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I Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Sinaloa.

Il Identificacion del Documento: Se elabora versidn publica de la Autorizacién de la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental en su modalidad particular. - mod A. no incluye actividad altamente riesgosa.
SEMARNAT-04-002-A.

il Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a Datos personales de una persona
identificada o identificable tales como: nombre, domicilio, teléfono y/o correo electrénico.

V. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial, se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113 fracciéon | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos concernientes a una persona fisica e identificable.

V. Firma del Titular: LBP Jorge Abel Lépez Sanchez

Vi Fecha de clasificacion y niimero de acta de Sesion: Resolucion 51/2018/SIPOT de fecha 09 de
abril de 2018
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

La clasificacion de la informacion confidencial, se realiza
con fundamento con el articulo 116 primer péarrafo de la
LGTAIP y 113 fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o
circuntancias al tratarse de datos concernientes a una per-
sona fisica e identificable

se censurd nombre, direccion, telefono y correo
electronico.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), en
su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacién de Impacto Ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto
Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccion 1X inciso c) del articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion de esta Delegacién Federal para recibir, evafuar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones
para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la' LGEEPA, antes invocados el C. Luis
Carlos Villavicencio Garcia en su caracter de Representante Legal de la Empresa Equity Holding Arhe, S.C.
de R.L. de C.V., sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de la Delegacién Federal en el Estado de
Sinaloa {DFSEMARNATSIN) la Mamfestamén ‘de’ Impacto Ambiental,. modalidad Particular (MIA-P), para el
proyecto “Construccion, operacion y mantenimiento de The Inn at Mazatlan Hotel Boutique, Mazatlan,
Sinaloa”, con pretendida ubicacién en Av.. Ernesto Coppel Campafia No. 715, Municipio de Mazatlan, Sinaloa,
que en lo sucesivo sera denominado como el proyecto.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia
de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas' Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la MIA-P, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedlmlento- se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las quese-establecen las -atribuciones de las Delegaciones
Federales.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizé y evalud la MIA-P del proyecto
“Construccion, operacion y mantenimiento de The Inn at Mazatlan Hotel Boutique, Mazatlan, Sinaloa”,
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promovido por el C. Luis Carlos Villavicencio Garcia, que, para los efectos del presente instrumento, seran
identificados como el “Proyecto” y el “Promovente”, respectivamente, y

RESULTANDO:

I. Que mediante escrito s/n de fecha 11 de Diciembre de 2018, la Promovente ingreso el mismo dia, mes y
afio antes citado al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original, asi como tres
copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad
y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

Il. Que mediante escrito s/n, de fecha 19 de Diciembre 2017 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el
mismo dia, mes y afio antes citados, la promovente ingresa el original de la publicacién del extracto del
proyecto en la pagina 3B del periédico El Noroeste, de fecha 15 de Diciembre de 2017, el cual quedd
registrado con el No. de documento 25DEU-02543/1712.

lll. Que mediante oficio No. $G/145/2.1.1/0175/18.- 0231 de fecha 25 de Enero de 2017, la DFSEMARNATSIN
envid a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para que esa Direccién General la incorpore a la pagina
WEB de la Secretaria.

IV. Que con base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), la
DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante oficio No. SG/145/2.1.1/0177/18.- 0232 de
fecha 25 de Enero de 2017, lo puso.a disposicion del publico en su Centro Documental, ubicado en calle
Cristobal Colon No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza.y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

V. Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0018/18.- 0036 de fecha 08 de Enero de 2017, esta
DFSEMARNATSIN solicité la Opinion Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Sinaloa.

VL. Que con base al oficio No. SG/145/2.1.1/0017/18.- 0035 de fecha 08 de Enero de 2017, esta
DFSEMARNATSIN solicitd la Opinion Técnica del prayecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan. A la fecha no ha
dado respuesta.

VIl.  Que mediante el oficio SMARN/DNA/029/2018 de fecha 12 de Febrero de 2018 ingreso el 16 del mismo mes

y afio antes citado, la respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida por esta DFSEMARNATSIN en
el RESULTANDO V, quedando registrado con nimero de folio: SIN/2017-0000565 y,

CONSIDERANDO:

Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Ity X, 15 fracciones |, IV, Xil y XVI, 28 primer parrafo
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y fracciones IX y X y 30 primer parrafo y 35 fraccion Il de la LGEEPA; 2, 4 fraccion |, 5, inciso Q) primer
parrafo e inciso R) fracciones | y Il, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccién Il del REIA; 32 Bis
fraccion il y XI de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccion 1X
inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

2. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicién del publico conforme
a lo indicado en los RESULTANDOS Il y lll del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente resolucion, esta
DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas, denuncias
0 manifestacién alguna por parte de algiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio -ecolégico. o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, la Promovente presentd
una Manifestacion de Impacto' Ambiental, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que se
considera procedente, sin embargo dicha Mamfestamﬁn de Impacto Ambiental no se encuentra dentro de las
fracciones I, II, Il y IV del articulo 11 del REIA porloque no es una MIA modalidad Reglonal por lo tanto a
dicho proyecto le aplica una MIA modalldad Partlcular

4. Que al momento de elaborar la- presente resolucion, esta DFSEMARNATSIN no recibié solicitudes de
Consulta Publica de acuerdo con elplazo establecldo en el-articulo 40:-del REIA; por lo que tampoco se
conoce de observaciones o mamfestacnbn alguria por parte de algin miembro de la comunidad referente al
proyecto. )

Descripcion de las obras y acﬁvidéﬂes de’i:prdireetb

5. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA md:ca que enla MIA-P que sometaa evaluacion, la Promovente
debe incluir una descripcion de. ias obras .y, actlwdades del proyectp,: por‘lo: que una vez analizada la
informacion presentada en la MIA-P, de acuerdo:con lo manifestado por la Promovente, el proyecto con
pretendida.ubicacién en la: Avemda del Mar No. 1 902 en el Mumcaplo de Mazatlan, Smaloa

INVERSION REQUERIDA.

La inversion estimada para las: actlwdades ‘del proyecto planteadas comprende $41,577,600.00 M.N. (Son:
Cuarenta y un millones Quinientos Setenta y Siete Mil Seiscientos Pesos 00/100),/sin incluir IVA; esto
considerando un aproximado de $12;000.00 M.N. por m2, de una construccion .tipo casa con, calidad
residencial, que puede costar aproximadamente esa cantldad por metro construido.en:muy buena calidad de
acabados. i

DESCRIPCION DEL PROYECTO;

v o MIA-P del Proyecto:“Cohstruccidn, opegacwdn % mantenimiento de The Inn at v %
S0 07 Mazatlén Hotel Bodtique, Mazatlén, Sinaloa” SO0 07
- - Promovente: Equity Holding Arhe, S.C. de R.L. de C.V. e -
» ’ \v & Representante Legal: C. Luis Carlos Villavicencio Garcia % ’ \v ke

% & Pégina 3 de 31 % &
o g\‘) Calle Cristdbal Colén No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacin, Sinaloa, @ &
Pjeres v México. Pijeres $5°

Tel.: (667) 759 2700 www.semarnat.gob.mx .



Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

| 7
OFICIO No. $G/145/2.1.1/0320/18.- R 056;
CULIACAN, SINALOA; FEBRERO 23 DE 2018

" ORIy Az i

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

El proyecto actual pretende la autorizacién en materia de impacto ambiental de las actividades de
demolicién de la casa habitacién existente, asi como la construccion, operaciéon y mantenimiento del
hotel boutique “THE INN AT MAZATLAN HOTEL BOUTIQUE", construida en un predio con una superficie
de 1,731.04 m?, de terreno real, que de acuerdo a la Escritura Publica certificada por Notario publico debiera
tener 1,793.15 m?, predio previamente impactado con la actual casa habitacion existente desde fecha no
determinada, proyecto que no tramitd autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, de acuerdo a la
normatividad actualmente existente.

El predio donde se pretende llevar a cabo el desarrollo inmobiliario se encuentra ubicado en un area
clasificada como zona habitacional con densidad baja (H05 y zona de reserva para el crecimiento urbano),
de acuerdo con el dictamen de uso de suelo 0666/17 presentado por el promovente, en el cual se da una
opinién factible siempre y cuando se apegue a sus lineamientos.

En el total del sitio del proyecto que tiene una superficie total de 1,731.04 m?, aunque la Escritura publica
especifique 1,793.15 m?, se realizara un total de construccion de 3,473.10 m? (Tres mil cuatrocientos
setenta y tres mil metros cuadrados y 10 centimetros), correspondiente al total de obras y actividades
del proyecto, distribuido en los 4 niveles; 11 master suites, 3 junior suites, 2 pent-house. Que a su vez 3 de
ellos podran convertirse en Lock off, que constara con:un total de16 habitaciones.

. SUPERFICIES(m?) = |
Planta baja 792.20
Primer nivel 4§ 698.00
Segundo nivel 685.40
Tercer nivel
Cuarto nivel

"TOTAL * -

La Planta Baja cuenta con ingreso por medio de motor lobby; un'vestibuilo de altura y media y Recepcién, un
restaurante con cava-incluida y vista al mar para 76 comensales, 44 en la parte interior y 32 en la terraza.
Dos Master Suites de 118.50 m? cada una, alberca de 125.00 m? con‘infiity y asoleaderos humedos, un
jacuzzi con c:apamdad de 8 usuarios, area de bar y abundantes areas verdes con vegetacion de la region.
Cuenta también con’ area para empleados, cuarto 'de ‘maquinas, elevador de servicio,  con acceso
independiente al publico.

En el primer nivel, contamos con una junior Suite y- 3 Master Suite, asi como tienda de souvenirs y el area
administrativa, estos tltimos con acceso independiente al de los huéspedes.

En el segundo nivel, contamos con una junior suite, 3 Master suites y el area del Spa, que a su vez ofrece
cabinas para masaje, sauna y bafos privados. En este nivel,se'encuentra ubicado el site Room.

En el tercer nivel, encontramos una Junior Suite y 3 Master Suites, asi como el gimnasio equipado y su bario
privado.

En el cuarto nivel, se localizan los 2 pent-house;
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Pent-house A cuenta con sala-comedor con vistas al mar, terraza privada con jacuzzi, cocina con isla-
desayunador, recamara principal con bafio vestidor vista al mar, y recamara secundaria con bafio vestidor.

Pent-house B, sala- comedor con vistas al mar, terraza con vistas al mar y jacuzzi privado, cocina con barra
desayunador, recamara principal con vistas al mar y jacuzzi privado, y bafio vestidor, recamara 2 con vista
al mar y bafio vestidor, recamara 3 con bafio vestidor. Las tres recamaras con balcones privados.

Las dimensiones de las obras del proyecto “THE INN AT MAZATLAN HOTEL BOUTIQUE”, seran conforme
se define en las siguientes tablas:

Demolicion de Instalaciones y superficies del proyecto actual a demoler
o oo b de desplantei(m +(m? -construcciél
Casa habitacion 160.00 1,793.15* 8.92

*Establecido en la Escritura Publica .

La casa habitacion unifamiliar existente en el predio-sera sujeta de remocion del total de la construccion de
la obra fisica, comprendiendo un total de 160 m2, tal y como se muestra en la siguiente tabla.

Construccion, operacion y mantenimiento de la.infraestructura del hotel boutique denominado “THE INN
AT MAZATLAN HOTEL BOUTIQUE”. .. .. » .~ = " s, SRS
e T T : Poi J\ii&"deja;

Estructura - | Cantidad o supe erficie del te Porcentajedela -
Lo s U desplante i X i & ‘(mii A i eomtrumntiﬂ v
Boutigue Hotel 792.20 ¢ | ; 1,793.15* ; 41.99

*Establecido en la Escritura Puiblica ;

DIMENSIONES DEL PROYECTO..

Superficie total del predio ( Infraestmcturabésnca del proye_ctb)_.

El predio cuenta con superficie total de ‘l,?fs.‘:'15m2 A '

Superficie para obras’perﬁaﬁéﬁteéj 'Ias',:’.:el:a“cidnﬁ,en' porcentaje respecto a‘la superficie total.
El proyecto cuenta con una sqp’erﬂcié avcdn’s’tirUir"’de 3,473.»101#- . §

Las etapas se determinaran dé‘%c’:’ué‘“‘i"aﬁ"cﬁn cale*ndanode QE'Ira y 'p“_ri.:i-ar'a'r‘nacioﬁ de'tiempos.
DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS REQUERIDOS. L

Servicio de telefonia fija'y mévil: Existeena citdad el sér'vic':i_b: de ‘telefon‘ia Qomiciliar brindado por
TELMEX, con'el que se contrataran lingas para el servicioen’las «edificaciones’de que consta el proyecto.

Esta ademas el servicio de "célu*arefs de 'difeifentes compaiiias, con el.que se complementan los
requerimientos de comunicacién telefonica.
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El servicio sera instalado de acuerdo con la demanda de operacién del proyecto “CONSTRUCCION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE THE INN AT MAZATLAN HOTEL BOUTIQUE, MAZATLAN,
SINALOA’, su instalacién no se requiere de obras adicionales, ya que esta en funcion de la disponibilidad
de lineas fijas o la adquisicion de teléfonos moviles.

Electricidad: El suministro de energia eléctrica durante las etapas de operacién y mantenimiento del
proyecto se realizara a través de una red existente, la cual ya se encuentra instalada a nivel de calle y
como parte de la obra actual (casa habitacion) y de la urbanizacion autorizadas para el proyecto. Durante
la etapa de operacion se contara con una subestacion eléctrica alimentada por la red local de distribucion
de la Comision Federal de Electricidad (CFE). Las subestaciones eléctricas pueden ser estaciones de
transformacion, con uno o varios transformadores que elevan o reducen la tension. Y la particular sera
instalada con las especificaciones de la paraestatal.

Agua: Durante las etapas del proyecto, el agua cruda se abastecera por medio de las lineas y garzas
existentes en la red de la paramunicipal JUMAPAM. Sin embargo, es de mencionar lo que se establece
en el Dictamen de uso de suelo expedido por €l municipio de Mazatlan, concretamente la Direccion de
Desarrollo Urbano Sustentable: “... Quedaré condicionado a la factibilidad de disposicién de agua potable-
drenaje y electricidad que en su caso determine la Junta Munmpaf de Agua Potable y Alcantarillado de
Mazatlan (JUMAPAM) y Comisién Federal De Electricidad (C. F.-E.)".

Sanitarios portatiles 'y Fosa Séptica: ‘Durante las etapas' de preparamén del sitio y ejecucién del
proyecto, se centara con.sanitarios pcrrtaules en una relacién-de un bafio por cada 15 trabajadores o
fraccion mayor de 8. A-dichos bafios se-les dara mantemmlento regular y seran rentados a una empresa
con las autonzacmnes correspondientes. . o

En la etapa de operacion, las aguas producto de los samrarms y de. los servicios del proyecto
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE THE INN AT MAZATLAN HOTEL
BOUTIQUE, MAZATLAN, SINALOA”, seran conducidas mediante una red de alcantarillado y drenaje
propio de la infraestructura del hotel a una fosa séptica y biodigestor, cuyo proyecto se anexa en este
estudio (ANEXO 6) y que debera cumplir con las especificaciones de la NORMA Oficial Mexicana NOM-
006-CNA-1997, Fosas sépticas prefabricadas-Especificaciones y métodos de prueba.

Combustible: No se requeriran cantidades significativas de combustibles, solamente el necesario para
la maquinaria que realizara las obras de construccion y seran solventados mediante contrato a una
estacién de servicio de la localidad y surtido mediante servicio particular de la misma.

Infraestructura para recoleccion y tratamiento de Residuos sdélidos: Con respecto al servicio de
colecta de los residuos sélidos de origen domestico, el proyecto aplicara un programa de manejo de los
residuos sélidos, donde se reciclaran los residuos de material. plastico, vidrio y cartén; el material que no
sea susceptible de reciclaje sera enviado al sitio de disposicion final que es administrado por la alcaldia
de Mazatlan, quien proporciona el servicio de recoleccion de basura.

Comercio: La ciudad de Mazatlan esta debidamente d'otada.de_ un buen nimero de tiendas comerciales
de abarrote, plantas purificadoras de agua, tortillerias, ferreterias para todo tipo de equipos, etc. Por tanto,
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los requerimientos de mercancias en general estan resueltos a partir del comercio local. Sin embargo, el
area zonal y predial del proyecto carece en especifico servicios de esta naturaleza, por lo que se requerira
o la participaciéon de introductores, o el desplazamiento de los huéspedes hacia las zonas con estos
servicios.

PREPARACION DEL SITIO.
1.- Seleccidn del sitio.

La empresa EQUITY HOLDING ARHE S.C. DE R.L. DE C.V., al decidir la ejecucion del proyecto
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE THE INN AT MAZATLAN HOTEL
BOUTIQUE”, ya contaba en el sitio en donde sera desarrollado el proyecto, con una construccién que
actualmente opera como casa habitacion.

Al respecto de la propiedad, los datos legales con que se cuenta estan referidos al Contrato de Compra-
venta, protocolizado por el Lic. José Manuel Magallén Osuna, Notario Publico No. 147, con ejercicio en
la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, de-acuerdo ’al Acta 21,170, Volumen LXXXI, Libro 03, lo mismo que un
AVALUO con fecha 11 de mayo de'2011 de 2011 de'la Finca Urbana con Régimen de Propiedad Privada,
que la promovente, mediante el Lic. Jestis A. Humaran'C., solicito al Ing. Mario Huerta Sanchez solicita.

2.- Demolicién de casa habitacién existente, limpieza y despalme del terreno.

Demolicién de casa: El proyecto “CONSTRUCCION,; OPERACION Y MANTENIMIENTO DE THE INN
AT MAZATLAN HOTEL BOUTIQUE”, pretende la demolicién de la casa habitacion existente y la
sustitucion con la construccion-de-un hotel pequefio de calidad, basado en el concepto general del éxito
de City Express. La promovente“pretende;”una ‘vez, sustituida. la. infraestructura de.casa habitacién
existente, construir un hotel con‘especificaciones acuerdo al Sistema de Clasificacién Hotelera Mexicano.

Limpieza: La superficie de terreno se limpiaen-su totalidad de'escombros de:la demolicion de la casa,
basura y desperdicios orgdnicos que se puedan’ encontrar, asi como todo aquello que pueda obstruir el
trabajo que haya que realizar; incluido palmeras existentes y jardineria.

Despalme: No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizé desde hace afios. El drea esta en
su totalidad actualmente construida: con .obra -estructural cimentada, ‘construccion rustica y jardineria
diversa. La limpieza se llevara a-cabo-en la ‘infraestructura que‘se demuela'y el material o residuo de
construccion sera donado o llevado a un sitio'autorizado para realizar la entrega. La plantacion de palma
de coco existente, asi como su jardineria, sera reubicada al interior del predio,:0 en predios de la misma
empresa, donde actualmente se desarrollan proyectos similares.

3.- Trazo y construccién de vialidades.

Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo; se hacen mediciones de los niveles
de trabajo que se van a aplicar.'Se realizara una adecuada medicion considerando la ubicacion general
de los correspondientes elementos que incluyen el conjunto, asi como su alineacion en el esquema

general;
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Nivelacion: Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno se procede a excavar a
base de magquinaria para la introduccion de las instalaciones de la red de agua potable y el drenaje
sanitario y la cimentacién que sea necesaria para el sembrado seguro de la infraestructura del hotel
boutique, cuidando siempre las profundidades que se indiquen. Todo material sobrante sera acarreado a
los lugares donde puedan ser usados posteriormente y se emplearan medios mecanicos si se requiere
retirar los sobrantes fuera de la obra.

Vialidades: El proyecto solo comprende accesos para entrada y salida peatonal y vehicular hasta el
estacionamiento, que en ambos casos comunican con la Av. Ernesto Coppel Campaiia.

Para la ejecucién de las obras del proyecto, se requiere la siguiente infraestructura provisional:

e Bodega para insumos, material y herramientas de construccion, la cual sera construida de madera y
lamina de carton.

e Oficina de la residencia de obra (caseta rentada: camper)‘
e Modulos de bafios portatiles (a razén de uno por céda 10 trabajadores)
e (Caseta de control de acceso a sitio de obra y vigilancia

« Sefialamientos de preventiva

Los materiales de las obras provisionales:contempladas.seran. colocados en areas que posteriormente
seran utilizadas en las obras. del proyecto, buscando‘de esta manera reducir los impactos negativos al
ambiente. : ' R

En el sitio del proyecto no se llevaran a cabo actividades de mantenimiento y reparacion de la maquinaria
que sera utilizada para la realizacion de las actividades del proyecto. Dichas actividades se realizaran en
talleres ex profeso ubicados dentro de la:Ciudad de Mazatlan.

Etapa de construccion (remodelaciéon y ampliacion).
Materiales y caracteristicas generales de la ejecucion. »

1.- Tierra amarilla o balastre (rellenos)

2.- Ladrillo de barro cocido

3.- Block de concreto

4.- Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad.estructural A-36
5.- Armex (castillo y dalas)

6.- Varilla
7.- Arena
8.- Grava
9.- Cemento
OIP Lag . ; e ohP La,
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10.- Mortero

11.- Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios
generales)

12.- Pegazulejo y pegapiso.

13.- Madera

14.- Muebles y accesorios

Para la de las actividades que se pretenden realizar durante la etapa de ejecucién del proyecto, se
requiere desarrollar basicamente las actividades previas de demolicién de la casa habitacién existente su
limpieza superficial y de retiro de la cimentacion de construccién actual, a fin de realizar el sembrado de
la nueva cimentacion.

Descripcién de las actividades que se pretenden realizar durante la etapa de ejecucién del proyecto,
comprende basicamente los siguientes conceptos de obra (Ver planos arquitecténicos de construccion):

Actividades para la ejecucion del proyecto.

1
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El estudio de mecanicas de suelo realizado en donde se
construira el edificio, indica que la cimentacion que se puede
construir en este terreno es el de “pilotes de cimentacion”
colados in situ. La profundidad aproximada de los pilotes
sera hasta encontrar el estrato rocoso o de arena limosa,
esto, para evitar posteriores asentamientos de las
construcciones.

| La cimentacion de arena presenta la ventaja de lo reducido
| de su coste y la de que reparte uniformemente la carga del
edificio.

Corresponde siempre a cimentaciones profundas. Los
pilotes al ser elementos delgados y esbeltos, se tiene que |
revisar su capacidad de carga axial, lo cual se puede realizar
con la ecuacion de resistencia a compresion:

Po=085-(4g- f'c+ As- §)

Se debe revisar el diametro del pilote, por los esfuerzos de
flexocom-presion provocados por los momentos de inercia
Cimentacién Cimentacion sismicos. en la. base del edificio con las siguientes
ecuaciones:

110- 4
ilotes de friccid
¢= S para pi Ticcion

gt 1,100 A .
T —— para pilotes de punta

En donde;

¢= d idmetro del pilote en cm

A= grea construida en ot

= niimero de pilotes en toda la cimentacién

L= longitud dei pilote sin incluir la punte, en mis.
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Dado que las columnas son los elementos verticales de la
construccion que soportan fuerzas de compresion y flexion,
encargados de transmitir todas las cargas de la estructura a |
la cimentacion; es decir, son uno de los elementos mas
importantes para el soporte de la estructura, por lo que
su construccion requiere especial cuidado.

Las columnas son disefiadas con una seccion y refuerzo
segun los esfuerzos que debe resistir, generalmente
repartiendo el esfuerzo longitudinal simétricamente en la
cara de la seccion, para no causar excentricidades en el
elemento. ‘
Columnas . ; ’
Los cambios bruscos de seccién deben hacerse siempre
en los entrepisos.

‘En este caso, las columnas se disefiaran con perfil cuadrado

o rectangular en concreto armado de dimensiones seglin
calculo, con la tarea fundamental de transmitir las cargas de
las losas hacia los cimientos.

El acero de refuerzo de las columnas debe colocarse en

| lalongitudy con el diametro estipulado en el disefio
estructural. ‘Lalongitudy lugar de los traslapos en el
refuerzo longitudinal no debe exceder mas de la mitad de

‘las varillas a una misma altura.

'Las losas seran de tipo aligeradas con vacios en un patron
rectiineo mediante elementos de aligeramiento como
pueden ser cajones de madera, poliestireno, etc., ademas
de nervaduras o viguetas en concreto en ambos sentidos
que se ajustaran en dimensiones segln el claro a cubrir.

Las losas aligeradas forman vacios en un patrén rectilineo
para aligerar la carga muerta, debido al peso propio.
Estas losas son mas eficientes que las losas macizas ya
que permiten tener espesores mayores sin aumentar el
volumen de concreto con respecto a unalosa maciza. |
Ademas, se disminuye el peso de la edificacion con este tipo
de lozas, esto es' muy importante en una edificacion en un
suelo arenoso de no muy buena capacidad de carga.
Se denomina muro de carga o muro portante a las paredes
Muros de una edificacion que poseen funcion estructural; es decir,
: aquellas que soportan otros elementos estructurales del

Losas
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edificio, como arcos, bovedas, vigas o viguetas de forjados
o de la cubierta.

Al disefar los muros como elementos formales con sus
huecos de forma estética y funcional, se debe tener en
cuenta, no soélo la situacion geografica, sino, ademas, la
orientacion: iluminacion y soleamiento, dominancia de
vientos existentes, precipitaciones atmosféricas, para lograr
las condiciones de confort y uso del espacio interno, se
impone la eleccion de los materiales, los elementos y
sistemas existentes compatibles con el disefio, sin olvidar el
procedimiento de montaje y los acabados.

Muros divisorios exteriores: estos muros al tener contacto
directo a las inclemencias del clima seran de material
resistente. a dichas condiciones, los muros seran
construidos de sistema de panel de concreto con
especificaciones para fachada, resistente a humedad, a
hongos y fuego con elementos aislante térmico y acustico
en su interior, ademas de recubrimiento base y sistema de
perfiles de acero para su sujecion.

Algunos muros tendran un disefio especial de concreto,
como lo son los cubos de escaleras de emergencia y cubos
para elevadores.

.Muros divisorios interiores: estos muros tendran
especificaciones especiales contra fuego y acustico, seran
forjado de tableros de nlcleo de yeso, sujeto con bastidor
metalico y contendra colchoneta de lana o fibra de vidrio en
su interior para el tema acustico y térmico.

La estructura horizontal serd resuelta con losa de
rodamiento de 20-30 cm en so6tano y en planta baja, losa

; aligerada de 30 cm en area de habitaculos y de 25 en area

Estructura Horizontal | de terrazas, pasillos, a base de trabes de carga de diferentes
peraltes con forme aumenta el nivel de piso, nervaduras,
nervaduras de borde, caseton, dalas con concreto

reforzado.

La. estructura de la edificacién sera a base de concreto

reforzado con acero en.columnas, muros de concreto con

diferentes dimensiones, con forme aumenta el nivel de piso, |

Estructura de vertical | castillos, muros de concreto armado en areas de elevador y

| escaleras: de servicio, muros de block asentados con

mortero cemento-arena como sistema envolvente y en

Sistema Estructural

interiores.
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Instalaciones
Generales

Sanitarias

La red sanitaria serd a base de tubo, conexiones y piezas
especiales de PVC sanitarios segin las normas, con
diferentes diametros.

Hidraulicas

La red hidraulica serd a base de tuberia, conexiones y
piezas especiales de PVC segun las normas, con diferentes |
diametros.

Pluviales

Los bajantes de aguas pluviales seran a base de tubo,
conexiones y piezas especiales de PVC sanitarios segun las
normas, con diferentes diametros.

Eléctricas

La red de tuberia eléctrica sera a base de tubo, conexiones
y piezas especiales de PVC conduit color verde, diferentes
diametros, los cables seran tipo THW-LS calibres segun
diagrama de cargas eléctricas para la edificacion. Cableado
de tipo antifiama.

Sistema de Acabados
(Relacion y descripcién
de los acabados
empleados en el edificio,

" asi como los parametros

que determinan las
previsiones técnicas y
que influyen en la
eleccion de los mismos).

Revestimientos en

-muros

‘muros. de block, enjarrados con mortero cemento-arena,
pintura Berel kalos para exterior, en elementos a la

Los revestimientos de muros se proyectaron a base de

intemperie y aplanado de yeso de 1.5 cm, pintura Berelinte
para interior, azulejo ceramico marca Porcelanite, modelo
Yellowstone, formato 30 x 45, pegado con pegavitro marca
Niasa color blanco, boquilla marca Niasa color a escoger
segun eltono:

Recubrimientos de -
pisos

- ‘comedor y recamaras, porcelanato de 60 x 60, marca |

‘Niasa color blanco, boquilla marca Niasa color beige.

'| color a escoger segtin el tono.

Pisos a base de losa aligerada de concreto armado,
acabado floteado para recibir, piso en acceso, cocina, sala,

Elegance modelo Portugal, pegado con pegavitro marca

Terrazas, pasillos ceramico marca Elegance, modelo merino
natural; formato 30 x 60, pegado con pegavitro Niasa color
gris, boquilla marca Niasa color a escoger segun el tono.

Baiios ceramicos marca Porcelanite, modelo Elba beige,
formato 55 x 55 con pegavitro Niasa color blanco, boquilla
marca Niasa a escoger segun tono.

Nave de regaderas antiderrapante cerdmico marca
Porcelanite, modelo filadelfia hueso, formato 20 x 20,
pegado con pegavitro Niasa color blanco, boquilla Niasa

Recubrimiento de
plafones

‘espesores segun plano estructural, recubiertas de plafon de

Lios plafones se proyectaron a base losa-aligerada distintos

Tel.: (667) 759 2700 www.semarnat.gob.mx
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perfacinta para plafon de tabla roca, resanado y afinado con
pasta redimix, armado y colganteado con canal liston
galvanizado de 2" calibre 26 acabado aplanado con yeso
amarado de 2 cm de espesor, con pintura berelinte color
segln disefio en interiores de departamentos y areas
comunes, segun plano de plafones de interiores.
En las éareas exteriores seglin plano de plafones, se
consideré plafon de durock placa de 1/2" de espesor,
calafateado con perfacinta para durock, resanado y afinado
con mortero prefabricado, armado y colganteado con canal
liston galvanizado de 2" calibre 26 acabado aplanado en
plafones con mortero cemento - arena proporcién 1:4,
acabado floteado, con pintura Berel kalos, color segun
disefio.
Canceles corredizos a base de aluminio natural brillante de
. 3" con cristal claro de 6 mm, ventanas corredizas base de
aluminio natural brillante de 3" con cristal claro de 6 mm,
| ‘cancel de bafio con-aluminio natural brillante de 3" con cristal
templado de 6 mm y-barandales de cristal templado de 9
mm. Sistema de sujecion a base.de herrajes y conectores.
La carpinteria estd considerada en puertas abatibles de
| tambor a‘base de triplay de caobilla acabado natural, disefio
segun plano de carpinteria con marco grueso, bisagras y
chapas.
En esta partida se considerd sanitario marca Castel modelos
Zeus, one piece ecologico Dualflush color blanco 4.8 Its, con
asiento de cierre lento.con tapa, mueble y lavabo marca
Castel modelo Caprio de 40x 40 x12cm, incluye barra de
granito de 60x100, mezcladora de 4" marca: Helvex, cespol
de bronce mod. globo cromado, desagiie de bronce push-
up cromado, accéspriq?.l de instalacion, regadera optima
marca Helvex , incluye brazo de 30.4cm, mono mando para
regadera marca proyecta, de grupo Helvex, linea spacio,
modelo Mor-sp-01-s, porta papel marca Proyecta, de grupo
Helvex, linea: spacio, modelo sp-04-s, toallero de barra
marca Proyecta, de grupo Helvex, linea spacio, modelo sp-
05-s, toallero-de gancho marca Proyecta, de grupo Helvex,
linea spacio, modelo-sp-06-s. ;
Luminario.en lamina-de acero pintada en color blanco, cristal
conceéntrico, - luz blanca fria (4100 k ) empotrado en techo
_corte de'empotramienlo 170 mm., , 2 x 20 watts potencia total
40 watts 127 blanca’ marca Tecno lite mod. YD-1500,
Luminaria empotrable en plafén color blanco LTLled-3140-2

Aluminio y cangeteria

Carpinteria

Muebles de bafio

lluminacién y. -
accesorios
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de 30w, Luminaria empotrable en plafén color blanco YD-
220, Luminario de Iamina de acero pintada en color blanco
marca Tecno lite mod. YD-345/B empotrado en techo corte
de empotramiento 76 mm, 50 watts 127 blanca.
-Arbotante modemo H 945 B/N 13 watts luz fria.
-Contacto duplex falla tierra marca Bticino
-Contacto duplex intemperie marca Bticino
-Contacto sencillo pata de gallo 50 amp.
-Contacto redondo sencillo 110 blanca.
-Apagador sencillo escalera
-Apagadores sencillos 1,2 y 3 ventanas marca Biticino
-Centro de carga marca Equare D mod. QO 24 monofasico
220/127 blanca con tierra fisica incorporada.
Elevador de traccion sin cuarto de maquinas, capacidad 680
kg, velocidad 1m/s, recorrido de 48.00 mts, cabina 1.10 mts.
+de-ancho:x 1.40 mts. de fondo x 2.10 mts. de altura, segun
| disefios es una cabina metalica con frente y acabados en
1 aceroinoxidable, paredes laterales en acero inoxidable plus,
pared posterior panoramica de cristal de seguridad
Elevadores Elevadores pasamanos tubular de acero -inoxidable modelo hr04
.| localizado en la paredes posteriores, plafén con acabados
en acero.inoxidable plus con iluminacién con panel de led
modelo up37, panel ‘de- mando acabo acero inoxidable,
pulsadores ev, sefializacion mediante pantalla matricial de
puntos , pisos con preparacion para recibir loseta 6 marmol
etc.

Etapa de operacién y mantenimiento.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran: objeto de atencion especial del
promovente de este proyecto.

Es importante que con la construccién del proyecto se garantice fa calidad del paisaje. La valoracién del
paisaje desde el punto de vista de su calidad visual se determina bien en funcién del valor:que representan
los propios elementos que lo componen (vegetacion y usos del suelo, presencia de agua, presencia de
singularidades, etc.) o bien como la respuesta que produce en las personas que lo observan. En este
sentido, la determinacion de la calidad visual de.-un paisaje permite obtener un conocimiento mas
exhaustivo del territorio (o el sitio) v, por tanto, facilita la integracion de.la variable:paisajistica como un
aspecto mas'a tener en consideracion en los procesos de evaluacion ambiental de proyectos, planes o
programas. '

La riqueza natural del.paisaje-circundante puede promover un proyecto. Los atractivos son parte de la
promocion para la venta del servicio‘que prestara el ‘hotel que genera el.proyecto, por lo que en la

° AD 4 Vi, ¥
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conservacion inalterada del paisaje también se debe invertir. Las areas con que colinda, cuando menos
desde la parte de esta promovente permanecera inalterada. A las areas internas del lote construido con
el proyecto, areas exteriores hacia la avenida con que colinda y de la playa hacia el otro extremo, se les
cuidara y limpiara permanentemente y continuaran sin ningan tipo de alteracion de parte de los usuarios
del complejo habitacional. Es compromiso de quien este proyecto promueve.

Durante la etapa de operacion, que consiste en brindar un area comercial-habitacional, se dispondran
las siguientes medidas:

° Suficientes contenedores con tapa para recolectar la basura doméstica (residuos soélidos urbanos)
producida por el Desarrollo.

. En los residuos solidos deberan separarse los organicos de los inertes, los primeros se deberan
almacenar temporalmente en un cuarto frio para dilatar su descomposicion y los segundos, separar los
reciclables y disponer periédicamente en el relleno sanitario municipal los que no tengas ninguna utilidad
de rehuso.

° Ser4 instruida educacion’ ambiental para el personal ejecutlvo y operativo, para el adecuado
manejo del entorno, mismo'que debera ser transmitido mediante folletos y senalizaciones a los usuarios
del proyecto.

. Sera establecido un programa de capacitacién al personal contra siniestros naturales, como es el
caso de ciclones, huracaries, sismos y/o-antropogénicos, con el fin de tomar las medidas conducentes
ante eventuales desastres. Es. lmpor’tante un Plan-de Proteccién Civil de Riesgos y Contingencias interno,
donde minimamente se establezca: ;

Introduccion
Marco legal

Diagnéstico

Componentes de plan

Alineacion con los objetivos del Plan Estatal, Munlupal o'Delegacional de desarrollo
Objetivos, estrategias; lineas de accion, acciones y metas

‘Seguimiento, medicion y evaiuacrén de resultados

Anexos

Referencias

N0 RGN e

Residuos liquidos: seran derivados a una red interna deaafcantanllado y-drenaje, que encontraran su
destino final'en sistema propio de tratamiento de residuos sanitarios 'y/o aguas residuales, que contara
con fosa séptica y biodigestor para evitar descargas de agua residuales al medio natural, a la intemperie
o0 a los cuerpos de agua. '

La infraestructura:(edificio y demas) del proyecto:requerira de-servicios.periddicos de mantenimiento. Se
contempla trabajos de:revision y mantenimiento anuales o cuando estas se requieran.

v MIA-P del Proyecto: *Construccién, operacion y mantenimiento de The Inn at g
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ASUNTO: Resolutivo de 1a MIA-P.
El mantenimiento necesario para este tipo de proyectos es:

Pintura

Albafiileria

Reparacion de equipo electrénico
Limpieza de alberca
Reparaciones eléctricas

Plomeria

Jardineria

Refrigeracion

YVVVVVVYVY

Al llevar a cabo este Proyecto, ademas de la inversidén que se pretende realizar, conlleva la creacién de
empleos y la produccion de un bien, que, en este caso, seria la construccion del Hotel Boutique, término
que se utiliza para definir a aquellos hoteles con ambientes intimos y poco convencionales, generalmente
con una denotacion de lujo.

También la realizacién del proyecto-permitira contarcon una actividad que permite una fuente de empleo
constante y permanente, cuando“menos por mas- de cinco décadas, correspondiente a los 50 afios
contemplados al menos como vida (til del proyecto. La seguridad de empleo asegura la capacidad de
planeacion para derivar parte'de los ingresos de quien los percibe en la mejoria de sus comunidades, en
este caso las poblaciones aledafias que aportan mano de obra en la ciudad, habitantes de la ciudad
misma, en la educacién de sus hijos, su-calidad de vida y satisfactores de recreacion social, por citar
algunos beneficios. - : e i T

De igual forma estos conceptos:-impactan sobre las actividades econémicas locales, regionales y
nacionales en forma benéfica. . o

Se estima una generacion de empleos de: -

. 100 empleos directds durante la etapé de construccion y 800 em pleos indirectos.
40-50 empleos directos durante la etapa de operacion, con otros 160-200 empleos indirectos.

Ambos apartados presentan impactos significativos en los factores culturales, como son patrones de
cultura que diversifican los conocimientos y aprendizajes hacia un area nueva e igualmente importante
(sector terciario y/o de servicios), que los de produccién primaria, como la agricultura o ganaderia; de
igual forma aseguran un-empleo constante y generan hacia otros grupos de poblaciones, la alternativa
de jornales en la construccién, y operacién, que indirectamente fortalecen las actividades de otras
empresas conexas.

De igual forma, estos conceptos qdeim_pactan sobre las actividades econbmicas locales, también, en la
practica lo hacen para las regionales y nacionales en forma benefica.

Descripcién de obras asociadas al pfoyectd; i
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El proyecto, en el corto y largo plazo requerira de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje,
asi como de energia eléctrica. Estos servicios ya existen en el area.

. La electricidad sera obtenida de las lineas de CFE que se encuentran fuera del predio por la
avenida, contando la factibilidad de la paraestatal.
. El agua potable, drenaje y alcantarillado, tal y como se hizo mencion anteriormente, en el plazo

mediato, sera resuelto de manera propia por la promovente, utilizacion de pipas y construccion de una
linea de agua potable, asi como que se contara con fosa séptica y biodigestor para evitar descargas de
agua residuales al medio natural, a la intemperie o a los cuerpos de agua.

. Se considera que, en el mediano o largo plazo, esta zona quedara completamente arropada por
la mancha urbana, que avanza aceleradamente hasta esta localizacién, por lo que Junta Municipal de
Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan (JUMAPAM), debera solucionar en la zona esta faita actual de

servicios.
Etapa de abandono del sitio

Una vez que el proyecto haya rebasado la vida util. sefialada (50 afios), y cuando no exista posibilidad
para la prérroga de la operacu&n se: procederé al desmantelamlento de las obras.

UBICACION DEL PROYECTO EN CO;ORDENADAS U'[M DATUM WGS84:

2,580,369.86 ;
'2,580,339.60 | 348,685.41
X 2&80326.02 .348,630.59 |
‘ 348,619.83

S76°462095'E | 3389 .
S 76°0503.49° W | _ 5647 |
N20°4331.36' W TN

La ubicacién del proyecto se sefiala en las pagina 4 del Capitu[o l; mlentras que las caracteristicas de
operactén del musmo se describen en las: pagmas 24 a: !a 58 dei Capitulo Il de Ia MIA-P.

Vinculacién con los instrumentos‘ de planeacién y ordenja'mientos‘ juridicos aplicables.

6. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como a lo
establecido en la fraccién 1l del articulo 12 del REIA, la promovente debe incluir en la Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacién de las obras y actividades del proyecto con
los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental: entendiéndose por ésta vinculacién la
relacion juridica obligatoria entre las actividades que mtegran €l proyecto Y los instrumentos juridicos

aplicables.
ohD Lq &
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Considerando que el proyecto se ubica en Av. Ernesto Coppel Campaiia No. 715, Municipio de Mazatlan,
Sinaloa y que consiste en un desarrollo Inmobiliario, es decir se construird un hotel turistico y por lo tanto
le son aplicables los instrumentos de planeacién, asi como juridicos y normativos siguientes:

¢ Los articulos 28, fracciones IX y X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso Q) primer parrafo
y R) fracciones | y Il del REIA.

e Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro de ningun
Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecolégico.

* Que el proyecto se encuentra dentro de la Regién Marina Prioritaria Piaxtla - Urias.

* Que el area del proyecto se encuentra en la Unidad Ambiental Biofisica No.33 “Llanura Costera
de Mazatlan" la cual forma parte del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.

e Que la promovente manifestd en la MIA-P las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al
proyecto.

Descripcion del sistema ambiental y seﬁalanﬁiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

[

%"feres y° Meéxico. %"feres v = \
Tel.: (667) 759 2700 www.semarnat.gob.mx ,

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en
la MIA-P una descripcion del sistema ambiental y seftalamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el drea.de influencia donde se ubica el proyecto.

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Sistema Ambiental Regional (SAR), se ubica en la Region Hidrolégica-Administrativa Numero 11l (RHA
), denominada Pacifico Norte. Cuenta con una superficie territorial de 152,013 km?2 equivalente al 8.0%
de la superficie territorial de la Repliblica Mexicana. La hidrografia esta caracterizada por corrientes que
descienden de los flancos de la Sierra Madre Occidental y desembocan en el Océano Pacifico a través
de corrientes superficiales. CONAGUA. (2012).

En el Sistema Ambiental Regional (SAR) del presente proyecto se encuentra dentro de la Region
Hidrolégica RH-11 PRESIDIO-SAN PEDRO (Clave RH11), conformada por una extension territorial
continental segln lo publicado en el Diario Oficial de la Federacién. Comprende un area de 51,113
kilometros cuadrados. Localizada en la porcién noroeste de la Republica Mexicana, en el Estado de
Sinaloa. .

El SAR se ubica en la Cuenca Hidrografica D Rio Presidio (Clave 16553) y particularmente en la Sub
cuenca “Mazatlan” (Clave RH 11Df), que a su vez est4 ubicada en las Provincias Fisiograficas: 3 Sierra
Madre Occidental (Clave 17602)-y 7 Llanura Costera del Pacifico (Clave 17606) y dentro de las

MIA-P del Proyecto: *Construccion, operacion y mantenimiento de The Inn at v
Mazatlén Hotel Boutique, Mazatién, Sinaloa” >O @
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Subprovincias: 16 Mesetas y Cafadas del Sur (Clave 17635), 12 Pie de la Sierra (Clave 17631) y 33
Llanura Costera de Mazatlan (Clave 17652).

De acuerdo con las caracteristicas ecoldgicas de los habitats regionales presentes en el entorno natural,
se describen las Unidades Ambientales del Sistema de Topoformas Llanura Costera, correspondiente a
la zona del proyecto y de manera particular a los terrenos adyacentes a la ciudad y puerto de Mazatlan,

Sinaloa:

. Provincia llanura costera del Pacifico

° Subprovincia llanura costera y cuenca rio Presidio

® Regién noroeste costa y margen continental del océano Pacifico

° Llanura costera fase piso regosol Eutrico y Solonchak Gleyico y Cambisol Eutrico.

Suelo: En este sentido, como se ha sefialado, el predio esta constituido por playa en la zona federal
maritimo terrestre (ZFMT) colindante con la zona urbana de Mazatlan. El proyecto no modificara la
composicién litologica del suelo, su estructura y horizonte constituida por los componentes edéficos
propios: arena y restos de conchas trituradas por la accion abraswa del movimiento de olas, por lo que
no se considera la alteracion en ninguna de las categorias de |mpact0 de este componente ambiental.

Vegetacion: La zona del proyecto colinda con un area litoral suburbanizada de Mazatlan, colindante a la
zona costera, una zona de desarrollo turistico, condominial y urbano ubicado al norte de la ciudad, donde
no existe ninguna comunidad vegetal o tipos de ecosistema con referencia a los tipos de vegetacion del
INEGI, Serie V. Es un terreno ya impactado con una vieja construcc16n a demoler y colinda con la playa,
no cuenta con especies de vegetacién primaria.

Fauna: Composicion de las comunidades de’ fauna presentes:en el predio. El predio del proyecto
corresponde a un terreno ya impactado por una vieja:construccion, junto a la playa, con uso turistico y
recrerativo, donde por sus caracterfsticas no existen ‘comunidadés faunisticas de ningtn tipo. Por su
cercania con la Zona Federal Maritimo Terrestre, solo-es posible apreciar aves terrestres y marinas que
sobrevuelan el predio en:sus recorridos. Las especies de-fauna adaptadas a las condiciones urbanas,
observadas el predio del proyecto son: chanate (Quiscalus mexicanus), paloma ala blanca (Zenaida
asiatica), tortolita (Columbina talpacoti), gornén (Passerdomesﬂcus} Gaviota (Larus sp.), tijereta (Fragata
magnificens). (Ver Album fotografico).

Paisaje: El area donde se realiza el proyecto de-obra, se enmarca como.una zona litoral suburbanizada,
con uso turistico y recreativo y a la vez area de amplio-desarrollo habitacional en condominio. Esta en
franca vecindad con otras construcciones, hoteles y fraccionamientos habitacionales, con influencia
humana permanente. Y con el océano Pacifico y su linea de costa.

Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales.

8. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone en los reqUisﬂos que la Promovente debe incluir en la
MIA-P la identificacion, descripcién y-evaluacion de losimpactos ambientales en el SA; al respecto, para
la identificacion de impactos del presente estudio, la Promovente manifiesta que la metodologia utilizada
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es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble entrada en las cuales se disponen las acciones del proyecto
causa de impacto y en la otra los elementos o factores ambientales relevantes receptores de los efectos.
En la matriz de Leopold, se sefialan las casillas donde se pueden producir una interaccién, las cuales
identifican impactos potenciales, cuya significacion habra de evaluarse posteriormente. Esto Ultimo
debido a que la matriz de Leopold, no es propiamente un modelo para realizar estudios de impacto
ambiental, sino una forma de visualizar los resultados de tales estudios, asi esta matriz solo tiene sentido
si esta acompafiada de un inventario ambiental, y de una explicacién sobre los impactos identificados, de
su valor, de las medidas para mitigarlos, y de un programa de seguimiento y control. Uno de los principales
impactos ambientales identificados sera la modificacion de la calidad del aire por emisiones de vehiculos,
produciendo gases de combustion que alteraran al medio ambiente local, alteracién de la calidad del
suelo por el manejo de materiales de construccion, que se depositaran en el suelo o seran arrastrados
en forma de particulas provocando alteraciones fisicoquimicas en el suelo, asi como alteracién de suelo
y aire por derrames de sustancias e inadecuada disposicion de desechos, generacién de desechos
solidos y liquidos.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

9. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacién de los impactos .ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el
proyecto, a continuacion se describen las mas relevantes:

a) Programa Integral de manejo de residuos sélidos: A través del programa se pretende
fomentar la separacién de los residuos sélidos generados de acuerdo a su origen en:
organicos susceptibles para crear abono vegetal (composta); inorganicos reciclables
(plastico, cartén, papel, metal); manejo especial.(escombro); asi como-urbanos sanitarios.

b) Horario de labores:de 7 A.M: a 6 P:M.: Para.evitar la realizacién de trabajos durante el
periodo nocturno, a fin de no generar ruidos molestos durante el periodo de descanso se
restringiran las labores al periodo.demayor luz diurna; que coincide con el periodo de mayor
ruido ambiental, esto con el fin'de no generar elementos adicionales de ruido-ambiental.

c) Rescate de flora: No existe impacto sobre |a vegetacion; el sitio del proyecto esta construido
y se encuentra con areas verdes las cuales seran respetadas. Se revegetaran las nuevas
areas verdes que se delimitaron para el proyecto. Se descarta un Programa de rescate de
flora.

d) Rescate y reubicacion de fauna: El predio se encuentra dentro de la mancha urbana y se
encuentra construido. No existe impacto sobre la fauna, el sitio del proyecto esta delimitado,
pero las revegetaciones de areas verdes permitiran areas de habitas para fauna como
reptiles, aves y posiblemente alguna especie de pequefios mamiferos. Programa de rescate
y reubicacién de fauna.

e). Aguas residuales:

e Durante la preparacién del terreno y. construccién. se hara la Instalacién de sanitarios
moviles en proporcion de uno por cada 10 trabajadores o fraccion de esta cantidad.
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e En la operacion los residuos de tipo sanitario seran derivados en el mediano plazo al
sistema propio de alcantarillado y drenaje (fosa séptica y biodigestor).

e Con el arrope pleno de la mancha urbana al sitio del proyecto, la condicién de desarrollo
urbano modificara la condicién de subdesarrollo de los servicios sanitarios urbanos, lo
que seguramente generara la red de alcantarillado y drenaje que se requiere.

a) Utilizacion de maquinaria en buen estado: A fin de disminuir las emisiones de gases
contaminantes y de ruido atmosférico durante el horario de labores en la operacion de las
obras del proyecto, se utilizaran Unicamente maquinaria en buen estado.

b) Labores de mantenimiento a maquinaria y equipo en lugares autorizados: Con el
propoésito de disminuir al 100% el riesgo de derrames de hidrocarburos provenientes de la
maquinaria de trabajo, se pondra como condicién que las labores de mantenimiento sean
realizadas en los sitios especificos, prohibiéndose rotundamente la realizacion de cualquier
tipo de actividad de reparacion de motores, camblo de aceite y/o trasiego de combustible en
las inmediaciones del predio del proyecto.

c) Programa de educacion y capacitacion ambiental: Con el propésito de generar una
conciencia ambiental dentro de 'los usuarios del proyecto, se impartiran platicas de temas
ambientales, enfocadas al personal. del proyecto; asimismo se elaboraran tripticos de
.informacion ambiental dlngrdos al’ huésped resaltando aspectos de conservacion.

d) Prevencién de emisiones de particulas de polvosa Ia atmosfera'

« Respecto al aire o contam macnén a la atmbsfera, los efectos durante la construccién
de las obras del proyecto seran‘poco significativa, dado que, pese a que los predios
.. se encuentran en la zona urbana la'capacidad de.resiliencia del sistema ambiental
garantiza la calidad 'del aire; perque existe en'el area fuertes y constantes corrientes

de alre que garantlzan su umpieza y punfcac.lén natural

e Para demoler’la: construccion actual y construlr la infraestructura propuesta se
minimizara aplicando: riegos con agua para ewtar emisiones de polvos furtivos hacia
la atmosfera.

Pronoésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas.

10. Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los pronosticos
ambientales'y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto.

Se presentan los pronosticos ambientales para el proyecto, que se tendrian para el sitio si no se realizara
el proyecto, con el proyecto sin aplicarle medidas de mitigacion y con la aplicaciéon de las medidas de
mitigacion, mediante los cuales demuestre como la realizacion de las obras y actividades del proyecto,
sus impactos ambientales y las medidas de prevencion y mitigacion‘a aplicar en el ecosistema y area de
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influencia del proyecto afectaran de manera positiva o negativa en los diferentes componentes
ambientales, en funcion del tiempo.

A.- ESCENARIO ACTUAL SIN LA EJECUACION DEL PROYECTO

El area del proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE THE INN AT
MAZATLAN HOTEL BOUTIQUE, MAZATLAN, SINALOA”, tal y como se puede ver en la fotografia
satelital (marcado en ROJO), que se presenta (Figura VII.1), esta ubicado en la zona sub-urbana de la
ciudad de Mazatlan. El area corresponde a un proyecto turistico habitacional, que ocupa un predio
ubicado por Avenida Ernesto Coppel Campafia. El predio especifico del proyecto, tiene una superficie
total de 1,731.04 m2, aunque la Escritura publica especifique 1,793.15 m2.

El area corresponde al estado actual del predio sub urbano préximo a la linea de costa, donde el mismo
esta enclavado en un area suburbana, con edificaciones ordenadas y regidas mediante Ia regulacion
urbana municipal, con los servicios urbanos de vialidades, energia eléctrica, alumbrado publico,
circulacion vehicular, entre otros.

La superficie del area que ocuparé la “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE THE
INN AT MAZATLAN HOTEL BOUTIQUE, MAZATLAN, SINALOA” no presenta vegetacion originaria,
excepcion de vegetacion ornamental, pastos y palma de coco, donde se ocupara la construccion. Por lo
tanto, la fauna silvestre es escasa y de fuerte influencia de especies de adaptacién urbana y marina. Por
otra parte, es importante mencionar que los. elementos ambientales que inciden en el area donde se
desarrollara el proyecto como la circundante,-ya fueron impactados-desde hace mas de 30 afios.

B.- ESCENARIO MODIFICADO.CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO SIN LA APLICACION DE
MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION. . - |

El terreno que ocupara el proyecto es Lin terreno. urbano con un area-de 1,731.04 m?, aunque la Escritura
publica especifique 1,793.15 m?. S Y

Al construirse e iniciar sL‘i’;operaéiérﬁ, el proyecto, se presentara. un cambio significativo, el cual sera
provocado por la construccion de la‘infraestructura del edificio para lograr Ia'opgracion deseada.

Seguiria siendo un area eminentemente suburbana, con edificaciones ordenadas y regidas mediante la
regulacién urbana municipal. ; b

Corresponde al mismo predio con la ihfr'aes’trucmra' del proyecto conceptual, ‘que comprende como tal,
una superficie de 1,731.04 m?, aunque la Escritura publica especifique 1,793.15 m?, la cual sera ocupada
totalmente con la infraestructura descrita por el proyecto (ver capitulo Il). .

Los escenarios son:
Afectacion al suelo. - Cuantitativamente el 'impacto al suelo corresponde al total del predio donde se
construira el proyecto, en una superficie de 1,731.04 m?, aunque la Escritura ptblica especifique 1,793.15

m?. El impacto por obras y actividades de este proyecto afectara al suelo de manera irreversible.
Considerando que ya fue impactado con la construccién anterior.

Tel.: (667) 759 2700 www.semarnat.gob.mx




Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestidén para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO No. SG/145/2.1.1/0320/18.-

Y RECURSOS NATURALFS

g 00 MIA-P del Proyecto: “Construccién, operacién y mantenimiento de The Inn at
00 ® @ ?’ Mazatlén Hotel Boutique, Mazatlan, Sinaloa”
pa (a Promovente: Equity Holding Arhe, S.C. de R.L. de C.V.
. f \v % Representante Legal: C. Luis Carlos Villavicencio Garcia
% & Pégina 24 de 31
@% @S—‘ Calle Cristébal Colén No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa,
Uferes y ©° Meéxico.

SECRETARIA DE

CULIACAN, SINALOA; FEBRERO 23 DE 2018
MEDIO AMBIENTE

ASUNTO: Resolutivo de 1a MIA-P.

Agua. - E| poligono del proyecto se ubica en el margen de la zona litoral costera, influyendo en la
presencia de aves marinas y litorales.

Afectacién a la flora. - No_aplica. No existe ningun tipo de vegetacion originaria, solo
vegetacion ornamental y/o inducida.

Afectacién a la fauna silvestre. - No aplica. No existe en el predio ningun tipo de fauna silvestre.

Afectacién al paisaje. - El paisaje se vera favorecido con la obra, ya que la situacion actual del area
de estudio es de las construcciones contiguas, por lo que el impacto previsible es bajo benéfico, valor del
elemento medio, grado de resistencia media, perturbacion del elemento baja, amplitud del impacto
puntual, de caracter irreversible e importancia del elemento media.

Situacién socioeconémica. - Se generaran empleos en todas las etapas del proyecto que incluye el
pago de estudios; de tramites e impuestos; de maquinaria, combustibles; refacciones; adquisicion de
alimentos; insumos; materiales; equipo y papeleria, empleos temporales y permanentes, entre otras.

C.- ESCENARIO CON EL PROYECTO Y’ EVOLUCION DEL ESCENARIO CON LAS MEDIDAS
IMPLEMENTADAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Como se ha sefialado en el anterior inciso, referente al proyecto (B.- ESCENARIO MODIFICADO CON
LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO), el ANTES“corresponde al estado actual del predio urbano,
donde el mismo esta enclavado en un area suburbana con edificaciones ordenadas y regidas mediante
la regulacién urbana mumcrpai ‘con los sérvicios: urbanos: -de, vialidades (Avenida  Ernesto Coppel
Campaiia conocida como el’ Dalﬂn) servicio de’ enecgia‘eié@tr' '*’serwclo de recoleccion de residuos,
alumbrado publico, cobro de- pmdia! circulacion vehicular, serwcxosﬁwersos ‘El DESPUES graficamente
corresponde al:mismo predlo cona infraestructura dél proyecto’ ‘¢onceptual, que comprende como tal,
una superficie 1,793.15 m?, la cual sera ocupada totalmente con la infraestructura descrita por el proyecto.
Donde no seran afectadas. fisicamente otras areas’ adyacentes con la operacion del-proyecto. La zona
sera mantenida limpia y cuidada durante la construccién'y operacion del proyecto.

Las medidas de prevencién y mitigacién a aplicar en el drea de influencia del proyecto
No seran afectadas fisicamente otras areas adyacentes con la construccion'y operacion del proyecto. La
zona sera mantenida limpia y cuidada durante [as distintas etapas del proyecto.

Las afectaciones ambientales evaluadas (estimadas), por acciones de demolicién, construccion,
operacién y mantenimiento de la infraestructura para el funcionamiento del proyecto, son puntuales y por
tanto no existe impactos residuales. En'cuanto a los residuos'que se generen en la etapa de demolicién
y construccién, se apegaran a un plan de minimizacién para el tratamiento de desechos sanitarios,
contenedores de basura y continda vigilancia de recoleccion de desechos sélidos, para asegurar un
minimo impacto al entorno urbano y social.
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Residuos sanitarios

Durante las etapas de demolicion del viejo edificio y la de construccion; la magquinaria y equipos
utilizados seran sujetos de mantenimiento preventivo en un taller especializado de la localidad. Durante
la operacién del proyecto no se contempla su generacién, sin embargo, de existir por algun
procedimiento no contemplado a la fecha, primeramente, se realizara el registro como generador y se
contratara una empresa especializada en su tratamiento final.

Residuos Sélidos

Se contara con depoésitos exclusivos para los desechos sdlidos inorganicos y organicos durante la
construccion y operacion del proyecto. Ademas de facilitar el separado de los desechos en general: vidrio,
papel y carton, metales y plasticos. .

Finalmente, el ecosistema y area de influencia del proyecto no se veran afectados negativamente debido
a que el sitio del proyecto y su entorno tienen mas de 30 afios impactados por el crecimiento y desarrollo
urbano de la ciudad y puerto de Mazatlan, por lo que NO afectaran de manera negativa en los diferentes
componentes ambientales:

Afectacion al suelo. - Los suelos del predio donde se llevara a cabo la obra son suelos que ya se
encontraban impactados, con obra de construccién que modificé sus perfiles en el momento de su
realizacion, por lo que el impacto por obras y actividades de este proyecto es previsible bajo, valor del
elemento muy bajo, grado de resistencia débil, perturbacién del elemento baja, amplitud del impacto
puntual, de caracter irreversible e importancia del impacto menor. Cuantitativamente el impacto al suelo
corresponde al total del predio donde se edificara el proyecto, con una superficie de 1,793.15 m?.

Afectacién a Ia flora. - No aplica. No existe vegetacién originaria.

Afectacién a la fauna silvestre. - No aplica. No existe en el predio ningun tipo de fauna silvestre.

Afectacion al paisaje. - E| paisaje se vera favorecido con la obra, por lo que el impacto previsible es
bajo benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia media, perturbacion del elemento baja,
amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e importancia del elemento media. Se establecera
un programa de reforestacion del area con plantas regionales y ornamentales.

Identificacién de los instrumentos. metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacién
sefialada en la MIA-P. ' :

1. Que de acuerdo con lo dispuesto 'ﬂpor' ‘el articulo 12 fraccion VIl del REIA, la
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion’ de los instrumentos
metodologicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

Formatos de presentacion.
OBTENCION DE INFORMACION:
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El Sistema Ambiental de acuerdo a la Guia para la presentacion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicacion de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental, promovida y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo
Ambiental el 16 de Noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA
DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.1. Se considerara adecuada una
delimitacién del Sistema Ambiental (SA), que hayan utilizado alguno o algunos de los siguientes criterios:

. Cuenca y Microcuenca.
. Usos permitidos por algin Plan de Desarrollo Urbano.

La delimitacion del area de estudio o escenario de la zona, de acuerdo con las caracteristicas regionales,
ecolégicas, de los habitats e indicadores ambientales, se localiza en la Ciudad y Puerto de Mazatlan,
dentro de su mancha urbana. Por su ubicacion geografica.

La Ciudad y Puerto de Mazatlan, recibe aportaciones de los escurrimientos provenientes de la subcuenca
denominada RH11Df Mazatlan, es decir, es parte del municipio de Mazatlan, en el Estado de Sinaloa. La
microcuenca correspondiente al estudio, abarca parte del municipio de Mazatlan y parte de la ciudad de
Mazatlan, suma una superficie de 121.186km?.

ESTUDIOS TOPOGRAFICOS:

Para la correcta localizacion geografica, se utilizd equipo especializado de topografia consistente en una
estacion total y GPS de primer orden para posicionamiento global.'Para el vaciado y elaboracion de planos
se utilizé6 equipo- de computacién, con programa de AUTOCAD 2013, Planos electrénicos de la zona
Urbana de Mazatlan, elaborado por H. Ayuntamiento:de Mazatian 2014; Cartas Topograficas del INEGI y
el sistema GOOGLE EARTH, GOOGLE; INEGI, 2004 A 2014 (USA Dept of State Geographer, 2011
Europa Technologies, DATAISO, OAA, US. NAVY, NG, GEOBCO)

METODOLOGIAS DE EVALUACION Y JUSTiFIGACIéN DE LA METODOLOGIA U’I’ ILIZADA:

Se puede estimar que Ios lmpactos amblentales posnwos Y negatwos ocasmnados por actividades, en
su computo total nos indican un efecto.poco-significativo por las.acciones de obra del proyecto, algunos
incluso se consideran-compensadas entre sf, de tal.forma que la sumatoria-final nos indica una accién
con efectos favorables, por tanto compensatona debido a:

1 | Afecta puntual'y de manera localizada la dindmica natural del medio ambiente con vinculacién al
Plan Director de Desarrollo.Urbano de Mazatlan.

No crea barreras fisicas limitativas.al desarrollo o desplazamrento de la flora y/o fauna

El area no se considera con cualidades estéticas unicas o excepcionales.

Es una zona considerada con atractivo turistico.. |

No es:una zona arqueologica o'de interés histérico,

No se encuentra cerca de un area natural protegida.

No modifica la armonia visual, la favorece con el concepto del proyecto.

~N|O|Og| A WIN

La metgdologia utilizada es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble entrada en las cuales se disponen
las acciones del proyecto causa de impacto y en la otra los elementos o factores ambientales relevantes
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receptores de los efectos. En la matriz de Leopold (Tablas 8 y 9), se sefialan las casillas donde se pueden
producir una interaccioén, las cuales identifican impactos potenciales, cuya significacion habra de
evaluarse posteriormente. Esto ultimo debido a que la matriz de Leopold, no es propiamente un modelo
para realizar estudios de impacto ambiental, sino una forma de visualizar los resultados de tales estudios,
asi esta matriz solo tiene sentido si est4 acompafiada de un inventario ambiental (inciso IV.2.5), y de una
explicacion sobre los impactos identificados, de su valor (inciso V.1.2), de las medidas para mitigarlos, y
de un programa de seguimiento y control.

OPINIONES TECNICAS

12. Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN a la Secretaria de
Desarrollo Social y humano del Gobierno del Estado de Sinaloa (SEDESHU), a través de oficio No.
S$G/145/2.1.1/0018/18.-0036 de fecha 17 de Enero de 2018, emiti6 respuesta a través de Oficio No.
SMARN/DNA/029/2018 de fecha 12 de Febrero del 2018, en la cual dice lo siguiente:

“...Considerando que el Municipio a través del Instituto Municipal de Planeacién de Mazatlan (IMPLAN),
y la Direccién de Planeacién del Desarrollo”Urbano Sustentables del Municipio de Mazatlan, son los
facultados para formular, aprobar y-administrar los instrumentos de planeacién, asi como evaluar y vigilar
su cumplimiento de acuerdo al uso y ubicacién; y una vez analizado el intrumento de planeacién
anteriormente sefialado, esta -Secretaria manifiesta que no existe inconveniente para llevar a cabo el
proyecto en cuestién, sin embargo, es importante reiterar que la empresa Equity Holding Arhe, S.C. de
R.L. de C.V. deber4 apegarse a los lineamienfos que determine el municipio‘en concordancia con sus
instrumentos de planeacion, por lo que deberd dar cumplimiento a todo lo que el municipio determine
para la obtencién de las licencias correspondientes.

13. Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad: con lo estipulado en el articulo 44 del
REIA, en su fraccién Ill, que’ establece que; 'una’vez concluida la Evaluacién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considerartas medidas. preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la Promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente”..., por lo que considera que las medidas propuestas por la Promovente son
técnicamente viables de instrumentarse; ‘debido a que mitigan ambientalmente las principales
afectaciones que conllevan la realizacion del proyecto, ya que asegurala continuidad' de los procesos
biolégicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

14.  Que con base en los razonamientos: técnicos:y' juridicos expuestos en ‘los CONSIDERANDOS que
integran la presente resolucién,, la valoracién de fas caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ;ibicécibn 'del.proyecto, segiin la informacién
establecida en la MIA-P, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de manera fundada y motivada,
bajo los elementos juridices -aplicables vigentes-en fa 'zona, de, caracter federal, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, oonsidéra,nd'b factible su autorizacion, toda vez que laPromovente aplique durante
su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion'y compensacion
sefialadas tanto‘en la documentacion presentada como en Ia presente resolucion, ‘minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

v % MIA-P del Proyecto: *Construccion, operacién y mantenimiento de The Inn at
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15. Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones I, VI, VII, IX, X, XI, XIII, XVII, XVIII, XIX, XX y XXXIV, 4, 5
fracciones Il y X, 15 fraccién IV, VII, VIl y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX, Xy 30, 35 parrafo primero,
fraccién 1l, Gltimo parrafo, 35 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones |, Il y lll, y 82 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VIII, IX, XII, XIil,
XIV, XVI y XVII, 4, 5, incisos Q) primer parrafo y R) fracciones | y Il y 9, primer parrafo, 10 fraccion Il 12,
14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccion I, 47, 48, 49, 51 fraccién Il y 55 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; articulos 1, 2 fraccion |, 14, 16, 18, 26, 32 bis de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; articulos 1, 3, 12, 13, 14, 15, 16 fraccion X y 35 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 2 fraccion XXIX, 19, 39 y 40 fraccion IX inciso c) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; esta DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento
es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMI ’N\.,o s:

PRIMERO.- La presente resolucion en materia de Impacto Amblental ‘se;emite. en referencia a los aspectos
ambientales derivados del.desarrollo del proyecto "Remodelaclén, amphacién, operacion y mantenimiento
de Hotel The Inn at Mazatlan, Mazatlan, Sinaloa”, representada porel C. Luis Carlos Villavicencio Garcia en
su calidad de promovente, .con pretendida, ub:cacrén en Av; Camarén- Sébalo Zona Dorada, en el Municipio de
Mazatlan, Sinaloa. i

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendré una wgenc:a de 25 aﬁoa para llevar a cabo las actividades de
construccion, operacion y mantenimiento del Proyecto de acuerdo a: bxmanlfestado por la promovente en la
MIA-P, que empezaran a contar a partirdel dia siguiente a aquel en que, surta efecto la notificacion del presente
resolutivo. :

TERCERO.- La presente resolucion se refiere exclusivamente alosaspectos amblentales de las obras descritas
en el CONSIDERANDO 5. :

CUARTO.- La Promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA y en
caso de que se desista. de realizar las..obras:y actividades, motivo de la presente. autorizacién, esta
DFSEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccion Il de dicho Articulo y en su caso,
determinara las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La Promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en los articulos 28 del REIA, con
la informacién suficiente y detallada. que permita a esta autondad analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecoldgicos; ni rebasaran los limites y condiciones. establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,-asf.como lo establecido en los TERMINOS
y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para fo anterior, la Promovente debera notificar dicha
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situacion a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar,
quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente resolucién
se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales, estatales y municipales en
el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras y actividades del proyecto en
referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez Evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece que
la ejecucién, operacion, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, a los Pplanos incluidos en ésta y en la informacién complementaria, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme alas siguientes

CONDICIONANTES:
La Promovente debera:

1 Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA 'y 44 fraccion 1ll, 45 fraccién Il y 48 de su
Reglamento en Materia de Evaluaci6n del Impacto Ambiental, que establecen que sera responsabilidad
de la Promovente el cumplir -con todas y cada una de las medidas de control, prevencién y
mitigacién que propuso en la“MIA-P, las cuales se consideran viables de ser instrumentadas y
congruentes con el tipo de afectacion que se ‘pretende prevenir, mitigar y/o compensar; asimismo, la
Promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y téerminos establecidos en la
presente resolucion, las cuales son- necesarias para asegurar la sustentabilidad del Proyecto y la
conservacion del equilibrio'ambiental de su-entorno.

Para su cumplimiento, la Promovente debera realizar un reporte de los resultados obtenidos de dichas
actividades, acompaiiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que

para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el
TERMINO OCTAVO del presente-oficio. :

2. Clasificar y separar los residuos sélidos generados en las diferentes etapas del proyecto de acuerdo a sus
caracteristicas, como a continuacion 'se ‘indica.
»  Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con tapa
y efectuar su depésito en las areas que lo determine la autoridad local correspondiente.

> Los'residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de
embalaje, etc., deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicion de empresas o
compafifas que se dediquen al reciclaje o reusé de estos materiales, siempre y cuando estén
autorizadas por esta Secretarfa para tal fin.
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3. Mantener en ptimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

4. Al finalizar la vida util del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura y equipo instalados. Lo anterior,
debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacion para que determine lo
procedente. Para ello, la Promovente presentara a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo sefialado,
para su correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan las
actividades tendientes a la restauracion del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica de igual forma
en caso de que la Promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la Promovente:

a) Realizar la caza, captura, transporte y retencion de flora y fauna silvestre.

OCTAVO.- La Promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta
DFSEMARNATSIN con una periodicidad semestral, ‘salvo ‘que en.otros apartados de este resolutivo se
especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado.a la Delegacion de la PROFEPA en el
Estado de Sinaloa. - g

NOVENO.- La presente resoluciéon a favor de la'Promovente es, personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho 0rdenam|ento dispone que la Promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de tltulandad dela autonzacnin .

DECIMO.- La Pmmovente seré el Anico- {esponsabie de garannz;ar por si, @ por los-terceros asociados al
proyecto la realizacién de las-.acciones de mitigacion, restauracion - y. control de todos aquellos Impactos
Ambientales atribuibles al desarrollo delas obras y: actiwdades‘dei prayento que no hayan 5|d0 considerados en
la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actmdades aulonzadas pongan en rresgo u ocas:onen afectac:ones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de ‘los recursos bidticos y/o algun tlpo de afectacion, darfio o deterioro
sobre los elementos abitticos presentes en el predio. del proyecto;.asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir ja suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentaciénide programas de compensacion, ademas de aiguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA. ; , .

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades: del proyecto de manera parcial o definitiva,
Promovente esta obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones establecidas en
el presente oficio resolutivo, asi como de las medidas de prevenciény mitigacion establecidas por la Promovente
enla MIA-P.

Dicha notificacién debera acomparfiarse de un-informe suscrito por el representante legal de la Promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se.presenta bajo-protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la:Promovente a la fraccion: del Articulo 247y 420 Quater Fraccion Il del Codigo Penal
Federal. El informe antes- citado debera detallar la relacién pormenonzada de la forma y resultados alcanzados
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con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en |a presente resolucion, acomparfiado de su respectivo
anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la cual, dicha
instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones establecidas en
la presente resolucién y en caso contrario, no procedera dicha gestion.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOTERCERO.- La Promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas
del expediente de la propia MIA-P y de la informacion complementaria, asi como de la presente resolucion, para
efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso
de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- Notificar al C. Luis: Cﬁrlog Villavicencio Garcia en su caracter de Representante Legal de

la Promovente, de la presente resolucion -por alguno:de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
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