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La clasificacion de la informacion confidencial, se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer
C. JOSE CATARINO ZAMORA LIZARRAGA |parrafo de la LGTAIP y 113 fraccion | de la
LFTAIP. Por razones o circunstancias al tratarse
de datos concernientes a una persona fisica e
“lidentificable.

Se censuro nombre, direccion, telefono y correo electronico.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Ia_ProtecE‘:ién al Ambiente (LGEEPA), en
su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

" Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto
Ambiental. ‘ o

Que entre otras funciones, en la fraccion IX inciso c) del articulo 40 del Reglamento-Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucién de esta Delegacion Federal para recibir, evaluar y resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental de las obras y actividades-competencia de la' Federacion y expedir; cuando proceda, las
autorizaciones parasu realizacion. : e p i i SR :

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de 1a LGEEPA, antes invocados el C. José
Catarino Zamora Lizirraga en su calidad de Promovente sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de
la Delegacion Federal en el Estado de Sinalpa (DFSEMARNATSIN), la.Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto “Hotel San' Rafael”, -ubicado en.Av, Rafael Buelna S/N en el
Municipio de Mazatlan, Sinaloa, que en lo sucesivo sera denominado como el proyecto. '

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo,35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN. iniciaré el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud seajuste a las formalidades preng.tas endicha Ley, su Reglamento en materia
de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las:Normas Oficiales Mexicanas aplicables y. que; unavez evaluada
la MIA-P, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente:: = - ’

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que- dispene el.articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) ‘en lo relativo a que ées expedido por el érgano administrativo competente,
lo cual queda en evidencia considerando {as disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen ias atribuciones: de las Delegaciones
Federales. ) ey ; £ o . 2 G & 0

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Detegécién' Fedéral analizo y. evalué la MIA-P del proyecto
“Hotel San Rafael”, promovido el C. José Catarino Zamora-Lizérraga, que -para los efectos del presente
instrumento, seran identificados como el “Proyecto” y el “Promovente”, respectivamente, y
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margarita.cruz
Rectángulo

margarita.cruz
Cuadro de texto
La clasificacion de la informacion confidencial, se realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113 fraccion I de la LFTAIP. Por razones o circunstancias al tratarse de datos concernientes a una persona fisica e identificable.

margarita.cruz
Cuadro de texto
Se censuro nombre, direccion, telefono y correo electronico.
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

RESULTANDO:

l.  Que mediante escrito s/n de fecha 30 de Noviembre de 2017, la Promovente ingresé el dia 15 de Diciembre
de 2017, al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original, asi como tres copias
en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad y
resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

ll. Que mediante escrito s/n, de fecha 20 de Diciembre de 2017 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN
el dia 09 de Enero de 2018, la promovente ingresa el original de la publicacion del extracto del proyecto en
la pagina 5 del periédico El Sol de Mazatlan, de fecha 20 de Diciembre de 2017el cual quedé registrado con
el No. de folio: SIN/2018-0000069.

. Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0099/18.-0138 de fecha 17 de Enero de 2018, esta
DFSEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan. A la fecha no ha
dado respuesta. w2 R M BA i

IV. Que con base al oficio No. ‘SGI145I2.1.1!0100!18.-‘0139 de fecha 17 de Enero de 2018, esta
DFSEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica del proyecto a la Secrétaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Sinaloa. A la fecha no-ha dado respuesta. '

V. Que mediante .aﬁeié'—No. SG/145/2.1 L'1flb175118.-.023?l de-fecha 25 'de- Enero de 2018, la DFSEMARNATSIN
envié a la Direccion General de Impacto.y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular del':pfqygctoiwpara que esa ‘-Diraecc'j'ém General la incorpore a la pagina

WEB de la Secretaria.

VL. Que con base a los Articulos 34 y 35 deila:Ley General del Equilibrio:Ecolégice y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA)-y Articulo; 38 de su Reglamento: en Mateéria de ‘Evaluacion del Impacto ‘Ambiental (REIA), la
DFSEMARNATSIN integré el expediente del prayecto 'y mediante oficio No. $G/145/2.1.1/0177/18.- 0232 de
fecha 25 de Enero de 2018, /o puso a disposicién del publico. en su Centro Documental, ubicado en calle
Cristobal Colén No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza.y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

VIl Que a efecto de realizar una evaluacion objetiva del proyecto, esta DFSEMARNATSIN: mediante oficio No.
SG/145/2.1.1/0407/18.-0812 -de fecha de 21 de Marzo de 2018, solicité a la Promovente Informacion
Adicional, eoncediéndole un plaze de 60 dias habiles, contados.a partir del dia siguiente de que surtiera efectos
la notificacién del mismo, para que presentara la informacién réquerida. El citado-oficio fue notificado el 26 de
Marzo de2018, por lo que-el plazo empez6 a correr a partirdel dia 18 de Septiembre de 2017 y se vencia el
20 de Junio de 2018. I b ' o B

VIl Que mediante escrito S/N de fecha de 24 de Mayo de 2018 y recibido en el ECC d& esta DFSEMARNATSIN
el mismo dia, mes y afio antes citados la Promovente dio respuesta al oficio citado en el RESULTANDO
Vil el cual queds: registrado con el Ne, de folio: SIN/2018:0001653.

CONSIDERANDO:
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién Il y X, 15 fracciones |, IV, Xl y XVI, 28 pnmer parrafo
y fracciones IX y X y 30 primer parrafo y 35 fraccion Il de la LGEEPA, 2, 4 fraccwn 1, 5, inciso Q) primer
parrafo e inciso R) fracciones 1y II, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccnon Il del REIA; 32 Bis
fraccion lll y XI de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39y 40, fraccion IX
inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicién del publico conforme
a lo indicado en los RESULTANDOS I y lil del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente resolucion, esta
DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta pablica, reunién de informacién, quejas, denuncias
o manifestacién alguna por parte de algiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto.

Que el Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecologico 0 que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para-proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para. cumplir'con este fin, Ja-Promovente presenté
una Manifestacion 'de Impacto Ambiental,- para- solicitar 1a autorizacién del proyecto, modalidad que se
considera procedente sin-embargo dicha Mamfesfacron de Impacto Ambiental no se encuentra dentro de las
fracciones I, I, {ll y IV del articulo 11 del REIA por lo que no. es una MIA modalldad Reglonal por lo tanto a
dicho proyecto le aplica una MIA modalldad Particular.

Que al momento de elaborar la presente resolucbn esta DFSEMARNATS!N no rec1b|0 solicitudes de
Consulta Piblica de acuerdo con el plazo estabiecldo en el articulo 40 del REIA por fo qu,e tampoco se
conoce de observaciones o mamfestacnon alguna por parte de. algun rmembro de: la comtmrdad referente al
proyecto. ) :

Descripcion de las obras y actwldades del proyecto

Que la fl'aCClon i1 del articulo 12. dei RE{A indica que enla MIA~P que someta a evaluacnén 1a Promovente
debe incluir una descripcién de las obras y actividades: del proyecto; por lo que una vez analizada la
informacién presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo: manifestado por-la-Promovente, el proyecto con
pretendida ub:cac:on ubicado en Av.’ Rafae1 ‘Buelna S/N-en:el Mummp]o de Mazatlén Smaloa

INVERSION REQUERIDA. '

$ 20, 130,000.00 (VEINTE MILLONES CIENTO —TREIN‘I;A MIL PESOS 00/100 m.n:). )

Se considera que el.n°® de empleos indirectos que se crean es de.cuatro veceé.éi'hﬂmero de empleos directos
aunque estén sujetos las condiciones del ca'lendariq o de la situacion mci;ls‘de ilg’ ciudad.
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El Proyecto Hotel RAFAEL BUELNA consiste en un conjunto de calidad a ser ubicado en la AVENIDA
RAFAEL BUELNA S/N, promovido por su propietario el C.JOSE CATARINO ZAMORA LIZARRAGA,
consiste en un edificio con la vocacion de Hotel con la intencién de contar con todos los servicios necesarios
para lograr el “Todo Incluido”. Realizado todo sobre una torre de siete niveles. El primero de los pisos
contiene asi como encontramos el lobby y la recepcion, comedor y servicios y, sobre todo, el estacionamiento
techado para la mayoria de los vehiculos apoyando la politica de turismo carretero.

El Hotel RAFAEL BUELNA estard ubicado en un corredor urbano Primario en una zona donde estan
permitidos los edificios de usos mixtos, como es la Avenida Rafael Buelna. Cuenta con 5,111.256 m2 que
corresponde a una parte de un predio de mayor tamafio que asi fue constituido, asignandosele
catastralmente una nueva clave catastral 011-000-018-029-146-001 mismo que se encuentra incluido en el
fraccionamiento Lomas de Mazatlan en esta ciudad.

(Area total incluyendo servicios). 8

El Proyecto incluye 137 habitaciones todas ella_s,cén bafio, construidas dentro de un total de 10,709.00m2,

Su disefio responde a.una composicion a lo large de-un esquema longitudinal'que incluye en su Planta Baja
un gran espacio para estacionamiento y ‘areas de ‘setvicio como son comercios, restaurantes, spa,
lavanderia, roperfa; étc."Que se generan.a lolargo de dos-niveles provecando que el 4rea de estacionamiento
cuente con dobles alturas ya que«después de esa'segunda planta el-conjunto cuenta con una alberca y area
de esparcimiento para sus huéspedes:A partit de ahi-se inicia la ubicacion de las habitaciones que se repiten

en 5 niveles mas.’ :
~_ Distribucién de superficies de las obras del proyecto.

IDISTRIBUCION DE NIVELES Y AREAS INCLUYENDOLA PROBLEMATICA AMBIENTAL |

s : . HOTEL RAFAEL'BUELNA" ' - S 2
N~ NIVEL ‘ “LOGAL . .. | i " “.\METRAJE * [ %/NIV | %/EDIFICI | % DEAREAS | PROBLEMATICA
o ‘ ; % 3 EL | © © ' | " VERDES AMBIENTAL POR
- LE oY E JE AL ; o ‘ELEMENTO
1.0 | PRIMER NIVEL 13 HABITACIONES . - | . 596.75 1 T% 8%
B ar LPASILLOS . . T . 17 93882 1 20% |
20 SEGUNDO - | 14 HABITAGIONES | 63522 | 76% | &%
NIVEL T Do :
3 PASILLOS N 20014 .
3.0 TERGER 7: ./ 15HABITAGIONES. 1 87248, 7| 80% 8% f
NIVEL = | : ; : :
R PASILLOS T 162.91 :
4.0 CUARTG . | = 2HABITACIONES | 29286 | 85% [ 3%
NIVEL ‘ :
: PASILLOS® . - & 5268 1 i
50 QUINTO AL~ |- 6:HABITACIONES POR NIVE 25839 ™% | 3%
QUINCEAVO ¥ '
NIVEL =
PASILLOS T o 87.15-
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

6.0 RESTO DE HABITACIONES 3404.7 31%
7.0 DIEZ Y SEIS 6 HABITACIONES POR NIVEL 258.39 3%
NIVELES
RESTO DE PASILLOS | 90.59
8.0 RESTAURANT Y PERGOLAS 459.01 41% 5% _ UBICADO EN PLANTA DE ACCESO
SIN INGRESO INFLUENCIA DIRECTA
AL AREA DE LA ALBERCA Y PLAYA
AREA DE CIRCULACIONES Y 1979.70 20%
LIBRES planta baja
9.0 LOBBY ADMINISTRACION 1508.07 16%
ACCESO
ALBERCA Y TERRAZAS 1520.69 16% 201.34m2 DE CUIDADO
JARDINES PROFESIONAL DE
. ORNAMENTAL JARDINES.
ES
10.0 AREAS DE SERVICIO Y 622.17 6% SIN AFECTACION
MAQUINAS
RESULTADOS | 9,659.92 100%
ALGUNAS CANTIDADES ESTAN DUPLICADAS PARA PODER UBICAR LOS ESPACIOS EN DISTINTOS CONCEPTOS Y
CARACTERISTICAS
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL HOTEL RAFAEL BUELNA
NIVEL AREA LOCAL METRAJE % POR PISO % EDIFICIO
PLANTA BAJA DE ADMISION Y ADMINISTRACION Y LOOBY 79 2.46%
ACCESO
WC GENERAL(3 PZAS) 108 3.36%
SERVICIOS CENTRO DE NEGOCIOS 45 1.40%
COMPLEMENTARIOS
CLIENTES
AREA SERVICIOS COMEDOR 375 11.66%
CLIENTES
COCINA 114 3.54%
BAR _ 176 5.47%
) COMERCIOS 58 1.80%
CIRCULACIONES VERTICALES 3PZAS 95.5 2.97%
INCLUYE ELEVADORES
E INSTALACIONES SUBESTACION 17 0.53%
GENERALES AREA DE EMPLEADOS 40 1.24%
EQUIPO 76 2.36%
BODEGAS 36 1.12%
CIRCULACIONES ESTACIONAMIENTO 1853 57.59%
GENERALES Y
COMPLEMENTOS
CIRCULACIONES AREAS 145 4.51%
JARDINADAS
SUMATORIA 3217.50 100.00% 30%
PRIMER NIVEL AREA SERVICIOS | SALON USOS MULTIPLES 190 25%
CLIENTES
WC (4) 144 19%
St o S e POP La,
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

AREA DE SERVICIO ROPERIA 36 5%
DEL HOTEL
LAVANDERIA 36 5%
BODEGAS 26 3%
ADMINISTRACION 2° PISO a2 6%
SPA SALA ESPERA, RECEPCION 41 5%
MASAJE 45 6%
SALON BELLEZA 21 3%
GYM 76 10%
WC SPA 56 7%
CIRCULACIONES 37.5 5%
SUMATORIA 750.5 100.00% 7%
SEGUNDO HABITACIONES HABITACION 24 CON 1068 84%
NIVEL TERRAZA
CIRCULACIONES 207 16%
SUMATORIA 1275 100.00% 12%
TERCER NIVEL HABITACION 24 CON 1068 84%
TERRAZA
CIRCULACIONES 207 16%
SUMATORIA 1275 100.00% 12%
CUARTO NIVEL HABITACION 22 979 83%
CIRCULACIONES 207 17%
SUMATORIA 1186 100.00% 1%
QUINTO NIVEL HABITACION 21 934.5 82%
CIRCULACIONES 207 18%
SUMATORIA 11415 100.00% 1%
SEXTO NIVEL 'HABITACION 20 890 86%
CIRCULACIONES 140 14%
SUMATORIA 1030 100.00% 10%
SEPTIMO NIVEL HABITACION 22 792 95%
CIRCULACIONES 42 5%
SUMATORIA 834 100.00% 8%
TOTAL EDIFICIO 10709.50 100%
10,257 m2

PREPARACION DEL SITIO:

Para la construccion del conjunto, lo primero corresponde a accién permitida por la Secretaria para la tala o
reubicacion-de arboles, Palmas o cocoteros. Gontinuando con la-nivelacién del terreno con respecto a los
niveles de proyecto ya que se‘-encuentra:en, un, rangg ‘aproximado-del mismo, nivel que las vialidades. La
limpieza de vegetacion herbacea se'realizara posterior al relleno de mejoramiento-del terreno. Ya terminada
la capa de mejoramiento, entonces se puede realizar el trazodel proyecto. :
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LIMPIEZA: La superficie de terreno se limpia en su totalidad de arbustos, basura y desperdicios organicos
que se puedan encontrar, asi como todo aquello que pueda obstruir el trabajo con el que hay que continuar:

EL TRAZO: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de los niveles de trabajo
que vamos a aplicar. Se realizara una adecuada medicién considerando la ubicacién general de los
correspondientes elementos que incluyen el conjunto, asi como su alineacién en el esquema general.

LA NIVELACION; Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno, se procede a hincar
los correspondientes pilotes para obtener la cimentacion que los edificio requieren para su correcto
desarrollo. Posteriormente excavar a base de maquinaria para la introduccion de las instalaciones de la red
de agua potable y el drenaje sanitario asi como los elementos que el proyecto tenga como necesarios,
cuidando siempre las profundidades que se indiquen. Todo material sobrante sera acarreado a los lugares
donde puedan ser reutilizados posteriormente y se emplearan medios mecanicos si se requiere retirar los
sobrantes fuera de la obra donde la autoridad municipal lo indique.

AREAS Y RECURSOS AFECTADOS:

A diferencia de los arboles y palmeras existentes, es poco el recurso natural a impactar en toda esa zona,
considerando que sobre el material del subsuelo funciona y que sobre él se colocara el correspondiente
relleno, por esa razén el movimiento de tierras seré -poca la alteracmn del mismo. Se anexa Mecanica de
Suelos.

El area del proyecto, como podemos observario en el punto correspondjente el predloa emplear cuenta con
un drea de 5,111.25 m2. Su localizacién puede ser observada en el plano correspondiente incluido en el
Il.1- Donde podemos observar gue noexiste ningtin tipo de afectacion al existir vegetacion solo en la periferia
del terreno. Anteriormente su uso, antes de ser urbanizado, fue de. pastereo, posteriormente en Trailer Park,
y requirio, para su funcién, de ser limpiadaen su totalidad; posteriormente cuando se réalizo el proyecto vial
de donde se cred.impulsé la-zona Norte de Iz ciudad, se realizaron adecuaciones generaies al predio
realizando ‘movimientos importantes de 'tierra de donde se d‘ete‘rmma que toda. esa; érea 'se encuentra
impactada. : . x

DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTNlDADES PROVIS[ONALES DEL PROYECTO

Alo Iargo de toda Ia obra es necesario el estabtecmlento de ‘elementos que permltan l‘ea{lzarla de una
manera mas funciorial, con una mayor seguridad: Y. de una manera higiénica. Para ello dében realizarse Ias
siguientes construcciones provisionales, todas eflas: tienen la idea de que debe ser constturdaide una manera
que pueda ser facilmente desmontable para su reublcacrén en otra obra " : .

ALMACEN Y BODEGA GENERAL para guarda de n'iatenales que requiera de cuxdade y proteccién ante
las inclemencias del clima o ante el valor de los elementos a resguamlar Se sugiere unbespamo de 300.00m2
aproximadamente -que permitan el alojo de los matenales sin. problema De igual‘manera se requiere la
guarda y cuidado de la herramienta de los trabajadores, mlsma que debe estar aparfe de la de los materiales.

UN PATIO PARA BANCO DE MATERIALES que resguarde rnaterlales pétreos ‘a granel ya sea arena
grava o el material de refleno que se requiera para ubicar ef" proyecto en ios mveies establecidos y que no
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necesiten mas que la intemperie. Todo ello extraido de los lugares que el municipio otorga como autorizados.
Dentro del mismo patio debera haber un espacio para la maquinaria que requerira de un techo de lamina en
alguna parte del area dispuesta para ello ya que alguna de las chicas y medianas es importante protegerla.
LETRINAS E INSTALACIONES SANITARIAS: Deben ser ubicados letrinas portatiles a razén de una por
cada 20 trabajadores para atender higiénicamente las necesidades de los trabajadores.

OFICINA: Una oficina que resguarde la accion del gerente, director o supervisores de la obra que debe
contar con espacio para administrador, secretarias asl como los elementos que se determinen como
necesarios para cumplir con la direccion y administracion de la obra.

ETAPA DE CONSTRUCCION

Descripcion del Proceso: Las Habitaciones a ser construidas en el Desarrollo, seran, en su gran mayoria
prototipos, ubicados a lo largo de 6 pisos independientes, dejando una planta abierta para incluir las
instalaciones recreativas como son la alberca y areas comunes. El total de departamentos es de 137
unidades con caracter doble/cuadruple. 5 £ i ‘

Las especificaciones y procedimientos del edificio y el complemento de. ventas y comercios seran los
siguientes: £ " =

PRIMERA PLANTA: -

Cimentacién: Excavacién: La.cimentacion consistiré,en:una fosa, de cimentacion con un mejoramiento del
terreno en_una profundidad- apfeximada :a. ser’ ubicada: principalmerite sobre los trazos ya realizados y
alineados:-Spbre la superficie debe ser marcando el ancho requerido. para alojar las contra-trabes que unen
los pilotes y la'losa,de cimentacion‘asi comio la instalacion. Hidro-Sanitaria proyectada, proceder a realizar la
excavacion‘cgrrespondiente, sobre los:niveles del terreno ya-definidos; a base de retroexcavadora en la
profundidad:establecida en‘el'estudio de Mecanica de'suelos y el plano de estructura. Todo:ello compactado
al 90% Proctor. 34 E SR |

Todos ellos datos tomados:del estudio de mecanica de ‘Suelos (Anexe 8) o las medidas que la topografia
determing para realizar las conexiones cofrespondientes; - By g : F7
Cimentaci6n; Se trata de 'una-cimentacion a: base ‘de, Pilotes. colados ‘en el lugar. Su profundidad y
especificaciones deben ser consultadas.en el estudio 'de Mecanica ‘de-suelos y planos de la estructura
respetando. la profundidad yas seccionies que. en dicho-Plane Estructural se observan. El agregado maximo
sera de 7’ tanto para la losa de cimentacién como: donde‘la contra- trabe se ubique. Las longitudes de
anclaje deberan siempre cumplir con 40 didmetros que el calculo exige: Desde este ¢olado se realizara el
pulido de Ié'-ipsa}para cumplir-con el-acabado final, proceso gue describiremos en la-etapa de acabados. -

Impgrmeabiﬂ'zadiém;‘:?rqdo"c‘:oritaf:’tg exi"stentéfé'ri'tré"'el' subsuelo’:(clnientacibn) y los muros debe estar
provisto de una canaﬂ_‘dag!mpermea__billzqciﬂn que impida el paso de la humedad; esto en el caso de la losa
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de cimentacion, pero nuestra recomendacién es que sea empleando una clase de concreto que contenga
integralmente la impermeabilizacion.

Superestructura: A partir de la cimentacién la estructuracién sera realizada a base de columnas y trabes
de concreto en las medidas que marca el Plano estructural. Es importante evitar las juntas frias en los
colados. Con columnas de concreto armado de 30X60 y vigas de concreto armado, dimensiones de acuerdo
al calculo estructural.

Muros: La mayoria de los muros seran del tipo divisorio y se emplearan elementos de tabla-roca. Pero
también encontramos muros que requieren ofro tipo de uso como son los de fachada o colindantes. Esos
seran empleando Blocks de cementos en medidas de 15x20x40cm se realizaréan los muros de soporte y
division de la vivienda unidos con mortero-arena 1:4 y que debe guardar el siguiente desarrollo y
recomendaciones:

e Las juntas de mortero no deben superar el 1.50cm.
La alineacion de bloques en sl desplante no ﬁebe superar los 2m de altura con objeto de impedir
desplomes o derrumbes.

e Lacolocacién de hiladas debe ser cuatropeada y en sus esqumas donde se incluyan castillos, debe

~ ser cruzada alternadamente para obtener mejor union. -

* Los desplomies maximos permitidos serén de ©. 5crn para muros de 2.50m de altura y el desnivel por
hilada menor a 0.50cm también.

e Debe ser emp!eado % blocks. para. redu;:lr desperchcxos y "cerrar cuatrapeos y esquinas en forma
adecuada.

e Castillos y Dalas de cerramiento:- Empleando . blocks nos. permlte realizar dos tipos de refuerzos
verticales o castillos y 'un ‘cerramiento vertical sobrepuertés y ventanas: g

e Castilios Ahogados: Empleando el vacio del block en coincidencia.con el resto de bloques ubicados
en vertical se rellena con concreto F'é=1 50kg/cm2 reforzado con una varilla de 3/8” que debe nacer
y ser.empotrada desde la cimentacion en los lugares prewstos« en el plano Estructural

e Castillos de refuerzo en medidas de 15x1 Scm empleando: armado prefabncado del tlpo armex 15x15
gue debe ser amarrado desde la varilla que refuerza zapata de cimentacion, el concreto también de
F'c=150kg/cm2y debeser colado amarrando el colado con: pnmero conla dala de amarre y despues
con la losa de entrepiso 0 de azotea. - -

+ Dala de cerramiento. A fa altura-de 21 10m que corresponde a una attura general de puertas y
ventanas debe ubicarse’ una data de cefuetzo que amane toda la estructura soportante de la planta

e Losade Entrepiso Debe ser observado en base al P]ano estructural Esta sera del tipo aligerado
empleando casetén de poliestireno-en medidas 20x40x120cm formando nervaduras donde debe
guardarse el siguiente procedimlento con la especificacion:

» Lacimbra sera del tipo comtin respetando la contra-flecha. especfcada que no debe ser menor de
1/30 def claro. Misma que debe ser. conservada sin quitar apoyos cuando menos 15 dias.

e Al término de cimbra debe. ubicarse la- varilia en las medidas y nimero’que el Plano Estructural
especifica, revisando y cuidando anclajes; amarres y traslapes considerados en el plano.
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» Las instalaciones y la colocacion del caseton la siguen, cuidando su fijacion, ubicacion y que logre
realizarse en forma oculta.

e Una malla complementa el armado sobre la capa de compresion de concreto para apoyarlo en su
falla por temperatura. La malla sera del tipo Electro malla 6x6 10/10 con F'y= 6000 k/cm2 de
resistencia grado estructural, ubicada con traslapes de un cuadro.

e Elconcreto sera empleando cemento resistencia normal F'c=250k/c2 a.m. %, revenimiento de 14cm.

e Como apoyo debe ser vibrado metiendo el chicote del vibrador sin hacerlo sobre la varilla ni exceder
en tiempo para no restar adherencia entre los materiales.
Debe preverse un acabado uniforme, empleando una plana de madera que rastreara la superficie.
Debe limpiarse la superficie de todo elemento no suelto asi como polvo y humedades que limiten la
adherencia del material.

o Para una mayor confiabilidad se recomienda el uso de curacreto segtin la marca especificada, mismo
que debe ser realizarse con una mano que permnta la correcta fusion de la humedad existente en el
concreto e impida su pérdida. ;

Albaiileria:

Enjarres extenores Los Enjarres seran realizados emp[eando mortero cemento-arena 1:4 para el
zarpeado grueso y.un -acabado del tipa’ floteado €on pasta directo. ‘Su ejecucufm llevara la siguiente
secuencia: ;

e Lasuperfi cie debera ser m;medecrda iibre de elementas distintos al muro.como clavos, madera,
alambres, etc.... De. exustlr superfi mes*grandes de concreto picar con anterioridad la superf:cue
con-abjeto de- ampilar la adherenma 3 Y

e Veiificar el plomode los mpros yigue al aumentar sU espesor per el enjarre de un grosor no
supenor a 2cm no sobre pase, 0 50cm como mammo permmdo en, sentido vertical y 0.20cm en

sentsd@ horizontal. Y

o Debe ser zarpeada toda {,a sugerf‘ cle y dejar ury !apso de 24 f’ioras -para aplicar el fino floteado,

.. para evitar cuarteaduras. Como. gufa deben aplicarse, maestras intermedias y en esquinas en
S iygna d:staricia no mayor al Iargo deJa regla aiser: apllcada con ebjeto de uniformizar la superficie.

.t .Flrmes de concreto Se realizaran de cone:reto slmple empleando-concreto F'c=150kg/cm2 para

' '_j-:'rembxr acabado. o con acabado integral escobillade: que se detalla' mas adelante. El espesor

- “‘minimo es de 8cm. Incluye los trabajos de‘v,aciado hechura de concreto y nivelacién empleando
'_I balastre compactado en ‘capas de 30cm., .

lepleza General

z terminadala cenﬁtmcﬁ:én de muros, toda: superfcre de piso debe quedar libre de

' Ialmbre vanllas madera y todo matenai guepueda estorbar o] daﬁar el desarrollo

al:de la obra.

e Una seg alimpieza debe ser apllcaﬁa al terming’ de Ios acabados de albafileria, retirando
escombros y rebabas para de}ar tota!mente limpia la vivVienda.
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e Por ultimo una limpieza final al ser terminada la obra, quedando lista para recepcion,
considerando: Limpieza general de todas las areas del lote.
Limpieza de Pisos, muebles y accesorios
Limpieza de Herreria, vidrios y carpinteria.

ACABADOS:
Pisos de Cemento pulido:

Los pisos que contempla el plano de acabados con una terminacién pulida o escobillada deben cumplir
con los siguientes procesos de construccién. Debe colarse en primera instancia el firme perfectamente
nivelado, sin acabado final, sélo se le dard una sencilla terminacion empleando una llana metalica.
Posteriormente cuando el firme tiene ya la resistencia necesaria debe vaciarse una lechada de cemento
gris- agua en proporcién 1:2 para uniformizar la superficie. Sobre ella se espolvorea cemento gris y se le
da terminacion empleando la llana metalica, sin permitir grumos y marcas provocadas por la misma lliana.

Azulejo en acabado final:

Los pisos de las regaderas van recubiertos. Para ello los firnes han sido previamente colados, son
recubiertos con materiales vitrificados o naturales; sin impertar el tamafioni las piezas a colocar. Es muy
importante presentar una superficie totalmente nivelada; - con fa-diferencia del’ ‘espesor del piso a colocar
mas medio centimetro para ubicar el-adherente, pega ‘azuléjo. - La mezcld del adherente debe ser
mezclado conaguay empleado a més tardarz horas’ despﬁés de reallzada para] mantener sus cualidades.

LAMBRINES: Los lambrines serén ub(cados en banos y cocina; rugares donde debe protegerse el
acabado por la existencia de humedad. Sera en medidas y colores diversos, colocado'sobre un repellado
de mortero cemento—arena en propormén 1 4, En ellos debe respetarse la: srgmente e]ecumon

Humedecer el muro antes de aplicar el mortero '
Los espesores de la pasta, pega azuiejo 0 snmlar a aplrcar seré de un mémmo de 3mm y debe
aplicarse con Hlana-dentada. - - -

e - Debe aplicarse presnon ante las' ptezas de azulejo con objeto de que la pasta brote por las
juntas

s. lLasjunfasno quedaran a una dfstanc:a mayor de. 2mm cmnprobéndose su colncamén con el
nivel y el plomo para respetar su verhcahdad El: desplomemé)amo permitido seré de 3.5mm por
metro tanto horizontal como verticai. :

e Al terminar se aplicard una fechada de‘cemento blanco o del aditivo oorresponda
recomendandose el antl_hongo ala que misma, quese Ilmpiara sus sobrantes antes de que
seque

PISOS DE CEMENTO PULIDO
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Después de colado el concreto, el piso debe pulirse en forma monolitica (antes de fraguar en su totalidad),
mismo que se trata de la Losa de Cimentacion. Debe estar perfectamente nivelado y su terminacion se
realizara con llana metdlica para lo cual se vaciara una lechada de cemento gris en proporcion 17:2 para
terminar con espolvoreado de cemento gris para realizar el pulido final con la llana.

ALUMINIO Y CRISTAL:

Las ventanas seran de aluminio anodizado natural de 1 2" envolviendo un cristal de 6mm de espesor. En
el caso de los bastidores son de perfil tubular Cal. 20. Su especificacion de ejecucion es la siguiente:

Las ventanas se colocaran a plomo y nivel. En dos hojas una fija y otra corrediza que quedara siempre
en el lado interior, asi también como los seguros de las ventanas. Todos los manguetes deben estar
totalmente rectos.

e El vidrio sera cortado a escuadra con holgura c:on el marco de 0.5cm de espesor. Debera ser
fijado con sellador plastico. ©
¢ No deben colocarse vidnes agrletados cnmangueteria de aluminio manchado.

CARPINTERIA: i
e Puertasinteriores y exteriores:
e Puertas: exteraores en tambor de cedm de: Bmm de-espesor.

e Puertasinteriores:.en tambor de. cedro de Smm Sy
INSTALACI@N HIDROSANITARIA y:DE GAS '

o : Tuber[a de Cobre Insta!aclon Hidraullca ; ' ‘

s  ‘Lagalimentaciones se. realizaran a taase de tubema de cobre t1po “M’ tanto para -agua fria como
+ caliente’en;una medida minima. de /z de diametra; La tuberia debe quedar totalmente ahogada

‘dentro del'relleno de tierra ,compactada para su proteccmn Tedos!los accesorios deberan ser del
_mismo diametro. .

» “:L:as uniones entre accesorios ytums entre si, debera emplearSe smldadura estafio-plomo 95x5

con su-complemento de-pasta fundente, evitando los escurrimientos dentro de la tuberia.

e .El ramaleo de los tubas deberan lnclmrse dentro de los hueces del block, de requerirse ranurado

. este debe cuidarse en.no realizarse en un maximo de ‘5cm de ancho. fuando el'tubo a base de

:=« «alambre y clave hasta que se aplique-gl correspandiente resane a base de‘mortero cemento-
“ varena 1:4, sqendo la prioridad proteger el tubo: Y mantenerle oculto. La:separacion entre tubos de

. “agua caliente.y fria minima-es'de 15cm.

e Lamanera de probarfugassera aplicande. presuﬂm un minimo de 3 horas y una fuerza de 7kg/lecm?2
-y no.debera bajar .5kg/cm2, Al ser-aprobada a tuberia debera mantenerse con una presion de 1
“kg/em2 hasta la’ colocacion de los muebles sanitarios,

s El gas debera ser alimentado . .2 base de tuberfa de cobre tipo “L” de ‘/g” de diametro aplicando

las mlsmas espeetfcacrones de la tuberia de agua, :

TUBERIA DE PVG. lnsta!amon Samtaria
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Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desagiies de los muebles sanitarios, excusados, lavabos,
lavadero, fregadero, regadera, Todos dependiendo su ubicacién usaran accesorios que se uniran a la tuberia
a base de cementante epéxico recomendado. Para una correcta unién las superficies deberan estar libres
de grasa y polvo y lijados.

Los diametros autorizados seran: WC PVC de 4"
Fregadero, Lavadero, regadera, y lavabo PVC de 2”

REGISTROS Y ALBANAL (Albaiiileria para la Instalacion sanitaria)

Registros en Planta baja seran de ladrillo 7x14x28cm para formarios en medidas minimas de 60x40cm pero
dependera del numero de descargas que deba amparar y que podemos observar en el plano
correspondiente. De igual manera la profundidad que se marque en particular. Independientemente del
tamario del registro, el ladrillo estara asentado en mortero cemento-arena 1:4, estara enjarrado con la misma
proporcion, solo que pulido con llana metalica. En el fondo debera colocarse una media cafia pulida para su
correcto escurrimiento. Finalmente una tapa de eoncreto empleando-angulo de 17 y 1 1/4” para formar un
marco y contramarco y colar concreto de F'¢=200 kg/cm2 en un espesor minimo de 7cm. Debe cuidarse el
acabado del lugar donde esté va a ubicarse. - :

ALBANAL: En tubo de PVC de 4" de. didmetro; sera colocado respetando ‘os_niveles indicados. La
colocacion de los tubos debe reallzarse dei punto mas alto al'ma&s ba,to respetando las pendientes que la
supervision indique. :

MUEBLES SANITARIOS: - .

EXCUSADOS: Hara conjunto con el Eavabo en tipoy color mcluyendo el asrento yla tapa del tanque. Para
su correcta ¢olocacién se fijara al piso con puas thuetesy cuello de cera. Debe ccmtener ias llaves de tanque
bajo en su mtenor para de un correcto senvicio. % :

LAVAMANOS: Complementarael corqunto de{ bafio al ser del mismo oolor y t:po Contar& con su cespol de
plomo y una llave mezcladora que e haga juego. « -

REGADERA: Marca y modelo segun plano de acabados colocada auna altura mmlma de 1 80m Su juego
de llaves sera de empotrara 1. 10m de altura, reahzando su desaQUe final: hac:a una coladera con cespol
para eliminar olores. . e i

ACCESORIOS: Como un complemento del cuarto. de- bano se ubicarémos accesonos segun espec:f‘ icacién.
Los elementos seran: Porta vaso, cerillera, jabonera (a 96em altura), cortapapel (g ﬂ45t:m) toallero (a
1.05cm) y-los ganchos (a 1.75cm). Deberan ser- colocados al haber terminado de cotoear el azulejo. El
empotramiento debera realizarse cuidando de no hacerlo enzdos plezas ¥los agujeTos’ abrirse con cincel y
martillo con mucho cusdado El pegado fi nal puede sef con pasta de cemento blanco

ALBERCAS: En el Hotel se Proyectan 2 albercas. Una tlpo Chapoteadere con una capamdad de 33m3
(30.00m x1.10m de profundldad) y la alberca principal con un drea de 320n12 y una profundidad de 1.20m

OP'D ‘.4 . ; DAD Lde
MIA-P del Proyecto “Hetel San Rafaei” = v %
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nos proporciona un total de 364m3. Ambas trabajan por su cuenta pero se llenaran a través de una tuberia
de 25mm de didmetro conectado al suministro municipal de la JUMAPAN y que representa un caudal de
93lts/seq.

Este volumen de agua ademas de su uso como propédsito de alberca, se usara como reserva contra incendio
para el hotel y cuando se tenga que dar mantenimiento o limpieza por alguna razén se desechara parte hacia
la jardineria del hotel y lo demas se desechara al sistema de alcantarillado municipal.

El quimico que se usa para el mantenimiento es cloro, el agua no se cambia sélo se mantiene rellenando
por evaporacién y filtrando. El cambio del agua soélo se realiza si se realiza una contaminacion por lluvia o si
suceden acciones especiales. Su mantenimiento es diario con objeto de mantener su PH a base de cloro.
(7.2y 7.6 ppm.)

PROGRAMA DE OPERACION:

Antes que nada definir como funciona un ﬁrogramade ’@peracuin Este es un elemento de la planeacion que
facilita las acciones a través de un pregramae}de apoyﬁ logistico ante.las labores de los demas programas,
departamentos o éreas que se\encuentrén trabajando en el proyecto

La planificacion, construcctén reparacién y-mantenimiento. de lnfraestructura el mantenimiento de los
principales caminos intérnos del proyecto asf-como la elaboragcion: y colocacitn de rétulos, el mantenimiento
y limpieza de las‘4reas:de uso'plblico yla coardmac:lén del servmio de alimentacion para personal y visitantes
son algunas deasus funcuenes i . 5 E ‘ <

El programa taene la responsabmdad de pr@veer los ble'les ¥ 'servicios necesarios para el:desarrollo de las
actividades. programadas por todas:las usuarios. Concluidas las. fases de preparacion del sitio y construccion
de cada una délas. etapas del proyecto cenﬂarme al. programa detrabaje preseritado, seiniciara la ocupacion
de cada uno‘de los: elementos que co:hpenen el pmyecto ‘Elprograma de:operacién comprende, en una
forma escalonada desde ‘ef ‘momento en’que se vayan ten'nmando las construcciones de acuerdo al
programa destrabajo general por lo que se estima que debe surgiren los Giltimos meses-de la construccion
general o seaqueen &l horlzonte cormsponde al. aﬁpzm 9 Ly debe complementarse iobservando los alcances
5|empre a certo y Iargo plazo R :

; ja'h,r‘con este proceso y lar operatwldad d_ LHatel se ha estimado el siguiente personal mismo que
desarrﬁlrara sus funclones de hoteleria tanto'en'los: iocales de servicio en este proyecto plasmado asi como
las éreas destlnadas para. use excluswo del personal: de este Hotel L.as areas son:

AREA*S DE SERVICI@ COMPLEMENTARIO : " AREAS PARA EMPLEADOS
ESTACIONAMIENTO ' BODEGA PARA BOTONES
RESTAURANT, COCINA, B:AR L . /ADMINISTRACION EMPLEADOS
CENTRO DE' NEGOCIQS Y SALA. DE JUNTAS . EQUIPOS, SERVICIOS, BOMBEO
ADM]NIS?FRAG‘ION LOOBY: ' _ LAVANDERIA Y ROPERIA
SALON USOS. MULTIPLES s 2 - SALON PARA EMPLEADOS
AREA DE ALBERCA SR ‘VIGILANCIA ‘
AD L o ; ' : ‘
° 4"0‘9 s M}A-P del Pmyecro “Hotel San: Rafael‘ V.VOFD 14"0
o * Pégina 14.de 35 O ® O
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GYM ) CONTROLES DE ACCESO
RECREACION GENERAL

Hay que entender que las areas que corresponden a servicios complementarios son elementos que incluyen
una operatividad especial ya que no son elementos requeridos que determinen la existencia de un hotel.
Anexamos una tabla que nos muestra el requerimiento de personal que este hotel presenta para lograr operar
con correccion.

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO:

Ahora; mantenimiento es el conjunto de acciones dirigidas a conservar, preservar o mejorar la infraestructura
e instalaciones de la edificacion. Debe realizarse ajustado a un estricto control de tiempo y costos y de esa
manera racionalizar los recursos. La implementacion de un programa de mantenimiento preventivo en todo
proyecto debe de comenzar por la creacién de una conciencia de la empresa y asumir que debe corresponder
a una actividad continua.

Para implementar el programa se comienza par conocer qué se va a mantener, como se va a hacer y cuando
o cuél es la oportunidad mas propicia ‘para hacerlo. ‘Para.facilifar /estas respuestas, se entregan a
continuacion algunas recomendaciones practicas que tienen -felacibn con el tema. Objetivos del
mantenimiento las instalaciones. Interrumpir los servicios. gtre-se prestan:‘Calendarizacion de las actividades
de mantenimiento Como pauta general de: referene[a las guias- de mantemmlente senaiarén la frecuencia de
los trabajos a ser efectuados S .

Las caracteristicas particulares de cada ot;ra 'ma'quinafia' infrééstiuctura ylo servicio permitiran establecer
las bases para elaborar un-programa que evite el deterioro de los componentes el que debe ser asumido
como costumbre diaria por parte del personal de mantemrmento del proyecto : & .4

Por ello debe realizarse un planteamlento mtegral de! mantemmaento preventwo no solo atender los
conceptos basicos que lo integran, sino: también aquellas otras, actividades que son: Tecesarias para
complementarlas. El plan ya sea anual, mensual, semanal o diario debe garanbzarla prolnngac:én de la vida
dela :nfraestructura e mstalac;ones y cb\namente !a atenctén a tiempo d;e cuaiqmer posibie problema.

Dado que se trata de un proyecto enfoudo al glro turistico, las actmdades de mantemmlento a las
instalaciones, infraestructura y edificaciones; deber& siempre de ser preventivo, con la periodicidad que se
determine como necesario. De igual manera la’ maqumana y el equrpo durante las etapas def proyecto

Para cumplir con el programa de- mantemrmento estabiecrc!o se mclurra un taller de mantenlmlento tanto
dentro como fuera del predio. a ]

GENERACION DE RESIDUOS LIQUIDOS SOLIDOS PELIGROSOS Y NO PELIGROSBS

RESIDUOS SOLIDOS DOMESTICOS
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Basura organica e inorganica producto de alimentos y sus envolturas que se emplean durante las comidas.
La técnica a emplear para recogerlos es a base de recipientes que incluyen bolsas que permiten la seleccion
de los desperdicios por categorias y ubicarlos de tal manera que los organicos e inorganicos seran
correctamente retirados por el servicio de limpia municipal.

RESIDUOS SOLIDOS: De igual manera seran retirados por el servicio de limpia municipal el carton, papel,
empagues en general.

RESIDUOS SANITARIOS: Estos residuos son derivados de los bafios, pero seran retirados a base de
tuberias que las conducen al colector municipal al que estaran conectados de 45cm de diametro y que corre
por el frente del predio.

De igual manera se ubican registros que incluyen trampas de grasa en torno a los lugares donde se
produzcan alimentos tanto cocina como areas complementarias del proyecto.

RESIDUOS SOLIDOS DOMESTICOS: Se prop@ne el empleo de contenedores de 200 litros para la
recoleccion de basura organica e'inorgdnica que es necesario sea retirada todos los dias por el servicio de
limpieza municipal. Debe acondicionarse un cuarto de basura que-cuente con refrigeracion para impedir la

proliferacion de olores ) msectos

RESIDUOS SANITARIE)S' Se realizara ‘un ’snsten‘ia de drena;e para conducir el drenaje sanitario que se
produzca en el compiejo y que se cenectara al colector de aduas residuales del municipio.

uachméN DEL Paovecm

CUAERQ DE CONSTRUCCION POLIGONAL
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Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

7. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en
la MIA-P una descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el area de influencia donde se ubica el proyecto.

DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL DONDE SE ENCUENTRA EL PROYECTO.

La delimitacion del area de influencia del Hotel Rafa=l Buelna que corresponde a un proyecto ubicado
sobre un terreno Urbano que esta calificado como CORREDOR TURISTICO (Direccion de Planeacion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Mazatlan) y que esta constituido como una de las
principales puertas de acceso a la ciudad. Su superficie es de 5,111.256m2 con un frente de 81.20 m y
gue en su suma que representan la totalidad del espacm a caonstruir. No cuenta con frente de espacio
federal maritimo terrestre. :

El terreno se encuentra en un Iugar de un alto porcentaje de habltabllldad considerandose tener la
posibilidad de una dens:dad alta. Su clave catastral €5 011—000-018—029-1 48-001, 002-001.

El terreno fungié siempre: como un Tréller park y an cuenta con ese mismo desarrollo aunque esté
cerrado al publico. En el Inventario-del’ temano podemos observar.la vegetacion que en él se encuentra a
la vez que en el'punto 11 de la'presente estén sohmtando les determme con mas exactltud la relacién de
individuos que en este se presentan : : "

Recaprtulando el area del proyecto se encuentra dentro de una zona totalmente urbana con
caracteristicas proplas paraser ubicada dentro de losservicios tur(stms ya que se encuentra proximo a
la zona dé playas sin contemplar los ecosistemas costeros. A pesar de ‘eso las zonas de este tipo se
encuentran regidas con el _mismo‘Plan de, Desarrolle Urbano Vigente,: permitiendo c!aramente los
volimenes de construccion que han sido planeados enel Conjunta en estudio.

El ecosistema que lo rige-esta relacnonado dlrectamente con un 5|stema socio-econémico regido por el
Plan. de Desarrotio; ya ‘descrito,  donde. se: determina 1a relaeién, industrial, la actividad pesquera, el
desarrollo y los-@spacios que requiere: {a actividad tunst:ca, este ‘ltimo nos proporclona el caracter
principal con que cuenta eiﬂonjunto ya que esta ub:cddei en un corredor turistico.

Entonces la Sintesis Ambiental que corresponde a ia zona donde se localiza el proyecto es que se trata
de una zona totalmente Urbana dirigidas al concepto de Turismo adecuado a las caracteristicas y normas
que el Plan de Desarrollo Urbano.de la Ciudad y Municipio de'Mazatlan impone y que esta desarrollado
en un predio-con las caracteristicas ‘que; como ya hemos dicho, le‘impone su propla ublcaclén que cumple
con el metraje permutndo ya descnto ;

OP'D “40 . | \Phn ,'40
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8 |18 N48°49729.52" W 19,558 El 352150.7866 2570768.8204
2 |10 N43°56°15.87" W 9,000 10 352150.7866 2570768.8204
10 |1 N54°57°33.37" W 8,186 1| 352150.7866 2570768.8204
n 12 N54°27°19.13" W 81,445 121 352150.7866 2570768.8204
12 |13 N35°50°07.81" W 59,257 13 352150.7866 2570768.8204
3 14 N36°04°06.24" W 22.011 1 352150.7866 2570768.8204

La ubicacién del proyecto se sefiala en la pagina 22 y 23 del Capitulo |, mientras que las caracteristicas de
operacion del mismo se describen en las paginas 25.a Ial?"l‘del Capitulo 1l de la MIA-P.

Vinculacion con los instrumenfos de. pia’r-réaéiﬁﬂ y ordenamientos juridicos aplicables.

6. Que de conformidad can lo dlspuesto por el articulo-35, segundo parrafo de la LGEEPA, asl como a lo
establecido en la fraccnon Il del articulo 12:del’'RE[A; |]a promovente debe incluir en la Manifestacion de
Impacto Ambiental-en su modalidad Particular, {a vinculacién de las obras y. actividades del proyecto con
los ordenamientos jurIdICOS aphcablesfen materia anibiental; entendiéndose por.ésta vinculacién la relacion
juridica obligatoria.entre las actlwdades que mtegran el proyecto y los instrumentos ]urldICOS aplicables.

ConSIderando que el proyecto se ublca en Avemda Rafael Buelna- SIN en el Munlcmlo de Mazatian,
Sinaloa y-qué consiste en un desarrolfo’ Inmoblhano es décir-se construira un_hotel turistico y por lo tanto
le son- apncables Jos lnstrumentos de: planeacuon asi. camo jurjdlcosy normatwos 5|gu1entes
‘e ,qu articulos 28, fracclones IX yX 30 de la LGEEPA asi como ei Articulo 5, inciso Q) primer parrafo
~¥-R) fracciones Iy Il del REIA. EEN

e Que de acuerdo con, o manifestado en Ia MIA-P; el proyecto no se encuentra dentro de ningdn
- Area Natural Protegsda de caracter: Federal Estatal Municipal y!o de mteres ecoléglco

. “Que el pmyect_o e encuentra dentro de la Regién Marinazl?_npntana Piaxtla - Urias.

* Que.el aréa del proyecto se encuentra en la: Uhldéd Ambiental Biofisica N0.33 #Llanura Costera
& dé Mazatlén” da cual forma parte del Programa de Ordenamlento Ecolégzco General del Territorio.

@ Que la promovente mann‘esto en la MIA-P las Normas Ofmales Mex:canas aplicables al

proyecto ;
ohP Lq, ¥ ' e o AD L
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Esta ubicado en la parte noroeste de la ciudad, dentro de una zona privilegiada que va desde el inicio de
la Carretera Internacional hasta la confluencia de la Avenida del Mar y la Camarén-Sabalo que pertenece
a la Zona Dorada, la zona de mayor plusvalia de la ciudad.

El municipio de Mazatlan cuenta con una superficie de 3,068.48 km2 (306,848 ha), que representa el
4.53% del total estatal, y la cabecera municipal cuenta con un total de 11,732 ha de érea urbanizable,
aunque en la actualidad estan ocupadas aproximadamente 7,000 ha.

La zona donde se ubica el Proyecto del HOTEL RAFAEL BUELNA cuenta con el Uso del Suelo aplicable
a comercios, hoteles, condominios, fraccionamientos turisticos, etc.... corresponde a los poligonos
urbanos con servicios y una clara identidad turistica.

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

El Municipio esta ubicado entre dos regiones hidrologicas; la regién hidrolégica 10 (RH10), y la region
hidrolégica 11 (RH11), a la primera pertenece la cuenca hidrolégica (A) cuyos escurrimientos estan en el
orden de los 100-200 mm. Abasteciendo al Rio Quelite. A la segunda pertenece la cuenca hidrolégica (D)
en ellas los escurrimientos son de 100-200 mm. y abastecen el Rio Presrdlo La precipitacion total anual
presente en el municipio va defos 700 a los 1 ;500 mm.

Su Hidrologia superﬁmal a base de lagos; rios, arroyos etc... 'son los que suministran el agua duice del
municipio, principalmente a través.del Rio Presidio que quedan a 20km de fa c:udaﬂ Nace a 125 km con
gran cantidad de afluentes para terminar desaguando enelmar. . " -

El segundo proveedor es el arroyo Jabalfes cuya apaﬂamén es mtmma. Termina-sy recorrido en el estero
del Infiernillo que finalmente termma en el estero de Ur,nasy el Canai de' Navegamén g

VEGETACION TERRESTRE.

Vegetacion; (Flora) Tlpos de vegetacion, en la zona pnnclpales asociamenes vegetacnonales y su
distribucion. .

Los factores ambientales que interactdan para determmar el tipo de vegetacisn son: la topografia, altitud,
latitud, suelo y clima. Las principales comunidades vegetales encontradas enel municup{o son

Selva Baja Espinosa, Selva -Baja Caducrfotta Selva Mediana Subcaducifolia, CE BOSque De Encino,
Bosque De Encino-Pino, Bosque De Pino, VegetacuénfDe Galeria CE Vegetacion Hal&fila, Manglar.

Estas son: atgunas especies que exrsten en el mumc:lpxo 7
(03 Magueyes Grama, Acemlla Guacha ponllo Bermuda;’ Capomo E Guanacaxﬂe, Bebelama Roble,

Palo colorado, nguera Chalate, Guamucml VenadllloCE Palma; Alamo Sauee H[gueras Mezquite,
entre otros. '
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ARBOLES
18 PZAS
UNIDADES
10,0 FICUS
CRUCETILLAS PALMAS
. 90% 100%
1.0 PING["IICAS 9 PZAS
1ococo:;ERasv :
-: FALMA"S GRANDES . |
1.0 COCOTEROS Y
PALMAS MEDIANAS
1.0 PALMAS CHICAS
“a20Reus
20CRUCETILLAS ;
L 5 AL SR : ARBOLES 6.0
‘Z0PINGDICAS " | ¢ 10% UNIDADES 10%
55 8% : 14 PALMAS
8,0
COGOTERGSIPALMAS
GRANDES |
7.0 cocorsn;oskv
PALMAS MEDIANAS -
7.0.PALMAS CHICAS .

CRUCETILLA GUACO - RANDIAARMATA | ) o501 MEDIGINAL ENDEMICO

RUBIACEAECEA

M!A—F' del Proyecto “Hotel San:Rafael”
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MORACEAE O HIGUERA
FICUS BLANCA ARBOL LECHOSO 30m ENDEMICO
- ARCTOSTAPHYLOS
PINGUICA PUNGANS ARBOL MEDICINAL 30m ENDEMICO
COCOS NOCIFERAS
COCOTEROS ARCACEAE COCOTERO 30m

Dicho terreno tuvo la funcion de Trailer Park que buscaba las avenidas internas para que los vehiculos
se colocaran en facilmente en su lugar, todo esto desde el momento de crear la avenida Rafael Buelna
que como Proyecto Urbano daba al lugar la categoria de acceso a la zona turistica de Mazatlan. El area
a emplear es un espacio de 5,111.256 m2 que fue conformado empleando un relleno sin control. La
vegetacion crecio con orden permitiendo el crecimiento de arboles donde no les estorbaban y requerian
de la creacién de sombras, encontrando en el resto del terreno vegetacion del tipo Mezquital segun fotos
anexas, y que no crecio a su follaje amas de1a2.0 m de altura y que rodean la mayor parte de la zona
de vegetacién del predio. :

FAUNA.

La conectividad del paisaje es la interaccion entre la habilidad-para moverse a través de diferentes tipos
de paisaje y el tamano relativo y posicionamiento:de- los ‘recursos del paisaje (Taylor, 1997); la
conectividad opera como un filfro-dependiente de la escala-a la que los organismos interacttan con el
paisaje. En términos de conectividad, ‘el.area del Proyecto el predio no muestra-fragmentacion en su
cobertura vegetal y, por lo tanto su conectividad en. el- ecosistema y que por eilo _no consideramos
necesario crear acciones que la Fauna necesﬁana para su reubrcaclén

Especies terrestres que en algin momento pudferon ser-vistds sint que porello lo estab!ezcamos como
la existencia de alguna comunidad establecida en el terreno: Es muy dificil que podames considerar la
circulacion de algunade las especies mostradas enla tabia siguiente (més usuales en laregion) sin que
por ello se haya observado alguna comunidad y menos que sea alguna especie que esté en peligro de
extincién que observa la norma NOM-059 SEMARNAT-2010.

Identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos amblentaies

8. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dlspone en los reqursnos que fa Promovente debe incluiren la
MIA-P la identificacion, descripcion y evaluacion-de los:impactos ambientales en el SA; al respecto, para
la identificacién de impactos delpresente estudio, la Promovente manifiesta que la metadologta utilizada
para el proyecto es la Matriz Causa-Efecto primero se observa la identificacion de los posibles impactos
en su relacion Proyecto-Entomo y se realizara una lista:de acciones y efectos, buscando, de esa misma
manera, :dentlﬁcar las consecuencias: que nos permitan valorar sobre los parémetros ambientales que
pueden serafectados durante la gjecucion del proyecto'y defifiir los factores que seran los mas afectados
y poner una mayor atencion sobre-ellos. Los impactos identificados mas |mponantes es la alteracién de
la calidad del suelo- por el manejo de materiales de construcclon que se depositan en el suelo o son

& ~ &
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arrastrados en forma de particulas provocando alteraciones fisico-quimicas en el suelo, asi como por

derrames de sustancias e inadecuada disposicion de desechos y materiales producto de mantenimientos

y la modificacion de la calidad del aire por emisiones de vehiculos, produciendo gases de combustién que
. alteraran el medio ambiente local.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

9. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacion de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el
proyecto, a continuacion se describen las mas relevantes:.

a) LaPromovente manifiesta que dentro del predio existen dreas ajardinadas ornamentales que
se respetaran y conservaran. Las zonas de areas verdes creadas permitird un posible habitat
representativo de la flora.

» Asi mismo pretende neublcar las especies que seran removidas, por lo que se visité
el departamento de Ecologla de la ciudad con el:objeto de sefialar el lugar donde se
pudleran reubicar las especies que pudiesen resistir dicho cambio, y se sefialo un

-_Gamellon en la zona de Cerrirtos con poca o nula vegetacion y una gran posibilidad
de ser trasplantados ‘dando un serwcm al'espacio publlco de la ciudad.
. > Al momento de cea!lzar\et ‘trabajo la Direccién de Ecologia realizara la supervision
para que’los %f,abaioSase hagan correctamente yen los Iugares donde se estan
planeando. . ot 11" , :

; b) Basura que se- genere en el transcurso de la obra seran- depos1tadas en contenedores
47, identificados a través de ung cédrgo de ‘colores. en proceso de prueba y sin permitir su
: acumulacxon hasta programar su ‘transporte al'basuron mumcupal

¢) Se msiataran Ietnnas portétlles mismas que deben ser saneadas y clausuradas cuando no
. operen. .

-d) Ante’ Ia demahmén de acabados debe cubrlrse el-drea a trabajar a base de plastlcos que
: Impldan su- esparcnon De igual manera regar la superﬂcua para lograr su amortiguamiento.

"% @) Los, vehiculos que transportan materiales a granel deben cwdar los polvos derivados del
“+i “mismo, cubriendo su caja con Ionas quelo-mitiguen, tampoco deben ser aimacenado.; cerca
a8 —_"-f-j-de la zona: federal :

2, P Exigir: Ia implementamén de bﬁéeoras de mantenimiento a las -empresas contratistas
* .. . yconcesionarias en sus motores de sus- vehlculos y.maquinaria durante la ejecucion

de Ias obras.
OAD 14‘9 3
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f) En cuanto a los residuos peligrosos que se producirdn en el proyecto, serdn en muy poca
cantidad, ya que no habra construccion que requiera maquinaria pesada o de gran cantidad
de carga en general. Solo en la preparacion del sitio que consiste en desmantelamientos y
demolicién de elementos y acabados a los que se les dara la modernizacién que el cambio
de imagen requiere.

» Debe estar separado del area de produccion, de oficinas, almacenamiento de
materias primas o de servicios.

» Debe encontrarse separado o aislado de los lugares donde pueda existir emisiones,
fugas, posibles inundaciones o incendios, etc...

> Pisos con trincheras o canaletas que puedan prever derrames que estén en relacién
de una quinta parte del posible derrame del producto almacenado.

> Contar con sistema contra incendios, ya sea con extinguidores estratégicamente
colocados o con hidrantes con una presion minima de 6kg por 15 minutos.

Que las medidas preventwas de remed:acnon rehabllltacnon compensacron y reduccién propuestas por
el promovente en la MIA-P'son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin embargo, esta
DFSEMARNATSIN. con3|dera insuficientes. las- medidas propuestas para los impactos causados en la
calidad del agua, enfre ofras, por lo que en ‘el TERMINO SEPTIMO del presente se establecen
condicionantes que debera dar cumprmremto para minimizar Ios efectos ‘causados por dichas obras y
actividades durante las distintas etapas del proyecto, . . v

Pronésticos ambientales y, en su c'aso"evaluaciﬁn de altem&tivas

10. Que la fraccién VIl del artac:ulo 12 del REIA, . establece que Ia MJA—P debe contener los pronésticos

ambientales y, en su caso, evaluamén de altematwas para el proyecto
Los pronostlcos establemdos a través de 1a tabJa antenor nos p[oporclonan una v1su‘m ‘bastante clara
sobre el pronéstico ambiental que por [a Censtruccion del Hotel Rafael Buelna y a través de la lista anexa
podremos establecer como los elementos més contamlnantes L .

1 Contammacwn del Arre Atmésfera, Ruido

2 Contaminacion del Agua Calidad del agua

3 Modificacién al Suelo natural Calidad del suelo

4 Afectacion de flora y faung Biodiversidad -

5 Alteracmn al paisaje Relac:on hombre entorno
METODO PARA LA COMPENSACION AMBIENTAL REFORESTACION Y REHABILITACION
PROPUESTA:
Como medida de compensacién se propone wna repoblacron -de 5:1 e}emplares y que los individuos a
afectar son cerca de 21 individuos ya. descntos en tamario 'y clase, 16 coeoteros y 7 palmas, que se
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requieren para su resarcimiento y siembra. Por ello este numero de ejemplares se plantean para que la
Secretaria decida si solicita la replantacion de los elementos o si seran suficientes los nuevos individuos
propuestos para resarcir y compensar la afectacién provocada por la construccion del Hotel Rafael
Buelna, mismas todos ellos que seran mantenidos y supervisados a través de un monitoreo programado.

El proyecto incluye que dentro del predio se realizaran superficies ornamentales de vegetacion en un
maximo posible encontrando que no sélo seran a nivel del suelo, sino que se ubicaran en pisos superiores.
De considerar la autoridad que es necesario solicitar una mayor cantidad de elementos a reforestar, la
empresa se encuentra con toda el interés de cumplirlo.

PRONOSTICO DEL ESCENARIO SE ESTABLECE LA METODOLOG_iA IMPUESTA DENTRO DE LAS
CARACTERISTICAS DE LA MISMA, UBICANDO, DENTRO DE UN AREA DE 5,111.25 M? DIRIGIDA
AL TURISMO.

Para ello se distinguen tres tipos de escenarios:

a) Deben considerarse e: magmar cualqmer tipo de escenarios posibles.
b) Los escenarios posibles deben estar restringidos por las minimas restricciones
c) Y los escenarios deseables dentro de lo posible no requieren ser realizables.

Y que nosotros establecemos como lipoé de-escenarios ‘que debemos clasificar seglin su naturaleza,
probabtlldad sU: referencra tendencla que Ios determinara para |mponer el“punto de eleccion.

De igual., manera nuestros objetwos metod@ldglcos deben manterier los escenarios siguientes para
realizar |os.Pronésticos de: \eseenario que Ias mlsmas Garactenstlcas observadas se impongan y llevar a
cabo lgs determinantes s:gunentes :
e  Determinar puntos prioritarios en basea la \nnculac:én con su analisis més profundo posible en
_srelacion a las; vapfabies que caracterlzan el smtema

= . En funcion.de Ias variables cIave determinar los actares prtncnpales sus estrategias y sus
capacidades para resolver los proyectos

Planeando, hlpétesrs donde puedan determinarse eseenarios sobre la evolucién de los sistemas
ylas varlab!es estudladas hasta Ilegara descnblr ek posable comportamiento de los actores.

Asl: plantaado aplicando esta metodologia podemos usar y entender que cualquier desarrolio de proyecto
donde exista la modificacién de un entornoe; invariablemente producira un impacte al ambiente, lo
_importante es medir la magnitud del mismo observando  y'ealibrando las circunstancias afectaciones ante
las act;v;dades a ser realizadas, como pueden ser los grados de sustentabilidad que el proyecto
contempla; ‘asi como la planeacién de' las medidas -necesarias para mitigar y prever los impactos
producidos tomando en cuenta la vida del proyecto desde su arranque hasta Ia operacion del mismo

durante los afios de vida que se le consideren. y su conclusion final.
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Los Prondsticos del Escenario contemplan los pronosticos ambientales que se tendrén durante la
construccion y la operatividad de la actividad del conjunto asi como las medidas de mitigacion a aplicar
para dafar en menor medida los indices a cumplir.

De no existir la realizacion del proyecto, los indices de crecimiento de la ciudad y el desarrollo Urbano del
mismo, tendran como objetivo emplear un terreno con esas caracteristicas en el correcto crecimiento de
la ciudad.

El Proyecto es una gran iniciativa y dara a Mazatlan un correcto indice de crecimiento y progreso
ubicandose en una zona que ha sido creada y planeada con ese objetivo y calidad.

Por tal razén con una superficie de 5,111.25 m2 que lleva ya afios sin uso y en espera de ser desarrollado,
su vegetacion es a base de grandes arboles evaluados en la Tabla 5 con fotos en el Anexo 3, mismos
que se solicita talar o, si es posible, reubicar en una forma o lugar donde la autoridad nos lo indique. En
forma complementaria existe también vegetacion del tipo mezquital en poca cantidad.

El Proyecto del Hotel Rafael Bueina fue disefiado para anadlrse al sisterna turistico de la zona, sera
desarrollado en la parte Norte de la misma, sobre un terreno que naci6.en la creacién del acceso norte
de la ciudad, se encuentra muy cerca de la zona de playas que: representa para él, un punto de apoyo
que lo ubica con un alto indice de valor econémico y un- paisaje muy agradable y bello. Estos hechos
generan un atractivo por si sélo dandole unagcan p!usvalia.

DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO’ '

Cuando se reahzan proyectos sin Ia apl:cacaén de medadas de prevencron y m:txgaclon, surge una serie
de impactos ambientales que pueden ser consrderados ‘como ‘permanentes o, tal'vez, irreversibles. Ya
que no habra ningun tipo de actividad que pueda minimizar sus efectos, Entre los |mpactos que podiamos
sefalar:

=  El proyecto no retornara la recupe'racién- de la capa fértil del suelo, no habra entonces dicho
recurso.
e - las maniobras del proyecto en su proceso constructwo campactaran Ios suelos en zonas no
incluidas en el proyecto.
De existir malos manejos en los reSJduos urbanos v peﬁgrosos se contammaré el suelo
La maquinaria y el equipo en no buen estado provocara fugas y acmdentes de residuos
- peligrosos de aceite quemadoy y otros.
o lafalta de sanitarios implicara que las necesidades f smféglcas del personal sef Itren al subsuelo
.y contaminar aguas subterraneas.
e Con los trabajos de relleno y ‘nivelacion compactarén lmpld:endo Ios 1nd|ces n‘e lm" Itracién de los
suelos.
e EI persona! molestaran y hasta cazaran fauna que mrcu]e por esas: Iongltudes provocando fauna
nociva y muerte de la fauna silvestre.’ ; ;
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La existencia de residuos solidos del tipo urbano en toda la zona afectando vecinos y
colindancias.

Surgiran focos de contaminaciéon al ambiente deteriorando las condiciones ambientales del
predio.

Los residuos liquidos contaminaran el manto freatico.

De igual manera el suelo y el agua subterranea.

No contar con almacén para el resguardo de materiales y residuos peligrosos.

No se dara una correcta disposicién de residuos solidos y liquidos peligrosos y no peligrosos.
No se regaran con material pétreo los suelos para evitar polvo.

DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS MEDIDAS DE MITIGACION.

Al llevar a cabo la aplicacion de medidas de prevencion y mitigacion los impactos que se presentan, ante
el desarrollo del proyecto, pueden verse minimizado y hasta mitigado en su totalidad.

ESCENARIO CON LA APLICAGION DE MEDIDAS COMPENSATORIAS.

Se delimitara la zona del proyecto con malla ciclénica:para no causar un gran impacto visual al
publico e impedir el movimiento del persenal-hacia ofras areas.

Un manejo-adecuado de los residuos. sélides y liguidos generados en la obra, a través de
contenedores debidamente rotulados-y un'almacén temporal y a través de platicas de induccion
ambiental para el persona[ de obra:

Control. de acceso de la‘maquinaria: para- eqmpo solo en buen estado disminuyendo los riesgos
por fugas de aceite o.combustibles hacia el subsuelo.

- "Se Ilevara una bitacora de mantemimi‘ento-de' {a maquinaria: gue se "encuehtre'en buen estado

Alo largo: de las etapas de preparacmn y construcmén del:sitio, se mantienen regadas con material pétreo
las areas de desplante para evitar polvos. - :

o o 8 o

“Los trabajos contarén con:horario: nespe‘tandb los habitos nocturnos de la fauna circundante.

Habra bafios portétiles. en la etapa de preparacion del sitio y construccion garantizando los

- ‘manejos de los desechos sanitarios. -

El suministro'sera a través de- prpas almacerado en contenedores

‘La operacion de la conexion final-al'drenaje municipal-tratando las aguas residuales generadas.
- De igual manera‘la conexion con el agua potable municipal sin la necesidad de abrir pozos.
v V|g|lar que las actividades de los trabajadores no'darien la vegetacion colindante al predio y a las
“ &reas de conservacion del proyecto.

Se implementaran platicas de induccion ambiental ‘para el personal- en obra donde se

‘establezcan medidas-en pro del ecosistema, el buen manejo de los residuos solidos y peligrosos,

el cu:dado de la fauna, el uso de les samtanos portatiles, etc.

Aplicar medldas para el manejo adecuado de los resnduos solidos evitando la dispersion de estos
.dentro y fuera del sltio :

o aD L‘q ‘ 1 0 aD Ly
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El manejo adecuado de residuos sanitarios en todas las etapas del proyecto.
El proyecto se apegara al cumplimiento de lo establecido en los instrumentos normativos que
regulen el predio como son el Programa de Ordenamiento Ecolégico, y el Programa de Desarrollo
Urbano de la ciudad, asi como un Programa donde se contemple la accion a realizar en cuanto
a la decision de la Secretaria sobre la vegetacién existe en el lugar.

e Se consideraran como dreas permeables el total del terreno en un 90% permitiendo la diferencia
en areas verdes y las areas de conservacion.

PRONOSTICO AMBIENTAL:

Analizando las afirmaciones anteriores, donde planteamos las condiciones que prevaleceran en el
escenario del proyecto o sin proyecto con o sin medidas que pudiesen compensar observando por un
lado el proyecto no afectara significativamente las condiciones ambientales del lugar ni del sistema
ambiental .

Los impactos, sobre todo a la primera etapa, aungue sea colindante de la zona urbana y v:altdades
importantes de la ciudad de Mazatlan. Y los impactos sobre fauna seran'minimos.

El desarrollador realizara de inmediato el desarrollo logistico del proyecto al establecer como primeros
conceptos a desarrollar dotar de la infraestructura que le-proporcionaré servicios de energia eléctrica,
agua potable y drenaje sanitario mumcrpal walidades de-accesoy transporte

Identificacion de los instrumentos metodoléglcos y elementos tecmcos que sustentan la informacion
sefialada en la MIA-P. o oy 3 .

11. Que de acuerdo con  lo d]spuesto por ef articulo fraccrén VHI dél REIA, Ia
- Promovente, debe hacer un razonamiento en el.cual demuestre Ia |dent|ﬁcacron de Ios iinstrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan los: resultados de'la MIA-P.

DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

La dehmltac:on del area de lnﬂuencra dei Hotei Rafae[ Buefna que corresponde a urr proyecto ubicado
sobre un terreno Urbano que esta calificado como CORREDOR T‘UREST[CO (Direccién de Planeacion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del-Municipio de Mazatian} ¥y que esta constituido como una de las
principales puertas de acceso a la ciudad. 'Su: sm'perﬁae es:de 5,111.256m2con un frente de 81.20 m y
que en su suma que representan fa totalidad del espacio'a Gonstmir ‘No cuenta con frente de espacio
federal marltlmo terrestre. : ; £

Los recursos Hrdrauhcos de Ia Zona pertenecenala Reglon Hldrolegtca RHI¥ PreSIdo—San Pedro. Cuenca
(D) Rio Presidio, Sub-cuenca (f): Mazatian ‘ .
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

Esta corriente hidrolégica a su paso por el municipio de Mazatlan toca los poblados de El Castillo, Las
Juntas, Amapa, La Séabila, Los Naranjos, El Quelite, El Amole, Estacion Modesto y El Recreo entre otros.
Tras recorrer una distancia de 100 kildmetros desde su nacimiento, descarga sus aguas en el Océano
Pacifico. Los arroyos de El Zapote y de Los Cocos, escurren en direccién sureste para desembocar en el
Rio Presidio a la altura de los poblados de los que toman sus nombres.

A esta corriente hidrol6gica vierten sus aguas los arroyos de: El Zapote, La Noria y Cocos, aumentando
en la temporada de lluvias su caudal considerablemente. El Municipio esta ubicado entre dos regiones
hidrolégicas; la regién hidrologica 10 (RH10), y la regidn hidrologica 11 (RH11), a la primera pertenece la
cuenca hidrologica (A) cuyos escurrimientos estan en el orden de los 100-200 mm. Abasteciendo al Rio
Quelite. A la segunda pertenece la cuenca hidrolégica (D) en ellas los escurrimientos son de 100-200
mm. y abastecen el Rio Presidio. La precipitacion total anual presente en el municipio va de los 700 a los
1,500 mm.

Su Hidrologla superficial a base de lagos, rios, arroyos, etfc... son los que suministran el agua dulce del
municipio, principalmente a través del Rio Presidio que quedan a 20km de la ciudad. Nace a 125 km con
gran cantidad de afluentes para terminar desaguando en el mar.

METODOLOGIAS nE-EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA UTILIZADA:

INDICADORES' DE'IMPACTO

Este capitulo’ rios permitira analizarlas acciones tanto- negatwas como positivas que se incidiran sobre el
entorno nattiral y: socmeconérmco en Ia zona narte de la crudad Iugar donde esta ubicado el Hotel Rafael
Buelna. ; _ _

Prlmerb se observaré la ldentlﬁcamén de los p@srbles impactes en su relamén Proyecto~Entorno y se
realizara una lista de acciones y efectos, buscando, de esa misma manera, identificar las consecuencias
que nos’ permltan valorar sobre los parémetros ambientales gue pueden ser afectados durante la
ejecucion-del proyecto y definir los factores que serénlos mas afectados y poner una mayor atencion
sobre ellos. Por tal razon, repetlmos la tabla de ecmtammantes-resultados del capitulo il -

Lista mcllcatwa de mdlcadores de impacto i,

La listai esté reahzada en funcion de las varrables que ocurriran por la modlf icacion: gue provocara la
construecion del Hotel: Rafael Buelna vy, postenormente la: eperamén del mismo, diferenciando
per.fectamente lo que es’ :

EFECI’O AMBIENTAL- Es un, s:amblo adverso o positivo sobre un ecosistema, generalmente
ocaszonadcss por el hombre y que: regularmente es producto: de un.Impacto Ambiental.

IMPACTO AMB]ENTAL Es un juicio de valor que trata de: calificar o estlmar cualitativa o
cuantitativamente:un cambio o efecto ambiental antes de-que ocurra.

ACCIONES IMPAC_-TA‘NTES Y FACTORES IMPA‘CTABOS:

DL o s Rl >
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

Durante la construccién del Hotel podriamos hablar de las principales acciones que provocaran
los impactos ambientales

Limpieza y Relleno del lote para llegar a niveles de Proyecto.

El transporte y manejo de los materiales -

La Construccion del edificio.

La limpieza y conexion de la Infraestructura de servicios.

La construccién del patio de maniobras, estacionamiento e infraestructura anexa.
La Emision de ruido y polvo.

El resguardo de la maquinaria a emplear.

La Instalacién de campamentos y bodegas temporales y su desmantelamiento final.

FACTORES A SER IMPACTADOS:

AL MEDIO NATURAL
e Atmosfera: contaminacién por ruide, olores, polvos y del aire. : _
e Suelo: No habra pérdida de suelo por erosion, sedimentacién, compactacion, infiltracion.
e Medio Marino: Por su lejania de la zona federal maritimo terrestre no sera afectada la dinamica

litoral, variacion en la salinidad, dela.’ temperatura ‘de profundldades (batimetria), de las
corrientes, contaminacion-pormateria organica 0. por. _s6lidos en suspension, por derrame de
aceites y cuerpos flotantes derivados de petroleo, por turbulencia en el; uso de motores.

Flora: ni tampoco nuestras acciones podran variar la estabtiidad de la zona, su vegetat:lon litoral,
‘diversidad, en generaideiftop}ancton el habitat, -

Fauna: y muy remotamente pudiéramos pensar que fuéramos capaces de vanar la estabilidad,
contaminacion especies, diversidad, biomasa; cadenas tréﬁcas zaoplancton - alteraciones
habitat, recursos y reversibilidad.

Medio Perceptuat: paisaje natural, valores estétlcos..

Criterios y metodolog ias de evaluacidn.

Es clara la relacion de pos:bles contammantesa cuidar en 1a 1mplementac|6n de cualqu;er construccion
y enun lugar donde ha sido impactado desde hace afios y sus contaminantes, de existir; pueden y deben
ser controlados en forma mas ‘sencilla. Y aunque desde hace anos ‘el espacio fue impactado en forma
urbana, ahora como zona Residencial Turistico-Comiercial “con el impacto que recnblré sobre todo al
momento-de la construccion cwnl y la ubicacién de- elementos temporales

A pesar de eso podemos observar que a pesar de existir un reacomodo obvio en el hébltat de la zona, no
es grave, no'es progresiva y su y adaptacion a fas nuevas condiciones del medio tienen el objetivo de
mejorar la zona en todos sus aspectos como lo-veremos en el siguiente punto:

Metodologia para evaluar los impactos ambientales: X

MJA~P del Proyecto "Hotef San Rafaef"
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

No hay duda que la interaccion entre el ser humano y su ambiente provoca alteraciones que terminan por
modificar los sistemas ecologicos. Siendo entonces el factor principal tanto en la preservacion como el
conservacion del mismo. Los ecosistemas son muy sensibles para cualquier tipo de cambios alteran
facilmente su estructura.

Es necesaria la aplicacion de una metodologia traducida en torno a una lista de verificacion de impactos
considerando la determinacion del valor que el elemento ambiental ha sido afectado diagnosticando su
capacidad de resistencia. Para ello hay que contemplar los siguientes aspectos:

Nivel de impacto previsible: Se refiere a la propiedad de un elemento natural, humano o del paisaje que,
al ser modificado a través de un proyecto, podemos ubicarlo en tres niveles de resistencia;

a) Impacto previsible Alto: Cuando el elemento ambiental es dafiando o aniquilado severamente por el
Proyecto al exigir medidas técnicas especiales y de gran magnitud.

b) Impacto previsible medio: Cuando es perturbado en forma relativa ante el desarrollo del proyecto,
aungue el elemento ha perdldo calidad pero coexiste con el resto de la obra.

Este proceso requiere de técnicas sencillas.

c) Impacto previsible bajo: Cuande la variacién del elemento resulta casi nulo o nulo.

Valores concedidos al:glemento: Los valores se obttenen a través ‘de criterios globallzados que incluyen
las siguientes caracterfsticas ' :

Valor In;rlnseco Rareza, |mportan0|a vaior del medla yla legislacion: que le afecta. Esta evaluacion se
realiza“tomando en cuenta: el valor del medro estimado por analistas, especialistas o pulblico dan al
elemento ' : .

Para determlnar el valor del elemento tras Ias conclusiones: mventanadas de los especialistas, se ubican
tras los S|gmentes vaiores Legal o Absoiut@ ‘Elemento protegldo Iegalmente

Alto Cuando lo excepc;onal del elemento y.su consenso Io ublcan con una conservacion especial.

Medio Cuando el elemento cuenta con caracterfstlcas cuya conservac#én sea de interés sin necesita el
consenso, , .

Bajo: C’u‘a'r-ude Ia conservacién.y proteccion dél elementono es objeto de excesiva:

Ante Ios mveles de impacto previsible y los: grados de valor, podremos aphcar los grados o niveles de
resistencia, esos son: :

1. Obstruccuhn Cuando estan bajo la pfoteccson de unaley.
2. Muy grande; Cuando su fragilidad ecolédgica es fragil, debe ser evitado.

OFICIO No. SG/1452.1.1/07120/18- € 1'3 49
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13.

ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

Grande: Se aplica cuando la perturbacién del elemento, se hace en situacion limite.

Medio: El elemento puede ser intervenido bajo condiciones limita

-Débil: Cuando puede ser aplicado en situaciones técnico-econémicas minimas.

Muy débil: Cuando no existe ninglin inconveniente en la intervencion del elemento, ni en el marco
ecoldgico ni el econémico.

ook w

El andlisis de la capacidad de resistencia nos permite formar grupos dependientes de su sensibilidad
frente a un proyecto predeterminado, con ello podran resaltar los lugares o sitios que requieren proteccién
dentro del alguna area del proyecto y con ello obtener una herramienta que nos permite evaluar los
impactos ambientales observados.

Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 del
REIA, en su fraccion lll, que establece que, una vez concluida la Evaluacién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria.por la Promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente”..., porlo que considera que las medidas propuestas por la Promovente son
técnicamente viables de mstrumentarse debido -a ‘que mitigan ambientalmente las principales
afectaciones que conllevan la realizacién del proyecto, ya que asegura la continuidad de los procesos
biologicos y por lo tanto la permanencia de hébltat para la fauna ex:stente en la zona.

Que con base en los razonamientos: tecmcos y ]Lﬂ'ldlCOS expuestos en Ios CONSIDERANDOS que
integran la presente resolucion, la. valoracion de'las caractéristicas que’ en su.conjunto forman las
condiciones ambientales particulares-dei sitio. de pretend:da ubicacion del proyecto, segtin la informacién
establecida en la MIA-P y enla informacion adicional, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio
de manera fundada y motivada, bajo los elementos:juridicos- aphcables vigentesen la.zona, de caracter
federal, a los cuales debe sujetarse el pmyecto considerando. facnble sy autorizacign, toda vez que la
Promovente aplique durante st reallzac;on de manera Dportuna y medlaia las medldas de prevencion,
mitigacién“y compensacion sefialadas tanto. en’ la "documentacion presentada cofno en la presente
resolucion, mmlmtzando aS| las posibles afectaclones de fipo ambiental'que pud|era ocamonar

Con base en lo expuesto y.con fundamerito en Io que dlsponen los articuios 4 pérrafo cuarto 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero-y sexto de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; articulos 1; 3 fracciones 1, VI, VI, IX, X, XI, XIif, XVIt; XMVl XIX; XXyXXXIV 4,5
fracciones Il y X, 154raccion IV, VIT, Vil y XIl; 28 primer pérrafo y-fracciones IX, X y 30, 35 parrafo primero,
fraccion 11, dltimo parrafo, 35 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones 1, II y: I,y 82 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciém al Ambiente; by 3fraccaonesl V‘ll AL IX, X, XL,
XIV, XVl y XVII, 4, 5, incisos Q) primér parrafo,y R)- fraceiones Ty 11y 9, primer parrafo; 10 fraccion Il 12,
14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccién 11, 47, 48, 49, 51 fraccién Il y 55 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico yla Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; articulos 1, 2 fraccién |, 14,16, 18, 26, 32 bis de'la Ley Orgénica de. A4 Administracién
Pdblica Federal; articulos 1,3, 12,13;14,.15, 16 fraccion X'y 35'de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 2 fraccion XXIX 19, 397y 40 fracciéon X inciso c) del R’eglamento Interior de la
Secretaria de MBdIO Ambiente y Recursos Naturales; ésta DFSEMARNATS{N en el gjercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que sedrctamma con este instrumento

o ' MIAP del Proyecto "Hote! San R’afael" i ?\’ Q
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del desarrolio del proyecto “Hotel San Rafael” representada por el C. José Catarino
Zamora Lizarraga en su calidad de promovente con pretendida ubicacién en Av. Rafael Buelna S/N en el Municipio
de Mazatlan, Sinaloa.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 30 afios para llevar a cabo las actividades de
construccion, operacién y mantenimiento del Proyecto de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia siguiente a aquel en que surta efecto la notificacion del presente
resolutivo.

TERCERO.- La presente resolucion se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras descritas
en el CONSIDERANDO 5. : _

CUARTO.- La Promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del REIA y en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, esta
DFSEMARNATSIN procedera‘ conforme a lo establecido ‘en la fréccion Il de dicho Articulo y en su caso,
determinara las medidas que deban adoptarse a efecto'de que no.se produzcan altéraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La Promoveiite, eri_i,el.;:asa'supuesfg&que. decida realizar medificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta:DE SEMARNATSIN, en los términos. previstos enlos articulos 28 del REIA, con
la informacion'suficiente y detallada ‘que permita‘a esta  autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecologicos; ni rebasaran los limites y-condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relatiyas‘a la proteccion-al ambiente que le sean ‘aplicables, asi como lo establecide en los TERMINOS
y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la Promovente deberd notificar dicha
situacion a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio‘detlas actividades del proyecte que se pretenden modificar,
quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en |a presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articule 35 titimo pérrafo:de la LGEEPA y 49.del REIA, la presente resolucion
se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la.actividad descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen-otras autoridades federales, estatales y municipales en
el ambito de su competencia y' dentro de su jurisdiccion, Guienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos, licengias, entre otros; que se requieran para la realizacion de las obras y actividades del proyecto en
referencia. Ex . i

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez Evaluads la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer parrafe del REIA, que establece que la gjecucién de la obra o la realizacién de la actividad

de que se trate, debera 'sqjetanse alo previsto en‘la resolucion respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece que
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta y en la informacion complementaria, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:
La Promovente debera:

1. Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion lil, 45 fraccion Il y 48 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que sera responsabllldad
de la Promovente el cumplir con todas y cada una de las medidas de control, prevencion y
mitigaciéon que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran viables de ser instrumentadas y
congruentes con el tipo de afectacién que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar; asimismo, la
Promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y términos establecidos en la
presente resolucion, las cuales son necesarias para asegurar la sustentabilidad del Proyecto y la
conservacién del equilibrio ambiental de su enterno.

Para su cumplimiento, la Promovente debera realizar un reporte de Ios resultados obtenidos de dichas
actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha-llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformldad con lo establecido en el
TERMINO OCTAVO del presente oficio. 3
2. Clasificar y separar los residuos solidos generados en fas diferentes etapas del proyecto de acuerdo a sus
caracteristicas, como a. continuacién-se indica. ,
> Los residuos de uso doméstico deberan ser deposﬁados en. cantenedores deplastico con tapa
. y efectuar su dep6sito en Ias @reas que lo determme la autondad Iocal correspond:ente

» Los residuos tales como papei cartén, vidrio, piésflco chatarra: metéhca materiales de
“embalaje, efc., deberan ser separados por tipo'y ponerios ‘a dlsp05|C|6n de empresas o
. compafifas que se dediguen al recnc!aje o reusdrde estos ma’(enales snempra y ‘cuando estén
: autonzadas por esta Secretarta para tal ﬁn

3. Mantener en optlmas condlctones de hlglene el smo del proyecw

4. Al finalizar la vida ttil del’ proyecto se deberé retlrar de! sitio la- mfraestructura y equipo mshlados Lo anterior,
debera de ser nofificado a la autoridad competente con'frés meses: de antelacién para que determine lo
procedente. Para ello, la Promovente presentara: aesta DESEMARNATSIN, en el mismo plazo sefialado,
para su correspondiente aprobacion, un Programa‘ de’ Reskaur:acrén Ecologma en el que‘se describan las
actividades tendientes a'la restauracion del sitio, retiro yfo uso aitemativo. Lo antenor aphca de igual forma
en caso de que la Promovente desista del2’ EJECUCIOH del proyecto ¥ i

Queda estrictamente prohibido &'a Promovente: i et |
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

a) Realizar la caza, captura, transporte y retencion de flora y fauna silvestre.

OCTAVO.- La Promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta
DFSEMARNATSIN con una periodicidad semestral, salvo que en otros apartados de este resolutivo se
especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion de la PROFEPA en el
Estado de Sinaloa.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la Promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion.

DECIMO.- La Promovente sera el nico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos Impactos
Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en
la descripcion contenida en la MIA-

En caso de que las obras y actividades: autonzadas pongan en nesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos. biéticos y/o algtin tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigirda suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacién de programas de compensacmn, ademés de alguna o.algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 dedar LGEEPA

DECIMOPRIMERO;- AI conclmr las- obras ¥ actlwdaeies del proyecto de ‘manera parcuai o definitiva,
Promovente esté obligada a demostrar haber. cumplldo satisfactoriamente con las disposiciones establemdas en
el presente oficio resolutivo, asi como de las medudas de prevencrén ¥y mltngacmm establecidas por la Promovente
enlaMIA-P. . " 2 : iy : .

Dicha notificacion debera fa'a‘ompaﬁarse .de-un informe ‘suscrito por el tepre.semtante legal de la Promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se-presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de fa' Promovente a Ia fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion Il del Caodigo Penal
Federal. El informe antes: citado deberéd detalfar la relacion parmenarizada de la forma.y resultados alcanzados
con el cumplimiento a las disposiciones establemdas ‘en la presente resolucién, acompafado de su respectivo
anexo fotogréfico que ponga en: ewdenma las acciones que para tal efecto ‘ha-llevado a: cabo.

El informe referido podra ser sustttmdo por€l documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA) a través de su. Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la cual, dicha
instancia haga canstar la forma como la-Rromovente ha dado cumplimiento a las disposiciones establecidas en
la presente resolticion y €N caso contrario; no procederé dicha gestion.

DECIMOSEGUNDO La SEMARNAT, a: traves de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES estalalecldos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
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de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOTERCERQO.- La Promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas
del expediente de la propia MIA-P y de la informacién complementaria, asi como de la presente resolucion, para
efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demés
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso
de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- Notificar al C. José Catarino Zamora Lizarraga en su caracter de Promovente, de la
presente resolucion por alguno de los medios legales prewstos por el Articulo 35 y demas relativos y aplicables
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENT

EL DELEGABO FED RA ./, SECRETARIA DE WEDID AMBIENTE

Y RECURSCS NATURALES'

LBPi‘ JORGE ABEL:

Ccep M.C. AlfonsipFIo Ramirezg £Q IRol WK

C.c.e.p. Lic. Jesus Fesemi Avendag -ﬁ\ ug Ll S tal de Ia PROFEPA en Smaioa Cludad.
C.ce.p C. José Joél BouciegueZ Liza kg0 £
C.c.e.p C. Martha Cecilia Robles Montifelg e
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