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DESARROLLO DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL
TIPO PARTICULAR
I.  DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL

RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL:
|.- Datos Generales del proyecto:

1.1 Proyecto:
I.1.1 Nombre del proyecto:
HOTEL RAFAEL BUELNA

1.1.2 Ubicacion del proyecto:

El Proyecto Hotel RAFAEL BUELNA consiste en un conjunto de calidad a ser
ubicado en la AVENIDA RAFAEL BUELNA S/N, promovido por su propietario el C.JOSE
CATARINO ZAMORA LIZARRAGA, consiste en un edificio con la vocacién de Hotel con la intencién de
contar con todos los servicios necesarios para lograr el “Todo Incluido”. Realizado todo sobre una
torre de siete niveles. El primero de los pisos contiene asi como encontramos el lobby y la
recepcion, comedor y servicios y, sobre todo, el estacionamiento techado para la mayoria de los
vehiculos apoyando la politica de turismo carretero.

LOCALIZACION

HOTEL RAFAEL BUELNA ¢

Zona Dorada E—
N=
1 1

Mazatlan Sin,

LOCALIZACION: (imagen uno)
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sus Coordenadas:

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONAL FISICA
ES'_‘I'_ADOPV RUMBO DISTANCIA | W ' cin-o RDENAD ‘:‘(S
’ 1 2,570,742.5333° 352,153.1272 -
1 2 N 24°38'25.17" W 5.958 2 2,570,748.8581 352,150.2261
2 3 M 24°53'46.968" W 19.556 3 2,570,766.5967 352,141.9935
3. 4. . M 24°33'59.368" W . 19.008 4. 2,.570,783.8840. 352,134.0910 .
4 5 N 25°16'26.40" W 6.167 S 2,570,789.4610 352,131.4579
5 ) | 5 65°34'52.068" W 0.357 6 2,/570,788.3305 | 352,131.1252
6 7 M 24°59'14,73" W 8.747 7 2,570,797.2592 352,127.4301
7 = M 25°10'39.15" W 48.394 8 2,570,841.0553 352,106.8422
8. 9. . M 48°49'29,52"E . 19.558 9. 2,570,853.9316. 352,121.5635 .
9 10 N 43°56'15.87"E 9.000 10 2,570,8604124 352,127.8033
10" | 1i 5 54°57'3337"E 5.186 11 | 2/570,855.7121° | 3%2,134.5108
11 12 S 54°27'19.13"E 81.445 12 2,570,808.3653 352,200.7792
12 13 5 35°50'07.61" W 59.257 13 2,570,760.3253 352,166.0863
13. 1 . 5 36°04'06.24" W . . 22.011 . 1. 2,570,742.5333. 352,153.1272 .
SUPERFICIE = 5,111.256 m2

tabla1
AVENIDA CAMARON-SABALO S/N FRACCIONAMIENTO COUNTRY CLUB

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto:
El proyecto y su construccion tendran una duracion de 24 meses y su vida util 99

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal
.1.4 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL.

EL PROYECTO NACIO POR LA INICIATIVA DE SU PROPIETARIO;

APOYANDOSE EN SU REPRESENTANTE LEGAL;

||tu|o !e prople!a! mc‘w!o en |a !scrltura |!l- !!,!!!, !o|umen LXIX, el dia

21 de Marzo del 2017 con domicilio en la ciudad de Mazatlan Sinaloa, ante el
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Notario N2141, Lic. Jorge Luis Buenrostro Félix, mismo que permite y lo inscribe el
Registro Publico de la Propiedad con la Inscripcion 96, el Tomo 1196 Seccién 1, del
dia 26 de Abril del 2017. (Anexo 1)

Poder en escritura publica 17,348 Volumen LXIX del Dia 10 de Febrero de
1017. (Anexo 1)

La compraventa se realizé empleando una fraccién de un lote urbano
mayor, ubicado en la manzana D-2, Etapa IV (cuarta), del Fraccionamiento Lomas
de Mazatlan, ubicado en la avenida Rafael Buelna con un metraje de 5,111.25 m2
ubicandose con las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE : Dos lineas una de 16m y otra de 12.55 Con la
propiedad de la Sra. Delia Velarde de Sanchez.
AL SUR : 81.20 m Con la Avenida Rafael Buelna.

AL ORIENTE : 89.75m Con Lote N° 96

AL PONIENTE : Dos lineas: Una de 56,00 m Con lote propiedad de
MDC Inmobiliaria de México SA de CV Restaurant McDonald’s y 53.10m con resto
del inmueble propiedad de la parte vendedora.

Con la siguiente Clave Catastral:

011-000-018-029-148-001, 002-001

1.2 PROMOVENTE
.2.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL.

I.2.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE.

[.2.3 NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL. (Se anexa IFE) Anexo 2

.2.4 DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL.

1.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
.3.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL.
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[.3.2 REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP.

.3.3 NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO.

.3.4 DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO.

[.3.5 REGISTRO ESTATAL COMO PRESTADOR DE SERVICIO DE IMPACTO Y RIESGO
AMBIENTAL.

1.3.6 CARTA RESPONSIVA DE DECIR VERDAD SOBRE LA INFORMACION DE LA MIA
SEGUN ARTICULO 35 BIS 1 DE LA LGEEPA Y 36 REIA. ANEXO 5.

2.1.2. Naturaleza del Proyecto, capacidad proyectada e inversion
requerida.

El Proyecto responde a una integracidn de servicio turistico necesario y adicional
para la ciudad de Mazatlan, apoyando un mercado mas selectivo que los hoteles de esa
misma categorizacion, proporcionandoles a sus usuarios una mejor ubicacién y una muy
estricta seguridad.

El Hotel esta dirigido a un mercado Medio-Medio, Medio-Alto.

El Uso del Suelo autorizado por la Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano
Sustentable permite dentro de un predio de 5,111.256 m2 la realizacion de este edificio
con las siguientes coordenadas a seguir: Un COS de 80% (Area de desplante en Planta
Baja) numero cumplido ya que el total de desplante de la construccién es de 3,217.46
m2 siendo que tenia una autorizacion de 4,072.00 m2.

Un CUS de 8.0 (Area total construida en el conjunto). Que permitiria un total de
40,720.00 m2, siendo que el total planteado en el proyecto es de 10,257.90 m2.

El Uso del Suelo coordina, de igual manera, la altura permitida que podria ser de
10 niveles como maximo representando un total de 30m, pero que se plantea con un
total de 7 niveles, con un total de 15.90 ml aproximadamente.
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La coordinacidn municipal solicita la ubicacién del estacionamiento segun el
articulo 120:

I. El requerimiento minimo de cajones deberd satisfacerse de acuerdo a la
tipologia de las edificaciones y a la magnitud del inmueble en (M2) en base a los
Requisitos Minimos para Estacionamientos de las Especificaciones Técnicas de este
Reglamento y a las disposiciones contenidas en el presente Capitulo.

y el 225 del Reglamento de Construcciones municipal vigente.

Las ESPECIFICACIONES TECNICAS que se contienen en las literales de este Articulo
serdn vigentes en tanto se expiden las Normas Técnicas Complementarias, para cada una
de las materias que regulan.

I. ESPECIFICACIONES TECNICAS:
A) REQUISITOS MINIMOS PARA ESTACIONAMIENTOS.

1.5 RECREACION;
11.5.1 Alimentos y bebidas; *Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas,
centros nocturnos, cantinas y bares. 1 por ¢/7.5 m2 constr.

11.6 ALOJAMIENTO 11.6.1 Hoteles 1 por ¢/50m2 constr.
A lo que nos obliga a contar con un namero inferior del que cuenta el edificio en
su conjunto ya que el proyecto cuenta con 101 cajones de estacionamiento.

El desglose de areas del Conjunto en una forma general se traduce de la siguiente
manera:

El Proyecto incluye 137 habitaciones todas ellas con bafo, construidas dentro de
un total de 10,709.00m2, (Area total incluyendo servicios).

Su disefio responde a una composicion a lo largo de un esquema longitudinal que
incluye en su Planta Baja un gran espacio para estacionamiento y areas de servicio como
son comercios, restaurantes, spa, lavanderia, roperia, etc. Que se generan a lo largo de
dos niveles provocando que el drea de estacionamiento cuente con dobles alturas ya que
después de esa segunda planta el conjunto cuenta con una alberca y area de
esparcimiento para sus huéspedes. A partir de ahi se inicia la ubicacion de las
habitaciones que se repiten en 5 niveles mas.
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En el correspondiente primer nivel de habitaciones encontramos 24 unidades
todas ellas con bafio y terraza, en el segundo se repiten las mismas 24, en el tercero
también 24. A partir de ahi se empiezan a reducir en numero ya que contindan 22 piezas,
21, 20, y termina con 22 habitaciones mas ya que el edificio se presenta con una
volumetria que va reduciéndose y formando voluUmenes mas pequefios a medida que va
creciendo.

El area vendibles, si podemos llamarla asi, es un total de 10,709.00 m2,
siendo el 64% de la construccion dedicada a las habitaciones (sin incluir el
estacionamiento) que se compensa con un drea de servicios que cuenta con un total de
3,217.50 m2 en la planta baja y 750.50m2 en la segunda donde encontramos los
comercios, el spa, la administracién, restaurante, bar, etc....
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL HOTEL RAFAEL BUELNA

NIVEL AREA LOCAL METRAIE % POR PISO % POR EDIFICIO
PLANTA BAJA |DE ADMISION Y LOOBY 79 2.46%
ACCESO WC GENERAL(3 PZAS) 108 3.36%
SERVICIOS CENTRO DE NEGOCIOS a5 1.40%
AREA COMEDOR 375 11.66%
SERVICIOS COCINA 114 3.54%
BAR 176 5.47%
COMERCIOS 58 1.80%
CIRCULACIONES| INCLUYE ELEVADORES 85.5 2.97%
INSTALACIONE SUBESTACION 17 0.53%
GENERALES AREA DE EMPLEADOS 40 1.24%
EQUIPO 76 2.36%
BODEGAS 36 1.12%
CIRCULACIONES 57.59%
GENERALES Y | ESTACIONAMIENTO 1853
CIRCULACIONES AREAS
COMPLEMENTOS JARDINADAS 145 4-51%
SUMATORIA 3217.50 100.00% 30%
AREA SALON USOS MULTIPLE 190 25%
SERVICIOS we (4) 144 19%
AREA SERVICIO
HOTEL ROPERIA 36 5%
LAVANDERIA 36 5%
BODEGAS 26 3%
ADMon. 2°
PISO a2 6%
SALA ESPERA,
SPA RECEPCION a1 5%
MASAJE 45 6%
SALON BELLEZA 21 3%
GYM 76 10%
WC SPA 56 7%
CIRCULACIONES 37.5 5%
SUMATORIA 750.5 100.00% 7%
_ HABITACIONES | HABITACION 24 CON 1068 84%
CIRCULACIONES 207 16%
SUMATORIA 1275 100.00% 12%
HABITACION 24 CON
- HABITACIONES TERRAZA 1068 84%
CIRCULACIONES 207 16%
SUMATORIA 1275 100.00% 12%
_ HABITACIONES |  HABITACION 22 979 83%
CIRCULACIONES 207 17%
SUMATORIA 1186 100.00% 1%
_ HABITACIONES | HABITACION 21 934.5 82%
CIRCULACIONES 207 18%
SUMATORIA 11415 100.00% 1%
EEXTONIVEL | HABITACIONES | HABITACION 20 830 86%
CIRCULACIONES 140 14%
SUMATORIA 1030 100.00% 10%
SEPTIMO NIVEL || HABITACIONES | HABITACION 22 702 a5
CIRCULACIONES a2 5%
SUMATORIA 834 100.00% 8%

TABLA DOS

Pagina 1 3
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En la tabla podemos observar los elementos con que cuenta el proyecto
arquitecténico incluyendo la cantidad de habitaciones, los servicios, Zonas de
Estacionamientos, oficinas y Comercios con que cuenta el Conjunto. Y su manera de ser
distribuidos a lo largo del edificio.

Como puede observarse al tratarse de un Hotel, el Proyecto es muy completo ya
que cuenta con todos los requerimientos de ley que se le han exigido y presenta un
esquema que, por un lado, permite al dar una correcta ubicacion de los comercios, al
tener contacto con el consumidor a la vez que lo ubica independiente del
funcionamiento de las habitaciones y permite una mayor privacidad a esa zona.

El terreno sobre el que estard ubicado es de forma irregular con 5,111.256 m2, con sélo

una calle colindante que desemboca en un Corredor urbano de alta importancia en la ciudad al
ser la columna vertebral del disefio urbano del acceso turistico de la ciudad y que localiza el
acceso principal del conjunto.

El terreno presenta una fuerte vegetacion ya que los individuos que apreciamos en el
son altos, que consideramos no se trata de una vegetacidén nueva ya que toda esa area se ha
conservado con la funcién de Trailer Parck durante muchos afios. Ahora al ser cambiada su
funcién, serd materialmente arrasada, no encontramos matorrales pequefios sélo los grandes
arboles que en adelante clasificaremos (Anexo 3)

11.1.1 Naturaleza del proyecto:
Objetivos del Proyecto y su justificacion.

Mazatlan ha tenido un incremento notable en los ultimos afios. Sin duda el
punto explosivo de su crecimiento fue la construcciéon de Marina Mazatlan. Durante
varios anos y producto de problemas en el pais, el proyecto tuvo un receso hasta que el
surgimiento de un cambio de manos generd su apoyo final. Ahora el nuevo impulso se
proyecta en relacion a la facilidad turistica que proporciona la carretera Mazatlan-
Durango con una afluencia turistica destacada y ubica al puerto como uno de los
destinos turisticos de mayor relevancia en el Pacifico.

El Hotel RAFAEL BUELNA estara ubicado en un corredor urbano Primario en
una zona donde estan permitidos los edificios de usos mixtos, como es la Avenida Rafael
Buelna. Cuenta con 5,111.256 m2 que corresponde a una parte de un predio de mayor
tamano que asi fue constituido, asigndndosele catastralmente una nueva clave catastral
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011-000-018-029-146-001 mismo que se encuentra incluido en el fraccionamiento
Lomas de Mazatlan en esta ciudad.

En la autorizacién del Uso del Suelo no se le nombra el minimo de cajones
que debe manejar, pero la cantidad de vehiculos observados estd basada en el Plan de
Desarrollo Urbano 2014-2018, y el Reglamento de Construcciones de la Ciudad vy
Municipio de Mazatlan en el Articulo 120 y 225.

El Conjunto esta dirigido a personas de un nivel econdmico medio-medio,
medio alto, presentado en la calidad de sus productos de habitacion, de sus instalaciones
y de las tiendas que ahi se generen.

Siendo el Turismo una actividad de alto crecimiento en el mundo, nuestro
puerto no es la excepcidn, ya que genera ingresos aplicables tanto a la economia de la
ciudad al producir derramas econémica y crear infraestructura que apoyan el desarrollo
y el crecimiento del Estado y la ciudad, al provocar la necesidad de suministro en el area
de insumos que se reflejan en restaurantes, comercios, etc.... y, en general, todo tipo de
elementos que la rama del turismo requiere.

Pero no nos podemos ir sélo por el incremento econémico ya que el
desarrollo desordenado de este tipo de infraestructuras, si no se realiza con orden y
planeacion van deteriorando el lugar, sobre todo cuando se atreven a brincarse las
normas urbano-arquitecténicas que las autoridades del lugar obligan.

El peligro es cuando el turismo se centra en costumbres tradicionales que
muchas veces contradicen la sustentabilidad que debe buscarse. Ahora, al contar con
casi 2,000 Km de costa a lo largo del Pacifico, nos empuja a cuidar un potencial que ha
hecho que nuestra mentalidad ha cambiado, aplicando una planeacién que cuide sus
espacios sobre todo porque a todo lo largo encontramos una gran cantidad de bahias
poco profundas, playas de arena muy fina, paisajes de extraordinaria belleza.

Las autoridades ecoldgicas tienen la tarea de darle a todos aquellos
elementos el cuidado y proteccién necesaria, sobre todo en lo que incluye areas
protegidas donde el Turismo Ecolégico ha tomado fuerza al, cada vez mas, ser
requeridos por los amantes de la naturaleza.
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Hay que tomar en cuenta que muchos de los espacios turisticos de la costa
son relativamente nuevos, cincuenta aifos hace que muchos de los ahora centros
turisticos de gran relieve, eran pequefios pueblos de pescadores.

El Hotel RAFAEL BUELNA no cuenta con frente de mar, pero la mayoria de
sus usuarios estaran relacionados con la costa como turistas de fin de semana en la
busqueda de climas mas benignos.

11.1.2 Seleccion del sitio:

La seleccidn del sitio incluyé una zona donde la posibilidad de estar dentro de la
linea denominada Zona Dorada de la ciudad vy, a la vez, estar incluido también en el
eslabdn que ha venido a unir la zona de crecimiento de la ciudad al estar ubicado sobre
una avenida Primaria que le da vida a la ciudad, este hecho le da un plus de
funcionamiento ya que esta incluido dentro uno de los accesos mas importantes.

El Objetivo buscado y cumplido es la realizacion de un proyecto que incluye:

e Una torre de Habitaciones de seis niveles y los Servicios en dos niveles mas.

e Que alberga un total de 137 Habitaciones, todos ellos con bano y servicios
especiales como son SPA, Restaurant, bar, estacionamiento, etc..

e Empleando un terreno de 5,111.87m2 que surgié de la des mancomunacién
de un lote mayor.

e Complementado por la infraestructura requerida para este volumen de gente

e EI COS permitido por departamento de Planeacidon del Municipio de Mazatlan
en esta zona de la ciudad y para un edificio de este tipo es de 80%, y el CUS de
ocho veces el tamafio de tu terreno, su altura maxima de 10 pisos, 30m, y un
numero de cajones que marca el Articulo 120 y 225 del Reglamento de
Construccion vigente. Mismo que es cumplido en su totalidad

e Un atractivo importante es la ubicaciéon de alberca y elementos de atraccidn en

un segundo nivel.

11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion:

Como ya hemos dicho el proyecto se encuentra ubicado en la Avenida
Rafael Buelna que es un Corredor Primario de la ciudad. Cuenta con 5,111.256 m2 que
corresponde a la particidon de un predio mayor y que es constituido catastralmente con
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la clave 011-000-018-029-146-001 del fraccionamiento Lomas de Mazatldn en esta
ciudad.

La empresa promotora es mismo propietario del terreno el C:
REMBERTO CORRAL ASTORGA
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Mazatlan Sina
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UBICACION HOTEL RAFAEL BUELNA (localizacién tres)

Su ubicacion en referencia catastral cuenta con las siguientes medidas y
Colindancias:

AL NORTE : Dos lineas una de 16m y otra de 12.55 Con la
propiedad de la Sra. Delia Velarde de Sanchez.
AL SUR : 81.20 m Con la Avenida Rafael Buelna.

AL ORIENTE : 89.75m Con Lote N° 96
REMBERTO CORRAL ASTORGA CONSULTOR:ARQUITECTURA IRVAL S.A. de C.V.
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AL PONIENTE : Dos lineas: Una de 56,00 m Con lote propiedad de
MDC Inmobiliaria de México SA de CV Restaurant McDonald’s y 53.10m con resto

del inmueble propiedad de la parte vendedora.

El terreno presenta una configuracion plana, aun respecto a la calle de
acceso; corredor Primario Rafael Buelna, y que corresponde a un espacio totalmente
urbanizado con los servicios necesarios para crear un edificio de primera.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y UBICACION DE
VEGETACION (imagen dos)
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COORDENADAS UTM DE UBICACION
DENTRO DEL TERRENO

POLIGONO EDIFICIO - ALBERCA
LADO COORDENADA
X Y
1 352150.7866 2570768.8204
2 35138.9268 2570787.1506
3 352135.7958 2570789.4568
4 352115.1126 2570832.9596
5 352130.3690 2570853.6720
6 352167.6813 2570826.1885
7 352184.1226 2570814.0782
8 352150.7866 2570768.8204

VER PLANO 60x90 PARA LA UBICACION

REMBERTO CORRAL ASTORGA
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CRITERIOS OBSERVADOS:

AMBIENTAL: Como ya hemos observado, la vegetacion existente en el predio se
encuentra principalmente en el perimetro sin dejar de lado que en el centro
encontramos también arboles. Existen varias explanadas que tenian la funcién de
permitir el acceso al motor home y vehiculos que se aparcaban en ella. El trailer Parck

estuvo en funciones durante mucho tiempo hasta hace unos afios que dejé de funcionar

como tal.

En el conjunto encontramos arboles y palmeras ya sea cocoteras o datiles. Los
arboles son regionales encontrando principalmente Ficus, del tipo crucetilla y pingtica,
a pesar del nimero y la dimensién de los individuos, sélo encontramos de este tipo sin
que el antiguo propietario realizara una plantacion de otro tipo de vegetacién ya que la
necesidad de ubicar el libre manejo de vehiculos asi como la colocacién de las casas
rodantes lo obligaron a ubicar en su mayoria alineados en torno a las bardas tanto de
acceso como de la colindancia del lado Este.

La intencién del propietario es trasplantar o talar los arboles existentes
independientemente de que en su mayoria y para la aplicacion del Proyecto
Arquitectdnico del Hotel sea necesario, él desea aplicarlo en el total de la vegetacién
existente porque los alineados a la colindancia, ubicados en areas de restriccion (ver
alineamiento oficial, tramite ante Planeacién del desarrollo Urbano del municipio de
Mazatlan), buscan que el huésped tenga una vista abierta sobre Mazatlan.

Independientemente de su volumen e importancia encontramos en su mayoria
Ficus con 11 elementos, 8 Crucetillas, 2 Pingliicos y 16 palmas, ademas de vegetacion
menor en pequeias cantidad. (Ver fotografias)

URBANO: Una muy conveniente ubicacion hara del Hotel Rafael Buelna un
elemento atractivo para el turismo carretero que nos visita, ya que podra observarse al
margen de uno de nuestros principales accesos y un lugar muy codiciado de la ciudad.

El Hotel sera ubicado en un terreno donde puede realizarse un magnifico
desarrollo, aunado a eso que el terreno cuenta con una topografia plana que no lo
afecta, una resistencia estructural adecuada, una infraestructura completa, ademas de
ser apoyado por la cercania de los lugares turisticos de la zona Dorada y la Playa,
lugares que le permitiran que el conjunto sea un éxito.
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ARQUITECTONICOS: Un buen proyecto donde las funciones apoyada por su
desarrollo técnico y el aprovechamiento adecuado del espacio, la integracidon urbanay
arquitectdnica del entorno y su respeto a las normas establecidas terminaran por
integrarse correctamente a una ciudad en crecimiento, dandole el valor.

SOCIOECONOMICOS: Actualmente en la ciudad de Mazatlan se estan
construyendo alrededor de cuatro Hoteles, ya que el arribo de turismo se ha hecho cada
vez de mayor importancia. Ante esto la creacion de este tipo de Hoteles, donde se
busque dar servicios completos, produciran siempre una alta necesidad de mano de
obra durante la construccién, y en un futuro generaran trabajo para la etapa de
operacion, ademas de que el proyecto incluye comercios y servicios complementarios
necesarios para dar el confort que el huésped requiere para complementar sus
vacaciones.

II.1 Informacion general del proyecto
El Desarrollo del Proyecto del Hotel Rafael Buelna incluye un

edificio compacto de siete niveles donde se desarrollan 137 habitaciones, todos
ellos apoyados por un drea muy amplia de estacionamiento de 101 vehiculos.
Un nucleo de Comercios interior en la creacidon de boutiques o de compras
rapidas.

El edificio cuenta con areas comunes y en un segundo piso se ubica
una Alberca, Kids Room. Los Comercios 2 en su totalidad cuentan con 45m2 cada
uno.

A continuacion se puede observar el Proyecto Arquitecténico en forma
casi esquematica, sin mucho detalle ya que se anexan planos de todo el edificio y
su correlacién con detalles como cisternas, drenajes, etc.

PLANTA BAJA: En el que podemos observar la distribucion de los
estacionamientos, las dreas comunes vy jardineadas, las comunicaciones
verticales de escalera elevador, la zona de comercios y los accesos. Para una
mejor comprension anexamos cortes arquitectonicos de las areas de planta baja.
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PLANTA BAJA: ACCESO.
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AVENIDA RAFAEL BUELNA
1,- AREA DE ESTACIONAMIENTO TECHADO
2.- ACCESO PEATONAL
3.- AREA DE FESTAURANTE Y COCINA
4.- AREA DE BAR
5.- ADMINISTRACION LOOBY
6.- CENTRO DE NEGOCIOS Y SALAS DE JUNTAS.
7.- BODEGA BOTONRS
8.- EQUIPOS, SERVICOS, BOMBEO.
9.- LAVANDERIA'Y ROPERIA
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PRIMER NIVEL: SERVICIOS GENERALES.
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PLANTA DE SERVICIOS:

1.- ESTACIONAMIENTO EN DOBLE ALTURA
2.- SALON DE USOS MULTIPLES

3.- GYM SPA

4,- SALON PARA EMPLEADOS

5,- ADMINISTRACION SEGUNDO PISO
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PLANTA SEGUNDO NIVEL; RECREATIVOS, ALBERCA,

SPA, GYM.
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SEGUNDO NIVEL:

1.- AREA DE ALBERCA Y RECREACION.

2,- CIRCULACIONES

3.- PRIMER NIVEL DE HABITACIONES 21 UNIDADES
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PLANTA TERCER NIVEL: ( 23 habitaciones)
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PLANTA CUARTO Y QUINTO NIVEL
SEGUNDA Y TERCERA PLANTA DE HABITACION CON 24 UNIDADES C/U
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PLANTA SEXTO NIVEL
CUARTA PLANTA DE HABITACION CON 24 UNIDADES
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PLANTA SEPTIMO Y OCTAVO NIVEL
QUINTA Y SEXTA PLANTA DE HABITACION CON 23 UNIDADES
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AVENIDA RAFAEL BUELNA

CORTE GENERAL LONGITUDINAL LA SEGUNDA LOSA INCLUYE LA ALBERCA Y EL
ESPARCIMIENTO.
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EN EL PROYECTO ENCONTRAMOS UN PRIMER NIVEL QUE INCLUYE
ESTACIONAMIENTO TECHADO ASI COMO AREAS JARDINADAS EN TODO EL
PERIMETRO DEL TERRENO Y EN ESA MISMA ENCONTRAMOS LA ALBERCA Y LA
CONVIVENCIA GENERAL PARA LOS USUARIOS, ASi COMO EL ACCESO Y SU
RELACION CON LA AVENIDA RAFAEL BUELNA.

DE ESA MANERA LLEGAMOS A LOS ALZADOS QUE PRESENTAMOS EN SU VISTA
PRINCIPAL Y CORRESPONDE AL ACCESO POR LA RAFAEL BUELNA Y UNA VISTA
MAS UBICADA DESDE UN LATERAL CON OBJETO DE APRECIAR LA RELACION DEL
EDIFICIO CON LA ALBERCA Y EL AREA DE ESPARCIMIENTO.

.

[l

HE C
MMMl T
_ MMM
Jmm%mﬂt
_ MMl m ) |
_ MMMl Ml mer
_mimimimimirm
==
o Wm0

Alzado Principal

i | = ]| =
SIS 58 5

HHEHHH

A N I I AT

ikl

i

—HEEEEE

|

N [ ]
[T
MMMl

[T T
[T T

[T
_ Il o ) %

M
_Mimimimlmimy 2 HI‘I‘IH
0

T[]
NIRRT ARR A mmwu
Alzado Principal

i ] = ] ]|

"

[l

A N T A

EEEHEH

HEEEHEH

—AHEHEHEHHE

REMBERTO CORRAL ASTORGA CONSULTOR:ARQUITECTURA IRVAL S.A. de C.V.

Péginaz 7



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL TIPO PARTICULAR
HOTEL RAFAEL BUELNA mazaTLAN SINALOA

Los cortes y fachadas nos permiten entender las diversas ubicaciones
como la alberca, el estacionamiento con su doble altura y ubicar la distribucién
de las habitaciones con muy pocas unidades con un ligero cambio en su
funcionamiento, (137) y un elemento de Amenidades con Alberca.

11.1.4 Inversion requerida:

De una manera general anexamos el reporte inicial del costo del Proyecto como
un Ante-presupuesto.

HOTEL RAFAEL BUELNA

AVENIDA RAFAEL BUELNA S/N LOMAS DE MAZATLAN
MAZATLAN, SINALOA
Proyecto PROYECTO Y CONSTRUCCION DEL HOTEL RAFAEL BUELNA LOS TIEMPOS SON PARA 137 HABITACIONES A 18 MESES
PROGRAMADO POR MESES
TOTAL
Unidad  Volumen PU IMPORTE PRIMERO | SEGUNDO | TERCERO | CUARTO | QUINTO | sEXTO
HOTEL RAFAEL BUELNA CON 137 HABITACIONES
PROYECTO, LICENCIAS GASTOS PREVIOS Y GENERALES LOTE 1.00 $ 3,530,280.00 [ $ 604,500.00 3.00%
CIMENTACION, ESTRUCTURA, MUROS, ETC... LOTE 1.00 $ 12,339,860.00 | $ 4,231,500.00 21.00%
LOSA DE ENTREPISO Y AZOTEA LOTE 1.00 $ 6,482,255.00 | $ 1,612,000.00 8.00%
ACABADOS, APLANADOS Y RECUBRIMIENTO LOTE 1.00 $ 767,715.00 | $ 4,231,500.00 21.00%
PRETIL Y TRABAJOS EN LAS AZOTEAS LOTE 1.00 $ 159,185.00 | $ 100,750.00 0.50%
OBRA EXTERIOR LOTE 1.00 $ 46,345.00 | $ 906,750.00 4.50%
INSTALACION ELECTRICA LOTE 1.00 $ 2,055.30 | $ 1,974,700.00 9.80%
INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA LOTE 1.00 $ 36,270.00 | $ 1,954,550.00 9.70%
HERRERIA REGISTROS MARCOS DE PUERTAS LOTE 1.00 $ 2,015.00 | $ 1,209,000.00 6.00%
MUEBLES DE BANO LOTE 1.00 $ 175,305.00 | $ 866,450.00 4.30%
CARPINTERIA LOTE 1.00 $ 151,125.00 | $ 1,007,500.00 5.00%
ALUMINIO LOTE 1.00 $ 4,030.00 | $ 604,500.00 3.00%
PINTURA LOTE 1.00 $ 165,230.00 | $ 806,000.00 4.00%
IMPERMEABILIZACION LOTE 1.00 $ 642,785.00 | $ 10,075.00 0.05%
LIMPIEZA Y ENTREGA FINAL LOTE 1.00 $ 4,030.00 | $ 4,030.00 0.02%
Total: DE PROYECTO 3 20.150,000.00 100%)
NO INCLUYE MOBILIARIO

TABLA CUATRO

11.1.5 Dimensiones del proyecto:

La superficie del predio es 5,111.256 m2, con el proyecto actual marcado
en los espacios de la tabla de la Tabla dos y las fotos del anexo correspondiente en el
presente estudio, podemos ubicar el porcentaje de vegetacion que esta incluido dentro
del predio, vegetacidn que en su mayoria encontramos en la periferia del mismo.

Aunque la vegetacion de mayor dimension se encuentra principalmente
dentro de un perimetro la intencidn del proyecto es trasplantarlos (si fuera posible) o
talarlos, anexaremos fotografias y un levantamiento de los individuos a existentes
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mismos que lo aplicamos en la tabla de la pagina siguiente. Cabe aclara que la que no se

nombra es vegetacion de poco valor y calidad.

Entre los diversos elementos se encuentran grande areas sin vegetacion ya

que la funcién del

estacionamiento de los Motor Home.

predio era permitir la circulacién de los vehiculos y el

N° DE INDIVIDUOS DE VEGETACION A DESMONTAR

VEGETACION VEGETACION A
EXISTENTE DESMONTAR
N° PORCENTAIJES N° PORCENTAIJES
ELEMENTOS % ELEMENTOS %
AREA TOTAL PREDIO 5,111.256 m2
, . 9,0 ARBOLES 19
VEGETACION PERIFERICA | 8.0 cOCOTEROS 43 % 43%
2.0 PALMAS UNIDADES
VEGETACION SEMI- 12,0 ARBOLES 25
. 8.0 COCOTEROS 56% 56%
PERIFERICA e INTERIOR | 5.0paLMAS UNIDADES
TOTAL DE VEGETACION A 21,0 ARBOLES
16.0 COCOTEROS
DESMONTAR, 7.0 PALMAS 100% 44 UNIDADES 100%
TRASPLANTAR O TALAR.
TABLA CINCO

De igual manera, en el predio existe vegetacion general del tipo
Mezquital de poca dimension. Siendo las importantes los arboles de los que ya

se realizd6 un inventario,

Ficus, Crucetilla y Pingiliica, asi como Palmas y

cocoteros todos ellos de tamafno considerable ya que algunos troncos tienen
una talla de 45cm de diametro, como puede observarse en la Tabla 3
correspondiente y en el Anexo 3 que incluye un dlbum de fotografias
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Este album fotografico nos permita apreciar las dimensiones de los
individuos, el listado de la vegetacion que debamos remover y que se encuentra dentro
de los limites del terreno a emplear para la construccion del conjunto, y que en la tabla
anterior se trata en forma general pero que si se observan los porcentajes y areas
correspondientes.

Como podemos verlo en el plano y las fotografias anexas el tipo, volumen,
numero de individuos y la ubicacién de los individuos que seran removidos para adaptar
el proyecto arquitectéonico. Se ha ubicado también el lugar donde se hicieron las
fotografias con la idea de que capten de mejor manera la forma, clase y nimero de los
individuos ahi existentes.

INVENTARIO
HOTEL RAFAEL BUELNA,

1 FICUS

2 FICUS

3 FICUS

4 FICUS

5 FICUS

6 FICUS

2 CRUCENTILLA

3 PINCUICA

9 FICUS

10 FICUS

11 FICUS

12 FICUS

13 CRUCENTILLA
14 CRUCENTILLA
15 CRUCENTILLA
16 CRUCENTILLA
17 CRUCENTILLA
o * 18 CRUCENTILLA
j 19 CRUCENTILLA
20 FICUS /

+ +
COCO % %
&
S
FOTO 1
+ -
+ + + et
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IMAGEN TRES, INVENTARIO VEGETACION EXISTENTE.

Ademas de los individuos mostrados en el Plano anterior encontramos 21 Ficus
Moraceae Bebelama o Higuera Blanca Arbol lechoso, 16 cocoteros y 7 Palmas (Sabal
mexicana, Palmae, Samandoca o Palma de Llano, Arbol, Perenne.

El terreno original sufri6 una des-mancomunacidon que partid de un
terreno mas grande que colinda directamente con el fraccionamiento Lomas de
Mazatlan al convertirlo en trailer Parck y vender el otro. El lote que nos corresponde
colinda con la avenida Rafael Buelna acto que le provoca un plus en su valor vy
posibilidades de funcién. Actualmente la Avenida representa la principal via de acceso a
la ciudad y aunque el crecimiento de la misma ha hecho o hard una derivacidon de
importancia a avenidas ubicadas mas al norte, actualmente ain cumple con esa funcion.

La mayoria de la vegetacion es de poca importancia pero para determinar
su cuantificacion se realizé el levantamiento de aquellos individuos con un diametro de
hasta 50 cm del tronco, habiendo poca vegetacion menor y de poca cantidad como
enredaderas y buganvilias.

La empresa tiene como fin la reforestacion de areas que observaremos en:
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PUNTO VI.-

11.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y
en sus colindancias (anexo 4),

El USO DEL SUELO emitido por la autoridad de la Direccidon de planeacién del
desarrollo Urbano Sustentable de la ciudad y municipio de Mazatlan el dia 1° de Junio
del 2017.

Apoyando las condiciones buscadas que nos permiten la proyeccion de una
torre de Hotel con 137 Habitaciones repartidos en siete pisos donde puede
ser incluidos los servicios de recreacion y complementarios al servicio general
de hoteleria.

Todo ello relacionados dentro de un terreno de 5,111.256m2, que ampara la
infraestructura requerida para cumplir con los requerimientos de hospedaje
de ese volumen de gente.
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El COS permitido por departamento de Planeacion del Municipio de Mazatlan
en esta zona de la ciudad y para un edificio de este tipo es de 80%, y el CUS de
Ocho veces el tamano de tu terreno, su altura maxima de 10 pisos y un

numero de cajones que marca el Articulo 120 y 225 del Reglamento de Construccion
vigente.

Un atractivo importante es la ubicacidn en un segundo nivel de una alberca
para darle servicio al edificio de 7 niveles.

Al analizar los numeros existentes entre lo proyectado y las autorizaciones
sobre COS Y CUS nos encontramos con lo siguiente.

En base al terreno a emplear de 5,111.256m2 nos fue autorizado un 65% para
la ubicacion de los elementos en Planta Baja, nos marca un numero superior al total de
3,217.50m2 y lo que se estd proyectando construir es: (Incluyen areas de
estacionamiento y servicios)

En cuanto a los pisos adicionales de habitaciones encontramos 44.50m2 esta
repartido en cada una incluyendo el bano y sus terrazas. El area de circulaciones es de
8.63m2 por habitacién en cada piso del edificio.

En cuanto al CUS, el total a realizar autorizado es de 8 veces la dimensidn del
terreno eso nos daria un total de 40,888.00 m2 cantidad muy superior a lo que esta
proyectado ya que nuestros numeros dicen 10,257.00 m2 de construccién total
incluyendo los siete niveles del proyecto.

El estacionamiento incluye 101 vehiculos dandonos un vehiculo por cada
unidad, porque se estan considerando el arribo de autobuses de alrededor de 40
personas cada uno.

No existe ningin cuerpo de agua que obligue a la realizacion de
consideraciones hidroldgicas, por lo que las acciones dependeran de decisiones del
Municipio.

Me interesa recalcar que el Proyecto se encuentra ubicado en un CORREDOR
TURISTICO COMERCIAL nombrado asi en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad y
Municipio de Mazatlan vigente y busca apoyar a base de normatividad adecuada y el
establecimiento de infraestructura en lugares propios para la actividad turistica aqui
buscada.
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11.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos:

a) Urbanizacién del Area:
La zona incluye tanto elementos de Turismo como son los Hoteles San

Marcos, Emporio, etc.... siendo la puerta de entrada a la zona Dorada area considerada
como la principal zona turistica de la ciudad. Por esta razon el terreno es empujado ante
este equipamiento existente para ser entendido como un elemento turistico. Pero a
pesar de eso su ubicacion estd muy relacionado con el fraccionamiento con quién
colinda. Eso le permite buscar ya no sélo un ambiente turistico, sino que permite la
privacidad de una vivienda permanente.

Por esta razén apuntamos que puede ser logrado un excelente conjunto ya
que ofrece la variedad que muchos habitantes y visitantes de la ciudad buscan.

En cuanto a infraestructura la zona, donde sera construido, cuenta con todos
los servicios que requiere y que son indispensables para proporcionar las comodidades
necesarias para la vida.

Para ubicar los requerimientos urbanos en forma fisica se autoriza la
construccion de un proyecto basado en el Alineamiento otorgado por el mismo
Municipio y que anexamos (Anexo 5). Mismo que el proyecto del Hotel Rafael Buelna
respeta.

b) Descripcion de servicios:
b.1- AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO: La Jumapan (Junta Municipal de

Agua Potable) proporcionard la cantidad de agua potable que el Conjunto requiera ya
gue cuenta con una linea de agua potable de 200mm (8”) que van por la Avenida Rafael
Buelna, para lo cual ha presentado una factibilidad que ampara la instalacién del
edificio. De igual manera cuenta con un tubo para drenaje de 45cm de didmetro que
logrard llevarse la aguas residuales que la zona requiere. Su factibilidad otorgada por la
Junta de agua potable del municipio esta paginada en el presente Anexo 6.

El equipo de la alberca de un segundo nivel tienen una capacidad no menor
de 15,000 galones de agua que es obtenida directamente de la red general, es tratada
una vez por semana empleando Unicamente cloro obtenido a base de sal.

b.2- ENERGIA ELECTRICA: Con la factibilidad obtenida ante la CFE,
obtendremos la conexidn para contar con la energia necesaria que los edificios
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requieren. Para ello ubicaremos un transformador de 500 KVA que a través de unos
moédulos de medicién alimentaremos de energia eléctrica a cada uno de las
habitaciones.

Adicionalmente se colocara un transformador de 125KVA que alimentara
todos los servicios generales del desarrollo, también se instalara un Grupo Generador de
respaldo de 100 Kw. De igual manera la Comision de Electricidad otorga su aceptacion
en la factibilidad Anexo 7.

b.3- TELEFONIA: Telmex proporciona la conexidn necesaria para obtener
lineas ya que su red incluye esta zona. También es posible la distribucidon de Internet y
Programacion de television obtenida a través de esta misma red u otras que son
instaladas a través de satélite.

b.4- EQUIPAMIENTO URBANO GENERAL. Podemos considerar que los
usuarios finales de dicho conjunto contaran con vehiculo que los transporte facilmente
a los lugares de Salud, educacién, comercio, etc... sin embargo a no mucha distancia
encontramos abarrotes, dreas de estar, gimnasios, restaurantes y todo tipo de
instalaciones. Es una zona que a futuro contard con todo lo necesario para mantenerse
en forma sencilla y practica.

2.1.8- Proyectos Asociados.
NINGUNO

2.1.9- Politicas de crecimiento a futuro.

Las que la mesa directiva de la Empresa o del Propietario decida y senale.

1I.2 Caracteristicas particulares del proyecto:

I.2.1 Programa general de trabajo:

El HOTEL RAFAEL BUELNA corresponde a un edificio que intenta contener
en su interior tanto comercios, oficinas, habitacién, gym, spa, etc..... Cuenta con un
edificio de habitacién de 8 niveles, donde 6 son de habitaciones y dos de ellos donde
encontramos estacionamiento, drea comercial y de negocios en los dos primeros
niveles. Los servicios ahi incluidos intentan dar a sus usuarios la posibilidad de encontrar
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una infraestructura de lujo al contar con alberca en un nivel alto y dreas comunes de
convivencia.

Programa de trabajo contempla obras y actividades del proyecto de acuerdo a
la vida util que pretende realizar el proyecto.

La realizacion del proyecto incluye 18 meses con una vida util aproximada de 50
afos como podemos observar en la tabla correspondiente.(Ocho)
El Desarrollo del Proyecto del Hotel Rafael Buelna incluye una torre de 8

niveles con su correspondiente estacionamiento, locales comerciales. En un
tercer piso encontramos areas comunes donde se ubica una Alberca. El nUmero
de habitaciones es de 137 unidades con un area de 45m2 incluyendo la terraza.

PROGRAMA DE CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DEL HOTEL RAFAEL
BUELNA

N2 CONCEPTO 2016 2017 2018-19 | 2019-70
0 TRANSACCIONES LEGALES

TRAMITES PRELIMINARES
-1 ESTUDIOS PREIMINARES -

UBICACION CONSTRUCCIONES
COMPLEMENTARIAS,
BODEGA, SANITARIOS,
MATERIALES.

0 | PERMISOS Y GASTOS PREVIOS

1 DISENOS

2 DESMONTE Y RELLENOS

3 URBANIZACION

4 INFRAESTRUCTURAS

5 INICIO DE OPERACIONES l

6 | OPERACION Y MANTENIMIENTO -

tabla OCHO

El terreno a emplear de 5,111.25m2 nos fue autorizado un 80% para la
ubicacién de los elementos en Planta Baja, nos marcaria un total de 4,089.00 m2 vy lo
que se esta proyectando construir es 3,217.50m2, drea donde estan incluidas las dreas
de estacionamiento y servicios.

En cuanto al CUS, el total a realizar autorizado es de 8 veces la dimensién del
terreno eso nos daria un total de 40,888.25m2 cantidad muy superior a lo que esta
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proyectado ya que nuestros numeros dicen 10,257.00m2 de construccién total
incluyendo la torre y la zona de estacionamientos.

A continuacién se presentan los Programas de Obra aplicables al HOTEL
RAFAEL BUELNA. El primero representa la Construccion del edificio, donde incluimos las
partidas generales y el segundo la Planeacion de la obra propiamente dicho, las obras,
los rubros de urbanizacion y el manejo de tierras estan contenidos en estas dos tablas.

Hay que entender que la torre sera realizada en una etapa continua.

PROGRAMA DE OBRA GENERAL EN PLAZO DE TRES MESES

MAZATLAN, SINALDA
Froyecto EDIFICIO PARA HO.I.EL Clave
Lugar AYENIDA RAAFAEL BUELNA Analista ARQ. C.LLR.
Ciudad MAZATLAN SINALOA Riesponschle  REMBERTO CORRAL ASTORGA
5 PROGRAMA DE OERA EN ETAPAS DE TRES MESES
i
LOS PROGRAMAS SE TRASLAPAN RESPETANDO LOS TIEMPOS g PRIMERA SEGUNDA TERCERA CUARTA QUINTA SEXTA
2
2
Unidad | = ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA
COMCEPTO ¥olumen PROGRAMA DE OEBRA EN ETAPAS DE TRES MESES
PRIMERA | SEGUNDA | TERCERA CUARTA QUINTA SEXTA
ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA ETAPA
GASTOS PREYIOS ¥ GENERALES. LICENCIAS, PROYECTOS
TRABAJOS PRELIMINARES [BODEGAS, ALMACEN, BAADS ETC_
LIMPIEZA DEL PREDIO REUBICACION Y TALA DE YEGETACION
EXCAYACIONES [ |
EDIFICACION GENERAL 10000
CIMENTACION PROFUNDA 10000 |
CONSTRUCCION DBRA NEGRA: 10000 - @@@@@@@@@@@@0@000000000000ooo] _
CONSTRUCCION ACABADOS; PRIMER NIVEL 10000 | | ———
ELECTRIFICACION 1.0000 00|
RED DE DRENAJE ¥ CONEXION MUNICIPAL 1]
CONEXION DE AGUA POTABLE ]
RED TELEFONICA 10000 [ | [
ARBORIZACION 10000 | [ |

PROGRAMA DE OBRA DURANTE 18 MESES

DESGLOSE DEL PROGRAMA DE OPERACION Y
MANTENIMIENTO HOTEL RAFAEL BUELNA

EXPLICACION DE LA TABLA Y SU DETERMINACION FINAL, DIVIDIDO EN 3 ETAPAS.

DESCRIPCION DETALLADA ETAPA 1
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Definicidn sobre la accion de la tala, o reubicacion de arboles y palmeras. Trabajos de
desmonte y acondicionamiento del terreno para ubicar proyecto.

Inicio de los trabajos de apoyo, bodegas, almacenes, ec, etc.

Trabajos de cimentacién, pilotes, excavaciones, drenajes, conexiones externas y la
infraestructura necesaria para obtener la conexién sanitaria y potable.

Rellenos necesarios para obtener niveles de proyecto.

Construccion de cisterna,

Trabajos de alimentacion eléctrica

Se inician los trabajos de Superestructura para la ubicacion de 137 Habitaciones.
Construccidn de la primera etapa del estacionamiento.

DESCRIPCION DETALLADA ETAPA 2

Se realiza la construccion, Obra Negra, del edificio general, incluyendo las dreas de
recreacion, alberca y aéreas libres.

Segunda parte del drea de estacionamiento

Inicio de acabados en areas donde la obra negra general ha sido terminada.

DESCRIPCION DETALLADA ETAPA 3

Se termina la construccion de Obra Negra del edificio general quedando sélo detalles que
se cubrirdn en la etapa de acabados.

Se realizan los acabados correspondientes incluyendo la fabricaciéon de elementos de
herreria, carpinteria, etc.

Suministro y colocacidon de muebles sanitarios y complementarios.

Se finaliza el drea de estacionamiento

11.2.2- Etapa de seleccion del sitio.
2.2.3- Criterios de seleccion del sitio.

El proyecto se localiza en un predio urbano que esta incluido dentro de una
vialidad primaria en una zona de valor que contemplada de esa manera en el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano 2014 2030 autorizado y que nos marca los lineamientos a seguir.

Este se encuentra hacia el Norte del centro de la ciudad que a su vez da
paso a esa zona integrandose al Municipio Mazatldn Sinaloa ya que representa el paso
obligado hacia el corredor urbano primario que dan vida a la zona Norte de la ciudad.

Para la seleccion del sitio se buscdé un parametro econdmico pero en
relacion al futuro crecimiento de ciudad y por lo tanto la empresa ubicé el desarrollo en
torno a ese futuro crecimiento y planed construir en tres etapas o en tres partes que
pueden ser completadas en un mismo momento. El conjunto se espera con gran
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curiosidad por los habitantes de la ciudad, en la busqueda de habitacidon de primera,
Comercios y oficinas de mayor calidad que lo existente en el centro de la ciudad.

Los criterios de seleccion y aplicacion que se tomaron corresponden a la
interaccion del Proyecto con:

El Plan de Desarrollo del Estado de Sinaloa.

La Ley de Proteccion al ambiente del estado de Sinaloa.

El Plan de Desarrollo urbano de la Ciudad de Mazatlan Sinaloa.

El Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Mazatlan Sinaloa.
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Marina Mazatlan.

Las condiciones del terreno, son adecuadas ya que en ellas
encontramos: facil acceso, factibilidad de conexiones a los servicios, (JUMAPAN, CFE,
Telmex, Mega cable, etc.), una topografia que, aunque tiene ligeras pendientes, no
representan complicacién alguna ni para lograr su funcidén, ni para generar un mayor
costo. Anexo 8.

En cuanto a la verificacion sobre la geologia del terreno, fue realizado un Estudio
de Mecanica de Sueles (Anexo 9), donde se determina que el perfil estratigrafico
observado a base de sondeos, indica que la capa superficial es de origen de relleno, y
para hacerla se utilizé una arena limosa mezclada con poco escombro, y que cuando se
realizd el nivelado, fue colocada sin ningln proceso de compactacion, por lo que tiene
ligera resistencia al soporte de cargas. El espesor de este estrato es de 1.60 metros de
profundidad, y su capacidad es de 16 ton /m3 que le permite hacer una cimentacién
superficial a base de Losa de Cimentacidon con un mejoramiento de las capas de relleno.

Por lo que se encontraron arenas tipicas de playa que recomendamos se realice
una excavacion para el cambio y mejoramiento del terreno a base de capas y realizar
simplemente zapatas aisladas en el drea del estacionamiento techado y losa de
cimentacion en el edificio de 8 pisos.

Tampoco el terreno se encuentra en Atlas de Riesgo de inundaciones.
Asi mismo se considera que esta alternativa permitird un uso sustentable de la zona
cuando menos en los proximos cincuenta afnos, tomando en consideracion el ritmo del
crecimiento urbano bajo las condiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad,
vigente.

11.2.2.1- Ubicacidn Fisica y Coordenadas del Predio.
Los Predios donde sera ubicado el Proyecto es el Municipio de Mazatlan donde se ha
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generado un lugar de alta plusvalia producto de la calidad de su infraestructura y a la
cercania con elementos importantes del turismo y el comercio de la ciudad.

LAS COORDENADAS DEL SITIO nos permiten ubicar el sitio donde se
encuentra el conjunto, mismas que presentamos a continuacién. El plano Topografico
que incluye dicha relaciéon de puntos y las correspondientes dimensiones pueden
observarse en el ANEXO 8.

11.2.2 Preparacion del sitio:

Para la construccion del conjunto, lo primero corresponde a accién
permitida por la Secretaria para la tala o reubicacion de arboles, Palmas o cocoteros.
Continuando con la nivelacion del terreno con respecto a los niveles de proyecto ya
gue se encuentra en un rango aproximado del mismo nivel que las vialidades. La
limpieza de vegetacidn herbacea se realizara posterior al relleno de mejoramiento del
terreno. Ya terminada la capa de mejoramiento, entonces se puede realizar el trazo
del proyecto.

LIMPIEZA: La superficie de terreno se limpia en su totalidad de
arbustos, basura y desperdicios organicos que se puedan encontrar, asi como todo
aquello que pueda obstruir el trabajo con el que hay que continuar:

EL TRAZO: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se
hacen mediciones de los niveles de trabajo que vamos a aplicar. Se realizara una
adecuada medicién considerando la ubicacion general de los correspondientes
elementos que incluyen el conjunto, asi como su alineacién en el esquema general.

LA NIVELACION; Al terminar el trazo y ubicar los niveles de
proyecto sobre el terreno, se procede a hincar los correspondientes pilotes para obtener
la cimentacién que los edificio requieren para su correcto desarrollo. Posteriormente
excavar a base de maquinaria para la introduccion de las instalaciones de la red de agua
potable y el drenaje sanitario asi como los elementos que el proyecto tenga como
necesarios, cuidando siempre las profundidades que se indiquen. Todo material
sobrante serd acarreado a los lugares donde puedan ser reutilizados posteriormente vy
se emplearan medios mecanicos si se requiere retirar los sobrantes fuera de la obra
donde la autoridad municipal lo indique.

1.2.3.- AREAS Y RECURSOS AFECTADOS:
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11.2.3.1- Recursos que seran alterados.

A diferencia de los arboles y palmeras existentes, es poco el recurso natural a
impactar en toda esa zona, considerando que sobre el material del subsuelo funciona y
qgue sobre él se colocara el correspondiente relleno, por esa razon el movimiento de
tierras serd poca la alteracién del mismo. Se anexa Mecanica de Suelos. (ANEXO 9)

Sin considerar los arboles existentes en el inventario anexo 3, en cuanto a
la existencia de vegetacion general arbustos o zacate, su remocidén es muy poca ya que
solo seran alterados un porcentaje muy corto siendo principalmente caducifolia a base
de varas y pastos de poco relieve.

11.2.3.2- Area que sera afectada, localizacion.

El area del proyecto, como podemos observarlo en el punto
correspondiente, el predio a emplear cuenta con un area de 5,111.25 m2. Su
localizacion puede ser observada en el plano correspondiente incluido en el 1l.1- Donde
podemos observar que no existe ningun tipo de afectacion al existir vegetacion sélo en la
periferia del terreno. Anteriormente su uso, antes de ser urbanizado, fue de pastoreo,
posteriormente en Trailer Park, vy requirid, para su funcién, de ser limpiada en su
totalidad, posteriormente cuando se realizd el proyecto vial de donde se cred impulso la
zona Norte de la ciudad, se realizaron adecuaciones generales al predio realizando
movimientos importantes de tierra de donde se determina que toda esa darea se
encuentra impactada.

11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto:

A lo largo de toda la obra es necesario el establecimiento de elementos
gue permitan realizarla de una manera mas funcional, con una mayor seguridad y de una
manera higiénica. Para ello deben realizarse las siguientes construcciones provisionales,
todas ellas tienen la idea de que debe ser construida de una manera que pueda ser
facilmente desmontable para su reubicacion en otra obra:

ALMACEN Y BODEGA GENERAL; para guarda de materiales que requiera
de cuidado y proteccidn ante las inclemencias del clima o ante el valor de los elementos
a resguardar. Se sugiere un espacio de 300.00m2 aproximadamente que permitan el
alojo de los materiales sin problema. De igual manera se requiere la guarda y cuidado de
la herramienta de los trabajadores, misma que debe estar aparte de la de los materiales.
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UN PATIO PARA BANCO DE MATERIALES: que resguarde materiales
pétreos a granel ya sea arena grava o el material de relleno que se requiera para ubicar
el proyecto en los niveles establecidos y que no necesiten mas que la intemperie. Todo
ello extraido de los lugares que el municipio otorga como autorizados. Dentro del mismo
patio debera haber un espacio para la maquinaria que requerira de un techo de lamina
en alguna parte del area dispuesta para ello ya que alguna de las chicas y medianas es
importante protegerla.

LETRINAS E INSTALACIONES SANITARIAS: Deben ser ubicados letrinas
portatiles a razén de una por cada 20 trabajadores para atender higiénicamente las
necesidades de los trabajadores.

OFICINA: Una oficina que resguarde la accidon del gerente, director o
supervisores de la obra que debe contar con espacio para administrador, secretarias asi
como los elementos que se determinen como necesarios para cumplir con la direccion y
administracion de la obra.

11.2.4 Etapa de construccion
DESCRIPCION DE LOS PROCESOS DE CONSTRUCCION:

Construccion del Proyecto.

Descripcion del Proceso: Las Habitaciones a ser construidas en el
Desarrollo, seran, en su gran mayoria prototipos, ubicados a lo largo de 6 pisos
independientes, dejando una planta abierta para incluir las instalaciones recreativas
como son la alberca y dreas comunes. El total de departamentos es de 137 unidades con
caracter doble/cuadruple. Las especificaciones y procedimientos del edificio y el
complemento de ventas y comercios seran los siguientes:

a) Primera Planta:

a.1l) Limpieza, trazo y nivelacion: La superficie del terreno sera limpiada de
arbustos y basura y en general de todo lo que obstruya los trabajos a realizar. La
secuencia es continuar con obtener niveles y realizar los alineamientos del area a
levantar en correspondencia a los planos arquitectdnicos del proyecto y los bancos de
nivel que se hayan levantado durante el trazo general del area. Deberdn ubicarse
mojoneras para su definicidn, totalmente fijas para evitar cualquier desplazamiento.
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a.2) Cimentacidon: Excavaciéon: La cimentacién consistird en una losa de
cimentaciéon con un mejoramiento del terreno en una profundidad aproximada a ser
ubicada principalmente sobre los trazos ya realizados y alineados. Sobre la superficie
debe ser marcando el ancho requerido para alojar las contra-trabes que unen los pilotes
y la losa de cimentacion asi como la instalacidon Hidro-Sanitaria proyectada, proceder a
realizar la excavacion correspondiente, sobre los niveles del terreno ya definidos, a base
de retroexcavadora en la profundidad establecida en el estudio de Mecanica de suelos y
el plano de estructura. Todo ello compactado al 90% Proctor.

Todos ellos datos tomados del estudio de mecdnica de Suelos (Anexo 9) o
las medidas que la topografia determine para realizar las conexiones correspondientes.
Cimentacidn: Se trata de una cimentacién a base de Pilotes colados en
el lugar. Su profundidad y especificaciones deben ser consultadas en el estudio de
Mecdnica de suelos y planos de la estructura respetando la profundidad y las secciones
que en dicho Plano Estructural se observan. El agregado maximo serd de %” tanto para la
losa de cimentaciéon como donde la contra- trabe se ubique. Las longitudes de anclaje
deberdn siempre cumplir con 40 diametros que el calculo exige. Desde este colado se
realizard el pulido de la losa para cumplir con el acabado final, proceso que
describiremos en la etapa de acabados.

Impermeabilizacién: Todo contacto existente entre el subsuelo
(cimentacion) y los muros debe estar provisto de una capa de impermeabilizacién que
impida el paso de la humedad, esto en el caso de la losa de cimentacidon, pero nuestra
recomendacion es que sea empleando una clase de concreto que contenga
integralmente la impermeabilizacion.

a.3) Superestructura: A partir de la cimentacion la estructuracién sera
realizada a base de columnas y trabes de concreto en las medidas que marca el Plano
estructural. Es importante evitar las juntas frias en los colados. Con columnas de
concreto armado de 30X60 y vigas de concreto armado, dimensiones de acuerdo al
calculo estructural.

a.4) Muros: La mayoria de los muros seran del tipo divisorio y se emplearan
elementos de tabla-roca. Pero también encontramos muros que requieren otro tipo de
uso como son los de fachada o colindantes. Esos seran empleando Blocks de cementos
en medidas de 15x20x40cm se realizaran los muros de soporte y division de la vivienda
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unidos con mortero-arena 1:4 y que debe guardar el siguiente desarrollo y
recomendaciones:

*) Las juntas de mortero no deben superar el 1.50cm.

*) La alineacién de bloques en su desplante no debe superar los 2m de
altura con objeto de impedir desplomes o derrumbes.

*) La colocacidon de hiladas debe ser cuatropeada y en sus esquinas donde
se incluyan castillos, debe ser cruzada alternadamente para obtener mejor union.

*) Los desplomes maximos permitidos seran de 0.5cm para muros de
2.50m de altura y el desnivel por hilada menor a 0.50cm también.

*) Debe ser empleado % blocks para reducir desperdicios y cerrar
cuatrapeos y esquinas en forma adecuada.

a.5) Castillos y Dalas de cerramiento: Empleando blocks nos permite
realizar dos tipos de refuerzos verticales o castillos y un cerramiento vertical sobre
puertas y ventanas:

*) Castillos Ahogados: Empleando el vacio del block en coincidencia con el
resto de bloques ubicados en vertical se rellena con concreto F'c=150kg/cm2 reforzado
con una varilla de 3/8” que debe nacer y ser empotrada desde la cimentacién en los
lugares previstos en el plano Estructural

*) Castillos de refuerzo en medidas de 15x15cm empleando armado
prefabricado del tipo armex 15x15 que debe ser amarrado desde la varilla que refuerza
zapata de cimentacion, el concreto también de F'c=150kg/cm2 y debe ser colado
amarrando el colado con: primero con la dala de amarre y después con la losa de
entrepiso o de azotea.

*) Dala de cerramiento. A la altura de 2.10m que corresponde a una altura
general de puertas y ventanas debe ubicarse una dala de refuerzo que amarre toda la
estructura soportante de la planta y la refuerce. Serd empleado un refuerzo de acero en
armex de 15x20cm y concreto de 150kg/cm2.

b.1) Losa de Entrepiso: Debe ser observado en base al Plano estructural.
Esta serd del tipo aligerado empleando casetén de poliestireno en medidas
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20x40x120cm formando nervaduras, donde debe guardarse el siguiente procedimiento
con la especificacion:

*) La cimbra sera del tipo comun respetando la contra-flecha especificada
que no debe ser menor de 1/30 del claro. Misma que debe ser conservada sin quitar
apoyos cuando menos 15 dias.

*) Al término de cimbra debe ubicarse la varilla en las medidas y nimero
que el Plano Estructural especifica, revisando y cuidando anclajes, amarres y traslapes
considerados en el plano.

*) Las instalaciones y la colocacién del casetdn la siguen, cuidando su
fijacidn, ubicacion y que logre realizarse en forma oculta.

*) Una malla complementa el armado sobre la capa de compresiéon de
concreto para apoyarlo en su falla por temperatura. La malla sera del tipo Electro malla
6x6 10/10 con F'y= 6000 k/cm2 de resistencia grado estructural, ubicada con traslapes
de un cuadro.

*) El concreto serd empleando cemento resistencia normal F'c=250k/c2
a.m. %, revenimiento de 14cm.

*) Como apoyo debe ser vibrado metiendo el chicote del vibrador sin
hacerlo sobre la varilla ni exceder en tiempo para no restar adherencia entre los
materiales.

*) Debe preverse un acabado uniforme, empleando una plana de madera
que rastreara la superficie.

*) Debe limpiarse la superficie de todo elemento no suelto asi como polvo
y humedades que limiten la adherencia del material.

*) Para una mayor confiabilidad se recomienda el uso de curacreto segun la
marca especificada, mismo que debe ser realizarse con una mano que permita la
correcta fusion de la humedad existente en el concreto e impida su pérdida.

c) Albaiileria:
c.1) Enjarres exteriores: Los Enjarres seran realizados empleando mortero
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cemento-arena 1:4 para el zarpeado grueso y un acabado del tipo floteado con pasta
directo. Su ejecucion llevara la siguiente secuencia:

*) La superficie deberd ser humedecida, libre de elementos distintos al
muro como clavos, madera, alambres, etc.... De existir superficies grandes de concreto,
picar con anterioridad la superficie con objeto de ampliar la adherencia.

*) Verificar el plomo de los muros y que al aumentar su espesor por el
enjarre de un grosor no superior a 2cm no sobre pase 0.50cm como maximo permitido
en sentido vertical y 0.20cm en sentido horizontal.

*) Debe ser zarpeada toda la superficie y dejar un lapso de 24 horas para
aplicar el fino floteado, para evitar cuarteaduras. Como guia deben aplicarse maestras
intermedias y en esquinas en una distancia no mayor al largo de la regla a ser aplicada,
con objeto de uniformizar la superficie.

c.2) Firmes de concreto: Se realizaran de concreto simple empleando
concreto F'c=150kg/cm2 para recibir acabado o con acabado integral escobillado que se
detalla mas adelante. El espesor minimo es de 8cm. Incluye los trabajos de vaciado,
hechura de concreto y nivelacion empleando balastre compactado en capas de 30cm.

c.3) Limpieza General:

*) Una vez terminada la construccion de muros, toda superficie de piso
debe quedar libre de clavos, alambre, varillas, madera y todo material que pueda
estorbar o dafar el desarrollo normal de la obra.

*) Una segunda limpieza debe ser aplicada al termino de los acabados de

albadileria, retirando escombros y rebabas para dejar totalmente limpia la vivienda.

*) Por ultimo una limpieza final al ser terminada la obra, quedando lista
para recepcion, considerando:  Limpieza general de todas las areas del lote.
Limpieza de Pisos, muebles y accesorios
Limpieza de Herreria, vidrios y carpinteria.

d) ACABADOS:

d.1) Pisos de Cemento pulido:
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Los pisos que contempla el plano de acabados con una terminacion
pulida o escobillada deben cumplir con los siguientes procesos de construccion. Debe
colarse en primera instancia el firme perfectamente nivelado, sin acabado final, sélo se
le dara una sencilla terminacion empleando una llana metalica. Posteriormente cuando
el firme tiene ya la resistencia necesaria debe vaciarse una lechada de cemento gris-
agua en proporcion 1:2 para uniformizar la superficie. Sobre ella se espolvorea cemento
gris y se le da terminacién empleando la llana metalica, sin permitir grumos y marcas
provocadas por la misma llana.

d.2) Azulejo en acabado final:

Los pisos de las regaderas van recubiertos. Para ello los firmes han sido
previamente colados, son recubiertos con materiales vitrificados o naturales, sin
importar el tamafio ni las piezas a colocar. Es muy importante presentar una superficie
totalmente nivelada, con la diferencia del espesor del piso a colocar mas medio
centimetro para ubicar el adherente, pega azulejo La mezcla del adherente debe ser
mezclado con agua y empleado a mas tardar 2 horas después de realizada para
mantener sus cualidades. El Vitro piso sera antiderrapante.

d.2.1) Verificar que todas la piezas tengan la misma dimensién, de no ser
asi hacer una seleccion agrupandolas por medida. Antes de iniciar, mojar la superficie del
piso.

d.2.2) Ubicar maestras que determinen los niveles a respetar. Colocando
hilos que nos permitan el arranque y colocacién de las piezas, colocando separadores
entre ellas para hacer coincidir las lineas y realizar un alineamiento correcto.

d.2.3) Los ajustes, en caso de no quedar piezas enteras y tener que
realizar cortes, deben absorberse el corte hacia el lado que corresponde al zoclo para
presentar la unidn de las piezas en forma similar.
d.2.4)Al término del piso realizar una mezcla de boquilla en color a eleccién del
proyectista, del tipo no generador de hongos y de la misma marca que el pega azulejo.

e) LAMBRINES: Los lambrines seran ubicados en bafios y cocina, lugares
donde debe protegerse el acabado por la existencia de humedad. Sera en medidas y
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colores diversos, colocado sobre un repellado de mortero cemento-arena en proporcién
1:4. En ellos debe respetarse la siguiente ejecucion:

e.1l) Humedecer el muro antes de aplicar el mortero

e.2) Los espesores de la pasta, pega azulejo o similar, a aplicar sera de
un maximo de 3mm y debe aplicarse con llana dentada.

e.3) Debe aplicarse presidn ante las piezas de azulejo con objeto de que
la pasta brote por las juntas

e.4) Las juntas no quedaran a una distancia mayor de 2mm
comprobdandose su colocacidon con el nivel y el plomo para respetar su verticalidad. El
desplome maximo permitido sera de 3.5mm por metro tanto horizontal como vertical.

e.5) Al terminar se aplicara una lechada de cemento blanco o del aditivo
corresponda recomendandose el anti hongo, a la que misma que se limpiard sus
sobrantes antes de que seque.

f) Pisos de Cemento pulido:

Después de colado el concreto, el piso debe pulirse en forma monolitica
(antes de fraguar en su totalidad), mismo que se trata de la Losa de Cimentacién. Debe
estar perfectamente nivelado y su terminacion se realizard con llana metalica para lo
cual se vaciara una lechada de cemento gris en proporcién 17:2 para terminar con
espolvoreado de cemento gris para realizar el pulido final con la llana.

g) ALUMINIO Y CRISTAL:
Las ventanas seran de aluminio anodizado natural de 1 %4” envolviendo un cristal de
6mm de espesor. En el caso de los bastidores son de perfil tubular Cal. 20. Su
especificacion de ejecucidn es la siguiente:

g.1) Las ventanas se colocaran a plomo y nivel. En dos hojas una fija y
otra corrediza que quedara siempre en el lado interior, asi también como los seguros de
las ventanas. Todos los manguetes deben estar totalmente rectos.

g.2) El vidrio sera cortado a escuadra con holgura con el marco de 0.5cm de
espesor. Deberd ser fijado con sellador plastico.
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g.3) No deben colocarse vidrios agrietados o mangueteria de aluminio
manchado.

i) CARPINTERIA:
il1) Puertas interiores y exteriores:

Puertas exteriores en tambor de cedro de 6mm de espesor.
Puertas interiores: en tambor de cedro de 6mm.

j) CERRAJERIA:

Chapas marca Schlage o similar, en distintos modelos dependiendo su
funcidn. Las bisagras marca Fanal de 3” su colocacidn serd rebajando el espesor para no
separar la verticalidad de la misma ni dafiar los acabados.

k) PINTURA:

K.1- Pintura Vinilica sera aplicada en muros y plafones empleando como
primario el sellador vinilico, ya aplicado debera ser realizada en las manos que sean
necesarias hasta cubrir adecuadamente las superficies tanto interiores como exteriores.

K.2- La Pintura Esmalte sera aplicado sobre puertas o superficies que asi lo
decida el plano de acabados y su proceso es de la misma manera después de ubicar el
correspondiente sellador.

L) INSTALACION HIDROSANITARIA y DE GAS:
L.1- Tuberia de Cobre: Instalacion Hidraulica.

a) Las alimentaciones se realizardn a base de tuberia de cobre tipo “M”
tanto para agua fria como caliente en una medida minima de %" de diametro. La tuberia
debe quedar totalmente ahogada dentro del relleno de tierra compactada para su
proteccion. Todos los accesorios deberan ser del mismo diametro.

b) Las uniones entre accesorios y tubos entre si, deberd emplearse
soldadura estafio-plomo 95x5 con su complemento de pasta fundente, evitando los
escurrimientos dentro de la tuberia.
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c) El ramaleo de los tubos deberdn incluirse dentro de los huecos del block,
de requerirse ranurado este debe cuidarse en no realizarse en un maximo de 5cm de
ancho fijando el tubo a base de alambre y clavo hasta que se aplique el correspondiente
resane a base de mortero cemento-arena 1:4, siendo la prioridad proteger el tubo vy
mantenerlo oculto. La separacion entre tubos de agua caliente y fria minima es de 15cm.

d) La manera de probar fugas sera aplicando presién un minimo de 3 horas y
una fuerza de 7kg/cm2 y no deberd bajar .5kg/cm2. Al ser aprobada la tuberia debera
mantenerse con una presion de 1 kg/cm2 hasta la colocacion de los muebles sanitarios.

e) El gas deberd ser alimentado a base de tuberia de cobre tipo “L” de }4” de
diametro aplicando las mismas especificaciones de la tuberia de agua.

L.2- TUBERIA DE PVC: Instalacidn Sanitaria:

Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desaglies de los
muebles sanitarios, excusados, lavabos, lavadero, fregadero, regadera, Todos
dependiendo su ubicacidn usaran accesorios que se unirdan a la tuberia a base de
cementante epodxico recomendado. Para una correcta unidon las superficies deberan
estar libres de grasa y polvo y lijados.

Los diametros autorizados seran: WC PVCde 4”
Fregadero, Lavadero, regadera, y lavabo PVC de 2”
L.3- REGISTROS Y ALBANAL (Albafileria para la Instalacién sanitaria)

L.3.1- Registros en Planta baja seran de ladrillo 7x14x28cm para formarlos
en medidas minimas de 60x40cm pero dependerd del nimero de descargas que deba
amparar y que podemos observar en el plano correspondiente. De igual manera la
profundidad que se marque en particular. Independientemente del tamafio del registro,
el ladrillo estara asentado en mortero cemento-arena 1:4, estara enjarrado con la misma
proporcidn, sélo que pulido con llana metalica. En el fondo debera colocarse una media
cafa pulida para su correcto escurrimiento. Finalmente una tapa de concreto empleando
angulo de 1” y 1 1/4” para formar un marco y contramarco y colar concreto de F'c=200
kg/cm2 en un espesor minimo de 7cm. Debe cuidarse el acabado del lugar donde esté va
a ubicarse.
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L.3.2- ALBANAL: En tubo de PVC de 4” de didmetro, serd colocado
respetando los niveles indicados. La colocacion de los tubos debe realizarse del punto
mas alto al mas bajo., respetando las pendientes que la supervision indique.

L.4- MUEBLES SANITARIOS:

L.4.1- EXCUSADOS: Hara conjunto con el lavabo en tipo y color,
incluyendo el asiento y la tapa del tanque. Para su correcta colocacién se fijara al piso
con pijas, tiquetes y cuello de cera. Debe contener las llaves de tanque bajo en su
interior para de un correcto servicio.

L.4.2- LAVAMANOS: Complementara el conjunto del bafio al ser del
mismo color y tipo. Contara con su cespol de plomo y una llave mezcladora que le haga
juego.

L.4.3- REGADERA: Marca y modelo segun plano de acabados colocada a
una altura minima de 1.90m Su juego de llaves sera de empotrar a 1.10m de altura,
realizando su desagtie final hacia una coladera con cespol para eliminar olores.

L.4.4- ACCESORIOS: Como un complemento del cuarto de bafo se
ubicaran los accesorios segun especificacion. Los elementos seran: Porta vaso, cerillera,
jabonera (a 96cm altura), cortapapel (a 0.45cm), toallero (a 1.05cm) vy los ganchos (a
1.75cm). Deberdn ser colocados al haber terminado de colocar el azulejo. El
empotramiento debera realizarse cuidando de no hacerlo en dos piezas, y los agujeros
abrirse con cincel y martillo con mucho cuidado. El pegado final puede ser con pasta de
cemento blanco.

e) Equipo empleado en las etapas de preparacidn y construccion del sitio.
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EQUIPO DE CONSTRUCCION

EQUIPO DE CONSTRUCCION UsosS CANTIDAD | DURACION
RETROEXCAVADORA Excavacion, carga, etc. 1 2
MOTOCONFORMADORA Nivelacién y compactacion 1 1
PIPA DE AGUA Riego en rellenos y compactacion 1 3
RODILLO VIBRATORIO compactacion 1 5
BAILARINA compactacion 1 5
CAMIONETA REDILAS servicios generales 1 18
PETROLIZADORA vialidades y estacionamiento 1 4

EQUIPO DE CONSTRUCCION

EQUIPO DE CONSTRUCCION UsosS CANTIDAD | DURACION
RETROEXCAVADORA OPERADOR 1 6
TOPOGRAFO ESPECIALIZADO 1 6
PIPA DE AGUA CHOFER 1 12
ALBANILERIA ALBANIL 100 18
AYUDANTES GENERAL 150 18
CARPINTEROS OBRA BLANCA 30 4
ESPECIALIZADOS PLOMERO, ELECTRICISTA 20 15
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Materiales: tipo, volumen y traslado.

Volumenes de materiales que seran utilizados en las etapas de la
construccidon y mantenimiento de la obra. Enlistar e indicar volUmenes.

REQUERIMIENTO DE MATERIALES

EQUIPO DE CONSTRUCCION UsosS CANTIDAD | DURACION

ACERO ESTRUCTURA TON 390
CEMENTO ESTRUCTURA 'Y ACABADOS TON 420
AGREGADOS COMPLEMENTO EN CONCRETOS M3 190

MADERA CIMBRAS M2 38,500
MUEBLES SANITARIOS wcC UNIDAD 312
PUERTAS COMUNICACION PZA 807

AZULEJO M2 1,220

PINTURA ACABADOS 6,500

!
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11.2.5 Etapa de operacidon y mantenimiento: (complemento a la tabla-programa
del punto del programa de operaciéon y mantenimiento)

Los edificios requeriran de servicios de mantenimiento ya sean periddicos,
diarios o programados a determinados meses. Es importante crear un programa que nos
permita llevar un control de estos elementos para su correcta correccion en plan
preventivo y no en el momento que ocurra una urgencia. Es por eso que anexamos un
cuadro de mantenimiento que asi lo prievere.

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO HOTEL RAFAEL BUELNA

ACCION SEMANAL | TRIMESTRAL | SEMESTRAL ANUAL

SISTEMA DE AGUA POTABLE

LINEA GENERAL

LIMPIEZA TANQUES
Al MACENAMIENTO
DESASOLVE TANQUES DE
AGLA POTARIE
SERVICIO DE EQUIPO DE
BOMBEQ

LUBRICACION DE VALVULAS

ANALISIS BACTERIOLOGICO

MANTENIMIENTO CALDERAS

DETECCION DE FUGAS

ESCURRIMIENTOS Y RED
BLINVIAL
DESASOLVE DE

Al CANTARIL A

LIMPIEZA DE CANALETAS Y BAP

DE RED DRENAJE SANITARIO

REDES DE DRENAJE

CARCAMOS DE BOMBEO

ANALISIS BACTERIOLOGICO

TRAMPAS DE GRASA

FUMIGACION DE REDES

DEPOSITOS DE BASURA

SANEAMIENTO DE DEPOSITOS |

PINTURA Y LIMPIEZA DE
DEPOSITO

CLASIFICACION DE DESECHOS |

RED ELECTRICA

CONTROL ¥ AUTOMATIZACION

REDES DE DISTRIBUCION,
TRANSEORMADQRE!

LIMPIEZA DE REGISTROS |

JARDINES

SISTEMA DE RIEGO |

LIMPIEZA GENERAL

ABONO Y PLAGUISIDAS |

‘GENERAL

EQUIPOS AIRE
ACONDICIONADO

IMPERMEABILIZACION

PINTURA Y ACABADOS EN
GENFRA|

CARPINTERIA

EQUIPO CONTRA INCENDIO

EQUIPO DE BOMBEO

ALARMAS

EXTINGUIDORES

HIDRANTES

REMBERTO CORRAL ASTORGA CONSULTOR:ARQUITECTURA IRVAL S.A. de C.V.

PéginaS 3



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL TIPO PARTICULAR
HOTEL RAFAEL BUELNA mazaTLAN SINALOA

11.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto:
No estan contemplados frentes adicionales al Proyecto.

11.2.7 Etapa de abandono del sitio:

A la terminacion del proyecto las dreas de apoyo, bodegas y
almacenes, restableciendo el sitio o las condiciones para que, en principio, se
restablezca en forma natural al eliminar cualquier material ajeno al mismo.

Las pocas obras provisionales seran desalojadas de los mismos para
dar acabado a el darea que sea empleada a la terminacién del conjunto, y de esa
manera finalizard su imagen permitiendo convertirse en parte integrante de la
Arquitectura del paisaje previsto.

Con esas acciones se realiza un impacto positivo, representativo de la
zona al reforestar ornamentalmente el paisaje y emplear vegetacion local, al
convertir el espacio en algo significativo

11.2.8 Utilizacion de explosivos
No aplica

11.2.9 Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y
emisiones a la atmésfera:

Durante las obras se generan diferentes tipos de residuos, producto de la
construccién como son:

a) Residuos sdlidos. Son aquellos residuos de materiales producto de
la construccién como arena, grava, cartdn, sacos de papel y otros materiales de
desecho propios a la obra civil ordinaria, mismos que se dispondran en el relleno
sanitario que la autoridad municipal correspondiente indique.

Basura organica e inorganica, producto de los alimentos y sus
envolturas, que se consuman durante la hora de la comida. Madera, empaques de
carton. Los residuos provenientes de los bafios, seran conducidos al colector de
aguas residuales que corre paralelo frente al predio. A la vez que se instalaran
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registros con trampas de sélidos y grasas en el drea de la cocina y demas areas del
complejo.

b) Residuos liquidos. Estos residuos se controlaran en el uso de
letrinas portatiles durante la etapa de preparacion del sitio y construccidn y se
distribuirdn en los diferentes frentes de la obra que vayan surgiendo, donde
empresas dedicadas a esto, se hagan responsables de su limpieza regular y el
control aplicable en forma diaria.

c) Emisiones a la Atmosfera. Sin duda la actividad genera algin efecto
sobre la calidad del aire, ya que se provocan polvos y humos que se crean ante el
movimiento de tierras. Sin embargo la limpieza y uso del terreno es benéfica ya que se
estd ubicando el Conjunto dentro de un area que en poco tiempo va a ser desarrollada
por completo.

Las tasas de emisidon potencial de los motores diesel en la construccion
basado en una Moto conformadora de 140 hp.

EMISION CONCENTRADO (G/S)
SO2 0.07252
NOX 1.0892
HC 0.08708
Cco 0.23578
SP 0.07784

Las emisiones a la atmdsfera producto de la combustidon de los
vehiculos de combustién interna seran arrojadas directamente a la atmdsfera
aprovechando que el area donde se van a generar los gases sera dispersada de manera
natural. Al aprovechar la direccién de los vientos dominantes procedentes de Noroeste
con una velocidad promedio de 2.6 km/hr.
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11.2.10 Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de
los residuos

No se tiene contemplado la construccion de infraestructura alguna
para el manejo y disposicion de los residuos sélidos ya que no existe realmente
una contaminacion que sea a cargo de esta construccioén, pero se ha considerado
que de existir estos seran trasladados en vehiculos de volteo al sitio sefalado por
la autoridad municipal competente.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS QUE RIGEN EL PROCESO.

No por ello dejo de observarse que los Planes de Desarrollo y el
Reglamento de Construcciones que en este momento son vigentes y que a pesar
del tiempo transcurrido sus restricciones y normatividad no los contradice.

El Plan Estatal de Desarrollo 2013-2030 se sustenta en los objetivos
del Plan Nacional de Desarrollo 2007-2013 referentes a las politicas en
infraestructura para el desarrollo y la sustentabilidad ambiental, asi como el
Reglamento de Construcciones vigentes que establecen los lineamientos que
actualmente rigen la zona, el proyecto de los edificios no contradicen en ningun
punto el establecimiento ni en las dimensiones, ni la ubicacidn, ni las restricciones
en altura y frentes asi como laterales de los paramentos que se exigen,
respetando y alinedndose a través del Articulo N~ 28 de la Ley, donde nos
determinan los elementos a observar para la creaciéon de la Manifestacion
Ambiental del Tipo Particular, sector Turismo. Cabe aclarar que el Conjunto se
encuentra ubicado en una zona en su mayoria impactada, sin problema de
vegetacion y sin incluir ninguna nueva construccidon ni incremento o invasion a las
restricciones observadas en la avenida.

CAPITULO 11l
1. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO
DE SUELO.
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1.1 VINCULACION CON PLANES DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
DEL TERRITORIO (POET) DECRETADOS
El estudio presente no tendria ningun fundamento si no se analizan
las caracteristicas y especificaciones del proyecto para determinar si no
contradicen alguna ley o normatividad que refute los elementos ambientales y de
sustentabilidad en su ejecucion y/o operacion, tanto frente al Gobierno Federal,
el Gobierno Estatal y los Reglamentos Municipales

Ante esto pero respetando y el establecimiento de conciencia para
qgue se mantenga un real compromiso con la Sociedad y el Gobierno del Estado de
Sinaloa, y cumplir con las gestiones necesarias para la construccion de
infraestructura turisticas a través de obras de ingenieria que se requieran para la
activacion del edificio existente y la Infraestructura para lograr un correcto
desarrollo de la actividad.

ll.2. PLANES Y PROGRAMAS DEL DESARROLLO URBANO
ESTATALES, MUNICIPALES O EN CASO DEL CENTRO DE POBLACION
NORMAS OFICIALES MEXICANAS

El Plan Estatal de Desarrollo 2015 se sustenta en los objetivos del Plan Nacional de
Desarrollo 2007-2015 referentes a las politicas en infraestructura para el desarrollo y la
sustentabilidad ambiental.

En el apartado de Infraestructura y equipamiento se refiere a las
estrategias a seguir en esta materia deberdan vincularse con los lineamientos nacionales:
elevar la cobertura, calidad y competitividad con soporte de la infraestructura para
promover el desarrollo regional equilibrado e impulsar el desarrollo sustentable de las
regiones. Mientras que en el apartado Sustentabilidad y medio ambiente se plantean
como objetivos especificos: Formular una politica publica a largo plazo que promueva la
conservacion y uso sustentable de la biodiversidad en Sinaloa.

De igual manera el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad y Municipio
de Mazatlan 2013-2030 y el Reglamento de Construcciones vigentes que establecen los
lineamientos que actualmente rigen la zona, no contradicen en ningun punto el
establecimiento ni en las dimensiones, ni la ubicacién, ni las restricciones en altura y
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frentes asi como laterales de paramentos que actualmente se exigen y que en el Hotel
Rafael Buelna encontramos.

El Proyecto tiene como objetivo el establecimiento de un Hotel que se
apoya en una Infraestructura que cumple con todas las condiciones y normatividad de
seguridad existente y con los margenes de Turismo que son exigidos para realizar con
calidad esta actividad. Asi podemos concluir que la implementacién de este proyecto no
se contrapone con las lineas estratégicas de accion del Plan de desarrollo para fortalecer
y modernizar el sector turistico en Sinaloa ya que ello implica y apoya la modernizacion
de la infraestructura que tanto se esta buscando.

Asimismo, coadyuva con las estrategias contempladas ya que su
establecimiento se hard sobre las bases de este estudio buscando minimizar y mitigar
los impactos ambientales que pudieran generar su establecimiento y operacion.

En todo Plan de desarrollo debe contemplarse la Infraestructura necesaria
para el desarrollo de las actividades que se llevan a cabo en nuestra actividad turistica y
residencial. Sin embargo en el Plan correspondiente del Municipio no se marcan
tendencias especiales en el rengldn turistico, y aunque los ordenamientos juridicos en lo
correspondiente al Manejo Sustentable de los Recursos Naturales y el objetivo de
Manejar de manera sustentable los recursos naturales no son aplicables, si se
encuentran en observacion.

Ante eso el proyecto resulta compatible con estas estrategias y lineas de accién
ya que permitird una zona mucho mas eficiente, permitiendo un mejor
aprovechamiento de los recursos naturales a la vez que se contribuye a revertir el
deterioro ambiental de la zona.

1.3 PLANES Y REGLAMENTOS MUNICIPALES

No existen planes y reglamentos municipales aplicables.
A continuacién se citan los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente, que tendran incidencia en el proyecto, regulando
los aspectos ambientales que éste pueda generar.
Analisis de los instrumentos normativos
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La LGEEPA es un instrumento que indica los criterios de politica ecoldgica,
ordenamiento ecoldgico, normas técnicas, areas naturales y proteccidon al ambiente en
materia de impacto ambiental.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
Diario Oficial de la Federacidn el 28 de enero de 1988, Ultima reforma DOF 16-05-2008.
ARTICULO 1lo. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion
y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccidon al ambiente, en el
territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidon ejerce su soberania y jurisdiccion.
Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el
desarrollo sustentable y establecer las bases para el aprovechamiento sustentable, la
preservacion y, en su caso, la restauracién del suelo, el agua y los demds recursos
naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios econédmicos y las
actividades de la sociedad con la preservacién de los ecosistemas; La prevencion vy el
control de la contaminacidn del aire, agua y suelo.

La vinculacién del proyecto con el articulo 28 de la LEY general de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y con el Articulo 5 del
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental (REIA).

El Proyecto pertenece al Sector Turismo y de acuerdo a la guia para
elaborar la manifestacion de Impacto Ambiental bajo la responsabilidad de Ia
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT (Agosto 2002),
realizdndose una MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD
PARTICULAR DEL SECTOR TURISMO, para la autorizacion de actividades del Proyecto
HOTEL RAFAEL BUELNA en la ciudad de Mazatlan Sinaloa, promovido por
Arquitectura Irval SA de CV. Este conjunto estara ubicado en el Avenida Rafael
Buelna en el Fraccionamiento Lomas de Mazatlan.

Dicha Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular del
Sector Turismo, en correspondencia del Proyecto con el Art. 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién del Ambiente (LGEEPA) de acuerdo a su reforma
DDF 23-02-2005 identificando algunas obras o actividades asociadas a esta actividad
que le corresponde a dicha Ley, de acuerdo a las fracciones:

IX Desarrollos Inmobiliarios que afecten los Ecosistemas Costeros
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La descripcidn del art. 5 de la REIA nos vincula de la siguiente manera:
ARTICULO 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

Aparece entonces una serie de categorias donde clasificar la obra en
proceso, encontrando a vincular con las siguientes fracciones:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS: Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdésito la proteccion, embellecimiento y
ornato, mediante la utilizacidn de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra
civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en los ecosistemas costeros.

De igual manera podriamos ubicar su descripcion dentro del siguiente
parametro al estar incluido en la zona federal:

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS,
RiOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASi COMO EN SUS LITORALES
O ZONAS FEDERALES.

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcidn de la construccion de
Viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas

Aunque el conjunto no se encuentra dentro de la descripcidn exacta de
las actividades descritas en él, es el que mas puede acercarse al entender como un
operativo de condominio vivienda vertical en condominio.

De igual manera el Articulo 28 de la LEY LGEEPA en su fraccion IX.- que lo
vincula con los Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,
aunque no se encuentre en el area federal costera.
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A continuacion se presenta u

na tabla de vinculacion entre los

correspondientes ordenamientos y sus propuestas de aplicacién.

TABLADEYV

INCULACION

LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION DEL AMBIENTE

ORDENAMIENTO

PROPUESTA DE APLICACION

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a traves del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y|
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Fraccidn IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros

El Proyecto que se llevara a cabo cuenta con una ubicacion por demdas
adecuada, cumple con el Uso del Suelo previsto por el Departamento
de Planeacion y con la correspondientes potencialidad de CUS y COS
determinado. El lugar es Urbano de 5,111.25m2 cuenta con todas las
instalaciones e infraestructuras que le permitan realizar un Hotel con
137 habitaciones, area recreativa, spa, centro de negocios, todo ello en
una torre. El proyecto contempla la remocion completa de los drbolesy
la cubierta vegetal de un terreno que nacid con la nueva distribucion
urbana cuando se abrio el acceso a la ciudad por la calle Rafael Buelna.

CUMPLIMIENTO

Se cumplira con lo establecido en este articulo ya que el proyecto tiene como fin el aprovechamiento y
conservacion de un acceso importante de la ciudad a lo largo de todos los Ecosistemas que la integran. Con la

presentacion de la MIA presente se da por cumplido lo

requerido en la LGEEPA y el apartado correspondiente.

REGLAMENTO GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION DEL AMBIENTE EN MATERIA DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION DEL AMBIENTE

ORDENAMIENTO

PROPUESTA DE APLICACION

ARTICULO 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las

siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion de la Secretaria en materia de Impacto Ambiental: Q)
DESARROLLOS INMOBILIAROS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS

COSTERQS, Construccidn y operacion de Hoteles, Condominios,

El Proyecto que se llevara a cabo cuenta es la construccion de un
Desarrollo Inmobiliario dirigido directamente al tema turistico.

villas, desarrollos habitacionales y urbanos.

CUMPLI

MIENTO

CON LA PRESENTACCION DE LA MIA SE LE DA CUMPLIMIENTO AL ARTICULO CORRESPONDIENTE APARTADO
DE LA REIA.

De igual manera podriamos ubicar su decripcién dent

federal:

ro del siguiente parametro al estar incluido en la zona

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES,
LAGUNAS, RIiOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASi COMO EN

SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES.
I. Cualquier tipo de obra civi

|, con excepcidn de la construccién de

Viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas
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Aunque el conjunto no se encuentra dentro de la descripcidn
exacta de las actividades descritas en él, es el que mas puede acercarse al
entender como un operativo de Hotel.

Ante las normas establecidas y marcadas en puntos anteriores la
presente tabla nos permite observar de qué manera el Proyecto cumplird con lo
establecido. Con esto es posible la revisidon sencilla de los lineamientos juridicos y las
normas mexicanas que se aplican a este tipo de proyectos.

NORMA OFICIAL
MEXICANA FORMA EN QUE EL PROYECTO CUMPLIRA

NOM-059-SEMARNAT-2001, la cual Se realizd una visita al predio, y se
hace referencia a la proteccién identificaron todos los ejemplares
ambiental-especies nativas de México | vegetativos, y se reconocié su nombre
de flora y fauna silvestres-categorias cientifico. Posteriormente, cada uno fue
de riesgo y especificaciones para la revisado y constatado que no se
inclusidn, exclusidn o cambio, asi como | encontrara dentro del listado de la NOM-
una lista de especies en riesgo. 059-SEMARNAT-2001.

NOM-041-SEMARNAT-2006,
referente a los niveles maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasolinas como
combustible

Se realizardn programas preventivos para
evitar que las emisiones y humos
producidos por el uso de maquinaria no
sobrepasen los parametros establecidos

NOM-044-SEMARNAT-1993, que
establece los niveles maximos
permisibles de emision de
hidrocarburos, mondxido de carbono,

oxidos de nitrégeno, particulas Se realizardn programas preventivos para
suspendidas totales y opacidad de evitar que las emisiones y humos
humo provenientes del escape de producidos por el uso de maquinaria no

motores nuevos que usan diesel como | sobrepasen los pardmetros establecidos.
combustible y que se utilizaran para la
propulsion de vehiculos automotores
con peso bruto vehicular mayor de
3,857 kilogramos.
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NOM-045-SEMARNAT-2006, que
establece los niveles maximos
permisibles de capacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos
automotores en circulacién que usan
diesel o mezclas que incluyan diesel
como combustible.

Se realizardn programas preventivos para
evitar que las emisiones y humos
producidos por el uso de maquinaria no
sobrepasen los parametros establecidos.

NOM-080-SEMARNAT-1994, referente
a los niveles maximos permisibles de
emision de ruido provenientes de los
escapes de vehiculos automotores,
motocicletas, y triciclos motorizados
en circulacién y su método de
medicién

Se realizardn programas preventivos para
evitar que las emisiones de ruido
producidos por el uso de maquinaria no
sobrepasen los parametros establecidos.

NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los niveles maximos
permisibles de emision de ruido
provenientes de los escapes de
vehiculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacidn y
su método de medicidn.

Se realizardn programas preventivos para
evitar que las emisiones de ruido
producidos por el uso de maquinaria no
sobrepasen los parametros establecidos.

Las aguas previstas a ser empleadas serdn
del tipo doméstico y sus residuos del tipo
sanitario, mismos que seran manejados
por la Junta Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado JUMAPAN, previéndose un
control periédico como lo marca la NOM
prevista.

NOM-002-SEMARNAT 1996.- Marca
como limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas a los
sistemas de alcantarillado urbano o
municipal.

La vinculacion con la NOM_059_SEMARNAT-2010 incluyendo tanto el listado de
flora como de fauna.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y
fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de
riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es
de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Vegetacion; (Flora) Tipos de vegetacion, en la zona, principales
asociaciones vegetacionales y su distribucion
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Los factores ambientales que interactuan para determinar el tipo de
vegetacion  son: la topografia, altitud, latitud, suelo y clima. Las principales
comunidades vegetales encontradas en el municipio son:

Selva Baja Espinosa, Selva Baja Caducifolia, Selva Mediana Subcaducifolia,
(E Bosque De Encino, Bosque De Encino-Pino, Bosque De Pino, Vegetacion De Galeria CE
Vegetacion Halofila, Manglar.

Estas son algunas especies que existen en el municipio:

(E Magueyes, Grama, Aceitilla, Guacha porillo, Bermuda, Capomo,
Guanacaxtle, Bebelama, Roble, Palo colorado, Higuera, Chalate, Guamuchil,
Venadillo,CE Palma, Alamo, Sauce, Higueras, Mezquite, entre otros.

Hemos senalado con anticipacidon que no existe vegetacién en peligro de
extincion, tomando en cuenta la NORMA NOM-059-SEMARNAT 2010, para lo cual
hemos anexado la lista de elementos que existen en el lugar tanto en nimero como en
especie. Plano 3, y Tabla 3 donde indicamos los individuos que requieren ser reubicados
o talados. Y un anexo3 donde se ubican fotografias del lugar.

Y lo referente a tipos de insumos y residuos mas usuales:

MATERIALES INSUMOS

Arena, grava, madera, material de relleno, ladrillos,
madera, tuberia de PVC, concreto, clavos, varillas,
malla, alambre, alambrén, tuberia de polipropileno,
cable para la instalacion eléctrica, cajas de conexion,
murete de acometidas, muebles de sanitario, pasta
texturizada, cemento blanco, pega azulejo, loseta de
ceramica, pintura Vinilica, impermeabilizante,
lavadero de granito, fregadero de acero inoxidable,
cristales y mosquiteros.

Agua, energia eléctrica, diesel, , cerrajeria y
carpinteria

Para ello ubicamos una tabla de aplicacién de las correspondientes
etapas de los diversos contaminantes, el elemento que lo genera y la aplicacion
que se requiere para su control
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TABLA DE ETAPAS DE ACTIVIDAD-RESULTADOS HOTEL RAFAEL BUELNA
ETAPA DE ACTIVIDAD ELEMENTO CONTAMINACION: APLICACION:
POR COMBUSTION EMPLED DE MAQUINARIA
AIRE POR CONSTRUCCION
POR RUIDO GOLPES Y DEMOLICIOMNES
POR CONSUMO DE AGUA NO REPRESENTATIVO
CONTROLADAS CONEXION
PREPERACION DEL SITIO: AGUA DESCARGAS AGUAS RESIDUALES ALCANTARILLADD
IMPACTOS ORIGINADOS DURANTE LA MODIFICACION AL DRENAJE SIN CAMBIO EXTERIOR
PRIMERA ETAPA DE LA CONSTRUCCION VIBRACION
DEL PROYECTO SUELO DERRAMES EXCAVACION LIGERA,
DESAPARICION DE DEL SUELO VEGETAL | INCADO DE CIMENTACION
RECOLECCION DE RESIDUOS
MODIFICACION DE LA TOPOGRAFIA
TOPOGRAFIA POCA PERDIDA
BIOTICO PERDIDA DE VEGETACION NATURAL N LA VEGETACION,
APOYO A VEGETACION ORNAMENTAL
POR COMBUSTION MAQUINARIA PESADA
IMPACTOS PRODUCIDOS EN EL MEDIO AIRE POR ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS
EMISORES POR RUIDO DEMOLICION
DURANTE LA CONSTRUCCION DEL CONSUMOS MO REPRESEMNTATIVO
PROYECTO AGUA MEDIO FREATICO SIN ALTERACION
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES NO APLICABLE
DERRAME DE CONTAMIONANTES
SUELO CONTAMINACION POR PLAGICIDAS ESTRICTO CONTROL
DISPOSICION DE RESIDUOS
ETAPA DE OPERACION DEL PROYECTO SI0TA PERDIDA DE VEGETACION NATURAL AREA IMPACTADA, POCA
MIGRACION DE ESPECIES SILVESTRES ALTERACION
ECOSISTEMA ﬂgﬁll::\]R SIN ALTERACION
ACUATICO
ESTUARIO
150 EMPLEOS TEMPORALES Y
MEDIO SOCIAL Y CREACION DE EMPLEOS 10 PERMANENTES
IMPACTO GENERAL DEL PROYECTO A MOVIMIENTOS MIGRATORIOS DESINSENTIVADOS
DEMANDA DE SERVICIOS DE PRIMERA
MODIFICACION DE PATRONES CULTURALES NINGUNO

CAPITULO IV

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA

DEL PROYECTO.

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

El terreno se encuentra sin la presencia de un cuerpo de agua pero en la

zona propia del sector turismo, no representa ningun tipo de lugar especial que reciba la

proteccion como drea protegida. Su ubicacién les permite una seguridad y proteccién
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ya gue se encuentra en un area de privilegio urbano adecuada para la comercializacion
de productos propios del turismo.

El lugar es un terreno urbano de muy facil acceso, cuenta con las
factibilidades de conexiones a los servicios, (Jumapan, CFE, Telmex, etc.) en forma
sencilla, su topografia no presenta inclinaciones y pendientes en niveles que no
representan complicaciones. El terreno es de baja compresibilidad para lo que se piensa
construir por lo que debe realizarse cimentacion superficial que sera suficiente para
soportar las cargas requeridas. No fue requerido el estudio hidroldgico ya que tampoco
ubica nuestro proyecto en un area de riesgo.

Asi mismo se considera que esta alternativa permitird un uso sustentable
de la zona cuando menos en los préximos cincuenta afios, tomando en consideracion el
ritmo del crecimiento urbano bajo las condiciones del Plan de Desarrollo Urbano
vigente.

El Uso del Suelo se encuentra totalmente definido en dicho documento,
admitiendo las zonas que el presente construird como son Habitacidn, recreacion,
comercio y negocios, asi como la infraestructura que requiere para su correcta funcion.
El lugar donde estd ubicado es determinado como una zona donde es compatible las
actividades de Alojamiento, Habitacién, Comercios y Servicios con actividades
recreativas y de esparcimiento, apliciandose cada uno de ellos por una densidad Media
Alta.

La compraventa de un lote de terreno urbano fraccién de uno
mayor, ubicado en la manzana D-2, Etapa IV (cuarta), del Fraccionamiento Lomas
de Mazatlan, ubicado en la avenida Rafael Buelna con un metraje de 5,111.25m2
ubicandose con las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE : Dos lineas una de 16m y otra de 12.55 Con la
propiedad de la Sra. Delia Velarde de Sanchez.
AL SUR : 81.20 m Con la Avenida Rafael Buelna.

ALORIENTE  :89.75m Con Lote N° 96
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AL PONIENTE : Dos lineas: Una de 56,00 m Con lote propiedad de
MDC Inmobiliaria de México SA de CV Restaurant McDonald’s y 53.10m con resto
del inmueble propiedad de la parte vendedora.

Con la siguiente Clave Catastral:

011-000-018-029-148-001, 002-001

Por otro lado el area de estudio esta delimitada en un poligono que abarca
las obras civiles y areas verdes que se mencionaron anteriormente, asi como, todos los
sitios donde se pueden identificar impactos ante lo cual hemos querido analizar el area
de influencia y se tomaron las siguientes consideraciones:

1. Las obras civiles solo tendran un efecto puntual en el sitio donde estas
se han desarrollado.

2. La ubicacién y dimensiones de los accesos existentes.

3. La ubicacion y dimensidon de las obras para realizar actividades
turisticas.

4. Las caracteristicas fisicas de la zona turistica en general.

5. Las condiciones climaticas de la region.

8. El sitio de disposicion de los residuos sélidos no peligrosos que se
generen en la etapa de construccién.

9. El nUmero de personas que participaran en el desarrollo del proyecto.

10. El Proyecto ejercerd una afectacion sobre la flora y fauna ya que se
limita a una superficie ya impactada en su mayoria.

11. En cuanto a la Regidn y sus caracteristicas ecoldgicas, de los habitats y
sus parametros ambientales, se describen las unidades ambientales como sistema de
Topo-formas Llanura Costera que corresponden al terreno que nos ocupa y a los
adyacentes o vecinos de la ciudad de Mazatlan.

IV.1.1- DIMENSIONES DEL PROYECTO:

a) Superficies total: 5,111.256m2

b) Superficie a afectar sobre el area del Proyecto.

Como podemos observar dentro del punto II.1.5, Imagen 3- Se anexd un
levantamiento y se hizo referencia al album fotografico anexo con el objeto de
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determinar la cantidad de vegetacion a desmontar en el predio, determinando con este
esquema muy poca cantidad de vegetacion, observandose las areas correspondientes

Recordando que con una gran explanada donde no se desarrollé o fue
empleada con el fin de hacer un Trailer Park. De igual manera existe una apertura de
calles por parte de la autoridad dejando, finalmente, muy poco el espacio donde,
posteriormente, fue introducida en forma natural vegetacion que recopilamos en un
album fotografico y un plano de ubicacidon donde puede ser observado el nimero de
individuos existentes en el terreno. (Ver Imagen DOS). Dicha vegetaciéon incluye mucho
menos del area del terreno en un % menor que sera removido o trasplantado para la
adaptacion final del proyecto.

El total de areas a desarrollar que marcan la dimensién total del proyecto
asi como su distribucion a lo largo de la torre del Hotel que lo conforman.

Area Total del poligono: 5,111.256 | m2
Restricciones 1,890..00 | m2
TABLA DE AREAS CONJUNTO %
1 Area verde 1,894.001 | M2 18.46
2 Recreacion, alberca 750.50 | M2 7.30
Habitaciones 137 unidades con terrazay
3 circulaciones 6,741.00 | M2 | 65.72
4 Estacionamiento 101 cajones 1,853.00 | M2 18.07
Planta baja 1,365.00
Nivel 1 750.50
Techado | 10,257.00
Aire libre | 1,894.00
5 Circulacion peatonal 340.30 | M2 3.31
Planta baja 260.30
Nivel 1 80.00
6 Amenidades 270.00 | m2 7.70
| Nivel 2 | | 750.50
7 Huel‘la de edificios ‘ ‘ m2 15%
TOTAL 10,257.00 | M2
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PORCENTAIJE DE VEGETACION A DESMONTAR
Areas aproximadas

VEGETACION VEGETACION A
v ABLA EXISTENTE DESMONTAR
ERTABLAS
AREAS m2 PORCE;\lTAJES AREAS m2 PORCE;\ITAJES
AREA TOTAL PREDIO |5,111.25m2 100%
VEGETACION CON
ARBOLES GRANDES y
ARBUSTOS 2,027.00 m2 40% 202700 100%
ADICIONALES DEL
TIPO MEZQUITAL
AREA SIN 3,084.25 m2 60.3% 4,445.00
VEGETACION m2
En el predio existe vegetacion general del tipo Mezquital de muy poca
dimension. También encontramos arboles de los que ya se realizé un inventario,
Ficus, Crucetilla y Pingiiica, asi como Palmas y cocoteros todos ellos de tamaiio
considerable ya que algunos troncos tienen una talla de 45cm de diametro, como
puede observarse en el album anexo correspondiente y en las fotografias que se
incluyen.

IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.
IV.2.1 ASPECTOS ABIOTICOS

Se refiere a la vinculacién entre las Normas y Regulaciones sobre el
Dictamen de Uso del Suelo, Ley Organica de Asentamientos Humanos, Ley del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion del Ambiente del Estado de Sinaloa. Reglamento de
Construcciones de la Ciudad y Municipio de Mazatlan, Sistema Nacional de Areas
Protegidas, Programa de Desarrollo Urbano e la Ciudad de Mazatlan Sinaloa, Planes y
Programas de Desarrollo Urbano Municipales.
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Rasgos fisicos: el terreno donde esta ubicado no presenta ninguna
caracteristica especial, de estructura plana regular que fue adecuado al Proyecto que se
requirid. Su compresibilidad y maniobrabilidad estan observadas en el comportamiento
gue hasta el momento presenta.

Climatologia;

Tipos de clima, temperaturas promedio, precipitacion, vientos
dominantes, el Clima es del tipo tropical y subtropical, tipo cdlido sub-himedo (AWO,
Garcia 1973) Tipico del sur de Sinaloa. Las temperaturas varian de 42 a 472 C, con un
promedio de 24.92 C (Anénimo 1995) Se presenta una marcada temporada de estiaje
que comprende los meses de Febrero a Junio. Siendo acorde el patrén anual de
temperatura ambiental con el ciclo de radiacién solar. (Villalba 1986)

La precipitacion minima es de 366 mm/afio y la maxima de 1915 mm/afio.
El periodo de lluvias es de es de finales de verano y principios del otoifo, con marcadas
tormentas y colas del sur. Los vientos dominantes son del Noroeste con una velocidad
promedio de 2.6m/s (Villalba 1986)

Existe una época marcada con el peligro de ciclones que se originan en la
zona de Tehuantepec. Mismos que causan trastornos a la ciudad con inundaciones,
pérdidas econédmicas y muchas veces humanas, asi como maritimas.

Humedad: El periodo de evaporacién mas intensa es entre Mayo y
Octubre, con un promedio de 159.4 mm evaporados al mes, son consideradas como
evaporaciones moderadas y altas (Villalba, 1986) Las heladas, nevadas, granizadas y
otros eventos climaticos extremos son poco frecuentes en la region. Su promedio es de
64% HR y su maximo 83% HR.

Vientos: Sus vientos dominantes cambian ligeramente de estacién a
estacion considerandose como dominantes NW. Soplan vientos durante todo el aifio con
una velocidad media del viento es de 2.6 a 3.5 mts/seg. , siendo la menor de 2.4 a 2.8
mts/seg., de junio a octubre, y la mayor de 3.2 a 4.6 mts/seg. de diciembre hasta el mes
de abril.

Geomorfologia y geologia y suelos.
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En la forma general de la ciudad, sus zonas Urbanas estan creciendo
sobre suelos y rocas sedimentarias del Cuaternario, rocas extrusivas del Terciario, e
intrusivas del Cretacicos y rocas metamorficas, en llanuras costeras con lomerios y piso
rocoso cementado, FAO/UNESCO e INEGI, Nos indican una clasificacién en 1970, que la
zona cuanta con terrenos con unidades ReZg+Be/1, de primer orden tipo Regosol
Eutrico y de 22 orden de tipo Solonchak Gleico y de 32 orden Cambisol Eutrico. Aunque
el predio que nos ocupa ha sufrido rellenos y movimiento de tierras que les han hecho
cambiar sus cualidades, por lo que en sus capas superficiales pueden haber cambiado.
Sugerimos para su correcta definicion consultar el Estudio de Mecanica de Suelos anexo
al presente estudio.

De acuerdo a la ubicacion del terreno la carta geoldgica del INEGI nos
marca suelo Aluvial, con depdsitos fluviales de llanura de inundaciéon con sedimentos
Lino-Arenosos.

La Fisiografia del municipio presenta una gran variedad de topo formas;
encontrandose Playas, Sierras, Mesetas, Lomerios, Llanuras y Barreras que le
proporcionan caracteristicas muy especificas, influyendo notablemente en los procesos
edaficos, el clima, la vegetacidn, la distribuciéon de especies animales, las actividades
econdmicas, el establecimiento de centros poblados y la modelacion del paisaje.

El tipo de pendiente en el area, generalmente es mayor al 15%, lo que
determina las diferentes modalidades de flujo de aguas de escurrimiento; con ello,
también, determina los patrones de distribucién hidrica y junto con el material basal los
de infiltracidon y erosién. La orografia la determina las ramificaciones de la sierra madre
occidental en la region de la planicie noroccidental teniendo como litoral el Océano
Pacifico, donde se levantan los cerros del Vigia, Punta de Mataren y Monte Silla; este
accidente orografico antes de entrar a la municipalidad de San Ignacio adopta el nombre
de sierra del Metate, cuya caracteristica es la formacién del Pico del Metate.

En el limite de Mazatlan y Concordia corre la Sierra del Metate y Panuco,
en este municipio se desvia la sierra madre occidental para penetrar a Durango, dejando
antes algunos desprendimientos como son la sierra de San Juan y de los Frailes,
constituyendo ademas, dentro de su orografia, las siguientes zonas serranas:
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Hacia el extremo norte del Municipio se encuentra la sierra de los Frailes
que se extiende en direccion noroeste con elevaciones que fluctian de los 150 a los
1,900 metros sobre el nivel del mar en la porcidon noroccidental se localiza la sierra de El
Quelite que se ramifica en direccidn noroeste con elevaciones de 50-700 metros sobre
el nivel del mar en las vertientes suroriental y norte, nace el Arroyo de La Noria y
algunos afluentes del Rio Quelite.

Y en esa misma parte del municipio se localiza la sierra de La Noria que se
extiende en direccion noroeste con altitudes sobre el nivel del mar entre 300 y 500
metros; en su vertiente occidental se origina el nacimiento del arroyo del Zapote; al
norte del territorio se ubica la sierra de San Marcos que registra altitudes entre 50 y 700
metros sobre el nivel del mar; en la formaciéon de las vertientes suroriental vy
noroccidental nace el arroyo de Copala y algunos tributarios del Rio Quelite.

Rasgos Hidrograficos:

Los recursos Hidrdulicos de la zona pertenecen a la Regidn Hidroldgica
RHII: Presido-San Pedro. Cuenca (D) Rio Presidio, Sub-cuenca (f): Mazatlan.

Esta corriente hidrolégica a su paso por el municipio de Mazatlan toca los
poblados de El Castillo, Las Juntas, Amapa, La Sabila, Los Naranjos, El Quelite, El Amole,
Estacion Modesto y El Recreo entre otros. Tras recorrer una distancia de 100 kilémetros
desde su nacimiento, descarga sus aguas en el Océano Pacifico. Los arroyos de El Zapote
y de Los Cocos, escurren en direccion sureste para desembocar en el Rio Presidio a la
altura de los poblados de los que toman sus nombres

A esta corriente hidroldgica vierten sus aguas los arroyos de: El Zapote, La
Noria y Cocos, aumentando en la temporada de lluvias su caudal considerablemente. El
Municipio esta ubicado entre dos regiones hidrolégicas; la region hidrolégica 10 (RH10),
y la regién hidroldgica 11 (RH11), a la primera pertenece la cuenca hidroldgica (A) cuyos
escurrimientos estan en el orden de los 100-200 mm. Abasteciendo al Rio Quelite. A Ia
segunda pertenece la cuenca hidrolégica (D) en ellas los escurrimientos son de 100-200
mm. y abastecen el Rio Presidio. La precipitacion total anual presente en el municipio va
de los 700 a los 1,500 mm.
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Su Hidrologia superficial a base de lagos, rios, arroyos, etc... son los que
suministran el agua dulce del municipio, principalmente a través del Rio Presidio que
qguedan a 20km de la ciudad. Nace a 125 km con gran cantidad de afluentes para
terminar desaguando en el mar.

El segundo proveedor es el arroyo Jabalies cuya aportacion es minima.
Termina su recorrido en el estero del Infiernillo que finalmente termina en el estero de
Urias y el Canal de Navegacion.

La ciudad sufre de Inundaciones en subcuencas muy localizadas en ella, en
este caso tendriamos como ejemplo a la inundacién que se produce durante la época de
[luvias en la Av. Camardn Sabalo a la altura de Banrural, la Av. Insurgentes a la altura de
la laguna Camaron, la Av. Rio Fuerte, la Av. Reforma frente al Estadio, etc.

De igual manera en zonas riberefias al sistema arroyo Jabalines y Estero
del Infiernillo, los motivos de esta problematica son, sin duda: a) La ocupacién no
planeada de terrenos con cotas de inundacion natural. b) La reduccion de las areas de
inundacion por rellenos, lo que trae como consecuencia la elevacion en los niveles de
inundacion. c) La cancelacion de desfogues del estero hacia el mar.

IV.2.2 ASPECTOS BIOTICOS.
Vegetacion; (Flora) Tipos de vegetacion, en la zona, principales
asociaciones vegetacionales y su distribucion.

Los factores ambientales que interactian para determinar el tipo de
vegetacion son: la topografia, altitud, latitud, suelo y clima. Las principales comunidades
vegetales encontradas en el municipio son:

Selva Baja Espinosa, Selva Baja Caducifolia, Selva Mediana Subcaducifolia,
CE Bosque De Encino, Bosque De Encino-Pino, Bosque De Pino, Vegetacion De Galeria CE
Vegetacion Halofila, Manglar.

Estas son algunas especies que existen en el municipio:

(E Magueyes, Grama, Aceitilla, Guacha porillo, Bermuda, Capomo, CE
Guanacaxtle, Bebelama, Roble, Palo colorado, Higuera, Chalate, Guamduchil,
Venadillo,CE Palma, Alamo, Sauce, Higueras, Mezquite, entre otros.
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Hemos sefalado con anticipacidon que no existe vegetacion en peligro de
extincion, tomando en cuenta la norma NORMA NOM-059-SEMARNAT 2010 que nos
dice:

1. Objetivo y campo de aplicaciéon Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto
identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana,
mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusidn,
exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de
evaluacidn de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

En el predio que nos ocupa no encontramos ejemplos de vegetacion que
se encuentre en peligro de extincion.

Puede observarse en las fotos del ANEXO 3, que no existe volumen vegetal
en su parte central, o muy poco y lo que es de mayor volumen es en la periferia, por ello
exponemos el tipo de vegetacion existente y palpablemente su volumen.

En el predio existe vegetacion general del tipo Mezquital de muy poca
dimension. También encontramos arboles grandes, mismo que se realizé un
inventario que anexamos, Ficus, Crucetilla y Pingiiica, asi como Palmasy
cocoteros todos ellos de tamaio considerable como puede observarse en el
album de fotografias anexo 3 correspondiente donde se incluyen.

Hay que recordar que dicho terreno tuvo la funcidon de Trailer Park que
buscaba las avenidas internas para que los vehiculos se colocaran en facilmente en su
lugar, todo esto desde el momento de crear la avenida Rafael Buelna que como
Proyecto Urbano daba al lugar la categoria de acceso a la zona turistica de Mazatlan. El
area a emplear es un espacio de 5,111.256 m2 que fue conformado empleando un
relleno sin control. La vegetacion crecid con orden permitiendo el crecimiento de
arboles donde no les estorbaban y requerian de la creacidon de sombras, encontrando en
el resto del terreno vegetacion del tipo Mezquital segun fotos anexas, y que no crecid a
su follaje a mas de de 1 a 2.0 m de altura y que rodean la mayor parte de la zona de
vegetacion del predio.
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Tipo de vegetacion que prevalece en el predio en estudio.

Fauna.

En la zona y muchos metros a la redonda es dificil que encontremos algin
tipo de fauna silvestre. No haciendo posible la presencia de fauna caracteristica de la
region. Siendo a través de la vegetacion presente, el Habitat basico de las especies.

La conectividad del paisaje es la interaccion entre la habilidad para
moverse a través de diferentes tipos de paisaje y el tamafio relativo y posicionamiento
de los recursos del paisaje (Taylor, 1997); la conectividad opera como un filtro
dependiente de la escala a la que los organismos interactian con el paisaje. En términos
de conectividad, el area del Proyecto no muestra fragmentacion en su cobertura vegetal
y, por lo tanto su conectividad en el ecosistema y por ello no consideramos necesario
crear corredores que la Fauna necesitaria para su reubicacion.

Especies terrestres que en algin momento pudieron ser vistos sin que
por ello lo establezcamos como la existencia de alguna comunidad establecida en el
terreno. Es muy dificil que podamos considerar la circulacion de alguna de las especies
mostradas en la tabla siguiente (mas usuales en la regién) sin que por ello se haya
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observado alguna comunidad y menos que sea alguna especie que esté en peligro de
extincion que observa la norma NOM-059 SEMARNAT-2010.

PRINCIPALES ESPECIES TERRESTRES QUE OCURREN EN EL AREA DEL PROYECTO

CLASE ORDEN FAMILIA ESPECIE DISTRIBUCION| NOMBRE COMUN
Mamiferg Carnivora Frocynicee Procyom lotor Mapache
MWamifero Rodentia Heteromyade Dipodomys merriami Endemica
Dasypus
MWamifero Edentata Dasypodedae novemcintus
Cinemidophorus
Reptil Squamata Telidae tigris
Cinemidophorus
Reptil Squamata Telidae sixlineatus
Reptil Sqguamata lguanidae Ctenosaura pechinata Endémica

Caracteristica de la zona.

Entre sus mamiferos encontrados en la region al tlacuache, al jabali al
venado cola blanca, etc., asi como iguanas, caimanes y tortugas. Entre las aves
figuran el gorridn, la codorniz, palomas, guacamayas, el carpintero, el guajolote
silvestre, etc.

Especies amenazadas o en peligro de extincion. Ninguna

IV.2.3 PAISAIE.

Sin duda la edificacién correcta del HOTEL RAFAEL BUELNA incrementara
la calidad paisajistica de la zona al eliminar obstdculos y predios abandonados, de esa
manera se elevard la calidad visual y el fondo escénico de la ciudad.

Sobre todo porque el area donde se establecerda el proyecto da un
excelente componente de belleza en la visibilidad, ya que al ser una zona cerrada,
complementa un entorno turistico de la ciudad, de gran belleza, contrastando con el
entorno terrestre construido a que se convertird en un elemento altamente denso de
habitacion en la zona.

Y aunque presenta alta vegetacion, debera realizarse un nuevo control
disefiado para la creacidon de un paisaje que le dé a la zona el caracter tropical que su
presencia requiere.
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El edificio tiene como parte integrante del entorno principalmente su
area de acceso y recreacion ya que debera ser atractiva, presentando una cara higiénica
con objeto de producir confianza al visitante.

SINTESIS DEL MEDIO FISICO NATURAL

La interrelacion de los factores o caracteristicas del Medio Fisico en la
ciudad y Municipio de Mazatlan y sus variables, permite establecer Zonas con aptitudes
Optimas que pueden ser utilizadas para el crecimiento y desarrollo urbano de ella.

Se deben conformar areas que no representen obstaculos importantes
para el desarrollo urbano, en general las pendientes del suelo se presentan entre el 0% y
el 3%, con suelos estables y que sean poco fértiles o productivos desde el punto de vista
edafoldgico; vegetacion de tipo silvestre sin produccion agricola, suelos de tipo Litosol y
Vertisol generalmente.

Estas areas se localizan en la zona Noreste de la Ciudad, que es la zona
donde el desarrollo actual de Mazatlan se concentra, pero aun asi, deben realizarse
obras de tipo preventivo o correctivas con un bajo impacto negativo en el medio fisico
natural, desde un punto de vista organizativo que no mezcle diversos tipos de usos de
suelo sin correlacion entre si.

En Algunos casos, grandes extensiones de terreno que su uso particular,
fueron de tipo agricola, en poblaciones rurales, se transforman para dar paso a la
construccion de nuevos fraccionamientos, eliminando todo tipo de arborizacion,
creando un fuerte impacto al medio ambiente, estos espacios son alcanzados por el
area urbana, y crean molestias a la vez a los usuarios por encontrarse en zonas que su
anterior uso, sigue conservandose por sus moradores del entorno. Estas areas,
denominadas para el desarrollo urbano, medianamente han sido ocupadas,
desapareciendo poco a poco los llamados ejidos, estos son: El Conchi, Higueras del
Conchi, El Venadillo, Urias, y el Rincén de Urias,

Las areas que presentan fuertes obstaculos para el desarrollo urbano,
tienen algunas de las siguientes caracteristicas: suelos con pendientes mayores al 35%;
suelos granulares sueltos, dispersivos y altamente organicos con espesor mayor de 50
cm de profundidad; suelos con uso agricola de riego o de temporal con buena
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productividad, vegetacion de arboles frutales de temporada, suelos con mantos
acuiferos.

IV.2.4 MEDIO SOCIOECONOMICO.
Es requerido presentar el escenario sociocultural y econdmico que
existe en la ciudad y da cobijo al proyecto de un Hotel Rafael Buelna elemento turistico-
comercial, desde el punto de vista urbano.

Mazatlan se encuentra ubicado en una LATITUD DE 23214 N y una
Longitud de 106925’ O. Una Superficie de 2,533 Ha 4.4% del estado. Cuenta con 3.80
millones de m3 de agua potable y su crecimiento Poblacional es de 1.8%

Existen elementos sobresalientes que formen parte del patrimonio
histdrico con su Centro Histérico, pudiéndose definir los patrones de esta zona como los
propios de Areas suburbanas que rodean la ciudad.

En cuanto al sistema ambiental se la zona del Proyecto y esta
caracterizado por dos ambientes distintos. Por un lado la ciudad de Mazatldan con un
ambiente urbano bien establecido con 430,000 habitantes, donde sus rasgos naturales
han sido paulatinamente desplazados por zonas habitacionales, industriales y de
servicios.

La tasa de crecimiento del Municipio de Mazatlan registra valores
constantes a partir de los afios cincuenta, manifestando el 0.46%, el 0.48% en los
sesenta, culminando hasta los setenta con el 0.49%, porque después esta se manifiesta
decreciente en el periodo de 1980-1990 con el 0.25% vy a partir de este Ultimo afio inicia
una trayectoria ascendente, llegando a un valor de 0.54% entre 1990y 1999.

El volumen de poblacion del Municipio de Mazatlan, se ha elevado
considerablemente durante las ultimas dos décadas, de acuerdo a la informacion censal,
el incremento estuvo equilibrado, contaba con 76,866 habitantes en 1950, se
incrementa a 249,988 en 1980, y a 314,345 en 1990, alcanzando la cifra de 486,584 en
1999; que esto equivale a 5.33 veces la poblacion de 1950.

La tasa de crecimiento del Municipio de Mazatlan registra valores
constantes a partir de los afios cincuenta, manifestando el 0.46%, el 0.48% en los
sesenta, culminando hasta los setenta con el 0.49%, porque después esta se manifiesta
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decreciente en el periodo de 2005-2015 con el 0.25% y a partir de este ultimo afio inicia
una trayectoria ascendente, llegando a un valor de 0.54% entre 1990y 1999.

POBLACION.
MAZATLAN
POBLACION
- DE 15 RAZON DE
ANO | DE OA 14 A 64 DE 65 O MAS DEPENDENCIA
91907 160307 9873 63.49
99417 190821 12144 58.46
103396 209124 14883 56.56
99301 222633 18463 52.9
104206 259454 23190 49.1
FUENTE DE ELABORACION DE DATOS xi CENSO DE POBLAION Y
VIVIENDA
(2005) CONTEO DE POBLAION Y VIVIENDA
inegi

La poblacién del Municipio de Mazatlan, siempre ha mantenido un ligero
predominio de la poblacion femenina, lo cual se debe, en parte, a una menor
mortandad femenina y al predominio de mujeres en el proceso migratorio. En lo que
respecta a la estructura etaria, de contar con una poblacidn joven en la década de los
ochenta, el deceso pronunciado de la mortandad y el mantenerse constante y elevada la
fecundidad produce un rejuvenecimiento en la poblacion.

El ambiente urbano donde va a realizarse el proyecto del Conjunto estd
enclavado en una zona de alta densidad, ya que en esa zona se encuentra un indice alto
de edificios de habitacion multifamiliar y una densidad de 400hab/ha.

El Proyecto esta amparado por el uso y nueva factibilidad de los servicios
necesarios: Energia Eléctrica, alumbrado publico, teléfono, agua potable. Asi como toda
la zona esta pavimentada, cuenta con transporte publico, centros educativos de todos
los niveles, actividades deportivas y culturales, vigilancia y servicios complementarios y
comerciales, mismas que se han observado como factibles de otorgar el servicio.
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Econdmicamente activa, grupos étnicos, salario minimo vigente en la zona,
nivel de ingresos Per capita es de $80.04 por jornada.
El medio Socio-econédmico ubica a Mazatlan en una ciudad media con
438,000 habitantes siendo 222,000 Mujeres. La actividad econémica se va dividiendo
cada vez mas entre ambos géneros considerandose en cada vivienda, en promedio, 1.50
Per capita. Siendo 159,133 hombres y 162,000 mujeres. Un total de un 37% activos, 35
de inactivos.

El 30% de la poblacion es susceptible de crédito para vivienda y al
momento se tiene un rezago de 12,000 unidades. Los créditos en el afio 2010 fueron un
total de 3000 unidades.

El prondstico de crecimiento para la ciudad es que cada veinte afios se
duplica la poblacién.

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

La poblacién que reside en el municipio de Mazatlan ha estado creciendo a
un ritmo acelerado; conforme a los censos, pasd de 76,463 habitantes en 1950 a
167,616 habitantes en 1970 vy llega a 314,249 habitantes en 1990 hasta cruzar los
400,000 habitantes para el 2010

Esto significa que aproximadamente se duplica cada 20 afios, por lo que se
estima que se acercara al millon de habitantes para el afno 2030, conforme a esa
tendencia.

Aunada a esta expansion sobrevino una fuerte concentracion demografica
en el area urbana, mientras perdia participacion la poblacion rural, asi, en 1950 casi las
dos terceras partes eran urbanas y un tercio rural, para 1970y 1990 la primera subid a
79.8 % y 87.8 %, mientras que la segunda decaia respectivamente a 20.2 %y 12.2 %.

El dato de poblacion preliminar del censo 2010 resulta inferior al calculado
de 436,000 habitantes para la ciudad de Mazatlan y esto ocurrié en muchos otros
poblados del pais.

En la estimacién que se hizo aqui se tuvieron en cuenta los planos
catastrales de cada colonia y su tipo de construccidén o vivienda, el uso del suelo y su
distribucion.
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Ademas se consultaron las encuestas y datos registrados en los servicios
de electricidad y de agua potable, el promedio de miembros por familia y los recientes
estudios de mercado que realizaron algunas empresas privadas para el establecimiento
de sus negocios, por ejemplo, los grandes centros comerciales.

Nuestro dato de poblacién sirvio de base para calcular los incrementos
que en las proyecciones de servicios urbanisticos se hicieron para 1999-2000 y afio
2010.

Estos son superiores a lo que resultarian de haber utilizado como base la
cifra de 1990, de cualquier manera, las penurias urbanisticas que sufre la poblacién
mazatleca no dejan duda en cuanto a su gravedad y urgencia para atenderlas.

Al estarse ampliando el area urbana de la ciudad para dar cabida a mas
pobladores, por su densidad demografica en el aflo 2010 se estima que puede variar de
63 a cerca de 100 habitantes por hectdrea segun se utilicen los datos del ultimo censo o
nuestros propios calculos.

IV.2.5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

El terreno esta rodeado de una zona urbana de gran valor econdmico-
social. El tiempo y el crecimiento de la ciudad la han ubicado como una zona de mayor
movimiento econdmico-turistico de la mancha urbana. Por ello su desarrollo y presencia
estd condicionado a la urbanizacién que sufra la ciudad.

El tipo de vegetacion existente en el lugar ha sido ya determinado en
puntos anteriores, sélo nos marca una carencia total de vegetacion en la parte central
del lote, vegetacion que se incrementd en su perimetro desde hace unos 40 anos,
cuando pavimentaron la Avenida Rafael Buelna.

De no haber sido asi, la vegetacidon existente seria de mayor volumen y
representaria la Fauna propia del lugar como son selva caducifolia, zacate y alguna
palma.

Crear un desarrollo turistico como es un Hotel con las caracteristicas que
tiene el Proyecto del Hotel Rafael Buelna en la zona, nos empuja a abanderar una clara
toma de conciencia para el cuidado del ecosistema en la realizaciéon de un nuevo paisaje
que nos permita ya no afectar ni su fauna ni su flora, sobre todo con la propuesta de
vegetacion del lugar donde las aves formen el apoyo con zonas de anidacién, asi como
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no permitir que los desperdicios que se generaran en la construccién y en la vida misma
del conjunto, puedan contaminar, ya que todo estara controlado al ser conectados al
drenaje municipal y que toda descarga desde la de aguas negras, hasta el agua que
contribuye a la limpieza general, cruce por trampas de sélidos adecuadas siempre con la
normay el objetivo de evitar la contaminacion.

ESTRUCTURA URBANA ACTUAL:

La alternativa de desarrollo seleccionada para la Ciudad de Mazatlan,
como parte integrante de la estructura urbana, consiste en promover el desarrollo
equilibrado, buscando aprovechar al maximo la capacidad actual de utilizacion del suelo,
de la infraestructura, del equipamiento y de los servicios urbanos.

Se intenta adecuar la expansion urbana a los terrenos propuestos y alentar
y consolidar el area urbana actual, apoyada en nuevos sub-centros urbanos que ayuden
a las zonas de crecimiento con los servicios necesarios para alcanzar la autosuficiencia.

La opcidn propuesta define un drea de crecimiento que permitira
aprovechar las redes de infraestructura; en forma paralela sugiere la re densificacion del
cinturén urbano actual.

Se alienta la concentracién de los estratos populares localizados en las
zonas Norte y Noreste. Los servicios urbanos se ramifican a la zona central y a partir de
ella se conforman desarrollos autosuficientes con el surgimiento de actividades
econdmicas sobre los ejes viales existentes.

La localizacién de las actividades industriales proseguira sobre el Estero de
Urias en la zona Sureste. Las actividades de turisticas y comerciales se propagaran aun
mas a todo lo largo de la playa, alcanzando el litoral mas allda de punta Cerritos, en el
Estero del Escopama.

La Estructura Urbana propuesta se apoya en la circunvalacion periférica y
en los ejes viales que sirven para unir las zonas de trabajo con las areas de futuro
crecimiento habitacional, localizadas al Norte y Noreste de la Ciudad.

REMBERTO CORRAL ASTORGA CONSULTOR:ARQUITECTURA IRVAL S.A. de C.V.

Pégina8 2



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL TIPO PARTICULAR
HOTEL RAFAEL BUELNA mazaTLAN SINALOA

CAPITULO V
V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.
V.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1.1 INDICADORES DE IMPACTO.

Este capitulo nos permitird analizar las acciones tanto negativas como
positivas que se incidirdn sobre el entorno natural y socioecondmico en la zona norte de

la ciudad, lugar donde esta ubicado el Hotel Rafael Buelna.

Primero se observara la identificacion de los posibles impactos en su relacidon
Proyecto-Entorno y se realizara una lista de acciones y efectos, buscando, de esa misma
manera, identificar las consecuencias que nos permitan valorar sobre los parametros
ambientales que pueden ser afectados durante la ejecucién del proyecto y definir los
factores que seran los mas afectados y poner una mayor atencidon sobre ellos. Por tal
razoén, repetimos la tabla de contaminantes-resultados del capitulo Ill

Lista indicativa de indicadores de impacto.

La lista estd realizada en funcién de las variables que ocurrirdn por la
modificacidon que provocara la construccion del Hotel Rafael Buelna y, posteriormente,
la operacion del mismo, diferenciando perfectamente lo que es:

EFECTO AMBIENTAL: Es un cambio adverso o positivo sobre un
ecosistema, generalmente ocasionados por el hombre y que regularmente es producto
de un Impacto Ambiental.

IMPACTO AMBIENTAL: Es un juicio de valor que trata de calificar o estimar
cualitativa o cuantitativamente un cambio o efecto ambiental antes de que ocurra.

V.1.2-  ACCIONES IMPACTANTES Y FACTORES IMPACTADOS:

Durante la construccién del Conjunto podriamos hablar de las principales
acciones que provocaran los impactos ambientales

* Limpieza y Relleno del lote para llegar a niveles de Proyecto.
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* El transporte y manejo de los materiales.

* La Construccidn del edificio..

* La limpieza y conexion de la Infraestructura de servicios.

* La construccion del patio de maniobras, estacionamiento e
infraestructura anexa al conjunto.

* La Emision de ruido y polvo.

* El resguardo de la maquinaria a emplear.

*La Instalacion de campamentos y bodegas temporales y su

desmantelamiento final.

FACTORES A SER IMPACTADOS:
AL MEDIO NATURAL

* Atmadsfera: contaminacién por ruido, olores, polvos y del aire.

* Suelo: No habra pérdida de suelo por erosion, sedimentacion,
compactacion, infiltracion.

* Medio Marino: Por su lejania no sera afectada la dinamica
litoral, variacion en la salinidad, de la temperatura, de
profundidades (batimetria), de las corrientes, contaminacién
por materia organica o por sélidos en suspensién, por
derrame de aceites y cuerpos flotantes derivados de
petrdleo, por turbulencia en el uso de motores.

* Flora: ni tampoco nuestras acciones podran variar la estabilidad
de la zona, su vegetacion litoral, diversidad, en
general del fitoplancton, el habitat.

* Fauna: y muy remotamente pudiéramos pensar que fuéramos
capaces de variar la estabilidad, contaminacion
especies, diversidad, biomasa, cadenas troéficas,
zooplancton, alteraciones habitat, recursos

reversibilidad.

* Medio Perceptual: paisaje natural, valores estéticos.

Hacemos referencia a la Tabla 5 que nos muestra la cantidad de
vegetacion que se necesita reciba remocion, trasplante o tala.
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V. 1.3 Criterios y metodologias de evaluacion.

Es clara la relacion de posibles contaminantes a cuidar en la
implementacion de cualquier construccidon y en un lugar donde ha sido impactado desde
hace ainos y sus contaminantes, de existir, pueden y deben ser controlados en forma
mas sencilla. Y aunque desde hace anos el espacio fue impactado en forma urbana,
ahora como Hotel Turistico con el impacto que recibira sobre todo al momento de la
construccion civil y la ubicacion de elementos temporales.

A pesar de eso podemos observar que a pesar de existir un reacomodo
obvio en el habitat de la zona, no es grave, no es progresiva y su adaptacion a las nuevas
condiciones del medio tiene el objetivo de mejorar la zona en todos sus aspectos como
lo veremos en el siguiente punto.

Metodologia para evaluar los impactos ambientales:

No hay duda que la interaccidon entre el ser humano y su ambiente
provoca alteraciones que terminan por modificar los sistemas ecoldgicos. Siendo
entonces el factor principal tanto en la preservacion como el conservaciéon del mismo.
Los ecosistemas son muy sensibles para cualquier tipo de cambios alteran facilmente su
estructura.

Es necesaria la aplicacion de una metodologia traducida en torno a una
lista de verificacion de impactos considerando la determinacién del valor que el
elemento ambiental ha sido afectado diagnosticando su capacidad de resistencia. Para
ello hay que contemplar los siguientes aspectos:
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Nivel de impacto previsible: Se refiere a la propiedad de un elemento
natural, humano o del paisaje que, al ser modificado a través de un proyecto, podemos
ubicarlo en tres niveles de resistencia:

a) Impacto previsible Alto: Cuando el elemento ambiental es dafiando o
aniquilado severamente por el Proyecto al exigir medidas técnicas
especiales y de gran magnitud.

b) Impacto previsible medio: Cuando es perturbado en forma relativa
ante el desarrollo del proyecto, aunque el elemento ha perdido calidad
pero coexiste con el resto de la obra.

Este proceso requiere de técnicas sencillas.

¢) Impacto previsible bajo: Cuando la variacién del elemento resulta casi
nulo o nulo.

Valores concedidos al elemento: Los valores se obtienen a través de
criterios globalizados que incluyen las siguientes caracteristicas:

Valor Intrinseco: Rareza, importancia, valor del medio y la legislacidon que
le afecta. Esta evaluacidn se realiza tomando en cuenta el valor del
medio estimado por analistas, especialistas o publico dan al elemento.
Para determinar el valor del elemento, tras las conclusiones
inventariadas de los especialistas, se ubican tras los siguientes valores:

Legal o Absoluto: Elemento protegido legalmente.
Alto: Cuando lo excepcional del elemento y su consenso lo
ubican con una conservacion especial.
Medio: Cuando el elemento cuenta con caracteristicas cuya
conservacion sea de interés sin necesita el consenso.
Bajo: Cuando la conservacién y proteccién del elemento

no es objeto de excesiva
Ante los niveles de impacto previsible y los grados de valor, podremos
aplicar los grados o niveles de resistencia, esos son:
1- Obstruccién: Cuando estan bajo la proteccion de una ley.

2- Muy grande: Cuando su fragilidad ecoldgica es fragil, debe ser evitado.
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3- Grande: Se aplica cuando la perturbacidon del elemento, se hace en
situacion limite.
4- Medio: El elemento puede ser intervenido bajo condiciones limitadas.

5- Débil: Cuando puede ser aplicado en situaciones técnico-econémicas
minimas.
6- Muy débil: Cuando no existe ningun inconveniente en la intervencion

del elemento, ni en el marco ecoldgico ni el econédmico.

El analisis de la capacidad de resistencia nos permite formar grupos
dependientes de su sensibilidad frente a un proyecto predeterminado, con ello podran
resaltar los lugares o sitios que requieren proteccion dentro del alguna area del
proyecto y con ello obtener una herramienta que nos permite evaluar los impactos

ambientales observados.

Para su conclusion final, se realiza una matriz que empleamos para medir

los grados de resistencia que podemos observar en el proyecto.

Y EL METODO DE EVALUACION DE IMPACTOS ES EL ESIGUIENTE;

Se estima la importancia del impacto mediante la combinacion de algun
indicador de caracterizacion del componente ambiental, que es la resistencia y dos
indicadores de la caracterizacidén del impacto, que son su amplitud y la intensidad de la
perturbacion. Se trata de una evolucidn cualitativa y su importancia o valor se estimara
en funcion de los tres criterios de evaluacion:

IMPORTANCIA O VALOR DEL IMPACTO:

Se obtiene cuando se provoca una modificacién profunda en la naturaleza
o en el uso de un elemento medioambiental de gran resistencia y estimado por la

mayoria o toda la poblacion del area de influencia.
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INDICADORES DE IMPACTOS

HOTEL RAFAEL BUELNA, MAZATLAN SIN.
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FACTORES IMPACTANTES L g [=
FACTORES AMBIENTALES
PREPARACION DEL SITIO Adns sf |Adsn| Sf sf Bs |Adns Bs Bs Bs Bs
ETAPA DE CONSTRUCCION EN TIERRA Adns sf | Ads | Ads Adns Bs | Adns Bs | Bs | Bs | Bs
ETAPA DE OPERACION EN TIERRA RELLENOS Adns Adns| Sf | SF sf Bs | Adns st | st | sf | s
INSTALACION CAMPAMENTOS TEMPORAL Adns . Ra | Sf | sf sf . Bs | Adns §f | Bs | sf | Bs
CONSTRUCCION EN GENERAL Adns § Bs | Sf | Sf Bs % Bs | Adns Bs | Bs | Bs | Bs
TRANSPORTE DE MATERIALES Adns g Ra sf sf sf é Bs | Adns sf Bs sf Bs
MOVIMIENTO DE MAQUINARIA Adns =z st sf s sf z Bs | Adns sf Bs s Bs
INFRAESTRUCTURAS DE CONEXION Adns sf sf sf sf Bs |Adns sf Bs sf Bs
OPERACION DE MAQUINARIA Adns Ra Ads sf sf Bs | Adns sf Bs sf Bs
COLOCACION DE MATERIALES ACABADOS Adns st st | Sf sf Bs | Adns 5f | Bs | sF | Bs
EMISION DE POLVOS Ads sf sf sf sf Bs | Adns sf Bs sf Bs
SIMBOLOGIA
VALORES A DETERMINAR:
SIN EFECTO sf VALORES A DETERMIMNAR:
BENEFICO SIGNIFICATIVO Bs Sin efectos esperados St
BENEFICO NO SIGNIFICATIVO Bns Benéfico significativo Bs
EFECTO ADVERSO NO SIGNIFICATIVO Adns Benéfico no significativo Bns
EFECTO ADVERSO SIGNIFICATIVO Ads Efecto adverso no significativo Adns
RIESGO AL AMBIENTE Ra Efecto adverso significativo  Ads
EFECTOS DESCONICIDOS Ed Riesgo al ambiente Ra
DESCONOCIDO De Efectos desconocidos Ed

V.1.4 DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
IDENTIFICADOS EN LA MATRIZ CAUSA-EFECTO.

Al ver la tabla podemos observar que lo que mas afectara el lugar es a
través del momento de la construccidon del edificio y su infraestructura y que la

modificacidon que realice en el proyecto debido a factores naturales y artificiales que

REMBERTO CORRAL ASTORGA CONSULTOR:ARQUITECTURA IRVAL S.A. de C.V.

Pégina8 8



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL TIPO PARTICULAR
HOTEL RAFAEL BUELNA mazaTLAN SINALOA

seran revertidos mediante la ejecucion de las obras. El objetivo del presente proyecto es
hacer que permanezca un escenario donde las caracteristicas principales del nuevo
Conjunto mantengan la comunicacion permanente con la zona y que den origen y apoyo
a la conservacion de un ecosistema singular para la biodiversidad considerando como

habitat critico.

Limpieza de Terreno: El terreno cuenta con vegetacion que ha renacido a
través de los afios, ya que fue impactado hace tiempo pero la vegetacion ha crecido y es
necesaria la accién de maquinaria pesada para su remocidn que no es en su totalidad ya

que la plataforma central esta libre.

La calidad del aire puede ser afectada en el momento de las excavaciones
y rellenos ya que se provocar polvos que el movimiento de estos elementos, de igual
manera la contaminacion auditiva ya que el nivel de ruido producido por la maquinaria

no puede eliminarse.

Relleno, nivelacion y compactacion: El relleno, nivelacidon y compactaciéon
del predio serd aplicado en los trabajos de infraestructura subterrdnea ademads de la
correspondiente limpieza y rellenos. Las excavaciones serd un elemento importante en
la extraccion de tierra para el hincado de los elementos pilotes. Y sélo se aplicara en
excavaciones de infraestructura que sea de importancia. Por ello la maquinaria pesada

en estas actividades afectara.

Todos los efectos contaminantes del conjunto, desde el dafio al ambiente
con la aparicion de ruido, modificacidn del paisaje, creacién de polvos en la calidad del

aire, son tomados en cuenta para que el conjunto cumpla con el total de su desarrollo.

Hay que entender que el proceso de construccion hara que toda la

fisonomia del lugar haga mejorar arquitecténicamente esa parte de la ciudad, a través
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del paisaje, las areas verdes que por si solas, crearan un area de amortiguamiento

visual y auditivo que amortizara con las colonias e instalaciones vecinas.

MEDIDAS DE MITIGACION PARA LA LIMPIEZA, PREPARACION
DEL SUELO Y LA CONSTRUCCION DEL
HOTEL RAFAEL BUELNA

FACTOR O EFECTO MEDIDAS DE MITIGACION

FLORA

Dentro del predio existen dareas jardineadas
ornamentales que se ubicaran. Las zonas de
UBICACION DE NUEVA FLORA a’re’as: verdes creadas‘ permitiran un posible
Habitat representativo de la Flora. Queda
prohibido el uso de herbicidas y productos
quimicos que no estén en el catalogo

FAUNA

En cuanto al control de la fauna indeseable se
realizara empleando productos
ecolégicamente adoptados, mismos que
impidan el desplazamiento de especies nativas
gue van siempre tras la habitabilidad del
hombre. (ratas, roedores, aves, etc...)

NO EXISTE HABITAT

SUELOS

1.- Basuras que se generaran en el transcurso
de la obra, seran depositadas en contenedores
CONTAMINACION POR DESECHOS | identificados a través de un cédigo de colores

NO PELIGROSOS (SUELO Y MAR) en proceso de prueba y sin permitir su
acumulacion hasta programar su transporte al
basuron municipal.
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2- Se instalaran letrinas portatiles, mismas que
deben ser saneadas y clausuradas cuando no
operen.

3- No sera permitido realizar fogatas para
incinerar la basura

4- De existir agua freatica debido a la posicion
del suelo, debe tenerse especial atencion en
obras sanitarias la posibilidad de fugas de
aguas tanto potables como negras.

ATMOSFERA

1- Ante el movimiento de tierras y las
excavaciones debe realizarse empleando agua
para regar la superficie con objeto de lograr
su amortiguamiento.

EMISIONES DE POLVO

2- Los vehiculos que transportan materiales a
granel deben cuidar los polvos derivados del
mismo, cubriendo su caja con lonas que lo
mitiguen, tampoco deben ser almacenados
cerca de la zona federal.

HUMOS No permitir I? r.ealizacic')n de fogatas que
pretendan eliminar basuras y deshechos
RUIDO Exigir y programar horarios de trabajo que

permitan la tranquilidad a los vecinos.

PAISAJE

El Proyecto tiene por objeto la adecuacion al
MODIFICACION AL PAISAIJE paisaje Y que desde el edificio las vistas

paradisiacas se observen.

EFECTOS ESPECIALES DURANTE LA CONSTRUCCION
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Todo producto de la demolicion o sobrantes
sera acarreado a sitios donde las autoridades
GENERACION DE ESCOMBROS municipales lo indiquen, formandose
programas de recoleccion y confinamiento,
evitando la acumulacidn de residuos.

V.1.5 CONCLUSIONES:

En la tabla no encontramos ningln elemento que pudiéramos ubicar como
un gran riesgo ambiental, solo actividades de construcciéon y montaje que pudiesen
producir ruido o polvo.

También caben los Impactos benéficos que en su mayoria se dirigen
hacia la operacidon del proyecto y donde la mayoria de ellos esta dirigida al factor
socioecondmico tras la operacion del proyecto al provocar un incremento en la

produccién del sector turistico y habitacional, a la produccion de dreas de trabajo y de

mantenimiento del habitat del ecosistema.

CAPITULO VI
VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

La manifestacién presentada tiene el objetivo de dar un panorama general
de un conjunto que serd ubicado en un terreno y una zona impactada, intentando
mitigar los impactos ambientales que identifiguemos puedan existir y no sélo eso sino
expresar con seguridad que estamos con la total intencidn y disposicion de cumplir con
los compromisos que a través de este estudio estamos tomando, llevando a cabo los
programas y la mitigacion de los impactos ambientales que se generen en la operacién
de los edificios, mismos que se determinaran a través de la propia operacién del

proyecto turistico.
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MEDIDAS PREVENTIVAS PARA EL MANEJO Y ALMACENAMIENTO DE
RESIDUOS PELIGROSOS DURANTE LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y
CONSTRUCCION.

V1.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDAS O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION
O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL
Clasificacion de las medidas de mitigacion:

Preventivas: Debe ser aplicable desde sus inicios aunque no se tenga
conciencia de una posible ocurrencia.

Compensacion: Estos serdn aplicables al ser considerados permanentes sin
la consideracidn de una posible mitigacion, se tiene la certeza de su ocurrencia.

La manera de mitigar los residuos peligrosos que podemos contener
dentro de lo que representa la construccion, considerando los residuos observados

dentro de lo norma oficial mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993, asi como la toxicidad

del mismo, la ubicamos a través de listado de medidas de prevencion sobre todo para su

almacenamiento:

El drea debe estar separada de las areas de produccién, de los servicios y
del almacén de materia prima.

Elegir zona de almacenamiento donde los riesgos por emisiones, fugas,
incendios, inundaciones sean lo menos posibles.
Los pasillos deben ser amplios para la libre circulacion de los trabajos, asi

como de la necesaria seguridad y bomberos de haber emergencias.

Si observamos los alcances que hemos definido, no estd incluida ningun
tipo de infraestructura a ser realizada, considerando que la solicitud incluye la seguridad
del proyecto para que su uso sobre la habitabilidad obtenga una mayor proteccién
sobre nuestras instalaciones y nuestros visitantes asi como la rehabilitacién y cuidado de

la vegetacidon y el ambiente.
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CARACTERISTICAS DEL
COMPONENTES | PROCESD Y FUENTE | cARACTERIsTICAs | SATITIDAD O VOLUMEN ST DE SISTEMA DE SImoDe
DEL RESIDUO GENERADORA CRETIE GENERADO PORUNIDAD|  ALAMCENAMIENTO | o o | Disposicion ESTADO
DETIEMPO TEMPORAL DE DISPOSICION FINAL FINAL
ACEITE 3i5?;ﬂg;‘ 3: TOXICO E CINCO LITROS LUGA:::ZE ClAL RSI.EECH::(E:::C::I[:IE‘\I REUTILIZA LIQUIDO
QUEMADO INFLAMELE SEMANLES CION
CARGA ALMACENARLO | AUTORIZDO

En relacién a los impactos ambientales que podemos identificar, se
presentan a continuacidén la manera de aplicar proveer y mitigar los efectos adversos
derivados de las actividades programadas durante la preparacidn, construccién y

operacion del conjunto.

Las medidas aplicables seran a través de la etapa de preparacién y de la
construccion, desde la etapa de la limpieza al desmontar la vegetacion existente, pero
en ningln momento hemos considerado una pérdida de la capacidad paisajistica ni de
flora ni de fauna, desplazamiento y disminucion del habitat, en suelos, alteracion de
apariencia natural.

V1.2 AGRUPACION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS:

Las medidas de mitigacion se han establecido a través de grupos para una
mas sencilla clasificacidn y se agruparon de la siguiente forma:

Grupo 1. Contaminaciéon atmosférica.
Grupo 2. Contaminacion del agua.
Grupo 3. Contaminacion por ruido.
Grupo 4. Modificacion del suelo natural
Grupo 5. Afectacion de flora y fauna.

Grupo 6. Alteracion del paisaje.
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Mismos que podemos observar para su calificacion en el punto V.1.3 y que
se analiza en los puntos siguientes:

Grupo 1. Contaminacidn del Aire:

La contaminacion del aire por particulas PM10 y gases de combustidn
producida por motores a gasolina o diesel, debe ser mitigado por medio de las
siguientes acciones:

Control de las emisiones:

* Exigir la implementacién de bitacoras de mantenimiento a las
empresas contratistas y concesionarias en sus motores de sus vehiculos y maquinaria
durante la ejecucién de las obras.

* Apoyar a los municipios para realizar campafias de verificacion
vehicular voluntaria entre las empresas prestadoras de servicios.

Grupo 2. Contaminacion del Agua. (Consumo de agua)

* Aplicar programas de ahorro en el consumo de agua.
(Descarga de agua residual)
* Instalar bafios portatiles en las areas de obra.
* No verter aceite quemado, ni quimicos liquidos de ninguna indole
al sistema costero lagunar o al drenaje,
(Contaminacion del agua)

* Cuidar que la carga y descarga de los materiales y su manejo de
materiales, sobre todo a granel, deba realizarse con extrema precaucidon con objeto de
evitar la caida de estos materiales al cuerpo de agua.

* Prohibir la realizacién de mantenimiento del equipo y sus
vehiculos en areas del Conjunto y que su mantenimiento se realice en instalaciones
autorizadas para tal fin.

Grupo 3. Contaminacion por Ruido
* La prohibicion de cierto tipo de escapes,
* Restricciones de horario para ciertos vehiculos

Grupo 4. Modificacién del Suelo Natural
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* No rellenar terrenos con basura o materiales reactivos,
* Para rellenos, utilizar material del mismo tipo geolégico.
* Disponer de los residuos sdélidos no peligrosos al sitio
destinado para tal fin por las autoridades municipales.
* Responsabilizar al promoverte respecto del manejo de los
residuos peligrosos generados, obligandolos a presentar manifiestos y reportes.

Grupo 5. Afectacion de Flora y Fauna (Medida compensatoria)

* Al no existir comunidades de fauna detectadas en el lugar ya que se
encuentra casi en su totalidad urbanizado, no requerimos implementar ni aplicar un
programa de rescate y proteccion de fauna de la zona del proyecto a través de la
proteccion exigida en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

* Por consecuencia no encontramos especies en peligro de extincion

en toda la zona.

Grupo 6. Alteracion del paisaje
*Las obras complementarias al término del proyecto seran
desmanteladas, y la zona sera reforestada con especies nativas del lugar.
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TABLA DE ETAPAS DE ACTIVIDAD-RESULTADOS HOTEL RAFAEL BUELNA
ETAPA DE ACTIVIDAD ELEMENTO CONTAMINACION: APLICACION:
POR COMBUSTION POCO EMPLEO DE
AIRE POR CONSTRUCCION MAQUINARIA
POR RUIDO GOLPES Y DEMOLICIONES
POR CONSUMO DE AGUA NO REPRESENTATIVO
CONTROLADAS CONEXION
PREPERACION DEL SITIO: AGUA DESCARGAS AGUAS RESIDUALES ALCANTARILLADO
IMPACTOS ORIGINADOS DURANTE LA MODIFICACION AL DRENAIJE SIN MODIFICACION
PRIMERA ETAPA DE LA CONSTRUCCION VIBRACION O EXCAVACION
DEL PROYECTO DERRAMES
sl DESAPARICION DE DEL SUELO VEGETAL | M+ ORTANTE, CIMENTACION
RECOLECCION DE RESIDUOS EXISTENTE
MODIFICACION DE LA TOPOGRAFIA TOPOGRAFIA SIN CAMBIO-
BIOTICO PERDIDA DE VEGETACION NATURAL NO HAY PERDIDA EN LA
APOYO A VEGETACION ORNAMENTAL VEGETACION.
POR COMBUSTION POCA MAQUINARIA PESADA
IMPACTOS PRODUCIDOS EN EL MEDIO AIRE POR ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS
EMISORES POR RUIDO DEMOLICION
DURANTE LA CONSTRUCCION DEL CONSUMOS MO REPRESENTATIVO
PROYECTO AGUA MEDIO FREATICO SIN ALTERACION
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES NO APLICABLE
DERRAME DE CONTAMIONANTES
SUELO CONTAMINACION POR PLAGICIDAS ESTRICTO CONTROL
DISPOSICION DE RESIDUOS
ETAPA DE OPERACION DEL PROYECTO BIOTA PERDIDA DE VEGETACION NATURAL AREA YA IMPACTADA, SIN
MIGRACION DE ESPECIES SILVESTRES ALTERACION
ECOSISTEMA Lﬁgﬁl:fl? SIM ALTERACION
ACUATICO
ESTUARIO
455 EMPLEQS TEMPORALES Y
et CREACION DE EMPLEOS 37 PERMANENTES
IMPACTO GENERAL DEL PROYECTO A MOVIMIENTOS MIGRATORIOS DESINSENTIVADOS
DEMANDA DE SERVICIOS DE PRIMERA
MODIFICACION DE PATRONES CULTURALES NINGUNO

VI.1.3 PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE

ALTERNATIVAS.

Los prondsticos establecidos a través de la tabla anterior nos proporcionan

una vision bastante clara sobre el prondstico ambiental que por la Construcciéon del

Hotel Rafael Buelna y a través de la lista anexa podremos establecer como los

elementos mas contaminantes:

1 Contaminacion del Aire Atmodsfera, Ruido

2 Contaminacion del Agua Calidad del agua
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3 Modificacioén al Suelo natural Calidad del suelo
4 Afectacion de flora y fauna Biodiversidad

5 Alteracidn al paisaje Relacion hombre entorno

METODO PARA LA COMPENSACION AMBIENTAL REFORSTACION Y
REHABILITACION PROPUESTA:

Como medida de compensacién se propone una repoblacién de 5:1
ejemplares y que los individuos a afectar son cerca de 21 individuos ya descritos en
tamafo y clase, 16 cocoteros y 7 palmas, que se requieren para su resarcimiento y
siembra. Por ello este nUmero de ejemplares se plantean para que la Secretaria decida
si solicita la replantacidn de los elementos o si seran suficientes los nuevos individuos
propuestos para resarcir y compensar la afectacion provocada por la construccion del
Hotel Rafael Buelna, mismas todos ellos que seran mantenidos y supervisados a través
de un monitoreo programado.

El proyecto incluye que dentro del predio se realizardn superficies
ornamentales de vegetacién en un maximo posible encontrando que no sélo serdn a
nivel del suelo, sino que se ubicaran en pisos superiores. De considerar la autoridad que
es necesario solicitar una mayor cantidad de elementos a reforestar, la empresa se
encuentra con toda el interés de cumplirlo.

CRONOGRAMA EN MEDIDAS DE COMPENSACION DEL HOTEL RAFAEL BUELNA

TIEMPO PROGRAMADO
ACTIVIDAD

3 MESES 3 MESES 6 MESES 2° ANO 3° ANO

COMPRA Y TRASIEGO DE PLANTAS

MANTENIMIENTO Y SUPERVISION

MONITOREO

TABLA 6
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CAPITULO VII
VIi. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS

// F:"ffﬁ-ﬁ-ﬁ:a Ty T T ‘
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PLANTA DE CONJUNTO

Como podemos observar el proyecto guarda perfectamente los elementos
de restriccidon y los correspondientes nimeros de potencializacién que le marca el Plan
de Desarrollo Urbano vigente a raves del Uso del Suelo. En el vemos en primer lugar un
terreno de 5,111.25 m2 un total de area construida en Planta Baja de 3,217.50 m2 la
norma le manda un 65 % que cumple, de igual manera la norma manda un total de 8
veces el tamafo del terreno, o sea que el total de m2 construidos podria ser de: 83,122
m2 mismo que es cumplido con un total de 10,257.00 m2 de construccidn total.

El total de su altura permitida es de 60m, 20 niveles aunque sélo serdn
realizados ocho niveles.

A continuacidén se presenta una tabla que nos muestra los metrajes

existentes en la construccion del Hotel.
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TABLA DE AREAS CONJUNTO %

Area verde 1,894.001 | M2 18.46
Recreacion, alberca 750.50 | M2 7.30
Habitaciones 137 unidades con terrazay
circulaciones 6,741.00 | M2 | 65.72
Estacionamiento 101 cajones 1,853.00 | M2 18.07

Planta baja 1,365.00

Nivel 1 750.50

Techado | 10,257.00
Aire libre | 1,894.00

Circulacion peatonal 340.30 | M2 3.31
Planta baja 260.30
Nivel 1 80.00
Amenidades 270.00 | m2 7.70
| Nivel 2 | | 750.50
Huel‘la de edificios ‘ ‘ m2 15%
TOTAL 10,257.00 | M2

Un edificio de estas caracteristicas lo podemos senalar que consiste en
una accion por demas efectiva y dptima para la ciudad, en esta o cualquier zona, pues
aunque en ella se han ido desarrollando muchos conjuntos de este tipo, por esa razén
los edificios no impactardn de manera agresiva, ni econémica ni socialmente el espacio,

por el contrario, dara un impulso importante a la zona.

Cabe aclarar que en cada uno de los posibles impactos analizados existe un
planteamiento de mitigacion del mismo, observandose en primer lugar que la mayor
contaminacion posible serda cuando la obra esté en proceso inicial de relleno vy
nivelacion, ya que la accién de la maquinaria con ruido, gases y humos, asi como el

movimiento de tierra y uso de los materiales.
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Por esa razon es importante que los equipos y maquinarias requeridos
durante la construccion, reciban sus mantenimientos, cambios de aceite etc.... en un
correcto calendario, pero que se realicen fuera de la obra, en el lugar donde una firma

autorizada cuente con instalaciones adecuadas.

Hay que recordar que existe el drenaje municipal que permitira eliminar
las descargas residuales y de todo tipo, eliminaremos la correspondiente contaminacion
de las aguas del lugar, pudiéndose ubicar como de facil operacién y conservacién de la

calidad del agua.

El proyecto no incluye la realizacion de ningun tipo de infraestructura
fuera de esta zona, solo se pretende emplear como un area de protecciéon y seguridad al
paso de lo que se produzca en el paso de agua pluvial en el cruce en la Avenida Rafael

Buelna.

El desarrollo de las actividades que el Hotel contempla, incluyen Ia
intencidon de acercarse el ambiente a través de la vegetacidon con la reubicaciéon de la
misma, si la Secretaria lo decide, intentando dar forma al espacio paisajistico tan
importante en la ubicacion del proyecto, con esa accidn pretendemos garantizar que no

se va a realizar ningun tipo de obra que lo contradiga.

El Proyecto Hotel Rafael Buelna tiene por objeto un destino Turistico que
sera ubicado en la Avenida Rafael Buelna, y que durante su construccién creara
impactos légicos que provocaran cambios en la zona, tanto a lo largo de la construccion,
operacion, y mantenimiento pero que al contar con vivienda turistica, dedicada al
descanso y la recreacién, producirdn un efecto positivo recibiendo turistas en busca de

estas caracteristicas produciendo fuentes de trabajo y apoyo a la ciudad a través de la
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economia y respaldo a empresas conexas, produciendo plusvalia a la zona, a la ciudad,

la region y la nacion.
VIl.1 PRONOSTICOS DEL ESCENARIO.

J.C. Bluet y Zemor (1970) consideran que “el escenario donde se desarrolla
un proyecto desde ser tomado como debe estar formado por la descripcion de una
situacion futura y por la trayectoria de eventos que permiten pasar de la situacion
original a la situacion futura” donde lo Unico que faltaria incluir es la coherencia entre
ellos.

De manera cldsica se distinguen tres tipos de escenarios:

a) Deben considerarse e imaginar cualquier tipo de escenarios posibles.

b) Los escenarios posibles deben estar restringidos por las minimas
restricciones.

c) Y los escenarios deseables dentro de lo posible no requieren ser
realizables.

Todo tipo de escenario debe ser clasificado segun su naturaleza,

probabilidad, su referencia, tendencia que los determinara para imponer

el punto de eleccidn.

Y sus objetivos metodoldgicos deben mantener los escenarios siguientes:

i Determinar puntos prioritarios en base a la vinculacidon con su
analisis mas profundo posible en relacion a las variables que caracterizan el
sistema.

ii. En funcién de las variables clave determinar los actores principales,

sus estrategias y sus capacidades para resolver los proyectos.
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iii. Planeando hipodtesis donde puedan determinarse escenarios sobre

la evolucidon de los sistemas y las variables estudiadas, hasta llegar a

describir el posible comportamiento de los actores.

Asi planteado es de entender que cualquier desarrollo de proyecto donde
exista la modificacion de un entorno, invariablemente producird un impacto al
ambiente, lo importante es medir la magnitud del mismo observando y calibrando las
circunstancias afectaciones ante las actividades a ser realizadas, como pueden ser los
grados de sustentabilidad que el proyecto contempla, asi como la planeacién de las
medidas necesarias para mitigar y prever los impactos producidos tomando en cuenta la
vida del proyecto desde su arranque hasta la operacion del mismo durante los anos de
vida que se le consideren y su conclusion final.

Prondstico del escenario se establece la metodologia impuesta dentro de
las caracteristicas de la misma, ubicando, dentro de un area de 5,111.25 m2 dirigida al
turismo.

Para ello se distinguen tres tipos de escenarios:

a) Deben considerarse e imaginar cualquier tipo de escenarios posibles.

b) Los escenarios posibles deben estar restringidos por las minimas
restricciones.
c) Y los escenarios deseables dentro de lo posible no requieren ser
realizables.
Y qgue nosotros establecemos como tipos de escenarios que debemos
clasificar segln su naturaleza, probabilidad, su referencia, tendencia que
los determinara para imponer el punto de eleccion.
De igual manera nuestros objetivos metodolégicos deben mantener los

escenarios siguientes para realizar los Prondsticos de escenario que las
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mismas caracteristicas observadas se impongan y llevar a cabo los

determinantes siguientes.

iv. Determinar puntos prioritarios en base a la vinculacidon con su
analisis mas profundo posible en relacion a las variables que caracterizan el
sistema.

V. En funcidn de las variables clave determinar los actores principales,
sus estrategias y sus capacidades para resolver los proyectos.

Vi. Planeando hipodtesis donde puedan determinarse escenarios sobre
la evolucidon de los sistemas y las variables estudiadas, hasta llegar a
describir el posible comportamiento de los actores.

Asi planteado aplicando esta metodologia podemos usar y entender que
cualquier desarrollo de proyecto donde exista la modificacion de un entorno,
invariablemente producira un impacto al ambiente, lo importante es medir la magnitud
del mismo observando y calibrando las circunstancias afectaciones ante las actividades a
ser realizadas, como pueden ser los grados de sustentabilidad que el proyecto
contempla, asi como la planeacién de las medidas necesarias para mitigar y prever los
impactos producidos tomando en cuenta la vida del proyecto desde su arranque hasta
la operacion del mismo durante los afios de vida que se le consideren y su conclusion
final.

Los Prondsticos del Escenario contemplan los prondsticos ambientales que
se tendrdn durante la construccion y la operatividad de la actividad del conjunto asi
como las medidas de mitigacién a aplicar para danar en menor medida los indices a
cumplir.

De no existir la realizacion del proyecto, los indices de crecimiento de la
ciudad y el desarrollo Urbano del mismo, tendran como objetivo emplear un terreno

con esas caracteristicas en el correcto crecimiento de la ciudad. El Proyecto es una gran
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iniciativa y dara a Mazatlan un correcto indice de crecimiento y progreso ubicandose en
una zona que ha sido creada y planeada con ese objetivo y calidad.

Por tal razdon con una superficie de 5,111.25 m2 que lleva ya afios sin uso
y en espera de ser desarrollado, su vegetacion es a base de grandes arboles evaluados
en la Tabla 5 con fotos en el Anexo 3, mismos que se solicita talar o, si es posible,
reubicar en una forma o lugar donde la autoridad nos lo indique. En forma
complementaria existe también vegetacion del tipo mezquital en poca cantidad.

El Proyecto del Hotel Rafael Buelna fue disefado para afadirse al sistema
turistico de la zona, serd desarrollado en la parte Norte de la misma, sobre un terreno
que nacid en la creacion del acceso norte de la ciudad, se encuentra muy cerca de la
zona de playas que representa para él, un punto de apoyo que lo ubica con un alto
indice de valor econdmico y un paisaje muy agradable y bello. Estos hechos generan un
atractivo por si sélo dandole una gran plusvalia.

DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO:

Cuando se realizan proyectos sin la aplicacion de medidas de prevencion y
mitigacidn, surge una serie de impactos ambientales que pueden ser considerados como
permanentes o, tal vez, irreversibles. Ya que no habra ningun tipo de actividad que
pueda minimizar sus efectos. Entre los impactos que podiamos sefialar:

e El proyecto no retornara la recuperacion de la capa fértil del suelo, no

habra entonces dicho recurso.

e Las maniobras del proyecto en su proceso constructivo compactaran

los suelos en zonas no incluidas en el proyecto.

e De existir malos manejos en los residuos urbanos y peligrosos se

contaminara el suelo.

e La maquinaria y el equipo en no buen estado provocara fugas y

accidentes de residuos peligrosos de aceite quemado y y otros.

REMBERTO CORRAL ASTORGA CONSULTOR:ARQUITECTURA IRVAL S.A. de C.V.

Pagina 1 O 5



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL TIPO PARTICULAR
HOTEL RAFAEL BUELNA mazaTLAN SINALOA

e La falta de sanitarios implicara que las necesidades fisioldgicas del
personal se filtren al subsuelo y contaminar aguas subterraneas.

e Con los trabajos de relleno y nivelaciéon compactaran impidiendo los
indices de infiltracién de los suelos.

e El personal molestaran y hasta cazaran fauna que circule por esas
longitudes provocando fauna nociva y muerte de la fauna silvestre.

e La existencia de residuos sélidos del tipo urbano en toda la zona
afectando vecinos y colindancias.

e Surgiran focos de contaminacién al ambiente deteriorando las
condiciones ambientales del predio.

e Losresiduos liquidos contaminaran el manto freatico.

e Deigual manera el sueloy el agua subterranea.

e No contar con almacén para el resguardo de materiales y residuos
peligrosos.

e No se darda una correcta disposicion de residuos sdlidos y liquidos
peligrosos y no peligrosos.

e No se regaran con material pétreo los suelos para evitar polvo.

DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS
MEDIDAS DE MITIGACION.
Al llevar a cabo la aplicacion de medidas de prevencién y mitigacion los
impactos que se presentan, ante el desarrollo del proyecto, pueden
verse minimizado y hasta mitigado en su totalidad.
ESCENARIO CON LA APLICACION DE MEDIDAS COMPENSATORIAS.

e Se delimitara la zona del proyecto con malla ciclénica para no causar
un gran impacto visual al publico e impedir el movimiento del personal
hacia otras areas.

e Un manejo adecuado de los residuos sélidos y liquidos generados en la
obra, a través de contenedores debidamente rotulados y un almacén
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temporal y a través de platicas de induccién ambiental para el personal
de obra.

e Control de acceso de la maquinaria para equipo solo en buen estado
disminuyendo los riesgos por fugas de aceite o combustibles hacia el
subsuelo.

e Se llevard una bitdcora de mantenimiento de la maquinaria que se
encuentre en buen estado.

e A lo largo de las etapas de preparacion y construccién del sitio, se
mantienen regadas con material pétreo las areas de desplante para
evitar polvos.

e Los trabajos contardn con horario respetando los hdbitos nocturnos de
la fauna circundante.

e Habrd bafios portatiles en la etapa de preparacion del sitio vy
construccion garantizando los manejos de los desechos sanitarios.

e El suministro serd a través de pipas almacenado en contenedores.

e La operacion de la conexion final al drenaje municipal tratando las
aguas residuales generadas.

e De igual manera la conexion con el agua potable municipal sin la
necesidad de abrir pozos.

e Vigilar que las actividades de los trabajadores no danen la vegetacion
colindante al predio y a las dreas de conservacion del proyecto.

e Se implementaran platicas de induccion ambiental para el personal en
obra donde se establezcan medidas en pro del ecosistema, el buen
manejo de los residuos sélidos y peligrosos, el cuidado de la fauna, el
uso de los sanitarios portatiles, etc....

e Aplicar medidas para el manejo adecuado de los residuos sdlidos
evitando la dispersion de estos dentro y fuera del sitio.

e El manejo adecuado de residuos sanitarios en todas las etapas del
proyecto.

e El proyecto se apegara al cumplimiento de lo establecido en los
instrumentos normativos que regulen el predio como son el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico, y el Programa de Desarrollo Urbano de la
ciudad, asi como un Programa donde se contemple la accién a realizar
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en cuanto a la decisidn de la Secretaria sobre |la vegetacion existe en el

lugar.

e Se consideraran como areas permeables el total del terreno en un 90%
permitiendo al diferencia en areas verdes y las areas de conservacion.
Prondstico Ambiental:

Analizando las afirmaciones anteriores, donde planteamos las
condiciones que prevaleceran en el escenario del proyecto o sin proyecto con
o sin medidas que pudiesen compensar observando por un lado el proyecto no
afectara significativamente las condiciones ambientales del lugar ni del sistema
ambiental.

Los impactos, sobre todo a la primera etapa, aunque sea colindante de
la zona urbana y vialidades importantes de la ciudad de Mazatlan. Y los
impactos sobre fauna seran minimos.

El desarrollador realizara de inmediato el desarrollo logistico del
proyecto al establecer como primeros conceptos a desarrollar dotar de la
infraestructura que le proporcionara servicios de energia eléctrica, agua
potable y drenaje sanitario municipal, vialidades de acceso y transporte.

VIl.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Es importante que no se pierda de vista la posibilidad de mantener una
vigilancia programada para conservar el espacio correctamente para ello existen
programas de SEMARNAT que recomendamos para su aplicacion. Ellos son y en funcidn
y relacion de elementos, los siguientes:

* Programa de monitoreo de calidad de agua pueden ser empleados en los
siguientes parametros de la NOM-001-SEMARNAT-1996.
* Para la determinacién de la contaminacion al aire: las normas:
NOM-020-SSA1-1993,
NOM-021-SSA1-1993,
NOM-022-SSA1-1993,
NOM-023-SSA1-1993,
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NOM-024-SSA1-1993,
NOM-025-SSA1-1993,
NOM-026-SSA1-1993.
* Ruido. Se determinara en funcion de la determinacion del nivel de
ruido ambiental:
NOM-081- SEMARNAT-1994.
* Flora y Fauna.
NOM-059-SEMARNAT-2010.
Para la determinacién de estos niveles y su mitificacion se requiere un
programa de monitoreo que debe ser contratado en su momento.

En la aplicacion de los parametros de la NOM-002-SEMARNAT-1996, que
indican los limites permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en
Aguas a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

La efectividad de las acciones de mitigacion y remediacion, depende de la
supervision o control a que se sometera la aplicacién de las indicaciones y medidas
plasmadas en el presente estudio, se incluye la supervisidon de las obras de mitigacion.
Con este programa, se pretende llevar un control adecuado y en caso de no presentarse
los resultados esperados, se haran las correcciones y los ajustes necesarios en el
documento ambiental incluyendo las disposiciones en las que se expone que en todo
contrato debe aparecer la exigencia de medidas correctoras y las clausulas de
penalizacidon. También se incluye la obligatoriedad de dichas disposiciones. Vigilancia o
control de la eficacia. Con la eficacia de las medidas de vigilancia se controla el éxito de
las medidas correctoras y/o el efecto ambiental. Debe ser un andlisis cuantitativo
cientificamente fundado. Generalmente no son aceptables medidas cualitativas. Sin
embargo no es necesario medir todo aquello que pueda ser afectado, solo la
informacién suficiente para juzgar la eficacia del método.

En el presente estudio se hara la aplicacion de las medidas de vigilancia
obligatoria, ya que es un compromiso de la empresa constructora, el total cumplimiento
de la totalidad de los compromisos adquiridos en el presente estudio y ademas se
llevara un control de la eficacia de las actividades implementadas.
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OBIJETIVOS. Garantizar el cumplimiento de las indicaciones y de las
medidas de proteccidn, remediacidon y mitigacion contenidas en el presente estudio de
impacto ambiental. Comprobar la severidad y distribucion de los impactos negativos y
especialmente, cuando ocurran impactos no previstos. Asegurar el desarrollo de nuevas
medidas mitigadoras o las debidas compensaciones donde se requieren.

FASES DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

a) Evaluacion de las variables. Los aspectos que deberdn contemplarse en
el Programa de Vigilancia Ambiental seran principalmente: Mantenimiento preventivo
de la maquinaria que se hara cargo de la etapa de construccion y de la infraestructura
de las redes de agua potable, drenaje y energia eléctrica. Minimizacién de las emisiones
de polvo y particulas en la etapa de construccién. Reubicacidn de los residuos de obra y
materiales sobrantes. Proteccion de la vegetacion adyacente, retencién de los
sedimentos arrastrados por las aguas superficiales. Reforestacion de areas de
amortiguamiento con la plantacion de especies nativas. Minimizacion del impacto
paisajistico. Atencidon especial ante la emisiéon de ruidos, manejo adecuado de los
residuos peligrosos y no peligrosos.

b) Recopilacidn y analisis de los datos. Este aspecto incluye la recopilacién
de los datos de la evaluacion de las variables citadas anteriormente, su
almacenamiento, acceso y su clasificacidon. La recolecciéon de datos debe tener una
frecuencia temporal adecuada que dependera de la variable que se esté controlando.

c) Interpretacion. La interpretacion de la informacioén recogida.

d) Retroalimentacion de los resultados. La retroalimentacién permite
tomar decisiones para lograr mejoras ambientales. El seguimiento se usa para verificar
los impactos identificados en el Estudio de Impacto Ambiental.

e) Control y seguimiento. Se realizan durante la etapa de construccién
para control interno de la empresa encargada del Proyecto y para la autoridad
ambiental correspondiente cuando el estudio de impacto ambiental haya sido revisado
y aprobado por la SEMARNAT, debe asegurarse el cumplimiento posterior de las
medidas de proteccion ambiental. Para ello se utilizan elementos tales como monitoreo
de la contaminacion, la realizacién de estudios complementarios que se requieran y en
general, cualquier tipo de herramienta que permita verificar o demostrar la calidad
ambiental.
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Los Impactos a ser considerados dentro de su escenario son:

Sobre la Flora y Fauna: En el proyecto del Hotel Rafael Buelna se han
considerado sembrar la mayor cantidad de vegetacion posible en las areas que asi estan
consideradas. El area a impactar se encontrard ubicada sobre un terreno de 5,111.25
m2 que incluye individuos de consideracion que se estd solicitando su reubicacion,
remocion o tala cuya resarcimiento estara basada en las normas ambientales y el
criterio que la Secretaria determine para compensar la accién planteada, y que
consideramos necesario sea compensada en su totalidad. A pesar del posible dafio que
nuestro planteamiento pudiera realizarse, la inversidn a realizarse, las fuentes de
trabajo, etc. queda abajo del hecho que el proyecto podria proporcionar a la ciudad, o el
municipio del Plan de desarrollo vigente.

Sobre el Uso del Suelo: Ya que corresponde a una actividad aceptable por
parte del Uso del Suelo contemplado en el Plan de Desarrollo Urbano y que es aplicable
en la ciudad y Municipio de Mazatlan, consideramos que el impacto no va a ser
producido.

Sobre los Empleos: En toda construccién se generan empleos de dos tipos.
Los primeros son a través de la construccion con empleados temporales mientras se
llevan a cabo dichos trabajos, ya terminado el edificio, se procede a emplear
trabajadores permanentes. La diferencia basica es los niveles de instruccién. Véase en la

tabla ajunta los conceptos considerados que reflejan las aceptacion y sus prioridades.
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PROGRAMA SOCIOECONOMICO SOBRE BENEFICIOS QUE SE
OBTENDRAN EN LA CONSTRUCCION DEL CONJUNTO
HOTEL RAFAEL BUELNA
CONSTRUCCION, | o | 1 [ 2 | 3 | a| s [ 6] 7| 8| o[ 10]afios
OPERACION Y
MANTENIMIENTO 2017-2027
EMPLEADOS 5 9 12 |12 |12 12|12 |12 |12 12
ADMINISTRATIVOS
EMPLEADOS DE B - . == =1=]=]-
PLANTA
PARTICULARES 2 6 15 | 15| 15|15 | 15| 15| 15| 15
LIMPIEZA
EMPLADOS
EVENTUALES 1200 | 600
CONSTRUCCION
TOTALES 1212 (623 | 34 (34 (34|34 |34 /34|34 | 34

LOS NUMEROS MENCIONAN EMPLEOS TANTO EVENTUALES COMO DE PLANTA,PERO EN RELACION A LOS

PUESTOS DE TRABAJO QUE SE GENERARAN CON EL ESTAELECIMIENTO DEL HOTEL.

TABLA 7

Ante estas variables y su correspondiente aplicacion, debe ser contemplado
un programa de vigilancia ambiental donde se busca que se incremente la conciencia
ecoldgica en todos los actores, (desde el personal hasta los visitantes) que, a través de
un programa que garantice la toma en cuenta de los indicadores que sean precisados
para lograr el respeto a los indicadores establecidos y las medidas de mitigacion
implantados. Numeros relativos que amparan la posibilidad constructiva del Hotel.

En nuestro caso, la existencia de flora y fauna nos empujan a considerar
una especial atencidn a pesar de ser vegetacién endémica con poca importancia en su
volumen. Sin embargo recomendamos una especial atencién donde existan las
variedades contempladas en la norma NOM-059-ECOL-2001 que se refiere a especies
protegidas. De la misma manera incluiremos fotografias del estado y el espacio de la

vegetacion existente en las zonas libres con que cuenta el Proyecto en general.
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La vegetacion natural puede verse en las fotos anexas. (ANEXO 3)

VII.3 CONCLUSIONES.

Siendo la actividad Turistica uno de los pilares econdmicos de la zona, del
estado y todo el pais, cuyos apoyos y busquedas las encontramos en todas las
autoridades desde la municipal, la estatal y la federal, al representar un gran apoyo
econdmico de toda la region.

Con esos parametros y observando que los Impactos ambiental abidtico es
poco significativo al encontrar una zona ya impactada desde hace aios, ya que colindan
con el acceso norte de la ciudad, la construccion de vivienda, hoteles, comercios, en
todo su contorno, etc....

Y que, desde el punto de vista bidtico, la masa vegetal del lugar que se
presenta como necesaria para realizar el proyecto, y necesitar ser reubicada en el lugar
y cantidad que nos sea indicada por la Secretaria para que compense dicha accion,
consideramos que la construcciéon del Hotel Rafael Buelna sera importante para el
turismo tan buscado y apoyado.

Por ello y sin duda podemos determinar que este hecho es beneficioso
para la ciudad ya que nos traerd incrementos econdmicos de importancia en la
generacidon de empleos, incrementard el turismo y en general producird una derrama
importante que modificara positivamente toda la zona.

Hay que tomar en cuenta que la creacion de trabajos constantes y
permanentes produce una mejora en las comunidades tanto donde se ubica como en
poblaciones cercanas ya que amparan una mejor y continla educacién en hijos, una
mejor calidad de vida y recreacion, asi como el apoyo social que toda comunidad
requiere.

Es por ello que concluimos no sélo diciendo que la construccion del Hotel

Rafael Buelna es ambientalmente viable de ser desarrollada en el sitio escogido para ese
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fin y que en forma muy personal recomiendo la proliferacién y apoyo a este tipo de

desarrollos.

Si no existieran este tipo de Construcciones en la calidad que este edificio
presenta, el crecimiento de la ciudad no tendria el dinamismo y la fuerza que tanto
autoridades como sus habitantes buscan. Toda ciudad debe participar en este tipo de
inversiones y poner las bases urbanas, de ecologia, de normas constructivas, de control,
de vigilancia, etc.... que le permitan encontrar un equilibrio entre las iniciativas de

inversion y la normatividad elegida para su correcto desarrollo.

Si Edificios como este no contara con la normatividad que es un equilibrio
de calidad para su ejecucidon, operacion y control de su infraestructura, crearian
impactos ambientales y urbanos de gran cuantia, creando sélo caos en el crecimiento y

operacion de la ciudad.

En cuanto a las areas verdes planteados en el proyecto del Hotel, ubicados
para reforestacion, la Empresa deja que la autoridad determine la cantidad de
individuos que deben emplearse para ello y en el lugar que ella determine para cumplir
con ese acto.

VIl.4 RECOMENDACIONES Y OBSERVACIONES EN GENERAL.

Existen ciertas recomendaciones que son importantes de ser aplicadas y
continuadas a nivel del estado y de toda la republica y que me atrevo a apuntar para su
difusion:

1. Apoyar todo Programa de Ordenamiento Turistico y habitacional.

2. Resaltar los resultados que los delitos ambientales son capaces de
producir en el medio.

3. Adoptar medidas de proteccion y conservacion de las zonas turisticas
incluyendo con ello los habitats acuaticos.
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4. Promover practicas Turisticas, con la finalidad de mantener Ia
biodiversidad y el ecosistema y la calidad de producto turistico y habitacional-
comercial que permitiria el correcto desarrollo de la ciudad de Mazatlan.

CAPITULO VIII

Metodologias de evaluacion vy justificacion de la metodologia
seleccionada: La variedad de metodologias de evaluacion es muy amplia, algunas de
ellas derivan de ejercicios similares que se hacen en los estudios de ordenamiento
ecoldgico del territorio, otras son especificas de los Estudios de Impacto Ambiental. La
disponibilidad de metodologias van desde las mds simples, en las que se evaliua
numéricamente el impacto global que se produce sin analizar los impactos intermedios,
a aquellas otras mds complejas en las que, a través de diferentes procesos de
ponderacion, se pretende llegar a una vision global de la magnitud del impacto
ambiental que el Hotel Rafael Buelna producird.

Para ofrecer un apoyo mds completo a los formuladores de estudios de
impacto ambiental, en el anexo presente y unico de esta guia se ofrece una relacion de
las metodologias mds comunmente utilizadas para la identificacion, prediccion y
evaluacion de impactos ambientales, sefialando en cada caso la fuente bibliogrdfica en
la cual pueden encontrarse detalles mds precisos de las mismas.

La objetividad de la seleccion de la metodologia de evaluacion y su
correspondencia con los indicadores y criterios que se utilizaron son las caracteristicas
que considera el evaluador.

El evaluador también toma en cuenta la justificacion que se ofrezca de la
metodologia seleccionada, particularmente en lo relativo a su vinculacion con las
caracteristicas del proyecto.

Es recomendable que la metodologia que seleccione el profesional o el
equipo responsable de la elaboracion de los estudios sea justificada considerando
principalmente el grado de interaccion o complejidad del proyecto o actividad bajo
andlisis y el nivel de certidumbre que ofrece el modelo seleccionado.
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De acuerdo al Articulo 19 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
proteccion al Ambiente. Para ellos se entregd un ejemplar impreso de la Manifestacion

de Impacto Ambiental y dos ejemplares en formato electrénico en formato Word.

VIIl.1- FORMATOS DE PRESENTACION:
De ellos uno de los impresos sera utilizado en la evaluacién y el restante

para consulta publica eliminando la informacidn confidencial. Asi mismo la MIAP se
incluye en el archivo electrénico, las imagenes, los planos definitivos con la informacion
tematica correspondiente, estos tienen coordenadas y demas requisitos sefialados en la
guia en la suma de los impactos.

VIILIDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y

ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES. ANEXO 1 (Entregado)

VIII.1 INDICE DE PLANOS URBANOS:
VII1.1.1 LOCALIZACION TERRENO.
VII1.1.2 CURVAS DE NIVEL
VII1.1.3 PLANO QUE INDICA EL INVENTARIO BIOTICO

VIil.2 PLANOS ARQUITECTONICOS: (ANEXO 10)
VI11.2.1 PLANTA DE CONJUNTO INCLUYENDO ESTACIONAMIENTO
VII1.2.2 PLANTA BAJA
VIII.2.3 PLANTA PRIMER NIVEL
VIIl.2.4 PLANTA SEGUNDO NIVEL (2 PZAS.INCLUYE ZONA DE LA ALBERCA)
VII1.2.5 PLANTA TERCERO Y CUARTO NIVEL
VIIl.2.6 PLANTA QUINTO NIVEL
VII1.2.7 PLANTA SEXTO NIVEL
VII1.2.8 PLANTA SEPTIMO NIVEL
VIII.2.9 CORTE ARQUITECTONICO LOGITUDINAL
VI11.2.10. FACHADA SURESTE
VII1.2.11 FACHADA NOROESTE
VII1.2.12 FACHADA SUROESTE
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VIIl.3. DOCUMENTACION LEGAL: (ANEXO 1)
VII1.3.1 ESCRITURACION TERRENO, PAGO ISAl.

VI11.3.2 PODER OTORGADO AL REPRESENTANTE LEGAL

VIII.3.3 CREDENCIAL DE ELECTOR: DEL DUENO Y DEL REPRESENTANTE
LEGAL

VI11.3.4 CARTA USOS DEL SUELO (ANEXO 4)

VII1.3.5- FACTIBILIDAD JUMAPAN (ANEXO 6)

VII1.3.6- FACTIBILIDAD CFE (ANEXO 7)

VIIl.4 DOCUMENTACION TECNICA COMPLEMENTARIA

VIIl.4.1 MECANICA DE SUELOS. (ANEXO 9)

VIIl.4.2 CATALOGO SOBRE VEGETACION EXITENTE, FOTOGRAFIAS
(ANEXO 3)

VIIIl.5. DOCUMENTACION ADICIONAL

VII.5.1 RECIBO DE PAGO, YA REALIZADA. ORIGINAL Y COPIA (ANEXO 12)

VIII.5.2 PUBLICACION EN PERIODICO DE LA LOCALIDAD, SE ENVIARA POR
CORREO A REALIZARSE POSTERIORMENTE.

VII1.5.3 CARTA DE DECIR VERDAD (ANEXO 11)
VII.6 PLANOS COMPLEMENTARIOS EN MEDIDAS 60x90cm:

VII1.6.1 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CON COORDENADAS UTM
VII.6.2 LEVANTAMIENTO DE UBICACION  ARQUITECTONICA
COORDENADAS UTM
VIII.7- GLOSARIO:
VII1.8.1- TIPOS DE IMPACTOS:
VIII.8 PLANOS COMPLEMENTARIOS EN MEDIDAS 60x90cm:
VIII.8.1- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CON COORDENADAS DE UBICACION
DEL EDIFICIO
VII1.8.2- PLANTA DE CONJUNTO CON COORDENADAS

7. ANEXO. METODOS PARA LA IDENTIFICACION, PREDICCION Y
EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

8. BIBLIOGRAFIA.
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VIII.9- GLOSARIO:
VIII.9.1- TIPOS DE IMPACTOS:
EFECTO AMBIENTAL: Cambio favorable o negativo sobre el Ecosistema,
como consecuencia de un Impacto Ambiental, algunas veces ocasionado por el hombre.

IMPACTO AMBIENTAL: Modificacion al ambiente provocado por acciones del
hombre.

IMPACTO AMBIENTAL ACUMULATIVO: Efecto que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionados por la interaccion de actos del pasado o
gue estan ocurriendo en el presente

IMPACTO AMBIENTAL SINERGETICO: Aquel que se produce cuando el efecto
conjunto de la presencia simultdnea de variar acciones que supone una incidencia
ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas
aisladamente.

IMPACTO AMBIENTAL SIGNIFICATIVO O RELEVANTE: Aquel que resulta por la accién
del hombre o de la naturaleza que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o de salud obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de
los demads seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.
IMPACTO AMBIENTAL RESIDUAL: Impacto que persiste después de aplicar las medidas
de mitigacion.
VII1.9.2- CARACTERISTICAS DE LOS IMPACTOS:
Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo
Duracion: El tiempo del Impacto. V.gr. Permanente o temporal.
Importancia: Indica que tan significativo es el efecto del impacto en el
ambiente, pudiendo ser: a) La condicion en que se encuentran los elementos o
componentes ambientales que se veran afectados.
a) Larelevancia de las funciones afectadas en el sistema ambienta.
b)La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los
procesos de deterioro.
c) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacidon
del impacto y la de la regeneracion o autorregulacion del sistema.
d) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o con los recursos
naturales actuales y proyectados.
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IRREVERSIBLE: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad
extrema de retomar por medios naturales a la situacidn existente antes de que se
ejecutara la accion que produce el impacto.

MAGNITUD: Extension del impacto con respecto al area de influencia a
través del tiempo, términos cuantitativos.

NATURALEZA DE IMPACTO: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la
accion sobre el ambiente.

URGENCIA DE APLICACION DE MEDIDAS DE MITIGACION: Rapidez o
importancia de las medidas correctivas para mitigar el impacto, considerando como
criterios si el impacto sobrepasa umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental
principalmente cuando afecta la estructura o funciones critica.

REVERSIBILIDAD: Ocurre cuando la alteracién causado por impactos
generados por la realizacidon de obras o actividades sobre el medio natural puede ser
asimilada por el entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la
sucesion ecoldgica y de los mecanismos de autodepuracién del medio.

VII1.9.3- MEDIDAS DE PREVENCION Y DE MITIGACION:

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el
promoverte para evitar efectos previsibles de deterioro al ambiente.

Medidas de Mitigacion: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el
promoverte para atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las
condiciones ambientales existentes antes de la perturbacién que se causare por la
realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

VII.9.4- SISTEMA AMBIENTAL:

SISTEMA AMBIENTAL: Es la interaccidon entre el ecosistema (Bidticos
y Abidticos) y el subsistema econdmico (aspectos culturales) de la region donde
se pretende establecer el proyecto.

COMPONENTES AMBIENTALES CRITIOS: Seran definidos de acuerdo
a: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en
alguna categoria de proteccién asi como aquellos elementos de importancia
desde el punto de vista cultural, religiosos y social.
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COMPONENTES AMBIENTALES RELEVANTES: Se determinaran sobre
la base de la importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema
asi como por la interacciones proyecto-ambiente previstas.

ESPECIES DE DIFICIL REGENERACION: Las especies vulnerables a la
extincion bioldgica por la especialidad de sus requerimientos de habitat y de las
condiciones para su reproduccion.

DANO AMBIENTAL: Es el que ocurre sobre algin elemento ambiental
a consecuencia de un impacto ambiental adverso.

DANO A LOS ECOSOSTEMAS: Es el resultado de uno o mas impactos
ambientales o procesos de ecosistema que desencadenen un desequilibrio
ecoldégico.

DANO GRAVE AL ECOSISTEMA: Es aquel que propicia la pérdida de
uno o varios elementos ambientales que afecta la estructura o funcién, o que
modifica las tendencias evolutivas o sucensionales del ecosistemas.

DESEQUILIBRIO ECOLOGICO GRAVE: Alteracion significativa de las
condiciones ambientales en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y
residuales que ocasionan la destruccidn de, el aislamiento y la fragmentacion de
los ecosistemas.
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SE ANEXAN DOS CDS INCLUYENDO SOLO EN UNO LA DOCUMENTACION LEGAL,
AMBOS CONTIENEN LA INFORMACION CORRESPONDIENTE EN ARCHIVO WORD LA
MIA'YY FORMATO EXCEL EN LAS COORDENADAS SOLICITADAS.

ATENTAMENTE

M. EN ARQ. CESAR LLANOS RIVERO

ANEXO A LA PRESENTE SE ENCUENTRA UNA CARTA QUE INCLUYE EL COMPROMISO DE
DECIR VERDAD DEL REPRSENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO EL C. REMBERTO CORRAL
ASTORGA A TRAVES DEL C. JOSE CATARINO ZAMORA LIZARRAGA Y DEL CONSULTOR
ARQUITECTURA IRVAL S.A. de C.V. REPRESENTADA POR EL ARQ. CESAR LLANOS
RIVERO:

Noviembre 2017
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