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La clasificacion de la informacion confidencial, se
C. SANDRA GABRIELA TIRADO RAMIREZ realiza con fundamento en el articulo 116 primer
parrafo de la LGTAIP y 113 fraccion | de la
LFTAIP. Por razones o circunstancias al tratarse
de datos concernientes a una persona fisica e
identificable.

Se censuro direccion, telefono y correo electronico. |

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), en
su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizaciéon en materia de Impacto Ambiental dz la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para cbtener la autorizacion a que se refiere

el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto
Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccion IX inciso c) del articulo 40 del Reglamento interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucién de esta Delegacidon Federal para recibir, evaluar y resolver las Menifestaciones de
Impacto Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. Sandra
Gabriela Tirado Ramirez, en su caracter de Representante Legal de la empresa Operadora M&[ De Mexico,
S.A. De C.V. Sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa
(DFSEMARNATSIN), la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto
“Condo Hotel Camaron Sabalo, Mazatlan, Sinaloa”, con pretendida ubicacion en Av. Camaron Sabalo S/N,
Fracc. Sabalo Country, Mazatlan, Estado de Sinaloa, que en lo sucesivo sera denominado como el proyecto.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en cicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables

Yy que, una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente.

Por otr:_—_a parte, toda_ vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Admlnlstrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de: la Secretaria

de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones de las Delegaciones
Federales.

Eon los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizo y. evaluo la MIA-P del proyecto
Condo Hotel Camaron Sabalo, Mazatlan, Sinaloa”,promovido por la empresa Operadora M&H de Mexico,
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$.A. de C.V. que para los efectos del presente instrumento, seran identificados como el “Proyecto” vy la
“Promovente”, respectivamente, y ,

RESULTANDO:

I.  Que mediante escrito s/n y sin fecha, la Promovente ingreso el dia 13, mes de Julio y aito 2018, al Espacio
de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original, asi como tres copias en discos compactos
de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad y resumen ejecutivo del
proyecto, a fin de obtener la autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

Il.  Que mediante escrito s/n, sin fecha y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el dia 18, mes de julio y
afio 2018, la promovente ingresa el original de la publicacién del extracto del proyecto en |la pagina 7B del

periddico El Noroeste, de fecha 18 de julio de 2018, el cual quedo registrado con el No. de folio: SIN/2018-
0002286.

. Que mediante oficio No. $Gi/145/2.1.1/0921/18.-,de fecha 27 de Julio de 2018, la DFSEMARNATSIN envié a
la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la Manifestacion de Impacto

Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para que esa Direccion General la incorpore a la pagina WEB
de la Secretarfa,

V. Que con base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidon al Ambiente
(LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), la
DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante oficio No. $G/145/2.1.1/0922/18.- de fecha
27 de Julio de 2018, lo puso a disposicidn del plblico en su Centro Documental, ubicado en calle Cristébal
Colon No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

V. Quecon hase al oficio No. $G/145/2.1.1/0892/18.-1656 de fecha 24 de Julio de 2018, esta DFSEMARNATSIN
solicitd la Opinién Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan.

VI.  Que mediante oficio No. 573/2018 de fecha 15 de Agosto de 2018, la Direccién de Planeacion del Desarrollo
Urbano Sustentable del Gobierno Municipal de Mazatlan Sinaloa del H. Ayuntamiento de Mazatlan emiti¢
respuesta, quedando registrada con numero de folio SIN/2018-0002588.

VI.  Que con base al oficio No. 8G/145/2.1.1/0810/18.- de fecha 24 de Julio de 2018, esta DFSEMARNATSIN

solicité la Opinién Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrollo Social y H. del Gobierno del Estado de
Sinaloa,

Vill.  Que medianie Oficio No. SMARN/DNA/254/2018 de fecha 17 de Agosto de 2018, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa ingreso el dia 20 del mismo mes y afio antes citados, la
respuesta a la Solicitud de Qpinion Técnica requerida por esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO VIL.

COCNSIDERANDO:

1. Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Il y X, 15 fracciones I, IV, Xll y XVI, 28 primer parrafo
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y fracciones [X'y X'y 30 primer parrafo y 35 fraccion Il de laLGEEPA; 2, 4 fraccién |, 5, inciso Q) primer parrafo
e inciso R)fracciones | y II, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fracmon It del REIA; 32 Bis fraccion Il y
Xl de la Ley Organica de la Administracion Plblica Federal 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccion |X inciso ¢, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Na‘turaies, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

2. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico conforme
a lo indicado en los RESULTANDOS Il y il del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente resolucion, esta
DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta pablica, reunién de informacion, quejas, denuncias
o manifestacion alguna por parte de algiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara lz realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o que puedan rebasar los limites v condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, la Promovente presenté
una Manifestacion de Impacto Ambiental, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que se
considera procedente, sin embargo dicha Manifestacion de Impacto Ambiental no se encuentra dentro de las
fracciones |, II, lll y IV del articulo 11 del REIA por lo que no es una MIA modalidad Regional, por lo tanto a
dicho proyecto le aplica una MIA modalidad Particular.

Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

4. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P que someta a evaluacion, la Promovente
debe incluir una descripcién de las obras y actividades del proyecto, per lo que una vez analizada la
informacién presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por la Promovente, el proyecto con
pretendida ubicacion en Av. Camaron Sabalo S/N Frace. Sabalo Country, Municipio de Mazatlain, Estado de
Sinaloa, que en lo sucesivo sera denominado como el proyecto.

El predio se encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa; del
periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, por lo cual la Direcci¢n cle Planeacion
del Desarrollo Sustentable otorgo el DICTAMEN DE USO DE SUELO 1292/18 , al Predio se encuentra
ubicado en un area clasificada como CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTICA, colindante con zona
federal. Como se menciona en la 2 hoja del Dictamen, ios niveles se acondicionan a la Factibilidad de
JUMAPAM, Fact. 175/18, OFICIO-NUM-GC711-2018 de Junio 2018, donde se considera factible ia conexién
de 208 cuartos de hotel y 156 departamentos, lo que significa la factibilidad para los 27 niveles
Descripcidn del proyecto

El Proyecto consistira de: Una Torre de 27 niveles con 208 habitaciones de hotel y 158 departamentos (366
en total): en su sétano (nivel 0): un lobby, elevadores (condominios y hotel), escaleras, y estacionamiento
con 74 cajones y rampa al siguiente nivel. En su nivel 1 tendra: estacionamiento con 59 cajones y rampa al
siguiente nivel, elevadores (condominios y hotel), pasillos, escaleras, lobby y vestibulo, con lockers, oficina,
almacén y bafios. Nivel 2, rampa de automéviles al siguiente nivel, locales comerciales y alberca,
amenidades, restaurante con terraza, elevadores. Nivel 3, estacionamiento 32 cajones, elevadceres, escalera,
Spa, cabinas de masaje, lockers y bafios, saldén de eventos, cocina y almacén. Nivel 4, estacionamiento con
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54 cajones, slevadores, escalera. Nivel 5 a "2, destinado a Hotel, tendran; cada nivel 26 habitaciones con
terraza, clevadores, pasillos, escaleras (208 habitaciones de hotel en total). Nivel 13 a 25, uso de
departamentos, cada nivel con 12 departamentos con terraza (156 en total), elevadores, pasillos, escaleras.
Nivel 26 cor 2 penthouse con terrazas, alberca, elevadores, y aparte una zona de amenidades para los
departamentos y Nivel 27, salér de eventos, escaleras. El proyecto sera realizado dentro de un poligono con
superficie total de 2,545.00 m? (Tabla 2), de los cuales 141.2021 m? se ubican dentro de la zona federal
(Tabla 3), la cual cuenta con una superficie total de 696.2979 m? y ser4 solicitada en concesion.

Inversion reguerida,

Se trata del desarrollo de Uso habitacional, el proyecto pretende la autorizacién de construir y desarrollar
obras nuevas en la superficie ya impactada de 2,742.52 m?, con lo que se tendra un proyecto de construccién,
operaciér y mantenimiento de una superficie de 2,545.00 m?, con una inversién estimada en $193,
931,110.00 (Ciento noventa y tres millones novecientos treinta y un mil con ciento diez pesos, 00/100).

Caracteristicas del proyecto

El Proyecto consistira de: UUna Torre de 27 niveles con 208 habitaciones de hotel y 168 departamentos (366
en total): en su sétano (nivel 0): un lobby, elevadores (condominios y hotel), escaleras, y estaciocnamiento
con 74 cajones y rampa al siguiente nivel. En su nivel 1 tendra; estacionamiento con 59 cajones y rampa al
siguiente nivel, elevadores (condominios y hotel), pasillos, escaleras, lobby y vestibulo, con lockers, oficina,
almacén y oafios. Nivel 2, rampa de automdviles al siguiente nivel, locales comerciales y alberca,
amenidacles, restaurante con terraza, elevadores. Nivel 3, estacionamiento 32 cajones, elevadores, escalera,
Spa, cabinas de masaje, lockers y bafios, salén de eventos, cocina y almacén. Nivel 4, estacionamiento con
54 cajones, elevadores, escalera. Nivel 5 a 12, destinado a Hotel, tendran: cada nivel 26 habitaciones con
terraza, clevadores, pasillos, escaleras (208 habitaciones de hotel en total). Nivel 13 a 25, uso de
departamentos, cada nivel con 12 departamentos con terraza (156 en total), elevadores, pasillos, escaleras.
Nivel 26 con 2 penthouse con terrazas, alberca, elevadores, y aparte una zona de amenidades para los
departamentos y Nivel 27, salér de eventos, escaleras. El proyecto sera realizado dentro de un poligono con
superficie: total de 2,545.00 m? . De los cuales 141.2021 m? se ubican en zona federal, mismos que se
solicitaran en concesién y un total de la zona federal a solicitar de 696.2979 m?

Preparacion del sitio

Beleccion del sitio.

El proyecto actual pretende la autorizacién de en una superficie de 2,545.00 m?, con la prestacién de los
servicios de este Proyecto de usos inmobiliario, corresponde a lote de Terreno urbanc con Clave Catastral
No. 011-000-019-057-003-001, ubicado dentro del perimetro urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, por
Av. Camaron Sabalo, Col. Sabalo Country Club, Mazatlan, Sinaloa,

Limpieza y despalme del terreno:
No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizé desde hace aproximadamente 40 afios. El area

esta en su totalidad construida, la limpieza se llevara a cabo sera en la infraestructura que se demuela y el
material o residuo de construccién sera donado o llevado a un sitio autorizado para realizar la entrega

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Solo se realizara como obra provisional una pequefia bodega de materiales. Se utilizara en |a etapa de
preparacion y construccion de edificaciones y sera desmontada al concluir la etapa de construccion. Junto
con el campamento seran instalados los sanitarios méviles necesarios en las partes mas extremas del predio
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para brindar de manera eficiente este servicio al total de los trabajadores. Se requerird ademas un area
dentro del campamento para alojar el servicio de vigilancia.

OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DESCRIPCICN
Durante el proceso de preparacion del sitio y construccion, se colocaran
letrinas portatiles, a razon de 1 por cada 10 trabajadores, las cuales
1.IN : . i
AT AR HES AR RS seran objeto de un intenso programa de mantenimiento por parte del
proveedor.

Los Unicos residuos son la basura que genera la construccidn, misma
que se depositara en el relleno sanitario gue maneja el municipio, previo
contrato con el Ayuntamiento. La basura se transportarad en camiones de
volteo. Durante la preparacidn del sitio y construccion, se pondrén
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS. suficientes contenedores con tapa, de dos diferentes colores, unos
verdes, para captar la basura organica y otros grises, donde se deposite
la basura inorganica, ambos serén sujetos a un intenso programa de
recoleccion y disposicion final en el basurero municipal, que es el sitio
donde se deposita toda la basura gue genera la ciudad.

En el caso de bodega, esta se montara dentro del predio, er una zona
donde no interfiera con las diversas construcciones. Tendrén un area
3. ALMACEN Y BODEGAS GENERAL techada de 15 m? (5.00 m x 3.00 m). Es temporal, ya que una vez
terminada la obra se desmantelara. Normalmente en esta bodega se
guarda lo que es la herramienta de los trabajadores.

Etapa de construccion.

El Proyecto consistira de; Una Torre de 27 niveles con 208 habitaciones de hotel y 158 departamentos (366
en total): en su sotano (nivel 0): un lobby, elevadores (condominios y hotel), escaleras, y estacionamiento
con 74 cajones y rampa al siguiente nivel. En su nivel 1 tendra: estacionamiento con 59 cajones y rampa al
siguiente nivel, elevadores (condominios y hotel), pasillos, escaleras, lobby vy vestibulo, con lockers, oficina,
almacen y bafios. Nivel 2, rampa de automoviles al siguiente nivel, locales comerciales y alberca,
amenidades, restaurante con terraza, elevadores. Nivel 3, estacionamiento 32 cajones, elevadceres, escalera,
Spa, cabinas de masaje, lockers y bafios, saldn de eventos, cocina y almacén. Nivel 4, estacionamiento con
54 cajones, elevadores, escalera. Nivel 5 a 12, destinado a Hotel, tendran: cada nivel 26 habitaciones con
terraza, elevaderes, pasillos, escaleras (208 habitaciones de hotel en total). Nivel 13 a 25, uso de
departamentos, cada nivel con 12 departamentos con terraza (156 en total), elevadores, pasillos, escaleras.
Nivel 26 con 2 penthouse con terrazas, alberca, elevadores, y aparte una zona de amenidades para los
departamentos y Nivel 27, salén de eventos, escaleras. El proyecto sera realizado dentro de un poligono con
superficie total de 2,545.00 m?, de los cuales 141.2021 m? se ubican dentro de la zona federal, la cual cuenta
con una superficie total de 696.2979 m? y sera solicitada en concesion.

Requerimiento de Mano de Obra:

EMPLEOS REQUERIDOS
ETAPAS DIRECTOS INDIRECTOS
Etapa de construccién 500 2500
Etapa de operacién 150 650

Al construir y operar este Proyecto, ademés de la inversion que se pretende realizar, conlleva la creacion de
empleos y la produccién de un bien, en nuestro caso, seria la permitir el acceso a un desarrollo turistico.
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Ambos aparlados presentan impactos significativos en los factores culturales, como son patrones de cultura
que diversifican sus conocimientos y aprendizajes hacia un area nueva e igualmente de produccién primaria
que la agricultura o ganaderia; de igual forma aseguran un empleo constante y generan hacia otros grupos
de poblaciones la alternativa de jornales en la construccion, y operacién, que indirectamente fortalecen las
actividades de otras empresas conexas.

Tambien, al contar con una actividad que permite un trabajo constante y permanente, cuando menos por
mas de tres décadas, aseguran la capacidad de planeacién para derivar parte de sus ingresos en la mejoria
de sus comunidades, en este caso las poblaciones aledafias, la educacién de sus hijos, su calidad de vida y
satisfactores de recreacion social.

De igual forma estos conceptos impactan sobre las actividades econémicas locales, regionales y nacionales
en forma benéfica.

INFRAESTRUCTURA URBANA SUBTERRANEA EN VIALIDADES.
RED DE AGUA POTABLE:

Esta red estaré construida con tuberias de PCV clase 7 y acero de 4,6,8,10, pulgadas de diametro, alojadas
en cepas de 70 cm a 0.90 m de ancho y 1.2 m a 2.0 m de profundidad sobre el lomo del tubo respecto al
nivel de rasante de la calle, sobre una plantilla de 10 cm de arena fina y acostilladas con arena hasta 30 cm
sobre el lomo del tubo, con cajas de valvulas en cada cambio de diametros 'y para separar circuitos, cada
lote contaira con su toma domiciliaria con caja de valvulas.

RED DE DRENAJE SANITARIQ:

Esta red sera construida con tuberias de poliducto de alta densidad y PVC en didmetros de 10, 12 y 16
pulgadas. que trabajan a presion y gravedad, alojadas en cepas de 60cma1.0 myde 1.2 a 3.5 mde
profundidad sobre el lomo del tubo respecto. al nivel de rasante de la calle, sobre una plantilla de arena fina

de 10 cm y acostillada con arena fina hasta 30 ¢m sobre el lomo del tubo, cuenta con pozos de visita cada
50 m.

RED DE DRENAJE PLUVIAL:

Esta red estara construida con tuberias de concreto de 90 cm y 81 cm a una profundidad de 1 a 1.5 m,
Junteada con mortero cemento arena y acostillada con arena hasta 20 cm sobre el lomo del tubo, y que
encausaran las aguas pluviales hacia los escurrimientos que se canalizaran a lo largo de la avenida principal.

RED ELECTRICA SUBTERRANEA:
Esta rg:_gj sonstara de dos circuitos, uno de 600 amp y otro de 200 amp, construidos bajo las banquetas con
especificaciones de construccion de CFE, registros de paso y registros para seccionadores vy

transformadores, que se ubican a diferentes distancias sin exceder los 100 m. El suministro de energla sera
a través de una linea aérea provisional en lo que se construye la subestacion proyectada.

RED DE TELEFONIA:
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Esta red constara de tuberias de P.V.C. de 45 mm 75 mm en diferentes tipos de cubos, encofrados en arena
y concreto, con registros y cajas de distribucién, estos ductos se alojan bajo el jardin que existe en las
banquetas a una profundidad entre 0.70 y 1 m. El cableado sera suministrado por TELMEX de acuerdo a la
demanda. RED DE T.V. POR CABLE, esta red constaré de dos tubos de P.V.C. de 70 mm, la cual esta
alojada entre la banqueta y el limite de los lotes a una profundidad de 40 cm aproximadamente. El cableado
sera suministrado por la compafiia proveedora de la sefial de acuerdo a la demanda.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO:

Estara construida con tuberia de P.V.C. conduit en cubos forrados en concreto, con registros de concreto
segun lo requiere el proyecto.

a) Materiales de Construccion.

1.- Tierra amarilla o balastre (rellenos y/o nivelacion)

2.- Ladrillo de barre cocido

3.- Block de concreto

4.- Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad estructural A-36
5.- Armex (castillos y dalas)

6.- Varilla

7.- Arena

8.- Grava

9.- Cemento

10.- Mortero

11.- Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios generales)
12.- Pegazulejo y pegapiso

Caracteristicas generales de la Construccion.

1. Cimentacion

Sera a base de pilas coladas in situ llevadas a profundidad que variaran entre 15.00 y 21.00 m, las
dimensiones y armado seran dados por el calculista, ademas que seran unidas con trabes de ligas.

2. Estacionamientos
Losa de Pavimentos para estacionamiento de concreto reforzado.

3. Cisterna
Para almacenamiento y base de distribucién del liquido al interior del proyecto. Se construira con losa
inferior, muros y losa superior de concreto reforzado, dando un acabado por dentro grado sanitario, incluye,

equipo de bombeo para agua potable, equipo para riego, equipo para red contra incendio y equipo diesel
para emergencia.

4. Estructura Edificios

Sera a base de columnas, muros, escaleras de concreto raforzado, en losas sera tipo reticular (nervaduras)
acompaniandola con caseton de poliestireno como aligerante ademas de aislante térmico.

5. Albaiileria
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Algunos muros divisorios en interiores y fachadas seran de block de concreto con aplanados mortero
cemento arena acabados floteados fino; Bases para cocina seran en concreto. Muros interiores seran de
tablaroca Sheetrock 12.7 mm o similar de 9 ¢cm de espesor ya terminados, utilizando prefacinta en las
uniones de hojas, redimix cors terminacion, utilizando segln sea el caso, colchoneta de fibra de vidrio
termofider 2" en medio, o sea en bafios se usara tabla roca Dens shield (contra humedad) en lado que da
hacia el bafio, en ductos de instalaciones se usara tabla roca Firecode de 15.9 mm en doble hoja el lado
que da hacia el ducto. Cuarto de maquinas se haran bases de concreto y herreria metalica segln sea el

caso.

6. Acabados

Pisos seran tipo de cerdmica de 60 x 60 cm en interiores;

Pisos en terrazas y balcones grava fina y color;

Pisos en cuarto de maquina d/a seran en concreto pulido

Muro de bafios seran de marmol 30 x 60 cm de 1 cm de espesor con Bisel en los laterales de 60 ¢cm
acabado mate

+  en charola (regadera) el piso serd en marmol 15 x 15 cm de 1 ¢m de espesor acabado mate con bisel
en los 4 lados.

7. Carpinteria
En puertas ppal,, intercomunicadas y closet, seran en madera sélida y acabado semimate.

8. Barandales
Sera en aluminio forjado.

9. Pintura
Pintura vinilica interior y exterior

10. Azotea
Losa de concreto reforzado, impermeabilizeda acabado con teja.

11.  Instalacion Hidrosanitaria

Instalacién sanitaria y pluvial y red de riego, sera de PVC Ced-40 ubicada en ductos de instalacién de
diferentes ciametros

Instalacién hidraulica sera en PVC hidraulica ubicada en ductos de instalacién de diferentes didmetros.

12.  Contraincencio

Sera instalado con tuberia FoFo. Ced-40 de acuerdo a norma mexicana con gabinetes contra incendio en

radios no mayores de 20 m en cada uno de los niveles y en algunos casos se complementara con
extinguidores,

13. Instalacion de Gas
Sera en tuberfa de cobre tipo I de diferentes diametros, guiados en ductos de instalaciones.

14.  Instalacion ce Aire Acondicionado

Seré con compresores instalados en cuarto de maquinas y manejadoras instalados en plafén distribuyendo
el aire por ductos flexibles ¥ con retorno en el mismo caso.
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SECRITARIA DE

Aluminio y Vidrio

3" Y 6 mm respectivamente

Instalacion Electrica

o

e}

o

Baja tension sera con tuberia PVC conduit de diferentes diametros, con cable thw cal 14" para
apagadores, cal 12 para contactos, con lamparas de diferentes tipos conectada a 110 volts, ademas
de conectarlos a tierra, distribuidos de un centro de carga QO-20 el cual sera alimentado del medidor
con tuberia PVC de 1 14",

La instalacion de pasillos, estacionamientos, caseta de vigilancia, areas comunes seran canalizados
con tuberia PVC conduit de diferentes diametros.

Alta tension sera subterranea cumpliendo con las normas de C.F.E.

Etapa de operacién y mantenimiento (corto-mediano plazo, largo plazo).

La infraestructura (edificios y demas) del proyecto, en sus obras y actividades ya construidas, requerira de
servicios periddicos de mantenimiento y por otro lado las que seran construidas. Se contempla trabajos de
revision y mantenimiento anuales o cuando las condiciones fisicas o de deterioro lo requieran. La accién
del proyecto sobre el entorno sera objeto de atencién especial de los promoventes de este proyecto. Los
atractivos y riqueza natural del paisaje circundante nos promueven y son parte del valor que el cliente page,
por lo que es politica de la empresa promovente la conservacion.

Corto-mediano plazo.

a. Se dispondran de suficientes contenedores con tapa, para recolectar la basura domeéstica producida por
el Desarrollo.

b. Los residuos sdlidos deberan separarse los arganicos de los inertes, los primeros se deberén almacenar
temporalmente en un cuarto frio para dilatar su descomposicion y los segundos, separar los reciclables y
disponer periédicamente en el relleno sanitario municipal los que no tengas ninguna utilidad de rehuso.

c. Sera establecido un programa de educacién ambiental para el personal ejecutivo y cperativo, para el
adecuado manejo del entorno, mismo que debera ser transmitido mediante folletos y sefializaciones a los
usufructuarios del proyecto.

d.

Sera establecido un programa de capacitacion al personal contra siniestros naturales, come es el caso

de ciclones, huracanes, sismos y/o antropogénicos, con el fin de tomar las medidas conducentes ante
eventuales desastres.

> Emisiones a la atmoésfera: los generados por los motores de combustion de fa diversa maguinaria
utilizada.

Emisiones esperadas (ppm) de equipos

EQUIPO NCex | SOx PST
Camiones 42 4 3
Compresor 46 2 1
Revolvedora de concreto 22 2 1
MIA-P del Proyecto “Condo Hotel Camaron Sabalo, Mazatlan, Sinajoa” & pD Lg e
Operadora M&M de Mexico S.A de C.V. q-
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» Residuios liquidos: seran derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.

» Residuos solidos:
Basura orgénica: Desperdicios de alimentos.
s Basura inorganica: limpieza en general, bolsas de plastico, botellas, carton etc,

@

Destino: recoleccion en vehiculos de coleta Municipal y deposito final en el Basurén municipal.
> Emisiones de ruido: Los generados por la diversa maquinarfa.

emgf:;‘g(? en Ht‘:;g:'jge Declbele§ Emisiones.ala Tipo de
h P ; A2 .
Equipo Etapa Cantidad — diario emitidos’ atmdsfera (g/s) combustible
Excavadora Constn 1 - 30 8 88 1.7318 Diesel
Camiones Volte:os Constn 3 60 8 90 1.5624 Diesel

A largo plazo.

Basicamente los mismos, a diferencia de que algunos servicios bésicos como lo es lared de drenaje, agua
potable ya estaran funcionando en esta parte del proyecto y cuenta con suficiente capacidad para el
proyecto completo,

Equipo de mantenimiento en la operacién

Area Equipo Material
(erencia de Mantenimiento Computadora, escritorio, teléfono, radio Papeleria en general.
Red de limpieza de alberca, kit de llaves .
Mantenimiento Operativo de diferentes medidas, equipo.de Cloro, tuberfa de cobre, madera, pintura,

carpinteifa, botas, guantes. desengrasantes, tubos de PVC, etc.

Mantenimiento de Lavanderia, Teléfonos | Kit de herramientas de diferentes ; ) )

y Sistemas de T V. medidas, guantes, botas. Cables telef6nicos, accesorios diversos.
Brochas. mangueras, mandmetros, kit de | . ;
A Pinturas, selladores y refrigerantes.

Mantenimiento Jardines Tijeras, palas, rastrillo, escoba, etc. Tierra, fertilizantes, etc.

Mantenimiento A, C y Pintura

Descripeién de obras asociadas al proyecto.

Los servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad y telefonia se encuentran dentro de las instalaciones
ya construidas y se solicitara a cada una de las dependencias correspondientes la realizacién del contrato
y su instalacion del servicio correspondiente.

Etapa de abandono del sitio.

La infraestructura basica del proyecto debera ser desmontada si por alguna causa el proyecto deja de

funcionar o incluso puede ser aprovechada para otras actividades que sean acordadas con las autoridades
locales y ambientales.

Nue:strol proyecto, ademas de que estd planteado con sus debidas actividades de mantenimiento y
sustltucpn de instalaciones dafiadas minimamente parta los siguientes 50 afios, se rige por la normatividad
en materia de construccion y planeacion urbana, ademéas comprende actividades sumamente respetuosas

O AD 4 & MIA-P del Proyscto "Condo Hotel Camaron Sabalo, Mazatlan, Sinaloa”
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del medio ambiente, de tal forma que al remoto caso c¢e abandonar el proyecto y el sitio en el que se

establecera no quedara afectado de ninguna manera.

Ubicacion del Proyecto en Coordenadas UTM DATUM WGS84:

U | TABLA1.POLIGONOPROYECTO | il i |
VERTICE | DIST. RUMBO ESTE NORTE
P1 34.6197 | N 46°23'52.7"W | 350417.3498 | 2572897.736
P2 73.1714 | S 43°412.7"W 350392.28 | 2572921.611
P3 34.7005 | S 45°32'25.6"E | 350341.7419 | 2572868.696
P4 73.6906 | N 43°37'25.3"E | 350366.5092 | 2572844.392

SUPERFICIE: 2,545.00 m?

TABLA 3. POLIGONO DE PREDIO DENTRO ZONA FEDERAL

VERTICE | LADO | DIST. RUMBO X Y

P1 P1 - 6.7611 | N 43°37'26.4"E | 350366.5093 | 2572844.392

P2 P2 15.8533 | N 55°14'43.4" W | 350371.1739 | 2572849.285

P3 P3 - 19.135 | N 52°20'44.6" W | 350358.1488 | 2572858.324

P4 P4 - 1.8207 | S 43°40'58.1" W | 350342.9994 | 2572870.013

P5 P5- 1347005 |545°32'25.8"E | 350341.7419 | 2572868.696
SUPERFICIE: 141.2021 m®

TABLA 4. POLIGONO CONCESION ZONA FEDERAL

VERTICE | LADO | DIST. RUMBO X v

P1 P1-P2 | 20.0812 | N 42°48'34.0" E | 350329.353 | 2572855.281

P2 P2-P3 | 19.1481 | S 52°20'50.0" E | 350342.9994 | 2572870.013

P3 P3-P4 | 15.8387 | S 55°14'38.0"E | 350358.1595 | 2572858.316

P4 P4-P5 | 6.7592 | S 43°36'57.8" W | 350371.1724 | 25728490.286

P5 P5-P6 | 13.4918 | S 43°53'5.9" W | 350366.5097 | 2572844.393

P56 P6-P7 | 13.1791 | N 55°14'44.0" W | 350357.1571 | 2572834.669

P7 P7 -P1 | 21.4424 | N 52°20'43.0" W | 350346.3291 | 2572842.182
SUPERFICIE: 696.2979 m®

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como a lo

establecido en la fraccién Il del articulo 12 del REIA, la promovente debe incluir en la Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular, 1a vinculacion de las obras y actividades del proyecto con
los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, entendiéndose por ésta vinculacion la
relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos

aplicables.

Considerando que el proyecto con ubicacion en Av. Camaron Sabalo S/N, Fracc. Sabalo Country del

Municipio de Mazatlan,

Estado de Sinaloa, que consiste en un desarrollo Inmobiliario , es decir se

construira un hotel turfstico y por lo tanto le son aplicables los instrumentos de planeacién, asi como

juridicos y normativos siguientes:

MIA-P del Proyecto “Condo Hotel Camaron Sabalo, Mazatlan, Sinaloa”
Operadora M&M de Mexico S.A de C.V.
C. Sandra Gabriela Tirado Ramirez
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o Los articulos 28, fracciones IX y X, de la LGEEPA, asl como el Articulo 5, inciso Q) primer parrafo
y R) fracciones | del REIA.

o CQue de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro de ningun
Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecolégico.

o Que el proyecto se encuentra dentro de la Regién Marina Prioritaria Piaxtla - Urias.

o Qe el area del proyecto se encuentra en la Unidad Ambiental Biofisica No.33 “Llanura Costera
de Mazatlan" la cual forma parte clel Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio.

o Que la promovente manifestd en la MIA-P las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al
proyecto.

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

6. Que la fraceion IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en la
MIA-P ura descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcién del citado SA: asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el &rea de influencia donde se ubica el proyecto,

Delimitacién del area de Estudio:

El Sistema Ambiental de acuerdo a la Gula para la presentacion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicacién de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental, promovida y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo
Ambiental ¢l 16 de Noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA
DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.1. Se considerara adecuada una
delimitacion del Sistema Ambiental (SA), ¢ue hayan utilizado alguno o algunos de los siguientes criterios:

Cuenca y Microcuenca.
Usos permitidos por algin Plan de Desarrollo Urbano.

Para ubicar el Sistema Ambiental del proyecto, el cual se encuentra en la parte oeste de la Ciudad y
puerto de Mazatlan, Sinaloa, se identifica dentro de Ia Region Hidrolégica No. 11, Presidio-San Pedro,
Cuenca Rio Presidio, Subcuenca Mazatlian de acuerdo a la Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales,
MAZATLAN F13-1 (SSP), Escala 1:250,000. La delimitacién del 4rea de estudio o escenario de la zona,
de acuerdo con las caracteristicas regionales, ecoldgicas, de los hébitats e indicadores ambientales, se
localiza en la Ciudad y Puerto de Mazatlén, dentro de su mancha urbana. Por sy ubicacién geografica
(Figuria 1y 3), la Ciudad y Puerto de Mazatlan, recibe aportaciones de los escurrimientos provenientes
de la subcuenca denominada RH11Df Mazatlén, es decir, es parte del municipio de Mazatlan, en el Estado
de Sinaloa. La microcuenca correspondiente al estudio, abarca parte del municipio de Mazatlan y parte
de la ciudad de Mazatlan, suma una superficie de 121.186 km? Hacemos mencién que el predio se
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encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa; de! pericdo
de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, por lo cual la Direccion de Planeacién del
Desarrollo Sustentable otorgo el DICTAMEN DE USO DE SUELO 1292/18, al Predio se encuentra

ubicado en un area clasificada como CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTICA, colindante con
zona federal.

Vegetacion

La zona corresponde a un area que ha sido afectada a lo largo de mas de 5 décadas, sin embargo, con
el proyecto la biodiversidad no se vera comprometida con el desarrollo del proyecto, toda vez que con la
implementacién de los programas, acciones y obras que fueron referidos, se disefiaron con la finalidad
de asegurar su permanencia y continuidad dentro del mismo ecosistema de areas verdes para formacion
de habitats y fortalecimiento e incremento de servicios ambientales.

Fauna

De igual forma el desarrollo urbano ha desplazado la fauna presentando el avistamiento de aves
solamente.

Agua
El Predio es una zona sin escurrimientos superficiales por lo que no se afecta ninguna corriente hidraulica.

Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales.

7

Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la Promovente debe incluir en la
MIA-P la identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales en el SA;al respecto, para la
identificacion de impactos del presente estudio, la Promovente manifiesta que la metodologia seleccionada
es el Manual de Evaluacion de Impacto Ambiental (L.W. Canter 1998), por su claridad para identificar
impactos y agruparlos en cada una de las actividades de la obra; una vez conformada la lista de verificacion
de analisis de resistencia por etapa del desarrollo, asi como las matrices de evaluacién de los impactos
ambientales, se procede a describir el impacto potencial, correlacionando listas de verificacion v matrices, de
cada una de las actividades que comprende obra de construccién, incluyendo la operacion. Los impactos
identificados mas importantes sera por el uso de maquinaria la cual generara la emision de polvos, humo y
ruido que contaminaria la atmosfera, el factor suelo podria verse afectado por derrames de hidrocarburos
tales como diésel y grasas, se generaran residuos sélidos como basura de origen domeéstica y pedrian
provocar la proliferacion de fauna nociva para la salud humana y generacién de residuos liquidos.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales. .

8.

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacion de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el
proyecto, a continuacion se describen las mas relevanies:

Residuos sélidos domésticos:

Basura organica e inorganica, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se consuman durante la
hora de la comida. Estos seran recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de desperdicios por
categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de limpieza municipal.
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Y REPOUENSOS WA HEALRS

Residuos solidos. ' . o N
Madera, empaques de cartdn, costalera que seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sanitarios: o .
Las aguas a utilizar seran de tipo doméstico y los residuos de tipo sanitario seran ambos manejados por
la Junta rmunicipal de agua potable y alcantarillado de Mazatlan (JUMAPAM).

Manejo y disposicion:

Liquidos:
Las aguas a utilizar seran de tipo doméstico y los residuos de tipo sanitario serdan ambos manejados por
la Junta municipal de agua potable y alcantarillado de Mazatlan (JUMAPAM).

Solidos: Cajas de cartén, envases de vidrio, laterfa, papel, etc,
Organicos: desperdicios de alimentos.

Inorganicos: Basura en general.

Para su recoleccion se utilizara el servicio de limpieza Municipal.

IMPACTOQS MEDIDA

SUELQ. MITIGACION

Aislamiento de zona donde se construiran una Tore | Se aislara el area donde se esté trabajando en las obras de
de 27 niveles con 208 habitaciones de hotel y 158 | hasta los limites que se marcan en el proyecto.
departamentos (366 en total): en su sétana (nivel 0):
un lobby, elevadores (condominios y hotel), | Realizar estrictamente la construccion de las obras vy
escaleras, y estacionamiento con 74 cajones y | actividades que se tienen contemplados. No afectar
rampa al siguiente nivel. En su nivel 1 tendra: | mayores areas con construccién, asi mismo no tirar en ellas
estacionamiento con 59 cajones y rampa al | basura, desperdicios de construccion y otros productos
siguiente nivel, elevadores (condominios y hote!), | nocivos a la salud 0 gue propicien contaminacion,

pasillos, escaleras, lobby y vestibule, con lockers,
oficina, almacén y bafios. Nivel 2, rampa cle
automoviles al siguiente nivel, locales comerciales y
alberca, amenidades, restaurante con terraza,
elevadores. Nivel 3, estacionamiento 32 cajones,
elevadores, escalera, Spa, cabinas de masaje,
lockers y bafios, salén de eventos, cocina y
almacén. Nivel 4, estacionamiento con 54 cajones,
elevadores, escalera. Nivel 5 a 12, destinado a
Hotel, tendrén: cada nivel 26 habitaciones con
terraza, slevadores, pasillos, escaleras (208
habitaciones de hotel en total). Nivel 13 a 25, uso ce
departamentos, cada nivel con 12 departamentos
con terraza (156 en total), elevadores, pasillos,
escaleras. Nivel 26 con 2 penthouse con terrazas,
alberca, elevadores, y aparte una zona de
amenidades para los departamentos y Nivel 27,
salén de eventos, escaleras. EJ proyecto sera
realizado denfro de un poligono con superficie total
de 2,545.00 m? (Tabla 2), de los cuales 141.2021 m?
s@ ubican dentro de la zona federal (Tabla 3), la cual

O AR Ly ® MIA-P del Proyscto “Condo Hotel Camaron Sabalo, Mazatlan, Sinaloa”
T o) e Operadora M&M:de Mexico S.A de C.V.
> @ @ C. Sandra Gabriela Tirado Ramirez

México,

© e

ey /‘..\*\ ”4 (i ) » Péagina 14 de 25

o Ut . Calle Cristdbal Colén No. 14.4 oriente, Col. Cenlro, C.P, 8ooon, Culiacan, Sinalea,
“e B Tel: (667) 50 2700  www semarnal gob.mx

b .
s\

1)




5!
i

vy
- .

Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
.5 .. Subdelegacidn de Gestién para la Proteccién
o, Ambiental y Recursos Naturales

—— k. op I s B % X o ;
EN -/'L ) 2}“ :a,‘_‘ Al 7o ., Unidad de Gestién Ambiental o
— S BT OFICIO No. 8G/145/2.1.1/0911/18.- % & € & &
R oo “. CULIACAN, SINALOA; AGOSTO 21 DE 2018
¥ ATCURSOR MATURAL 5 o ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

cuenta con una superficie total de 696.2979 m?
(Tabla 4) y sera solicitada en concesion.

AGUA

Existe sistema de aguas residuales sanitarias que | Para la zlimentacién del servicio del agua potable y
derivaran al servicio de la Junta de Alcantarillado de | alcantarillado, se contratara la red de servicio de JUMPAM.
la JUMAPAM.

ATMOSFERA
Generacidn de particulas, polvo y humos. Los camiones de volieo que transporten materiales, lo haran
con una lona que cubre el producto y respetandc un limite
de velocidad, que por ende ayude a la minimizacion de la
dispersion y propagacion de polvo.

De ser necesario humectar los sitios de obra donde haya
desprendimiento de polvos furiivos.
Generacion de humos y gases. Uso de maquinaria en buen estado.

Se contarg con un programa de mantenimiento preventivo
de los vehiculos que se utilicen, que contemple el calendario
de afinacicnes o en su defecto reparaciones de motor.
Generacién de ruidos. Uso de maquinaria en buen estado.

Se hara extensivo el uso obligatorio en los vehiculos que se
utilicen de tubos de escape en buen estado y con
silenciador, asi también que se contemple ei calendario de
afinaciones o en su defecto reparaciones de motor que
prevenga el funcionamiento normal, sin ruidos por fallas de
funcionamiento.

El nivel de intensidad en |z etapa de la construccion estara
restringido a los motores del equipo de construccion de
obras, el cual fluctuara entre los 70 y 80 decibeles en las
cercanias del equipo por lo que los operadores estaran
obligados a portar equipo de proteccidn en los oidos. Por el
area despejada donde se realizaran las actividades, a 10
metros el nivel sonoro disminuye a niveles tolerables y a mas
alla de 50 metros se vuelve definitivamente no molesto.
IMPACTOS A LA FLORA Y FAUNA El area se encontraba totalmente desmontada e impactada
desde antes de 1988.

IMPACTOS ESTETICOS Y DE INTERES

HUMANO

Ger]eracién de ruido por parte de los camiones y | Mantener en buen estado los vehiculos que se utilizaran.
vehiculos. Uso obligatorio de escapes con silenciadores de motor en

_ buen estacdo.
Afectacion del paisaje. Se cumplird con los requerimientos de construccion del
Municipio.
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OPERACION Se cumplird con las especificaciones técnicas y de

infraestructura que exige la actividad y el cumplimiento de
las normas enumeradas en el Capitulo |1l

Que las medidas preventivas, de remediacién, rehabilitacién, compensacion y reduccioén propuestas por
el promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin embargo, esta
DFSEMARNATSIN considera insuficientes las medidas propuestas para los impactos causados en la
calidad del agua, entre otras, por lo que en el TERMINO SEPTIMO del presente se establecen
condicionantes que deberd dar cumplimiento para minimizar los efectos causados por dichas obras y
actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Fronosticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

a,

Que la fraccion VIl del articulo 12 del RE[A, establece que la MIA-P debe contener los pronésticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto.

Escenario actual
El érea directa de influencia del proyecto se delimita dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de
Mazatlan, Sinaloa; 2014 - 2018, Publicado el 03 de Marzo de 2014,

Esta zona ha tenido un impacto desde hace mas de seis décadas, principalmente por las necesidades de
desarrollo y espacios de la actividad turistica, convirtiéntiose en parte importante del desarrollo de los
servicios turisticos en la ciudad, con la construccion tres importantes vialidades: La Av. Sabalo-Cerritos,
Av. La Marina y Av. Del Pacifico, esta (ltima que comunica con la Maxipista Mazatlan-Culiacan.

El sitio es un terreno particular, el predio cuenta. con una superficie de 2,745.52 m? sin embargo, el
proyecto ocupara una superficie de 2,545.00 m? ubicado en la Avenida Sabalo Cerritos s/n, Mazatlan
Sinaloa, pretendiendo el nuevo proyecto mediante esta MIAP. No se requiri6 desmontar, pues esta
actividad se realizé6 desde hace aproximadamente 35 afios. Este Predio actualmente se encuentra
desprovisto de vegetacién.

Escenario con e! proyecto:

El Proyecto consistira de: Una Torre de 27 niveles con 208 habitaciones de hotel y 158 departamentos
(366 en total): en su sétano (nivel 0): un lobby, elevadores (condominios y hotel), escaleras, y
estacionamiento con 74 cajones y rampa al siguiente nivel. En su nivel 1 tendra: estacionamiento con 59
cajones y rampa al siguiente nivel, elevadores (condeminios y hotel), pasillos, escaleras, lobby y vestibulo,
con lockers, oficina, almacén y bafos. Nivel 2, rampa de automéviles al siguiente nivel, locales
comerciales y alberca, amenidades, restaurante con terraza, elevadores. Nivel 3, estacionamiento 32
cajones, elevadores, escalera, Spa, cabinas de masaje, lockers y bafios, salon de eventos, cocina y
almacén. Nivel 4, estacionarmiento con 54 cajones, elevadores, escalera. Nivel 5 a 12, destinado a Hotel,
tendran: cada nivel 28 habitaciones con terraza, elevadores, pasillos, escaleras (208 habitaciones de
hotel en total). Nivel 13 a 25, uso de departamentos, cada nivel con 12 departamentos con terraza (156
en total), elevadores, pasillos, escaleras. Nivel 26 con 2 penthouse con terrazas, alberca, elevadores, y
aparte una zona de amenicdades para los departamentos y Nivel 27, salon de eventos, escaleras. E|
proyecto sera realizado dentro de un poligone con superficie total de 2,545.00 m?2 (Tabla 2), de los cuales

141.2021 m? se ubican dentro de la zona federal (Tabla 3), la cual cuenta con una superficie total de
€96.2979 m? (Tabla 4) y sera solicitada en concesion.
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El desarrollo del proyecto generaria mayor nimero de habitaciones y espacios de recreacion para el
desarrollc de Mazatlan, ademas del incremento de oportunidades de empleo y el incremento de una
economia local regional y Estatal.

S| EL PROYECTO NO SE REALIZA, se estara desaprovechande una inversion de $193,931,110.00
(Ciento noventa y tres millones novecientos treinta y un mil con ciente diez pesos, 00/100), la cual
se requiere para ampliar su oferta de ocupacion habitacional turistica, al no realizarse se tendria falta de
oferta habitacional, perdida de fomento a la economia, con disminucién de empleos de 200 jornales para
construccion, 250 para operacién y mantenimiento, con indirectos 2,350 jornales y la perdida de
financiamiento; ademas de la perdida de economia turistica y derrama al municipio, se estaria dejando
de ofrecer un desarrollo inmobiliario vinculado a2 la sustentabilidad del ambiente y economia, con la
pérdida de ocupacion turistica, ingresos, pagos de impuestos, la derrama a los servicios de que se
requieren en la operacion y mantenimiento de una desarrollo inmobiliario, come es la de proveedores de
insumos, y la derrama de los posibles turistas que dejen de venir y generen ingresos a los diversos sitios
como restaurantes, paseos a sitios recreativos, como son la propia ciudad de Mazatlan, sus centro
historico, sus paseos en la zona de mar, playas y otros poblados, como pueblos magicos o areas de
recreacion natural. Lo cual de manera directa perjudicaria a la economia local y regional.

Escenario con proyecto y sin medidas de mitigacién

= Manejo de Aguas residuales sanitarias (JUMAPAM), se estaria provocando contaminacion por su
descarga sin tratamiento a posibles escurrimientos o cuerpos de agua, al subsuelo y la generacion de
polucion que pudiera generar en la formacion de patégenos o fauna dafiina para la poblacidon de
Mazatlan.

* Manejo de sélidos domésticos o urbanos, si estos no fueran retirados de manera periédica mediante el
servicio de limpia del Municipio, se estaria acumulando y formando areas de polucion, que deriven con
la formacion de lixiviados que contaminarian aguas superficiales y subterréneas, creacion de zonas de
polucién con generacion de malos olores, fauna dafina, generacion de fuente de enfermecades que
pondrian en riesgo a la poblacion de Mazatlan.

e Separacion y reciclaje de residuos sdlidos tanto de la construccion, operacién como mantenimiento, se
ha venido haciendo, derivaria en lo puntos comentados en el punto que antecede.

Escenario con proyecto y con medidas de mitigacién

La conclusion del proyecto que ademés de completar su obra de infraestructura inmobiliaria, comercial
y turistica; ademas, operaria y se daria mantenimiento al mismo de manera total, aplicando las
siguientes medidas de mitigacién y prevencion dentro del proyecto:

Al encontrarse en una zona urbana, se cuenta con servicios para proporcionar agua pctable, servicio
de alcantarillado y este a Plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas (ya existentes) y
administradas por el Municipio (JUMAPAM), asi como recoleccion de basura, de sdlidos especiales
como cartén, Plasticos, embalajes de madera etc., con su separado y reciclado.

IMPACTOS MEDIDA
SUELO. MITIGACION
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Aislamiento de zona donde se construird una Torre de 27
niveles con 208 habitaciones de hotel y 158 departamentos
(366 en total): en su sotano (nivel 0): un lobby, elevadores
(condominios y hotel), escaleras, y estacionamiento con 74
cajones y rampa al siguiente nivel. En su nivel 1 tendra:
estacionamiento con 59 cajones y rampa al siguiente nivel,
elevadores (condominios y hotel), pasillos, escaleras, lobby
y vestibulo, con lockers, oficina, almacén y bafios, Nivel 2,
rampa de automoviles al siguiente nivel, locales
comerciales vy alberca; amenidades, restaurante con
terraza, elevadores. Nivel 3, estacionamiento 32 cajones,
elevadores, escalera, Spa, cabinas de masaje, lockers y
bafios, szlén de eventos, cocina y almacén. Nivel 4,
estacienamiento con 54 cajones, elevadores, escalera.
Nivel 5 a 12, destinado a Hotel, tendran: cada nivel 26
habitaciones con terraza, elevaderes, pasillos, sscaleras
(208 habitaciones de hotel en total). Nivel 13 a 25, uso de
departamentos, cada nivel con 12 departamentos con
terraza (1686 en total), elevadores, pasillos, escaleras. Nivel
26 con 2 penthouse con terrazas, alberca, elevadores, y
aparte una zona de amenidades para los departamentos y
Nivel 27, salon de eventos, escaleras. El proyscto sera
realizaclo dentro de un poligono con superficie total de
2,545.00 m* (Tabla 2), de los cuales 141.2021 m? se ubican
dentro de la zona federal (Tabla 3), la cual cuenta con una
superficie fotal de 696.2979 m? (Tabla 4) y ser4 solicitada
en concesion.

Se aislara el area donde se esté trabajando en las
obras de hasta los limites que se marcan en el
proyecto.

Realizar estrictamente la construccién de las obras y
actividades que se tienen contemplados. No afectar
mayores areas con construccion, asi mismo no tirar
en ellas basura, desperdicios de construccion y otros
productos nocivos a la salud o que propicien
contaminacion.

AGUA

Existe sistema de aguas residuales sanitarias que derivaran
al servicio de la Junta de Alcantarillado de la JUMAPAM.

Para la alimentacién del servicio del agua potable y
alcantarillado, se conectara a la red de servicio de
JUMPAM.

ATMOSFERA,

Generacién de particulas, polvo y humos.

Los camiones de volteo que transporten materiales,
lo haran con una lona que cubre el producto y
respetando un limite de velocidad, que por ende
ayude a la minimizacién de Ia dispersién vy
propagacion de polvo.

De ser necesario humectar los sitios de obra donde
haya desprendimiento de polvos furtivos.

Generacién de humos y gases.

Uso de maquinaria en buen estado.

Se contard con un programa de mantenimiento
preventivo de los vehiculos que se utilicen, que
contemple el calendario de afinaciones o en su
defecto reparaciones de motor.

Generacién de ruidos.

Uso de magquinaria en buen estado.

Se hara extensivo el uso obligatorio en los vehiculos
que se utilicen de tubos de escape en buen estado y
con silenciador, asi también que se contemple el
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calendario de afinacionres o en su defecto
reparaciones de motor que prevenga el
funcionamiento normal, sin ruidos por fallas de
funcionamiento.

El nivel de intensidad en |a etapa de la construccién
estara restringido a ics motores del equipo de
construccion de obras, el cual fluctuara entre los 70
y 80 decibeles en ias cercanias del equipo por lo que
los operadores estaran obligados a portar equipo de
proteccion en los oidos. Por el area despejada donde
se realizaran las actividades, a 10 metros el nivel
sonoro disminuye a niveles tolerables y a mas alla de
50 metros se vuelve definitivamente no molesto.

IMPACTOS A LA FLORA Y FAUNA

El area se encontraba totalmente desmontada e
impactada desde antes de 1988.

IMPACTOS ESTETICOS Y DE INTERES HUMANO

Generacién de ruido por parte de los camiones y vehiculos. | Mantener en buen estado los vehiculos que se

utilizaran. Uso obligatorio de escapes con
silenciadores de motor en buen estado.

Afectacion del paisaje. Se cumplira con los requerimientos de construccién
del Municipio.
OPERACION Se cumpliréd con las especificaciones técnicas y de

infraestructura que exige la actividad y el
cumplimiento de las normas enumeradas en el
Capitulo il

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en la MIA-P.

10.
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Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIl del REIA, el
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos
metodolégicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

Planos definitivos:

Para la correcta localizacion geogréfica, se utilizoé equipo especializado de topografia consistente en una
estacion total y GPS de primer orden para posicionamiento global. Para el vaciado y elaboracién de planos
se utilizbé equipo de computacion, con programa de AUTOCAD 2018, Pianos electrénicos de la zona
Urbana de Mazatlan, elaborado por H. Ayuntamiento de Mazatlan 2015; Cartas Topograficas del INEGI y
el sistema GOOGLE EARTH, GOOGLE, INEGI, 2004 A 2016 (USA Dept of StateGeographer, 2016
Europa Technologies, DATA ISO, OAA, US. NAVY, NG, GEOBCOQO).

_Se obtuvo informacién bibliogréfica, tanto de tipo académica (investigacion) como de compendios de
informacion geografica del INEGI, PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DE SINALOA, como informacion

de estudios realizados por la empresa y filiales, informacién descrita en los capitulos que antecedes a
este.

Metodologias de evaluacion y justificacién de la metodologia utilizada:
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Criterios

A fin de considerar cualitativa y cuantitativamente las interacciones del proyecto con el medio ambiente,
se utilizo el método de formacién de matrices de Leopold.

Para el procedimiento de evaluacion de consecuencias o afectaciones ambientales, se tomé en cuenta,
las acciones del proyecto y recursos que se utilizan, definiendo:

e Efecto ambiental: se puede definir como un cambio adverso o favorable sobre un ecosistema,
originalmente ocasionado por el hombre y casi siempre como consecuencia de un impacto ambiental.

¢ Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la
haturaleza,

o Impacto ambiental acumulativo: El efecto del ambiente que resulta del incremento de los impactos
de acciones particulares ocasionado por la interaccién de otros que se efectuaron en el pasado o que
estan ocurriendo en el prasente.

* Impacto ambiental sinérgico. Aquel gue se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simulténea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias
individuales contempladas aisladamente.

e Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta por la accién del hombre o de Ia
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales.

o Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

Para evaluar el impacto ambiental se realiza:

a) Un listado, primera matriz, donde se expone cada accién correspondiente a construccion, operacion y

mantenimiento del sitio, su interaccion con los componentes del ambiente, identificando el tipo de efecto
y su impacto cualitativo.

b) En una segunda matriz, se considera el tipo de impacto, sus efectos y la estimacion de su magnitud e
importancia, estimacion cuantitativa.

Metoclologia.

La metodologla utilizada es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble entrada en las cuales se disponen
las acciones del proyecto causa de impacto y en la otra los elementos o factores ambientales relevantes
receptores de los efectos. En la matriz de Leopold, se sefialan las casillas donde se pueden producir una
interaccion, las cuales identifican impactos potenciales, cuya significacién habra de evaluarse
posteriormente. Esto Gltimo debido a que [a matriz de Leopold, no es propiamente un modelo para realizar
estudios de impacto ambiental, sino una forma de visualizar los resultados de tales estudios, asi esta
matriz solo tiene sentido si estd acompafiada de un inventario ambiental (inciso IV.2.5), y de una
explicacian sobre los impactos identificados, de su valor (inciso V.1.2), de las medidas para mitigarlos, y
de un programa de seguimiento y control (inciso VI)
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OPINIONES TECNICAS

Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN la Direccion de
Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable del Gobierno Municipal de Mazatlén Sinaloa, a
través de Oficio No. SG/145/2.1.1/0892/18.-1656 de fecha 24 de Julio de 2018, emitio respuesta a través
de Oficio No. 573/2018 de fecha 15 de Agosto del 2018, en |z cual dice lo siguiente:

“...Le informamos que esta Direccion no tiene inconveniente en que el proyecto continue, siempre,
que se cumpla lo establecido en el articulo 120 y 225 del Reglamento de Construccion de Mazatlan,
sobre los Estacionamiento y se respete lo sefialado en el Dictamen de Uso de Suelo No. 1292/18
solicitando solicitado por la empresa Operadora M&M de Mexico, S.A. de C.V....”

13. Que en respuesta a la solicitud de opinion técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN la Secretaria de

11.

12.

13.

Desarrolio Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa, a través de Oficio No.
SG/M45/2.1.1/10910/18.- de fecha 24 de Julio de 2018, emitic respuesta a través de Oficio No.
SMARN/DNA/254/2018 de fecha 17 de Agosto de 2018, en la cual dice lo siguiente:

“...Considerando que el Municipio a través del Instituto Municipal de Planeacion de Mazatlan
(IMPLAN), y la Direccién de Planeacion de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio Mazatlan,
son los facultados para formular, aprobar y administrar los instrumentos de planeacion, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento de acuerdo al uso y ubicacion; y una vez analizados por esta
Subsecretaria los instrumentos oficiales anteriormente sefialadcs, se indica que el PROMOVENTE
deberéa apegarse a los lineamientos que determine el municipio en concordancia con sus instrumentos
de planeacion, por lo que se debera dar cumplimiento a todo fo que el municipio determine para la
obtencion de permisos o licencias correspondientes para poder urbanizar o edificar en el predio...”

Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado en elarticulo 44 del
REIA, en su fraccion lll, que establece que, una vez concluida la Evaiuacion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
gue sean propuestas de manera voluntaria por la Promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente”..., por lo que considera quea las medidas propuestas por la Promovente son
técnicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las principales
afectaciones que con llevan la realizacion del proyecte, ya que asegura la continuidad de los procesos
biolégicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS que
integran la presente resolucién, la valoracidn de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segtin la informacion
establecida en la MIA-P, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de manera fundaca y motivada,
bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la Promovente aplique durante
su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucion Politica de los Estados
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

Unidos Mexicanos, articulos 1, 3 fracciones |, VI, VII, IX, X, XI, XIlI, XVII, XVIII, XIX, XX y XXXIV, 4, 5
fracciones Il y X, 16 fraccion IV, VII, VIIl'y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX, X y 30, 35 parrafo primero,
fraccion Il, Gltimo parrafo, 35 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones I, 1Ly lll, y 82 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones [, VII, VL, 1X, X, X1,
XIV, XVl y XVII, 4, 5, incisos Q) primer pérrafo y R) fracciones | y Il y 9, primer parrafo, 10 fraccion || 12,
14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccion |1, 47, 48, 49, 51 fraccién || y 55 del Reglamento de la Ley
General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; articulos 1, 2 fraccion |, 14, 16, 18, 26, 32 bis de la Ley Organica de la Administracién
Pablica Federal; articulos 1, 3, 12, 13, 14, 15, 16 fraccion X y 35 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 2 fraccion XXIX, 19, 39 y 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento Interior de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales;esta DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento
es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del desarrollo del proyecto denominado “Condo Hotel Camaron Sabalo, Mazatlan,
Sinaloa” representada por el C. S8andra Gabriela Tirado Ramirez, en su calidad de Representante Legal, con
pretendida ubicacién en Av. Camaron Sabalo S/N Fracc. Sabalo Country, Municipio de Mazatlan, Estado de
Sinaloa.

SEGUNDO.~ La presente autorizacion tendra una vigencia de 50 afios para llevar a cabo las actividades de
preparacion del sitio, construccién, aperacidn y mantenimiento del Proyecto de acuerdo a lo manifestado por la

promovente en la MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia siguiente a aquel en que surta efecto la
notificacion del presente resolutivo.

TERCERO.- La presente resolucién se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras descritas
en el CONSIDERANDQ 5.

GUARTO.- La Promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA y en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, esta
DFSEMARNATSIN procederé conforme a lo establecido en la fraccion |l de dicho Articulo y en su caso,
determinara las medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La Promovente, en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en los articulos 28 del REIA, con
la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
jurldicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS
y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la Promovente debera notificar dicha
situacion a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar,
quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SSED(T‘O.- lee. coni’ormidgcl con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 48 del REIA, |a presente resolucion
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de |a actividad descrita en su TERMINO PRIMERO
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para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales, estatales y municipales en
el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones,

permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacidon de las obras y actividades del proyecto en
referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
gue una vez Evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucion de la obra o Ia realizacion de la actividad
de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece que
la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcidn contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta y en la informacién complementaria, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

La Promovente debera:

1s Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccién 1ll, 45 fraccion |l y 48 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen gue sera responsabilidad
de la Promovente el cumplir con todas y cada una de las medidas de control, prevencién y
mitigaciéon que propuso en la MIA-P, las cuzles se consideran viables de ser instrumentadas y
congruentes con el tipo de afectacion que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar; asimismo, la
Promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en as condicionantes y términos establecidos en la
presente resolucion, las cuales son necesarias para asegurar la sustentabilidad del Proyecto vy la
conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la Promovente debera realizar un reporte de los resultados obtenidos de dichas
actividades, acompariado de su respectivo anexo fotogréafico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el
TERMINO OCTAVO del presente oficio.

2. Previo al inicic del proyecto debera presentar un analisis estructural de las construcciones colindantes y
las propuestas del nuevo edificio, de manera que, no impacten con movimientos de suelo a las

construcciones existentes dependiendo de la distancia de la nueva construccion con las edificaciones
vecinas colindantes,

3 La Promovente manifiesta que no se generaran Residuos Peligrosos, sin embargo en caso de gue al
llevar a cabo las obras y actividades del proyecto se generen residuos que por sus caracteristicas sean
considerados peligrosos de acuerdo a la Legislacion Ambiental vigente, deberan ser manejados conforme
a lo establecido en la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos (LGPGIR) y su
Reglamento, asi como con laNOM-002-SEMARNAT-1996, y demé&s Normas Oficiales Mexicanas y
ordenamientos gue resulten aplicables.

4. Clasificar y separar los residuos sdlidos generados en las diferentes etapas del proyecto de acuerdo a sus
caracteristicas, como a continuacion se indica.
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»  Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con tapa
y efectuar su depdsito en las éreas que lo determine la autoridad local correspondiente.

» Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metélica, materiales de
embalaje, etc., deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicion de empresas o
compafiias que se dediguen al reciclaje o reusé de estos materiales, siempre y cuando estén
autorizadas por esta Secretaria para tal fin.

g Mantener en optimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

6. Alfinalizar |a vida Gtil del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura y equipo instalados. Lo anterior,
deberé de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacién para que determine lo
procedente. Para ello, la Promovente presentara a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo sefialado,
para su correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracién Ecolégica en el que se describan las
actividades tendientes a la restauracion del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica de igual forma
en caso de que la Fromavente desista de la ejecucion del proyecto,

Queda estrictamente prohibido a la Promaovente:

a) Realizar la caza, captura, transporte y retencion de flora y fauna silvestre.

OCTAVO.- La Promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, deberd ser presentado a esta
DFSEMARNATSIN con una periodicidad semestral, salvo que en otros apartados de este resolutivo se

especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion de la PROFEPA en el
Estado de Sinaloa.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la Promovente es perscnal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién.

DECIMO.- La Promovente ser4 el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aguellos Impactos

Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en
la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen. afectaciones gue llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, .asi como en su area de influencia, la
_Sec:retar[a podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asl como la

instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMEROQ.- Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, la
Fromovente esté obligada a demostrar haber curnplido satisfactoriamente con las disposiciones establecidas en

el plreaielnAte oficio resolutivo, asl como de las medidas de prevencion y mitigacién establecidas por la Promovente
enla -P.
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Dicha notificacion deberad acompafarse de un informe suscrito por el representante legal de la Promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la Promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion !l del Cadigo Penal
Federal. El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resolucién, acompafado de su respectivo
anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por Iz Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la cual, dicha
instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones establecidas en
la presente resolucién y en caso contrario, no procedera dicha gestion.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia

de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOTERCERO.- La Promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas
del expediente de la propia MIA-P y de la informacion complementariz, asi como de la presente resolucion, para
efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.-Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso

de revision, conforme a o establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.-Notificar al C. Sandra Gabriela Tirado Rarnirez, en su caracter de Representante Legal de
la Promovente, de la prese?e resolucion por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demés
relativos y aplicables de la I ey dgr-a;l de.P dimiento Administrativo.
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