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I.-Nombre del drea que clasifica:

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacién Federal en
Estado de Sinaloa.

ll.-Identificacién del documento del que se elabora la versién publica:

Numero de Tramite: (SEMARNAT-04-002-A) y No. De Resolutivo o
Autorizaciéon: SG/145/2.1.1/0932/18.-1724

lll.-Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman.

La informacidn correspondiente a: domicilio, teléfono y/o correo electrénico
(pag.1)

IV.-Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion: asi como las razones o circunstancias que motivaron la misma.

La informacion sefialada se clasifica como confidencial con fundamento en los
articulos 113 fraccidén | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la LGTAIP, por

tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e
[dentlflca»b’[e

V. Flrma del tttular del area

\ A/
.x J. | ‘:4',

L.B.P. JorgefAbeI'JLopez Sanchez

VI.- FQEHG“’V—ITITI'TFO del acta de la sesion de Comité donde se aprobd Ia
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

La clasificacion de la informacion confidencial, se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer
parrafo de la LGTAIP y 113 fraccion | de la
LFTAIP. Por razones o circunstancias al tratarse
de datos concernientes a una persona fisica e
identificable

C. OCTAVIO HINOJOSA ALANIS

Se censuro direccion, telefono y correo electronico. |

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),
en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones
a que se sujetara la realizacion de obras vy actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras 'y actividades que dicho lineamiento enlista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacidn a que se

refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de
Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccion IX inciso c) del articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucion de esta Delegacion Federal para recibir, evaluar y resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados por el C.
Octavio Hinojosa Alanis, en su caracter de Representante Legal de Inverta, S.A. de C.V., sometié a
evaluacion de la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa
(DFSEMARNATSIN), la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el Proyecto
“Urbanizacion y Lotificacion del fraccionamiento SONTERRA RESIDENCIAL” con pretendida ubicacion
en el en Av. Paseo Del Pacifico km 1.3 entronque con la Av. Oscar Pérez Escobosa, Mazatlan, Sinaloa.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas

aplicables y que, una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la
resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior

de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones de las
Delegaciones Federales.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizd y evalud la MIA-P del
Proyecto “Urbanizacion y Lotificacion del fraccionamiento SONTERRA RESIDENCIAL”, promovido por

MIA-P del Proyecto: “Urbanizacidén y Lotificacion del fraccionamiento ?\'
SONTERRA RESIDENCIAL"

=
Pégina 1 de 35 =z 7,
V Calle Cristébal Colén No. 144 oriente. Col. Centro, C.P. Sooon. Culiacan, Sinaloa, B i

Meéxico,
(;_ \,&’ Tel.: (667) 759 2700  www.semamat.gob.mx
& e
JLn Eh 'y


margarita.cruz
Rectángulo

margarita.cruz
Cuadro de texto
La clasificacion de la informacion confidencial, se realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113 fraccion I de la LFTAIP. Por razones o circunstancias al tratarse de datos concernientes a una persona fisica e identificable.

margarita.cruz
Cuadro de texto
Se censuro direccion, telefono y correo electronico.


SEMARNAT

Delegacién Federal en el estado de Sinaloa
o Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
w1 Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE

OFICIO No. 8G/145/2.1.1/0932/18.- ! 1% 24

SLCRETARIA D CULIACAN, SINALOA: 15 DE AGOSTO DE 2018

¥ RECURSOS NALURALES

ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

Inverta, S.A. de C.V., que, para los efectos del presente instrumento, seran identificados como el “Proyecto”
y la *Promovente”, respectivamente, y
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RESULTANDO:

Que mediante escrito s/n, de fecha 12 de Junio de 2018, la Promovente ingresé el dia 20 del mismo
mes y afio antes citado, al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacién Federal de la
Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN),
original, asi como tres copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta

bajo protesta de decir verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacién en
materia de Impacto Ambiental.

Que mediante escrito s/n, de fecha 25 de junio del 2018, recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN
el mismo dia, mes y afio antes citado, |a promovente ingresa la pagina completa del periédico El Sol
de Sinaloa en la pagina 12C de fecha 23 de Junio de 2018, en el cual consta la publicacion del extracto
del proyecto, el cual quedé registrado con el Numero de folio SIN/2018-0002004.

Que mediante oficio No. 5G/145/2.1.1/00745/18.-1607 de fecha 23 de Julio de 2018, esta
DFSEMARNATSIN envié a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la

Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para que esa Direccion General la
incorpore a la pagina WEB de la Secretar(a,

Que con base a los Artlculos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA), la DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante oficio No,
8G/145/2.1.1/00746/18.- de fecha 23 de Julio de 2018, lo puso a disposicion del publico en su Centro

Documental, ubicado en calle Cristébal Colon No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade,
Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0866/18.-0708 de fecha 13 de Julio de 2018, solicito la Opinién
Tecnica del proyecto al Municipio de Mazatlén Sinaloa.

Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0867/18.-0709 de fecha 13 de Julio de 2018, solicitd la
Opinién Técnica del proyecto secretaria de desarrollo sustentable del gobierno del estado de Sinaloa.

Que mediante Oficio No. DPDUS/FRACC/0897/2018 de fecha 30 de Julio de 2018, , la direccién de
Planeacién del Desarrollo Urbano Sustentable del Gobiernoe Municipal de Mazatlén, Sinaloa ingresd el

dia 02 del mismo mes y afio antes citados, |a respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida

por esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO V, guedando registrado con nimero de folio:
SIN/2018-0002458

Que mediante Oficio No., SMARN/DNA/252/2018 de fecha 02 de Agosto de fecha de 2018, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa ingresd el dia 07 del mismo
mes y afio antes citados, la respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida por esta

0EIJ(!J:SEr\thﬂ‘«RNATSIN en el RESULTANDO VI, guedando registrado con numero de folio: SIN/2018-
02500
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.
CONSIDERANDO:

Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién Il y X, 15 fracciones |, IV, Xl y XVI, 28 primer
parrafo y fracciones IX y X, 30 primer parrafo y 35 fraccién Il de la LGEEPA, 2, 4 fraccion [, 5, inciso R)
fracciones |'y Il, inciso Q), 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccion 1l del REIA; 32 Bis fraccion
lIl'y XI de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccién IX
inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en los RESULTANDOS II y Il del presente oficio, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar
la presente resolucion, esta DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién
de informacion, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Para cumplir con este fin, la promovente presentd una Manifestacion de Impacto
Ambiental, en su modalidad Particular (MIA-P), para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad
que se considera procedente, por ubicarse en la hipétesis del Gltimo parrafo del articulo 11 del REIA.

Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

4. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P que someta a evaluacion, la
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promovente debe incluir una descripcion de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez
analizada la informacién presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por la promovente,
el proyecto se ubica en Av. Paseo Del Pacifico km 1.3 entronque con la Av. Oscar Pérez Escobosa,
Mazatlan, Sinaloa.

Inversion General Requerida para la implementacion del Proyecto: $ 156,916, 502.05

Planea la Urbanizacién y Lotificacion de 263,523.48 m2 de propiedad privada, para un coto residencial
en la zona norte de Mazatlan. El proyecto conlleva acondicionar el predio para establecer los diversos
servicios de infraestructura urbana vy lotificacién.

INVERTA SA de CV, empresa promovente, tiene toda una trayectoria en desarrollos inmobiliarios en
varios estados del pais con este concepto residencial, siempre comprometida con el ambiente y su

cumplimiento normativo, pero de igual manera le es importante el bienestar y seguridad de los
habitantes a quién va dirigido el proyecto.

N
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|5, AREA VERDE . 13,531,70 | 513 |
16.  AREA COMERCIAL(1 lote) 670.12 | 0.25 |
17, SERVIDUMBRE : 244,84 | 0.09

St h AN A SR 1263552348 P i 100.00%%

Area vendible:
4 dreas habitacionales de 156,998.49m2: incluira 4 cluster que integraran 947 lotes de 7.5 X 15.55,

7.6 X 16.55, 7.6 mx 18.0m, 7.5m x 19.0m, 7.5 mx 20.0m, 8.0m x 18.0m, 8.0m x 19.0m, 8.0m x 20.0m,
8.5m x 20.0m y 9.0m x20.00m y algunas esquinas de forma irregular.

Area comercial de 670.12m2 destinada exclusivamente para venta de viveres para los habitantes del
fraccionamiento.

-Areas de uso comun recreativas y verdes;

1 Casa club de 5,262.95m2, incluird una cancha de futbol rapido de 375.0m2, una cancha de tenis de
264.0m2, una palapa de 167.0 m2 una alberca de 222.0m2, un 4rea de convivencia social y oficinas

de 280.0m2, el GYM de 278.0m2 y un area de estacionamientos de 2,269.0m2 con 45 cajones de
3.0m x 6.0m c/u.

Area deportiva y de esparcimiento al norte del proyecto de 4,755.28 m2, que incluye la reforestacion
de 400 arboles de sombra con eucaliptos, asi como una cancha de futbol rapido de 630.0m2.

Areas verdes en 13,531.70m2, que se distribuyen 10 4reas verdes al interior de los clusteres, 2 en la
avenida principal, 1 en el drea deportiva norte y 2 jardineras la frente y vista del fraccionamie_nto

Vialidades, 82,010.10m2 que integrardn la avenida de acceso principal y vialidades interiores que
incluyen banquetas.

Un area de servidumbre de 244 84m2 para el paso de tuberlas pluviales.
En cuanto a los servicios auxiliares que el proyecto desarrollaré para el fraccionamiento son:

Alumbrado en calles y avenidas, asi como en areas deportivas, barda perimetral de proteccién del

fraccionamiento, Infraestructura hidraulica para las aguas pluviales, Un muro de contencién interior en
la casa club, casetas de vigilancia a la entrada.

La urbanizacién proyectada ya cuenta con las cartas de factibilidad de parte de JUMAPAM y de CFE,
y se facilitara porque el municipio ya tiene red de agua potable y de alcantarillado hasta esta zona, asi
como un tanque de abastecimiento de agua potable a solo 600m de distancia con capacidad de
1,500m3; la red electricidad de CFE también ya existe sobre la Av. Paseo del Pacifico, la cual se
conectara al igual que el agua potable y alcantarillado a solo 10m de distancia.

Las descargas de aguas residuales se derivaran a la planta de tratamiento NORPONIENTE municipal
a 100m de distancia del proyecto.

Vias de acceso.
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

El proyecto no requiere de la construccion de accesos al predio, ya que cuenta con la urbanizacion de
un libramiento de 4 carriles denominado Av. Paseo del Pacifico, donde se deriva un acceso de camino
asfaltado a la planta de tratamiento colindante, los cuales se aprovecharan para la etapa de
preparacioén del sitio y construccion, en la etapa de funcionamiento del proyecto quedaré el acceso al
fraccionamiento en la parte sur del predio sobre el libramiento o avenida Paseo del Pacifico.

La zona proyectada estd dentro de la categoria H2, de uso habitacional de media densidad,
autorizada para una densidad de 200 habitantes por hectarea, 40 viviendas por hectérea, lotes
minimos de 250 m2, con un 30% de area libre para area verde por lote, 70% de area total destinada a
la construccion(COS), 3 niveles maximo, 9.0 m lineales sobre desplante, 2,1 veces el area del predio

como intensidad maxima de construccion (CUS) y 525m2 de area maxima de construccién por lote
minimo

Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos

La zona de proyecto cuenta con urbanizaciéon de agua potable, electricidad y a un costado con el
servicic de apoyo de la nueva planta de tratamiento de aguas residuales NORPONIENTE de la
JUMAPAM a donde se conectaran los efluentes. Requerira de drenaje propio, ya que ain no hay red
de alcantarillado municipal hasta el sitio, el cual se disefiara con la red domiciliaria que pasara por un
colector, que a su vez sera rebombeado con el carcamo del mismo fraccionamiento y ser enviadas a
su destino final que sera la planta municipal norponiente a 100m de distancia del fraccionamiento.

En cuanto a vialidades, cuenta con un corredor estratégico mixto, que es la avenida Paseo del pacifico
adyacente al proyecto, que se conecta al oeste a avenidas importantes tanto de zonas habitacionales
como el centro comercial como es la plaza GALERIAS y la Av. Sabalos cerritos. Y al noreste se
conecta con la autopista Mazatlan-Culiacan.

Para las etapas de Construccion (lotificacion), los requerimientos de combustible se reducen al

consumo en los camiones que transportan material a |z obra, estando bajo la responsabilidad de los
conductores su llenado.

Preparacion del sitio

Desmonte de todo el predio, su limpieza y retiro de todo material vegetal, asi como el corte y retiro de
la capa superficial de suelo organico, la capa del subsuelo del estrato dos que es blanda y fina, el
corte de la cresta de la loma que se dispara a la cota +42, para bajarla a la cota +31 a la cual se
nivelara la mayor parte del predio. Se limitard solo a la superficie destinada para la construccion,

evitandose dafiar vegetacion aledafia y sobre todo la vegetacion ripiaria junto a la zona federal del
arroyo.

Limpia y disposicién final del producto vegetal. Esta accién consiste en recoger con la moto
conformadora todo el material vegetativo en camiones volteos, previo triturado con la rmisma moto
conformadora para ser trasladado al banco privado aledario propiedad de los accionistas del
promovente, para ser regalado a la poblacién que lo requiera para uso doméstico como lefia, cercos,

estructuras de viviendas, etc.,
?- o
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P,

El sitio se deja preparado con la marcacién de los distintos niveles del terreno y el trazo de la
urbanizacion y lotificacion para el inicio de la construccion.

Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto

Ya existe el acceso por calle asfaltada de la planta de tratamiento de la JUMAPAM a un costado del
predio, el cual se utilizara.

Se instalara en el mismo predio un campamento provisional de 6.0m x 12.0m x 3.0m de madera y
lamina, para los materiales, herramientas, talleres para actividades de carpinteria, soldaduras y cortes
de material de tuberias, etc., y para los veladores, Para el area técnica a cargo de la ejecucion del
proyecto, se contara con un camper con oficina, comedor y dormitorio,

Para las necesidades fisioldgicas del personal operario de campo, se instaran 4 letrinas ecolégicas
moviles que se contrataran con la empresa que se encargara también de su instalacion y limpieza. No

habra almacenamiento de combustibles a 1.8 km esta |a gasolinera de donde se surtira el diésel para
la maquinaria.

No habra talleres mecénicos para la reparacién de la maquinaria, ho se requieren ya que se usara
maquinarfa de menos de 5 afios de antigliedad en oOptimas condiciones de mantenimiento, y el
servicio de cambio de aceite y filtros se realizara una sola vez bajo la responsabilidad de la empresa
de servicios quien se encarga de llevarse los residuos generados de estopas sucias y el aceite
quemado para su relso en sus talleres mecanicos.

Se instalara un contenedor de basuras urbanas Junto al campamento para su traslado final al basurero
municipal. Las instalaciones provisionales auxiliares a la etapa de construccién se usaran por dos
afios mientras dura la urbanizacion y lotificacién, una vez terminada se desmantelara y los materiales
de madera y ldmina se reusaran en las viviendas de los trabajadares.

ETAPA DE CONSTRUCCION:
Descripcidn del proceso de urbanizacién.

Se inicia con el movimiento de tierras con las magquinas bulldozer para el reacomodo del terreno y
darle los niveles marcados a cada zona de la cota 13.5 de la entrada junto a la Av. Paseo del Pacifico
hasta la cota mas alta de la cota +31 en el centro del predio y bajarla de nuevo a la cota +20 hacia el

lado colindante a la zona federal del arroyo dejando a ambos lados (este y oeste) una pendiente
aproximada del 8%. ‘

Posteriormente, los trazos y alineamientos, asi como niveles de trabajo, seran marcados de acuerdo
con los planocs. Para las referencias de los niveles se consideraran los bancos de nivel y las
mojoneras definidos para evitar cualquier tipo de desplazamiento. Considerando que en |la
preparacion previa del predio se dejé el rasante hasta |a capa dura del subsuelo ya compactada, se
empleara losa de cimentacién, la profundidad de desplante ser4 de cero metros (0.00 m), es decir, se
desplantard superficialmente sobre relleno de plataforma con un espesor minimo de 0.40m,
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instalacion dentro de la zanja arena de rio cribada para colchén y acostilla miente de tuberia
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

construidas en capas de 0.20m y compactadas a un 95 % minimo de su peso volumétrico seco
maximo, de la prueba proctor Aashto estandar T-99 o ASTM-180, con material del lugar.

Red de agua potable.

La conexiéon de la Red municipal viene de la Av. Oscar Pérez Escobosa a 1.8km de distancia del
proyecto y pasa por la Av. Paseo del Pacifico junto al predio donde la conexion sera a 26.2m de
distancia, para ser conducida al interior del predio mediante una red subterrdnea con sus conexiones
necesarias para las zonas habitacionales las cuales seran de tuberia de PVC de 6" @ la linea principal
y 47 @ las lineas secundarias.

Para la introduccién de los servicios hidraulicos y sanitarios al predic, por el tipo de terreno se usara
una retroexcavadora normal. Para el caso de los rellenos de cepas en las instalaciones de los
servicios de drenaje, agua potable, tomas de agua potable y descargas domiciliarias, en los rellenos
de cepas, se compactara en capas de 0.20 m a un 95 % minimo de su peso volumétrico seco maximo
prueba proctor estandar T-99. El material para relleno de las mismas sera del material producto de las
cepas, rellenadas hasta nivel terraceria.

El procedimiento para su construccion se basara en el banco de nivel de la JUMAPAM en el Carcamo
de aguas negras Cerritos cuya elevacion es de 3.4 m.s.n.m. y consistirad en la excavacion de cepas
con profundidades variadas dependiendo la altura del terreno, que van en las secciones 1-1’ (avenida
principaljuna profundidad de 1.10m con separacién de 1.00m de la banqueta, donde quedaran
instaladas 1,258.0 m de tuberia de 6" @ dejando una separacion con respecto a la tuberia de aguas
negras de 3.50 m.

Red de drenaje sanitario.

Se construird la red interior de drenaje para el futuro fraccionamiento y la interconexion se hara con el
drenaje sanitario del colector que pasa a 29.7 m de distancia del proyecto sobre la Av. Paseo del
pacifico, el cual da servicio a los fraccionamientos Real del Valle Real Pacifico y todos los
establecimientos comerciales sobre la Av. Oscar Pérez Escobosa.

Este sistema de alcantarillado sera independiente al sistema pluvial. No se conectaran las bajadas de
aguas pluviales a las descargas domiciliarias de agua negras. En ningin caso las descargas

domiciliarias pasarén por encima de las tuberias de agua potable, ni se conectaran directamente a los
pozos de visita.

La red de drenaje se conectara para verter las aguas residuales directamente a la red municipal que
descargara a la planta de tratamiento de aguas negras Norponiente, cuya factibilidad se emitira hasta
que se tramite el trazo y vocacionamiento del proyecto, después de la resolucién ambiental requerida
para este tramite municipal.

En cuanto a la Red de alcantarillado para el drenaje, la instalacién se realizara en el nivel de terraceria
de vialidad: en este nivel se procede a la instalacién de servicios drenaje central, descargas
domiciliarias, pozos de visita y servicios de agua potable con toma domiciliaria, compacténdose las
zonas de drenaje y agua potable al 90% con incorporacién de humedad. Se utilizara para la
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drenaje, descarga, agua potable y tomas domiciliarias. En todas las juntas se excavaran conchas para
facilitar las juntas de espiga campana de la tuberia y ademas para que la carga de la tuberia en el
terreno sea uniforme. En todos los casos la zanja deberd ser vertical minimo hasta el lomo de la
tuberia y a partir de esta con el talud que sea necesario para evitar el ademe de las paredes.

Los registros sanitarios se fabricaran en el lugar, con ladrillo recocido siendo enjarrado y pulido por
dentro con medidas 0.40x 0.60 conectadas a la descarga y vivienda,

El procedimiento para la instalacién de los 1,258.89 m de red de drenaje sanitario, es similar a la de Ia
red de agua potable en cuanto a que se formaran zanjas con las mismas caracter(sticas y maguinaria,
solo que con profundidades entre 0.60 y 0.70 mas abajo que la red de agua potable.

En la seccion 1-1" la profundidad serd de 1.60m, a una distancia de 3.5 m de la red de agua potable y
a una distancia de 4.5 m de la banqueta. En las secciones 2-2' y 3-3' |a profundidad sera de 1.50m
con la misma distancia de la red de agua potable y de banquetas que la seccién 1-1', La zanja llevara
plantillas interiores de arena, rellenos acostillados y compactados con grava-arena, relleno
compactado al 85% de la P.P., y una base compactada al 95% de la P.P. Se realiza la nivelacién de
rasante de tuberla para su tendido a lo largo de la zanja, suministro e instalacién, junteo y prueba de
tuberia de PVC para alcantarillado. Se colocaran pozos de visita comunes de 1.50 m de profundidad
total. Los pozos seran prefabricados con concreto armado y junteados en anillos de 0.25 metros de
altura; incluye bombeo de achique en caso de requerirse, brocal y tapa de hierro fundido para transito

pesado, fabricacién de media cafia, sellado de paredes interiores con sellador y masilla y forjado de
brocal.

Toda la tuberfa sera de P.V.C. para alcantarillado de aguas negras, SERIE 20. El banco de nivel para
la red, lo proporcioné la JUMAPAM vy se localiza sobre brocal de pozo de visita ubicado en el crucero
que forma la Av. De la Torres y al Calle Piedad cuya elevacién es de 24.73 m.s.n.n. Una vez instalada
la Red, las descargas domiciliarias y construidos los pozos de visita, todo el sistema se sometera a
una prueba hidrostética, de acuerdo a la NOM-001-CONAGUA-2011. Los diametros seran de 0.20m.
Los anillos para las uniones de las tuberlas seran segun fa NOM-T-021-2002.

Drenaje pluvial.

Las aguas tanto de azoteas y de patios de las futuras viviendas, se derivaran de manera superficial
por las calles, para lo cual habra una pendiente del 1% que permita dos direcciones del flujo pluvial: 1.
Hacia la salida de la av. Paseo del Pacifico y 2. Hacia la salida del arroyo El Hediondo, por las areas
verdes, en cuya barda perimetral se instalaran en total 7 rejillas de 3.0m x 0.60m

Red de distribucién de energia eléctrica.

La red de distribucion eléctrica de la Comision Federal de Electricidad pasa a un costado del terreno,
por lo que solamente se requerira realizar la conexion al proyecto, para lo cual ya se cuenta con la
carta de factibilidad de la CFE. El proyecto considera la instalacién de 66 transformadores para
7,337.5 kva, integrados por 66 transformadores algunos de CFE y otros privados, de 100 Kva, 8 de 75
kva, 1 de 112.5 kva y 1 de 25 kva respectivamente, asl como las conexiones de tierra fisica con
electrodo de cobre desnudo de 1/0 rellenado con carboén, sal limadura de hierro v tierra vegetal,
colocacion de derivadores multiples de cuatro vias en registro de baja tensién, derivadores multiples
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. de seis vias en registro de baja tensidén y derivadores mdltiples de ocho vias en registro de baja
tension. Se construiran registros de boca de pozo de 0.70 x 1.35 x 1.05 m (interior). El tendido
eléctrico sera subterraneo de acuerdo a la normatividad actual de CFE, ademas de no afectar la
estética del proyecto. Todas las viviendas contaran con medidor de consumo eléctrico individual.

Vialidades internas

Una vez tratado el desplante del suelo natural, se procedera a construir la capa de Sub-Rasante, con
un espesor de 0.20 m compactada al 95 % minimo de su peso volumétrico seco maximo prueba
Proctor Aashto Modificada T-99 o ASTM-D-180, obtenido en el laboratorio. Posteriormente se
procedera a construir la capa de Base con material de banco y granular de buena calidad, con un
espesor de 0.20 m compactada al 100 % minimo de su peso volumeétrico seco maximo prugba Proctor
Aashto Modificada tipo T-180 0 ASTM-D-1557, obtenido en el laboratorio.

Posteriormente una vez construida la capa de Base, se procederé a aplicar un riego de impregnacion
con emulsion asfaltica ECI-60 o supe restable, calentada previamente a una temperatura de 70° C y
aplicada con petrolizadora a razén de 1.5 It/m2 y posteriormente se dejar reposar y fraguar el riego de
impregnacion por lo menos de 2 a 3 hr. e inmediatamente, se colocara un riego de arena para que no
se levante la pelicula de emulsion.

El concreto hidraulico sera de una resistencia a la tension por flexién, de Médulo de Ruptura (MR) =
38 kg/cm2 o F'c = 280 kg/cm2 a la edad de 28 dias, con un Tamafo Maximo del Agregado (TMA) de
40 mm (1 1/27), con un espesor en la losa de concreto de 15.0 cm debidamente curadas en su
momento antes de perder el brillo en la superficie del pavimento con curacreto para evitar la pérdida
de agua repentina que ocasione agrietamientos indeseables en las losas.

Para el caso de vialidades, se considerara el ancho de las mismas hasta las guarniciones y con un
sobreancho de 0.50 m. Los niveles terminados de las capas de Base en las vialidades, tendrén una
tolerancia de + 1.0 cm para evitar con esto excedentes de concreto y por lo tanto un sobrecosto.
Establecido los niveles, la maquinaria hara los cortes para obtener el nivel de terraplén, usandose
para su conformacion material producto del mismo corte, con compactacion al 95 % , hasta llegar a la
ultima capa que es el Sub-rasante cuyo espesor fluctuara entre 15 y 20 cm, para finalmente colocar la
capa de pavimento asfaltico de 10cm de espesor. Previo a la etapa del sub-rasante se construiran las

guarniciones de concreto premezclado fc = 200 Kg/cm2 de 15x 30 x 60 de espesor en ambos lados
del arroyo vehicular.

Las banquetas se colaran también a cada lado, con concreto premezclado con resistencia de 150
kg/lcm2 de 10 cm de espesor. A lo largo de las vialidades se colocaran luminarias publicas con
lamparas de descarga de luz de sodio a baja presion o similar cuya descarga oscila entre los 100- 183
Im/W con vida promedio de 23,000 horas, con altura media de 5 m.

Areas verdes.

Para formacion de las 13,531.70 de areas verdes, se aprovechara el material de cortes de arcillas
superficiales  con materia organica, desechadas de otras dreas, rellenandose con estos materiales
en capas de 20 cm y bandeadas solamente con el equipo disponible que se tenga.
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Etapa de lotificacion,

Sobre el terreno nivelado, se procedera a levantar una capa de 0.20 cm, para incorporarle humedad
se tendera y compactarg al 95%. Aprobando la prueba de compactacion del laboratorio.

Las siguientes capas para ir elevando la plataforma de la lotificacién, se rellenaran con el material
duro del mismo sitio de la cuarta capa de subsuelo, donde hay material duro y se procedera a
compactar capas de 0.20 cm, al 95% de compactacion, hasta llegar a la capa superior a la cota de
rasante, afinando con moto conformadora para afine de esta Ultima capa para dejar listo los lotes.

Las plataformas a construir tendran un sobre ancho de por lo menos 0.50 m a cada lado y se verificara
estrictamente los niveles terminados de las plataformas con una tolerancia de + 1.0 cm para evitar con
esto excedentes de concreto y/o nivelaciones con grava, arena o grava -arena; lo cual no se
recomienda ya que puede provocar movimientos en la losa de concreto de cimentacién debido a que
esta se coloca en estado suelto y puede provocar agrietamientos en los muros de las viviendas.

La mecanica de suelo recomienda una capacidad de carga admisible con losa de cimentacion es de
20.56 m2 y donde se utilice losa de cimentacién, se considerara para disefio un valor ponderado del
médulo de reaccion del orden de 8 kg/cm3. El suministro de material de banco para la construccion de
las plataformas, sera del mismo sitio, ya que es de tipo Balastre, de muy buena calidad.

Descripcion de la etapa de operacién y mantenimiento.

La operacion del proyecto inicia una vez que se empiezan a usar las vialidades durante el periodo de
venta de lotes, construccién y uso de las viviendas y de todos los servicios de urbanizacion vy
equipamientos como son de agua potable, drenaje y la red subterranea de electricidad, alumbrado, asl
como de |as dreas verdes, casa club, areas deportivas y el carcamo de rebombeo.

Mantenimiento.

Todo lo que es mantenimiento de equipos, en este caso de blowers de la alberca y motobombas del
carcamo, si es de baja complejidad, el jefe de mantenimiento se hara cargo, como es el cambio de
alguna refaccion. En el caso de |a alberca, una empresa privada serd la encargada del mantenimiento
de la calidad del agua y de los equipos de recirculacion de agua, por lo que el proyecto no manejara
ninglin producto quimico para el agua, el proveedor del servicio los comprara, aplicara y cualquier
sobrante se los llevara para su retso en albercas de otros clientes.

En el caso del carcamo de rebombeo, todo lo que sea cambios de aceite, filtros, ete., o reparaciones
mayores vendra una empresa a dar el servicio, quien ser4 el responsable de recoger los desechos de
estopas, y aceites quemados para entregarlos a alglin centro de reciclado o retiso. En caso de
descomposturas graves, se tomara la decisién de sustituir los equipos por uno nuevo o mandarlo
reparar, todo dependerd de la situacién que prevalezca en ese momento, pero para evitar la no
operatividad de la infraestructura de servicios, se contara con equipos auxiliares.

En cuanto al mantenimiento de 4reas verdes, solo es el pasto y poda de arboles, la fauna nociva como
hormigas, zancudos, cucarachas, etc., se contratard a una empresa fumigadora para evitar la
proliferacién y se continuara con el uso de productos organicos amigables como es el aceite de Neem
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1 353,241.83 2,577,009.03
2 352,917 .42 2,577,269.80
3 352,927.58 2,577,304.05
4 352,919.06 2,577,322.31
5 352,921.33 2,577,345.63
6 352,919.87 2,577.379.56
7 352,933.49 2,577,411.90
8 352,951.63 2,577,441.75
9 352,955.12 2,577.465.61
10 352,855.77 2,577 479.69
11 352,960.32 2,577.480.62
12 352,884.88 2,577 485.14
13 352,898.59 2,577,498.17
14 353,009.23 2,577,513.08
19 353,005.04 2,577,534.77
16 352,899.75 2,577,540.79
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

gue es un plaguicida organico aprobado internacionalmente por la OMS. Para el mantenimiento, no se
almacenaran productos quimicos o tdxicos o con alguna categoria de riesgo CRETIB, el proveedor de
servicios de limpieza de &reas administrativas, GYM, canchas, alberca, &reas verdes,
estacionamientos, etc., serd responsable de incluir en sus costos los productos que usara y los
sobrantes no se pactarédn como parte de los costos, porque regularmente el mismo proveedor del
mantenimiento |0s usa para otros clientes.

Descripcion de obras asociadas al proyecto.

Para el buen funcionamiento del futuro fraccionamiento, se construira un area administrativa dentro de
la casa club, donde operara el encargado del fraccionamiento para el buen cuidado de las
instalaciones al servicio de los condéminos. Sus dimensiones seran de 5.0m x 12.0m x 2.20m de
material de construccion, y con todos los acabados finos necesarios para armonizar con el concepto
de fraccionamiento residencial. Una caseta de material para de control de entrada y szlida de
conddminos y visitas de 2.0m x 3.0m x 2.20m.

Etapa de abandono del sitio.

Por ser un desarrello habitacional, no se tiene contemplado el abandono del sitio

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL POLIGONO GENERAL
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17 353,003.97 2,677,647.50
18 353,014.33 2,577,656.91
19 353,024.02 2,577,668.58
20 353,031.39 2,577,575.65
21 353,045.83 2,577,683.32
22 353,061.00 2,577,601.42
23 353,083.41 2,577,626.63
24 353,093.44 2,577,642.50
25 363,158.13 2,577,683.23
26 353,227.87 2,577,756.03
27 363,347.42 2,577,638.86
28 353,339.31 2,577,630.11
29 353,362.62 2,577,607.93
30 353,370.05 2,577,699.12
31 353,375.69 2,577,588.68
32 353,382.86 2,577,575.43
33 353,388.71 2,577,564.72
34 353,394.38 2,577,664.12
35 353,400.17 2,577,543.57
36 353,405.78 2,677,5633.19
37 353,411.58 2,577,522.60
38 3563,415.91 2,577,514.72
39 3563,423.12 2,577,501.50
40 353.430.31 2,677,488.31
41 3563,437.57 2,577,475.08
42 363,443.00 2,677,464.48
43 353,448.36 2,577,450.78
44 353,452,486 2,577,433.49
45 353,453.563 2,577,421.07
48 353,453.25 2,577,410.07
47 353,450.75 2,577,389.36
48 353,449.23 2,677,377.49
49 353,447.73 2,577,365.58
50 353,446.24 2,577,353.64
51 353,444.73 2,577,341.64
ohP I.,qe
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Delegacién Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

a"ﬁ"‘"{ a !{ A %J' f. T
SECRETARIA DE

MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO No. $G/145/2.1.1/0932/18.- 1 Y
CULIACAN, SINALOA: 15 DE AGOSTO DE-2018 = %

ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

52 353,443.24 2,577,329.66
53 353,441.73 2,677,317.75
54 353,439.86 2,577,302.80
55 353,438.35 2,577,290.78
56 353,436.83 2,577,278.80
57 353,435.35 2,577,266.83
58 353,433.86 2,577,254.98
59 353,432.38 2,577,242.99
60 3563,431.11 2,577,230.77
61 363,431.36 2,577,224.64
62 353,542.12 2,577,221.41
63 353,432.01 2,577,209.02
64 363,432.14 2,577,205.78
65 353,434.36 2,577,194.28
66 353,436.67 2,577,185.65
67 353,445.30 2,577,155.44
68 353,454.31 2,577,123.71
69 353.461.58 2,577,097.27
70 353.241.93 2,577.,008.03
71 3563,312.56 2,576,971.32
SUPERFICIE: | 263,523.48 M2

/ INFRAESTRUCTURA .1/ 7% SUPEREICIE M2 3% % /% DEL'TOTAL /1.
'8 HABITACIONAL (947 lotes) ; 156,098.49 1 59.58 |
5. CASACLUB T T Tsee285 1 T T T T o]
'10.” AREA DEPORTIVA : 478528 | 180 |
11T AREAVIAL T T T o © 8208010 | 31.14 |
/12, AREA VERDE I |- I 513
113. AREA COMERCIAL(1 Iote) 67012 | 0.25
'1? SERVIDUNIBRE N B 24484 | 7 Toos

“11i100:00%

"CUADRO DE CONSTRUCC]ON DE LA CASA CLUB COORDENADAS UTmM WGSs4

VERTICE LADO DIST. RUMBO ESTE NORTE
P1 P1-P2 45.8857 N 51°12'56.0" W 353237.9718 2577012.2154
P2 P2 -P3 80.7823 N 50°18'54.8" E 353202.2035 2577040.8578
P3 P3-P4 11.0427 N 53°38'53.1" E 353264.3710 2577092.5425
P4 P4 - P5 40.0019 N 68°23'48.5" E 353273.2647 2577099.0879
D
%o Lap . o ) . \,QP“D Lag
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Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién

SEMARNAT
SEURITTARIA DI

MEDTO AMBIENT F
Y RECURSOS NALURALES

ASUNTO: Resolutivo MIA-P,

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO No. SG/145/2.1.1/0932/18.~ 18
CULIACAN, SINALOA: 15 DE AGOSTO DE 2018

P5 P5 - P& 38.2129 S 19°17'231"E 353310.4568 2577113.8155
Pe P6 - P7 18.4733 S 23°2'71"W 353323.0802 25770777479
P7 P7 - P8 27.7769 S 74°120.8"W 353315.8517 2577080.7476
P8 P8 - P1 65,5033 § 51°22'38.7"W 353289.1478 2577053.1017

Area: 6627.1374 m?

Perimetro: 327.6789m

CUADRO DE CONSTRUCCION DE AREA DEPORTIVA COORDENADAS UTM WGS84

39,5694 S 43°44'44.7"W | 353227.8149 2577756.0281
P2 P2-P3 20,1393 S 52°50'49.8"E | 353200.4543 2577727.4425
P3 P3-P4 50,3059 S52°59'49.8"E | 353216.5376 2577715.3216
P4 P4 -P5 44,2787 S 52°59'49.8"E | 353266.7122 2577685.0447
P5 P5 - P6 33,9505 S32°54'58.4"E | 353202.0735 2577658.3053
P6 P6-P7 15.1323 S 46°2521.0"E | 3533105226 2577629.8950
P7 P7-P8 20,7613 N59°8'28 4"E | 353321,4851 2577619.4638
) P8 - P9 11.9296 N42°50118.9" E| 353330.3073 2577630.1127
P9 P9 -P1 167.4316 N45°35'22.1"W | 353347.4187 2577638.8603

Area: 5213,0028 m?

Perimetro: 403,4987 m

76.0254 3563305.3237 2577052.5323

P2 P2-P3 34.4462 N 70°25'8.1"W | 353378.4210 2577073.4288

P3 P3-P4 80.8347 N 21°7'57.1" W | 353345.9668 2577084.9731

P4 P4 -P5 31.1597 N 26°4'11.6"W | 353316.8238 2577160.3715

P5 P5 - P8 130.3083 N 33°31'0.6"W | 353303.1301 2577188.3610

P6 P6 - P7 206.0911 N 10°3'68.6"W | 353231.1763 2577297.0022

P7 P7 - P8 26.3727 N 22°31'56.2" E | 353195,1542 2577499.9207

P8 P8 - P9 60.9418 N 34°20'43.6"E | 353205.2603 2577524.2802

P9 P9 - P10 79.2327 N 48°63'40.2" E | 3532839.6425 2577574,5969

P10 P10 - P11 24,0000 N 41°6'19.8" W | 353299.3444 2577626.6882

P11 P11-P12 69.5114 S 48°53'40.2" W | 353283.5656 25776447722

P12 P12 -P13 18,4747 S 51°48'19.8" W | 353231.1888 2577599.0721

P13 P13 - P14 61.7987 S 46°3'67.1"W | 353216.6692 2577587.6486

P14 P14 - P15 25.5970 5 33°521.9"W | 353172,1656 2577544.7708

P16 P15 - P16 194.1768 S 2°34'16,8"E 3563158.1910 2577523.3251

P16 P16 -P17 58.7968 S 44°12'49.6"E | 353166,9024 2577329,3438

P17 P17 - P18 57.7423 S 37°48'27.7"E | 353207.9036 2577287.2016

P18 P18-P19 27.3258 S 33°2'20.9"E 353243.3004 2577241.5810

P19 P19 - P20 165.1442 S 24°43'16.9"E | 353258.1987 2577218.6738

7 P20 P20 - P21 30.8389 S 35°9'5.0" W 353323.0802 2577077.7479
P21 P21 -P1 0.0015 S 64°9'0.2" W 363305.3251 2577052.5330
W AP bg & ohD Lg
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Delegacién Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RUCLURSOS NATURALES

OFICIO No. SG/145/2.1.1/0932/18.-
_ CULIACAN, SINALOA: 15 DE AGOSTO DE 2018 2 24

ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

Area: 22101.0329 m* Perimetro: 1448.8207 ml

§ ‘CUADRO DE CONSTRU CIONDE! CLUSTER fCOORDEN?DAS UTM WGS847
P1 ) P‘I - PZ 31 0-465 S 89°5' 27.5” E | 352926.5302 2577306 2901
P2 PZ2-P3 3.0221 N 81°21'27.8" | 352957.5729 2577305.7975
P3 P3-P4 69.1869 N 74°25'42.3" | 352960.5607 2577306.2517
P4 P4 -P5 72,1733 N 64°20'53.4" | 353027.2081 2577324.8243
P5 P5-P8 35.7097 N 69°51'39.1" | 353092.2681 2577356.0683
P8 P& - P7 2.2729 N 17°44'2.0" | 353125.7945 2577368.3632
P7 P7 - P8 19.8815 N 72°15'18.0" | 353125.1022 2577370.5281
P8 P8 - P9 147.4185 | N 5°30'33.5"E | 353144.0378 2577376.5876
P9 Pg-P10 86.9322 N 42°16'29.2" | 353158.1910 2577523.3251
P10 P10-P11 18.4747 N 51°48'19.8" | 353216.6692 2577587.6486
P11 P11-P12 | 69.5114 N 48°53'40.2" | 353231.1888 2577589.0721
P12 P12-P13 | 30.7898 | S61°6'22.7"E | 353283.5656 2577644.7722
P13 P13-P14 15.1323 S 48°25'21.0" | 353310.5226 2577629.8550
P14 P14-P15 | 20.7613 | N 59°8'28.4"E | 353321.4851 2577619.4638
P15 P15 -P16 11.9295 N 42°51'28.0" | 353338.3073 2577630.1127
P16 P16 -P17 | 167.4355 | N 45°35'22.1"| 353347.4215 2577638.8576
P17 P17 -P18 | 100.7751 S 43°44'44.7" | 353227.8149 2577756.0281
P18 P18 - P19 76.4440 S 57°48'42.4" | 353158.1330 2577683.2266
P19 P18 - P20 18.7790 S 32°16'55.0" | 353093.4383 2577642.5046
P20 P20 - P21 33.7268 S 41°37'56.8" | 353083.4087 2577626.6283
P21 P21 - P22 23.6123 S 39°58'4.7" | 353061.0023 2577601.4202
P22 P22 - P23 16.3577 S 62°0'35.8" | 353045.8347 2577583.3237
P23 P23 - P24 10.2053 S 46°12'15.4" | 353031.3904 2577575.6467
P24 P24 - P25 15.1748 S 39°43'41.8" | 353024.0241 2577568.5837
P25 P25-P26 | 2.0079 S 47°43'17.9" | 353014.3251 2577556.9130
P26 P26 - P27 21.8281 S 22°28'50.5" | 353012.8395 2577555.5622
P27 P27 - P28 0.8226 §41°16'5.7"E | 353004.4931 2577535.3929
P28 P28-P29 | 221019 | S 10°57'4.2"E| 353005.0357 2577534.77486
P29 P28 - P30 18.3172 S 35°32'36.0" | 353009.2344 2577513.0752
P30 P30 - P31 18.9108 S 46°25'59.6" | 352998.5863 2577488.1708
P31 P31-P32 | 29.6234 $79°24'20.9" | 352984.8840 2577485.1376
P32 P32 - P33 2.7208 S 46°41'38.0" | 352955.7655 2577479.6912
P33 P33 -P34 12.2856 | S 6°15'19.5"E | 352953.7856 2577477.8250
P34 P34 - P35 24.1183 S 8°20'11.3" | 352955.1242 2577465.6126
P35 P35-P36 | 34.9288 S 31°16'35.2" | 352951.6274 2577441.7492
P36 P36 - P37 35.0865 S 22°50'29.6" | 352933.4935 2577411.8966
P37 P37-P38 | 33.9610 | $2°27'47.2"E| 352919.8735 2577379.5615
P38 P38-P39 | 23.4358 S 5°34'15.1" | 352921.3330 2577345.6319
P39 P39 - P1 17.6740 | S25°0'38.2"E | 352919.0579 2577322.3068

Area: 72,659.8985 m* Perimetro: 1,394.5758 m

AUKO LD a - a2 1) - = DORD Al)A
WER B EADD IS T e RO s U
P1 P1-P2 15.3958 §74°2'12.3" | 353305.3261 2577052 5290
P2 P2 - P3 62.4709 S 51°3'35.8" | 353290.5240 2577048.2949
P3 P3-P4 416.3074 | N 51°12'56.0"| 353241.9339 2577009.0315
P4 P4 - P5 35.7204 | N 16°31'9.8"E | 352917.4190 2577269.8031
P5 P5 - P6 24728 N 25°0'38.2" | 352927.5757 2577304.0491
P& P6 - P7 31.0465 | S89°5'27.5"E | 352926.5302 2577306.2901
P7 P7 -P8 3.0221 N 81°21'27.8" | .352957.5729 2577305.7875
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Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
“;  Ambiental y Recursos Naturales
.7, Unidad de Gestion Ambiental .o

SEMARNAT

0
OFICIO No. 8G/145/2.1.1/0932/18.- L.

SLURETARIA DE CULIACAN, SINALOA: 15 DE AGOSTO DE 2018

MEDIO AMBIENTE
¥ REFCURSOS NALURALES

ASUNTO: Resolutivo MIA-P,

P8 P8 -P9 69.1869 | N 74°25'42.3"| 352960.5607 2577306.2517
P9 PS-P10 | 72,1733 | N64°20'53.4"| 353027.2081 2677324.8243
P10 P10 - 7.8867 N 69°51'39.1" | 353092.2681 2577356.0883
P11 P11 - 27.8230 | N B89°51'389.1" | 353099.6726 2577358.7837
P12 P12 - 2.2729 N 17°44'2,0" | 353125.7945 2577368.3632
P13 P13 - 19.8815 | N 72°15'68.0" | 353125.1022 2577370.5281
P14 P14 - 52.4821 | §25°49'34.4" | 353144.0389 2577376.5839
P15 P15+ 58,7968 | S44°12'49.6" | 353166,9024 2577329.3438
P16 P16 - 657.7423 | 8 37°48'27.7" | 353207.9036 2577287.20186
P17 P17 - 182,2255 | § 25°57'50.9" | 353243.3004 2577241.5810
P18 P18 - 30,8389 | S35°9'5.0"W | 353323.0802 2577077.7479
P19 P19-P1 0.0041 §156°14'21.2" | 353305.3251 2577052.5330

Area: 69,418.7734 m?

Perimetro: 1,147.7498 m

P Pi- PZ 27 4136 N 15 221 4"W 353461 5 2 )97.

P2 P2 - P3 32,9923 | N 15°50'56.6"W | 353454.3145 2677123.7061
P3 P3 - P4 31.4207 | N 15°57'21.3"W | 353445.3042 2677165.4432
P4 P4 - P5 89341 | N 14°58'37.3"W | 353436.6667 2577185.6533
P5 P5 - P6 11.7058 | N 10°54'19.5"W | 353434.3579 2677194.2839
P P6 - P7 3.2493 N2°22'17.8"W | 353432.1433 2577205.7783
P7 P7-P8 7.8204 N 4°23'38,3" W | 353432,0088 2577209.0248
P8 P8 - P9 7.8204 N 0°20'67.2"W | 3534314097 2677216.8222
P9 P9 - P10 6.1302 N 2°22'17.8"W | 353431.3620 2577224,6425
P10 P10-P11 | 12.2916 N 6°55'21,3"E | 353431,1083 2677230.7674
P11 P11-P12 | 12.0768 N7°4'84"E | 3534323766 2577242.9935
P12 P12-P13 | 12,0432 N7°7'0.3"E | 353433.8629 2577254 9785
P13 P13 --P14 | 12,0802 N 7°2'28,7"E | 353435,3548 2577266.9289
P14 P14-P156 | 11.9923 N7°15345"E | 353436.8333 2577278.8982
P15 P15-P16 | 12.1041 N 7°10'46.6" E 353438.3487 2577290.7943
P16 P16 -P17 | 14,9698 N 7°10'46,6" 353439.8615 2577302.8035
P17 P17-P18 | 12.0965 N 7°8'31.4" 363441.7324 2577317.6559
P18 P18-P19 | 12,0793 N7°7'4.6"E 3563443,2364 2577329.6585
P19 P19-P20 | 12.0841 N 7°8'44.2" E |  353444,7331 2577341.6447
P20 P20 -P21 | 12.0335 N 7°8'442"E 363446.2363 2577353.6350
P21 P21 -P22 | 12.0061 7°8'30.0"E 353447,7332 2577365.5750
P22 P22 -P23 | 11.9647 N 7°19'26.0" E 353449,2258 2577377.4879
P23 P23 - P24 | 20.8647 N 6°52'62.9" E 353450.7510 2577389.3550
P24 P24 - P25 | 11.0029 N 1°26'37.2" E 363453.2509 2577410.0694
P25 P25 -P26 | 12.4691 N 4°64'16.0" W | 353453.5281 2577421.0688
P26 P26 - P27 | 17.7699 | N 13°21'11.4"W | 353452 4621 26774334923
P27 P27 -P28 | 7.1814 N21°21'31"W | 353448,3581 2577460.7818
P28 P28-P29 | 24860 | S 65°40'42.0"W | 353445,7435 2577457.4702
p2g P29-P30 | 274456 | N21°11'23.0"W | 3532192027 2577355.0799
P30 P30-P31 | 19,9960 | S 67°35'41.7"W |  353218.2107 2577357.6389
P31 P31-P32 | 61.6428 | S 30°40'42.0"E 353199.7250 2577360.0178
P32 P32 -P33 | 1303083 | S 33°31'0.6"E 353231.1763 2577297.0022
P33 P33 -P34 [111.9109 | S 22°30'20.4" 3563303.1301 2577188.3610
P34 P34 - P35 | 344462 S 70°25'8.1"E | 3533450668 2577084.9731
P35 P35 - P1 86,5088 N 74°0'6.8"E | 353378,4210 2577073.4288

Area= 55,494,62m2

T 5220 N 21"21'3 1"W

353445.7435 2577457.4702
P2 P2 -P3 11.9202 N 27°7'43.7"W | 353443.0049 2577464.4760
P3 P3 - P4 15.0841 N 28°46'33.3"W | 353437.5694 2577475.0848
P4 P4 - P5 15.0266 | N 28°33'28.1"W| 353430.3081 2577488.3062
o pD La & 0 AD L 4
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Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegaciéon de Gestion para la Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

SEMARNAT

SECRETARIA DF
MEDIO AMBIENTE
Y RFCLURSOS NATURALFS

9
i

OFICIO No. $G/145/2.1.1/0932/18.-  ~
CULIACAN, SINALOA: 15 DE AGOSTO DE 2018

ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

P5 P5 - P6 15.0582 | N 28736'42.0"W 353423.1247 2577501.5046
P6 PG - P7 21.0843 | N 28°45'25.3"W | 353415.9138 2577514.723¢8
P7 P7 - P8 11.7981 N 28°23'30.7"W | 353405.7798 2577533.1903
P8 P8 - P9 12.0366 | N 28°44'16.0"W | 353400.1689 2577543.5693
P9 P9 - P10 12.0169 | N 28°11'18.1"W | 353394.3826 2577554.1234
P10 P10-P11 | 12.2038 | N 28°36'12.0"W | 353388.7062 2577564.7151
P11 P11-P12 | 15.0658 | N 28°24'52.7"W | 353382.8636 2577575.4295
P12 P12-P13 | 11.8675 | N 28°24'52.7"W | 353375.6946 2577588.6803
P13 P13-P14 | 11.5224 N 40°7'36.5" W 353370.0475 2577582.1181
P14 P14-P15 | 32.1823 | N 46°25'21.0"W 353362.6215 2577607.9283
P15 P15-P16 | 20.7613 S 59°8'28.4"W | 353338.3073 2577630.1127
P16 P16-P17 | 151323 | N 46°2521.0"W | 353321.4851 2577619.4638
P17 P17 -P18 | 11.6291 S 73°59'34.2"W | 353310.5226 2577629.8950
P18 P18-P19 | 79.2327 | $48°53'40.2"W | 353299.3444 2577626.6882
P19 P19-P20 | 60.9418 | S34°20'43.6"W | 353239.8425 2577574.5869
P20 P20-P21 | 95.6924 S 13°0'60.2"W | 353205.2603 2577524.2802
P21 P21-P22 | 82.5851 S 11°10454"'E 353183.7115 2577431.0456
P22 P22 -P23 | 19.9850 N 67°35'41.7"E 353188.7250 2577350.0178
P23 P23 -P24 | 2.7400 S 24°28'48.1"E 353218.2107 2577357.6389
P24 P24 -P1 | 248.4476 | N B65°40'42.3"E 353219.3461 2577355.1452

Area: 43,849.1566 m? Perimetro: 841.5363 m

La ubicacion del proyecto se sefiala en Capitulo |, mientras que las caracteristicas de operacion del mismo se
describen en las paginas 10 a la 46 del Capitulo 1l de la MIA-P.

Vinculacion con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

5. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecido en la fraccién Iil del articulo 12 del REIA, el cual indica la obligacién de la promovente de
incluir en las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacidn de las
obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental, entendiéndose por ésta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las actividades que
integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Considerando que el proyecto se ubica en
Av. Paseo Del Pacifico km 1.3 entrongue con la Av. Oscar Pérez Escobosa, Mazatlan, Sinaloa., le son
aplicables los instrumentos de planeacion, asi como juridicos y normativos siguientes:

a) Los articulos 28, fraccion IX y X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso Q) y R)
fracciones [ y 1l del REIA.

b) Que el area del proyecto se encuentra dentro de la UGA: UGC13, que es regulada por el
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.

c) Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P y verificado por el personal tecnico de esta
DFSEMARNATSIN, el proyecto no se encuentra dentro de ningin Area Natural Protegida de
caracter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecolégico.

d) Que la promovente manifestd en la MIA-P las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al

proyecto.
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P,

Descripcién del sistema ambiental y seflalamiento de la problematica ambiental detectada en el area
de influencia del proyecto.

6. Que la fraccion IV del artlculo 12 del REIA, dispone en los requisitos gue la promovente debe incluir en
la MIA-P una descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el &rea de influencia donde se ubica el proyecto.

El sistema ambiental se encuentra en la Regién 15.4, UAB 33, llanuras costeras de Mazatlan. La zona
del proyecto pertenece a la zona norte de la ciudad de Mazatlén, en la cual no existe ningtin
ordenamiento ecolégico del territorio que regule el uso de suelo, por lo que el proyecto tomd para la
delimitacion del &rea de estudio la Unidad Ambiental Biofisica del Ordenamiento ecolégico general del
territorio, instrumento de planeacién disefiado para inducir la realizacién de actividades productivas
sustentables en las zonas de mayor aptitud y menor impacto ambiental, que el proyecto debe
considerar y apegarse a los criterios ambientales que estos instrumentos establecen.

ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima.- del municipio de Mazatlan estd basado principalmente en tropical semihtimedo seco-lluvioso,
con una temporada de sequla ligeramente marcada, con temperatura media anual de 26° C,
Vientos.- El puerto de Mazatlan es afectado por vientos septentrionales provenientes del NW. Los
dominantes son del noroeste y soplan de enero a marzo, a una velocidad promedio de 0.50 metros por
segundo; del Oeste - Noroeste, dominan de abril a diciembre. Del Oeste soplan vientos durante tedo el
aflo y la velocidad media del viento es de 2.6 a 3.5 mts/seg., siendo la menor de 2.4 2 2.8 mts/seg., de
junio a octubre, y la mayor de 3.2 a 4.6 mts/seg. De diciembre hasta el mes de abril.

Geologia.- La naturaleza geoldgica del municipid de Mazatlan es a base de rocas sedimentarias,
caracteristicas del oriente de la Republica, que dan lugar por consiguiente al afloramiento de
fragmentos de rocas marinas y consolidadas continentales, asl como rocas volcanicas y metamérficas.
Mazatlan estd constituido generalmente por tonalitas y monzonitas pertenecientes al Terciario medio,
afloramientos integrados por riodacitas, riolitas e ignimbritas con sedimentos tobaceos en |a base; rocas
andesiticas y felsiticas del Cretacico tardlo temprano, conglomerado, arenisca, toba, toba arenosa,
tobalitica, arenisca conglomeratica, arcosas de origen pluvial y tobas rioliticas del Terciario tardlo,
calizas, pizarras, areniscas y cuarcitas del carbonifero, gravas y conglomerados que forman abanicos
aluviales y depositos de talud; riolita, riodacita y tobas de la misma composicion, dacita y andecita del
Terciario inferior medio; derrames volcanicos y piroclasticos de composicién andecitica del Cretacico
tardio; rocas pluténicas de composicién basica y ultra basica del Paleozoico tardfo, calizas del Cretacico

tardfo, conglomerados de cantos Igneos y metamorficos; sedimentos propios del cauce de los rios y
arroyos y sedimentos arenosos, gravas, limos y naranjos.

GEOMORFOLOGIA.- La Fisiografia del municipio presenta una gran variedad de topo formas:
encontréncjose Playas, Sierras, Mesetas, Lomerlos, Llanuras y Barreras que le proporcionan
caracter(sticas muy especlficas, influyendo notablemente en los procesos edaficos, el clima, la

vegetacion, la distribucién de especies animales, las actividades economicas, el establecimiento de
centros poblados y la modelacién del paisaje,
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TOPOGRAFIA, - El suelo donde se desarrolla la ciudad de Mazatlan tiene la configuraciéon de una
peninsula formada por reducidos llanos artificiales y pequefias colinas con elevaciones que van de los

10 a los 80 m excluyendo los cerros de El Vigia y del Crestén, que fueron islas recientemente
incorporadas a la Peninsula.

La flora predominante en el SA del proyecto es del tipo de Selva Baja Espinosa Caducifolia (SBK),
seguida de Selva Baja Caducifolia (SBC), Pastizal Inducido (PI), matorral costero, vegetacion de galeria
o riparia, vegetacion de dunas (VD), vegetacién haldfila-hidréfila (VHH) y vegetacion de manglar (VM).
Los primeros 2 tipos de vegetacion presentan abundantes elementos de vegetacion secundaria, debido
a que han estado sometidos a un proceso previo de desmonte para abrir terrenos a la agricultura. Mas
del 75% de la extension del SA es ocupada por predios agricolas. La flora terrestre en el valle de Elota y
San Ignacio, se presenta en “parches” o relictos de poca extensién.

En la zona del proyecto, de acuerdo a la mecénica de suelos del &rea proyectada se pueden encontrar

formaciones clasificadas como (Csc) que corresponden al periodo cenozoico cuaternario de origen
residual, constituidas por limos, arenas y gravas.

Hidrologia.- El Rio Quelite, los Arroyos del Zapote, La Noria y de Los Cocos forman parte de los
recursos hidrolégicos del municipio en su vertiente suroccidental y suroriental; estas corrientes durante
la estacion de lluvia aumentan su caudal considerablemente.

Hidrologia del sitio proyectado.- El predio en que se desarrollard el fraccionamiento “Sonterra
Residencial” se localiza en la cuenca del arroyo “Habal’, en el municipio de Mazatlan, Sinaloa. El
arroyo, “Habal”, es una corriente intermitente que sélo conduce agua de lluvia poco después de cada
precipitacion, sin embargo, la PTAR Norponiente, vierte 0.3 m3/s aproximadamente, por lo gue el
arroyo, a partir de la planta Norponiente, tiene ese caudal perene. El arroyo nace aproximadamente a
1800 m al suroeste del poblado “Puerta de Canoas”, fluye unos 3 Km hacia el oeste hasta cruzar bajo la
carretera federal 15 (carretera internacional, libre) justo al sur del poblado “El Habal”, para luego de
recorrer 4 Km, cruzar la maxipista Mazatlan-Culiacan, continuando su recorrido hacia el suroeste
durante cerca de 5 Km, para desembocar en el estero del Sabalo (Marina Mazatlan), el cual se
encuentra comunicado con mar abierto a través de una bocana estabilizada artificialmente mediante
escolleras. El drenaje de la cuenca del arroyo “Habal” y sus afluentes, se da a través de laderas de
cerros, sembradios, pastizales y calles del fraccionamiento Veredas del Mar y del poblado “El Habal”.

Vegetacion en el sitio del proyecto.

Especies vegetales encontradas en el sitio del proyecto.

0 [Familia’ "}/ |Nombre cientifico. " ! //Nambre " | \No de 1| Densida'| Frecuencia | Dominanci:| Valor de ' Valor del
Rubiaceae Coutarea latifolia Copalquin 1.3 0.05 0.72 0.01 0.78 0.26
Zygophyllaceae | Guaiacum couiteri Guayacan 2.5 0.10 0.72 0.06 0.88 0.29
Fabaceae Cassia ernarginata Mora 2.5 0.10 0.72 0.16 0.98 0.33
Fabaceze Albizzia occidentalis Trucha 1.2 0.05 0.72 0.41 1.18 0.39
Apocynaceae | Tabemaemontana Berraco 8.8 0.34 0.72 0.12 1.19 0.40
Fabaceae Diphysa puberulenta Huiloche 7.5 0.29 0.72 0.21 1.22 0.41
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Hernandlaceae | Gyrocarpus jatrophifolius Jutamo 2.5 0.10 0.72 0.48 1.30 0.43
Fabaceae Conzattla multifiora Navio 3.8 0.15 0.72 0.90 1.77 0.59
Fabaceae Caesalpinia sclerocarpa Ebano 3.8 0.16 0.72 1.15 2.02 0.67
Capparaceae Crateva tapia Perihuete . 5.0 0.19 1.45 0.81 2.46 0.82
Rosaceae Rubus palmeri Mora 16.3 0.63 1.45 1.04 3.12 1.04
Fabaceae Chloroleucon mangense Cucharo 18.8 0.73 217 0.29 319 1.06
Bombacaceae Ceiba acuminata Pochote 11.3 0.44 1.45 1.31 3.20 1.07
Malvaceae Guazuma uimifolia Guazima 8.8 0.34 1.45 1.51 3.30 1.10
Cochlospermace | cochiospermum vitifolium | Rosa amarilla 5.0 0.19 217 0,94 3.31 1.10
Burseraceae Bursera bipinnata Copal 12.5 0.49 2.90 0.23 3.61 1.20
Bignonaceae Tabebuia rosea Amapa rosa 8.8 0.34 2.90 0.44 3.68 1.23
Fabaceae Mimosa albida Cuca 20,0 0.78 2.90 0.61 4.28 1.43
Meliaceae Trichilia havanensis Garrapatilla 23.8 0.92 3.62 0.97 - 5.51 1.84
Burseraceas Bursera simaruba Papelillo 16.3 0.63 3.62 1.36 562 1.87
Euphorblaceae | Sapium lateriflorum Isa 128 0.49 217 3.18 5.85 1.95
Fabaceae Erythrina flabelliformis Colorin 33.8 1,31 2.90 1.67 5.88 1.96
Fabaceae Acacia cochliacantha Hulnol 22.5 0.88 © 4,35 0.85 6.07 2.02
Myrtaceae Psidium sartorlanum Arrayan 23.8 0.92 3.62 1.57 6.11 2.04
Bighonaceae Tabebuia donell-smithii Ama;.}? 40.0 1.56 217 2.41 B.14 2.05
Euphorbiaceae | Jatropha curcas Sangregado 32,5 1.26 3.62 1.86 6.75 2.25
Fabaceae Caessalpinia platyloba Arellano 38.8 1.51 4,35 0.94 6.79 2.26
Ochnaceae Ouratea mexicana Chico 50.0 1.95 4,35 1.26 7.66 2.52
Petiveria Petiveria alliacea Zorrillo 50.0 1,95 4.35 1,61 7.90 2.63
Fabaceae Haematoxylon brasiletto Brasil 105.0 4,09 217 2.27 8.53 2,84
Fabaceae Pithecolloblum calostachys | Conchi 72.8 2.82 3.62 3.23 9.68 3.23
Rhamnaceae Karwinskia latifolia Margarita 186.3 7.25 3.62 4.43 15.30 5.10
Fabaceae Caesalpinea eriostachys lguano 183.8 7.15 5.80 7.91 20.85 6.95
Fabaceae Lysiloma divaricata Mauto 198.8 7.73 5,07 10.10 22.91 7.64
Euphorbiaceae | Croton morifolius Vara blanca 416.3 16.20 5.07 6.58 27.85 9.28
Fabaceae Lonchocarpus megalanthus | Taliste 495.0 19.26 5.07 14.71 39.04 13.01
Capparaceae Cappatis flexuosa Palo prieto 428.8 16.68 5.07 22.41 44 .17 14,72
2,570 100.00 100.00 100.00 | 300.00 100.00

Especies vegetales bajo régimen de proteccion legal incluidas dentro de la Norma Oficial

Mexicana NOM-SEMARNAT-059-2010.

No r}ay especies vegetales registradas en el sitio de proyecto, en su area de influencia y sistema

amb|eqta1, NOM-059-SEMARNAT-2010, clasificadas como especies sujetas a proteccién especial, ho

endémicas,

AD L
‘:’?y; ;QO?) WA el Pmyectogg&bﬁgggﬂﬁgsﬁgré‘fll\clac?df{'def fraccionamiento \40 Ao ’»40
L2 v AL
[

i

Pégina 20 de 35

D vl
Je o7
f \ w Calle Cristdbal Caldn No. 144 oriente, Col. Cenlro, C.P, 80000, Culincin. Sinalea, f \u
a W o
’(:‘é.- x‘;\.

D
o

& México,
('/,; ‘ ol Tel.: (667) 769 2700 W Semarnatgob, mx

¢

Goppn g W A<

s . #
r”!{j‘:l:j.":bﬁq ‘/
/



H
.

\‘.&

Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

AARNAT

SECRETARIA DI
MEDIO AMBIENTE

OFICIO No. 8G/145/2.1.1/0932/18.- [
CULIACAN, SINALOA: 15 DE AGOSTO DE 2018

Y RECURSOS NATURALES

ASUNTO: Resolutivo MIA-P.
Fauna.
La zona donde se ubica el predio ha sido modificada a través del tiempo por |a infraestructura y las
actividades antropogénicas, se ha perdido la conectividad del habitat lo que ha provocado escasa

poblacién de fauna.

La fauna silvestre en el area predio se puede considerar que es escasa, siendo las aves las que
tienen mayor presencia, es un area de paso o espacio de alimento por la vegetacién presente.

Zopilote Coragyps atratus 5 NR
Paloma aliblanca Zenaida asiatica 6 NR
Quelele Polyborus plancus 1 NR
Garza blanca Ardea alba 1 NR
Garza Gris Ardea herodias 1 NR
Culebra arroyera Drymarchon melanurus 1 NR
Tortolita Columbina indica 4 NR

Con respecto a las diferentes especies que se consideran bajo algun status, no se avistaron especies
listados en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-ECOL-2010, que determina las especies y
subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas, en peligro de extincidn, amenazadas,
raras y las sujetas a proteccion especial y que establece especificaciones para su proteccion.

Derivado de las especies registradas en el sitio de proyecto se puede inferir que la escasa vegetacion
del sitio de proyecto no constituye un habitat para la fauna silvestre.

Identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales.

7.

Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir
en la MIA-P la identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales en el SA; al
respecto, para la identificacién de impactos del presente estudio, la promovente manifiesta que utilizé
la matriz de interacciones, herramienta metodolégica propuesta por Leopold et al (1971), para
considerar cualitativa y cuantitativamente las interacciones del proyecto con el medio ambiente, se
tomaron en cuenta las acciones del proyecto y recursos que utiliza para evaluar los impactos tanto
positivos como negativos, en la operacién del proyecto el mayor impacto es la contaminacién de la
calidad del suelo por la generacién de desechos sdlidos y liquidos, asi como la contaminacién a nivel

fredtico. Asi como afectamon a la calidad del aire por el empleo de maquinaria y equipo en la etapa de
construccion.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

0
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B. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se
encuentra el proyecto. A continuacién, se describen las mas relevantes:

a) Se realizaran cortes y movimientos de tierra con maquinas de cuchilla que hacen cortes parejos y
después del retiro de la capa superficial, se harén los movimientos de tierra con préstamos del
mismo sitio hasta una profundidad de 0.40m, lo cual no alterara su integridad ffsica a nivel
subsuelo.

b} Mejoramiento ambiental sobre la calidad del suelo, por el riego de areas verdes gue ayuda a la
vida microbiana y su mantenimiento que implica la renovacion de tierra organica, su fertilizacién y
cuidado permanente.

¢) Separar lo organico (restos de alimentos) y lo inorganico (plasticos, vidrios, papel, aluminio, unicel,
etc) con la finalidad de que lo inorgénico sea aprovechado por la gente que vive del reciclado y
redso, minimizando asl los volimenes de residuos solidos enviados al relleno sanitario.

d) Presentara medida de mitigacion, porque se dejaran 13,531,70 m? de suelo natural para &reas
verdes y un pequefio bosque en 4,755.28 m2 del area deportiva junto a la planta de tratamiento.

e} Es de mejoramiento ambiental por el redso de aguas residuales tratadas en la planta municipal
colindate que serén aprovechadas para el mejoramiento ambiental de las areas verdes,

f) Usara maquinaria y vehiculos en excelente estado, y en el caso de la maquinaria actual integra

catalizadores para minimizar la emisién de hollln, as! como filtros en los escapes para minimizar
ruidos.

g) En sus &reas verdes rescatara las especies arboreas mas representativas y repoblara de mas
arboles y plantas de ornato las 18,287 m2 de areas verdes proyectadas,

h) Se ejecutard un programa de rescate y reubicacion de fauna con las mejores técnicas y equipos
que no pongan en riesgo la vida de las especies, solo de especies de lenta movilidad o crlas
desprotegidas que no puedan valerse por sl mismas, aclarandose, que siempre y cuando se

detecten al momento del inicio del proyecto, no porque se hayan observado que habitan dentro
del sitio,

) Se utilizarén instrumentos sonoros como trompetillas, matracas, botes, para ahuyentar a algun
animal que se encuentre en el &rea.

) Se verteran a la planta de tratamiento municipal con la que se colinda, donde JUMAPAM es |a
responsable de su tratamiento, garantizando agua de calidad para riego y servicios agropecuarios.

Que las medidas preventivas, de remediacion, rehabilitacién, compensacion y reduccién propuestas
por la promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin embargo, esta
DFSEMARNATSIN considera insuficientes las medidas propuestas para los impactos causados en la
calidad del agua, entre otras, por lo que en el TERMINO SEPTIMO del presente se establecen
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condicionantes que debera dar cumplimiento para minimizar los efectos causados por dichas obras y
actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

9. Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los pronésticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto.

La tendencia del escenario sin el proyecto en corto plazo.
a) Sin el proyecto, ambientalmente se frenaria el desarrollo inmobiliario en una zona con
potencial y seguridad contra desastres de inundaciones, que asegura la calidad de vida y el
bienestar de las familias; con caracteristicas ambientales congruentes para esta actividad, y

sin el proyecto se contraviene la planeacion estratégica del plan director de desarrollo urbano
de la ciudad.

b) Se afectaria la demanda de vivienda residencial que el crecimiento y proyeccion de la ciudad
tiene, como puerto turistico internacional que el gobierno federal, estatal y municipal fomenta
e impulsan para reactivar la economia turistica e inmobiliaria importante para el pais.

c) Socioeconémicamente, se impactaria negativamente la oportunidad de empleos,
mejoramiento en la calidad de vida, mejoramiento de los ingresos per capita, inversiones,
derrama economica local, regional, nacional e internacional.

La tendencia del escenario sin el proyecto en mediano plazo.

a) Ambientalmente el sitio seguiria con sus servicios ambientales, lo cual es bueno para el medio
ambiente, pero malo para la poblacién que requiere de espacios dignos para vivir, y donde el
humano es parte del medio ambiente y son importantes sus necesidades patrimoniales, el
bienestar y calidad de vida de las familias.

b) Econémicamente se perderia la oportunidad de inversién, de empresas desarrolladoras como
la promovente que buscan hacer sinergia con propietarios de terrenos para conjuntamente
mediante fideicomisos como este, ofrecer alta calidad constructiva a fraccionamientos
residenciales de este concepto.

c) Socioeconémicamente, se seguiria afectando la oportunidad de emplecs, mejoramiento en la
calidad de vida, mejoramiento de los ingresos per céapita, inversiones, derrama econémica
local, regional, nacional e internacional.

La tendencia del escenario sin el proyecto a largo plazo,

a) El sitio estaria perdiendo calidad ambiental, por la presencia cada vez mayor de ciclistas que
practican el senderismo, quienes estarian abriendo mas brechas, perturbando la fauna. Asi
mismo, habria cada vez mas la tala ilegal de arboles y la captura ilegal de aves que
actualmente habitan en el predio, asi como en la zona federal adyacente por el tipo y altura de
arboles de Huanacaxtle, donde principalmente hay nidos de pericos, importantes de proteger.
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b) Se frenaria la importancia del desarrollo urbano e inmobiliario que el municipio requiere se
logre para reactivar la economla, ya que el municipio invirtio en infraestructura vial de alta
importancia, como el corredor regional mixto junto al predio, que es la Av. Paseo del Pacifico,
de cuatro carriles y conexion con la autopista y la zona turistica mas importante del nuevo
Mazatlan, con alumbrado publico, red eléctrica federal y de agua potable.

c) Socioeconomicamente, se seguiria afectando la oportunidad de empleos, mejoramiento en la

calidad de vida, mejoramiento de los ingresos per cépita, inversiones, derrama econémica
local, regional, nacional e internacional

La tendencia del escenario en el corto, mediano y largo plazo con proyecto y con medidas de
mitigacion.

a) Al corto plazo, el proyecto impulsaria un importante desarrollo urbano habitacional congruente
con su uso de suelo, respetuoso de las zonas vulnerables y la biodiversidad en proteccion
especial, del ecosistema y con importantes efectos sociceconémicos para la poblacién
objetivo y el crecimiento de la ciudad.

b) Generaria 72 empleos operativos de campo y 3 administrativos, asl como empleos indirectos
para desarrolladores locales y vendedores de bienes y ralces.

¢) En el mediano plazo, se ofrecerla una zona urbanizada y lotificada para vivienda residencial
en un sitio sin riesgos de deslizamientos, asentamientos, sismicidad e inundaciones.

d) Serfa un proyecto con atributos estéticos, por su excelente disefio y distribucién
arquitecténica, con sus areas verdes, un pequefio bosque, &reas deportivas, que permitira
tener una buena visibilidad del ecosistema costero.

e) En el mediano y largo plazo se fortaleceria el producto interno bruto del pais, aportando a la
productividad del sector de servicios inmobiliarios 947 lotes para casas habitacion residencial
con un valor estimado de casi 500 millones de pesos en derrama econémica para el comercio
y la industria conexa del municipio y los mercados nacionales e internacionales.

f) Y socioeconémicamente manejar(a precios accesibles para la adquisicién de lotes e incentivar
un nicho de mercado local, regional y nacional principalmente, sin dejar a un lado la poblacion

extranjera que se pudiera interesar, los cuales tendrian es certeza juridica que exige el
comercio internacional

0

Identificacion de los instrumentos metodolé

gicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en la MIA-P,

10. Que de acuerdo con o dispuesto por el articulo 12 fraccisn VIl del REIA, la
promovenje, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre |a identificacion de los instrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

Los instrumentos metodolégicos:

1.- Para la elaboracion del estudio y cubrir las necesidades requeridas por SEMARNAT se consultd y
usé la GUIA para MIA-P cambio de uso de suelo.

2.- Se uso equipo de codmputo con los principales softwares: Word, Excel, Paint, Autocad, Mapper
Google, Google earth Pro, tutoriales de INEGI.

3.-El trabajo se realizé en forma interdisciplinaria, donde participd un bidlogo, un ing. forestal, un ing.
Civil, un hidrélogo, perito de mecanica de suelos y un Lic. en administracién.

4.-Para el respaldo legal del proyecto se revisé y usé la documentacion del promovente para conocer
la figura legal del promovente, su giro, sus autorizaciones previas, y la representacion de los
promoventes, asi como la legal propiedad y/o conflictos del predio.

S.- Para el desarrollo técnico del estudio revisé y usoé el plano topografico del proyecto usando
Autocad para conocer el tamafio y trasladar el poligono al Google Earth pro, para determinar su
ubicacidn precisa, servicios urbanos y de infraestructura de comunicacion y de servicios, tipo de
colindantes, identificacion inmediata de areas naturales protegidas.

Asi mismo, para el estudio y andlisis de factibilidad técnico, operativo y ambiental del proyecto
propuesto se uso el plano de disefio para determinar las dimensiones, su célculo y detalles de obras
que determinaran su viabilidad constructiva y su armonizacién ambiental con respecto a las
caracteristicas del ecosistema.

6.- Para la factibilidad técnica y ambiental se hicieron reuniones de trabajo directo con los
especialistas que operaran el proyecto para el andlisis de la infraestructura propuesta y/o
recomendacion de modificaciones en funcion de la viabilidad o fragilidad ambiental detectada.

7.-Para la factibilidad econémica del proyecto, se analizaron los costos de inversion fija y diferida del

proyecto constructivo y el periodo de recuperacion de la inversion, para determinar su rentabilidad
socioecondmica,

8.- Para la vinculacion con los preceptos juridicos ambientales y de ordenamientos de uso de suelo,
se consultaron distintas Leyes ambientales, sus reglamentos, Normas oficiales mexicanas,, convenios
internacionales de conservacion bidtica, que permitieran analizar su vinculacion con cada uno de
estos y definir la normatividad ambiental que le aplica al proyecto en sus distintas etapas, para

determinar su viabilidad o algin posible cambio de disefio y manejo operativo o incluso una
reubicacion de lugar.

La principal Ley analizada fue la de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente y su Reglamento, la
Ley general sustentable forestal, la Ley de Vida Silvestre y su Reglamento, la Ley General para la
prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento para su revision y analisis, asi como

los instrumentos de planeacion de uso de suelo del plan director de desarrollo urbano de Mazatlan y el
Ordenamiento ecolégicos del territorio en general.
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ASUNTO: Resolutive MIA-P.

Posteriormente las Normas Oficiales Mexicanas vinculadas a la actividad, en especial la NOM- 059-
SEMARNAT-2010, para proteger las especies en estatus especial y su posible manejo.

9.- Para la caracterizacién del lugar y su zona de influencia se consultaron y analizaron distintas
bibliografias oficiales, entre las que destacan los mapas digitales de INEGI tanto topograficos como de
recursos naturales, inventarios de flora y fauna de CONABIO, CONANP, Y DE AICAS, ASPECTOS
SOCIODEMOGRAFICOS DE LA REGION en bibliograffas del municipio.

10.- In situ se realizé la observacion y cuantificacién de Flora y fauna, con la compafifa de personas
locales quienes retroalimentaron la informacién biética. Asl mismo in situ se hizo un recorrido
prospectivo para la caracterizacion fisica de la zona de influencia.

11.- Para la evaluacion de impacto ambientales se usé el método Leopold que incluye la elaboracion
de una lista de chequeo, de una matriz de interaccién de las acciones del proyecto con los factores
ambientales involucrados, y la elaboracién de una matriz de evaluacién de impactos ambientales para
determinar la magnitud, importancia, duracién, etc., asl como una descripcion de impactos
identificados, que permitieron conocer la magnitud de las acciones y sus efectos en los factores
ambientales del sitio y su zona de influencia y si las acciones eran mas pasitivas que negativas o
viceversa y re-proyectar ciertas acciones, para lo cual dicha evaluacién se basé en todo el analisis y
definicién de la informacién contenida en los capitulos del 1 al 4 de la MIA-P,

Formatos de presentacion

En el muestreo de campo se realizaron y debido a la escasa flora no se hicieron cuadrantes de
muestreo.

El estudio de impacto ambiental se presenta en documento impreso y copia digitalizada en Word, que
incluye sus matrices de evaluacion.

Sus anexos legales se presentan en copia simple impresa de:
-Acta constitutiva y poderes

-Credenciales de elector

-Escritura del terreno

-Carta de congruencia de uso de suelo del municipio.

-cartas de factibilidad de JUMAPAN y CFE

-Opinién de delimitacion de zona federal del arroyo El Hediondo en la seccién colindante el predio del
proyecto.

Sus anexos técnicos se presentan en documento impreso y digital:
-Plano topogréafico

-Plano de disefio

-Plano de la red de agua potable

-Plano de la red de drenaje y alcantarillado

-Plano de la red eléctrica.

-Memoria fotografica

-Imagenes satelitales
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Solo digitalizados se anexan los cuadros de construccion del levantamiento topografico y de las obras
en coordenadas UTM.

Glosorio de terminos

Area agropecuaria: Terreno que se utiliza para la produccion agricola o la cria de ganado, el cual ha
perdido la vegetacion original por las propias actividades antropogénicas.

Area rural: Zona con nicleos de poblacién frecuentemente disperscs menores a 5,000 habitantes.
Generalmente, en estas éreas predominan las actividades agropecuarias.

Area urbana: Zona caracterizada por presentar asentamientos humanos concentrados de mas de
15,000 habitantes. En estas areas se asientan la administracion publica, el comercio organizado vy la

industria y presenta alguno de los siguientes servicios: drenaje, energia eléctrica y red de agua
potable.

Bajo impacto: Cuando la obra o actividad que se pretenda llevar a cabo no causara desequilibrio
ecologico, ni rebasara los limites y condiciones sefialados en los reglamentos y normas técnicas
ecologicas emitidas por la Federacién para proteger al ambiente, antes de dar inicio a la obra o
actividad de que se trate (NOM-022-SEMARNAT-2003).

Beneficioso o perjudicial: Positivo 0 negativo.

Biodiversidad: Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, 3 entre otros, los
ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuaticos y los complejos ecoldgicos de los que

forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies y de los
ecosistemas.

Cambio de uso de suelo: Modificacion de la vocacidn natural o predominante de los terrenos, llevada a
cabo por el hombre a través de la remocion total o parcial de la vegetacion.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios: fragilidad,
vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema, presencia de especies de flora,
fauna y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de proteccién, asi como aguellos
elementos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia que tienen en
el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-ambiente previstas.

Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algin elemento ambiental a consecuencia de un impacto
ambiental adverso.

Darfio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre unc o varios
elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecolégico.

Dafio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos ambientales,
que afecta la estructura o funcion, o que modifica las tendencias evolutivas o sucesionales del

ecosistema.
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Desequilibrio ecolégico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales en las que se
prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccion, el aislamiento
o la fragmentacion de los ecosistemas.

Duracion: El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a la extincién biolégica por la especificidad
de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la naturaleza,

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los impactos

de acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que se efectuaron en el pasado o que
estan ccurriendo en el presente. :

Impacto ambiental potencial: es aquel que, bajo ciertas circunstancias, puede tener lugar en el medio.
Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias
individuales contempladas aisladamente.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacién,

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,

obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asl como la
continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia

simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias
individuales contempladas aisladamente.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para ello se considera
lo siguiente:

a) La condicién en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales que se veran
afectados.

b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

c) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del impacto y la de
regeneracion o autorregulacion del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/lo de los recursos naturales actuales y
proyectados.

Impacto Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de

! quel . retornar por
medios naturales a la situacién existente antes de que se ejecutara la accion que produce

el impacto.
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Que en respuesta a la solicitud de opinion técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN la Secretaria
de Direccion de planeacion del desarrollo urbano sustentable del Gobierno Municipal de
Mazatlan Sinaloa, a través de Oficio No. SG/145/2.1.1/0866/18.- de fecha 13 de Julio de 2018,
emitio respuesta a través de Oficio No. DPDUS/271/2018 de fecha 06 de Agosto del 2018, en la cual
dice lo siguiente:
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

Impacto con Magnitud: Extensién del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Infraestructura urbana: los sistemas y redes de organizacion y distribucion de bienes y servicios en los
centros de poblacion;

Medidas de compensacion: Conjunto de acciones que tienen como fin el compensar el deterioro
ambiental ocasionado por los impactos ambientales asociados a un proyecto, ayudando asi a

restablecer las condiciones ambientales que existian antes de la realizacion de las actividades del
proyecto.

Medidas de mitigacién: Conjunto de acciones que deberéd ejecutar el promovente para atenuar el
impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la
perturbacion que se causara con la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para evitar efectos
previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para atenuar el
impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la
perturbacion que se causare con la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accién sobre el ambiente.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la realizacion de
obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al

funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecoldégica y de los mecanismos de
autodepuracion del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccién entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos) y el

subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la regién donde se pretende
establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las medidas correctivas
para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa umbrales o la relevancia
de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las estructuras o funciones criticas.

Vegetacion natural: Conjunto de elementos arbéreos, arbustivos y herbaceos presentes en el area por
afectar por las obras de infraestructura eléctrica y sus asociadas.

OPINIONES TECNICAS
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“...Al respecto le informamos que dicho proyecto cuenta a la fecha con un dictamen de
alineamiento y un dictamen de Uso de suelo Factible dictaminados conforme al Plan Director de
Desarrollo urbano Municipal y el reglamento de construccién municipal. Asl mismo, le informamos
que esta direccién no tiene inconveniente en que el proyecto se realice siempre que cumplan todas
y cada una de las medidas de mitigacién y compensacién que han sido plasmada en la MIA-P
presentada, asl mismo previo a la construccion la empresa promovente deberé gestionar la
Licencia de Construccion correspondiente mediante la solicitud que contemple los requisitos que
establece el Reglamento de Construccion del Municipio de Mazatlan.:

Analisis por ésta DFSEMARNATSIN

Derivado de la opinién Técnica antes citada, el promovente presenta Dictamen de Uso de Suelo No.
1314/18 de fecha 16 de Mayo de 2018, donde se manifiesta que esta clasificado como corredor
estratégico en zona habitacional con densidad media.

13. Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Gohierno del Estado de Sinaloa, a través de Oficio No.
$G/145/2.1.1/0867/18.-1601 de fecha 23 de Julio de 2018, emitié respuesta a través de Oficio No.
SMARN/DNA/252/2018 de fecha 02 de agosto del 2018, en |a cual dice lo siguiente;

"...Considerando que el Municipio a través del Instituto Municipal de Planeacién de Mazatlén
(IMPLAN), y la Direccién de Planeacién de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio Mazatlan,
son los facultados para formular, aprobar y administrar los instrumentos de planeacién, asl como
evaluar y vigilar su cumplimiento de acuerdo al uso y ubicacion; y dentro de las competencias de
esta dependencia y una vez analizados los instrumentos oficiales anteriormente sefialados, esta
Secretaria manifiesta que el desarrollo de este proyecto se condiciona a la obtencién del

dictamen .favorable de uso de suelo, que emite oficialmente la autoridad municipal del H,
Ayuntamiento de Mazatlan.

Anélisis por ésta DFSEMARNATSIN

Derivado de la opinion Técnica antes citada, el promovente presenta Dictamen de Uso de Suelo No.

1314/17 de fecha 16 de Mayo de 2010, donde se manifiesta que esta clasificado como corredor
estratégico en zona habitacional con densidad media.

11, Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado en el artlculo 44 del
REIA, en su fraccion Ill, que establece que, una vez concluida la Evaluacién de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, “la Secretarla podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las
demas que sean propuestas de manera voluntaria por la Promovente, para evitar o reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente”. .., por lo que considera que las medidas propuestas por la
Promovente son técnicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las
principales afectaciones que conllevan la realizacién del proyecto, ya que asegura la continuidad de
los procesos biolégicos y por lo tanto |a permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

Que con bhase en los razonamientos técnicos y jurldicos expuestos en los CONSIDERANDOS que
Integran la presente resolucion, fa valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segln la
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informacion establecida en la MIA-P, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a
los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la
promovente aplique durante su realizaciéon de manera oportunaz y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la
presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones 1, VI, VII, IX, X, XI, XIII, XVII, XVIII, XIX, XX y XXXV, 4, 5
fracciones Il y X, 15 fraccién [V, VII, VIII y XIl, 28 primer parrafo y fraccién X, 30, 35 parrafo primero,
fraccion Il, 35 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones |, Il, lll, IV y VIII, y 82 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VIII, IX, XII, XIlI, XIV, XVI y
XVII, 4, 5 inciso R) fracciones | y 11, 9, primer parrafo, 10 fraccién Il 12, 14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y
fraccion Il, 47, 48, 49, 51 fraccion |l y 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; articulos 1, 2 fraccidn |,
14, 16, 18, 26, 32 bis de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; articulos 1, 3, 12, 13,
14, 15, 16 fraccion X y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 2 fraccion XXIX, 19,
39 y 40 fraccion IX inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; esta DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto
de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del desarrollo del proyecto denominado Proyecto “Proyecto “Urbanizacion y
Lotificacién del fraccionamiento SONTERRA RESIDENCIAL”, promovido por INVERTA S.A. de C.V,, en
su calidad de promovente, con pretendida ubicacién en el en Av. Paseo Del Pacifico km 1.3 entronque con la
Av. Oscar Pérez Escobosa, Mazatlan, Sinaloa.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 50 afios para llevar a cabo las actividades de
Preparacion del Sitio, Construccion, Operacién y Mantenimiento del Proyecto de acuerdo a lo manifestado
por la promovente en la MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia siguiente a aquel en que surta efecto
la notificacion del presente resolutivo.

TERCERO.- La presente resolucion se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
descritas en el CONSIDERANDO 4.

CUARTO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del REIA y en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, esta
DFSEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccién Il de dicho Articulo y en su caso,

determinaré las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.
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QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en el articulo 28 del
REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecol6gicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asl como lo establecido en
los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacién a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que

se pretenden modificar, quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente
autorizaclon.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente resolucion
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO
PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales , estatales y
municipales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas

autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras y actividades
del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez Evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarla emitird la resolucion
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate y
considerando lo establecido por el artfculo 47 primer péarrafo del REIA, que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacién de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva,
esta DFSEMARNATSIN establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P. a los planos incluidos en

ésta y en la informacion complementaria, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las
siguientes:

CONDICIONANTES:

La promovente debera:

1: Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion |ll, 45 fraccién || y 48 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que
sera responsabilidad de la Promovente el cumplir con todas y cada una de las medidas de
control, prevencién y mitigacién que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran viables de ser
instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacion que se pretende prevenir, mitigar y/o
compensar, asimismo, la Promovente deber4 acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y
términos establecidos en la presente resolucion, las cuales son necesarias para asegurar la
sustentabilidad del Proyecto y la conservacién del equilibrio ambiental de su entorno.

Para.su cumglimiento, la promovente debera presentar un reporte anual de los resultados obtenidos
de dichas actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las

accionesf gue para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidad con lo
establecido en el TERMINO OCTAVO del presente oficio.

2. La promovente en un

. . plazo de 90 dias posteriores a la notificacion del presente resolutivo, debera
instalar los biodigestores

en las fosas sépticas para el tratamiento de las aguas residuales sanitarias para
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evitar la contaminacién del manto fredtico y del humedal, el cual debera apegarse a la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, presentande ante esta Secretaria la evidencia fotografica de
su instalacion. Ademas deberéd contratar a una empresa responsable para el mantenimienio y
recoleccion de las aguas residuales.

3 La promovente para su cumplimiento, previo al inicio de las actividades del proyecto debera
presentar ante esta Unidad Administrativa, para su validacién, el Programa de reforestacion de
especies nativas, con una duracion de 5 afios. Ademas, esta obligada a presentar ante esta Unidad
Administrativa, cada seis meses y durante los cinco afos de la ejecucién del programa, un
informe de resultados obtenidos en el programa de reforestacion (el método de mantenimiento para
garantizar la viabilidad del programa y los sitios exactos donde se colocaran las plantas), incluyendo
anexo fotografico, a través de los cuales se demuestre el cumplimiento de este. Dicho periodo iniciara
a partir de 30 dias habiles posteriores a la notificacion del presente resolutivo emitido por esta
DFSEMARNATSIN, en el cual se valide el programa.

4. Clasificar y separar los residuos solidos generados en las diferentes etapas del proyecto de acuerdo a
sus caracteristicas, como a continuacion se indica.

>  Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con

tapa y efectuar su depdsito en las édreas que lo determine la autoridad local
correspondiente. :

> Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metdlica, materiales de
embalaje, etc., deberén ser separados por tipo y ponerlos a disposicion de empresas o
compafias que se dediquen al reciclaje o reusé de estos materiales, siempre y cuando
estén autorizadas por esta Secretaria para tal fin

5. Mantener en optimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

6. Al finalizar la vida util del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura y equipo instalados. Lo
anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacién para que
determine lo procedente. Para ello, la promovente presentara a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo
plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecoldgica en el que se
describan las actividades tendientes a la restauracién del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica
de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucion del proyecto.

7. Queda estrictamente prohibido a la promovente:
a) Depositar los: residuos domésticos y de construccién que se genere en la zona del predio, en el
humedal adyacente y en la bahia, por lo que se deberan almacenar en recipientes y se debera

contratar a una empresa autorizada para su recoleccion y destino final.

b) Realizar reparaciones de la maquinaria y equipo dentro del drea del proyecto, asi como en la playa, la
zona federal maritimo terrestre.

c) La colecta, comercializacion, caza, captura y/o trafico de Ia flora y fauna no contemplada dentro de las
actividades de mitigacion de los impactos ambientales.
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d) Larealizacion de cualquier otro tipo de obra o actividad no especificada en el presente Proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. E| informe citado,
debera ser presentado a esta DFSEMARNATSIN con una periodicidad anual, salvo que en otros apartados de
este resolutivo se especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion
de la PROFEPA en el Estado de Sinaloa.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién.

DECIMO.- La promovente ser4 el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos Impactos

Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras vy actividades del proyecto, que no hayan sido considerados
en la descripcién contenida en la MIA-P,

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asl como en su area de influencia, la
Secretarla podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asl como la

instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Artlculo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, la
promovente esta obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones establecidas

en el presente oficio resolutivo, asl como de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas por la
promovente en la MIA-P.

Dicha notificacion debera acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conacimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion Il del Cédigo
Penal Federal. El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de |a forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resolucién, acompafiado de
su respectivo anexo fotogréfico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa, mediante Ia
cual, dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones
establecidas en la presente resolucion ¥ en caso contrario, no procederd dicha gestion.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los TERMINOS y

CONQICIONANTES establecidos en el presente instrumento, as! como los ordenamientos aplicables en
materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las fac

ultades que le confieren los articulos 55,
59 y 61 del REIA.
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DECIMOTERCERO.- La promovente deberéd mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias
respectivas del expediente de la propia MIA-P y de la informacion complementaria, asi como de la presente
resolucion, para efecto de mostrarias a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion
XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- Notificar al C. Octavio Hinojosa Alanis en su caracter de Representante Legal de
INVERTA, S.A. de C.V,, de la presente resolucion por alguno de los medios legales previstos por el Articulo
35 y demas relativos vy aphcab"d%s i I'de Procedimiento Administrativo.
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