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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P
La clasificacion de la informacion confidencial, se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer
parrafo de la LGTAIP y 113 fraccion | de la
LFTAIP. Por razones o circunstancias al tratarse
de datos concernientes a una persona fisica e
identificable.
Se censuro nombre, direccion, telefono y correo
electronico.
En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), en
su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacién de Impacto Ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

C. LUIS GUILLERMO LAVEAGA GARCIA

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto
Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccidn IX inciso ¢) del articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de esta Delegacion Federal para recibir, evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras'y actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones
para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. Luis
Guillermo Laveaga Garcia en su caracter de Representante Legal de la Empresa Hoteles El Cid Mazatlan, S.A.
de C.V., sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de la Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
(DFSEMARNATSIN), la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto
“Operacion y mantenimiento del Hotel Marina El Cid”, con pretendida ubicacion en Av. Camarén Sabalo con
circuito EI Campeador, Municipio de Mazatlén, Sinaloa, que en lo sucesivo sera denominado como el proyecto.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN iniciara el procedimiento de evaluacién,
para lo cual revisaré que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia
de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la MIA-P, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el‘érgano administrativo competente, lo
cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones de las Delegaciones Federales.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizé y evalud la MIA-P del proyecto
“Operacion y mantenimiento del Hotel Marina El Cid”, promovido por el C. Luis Guillermo Laveaga Garcia,
que, para los efectos del presente instrumento, serén identificados como el “Proyecto” y el “Promovente”,
respectivamente, y
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margarita.cruz
Rectángulo

margarita.cruz
Cuadro de texto
La clasificacion de la informacion confidencial, se realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113 fraccion I de la LFTAIP. Por razones o circunstancias al tratarse de datos concernientes a una persona fisica e identificable.

margarita.cruz
Cuadro de texto
Se censuro nombre, direccion, telefono y correo electronico.
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RESULTANDO:

I.  Que mediante escrito s/n de fecha 27 de Enero de 2018, la Promovente ingresé el 25 de Mayo de 2018 al
Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original, asf como tres copias en discos
compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad y resumen
ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

ll.  Que mediante escrito s/n, de fecha 28 de Mayo 2018 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el
mismo dia, mes y afio antes citados, la promovente ingresa el original de la publicacién del extracto del
proyecto en la pagina 3B del periédico El Noroeste, de fecha 29 de Mayo de 2018, el cual quedd registrado
con el No. de folio: SIN/2018-0001720.

lIl.  Que mediante oficio No. §G/145/2.1.1/0745/18.- 1607 de fecha 09 de Mayo de 2018, la DFSEMARNATSIN
envié a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la Manifestacién de

Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para que esa Direccién General la incorpore a la pagina
WEB de la Secretaria.

IV.  Que con base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), la
DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante oficio No. SG/145/2.1.1/0746/18.- 1608 de
fecha 09 de Mayo de 2018, lo puso a disposicion del pablico en su Centro Documental, ubicado en calle
Cristébal Colon No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

V. Que con base al oficic No. SG/145/2.1.1/0771/18.- 1406 de fecha 18 de Junhio de 2018, esta
DFSEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Sinaloa.

VI.  Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0770/18.- de fecha 18 de Junlio de 2018, esta DFSEMARNATSIN
solicitd la Opinién Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan. A la fecha no ha dado respuesta,

VIl Que mediante el oficic SMARN/DNA/031/2018 de fecha 09 de Julio de 2018 ingreso el 10 del mismo mes y
ailo antes citado, la respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida por esta DFSEMARNATSIN en el
RESULTANDO V, quedando. registrado con niimero de folio: SIN/2017-0002167 v,

CONSIDERANDO:;

Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién Il y X, 15 fracciones I, IV, XI| y XV, 28 primer péarrafo
y fracciones IX y X'y 30 primer péarrafo y 35 fraccion Il de'la LGEEPA: 2, 4 fraccion I, 5, inciso Q) primer
parrafo e inciso R) fracciones | y I, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccion il del REIA; 32 Bis
fraccion Il y Xl de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 2 fraceion XXX, 38, 39y 40, fraccion IX
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico conforme
a lo indicado en los RESULTANDOS i y llt del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente resolucion, esta
DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta piiblica, reunion de informacion, quejas, denuncias
o manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto.

Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, la Promovente presento
una Manifestacion de Impacto Ambiental, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que se
considera procedente, sin embargo dicha Manifestacion de Impacto Ambiental no se encuentra dentro de las
fracciones I, II, Il y IV del articulo 11 del REIA por lo que no es una MIA modalidad Regional, por lo tanto a
dicho proyecto le aplica una MIA modalidad Particular.

Que, al momento de elaborar la presente resolucion, esta DFSEMARNATSIN no recibié solicitudes de
Consulta Publica de acuerdo con el plazo establecido en el articulo 40 del REIA, por lo que tampoco se
conoce de observaciones o manifestacion alguna por parte de algiin miembro de la comunidad referente al
proyecto.

Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

Que la fraccion 1l del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P que someta a evaluacion, ia Promovente
debe incluir una descripcién de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez analizada la
informacion presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por la Promovente, el proyecto con
pretendida ubicacioén en Av. Ernesto Coppel Campafia No. 715, Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

INVERSION REQUERIDA.

La inversion estimada del proyecto a la fecha asciende a $255,000,000.00 (doscientos cincuenta y cinco
millones de pesos 007100 m.n.) aproximadamente, cantidad referida a la inversién en construccion del hotel,
adquisicion de mobiliario, enseres, utensilios herramientas, maquinaria y equipo. Los gastos de operacion
en el hotel son variables, pues dependen de la cantidad de visitantes v las tarifas del afio.

Las obras del presente proyecto fueron construidas desde hace mas de 25 afios al amparo de la autorizacion
de impacto ambiental A.0.0.DGNA.-002785 de fecha 9 de octubre de 1992, ya que fueron incluidas en
conjunto con otras obras para el proyecto “Complejo Turistico del Cid”, por lo que el presente proyecto, no
considera la etapa de construccion.

DESCRIPCION DEL PROYECTO.
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

El proyecto tiene como finalidad regularizar en materia de impacto ambiental 41198.95 m? de terrenos
costeros que ocupa el hotel Marina E! Cid, en la ciudad de Mazatlan, Sinaloa.

Como en reiteradas ocasiones se ha manifestado el hotel se encuentra construido y en cperacion desde los
afios 90's, por lo que no se tiene antecedentes de la superficie de afectacién de cobertura vegetal ocurrida
con su construccion, lo que si puede establecerse que a la fecha la construccién cuenta con
aproximadamente 11,535.71 m? (28% de su superficie total en promedio)

El Hotel cuenta con edificaciones consistentes 5 torres de edificios que albergan 240 habitaciones, un area
de recepcion, restaurantes, gimnasio, areas de almacenes, oficinas, cuartos de maquinas y areas de
servicios (lavanderia), asi con estacionamientos y vialidades internas, todas estas 4reas pueden
considerarse como obras permanentes, por 1o que superficie es de 29663.244 m2.

El predio donde se localiza el Hotel Marina El Cid, se encuentra dentro de la mancha urbana de la Ciudad
de Mazatlan Sinaloa, el predio se encuentra rodeado de otros establecimientos de prestacién de servicios
al turista, se cuenta con hoteles, restaurantes, tiendas de souvernirs, etc. Se cuenta en la zona con buena
densidad poblacional y se cuenta-con todos los servicios urbanos.

El predio se ubica en un uso de suelo denominado “Corredor Costero en Zona Turlstica” segun la
Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Mazatlan.

El predio donde se ubica el Hotel Marina El Cid, cuenta 41,198.95 m2 de superficie, donde se distribuyen las
siguientes areas:

Area Superficie (m2)
Recepcidn- Restaurant 2260.25
Gym/Spa 491.02
Alberca #1 380.01
Alberca #2 740.29
Edificio (A) y Cuarto de lavado 1162.25
Edificio (B yC) 1304.40
Edificio (DYE ) . 1337.96
Edificio {F,GYH) : 1484.32
Edificio (JY K) 851.81
Vialidad y Areas verdes 29,678.42
Almacén, Oficina de operacienes, 1508.22
cuarto de maquinas
Total 41,198.95 m?

Etapa de Operacién

Recepcion y registro de huéspedes: Al arribo de los clientes al hotel, estos son recibidos por el bell-

boy quien recibe su equipaje y acompafia al cliente al area de recepcion para proceder al registro de
datos y asignacién de habitaciones.
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

Atencidn al huésped: Tras el registro el huésped es atendido toda su estancia en las instalaciones del
hotel, y su atencién inicia con el traslado a sus habitaciones vy la explicacién de los servicios en la
habitacion.

Limpieza de habitaciones e instalaciones generales: Diariamente cada una de las habitaciones el
hotel es debidamente aseada, para ello las mucamas realizan el cambio de juegos de sabanas, retiro de
toallas sucias, lavado y desinfectado de bafios y sanitarios, barrido y trapeado de cuartos, retiro de
solidos urbanos y abastecen a la habitacion de articulos de aseo y agua embotellada.

En lo que respecta a la limpieza del resto de las instalaciones el personal asighado a cada area realizara
tarea de retiro de residuos, lavado y desinfectado de instalaciones, limpieza de cocinas, restaurante,
areas de recreo, gimnasio, vialidades internas y sobretodo limpieza y tratamiento de agua en albercas.

Para garantizar el perfecto funcionamiento del hotel el personal administrativo se encarga del
abastecimiento oportuno en calidad y cantidad de insumos varios y alimentos, y el personal operativo en
conjunto con el de mantenimiento de que la totalidad de los equipos funcionen adecuadamente para
proporcionar a los clientes todos los bienes y servicios demandados.

Lavado y secado de toallas y ropa de cama: Las instalaciones cuentan con un area de lavado y secado
de ropas del hotel, aqui se lavan juegos de cama, toallas, manteleria y demas telas del hotel, para ello
se cuenta con personal y varios equipos de lavado, secado'y planchado, y se demanda diariamente de
insumos como agua, energia eléctrica, detergentes, sanitizantes, aromatizantes, almidones, entre otros.

Preparacion de alimentos: El Hotel Marina el Cid cuenta con 2 restaurantes de comida internacional,
estos se abastecen de los alimentos y bebidas preparados gracias a las areas de cocina, en estas dreas
una serie de chef y personal de apoyo se dedican a la solicitud, seleccion de frutas, verduras, cames,
pescado, mariscos, especies entre otras materias primas varias requeridas en la preparacion de
alimentos. En estas areas también se llevan actividades de limpieza y lavado de platos, utensilios, juegos
de cocina y equipos electrodomeésticos varios, recoleccién y buena disposicién de residuos sdlidos y
liguidos, asi como todas aquellas actividades para garantizar las buenas condiciones sanitarias de las
cocinas y restaurantes.

Realizacion de actividades recreativas: El personal del hotel también realiza actividades para la
recreacion de sus huéspedes, se cuenta para ello con areas de gimnasio y spa, y personal debidamente
capacitado para realizar esta actividad, se organizan eventos de pesca, aerobics acuético, competencias
de voleibol, water pool entre otros.

Etapa de Mantenimiento

.Reparacion de instalaciones generales: Entre las actividades de mantenimiento para garantizar la vida
util de las instalaciones se tienen los trabajos de reparacion de albadileria, pintura, impermeabilizado,
limpieza y reemplazo de tuberias sanitarias, trampas de grasas y sdlidos, atencién a fugas de agua y
taponamientos en drenajes, sustitucion de cableado eléctrico, etc para ello se demanda permanente de
una serie de materiales, los cuales al desecharse se convierten en residuos peligrosos.

MIA-P del Proyecto: “Operacién y mantenimiento del Hotel Marina EI Cid “
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Revision y reparacion de equipos diversos: El hotel cuenta con equipos varios, entre ellos los
sistemas de aire acondicionado, refrigeradores, estufas, parrillas, calderas, calentadores de agua,
tanques hidroneumaticos, bombas, filtros, lavadoras, secadoras, planchas, maquinas de hielo, entre
otros, todos son sometidos a mantenimiento preventivo y correctivo, cuyas actividades incluyen
lubricacién, sustitucién de piezas, reparaciones eléctricas y de piezas electronicas, para estas tareas se
cuenta con personal de mantenimiento.

Revision y reparacion de carritos de transporte interno: En Hotel Marina El Cid se cuenta con una
serie de carritos de golf, los cuales son usados para el transporte de los huéspedes de la recepcion a las
torres de habitaciones y viceversa, estas unidades demandan constantemente de mantenimiento,
consistente en lubricacién, cambio de acumuladores de energla, sustitucion de llantas y otras plezas
mecanicas. Al igual que el resto de los equipos, el mantenimiento esta a cargo del personal de
mantenimiento del hotel, quien a su vez llega una estricta segregacién y manejo de residuos de manejo
especial y residuos peligrosos.

Mantenimiento de vialidades y estacionamientos: En la infraestructura bajo estudio, se cuenta con
un area de estacionamiento, y una serie de caminos revestidos o vialidades internas, asi como se cuenta
con andadores peatonales, baquetas, escaleras, que requieren mantener su buen estado para evitar
accidentes, por ello son constantemente sometidos a su reconstruccion y pintado.

Mantenimiento de areas verdes: Se cuenta en el hotel con varias secciones de jardines, dichas areas
verdes cuentan con pasto natural, y organismos introducidos tipicos de la zona, en estas areas se lleva
un control de organismos a cargo de un bidlogo especializado, mismo que establece las formas de
mantenimiento de las reas de jardines, entre las cuales se tienen podado de césped, corte de hojas y/o

brazos, mejoramiento de la tierra, regado y fertilizacién. A su vez se lieva a cabo el cuidado y manejo de
fauna presente en el predio.

Descripcién de obras asociadas al proyecto

Como obras asociadas el hotel-cuenta con oficinas administrativas, operativas y de mantenimiento, areas
de servicio y aseo de sus empleados, asi como otras que complementan el adecuado funcionamiento
del hotel, como lo es la planta tratadora de aguas residuales construida en el campo de golf de las
empresas hermanas del grupo, asi como la marina y sus areas de servicio. -

Etapa de abandono del sitio

El promovente del proyecto no contempla la fase de abandono, no obstante, esta si se evalta en el

presente estudio y se hace del conocimiento a los responsables de la operacién, -por lo anterior se
manifiesta lo siguiente:

La vida Util de la obra civil del proyecto se estima en 30 afios y con mantenimiento preventivo se puede
alargar atn més, pero se tiene pensado seguir con sus servicios turfsticos con buenos resultados, sin
embargo puede darse ¢l caso que por motivos de fuerza mayor la empresa tenga que dejar en conjunto
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su operacion, lo que traerd como consecuencia el retiro de equipamiento, desmantelamiento de
infraestructura, y la busqueda de interesados que deseen adquirir las instalaciones para darles un uso
similar o cualquier otro uso urbano o turistico, ya que se encuentra dentro de una zona con tales

caracteristicas donde la mayoria de las actividades que en éste se desarrollan pertenecen a ese sector
de la economia.

Sin embargo, en caso de que el abandono del sitio sucediera se deberan seguir las siguientes
recomendaciones:

» Una vez que se haya tomado la decisién de abandonar las obras independientemente de los avances
que lleven, se debera notificar a la Autoridad que emita la Resolucién de esta Manifestacion de

Impacto Ambiental antes de retirarse del sitioc para que dicha Autoridad emita la opinién
correspondiente.

» Para abandonar el sitio, se deberd primero instrumentar un Programa de Restauracién del area
afectada, donde se especifiquen las acciones a emprender en tiempo, recursos econdémicos, las
dependencias y personas responsable de lievarlas a cabo.

» El Promovente del Proyecto no podra retirarse hasta que las Autoridades Federales, Estatales y
Municipales lo autoricen, debiendo tomar en cuenta terceros afectados los cuales deberan ser
indemnizados o restituidas sus pertenencias.

Generacion, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera

Residuos sélidos

La operacién y mantenimiento del Hotel Marina El Cid, genera una serie de residuos sdlidos tipicos de la
basura comun, los cuales estan conformados por restos de alimentos, papeles sanitarios y demas
generados en las habitaciones del hotel, asi como envases de alimentos y bebidas, se generan también
restos plantas y césped durante las actividades de mantenimiento a éreas verdes, el nivel de generacion
de este tipo de residuos es fluctuante pues depende al nivel de ocupacién del hotel, puede decirse que
va de 550 a 800 Kg diarios, estos residuos son retirados por la empresa GEN, empresa reconocida en la
localidad en la recoleccidn y disposicién final de residuos sélidos urbanos.

Dentro de esta categoria tenemos a los residuos de manejo especial, que el hotel también genera, se
tiene que este genera aceite comestible usado, cartén, plastico y chatarra, todos estos son
adecuadamente almacenados y retirados por empresas autorizadas por el Gobierno del Estado para la

recoleccion y reciclaje de este tipo de residuos. El nivel de generacién promedio diario es de 180 a 250
Kg.

Residuos liquidos

En lo referente a los residuos liquidos, estos son Unicamente de tipo sanitario provenientes de las areas
de habitaciones, cocinas, spa, bafios externos y regaderas, area de lavadoras, etc todas estas aguas
son enviadas a una fosa séptica impermeable perfectamente sellada para evitar infiltraciones, y las aguas
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diariamente son recolectadas y enviadas a la planta tratadora del grupo, la cual se ubica en el campo de
golf. Elnivel de generacién de aguas residuales asciende a 211 m® diarios, para dar 6417 m® mensuales.

Residuos peligrosos

Durante las diversas actividades de mantenimiento que se realizan en las instalaciones del hotel, se
genera una diversidad amplia de este tipo de residuos, si nivel generacién va de 3000 a 3800 Kg al afio,
todos los residuos son adecuadamente manejados en contenedores con tapa, los cuales se almacenan
temporal y entregan empresas autorizadas para su recoleccion, transporte y disposicion para su reciclaje,
tratamiento y/o disposicion final, puede garantizarse que en Hotel Marina El Cid se cumple con las
disposiciones de la Ley General para la Prevencion y la Gestion Integral de los Residuos y su
Reglamento.

UBICACION DEL PROYECTO EN COORDENADAS UTM DATUM WGS84:

) Cootdenadas RUMBO
No X v EST| P.v.| DISTANCIA 5T hin. | Seg. | Direce.
A | 349947.6100 | 2574076.7800
B | 349937.6800 | 25740729400 | A B 10.6466 68 ° 51'129.40" SW
C | 349935.0600 | 2574062.6900 B C 10.5796 14 ° 20'118.06" SwW
D | 349939.4300 | 2574022.4500 C D 40,4766 6° 11']562.59" SE
E | 350030.7700 | 2574003.5600 | D E 93.2729 78° 18' | 66.45" SE
F | 350045.1000 | 2574016,5700 £ F 19.35648 47° | 45' | 80.92" NE
G | 350139.8500 | 2573926.2100 F G 130,9293 46° | 21'13078" SE
H | 350184.4300 | 2573910.1900 G H 47.3711 70° 14'| 2.03" SE
| 350215.7700 | 2573905.1900 | H / 31.7363 80° | 86'| 742" SE
J | 850256.1500 | 2573910.8800 / J 40.7803 81° | 57']54.98" NE
K | 350302.3200 | 2573897.2000 J K 48,1569 73° 1 29'| 323" SE
L | 350342,3300 | 2573876.9500 K L 44.8426 63° 9'|17.85" SE
M | 350378.1600 | 2573832.2500 L M 57.2877 38° | 42' ] 52.12" SE
N | 350382.8200 | 2573884.0500 | M N 52.0092 5° 8' |2605" NE
O | 350406.7500 | 2573910.7000 | N 0 36.8171 41° 1 65'|1854" NE
P | 350392.4800 | 2573942.2000 0 P 34.6635 24° 18' | 35:62" NW
Q | 350343.0500 | 2573982.0700 P Q 63.4490 51° 10' 1 2560" NW
R | 350395.7900 | 2574028.8100 Q R 70.4708 48° | 27'| 653" NE
S | 350315.7400 | 2574042.2700 | R S 81.1737 80° | 27'119.04" NW
T | 350226.7200 | 2573952,9600 S T 126.0985 44 ° | 84' | 24,57 " SWw
U | 350193.2700 | 2573986.8500 T U 47.6176 44 ° 37']3228" NW
V | 350165.5200 | 2573961.1000 U 1% 37.8566 47 ° 8' {27.24" Sw
W | 350138.6000 | 2573994,5700 1% W 44,2336 40° | 49' | 44.03 " NW
X | 350121.4400 | 2573980.9800 | W X 20.3596 48 ° 7' 13268" SW
Y | 350075.2000 | 2574034.4500 | X Y 70.6907 40° | 51"} 9.81" NW
Z | 350106.5800 | 2574062.7600 Y Z 42.2630 47° | 56'139.35" NE
1 1 350015.0800 | 2574080.8600 Z 1 93,2927 78° | 48' | 46,52" NW
2 | 349980.6600 | 25740421100 1 2 51.8162 41° | 35' | 4851" SW
3 | 349960.0900 | 2574047.5900 2 3 22,2552 75° | 44" | 42.77" NW
A | 349947.6100 | 2574076.7800 3 A 31.3663 21° 1 28'| 838" NW
o pD L,q&
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[ Superficie = 41198.95m* |

La ubicacion del proyecto se sefiala en las paginas 3,4 y 5 del Capitulo |, mientras que las caracteristicas
de operacion del mismo se describen en las paginas 8 a la 24 del Capitulo 1l de la MIA-P.

Vinculacion con los instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos aplicables.

6. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como a lo
establecido en la fraccion Il del articulo 12 del REIA, la promovente debe incluir en la Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacién de las obras y actividades del proyecto con
los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, entendiéndose por ésta vinculacion la
relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables.

Considerando que el proyecto se Av. Camardn Sabalo con circuito El Campeador, Municipio de Mazatlan,
Sinaloa y que consiste en un desarrollo Inmobiliario, es decir se construira un hotel turistico y por lo tanto
le son aplicables los instrumentos de planeacion, asi como jurfdicos y normativos siguientes:

* Los articulos 28, fracciones [Xy X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso Q) primer parrafo
y R) fracciones | y Il del REIA.

¢ Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro de ningln
Area Natural Protegida de carécter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecoldgico.

¢ Que el proyecto se encuentra dentro de la Region Marina Prioritaria Piaxtia - Urias.

¢ Que el area del proyecto se encuentra en la Unidad Ambiental Biofisica No.33 “Lianura Costera
de Mazatlan’ la cual forma parte del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.

* Que la promovente manifestd en la MIA-P las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al
proyecto.

Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

7. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en
la MIA-P una descripcion del sistema ambiental v sefialamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente, se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcién del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el area de influencia donde se ubica el proyecto.

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
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La delimitacion del Sistema Ambiental de la zona de estudio se realiza tomando a consideracién la
Microcuenca La Noria, la cual corresponde al Sistema Nacional de Microcuencas que ha establecido la
CONAGUA y por la ubicacion y amplitud de sus componentes ambientales mantendré alguna interaccion
el proyecto

De acuerdo a lo anterior, el Sistema Ambiental del presente proyecto se encuentra dentro de la Region
Hidroldgica RH-11 Presidio-San Pedro, localizada en la porcién noroeste de la Republica Mexicana, en
el Estado de Sinaloa, en la Cuenca Rio Presidio y en la Subcuenca Bajo Presidio-Bajo Baluarte-Cafas,
y est& conformado por la Microcuenca El Habal y comprende un 4rea de 8766.476 Ha

Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

El sistema ambiental proporciona servicios importantes a las comunidades rurales circundantes como
materias primas, madera, lefia y alimento, provenientes de distintas especies de plantas y animales.
Cuando se conservan las comunidades boscosas de las zonas montafiosas, se favorece la infiltracion del
agua de lluvia por lo que se convierten en zonas prioritarias de captacion. La vegetacion también mantiene
la fertilidad del suelo mediante la degradacion de hojas, ramas vy raices. Otros servicios ambientales son
la mitigacién de emisiones de gases de efecto invernadero, polinizacion, dispersién de semillas y el
mantenimiento de la informacién genética de plantas y animales.

Para poder georeferenciar el Sistema Ambiental, se recurrié a la Informacién Topogréfica Digital Escala
1:250 000 INEGI, de donde se tomaron mapas y se reubicé la Microcuenca y el sitio del proyecto sobre
el area del municipio de Mazatlan, Sinaloa. También se consulté el Programa Regiones Prioritarias para
la Conservacion de la Biodiversidad de la CONABIO, de donde se verificd que la Microcuenca no se
encuentra dentro de ninguna region prioritaria (a excepcién de la RMP Piaxtla-Urfas), ni area de

importancia para la conservacion de las aves, tampoco se encuentra en alguna Area Natural Protegida,
ni sitic Ramsar.

Vegetacion presente en el poligono del proyecto

El predio como en reiteradas ocasiones se ha mencionado se encuentra construido y en operaciones, la
vegetacion con la que actualmente cuenta el Hotel Marina El Cid es totalmente introducida, la cual forma
parte de bellos jardines y areas de esparcimiento con fines recreativos.

En las instalaciones se cuenta con aproximadamente 11,535.71 m2 de 4reas verdes donde empresas
especializadas en el paisaje urbano disefiaron e introdujeron la vegetacion existente en el sitio.

Para la identificacién de los organismos presentes en el predio bajo estudio se realizaron recorridos a
todo lolargo del proyecto considerando principalmente las areas que inclulan vegetacién. Para cuantificar
los organismos por especie de flora se realizé censo directo por medio de recorridos y conteo de los
individuos existentes en cada érea ajardinada, para elio se recurrié al método de intercepcion lineal este
se emplea frecuentemente para determinar las caracteristicas cuantitativas en vegetacién,
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Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales.

8. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la Promovente debe incluir en la
MIA-P la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales en el SA; al respecto, para
la identificacion de impactos del presente estudio, la Promovente manifiesta que la metodologia utilizada
es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble entrada en las cuales se disponen las acciones del proyecto
causa de impacto y en la otra los elementos o factores ambientales relevantes receptores de los efectos.
En la matriz de Leopold, se sefialan las casillas donde se pueden producir una interaccién, las cuales
identifican impactos potenciales, cuya significacidn habréd de evaluarse posteriormente. Esto Ultimo
debido & que la matriz de Leopold, no es propiamente un modelo para realizar estudios de impacto
ambiental, sino una forma de visualizar los resultados de tales estudios, asi esta matriz solo tiene sentido
si esta acompafiada de un inventario ambiental, y de una explicacion sobre los impactos identificados, de
su valor, de las medidas para mitigarlos, y de un programa de seguimiento y control. Uno de los principales
impactos ambientales identificados sera la modificacion de la calidad del aire por emisiones de vehiculos,
produciendo gases de combustién que alteraran al medio ambiente local , asi como alteracién de suelo y

aire por derrames de sustancias e inadecuada disposicion de desechos, generacion de desechos sdlidos
y liquidos.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

9. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacién de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el
proyecto, a continuacion, se describen las mas relevantes:

propuestas en el presente punto, van encaminadas en garantizar un eficaz desempefio ambiental del
promovente toda vez que las etapas evaluadas en la presente manifestacién de impacto ambiental son
exclusivamente la operacién y mantenimiento de su Hotel Marina El Cid, es por ello que para facilitar su

realizacién seran descritas para cada uno de los factores ambientales que pueden ser impactos con sus
actividades.

SUELO

v Realizar el buen manejo de la totalidad de los residuos (peligrosos y no peligrosos) que el hotel
genera, para ello es necesario que el personal conozca la clasificaciéon de los mismos vy asi se en
condiciones de su adecuada segregacidn, manejo, almacenamiento temporal y disposicion final.

v Dotar a la totalidad de las instalaciones con contenedores adecuados propiciamente sefialados para
la disposicion de residuos no peligrosos.

v Durante la realizacion de actividades de limpieza general de instalaciones y/o mantenimientos se
deberd dotar al personal no solo de las herramientas y equipos necesarios para desarrollar la labor,
sino también las cantidades basicamente necesarias de sustancias quimicas para evitar despilfarros
o malos manejos, asi como de un contenedor con material absorbente que permita atender de
inmediato una contingencia por derrame.

MIA-P del Proyecto: “Operacién y mantenimiento del Hotel Marina EI Cid “
Pagina 11 de 26
Calle Cristdbal Colon No. 144 oriente, Col. Centro, C.P, 80000, Culizcdn. Sinaloa, México.
Tel. (6671 759 2700 www semarnat.gob.mx




Delegacién Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

0
OFICIO No. SG/145/2.1.1/0891/18 - N“ 1609
CULIACAN, SINALOA; JULIO 19 DE 201§

SECRETARIA DI:
MEITO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

SEMARNAT |

ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P,

v Garantizar la capacitacion del personal operative y de mantenimiento en temas ambientales sobre
todo en el manejo de residuos peligrosos y n peligrosos, manejo seguro de sustancias quimicas y
combustibles, y atencion oportuna a emergencias ambientales.

v Supervisar que en area de almacenamiento de quimicos se cuente con instalaciones adecuadas,
bien sefializadas, de acceso restringido y sobre todo que los contenedores de los productos
almacenados se encuentren en perfecto estado.

v" Realizar pruebas de hermeticidad en tanques de combustibles para evitar derrames que
desencadenen riesgos ambientales, los cuales pueden traer consecuencias fatales al
establecimiento.

v Se debers exigir a los proveedores recurrentes, que mantengan un estricto mantenimiento a sus
vehiculos para evitar fugas de aceite y por ende contaminacion del suelo en los estacionamientos
del hotel, para el caso de los huéspedes el personal de vigilancia al detectar algun derrame en
vehiculos estacionados dara aviso de inmediato a recepcién para que le sea notificado al cliente.

v Garantizar que las recolecciones periddicas de los residuos son adecuadamente programadas para
evitar lixiviacion y escurrimientos

v Realizar la fertilizacion racionada de area de jardines y llevar el uso racional de plaguicidas.

v Durante los trabajos de mantenimiento que involucren manejo de sustancias quimicas, se colocara
debajo de la instalacién a trabajar, una charola metalica de 1.50 mt de largo x 1.00 mt de ancho, para
captar los posibles derrames y evitar la contaminacion del suslo.

AGUA

v De la misma manera como en el factor suelo, se debera trabajar en garantizar cero descargas de
quimicos y residuocs a los drenajes, para evitar la sobre concentracién de aguas a tratar,

v Evitar el uso de quimicos en areas de registros, llevar el buen manejo de la totalidad de los residuos
del hotel para evitar que sean inadecuadamente conducidos el drenaje.

v Llevar la adecuada supervisién en la recoleccion de aceite comestible usado en cocinas para evitar
su descarga en resumideros.

v’ Realizar periédicamente el mantenimiento a trampas de grasas, tuberias de conduccion de aguas
sanitarias, registros y fosas sépticas de almacenamiento de aguas residuales

Llevar el control de generacién y de envio a tratamiento, para supetrvisar y garantizar que la totalidad

del agua residual es adecuadamente tratada en cumplimiento pleno a los. LMP de la NOM-001-
SEMARNAT-1996

v Instalar letreros en areas colindantes a la marina, donde se establezca la prohibicién de arrojar
residuos a las aguas salobres.
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AIRE

v

Llevar programas de mantenimiento oportuno y de calibracién en calderas y calentadores de esta
manera se reduce la quema innecesaria de combustible y se disminuye la generacién de gases de
combustion emitidos a la atmésfera

Propiciar el mejoramiento de sistemas atrapa pelusas en secadoras para disminuir la concentracion
de PST que se emiten a la atmésfera

Realizar los monitoreos periodicos de contaminantes establecidos en las NOM-085-SEMARNAT-
2001 y NOM-043-SEMARNAT-1993 para conocer las concentraciones de emision de contaminantes
y estar de esa manera en condiciones de tomar acciones de control inmediato.

Para disminuir el ruido seré necesario revisar los equipos generadores e implementar en ellos
programas de lubricacién, ajuste de piezas que pudiera generar vibraciones durante su
funcionamiento, si son equipos fijos realizar su anclado adecuado y colocado de materiales aislantes.

Realizar anualmente el monitoreo perimetral de ruido en fuente fija, en apego a la metodologia de la
NOM-081-SEMARNAT-1994 con laboratorios acreditados.

Se debera exigir a los proveedores recurrentes, que mantengan un estricto mantenimiento a sus
vehiculos para evitar la generacion de altas concentraciones de humo proveniente de sus escapes.

Llevar el célculo de sus gases de efecto invernadero para conocer las formas de reduccion de los
mismos y el Hotel Marina El Cid no sea significativo contribuyente en el problema ambiental global
del Cambio Climatico.

Las emisiones de ruido se controlaran mediante el mantenimiento preventivo de los vehiculos y la
maquinaria, usando escapes con silenciadores v filtros, verificando que las emisiones estén por
debajo del limite méaximo permisible establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-080-
SEMARNAT-1994. '

FLORA'Y FAUNA

v

Mantener el inventario de los organismos de flora y fauna presentes en el hotel, poniendo atencion
sobre todo en los organismos que presentan alguna categoria de riesgo en la NOM-059-

SEMARNAT-2010, para el caso de la flora la biznaga v la pata de elefante y para la fauna la iguana
verde.

Garantizar el buen estado y permanencia de los organismos en Peligro de Extincién, Amenazados y
sujetos a proteccion especial

Capacitar al personal en el manejo adecuado de recursos naturales en el predio

MIA-P del Proyecto: "Operacién y mantenimiento del Hotel Marina EI Cid “
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La calidad del aire con el desarrolio
del proyecto sin  medidas de
prevencién y mitigacién se ha
demeritado a causa de la presencia
de constante emisiones de gases de
combustion, particulas suspendidas
totales y ruido provenientes de los
equipos de generacion de vapor,
calentadores y secadoras, entre otros
equipos varios

La calidad del aire es buena, ya
gque con  programas  de
mantenimiento y monitoreo de
fuentes fijas y moéviles se han
reducido las emisiones en las
instalcaiones,

No se tiene en operacién al hotel y
por ende existe una fuente fija
menos de contaminacién en la
ciudad de Mazatlén Sinaloa

Se mantendran en perfecto
estado las 4reas de jardines en el
hotel con la Intencién de
garantizar la permanencia de los
servicios ambientales que la
vegetacién  brinda a los
ecosistemas, con ello se pretende
a su vez garantizar la calidad
ambiental en la zona y conservar

Se perderdn los organismos y los
Sin la operacion y mantenimiento servicios ambientales que éstos
del hotel, las 4reas verdes| prestan al sistema ambiental

existentes se han demeritado vy

muerto Se perderan organismos listados en
‘ en  perfecto  estado los
la NOM-059-SEMARNAT-2010 organismos listados bajo alguna
categoria de riesgo como lo es la
biznaga vy la pata de elefante.

Con la-aplicacién del programa de
manejo de flora y fauna, se
mantuvieron los ‘hébitat para la
fauna silvestre, donde regrasaron
y se recuperaron poblaciones que

En el poligono del proyecto se
observaron algunas especies de
fauna silvestre, como la iguana la
iguana verde listadas en la NOM-

Los organismos de fauna huyeron a
sitios de menor impacto y se
perdieron los organismos de iguana

059-SEMARNAT-2010 verde desde hace afios hablan sido
afectadas

Palsaje‘:w i el e e o e e e e s

El predio se ubica en la zona urbana El poligono se observa hermoso

y turistica de la ciudad de.Mazatlan,

con abundantes jardines que lo
se encuentra formando parte de los

El poligono del predio se seguird hacen atractivo, no se observa

! ubicando en la misma zona, pero sin
exclusivos hoteles de la zona, el ! i i ici
, Areas que embellezcan y hagan basura ni mala disposicién de

cual sin operacion formara . I~ resi i io ni

) Op parte de atractivo el sitio otros re5|d_uos ni el predio ni en
ofras Infraestructuras abandonas sus  colindancias, se ha
que demeritan la calidad urbana mantenido el equilibrio de la
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introduccion de paisajes
artificiales con los naturales

Empleo y bienestar:

De acuerdo con las cifras que

aporta el Consejo Nacional del .. o .
Evaluacion de la Politica de Sin la aplicacion de las medidas de

Desarrollo Social (CONEVAL), el mitigacién y prevencién propuestas | Se mantendria la inversién de 255

municipio de Guasave, Sin., registra no se tendria un hotel atractivo y de i miliones de pesos, seguiria

que el 36.8% de los habitantes
(116,210 personas) se encuentran
vulnerables por carencia social;
349 % (122,354personas) son
pobres moderados v el 59 %

alta demanda, lo que comprometeria
el éxito del mismo, y sus
inversionistas podrian en riego su
capital, lo que traeria posibilidades de
cierre y despido para cientos de
trabajadores

siendo el hotel una de las mejores
alternativas para los turistas vy
sobre todo seguiria siendo una de
las mejores fuentes de emplecs
directos e indirectos

{18,638 personas) son pobres
extremos.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en la MIA-P.

11. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion Vil del REIA, la
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

En la elaboracién de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular (MIA-P), se
dio cumplimiento a los requerimientos de informacion establecidos en la ‘GUIA PARA LA
PRESENTACION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR HIDRAULICO,
MODALIDAD: PARTICULAR?”, que se proporciona en el portal electronico de la SEMARNAT.

(http://tramites.semarnat.gob.mx/Doctos/DGIRA/Guia/MIAParticular/hidraulico. pdf)

De acuerdo al articulo nimero 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA), se entregan cuatro
ejemplares impresos de la MIA-P, de los cuales uno esta destinado para consulta plblica. Asimismo,
cada uno de los ejemplares contiene todo el estudio grabado en un disco compacto (CD), incluyendo
imagenes, planos e informacién que complemente el estudio mismo que estd presentado en formato
WORD.

MIA-P del Proyecto: "Operacion y mantenimiento del Hotel Marina EI Cid “
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Adjunto a la presente Manifestacién de Impacto Ambiental se proporciona un resumen ejecutivo de que
no excede de 20 cuartillas en los cuatro ejemplares, mismo que también se encuentra grabado en un CD
en formato WORD.

Es importante sefialar que la informacién solicitada estd completa y en idioma espariol, para evitar que la
autoridad requiera de informacién adicional y esto ocasione retraso o falta de continuidad en el proceso
de evaluacién,

Planos definitivos

Se proporcionan los planos que contienen el titulo; el ndmero o ¢clave de identificacién; el nombre y firma
de la persona autorizada; la fecha de elaboracion; la nomenclatura y simbologla explicadas; coordenadas
geograficas, la escala grafica y numérica y orientacion geogréfica. Mismos que fueron evaluados,
revisados, dictaminados y sellados por la CONAGUA.

En el cuerpo de la MIA-P también se proporcionan planos con sobreposiciones sobre el sistema
ambiental.

Fotografias

También se presentan en el cuerpo de la MIA-P fotografias en las que se describen de manera breve los
aspectos gue se desean destacar del area de estudio.

Videos
En este estudio no se incluyen videos

Listas de flora y fauna

Las listas de flora y fauna se incluyen en el cuerpo de esta MIA-P, precisamente en el capitulo V.

Otros anexos

Se incluye la declaracion bajo protesta de decir verdad de quien elaboro la Manifestacién, en la gue se
menciona que los resultados se obtuvieron a través de la aplicacién de las mejores técnicas y
metodologlas comunmente utilizadas por la comunidad cientifica del pals y del uso de la mayor
informacién disponible, y que las medidas de prevencién y mitigacién, asi como técnicas y metodologfas
sugeridas son las mas efectivas para atenuar los impactos ambientales

Metodologia para la caracterizacién ambiental

Estudios de campo

Se realizaron recorridos por todo el Sistema Ambiental (SA) para comprobar si se mantienen las
condiciones ambientales descritas en la bibliografia consultada, observandose gue si coinciden de
manera general los tipos y caracteristicas de flora, fauna, suelo y agua, que se describieron en el SA del
proyecto. Este recorrido se efectuéd con el uso de vehiculos de doble traccion.
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Posteriormente al recorrido efectuado, se procedié a realizar la caracterizacién ambiental del poligono de
construccién, basandose en la informacion recabada y obteniendo los siguientes resultados:

Estudio de flora. Se efectud un inventario de todas las plantas encontradas en predio bajo estudio como
susceptibles de desmontar, cuyos nombres comunes y cientificos, asi como su cantidad y fotografias se
presentaron en el capitulo IV de la presente MIA-P.

La determinacion del material botanico se llevo a cabo mediante el apoyo de claves dicotémicas de floras
locales y regionales tales como: Clave para Familias (Magnoliophytas) de México “FAMEX" (Villasefior,
J.L. y M. Murguia, 1993); Flora de México (Standley, 1961); Claves y Manuales para la Identificacién de
Campo de los Arboles Tropicales de México (Pennington y Sarukhan, 1968); Vegetacién de México
(Rzedowski, 1978); Semillas de Plantas Lefiosas y Anatomia Comparada (Niembro, 1989); Arboles y
Arbustos Utiles de México (Niembro, 1990); Catalogo de Nombres Vulgares y Cientificos de Plantas

Mexicanas (Martinez, M., 1994) y Catalogo de Cactaceas Mexicanas (Guzman, U., Arias, S., Davila, P.,
2003).

Estudio de fauna. Se realizaron recorridos terrestres en el area del proyecto. El reconocimiento de los
vertebrados terrestres se realizd a partir de observaciones directas e indirectas, buscando elementos que
pudieran servir de referencia para identificar organismos (rastros, huellas, sonidos).

El trabajo consistié en realizar el recorrido desde las 06:00 hrs., hasta las 19:00 hrs. para la observacion
directa de las especies, realizando las siguientes acciones por grupo faunistico:

En la corroboracién de los individuos se recurrio a listados y guias especializadas, particularmente en los
trabajos de Peterson, Roger (1980); Ramirez-P. J., M. C. Britton, A. Perdomo y A. Castro (1986);
Mackinnon (1986); Peterson and Chalif (1989); Lee (1996); Ramirez-P. J. y A. Castro-C. (1990); Nacional
Geographic, (1899); Starker Leopold (2000) y Kaufman Focus Guides (2008).

Para tener determinar las categorias de riesgo de las especies de flora y fauna registradas, se revisé la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que determina las especies y subespecies de flora
y fauna silvestres terrestres y acuéticas en peligro de extincién, amenazadas, raras y las sujetas a
proteccidn especial y que establece especificaciones para su proteccion.

Metodologia para identificar y valorar impactos ambientales

La metodologia aplicada consistié en identificar las relaciones causa-efecto, a partir de la cual se elaboré
una matriz de identificacion de los impactos potenciales, que sirvié de base para integrar una segunda
matriz en el que se determina el indice de incidencia de cada uno de los impactos ambientales, que se
refiere a la severidad y forma de la alteracién del componente ambiental, para lo cual se utilizaron los
atributos y el algoritmo propuesto por Gémez Orea (2002).

A partir del indice de incidencia y la magnitud de cada impacto se obtuvo su significancia, la cual siempre
esté relacionada a su efecto ecosistémico, para luego jerarquizar y describir los impactos de todo el
proyecto sobre los componentes del Sistema Ambiental (SA) identificado y se finalizé el capitulo con las
conclusiones de la evaluacion, todo lo cual se describe mas detalladamente a continuacion:
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identificacion de impactos

Se identifico cada uno de los factores y subfactores que pueden resultar afectados de manera significativa
por las actividades del proyecto, de manera que se permita realizar un analisis de las interacciones que
se producen entre en las acciones del proyecto y el factor y subfactores afectados y asl realizar una
interpretacion del comportamiento del Sistema Ambiental.

Acciones del proyecto susceptibles de producir impactos

Para efectos de la EIA se entiende por accion a la parte activa que interviene en la relacién causa-efecto
gue define un impacto ambiental (Gémez Orea, 2002).

Todas las acciones generadas de las obras o actividades del proyecto, intervienen en la relacién causa-
efecto las cuales definen los impactos ambientales. En razén de lo anterior, se determinaron las acciones
del proyecto susceptibles de producir impactos por cada etapa.

Factores del entorno susceptibles de recibir impactos.

Se denomina factor ecolégico a todos los elementos del ambiente susceptibles de actuar directamente
sobre los seres vivos, por lo menos durante una etapa de su desarrollo. Se clasifican en abidticos, que
incluyen el conjunto de caracteristicas fisico-quimicas del medio; y biéticos, que son el conjunto de

interacciones que tienen lugar entre los individuos de la misma especie o de especies diferentes (Dajoz
2001).

Para la evaluacién de los impactos ambientales fue necesario identificar cada uno de los factores del
entorno que pudieran resultar afectados de manera significativa por las obras o actividades del proyecto,
a partir del diagnéstico ambiental del SA (Capitulo 1V). De esta forma al aplicar las técnicas de analisis,
las interacciones identificadas alcanzaron gradualmente una interpretacién del comportamiento del SA.
Como parte de ello se describié la interaccién del proyecto con el SA y con el predio del proyecto, en

donde se demostré que no se pone en riesgo la integridad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemas presentes,

Tambien se mostraron las propiedades de cada factor que pudieran medirse durante todas las fases del
proyecto y que funcionan como indicadores de impacto. La principal aplicacién que tienen los indicadores

de impacto es que son Utiles para cuantificar y obtener una idea del orden de magnitud de las alteraciones
del proyecto.

En base a lo anterior, se establecieron los factores del entorno susceptibles de recibir impactos del
proyecto y los indicadores para valorar los impactos potenciales ambientales y socieecondmicos.

Listas de chequeo de identificacion de impactos

Las }i§tas de chequeo se elaboraron a partir de los factores naturales del ehtorno susceptibles de ser
modificados, asl como de las acciones en cada fase del proyecto gue-pudieran generar impactos en

WPt . ohP Lag
ta Q % MIA-P del Proyecto: "Operacién y mantenimiento del Hotel Marina E! Cid Q.\’ Q
N ® o i Pégina 20 de 26 > 0 @ )
- A - Calle Cristobal Colon No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 0000, Culiacan. Sinaloa, México. 2 ) ?« /
v Tel., (667) 759 2700 www.semarnat.gob.inx ’ o \v
&, . 4 - P
%, <& % &l

)
. S
23 % X
(’7‘){[! . \'\0‘<k “/;7 K <2 ]
Yreresy Yieroy LY i
i



Delegacién Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

e o

OFICIO No. SG/145/2.1.1/0891/18.- =&
CULIACAN, SINALOA; JULIO 19 DE 2018

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RFCURSOS NATURALES

ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

dichos factores. Los impactos se dividieron de acuerdo con la etapa de ejecucion del proyecto y el factor
sobre el que inciden.

Caracterizacion de impactos:

De acuerdo con Goémez Orea (2002), se denomina entorno a la parte del medio ambiente que interacciona
con el proyecto en términos de fuentes de recursos y materias primas, soporte de elementos fisicos y

receptores de efluentes a través de los vectores ambientales, asi como las consideraciones de indole
social.

Matrices de interaccién

La Matriz de Identificacién de Impactos Ambientales consiste en una tabla que confronta cada actividad
prevista por el proyecto con el factor sobre el que incide y el impacto que provoca en él. Los impactos
fugron identificados previamente en la Lista de Chequeo, en donde también fueron calificados los
impactos como negativos o positivos. Segiin Gomez-Orea (2002), el signo de un impacto mide la
gravedad de éste cuando es negativo y el “grado de bondad” cuando es positivo; en uno u otro caso, el
valor se refiere a la cantidad, calidad, grado y forma en que un factor ambiental es alterado y al significado
ambiental de dicha alteracion.

Como en el caso de la Lista de Chequeo, esta Matriz se fundamenté en el andlisis de la informacién
cuantitativa generada con la informacion georeferenciada y en los datos arrojados por los estudios
desarrollados especificamente para los temas de vegetacion, fauna, suelo e hidrologia del SA delimitado.

Su objetivo fue identificar las interacciones que producen impactos positivos (+) y negativos (-), mediante
la ponderacion de:

. El compenente ambiental mas afectado por el proyecto,
. La etapa que mas efectos ambientales positivos o negativos provoca y
. Las actividades que generan la mayor recurrencia de cada impacto ambiental identificado.

Con la informacién obtenida de esta manera fue posible determinar.las medidas de mitigacion y
compensacion que se integraron al Programa de Vigilancia Ambiental propuesto para el proyecto vy
descrito en el Capitulo VIl de la presente MIA-P, asi como establecer medidas precautorias para la no
afectacion de elementos, procesos o ecosistemas sensibles.

OPINIONES TECNICAS

12. Que en respuesta a la solicitud de opinidn técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN a la Secretaria de
Desarrollo Social y humano del Gobierno del Estado de Sinaloa (SEDESHU), a través de oficio No.
$G/145/2.1.1/0771/18.- 1406 de fecha 22 de Junio de 2018, emitio respuesta a través de Oficio No.
SMARN/DNA/231/2018 de fecha 09 de Julio del 2018, en la cual dice lo siguiente:

“...Considerando que el Municipio a través del Instituto Municipal de Planeacién de Mazatlan
(IMPLAN), y la Direccién de Planeacién del Desarrolio Urbano Sustentables del Municipio de Mazat/an,

’th L"?& OP*D "46 ™
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son los facultados para formular, aprobar y administrar los instrumentos de planeacién, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento de acuerdo al uso y ubicacién; y una vez analizado el instrumento de
planeacién anteriormente sefialado, esta Secretaria manifiesta que no existe inconveniente bara llevar
a cabo el provecto en cuestion, sin embargo, es importante reiterar que la empresa Hoteles El Cid
Mazatldn, S.A. de C.V. deberé apegarse a los lineamientos que determine el municipio en
concordancia con sus instrumentos de planeacion, por lo que debera dar cumplimiento a todo lo que
el municipio determine para la obtencién de las licencias correspondientes.

13. Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 del
REIA, en su fraccidn lll, que establece que, una vez concluida la Evaluacién de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la Promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente”..., por lo que considera que las medidas propuestas por la Promovente son
tecnicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan ambientaimente las principales
afectaciones que conllevan la realizacién del proyecto, ya que asegura la continuidad de los procesos
biologicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

14, Que con base en los razonamientos técnicos y jurldicos expuestos en los CONSIDERANDOS que
integran la presente resolucion, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segln la informacion
establecida en la MIA-P, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de manera fundada y motivada,

¢

bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que laPromovente aplique durante
su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién
sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las

posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

15. Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 pérrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 26 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; artfculos 1, 3 fracciones |, VI, VI, IX, X, X, XI, XV, XVIL XIX, XXy XXXIV, 4, 5
fracciones Il y X, 16 fraccién IV, VII, VIt y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX, Xy 30, 35 parrafo primero,
fraccion I, ditimo pérrafo, 35 BIS, péarrafos primero y segundo, 79 fracciones L Iylll, y82delaLey
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones L, VI, VIHE X, X XL
XIV, XVl y XVII, 4, 5, incisos Q) primer parrafo y R) fracciones | y ll'y 8, primer parrafo, 10 fraccion 1 12,
14, 37, 38, 44, 45 primer péarrafo y fraccion II, 47, 48, 49, 51 fraccion |i y 55 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; articulos 1, 2 fraccion |, 14, 16, 18, 26, 32 bis de la Ley Orgénica de la Administracidn
Pdblica Federal; artlculos 1, 3, 12, 13, 14, 15, 16 fraccién X y 35 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 2 fraccion XXIX, 19, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la
Secretatia de Medio Ambiente y Recursos Naturales: esta DFSEMARNATSIN en el gjercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento

es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes:
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

1. Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA vy 44 fraccién IHl, 45 fraccion Hl y 48 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que sera responsabilidad
de la Promovente el cumplir con todas y cada una de las medidas de control, prevencion y
mitigacion que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran viables de ser instrumentadas y
congruentes con el tipo de afectacién que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar; asimismo, la
Promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y términos establecidos en la
presente resolucién, las cuales son necesarias para asegurar la sustentabilidad del Proyecto vy la
conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la Promovente debera realizar un reporte de los resultados obtenidos de dichas
actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el
TERMINO OCTAVO del presente oficio.

2. Clasificar y separar los residuos solidos generados en las diferentes etapas del proyecto de acuerdo a sus
caracteristicas, como a continuacion se indica.
> Los residuos de uso domeéstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con tapa
y efectuar su depésito en las areas que lo determine la autoridad local correspondiente.

> Los residuos tales como papel, carton, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de
embalaje, etc., deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicién de empresas o
compariias que se dediquen al reciclaje o reuso de estos materiales, siempre y cuando estén
autorizadas por esta Secretaria para tal fin.

3. Mantener en dptimas condiciones de higiene el sifio del proyecto.

4. Al finalizar la vida util del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura y equipo instalados. Lo anterior,
debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacion para que determine lo
procedente. Para ello, la Promovente presentara a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo sefialado,
para su correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecologica en el que se describan las
actividades tendientes a la restauracion del sitio, refiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica de igual forma
en caso de que la Promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la Promovente:
a) Realizar la caza, captura, transporte y retencion de flora y fauna silvestre.

OCTAVO.- La Promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta
DFSEMARNATSIN con una periodicidad semestral, salvo que en otros apartados de este resolutivo se

especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion de la PROFEPA en el
Estado de Sinaloa.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la Promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion.

D
ohH La
MIA-P del Proyecto: “Operacién y mantenimiento del Hotel Marina E! Cid * y?'* 80
Pégina 24 de 26 > @® @7
Calle Cristobal Colon No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa, México, .? ™~

Tel.: {667y 739 2700  www.semarnat.gob.mx

O

OFICIO No. $G/145/2.1.1/0891/18-% 1 8 0




Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

"% Eﬂz M ft%g{\ ?\J}&JE‘ o Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO No. SG/1452.1.1/0801/15.- & 1 6 0 Q
CULIACAN, SINALOA: JULIO 19 DE 2018"

AECRIFTARIA I
MEDTO AMDIENTE
Y ORELUESOIS NATURALLS

ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del desarrollo del proyecto “Operaciéon y mantenimiento del Hotel Marina ElI Cid”,
representada por el C. Luis Guillermo Laveaga Garcia en su calidad de promovente, con pretendida ubicacion
en Av. Camaron Sabalo con circuito El Campeador, Municipio de Mazatian, Sinaloa.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 25 afios para llevar a cabo las actividades de
operacion y mantenimiento del Proyecto de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, que
empezaran a contar a partir del dfa siguiente a aquel en que surta efecto la notificacion del presente resolutivo.

TERCERGO.- La presente resolucion se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras descritas
en el CONSIDERANDO 5.

CUARTO.- La Promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA y en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, esta
DFSEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccidn 1l de dicho Artlculo y en su caso,
determinara las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan aiteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La Promovente, en el caso supueste que decida realizar medificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos. previstos en los articulos 28 del REIA, con
la informaciéon suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asl como lo establecido en los TERMINOS
y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la Promovente debera notificar dicha
situacion a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar,
duedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacién.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, 1a presente resolucion
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales, estatales y municipales en
el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las. diversas autorizaciones,

permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras y actividades del proyecto en
referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con leo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez Evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente
en la que podré autorizar de manera condicionada la obra-o actividad de-que se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucion dela obra o la realizacion de la actividad
de que se trate, debera sujetarse.a lo previsto en la resolucién respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece que
la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta y en la informacién complementaria, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:
La Promovente debera:
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

DECIMO.- La Promovente sera el dnico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos Impactos
Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en
la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA. '

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades‘ dél proyecto ,dé manera parcial o definitiva, la
Promovente esta obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente ¢on las disposiciones establecidas en

el presente oficio resolutivo, asi como de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas por la Promovente
en la MIA-P.

Dicha notificacion debera acompariarse de un informe suscrito por el representante legal de la Promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la Promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion li del Cédigo Penal
Federal. El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de Ia forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resolucion, acompafiado de su respectivo
anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la cual, dicha
instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones establecidas en
la presente resolucién y en caso contrario, no procedera dicha gestién.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia

de impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOTERCERGO.- La Promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas
del expediente de la propia MIA-P y de la informacién complementaria, asi como de la presente resolucion, para
efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podréa ser impugnada, mediante el recurso
de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

DECIMOQUINTO.- Notificar al C. Luis Guillermo Laveaga Garcia en su caracter de Representante Legal de la
Promovente, de la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENT,
EL DELEGADQ FEDERAL

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
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