o il

L Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Sinaloa.

Il Identificacién del Documento: Se elabora versién publica de MIA Particular
SG/145/2.11/1321/18.-2233

Ill. Partes o secciones clasificadas: La informacion correspondiente al
domicilio (Pagina1) y telefono (Pagina1).

IV. Fundamento legal y razones: Con fundamento en los articulos 113, fr. I, y
segundo transitorio LFTAIP, 3, fr. 11,18, fr. Il, y 21 LFTAIPG, 37 y 40 RLFTAIPG.

V. Firma del Titular: Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del
reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal
de la SEMARNAT en el estado de Sinaloa, previa designacién, firma el
presente el Subdelegado de Gestidon para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales.

DR. FRANCI JAVIER OCHOA LOZA

VI. Fecha de clasificaciobn y nimero de acta de Sesién: Resolucién
016/2019/SIPOT de fecha 14 de Enero de 2019.

1En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones en la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018

Calle Cristébal Colén No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa, México.
Teléfono: (667)7592700 www.gob.mx/semarnat
Pagina 1de1l
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PRCRETAR A D CULIACAN, SINALOA. 2§ DE OCTUBRE DE 2073

MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

ASUNTO: Resol tive MJA-P.
P e R I RO

ICTORIA OSUNA Y OSUNA - Con fundamento en los Articulos 113,
' fr. 1, y segundo transitorio LFTAIP,

S\ S]] N2 -~ 3. fr. I, 18, fr. Il, y 21, LFTAIPG, 37
TELEFONO. y 40, RLFTAIPG.

\k )
En acatamiento a lo que dispone la Ley Generz! del Equu brio Ecoldgico v |2 Prote-dmm ,aw b‘PI"l@ (I GE F’A}
en su articulo 28 primer parrafo, que |establece que la Evaluacion de Impzcte Ambiental s el procediniento a
través del cual la Secretaria de Medig Ambiente y Recursos Naturales (SENWARNAT), esteb cce Iz condiciones
a que se sujetara la realizacion de obfas y actividades que pueden causar cesequilibrio eccligice ¢ rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones eplicables, para proteger el amtianle y pieservar v
restaurar los ecosistemas, a fin de evjtar o reducir al min mo sus efectos negativos sobre el ambiznte y que en
relacion|a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y activicdades gue dicho 'ivearriento enlista,
requeriran previamente la autorizaciér| en materia de Impacto Ambiental ce I3 SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulp 30 primer parrafo, establece que para obtener la auorizazién a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, las interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Maifestazion de
Impacto| Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccién IX inciso ¢) del articulo 40 del Reglamento Interior o2 la $SMARNAT,
se establece la atribucion de esta Delegacion Federal para recibir, evaluar y resolver las Manfastacionzs de
Impacto| Ambiental de las obras y aclividades competencia de la Federacién y expedir, cuzrico nracade, las
autorizaciones para su realizacion.

Que en |cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invaczdss por la C.
Maria Viictoria Osuna y Osuna en su caracter de promovente, sometid & svaluacién de |3 SEMARNAT, a
través de la Delegacién Federal en j‘l.lEstado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), I3 Manifes:azién Je Impacto
Ambien}l. modalidad Particular (MIA{P), para ¢l Proyecto “Construccion, Cperacion y hlantznimiznto de
Departamentos, Maria Victoria Osuna y Osuna en Av. del Mar 4810 Fracc. Flamingos, Mazaitlan,
Sinaloal’, con pretendida ubicacién en Av. Del Mar 1810 =racc. Flamingcs, Municipio de Ma:atlér. Estajo de
Sinaloa. '

Que atepdiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respe:'o & ¢u2, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN iniciara el rrocezimiznto de
evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidacles previstas ¢n dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacidon de Impacto Ambiental (REIA) y lzs Normas Ofciales IMexicanas
aplicables y que, una vez evaluada|la MIA-P, la Secretaria emitira, cebidamente fundaca y motivada la
resolucion correspondiente.

Por otra| parte, toda vez que este progedimiento se ajuste a lo que dispone el articulo 3 de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el drgaro acministrativo
competente, lo cual queda en evidencla considerando las disposiciones del articulo 40 del Rzzlamzntc Irterior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las aliibuciznes de las
Delegacjones Federales.

Con los|lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizo y evauc la MIA-= del
Proyectg “Construccién, Operacién y Mantenimiento de Departamentos, Maria Victoria Osuna y Osuna
en Av. del Mar 1810 Fracc. Flamingos, Mazatlan, Sinaloa”, promovido por la C. Maria Victoria Csuna y
Osuna jque para los efectos del presente instrumento, seran identificacdos como el “Proyecto” y la
“Promoyente”, respectivamente, y

g [o MIA-P del Proyecto: “Construccion, Cperacién y Mantenimiento de [+
g . . 'ﬁ, Departamentos, Maria Victoria Osuna y Osuna en Av. del Mar 1815 Frace ‘!" .. 2 .
- (o Flamingos, Mazatlan, Sinaloa’, " ‘ﬁm | f.’;r' -
. ﬁv - Pégina 1 de 22 i \Yge?
2 & Calle Cristabal Colon Np. 144 oriente, Col Centro. C.P, 80000, Culiacan, Smaloa, Mévica, %. <
@ (E\o Tel: (667) 739 2700 www semarnat gubomy E X -cé‘c‘
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margarita.cruz
Cuadro de texto

SE CENSURO DIRECCION Y
TELEFONO.

margarita.cruz
Globo (viñeta, bocadillo)
Con fundamento en los Articulos 113,
fr. I, y segundo transitorio LFTAIP,
3, fr. II, 18, fr. II, y 21, LFTAIPG, 37
y 40, RLFTAIPG.
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

RESULTANDO:

mes \ wic antes citado, 2l Espacio de Centacto Ciudadano (
Secre adia ¢'e Medio Amoieite y Recursos Naturales en el Est
orginal, &8 come tres cocias en discos compactos de la MIA-P, ¢
bzjo :rolesia de decis verdad v resumen ejecutivo del proyecto
materia ¢& inpacto Ambientzl.

Que redentz escrito s/n, de fecha 25 de Septiembre del
DIFSE A2 NATSIN el mismo dia, mes y afio antes citado, la pr
del aeribdizo Noroeste en |z pagina 7A de fecha 14 de Septi

Unidad de Gestién Ambiental

Que mecianle escrito s/n, de f2cha 05 de Septiembre de 2018, Ig

el estado de Sinaloa
tion para la Proteccion
Naturales

11132118 @ €%

29 DE OCTUBRE DE 2018

Promovente ingresé el mis
CC) de la Delegacién Feder
do de Sinaloa (DFSEMARN
pnstancia de pago de derechg
a fin de obtener la autoriza

2018, recibido en el ECC
bmovente ingresa la pagina ¢
mbre de 2018, en el cual ¢

o dia,
de la
ATSIN),
s, carta
cion en

de esta
sompleta
onsta la

publ ¢ xcidin el extracto del proyecto, 2l cual quedd registrado con gl No. de folio SIN/2018-0002990.

Que mn=adizte oficio No. $(53/145/2.1.1/0921/18.-2012 de fech
DIFSEVIAR NATSIN envid a la Direccion General de Impacto y Riest
Manitestae £a de Impacte Ambiental, Modalidzd Particular del proy
la inc:rpote a la pagina WEB de la Secretaria.

Qe ton 2238 a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del B
Ambizrze (LGEEPA) v Aticulo 38 de su Reclamento en Materia
(RElA, & DFSEMARNATSIN integré el expediente del

S5/ 480.1.1/0922/18.-2013 de fecha 13 de Septiembre de 2018,
Cenio Dotw mental, ubicado en calle Cristébal Colén No. 144 Orien;
Colena Cenlre, Culiacan, Sinalea, y

CONSIDERANDO:

13 de Septiembre de
jo Ambiental (DGIRA), una co
ecto, para que esa Direccion

2018,

la
pia de la
General

quilibrio Ecolégico y la Prot

lo puso a disposicién del publ
te, planta baja, entre Paliza y {

Qu: astz IFSEMARNATSIN es competente para revisar, evalua

goh-t Hip,

v
)

cer ormiiad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraceidn Il y X, [15 fracciones |1, IV, XIl 'y XVI, 2
pérrafe v f-acciones [X y X, 30 primer parrafo y 35 fraccion |l de lg LGEEPA; 2, 4 fraccion |, 5, i
fraczanzs Ly I, inciso Q), 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccion |l del REIA; 32 Bis
It v X ¢he le Ley Organica de la Administracidn Publica Federal,
inct o ¢, del Reglamento Irterior de la Secretzria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publ
el [) ario “ficial de la Fedzracion el 26 de noviambre de 2012.

Qu: una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyectp y, puesto a disposicion del

cerone 2 o indicado en los RESULTANDOS Il y lIl del presente oficio, con el fin de gar‘.;lEtizar el

deri:cho ce la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto A
cer orme a lo establecido 2n los articulos 34 de la LGEEPA y 4(Q de su REIA, al momento de
la peser:a resolucion, estz JFSEMARNAT:SIN no ha recibido solicitudes de consulta publica,
de isfornacion, quejas, denuncias © manifestacién alguna por parte de algin miembro de la s
dep zn:densia de gotierr.o u crganismo no gubemamental referentes al proyecto.

ccion al

de Evaluacién del impacto Ambiental
proyecto y mediante oficio No.

cc en su
Andrade,

y resolver la MIA-P del proyecto, de

8 primer
nciso R)
fraccién

fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccién IX

icado en

publico

biental,
laborar
reunién
nciedad,

lece las

ccndicicres a2 que se sujstara la realizacidon de obras y actividgdes que puedan causar des
eco ¢gice o que puedan rebasar los limites y condicicnes establecidas en las disposiciones a
pzitil proczgzr el amoierte, con el ovjetivo de evitar o raducir al minimo sus efectos negativos

Qu: el FEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, media{te el cual, la autoridad estab

fmiento de
r 1810 Fracc.

MIA-P el Proyecto: "Construccion, Operacion y Manten
Departarientos, Maria Victoria Osuna y Osuna en Av. del M
Flamingos, |Aazatlén, Sinaloa”,
Pégina 2 de 22
Calle Cristdbal Jolin Ma. 144 ariente, Col Centro. C.P. 30000, Culiac
Tel: (667) 739 2700 www semarnat.gob. mx
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DIO AMBIENTE
JRSOS NATURALES
ASUNTO: Resolutivo MI1A-P.

ecosistemas. Para cumplir don este fin, la promovente presen:d una Manifestacion de lirpacto
Ambiental, en su modalidad Particular (MIA-P), para solicitar la autorizacion del prevects, modalidad
(que se considera procedente, [por ubicarse en la hipotesis del ultimo pérrafo del articulo 11 Jel REIA.

cion de las obras y actividades del proyecto.

4. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P gue someta a evauacion, el
promovente debe incluir una(descripcion de las obras y actividades dal proyecto, por o jue una vez
nalizada la informacion presentada en la MIA-P, de acuerdo con Ic manifestado po! €l promovente,
| proyecto se ubica en Av| Del Mar 1810 Fracc. Flamingos, Murnicipio de Mzzatlan Sstads de
inaloa.
| desarrollo inmobiliario contara con la construcc én de dos torres, contaran con 20 riveles. las cuales
lojaran 170 condominios, 170 bafios, 95 cocinas-comedor y 95 salas, con ires riveles de
stacionamiento, areas verdes y alberca, en una superficie de 2,354.13 mZ? en una FROPIEDAD
RIVADA, ubicada Av. Del Mar 1810 Fracc. Flamingos, Mazatlan, con claves catasiral 017-00C-012-
71-487-001, 011-000-012-053-006-001 y 011-000-012-071-495-001, de acuerdo al dictaien d2 uso
e suelo 1635/18, al predio se encuentra ubicado en un drea clasificada como cor-a2dor costers en
ona turistica, colindante con zona federal. Como se menciona en la hoja 1 del Dic:amen, los nveles
e acondicionan a la Factibilidad de JUMAPAM, Fact. 241/18, OFICIO-NUM-GG-992-2013 de Agosto
018, donde se considera fagtible la conexion de 170 departamentos, lo que signfca 'z factitilidad
ara los 20 niveles.
nversién requerida.
e trata del desarrollo de Usos mixtos, el proyecto actual pretende la autorizacicn da construir y
esarrollar obras nuevas en fla superficie ya impactada de 2,394.13 m? y ademis |z speracion y
antenimiento de las instalagiones, con lo que se tendra un proyscto de construccidn, :peracisn y
antenimiento, con una inversién para urbanizacion del predio, estirnada en $96,007 000.00 (noventa
y seis millones de pesos, 00/100).
El proyecto sera realizado dentro de un ooligono con superficie total de 2,394.13. m?
DESCRIPCION OBRAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO A CONSTRUIR. o B
HABITACIONES O | SUPERFCIE
NIVEL AREAS ESTACIONAMIENTO DEPARTAMENTOS ‘[ #l H ]
ESTACIONAMIENTO {
LOBBY
OFICGINA
ELEVADOR 4
IYEL 1 RAMPA SIGUIENTENIVEL| o0 CAJONES | 1.57€.13
BANO
ALMACEN
ESCALERAS | = |\ |
ELEVADOR
ESCALERAS
NIVEL 2 ESTACIONAMIENTO 50 CAJONES
RAMPA SIGUIENTE NIVEL
STAF(;?S:\II,&%SENTO )
E =
NIVEL 3 ELEVADOR 50 CAJONES
or L, . y - RE tag
A (o] MIA-P del Prpyecto: "Construccién, Operacion y Mantenimiento de T «
> @ ® * Departamentos, Marfa Victoria Osuna y Csuna en Av. del Mar 1510 Frace. S M @ 1;,
¢ X Flamingos, Mazatlén, Sinaloa”, 2 gy |-
W Pégina 3 de 22 | | T gt
%, & Culle Cristabal Colon No. 144 ariente. Col. Centro. C.P. 80000, Culiacin, Siaaloa. Mexico, 5 v
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CEDIR b Tk CULIACAN, SINALOA{29 DE OCTUBRE DE 2018
Y RUCHRS S NATURALES
ASUNTO: Resolutivo MIA-P.
ESCALERAS
FASILLOS
______ ALMACEN
HABITACIONES/TERRAZA
ESCALERAS Y PASILLO CADA NIVEL 10
NIVEL < & :C COCINS - COMEDORES HAB.
SALAS

— oo ELIEVADORES
| A_ZERCGAS 365.00
[ AREAS VERDES Y
 ESTACONAVIENTO 50 CAJONES 350.00
__PIINCIPAL
| TOTALES TOTAL 170 2,394.13

a).- Supzrlicie total del predio (Infraestructura basica del proyecto).

| Predio cuenta con una superficie total de 2,394.00 m?, el proyecto ocupara el total de la superficie 2

b).- Superficie para obras permanentes y la relacion en porcentaje respecto a la superficie total.

El proyecto cuenta con una superficie de :2,394.13.00 m?, Corstruccién de torres en condaminios

1679.13 17, construzcién de alberca 365 m?, Construccién de est
Urbanizzcion del area y descripcion de los servicios requerid
i Urbanizacién del drea.
Er ©s ferrenos contiguos del provecto existen construcciones
resizurantas y demas edificaciones; todas destinadas a la ate
cor-c viglidaces.
t.- Descripcion de los servicios requeridos.

Los sig.ientes servicios ya se encuentrar: integrados:

AGUA FOTABLE Y ALCANTARILLADO: Se cuenta con sen
JUWIARP AR

S.

de hoteleria, servicios come

icio de JUMAPAM. (Factibili

Ecionamienlo y areas verdes 350 m?

rciales,

ncién especializada del turismo, asi

dad de

SEZVICIY DE TELEFONIA: Existe en la ciudad el servicio de telefonia domiciliar brindado por

TE_MEX con el que s& contrataran lineas para el servicio en
pravecto

Prograre: general del proyecto (obras principales).

las edificaciones de que co

Le: vida Clil del proyecto sera de 50 afios, el cual incluye la consgtruccién, operacion y manten

er l2s 2,334.13 m* , comna se observa en la siguiente tabla del Cr¢
[ PROGRAMA DE CONSTRUCCI@N, OPERACION Y MA
e hD L,

v @ MIA-P cel Proyecto: “Construccion, Operacion y Manten|
("3 W h Departarnentos, Maria Victoria Osuna y Osuna en Av. del M
- gl 1 Fiamingos, IAazatién, Sinaloa”,

N,
5 A\ Pégina 4 de 22
2 i Calle Cristobal Tolén Moo 134 anente, Col Centro. C.P. 80004, Culiac
%’J: ’(:9 Tel: (667) 739 270 www semarnat.gob.mx
(PPN

pnograma.
ANTENIMIENTO |
» oAP La
imiento de ; ?\'
r 1810 Fracc. ) ®
an, Sinalow, México, @}(;

©

nsta el

miento
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CULIACAN, SINALOA: 29 DE OCTUBRE DF 201¢

SHCRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATLIRALES

ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

No. CONCEPJTO 2020-2023 | 2023-72068
1 AUTORIZACIONES B )
2 DISENOS E INGENIERIAS )
3 INFRAESTRUCTU EN
4| OPERACION 3l }Q]i

reparacidn del sitio.
.- Seleccion del sitio.
| sitio es un terreno particulelr, con una superficiz de 2,394.13 m? (0.239 Ha), ubicado e~ la Av. Del
ar 1810 Fracc. Flamingos, Mazatlan, Sinaloa. El Predio se encuentra dentro de un Deszrrollo que
ue impactado por urbanizacién hace mas de 50 aiios.

.- Limpieza y despalme del terreno:

inciso anterior, El area esta totalidad nivelada y solo se requiere de a limpieza se llevara s cabo sera

o se requiere desmontar, pljs esta actividad se realizdé hace mas de 50 afios corno se men:sicna el
n la infraestructura propuesta en el proyecto menszionado.

escripcion de obras y activi

olo se realizara como obra g
e preparacion y construccid

idades provisionales del proyecto.

rovisional una peqrena bodega de materiales. Se utilizar4 en la ctapa
n de plataformas oara acceso y estacionamientos, drea: verces y

onstrucciéon de las torres y
ampamento seran instalados
ara brindar de manera eficie
rea dentro del campamento
vance de obra.

os sanitarios méviles necesarios en I3s partes més extremas del predio
te este servicio al total de los trabajadores. Se requariré ademas un
para alojar el servicio de vigilancia, esto se podrén mover debido al

Eeré desmontada al concluir la etapa de construcccn. Jurto con el
I

DESCRIPCION : R

Durantz el proceso de preparacién del sitio v sonst-uction se
colocaran letrinas portétles. a razén de per cada 10
trabajadores, las cuales seran objetc de un intens: programa
de mantenimiento por part2 del proveedor. e

Los unicos residuos son la basura que genera la ¢irstiuczién,
misma que se depositard en 2l relleno sanitaris qus meneja el
municipio, previc contrato con el Ayuntamients. ¢ basurz se
transportara en camiones de volteo. Durante 1a preparacion del
sitio y construccién, se pondran suficientes corteredoies con
tapa, de dos diferentes cclores, unos verdss, para captar la
basura organica y otros grices, donde se deposits la besura
inorgénica, ambos serén sujetos a un internse progrema de
recoleccion y disposicion final en 2l basurerc municpal, que es
el sitio donde se deposita tcdz la basura que genere la cuced. |
En el caso de bodega, esta se montara dentra del predic, en
una zona donde no interfiera con las diversas consiyuccicnes.
Tendran un area techads de 15 m? (5.00 r x £.00 m). Es
temperal, ya que una vez lerminada la chra 52 da:mantelara.
Normalmente en_esta bocega se guarde Io :ue es la

OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES

1. INSTALACIONES SANITARIA%

4. RESIDUOS NO PELIGROSOS|

3. ALMACEN Y BODEGAS GENERAL

DL AL L
O A . ; "y g d
v o] MIA-P del Proyecto: "Construccién, Operacion y Mantenimierito de - ) j
> @ L ?7 Departamentos, Maria Victoria Osuna y Osuna en Av, del Mar 1310 Fracc. > @ @ F_‘r
2 - Flamingos, Mazatlan, Sinaloa”, L ﬁ"’.lh\: ‘9. S
- Pagina 5 de 22 N j\-/
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29 DE OCTUBRE DE 2018

| herramients de los trabj

aiadores.

Etzpiz de construccion.

s Materiales ¢le Construccién.

+ T'erra amarilla ¢ balastre (rellenos y/e nivelacion)
- Lad~ o de barre cocico
- Blocl de concreto

- Colurnas IFR, vigas, armaduras, polineia, todas en calidad estructural A-36

- Naril s
~Arena
- Gravs
- Cemanto

1
2
3
4
5 .. Armey: (castillos y dalas)
6
7
8
9
12.- Motearo

11.- Vitroniso (losetas po-celanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios

generales)
iz.- Pegzizulejo y pegapiso

Cii-acleristicas generales de la Construccidn.

1. CIMENTACION

Serd a base cle pilas coladas in situ llevadas a profundidad
de ligas.

2. ESTACICNAMIENTOS

l.osa de Pavimentos para estacionarniento de concreto refa

% CISTERNA
Pzra almacenamisnto y base de distribucion del liquido &

son losa inferior, muros y losa superior de concreto reforzado, dando un acabado por|
able, equipo para riego, equipo para

gradlo sanitaro, incluye, equipo de bombeo para agua pot
red contra incendio v equipo diesel para emergencia.

4. ESTRUCTURA EDIFICIOS.

Sera a base de columnas, muros, escaleras de concreto reforzado, en losas sera tipo reti
omo aligerante ademas de aislante

(n=rvaduras) acomparandola con casatén de poliestireno
térenico.

5. ALBANILERIA
Algunos muros divisorios en interiores y fachadas seran de

mortero cemento arena acabados floteados fino; Bases pafa cocina seran en concreto.

que variaran entre 15.00 y 21.00 m,
las dirmensiones y armado seran dados por el calculista, ademas que seran unidas con

block de concreto con aplanados

< AD 4 8 0 pAD Lq &
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Y RECH

Muros interiores seran
terminados, utilizando
segun sea el caso, col
usara tabla roca Dens
instalaciones se usara

6. ACABADOS

Pisos seran tipo de

Pisos en terrazas y

hanos
. 4
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

de tablaroca Sheetrock 12.7 mm o similar de 9 ¢ de aspescr ya
refacinta en las uniones de hojas, redimix cors terminacion, uilizzando
choneta de fibra de vidrio termofider 2’ en medio, © s2a en badss se
shield (contra humedad) en lado quz da hacia el bafo. €1 ductss de
labla roca Firecode de 15.9 mm en doble hoja el lado que da hacia el

ducto. Cuarto de méquiTas se haran bases de concreto y herreria metalica 3eq1n sea el ceso,

ceramica de 60 x 60 cm en interiores:

pbalcones grava fina y color;

con bisel en los 4 la

7. CARPINTERIA

8. BARANDALES

9. PINTURA

10. AZOTEA

Losa de concreto reforz

11. INSTALACION HID

Sera en aluminio forjadd.

Pintura vinilica interior y

Pisos en cuarto de maquina d/a seran en concreto pulido

Muro de bafios serdn de marmol 30 x 60 ¢m de 1 cm de espasor con Bise =n los laterzles
de 60 cm acabado mate

en charola (regadera) el piso serd en marmol 15 x 15 cm de 1 crn de espesar zczbado rmate

0s.

En puertas ppal., intercgmunicadas y closet, serén en madera sélida y acabads sem irate.

exterior

0, impermeabilizada acabado con teja.

Ed
OSANITARIA

diametros.

12. CONTRAINCENDI

incendio en radios no

13. INSTALACION DE GAS
ohD Lag . ORF la, |
y."' o MIA-P del Proyecto: “Construccién, Operacidn y Mantenirniento de 4 (4] g
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Instalacion sanitaria y pluvial y red de riego, seré de PVC Ced-40 ubicada en ductos ce
instalacion de diferentes| didmetros

Instalacion hidraulica sera en PVC hidraulica ubicada en ductos de instalacion ¢a dife-enies

Sera instalado con tuberia FoFo. Ced-40 de acuerdo a norma mexicana con gabiretes czntra

ayores de 20 m en cada uno de los niveles y en algunce casos se

complementara con extinguidores.
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MIA-P,

Sera en tuberia dz cobre tipo L de diferentes diametros, gujados en ductos de instalacion

14, INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

Sera con comoresores instalados en cuarto de maquinas y
distribuyendo el aire por ductos flexibles y con retorno en el

15, ALUMINIO Y VIDRIO

3" Y € mm respectivamente

16. NSTALACION ELECTRICA

Baja tensién seré con tuberia FVC conduit de diferent

mismo caso.

es diametros, con cable thw ¢

para apagado-es, cal 12 para coatactos, con lampara

110 volts, ademas de conectarlos a tierra, distribuidos de un centro de carga QO-20

de diferentes tipos conectad

cual sera alimzntado del medidor con tuberia PVC de/ 1 %",

vigilancia, areas comunes seran
canalizados con tuberia PVC conduit de diferentes diametros.

La instalacion de pasillos, estacionamientos, caseta

Alta tensién seré subterranea cumpliendo con las nori

mas de C.F.E.

Etapa de aperacién y mantenimiento (corto-mediano plazo, largo plazo).

Lz infraestructura (edificios v demas) del proyecto, en sus ¢

requeriran de servicios periddicos de mantenimiento y por otro
corremplz trabajos de revision y mantenimiento anuales o ¢

det:rioro | requieran. La sccion del proyecto sobre el entorno sz

praraoventes de este proyecto. Los atractivos y riqueza natural d
y con pare del valor que el cliente paga, por lo cue es po
conservacion.

Descripeion de obras asociadas al proyecto,

Los servizios urbanos ce agua, drenaje, electricidad y telefonia se encuentran dentro
dependencias correspondientes la
rezlzzcion del contrato y su instalacién del servicio correspondiente.

ins:alaciones ya construidas y se solicitaréa a cada una de la

Etzoa de abandono del sitio.

La iafraestructura basica del proyecto debera ser desmontada si jpor alguna causa el proyecto

PS.

manejadoras instalados en plafén

|14
a
el

lado las que seran construi

itica de la empresa promov

sbras y actividades ya consf

ruidas,
as. Se

hando las condiciones fisicas o de
ra objeto de atencién especial de los
| paisaje circundante nos promueven

nte la

de las

deja de

funcionar o incluso puede ser aprovechacla para otras actividades que sean acordadas ¢on las

auforidades locales y ambientales.

Nugstro proyecto, adernds de que esta planteado con sus debjdas actividades de mantenim
sustitucion de instalaciones dafadas minimamente parta los [siguientes 25 afios, se rige

nonmatividad en materia da construccién y planeacién urba
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iroyecto y el sitio en el que 87 establecera no quedara afectado ce ninguna manera.
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Unidad de Gestién Ambiental ;s
o T AT
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

medio ambiente, cle tal forma que 3l remoto caso -e a- andoiar el

POLIGONO GENERAL DEL PROYECTO

POLIGONO GENERAL
v X Y ZONA
1[353320.00 | 2569837.00| 13
2 |1 353343.00 | 2569827.00 13
3 | 353380.00 | 2569880.00| 13
4 | 353347.00 | 2569923.00 13
5 | 353329.00 | 2569903.00 | 13
6 | 353362.00 | 25693872.00| 13
7 | 353330.00 | 2569337.00| 13

SUPERFICIE= 2,394.13 M*

CONSTRUCCION DE TORRES

DE CONDOMINIOS
v X Y  |zZONA
1]353374.13 | 2569361.81| 13
2 | 353390.00 | 2569380.00 | 13
3 | 353347.00 | 2569923.00| 13
4 | 353329.00 | 2569903.00| 13
5 | 353362.00 | 2569372.00| 13

SUPERFICIE= 1679.13 M*

CONSTRUCCION DE ALBERCA

Vv X Y ZONA
1]353346.04 | 2569853.37| 13
2 |353357.01 | 2569842.45| 13
3 | 353374.13 | 2569861.81 13
4 | 353362.00 | 2569872.00| 13
5 [ 353346.04 | 2569853.37| 13
SUPERFICIE= 365 M?
CONSTRUCCION DE ES TACIONAMIENTO
Y AREAS VERDES
Vv X X ZONA
1 353330.00 2569837.00 13
2 || 353343.00 2569827.00 13 |
3 || 353357.01 | 2569842.45 13 |
LA o MIA-P del Prpyecto: “Construccién, Operacién y Mantenimierto de o
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

353346.04 2569853.37 13
5| 353330.00 2569837.00 13
SUPERFICIE= 350 M*

.a ukicas4n del proyecio se sefiala en las paginas 1 a la |6 del Capitulo |, mientras q

savisteristicas de operacion del mismo se describen en las paginas 7 a la 21 del Capitulo Il de
2

Vinculazior con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

&, P S
i@‘ . % g wE

ue las
a MIA-

5. Que te conformidad con o dispuesto por el articulo 35, segundo|parrafo de la LGEEPA, asi ¢
estab ecide 21 la fraccion || del articulo 12 del REIA, @l cual indica la obligaciéon del promov

pmo lo
te de

inzluir @n 1as Manifes:aciones de Impacto Ambiental en su modalldad Particular, la vinculacién|de las

obrzs v actvidades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en

ateria

amkizrtal entandiéncose por ésta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las actividades que

Av. Dzl Var 1810 Fracc. Fiamingos, Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa, le son aplicab

integ-an el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Cons‘jErando que el proyecto se u
instruvi2ntos de planeacion, asi como juridicos y normativos siguientes:

a) Les articulos 28, fraccion IX y X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso R) fracg
y ' 2 inciso Q) del REIA.

b) Cue el area del proyecto se encuentra dentro de la UGA: UGC13, que es regulada
Frograma de Ordenzmiento Ecolégico General del Territario.

¢’ FElproyecto se encuentra dentro de la Regién Marina Priofitaria Piaxtla-Urias.

ica en
les los

iones |

por el

d) (e de acuerdo con lo manifestaco en la MIA-P y verificado por el personal técnico de esta
DFSEMARNATSIN, el proyecto no se encuentra dentro |de ningun Area Natural Protegida de

. racter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecolégica.

e) (e la promovente manifestd en la MIA-P las Normas Oficiales Mexicanas aplica
proyacto.

bles al

Descripcica cel sisterna ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el
de influencia dei proyecto.

rea

6. Cue |a fraccion IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitas que la promovente debe incluir en
le M A-F Lr a descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental; es decir,

pimsramsrte se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) |correspondiente al proyecta,

para

posizriorrante llevar a czbo una descripcion del citado SA;| asimismo, deben identificarse las

probeématicas ambiertales en el arez de influencia donde se ubicalel proyecto.

Parz ubicer el Sistema Ambiental del proyecto, el cual se encuentra en la parte oeste de la Cljudad y

puert> de \lazatldn, Sinzloa, se identifica dentro de la Regién Hidrolégica No. 11, Presidio-San

Pedro,

Cuenza Rio Presidio, Subcuenca Mazatlan dz acuerde a la Cartg Hidrologica de Aguas Superficiales,
MAZATLAN F13-1 (SSP), Escala 1:250,000. La delimitacién del area de estudio o escenario de |a zona,

, MIA-P c'el Froyecto: “Construccién, Operacién y Mantenimiento de q.-\'
5 (D Il!i 1 Departarentos, Maria Victoria Osuna y Osuna en Av. del Mar 1810 Frace.
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OFICIO No. $G/145/2.1.1/1321/18 -
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

localiza en la Ciudad y Puerto
Ilg Ciudad y Puerto de Mazatlan,

e Mazatlan, dentro de su mancha urocana. Por su ubizzcior geografica,
recibe aportaciones de los escurrimientos prcvenientes ce la

a una superficie de 121.186 km2. Hacemos mencion que ¢l preclio se
encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Siraloa cel periodo
de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, por lo cual la Direccion de Piansacion del
Desarrollo Sustentable otorgo el DICTAMEN DE USO DE SUELO 1635/18, al Predic sz encuentra
ubicado en un area clasificada|como CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTICA, colindzntz con
zona federal

E| proyecto pretende la autonzacion de construir y desarrollar cbras nuevas er a superficie ya
impactada de 2,394.13 m?, ubicado dentro del perirnetro urbano de la Ciudad de Mazz:én. Sinzloa, por
Ay. Del Mar, Fraccionamiento Flamingos, Mazatlan, Sinaloa, con la prestacién de los servicios de este
Proyecto de usos inmobiliario, corresponde a lote de Terreno urbano con Claves Catastral No. 011-000-
012-071-487-001, 011-000-012-053-006-001 y 011-000-012-071-4€5-001.

SUELQ: La ubicacion del Proygcto, dentro del desarrollo urbano de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa. Se
logaliza en la Av. Del Mar, Fracece. Flamingos, Mazatlan, Sinaloa, el proyecto se confama imed arte un
Plan Maestro de Uso de Suelo,| dentro del cuadro de construccion poligonal total del terrens. Existe un
desarrollo de servicios como |son tuberia de conduccién de Agua Potable, telefoniz, vialidzces,
electricidad, sistema de recoleccién de sélidos urbanos (basura). Actualmente esta zona corespoade a
una zona urbana con vialidades|y servicios.

El predio se encuentra dentro| del Plan Director del Desarrollo Urbzno de la Ciudad d= Mazatlan,
Sinaloa; del periodo de 2014-20118 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, por lo cual 3 Direccion
de Planeacién del Desarrollo Sustentable otorgo el DICTAMEN DE USO DE SUELO 1835/13 (Anexa 3),
al| Predio se encuentra ubicado en un area clasificada como CORREDOR COSTZRO EN ZONA
TURISTICA, colindante con zona federal.

VEGETACION: La zona corresponde a un drea que ha sido afectada a lo largo de més da 3 dscadas,

AGUA: El Predio es una zona s
hidraulica.

Vegetacion terrestre.

ialidades, fraccionamientos y
AZATLAN F13-1-14 INEGI s

biodiversidad no se veréa comprometida con el desaro'lo dzl proyecto,
tacién de los programas, acciones y obras cue fuaron refaridos, se

segurar su permanencia y continuidad dentro del misrns scosistema de

habitats y fortalecimiento e incremento de servicios amhientales.
arrollo urbano ha desplazado la fauna presentando el avistamiznio de

In escurrimientos superficiales por lo que no se afecta ringuna corrisnte

| area del proyecto carece de todo tipe de vegetacion forestal, corrasponde a un predio 11-bato. que
e desmontada por actividades de urbanizacién entre los afios 197C a 1980

construcciér de
servicios urbanos. En la Carta Uso de Suelo v Vegetscior SERIE IV,
puede observas el area dentro de la izona urbana de Mazat 4n,

RE L4
ia MIA-P del Proyecto: "Construccion, Operacién y Mantenirierto de g & M
> . . ?’ Departamentos, Maria Victoria Osuna y Osuna en Av. del Ma- 1810 Frace. ':' ‘l' "' "n
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CULIACAN, SINALOA/{ 29 DE OCTUBRE DE 2018

ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

Fzuna.

Nincuna que manifestar, terrano desmontado con suelo impactado. La presencia es de aves marinas

Jue sobra vuelar el sitic.

er 'a MIA-P la identificacion, descripcién v evaluacidn de los |impactos ambientales en el
respecio sara la identificzcién de impactos del presente estudio, el promovente manifiesta qu
la raatriz de interaccicnes, herramienta metodologica propuesta por Leopold et al (1971
cer siderzr cualitativa y cuarititativamente les interacciones del proyecto con el medio ambie

7. Qu: Iz fraccidn V del articulo 12 del REIA, dispone en los requigitos que el promovente dEbl incluir

SA; al
utilizé
, para
nte, se

toimaren 21 cuenta las accicnes del proyecio y recursos que utjliza para evaluar los impactos tanto

pes tivos como negativos, en la operacién cel proyecto el mayor impacto es la contaminacio
cal dac ¢zl suele por la generacién de desechos sélidos y liquidgs, asi como la contaminacion

n de la
a nivel

fresizico. Asi como afectzcion a la calidad del aire por el empleo de maquinaria y equipo en la etapa de

censtraceidn,
Medidas p-aventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Quz la frascion VI del articulo 12 del REIA, establece que la| MIA-P debe contener las medidas
praventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el ¢ual se
enc et s el proyecto. A continuacién se describen las mas relevantes:

a) Se zisalt el drea donde se esté trabajando en las obras de hasta los limites que se marcan en el
przvecto

by L& everstacion que se -ealizado y la centinuacién de la misma permitiran areas de habitas para
fasna como reptiles, aves v pequefios mamireros.

¢ Rezlizar estrictamente la construccién de las obras y actividad Iles que se tienen contemplados. No
afzctar (rayores areas cor construccion, asi mismo no tirar en ellas basura, desperdigios de
construczidn y otros preductos.

d) Para la zlimentacién del servicio del agua pctable se conectar4 afla red de servicio de JUMAPAM.

@) Los camiones ds volteo que transporten materiales, lo haran con una lona que cubre el producto y
respetando un limite de velocidad, que por ende ayude a |a minimizacién de la dispefsion y
prepageacisn de polvo.

* D2 s nzcesario humectar los sitios de obre donde haya desprendimiento de polvos furtivos.

q) s¢ da raaquinaria en buen estado.

1) S ccniard con un pregrama de mantenirniento preventivo de los vehiculos que se utilicen, que
contemyp e el calendaric de afinaciones o en su defecta reparaciones de mator.

cthia . ) ‘ - ohn L4e

i MIA-P clel Proyecto: “Construccion, Operacion y Mantenimiento de q-"' [
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OFICIO No. SG/145/2.1.1/1321/18.-
CULIACAN, SINALOA: 29 DE OCTUBRE DE 201

ASUNTO: Resclutivo MIA-P,

e hara extensivo el uso obligatorio en los vehiculos que se utilicen de tubos de escaze en buen
stado y con silenciador, asi Lambién que se contemple el calendaric de afinaciones ¢ @n su defecto
eparaciones de motor que prevenga el funcionamiento normal, sin ruides por fallas de
uncionamiento,

I nivel de intensidad en la etapa de la construccién estara restringido z los motorss cel ec uipo de
onstruccion de obras, el cual fluctuara entre los 70 y 80 decibeles en las cercanias clel e: ‘ligo serlo
ue los operadores estaran |obligados a portar equipo de proteccidén en los oicos. ~or el area
espejada donde se realizargn las actividades, a 10 metros el nivel sonoro cisminuyz a nveles
olerables y a mas alld de 50 metros se vuelve definitivamente no molesto.

e cumplira con los requerimientos de construccién del Municipio.
asura organica e inorganica, producto de los alimentos y sus envotorios, que se consum:an d srante

a hora de la comida. Estos seféan recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de desperdizios
or categoria (organicos e inofganicos) para luegc ser retirados por el servicio de limpieza muricipal.

Que|las medidas preventivas, de remediacién, rehabilitacion, compensacion y reduccién propuestes sor el
promovente en la MIA-P son| ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin embsrgs, esta
DFSEMARNATSIN considera inslficientes las medidas propuestas pars los impactos causados en la
calidad del agua, entre otras, por lo que en el TERMINO SEPTINMO dzl presente se establecen
condicionantes que debera dar cumplimiento para minimizar los efsctos causados por dichas obras y
actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Pronédsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

ue la fraccién VII del articulp 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contencr los prondsticos
mbientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyacto.

SCENARIO ACTUAL.

| area directa de influencia del proyecto se delimita dentro del Plan Director del Deszrrolle Urbano de
azatlan, Sinaloa; 2014 — 2018, Publicado el 03 de Marzo de 2014.

sta zona ha tenido un impactp desde hace mas ce seis décadas, principalmente por las recesicades
e desarrollo y espacios de la|actividad turistica, convirtiéndose en parte importante del dzsarrolo de
S Servicios turisticos en la ciydad, con la construccién de dos importantes vialidades: La 2v. Del Mar
la Av. Bahia.

I sitio es un terreno particular, el predio cuenta con una superficie de 2,394.1% m? @l proyecto
cupara la totalidad de la superficie ubicado en la Avenida Del Mar, Fracc. Flamingos Nazatlan
inaloa, pretendiendo el nuevo proyecto mediante esta MIAP. No se requirid desrantar. Juss esta
ctividad se realizé6 desde hace aproximadamente 35 afios. Este Predio actuaimerte se ancuentra
esprovisto de vegetacion.

SCENARIO CON EL PROYECTO:

I Proyecto consistira de: DO§ TORRES DE 20 NIVELES CADA UNA CON 170 DEFARTAMENTOS,
70 BANOS, 85 COCINAS-COMEDOR Y 85 SALAS, UN LOBBY, ELEVADORES, ESCALZRAS CON
RES NIVELES DE ESTACIONAMIENTO, AREAS VERDES Y ALBERCA. Las torras &r su nivel 1

B Lg
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

:en:ran: un lobby, oficina, estacionamientc con 70 cajones y|rampa al siguiente nivel, elevador,
sasilos, ascaleras, almacén y bafos. Nivel 2, rampa de automéviles al siguiente| nivel,
sstasionarmiento con 50 cajones, elevador, pasillos y escaleras. Nivel 3, estacionamiento 50 cajones,
ascalera, pasillos, elevador y almacén. Nivel 4 a 20, uso de|departamentos, cada nivel ¢on 10
departarr entos con terraza (170 en total), 5 cocinas-comedor (85 en total) y 5 salas (85 en total)
slevador, pasillos y escaleras. El proyecto serd realizado dentro de un poligono con superficie total de
2,324,155 n?

El dzsarrollo del proyecto generaria mayor nimero de habitacio
desarmlo de Mazatian, adernas del incremento de oportunidad
acchemia lecal regional y Estatal.

81 L PEOYECTO NO SE REALIZA, se esstara desaprovechando una inversion de $86,000,000.00
(ozhent: v seis millones de pesos, 00/100). la cual se requiere para ampliar su oferta de ocypacion
hat tecional turistica, al ns realizarse se tendria falta de oferta Habitacional, perdida de fomento a la
sconomiz, con disminucion de empleos de 200 jornales para [construccion, 250 para operacion y
martenimiento, con indirestos 2,350 jornales y la perdida de financiamiento, ademas de la perdida de
sccnorm’a turistica v derrama al municipic, se estaria dejando de ofrecer un desarrollo inmobiliario
vincJlzade a la sustentzbilidad del ambiente y economia, con la pérdida de ocupacion tyristica,
ing-:308, pagos de impusstos, la derrama a los servicios de que se requieren en la operacion y
martanicsiento de una cesarrollo inmobiliario, como es la de proveedores de insumos, y la derrama de
los osilzes luristas que dejen de venir y g2neren ingresos a lgs diversos sitios como restaurantes,
pasans = sitos recreativos, como son la prepia ciudad de Mazatlan, sus centro histérico, sus paseos
er |3 2ors de mar, playas y otros poblados, como pueblos magi¢os o areas de recreacién natyral. Lo
cus de merera directa perudicaria a la ecoromia loczl y regional.

es y espacios de recreacion para el
de empleo y el incremento de una

> %iaadesarrolla el proyecto y este no contara con las medidas de mitigacion:

taria provocando contaminacion por
cuerpos de agua, al subsuelo y la
acion de patégenos o fauna|dafina

v Manejo de Aguas residuales sanitarias (JUMAPAM), se
:. descarga sin tratamiento a posibles escurrimientos
zeneracién de poluciébn que pudiera generar en la for
¢zra la poblacion de Mazatlan.

»  Mangjo de sdlidos domeésticos o urbanos, si @stos no fueran retirados de manera pgriodica
radiante el servicio de limpia del Municipio, se estaria acumulando y formando areas de
relucién, que dariven con la formacion de lixiviados que| contaminarian aguas superficiales y
cubterraneas, creacion de zonas de polucién con generacién de malos olores, fauna dafiina,
¢eneracion de fuerte de enfermedaces que pondrian en fiesgo a la poblacion de Mazatjan.

v Separacidn y resiclaje de residuos soélidos tanto de la construccion, operacién como
riantanimiento, se ha venido haciendo, derivaria en lo puntos comentados en el punto que
ertecede.

» Cor laautorizacion del proyecto y con la aplicacién de medidas de mitigacién se tendria:

La conclusion del proyecto que ademas de completar su obra de finfraestructura inmobiliaria y turistica,
operaria v se daria mantenimiento al mismo de manera total, gplicando las siguientes medidas de
mitigaciir y prevencion dientro del proyecto:

Al zricortrarse en una zona urbana, se cuenta con servicios para proporcionar agua potable, servicio
de alcariarillado y este a Plantas de tratamiento de aguas rpsiduales urbanas (ya existentes) y

e °, MIA-P del Proyecto: “Construccion, Operacion y Mantenimiento de !"\'
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ASUNTO: Resolutivo MIA.-P.

administradas por el Municipio (JUMAPAM), asi como recoleccion de basura, de sclidos especiales
¢omo cartdn, Plasticos, embalajes de madera etc., con su separado y reciclado.

IMPACTOS MEDIDA
SUELO. MITIGACION L
Aislamiento de zona donde se consfruirda El Proyecto | Se aislara el area donde se esté trab_,dr'*o 21 las cbras

consistira) de: DOS TORRES DE 20 NIVELES CADA UNA
CON 170 DEPARTAMENTOS, 170 BANCS, 85 COCINAS-

tendran: un lobby, oficina, estacionamientp con 70 cajones y
rampa al siguiente nivel, elevador, pasillos, escaleras,
almacén ¥ bafios. Nivel 2, rampa de automdéviles al siguiente

nivel, estacionamiento con 50 cajones, elevador, pasillos y
escaleras. Nivel 3, estacionamiento 50 |cajones, ascalera,
pasillos, |elevador y almacén. Nivel a 20, uso de
departampntos, cada nivel con 10 departamentos con terraza
(170 en tptal), 5 cocinas-comedor (85 en fotal) y 5 salas (85

de hasta los limites qua se marcan en 2/ proyaste

Realizar estrictamente la construccidn da &s otras y |
actividades que se tienen contemplzdos. No afectar
mayores areas con construccién, asi mism2 no tirar en
ellas basura, desperdicios de construccon vy niros
productos nocivos a la salud © qu: prodicien
contaminacicn.

en total) | elevador, pasillos y escaleras| El proyecto sera

realizado | dentro de un poligono con superficie total de

2,394.13.\m? (Tabla 2).

AGUA T

Existe sistema de aguas residuales sanitarjas que derivaran al
servicio de la Junta de Alcantarillado de la JUMAPAM,

Para la alimentacién del servicic de azgLa potatle y
alcantarillado, se conectard a la r:d de ser/ico de
JUMPAM.

ATMOSFERA

Generacifn de particulas, polvo y humos.

Los camiones de valteo que transporten materiales, lo
haran con una Icna que cubre el producio v 1espe:ando
un limite de velocidad, que por erde :zyuce a la
minimizacion de la dispersién y propag:cion ce palve.

De ser necesario humectar los sitios cle obra donde haya
desprendimiento de oolvos furtivos.

Generacién de humos y gases.

Uso de maquinaria en buen estado.

mantenimianto
tilicen, que
&1 3u defecto

Se contard con un programa g2
preventivo de los vehiculos que se
contemple el calendario de afinaciones o
reparaciones de motor.

Generacign de ruidos.

Uso de maquinaria 2n buen estado.

Se hara extensivo el uso obligatorio e los vahiculos que
se utilicen de tubos de escape en buen estadn v con
silenciador, asl también que se contemple & caertlano
de afinaciones o er su defecto repsracionas dz2 irctor
jque prevenga el funcionamiento norimal, sin ruidos por
fallas de funcionamiento.

El nivel de intersidad en la etapa dz2 la ccnstruccion
ohD Ly " ok Llq g
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

estard restringido a los motores del equipo de
construccion de|obras, el cual fluctuara entre los{70 y 80
decioeles en lgs cercanias del equipo por lo |que los
operadores estaran obligados a portar equipo de
proteccion en Igs oidos. Por el area despejada donde se
realizaran las dctividades, a 10 metros el nivel sonoro
disminuye a niveles tolerables y a mas alla de 50 metros
se vuelve definitivamente no molesto.
IMPACTOS A LA FLORA Y FAUNA El area se tncontraba totalmente desmontada e

impactada desde antes de 1988.

IMPASTOS 1E5TET COS Y DE INTERES HUMANO
Generacion ¢e ru o por parte de los camiones y vehlculos. Mantener en bugn estado los vehiculos que se ufilizaran.
Usc obligatorio |de escapes con silenciadores de motor
en buen estado

Afeczicion col sais zje. Se cumplira coh los requerimientos de construccion del
| Municipio.
OPEFRACIO! Se cumplird con las especificaciones técnicas y de

infraestructura que exige la actividad y el cumplimiento
de las normas enumeradas en el Capitulo Ill.

Identifizacitn da los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada e la AP,

10. Qu¢ de acuerdo con lo dispuesto por el articulo |12 fraccion VIl del REIA, el
promovente, debe hacer ur razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos
meladolcgicos y de los elementos técnicos cue sustentan los resultados de la MIA-P.

FORMATOS DE PRESENTACION:

Para llever a cabo el presente Estudio de Manifestacion de Impacto Ambiental Particular, se utilizaron
los siguentes instrumentos:

OETENCGION DE INFORMACION:

El :3sterna Ambiental de acuerdo a la Gula para la presentagion de la Manifestacién de Impacto
Amienta!, Modalidad Paticular y a los Lineamientos que establecen criterios técnicos de aplicacion
de a lL.ev General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia de
Ev:luacion de Impacto Ambiental, promovida y firmada por el Director General de Impacto y|Riesgo
Aniizntzi el 16 de Noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA
DZLIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su puntp 7.1. Se considerara adecuada una
deimitacion del Sistema Ambiental (SA), que hayan utilizado |alguno o algunos de los siguientes

Crinerios:
. (uenca y Micrecuenca.
. [Js0s permitidos por algin Plan de Desarrollo Urbano.

O AD q
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P,

rovenientes de la subcuenca denominada RH11Df Mazatlan, es decir, es parte d2' municipo de
azatlan, en el Estado de Sinaloa. La microcuenca correspondicnte al estudio, zbarc: partz del
unicipio de Mazatlan y parte de la ciudad de Mazatlan, suma una superficie de 121.7186<m?.
acemos mencion que el predio se encuentra dentro del Plan Director del Desarrslo Urbano de la
iudad de Mazatlan, Sinaloa; del periodo de 2014-2018 aprobado czn fecha de 03 de marzc de 2014,
or lo cual la Direccién de Planeacién del Desarrollo Sustentable otorgo el DICTAMEN DIE LSO DE
UELO 1635/18, al Predio |se encuentra ubicado en un area clasificada como CORREDOR
OSTERO EN ZONA TURIST|CA, colindante con zona federal.

STUDIOS TOPOGRAFICOS

ara la correcta localizacion geogréfica, se utilizd equipo especializado de topografia corsistanie en
na estacion total y GPS de primer orden para posicionamiento glotal. Para el vacizdo v zlaboracién
e planos se utilizé equipo de computacidn, con programa de AUTOCAD 2017, Planos elactréricos de
zona Urbana de Mazatlan, elaborado por H. Ayuntamiento de Mazatlan 2015; Carias T:pogréficas
el INEGI y el sistema GOOGLE EARTH, GOOGLE, INEGI, 2004 A 2016 (USA Deat of State
eographer, 2016 Europa Technologies, DATA ISO, OAA, US. NAVY, NG, GEOBCC).

e obtuvo informacion bibliografica, tanto de tipo académica (investigacion) como de corpandios de
formacion geogréfica del |INEGI, PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DE SINALCA, como
formacién de estudios realizados por la empresz v filiales, informacién dascrita en Ios czpitulos que
ntecedes a este.

LANOS DE LOCALIZACION:

LANO 1. PREDIO GEORREHERENCIADO.
LANO 2. PLANO ARQUITECTTONICO
LANO 3. PLANO CORTE FRPNTAL.
LANO 4. CORTE ZOTANO AINIVEL 2.
LANO 5. CORTES NIVEL 3 A 19.

IGURAS VARIAS.

OTOGRAFIAS VARIAS INCLUIDAS EN EL ESTUDIO.

TROS ANEXOS:

nexo 1. Contrato de compra-venta.

nexo 2. Acta constitutiva, podfr notariado, constancia fiscal, IFE y CURP del representants _egal.
nexo 3. Dictamen de uso de suelo.

nexo 4. Factibilidad de Jumapam.

nexo 5. Factibilidad de CFE.
nexo 6. Factibilidad de Protegcion Civil.

| respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado er el articulc 44 del
ElIA, en su fraccion lll, que gstablece que, una vez concluida la Evaluacién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental, “la Secrefaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigazién v las
emas que sean propuestas de manera voluntaria por el Promovente, para evitar o reduci 3l minimo
los efectos negativos sobre el|ambiente’..., por lo que considera que las medidas propuesias por el
Rromovente son técnicamente viables de instrumentarse, debido a cue mitigan ambienta ments las

Lq
eo MIA-P del Proyecto: "Construccion, Operacion y Mantenimiento de -,Z‘-‘
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ASUNTO: Resolutivo MIA-P.
principal = afectaciones cjue conllevan la realizacién del proyecto, ya que asegura la continujdad de
los aroces os bioldgicos v por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

Que co~ base en s razonamientos técnicos y juridicos expugstos en los CONSIDERANDOS que
in‘egran la presente resclucion, la valoracidn de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condicionze ambientales particulares de! sitio de pretendida| ubicacién del proyecto, s
in‘o'macién establecida en la MIA-P, esta DFSEMARNATSIN |emite el presente oficio de
furdacz v motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a
los cualzs debe sujetarss el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez |que el
promovente aplique curante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de
pre‘/ercisan, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada comjo en la
preserte resoluciéon, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
otisionsr

Con kasa en ‘o expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segurdly, 28 parrafo sexte, 27 parrafos tercero y sexto de la Copstitucion Politica de los Estados
Linidos Merizanos: articulos 1, 3 fracciones 1, VI, VII, D4, X, X1, XIJI, XVII, XVIII, XIX, XX y XXX]V, 4, 5
fracciores 1l y X, 15 fraccién 1V, VI, VIII y XlI, 28 primer parrafo y fraccion X, 30, 35 parrafo primero,
fraccior Il, &5 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones I, I, lll} IV y VIII, y 82 de la Ley General del
Equilihrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VI, VI X, X, XN, XY, XV y
¥VII, 4, 5 ina'so R) fracciones | y 1, 9, primer parrafo, 10 fraccién Il 12, 14, 37, 38, 44, 45 primer p rrafo y
fraccior I, 47, 48, 49, 51 fraccién Il y 55 del Reglamento de la Ley|General del Equilibrio Ecolégico y
la Pro:accién al Arnbiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; articulos 1, 2 fraccion |,
14 16 18, 4, 32 bis de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; articulos 1, 3,12, 13,
14, 15 16 fracciébn X y 35 de la Ley Federal d2 Procedimiento Administrativo; 1, 2 fraccion XXIX, 19,
29 y 40 fraccién X inciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Matura'es: esta DFSEMARNATSIN en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto
ce a svaluazidn que se dictamina con este instrumento es ambientajmente viable, por lo tanto ha resuelto
LUTOIZAFLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRINMERQ. . La cresente resolucién en materia de impacto Ambiental, i:a emite en referencia a los aspectos
amkbizntale:s d2rvados del desarrollo del proyecto denominado “Construccion, Operacién y Mantenjmiento
de Cepartamartos, Maria Victoria Osuna y Osuna en Av. del Mar) 1810 Fracc. Flamingos, Mazatlan,
Sinaloa”, sromovide por la €. Maria Victoria Osuna y Osuna, con pretendida ubicacién en Av. Del Mar 1810
Frace. IFlaimingos . Municipio de Mazatian, Estado de Sinaloa.

Preparacidn del Sido, Construccion, Operacidn y Mantenimiento del Proyecto de acuerdo a lo man festado
por la pramoeveriie en la MIA-P, Jue empezaréan a contar a partir del dia siguiente a aquel en que surta efecto
la notifizacisn del presente resolutivo.

SEGUNDQ .- La presente autorizacidn tendré una vigencia de 50 afios para llevar a cabo las actividzdes de

TERCSERD - La presente resolucién se refiere exclusivamente a los|aspectos ambientales de las obras
descritias @1 2 CONSIDERANDC 4. -

CUAR™O.- La promovente quada sujeto a cumplir con la obligacién corjtenida en el articulo 50 del REIA y en

cass ce cue 2 desista de realizar las obras v actividades, motivo de la presente autorizacign, esta
13 rD . 4 a o) pD . &
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. o 5} 5 ¥
OFICIQ No. 8G/145/2.1.7/1321/18.- “" o
CULIACAN, SINALOA: 29 DE OCTUBRE iz 2013

ASUNTO: Resolutivo MIA-P,

DFSEMARNATSIN procedera conforme a lo establecide en la fraccion Il de dicho Articuls Y ©1 su zaso,
determinara las medidas que deban |adoptarse a efectc de que no se produzcan alterzciones nocives al

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al [prroyecto, deoerd
solicitar Ja autorizacién respectiva a gsta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en & art cule 26 del
REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si o Ios carabios
decididos no causarén desequilibrios [ecologicos, ni rebasaran los limites y condiciones estzblecizos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplizables, asi come lo establecido en
los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para io anterior. la promovente
debera rotificar dicha situacion a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades cel provesto que
se pretenden modificar, quedando prohibido desarrollar zctividades distintas a las sefialadzs en Iz presznte
autorizacion.

SEXTO.+ De conformidad con el articulo 35 ltimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presento resol icion
se refiere Unica y exclusivamente a|los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO
PRIME para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federalzs , :statales y
municipales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determirzrén lzs civersas

SEPTIMD.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto cel articulo 35 de la LGEEFA qu: estaslece
que una vez Evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, Iz Secretariza emitra la resolucién
correspondiente en la que podra autprizar de manera condicionada la obra o actividad cie gue se trate y
considerando lo establecido por el art{culo 47 primer parrafo del REIA, que establece que & eecusicn ce la
obra o Ig realizacién de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resclic 6n "espestiva,
esta DFBEMARNATSIN establece que la ejecucion, oparacion, mantenimiento y abandono de las obras
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, a los niancs icluidos en
éstay BJI la informacién complementaria, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion confarme & las
siguientes:

CONDICIONANTES:

La prompvente debera:

1. umplir con lo estipulado en lps articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion HI, 45 frazcion |l y 43 del
eglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impactc Ambiental, que 2stazlecen que
era responsabilidad del Promovente el cumplir con todas y cada una de lis medidas de
ontrol, prevencion y mitigacion que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran vizbes dz ser

instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacién que se pretande pravaair, rritiga: ylo
ompensar; asimismo, la Promovente deberé acatar y cumplir lo dispuesto en las concizionanies y
términos establecidos en la|presente resolucién, las cuales son necesarias paa assgurar la
ustentabilidad del Proyecto y|la conservacion del equilibrio ambiental de su entorrio,

ara su cumplimiento, la promovente debera presentar un reporle anual de los resuitados obtendos
e dichas actividades, acompafnado de su respectivo anexo fotogréfico que pongza an avicenciz las
cciones que para tal efecto hp llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidac cz2n lo

gstablecido en el TERMINO OCTAVO del presente oficio.
\’OP‘D l4a . ) ' N \:a_h.l: I__,qe
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SEMARNAT |

OFICIO No. SG/145/2.1.1/1321/18.-  + .-
CULIACAN, SINALOA!: 29 DE OCTUBRE DE 2018

MEDIQ AMEBIENTE
Y RECURSO S NATIRALES

ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

2. Casificar v separar los residuos sélidos generados en las diferen
st caracieristicas, como a continuacién se indica.

»  Los residuos ce uso domeéstico deberan ser depositados en contenedores de plésﬁco con

tapa y efectuar su depdsito en las #dreas que lo determine la autorida
carrespondiente.

-

s etapas del proyecto de acperdo a

local

» Los residuos fales como papel, carton, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de
embalaje, elc. daberan ser separados por tipo y panerlos a disposicion de empfesas o
companias quz se dediquen al reciclaje o reusé de|estos materiales, siempre y guando

estén autorizadas por esta Secretaria para tal fin.
3. Man:ener e dptimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.
4, Cluesa estrictamente prohibido a la promovente:

a) =l vertimiento de aguas residuales y cualquier tipo de residuo sélido o liquido al area
acyacsrte.

Sazlizzr reparaciones de la maquinaria y equipo dentro del areafdel proyecto, asi como en la p
fzceral maritimo terrestre,

=
Nz

¥
—

3ctividacles de mitigacior de los impactos arnbientales.

marina

laya, la

_z colzcla, comercializacién, caza, captura y/o trafico de la floraly fauna no contemplada dentrp de las

1) 2l finalzar la vida Util del proyecto, se deberé retirar del sitio la linfraestructura y equipo instalgdos. Lo

arterios, debera de ser notificado a la autcridad competente con tres meses de antelacion p
Jetermine lo procedente. Para elle, la promovente presentard ajesta DFSEMARNATSIN, en e

ra que
mismo

alazo saiialado, pera su correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecologica e el que

st describan las actividzdes tendientes a la restauracion del siti
zplica de igual forma en casco de que la promovente desista de |

ejecucion del proyecto.

, retiro y/o uso alternativo. Lo |anterior

OCTAVOQ.. L.a promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS vy
COMDICIONANTES del presents resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe
citaco, deharé cer presentado a esta DFSEMARNATSIN con ung periodicidad anual, salvo gue en
otrcs epariacos de este resolutivo se especifique lo contrario. Ung copia de este informe debera ser

presantacs a le Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Sinaloa.

NOVENQ.- _z presente reszlucion a favor de la promovente es personal, por lo que de
confarimicad con el articulo 43 segundo pérraio del REIA, en el|cual dicho ordenamiento dispone
que la promovénte debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion.

DECIMC.- La promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados @l proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos
aquellos linpactos Ambientales atribuibles al desarrollo cle las obras y actividades del proyecto, que

no hayan sido considerados @n la descripcion contenida en la Ml

nhD g, ohD L4
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OFICIO No. $G/145/2.1.1/1321/18.-
CULIACAN, SINALOA: 29 DE OCTUBRE IJE 20134

ASUNTO: Resolutivo M1A-P,

a

a alterar los patrones d
6n, dafio o deterioro sobre
n su area de influencia, la
autorizadas en el presente oficio
ademas de alguna o algunas de

des autorizadas pongan en riesgo U ocasionen sfectaciones que
e comportamiento de los recursos bidticos y/o alg:n tipo de
los elementos abiéticos presenies en el predio cel proyecto, asi
Secretaria podra exigir la suspensidn de las obres y actividades
asi como la instrumentacion de programas de cornpinszcion,
las medidas de seguridad previstas en el Artisulo 170 de Ia

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividacles del proyecto cd2 manera per:ial o Jefiritiva,

la promovente esta obligada a de
establecidas en el presente oficio

mostrar haber cumplido satisfactoriamente con Iz: disposiciones
resolutivo, asi como de las medidas de prevenciin y raitigacion

establecidas por el promovente en la MIA-P.

Dicha notificacién debera acompafiarse de un informe suscrito por el representzte |agal de la

promovyente, debidamente acredi
verdad,| sustentandolo en el conoc
420 Quater Fraccion Il del Caodigo
pormenprizada de la forma y r
establecidas en la presente resol

tado, con la leyerda de que se presenta bajo protasia de decir
miento previo de la promovente a la fraccién | del Art culo 247 y
Penal Federal. El informe antes citado debera detzlar la relacion
ultados alcanzados con el cumplimiento a las dispsiciones
ion, accmpafiade de su respectivo anexo fotogréfico - ue panga

u
en evidencia las acciones que par?tal efecto ha llevedo a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuradu-a Fedjeral
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacion Federal en el Esiado dz Sinzloa,
mediante la cual, dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dad cumplim ento

a las disposiciones establecidas e
gestién.

DECIMOSEGUNDO.- La SE
TERMINOS y CONDICION

DECIMOTERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado Iz Mig.J]?

respectivas del expediente de la p

la presente resolucién y en caso contrario, no crocesiers dicha

MARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumn»imia-io de los
ANTE
ientos aplicables en mats
facultades que le confieren los artic

S establecidos en el presente instrumento, asfi corio los
eria de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las
ulos 55, 59 y 61 del REIA.

, copias
ropia MIA-P y de a informacion cocmplementaria, zsi como de la

presente resolucion, para efecto de mostrarlas a la autoridad com peteate que asl lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del cd

con motivo de la aplicacién de la
Ambiental y las demas previstas
podra ser impugnada, mediante e
176 de |

LGEEPA, y 3, fraccion X\

nocimiento a la promovente, gue |a presente resolucior em tida,
LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion d:| Irnpacto
en ofras disposiciones legales y reglamentarias en I: maeria,
| recurso de revision, conforme a lo establecido en lo: articulos
/, de la Ley Federal del Procedimiento Administraiive.

OPP La, , ohF La,
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SLCEITARIN DF
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Y b CURTS NATRALES

CULIACAN, SINALOA!

biental

OFICIO No. SG/145/3.1.1/1321/18.-
29 DE OCTUBRE DE 2018

ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

DECIMOG: JINT().- Notificar a la €. Maria Victoria Osuna y Osuna en su caracter de promo)
de la prezente rasolucion por alguno de los medios legales prev

relati/os v aplicanles de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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