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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1. Datos generales del proyecto.
[.1.1.- Nombre del proyecto.

El presente proyecto se denomina “construccidon, operacion y mantenimiento de hotel
tipo express “Ocean view express”, Mazatlan, Sinaloa”. Consiste de 59 habitaciones
junior con una cama Queen con superficie de 20 m2 y desarrollado en tres niveles con
pasillos comunes y dos nlcleos de escaleras, ubicado en la Zona Dorada de Mazatlan,
Sinaloa; Av. Camardn Sabalo s/n.; sobre un predio con una superficie total de 2,821.50 m2, el
cual actualmente se encuentra impactado y desprovisto de vegetacion.

[.1.2.- Ubicacién del proyecto. (Georreferenciado)

Las obras se ubican dentro de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, en el area conocida
como zona dorada, en la Av. Camardn Sabalo s/n, Fracc. El dorado, en el Municipio de
Mazatlan, Estado de Sinaloa. El predio tiene una superficie total de 2,821.50 m2 con forma
rectangular con clave catastral 011-000-018-027-069-001, cuenta con el DICTAMEN DE
USO DE SUELO del Municipio, para la construccion del hotel “Ocean view express”, con
Numero de Dictamen: 1114/18 con fecha 26 de Febrero de 2018, el predio esta clasificado
como CORREDOR COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTOS, y cuenta con las siguientes
colindancias:

Tabla I.1.- Colindancias del proyecto.

QOrientacion Colindancia
Norte Restaurant Carls Juniors
Sur Locales comerciales y departamentos “IBIS”
Este Casas habitacion
Oeste Av. Camarén Sébalo- hotel Royal Villas

En el (Anexo 1) se adjunta el dictamen de uso de suelo Municipal.
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Imagen I.1.- Ubicacién del proyecto.
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Av. Camarén Sabalo s/n
Fracc. El dorado

Zona dorada

Mazatlan, Sinaloa.

Las coordenadas
Geograficas de su ubicacion
se describen en la siguiente
tabla:

Coordenadas UTM

Vértice WGS84

X Y

351,208.72 | 2,571,797.03

351,210.16 | 2,571,795.06

351,301.03 | 2,571,796.16

AIW|IN|F

351,201.81 | 2,571,826.57

En el (Anexo 2) se incluye el
plano croquis No. 1y archivo
digital KML, donde se
muestra la ubicacion del
proyecto y se esquematiza
sobre una imagen satelital
del GOOGLE EARTH, INEGI
2018, representado las
caracteristicas de ubicacion
del proyecto.
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1.1.3.- Tiempo de vida atil del proyecto.

El tiempo de vida atil estimado para las obras del hotel “Ocean view express”, que consisten
en la construccién, operaciéon y mantenimiento de la infraestructura del hotel tipo express, es
de 50 afios para la operacion y mantenimiento de las mismas, los cuales pueden ampliarse
dependiendo del mantenimiento que se proporcione durante su vida Util.

1.1.4.- Presentacion de la documentacion legal.

La empresa cuenta con la Escritura Publica 481 (cuatrocientos ochenta y uno) Volumen I, de
fecha 24 de mayo del afio 2017, en la ciudad de los Mazatlan, Municipio de Mazatlan, Estado
de Sinaloa, donde el Licenciado FERNANDO EUGENIO GARCIA SAIS, Notario Publico
Numero 210 (doscientos diez) en el Estado con ejercicio en este Municipio de Mazatlan,
Protocoliz6 el pacto constitutivo de la sociedad anénima denominada “GPO NORCARIBE
PACIFICO”, SODIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que conforma EL SENOR
HORACIO GALLEGOS MATA, en este caso como Administrador Unico el Sefior. Asimismo
se cuenta el contrato de arrendamiento que se celebré6 por una parte la empresa
ACTIVIDADES TURISTICAS DE MAZATLAN, S.A. DE C.V, presentada por su apoderada la
sefiora GABRIELA DEL CARMEN DOMINGUES KELLY, a quien en lo sucesivo se le
denominara “EL ARRENDADOR” y por otra parte la empresa denominada INNOVACION
INMOBILIARIA DE MEXICO, S.A. DE C.V. representada por el sefior HORACIO GALLEGOS
MATA, a quien en lo sucesivo se le denomina “EL ARRENDATARIO”, quienes se sujetan a lo
estipulado en las declaraciones del contrato. (Anexo 3).

1.1.4.1- Clave del R.F.C. de la Empresa:

1.1.4.2.- Solicitante del estudio y Promovente:

I.2.- Datos generales del promovente.

[.2.1.- Nombre o razén social:

1.2.2. Nombre y cargo del representante legal.
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[.2.3.- Direccion del Promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones.

[.3.- DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

1.3.1. Nombre o razdén social.
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En cumplimiento a lo dispuesto por el ARTICULO 35 Bis de la LEGEEPA y el Articulo 36 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del Impacto Ambiental y en el Articulo
247 del Cadigo Penal Federal, declaramos, bajo protesta de decir verdad, que los resultados se
obtuvieron a través de la aplicacion de las mejores técnicas y metodologias comidnmente
utilizadas por la comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacién disponible, y
que las medidas de prevencion y mitigacion sugeridas son las mas efectivas para atenuar los
impactos ambientales.

Septiembre de 2018.
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Il.- DESCRIPCION DEL PROYECTO
[I.1.- Informacion general del proyecto:

El terreno sobre el que se desarrolla el proyecto se encuentra situado en la franja costera,
comprendida frente a la avenida Camarén Sabalo, teniendo por tanto, cuatro lados,
colindando al lado Sur con locales comerciales y departamentos “IBIS”, al lado Norte con un
restaurant Carls Juniors, al lado Este con casas habitacion y al lado Oeste con la av.
Camardn Sabalo- hotel Royal Villas, el proyecto propuesto sera de beneficios econdémicos a
los pobladores de la region, haciendo uso de los recursos ambientales, tales como: el agua y
los valores culturales, de una manera sustentable, evitando la generacién de desarrollos
irregulares, que generan cambios de uso de suelo indiscriminados, afectando negativamente
elementos ambientales, tales como: cobertura vegetal, la biodiversidad y el recurso hidrico.
El predio se encuentra impactado actualmente en un 100% de su superficie, este se
encuentra delimitado y en desuso, con el proyecto propuesto se pretende construir, operar y
dar mantenimiento a un hotel express.

Se elabora la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Sector Turistico, en
correspondencia del proyecto con el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) de acuerdo a su ultima reforma publicada DOF 09-01-
2015, identificando algunas obras o actividades asociadas a esta actividad que le
corresponden a dicha ley, de acuerdo a lo establecido en las fracciones:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

El sitio del proyecto se localiza en la zona urbana del municipio, en su cabecera municipal
ciudad de Mazatlan, Sinaloa. ElI H. Ayuntamiento municipal, a través de la Direccién del
Desarrollo Urbano Sustentable, en su Clasificacion y Reglamentacion de Zonas y Usos de
Suelo de acuerdo al Dictamen de Uso de Suelo especifico para la zona y de acuerdo al
PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MAZATLAN, SINALOA,
2014 — 2018, que tiene que ver con la Zonificacién de Usos, Destinos y Reservas de Tierra,
para la ciudad de Mazatlan, establece restricciones por medio de zonas en donde se
pretende evitar la incompatibilidad de actividades. La Zonificacion y la Estructura propuesta
son producto de las condicionantes socioeconémicas de la poblacion y de la intencién de
cumplir con parametros urbanos.

Las zonas determinadas limitan el uso y destino del suelo, de acuerdo a las diversas
actividades predominantes, como habitaciéon, comercio, industria, etc. EI Uso del Suelo
otorgado por el Municipio de Mazatlan en Febrero del presente afio (DICTAMEN 1114/18),
documentado en disposiciones técnicas apoyadas en el Plan Director de Desarrollo Urbano
2014-2018 de fecha 03 de marzo de 2014 y en el Reglamento de Construccién del Municipio
de Mazatlan, Sinaloa manifiesta que “el uso de suelo en esta CORREDOR COSTERO EN
ZONA DE USOS MIXTOS, es factible para la construccién de hotel “Ocean view express”.
Ver fotografia Il.1, de las condiciones actual del predio del area del proyecto.
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Fotografia Il.1. Condicién actual del predio para el proyecto “Ocean view express”.

-

El predio actualmente se usa como estacionamiento publico y forma parte de los servicios
para el turismo y ciudadanos de Mazatlan, este se encuentra dentro de la zona dorada,
cercano a la playa que es un area de recreacion de uso libre. El area donde se ubica el
predio es tipicamente urbana, con desarrollo comercial, habitacional y turistico dotada de los
servicios urbanos correspondientes como tal, dentro del esquema del Plan Urbano de
Desarrollo.

El proyecto consiste en la construccion, operacion y mantenimiento de infraestructura de un
hotel, que contendra los siguientes elementos: “Ocean view express” consiste en construir 59
habitaciones junior con una cama Queen con superficie de 20 m? y desarrollado en tres
niveles con pasillos comunes y dos nicleos de escaleras, esto sobre un predio con una
superficie total de 2,821.50 mz2, el cual actualmente se encuentra impactado, desprovisto de
vegetacion y delimitado. Este tiene las siguientes colindancias:

Tabla Il.1.- Colindancias del proyecto.

Orientacion Colindancia
Norte Restaurant Carls Juniors
Sur Locales comerciales y departamentos “IBIS”
Este Casas habitacién
Oeste Av. Camarén Sabalo- hotel Royal Villas
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En el (Anexo 1) se adjunta el dictamen de Uso de Suelo Municipal otorgado para el proyecto
por la Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable del Gobierno Municipal de
Mazatlan, ver imagen Il.1 de zonificacion de Usos de Suelo, quedando el proyecto dentro de
la zona de Usos Mixtos.

Imagen I1.1.- Usos de Suelo del Municipio de Mazatlan.
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I1.1.1.- Naturaleza del proyecto:

El Turismo y los servicios en general constituyen un importante generador de empleos y es
fuente productora de ingresos; y es uno de los temas principales en la agenda econdmica
nacional, su consolidacién como pilar de la economia.

La empresa DACSA MAZATLAN, S.A. de C.V., pretende la construccion, operacion y
mantenimiento de infraestructura de régimen habitacional que contendra los siguientes
elementos: “Ocean view express” se desarrolla sobre un predio de 2,821.50 m2, se ha
proyectado construir 59 habitaciones junior con una cama Queen con superficie de 20 m2 y
desarrollado en tres niveles con pasillos comunes y dos nlcleos de escaleras, contara con
una recepcion, una alberca rodeada de area jardinada, bafios para alberca, 56 Cajones de
estacionamiento, cuarto hidraulico, bodegas de blancos, bodega de camaristas, taller de
mantenimiento, caseta de vigilancia y un area comercial con un local con una superficie de
60 m2 con Mezannine .
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El inmueble a construir se ubica dentro de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, en el
area conocida como zona dorada, en la Av. Camardn Sabalo s/n, Fracc. El dorado, en el
Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa. El predio tiene una superficie total de 2,821.50 m?
con forma rectangular con clave catastral 011-000-018-027-069-001.

El hotel tipo express contara con 59 habitaciones junior con una cama Queen con superficie
de 20 m2 y desarrollado en tres niveles con pasillos comunes y dos nucleos de escaleras.
Asimismo cuenta con una recepcion, una alberca rodeada de area jardinada, bafios para
alberca, 56 cajones de estacionamiento, cuarto hidraulico, bodegas de blancos, bodega de
camaristas y taller de mantenimiento, caseta de vigilancia y un area comercial con un local
con una superficie de 60 m2 con Mezannine. La superficie a construir en los tres niveles es
de 2,059.37 m2.

Tabla I1.2.- Superficies del proyecto “Ocean View Express”.

Superficies ocean view express
Planta Arquitectonica
Concepto *) m?2
Circulacién vehicular 677.0100
Estacionamiento 750.1000
Area verde 150.4100
Habitacional 428.3200
Habitacional planta 2 428.3200
Habitacional planta 3 428.3200
Alberca 36.9500
Servicio 41.0500
Servicio planta 2 9.6100
Servicio planta 3 4.3100
Escalera 8.5000
Escalera planta 2 8.5000
Pasillos 304.3300
Pasillos planta 2 169.9300
Pasillos planta 3 169.9300
Lobby 49.4300
Restaurante 92.2500
Restaurante planta 2 50.9700
Superficies del proyecto 3,808.2400
Superficie total a construir | 2,059.37
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Imagen II.2.- Planta Baja arquitecténica. Ver Anexo 2, plano 1 (ubicacién, cuadros de construccion en plantay archivos
KML) y plano 1-A arquitectdnico en planta.
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Imagen II.3.- Segunda planta Arquitecténica. Ver plano 2, Anexo 2.
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Imagen Il.4.- Tercera planta. Ver plano 3, Anexo 2.
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Imagen I1.5.- Planta Arquitecténica azotea. Ver plano 4, Anexo 2.
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Imagen I1.6.- Cortes del hotel. Ver plano 5, Anexo 2.
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Imagen 11.6-A.- Distribucion de planta. Ver plano 1, Anexo 2.
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[1.1.2.- Justificacion y Objetivos.
[1.1.2.1- Justificacion.

La actividad de hospedaje hotelero aparte de los servicios que ofrece en la region, se incluye
dentro de la actividad del turismo, ya que genera ingresos tanto a la economia local como a
la regional, y con su promocion se crea una mayor conciencia de su importancia dentro de la
hoteleria Mazatleca, tanto entre los habitantes locales y regionales, como generadora de
empleo, asi como entre los visitantes.

En nuestro pais, referente a recursos turisticamente atractivos y aprovechables, la costa del
Pacifico Mexicano, comprende 1,700 kilbmetros desde Mazatlan hasta el Istmo de
Tehuantepec, presenta un paisaje diverso de bahias poco profundas, playas de arenas y
laderas que se desploman en el mar. Ademas, tiene un clima privilegiado, donde el sol brilla
nueve de cada diez dias durante todo el afio.

La costa del Pacifico permanecié practicamente virgen hasta tiempos relativamente
recientes. Hoy, en el concepto turistico estas playas son sin6bnimo de descanso y
esparcimiento. Actualmente en la geografia costera existen grandes y lujosos hoteles que se
encuentran en sus playas, asimismo restaurantes que son importantes dentro del ambito
turistico. El “boom” turistico de playa es cronolégicamente nuevo, en donde hasta los afios
cincuenta estas hermosas costas estuvieran desiertas; sélo habitadas por unos cuantos
pueblos de pescadores.

El litoral de Sinaloa, perteneciente al Pacifico norte en su porcién sur, tiene una extension de
656 kilbmetros de litoral si contamos la porcion insular. El litoral registra como puntos
extremos la Bahia de Agiabampo en el norte del estado y la Boca de Teacapan en el sur,
colindancia con el Estado de Nayarit en la desembocadura del Rio de Las Cafas, en el Sur
del territorio, De esta extension de 656 kilometros el 91.0% esta en la zona de aguas del
Golfo de California o Mar de Cortez y el 9.0% restante se inicia en este punto y termina en el
limite con el estado de Nayarit.

El proyecto ubica en una zona urbana turistica de Mazatlan conocido como zona dorada,
cercano a la playa, a desarrollos inmobiliarios y comercios, forma parte de un area turistica
bien desarrollada, con los servicios municipales esenciales. La Ciudad y Puerto de Mazatlan
esta constituido como un importante eslabon en la cadena comercial por mar con el resto del
pais y con distintos paises del mundo. El sitio del proyecto es un lugar preferentemente
turistico que esta fuera del area de los movimientos portuarios.

Con la construccion y operacion de este proyecto hotelero de servicios, se cumpliran todas
las normas de construccion municipal, asi como con toda la normatividad estatal y federal
correspondientes, realizando para ello las solicitudes y permisos que son necesarios
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[1.1.2.2- Objetivo.

» Construir un hotel dentro de un predio impactado, que actualmente se utiliza como
estacionamiento publico, utilizando la misma red de agua potable, drenaje, eléctrica y
accesos viales que existen en la zona, con una superficie de construccién 2,059.37
m2, dentro del predio actual de 2,821.50 m2.

11.1.3.- Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacién.

Las obras se ubican dentro de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, en el area conocida
como zona dorada, en la Av. Camardn Sabalo s/n, Fracc. El dorado, en el Municipio de
Mazatlan, Estado de Sinaloa. El predio tiene una superficie total de 2,821.50 m2 con forma
rectangular con clave catastral 011-000-018-027-069-001, cuenta con el DICTAMEN DE
USO DE SUELO del Municipio, para la construccion del hotel “Ocean view express”, con
Numero de Dictamen: 1114/18 con fecha 26 de Febrero de 2018, el predio esta clasificado
como CORREDOR COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTOS. EIl proyecto se conforma
mediante un Plan Maestro de Uso de Suelo, dentro del cuadro de construccion poligonal total
del terreno.

Tabla I1.3.- Cuadro de construccion del Predio total arrendado.

Poligono del predio total arrendado.

Lado . . Coordenadas, UTM

Est By Rumbo Distancia | V X Y
1 2 90°1'28.66" 91.810 1 351,201.8151 2.571.826.5706
2 4 166°17'31.70" 31.253 2 351.293.6247 2.571.826.5311
4 5 269°19'46.86" 48.216 4 351.301.0307 2.571.796.1686
5 6 359°19'46.86" 0.297 5 351.252.8178 2.571.795.6046
6 7 269°44'12.47" 42.463 6 351.252.8144 2.571.795.9017
7 8 352°5'10.40" 1.367 7 351,210.3521 2.571,795.7067
8 9 268°56'31.48" 1.436 8 351.210.1638 2.571.797.0610
9 1 346°49'34.41" 30.334 9 351,208.7284 2.571,797.0345

Area = 2.821.500 m?

Tabla Il.4.- Cuadro de construccion del poligono a utilizar para el proyecto, dentro del predio

arrendado.
Poligono utilizado para la construccion del proyecto.

Lado Coordenadas, UTM

Est Pv Rumbo Distancia| V X Y
10 3 90°1'28.66" 91.865 3 351,203.1400 2.571,820.9100
3 4 166°17'31.70" 25.426 4 351.295.0055 2.571.820.8705
4 5 269°19'46.86" 48.216 5 351.301.0307 2.571.796.1686
5 6 359°19'46.86" 0.297 6 351,252.8178 2.571,795.6046
6 7 269°44'12.47" 42.463 7 351,252.8144 2.571,795.9017
7 8 352°5'10.40" 1.367 8 351,210.3521 2.571,795.7067
8 9 268°56'31.48" 1.436 9 351.210.1638 2.571.797.0610
9 10 346°49'34.41" 24.521 10 351,208.7284 2.571.,797.0345

area = 2,301.700 m?

Ver anexo 2, plano de ubicacién y archivo KML en formato digital.
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[1.1.4.- Seleccion del sitio.

El proyecto consiste en la construccién, operacién y mantenimiento de infraestructura de un
conjunto HABITACIONAL (hotel express), que contendrd los siguientes elementos: esto
sobre un predio con una superficie total de 2,821.500 m2, pero solo utilizando como area de
desplante una superficie de 2,301.700 m2, y cuenta con las siguientes colindancias:

Tabla Il.1.- Colindancias del proyecto.

Orientacion Colindancia
Norte Restaurant Carls Juniors
Sur Locales comerciales y departamentos “IBIS”
Este Casas habitacion
Oeste Av. Camarén Sébalo- hotel Royal Villas

Cuenta con el dictamen de Uso del Suelo otorgado por el Municipio de Mazatlan en Febrero
del presente afio (DICTAMEN 1114/18), documentado en disposiciones técnicas apoyadas
en el Plan Director de Desarrollo Urbano 2014-2018 de fecha 03 de marzo de 2014 y en el
Reglamento de Construccion del Municipio de Mazatlan, Sinaloa manifiesta que “el uso de
suelo en esta CORREDOR COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTQOS, es factible para la
construccién de hotel “Ocean view express”.

Particularmente en la seleccion del sitio se tomaron los siguientes criterios:

Tabla I1.5.- Criterios seleccionados para la seleccion del sitio

Tipo de criterio

Justificacion

Ambiental

El predio donde se encuentra construira el proyecto “Ocean view
express”, sera rentado por la empresa Promovente “GPO
NORCARIBE PACIFICO, S.A. de C.V.” Cuenta con los elementos
gue le permiten un desarrollo en un area ya impactada dentro de la
mancha urbana sin afectar al medio ambiente de manera
significativa, haciendo uso de los recursos ambientales de manera
regulada, evitando la generacién de desarrollos irregulares, que
generan cambios de uso de suelo indiscriminados, afectando
negativamente elementos ambientales, tales como: cobertura
vegetal, la biodiversidad y el recurso hidrico.

Técnico

El predio donde se encuentra el proyecto presenta caracteristicas
urbanas turisticas y topogréaficas adecuadas, nivelacion, acceso
permanente y seguro. Ademas la zona cuenta con infraestructura
como agua potable, electricidad, drenaje, etc., que genere
actividades y servicios.

Social

El clima y paisaje de Mazatlan, pueden ser integrados como
elementos ambientales para motivar el esparcimiento, descanso y
recreacion de un desarrollo inmobiliario y comercial de gran altura
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para la sociedad
Tendra la capacidad de aportacion de beneficios econdmicos a los
P pobladores de la region, generacion de empleos de manera directa e
Econdmico Do
indirecta en todas las etapas del desarrollo del proyecto,
principalmente en la etapa de Operacion.

[.1.5.- Inversién requerida.

La inversion estimada para las actividades de construccion, operacién y mantenimiento del
proyecto “Ocean View Express” sera de $17, 400,000.00 MX. (Diecisiete millones y
cuatrocientos mil pesos Mexicanos).

I1.1.6.- Dimensiones del proyecto.

El proyecto Hotel tipo Express pretende la construccidén, operacion y mantenimiento de
infraestructura de régimen habitacional que contendra los siguientes elementos: “Ocean view
express” se desarrolla sobre un predio de 2,821.50 m?, se ha proyectado construir 59
habitaciones junior con una cama Queen con superficie de 20 m2 y desarrollado en tres
niveles con pasillos comunes y dos nlcleos de escaleras, contard con una recepcion, una
alberca rodeada de éarea jardinada, bafios para alberca, 56 Cajones de estacionamiento,
cuarto hidraulico, bodegas de blancos, bodega de camaristas, taller de mantenimiento,
caseta de vigilancia y un area comercial con un local con una superficie de 60 m2 con
Mezannine .

El inmueble a construir se ubica dentro de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, en el
area conocida como zona dorada, en la Av. Camardn Sabalo s/n, Fracc. El dorado, en el
Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa. El predio tiene una superficie total de 2,821.50 m2
con forma rectangular con clave catastral 011-000-018-027-069-001.

El hotel tipo express contara con 59 habitaciones junior con una cama Queen con superficie
de 20 m2 y desarrollado en tres niveles con pasillos comunes y dos ndcleos de escaleras.
Asimismo cuenta con una recepcion, una alberca rodeada de area jardinada, bafios para
alberca, 56 cajones de estacionamiento, cuarto hidraulico, bodegas de blancos, bodega de
camaristas y taller de mantenimiento, caseta de vigilancia y un area comercial con un local
con una superficie de 60 m2 con Mezannine. La superficie a construir por los tres niveles es
de 2,059.37 m?, esto sobre un predio con una superficie total de 2,821.500 m?, pero solo
utilizando como area de desplante una superficie de 2,301.700 m2,
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Tabla Il.2.- Superficies del proyecto “Ocean View Express”.

Superficies ocean view express
Planta Arquitecténica
Concepto *) m?2
Circulacién vehicular 677.0100
Estacionamiento 750.1000
Area verde 150.4100
Habitacional 428.3200
Habitacional planta 2 428.3200
Habitacional planta 3 428.3200
Alberca 36.9500
Servicio 41.0500
Servicio planta 2 9.6100
Servicio planta 3 4.3100
Escalera 8.5000
Escalera planta 2 8.5000
Pasillos 304.3300
Pasillos planta 2 169.9300
Pasillos planta 3 169.9300
Lobby 49.4300
Restaurante 92.2500
Restaurante planta 2 50.9700
Superficies del proyecto 3,808.2400
Superficie total a construir \ 2,059.37

[1.1.7.- Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

El aspecto relacionado con el uso de suelo vigente, es de especial atencion, ya que
actualmente el predio se encuentra impactado y utilizado como estacionamiento publico. El
area del proyecto se encuentra ubicada dentro del Desarrollo Urbano de Mazatlan, dentro del
area conocida como zona dorada, en la Av. Camar6n Sabalo s/n, Fracc. El dorado, en una
propiedad arrendada. El proyecto colinda al sur con locales comerciales y departamentos
“IBIS”, al Norte con el restaurant Carls Juniors, al Este con casas habitacionales y al Oeste
con la av. Camarén Sabalo- hotel Royal Villas. El cuerpo de agua mas cercano es el Océano
Pacifico, misma que no es afectado por el proyecto, ya que se cuenta con su red de drenaje
para evitar descargas de agua residuales a los cuerpos de agua y recoleccién de residuos.
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Tabla Il.1.- Colindancias del proyecto.
Orientacion Colindancia
Norte Restaurant Carls Juniors
Sur Locales comerciales y departamentos “IBIS”
Este Casas habitacion
Oeste Av. Camarén Sébalo- hotel Royal Villas

Imagen I1.8.- Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.
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[1.1.8.- Urbanizacion del areay descripcion de los servicios requeridos.
a.- Urbanizacion del area.

De manera fisica, el sitio donde se desarrolla el proyecto “Ocean View Express”, se localiza
en una zona que cuenta con los servicios de electricidad, agua, drenaje, teléfono e internet
que dan servicio a una poblacion de aproximadamente 450,000 habitantes en el puerto de
Mazatlan.

b.- Descripcién de los servicios requeridos.

Servicio de telefonia fija y movil: Para la ejecucion del proyecto “Ocean View Express” se
cuenta con servicio telefénico fija, ya que en el area se encuentran instalaciones de
TELMEX, para el caso de telefonia mévil, su instalacion no requiere de obras adicionales, ya
gque esta en funcién de la disponibilidad de red en la zona.

Luz: El suministro de energia eléctrica se realiza a través de una red alimentada por la red
local de distribucion de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), la cual ya se encuentra
instalada como parte de las obras actuales y de la urbanizacién autorizadas para el proyecto
“Ocean View Express”. En el anexo 7, se incluye la factibilidad por parte de la CFE.

Agua: Durante las etapas de construccion, el agua cruda se abastecera por medio de pipas
de servicio publico y sera almacenada en tinacos plasticos de 1,000 a 5,000 | de capacidad o
se tomara de las lineas existentes en la construccion actual. Se instalara una red provisional
para el servicio de la obra en distintos puntos del predio segun las necesidades, de tal forma
que no exista una distancia mayor de 10 metros de cada toma a los puntos del proyecto.

Durante la operacion, el suministro de agua es a través de la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado del Municipio de Mazatlan (JUMAPAM), que tiene la capacidad instalada para
proporcionar el servicio a la ciudad. En el anexo 7, se incluye la factibilidad por parte de la
JUMAPAM.

Sanitarios: Durante la etapa de construccién, se contara con sanitarios portatiles en una
relacion de un bafio por cada 10 trabajadores. A dichos bafios se les dara mantenimiento
regular y seran rentados a una empresa con las autorizaciones correspondientes. En la
etapa de operacion, las aguas producto de los sanitarios y de los servicios del proyecto
“Ocean View Express” seran conducidas a la red de drenaje de la ciudad, la cual ya existe en
el predio del proyecto.

Combustible: No se requeriran cantidades significativas de combustibles, solamente el
necesario para la maquinaria que realizara las obras de construccion.

Residuos solidos: Con respecto al servicio de colecta de los residuos solidos de origen
domeéstico, el proyecto aplicara un programa de manejo de los residuos soélidos, donde se
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reciclaran los residuos de material plastico, vidrio y cartén; el material que no sea susceptible
de reciclaje sera enviado al sitio de disposicion final que es administrado por la alcaldia de
Mazatlan, quien proporciona el servicio de recoleccién de basura.

II.2.- Caracteristicas particulares del proyecto.

El proyecto, como ya se mencioné con anterioridad, consiste en la construccion, operacion y
el mantenimiento de infraestructura para un hotel express, que se llevara a cabo mediante la
construccién de 59 habitaciones junior con una cama Queen con superficie de 20 m2 y
desarrollado en tres niveles con pasillos comunes y dos nucleos de escaleras. Asimismo
cuenta con una recepcion, una alberca rodeada de area jardinada, bafios para alberca, 56
cajones de estacionamiento, cuarto hidraulico, bodegas de blancos, bodega de camaristas y
taller de mantenimiento, caseta de vigilancia y un area comercial con un local con una
superficie de 60 m2 con Mezannine. La superficie a construir por los tres niveles es de
2,059.37 m2, esto sobre un predio con una superficie total de 2,821.500 m2, pero solo
utilizando como area de desplante una superficie de 2,301.700 m2,

Tabla Il.2.- Superficies del proyecto “Ocean View Express”.

Superficies ocean view express
Planta Arquitecténica
Concepto *) m?2
Circulacion vehicular 677.0100
Estacionamiento 750.1000
Area verde 150.4100
Habitacional 428.3200
Habitacional planta 2 428.3200
Habitacional planta 3 428.3200
Alberca 36.9500
Servicio 41.0500
Servicio planta 2 9.6100
Servicio planta 3 4.3100
Escalera 8.5000
Escalera planta 2 8.5000
Pasillos 304.3300
Pasillos planta 2 169.9300
Pasillos planta 3 169.9300
Lobby 49.4300
Restaurante 92.2500
Restaurante planta 2 50.9700
Superficies del proyecto 3,808.2400
Superficie total a construir | 2,059.37
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I1.2.1.- Programa general del proyecto (obras principales).

Cronograma de ejecucion de cada una de las etapas del proyecto. La vida til del proyecto
sera de 30 afios, el cual incluye la construccidn, operacion y mantenimiento en los 2,301.700
m2, como se observa en la siguiente tabla.

Tabla II.6. Cronograma de actividades.

Tipo de las actividades a realizar del proyecto 2018 2019 2020-2048

Gestion de permisos de construccién en materia ambiental a nivel
federal

Gestidbn de permisos y licencias de operacion municipales.
Renovaciones y revalidaciones

Construccion

Operacion y Mantenimiento

[1.2.2.- Preparacion del sitio.
1.- Seleccién del sitio.

La empresa GPO NORCARIBE PACIFICO, S.A. de C.V., al decidir la construccion y
operacién del proyecto habitacional “Ocean View Express.”, ya contaba en el sitio en donde
sera desarrollado el proyecto, con impactos de remocién de vegetacion nativa, relleno,
nivelacién y delimitacién. El predio actualmente opera como estacionamiento publico el cual
sera mejorado y tendra mas capacidad de servicios.

2.- Limpiezay despalme del terreno.

Despalme: No se requiere desmontar, pues esta actividad se realiz6 desde hace
aproximadamente 30 afios. El &rea esté en su totalidad impactada, es un &rea urbana.

Limpieza: seran los escombros que se generen durante la construccion del hotel express,
misma que seran recolectados y llevada a un sitio autorizado para su disposicion final.

3.- Trazo y construccion de vialidades.

Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de
los niveles de trabajo que se van a aplicar. Se realizara una adecuada medicion
considerando la ubicaciébn general de los correspondientes elementos que incluyen el
conjunto, asi como su alineacién en el esquema general,
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Nivelacién: no requerird de nivelacién, ya que la introduccién de las instalaciones de la red
de agua potable y el drenaje sanitario ya cuenta con las profundidades necesarias. Todo
material sobrante sera acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente y
se emplearan medios mecéanicos si se requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

Vialidades: El proyecto solo comprende la vialidad de la avenida camaron-sabalo, en la zona
dorada de Mazatlan.

11.2.3.- Descripcidon de obras y actividades provisionales del proyecto.

Para la construccién de las obras del proyecto, se requiere la siguiente infraestructura
provisional:

+ Bodega para material y herramientas de construccion, la cual sera dentro del mismo
sGtano existente.
* M0ddulos de bafios portatiles (a razon de uno por cada 10 trabajadores)

No se llevaran a cabo actividades de mantenimiento y reparacion de la maquinaria. Dichas
actividades se realizaran en talleres ex profeso ubicados dentro de la Ciudad de Mazatlan.

[1.2.4.- Etapa construccién.

Es un hotel tipo Express con 59 habitaciones junior con una cama Queen con superficie de
20 m2 y desarrollado en tres niveles con pasillos comunes y dos nucleos de escaleras.
Ubicado en la Zona Dorada de Mazatlan, Sinaloa; Av. Camar6n Sébalo s/n.

Cuenta con una recepcion, una alberca rodeada de area jardinada, bafios para alberca, 56
Cajones de Estacionamiento. Cuarto hidraulico, bodegas de blancos, bodega de camaristas
y taller de mantenimiento, Caseta de vigilancia.

Area comercial con un local con una superficie de 60 m2 con Mezannine.

El terreno donde se implantara el hotel OCEAN VIEW EXPRESS tendra una superficie de
2,301.700 m2.

Los linderos del Hotel son: NORTE: Carl’s Junior Zona Dorada SUR: Lote con
construcciones Existentes ESTE: Lote con construcciones existentes OESTE: Av. Camarén
Sabalo.

La superficie a construir en los tres niveles es de 2,059.37 m2
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La edificacién que se realizara, sera por medio de una empresa constructora'y contratista.

Ser& construida en tres niveles con sistema de cimentacion de zapatas corridas de concreto
armado, muros de carga y muros divisorios, losas aligeradas.

Acabados interiores en muros y plafones en yeso, pisos de porcelanato, Canceleria de
aluminio.

Exteriores en estacionamientos pisos de concreto antiderrapante, areas jardinadas, que
consistiran en:

Adecuacion del area para lo que se realizara la remocién y preparacion del terreno.

Segregacion y almacenaje de escombros.

Ingreso de materiales de construccion.

Trabajo de movimiento de tierra (excavacion a pulso o0 maquina).

Relleno y compactacion del terreno y mejoramiento del mismo

Cimentacion

Implantacion de estructuras: Muros y losas, escaleras, cisternas.

Ubicacién de drenaje de aguas negras y pluvial.

Acabados de pisos, muros exteriores.

Revestimientos-acabados: piso con ceramica o porcelanato, ceramica en bafios.

Carpinteria

Herreria y/o acero inoxidable en puertas y pasamanos.

Acabados con aluminio y vidrio de puertas y ventanas.

Pintado interior y exterior

Instalacién sanitaria e instalacion eléctrica con ayuda de los planos arquitecténicos

para ubicar los puntos en general.

Instalacion de equipo bombas, tague hidroneumatico, aires acondicionados minisplit.

e Obra complementaria ( jardineria, anuncios).

e Funcionamiento de las instalaciones en general y puesta en marcha, se ocupara
mano de obra como: Albafiles, Ayudantes, Cabos, almacenistas, electricistas,
plomeros, yeseros, aluminieros, técnicos en aire acondicionados etc. Profesionales en
construccion como: Residentes, Superintendente, Gerente de obra, contadores.

e Equipo de seguridad para personal de obra, como cascos, botas, guantes, arneses,

herramientas, cinceles, marros, palas, picos, botes, revolvedoras de concreto,

demoledores y maquinarias como retroexcavadoras, revolvedoras de concreto,
camiones de volteo.

Caracteristicas de campamento de obra:

Bodegas de materiales, gabinete de obra movil, sanitarios moviles.
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Materiales y caracteristicas generales de la construccion.

1.- Tierra amarilla o balastre (rellenos)

2.- Ladrillo de barro cocido
3.- Block de concreto

4.- Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad estructural A-36

5.- Armex (castillo y dalas)
6.- Varilla

7.- Arena

8.- Grava

9.- Cemento

10.- Mortero

11.- Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de

servicios generales)

12.- Pegazulejo y pegapiso.
13.- Madera

14.- Muebles y accesorios

Tabla 11.7. Descripcion de las actividades que se pretenden realizar durante la etapa de
construccion del proyecto “Ocean view express”. Ver planos arquitectonicos (Anexo 2).

Actividad

Caracteristicas

Descripcién de actividad

Cimentacion

Cimentacion

La cimentacion esta resuelta a base
de pilotes, cabezales unidos a base
de contra trabes, de concreto
reforzado.

Sistema Estructural

Estructura Horizontal

La estructura horizontal sera resuelta
con losa de rodamiento de 20 cm en
sotano, losa maciza de 30 cm en
planta baja para estacionamiento, losa
aligerada de 30 cm en area de
departamentos y de 25 en area de
terrazas, pasillos, a base de trabes de
carga de diferentes peraltes con forme
aumenta el nivel de piso, nervaduras,
nervaduras de borde, casetén, dalas
con concreto reforzado. Cisterna de
concreto reforzado con capacidad de
18,000.00 lts, estructura para alberca
a base de muros de concreto.

Estructura de vertical

La estructura de las torre y plaza sera
a base de concreto reforzado en,
columnas, muros de concreto con
diferentes dimensiones, con forme
aumenta el nivel de piso, castillos,
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muros de concreto armado en areas
de elevador y escaleras de servicio,
muros de block asentados con
mortero cemento-arena como sistema
envolvente y en interiores.

Instalaciones
Generales

Sanitarias

La red sanitaria ser4 a base de tubo,
conexiones y piezas especiales de
pvc sanitarios segun las normas,
diferentes didmetros.

Hidraulicas

La red hidraulica serd a base de
tuberia, conexiones 'y  piezas
especiales de cpvc segln las normas,
diferentes didmetros.

Pluviales

Los bajantes de aguas pluviales seran
a base de tubo, conexiones y piezas
especiales de pvc sanitarios segun las
normas, diferentes didmetros.

Eléctricas

La red de tuberia eléctrica, sera a
base de tubo, conexiones y piezas
especiales de pvc conduit color verde,
diferentes diametros, los cables seran
tipo THW-LS calibres segun diagrama
de cargas eléctricas para la torre.

Sistema de Acabados
(Relacién y descripcién
de los acabados
empleados en el
edificio, asi como los
parametros que
determinan las
previsiones técnicas y
que influyen en la
eleccién de los
mMismos)

Revestimientos en muros

Los revestimientos de muros se
proyectdé a base de muros de block,
enjarrados con mortero cemento-
arena, pintura berel kalos para
exterior, en elementos ala interperie y
aplanado de yeso de 1.5 cm, pintura
berelinte  para interior, azulejo
ceramico marca porcelanite, modelo
yellowstone, formato 30 x 45, pegado
con pegavitro marca hiasa color
blanco, boquilla marca niasa color a
escoger segun el tono.

Recubrimientos de pisos

Pisos a base de losa aligerada de
concreto armado, acabado floteado
para recibir , piso en acceso, cocina,
sala, comedor y recamaras,
porcelanato de 60 x 60, marca
elegance modelo Portugal, pegado
con pegavitro marca hiasa color
blanco, boquilla marca niasa color
beige.
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Terrazas, pasillos ceramico marca
elegance, modelo merino natural,
formato 30 x 60, pegado con pegavitro
niasa color gris, boquilla marca niasa
color a escoger segun el tono.

Bafios ceramico marca porcelanite,
modelo elba beige, formato 55 x 55
con pegavitro niasa color blanco,
boquilla marca niasa a escoger segun
tono.

Nave de regaderas antiderrapante
ceramico marca porcelanite, modelo
filadelfia hueso, formato 20 x 20,
pegado con pegavitro niasa color
blanco, boquilla niasa color a escoger
segun el tono.

Recubrimiento de plafones

Los plafones se proyectaron a base
losa aligerada distintos espesores
segun plano estructural, recubiertas
de plafén de tabla roca placa de 1/2"
de espesor, calafateado con
perfacinta para plafén de tabla roca,
resanado y afinado con pasta redimix,
armado y colganteado con canal liston
galvanizado de 2" calibre 26 acabado
aplanado con yeso amarado de 2 cm
de espesor, con pintura berelinte color
segun disefioc en interiores de
departamentos y &reas comunes,
segun plano de plafones de interiores.

En las areas exteriores segun plano
de plafones, se considerd plafon de
durock placa de 1/2" de espesor,
calafateado con perfacinta para
durock, resanado y afinado con
mortero  prefabricado, armado vy
colganteado con  canal liston
galvanizado de 2" calibre 26 acabado
aplanado en plafones con mortero
cemento - arena prop. 1:4, acabado
floteado, con pintura berel kalos color
segun disefio.

Aluminio y canceleria

Canceles corredizos a base de
aluminio natural brillante de 3” con
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cristal claro de 6 mm, ventanas
corredizas base de aluminio natural
brillante de 3” con cristal claro de 6
mm, cancel de bafo con a aluminio
natural brillante de 3" con cristal
templado de 6 mm y barandales de
cristal templado de 9 mm. Sistema de
sujecion a base de herrajes vy
conectores.

Carpinteria

La carpinteria est4 considerada en
puertas abatibles de tambor a base de
triplay de caobilla acabado natural,
disefio segun plano de carpinteria con
marco grueso, bisagras y chapas.

Muebles de bafio

Esta partida se consideré sanitario
marca castel modelos zeus, one piece
ecologico dualflush color blanco 4.8
Its, con asiento de cierre lento con
tapa, mueble y lavabo marca castel
modelo caprio de 40x 40 x12cm,
incluye barra de granito de 60x100,
mezcladora de 4” marca helvex
,cespol de bronce mod. globo cr.,
desague de bronce push-up cr.,
accesorios de instalacién, regadera
optima marca helvex , incluye brazo
de 30.4cm, mono mando para
regadera marca proyecta, de grupo
helvex, linea spacio, modelo mor-sp-
01-s, porta papel marca proyecta, de
grupo helvex, linea spacio, modelo sp-
04-s, toallero de barra marca
proyecta, de grupo helvex, linea
spacio, modelo sp-05-s, toallero de
gancho marca proyecta, de grupo
helvex, linea spacio, modelo sp-06-s.

lluminacién y accesorios

Luminario en lamina de acero pintada
en color blanco, cristal concéntrico,
luz blanca fria ( 4100 k ) empotrado
en techo corte de empotramiento 170
mm. , 2 x 20 watts potencia total 40
watts 127 vca. mca. tecno lite mod.
YD-1500, Luminaria empotrable en
plafén color blanco LTLled-3140-2 de
30w, Luminaria empotrable en plafén
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color blanco YD-220, Luminario de
lamina de acero pintada en color
blanco mca. tecno lite mod. YD-345/B
empotrado en techo corte de
empotramiento 76 mm. , 50 watts 127
vca.

-Arbotante moderno H 945 B/N 13
watts luz fria.

-Contacto duplex falla tierra mca.
Bticino

-Contacto duplex interperie mca.
Bticino

-Contacto sencillo pata de gallo 50
amp.

-Contacto redondo sencillo 110 vca..
-Apagador sencillo escalera

-Apagadores sencillos 1,2 y 3
ventanas mca. Biticino

-Centro de carga mca. Equare D mod.
QO 24 monofasico 220/127 vca. Con
tierra fisica incorporada.

Elevadores

Elevadores

Elevador de traccion sin cuarto de
maquinas, capacidad 680 kg,
velocidad 1m/s, recorrido de 48.00
mts, cabina 1.10 mts. de ancho x 1.40
mts. de fondo x 2.10 mts. de altura,
segun disefios es una cabina metalica
con frente y acabados en acero
inoxidable, paredes laterales en acero
inoxidable plus, pared posterior
panordmica de cristal de seguridad
pasamanos tubular de  acero
inoxidable modelo hr04 localizado en
la paredes posteriores, plafon con
acabados en acero inoxidable plus
con iluminacion con panel de led
modelo up37, panel de mando acabo
acero inoxidable, pulsadores ev,
sefializacion mediante pantalla
matricial de puntos , pisos con
preparacion para recibir loseta 0
méarmol etc.
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Emisiones a la atmésfera: los generados por los motores de combustion de la diversa
magquinaria utilizada en la remodelacion y ampliacion.

Emisiones esperadas (ppm) de equipos

Equipo NOx SOX PST
Camiones 42 4 3
Compresor 46 2 1
Revolvedora de concreto 22 2 1

Emisiones de ruido: Los generados por la diversa maquinaria durante la etapa de
construccion.

Tiempo Horas de

emoleado en trabaio Decibeles Emisiones ala Tipo de
Equipo Etapa Cantidad Ig obral diarijo emitidos? atmoésfera (g/s)? combustible
Camiones Volteos Ampliacion y 3 60 8 90 1.5624 Diesel
remodelacion

[1.2.5.- Etapa de operacion y mantenimiento.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objeto de atencién
especial del promovente de este proyecto. La riqueza natural del paisaje circundante puede
promover un proyecto. Las areas con que colinda (cercano a la Playa), cuando menos de
nuestra parte, permanecera inalterada. Se le cuidara y limpiara permanentemente y
continuara sin ningun tipo de alteracion de parte de los usuarios del hotel y paseantes en
general.

Durante la etapa de operacion, que consiste en brindar un &rea comercial-habitacional, se
dispondran las siguientes medidas:

» Suficientes contenedores con tapa para recolectar la basura doméstica producida por
el Desarrollo.

* Los residuos sélidos deberan separarse los organicos de los inertes, los primeros se
deberan almacenar temporalmente en un cuarto frio para dilatar su descomposicién y
los segundos, separar los reciclables y disponer periédicamente en el relleno sanitario
municipal los que no tengas ninguna utilidad de rehdso.

+ Sera establecido un programa de educacion ambiental para el personal ejecutivo y
operativo, para el adecuado manejo del entorno, mismo que deberd ser transmitido
mediante folletos y sefializaciones a los usufructuarios del proyecto.
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+ Sera establecido un programa de capacitacion al personal contra siniestros naturales,
como es el caso de ciclones, huracanes, sismos y/o antropogénicos, con el fin de
tomar las medidas conducentes ante eventuales desastres.

* Residuos liquidos: seran derivados a red de alcantarillado de la JUMAPAM.
Residuos sdlidos: Estos seran recolectados por el servicio de aseo y limpia Municipal y se
dara un destino final en el basurén municipal.

» Basura orgénica: Desperdicios de alimentos.
» Basura inorganica: limpieza en general, bolsas de plastico, botellas, carton etc.

También se contara son los servicios basicos como lo es la red de drenaje, agua potable,
Luz eléctrica, teléfono, internet, etc.

La infraestructura (edificio y demas) del proyecto requerira de servicios periddicos de
mantenimiento. Se contempla trabajos de revisién y mantenimiento anuales o cuando estas
se requieran.

El mantenimiento necesario para este tipo de proyectos es:

Pintura

Albafiileria

Reparacion de equipo electrénico
Limpieza de alberca
Reparaciones eléctricas
Plomeria

Jardineria

Refrigeracion

VVVVVVYVYY

Al construir y operar este Proyecto, ademas de la inversion que se pretende realizar, conlleva
la creacién de empleos y la produccién de un bien, que en nuestro caso, seria la permitir el
acceso a un desarrollo turistico.

También, al contar con una actividad que permite un trabajo constante y permanente,
cuando menos por mas de cinco décadas, aseguran la capacidad de planeacion para derivar
parte de sus ingresos en la mejoria de sus comunidades, en este caso las poblaciones
aledafas, la educacioén de sus hijos, su calidad de vida y satisfactores de recreacion social.

De igual forma estos conceptos impactan sobre las actividades econdmicas locales,
regionales y nacionales en forma benéfica.

Se estima una generacion de empleos de:

» 100 empleos directos durante la etapa de construccion y 200 empleos indirectos.
» 10 empleos directos durante la etapa de operacion y 100 empleos indirectos.
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[1.2.6.- Descripcion de obras asociadas al proyecto.

El proyecto ya cuenta con los servicios de agua potable, drenaje y luz. Estos servicios ya
existen en el area.

» Laluz se obtiene de las lineas eléctricas de la CFE.
» El agua potable se obtiene de la red de la Junta de Agua Municipal JUMAPAM.
» Eldrenaje se deriva a la red ya existente en el area de drenaje de JUMAPAM.

Ademas se cuenta con las factibilidades de la CFE y JUMAPAM, Ver anexo 7.

[1.2.7. Etapa de abandono del sitio

Una vez que el proyecto haya rebasado la vida util sefialada (50 afios), y cuando no exista
posibilidad para la prérroga de la operacién, se procedera al desmantelamiento de las obras
y se dara un destino final adecuado a los residuos que se generen durante su abandono.

Las actividades en la etapa de abandono seran:

El desmantelamiento de la infraestructura, que producird residuos, fundamentalmente
residuos inertes (basicamente, metal y escombro). Estos seran trasladados a sitios
autorizados para su disposicion como desecho o para su reutilizacién, cuando sus
caracteristicas y uso lo permitan. Traslado de los elementos desmantelados (apoyos,
cableado, etc.) por los medios de transporte autorizados a los centros de acopio de
materiales en lugares autorizados para su recepcion y disposicion final.

El Plan de Cierre de la obra estara bajo la responsabilidad de la empresa Constructora y
Contratista, que actuaran durante las etapas de construccion y operacion respectivamente.
Estos seran los encargados de coordinar permanentemente los trabajos de abandono y
restauracion del &rea ocupada por el proyecto.

[1.2.8. Utilizacion de explosivos

Las obras que se pretenden realizar son consideradas como temporales y removibles, por lo
gue no habréa necesidad de utilizar explosivos.
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11.2.9. Generacion, manejo y disposicion de residuos sdélidos, liguidos y emisiones a la
atmodsfera

En la etapa de operacion los residuos que se generen como resultado de las actividades de
preparacion de alimentos, actividades de mantenimiento, preparacion, serdn los que
normalmente se generan en un hogar comun de la ciudad.

Tipo de residuo o emisiéon Medida propuesta

Residuos solidos domésticos Basura organica e inorganica, producto de los
alimentos y sus envoltorios, que se consuman durante
la operacién (desayunos, comida y cenas). Estos
seran recogidos en recipientes con bolsas
seleccionados de desperdicios por categoria
(organicos e inorganicos) para luego ser retirados por
el servicio de limpieza municipal.

Residuos solidos. Madera, empaques de carton, costaleria que seran
retirados por el servicio de limpieza municipal.
Residuos sanitarios Los residuos provenientes de los bafios y cocina,

serdan conducidos al colector de aguas residuales
seran derivados a red de alcantarillado de la

JUMAPAM.

Generados por los motores de | Emisiones esperadas (ppm) de equipos

combustion _qlurante la ampliacion Equipo NOx SOX PST

y remodelacion. Camiones 42 4 3
Compresor 46 2 1
Revolvedora de concreto 22 2 1

Emisiones de ruido Se exigira a los contratistas que las maquinarias y los

vehiculos utilizados, hayan pasado las inspecciones
reglamentarias y que cumplan con la legislacién
vigente en materia de emisiones y de ruidos. Para
reducir las emisiones sonoras, los vehiculos vy
magquinaria de obra se les exigiran la regulacion de su
velocidad.

Residuos que se generaran a | Basicamente los mismos.
largo plazo.
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11.2.9.1. Volumenes a generar por unidad de tiempo de los residuos sanitarios, sélidos
y no peligrosos.

El célculo que se realizé para el proyecto, incluye la etapa de preparacion del sitio, etapa de
construccion, etapa de operacion y mantenimiento. Se consider6 la generacion de residuos
sélidos (orgénicos e inorganicos), residuos de manejo especial, residuos peligrosos y aguas
residuales tipo domésticas.

Para el calculo de volumen de la generacién de residuos durante la etapa de preparacion y
construccién del proyecto, se tomd como referencia una duracion de 12 y 36 meses, para la
etapa de operacién y mantenimiento se consideraron 552 meses, que suman los 50 afios de
vida considerados para el proyecto.

Nota.- El calculo que se hizo para estimar los volimenes de residuos que se generaran
durante la ejecucion del proyecto es aproximado, no es un dato exacto, ya que la magnitud
del proyecto considerando que sera de ambito habitacional/comercial dificilmente se llevara
un control de las personas que ingresen a la plaza comercial y en las torres, influira mucho la
ocupacion si es temporada vacacional o temporada baja.
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Tabla 11.8. Volumenes a generar por unidad de tiempo de los residuos sélidos, residuos de manejo especial y aguas sanitarias
durante las etapas del proyecto “Ocean View Express”.

Cantidad
. estimada
Cantidad
Etapa del . . e generada en la . . S
Proyecto Tipo de Residuo Clasificacion generada al duracion de la Manejo Disposicién Final
mes
etapa del
proyecto
Orgénicos Residuos de comida 200 kg. 1.2 Ton. Separacién Donacién
Residuos sélidos Latas de refresco, de Separacion
INOraAnicos vidrio, de pet, Trapos, 500 k 3.0 Ton alma?:enamier)llto Donacién o sera llevado
9 carton, papel y 9 ’ ' al basuron Municipal
P temporal
envolturas de plastico
Residuos de manejo Madera, tuberia de pvc, metal y Separauo_n y Donacion o llevarlo a
L, 8 1 Ton 6 Ton almacenamiento :
Preparacion especial escombro temporal centros de acopio
del sitio p
Sera recolectado por una
Estopas y trapos impregnados de empresa autorizada por

. . lubricantes y solventes, botes de Almacenamient SEMARNAT
Residuos peligrosos - 30 kg 0.18 Ton

pintura desocupadas y brochas o temporal conforme a

impregnadas de pintura, la
LGMIR.
o o . Recoleccion por empresa
Aguas Residuales Aqugs sanitarias de los bafios 100 m3/mes 600 m3 Almacenamient autorizada
portatiles y de comedor temporal. o temporal o
periédicamente
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Cantidad
estimada
3 generada . L
E’tr%p?egtil Tipo de Residuo Clasificacion engg:jt;d;lldmes en la Manejo D'S?:?:;flon Etapa del Proyecto
y 9 duracion de
la etapa del
proyecto
Orgénicos Residuos de 600 kg 21.6 Ton Separacién Donacién
comida
Latas de
. . refresco, de
Residuos solidos vidrio, de pet Separacion
- » d€ pet, P ny Donacion o seré llevado
Inorganicos Trapos, carton, 1,500 kg 54.0 Ton almacenamiento .
al basuron Municipal
papely temporal
envolturas de
plastico
Construccién  Residuos de manejo Madera, tuberia de pvc, metal y Separamo_n y Donacién o llevarlo a
f 10 Ton 360 Ton almacenamiento -
especial escombro centros de acopio
temporal
Sera recolectado por una
Estopas y trapos impregnados de empresa autorizada por
. . lubricantes y solventes, botes de Almacenamient SEMARNAT
Residuos peligrosos - 100 kg 3.6 Ton
pintura desocupadas y brochas o temporal conforme a
impregnadas de pintura, la
LGMIR.
o o . Recoleccién por empresa
Aguas Residuales Agygs sanitarias de los bafios 300 m3/mes 10,800 m3 Almacenamient autorizada
portatiles y de comedor temporal. o temporal o
periédicamente

Pagina 39



Manifestacion de impacto ambiental modalidad particular

GPO NORCARIBE PACIFICO, S.A. de C.V.

“Proyecto para construccion, operacion y mantenimiento del

hotel “Ocean View Express”, Mazatlan, Sinaloa”.

I\ Vi

TV~

OCEAN VIEW

Septiembre 2018.

Capitulo Il

Etapa del

Proyecto Tipo de Residuo

Residuos solidos

Operaciény
Mantenimiento Residuos de manejo
especial

Residuos peligrosos

Aguas Residuales

Cantidad

Clasificacién
generada al mes

Organicos Residuos de
comida

Latas de
refresco, de
vidrio, de pet,
Inorgénicos Trapos, carton,
papel y
envolturas de
plastico

Madera, tuberia de pvc, metal,
escombro, Equipo de computo,
equipo eléctrico, muebles,
herramienta, cableado, etc.

Estopas y trapos impregnados de
lubricantes y solventes, botes de
pintura desocupadas y brochas
impregnadas de pintura, baterias
alcalinas, toners, etc.

Aguas sanitarias de los bafios,
cocinas y lavanderia.

Cantidad
estimada
generada
enla
duracién de
la etapa del
proyecto

2,200 kg

4,500 kg

200 kg

60 kg

5,000.00
m3/mes

Manejo

1,214.4 Ton

2,484.0 Ton

110.4 Ton

33.12 Ton

2,760,000.00 m3
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[1.2.10.- Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos
durante la operacion.

Residuos solidos:

Se contara con un area especifica para el almacenamiento temporal de la basura, asi mismo
contara con depdésitos contenedores de plastico identificados individualmente para basura
organica e inorganica en diferentes puntos estratégicos del proyecto, que sera retirada cada
dia por el servicio de limpieza municipal de Mazatlan.

Residuos de manejo especial.

Se con un area especifica para el almacenamiento temporal de residuos de manejo especial,
estaran clasificados segln sus caracteristicas. Los que sean de interés para la sociedad
seran donados, algunos seran reutilizados y otros seran retirados por el servicio de limpieza
municipal.

Residuos Peligrosos.

Los residuos peligrosos que se generaran en la ejecucion del proyecto son de los mas
comunes que se generan hasta en una casa habitacion (baterias alcalinas, botes
impregnados de pinturas, trapos y estopas contaminados por solventes, etc.). Se contara con
un &rea especifica para este tipo de residuo. Asi mismo se llevard a un centro de acopio
autorizado por SEMARNAT.

Aguas Residuales:
Los residuos aguas residuales generados durante las etapas del proyecto seran derivadas

hacia la red de distribucién de tuberias del proyecto y de ahi a la red de drenaje del
Municipio (JUMAPAM)
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lll- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO
DE SUELO.

El predio donde se pretende la construccion, operacion y mantenimiento del proyecto “Ocean
view express” corresponde a la zona urbana de la ciudad de Mazatlan, asi mismo el predio
no presenta cobertura vegetal de especies arboéreas o lefiosas de la region, que conformen
algun tipo de comunidad vegetal, ya que corresponde a un terreno que actualmente se
encuentra delimitado dentro de la zona dorada de la ciudad.

[ll.1. Relacion del Proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio (POEGT). D.O.F. viernes 7 de septiembre de 2012, acuerdo por el que se expide
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio.

Region ecolégica: 15.4, Unidades Ambientales Biofisicas que la componen: 33. Llanura
Costera de Mazatlan. Localizacion: Costa central de Sinaloa. Superficie en km2: 17,424.36
kmz2.Poblacion Total: 526,034 habitantes. Poblaciéon Indigena: Sin presencia.

Estado Actual del Medio Ambiente 2008: Medianamente estable a inestable. Conflicto
Sectorial Medio. Baja superficie de ANP's. Alta degradacion de los Suelos. Alta degradacién
de la Vegetacion. Media degradaciéon por Desertificacion. La modificacidon antropogénica es
alta, por un alto porcentaje de zona urbana. Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de
Zonas Urbanas: Media. Porcentaje de Cuerpos de agua: Alta. Densidad de poblacion
(hab/km?): Alta. El uso de suelo es Agricola y Forestal. Con disponibilidad de agua
superficial. Con disponibilidad de agua subterrdnea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 1.6.
Baja marginacion social. Alto indice medio de educacion. Medio indice medio de salud.
Medio hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de consolidacién de la vivienda. Muy
bajo indicador de capitalizacién industrial. Medio porcentaje de la tasa de dependencia
econémica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por
municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de la actividad minera.
Alta importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033: Inestable.
Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable y Restauracion.
Prioridad de Atencion: Baja
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Imagen IIl.1. Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio. Llanura costera

No.33

Tabla lll.1.- Relacién del proyecto con la (UAB 33)

Rectores del Coadyuvantes . Sls Estrategias
I desarrollo del desarrollo Feoelzeos del destmale se::r:?er:aéssde sectoriales
33 Agricultura - | Ganaderia - | Desarrollo Social — Preservacion | SCT 1, 2, 3, 4, 5, 6,
Forestal Mineria- de Floray Fauna 7,8, 12, 13, 14,
Turismo 15, 15 BIS, 21,
22, 23, 27, 28,
29, 30, 31, 32,
36, 37, 40, 41,
42,43, 44.
Estrategias UBA 33
Grupo |. Dirigidas a lograr sustentabilidad ambiental del Territorio Relacién

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y
su biodiversidad.

En el sitio no existen especies en riesgo, se
encuentra impactado y desprovisto de
vegetacion, por lo tanto no afecta los
ecosistemas de este tipo de vegetacion y su
biodiversidad.

2.- Recuperacion de especies en riesgo.

En el &rea no existen especies en riesgo.

3. Conocimiento y Andlisis y monitoreo de los
ecosistemas y su biodiversidad.

No existe biodiversidad dentro del predio, se
encuentra impactado como estacionamiento
publico desprovisto de vegetacion, pero se
tienen registro bibliografias del ecosistema y
la biodiversidad del é&rea antes de ser
impactada por el desarrollo urbano de la
ciudad.

B) Aprovechamiento
sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, genes Yy recursos
naturales.

Es un proyecto para la construccion,
operacion y mantenimiento de un hotel
express, no se aprovecharan los recursos
naturales, ni especies.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos
agricolas y pecuarios.

Es un proyecto de construccién, operacion y
mantenimiento de un hotel express, no se
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aprovecharan los recursos naturales, ni

especies.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y
tecnificar las superficies agricolas.

No existe una vinculacién, ya que es una
zona Urbana.

7. Aprovechamiento sustentable de los

recursos forestales.

No existe una vinculacién, ya que es una
zona Urbana.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

Es un proyecto de construccién, operacion y
mantenimiento de un hotel express, no se
aprovecharan los recursos naturales, ni
especies.

C) Proteccion de los
recursos naturales

12. Proteccion de los ecosistemas.

Es un proyecto de construccion, operacion y
mantenimiento de un hotel express, se
protegeran los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y
promover el uso de biofertilizantes.

D) Restauracion

14. Restauracién de ecosistemas forestales y
suelos agricolas.

E) Aprovechamiento

sustentable de
recursos naturales no
renovables y
actividades

econémicas de

produccion y servicios

15. Aplicaciéon de los productos del Servicio
Geolégico Mexicano al desarrollo econémico y
social y al aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales no renovables.

No existe aplicacion y por tanto vinculacion
con esta estrategia, debido a que el Es un
proyecto de construcciéon y mantenimiento de
un hotel.

15 Bis. Consolidar el marco normativo
ambiental aplicable a las actividades mineras,
a fin de promover una mineria sustentable.

21. Redisefiar los instrumentos de politica
hacia el fomento productivo del turismo.

22. Orientar la politica turistica del territorio
hacia el desarrollo regional.

Tiene vinculacion con estas estrategias,
debido a que es un proyecto de construccion,

23. Sostener vy diversificar la demanda
turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gastos del
turista) — beneficio (valor de la experiencia,
empleos mejor remunerados y desarrollo
regional).

operacion y mantenimiento de un hotel para
uso turistico y similar a los existentes en el
area urbana.

Grupo |l. Dirigidas al mejoramiento del sistema soc

ial e infraestructura urbana

C) Agua y
Saneamiento

27. Incrementar el acceso y calidad de los
servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento de la regién.

28. Consolidar la calidad del agua en la
gestion integral del recurso hidrico.

En la zona existen los servicios y no requieren
de incrementar la infraestructura.

29. Posicionar el tema del agua como un
recurso estratégico y de seguridad nacional.

D) Infraestructura y
equipamiento urbano
y regional

30. Construir y modernizar la red carretera a
fin de ofrecer mayor seguridad y accesibilidad
a la poblacién y asi contribuir a la integracion
de la region.

No existe aplicacion y por tanto vinculacion
con esta estrategia, debido a es un proyecto
de construccion, operacién y mantenimiento
de un hotel.

31. Generar e impulsar las condiciones
necesarias para el desarrollo de ciudades y
zonas metropolitanas seguras, competitivas,
sustentables, bien estructuradas y menos
costosas.

El proyecto es un proyecto de construccion,
operacién y mantenimiento de un hotel que se

32. Frenar la expansion desordenada de las
ciudades, dotarlas de suelo apto para el
desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo,
la fortaleza y la riqgueza de las mismas para
impulsar el desarrollo regional.

vincula con esta estrategia, debido a que el
proyecto es generador de servicios Yy
empleos.

E) Desarrollo Social

36. Promover la diversificacion de las
actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento integral

No existe aplicacion y por tanto vinculacion
con esta estrategia, debido a que el proyecto

es un proyecto de construccién, operacién y

Pagina 67




Manifestacion de impacto ambiental modalidad particular r\‘ 7

GPO NORCARIBE PACIFICO, S.A. de C.V. IV~

“Proyecto para construccion, operacion y mantenimiento del OCEAN VIEW
hotel “Ocean View Express”, Mazatlan, Sinaloa”. ‘

Septiembre 2018.

Capitulo IV

de la biomasa. Llevar a cabo una politica | mantenimiento de un hotel.
alimentaria integral que permita mejorar la
nutricion de las personas en situacion de
pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos
vulnerables al sector econémico-productivo en
nlcleos agrarios Yy localidades rurales
vinculadas

40. Atender desde el ambito del desarrollo
social, las necesidades de los adultos
mayores mediante la integraciéon social y la
igualdad de oportunidades. Promover la
asistencia social a los adultos mayores en
condiciones de pobreza o vulnerabilidad,
dando prioridad a la poblacién de 70 afios y
mas, que habita en comunidades rurales con
los mayores indices de marginacion.

41. Procurar el acceso a instancias de
proteccion social a personas en situacion de
vulnerabilidad.

Grupo lll. Dirigidas al fortalecimiento de la gestién y la coordinacién institucional

42. Asegurar la definicién y el respeto a los | No es un proyecto que se aplica a este tipo de
derechos de propiedad rural. estrategia.

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al | No es un proyecto que se aplica a este tipo de
catastro rural y la informacién agraria para | estrategia.

impulsar proyectos productivos.
44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal | Su Ubicacién como Proyecto cumple con los
y municipal y el desarrollo regional mediante | lineamientos y normativas de un Plan de
acciones coordinadas entre los tres 6rdenes | Desarrollo Urbano.

de gobierno y concertadas con la sociedad
civil.

A) Marco Juridico

B) Planeacion del
Ordenamiento
Territorial

[1l.2. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del Golfo de California (D.O.F.
15/12/2006).

Objetivos: Instrumento de la Politica Ambiental dirigido a:

— Inducir la realizaciéon de actividades productivas en las zonas de mayor aptitud y menor
impacto ambiental.

— Identificar las zonas para conservar, proteger y restaurar los recursos naturales y la
biodiversidad.

— Lograr el equilibrio entre las actividades productivas y la proteccion a la naturaleza.

— Maximizar el consenso y minimizar el conflicto entre los sectores en el uso del territorio.

La delimitacion del area de estudio o escenario de la zona, de acuerdo con las
caracteristicas regionales, ecolégicas, de los habitats e indicadores ambientales, se localiza
en el Golfo de California, corresponde a la superficie que ocupa la Ecoregion Marina Golfo
de California, con una superficie de 265,894 Kmz2 (26,589,400 hab), el cual empata con la
superficie del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino del Golfo de California (D.O.F.
15/12/2006) (imagen II1.2), el cual considera 22 Unidades de Gestion Ambiental (UGA) por
caracteristicas homogéneas en términos de los patrones regionales de presion, fragilidad y
vulnerabilidad, el proyecto se localiza como area geogréfica de influencia directa en una de
estas unidades, la denominada UGC13 Sinaloa Sur - Mazatlan, ubicada en el Sur de Sinaloa
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donde se ubican los municipios de Elota, San Ighacio, Mazatlan, Rosario y Escuinapa,
Estado de Sinaloa (Imagen 111.2).

Imagen Ill.2. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de Californiay UGC13
Sinaloa sur - Mazatlan
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Gréaficamente el proyecto se ubica en su zona costera por la delimitacién el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino del Golfo de California; dentro de este, la influencia directa
del proyecto se localiza en una Unidad de Gestion Ambiental (UGA), la Sinaloa Norte, con
Clave de la Unidad de Gestion Ambiental Costera UGC13, tal y como se muestra en la
imagen 1l1l.2, se limita con el litoral del Estado de Sinaloa que va del sur del Rio Elota a la
altura del Poblado de la Cruz, hasta el Rio Teacapan, con una superficie total de 4,409 km?2
y cuya descripcion se realiza a continuacion:

Tabla 111.2. Relacion de la Unidad de gestion ambiental costera UGC13 con el Proyecto.

Unidad de gestién ambiental costera UGC 13

Sector con aptitud

predominante Principales atributos que determinan la aptitud Relacion

El proyecto para la construccion,
operacion y mantenimiento de un hotel,
no afectara areas de pesca ni lagunas
costeras, este se encuentra dentro de la
mancha urbana de la Ciudad.

- Zonas de pesca de camaron, de escama, de calamar y de
Pesca riberefia tiburén oceéanico.

(Aptitud alta). - Bahias y lagunas costeras, entre las que se encuentra el
Huizache-Caimanero.

El proyecto para la construccion,
operacion y mantenimiento de un hotel,
no afectara areas de pesca ni lagunas

Pesca industrial - Zonas de pesca de camaron, calamar, de curvinay de
(Aptitud alta). tiburén.
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costeras, este se encuentra dentro de la
mancha urbana de la Ciudad.
- Zonas de distribucién de tortugas marinas y aves Es un proyecto de construccion,
marinas. operacion y mantenimiento de un hotel,
- Infraestructura hotelera y de comunicaciones y gue contribuye en la infraestructura
Turismo transportes que se concentra principalmente en Mazatlan. habitacional de la ciudad. No afectara

- Areas Naturales Protegidas: Islas Lobos, Venados y
Pajaros, entre otras, que forman parte del Area de
Proteccion de Flora y Fauna de las islas del Golfo de
California y Fauna Meseta de Cacaxtla y Santuario Playa el
Verde Camacho.

(Aptitud alta).

areas naturales protegidas, ya que la
mas cercana se encuentra a 1.65
kilbmetros denominada como isla del
medio o isla venados (islas del golfo de
California).

Atributos Naturales Relevantes

e Alta biodiversidad

e Zonas de distribucién de aves marinas

e Zonas de distribucion de especies y poblaciones en riesgo y prioritarias para la
conservacion conforme a la Ley General de Vida Silvestre, entre las que se
encuentran la tortuga ladd, la tortuga golfina y la ballena jorobada y el tiburén
blanco.

e Bahias y lagunas costeras.

e Humedales

o Areas Naturales Protegidas: Islas Lobos, Venados y Pajaros, entre otras, que
forman parte del Area de Proteccion de Flora y Fauna de las islas del Golfo de
California y Fauna Meseta de Cacaxtla y Santuario Playa el Verde Camacho.

El proyecto consiste en la construccion,
ampliacion, operaciéon y mantenimiento
de un hotel, que contribuye en la
infraestructura  habitacional de la
ciudad. No afectard é&reas naturales
protegidas, ya que la mas cercana se
encuentra a 1.65 kilémetros
denominada como isla venados (islas
del golfo de California).

Sector con aptitud

predominante Principales atributos que determinan la aptitud

Relacion

-Uso de las mismas especies y/o espacios, particularmente

Pesca industrial y en la pesqueria del camar6n y captura incidental de
pesca riberefia. especies objetivo de la pesca riberefia por parte de la flota
industrial.
- Impacto de la pesca de arrastre sobre el fondo marino y
Pesca industrial y por la captura incidental de especies y poblaciones en
conservacion. riesgo y prioritarias para la conservacion conforme a la Ley

General de Vida Silvestre.

- Captura incidental de especies y poblaciones en riesgo y

prioritarias para la conservacion conforme a la Ley General

de Vida Silvestre.

- Impacto de las artes de pesca (chinchorro de arrastre)

Pesca riberefia y sobre el fondo marino y en los sistemas lagunares
conservacion costeros.

- Uso de las islas para el establecimiento de campamentos

temporales, generando problemas de contaminacion,

introduccion de especies exéticas y perturbacion de la flora

y fauna en general.

- Competencia por uso de la zona costera para desarrollo
Turismo y Pesca de infraestructura turistica y la ubicacién de campos

riberefias pesqueros y areas de resguardo para las embarcaciones.
- Uso de las mismas especies

El proyecto consiste en la construccion,
operacion y mantenimiento de un hotel,
gue contribuye en la infraestructura
hotelera de la ciudad. No afectara areas
naturales protegidas, ya que la mas
cercana se encuentra a 1.65 kilémetros
denominada como isla venados (islas
del golfo de California).

Contexto Regional

Relacion

-Asociada principalmente al desarrollo urbano concentrado
Niveles de presion principalmente en Mazatlan y su zona conurbada, asi como

terrestre: alto. a las actividades agricolas y acuicola (principalmente
cultivos de camaron).

El proyecto consiste en la construccion,
operacion y mantenimiento de un hotel,
gue contribuye en la infraestructura del
desarrollo urbano de la ciudad.

Fragilidad : Muy alta
Nivel de presion general: muy alto
Nivel de
vulnerabilidad: muy
alto

El predio del proyecto es un area
impactada con la construccion de un
estacionamiento que se encuentra
operando. Con la ejecucion de este
proyecto se brindara un uso mas
adecuado a la infraestructura actual y
se incrementard la capacidad de
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| servicio habitacional del puerto.

Lineamiento ecolégico Relacion

El proyecto consiste en la construccion,
operacion y mantenimiento de un hotel,
gue contribuye en la infraestructura
hotelera y turistica de la ciudad. No
afectarq areas naturales protegidas, ni
zonas marinas, esta construccion se
llevarqd a cabo conforme lo sefiale el
plan de desarrollo urbano de la ciudad.

Las actividades productivas que se lleven a cabo en esta Unidad de Gestion
Ambiental deberan desarrollarse de acuerdo con las acciones generales de
sustentabilidad, con el objeto de mantener los atributos naturales que determinan las
actitudes sectoriales, considerando que todos los sectores representan interacciones
altas. En esta Unidad se debera dar un énfasis especial a un enfoque de correccion
que permita revertir las tendencias de presion muy alta, la cual esta dada por un
nivel de presion terrestre alto y por un nivel de presién de marina alto.

[11.3. Plan Estatal Sinaloense de Desarrollo 2011-2016.

El crecimiento del Turismo en Sinaloa ha estado limitado por los siguientes factores:
insuficiente conectividad aérea, pérdida de competitividad, concentracion turistica en pocos
destinos, insuficiente cobertura de equipamiento y servicios urbanos, recrudecimiento
de la violencia y elevacién de la percepcion de inseguridad por los visitantes, falta de mejor
infraestructura ambiental para el tratamiento de aguas y productos residuales. De manera
adicional, falta planeacion integral de esta actividad y un marco juridico mas adecuado.

El Plan Estatal de Desarrollo 2011-2016 tiene como propésito convertir el turismo en el
nuevo motor de la economia sinaloense, que contribuya al fortalecimiento y multiplicacion de
nuestras empresas, crear mas empleos, mejores ingresos y bienestar para la poblacion.

e Impulsar a Sinaloa como el principal proveedor de la industria turistica del pais.

e Contar con un sector innovador, generador de tecnologias de servicios y con
sistemas de certificacion del empleo turistico a nivel internacional.

e Generar mucho empleo y muchas oportunidades en el turismo de Sinaloa.

e Incrementar la oferta turistica, aprovechando la infraestructura carretera e hidraulica
gue convergen en Mazatlan.

¢ Responder a la necesidad de desarrollar nuevas lineas de actuacion en marketing.

¢ Promover la nueva imagen para Sinaloa.

e Multiplicar la inversiébn en promocion turistica, enfocandola a los mercados de
Estados Unidos y Canada, pero también habra que poner mayor atencién al mercado
asiatico y europeo.

e Reconocer el papel creciente de la demanda del mercado interno para dinamizar las
ventas en los destinos turisticos.

e Integrar mano de obra en trabajos calificados, regulando el comercio informal en los
destinos turisticos.

El proyecto consiste en la construccion, operaciéon y mantenimiento de un hotel, que directa e
indirectamente contribuye en la infraestructura turistica de la ciudad, generara empleo
principalmente en el sector comercial y turistico, incrementara la oferta habitacional de
hospedaje, beneficiarda a la imagen paisajistica del predio donde se encuentra el
estacionamiento actual. Por lo tanto el proyecto traera beneficios a la ciudad y se cumplirdn
con los objetivos del Plan Estatal Sinaloense de Desarrollo 2011-2016.
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Capitulo IV

[11.3.1. Plan Director del Desarrollo Urbano de Mazatlan, Sinaloa; del periodo de 2014-
2018 de fecha 3 de marzo de 2014 y en el reglamento de construccion del Municipio de

Mazatlan.

El Plan de Desarrollo Urbano de Mazatlan, contiene un listado de la clasificacién y
Reglamentacién de Zonas y Usos del Suelo para el desarrollo de la Ciudad y puerto de
Mazatlan. El proyecto se encuentra ubicado dentro del Uso de Suelo del Plan Director del
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa; del periodo de 2014-2018 aprobado
con fecha de 03 de marzo de 2014, cuyo uso de suelo es de ZONA DE USOS MIXTOS, por
lo cual la Direccion de Planeacion del Desarrollo Sustentable otorg6 el DICTAMEN: 1114/18,

(Anexo 1).

Proyect

-~ I rdustria

Imagen Il11.3. Usos deﬂSueIo del Municipio de Mazatlan.

Habitacional Muy Buena
Habitacional Buena
Habitacional Regular
% Habitacional Interés Social
Habitacional Antigue
/77 Habitacional Econémica
- Habitacional Precaria
[ comercio Especializado
Comercio Local
- Ci io Regional PI. do y No Pl
B comercio Regional a Nivel Urbano
- Equipamiento
- Turistico

- Area Verde
1 eatdio
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I1l.4. Leyes y Reglamentos que regulan al Proyecto.

Tabla 111.3. Relacion con la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente.
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA)
Ordenamiento juridico

Art. 28, Pendltimo Parrafo.- “...quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacidon en materia de impacto ambiental de la
Secretaria”.

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Aplicacién

De acuerdo a lo sefialado en el primer parrafo del articulo 28 trascrito anteriormente, el
procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, es el mecanismo que se debe aplicar de
manera previa, para evaluar los posibles impactos ambientales que se puedan generar por la
construccion, operacion y mantenimiento del proyecto ante lo cual, en acatamiento a lo
establecido en dicho articulo, se cumple de manera fehaciente, al presentar el presente
documento para el proyecto que resulta susceptible de ser regulado mediante la legislacién
establecida.

Cumplimiento

El Proyecto de construccion, operacion y mantenimiento del hotel “Ocean view express” consiste
en construir 59 habitaciones junior con una cama Queen con superficie de 20 m2 y desarrollado
en tres niveles con pasillos comunes y dos nucleos de escaleras, esto sobre un predio con una
superficie total de 2,821.50 m?, el cual actualmente se encuentra impactado, desprovisto de
vegetacion y delimitado. Con la presentacion de la MIAP se esta dando cumplimiento a este
apartado de la LGEEPA.

Ordenamiento juridico
Art. 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera
contener, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y
las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Aplicacién
El articulo 30 de la LGEEPA establece los requisitos con los que el documento de evaluacion,

denominado Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad particular, por las obras y actividades
de la construccidn, operacion y mantenimiento del proyecto debera contener.
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Cumplimiento

El capitulado del presente documento esté estructurado con el propésito de detallar de la manera
mas clara posible los aspectos de la construccion, operacion y el mantenimiento del proyecto
“Ocean view express”; el Capitulo Il aborda de manera detallada las obras y actividades del
proyecto; mientras que el Capitulo V, detalla de manera especifica el efecto que éste tendra sobre
el conjunto de elementos que conforman el ecosistema donde se encuentra ubicado el sitio del
proyecto, finalmente el Capitulo VI, estd dedicado a explicar las medidas de mitigacion,
compensacion y prevencion destinadas a evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

Tabla lll.4. De vinculacién Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

LEY FEDERAL DE RESPONSABILIDAD AMBIENTAL.
Texto vigente (a partir del 7 de julio de 2013).
Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de junio de 2013.

Ordenamiento juridico

Capitulo Primero.

Disposiciones generales

Articulo lo. La presente ley regula la responsabilidad ambiental que nace de los dafios
ocasionados al ambiente, asi como la reparacién y compensacién de dichos dafios cuando sea
exigible a través de los procesos judiciales federales previstos por el articulo 17 constitucional, los
mecanismos alternativos de solucién de controversias, los procedimientos administrativos y
aquellos que correspondan a la comisién de delitos contra el ambiente y la gestion ambiental.

Los preceptos de este ordenamiento son de orden publico e interés social y tienen por objeto la
proteccion, la preservacion y restauracion del ambiente y el equilibrio ecolégico, para garantizar el
derecho a un medio ambiente adecuado para el desarrollo, salud y bienestar de la persona
humana.

El régimen de responsabilidad ambiental reconoce que el dafio ocasionado al ambiente es
independiente del dafio patrimonial sufrido por los propietarios de los elementos y recursos
naturales.

El proceso judicial previsto en el presente titulo se dirigira a determinar la responsabilidad
ambiental, sin menoscabo de los procesos para determinar otras formas de responsabilidad que
procedan en términos patrimoniales, administrativos o penales.

Aplicacion

De acuerdo a la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, el proyecto para realizard actividades
de construccién de un hotel, requieren de una Manifestacion de Impacto Ambiental por su
ubicacion y su operacion.

Cumplimiento

GPO NORCARIBE PACIFICO, S.A. de C.V. en su calidad de promovente, serd inmediato
responsable si ocasionase dafio ambiental por la ejecucion del proyecto, sin contar con previa
autorizacién en materia de impacto ambiental y aun cuando la tuviere, el ejecutar la obra sin
cumplir los términos y condicionantes indicados en el oficio resolutivo en materia de impacto
ambiental, emitido por SEMARNAT; mas se toman las medidas preventivas de mitigacion y
compensacion necesaria para no ocasionar dafios al medio ambiente. La MIA-P gque se presenta
es para la construccién, operaciéon y mantenimiento de este proyecto.
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Tabla IIl.5. De vinculacion Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS.

Ordenamiento juridico
Esta ley es la encargada de regular la generacion, valorizacion y gestion integral de los residuos
peligrosos, sélidos urbanos y de manejo especial, asi como de prevenir la contaminacion de sitios
con estos residuos y llevar a cabo su remediacion. Dicha Ley sefiala las obligaciones del
generador de acuerdo al volumen de generacién anual, asi como los lineamientos para el manejo
integral de los residuos generados. La vinculacion con el proyecto en cuestién, tanto en la etapa
constructiva como en la operativa, parte de las siguientes disposiciones;

Articulo 16.- La clasificacion de un residuo como peligroso, se establecera en las normas oficiales
mexicanas que especifiquen la forma de determinar sus caracteristicas, que incluyan los listados
de los mismos y fijen los limites de concentracion de las sustancias contenidas en ellos, con base
en los conocimientos cientificos y las evidencias acerca de su peligrosidad y riesgo.

Articulo 40.- Los residuos peligrosos deberdn ser manejados conforme a lo dispuesto en la
presente Ley, su Reglamento, las normas oficiales mexicanas y las demas disposiciones que de
este ordenamiento se deriven.

En las actividades en las que se generen o manejen residuos peligrosos, se deberan observar los
principios previstos en el articulo 2 de este ordenamiento, en lo que resulten aplicables.

Articulo 41.- Los generadores de residuos peligrosos y los gestores de este tipo de residuos,
deberan manejarlos de manera segura y ambientalmente adecuada conforme a los términos
sefialados en esta Ley.

Articulo 42.- Los generadores y demas poseedores de residuos peligrosos, podran contratar los
servicios de manejo de estos residuos con empresas 0 gestores autorizados para tales efectos
por la Secretaria, o bien transferirlos a industrias para su utilizacion como insumos dentro de sus
procesos, cuando previamente haya sido hecho del conocimiento de esta dependencia, mediante
un plan de manejo para dichos insumos, basado en la minimizacién de sus riesgos.

La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos corresponde a quien
los genera. En el caso de que se contraten los servicios de manejo y disposicion final de residuos
peligrosos por empresas autorizadas por la Secretaria y los residuos sean entregados a dichas
empresas, la responsabilidad por las operaciones sera de éstas, independientemente de la
responsabilidad que tiene el generador.

Los generadores de residuos peligrosos que transfieran éstos a empresas o gestores que presten
los servicios de manejo, deberan cerciorarse ante la Secretaria que cuentan con las
autorizaciones respectivas y vigentes, en caso contrario seran responsables de los dafios que
ocasione su manejo.

Articulo 54.- Se deberé evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos
para no contaminarlos y no provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el
ambiente o los recursos naturales.
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La Secretaria establecera los procedimientos a seguir para determinar la incompatibilidad entre
un residuo peligroso y otro material o residuo.

Aplicacion
El proyecto durante sus etapas de ejecucidn generara diferentes tipos de residuos.

Cumplimiento

La identificacién y clasificacién de los residuos generados durante el desarrollo del proyecto se
llevara a cabo acorde a la normatividad aplicable y bajo la implementacion de un Programa de
Manejo Integral de Residuos, del cual se desprenden a su vez, los subprogramas de manejo de
manejo especial, residuos sélidos, y residuos peligrosos, a fin de prevenir y controlar la
contaminacién del medio ambiente.

Tabla lll.6. Relacién con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la
Proteccion al Ambiente en materia de evaluacién del impacto ambiental.
REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION
AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
Ordenamiento juridico
Art. 5° “Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran

previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental”:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros,

Aplicacion
El proyecto se ubica en el ecosistema costero, consiste en una obra civil que tiene objetivos
comerciales (hotel).

Cumplimiento

Se elabora la presente manifestacion de impacto ambiental y se cumplen los sefialamientos
establecidos en el REIA inciso Q, debido a que el propésito del proyecto, consiste en la
construccion, operacién y mantenimiento de un hotel, en un predio que actualmente se encuentra
impactado.

Ordenamiento juridico

Art. 90.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion.

Aplicacién
La MIA-P que se presenta, es para la realizacion de un proyecto de construccién, operacién y
mantenimiento de un hotel, sobre un predio con una superficie total de 2,821.50 mz2.
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Cumplimiento
Con la presentacion de la MIAP se esta dando cumplimiento a este apartado de la REIA.

Tabla 111.7. Relacion con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE
LOS RESIDUOS, Nuevo Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
noviembre de 2006, TEXTO VIGENTE, Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014.
Ordenamiento juridico

Art 1.- El presente ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General para la Prevencién y
Gestion Integral de los Residuos y rige en todo el territorio nacional y las zonas donde la Nacién
ejerce su jurisdiccion y su aplicacién corresponde al Ejecutivo Federal, por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Aplicacién
El Proyecto de construccion, operacion y mantenimiento del hotel, producira residuos sélidos
urbanos que resultan de la eliminacion de los materiales que utilicen en sus actividades

domésticas, de los productos que consuman y de sus envases, embalajes o empaques y los
residuos que provengan de cualquier otra actividad dentro de los establecimientos.

Cumplimiento
Durante la construccion y operacion del proyecto, se acataran las disposiciones de los tres niveles
de gobierno en materia de prevencion de la generacion, aprovechamiento, gestion integral de los
residuos.

El predio corresponde al area urbana de la ciudad de Mazatlan, cabecera municipal del municipio
del mismo nombre, el cual cuenta con infraestructura formal para el tratamiento y disposicién de
los residuos de tipo urbano y sanitario generados.

I11.4.1. Normatividad Mexicana que regula el Proyecto.

Tabla I11.8. Relacién con las Normas oficiales mexicanas aplicadas al proyecto.
NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Ordenamiento juridico

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 3 de Junio de
1998.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal con el fin de
prevenir y controlar la contaminacidon de las aguas y bienes nacionales, asi como proteger la
infraestructura de dichos sistemas, y es de observancia obligatoria para los responsables de
dichas descargas.

Aplicacion
El proyecto vertera su descarga a la red de alcantarillado municipal que pasa por la avenida de
ubicacién del inmueble.

Cumplimiento

Pagina 77



Manifestacion de impacto ambiental modalidad particular r\‘ 7

GPO NORCARIBE PACIFICO, S.A. de C.V. IV~

“Proyecto para construccion, operacion y mantenimiento del OCEAN VIEW
hotel “Ocean View Express”, Mazatlan, Sinaloa”. ‘

Septiembre 2018.

Capitulo IV

La operacion del proyecto, cuenta con la anuencia para la interconexiéon con la red de drenaje
urbano, sera la Jumapam la que vigile el cumplimiento con lo establecido por la NOM. Asi mismo
se cuenta con la factibilidad por parte de Jumapam.

Ordenamiento juridico
NOM-041-SEMARNAT-2006, Que establece los limites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulaciéon que
usan gasolina como combustible.

Aplicacién
Esta (NOM) es de observancia obligatoria para el propietario o legal poseedor, de los vehiculos
automotores que circulan en el pais, que usan gasolina como combustible, asi como para los
responsables de los Centros de Verificacion, y en su caso Unidades de Verificacion, a excepcién
de vehiculos con peso bruto vehicular menor de 400 kilogramos, motocicletas, tractores agricolas,
magquinaria dedicada a las industrias de la construccién y minera.
Cumplimiento

Se exigird a la empresa constructora el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo
para minimizar al maximo las emisiones.

Ordenamiento juridico

NOM-044-SEMARNAT-2006.- Que establece los limites méximos permisibles de emisién de
hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano, monoéxido de carbono, 6xidos de nitrégeno,
particulas y opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel como
combustible y que se utilizardn para la propulsién de vehiculos automotores nuevos con peso
bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos, asi como para unidades nuevas con peso bruto
vehicular mayor a 3,857 kilogramos equipadas con este tipo de motores.

Aplicacion
Los camiones de volteo utilizados para el transporte de material, son vehiculos que funcionan a
base de combustible diésel y peso bruto vehicular descargado es alrededor de los sefialados.

Cumplimiento

Se vigilara el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo para minimizar al maximo
las emisiones.

Ordenamiento juridico
NOM-045-SEMARNAT-1996. Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad de
humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel como
combustible, modificada de acuerdo al DIARIO OFICIAL de la Federacion del dia Jueves 13 de
septiembre de 2007, como: NOM-045-SEMARNAT-2006, Proteccion ambiental.- Vehiculos en
circulacién que usan diésel como combustible.- Limites maximos permisibles de opacidad,
procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicidn.

Aplicacién
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Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de coeficiente de
absorcién de luz y el porcentaje de opacidad, provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan diésel como combustible, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o0 legales poseedores de los citados
vehiculos, unidades de verificacion y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicacion de la
presente Norma, la maquinaria equipada con motores a diésel empleada en las actividades
agricolas, de la construccion y de la mineria.

Cumplimiento

Dado que como lo establece la mencionada NOM: Su cumplimiento es obligatorio para los
propietarios o legales poseedores de los citados vehiculos, unidades de verificacion y autoridades
competentes. Se excluyen de la aplicacién de la presente Norma, la maquinaria equipada con
motores a diésel empleada en las actividades agricolas, de la construccion y de la mineria.
Considerando que el proyecto requiere de camiones de carga, consideramos que la NOM-044-
SEMARNAT es la que aplica de manera especifica; sin embargo si es requerida su observancia,
se vigilara el funcionamiento en buen estado de los vehiculos de carga de material para minimizar
al maximo las emisiones.

Ordenamiento juridico
NOM-050-SEMARNAT-1993. Establece los limites méaximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién, que usan
gasolina, diésel o gas licuado de petréleo, o gas natural u otros combustibles alternos como
combustible, respectivamente.

Aplicacion
Por cuestiones de presencia de medios de transporte del proyecto, existird en el sitio vehiculos
automotores diversos que funcionan con algun tipo de los combustibles descritos.

Cumplimiento
Se exigird a los contratistas y/o conductores que sus vehiculos se encuentren debajo de los
niveles establecidos en la NOM.

Ordenamiento juridico
NOM-052- SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y listado de los residuos peligrosos.

Aplicacion

Los derivados de los hidrocarburos que se utilizan como combustibles y lubricantes de vehiculos
automotores, maquinaria etc., estdn considerados como residuos peligrosos.

Cumplimiento
Se tiene previsto una serie de actividades y manejo de los residuos generados por la ejecucion
del proyecto, pero directamente no se generaran residuos peligrosos.
Ordenamiento juridico
NOM-059-SEMARNAT-2010; “Proteccién ambiental, especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de
especies en riesgo”.

Aplicacién
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No aplica. Dentro del predio no se reportan especies de flora y fauna enlistadas en la norma. El
predio esta totalmente desmontado y con una construccién actualmente operando.

Cumplimiento

En ningln caso, dentro o fuera del predio del proyecto, la empresa afectara especies de flora y
fauna que no estén contempladas en el proyecto.
Ordenamiento juridico

NOM-076-SEMARNAT-2012, Que establece los niveles maximos permisibles de emision de
hidrocarburos no quemados, monéxido de carbono y Oxidos de nitrdgeno provenientes del
escape, asi como de hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema de combustible, que
usan gasolina, gas licuado de petréleo, gas natural y otros combustibles alternos y que se
utilizaran para la propulsiéon de vehiculos automotores con peso bruto vehicular mayor de 3,857
kilogramos nuevos en planta.

Aplicacién
Los camiones de volteo utilizados para el transporte de material, son vehiculos que funcionan a
base de combustible diésel y peso bruto vehicular descargado es alrededor del sefalado.

Cumplimiento
Se vigilara el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo para minimizar al maximo
las emisiones.

Ordenamiento juridico

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Establece los limites maximos permisibles de emisiéon de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacién y su método de medicion.

Aplicacion
Esta norma oficial mexicana establece los limites maximos permisibles de emisiéon de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulaciéon y su método de medicion.

Cumplimiento
Se exigird a la empresa constructora el funcionamiento en buen estado de los camiones de volteo
para minimizar al maximo las emisiones de ruido.
Los vehiculos y maquinaria asociados a la construccién del proyecto respetardn los niveles
méaximos definidos en la NOM. Las actividades de construccidn tendran horario diurno.

Ordenamiento juridico
NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido
de las fuentes fijas y su método de medicion.

Aplicacion
En los términos del proyecto la NOM propiamente no aplica.
Solo se tomara como referente el normativo para el ruido producido en el sitio del proyecto.

Cumplimiento
En el sitio del proyecto se vigilard el cumplimiento de niveles de ruido que el proyecto generard,
con ruido por debajo de la norma para ruido industrial (68 dB). A fin de no afectar a localidades
cercanas al proyecto, esto en base a la utilizacion de maquinaria y equipo de transporte en
buenas condiciones mecénicas y de mantenimiento.
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lI.5. El proyecto se encuentra fuera de cualquier sitio RAMSAR y Area Natural
Protegida tanto de caracter Federal, Estatal o Municipal.

l11.5.1. Area Natural Protegida, Imagen 1114,

El predio se encuentra fuera de area Natural Protegida, por lo tanto no existe aplicaciéon y
por tanto vinculacién con esta estrategia, debido a que el proyecto es la construccién de un
hotel, dentro de un area impactada y que requiere de un estudio de manifestacion ambiental
para poder realizar el proyecto dentro del mismo predio actual sin afectar otra superficie. El
ANP mas cercana al proyecto pertenece a las islas del golfo que son la isla venado, isla lobo
y pajaros, aproximadamente a 1.65 kildmetros al Oeste en linea recta.

Ruta Poligono Circulo ruta de acceso en 3D

Mide la distancia entre dos puntos en el suelo.

Longitud del mapa: 1.63 | Kilémetros
Distancia en el suelo: 1.63
Direccién: 228.46 grados

2018 Google

v | Navegacion con mouse Guardar Borrar

[11.5.2. Sitios RAMSAR, Imagen Il1.5.

El Proyecto se encuentra fuera de sitios RAMSAR, por lo tanto no existe aplicacion ni
vinculacion con esta estrategia, debido a que el proyecto se encuentra alejado del sitio
RAMSAR y se ejecutard en un é&rea impactada, y que requiere de un estudio de
manifestacion ambiental para poder construir el proyecto dentro del mismo predio actual
impactado sin afectar otra superficie. El sitio RAMSAR mas cercano es el de Playa
Tortuguera el Verde Camacho, se ubica aproximadamente a 6.5 km en linea recta hacia el
noroeste.
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Imagen III.5.Sitio RAMSAR cercano al proyecto.
‘ A
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[11.5.3 Region Marina Prioritaria 20, Piaxtla — Urias, Imagen 111.6.

El proyecto se encuentra ubicado dentro del limite sur de la regién prioritaria, desde Barras
de Piaxtla al norte hasta Estero de Urias, abarcando tierra adentro hasta més de 3,000 m y
las Unicas coordenadas existentes de manera oficial y que se mencionan en la ficha de
CONABIO, se describe a continuacion: Estado(s): Sinaloa, Extension: 640 km2, Poligono:
Latitud. 23°48' a 23°5'24" Longitud. 106°55'48" a 106°13'48"

Clima: célido semiarido con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 18° C.
Ocurren tormentas tropicales, huracanes.

Geologia: placa de Norteamérica; rocas igneas y sedimentarias; talud con pendiente suave;
plataforma amplia.

Descripcion: Acantilados, lagunas, matorral, bahias, dunas costeras, marismas, playas,
esteros, arrecife, islas. Eutroficacion alta. Ambientes laguna, acantilado, litoral e infralitoral
con alta integridad ecoldgica.

Oceanografia: surgencias en invierno. Masas de agua superficial Tropical y Subtropical.
Marea semidiurna. Oleaje alto. Aporte de agua dulce por rios, un estero y lagunas. Ocurren
marea roja y "El Nifio" sélo cuando el fendbmeno es muy severo.

Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas, aves
residentes y migratorias, mamiferos marinos, manglares, haldfitas, selva baja caducifolia.
Zona migratoria de lobo marino y aves acuaticas; de anidacion de pelicanos (Pelecanus
occidentalis), tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) y de reproduccion de cocodrilos
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(Crocodilus acutus) y peces (Hemiramphidae). Gran nimero de endemismos de vertebrados.
Presenta las mayores concentraciones de aves acuaticas migratorias de Latinoamérica.
Aspectos economicos: pesca intensiva organizada en cooperativas, artesanal y cultivos; se
extraen principalmente crustaceos (Penaeidae). Turismo de alto impacto (bahia de Mazatlan)
y ecoturismo (estero de Urias e isla de la Piedra). Hay actividad industrial y de transporte
maritimo.

Problematica:

- Modificaciéon del entorno: tala de manglar, relleno de areas, dragados, cambio de
barreras, construccion de marinas.

- Contaminacioén: por aguas negras (descargas directas a la bahia), basura, fertilizantes,
agroquimicos, pesticidas, metales pesados, termoeléctrica (emision de gases), derrames de
petroleo y contaminantes industriales. Dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras.

- Uso de recursos: presion sobre peces y crustaceos por la pesca artesanal no controlada,
ademas de recoleccidn de especies exdticas, arrastres y pesca ilegal. Conflictos agricolas,
pesqueros, acuicolas y turisticos en las lagunas costeras.

- Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente planeados.

- Regulacién: falta de ordenamiento para el acceso al recurso camardn y conflictos entre
usuarios, problema predominantemente en la zona de Mazatlan. Pesca ilegal; trafico ilegal
de especies endémicas de las islas Marias (aves y reptiles).

Conservacion: se propone proteger a Barra de Piaxtla, playa y estero de El Verde, el estero
del Yugo y alrededores, los manglares del estero de Urias, las tres islas de la bahia de
Mazatlan. Apoyar a las areas que tienen cierto estatus de conservacion y proteccion.

Grupos e instituciones: CIAD (Unidad Mazatlan), UAS (Facultad de Ciencias del Mar), ITMar
(Mazatlan), INP (CRIP-Mazatlan).

Descripcién de vinculacion:

El proyecto se encuentra dentro de la Regiébn Marina Prioritaria No. 20, pero no existe
aplicacion y por tanto vinculacion con esta estrategia, debido a que el proyecto es la
construccién, operacion y mantenimiento de un hotel dentro de una superficie que
actualmente se encuentra impactada y operando como estacionamiento publico. Con la
elaboracion de esta MIA-P se pretende obtener la autorizacién ambiental del proyecto. Este
predio ya fue impactado y se encuentra dentro de un area actualmente en uso, lo que la
vincula positivamente al aprovechar este espacio, ademas de que dentro del estudio Capitulo
IV se proponen medidas de medidas preventivas y de mitigacion de los impactos
ambientales identificados.
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Imagen 111.6. Region marina prioritaria 20, Piaxtla-Urias. CONABIO, INEGI 2018.
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[11.5.4. Region Hidroldgica Prioritaria (RHP), Imagen 111.7.

El Proyecto se encuentra fuera de las Regiones Hidroldgicas Prioritarias, por lo tanto no
existe aplicacion y ni vinculacion con esta estrategia, debido a que el proyecto es la
construccion, operacion y mantenimiento de un hotel, dentro de un area impactada, y que
requiere de un estudio de manifestacion ambiental para poder ejecutar el nuevo proyecto
dentro del mismo predio actual sin afectar otra superficie. La RHP mas cercana se encuentra
aproximadamente a 47 km al Este en linea recta.

Imagen IIl.7. Region Hidrologica Prioritaria No. 22 Rio Baluarte-Mar
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111.5.5. Area de Importancia y Conservacion de las Aves (AICA), Imagen I11.8.

El Proyecto se encuentra fuera de AICA, por lo tanto no tiene vinculacion con esta
estrategia, debido a que el proyecto es la construccion, operacion y mantenimiento de un
hotel, dentro de un area impactada, y que requiere de un estudio de manifestacion ambiental
para poder ejecutar el nuevo proyecto dentro del mismo predio actual sin afectar otra
superficie. La AICA No. 69 Sistema Lagunario Huizache Caimanero, es la mas cercana al
proyecto, y se encuentra el aproximadamente a 18.62 km en linea recta al sureste.

Imagen 1I1.8. Area de Importancia y Conservacion de las Aves.
[ ;
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[11.5.6. Region Terrestre Prioritaria (RTP), Imagen II1.9.

El Proyecto se encuentra fuera de Regiones Terrestres Prioritarias, por lo tanto no existe
aplicacién ni vinculacion con esta estrategia, debido a que el proyecto es la construccion,
operacion y mantenimiento de un hotel dentro de un area impactada, y que requiere de un
estudio de manifestacion ambiental para poder ejecutar el nuevo proyecto dentro del mismo
predio actual sin afectar otra superficie. La mas cercana es la region hidrolégica No. 55 Rio
Presidio, aproximadamente a 30 km en linea recta con rumbo al Este.
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Imagen 11.9. Regiones Terrestres Prioritarias No. 55 Rio Presidio.
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IV.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

IV.1 Delimitacion del Sistema Ambiental donde se encuentra el proyecto.

El predio donde se pretende la construccion, operacion y mantenimiento del hotel “Ocean
view express”, Mazatlan, Sinaloa, se ubica dentro del desarrollo urbano de la ciudad. Para la
delimitacion del area de estudio dado que no existen un ordenamiento ecoldgico local, el
andlisis del presente proyecto se baso en la informacion cartogréfica he informacion digital
del INEGI, imagenes satelitales, fotografias, asi como fuentes bibliograficas e informacion
oficial, la cual fue corroborada y complementada con visitas y estudios de campo realizados
in situ. A continuacion se muestran los criterios considerados:

. Zonificacion del area del desarrollo de Mazatlan.

. Tipos de vegetacion: este criterio no se considero debido a que en el predio donde se
pretende realizar el proyecto, se ubica en un area donde la vegetacion fue eliminada hace
mas de tres décadas.

. El personal y los insumos de materiales para llevar a cabo la construccion de las
obras provendran principalmente de Mazatlan.

. Las emisiones de deshechos no peligrosos, aguas residuales y emisiones a la
atmoésfera se consideran impactos puntuales que no sobrepasaran geograficamente los
limites del proyecto.

En base a lo anterior y considerando lo indicado en la “Guia para la presentacion de
manifestaciones de impacto ambiental Turistico, Modalidad Particular’, para determinar el
area de estudio se us6 principalmente la regionalizacion establecida para el desarrollo de
Mazatlan y su area de influencia. Lo anterior considerando que la ubicacién y amplitud de los
componentes ambientales con los que el proyecto tendra alguna interaccion se ubican dentro
de la delimitacion geogréfica de la misma.

Conocer el area de influencia del desarrollo de Mazatlan, sitio sirvi6 en primer término como
marco de referencia, sin embargo para precisar el Sistema Ambiental que potencialmente se
veria afectado por la construccion, operacion y mantenimiento del hotel “Ocean view
express”, se consideraron los criterios establecidos en la “Guia para la presentacion de
manifestaciones de impacto ambiental Turistico, Modalidad Particular’ y se complementaron,
de manera que el sistema ambiental incluye:

 Delimitar el sistema ambiental local en funcién de la regionalizacion establecida por el
desarrollo Mazatlan. El proyecto solo tiene interaccioén con este sitio de interés ambiental.
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* El sistema ambiental local se delimitd en relacion a la ubicacién y amplitud de los
componentes ambientales con los que el proyecto tendra alguna interaccion.
+ Otros criterios para delimitar el area de estudio de acuerdo a la guia son:

a) dimensiones del proyecto, tipo y distribucion de las obras y actividades a desarrollar, ya
sean principales, asociadas y/o provisionales y sitios para la disposicion de desechos; b)
factores sociales (poblados cercanos); c) rasgos geomorfoedafologicos, hidrograficos,
meteoroldgicos y tipos de vegetacion, entre otros; d) tipo, caracteristicas, distribucion,
uniformidad y continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas); y e) usos del suelo
permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de Desarrollo Urbano aplicable
para la zona (si existieran).

b) Como se mencion6 en el apartado anterior, El puerto de Mazatlan serd la principal
poblaciéon que proporcionara los trabajadores, hospedajes, insumos, materiales, maquinaria
y equipo. Ademas de ser el principal beneficiario de la ejecucién del proyecto.

c) El area del proyecto dentro del Sistema Ambiental definido se caracteriza por ser una
unidad geomorfoedafoldgica especificamente en el litoral costero, lo que refleja una acrecién
constante a lo largo del tiempo interrumpido por periodos de erosion.

d) el Sistema Ambiental se encuentra en la estudio se localiza dentro de la Regién
Hidroldgica 11 (RH11), a la cual pertenece la Subcuenca Mazatlan.

En conclusién, la delimitacion del Sistema Ambiental para el proyecto se determiné
considerando que el proyecto se encuentra dentro del desarrollo Urbano de Mazatlan y que
cuenta con un dictamen de uso de suelo, las dimensiones del proyecto, rasgos
geomorfoedafologicos, asi mismo se delimito el area de influencia directa del proyecto con
una superficie de 20 has, y una vez analizando los potenciales impactos que se generan, se
encontré que el proyecto no causara impactos ambientales adicionales a los existentes.

Las obras se ubican dentro de la zona urbana de la Ciudad de Mazatlan, en el area conocida
como zona dorada, en la Av. Camar6n Sabalo s/n, Fracc. El dorado, en el Municipio de
Mazatlan, Estado de Sinaloa. El predio tiene una superficie total de 2,821.50 m2 con forma
rectangular con clave catastral 011-000-018-027-069-001, cuenta con el DICTAMEN DE
USO DE SUELO del Municipio, para la construccion del hotel “Ocean view express”, con
Numero de Dictamen: 1114/18 con fecha 26 de Febrero de 2018, el predio esta clasificado
como CORREDOR COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTOS, y cuenta con las siguientes
colindancias:
Tabla I.1.- Colindancias del proyecto.

Orientacion Colindancia
Norte Restaurant Carls Juniors
Sur Locales comerciales y departamentos “IBIS”
Este Casas habitacién
Oeste Av. Camarén Sabalo- hotel Royal Villas
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A continuaciéon se muestra la delimitacidbn geografica del sistema ambiental y su area de
influencia.

Sistema Ambiental 12,118 hectareas.
Area de influencia del proyecto 20 hectareas.

Imagen IV.1.- Se presenta la ubicacion del Sistema Ambiental delimitado considerando los
criterios antes mencionados, marcado en color rojo. Sistema Ambiental 12,118 hectéareas.

Google earth
2

Imagen IV.2. Sistema Ambiental del area de influencia del proyecto, delimitado en color rojo,
con una superficie de 20 hectéreas.

Pagina 89



Manifestacion de impacto ambiental modalidad particular h‘ 7
GPO NORCARIBE PACIFICO, S.A. de C.V.

“Proyecto para construccién, operaciéon y mantenimiento del OCEAN VIEW
hotel “Ocean View Express”, Mazatlan, Sinaloa”. EXPRESS

Septiembre 2018.

Capitulo IV

Proyecto

Imagen 1V.3.- Usos de Suelo del Municipio de Mazatlan.
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Imagen IV.4. Localizaciéon de la Region Hidrolégica y subcuencas, pertenecientes a las
aguas superficiales del municipio de Mazatlan. Referencia. Espacios y Datos de México
INEGI.
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Mazatldn

IV.1.1. En cuanto a los elementos ambientales del &reay su problematica se menciona:

Suelo: En su alrededor existe un impacto a la vegetacion natural desde hace 4 décadas en
que fueron construido todos los desarrollos turisticos inmobiliarios y comerciales de
alrededor, existe un desarrollo de servicios como son tuberia de conducciéon de Agua
Potable, telefonia, vialidades, electricidad, sistema de recoleccion de solidos urbanos
(basura). Actualmente esta zona corresponde a una zona urbana con vialidades y servicios.

El predio se encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Mazatlan, Sinaloa; del periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014.
El Uso del Suelo otorgado por el Municipio de Mazatlan en Febrero del presente afio
(DICTAMEN 1114/18), documentado en disposiciones técnicas apoyadas en el Plan Director
de Desarrollo Urbano 2014-2018 de fecha 03 de marzo de 2014 y en el Reglamento de
Construccion del Municipio de Mazatlan, Sinaloa manifiesta que “el uso de suelo en esta
CORREDOR COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTOS, es factible para la construccion de
hotel “Ocean view express”.

Vegetacion: La zona corresponde a un area que ha sido afectada a lo largo de méas de 4
décadas, sin embargo con el proyecto la biodiversidad no se vera comprometida con el
desarrollo del proyecto, toda vez que con la implementacion de los programas, acciones y
obras que fueron referidos, se disefiaron con la finalidad de asegurar su permanencia y
continuidad dentro del mismo ecosistema de areas verdes para formacion de habitats y
fortalecimiento e incremento de servicios ambientales.
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Fauna: De igual forma el desarrollo urbano ha desplazado la fauna presentando el
avistamiento de aves a las orillas de la playa y que no ser& afectada por el proyecto.

Agua: El Predio es una zona sin escurrimientos superficiales por lo que no se afecta ninguna
corriente hidraulica. La fuente Hidroldégica mas cercana al proyecto es el océano pacifico,
que se encuentra alejado a 600 mts en linea recta, y mismo que no sera afectada por la
ejecucion del proyecto, ya que actualmente es un terreno por donde no pasa ninguna
corriente hidrica.

IV.2. Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental.

A través de las técnicas de observacion de campo y de imagenes satelitales se pudo
caracterizar y analizar el sistema ambiental donde se desarrollara el proyecto. La
caracterizacion del paisaje, y que dentro de las actividades econdémicas que en este Sistema
se desarrollan, el turismo, la pesca tienen dominancia sobre las otras actividades primarias.
La franja costera tiene mucha actividad econdmica, de tipo turisticos, desarrollos
inmobiliarios y de servicio.

El proyecto se ubica dentro de la Subcuenca Mazatlan, y dentro de la subdivision Miravalles,
de manera general en el sistema compuesto por arroyo Jabalines y sus afluentes para
descargar al vaso regulador del Estero Infiernillo. De acuerdo con las caracteristicas
regionales ecolégicas de los habitats presentes en el Sistema Ambiental, se describen sus
parametros ambientales (aspectos generales del medio ambiente y socioeconomico), se
describen las Unidades Ambientales del Sistema de Topoformas Llanura con Lagunas
Costeras y Lomerios, correspondiente a la provincia llanura costera del pacifico, en la
subprovincia costera de Mazatlan, Sistema de topoformas de llanuras con lomerios bajos
esculpidos sobre zécalos rocosos y playas hacia el limite costero, en la porcién sur de la
provincia costera del pacifico, subsistema terrestre Mazatlan-barron y llanura costera de
suelos de tipo regosol y litosol, poco desarrollados, fases netamente liticas y de profundidad
somera.
Imagen IV.5. Unidad Fisiografica de Sinaloa.
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IV.2.1. Medio fisico:
a) Subsistema medio inerte.

Debido a la magnitud y la escala de cambio temporal en el medio inerte, los limites externos
del sistema ambiental se ven establecidos por factores fisicos que actian como barreras
ante la generacion de algun impacto ambiental. Los componentes mas susceptibles de ser
afectados por las acciones del proyecto son: la atmésfera, las geoformas, el suelo, el
subsuelo, asi como la hidrologia superficial y subterranea.

b) Componente ambiental atmosférico.

Considerando que los fendmenos meteoroldgicos tienen su génesis y formacion dentro del
componente ambiental atmosférico, durante su andlisis se describieron las variables de
viento, precipitacion y temperatura, asi también como el clima.

c) Clima

Las particularidades del clima en Sinaloa estan regidas por los factores planetarios tales
como: latitud y longitud, que unido a otros elementos como: la altitud, la circulacion
atmosférica y la cercania del Océano Pacifico y vinculado a esto, la presencia de la notable
barrera que representa la Sierra Madre Occidental propician variaciones en la precipitacion,
temperatura y evaporacién que es lo que ha dispuesto toda la gama climéatica de la entidad.

El area de estudio en cuestién, ha sido objeto de una exhaustiva blusqueda bibliogréafica en la
cual, segun la clasificacion de Koéppen, modificada por E. Garcia (1970), el clima del
municipio de Mazatlan varia de acuerdo a los rasgos topograficos y su cercania con respecto
a la costa, el municipio presenta una variacién altitudinal hasta los 1900msnm en la sierra al
norte del mismo. Siguiendo a Kdppen, modificada por E. Garcia (1970) el clima es de tipo
AWo(w)(e), que corresponde a un clima calido subhimedo, con lluvias de junio a noviembre.
Los vientos dominantes van en direccion noroeste a una velocidad promedio de 5.0 metros
por segundo. La zona esta expuesta a tormentas tropicales y huracanes. Si bien el turismo
se puede desarrollar en todo tipo de climas, las caracteristicas climéticas de la zona hacen
de este un sitio atractivo para el turismo de playa durante todo el afio. La temperatura del
mar permite la practica de todo tipo de deportes acuaticos.

El mes mas seco es marzo, con 2 mm de lluvia. La mayor parte de la precipitacion aqui cae
en julio, promediando 241 mm. (Ver imagen IV.7 climograma), asimismo, mayo es el mes
més célido del afio. La temperatura en mayo promedios 24.7 ° C. enero es el mes mas frio,
con temperaturas promediando 20.6 ° C. (ver imagen IV.8 diagrama de temperatura), es
notable que hay una diferencia de 239 mm de precipitaciéon entre los meses mas secos y los
més humedos. A lo largo del afio, las temperaturas varian en 4.1 ° C. (ver imagen IV.9, tabla
IV.2. climatica).
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Imagen IV.7. Climograma Mazatlan, tomado de Climate data-org (2017).
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. Diagrama de temperatura Mazatlan, tomado de Climate data-org (2017).
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Tabla IV.2.- Tabla climética datos histéricos del tiempo Mazatlan, tomado de Climate data-
org (2018).

Ene | Feb | Mar | Abr May Jun Jul Ago Sep Oc Nov Dic

Uiz greelitlic. 20.6 | 21.4 | 231 | 241 | 247 | 241 | 231 | 229 225 225 21.8 20.8

media (°C)
Ter::‘iffr(?gra 128 | 132 | 148 | 161 | 17.4 | 181 | 17.3 | 172 | 171 | 164 | 148 13.3
Temperatura

i (°C) 285 | 20.7 | 314 | 322 | 321 | 301 | 29 | 287 28 286 | 288 28.4
Temperatura

modia (°F) 69.1 | 705 | 736 | 75.4 | 765 | 754 | 736 | 732 | 725 | 725 | 712 69.4
Terr:i’ffr(‘;‘;‘;'a 55.0 | 55.8 | 58.6 | 61.0 | 633 | 646 | 63.1 | 630 | 628 | 615 | 586 55.9
TenTg’Xe'(‘itF”)'a 83.3 | 855 | 885 | 900 | 89.8 | 86.2 | 842 | 837 | 824 | 835 | 838 83.1
Prec('rﬁ'rtn"j‘)c'on 12 | 4 2 | 10 | 41 | 180 | 241 | 211 | 215 75 24 4

La precipitacion media anual en la Bahia de Mazatlan, segun los registros de la estacion 25-
031 (Mazatlan), es de 857.5 mm, con la mayor parte de la lluvia durante el verano e inicios
de otofio. En esa época frecuentemente se presentan tormentas tropicales o pequefios
chubascos provenientes del sur. La precipitacion invernal es inferior al 5% del total. La
evaporacion es de aproximadamente 1,915 mm anuales. De acuerdo con esto, en la region
se presenta un déficit hidrico. Los monzones son un fenémeno lluvioso que se presenta
particularmente en Nayarit y el sur de Sinaloa, entre mayo y octubre, con una alta frecuencia
(76 veces aproximadamente). Estos fendmenos estdn enriquecidos con humedad
proveniente del Pacifico por la zona intertropical de convergencia y los ciclones tropicales, de
cuya presencia, numero o intensidad depende que unos afios sean mas lluviosos que otros.
Sin embargo, durante la mitad caliente del afio, la altiplanicie mexicana, dada su enorme
extension, manifiesta condiciones de continentalidad y se calienta mucho mas que el aire al
mismo nivel sobre las tierras bajas o el mar, generando una alta evaporacion. Durante la
mitad fria del afio, los vientos monzdnicos cesan y en consecuencia también el aporte de
humedad, lo que conduce al déficit hidrico ya mencionado.

Intemperismos severos. Aunque no es frecuente que los ciclones tropicales impacten
directamente la Bahia de Mazatlan, cuando esto ocurre se las marejadas y lluvias que los
acompafan pueden alterar la activad normal de la zona. Los ciclones de verano (mayo a
octubre, con mayor incidencia en septiembre), tienen su origen en el Golfo de Tehuantepec.
A partir de 1990 se ha elevado sensiblemente el promedio de ciclones que cruzan por el area
de estudio cada temporada. Este promedio, desde 1958 hasta 1996, fue de 14 tormentas
ciclones tropicales por afio, con un rango de 6 a 21 eventos por afio (INEGI, 1997). El
numero de ciclones y perturbaciones en el Pacifico aumenté en forma significativa en poco
menos del 50% en un periodo de 25 afios, con el consecuente aumento del aforo de los rios
y de las inundaciones en la zona. Ademas del incremento en el nimero de estos fenébmenos,
algunos de ellos han sido inusualmente fuertes. Esto ha provocado la pérdida de cosechas
agricolas y de ganado, asi el deterioro y/o interrupcion de vias de comunicacion,
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principalmente al sur del estado y en el norte de Nayarit, lo cual ocasiona importantes
pérdidas econdmicas. Los ciclones también pueden afectar la zona al incrementar la energia
de las masas de agua, formando olas de gran periodo. Algunas de estas perturbaciones
pasan paralelas a las costas del Pacifico Tropical Mexicano y otras mas entran tierra
adentro, incrementando ostensiblemente las condiciones pluviales y fluviales. Sin embargo,
estos fendmenos también tienen un efecto coadyuvante en el equilibrio hidrol6gico pues
reactivan también las venas principales del sistema hidrologico y los aportes de agua dulce
que alimentan los ecosistemas estuarinos. Considerando que el promedio de precipitacion
anual esta alrededor de 875 mm y el de evaporacion en 1,950 mm, este desbalance es en
parte compensado por el aporte de humedad de estos fendmenos estacionales.

Imagen 1V.9. Unidades Cl
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IV.2.1.1. Temperaturas promedio mensuales, anuales y extremas.

La temperatura ambiental promedio durante el afio es de 24.1°C, promedio de 53 afios de
registro (tabla 1V.3) (Est. Mazatlan/CNA). Siendo el mes mas calido agosto con temperaturas
promedio mensual de 28.2°C; y el mes mas frio febrero con un promedio mensual de 19.7°C.
IV.2.1.2. Precipitacién promedio mensual, anual y extrema (mm) (tabla IV.3).

La precipitacion media anual es de 812 mm, el patron meteorologico presenta dos épocas
muy marcadas en el afio, una lluviosa, correspondiendo a los meses de julio a octubre, con
la concentracién del 87.5 % de la precipitacion promedio anual; la otra época denominada de

estiaje, se presenta de febrero a junio.

Tabla IV.3. Temperatura y precipitacion pluvial media mensuales en la region.

Mes Temperatura (c) Precipitacion (mm)
Ene 19.9 12.5
Feb 19.7 7.5
Mar 20.2 2.6
Abr 21.9 0.6
Mayo 24.6 0.8
Jun 27.0 32.8
Jul 28.1 173.4
Ago 28.2 218.6
Sep 27.9 253.2
Oct 27.0 65.4
Nov 23.9 16.0
Dic 21.1 28.7
Anual 24.1 812.0

INEGI. Carta de Climas, 1:1'000,000
IV.2.1.3. Humedad relativa y absoluta:

Datos de 1985 a 1996 de la Estacion Meteoroldgica de Mazatlan, respecto a la humedad
relativa, presentan un promedio mensual minimo de 64% HR y maximo de 82% HR, con un
promedio anual de 75% HR.

IV.2.1.4. Frecuencia de heladas, nevadas, nortes, tormentas tropicales y huracanes,
entre otros eventos climaticos extremos.

El sur de Sinaloa, al igual que todo el estado, presenta un régimen de lluvias de verano,
caracteristico de las costas occidentales de los continentes entre los 10° y 25° de latitud. El
inicio de la temporada de lluvias en la region, se asocia con la llegada de vientos del sur, los
cuales de mayo a octubre transportan aire himedo que al ascender se enfria y se condensa.
Los meses que registran mayor precipitacion son: julio, agosto y septiembre. Especialmente,
en torno al mes de septiembre, practicamente toda la extension del territorio nacional, se ve
afectado por lluvias intensas provocadas por la presencia de ciclones o tormentas tropicales.
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En el Pacifico mexicano, la temporada de ciclones tropicales inicia el 15 de mayo y termina el
30 de noviembre, siendo septiembre el mes con mayor incidencia.

La estadistica del observatorio meteorolégico de Mazatlan (C.N.A.), sobre la incidencia
ciclonica en el estado de Sinaloa, durante los afios de 1960 a 1996, se presentan
Intemperismo severos como huracanes, que se forman en la vertiente del pacifico durante
los meses de agosto a diciembre, incrementando las posibilidades durante septiembre-
octubre (Ver tabla 1V.4).

IV.2.1.5. Direccidn vientos:

Vientos dominantes (direccién y velocidad) mensual y anual.

De acuerdo a los registros de la predominancia del viento 1985-1996 (CNA-Estacion
Mazatlan), localizada a 3 km al noroeste del sitio del proyecto, durante el periodo de invierno
los vientos dominantes presentan una direccion WNW, N y NNW; durante la primavera su
dominancia es WSW, W y WNW, para verano dominan con direccion WSW, W y WNW; en
otofio la dominancia es con direccion N, NNW y WNW. La velocidad promedio mensual
minima es de 1.4 m/seg, maxima de 6.6 m/seg y promedio de 3.5 m/seg. Los registros de
vientos en el Aeropuerto de Mazatlan, localizado a 12 km al sureste del sitio de la obra, en el
valle del rio Presidio, los vientos dominantes durante el invierno son NW, N y NNE; para la
primavera se mantienen equilibrados en las direcciones WNW y WSW; en verano la
dominancia es SSW y W; para otofio la direcciébn dominante es WSW y W. En balance existe
en forma significativa la influencia de brisa terrestre y marina con direccion EN y SW,
respectivamente.

IV.2.1.6. Intemperismo severos:

Aunque no es frecuente que los ciclones tropicales impacten directamente la Bahia de
Mazatlan, cuando esto ocurre se las marejadas y lluvias que los acompafan pueden alterar
la activad normal de la zona. Los ciclones de verano (mayo a octubre, con mayor incidencia
en septiembre), tienen su origen en el Golfo de Tehuantepec.

A partir de 1990 se ha elevado sensiblemente el promedio de ciclones que cruzan por el area
de estudio cada temporada. Este promedio, desde 1958 hasta 2014, fue de 14 tormentas
ciclones tropicales por afio, con un rango de 6 a 21 eventos por afio (INEGI, 1997). El
numero de ciclones y perturbaciones en el Pacifico aumenté en forma significativa en poco
menos del 50% en un periodo de 25 afios, con el consecuente aumento del aforo de los rios
y de las inundaciones en la zona.
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Tabla IV.4. Incidencia ciclonica sobre el Estado de Sinaloa, durante el periodo 1960-2014.
ANO NOMBRE CATEGORIA | LUGAR POR DONDE PENETRO A TIERRA PERIODO DE VIDA

1943 [ Sin nombre 20 km, al sur 9 a 10 de Octubre
1944 | Sin nombre No tocé tierra 27 a 29 de Agosto
1953 [ Sin nombre 80 km, al norte 9 a 10 de Septiembre
1957 |V-1 38 km al norte 7 a9 de Junio
1957 | V-1 32 km al Sur 15 a 21 de octubre
1962 | V-2 Sobre la ciudad 21 a 28 de Junio
1964 | V-2 78 km al Sur 21 a 28 de Junio
1965 | Hazel Tormenta AlN de Mazatlén 24 al 26 de septiembre

Tropical
1968 | Naomi Huracéan (1) 50 km al WSW de Mazatlan 10 al 13 de septiembre
1969 | Jennifer Huracén (1) Sobre Mazatlan 4 a 12 de octubre
1971 | Katrina ;I;ggir:;?ta 165 km al SW de Culiacan 10 al 12 de agosto
1971 | Priscilla Huracéan (1) Desembocadura del rio Santiago al SE de Mazatlan | 9 al 13 de octubre
1974 | Orlene Huracéan (2) 75 km al SSW de Culiacéan 21 al 24 de septiembre
1975 | Olivia Huracéan (2) SE de Mazatlan sobre Villa Unién. 22 al 25 de octubre
1976 | Noami ;I;ggir::z?ta 50 km al SW de Mazatlan 24 al 29 de octubre
1981 | Knut tTrg;)riT::t;?ta N de Mazatlan, Sin. 19 al 21 de septiembre
1981 | Norma Huracéan (2) N de Mazatlan, Sin. 8 al 12 de octubre
1981 | Otis Huracén (1) 80 km al SE de Mazatlan 24 al 30 de octubre
1983 [ Adolph Huracén (T.T.) | 80 km al sur de Mazatlan 20 al 28 de mayo
1983 [ Tico Huracén (4) NW de Mazatlan, Sin. 11 al 19 de octubre
1985 | Waldo Huracén (1) N de Mazatlan, sur de Cosala 7 al 9 de octubre
1994 | Rosa Huracén (2) 60 km al SSE Mazatlan y10 km al NW Escuinapa 11 al 14 de octubre
2000 | Norman Tormenta E-NW de Mazatlan 19-22 septiembre

tropical
2003 | Nora Tormenta S-SE La Cruz, Elota. 01-09 octubre

tropical
2006 | Lane Huracan (3) S-SE La Cruz, Elota 13-17 septiembre
2007 | Henriette Huracén Ahome 30 agosto a 6 de

septiembre

2009 | Rick Tormenta Mazatlan 21 de octubre

Tropical

Depresion . -
2009 | No. 1-E Tropical 75 Km Suroste de Mazatlan 19 de julio
2012 | Norman #gg;gglt a 20km al sur de Topolobampo 29 de septiembre
2013 | Manuel Huracan 25 km al noroeste de Altata 19 de septiembre

. Tormenta .

2013 | Sonia Tropical 7 km al norte de el Dorado 4 de noviembre
2014 | Vance Huracan 25 km al sur de Escuinapa 5 de noviembre

Fuente: Direccion General del Servicio Meteorolégico Nacional, C.N.A.

De los huracanes para los cuales se cuenta con datos, segin Aldeco y Montafio (1988),
Olivia es el de mayor indice de energia, presentando vientos maximos sostenidos de 212
km/h y rachas de 250 km/h (Acevedo, 1975).

Cuando en algunas temporadas se presenta el fendbmeno oceanografico conocido como
corriente de “El Nifio”, la cantidad de vapor en la atmdsfera aumenta, por lo que crece la
posibilidad de precipitaciones pluviales.
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La sequia se presenta en invierno y primavera, épocas en que las calmas subtropicales y los
vientos del oeste se desplazan hacia el sur. Durante la estacién fria se presentan fenémenos
meteoroldgicos invernales que pueden originar precipitacion por unos cuantos dias,
principalmente en los meses de noviembre, diciembre y enero.

No todas las lluvias invernales abundantes de la regién son producto del efecto El Nifio. En
esta estacion, la llegada de remolinos frios que se desprenden del vértice circumpolar, puede
originar precipitaciéon por unos cuantos dias (cabafiuelas o equipatas). Estos tipos de lluvias
representan por lo general un porcentaje pequefio de la precipitacion total anual, por lo que
se infiere que los fendmenos invernales no son tan importantes como los veraniegos en la
produccién de lluvias, sin embargo, la ausencia o presencia de precipitacién invernal puede
marcar la diferencia entre un afio seco y uno lluvioso.

Por otra parte, también se pueden presentar un poco de lluvias cuando la corriente de chorro
hameda, coincide con una baja de temperatura en la region, provocada por la entrada al
Golfo de México o el norte del Altiplano, de un norte que tenga una altura mayor que la de
las sierras.

Ademas, cuando sobre el Golfo de México o el norte de la Altiplanicie llega invadir un norte
que tenga una profundidad mayor que la altura de las sierras, puede afectar la regién
introduciendo frio. Si este evento coincide con la corriente de chorro, que aporta la humedad
necesaria, también se puede originar algo de precipitacion.

Presencia de fallas y fracturamientos: No existen en el area.

Susceptibilidad de la zona a: sismicidad, deslizamientos, derrumbes, inundaciones, otros
movimientos de tierra o roca y posible actividad volcanica.

IV.2.1.7. Sismicidad:

También el Atlas Nacional de México editado por el Instituto de Geografia de la UNAM
(1990) en su cartografia, reporta al territorio de la Republica Mexicana clasificada mediante
la Regionalizacién Sismica en cuatro zonas A, B, C y D; la ciudad de Mazatlan esté incluida,
en la zona B en una amplia banda de trazo paralelo a la linea costera del Pacifico, se trata
de una zona afectada por sismicidad o zona de peligrosidad sismica media con valores de
intensidad entre Il y IV en la escala de Mercalli y hacia el oeste de la citada ciudad en el
Golfo de Cortés, reportan fallas oceanicas potencialmente activas de tipo dorsales y de
transformacion, de acuerdo al contexto sismo tectdnico presente en el mencionado golfo
(CENAPRED; 1991). La Republica Mexicana se encuentra dividida en cuatro zonas
sismicas. Esto se realizé con fines de disefio antisismico. Para realizar esta division (Figura
11) se utilizaron los catalogos de sismos de la Republica Mexicana desde inicios de siglo,
grandes sismos que aparecen en los registros historicos y los registros de aceleracion del
suelo de algunos de los grandes temblores ocurridos en este siglo. Estas zonas son un
reflejo de que tan frecuentes son los sismos en las diversas regiones y la maxima
aceleracion del suelo a esperar durante un siglo. La zona A es una zona donde no se tienen
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registros histdricos de sismos, no se han reportado sismos en los ultimos 80 afios y no se
esperan aceleraciones del suelo mayores a un 10% de la aceleracién de la gravedad a
causa de temblores. La zona D es una zona donde se han reportado grandes sismos
histéricos, donde la ocurrencia de sismos es muy frecuente y las aceleraciones del suelo
pueden sobrepasar el 70% de la aceleracion de la gravedad. Las otras dos zonas (B y C)
son zonas intermedias, donde se registran sismos no tan frecuentemente o son zonas
afectadas por altas aceleraciones pero que no sobrepasan el 70% de la aceleracion del
suelo. Aunque la Ciudad de México se encuentra ubicada en la zona B, debido a las
condiciones del subsuelo del valle de México, pueden esperarse altas aceleraciones. (Véase
Zonificacion del Valle de México mas adelante). EI mapa que aparece en la Figura 20 se
tomé del Manual de disefio de Obras Civiles (Disefio por Sismo) de la Comisién Federal de
Electricidad.

Posible actividad volcanica: En la zona de estudio no existe volcan activo alguno (Lugo, H,
1990).

Zona A, de baja sismicidad. En esta zona no se han registrados ningan sismo de magnitud
considerable en los ultimos 80 afios, ni se esperan aceleraciones del suelo mayores al 10 %
de la aceleracion de la gravedad.

Zona B, de media intensidad. Esta zona es de moderada intensidad, pero las aceleraciones
no alcanzan a rebasar el 70% de la aceleracion de la gravedad.

Zona C, de alta intensidad. En esta zona hay mas actividad sismica que en la zona b,
aunque las aceleraciones del suelo tampoco sobrepasan el 70% de la aceleracion de la
gravedad.

Zona D, de muy alta intensidad. Aqui es donde se han originado los grandes sismicos
histéricos, y la ocurrencia de sismos es muy frecuente, ademas de que las aceleraciones del
suelo sobrepasan el 70% de la aceleracion de la gravedad.

De acuerdo al Manual de la Comision Federal de Electricidad (CFE), el lugar del proyecto se
ubica en la zona “C” de riesgo sismico del mapa de zonas sismicas de la Republica
Mexicana (Imagen IV.10.).
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Imagen IV.10. Zonas Sismicas en México

Zonas Sismicas
en México

Zona A. Escasa actividad
sismica y de baja magnitud.

Zona B y C. Zonas de
intensidad intermedia con
sismos pocos frecuentes.

IV.2.1.8. Geologia y Geomorfologia

El area del proyecto se ubica, desde el punto de vista fisiografico, en la Provincia VII: Llanura
Costera del Pacifico, Subprovincia 33: Llanura Costera de Mazatlan, que se caracteriza por
estar dominada por topoformas de llanuras con lomerios bajos esculpidos sobre z6calos
rocosos y playas hacia el limite costero. (Imagen 1V.11).

La superficie de la cuenca de andlisis esta constituida de rocas igneas intrusivas
(Grandoiorita) y extrusivas (Riolita y Toba Acida), sedimentarias (Caliza y Conglomerado),
metamorficas (Esquisto) y suelos. En esta cuenca la clasificacion de rocas es como se
describe en la siguiente tabla 1V.5.
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Tabla IV.5. Clasificacion de rocas en cuenca de estudio.
UBICACION ERA PERIODO ROCA O SUELO
EN LA
SR CLAVE NOMBRE CLAVE NOMBRE CLAVE NOMBRE
NORTE C CENOZOICO T TERCIARIO le IGNEA EXTRUSIVA
M MESOZOICO K CRETACICO li IGNEA INTRUSIVA
SUR P PALEOZOICO M METAMORFICA
C CENOZOICO Q CUATERNARIO S SEDIMENTARIA
M MESOZOICO K CRETACICO l IGNEA INTRUSIVA
C CENOZOICO T TERCIARIO S SEDIMENTARIA
ESTE C CENOZOICO T TERCIARIO le IGNEA EXTRUSIVA
OESTE C CENOZOICO Q CUATERNARIO S SEDIMENTARIA
M MESOZOICO K CRETACICO li IGNEA INTRUSIVA
P PALEOZOICO M METAMORFICA
C CENOZOICO T TERCIARIO le IGNEA EXTRUSIVA

Descripcion breve de las caracteristicas del relieve:
IV.2.1.9. Relieve:

Segun la CONABIO el 45.51% de la superficie territorial del municipio estd formada por
lomerios, el 47.95 % por montafias y en menores proporciones hay valles montafiosos los
cuales en conjunto llegan al 2.90%, también se encuentran planicies que van desde los 0 a
200 msnm los cuales representan el 3.64 % de la superficie.

La mayor parte de la poblacion se ubica en las planicies de la costa, principalmente en la
ciudad de Mazatlan y mucho més pequefias Villa Union, Fraccionamiento Los Angeles
(Santa Fe) y El Castillo, EI Roble, El Habal, y EI Walamo; un segundo grupo de pequefias
localidades se extienden hacia la zona de lomerios, entre las que destacan La Noria, El
Quelite y ElI Recodo; mientras que en la zona de montafia solamente se encuentran
pequenfias localidades rurales, la mayoria menores a 500 habitantes.

Frente a la costa de la ciudad de Mazatlan se ubican varias islas pequefias, como Pajaros,
Venados, Lobos, Creston, Cardones y un poco mas al sur la Isla (Peninsula) de La Piedra,
las cuales pueden jugar un doble papel, como zonas de proteccion ambiental y/o zonas con
potencial de desarrollo turistico.

Las islas P4ajaros, Venados y Lobos se ubican frente a la bahia de Mazatlan y estan
declaradas como reserva ecoldgica estatal por el Decreto de Zona de Reserva Ecoldgica y
Refugio de Aves Marinas y Migratorias y de Fauna y Flora Silvestre en 1991, ademas de ser
parte del Area de Proteccion de Flora y Fauna de las Islas del Golfo de California desde
1978. Pero ademés del importante papel ambiental se han convertido en un atractivo
turistico pues son visitadas por mas de 3000 personas al afio y el potencial es mucho mayor.

Deslizamientos:

No existe peligro de deslizamiento en el terreno del area de estudio, debido a que las
pendientes son planas y estables. El area circundante lo constituyen calles adyacentes por el
frente. El suelo del predio desde hace tiempo fue transformado con rellenos sucesivos; por
tanto las posibilidades de deslizamientos son muy poco probables.
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Derrumbes: Por la misma raz6n anterior, no existe este riesgo.
Posible actividad volcanica: En la zona de estudio no existe volcan activo alguno.
IV.2.1.10. Suelos

Tipos de suelos en el predio del proyecto y su area de influencia de acuerdo con la
clasificacion de FAO/UNESCO e INEGI. Incluir un mapa de suelos donde se indiquen las
unidades de suelo.

Segun la unidad de clasificacion FAO/UNESCO 1970 modificada por DGGTENAL, el tipo de
suelo en la zona y area del terreno corresponde a las unidades ReZg+Be/1: suelo de primer
orden de tipo Regosol Eutrico, suelo de segundo orden de tipo Solonchak Gleyico, suelo de
tercer orden Cambisol Eutrico.

El area del proyecto ha sido sujeta a rellenos diversos (rellenada y consolidada con material
balastre para nivelacién y construccion) por lo que las capas superficiales pueden en estos
momentos no corresponder a lo que se establece en la Carta de Uso de Suelo de INEGI.

Descripcion:

» Unidad Regosol: Se caracteriza por no presentar capas distintas, son duros y se
parecen a la roca que les dio origen.

» Unidad Solonchak: Son suelos que presentan un alto contenido de sales, son suelos
con poca susceptibilidad a la erosion.

» Unidad Cambisol: Es un suelo joven poco desarrollado, en el subsuelo tiene capas de
terrones que presentan un cambio con 