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I. Unidad Administrativa que clasifica:
Delegacion Federal en Baja California Sur.

II. Identificacién del documento:

Se elabora la version publica de la Solicitud Remisién forestales para legal
procedencia primera vez semarnat-03-020-a con No. De bitdcora 03/MP-
0157/07/18.

III. Partes o secciones clasificadas:
La informacidn concerniente a domicilio particular y nimero de teléfono.

IV. Fundamento legal y razones:

La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con fundamento en
el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular:

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Titular de la Delegacién Federall de la SEMARNAT en el Estado
de Baja California Sur, previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica.”
DELEGACION FEDERAL
Encargada del Despacho de la Delegacion Federal de |g SEMARNAT en el Estadsﬁﬁ*\ﬁgjﬁ'{(:ahforma Sur,

Lic. Daniela o Padilla
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ESTADO DE
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VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion:

Resolucidn 077/2019/SIPOT, en la sesion celebrada el 16 de abril de 2019.

Edificio Victor Alfredo Bermtdez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9200 www.gob.mx/semarnat
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VISTO para resolver el expediente numero 03/MP-0157/07/18
respecto del procedimiento de Evaluacidn y dictamen de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, del
proyecto “Operacién del Hotel Pueblo Bonito Pacifica, Cabo San
Lucas, B.C.S.”, para llevar a cabo 1la operacién de un
desarrollo inmobiliario en ecosistema costero en un poligonal
con una superficie de 52,245.158 m? (5.2245 ha), con una
superficie de construccidén de 21,831.80 m? y 30,413.358 m? de
areas verdes y comunes; que comprenden ocho edificios de 3 a
5 niveles, de los cuales 3 edificios estédn destinados al Hotel
Pueblo Bonito Pacifica, con 154 habitaciones y una ocupacion
de 308 huéspedes por dia; 2 albercas, restaurant-bar, spa y
gimnasio, tres locales comerciales vy estacionamiento para
huéspedes y 5 edificios de 4 niveles y sdétano, ubicado en el
predio Previo Paraiso Escondido sin numero, Colonia Centro,
C.P. 23450, Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur, derivado de la Inversiones Corn, S. A. de C.V.,
promovente del proyecto.

LIC. JOSE LUIS ESTRADA MAYA
APODERADO LEGAL DE
INVERSIONES CORN, S.A. DE C.

Para los efectos de la presente Resolucidédn, en lo sucesivo, a
la empresa Inversiones Corn, S. A. de C.V., se le nombrara la
Promovente; la operacidén y mantenimiento del Hotel Pueblo
Bonito Pacifica serd denominado el Proyecto y la Manifestacidn
de Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus
anexos, seran designados MIA-P.

Esta Delegacidén Federal es competente para conocer y resolver
la MIA-P del Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 8, 14 y 16 de la Constitucidén Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 2, fraccién I, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis
fraccién XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; 3 vy 16 de 1la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2, fraccidén XXX, 19 fracciones XXIII, XXV y

XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso c, XXIX, XXXV xifffff:‘_g
T
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del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el
que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de
este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el
articulo Unico fraccién VII, numeral 1 del acuerdo por el que
se adscribe organicamente las Unidades Administrativas vy
Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 15 de diciembre de 2014; 3°, fracciédn XIII Bis,
4,° 5°, fracciones II y X, 28, fracciones IX y X, 30, 35,
fraccién II, de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la
Proteccién al Ambiente y 2°, 4°, 5°, incisos Q y R, 9°, 10,
12, 17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo,
fraccién II, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental vy,

RESULTANDO

I. Que el 1 de junio de 2007 la Direccidn General de Impacto
y Riesgo Ambiental (DGIRA) emitidé el oficio numero
S.G.P.A./DGIRA/DG/1242 mediante el cual autoriza de manera
condicionada a GRAN ARMEE DEL CABO S.A. DE C.V., la
realizacién del proyecto Desarrollo Turistico Integral
Cabo Pacifica: Lotificacién, Urbanizacidén y Campos de
golf, que comprende, entre otros, 1la construccidn vy
operacién de hotel, villas y "resort" residenciales,
vialidades y areas de jardines, con una vigencia de 50
anos para llevar a cabo las actividades de preparacién del
sitio, construccidn, operacién y mantenimiento del
proyecto.

II. Que el 27 de julio de 2018, se recibid en esta Delegaciédn
Federal, el escrito mediante el cual la Promovente, sometid
a evaluacidén de la esta Delegaciédn Federal, la MIA-P del
Proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por los
articulos 28 y 30 de 1la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente.

IITI. Que el Proyecto consiste en la operacidn del Hotel PUEBLO
BONITO PACIFICA ubicado en Predio Paraiso Escondido s/n,
Centro, C.P. 23450, Cabo San Lucas, B.C.S. y que fue
abierto al publico en abril de 2005. El1 hotel cuenta con
21,831.80m? de Aareas construidas que comprende la la
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operacién de un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero en un poligonal con una superficie de 52,245.158
m? (5.2245 ha), con una superficie de construccidén de
21,831.80 m? y 30,413.358 m? de areas verdes y comunes;
que comprenden ocho edificios de 3 a 5 niveles, de los
cuales 3 edificios esté&n destinados al Hotel Pueblo Bonito
Pacifica, con 154 habitaciones y una ocupacién de 308
huéspedes por dia; 2 albercas, restaurant-bar, spa vy
gimnasio, tres locales comerciales y estacionamiento para
huéspedes y 5 edificios de 4 niveles y sdétano.

IV. Que el 10 de julio de 2018, una vez integrado el expediente
del Proyecto, registrado con numero 03/MP-0157/08/17, esta
Delegacidn Federal con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 34, primer parrafo de 1la Ley General del
Equilibrio Ecoldégico y la Proteccién al Ambiente, y 40 de
su Reglamento en Materia de Evaluacidén del Impacto
Ambiental, para garantizar el derecho de la participacién
publica dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, puso a disposicién del publico, la MIA-P del
Proyecto, en el Centro Documental, de esta Delegacidn
Federal, sita en Melchor Ocampo numero 1045, C.P. 23000,
Col. Centro, La Paz, B.C.S.

V. Que en cumplimiento con lo dispuesto por los articulo 34,
fraccién I, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccién al Ambiente, y 37, de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el 31 de
agosto del 2018, 1la Secretaria del Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, publicd a través de la Separata numero
DGIRA/038/18 de su Gaceta Ecolégica y en la pagina
electrdénica de su Portal www.semarnat.gob.mx, el listado
del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de
evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo
del 26 de julio al 01 de agosto del 2018 dentro de los
cuales se incluydé la solicitud que presentd la Promovente
para que esta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones gque le confiere los articulos 19 fracciones
I, XXIII, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccién IX, inciso ¢,
XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria
del Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del
Proyecto.

VI. Que el dia 22 de agosto del 2018, se recibid en esta

“Operacidén Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
Inversiones Corn, S, A, de C.V,
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Delegacién Federal, el escrito mediante el cual la
Promovente informa que publicé un extracto del Proyecto en
el periédico El Sudcaliforniano, el 01 de agosto del 2018.

VII. Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los
lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado por el
Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretaria y la Direccidn General de
Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta
Delegacidn Federal, mediante el eficio SEMARNAT-
BCS.02.01.IA.552/18, del 08 de agosto del 2018, solicitd
a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn
al Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenia
algun procedimiento administrativo instaurado por dicha
Procuraduria, o si tiene algin inicio de obra. Dicha
solicitud fue recibida el 15 de agosto del 2018.

VIIT. Que, con fundamento en el articulo 24 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Protecciédn
al Ambiente en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental,
mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.IA.553/18 del 08 de
agosto del 2018, esta Delegacidén Federal notificd la
recepcién de la MIA-P del Proyecto a la Direcciédn local de
la Comisién Nacional del Agua en B.C.S. con el fin de que
emitiera su opinidén técnica, y comentarios en relacidn a
la viabilidad del proyecto.

IX. Que el 08 de agosto del 2018, esta Delegacidn Federal con
fundamento en los articulos 33, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente y 25 de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, notificdé la recepcidén de la MIA-P del Proyecto
a la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del
Gobierno del Estado de Baja California Sur vy al
Ayuntamiento de Los Cabos con el fin de que manifestaran
lo que a su derecho conviniera por medio de los siguientes
oficios:

] SEMARNAT-BCS.02.IA.554/18 dirigido al Lic. Luis
Humberto Araiza Lépez Secretario de Turismo, Economia
y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de B.C.S.

° SEMARNAT-BCS.02.IA.555/18 dirigido al Lic. Arturo de
la Rosa Escalante Presidente Municipal del H.

"Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
Inversiones Corn, 5. A, de C.V,
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Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur.

X. Que el 28 de agosto del 2018, se recibidé en esta Delegacidn

Federal el oficio PFPA/10.1/1296/2018, emitido por la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidén al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta
a lo solicitado en el Resultando VI anterior, donde
manifiesta lo siguiente:
".. el citado proyectd no cuenta con antecedentes de
inspeccidn. .. existen obras de construccién las cuales
datan desde el ano 2003 aproximadamente, no teniendo
conocimiento esta delegacidén sobre la existencia de algun
resolutivo en materia de 1Impacto ambiental por la
construccidn de dichas obras por parte de esta Secretaria,
las cuales se han ido incrementando con el paso de los anos,
por lo que en caso de no existir se considera que el
promovente deberia regularizar su situacidon juridica ante
esta Procuraduria."”

XI. Que, el 30 de agosto del 2018, se recibid®é en esta
Delegacidén Federal el oficio No. B00.903.04.-2343, emitido
en respuesta a lo solicitado en el Resultando VII anterior,
por la Direccidén local de la Comisidn Nacional del Agua en
B.C.S5. el dia 21 de agosto del mismo arno, en donde
manifiesta lo siguiente:

".. No se tiene inconveniente técnico en las cuestiones
ambientales, de flora y fauna del proyecto "Operacion del
Hotel Pueblo Bonito Pacifica, Cabo San Lucas, B.C.S."
ubicado en el predio Paraiso Escondido y colindante a la
linea de costa, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja
California Sur. Respecto al uso gue se pretende dar al
predio, instalaciones de servicios para hotel, una obra gue
apoyara el crecimiento socio econdmico de la localidad y
sus alrededores, ademds que no presenta afectacion por
escurrimientos (arroyos) que tengan caracteristicas de ser
propiedad nacional; Asi mismo cabe sefnalar que el terreno
presenta topografia irregular gque genera movimiento del
aguas hacia partes bajas, las cuales deberan tomar en cuanta
y realizar su drenaje pluvial de conformidad al articulo
131 del Reglamento de la Ley de aguas Nacionales que en su
parrafo segundo dice que: "..las obras publicas de drenaje
pluvial en los centros de poblacidén las cuales estdn a cargo
v bajo responsabilidad de las autoridades locales".. Por lo

que los usuarios deberdn tomar en cuenta lo correspondiente
e e

“"Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
Inversiones Corn, 5, A, doe OV
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al drenaje pluvial ante las autoridades locales del
municipio de Los Cabos."

XII. Que el 03 de septiembre de 2018 se recibié en esta
Delegacién Federal el oficio SETUES/S.S.280.18 del 28 de
agosto de 2018, mediante el cual la Subsecretaria de
Sustentabilidad de la Secretaria de Turismo, Economia vy
Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California
Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando VIII
anterior manifiesta lo siguiente:

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2015-2021:

El Plan Estatal de Desarrollo 2015-2021 (PED 2015-2021)
sefiala en su Eje No. II Diversificacidén Econdmica, que el
desarrollo del sector turismo, comercio y servicios depende
de la diversificacidn y disefio de productos que en conjunto
generen mayores flujos de turistas que a su vez utilicen
mas los servicios turisticos, propiciando en los destinos
una mayor ocupacidn hotelera, asi como un aumento en la
estadia promedio de los turistas que se traduzca en una
mayor derrama econdmica, empleo; asi como una mejor
utilizacidn de la infraestructura de hospedaje disponible;
derivado de lo anterior la operacidn del proyecto en comento
es compatible con la actual visidn del Gobierno de Baja
California Sur.

SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO:

Dentro de la MIA-P, el promovente senala que no cuenta con
la factibilidad de agua potable y alcantarillado municipal,
sin embargo cuenta con una desalinadora, planta de
tratamiento de aguas residuales (PTAR), cisternas, bombas
de agua por centrifugacion e hidroneumaticas para el abasto
y tratamiento del agua potable a fin de distribuirla en
todo el hotel, ademas de contar con fosa de absorcidn para
las aguas residuales, al respecto se recomienda que todas
instalaciones hidrdulicas y sanitarias, particularmente el
equipo de tratamiento de aguas residuales, sean totalmente
herméticos a efecto de evitar la contaminacidn del suelo.
Recomendando también, que dentro de todas las instalaciones
hidraulicas del hotel se 1instalen equipos ahorradores de
agua.

AGUAS TRATADAS: M

“Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacitica”
Inversiones Corn, 5. A. de C.V.
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En la MIA-P se manifiesta que el proyecto en mencidn no
contraviene lo estipulado en las estrategias del
Ordenamiento Ecoldgico, en lo referente a que Todas las
zonas turisticas deberdn <contar con un sistema de
tratamiento de aguas residuales y el agua tratada deberd
ser reutilizada.

En este sentido se sugiere recomendar al promovente que las
aguas residuales de origen urbano y demas actividades,
deberdn recibir un tratamiento adecuado previo a su descarga
en depdsitos naturales, artificiales o corrientes de agua,
para reintegrarlos en condiciones adecuadas para su
reutilizacion en otras actividades y el apego en todo caso
a las normas oficiales mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996; que
establece los limites maximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales y NOM-003-SEMARNAT-1997; que establece los
limites mdximos permisibles de contaminantes para las aguas
residuales tratadas que se reusen en el servicio publico.

Lo anterior adquiere vital importancia debido a la
colindancia con el mar y lo dispuesto en el Articulo 56 de
la Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion del Ambiente
del Estado de Baja California Sur, que a la letra dice:
“"que cuando no existan los sistemas municipales para la
evacuacion de las aguas residuales, los propietarios de
hoteles, fraccionamientos, condominios, residencias,
industrias y similares, deberdn instalar sistemas de
tratamiento y reciclaje de sus aguas residuales, ya sea
individuales o comunales.

Por otro lado, otro factor a considerar dada la operacion
que se advierte al respecto del tratamiento de las aguas,
que el proceso de tratamiento de aguas residuales generara
lodos y bio-sdlidos, asi como quimicos, envases, filtros y
estructuras producto del mantenimiento de la PTAR gque de
ser el caso estos son considerados como residuos peligrosos
RP) para 1lo cual deberdn contar con un registro y
autorizacion de Plan de Manejo de RP por la autoridad
competente, en este caso la misma SEMARNAT.

Derivado de lo anterior, se solicita indicar al promovente
gue regularice esta situacidn ante la autoridad competente
en la materia dando cumplimiento a lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002, Protecciodn

“Operacién Hotel Puehlo Bonito Pacifica”
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ambiental.- Lodos y biosdlidos.- que establece las
especificaciones v limites mdximos  permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

La MIA-P seflala en su apartado residuos peligrosos que estos
son generados por las actividades industriales del
proyecto, son manejados de acuerdo a los lineamientos
establecidos en la Ley General para la Prevencidén y Gestion
de los Residuos Sélidos, su reglamento y normas aplicables.

Al respecto se sugiere recomendar al promovente la
implementacidén de bitdcoras y registros de almacenamiento,
asi como manuales de operacidén para que los residuos
peligrosos que se generen por las actividades de
mantenimiento de los equipos, sean almacenados
temporalmente conforme a lo que establece el Reglamento de
la LGEEPA en materia de residuos Peligrosos, a efecto de
evitar contaminacioéon del suelo y del agua de mar, derivado
de derrames accidentales.

Lo anterior no exime al promovente del cumplimiento de las
normas aplicables en el ambito de su competencia, de los
tres niveles de Gobierno.

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS:

En la MIA-P, no se identifica si cuéentan con un servicio de
recoleccidén de residuos solidos urbanos ya sea publico o
privado, por lo que se sugiere indicar al Promovente la
importancia de contar con un convenio con el H. Ayuntamiento
de Los Cabos para recoleccion y disposicion final de los
residuos. Sdlidos urbanos generados en las diferentes
etapas del proyecto o en su debido caso la contratacion de
servicios privados de Recoleccidén de Residuos Sdlidos.

Igualmente se sugiere recomendar al Promovente que para la
operacioén del hotel Pueblo Bonito Pacifica Cabo San Lucas,
B.C.S. establezca un programa de manejo de residuos, en el
cual se implementen medidas de reduccidén, reutilizacidén y/o
reciclaje, antes de la disposicion final de los residuos,
buscando con ello que solamente los residuos que no puedan
entrar en estas acciones, se vayan a los sitios debidamente
autorizados por la autoridad competente

Por otro lado, dado la naturaleza del proyecto se advierte
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gque en su debido caso cabria la necesidad por parte del
Promovente, registrar un plan para Residuos de Manejo
Especial debido al potencial del proyecto de constituirse
como gran generador de residuos solidos urbanos, segun lo
identifica la Norma Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011,
que establece los criterios para clasificar a los residuos
de manejo especial y determinar cuales estan sujetos a Plan
de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para
la inclusion a dicho listado; y procedimientos para la
formulacion de los Planes de Manejo, por lo que se advierte
gque al ser estos un residuo de manejo especial (RME),
deberdn de contar con un numero de registro de plan de
manejo de RME, emitido por el Gobierno del Estado por
conducto de la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Medio
Ambiente y Recursos Naturales (sic.) en donde se describan
las obras, instalacion de equipos y acciones para el manejo
y disposicion final de residuos solidos no peligrosos.

Lo anterior con fundamento en lo dispuesto en los articulos
4, fraccion VII y 44, inciso b) de la Ley de Equilibric
Ecoldgico y Proteccion del Ambiente del Estado de Baja
California Sur y el articulo 8, fraccion V, del Reglamento
de la Ley de Equilibrio Ecoldégico y Proteccidn del Ambiente
del Estado de Baja California Sur.

DESALACION.

La MIA-P senala en su apartado I1.1.7 que el hotel cuenta
con su propia desaladora, Ubicada en cuarto de maquinas
principal. Modelos: Seawater Systems, Inc. W030SMS02003.

Al respecto se advierte en el cuerpo de la MIA-P carencia
de 1informacion al respecto de los posibles impactos
derivados de su instalacidn, operacidn y mantenimiento, por
lo tanto no se proponen medidas de prevencidén, mitigacion
Yy en su caso, de compensacion,; por lo que se sugiliere
requerir al Promovente para que amplie la informacidn,
incluyendo informacidén técnica de la extraccion del agua,
fi1ltrado., pre tratamiento, irradiado, desalifado,
almacenamiento, limpieza y desinfeccidn, distribucidn y
disposicidén en galeria filtrante, etc. en donde se detalle
el uso de aditivos, cloro, desincrustantes, coagulantes y
elementos quimicos de limpieza utilizados en alguna parte
del proceso; asi como la informacidén de la concentracidn de
sales de las aguas residuales de la planta desaladora, el

“Operacion Hotel Pueblo Benito Pacifica”
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manejo, la limpieza y disposicion final de membranas

En este sentido se sugiere solicitar al Promovente presentar
manual de operacidén y mantener un registro de la calidad e
inocuidad del agua durante la operacidn de la planta. En
caso de contaminantes quimicos éstos deberdan estar por
debajo de los niveles mdximos aceptados de bacterias,
plaguicidas, metales pesados y aditivos.

ZOFEMAT.

Con base en la revisidén de la ubicacidn propuesta para el
desarrollo del proyecto y de la revision de la MIA-P en
donde se identifica que las obras son colindantes con la
Zona Federal Maritimo Terrestre, y no se identifica si se
cuenta o no con los accesos a la zona de playa debidamente
identificados en el trazo del proyecto.

Al respecto se sugiere recomendar al promovente que deberd
garantizar el acceso a la ZOFEMAT.

XIII. Que a la fecha de -elaboracién de la presente
Resolucidén no se ha recibido en esta Delegacidn Federal de
la SEMARNAT, opinién del Ayuntamiento de Los Cabos de
acuerdo con lo referido en el Resultando VIII del presente
resolutivo.

XIV. Que, a la fecha de emisidén de la presente Resolucién, no
se han recibido observacicnes o guejas con relacidn al
desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la
comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades
Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8,
14 y 16 de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 2, fraccién I, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccién XI,
XXXIX y XLII de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federal; 3 y 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2, fraccién XXX, 19 fracciones XXV y XXIX, 38,
39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, publicado en el Diario Qficial de 1la
Federacién el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el
que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de

“Operacién Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
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este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidén el 31 de octubre de 2014, asi como el
articulo Unico fraccién VII, numeral 1 del acuerdo por el que
se adscribe organicamente las Unidades Administrativas vy
Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medioc Ambiente Y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de 1la
Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones II
y X, 28, primer parrafo, fracciones IX Y x, 30, 35, fraccién
II, de la Ley General del Equilibrio Ecolédégico y la Protecciédn
al Ambiente y 2°, 4°, 5°, incisos O y @, 9, 10, 12, 17, 25,
26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccién
II, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental; tanto la Direccidén General de Impacto vy
Riesgo Ambiental, asi como las Delegaciones Federales de la
Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo
de las obras o actividades competencia de la Federacidn vy
expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
realizacién, asi como analizar y resolver los Informes
Preventivos y las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO. Previo al analisis de la documentacidén que conforma
la solicitud de 1la MIA-P del Proyecto, esta Delegaciédn
considera oportuno precisar las siguientes consideraciones:

La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, establece las condiciones a que se sujetarda la
realizacién de obras vy actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras
y actividades citadas, requerirdn previamente la autorizacidn
en materia de impacto ambiental de esta Secretaria; para lo
cual, deberan presentar una manifestacién de impacto
ampbiental, que contenga, por lo menos, una descripcidén de los
posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando
el conjunto de elementos que conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidas preventivas, de mitigacién y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo 1los efectos
negativos sobre el ambiente, de conformidad con lo previsto en
los articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibrio

“Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
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Ecoldégico y la Proteccidén al Ambiente.

Ademas, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para
la construccién y operacién de un proyecto de tipo campestre
de uso familiar y de servicios requiere ser evaluado en materia
de Impacto Ambiental por esta Secretaria de conformidad con el
articulo 28 fracciones IX y X, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldégico y la Proteccién al Ambiente y 5 incisos O, Q y R, de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

TERCERO. Que el articulo 5 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccidén al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece gque quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades
sefilaladas en dicho numeral, requeriran previamente la
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental de la Secretaria.

CUARTO. Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental
y las Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con las
facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades
que hayan sido sometidas a evaluacién de impacto ambiental, la
de imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de
incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al
cumplimiento de las medidas de prevencidén, mitigacidén y, en su
caso, compensacidén y que los articulos 2, fraccién XXX, 19,
fracciones XXIII, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccidén IX, inciso
c y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, otorgan facultades para
resolver en Materia de Impacto Ambiental.

QUINTO. Que con base en las consideraciones expuestas, esta
Delegacién Federal procedidé a evaluar el impacto ambiental que
pudiera ocasionar la operacidén y mantenimiento que requiere
llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido
en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-002-SEMARNAT-1996, NOM-
052-SEMARNAT-2005, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-081-SEMARNAT-
1994, NOM-161-SEMARNAT-2011, NOM-085-SEMARNAT-2011, NOM-001-
SEDE-2012, NOM-004-SEDG-2004, NOM-245-SSA1-2010 asi como el
Plan de Ordenamiento Ecoldégico del Municipio de Los Cabos,
emitido el 31 de agosto de 1995, en el tomo XXII del Boletin
Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur,
destacando los puntos siguientes:

A) . CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.
Cabe precisar que del analisis integro de la MIA-P, se advierte

_—
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que la Promovente se refiere uUnicamente a los aspectos
ambientales de la operacidén de un desarrollo inmobiliario en
ecosistema costero en un poligonal con wuna superficie de
52,245.158 m? (5.2245 ha), con una superficie de construccidén de
21,831.80 m? y 30,413.358 m? de &areas verdes y comunes. En este
caso del HOTEL PUEBLO BONITO PACIFICA ubicado en el Predio Paraiso
Escondido s/n, Centro, C.P. 23450, Cabo San Lucas, Baja
California Sur, en el Municipio de Los Cabos. El hotel fue
inaugurado el 14 de abril de 2005. para llevar a cabo la
operacidn; que comprenden ocho edificios de 3 a 5 niveles, de los
cuales 3 edificios estan destinados al Hotel Pueblo Bonito
Pacifica, con 154 habitaciones y una ocupacién de 308 huéspedes
por dia; 2 albercas, restaurant-bar, spa y gimnasio, tres locales
comerciales y estacionamiento para huéspedes y 5 edificios de 4
niveles y sétano.

Ademas de las actividades asociadas con el uso el Proyecto
requiere la realizacién de diversas labores de reparacidén vy
mantenimiento.

B) . ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El clima caracteristico del Municipio de Los Cabos es calido-
seco, al norte de San José del Cabo, tipo BW (h’') muy seco, calido
con régimen de lluvias de verano. La temperatura media anual es
de 23.7°C. Se ha registrado como temperatura minima los 13°C,
siendo enero el mes més frio del afno, La precipitacién media
anual es de 262.7mm, registrandose el mes de septiembre como el
mas lluvioso. Baja California Sur es la regidén mas vulnerable a
los ciclones tropicales del Pacifico noreste, recibiendo en
promedio el arribo de un ciclén tropical cada dos anos.

Geologia y geomorfologia

El &rea estéa asentada en una sola pendiente suave que asciende
del litoral a la zona de lomerios tierra adentro, destacando el
cerro del “Vigia” en Cabo San Lucas, cuyo remate en el mar es
denominado “El arco”, hito representativo del 1lugar a nivel
internacional, creando una imagen singular y variada, enmarcado
por el Golfo de California. El extremo sur de la peninsula de
Baja California se caracteriza por una serie de zonas montarnosas
separadas por cuencas

El &rea del proyecto se encuentra localizada en la parte sureste
de la peninsula, zona en la que predominan lomerios con alturas
de alrededor de los 400 metros, con pendientes moderadas, menores
a 10 grados. Los suelos predominantes Regosoles éutricos

“Operacién Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
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asociados a Litosoles, asi como Fluvisoles éutricos en las areas
de inundacién o margenes de arroyos o rios.

Hidrologia

El Proyecto y su Area de Influencia, se localizan en la Regidn
Hidrolégica RH6-Baja California Sureste, en la cual predominan
los escurrimientos superficiales. La recarga media anual que
recibe el acuifero (Rt), corresponde con la suma de todos los
volumenes que ingresan, tanto en forma de recarga natural como
inducida. Para este caso, el valor estimado de la recarga total
media anual que recibe el acuifero es de 2.7 hm¥/afio. El
resultado de analisis del volumen de aguas subterradneas indica
que no existe disponibilidad para otorgar nuevas concesiones; por
el contrario, el déficit es de 3’871,599 m? anuales.

C). ASPECTOS BIOTICOS

Flora

El uso del suelo que se le da al proyecto es de zona urbana,
mientras que casi el 50% de la superficie del area de influencia
del proyecto es ocupada por el conjunto de los usos del suelo de
zona urbana y asentamientos humanos. Unicamente un 50% de la
superficie del area de influencia del proyecto posee vegetaciédn
natural del tipo de matorral sarcocaule.

El 4drea de estudio estd completamente desprovista de vegetacidn
nativa. La conservacidén y manejo adecuado de la vegetacidn
existente del tipo de especies exdéticas pudieran prevenir
alteraciones en la estructura poblacional y el paisaje, este
ultimo, factor imprescindible para otorgar un valor agregado en
el sector econdémico de mayor importancia en la zona, el sector
turistico.

Fauna

Dado que el ambiente natural ya fue modificado y el Proyecto se
localiza en un &area urbana, casi no hay representantes de la
fauna nativa. La mayor parte de la fauna local es tolerante y
resistente ante los cambios microclimaticos y ambientales que
sufre actualmente el &rea de influencia del proyecto, dado que
han persistido aun con el amplio desarrollo turistico de la zona.
Establecer una cultura de educacidon ambiental y conservacidén de
las especies representard una estrategia fundamental para la
sobrevivencia de las especies que aun existen en la zona.

Paisaje Q“““*:ELH

“Operacidon Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
lnversionas Corn, S, A, de C.V.

Pagina 14 de 39



Delegacion Federal en Baja California ¢
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccid

)/ 2 O 19 Ambiental Recursos Naturales

Ay 1L SAITRELD DEL X “Fawa d o

EMILIANO ZAPATA

. SEMARNAT

#F secmetania DE MEDIOC AMBIENTE
et ¥ RECURSOS MATURALES

En los paisajes del area predominan las zonas planas o poco
inclinadas y cerros muy cercanos al litoral. La clasificacién
realizada en el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial,
establece la delimitacién de las wunidades de paisaje, que
constituyen las unidades minimas cartografiales, como unidades
fundamentales en los estudios ambientales y de acuerdo a la
metodologia propuesta por el Instituto de Geografia de la UNAM y
la SEMARNAT. Las unidades de paisajes delimitadas para la zona
presentan la siguiente distribucién: Litoral de Los Cabos que
ocupa aproximadamente el 75% del total del area propuesta,
Sierras Bajas de Los Cabos hacia la porcidén norceste de la zona
de estudio, hacia el norte de la zona se localiza el paisaje
denominado sierras de La Laguna, San Lazaro y Trinidad vy
finalmente, en los alrededores de San José del Cabo se encuentra
el paisaje de Valle de Santiago.

Medio socioecondémico

El municipio de Los Cabos presentaba una Poblacidén total
municipal de 238,487 personas en el arno 2010, 115,386 mujeres y
123,101 hombres. Las proyecciones de crecimiento en cortes de
tiempo de 5 afios, hasta 2030 indican un aumento en la poblacidn
que se encuentra en el rango de edad econdémicamente activa. EIl
Indice de marginacién y grado de marginacién presente en el
Municipio de Los Cabos es muy bajo. Lo cual es representativo de
los municipios del estado e indica un grado de desarrollo
desigual. El Indice de desarrollo humano es de nivel Alto. El
municipio brinda a sus habitantes condiciones sociocecondmicas
favorables que se reflejan en: su ingreso per céapita, el grado
de desarrolle humano, una baja tasa de mortalidad infantil
(24.16) y un alto indice de educacién (0.8194). Los servicios
de salud estdn cubiertos por instituciones de salud tales como
IMSS, ISSSTE y Seguro Popular. Se cuenta con atencidén para los
niveles educativos de preescolar a bachillerato y profesional.
La Poblacidén Econdémicamente Activa (PEA) en Baja California Sur
presenta una alta ocupacidén, los sectores mas importantes son los
restaurantes vy hoteles (37.1%), el comercio (24.5%). La
poblacidén desocupada rebasa al 5% de la PEA, sin embargo, en el
municipio donde se encuentra el proyecto, existen oportunidades
laborales tales que poblacién ocupada se sostiene en valores
cercanos al 95%. Las actividades de turismo representan la
principal industria del municipio de Los Cabos en donde Cabo San
Lucas alberga los principales centros turisticos de playa.

D). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN
EL DESARROLLO DEL PROYECTO IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

“Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
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Los impactos que el Proyecto pudiera ocasionar en diferentes
factores ambientales se indican a continuacién.

Uso de las

. . ; Adverso muy
Alire / Nivel de ruido moderado
Hidroleogia / Calidad del Adverso
agua moderado

Fauna/Diversidad y Adverso muy
abundancia moderado

: : ; Adverso muy

Paisaje/Presencia Humana

moderado

Servicios e
infraestructura /

Benéfico muy

instalaciones Demanda de insumos y moderado
servicios
Servicios e
infraestructura /
, Cy e Adverso
Disponibilidad de agua,
R moderado
electricidad vy
comunicaciones
Servicios e i
, Benéfico
infraestructura /
. moderado
Bienestar y desarrollo
; , ; Adverso
Aire / Calidad del aire
moderado
i : ; ; Adverso muy
Mantenimiento Aire / Nivel de ruido
de las moderado
, . Poblacidén y trabajadores Benéfico muy
instalaciones
; / Oferta de empleo moderado
Yy equipo —
Servicios e BAHATTAE
infraestructura / Oferta
moderado

de insumos y servicios

Poblacién y trabajadores

Benéfico muy

/ Oferta de empleo moderado

Servicios e
Demanda de infraestructura / Benéfico
servicios Demanda de insumos vy moderado

servicios

Servicios e
infraestructura /

Benéfico muy
moderado
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Disponibllldad de agua,
electricidad y

residuos
peligrosos

comunicaciones
Suelo / Calidad del Adverso
suelo moderado
Generacidén de | Poblacidén y trabajadores Benéfico
Residuos de / Oferta de empleo moderado
Manejo Servicios e
Especial infraestructura / Benéfico
Demanda de insumos vy moderado
servicios
Suelo / Calidad del Adverso
suelo moderado
Generacidén y | Poblacién y trabajadores Benéfico
Manejo de / Oferta de empleo moderado

Servicios e
infraestructura /

Benéfico muy

Demanda de insumos y moderado
servicios
Hidrologia / Calidad del Adverso
Generacidén y z agia . m?dgrado
Manejo de Poblacién y trabajadores Benéfico muy
/ Oferta de empleo moderado

aguas =
; Servicios e PR
residuales ; Benéfico muy
infraestructura / Oferta
. o moderado
de insumos y servicilos
Suelo / Calidad del Adverso
suelo moderado
Vegetacién / Estructura
N Adverso muy
y composicidén de las
) moderado
comunidades
o Fauna/Diversidad y - Adverso
Mantenimiento ;
B abundancia moderado
de Aareas : .
Paisaje / 2
verdes 2 : Benefico
Caracteristicas del
moderado

Paisaje

Poblacidén y trabajadores

Benéfico muy

/ Oferta de empleo moderado
Servicios e Benéfico
infraestructura / moderado
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Demanda de insumos y

servicios
Hidrologia / Calidad del Benéfico
agua moderado
Suelo / Calidad del Benéfico muy
suelo moderado
Vegetacidédn / Estructura ;%
ey Benéfico
o y composicién de las
Mantenimiento . moderado
comunidades
de zonas de - ; =
Pl Fauna / Diversidad vy Benéfico
- abundancia moderado
Balsajs / Benéfico
Caracteristicas del
; : moderado
Paisaje
Poblacidén y trabajadores Benéfico
/ Oferta de empleo moderado

A  continuaciédn, se describen los impactos que fueron
identificados y evaluados por medio (abidtico, bidtico vy
socicecondémico), componente y factor ambiental.

MEDIO ABIOTICO.

Aire.

La operacién del Proyecto provocara afectacidén en la calidad del
aire y niveles de ruido por las emisiones a la atmdésfera de los
equipos y vehiculos utilizados, por las actividades intrinsecas
de operacidn del hotel, tanto en habitaciones como en los equipos
mayores. A continuacidén, se senialan las emisiones a la atmésfera
de los vehiculos utilizados en la operacién del proyecto debido
a la combustidén de gasolina y diesel, los contaminantes que se
emiten por el uso de calderas y calentadores. Resultando ser un
impacto adverso moderado.

Ruido.

Las fuentes de generacién de ruido por las actividades
intrinsecas a la operacidén del hotel son: tanto en habitaciones
como por el uso de los equipos mayores incluyendo el uso de
aparatos y equipos como televisores, secadoras y aire
acondicionado; en las albercas, por la misica. El impacto
generado es Adverso muy moderado.

"Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
Inversiones Corn, 5. A, de C.V,
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La operacién de los equipos mayores del hotel (chillers, bombas,
calderas, etc.), pudieran llegar a generar niveles de ruido que
podrian ser molestos. El impacto generado es Adversc muy
moderado.

Hidrologia.

El componente Hidrologia puede ser afectado en la calidad del
agua durante la operacién del proyecto, por la generacidédn de
aguas residuales e industriales. A continuacién se describe los
impactos por el factor:

Calidad del agua.

El criterio a evaluar en este componente es la generacidén de
aguas grises y negras producto del uso y mantenimiento de las
instalaciones y equipo en la operacién del proyecto. El uso de
agua potable en las actividades diarias del hotel conlleva a la
generacién de aguas residuales e industriales, las cuales se
originan en las habitaciones, lavanderia, restaurantes, Aareas
publicas del hotel y planta desalinizadora. El Impacto es Adverso
moderado.

Suelo.

El suelo puede ser afectado durante por el Proyecto, por la
generacién de residuos de manejo especial (RME) y peligrosos
(RP) . El Proyecto genera RME, constituidos por: residuos
organicos, metal, papel, cartén, PET y aceites vegetales. Esto
representa un impacto negativo, ya que la operacidén del hotel
implica el aumento en la generacién de Residuos Sélidos Urbanos
del municipio. Siendo un impacto Adverso moderado.

El uso de herbicidas, fungicidas, insecticidas y fertilizantes
implican la contaminacién, cambio en la composicidén y fertilidad
del suelo. Este es un impacto Adverso moderado.

SISTEMA BIdrico.

Vegetacidn.

La Vegetacién puede ser afectada en la estructura y composicidn
de sus comunidades por la operacién del proyecto, por la
introduccién de especies para el mantenimiento de las areas
verdes. La introduccién de flora exdtica y especies invasoras
pudiera afectar la estabilidad de las comunidades de especies
locales, especialmente especies endémicas. Siendo para este rubro
un Impacto Adverso muy moderado.

“Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica”

Inversianes Corn, 5. A, de CLV,
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Fauna.

La fauna puede ser afectada en los factores diversidad vy
abundancia durante la operacién del proyecto, por la afluencia
de personas en el hotel, el uso de agroquimicos en el
mantenimiento de las &reas verdes y actividades de limpieza de
la zona de playa.

La fauna de ornato presente en el hotel, que se encuentra
catalogada como especie invasora de acuerdo a la Estrategia
Nacional sobre especies invasoras (2010), puede llegar a
desplazar a la fauna local si no se mantiene un adecuado control
de ésta dentro del Hotel, resultando para este rubro un Impacto
Adverso muy moderado.

Por otra parte, se tiene un impacto negativo por el uso de
agroquimicos en las actividades de mantenimiento de las areas
verdes del hotel, mismos que contienen sustancias potencialmente
dafiinas para diversos grupos de fauna silvestre, principalmente
aves, anfibios y peces. Representa un impacto Adverso moderado.

Paisaje.

El Paisaje se ve afectado por la operacidén del proyecto,
representa un impacto por el establecimiento de areas verdes en
el hotel, limpieza de las zonas de playa y por la presencia
humana. El establecimiento de areas verdes y cuerpos
artificiales de agua mantienen una calidad paisajistica en el
Area, aunado a que se realiza un mantenimiento en el &rea de
playa, lo cual contribuye a que sea un impacto positivo en la
calidad paisajistica del sitio. El impacto es Benéfico moderado.

Sistema Socioecondmico.

El componente socioecondémico se vera afectado por los factores
oferta de empleo, demanda de insumos y servicios, disponibilidad
del agua, electricidad, comunicaciones, bienestar y desarrollo,
con la operacién del hotel.

Ya que se requiere de trabajadores para la operacién vy
mantenimiento, el Proyecto contribuye a un beneficio econdmico
para los involucrados. Para el mantenimiento de las
instalaciones y equipo, operacién de la planta de tratamiento,
se requiere contratacién de personal que esté pendiente de su
correcta operacidén. Lo que resulta ser un impacto Benéfico
moderado.

Disponibilidad de agua, electricidad y comunicaciones.
Se requiere del suministro de agua potable, energia eléctrica,

“Operacidn Hotel Pucblo Bonita Pacifica”
Inversiones Corn, 5. A. de C.V,
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servicios de transporte, servicio de limpieza, servicios de
comunicacién, etc. El abastecimiento de agua por medio de la red
municipal de agua potable representa un impacto negativo en la
disponibilidad de agua de la regidn, sin embargo, ésta se realiza
en proporciones muy bajas dado que se complementan las
necesidades de este recurso por medio de la desalinizacién del
agua de mar. El uso de los recursos de agua, energia eléctrica y
servicios resulta en un impacto Adverso muy moderado.

E) .- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P, la Promovente identificé medidas preventivas y de
mitigacidén, mismas que se -establecen como de cumplimiento
obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de la
presente Resolucidn.

F) .- DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con 1lo establecido en 1la MIA-P vy dadas las
caracteristicas del Proyecto, se prevé que se ocasionaran
impactos ambientales factibles de ser compensados o mitigados.
Ademés, como se indicé en el Resultando I de éste oficio
resolutivo, la Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental
(DGIRA) emitidé el 1 de Jjunio de 2007 el oficio numero
S.G.P.A./DGIRA/DG/1242 mediante el cual autoriza de manera
condicionada a GRAN ARMEE DEL CABO S.A. DE C.V. la realizacién
del Desarrollo Turistico Integral Cabo Pacifica, que incluye la
lotificacidén, urbanizacidn, campos de golf construccidén vy
operacién de hotel, villas y “resort” residenciales, vialidades
y areas de jardines, con una vigencia de 50 afios, incluyendo las
actividades relacionadas con la operacién y mantenimiento del
Proyecto.

Es decir que, en términos generales, el 1impacto ambiental
ocasionado por ese desarrollo integral en su conjunto, fue en su
momento, identificado, analizado y evaluado; imponiendo medidas
de mitigacidén y compensacién cuyo cumplimiento estd vigente.
Mediante la presentacidén de la MIA-P del Proyecto que aqui se
evalia, se identificaron impactos especificos para la operaciodn
exclusivamente del Hotel Pueblo Bonito Pacifica 'y sus
componentes.

Como se indica en el Resultando IX, més arriba en este documento
la PROFEPA externdé que no contaba con antecedentes de inspeccidn
ni tenia conocimiento de la existencia de algun resolutivo en

“"Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
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materia de impacto ambiental por la construccidn de las obras del
Proyecto, sugiriendo que se regularizara; lo anterior se debe,
como también se asentdé mas arriba, a que la construccidén y
operacién fueron autorizadas por la DGIRA como parte de un
desarrollo turistico integral con un nombre de proyecto distinto.

Por su parte, la CONAGUA opiné que el Proyecto apoyara el
crecimiento socio econdémico de la localidad y sus alrededores,
ademas que no presenta afectacién por escurrimientos, pero que
considerando la topografia irregular que genera movimiento del
aguas hacia partes bajas deberén tomar en cuanta y realizar su
drenaje pluvial de conformidad con el articulo 131 del Reglamento
de la Ley de aguas Nacionales

La Subsecretaria de Sustentabilidad del Estado de Baja California
Sur afirma que el Proyecto es compatible con la actual visidn del
Gobierno del Estado, partiendo de que sefialé el sector turismo
depende de la diversificacidén y disefio de productos que generen
mayores flujos de turistas que a su vez utilicen mas los
servicios, tanto en una mayor ocupacién hotelera, como en el

aumento en la estadia promedio de los visitantes. Ya que el
Proyecto cuenta con desalinizadora, planta de tratamiento de
aguas residuales (PTAR), cisternas, bombas de agua por

centrifugacidén e hidroneumdticas para el abasto y tratamiento del
agua potable, es importante que en las instalaciones hidraulicas
del hotel se instalen equipos ahorradores de agua y para evitar
la contaminacién del suelo, que las instalaciones hidréaulicas y
sanitarias, particularmente el equipo de tratamiento de aguas
residuales, sean herméticos. Cumpliendo con la normatividad
referente a los limites méximos de contaminantes en aguas
residuales, el reuso de las mismas y las condiciones para su
aprovechamiento y disposicién final, los impactos que el Proyecto
ocasione son viables. La generacién de residuos peligrosos es
minima y mitigable al cumplir con lo que la legislacidn vigente
sefiala al respecto, el manejo y almacenamiento deberan ser
documentados como evidencia del cumplimiento con los instrumentos
juridicos aplicables. Un aspecto importante durante la operacidn
de un Proyecto como el que se analiza es la generacidén vy
recoleccién de residuos sélidos urbanos. Idealmente, la
Promovente deberd establecer un programa de manejo de residuocs,
en el cual se implementen medidas de reduccidén, reutilizacioén y/o
reciclaje, antes de la disposicién final de los residuos. Es
importante, ademas, contar con un convenio con el H. Ayuntamiento
de Los Cabos para recoleccién y disposicién final de los residuos.
S6lidos urbanos generados en las diferentes etapas del proyecto

— -
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0 en su debido caso la contratacién de servicios privados de
Recoleccién de los mismos. Cabe senialar la probable necesidad
de registrar un plan para Residuos de Manejo Especial debido al
potencial del proyecto de constituirse como gran generador de
residuos sélidos urbanos, segun lo identifica la Norma Oficial
Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011 que se refiere a la clasificacidn
de residuos de manejo especial, en cuyo caso deberan describir
las obras, instalacién de equipos y acciones para el manejo y
disposicién final de residuos sdélidos no peligrosos, en
cumplimiento con lo que estipula el articulo 8, fraccién V, del
Reglamento de la Ley de Equilibrio Ecoldégico y Proteccidén del
Ambiente del Estado de Baja California Sur.

Dado que al autorizar el DTI la DGIRA establecidé medidas de
mitigacidén y condicionantes para aspectos como los relacionados
con la operacidén de la planta desalinizadora, es importante que
se les dé continuidad y que se conserven las evidencias
documentales de su cumplimiento.

Ya que el Proyecto colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre
es importante que se garanticen y respeten los accesos a la misma
manteniendo serialamientos y evidencias documentales.

Si bien es cierto, como se indica en la MIA-P, que las condiciones
de asentamientos urbanos en el area han ©provocado un
desplazamiento de la fauna, es importante que se apliquen medidas
para garantizar la conservacidén y presencia, particularmente en
las areas destinadas a la conservacién

Derivado de lo serialado en los analisis anteriores, esta
Delegacidén Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur sustenta
su decisidén en los siguientes razonamientos.

Una de las principales estrategias de conservacidén para la
fauna, establecida en la autorizacidén del desarrollo turistico
integral, es la conservacidén de las &areas con mayor diversidad
biolégica preservando asi comunidades naturales y fauna
silvestre.

Los principales impactos a producirse durante la operacidén del
Proyecto, que a su vez forma parte de un desarrollo turistico
integral, habian sido analizados, evaluados y aprobados por la
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de ésta
Secretaria, e incluso la autorizacidén continta vigente.

“Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
Inversiones Corn, 5. A de C.V.
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En el area del proyecto no hay ningin escurrimiento principal,
y los que se encuentran en el desarrollo turistico integral
deben conservarse sin ninguna afectacidén; asi, se minimizan
algunos de los impactos al componente hidroldgico. Aunado a que
se cuenta con planta desalinizadora y plantas de tratamiento de
aguas residuales, que ademas de ser tratadas para su uso en
riego de Areas verdes, se evita la contaminacién al manto
fredtico y zona marina.

Tomando en cuenta la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o
alcances del Proyecto, no se prevén Iimpactos ambientales
significativos que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o
rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacién del
ambiente.

Con base en la disposicién contenida en el segundo parrafo de la
LGEEPA, que establece que para emitir una autorizacidn en materia
de impacto ambiental 1la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan las disposiciones aplicables a las ©obras vy
actividades sujetas al procedimiento de evaluacidén de impacto
ambiental, en el &mbito de su competencia, mismo que en el Gltimo
parrafo indica que, la Secretaria se limitara a evaluar los
aspectos ambientales de las obras y actividades sujetas a la
evaluacién del impacto ambiental, ésta Delegacidn Federal de la
SEMARNAT en Baja California Sur se limitd justamente a evaluar
esos aspectos sin ejercer las atribuciones que son competencia
de otras instancias y oOrdenes de gobierno, como son la
administracién de la zonificacién y la utilizacién del suelo que
corresponden a las autoridades Municipales de conformidad con el
artigule 115 Constitueional.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente
expuestas, asl como del anadlisis de los documentos que obran en
el expediente, es de senialarse, que la MIA-P, del Proyecto
promovido por Inversiones Corn, S.A. de C.V., Promovente, cumple
con los requisitos que para tal efecto exige la normatividad
aplicable al caso en el estudio. Ademas, al aplicar las medidas
de prevencién y mitigacién, las obras y/o actividades del
Proyecto, no influirdn de manera negativa en la calidad del
sistema ambiental, no afectardn de manera significativa a las
especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni la
vegetacién que sirva como zona de anidacién, refugio vy
reproduccién para la fauna silvestre. Toda vez que la maquinaria
a utilizarse debera encontrarse dentro de los rangos permitidos
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por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacidén Federal
considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse
en el sitio propuesto siempre y cuando el Promovente se sujete a
las medidas de prevencidén, mitigacién y compensacidén sefialadas
en la MIA-P y sus anexos, asi como al cumplimiento de los términos
y condicionantes de la presente Resolucidn, para minimizar los
impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambientales del area de influencia del Proyecto. Por
lo que, en el ejercicio de sus atribuciones, esta Delegacién
Federal determina que el Proyecto objeto de la evaluacidn gque se
dictamina, es ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los
siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, llevar a cabo la
operacién de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero
en un poligonal con una superficie de 52,245.158 m? (52245
ha), con una superficie de construccién de 21,831.80 m? vy
30,413.358 m? de &reas verdes y comunes; que comprenden ocho
edificios de 3 a 5 niveles, de los cuales 3 edificios estan
destinados al Hotel Pueblo Bonito Pacifica, con 154
habitaciones y una ocupacién de 308 huéspedes por dia; 2
albercas, restaurant-bar, spa vy gimnasio, tres locales
comerciales y estacionamiento para huéspedes y 5 edificios de
4 niveles y sdbétano, ubicado en el predio Previo Paraiso
Escondido sin numero, Colonia Centro, C.P. 23450, Cabo San
Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, derivado
de la Inversiones Corn, S. A. de C.V., Promovente del Proyecto.

En la imagen siguiente se observa la distribucidén de los edificios
del Proyecto, albercas, areas verdes y areas comunes.

El Proyecto se localiza en los vértices de delimitacién del
poligono siguiente:

Coordenadas

X i
608796.55 [2529818.14
608745.71 |2530087.99
608892.17 [2530177.66
608958.43 |2529800.87

Vértice

B W N

Distribucidén de las obras del Proyecto:

‘Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
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SEGUNDO. La presente autorizacién del Proyecto, tendra una
vigencia de 50 anos para la etapa de operacién y mantenimiento.
Dicho plazo empieza a contar a partir del dia siguiente de la
notificacidén de la presente Resoluciodn.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud del
Promovente, previa acreditacién de haber cumplido

“Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
Inversiones Corn, 5. A, de C.V.
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satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la
presente Resolucidén, asi como las medidas de mitigacién vy/o
compensacidén establecidas por el Promovente en la MIA-P, para lo
cual deberd solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la
aprobacidén de su solicitud, antes del término de vencimiento de
su vigencia.

Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de un informe
suscrito por el Representante Legal del Promovente, el cual
debera detallar la relacién pormenorizada de la forma vy
resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos vy
Condicionantes establecidos en la presente Resolucién. Este
podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar la
forma como el Promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En caso
contrario no procederd dicha gestidn.

TERCERO. La presente Resolucidén no autoriza la construccidn,
operacién y/o ampliacién de ningun tipo de infraestructura o
actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERC de éste
documento.

Para que el Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad,
diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al Proyecto, deberd solicitar a esta
Delegacidén Federal la definicién de competencia y Modalidad de
evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y
actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendrd un
resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacidén exacta y
condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta
Delegacién Federal para su evaluacidén, la MIA-P.

CUARTO.- El1 Promovente queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas en el articulo 50, del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y en caso de que
desista de realizar las actividades motivo de la presente
autorizacién, deberd informar a esta Delegacidén Federal para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se
produzcan alteraciones del equilibrio ecoldgico, la
biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus componentes.
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QUINTO. El Promovente en el caso que decida realizar
modificaciones al Proyecto, deberd solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacidén Federal, en los Términos previstos
en los articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacidn suficiente
y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccidén al ambiente que
le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos vy
Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, debera
notificar dicha situacién a esta Delegacidén, previo al inicio de
las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda
prohibido desarrollar actividades distintas a las serialadas en
la presente autorizacién.

SEXTO.- De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de
la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccidén al
Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluaciodon del
Impacto Ambiental, la presente autorizacidén se refiere Gnica vy
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras vy
actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resoluciodn.
Por ningin motivo, la presente autorizacidén constituye un permiso
de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad
y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones
gue determine esta Secretaria, las autoridades Federales,
Estatales o Municipales, ante la eventualidad de que el
Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién del Promovente tramitar y obtener otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares gue
sean requisito para la realizacidén de las obras y actividades
autorizadas mediante la presente Resolucién.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad del Promovente la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacidn, asi
como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la SEMARNAT vy/o a otras autoridades Federales,
Estatales o Municipales.

SEPTIMO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas
y de mitigacidén propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio
segun lo establecido a continuacidn:

-
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Las medidas de mitigacién y/o compensacién a ser aplicadas para
minimizar los impactos a ocasionar se muestran agrupadas por los
distintos componentes ambientales.

Medidas de mitigacién para los impactos ambientales del factor

aire.

Impacto
ambiental

Descripcidén de las medidas de mitigacidn.

Nivel de
ruido

Como parte de las reglas establecidas, se
solicita a los huéspedes el uso de
audifonos, asli como el volumen moderado
del televisor. En cuanto a musica en
exteriores se mantiene con volumen bajo.
De conformidad la modificacién de fecha 3
de diciembre de 2013 a la norma NOM-081-
SERMARNAT-1994, mantener los limites
maximos para fuentes fijas en <zonas
comerciales en 68 dB(A) de las 06:00 a las
22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 06:00
horas.

Los equipos mayores sbélo se ubicaran en

instalaciones cerradas y en sitios
alejados de las &areas donde desarrollan
actividades los huéspedes Y los

trabajadores del hotel.

Se debera dar mantenimiento constante a
los equipos de modo que operen en optimas
condiciones reduciendo los niveles de
ruido hasta quedar dentro los establecidos
por las normas mexicanas

Las actividades de mantenimiento de las
instalaciones y eqguipos se realizan
solamente durante el dia y durante su
ejecucidén se toman todas las medidas
necesarias para evitar la propagacién del
ruido, como son el uso de mamparas, o el
retiro del equipo danado para ser reparado
fuera del hotel.

Los trabajadores contardn con equipo de
proteccién contra el ruido, como  son
tapones u orejeras dependiendo del tipo de
trabajo.

Calidad
del aire

Se realizara mantenimiento preventivo de
todos los equipos del hotel para
garantizar la combustién completa de los

'Operacion Hotel Pueble Bonito Pacifica”
Inversianes Corn, 5. A, de C.V.
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combustibles, disminuyendo asi la emisidn
de mondéxido de carbono.

Medidas de mitigacién para los impactos ambientales del factor

agua.

Impacto

; Descripcién de las medidas de mitigacidn.
ambiental

Las aguas residuales se descargaran en la
planta de tratamiento de aguas residuales
del hotel.

El agua industrial producto de la planta
desalinizadora se envia a un pozo de
calidad | absorcién para el que se debe contar con
del Agua |el permiso correspondiente para la
descarga de agua de desecho proveniente de
la planta desalinizadora.

Contar con una PTAR.

Realizar mantenimiento constante de Ila
zona de playa.

Medidas de mitigacién para los impactos ambientales del factor

suelo.
Impacto Descripcién de las medidas de mitigacidn.
ambiental
Se cuenta con un Programa de Manejo de
Residuos, aunado a la subsecuente
concientizacién de los huéspedes,

trabajadores y visitantes.

Se tiene un programa especifico para el
control de estos residuos y asegurar su
correcta disposicién El manejo de los
residuos peligrosos se realiza con base en
el manual que para el efecto se ha creado.
Calidad Se cuenta con un almacén uUnicamente para
del suelo | este tipo de residuos y se lleva un control
mediante una bitacora.

El almacén de residuos peligrosos conserva
los lineamientos especificos que seriala la
normatividad para su resguardo, cuenta con
circulacién de aire, extintor, etc. En el
almacén, los residuos son objeto de
clasificacidén y segregacidén conforme a la
normatividad aplicable.

Se utilizan minimas cantidades de 1los

“Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacific:
Inversiones Corn, 5. A. de C.V,
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Impacto

aticnial Descripcidén de las medidas de mitigacion.

productos quimicos, para controlar las
plagas y realizar la fertilizacidén de
plantas.

Medidas de mitigacién para los impactos ambientales del factor

vegetacioén.
Impacto Descripcidén de las medidas de mitigacién.
ambiental
Estructura
y Se lleva un adecuado mantenimiento de las
composicidn | &reas verdes, para evitar afectacidén a la
de las flora local.
comunidades

Medida de mitigacién para los impactos ambientales del factor
paisaje.

Impacto Descripcién de las medidas de
ambiental mitigaciodn.
No se rebasa la capacidad total del
hotel, manteniéndose en promedio con
un 80 % de ocupacidn.

Se realiza el mantenimiento constante
de las &reas verdes para mantener la
Caracteristicas | calidad paisajistica.
del paisaje Con el mantenimiento de la zona de
playa se aumenta la calidad
paisajistica del sitio.

Presencia
humana

Medida de mitigacién para los impactos ambientales del factor
fauna.

Impacto

shETSREa] Descripcién de las medidas de mitigacidn.

Se lleva un control de las especies de la
fauna de ornato, asl como se le da el
mantenimiento adecuado.

El empleo de agroquimicos en el
mantenimiento de las 4&reas verdes es
regulado. Se participa activamente en la
Red para la Proteccién de la tortuga
marina, en coordinacién con el municipio.
Se realiza la limpieza constante de la zona
de playa, para evitar la contaminacidn, y

Diversidad

Y
abundancia

“Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica’
lnversiones Corn, S. A, de CV.
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Impacto

: Descripcién de las medidas de mitigacién.
ambiental

propiciar un hédbitat adecuado para la fauna
local.

Medidas de mitigacidén para los impactos generados en el factor
requerimientos de servicios e infraestructura.

Impacto Descripcién de las medidas de
ambiental mitigacién.
Se deberd realizar la contratacidn de
empresas especializadas para realizar
las actividades de recoleccidn de

Oferta de : : .
residuos de manejo especial, el

Insumos vy ; ;

. transporte de residuos peligrosos y el
servicios . : :
mantenimiento a maquinaria del hotel,
tanto de empresas, locales, estatales
y nacionales.
Debera ubilizgs una planta
. e desalinizadora para proveer del agqua al

Disponibilidad P B 9
Hotel.

del Agua s . )

.. Debera realizar acclones para

electricidad y : ; ,

S Y S concientizar a los huéspedes Y
trabajadores del hotel para uso
racional de los recursos.

Bienestar y Deberad mantener y conservar evidencia

Desarrollo de altos estandares en los servicios.

Medida de mitigacidén para los impactos generados en el factor
de poblacidén y trabajadores.

ai§§Z§Ezl Descripcidén de las medidas de mitigacidn.

Oferta de Contratar, preferentemente personal de la

— localidad, para el funcionamiento del
P Hotel.

Medida de mitigacidén para los impactos generados en el factor
de poblacidén y trabajadores.

Impacto Descripcién de las medidas de
ambiental mitigacion.
Se realizara el mantenimiento

preventivo de todos los equipos del
hotel para garantizar la combustién
completa de los combustibles,
disminuyendo asi la emisidén de mondxido

Calidad del
aire

“Operacion Hotel Pueblo Bor
Inversianes Corn, S. A. de C.V.
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Impacto Descripcién de las medidas de
ambiental mitigacién. .

de carbono y organicos voléatiles.
Contar con un Programa de Manejo de
Residuos, y promover la concientizacidén
de los huéspedes, trabajadores vy
visitantes.

Contar con un programa especifico para
el control de residuos y asegurar su
correcta disposicidén El manejo de los
residuos peligrosos se realizara con
base en el manual que para el efecto se
ha creado.

Se deberd contar con un almacén
Unicamente para estos residuos y se
llevara un control mediante una
bitécora.

El almacén de residuos peligrosos
debera conservar los lineamientos
especificos que sefiala la normatividad
para su resguardo, incluyendo 1la
circulacidén de aire, extintor, etc.

En el almacén, los residuos deben ser
objeto de clasificacién y separacién
conforme a la normatividad aplicable.
Mantener los contratos con empresas que
realicen el transporte de los residuos
peligrosos y su disposicidén final.

El empleo de agroquimicos en el
mantenimiento de las areas verdes debe
ser limitado y regulado.

Deberd participar activamente en 1los
programas de conservacioén de fauna que
Diversidad y el Ayuntamiento le indique, como la Red
abundancia para la Proteccién de la tortuga
marina.

Debera realizar y . documentar un
estricto control de la fauna no nativa,
para reducir al maximo la fuga de
ejemplares al sistema.

Calidad del
suelo

Estructura y
composicidén de
las
comunidades

Se llevara un adecuado mantenimiento de
las areas verdes, evitando afectaciones
a la flora local.

“Operacidon Hotel Pueblo Bonito Pacifica’

Inversiones Corn, S, A de CV
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Impacto Descripcidén de las medidas de
ambiental mitigacién.
Se contara con una planta

desalinizadora para proveer del agua al
Hotel, y de esta forma minimizar el uso

Disponibilidad .
3 de este servicio por parte del
del Agua municipio
electricidad y . . .
. ; Se realizaran acciones para
comunicaciones ; _ ;
concientizar a los huéspedes y

trabajadores del hotel para uso
racional de los recursos.

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35,
parrafo cuarto de la Ley General del Equilibrio Ecolédgico y la
Proteccién al Ambiente, que establece que una vez evaluada la
MIA-P, la Secretaria emitird la Resolucidn correspondiente en la
gue podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de que se trate y 47, primer parrafo del su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece, que la
ejecucidén de la obra o la realizacidén de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la Resolucién respectiva,
esta Delegacidén Federal determina que la construccidn y operaciédn
del Proyecto, estardn sujetas a la descripcidén contenida en la
MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucidn conforme
a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. El Promovente deberd presentar a esta Delegacidén Federal, en
un plazo de 30 dias héabiles, un Programa de Vigilancia
Ambiental, donde se verifique el cumplimiento de las medidas
de mitigacién, asi como los términos y condicionantes
contenidos en la presente Resolucién, que incluya la
siguiente informacidn:

a) Objetivos y alcances.

b) Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones
de monitoreo y seguimiento.

a) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y/o

ecoldégicos, que deberan ser medibles y verificables en un
tiempo y espacio determinado.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e
implementar nuevas medidas de mitigacién, en caso de ser
necesario.
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La Promovente deberd presentar cada seis meses el avance de

cumplimiento de las medidas.

Presentar, , en un plazo de 30 dias naturales, la evidencia
del cumplimiento de las medidas impuestas en la autorizacién
del desarrollo turistico integral, conforme a la resolucidn
S.G.P.A./DGIRA/DG/1242 mediante el cual autoriza de manera
condicionada a GRAN ARMEE DEL CABO S.A. DE C.V. la realizaciédn
del proyecto Desarrollo Turistico Integral Cabo Pacifica:
Lotificacidén, Urbanizacidén y Campos de golf) particularmente
en lo referente a las acciones de rescate, trasplante de
flora en sitios determinados por el Ayuntamiento y en &reas
verdes.

Presentar, en un plazo de 30 dias naturales, copia
certificada de la autorizacién del Ayuntamiento de Los Cabos
en la que se autoriza la construccidén de drenajes pluviales y
el plano de localizacidén de los mismos.

Presentar, en un plazo de 30 dias naturales, copia
certificada de la autorizacién y el plano de localizacidn y
coordenadas de la instalacién y operacidén de la(s) planta(s)
de tratamiento de aguas residuales, incluso del servicio que
se preste a los habitantes de la vecina Colonia Miramar, como
medida de mitigacidén impuesta para prevenir la afectacidn a la
zona costera y marina.

Presentar a esta Delegacién Federal, en un plazo 30 dias
hdbiles, el cronograma de cumplimiento de las medidas
propuestas por la Promovente en la MIA-P.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

6.

Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo
uso que se le pretenda dar al término de su vida util o cierre;
en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento vy
darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a esta Secretaria con 3
(tres) meses de antelacidén para determinar las medidas de
cierre aplicables al Proyecto. Para ello, El Promovente debera
presentar a esta Delegacidén Federal de la SEMARNAT, en el mismo
plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un Programa
de Restauracién Ecoldgica en el que se describan las
actividades tendientes a 1la restauracidén del sitio. Lo
anterior aplica de igual forma en caso de que El Promovente

“Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
Inversiognes Corn. 5. AL de C.V.
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desista de la ejecucidn del Proyecto.

NOVENO. La Promovente deberd presentar a esta Delegacidn Federal
y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidén al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe anual,
para la operacién del Proyecto, sobre el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, con sus
respectivos anexos fotogrédficos, incluyendo las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacién que propuso en la MIA-P.

DECIMO.- La presente Resolucién a favor de la Promovente es
personal. De acuerdo con lo establecido en el Articulo 49,
segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccidén al Ambiente en materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su Proyecto. Esta Delegacién Federal dispone que
en caso de que tal situacidn ocurra y que pretenda transferir la
titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de
transferencia de la propiedad deberd incluir la obligacidén total
o la obligacibén solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resolucidén y tal
situacién deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente senalar que la transferencia de los derechos de
la autorizacidén a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara uUnica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el Proyecto, ratifique en nombre propio ante
esta Delegacidn Federal, la decisiédn de sujetarse Y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a El
Promovente en la presente Resolucién.

DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que
se efectien en contravencién a lo dispuesto en la presente
Resolucibn. El incumplimiento por parte del Promovente a
cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resolucidén sin perjuicio
de la aplicacidén de las sanciones administrativas, civiles vy
penales, previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO.- La Promovente serd el unico responsable de
garantizar por si, o por los terceros asociados al Proyecto, la
realizacidén de las acciones de mitigacidén, restauracidn y control
de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido
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considerados por él mismo, en la descripcidén contenida en la MIA-
B,

En caso de que las actividades autorizadas pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de
afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podréd exigir la suspensidén de las obras
y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170,
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente.

DECIMO TERCERO.- La Secretaria del Medio ambiente y Recursos
Naturales, a través de la Procuraduria Federal de Proteccidén al
Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos \%
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como
los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental.
Para ello ejerceréd, entre otras, las facultades que le confieren
los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacidén del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO.- La Promovente deberd mantener en el sitio del
Proyecto, copias del expediente de la MIA-P, asi como la presente
Resolucibén, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
para su verificacién, incluyendo los Programas Yy reportes
solicitados en la presente Resolucidn.

DECIMO QUINTO.- En caso de que las obras y actividades del
Proyecto, por su accidén u omisién, ocasionaran directa o
indirectamente algin dafio al ambiente, de conformidad con 1o
previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, La Promovente estard en los supuestos que establecen
los articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que debera
dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los danos de
acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento del Promovente, que la
presente Resolucidn, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes contados
a partir de la fecha de su notificacidén, ante esta Delegaciédn
Federal, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento

“Operacion Hotel Pueblo Bonito Pacifica”
Inversiones Corn, S, AL de CV,
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o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo
establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero
fraccién XV y 83 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. )

DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente en Baja California
Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMO OCTAVO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveildo a
José Luis Estrada Maya, en su caracter de Apoderado Legal de
Inversiones Corn S.A. de C.V., Promovente del Proyecto y hagasele
saber que los autos del presente expediente podréan  ser
consultados en las oficinas de esta Delegacidén Federal en el
Estado de Baja California Sur, sita en Melchor Ocampo No. 1045,
Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con lo dispuesto
por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

En su caso, notifiquese a sus acreditados los CC. Luis Eduardo
Aragén Romero, Maria Evelia Marquez Vargas, Paola Inés Verdugo
Magdaleno, Humberto Balderas Rueda, Guillermina Pérez Lopez.

Asi lo resolvid y firma,

LA ENCARGADA DE LA DELEGACION FEDERAL

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de
la Delegacidén Federall! de la SEMARNAT en el Estado de Baja
California Sur, previa designacién, firma el presente la
Subdelegada de Gestidn para la Proteccidom Ambiental y Recursos
Naturales.”

MCMPU/HPC

HA A o
[A QI

1 En término del articulo 17 Bis en relacién con los articulos
Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el
Diario Oficial de la Federacidén el 30 de noviembre de 2018.
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C.c.e.p. Lic. Cristina Martin Arrieta. Titular de 1la Unidad
Coordinadora de Delegaciones.
Arg. Salvador Hernandez Encargadc de la Direccidn General
de Impacto y Riesgo Ambiental.
contacto.dgiral@semarnat.gob.mx

C.c.p. Expediente
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