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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

I. Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja Caiifornia Sur.

1. Identificacion: Version Publica de 03/MP-0T16/09/18 - Recepcidn, evaluacion y resolucion de
fa manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

I Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente  al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento Iegé!: La clasificacién de la informacidn confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacidn Plblica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Accéso a la
Informacion Pabklica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable. '

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho dd esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispueste por el articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencig, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado def Baja California Sur,

previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad Jurl’dica

V1. Fecha y niamero del acta de sesién: Resolucién 138/2020/51P0OT, e f la sesidn celebrada el 13

de noviembre del 2020.

Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Goarmmpe Mo, 1645, Colonia Centro, La Paz, BC.5. C.P. 23000
Teléfono: 612 123 93518 wWwwLgoDh mxfsermnarnat
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{a Paz, Baja California Sur, a 04 de abril de 2019

Pelican Point, S.A. de C.V.

VISTO: Para resolver el expediente numero 03/MP-0116/09/18, respecto del Procedimiento de
Evaluacion y dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del
proyecto “Pelican Point, S.A. de C.V."” para llevar a cabo un desarrolio turistico de baja densidad
de tipo habitacional turistico bajo el régimen de propiedad en condominios de ocupacién por
temporada donde se aplican diferentes criterios sustentables de construccidn, técnicas amigables
con la naturaleza, materiales energéticamente eficientes en su tecnologia que permite el ahorro
de la misma, que son utilizados desde la etapa del disefo, construccion, operacion y previendo el
mantenimiento futuro durante todo la vida Gtil del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucion, al Representante Legal de “Pelican Point 5.A. de CV." se
le nombrara la Promovente, la actividad del proyecto serd designada el Proyecto y ia
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos, seran
denominados MIA-P; y

Al respecto, esta Delegacion Federal es competente para evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto
sujeto a Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 8°, 14 y 16, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion |, 16,17
BIS, 26 y 32 Bis, fraccidn XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 16 parrafo
primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 19,
fracciones XXIH, XXV y XXIX, 38, 39 y 40, fracciones [X, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIEK, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan
diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccion VI, Numeral 1, del Acuerdo

- por el gue se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, fracciones IXy X, 30, 35, fraccion 1,
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2°, 4°, 5% incisos Q vy R, 9°,10°
fraccion |1, 12, 17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccion Ill, 46 al 50, del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion at Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y,

. - RESULTANDO
. Que el 18 de septiembre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 05
" de septiembre de 2018, mediante el cual la Promovente, sometié a Evatuacion de la
“Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en Baja California Sur la MIA-P del
Proyecto, a desarrollarse en la localidad de E! Sargento, Delegacién Et Sargento, Municipio
" de La Paz, B.C.S. en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley General
del.Equifibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

1. - Del Andlisis Integro de la MIA-P, se advierte que se pretende el desarrollo de 8 Lotes
7 Residenciales, un Club de Playa, Bodegas, Areas de Estacionamiento, Areas de Servicég.ﬁya,k’l

:/.-‘ }?"‘@g ,"g-
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Administracién, Areas Verdes y delimitacion de circulaciones, de desarroflo Inmobiliario gue
afecta el ecosistema costero para destinarlo a fraccionamiento Condaminial-Turistico. Las
superficies efectivas de estas obras serfan las siguientes:

° 12 éreas privativas, 5,557.08 m?
» 17 estacionamientos, 28718 m?
) 10 estacionamientos para carritos de golf, 66.245 m?
* 14 bodegas, 12174 m?
€ Area comunes, dreas verdes, carminos 4182165 m?
o Areas de indivisos (estacionamientos, pasillos) 196.81 m?

Total = 10,411.22 m?

De las cuales se desprenden las siguientes dreas de construccion Y USOS:
° 8 viviendas unifamiliares de 1,401.52 m?
. 1 club de playa con desplante de 530.0 m?
° 1 cuarto de maquinas/cisterna/PTAR/filtros de agua 110.53 m?
* 14 bodegas 121.74 m?2
) Mantenimiento, vestibulo de acceso, bafos 438.03 m?
Total = 2,601.82 m?

El proyecto se desarrollara en una sola etapa, gque es motivo de este estudio, que consiste en [a
apertura y construccion de vialidades tipo senderos de terraceria, la construccién de 8 residencias,
I club de playa, drea de estacionamiento, area de estacionamiento carros tipo golf, drea de
bodegas, drea de servicios y administracion y areas verdes, esta etapa se llevara a cabo en un
periodo de 36 meses una vez obtenida la autorizacion motive del presente estudio.

11, Que el dia 27 de septiembre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito
‘ mediante el cual [a Promovente presento el extracto del Proyecto publicado en el periddico
El Sudcaliforniano el 25 de septiembre de 2018, ‘ :

V. Que el 20 de septiembre 2018, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulo 34, fraccién |,
de la Ley General dei Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente, en relacién con el 37,
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria de Medio
Armnbiente y Recursos Naturales publicd a través de la Separata ndmero DGIRA/048/18, de su
Caceta Ecolégica N en la pagina electrénica de su Portal
sinat.semarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2018/gaceta 60-18.pdf, el listado de proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo Ambiental durante el
periode comprendido del 13 al 19 de octubre de 2018, dentro de los cuales se incluyd a
solicitud de la Promovente para que ésta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que
le confieren los articulos 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40, fracciones
IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del
Proyecto.

V. Que para-estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el
' Acuerdo, signado por el Organoc Interno de Control, Ja Unidad Coordinadora de Delegaciones
deesta Secretarfay la Direccién General de Coordinacion de Delegaciones de la Procuraduria

,}fﬂ\ Federal de Proteccion al-Ambiente, de fecha 1 de Junio de 2009, esta Delegacidn Fe@e}t_é‘rbe,,,
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mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.0T1A 7118, del 25 de noviembre de 2018, solicité a la
Delegacion de fa Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado, inforrai si el
Proyecto tiene algdn procedimiento admintstrativo instaurado sin concluir o existe inicic de
obras. Dicha solicitud fue recibida ef 04 de octubre de 2018.

VI, Que el 25 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal con fundamento en los articulos
23, de la Ley General del Equilibrio Ecologico v la Proteccion al Ambiente v 24 v 25, de su
Reglamento en Materia de kvaluacidn del Impacto Ambiental, notificod de la recepcian de la
MIA-P de| Proyecto a la Secrelaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierna el
Estado de Baja California Sur. por medio del siguiente oficio; SEMARNAT-BCS.02.C14A. 12408,
dirigido al Lic. Luis Humberto Araiza Lépez, Secretario de Turismo, LEcoromia
Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sur.

Wil Que el 28 de septiernbre de 2018, esta Delegacion Federal con fundamento en los articulos
33, de la Ley Generat del Equilibrio Ecologico vy la Proteccidn al Ambiente v 24 v #5, de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, notificd de la recepcion de la
MIA-P del Proyecto a ta Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobiarne ol
Estado de Baja California Sur. por medio del siguiente oficio: SEMARNAT-BCS.02.0114, 71216,
dingido al C. Rubén Muror Alvarez, Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de La Daz @i
B3.C.5%.

VIIIL Que el 28 de septiembre de 2018, una vez integrado el expediente del Proyecto, ragistiaclo
con el numero 03/MP-0T16/09/18, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 54
primer parrafo de ta Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 40,
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se puso a disposicicn el
uiblico en el Centro Documental, sita en Melchor Qcampo ndmero 1045, C.P. 22000, Colonia
Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,

IX. Que el 18 y 22 de octubre de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio
PEPAN01/1508/2018 y PFPANOI/S22/2018, del 15 v 17 de octubre de 2018, emitido por 1a
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, en resspliesl i
a to solicitadlo en el Resultando V anterior, cdonde en ambos oficios se manifiesta lo S e,

“.. No se pudo llevar a cabo en su totalidad el recorrido, dado que la propiedad se obseiva
delimitada por su parte frontal con el alambre borreguero v los lados laterciles con
propiedades privadas, se realizé recorrido por los vértices denominados, 5, 6, 7 clonde s
observd es una casa - habitacion, sin embargo, al rmomento de la drhgermu no se phsen:
obras y/o actividades relacionadas con ef cambio de uso de suelo y consiruccion on
jproceso..”

"

Que el 28 de noviembre de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal. et oficio
SETUES.S.S35718, del 23 de noviembre de 2018, emitido por la Secretaria de fuiisino,
conomia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sur., en respuesta « lo
solicitado en el Resultando VI anterior, donde manifiesta lo siguiente:
“.El proyecto se encuentra sujeto a lo establecido en materia de Ordencimienio
Ecologico por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT),
mismo que se comprende por Unidades Ambientales Biofisicas (UABS)...
, por tanto, considerando lo autorizacion de! Cambic de Uso de Suelo en Terranos, fia
Forestales se tomen en cuenta todas aguellas disposiciones de los dife ftf'lf.(,\\n:p
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instrimentos juridicos aplicables.

« Preservacion: Fl proyecto trata de lo construccion del fraccionarmiento residencial,
por lo que se verd afectada vegetacion; sin embargo, el provecto involucra o
efecucion de programas ambientales fales comor Reforestacion, Programc clo
rescate de flora y fauna y Programa de proteccion de suelos con la finalidad de que
fa afectacion por el proyecto sea minima sobre ef ecosistema.

=  Aprovechamiento sustentable: Fl provecto trata de lg construccion de un
Fraccionamiento donde se veran afectadas algunas especies vegetales debido a la
apertura, sin embargo el proyvecto busca gue la afectacion se reduzca heacicr el
ambiente con la implementacicn de medidas fanto de compensacian comao
preventivas, '

» Reforestacion: Fl proyecto involucrard programa de reforestacion con especies
ncrtivas y restauracion de suelos que ayuden a la restauracion de la zona.

»  Aprovechamiento sustentable de recursos noturales no renovables y actividades
econdmicas de produccién y servicios: £l proyecto generard fuentes de empleos
para la mejora econdmica del municipio de La Paz.

Por le tanto, el proyecto es compatible con lo proyectadio dentro del programa de
Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio...”

Que el 07 de noviembre de 2018, se recibid en esta Delegacidn Federal el oficio
D.EEGAMN04/308/2018, del 07 de noviembire de 2018, emiticlo por el H. XV1 Ayuntamiento de
La Paz Direccion de Ecologia, Educacion y Gestidn Ambiental, en respuesta a lo solicitado en el
Resultando VI anterior, donde manifiesta lo siguiente:
CLEsta direccion emite Opinidon Técnica Positiva, en correspondencia a la revision de ia
informacion que presenta del proyvecto v antecedentes, contandeo con autorizacién de
uso de suelo en fa materio de regulacion de uso de suelo de competencia Municipal...”

Ala fecha de emision del presente Resolutivo no se han recibido observaciones o quejas con
relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°,14 v 16, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion |, 16,17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccion X, de [a Ley QOrganica
cdela Administracion Pdblica Federal, 16 pérrafo primero, fraccion X, de la Ley Federal ce
RProcaecdimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 19 fracciones XX, XXV, XXIX, 38, 39 v 40, fracciones
Ix, Incisos ¢, XIEX, XXXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 v al
Decreto por el gque se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el
articule Unico fraccion Vi, numeral 1 del Acuerdo por el que se Adscribe Organicarmente a las
Unidlades Administrativas y Organos Desconcentraclos de la Secretaria de Medio Ambiente y
Hecursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014, 4,
50, fracciones Hl y X, 28, primer péarrafo, fracciones IX y X, 30, 35, fraccion 1l, de la Ley General del
Equiilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2° 4° 5% incisos Qv R, 9°,10 fraccion 11,12, 17,19, 21,
Sa, 2, 26,27, 38, 39, 42, 44, 45 fraccidon 1, 46 al 50, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
linpacto Ambiental, esta Delegacion Federal cuenta con atribuciones para evaluar y resolver las
Mm ifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades de competencia de la Federagisém.,

“o
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y expedir, cuando proceden fas autorizaciones para su realizacion.

SEGUNDO. Queelarticulo 57 fraccion X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion
al Ambiente establece corno facultad de la Federacion ta evaluacién del Impacto Ambiental cle
obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, y en su caso la expedicion de
autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacion en Materia de impacto Amibiental de las obras
y actividades del Proyecto son de competencia Federal ya que consiste en un desarrollo turistics
de baja densidad de tipo habitacional turistico bajo el régimen de propiedad en condoniinios de
ocupacion por temporada donde se aplican diferentes criterios sustentables de construccion,
tecnicas amigables con la naturaleza por lo que se requiere ser evaluado en Materia de hnpaclo
Ambiental por esta Delegacion Federal y al ser regulado por leyes federales de conformicacl con lu
dispuesto en los articulos 28, fracciones IX y X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
. Proteccion al Ambiente y 57, incisos Q v R, de su Reglarento en Materia de Evaluacian de Impaato
Arnbiental.

TERCERO. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 28, fraccion i1, 2, fraceion K,
19, fracciones XXIH, XXV, XXiX, 39 y 40, fracciones 1X, Inciso ¢, asi como, XIX, XXV y XXX clel
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, |as Delegaciones
Federales de esta Secretaria cuentan con facultades para dictaminar en Materia de hhnmpacto
Ambiental.

CUARTO. Con base en ias consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal procedic a evalual
el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccion, operacion y mantenirmiento cue
requiere el desarrollo del Proyecto a desariollarse, bajo o establecido en las Normas Oficiates
Mexicanas: NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARRNAT- 2000,
NOM-053-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1999 vy NOM-081-SEMARNAT-1996. Destacar lo
los puntos siguientes.

A) CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte gue ta Promovente pretencle Heva
a cabo la urbanizacién y lotificacidon del predio, cuenta con una superficie total de 10.411.22 m?
segun el oficio de autorizacidon de fusidn de predios numero 102/430/2016 de fecha 5 de Getulbire
de 2016 emitido por la Direccién de General de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento
de La Paz, en la cual se pretende el desarrollo de 8 Lotes Residenciales, un Club de Playa; Bodedas,
Areas de Estacionamiento, Areas de Servicio y Administracién, Areas Verdes v delimitacion de
circulaciones, de desarrollo Inmobiliario que afecta el ecosistemna costero para destinaillo a
fraccionamiento Condominial-Turistico.

AREAS PRIVATIVAS TIPO, SUPERFICIES 47717 m?

sSe plantean 7 unidades habitacionales unifamiliares en areas privativas de 477.17m2, siendo el
desplante maximo posible alrededor de 187 m2. Se permitiran construcciones de 2 niveles
maximaos,

Contemnplaran en su disefio las preparaciones necesarias paraminimizar el impacto al ecosistermna
como: reciclaje de agua de lluvia, tratamiento v reutilizacién de aguas grises, reciclaje e
materiates, ifuminacion natural, celdas fotovoltaicas, ventilacidn natural, orientacion aclecuada,
compostas, elc.

Se proponen construcciones con materiat de la region, piedra, tabique y tierra compactada. Los 1pia
acabados serdn adecuados para la zona desértica playera en colores claros v terracolas \L:;fuf}g
. & s
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superficies altamente reflejantes como lBminas y similares quedan prohibidas.

B) ASPECTOS ABIOTICOS

CHma

' la entidad predorminan los climas secos semicalidos y calidos, cuya caracteristica principal es lo
extremoso de sus temperaturas diurnas y ta gran sequedad ambiental principalmente ios meses
e julio, agosto y septiembre; en donde la evaporacion excede en gran mecdlida a la precipitacion,
con lluvias en verano, se distribuyen en la mayor parte del estado; en todos ellos ta precipitacion os
ascasa, menor a 300 mm, salvo el sureste de la entidad, donde excede los 300 mim anuales.

Temperatura promedio

fara el drea de San Juan de Los Planes, se reporta una temperatura promedio de 2237 C, siendo el
mes de agosto con la media maxima de 28.3 C, v la media minima de 19 C en el mes de.enero.

Precipitacion promedio
.o precipitacién promedio mensual mayor es de 107 .3mim presentada en agosto, la media rminima
mensual se reporta para el mas de mavo con Amm, ka precipitacion media anual es de 262.7mim.

Fendmenos meteorolégicos

-l Centre Nacional para la Prevencion de Desastres en México, considera al estado de Baja
California Sur como ung de los de'mas alte riesgo con respecto a la incidencia de fendmenos de
origen ciclonico (huracanes, tormentas tropicales, depresiones tropicates, chubascos, aetc)).

La parte sur del £stado {desde el Valle de La Paz hasta Cabo San Lucas), es [a region gue méas se ve
afectada por la incidencia de estos eventos. Los efectos destructives de un huracan se pueden
presentar a traveés de los fuaertes vientos que alcanzan velocidades hasta por arviba de los 100 kim/h
v las fuertes lluvias de alta intensidad y corta duracion que normalmente le acormpafan, de manera
secindaria, aungue No menos importante, es posible gue se presenten avenidas torrenciales
(Fiash Hood) formadas a partir de los escusrimientos de agua producidos por las precipitaciones.
Fiv e caso de la linea litoral, el oleaje proclucido por alguna actividad cicldnica podrd tene
repercusiones en la morfologia costera de forma temporal, estacional o definitiva. En este misma
sentido, es muy importante sefialar gue no necesariamente tendrd que estar a una distancia
proxina el fendmeno cicldnico, se han reportado casos en los cuales la distancia es mayor a los 400
I<im1 vy aun asf los efectos sobre el oleaje son de considerable magnitud.

Con relacion a los fendomenos naturales, el area del Proyecto se encuentra fuera de la zona de
mayel incidencia de impactos directos de ciclones, sin embargo, el area de influencia de estos
avenlos vy sus efectos siempre son imprevisibles,

Geologia

La Superficie del proyecto se ubica sobre una unidad denominada Q {ar-cg), esta se refiere a
depdsitos de terraza compuestos por una secuencia de estratos arenosos y conglomeracos del
cuaternario.

L.a geologia det area de estudio sin duda alguna es el resuitade de una serie de procesos geologicos
entre los que destaca el tectonismo. Las rocas igneas tipo granfticas de la sierra de La Gata,
muesiran evidencias claras de los esfuerzos tecténicos que se han dado en esta drea de esiudio.
Zonas mas altas de este valle tienen materiales sedimentarios aluviales, compuestos de arenas
mas gruesas, no consolidadas, arrastradas por las corrientes fluviales superficiales.

Figiografia

Descde e punto de vista fisiografico, el drea de estudio del proyecto se localiza en fa Provincia
peninstla de Baja California y mas precisamente en la denominada Discontinuidad del Cabo gua,,

P o . e
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comprende la porcidon sur del Estado y la peninsula, La continua evolucion geoldgiva ot
experimenta se refleja en su caracterizacion en una gran cantidad de topo-formas. Terrazas e
pendiente relativamente suave, con acantilado bajo en la linea de costa v playa rocosa en g base
del acantilado este rasgo denota una porcion de la costa gue no ha sido afectada fuertemente pol
oleaje.

Suelos

Elsuelo de mayor abundancia esta en la parte norte donde esta la zona del proyecto, es el Regosol,
an sus diferentes tipos o asociaciones, se distrilbuye practicarmnente sobre toda la supearficie. Flimnas
abundante es del tipo eutrico (Re), presenta una textura gruesa en las zonas topograficas altas v
textura media a fina conforme se reduce la altitud. Su fase fisica es litica y sin fase quimica, ademas
@5ld asociado con suelos zolonchak ortico cercano a la playa, pero en pequeas areas.

Hidrologia Superficial

La hidrologia superficial del area de estudio en general se caracteriza por la presencia de aoyos,
de tipo efimero (solo transportan agua después de una lluvia), de muy corta longitud, baja
diseccion y escasa densidad.

De acuerdo a INEGI, en su carta hidroldgica de La Paz, aguas supetficiales; el drea de estudio se
ubica dentro de la Region Hidroldgica No 6, Esta regidn abarca desde la zona de Bahia Concepcion
hasta la zona de Cabo San Lucas. Esta enmarcada entre 1os 26° 51753 a 22° 52 713" N v los 112 00
22" a709% 577 43" W, Cubre una superficie aproximada de 11 426.073 km?2.

La Regidon Hidrologica No. 6 esta dividida en tres cuencas hidroldgicas: El proyecto estudio se
localiza dentro de la cuenca A, La Paz-Cabo San Lucas la cual cubre una superficie de 6 802,669
lkm2 {aproximacdamente el 60 % del total de la Region Hidroldgica No. 6). El escurriraiento anual
estirnado es de 136.883 millones de m3, cantidad que procede de un volumen medio arnal
precipitado de 2 288.745 miliones de m3 y un coeficiente de escurrimiento de 5.98 9.

C) ASPECTOS BIOTICOS

Flora: La vegetacion de la region sureste de Baja California Sur presenta una variada vegetacion
de acuerdo al tipo de suelo, a la fisiografia del terreno v a la altura, por lo que se puede encontia
Todo tipo de especies.

El area de estudio se encuentra incluida dentro de la provincia biogeografica del Desierto
sSonorense, la cual se caracteriza por el tipo de vegetacién genérica denominado matorral xerofilo,
de gran diversidad estructural. £n esta provincia biogeografica, este tipo de vegetacion comprancle
una amplia gama de asociaciones vegetales, cuya principal caracteristica es la dominancia Je
formas de vida arbustivas, con adaptaciones al xerormorfismo, es decir a la dualidad de bajos niveles
de precipitacidn pluvial y altas temperaturas ambientales.

La vegetacion de la zona que se observéd en el sitio del proyecto es {a siguiente:

NOMBRE COMUN |[NOMBRE CIENTIFICO USO POTENCIAL
Cardan Pachycereus pringlei Forraje
Caribe Cnidoscolus angustidens | Comestible
. . . Qrnhato,
Ciruelo Cyrtocarpa edulis comestible
Copal Bursera hindsiana Qrnato
Choya Opuntia cholla Forraje
Garambullo Lophocereus schotii Medicinal nin
Lomboy Jatropha cinered Medicinal @)* )

. Arg. Alfredo Cortes Lopez
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NOMBRE COMUN | NOMBRE CIENTIFICO USO POTENCIAL
Palo adan Fougquieria digettii Ornato

Palo blanco Lysiloma candida Maderable
Palo verde Cercidium floricium Ornato, forraje
Fjotdn Pithecellobiuim confine

Pitaya dulce Stenocereus thurberii Comestible
Pitaya agria Stenocereus gumMmaosus Comestible
Rama prieta Indigofera selsonii

San miguelito Anigonon lepltopus Ornato

Torote blanco Bursera odoratao Ormnato

Torote colorado Bursera microphylic Ornato

La vegetacion del jugar, en cuanto a densidad, es baja, sin embargo, no por ello deja de ser
Hnporiante.

Especies endémica yfo en peligro de extincién.
En el predio del proyecto, no existen especies incluidas en la lista de la NOM-053-SEMARNAT-2010.

Fauna: Se considera Fauna Sitvestre a las comunidades que forman el vasto conjunto de especies
animales, gue no se han domestlcado y que viven fuera del control del hombre ocupando varios
niveles trdficos en el cicleo de los nutrientes del ecosisterna, participando en el flujo de enargia o
reciciaje natuwral de la materia.

La fauna de fa cuenca hidroldgica en estudio tiene una estrecha relacion con las condiciones dei
entorne; sus condiciones para sobrevivir son precarias pues el avance constante de los centros de
pobrlacian y de las vias de comunicacion motiva gue busquen refugio en las zonas méas inaccesibles.
L.a lala de cultura ecologica de la poblacidn propicia que sean perseguidas aun en et caso de ser
incfensivos o hasta benéficos al hombre. Presenta notables caracteristicas de adaptacidn al medio
aimbiente, como algunos mamiferos de habitos noctuwnos que les permite evitar pérdidas
corporales de agua durante el dia, algunas especies toman €l acgua necesaria de los alimentos que
consuimen,

Las especies faunisticas se distribuyen a lo largo v ancho de la cuenca en general; se puede
eslablecer que en los Hanos desérticos de escasa vegetacion.

Composicion de las asociaciones de fauna
La siguiente descripcion es general, ya que no se observd desplazamiento de fauna alguna en el
predio, puade ser porque es una zona transitada, es zona pobiada,

Trabajos anteriores donde se han hecho muestreos confirma la presencia en la zona de las
sigulientes especies,

Repiiles
|.Aa zona se registra la presencia especies comprendidas en tres familias y dos drdenes (lagartijas v
serpientes).

Las especies colectadas en cada uno de los ambientes se resumen de la siguiente manera:
achora matorralera - Urosaurus nigricaudus

Siete de las 11 especies registradas se encuentran bajo alguna categoria de riesgo segun el NGOM-
089-S L MARNAT-2010.
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Aves

Se registraron dos especies de amplia distribucian, zopilotes y cuervos.
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
Zopilote Cathartes gura
Cara cara Polyborus plancus
Paloma de alas blancas Zenaida asiatica
Pajaro carpintero Picoides scalaris
Cuervo COrvus corax
Cardenal Cardenalis cardenalis
Correcaminos GCeococcyx californianus

Mamiferos
Una de las especies de mamiferos mas comunes en la zona, son Juancito - Ammospermaonhilus,
feucuirus, Liebre - Lepus californicus, coyote - cannis lantrax.

Ern el area del proyecto no se observaron estas especies, pero se sabe que existen en la zona de los
planes y la ventana,

D). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DFL
PROYECTO IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

El presente proyecto ha considerado en su propuesta cle disefio, implermentacion v realizacion de
nfraestructura a realizar mantenerse en apegoe a la normatividad ambiental, use de suelo Vol
aplicacion de medidas de prevencion y mitigacion de impactos, asi como acciones encaminadas
realizar un proyecto ambientalmente responsable.

Con lo anterior el proyecto también asume la responsabilidad de atender las medidas necesarias
para proteger, minimizar, mitigar y/o compensar los impactos gue el proyecto pudiera ocasionar
al ambiente,

Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

La metodclogia seguida tanto para la evaluacion del impacto ambiental como la valoracion
cuantitativa de impactos para el proyecto “Pelican Point”, se enmarcoé en 1o especificado poy la Guiy
de SEMARNAT para desarrollar una manifestacion de impacto ambiental modalidad paticudar
para el sector turistico.
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Ohwas v acciones que interacttan con los componentes ambientales: Etapa de Preparacion
del sitio.

Obias y acciones del Compenente ambiental Descripecion de la probable interaccion
proyecto afectado
iaelinitacion - Topografia - Calidad del afre s Contaminacion atmosférica puntual  por
Pescate de Flora y Fauna - Ruido generacion de polvo, gases y humo, como
Limpieza v despalme en la | - Cambio de uso del suelo resultacdo de ia utilizacion de maquinaria y
zona cel proyecto - Medificacion del suelo equipo.
Preparacion de la zona del | - Cobertura vegetal - baja | » Cambio de uso del suelo para fines de
proyecto. (<10% del total del area del ocupacion habitacional puntual
proyecto) « Afectacién de la estructura del suelo vy
- Especies protegiclas de flora posible aceleramiento de proceses de
y fauna, erosion del suelo por desrnontes si no se
- Distribucion de fauna aplican medidas de control - puntual

» Incremento en los niveles de ruido vy
contaminacion atmosférica - puntual

s Pérdida de cobertura vegetal al desmontar
vegetacion natural - puntuzl v de bajs
cobertura.

e Rescate y reubicacion de especies con
estatus ecoldgico por limpieza de Flora

» Desplazamiento de fauna al mocdificar, v

' alterar areas de vegetacion naturail - puntual

¢ Desplazamiento de fauna por aclividades
de rescate y aprovechamiento forestal
(Himpiezaj por movimiento de maguinaria

s Rescate de especies corn estatus ecologica
durante limpieza selectivo para rescate vy

reubicacion.
Despalme - Mivelacion | - Calidad del aire e Ceneracion  de  ruido ¥y emision  do
(Excavaciones, relienos vy | - Hidrologia superficiat contaminantes por uso de maquinaria vy
nivelacion) -Modificacion y alteracion del equipo.
suzlo » Modificacién de la hidrologia superficial cla
manera puntual - no se afectan corrienies
superficiales. '

» Compactacidon y mejoramiento del suelo
con mezela de materiales pétreos para
alcanzar compactacion optitma  (prueba
proctor v especificaciones de vialidad de
soporte de cargas) - puntual.

Generacian,  transporte vy | - Calidad del aire e Contaminacion del aire por emision de

dJdisposicidn de residuos | - Residuos de tipo domeésticos particutas, gases, humos v ruido durante {a

solidos ~ dispersion  de  basura disposicion  temporal vy transporte  de
accidental. resicluos.

"o El manejo de residuos deberd de cumpliz
con medidas de prevencion y mitigacion v
evitar  dispersar  basura  de manera
accidental.  Depdsitos con  lapadera ¥
almaceén temporal de residuos con malla de
retencion.

yre
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Obras y acciones que interactiian con los componentes ambientales: Fase de Construccidn

Obras y acciones del
proyecto

Limpieza, despalme -
nivelacicn en la zona donde
se ubica el proyecto.

Construccion, Excavaciones
reflenos y nivelacidn

Generacian,  transporte vy
cisposicion  de  residuos
solidos

Componente ambiental
afectado

- Calidad del aire

- Cambio de uso del sueto
Modificacion - alteracion del

suelo

- Remocion de Cobertura vegetal
Rescate - Especies protegidas

de flora v fauna

- Distribucion de fauna

- Calidac ded aire
modificacién - alteracion <el
suelo del suelo

- Calidad del aire
- Suelo.

Afectacidon a
colindante.

vegetacion

Descripeién de la probable interaccidn

Contaminacion atmostética por genaracion
de polvo, gases y humo, colmo resullado de i
utitizacién de maquinaria y equipo.
de uso del suelo para fines de ocupacion
turistica

Modificacion  del  suelo  pror
nivelacidn y compactacion.
Molestias posibles por incremento an o
niveles de ruido y contaminacian abmuostaic.a,
Pérdida de cobertura vegetal al linpia
vegetacion natural.

Reubicacidn  de especies  con
ecoldgico por limpieza
Cesplazamiento de fauna al eliminar Masbitats
Reubicacion de fauna por rmovimiento e
macpuinaria

Rescate de especies con estatus ecoldoicn
durante limpieza selectiva para rescate
Generacion de ruido v emisian de buros
contaminantes por usc de maguinalia
equipo.

Modificacién de suelo por movirniento Jde
tierras '
Alteracion de caracteristicas
suelo

Contaminacion del aire por amision e
particulas, gases, humos y ruide durante ia
disposicidn temporal y transporte de resicluos,
El mal manejo de residuos v de cormiustit o
puede ocasionar afectacion  af
contaminandole v generando
impregnados de combustibles.
Generacion de envases de  plastico  con
contenido de pintura a base de agua.

El manejo de residuos deberd ce cumpliv con
medidas de prevencian y mitigacion v evitar
dispersar de manera accidental. Depositos
con tapadera y almacén tempotal de resicluos
con malla de retencion

La afectacidon a la vegetacion se prasenta al nio
dar mantenimiento acdecuado a los caminos
existentes y que llevan a la zona del proyec o,
o que hace que el trafico genere suspenisian
de particulas de polvo v -afecters o la
vegetacion con mayor supeficie fuliar,
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interactttan. con los componentes ambientales: Operacién vy

Obras y acciones del

proyecto afectado |

Componente ambiental

iipiera de calles y - Calidad del aire

brangueias

&

-

- Calidad del aire

- Contaminacién del
suelo
Calidad det paisaje.

Fintura de acotamientos e
inifrasstructoga

&

B

Ll

¥

&

B

2

Fantenimiento afa planta - Calidad del aire

de tratarmiento de aguas s Suelo. ;
rosicluales - Afectacion a vegetacion
colindante. ;

&

- Calidlad del suelo
- Calidad del paisaje
- Afectacion a la flora
- Caliclact dlel aire

zolve cle fosas sépfticas
quas resicuales
domesticas

]

L

Ed

Beseripeidn de la probable interaccion

Centaminacion atmosférica por generacion de palvo,
[particutas y ruido, comao restiltado de la utilizacion de
maciuinaria y equipo.

Molestias posibles por incremento en los niveles de ruido
y contaminacion atmosférica.

Contaminacion del aire por el uso de solventes, v
pinturas,

Posibles molestias {olores) por la utilizacidn cle solventes
v pinturas.

Contaminacion del suelo por latas de pintura, vertido de
sobrantes de solventes y pinturas al suelo

Alteracion de caracteristicas naturales del paisaje, por ol
mal manejo dea residuos de pintura y solventes.
Disposicidn temporal v transporte de residuns

El manejo de residucs debera de cumplitvcon medicla:
de prevencion y mitigacion y evitar dispersar de manera
accidental. Depadsitos con tapadera y almacén temporal
de residuos cor malla de retencion

El manejo de residuos deberd de cumplir cor medidas
cle prevencién y mitigacion y evitar dispersar de rmaniera
accidental. Depdsitos con tapadera v almaceén tenpuoral
deresiduos con matla de retencion

Contaminacion del aire por olores producides por el
tratamiento de aguas residuales.

Posible contarninacidn dei suele por derrames o fugas de
aguas residuales.

Disposicion temporal y transporte de residuons.

El mal manejo de resicduos v de combustibles, puede
ocasionar afectacidon al sueto, contaminandolo y
generando residuocs impregnacos de combustibles.

El maneio de residuos deberad de cumpliv con medidas
de prevencion y mitigacion y evitar dispersar de manera
accidental. Depdsitos con tapadera y almaceén tempoial
de rasiduos con malla de retencion

Posible contaminacion del suelo por derrames de aguas
tesiduales.

Posible afectacion al paisaje por el derrame de aguas
resicluales.

Posible afectacidon de la flora por derrames de aguas -
resicluales.

Contaminacion del aire malos olores por derraime de
aguas residuaies.

- T glican Point SA de TV
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Obras y acciones que interactian con los componentes ambientales: Fase de Abandoneo

Ciernre de operaciones

Obras y acciones del Componente ambiental Descripcion de la probable interaccidn
proyecto afectado

Lespiantelamiento ce - Calidad del aire = Contaminacion det aire por los desmanteiamic itos s
alrras - Contaminacion del suelo obras realizacias, polvos, ruido, Iumos, olores,
Calidad del paisaje = Posible cantaminacion del suslo por fos desecios cpe

se generen debido al desmantelamiento de las olias
fescombros, metal, madera).

» Alteracion de caracteristicas naturales del paksaje, puo
et desmantelamiento de obras.

e Disposicion temporal y transporte de residucs

* El manejo de residuos debera de cumplic con riediviag
de prevencion y mitigacidn Yy oevitar dispe
thanera accidental. Depdsitos con tapaders v alima: v
termporal de residuos con malla de retencion.

Sa0 e

Olras de restitucion del sito | - Calidad del aire * Mejora de la calidad det aire al restituir 1as concicioag e
- Suelo. haturafes.
- Calidad de la vegetacion. | « Mejora del suelo af recuperas su estacdo natural
Fauna. . Recuperacion de la cobertura vegetal.

* Recuperacion de espacio natural creara beneficio IRRT:
ta fauna la cual retornara al sitio para continuar con vy
ciclo de vida

Del total de 364 interacciones de impactos positivos y negativos generados por el proyecto
_relacionado con los componentes ambientales y socicecondémicos se obtuvo lo siguients;

l.os Impactos dan un total de 108 negativos (29.7%) y 256 positivos (70.3%). Los impactos
negativos se desglosan especificamente en 103 (28.3%} de efecto adversos no significativos v &
(1.4%) de efecto adverso significativo. Los impactos Positivos se presenta un total de 212 {(58.3%)
de efecto benéfico no significativo y 44 (5.6%) de efecto benéfico significativo.

Enelmarco de las etapas del proyecto el mayor porcentaje de estos se presenta enla consirucaion
del sitio 124 impactos (34%), en la etapa de operacién y mantenimiento 96 impactos (26.4%), en la
etapa de preparacion 91 impactos (25%), en la etapa de abandono 53 impactos (14.6%).

LE miedio fisico presentan 105 impactos y representa el (28.8%), el medio bidtico presentan 100
iImpactos y representa el (27.5%), Aspectos social presentan 123 im pactos y representa el (37.8%), of
componente gestion ambiental considérado presenta 36 impacto v representa el (9.99%).

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS
POR LA PROMOVENTE,

En la MIA-P la Promovente identifico medidas preventivas y de mitigacién, mismas Clue e
establecen como de cumplimiento obligatotio tal y como se indica en el TERMINO SEXTCO de
presente resolutivo,

(N
JREILINTY
& e
5 el
nPomt Sa deCy. -:f(}" o i
Arg. Alfredo Cortas Lopez %
A . - . . . . _ N 224w, WY
Edificio Victor Alfredo Bermiidez Abnada. Melchor Ocampa o, 104 5, Colonia Centro, La Pasz, B, P 23000
Teléfonag: 612 123 9300 www . gob, n/semarnat
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). DICTAMEN TECNICO.

£n la MIA-P se describe con detalle el Proyecto que se pretende realizar, incluyendo o estructura
v materiales por utilizar, asi como la ubicacion donde se localiza cada area. Se incluyen, adeimas
anexos de mapas @ imagenes, lo gue permitio la adecuada evaluacion del mismo. Con lo anterior
se da debido cumplimiento a lo que establece el Articulo 12 fraccién Il del Reglamento de ia Ley
General del Equitibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (RLGEEPAMEIA).

1 cuanto a los instrurmenios juridicos aplicables al Proyecto, esta Delegacion identificd que en la
informacion contenida en el capitulo Il de la MIA-P, fa promovente realizé una adecuacia
vinculacion con los instrumentos normativos aplicables, por lo que se cumple con o gue al
respecto establece la fraccion I del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA.

La fraccion IV del mismo Articulo 12 del RLGEEPAMELA indica que en la MIA-P se requiere incluir la
descripeion del sisterma arnbientaly sefialar fa problematica que se detecte en el drea deinfluencia.
Al describir esa problemdtica antes, durante y despueés de la ejecucion del Proyecto y hacer
mancién de los aspectos del ecosisterna en el que se encuentra ubicado, y los danos que podria
causal el desarvollo del Proyecto fa promovente cumple con lo establecido al inicio de este parrafo.
En el area donde se pretende realizar el Proyecio no se encuentran especies de flora enlistadas en
la NOM-052-SEMARNAT-2010, de cualguier modo, se contempla realizar un Programa de Rescate
de vegetacion previo a la remocion de la misima, reduciendo la afectacion al sitio.

De igual manera, el Proyecto cumple con lo gque indica fraccion V cel Articulo 12 del REGELERAMEIA
ya cue durante el analisis se confirmo que presenta una adecuada identificacidn, descripcion vy
evaluacion de los impactos ambientales. En la MIA-P se prevé que el Proyecto ocasionara
hmpactos ambientales factibles de ser compensados y/o mitigados; en este sentido los impactos
ambilentales mas significativos gue ocasionara el desarrollo del Proyectoy que fueron identificados
por la Promovente, se generaran durante la etapa de Construccion,

También se encontrd en el analisis de [a MIA-P gue las medidas preventivas y de rnitigacion para
los impactos ambientales que el Proyecto ocasionara en el lugar fueron correctamente
ilentificados tal y como se sefiala en el Considerando Cuarto, seccién D) de este oficio resolutive,;
con ello se da cumplimiento a lo que requiere el Articulo 12 fraccion VI del RLGEERPAMEIA

En la MIASP Ja Promovente analiza los pronésticos ambientales y realiza una evaluacion de
alternativas, 1o que ademas de ser una Util herramienta de diagnéstico, acredita el cumplimiento
deto que al respecto establece la tfraccion VIl del Articulo 17 del RLGEEPAMEIA antes referido.

Ch el Articulo 12 fraccion Vil del RLGEEPAMEIA se estipula que la MIA-P debe hacer mencion de
loe  instrurmnentos  metodoldgicos vy elementos  técnicos gue  sustentan la informacion
proporcionada en la MIA-P, con la docurmentacion presentada que incluye copias y planos se da
credibilidad a la informacion y cumplimiento a to establecido en el instrumento normativo referico.

PDer las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del analisis de
los documentos que obran en el expediente, es de sefalarse, que la MIA-P, del Proyecto
promovido porel C. Alfredo Cortés Lopez, Represantante Legal de la Promovente, cumple con los
reciuisitos que para tal efecto exigen la rormatividad apticable al caso del estudio, ademas, fas
abras v/o actividades del Proyecto no influiran de manera negativa en ia calidad del sistema
armbiental, y si bien, pueden afectarse a espacies de flora y fauna en alguna categoria de riesggwg-zzi%

/j,of», |
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factible compensar los impactos sobre la misma rmediante su rescate y reubicacion, mediante un
programa de rescate y reubicacion de dichas especies el cual deberd ser elaborado por ki
Promaovente y sometido a evaluacién por esta Delegacion Federal, por otra parte consiclerariclo
que la maquinaria que proponen utilizar en el Proyecto puede emitir emisiones al ambiente, se
deberd ajustar a los rangos establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-045-3EMARMAT- 200G
y enla Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2006, esta Delegacion Federal considera CjL
dichas actividades son factibles. de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando [a
FPromovente se sujeten a las medidas de prevencicn, mitigacion y compensacion senalaclas e fa
documentacion exhibida y al cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la prese e
resolucion, para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambientales del area de influencia del Proyecto por lo que en el ejercicio de wus
atribuciones, determina gque el Proyecto, objeto de la evaluacion que se dictaminag, oo
ambientalimente viable, por lo tanto se sujetara a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA la apertura y construccion de vialicacles
tipo senderos de terraceria, la construccidon de 8 residencias, 1 club de playa, area e
estacionamiento, area de estacionamiento de carros tipo golf, drea de bodegas, drea de servicios v
administracion y areas verdes, que corresponde a un desarroflo Inmobiliario que afects o
acosistema costero para destinarlo a fraccionamiento Condominial-Turistico, haciendo notar que
esta resolucion se refiere unicamente a los aspectos ambientales originados por la ajecucion el
Proyecto a desarrollarse en El Sargento, Delegacion El Sargento, Municipio de La Paz, B.C.5.

Il Proyecto se desarroliard en una superficie total de 12 473.04rm? distribuidas como se muestia .
continuacion; y delimitado por coordenaclas UTM. que se muestran en fos cuadro de ia Pacng
siguiente:

“ 12 areas privativas, 555708 m<
. 17 estacionamientos, 28718 F
o 10 estacionamientes para carritos de golf, 66245 m?
. 14 bodegas, 12174 m?
® Area comunes, dreas verdes, caminos 4182165 m*
® Areas de indivisos (estacionamientos, pasiltos) 19681 m?
| Total = 10,4122 m?
De las cuales se desprenden las siguientes dreas de construccidn y Uusos:

* 8 viviendas unifamiliares de 1,401.52 m-
. 1 cluls de playa con desplante de : 530.0 m?
¢ 1 cuarto de maquinas/cisterna/PTAR/fItros de agua 053 Im?
. 14 bodegas 121.74 m*
e Manlenimiento, vestibulo de acceso, bafios 438.03 m’

Total = 260182 m-

0,
S Py
P o
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SEGUNDO. La presente autorizacion del Proyecto, tendra una vigencia de 20 (veinte) afios J2Era
cubrir los fines de dicho Proyecto Turfstico Residencial Condominiat,

La vigenecia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de Ja Promovente previa acreditacion de
haber cumplido satisfactoriamente con todos fos Términos y Condicionantes de esta Resclucian,
asi como las medidas de mitigacion y/o compensacion establecidas por la Promovente en la MiA-
P, incluyendo una memoria fotografica de dicho cumplirniento. Para lo anterior, debera solicitas
por escrito a esta Delegacion Federal la aprobaciéon de su solicitud, antes del término de s
vigencia. )

- TERCERO. La presente resolucién no autoriza obras adicionales a fas previstas en el TERMING
PRIMERO de la presente. En el supuesto caso que decida realizar modificaciones at Proyscto,
debera solicitar la autorizacién respective a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos an
los articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambienite en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente v
detallada que permita a esta autoridad, anafizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposicianes
Juridicas relativas a fa proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecidn an los
Términos y Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual, deberd notificar dicha SItUECicn
a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden rmiodificar
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefnaladas en la presente autorizacion,

CUARTO. L.a Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el artic ulo S0,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidon al Arnbiente en Mate) IR
de Evaluacién del Impacto Ambiental en caso da gue desista de realizar las actividades motivo de
la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban
adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO, De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecolagico v 1a
Proteccion al Ambiente y 49, de sy Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacio Ambiental, s
presente autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientates de las obras v
actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de este Resolutivo. Por ningin motivo, la presernte
- autorizacidén constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida fa legitima
propiedad y/fo tenencia de Ia tierra; por lo que quedan a salvo las acciones gue determine la
propia Secretarla, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidac] cde que
la Promovente, no pudieran demostrario en sy oportunicad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concasiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades
autorizadas mediante el presente Resolutivo,

Queda hajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta autorizacidn, asi como sy
cumplimiento y consecuencias fegales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Armbienie
y Recursos Naturales y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEXTO. La aplicacion y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en

la MIA-12 son de caracter obligatorio segun lo establecide a continuacion: ﬂupfm
. a
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Eh las siguientes lineas se establecen las medidas preventivas que en su conjunto conforman el
Plan de Manejo Ambiental para su aplicacién en las distintas fases del proyecto.

Deberd designarse un responsabie en el area ambiental, esta persona estara encargada ce @
supervision v seguimiento del cumplimiento de la gestion ambiental en tiempo y forma, asi comao
de las condicionantes que se establezcan para el Proyecto. Estara encargada de comunicar de
manela inmediata a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente de cualquier situacion que
ponga en riesgo el equilibrio ecologico del tugar o 1a posible afectacion de ejemplares de flora y
fauna silvestres en régimen de proteccion, para gue dicha autoridad ordene las rmedicdas tecnicas
v de seguridad que procedan, y resuelva io conducente conforme a las disposiciones legales
aplicables en la materia.

1. Eldisefo, planeacion y desarrollo del proyecto, se ajusta a lo establecido en las normas oficiales
mexicanas, en materia de proteccion al ambiente, asi como las que propone la propia empresa
para la regulacion de las obras, procesos v actividades.

2 Enel desarrollo del proyecto se contaré en el sitio con toda la informacion que compruebe que
lzs instalaciones del provecto, cumplen con los cédigos y estandares de ingenieria,
construccion y operacion establecidos en las bases de disefo, operacion y contratos de
construccion, ademas de contar con copias de la manifestacion de impacto ambiental, de los
pianos autorizados y sus meoedificaciones, de los estudios ecoldgicos especiales, de {os
resolutivos en materia de impacto ambiental, autorizaciones municipales y estatales, y de todos
Jdecumentos que tenga relacion ambiental con el proyecto.

{nd

Ln ningun momento se realizara el vertido de hidrocarburos en el suelo y drenaje naturales,
durante la etapa de preparacion del sitio del equipo que se utilice, Estos residuos serar
depositacos temporalmente en contenedores metalicos, para su posterior envio a empresas
de servicios de transporte v disposicion final de acuerdo a la normatividad ambiental que
apligue.

4. La empresa realizard la limpieza del sitio y dreas aledafas al concluir la etapa de preparacion
det sitio. De igual manera retirara y depositard en sitios autorizados los residuos sélidos
generados por tal accion, en los sitios que determine el supervisor ambiental, lo cual sera
notificado a la SEMARNAT vy PROFEPA,

5. Se aplicard el seguimiento de la obra de acuerdo a sus componentes y la atencion expedita
para la prevencion del impacto ambiental, cada una de las etapas del desarrolle.

6. Serealizara la contratacion en lo posible de mano de obra local complementaria.

7. £lareatemporal de rmaquinaria y equipos varios de soporte al proyecto contardan con servicios
basicos y un adecuado manejo de sus residuos, asi como medidas de seguridad y salud.

e
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Componente Ambiental Vegetaciéon — Medidas de prevencién y mitigacion. Preparacion del
Sitio

Componente Ambiental: Vegetacidn
Indicador Accion/ Impacto Medida de prevencidn, mitigacion vio
ambiental Actividad identificadio compensacion
Yegetacion Programa Limpieza de | s Reubicar los individuos susceptibles e
en estatus | de  Rescate | vegetacion. rescate
NOM-059 v la | de flora. Relacionado [ e Dar un seguimiento de tas areas e
aplicacion del con Reubicacion fuera del predic del
principio conservacion proyecto.
precautorio de suelo. ¢ Reportar los resultados de acuerdo a los
enfocado a avances del proyecto.
Mmanejo de ¢la vegetaciéon no susceptible de
flora y fauna. rescate se clestinara como  resiciuo
vegetal que puede utilizarse como
rnejorarmiento de suealo (abono) previa
trituracion, o en su caso deberd de
destinarse en un lugar apropiado para
su deposito.

Comiponente Ambiental Fauna - Medidas de prevencién y mitigacién. Preparacién del Sitio

Componente Ambiental Fauna

Indicador Accién/ Impacto Medida de prevencién, mitigacion y/o
ambiental Actividad identificado compensacion
FFauna en | Programa de | Limpieza de | Brevio __inicio__de  actividades con
Cstatus NOM- | Rescate y | Vegetacién. | maguinaria___y __tréfico__de  vehiculos
059 Reubicacién | asociados al provecto se debers;
de fauna. ¢ Aplicar el procedimiento de campa de

recorrido del sitio del proyecto.
¢ Reslizar el rescate y reubicacion de
especies {reptiles y mamiferos).

+ Seleccion y aplicacion de técnicas de
rescate por especie, de acuerdo corn ios
siguientes grupos:

- Reptiles.- Empleo de
especializado para S captura
(bastones herpetoldgicos, trampas ©
embudo, sacos para trasportacion de
reptiles,  recipientes  de  plasticaol,
resauardo temporal en caso necesario
y transporte a zonas con vegetacion
que mantenga condiciones ecoldgicas
sinilares a tas de donde se obtuvieran
los ejemplares y que no vayan a ser
modificados por algin tipo de obra an
un futuro cercano.

CiLine
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Mamiferos- Empleo de equipo
especlalizadae  para captura de
individuos y su traslado a las areas
similares cde habitat (trampas tipo caja
o Tornal-lawi).

El reporte de resultacios de Rescale vy
reubicacion de fauna debera incluir 1o
siguiente:

Listado de especies
sitio, destacando
encuentran astaclo cle
conschvacion  segun la  NOM-059.
SEMARMAT-201Q, en  veda, en el
calendario  cinegética, o que  sean
especies indicadoras de ia calidad el
ambiente.

Listado de especies de valor
comercial, estetico,
CONSLIMO.

axistentes gn el
aquéllas  gue

5342

20N

cientifico,
cudtural v para

Componenie Ambiental suelo - Medidas de prevencion y mitigacién. Preparacion del ¢

Sitio

Componente Ambiental: Suelo

consicleradas
[para {a
Construccion
def proyecto.

Compactacion
del suelo.

Generacion de

fisicaquirmicas
Y

biologicas del
Suelo.

ndicador Accion/ Impacto Medida de prevencidn, mitigacion yv/o
armbiental Actividad identificado compeansacion
Caracteristicas. | Limpieza v | Pérdida  del | Previo _inicio _de  actividades _con
Favicas v 1 excavacion en | suelo fértil, | maguinaria vy trafico  de  vehiculos
cpoicas, el sitio del | Pérdida dela | asociados al provecto se debers;
ciraclo cle | proyecto capaciclacdide |+ Aplicar el procedimientio de campo
OGN, LSO infiltracion vy de recorrido del sitio del proyecto.
acinal; uso | Apilamientos, | de vegelacion |« Los  restos de  la  vegetacién
ol encial, tiraderos  y/o remacvida, o serdn  quemados,
depdsitos - de | Modificacion seran  depositacdos  en sitios
material en | de tag avtorizaclos o trituraclos  para
superficies no | caracteristicas reincorporarios  al suele  como

abaona,

= Aplicacion de regos en areas de
caminos para reducir polvos

« Instalar  servicios  sanitarios  en
cantidad suficiente por e namero
de trabajadores conia relacion 115 (1
letring por cada 15 trabajadores)
considerancdo nstalaciones
potrtatiles,

« Utilizar contenedores separados vy

s S . s

;,G'SK,MO" con tapa para residuos orgdanicos &
] . . . .

EIQUI_CIOS‘ INOFganicos (carton, papel,

(Sanitarios).

N

Edificia Vicror Alfredo Bermadez Almada.

Teléfeno: 612 123 9200)

CPalican Poinl < s ,'
Arcl. Mlteds Cortes Lder
nelchor Ocampo Mo, 1045, Colonia Cenira, La Paz, B.C.5., TP,

gy

23000

www.goh.me/semanal
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aluminio, plastice, etc), distribuidos

Generacidn estratégicamente.
de residuos no « Recolectar y depositar la basura
peligrosos. doméstica, residuos vegetales vy cet
producto de la limpieza de las
Generacién de instalaciones, an tarmbos
Residuos sefalizados para tal fin y que
peligrosos posteriormente SCITN
(grasas, trans.p.ortados al rellen(_) s_ann‘ai'lo
aceites, mum;tpales o donde indigue la
£tc.) awtoridad competente. Esto como

parte de las medidas de Manejo v
Disposicion de Residuos Solidos,
incluido en el componente -cle
Gestion Ambiental.

» Queda prohibida la quema de
basura domeéstica vy residuos
vegetales.

» la recoleccion, almacenamiento
temporal, transporte v disposicidn
final la realizard una empresa
autorizada, cumpliendo con  a
normativa amibiental vigente
(NOM-055-SEMARNAT-1993). ez
presentard comprobante de la
contratacion y el compromise de
recoleccion, durante toda la etapa
de construccion.

TPelican Pont SA de T
Areg. Alfredo Cortes Lopez
tdificio Victor Alfredo Bermide: Almada. Melchor Ocampo Ko. 1045, Colonia Centre, La Paz, B.C.S.. .. 23006
Teléfono: 612 123 9300 weww.gob. mx/semaranat
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el

Componente Ambiental Hidrologia |

Indicador .
Ambiental

Accién/
Actividad

lImpacto
identificado

Medida De Prevencion, Mitigacidn

y/o Compensacion

Arrovos v
cofrientes,
cuerpos de
agua y Zonas
inundakbles,
aguas
subterraneas

Abastecimiento
de agua
durante el
cdesarrollo de la
obra.

Nivelacion del
terreno Ty
rellencs en el
predio.

Variacion cle

En la zona del provecto se presenta

flujos

zona de escurrimientos superficiales,

superficiales o

de tipe_pendiente natural.

subterraneos.

Contaminacion
de cuerpos de
agua.

El proyecto no modificard el
drenaje superficial natural de gran
magnitud, no se obstruiran los
fiujos de drenaje natural. Se
considera en el marco del proyeclo
la habilitacion de estructuras de
drenajes naturales que se puedan
presentar Dor eventos
extraordinarios.

El suministro de agua para la etapa
de preparacidn e inicio  de
construccion, serd proveniente de
los pozos autorizados, sin causar
afectacion a la demanda de agua
local. Suministro por una fuente
autorizacla  por  la  autoridad
competente.

Ll consumo de agua para los
trabajadores, s@ abastecera
mediante botellenes de 20 litros,
considerando 1 por cada 10

trabajadores.

Componente Ambiental Aire - Medidas de prevencidn y mitigacién. Preparaciéon del Sitio

Componente Ambiental: Aire {atmosfera)
Inclicador Accion/ impacto Medida De Prevencidn, Mitigacion
Ambiental Actividad Identificado yio Compensacion
Calidad del aire | Generacién  de | Afectaciones | e Aplicacion de riegos en dreas de
Mivel de | humos y polvos, | potenciales a caminos para reducir polvos.
particulas Por uso de | la calidad del | = Durante el almacenamiento y
suspendidas maquinaria. aire % manejo  de  maleriales  se
tolates, Olores, Alteracion del deberd de evitar la dispersion
pivel de Ruido, | Generacion  de | pjyel del de polvos, se sefalard con
Nivel de gases. particulas Y | ruido. letrero gue anuncien velocidad
gases producto mdaxima, asi como entracda vy
de la salida de vehiculos y camiones
combustion. de cle carga.

Vi

&

"f

TiSglican Poml SA. de G
Arq. Alfredo Cortes Lopez

LN

2, ¢

Edificio Victor Allredo Bermédez Almada. Melchor Ocampo Ho. 1045, Colonia Centro, La Paz, 8.C.S.. C.P. 23000

Teldfono: 612 123 8360

www.gob, nut/semartiat
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maguinaria, ¢ Se realizard la revision vy

equipos. mantenimiento  periddico <@
ios vehiculos,

Ernision de s Aplicacion obligatoria de  as

Ruido Norimas Oficiales Mexicanaz.

ocasionado por
la construccién
de las obras, la
operacion de
maaquinaria,
equipo y
vehiculos.

Componente Ambiental Paisaje - Medidas de prevencién y mitigacién. Preparacién del Sitio

Componente Ambiental: Paisaje
Indicador Accidn/ Impacto Medida de prevencion, mitigacion
ambiental Actividad identificado y/o compensaciéon
Conservacion  de | - Limpieza y |- Alteracion |- Habra un  mantenimiento
los principates | despalme. de la | enfocade al  componente (e
elementos del diversidad vegetacion, como  parte  del
paisaje, espacial ambiente con gran importancia
vegelacion, paisajistica. ecoldgica.
relacion  con el . Reforestacion  con  especies
paisaje Alteracidn reubicadas de camellones
de la
visibilidad vy
apreciacion
del paisaje

Componente Ambiental Aire— Medidas de prevencién y mitigacién. Construccion

Componente Ambiental: Aire (atmdsfera)
indicador Accién/ impacto Medida De Prevencién,
Ambiental Actividad Identificado Mitigacién y/o Compensacion
Calidad del aire | Generacidn de | Afectaciones » Aplicacion de riegos en dreas de
Nivel de | humos y polvos, | potenciales  a caminas para reducir polvos.
particulas Por uso de | la calidad del i+ Todos los vehiculos
suspendidas maguinaria. aire v automotores (camiones,
totales, Olores, | Generacion  de | Alteracidon  del camionetas, vehiculos de carga,
Nivel de Ruido, | particulas y i nivel del ruido. etc.), contaran con el certificado
Mivel de gases. | gases producto de . verificacion _ cle
’ de la contaminantes y/o registro de
combustion de Ult'ma gn"mamor.m )
maquinaria, e Aplicacion . c_)bllgatonq de las | (A
Normas Oficiales Mexicanas. b
a\é’gl“’o,
"Pelican Poinl SA de CV° %é . }3:
Arq. Alfreclo Cortes Lopez J’%,;J"ﬁﬁ
idificio Victor Alfredo Bermudez Alinada. Melchar Geamps No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5., C.F. 23000 R
: Teléfona: $12 123 9300 www. gobanx/semarnat
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equipo Y
vehiculos.

Emision de
Rutdo
ocasionaclo por
la construccion
de las obras, |a
operacion de
maquinaria,
equipo %
vehiculos.

Componente Ambiental Suelo- Medidas de prevencion y mitigacién. Construccion
Componente Ambiental: Suelo

Indicador Accién/ Impacto Medida De Prevencion,
Ambiental Actividad ldentificado Mitigacion y/o Compensacién
Caracteristicas. Despalme y | Pérdida del s No se maodificaran los
Fisicas y | excavacidn suelo fertil. pendientes superficiales de gran

cuimicas, grado Perdida de la rmagnitud,
de erosion, uso | Apilamientos, capacidad de | e Nose permitiran los tiraderos de
actual, uso | tiraderos y/o | infiltracién y de materiales fuera del proyecto se
potencial. depdsitos de | vegetacién almacenaran de manera
material an temporal.
“superficies no | Modificacion o Se limitara la circulacion de
consideradas e las vehiculos sélo a los caminos vy
para la | caracteristicas ?lorm’as cle or’;»eracsé.n .del pro‘yec.m.
construccion. fisicoguimicas | * Se mstai;ran servicios sanitarios
v en canticlad suficiente por el
- o N numero de trabajadores con ia
Compactacion biologicas del T ) o
relacion 135 (1 letrina por cada 15
det suelo. Suelo.

trabajadores) considerando
instataciones portatiles.

e Uso de contenedores con tapa
para  residuos  organicos e

Generacion de
rasiduos liquidos

{Sanitarios). ' inorganicos  (cartan,  papel,
‘ _ aluminio, plastico, etc),.
Generacion  de distribuidos estratégicarmente,
resicuos no o Recoleccién vy depodsito  de
peligrosos. basura doméstica, residuos

vegetales v del producto de la
Generacion de limpieza de las instalaciones, en
Residuos contenedores sefializados para
peligrosos tal fin y que posterionmente
(grasas, aceites, seran transpoirtados al relleno
Fic) sanitaric municipales.

Cielican Point SA de T
Arcr Alfredo Cortes Lapez
Ediliciao Victor Aliredo Bermitdez Almada, Meichor Ocampu No, 1045, Colpnia Centre, Lo Paz, BCS, C P, 23000
Teléforo: 612 123 9300 www.goh nfsemainal
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¥ RECURSOS NATURALES

¢« Larecoleccion, almacenamiento

temporal, transporte ¥
disposicidn final la realizara ura
empresa autorizada,

cumpliendo con la normiativa
ambiental vigente [(NOM-055-
SEMARNAT-2003). Se presentara
comprobante de la contratacion
y el compromiso de recoleccion,
durante toda la  etapa de
construccion.

Componente Ambiental Hidrologia, Vegetacién, Fauna y Paisaje- Medidas de prevencion y
mitigacién. Construccion.

Componente Ambiental: Hidrologia

Indicador Accian/ impacte Medida De Prevencion, Mitigacion
Ambiental Actividad Identificado y/o Compensacion

ATToyOs vy | Abastecirmiento | Variacion de | Enla zona del provecio se preseits

corrientes, de agua durante | flujos Z0Na de escurrimientos

CUEIPOs de | el desarrollo de | superficiales o | superficiales de pendiente natural.

agua vy zonas | laobra. subterrdneos.

inundables, + El proyecto no meodificara el

aguas Nivelacidn  del | Contaminacién drenaje superficial natural de

stibxterraneas terreno ¥ | de cuerpos de gran magnitud, no se obstruirdn

rellenos en el | agua. los flujos de drenaje natural. Se

predio. considera en el marco del

proyecto la  habilitacion  <le

estructuras de drenajes

naturales que se  puedan

presentar por everitos

extraordinarios.

s El suministro de agua para la
etapa de preparacion e nicio de
construccion, sera proveniente
de los pozos autorizados, v

abastecido por SIMpresas
debidamente registradas para
prestar & servicio cle

transportacion de agua (pipas).
Suministro  por  una  fuente
autorizada por la autolidacd

competente.
e Se CONSLIuira planta e
tratamiento de aguas

residuales, en el drea destinada A
para  servicios, su  diseno vy Yl-
construccion de deberd curmpliv |

“Pelican Point S.4. de CV
A Alfredo Cortes Lopez,
Edificio Victor Alfredo Bermudez Alimada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, 8.C.5., C.P. 23000
Teldfone: 612 123 9300 wyrw . gob.nx/semarnat

25 de 35




Delegaciéon Federal en el Estado

SEMARNAT ! 2019 de Baja California Sur
; ; b : Subdelegacién de Gestion
SRORETANLL 08 HECIO Btz EMILIANDZAPATA OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01IA.198/19
Bitacora 03/MP-0116/09/18
con las  normas  NOM-001-
SEMARNAT-1996, NOM-002-
SEMARNAT-1996 v  NOM-003-
SEMARNAT-1997.
e 5S¢ evitara el depndsito
inadecuado de residuos solidos
o materiales estériles en sitios
clonde se encuentren
localizados escurrimientos
superficiales.
¢ [Estarad prohibido et vertimiento
ce materiales y residuos en los
cuerpos de agua cercanos o
aledanos al area del proyecto.
Componente Ambientak Vegetacion
indicador Accién/ Impacto Medida de prevencion,
ambiental Actividad identificado mitigacién y/o compensacion
- Caracteristicas |+ Limpieza vy | - Afectacidon de | ¢ Determinacion del destino ce
cle la | Despalme en el | ia  vegetacion los - indivichuos  rescatados
vagelacion, predio, natural. reubicados:
espacies de o Reforestaciéon en el predio y
vakor comercial, - Pérdida de la de areas publicas (escuelas,
espacies cobertura vialiclades, parques G
endémicas o en vegetal, jardines) previo  convenio
pelogro de Con autoridades
extincion, municipales.

oo Se evitara la limpieza vy
despalime en areas no
autorizadas © incluidas en
esta MIA.

e Se propondray se llevara a cabo
un Programa de Seguimiento vy
Sobrevivencia de Vegelacion
Nativa Rescatada v Reubicada
Componente Ambiental: Fauna
Indicador Accidén/ lmpacto Medida de prevencién,
ambiental Actividad identificado mitigacién y/o compensacion
Fauna en |- Limpieza vy | Disturbio y|le No serd introducida ninguna
gstatus Despalme en el | afectacion aspecie de fauna exolica o rara.
NOM-059 predio. puntual de | o Se reportard el destine de los
Habitat. individuos rescatados v
reubicaclos a traves  del
componente ce Gestion
Armbiental  en  los  repoties
semestrales,

g =
e e G 77 _ gféw ;
Ay Alfyeco Cortes Lopez P
Fdificio Victer Allredo BermGdez Almada. Melchor Coampo Mo, 1045, Colonia Centyo, L Paz, B.C.5., C.P. 23000 "
Teléfonro: 612 123 9300 www. geb.n/semarnal
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Componente Ambiental: Paisaje

Indicador Accién/ Impacto Medida de prevencion,

ambiental Actividad identificado mitigacion y/o compensacion
Conservacion de Limpieza, | - Alteracidn de Habrd L mantenimiento
los  principales | actividades de | la diversidad | enfocado  al  componente de
elementos  del | construccién, espacial vegetacion, como  parte  del
paisaje, instalaciones y | paisajistica. ambiente con gran importancia
vegetacion, obras de _ ecoldgica.
relacién con el | ingenieria. Alteracion de la Se emplearan métocos
paisaje visibilidad y | constructivos  y/o disenos  (ue

apreciacion del | representen el Minimo clee

paisaje

afectacion al predic y su entomnmo
en apego a la nornmatividad
municipal vigente.

El disefic v la utilizacion de la
infraestructura cdebers de
considerar el utilizar vegetacion
caracteristica de la zona con la
finalidad de reducir el efecto visual.

Realizar la limpieza del sitio v
zonas aledanias al concluir la
construccion de los provectos de
referencia, previo a la etapa de

operacion.
- Se restauraran las areas afectaclas
disponiendo los resiciios

generados por tal accién, en los
sitios gue indigue la autoridad local
competente.

El proyecto acorde con el entoino,
v reutilizando el agua de las plantas
de tratamientoe permitira que las
especies  reubicadas, continten
con su ciclo de vida garantiza el
abasto de agua para su desariollo,
llevando con ello una integracion
entre proyecto y entorno natural.

Componente Ambiental Aire, - Medidas de prevencién y mitigacion, Etapa de Operacién vy

Leificio Victor Alfredo Bermadez Alinada. Meichor Ocampo No, 1045, Colonia Centro, La Paz, 8.C.5., C.F. 23000

Teléfona: 612 123 9300

www.gob.mx/semarnat
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Mantenimiento
Componente Ambiental: Aire (atmésfera)
Indicador Accién/ impacto Medida de prevencion,
ambiental Actividad identificado mitigacién y/o compensacién
Calidad del aire, Ermnision  de Afectaciones | e Se vigilara vy dard seguimiento a
Nivel de | contaminantes | potenciales a los equipos en el proyecto con el
‘particulas Producto de la | la calidad del fin de cumplir con I ¥.lt)ff‘
suspendidas combustion  de | aire.
838 Lag,
& .
B
“IPelican Point S.A de CVY {*’ . “f”'
Arc Alfredo Cortes Lopez i"q,j‘“ ""é_,a"}
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totales,  Olores,
Nivel de Ruido,
Nivel de gases.

hidrocarburos,

sus  derivados,
etc.

Uso cle
rnadguinaria
para

mantenimianto
de los
componentes
del proyecto

Aplicacion  de
pinturas v
solventes
quimicos

Alteracidn sl
nivel del ruido.

normativicad ambiertal
vigente.

o Se cuidara que los niveles <le

riidlo  por debajo  del  limite
establecide en  la NOM-0O81-
SEMARNAT-1994,

« La disposicion  final de los
residuos  deberd de  estar
comprobada por el contratista
con la presentacion cle

manifiesto de disposicion finat,

Componente Ambiental Suelo, Hidrologia - Medidas de prevencién y mitigacién, Etapa de
Operacion y Mantenimiento

Componente Ambiental: Suelo

indicador Accion/ impacto Medida de prevencién,

ambiental Actividad identificado mitigacion y/o compensacion
-Caracteristicas + Generacidn de Modificacion | « Se  instalaran  depésitos  para
fisicas vy | residuos no | de las basura en la zona del proyecto -
guimicas,  Uso | peligrosos. Caracteristicas ligado a un plan de retiro de
Actual, Uso fisicoquimicas basura semanal.

potencial;

del suelo.

w Uso de contenedores con

Lapa
para residucs  organicos e
inorganicos {cartom, rapel,
aluminic, plastico, etc)).

En caso de derrames accidentales
cle pinturas, combustibles,
solvente o demds productos gue
contaminen el suelo, serd
almacenado para su disposicion
final por una empresa autorizada.
Esta accidn debera de presentar
comprobante de disposicion via
manifiesto.

Componente Ambiental: Hidrologia

indicador Accitn/ impacto Medida de prevencion,
ambiental Actividad identificado mitigacién y/o compensacion

Abastecimiento | - No uso de | - Se considera la utilizacion de agua
frara Uso y | Aprovechamien | agua potable | residual tratada para riego édreas
canalizacion de [to  de  agua | para riego de | ajardinadas del proyecto, v otros

residual tratada

LISOS.

Joe

Dagua pluvial,

"Pelican Poinl
Arq. Alfredo Corles L opez

SA e V)

Edificia Victer Alfredo Bermitidez almada, Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Cenlro, La Paz, B.C.S., C.P. 230010

Teféfono: 622 123 9300

www, gob.mx/semarnat
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areas
ajardinadas.

- Se consideran obras de drenaje
pluvial {vados}, como medida de
manejo en el proyecto.

-Se contara con un plano de detalis
de los vados para drenaje pluvial
(canalizacion de los escurrimientos
pluviales.)

Componente Ambiental: Vegetacion

Indicador Accién/ Impacto Medida de prevencion,

ambiental Actividad identificado mitigacion y/o compensacién
Caracteristicas Cuidado de la Sobrevivencia | « Determinacidn del destine de

cle la | vegetacion de paltas tos  individuos  rescataclos vy

reubicada
areas verdes

reubicados;
=~ Reforestacion en el predio y

de areas publicas.

Se fomentard la reforestacion

de especies mediante ia

reubicacion  de  individuos

provenientes de las zonas de

aprovechamiento definidas en

el Capitulo 1,

¢ Sepropondrayse llevara a cabo
un Programa de Seguimienico y
Sobrevivencia de Vegetacion
Nativa Rescatada vy Reubicacia,

vegetacion,
{(dreas verces),

en

Recuperacion
de la cobertura
vegetal, ®

Componente Ambiental Aire - Medidas de prevencién y mitigacién, Etapa de abandono
Componente Ambiental: Aire (atmosfera)

aire, Nivel de
particulas

contaminantes
Producte de la

Indicador Accién/ Impacto Medida de prevencisn, mitigacion
ambiental Actividad identificado | y/o compensacién
Calidad  del Emision  de | - Afectaciones | eSevigilara y dara seguimiento a los

potenciales a
la calidad del

equipos en el proyecto con el fin
de cumplir con la normativiclad

suspendidas combustion de | aire. ambiental vigente,

totales, hidrocarburos, o Se cuidara que los niveles de ruido

Ofores, Nivel | sus  derivados, | - Alteracién al | por debajo del limite establecido

de Ruido, | etc. nivel del | enla NOM-081-SEMARNAT-19%4,

Nivel de | Uso de | ruido. sla disposicién final de los residuas

gases. madquinaria para debera de estar comprobada por
recoleccién de el contratista con la presentacion
restos de de manifiesto de disposicion final.

escombros

@,
I S
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Compenente Ambiental Suelo - Medidas de prevencién y mitigacion, Etapa de abandono
Componente Ambiental: Suelo

Indicador Accién/ Impacto Medida De Prevencién, Mitigacién
Ambiental Actividad ldentificado y/o Compensacién
Caracteristicas. | Apilamientos, Pérdida del | e No se permitirdn fos tiraderos de
Fisicas y | tiraderos  y/o | suelo  fértil. materiales  fuera del proyecto,
cuimicas, depositos  de | Pérdida de la deberan de estar en el marco del
graclo cle | Mmaterial capacidad de poligono del proyecto v de manera
erosion, uso | producto de la | infiltracion v temporal.
actuat, uso | demolicion. de vegetacion | * Se instalaran servicios sanitarios en
patencial. Compactacion cantidad suficiente por el ndmero
del suelo. Modificacion de trabajadores con la relacion 1:15 (I
Generacion de de las letrina por cada 15 trabajadores)
I‘leSIFIUOS caracteristicas c:ons’ld.erando instalaciones
liguidos portdtiles.

(Sanitarios).
Generacion
de residuos no
peligrosos.

fisicoquimicas
Y

bioldgicas del
Suelo.

e Jso de contenedores con tapa para
residuns  organicos e inorgdanicos
{carton, papel, aluminie, plastico,
etc), distribuidos estratégicamente,

Ceneracion de o Queda prohibida |z gquema de
Residuos basura domeéstica.
peligrosos s Se garantizard en caso de derrames
(grasas, 0 a sitios donde se manejen resicduos
aceites, peligrosos, combustibles, sustancias
Etc) gquimicas se proteja el suelo con
materiales impermeables.
= La recoleccion, almacenhamienlo

temporal, transporte y disposicion
final la realizard una empresa
autorizada, cumpliende con  la
normativa ambiental vigente (NOM-
O55-SEMARNAT-2003). Se
presentard  comprobante de  la
contratacién y e compromiso de
recoleccion, durante toda la etapa
de construccion,

Componente Ambiental Hidrologia, vegetacion y
initigacion, Ftapa de abandono
Componente Ambiental: Hidrologia
Accion/ lmpacto Medida De Prevencién, Mitigacion
Actividad Identificado y/o Compensacion

paisaje - Medidas de prevencién y

Indicador
Ambiental

s
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Escurrimientos | Realizar  obras

pluviaies de
encauzarmiento
pluvial

Recuperacion
de flujos
naturales de
escurrimientos
pluviales

En la zona detl provecto se presenta
zona de escurrimientos superficiales
de pendiente natural no_ mayor _al
5%,

« Se evitara el depdsito inadecuado
de residuos sdlidos o mateiiales
estérifes en  sitios donde
encuentren localizados
esculrimientos superficiales.

e Ekstara prohibido el vertimiento
de materiales y residuos en |os
sitios de escurrimientos pluviales.

se

Componente Ambiental: Vegetacion

valor estado natural
comercial,
aspecies
endémicas o
el peligro de
extincion.

- Recuperacion
de la cobertura
vegetal

Indicador Accién/ Impacto Medida de prevencidén, mitigacion
ambiental Actividad identificado y/o compensacién

. - Se reforestara | - Recuperacion | o Se fomentara la reforestacion de
Caracteristicas | el sitio  con | de la especies en el sitio del proyecto
de la | especies vegelacién e Se contara con un Programa cle
vegetacion, nativas para | hatural Monitoreo y Seguimiento de
aspecies de | recuperar s Sobrevivencia de las Espeucies

Reforestacdias.

Componente Ambilental: Paisaje

reintroduccion
de fauna.

principales
elementos del
paisaje,
vegetacidn,
relacidn con el
paisaje

espacial
paisajistica.

recuperacion
de la visibilidad
y apreciacion

indicador Accion/ Impacto Medida de prevencion, mitigacion

ambiental Actividad identificado y/o compensacién
Conservacion Reforestacion Recuperacion | - Habra un mantenimiento enfocado
de fos |y de la diversidad | al componente de vegetacion, comao

parte del ambiente con gran
tmportancia ecoldgica posterior a la
etapa de abandono.

- 5e restauraran las areas afectadlas.

del paisaje

2

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, parrafo cuarto, de ta Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente que establece que una vez evaluada la MIA-P,
la Secretarfa emitird la resolucion correspondiente en la gue podrd autorizar de mansra
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47,
primer parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y ia Proteccion al
Arvibiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, que establece, gue a ejecucion de |a fo‘
obra o latealizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la Resalugias

E'O»
o,
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respectiva, esta Delegacion Federal determina que la operacidn del Proyecto, estard sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme a
las siguientes:

CONDICIONANTES

1. La Promovente deberd realizar un Prograrma de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el
curnplimiente de las medidas de mitigacion, asi como de los Términos v Condicionantes
cottenidos en el presente Resolutivo el cual, debera incluir la siguiente informacion:

a) Objetivos y alcances.
) Diagndsticoy metddologl’a a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento,

<) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecoldgicos medibles v verificables en
un corto, mediano y largo plazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nuevas medidas de
miligacion en caso de ser necesarias.

LRicho programa debera presentarse inicialmente a los seis meses y posteriormenta cada ano.

ps l.a Promoverite deberd gestionar gue fa recoleccion de basura se realice al menos dos veces
por semana, para no generar el acumulado de residuos en el area.

3. ["ara regar los caminos adyacentes al Proyecto debera utilizar las aguas resicuales que
seran ratadas en fa misma Planta que se desarrollard dentio del Proyecto, también debera
uiilizarse para el riego de las plantas, siendo asi gue se pueda darle un segundo v factible uso.

4. lLa Promovente debera poner al alcance de todo el personal contenedores de basura
separados para clasificar la basura en organica e inorganica, para que durante el tiempo e
construccion y tiempe de operacion del Proyecto se fornente ta cultura del separar tos residuos.

b La Promovente deberd contratar un baino portatil por cada 10 personas y deberd mantenel
un estricto control de los residuos sanitarios en todas las etapas del Proyecto y contar con jos
procedimientos y equipo adecuados para su disposicion final,

& Los materiales pétreos para las obras, deberdan obtenerse Onicamente de los bancos de
prestamo o casas de materiales autorizados por el Gobierno del Estado de Baja California Sur v
conservar los originales de las facturas de compra y de los concesionarios por la Comision Nacional
clel Agua.

7, Al término de la construccion de las obras, {a Promovente debera realizar Ia limpieza de los
sitios y areas aledafias y durante la etapa de construccion del Proyecto de deberd mantener toda
zona libre de escomizros provocados por las misimna.

8. La Promovente debe asegurar que no habra limpieza ni despalme en areas gue no hayan,
o i"%’;
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sidlo autorizadas en la MIA-P, ya gue solo fueron solicitados 6,031,935 m2 para Cambio de Uso de
Suelo dentro de la misma.

9. La Promovente deberd informar con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y actividades .
del Proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la Delegacidon de la Procuradunria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado.

10). Se prohibe a la Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpoes de agie e
toclas las etapas del Proyecto incluyendo su operacion, asi como realizar actividades de
mantenimiento de la maquinaria tales corno cambic de fubricantes gastados en el sitio donde se
pretende llevar a cabo el Proyecto motivo del presente Resolutivo, v en sitios ubicaduos a unia
distancia menor a 100 m de cauces o cuernos de agua,

1. Durante las actividades del Proyecto, cuando se encuentren ejemplares de Tauna ¢l
pudieran ser afectados, se deberan lHevar a calbxo acciones de rescate de dicha fauna, lanto de
aqueilas sujetas a alguna categoria establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi como de aquellas que no estan contempladas dentro de la misma Nornma.
MParticularmente deberd reubicar la fauna sésil y de lento desplazamiento.

Para efecto de cumplimiento de esta condicionanie, la Promovente debera realizar un reporte de
los resultados obtenidos de dichas actividades, acompafado de su respectivo anexo fotografica
que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto se llevardn a cabo, el cual debera sei
remitido de conformidad a to establecide en el Término Octavo del presente.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO -

12, lLa Promovente debera acendicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso ¢ue
se le pretenda dar al términce de su vida dtil o, en caso contrario, debera procecer a su
cdesmantelamiento y darle el uso que prevalerca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificade a la autoridad competente con 3 (fres) meses de antelacion para
deterrminar lo concerniente. Para ello, la Promovente presentard a esta Delegacion Fedeial e L
secretarfa de Medio Ambiente vy Recursos MNaturales, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacion, un programa de restauracion ecoldgica en el que se describen las
actividades tendientes a la restauracidn dei sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que
la Promovente desista de la ejecucion del Proyecto.

OCTAVQ, La Promovente deberd elaborar y presentar a la Delegacion de la Procuradunia
Federal de Proteccion al Arnbiente en el Estado de Baja California Sur semestratmente, un inforime
del cumplimiento de Términos v Condicionantes. Incluyendo una memoria fotografica de dicho
thforme, tambien deberd presentarse ante esta Delegacion Federal.

NOVENO. La presente resolucidon a favor de la Promovente es personal conforime a lo
dispuesto por el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Fquilibiic
Ecologico y la-Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, en el cual }flr
dicho crdenamiento dispone que la Promovente deberan dar aviso a la Secretaria del cainbio en F -
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la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacion
ocurra y que la Promovente pretenda transferir [a titularidad de su propiedad o parte de la misma,
el contrato de transferencia de la propiedad deberd incluir la obligacion total o la obligacién
solidaria del cumplimiento de los términos v condicionantes establecidos en la presente
Resolucion y tal situacién deberd comunicarla por escrito a'esta autoridad.

Cabe senalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere ¢l parrafo
anterior, se acordara unica y exclusivarnente en el caso de que el interesado en continuar con el
Proyecto, ratifigue en nombre propio anle esta Secretaria, la decision de sujetarse v
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a los Promovente en el presente
Hesolutivo,

DECIMO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion, De tal efecto, el incumplimiento por parte de la Promovente
a cualtuiera de los Términos yf/o Condicionantes establecidos en esta autorizacion, invalidars el
alcance de la presente Resolucién sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los
orcdenamientos que resulten aplicables,

DECIMO PRIMERO. L.a Promovente serd la Gnica responsable de garantizar por si, o por los
telceros asociados al Proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracién y control
<le todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades clel
Proyecto, que no hayan sido considerados por él misimo, en la descripcion contenida en la MIA-P,
asi como a la informacién adicional presentada.

Encaso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones e
Hegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos v/o algin fipo de
afectacion, dano o deterioro sobre ios elermentos abidticos presentes en el predio dei Proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretaria podrd exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas para el misrno, asf come la instrumentacion de programas de compensacion, acdemas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico v ta Proteccion al Ambiente.

~

DECIMO SEGUNDO. La Secretaria de Medio Ambiente v Recursos MNaturales, a través de la
ocuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, vigilara e
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como
les ordenamiertos aplicables en Materia de Impacto Ambiental.

Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y &1, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v ia Proteccion al Ambiente en Materia cle
Evaluacion del Impacto Ambiental,

DECIMO TERCERO.- La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, ¢l expediente
original de la MIA-P v de la presente Resolucion y cualquier otro que derive del Proyecto para
electos de mostrarlas a la autoridad competente gue asi lo requiera, incluyendo los reportes
solicitados en la presente Resolucion.
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DECIMO CUARTO.- Si derivado de las actividades gue realice la Promovente, durante el desarroilo
del Proyecto, por su accidon u omision ocasionen directa o indirectamente un dano ambiental, sera
responsable vy estard obligado a la reparacién de los daftos o cuando esto no sea posible, debara
efectuar la compensacion ambiental que proceda, ademds, en caso de que las obras y actividades
del Proyecto ocasionaran algun dafio al ambiente se estard en los supuestos que establecen o
articulos del 10 al 13, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental y otros aplicables.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a ta Promovente, que la presente Resolucion, pocha
ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles sigiuientes
contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta Delegacion Federal, guien en su caso,
acordara su admision, y el otorgamiente o denegacion de la suspension del acto recurriclo,
confarme a lo establecido en los articulos 176, de ta Ley General del Equilibrio Ecologico v 1o
Proteccion al Ambiente, 3% parrafo primero, fraccion XV y 83, de la Ley Federal de Procedimicnio
Administrativo.

DECIMO SEXTO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. Alfredo Coiles
Lopez, Repiesentante Legal de Pelican Point SA. de CV,, Promovente del Proyecto v, hagasele
saber que los autos del presente expediente podrdn ser consultados en las oficinas de esta
Detegacidn Federal en el Estado de Baja California Sur, sito en Melchor Ocarmpo No. 1045, Colonia
Centre, La Paz, Baja California Sur, de conformidad con el articulo 35, de la Ley Rederal de
Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO.~ Asi lo resolvid y firma la

Encargada ddliDespacho de esta Delegacion Federal

“Con fundamentg Bn lo dispuesto por el articulo 84 del | aimento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturalgi/en suplencia por aus&%&h&@%\ﬁhﬁ: E%ﬁ&belegacién Federal cle la SEMARNAT en el Estacdo de Baja
California Sur, préfis designacion, firma el presSEMARNAT de la Unidad Juridica.”

Lic. Daniela Q

TEn teérmina del abeichio 17 Bis en relacién con IESFTARMIBRE Octavo y Décimo Tercero Transitotios del Decreto por el que se
reforman, adiciongn y derogan diversas digpdai¢ARFORNIA BHROrgdnica de la Administracion Publics Federal, pbilicado
an el Diario Oficialde la Federacidn el 30 de noviembre de 2018,

OQPHPCMDG
(BI8] Qﬁl,a i

C.c.e:p. - Lie. Clga Cristina Martin Arrieta. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones SEMARNAT.
- Direccion General de impacto v Riesgo Ambiental. - contactedgira@semarnat.goh.ms
C.c.p. - ing. Saul Colin Ortiz. Delegads de la PROFEPA en Baja California Sur
- Lic. Luis Humberto Araiza Lopez, Secretario de Turismo, Foonomia y Sustentabilidad en Baja California Sar
- C. Rubén Mufioz Alvarez, Presidente Municipal, H. Ayuntarmiento de La Paz, BCS
- Expediente
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