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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

I. Unidad administrativa: Delegacidon Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

if. Identificacién: Versién Publica de 03/MP-0003/09/17 - Recepcidn, evaluacidn y resolucion de
la manifestaciéon de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Hi. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2} Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica y 113 Fraccién | de la ey Federal de Transparencia 3} Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable. . .

de esta Delegacidn
ento Interior de la

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Regis
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplengia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado d¢ Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridicz

VL. Fecha y nimero del acta de sesion: Resolucion 138/2020/SIPOT, erd la sesion celebrada el 13

de noviembre del 2020.

Edificio Victor Aifredo Befmudez Almada. Melchor OQcampe No. 1045, Coionla Cent i‘o, ta Paz, B.CS., C.P. 4300“
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EMILIAND ZAPATA

Delegacion Federal en Baja California Sur
Subdelegacion de Gestion

OFICIO SEMARNAT-BCS.-02.0114,360/19 /

Bitdcora: 03/
Clave de Proyecto: 03B

La Paz, Baja California Sur, a 03 de junio de 2019.

SARA ROMERO ARREDONDO
Apoderada Legal de Sun Realties International, S. de R.L. de C.V.

VISTO: Para resolver el expediente nimero 03/MP-0003/09/17 respecto del procedimiento de
evaluacion y dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para llevar a
cabo el proyecto denominado “Fuentes del Tezal Etapa 11", que consiste en realizar cambio de uso
de suelo en terrenos forestales en una superficie de 31,911.10 m? (03-19-11.10 ha) para la lotificacién de
la parcela 609, ubicada en la Zona Altos del Tezal Il, Ejido Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur, derivado de la solicitud presentada por la C. Sara Romero Arredondo,
Representante Legal de Sun Realties International, S. de R. L. de C.V,, promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucion, en lo sucesivo, a la C. Sara Romero Arredondo,
Representante Legal de Sun Realties International, S. de R. L. de C. V., se le nombrara la Promovente:
la actividad del proyecto “Fuentes del Tezal Etapa 11", sera denominada el Proyecto y la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacion
adicional, seran designados MIA-P.

Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 2° fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion XI, de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; 3° y 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion
XXX, 19 fracciones XXIIl, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccion VII,
numeral1del acuerdo por el que se adscribe orgédnicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014; 3°, 4°, 5°, fracciones I vy X, 28, primer parrafo,
fracciones VIl y IX, 30, 35, fraccion Il, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion a
Ambiente; 2°, 3°, 4°, 5°, incisos Oy Q, 9, 10, 12, 17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo,
fraccion Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, v,
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RESULTANDO

Que el 16 de agosto de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito mediante el cual
la Promovente, sometié a evaluacion de esta Delegacion Federal, la MIA-P del Proyecto, a fin
de dar cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30 de la Ley Ceneral del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

Que el Proyecto consiste en realizar cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una
superficie de 31,911.10 m?, (03-19-11.10 hectareas), para |a lotificacion de la parcela 609, ubicada
en la Zona Altos del Tezal II, Ejido Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

Que el dia 21 de agosto de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito mediante el
cual la Promovente ingresé el extracto del Proyecto, publicado en el periddico El
Sudcaliforniano, el 19 de agosto de 2017.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccion |, de la Ley Ceneral del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, el 24 de agosto del 2017, la Secretaria del Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicé a través de la Separata numero DGIRA/047/17 de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electronica de su Portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso
de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental
durante el periodo del 17 al 23 de agosto del 2017, dentro de los cuales se incluy6 la solicitud
que presento la Promovente para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que
le confiere los articulos 19 fracciones |, XXIII, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccion IX, inciso ¢, XXIX,
XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del Proyecto.

Que el 30 de agosto de 2017, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el
numero 03/MP-0003/09/17, ésta Delegacién Federal con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el fin
de garantizar el derecho de la participacion publica dentro del Procedimiento de Evaluacion
del Impacto Ambiental, puso a disposicion del publico la MIA-P del Proyecto, en el Centro
Documental sita en Melchor Ocampo numero 1045, C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, Baja
California Sur.

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el
Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones
de esta Secretaria y la Direcciéon General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacion Federal,
mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.444/17, del 31 de agosto de 2017, solicito
previamente a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado, informara si el Proyecto, tenia algun procedimiento administrativo instaurado por
dicha Procuraduria, o si tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 07 de
septiembre de 2017.
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Vil. Que el 31 de agosto del 2017, esta Delegacion Federal con fundamento en el articulo 24 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicito la opinién técnica del Proyecto a la siguiente
dependencia, con el fin de que manifestara lo que a su derecho convenga mediante el
siguiente oficio:

e SEMARNAT-BCS.02.1A.445/17 dirigido al Ing. Luis Alfonso Martinez Plata, Director Local de la
Comision Nacional del Agua en el estado de Baja California Sur. Dicha solicitud fue recibida
el 07 de septiembre de 2017.

VIIL. Que el 25 de septiembre del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
PFPA/10.1/1356/2017, emitido por la Delegaciéon de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando VI
anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“.Por lo antepuesto me permito indicar que de una busqueda exhaustiva a los archivos y
bases con los que cuenta la Subdelegacion Juridica no se advierte la existencia de
procedimiento administrativo a nombre del proyecto. Ahora bien, en cuanto a la visita tecnica
realizada por el personal adscrito a esta Delegacion, se informa que se constituyeron al
interior de la parcela 609, realizando un recorrido donde se pretende realizar el proyecto en
mencion observando que no se ha iniciado ningun inicio de obras, la vegetacion y el terreno
se observa en sus condiciones naturales...”

IX. Que el 26 de septiembre del 2017, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio niumero
B00.903.04.-2885, del 21 de septiembre del 2017, mediante el cual la Direccion Local de la
Comision Nacional del Agua en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en
el Resultando VIl anterior manifiesta lo siguiente:

“.por este conducto informo a Usted que en la revision y andlisis de la informacion que
adjuntd a su Oficio numero. SEMARNAT BCS.02.1A.445/17, esta Direccion Loca Baja California
Sur opina y comenta que No se tiene inconveniente técnico en las cuestiones ambientales,
de flora y fauna del Proyecto “Fuentes del Tezal 11", ubicado en terrenos del Ejido Cabo San
Lucas, en el Municipio de los Cabos, Estado de Baja California Sur. Asi mismo se hace de su
conocimiento que con oficio BO0.903.04-2117 de fecha 11 de julio del 2017 se le comunicé a la
promovente que la superficie esta afectada por un escurrimiento que es Afluente del Arroyo
el Salto, donde sus aguas colindan con toda a la seccion sureste del predio, de conformidad a
carta topogrdfica de INEGI FI12B54 Cabo San Lucas y a imdgenes satelitales de Google Earth.
Tomando en cuenta que mientras no exista obra de proteccion y/o canalizacion, esa seccion
de predio se considera zona de riesgo. Ademds, no omito manifestar a Usted que se refiere
a lote fuera de zona urbana con pendiente que favorece el drenaje pluvial hacia las partes
bajas, consideraciones que deberd tomar en cuenta en caso necesario y que las obras que
realice no deben afectar a terceros y contar con la aprobacién de esta Direccion Local para
que se determine que no se traslapan con secciones de cause, zona federal y/o obras a
desarrollar para el desalojo de las aguas pluviales”.

X. Que el 24 de octubre de 2017, mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.550/17, esta Delegacid
Federal, con fundamento en el articulo 35 Bis, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y I’;)\
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Proteccion al Ambiente y 22, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicité a la Promovente |a siguiente informacion adicional:

1.

Sobre el capitulo I, de la MIA-P: descripcién del Proyecto, debera detallar la siguiente
informacion.

1. Indicar la porcién del camino de acceso al Proyecto que aun se encuentra con
vegetacion y donde se requiere realizar cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
proporcionando la ubicacién georreferenciada y superficie.

1.2.Indicar si se requiere realizar cambio de uso de suelo en terrenos forestales, para instalar
las lineas de conduccion que abasteceran los servicios de energia eléctrica, agua potable
y drenaje al Proyecto. De ser el caso, indicar la trayectoria de las lineas de conduccion
georreferenciadas, asi como la superficie que ocuparan.

1.3.Indicar si se realizara la construccién de alguna obra de proteccion y/o canalizacion en la
porcién sureste del predio donde se encuentra un afluente del arroyo El Salto.

Sobre el capitulo Il de la MIA-P: Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables,
debera detallar la siguiente informacion.

2.1.Indicar de manera concreta de qué forma el Proyecto dara cumplimiento a los siguientes
criterios ambientales aplicables para la unidad T-16, donde se encuentra ubicado,
conforme a lo establecido por el Plan de Ordenamiento Ecologico del Municipio de Los
Cabos:

a. Criterio F1. Las construcciones y obras de urbanizacion, deberdn respetar los cauces
de los arroyos y escurrimientos.

b. Criterio 16. No deberd permitirse el desarrollo en dreas inundables o parcialmente
inundables, si causan un impacto negativo y si no cuentan con las obras de
proteccion necesarias.

2.2. Realizar la vinculacion especifica del Proyecto con el Atlas de Riesgos Naturales del
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur 2013 y con el Atlas Nacional de Riesgos.

Lo anterior derivado de la opinion técnica de la Comision Nacional del Agua, en la que indica
que la superficie del Proyecto se encuentra afectado por un escurrimiento que es afluente
del Arroyo El Salto, toda vez que colinda con toda la seccion sureste del predio y por tanto,
mientras no exista obra de proteccion y/o canalizacion, esa seccion del predio se considera
zona de riesgo. En ese sentido, debera consultar con la Comisién Nacional del Agua las
medidas mas apropiadas e informarlas a esta Delegacion Federal.

Sobre el Capitulo IV de la MIA-P: Descripcion del sistema ambiental y sehalamiento de la
problematica ambiental detectada en el area de influencia del Proyecto, debera detallar la
siguiente informacion.

3] En el apartado de hidrologia, debera indicar los limites del afluente del arroyo El Salto,
que se ubica en la porcion sureste del Proyecto, considerando los eventos
hidrometeoroldgicos extremos.
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3.2 Proporcionar una tabla donde se indique el nombre comun, nombre cientifico y la
categoria de riesgo respecto en la Norma Oficial Mexicana NOM 059-SEMARNAT-2010, de
la fauna encontrada en la zona del Proyecto.

4. Proporcionar una copia legible de la identificacién oficial vigente de la representante legal
de Sun Realties International, S. de R. L. de C.V,, con el fin de acreditar su personalidad.

Que el 20 de diciembre de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito emitido por la
Promovente, mediante el cual presenta la informacion adicional requerida por esta
dependencia durante el proceso de evaluacién, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.550/17 del 24 de octubre del 2017, conforme a lo indicado en el Resultando X de Ia
presente Resolucion.

Que, a la fecha de emision de la presente Resolucidn, no se han recibido observaciones o quejas
con relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones
no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8,14 y 16 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X|, de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal; 3y 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion
XXX, 19 fracciones XXIll, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccion VII,
numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fracciones 1 y X, 28, primer parrafo, fracciones
VIl y IX, 30, 35, fraccidn Il, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3,
4,5, incisos Oy Q,9,10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccion Il, 46 a 49 de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; tanto la Direccion General de
Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con
facultad para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o actividades
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion, asi
como analizar y resolver los Informes Preventivos y las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccion X, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente establece como facultad de la Federacion la evaluacion del Impacto Ambiental de obras
o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, y en su caso la expedicion de
autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacidon en materia de Impacto Ambiental de las
actividades del Proyecto, son de competencia Federal, toda vez que implica realizar obras cambio
de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 31,911 m? (03-19-11.10 ha) para la lotificacion
de la parcela 609, ubicada en la Zona Altos del Tezal Il, Ejido Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur, de conformidad con lo previsto en los articulos 28, fracciones VI, IX de la Ley
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General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccion al Ambiente y 5° incisos O y Q de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

TERCERO. Que el articulo 5 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégicoy la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, establece que quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades sefialadas en dicho numeral, requeriran previamente
la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental de la Secretaria.

CUARTO. Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones Federales de
la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan
sido sometidas a evaluacion de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales
se encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas
de prevencion, mitigacion y, en su caso, compensacion y que los articulos 2, fraccion XXX, 19,
fracciones XXIII, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccion IX, inciso c y XXXIX, del Reglamento Interior de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, otorgan facultades para resolver en Materia de
Impacto Ambiental.

QUINTO. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal procedio a
evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
que requiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Oficiales
Mexicanas; NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-052-SEMARNAT-2005,
NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, asi como el Plan de Ordenamiento
Ecolégico del Municipio de Los Cabos, emitido el 31 de agosto de 1995, en el tomo XXII del Boletin
Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur y el Plan Director de Desarrollo Urbano San
José del Cabo - Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040), emitido el 6 de mayo de 2013, en el tomo XL del
Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B.C.S., destacando los puntos siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del analisis integro de la MIA-P, se advierte que la Promovente se refiere
Unicamente a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelc en terrenos forestales
en una superficie de 31,911.10 m?, (03-19-11.10 ha.), para lotificar el predio para su uso habitacional a
desarrollarse en la parcela 609 de la Zona Altos de Tezal Il, Ejido Cabo San Lucas, Municipio de los
Cabos, Baja California Sur.

B). ASPECTOS ABIOTICOS
Clima

El sitio del Proyecto y de acuerdo a la carta de INEGI presenta un clima 1 BW (h')hw(x), muy arido,
calido, lluvias de verano del 5 al 10.2 %. El area de estudio pertenece a un clima del tipo anual. La
mayor parte de los dias del afio son despejados c medioc nublados, representando en promedio cerca
del 80%. La precipitacion media anual es de 2627 mm y los meses mas lluviosos son agosto,
septiembre y octubre. La temperatura media anual registrada para las principales localidades del
area de estudio son para Cabo San Lucas 23.8 ° C y San José del Cabo 23 °
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Geologia y Geomorfologia

En el sitio del Proyecto la litologia y morfologia son ampliamente dominadas por una mega
estructura montahosa (San Lazaro) que comuUnmente se le llama Sierra La Laguna la cual estd
separada por un gran valle teuténico (Cuenca San José-Santiago) de otra estructura montafiosa de
menor tamano (Sierra La Trinidad), ambas difieren en su composicion litolégica también de manera
drastica ya que la Sierra de La Laguna esta compuesta mayoritariamente por rocas igneas cristalinas
localmente afectadas por efectos de metamorfismo, mientras que la Sierra de La Trinidad esta
constituida principalmente por rocas de origen volcanico que en algunas localidades son
intrusionadas por diques graniticos mas jévenes incluso que los encontrados en la Sierra de La
Laguna.

Fisiografia

El predio se localiza en una pendiente ligera y llanura aluvial, con caida de noroeste a sureste. El
Proyecto se ubica en la cuenca que forman sobre la poblacién de Cabo San Lucas, en la subprovincia
del cabo, ICP4. Se ubica a una altura de 102 m sobre el nivel del mar, a un costado del arroyo El salto.

Debido a que la peninsula es un segmento del rezago cordillerano de Norteamérica,
estructuralmente muestra una orientacion de noreste a sureste. Elsistema orografico dominante se
conoce como San Lazaro, mantiene una continuidad que remata en afloramientos a lo largo de la
costa formando acantilados seguidos de planicies costeras.

La susceptibilidad en la zona a la sismicidad, se menciona que del complejo estructural que rige la
parte occidental de la Republica Mexicana destaca el complejo denominado falla de San Andrés y
del cual estructuralmente dependen otras fallas que son segmentos de crestas oceanicas alineadas
perpendicularmente a esta falla.

De estas fallas subsidiarias destacan en la region sur las fallas de La Paz, Toscano-Abreojos y otras de
menor importancia. La Unica falla monitoreada es la de La Paz, que afecta desde Los Cabos hasta la
Isla Espiritu Santo y que fue reconocida inicialmente como una estructura que divide
fisiograficamente a la region sur del Cabo con el distrito Istmo de La Paz.

Suelos.

La edafologia del area de estudio es dominada por el tipo de suelo denominado Re+l/1 Regosol
eutrico asociado con litosol, sin fase quimica. Lo anterior es ampliamente influenciado por la litologia
presente, en segundo término por el clima y posteriormente por la moderada cubierta vegetal. Los
regosoles son suelos desarrollados a partir de materiales no consolidados de diversas litologias. Su
distribucion fisiografica es muy amplia. Se les caracteriza por tener una capa superficial de
tonalidades claras y un subsuelo rico en arcilla o semejante a la capa superficial. En ocasiones
presentan acumulacion de cal o yeso en el subsuelo, ademas de ser salinos. Cuando tienen
vegetacion de pastizal y de algunos matorrales, es posible el desarrollo de la actividad ganadera con
rendimientos moderados o bajos.

Hidrologia superficial

El Proyecto, se localiza en la Regidon Hidroldgica No. 6 RH6-A Baja California Sur-este cuenca A La
Paz; esta Regidn cuenta con una extensiéon superficial de 11,426.126 km?, ocupando la parte sur3>i
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sureste de la entidad: esta caracterizada por corrientes efimeras e intermitentes de escasa longitud
que descienden del lado oriental partiendo de las sierras. El drenaje se define de paralelo a
subparalelo y dendritico también conformado por corrientes intermitentes que desembocan en el
GColfo de California.

El drea de estudio se encuentra sobre la unidad hidrolégica subcuenca a488 Cabo San Lucas, de
material no consolidado con posibilidades bajas; reducida en los sitios donde se presentan los
depositos de conglomerado, aunque la permeabilidad es relativamente buena, sus dimensiones son
tan pequenas que dificilmente pueden llegar a conformar un acuifero. Para el area de afluencia de
los predios o area en estudio se reporta la presencia de la unidad de material consolidado con
posibilidades bajas, distribuyéndose ampliamente en la zona, son materiales cuya permeabilidad es
practicamente nula pudiendo llegar a tener cierto grado de humedad derivada de la permeabilidad
secundaria que aporta el grado de fracturamiento, sin embargo sus posibilidades de explotacion son
muy bajas. Nace en el predio escurrimientos superficiales, que no es de gran importancia por la baja
magnitud o caudal que presenta el arroyo. potencialmente explotable.

Hidrologia subterranea

El sitio del Proyecto se asienta practicamente en la unidad geohidroldgica de material consolidado
con posibilidades bajas de formar acuifero, esto se debe principalmente a que el suelo presenta una
permeabilidad muy baja, dado que estd formado principalmente por rocas graniticas que no
permiten el paso del agua a zonas profundas. También, aungque en una pequena fracciéon de la
microcuenca se observa la unidad geohidrolégica de materiales no consolidados con posibilidades
bajas de formar acuifero.

C). ASPECTOS BIOTICOS
Flora
La vegetacién que se localiza en el area del Proyecto es matorral crasicaule, compuesta por las

siguientes especies, algunas de ellas listada bajo alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010:

; : . Categoria de riesgo en NOM-
Nombre comun Nombre cientifico 0959-SEMARNiT-2010
Huisache Acacia farnesiana -
Pimentilla Adelia virgata -
San miguel Antigonon leptopus -
Torote colorado Bursera microphylla -
Torote copal Bursera hindsiana g
Torote blanco Bursera odorata -
Tabardillo Calliandra californica -
Palo verde dipua Cercidium peninsulare -
Ciruelo Cyrtocarpa edulis -
Frijolillo Desmanthus fruticosus -
Biznaga barril de la peninsula | Ferocactus peninsulae -
Biznaga barril de San Jose Ferocactus townsendianus Amenazada
Palo adan Fouguieria diguetii -
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Nombre comun

Nombre cientifico

Categoria de riesgo en NOM-
059-SEMARNAT-2010

Algodon Gossypium davidsonii -
Lomboy Jatropha cinerea =
Garambullo Lophocereus schottii Proteccion especial
Frutilla Lycium andersonif ¥
Palo blanco Lysiloma candida -
Viejito Mammillaria capensi Proteccion especial
Malva rosa Melochia tomentosa -
Yuca Merremia aurea -
Garebatillo Mimosa purpurascens =
Cholla Opuntia cholla -
Cardon Pachycereus pringlei =
Jacalosuchil Plumeria acutifolia -

Rama parda

Ruellia californica

Yerba de flecha

Sapium biloculare

Mariola

Solanum hindsiana

Pitahaya agria

Stenocereus gumimaosus

Pitahaya dulce

Stenocereus thurberi

Palo de arco

Tecoman stans

Fauna

La siguiente tabla muestra las especies de fauna encontradas en el sitio del Proyecto, ninguna de
ellas listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de

riesgo:

Nombre comun

Nombre cientifico

Categoria de riesgo en NOM-
059-SEMARNAT-2010

Ornitofauna

Matraca desértica

Campylorhynchus

Paloma alas blancas

Zenaida asiatica

Herpetofauna

Cachorén Guero

| Dipsosaurus

D). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL
PROYECTO IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

A continuacion, se describen los impactos identificados para cada uno de los factores ambientales
durante las diferentes etapas del Proyecto.

1. Componente Aire

En la etapa de preparacion del sitio, las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
presentan sobre el factor aire un impacto adverso poco significativo, mitigable y temporal a causa
del levantamiento de polvo, al nivelar el terrenc y por el movimiento de maquinaria que genera rui
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2. Componente suelo

En la etapa de preparacién del sitio, las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
presentan un impacto adverso significativo, su efecto es permanente, pero recuperable, es decir si
en algin momento se decide dejar el lugar como originalmente estaba, se podria recuperar el
terreno al plantar vegetacion de las mismas especies. La intensidad del efecto o impacto es baja. La
cubierta vegetal permite mantener la forma del terreno y mantener la firmeza del suelo, asi como su
permeabilidad. En temporada de lluvias puede aumentar el escurrimiento y transportar materiales.

3. Componente flora

Se percibe un impacto adverso significativo al remover la vegetacion existente, que puede ser
permanente. Sin embargo, puede ser mitigable porque se rescatan las especies importantes por su
estatus, es recuperable porque se puede plantar de nuevo en el mismo lugar y recuperar el
ecosistema terrestre.

4. Componente fauna

En cuanto a fauna, se percibe un impacto adverso poco significativo, directo sobre la fauna toda vez
que las actividades del Proyecto provocan su ahuyentamiento, ademas de eliminar espacios de
alimentacion, habitat y refugio.

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS
POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P, la Promovente identific6 medidas preventivas y de mitigacion, mismas que se
establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de la
presente Resolucion.

F). DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto, se prevé que se
ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o mitigados. En este sentido, los
impactos ambientales mas significativos que ocasionara el desarrollo del Proyecto y que fueron
identificados por la Promovente, se generaran durante la etapa de preparacion del sitio del
Proyecto.

Que conforme al Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Los Cabos, el sitio del Proyecto
se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental T16, que corresponden a una vocacion de suelo apta para
el turismo de baja densidad, entro otros. Este uso de suelo pueden ser compatibles con la naturaleza
del Proyecto, toda vez que se pretende realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para
la lotificacion del predio y a futuro desarrollar viviendas.

Sin embargo, debera acatar las medidas de mitigacion y compensacion, asi como las condicionantes
establecidas en la presente Resolucion, con el fin de dar cumplimiento a los criterios ecologicos F1,
|6 establecidos para la Unidad de Gestion Ambiental en la que se encuentra ubicado el Proyecto,
respecto a que las construcciones y obras de urbanizacion, deberan respetar los cauces de los arroyos
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y escurrimientos y no permitir el desarrollo en areas inundables o parcialmente inundables, si causan
un impacto negativo y si no cuentan con las obras de proteccidon necesarias.

Que conforme a la zonificacién secundaria de la segunda actualizacion del Plan Director de
Desarrollo Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040), emitida el 6 de mayo de
2013, en el tomo XL del Boletin Oficial del gobierno del Estado de Baja California Sur, el uso de suelo
destinado para el sitio del Proyecto corresponde a Residencial Condominal RC-5. Por lo que el uso
de suelo propuesto por el Proyecto es compatible, con el Plan Director de Desarrollo Urbano San
José del Cabo — Cabo San Lucas.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del analisis de los
documentos que obran en el expediente, es de senalarse, que la MIA-P, del Proyecto promovido por
la C. Sara Romero Arredondo, Apoderada Legal de Sun Realties International, S. de R. L. de C.V,
Promovente, cumple con los requisitos que para tal efecto exige la normatividad aplicable al caso
en el estudio. Ademds, al aplicar las medidas de prevencién y mitigacion, las obras y/o actividades
del Proyecto, no influirdn de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, no afectaran de
manera significativa a las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni la vegetacion
que sirva como zona de anidacién, refugio y reproduccion para la fauna silvestre. Toda vez que la
maquinaria a utilizarse debera encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales
Mexicanas, esta Delegacion Federal considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse
en el sitio propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion sefialadas en la MIA-P y sus anexos, asi como al cumplimiento de los
términos y condicionantes de la presente Resolucion, para minimizar los impactos ambientales
adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del area de influencia del
Proyecto. Por lo que, en el ejercicio de sus atribuciones, esta Delegacion Federal determina que el
Proyecto objeto de la evaluacion que se dictamina, es ambientalmente viable, debiendose sujetar
a los siguientes:

TERMINOS
PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en una superficie de 31,911.10 m?2 (03-19-11.10 hectareas) para la lotificacién de la parcela 609,

ubicada en la Zona Altos del Tezal II, Ejido Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California
Sur,

El poligono general del Proyecto se encuentra delimitado por las siguientes coordenadas UTM:

Poligono General

Vértices X Y
612959.90 2535933.75
61302215 2535827.46
612925.48 2535667.16
612894.69 2535720.86
612791.62 2535896.84
612793.02 2535897.72

Superficie total = 31,911.10 m? N

bW N -
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SEGUNDO. La presente autorizacion del Proyecto, tendra una vigencia de 10 (diez) ahos para la
etapa de preparacién de sitio que consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa acreditacion de
haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucion, asi como las medidas de mitigacion y/o compensacion establecidas por la Promovente
en la MIA-P, para lo cual debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacion de su
solicitud, antes del término de vencimiento de su vigencia.

Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de un informe suscrito por el Representante Legal
de la Promovente, el cual debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
Resolucion. Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga
constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacidén. En caso contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO. La presente Resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun
tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERO de la presente.

Para que la Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o
por terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto, debera solicitar a esta Delegacion
Federal la definicion de competencia y Modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada
una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general
de los “subproyectos”, con su ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al momento de
su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta Delegacion Federal para su
evaluacion, la MIA-P.

CUARTO. La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la
presente autorizacion, deberd informar a esta Delegacion Federal para que determine las medidas
que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones del equilibrio ecolégico, la
biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus componentes.

QUINTO. La Promovente en el caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar
la autorizacién respectiva a esta Delegacidn Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la
presente Resolucion. Para lo cual, deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion, previo al inicio
de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades
distintas a las sefhaladas en la presente autorizacion.
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SEXTO.- De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por
ningln motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones
que determine esta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la
eventualidad de que la Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas
mediante la presente Resolucién.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi
como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a
otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en
la MIA-P son de caracter obligatorio segun lo establecido a continuacion:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Las medidas de mitigacion y/o compensacion seran aplicadas por la Promovente para minimizar los
impactos ocasionados sobre los distintos componentes ambientales.

Componente Flora.

1. Se realizara el rescate de la flora afectada por las actividades de cambio de uso de suelo. Los
ejemplares de flora rescatados se mantendran en un vivero temporal y posteriormente se
reubicaran en un sitio permanente.

2. Se mantendran los ejemplares de flora superiores a los tres metros en el sitio del Proyecto, como
parte de las areas ajardinadas, para mantener parte del paisaje.

Componente Aire.

3. Para evitar el levantamiento de polvo, se debera esparcir agua tratada al momento de remover
la vegetacion y de nivelar el terreno.

Componente Suelo.

4. Para evitar la erosion y transporte de suelo, se respetaran los pequefos cauces para permitir el
paso del agua en temporada de lluvias.

5. Para evitar derrames de diesel o gasolina sobre el suelo y la flora, se colocara debajo de las
unidades una charola plana de metal y portatil que tiene una cubierta absorbente compuesta de
cartéon y arena. En caso de ocurrir un derrame de aceites o hidrocarburo al suelo, se vertera sobr
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el liquido cal y arena. Posteriormente se recogera removiendo esta mezcla del suelo y se
depositara en bolsas, para darle un destino final como residuo peligroso.

6. Para evitar los incendios, no se almacenara combustible en el sitio del Proyecto. Como medida
de precaucion la unidad que abastece de combustible a los equipos contara con extinguidores.

7. Se mantendra limpio el lugar durante las actividades preparacion del sitio y posterior a estas
mismas. Se deberé recoger la basura y escombros productos del desmonte y nivelacion del
terreno. Para ello se colocaran contenedores donde se depositara la basura y se transportara al
relleno sanitario.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, que establece que una vez evaluada la MIA-P, la
Secretaria emitira la Resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada
la obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, que establece, que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de
que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucion respectiva, esta Delegacion Federal
determina que la construccién y operacion del Proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida
en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Previo al inicio de obras la Promovente debera contar con la autorizacion de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales, en materia Forestal, emitida por esta Delegacion Federal y
debera dar cumplimiento a los términos y condicionantes de las Resoluciones que emane del
Estudio Técnico Justificativo, asi como su respectivo Programa de Rescate y Reubicacion de
Flora.

2 El cambio de uso de suelo en terrenos forestales en la superficie correspondiente a la
lotificacion del Proyecto, debera realizarse por la Promovente lo mas proximo al inicio de su
construccién, esto con el objeto de evitar erosién y pérdida de suelo.

3. Previo al inicio de obras de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en el sitio del
Proyecto, la Promovente debera contar con la autorizacién en materia de Impacto Ambiental
emitida por esta Secretaria para la construccién y operacién de una obra de proteccién y/o
canalizacién del escurrimiento que es afluente del arroyo El Salto, ubicado en una porcion del
sitio del Proyecto, ya que sin dicha obra, esa seccién del predio es considerada por la CONAGUA
como zona de riesgo, conforme a lo descrito en el Resultando IX de la presente Resolucion.

La presente Resolucién quedara sin efectos de no contar con la autorizacién en materia de
Impacto Ambiental emitida por esta Secretaria para obra de proteccion y/o canalizacién
indicada en el parrafo anterior, de conformidad con los articulos 3°, fraccion XIlI BIS, 28
fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y articulo 5°,
inciso R de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, asi como el criterio
ambiental 16 del Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Los Cabos.
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Previo al inicio de obras de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la Promovente
debera contar con la autorizacién en materia de Impacto Ambiental emitida por esta Secretaria
para la construccién y operacion del desarrollo inmobiliario que se pretende construir en el sitio
del Proyecto, de conformidad con los articulos 3°, fraccion XlII BIS, 28 fracciones 1X y X de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y articulo 5°, incisos Q y R de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Lo anterior con la finalidad de
evitar la erosion y pérdida de suelo.

Previo al inicio de obras la Promovente debera contar con el dictamen emitido por la
Subsecretaria Estatal de Proteccién Civil, donde indique que el sitio del Proyecto no se
encuentra en area de riesgo por escurrimiento pluvial o inundacion.

La Promovente debera dar aviso a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, del
inicio de obras y actividades del Proyecto y remitir copia a esta Delegacion Federal de dicha
notificacion y cualquier otra derivada del cumplimiento de Términos y Condicionantes.

Debera implementar un Programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre, previo a la
ejecucion del Proyecto y en caso de presentarse algun ejemplar de fauna silvestre durante la
operacion.

Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo de agua
residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos
(detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como residuos peligrosos.

Durante el desarrollo del Proyecto, en cualquiera de sus etapas se deberan depositar los
residuos solidos en contenedores cerrados para posteriormente transportarlos a los sitios
destinados por las autoridades municipales.

La Promovente debera realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el
cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como los términos y condicionantes
contenidos en la presente Resolucién, que incluya la siguiente informacién:

a) Objetivosy alcances.

b) Diagndstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

c) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y/o ecologicos, que deberan ser
medibles y verificables en un tiempo y espacio determinado.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementar nuevas medidas de
mitigacion, en caso de ser necesario.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

1.

Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término
de su vida util o en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que
prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacion para determinar
las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, la Promovente debera presentar a esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, en el mismo plazo sefalado, para su correspondiente
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aprobacién, un Programa de Restauracion Ecoldgica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la Promovente
desista de la ejecucién del Proyecto.

NOVENO. La Promovente deberd presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe anual, para la etapa de
preparacion de sitio del Proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la
presente Resolucion, con sus respectivos anexos fotog raficos, incluyendo las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion que propuso en la MIA-P, asi como un informe anual para su etapa de
operacion y mantenimiento.

DECIMO. La presente Resoluciéon a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone que la Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra
y que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el
contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacién total o la obligacion solidaria
del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucion vy tal
situacion deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el Proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Delegacion Federal, la decision de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la Promovente en la presente
Resolucion.

DECIMO PRIMERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion
a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte de la Promovente a
cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente, invalidara el alcance de
esta Resolucidn sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones administrativas, civiles y penales,
previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO. La Promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, 0 por los terceros
asociados al Proyecto, la realizaciéon de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos
aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que
no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bioticos y/fo algun tipo de
afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del Proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley Ceneral del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos vy
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Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. La Promovente debera mantener en el sitio del Proyecto, copias del expediente
de la MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
para su verificacion, incluyendo los Programas y reportes solicitados en la presente Resolucién.

DECIMO QUINTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accion u omision,
ocasionaran directa o indirectamente algun dafo al ambiente, de conformidad con lo previsto con
elarticulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estara en los supuestos
que establecen los articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las
obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucion, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes contados
a partir de la fecha de su notificacion, ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su
admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo
establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente,
3 parrafo primero fraccion XV y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. Se hace del conocimiento de la Promovente, que de conformidad con lo
establecido en el articulo 161 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente,
55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente podra
realizar los actos de inspeccion, vigilancia y, en su caso, de imposicién de sanciones por violaciones a
las disposiciones establecidas.

DECIMO OCTAVO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la
informacion técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la informacién, la
Promovente se hara acreedor a las penas en gue incurre quien se conduzca con falsedad de
conformidad con lo dispuesto en la fraccién Il y 111, del articulo 420 Quater del Codigo Penal Federal,
referente a los delitos contra la gestion ambiental.

DECIMO NOVENO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de impacto
ambiental faltare a la verdad, se haré acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca con
falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion 1V, del articulo 420 Quater del Codigo Penal
Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

VIGESIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

VIGESIMO PRIMERO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la C. Sara Romero
Arredondo en su caracter de Apoderado Legal de Sun Realties S. de R. L. de C. V. Promovente del
Proyecto y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las
oficinas de esta Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur, sita en Melchor Ocampo No.
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1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a su acreditado el C. Fernando Zuniga Arce, al teléfono T

Asi lo resolvio y firma,

Encargada del Despacho de esta Delegacién Federal

“Con fundamento enjo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Redqursog Naturales, en suplencia, por ,aus_er)cna el Titular de la Delegacion Federal' de
la SEMARNAT eh el Hstado de Baja California'sur, i:j]‘ evia ﬁés:‘i nacion, firma el presente la Jefa de la
Unidad Juridic B———

Lic. Daniela Padilla

i_'C: AL uE

17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
rogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en
el Diario Oficial de [p Federacion el 30 de noviembre de 2018.

' En término del
reforman, adicionap

DQP/MCMPU/AC

C.cep. Lic. Cristifa Martin Arrieta. Unidad Coordinadora de Delegaciones.
Arg. Saivddor Hernandez Silva. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- contacto.dgira@sem .gob.mx
Cc.p. Expediente
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