P

fi.

VL.

EDIO AMBIENT!

SECHRETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ RESURSOE 6l BaLTS

Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Versién Publica de 03/MP-0035/01/19 - Recepcién, evaluacidn y resolucién de
la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular moed. A: ha incluye
actividad altamente riesgosa {(SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza [a actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

. Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial serealiza con fundamento

en los articulos 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacioén PuUblica y 113 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién P(Jblica; por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

f

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegaci6n
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglarhento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencif, por ausencia del
Titular de fa Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado dg Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica

Fecha y nGmero del acta de sesion: Resolucion 138/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 13
de noviembre del 2020.

Edificio Victor Alfredo Bermidez Almada. Melchor Qecampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5., C.P. 23000
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HORA j FIRMA | La Paz, Baja California Sur a 02 de agosto del 2019,
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Richard Durvin, Gerente Administrador : / —} /

- Vo Mocom~e  Pa 7 Koir

VISTO: Para resolver el expediente nimero 03/MP-0035/01/19 respecto del procedimiento de evaluacion v
dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para llevar a cabo el Proyecto
denominado “Villa Santos, Todos Santos, Municipio de La Paz Baja California Sur.”, mismo que consiste en
la construccion de proyecto turistico conformado por suites, alberca, estacionamientos, jardines y otras
edificaciones para realizar actividades de meditacion, recreacion, diversion y descanso.

Para los efectos de la presente Resolucion, en lo sucesivo, a VS Baja S. de R.L. de C.V. se le nhombrara la
Promovente; [a actividad del Proyecto “Villa Santos, Todos Santos, Municipio de La Paz Baja California Sur",
sera denominado el Proyecto y la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus
anexos e informacién en alcance, seréan designados MIA-P.

Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 8° 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion |, 16,
17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 3° y 16 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XXI11, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso
c, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccion VI, numeral 1 del acuerdo por el
que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014:
39, fraccion Xl Bis, 4°, 5°, fracciones I, IX y X, 28, primer parrafo, fracciones |, VIl y X, 30, 35, fraccidn | y X, y 38 de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2°, 4°, 5°, incisos Oy Q, 9,10, 12,17, 25, 26, 37,
38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccion I, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, vy,
RESULTANDO

I Que el 25 de enero de 2019, se recibio en esta Delegacion Federal, el escrito mediante el cual el
Promovente, sometio a evaluacion de esta Delegacion Federal, la MIA-P del Proyecto, a fin de dar
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Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccion |, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, el 31 de enero del 2019, la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publico a través
de la Separata numero DGIRA/005/19 de su Gaceta Ecologica y en la pagina electronica de su Portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de Proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de
impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 24 al 30 de enero del 2019, dentro de los cuales se
incluyé la solicitud que presento la Promovente para que esta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere los articulos 19 fracciones |, XXIII, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccion IX, inciso c,
XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del Proyecto.

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado
por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la
Direccién General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacion Federal, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A109/19, del 01 de febrero del 2019, solicitd a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenia algun procedimiento administrativo
instaurado por dicha Procuraduria, o si tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 13 de
febrero del 2019.

Que, con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolédgico v la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A11119 del O1 de febrero del 2019, esta Delegacion Federal notificod la recepcion de la MIA-P del
Proyecto a la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado, con el fin de
que emitiera su opinién técnica, y comentarios en relacion a la viabilidad del proyecto.

Que el dia 01 de febrero de 2019, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal notifico de la recepcion del Proyecto al H. Ayuntamiento
de La Paz, con el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A112/19 fin de que manifestaran lo que a su derecho
conviniera.

Que el 05 de febrero de 2019, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el numero
03/MP-0035/01/19, ésta Delegacion Federal con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 40, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el fin de garantizar el derecho de la participacion
publica dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, puso a disposicién del publico
la MIA-P del Proyecto, en el Centro Documental sita en Melchor Ocampo numero 1045, C.P. 23000, Col.
Centro, La Paz, Baja California Sur.

Que el dia 06 de febrero de 2019, se recibié en esta Delegacidn Federal, el escrito mediante el cual la
Promovente ingreso el extracto del Proyecto, publicado en el periddico El Peninsular, el 29 de enero del
2019,

Quie el 22 de febrero de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio PFPA/10.1/236/2019, del 20 de
febrero de 2019, mediante el cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en
el Estado, en respuesta a lo solicitado en el Resultando I, manifiesta lo siguiente:

“Villa 5antos, Todos Santos, Municipio de La Pagz, Baja California Sur”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada Melchor Ocampeo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, BC S, C.P 23000
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“..en fecha 14 de febrero de 2019 se realizo visita técnica al sitio en cuestidon por personal adscrito a esta
Delegacion Federal, observandose al momento que no existe inicio de obras en el sitio donde se
pretende desarrollar el proyecto...”

Que el 27 de marzo de 2019, esta Delegacion Federal solicita informacion adicional del Proyecto "Villa
Santos, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S." mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.206/19, el
cual fue notificado el dia 05 de abril del 2019. En el cual se solicita lo siguiente:

.. En el capitulo Ill de la MIA, articulo 12 fraccion Iil del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, se requiere
que el Promovente identifique los instrumentos juridicos, normativos o administrativos que regulan
la obra y/o actividad que integra su proyecto. En el andlisis preliminar realizado por esta Delegacion
se detecto que se requiere un cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la construccion de
dicho Proyecto, por lo que falté vincular la MIA con el inciso O) Cambios de Uso de Suelo de Areas
Forestales, asi como en selvas y zonas dridas, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
determinando la congruencia o como se ajusta el proyecto a las disposiciones de dichos
instrumentos.

2. En el capitulo IV de la MIA referente a la descripcién del sistemma ambiental, sefiala escuetamente
cémo realizaron la delimitacion del drea de estudio; sin embargo, no indica cudl es la delimitacion
del darea de influencia ni tampoco la delimitacién del sistema ambiental. Cuando lo que al respecto
dice la “"Guia para la presentacion de la manifestacién de impacto ambiental del sector turistico,
modalidad: particular” es imprescindible presentar una caracterizacién concreta objetiva y
sustentada, considerando de manera integral los elementos del medio fisico, bidtico, social,
economico y cultural, asi como los diferentes usos del suelo y del agua que hay en el drea de estudio
tomando en cuenta la variabilidad estacional de los componentes ambientales, con el propdsito de
reflejar su comportamiento y sus tendencias, evitando limitarse a presentar una simple recopilacion
de informacion en escalas y ambitos distintos que no tiene relacién clara, objetiva y especifica con
los posibles efectos del proyecto. La calidad de la informacién sobre la que debe desarrollarse este
capitulo debe basarse, al menos en tres niveles de criterios o dimensiones de valor: la validez de la
informacion, su importancia y la seleccion de los pardmetros.

3. Es probable que la nula delimitacion del sistemma ambiental y la deficiente caracterizacion de la
misma hayan ocasionado una inadecuada identificacion de los impactos ambientales (capitulo V),
para lo que deberd poner espacial énfasis en los relevantes o significativos que puedan producirse
durante el desarrollo del proyecto en sus diferentes fases o etapas, relaciondndolos con los
componentes ambientales identificados para la zona donde se ubicard el proyecto.

4. Como consecuencia del punto anterior, también deberd revisar las medidas de mitigacion (capitulo
VI) v proponer las que pudieran hacer falta. Especificamente en la pdgina 209 en una lista de
medidas de prevencion y compensacion para el factor suelo, la primera medida propuesta dice:
“Con la medida anterior, se demuestra...”y no hay una medida anterior pues esa es la primera de la
lista.

5 En cuanto al capitulo VIl de la MIA, articulo 12 fraccion VIl del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccicn al Ambiente en Materia de Evaluacicn del Impacto Ambiental,
omitio incluir lo que respecto a los “Proncsticos ambientales vy en su caso evaluacion de alternativas”
se requiere. Es decir, hace falta un andlisis para visualizar los posibles escenarios futuros de la zona
de influencia y sistema ambiental del proyecto, considerando el primer término al escenario sin
proyecto, seguido de otro escenario con proyecto y finalmente, uno que incluya al proyecto con s {x

“Willa Santos, Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampeoe No. 1045, Colonia Centro, La Paz, BC 5, C.P. 23000
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medidas de mitigaciéon. Para ello es conveniente que la construccion de los escenarios se respalde
en datos georreferenciados. Ademds de ser un requisito normativo, lo serialado en este punto es una
herramienta muy util tanto para desarrollar los puntos anteriores, como para el andlisis y
evaluacion de su tramite..”

Que el 05 de abril de 2019 se recibid en esta Delegacion Federal el oficio DEEGA/1104/104/2019 del 04 de
abril de 2019, mediante el cual la Direccion de Ecologia, Educacion y Gestion Ambiental del H. XVI
Ayuntamiento de La Paz, en respuesta a lo solicitado manifiesta lo siguiente:

“..Esta direccion emite Opinién Técnica Positiva, en correspondencia a la revision de [a informacion
que presenta del proyecto y antecedentes, contando con autorizacion de uso de suelo en la materia de
regulacion de uso de suelo de competencia municipal...”

Que el 23 de abril de 2019 se recibio en esta Delegacion Federal la informacion adicional del Proyecto
"Villa Santos, Todos Santos, Municipio de La Paz, B.C.S." de fecha 22 de abril de 2019, firmado por la
Promovente.

Que el dia 03 de mayo de 2019, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 33, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal notificéd de la recepcion del DTU-B del Proyecto a la
Comisién Nacional del Agua y a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas con el fin de que
manifestaran lo que a su derecho conviniera.

Que el 13 de mayo de 2019 se recibio en esta Delegacion Federal el oficio SETUES.S.5.252.19 del 29 de abril
de 2019, mediante el cual la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado
en respuesta a lo solicitado manifiesta lo siguiente:

“..Con base en la revision de la ubicacion propuesta para el desarrollo del proyecto "Villa Santos, todos
Santos, Municipio de La Paz" y del andlisis de la MIA-P se advierte que la naturaleza constructiva del
proyecto turistico conformado por suites, alberca, estacionamientos, jardines y otras edificaciones para
realizar actividades solaz y esparcimiento se realizaran principalmente sobre la duna costera, segun
cuadros de construccion sefialados en la Tabla 4. Coordenadas de la ubicacién del proyecto y Figuras 2
v 3. Plano de localizacion y microlocalizacion del proyecto respectivamente.

Por otro lado la MIA-P en su apartado Regiones Marinas Prioritarias sefiala que el drea del Proyecto se
ubica dentro de la Region Marina Prioritaria denominada Barra de Malva - Cabo Falso en cuya ficha
técnica de la CONABIO se describe como: “zona de matorral, dunas costeras, lagunas y playas'”.
Derivado del andlisis de la MIA-P se identifican que los principales impactos y desequilibrios ambientales
por el desarrollo de las obras y/o actividades, su ubicacién, caracteristicas y alcances del proyecto se
puede presumir que estas modificaran las condiciones de la duna costera y/o el sitio propuesto para el
desarrollo del proyecto.

En cuanto al agua potable el Promovente instalara 6 cisternas con capacidad de 10,000 It el serd
rellenado periodicamente por medio de pipas con un proveedor autorizado. Sin embargo se solicitard
el servicio a SAPA en su momento. Se sugiere solicitar al Promovente ampliar la informacién para que
en su debido caso se garantice el abasto de agua para las diferentes etapas propuestas para el
proyecto, en donde se garantice el cumplimiento de lo estipulado en lo establecido en los lineamientos
normativos y criterios de desarrollo urbano del Programa Subregional de Desarrollo Urbano Todos
Santos-Pescadero-Las Playitas, sin menoscabos del recurso para la localidad aledana.

En caso de ser autorizado, se sugiere solicitar al Promovente instalar una planta de tratamiento de
aguas residuales la cual deberd cumpiir las Normas Oficiales Mexicanas.

"Villa Santos, Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur.”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada, Melchor Ocampo No 1045, Colonia Centro, La Paz, BC s, C.P 23000
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Se sugfere serialar al Promovente que es necesario establecer un mecanismo para garantizar la gestion
adecuada de sus residuos hasta su disposicion final en un sitio autorizado por el H. Ayuntamiento de La
Paz, que incluya la identificacion y sefalizacion de un drea destinada al almacenamiento temporal de
los Residuos Sdlidos Urbanos generados en cada una de las etapas.

No se observa en el cuerpo de la MIA-P lag estimacion de residuos sélidos urbanos o residuos de la
construccion generados y derivado de la actividad sustantiva que realiza el proyecto, se advierte que se
puede constituir en su debido caso como un Gran Generador de residuos sdlidos urbanos y que a la
postre deberd registrar su plan de manejo de residuos de manejo especial. Se sugiere solicitar al
Promovente que en el caso de que su generacion de residuos solidos urbanos sea igual o mayor a 10
toneladas al ano superior deberd solicitar su registro de plan de manejo de residuos sdlidos urbanos
ante la Subsecretaria de Sustentabilidad.

Se advierte una potencial necesidad de utilizar derivados pétreos adicionales para las acciones de
nivelaciones, relleno y compactacion. En este sentido se sugiere que en su debido caso, los derivados
pétreos sean obtenidos de bancos de materiales pétreos debidamente autorizados por el Gobierno del
Estado. Se recomienda requerir al Promovente que solicite a sus proveedores copias de las
autorizaciones ambientales de los bancos y que en su momento, exhiban comprobantes de adquisicion
de dichos materiales.

Con base en la revision de la MIA-P, en sus apartados: /1.1.3,, en su Figura 2 y 11.1.5,, se advierte que el sitio
propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra colindante con la zona federal maritimo terrestre
sin embargo debido a la naturaleza del proyecto es indispensable la delimitacion de la Zona Federal
por lo que se recomienda requerir al Promovente presentar el dictamen de compatibilidad de
ZOFEMAT...”

Que el 28 de mayo de 2019 se recibio en esta Delegacion Federal el oficio BO0.903.04-0128 del 22 de mayo
de 2019, mediante el cual la Comisién Nacional del Agua, en respuesta a lo solicitado manifiesta lo
siguiente: :

“.. Respecto al uso que se pretende dar a los predios, se informa que se localizan fuera de bienes
nacionales administrados por esta Direccion Local de CONAGUA, de conformidad a imagenes de google
earth y carta INEG! FI2F33 Todos Santos, colindantes a linea de costa con el Océano Pacifico, sin
embargo debera contar con la autorizacion para los servicios que se generaran en la operacion y
mantenimiento de alguna obra de drenaje pluvial para su proyecto que garantice su seguridad, la de
los vecinos y de sus bienes..."”

Que el 12 de junio de 2019 se recibié en esta Delegacién Federal el oficio FOO.DRPBCPN.0500/2019 del 06
de junio de 2019, mediante el cual la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, en respuesta a lo
solicitado manifiesta lo siguiente:

“..Los sitios solicitados para llevar a cabo el proyecto, se encuentran a 11 km fuera de la poligonal de la
Reserva de la Biosfera Sierra la Laguna, dentro de la Zona de Influencia, no obstante se encuentra en la
Region Hidrica Prioritaria "Sierra la Laguna Qasis Aledanos”, pertenecientes al sistema de Regiones
Prioritarias establecidas por CONABIO, CONANP, Asociaciones Civiles, entre otras instituciones.

Esta direccion Regional emite una recomendacion viable, para la realizacion de las actividades...”

Que, a la fecha de emisién de la presente Resolucion, no se han recibido observaciones o quejas con
relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y: #‘96\

CONSIDERANDO

“Villa Santos, Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur”
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Primero. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8° 14 y 16, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccion Xl, de la Ley Orgénica de la
Administracion Publica Federal; 16 parrafo primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccion IX, Inciso ¢, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se reforma, adicionan vy
derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccién VII, numeral 1 del Acuerdo
por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15
de diciembre de 2014, 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, primer parrafo, fraccion VII, 30, 35, fraccion Ill, incisos a
y c de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2°, 4°, 5° incisos O y Q, 9, 10
fraccion 11,12,17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccion ll1, 46 al 50, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental. '

Segundo. Que en terminos de lo dispuesto por los articulos 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV, XXIX,
38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, las Delegaciones Federales de esta Secretaria cuentan con facultades
para dictaminar en Materia de Impacto Ambiental.

Tercero. Que el articulo 28 de la LGEEPA preve la evaluacion del impacto ambiental como el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a la que se sujetara la realizacion
de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

Cuarto. Que el articulo 5 del REIA, establece que quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o
actividades senaladas en dicho numeral, requerirdn previamente la autorizacion en Materia de impacto
ambiental de la Secretaria.

Quinto. Tomando en cuenta lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Ill, inciso a) de la LGEEPA que
establece que:

“.. lll.- Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y
demas disposiciones aplicables;

b) Laobraoactividad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies sean declaradas como
amenazadas o en peligro de extincion o cuando se afecte a una de dichas especies, o

c) Exista falsedad en la informacion proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos
ambientales de la cbra o actividad de que se trate.

Al respecto, se considera que se contraviene lo establecido en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y

la Proteccion al Ambiente, y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, toda vez

no se realiza una vinculacion apropiada, presenta incongruencias en la informacién presentada, no

manifiesta adecuadamente que el Proyecto se encuentra dentro de la zona de dunas Vo en

consecuencia las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales no previenen ni

,baﬁ‘ reducen la generacion de impactos del Proyecto en analisis.
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Mas especificamente, se encuentran, entre otros, las siguientes inconsistencias:

« No serealiza la correspondiente Vinculacién con la Normatividad aplicable, con el Programa
subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas al no presentar
en la MIA-P los resultados correspondientes del CUS y el COS del Proyecto.

¢« En la MIA-P la Promovente omite manifestar que la zona del Proyecto es zona de dunas
costeras.

« La MIA-P presenta incongruencias relacionadas con la informacién proporcionada respecto al
Proyecto.

« La Promovente no manifiesta que en la ubicacidon del Proyecto existe la presencia de
ejemplares de tortugas marinas que anidan en la zona, |as cuales estan incluidas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 como especies en peligro de extinciéon. Emitir una autorizacion en estas
condiciones constituiria una contravencion a lo dispuesto por el articulo 76 de |la Ley General
de Vida Silvestre por no proteger y mantener su habitat.

Sexto. Tomando en cuenta lo dispuesto en el articulo 12 Reglamento de Ley General del Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que a la letra
establece lo siguiente;

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera contener la siguiente

informacion:

I Datos generales del Proyecto, del Promovente y del responsable del estudio de impacto ambiental;

1. Descripcién del Proyecto;

1. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo;

v, Descripcion del sisterna ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental detectada en el area
de influencia del Proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;

V1. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VII. Prondsticos ambientales vy, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VL |dentificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacion

sefialada en las fracciones anteriores.

Séptimo. Que la MIA-P presentada no satisface la informacién que minimamente deberian contener los
Capitulos 111, IV, V, VI y VII, al no presentar informacién suficiente y concluyente sobre la Vinculacién con
la Normatividad aplicable, Impactos Ambientales y Medidas Preventivas y de Mitigacion, razones por las
cuales se requirié la informacién adicional mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.206/19 de fecha
27 de marzo de 2019.

Octavo. Que la Promovente presenté la Informacion adicional oportunamente, por lo que esta
Delegacién Federal realizo el anexo correspondiente de la informacién a la MIA-P ya presentada y
continuo con su detallada evaluacién teniendo la informacién en conjunto.

Sin embargo, durante el anélisis de dicha informacién esta Delegacion Federal determina que la Promovente
no cumple con lo requerido, especificamente con relacién a la Vinculacion con la Normatividad aplicable, ya
que no demuestra haber analizado y cumplir con el Programa subregional de Desarrollo Urbano de Todoz-

“villa Santos, Todos Santos, Municipio de La Paz, Baja California Sur.”
Edificio Victor Alfredo Bermudez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.CS, C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat

s?)
}\,“&‘ AN

H@::Je W ‘i\“ N




MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMRBIENTE ¥ AECURSOS NATURALES

Santos-El Pescadero-Las Playitas, al afirmar que el Proyecto se ubica dentro de la Barra de Malva-Cabo Falso

caracterizada por ser una zona de dunas costeras y playas; al respecto dicho Programa, establece lo siguiente:
“..en lotes colindantes con la ZOFEMAT con frente a playa o duna costera, la restriccion frontal para
desplantar construcciones serd de 20 a 30 m a partir de la segunda duna...”

En virtud de que no incluye las coordenadas ni la superficie de construccién especifica no es posible
determinar si la Promovente tomo en cuenta lo establecido en el Programa antes referido.

En la MIA-P se encontraron incongruencias e inconsistencias, en especifico en la pagina 13 de la informacicn
adicional afirma: "Durante esta etapa comienzan los impactos ambientales considerados como la pérdida
de suelo’, sin embargo, en la pdagina 16 dice: “no hay un aprovechamiento actual del terreno, por lo que no
existe una pérdida de suelo, el impacto se clasifica como de poca significancia”.

De igual manera, en la pdagina 49 menciona: “el drea del proyecto se ubica dentro de la denominada Barra de
Malva-Cabo Falso”, dicha Barra se describe en la MIA-P como: “zona de matorral, dunas costeras, lagunas,
playas”. -

Con ello afirma que el Proyecto se encuentra dentro del area de dunas y colinda con la ZOFEMAT: sin
embargo, en la pagina 66 se asienta que “el lote no colinda con la ZOFEMAT".

Aunado a estas incongruencias, la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado
en su oficio SETUES.S.5.252.19 sefala: “se advierte que el sitio propuesto para el desarrollo del Proyecto se
encuentra colindante con la zona federal maritimo terrestre”.

La region donde se encuentra el Proyecto es de gran relevancia en lo que se refiere a la conservaciéon de la
tortuga marina y su anidacién, siendo el Pacifico Mexicano una zona de importancia para la reproduccion de
la tortuga, en especifico la laud (Dermochelils coriacea).

Las especies de tortugas marinas que anidan en la zona del Proyecto se encuentran incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 como especies en peligro de extincién, y en relacién a lo establecido en la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, Articulo 35, fraccion Il inciso b), dice:

“.. lll.- Negar la autorizacioén solicitada, cuando:
d) Laobraoactividad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies sean declaradas como
amenazadas o en peligro de extincion o cuando se afecte a una de dichas especies...”

Noveno. Asimismo, tomando en cuenta lo dispuesto en el parrafo primero, asi como en |a fraccién Il del
Articulo 45, del REIA:
“..Una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria deberd emitir,
fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

.- Negar la autorizacion en los términos de la fraccién Ill del Articulo 35 de la Ley.."

Décimo. Por |lo anterior, al presentar la informacién requerida de manera incompleta e incongruente, y
al encontrarse presencia de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como especies en
peligro de extincion, se determina que el Proyecto incumple con lo previsto en el articulo 12, fracciones
I, 1V, V, VI, y VIl del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y, por tanto es factible negar la autorizacién en Materia
de Impacto Ambiental.
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Undécimo. Tomando en cuenta lo dispuesto en el articulo 35, parrafos primero y segundo asi como fraccion
Il incisos a), b) y c), de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, que establece
que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere su diverso el articulo 28, la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales se sujetara a lo que establezca esta Ley, su Reglamento, las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables, los Planes de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecolégico,
las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables y la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y, en virtud de lo solicitado en el oficio
SEMARNAT-BCS.02.011A.206/19 de fecha 27 de marzo de 2019, se determina que no existen los
suficientes elementos técnicos del Proyecto, los cuales no se mencionan en la MIA-P y no fueron
presentadas en la informacion adicional solicitada.

Asimismo, de conformidad con el parrafo primero del articulo 30, lo dispuesto en los pérrafos primeroy segundo
asi como en el inciso a), b) y c) de la fraccion |1l del articulo 35, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente, los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros, al no aportar
informacion suficiente sobre el Proyecto, se contraviene a lo establecido en el Primer Parrafo del articulo 28, de
esa misma Ley, toda vez esta Delegacion Federal no tiene a la vista elementos suficientes para identificar los
impactos ambientales que puede provocar el Proyecto y por lo tanto no se instrumenten las medidas de
mitigacion adecuadas.

Tomando en cuenta lo antes expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 8° sequndo parrafo
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion |, 18, 26, 32 bis, fraccion Xl de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal, 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40,
fracciones IX, Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012, y el Decreto por
el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico fraccion VI, numeral 1
del Acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de
diciembre de 2014; 2° 3° 4° 16, fraccién X y 57, en su fraccion |, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, 4°, 5° fracciones II, VI y X, 28, primer parrafo, fraccién VI, 30, 35, fraccién 111, incisos a) y c) de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2° 4° 5°, inciso O y Q, y 22, del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, se emite el presente Resolutivo de manera motivada y fundamentada, bajo los elementos juridicos
aplicables vigentes en la zona, esta Delegacion Federal, en consecuencia y, con sustento en las disposiciones
invocadas y dada su aplicacion en este caso y para este Proyecto, esta Delegacion Federal.

RESUELVE

PRIMERO NEGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL del Proyecto “Villa Santos,
Todos Santos, Municipio de La Paz Baja California Sur.” con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35,
fraccion Ill, incisos a), b) y ¢) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 45 fraccion
lll, de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, derivado de los RESULTANDOS X y Xy
CONSIDERANDOS Quinto, Séptimo y Octavo de esta Resolucion.

SEGUNDO Archivar el expediente como ASUNTO TOTALMENTE CONCLUIDO para los efectos legales a que
haya lugar, conforme a lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, de aplicacion supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.
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TERCERO Se informa a la Promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar nuevamente, ante
esta Delegaciéon Federal, las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental el Proyecto, previo cumplimiento de las disposiciones legales vigentes.

CUARTO Se informa a la Promovente que quedan a salvo sus derechos para promover acciones
relacionadas con su proyecto Villa Santos, Todos Santos, en el Municipio de La Paz Baja California Sur

QUINTO Se hace del conocimiento de la Promovente, que la presente resolucion emitida con motivo de
la aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a
la fecha de su notificacion, ante esta Delegacion Federal, en el Estado de Baja California Sur, quien en su caso,
acordara su admisién y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo que
establece los articulos 3°, fraccion XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 176, de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

SEXTO No omito manifestarle que en tanto no obtenga la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental que
expide esta Delegacion Federal, no podra desarrollar ningun tipo de obras para la ejecucion del Proyecto en
el entendido de que en caso contrario, la Promovente, se hard acreedor a las sanciones previstas en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y demas disposiciones juridicas aplicables.

SEPTIMO NOTIFIQUESE, PERSONALMENTE el presente proveido a VS Baja, S. de R. L. de C. V., Gerente
Administrador Richard Durvin y hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados
en las oficinas de esta Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur, sito en Melchor Ocampo No. 1045,
Colonia Centro, Paz, B.C.S., de conformidad con el articulo 35, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. Er] su caso, notifiquese a su acreditados, los CC. Claudia Zufiga Pacheco y Guillermina Pérez

Lopez.

Dopiwy;mmc Lz
La Encargada de| Despacho de esta Delegacion Federal
“Con fundamento erylp dispuesto por el articulo B4 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, en
suplencia, por ausengtia del Titular de lEa@@@'@NMEﬁ ﬁ? la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el
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C.ce.p. Lig. Cristina Martin Arrieta, Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones,

C.cep. Arq. Salvador Hernandez Silva, Encargado de la DGIRA, SEMARNAT.,

Cc.p Img. Jorge Elias Angulo.- Encargado de la PROFEPA en el Estado

Ccp. ubén Mufioz Alvarez.- Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de La Paz BCS,

cop Lic. Luis Humberto Araiza Lopez.- Secretario de Turisme, Economia y Sustentabilidad, B.C.S.
c.c.p Expediente.
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