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DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT- CAMPECHE.

VERSION PUBLICA DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL -
MODALIDAD PARTICULAR (SEMARNAT/SGPA/UGA/DIA/700/2019)

SE CLASIFICAN LOS DATOS PERSONALES DE LAS PERSONAS FiSICAS
IDENTIFICADAS E IDENTIFICABLES, CONTENIDOS EN LA PAGINA 1

CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 113, FRACCION I, DE LA LEY
FEDERAL DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA Y
116 PRIMER PARRAFO DE LA LEY GENERAL DE TRANSPARENCIA Y
ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA, SE CLASIFICAN LOS DATOS
PERSONALES DE LAS PERSONAS FISICAS IDENTIFICADAS E
IDENTIFICABLES.

TITULAR DEL AREA: LICDA. DORA HILDA CANO CASTILLO, SUBDELEGADA
DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL: “Con fundamento en lo dispuesto

en el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de

Campeche, previa designacién firma el presente la Subdelegada de ién para la Proteccion
ero df
<

Ambiental y Recursos Naturales, Mediante oficio 00029 fecha 10 de efiero de 2019"
. J 092

APROBADO POR EL COMITE DE TRANSPARENCIA MEDIANTE
RESOLUCION 090/2019/SIPOT, EN LA SESION CELEBRADA EL03 DE JULIO
DE 201°.
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C. José Antonio Zavala Solis.

San Francisco de Campeche, Camp. a 28 de mayo de 2019.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28 que sefala que la
Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales(SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden
causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente ¥y que en relacion a ellos quienes
pretenden llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo establece que para
obtener la autorizacién a que se. refiere el articulo 28 de dicha ley, los
interesados deberan presentar a Ia SEMARNAT una manifestacion de impacto
ambiental. :

Que entre otras funciones en los articulos 38, 32 y 40 fraccién IX inciso c) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
se establece la atribucidn de las Delegaciones Federales, dentro de su
circunscripcion. territorial, para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y

sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo. los lineamientos internos de caracter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades

centrales de la Secretaria en las materias siguientes: Informes preventivos, /ﬁ N
manifestacionesde impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias /\\QS-

ambientales Unicas respecto de obras o actividades publicas o privadas, con

excepcion de aquellas que corresponden a la industria del petrdlec y ’)vg' 2

petroquimica, asi como a los tratadores de residuos peligrosos evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 fraccién Xly 30 de
la LGEEPA antes invocados, el C, José Antonio Zavala Solis, sometié a
evaluacién de la SEMARNAT a través de esta Delegacion Federal, la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular (MIA- P) para eI
proyecto denominado “Edifico Tulipanes” con pretendida ub
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calle 25 No. 140 entre calle 38 Y 40. Colonia Tacubaya, Ciudad del Carmen,
Campeche; que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo
35 primer parrafo, respecto a que una vez presentada la Manifestacién de
Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacién, para
lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha
Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
normas oficiales mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la SEMARNAT a través de su Delegacion
Federal en el Estado de Campeche, emitira debldamente fundada y motivada
la resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se aJusta a ] Je dispone el
articulo 3 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA)
respecto a que es expedido por el 6rgano administrativo: ‘competente, lo cual
gueda de manifiesto, considerando las _os;mones del articulo 19 del
Reglamento Interior de la SEMAQNAT a traves del cual se-establecen las
atribuciones genéricas de los Diregtiy - \__de Ia Secretana y en lo
particular la fraccion XXIII del y 7 Spo Ios Dlrectores
Generales podran suscribir los
atribuciones y aquellos que les 3
les correspondan por suplencia. ‘Qt
fraccién IX inciso ¢) del Regl ¢
las Delegaciones Fe """ ¢

n el mismo sent|do el articulo 40
omento, establece las atribuciones de

'Féﬁ@% it

suspensiones, car;g:elaqones, revogaciongs, o extinciones de conformidad con
lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
estableadﬂs por las Unidades Admlnlstratlvas centrales de la secretaria, en las
siguientes materia ormes preventivos, manifestaciones de impacto
ambsental licencias de funcionamiento, licencias ambientales Gnicas respecto
de obras o actividades publicas o privadas, con excepciéon de aquellas que
correspondan a la industria del petréleo y petroquimica, asi como a los
tratadores de I’eSIdLJOS peligrosos, evaluar y resolver las Mamfestaaones de

Con los Imeamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular por parte de esta
Delegacion Federal “Edifico Tulipanes” con pretendida ubicacién en la calle
25 No. 140, entre calle 38 Y 40, Colonia Tacubaya, Ciudad del Carmen,
Campeche; para los efectos del presente resolutivo seran identificados como
el Proyecto y |la Promovente respectivamente, y

RESULTANDO: ]

k fi‘ acion Terments Mo, 11 & Col »Hores 8 COP. 29097 & San Francisoo det
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1. Que mediante escrito de fecha 11 de marzo de 2019, recibido en el 27 del
mismo mes y afo, la Promovente ingresé en esta Delegacion Federal, la
Manifestacidon de Impacto Ambiental, Modalidad Particular (MIA-P), para
su evaluacién correspondiente en materia ambiental, para el Proyecto
con pretendida ubicacién en ubicacién en la calle 25 No. 140, entre calle
38 y 40. Colonia Tacubaya, Ciudad del Carmen, Campeche, mismo que
quedo registrado con la Clave 04CA2019UDO17 y Bitacora 04/MP-
0075/03/19.

2. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del articulo 34, de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion. al Ambiente
(LGEEPA), que establece que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecolégica y en@catamiento alo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, el 04 de abril de 2019, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales{’publicé a través de la Separata num.
DGIRA/018/19 de la Gaceta Ecolégica, y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnatgob.mx, el listado de ingresos de Proyectos
(incluyendo extemporaneos), sometidos al procedimiento de Evaluacion
del Impacto Ambiental durante.el’periodo del 28 al 03 de abril de 2019,
dentro de los cuales.se.incluye 1a solicitud de la Promovente , para que
la Delegacién Federal, eh, uso de las.atribuciones que le confiere el
articulo 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales diera inicio al procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental del Proyecto.

3. Quemediante escrito sin nGmero de fecha 29 de marzo de 2019y recibido
en esta Unidad Administrativa el mismo dia, mes y aho, la Promovente
ingresa el extracto de publicacién del Proyecto de fecha del dia 29 de
marzo de 2019 del periddico “CRONICA”, con lo cual se da cumplimiento
a lo sefialado en el articulo 34 fraccién | de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Protecciéon al Ambiente.

4. Que el 08 de abril de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
34 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidn al Ambiente, esta Delegacién Federal, integré el expediente
del Proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico, en la
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales, Sita en Av. Prolongacién Tormento X Flores No. 11 Colonia Las
Flores, San Francisco de Campeche, Campeche.

5. Que mediante oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/402/2019 de fecha
de abril de 2019, esta Unidad Administrativa solicité a la Procyraduri
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Federal de Proteccién al Ambiente Delegacién Campeche, si el C. José
Antonio Zavala Solis, cuenta con algin Procedimiento Administrativa
relacionado con el Proyecto.

6. Que mediante oficios SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/403/2019,
SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/404/2019,
SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/405/2019, todos de fecha 01 de abril de 2019,
esta Delegacion Federal con fundamento en los articulos 53y 54 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, asi como del articulo 24
segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA an"'Materla de Evaluacion
del Impacto Ambiental, notificé del ingres Proyecto al

procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, a ﬂia Direccion

'Regtonal Planicie Costera y Golfo de Memco a la ecr@tana de Medio

cual se e@};@biecié un plazo
ir del dfa siguiente a la
stablecido en el articulo

de 15 (quince) dias habiles
recepcién del mismo, lo anteri
55 de la Ley Federal d
supletoria a la LGEEPA.

7. Que mediante ofici
recibido en es,

de fecha 23 de abril del presente afio, emite su opinidn
al Proyecto

10. Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del
Estado de Campeche, no emitié respuesta alguna respecto al Proyecto
solicitada mediante oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/404/2019 de
fecha 01 de abril de 2019, notificada el 03 de abril de 2019.

1. Que el Proyecto se encuentra dentro del Area de Proteccion de Flora y
Fauna Laguna de Términos.
CONSIDERANDO

roflongacion Tormenda Mo, 11 o Col. Las Flores e C.P. 24047 @ San Francisco de Campocl
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I. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y
resolver la MIA-P del Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 4, 5 fracciones II, X y XXI 15 fraccién |, X1 y Xll, 28 primer parrafo,
fracciones IX, X, y X|, 30 primer parrafo, 34 primer parrafo, 35 primer,
segundo, tercero, cuarto parrafo fraccién Ill incisos a) y ¢) y ultimo parrafo
de la LGEEPA: 2, 3 fracciones XlI, XIII, XIV, XV y XVII, 4 fraccién |, 5 incisos
Q), R) v S), 9 primero y segundo parrafo, 12, 17, 21, 26, 36, 37, 38 primer
parrafo, 44, 45 primer parrafo y fraccion llI, 48 y 49 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 14 primer
parrafo, 26 y 32 Bis de la Ley Orgénica de la Administracion Publica
Federal; y 2 fracciones XIX, 19 fracciones XXIII, XXV'y XXVIll, 38, 39 y 40
fraccién IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 26 de noviembre de 2012.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal, evalué desde el punto
de vista técnico y juridico el Proyecto presentado por.la Promovente
bajo la consideracién de que el.amiismo debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articules 28 y 35 de la LGEEPA sujetandose en el
ambito de su competencia para emitir la presente resolucion, en relacion
con los aspectos ambiéntalesdeJas obras y actividades de competencia
federal evaluada; asimismo, debera sujetarse a los articulos 4 parrafo
cuarto, 25 parrafo sextoy2’7 parrafa tercero de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanes, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del
sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su censervacién y el ambiente y que se cumplan las
disposiciones gque 'se.han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de  los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico,
para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5
fraccién 1l, 28 primer pdrrafo fraccion Xl, 35 segundo pdrrafo,
fraccién Il y pendltimo pdrrafo de la LGEEPA, que @ la letra
establecen:

“Art. 4° La Federacion de los Estados, el Distrito Federal v los
Municipios ejercerdn sus atribuciones en materia de prese rvacrorh
v restauracion del equilibrio ecolégico y la protecc.'on al; mbﬁnte
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de conformidad con la distribucién de competencia previstas en la
ley y en otros ordenamientos legales”.

“Art. 5°.. Son las atribuciones d la Federacién:
fisg

/- La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en esta ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacion de las acciones para la presé, GC!O!‘I v restourorcron
del equilibrio ecoldgico y la proteccién al arr
en bienes y zonas de jurisdiccion Federal”

"Art. 28°. La evaluacion de impa
a través del cual la Secretaria:
agjustard la realizacién de las obre
causar desequmbr!o ecofg}

fler ‘el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan
los ordenamientos antes senalados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, Ia
declaracion de dreas naturales protegidas, y las demds
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

()

Il .Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que s

trate,.. Cuando se trate de aqutorizaciones condfcxm o’K
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Secretaria serialard, los requisitos que deban observarse en la
realizacién de las obras o actividad prevista.

La resolucién de la Secretaria, sélo se referird a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P, del Proyecto, fue
puesto a disposicién del publico conforme a lo indicado en el Resultando
4 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA Y
38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
al momento de elaborar la presente resolucién, esta Delegacion Federal
no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacion,
quejas o denuncias por parte de-alglin miembro de la sociedad u
organismo no gubernamental referentes al Proyecto.

Caracteristicas del Proyecto.

. Que conforme a lo manifestado por la Promovente en la MIA-P el
proyecto corresponde a una obranueva, y consiste en la construccion de
2(dos) edificios de 3.niveles, consta de 9 departamentos los cuales se
dividen en 6 departamentos de 1 recamara y 3 departamentos de 2
recamaras, con 231.17 m? de construcceion por nivel, teniendo un total de
693.51 m? de construccién, cuenta/con area de estacionamiento de 175
m?2, una vialidad de acceso de 225 m? un area de amenidades con bary
alberca de 65 m? y un total de 253 m?*de dreas verdes ; ocupando una
superficie total el Proyecto.de 950 m? la preparacion y construccion del
Proyecto, se tiene considerado ejecutar esta obra en un tiempo de 7
meses, y para la etapa de operacién un periodo de 30 afos.

El sitio donde se plantea el desarrollo del Proyecto se localiza en la calle
25 No. 140, entre calle 38 Y 40. Colonia Tacubaya, Ciudad del Carmen,
Campeche, en una superficie de 950m?dentro del Area de Proteccion de
Flora y Fauna Laguna de Términos, bajo las siguientes coordenadas:
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lade | Rumbo Distancia | y ' x
Bt [PV | T T VA (2061364183 | 423721305 |
V-1 [ VP2 TNS70N8E | 6002 | V2 | 2061368933 | 623724971
V2 V-3 SETPI987°E | 50000 | V-3 | 2.061,341.941 | 623.767.059
V-3 | V-4 [N 872840 E 8595 [Via | 2061347496 | 623771301

V-4 [ V5 | S56°%645E | 32500 | V-5 | 2.061,329.491 | 623.798.499 |
V-5 | V-6 [S37I0NE'W | 20000 | V-6 | 2.061,313.754 | 623.786.415
V-6 | V-7 NSESIIBW | 32500 | V-7 | 2.061,331.524 | 623.759.203
V-7 | V-8 I N362930°E | 7000 | V-B | 2061,337.151 | 623.763.366
V-8 Vel [ NS7TE24 W | 50000 | V-l | 2.061.364.183 | 623.721.303

plana, sus colindancias son:
acubaya al este 82.50 metros

con una superficie de 950 m2 de topogr
norte 6.00 metros con calle 25 de Ia Colonl
con propiedad privada, al oeste e_

viviéndas comercios vicios para la poblacién, actualmente el area no
presenta vegetacion, ni fauna silvestre; por lo que el impacto que ha sufrido
el z area del proyect_@ por lo tanto el ec05|stema ha sufrldo cambios por las

Yy fauna, por esa razén, se tomdé en cuenta, para la
‘operacion del proyecto

Que el sitio del Proyecto se ubica dentro del poligono del Area de
Proteccion de Flora y Fauna Laguna de Términos dentro de la Zonha IV
Asentamientos Humanos y Reservas Territoriales Unidad 661donde aplican
los criterios 12,14y 15 para Asentamientos Humanos (AH), en donde el suelo
del predio concuerda con el uso permitido, sefalado en el Programa de
Manejo del area; con respecto al Plan Director de Desarrollo Urtbano d

Ciudad del Carmen el Proyecto ubicarse dentro de la umdad hab tac&onal
(H4/30), que es una Zona con vivienda en conjunto o aisla

oy tormenta Mo 11 @ Coll Las Flores & TP, 24097 & San Frinc

Hefonor {981) #11-89500 www . pob g/ semarnat
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plurifamiliar horizontal o vertical, combinada con servicios, comercios y
equipamiento a nivel local o de barrio, donde ser permite uso habitacional
unifamiliar, multifamiliar vertical y multifamiliar horizontal de 11 a 60
habitaciones.

Instrumentos Normativos.

V. Que conforme a lo manifestado por la Promovente en la MIA-P del Proyecto
la Delegacién Federal procedié a evaluar el Proyecto propuesto bajo lo
establecido en los instrumentos normativos que lo regulan y que son
aplicables: los instrumentos de Planeacion ; Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental; Programa de Manejo de la Zona de
Proteccién de Flora y Fauna Laguna’de Términos ; Programa Director
Urbano de Ciudad del Carmeny Normas Oficiales mexicanas siguientes:
NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales: NOM-041-SEMARNAT-2015 que establece los limites maximos
permisibles de emisién de’gases contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos en circulacion ‘queisan gasolina o mezclas gue incluyan
diésel como combustible; NOM-083-SEMARNAT-1993 que establece los
limites maximos permisibles:de emisién.de ruido proveniente del escape
de los vehiculos automotores; motocicletas y triciclos motorizados en
circulaciéon y su método de medicion , quedando prohibido realizar
cualquier tipo de mantenimiento en el area del proyecto, esto debera
realizarse en talleres especificos; NOM-045-SEMARNAT-2006 que establece
los niveles maximos permisibles de opacidad de humo provenientes de
escapes de vehiculos automotores en circulacidon que usen diésel o mezclas
que incluyan diésel como combustible; NOM-052-SEMARNAT-2005 que
establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los
mismos y los limites que hacen un residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente; NOM-059-SEMARNAT-2010 que establece la proteccion
ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestre-categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio de lista de
especies en riesgo, NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los limites
maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion
y su método de medicidn,

Opiniones Recibidas.

| I

VI. Que de acuerdo con el resultado 7, 8, 9 y 10 se recibieron las siiuiente{s
opiniones técnicas respecto al proyecto: | "

i No, L1 e Col. Las Flores o P 24087 e San Francisco do Campfch
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¢ Que de acuerdo con el Resultando 7 del presente, la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente Delegacién Campeche, emite su
opinion respecto al Proyecto, manifestando que, derivado de la
busqueda de datos del expediente administrativo, no se detecté
procedimiento administrativo con la razén social o nombre del
Proyecto.

* Que de acuerdo al Resultado 8 del presente, la Direccién Regional
Planicie Costera y Golfo de México, emitegu.opinién técnica del
Proyecto sefalando gue tomando en consideracién Programa de
Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de erminos
se encuentra situado en Ia Unidad 61 de la Z@na v Desarrollo

che, el prdyecto se encuentra
H/4/30 areag con V|V|enda en

Urbano de Ciudad del Carmen, €ar
dentro de un area para uso habitaciot
conjunto o aislada ,unifamiliar

Concluyendo la Direcei
México, que la activi
ambiental, no

impacto
n lo establecido en el Programa de
lofa y Fauna Laguna de Términos y

:ccion Regional Planicie Costera y Golfo de
Jroyecto no se contrapone a los Criterios de

actividades se as en el Proyecto, siempre que el Promovente
de cumplimiento a las medidas de mitigacién que propuso en la MIA-
P.

o ’-Qu;e deacuerdo con el Resultando 9 del presente, el H. Ayuntamiento
de Carmen, emitié su opinién respecto al proyecto, sefalando en su
dictamen téchico que su opinidén es en referencia a los aspectos
ambientales derivado de las obras y actividades del proyecto
denominado “Edificio los Tulipanes “ ubicado en la calle 25 No. 140,
entre calle 38 Y 40. Colonia Tacubaya, Ciudad del Carmen, Campeche.
No pronunciandose respecto al Programa Director Urbano de Ciudad
del Carmen, Campeche. Sin embargo establece que el proyecto es,
FACTIBLE DE MANERA CONDICIONADA siempre y cuaRdo cumpla

tormenta Mo, 11 & Lol Las Flores o C.P. 24007 & Son Fraacisco de Campghii

N (1) 8195061 waww pob.ang/semalrnat
Papinag 0 d+



Delegacién Federal de SEMARNAT en el Estado de Campeche

jubdelegacién de Gestién para la Protecciéon Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
Bitacora: 04/MP-0075/03/19.

Proyecto: 04CAZ2019UDO017.

Oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/700/2019

SEMARNAT

con los lineamientos establecidos por las autoridades en los respectivos
permisos.

e Que de acuerdo al Resultando 10 del presente oficio, la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos del Gobierno del Estado de Campeche,
no emite su opinidn técnica relacionado con el Proyecto, tal como es
manifestado en el resultando 9 del presente.

Analisis Técnico Juridico

VIl. Derivado del anélisis de la MIA-P del Proyecto presentada por la Promovente
se observé gue la construccion, operacién y manteniendo del proyecto que
pretende ejecutar se encuentran reguladas por la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente ensu articulo 28 fracciones Xy X, asi
como lo dispuesto en su articulo 5 incisos R v S)del Reglamento de la Ley en
Materia de Evaluacidn del Impacte Afmbiental, el Proyecto requiere de su
construccion, operacion y mantehiendo sometiéndoese al procedimiento de
evaluacidn del impacto ambiental, en virtud de que se pretenden desarrollar
actividades de competencia federal, de conformidad con lo sefialado en el
articulo 35de la LGEEPA, se integro eléxpediente, dando paso al analisis total
del Proyecto, ubicandose- en la calle 25 No. 140, entre calle 38 Y 40. Colonia
Tacubaya, Ciudad del Carmen,; Campeche, en donde los elementos naturales
han sido modificados con antetioridad por las diversas actividades que se
realizan en la zona y tomando en consideracién el Programa de Manejo del
Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de Términos el Proyecto se
encuentra situado en la Zona IV de Asentamientos Humanos y Reservas
Territoriales, Unidad. 61 en donde aplican los Criterios 12, 14 y 15 para
Asentamientos Humanos.{AH), el uso de suelo del predio concuerda con el
uso permitido, sefialado en el Programa de Manejo del drea en donde aplica
el Criterio 12 ; con respecto al Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad
del Carmen el Proyecto se ubica dentro de la unidad habitacional (H4/30),
en este sentido el Proyecto no se encuentra regulado por el PDU de Ciudad
de Carmen . Por lo anterior esta Unidad Administrativa considera que el
proyecto en el sitio propuesto es viable de desarrollarse ya que es permitido
por el Programa de Manejo del Area de Proteccidn de Floray Fauna Laguna de
Términos y por el Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad del Carmen;
por otra parte, el area del proyecto, no se encuentran especies que estén
incluidos dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 que establece la proteccion
ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestre-categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio de lista de
especies en riesgo. A
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El proyecto consiste en la construccion de dos edificios de 3 niveles en donde
lo permite el Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad del Carmen por
ubicarse en la zona habitacional (H4/30), consistiendo en 9 departamentos
los cuales se dividen en 6 de1recamaray 3 de 2 recamaras, con 23117 m2de
construccion por nivel, teniendo un total de 693.51 m? de construccién, de
estacionamiento de 175 m?, una vialidad de acceso de 225 m?2 un area de
amenidades con bar y alberca de 65 m?y un total de 253 m3®de &reas verdes
ocupando el Proyecto una superficie total de 950 m? l|a preparacion y
construccion del Proyecto, se tiene considerado ejecutar en un periodo de
7 meses, y para la etapa de operacion un periodo de'30.afos.

Con respecto a los residuos, la Promovente manifiesta la implei h‘i'ehtacion de
un programa de manejo, clasificacién y control de oS residuos que se
generen en las diferentes etapas del P “yecto indica que se utilizaran
contenedores con tapa para el depésito ’*los residuo : élidos, los cuales
deberan ser especificos para cada tipo de re

esta Unidad Administrativa consuda

rroIIo mjmpllendo lo que
ion i Iegralde los Residuos y

Como medida de mitigaciéh las
Proyecto la Promovent

121y 123 de Ia LC@‘EPA, quedan?
de aguas residuazt;es sin previo tr

prohibido el vertimiento de cualquier tipo
miento y la autorizacion correspondiente.

reforéstadas utlllzando tivas de la zona y compatibles con las caracteristicas
fisicas y bioldgicas del entorno donde se ubica el proyecto. Con el propésito de cumplir
con lo que sefiala el articulo 79 fracciones | y Il de la LGEEPA sobre la preservacion
de la biodiversidad d:el habltat natural de las especies de fauna silvestre que se
encuentran en eI 3 . En el entendido de que dichas acciones no

En razdn a que no se prevé cambios significativos que pongan en riesgo los
diferentes elementos o componentes ambientales que constituyen el
sistema ambiental, aunado a las medidas de mitigacién propuestas por la
Promovente que permitiran atenuar, minimizar los posibles impactos
ambientales que pueden presentarse sobre los distintos componentes del
sistema ambiental derivado de las etapas del Proyecto; al respecto esta
Unidad Administrativa considera que el Proyecto no causara desequili :
ecologicos o rebasar los limites y condiciones establecﬁas en la
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disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecologico y
la proteccién al ambiente. Asi mismo, se concluye que el desarrollo del
Proyecto, es factible ambientalmente de desarrollarse en el sitio propuesto,
siempre y cuando la Promovente tome en consideracion lo sefialado en el
Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de
Términos para el sitio del Proyecto y que se sujete a las medidas de
prevencién y mitigacion sefaladas en la documentacion exhibida y al
cumplimiento de los Términos y Condicionantes que se establecen en el
presente oficio, para minimizar los impactos ambientales adversos que
puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del area y su
influencia. :

En base a lo anterior, conforme a lo establecido en el articulo 44 fraccion |l
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, esta Unidad Administrativa sefhala que el Proyecto no afectara la
integridad funcional del sistema ambiental, debido a que el lugar donde se
realiza se encuentra modificado de st condiciones originales derivado de las
actividades antropogénicas que se llevan a cabo en la zona donde se ubica el
Proyecto.

VIIl. Aunado al punto anterior y conforme'a lo propuesto por la Promovente en
la MIA-P las medidas preventivas, de mitigacién y de compensacion gue se
consideraron para la'operacion del Proyecto son las siguientes:

1. Elretiro de la poca vegetacién rastrera deberd ser de manera manual; los
desechos sdlidos vegetales deberan ser picados para su degradacion
bacteriana e incorporacion al suelo. Quedando prohibido la quema de
residuos vegetales o el tiradero a cielo abierto.

2. Durante la preparacién del sitio, no se permitird ningdn tipo de
mantenimiento de los equipos que se utilicen, por las condiciones fisicas-
guimica del suelo puede generarse una contaminacion al suelo, manto
fredtico o aguas subterrdneas, que pueden llegar a la Laguna de
Terminamos o Golfo de México, via corrientes subterraneas.

3. Los desechos sélidos producto de preparacién del sitio y de aquellos que
se generen por los trabajadores producto de restos de alimentos,
deberan ser separados en biodegradables y no biodegradables; aguellos
residuos que sean reciclables serdn entregados a empresas que se
dedican a dicha actividad. Quedando prohibido la quema de cualquier
tipo de residuo, tiradero a cielo abierto o ser enterrado. L

R ]

4. Por las caracteristicas ambientales del area del proyectoy las ady centes
se descarta la presencia de fauna silvestre mayor , sin emb rgo) {al chb
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de preparacion del sitio se realizard un recorrido por el area con el
propdsito de detectar la presencia de fauna silvestre local que se han
adaptado a la presencia humana; en caso de encontrarse la presencia de
algun organismo este serd ahuyentada , informando a la Direccion del
Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de Términos sobre la accién
a realizar. Se tomaran todas las precauciones necesarias para evitar
cualquier afectacion al organismo.

5. Por las condiciones ambientales que existen en la zona y del area del
proyecto, se instalaran letrinas portatiles para eliuse de los trabajadores;
minimizando '

bafios portatiles deberan tener un manten|m1
disposiciones finales deberdn seren lo "i‘l'tios autoriz. "s porla autoridad
efecacién ‘al aire libre y el
de las lettinas en cualquier

vertimiento de los residuos sdlidos pro
cuerpo de agua, suelo o tiradero:

6. Durante la preparacion ¢
finalidad de evitar en lom
atmosfera.

7.
8.
mantenlmrento d fé’" maquinaria y equipo; se prohibird dar
mantenimiento dentro del sitio y en las adyacentes, ya que el aceite,
- lubricantes y aditivos empleados por la operacion de estos equipos y
maquinarias sen considerados como residuos peligrosos.
9. lacion de la superficie a ocupar, por el proyecto, el material

de relleno debers provenir de sitios debidamente autorizados en materia
de impacto ambiental, por la autoridad federal o estatal. Cabe mencionar
gue el material utilizado serd minimo, ya que el area de realizacion del
proyecto esta preparada para llevarse a cabo dicha obra, ya que fue
ocupado por otra empresa.

10. Todos los desechos sdlidos organicos generados por el alimentp de Igs
trabajadores, deberan ser depositados en tambores con tapa para, su
trasladado diario al relleno sanitario, ya que la acumulac't\n d,e estos,

e \ i
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puede convertir el espacio en tiraderos de basura y generar una fauna
nociva y afectar a la poblacion cercana al proyecto.

1. La maquinaria pesada empleada en las actividades de las etapas de
limpieza y construccidén debera funcionar en condiciones optimas para
reducir las emisiones de gases y humos a la atmadsfera provenientes de la
combustion de diésel, o gasolina.

12. No se debera dejar depdsitos de diésel, gasolina y aceites nuevos en el
drea del proyecto, con el propdsito de evitarialguna contingencia
ambiental producto de un incendio o derrame de los mismos. Estos no
deberan rebasar los limites maximos permisibles para la emisién de ruido
y humos a la atmadsfera tal como estan sefalas las normas manifestadas
en el Capitulo Ill de la manifestacion de Impacto Ambiental.

13. Se deberd poner letreros y sefialamientos en los que se mencione
claramente la prohibicién de arrojar desechos sélidos y cualquier residuo
considerado como peligroso por la hormatividad ambiental a cualquier
cuerpo de agua; esto debera ser vigilado por la autoridad ambiental y
municipal. Los residuos no biodegradables como los retazos de alambres,
clavos fierro, vidrios, aluminio deberan de entregarse a empresas para su
reciclaje.

14. Por estar el proyecto dentro del Area de Proteccién de Flora y Fauna
Laguna de Términos y con el propésito de minimizar los efectos adversos
hacia los recursos naturales, se les informara a los trabajadores a traves
de pléticas sobre la importancia de la proteccién y conservacion de los
recursos-haturales; se coloran letreros alusivos informativos donde se
sefale sobre |la proteccion a los recursos naturales y del area protegida.

15. Durante la operacién del proyecto, se deberd tener contar con
contenedores de basura, en perfecto estado, esto deberan de tener la
leyenda basura para su facil identificacion en biodegradable y no
biodegradable .Al término de las obras los desechos sdlidos seran
recolectados y depositados en tambores para su traslado al relleno
sanitario.

16. Establecimiento de areas verdes, asi mismo se colocaran seflalamientos
apropiados para la proteccion de vegetacion, dandole un mantenimiento
periodico y restituyendo aquellas plantas que mueran.

17. Con el propésito de estar dentro de los limites maximos permisijole que
establece la NOM-001-SEMARNAT-1996, las aguas residuales producto de
la operacion del proyecto seran canalizadas al biodiges 0{ ipara a-if'sl
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tratamiento de las aguas residuales por accién bacteriana y degradar los
residuos sdélidos generados por los sanitarios. Quedando prohibido la
disposicién de las aguas residuales al suelo, subsuelo y manto freatico, sin
previo tratamiento. Se dara mantenimiento continuo al biodigestor y de
esta manera se reducira el riesgo de contaminacién a las aguas
subterraneas o de manto freatico y cumplir con lo que establece la NOM-
0O03-SEMARNAT-1997.

Esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales considera que las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacién propuestas por el Promovente, son téchica vy
ambientalmente viables de desarrollarse para compensar y/o minimizar los
impactos ambientales que ocasionard el .desarrollo del Proyecto y su
operacién, siempre y cuando la Promove r
propuestas en la MIA-P del Proyecto.

Con base en los razonamientos
Resultando y Considerando que i
de las caracteristicas que en s
particulares del sitio de pm
dimensiones, caracteristicas, segu

la presente resolucién y la valoracion
bnjunto forman las condiciones ambientales
ida ubicacion del Proyecto, y por sus
a.informacion establecida en la MIA-P, se
preveén impactos ambien n ser controlados y compensados, a
través de las medidas 1 opuestas por el Promovente vy las
consideradas en la presente  re: n, con el fin de gque no causen
desequilibrios ecologicos o rebasen los limites y condiciones establecidas en
las disposiciones juridicas referentes en la preservacion del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente; esta Delegacion Federal emite en
presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos
aplicables vigentes a los cuales debe sujetarse el Proyecto, considerando
factible su autorizacién, toda vez que el Promovente se compromete a aplicar
durante su realizacion y operacién de manera oportuna e inmediata, las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi
las posibles afectaciones de tipo ambiental que se pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8
parrafo segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en relacion a que a toda peticiéon debera recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; el articulo 16 primer parrafo que establece que
nadie puede ser molestado en su persona, familia, domicilio, papeles o
posesiones, sino en virtud de mandamiento escrito de |la autoridad compétenteﬁ,
que funde y motive la causa legal del procedimiento; el articulo 25 ﬂ)rime}
parrafo_que establece que corresponde al estado, la rectoria dg} de arroll
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nacional para garantizar que este sea integral y sustentable....bajo criterios de
equidad social y productividad se apoyard e impulsara a las empresas de los
sectores sociales y privado de la economia, sujetdndose a las modalidades que
dicte el interés publicoy al uso, en beneficio general, de los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el medio ambiente y el articulo 27 que establece en
su péarrafo cuarto que corresponde a la nacién, el dominio directo de todos los
recursos naturales; los Articulos de |a Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente, que se citan a continuacién: Articulo 4, que establece
que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion |l el
cual dispone gue esfacultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos
de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los terminos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo
articulo, que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes;
fraccidén Xl, que establece que es facultad de la federacion la proteccion y
preservacion de la flora y fauna; Articulo 15 que sefiala que para la formulacion
y conduccién de la politica ambiental y la.expedicion de normas oficiales
mexicanas y demas instrumentos previstos en esta Ley en materia de
preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente, el ejecutivo federal observara los siguientes principios: fraccion |, del
mismo articulo que establece que los ecosistemas son patrimonio comun de
la sociedad y. de su. equilibrio’dependen de la vida y las posibilidades
productivas del pais, fraccion 1l que dispone que los ecosistemas y sus
elementos deben ser aprovechados de manera que asegure una
productividad éptima y sostenida, compatible con su equilibrio e integridad,
fraccidén IV, indica que quien realice obras o actividades que afecten o puedan
afectar el ambiente, esta obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafhos
que cause, asi como asumir los costos que dicha afectacién implique; en la
fraccién Xl que dispone gue en el ejercicio de las atribuciones que las Leyes
confieren al estado para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general, inducir las acciones de los particulares en los campos econémico y
social, se consideran los criterios de preservacién y restauracion del equilibrio
ecoldgico; a lo establecido en el primer parrafo del Articulo 28 que dispone que
la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizaciéon dejobras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los ljmites ¥
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, en la que enlista lafS
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la Secretaria; en la fraccién Xl que establece que las obras en areas naturales
protegidas de competencia de la federacién, requieren previamente de la
autorizacién en materia de impacto ambiental, en el primer parrafo del
Articulo 30 que dispone que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una
manifestacién de impacto ambiental; en el Articulo 33 _primer parrafo que
sefiala que la secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales el
ingreso de la manifestacién para que manifiesten a lo que a su derecho
convenga; primer parrafo del Articulo 34 que establece que una vez que la
Secretaria reciba una manifestacion de impacto ambiental e integre el
expediente, podra estar a disposicion del publico, con el fin de que pueda ser
presentada por cualquier persona; en el primer parrafo del Articulo 35 que
dispone que una vez presentada la manifestacion de impacto amblental la
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisaré que la
solicitud se ajuste a las formalidades prevastas en esta Ley, su Reglamentoy las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e mtegrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dias; en el segundo patrafo del mismo articulo 35
gue define que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere
el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo gue establezean los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo.articulo 35 asi como a los programas
de desarrollo urbano y de ordepamiento ecoldgico del territorio, las
declaratorias de areas natu ales protegf asy las demas dlSpOSICIOhESJUﬂdICBS
gue resulten apllcab%e s yarrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién a quese refiere este articulo la Secretaria
debera evaluar los efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas
de que se trate, considerando el conjunto de elementos que lo conforman y
no unicamente los recursos que, en su caso, serfa sujetos de aprovechamiento

o afectacmn en el uarto ,Qarrafo fracc|on [ |nC|so a), del mismo artic:ulo 35

Secretarla emitira debldamente fundada y motivada la resoluuon
correspondiente y en el mismo Articulo 35_cuarto parrafo fraccién [, que

establece que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la
Secretaria podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate, el Ultimo parrafo del mismo Articulo 35 que dispone que la
resolucion gue emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales
de las obrasy actividades de que se trate; en el articulo 35-Bis-1, primer parrafo,
que indica que las personas que presten servicios de impacto ambiental, seran
responsables ante |la Secretaria de las manifestaciones de impacto ambiental,
quienes declaran bajo protesta de decir verdad que en ellos incorporan las
mejores metodologias existentes, asi como la informacion y medidas de
mitigacion mas efectivas; del Articulo 83 que establece que el
aprovechamiento de los recursos naturales que sean el habitat de floraly faun

silvestre, especialmente de las endémicas, amenazadas o en peligro d

extincion, debera hacerse de manera que no se alteren las c<\3n i




Delegacion Federal de SEMARNAT en el Estado de Campeche
iubdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos

Naturales

Unidad de Gestion Ambiental
2 019 Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
ﬂ

j e BT

b Bitdcora: 04/MP-0075/0319.
s atat Proyecto: 04CA2019UDO17.
oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/700/2012

necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucién de dichas especies; y
Articulo 176 que sefala que las resoluciones definitivas dictadas en los
procedimientos administrativos con motivo de la aplicacion de esta Ley, sus
reglamentos y disposiciones que de ella emanen, podran ser impugnadas por
los afectados, mediante el recurso de revisiéon, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacion, o ante las instancias jurisdiccionales
competentes; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: Articulo 2 que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; en las
fracciones, IX, XlI, XIII, XIV, XVI y XVII del Articulo 3 del mismo Reglamento a
través de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso
y para este Proyecto; en la fraccion | del Articulo 4 que dispone que compete
a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de Proyectos de obras o actividades a que
se refiere el presente reglamento; la fraccién 1l del mismo articulo 4 gque
dispone que compete a la secretaria solicitar la opiniéh de otras dependencias
y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones del
impacto ambiental; la fraccién VIl del mismo Articulo 4 del Reglamento que
generaliza las competencias de la Secretaria; en el articulo 5 inciso S) que
sefiala que las Obras en Areas Naturales Protegidas de competencia de la
federacion requieren’ de someterse al procedimiento de evaluacion del
impacto ambiental: en el primer parrafo del Articulo 9 del mismo Reglamento
que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria
una manifestacion de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluaciéon del Proyecto de la obra o actividad respecto
de la que solicita autorizacidn; el Articulo 10 fraccién [l referente a la
presentacion de una manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular y el Articulo 12 del mismo Reglamento gue define cuando procede
la presentacién de una Manifestacién de Impacto Ambiental en su Modalidad
Particular, en los Articulos 37 v 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto la participacion publica
y del derecho de la informacidn, en los Articulos 44 que establece lo que Ia
Secretaria debe considerar al evaluar la Manifestacién de Impacto Ambiental;
Articulo 45 fraccién |l del mismo Reglamento que determina autorizar de
manera condicionada en los términos de la fraccion Il del articulo 35 de la
LGEEPA, y de lo que dispone el Articulo 49 del mismo Reglamento a traves de
los cuales se establece que las autorizaciones que expide la Secretaria, solo
podran referirse a los aspectos ambientales de las obras o actividades de que
se trate y su vigencia no podra exceder del tiempo propuesto para la ejecucion
de estas; el Articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de Iqs
Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente de |
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se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas, en el
Articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales es una Dependencia del Poder Ejecutivo de la Unidn, y
del Articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro
de las cuales destaca en su fraccidn Xl la relativa a la evaluacién y dictamen de
las manifestaciones de impacto ambiental, los articulos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales que se
citan a continuacion: Articulo 19 que establece y define las facultades
genéricas que tienen los Directores Generales dela Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en su fraccién XXIll referente a suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones, su fraccién XXV relativo a
resolver los asuntos sobre autorizaciones y demas.actos relatrwas asus atntaucuones y
su fraccién XXVl sobre las demds que le confieren expresamente el titular de la
Secretaria y las que les sefiale las disposiciones juridicas aplicables y sus
superiores jerarquicos en el dmbito de sus ibuciones, asi como en los
Articulos 38, 39 2 40 fracmon IX |nC|, . ¢} que establ ce que las Delegamones

y actividades de competenéia de
para su realizacion; a I
Administrativo en SUA

la Ley Federal de Procedimiento
cadue la Ley se aplicara de manera
supletoria a las le@rsas Leyesvs c lnistrqﬁ as, Articulos 3 v 4 que define los
elementos y requ:sltos del acto adn inistrativo; Articulo 13 en el que establece
gue la actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de
economia, celer:dad eficacia, legalidad, publicidad y buena fe: el Articulo 14 en
donde se sefiala que el procedimiento administrativo podra iniciarse de oficio
0 a peticion de parte d nteresado; del Articulo 16 fraccién X que dispone que
la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendran la obligacion de dictar resolucién expresa sobre la peticion que le
formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién y resolucién
expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se
refiere a la evaluamon y resoluciéon de la MIA-P del Proyecto; al articulo 50
sequndo pérrafo, que dispone que la autoridad podra allegarse de los medios
de prueba que con5|dere necesario, sin mas limitacién que las establecidas en
la Ley, Articulo 57 fraccién | donde se establecen gue pone fin al
procedimiento administrativo de la resolucion del Proyecto; al Articulo 58 que
seNala que todo interesado podrd desistir de su solicitud o renunciar a su
derecho, cuando estos no sean de orden de interés publico, al Articulo 59 que
establece que la resolucion que ponga fin al procedimiento, decidira todas las
cuestiones planteadas por los interesados, en su caso, el 6rgano administrativo
competente podra decidir sobre las mismas, poniéndolo prev_\iam nte, en|!

‘ol i prperba I & ¢ Hores & P, 24052 & San Franosca o
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gue manifiesten lo que a su derecho convenga y aporte las pruebas gque
estimen convenientes.

Por lo antes expuesto, con sustento en las exposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este Proyecto, esta
Delegacidén Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
Proyecto, objeto de la evaluacidn gue se dictamina con este instrumento, es
ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente resolucion en Materia de Impacto Ambiental, se emite
en referencia a los aspectos ambientales derivado de las obras y actividades
del proyecto denominado “Edificio los Tulipanes “ubicado en la calle 25 No.
140, entre calle 38 Y 40. Colonia Tacubaya, Ciudad del Carmen, Campeche;
promovido por el C. José Antonio Zavala Solis.

Las caracteristicas, especificas ¥ coordenadas geograficas de ubicacion del
Proyecto se describen en Considerando ill y IV de la presente resolucion y de
manera detallada en Capitulo Il dela MIA-P en la pagina de 5 a la 20.

SEGUNDO.- La presente autorizacién del Proyecto tendrd una vigencia de 7
(siete) meses para la construccion y 30 (treinta) aflos para la operacion del
mismo. El primer plazo comenzara a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente oficio, y el segundo comenzarad a partir del término de la etapa
de construccién, ambos plazos podran ser modificados a juicio de esta
Secretaria, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con
todos los Términos, Condicionantes y las medidas de prevencion, mitigacion
y/o compensacién sefaladas por el Promovente, por lo anterior, debera
solicitarlo por escrito a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de
vencimiento de los plazos otorgados; asi mimos dicha solicitud deberd
acompanarse de un informe suscrito por la Promovente, con la leyenda de
que se  presenta bajo protesta de decir verdad, sustentdandolo en el
conocimiento previo del promovente a la fraccidon | del articulo 247 y 420
fraccion Il del Cédigo Penal.

El informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, a través del cual dicha
instancia haga constar la forma de como el Promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacién, en caso contrario no procedera dicha gestion. | i

,\(
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TERCERO.- La presente no autoriza la construccién, operaciéon y/o ampliacién
de ningun tipo de infraestructura que no esté sefiala en las caracteristicas del
Proyecto del Considerando Ill del presente oficio, sin embargo, en el
momento de que la Promovente decida llevar a cabo cualquier actividad,
diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente
vinculados al Proyecto, deberd solicitar a esta Delegacién Federal, sobre la
definicion de competencia y modalidad de evaluacién del impacto ambiental
para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar.

CURTO.- El Promovente gueda sujeta a cumplir conla.obligacién contenida
en el articulo 50 del Reglamento de la Ley General del | ib @ Ecolégicoy la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impac Ambiental, en
caso de que desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal, proceda conforme a lo
establecido en su fraccidn Il, y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nogivas al ambiente.

QUINTO.- El Promovente , en' el caso supueste que decida realizar
modificaciones al Proyecto, debera solicitar la autorizacion respectiva a esta
Delegacion Federal, en los términos pev;stos enos Articulos 6 y 28 del
Reglamento de la Ley General de quilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materi del Impacto Ambiental, con la

~ .f‘ifa a esta autorldad anallzar si eI

an aplicables, asi como lo establecido en los
ente oficio de resolucién. Por lo anterior, el
_ Ya situacion a esta Delegacidn Federal, previo
al inicio de Ias actNt ¢ el’Proyecto que se pretenden modificar. Queda
prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente
autorizacion.

Por lo anterior, debera solicitarlo por escrito a esta Secretaria, previo a la fecha
de vengimiento. del presente resolutivo, asi mismo dicha solicitud deber3
acompanar‘a‘e de un informe suscrito por el Promovente, con |a leyenda de
que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo y a lo que establece la fraccidn primera del articulo 247 y
420 fraccion |l del Cédigo Penal Federal.

SEXTO. -De conformidad con el articulo 35 ultimo pérrafo de la LGEEPA y 49
de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
presente resoluciéon se refiere Unica y exclusivamente a los dspecto
ambientales de la actividad descrita en su término Primero para el Proyect
sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ér‘b odes
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competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la
realizacidon de las obras y actividades del Proyecto en referencia. Por ningun
motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, Ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que se
quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria y las
autoridades Federales, Estatales y Municipales en el ambito de su
competencia.

Por lo anteriormente expuesto, se reitera que la presente resolucion,
Unicamente se refiere a los aspectos ambientales y no es vinculante para otras
autoridades en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,
guienes resolveran lo conducente respecto a.permisos, licencias entre otros,
gue se requieran para la realizacién de las actividades del Proyecto.

La Promovente es el Unico titular de los derechos y obligaciones del presente
oficio resolutivo, por lo que quedab&jo.su mas estricta responsabilidad la
validez de los contratos civiles,smercantiles o laborales que hayan sido
firmados para la legal operaciénidel Proyecto, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que .corresponda aplicar a fa SEMARNAT y/o otras
autoridades estatales o municipales, =«

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesteren el articulo 47 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA. en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que establece que la gjecucion de la obra o la realizacién de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, esta Delegacién Federal establece que la construccion, operacion
y mantenimiento de las obras autorizadas del Proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida enla MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asicomo a lo
dispuesto en la presente resolucién en consecuencia, debera cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencién, proteccién, control, mitigacion
y restauracion propuestas en la documentacion presentada en el Proyecto, asi
como a lo dispuesto en la presente.

CONDICIONANTES
GENERALES

1.Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los
limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables par
proteger el ambiente; 35 cuarto parrafo fraccion Il que faculta a la Secretaria %
autorizar de forma condicionada la obra o actividad a la mod'ﬂiaelon de
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Proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién vy
mitigacion a fin de que se eviten, atenlien o compensen los impactos adversos
susceptibles de ser producidos en la preparacién, construccion y operacién
normal y en caso de accidente; y considerando que el Articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto ambiental en
su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las
medidas preventivas, de mitigacién y las deméas que sean propuestas de
manera voluntaria por el Promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién. Federal Campeche
establece que el Promovente deberd cumplir con tedas y cada una de las
medidas de prevencién, mitigacién, y/o compensacidr que propuso-en la
manifestacion de impacto ambiental modalidad particular’ del Proyecto,
indicadas en el Considerando VIII de la présente resol n, las cuales esta
Delegacion Federal considera que son via%ales de ser instrumentadas y
congruentes con el tlpo de afectacion que s tende prevanlr mitigar y/o
compensar. Asi mismo, el Promoven
resuitados obtenidos en dlchas_; g

llevaran a cabo el cual deber{g.seQ
el Término Quinto del presente.

El P_f'romovente, debera hacer del conocimiento de los trabajadores, de las
disposiciones que rigen las leyes para la proteccién y conservacién de la flora
y fauna silvestre y de las sanciones a las que se pueden hacerse acreedores por
parte de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, en
caso dei incurrir en alguna irresponsabilidad.

Por las caracteristicas ambientales del area y con el propédsito de cumplir con
lo que establece el programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y
Fauna Laguna de Términos las aguas residuales producto de operacién del
Proyecto deberan cumplir con lo que establece la NOM-001-SEMARNAT-
1996, las aguas residuales producto de su operacién del Proyecto debera estar
por debajo de los limites maximos permisibles de contamjpantds,
amortiguando una contaminacién al cuerpo receptor y estar dentr Fde los
limites de contaminantes que determina la norma para gargn E}zar &4
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tratamiento adecuado. Para lo cual el Promovente debera instalar el
biodigestor con la capacidad de depurar las aguas de los dos edificios y
cumplir con la norma citada.

Asi mismo deberd cumplir con lo que sefiala la NOM-004-SEMARNAT-2002
referente a los lodos y biosdlidos. - especificaciones y limites maximos
permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final,
obtenido del mantenimiento del biodigestor.

Con el propésito de mantener habitat para la fauna silvestre la Promovente
debera establecer y mantener dreas verdes con especies de arboles nativas de
la regién, y cumplir con la proteccién y conservacion de los recursos naturales
en la biodiversidad del habitat natural de las especies de floray fauna silvestre
que se encuentran en el territorio nacional:i Asi como colocar sefialamientos
en sitios estratégicos para la informacién al publico sobre la existencia del Area
de Proteccidn de Flora y Fauna Laguna de Términos.

Los residuos sélidos deberanser clasificados y depositandolos en
contenedores para su tratamiento adecuado y cumplir con lo que sefiala la Ley
General para la Prevencion yGestion Integral de Residuos y su Reglamento,
para el manejo de residuos de manejo.especial la Promovente debera cumplir
con la Ley senalada.

Por ningln motivo se permitird la disposicion temporal o permanente de
combustible aceites o cualquier otra sustancia cuyo derrame accidental
pueda provocar dafos irreversibles al ecosistema marino para lo cual el
Promovente debera vigilar gue no se realice esta medida.

De conformidad con el articulo 79 de la LGEEPA con el objeto de conservar la
biodiversidad y la preservacién del ecosistema, y en relacion a la informacion
presentada por la Promovente, mismo que se encuentra dentro del poligono
del Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de Términos, y con el proposito
de conservar y proteger los recursos naturales y la aplicacion de las medidas de
mitigacién sefialadas por el Promovente. Se determina que debera presentar a
esta Unidad Administrativa previo al inicio de las obras, la propuesta de
adquisicién de un instrumento de fianza que asegure el debido cumplimiento
de las condicionantes establecidas en el presente oficio de resolutivo,
apercibiéndole de que en caso de no presentarlo, la Secretaria por conducto de
la PROFEPA hard uso de sus atribuciones.

El tipo de monto y mecanismo de adquisicion de dicho instrumento respondera
a los resultados de un estudio técnico- econdémico que presente el Promovente

! .
atendiendo el costo econdémico que implica el cumplimiento durante I?
realizacién de las obras de los términos y condicionantes, asi comc\el fvalor de
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reparacion de los dafios que pudieran ocasionarse por el incumplimiento de los
mismos. Dicha propuesta sera analizada y aprobada por esta Unidad
Administrativa, previo al inicio de las obras. Una vez aprobada la propuesta de
garantia, la Promovente debera acatar lo establecido en los articulos 53 y 54 del
Reglamento de |a LGEEPA.

9. Cumplir con lo establece en el Programa de Monitoreo y Vigilancia Ambiental,

10.La Promovente debera participar en las ca;

el cual tenga como objetivos principales el seguimiento y control de los
impactos acumulativos, sinérgicos, residuales y aquellos que no hayan sido
detectados en la MIA-P del Proyecto, cuantificar la €ficacia de las medidas
preventivas, de mitigacién y/o compensacion propues rla Promovente
asi como de las condiciones establecidas en el presente. fICIO -

manejo de residuos sélidos que lleva a cagﬁ
de Floray Fauna Laguna de Términos, para lo
Direccién del Area para acordary llev

abandono del
correspondiente

q ue ocupa el areadel Proyecto y las adyacentes.
c] Descargar las aguas residuales que se generen en el proyecto sin el
~ tratamiento previo para eliminar todos aquellos componentes que
~ pueden const&tun' un vector de contaminacién a Ias aguas de nivel de

perm|51bles de contaminantes en Ias descargas de aguas residuales en
aguas y bienes nacionales.

d) Descargar las aguas residuales que se generen en el Proyecto sin el
tratamiento previo.

e) El vertimiento de residuos sdlidos, y de residuos considerados
peligrosos como estopas impregnadas de aceite, lubricantes, grasas,
hidrocarburos pintura, y aguas residuales que pudiera dafiar ©
contaminar al suelo, aguas subterraneas y llegar a la Laguna d
Términos o Golfo de México. "
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f) Dar mantenimiento a la maqguinaria y vehiculos en el area del Proyecto
durante las etapas de preparacidn, construccion y operacion

OCTAVO .El Promovente debera presentar los informes de cumplimiento de
los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de
mitigacién que ella propuso en la MIA-P. El informe citado debera presentarse
a la Delegacion de la PROFEPA en el estado de Campeche, con copia de acuse
de recibido a esta Delegacion Federal con una periodicidad semestral.

NOVENO. La presente resolucion a favor del Promovente es personal, y de
acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone que el Promovente deberd dar aviso a la
Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto, esta Delegacion Federal
Campeche dispone que en caso de queé tal situacién ocurra y de que el
Promovente pretenda transferir la tltulartdad de su propiedad o parte de la
misma.

DECIMO. La Promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al Proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aquelles impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las obras. y. actividades del Proyecto, que no hayan sido
considerados por ellamismas, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso
de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los
recursos bidticos y/o algun tipo de afectacidn, dafio o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area
de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obrasy actividades
autorizadas para el mismo,-asi como la instrumentaciéon de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de segurtdad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO PRIMERO. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello, ejercera entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental.

DECIMO SEGUNDO. E| Promovente deberd mantener en su domicilio
registrado en la MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propirii MIA-P,
asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la aytoridad
competente que asi lo requiera. f f
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DECIMO TERCERO. Se hace del conocimiento a la Promovente , que la
presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental vy las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra
ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacidon ante esta Delegacién Federal,
quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacion de la
suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de
la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO CUARTO-. A5|m|smo este oficio se emite em«-aﬂegfa al prInCJDIO de

sera acreedora de Ias sanciones correspg
Penal Federal.

Promovente del proyecto:
140, entre calle 38 Y 40,. '

4;7deI1Reglﬁmen§o Interior de |a Secretarfa de Medio

r.ausencia:del Titliar de la Delegacion Federal de la
le Campeche préwa deS|gna<:|on flrma el presente la Subdelegada de Gestion .D\rﬁ
ool
L
Cen. gueis BV &

Jacho. PROFERA Delegacion Campeche- Ciludad de San Francisco de Camypec
nizaler Dresidente del H. Ayuntamiento de Carmen. Palacio Municipal, Calle 22
aimpechic

-Lic Osear MM
Ciuclad det Curine
-ing. Raberlo van Alcata Ferraez - Hitular de la Secretdria de Medio Amblente y Recursos Naturales cetaiu], Av 2aia s
Trueba y r?(-” i estuuing con calle Nicbia, planto altg, Fraccioname 2000 C2 24090 te] (081} 519750 S ;
Campeche, Campeche
T B ‘:os‘l Hernandez Nava. Director del Areo de Proteccion de fFlora y Fauna L aguna de fermitlos
tigleas ¥ Av Heroes del 21 de Abril Col. Playa Norte.-Ciudad del Carmen, Campeche.
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