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RESIDENCIAL

ANTECEDENTES

En el afio 2007, la empresa Geo Guerrero, S.A. de C.V., obtiene la autorizacion en materia
de Impacto Ambiental para el proyecto denominado “Fraccionamiento La Laguna”, el cual
consisti6 en la construccion de un desarrollo habitacional sobre una superficie de
507,291.0776 mZ2. (Autorizacion en materia de impacto ambiental Resolutivo oficio No. DFG-
DIRA-012-2007, No. de Ref. 0918, de fecha 15 de enero del afio 2007— Anexo 1).

Sin embargo, a través de oficio No. GRO-SGPARN-UGA-00200-2019 (Anexo 2), emitido
por la SEMARNAT se modifica el proyecto al solicitar la desincorporacion de la superficie
de 8,916.14 m?, que corresponde a una subdivisién del lote de 507,291.0776 m?, cuya
superficie esta delimitada por los siguientes vértices y coordenadas.

Tabla 1. Cuadro de coordenadas de la poligonal a desagregar del proyecto.

COORDENADA GEOGRAFICA UTM
VERTICE SUPERFICIE
LATITUD N LONGITUD W X Y
1 16°46'11.45" 99°45'56.37" 418400.08 1854252.74
2 16°46'11.08" 99°45'59.00" 418322.60 1854241.23
8,916.14 m?
3 16°46'6.97" 99°46'2.06" 418231.94 1854115.28
4 16°46'6.16" 99°46'0.81" 418268.15 1854090.92

En el afio 2015, la fiduciaria de Geo Guerrero Fideicomiso F/606 cede a Banco Santander
(México) SA, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Santander México; motivo por
el cual adquiere por Convenio de reconocimiento de adeudo y dacién de pago de Banco
Monex, el Lote C1, ubicado al interior del Lote Doce, resultante de la Subdivisién del
Lote sin namero, Conjunto Condominial Marina Diamante, en Acapulco Guerrero. En tanto
que, en el afio 2018, Banco Santander (México) SA, Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Santander México vende a la empresa Si Sol Inmobiliarias SA de CV, el Lote
C1 que consiste en una superficie de 8,916.14 m?, que corresponde a una subdivision del
plan maestro del régimen condominal del lote de 507,291.0776 m?; (Contrato de compra
venta- Anexo 3).

Con fecha 01 de marzo de 2019, la empresa Si Sol Inmobiliarias SA de CV, vende el Lote
C1 ala empresa Inmobiliaria Buenos Muchachos SAPI de CV, tal como se establece en la
escritura humero 16726 volumen 446 de la ciudad y puerto de Acapulco (Contrato de
compra venta- Anexo 4)

Dicha superficie de 8,916.14 m? se encuentra delimitada por una barda perimetral, y
contaba infraestructura urbana que consistia en canchas de tenis, albercas, palapas, areas
de juegos. La empresa Si Sol Inmobiliarias, S.A. de C.V., gestiond la autorizacion para la
demolicion de la infraestructura urbana por lo que obtuvo el oficio de exencién No. GRO-
SGPARN-UGA-00049-2019 Folio 001146 de fecha 29 de enero del 2019 (Anexo 5).
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Finalmente, con fecha 25 de abril de 2019 la promovente ingresé a evaluacion por exencion
las obras que corresponden a la construccion de una oficina de ventas, la cual consta de
un poligono de 14.40 x 6.10 m, construido con pilotes de madera de pino, techumbre de
palapa y piso de granzon, muros de cristal templado. Se contara con un area a modo de
comedor que incluya bafios, todo ello sobre una superficie de 4 x 5.22 m, construido con
concreto armado, piso de granzdn, cristal templado, durock, block y estuco. (Anexo 6, copia
simple del acuse de ingreso a evaluacion por exencién con bitacora).

Dicha obra se localizara sobre una superficie de 20.88 m?, localizada en lo que corresponde
al estacionamiento del predio del predio el cual cuenta con plancha de concreto, tal como
se observa en la siguiente figura.

Figura 1. Ubicacioén de la oficina de ventas.
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PRESENTACION

La presente Manifestacion de Impacto Ambiental en la Modalidad Particular, se elabora en
relacion a las actividades de construccion y operacion para el desarrollo inmobiliario de
Interés medio denominado “Altamar Residencial”; el cual se presenta para su evaluacion
a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Delegacion
Federal en el Estado de Guerrero, por la empresa Inmobiliaria Buenos Muchachos SAPI
de CV.; en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 28 Fraccion IX, y 30 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, asi como al Articulo 5°
inciso Q) de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

La construccién del proyecto de desarrollo inmobiliario de Interés medio denominado
“Altamar Residencial”, requiere de la realizacion de diversas actividades tales como,
movimientos de tierra para la apertura de vialidades internas, construccion de viviendas,
albercas, areas verdes, y areas complementarias; obras de apoyo como son los sistemas
de agua potable, drenaje sanitario, red telefénica y datos, red de electrificacién, y alumbrado
publico.

La obra constructiva se pretende desarrollar en una superficie de 0.8916 ha (8,916.14 m2),
de un predio urbano; en dicha superficie la vegetacion presente corresponde a arboles
aislados de palmas y vegetacion secundaria. El proyecto se ubica en la zona de la barra de
la laguna de Tres Palos localizada, entre esta laguna y el Océano Pacifico, al oeste del
Aeropuerto Internacional “Juan N. Alvarez” de Acapulco, dentro de la jurisdiccion del
Municipio de Acapulco, Estado de Guerrero.

El proyecto de desarrollo habitacional de interés medio en la modalidad condominio,
consiste en la construccion de 112 viviendas (El proyecto constara de un éarea de
estacionamiento en la parte baja de los edificios, seguido por 7 torres de 7 niveles y planta
baja, con vista hacia las areas comunes como son jardines y albercas), asi como la
habilitacion de obras comunes tales como una vialidad principal de acceso, zonas
comerciales, vialidades internas, una glorieta y camellones; estacionamientos, albercas,
casa club. Las areas verdes y/o jardines seran disefiadas para integrarse a la arquitectura
del paisaje del proyecto. Lo anterior se puede observar en la siguiente figura, la cual
muestra el disefio o sembrado del proyecto inmobiliario.
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Figura 2. Plano de disefio o sembrado del proyecto inmobiliario “Altamar Residencial’.

Fuente: Informacién proporcionada por el promovente.

El proyecto se pretende desarrollar en un predio propiedad de la empresa Inmobiliaria
Buenos Muchachos SAPI de CV, localizado al Sur del Municipio de Acapulco de Juarez,
con una superficie total de 8,916.14 m?2. (Ocho mil novecientos dieciséis, punto catorce
metros cuadrados); se trata de un poligono irregular cuyo eje mayor estd orientado en
direccién norte - sur. Que se trata de un predio regularmente semi plano.

En la siguiente figura se muestra la via de acceso al sitio del proyecto.

Figura 3. Via de acceso al predio del proyecto.
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Con objeto de obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental para el proyecto
descrito, la empresa Inmobiliaria Buenos Muchachos SAPI de CV. Se ha propuesto la
formulacion, presentacion y tramite del presente documento.

Por todo lo anteriormente expuesto, la empresa Inmobiliaria Buenos Muchachos SAPI
de CV, presenta ante la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Guerrero,
para su correspondiente evaluacion y autorizacion, la manifestacion de Impacto Ambiental
en su Modalidad Particular para la construccion de un desarrollo inmobiliario, para el
proyecto denominado “Altamar Residencial”.
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l. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

[.1. PROYECTO

I.1.1. Nombre del proyecto

“Altamar Residencial”

[.1.2. Ubicaciéon del proyecto (calle, numero o identificacion postal del domicilio,
colonia, codigo postal, localidad, municipio o delegacion y entidad federativa)

El predio donde se desarrollara el proyecto en cuestion se ubica sobre la calle Bora
Bora en el acceso al Fraccionamiento La Marina, Colonia Ex Hacienda del Potrero, en
el Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero. Las coordenadas geograficas son 16°
46’ 6.99” de latitud Norte y 99° 46 1.67” de longitud Oeste.

1.1.3. Tiempo de vida atil del proyecto (Acotarlo en afios 0 meses)

Se calcula un periodo de vida util de 90 afios; esto considerando la correcta ingenieria
del proyecto, el uso de materiales de excelente calidad y un adecuado programa de
mantenimiento preventivo y correctivo durante su operacion.

*¥* En caso de gue el proyecto que se somete a evaluacion se vaya a construir en
varias etapas, justificar esta situacion y sefialar con precisiéon ¢qué etapa cubre
el estudio que se presenta a evaluacion?

El proyecto inmobiliario denominado “Altamar Residencial” se pretende realizar en
una sola etapa, en un periodo de 5 afios.

I.1.4. Presentacién de la documentacién legal (de ser el caso, constancia de
propiedad del predio)

Los documentos que se integran al estudio consisten en copias simples de:

% Acta constitutiva de la empresa, Escritura numero 19278 libro 422 de fecha 13 de
diciembre de 2018, pasado ante la fe del notario publico no. 243 de la Ciudad de
México, Lic. Guillermo Escamilla Narvaez (Anexo 7).

#% Poder Notarial del representante legal, Escritura numero 19,680, Libro 431, de fecha
1 de marzo del 2019, pasado ante la fe del notario publico no. 243 de la Ciudad de
México, Lic. Guillermo Escamilla Narvaez (ver Anexo 8).

#& |dentificacion oficial del representante legal (Anexo 9).
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#& Escritura numero 16723 volumen 446 del folio 2602249 al 2602264 de fecha 01 de
marzo de 2019, ante la fe del notario publico No. 12, Lic. Andrés Enrigue Roman
pintos del Distrito Notarial de Tabares de la Ciudad de Acapulco, Guerrero. (Anexo
4).

[.2. PROMOVENTE

[.2.1. Nombre o razén social

Inmobiliaria Buenos Muchachos SAPI de CV (Ver Anexo 7, acta constitutiva de la
empresa).

I.2.2. Registro federal de contribuyentes del promovente

IBM18121313A.

[.2.3. Nombre y cargo del representante legal

Arg. Juan Fernando Nava Padron (Ver Anexo 8, poder notarial).

I.2.4. Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones.

Av. Bora Bora No. C1 C.P. 39890, Acapulco, Guerrero.
|.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

[.3.1. Nombre o razén social.

Ecol. Samantha Olivares Lopez
1.3.2. Registro federal de contribuyentes o curp

1.3.3. Nombre del responsable técnico del estudio

Ecol. Samantha Olivares Lopez

1.3.4. Direccién del responsable técnico del estudio

Av. Adolfo Lépez Mateos Acapulco, Guerrero.
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Il DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto denominado “Altamar Residencial”, es un desarrollo inmobiliario de Interés
medio con dotacion de servicios urbanos, de acuerdo con los datos del proyecto
arquitecténico de sembrado (disefio) proporcionado por la empresa, El proyecto constara
de un &rea de estacionamiento en la parte baja de los edificios, seguido por 7 torres de 7
niveles y planta baja, con vista hacia las areas comunes (jardines y albercas). Al sur oeste
colinda en todo lo largo con la vialidad Bora Bora, donde se ubicara el acceso; la distribucién
o disefio del proyecto lo podemos observar en la siguiente figura:

Figura 4. Disefio arquitecténico del proyecto.

La propuesta del proyecto consta de un desarrollo habitacional arquitecténico de 7 torres
de condominios con un total de 7 niveles y planta baja, con un vestibulo en la planta baja y
algunos elementos arquitectdnicos que ayuden al conformar un solo complejo, las viviendas
estaran conformada por dos departamentos tipo.

El proyecto se pretende desarrollar en terrenos localizados en la zona este del Municipio
de Acapulco de Juéarez, Gro., los cuales se encuentran en legal posesion de la empresa
Inmobiliaria Buenos Muchachos SAPI de CV, para lo cual se presenta copia simple del
instrumento (contrato de compra venta) Anexo 4.

El desarrollo habitacional “Altamar Residencial” estara conformado por viviendas en la
modalidad de condéminos con todos sus servicios, se construiran sobre una superficie
de 8,916.14 m?, dentro de un terreno irregular.

El proyecto se pretende desarrollar en terrenos localizados en la zona Sureste del Municipio
de Acapulco de Juarez, Gro. Se trata de una zona en la que se ha desarrollado diversa
infraestructura urbana tal como el Aeropuerto Internacional “Juan N. Alvarez” de Acapulco,
colonias y desarrollos habitacionales turisticos y comerciales. El predio presenta casi nula
pendiente, dado que se desarrolla en una zona plana.
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El acceso principal se construird a partir de la autopista del Sol hacia el Bulevar de las
Naciones, en la entrada al Fraccionamiento La Marina que corresponde a la Calle Bora
Bora, por lo que se cuenta con vialidades de acceso en muy buenas condiciones, como se
muestra en la siguiente figura.

Figura 5. Via de acceso al proyecto.

IBM”
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[1.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto se refiere a la construccion de un desarrollo inmobiliario habitacional con sus
respectivos servicios.

El predio donde se pretende realizar la actividad de construccion corresponde a un predio
el cual present6 infraestructura urbana, y de la cual se autoriz6 su derribo, de acuerdo al
oficio de exencidon No. GRO-SGPARN-UGA-00049-2019 Folio 001146 de fecha 29 de enero
del 2019 (Anexo 5).

El desarrollo inmobiliario consta de la construccién de 7 torres de 7 niveles, areas verdes,
albercas, areas de juegos, estacionamiento y acceso.

En tanto que para realizar la construccion del desarrollo inmobiliario se requiere del
movimiento de materiales de construccion, construccion de las torres de viviendas y areas
complementarias, sistema de agua potable, drenaje sanitario y pluvial, asi como
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infraestructura de captacion pluvial, red telefonica, red de electrificacion y alumbrado
publico.

De acuerdo a los recorridos de campo para reconocimiento inicial de los terrenos, para
conocer los limites del area por afectar, la delimitacién fisica de los tipos de vegetaciéon o
asociaciones vegetales, los usos de suelo y caracteristicas 0 usos especiales; se determiné
gue el predio carece de vegetacion forestal. Por lo tanto, se concluyé que el uso de suelo
en el area donde se pretende desarrolla el desarrollo inmobiliario es de uso urbano, de
acuerdo a la constancia de alineamiento nimero 1580, el uso de suelo es T360-80; apto
para zona residencial y turistico hotelero, comercio y equipamiento basico (Anexo 11).

Al interior del predio del proyecto las vialidades seran construidas de concreto hidraulico,
conformadas por un terraplén de tepetate de 1.5 m de altura en promedio, con una sub-
base de material de banco, una base de material de banco, compactados para poder recibir
el concreto hidraulico.

Para los departamentos constaran de dos tipos, del cual el tipo 1 contara con un area de
97 m? por departamento; el total de departamentos sera de 98 departamentos en 7 torres
de 14 departamentos cada una. En tanto que del departamento tipo 2 contaran con un area
de 104.64 m? por departamento, roof garden 66.46 m?; el total de departamentos sera de
14 departamentos en 7 torres de 2 departamentos cada una.

Torres de condominio

Las 7 torres contaran con un desplante de 238.00 m? sobre la superficie con 22.78 m? de
indivisos donde estara un elevador por cada dos torres. Cada torre estara conformada por
una planta baja y 7 niveles de departamentos tipo (dando un total de 16 departamentos por
torre), estacionamiento con un area de 12.5 m? cada uno, con capacidad total de 150
cajones.

Seran departamentos tipo 1, y contardn con una recamara principal con bafio y dos
recamaras mas con bafio compartido, cuarto de servicio, cocina, sala/comedor y terraza.
98 departamentos seran de 97 m? y terraza de 15 m2.

Tipo 2, y contaran con una recamara principal con bafio y dos recamaras mas con bafio
compartido, cuarto de servicio, cocina, sala/comedor, terraza y roof garden. 14
departamentos seran de 104.64 m?, terraza de 15 m? asi como roof garden de 66.46 m>.

Alberca
Se contara con un area comun de 5,231 m2 donde estaran ubicadas dos albercas: alberca

profunda con asoleaderos y una alberca tipo chapoteadero, asi como de &reas jardinadas
y palapas de usos comunes.
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Estacionamientos

Estaran ubicados en la parte baja de cada edificio, cada departamento contara con un lugar
de estacionamiento ubicado en esta zona la cual contara con una vialidad de acceso a la
parte baja de los edificios.

Red de Agua Potable

La Red de distribucién estara formada por un conjunto de tuberias de PVC hidraulico, cuyos
didmetros variaran entre 4 a 2 pulgadas de didmetro, cajas de operacion de valvulas, con
piezas especiales como valvulas de seccionamiento.

Contara con una cisterna tanque de almacenamiento para abastecer de agua potable a los
departamentos, la cual sera de concreto armado en forma es un cajon a base muros, losa
base y losa tapa de concreto armado, esta contara con un equipo de bombeo para poder
abastecer la red principal del desarrollo.

Red Eléctrica

La energia al interior del desarrollo se distribuird mediante una Red de Media Tension
Subterrdnea en 80kV, integrada por cable con conductor de aluminio de potencia con
aislamiento de cadena cruzada (XLP) en calibres 3/0 y 1/0, segin demande el calculo.

Mediante transformadores monofasicos de capacidades que van desde 25 kVA hasta 100
kVA como méximo, se disminuira la tension de distribucion hasta 240/120V. Esto con la
finalidad de suministrar energia a las viviendas mediante una red de Baja Tension integrada
por cableado con conductor de aluminio y aislamiento de cadena cruzada (XLP), en
configuracion triplex (2+1), y en calibres de 1/0 6 3/0, segin demande el célculo.

La energia para las viviendas sera medida por sus respectivos equipos en muretes.

El alumbrado publico sera con luminarias tipo, con lamparas ahorradoras con tecnologia de
Aditivos Metalicos Cerdmicos de 100W montadas en poste de acero galvanizado de m de
altura, con terminado en color.

La alimentacién para la red de Alumbrado Publico sera tomada desde un servicio medido
por CFE. La energia para esta red se distribuira de forma subterranea mediante cableado
con conductor de aluminio con aislamiento de cadena cruzada (XLP), en calibre 6 AWG a
2 AWG, segun demande el calculo. La alimentacion a cada luminaria en particular se
realizara con conductor de cobre con aislamiento THHW-LS en calibre 10 AWG.

El alumbrado para los condominios sera con luminarias tipo punta de poste, con lamparas
ahorradoras con tecnologia de Aditivos Metéalicos Ceramicos de 70W, montadas en postes
de acero galvanizado de 5 m de altura, con terminado en color verde ecoldgico.
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La alimentacion para esta red de alumbrado de cada condominio sera tomada desde un
servicio medido por CFE. La energia para esta red se distribuird de forma subterranea
mediante cableado con conductor de aluminio con aislamiento de cadena cruzada (XLP),
en calibre 6 AWG, segun demande el célculo. La alimentacion a cada luminaria en particular
se realizara con conductor de cobre con aislamiento THHW-LS en calibre 10 AWG.

Red de Alcantarillado Sanitario

La conduccion de las aguas negras se realizara a través de un conjunto de redes sanitarias
distribuidas a lo largo de las vialidades a construir y que recolectan las aportaciones
provenientes de las distintas descargas domiciliarias.

Estas redes estan compuestas por tramos de tuberia de PVC clase 20 y pozos de visita
sanitarios, fueron calculadas utilizando una aportacion estimada del 80% de la dotacién de
agua potable, los cuales son de 230 litros/habitante al dia y de 4.6 litros/m? dia para
superficies comerciales.

El didmetro nominal de las tuberias de la red propuesta es de 31.5 cm, proponiéndose
pendientes menores a 7 milésimas para la gran mayoria de los tramos y con la cual se
genera una velocidad del orden de 1.20 m/s.

El colector se conecta con el sistema de drenaje sanitario que conduce a la planta de
tratamiento del Fraccionamiento La Mariana.

Red de Alcantarillado Pluvial
El sistema de drenaje pluvial del desarrollo habitacional esta conformado por los siguientes
elementos:

a) Vialidades; el agua que se precipita y cae en las azoteas, patios confluye hacia las
vialidades y sobre las cuales escurre.

b) Obras de captacion; En este fraccionamiento, las rejillas transversales 6 bocas de
tormenta constituyen este elemento; dichas rejillas se deben de localizar en los
puntos bajos de las vialidades.

c) Obras de conduccion; Las obras de conduccién estan compuestas por un conjunto
de canales de seccion rectangular revestidos con concreto armado y de pendientes
moderadas que conduciran el agua por gravedad.

En la siguiente figura se muestras el disefio de las obras que conforman el proyecto.
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Figura 6. Distribucién de las areas del proyecto.
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El fraccionamiento tendra, una vez construido, la siguiente clasificacion de usos del suelo:

Tabla 2. Superficies de areas dentro del proyecto.

NO AREA SUPERFICIE PORCENTAJE

1 | ACCESO A PREDIO 531.52 5.96
2 | ACCESO A TORRES 66.08 0.74
3 | ALBERCA 1481.73 16.62
4 | CANCHAS 163.04 1.83
5 | GIMNASIO 82.67 0.93
6 | JARDINERA 42.65 0.48
7 | JUEGOS 79.63 0.89
8 | SALAS 81.84 0.92
9 | TORRE 1693.96 19.00
10 | ANDADORES 4693.02 52.64
TOTAL 8916.14 100.00

De acuerdo a informacion cartografica digital de uso de suelo y vegetacion del INEGI Serie
VI, al area del predio le corresponde un uso de suelo de tipo urbano, tal como lo podemos
observar en la Figura 7.
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Figura 7.Plano de uso de suelo y vegetacion Serie V INEGI.
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A continuacion, se muestra fotografias de las caracteristicas de accesibilidad al predio del

proyecto y las condiciones actuales del predio.

Foto 1. Calle Bora Bora Foto 2. Limite de la propiedad.
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Foto 3. Vegetacion secundaria al interior Foto 4. Vegetacion secundaria al interior
del predio.

_ del redio.

Foto 5. Estacionamiento del predio del Foto 6. Sitio donde se instalara el acceso
proyecto. al proyecto.

i

Derivado de los trabajos de reconcomiendo del predio se pudo evidenciar que la vegetacion
es nula debido a que en el sitio fue autorizado la demolicién de la infraestructura urbana
gue prevalecia, tal como se detalla en el oficio de autorizacion.

En resumen, el predio cuenta con una superficie total de 8,916.14 m? en donde se
construird un desarrollo inmobiliario de interés medio en una zona urbana en un
ecosistema costero.

Las colindancias del poligono de terreno donde se pretende desarrollar el Proyecto
Inmobiliario “Altamar Residencial”, se presentan a continuacion.

Tabla 3. Coordenadas representativas de las poligonales en donde se pretende realizar el
proyecto denominado “Altamar Residencial”.

VERTICE DIRECCION COLINDANCIA

1 Norte Av. Rosa de los Vientos
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VERTICE DIRECCION COLINDANCIA
2 Sur Lote C-2

3 Este Lote 1

4 Oeste Calle Bora Bora

Figura 8. Colindancias del predio.
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Manifestacién de Impacto Ambiental.
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Con respecto al proyecto constructivo, de las 112 viviendas a construir, 98
departamentos seran de 97 m?y 14 departamentos seran de 104.64 mz2,

[1.1.2. Seleccion del sitio

La determinacion de sitios para proyectos de desarrollo inmobiliario, consideran varios
aspectos importantes, entre los que se encuentran la situacion de la tenencia de la
propiedad, la ubicacion dentro de una zona en crecimiento urbano, la dotacion de servicios
publicos, y las vias de comunicacién; el contar como en este caso con excelentes
condiciones, hace que sea un area altamente rentable en materia de desarrollos
inmobiliarios; ademas de que es una area acorde a los lineamientos de regulacion urbana
del municipio.
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Figura 9. Vista aérea del disefio propuesto para el desarrollo del proyecto.
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[1.1.3. Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacién
El proyecto se ubica en la zona sur del Estado de Guerrero, a su vez se localiza en la zona
sur del Municipio de Acapulco de Juarez, entre la laguna de tres palos y el océano pacifico.

En la figura No. 10, podemos observar la localizacion del proyecto a nivel municipio y
estado.
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a) Coordenadas Geogréficas

El poligono en donde se pretende desarrollar el proyecto inmobiliario se presenta a
continuacion en la Figura 11, asi como la tabla con las coordenadas geograéficas los vértices
correspondientes a cada poligono.

El area donde se ubicara el proyecto habitacional corresponde a una zona de terrenos
urbanos, a continuacién, se presenta la tabla de coordenadas de la propiedad. El poligono
irregular tiene 4 vértices, la poligonal fue definida mediante el Sistema de Coordenadas
UTM Datum WGS84, Zona 14, las coordenadas de los vértices se presentan a continuacion,
y figura del predio en sobreposicién en Google Earth.

Tabla 4. Poligono del predio donde se pretende desarrollar el proyecto denominado “Altamar

Residencial”.
COORDENADA GEOGRAFICA UTM
VERTICE SUPERFICIE
LATITUD N LONGITUD W X Y
1 16°46'11.45" 99°45'56.37" 418400.08 1854252.74 8,916.14 m?
2 16°46'11.08" 99°45'59.00" 418322.60 1854241.23
3 16°46'6.97" 99°46'2.06" 418231.94 1854115.28
4 16°46'6.16" 99°46'0.81" 418268.15 1854090.92
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Inmobiliaria Buenos Muchachos

Figura 11. Ubicacion del predio sobre imagen de Google Earth.
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b) Ubicacion Geografica

El Municipio de Acapulco, se localiza al sur de la capital del estado, a 133 Km de distancia
de Chilpancingo, se ubica entre los paralelos 16°41" y 17°13" de latitud norte, los 99°32" y
99°58" de longitud oeste. Limita al norte con los Municipios de Chilpancingo y Juan R.
Escudero (Tierra Colorada), al sur con el océano Pacifico, al oriente con el Municipio de
San Marcos y al poniente con el Municipio de Coyuca de Benitez. Cuenta con una extension
territorial de 1,882.60 kmz2 lo que representa el 2.95% de la superficie estatal.

c) Vias de acceso

El acceso al area del proyecto es por la Carretera Federal No. 95, México-Acapulco, hasta
llegar a la ciudad de Acapulco, en la caseta de la Venta, se localiza la desviacion por
autopista para llegar al Bulevar de las Naciones, pasando mundo imperial se encuentra
sobre el lado izquierdo el acceso a la Calle Bora Bora, y el acceso al predio.

d) Comunidades principales

Los nucleos principales de la poblacién aledafios al proyecto son la ciudad de Acapulco que
se ubica a aproximadamente 17.1 km en linea recta del proyecto dentro de su &rea de
influencia, aproximadamente a 16.3 km del poblado de Barra Vieja, y a 6.9 km del poblado
de Tres Palos, la zona se localiza a 1.9 km al Oeste del aeropuerto internacional de
Acapulco.
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Los proyectos productivos del sector turistico que se ubican en las proximidades del
desarrollo habitacional son el aeropuerto internacional de Acapulco, plazas comerciales,
hoteles de gran turismo, casas-habitacionales, residencias, condominios de lujo y tiendas
de autoservicio de cadenas internacionales.

I1.1.4. Inversién requerida

a. Importe total de lainversién del proyecto.

El costo total del proyecto esta estimado en $ 260,000,000 (doscientos sesenta millones de
pesos 00/100 M.N.)

b. Periodo de recuperaciéon de la inversion.

Se estima que el periodo de recuperacién en 4 afos, sin embargo, esto depende de las
ventas de las viviendas.

c. Costo necesario para medida de prevencién y mitigacion.

El costo por las medidas de mitigacion estimado es de $ 500,000 (quinientos mil pesos
00/100 M.N.)

[1.1.5. Dimensiones del proyecto

a) Superficie total del predio (en m?)
La superficie total del proyecto es de 8,916.14 m2.

b) Superficie a afectar (en m?) con respecto a la cobertura vegetal del area del
proyecto, por tipo de comunidad vegetal existente en el predio (selva, manglar,
tular, bosque, etc.). Indicar, para cada caso su relacién (en porcentaje), respecto a la
superficie total del proyecto.

El predio carece de cobertura vegetal.

c) Superficie (en m?) para obras permanentes. Indicar su relacién (en porcentaje),
respecto a la superficie total.

Se consideran obras semipermanentes a las vialidades, cajones de estacionamiento,
banquetas, etc., las cuales ocuparan un total de 3,792.32 m? que corresponde al 42.1% de
la superficie.

Finalmente, areas verdes que ocuparan una superficie de 3,798.60 m?2 que corresponde al
22.71%.
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I1.1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

El proyecto se ubica en una zona incluida dentro del plan de desarrollo urbano de la ciudad
de Acapulco; el uso de suelo es apto para la vivienda en el &rea urbana como en las zonas
de crecimiento. El uso de suelo es habitacional, el proyecto o plan maestro de Altamar
Residencial es de 112 viviendas, sin embargo, el predio cuenta con una densidad de 360
ctos /ha con coeficiente de ocupacion de suelo del 20% y 80% de &rea libre en parte baja
(Anexo 11, Constancia de alineamiento, numero oficial y uso de suelo.

Los terrenos que se encuentran alrededor de la zona de influencia del proyecto
corresponden a areas urbanas como son aeropuerto, desarrollos habitacionales, areas
comerciales y de servicios, entre otras.

El proyecto se ubica entre dos cuerpos de agua, el Océano Pacifico el cual se localiza a
1.57 km a la zona sur del proyecto, en tanto que la Laguna de Tres Palos que se encuentra
a aproximadamente 940 m al norte del proyecto.

En La Laguna de Tres Palos se realiza una pesca de autoconsumo de diversas especies
que dan sustento a pescadores organizados, también se llevan a cabo actividades de
acuacultura y turismo, este Ultimo sobre todo en las zonas que colindan con el litoral del
Pacifico.

[1.1.7. Urbanizacién del areay descripcién de servicios requeridos

Actualmente el &rea cuenta con vialidades pavimentadas, dotacion de servicio de energia
eléctrica, asi como de agua potable entubada y drenaje conectado a la Planta de
tratamiento ubicada en la zona.

Vialidad
El predio se ubica sobre la calle Bora Bora que también es el acceso al Fraccionamiento La
Marina.

Transporte

En cuanto al transporte publico ligero, el area cuenta con suficiente servicio de transporte
publico, compuesto por unidades de transporte colectivo.

El proyecto no requerird de ninguna manera un incremento en el niumero de rutas o
unidades de transporte urbano publico, siendo ampliamente cubierto con el servicio
existente.
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Agua potable

El sistema de agua potable de Acapulco consta de los siguientes elementos:

*¥* Fuentes de abastecimiento Lineas de conduccién Potabilizacion.
*¥* Tanques de regulacion y rebombeo.
¥ Sistemas primario y secundario de distribucion.

El sistema basico o primario actual de abastecimiento de agua potable consiste
principalmente en la captacion de agua superficial y desde pozos someros asociados al
subalveo del rio Papagayo, ubicados a aproximadamente 27.5 kilometros del centro de la
bahia de Acapulco, ademas de las aguas superficiales del sitio denominado El Chorro,
ubicado a 38 kildmetros de la ciudad de Acapulco.

De acuerdo con la informaciéon de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del
Municipio de Acapulco (CAPAMA) en el afio 2002 el 85% de la poblacién cuenta con el
servicio de agua potable. El 70% de la poblacion que tiene con el servicio de agua potable
cuenta con el servicio de manera continua, mientras que el 30% restante lo obtiene de
manera intermitente (por tandeos).

La poblacién sin servicio de agua potable entubada, que corresponde principalmente a
poblacion en zonas irregulares que carecen de infraestructura hidraulica, es abastecida por
la CAPAMA mediante pipas, hidrantes publicos o piletas.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto denominado “Altamar Residencial”, consiste en un desarrollo inmobiliario
de Interés medio con dotacidn de servicios urbanos.

De acuerdo con los datos del proyecto arquitecténico proporcionado por la empresa, el
desarrollo habitacional constara de una vialidad principal y portico de acceso, areas verdes
y 112 viviendas, construidas en 7 torres de 7 niveles de departamentos dando un total de
16 departamentos por torre, en dos prototipos de departamentos.

I1.2.1. Programa general de trabajo

El trabajo de construccion del proyecto se desarrollara en un periodo de construccion de 5
afos los cuales pueden ser menores en caso de que se tenga buena venta de las viviendas.
Las obras y actividades que se pretenden desarrollar se indican en la siguiente tabla.

Tabla 5. Programa General de Trabajo.

PROGRAMA DE OBRA

l 2131415016708 olifirjaz]az]aal]
| Trabajos prefiminares J | N N O

Nivelado y Delimitacion
Topografica
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| Cimentacin R NN | I

| Estructura (. | ] [ | .

[ Albaffleria (e | ] [ |

[ Acahados | D (|

| Instalaciones eléctricas [ | [WEN | | .

Instalaciones de telefonia y
TV

| Instalacién de lluminacion ||
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[1.2.2. Preparacion del sitio

Excavacion, relleno y compactacién

Se formaradn plataformas con maquinaria pesada adecuada (trascabos, moto
conformadoras, vibro compactadores, etc.), mejorando las estructuras con material de
banco en capas de 20.00 cm.

Se humedecera previamente el terreno, compactandolo y nivelandolo de acuerdo a
requerimientos de las distintas areas del proyecto, con el fin de desplantar la obra a un nivel
seguro previniendo posibles inundaciones por lluvia o efectos de tormentas o huracanes, y
tomando en cuenta los resultados del estudio de mecanica de suelos y geotécnico,
realizado de forma previa al desplante de la obra proyectada.

*¥*Cuando el proyecto asi lo requiera se debe considera la importacion de material de
banco que cumpla con las propiedades de una capa subrasante.
A
El material producto de corte podra ser ocupado para la conformacion de terraplenes.

Trazo
Corresponde a la marcacion sobre el suelo de las estructuras de construccibn como

plataformas y cimentacién de los diferentes complejos, instalaciones, etc.; asi como las vias
de acceso internas.
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[1.2.3. Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto

Instalaciones provisionales: Consistirdn en una bodega de 500 m? para resguardo de la
herramienta y los materiales, construidas con estructura de madera y laminas, caseta de
vigilancia, instalacion de letrinas portatiles, asi como una oficina técnico - administrativa de
obra. Estas estructuras seran retiradas al término de construccion del proyecto.

Se tiene programado contratar el servicio de sanitarios moéviles secos para el uso de
trabajadores y con ello evitar la defecacion al aire libre.

[l.2.4. Etapa de construccion

Descripciédn del procedimiento constructivo

En esta etapa se realizaran los trabajos necesarios para la construccion e instalacion del
proyecto, el cual incluira la construccién de las areas como desplante de edificios, vialidades
internas y de acceso, cajones de estacionamientos, areas verdes de uso comun, area de
infraestructura, area verde en via publica.

La vialidad principal de acceso es de 11.55 m de ancho, dicha calle entra al proyecto en el
costado sur oeste del predio hasta la parte baja de los departamentos, a través de la vialidad
secundaria de 5.5 m de ancho llegaran hasta a los estacionamientos.

Las vialidades seran de concreto hidraulico, conformada por un terraplén de tepetate de 0.6
m de altura en promedio, con una sub-base de material de banco, una base de material de
banco, compactados para poder recibir el concreto hidraulico.

Especificaciones de albafileria en departamentos

Muros: Hechos a base de block hueco de 20 x 20 x 40 cm, y muro de tabla roca normal
a dos caras con bastidor de canal y poste normal, muro de tabla roca wr resistente al
agua a dos caras con bastidor de canal y poste normal muro de durock resistente al agua
a dos caras con bastidor de canal y poste estructural, lambrin de tabla roca normal a dos
caras con bastidor de canal y poste normal, lambrin de tabla roca wr resistente al agua a
dos caras con bastidor de canal y poste normal lambrin de durock resistente al agua con
bastidor de canal y poste estructural.

Castillos: Seran de concreto ahogado en muros de block
Cadenas: Seran de concreto armado de 20 x 25cm

Plafones: Plafén de tabla roca comun colganteado a losa de concreto, el plafén de tabla
roca wr resistente a la humedad colganteado a losa de concreto, el plafon de durock
resistente al agua colganteado a losa de concreto.

Aplanados: Seran de yeso cemento sobre muro de block

29 |



RESIDENCIAL

Altamar IBM////

Especificaciones albafiileria en areas comunes

Muros: Estaran construidos a base de block hueco de 20 x 20 x 40 cm, muro de tabla
roca normal a dos caras con bastidor de canal y poste normal, muro de tabla roca wr
resistente al agua a dos caras con bastidor de canal y poste normal muro de durock
resistente al agua a dos caras con bastidor de canal y poste estructural, lambrin de tabla
roca normal a dos caras con bastidor de canal y poste normal, lambrin de tabla roca wr
resistente al agua a dos caras con bastidor de canal y poste normal, lambrin de durock
resistente al agua con bastidor de canal y poste estructural.

Castillos: Seran conformados de concreto ahogado en muros de block

Cadenas: Seran de concreto armado de 20 x 25 cm.

Plafones: Seran de tabla roca comun colganteado a losa de concreto, plafon de
tablaroca wr resistente a la humedad colganteado a losa de concreto, plafon de durock
resistente al agua colganteado a losa de concreto.

Aplanados: Seran de yeso cemento sobre muro de block, aplanado fino cemento-arena
sobre muro de block de concreto.

Proceso constructivo edificio

Preliminares: Trazo y nivelacion.

Cimentacién: Traslado de maquinaria, equipo, para perforacién, perforacion, izaje de
acero y colado de pilas, excavacion de cepas para zapatas, dados y trabes de concreto,
fabricacion de plantillas de 5 cm de espesor, armado de acero de refuerzo en zapatas,
trabes y dados de cimentacion, cimbra de cimentacién zapatas y trabes, colado de
concreto de zapatas y trabes de cimentacion.

Estructura: Armado de acero de refuerzo en muros y columnas, cimbra aparente en
muros y columnas, colado de muros y columnas.

Losas: Cimbra en losas, armado de acero de refuerzo en losas.

Albafiilerias: Fabricacion de muros castillos y dalas, aplanados en muros interiores y
exteriores muros y lambrines de tablaroca normal, wr y durock.

Instalaciones: Colocacién de tuberias y canalizaciones para cableado, colocacion de
tuberias hidraulicas, sanitarias y aire acondicionado.

® Acabados: Aplanados de yeso en muros, aplicacién de pintura vinilica en muros y
plafones, aplicacion de pintura de esmalte en muros y plafones, colocacion de loseta,
porcelanato azulejo en pisos, colocacion de loseta, porcelanato en muros, colocacion de
zoclo de loseta y porcelanato.

Instalaciones: Cableado en tuberias eléctricas, colocacion de accesorios eléctricos,
colocacion y conexion de lamparas.

Canceleria y carpinteria: Armado y colocacién de closets, instalaciéon de puertas de
intercomunicacion, colocacion de canceles de terrazas.
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Mobiliario y equipos: Colocacion e instalacion de cocinas integrales, instalacion de
equipos de A.A., instalacion de calentador, colocacion e instalacion de muebles y
accesorios de bafio.

Especificaciones de acabados en departamentos

Pisos: Ser& de porcelanato modelo imperial color vainilla de 45x45 cm sobre firme de
nivelado de losa deck de duela de madera de teka. El zoclo seré de porcelanato modelo
imperial vainilla de |IOx4Scm remetido al pafio del muro.

Muros: Se utilizara pintura vinilica a dos manos marca comex 0 similar color blanco
ostion, pintura vinilica a dos manos marca comex o similar color gris concreto, pintura
esmalte a dos manos marca comex o similar color blanco ostion, lambrin de porcelanato
imperial color vainilla de 45 x 45 cm.

Plafones: Se utilizara pintura vinilica a dos manos marca comex o similar color blanco
ostion, pintura vinilica a dos manos marca comex o similar color gris concreto, pintura
esmalte a dos manos marca comex o similar color blanco ostion.

Proceso constructivo areas comunes.

Preliminares: Trazo y cimentacion.

Cimentacién: Traslado de maquinaria, equipo para perforacion, perforacion, izaje de
acero y colado de pilas, excavacion de cepas para zapatas, dados y trabes de concreto,
fabricacion de plantillas de 5 cm de espesor, armado de acero de refuerzo en zapatas,
trabes y dados de cimentacion, cimbra de cimentacion, zapatas y trabes, colado de
concreto de zapatas, trabes de cimentacion.

Estructura: Armado de acero de refuerzo en muros y columnas, cimbra aparente en
muros y columnas, colado de muros y columnas.

Losas: Cimbra de losas, armado de acero de refuerzo en losas.

Albafilerias: Fabricacion de muros de castillos y dalas, aplanados de muros interiores
y exteriores, muros y lambrines de tablaroca normal, wr y durock, plafones de tablaroca
normal wr y durock.

Circulaciones horizontales y vialidades.

Fabricacion de escaleras de concreto armado acabado lavado, instalacion de
elevadores, fabricacion de guarniciones y banquetas de concreto, colocacion de carpeta
asféltica en vialidades.

Estructura metalica: Montaje de estructura metalica lobby y caseta de acceso, limpieza
y sand blasteo, aplicacion de pintura epoxica.

Instalaciones: Colocacién de tuberias y canalizaciones para el cableado, colocacion de
tuberias hidraulicas, sanitarias y aire acondicionado, instalacion de planta de
tratamiento, instalacion de bomba de extraccion de agua.

Acabados: Aplanados cemento arena, aplicacion de pintura vinilica en muros y
plafones, aplicacion de pintura de esmalte en muros y plafones, colocacion de loseta,

31 |



RESIDENCIAL

Altamar IBM////

porcelanato azulejo en pisos, colocacion de loseta, porcelanato en muros, colocacion de
zoclo de loseta y porcelanato.

Instalaciones: Cableado en tuberias eléctricas, colocacion de accesorios eléctricos,
colocacion y conexién de lamparas y alumbrado exterior, instalacion de equipos de
bombeo para agua potable, instalacion de equipos de bombeo para alberca y
chapoteadero, instalacion de equipos de bombeo para espejos de agua.

Canceleria y carpinteria: Armado y colocacion de closets, instalacion de puertas de
intercomunicacion, colocacion de canceles de bafios, ventanas y canceles de terrazas,
fabricacion de palapa bar, fabricacion de deck de madera en asoleaderos, colocacion de
puertas de bafio y mamparas.

Mobiliario y equipos: Colocacién e instalacién de tarjas, instalacion de equipos de A.A:,
instalacion de calentadores, instalacién de generador de vapor, instalacion de sauna,
colocacion de muebles y accesorios de bafio, colocacion de regaderas en areas de
albercas.

Especificaciones acabados areas comunes

PISO

® Andadores pasillos: El piso sera de pasta martelinada modulada segun
muestra color vainilla.

Escaleras de servicio: El piso sera de concreto lavado con agregado de granzén
sma.

Asoleaderos terrazas: El deck de duela de madera de telta.

Albercas, espejos de agua y chapoteadero: Se utilizard mosaico veneciano cristal
de 5x5 cm color azul aqua, se requerira de desmantelar previamente la alberca
existente en el predio.

MUROS

Albercas y chapoteadero: Se utilizara mosaico veneciano cristal de 5x5 cm color
azul aqua

PLAFONES

Palapa bar: Estara hecha a base de madera de palma.

? Instalacidén Sanitaria

La red sanitaria se instalara en el centro de las viaidades y esta red contara con tuberias
con diametros, trayectorias y pendiente necesaria para su desalojo, seran conducidas hacia
el colector de drenaje de la zona el cual desemboca en el sitio donde se ubica la Planta de
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Tratamiento del Fraccionamiento La Marina. Las aguas negras provendran de los servicios
sanitarios, cocina, lavadoras y coladeras de piso. La capacidad para la planta de tratamiento
sera de 60 m? al dia.

Se cuenta con una cisterna de agua tratada de 20 m® de capacidad, el agua es utilizada
para el riego de areas verdes y limpieza de las 4reas comunes.

? Instalacion para captacién de agua pluvial

El agua pluvial se resolvera encausando el agua de lluvia de azotea, patios, vialidades y
terrazas hacia pozos de absorcién al sub suelo, ademas de que existen superficies de
infiltracién que descargan directamente en jardines y vialidades con piso de adopasto.

? Instalacién Eléctrica

El conjunto sera alimentado en mediana tension, instalando una serie de transformadores
del tipo pedestal tipo costa en anillo que alimentaran a las torres del conjunto. Para la torre
| se instalara un transformador de pedestal de 750 Kva. 13.2/220 v., torre |l se instalari un
transformador de pedestal de 500 Kva. 13.2 y para las torres Il y IV se instalara un
transformador de pedestal de 300 Kva. 13.2/220 v este mismo transformador se ubicara en
la torre D muy cerca del area verde asi los dos restantes se ubicaran muy cerca de cada
torre.

En el nivel sétano o planta baja, se han designado unas areas para recibir las acometidas
eléctricas en baja tensién de la compafia suministradora a 220 v. Para los servicios de
dicho conjunto se instalara un transformador de pedestal de 300 Kva., que opera en la
tension primaria a 13,200 Kv., y en la tensién secundaria 220/127 3 fases de 4 hilos. Que
alimentara a un tablero general (tgn) del cual contendra dos interruptores, una de 3X500
para el equipo de aire acondicionado de los servicios del conjunto.

El siguiente interruptor serd de 3X600 dicho interruptor alimentara al tablero de
transferencia automatica, alimentara al tablero subgeneral el cual contendra 16
interruptores derivados que alimentaran a cada uno de los servicios del conjunto como son:
tableros del alumbrado de estacionamiento, asi como elevadores, equipos bombeo a cada
torre, etcétera. Dichos tableros se instalaran en el cuarto eléctrico.

Estas obras seran las siguientes:

*¥* Almacén de materiales

Se instalar4 para resguardo de materiales de construccion como agregados, varillas,
cemento, pinturas, pegamentos, tuberias, losetas, block, aluminios, herramientas
manuales, etc. Se ubicara en una superficie aproximada de 500 m?, dentro del predio en un
punto estratégico a fin de no interferir con los movimientos de la maquinaria y equipo, con
paredes y techumbres de materiales resistentes al fuego, para evitar incendios, y aislado
de cualquier fuente de calor.
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No se almacenard combustibles ni se permitiré la disposicion de materiales en la via publica
o colindancias. Asi mismo se contard con un extintor de 9 kg de polvo quimico seco tipo
ABC, para en su caso, atender una contingencia por fuego.

*¥* Almacenamiento de agua

El agua a utilizar e los trabajos de construccion sera suministrada a partir de pipas
particulares con capacidad de 5,000 L, la cual sera almacenada en tinacos tipo ROTOPLAS
de 1,500 L y/o tambos de 200 L de capacidad, los cuales estaran ubicados en puntos
estratégicos dentro del predio; durante las actividades de excavacion, cimentacion y riegos
se utilizar4 agua tratada suministrada por empresas especializadas que prestan el servicio
en el Municipio.

¥ ganitarios

Para cubrir el servicio de sanitarios para los trabajadores de la obra, seran instalados
sanitarios portatiles a razén de uno por cada 25 trabajadores. EI mantenimiento y
disposicion de los residuos generados estara a cargo de la empresa proveedora del
servicio.

Material utilizado en las obras de apoyo

El material utilizado para la instalacion de las oficinas seréd de estructuras prefabricadas,
ademas de utilizara malla ciclénica para delimitar y restringir el acceso al area designada
como bodega y oficinas.

Desmantelamiento de las obras y servicio de apoyo

Las obras de apoyo que se estableceran durante los primeros dias de trabajo de
preparacion de sitio y construccion seran las siguientes: almacén de materiales y sanitarios
portatiles, las cuales se moveran o retiraran conforme avanzo la obra o al prescindir de su
uso, de manera que al finalizar la etapa de construccién las obras provisionales sean
desmanteladas en su totalidad, por las empresas contratistas a las que fueron rentadas.

Una vez concluidos los trabajos, los residuos derivados del desmantelamiento seran
manejados de tal forma que aquellos residuos susceptibles de reciclar, como carton,
madera, lamina, aluminio, etc., sean entregados a una empresa especializada en el manejo
de residuos para su posterior venta y/o disposicion final o sean dispuestos de manera
adecuada por la misma empresa contratista.

DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS
Personal utilizado durante el desarrollo de la obra

El personal requerido en la etapa de preparacion del sitio y construccion se muestra en la
siguiente tabla.
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Tabla 6. Personal a emplear para la construccién del Proyecto.

REQUERIMIENTO DE PERSONAL

Preliminares 10

Terracerias 15

O_b_ra o Urbanizaciéon 20

actividad a

realizar Infra_estru_ctura 30
Equipamiento 40

Edificacion 230

TOTAL 345

Equipo utilizado
Se requerira del siguiente equipo

Tabla 7. Equipo a utilizar para la construccion.

OBRA /ACTIVIDAD MAQUINARIA A USAR HORAS DE OPERACION
Excavadora 320 1230
Despalme —
Camioén de Volteo 1230
} Motoconformadora 2288
Terracerias
Vobrocompactador 2288
L Retroexcavadora 3696
Urbanizacion
Motoconformadora 3696
Camion Revolvedor 4.400
Camién Bomba 4.400
Edificacion Minicargador Frontal 4.400
Camioneta de 3 %2 ton 4.400
Gruaa torre 4.400

Todo el equipo que se utilizara durante el tiempo de ejecucion del proyecto debera operar
en el horario normal de jornada de trabajo en obra, es decir, de 07:00 a 18:00 hr de lunes
a viernes y sabados de 08:00 a 14:00 h, minimizando los impactos por ruido y polvo a las
areas aledafias

Materiales

El material utilizado durante la construccion del proyecto se especifica a continuacion:

Tabla 8. Material a utilizar para la construccion.

MATERIAL CQE;QQD UNIDAD FORMA DE TRASLADO
Concreto premezclado 2,100.00 m3 Camion revolvedora
Acero de refuerzo 150.00 Ton. Camion torton
Cemento 214.00 Ton. Camion torton
Acero estructural 90.00 Ton. Trailer 6 ejes
Block hueco de concreto 170,000.00 Pza. Camion torton
Estructura metdlica y cubierta de lamina 75.00 Ton. Trailer 6 ejes
Pintura de esmalte 14.00 Tambos Camion torton
Malla electro soldada 17.00 Rollo Camion torton
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CANTIDAD
MATERIAL APROX. UNIDAD FORMA DE TRASLADO

Asfalto 105,000.00 m? Cami6n torton

El material utilizado para los trabajos de relleno sera obtenido de bancos autorizados, y
seré trasladado al sitio de obra en camiones enlonados para evitar o minimizar la dispersion
de material y emisiones a la atmdsfera.

Insumos requeridos durante el desarrollo de la obra

Energia eléctrica: En la etapa de preparacién no se requerira del suministro de energia
eléctrica y para la etapa de construccion la energia sera suministrada por la Comisién
Federal de Electricidad, Divisién de Distribucion Centro Sur en la que se suministro la
energia en baja y media tension, que serd suministrada por la linea de alta tension
proveniente de la Subestacion Eléctrica.

Combustibles: El combustible que se utilizara durante la etapa de preparacién del sitio y
construccién sera principalmente diésel y gasolina para vehiculos, camiones y maquinaria
abasteciéndose en la estacion de servicio mas cercana. Se tendrd un consumo de 30
I/dia/maquinaria por turno, al no operar de forma conjunta todos los equipos se tiene que
en forma global se consumieron menos de 300 l/dia.

Agua: El abastecimiento de agua para la etapa de preparacion del sitio y construccion,
tratada y potable sera suministrada por empresas especializadas.

Agua tratada. Se utilizara aproximadamente 500 L diarios en promedio de agua tratada, la
cual sera abastecida por medio de pipas con capacidad de 8 a 10 m3, utilizadndose para su
almacenamiento depoésitos de plastico de 5,000 L y tambos de 200 L. El agua tratada se
utilizara para realizar el riego en areas de trabajo.

Agua potable. Se proporcionara para limpieza corporal y seré abastecida a través de pipas
con capacidad de 5 m® colocada en tanques de plastico de 5,000 L, el agua para beber fue
abastecida en garrafones de 20 L.

Bancos de material
El material utilizado para los trabajos de relleno provendra de un banco autorizado, el
material recibira un tratamiento de acuerdo con el estudio de mecéanica de suelos realizado

para el predio.

El material sera trasladado al sitio de la obra en camiones de 16 m® o géndolas, los
camiones seran enlonados para evitar la dispersion de polvos a la atmésfera.

[1.2.5. Etapa de operacidon y mantenimiento

Las actividades que se realizardn durante esta fase seran en primer lugar, la ocupacion de
la vivienda por parte del cliente, en lo que corresponde a este tipo de proyectos se llevan a
cabo de manera permanente actividades como la limpieza de las viviendas, reparaciones
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sencillas, redecoraciones, etc., ademas se implementaran actividades permanentes de
mantenimiento, como las areas verdes de uso comun, sistema eléctrico, sanitario, entre
otras.

El mantenimiento del area verde estara bajo cuidado y responsabilidad de un jardinero,
mismo que se encargara de mantenerla permanentemente en condiciones estéticas, donde
las actividades se realicen de forma manual. Este mantenimiento requiere del empleo de
herramientas e insumos bésicos, como maquina podadora, tijeras de jardineria, palas,
rastrillos, abono orgéanico, etc.

Programa de mantenimiento

Este programa cubre las estructuras de las viviendas, vialidades, jardines, areas comunes.

I1.2.6. Descripcion de las obras asociadas al proyecto

Por las caracteristicas particulares y planeacién del proyecto, no se tienen obras asociadas.
Por lo anterior, solo se puede hablar de adecuaciones o del programa de mantenimiento,
en donde no se contempla hacer aumentos al proyecto original y cambios que estén
permitidos dentro de la normatividad vigente.

[1.2.7. Etapa de abandono del sitio

No se prevé el abandono de la infraestructura a implementar, ya que el proyecto es
permanente. Se espera una vida util indefinida aplicando un mantenimiento periédico
adecuado.

[1.2.8 Utilizacién de explosivos

No se requerira de empleo de explosivos para la remocién de piedras o roca, durante las
actividades despalme, excavacion, perforacion, en su caso corte menor o cualquier otra
actividad, debido a que se utilizara maquinaria pesada como retroexcavadora con martillo
y zanjadora para dicha accion, apoyada con herramienta menor (manual).

[1.2.9. Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a
la atmésfera

Residuos sdlidos

a) Residuos vegetales. Durante las actividades de preparacion del sitio se removera la
vegetacion presente en el predio, asi como la capa de suelo fértil. En lo que corresponde
a los restos de vegetacion removidos, seran enviados a disposicion final en sitios
autorizados por el municipio de Acapulco, en tanto que la capa de suelo fértil sera
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dispuesta en un sitio para poder ser utilizada en los trabajos de habilitacion de &reas
verdes.

b) Residuos de construccion. Estos estan constituidos por los escombros o restos de

c)

materiales de construccion, como son las piedras, rocas y tierra que se generaron
durante el despalme del terreno, asi como durante las excavaciones y perforaciones,
seran almacenados temporalmente a los costados del area de afectacién, en lo que se
realiza su retiro del sitio hacia lugares que el ayuntamiento autorice. En cuanto a los
residuos de tipo industrial derivados de obra civil, que no sean utilizados seran enviados
al relleno sanitario para su disposicion final.

Residuos domeésticos. En la construccion de un nuevo desarrollo habitacional, se
generan diferentes tipos de residuos entre los que se identifican los del tipo urbano los
cuales estan constituidos por desechos domésticos como son los restos de comida,
botes de plastico, envolturas de alimentos, etc., por lo que para poder tener un manejo
adecuado de estos materiales se deberan de colocar tambos al interior de las areas de
construccién donde se realice el correcto depésito para su posterior envio a disposicion
final en el sitio que autorice la autoridad municipal.

d) Residuos sanitarios. Los residuos sanitarios son los relacionados con las actividades

higiénicas del personal que labora en las actividades de preparacion del sitio y
construccién del desarrollo habitacional, por lo cual estan constituidos por papel
higiénico, toallas sanitarias, excrementos. Los residuos que no son reutilizables ni
reciclables es conveniente separarlos del resto de los inorganicos. Para su correcta
disposicién se realizara la contratacion de una empresa que brinde los servicios de
sanitarios portétiles y su mantenimiento.

Resulta importante mencionar que durante el desarrollo de todas y cada una de las
actividades relacionadas con la ejecucion de las etapas de preparacién del sitio y
construccion, se vigile en todo momento el no disponer de ningun tipo de residuos sélidos
en las areas circundantes a las instalaciones donde se ubiquen las obras, con la finalidad
de evitar molestias a los vecinos.

Emisiones ala atmdsfera

Polvo.- Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se generaran
emisiones contaminantes del aire, derivadas del movimiento de maquinaria y tierras por
la realizacion de labores de limpieza lo que incluye generacion de polvos, asi como
gases provenientes del funcionamiento de motores de combustién interna.

Las actividades relacionadas con la construccion, como es el desplante de la obra civil,
operacion de maquinaria pesada, suministro de materiales para la obra y retiro de
escombros, generan humos, gases y polvos, que pueden llegar a afectar la calidad del
aire de manera temporal.

La emisibn de gases a la atmosfera derivada del uso de maquinaria y equipo de
transporte puede ocasionar cambios en la concentracion de gases: monoxido de carbono
(CO), hidrocarburos no quemados (HC), 6xidos de nitrdgeno (NOX) y didéxido de azufre
(SOx.). Por lo tanto, para evitar o minimizar la generacibn de estas emisiones
contaminantes a la atmosfera, se deberd llevar a cabo un riego permanente sobre las
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areas en las que el movimiento de vehiculos o de tierra sea importante que llegue a
generar estas nubes de polvo. Por otra parte, los vehiculos utilizados para la carga de
materiales estaran supeditados a circular con su caja enlonada y a una baja velocidad,
evitando la dispersion de particulas fugitivas del material transportado; asi también el
parque vehicular de obra debera ser sometido a actividades de mantenimiento
preventivo tanto los que sean de propiedad del promovente como los que se subcontrate
para estas labores.

b) Ruido.- Los vehiculos utilizados en la obra estaran obligados en todo tiempo a no emitir
niveles de ruido mas alla de los permitidos de acuerdo a la NOM-080-SEMARNAT-1994,
lo que se evidencia indirectamente a partir del mantenimiento mayor y el reemplazo o
ajuste de piezas defectuosas y sueltas. Durante la etapa de construccion, el trabajo de
la maquinaria pesada, correspondera a fuentes importantes de generaciéon de ruido en
el ambiente silvestre-semisilvestre en que se desarrollaran los trabajos.

c) Olores. En lo que corresponde a la generacion de residuos, se realizara la correcta
disposicién de éstos materiales a fin de evitar focos de infeccién y generacién de puntos
negros que provoquen olores, asi también se contara con la contrataciéon de los servicio
de una empresa de renta de sanitarios portatiles para el uso de los trabajadores de la
obra y el mantenimiento de estos sanitarios estara a cargo del contratista.

Residuos toxicos y peligrosos de naturaleza liquida y sélida

a) Combustibles, aceites y otros lubricantes. Los vehiculos de transporte del personal,
material o equipo, asi como la maquinaria que sera utilizada en las diferentes etapas del
proyecto, podrian llegar a presentar fugas, desperfectos, por lo que se debera de contar
con un protocolo de manejo de este tipo de materiales en caso de que existan derrames
en suelo a fin de evitar la contaminacion sobre mantos freéticos.

b) Estopas, trapos o recipientes impregnados con aceites, grasas, lubricantes o pintura,
derivados de los mantenimientos a maquinaria. Estos residuos peligrosos seran
dispuestos en tambos con tapa y colocados en el almacén temporal de residuos
peligrosos que debera ser habilitado en un &rea del predio del proyecto, para su posterior
envio a disposicion final. Cabe sefialar que para darle el adecuado manejo y disposicion
final a los residuos se debera contratar los servicios de una empresa autorizada por la
SEMARNAT para llevar a cabo esta actividad.

Aguas residuales

Durante las etapas de preparacion del sitio y construcciéon se tiene contemplado la no
generacion de aguas residuales, dado que se contratard los servicios de una empresa
dedicada a brindar el servicio y mantenimiento de sanitarios portatiles para uso de los
trabajadores del proyecto.

En lo que corresponda a la etapa de operacion, las aguas residuales serén enviadas a una
planta de tratamiento de aguas residuales, y el agua sera utilizada en el riego de areas
verdes.
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[1.2.10. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Residuos sodlidos

Se contara con tambos con tapa dispuestos en las areas de construccién para que el
personal que labore en las etapas de construccién disponga en estos sitios sus residuos a
fin de evitar generar focos de infeccion y contaminacion.

Se capacitara al personal a fin de que se realice al separacién y clasificacion de los
materiales, para que de esta forma puedan ser enviados a sitios para su reciclaje, el resto
de los materiales seran enviados a disposicion final en el sitio que autorice el municipio.

Cantidad generada por unidad de tiempo

Considerando que el volumen de residuos sélidos generados por habitante es de 0.6 kg/
dia y teniendo en cuenta que el promedio de habitantes por vivienda es de 4 personasy el
proyecto consiste de 1,228 viviendas, se estima una poblacién de 7,032 habitantes con una
generacion de residuos de 4,219.2 kg/dia (JICA, 1999).

Los residuos generados se manejaron con base al cumplimiento al Articulo 18 de la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (SEMARNAT, 2007), siendo
subclasificados en organicos e inorganicos desde su generacién, almacenandose
temporalmente en contenedores separados para facilitar su separacion primaria vy
secundaria para posteriormente ser enviados a disposicion final

Principales componentes de los residuos

Los principales componentes de los residuos generados en las viviendas urbanas se
describen en la siguiente tabla.
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Tabla 9. Componentes de los residuos generados
en una vivienda.

DOMICILIARIO
SUBPRODUCTOS UNIFAMILIAR
o
Aabatelenguas
Algodan 2,15
Carktdn 5. 365
Zuero o.131
Enrwase d= cartdn 1,95
Fibra dura vegetal 0,08
Fibra sinté&tica 1,432
Fasa
Huesso 0,02
Hul= 0,20
Jeringa desechable
Latas =1=}
Loza ¢ ceramica 37
Mader a i0

Mat, e construccidn
Material ferrosa
Material Mo ferraso
Papel bond

Papel periadico
Papel sanitario

Pafial desechable
Placa radicldgica
Plastico de pelicula
Plastico rigido
Paliuretano
Poliuretano expandible
Residua alimmerticio

wokropRpOooOoR
w
ri

L]
oofoosn

o]

o]

Residua de toalla =anitaria 1z
Trapo &
Wendas
Widrio de calor 4,00
Widrio transparente .77
Fesiduo fino 1.21
by oS 25 S
Total 100

Residuos peligrosos

Se debera contar un almacén en cual cumpla con los requisitos establecidos en la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su reglamento a fin de
realizar el correcto manejo de este tipo de materiales. Ademas de que se debera contratar
con los servicios de una empresa autorizada por la SEMARNAT y SCT para el retiro y envio
a disposicion final de este tipo de materiales que se lleguen a generar en el proyecto.
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1. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS  JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO CON LA
REGULACION DE USO DEL SUELO

Las obras y actividades que se pretenden realizar en el presente proyecto son de caracter
federal y estan expresamente sefialadas en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y en su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

En virtud de lo expuesto hasta el momento en capitulos previos, la presente Manifestacién
del Impacto Ambiental se refiere a la realizacion de obras y actividades consistentes en un
desarrollo inmobiliario que afecta un ecosistema costero.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en su articulo 28,
establece a la evaluacién del impacto ambiental como “...el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras o
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente’.

Del precepto transcrito se desprenden dos consideraciones aplicables al presente proyecto:
a) Deben someterse a evaluacion del impacto ambiental tanto obras como actividades.

b) Evaluar si el proyecto de obra o actividad puede causar un desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos por las disposiciones juridico-
ambientales para que, en su caso, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales proceda a imponer las condiciones adecuadas a las que debe sujetarse la
realizacion de dicha obra o actividad para evitar o reducir al minimo sus posibles
efectos negativos sobre el ambiente.

El fundamento legal para la presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental se basa
a lo dispuesto en los articulos 28, fraccion es el IX de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA);

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

Asi como en el Articulo 5° inciso Q), y articulo 12 fraccién Ill, de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece, que: Quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion de la
Secretaria en materia de impacto ambiental:
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Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros...

En virtud de lo anterior, la presente Manifestacion de Impacto Ambiental se refiere a los
posibles impactos que, sobre el ambiente, pudieran ocasionar las obras y actividades del
proyecto denominado “Altamar Residencial”.

Como se sefiala en los siguientes apartados, las diversas obras y actividades que involucra
la realizacion del proyecto tendran impactos sobre el ambiente, no obstante, se evitara el
rebasar los limites y condiciones establecidos en la normatividad ambiental, y en su caso,
se estableceran las medidas de mitigacién, compensacion o minimizacién mas viables.

En el presente capitulo se realiza una revision detallada que permita identificar y analizar el
grado de concordancia y cumplimiento requerido para el desarrollo del proyecto, a fin de
garantizar que su ejecucion se realice en estricto apego a los instrumentos normativos y de
planeacion aplicables en el area del proyecto.

Para la elaboracion del presente capitulo, se identificaron y analizaron fuentes de
informacion relativos a los diferentes instrumentos de planeacion en los ambitos federal,
estatal y municipal que son vinculables al proyecto inmobiliario que afecten ecosistemas
costeros. Asi como su vinculacién con los planes y programas sectoriales y de desarrollo
en los que el proyecto esta inmerso, instrumentos de planeacion y ordenamiento territorial,
e instrumentos juridicos aplicables en materia ambiental. El objeto del analisis descrito es
conocer y cumplir con los lineamientos que deberan ser observados durante la ejecucion
del proyecto, asegurando su compatibilidad.

Con el fin de identificar y analizar esta relacion, se describen a continuacion los
instrumentos normativos de caracter federal que le resultan directamente aplicables, asi
como los instrumentos de planeacion y ordenamiento para el sitio donde se pretende llevar
a cabo el proyecto, ubicado en la zona Diamante de Acapulco, correspondiente al Municipio
de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero, México.

En materia de ordenamiento el proyecto se vincula con el Programa de Ordenamiento
Ecol6gico General del Territorio (POEGT-2012).

lI.L1. PLANES DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)
DECRETADOS (GENERAL DEL TERRITORIO REGIONAL, MARINO O LOCAL)

43 |



RESIDENCIAL

Altamar IBM////

Inmobiliaria Buenos Muchachos

El Ordenamiento Ecoldgico es un instrumento de planeacion que establece la legislacién
para regular o inducir el uso de suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la
proteccién del medio ambiente y la conservacion y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades
de aprovechamientos de los mismos, su objetivo principal es determinar las distintas areas
ecoldgicas que se localicen en el territorio, describiendo sus atributos fisicos, bibticos y
socioeconomicos, asi como el diagnostico de sus condiciones ambientales; regular fuera
de los centros de poblacién, los usos de suelo, con el propésito de proteger el ambiente,
conservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable, los recursos naturales
respectivos, asi como establecer los criterios de regulacion ecolégica para la proteccion,
conservacion, restauracion y aprovechamiento racional de los mismos, a fin de que sean
considerados en los planes o programas de desarrollo urbano correspondiente.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT),
publicado el 7 de septiembre del 2012 en el Diario Oficial de la Federacién, el proyecto en
cuestién se ubica en la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) numero 139 (figura 12), dentro de
la Regién ecoldgica 18.34, denominada Costas del Sur del Sureste de Guerrero y abarca
una superficie de 7,381.5 Km. En esta zona se presentan actividades asociadas al
desarrollo de la actividad turistica como reactores de desarrollo.

Figura 12.Regi6én Ecoldgica 18.34, Costas del Sur del Sureste de Guerrero. UAB 139.

RESIDENCIAL

LEYENDA

[J ALTAMAR POEGT
I MICROCUENCA 19-075-12-002 [I COSTAS DEL SUR DEL SURESTE DE GUERRERO
[ ESTADO GRO

En lo que respecta al estado actual del medio ambiente se tiene el registro del 2008, el cual
lo describe como: Inestable a critico. Conflicto Sectorial Medio.
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No presenta superficie de ANP's. Alta degradacién de los Suelos. Muy alta degradacién de
la Vegetacion. Baja degradacion por Desertificacion. La modificacion antropogénica es de
media a alta. Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Media.
Porcentaje de Cuerpos de agua: Baja. Densidad de poblacion (hab/km2): Alta.

El uso de suelo es Forestal y Agricola. Con disponibilidad de agua superficial. Con
disponibilidad de agua subterrAdnea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 9.4. Alta
marginacién social. Bajo indice medio de educacién. Bajo indice medio de salud. Alto
hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacién de la vivienda. Muy bajo
indicador de capitalizacion industrial. Muy alto porcentaje de la tasa de dependencia
econdémica municipal. Bajo porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por
municipios. Actividad agricola: Sin informacion. Media importancia de la actividad minera.
Alta importancia de la actividad ganadera.

Para el afio 2033, el POEGT describe un escenario critico, por lo que se ha establecido
una politica ambiental que considera estrategias de Restauracion y Aprovechamiento

Sustentable. Las estrategias sefaladas para esta UAB son:

Tabla 10. Estrategias de desarrollo para la UAB 139

GRUPO I. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos
naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

B) Aprovechamiento sustentable

C) Proteccion de los recursos | 12. Proteccion de los ecosistemas.
naturales 13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

D) Restauracion 14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.

15. Aplicacion de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo
econdémico y social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no
renovables.

15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras,
a fin de promover una mineria sustentable.

19. Fortalecer la confiabilidad y seguridad energética para el suministro de
electricidad en el territorio, mediante la diversificacion de las fuentes de energia,
incrementando la participacion de tecnologias limpias, permitiendo de esta forma
disminuir la dependencia de combustibles fésiles y las emisiones de gases de efecto
invernadero.

20. Mitigar el incremento en las emisiones de Gases Efecto Invernadero y reducir los
efectos del Cambio Climatico, promoviendo las tecnologias limpias de generacion
eléctrica y facilitando el desarrollo del mercado de bioenergéticos bajo condiciones
competitivas, protegiendo la seguridad alimentaria y la sustentabilidad ambiental.
21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.
22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista)-beneficio (valor de la experiencia, empleos
mejor remunerados y desarrollo regional).

E) Aprovechamiento sustentable de
recursos naturales no renovables y
actividades econémicas de
produccién y servicios

GRUPO II. DIRIGIDAS AL MEJORAMIENTO DEL SISTEMA SOCIAL E INFRAESTRUCTURA URBANA
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A) Suelo Urbano y
Vivienda.

24. Mejorar las condiciones de vivienda y entorno de los hogares en condiciones de
pobreza para fortalecer su patrimonio.

B) Zonas de Riesgo y prevencién de
contingencias

25. Prevenir y atender los riesgos naturales en acciones coordinadas con la sociedad
civil.

C) Agua y saneamiento

27. Incrementar el acceso y calidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento de la region.

D) Infraestructura y equipamiento
urbano y regional

30. Construir y modernizar la red carretera a fin de ofrecer mayor seguridad y
accesibilidad a la poblacién y asi contribuir a la integracion de la region.

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y
zonas metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas y
menos costosas.

E) Desarrollo social

33. Apoyar el desarrollo de capacidades para la participacion social en las actividades
econdmicas y promover la articulacion de programas para optimizar la aplicacion de
recursos publicos que conlleven a incrementar las oportunidades de acceso a
servicios en el medio rural y reducir la pobreza.

34. Integracion de las zonas rurales de alta y muy alta marginacion a la dinamica del
desarrollo nacional.

35. Inducir acciones de mejora de la seguridad social en la poblacién rural para
apoyar la produccion rural ante impactos climatolégicos adversos.

36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo una
politica alimentaria integral que permita mejorar la nutricion de las personas en
situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econdmico-
productivo en nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicion de
pobreza.

40. Atender desde el ambito del desarrollo social, las necesidades de los adultos
mayores mediante la integracién social y la igualdad de oportunidades. Promover la
asistencia social a los adultos mayores en condiciones de pobreza o vulnerabilidad,
dando prioridad a la poblacién de 70 afios y mas, que habita en comunidades rurales
con los mayores indices de marginacion.

41. Procurar el acceso a instancias de proteccién social a personas en situacion de
vulnerabilidad

GRUPO lIl. DIRIGIDAS AL FORTALECIMIENTO DE LA GESTION Y LA COORDINACION INSTITUCIONAL

A) Marco juridico

42. Asegurar la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.

B) Planeacion del ordenamiento

territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y la Informacién Agraria
para impulsar proyectos productivos.

44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional
mediante acciones coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con
la sociedad civil.

Fuente: POEGT 2012.

VINCULACION: Con el inciso E) punto 23 del grupo I; que sefiala el diversificar la demanda
turistica doméstica, asi como el inciso A) punto 24 del grupo Il al mejorar las condiciones
de los hogares. El proyecto corresponde al diversificar la oferta de vivienda en la zona con
otras opciones de venta dentro del mercado inmobiliario.

EE Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Guerrero

El Estado de Guerrero no cuenta con un Plan de Ordenamiento Ecolégico, situacion que ha
provocado cambio de los usos de suelo en forma irracional, el aumento de la deforestacion,

46 |




RESIDENCIAL

Altamar IBM////

la erosion del suelo, contaminacién del agua y suelo, la explotacion irracional de
importantes recursos pesqueros en las principales cuencas hidrolégicas y areas costeras,
ademas existe una severa distorsion en el ordenamiento del territorio con relacion a la
diversidad regional de los recursos naturales, con la finalidad de no ser parte de esta
problematica el desarrollo del proyecto se realizara conforme a lo que establecen las leyes
federales y estatales en cuanto al ambiente se refieran.

La falta de un ordenamiento territorial y planes de desarrollo urbano actualizado provocaron
el cambio de los usos de suelo en forma irracional, con el consecuente aumento de la
deforestacion, la erosion del suelo, contaminacion del agua y suelo, la explotacion irracional
de importantes recursos pesqueros en las principales cuencas hidrolégicas y areas
costeras. Ademas, existe una severa distorsion en el ordenamiento del territorio con
relacién a la diversidad regional de los recursos naturales.

La pérdida y deterioro de la cubierta vegetal y los suelos provocaron que en el estado de
Guerrero por lo menos 79 especies de plantas vasculares (23 de ellas endémicas a México)
se encuentren en peligro, asi como 326 especies de vertebrados (mamiferos, aves, reptiles,
anfibios y peces de agua dulce), 114 de ellos endémicos a México se encuentran en peligro.

-ﬂ;} Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales (PROMARNAT)
2013-2018

El propdsito principal de este programa es satisfacer las expectativas de cambio de la
poblacion, construyendo una nueva politica ambiental congruente con los grandes
lineamientos creados ex profeso en el Plan Nacional de Desarrollo (PND) y en donde esta
nueva politica ambiental ademas se fundamenta en el objetivo rector de que el Estado debe
crear las condiciones para un desarrollo sustentable que asegure la calidad del medio
ambiente y la disponibilidad de los recursos naturales en el largo plazo.

El pais enfrenta una severa degradacion y sobrexplotacion de los recursos naturales como
herencia ambiental de generaciones anteriores. Esta situacion demanda un cambio
sustantivo de la politica ambiental; dentro de ésta, el sector de infraestructura desempefia
un papel crucial en el crecimiento econémico y mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion.

El Promovente, comprende que no debe de excluir a los criterios de proteccion ambiental
gque permitan un medio ambiente sano, ya que este es un derecho constitucional.

En la siguiente tabla, se establece la vinculacion que tiene la preparacion del sitio del
presente proyecto con los instrumentos de planeacion y gestibn ambiental del
PROMARNAT, debido a que en sus diferentes etapas se contemplan realizar actividades y
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acciones que disminuyan la contaminacion, asi como mitiguen los impactos ambientales
gque puedan ocasionarse.

Tabla 11. Instrumentos de planeacién y gestion ambiental vinculados con el proyecto

INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y 4
GESTION AMBIENTAL VINCULACION CON EL PROYECTO

Ordenamiento Ecoldgico y Territorial La vinculacion con este instrumento no aplica, no existe un ordenamiento ecologico
territorial a nivel estatal, ni municipal. Sin embargo, se tom6 en cuenta el Plan de
Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT), el cual establece la
legislacion para regular o inducir el uso de suelo y las actividades productivas, con
el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la conservacion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales

Evaluacion de Impacto Ambiental De acuerdo con el articulo 45 fraccion Xl de la Ley Numero 878 del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Guerrero, articulo 5 fraccion
VIl del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental del Estado de Guerrero, el
proyecto en cuestién requiere previamente de la autorizacion de la SEMARNAT en
materia de Impacto Ambiental.

Areas Naturales Protegidas La vinculacion con este instrumento no aplica debido a que el proyecto no se
desarrollara en un Area Natural Protegida.
Normatividad Previo y durante el desarrollo del proyecto, el promovente cumplira lo establecido

por la normatividad ambiental vigente.

[11.2. PLANES DE DESARROLLO

-ﬂ}} Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018

El Plan Nacional de Desarrollo contempla un total de 31 de objetivos, 118 estrategias y 819
lineas de accién. Este plan contempla cinco estrategias para que el pais y su sociedad
tengan un mejor porvenir en los préximos afios. Estas estrategias consisten en:

1. Un México en Paz: que garantice el avance de la democracia, la gobernabilidad y la
seguridad de su poblacion. Asi mismo, esta meta responde a un nivel de inseguridad
gue atenta contra la tranquilidad de los mexicanos y que en ocasiones, ha
incrementado los costos de produccion de las empresas e inhibido la inversion a largo
plazo.

2. Un México Incluyente: para garantizar el ejercicio efectivo de los derechos sociales
de todos los mexicanos, que vaya mas alla del asistencialismo y que conecte el capital
humano con las oportunidades que genere la economia en el marco de una nueva
productividad social.

3. Un México con Educacion de Calidad: para garantizar un desarrollo integral de todos
los mexicanos y asi contar con un capital humano preparado, que sea fuente de
innovacion y lleve a todos los estudiantes a su mayor potencial humano.

4. Un México Prospero: que promueva el crecimiento sostenido de la productividad en
un clima de estabilidad econémica y mediante la generacion de igualdad de
oportunidades.
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5. Un México con Responsabilidad Global: que sea una fuerza positiva y propositiva en
el mundo, una nacion al servicio de las mejores causas de la humanidad

En la consecucion del objetivo de llevar a México a su maximo potencial, ademas de las
cinco Metas Nacionales la presente Administracion pondra especial énfasis en tres
Estrategias Transversales en este Plan Nacional de Desarrollo:

I. Democratizar la Productividad: El desarrollo lleguen a todas las regiones, a todos los
sectores y a todos los grupos de la poblacion. Asi, uno de los principios que debe seguir
el disefio e implementacién de politicas publicas en todas las dependencias de la
Administracion Publica Federal, debera ser su capacidad para ampliar la productividad
de la economia. Cada programa de gobierno debera disefiarse en atencién a responder
como se puede elevar la productividad de un sector, una regiébn o un grupo de la
poblacion.

II. Un Gobierno Cercano y Moderno: Las politicas y los programas de la presente
Administracion deben estar enmarcadas en un Gobierno Cercano y Moderno orientado
a resultados, que optimice el uso de los recursos publicos, utilice las nuevas tecnologias
de la informacion y comunicacién e impulse la transparencia y la rendicion de cuentas
con base en un principio basico plasmado en el articulo 134 de la Constitucién: “Los
recursos econdémicos de que dispongan la Federacion, los estados, los municipios, el
Distrito Federal y los érganos politico-administrativos de sus demarcaciones territoriales,
se administrardn con eficiencia, eficacia, economia, transparencia y honradez para
satisfacer los objetivos a los que estén destinados”.

Ill. Perspectiva de Género: El objetivo es fomentar un proceso de cambio profundo que
comience al interior de las instituciones de gobierno. Lo anterior con el objeto de evitar
gue en las dependencias de la Administracion Publica Federal se reproduzcan los roles
y estereotipos de género que inciden en la desigualdad, la exclusién y discriminacioén,
mismos que repercuten negativamente en el éxito de las politicas publicas. De esta
manera, el Estado Mexicano hara tangibles los compromisos asumidos al ratificar la
Convencion sobre la Eliminacién de todas las Formas de Discriminacion contra la Mujer
(CEDAW, por sus siglas en inglés), asi como lo establecido en los articulos 2, 9y 14 de
la Ley de Planeacién referentes a la incorporacion de la perspectiva de género en la
planeacion nacional.

El Proyecto tiene vinculacién con la meta “4.- MEXICO PROSPERO”, el cual buscara
elevar la productividad del pais como medio para incrementar el crecimiento potencial de la
economia y el bienestar de las familias. Para ello se implementara una estrategia en
diversos ambitos de accién, con miras a consolidar la estabilidad macroeconémica,
promover el uso eficiente de los recursos productivos, fortalecer el ambiente de negocios y
establecer politicas sectoriales y regionales para impulsar el desarrollo.

Desarrollo Sustentable: México ha demostrado un gran compromiso con la agenda
internacional de medio ambiente y desarrollo sustentable, y participa en mas de 90
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acuerdos y protocolos vigentes, siendo lider en temas como cambio climatico y
biodiversidad. No obstante, el crecimiento econdémico del pais sigue estrechamente
vinculado a la emisién de compuestos de efecto invernadero, generacién excesiva de
residuos solidos, contaminantes a la atmésfera, aguas residuales no tratadas y pérdida de
bosques y selvas.

El costo econdmico del agotamiento y la degradacion ambiental en México en 2011
representé 6.9% del PIB, segun el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).
Ello implica retos importantes para propiciar el crecimiento y el desarrollo econémicos, a la
vez asegurar que los recursos naturales continden proporcionando los servicios
ambientales de los cuales depende nuestro bienestar: i) el 12% de la superficie nacional
esta designada como area protegida, sin embargo 62% de estas areas no cuentan con
programas de administracion; ii) cerca de 60 millones de personas viven en localidades que
se abastecen en alguno de los 101 acuiferos sobreexplotados del pais; iii) se debe
incrementar el tratamiento del agua residual colectada en México mas alla del 47.5% actual,
iv) la produccion forestal maderable del pais es menor al 1% del PIB; v) para proteger los
ecosistemas marinos se debe promover el desarrollo turistico y la pesca de manera
sustentable; y vi) se debe incentivar la separacion de residuos para facilitar su
aprovechamiento.

-ﬂ;} Plan Estatal De Desarrollo 2016 - 2021

El Plan Estatal de Desarrollo 2016-2021, esta dividido en 5 esquemas y 6 ejes estratégicos,
los cuales son:

Esquema estatal

I. Guerrero Seguro y de Leyes bajo el marco de Derechos Humanos:
En este eje se busca fortalecer las instituciones garantizando la democracia, la
gobernabilidad y seguridad de la poblacion.
Il. Guerrero Préspero:
En este eje se busca tener crecimiento sostenido con base en las actividades economias
productivas del estado aprovechando las condiciones geogréficas.
lll. Guerrero Socialmente Comprometido:
Se busca garantizar el ejercicio efectivo de los derechos sociales, disminuyendo las
brechas de la desigualdad y promoviendo la participacién social.
IV. Guerrero con Desarrollo Integral, Regional y Municipal:
Se busca el desarrollo de todas las regiones del estado abatiendo la pobreza y
marginacion.
V. Guerrero con Gobierno Abierto y Transparente:
Abatir la corrupcion y la ineficiencia administrativa, asignando eficazmente los recursos
publicos.
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Ejes estratégicos
i) Atender Nifias, Nifios y Adolescentes
ii) Alentar la participacion de la juventud
iii) Garantizar la igualdad entre mujeres y hombres
iv) Atender a los migrantes
V) Atender a los pueblos originarios y afromexicanos
vi) Gestionar debidamente la ecologia

Tomando en cuenta esto; el proyecto encaja en los esquemas 3 y 4, en el sentido que las
propuestas de desarrollo que se impulsen en el Estado tengan como marco un adecuado
equilibrio con la naturaleza y el principio del desarrollo sustentable.

Desarrollo Inteqgral, Regional y Municipal

El desarrollo regional sustentable es entendido como la suma del desarrollo individual y
colectivo, que permite a los individuos que habitan un territorio con caracteristicas comunes,
el pleno goce de sus derechos humanos y la oportunidad de alcanzar sus metas personales,
sin que ello deteriore el medio ambiente o comprometa los recursos necesarios para la
subsistencia plena de las siguientes generaciones o de otras especies. Para lograrlo, es
necesario estimular permanentemente el crecimiento econémico y garantizar la adecuada
distribucion de la riqueza y sus frutos. El crecimiento econémico es resultado de las
iniciativas productivas encabezadas por el sector empresarial (en todos sus tamafios y
sectores) y de una adecuada regulacion, generacion de estimulos y provision de
infraestructura por parte del gobierno.

Turismo

El turismo es una de las principales actividades econdmicas de Guerrero. Acapulco, Ixtapa-
Zihuatanejo y Taxco son destinos turisticos relevantes. Sin embargo, enfrentan gran
competencia tanto de otros centros turisticos del pais como del extranjero. Todo el complejo
turistico del Estado requiere una fuerte renovacion y la creacion de nuevos productos
turisticos.

El desarrollo turistico de Guerrero se inici6 en Acapulco, el primer puerto turistico
internacional del pais, a mediados del siglo pasado: en 1949 se inaugur6 la Costera Miguel
Aleman, el paseo turistico del puerto y més tarde principal avenida de la ciudad, lo cual
marcé el arranque de su infraestructura hotelera de alto nivel; en 1954 se inauguré el
Aeropuerto Internacional de Acapulco; en 1955 se construy6 el Club de Yates y los primeros
condominios.

Vivienda

En Guerrero han sido insuficientes las politicas publicas dirigidas al fomento de la vivienda
de interés social. Para ofrecer vivienda digna a las personas es necesario generar

51 |



RESIDENCIAL

Altamar IBM////

Inmobiliaria Buenos Muchachos

mecanismos que permitan su acceso, en particular, a quienes no cuentan con empleo
formal o ingresos suficientes.

La construccion de vivienda digna sera fundamental para el desarrollo del Estado y deber&a
cumplir con los siguientes requisitos basicos: 1) construirlas en zonas seguras, 2) con
materiales de buena calidad, 3) con cobertura de servicios béasicos y 4) con disefios
arquitecténicos que ofrezcan espacios funcionales.

La planeacion en materia de vivienda y de desarrollo urbano debe involucrar a los tres
niveles de Gobierno y al sector privado.

Objetivos y Estrategias del Guerrero Prospero

Objetivo 2.4. Impulsar al sector turismo para generar una mayor derrama econémica y
aprovechar su potencial.

Estrategia 2.4.1. Recuperar la importancia turistica del Triangulo el Sol mediante inversion,
rehabilitacion y modernizacion de su infraestructura.

Estrategia 2.4.2. Explotar las areas de oportunidad del sector turistico para generar riqueza,

beneficios y mejorar la calidad de vida de las personas. Diversificar la oferta turistica y su
promocién a nivel nacional y mundial como accién estratégica.

Objetivos y Estrategias del Guerrero Socialmente Comprometido

Objetivo 3.5 Promover que todas las familias cuenten con vivienda digna y servicios
basicos.

Estrategia 3.5.1. Transitar hacia un modelo de Desarrollo Urbano Sustentable.

Estrategia 3.5.2. Reducir de manera responsable el rezago de vivienda mediante su
mejoramiento y ampliacion.

Objetivo 3.6. Impulsar el ordenamiento territorial urbano.

Estrategia 3.6.1. Lograr una mayor y mejor coordinacién interinstitucional que garantice la
concurrencia y la corresponsabilidad de los tres 6rdenes de Gobierno, para el
reordenamiento sustentable del territorio.

VINCULACION: Mejorar las condiciones de las ofertas en vivienda para la poblacion local
y flotante de Acapulco, todo ello bajo un marco legal ambiental y sustentable.

-ﬂ}} Plan Municipal de Desarrollo 2015-2018
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El Plan Municipal de Desarrollo esta agrupado en cinco ejes, los cuales estan trazados bajo
cuatro estrategias transversales, los programas y lineas de accion plasmados en este Plan
de Desarrollo Municipal estaran sujetos a una evaluacién y seguimiento con base en
indicadores estratégicos y de gestion, lo que permitira realizar una valoracion objetiva del
desempeiio de las dependencias municipales del nivel de cumplimiento en sus metas y
objetivos.

Definicién de los ejes

Eje 1. Legalidad vy Sequridad Publica. Este eje atiende lo relativo al orden y la tranquilidad
de la sociedad acapulquefia, procurando la legalidad y salvaguardando la integridad
y los derechos humanos, bajo la implementacién de una estrategia policial y de
prevencion coordinada con los gobiernos Federal y Estatal.

Eje 2. Modernidad, honestidad, y orden en |la administracién. La atencidén se centra en
eficientar la gestion para los resultados de la administracion municipal, donde se
propone mejorar el sistema de planeacién, programacion, presupuestacion,
disminucion de los tiempos de respuesta en los trdmites solicitados, ejercicio
transparente del gasto, una eficiente y calida atencion para los ciudadanos,
comunicacion efectiva, abierta y continua tanto internamente como con la
ciudadania, ser una administracion en donde gobierno y ciudadanos construyamos
un municipio de oportunidades.

Eje 3. Servicio urbano éptimo. Este eje agrupa la atencién de los servicios publicos los
cuales se procurard se briden en un marco de sostenibilidad ambiental, se
optimizaran los servicios mejorando su atencidon de respuesta, su calidad y
cobertura.

Eje 4. Causas sociales de la violencia. En este eje se trazan las politicas publicas para el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion en toda su complejidad,
vinculando entorno cultural, econémico y del medio ambiente, a través de programas
con igualdad de oportunidades; dando énfasis en la atencion de los grupos de mayor
vulnerabilidad. Atiende las causas sociales de la violencia que son la atencién de la
salud, educacion, vivienda, pobreza y marginacion.

Eje 5. Desarrollo econémico sustentable y diversificado. Este eje reorienta la economia
a una diversificacion de las actividades de tal forma que se interrelacionen con
nuestra actividad turistica. Se pretende reactivar el desarrollo econémico basado en
el aprovechamiento integral de los recursos naturales, humanos de infraestructura
y equipamiento mediante esquemas de operacion y administracion sustentables y
competitivas de tal forma que los acapulquefios y acapulquefas, principalmente los
jévenes tengan oportunidades de empleo y desarrollo.
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Estrategias transversales

El Plan Municipal de Desarrollo incluye cuatro estrategias transversales, las cuales surgen
como una necesidad de atender desde los diferentes enfoques la problematica del
municipio, por lo que en los cinco ejes del plan se observaran los siguientes criterios:

W Transparencia. Fortalecer los procesos de prevencion, vigilancia, auditoria vy
verificacién de programas, proyectos, servicios, rendicion de cuentas y desempefio de
los servidores publicos a fin de generar un ambiente de confianza entre el gobierno y
la poblacién.

¥ gSystentabilidad. Actuar con corresponsabilidad ciudadana para la conservacion y
cuidado del medio ambiente, asi como acciones que mitiguen los efectos del cambio
climatico que nos permitan adaptarnos a la situacion, aprovechando de forma racional
los recursos naturales.

W Perspectiva de Género. Disefiar, programar y aplicar acciones afirmativas al interior
del Ayuntamiento, asi como operar programas que impulsen la equidad y seguridad de
género en el municipio.

¥ Pparticipacion Ciudadana. Impulsar un gobierno cercano a la gente, que promueva la
participacién ciudadana a través del dialogo y la generacion de acuerdos.

Considerando esta perspectiva transversal podemos afirmar que estas politicas se alinean
a los propdsitos plasmados en el plano nacional, internacional y estatal, los cuales se
atenderan con la suma de esfuerzos de las instituciones corresponsables al Ayuntamiento
para propiciar la observancia de cada uno de ellos.

Plan de accién por ejes rectores

Eje 1. Legalidad y Seguridad Publica

Obijetivo general. Promover politicas publicas que contribuyan a la prevencion y proteccion
de la ciudadania, promoviendo la cultura de la legalidad y participacion ciudadana para una
Acapulco confiable, asegurando acciones para un gobierno transparente y con equidad de
género.

Estrategias generales

® Fortalecer el sistema regulatorio del municipio con enfoque en la seguridad ciudadana
y el desarrollo humano.
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"’Impulsar un gobierno cercano a la gente, que promueva la participacion ciudadana a
través del didlogo y generando acuerdos.

# Atencion de la situacion de inseguridad a través del cumplimiento de los estandares
requeridos por el Gobierno Federal y Estatal, otorgando capacitacion vy
profesionalizacion a los elementos de seguridad publica, equipamiento, tecnologia, e
infraestructura.

® Desarrollar un modelo de prevencion y atencion inmediata para atender las
contingencias de origen natural y humano y fomentar la conciencia por la proteccion
civil y autoproteccion de nuestra sociedad.

"’Controlar, dirigir y vigilar la red vial del municipio, asi como salvaguardar a los usuarios
de las vialidades en cumplimiento a las disposiciones legales, mediante la supervision,
mantenimiento y generacion de estudios que permitan evitar accidentes viales y reducir
tiempos de traslado.

Eje 2. Modernidad, honestidad, y orden en la administracion
Objetivo general. Otorgar confianza a la ciudadania a través de una gestion por resultados,

de un gobierno abierto, transparente, efectivo y con sentido de responsabilidad social que
incorpore la tecnologia al servicio del ciudadano.

Estrategias generales

"’Mejorar los esquemas de planeacién, programacion, presupuestacion, seguimiento y
evaluacion de los programas, obras y acciones de desarrollo.

®Innovar y modernizar la administracion a través de la promocién constante de la
actualizacién, sistematizacién y celeridad en los procesos, tramites y servicios
relacionados con la atencion a la ciudadania, haciendo uso de las nuevas tecnologias
para adaptar la administracion publica a las necesidades del entorno social, econémico
y del medio ambiente.

"’Consolidar una administracion, transparente, honesta, eficaz y eficiente, fortaleciendo
los procesos de prevencion, vigilancia, auditoria y verificacion de programas,
proyectos, servicios, rendicién de cuentas y desempefio de los servidores; a fin de
generar un ambiente de confianza entre el gobierno y la poblacion, permitiendo la
participacion informada de la ciudadania siempre con total apego a la ley.

"’Lograr finanzas sanas innovando en la generacion de ingresos y ejerciendo los
recursos responsablemente.

Eje 3. Servicio urbano 6ptimo

Objetivo general. En un marco de respeto al medio ambiente y regulacion del desarrollo
urbano, atender 6ptimamente la prestacion de los servicios urbanos publicos, estableciendo
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estandares de calidad que generen satisfaccion y mejoramiento en la calidad de vida de la
ciudadania.

Estrategias generales

® Desarrollar mecanismos gue permitan administrar en forma planificada el uso y
ocupacion del suelo con criterios de sostenibilidad.

"’Implementar politicas publicas para actuar con corresponsabilidad ciudadana para la
conservacion y cuidado del medio ambiente, asi como acciones que mitiguen los
efectos del cambio climético que nos permitan adaptarnos a la situacion, aprovechando
de forma racional los recursos naturales.

#Realizar acciones integrales en las vialidades: pavimentacion, repavimentacion,
mantenimiento preventivo y correctivo, construccion y reparacion de guarniciones y
banquetas, construccién y rehabilitacion de sistemas pluviales, mantenimiento de
sefializacién horizontal de vialidades, asi como infraestructura peatonal necesaria que
garantice la accesibilidad de los habitantes.

# Fomentar mecanismos de planeacion, coordinacion, ejecucion y evaluacion de la obra
publica municipal.

"’Mejorar y optimizar los servicios publicos basicos como agua, drenaje, alcantarillado,
alumbrado publico, recoleccién de residuos sélidos, mantenimiento de parques y
jardines, mercados, rastros, panteones y parquimetros.

Eje 4. Causas sociales de la violencia
Objetivo_general. Brindar a la ciudadania la posibilidad de ampliar sus capacidades

humanas, de convivencia, empleo, de vivienda y de mejorar su entorno; en un marco de
equidad, transparencia y de participacion ciudadana.

Estrategias generales

¥ Atencion de los problemas sociales que generan la inseguridad, invirtiendo en
programas que coadyuve a la sanacion del tejido social, reconstruir los valores sociales
y familiares que permitan devolver a las y los ciudadanos su seguridad.

"’Aplicar programas especificos en zonas prioritarias, de acuerdo a la metodologia de
CONEVAL.

@ ncrementar la inversion publica en obras de infraestructura basica en las zonas de
atencion prioritaria del municipio de Acapulco.

"’Impulsar programas de desarrollo social dirigidos a personas susceptibles o en
situacion de vulnerabilidad en coordinacion con los otros 6rdenes de gobierno.

"’Diseﬁar, programar y aplicar acciones afirmativas al interior del Ayuntamiento, asi como
operar programas que impulsen la equidad y seguridad de género en el municipio.
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Eje 5. Desarrollo econdmico sustentable y diversificado

Objetivo general. Generar el desarrollo econémico con compromiso social y sustentable a
través del fomento de la inversion publico-privada-social, para generar produccion y
empleo, diversificando el turismo e incorporando los agro negocios como como los sectores
estratégicos para el desarrollo de la economia del municipio, para la generacion de mas y
mejores empleos.

Estrategias generales

# Reinvencion de la actividad turistica.

# Diversificacion econémica y aprovechamiento y conservacion de los recursos naturales
a través de acciones de gestidn concurrentes.

"’Implementacién de acciones que estimulen el empleo, fortalezcan las capacidades e
incentiven la inversion privada.

# Considerar la aptitud de cada region municipal para generar las condiciones Optimas
para el desarrollo de la actividad agricola incorporando conocimientos tecnolégicos
para obtener productos de mayor valor agregado.

-q-_} Plan Director Urbano de la zona metropolitana de Acapulco de Juarez, Gro. (1998
version 2001).

El proyecto se rige en materia de desarrollo urbano bajo la normatividad enunciada en el
Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez (1998), su
Reglamento y las Normas Complementarias del mismo (2001), asi como en el Reglamento
de Construcciones del Municipio.

De acuerdo al analisis de dicha normatividad existente, para el predio en que se pretende
desarrollar el proyecto se obtiene la siguiente potencialidad:

El cual tiene por objetivo procurar un desarrollo urbano municipal controlado y sostenible
gue permita el uso 6ptimo y adecuado del suelo que brinde espacios para las diferentes
actividades administrativas, habitacionales, residenciales, comerciales, educativas, de
abasto, salud y esparcimiento; con areas apropiadas para infraestructura, equipamiento y
servicios que posibiliten un turismo sustentable y una convivencia social armonica.

Tomando en cuenta el Plan Director Urbano de la zona Metropolitana de Acapulco, de
Juarez, (Version 2001), el proyecto denominado “Altamar Residencial”, se ubica en la
zona TNE 40/80. En la Zona Diamante del Puerto (figura 13).
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Figura 13. Uso de suelo en el area del proyecto de acuerdo al Plan Director Urbano de la
~ zona Metropolitana de Acapulco, de Juarez.
s
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TURISTICO CON NORMA ECOLOGICA

Las éareas con posibilidad de desarrollo turistico en zonas de valor ecolégico, las cuales
estaran sujetas a normas especificas relativas al ordenamiento ecoldgico y a la dotacion de
infraestructura. Corresponde a areas urbanas y de reserva, con actividades turisticas de
bajo impacto e intensidad de construccion.

La zonificacion se aplica a las areas que tienen vocacion turistica pero que debido a las
caracteristicas de su entorno ambiental se debe cuidar su integracion y la proteccion del
sitio.

Con base en la constancia de alineamiento el uso de suelo es T360-80; apto para zona
residencial y turistico hotelero, comercio y equipamiento basico (Anexo 10).

l11.3. SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS, A CARGO DE LA DIRECCION
GENERAL DE CONSERVACION ECOLOGICA DE LOS RECURSOS NATURALES

Actualmente el Estado de Guerrero cuenta con cinco Areas Naturales Protegidas, de las
cuales 3 corresponden a Parques Nacionales (areas con uno o mas ecosistemas que
destacan por su belleza escénica, valor cientifico, educativo de recreo, valor historico,
existencia de flora y fauna, aptitud para el desarrollo turistico o de interés general) y 2
Santuarios (areas establecidas en zonas que se caracterizan por su riqueza biolégica de
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flora o fauna, o por la presencia de especies, subespecies o habitat de distribucion
restringido), ver Tabla.

Tabla 12. Areas Naturales Protegidas en el Estado de Guerrero.

CATEGORIA NOMBRE ANO DE DECRETO | SUPERFICIE (KM)
Gral. Juan Alvarez 30/05/1964 528
Parque Nacional | Grutas de Cacahuamilpa 23/04/1936 1,600
El Veladero 17/07/1980 3,617
Santuarios Playa Piedra de Tlacoyunque 16/07/2002 29
(Tortuga Marina) | pjaya de Tierra Colorada 16/07/2002 54
5,828

Fuente: Arriaga, L., J. M. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gbmez y E. Loa (coordinadores).
2000. Regiones terrestres prioritarias de México. Comision Nacional para el Conocimiento y uso
de la Biodiversidad. México

$ Pargues Nacionales

£l veladero (Municipio de Acapulco de Juéarez) con 3,617 ha de selva baja caducifolia,
el decreto fue publicado el 17 de julio de 1980 (SIMEC, Ficha General del Area Natural
Protegida).

® General Juan N. Alvarez (Municipio de Chilapa de Alvares) con 528 ha de bosque de
pino-encino, el decreto del Parque Nacional fue publicado el 30 de mayo de 1964
(SIMEC, Ficha General del Area Natural Protegida).

® Grutas de Cacahuamilpa (Pilcaya, Tetipac y Taxco de Alarcén) con 1,600 ha de selva
baja caducifolia, el decreto del ANP fue publicado el 23 de Abril de 1936 (Ficha
Descriptiva del Area Natural Protegida).

'$' Santuarios

"’Playa de Tierra Colorada (Municipio de Cuajinicuilapa) con 54 ha, el decreto fue
publicado el 29 de octubre de 1986 (SIMEC, Ficha General del Area Natural Protegida).

"’Playa Piedra de Tlacoyungue (Municipio Tecpan de Galeana) con 29 ha, el decreto fue
publicado el 29 de octubre de 1986 (SIMEC, Ficha General del Area Natural Protegida).

La zona donde se contempla llevar a cabo el proyecto no se ubica dentro de un area
natural protegida, razén por la cual no contraviene las disposiciones en la materia. En la
siguiente Figura se presentan las areas prioritarias cercanas a la zona estudiada.
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Figura 14. Areas naturales protegidas a en el estado de Guerreo, sin influencia para el
proyecto.
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El proyecto se ubica cercano a la Laguna de Tres Palos en el Area de Importancia para la
Conservacion de las Aves Lagunas Costeras de Guerrero, sin embargo, no se identifico la
presencia de avifauna que pudiera verse afectada por los trabajos de construccién, tal como
se observa en la siguiente figura.
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Figura 15. AICAS en el Estado.
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El proyecto se inserta en la Regién Hidrologica Prioritaria denominada, Rio Papagayo
Acapulco; tal como puede apreciarse en la siguiente figura.

Figura 16. Regiones Hidrolégicas Prioritarias, en el estado de Guerrero.
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Figura 17. Regiones Terrestres Prioritarias en el Estado de Guerrero.
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Grado de concordancia

El grado de concordancia es la afinidad del proyecto en relacién con el uso del suelo y los
recursos naturales respecto a su vocacion, sus usos actuales, los usos proyectados, y otros
criterios ambientales que se consideran en los instrumentos de planeacion; la tabla
siguiente explica en gran medida lo antes comentado:

Tabla 13. Grado de concordancia del proyecto

GRADO NUM. DESCRIPCION

CONCORDANCIA MAXIMO Es el plan o programa

Obra(s) o actividad(es) principal(es)

5
4
3 Proyecto(s) asociado(s)
2
1
0

Minima Proyecto(s) conexo(s)
nula Proyecto(s) de oportunidad
Sin relacién con el plan o programa de desarrollo
DISCORDANCIA -1 Proyecto(s) antagdnico(s)
Maximo -2 Plan o programa antagénico o excluyente

Con base en la revision de las lineas estrategias contempladas en los planes de desarrollo:
sectorial, nacional, estatal; es que se corrobora la compatibilidad entre estos, ya que,
coinciden en impulsar el desarrollo sustentable en los tres niveles, impulsando obras que lo
detonen, tales como la infraestructura carretera. Como medio de coadyuvancia para lograr
tales objetivos se promueve el proyecto con el cual se impulsaran otros tipos de servicios
gue beneficiaran a las comunidades inmiscuidas con el proyecto.
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Con respecto al uso de suelo contemplado en el plan estatal de desarrollo, podemos
establecer un alto grado de concordancia con la realizacion del presente proyecto, toda vez
que, al tratarse de proyectar un nuevo asentamiento, por lo cual se considera que no existe
impedimento alguno para la realizacion del proyecto objeto de estudio.

Utilizacion tradicional de los recursos naturales de la zona

La diversidad social, étnica y cultural de Guerrero complica la problematica del uso de sus
recursos naturales, ya que se manifiesta en dos grandes extremos econémicos: el de una
sociedad en extrema pobreza, que por necesidades de sobrevivencia destruye y deteriora
el medio ambiente y en el otro extremo, una sociedad consumista que dilapida recursos y
energia y contribuye a la rapida degradacion y destruccion de los ecosistemas.

En el Estado de Guerrero se presentan todos los tipos de vegetacion de las zonas
templadas, tropicales secas y costeras, se calcula que hay en la entidad mas de 6,000
especies de plantas superiores, que representan la quinta parte de la diversidad de éstas
en México, con relacién a la diversidad de especies de vertebrados es la entidad igualmente
importante. Con base en estas cifras, Guerrero es considerada la cuarta entidad mas
biodiversa de la Republica, s6lo detras de Chiapas, Oaxaca y Veracruz.

Sin embargo, los recursos naturales que tiene el Estado presentan un alto grado de
deterioro, tal situacién se manifiesta en la pérdida de la flora y fauna, la deforestacion, la
erosioén hidrica y edlica, el abatimiento de los mantos freaticos y la desaparicion de rios en
el estiaje, con la consecuente disminucion de la calidad de vida de los guerrerenses, los
estudios mas recientes sobre la problematica ambiental reportan datos preocupantes.

La enorme riqueza natural que se comenté se encuentra amenazada por la constante
destruccién de los ecosistemas, cambios en el uso del suelo, incendios y plagas forestales,
depredacion de especies de flora y fauna, aprovechamientos forestales mal manejados,
escaso 0 nulo manejo de residuos liquidos y sélidos (ya sean municipales o peligrosos),
son algunos de los factores que han llevado a la crisis ambiental de hoy en dia.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
(LGEEPA), Y SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL.

Las disposiciones de esta Ley, relativas a la preservacion, restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente, que son aplicables al proyecto, se refieren a dos
materias: la evaluacion del impacto ambiental y la regulacién de la flora y fauna silvestre.

La regulacion de la flora y fauna silvestres bajo proteccion ecolégica se regula a través de
la Ley General de Vida Silvestre, no obstante lo anterior el Articulo 79 de la LGEEPA sefiala
algunos criterios para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la misma. Este
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ordenamiento también establece la facultad de la SEMARNAT para expedir normas
oficiales mexicanas para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna
silvestre y otros recursos biolégicos.

Respecto de la Evaluacion del Impacto Ambiental, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), establece en su ARTICULO 28 que para desarrollar
el proyecto se debe obtener previamente la autorizacion de impacto ambiental por parte de
la autoridad federal, a través de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT).

Dicho articulo establece que, la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento,
quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

El Reglamento de la LGGEPA en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, es un
instrumento juridico complementario de la Ley mencionada; determina la regulacion y
tipificacion de las obras o actividades competencia de la federacién en materia de impacto
ambiental.

Establece en su Articulo 5° que, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental, sefalando especificamente en su inciso Q).

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros...

Vinculacion con el Proyecto: El Proyecto es un asociado a un ecosistema costero sin
presencia de vegetacion. En congruencia con la fraccién y articulo citado anteriormente, se
someterd al proceso de evaluacion en materia de impacto ambiental ante la SEMARNAT.
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LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE (LGDFS) Y SU
REGLAMENTO

La Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, reglamentaria del articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, tiene por objeto regular y fomentar
la conservacion, proteccion, restauracion, produccion, ordenacion, el cultivo, manejo y
aprovechamiento de los ecosistemas forestales del pais y sus recursos.

De conformidad con su Articulo 117, las autorizaciones de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales so6lo pueden otorgarse por excepcion, cuando es solicitada y se
demuestre con base en estudios técnicos justificativos que el nuevo uso del suelo no
comprometera la biodiversidad, ni ocasionara erosion del suelo, el deterioro de la calidad
del agua, ni la disminucion de su captacioén, al mismo tiempo que el uso propuesto sea a
largo plazo mas productivo.

También establece que las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su
caso, dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Debido a que el proyecto a ejecutar se sitla en parte en terrenos considerados urbanos, no
requiere se obtenga la autorizacion de la SEMARNAT para realizar el cambio de uso.

El Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, es un instrumento
juridico complementario de la LGDFS, contiene entro otros aspectos normativos, la guia
para la elaboracion del estudio técnico justificativo para cambio de uso de suelo.

Articulo 120. “Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, el interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el
cual contendra lo siguiente:”

“l. Nombre, denominacion o razon social y domicilio del solicitante;”

“Il. Lugar y fecha; “

“Ill. Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y”

“IV. Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.”

“Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia
simple de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de
propiedad, debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del
documento que acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo.
Tratdndose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia
certificada del acta de asamblea en la que conste el acuerdo de cambio del uso del suelo
en el terreno respectivo, asi como copia simple para su cotejo.”
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Articulo 121.-En este articulo se menciona el tipo de informacion que deberan tener los
estudios técnicos justificativos.

Vinculacion con el Proyecto: No aplica, dado que el predio carece de vegetacion.
LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los
Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, relativa a la
conservaciéon y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio
de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacion ejerce su jurisdiccion.

El proyecto que se pretende realizar prevé la afectacion, aunque en pequefa escala, de
ecosistemas en donde progresa la vida silvestre, incluso en donde transitan algunas
especies animales que estan dentro del régimen de proteccién, por lo que se debera
garantizar su proteccion y reubicacién, en su caso.

Como el objeto fundamental de la ley es la conservacién de la vida silvestre, sefiala en su
Articulo 5° que: “El objetivo de la politica nacional en materia de vida silvestre y su habitat,
es su conservacion mediante la proteccion y la exigencia de niveles Optimos de
aprovechamiento sustentable, de modo que simultineamente se logre mantener y
promover la restauracion de su diversidad e integridad, asi como incrementar el bienestar
de los habitantes del pais...”

Las actividades inherentes al proyecto pueden no afectara fauna de ningun tipo, asi como
tampoco se afectara nidos, o areas de reproduccion de fauna.

Vinculacion con el Proyecto: Con base a los estudios de campo realizados en el sitio del
proyecto y en el area de influencia (microcuenca y cuenca), se confirma que el proyecto no
compromete la biodiversidad, el predio carece de fauna o sitios de importancia para ella.

[11.4. NORMAS OFICIALES MEXICANAS QUE APLIQUEN PARA EL DESARROLLO DEL
PROYECTO

Respecto a la normatividad ambiental aplicable se tiene la siguiente vinculacion.

Normas Oficiales Mexicanas

El proyecto se sujetarda a las Normas Oficiales correspondientes, la forma en que se
satisfacen los requisitos de disefio para la proteccion del ambiente, estan insertas en la

descripcion de las obras y en su caso, en las medidas de prevencion, reduccion,
compensacion y rehabilitacion.
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Las Normas Oficiales Mexicanas en materia ambiental, emitidas por la SEMARNAT tienen
la finalidad de garantizar la sustentabilidad de las actividades economicas y del
aprovechamiento de los recursos naturales a través de cinco objetivos fundamentales:

I. Establecer los requisitos, especificaciones, condiciones, procedimientos, metas,

pardmetros y limites permisibles que deberan observarse en regiones, zonas, cuencas
0 ecosistemas, en aprovechamiento de recursos naturales, en el desarrollo de
actividades econémicas, en el uso y destino de bienes, en insumos y en procesos.

II. Considerar las condiciones necesarias para el bienestar de la poblaciéon y la
preservacion o restauracion de los recursos naturales y la proteccion al ambiente.

[ll. Estimular o inducir a los agentes econOmicos para reorientar sus procesos Yy
tecnologias a la proteccion del ambiente y al desarrollo sustentable.

IV. Otorgar certidumbre a largo plazo a la inversion e inducir a los agentes econémicos a
asumir los costos de la afectacion ambiental que ocasionen.

V. Fomentar actividades productivas en un marco de eficiencia y sustentabilidad.

Dado que estas normas de proteccion ambiental son de cumplimiento obligatorio, su
observancia ha sido considerada desde las etapas iniciales de planeacion del proyecto, ya
gue incluyen criterios relevantes que son aplicables desde la caracterizacion y seleccion de
sitio, disefio e ingenieria; hasta la construccion, operacién, monitoreo.

Las Normas Oficiales ambientales con que se relaciona de forma directa con el desarrollo
del Proyecto “Altamar Residencial”, se presentan a continuacion:

Tabla 14. Normas ambientales aplicables y su vinculacién con el proyecto

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

CAMPO DE APLICACION

NOM-041- SEMARNAT -2015

REFERENCIA
Que establece los limites maximos
permisibles de emision de gases

contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible".

Emisiones a la atmésfera que se generan
por la operacién de vehiculos al interior.

NOM-045- SEMARNAT -2006

Vehiculos en circulacion que usan diésel
como combustible.- limites  maximos
permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo
de medicion

Emisiones a la atmésfera que se generan
por la operacién de vehiculos al interior.

NOM-052-SEMARNAT-2005

Establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacién, clasificacion
y los listados de los residuos peligrosos.
Establece el procedimiento para identificar si
un residuo es peligroso, el cual incluye los
listados de los residuos peligrosos y las
caracteristicas que hacen que se consideren
como tales.

Los residuos generados en el Proyecto
seran caracterizados de conformidad con
esta norma, a fin de determinar la forma
mas Optima de manejo de acuerdo a la
naturaleza de cada uno de ellos, y en su
caso, proceder a depositarlos o
manejarlos a través de una empresa
especializada en su manejo.

Para el caso de los demas residuos que el
Proyecto pueda generar, se manejaran de
acuerdo a la normatividad federal, estatal
o local aplicable; buscando el reGso,
reaprovechamiento o reciclaje en la
medida de lo posible.

NOM-059- SEMARNAT -2010

Proteccion ambiental- Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres —
Categorias de riesgo y especificaciones para

No seregistraron especies bajo estatus de
proteccion
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NORMAS OFICIALES MEXICANAS

REFERENCIA

CAMPO DE APLICACION

su inclusion, exclusion o cambio — Lista de
especies en riesgo.

NOM-080- SEMARNAT -1994

Que establece los Iimites maximos
permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion y su método
de medicién.

Se aplica para determinar el nivel maximo
de decibeles permitidos a los vehiculos
que operen dentro de las actividades de
construccion.

Vinculacion con el Proyecto: Las normas oficinales mexicanas son instrumentos que
establecen parametros que evitan o minimizan los riesgos e impactos al medio ambiente,
el proyecto se vincula con las normas anteriores, como ya se citd, por la naturaleza de las
actividades que se desarrollaran durante su ejecucion.
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V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

La regionalizacion y delimitacion del Sistema Ambiental (SA), se toma en cuenta
abordando principalmente las caracteristicas fisicas de la zona del proyecto (hidrolégico,
climatolégico, geolégico, edafico, fisiogréafico), resaltando particularmente la importancia
biol6gica desde un punto floristico y faunistico. Este capitulo incluye una descripcién de la
superficie del terreno donde se desarrollara el proyecto y areas colindantes, identificado
como area de estudio.

Para la delimitacion del SA se ha basado en la subdivision de Cuencas y Subcuencas
Hidrologicas de la Republica Mexicana.

El empleo de las areas delimitadas por la -Subcuenca hidrol6gica-, ademas del apoyo de
las -Unidades de escurrimiento superficial de la precipitacion media anual, engloban
elementos y procesos ecoldgicos, que permiten definir la problematica y destino ambiental
que conlleva el proyecto.

La delimitacion del SA considero variables principalmente de aspectos Hidrolégicos —
Topogréficos, pero sin dejar de tomar en cuenta aquellas variables ambientales, sociales y
econdmicas de la region, las cuales interactuara el proyecto.

Argumentos y criterios utilizados para su delimitacion

Considerando que la regién en que se localiza la superficie de terreno seleccionada para la
ejecucion del proyecto es predominantemente cdlida, con eventos de precipitacion
estacional, influida por procesos costeros, remanencias de vegetacion de selva baja
caducifolia, se analiz6 a detalle la zona y se plantearon los siguientes criterios de
delimitacion:

EE Hidroldgicos: Presencia de corrientes de agua permanente e intermitentes (rios y
arroyos), cuerpos de agua, elementos que se integran y caracterizan especialmente en
la Region Hidrologica Rio Atoyac y otros, a la Subcuenca Laguna de Tres Palos

69 |



RESIDENCIAL .
Manifestacion de Impacto Ambiental.

Altomar IBM////

Figura 18. Subcuenca Laguna de Tres Palos.

Altamar

RESIDENCIAL

0 25 5km
[ S

LEYENDA

[ ALTAMAR
[ SUBCUENCA LAGUNA DE TRES PALOS

-$- Infraestructura y Centros de poblacion: Como ya se menciond, el area del
proyecto se ubica dentro del municipio de Acapulco, los poblados mas cercanos son,
Fraccionamiento Marina Diamante, Vicente Guerrero 2000, entre otros, se consideran
como una variable importante para el SA debido a su potencial como &reas de reserva
para el desarrollo urbano, tal como se establece en el Plan Director Urbano de la Zona
Metropolitana de Acapulco de Juéarez.

'$' Vegetacion y uso de suelo: Con base a las actividades que se desarrollan en la
zona, entre las que destaca la operacion de complejos habitacionales y comerciales,
servicios, y algunos remanentes de la selva baja caducifolia, areas agricolas la
tendencia actual del uso del suelo es convertirlo a urbano, en lo que corresponde al SA
la vegetacion actual esta integrada por remanentes de selva baja caducifolia asociada
a vegetacién secundaria y plantaciones de palma de coco y algunos otros fruticolas.

'$' Limites Administrativos: Considerando que el proyecto en cuestién se ubica en la
regién hidrolégica administrativa nimero IV (Balsas), y de acuerdo con la clasificacion
realizada por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, (INEGI) estan incluidos
en la Region Hidrologica No. 19, Costa Grande de Guerrero, Subcuenca Laguna de
Tres Palos, se consideré el SA para describir los aspectos naturales.
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Figura 19. Microcuenca en la que se inserta el proyecto.

Altomor

RESIDENCIAL
0 25 5km
| E—

LEYENDA

[J ALTAMAR
[ Microcuenca Tres Palos

IV.1.1. Ubicacién del sitio de acuerdo con la clasificaciéon de cuenca, subcuenca

De acuerdo con los trabajos realizados por la CONAGUA, INEGI y el INE, se han
identificado 1,471 cuencas hidrogréaficas, agrupadas en 722 cuencas hidrologicas,
organizadas en 37 regiones hidrolégicas, que a su vez se agrupan en 13 Regiones
Hidrolégico-Administrativas.
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Figura 20. Regiones Hidrolégico-Administrativas (RHA).
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Fuente: Atlas Digital del Agua México 2012, Sistema Nacional de Informacién del Agua,
en linea.

De acuerdo a la figura anterior, el Estado de Guerrero esta integrado a dos Regiones
Hidrolégicas Administrativas: |IV_Balsas y V Pacifico Sur, siendo la segunda donde se
ubica el area del proyecto.
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Figura 21. Regién Hidroldgica en la que se inserta el proyecto.
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La zona de estudio se encuentra dentro de la regiéon RH 19 Costa Grande la cual se sitla
en la cuenca del Rio Atoyac y otros; en la Subcuenca L de Tres Palos. La subcuenca L. de
Tres Palos, es una red exorreica, que drena principalmente al mar (Océano Pacifico) a
través de una boca barra, cuenta con un perimetro de 94.89 km, y area de 275.36 km?,
(SIATL) El coeficiente de escurrimiento es de 0 a 0.5%.

El estado de conservacion que guarda esta cuenca es relativamente bien conservada
(cuenca alta), la Ciudad de Chilpancingo se encuentra en la cuenca alta, sin embargo, el
crecimiento urbano puede generar problemas hacia la cuenca baja (CONABIO).

Dentro de la region hidrolégica Costa Grande existen corrientes de agua de tipo perenne y
corrientes de agua intermitente. En esta region hidroldgica existe la subcuenca Laguna de
Tres Palos.

73|



Altomar IBM////

RESIDENCIAL .
Manifestacion de Impacto Ambiental.

Figura 22.En el sitio del proyecto no hay rios que puedan verse afectados.
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Considerando la importancia que reviste el recurso hidrico dentro de la zona del proyecto,
y de acuerdo con el Instituto Nacional de Estadisticas y Geografia (INEGI), el proyecto se
ubica en la microcuenca RH19-075-12-002.
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De acuerdo con el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto
Ambiental (SIGEIA), la microcuenca RH19-075-12-002, recibe el nombre de microcuenca
Tres Palos, y posee una superficie de 29,556.306 Ha, en ella se ubican colonias como Plan
de los Amates, Barra Vieja y Alfredo V. Bonfil, entre otras.

IV.1.2. Comunidades cercanas al proyecto y vias de comunicacion (carreteras y
caminos)

El proyecto denominado “Altamar Residencial”, se encuentra dentro de la Ciudad de
Acapulco, y se localiza en una zona de facil acceso, los poblados mas cercanos son, Fracc.
Marina Diamante, Col. Vicente Guerrero 2000, Col. V. Bonfil, entre otros.

El acceso al area del proyecto es por la Carretera Federal No. 95, México-Acapulco, hasta
llegar a la ciudad de Acapulco, en la caseta de la Venta, se localiza la desviacion por
autopista para llegar al Bulevar de las Naciones, el cual con direccion hacia el este, se
continua el Boulevard rumbo al aeropuerto y Frente al Mundo Imperial se localiza el retorno
para acezar a la Calle Bora Bora en la cual se localiza el area del proyecto.
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IV.1.3. Ecosistemas

La vegetacion caracteristica de la region es la selva baja caducifolia aunque en la actualidad
puede considerarse como relicto ya que ha sido severamente fragmentada. En Punta
Diamante, alrededor de Puerto Marqués y cerca del poblado La Estacién; cercanos a La
Laguna de Tres Palos existen manchones de selva baja caducifolia (Miranda y Hernandez
X, 1963) o bosque tropical caducifolio (Rzedowski, 1966) sin perturbaciones, el resto de la
zona presenta selva baja caducifolia con vegetacién secundaria. Existen manchones de
pastizal cultivado cercanos al poblado de Puerto Marqués y alrededor de La Laguna de Tres
Palos.

Entre La Laguna de Tres Palos y el Océano Pacifico sobre la linea de costa existe
vegetacion de halofila. Sin embargo, alrededor de La Laguna de Tres Palos sobre los
poblados de La Sabana, Tres Palos, San Pedro de las Playas, Copacabana, La Zanja y
especificamente en el predio donde se pretende desarrollar el proyecto turistico de esta
Manifestacion de Impacto Ambiental, se encuentra una porcion de matorrales y otra
desprovista de vegetacion. Con base al Datos vectoriales de uso de suelo y vegetacion
Serie V, (INEGI), en la zona que corresponde a agricola-pecuaria-forestal y a
asentamientos humanos, tal como puede apreciarse en la siguiente figura.

Figura 24. Uso de suelo y vegetacién en la microcuenca.
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El predio corresponde a uso de suelo de asentamientos humanos.
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IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

IV.2.1 Aspectos abioticos

En la ciudad de Acapulco se localizan 13 estaciones climatolédgicas de las cuales solo una

se ubica dentro de la Microcuenca es la de Acapulco (12142).

Tabla 15. Estaciones climatoldgicas cercanas al rea del proyecto.

ID ESTACION
CLIMATOLOGICA

NOMBRE DE LA ESTACION
CLIMATOLOGICA

CUENCA

12050

La Parota, Acapulco (CFE)

Rio Atoyac y Otros

12053

Las Mesas, San Marcos

Rio Atoyac y Otros

12071

San Marcos, San Marcos

Rio Atoyac y Otros

12142

Acapulco, Acapulco

Rio Atoyac y Otros

12172

Kilémetro 21, Acapulco

Rio Atoyac y Otros

12188

Nexpa, San Marcos

Rio Atoyac y Otros

12189

Palma Zola, Acapulco

Rio Atoyac y Otros

12190

Palma Zola, Acapulco

Rio Atoyac y Otros

12197

La Laja, Acapulco

Rio Atoyac y Otros

12201

Costa Azul, Acapulco

Rio Atoyac y Otros

12202

La Garita Acapulco

Rio Atoyac y Otros

12203

Hogar Moderno, Acapulco

Rio Atoyac y Otros

12232

Tecomate, San Marcos

Rio Atoyac y Otros

Figura 25. Estaciones climéticas en la microcuenca.
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El clima representativo en el SA, corresponde al Calido subhimedo con lluvias en verano,
de menor humedad, en una transicion de dos variantes de humedad, esto de acuerdo con
las caracteristicas topogréaficas, tal como se muestra en la Tabla 2, asimismo, se detalla el
tipo y subtipo de clima representativo en el SA (GARCIA, 1981), esta variacion de humedad
obedece a factores como el relieve principalmente.

Tabla 16. Tipos de Clima

% DE LA
SISTEMA TIPO O SUBTIPO DE CLIMA SIMBOLO SUPERFICIE
MUNICIPAL
Cahdo subhimedo con lluvias en verano, de humedad Aw1) 60.96
media.
SA Calid bhimed lluvi d
alido subhimedo con lluvias en verano, de menor
humedad. AWwO0) 26.51
Fuente: INEGI, 2008.

Las caracteristicas del clima Calido subhimedo son su temperatura anual entre 22.8 y 25.8
°C. El registro de precipitacion pluvial promedio es de un rango entre 660 — 1,809 mm
anuales, de estos datos se desprenden los subtipos por humedad. La mayor precipitacion
se concentra en el lapso de junio a septiembre, y entre julio y agosto, disminuye por la
presencia de la canicula, aumentando nuevamente a finales de agosto. De acuerdo al
cuaderno estadistico del municipio de Acapulco, en la zona del proyecto el tipo de clima es
el A(w0), que corresponde al Calido subhimedo con lluvias en verano, de menor humedad.

78 |




RESIDENCIAL .
Manifestacion de Impacto Ambiental.

Altomar IBM////

Figura 26. Clima en la microcuenca corresponde a Aw0
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La temperatura media anual que se registra en el SA, en un promedio de mas de 30 afios
(1973-2006), es de 27.9°C, con una temperatura del afio més frio de 27.0°C, finalmente la
temperatura del afio més caluroso corresponde a 29.0°C.

Promedio: diaria, mensual, anual

El promedio de la temperatura diaria depende de la temporada, pero no existe una variacion
considerable, teniendo una temperatura media mensual en la regién de 27.9°C, con
pequefios incrementos en el lapso de meses de mayo a octubre, y desciende en la
temporada invernal, que corresponde a los meses de diciembre a febrero.

Temperaturas extremas: maximas y minimas mensuales.
Se reporta que la temperatura extrema mensual del afio mas frio correspondiente a un

promedio de 21.1°C en el mes de enero, mientras que la temperatura extrema maxima
mensual del afio mas caluroso se registré con 30.2°C en el mes de julio (INEGI, 2008).
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Figura 27. Temperatura uniforme en la microcuenca.
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Humedad relativa

El porcentaje de humedad relativa media anual presente durante el maximo gradiente de
temperatura (14:00 pm) en el Municipio en referencia, se conserva en 65% de humedad
atmosférica, debido a la constante de la temperatura y a la influencia de los vientos que
vienen cargados de humedad del mar procedentes del Océano Pacifico (UNAM, 1989).

Precipitacion

Para el caso de la precipitacion pluvial anual, el promedio en los ultimos afios es de 1,314
mm. El periodo de maxima precipitacion coincide con los meses de alta temperatura, es
decir de julio a octubre, decreciendo considerablemente el resto del afio, hasta ser
practicamente nula en los meses de noviembre a abril. Existen 60 dias de lluvia al afio y se
cuenta con una humedad relativa media anual de 67%. El area de estudio se encuentra
préxima a una regién considerada de alta precipitacion (Costa Grande Guerrero). La
precipitacion que se registra en el SA, en una interpretacion de méas de 30 afios de datos
climaticos, referentes a los indicadores de precipitacion (1973-2006).

Frecuencia, distribucién

El promedio de la precipitacion total mensual corresponde a 274.10 mm, presentandose la
temporada de lluvias en el lapso correspondiente a los meses de junio—septiembre, con una
maxima del mes mas lluvioso de 603.5 mm, en tanto que el promedio total del lapso de
enero —abril, que corresponde al periodo seco no se presento precipitacion alguna.
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Por otra parte, la precipitacion total anual que se identifica en el SA, corresponde a un rango
de entre 700 - 1,100 mm (INEGI, 2008).

Las condiciones de precipitacion son fundamentales para explicar el funcionamiento
hidrologico de la region que comprende la Subcuenca del L. de Tres Palos. Tal como se

observa en la siguiente figura, la precipitacion es uniforme en la microcuenca.

Figura 28. Precipitacion en la microcuenca.
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Periodo de sequia

Con forme a los datos recopilados por el lapso de tiempo antes determinado, se muestra
gue el periodo de sequia en el SA corresponde a los meses de enero y abril.

Variaciones del régimen pluvial

Estas variaciones se dan por diversas causas climaticas, del tiempo atmosférico, incidencia
de fendmenos meteorologicos en la region.

A lo largo de un afio existe una variacion del régimen dada por las estaciones, existe una
precipitacién mayor en la estacién de verano, pues en esta convergen fenémenos y factores
los cuales provocan las lluvias.
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Pero no todos los afios precipita igual, esto es que por ligeras variaciones de los fenbmenos
y factores hacen que las caracteristicas de la lluvia cambien, y se generen ligeras
precipitaciones o las llamadas lluvias extraordinarias.

Precipitacién anual
La precipitacion pluvial anual es de 1,315.50 mm, la precipitacion anual acumulada del afio
mas seco es de 631.2 mm, finalmente la precipitacion maxima del afio mas lluvioso se

identifica con un valor de 1,995.90 mm. Tal como se muestra en la siguiente tabla.

Tabla 17. Precipitacién total anual.

. PRECIPITACION PRECIPITACION
ESTACION PERIODO PRF‘,EFE(')P,\;TEAD%ON DEL ARIO MAS DEL ARO MAS
SECO LLUVIOSO
Acapulco 1973-2006 1,315.5 631.2 1,995.9

Fuente: INEGI, 2008

Precipitacion promedio mensual
Tomando en consideracion el analisis de los datos, se muestra que en el lapso de junio a
octubre es en donde se registra el mayor indice de precipitacion, y en el lapso de diciembre

a abril es donde se registra el menor indice de precipitacion.

A continuacion, en la tabla siguiente se presentan los promedios de la precipitacién total
mensual para el SA.

Tabla 18. Precipitacién total mensual

ESTACION MESES Y ESTACIONES ANUALES
Y PRIMAVERA VERANO OTONO INVIERNO PERIODO
CONCEPTO | M A M J J A S 0 N D E F
Acapulco 0.0 | 0.0 | 44.8 | 603.5 | 2956 | 391.0 | 439.0 | 213.9 0.0 0.0 0.0 0.0 2006
Promedio 25 | 3.6 | 27.2 | 2705 | 243.2 | 2725 | 310.2 | 134.3 | 20.1 | 12.1 | 159 | 3.4 1973-2006
Afio mas 0.0 | 0.0 | 309 | 138.7 | 127.8 | 1195 95.3 | 1145 0.0 45 0.0 0.0 1994
Seco
Afio mas 0.0 | 0.0 | 559 | 409.5 | 362.2 | 567.8 | 347.5 | 240.2 5.3 7.5 0.0 0.0 1996
lluvioso

Fuente: INEGI, 2008.

Lluvia méxima en 24 horas (lluvias torrenciales)

Se identifica para el SA, una precipitacion maxima en 24 horas (Lluvias torrenciales), de
aproximadamente de 200 a 400 mm, estas lluvias se originan por la incidencia de
fendmenos meteoroldgicos, como son las tormentas tropicales, o huracanes que se
presentan y tienen incidencia en la region.
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Presiéon atmosférica

La presion del aire o sea el peso de la columna de aire que descansa sobre una superficie
dada con una altura igual al espesor de la atmosfera, en este caso la presion atmosférica
se medira en milimetros.

Presion atmosférica media anual

Para la superficie que integra el SAR se tiene una presion atmosférica media anual de 758.4
mm (SRH, 1976).

Nubosidad e insolacién

La nubosidad es un fendbmeno netamente meteoroldgico y sumamente variable, que se
mide en decimas o en octavos de cielo cubierto por nubes. Su correlacion con la duracion
de la insolacién no es muy estrecha en vista de que en un observatorio meteorolégico no
solamente se considera como nublado el dia en que no se ve el sol, sino que se clasifica
en la proporcién que las nubes cubren espacios de la cubierta celeste.

Como ocurre en la mayor parte de los fendmenos terrestres, los atmosféricos se realizan
gracias a la trasformacion de la energia que reciben del sol.

Se llama duracion de la insolacién en determinado punto de la superficie terrestre, al
namero de horas de sol brillante observadas en el mismo punto, la duracién de la insolacion
en un lugar y fecha determinada y en ausencia de nubes, es igual a la duracion del dia en
la misma fecha.

Promedios anuales de nubosidad e insolaciéon

El promedio anual en relacién del numero de dias nublados al afio es de 94.4 dias. La
relacion de insolacion anual es de 2400 horas.

Meses con valores maximos y minimos de nubosidad e insolacién

Los meses con valores maximos de nubosidad es el lapso del mes de junio a octubre,
representativos de la época de lluvias, y los valores minimos de nubosidad es el lapso del
mes de diciembre a abril. Tal como se muestra en la siguiente tabla.

Tabla 19. Nimero de dias nublados por mes
MESES Y ESTACIONES ANUALES
PRIMAVERA VERANO OTORNO INVIERNO
M A M J J A S 0 N D E F
Dias nublados 22 [37 |34 70 [73 |69 70 [61 |34 36 |33 |19

Fuente: Secretaria de Recursos Hidraulicos, 1976
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Los meses con valores maximos de insolacién es el lapso del mes de enero a abril, donde
se refleja que a menor nubosidad hay mayor insolacién y los valores minimos de insolacion
es el lapso del mes de junio a septiembre. Tal como se muestra en la siguiente tabla.

Tabla 20. Insolacién media anual en horas por mes
MESES Y ESTACIONES ANUALES

PRIMAVERA VERANO OTONO INVIERNO
M A M J J A S (0] N D E F
Horas 220 | 220 200 160 | 160 160 160 | 180 200 200 | 220 220
de sol.

Fuente: Secretaria de Recursos Hidraulicos, 1976

Velocidad y direccién del viento

La trayectoria regional dominante de los vientos tiene direccién Suroeste durante todo el
afo, con una frecuencia de 45%. También existen vientos cuyo recorrido es hacia el Sureste
y su frecuencia anual es de 38%. Por ultimo se encuentran los vientos del Noreste con una
frecuencia del 10% y los del Sur con 7% (CNA, 2008). Lo anterior indica que, el flujo
superficial de vientos que se presenta con mayor frecuencia e intensidad diariamente, es el
que se dirige desde el mar hacia tierra, por tanto las partes bajas son mas himedas y tienen
mejor ventilacion.

Los vientos del Suroeste al penetrar a tierra y chocar con el relieve se elevan y enfrian, por
venir cargados de humedad que absorbieron al pasar sobre el mar y, posteriormente, la
precipitan en las laderas.

Los vientos dominantes nocturnos se mueven del Noroeste al Sureste, durante el dia esta
circulacion se invierte, en la madrugada y parte de la mafiana la circulaciéon es de la Sierra
hacia las partes bajas y el mar (CNA, 2008).

Velocidad del viento = 4 m/s = 8.94 millas/h = 14.40 Km/h. Se considera el valor de la
dinamica del viento regional registrado en Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero, por
la CNA-Servicio Meteorolégico Nacional 2008, de acuerdo con la Escala de Beaufort.

Altura de la capa de mezclado de aire

No se cuenta con informacion disponible en la zona de estudio para definir el parametro.
Calidad del aire

De acuerdo al estudio de Jerarquizacion de la Problemética Ambiental en el Municipio de
Acapulco de Juarez, Guerrero (GONZALEZ et.al, 2004), en la zona metropolitana de la
Ciudad de Acapulco, existen diversas actividades generadoras de contaminacioén, mismas

gue presentan impactos negativos significativos en el ambiente. Los giros industriales
principales corresponden a molino de granos, desmontado de algodon, manufactura de
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pinturas, manufactura de cemento, plantas generadoras de electricidad, hornos
comerciales y domésticos, refresqueras y envasadoras de jugos y lacteos en general,
manufactura de madera terciada y tablones, jabones de hervor en caldera y gas de petréleo
licuado.

En la tabla 21 se observa que el transporte vehicular representa la mayor fuente de
emisiones contaminantes para los parametros analizados por la técnica Evaluacion Réapida
de Fuentes de Contaminacion Ambiental (E.R.F.C.A.), siendo mucho mayores las
cantidades de toneladas anuales emitidas para cada uno de ellos. Los resultados obtenidos
mediante los calculos procedentes de las tablas de la técnica E.R.F.C.A. se basan en el
total del consumo de gasolinas (magna, Premium) y diésel en el afio en el Municipio de
Acapulco. Las emisiones resultantes se observan en la Tabla ya antes mencionada.

Los parametros de contaminacién para estas emisiones son los mismos que para todas las
tablas de emisiones al aire. El total de emisiones al aire, el mayor porcentaje emitido
corresponde a CO con un 42.15%, HC con un 37.93%, NOx con 17.39%, PST con 1.9% y
SOz con 0.63%.

Tabla 21. Emisiones al aire procedentes de combustién mavil

TIPO DE VEHICULO (Toi?aTﬁo) SO, (Ton/afio) | NOx(Ton/afio) HC (Ton/afio) CO (Ton/afio)
Promedio  global para 96,116 32,039 881,068 1,922,330 2,135,922
transporte  carretero  de
vehiculos
Otros aviones de recorrido 0.246 0.369 1.722 9.225 10.578
largo
Aviones comerciales 1.6269 1.0846 8.6768 8.1345 22.7766
TOTAL 96,117.87 32,040.45 881,078.40 1,922,347.36 2,135,955.35

(1.9%) (0.63%) (17.39%) (37.93%) (42.15%)

Fuente: GONZALEZ et.al, 2004.

En cuanto a las fuentes de combustion estacionaria (gasolineras, por ejemplo), los
resultados obtenidos en la investigacion nos indican que los SO, tienen un 57.55% del total,
NOx 38.71%, PST 3.12%, HC 0.44% y CO con 0.18% del total de contaminantes emitidos
por parametro. Como se muestra en la tabla 8. De acuerdo a los resultados obtenidos por
fuentes emisoras, el aceite combustible utilizado en produccién de electricidad representa
la mayor generacion de contaminacion de NOx y SO»

Tabla 22. Emision al aire proveniente de combustion estacionaria

TIPO DE FUENTE PST SO2 NOX HC CcO
Aceite combustible 233.45 4467.1 2962 29.18
Carbén bituminoso 0.039 0.114 56.25 0.0003

Gas de petréleo licuado 0.0428 0.002 0.292 0.007 14.6
Gas natural 2.61 149.4 27 0.432
Gas de petroleo licuado 13.99 0.608 60.83 5.718

TOTAL 250.1318 4617.224 3106.372 35.3373 14.6

(3.12%) (57.55%) (38.71%) (0.44%) (0.18%)

Fuente: GONZALEZ et.al, 2004
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En la investigacion se ha determinado que la mayor fuente de emision de SO, corresponde
a la produccién de energia (aceite combustible quemado), en lo que respecta a emisiones
por fuentes estacionarias, casi el 80% de las emisiones de di6xido de azufre provienen de
la combustion de energéticos fosiles y que de estos el 85% corresponde a la produccién de
energia eléctrica.

La tabla 9 presenta los resultados obtenidos de generacion de contaminantes de acuerdo
a los parametros establecidos, obteniéndose que sélo los PST y CO son generados en un
98.5% y 1.5% respectivamente de acuerdo al tipo de industrias que funcionan en el
Municipio.

Tabla 23. Emisiones al aire provenientes de fuentes industriales

IEB%%:TE@SSY (Toi?;ﬁo) SO, (Ton/afo) NOx (Ton/afo) HC (Ton/afio) CO (Ton/afio)

Molino de granos 0.0528
Desmontado de algodén 20.16
Manufactura de pinturas 164.2792 246.4188
Manufactura de cemento, 16,320
cal y yeso (i) con
multiciclones

TOTAL 16504.5 246.42

(98.5%) (1.5%)

Fuente: GONZALEZ et.al, 2004.

De acuerdo a la informacién antes presentada, se determina que la operacion del proyecto,
no sera una potencial fuente de SO,, NOx, PST, HC y CO; no obstante, es importante
sefalar que el proyecto contara con sistemas de contencién de gases y vapores, emitidos
por el manejo de combustibles.

Estabilidad Atmosférica de Pasquill

Este concepto no se desarrollard pues se utiliza solo para proyectos industriales a
continuacion se da la justificacion.

La estabilidad atmosférica es el andlisis de la estimacién de las consecuencias de las
emisiones accidentales a la atmdésfera de contaminantes procedentes de actividades
industriales, uno de los aspectos clave a considerar es su dispersion en el medio ambiente.
Se utiliza un modelo gaussiano de dispersion de contaminantes y se analiza la difusion
atmosférica de éstos. Asi podremos conocer la concentracion de los contaminantes en
funcion de la localizacion de un punto respecto a la fuente, del tiempo variable, condiciones
meteoroldgicas, topografia del terreno, etc. La mayoria de los incidentes por escape
empiezan con una descarga de un producto peligroso desde su continente normal. Estos
incidentes se pueden originar por orificios o roturas de recipientes de proceso, por juntas
de union en bridas, o por valvulas y venteos de emergencia, por destacar las causas mas
frecuentes.
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Lo que representa que el proyecto a evaluar no necesita este modelo, pues los
contaminantes arrojados al ambiente seran minimos y provenientes de objetos cotidianos
como son estufas, automoviles entre otros.

Frecuencia anual
No se abordard como se explicé en el inciso anterior.
Frecuencia de nevadas

Debido a su ubicacién geogréfica, el SA, el fenbmeno de nevadas no esta presente en la
region, pues este fendbmeno es representativo de altitudes mayores a 2,500 msnm, asi
como de climas templados o semi frios (UNAM, 1989).

Frecuencias de heladas

Al igual que el punto anterior, no se desarrolla este fenébmeno meteoroldgico debido a las
caracteristicas climaticas de la region.

Frecuencia de granizadas

En lo que respecta a este rubro, se tiene que en el SA el desarrollo de este fendmeno es
esporadico a nulo preferentemente (UNAM, 1989).

Frecuencia de huracanes

Los ciclones tropicales, identificados como huracanes, tifones, entre otros, son las
tormentas mas violentas en diversas partes del mundo. Los aspectos destructivos de los
ciclones tropicales, que marcan su intensidad, se deben principalmente a cuatro aspectos:
viento, oleaje, marea de tormenta y lluvia (CENAPRED, 2009).

La influencia de los ciclones tropicales produce enormes cantidades de humedad, por lo
que se generan fuertes lluvias en lapsos cortos de tiempo. Las intensidades de la lluvia son
aun mayores cuando los ciclones enfrentan barreras montafiosas, con intensidades
maximas de precipitacion de 100-200 mm/h (INEGI, 2008).

Los huracanes que afectan directa o indirectamente al pais, tienen cuatro zonas matrices o
de origen; en ellas aparecen con distinto grado de intensidad, la cual va creciendo a medida
gue progresa la temporada (desde la ultima quincena de mayo hasta la primera quincena
de octubre) con la caracteristica de que los meteoros finales son potentes, ya que no
retornan por las fases iniciales de los primeros, pasan de sistemas lluviosos a depresivos,
luego a tormentas tropicales y finalmente a huracanes, pudiendo algunos transcurrir en la
primera fase sin modificacion.
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Por su ubicacion geografica en Guerrero es comun la presencia de fendomenos
meteoroldgicos tales como tormentas tropicales y huracanes, los cuales se desarrollan
sobre todo entre los meses de junio-octubre. La mayoria de estos fenbmenos se forman en
la region ciclogénica del Golfo de Tehuantepec. Sin embargo, en la zona de estudio no se
ha presentado de forma directa un fendmeno meteorolégico de tipo huracan, es importante
el mencionar que, debido a su cercania a la zona costera del estado, cuando llega a
presentarse un fendmeno climatolégico se altera la dinamica climatoldgica de Chilpancingo,
pues influyen en una mayor incidencia de lluvia. Normalmente, los efectos de estos eventos
resultan benéficos para las actividades agropecuarias de la region y necesarias para la
recarga de los acuiferos; no obstante, también se ha tenido la presencia de fenémenos que
han afectado seriamente a grandes centros urbanos como la Ciudad de Acapulco.

Los huracanes que afectan directa o indirectamente al pais, tienen cuatro zonas matrices o
de origen; en ellas aparecen con distinto grado de intensidad, la cual va creciendo a medida
que progresa la temporada (desde la dltima quincena de mayo hasta la primera quincena
de octubre) con la caracteristica de que los meteoros finales son potentes, ya que no
retornan por las fases iniciales de los primeros, pasan de sistemas lluviosos a depresivos,
luego a tormentas tropicales y finalmente a huracanes, pudiendo algunos transcurrir en la
primera fase sin modificacion.

Sin embargo, los huracanes no afectan de manera directa a la ciudad de Chilpancingo,
aunque pueden llegar a acarrear un mayor volumen de precipitacion pluvial.

-ﬂ} Temporada de Ciclones 2018

De acuerdo con el Servicio Meteorol6gico Nacional (SMN), el prondstico de ciclones
tropicales para el periodo 2018 se sefiala en la siguiente figura.
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Figura 29. Temporada 2018 de ciclones tropicales.
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-ﬂ} Geologiay Geomorfologia
Geologia histoérica del lugar de interés

La geologia del Estado de Guerrero no es simple, ya que la entidad se encuentra dividida
en diferentes terrenos, con estratigrafias variadas, pertenecientes a cuencas de
depositacion, unidades corticales y oceanicas de gran tamafio, litologia, deformacion y de
edad variables.

Asimismo, como el estado se encuentra situado en el borde sudoccidental de la Placa
Norteamericana, donde en la region de la fosa de Acapulco, se sumergen placas oceanicas,
se han formado durante su historia geolégica depdsitos relacionados con arcos insulares y
mares marginales, dando origen a varios tipos de depésitos volcanosedimentarios,
sedimentos marinos y continentales (Terrenos: Guerrero, Mixteco y Xolapa).

Este terreno representa la raiz de un arco magmatico del Mesozoico medio al Terciario
inferior, caracterizado por orto y paragneis y migmatitas en conjunto con plutones
sintectdnicos y postectdnicos, consistiendo en rocas con un alto grado de metamorfismo.
Los contactos del terreno Xolapa con los terrenos Guerrero y Mixteco estan caracterizados
por milonitas con una asociacion de fallas normales, producto de reactivacion de otras
estructuras (COREMI, 1999).
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Fisiograficamente forma parte de la Provincia de la Sierra Madre del Sur, la porcién sur (que
es donde se localiza el proyecto) corresponde a la Planicie Costera del Pacifico. Las
depresiones minimas se encuentran a lo largo de la costa y se denominan Lomerios de la
Vertiente del Pacifico y Planicie Litoral (INEGI, 1985).

Grandes unidades geoldgicas (provincias fisiograficas)

El area pertenece a la subprovincia de Cordillera costera del Sur, de la Provincia Sierra
Madre del Sur, tal como se muestra en la siguiente figura.

Figura 30. Subprovincia fisiografica en la que se inserta la microcuenca y el proyecto.
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Descripcién litolégica del area
Unidades Geoldgicas

En el SA, las rocas que subyacen a los suelos son la mayoria de la Era Mesozoica y
Cenozoica, con las siguientes caracteristicas:

Los gneises son los mas abundantes en el area estudiada y constan de rocas con bandas
obscuras y blancas, compactas, foliadas en partes muy fracturadas, con presencia de
oxidos de fierro debido al intemperismo, megascopicamente se observa la presencia de
cuarzo, micas y feldespatos. Petrograficamente presenta como minerales primarios, mica,
cuarzo, feldespatos y como componentes secundarios hematita y montmorillonita.
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Depositos cuaternarios

Litoral (QIli): Unidad localizada en las playas que limitan el &rea continental. El tamafio de
grano varia de grueso a fino.

Su color oscila entre amarillo a gris claro, dependiendo de la fuente de aportacion de
materiales, es comun encontrar restos de materia organica y conchas. Estas unidades se

encuentran sobreyaciendo a los intrusivos y gneises del Complejo Xolapa.

Figura 31. Rocas, mineral geolégico en la microcuenca.
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Tabla 24. Caracteristicas Geologicas del SA

Era Periodo Roca o suelo Unidad Litologica
Clave Nombre Clave Nombre Clave Nombre
C Cenozoica Q Cuaternario Suelo al aluvial
li litoral
M Mesozoica K Cretéacico Ignea intrusiva gr-gd granito-granodiorita
gr granito
J Jurasico Metamorfica gn Gneis

Fuente: INEGI 2008
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Fue descrito como Complejo Xolapa (De Cerna Z.1965) como una secuencia potente de
rocas metasedimentarias con intensidad de metamorfismo variado, localizada entre El
Ocaotito y Acapulco, Gro., teniendo como seccion tipo La Barranca Xolapa.

El Terreno Xolapa tiene de 70 a 100 Km de ancho y se extiende a lo largo de la Costa del
Pacifico desde Papanoa, Gro; hasta Astata, Oax. Con una longitud de 600 Km. El Complejo
Xolapa expuesto en la carta consiste de gneis (ortogneis y paragneises), migmatitas,
pegmatitas, cuarcitas, esquistos.

Cuaternario (litoral) - Q (li)

Descripcién: Se considera como la superficie de acumulacién de arena transportada por
el viento que se presentan a la orilla del mar o a nivel continental y en menor proporcién por
acarreos y depositacion hidrologica, caracteristicas que se presentan en el predio en
evaluacion.

Litologia y distribucién: Los sedimentos que se presentan en los litorales son
generalmente el resultado de las arenas que los rios llevan al mar, retrabajados por el oleaje
y que éste arroja a la playa, materiales que generalmente son llamados como dunas.
Asimismo, son caracteristicas del litoral la combinacion de rasgos ambientales terrestres,
marinos y lacustres.

Edad: Se contempla que la datacién de esta unidad corresponde a la Era Cenozoica,
Periodo Cuaternario.

Importancia econémicay ambiental: Se considera que en dicha &rea, correspondiente a
una porcion de la Llanura con lagunas costeras, en donde se efectian actualmente los
siguientes aprovechamientos del terreno: desarrollos habitacionales de interés social,
comercio, servicios, agricola de temporal, cultivos de palma de coco, vegetacién de duna
costera, actividad acuicola y vegetacion secundaria.

Por otra parte, la presencia de areas con plantaciones de palma de coco, dan un paisaje de
relevancia en beneficio para la recreacion y el turismo. Es importante mencionar que en
dicha region, en la porcion costera se encuentra en desarrollo la zona turistica y hotelera
denominada Punta Diamante, ademas del Aeropuerto Internacional.

Valor ambiental que constituye dicha unidad, es debido a la presencia de una cubierta
vegetal que contempla aminorar los procesos de erosion eolica, debido a que los vientos
de superficie disminuyen la velocidad de arrastre con dichas barreras inducidas y naturales,
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por otra parte se considera la fijacion de sedimentos y humus propiciando el desarrollo de
suelo en donde las actividades agricolas, aunque no son recomendables, presentan
regulares resultados; finalmente y al igual que las anteriores unidades contribuyen en la
dindmica del ciclo hidroldgico de la zona.

Formaciones Geoldgicas (estratigrafia)

El registro estratigrafico comprende del Precambrico al Reciente y estd conformado por
rocas metamorficas, igneas y sedimentarias. A continuacion, se describe la columna
estratigrafica local, de la unidad mas antigua a la mas reciente.

Rocas Metamorficas Precambricas (Pmet)

Esta unidad es un complejo de rocas metamorficas representado cuya edad ha sido motivo
de discusion. Para algunos autores pertenece al Precambrico y para otros al Paleozoico,
quienes las asocian al Complejo Xolapa (COREMI, 1999).

Este complejo metamoérfico se presenta formando una banda de 50 a 100 km de ancho en
los estados de Guerrero y Oaxaca, con caracteristicas de estar afectado por intrusiones de
numerosos plutones graniticos paleogenéticos. Consta de dos grandes grupos de rocas de
distinta edad.

La mas antigua esta constituida por paragneises, esquistos peliticos, esquistos de biotita y
cuarcita, cuyos protolitos sedimentarios son interpretados como interestratificaciones de
grauwacas, rocas peliticas y carbonatos. Su edad se considera que es de 1000 a 1,300 Ma.
El segundo grupo es el mas ampliamente distribuido, cuya litologia consiste principalmente
de ortogneises, anfibolitas y migmatitas en facies de anfibolita. En este grupo se desarroll6
un metamorfismo de alto grado y una migmatizacion a gran escala, que ocurri6é entre 66 y
46 Ma.

Estas rocas afloran en la parte norte de la Bahia de Acapulco formando la zona montafiosa
gue rodea a la Bahia de Acapulco. Por su constitucion litolégica y por tratarse de una roca
consolidada esta unidad se considera impermeable, ya que funciona como una barrera
natural para el flujo del agua subterranea.

Rocas igneas intrusivas (Kig)

A este grupo pertenecen las rocas igneas intrusivas emplazadas después de la acrecién
del complejo Xolapa, como producto del magnetismo que formo el batolito de Acapulco. Se
caracteriza por presentar una serie de cuerpos intrusivos de composicion granitica,
granodioritica y dioritica, cuyas edades se han calculado en el periodo Eoceno (43-48 Ma).
Presenta sistemas de fracturamiento que al penetrar a profundidad puede llegar a
separarlas en bloques individuales. Se encuentran aflorando al norte de la bahia y al estar
inclinado hacia el sur formo la depresion en la que actualmente se aloja la ciudad de
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Acapulco. Al presentarse alterada y fracturada en la porcidn superior, se ha visto que es
capaz de almacenar pequefias cantidades de agua y transmitirlas hacia los depdsitos
granulares que constituyen la planicie costera.

Depdsitos Aluviales (Qal)

Esta unidad aflora ampliamente en la zona de menor elevacion de la cuenca, cubriendo a
las rocas metamoérficas del Complejo Xolapa y a las rocas igneas intrusivas, de las cuales
se originan. Estan conformados por arcillas, limos, arenas y gravas, formadas como
producto de la erosion de la secuencia metamoérfica y granitica descrita previamente. Estan
constituidos por depésitos de arenas, cuando se originan de la desintegracion de las rocas
graniticas, y de limos y arcillas cuando proceden de la erosion de rocas metamorficas.

Los depésitos derivados de las rocas igneas tienen una mayor distribucion en el area de la
Bahia de Acapulco; estos se encuentran en las partes protegidas de los valles principales
y en laregién costera y en las desembocaduras de rios y arroyos pequefios que descienden
de las partes altas; mientras que los depésitos derivados de las rocas metamorficas se
limitan a la region de La Laguna de Tres Palos. Por su constitucion, buena porosidad y
permeabilidad, se considera a esta unidad como la principal unidad acuifera de la bahia.

Depositos de playa (Qp)

Corresponden con los sedimentos depositados por la accion del viento y las olas marinas
gue forman los depdsitos de barra. También se incluyen dentro de esta unidad a los
depositos de playa. Por su buena porosidad y permeabilidad, se consideran de interés
hidrogeol6gico ya que son capaces de almacenar y transmitir el agua subterranea.
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Figura 32. Edafologia en la microcuenca y proyecto.
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Actividad erosiva predominante

De acuerdo a las condiciones orogréficas y topogréaficas del entorno, representado por las
estribaciones de la Sierra Madre del Sur y en menor escala la Llanura con lomerios y la
llanura con lagunas costeras dispersas, aunada a la situacion geogréfica colindante con la
linea de costa del Océano Pacifico, se considera que la actividad erosiva predominante es
la intensa diseccién hidrica provocada por la densa red de escurrimientos de tipo
intermitente y perenne que se desarrollan en la regién y en las inmediaciones de la linea de
costa, ademas de la erosion y acumulacion de tipo edlico.

Los fendmenos naturales de erosion o acumulacién no pueden calificarse de buenos o
malos, simplemente representan un régimen al que el hombre se ha adaptado. De esto
depende la presencia de playas, lagunas y la riqueza faunistica; la alteracion del régimen
natural implica también la de la actividad econdmica. La mayor parte de los litorales del pais
han sido modificados por obras que alteran los regimenes de los rios, presas, canales y
playas, en donde se modifican los procesos naturales de erosion y acumulacion,
permanecen, en su lugar, los posibles cambios del nivel del mar y los movimientos de
levantamiento o hundimiento. Localizacion de areas susceptibles de sismicidad,
desplazamientos, derrumbes y otros movimientos de tierra o roca y posible actividad
volcanica.
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Susceptibilidad de la zona a sismicidad

La Republica Mexicana se ubica en una zona de elevada actividad sismica por lo que
frecuentemente es sacudida por movimientos tellricos, el pais se encuentra ubicado dentro
del cinturén Circumpacifico, que es una zona relativamente angosta alrededor del Océano
Pacifico, que corre desde el extremo Sur de América, pasando por Chile, Pera, Ecuador,
Colombia, América Central, México, Estados Unidos, Canada y Alaska, para continuar
después hacia Japén y las Islas Filipinas y terminar en la Isla Sur de Nueva Zelanda. En
esta zona se libera anualmente del 80% al 90% de la energia sismica en el mundo.

Por su situacion geografica, la Republica Mexicana se ubica dentro de una zona de colision
continental y se le considera de un riesgo sismico alto para un 30% del pais, dentro del cual
se localiza el Estado Guerrero, 25% de riesgo moderado y un riesgo bajo para el restante.

Sobre las costas del Estado de Guerrero se encuentran las estaciones Sismosensoras
pertenecientes al Sistema de Alerta Sismica de la Cd. de México, el cual opera en
coordinacion con el Centro de Instrumentacion y Registro Sismico, dependiente de la
Fundacion Javier Barros Sierra, (Sistema computarizado de avanzada tecnologia en la
instrumentacion y telecomunicacién de aviso temprano de temblores fuertes).

El SAS de la Ciudad de México consiste en un Subsistema Sismo-Detector formado por
doce Estaciones Sensoras de Campo, implantadas a lo largo de la costa de Guerrero, entre
Papanoa y Punta Maldonado, capaces de evaluar pardmetros sismicos del evento en
desatrrollo.

Cada Estacion Sensora puede estimar y transmitir su informacién en forma instantanea, via
los canales de radio del Subsistema de Comunicaciones Guerrero-DF, hasta la Estacion
Central de Registro del SAS en la Ciudad de México, a mas de 300 kilémetros de distancia.
En este sitio un sistema computarizado registra, analiza y confirma la informacién recibida
Y, en su caso, emite el aviso de advertencia.

El SAS transmite automaticamente avisos de alerta “Preventiva” cuando pronostica que la
magnitud del sismo en desarrollo sera moderada, en 5<6, y alerta “Publica”, cuando
pronostica que el sismo seré fuerte, M>6.

El Sistema de Alerta Sismica Mexicano (SASMEX®) se conformd inicialmente por el
Sistema de Alerta Sismica para la Ciudad de México (SAS), que se encuentra en operacion
desde 1991 y el Sistema de Alerta Sismica para la Ciudad de Oaxaca (SASO) que brinda
servicio desde 2003. Adicionalmente, el SASMEX® esta en etapa de ampliacion de su
cobertura en otras regiones de peligro sismico que eventualmente pudieran afectar a
ciudades vulnerables tales como la Ciudad de México. En la siguiente imagen se muestra
la red del sistema de alerta sismica en México.
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Figura 33. Sistema de Alerta Sismica Mexicano (SASMEX®).

GUADALAJARA

Golfo de México

@ Sensor en Senvicio (97)

(O Sensor en Construccion (28) o
/A Nodo de Comunicacion en Servicio

Los principales sismos en México son causados por la subduccion de la Placa de Cocos
por debajo de la Placa Americana, frente a las costas de los Estados de Chiapas, Oaxaca,
Guerrero, Michoacéan, Colima y Jalisco. Por otra parte, se tienen también problemas
sismicos causados por la falla de San Andrés en Baja California y Norte de Sonora.

Figura 34. Subduccién de la placa de cocos a la norteamericana.

Placa de
Norteamérica

22°

20°

15

18°
¢

,»V_‘ilaca' de}"
~Caribe =

)

16°

14°

-116° -114° -112° -110° -108° -106° -104° -102° -100° -98° -96° -94° -92° -90° -88° -86°

o7 |



Altomar IBM////

RESIDENCIAL .
Manifestacion de Impacto Ambiental.

Inmobiliaria Buenos Muchachos

Fuente: Servicio Sismoldgico de México (wwww.Sssn.unam.mx).

Figura 35. Fallas sismicas en la microcuenca.
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En cuanto a los sismos la Red Acelerogréfica de la Ciudad de México (RACM), desde 1987
ha registrado méas de 169 sismos que han generado 4110 registros de aceleracion en 79
de sus estaciones.

Deslizamientos

Las caracteristicas del relieve del SA, aunado a la consistencia poco compacta de las
unidades geoldgicas y de suelo, de las evidencias de actividad erosiva y sus caracteristicas
fisicas litoldgicas en cuanto a los espesores identificados, se manifiesta que no ha existido
una remocién en masa de estos de forma fortuita, por lo que se concluye que no existe la
factibilidad de presentarse este tipo de procesos de deslizamientos por masas de unidades
de roca o de suelos.

Por otra parte, sera importante considerar las recomendaciones de cimentacion
establecidas en el proyecto estructural, establecido a partir del reglamento de
construcciones del Municipio y de acuerdo con las caracteristicas fisicas del subsuelo del
predio en evaluacion.

Presencia de fallas y fracturamiento

El SA se sitla en una zona de fallas o fracturas que si bien no interfieren con la superficie
de terreno en evaluacion, es preferente tomar las recomendaciones y medidas de
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construccién especificas derivadas del proyecto estructural y de las especificaciones para
este tipo de instalaciones debido a la incidencia de este tipo de fenédmenos geoldgicos.

Especificamente la distribucion de estas estructuras se encuentra fuertemente vinculada al
origen y composicion del material geologico del subsuelo y a la dinamica del proceso de
acomodamiento de las capas internas de esta porcion de la superficie que integra el SA.

Posible actividad volcanica

En el registro geoldgico del area, la presencia de la secuencia altamente erosionada de
rocas metamoérficas e intrusivas indican un ambiente tecténico de placas en un margen
convergente que acontecié hace més de 650 millones de afios. En el contexto geoldgico
actual (Cuaternario), no se detectaron evidencias de posible actividad volcanica como es la
presencia de manantiales termales, fumarolas, etc.

Geologia Econdémica

El SA se sitian en una region la cual no se tiene conocimiento de algun prospecto de
importancia de actividad minera o de explotacién de minerales, por ende no existen distritos
mineros. En algunos cerros en la porcion Noroeste, se explota en pequefia escala
materiales que son utilizados para la construccion local, pero no representan una actividad
minera de extensién masiva.

-ﬂ} Hidrologia superficial y subterranea

El territorio que conforma el SA como se habia mencionado con anterioridad muestra las
siguientes caracteristicas hidroldgicas:

Regidén Hidrologica : RH19 Costa Grande
Cuenca : Rio Atoyac y otros (A)
Subcuenca : Rio La Sabana (a)

Como anteriormente se ha descrito, para definir el Sistema Ambiental (SA), el grupo de
especialistas decidio considerar los limites establecidos por la Subcuenca Rio La Sabana
ademas del apoyo de la clasificacion de Unidades de escurrimiento superficial de la
precipitacion media anual del rango de 10 a 20 %. En donde se tomaron en cuenta aspectos
del medio fisico, en la cual se ubica el predio en evaluacién, considerando los alcances
inmediatos de influencia que tendrd y generara durante su operacion.
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La subcuenca laguna de Tres Palos, posee solo un afluente que es del Rio la Sabana, el
cual ha venido enfrentando graves problemas de contaminacién, cabe sefalar que el
proyecto no impacta ni influencia a la Laguna de Tres Palos o al rio de La Sabana.

Caracterizacion de la cuenca
Definicién de la cuenca

Una cuenca se define como la superficie de terreno por donde las aguas fluyen al mar a
través de una red de cauces que convergen en uno principal, o bien el territorio en donde
las aguas forman una unidad auténoma o diferenciada de otras, adn sin gue desemboquen
en el mar. Tal como dice la Ley de Aguas Nacionales; la cuenca, conjuntamente con los
acuiferos, constituyen la unidad de gestién del recurso hidraulico (D.O.F., 2008).

Definicién Subcuenca

El término Subcuenca hace referencia al area considerada como una subdivisién de la
cuenca hidrolégica que presenta caracteristicas particulares de escurrimiento y extension,
y en este caso la base para la delimitacién del SAR al tener caracteristicas ecologicas
similares.

En la Figura 36, se muestra la hidrologia superficial de la microcuenca en la que se inserta
el &rea del proyecto en evaluacion.
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Figura 36. Hidrologia de la microcuenca.
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Zona de mayor infiltracion

No se cuenta con informacion referente al tema para definir el inciso correspondiente a nivel
puntual.
Cuerpos de agua (lagos, lagunas y presas)

El cuerpo de agua dulce mas cercano al proyecto es la Laguna de Tres Palos, situada a
244.48 m al norte del proyecto, el afluente mas importante que recibe es el Rio La Sabana
por la margen izquierda del cuerpo lagunar, ademas de una serie de arroyos tributarios
procedentes de los lomerios circundantes a la Llanura aluvial.

Las condiciones fisiograficas e hidrolégicas de la Laguna de Tres Palos permiten la
formacion de una serie de lagunas de caracter permanente, cuyas dimensiones sufren
variaciones debido a la incidencia de factores como la precipitacién, insolacion y
evaporacion. Estos cuerpos de agua constituyen un potencial para la regién ya que son
aprovechados para el desarrollo de mdultiples propésitos, entre los que destacan la
acuacultura y piscicultura, ademas de riego agricola, uso pecuario, actividades deportivas
y recreativas, entre las mas destacadas.
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Tabla 25. Descripcién de los cuerpos de agua con relacidn a la ubicacion del proyecto
DIRECCION RESPECTO
NOMBRE D'TSETQF'{\S\'I@/EPNR\%TL'\J":CD%QL AL PREDIO EN USOS PRINCIPALES
EVALUACION
OCEANO 1.17Km S RECREACION Y PESCA
PACIFICO ARTESANAL
LAGUNA DE TRES 244.48 m N RECREACION, PESCA
PALOS ARTESANAL, ACTIVIDADES
AGROPECUARIAS
BAHIA DE 20.63 Km SwW RECREACION Y PESCA
ACAPULCO ARTESANAL

Fuente: Google 2016.

Rios superficiales principales

En referencia al SA, las principales corrientes de agua en la regidn estan representadas por
los rios La Sabana y Papagayo, ninguno de los dos tiene influencia directa sobre el
proyecto, ni a su vez éste lo afecta.

El Rio Sabana tiene varios tributarios los cuales nacen del relieve elevado del norte y este
del SA.

Zonas con riesgo de inundacién

Las inundaciones en la region que integran la Llanura costera del estado de Guerrero
provocan dafios importantes sobre todo en los perimetros urbanos de los principales
centros de poblacién. Estos fendmenos se agravan con el asentamiento de nuevas zonas
urbanas, generalmente precarias, en las margenes de los rios que cruzan las ciudades
costeras.

De acuerdo con el PDUZMAJ, 2001, se considera que las areas vulnerables a inundacion
por desborde fluvial se ubican en torno al Rio La Sabana y por desborde lagunar en la parte
de La Laguna de Tres Palos.

De acuerdo con la consulta del Atlas de Riesgo del Municipio de Acapulco de Juarez, del
afo 2014, se establece que la zonificacion de areas de riesgo por inundacion, para el caso
del SA integra las siguientes caracteristicas:

#El SA no se localiza en ningun area de riesgo hidroldgico, como seria cauces de rios,
escurrimientos encausados, riesgo de cuerpos lagunares.

#En relacion a las inundaciones del 2013 con las tormentas Ingrid y Manuel, de acuerdo
al mismo Atlas, en la zona no se tuvieron afectaciones por inundaciones o rebalses.

Es importante hacer mencion que esta zonificacidbn estd dada por registros de eventos
desarrollados en la zona, ademas de la influencia que representan las caracteristicas del
relieve, de la superficie del terreno en particular y de la influencia que se presenta cada
temporada de lluvias y de huracanes.
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Figura 37. Mapa de riesgos (Proteccidn Civil).
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Fuente: Atlas Digital de Riesgos para Acapulco
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Tal como se ha sefialado, en el sitio de influencia del proyecto, no se ha detectado riesgos
por inundaciones, sin embargo, se han considerado una serie de recomendaciones contra
la posibilidad de dafios por inundacién a fin de prevenir esto, y valorar el monto para
proteccion de infraestructura y bienes:

Las acciones generales de defensa se concentran en los siguientes conceptos:

*¥ Considerando que el terreno es faciimente inundable, se requerira elevar mediante
material de banco, el cual debera ser extendido con motoconformadoras y compactar
con rodillos lisos vibratorios con un peso de 7 a 9 ton.

*¥ Muros de contencion deberan apoyarse a una profundidad de 1.0 m bajo el nivel natural
del terreno, el empuje a considerar sera el de la presion activa de tierra. En todos los
casos se deberd considerar la colocacion de un filtro de grava en el respaldo del muro,
asi como lloraderos.

Rios subterraneos (direccion)

Las caracteristicas de la Subcuenca del Rio La Sabana, area donde se ubica el terreno en
estudio, se identifica una transicion en direccidn sur, entre unidades de permeabilidad de
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material consolidado de tipo bajo y de material no consolidado de permeabilidad media a
baja, con las siguientes caracteristicas:

¥ a principal reserva de aguas subterraneas se ubica en los acuiferos costeros de tipo
libre, de alta permeabilidad y excelente calidad de agua, formados por cantos rodados,
grava, arena, limo y arcilla.

*¥presentan una profundidad promedio de 30 a 60 m y ocupan &reas variables con
producciones de 15 a 50 L/seg en pozos de 30 m de profundidad, de escaso abatimiento.

%"También, existen pequefios acuiferos intermontanos de profundidad media, formados
por limos, arcilla y arena fina, con escasa permeabilidad y produccion del orden de 6 a
16 L/seg y rapido abatimiento; ambos tipos se encuentran sobre aluviones de la Llanura
Costera (COREMI, 1999).

Profundidad y direccion

De estudios realizados en la zona, se considera que el efecto de recarga del nivel
piezométrico del acuifero, se realiza entre los meses de mayo y julio, cuando se llevan a
cabo precipitaciones regulares, en las partes altas se registran abatimientos entre 0.12 y
0.16 m, disminuyendo a practicamente 0 en la linea litoral.

La direccién del flujo subterrdneo es en sentido Norte- Noreste hacia al Sur, obedeciendo
las caracteristicas de la pendiente hasta el limite del Sistema Lagunar Tres Palos y
propiamente al contacto con el Océano Pacifico.

Caracterizacion de lagos lagunas y presas que se localicen a corta distancia del
proyecto y/o aquellos cuerpos de agua que de alguna forma tendran relacién con la
obra proyectada.
Calidad de agua

No se cuenta con datos fehacientes para la descripcién de este rubro. Por otra parte, la
empresa promovente realizar4d los tramites y actualizaciones necesarias ante las
autoridades correspondientes (CNA Regional) y el organismo operador local para actualizar
el titulo de concesién con la nueva actividad para la que seran aprovechados, siguiendo
fehacientemente las disposiciones normativas y de conservacion para su aprovechamiento.

Descargas residuales que recibe
Las descargas residuales seran de tipo doméstica, emitidas por todo el , las descargas

fluiran por el drenaje disefiado especificamente para la obra, envidndose a la planta de
tratamiento de aguas residuales.
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Problemas registrados (azolve, eutrofizacion, contaminacién, otros)

Los deslaves, derrumbes y acarreos de amplios volimenes de tierra y residuos en general
gue ocurren principalmente durante las fuertes lluvias o por la incidencia de fenébmenos
meteoroldgicos extremos, provocan el azolve de la red de drenaje en la mayor parte de las
zonas urbanas de la zona metropolitana del Municipio, ademas de la obstruccion de
vialidades, la contaminacion de la Bahia y en general de la zona playas y aguas costeras
inmediatas.

En referencia al cauce del Rio la Sabana y Rio Papagayo, sus aguas transportan una
mezcla de aguas negras domésticas e industriales, ademas de residuos solidos
provenientes de los asentamientos rurales y urbanos ubicados aguas arriba.

Es importante hacer mencion que debido a la falta de mantenimiento de los bordes del
cauce y a la escasa educaciéon de la prevencion de la poblacion asentada en las areas
préximas al escurrimiento en referencia, afio con afio durante la temporada de lluvias y
huracanes se presentan desbordes e inundaciones aleatorias hasta las partes bajas y
zonas de desfogue con el Océano Pacifico.

Usos principales

Se desarrollan actividades agropecuarias que aprovechan la humedad existente para las
actividades agricolas de temporal, fruticolas y pastoreo.

Drenaje subterrdneo
Caracterizaciéon del drenaje subterrdneo a nivel de subcuenca y/o area de influencia

La superficie de terreno (SA) se encuentra situada en la superficie que abarca el acuifero
La Sabana, el cual integra las siguientes caracteristicas:

Comprende una superficie de 986 km? del extremo sur del estado de Guerrero, el acuifero
La Sabana se localiza entre el Océano Pacifico y la Sierra Madre del Sur, en la regién
conocida como Costa Grande de Guerrero. La zona de estudio se encuentra delimitada por
los paralelos 16° 42’ y 17° 11’ de latitud norte y los meridianos 99° 54’ y 99°37’ de longitud
oeste.

Las colindancias del acuifero son al norte y oriente con el acuifero Papagayo, al occidente
con El Conchero, al suroccidente con el acuifero Bahia de Acapulco y al sur con el Océano
Pacifico. El acuifero se localiza casi totalmente dentro del Municipio de Acapulco de Juarez,
con una pequefia porcion dentro de Coyuca de Benitez, destacando en él las poblaciones
de Acapulco, La Sabana, Xaltianguis y Tres Palos.
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Infiltracién

En la zona que comprende el acuifero y la region aledafia se han realizado algunos estudios
hidrogeoldgicos con el fin de evaluar el potencial tanto para abastecimiento de agua potable
a los centros urbanos como para los servicios de la zona turistica. A continuaciones
mencionan los mas relevantes y sus principales conclusiones.

Profundidad del manto

La profundidad al nivel estéatico varia estacionalmente mostrando rapida respuesta a la
recarga por infiltracion de las lluvias. De esta manera, de acuerdo con el mes en que se
tomen las lecturas, se har& evidente que los niveles estén influenciados por la recuperacion
de la temporada de lluvias o el abatimiento durante el estiaje.

Al comparar lecturas realizadas en diferentes afios para el mismo mes, 0 muy proximos
entre si, es notorio que los niveles no registran cambios importantes en su posicion.

La piezometria en si muestra que la profundidad del nivel estético se encuentra controlada
por la configuracibn de la topografia, mas que por la concentracibn de los
aprovechamientos. Los valores mas someros se localizan hacia la Laguna de Tres Palos y
los més altos hacia las poblaciones El treinta, km 22 y los érganos de San Agustin.

IV.2.2. Aspectos bidticos

i Vegetacion terrestre
TIPO DE VEGETACION

La diversidad biolégica de un territorio se manifiesta en la variedad de ecosistemas que
puedan presentar, en la cantidad de especies de todos los reinos que alberga y en la
variabilidad genética presente en esos grupos de especies (taxones). En este contexto,
México es considerado un pais megadiverso debido a la gran variedad de ecosistemas que
presenta, tan solo en el territorio mexicano se incluyen 50 tipos principales de vegetacion
(INEGI, 2005), lo que involucra a la mayoria de los ecosistemas reconocidos en el planeta.
En cuanto a diversidad de especies, México se ubica en los primeros lugares de riqueza
biol6gica concentrando el tercer lugar en especies de mamiferos, el octavo lugar en aves,
el segundo en reptiles, el quinto en anfibios y el quinto en flora vascular (Espinosa,
D.,Ocegueda, S. et al. 2008). Considerando lo anterior y aterrizando en la flora vascular
presente en el territorio mexicano.

Se estima alrededor de 25,000 a 30,000 especies de plantas para el pais (Rzedowski,
1978). El estado de Guerrero ocupa el quinto lugar en diversidad vegetal en el pais con
5,529 especies, después de Oaxaca (9,054), Chiapas (7,830), Veracruz (6,876) y Jalisco
(5,931), es el tercer lugar en endemismos de plantas vasculares con 262 especies. Se sitla
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en el cuarto lugar de México con gran biodiversidad. Esto debido a que posee todos los
tipos de vegetacion de las zonas templadas, tropicales y costeras, se han reportado mil 332
especies de vertebrados de las 114 de estas endémicas del pais, lo que le confiere una
rigueza floristica alta. Es decir, que en un territorio de 63,596 km? que representa el 3.24%
de la superficie del pais, el nimero de especies es importante. El estado de Guerrero esta,
ubicado en la zona Neotropical e influenciado por la Sierra Madre del Sur y situado en la
Costa Pacifica. Estas caracteristicas le confieren riqueza floristica alta (Instituto Nacional
de Ecologia, 2000).

La distribucion de la vegetacion y los tipos de vegetacion obedecen de manera
determinante a los factores como el clima, altitud y el tipo de suelo que lo sostiene.

De acuerdo a las Divisiones Floristicas de J. Rzedowski (1978), la zona de estudio se
localiza dentro de la Provincia Costa Pacifica, esto con fundamento en el andlisis de
afinidades geogréaficas de la flora y considerando los conocimientos acerca de los
endemismos Yy las areas de distribucion de dicha area.

Con base el uso de suelo, el predio se ubica en una zona con vocacién de asentamientos
humanos (que de acuerdo a la definicion de INEGI corresponde al establecimiento de un
conglomerado demogréfico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y las
obras materiales que la integran); por lo que el uso de suelo de acuerdo con datos de INEGI
corresponde a asentamientos humanos, dado que se localiza en una superficie de
crecimiento de la mancha urbana.

También se puede observar vegetacién que se denomina como secundaria arbustiva, que
corresponde a la fase suscecional de la vegetacion con predominancia de arbustos y que
corresponde a comunidades originadas por la modificacién y destruccion de la vegetacion
primaria y que pueden encontrarse en recuperacion, tendiendo al estado original. (tomado
del PPDUSA).

Por lo que el predio carece de vegetacidon que pueda considerarse como forestal.
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TIPO DE VEGETACION

En el predio del proyecto la vegetacion estaba compuesta por ornamentales como es el
arbusto conocido reunion de seforitas, palmas de coco, almendro, y de segundo
crecimiento como son el cornizuelo y guamduchil, cabe destacar que como parte de los
trabajos de demolicion la vegetacion fue retirada.

Las especies en principio fueron identificadas con nombre comuan. Posteriormente fueron
identificadas bibliograficamente, a través de guias de identificaciébn y comparativos con
colecciones ilustradas de trabajos elaborados en la zona.

Tabla 26. Vegetacion presente en el predio.

Nombre comdn Nombre cientifico Estatus en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.
Cornizuelo Acacia cornigera Sin estatus
Palma de coco Cocos nucifera Sin estatus
Almendro Terminalia catappa Sin estatus
Guamuchil Pithecellobium dulce Sin estatus
Flor de jamaica Hibiscus sabdariffa Sin estatus
Flor de espariola Lantana camara Sin estatus
Reunién de sefioritas Ixora coccinea Sin estatus

q-_: Especies de interés local

No aplica

$ Especies endémicas y/o en peligro de extincion

No aplica

q-_: Fauna silvestre

México es uno de los paises de mayor rigueza biolégica del mundo, ademas es también el
anico pais que contiene la totalidad de un limite entre dos regiones biogeogréficas, la
neartica y la neotropical, su convergencia y la accidentada topografia producen una
diversidad de paisajes y ecosistemas de interés mundial.

La fauna es el conjunto de especies animales que habitan en una region geografica, que
son propias de un periodo geolégico o que se pueden encontrar en un ecosistema
determinado. La distribucion espacial de los animales, depende tanto de los factores
abidticos como factores bidticos; entre estos sobresalen las relaciones posibles de
competencia o de depredacion entre las especies, dado que los animales pueden ser muy
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sensibles a las perturbaciones que alteran su habitat, por ello, un cambio en la fauna en un
ecosistema es indicativo de alteracién en uno o varios factores de éste.

La riqueza faunistica del Estado, es una de las mas importantes del pais, destacando sobre
todo en su herpetofauna (anfibios y reptiles) y avifauna (aves) con el 4° y 5° lugares a nivel

nacional, de manera respectiva.

No hay especies de fauna al interior del predio del proyecto

"’Especies de importancia cinegética

No hay especies de fauna al interior del predio del proyecto

¥ Rutas migratorias

No hay especies de fauna al interior del predio del proyecto

"’Especies endémicas y/o en peligro de extincién

Dentro del area del proyecto no se observaron especies faunisticas que estén
registradas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

EE Caracterizacion del area
a) Rasgos geoldgicos y geomorfolbdgicos

Geomorfolégicamente, la regidn de estudio esta inmersa dentro de la llamada “Planicie
Costera Sudoccidental”, la cual se encuentra en las estribaciones de la Sierra Madre del
Sur.

En la region se cuenta con diversas unidades especificas fuertemente vinculadas a la
distribucion de los procesos geoldgicos y fendmenos superficiales como lo es la erosion,
intemperismo, acarreo y depositacion de sedimentos que ocurren desde las partes altas de
los Lomerios dispersos hacia la Planicie y Llanura costera predominantemente aluvial y
litoral.

Todos estos procesos Geoldgicos y Geomorfoldgicos modelan el relieve que actualmente
se presenta, teniendo una variacién de topoformas como son los lomerios mezclados con
una llanura.
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b) Rasgos Hidroldgicos

El area de estudio, sobre la cual se vierten las aguas del rio La Sabana, pertenece a la
Region Hidrologica RH19 denominada Costa Grande de Guerrero, cuenca “A” Rio Atoyac
y Otros, subcuenca de la Laguna de Tres Palos Sabana (a).

En esta cuenca los escurrimientos mas importantes tienen su origen en las partes altas de
la Sierra Madre del Sur, las cuales fluyen hasta llegar a la llanura aluvial donde forman
lagunas costeras, o0 cuerpos de agua intermitentes La laguna de Tres Palos tiene 16 km en
su longitud maxima y 6 km e n su mayor anchura, se encuentra orientadas de Oeste a Este,
se comunica al mar a través de un canal meandrico ubicado al Suroeste de la laguna por el
gue descarga esporadicamente al Océano Pacifico, sus niveles hidrol6gicos dependen del
régimen de lluvias y la irregularidad de los escurrimientos del Rio La Sabana, por ser éste
su afluente principal.

c) Rasgos fitogeogréficos

En el SA, la escasa vegetacion natural se halla alterada y comparte espacio con vegetacion
secundaria. La vegetacion primaria consiste primordialmente de selva baja caducifolia,
selva mediana subcaducifolia y hacia la costa se halla vegetacion de manglar. Estas
asociaciones vegetales forman parte de la Provincia Floristica Costa Pacifica, la cual se
extiende desde el este de Sonora y el suroeste de Chihuahua hasta Chiapas,
prolongandose hasta Centroamérica. En general le corresponden el clima caliente y
semihimedo, tendiendo a veces a semiseco. En esta provincia encontramos un nimero
relativamente alto de especies endémicas. Pertenece a la Region Caribefia del Reino
Neotropical (Rzedowski, 1978).

d) Rasgos zoogeogréficos

En el area de estudio la presencia de fauna nativa es poco frecuente debido a la presion
antropica. Sin embargo, la escasa fauna observada se relaciona con la que se encuentra
en la Provincia Floristica Costa Pacifica. Debido a su aislamiento con otras comunidades
tropicales exhibe un gran nimero de endemismos, a diferencia de su contraparte en el Golfo
de México (Challenger, 1998).

e) Areas protegidas

En el Municipio de Acapulco de Juarez, se cuenta el Parque Nacional El Veladero, Area
Natural Protegida de competencia federal (CONANP, 2009), con una superficie de 3,617
Hectareas y decretada en el D.O.F. 17 de julio de 1980 (ultima reforma 29 de noviembre de
2011). Esta ANP se localiza a una distancia de 8.3 Km al norponiente del proyecto. Por otra
parte, en el mismo Municipio se encuentran otras dos Areas Naturales Protegidas de
caracter estatal, con las siguientes caracteristicas:
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Tabla 27. Areas Naturales protegidas estatales del Municipio de Acapulco

%

FECHA DE - RUMBO RESPECTO AL
DECRETO DENOMINACION NOMBRE COMPETENCIA PREDIO
05-VI-1999 Reserva Ecolégica Estatal Laguna de Tres Palos De Control Estatal 2.6 Km al Noreste
05-VI-1999 Reserva Ecolégica Estatal Isla La Roqueta De Control Estatal 15 km al Noroeste

Fuente: INEGI, 1999

Con base en el andlisis realizado se tiene que no habra ningun tipo de alteracion o
afectacion a éstas, por lo que se excluyen del proceso de reconocimiento de impactos
ambientales.

IV.2.3 Paisaje

Debido a la ubicacién del Estado de Guerrero y por lo tanto al Municipio de Acapulco de
Juarez, Gro., se garantiza la existencia de escenarios naturales o paisajes de gran belleza
y con alto valor ecoldgico.

Sin embargo, el predio corresponde a una zona de asentamientos humanos donde el
paisaje lo conforman desarrollos habitacionales, comercios y areas de esparcimiento,
donde se busca que la planeacion urbana sea el eje que oriente el crecimiento turistico de
la zona, privilegiando la reintroduccion de individuos de la flora local en los trabajos de
jardineria.

IV.2.4. Medio socioecondmico

a) Demografia

$ Dindmica de la poblacion de las comunidades directa o indirectamente
afectadas con el proyecto

Con base en los resultados del Xl Censo General de Poblacién y Vivienda 2010, la
poblacion en el Estado de Guerrero asciende a 3,388,768 habitantes, de los cuales el
23.31%, o0 sea 789,971 se localizan en el Municipio de Acapulco de Juarez; siendo 382,276
hombres y 407,695 mujeres.

EE Tasa de crecimiento natural

En el Municipio de Acapulco se estima una tasa de crecimiento de 2.47%; es decir se
registran 24 nacimientos por cada 1000 habitantes.

EE Poblacion econdmicamente activa
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De acuerdo con los resultados del Xl Censo de Poblacién y Vivienda la poblacion
econdémicamente activa en el Municipio y en Acapulco se encuentra de la siguiente manera:

Tabla 28. Poblacién econdmicamente activa

CONCEPTO MUNICIPIO % ACAPULCO %

Poblacién Total 789,971 100 673,479 100
Poblacion econdmicamente activa 339,195 42.94 298,099 44.26
Poblacion econémicamente inactiva 262,931 33.28 219,703 32.62
Poblacion ocupada 323,763 95.45 284,165 95.33
Poblacion masculina ocupada 201,846 62.34 171,551 60.37
Poblacién femenina ocupada 121,917 37.66 112,614 39.63
Poblacion desocupada 15,432 5.87 13,934 4.67
Poblacién masculina desocupada 11,977 77.61 10,673 76.60
Poblacién femenina desocupada 3,455 22.39 3,261 23.40

Fuente: INEGI, 2014, Censo de Poblacion y vivienda 2010.www.inegi.org.mx

Como puede observarse en la tabla, el 42.94 % de la poblacién del municipio se encuentra
dentro del rango de la PEA, en tanto que para la localidad es del 44.26, registrandose un
1.32% superior de la PEA en la localidad de Acapulco contra el total del municipio; de esta
PEA el 95.33% se encuentra ocupada y el 4.67 desocupada a nivel local.

De la poblacion ocupada a nivel local, el 60.37% corresponde a la poblacién masculina y el
39.63% a la femenina. Los mayores grupos de ocupacion se localizan en la Regién
Econdmica de Acapulco.

EE Movimiento migratorio (emigracién e inmigracion)

Segun el lugar de nacimiento, 6.8% de la poblacion residente en Guerrero es inmigrante,
es decir, en 2014 casi una décima parte de la poblacion residente nacié en otro Estado o
Pais.

Por otra parte, la inmigracién femenina es casi igual que la masculina. En tanto que a nivel
local, el 11.45 % de la poblacion es de otra entidad, por lo que hay un incremento del 4.65%

entre los que son inmigrantes de otros estados o paises a nivel local.

Tabla 29. Distribucién porcentual de la poblacion

CONCEPTO ESTADO % MUNICIPIO % LOCALIDAD %
Poblacién nacida en la entidad 3158220 | 93.20 707743 89.59 596378 88.55
Poblacién masculina nacida en la entidad 1529123 | 48.42 340806 48.15 285895 47.94
Poblacién femenina nacida en la entidad 1629097 | 51.58 366937 51.85 310483 52.06
Poblacién nacida en otra entidad 185024 5.46 70047 8.87 66383 9.86
Poblacién masculina nacida en otra entidad 91974 49.71 35134 50.16 33247 50.08
Poblacién femenina nacida en otra entidad 93050 50.29 34913 49.84 33136 49.92

Fuente: INEGI, 2014, Censo de Poblacion y vivienda 2010,www.inegi.org.mx

112 |



RESIDENCIAL

q-_: Servicios

Vias de acceso.- Acapulco de Juérez cuenta 324.8 kilometros de carretera federal; de los
cuales 249.7 corresponden a la red troncal federal pavimentada y 75.1 a caminos rurales,
14.8 de los cuales se encuentran pavimentados y el resto revestido. Esto significa que el
76.9% de la red carretera federal en el Municipio corresponde a la red troncal federal y
23.1% a caminos rurales.
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Teléfono.- Por su importancia como destino turistico, Acapulco cuenta con importante
infraestructura telefénica, pues existe una central telefénica y varias agencias de la empresa
Teléfonos de México en el puerto, ademas de que actualmente se cuenta con los servicios
que ofrecen varias compafias en llamadas de larga distancia, asi como en la telefonia
celular.

Correo.- Hasta el 31 de diciembre de 2000 en el Municipio de Acapulco de Juarez existen
un total de 211 oficinas de correo de los cuales 7 son administraciones, 3 sucursales, 30
agencias, 159 expendios, instituciones publicas 4 y otras 8.

Cuenta con un total de 6 oficinas de la red telegrafica y tiene 20 estaciones terrenas
receptoras de sefial via satélite.

Otros.- En el Municipio de Acapulco hasta diciembre de 2014 existen 5 Grupos
Radiofénicos, 3 empresas que brindan el servicio de conexion a internet y 4 periodicos.
Cuenta también con 6 estaciones de television.

-ﬂ;} Medios de transporte

La ciudad de Acapulco, esta conectada gracias a su infraestructura carretera,
principalmente hacia los estados colindantes: Morelos, Oaxaca, Michoacan y Estado de
México:

"’Autopista Cuernavaca-Acapulco (Autopista del Sol), 262.580 km de longitud. La
autopista Cuernavaca-Acapulco o Carretera Federal 95D, mejor conocida como la
Autopista del Sol, es una autopista de peaje que, junto con la autopista México-
Cuernavaca, comunica a la ciudad de México con el puerto de Acapulco, Guerrero, en
direccion norte-sur. En conjunto, estas dos autopistas sirven como una via de peaje
paralela a la Carretera Federal 95 (México-Acapulco).

# Carretera Federal 95 (México-Acapulco), 400 km de longitud. La Carretera Federal 95,
conocida como la Carretera México-Acapulco, es una carretera federal mexicana que
comunica a la Ciudad de México con el puerto de Acapulco, Guerrero. Paralela a esta
carretera 'y como via de peaje, corre la Carretera Federal 95D, conocida también como
la Autopista del Sol de Cuernavaca a Acapulco. Dentro de todo su trayecto pasa por
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cinco plazas de cobro y solo cruza como via rapida las ciudades de Cuernavaca y
Chilpancingo.

# Carretera Federal 200, al suroriente en su tramo Acapulco-Pinotepa Nacional (170 km),
y al norponiente en su tramo Acapulco-Lazaro Cardenas (300 km). a carretera 200
comunica las ciudades mexicanas de Tapachulay Tepic a lo largo de la costa mexicana
del Pacifico por lo cual es un eje importante de comunicaciones en la zona ya que cruza
por 7 estados de la costa y la cual cuenta con varios desvios a importantes centros de
poblacion y administrativos.

Terrestre.- La estructura vial de la ciudad de Acapulco, se apoya en un sistema regional y
un sistema urbano, el primero se compone por carreteras federales y de cuota y el segundo
por vialidades primarias, secundarias y locales.

La avenida Costera Miguel Aleman, es la principal arteria vial y turistica del puerto de
Acapulco, Guerrero, en el sur de México. Se extiende en 12.2 km de longitud atravesando
el amplio litoral de la Bahia de Acapulco de poniente a oriente. Junto a ella se puede
encontrar una franja de gran variedad de restaurantes, torres de hoteles y condominios,
plazas y centros comerciales, entre otros servicios y atractivos turisticos. Fue inaugurada
en 1949.

Sistema urbano.- Se compone de vialidades primarias, secundarias y locales que vinculan
las zonas urbanas de Renacimiento, Diamante, Anfiteatro y Pie de La Cuesta, este sistema
se ha adecuado a la topografia de la ciudad encontrando en algunos sectores pendientes
mayores de 45% que presentan problemas de flujo vehicular, principalmente en la zona
centro de la ciudad, la vialidad primaria tiene aproximadamente 71.37 Km. de longitud.

El acceso terrestre al predio donde se ubica el proyecto “Residencial Soalris Diamante”, es
por carretera Federal 200, Acapulco-Pinotepa Nacional, adelante del crucero de Cayaco.

¥ péreo.- Aeropuerto_Internacional General Juan N. Alvarez. Esta construido en una
superficie de 464 hectareas y funciona las 24 horas del dia. Cuenta con un edificio
terminal y torre de control, ademas esta equipado con dos pasillos telescdpicos en la
sala de Ultima espera, estacionamiento para 267 automdviles, camino de acceso,
plataforma para cuarenta aparatos de aviacion general, calles de rodaje, camino
perimetral, cercados e iluminacion, son para almacenamiento de combustibles y area
jardinada. Tiene dos pistas, una de 1.700 m y otra de 3.300 m de longitud hechas de
concreto hidraulico. Actualmente operan 7 compafiias comerciales internacionales y 9
nacionales.

¥ Maritimo.- Acapulco cuenta con infraestructura portuaria. El Puerto Transatlantico
Internacional Teniente José Azueta se considera como puerto de altura con un muelle
de 554 m lineales, para barcos de 9 m de calado. Sus servicios se enfocan en la
atencion a pasajeros en cruceros turisticos y como muelle de altura al manejo
semiespecializado de contenedores y carga general. Dentro de su infraestructura
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cuenta con 5.700 m? de bodega y 8.300 m2 de patios de almacenamiento.
Adicionalmente, existe el Club de Yates de Acapulco.

-ﬂ} Servicios publicos

Agua (potable y tratada).- Para el 2000 en el Municipio de Acapulco de Juérez se tienen
registradas un total de 293,572 viviendas particulares, de las cuales 153,619 disponian de
agua entubada.

En el municipio 148,225 viviendas disponen de servicios tales como luz eléctrica, agua
entubada dentro o fuera de la vivienda, pero dentro del terreno, asi como drenaje.

Electricidad.- Del total de las viviendas del municipio 201,426viviendas cuentan con el
servicio de electricidad, y en la ciudad de Acapulco existe un total de 259,052 viviendas
particulares de las cuales 174,643 cuentan con energia eléctrica.

Drenaje.- En el Municipio se registré que existian 184,310 viviendas particulares
conectadas a la red publica de drenaje. En Acapulco se registra 167,484 viviendas que
cuentan con este servicio.

Canales de desagte.- En la ciudad de Acapulco se cuenta con un sistema de drenaje pluvial
que fue construido con el fin de captar las grandes cantidades de aguas provenientes de
las partes altas durante las lluvias; se cuenta con los sistemas Mozimba, el cual se compone
de una red de colectores de 0.61 a 2.44 m de diametro, que desemboca a través de un
tunel en la playa El Garrobo; y el sistema Costa Azul, cuyos colectores tienen diametros
gue varian de 0.61 a 2.13 m. Estos canales han sido ampliados después del fenémeno del
Huracan Pauline.

Tiradero a cielo abierto.- En la zona del estudio de manera oficial no se tiene identificados
tiraderos a cielo abierto ya que se cuenta con el servicio de recoleccion de basura brindado
por el H. Ayuntamiento Municipal de Acapulco.

Basurero municipal. Al 31 de diciembre del 2000 se tiene que el volumen de recoleccion de
basura en el Municipio de Acapulco de Juarez fue de 274.5 miles de toneladas y se contaba
con 94 vehiculos recolectores.

Relleno sanitario. Se ha reportado que hasta el 31 de diciembre de 2000 una extension de
2.0 hectéareas de superficie de rellenos sanitarios y 5.0 hectareas de superficie de tiraderos
de basura a cielo abierto.
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-q-_} Educacion

La poblacion mayo de 15 afios que no saben leer ni escribir en el municipio es de 44,592,
y a nivel local es de 31,393 de los cuales 10,696 son hombres y 20,697 son mujeres.

Altamar IBM////

En tanto que las personas mayores de 15 afios que no aprobaron ningun grado escolar o
s6lo cuentan con nivel preescolar en el municipio son 46,667 (17,526 hombres y 29,141
mujeres), mientras que a nivel local corresponde a 35,209 habitantes (12,828 hombres y
22,381 mujeres) lo que significa que mas del 75% de la poblacién que no cuenta con
educacion se concentra en la zona urbana de la ciudad de Acapulco.

El grado promedio de escolaridad en el municipio es de 8.93 mientras que en la localidad
es de 9.32, lo cual le da un contraste entre el municipio y la ciudad, ya que es en la zona
urbana donde se ubican la mayoria de las escuelas y facultades.

-q-_} Salud

En relacion a los servicios de salud en el municipio 446,163 habitantes tienen acceso a
servicios de salud, y en la localidad 393,292 habitantes son derecho habientes, de los
cuales 232,062 estan registrados en el IMSS, 61,708 en el ISSSTE.

EE Zonas de recreo

Centros deportivos. Al 31 de diciembre de 2011 en el Municipio de Acapulco de Juarez
existen 42 unidades deportivas.

EE Rasgos econémicos

Economia de la region. El proyecto no tendra impactos en la economia de la region debido
a que este solo tendra pocos efectos sobre la economia local.

De mercado (local, regional, otro). Con respecto a las caracteristicas socioeconémicas, el
presente proyecto se establece como una fuente de apoyo a la economia local, pues brindé
empleos temporales en la etapa de construccion; se van a ver beneficiadas las finanzas del
Municipio por los inversiones relacionados a para los pagos de impuestos, permisos,
autorizaciones, licencias, entre otros.

La Ciudad de Acapulco participa como centro de captacion de las principales corrientes de
turismo en el ambito internacional y nacional, ubicandose la actividad turistica como la
principal fuente de divisas y de entrada de ingresos para el Municipio, es por ello, el que a
través del presente proyecto se pretende diversificar la oferta de servicios turisticos de
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vanguardia donde se incluyan elementos que resalten las bellezas naturales de la region, y
por ende para el estado; sin embargo en los ultimos afios la oferta de servicios turisticos a
través de nuevos centros de desarrollo en la region costera como Cancun, Puerto
Escondido, asi como la baja en la calidad de los servicios, entre otros factores, han
provocado que la actividad turistica en el Estado de Guerrero haya perdido dinamismo.

En los ultimos afios, el flujo internacional de turismo hacia México ha tenido cambios en su
comportamiento debido, entre otros factores, a los procesos de crisis en la economia a nivel
internacional, la creciente y dindmica competencia internacional, los precios en el mercado
internacional, asi como el clima de inseguridad ha causado el desplome de la demanda de
servicios turisticos, por lo cual se requiere de mejorar la competitividad de los servicios
ofrecidos en el puerto frente a otros centros turisticos.

Por lo cual una de las estrategias para hacer frente a estos factores ha sido el impulso del
turismo nacional, principalmente el proveniente de la Ciudad de México, haciendo uso de
la Autopista del Sol, como principal via de arribo de los visitantes, por lo que el puerto ha
pasado a ser un centro turistico en donde en los Ultimos afios ha venido desarrollandose el
turismo de origen nacional; asi como la llegada de turistas via aérea, arribo de cruceros y
via terrestre.

Tenencia de la tierra. La tenencia de la tierra en Acapulco, ha representado una dificultad
seria en las posibilidades de ordenamiento de la ciudad, con base en la informacion del
sector agrario, se distinguen varias zonas: la propiedad privada que corresponde al antiguo
asentamiento del Puerto, su desarrollo inicial y a la parte costera de Puerto Marqués y Punta
Diamante. El resto del territorio ocupado puede considerarse de origen ejidal, con diversas
Modalidades:

£l sector Diamante presenta una poblacion reducida, ya que esta orientando su oferta a
desarrollos de tipo turistico, en proceso y algunas localidades de caracter ejidal asi como
desarrollos de vivienda institucional, cuenta con 8,296 hectareas, donde el 71.18%
corresponde a zonas de conservacion y cultivos; los usos comerciales y turisticos agrupan
el 7.64%; el uso habitacional popular representa el 3.96% y el total se complementa con
el area destinada para el Aeropuerto Internacional. Comprende parte de los ejidos de El
Marqués, La Zanja, Plan de Amates y El Potrero.

Conflictos del suelo. En esta area, se presentan problemas respecto al uso del suelo como:

» La ubicacion de asentamientos en zonas inundables, en la zona cercana delimitada por
la Laguna de Tres palos, el Rio de la Sabana y el Boulevard de Las Naciones.

Problemas de tenencia de la tierra en el gjido de Llano Largo.
Fuertes presiones para usos turisticos que generan, especulacion con el suelo.

>+

Uno de los problemas mas importantes se ubica en Puerto Marqués debido a que los
colectores que van hacia la planta de tratamiento tienen inclinacién contraria. Sélo las
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zonas 4A Brisamar, 4B Cumbres de Llano Largo y 4C Las Brisas cuentan con servicio

de drenaje.

Actividades productivas. En el Estado de Guerrero, se describe la poblacion ocupada de la
PEA, segun gran division de actividad econémica en 2008 tiene la siguiente estructura:

Tabla 30. Caracteristicas seleccionadas de las unidades econémicas en el sector privado y
paraestatal por sector de actividad econémica 2008

SECTOR UNIDADES PERSONAL OCUPADO TOTAL
ECONOMICAS TOTAL | HOMBRES | MUJERES

TOTAL 127,978 417,380 227,087 190,293
Agricultura, cria y explotacion de animales, 1402 15 246 11 961 3285
aprovechamiento forestal, pesca y caza a/
Mineria 365 2192 1753 439
Generacion, transmision y distribucion de energia 76 5010 4239 771
eléctrica, suministro de agua y de gas por ductos
al consumidor final
Construccion 299 10 321 9 603 718
Industrias manufactureras 23272 57 471 31101 26 370
Comercio al por mayor 2 882 19 904 15 658 4 246
Comercio al por menor 60 845 148 766 63 967 84 799
Transportes, correos y almacenamiento 393 9924 9 405 519
Informacion en medios masivos 261 4031 2539 1492
Servicios financieros y de seguros 498 2624 1092 1532
Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes 1131 4234 2728 1506
muebles e intangibles
Servicios profesionales, cientificos y técnicos 1804 6 423 4 030 2 393
Corporativos 0 0 0 0
Servicios de apoyo a los negocios y manejo de 2461 14 251 9 560 4691
desechos y servicios de remediacion
Servicios educativos 744 8 237 3283 4954
Servicios de salud y de asistencia social 3447 12 982 6 831 6 151
Servicios de esparcimiento culturales vy 1511 4777 3220 1557
deportivos, y otros servicios recreativos
Servicios de alojamiento temporal y de 15211 64 923 27 347 37 576
preparacion de alimentos y bebidas
Otros servicios excepto actividades 11 376 26 064 18 770 7 294
gubernamentales

Fuente: INEGI, Gobierno del Estado de Guerrero, 2011, Anuario

Guerrero.

Estadistico del Estado de

Dentro del area urbana del Municipio de Acapulco de Juarez se desarrollan las siguientes

actividades productivas principalmente:

Tabla 31. Actividades econémicas, principales sectores de actividad en el estado de Guerrero

PORCEN'I:AJE DE
P APORTACION AL PIB | PEA del Municipio de
SECTOR DE ACTIVIDAD ECONOMICA ESTATAL Acapulco (090)
(ANO 2009)

Actividades primarias 5.64 7.38
Agricultura, ganaderia, aprovechamiento forestal, 5.64

pescay caza

Actividades secundarias 17.97 18.73
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PORCEN'I:AJE DE
- APORTACION AL PIB PEA del Municipio de
SECTOR DE ACTIVIDAD ECONOMICA ESTATAL Acapulco (%)
(ANO 2009)
Mineria 1.54
Construccién y Electricidad, agua y gas 9.18
Industrias Manufactureras 7.25
Actividades terciarias 76.39 72.92
Comercio, restaurantes y hoteles 21.91
(Comercio, Servicios de alojamiento temporal y de
Preparacion de alimentos y bebidas).
Transportes e Informacién en medios masivos 13.57
(Transportes, correos y almacenamiento)
Servicios financieros e inmobiliarios 18.66
(Servicios financieros y de seguros, Servicios
inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e
intangibles)
Servicios educativos y médicos 11.16
(Servicios educativos, Servicios de salud y de
asistencia social)
Actividades del Gobierno 7.32
Resto de los servicios* 3.77
(Servicios profesionales, cientificos y técnicos,
Direccion de corporativos y empresas, Servicios de
apoyo a los negocios y manejo de desechos y
servicios de remediacién, Servicios de esparcimiento
culturales y deportivos, y otros servicios recreativos, y
Otros servicios excepto actividades del Gobierno )

Fuente: INEGI. Sistema de Cuentas Nacionales de México. Producto Interno Bruto por Entidad
Federativa, 2005-2009.

El Producto Interno bruto del municipio de Acapulco corresponde al 27.20% del estado,
estan por encima al de la capital Chilpancingo que es del 11.28%.

IV.2.5. Diagndstico ambiental

Las actividades de construccion se realizaran sobre una superficie de 1.0 ha carente de
vegetacion, el predio alguna vez fue ocupado con infraestructura de servicios y recreativas,
del cual se cuenta con autorizacion para demolicion y actualmente se solicita evaluacion
para la construccion del proyecto Altamar residencial; motivo por el cual el predio
corresponde a uso urbano.

No existe vegetacion en el area de influencia que pueda verse afectada por el desarrollo de
las obras, asi como también el predio se encuentra delimitado en sus colindancias por una
barda perimetral. Donde en su area de influencia se localizan areas habitacionales y de
servicios como son vialidades, comercios, y recreativas.

La empresa Inmobbiliaria Buenos Muchachos SAPI de CV, promovente del proyecto tiene

contemplado incluir en el disefio del proyecto la mayor cantidad de arboles

correspondientes de importancia regional ademas de contemplar de un gran numero de

areas verdes y ecotecnias como lo es el uso de vialidades con adocreto y andadores con
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adopasto a fin de permitir la mayor cantidad de infiltracion del volumen pluvial en la
superficie del predio del proyecto, adicionalmente se llevardn a cabo actividades de
mantenimiento en areas ajardinadas y limpieza de todas las areas del , con la correcta
separacion de residuos.

IV.2.6. Integracion e interpretacion del inventario ambiental

La elaboracion de la valoracion del inventario ambiental, se da por medio de una valoracion
cuantitativa en la cual se clasifica como alto, medio y bajo, donde se identifica la
interrelacién de los componentes y de forma particular se detectan los puntos criticos del
diagndstico por medio de los normativos y de calidad sobre la superficie que corresponde
al desarrollo del proyecto:

# Dentro del aspecto geoldgico no se presenta ningln problema de perturbacién con
respecto a la composicion geolégica, por lo que la valoraciéon cuantitativa es Bajo,
tomando en cuenta las estructuras constructivas que se van a realizar en cada una de
las obras. No se requeriran de grandes movimientos ni cortes de tierra, en el area que
comprende los trabajos a desarrollar.

¥ £ plano edafoldgico detecta que no hay ninguna perturbacién con respecto a la calidad
del suelo, por lo que se da una valoracion de Bajo, ya que se trata de suelos alterados
por actividades antropogénicas relacionadas con asentamientos humanos y aunque se
requerira de la remocién de la vegetacion no corresponde a areas de importancia
regional, por lo que la mayor parte de la superficie corresponde a la de segunda
regeneracion, por lo que se beneficiara con las actividades de reforestacion.

¥ Enla flora, al no encontrarse especies dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, se
tiene una valoracién de Bajo. Esta valoracion se asigna tomando en cuenta las
acciones de proteccion y conservacion que implementaran en el proyecto.

¥ Enel aspecto de la fauna silvestre, no se identificaron especies, listadas dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, y se tiene una valoracion de Bajo, siendo este un
concepto normalizado, esto debido a que al ser individuos del grupo de las aves y no
registrarse la presencia de nidos no se espera tener afectaciones directas a las
especies; asi mismo esta valoracion se asigna tomando en cuenta las acciones de
proteccion y conservacion que implementé el proyecto.

# Por las caracteristicas del concepto, la proyeccion del disefio y el sistema constructivo,
en el aspecto social no se generara inmigracién de personas en la zona, lo que se tiene
una valoracion de Bajo.
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‘.’ En el aspecto econdémico, por ser un proyecto inmobiliario se prevé el beneficio al
Municipio de Acapulco de Juarez Guerrero, al realizar el pago de impuestos y el
desarrollo social que tendra, se considera con una valoracion de Alto benéfico.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En la superficie propuesta para el desarrollo del proyecto, no existe vegetacion a remover
dado que el predio cuenta con autorizacion para derribo de la infraestructura de servicios
en deterioro que habia en el predio; areas que sera aprovechada para construir algunas
vialidades, viviendas y areas verdes y estacionamiento.

En lo que respecta a la fauna, en el municipio de Acapulco de Juérez, se tienen registradas
especies como tlacuache, armadillo, zorrillo y murciélago y aves tales como zopilote,
chachalaca, urraca, tortola, paloma entre otros, sin embargo dado los atributos del area de
influencia del proyecto, en términos de la conservacibn de sus especies, como
consecuencia de la perturbacion sobre la vegetacion primaria y uso del suelo, no existe
fauna al interior del predio ni en su zona de influencia ya que se ha presentado un
desplazamiento hacia zonas que cuenten con una vegetacibn mas favorable para su
proteccion y alimentacion.

Los trabajos relacionados con el desarrollo del proyecto inmobiliario denominado “Altamar
Residencial”, para la construccién de un implica diferentes niveles de afectacion que van
relacionados con cada una de las etapas constitutivas del mismo proyecto, entre los que
destacan afectaciones al suelo, al aire, al agua; sin embargo estas se dan de forma gradual,
por lo cual las actividades de construccion implicara afectaciones al suelo, el cual fue
previamente afectad por obras de servicios y recreativas. En este sentido, dado que la zona
ha sido impactada en el pasado, los impactos relacionados que se provocaran seran
moderados, pero acumulativos, entre los que destacan:

q-_: Generacion de emisiones.

$ Generacion de residuos.

V.1. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Para llevar a cabo la Evaluacion de los impactos ambientales, existen diversas
metodologias, las cuales la mayoria de ellas se expresan de manera general en las fases
gue a esté le competen. Con respecto a la Identificacién y Evaluacion de Impacto Ambiental
existe gran variedad debido a la especificad tanto de proyectos como del ambiente,
generando el uso de diferentes metodologias para llevar a cabo la Evaluacibn méas acorde
de los Impactos Ambientales que se presenten debido a una obra o actividad humana a
desarrollarse.

V.1.1. Indicadores de impacto
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Una definicion genéricamente utilizada del concepto "indicador" establece que este es "un
elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado, por un agente de
cambio" (Ramos, 1987). En este estudio, se sugiere que se considere a los indicadores
como indices cuantitativos o cualitativos que permitan evaluar la dimension de las
alteraciones que podran producirse como consecuencia del establecimiento de un proyecto
o del desarrollo de una actividad.

Para ser utiles, los indicadores de impacto deben cumplir, al menos, los siguientes
requisitos:

» Representatividad: se refiere al grado de informacion que posee un indicador
respecto al impacto global de la obra.

# Relevancia: la informacion gue aporta es significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

4 Excluyente: no existe una superposicion entre los distintos indicadores.
# Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.
# Facil identificacion: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

La principal aplicacion que tienen los indicadores de impacto se registra al comparar
alternativas, ya que permiten determinar para cada elemento del ecosistema la magnitud
de la alteracién que recibe, sin embargo, estos indicadores también pueden ser Utiles para
estimar los impactos de un determinado proyecto, puesto que permiten cuantificar y obtener
una idea del orden de magnitud de las alteraciones. En este sentido, los indicadores de
impacto estan vinculados a la valoracion del inventario debido a que la magnitud de los
impactos depende en gran medida del valor asignado a las diferentes variables
inventariadas.

Otro aspecto importante de los indicadores de impacto, es que estos pueden variar segun
la etapa en que se encuentra el proceso de desarrollo del proyecto o la actividad que se
evalla, asi, para cada fase del proyecto deben utilizarse indicadores propios, cuyo nivel de
detalle y cuantificacion iran concentrandose a medida que se desarrolla el proyecto.

Finalmente, se hace notar que la lista de indicadores que se incluye es solo una referencia
indicativa, que no debe ser aplicada como receta a cualquier caso. En cada proyecto y
medio fisico afectado, sera necesario elaborar una lista propia que recoja su casuistica
particular.

V.1.2. Listaindicativa de indicadores de impacto

Los indicadores considerados en el presente estudio, e incluidos en las matrices de
evaluacion de impactos son:
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a) Hidrologia superficial y/o subterranea.
b) Suelo.

c) Calidad del aire

d) Vegetacion terrestre

e) Fauna.

f) Paisaje.

g) Factores socioeconémicos.

V.1.3. Criterios y metodologias de evaluacion

Los criterios de valoracion del impacto que se aplican en el presente Estudio de Impacto
Ambiental son los siguientes.

L Signo: muestra si el impacto es positivo 0 negativo.

# Dimension: se refiere al grado de afectacién de un impacto concreto sobre un
determinado factor.

# Permanencia: este criterio hace referencia a la escala temporal en que actta
un determinado impacto.

# Viabilidad de adoptar medidas de mitigacion: dentro de este criterio se
resume la probabilidad de que un determinado impacto se pueda minimizar con
la aplicacion de medidas de mitigacion.

En cuanto a la metodologia; existen numerosos modelos y procedimientos para la
evaluacién de impactos sobre el medioambiente o sobre alguno de sus factores, algunos
generales, con pretensiones de universalidad, otros especificos para situaciones o aspectos
concretos; algunos cualitativos, otros operando con amplias bases de datos e instrumentos
de calculo sofisticados, de caracter estatico otros dinamicos, etc.

El método utilizado en el presente estudio se clasifica dentro de los Sistemas de Red y
Gréficos y se denomina Matrices Causa-Efecto. Estos son métodos cualitativos,
preliminares y muy valiosos para valorar diversas alternativas del mismo proyecto. El méas
conocido de éstos es la Matriz de Leopold.

Este método consiste en un cuadro de doble entrada —matriz— en el que se disponen como
filas los factores ambientales que pueden ser afectados y como columnas las acciones que
vayan a tener lugar y que fueron causa de los posibles impactos. Lo anterior permite
apreciar si alguna actividad en particular va a afectar algin(os) componente(s) del ambiente
listado(s); se coloca un simbolo en el respectivo cuadro de interseccién, con el cual se va
a identificar el impacto.
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Una vez identificado el impacto, se describe la interaccion en términos de magnitud e
importancia, entendiéndose la primera en un sentido de extension o escala, y la segunda
en términos de efecto (ecoldgico) en los elementos del medio.

Esta metodologia permite identificar los impactos en las diversas fases del proyecto
(preparacién del sitio, construccién, operacién, etc.). La matriz producida finalmente
contiene los diferentes impactos y algunas de sus caracteristicas-categorias.

Estos juicios de valor o caracteristicas se establecen con el trabajo del equipo
multidisciplinario encargado de elaborar el presente estudio de impacto ambiental,
utilizando criterios cualitativos.

Ajustando para fines de la presente manifestaciéon de impacto a la siguiente tabla, cuya
escala y simbologia se plasma en la matriz de Leopold, para la interacciéon de cada uno de
los elementos ambientales.

Simbologia empleada en las matrices de impacto ambiental.

Tabla 32. Simbologia utilizada en la matriz de impacto

SIMBOLOGIA MATRIZ DE IMPACTOS SIMBOLO
Adverso no significativo As
Adverso moderadamente significativo Am
Adverso Significativo AS
Benéfico no significativo Bs
Benéfico moderadamente significativo Bm
Benéfico Significativo BS
Nulo o sin impactos esperados -
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Tabla 33. Matriz de Impactos para la Construccién y operacion del Proyecto “Altamar

Residencial”
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$ Andlisis de la valoraciéon de impactos

Tabla 34. Resumen de los impactos evaluados

NUMERO DE IMPACTOS

%

IMPACTO SIMBOLO | PREPARACION | -\STRUCCION | OPERACION | TOTAL
DEL SITIO
Adverso no significativo As 5 15 3
Adverso Am 1 5 0
moderadamente
significativo
Adverso Significativo AS 0 3 0
Benéfico no significativo Bs 4 8 5
Benéfico Bm 0 4 10
moderadamente
significativo
Benéfico Significativo BS 0 1 1
Total 10 36 20 100

V.1.4. Cuantificacion y descripcién de los impactos

En la matriz se describen 15 conceptos generadores de impactos y 20 componentes
ambientales susceptibles de recibir los impactos por el desarrollo del proyecto, haciendo un
total de 300 interacciones; de las cuales se identifican con posibilidades de ocurrencia en
el proyecto 66.

Con un total de 66 interacciones resultantes entre las actividades y los elementos
ambientales, el 45.5 % pertenece a los impactos adversos y el 51.5 % pertenece a los
benéficos.

Analizando el resumen de impactos, se observa de primera instancia que se trata de un
proyecto donde los impactos sobre el suelo, y biodiversidad ya estan dados, donde las
actividades de preparacion del sitio y construccion engloban el mayor nimero de impactos
adversos; el mayor numero de impactos identificados se localizan durante las actividades
de construccién en tanto que en lo que concierne a la etapa de preparacion de sitio no son
significativos tomando en cuenta que la mayor parte de los impactos adversos se realizan
sobre los componentes de agua, suelo y atmosfera debido al movimiento de materiales y
maquinaria.

Asi también se ha tomado en cuenta para la identificacion de impactos que el predio el cual
consta de una superficie total de 8,916.14 m?, no hay vegetacién por remover, asi como
tampoco hay fauna por afectar, derivado de que el predio fue afectado por actividades
urbanas realizadas afios, ya que el predio presentaba infraestructura urbana en desuso la
cual fue removida de acuerdo a lo sefialado en la autorizacién otorgada por la SEMARNAT
(Anexo 5).
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Por lo cual y de acuerdo al niumero de impactos previsibles para el desarrollo de la obra,
los impactos negativos de mayor significancia con respecto al medio fisico se dan en el
componente suelo y aire, en tanto con respecto al medio bidtico es no se identifican
impactos. A continuacion, se realiza una descripcion de las caracteristicas de los impactos
descritos en la matriz y se resume las medidas preventivas en cada etapa del proyecto, su
aplicacion y sus objetivos, el cual describe el impacto hacia donde va dirigida la accion
mitigante o preventiva.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO, Debido a la gestion relacionada con la eliminacion
de infraestructura urbana que contaba el predio, esta etapa no contempla actividades de
remocion de vegetacion.

Nivelacién, rellenos y compactacién: La modificacion del relieve es el impacto que
directamente influye sobre algunos de los componentes ambientales del sitio del proyecto
debido a la generacién de emisiones a la atmdsfera por polvos y gases de combustion de
la maquinaria que realizara los trabajos constructivos, los niveles de permeabilidad del
suelo ya fuero modificados, por lo que la introduccion de areas ajardinadas mejorara la
capacidad de infiltracién del suelo por aguas pluviales, asi como la introduccién de drenaje
pluvial, debido a que la empresa promovente llevara a cabo las medidas correctivas y de
compensacion correspondientes como es la instalacion de un sistema de captacion y
conduccién subterraneo que envie las aguas pluviales a infiltracion de las aguas al
subsuelo, esto con la finalidad de mitigar el dafio originado por el incremento de la superficie
con construccion, asi mismo el proyecto en cuestion tiene contemplada la integracion de
areas verdes dentro del predio, asi como la integracién de ecotecnias como son el uso de
adocreto en vialidades y adopasto en andadores y cocheras con lo que se espera mitigar
la erosién al suelo y evitar generar un mayor dafio al ambiente y a la zona.

Paisaje: En el sitio seleccionado para la construccién del proyecto denominado “Altamar
Residencial”, se observan areas verdes las cuales seran integradas al disefio del proyecto
a fin de dar una mejor imagen a esta zona.

Un efecto benéfico se deriva del retiro de materiales derivados del desmantelamiento de
las infraestructuras abandonadas que contaba el sitio, el cual debido al abandono que
presentaba era un sitio factible para la generacion de fauna nociva, vectora de
enfermedades.

ETAPA DE CONSTRUCCION: es una de las etapas en las que potencialmente se puede
generar la mayor cantidad de impactos al ambiente, durante esta etapa el movimiento de
equipo, de personal, la generacion de ruido, etc., son mas intensos, por lo que los impactos
esperados son:

La emisién de particulas a la atmosfera por los equipos y maquinaria de construccién puede
afectar la calidad del aire y la acumulacion de particulas de polvo y gases de combustién
sobre el estrato vegetal de las comunidades que se localizan en las cercanias del predio
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del proyecto, disminuyendo la capacidad fotosintética de los organismos vegetales. Por lo
gue una de las acciones importantes para reducir dicho efecto sera llevar a cabo un riego
regular sobre las areas a intervenir, y areas de trabajo de movimiento de materiales, esto
ademas de que el predio cuenta con barda que limita la periferia del predio.

Afectacién ala fauna: Con el tiempo y debido a las actividades de construccion, se espera
gue las aves que se puedan localizar en la zona se desplacen hacia otros sitios mas
seguros; ademas de que se aplicara actividades de rescate de los individuos que se
registren en el area del proyecto, mismos que seran reubicados en &reas menos alteradas.

Empleo: Es importante sefialar que de manera directa la generacién de fuentes de empleo
resulta sin duda un impacto benéfico, sin embargo durante el proceso de construccion los
trabajadores que laboran corresponde principalmente a albafiles, peones y mozos de obra,
siendo un sector cuyo origen son de sitios marginados econémicamente, con un reducido
grado de escolaridad, en el que incluso impera el analfabetismo y ante la falta de
conocimiento sobre la normatividad ambiental, lo que pueden generar una serie de
afectaciones al ambiente las cuales afectan principalmente a especies de flora y fauna; por
ello la importancia de la construccién de una barrera de contencioén en los limites del predio,
gue cubrira la funcion de evitar la dispersion de particulas y materiales fuera del predio,
como la realizacion de actividades mas alla de los limites de dicho predio, asimismo evitar
el desplazamiento del personal hacia dichas zonas en la que puedan practicar el fecalismo
y la dispersion de materiales por lo que debera implementarse un Programa de Educacion
Ambiental dirigido a la planta trabajadora donde el responsable de obra no solo corrobore
y vigile las actividades concernientes a la obra en si, sino también en los aspectos
ambientales, colocando avisos informativos y preventivos al respecto.

Generacion de residuos. Es innegable que la etapa de construccion corresponde a la fase
en la que se genera el mayor niumero de residuos, en lo que corresponde a restos de
construccién, cartén, platico, madera, chatarra, los cuales de acuerdo a la LGPGIR se le
denomina de manejo especial, asi como la generacion de aguas residuales derivada del
uso de letrinas portatiles. Otro tipo de residuo corresponde a los denominados solidos
urbanos los cuales se consideran principalmente los restos de alimentos y finalmente
pueden llegar a generarse residuos peligrosos si no se lleva un manejo adecuado de la
magquinaria y equipos que se utilizan en las actividades de construccion.

ETAPA DE OPERACION: En esta etapa la generacion de impactos serd ocasionados
principalmente por las personas que lleguen a habitar en el desarrollo, entre estos impactos
se pueden mencionar la generacion de residuos de tipo doméstico, por lo que se
implementara un programa de manejo de residuos, donde se describira la clasificacion de
los residuos para que dentro del desarrollo se cuente con contenedores para el
almacenamiento temporal de estos.

En esta etapa se observan también impactos benéficos como lo son la contratacion de
personal, para actividades de mantenimiento.

129 |




RESIDENCIAL

Altamar IBM////

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

A continuacion, se proponen las medidas preventivas y de mitigacion, las cuales derivan
del analisis de los impactos ambientales y de las acciones que pueden generar alguna
alteracion sobre los componentes ambientales, por lo cual se realiza un analisis de cada
medida seguida por las acciones que se llevaran a cabo a fin de verificar el cumplimiento
ambiental del proyecto.

VI.1. PREPARACION DEL SITIO

Las medidas de mitigacién que se proponen aplicar antes y durante esta etapa son:

-ﬂ} Medida o accién para la mitigacién: Manejo adecuado de residuos sélidos y
liquidos.

Acciones por implementar y/o verificar: Evitar la contaminacion de suelos por
escurrimientos o arrastres por gravedad hacia los cuerpos de agua cercanos al predio.
Una de las medidas de prevencién a desarrollarse tanto en la preparacion del sitio como
en la construccion, es el adecuado manejo de los residuos generados en ambas etapas,
para ello se recomienda la utilizacion de tambos metalicos debidamente rotulados
(organico, inorganico, residuos peligrosos en caso de que se lleguen a generar). Esta
separacion se complementara con una adecuada recoleccion, transportacion y seleccién
de recipientes de lubricantes y combustibles, para evitar cualquier tipo de contaminacion.

Se debera implementar el manejo de residuos de manejo especial que corresponde a
escombro, chatarra, madera, plastico a fin de evitar su dispersion en el predio,
complementandolo con retiro a través de empresas autorizadas para su envio a
recuperacion o reciclaje.

Etapa o tiempo de aplicacién: Desde el Inicio del proyecto y durante toda esta etapa.

$ Medida o accién parala mitigacién: Observar la normatividad ambiental en cuanto
a la emision de particulas y gases a la atmosfera.

Acciones adesarrollar y/o verificar: Es importante mencionar que durante la ejecucion
de la obra los vehiculos automotores que usen diesel como combustible estaran
obligados a cumplir con la norma NOM-044-SEMARNAT-2017, que establece los limites
méximos permisibles de emision de mondxido de carbono, Oxidos de nitrégeno,
hidrocarburos no metano, hidrocarburos no metano méas 6xidos de nitrégeno, particulas
y amoniaco, provenientes del escape de motores nuevos que utilizan diésel como
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combustible y que se utilizaran para la propulsién de vehiculos automotores con peso
bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos, asi como del escape de vehiculos
automotores nuevos con peso bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos equipados con
este tipo de motores; de igual manera se tendra como regla para los contratistas que los
camiones de volteo sean cubiertos con lona durante el transporte de los materiales, ya
gue de no ser asi se pueden desprender polvos fugitivos en su recorrido hacia su destino

Otra regla por implementar es el riego continuo en las areas donde se genere polvo, esta
medida se efectuard para evitar la dispersién de polvos generados en las etapas de
preparacion del sitio y construccién por las actividades de transporte de material y
equipo, despalme y excavacién, trazo y nivelacion, etc., asi como la operacion de la
misma magquinaria.

Etapa o tiempo de aplicacién: Desde el Inicio del proyecto y durante toda esta etapa.

$ Medida o accién parala mitigacién: Prevenir la fuga de combustibles y lubricantes
para evitar la contaminacién del suelo y el agua.

Acciones por implementar y/o verificar: Para prevenir la fuga de combustibles y
lubricantes de la maquinaria en uso, esta debera estar siempre en buen estado
mecanico, evitando ademas realizar reparaciones, cambios de aceite o rellenos de
combustible en &reas con el suelo desnudo. Estas actividades deberan realizarse en los
talleres autorizados para tal fin y fuera del area del proyecto. Ademas de que la empresa
se debera dar de alta como empresa generadora de residuos peligrosos y establecera
un almacén temporal de residuos peligrosos dentro del predio del proyecto, dicho
almacén cumplira con los requisitos descritos en el Reglamento de la Ley General para
la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos. Asi mismo se debera contratar los
servicios de una empresa autorizada por la SEMARNAT para la recoleccién de estos
residuos.

Etapa o tiempo de aplicacién: Desde el Inicio del proyecto y durante toda esta etapa.

$ Medida o accién parala mitigacion: Cuidar que no se afecten areas que no estén
contempladas en el cuadro de construccién del presente estudio.

Acciones por implementar y/o verificar: No impactar los terrenos vecinos. Por lo que
se asignara un responsable técnico capacitado para verificar que se estén llevando de
manera adecuada todas y cada una de las medidas preventivas y de mitigacion del
proyecto, sobre todo que no se afecte vegetacion que no se encuentre dentro de los
poligonos solicitados y autorizados.

Etapa o tiempo de aplicacion: Durante toda esta etapa.
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q-_: Medida o accidn para la mitigacion: No usar fuego y productos quimicos para la
eliminacion de vegetacion.

Acciones por implementar y/o verificar: Evitar la emisibn de contaminantes a la
atmosfera.

Etapa o tiempo de aplicacion: Durante toda esta etapa.

También se deberan tomar en cuenta las siguientes recomendaciones:

# Durante esta etapa se debera supervisar constantemente al personal que laborara,
con la finalidad de evitar que afecten un &rea mayor a la de los terrenos y para vigilar
que no arrojen desechos que pudieran contaminar terrenos adyacentes (como
combustible, aceites, etc.)

VI.2. CONSTRUCCION

Las medidas de mitigacion que se proponen aplicar durante esta etapa son:

q-_: Medida o accidon para la mitigacion: Evitar el fecalismo al aire libre por los
trabajadores.

Acciones por implementar y/o verificar: instalar previo al inicio de obras sanitarios (del
tipo Sanirent), asi se evitara la contaminacion del suelo y aire con heces fecales. En este
punto es importante sefialar que de acuerdo al Art. 257 del Reglamento de
Construcciones para el Municipio de Acapulco de Juéarez, Gro., se dispondra de un
sanitario portéatil por cada 25 trabajadores.

Etapa o tiempo de aplicacion: Durante toda esta etapa.

$ Medida o accién para la mitigacion: Prohibir verter sustancias de desecho
directamente al suelo

Acciones por implementar o verificar: Evitar filtraciones al subsuelo que puedan llegar
a la laguna, o al subsuelo mediante un programa de manejo de residuos solidos
peligrosos y no peligrosos. Asi mismo se contrataran los servicios de una empresa que
de disposicién final de estos desechos.

Etapa o tiempo de aplicacion: Durante toda esta etapa.
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q-_: Medida o accion para la mitigacion: Proveer tambos metélicos para depositar los
residuos.

Acciones por implementar y/o verificar: Evitar la contaminacion del sitio y dispersion
de la basura y en medida de lo posible destinar la basura a un sitio parar su reciclaje.

Etapa o tiempo de aplicacion: Durante toda esta etapa.

$ Medida o accion paralamitigacién: Dar mantenimiento adecuado a la maquinaria.

Acciones por implementar y/o verificar: Evitar la contaminacién del aire por emisiones
o fugas de lubricantes, en medida de lo posible evitar dar mantenimiento a la maquinaria
dentro del predio. La maquinaria, equipo y vehiculos que se ocupen durante la obra,
deberan contar con un mantenimiento adecuado para su funcionamiento. Las
reparaciones deberan realizarse en talleres autorizados y no en el predio, para evitar
contaminacién por derrames o escurrimientos de gasolina o aceite.

Etapa o tiempo de aplicacion: Durante toda esta etapa.

$ Medida o accion para la mitigacion Evitar la dispersion de particulas de polvo
manteniendo los materiales bajo cubierta durante su transporte

Acciones por implementar o verificar: Evitar la reduccion de la calidad del aire local y
los dafios a la vegetacion por la deposicion de particulas. Por lo que se llevara a cabo el
riego en las areas donde se genere polvo, asi mismo los camiones de volteo seran
cubiertos con una lona. Este impacto es considerado como un impacto temporal adverso
poco significativo.

Etapa o tiempo de aplicacién: Durante el movimiento de materiales.

$ Medida o accion para la mitigacion Evitar la contaminacion del suelo

Acciones por implementar y/o verificar: Construir una plancha de concreto pobre para
mezclas de cemento y dentro se debera ubicar el almacén temporal de residuos
peligrosos, en caso de que se lleguen a generar este tipo de residuos.

Etapa o tiempo de aplicacion: Durante toda esta etapa.

$ Medida o accion para la mitigacion: Evitar dafios al personal y limitar los efectos
del ruido en el entorno.
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Acciones por implementar y/o verificar: Respetar los limites para los niveles de ruido.
Y proporcionar los implementos necesarios para desarrollar dichas actividades.

Etapa o tiempo de aplicacion: Durante toda esta etapa.

$ Medida o accion para la mitigacién: Evitar los elementos ajenos al paisaje que
provoquen contrastes marcados.

Acciones por implementar y/o verificar: Reducir los impactos visuales y la
degradacion visual del sitio. El proyecto armonizara visualmente con la zona. Las
afectaciones al paisaje tendran un impacto visual negativo solo durante la etapa de
construccién, sin embargo, seran mitigados con la incorporacién de vegetacion nativa en
las areas verdes. Apegarse al disefio del proyecto

Etapa o tiempo de aplicacion: Durante toda esta etapa.

$ Medida o accidn para la mitigacion: Adquirir materiales pétreos de proveedores
autorizados.

Acciones por implementar o verificar: Evitar la explotacion ilegal de bancos de
material.

Etapa o tiempo de aplicacion: Durante toda esta etapa.

q-_: Medida o accion para la mitigacion: Establecer las areas verdes con flora nativa.
Acciones por implementar o verificar: Evitar la proliferacion de las especies no nativas
ya existentes en la zona. Evitar la introduccion de especies no nativas sin autorizacion,

asi como la implementacion de un programa de reforestacion con flora nativa.

Etapa o tiempo de aplicacién: durante esta etapa.
VI1.3. OPERACION

La operacion de este proyecto tendra un impacto positivo en la comunidad, creando
empleos permanentes y mejorando la infraestructura de la zona Diamante, en congruencia
con los ordenamientos locales.

$ Medida o accién para la mitigacion: abatir malos olores.
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Acciones por implementar y/o verificar: Se evitard la generacion de puntos negros
gue puedan ser origenes de fauna nociva.

Etapa o tiempo de aplicacion: durante esta etapa.

VI.4. MANTENIMIENTO

Con la implementaciéon de un calendario de mantenimiento se tendra un impacto positivo
dentro de las instalaciones del desarrollo ya que esto permitird que las areas comunes,
vialidades internas y demas obras que comprenden el desarrollo siempre permanezcan en
buen estado, asi mismo la planta de tratamiento de aguas residuales recibird un
mantenimiento periddico pasa evitar malos olores.

$ Medida o accion para la mitigacién: Contar con areas limpias para evitar la
generacién de focos de infeccion.

Acciones por implementar y/o verificar: Se evitara la acumulacion de residuos sélidos
(basura).

Etapa o tiempo de aplicacién: durante esta etapa.
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VIl.  PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VIl.1 PRONOSTICO DEL ESCENARIO

Los prondsticos del escenario permiten crear imagenes de la evolucién de las presiones
sobre el ambiente a lo largo del tiempo con el fin de evaluar el posible impacto a largo plazo,
de las decisiones que se tomen de determinado proyecto. La formulacién de dichos
escenarios se hace con base en las tendencias historicas presentes en la zona de estudio,
considerando por un lado que en el futuro continuaran vigentes las tendencias historicas
presentes en la actualidad, y por otro que existen modificaciones que pueden alterar dicho
comportamiento.

Para efectos metodologicos se considera como escenario al “Conjunto formado por la
descripcion de una situacion futura y de la trayectoria de eventos que permiten pasar de la
situacion origen a la situacion futura” a esta definicion propuesta por J. C. Bluet 'y J. Zemor
(1970), habria que afadir que este conjunto de eventos tiene que presentar una cierta
coherencia.

Algunos campos de aplicacion del método de los escenarios (total o parcial) desde 1975
son los siguientes:

Clasicamente se distinguen tres tipos de escenarios:

a) Los escenarios posibles, es decir, todo lo que se puede imaginar;

b) Los escenarios realizables, es decir, todo lo que es posible habida cuenta de las
restricciones 'y,

c) Los escenarios deseables que se encuentran en alguna parte dentro de lo posible
pero no son todos necesariamente realizables.

Estos escenarios pueden ser clasificados segun su naturaleza o su probabilidad, como
referenciados, tendenciales, contrastados o normativos.

El escenario tendencial, sea probable o no, es en principio aquel que corresponde a la
extrapolacion de tendencias, en todos los momentos en que se impone la eleccion.

Muy a menudo, el escenario mas probable contintia siendo calificado de tendencial, incluso
si, contrariamente a lo que su nombre expresa, no se corresponde con una extrapolacion
pura y simple de tendencias. Desde luego, en épocas pasadas cuando el mundo cambiaba
menos de prisa que hoy en dia, lo mas probable era efectivamente la continuidad de las
tendencias. Para el futuro, sin embargo, lo mas probable parece mas bien que se
corresponde, en la mayoria de los casos con profundas rupturas de las tendencias actuales.
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Los objetivos del método de los escenarios son los siguientes:

a) Descubrir cuales son los puntos de estudio prioritarios (variables clave), vinculando, a
través de un andlisis explicativo global lo mas exhaustivo posible, las variables que
caracterizan el sistema estudiado.

b) Determinar, principalmente a partir de las variables clave, los actores fundamentales,
sus estrategias, los medios de que disponen para realizar sus proyectos.

c) Describir, en forma de escenarios la evolucion del sistema estudiado tomando en
consideracion las evoluciones mas probables de las variables clave y a partir de juegos
de hipétesis sobre el comportamiento de los actores.

De manera invariable, el desarrollo de proyectos que tengan que ver con la maodificacién
del entorno para el desarrollo de diversas actividades — en este caso la instalacién de
infraestructura urbana suele implicar la presencia de impactos al medio ambiente; sin
embargo la magnitud de estos impactos dependera de diversas circunstancias, entre las
cuales se pueden mencionar: las caracteristicas geograficas, bidticas y fisicas del area, asi
como el grado de sustentabilidad del proyecto, que depende de la implementacién de las
medidas necesarias de prevencion y mitigacion de impactos ambientales desde las etapas
de preparacion del sitio y construccion, hasta la operacion del mismo, durante su vida util y
aln una vez concluida ésta.

Los escenarios posibles que se plantean con el desarrollo del proyecto denominado
“Altamar Residencial”, promovido por la empresa Inmobiliaria Buenos Muchachos,
S.A.P.l.de C.V,, son tres:

1. Que el proyecto no se realiza.

2. Que el proyecto se realiza sin un adecuado seguimiento e implementaciones de las
medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la presente manifestacion.

3. Que el proyecto se realiza con la implementacion de las medidas propuestas en la
presente manifestacion.

$ Escenario 1: El proyecto no se realiza

Dado que se trata de un predio altamente alterado por diferentes actividades
antropogénicas, origina que exista un impacto previo en el predio del proyecto, lo cual
ha generado que la cobertura vegetal sea inexistente, por lo que con el paso del tiempo
el crecimiento de la vegetacion secundaria seguira su desarrollo, sin que esto implique
la persistencia de un nuevo ecosistema, dado que el predio contaba con infraestructura
urbana, la cual fue derribada, la falta de autorizacion ocasionaria que en temporada de
lluvias sea un foco de generacion de mosquitos y otros individuos de fauna nociva para
el ser humano. Ademas de tomar en cuenta que se localiza en una zona de crecimiento
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demografico implica que el no dar inicio con el presente proyecto, en un corto tiempo
se estaria proponiendo algun uso relacionado con brindar servicios a la poblacion del
municipio, ademas de que la evidencia identificada al interior del predio se observé que
hace afos se llevd a cabo la construccion de &reas con servicios las cuales no
continuaron operando y que actualmente se encuentran desmanteladas, todo esto en
conjunto con la falta de mantenimiento del area ocasiona una mala imagen de
planeacion.

Mientras que, con respecto al medio socioecondmico, los prestadores de servicios y
casas materialistas no percibiran los ingresos que pudieran generar por la construcciéon
de la obra, no se generaran los empleos asociados a este proyecto, y tampoco se
generaran ingresos para el Municipio en el corto tiempo.

$ Escenario 2: El proyecto se realiza sin un adecuado seguimiento e
implementaciones de las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en la
presente manifestacion

Aunque el uso del predio es forestal sin uso aparente y dedicado histéricamente a la
agricultura y pastoreo, aun sin las medidas de mitigacion propuestas existe una
normatividad la cual no exime a la promovente de sus responsabilidades, por lo cual no
puede concebirse la realizacion de un proyecto sin medidas de prevencion y mitigacion
de impactos ambientales.

De ser asi se considera un enorme retroceso, por lo que no se puede visualizar y/o
realizar la prediccion de un escenario sin las medidas de prevencién para ello (aun las
minimas necesarias), o0 aun en un ambiente aislado e impactado como es el caso del
presente.

q-_: Escenario 3: El proyecto es realizado con la implementacion de las medidas
propuestas en la presente manifestacion

Para llevar a cabo la operacion del proyecto se han tomado en cuenta todas y cada
una de las medidas de prevencién, mitigacion y restauracion, aqui sefialadas, dando
cumplimiento a las leyes y normas ambientales aplicables para que la operacion de
esta obra sea amigable con el ambiente.

Se lleva a cabo la supervision de todas las obras que se localizan por la zona, por lo
que ya sea por presion social o ambiental, se verifica constantemente que no se
violente la ley ambiental y se cuiden de los espacios publicos y privados.
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Con el desarrollo del proyecto se crean nuevas fuentes de empleo que benefician a
residentes del municipio de Acapulco de Juérez, aunque dado el tamafio del proyecto
los beneficios seran bajos.

En resumen, se considera que los efectos benéficos superan a los negativos, aunque
la magnitud de ambos es pequefia.

Con base a lo anterior, se considera que el mejor escenario posible es la realizacion
del proyecto con medidas de compensacion, toda vez que la obra estara siendo
verificada a fin de que los impactos que se puedan generar en la etapa de operacion
puedan ser mitigados y compensados.

VIl.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Una de las finalidades de este programa, es y ha sido la concientizacién y responsabilidad
ambiental, de todo el personal que laborara en el proyecto. Con el objeto de que se lleve a
cabo con éxito y respeto el desarrollo de la obra, y exista la relacion armoniosa integral de
hombre — sociedad - ambiente.

Este programa tiene como objetivo el establecimiento de un sistema que garantice el
cumplimiento de las medidas de mitigacion sefialadas en el presente estudio.

Asimismo, se incluyen dentro de éste las medidas de prevencién y compensacion
establecidas en el capitulo anterior.

El programa de vigilancia ambiental contiene para su ejecucion las siguientes actividades:

$ Contratacion de los servicios técnicos ambientales, para la ejecucién de las
siguientes actividades:

a) Responsabilizarse con el desarrollador en dar cumplimiento a las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion establecidas en el presente manifiesto, asi
como a las condicionantes emitidas por la autoridad competente.

b) Supervision para el cumplimiento efectivo de las medidas

¢) Toma de decisiones sobre aspecto ambientales inherentes al desarrollo del proyecto
gue pudieran presentarse y que escaparon en el presente analisis.

d) Elaboracion y entrega de informes a la autoridad competente.

e) Acompafiamiento y aclaracibn sobre aspectos ambientales del proyecto a las
supervisiones que realice la autoridad competente.
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# Llevar a cabo el llenado de un check list donde se controle la supervision de cada
una de las actividades previstas y las sugeridas por la autoridad competente y
registro de las fechas de revision.

¥En conjunto con el supervisor de obra, supervisar las medidas correctivas
sefaladas para controlar cualquier desviacion respecto a lo planteado para la
operatividad y sustentabilidad ambiental del proyecto.

VII.3 CONCLUSIONES

Del andlisis de la matriz utilizada se determin6 que la potencialidad de 66 interacciones que
corresponde al 100% que el desarrollo propuesto, donde 41 impactos que corresponde al
62.1% de los impactos son temporales y de baja significancia, dado que se trata de una
obra a desarrollarse en un predio fragmentado y alterado previamente por otras obras, las
cuales se encontraban en visible deterioro y por lo que fueron demolidas de acuerdo a la
autorizacion otorgada por la SEMARNAT.

De los impactos permanentes mas relevantes seran generados por el proyecto estan
relacionados con la modificacion del entorno, por la generacion de las obras constructivas.

De los impactos positivos estaran vinculados con el buen manejo de los residuos que se
generen en las diferentes etapas de construccion y operacion de las viviendas.

La introduccion de ecotecnias en diversas areas del proyecto contribuye a minimizar la
huella de carbono derivada de la operacion del proyecto, dado que se pretende hacer uso
de energia solar en calentadores de agua, sistemas ahorradores de agua en inodoros,
tarjas y lavabos, uso de focos ahorradores, uso de luminarias solares para el alumbrado
publico, asi como la instalacion de adocreto en vialidades y adopasto en andadores y
estacionamientos con el fin de tener un mayor volumen de infiltracién en las areas comunes
del proyecto.

Asimismo, se tendran beneficios en cuanto a la economia local ya que se provocara la
generacion de empleos temporales durante los trabajos de construccion y permanente
durante la operacion.

Considerando que los principales impactos residuales coinciden con los componentes
identificados de suelo, vegetacion y flora, se propone aplicar medidas de compensacion
con resultados tendientes a iniciar un mecanismo de restauracion ambiental en zonas
degradadas por diversos factores antropogénicos.

Derivado de las actividades relacionadas con el desarrollo del proyecto inmobiliario
denominado “Altamar Residencial”, trae consigo una serie de impactos benéficos para la
economia regional del mismo Municipio de Acapulco de Juérez, Gro.
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uenos Muchachos

Por lo que se puede sefalar que los impactos adversos identificados son en sus mayorias
puntuales, temporales y de baja intensidad. Los benéficos serdn de largo plazo,
manifestdndose principalmente durante la etapa de operacion.

Por lo cual con la implementacion realizada a cada una de las etapas sobre las medidas de
prevencién y mitigacion de impactos ambientales sefialadas en el presente estudio, asi
como el cumplimiento y seguimiento de la normatividad ambiental vigente, se puede
concluir que el desarrollo del proyecto denominado “Altamar Residencial”, es viable
desde el punto de vista ambiental e importante para el Municipio de Acapulco de Juérez,
en el aspecto socioeconémico.
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Inmobiliaria Buenos Muchachos

VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1 FORMATOS DE PRESENTACION

VIII.1.1. Planos definitivos

Se incluyen los siguientes planos

1. Plano de levantamiento
2. Plano propuesta de proyecto

VIII.1.2. Fotografias

Las fotografias que se incluyen en el estudio:

VIII.1.3. Videos

No se incluye videos.

VII.2 OTROS ANEXOS

Copias de los siguientes documentos legales:

-q:} Acta constitutiva de la empresa
Poder Notarial del representante legal
Identificacion oficial del representante legal
Escrituras de la propiedad

Diagramas

No se anexan
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VII.3 GLOSARIO DE TERMINOS

Aguas residuales. Las aguas de composicion variada provenientes de las descargas de
usos municipales, industriales, comerciales, agricolas, pecuarios, domésticos y en general
de cualquier otro uso.

Almacenamiento de residuos. Accion de tener temporalmente residuos en tanto se
procesan para su aprovechamiento, se entregan al servicio de recoleccion, o se dispone de
ellos.

Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural, los
materiales que utilizaran en la construccion de una obra.

Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.

Componentes ambientales criticos. Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna
categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de
vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes. Se determinaran sobre la base de la importancia
que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones
proyecto-ambiente previstas.

Dafio ambiental. Es el que ocurre sobre algin elemento ambiental a consecuencia de un
impacto ambiental adverso.

Dafio a los ecosistemas. Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o
varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecoldgico.

Descarga. Accién de depositar, verter, infiltrar o inyectar aguas residuales a un cuerpo
receptor.

Disposicion final de residuos. Accion de depositar permanentemente los residuos en
sitios y condiciones adecuadas para evitar dafios al ambiente.

Emision contaminante. La descarga directa o indirecta de toda sustancia o energia, en
cualquiera de sus estados fisicos y formas, que al incorporarse o al actuar en cualquier
medio altere o modifique su composicién o condicion natural.

Fuente fija. Es toda instalacion establecida en un sélo lugar que tenga como finalidad
desarrollar operaciones o procesos industriales que generen o puedan generar emisiones
contaminantes a la atmdsfera.

Generacion de residuos. Accidn de producir residuos peligrosos.

Generador de residuos peligrosos. Personal fisica o0 moral que como resultados de sus
actividades produzca residuos peligrosos.
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Impacto ambiental. Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de
la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del incremento de
los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se
efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual. El impacto que persiste después de la aplicacién de medidas
de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante. Aquel que resulta de la accion del hombre
o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o
en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos,
asi como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico. Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia. Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en al ambiente.

Lixiviado. Liquido proveniente de los residuos, el cual se forma por reaccién, arrastre o
percolacion y que contiene, disueltos 0 en suspensién, componentes que se encuentran en
los mismos residuos.

Magnitud. Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Manejo. Alguna o el conjunto de las actividades siguientes; produccion, procesamiento,
transporte, almacenamiento uso o disposicion final de sustancias peligrosas.

Medidas de prevencién. Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacién. Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacion que se causare con la realizacién de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Proceso productivo. Cualquier operacion o serie de operaciones que involucra una o mas
actividades fisicas o quimicas mediante las que se provoca un cambio fisico o quimico en
un material 0 mezcla de materiales.

Punto de emision y/o generacién. Todo equipo, maquinaria 0 etapa de un proceso o
servicio auxiliar donde se generan y/o emiten contaminantes. Pueden existir varios puntos
de emision que compartan un punto final de descarga (chimenea, tuberia de descarga, sitio
de almacenamiento de residuos) y, en algin caso, un punto de emisidon poseer puntos
multiples de descarga; en cualquier de estos casos el punto de emision hace referencia al
proceso, 0 equipo de proceso en que se origina el contaminante de interés.

Reciclaje de residuos. Método de tratamiento que consiste en la transformacion de los
residuos en fines productivos.
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Recoleccion de residuos. Accion de transferir los residuos al equipo destinado a
conducirlos a instalaciones de almacenamiento, tratamiento o reuso, o0 a los sitios para su
disposicién final.

Residuo. Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio,
transformacion, produccién, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad no
permita usarlo nuevamente en el proceso que lo genero.

Residuos peligrosos. Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que por sus
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o bioldgico-
infecciosas, representen un peligro para el equilibrio ecolégico o el ambiente.

Sistema ambiental. Es la interaccién entre el ecosistema (componentes abidticos y
bidticos) y el subsistema socioecondémico (incluidos los aspectos culturales) de la region
donde se pretende establecer el proyecto.

Sustancia peligrosa. Aquella que por sus altos indices de inflamabilidad, explosividad,
toxicidad, reactividad, radioactividad, corrosividad o accién biol6gica puede ocasionar una
afectacion significativa al ambiente, a la poblacién o a sus bienes.

Tratamiento. Accion de transformar los residuos, por medio del cual se cambian sus
caracteristicas.
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X. ANEXOS

Los anexos que integran el presente estudio de Impacto Ambiental del proyecto
denominado “Altamar Residencial”, se enlistan enseguida:

Anexo 1. Autorizacion en materia de impacto ambiental Resolutivo oficio No. DFG-DIRA-
012-2007, No. de Ref. 0918, de fecha 15 de enero del afio 2007.

Anexo 2. oficio No. GRO-SGPARN-UGA-00200-2019, se modifica el proyecto al solicitar la
desincorporacion de la superficie de 8,916.14 m2.

Anexo 3. Contrato de compra venta. Escritura numero 16,316 volumen 426 de la ciudad y
puerto de Acapulco, Guerrero de fecha 7 de diciembre de 2018.

Anexo 4. Escritura numero 16723 volumen 446 del folio 2602249 al 2602264 de fecha 01
de marzo de 2019, ante la fe del notario publico No. 12, Lic. Andrés Enrique
Roman pintos del Distrito Notarial de Tabares de la Ciudad de Acapulco,
Guerrero.

Anexo 5. Oficio de exencion No. GRO-SGPARN-UGA-00049-2019 Folio 001146 de fecha
29 de enero del 2019.

Anexo 6, copia simple del acuse de ingreso a evaluacién por exencion con bitacora

Anexo 7. Acta constitutiva de la empresa, Escritura numero 19278 libro 422 de fecha 13 de
diciembre de 2018, pasado ante la fe del notario publico no. 243 de la Ciudad
de México, Lic. Guillermo Escamilla Narvaez.

Anexo 8. Poder Notarial del representante legal, Escritura nUmero 19,680, Libro 431, de
fecha 1 de marzo del 2019, pasado ante la fe del notario publico no. 243 de la
Ciudad de México, Lic. Guillermo Escamilla Narvaez.

Anexo 9. Identificacion oficial del representante legal.

Anexo 10.

Anexo 11. Constancia de alineamiento nimero 1580.

Anexo 12. Planos del proyecto.
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