Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacién y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1, 4, 5, 7, 12.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firn¥as reccién de particulares, nimeros de teléfono y
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD
PARTICULAR SECTOR TURISTICO PARA EL PROYECTO:

Hotel & Club Vacacional El
Gato Sin Cola

PROMOVENTE Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo

18 fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental. Motivacion:
Proteccion de datos personales.
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CONTENIDO DEL ESTUDIO

|. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable

del estudio de impacto ambiental.

Datos generales del proyecto.
Nombre del proyecto:

Hotel & Club Vacacional El Gato Sin Cola.

Datos del sector y tipo de proyecto.
Sector: Terciario.
Subsector: Turismo.

Tipo de proyecto: A Hoteles, Condominios y villas.

Estudio de riesgo y su modalidad: El proyecto no utilizard& o manejara materiales o
sustancias de las incluidas en el Primer listado de actividades altamente riesgosas
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de marzo de 1990, ni en el
Segundo listado de actividades altamente riesgosas publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 4 de mayo de 1992; ni tampoco rebasara la cantidad de reporte que

establecen dichos listados; por lo tanto no se requiere presentar un estudio de riesgo.

Ubicacion del proyecto.

La superficie total del lote escriturado es de 2,077 m=.
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Macrolocalizacion del proyecto.

El predio del proyecto se ubica en Avenida el Anclote, Lote 2 y 3 (fusién de los lotes

2 y 3), Manzana 19, Fraccionamiento Nuevo Corral del Risco, en la Localidad de

Punta de Mita, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

Microlocalizacion del proyecto en imagen de Google earth.

Tiempo de vida del proyecto.



Se estima una vida util de 50 afios, aunque el mantenimiento de las obras e

infraestructuras, prolongara la vida util, mediante las reparaciones necesarias en el corto,
mediano y largo plazo. El mantenimiento dependera de los factores ambientales y
contingencias (huracanes, mareas, lluvias, corrosion, sismos, etc.) que podrian afectar

directamente al sitio del proyecto.

Presentacion de la documentacion legal.
Entre la documentacion incluida en la fraccién VIII de la Manifestacion de Impacto

Ambiental, se encuentran copias de la documentacion legal, que se alude a continuacién.

. Copia certificada de la Escritura Publica nim. 23,980 veintitrés mil novecientos ochenta,
pasada ante la Fe del Lic. José Daniel Saucedo Berecochea Notario Publico nim. 1 con

gjercicio en la primera Demarcacion Territorial del Estado de Nayarit, mediante la cual

Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldon(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental. Motivacidn: Proteccion de datos
personales.

Promovente.

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglon(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental. Motivacidn: Proteccion de datos personales.

Registro Federal de Contribuyentes.

Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental. Motivacidn: Proteccion de datos personales.

Representante Lega.

Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental. Motivacidn: Proteccion de datos personales.

Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones.

Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal
de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica Gubernamental. Motivacion: Proteccion de datos personales.



Ambiental.
Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal
de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica Gubernamental. Motivacién: Proteccion de datos personales.

Il. Descripcion del proyecto.

Informacion General del Proyecto.

Naturaleza del proyecto.

La region Sur del Estado de Nayarit es la franja costera de mayor dindmica econdémica
en el estado, se ubica desde Puerto Vallarta hasta la localidad de Lo de Marcos del
Municipio de Bahia de Banderas; el sector turistico es su motor econdmico,
concentrandose en los atractivos de sol y playa. Actualmente se promueve la franja
costera de Nayarit como la Riviera Nayarit. Las condiciones naturales con el elemento
principal del paisaje frente a la playa y mar motivaron al promovente para construir un

Hotel & Club Vacacional.

El municipio de Bahia de Banderas es eminentemente prestador de servicios. Las
principales actividades econémicas son: El comercio en primer lugar, le sigue el sector
de la construccion y la prestacion de servicios, dentro de éstos sobresale el renglon
turistico. Las demas actividades economicas en orden de importancia son las
agropecuarias, la pesca y por ultimo la actividad manufacturera, a nivel estatal el
crecimiento de la infraestructura turistica es atribuido al municipio de Bahia de

Banderas.

El Municipio dispone de alrededor de 12,284 cuartos de hotel y de acuerdo a las cifras
de 2014, es visitada por alrededor de dos millones trescientos cincuenta mil personas
anualmente. El municipio de Bahia de Banderas tiene cifras de crecimiento econémico,
superiores incluso al comportamiento que se tiene a nivel nacional, por lo que lograr

un crecimiento integral es un gran reto, de por si otorgar los servicios a la poblacién y



localidades actuales, se convierte en un desafio, con los indicadores de crecimiento

poblacional y econémico a futuro, dicho desafio es mayor.

Debido a la demanda de servicios turisticos, en esta region gran nimero de inversionistas
se establecen en el municipio y los alrededores, por lo que el promovente con
el proyecto ampliara las opciones de hospedaje en la regién fortaleciendo esta area como
un gran destino turistico, contribuyendo a satisfacer a las necesidades de la actividad
turistica, con sus consecuentes derramas econémicas para la poblacion que directa e

indirectamente se involucra en la cadena productiva turistica.

Generacion de empleos. Durante la construccion se generaran 160 empleos directos y
30 indirectos; en total: 190 puestos de trabajo entre obreros de obra, instaladores,

técnicos, supervision, profesionistas y disefiadores.

Seleccion del sitio.

El predio del proyecto se ubica a un costado de la Avenida del Anclote en los lotes 2
y 3 (fusion) Manzana 19, del Fraccionamiento Nuevo Corral del Risco, frente a la
Playa conocida como El Anclote cerca de Punta Mita, que se localiza a 22 km al
Oeste de Bucerias, el entorno del predio se caracteriza por la formacién natural de
piedra volcanica que se derramod en esta area de la bahia, aqui se encuentran unos
de los complejos hoteleros mas exclusivos del mundo, como lo son el Hotel Four

Seasons y el Saint Regis.

El sitio del proyecto se eligié verificando el uso del suelo del predio y su entorno
inmediato, de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas,
disefiando el proyecto segun la aptitud de la region. El area donde se localiza, ya
estd modificada en sus condiciones naturales, por lo que no causara dafos ambientales
simbdlicos, ademas de que no se localiza en un area natural protegida o en algun otro

regimen de conservacion biologica.



El Lote 2 de la manzana 19, del Fraccionamiento Nuevo Corral del Risco, del
municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, tiene (segln escrituras) 1,032.50 m?, con las

siguientes medidas y colindancias: Al Norte: 20.07 metros con propiedad particular; al
Sur: 20.00 metros con avenida El Anclote y Playa; al Oriente: 52.33 metros con propiedad
particular; y al Poniente: 52.33 metros con propiedad particular. Este lote fue adquirido

por Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de

la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental. Motivacidn: Proteccién de

datos personales. mediante el Instrumento Publico 24,186, Tomo  Centésimo
Cuadragésimo Noveno Libro Segundo, en la Ciudad de Tepic, Nayarit, el 27 de
diciembre del afio 2007, acto realizado con el Notario Publico numero 1, con ejercicio
en la primera demarcacion territorial, donde se hace constar la escritura publica que

contiene el Contrato de Compraventa.

El Lote 3 de la manzana 19, del fraccionamiento Nuevo Corral del Risco, del
municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, tiene (segun escrituras) 1,044.553 m? con
las siguientes medidas y colindancias: Al Norte: 20.00 metros, rumbo Noroeste: de
64° 00" 05", colindando con Avenida Anclote; al Sur: 20.07 metros, rumbo Suroeste:

de 80° 00" 05, con Zona Federal Maritimo Terrestre; al Este: 49.53 metros, 21° 17’
23”7, con lote cuatro; al Oeste: 50.93 metros, rumbo Noroeste: de 22° 17" 23" con

lote nimero dos. Este lote fue adquirido por Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o
parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la

Informacién Publica Gubernamental. Motivacién: Proteccion de datos personales. mediante el
Instrumento Publico 24,185, Tomo Centésimo Cuadragésimo Noveno Libro Segundo,
en la Ciudad de Tepic, Nayarit, el 27 de diciembre del afio 2007, acto realizado con el
Notario Publico nimero 1, con ejercicio en la primera demarcacion territorial, donde se

hace constar la escritura publica que contiene el Contrato de Compraventa.

Posteriormente se obtuvo del H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, el
permiso para fusionar ambos lotes, mediante al oficio D.D.U.E 0004/08 del 10 de marzo
de 2008, creando una fraccion que se denomina Lote 2 y 3, con una superficie de

2,077.05 m?.

El 28 de agosto de 2008 ante la fe del Lic. José Daniel Saucedo Berecochea Notario



Publico Titular num. Uno con ejercicio en la primera demarcacion territorial del

estado de Nayarit se protocolizo el instrumento publico nim. 24,953 veinticuatro mil
novecientos cincuenta y tres en el cual consta la fusion de los predios identificados
como Lote 2 y Lote 3 ubicados en el Fraccionamiento Nuevo Corral del Risco, en el
municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con una superficie total de 2,077 m?. Este
instrumento publico se encuentra debidamente inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio en la localidad de Bucerias, Nayarit, con fecha 10 de

diciembre de 2008 bajo el libro 572 seccion | serie A Partida 04 cuatro.

Respecto de la ZOFEMAT colindante al lote del proyecto, se cuenta con el Titulo de

Concesiéon No. DGZF 350/07.

Las nuevas medidas y colindancias de la propiedad, son:

. Al Norte: 40.07 metros, colinda con avenida del Anclote.

< Al Sur: 20.00 metros, mas 20.07 metros, mas 1.4 metro; colindan con Zona
Federal Maritimo Terrestre.

. Al Este: 49.53 metros colinda con lote 4 (Restaurante El Coral).

. Al QOeste: 52.33 metros, colinda con el lote 1 (Propiedad Privada).

La escritura propiedad indica que el lote tiene una superficie de terreno de 2,077 m?
El terreno del proyecto colinda al Sur con la Zona Federal Maritimo Terrestre. El
promovente hizo un andlisis de la delimitacion oficial del afio 2013 para el area de
estudio, identificando que el comportamiento de la dinamica natural en el transporte
de litoral del perfil costero, arroja una acumulacion de material sedimentario (arena)
que favorece la recuperacién de la playa, sin embargo, se observa una afectaciéon al

lote de terreno del promovente.

Desglose de las superficies identificadas en base al lote de terreno:
Superficie de Escritura: 2,077 mz2,
Afectacion por Terrenos Ganados al Mar: 213.16 mz2,

Afectacion por Zona Federal Maritimo Terrestre: 410.59 m?2.



Superficie escriturada sin afectacion: 1453.25 mz2.

La siguiente imagen se muestra la afectacion al lote, por los TGM y por la ZOFEMAT.

Dentro del predio del proyecto existe una construccion utilizada como bodega y un

area de sanitarios, estas obras tuvieron fueron construidas en el sitio donde existian
edificaciones en ruinas, éstas se rehabilitaron y destinaron como bodega para el
resguardo de materiales y sanitarios para los trabajadores; todo ello como obra
provisional asociada al amparo de la autorizacion en materia de impacto ambiental
S.G.P.A/DGIRA/DG/3999/08 del 11 de diciembre de 2008, mediante el cual la
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT autorizé un
proyecto denominado en su momento “Condominio Faromar” (se anexa copia de
dicha autorizacion), el proyecto autorizado, tuvo una vigencia de 15 meses para la
preparacion del sitio y construccién, en los cuales solo se realizd la obra provisional
citada, concluyendo la vigencia de la construccion, sin haber solicitado la prérroga

del mismo.

El proyecto se desarrollara en un lote de terreno de 1666.41 m?2 (resultantes de la



suma de la Superficie escriturada sin afectaciéon, mas la superficie de TGM), las

coordenadas UTM WGS84 de las diferentes areas, se indican a continuacion:

Coordenadas de la Superficie escriturada

\ X Y

1 ||445842.6558 2296938.1298
2 ||445855.8800 2296889.7340
3 |[445818.0708 2296876.3199
4 ||445804.5165 2296927.1442

Superficie = 2,077 m?

sin afectacion

Coordenadas de la Superficie escriturada

\% X Y

1 |[445814.848 2296888.053
2 ||445830.913 2296891.61
3 ||445833.381 2296899.374
4 ||445849.478 2296912.922
5 1|445849.478 2296913.061
6 ||445842.443 2296939.313
7 ||445804.159 2296928.334

Superficie = 1666.41 m?

Coordenadas de Terrenos Ganados al

10



Mar frente al predio

\% X Y

1 |[(445814.917 2296888.053
2 ||445818.091 2296876.455
3 ||445818.16 2296876455
4 ||445826.196 2296879.274
5 ||445837.081 2296899.917
6 ||445850.237 2296910.214
7 ||445849.548 2296912.991
8 ||445833.45 2296899.304
9 ||445830.982 2296891.679
10]|445830.912 2296891.61

Superficie = 213.16 m?

Coordenadas de Zona Federal Maritimo

Terrestre frente al predio

\% X Y

1 |[{445850.306 2296910.214
2 ||445855.894 2296889.795
3 ||445826.196 2296879.274
4 ||445837.221 2296899.986

Superficie = 410.59 m?

Existen buenas condiciones de acceso a través de carreteras y vialidades durante

todo el afo.
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Ubicacién fisica de las coordenadas del proyecto.

Naturaleza del Proyecto.

El proyecto consiste en una obra que por su ubicacion esta en los supuestos del
primer parrafo fraccion IX del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente, asi como, en el inciso Q) del articulo 5° del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental.

Inversion Requerida.

De acuerdo con el analisis de los costos realizado por el promovente y basados en la
experiencia de constructores en la regién, y factores como ubicacion, tipologia
arquitectdnica y sistema constructivo, equipamiento, infraestructura, calidad y distancia en
la obtencion de los materiales y mano de obra, para ejecutar este proyecto; se requiere

una inversién aproximada a los Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento
legal: Articulo 18 fraccidn Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental.

Motivacién: Proteccién de datos personales. Dicha inversion abarca las siguientes acciones:

. Estudios preliminares: Topografia, mecanica de suelos y proyecto;
. Administracion y gestion de obra;

. Obtencion de permisos y licencias;

. Construccién y mobiliario;

. Obras exteriores y actividades de reforestacion y paisajismo;

12



. Ejecucion de medidas de mitigacion y compensatorias.

Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus

colindancias.

El uso del suelo o destino de acuerdo al Plano E-14 Punta de Mita, Higuera Blanca,
Litibd, Nuevo Corral del Risco, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, aprobado mediante decreto No. 8430 y publicado el 1 de junio de 2002
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit; clasifica el predio con
uso: CRU (Corredor Urbano), el cual establece como uso general: La habitacion de
densidad alta se prevé mezclada con uso comercial y de servicios variados estando

permitidas las industrias menores y las manufacturas domiciliarias.

Actualmente el predio no cuenta con algun uso, ya que solamente se presenta

vegetacion de tipo ornamental dentro del mismo, sin utilizarlo con algun fin.

Emiliano Zapata
/ Nvo. Corral del Risco

/

Ubicacion del predio respecto al plan de desarrollo Urbano.
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En el sitio del proyecto el cuerpo de agua natural mas cercano es la bahia de

Banderas en donde se ubica el proyecto y en la zona continental al Norte del proyecto
se encuentra un cuerpo de agua que es no es natural y es el lago artificial del campo
de golf Bahia el cual se localiza aproximadamente a unos 300 metros del proyecto.

Dentro del predio no se presentan escurrimientos o cuerpos de agua.

Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.
El proyecto se disefid en una zona que tiene la totalidad de los servicios, como lo
son el suministro de energia eléctrica, agua potable, drenaje, servicio de recoleccion
de residuos solidos municipales, cableado telefonico, suministro de gas, vialidades y

alumbrado publico, etc.

El proyecto se establece en el litoral Sur contiguo a la peninsula de Punta de Mita
en el Fraccionamiento denominado Nuevo Corral del Risco sobre la Avenida El Anclote
sobre la cual se encuentran construidos una serie de restaurantes y negocios

de servicios turisticos.

Caracteristicas particulares del proyecto.

Dimensiones del proyecto.
El acceso al predio del proyecto puede ser por via terrestre, por la carretera que va
del entronque de la Carretera Federal 200 Tepic - Puerto Vallarta en el km 121,
desviaciéon derecha a la Cruz de Huanacaxtle y de ahi hasta el ingreso al
Fraccionamiento Corral del Risco (aproximadamente 28.8 km), al llegar ahi se
accede por la Avenida de Las Redes hasta topar con Av. El Anclote; inmediatamente
se gira a la derecha y se accede al predio contiguo al Restaurante El Anclote, sobre

la linea de costa se encuentran los lotes 2 y 3.
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La imagen muestra las vias de acceso regional y local al proyecto.

La superficie total del predio del proyecto es de 1666.41 m2. En este predio se

construira un hotel, constituido por un solo edificio de tres niveles (sin sétano),

teniendo una superficie de desplante de 1017.28 m2.

El proyecto sera en una sola fase, con 1 afio para concluir la construccion y con un

adecuado mantenimiento tendra una vida Util superior a los 50 afos.

La propuesta arquitectonica del proyecto responde a una edificacion plurifamiliar

horizontal, ya que no llega a 4 niveles. La distribucion de niveles sera la siguiente:

Tabla con las dimensiones de la nueva area a construir y operar.

Areas a instaurar.

Un edificio sin sétano y 3 niveles 1017.28 m?

Areas sin obra alguna, consideradas 649.13 m?

15



como areas verdes

Los planos del proyecto se detallan los elementos que considera en cada nivel el

edificio. Se presentan en los anexos de la MIA-P.

Tabla con la distribucion de cuartos hoteleros por nivel.

Nivel 1 (Planta baja) Rampa de ingreso vehicular,

estacionamiento para 14 autos, andador
peatonal hacia la propiedad, area de
recepcion, area de elevador y escaleras y
6 cuartos hoteleros, ductos de
instalaciones; todo ello construido en

1017.28 m2.

Nivel 1 Area de elevador y escaleras, 9 cuartos

hoteleros, ductos de instalaciones; todo

ello construido en 1017.28 m2.

Nivel 2 Area de elevador y escaleras, 9 cuartos

hoteleros, ductos de instalaciones; todo

ello construido en 900 m2.

Azotea Area de elevador y escaleras (incluye

bodega y dos bafios) todo en 8 metros por|
5.30 metros techados, alberca en 129 m?,

ductos e instalaciones.

Los planos del proyecto se detallan los elementos que considera en cada nivel el

edificio. Se presentan en los anexos de la MIA-P.

La estructura se realizard basada en calculos antisismicos, con cimentacidon a base

de losa de concreto armado, muros de contenciéon en block de jalcreto reforzado
con concreto y acero segun calculo estructural, muros y columnas de carga con

block estructural armado y colado, losas de cubierta aligeradas con nervaduras de
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concreto, block hueco y capa de compresion. Las trabes y elementos aislados como

columnas estaran armadas de acero y coladas de concreto segun disefio estructural.

Concreto calidad f'c"250 kg/cm?, acero A24 en variados diametros.

Programa general de trabajo.

El programa de trabajo contempla construir la totalidad de las obras del proyecto en

1 afo.

Clave Actividad

Preparacién del sitio y construccion

(meses)

11213141516 |7

8

10

12

50
anos

P1 | Contratacion de personal de la regién.

P2 | Platica de educacién ambiental.

P3 | Instalacion de obras provisionales.

P4 | Trazo de éareas.

P5 | Limpieza del terreno.

P6 | Despalme del terreno.

P7 | Nivelaciéon del terreno.

C1 | Cortes y excavaciones.

C2 | Cimentacion.

C3 | Transporte de material y equipo.

C4 | Obra negra.

C5 | Obra gris.

C6 | Instalacién de las red hidrosanitaria y pluvial.

C7 | Instalaciones eléctricas y gas.

C8 | Acabados.

C9 | Manejo de residuos sélidos urbanos.

O1 | Limpieza final general de la obra y desinstalacion

de obras provisionales.
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02 | Contratacién de personal de la region.

O3 | Mantenimiento de servicios generales.

04 | Mantenimiento de la edificacion.

O5 | Operacién y mantenimiento de areas comunes
(piscinas y areas verdes).

06 | Consumo de agua.

O7 | Generaciéon y manejo de residuos sélidos urbanos.

Actividades de la etapa de preparacion.

P1 Contratacion de personal de la region

p2 Platica de educacion ambiental

P3 Instalacién de obras provisionales

P4 Trazo de éreas.

P5 Limpieza del terreno.

P6 Despalme del terreno.

p7 Nivelacion del terreno.

P1 Contratacion de personal de la region.

Se contratara personal para la instalacion de infraestructura del proyecto. Se
contratara personal de la region para evitar traslados largos, el personal
provendra de localidades como Punta Negra, Higuera Blanca, Emiliano Zapata y

Corral del risco, entre otras aledanas.

P2 Platica de educacion ambiental.

Previo al inicio de las actividades se dara una platica informativa ambiental para
todas las personas involucradas con las actividades del proyecto, esto para
generar conciencia ambiental en el personal contratado y evitar que el trabajo
que realice cada uno de ellos impacte al ambiente mas de lo necesario. Se generara
un documento de educacion ambiental, que sera entregado y explicado en la
platica a los empleados. La platica se dara a todo el personal que vaya a laborar
en el proyecto, si la contratacion del personal se hace de manera paulatina,

la platica se dara cada vez que ingrese personal nuevo.
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P3 Instalacion de obras provisionales.

Se instalaran oficinas provisionales para los residentes y supervisores de obra,
almacén de materiales y de residuos; estas estructuras seran de materiales
temporales los cuales disminuyan la cantidad de residuos al ser retirados vy
puedan ser reutilizados en un futuro. La infraestructura se ubicara en sitios sin
grandes cambios topograficos y que queden ubicados estratégicamente para su

uso dentro del predio.

Sanitarios portatiles: Se instalara 1 bafio portatil por cada 20 trabajadores en zonas
estratégicas dentro de la obra. Para el servicio de instalacion y mantenimiento de
estos bafhos portatiles se contratara a una empresa especializada en el manejo de

aguas residuales, renta y servicio periddico de sanitarios.

Almacén temporal: En cada una de las etapas se habilitaran bodegas vy
almacenes temporales. Se destinara un area para construir una bodega
provisional para almacenar los materiales de construccion; para tener un mejor
control de los materiales a usarse dentro de la obra, y evitar la acumulacién o

dispersion de los mismos en zonas donde no sea requerido.

La bodega se construira con estructuras desmontables, tales como hojas multipanel.
Las sustancias que puedan causar derrames como productos quimicos,
combustibles, aceites y lubricantes, se almacenaran en recipientes sellados, con su
debida identificacidon y se colocaran sobre una superficie de concreto con sistemas
de contencién de derrames. El almacén tendra los sefialamientos establecidos por
la normatividad aplicable y su respectivo extinguidor con la capacidad necesaria de

acuerdo con los volumenes que se pretendan almacenar.

Contenedores de residuos solidos: Se colocardn contenedores en zonas

estratégicas en la etapa que se esté desarrollando, para la disposicion temporal
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de los residuos solidos. Se colocara un contenedor para residuos organicos y

otro para residuos inorganicos domésticos como: Carton, plastico, envolturas de
comida, latas. Los contenedores tendran una capacidad de 200 litros y se

ubicaran en zonas con gran afluencia de empleados.

Caseta de vigilancia: Se instalara una caseta temporal de vigilancia con
estructura desmontable. La caseta proveera el servicio de vigilancia, para tener el
control del equipo y materiales que entran y salen del area del proyecto e
impedir el acceso a personal no autorizado o que no cuente con el equipo de

seguridad personal necesario.

P4 Trazo de areas.

Por ser este un lote urbano desde hace muchos afios no cuenta con vegetacion
natural o original, en cambio en el predio existen algunos individuos arboreos
aislados, en su mayoria especies exoéticas utilizadas como de ornato, como son
Palmas de Coco (Cocos nucifera) con 8 individuos, un Tabachin (Delonix regia), y
una Bugambilia (Bougainvillea glabra), y cuatro ejemplares de la flora nativa que
son una Manzanilla (Hippomane manchinella), dos Guamuchiles (Pithecellobium
dulce) y una Mataiza (Sapium pedicellatum); las palmeras y la bugambilia se
transplantaran hacia los espacios verdes que se encontraran colindante a la
edificacion. Los demas especimenes tendran que ser derribados por ser la zona

donde se construira el hotel, esta actividad sera manual y/o con maquinaria.

Con base en la informacion topografica y geotécnica del terreno, aplicando
especificaciones de disefio del proyecto se traza con cuerdas y marca con
estacas, cintas plasticas y cal, las areas que seran ocupadas por las obras del
proyecto, simultdneamente se rescatara la fauna silvestre de las areas a intervenir,

se consideran las siguientes actividades:

1.- Realizar recorridos matutinos del area a intervenir para ubicar nidos y
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madrigueras y en su momento, rescatar las especies de fauna silvestre,

especialmente aquellas especies de lento desplazamiento que se encuentren en

el area.

2.- Se destinaran areas con las mismas condiciones ambientales para reubicar los
nidos y los individuos de fauna silvestre rescatada, las actividades se registraran

en una bitacora.

P5 Limpieza del terreno.
Se realizara una limpieza en la zona del proyecto, para evitar que los residuos
producto de actividades anteriores causen afectaciones a las etapas de
construccién; la actividad consiste en recolectar los residuos organicos y no
organicos, que se encuentren en el predio. Esto se hara antes de iniciar las obras,
sera de forma manual y de ningin modo se le prendera fuego a los residuos; su
disposicion sera en contenedores de una capacidad de 200 litros, y seran
periédicamente retirados por vehiculos del constructor, y dispuestos en los sitios

donde la autoridad municipal lo indique.

P6 Despalme del terreno.
Es el retiro de la capa superficial de tierra de aproximadamente 30 c¢cm de
profundidad. Dicho material serd almacenado y estibado temporalmente en areas
especificas para este fin y posteriormente sera reutilizado como relleno en areas

verdes y como relleno en las cepas de excavacion.

P7 Nivelacion del terreno.
Se realizard la nivelacion de puntos especificos compactando segun las
especificaciones de acuerdo con el estudio de mecanica de suelos hasta llegar a
los niveles del proyecto, el predio tiene topografia plana por lo que la nivelacion
sera minima Unicamente realizando el mejoramiento de las bases con rellenos de
material proveniente de las excavaciones mejorado con calhidra humedeciendo,

compactando y nivelando.
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Actividades de la etapa de construccion.

Durante la construccion ademas de los servicios urbanos, se utilizaran los servicios de
camiones de volteo, de concreto premezclado y de bombeo de concreto
premezclado, ademas del servicio de transporte para recibir materiales diversos de
construccion. La etapa de construccion requerira la mayor parte de los insumos

materiales, humanos, y tiempo, para su desarrollo.

Las actividades que se realizaran durante la construccion, seran:

C1 Cortes y Excavaciones.
c2 Cimentacion.
c3 Transporte de material y equipo.

C4 Obra negra.
() Obra gris.

C6 Instalacion de las redes hidrosanitaria y pluvial.
Cc7 Instalaciones eléctricas y de gas.

c8 Acabados.

c9 Manejo de residuos solidos urbanos.

C1 Cortes y Excavaciones.

Se realizaran cortes en sitios de terraplenes para obtener las cotas propuestas en
las rasantes del disefio, con ello se buscara la estabilizacion de la topografia.
Algunas excavaciones seran con excavadora y retroexcavadora, otras de forma
manual, para instalar las tuberias necesarias para los diferentes servicios
(abastecimiento de agua, y drenaje. La totalidad del material edafico obtenido se

utilizara para la propia nivelacion del area del proyecto.

C2 Cimentacion.
La cimentacién serd mediante los sistemas constructivos que determinen los
estudios de mecanica de suelos, el espectro sismico correspondiente, y el propio
calculo y disefio estructural. El procedimiento sera el tradicional y después de la
excavacion de las fosas se colocard el armado de refuerzo y se colard mediante
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bombeo el concreto hidraulico desde camiones mezcladores, utilizando un

vibrador para el acomodo de la mezcla.

La construccion de los cimientos podra ser de dos tipos, dependiendo de su
importancia estructural y de las condiciones del terreno de soporte: a) cimientos
de mamposteria de piedra de la region, asentada con mortero de cemento-arena
para estratos de roca “sana”; o b) elementos estructurales de concreto reforzado
en estructuras importantes, con mayor transmision de carga al terreno o
cimentados sobre roca intemperizada y/o fisurada como son: Zapatas aisladas y

corridas, pilas y pilotes de concreto, dados, contratrabes, cabezales y trabes de liga.

Se construiran dalas de concreto sobre la parte superior de los cimientos, para
desplantar los muros que formaran las paredes de las edificaciones. Se
impermeabilizaran las dalas de desplante de los muros, con productos asfalticos
prefabricados (emulsiones en frio) comercialmente elaborados para este
proposito, aplicados con brocha, para evitar el ascenso de agua por capilaridad

hacia las paredes de las edificaciones.

Después de la cimentaciéon las zanjas volveran a cubrirse con el material

obtenido de la excavacion.

C3 Transporte de material y equipo.
Se requerira transportar el material necesario para la habilitacion de los
componentes del proyecto. Entre los materiales principales estan los modulos
moviles, el equipamiento para la instalacion de las redes hidrosanitarias. Se
utilizaran vehiculos pesados capaces de ingresar al predio, asi como transportar

el equipo.

C4 Obra negra.

En esta actividad se realizara la construccién de cimientos, zapatas, contratrabes,
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columnas, trabes, firmes y losas con concreto premezclado y todo lo que se

conoce como obra negra. Se utilizaran camiones mezcladores, bombas para
concreto, vibradores, grdas, y el personal dependera mucho de andamios y

equipo de suspension, para poder proseguir con las obras.

C5 Obra gris.
En la torre del proyecto, la obra gris implica construir muros, aplanados,
cubiertas de concreto, barras forjadas con block y cubiertas, bases para piso,
repellados, firmes de mortero para nivelacion de entrepisos, chaflanes,
emboquillados, pretiles, forjados y colocacién de panel, y materiales
prefabricados, cuyas actividades en su mayoria son realizadas a mano por el

trabajador a base de mortero, cemento y concreto.

C6 Instalacion de las redes hidrosanitarias y pluvial.
Se realizard un sistema de distribucién de agua potable mediante un sistema
hidroneumatico de presion variable de velocidad constante, con 10% de pérdida
de carga, misma que impedira la sedimentacién de soélidos en suspension,
alcanzando velocidades de flujo turbulento en tuberias, evitando ruido y golpes
de ariete en valvulas y accesorios. La presion de operacion a utilizar sera de 0.60

y 1.0 Kg/cm?.

En general, para la instalacion de las redes generales, y de los ramales

secundarios, se seguiran dentro de lo posible las indicaciones siguientes:

. Deben ir por circulaciones del edificio para facilitar los trabajos de

mantenimiento y posibles ampliaciones, remodelaciones, o ambas.

- No deben pasar por lugares de servicios como son areas de acceso al
publico, servicio al publico, etc, ya que podrian ocasionar trastornos de

consideraciéon en caso de fugas o trabajos de mantenimiento.

- No pasarlas sobre equipos eléctricos ni por lugares que puedan ser
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peligrosos para los operarios al hacer trabajos de mantenimiento, o por

posibles fugas.

. Las tuberias verticales deberan instalarse por los ductos determinados con el
arquitecto y con los responsables de otras instalaciones, y evitar los cambios

de direccidn innecesarios.

. Las trayectorias deberan ser paralelas a los ejes principales de la estructura,

preferentemente.

. Para la conduccién de aguas residuales se utilizara tuberia de PVC sanitaria,
de norma, con sistema de evacuacion a base de gravedad y velocidades de

0.60 a 3.0 m/s.

C7 Instalaciones eléctricas y de gas.
Se realizaran las instalaciones necesarias para la distribucion de la electricidad en

cada uno de los pisos del hotel, de acuerdo a lo que establezca la CFE.

C8 Acabados.
Se refiere al terminado con materiales de primera, incluyendo madera, mosaicos,
pisos, cristaleria, aluminio, colocacion de barandales, muebles en bafios y cocina,
asi como el enjarre, aplanado de muros, pintura, etc., ademas de la conformaciéon

de andadores, vialidad interna y estacionamientos.

El piso del estacionamiento serd de losas de concreto y las fachadas estaran

disefiadas con canceleria de aluminio, madera y cristal.

C9 Manejo de residuos soélidos urbanos.
Se generaran los siguientes tipos de residuos soélidos urbanos durante la

construccion del edificio.

« Residuos organicos: Restos de comida, minima vegetaciéon producto de las

actividades de despalme, material proveniente de la excavacion del sitio.
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« Residuos inorganicos, asi como envolturas, latas, envases etc.

« Residuos sanitarios: Materiales que se desechan en los sanitarios portatiles del

proyecto.

« Residuos de construccion (manejo especial): Material cementante, restos de
grava y arena, cascajo, alambres, clavos, restos de varillas, malla, madera, restos

de cables entre otros.

Segun el Instituto Nacional de Ecologia la generacion de residuos sélidos
municipales (RSM) por habitante es 1kg/hab*dia, por lo tanto, tomando en
cuenta 50 trabajadores aproximadamente al dia y un horario laboral de 8 horas,
la generaciéon de residuos en el area del proyecto corresponde al 50% del tiempo
de generacion. Con lo anterior se estima que la generacion de RSU sera de 25 kg
diarios. La construccion de la obra durara 1 afio, por lo tanto, la generacion total

de residuos en la etapa constructiva sera de 9.12 toneladas.

Para el manejo de residuos solidos urbanos generados por los trabajadores o las
obras, se colocaran contenedores en zonas estratégicas para la disposicién
temporal de los residuos, éstos estaran identificados para una separacion
primaria en residuos inorganicos como carton, plastico, envolturas de comida, y

otros para residuos organicos como restos de comida.

Residuos de manejo especial:

Para generar un estimado de la produccién de residuos de construccion se utilizara
lo publicado por Castells (2000), en donde se propone que la generacion de
residuos de una obra nueva genera 200 kg/m?. Por lo tanto, si se contempla un
area de construccion de 744 m? se generaran 148.8 toneladas de residuos relativos
a obra nueva. La generacion de estos residuos sera paulatina, primero se
empezara por el acceso, infraestructura comun y al final la construccion del edificio.

En su mayoria los residuos estaran compuestos por tierras y rocas,
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hormigon, hierro y acero. Estos residuos seran clasificados para valorizar los

residuos con potencial de comercializacion.

Para manejar los residuos de obra se destinara un area dentro del proyecto para
almacenarlos temporalmente, hasta el momento de su reutilizacién o de recoleccién
para su disposicion final en un relleno sanitario o banco de escombro

autorizado por el Municipio.

Actividades de la etapa de operacion.

La etapa de operacién consiste en el funcionamiento general del Hotel, como un

area de hospedaje frente al mar. Durante esta etapa la principal actividad sera la

afluencia de turistas.

01 Limpieza final general de la obra y desinstalacion de obras provisionales.

02 | Contratacién de personal de la region.

03 Mantenimiento de servicios generales.

04 Mantenimiento de la edificacion.

05 | Operacién y mantenimiento de areas comunes (accesos y areas verdes).

06 | Consumo de agua.

07 | Generacion y manejo de residuos solidos urbanos.

O1 Limpieza final general de la obra y desinstalacion de obras provisionales.

Las obras provisionales como el almacén de materiales, los sanitarios portatiles,
los tambos de residuos sélidos urbanos, entre otros, seran desinstaladas al terminar
las actividades de construccion. También se hara la limpieza, el retiro de escombros

y basura previo al inicio de la etapa de operacion.

O2 Contratacion de personal de la region.
Se contratara personal para la etapa de operacion del hotel, estos empleos
podran ser temporales o permanentes, se procurara contratar personal de la region
para evitar traslados largos, el personal podré ser trasladado de localidades

como Punta Negra, Emiliano Zapata, Corral del Risco entre otras.
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O3 Mantenimiento de servicios generales.

Se dara mantenimiento principalmente de limpieza a las areas comunes,
estacionamiento, acceso. Ademas, se dara mantenimiento preventivo a las

instalaciones eléctricas e hidrosanitarias del Hotel.

04 Mantenimiento de la edificacion.
Se ejecutara un programa de mantenimiento general para la edificacién en el
que se incluya albanileria, acabados, pintura, limpieza de ventanas, entre otras

actividades que contribuyan a mantener en 6ptimo funcionamiento del hotel.

O5 Operacion y mantenimiento de areas comunes (acceso y areas verdes).
Se dard mantenimiento preventivo a la bomba de agua, a los filtros de arena,
motores, bombas centrifugas, entre otros sistemas que hacen funcionar el
sistema hidraulico. Las areas verdes estaran a cargo del personal especialista que

se encargara de darles mantenimiento, sin utilizar sustancias quimicas.

06 Consumo de agua.
La cantidad maxima de personas calculadas para ingresar al proyecto, que es de
48 se realizo el calculo de consumo de agua potable y su desperdicio. Se considerd
una dotacion de agua potable por habitante de 400 I/hab/dia/, que es la cantidad
sugerida en un clima calido y de tipo residencial, (CONAGUA, 2007) y un porcentaje

de desperdicio del 80% de la dotacion. Se obtuvieron los siguientes resultados:

. Gasto diario de agua potable por persona = 400 l/usuario/dia
. Generacion de agua residual por persona = 320 l/dia.

. Capacidad total de personas en el proyecto= 48 personas.

.~ Consumo maximo total de agua por dia= 19,2 m3.

. Generacion total de aguas residuales por dia = 15.36 m>,
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O7 Generacion y manejo de residuos sélidos urbanos.

Durante la operacion, se realizara una separacion secundaria de los residuos;
para lo anterior se instalaran, en areas especificas, contenedores de residuos
rotulados y de diferentes colores. La recoleccion la realizara el promovente del
proyecto y el mismo se encargara de asegurar el correcto manejo de los

residuos.

Para estimar la generacion de residuos solidos urbanos durante la etapa de
operacion, se toma como base la tasa de generacion promedio utilizada en Bahia
de Banderas que es de 1 kg/habitante/dia, sin embargo, este promedio tendra
una modificacion debido a que los usuarios no pasaran un dia completo en el
hotel, debido a la variacion del concepto del proyecto, que implicara la

realizacién de actividades distintas.

Se contempla un nimero maximo de 48 usuarios en el Hotel.

Generacién de RSU por afio de operacion.

Dias al afo | NUm. de personas Kg/persona/dia Total (kg)

365 48 1 17,520

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

El proyecto contempla instalar sanitarios portatiles, contenedores de residuos,

caseta de vigilancia y area para almacenamiento de maquinaria, equipo y material.

Descripcion de obras asociadas al proyecto.
Dentro del proyecto se ubican diversos espacios que ayudaran al funcionamiento
del hotel, como son los sitios donde se almacenaran los residuos, el mantenimiento
de jardineras, la zona de la subestacién eléctrica, cuarto de maquinas, cisterna y la

planta eléctrica de emergencia.

Actividades de la etapa de abandono del sitio.
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Esta etapa pudiera ocurrir pasando al menos 50 afos de operacién. En caso de que

el proyecto sea abandonado, cierre y se vuelva obsoleto, sera demolido, aunque se

estima que no sea abandonado, si se realizan acciones preventivas y correctivas para

el mantenimiento de la obra se puede prolongar ain mas la vida util. Si se presenta

el caso de cierre o abandono, por cualquier tipo de causas que en su momento se

consideren se realizaran las siguientes etapas:

AT

Retiro de las lineas de suministro

A2

Desmantelamiento

A3

Demolicién de la infraestructura

A4

Limpieza general

A1 Retiro de las lineas de suministro.

Para evitar fugas y accidentes al momento de la demolicién, se cerraran por

completo las lineas de suministro de agua potable, las lineas eléctricas, retirar el

suministro de gas, asi como las lineas de voz y datos que pudieran haberse utilizado

durante la operacion del proyecto; esto prevendra afectaciones a las areas

circunvecinas en el caso de las redes de datos y voz

A2 Desmantelamiento.

Una vez retiradas las lineas de suministro se desmantelaran las partes utiles que

pudieran ser reutilizadas en obras de condiciones semejantes, los materiales

seran separados y se contratara a empresas que realicen el transporte y disposicion

final de los residuos. Las partes que tengan un valor potencial se reciclaran.

A3 Demolicién de la infraestructura.

La zona que sera demolida sera enmallada, la malla estara cubierta con plastico

como medida de retencién de polvos que se levanten durante las actividades.

Primero se demolera la edificacion y posteriormente las areas verdes, para que
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estas ayuden a la retencion de polvos y material particulado. Durante el tiempo

de la demolicién se adoptaran medidas de seguridad para el personal y las

personas que circulen cerca del area.

A4 Limpieza general.
Previo al abandono y cierre de la obra, se hard una limpieza profunda de todos
los residuos solidos urbanos, residuos de manejo especial y los residuos de
construccion que se generen durante la demolicion. Los residuos se dispondran
en los lugares autorizados SEDERMA o en su defecto en la entidad encargada
del manejo de este tipo de residuos o la dependencia que en su momento este

a cargo de esta gestion.

Generacion. Manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la

atmosfera.

Residuos solidos urbanos y residuos liquidos. Los residuos generales de las

diferentes etapas del proyecto, y la descripcion de su gestion sera acorde a lo

siguiente:
Clase | Tipo de residuo Etapas en las Manejo Disposicién
que se
genera

Deshechos de | Preparacion, Clasificacién y | Sera dispuesto en un Relleno

comida, cascaras, | construccién separacion en | Sanitario Autorizado por el
4 fruta y verduras y operacion contenedores Municipio.
= 2 sefializados
E -2 | Materia Preparacién Serd ubicardn | Se dispondrd, el material que
© '3, | consecuencia de dentro el predio | no sea utilizado en
% S | los movimientos en sitios para | actividades de nivelacién, en
& de tierra. corregir y | las areas verdes del proyecto.

estabilizar
topografia

Latas, metales, | Preparacion, Clasificacién y | Seran dispuestos en sitios de
4 botellas de vidrio, | construccién separacion en | comercializacion de estos
% § plasticos y operacion contenedores productos
o sefalizados
S © | Materiales de | Preparacion y Seran dispuestos en sitio de
2 ,g construccién construccién disposicion de este tipo de
& residuos autorizados por el

estado.

© © | Aguas residuales | Preparacion y | Seran tratadas por | La disposicion final de los
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de los baflos | construccion la empresa que se | residuos liquidos de
portatiles para los contraté para el | sanitarios portétiles, serd por
trabajadores montaje de los | la empresa contratada para
sanitarios dar el servicio

Agua residual | Operacién Serédn enviados al | Seran enviados al sistema de
proveniente de sistema de drenaje | drenaje sanitario municipal,
sanitarios del sanitario con el que cuenta la zona del
proyecto municipal. proyecto

Emisiones a la atmodsfera.

El proyecto utilizara la siguiente maquinaria.

Maquinaria y/o Vehiculos Cantidad
Camiodn de Volteo
Retroexcavadora
Revolvedora

Pipa de agua
Vibrocompactadora
Grua Torre

Total

= =IpjwInwiu

Emision de PM10 en etapas de preparacion y construccion.

Actividad Factor de emision* | Tonelada Vehiculos Kilémetros Tasa de

/dia diarios Emision
(kg/dia)

Movimiento de Tierra 0.029 (kg/ton) 381.6 -- -- 11.06

Carga y descarga de material. 0.00061(kg/ton) 381.6 -- -- 0.232

Transito de camiones 0.625 (kg/veh-km) -- 8 50 250

Emisidon por combustion interna 1.10 (g/veh-km) -- 8 50 0.44

de camiones

Emisién por combustién interna 0.33 (g/veh-km) -- 9 4 0.01

de maquinaria

*Fuente: AP-42

Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.
El proyecto instalara contenedores para residuos, con diferenciacion primaria de los
mismos, dichos contendores tendran diferentes colores y rétulos para el conocimiento
de los usuarios. El area del proyecto recibe una recoleccion municipal clasificada, por
parte del municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, este municipio concesioné el
servicio al Grupo Integral de Recoleccién y Reciclados de Occidente (GIRRSA); en virtud
el area del proyecto cuenta con el suministro de este servicio. El relleno sanitario

denominado “Centro Municipal de Tratamiento de Residuos Soélido de Bahia de
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Banderas” en el predio de Los Brasiles, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; sera

el encargado de recibir los residuos generados por el proyecto, asimismo actualmente

recibe 240 toneladas diarias provenientes de la totalidad del municipio.
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lll. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en

materia ambiental y en su caso, con la regularizaciéon del uso de

suelo.

Normatividad Federal.

Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

La LGEEPA es un instrumento federal ambiental mediante la cual se establecen
politicas de proteccion, aprovechamiento y desarrollo sustentable de los recursos
naturales; teniendo como objetivo establecer los lineamientos para el cuidado vy
conservacion de los recursos naturales, asi como la proteccion al entorno natural y
restauracion del equilibrio ecoldgico dentro del territorio nacional y zonas sobre las

que la nacion ejerza su soberania y jurisdiccion.

Uno de los objetivos de esta ley federal es el de normar la operatividad de los proyectos
en cada una de sus etapas, que son la de preparacién, construccion y operaciéon. De esta
manera se promueve desarrollo ordenado enfocado a la sustentabilidad, apegados a un
proceso de evaluacién mediante criterios e indicadores ambientales, econdmicos y
sociales para procurar la calidad de vida y productividad de la poblaciéon, mediante la
aplicacion de medidas adecuadas en cuanto a la preservacion del equilibrio
ecologico, proteccion al ambiente y aprovechamiento sustentable de los recursos

naturales.

En este instrumento federal se establecen los siguientes lineamientos que los

proyectos deberan cumplir:

Articulo 1°- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauraciéon del

equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion del ambiente, en el territorio nacional y las

34



zonas en las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden

publico y de interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer

las bases para:

| Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar;

1. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacién;

lll. La preservacién, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;

IV.La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimientoy
administracion de las areas naturales protegidas;

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo,
el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion
de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacién de los
ecosistemas;

VI. La prevencién y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VII. Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldégicoy la proteccién al
ambiente;

VIII. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion,
los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia
previsto en el articulo 73 fraccion XXIX-G de la Constitucion.

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccion y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales que

correspondan.

Segun como lo establece el primer numeral de este ordenamiento federal, se definen
diez instrumentos de politica ambiental, de entre los cuales y para efectos particulares
del presente proyecto, resulta aplicable la fraccién V. EI proyecto, asi como la
presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA), se vinculan con la LGEEPA

de forma directa, ya que los lineamientos establecidos en la seccion V:
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Evaluacién de Impacto Ambiental, en el articulo 28 encuadran con el mismo, y dicta lo

siguiente:

Articulo 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicablespara proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo algunas de las siguientes obras o actividades, requeriran

previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria: (...)

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

En el articulo 30 de la LGEEPA, se considera que para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 28 de esta misma ley, los interesados deberan presentar a la
Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA), la cual debera contener por
lo menos una descripcion de los posibles efectos en los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos
que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion, y
demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente,

asi como propiciar efectos positivos.

En cumplimiento a lo anterior, resulta fundamental hacer énfasis en que, en los
capitulos subsecuentes del presente estudio se acredita de manera amplia el analisis
sobre las posibles afectaciones al conjunto de elementos que conforman el
ecosistema, que en este caso particular esta analizado a nivel de sistema ambiental
con sus correspondientes medidas preventivas para las etapas previas a la ejecucion
del proyecto, y de mitigacién para las etapas de preparacion, construccion, operacion y
mantenimiento del proyecto, para evitar y minimizar los posibles impactos ambientales

negativos que se pudieran generar por la presencia del proyecto.
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El presente documento cumple con lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, ya que uno de los principales propdésitos de la ley
son la proteccion, conservacion y regulacion del aprovechamiento de los recursos
naturales de forma tal que toda actividad u obra que afecte tales elementos sea

desarrollada de manera sustentable.

Por lo tanto, uno de los objetivos subsecuentes es el de normar la operatividad de los
proyectos en todas sus etapas de preparacion, construccion, operacion 'y
mantenimiento, para que exista un verdadero desarrollo ambiental programado, fundado
en un proceso evaluable mediante criterios e indicadores de caracter ambiental,
econodmico y social que tiendan a mejorar la calidad de vida y la productividad de las
personas, mediante la aplicaciéon de medidas apropiadas de preservacion del equilibrio
ecologico, proteccion al ambiente y aprovechamiento sustentable de los recursos

naturales.

Para darle un mejor enfoque a la legislacion aplicable para el proyecto, hemos
determinado que el ecosistema que comprende el proyecto esta representado por el
Sistema Ambiental, que en capitulos subsecuentes se va detallando en cada uno de los
aspectos técnicos, entre los que destacan una vision y analisis del conjunto de elementos
ambientales de la zona, con la finalidad de reforzar y prever los posibles impactos
ambientales acumulativos que puedan incidir de manera directa o indirecta en el

proyecto y en las areas aledafas a éste.

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA).

Este ordenamiento reglamentario de la LGEEPA es de observancia general en todo el
territorio nacional y en zonas donde la Nacion ejerza su jurisdiccion. El REIA constituye
la herramienta operativa en materia de evaluacion del impacto ambiental. En su
articulo 3° define términos relacionados con la evaluacion de impacto ambiental, entre

los que resultan importantes para el presente estudio:
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[ll.- Daflo ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de

un impacto ambiental adverso;

IV.- Dafio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno
o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecolégico;

VI. Desequilibrio ecoldgico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales en
las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicosy residuales que ocasionarian la
destruccién, el aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas;

VII. Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de
los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que se
efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente;

VIII. Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente;

IX. Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre
o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales
o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres
vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales;

X. Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacion;

Xlll. Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente,

XIV. Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
atenuar los impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes
antes de la perturbacién que se causare con la realizacién de un proyecto en cualquiera

de sus etapas.

Al encontrarnos obligados a observar, respetar y llevar a cabo cada una de las
definiciones descritas en el articulo 3, asi como a realizar la evaluacién de los impactos
tomando en cuenta los impactos residuales, sinérgicos, acumulativos y de esta manera

conocer la significancia de los mismos.

En el quinto numeral de este mismo reglamento, se establecen las obras o actividades
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que requieren autorizacién en materia de impacto ambiental y de las excepciones. El

presente proyecto se encuadra en el inciso R), mismo que dicta lo siguiente:

Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,

requeriran previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de Impacto Ambiental:

(...)

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que

afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como proposito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante
la utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los

ecosistemas costeros"”

De esta manera el proyecto puntualmente muestra relacion con lo descrito en el inciso
Q) del presente articulo, con ello se requerira obligatoriamente la autorizacion de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, relativa al impacto ambiental, previo

a las actividades de preparacion del sitio del mismo.

Asi también, en el articulo 9 se indica que los promoventes deberan presentar ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales una manifestacién de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del

proyecto respecto del que se solicita la autorizacién.

De acuerdo a las caracteristicas del proyecto y en cumplimiento a lo establecido por la

normatividad, es que se presenta ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
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Naturales una Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular, cuyos

lineamientos estan establecidos por el Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto

Ambiental, en sus articulos 10 y 12, mismos que estipulan lo siguiente:

"Articulo 10.- Las manifestaciones de impacto ambiental deberdn presentarse en las
siguientes modalidades:
l. Regional, o

. Particular.

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera

contener la siguiente informacion:

|. Datos generales del proyecto, del promoventey del responsable del estudio de

impacto ambiental;

[I. Descripcion del proyecto;

[l. Vinculaciéon con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto;

V. ldentificacion, descripciony evaluacion de los impactos ambientales; VI. Medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales; VII. Prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas, y

VIIIl. ldentificacién de los instrumentos metodologicos y elementos técnicos que

sustentan la informacién sefalada en las fracciones anteriores."

Aunado a lo anterior, la presente Manifestacion de Impacto Ambiental se refiere a los
posibles impactos que sobre el ambiente, pudieran ocasionar las obras y actividades del

proyecto Hotel.

Como se sefala en los siguientes apartados, las diversas obras y actividades que involucra
la realizacion del proyecto tendran impactos sobre el ambiente, no obstante, se evitara

el rebasar los limites y condiciones establecidos en la normatividad
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ambiental, y en su caso, se estableceran las medidas de mitigacion, compensacion o

minimizaciéon mas viables.

En el presente capitulo se realiza una revision detallada que permita identificar y
analizar el grado de concordancia y cumplimiento requerido para el desarrollo del
proyecto, a fin de garantizar que su ejecucion se realice en estricto apego a los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la

regulacion del uso de suelo aplicables en el area del proyecto.

Para la elaboracion del presente capitulo, se identificaron y analizaron fuentes de
informacion relativos a los diferentes instrumentos regulatorios que establecen
aspectos normativos de cumplimiento en los ambitos federal, estatal y municipal que
son vinculables al proyecto inmobiliario que afecten ecosistemas costeros. El objeto
del analisis descrito es conocer y cumplir con los lineamientos que deberan ser

observados durante la ejecucion del proyecto, asegurando su compatibilidad.

Con el fin de identificar y analizar esta relacion, se describen a continuacion los
instrumentos normativos regulatorios de caracter federal que le resultan directamente

aplicables.

Asi también, en su articulo 44 se prevé el cuidado de los ecosistemas, entendiendo por
ecosistema la unidad funcional basica de interaccion de los organismos vivos entre si y
de éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados. Entendiéndose lo
anterior, y para el caso particular que nos ocupa, nuestro ecosistema se encuentra
conformado por el sistema ambiental en el que se encuentra inmerso el area del

proyecto.

"Articulo 44.- Al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera

considerar:

. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas

de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y
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no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion;

ll. La utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad
funcionaly las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursos, por periodos indefinidos, y

[ll. En su caso, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y
las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o

reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.”

Ejemplo de lo anterior es lo que solicitan los articulos 30 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 44 de su Reglamento en Materia de
Impacto Ambiental; articulos en los que se establece que la Evaluaciéon del Impacto
Ambiental debe contener un analisis no sélo de los recursos que directamente seran
sujetos de aprovechamiento, sino desde el punto de vista de una unidad funcional basica
que, para los efectos del presente estudio se encuentra representada por el Sistema

Ambiental propuesto en el Capitulo IV del presente analisis.

La vinculacién especifica que existe entre este proyecto y la evaluacidon del impacto
ambiental, radica en un instrumento directamente vinculado con la evaluacion del
impacto ambiental, como lo es el Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
y su numeral 44, que especifica los factores y valores que se deberan tomar en cuenta

al momento de emitir una resolucidon en materia de impacto ambiental.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR).

Este ordenamiento federal se vincula con el proyecto respecto a la prevencion en la
generacion, valorizacién y gestion integral de los residuos peligrosos, sélidos urbanos
y de manejo especial, que pudieran generarse durante las diferentes etapas del proyecto;
asi como de prevenir la contaminacion con estos residuos y proponer un manejo
adecuado de los mismos bajo los principios de la reduccién de la generacién, retso de

los materiales, y reciclado de los mismos.
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Esta ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto garantizar el derecho a

toda persona al medio ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de
la prevencion de la generacion, la valorizacion y gestion integral de los residuos

peligrosos, sélidos urbanos y de manejo especial.

El articulo 5 de esta ley federal, establece las siguientes definiciones:

VIIl. Generacion: Accién de producir residuos a traves del desarrollo de procesos
productivos o de consumo;

X. Gestion Integral de Residuos: Conjunto articulado e interrelacionado de acciones
normativas, operativas, financieras, de planeacién, administrativas, sociales, educativas, de
monitoreo, supervision y evaluacion, para el manejo de residuos, desde su generacién
hasta la disposicién final, a fin de lograr beneficios ambientales, la optimizacion econdmica
de su manejoy su aceptacion social, respondiendo a las necesidades y circunstancias de
cada localidad;

XVII. Manejo Integral: Las actividades de reduccién en la fuente, separacion, reutilizacién,
reciclaje, co-procesamiento, tratamiento bioldgico, quimico, fisico o térmico, acopio,
almacenamiento, transporte y disposiciéon final de residuos, individualmente realizadas o
combinadas de manera apropiada, para adaptarse a las condiciones y necesidades de cada
lugar, cumpliendo objetivos de valorizacién, eficiencia sanitaria, ambiental, tecnoldgica,
econdmica y social;

XIX. Microgenerador: Establecimiento industrial, comercial o de servicios que genere una
cantidad de hasta cuatrocientos kilogramos de residuos peligrosos al afio o su equivalente
en otra unidad de medida;

XX. Pequefio Generador: Persona fisica o moral que genere una cantidad igual o mayor a
cuatrocientos kilogramos y menor a diez toneladas en peso bruto total de residuos al afio
0 su equivalente en otra unidad de medida;

XXIX. Residuo: Material o producto cuyo propietario o poseedor desecha y que se
encuentra en estado sélido o semisdlido, o es un liquido o gas contenido en recipientes o
depositos, y que puede ser susceptible de ser valorizado o requiere sujetarse a tratamiento
o disposiciéon final conforme a lo dispuesto en esta Ley y demas ordenamientos que de
ella deriven;

XXX. Residuos de Manejo Especial: Son aquellos generados en los procesos productivos,

gue no reunen las caracteristicas para ser considerados como peligrosos o como residuos
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sélidos urbanos, o que son producidos por grandes generadores de residuos sélidos

urbanos;

XXXII. Residuos Peligrosos: Son aquellos que posean alguna de las caracteristicas de
corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que contengan agentes
infecciosos que les confieran peligrosidad, asi como envases, recipientes, embalajes y
suelos que hayan sido contaminados cuando se transfieran a otro sitio, de conformidad
con lo que se establece en esta Ley;

XXXIII. Residuos Soélidos Urbanos: Los generados en las casas habitacion, que resultan de la
eliminacién de los materiales que utilizan en sus actividades domésticas, de los productos
que consumen y de sus envases, embalajes o empaques; los residuos que provienen de
cualquier otra actividad dentro de establecimientos o en la via publica que genere residuos
con caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y lugares

publicos, siempre que no sean considerados por esta Ley como residuos de otra indole;

En este ordenamiento podemos encontrar que los residuos se clasifican en peligrosos,
solidos urbanos y de manejo especial. La clasificacién de un residuo como peligroso,
se establecera en las normas oficiales mexicanas (NOM’s) que especifiquen la forma de
determinar sus caracteristicas, que incluyan los listados de los mismos y fijen los
limites de concentracién de las sustancias contenidas en ellos, con base en los
conocimientos cientificos y las evidencias acerca de su peligrosidad y riesgo; lo

anterior de conformidad con los articulos 15y 16 de este ordenamiento federal.

Segun el articulo 18 los residuos solidos urbanos podran subclasificarse en organicos e
inorganicos con objeto de facilitar su separacién primaria y secundaria, de
conformidad con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencién y la Gestion

Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.

Asimismo, el articulo 19 de este mismo ordenamiento dicta lo siguiente: “Los residuos
de manejo especial se clasifican como se indica a continuacion, salvo cuando se trate
de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales
mexicanas correspondientes: En el analisis juridico ambiental en materia de residuos,

resulta fundamental hacer una division para su analisis tal y como lo prevé la propia
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normatividad."

La clasificacion de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial, sujetos a planes
de manejo se llevara a cabo de conformidad con los criterios que se establezcan en las
normas oficiales mexicanas que contendran los listados de los mismos y cuya emisién

estara a cargo de la Secretaria, que marca el articulo 20 de esta misma ley.

A efecto de dar certidumbre juridica al proyecto en lo que respecta al tema de
residuos, de establecer que, durante la preparacidn, instalacion y operacion del
proyecto se generaran residuos de diferentes tipos y volimenes. Se espera la generacién

de residuos: Organicos, Inorganicos, Residuos Sanitarios y de manejo especial.

Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los

Residuos.

El presente reglamento resulta estrechamente vinculado con el proyecto por ser el
documento regulador de las caracteristicas que deberan tener los centros de acopio
temporales de los generadores de residuos peligrosos. Destacando entre esto, lo

establecido por el articulo 12 que desprende lo siguiente:

Articulo 12.- Las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria para la clasificacién
de los residuos soélidos urbanos 'y de manejo especial que estaran sujetos a planes de
manejo, contendran:

l. Los criterios que deberan tomarse en consideracién para determinar los residuos solidos
urbanos y de manejo especial que estaran sujetos a plan de manejo;

Il. Los criterios para la elaboracién de los listados;

1. Los listados de los residuos sujetos a planes de manejo;

IV. Los criterios que se tomaran en cuenta para la inclusion y exclusion de residuos en los
listados, a solicitud de las entidades federativas y municipios;

V. El tipo de plan de manejo, atendiendo a las caracteristicas de los residuos y los

mecanismos de control correspondientes, y
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VI. Los elementos y procedimientos que deberan tomarse en consideracién en la

elaboracion e implementacion de los planes de manejo correspondientes. La vigencia de
los listados de los residuos de manejo especial y solidos urbanos sujetos a plan de manejo
iniciara a partir de la fecha que determinen las normas oficiales mexicanas previstas en el

presente articulo.

Es importante sefalar el hecho de que durante las diversas etapas del proyecto se
utilizaran contenedores de residuos soélidos, mismos que se colocaran en zonas
estratégicas en la etapa que se esté desarrollando, para la disposicion temporal de los
residuos solidos. Se colocara un contenedor para residuos organicos y otro para residuos
inorganicos domésticos como carton, plastico, envolturas de comida, latas. Estos
contenedores tendran una capacidad de 200 litros y se ubicaran en zonas con gran
afluencia de empleados y turistas. Los detalles del manejo de los residuos se

establecieron en la parte final de la fraccién Il del presente estudio.

Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto.

Con el objetivo de regular de forma técnica lo establecido en la Legislacion mexicana
se han determinado las Normas Oficiales Mexicanas (NOM’s), las cuales son expedidas
por las Secretarias a las que corresponde cada asunto. Las NOM’s estan clasificadas
por la materia que regulan. El proyecto debera sujetarse a las siguientes Normas en

Materia Ambiental.

NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-044-SEMARNAT-2017, NOM-050-SEMARNAT-
1993 y NOM-045-SEMARNAT-2006. Estas normas establecen los limites maximos
permisibles de emisiones de gases de los vehiculos automotores en circulacion que
usan combustibles fésiles, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del

equipo de medicion.

Vinculacion. En las etapas de preparacion y construccion, se tendran actividades que

pueden llegar a afectar tanto la hidrologia como el suelo; como son las actividades de
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despalme del terreno, cortes y excavacion, cimentaciones, entre otras; por lo que se

tomara en cuenta lo que se desprenda de estas normas oficiales para tener un
proceso responsable. El objetivo de sujetarse estas normas es para disminuir las
emisiones de CO2 y demas gases criterio, debido al mal funcionamiento de la
maquinaria y de todo tipo de vehiculos de transporte de materiales. La importancia de
esto recae en el mantenimiento de maquinaria para disminuir el humo proveniente de

los vehiculos que tienen motores de combustién interna.

Por lo anterior se propone contar con un programa de mantenimiento periddico a los
vehiculos, considerando la eficiente combustién de los motores, el ajuste de los
componentes mecanicos y el buen estado mecanico. Se llevaran evidencias documentales
de su cumplimiento. En el caso de vehiculos automotores sujetos al programa federal de
verificacion vehicular, se verificara que se cuente con el registro correspondiente de cada

unidad.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién

o cambio-Lista de especies en riesgo.

Vinculacién.- El area del proyecto se ubica en linea con la franja de costa dentro del
Municipio de Bahia de Banderas, en el Estado de Nayarit, por lo que se debe evaluar
qué tipo de flora y fauna se encuentran en el predio y con base a esto identificar si
alguna de las especies se encuentra enlistada en esta norma. De acuerdo con la lista
de especies en riesgo de esta norma, pueden encontrarse en el area del proyecto algunos
reptiles que se encuentran en la lista; sin embargo, con las medidas de mitigacion

propuestas se busca ocasionar el menor impacto posible en la zona.
NOM-080-SEMARNAT-1994. Establece los limites maximos permisibles de emisién de

ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos

motorizados en circulacion y su método de medicion.
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Vinculacion. Las actividades de corte y excavaciones en la construccion del proyecto,

usando magquinaria, aumentaran los niveles de ruido que podria provocar la afectacién

de la salud auditiva del personal a mediano plazo.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de

emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

Vinculacion. El proyecto sera una fuente fija de ruido; sin embargo, se prevé contar
con la debida licencia de funcionamiento, de la cual se desprenderan las condiciones
de operacion, dando cumplimiento en cuanto al horario para generar el menor

impacto posible.

NOM-138-SEMARNAT/SSAI-2012. Establece los limites maximos permisibles de los
hidrocarburos en suelos, y los lineamientos para el muestreo en la caracterizacion y

especificaciones para la remediacion.

Vinculacion. El manejo de maquinaria en el area del proyecto, en caso de que no haya
un mantenimiento adecuado de los vehiculos, podria provocar derrames de
hidrocarburos que afectaria directamente a la calidad de los cuerpos de agua aledafios
(mar) o de las aguas subterraneas. Se pretende que a través de medidas preventivas
de mantenimiento de maquinaria sea posible disminuir al maximo la probabilidad de

que ocurra este impacto.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit

Este plan tiene por objeto proporcionar la actualizacion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano con el que contaba el municipio de Bahia de Banderas en el afio
1990, esto mediante el registro de la dinamica econdémica, demografica, turistica y urbana
observada en los Ultimos afos. Asimismo, este plan propone la regularizacion del
crecimiento urbano turistico del Municipio para lograr un desarrollo sustentable

compatible con el desarrollo social y econémico. Este plan fue aprobado mediante
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decreto No. 8430 publicado el dia 1 de junio del 2002 en el periédico oficial del

gobierno del estado de Nayarit.

Actualmente el uso del suelo en el predio del proyecto esta definido por el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas 2002 (PMDU-BB-2002), de acuerdo al plano
E-14, Estrategia Zonificacion Secundaria: Usos, Reservas y Destinos (decreto 1 de Junio

del 2002), inscribiendo a la zona como de uso C.R.U. Corredor

Urbano.

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas,

Nayarit. Utilizacién General del Suelo, Zonificacién Secundaria Plano

E-14

El 3 de marzo de 2008, mediante oficio D.D.U.E. 306/8 el H. Ayuntamiento de Bahia de

Banderas a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia otorgd la
Constancia de Compatibilidad Urbanistica de Uso del Suelo, del Lote nim. 2 de la
Manzana 19, en el fraccionamiento “Nuevo Corral del Risco”, ubicado en la localidad

de Bucerias en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.
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Analisis de los instrumentos normativos.

Calculos Y Parametros Urbanisticos.

Cajones por cuarto hotelero

10
estacionamientos
de con elevador
hidraulico para 2
vehiculos cada
uno (1 coche
sobre otro), y 4
estacionamientos

sencillos.

Concepto Autorizado por Proyecto Cumplimiento
PMDU*
plurifamiliar
horizontal
Uso de suelo Habitacional CRU Habitacional Cumple
Superficie minima de lote (m?) 341 m2 minimo 1666.41 m? Cumple
Superficie maxima de desplante 0.65 0.61 Cumple
(indice C.0.S.).
1017.28/1666.41=0.61
Intensidad maxima de construccion || 1.95 1.86 Cumple
(C.US)
3105.96/1666.41=1.86
Niveles maximos de construccion 3 3 Cumple
Densidad neta hotelera méxima 200 cuartos 24 Cumple
hoteleros/hectéarea
Para 1666.41 se
permiten 33.32
Espacio de estacionamiento. 1 24. Se tendran Cumple
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Restriccion frontal hacia elementos 0 metros Cumple

viales

Restriccion frontal hacia playa 10 metros 10 metros. Cumple no se

(ZFMT) construiran obras en esta franja de
restriccion.

Laterales con lote 3 metros 3 metros. Cumple, no se

construiran obras en esta franja de

restriccion.

Como se observa en la tabla anterior, el proyecto cumple con las restricciones del Plan

Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, vigente.

IV. Descripcion del Sistema Ambiental y sehalamiento de la
problematica ambiental detectada en el Area de Influencia del

proyecto.

Delimitacion del Sistema Ambiental.

El sistema ambiental se concibe a través de unidades naturales, las cuales no tienen
escala ni soporte espacial definido, en otras palabras no cuentan con limites o
fronteras especificas y tampoco con una perspectiva histérica a la escala de las
actividades humanas; asi la unidad natural es un continuo en el ambiente que se
entrelaza con otras unidades naturales, sin embargo estas unidades, pueden llegarse a
definir a través de sus rasgos geograficos, geoldgicos, climaticos y bidticos las cuales

tienen componentes de distribucion regional.

La intencion de delimitar un sistema ambiental es la de identificar los impactos
ambientales que pudiera generar el proyecto no Unicamente sobre los recursos naturales
con los cuales tiene relacion directa, sino también, con aquellos que conforman los

ecosistemas presentes dentro del sistema ambiental a fin de establecer
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las medidas o acciones necesarias acordes con el impacto real que pudiera generar la

operacién y mantenimiento del proyecto.

Considerando que el proyecto se encuentra dentro del ambito de aplicacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas 2002 el cual ha divido el municipio
en 23 Unidades Ambientales delimitadas y caracterizadas ambientalmente como se
muestra en la figura, todas ellas en una ficha; en la cual se establecen los limites
geograéficos, el medio fisico natural, el medio biolégico, los aspectos socio-econémico,
la problematica ambiental relevante, sus limitantes y oportunidades; vocacion y
observaciones. Asi mismo, se analizd la caracterizacion de dichas Unidades
Ambientales realizada por el propio instrumento, encontrando que las actividades del
proyecto en la zona continental se ubican dentro denominada provincia Ecoldgica
“Tropico Seco-Sierras de la Costa de Jalisco y Colima-Llanura Ixtapa” y dentro de las
Unidades ambientales 3 D-1 de la que dicho sea de paso es minima y corresponde a
la Zona Federal Maritimo Terrestre y en la Unidad Ambiental SM-A2 denominada
“Ensenada Bucerias” quedando entonces delimitado nuestro Sistema Ambiental tal y

como se muestra en la figura.

Huente Plan Muncpal de Desanclio Urbano Banla 0 Banderas 2002
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Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas,

Nayarit.

Eso a cabo una sobre posicion de la capa de uso del suelo y vegetacién (INEGI, Serie
V).

Dentro del Sistema Ambiental (SA) el clima que prevalece, es el Aw2 que se caracteriza
por ser el mas humedo de los calidos con un régimen de lluvias en verano y poca
oscilacion anual de las temperaturas medias mensuales entre 5 °Cy 7 °C; su temperatura
media de entre 22.2 a 24.6 °C; la temperatura del mes mas frio es de

18°C.

La precipitacion media anual en el SA oscila entre los 1,000 y 1,250 mm, el regimen de
lluvias se ve influenciado por los frecuentes ciclones tropicales que se originan en el
Océano Pacifico y comprende la temporada del 1 de junio al 30 de noviembre. La mayor
parte de estos fendbmenos toman una trayectoria paralela a las Costas de la Republica

Mexicana debido a la influencia que ejerce la corriente fria de Baja California

Eventos climaticos extremos.

De acuerdo con la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), Nayarit tiene un periodo
de recurrencia de huracanes de 8 a 10 afios, sin embargo se considera que la
ocurrencia de éstos fenémenos en el estado, es baja, debido a que los huracanes que
han tocado tierra sobre el territorio estatal durante el periodo que comprende de 1970
a 2011, asciende sélo a 5 eventos, de los cuales 3 fueron clasificados como tormentas
tropicales y 2 como huracanes dentro la categoria 1 cuyas velocidades de viento
oscilan entre 118.4 y 151.7 km/h lo cual se puede observar en la figura, en donde se
muestra el mapa con la ubicacién de los huracanes y sus categorias que han afectado

indirectamente a la costa del pacifico Nayarita y al Sistema Ambiental.
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Mapa de Huracanes que han impactado al SA

Geologia y geomorfologia.

El conocer el material geoldgico que constituye al Sistema Ambiental, es de gran
interés porque determina el grado de escurrimiento y por lo tanto la fluctuaciéon que

los caudales tendran en la zona.

Las rocas que se encuentran en el area del SA en la zona terrestre e intermareal son
rocas sedimentarias predominando las areniscas y otros materiales se encuentran

representados por gravas, arenas y arcillas.

El predio del proyecto se localiza dentro del Municipio de Bahia de Banderas y éste
forma parte de la provincia fisiografica de la Sierra Madre del Sur, donde se
encuentran las rocas mas antiguas y que se localizan hacia la porcion Noroeste de Puerto
Vallarta. Las arenas, sedimentos aluviales, residuales y litorales se presentan en el SA en

las pequefas playas a las cuales en su mayoria no se tiene acceso, el frente
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del predio limita con un el océano Pacifico y en el SA el area continental del proyecto

limita con la Bahia de Banderas.

En si en el area del sistema ambiental se presentan rocas sedimentarias producto de la
erosion hidrica de la pequefia elevacion que se presenta en Punta Mita el cerro de
Careyeros y de la Sierra de Vallejo cual permite un alto indice de infiltraciéon y un
mayor incremento en las recargas del subsuelo, esta caracteristica en su

geomorfologia impide escurrimientos con gran volumen.

Caracteristicas geomorfoloégicas mas importantes y caracteristicas del relieve.

El paisaje geomorfologico del SA esta constituido por terrenos planos de tipo aluviales,
destacando el cerro de Careyeros como un relicto y prolongacion de las sierras de Vallegjo,
Zapotlan y el Carretdn, que dan origen a la Sierra Madre del Sur y que se prolonga hasta
Oaxaca e incluso Chiapas; el resto del suelo es de llanuras o costeros, lomerios vy

pequefos valles en el altiplano. (Plan de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas, 2002).

La topografia aunque accidentada no excede en el drea de Punta Mita los 130 msnm,
y dispone de un amplio litoral de aproximadamente 107 km y en el SA la topografia
es plana con pendiente hacia la zona costera y marina de la Bahia de Banderas que
esta dividida por la isobara de 200 m la cual cruza por la parte media y origina hacia
el norte la Ensenada Punta Villela y Hacia el Sur la Ensenada Bucerias, en esta porcién
las profundidades se incrementan gradualmente hasta alcanzar una profundidad media

de 500 m y maxima de 1500 m.

Susceptibilidad de la zona a la sismicidad, deslizamientos, derrumbes,

inundaciones, otros movimientos de tierra y posible actividad volcanica.

De acuerdo con informacion del Servicio Meteorolégico Nacional, la Republica

Mexicana se divide en cuatro zonas sismicas, mismas que fueron diferenciadas con
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base en registros historicos y registros de aceleracién del suelo de algunos de los

grandes temblores ocurridos a lo largo del siglo pasado, asi mismo el Instituto de Analisis
Geoldgico de los Estados Unidos (USGS), tiene una clasificacién para el pais cuya

imagen aparece en la figura y en donde el area del proyecto quedaria dentro de

la zona sismica D.

14.00
-11800 -11400 -11000 -10600 -10200 -98.00 - 90.00

LONGITUD

uente: Servicio Sismolégico Nacional

Mapa de susceptibilidad sismica del Sistema Ambiental

La zona del Sistema Ambiental se localiza en la zona D es una zona donde se han

reportado grandes sismos histéricos, donde la ocurrencia de los mismos es muy frecuente
y donde Bahia de Banderas, se encuentra dentro de la zona 1 de sismicidad de acuerdo
a la regionalizacién sismica de México, esto es la tercera en el orden de importancia de

las cuatro existentes.

La asociacion de suelo dominante en la mayor parte del SA es el suelo secundario

Regosol éutrico en la parte alta al norte y en el sur el cual presenta una clase textural
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media El tipo de roca es litica de lecho rocoso entre 10 y 50 cm de profundidad. El

sitio se encuentra ubicado sobre un bloque vulcosedimentario del cretacico, basculado
hacia el poniente a causa del emplazamiento del cuerpo igneo granitico localizado al
oriente Cerro de Careyeros, que dio origen a la Sierra de Vallejo. El suelo dominante
se caracteriza por ser un suelo de color oscuro de horizonte superficial, debido al alto
contenido en materia organica. El material original lo constituye un amplio rango de

materiales no consolidados.

Hidrologia superficial y subterranea.

El SA correspondiente a la parte continental del area del proyecto, se ubica en Unidad
Ambiental 3D-1 y se encuentra inmerso en la Microcuenca del Anclote, que de
acuerdo con la Comisién Nacional del Agua (CNA), forma parte de la de la Subcuenca
del Rio Huicicila (R13 Ba) y de la region Hidrolégica RH-13, esta cuenca esta drenada
por el rio del mismo nombre, que en su nacimiento es denominado como Rio Arroyo
Grande, sus escurrimientos mas frecuentes son intermitentes, determinados
exclusivamente por el régimen de lluvias que es en los meses de verano y principios
del otofio; los escurrimientos permanentes de acuerdo con Jiménez, A. (1979) representan
apenas el 6.53%, el existente durante el estiaje es producto del agua subterranea que
afloran en forma de manantiales y descargan en el cauce del Rio Huicicila. La

configuracién del drenaje es de tipo dendritico y arbéreo.

Con referencia al apartado correspondiente a la geologia superficial del SA esta
constituida en un 84% de roca volcanica fracturada, lo que permite un alto indice de
infiltracién 'y un mayor incremento en las recargas del subsuelo e impide los
escurrimientos en grandes volumenes, este hecho beneficia a los asentamientos humanos
y a los desarrollos turisticos ya que aminora la posibilidad de inundaciones; y la gran
cantidad de agua que pudiera escurrir, se pierde por infiltracién o por evaporacion, la

hidrologia del SA es escaza y predominan los arroyos intermitentes

Microcuenca.
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La microcuenca estd completamente modificada debido al desarrollo de infraestructura

turistica y habitacional, por lo cual se ha considerado como la microcuenca el

desarrollo turistico habitacional El Anclote.

A continuacion, se muestran los tipos y cantidad de escurrimientos en una carta

topografica ubicando el sitio del proyecto.

En base al andlisis de los escurrimientos, topografia y otros elementos fisicos consistentes
en el area, se presenta a continuacion una imagen satelital con los escurrimientos

cercanos en donde se ubica la microcuenca, zona que se espera sea el areadeinfluencia

de las actividades del proyecto de desarrollo.

Escurrimientos de la zona
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Se considera entonces que la microcuenca y el area de influencia del proyecto no

presentan condiciones heterogéneas, por lo que no se le puede establecer como el

area de estudio para efectos de la presente manifestacion.

Dado que el predio se encuentra colindante con la zona de playa, se considerard como
Area de Influencia la zona circundante al proyecto a una distancia de 50 metros a la

periferia.

FAROMAR
Areas de afectacion

Area de Influencia una distancia de 50 metros a la periferia del predio

del proyecto

Aspectos bioticos.

Vegetacion terrestre.

Segun el Conjunto de datos vectoriales de uso del suelo y vegetacion, escala 1:
250,000, serie V, la totalidad del area de estudio tenia un uso de suelo con pastizal
inducido, obviamente estas condiciones han ido modificando en la zona, ya que
actualmente se observa una mayor cantidad de actividades humanas de desarrollo

urbano que han modificado la vegetacion.
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Conjunto de datos vectoriales de uso del suelo y vegetacion, escala 1: 250,000, serie

V.

Para efectuar la identificaciéon de la vegetacion presente tanto en el area del Sistema

Ambiental como dentro del sitio del proyecto y para ubicar las unidades de vegetacion

existentes, se realizaron las siguientes acciones:

Verificacion bibliografica, en donde se considera la clasificacion de la vegetacion de
México (Rzedowsky, 1988), se analiz6 el Conjunto de datos vectoriales de uso del
suelo y vegetacion, escala 1: 250,000, serie IV, en el area de estudio, la cual se identificaba

al sitio del proyecto con presencia de asentamientos humanos, desprovisto de vegetacion.

Se analizé la fotointerpretacion con fotografias satelitales y ortofotos para identificar y
ubicar diferentes tipos de vegetacién en el area de estudio y sitio del proyecto. Se
realizaron diversos recorridos y transeptos al interior del lote, utilizando el método del
punto por cuadrante o del vecino mas cercano (Cottam y Curtis, 1959) para determinar
los valores de importancia de las especies vegetales presentes en el sitio. Durante el
recorrido de campo se realizaron observaciones especificas el tipo de vegetaciéon que

presenta la zona, y se identificaron taxonémicamente las especies arbdreas presentes.

Vegetacion en el Sistema Ambiental.
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La vegetacion en el estado de Nayarit es producto de la interaccidon de varios factores

ecologicos, entre los que destacan el clima, relieve y suelo; sin embargo, existen zonas
que presentan condiciones en donde domina alguno de estos factores. El factor clima
es el que mas directamente participa en la definicion, composicion, fisonomia y estructura
de la vegetacion en la entidad, ya que dada la posicion geogréafica del estado —que
se encuentra en la zona intertropical del Pais, recibe influencia de las caracteristicas
climaticas del pacifico, con temperaturas moderadamente altas y significativas
precipitaciones. Estas caracteristicas climaticas se manifiestan de manera gradual,
dependiendo de la altitud y el relieve y determinan las diversas formas bioldgicas: Selva
mediana subcaducifolia, Selva baja caducifolia, Selva baja espinosa, Bosques de pino

encino, Bosque mesofilo.

De acuerdo a la carta de Uso de Suelo y vegetacion 1:50,000 Punta Sayulita F13C58-
68, los tipos de vegetacion presentes en la UGA 3D-1, corresponden a: FSb (c), Pi-Ehf y
F(S)m(sc)- Pal. Lo que significa: FSb (c) = Selva Baja Caducifolia; Pi-Ehf = Pastizal

inducido- erosion hidrica fuerte; F(S)m(sc)-Pal = Selva mediana subcaducifolia-palmar.
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FSb(c) = Selva Baja Caducifolia.

Se localiza principalmente en los lomerios bajos y a lo largo de la Sierra de Vallejo,
siendo la comunidad dominante. Se establece sobre suelos someros, a veces con rocas
alforantes, tanto en zonas planas como en pendientes abruptas y juega un papel muy
importante en la fijacién y retenciéon del suelo, evitando la erosion del lugar. Se
caracteriza fisondmicamente por la baja estatura de sus componentes arbodreos
(normalmente de 4-10 m y la pérdida de las hojas de la mayoria de las especies por
un periodo de seis meses (secas), lo cual provoca un contraste enorme en la fisonomia
del bosque en la época seca y la lluviosa. Los troncos de los arboles son generalmente
cortos, torcidos y ramificados cerca de la base, y las copas son muy abiertas. El estrato
herbaceo es abundante en la época de lluvias, que es cuando retofian y germinan las

especies herbaceas, pero escaso en la temporada seca.

Es dificil definir los estratos de esta comunidad vegetal. Sin embargo, se pueden distinguir
tres estratos: arboreo, arbustivo y herbaceo. Las especies arbdreas que caracterizan a
esta comunidad vegetal son: Acacia cochliacantha, Bursera simaruba, Ceiba
aesculifolia, Cochlospermum vitifolium, Heliocarpus pallidus, Jacaratia mexicana,
Lysiloma divaricada, Plumeria rubra, Spondias purpurea, Trichilia trifolia, Wimmeria sp.
(palo de brasil). En el estrato arbustivo las especies mas frecuentes son: Bahuinia
divaricada, Casearia corymbosa, Chiococca alba, Euphorbia schlenchtendalii, Guettarda
alliptica, Hintonia latiflora, Randia aculeata, Randia armata, Randia malacocarpa,
Rauwolfia tetraphylla. El estrato herbaceo estd formado por Bromelia pinguen y
Marantha arundinacea entre otros. Los bejucos y las especies suculentas (cactaceas)
son frecuentes en estas comunidades vegetales, caracterizados principalmente por:

Gaudichaudia albida, Antigonon cinerascens y Gonolobus sp. entre otros.

Pi-Ehf = Pastizal inducido- erosion hidrica fuerte.

Es una comunidad vegetal que se caracteriza por estar formada por areas cubiertas de

pastizales tropicales y por unos cuantos arboles y/o arbustos dispersos, dominados
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principalmente por Huizache (Acacia farnesiana), asi como por Cuastecomate

(Crescentia alata), Mataisa (Sapium pedicellatum), Nanche (Byrsonima crassifolia),
Ciruelo silvestre (Spondias purpurea) y otras especies como: Stenocereus standleyi,

Opuntia puberula, Celtis iguanaea, y Schizachyrium sanguineum.

F(S)m(sc)-Pal = Selva mediana subcaducifolia-palmar.

Este tipo de vegetacion alcanza de 15 a 25m de altura. Hasta el 40% o mas de sus
especies tienen hojas caducas. Se presentan bajo climas distintos, aunque se les
encuentra principalmente en lugares con 1400 mm o mas de lluvia y con una
temporada de sequia muy pronunciada. También se les encuentra en zonas secas pero
a lo largo de los rios. Es dificil caracterizar este tipo de selvas floristicamente, debido a
que en cierta forma son tipos intermedios, compuestos por especies tolerantes a la
sequia en las selvas altas junto con representantes de zonas mas humedas de las
selvas bajas, agregando ademas algunas especies que solamente crecen en este tipo

de comunidades.

Se localiza sobre la Sierra de Vallejo a lo largo de los principales arroyos; asi mismo,
existen vestigios de su presencia en la llanura aluvial. Es una comunidad rica en especies,
con abundantes lianas y bejucos, con una estructura compleja formada por arboles de
distintos tamafios, formando dos estratos, alcanzando alturas de 25m. Existe un bajo
numero de especies herbaceas debido a lo cerrado del dosel arbdreo. Se establece
sobre suelos mas profundos que las selvas bajas. La especie dominante es Brosimum
alicastrum (capomo), asociado con otras especies arbdéreas como: Bursera simaruba,
Couepia polyandra y Picus glabrata en el estrato arbdreo alto. El estrato arbdreo
medio estd caracterizado por: Jacarita mexicana, Urera caracasana, Coccoloba
barbadensis, Randia armata, Urera baccifera, Cecropia sp., entre otras. Las especies mas
comunes del estrato arbustivo son: Casearia corymbosa, Piper amalago y Randia
malacocarpa. En el estrato herbaceo las especies mejor representadas son: Marantha

arundinacea y Begonia sp. entre otras.
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Pal = Palmar = Palmares.

Este tipo de vegetacion es frecuente en las zonas humedas y subhimedas de gaja altitud,
en donde podemos encontrar dos tipos principales: los palmares de Orbignya guacuyule
y los palmares de Sabal mexicana. Desde el punto de vista fisondmico estos pueden
distinguirse muy facilmente por sus hojas pinnadas en el primer género y las hojas en

forma de abanico en el segundo.

Los palmares de Orbignya guacuyule estan distribuidos desde Oaxaca hasta Nayarit,
siendo este estado su limite norte de distribucion (Pennington y Sarukhan, 1968). En
ocasiones han sido considerados como un tipo de vegetacidon antropogénico, ya que
estas plantas son protegidas y conservadas durante la destruccion de la vegetacion,
debido a su utilidad: construcciéon de casas, lefia y alimento. Cuando es el elemento
dominante conforma un palmar, o bien se encuentra como elemento caracteristico de
selvas medianas. Aun cuando muchos palmares son producto de la perturbacion,
existen varios lugares en donde la palma es dominante y no existe una evidencia
directa con actividades humanas (Gémez-Pompa, 1978). Estos palmares primarios se
encuentran en suelos arcillosos profundos y estan compuestos floristicamente de muchas
especies con una afinidad ecoldgica similar. Algunas de las especies que caracterizan a
este tipo de vegetacién son: Orbignya guacuyule, Margaritaria nobilis, Picus insipida,
Bursera simaruba, Pithecellobium lanceolatum, Hamelia patens, Hamelia xorullensis,

Piper amalago, Psychotria horinzontalis y Randia malacocarpa.

Otro tipo de palmares son los dominados por Sabal mexicana y también son
comunidades en controversia. Crecen en condiciones mas secas y con una época de
sequia muy pronunciada, sobre suelos planos arcillosos (planosoles). Actualmente solo
quedan algunos individuos aislados en los potreros y sitios de cultivo, en los alrededores

de Mezcales.

En el Area de Influencia por tratarse de un é&rea urbanizada, sélo se identifica

vegetacion de Palmas de Coco (Cocos nucifera) algunos Guamuchiles (Pithecellobium
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dulce) el predio presenta vegetacion, el cual por ser este un lote urbano desde hace

muchos aflos no cuenta con vegetacion natural o original, en cambio en el predio existen
algunos individuos arbdreos aislados, en su mayoria especies exoéticas utilizadas como
de ornato, como son Palmas de Coco (Cocos nucifera) con 8 individuos, un Tabachin
(Delonix regia), y una Bugambilia (Bougainvillea glabra), y cuatro ejemplares de la flora
nativa que son una Manzanilla (Hippomane manchinella) dos Guamuchiles
(Pithecellobium dulce) y una Mataiza (Sapium pedicellatum); las palmeras y la
bugambilia se transplantaran hacia los espacios verdes que se encontraran colindante
a la edificacion. Los demas especimenes tendran que ser derribados por ser la zona

donde se construira el hotel, esta actividad sera manual y/o con maquinaria.

En el area de desplante del proyecto, cabe sefialar que no se observd alguna especie

incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Dentro del predio no se encontraron nidos de alguna especie, ni tampoco se vieron
animales en status de alguna proteccion, debido a que el lugar ya ha sido

ambientalmente modificado desde su paisaje natural.

Fauna.

Se realizaron diversas visitas al area de estudio en diferentes horarios para identificas
las especies de fauna del area. La metodologia que se utilizé fue la observacion
directa, busqueda de huellas, excretas y la audicion de cantos, graznidos y otros sonidos,

la fauna a nivel del Sistema Ambiental se retomd bibliograficamente.

Es importante recordar que el proyecto se desarrollara dentro de un area perturbada y
que forma parte del Fraccionamiento Punta de Mita o conocido como El Anclote, zona
donde se han realizado obras como vialidades, lotificaciones de predios, desmontes,
construcciones urbanas, obras de infraestructura, etc.,, por lo que la fauna observada es

caracteristica de un sistema modificado ambientalmente
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La diversidad, abundancia y densidad de la vegetacion observada y descrita, no

representan un habitat para las especies faunisticas, ya que la zona este del predio se

encuentra colindando con areas perturbadas.

De los recorridos por el Sistema Ambiental, se identificaron las especies enlistadas en
la siguiente tabla, ademas se incluye el estatus de las especies que se encuentran en la

Norma Oficial Mexicana NOM- 059-SEMARNAT-2010.

A nivel del SA, se reportaron un total de 41 especies de fauna terrestre y de acuerdo con
la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas se encuentran dentro las siguientes categorias: 1
amenazadas, 2 sujetas a Proteccion especial, 5 son endémicas. El grupo con mayor
numero de especies dentro de la norma fueron reptiles con 6, enseguida las aves con
2 especies, en la tabla siguiente se listan las especies terrestres determinadas identificadas
en norma para el SA, mismas que son susceptibles de encontrarse con alta probabilidad
en el Area de Influencia del proyecto, incluso al ser algunas especies adaptables al habitat
humano, es como el caso de las aves y los reptiles, es posible llegar a encontrarlas dentro

del area del proyecto.

Listado de las especies terrestres en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Estatus NOM-059-SEMARNAT-
2010
Nombre cientifico Nombre comun Estacionalidad
Importancia
Aves

Ortalis poliocephala Chachalaca palida E

) ) Codornis cresta E
Callipepla douglassi

dorada
Reptiles
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Cnemidophorus ..
_ o Cuije cola azul E-Pr
lineattissimus
Sceloporus utiformis Rofio de suelo E
Urosaurus bicarinatus Rofito E
Iguana iguana Ilguana verde Pr
Ctenosaura pectinata Iguana negra A
Scelophorus RORO E
pyrocephalus

Posterior a realizar varios recorridos en el Area de Influencia, y después de entrevistar

a empresarios turisticos, comerciales locales y ambulantes de la zona, se cre6 la

siguiente lista de fauna que puede llegar a encontrarse, en el Area de Influencia.

Nombre cientifico Nombre comudn NOM-059-
SEMARNAT-2010
Reptiles
Anolis nebulosus Rofo -
Hemidactylus frenatus Besucona -
Ctenosaura pectinata Garrobo A
Aves

Catharte auras Zopilote -
Columba inca paloma -
Columba livia Paloma ,
Hirundo rustica Golondrina -
Myiozetetes similis Luis menor -
Passer domesticus Gorrion. -
Pitangus sulphuratus Luis bienteveo -
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Quiscalus mexicanus Zanate. -
Anfibios
No observados - -
Mamiferos
Didelphis virginiana Tlacuache. -
Mus musculus Ratén comun. -
Procyon lotor Mapache -

Es importante destacar que se encontré ejemplares de una especie protegida, la cual

se encuentran dentro de alguna categoria de proteccion de la NOM-059-SEMARNAT-
2010. Por lo cual es de suma importancia elaborar un plan de rescate y proteccién de

fauna durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto.

Es importante hacer mencion que los mamiferos especialmente los depredadores han
disminuido notablemente a nivel del SA debido a la fuerte presion a la que esta sometida
dicha zona, sin embargo, animales como el coati, la zorra, el armadillo, conejos y
ardillas entre otros pequefios mamiferos, son reportados por los pobladores como
observados en areas con vegetacion nativa. Entre los reptiles mas caracteristicos que se
reportan para el SA se encuentran las iguanas, negra (Cetenosaura pectinata) y verde

(Iguanaiguana).

Asi mismo, es necesario hacer mencién que la presencia de especies en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 en el area del SA, se circunscribe a las areas que presentan mayor
cobertura vegetal y con vegetacién nativa y eso solo puede ubicarse en las partes mas
elevadas del cerro de Careyeros el cual se encuentra aproximadamente a unos 2

kilometros de distancia del predio del proyecto.

Paisaje.

Con apoyo de la fotointerpretacion y de los recorridos por las diferentes areas dentro
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del sistema, es posible determinar que los rasgos naturales y la presencia de

actividades humanas han favorecido la presencia de tres zonas mas o menos bien

definidas con relacion al estado actual del paisaje.

La primera zona es identificada como la zona de playa, sitio donde se tiene la mayor
parte de las actividades turisticas en la region y principal atrayente para venta de lotes
colindantes a esta zona, posee playas rocosas, arenosas y acantilados, por lo que su valor

paisajistico es alto a los limites de las placas oceanicas y el continente Americano.

La segunda zona es la que tiene una mayor presencia de actividades humanas y una
mayor perturbacion al sistema por lo que su valor paisajistico ambiental es bajo, dado
que se han eliminado o perturbado algunos de los elementos naturales como la
vegetacion y existe una mayor presencia de atributos negativos desde el punto de
vista paisajistico, tales como construcciones y operacion de viviendas residenciales y
condominios, calles, etc. Esta zona es la que se encuentra entre la zona de playa y la
parte Norte hasta la carretera Punta de Mita — La Cruz de Huanacaxtle, este sistema
incluye poblados como Punta Pontoque, Punta Burro y el Fraccionamiento Nuevo

Corral del Risco, entre otros.

La tercera zona es la zona mas alta, al Norte de la carretera Punta de Mita — La Cruz
de Huanacaxtle, esta zona es montafiosa, y debido a su poca accesibilidad ha
permanecido con poca perturbacion, ademas del atractivo paisajistico que las
montafas ofrecen per se, siendo esto un atributo positivo significativo, por lo que se
considera con valor paisajistico alto y queda excluido de la Unidad Ambiental 3-D-1 y

de la microcuenca.

El paisaje de la zona tiene un valor relativamente alto, debido a la vegetacién que
representa el sistema ambiental, gracias al clima presente se genera este tipo de
vegetacion, presentandose una gran diversidad en fauna, aumentando todavia mas el

valor paisajistico de la zona. Son por estas razones que Punta Mita ha tenido un gran
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desarrollo turistico en los ultimos afos, no asi el nivel paisajistico, ya que por los

impactos negativos provocados por desarrollos que no mitigan las afectaciones

ambientales se ha visto reflejado en el nivel paisajistico de la zona.

Cabe hacer notar que actualmente el predio ya se encuentra en su mayoria impactado
por actividades humanas, ya que es un lote urbano desde hace varios afos. El
proyecto contempla la integracion arquitectonica con el paisaje del sitio, ya que la
visualizacion del panorama es uno de los principales atractivos para los nuevos
propietarios del condominio, asi también, es indispensable el cumplimiento de las
propuestas de las medidas de mitigacion de los impactos, en cada una de las etapas

de construccién para aumentar el nivel y calidad paisajistica del proyecto en la zona.

Asi también, el terreno es de un tamafo poco significativo con los grandes desarrollos
inmobiliario que se estan construyendo en esa area de la Bahia, proyectos con
impactos que estan contemplados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Municipio de Bahia de Banderas. El proyecto, mas que impactar el ambiente, traera

beneficios econdmicos, empleos a los pobladores cercanos, seguridad y calidad de

vida al municipio de Bahia de Banderas.

Imagen que muestra que se trata de una corta playa arenosa,

con topografia accidentada, con una pendiente que varia entre
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30 y 50°, es probable que por esta situacion, no se tienen

registros de anidacién de tortugas, ni en la zona del sitio ni en

la zona de Punta de Mita, ya que esta ultima tiene playa

totalmente rocosa

Medio socioeconémico.

De acuerdo a las cifras del Conteo de Poblacion y Vivienda 2010, el estado de Nayarit
cuenta con una poblacion de 949,684 personas, de las cuales el 8.81%, es decir 83,739
viven en el municipio Bahia de Banderas especificamente, en la localidad donde opera
el proyecto; en Punta de Mita, la poblacién total es de 2,032 habitantes con una mayoria

del 52.50% de hombres frente a un 47.50% de mujeres."

Bahia de Banderas pertenece a la Region Costa Sur de Nayarit, es la regiéon con mayor
crecimiento demografico en la entidad y a nivel nacional, ubicado muy por arriba de la
media estatal de 4.8% con un promedio de 9.1%. Esto implica un saldo neto
migratorio positivo, tanto estatal como internacional. Siendo que el 51.4% de la poblacion
que habita en Bahia de Banderas2 nacié en otra entidad, lo cual esta directamente

asociado al crecimiento turistico del municipio.

Asi mismo la Region Costa Sur constituye la region con la dinamica econdmica mas
sélida del Estado, presentando la mayor tasa de participacion en la poblacion
econdmicamente activa. Por su parte la PEA de Bahia de Banderas representa el 46.8%
de la poblaciéon entre los doce afios o mas, de ésta 98.2% esta ocupada y 1.8% se
encuentra en situacion contraria. Los principales sectores de ocupacién son el
comercio y los servicios, de estos ultimos, la actividad turistica juega un papel

preponderante, siguiendo en importancia las actividades agropecuarias, de pesca,

manufactureras y algunas otras no especificadas.

: Estimaciones del CONAPO con base en el Il Conteo de Poblaciony vivienda 2010 y Encuesta Nacional de Ocupacién y
Empleo 2012 (IV trimestre)
: Plan Estatal de Desarrollo 2011-2014- Gobierno del Estado de Nayarit
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Perteneciente al Area Geogréafica “C" el salario minimo que se percibe en esta regioén,

asi como en el resto de Nayarit es de $73.50 pesos diarios3 y aunque se calcula que la

tercera parte de la poblacion en la regién Sur, esta formada por personas cuyo ingreso

es menor al necesario para cubrir necesidades basicas como: alimentacion, salud,

educacion, vestido, calzado, vivienda, transporte publico, entre otros satisfactores.

Un reflejo del desarrollo turistico en Bahia de Banderas es que ocupa el tercer lugar

municipio con menor nivel de marginacion en Nayarit, asi como el desarrollo en la

actividad turistica; este sector es el motor principal del crecimiento econémico, ya que

no solo atrae la mayor inversion privada nacional y extranjera en el Estado sino que

demanda la expansion de la infraestructura urbana y la ampliacion de la cobertura de

los servicios basicos activando consecuentemente la economia y generando empleos

para sus habitantes, como se muestra en la tabla.

Montos de inversion para la actividad turistica en Bahia de Banderas.

Inversion realizada en la actividad turistica por modalidad

Nayarit 2010

Miles de pesos

Modalidad Inversion realizada
Total 72 304 815
Normal federal 4 000 000
Inversidn extranjera directa 2 437 392
Inversion privada nacional 5967 423

Estatal 19 900 000
Municipal 4 000 000

: Servicio de Administracion Tributaria.
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FUENTE: Secretaria de Turismo. Direccidn de Planeacion

Su posicion privilegiada por la disposicion de recursos naturales —playas-, asi como las
economias que genera su colindancia con Puerto Vallarta, dan a la region de Bahia de
Banderas, su gran potencialidad en materia turistica. De esta manera la Region Costa Sur,
enfrenta dos polos de atraccién muy importantes, la capital del estado, es decir Tepic y

Puerto Vallarta del vecino estado de Jalisco.

Bahia de Banderas, por su parte representa el foco principal del desarrollo turistico de
la region y del Estado, en este lugar se concentra el 255% de la infraestructura
turistica instalada. De acuerdo a cifras de la Secretaria de Turismo (2006) Bahia de
Banderas es el segundo municipio en Nayarit con mayor nimero de establecimientos
de hospedaje (162) y figura en la primera posicién en hospedaje de 5 estrellas
(incluyendo gran turismo y clase especial). Concentrando a su vez la mayor cantidad

de visitantes al afo, 93% de los cuales son extranjeros lo que se observa en las figuras.

Categorias de Hospedaje que Ofrece Bahia de Banideras
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Pais de Ongen de los Turistas que Visitaron Bahia de
Banderas 2010

s | ——

® Estados Unidos de Norte America ™ Europa Latino America B Asig

Fuente: Secretaria de Planeacion Turistica de Nayarit.

La figura nos muestra el % de Turistas que se alojaron en establecimientos de hospedaje

ubicados en centros turisticos de Bahia de Banderas, segun su pais de origen.

El municipio de Bahia de Banderas cuenta ademas con un sin fin de negocios
relacionados al turismo, desde agencias de viajes (2° lugar en Nayarit),
establecimientos de preparacién y servicio de alimentos y bebidas con categoria
turistica (4° lugar), hasta empresas arrendadoras de automoviles (1° lugar) y las dos
Unicas marinas turisticas del Estado. La zona cuenta también con una gran
accesibilidad, aprovechando la infraestructura existente de Puerto Vallarta y del mismo
Estado de Nayarit: Aeropuerto Internacional de Puerto Vallarta, Aeropuerto Nacional

de Tepic, Proyecto de Cruceros de Puerto Vallarta y Carretera Federal 200.

Influencia socioeconémica del proyecto.

La operacion del Proyecto, se justifica perfectamente a los Planes de Desarrollo tanto

Estatal como Municipal de Nayarit y Bahia de Banderas, respectivamente, teniendo en

cuenta el creciente desarrollo urbano y turistico no s6lo de Punta de Mita sino de toda
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la regién, es clara la necesidad de la expansion de la infraestructura urbana y la

ampliacion de la cobertura de servicios basicos, asi como de las comunicaciones y el

transporte, aspectos que se veran beneficiados con la operacion del proyecto.

Este proyecto de operacion del proyecto impacté de forma positiva a la zona de
influencia debido a la generacién de aproximadamente 6 nuevos empleos directos,
ademas de los indirectos que estaran vigentes por un término de mas 10 afos,
coadyuvando al desarrollo socioecondémico del Municipio de Bahia de Banderas,

Nayarit.

Asi mismo, la operacion del proyecto, es fuente de empleos basicamente en el area de

servicios.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

De acuerdo a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, en el Capitulo |,
Articulo 30, Fraccién XX, se define al Impacto Ambiental como “La modificacion del ambiente

ocasionada por la accién del hombre o de la naturaleza”.

A su vez, en el reglamento de dicha Ley (Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental),
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000, en su Capitulo |,
Articulo 3°, Fracciones VII, VIII, IX y X, se encuentran las siguientes definiciones de los

tipos de impactos ambientales reconocidos en la legislacion mexicana:

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento de
los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se

efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la

suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre
o de la naturaleza, que provoca alteraciones de los ecosistemas y sus recursos naturales
o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres

vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacién de

medidas de mitigacion.

La evaluacién del impacto ambiental es una herramienta preventiva mediante la cual se

evaluan los impactos negativos y positivos que las politicas, planes, programas vy
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proyectos generan sobre el medio ambiente, y se proponen las medidas para ajustarlos a

niveles de aceptabilidad (Espinoza 2001). Esto se lleva a cabo para conocer la magnitud e
importancia de dichos impactos sobre el medio fisico, bidtico y social, con el fin de buscar

alternativas para prevenirlos, mitigarlos y/o compensarlos.

El analisis y evaluacién de los impactos ambientales debe basarse en cuatro ejes:

1. Identificacion de la relacion causa-efecto entre el proyecto y los factores ambientales.
2. Prediccion de los efectos en las distintas etapas del proyecto.

3. Descripcion de la magnitud de los efectos en las distintas etapas del proyecto.

4. Prevencion y/o mitigacién de los efectos.

En este capitulo se desarrollan los primeros tres ejes a través de la metodologia descrita
en el apartado subsecuente; el cuarto eje es el objetivo mayor de la evaluacion de
impactos ambientales: evitar los impactos y/o disminuir su magnitud y efectos, y que es el
resultado operativo de los tres ejes anteriores. Este cuarto eje se desarrolla en el capitulo

VI: Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Para la identificacion, caracterizaciéon y evaluacion de los impactos potenciales por el
desarrollo del proyecto, se realizdé un analisis dividido en dos etapas. En la primera, se
elabord una matriz de simple interaccién causa-efecto, un método cualitativo que permite
apreciar de manera grafica la relacion que tendra cada actividad con cada uno de los
componentes ambientales. Los impactos identificados como adversos potenciales o
benéficos, fueron posteriormente descritos de manera puntual. En la segunda, se
evaluaron los impactos ambientales a través de matrices de identificacion y de causa- efecto,
donde de manera general, se busca relacionar las acciones o actividades con componentes
ambientales, atribuyéndoles valores numéricos con la finalidad de disminuir el grado de

subjetividad del analisis.
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Identificacion y caracterizacion de los impactos. Procedimiento para elaborar una matriz

de simple interaccién. La matriz simple de interaccion (proyecto-ambiente) consiste en la
elaboracion de una matriz en donde las actividades a realizarse para el desarrollo del
proyecto se colocan en el eje vertical. (columnas), y en el gje horizontal (filas) se ubican
los elementos ambientales que se encontraron presentes en el area en que se incidira el
proyecto y sus actividades. En cada celda de interaccion entre elemento ambiental y actividad
del proyecto se coloca ya sea la letra "A”, "B" u "O". Se colocara la letra "A" si se considera
que la interaccion entre el elemento y la accion generara un impacto adverso potencial al
sistema ambiental, la letra” B” si se considera que la accion sera benéfica y "O” si se
considera que no existe efecto algun o por la interaccién. Finalmente se analizan los
resultados obtenidos en la matriz, se descartan las interacciones nulas y se procede mediante

una metodologia de seleccién a caracterizar y evaluar las interacciones identificadas.

Indicadores de Impacto.

Un sistema es un conjunto de elementos relacionados entre si que funcionan como un todo.
Las relaciones entre estos elementos generan propiedades emergentes que no pueden ser
explicadas mediante unidades aisladas o a través la suma de sus componentes. Asi,
los sistemas ambientales estan compuestos por elementos bidticos y abidticos que brindan
caracteristicas particulares a cada uno de ellos. A pesar de la complejidad que representa
la caracterizacion de los sistemas ambientales debido a la gran cantidad de elementos
que los componen, la literatura reconoce la existencia de algunos atributos que fungen
como indicadores del sistema ambiental (Garmendia et al.,

2005). La principal caracteristica funcional de un indicador ambiental es la de cuantificar y
simplificar informacion que promueva el entendimiento de los problemas ambientales,
tanto para los tomadores de decisiones, como para el publico. Se recomienda que los
indicadores sean practicos y realistas, debido a que es necesario que cumplan con el objetivo

de brindar informacién representativa acerca de la direcciéon de un efecto o cambio.
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En la siguiente tabla se puede observar una lista de referencia de los factores y los

indicadores ambientales de impacto.

Indicador de impacto positivo

Indicador de impacto

Factores ambientales y los posibles indicadores aplicables al proyecto.

pistemas | |Subsistemasf [Factores [, jicagor PRIMARIO de impacto Indicador SECUNDARIO de impacto
ambientales | lambientales| fambientales ambiental ambiental
Aire - - —
IAumento de los niveles de ruido IAfectaaon a la salud de personal
IAfectacion a individuos faunisticos por
estrés
Emisiones de gases |Contribucic')n a lluvia acida
|Contribucién al cambio climatico
|Ma|os olores
|Levantamiento de polvos |Particu|as suspendidas en el ambiente
Hidrologia |Disminucién de la captacion de agua |Disminuci()n de la tasa de infiltracion
|Presencia de residuos sélidos urbanos |Contaminacic')n de cuerpos de agua
Derrame de residuos de maquinaria Contaminacion de cuerpos de agua
por hidrocarburos
|Consumo de agua |Menor disponibilidad
Edafologia |Presencia de residuos soélidos urbanos |Contaminacic’)n del suelo
Derrame de residuos de maquinaria (Contaminacion del suelo por
hidrocarburos
Medio |ConservaC|on del suelo
Abidtico [Compactacién de suelo IAumento de la tasa de erosion
Pérdida de capacidad de regeneracién
natural
Flora P N - :
Pérdida de individuos Disminucién de la riqueza vegetal
Medio |Pérdida de cobertura |Fragmentacic')n del habitat
bidtico |Conservacién de flora |Conservacién de cobertura vegetal
Fauna [perdida de habitat
Medio |Mortandad de fauna |Pérdida de individuos
IAfectacién por estrés IAhuyentamiento de fauna
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Fisico Medio Paisaje Pérdida de naturalidad del paisaje por residuos y actividades humanas

Perceptual ||[terrestre

Medio Econémico | [Economia IAdquisicién de insumos

Sociocultural

|Generacic’>n de empleos

ly Econémico - — = e o -
Social |Educa(:|on |PromOC|on del conocimiento y concientizacion ambiental

|Recreacic’>n |Generacic’>n de areas de esparcimiento

Criterios y metodologias de evaluacion.

Prediccion de los efectos y calculo de la magnitud de indicadores de impacto.

Para realizar esta prediccion es importante delimitar espacial y temporalmente cada
impacto ambiental, lo cual representa una tarea compleja debido a que cada impacto se
propaga en el tiempo y el espacio, interactuando con diversos elementos
interrelacionados en diferentes grados. Por otro lado, la metodologia, instrumentacién e
informacién para definir la respuesta de los ecosistemas a las actividades antropicas
presentan deficiencias, ya que los engloban diversos factores ambientales y sociales que

generan condiciones dificiles de predecir.

Los impactos ambientales presentan una gran gama de efectos, es por ello que, para su
prediccion y calculo, se utilizan diversos métodos como los experimentales, matematicos,

cartograficos, entre otros.

De acuerdo a Beanlands y Duinker (1983) el modo de indagacion de la magnitud vy el
efecto de los impactos ambientales presenta un modo de cognicién que va desde lo analitico
hasta lo intuitivo. Entre mas analitico sea el método, la certeza es mayor y se reduce el
conflicto; de igual manera la variable puede ser manipulada activamente con resultados
matematicamente aceptables, por lo que el resultado presenta una realidad inflexible para
la toma de decisiones. A través de esta variedad de metodologias se procede a
caracterizar los impactos ambientales prediciendo su efecto, con el objetivo de establecer la

magnitud del indicador de impacto ambiental.
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Metodologias de evaluacion y justificacién de la metodologia seleccionada

Caracterizacion cualitativa y cuantitativa de los impactos. Con los resultados obtenidos en
la prediccién se procede a clasificar a los indicadores de impacto para poder realizar la
evaluacion y su respectiva interpretacion. Las clasificaciones que son utilizadas en este
estudio tienen como base las definidas por el Programa de las Naciones Unidas para el
Medio Ambiente (UNEP, 2007) pero se realizaron algunas modificaciones y se clasificaron en

cuantitativas, cualitativas e indicadores

Tipologia de impactos ambientales.

Significancia, Naturaleza .
AImportante | "'QDirecto hglatgmtud A Extensién
-No importante [-Indirecto '.:‘i-Moiierada -Local
! [-Acumulative | _ °/ -Regional
Tipo | | |-Baia /" _global
-Biofisico | | i | o
et v JlﬁDuraclon " Reversibilidad
aunre el | | -Temporal | J -Reversible
Economia\ | " ;.' -Permanente -lrreversible
L) |27
A J ~Certeza
TipologialA Tiempo -Alta
-Inmediato  -Baja
-Largo plazo

Clasificacion de los Impactos Ambientales.
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CLASIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
1 ! :
I : ]
ITiempo I : ICerteza | | Extensidn I 1 IDuracion I | Magnitud I } | Naturaleza I IRepercusion I
I 1 ]
. . i eBai i . i -059-
Inmediato I *Nula : *Temporal Baja I *Directo ss:.qii;ff—zr;fgﬂ 059
-Cort? plazo : *Baja : “Permanente  ~Moderada 1 Indirecto *Especies
*Mediano plazo I *Media i *Alta 1 *Acumulativo démi
sLargo plazo I «Alta i *Muy Alta H endemicas
i 1 *Sinergismo
Clase : Tipo *Residual
1 *Irreversible
. 1 *Bidtico
*Positivo [N I — *Fisico
*Negativo r A
1 1 *Perceptual
*Previsible P £ Sociocultural — Cuail'_ltlta_tl\.ro
*Importante *Importante *Econdmico ——— E:nudaai;';a;:oim acto
*No importante *No importante P

Para realizar la clasificacién y evaluacion de los impactos ambientales se seleccioné el

método matricial. Los métodos matriciales son técnicas bidimensionales que relacionan
acciones o actividades con los componentes ambientales. Estos métodos, también
denominados matrices interactivas causa-efecto, fueron los primeros en ser desarrollados
para la Evaluacion de Impacto Ambiental. El principio basico de este método consiste,
inicialmente, en sefalar todas las posibles interacciones entre las acciones y los
componentes, para luego establecer, en una escala, la Magnitud e Importancia de cada

impacto ambiental identificado y si éste es positivo o negativo.

El método matricial mas conocido es el creado por Leopold et al, (1971), el cual consiste
en una matriz de interaccion constituida por columnas en las que se representan las acciones

del proyecto y filas relacionadas con factores ambientales.

Una cuestion muy discutida en el uso de esta técnica es que la valoracion de la Magnitud
es relativamente objetiva o empirica, puesto que se refiere al grado de alteracion provocado
por las acciones o actividades sobre el factor medioambiental. Por otra parte, la puntuacion
de la importancia es subjetiva ya que aplica atribuciones de peso relativo al componente

afectado en el ambito del proyecto.
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Existen discusiones también sobre la pertinencia o no de calcular algun indice de impacto

Ambiental resultante de la suma ponderada (Magnitud * Importancia) de los impactos
especificos, y esto es porque la base con la que se calculan las escalas no es compatible,

lo que dificulta la relacion de estas al momento de generar un indice general.

Se seleccion6 esta metodologia ya que es un procedimiento util para relacionar y al
mismo tiempo evaluar cada actividad del proyecto con cada uno de los elementos que
integran el sistema. Ademas de que es una herramienta sencilla de analizar por cualquier
persona y presenta una idea rapida y general de todo el proyecto y sus impactos. Esta matriz
fue modificada insertando en las columnas los impactos primarios y secundarios que

fueron previstos desde el cuadro de interacciones.

Para eliminar la ambigledad de los criterios de Magnitud e Importancia mencionada
anteriormente se decidio utilizar siete criterios cuantitativos y dos criterios cualitativos
basados en las recomendaciones publicadas por Garcia-Oria (1998) y la UNEP (2007); a
cada criterio se le asigna una valoracion categorizada, y con base en dicha valoracién se

puede proceder a evaluar el indice de importancia y significancia de los impactos.
Es importante mencionar que algunos de los criterios fueron modificados con la finalidad
de presentar resultados mas apegados a lo que se considera “la realidad del proyecto”.

Los criterios utilizados, modificados, fueron los siguientes:

Clase: Indica el caracter benéfico o perjudicial del efecto, para el cual se sigue la clasificacion

establecida en la Tabla.

Nomenclatura para las clases de impactos ambientales.

Impacto positivo

Impacto negativo
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Magnitud: dependiendo del tipo de impacto representa el tamafio de éste o la cantidad

de elementos afectados.

« Baja: afectacion pequena en tamafio o cantidad (1 punto).

« Moderada: afectacion moderada en tamafio o cantidad (2 punto).
o Alta: afectacién considerable en tamafio o cantidad (3 punto).

« Muy alta: afectacion grande en tamafo o cantidad (4 punto).

Tiempo: tiempo que transcurre desde la ejecucion de una actividad y la aparicion del

impacto por ella producida.

 Inmediato: el efecto del impacto se produce inmediatamente ejemplo: generacion de
humos, polvos, perdida de riqueza floristica (4 puntos).

« Corto plazo: de 1 a 6 meses ejemplo pérdida de riqueza de fauna (3 puntos).

» Mediano plazo: de 6 meses a 3 afos (2 puntos).

« Largo plazo: mayor de 3 afios (1 punto).

Certeza: representa la seguridad con la que la predicciéon del efecto tendra lugar, es decir,

la probabilidad de que ocurra:

 Nula: menos del 25% de certeza (1 punto).

« Baja: entre el 25% y el 50% de certeza (2 puntos).

« Media: entre el 50% y el 75% de certeza (3 puntos).
o Alta: entre el 75% y el 100% de certeza (4 puntos).

Extension: representa el area de influencia potencial de los efectos de los impactos
ambientales. Se pude representar como una unidad de medida territorial o de extension

en espacio.

. Puntual: cuando la localizacion del impacto sea precisa, poco extensa (una porcion

del area del proyecto) por ejemplo la instalacion de un modulo mévil (1 punto).
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. Local: cuando el impacto tenga una extension que afecte el area del proyecto (area

del predio/proyecto), (2 puntos).

« Media: cuando la afectacion sea a nivel del area de influencia del proyecto (3 puntos).

 Regional: cuando el impacto presente afectaciones a nivel sistema ambiental (4 puntos).

Duracion: se refiere al tiempo de permanencia del efecto, y puede ser temporal (1 punto)

0 permanente (4 puntos).

Naturaleza: dependiendo del tipo de impacto representa el tamafio de éste o la cantidad
de elementos afectados.

 Directo: el agente de cambio causa un efecto directo sobre el factor ambiental (2
punto).

« Indirecto: el agente de cambio causa un efecto indirecto sobre el factor (1 punto).

« Acumulativo: el efecto es mayor al considerar otros impactos (4 punto).

Repercusion ambiental: representa, por medio de indicadores seleccionados por su
importancia ambiental, la posible afectacién de las actividades del proyecto hacia aspectos

criticos del medio ambiente. Los indicadores seleccionados fueron:

- Afectacion a Especies en NOM-059-SEMARNAT-2010: debido a que las
poblaciones de estas especies se encuentran sensibles, las afectaciones a estas pueden
repercutir gravemente en su persistencia.

- Afectacion a especies endémicas: debido a su distribucion restringida, las
poblaciones de estas especies pueden afectarse gravemente por algunas actividades de
los proyectos.

- Sinergismo de los impactos: al igual que los impactos acumulativos, los impactos
sinérgicos debe de ser considerado dentro de la evolucion con la finalidad de
identificarlos y mitigarlos si es posible.

- Residualidad: los impactos que presenten residualidad en el medio ambiente seran
considerados dentro de este indicador.
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- Irreversibilidad: los impactos que sean irreversibles seran considerados dentro de

este indicador.

Posibilidad de introducir medidas correctoras: sefiala la posibilidad de que, mediante la
introduccion de tales medidas, puedan ser remediados los impactos negativos producidos.
Su valoracion cualitativa diferencia cuatro categorias, segin puedan éstas ser o no
introducidas, y el momento en que seria ello factible: en la fase de preparacion (P), en la

fase de construccion (C), en la fase de Operacién (O), y si no es posible (N).

Tabla resumen de criterios.

Nombre Rango Parametros
Clase Positivo o Negativo + -
Magnitud Baja, Media, Alta y Muy Alta 1234
Tiempo Inmediato, corto plazo, mediano plazo y largo plazo 4321
Certeza Nula, baja, media, alta 1234
Extension Puntual, local, media, regional 1234
Duracion Temporal o permanente 14
Naturaleza Indirecta, directa o acumulativa 124

Repercusiones Afectacion a especies en NOM; afectacion a especies +1 +1 +1 +1 +1
ambientales endémicas; sinergismo de los impactos; residualidad;
(acumulativas) irreversibilidad
Posibilidad de Fase de Preparacion, Fase de Instalacion de PCO
Introducir medidas| infraestructura, Fase de Operacion, Fase de Abandono y
correctivas Sin Posibilidad de incluir Medidas.

La forma en la que se evaluara cada una de los indicadores por repercusién ambiental

" n

sera de forma simple, “si” o "no”; en donde “si" representa un valor de 1y "no” un valor
de 0. La evaluacion de cada indicador sera sumada con los demas para asi generar el

valor de la repercusion ambiental, siendo 5 su valor maximo y 0 su valor minimo.

Con los valores arrojados por la matriz, se procede a una evaluaciéon de la relevancia de
dichos impactos utilizando una variacion del indice de importancia propuesto por Gémez-
Oria (1998). Este indice se obtiene por medio de un modelo cuyos valores son calculados
a partir de la calificacion de los valores de los atributos antes descritos. EI modelo

matematico se expresa en la siguiente ecuacion:
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10O = 31 + 2€ + 1+ € +R

Una vez obtenido el resultado sobre la relevancia de los impactos ambientales que se

generaran durante el proyecto, se continué con la evaluacién de su significancia. La forma
en la que se evalla la significancia de los impactos es por medio del indice de impacto
ambiental, una metodologia propuesta por Sorensen (1971). El indice de impacto
ambiental de Sorensen involucra el calculo del peso de cada rama para después utilizar
una formula normalizada con la finalidad de convertir los parametros de importancia a
una escala de 0-1 y una vez con dichos valores se colocan en la escala de Sorensen, la

formula normalizada tiene la siguiente ecuacion:

Significancia= +/- ((IA-1IA min)/(lIA mdx — IIA min))

La realizacién de esta férmula conlleva el calculo del Impacto Ambiental Maximo (IIA max.)
y el Impacto Ambiental Minimo (IlA min.) para la red, suponiendo que todos los impactos
tienen atributos valorados en impacto maximo. Con estos valores se calcula el Coeficiente

de Impacto Ambiental (CIA).

Para la evaluacion se realiz6 una modificacién en las categorias de la escala de impactos
debido a que la terminologia utilizada por Sorensen (1971) no concuerda con lo que se
maneja en la actualidad. De acuerdo con el articulo 3° del Reglamento de La Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental, un impacto significativo es aquel que resulta de la acciéon del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la
salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi
como la continuidad de los procesos naturales por lo que se deberia considerar como el

mayor impacto y no como el intermedio.

Por esto, para la interpretacion del resultado obtenido (CIA) se utilizara la siguiente escala
y de acuerdo a su significancia se muestran en la matriz de acuerdo a la siguiente

clasificacién del color.
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Significado del CIA utilizado.
RANGO ‘ SIGNIFICADO

0.00 < CIA < 0.20

Impacto insignificante

0.20 < CIA < 0.40 Impacto intrascendente

0.40 < CIA < 0.60 Impacto perceptible

0.60 < CIA < 0.80

0.80 < CIA < 1.00

En el presente estudio definimos el término “Impacto Ambiental” como aquel que resulta

de la accion del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y
sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre

y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales (RMEIA).

Asi mismo se definen categorias para identificar los impactos ambientales, con base en el

Reglamento de la LGEEPA (2014) en las siguientes:

Impacto ambiental acumulativo: aumento de los impactos de acciones particulares por la
interaccién con otras acciones.

Impacto ambiental sinérgico: aumento del impacto por el efecto conjunto de acciones
aisladas pero que ocurren simultaneamente, donde el impacto individual es menor.
Impacto significativo o relevante: impacto que provoca alteraciones en los ecosistemas,
sus recursos naturales o la salud, impidiendo la continuidad de los procesos naturales y el
desarrollo de la vida.

Impacto ambiental residual: “persiste después de la aplicacibn de medidas de

mitigacion”.

Para realizar la metodologia de identificacién y evaluacidon de los impactos ambientales es

necesario definir los siguientes términos:
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- Agente de Cambio: cualquier actividad que se desarrolle y cause un cambio del estado

natural de algin o algunos de los elementos que conforman los subsistemas bioticos y
abioticos del Sistema Ambiental en el que incide.

- Factor Ambiental: el elemento del Medio Ambiente que en conjunto con otros son la
base para el desarrollo de la vida, como el suelo, aire, flora, fauna, humanos, etc.

- Indicador de impacto ambiental: es el elemento o concepto asociado a un factor
ambiental afectado por el agente de cambio, y que proporciona la medida de la magnitud

del impacto.

De acuerdo a la Guia para la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental del
sector turismo de la SEMARNAT (2002) para que un indicador de impacto sea util debe

cumplir los siguientes requisitos:

- Representatividad: se refiere al grado de informacién que posee un indicador respecto

al impacto global de la obra.

- Relevancia: la informacién que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia
del impacto.

- Excluyente: No existe una superposicion ente los distintos indicadores.

- Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

- Facilidentificacion: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

Lista de indicadores de impacto.

En la siguiente tabla se muestran las actividades a realizar en las tres etapas del proyecto.
La primera etapa es de "Preparacion” (P), la segunda “Construccion” (C) y la tercera

"Operacién y mantenimiento” (O).

Actividades a realizar en las diferentes etapas del proyecto.

P1 Contratacién de personal de la regién
P2 Platica de educacién ambiental

P3 Instalacién de obras provisionales

P4 Trazo de areas.
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P5 Limpieza del terreno.

P6 Despalme del terreno.

P7 Nivelacion del terreno.

C1 Cortes y Excavaciones.

C2 Cimentacion.

C3 Transporte de material y equipo.

C4 Obra negra.

C5 Obra gris.

Ccé Instalacion de las redes hidrosanitaria y

C7 Instalaciones eléctricas y de gas.

Cc8 Acabados.

C9 Manejo de residuos sélidos urbanos.

01 Limpieza final general de la obra 'y

02 Contratacion de personal de la region.

03 Mantenimiento de servicios generales.

04 Mantenimiento de la edificacién.

05 Operacion y mantenimiento de areas
comunes (accesos y areas verdes).

06 Consumo de agua.

o7 Generacion y manejo de residuos solidos

Por medio de la matriz de simple interaccidn, se efectué una identificacion basada en la

estructura de los factores ambientales con las actividades del proyecto descritas en el
Capitulo 1l y los posibles impactos que se puedan generar a partir de estas. Este analisis

permitid identificar las interacciones benéficas, adversas o nulas entre Proyecto-Ambiente

tal y como se muestra en la siguiente tabla.

A Impacto adverso

B Impacto benéfico

Matriz de simple interaccion entre los factores ambientales (filas) y las actividades del

proyecto (columnas).

I Preparacion Construccion | Operacién |
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Factores

ambientales

Aire A AlAJA[AIAIAIATALA

>
>
>
>

Hidrologia A Al A A A Al A

Suelo A

Flora B

Fauna

>l>>|>|> >

Paisaje

Economia | B B

Educacion B

Social B B

Identificacion y descripcion de los impactos.

Se identificaron un total de 51 interacciones de las cuales 42 potencialmente adversas y 9
benéficas entre los factores ambientales y las etapas del proyecto. Si bien, a través de la
matriz de simple interaccion es posible visualizar el orden de los efectos (i.e. positivos o
negativos), esta no muestra el impacto certero, asi como los posibles efectos ni su magnitud.
Es por ello que, con base en la matriz de simple interaccién, se procedié a realizar un analisis
y descripcién de los posibles impactos de cada actividad, lo cual sirvié para construir

posteriormente la matriz de evaluacion de impactos ambientales.

Descripcion de los impactos por etapas.
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1. Preparacion.

P1 Contratacidondepersonaldelaregion.

Economia.

Esta actividad incidira en la generacion de empleos durante la preparacion del sitio,
debido a que el proyecto requerira de mano de obra calificada para las distintas
actividades a realizarse. Este impacto se considera de magnitud moderada ademas de que
seran de orden temporal. Sin embargo, son oportunidades de mejorar la dinamica
econdmica local en el mediano plazo, con una certeza alta de que los efectos ocurriran. Al

contratar a personal de la region, se espera que el efecto sea regional y temporal.

P2 Platicadeasesoramiento al personal en materia ambiental.

El objetivo de esta actividad es la de concientizar al personal que laborara en el proyecto

sobre la problematica ambiental actual, la importancia del cuidado de los recursos

naturales y la necesidad de evitar y minimizar los impactos.

Educacion.

Se espera que el impacto de esta actividad sea aplicable al proyecto en su escala global, y
que se vea reflejado en el manejo de todo el proyecto, teniendo un impacto positivo
sobre la educacion de las personas y que de alguna manera repercuta positivamente en
los otros factores ambientales. La magnitud de este impacto positivo, sera moderada, que
se espera tenga un efecto inmediato y el personal que reciba la platica ponga en practica
lo aprendido durante el desarrollo de las actividades. La extension de este impacto
positivo se espera que sea medio, es decir, que sus efectos permeen en el area de

influencia del proyecto y que sea de duracion permanente.

P3 Instalaciéndeobrasprovisionales.
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Para la instalacion de obras provisionales como almacenes y sanitarios portatiles sera

necesario la introduccion de vehiculos para transporte de materiales y mantenimiento de
los sanitarios. Se procurara instalar como minimo un sanitario portatil por cada 15

trabajadores.

Aire.

El movimiento de vehiculos producto del transporte de materiales para los almacenes y
los sanitarios generara emisiones de gases como consecuencia de la combustion interna.
Este impacto podria provocar una contribucién a la generacidon de lluvia acida en caso de
que los vehiculos generen emisiones (o0xidos de nitrogeno y didxido de azufre). Estos
impactos tienen una magnitud baja, y el tiempo de ocurrencia seria a mediano plazo. La
probabilidad de que esto ocurra depende el funcionamiento de los vehiculos, no obstante,
para este caso se considerdé una certeza media. Este efecto tendrd una extension que
podria llegar a ser regional una vez combinada con la contaminacién del area urbana de
la Localidad de Punta de Mita y una duracion temporal, ya que solo podra tener lugar
durante la operacion de estos vehiculos para el desarrollo de las actividades de

instalacion.

La contribucién al cambio climatico de las afectaciones por la emision de gases presenta
una magnitud baja, el impacto podria presentarse a largo plazo, con una implicacion, que
en conjunto con la contaminacion que se produce en la Localidad de Punta de Mita,
podria generarse a nivel regional. Por otro lado, la duracién de este efecto en caso de

generarse seria permanente y la naturaleza de este efecto seria indirecta.

Si bien, los bafios portatiles contaran con mantenimiento constante durante su operacion,
es posible que se generen emisiones con malos olores. Este impacto se considera de
magnitud baja, se produciria inmediatamente, con baja certeza de ocurrir debido al
mantenimiento constante, extensién local, de duracién temporal y con naturaleza directa

sobre la calidad del aire.
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Paisaje.

Aunque la instalacion de obras provisionales sera temporal, durante este tiempo la calidad
del paisaje se vera reducida debido a la presencia de infraestructura humana que reducira
la naturalidad. Este impacto sera de magnitud baja, tiempo inmediato, alta certeza de ocurrir,

extension puntual, duracién temporal y naturaleza directa sobre el paisaje.

P4 Trazodeéreas.

Con base en la informacion topografica y geotécnica del terreno, aplicando

especificaciones de disefio del proyecto se traza y marca con estacas y cintas plasticas

las areas que seran ocupadas por las obras del proyecto.

Fauna.

Se rescatara la fauna silvestre de las areas a intervenir, se consideran las siguientes

actividades:
1.- Realizar recorridos matutinos del area a intervenir para ubicar nidos y madrigueras
y en su momento, rescatar las especies de fauna silvestre, especialmente aquellas

especies de lento desplazamiento que se encuentren en el area.

2.- Se destinaran areas con las mismas condiciones ambientales para reubicar los nidos

y los individuos de fauna silvestre rescatada, las actividades se registraran en una bitacora.

P5 Limpieza del terreno.

Se realizara una limpieza en la zona del proyecto, para evitar que los residuos producto

de actividades anteriores causen afectaciones a las etapas de construccion.
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Aire

El movimiento de maquinaria, para las actividades de demolicién, de las obras existentes
(que como se menciono en la el capitulo Il de la MIA-P, se realizaron bajo el amparo de
una autorizacion emitida por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA)
en 2008), asi como las actividades de limpieza, provocara la suspension de particulas de
polvo en el area del proyecto, accion que podria llegar a afectar a la salud del personal
expuesto a las particulas o la obstruccion de estomas en las plantas aledafas, aunque la
certeza de estos dos Ultimos efectos es incierta. Este impacto se considera de magnitud
moderada, de tiempo inmediato, alta certeza de que sucederd, extension puntual, duracion
temporal, naturaleza directa sobre la calidad del aire y presenta la caracteristica de que si
se realizan otras actividades que provoquen impactos similares en el area del proyecto,
podrian producirse impactos sinérgicos, es decir, que provocarian un impacto mayor

producto de las acciones conjuntas.

Ademas, la maquinaria generara emisiones de gases como consecuencia de la combustion
interna. Este impacto podria provocar una contribucion a la generaciéon de lluvia acida en
caso de que los vehiculos generen emisiones (6xidos de nitrogeno y didxido de azufre). Estos
impactos tienen una magnitud baja, y el tiempo de ocurrencia seria a mediano plazo.
La probabilidad de que esto ocurra depende del funcionamiento de los vehiculos, no
obstante, para este caso se considerd una certeza media. Este efecto tendrd una extension
que podria llegar a ser regional una vez combinada con la contaminacion del area urbana
de Punta de Mita y una duracion temporal, ya que solo podra tener lugar durante la

operacion de estos vehiculos para la realizacion de la limpieza.

La contribucion al cambio climatico de las afectaciones por la emision de gases presenta
una magnitud baja, el impacto podria presentarse a largo plazo, con una implicacion, que
en conjunto con la contaminacion que se produce en el area urbana de Punta de Mita,
podria generarse a nivel regional. Por otro lado, la duracion de este efecto en caso de

generarse seria permanente y la naturaleza de este efecto seria indirecta. Se considera es
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posible disminuir la contribucién a la lluvia acida, asi como al cambio climatico a través de

medidas preventivas de mantenimiento de maquinaria.

P6 Despalme del terreno

Aire.

El movimiento de maquinaria requerida para la remocion de la capa de suelo fértil, provocara
la suspension de particulas de polvo en el area del proyecto, accién que podria llegar a
afectar a la salud del personal expuesto a las particulas o la obstruccion de estomas
en las plantas aledafias, aunque la certeza de estos dos ultimos efectos es incierta.
Este impacto se considera de magnitud moderada, de tiempo inmediato, alta certeza de que
sucedera, extension puntual, duracién temporal, naturaleza directa sobre la calidad del aire
y presenta la caracteristica de que si se realizan otras actividades que provoquen impactos
similares en el area del proyecto, podrian producirse impactos sinérgicos, es decir, que

provocarian un impacto mayor producto de las acciones conjuntas.

Ademas, la maquinaria generara emisiones de gases como consecuencia de la combustion
interna. Este impacto podria provocar una contribucién a la generacion de lluvia acida en
caso de que los vehiculos generen emisiones (6xidos de nitrogeno y didxido de azufre). Estos
impactos tienen una magnitud baja, y el tiempo de ocurrencia seria a mediano plazo.
La probabilidad de que esto ocurra depende del funcionamiento de los vehiculos, no
obstante, para este caso se considerd una certeza media. Este efecto tendra una extensién
que podria llegar a ser regional una vez combinada con la contaminacion del area urbana
de Punta de Mita y una duracion temporal, ya que s6lo podra tener lugar durante la

operacion de estos vehiculos para la realizacion del despalme.
La contribucion al cambio climatico de las afectaciones por la emision de gases presenta

una magnitud baja, el impacto podria presentarse a largo plazo, con una implicacion, que

en conjunto con la contaminacion que se produce en el area urbana de Punta de Mita,

96



podria generarse a nivel regional. Por otro lado, la duraciéon de este efecto en caso de

generarse seria permanente y la naturaleza de este efecto seria indirecta. Se considera es
posible disminuir la contribucion a la lluvia acida, asi como al cambio climatico a traves de

medidas preventivas de mantenimiento de maquinaria.

Hidrologia.

La remocién de capa fértil de suelo permitira que este expuesto el suelo desnudo, lo cual
afectara el proceso de retencién de agua eliminando la superficie Util de retencion de
agua, por lo que la tasa de infiltracién se podria ver afectada y, en caso de suceder,
disminuiria la captacion de agua. Este impacto se considera de magnitud moderada, que
sucedera a corto plazo, con una certeza baja, extensién puntual Unicamente en el area del
predio, duracidon permanente una vez removida la vegetacién, naturaleza directa sobre la
captacion de agua y se considera irreversible al no poder recuperar el agua que dejara de
infiltrarse. No obstante, se realizara un manejo separado de aguas residuales y aguas
pluviales, por lo que durante la etapa de operacion se capten las aguas pluviales,

esperando que gran parte de ellas sean reincorporadas al subsuelo.

El manejo de maquinaria en el area del proyecto, en caso de que no haya un mantenimiento
adecuado de los vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian
afectar directamente a la calidad de los cuerpos de agua aledafios (mar) o de las aguas
subterraneas. Este impacto se considera de magnitud alta, con afecciones a corto plazo,
con baja certeza de que ocurriran, extension local en las areas aledafas al proyecto, de
duracién permanente en caso de ocurrir, y de naturaleza acumulativa en caso de ocurrir mas

de una vez.

Suelo.

El manejo de maquinaria en el area del proyecto, en caso de que no haya un mantenimiento
adecuado de los vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian caer

sobre el suelo desnudo, provocando su contaminacion. Este impacto se
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considera de magnitud alta, de tiempo a corto plazo, certeza baja de ocurrir, extension

puntual en el area del proyecto, duracion permanente sin aplicar medidas de mitigacién y
de naturaleza directa sobre el suelo. Se pretende que a través de medidas preventivas de
mantenimiento de maquinaria sea posible disminuir al maximo la probabilidad de que ocurra

este impacto.

Paisaje.

Una vez que el predio se encuentre despalmado, la calidad visual del paisaje se vera
disminuida en comparacion de las condiciones originales. Esto debido a la disminucién de
elementos naturales, que contribuyen en aumentar la naturalidad del mismo. La magnitud
del impacto (baja) se determiné en funcion de la superficie a construir. El impacto ocurrira
inmediatamente, con alta certeza de ocurrir, de extension puntual, duracién permanente,

naturaleza indirecta sobre la naturalidad del paisaje y sera irreversible

P7 Nivelaciondelterreno

Aire.

El movimiento de vehiculos para la limpieza del terreno y la nivelacidn generara emisiones
de gases como consecuencia de la combustion interna. Este impacto podria provocar una
contribucion a la generacion de lluvia acida en caso de que los vehiculos generen emisiones
(6xidos de nitrégeno y didxido de azufre). Estos impactos tienen una magnitud baja, y el
tiempo de ocurrencia seria a mediano plazo. La probabilidad de que esto ocurra depende
el funcionamiento de los vehiculos, no obstante, para este caso se considerd una certeza
media. Este efecto tendra una extension que podria llegar a ser regional una vez combinada
con la contaminacion del area urbana de Punta de Mita y una duracion temporal ya que
s6lo podra tener lugar durante la operacion de estos vehiculos para el desarrollo de las

actividades de instalacion.
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La contribucion al cambio climatico de las afectaciones por la emision de gases presenta

una magnitud baja, el impacto podria presentarse a largo plazo, con una implicacion, que
en conjunto con la contaminacion que se produce en el area urbana de Punta de Mita,
podria generarse a nivel regional. Por otro lado, la duracion de este efecto en caso de

generarse seria permanente y la naturaleza de este efecto seria indirecta.

Hidrologia.

Existe el riesgo que durante los rellenos y nivelacion del terreno existan derrames de
hidrocarburos que podrian contribuir en la contaminacion del agua y disminuir la calidad
de esta. Esto provocaria un impacto de magnitud alta, con tiempo inmediato, extension,
local, que perduraria de forma permanente y de naturaleza acumulativa en caso de existir

mas derrames.

Suelo.

Es posible que durante estas actividades ocurra el derrame de hidrocarburos de
maquinaria, que contribuiria en la contaminacion del suelo, y que representa un impacto
de magnitud alta, de tiempo a corto plazo, certeza baja, extension puntual, duracion
permanente en caso de ocurrir y naturaleza directa sobre el suelo. Existen medidas
preventivas de mantenimiento de maquinaria que pueden reducir la probabilidad de que

este impacto ocurra.

Paisaje.

El cambio en la morfologia del predio, al realizarse la nivelacion generard un impacto al
paisaje afectando la calidad de mismo. Este impacto sera de magnitud baja, tiempo
inmediato, alta certeza de ocurrir, extensién puntual, duracién temporal y naturaleza indirecta

sobre el paisaje.

C1 Cortes y excavaciones.
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Aire.

Las actividades de corte y excavaciones, a través del uso de maquinaria, traeran consigo
un aumento de los niveles de ruido que podria provocar la afectacion de la salud auditiva
del personal a mediano plazo. Dicho impacto se considera de magnitud moderada, con baja
certeza de ocurrir, extension puntual y duracion temporal Unicamente durante esta actividad.
Se considera que es un impacto mitigable debido a la variedad de equipos de proteccion

existentes para este caso.

El movimiento de maquinaria, asi como las actividades de excavaciones, provocara la
suspension de particulas de polvo en el area del proyecto. Este impacto se considera de
magnitud moderada, de tiempo inmediato, alta certeza de que sucedera, extension
puntual, duracion temporal, naturaleza directa sobre la calidad del aire y presenta la
caracteristica de que si se realizan otras actividades que provoquen impactos similares en
el area del proyecto, podrian producirse impactos sinérgicos, es decir, que provocarian un

impacto mayor producto de las acciones conjuntas.

Las emisiones de gases de la maquinaria podrian contribuir en la generacion de lluvia
acida, impacto que presentara una magnitud baja, y el tiempo de ocurrencia seria a mediano
plazo. Se considera que este impacto presenta una certeza media de ocurrir. Este efecto
tendré una extension que podria llegar a ser regional una vez combinada con la
contaminacion del area urbana de Punta de Mita y una duracién temporal, ya que solo
podra tener lugar durante las actividades de corte y excavacion. A su vez, es posible que
dichos gases presenten contribucion al cambio climatico, el cual serda de magnitud baja, el
impacto podria presentarse a largo plazo, con una implicacion, que en conjunto con la
contaminacién que se produce en el area urbana de Punta de Mita, podria generarse a nivel
regional. Por otro lado, la duracién de este efecto en caso de generarse seria permanente y
la naturaleza de este efecto seria indirecta. Se considera posible disminuir la contribucién a
la lluvia acida, asi como al cambio climatico a través de medidas preventivas de

mantenimiento de maquinaria.
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Hidrologia.

El manejo de maquinaria en el area del proyecto, en caso de que no haya un mantenimiento
adecuado de los vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian
afectar directamente a la calidad de los cuerpos de agua aledafios (mar) o de las aguas
subterraneas. Este impacto se considera de magnitud alta, con afecciones a corto plazo,
con baja certeza de que ocurriran, extension local en las areas aledafas al proyecto, de
duracién permanente en caso de ocurrir, y de naturaleza acumulativa en caso de ocurrir mas
de una vez. Ademas, en caso de presentarse el impacto se produciria un dafo irreversible
debido a la dificultad de realizar la limpieza del mar. Se pretende que a través de medidas
preventivas de mantenimiento de maquinaria sea posible disminuir al maximo la probabilidad

de que ocurra este impacto.

Suelo.

El manejo de maquinaria en el area del proyecto, en caso de que no haya un mantenimiento
adecuado de los vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian caer
sobre el suelo desnudo, provocando su contaminacion. Este impacto se considera de
magnitud alta, de tiempo a corto plazo, certeza baja de ocurrir, extensién puntual en el area
del proyecto, duracion permanente sin aplicar medidas de mitigacion y de naturaleza directa
sobre el suelo. Se pretende que a través de medidas preventivas de mantenimiento de

maquinaria sea posible disminuir al maximo la probabilidad de que ocurra este impacto.

Durante las actividades de maniobra de maquinaria para realizar los cortes y excavaciones
es posible que se produzca la compactacién del suelo desnudo, lo que contribuira en
aumentar la tasa de erosién, impacto que presenta una magnitud media, de tiempo a
mediano plazo, con baja certeza de que ocurrira, extension puntual, duracién permanente

en caso de ocurrir, naturaleza directa sobre el suelo y representaria un dafo irreversible.
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A su vez, el aumento de la tasa de erosion podria provocar la pérdida de la regeneracion

natural del suelo, el cual se presentaria a largo plazo, con una magnitud alta, con baja certeza
de ocurrir, extension puntual, duracion permanente en caso de ocurrir, naturaleza directa y

seria irreversible.

C2 Cimentaciones.

Aire.

Las actividades de cimentacion del proyecto traeran consigo un aumento de los niveles de
ruido que podria provocar la afectacion de la salud auditiva del personal a mediano plazo.
Dicho impacto se considera de magnitud moderada, con baja certeza de ocurrir extension
puntual y duracion temporal Unicamente durante esta actividad. Se considera que es un
impacto mitigable debido a la variedad de equipos de proteccion existentes para este

caso.

Se provocaran emisiones de gases como producto de la combustion en los vehiculos y
maquinaria, que podria contribuir en la generacién de lluvia acida, impacto de magnitud
baja, de tiempo a mediano plazo, certeza media, extension regional, debido a que los
gases podrian combinarse con la contaminacion del area urbana de Punta de Mita, duracion
temporal naturaleza indirecta sobre la calidad del aire y en caso de presentarse actividades

similares a la par, podria presentar sinergismo.

La contribuciéon al cambio climatico se considera de magnitud baja, con tiempo a largo
plazo, certeza baja, extension regional si los gases se combinan con la contaminacion del
area urbana de Punta de Mita, duracidon temporal y naturaleza indirecta sobre la calidad

del aire.

Las actividades continuas de la maquinaria para la cimentacion de la torre de departamentos,
provocaran la suspension de particulas de polvo en el area del proyecto. Este impacto se

considera de magnitud baja, de tiempo inmediato, alta certeza de que
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sucedera, extension puntual, duracion temporal, naturaleza directa sobre la calidad del aire

y presenta la caracteristica de que si se realizan otras actividades que provoquen impactos
similares en el area del proyecto, podrian producirse impactos sinérgicos, es decir, que

provocarian un impacto mayor producto de las acciones conjuntas.

Hidrologia.

Existe el riesgo que durante la cimentacion existan derrames de hidrocarburos que
podrian contribuir en la contaminacién del agua y disminuir la calidad de esta. Esto
provocaria un impacto de magnitud alta, con tiempo inmediato, extension, local, que
perduraria de forma permanente y de naturaleza acumulativa en caso de existir mas

derrames.

A su vez, al establecerse una capa de concreto en el suelo, la captaciéon de agua se vera
afectada a través de una disminucion de la tasa de infiltracion. Este impacto presenta una
magnitud alta, que se producira inmediatamente después de realizarse la cimentacidn, con
alta certeza de que ocurrira, extensién puntual, duracion permanente mientras opere el

proyecto y naturaleza directa sobre la captacion de agua.

No obstante, se realizara un manejo separado de aguas residuales y aguas pluviales, por
lo que durante la etapa de operacidn se capten las aguas pluviales, esperando que gran

parte de ellas sean reincorporadas al subsuelo.

Suelo.

Es posible que durante la cimentacion ocurra el derrame de hidrocarburos de maquinaria,
que contribuiria en la contaminacion del suelo, y que representa un impacto de magnitud
alta, de tiempo a corto plazo, certeza baja, extension puntual, duraciébn permanente en
caso de ocurrir y naturaleza directa sobre el suelo. Existen medidas preventivas de
mantenimiento de maquinaria que pueden reducir la probabilidad de que este impacto

ocurra.
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Cabe mencionar que una vez establecida la cimentacion, el suelo desnudo dejara de estar

expuesto a la accion del viento y escorrentias superficiales, razén por la cual existira una
disminucion en la tasa de erosion. Este impacto es positivo, de magnitud media,
inmediato, con alta certeza de que ocurrira, con extension puntual, duracién permanente

mientras opere el proyecto y naturaleza directa.

Paisaje.

La cimentacion del terreno provocara la disminucion de la calidad del paisaje debido a la
pérdida de naturalidad que presentara al ser establecida infraestructura humana. Este

impacto es de magnitud media, de tiempo inmediato, certeza alta, extensién puntual,

duracién permanente mientras opere el proyecto, naturaleza indirecta sobre el paisaje.

C3 Transporte de equipo y material.

Esta actividad incidira sobre la calidad del aire por la emisiéon de particulas de los

vehiculos durante la transportacion de los equipos y materiales para la construccion del

Hotel.

Aire.

Se provocaran emisiones de gases como producto de la combustion en los vehiculos, que
podria contribuir en la generacién de lluvia acida, impacto de magnitud baja, de tiempo a
mediano plazo, certeza media, extensidn regional, debido a que los gases podrian
combinarse con la contaminacién del area urbana de Punta de Mita, duracion temporal,
naturaleza indirecta sobre la calidad del aire y en caso de presentarse actividades similares

a la par, podria presentar sinergismo.

La contribucién al cambio climatico se considera de magnitud baja, con tiempo a largo
plazo, certeza baja, extension regional si los gases se combinan con la contaminacién del
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area urbana de Punta de Mita, duracion temporal y naturaleza indirecta sobre la calidad

del aire.

C4 Obra negra.

Esta actividad consiste en la construccion de muros, pisos, trabes, losas, junteado,

aplanado, cisternas, fosas sépticas, repellados, chaflanes, emboquillados, forjados, etc. Para
el desarrollo de dichas actividades se utilizara concreto prefabricado transportado en
camiones-revolvedora, cimbras de madera o metalicas selladas y herramientas manuales.

Esta actividad repercutira en la calidad del aire, suelo y paisaje.

Aire.

Para el desarrollo de esta actividad se usara maquinaria y equipo Se los cuales pueden
generar un nivel sonoro aproximado entre 80 a 90 dB aproximadamente, por lo que se
considera un impacto directo, negativo, de magnitud media, duracion temporal y con posible

afectacion a la salud del personal de certeza baja.

Se provocaran emisiones de gases como producto de la combustion en los vehiculos y
maquinaria, que podria contribuir en la generacién de lluvia acida, impacto de magnitud
baja, de tiempo a mediano plazo, certeza media, extension regional, debido a que los
gases podrian combinarse con la contaminacion del area urbana de Punta de Mita, duracion
temporal, naturaleza indirecta sobre la calidad del aire y en caso de presentarse actividades

similares a la par, podria presentar sinergismo.

La afectacion al cambio climatico se considera de magnitud baja, con tiempo a largo
plazo, certeza baja, extensién regional si los gases se combinan con la contaminacion del
area urbana de Punta de Mita, duracion temporal y naturaleza indirecta sobre la calidad

del aire.
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A su vez, la posible suspension de particulas presenta un impacto de magnitud baja, de

tiempo inmediato, alta certeza de que sucedera, extension puntual, duracién temporal,
naturaleza directa sobre la calidad del aire y presenta la caracteristica de que si se realizan
otras actividades que provoquen impactos similares en el area del proyecto, podrian
producirse impactos sinérgicos, es decir, que provocarian un impacto mayor producto de las

acciones conjuntas.

C5 Obra gris.

Aire.

Se utilizardan maquinaria y medios de transporte, los cuales pueden generar un nivel
sonoro aproximado entre 80 a 90 dB aproximadamente, por lo que se considera un impacto
directo, negativo, de magnitud media, duracion temporal y con posible afectacion a la salud

del personal de certeza baja.

Se provocaran emisiones de gases como producto de la combustion en los vehiculos y
maquinaria, que podria contribuir en la generacién de lluvia acida, impacto de magnitud
baja, de tiempo a mediano plazo, certeza media, extension regional, debido a que los
gases podrian combinarse con la contaminacion del area urbana de Punta de Mita, duracion
temporal, naturaleza indirecta sobre la calidad del aire y en caso de presentarse actividades

similares a la par, podria presentar sinergismo.

La afectacion al cambio climatico se considera de magnitud baja, con tiempo a largo
plazo, certeza baja, extension regional si los gases se combinan con la contaminacion del
area urbana de Punta de Mita, duracidon temporal y naturaleza indirecta sobre la calidad

del aire.

A su vez, la posible suspension de particulas presenta un impacto de magnitud baja, de
tiempo inmediato, alta certeza de que sucederd, extensién puntual, duraciéon temporal,

naturaleza directa sobre la calidad del aire y presenta la caracteristica de que si se realizan
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otras actividades que provoquen impactos similares en el area del proyecto, podrian

producirse impactos sinérgicos, es decir, que provocarian un impacto mayor producto de

las acciones conjuntas.

Paisaje.

La calidad del paisaje esta influenciada por el grado de naturalidad; es decir, la provisién
de este servicio resulta de la combinacion de factores biodticos (e.g. cobertura vegetal) y
abioticos (e.g. relieve) que le brindan mayor calidad estética. En este caso, al levantarse
infraestructura antropogénica, se vera disminuida la naturalidad que originalmente tuvo el
paisaje, ya que los materiales, colores y estructuras difieren de los elementos naturales, sin

embargo, se integran al paisaje urbano que ya predomina en el area.

C6 Instalaciondelas redes hidrosanitarias y pluvial.

Aire.

Se generara un aumento de los niveles de ruido por accién de las maquinas y
herramientas que se utilizaran para realizar la instalacion de las redes hidrosanitarias, lo
cual impactara a las zonas aledafas y podria provocar la afectacion a la salud del personal
en caso de no utilizar equipo de proteccion. Dicho impacto se considera de magnitud
moderada, con baja certeza de ocurrir extensién puntual y duracidon temporal Unicamente
durante esta actividad. Se considera que es un impacto mitigable debido a la variedad de

equipos de proteccion existentes para este caso.

Se provocaran emisiones de gases como producto de la combustion en los vehiculos y
maquinaria, que podria contribuir en la generacion de lluvia acida, impacto de magnitud
baja, de tiempo a mediano plazo, certeza media, extension regional, debido a que los
gases podrian combinarse con la contaminacion del area urbana de Punta de Mita, duracion
temporal, naturaleza indirecta sobre la calidad del aire y en caso de presentarse actividades
similares a la par, podria presentar sinergismo.
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La contribucién al cambio climatico se considera de magnitud baja, con tiempo a largo

plazo, certeza baja, extension regional si los gases se combinan con la contaminacion del
area urbana de Punta de Mita, duracion temporal y naturaleza indirecta sobre la calidad

del aire.

A su vez, la posible suspension de particulas presenta un impacto de magnitud baja, de
tiempo inmediato, alta certeza de que sucedera, extension puntual, duracion temporal,
naturaleza directa sobre la calidad del aire y presenta la caracteristica de que si se realizan
otras actividades que provoquen impactos similares en el area del proyecto, podrian
producirse impactos sinérgicos, es decir, que provocarian un impacto mayor producto de las

acciones conjuntas.

Hidrologia.

Al igual que en actividades anteriores, es posible que el derrame de hidrocarburos
durante la instalacion de redes hidrosanitarias provoque la contaminacion y posible
disminucién de la calidad del agua. Esto provocaria un impacto de magnitud alta, con tiempo
inmediato, extensién, local, que perduraria de forma permanente y de naturaleza acumulativa

en caso de existir mas derrames.

C7 Instalaciénderedesgeneraleseléctricas.

Aire.

Se utilizaran maquinaria y medios de transporte, los cuales pueden generar un nivel
sonoro aproximado entre 80 a 90 dB aproximadamente, por lo que se considera un impacto
directo, negativo, de magnitud media, duraciéon temporal y con posible afectacion a la salud

del personal de certeza baja.

Paisaje.
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Para la instalacion de las redes generales de servicios, sera necesario establecer cableados

aéreos e infraestructura que disminuya la calidad del paisaje, por lo que se generara un

impacto indirecto, de magnitud media, inmediato y alta certeza.

C8 Acabados.

Aire.

Algunos acabados pueden generar la suspension de particulas al ambiente, tales como
pinturas o aerosoles, lo cual contribuye a la contaminacion atmosférica y, en algunos
casos, contribucion al cambio climatico. Este impacto se considera de magnitud media, de
tiempo a corto plazo, certeza media, extension regional en caso de ocurrir debido a que
puede combinarse con la contaminacién del area urbana de Punta de Mita, duracion

permanente y naturaleza directa sobre la calidad del aire.

C7 Generaciénymanejoderesiduossolidosurbanos.

Durante esta etapa se generaran residuos solidos urbanos por parte del personal de la

obra, razén por la cual sera necesario un manejo adecuado de ellos. Se considera que los
impactos, sumados con la acumulacion de residuos de zonas aledafias podria
incrementarse de forma sinérgica. A su vez, existen medidas de mitigaciéon para esta
actividad, asi como todos sus impactos posibles. Las medidas de mitigacion se aplicaran

en esta misma etapa (construccion).

Aire.

La acumulacion de residuos en el area del proyecto podria provocar la disminucién de la
calidad del aire a través de emisiones de gases con malos olores. Esto representa un impacto
de magnitud media, tiempo a mediano plazo, certeza baja de ocurrir, extensién local,

duracion temporal y naturaleza acumulativa en caso de producirse mas residuos.
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Hidrologia.

Los residuos sélidos generados podrian llegar accidentalmente al mar lo que contribuiria
en la contaminacion del agua, un impacto de magnitud alta, de tiempo inmediato, certeza

baja, duracion permanente, naturaleza acumulativa y ademas sinérgico e irreversible.

Suelo.

La acumulacion de residuos en el suelo tienen la posibilidad de provocar la contaminacién
de este, que representa un impacto de magnitud media, de tiempo inmediato, certeza
baja, extensién puntual, duracion permanente en caso de producirse contaminacion,

naturaleza acumulativa y ademas sinérgico e irreversible.

Fauna.

La generacion, acumulacién y llegada de residuos a los cuerpos de agua vuelve
susceptible a la fauna de consumir dichos residuos, tales como bolsas o plasticos, que
podrian generar la afectacién de los individuos y su posible muerte. Este impacto seria de
magnitud alta, tomando en cuenta la posibilidad de llegada de tortugas marinas. El
tiempo seria inmediato, con certeza baja de ocurrir, extension local, duracién permanente,
naturaleza directa sobre la fauna y con la posibilidad de afectar a especies presentes en la

NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como presentar irreversibilidad.

Paisaje.

Otro componente afectado por la acumulacion de RSU es el paisaje, el cual pierde su
naturalidad en funcién del aumento de la generaciéon y acumulacién de residuos en la
zona. Este impacto presenta una magnitud media, de tiempo inmediato, con certeza baja de
ocurrir (es posible que no se acumulen residuos a través de medidas de mitigacion),

extension local, duracion temporal y naturaleza acumulativa.
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3. Operacion

O1 Limpieza general de la obra y desinstalaciéndeobrasprovisionales.

Aire.

Durante la desinstalacion, acarreo y transporte de las obras provisionales, asi como en la
limpieza, se provocara la suspension de particulas al ambiente, que afectara puntualmente
al sitio del proyecto, ademas de presentar una magnitud de impacto media, con alta certeza,
de tiempo inmediato, duracion temporal (Unicamente durante estas actividades) y naturaleza

directa sobre la calidad del aire.

Paisaje.

El retiro de infraestructura provocarad de forma secundaria un aumento en la naturalidad
del paisaje, esto debido a que la calidad del paisaje mejorara como producto de la

ausencia de infraestructura provisional. Este impacto sera positivo, de magnitud baja, tiempo

inmediato, certeza alta, extension puntual, duracion permanente y naturaleza directa.

02 Contratacidondepersonaldelaregion.

Economia.

El desarrollo del proyecto tiene contemplada la contrataciéon de personal en su etapa de
operacién, los cuales, a diferencia de los generados durante la etapa de construccién (C),
seran de orden permanente, por lo que se considera un impacto de alta magnitud, a

corto plazo, de certeza alta y de extensién regional.

03 Mantenimiento de servicios generales.
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Aire.

Durante la operacion del proyecto, se debera realizar el mantenimiento de los servicios
generales, las instalaciones generales de electricidad y las hidrosanitarias, asi como pluviales.
Este mantenimiento podria generar afectaciones por emision de polvos u olores en caso
de algun tipo de excavacion y apertura de tuberias lo cual, provocarian un impacto
de magnitud alta, de tiempo inmediato, certeza media, duracién temporal y naturaleza
directa sobre el componente aire. No obstante, se procurara mantener las emisiones de

ruido ajustado a un limite y horario, por lo que se considera que el impacto es mitigable.

04 Mantenimientodelaedificacion.

El mantenimiento de la edificacibn consistira en acciones preventivas de pintado vy

limpieza de paredes, remozamiento de fachadas y limpieza de la envolvente de la

edificacion.

Suelo.

Se podria afectar al factor suelo ya que las sustancias como pintura e impermeabilizante
podrian caer al suelo y de algun modo disminuir la calidad del mismo. Este impacto es de
clase negativa, y presenta una magnitud media, a corto plazo, certeza baja, extension
puntual, duracion permanente mientras opere el proyecto y naturaleza directa sobre el suelo.

Paisaje.

Esta actividad traerd consigo la conservacién de un aspecto pulcro de la edificacion

permitiendo que no disminuya la calidad visual del proyecto. El impacto es de clase
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positiva, magnitud moderada, inmediato, certeza media, extensién puntual, duracion

permanente mientras opere el proyecto y naturaleza directa sobre el paisaje.

O5 Operaciénymantenimientodeareascomunes

Paisaje.

El paisaje se vera beneficiado mediante la limpieza y mantenimiento de las areas
comunes, ya que se evitara que se maltraten las facilidades y se procurara que luzcan siempre
como nuevos. De forma secundaria, el paisaje se vera beneficiado de la limpieza, debido a
la ausencia de RSU en la zona de playa. Esto impactara positivamente al paisaje, con
magnitud moderada, tiempo inmediato, certeza media, extension puntual, duracion temporal

y naturaleza directa sobre el paisaje.

06 Consumo de agua.

Con base en la cantidad maxima de personas calculadas para ingresar al proyecto que es

de 48 personas, se realizd el calculo de consumo de agua potable y su desperdicio. Se
consider6 una dotacion de agua potable por habitante de 400 I|/hab/dia, que es la
cantidad sugerida en un clima calido y de tipo residencial (CONAGUA, 2007) y un porcentaje

de desperdicio del 80% de la dotacién. Se obtuvieron los siguientes resultados:

. Gasto diario de agua potable por persona = 400 |/usuario/dia
. Generacion de agua residual por persona = 320 I/dia.

. Capacidad total de personas en el proyecto= 48 personas.

. Consumo méaximo total de agua por dia= 19,2 m?.

. Generacion total de aguas residuales por dia = 15.36 m3.

Esto impacta directamente en la disponibilidad del agua, el cual representa un impacto de

magnitud moderada, tiempo a largo plazo, certeza media y extension local.

07 Generacibnymanejoderesiduossélidosurbanos.
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Durante la etapa de operacion se generaran residuos solidos urbanos por parte de los

usuarios del proyecto, razén por la cual sera necesario un manejo adecuado de ellos. Se
considera que los impactos, sumados con la acumulacién de residuos de zonas aledafas
podria incrementarse de forma sinérgica. A su vez, existen medidas de mitigacién para

esta actividad, asi como todos sus impactos posibles.

Aire.

La acumulacion de residuos en el area del proyecto podria provocar la disminucion de la
calidad del aire a traves de emisiones de gases con malos olores. Esto representa un impacto
de magnitud media, tiempo a mediano plazo, certeza baja de ocurrir, extension local,

duracién temporal y naturaleza acumulativa en caso de producirse mas residuos.
Hidrologia.

Los residuos solidos generados podrian llegar accidentalmente a los cuerpos de agua
aledanos al proyecto, que contribuiria en la contaminacion del agua, un impacto de
magnitud alta, de tiempo inmediato, certeza baja, duracibn permanente, naturaleza
acumulativa y ademas sinérgico e irreversible.

Suelo.

La acumulacién de residuos en el suelo tienen la posibilidad de provocar la contaminacion
de este, que representa un impacto de magnitud media, de tiempo inmediato, certeza
baja, extensién puntual, duracion permanente en caso de producirse contaminacion,

naturaleza acumulativa y ademas sinérgico e irreversible.

Fauna.
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La generacion, acumulacion y llegada de residuos al mar vuelve susceptible a la fauna de

consumir dichos residuos, tales como bolsas o plasticos, que podrian generar la afectacion
de los individuos y su posible muerte. Este impacto seria de magnitud alta, tomando en
cuenta que en el municipio se ha observado la llegada de tortugas marinas. El tiempo
seria inmediato, con certeza baja de ocurrir, extension local, duracion permanente, naturaleza
directa sobre la fauna y con la posibilidad de afectar a especies presentes en la NOM-059-

SEMARNAT-2010, asi como presentar irreversibilidad.

Paisaje.

Otro componente afectado por la acumulacién de RSU es el paisaje, el cual pierde su
naturalidad en funcidén del aumento de la generacién y acumulacién de residuos en la
zona. Este impacto presenta una magnitud media, de tiempo inmediato, con certeza baja
de ocurrir (es posible que no se acumulen residuos a través de medidas de mitigacion),

extension local, duracién temporal y naturaleza acumulativa.

Conclusiones.

Con base en los resultados, se puede apreciar que las etapas que requeriran mayor atencion
en materia de impactos negativos de este proyecto, seran la de preparacién y construccion,
en su mayoria son impactos intrascendentes los cuales estan influenciados principalmente
por la modificacion de la calidad del aire (de caracter negativo), la posible afectacién a la
fauna por RSU, y en la etapa de operacion, por la generacién de empleos permanentes (de

caracter positivo). Cabe sefialar que no se registré6 ningun impacto notorio o significativo.

La realizacién de este proyecto generara impactos negativos en materia de aire, suelo y
agua, resultado de la contaminacion producida por la maquinaria y los residuos
generados. No obstante, el factor socioeconémico serd el que presente la mayor cantidad

de impactos positivos, dado que el proyecto contribuira en el desarrollo de la zona a
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través de la generacion de infraestructura y empleos, tanto temporales como

permanentes.

Aunque la mayoria de los impactos negativos se localizan dentro de las primeras dos etapas
del proyecto, se consideran de orden temporal y presentan la ventaja de que pueden ser
prevenidos, y en su caso, mitigados. Para esto, se tomara una serie de medidas
ambientales que seran propuestas en el Capitulo VI del presente documento, con el fin de

evitar, disminuir, mitigar y/o compensar los efectos propios del presente proyecto.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Las medidas de mitigacion ambiental, constituyen un conjunto de acciones enfocados a
la prevencion, control, atenuacion, restauracion o compensacion dirigidos a los
resultados de los impactos ambientales negativos que se espera se generen durante el
desarrollo de un proyecto, asegurando asi el uso sostenible de los recursos naturales al
medio ambiente y la proteccion del medio natural circundante. Segun Fernandez-
Vitoria (1993) todo proyecto, obra o actividad ocasionara sobre el entorno en el que se
ubique una perturbacion; por lo que se pudiera definir como impacto ambiental a toda
accion o actividad que produce una alteracion en el medio o en alguno de los

componentes del medio.

En este capitulo se presentan las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
consideradas a partir de la evaluacion de los impactos ambientales potenciales que se
generaran sobre los recursos naturales a consecuencia del desarrollo del Hotel. Con la

finalidad de minimizar o disminuir los efectos adversos que pudieran generarse.

Las medidas de las que se hablara en esta seccion derivan de los impactos ambientales
identificados en la seccion anterior para el Hotel. Algunas de estas medidas
corresponden especificamente al area de colocacién y armado de la infraestructura
movil, mientras que otras estan contempladas para todo el proyecto, continuando
incluso durante la etapa de operacion, lo que asegurara continuar en concordancia al

cumplimiento.

Implementar medidas de proteccion ambiental es importante ya que estas constituyen
acciones que permitirian disminuir los impactos negativos que pudieran generarse por
la implementacion del proyecto. Las medidas de proteccion ambiental propuestas se
clasifican como Preventivas, de Mitigacion, y de Compensaciéon definiéndose a

continuacion:
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s Las medidas preventivas, como su nombre lo indica, se aplican antes de la

implementacion de la actividad que causara impacto y estan encargadas de proteger
el entorno y los diferentes elementos del ambiente, evitando que los impactos
puedan afectarles y actian fundamentalmente sobre la obra y sus partes, es decir,
protegiendo los ecosistemas valiosos con la realizacion de cambios en la tecnologia
de aprovechamiento, en las dimensiones, en la calendarizacién de las actividades, y
en el disefo mediante la zonificacidon de areas para la proteccién y su conservacion
dentro del area que sera influenciada por las actividades.
eLas medidas de mitigacion corrigen o mitigan los efectos generados por las
actividades del proyecto una vez que se produjo el impacto sobre los elementos
ambientales, siendo su implementacion después que ha ocurrido la accién.
e Las medidas de compensacion son las actividades que corrigen las acciones del
proyecto para alcanzar una mejor integracion ambiental, modificando los procesos e

integrando elementos no previstos inicialmente.

Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por

componente ambiental.

A partir del analisis del proyecto y la estimacion de los alcances y limitaciones del

mismo, se propusieron un total de 11 medidas de prevencion, mitigacion y compensacion,

mismas que se en listan en la siguiente tabla y se describen a continuacién.

. . . Componente
Medidas Tipo de medida
ambiental a proteger
) ) Preparacién, Construccion, Prevencion, Todos
1 Gerencia ambiental Operacién Compensacion
Platica de ambiental Preparacién y Operacién Prevencion y Todos
2 concientizacion Compensacion
Manejo de Residuos Sélidos Preparacién, Construccion Prevencion Flora, Fauna, Paisaje,
3 Urbanos y Operacién Suelo e Hidrologia
4 Rescate de nidos Preparacién del sitio Prevencion Fauna
Delimitacion de areas para el Preparacién del sitio y Prevencion Paisaje, suelo e
5 acceso de maquinaria, equipo construccién hidrologia
y materiales
6 Uso de equipo de proteccién Preparacién del sitio y Prevencion Trabajadores

construccion
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Mantenimiento preventivo de Preparacién, Construccién Mitigacion Aire

7 vehiculos y maquinaria Operacién
8 Limpieza de playa Preparacion, construccion y Prevencion y | Paisaje, Hidrologia fauna
operacién Mitigacion y Suelo.
9 Sefialamientos de anidacion Construccion y Operacion Mitigacion y Fauna.
tortugas marinas compensacion
Protocolo de atencion a Preparacién, Construccién y Prevencion y Fauna
10 anidacion tortugas marinas Operacién Mitigacién
Protocolo de atencién a Fauna
11 varamiento mamiferos marinos = Preparacion, Cohstrucaon y Prevencion y
Operacién Mitigacion

Medida 1: Gerencia Ambiental.

Tipo de Medida: Prevencién y Compensacion.
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

Componentes ambientales a proteger: Flora, Fauna, Suelo, Aire e Hidrologia

Impactos Ambientales a Prevenir: Afectaciones indirectas a la vegetacién, Mortandad
de Fauna, Contaminacién del Suelo, Contaminacion de Cuerpos de agua, Pérdida de

Calidad del Aire.

Caracteristicas de la medida: Es altamente recomendado, llevar a cabo esta medida ya
que sera muy favorable para todos los componentes ambientales; consiste en contratar
a un gerente ambiental, el cual debe de tener amplia experiencia en materia ambiental
y en manejo de fauna silvestre, antes de que inicie la etapa de preparacion y que
permanezca durante todo el proyecto. El gerente ambiental sera contratado por el

promovente y estara laborando desde el inicio de preparacion del proyecto.

El contar con una persona encargada capaz de organizar y supervisar todo lo
relacionado con los aspectos ambientales del proyecto, promovera asegurar el
cumplimiento de todas las medidas de prevencidén, mitigacibn y compensacion
establecidas en esta Manifestacion de Impacto Ambiental. Un punto clave para lograr
los alcances establecidos es la eleccién de la persona encargada de estas tareas por lo
que, como se menciona anteriormente, esta debera contar con conocimientos

comprobables en Biologia, Ecologia, manejo de recursos naturales y gestion ambiental.

119



Las metas de esta medida son que se respeten y apliquen de manera efectiva todas las

medidas de prevencidon, mitigacion y compensacion establecidas para este proyecto. El
gerente ambiental encargado debera llenar una bitdcora mensualmente con la informacion

de cumplimiento de las diferentes medidas y acciones a su cargo.

Medida 2: Platica de concientizacion ambiental.

Tipo de Medida: Prevencién y Compensacion
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion

Componentes ambientales a proteger: Flora, fauna, aire, suelo e hidrologia

Impactos Ambientales a Prevenir: Afectaciones a la vegetacion, mortandad de fauna,

contaminacién del suelo y contaminacion de cuerpos de agua.

Costos de la aplicaciéon de la medida: El encargado de realizar esta medida es el
gerente ambiental que sera contratado por lo que los costos de esta se encuentran

contemplados en el sueldo que recibira el gerente ambiental.

Caracteristicas de la medida: Previo al inicio de las actividades, el coordinador
ambiental dara una platica a todo el personal que estara trabajando en el sitio. Entre

los puntos que se tocaran en la charla estan los siguientes:

 La importancia de la flora y fauna de la Regién especificando que queda prohibida la
captura, caza y/o aprovechamiento o extraccion de cualquier especie silvestre ya sea
de flora o de fauna, particularmente las especies de tortuga marina que pueden
llegar a anidar en la playa frente al predio del proyecto. Para fortalecer este punto
se revisaran los fundamentos legales establecidos en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Ley General de Vida Silvestre, La ley
general de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como las consecuencias del
incumplimiento de estos, en un lenguaje claro y didactico para la comprension

adecuada por parte del personal involucrado.
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« Se mencionara que toda persona que encuentre dentro del area de trabajo un animal

silvestre de baja movilidad, debera notificarlo al gerente ambiental o al residente de
obra para asegurar que este no corra riesgo en las zonas de paso de los usuarios y

en caso de que asi sea transportarlo a una zona segura.

Se explicara la importancia de la conservacion de la flora y fauna local. Se daran a
conocer por medio de fotografias las especies que mas probabilidad tengan de ser
observadas en el lugar.

« Quedara especificado que se debera mantener el area limpia y ordenada,
explicandoles la forma en la que seran separados los materiales de trabajo y la
separacion de todos los residuos.

« Se especificard que estd prohibido hacer fogatas (salvo autorizacién previa de la OPD)

y la quema de cualquier tipo de material; y que, en caso de presentarse algun

indicio de incendio este debera ser reportado inmediatamente al supervisor,

coordinador ambiental o persona que se encuentre a cargo en el momento.

Se dejara claro al personal que no podra desplazarse a otras areas que no sean las de
trabajo.

 Se dara una introduccion del manejo que se deberan tener los diferentes residuos. En
este punto se hara énfasis en la forma en la que se deberan disponer o almacenar cada

uno de los residuos generados hasta su recoleccion o transporte.

Esta platica debera ser expuesta a todo el personal que vaya a laborar en el sitio del
proyecto, si la contrataciéon del personal se hace de manera paulatina, la platica se dara
cada vez que ingrese personal nuevo. Al finalizar la platica, el gerente ambiental entregara
un documento didactico e ilustrativo sobre los temas tratados, asi como el reglamento

donde se sefiale lo que queda prohibido realizar dentro del proyecto.
Se espera que esta platica tenga una repercusion alta sobre los trabajadores ya que de

acuerdo con el Libro blanco de la Educacion Ambiental (1999), la educacion ambiental

puede lograr:
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« Favorecer el conocimiento de los problemas ambientales, tanto locales como

globales, lo que puede tener un tiene un impacto en la forma en la que las personas
interactian con el medio ambiente.
« Favorecer la adquisicion de nuevos valores pro-ambientales y fomentar actitudes

criticas y constructivas.

Apoyar el desarrollo de una ética que promueva la proteccion del medio ambiente.
« Ser un instrumento que favorezca modelos de conducta sustentable en todos los

ambitos de la vida.

Esta platica se llevara a cabo antes de que comience cada una de las etapas y como se
menciond anteriormente serd obligatoria y durante el horario laboral para evitar faltas.
La entrega del material didactico servira como un recordatorio permanente para cada
trabajador, aunque se espera que el alcance de este llegué hasta las familias de los

trabajadores.

Se espera que con esta medida se genere una conciencia ambiental en cada uno de los
trabajadores del proyecto. Esto se vera reflejado en el respeto a todas las medidas para
el cuidado del medio ambiente que se proponen, lo que lograra cumplir uno de los
objetivos principales del proyecto que es el desarrollo de un proyecto que este en armonia

con el medio ambiente de la zona.

Medida 3: Manejo de residuos solidos urbanos.

Tipo de Medida: Prevencion

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion, Construccion y Operacion

Componentes ambientales a proteger: Flora, Fauna, Paisaje, Suelo e Hidrologia
Impactos Ambientales a Prevenir: Contaminacion del Suelo, Contaminacién de

Cuerpos de agua, Pérdida de Calidad Paisajistica, Afeccion de fauna por ingestion de

RSU.
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Caracteristicas de la medida: Los generadores de los RSU seran el personal que labore

en el sitio asi como los visitantes, se realizara una separacion secundaria de los

residuos.

Sistema de separacion secundaria de RSU.

Para el correcto manejo de los residuos que se generaran durante el transcurso de la

operacion del proyecto es necesario tomar en cuenta los siguientes aspectos:

« Adquisicion de contenedores para la separacion secundaria de los residuos que se

generaran durante el proceso de la obra.

Identificar los puntos estratégicos para la localizacion de los contenedores

Implementacion de calendarios especificos para la recoleccién de los residuos y su

agrupacion para su posterior traslado a la recicladora.

Realizar contratos de servicio con empresas recicladoras.

Instruir al personal del proyecto respecto al compromiso ambiental y asegurar el
cumplimiento a las estipulaciones de la estricta separacion de residuos para que
ellos mismos se encuentren en condicion de mostrar a los visitantes el cumplimiento

de los lineamientos.

Para facilitar el correcto uso de los contenedores de basura se propone, de manera
ilustrativa, la colocacion de grabados con ejemplos de los residuos que se deben de
colocar en cada uno de los contenedores ademas de que en la parte superior se les
colocaran letreros donde se enlisten los residuos correspondientes. A continuacion, se
presenta la forma en la que seran rotulados los contenedores, asi como los ejemplos

que deberan ir en los carteles.

123




Ejemplos de grabados en los contenedores:
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Medida 4: Rescate de fauna.

Tipo de Medida: Mitigacién
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion

Componente ambiental a proteger: Fauna

Impacto Ambiental a Prevenir: Evitar la mortandad de aves, mamiferos o reptiles de

talla pequena, rescatando sus nidos previamente al despalme.

Caracteristicas de medida: Por medio de esta medida se busca mitigar cualquier dafio a
la fauna que pueda estar alojada en el predio, se procederd a revisar cuidadosamente
los manchones de pasto y ahuyentar del predio o en su caso rescatar la fauna del proyecto.

Esta actividad sera realizada por el gerente ambiental.
Medida 5: Delimitacion de areas para el acceso de maquinaria, equipo y materiales.
Tipo de Medida: Prevencién

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacién y Construccion

Componente ambiental a proteger: Areas verdes y suelo
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Impacto Ambiental a Prevenir: Por medio de la delimitacion de las areas de acceso a

maquinaria y equipo, se evitara la afectacion a superficies de suelo que no sean requeridas,
asi como a las areas verdes establecidas, con esta delimitacion se mantendra un
orden de ingreso de equipo y maquinaria, para evitar mantener condiciones de desorden

en la obra.

Caracteristicas de medida: El equipo de topodgrafos debera delimitar las areas por
donde ingresara la maquinaria y el equipo al area del proyecto, lo anterior con el objetivo
de evitar que se afecten areas no necesarias para el emplazamiento del proyecto, se prevé
realizar esta delimitacion con cinta de Precaucion o Peligro o algun color distintivo que

indique los limites de estos accesos para la maquinaria y el equipo.

Medida 6: Uso de equipo de proteccion personal.

Tipo de Medida: Prevencion.
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

Componente ambiental a proteger: Seguridad laboral.

Impacto Ambiental a Prevenir: El uso de equipo de proteccion personal pretende proteger
la integridad fisica de los trabajadores de algun accidente de trabajo durante el

movimiento de tierras o la construccién.

Caracteristicas de medida: Los trabajadores de la obra estan obligados a contar con su

equipo de proteccion y usarlo durante toda la jornada de trabajo.

Medida 7: Mantenimiento preventivo de vehiculos y maquinaria.

Tipo de Medida: Prevencion y Mitigacion.
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.
Componente ambiental a proteger: Aire.

Impacto Ambiental a Prevenir: Afectaciones a la calidad del aire.
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Caracteristicas de la medida: Se aplicaran medidas para disminuir la generacién de

humo generado por los camiones de carga que se encargaran del acarreo de
materiales. Se proponen las siguientes medidas para disminuir la generacion de humos.

- Verificacion vehicular: Toda la maquinaria que se utilice en el predio debera estar en
buenas condiciones y contar con la verificacion vehicular en curso.

- Mantenimiento preventivo de vehiculos y maquinaria: este mantenimiento debera
realizarse cada 200 hr de labor para mantener en condiciones éptimas de funcionamiento.
- Cumplimiento con la Normatividad: Todos los vehiculos deberan cumplir con lo
establecido en las NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-044-SEMARNAT-1993, NOM-045-
SEMARNAT-2006 y NOM-050-SEMARNAT-1993, las cuales establecen los limites
permisibles de contaminantes a la atmésfera procedentes de vehiculos automotores.

- Filtros en escapes: sera obligatorio el uso de filtros para los escapes de las

maquinarias.

El objetivo de esta medida es mitigar las emisiones de CO2 y demas gases criterio
debido al mal funcionamiento de la maquinaria y de todo tipo de vehiculos de
transporte de materiales. La importancia de esta medida recae en el mantenimiento de
maquinaria para disminuir el humo proveniente de los vehiculos que tienen motores de
combustién interna y estd comprobado que, en la atmdsfera, los 6xidos de nitrdgeno
(NO2) y Azufre (SO2), provenientes de los humos generados, son convertidos en acido
nitrico y sulfarico que vuelve a la tierra con las precipitaciones de lluvia (lluvia acida). Otro
impacto negativo que tienen estos humos para la atmosfera es ocasionado por el CO2,
que como estd demostrado, es el causante del efecto invernadero que por actividades
antropogénicas esta causando un cambio climatico acelerado en el planeta (Benavides &
Ledn, 2007). El gerente ambiental sera el encargado de coordinar con la empresa que se
cumpla la aplicacion y el uso de silenciadores y se cuente con las verificaciones

actualizadas de los vehiculos previo a su ingreso.

Medida 8: Limpieza de Playa.
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Tipo de Medida: Prevencién, Mitigacion y Compensacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion, construccion y operacion.

Componente ambiental a proteger: Paisaje, suelo, fauna e hidrologia.

Impacto Ambiental a Prevenir: Contaminacion de cuerpos de agua, afectaciones a la

fauna, afectaciones calidad del suelo.

Caracteristicas de la medida: Se contratara una cuadrilla de 4 personas para realizar la
limpieza de la playa, una vez terminada la preparacion del sitio, nuevamente al finalizar
la construccion y previo a la operacién. Posteriormente, cada seis meses durante la
operacion del proyecto, preferencialmente antes de la época de lluvias y cuando esta
termine, con el fin de mantener limpia la playa y asi evitar alguna afectacion al paisaje,
o alguna afectacion a las especies de tortugas marinas que pudiera llegar a subir a

playa a anidar y evitar que residuos urbanos alcancen el mar con los eventos de marea.

Medida 9: Sefialamientos de anidacion de tortugas marinas.

Tipo de Medida: Prevencion.
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion del sitio, Construccién y Operacion.
Componentes ambientales a proteger: Fauna.

Impactos Ambientales a Prevenir: Afectacion a la fauna.

Caracteristicas de la medida: No obstante que no se ha reportado ni registrado la
anidacién de tortuga marina frente al predio, y ante la posibilidad de que algun
ejemplar de tortuga arribara a anidar, se propone implementar esta medida. Esta
medida implica el disefio e instalacion de letreros. Se propone instalar los letreros en la
orilla del proyecto con vista a la playa, de tal forma que sean alusivos y sean visibles desde

una distancia considerable para los visitantes de esta playa.

Ejemplo de Letreros tortugas marinas.
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Medida 10: Protocolo de atencion a anidacion de tortugas marinas.

Tipo de Medida: prevencion y mitigacion
Etapa donde se llevara a cabo: preparacion, construccion y operacion
Componentes ambientales a proteger: fauna

Impactos Ambientales a Prevenir: afectacién en caso de anidacién de tortuga marina

Caracteristicas de la medida: No obstante que no se ha reportado ni registrado la
anidacién de tortuga marina frente al predio, y ante la posibilidad de que algun
ejemplar de tortuga arribara a anidar, se propone implementar esta medida. Durante
las actividades de preparacion del sitio y construccion el gerente ambiental y el
encargado de obra tendran los datos de contacto de PROFEPA y de Proteccion Civil
Municipal para dar aviso de avistamiento de tortuga subiendo a playa o anidando en
las inmediaciones del proyecto, con la finalidad de dar aviso inmediato a personal
capacitado para el manejo de estas especies e incluso solamente para registrar la presencia
de estos organismos con fines de engrosar la informacién de estos quelonios en la Playa.

Otros puntos fundamentales de este protocolo consisten en:

« Evitar instalar iluminacion hacia el mar

« Levantar todo el mobiliario por las noches
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* No molestar a los individuos anidando

. Dar aviso inmediato a las autoridades al observar anidaciones o algun

organismo con signos de enfermedad o lastimadura en el frente de playa del proyecto.

Medida 11: Protocolo de atencidon a varamiento de mamiferos marinos.

Tipo de Medida: Prevencion, Compensacion

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion, Construccién y Operacion Componente
ambiental a proteger: Proteccién a la fauna marina Impacto Ambiental a Prevenir:
Mortandad de individuos.

Caracteristicas: Esta es una medida de compensacion que se realizara durante las tres
etapas de desarrollo del proyecto, con la finalidad de proteger a los mamiferos marinos
que pudieran llegar a sufrir un varamiento en la costa frente al proyecto. En caso de
observar algun accidente, el gerente ambiental y posteriormente el personal del
proyecto PROFEPA (Gerente de la Edificacion y personal de seguridad), en funcionamiento
dara aviso a y Proteccion Civil municipal. La informacion que se recabe de estos avisos,
podra aportar a proyectos de investigacion de comportamiento de esta fauna en las costas

del pacifico. El protocolo consiste en:

» Dar aviso a las autoridades locales

« Pedir a los usuarios que no se acerquen

No tocar, no mover no molestar

Permitir el paso de las autoridades especializadas
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Prondstico del escenario

En esta seccién se presenta una proyeccion de los diferentes escenarios ambientales
hipotéticos, en donde se ilustra el resultado de la accion de las medidas de mitigacion,
sobre los impactos ambientales perceptibles y significativos. En primer lugar, se
presenta el escenario actual que considera la dinamica ambiental existente en el area
de influencia, a partir del analisis realizado en el capitulo IV del presente documento,
por otro lado, se establece el escenario posible con la influencia de los impactos
ambientales identificados. Finalmente es expuesto el escenario ambiental con la aplicacion
de las medidas de mitigacion sobre los impactos identificados incluyendo aquellos no

mitigables, los mecanismos de autorregulacién y la estabilizacion de los ecosistemas.

Escenario ambiental actual

En el capitulo IV del presente estudio, se realizd una descripcion detallada del

escenario ambiental actual.

Desde el punto de vista del medio natural la zona se encuentra fuertemente perturbada,
ubicado dentro del area urbana y desarrollos turisticos en operacion en la zona costera
ademas de viviendas unifamiliares; asi como actividades de turismo de sol y playa. En el
area de influencia se presenta uso habitacional, hoteleria y restaurante, teniendo avenidas
pavimentadas con transito constante de vehiculos y personas tanto de la localidad como
de los visitantes nacionales y extranjeros que visitan la zona y que propician afectaciones
en la distribucion de especies animales y vegetales de los alrededores por el turismo que
ahi se recrea. El sitio del proyecto, no presenta caracteristicas como de tipo Unicas o
excepcionales, pues se ubica en una zona donde la condicion original ha sido
fuertemente transformada, donde existe escasa cubierta vegetal forestal y solo se

presenta vegetacién arvense y ruderal en fragmentos aislados, asi como pastos inducidos.
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El area presenta una buena calidad de aire ya que no se realiza ningun tipo de

actividades que generen emisiones ni tampoco existen fuentes de emisiones, salvo las
fuentes moviles de los automoviles que circulan por las vialidades de la localidad de Punta
de Mita aledafia al sitio del proyecto. Asi mismo, al no existir fuentes fijas generadoras de
ruido en el area, las posibles alteraciones a los niveles de ruido corresponden a las fuentes
moviles que transitan por la misma vialidad. La calidad acustica es buena en el area donde

se pretende emplazar el proyecto.

Dentro del area del proyecto no hay presencia de escurrimientos perennes o

temporales.

El uso de suelo que predomina dentro del sistema ambiental es el urbano y el turistico.
Con respecto a los usos forestales, se identificaron comunidades conservadas y
perturbadas. La vegetacion secundaria se identifico6 en terrenos de cultivo donde
aparentemente se ha abandonado esta actividad. La visibilidad del paisaje que se
puede apreciar frente al proyecto es buena, ya que desde este punto se puede tener

una visualizacion amplia de la costa.

Escenario ambiental con el proyecto.

Las condiciones del area de influencia y donde se desarrollara el proyecto presentaran

modificaciones en sus componentes socioambientales con el emplazamiento del proyecto.

El flujo de vehiculos para el transporte del equipo y los materiales para el
emplazamiento del proyecto aumentara la dispersion de polvos y gases, durante la
etapa de preparacion y construccién. La etapa de mayor duracion corresponde a la
operacion del proyecto, durante esta etapa se incrementaran las emisiones a la atmosfera,
por la llegada de visitantes, aunque estos efectos seran puntuales y temporales. Durante

la etapa de instalacién las fuentes de ruido seran principalmente
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los vehiculos para el transporte de materiales y equipo, este efecto sera puntual y

temporal, solo cuando estén operando estos vehiculos.

La influencia del proyecto sobre los escurrimientos presentes es nula, ya que no se

registraron escurrimientos dentro del sitio del proyecto.

El estado de conservacion actual del Area de influencia es bajo, dado que se encuentra
en una localidad urbana. Una vez implementado el proyecto, este sera parte del

continuo de desarrollo a lo largo de esta region.

El paisaje existente en el sistema ambiental y area de influencia no se vera afectado. El
ser efectuado el proyecto, traerd consigo un aumento en la plusvalia ya existente en el

area. El disefio del proyecto contempla la infraestructura que ya existe en la zona.

Escenario ambiental con proyecto y sus medidas preventivas y de mitigacion

Durante la etapa de construccidn se incrementaran las emisiones de polvos y gases criterio,
sin embargo se aplicara medidas para el control de las posibles afectaciones. Estas
medidas consisten en el mantenimiento de la maquinaria para que operen en Optimas
condiciones para disminuir la generacion de humo, y para esto se propone la verificacion

vehicular, el cumplimiento de la normatividad, y los filtros en los escapes.

Por otro lado, con la aplicacion de medidas como la gerencia ambiental durante la
preparacion y construccion del proyecto, la platica de concientizacion ambiental y la
colocacién de senalizaciones permitira que los trabajadores y usuarios tengan mayor
conciencia sobre los impactos ambientales que provoca su estancia en el proyecto. El
gerente ambiental estard encargado, de verificar que las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacién establecidas para este proyecto se cumplan puntualmente, por
lo que llevard una bitacora mensualmente con la informacién de cumplimiento de las
diferentes medidas y acciones a su cargo durante las actividades de preparacion y

construccion.
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Asi mismo, se pretende que con el manejo integral y adecuado de los Residuos Solidos

Urbanos generados por los visitantes del lugar, se evitaran afectaciones a la flora,
fauna, percepcién del paisaje y protegera el suelo y la hidrologia de contaminacién,
esta medida consiste en la instauracion de contenedores de basura los cuales se
buscara que cumplan con las normas ambiental aplicables, aplicando el sistema de
separacion secundaria. Estos contenedores se ubicaran en puntos estratégicos y se
instalaran letreros para cada contenedor para facilitar la comprensién y asi obtener una
correcta separaciéon de los mismos residuos. Estos contenedores contaran con
seguridad especifica contra animales silvestres y asi evitar una dispersiéon de los mismos
generada por la fauna local. Asi mismo, se contara con una empresa autorizada para el

manejo de estos.

En cuanto a la fauna, seran aplicadas medidas para proteger a las especies que pueden
verse influenciadas por el desarrollo de las actividades, por ejemplo; se aplicara un
protocolo de atenciéon a varamiento de mamiferos marinos, la cual es una medida de
compensacion que se realizara durante las tres etapas del desarrollo del proyecto, con
la finalidad de proteger a los mamiferos marinos que pudieran llegar a sufrir un varamiento
en la costa frente al proyecto. El protocolo consistira en dar aviso a las autoridades locales,
pedir a los usuarios que no se acerquen, no tocar, no mover, no molestar y permitir el
paso de las autoridades especializadas. Asi mismo, se llevara a cabo un protocolo de
atencion a anidacion de tortugas marinas, donde se dara aviso del avistamiento de
tortugas marinas al personal capacitado para el manejo de estas especies. De igual forma
se colocaran seflalamientos de anidacion de tortugas marinas para avisar a los visitantes
que pueden arribar tortugas marinas a desovar en las inmediaciones del area del proyecto,
para que estén informados de la posible presencia de estos organismos y creen
conciencia de proteccion del recurso natural. Finalmente, se contempla la medida de
rescate de fauna, ya que por este medio se busca mitigar cualquier dafo a la fauna que
pueda estar alojada en alguno de las palmeras dentro del predio; en caso de encontrar

nidos seran llevados al centro de rescate de fauna més cercano al sitio del proyecto.
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Para evitar la contaminacion del mar se realizara la implementacién del establecimiento

de cuadrilla de limpieza de la playa, para lo cual se contratara una cuadrilla de cuatro
personas para realizar la limpieza al finalizar las etapas de preparacién y construccién

del sitio y de forma continua durante la operacién del proyecto.

En total se han propuesto 11 medidas de prevencion y mitigacion con las que se reduciran
los impactos ambientales generados por la realizacion del proyecto, ya que estas protegen

a los diversos componentes ambientales.

VIl identificacion de los instrumentos metodologicos y elementos
técnicos que sustentan la informacion senalada en las fracciones

anteriores.
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