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CONTENIDO DEL ESTUDIO

|. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable

del estudio de impacto ambiental.

Datos generales del proyecto.
Nombre del proyecto.

Vivienda Unifamiliar en el Lote 38 del Condominio Kupuri.

Datos del sector y tipo de proyecto.
Sector: Terciario.
Subsector: Turismo.

Tipo de proyecto: A Hoteles, Condominios y villas.

Estudio de riesgo y su modalidad: El proyecto no utilizara o manejara materiales o
sustancias de las incluidas en el Primer listado de actividades altamente riesgosas
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de marzo de 1990, ni en el
Segundo listado de actividades altamente riesgosas publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 4 de mayo de 1992; ni tampoco rebasara la cantidad de reporte que

establecen dichos listados; por lo tanto no se requiere presentar un estudio de riesgo.

Ubicacién del proyecto.
El proyecto se ubicara en el Lote 38 del Condominio "Kupuri IlI", sobre la Unidad
Privativa “Lote A-1/B”", del Sub Sub-condominio Independiente “Lote A-1",
perteneciente al Sub-condominio Independiente Lote “A”, dentro del Sub-

condominio Maestro R-1 Norte “Kupuri” del Condominio Maestro Punta Mita, en el



Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit, México.

Fechas de imag; 018 13 Q 448151.36 m E 2295844.51 m |

B 2010

Ubicacion del proyecto (Obtenida de Google
Earth).
Tiempo de vida del proyecto.

Se estima una vida Gtil de los 50 anos.

Presentacién de la documentacion legal.

Entre la documentacion de la fraccion VIII del documento se incluyen:

- Copia simple del contrato definitivo de cesién de derechos del lote 38, celebrado

entre Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal:
Articulo 18 fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidn
Publica Gubernamental. Motivacidn: Proteccidn de datos personales.

- Carta poder firmada ante dos testigos y ratificadas las firmas ante fedatario
publico, con lo cual se acredita la Representacion Legal para actuar a nombre

del promovente.



Promovente.
Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
Gubernamental. Motivacion: Proteccidén de datos personales.

Registro Federal de Contribuyentes
Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
Gubernamental. Motivacién: Proteccidn de datos personales.

Domicilio para notificar.

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
Gubernamental. Motivacién: Proteccidn de datos personales.

Nombre del representante legal.
Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
Gubernamental. Motivacion: Proteccién de datos personales.

Responsable de la elaboracion del estudio.
Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
Gubernamental. Motivacion: Proteccién de datos personales.

Direccién del responsable técnico del estudio.
Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
Gubernamental. Motivacion: Proteccién de datos personales.



Il. Descripcion del proyecto.

El proyecto consiste en construir y operar, en un predio de 2491.05 m?, una Vivienda

Unifamiliar Residencial con un sétano, planta baja y planta alta.

El s6tano. tendra:
. Una cochera para dos autos;
.+ Un area de servicio;
- Un area de lokers con bafio y ducha;
+Un cuarto de maquinas;
+Un cuarto para bodega;
- Un cuarto para despensa;
- Un cuarto para lavanderia con un closet para herramientas;
- Un closet para material de aseo, y

- Una escalera para acceder a la planta baja.

Planta Baja. Se tendra:

- Un area no techada denominada “plaza” la cual consiste en colocar un
adoquinado tipo piedra en el suelo, para mejoramiento del area de rodamiento
de los vehiculos;

- Un area no techada para estacionar un carrito de golf;

- Andadores con escaleras para ingreso a la vivienda (incluye un area no techada
denominada plaza de ingreso, la cual es una superficie de descanso antes del
ingreso);

- Un vestibulo de ingreso con patio (con techo a doble altura), con un jardin Zen
(con techo doble altura) y con las escaleras para acceder a la planta alta;

.+ Un patio cubierto para distribucion;

- Una recamara denominada “Flex Room"” con ducha y un medio bafo;

- Una recamara denominada “Suite 04" con bafo, ducha y jardin interior;

- Una recamara denominada “Master Suite 01" con bafio ducha y terraza;



Una estancia comedor con terraza cubierta;

Una cocina principal y una cocina de apoyo;

Una alberca, con una terraza pergolada descubierta;

Un andador que rodea la alberca, el cual se divide por 2 muros bajos (pequefias
dalas de 10 cm de alto y 10 de ancho);

En el exterior de la casa se tendra un patio para macetas, un jardin y una ducha
exterior, estas areas seran sin techar y protegidas por un muro.

El resto son jardines y areas verdes.
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Ubicacién del sétano, respecto al conjunto de distribucién.
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Distribucion de conceptos en la Planta baja.

Planta Alta: Se tendra:
Una recamara denominada “Master Suite 02" con bafio ducha y terraza;
Una recamara denominada “Suite 03" con bafio y ducha;

Una escalera de acceso desde la planta baja.



Distribucion de conceptos en la planta alta.

Desglose de los principales componentes del proyecto

Areas generales del proyecto:



Sétano: Todos los conceptos se construiran en una superficie de: 123.19 m?.

Planta Baja:

Concepto m?
Area techada de la Vivienda 322.13
Circulacion, plaza de ingreso, andadores y escaleras 312.41
Estacionamiento para carrito de golf 14.18
Alberca 121.83
Terraza pergolada 185.31
Areas verdes y jardines no techados 1491.07
Patio para macetas, un jardin y una ducha exterior 4412

Planta Alta: La superficie techada de esta planta sera: 168.68 m?.

Seleccion del sitio.

Se selecciond el sitio debido a que el fraccionamiento tiene toda la infraestructura

necesaria para la construccion del proyecto, ya que existen caminos de acceso

principales y se encuentran instalados todos los servicios requeridos a pie de lote

(de manera subterranea), solo se conectara la vivienda a las redes de drenaje, agua,

electricidad y telefonia.

Las coordenadas UTM del predio, son:

Coordenadas UTM del lote 38 Kupuri

DATUM WGS84 7Z 13 N

Punto

X Y
1 446574978 2298160.520
2 446599.984 2298123.043
3 446600.814 2298120.611
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4 446600.947 2298118.668
> 446600.102 2298116.173
6 446590.650 2298106.836
7 446582.385 2298097.634
8 446579.161 2298093.343
9 446575.232 2298086.833
10 446572.569 2298083.372
11 446569.702 2298081.786
12 446566.071 2298081.242
13 446563.701 2298082.082
14 446560.639 2298084.937
15 446552.236 2298097.938
16 446546.474 2298107.74

17 446541.547 2298116.637

Inversion Requerida.

El monto total para construir el proyecto sera Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o
parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la

Informacién Publica Gubernamental. Motivacién: Proteccién de datos personales. excluyendo la
adquisicion de equipos y maquinaria, debido a que la empresa que construira la
vivienda, cuenta con ellos.
Situacion legal del predio.
La propiedad del terreno se acredita mediante el contrato definitivo de cesion de

derechos celebrado entre Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal:

Articulo 18 fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental.

Motivacién: Proteccién de datos personales. (s€ anexa copia simple).

Urbanizacion del area y descripcion de los servicios requeridos.

Los servicio urbanos como son: Redes de drenaje, agua potable, luz, teléfono, el drenaje
pluvial, drenaje sanitario y el tratamiento de aguas se encuentran instaladas y en
operacién, para el funcionamiento de la vivienda a construirse, para ello solo se
conectaran a las redes existentes a pie del lote.

La via principal de acceso al proyecto es por la Carretera Federal 200 Puerto
Vallarta-Jalisco y en el entronque que se ubica en el Km. 121+200 se toma a la

izquierda la carretera La Cruz de Huanacaxtle - Punta Mita, la cual llega hasta la entrada
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del Condominio Maestro Punta Mita, siguiendo por la vialidad principal del condominio
hasta llegar al acceso del Subcondominio Kupuri y al lote en el que se construira y

operara la vivienda unifamiliar.

Las inmediaciones del predio del proyecto estan totalmente urbanizados, por lo que
no se requerira construir caminos de acceso, y no se instalara ningun tipo de
servicios pues el agua, drenaje, luz, teléfono y drenaje pluvial, se encuentran a pie

de lote.

Programa General de Trabajo.
El programa general de trabajo que estima una duracion de 24 meses para la
construccion y 50 afios de operacion y mantenimiento, contados a partir de la

recepcién de la autorizacion.

Preparacion del sitio.

Trazo: Basados en las especificaciones del disefio plasmado en planos del proyecto,
se traza y marca con estacas las area donde se desarrollaran los diversos conceptos

del proyecto.

Nivelacion: La actividad es para eliminar el microrrelieve y lograr un terreno
uniforme a lo largo de toda la superficie. Se busca tener una pendiente constante,
no erosiva y que permita establecer y construir las obras del proyecto; previo al
desmonte, se identificaran los arboles que deban removerse conforme al proyecto,

sin utilizar quimicos ni fuego para realizar estas labores.
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Desmonte: O desyerbe consiste en retirar maleza, plantas de campo y en general

toda la vegetacion del terreno ubicadas donde se construiran las obras del proyecto;
en el predio existen ejemplares de arbolado de las especies (Acacia cochliacantha),
Concha, (Amphipterigium adstringens) Cuachalala, (Coccoloba barbadensis) Juan
Pérez, (Leucaena lanceolata) Guajillo, (Sapium lateriflorum) Mataisa y (Spondias
purpurea) Ciruelo, que seran necesario remover; cabe sefalar que algunas de estas
especies son consideradas vegetacion forestal, sin embargo, no sera necesario la
elaboracion del Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso del Suelo Forestal, ya
gue se tiene un Dictamen Forestal, elaborado por un Técnico Forestal, inscrito en el
Registro Forestal Nacional, dicho dictamen determina que el los individuos forestales
del predio no relnen el area basal, de la superficie suficiente para ser clasificados
como terrenos forestales (se anexa el dictamen forestal, en la fracciéon VI del

presente documento).

Despalme: Consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal) que por sus
caracteristicas mecanicas no es adecuada para el desplante de las obras, el despalme
sera solo en las areas donde se construiran las obras del proyecto; el espesor de la
capa a despalmar por lo general serd de entre 35 y 40 cm. o la que especifique el
proyecto; el retiro de tierra vegetal que contenga material organico sera con medios
mecanicos y el material se almacenard en un lugar especifico dentro del area del

proyecto para posteriormente, utilizarse en las actividades de jardineria.

Excavaciones: Seran a cielo abierto en el terreno natural para la formacién de la
seccion de proyecto. Cuando el material producto de las excavaciones cumpla con
las especificaciones, se utilizara para formar terraplenes, reduciendo el costo de la obra,

se prevé un volumen de excavaciones aproximado de 210 m3.

Rellenos: Se realizaran para construir los andadores internos y las escaleras que se

desplantaran sobre el nivel de terreno natural, los materiales para rellenar seran
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adquiridos de establecimientos que comercializan materiales pétreos en la region.

Compactacion: La compactacion de suelos es el aumento de la resistencia y
disminucién de la capacidad de deformacién que se obtiene al someter el suelo a
técnicas convenientes, que aumentan el peso especifico seco, disminuyendo sus vacios,

la cual permite asentar las estructuras de las obras del proyecto.

Obras y actividades temporales a realizarse durante la preparacion del sitio.

Actividades:

. Trazo y limpieza de las areas destinadas a la construccion.
Instrucciéon del personal de obra participante de las medidas de control ambiental
que deben aplicar en las actividades de construccion.
Movimiento de personal, vehiculos, maquinaria, equipos y materiales;
Manejo y almacenamiento temporal de residuos soélidos no peligrosos y

municipales.

Las obras e instalaciones provisionales y temporales seran un almacén de materiales
y una caseta de vigilancia; que se ubicaran en sitios donde puedan ser retirados de
manera inmediata, ademas, en su construccion se utilizaran, materiales desmontables
y reutilizables, restringiendo usar mamposteria y evitando el abasto y
almacenamiento de combustibles in situ, pues estos se suministraran directamente

de la estacién de servicio mas cercana, solo se almacenaran materiales de construccion.

Se instalaran letreros en el area de trabajo con instrucciones para orientar y regular
el comportamiento del personal de obra, relativo al uso de equipos de seguridad
personal y colectiva, uso de instalaciones sanitarias, estancia y comportamiento en
areas comunes y restringidas e identificacion, separacion, manejo y almacenamiento

temporal de los residuos solidos.
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Etapa de construccion.

En esta etapa se considera la construccién de la vivienda, la alberca, terrazas,
estacionamientos, andadores y escaleras, y la conexion a las redes de servicios

existentes.

Requerimiento de agua. El agua requerida para la construccién, sera suministrada
por la red existente, que es transportada a través de un acueducto, desde el Valle de

Bucerias hasta el Condominio Residencial Punta Mita.

Energia Eléctrica. La energia eléctrica sera suministrada ya en operacion a la
vivienda por la Comision Federal de Electricidad. EIl Condominio Residencial Punta Mita,
tiene una red de distribucion de circuitos en media tension (13.2 kv) que se distribuye

en el mismo Condominio Maestro.

Telefonia. La linea principal que llega al Condominio Maestro es de fibra optica y
proviene de la estacion telefonica de Bucerias, Nayarit. La misma llega a una caseta
telefénica ubicada en la unidad identificada como ST-1. A partir de éste punto la
distribucion del servicio sera mediante cables de cobre. Se tendra capacidad de
transmisién de voz y Datos. El servicio de telefonia, transmisiéon de voz y datos seré

proporcionado por el Condominio Residencial Punta Mita.

Drenaje Sanitario. Existe una red de aguas negras a base de tuberia de PVC y
alcantarillado que recolecta los desechos de los subcondominios, a una red ubicada
al centro de las vialidades, y las canaliza a la planta de tratamiento de aguas residuales
que se encuentra en el Poblado de Punta Mita, el agua tratada es reutilizada en los

sistemas de riego de jardineria.
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Requerimiento de personal. Para ejecutar el proyecto, se tendra personal de

campo, el cual realizara las acciones de limpieza y trazo. Ademas, se requerira personal
para manejar maquinaria, asi como de un especialista en topografia. Este personal se
contratara de forma temporal y algunos de manera permanente. Requiriendo un total

de 32 trabajadores.

Materiales e insumos requeridos.

Los materiales que se estima se requeriran durante la etapa de construccion del

proyecto, asi como, el listado de la maquinaria y equipos que se utilizaran, seran:

Materiales e insumos para la construccion: Madera, metal desplegado, acero,
cemento, agua grava, cal, ladrillos, block de concreto, tabicon de cemento, arena,
marmol, muebles de bano, tuberia de PVC hidraulico, tuberia de PVC sanitaria,
tablaroca, tuberia, tierra organica, equipo de cocina, cableado eléctrico, calentadores
de agua, accesorios eléctricos, luminarias, equipos de aire acondicionado, equipo de
filtracion, rociadores valvulas, coples, cubre suelos, arbustos y arboles, fertilizantes

organicos, gasolina, diésel.

Requerimientos de equipo y maquinaria.

Requerimientos de maquinaria y equipo: Vibradores para concreto, bailarinas,
revolvedora de 1 saco, vehiculo pick up, bomba para concreto, planta de emergencia

y planta de luz de emergencia.
Etapa de operacion y mantenimiento.

La operacion del proyecto consiste en utilizar las instalaciones de la vivienda; el
mantenimiento consiste en mantener en funcionamiento los servicios de agua

potable, electricidad, gas LP, y proporcionar el mantenimiento de areas verdes,
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ajardinadas, asi como el manejo y disposicion final de residuos liquidos y sélidos.

Debido a las caracteristicas del proyecto, no se dispone de una etapa de abandono
del sitio formal, ya que, como se prevé, en desarrollos de esta naturaleza, el
mantenimiento constante evitara el deterioro del inmueble, y la vida util de los

materiales y equipo e instalaciones del proyecto, se estima en unos 50 afos.

Requerimientos de agua.

Agua Potable.

El sistema de agua potable estara alimentado a través de un acueducto que

transporta el agua desde el Valle de Bucerias hasta el Condominio Maestro Punta Mita.

Datos de proyecto para el calculo de requerimiento de agua.

La poblacién que albergard el proyecto una vez concluida la construccion de la
vivienda, se calculé6 tomando como base la ocupacién de 1 unidad por 4 personas
maximo, resultando una poblacion de 4 personas, mas 1 asistente domeéstico y un

vigilante, lo que arroja un total de un poblacién fija de 6 personas.

El consumo de agua para el proyecto en operacion se calculdé tomando como base
lo establecido por el Manual de Disefio de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento,
de la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), se estim6 una dotacion de 25
I/habitante/dia, lo que resultaria un requerimiento minimo de 150 I/dia, mas un
requerimiento adicional para el uso en servicios del 10% mas, que en total equivaldria
a (165 l/dia); lo anterior, considerando los periodos vacacionales de temporada alta de

primavera - verano, en las que las casas son casi habitadas en su totalidad.
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Descripcion de obras asociadas al proyecto.

No se consideran obras asociadas adicionales o complementarias, ya que el total de
las actividades constructivas y operativas que hacen viable la creacion y el

funcionamiento del proyecto, han sido manifestados.

Etapa de abandono del sitio.

Al concluir la construccién, se retirara la maquinaria, equipo e instalaciones de apoyo
y se hara la limpieza total de las areas del proyecto, y se entregara a los

propietarios.

Dado que este tipo de proyectos, de caracter patrimonial, llegan a tener una vida
util mayor a los cincuenta afios o, incluso, son permanentes por lo cual no se puede
plantear un programa o etapa de abandono del sitio pues la permanencia de las obras

dependera del mantenimiento que se realice a las instalaciones.

Utilizacion de explosivos.

El proyecto no utilizara explosivos en ninguna de sus etapas.

Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la

atmosfera.

Residuos solidos.

Durante la preparacion del sitio y la construccidon se generaran residuos de diversos
tipos en proporciones muy pequefas. Los trabajadores de la obra comeran ahi vy,
consecuentemente, generaran residuos de tipo municipal, organicos e inorganicos.

Se estima que la generacion per capita de basura por persona para el municipio es
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cercano a 2.5 kg/dia equivalentes a 32.50 kilogramos en total; es dificil realizar un

calculo de generacion de basura, durante la ejecucion de las obras. Sin embargo, en
todas las etapas del proyecto, se tendran contenedores con sus tapas Yy
debidamente rotuladas para hacer la separacion de los residuos en "organicos” e
“inorganicos” los cuales seran periodicamente retirados por el servicio de limpia
municipal y los residuos de manejo especial como los desechos de obra civil (Pedaceria
de madera, carton y metales) seran de igual forma dispuestos en los sitios en
donde la autoridad lo indique, éstos seran almacenados en un area especial del predio

del proyecto para su posterior disposicion

En operacion el proyecto se instrumentara un sistema propio de recoleccion y
manejo de residuos sélidos, mediante camiones, para trasladar los residuos solidos
al relleno sanitario municipal. La cantidad, en peso, maxima esperada de basura seria

de alrededor de una 5 kgrs. diarios.

Los tipos de residuos que se generaran en la construccion del proyecto, seran:

Sitio de Caracteristicas del sistema
Nombre del residuo Etapa en que se generan | almacenamiento de transporte a su
temporal disposicion final
. . Andlisis de sitio, .,
Material de Chaponeo: Hierbas, ] . . Produccién de Composta
i ) topografia, deslindes y En sitio ,
hojas y palos de arbustos y arbole areas verdes
trazos
Topografia, deslindes »
Estacas de madera: Madera pog Botes de basura Camioén recolector
trazos
Bolsas, botes, latas: Papel, plastico, Topografia, deslindes .,
o pel P pog y Botes de basura Camion recolector
aluminio trazos.
Material de desmonte: Madera y Desmonte de éreas de En sitio Produccién de Composta
hojas de arbustos y arboles desplante (vialidades) areas verdes
Cimbras: Madera Construcciéon En sitio Volteos
Pedacera de ladrillo Construcciéon En sitio Volteos
Alambre, alambrén, clavos, varillas, ., .
. Construccion En sitio Volteos
vigas: Acero
Tuberias: PVC, extrupac, cobre Construccion En sitio Volteos
Cables de electricidad: Cobre Construcciéon En sitio Volteos
Mezcla: Cal, arena, grava, gravilla, ., .
9 9 Construccion En sitio Volteos
cemento
Lavado de trompos concreto: ., .
P Construccion En sitio Volteos
Concreto premezclado
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Tuberia: Pedacera de material Construccion Botes de basura Camion recolector
N/D= No determinado y N/A No aplica.

Residuos liquidos.

Durante la construccion, esta se obtendra de las tomas de las redes ya instaladas en
el Condominio Maestro Punta Mita; no generando residuos liquidos. Con relacién al
uso de agua para sanitarios durante la construccion, se contratara a una empresa
que rente y de mantenimiento de sanitarios portatiles para uso de los trabajadores,

éstos se instalaran en proporcidon de 1 sanitario por cada 10 trabajadores.

Durante la operacién, el agua residual proveniente de los diferentes usos previstos
por el proyecto, seran Unicamente las aguas provenientes de la vivienda y a su vez
estas llegaran a la planta de tratamiento de aguas residuales construida y operada
en el poblado de Punta Mita, las cuales una vez tratadas son enviadas al sistema de

riego del Condominio Maestro Punta Mita.

Emisiones a la atmésfera.
Las emisiones a la atmdsfera son de dos tipos, las generadas por la operacion de la
maquinaria para la construccion que genera emisiones de gases de combustion vy, la

generacion de particulas suspendidas.

Infraestructura para el manejo y disposicion adecuada de los residuos.

La infraestructura para manejar y disponer los diferentes residuos, es:

. Almacén temporal de residuos solidos producto de la construccion.

. Contenedores con tapa de cierre hermético para evitar fuga de olores o
derrames de residuos y con su roétulo indicando “inorganicos” y “organicos”
para facilitar su separacion disposicién.

. Recipientes especiales con cierre hermético para evitar derrames.
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Residuos peligrosos: No se prevé generar residuos solidos peligrosos sélidos y

liquidos durante la construccion y operacion del proyecto; los productos derivados
de petroleo como aceites y lubricantes no se generaran en el area del proyecto, ya
que las actividades de mantenimiento de maquinaria y equipo no se permitiran en
el sitio del proyecto. Para el mantenimiento de la jardineria se utilizaran solo
fertilizantes y plaguicidas organicos por lo que no se prevé la generacién de este

tipo de residuos en ninguna de las etapas del proyecto.

lIl.  VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA
REGULARIZACION DEL USO DE SUELO.

Areas Naturales Protegidas.

La Area Natural Protegida federal, mas cercanas al predio del proyecto, es el Area
Natural Protegida, con categoria de Parque Nacional Islas Marietas, localizada
aproximadamente a 12 km, por la lejania al sitio del proyecto esta Area Natural
Protegida no tiene interaccién alguna ni es vinculante con las obras y actividades del

proyecto.

\Willela

T

3
e

ANP Parque Nacional Islas Marietas
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Regiones Terrestres Prioritarias.

La Comision Nacional Para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) ha
definido regiones que de acuerdo con sus caracteristicas biologicas, las ha considerado
dentro del programa de regiones terrestres prioritarias. La region préxima al

predio del proyecto, es:

La Region Terrestre prioritaria (RTP 62) Sierra de Vallejo - Rio Ameca. Es
reconocida por su vegetacion predominante de selvas medianas que son a su vez
las mas extensas de la costa del Pacifico. Estas selvas medianas son del tipo
subcaducifolio y caducifolio, en el Norte y Sur se incluyeron pequefias porciones de
pino-encino. Al Noroeste se encuentra la Sierra de Vallejo que conforma la cuenca

baja del rio Ameca, en su desembocadura en la Bahia de Banderas.

El proyecto se ubica en la zona de la costa del Pacifico y no afectara para su
construccién vegetacién de selvas ni forestal ya que como se mencioné el lote 38
presenta vegetacién secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia, tal y
como lo indica la carta de Vegetacion y Uso del Suelo INEGI Serie V, 2011 y de acuerdo
a lo establecido en el Articulo 2, fraccion primera del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, la vegetacion en area del proyecto es un acahual la
cual es definida como "Acahual vegetacion secundaria nativa que surge de manera
espontanea en terrenos preferentemente forestales que estuvieron bajo uso agricola o
pecuario en zonas tropicales; razén por la cual las actividades del proyecto no son

vinculantes con dicha region.

Region Marina Prioritaria 22 Bahia de Banderas (RMP 22). Esta region también
reconocida por la CONABIO, se caractériza por ser el sitio en donde se encuentran
masas de agua superficial tropical y subtropical, marea semidiurna y oleaje alto, cuenta

con un aporte de agua dulce por rios y en esta zona ocurren marea roja y el
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fendbmeno de "EI Nifio". La razén para su conservacion es que es un area de

reproduccion de mamiferos marinos y para alimentacion de aves.

El poligono del proyecto no limita con ella en el area marina por lo que éste no tendra
una influencia negativa sobre dicha region, motivo por el cual las obras del proyecto

no son vinculantes con dicha region.

En resumen, el proyecto no incursiona en el &mbito de aplicacién de ninguna Area
Natural Protegida de Caracter, Federal, Estatal o Municipal y no se ubica en las
Regidnes Terrestres prioritarias (RTP 62) Sierra de Vallejo — Rio Ameca ni en la
Region Marina Prioritaria 22 Bahia de Banderas (RMP 22); estas ultimas solo se

ubican cercanas al area del proyecto.
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).
El proyecto se ubica en la Unidad Ambiental Biofisica 65 del POEGT, denominada

Sierras de la Costa de Jalisco y Colima a la cual le aplican las siguientes politicas,

lineamientos y estrategias ambientales tal y como se presenta en ficha técnica.

Ficha Técnica de la Regidn Ecoldgica: 6.32 Sierras de la Costa de Jalisco y Colima UAB 65

Clave region 6.32
UAB 65
Nombre de la UAB Sierras de la Costa de Jalisco y Colima
Rectores del desarrollo Preservacion de flora y fauna
Coadyuvantes del desarrollo Forestal mineria
Asociados del desarrollo Ganaderia y turismo
Otros sectores de interés
Politica ambiental Proteccidn, preservacion y aprovechamiento sustentable
Nivel de atencién prioritaria Baja
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1,2,3,4,56,7 8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 15bis, 21, 22, 23,
31,33,37,38, 42,43 y 44

Estrategias

La tabla siguiente muestra la vinculacion del proyecto con relaciéon a los rectores del

desarrollo, coadyuvantes, del desarrollo, asociados del desarrollo, otros sectores de
interés, la politica ambiental y nivel de atencién prioritaria establecidos para la

region 6.32.

Regién Ecoldgica: 6.32 Sierras de la Costa de Jalisco y Colima UAB 65

Vinculacién con el proyecto Propuesta de cumplimiento

Rectores del

Preservacion

El proyecto cumple con dicho rector del desarrollo ya
que en el predio en que se ubicara la vivienda, tiene

escasa cobertura vegetal, y no se corre el riesgo de

de flora 'y afectar ni alterar la cobertura vegetal del area de
desarrollo ) ) o
fauna influencia del proyecto ya que las obras y actividades
seran dentro del predio y en areas con cobertura de
vegetacidon secundaria.
Coadyubantes Forestal No aplican al proyecto ya que este consiste en la
del desarrollo mineria construccién de una vivienda.
Asociados del Ganaderia No aplican ya que el proyecto consiste en la
desarrollo turismo construccién de una vivienda.

Otros sectores
de interés

Politica

ambiental

Proteccion,
preservacié
ny
aprovecham
iento

sustentable

El proyecto cumplird con esta politica de proteccion,
preservacion, al no afectar las comunidades de flora y

fauna silvestres, al no requerir de una mayor cantidad de
agua para su operacién y al no utilizar ni explotar ningun
recurso natural dentro del proyecto y su é&rea de

influencia.

Nivel de
atencioén

prioritaria

Baja

El proyecto no elevara el nivel de conflicto ambiental
de la zona en que se ubicara, pues no utilizard ningun

recurso natural de la zona y realizard las medidas de
prevencién y mitigacién ambiental propuestas en la

MIA, enmarcando cabalmente con el nivel de atencidn
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bajo establecido para esta UBA.

La vinculacion de las obras y actividades del proyecto con las estrategias, politicas y
lineamientos del POEGT.

Estrategias Ambientales UAB 65

Propuesta de cumplimiento

Grupo I. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A)

Preservacion

1. Conservacién in situ
de los ecosistemas y su

biodiversidad.

No aplica puesto que el proyecto no afecta a
ninguna especie de flora y fauna silvestre.

2. Recuperacion de

especies en riesgo.

El proyecto no explotara ni utilizard ningun tipo
de especie de flora y fauna, endémicas, ni de las
listadas en la NOM-059-SEMARANT-2010.

B)

Aprovechamient

o sustentable

8. Valoracién de los

servicios ambientales.

No aplica pues el proyecto no afectard los
del

desarrollarda ya que se ubicard en un sitio

servicios ambientales sitio en que se

urbanizado.

0

Proteccion de
los recursos

naturales

9. Propiciar el equilibrio
de las cuencas y
acuiferos

sobreexplotados.

El proyecto propiciara el equilibrio de la cuenca
en que se ubica ya que no requerird de una

dotacién adicional de agua de la que actualmente
del

Agua y ademas el Condominio Maestro Punta

tiene autorizada por la Comision Nacional

Mita tiene una planta de tratamiento de aguas
residuales la cual da tratamiento a todas las
aguas para ser reutilizadas en el riego de todo el

Condominio Maestro.

10. Reglamentar para
su proteccion, el uso

del agua en las
principales cuencas y

acuiferos

El proyecto tiene wuna concesién para la

extraccion del agua para todo el Condominio
Maestro Punta Mita reglamentada y autorizada

por la Comisién Nacional del Agua.

12. Protecciéon de los
ecosistemas.

El proyecto protegera los ecosistemas mediante
el tratamiento y uso racional del agua dentro
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del Condominio Maestro Punta Mita, asi mismo,
la etapa de operacion no afectara ni utilizara

ninguna especie acuatica del sistema ambiental

determinado para el proyecto.

. . Para el mantenimiento de las areas verdes vy
13. Racionalizar el uso

o jardines del proyecto se utilizan y en todo el
de agroquimicos y o i ) ) N
Condominio Residencial Punta Mita fertilizantes
promover el uso de o
. . organicos por lo que se cumple con el uso
biofertilizantes. i .
racional de estas sustancias.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas 2002.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas emand del Programa de
Ordenamiento Ecoldégico Urbano y Turistico del mismo Municipio (POEUT-BB) esos
documentos sirvieron de base para la actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas, que ha sido elaborado y decretado con el Decreto
Numero 8430, el Sabado 1° de Junio del 2002, que abroga el Decreto N° 7667 del
21 de Agosto de 1993 y su reforma realizada mediante Decreto N° 8395 el 15 de
Diciembre del 2001 y que sirven para evaluar el cumplimiento en cuanto a la estratégia
municipal del desarrollo urbano del area donde se ubicara el proyecto y cuyo analisis

se presenta a continuacion:

Regionalizacion Ecologica.

Con relacion a la Regionalizacion Ecologica establecida en el PMDUBB-2002, para el
municipio de Bahia de Banderas mostrada posteriormente, el predio del proyecto, se
localiza dentro la Unidad Ambiental S-65-003-E-1 (Trépico Seco- Sierras de la Costa
de Jalisco y Colima-Llanura Ixtapa) en la Unidad Ambiental 3-E1, la ficha de la
unidad ambiental se presenta tal y como aparece en el Plan Municipal de Desarrollo

Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDU-BB-2002).
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MAPA DE UNIDADES AMBIENTALES DEL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS

> SMA3

\¢

N

FUENTE: PMDU-BB-2002

Regionalizacion Ecoldgica establecida en el PMDUBB-2002 para el municipio de Bahia de Banderas

Ficha de la Unidad Ambiental 3-E1 del (PMDU-BB-2002).

1. Localizacion.

Clave

1

S-65-003-E-

Nombre

Cerro
Careyeros

Politica Ecoldgica

Preservacién

Zona Ecoldgica

Trépico seco

Provincia Ecoldgica 65 Sierras de la Sistema Terrestre 003 Llanura
Costa de Jalisco y Ixtapa
Colima
Paisaje Terrestre Cerro Careyeros Unidad Natural 12
Superficie 0.5 km 2 Localidades:
N° de habitantes : - Vialidades: Federal 200, Ramal Punta de
Mita — Higuera Blanca
2. Medio fisico natural.

Adtitud Menor Coordenadas Oeste Norte Oeste Norte
que extremas 105° 30 20° 46’ 105° 31" 20°47'

100 m 327 35 50" 35"
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meteorolégicos

Junio, Octubre

Topoforma dominante: Cono volcanico Clima A wl (w) (i)
Precipitacion Menor a 1200 mm Temperatura Mayor a 26° C
Fendémenos Epoca de ciclones, Geologia Andesitas del

Cretacico extrusivas

Riesgos geoldgicos

Zona sismica

Regién y cuenca

RH13-B Rio Huicicila

hidrolégica — San Blas
Hidrologia superficial: Escurrimientos Hidrologia Permeabilidad baja
intermitentes subterrdnea en materiales
consolidados
Edafologia Regosol eltrico Factores Suelos superficiales,
limitantes del erosion
suelo

3. Medio biologico.

Vegetacion

Flora representativa

Fauna representativa

Selva baja
caducifolia, palmar,

pastizal inducido

sabana y acahual

Orbignya guacuyule,
Lysiloma divaricata,
Heliocarpus pallidus,

Hippomane mancinella,

Jacquinia aurantiaca,
Plumeria rubra y

Shizachyrium hirtiflorum

Iguana verde, iguana negra,

culebra, aguila pescadora, perico

frentiroja, tinamu canelo, ocelote,

mapache, comadreja, cacomixtle,

tlacuache, tlacuachin, zorrillo,

conejo, coyote, zorra gris

N

. Aspectos socioeconémicos.

Primarias

Secundarias

Terciarias

Agricultura de temporal hacia Punta el Burro

5. Problematica ambiental relevante.

Erosion hidrica fuerte

Muodificacion dethabitat de especies con status.

6. Limitantes y oportunidades.
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Limitantes: Altas pendientes, pedregosidad, agua, dotaciéon de servicios

Oportunidades: Area natural de Preservacién

7. Vocacion.

Area natural de Preservacion

8. Observaciones.

Habitat de especies con estatus, es factible a partir de esta formacion integrar un corredor
biolégico Presion de desarrollos turisticos en zonas donde se recomienda la preservacion
ecoldgica Es factible el desarrollo de algunas actividades restringidas o de bajo impacto
como caminatas, disefio de algun mirador, senderos interpretativos, sefialamientos de

conservacion de la zona.

Fuente: Fichas de Unidades Ambientales del PMDU-BB, 2002.

La politica de Proteccion y Preservacion se define en el PMDU-BB-2002, como
proteccion al conjunto de disposiciones y medidas anticipadas para mejorar el
ambiente y controlar su deterioro (Ley General del Equilibrio Ecolégico y Protecciéon

al Ambiente, 1999).

Por preservacion se define como el conjunto de politicas y medidas para mantener
las condiciones que propicien la evolucion y continuidad de los ecosistemas y
habitat naturales, asi como conservar las poblaciones viables de especies en sus
entornos naturales y los componentes de la biodiversidad fuera de su habitat natural

(Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, 1999).

Las unidades ambientales, donde se aplica este binomio Proteccidon-Preservacion
tiene como objetivo salvaguardar la existencia del germoplasma animal y vegetal, y
de ecosistemas endémicos o habitats, Unicos y fragiles. Asi como, de
morfoestructuras Unicas o altamente susceptibles a degradarse que eventualmente

pudieran tener un efecto sinérgico sobre otros elementos ambientales y/o que
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implicaran un impacto al paisaje o a actividades econdmicas (no necesariamente

intensivas) que pudieran presentarse en sus cercanias.

Igualmente incorpora las medidas preventivas para el mantenimiento de las
condiciones que propician la evolucion, viabilidad y continuidad de los ecosistemas,
habitats y poblaciones en sus entornos naturales de acuerdo a la Ley General de

Conservacion de la Vida Silvestre.

Esto no implica aislar del aprovechamiento a las areas que caen dentro este rubro, sino
que significa darles un uso diferente; pueden significar la proteccién de recursos
potenciales que representan para un aprovechamiento futuro o pueden tener un
papel ecoldgico o cientifico o ambiental, desde cuyo punto de vista adquieren una
connotacion de recursos utilizables. También implica evitar la ocupacion de espacios
susceptibles a riesgos naturales significativos principalmente derivados de

inundaciones.

De acuerdo a lo anterior, la zona en donde se ubicara el proyecto, esta definida por
el (PMDU-BB-2002), como un area con uso Turistico Residencial en la cual se
permite la instalacion de la infraestructura necesaria para el desarrollo turistico

residencial y la construccion de Villas o Viviendas Residenciales.

En la ficha técnica de los Criterios de Planeacion Ecolégica del (PMDU-BB-2002) la
unidad ambiental 3E-1 tiene asignada una Politica Ecolégica Proteccion establecida y
los criterios ecologicos aplicables a la politica de aprovechamiento y su

cumplimiento se presentan a continuacion en la tabla.

Criterios de Planeacién Ecoldgica aplicables a la politica de Proteccion/Preservacion del
(PMDU-BB-2002)

Criterio/Clave Forma de Cumplimiento

P1. En la Sierra de Vallejo El proyecto no se ubica en la Sierra de Vallejo.

prioritariamente  se  permitira
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llevar a cabo las actividades

recreativas, cientificas o
ecoldgicas, que contemple el plan
de manejo que se disefie para tal

efecto.

P4. Se prohibiran las descargas

directas de drenaje sanitario y
desechos sélidos, por lo que se
deberd de contar con plantas de
tratamiento para cada localidad y
un relleno sanitario municipal

alterno.

El proyecto su ubicard en el lote 38 Kupuri del
Condominio Maestro Punta Mita, el cual cuenta

con una planta de tratamiento de aguas residuales
que tiene capacidad para el tratamiento de las
aguas residuales que se generen en todos los
subcondominios previstos en el Plan Parcial de

Desarrollo Urbano Turistico Punta Mita.

P5. Queda totalmente limitada la
extraccion de especies de fauna y

flora en estas areas.

El area del proyecto no se ubica en ninguna area

susceptibles a proteccion ya que el uso del Suelo
asignado por el propio PMDU-BB-2002 es turistico
Residencial con una densidad T-12 de acuerdo
con los planos de Estrategia Zonificacion
Secundaria E-14, que establece un uso turistico
residencial con una densidad de T-12. Las obras que
se proponen, cumplen con esa densidad tal y como
se demostrara en los apartados de la siguiente

tabla.

P 6 Queda prohibida la extraccién

de flora silvestre en las areas que
cuenten con esta politica, salvo
de aquella que se derive de
muestreos cientificos,
saneamientos forestales y
restauracion de las condiciones

ambientales.

En el area del proyecto se presenta cobertura

vegetal secundaria propia de terrenos que

estuvieron bajo uso agricola o pecuario sin que se
presente vegetacion silvestre o en alguna
categoria de proteccidon; lo anterior, de acuerdo

con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

P7. Se limitard la construccién o
permanencia de ningln tipo de
infraestructura, (turistica, de

servicios, etc). de acuerdo a
estudios detallados de capacidad

de carga del ecosistema

El area del proyecto no se ubica en ninguna area

susceptibles a proteccion ya que el uso del Suelo
asignado por el propio PMDU-BB-2002 es turistico
Residencial con una densidad T-12, en el cual se
permite la instalacibn de equipamiento de
servicios y actividades turisticas complementarias

que por sus caracteristicas propias sirvan a la
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totalidad del desarrollo habitacional turistico en
especifico (padg. 297. PMDU-BB-2002); y la
construccién de Vivienda Residencial forma parte
del Condominio Maestro Punta Mita, cuyas obras
se encuentran previstas en el PMDU-BB-2002 y el
area en que se ejecutara esta destina a uso

turistico residencial.

El area del proyecto no se ubica en ninguna area
susceptibles a proteccién ya que el uso del Suelo

o ) asignado por el propio PMDU-BB-2002 es turistico
P8 Se evitard en lo posible, la i ) )
] ) ] Residencial con una densidad T-12, en el cual
instalaciéon de infraestructura de ) ) ) » ) )
L ) ademas se permite la instalacion de equipamiento
comunicaciéon o de cualquier otro o o o
) . ) de servicios y actividades turisticas
tipo en las areas susceptibles a ) .
. complementarias que por sus caracteristicas
proteger, salvo la estrictamente ] ] ]
) o propias sirvan a la totalidad del desarrollo
necesaria para la vigilancia vy - . " .
habitacional turistico en especifico (pag. 297.

PMDU-BB-2002); y la construccidon de la Vivienda

Residencial, cumple en todo momento con lo

desarrollo de actividades propias

de un area protegida.

establecido en las normas de uso del suelo del
PMDU-BB-2002.

P9 Se permiten actividades No aplica al area del proyecto ya que se trata de
orientadas a la investigacion un Subcondominio Turistico Residencial.

cientifica, aunque dependiendo
de su estatus asignado, podra
tolerarse en algunas de ellas
practicas de educacidon ambiental,
y el turismo ecolégico bajo

condiciones restringidas.

El predio del proyecto tiene escasos elementos de vegetacion secundaria arbustiva

de selva mediana subcaducifolia dispersos.

Normatividad en materia de Uso del Suelo.

La normatividad en materia de uso del suelo establecida en el (PMDU-BB-2002) para
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el area en donde se desarrollara el proyecto asigné un uso del suelo Turistico

Residencial con una densidad de 12 ctos/ha, tal y como se muestra en el plano E14

Zonificacion Secundaria del PMDU-BB-2002, para demostrar cémo el proyecto

cumplird con dicha normatividad en la siguiente se presenta la forma de como el

proyecto cumplira con estos criterios.

Cero Careyeros

A. Los Coamiles

Lote 38 Kupuri

Emiliano Zapata

z
2/ Nvo. Corral del Risco

PloaLa Lachd

Punta de Mita

Ubicacién del predio respecto al lote 38 Kupuri

Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

Criterio

Definicion Cumplimiento

Uso del Suelo.

- Desarrollos Turisticos (Nuevo

Vallarta, Flamingos Vallarta, Playas El proyecto se localiza

de Huanacaxtle, Costa Banderas, dentro del desarrollo de

Punta Mita, Litibu, Playas sobre el Punta Mita por lo que le

Pacifico): En estas areas el uso
corresponde  un  Uso

totalmente predominante lo habitacional-turistico, en

constituye el habitacional turistico todas sus modalidades.

en todas las modalidades, que van

desde los hoteles de gran turismo
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hasta los bungalows, pasando por

los condominios, fraccionamientos
residenciales, villas y trailer parks,

mezclado con areas de recreacién y

deportes turisticos en lagunas y
cuerpos de agua, canchas
deportivas,  campos de golf,

apoyados con la presencia de

algunos centros comerciales del

desarrollo Nuevo Vallarta.

Uso Habitacional.

Asentamientos en el Pacifico COS
0.18 y CUS 0.36

El proyecto cumple con
los indices de ocupacion

y utilizacién del suelo.

Agua potable.

Las observaciones directas de campo
confirman la abundancia del recurso
hidrico tanto en los horarios de

bombeo como en los niveles

estaticos encontrados.

Tabla  1.7.6.1.4.
Diagnéstico de la

Punta de Mita.- Conduccion: - Se
encuentra bien y podria conducir el

El proyecto del lote 38

Kupuri, no contempla el
consumo de agua
potable adicional a Ia
dotacion que ya tiene
asignada el Condominio
Maestro Punta. Esto

confirma que el proyecto

situacion  actual | gasto demandado al afio 2021. '

de la tiene asegurado el

fraestructura servicio de agua potable.

del sistema

municipal de

agua potable,

2001.

Normas A6. Solo podran desmontarse las El proyecto cumple con

Ambientales: areas necesarias para las | dicho criterio ambiental
construcciones y caminos de acceso | ya que en el predio del
de conformidad con el avance del proyecto solo se

Criterios de proyecto, debiéndose procurar la observan algunos

planeacion conservacion de los arboles locales | ejemplares de relictos de

ecologica y/o reforestar de inmediato después | vegetacion secundaria de

aplicables a la
politica ambiental
de

de un desmonte para fines de

urbanizacion y edificaciones

utilizando preferentemente especies

selva mediana
subcaducifolia y el resto

estd cubierto por pastos
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aprovechamiento.

locales.

A9. Queda prohibida la quema de

material ~ vegetal producto  del

desmonte en zonas aledafas al

proyecto.

y no serd necesaria la
apertura de caminos de

acceso.

El producto del
desmonte que sera
minimo, se almacenara
junto con el producto
del despalme para ser
posteriormente utilizados
en las labores de
jardineria y ornato del

proyecto.

Criterios para la

La empresa contratista
tiene amplia experiencia

en ello, por lo que este

Las instalaciones urbanas deberan | proyecto al igual que
conservacion  del integrarse al paisaje mediante la | otros desarrollados, se
paisaje utilizacién de conceptos de disefio y | integraran al ambiente

materiales locales. con un disefio novedoso,

utilizando elementos
naturales de preferencia
de la regién.

Las estrategias, medidas y acciones a

seguir, con la finalidad de prevenir o Estas medidas y acciones

mitigar los impactos que provocara de mitigacién de los

o el proyecto en cada etapa de | .
Criterios de Impactos se presentan

Vegetacién

desarrollo del proyecto, se presenta
en forma de acciones en los que se
precisan el impacto potencial y las
medidas adoptadas en cada una de

las etapas.

en el capitulo VI de la

presente MIA-P.

Nivel Normativo

Unidades Ambientales:

Sistema Terrestre
Paisaje terrestre

D. Mita-Higuera

Punta Villela

Llanura de Ixtapa

Llanura Punta Mita

Higuera Blanca
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3E-1

3. Nivel

Estratégico.

3.2 Estrategias de

Aprovechamiento.

Esta politica se aplica a todas las
areas que pueden aprovecharse para

distintos usos, sin  que tengan

limitaciones especiales.

Se propone ésta politica para todas
las areas no comprendidas en las
categorias anteriores ni en la de

restauracion.

En esta politica se incluye la politica
de desarrollo o incremento de

recursos. Esta se refiere al
incremento de los recursos, cuando
existe la posibilidad vy la
conveniencia de hacerlo. Tal es el
caso de la introduccién de

vegetacion complementaria o de

fauna complementaria.

Se plantea para los sitios donde se
proponga algun atractivo especial,
como es el caso de las partes bajas
de la Sierra de Vallejo y todo el

litoral.

La empresa contratista

respetara todas las

normas ambientales
vigentes; como parte de
ello, es la presentacion
de esta Manifestacion de

Impacto Ambiental.

La construcciéon de la

Vivienda Residencial, no

alterard la evolucién vy
continuidad de los
procesos ecologicos en

los habitats naturales ya
que se construird en un
area que se encuentra
urbanizada y tiene todos
los servicios, por lo que
se salvaguardaran
existencia del
germoplasma animal vy
vegetal y de ecosistemas
endémicos o habitats,

Unicos y fragiles pues
estos no seran afectado

por la construccién.

3.21.3

La costa entre El Tizate y Punta Mita

El predio donde se

desarrollard el proyecto

se encuentra en esta

Ordenamiento con densidades entre 50 y 25
. zona y cumple con estas
Turistico. cuartos/ha ) )
densidades  establecidas
T-12.
3214 Tabla de CUS 0.36 El proyecto utilizard una
Modalidades del intensidad de wuso del

uso del suelo.

suelo menor a este
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indicador.

Superficie total del
predio 2491.05 m? X 0.36
CUS = 896.778 m? y solo
se construirdn en total
de 481.08 m?.

Sus niveles de piso

3214 Tabla de ) o » estardn en 2 niveles que
. Niveles maximos de construccion
Modalidades del 05 entran en este rango,
iso
uso del suelo. P cumpliendo  con  esta
modalidad.
La superficie de

desplante del proyecto
es en total de 31241 m?
de donde la superficie

3214 3214 total del predio es de

Tabla de 2491.05 m? X .18 COS=
COs 0.18 448389 m?2  maximo

permitido, el proyecto

Modalidades del

uso del suelo
cumple con esta

restriccion de coeficiente
de ocupaciéon del suelo

pues se desplantaran

312.41 m2.
Zonificacién secundaria
Densidades
(PMDUB-2002) Cumplimiento
Villas por ha = 6 Cumple porque el proyecto solo

En 2491.05 m%.= 1.49 viviendas ha. considera la  construccion  de T

residencia turistica.

Superfcie minima del lote 1450 m? El el éarea del predio tendra una
superficie de 2491.05 m? lo cual

cumple con la superfciei minima.

Habitantes por ha = 30 En total se consideran 5 hab X villa.

En 2491.05 m2.= 7.43 habitantes. Se construiran 1 villa X 5 habitantes =
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5 hab

Cuartos por ha = 12
Villa= 2 ctos. de donde 1 Villa X 2 ctos= 2.

Cumple porque sélo se construird 1
villa equivalente a 2 cuartos.

Frente minimo de lote 30 m.

Cumple, los lotes tendrdn como
minimo 30 metros de frente ver

imagen de cumplimiento  de
restricciones urbanas, posterior a la

presente tabla.

Niveles Maximos de Construccion 2.

Cumple, tendra 2 niveles a partir del
nivel de desplante, mas un sétano

bajo nivel topografico.

Restricciones de edificacion

Frontales hacia elemento viales 20 metros

La vivienda residencial tiene dos
frentes, debido a que tiene dos

accesos; y no obstante que no aplica
restriccién, dado que no colinda con
vialidad publica, se mantendrd una
franja de 10 metros sin obra en uno
de los accesos y se mantendrd una
franja de restriccion de 5 metros en
el otro frente. Ver al final el andlisis
de la normatividad wurbana que
esclarece por que no aplica la

restriccion a vialidad.

Laterales conlindante con lotes 5 metros.

Se dejaran 5 metros a cada lado
lateral. Cumplen con las restricciones

laterales  ver  posteriormente la
imagen de cumplimiento de la

restriccion.

Laterales conlindante con elemetos viales 3.

No aplica, debido a que no colinda
con una vialidad publica.
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222 CURVE TABLE

CURVE | LENGTH | RADIUS | SL
ca7 16.45 8.00
A 7.3 154.85
i C99 26.81 9250
Lote 39 160 10.78 7.80

5O SE PEMSTE
MNGUN TR0 G
. SONSTRUSCION

v i

Porton de acceso 1
223

Limite lateral con
servidumbre privada

C97

Croquis que muestra que se tiene dos accesos (frentes) ambas por servidumbre de lote
propiedad de Cantiles de Mita, S.A. de CV. ademas tiene colindancia lateral con

servidumbre de lote propiedad de Cantiles de Mita, S.AA. de CV, y finalmente tiene

colindancia lateral con lote 39.

El predio 38 acreditado como propiedad por la promovente, colinda en tres de sus

linderos con una servidumbre que no es publica, ya que es propiedad de la empresa
Cantiles de Mita, S.A. de C.V. propietaria y administradora del desarrollo Kupuri, mismo
que es administrado bajo la figura de régimen en condominio; en consecuencia no
tiene restriccion al interior de los frentes que acceden a esa servidumbre; de la lectura
de las restricciones frontales del Plan Municipal de Desarrollo Urbano se visualiza que
solo restringe para vialidad publica y para ZOFEMAT, ninguno aplicable al predio

analizado. Respecto a las restricciones
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laterales, ambas colindan con lote, por lo que le aplica una restriccion interna de 5

metros sin edificar, situacion que fue contemplada en el disefio y respetada dicha fraja.
No es repetitivo sefalar que tanto el lote 39 colindante, asi como el acceso interno,
no son del dominio publico ni tienen el caracter de area comun, en virtud de que

no existe ningun derecho de copropiedad u otra modalidad igual o similar.

El camino interior y acceso esta dentro de un bien inmueble de propiedad privada
sobre el cual su legitimo propietario constituyd servidumbre de paso de
conformidad con el Codigo Civil para el Estado de Nayarit, y como tal no cumple
con las caracteristicas de una via publica, a saber, inalienable, inembargable,
intransmisible e imprescriptible, tal como se establece en el articulo 15, parte final,
del Reglamento de Desarrollo Urbano y Construccion para el Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit; y como lo que establece el Reglamento Municipal de Zonificacion
y Usos del Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Nayarit, el 9 de julio de 2003, mismo que establece en su
articulo 3°, que para los efectos del presente reglamento, y de conformidad con la
Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit se

entendera por:

XLIII Restriccion Frontal: La superficie que debe dejarse libre de construccion
dentro de lote, medida desde la linea del limite del lote con la vialidad publica o

area comun hasta el alineamiento de la edificacion por todo el frente del mismo.

El camino interior del condominio es una servidumbre de paso, que no se considera,
ni siquiera a titulo de presuncién, que se trata de una vialidad publica, situacion que
se corrobora dando lectura al articulo 16 del Reglamento de Desarrollo Urbano vy
Construccion para el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, donde expresamente
se incluye a las servidumbres como una salvedad. La disposicién invocada a la letra
dice asi (énfasis afiadido): Todo terreno que en los planos oOficiales, archivos

municipales, estatales o federales aparezcacomoviapublicasepresumira, por ese
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solo hecho, salvo las servidumbres o accesos a propiedad privada o regimenes

condominales.

Asi las cosas, es claro que el lote 38 no colinda con viapublica sino con el diverso

predio camino interior y acceso, cuyo propietario es Cantiles de Mlta, S.A. de C.V.
Con base en lo anterior se concluye que el inmueble propiedad de la promovente,
no colinda con una vialidad ni con una via publica, sino con un terreno de
propiedad privada que se encuentra gravado con una servidumbre de paso
voluntaria destinada a servir como acceso interior y acceso exclusivamente para los

propietarios de los predios dominantes.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-2002).

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico de Punta Mita, basado en los criterios
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, esteblecio la

siguientes estrategias de desarrollo para el Condominio Maestro Punta Mita.

Estrategia de Zonificacién Primaria para el drea donde se ubicara el proyecto, como
zona de Reserva Turistica a Largo Plazo (LP) (2011-2015) cubriendo un area
aproximada de 248.60 has. es decir un 36.10 % del Condominio Maestro Punta

Mita.

El PPDUT-PM-2002, establece la Zonificacién Primaria para el éarea donde se
ubicara el proyecto, como Zona T-12, es decir, para el Desarrollo Turistico densidad
de 12 cuartos hoteleros por hectarea donde los Usos Generales: Predomina el uso
habitacional turistico con servicios turisticos, asi mismo, con relacion a los usos
establecidos en el plano E-4 de Zonificacion Secundaria el area del proyecto se

ubicara en el DT-12 que establece una densidad turistica de 12 cuartos por ha.

Los criterios especificos que se establecen en la Estrategia de Zonificacion
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Secundaria para el sitio (DT-12) son: Se permitira una densidad maxima de 5 Villa

p/hectarea y se permite la instalacion de servicios turisticos basicos. Las
edificaciones podran tener una altura maxima (sin incluir tinacos y elementos
arquitecténicos de ornato siempre y cuando no rebasen éstos los 3.00 m de altura)
de 2 niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse como minimo el 82 %
de la superficie del lote sin construir y una intensidad maxima de construccion

equivalente a 0.36 veces la superficie del lote.

En conclusion el proyecto a la luz del PPDUT-PM-2002, es congruente y empatico
con las normas de construccion establecidas en dicho documento y con el PMDU-

BB-2002.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Ley reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecologico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las

zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion.

Por su parte el articulo 28 establece las facultades de la federacién, entre ellas se

encuentran las siguientes:

Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a traves del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que
determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo

alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
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autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Ial VIII. ...

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X al XIll. ...

Articulo 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley,
los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad
de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigaciéon y las demas

necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al

Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

En correlacién con el articulo 28, fraccion IX de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente, el articulo 5, inciso Q), establece que la construccion de
desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros, se encuentra sujeta a la

evaluacion en materia de impacto ambiental.

Articulo 5
Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,

requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto

ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:
Construccion 'y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos

habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
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general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o

urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucidon o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecten ecosistemas costeros, con excepcion
de...

R)yaV) ..

Su procedimiento se encuentra establecido en el Capitulo IlI, el cual sefala:

Normas Oficiales Mexicanas.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible. Diario Oficial de

la Federacién del 10 de junio de 2015.

Ante la inexistencia cercana de instalaciones autorizadas por la autoridad estatal,
donde se realice la medicién de las emisiones contaminantes, la empresa realizara
la supervision y mantenimiento requerido para que las camionetas pick up
utilizadas durante el desarrollo de las etapas del proyecto, se encuentren en
condiciones Optimas y dentro de los limites permisibles de emisiones

contaminantes que establece esta Norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Determina las especies y subespecies de flora vy
fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extincién, amenazadas, raras y
sujetas a proteccién especial y que establece especificaciones para su proteccion.

Diario Oficial de la Federacion, 30 de diciembre de 2010.

En lo que respecta a fauna, los trabajos de construccion se ejecutaran en un predio
que cuenta con superficies medianamente densas de vegetacion secundaria arbustiva

de Selva mediana y baja subcaducifolia, por lo que no son sitios de
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anidacion, reproduccién o de alebinaje que pudieran ser atractivos para especies

de fauna en categoria de protecciéon especial contempladas en esta norma oficial
mexicana, sin embargo, para el caso del Sistema Ambiental si se determind la
presencia de 14 especies en alguna categoria de riesgo de acuerdo con esta norma
y en caso de que se detectara la presencia de alguna especie animal ya sea listada
en la presente norma, o no, se rescatara y reubicara tal y como se manifiesta en las
medidas a efectuar para atender la afectacién de la fauna silvestre en el capitulo

VI, de la presente MIA.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Establece los limites maximos permisibles de
emisiéon de ruido provenientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas
y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicion. Diario Oficial de la

Federacion, 13 de enero de 1995.

Toda vez que se utilizaran vehiculos automotores para el transporte del personal,
materiales y herramientas al area del proyecto, las emisiones de ruido son minimas,
sin embargo se evitara en todo momento rebasar los limites maximos permisibles

por esta Norma Oficial Mexicana.

IV. Descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la
problematica ambiental detectada en el area de influencia del

proyecto.

Caracterizacion y analisis del sistema ambiental (SA).

Considerando que el proyecto estda dentro del ambito de aplicacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas 2002 el cual ha divido el municipio
en 23 Unidades Ambientales delimitadas y caracterizadas ambientalmente, todas

ellas en una ficha; en la cual se establecen los limites
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geograficos, el medio fisico natural, el medio bioldgico, los aspectos socio-

economico, la problematica ambiental relevante, sus limitantes y oportunidades;
vocacion y observaciones. Asi mismo, se analizd la caracterizacion de dichas
Unidades Ambientales realizada por el propio instrumento, encontrando que las obras
y actividades del proyecto se ubican totalmente dentro de la Unidad Ambiental 3E-
1 denominada Cerro Careyero quedando entonces delimitado nuestro Sistema

Ambiental en los propios limites de dicha Unidad Ambiental; la

cual cuenta con una superficie de tal y como se muestra en la figura.

SISTEMA'AMBIENTAL'

3 E1

OCEANO PACIFICO

Posteriormente se optd por utilizar la division por Unidades Ambientales, para

delimitar el Sistema Ambiental pues dicha unidad esta descrita y dentro de la
misma descripcion se presentan las coordenadas extremas que son; al Norte
20°46°35", Oeste 105°30°32" y Norte20°47°35" y 105°31°50" y la superficie que
ocupa es de 210.79 ha.

Medio abiético.
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Clima.

Los factores climaticos son muy importantes en cualquier régimen hidrolégico,
(microcuenca o cuenca) ya que determinan el régimen de alimentacion de los
cauces del sistema hidrolégico y mediante su observacion se puede predecir la
disponibilidad de agua para una regidn, aspecto muy importante para los destinos

turisticos.

Dentro del Sistema Ambiental el clima que prevalece, es el Aw2 que se caracteriza
por ser el mas humedo de los calidos con un régimen de lluvias en verano y poca
oscilacion anual de las temperaturas medias mensuales entre 5 °C y 7 °C; su
temperatura media de entre 22.2 a 24.6 °C; la temperatura del mes mas frio es de

18°C.

La precipitacion media anual, oscila entre los 1,000 y 1,250 mm, el régimen de
lluvias se ve influenciado por los frecuentes ciclones tropicales que se originan en
el océano Pacifico y comprende la temporada del 1 de junio al 30 de noviembre.
La mayor parte de estos fendmenos toman una trayectoria paralela a las Costas de
la Republica Mexicana debido a la influencia que ejerce la corriente fria de Baja

California.

Eventos climaticos extremos.

De acuerdo con la Comision Nacional del Agua (CNA), Nayarit tiene un periodo de
recurrencia de huracanes de 8 a 10 afios, sin embargo se considera que la ocurrencia
de éstos fendmenos en el estado, es baja, debido a que los huracanes que han
tocado tierra sobre el territorio estatal durante el periodo que comprende de 1970
a 2011, asciende sélo a 5 eventos, de los cuales 3 fueron clasificados como

tormentas tropicales y 2 como huracanes dentro la categoria 1 cuyas

47



velocidades de viento oscilan entre 1184 y 151.7 km/h, en donde se muestra el

mapa con la ubicacion de los huracanes y sus categorias que han afectado

indirectamente a la costa del pacifico nayarita y al Sistema Ambiental.

Adicionalmente se presenta la tabla nimero 1 en la que se muestra la frecuencia

de huracanes y tormentas tropicales que han impactado a la zona del proyecto (CNA,

2002) considerandose los primeros de acuerdo con la escala de Saffir- Simpson de

categoria 1-4.

Frecuencia de huracanes y tormentas tropicales que han impactado al Sistema

Ambiental.
Velocidad
No Nombre Fecha de ocurrencia Tipo |Categoria I\(llkan)illnl:)a
dia-mes Ao
1 Huracan # 1 14 - 19 Junio 1950 | H 1 138.75
2 Tormenta Tropical # 7 11 - 15 Septiembre 1951 | TT 1T 83.25
3 Huracan # 12 20 - 11 Octubre 1957 | H 4 222.00
4 | Tormenta Tropical # 13 29 - 30 Octubre 1958 | 1T T 83.25
5 Tormenta Tropical # 1 10 - 12 Junio 1959 | TT 1T 83.25
6 Valérie 24 - 26 Junio 1962 | H 1 138.75
7 Lilian 24 - 29 Septiembre 1963 | TT T 83.25
8 Natalie 06 - 08 Julio 1964 | TT 1T 83.25
9 Maggie 16 - 19 Octubre 1966 | TT T 83.25
10 Annette 20 - 22 Junio 1968 | 1T T 83.25
11 Hielen 26 - 30 Junio 1970 | TT 1T 74.00
12 Lily 28 Agosto - 01 Sep. | 1971 H 1 138.75
13 Priscilla 06 - 13 Octubre 1971 H 3 203.50
14 Irwin 27 - 31 Agosto 1981 | TT T 83.25
15 Otis 24 - 30 Octubre 1981 H 1 138.75
16 Adolph 21 - 28 Mayo 1983 | H 2 175.75
17 Eugene 22 - 26 Julio 1987 | H 2 157.25
18 Douglas 19 - 2 Junio 1990 | TT T 101.75
19 Virgil 01 - 05 Octubre 1992 | H 4 212.75
20 Calvin 04 - 09 Julio 1993 | H 2 175.75
21 Boris 27 Junio - 01 Julio 1996 H 1 148.00
22 Hernan 30 Sep. 04 Octubre 1996 | H 1 138.75
23 Greg 05 - 09 Septiembre 1999 | H 1 120.25
24 Norman 20 - 22 Septiembre 2000 | TT T 74.00
25 Kenna 24 — 25 Octubre 2004 | H 5 325.00
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H= Huracan, TT= Tormenta Tropical.

Geologia y geomorfologia.

El conocer el material geologico que constituye una Unidad Ambiental, es de gran
interés porque determina el grado de escurrimiento y por lo tanto la fluctuacion

que los caudales tendran en la zona.

Las rocas que principalmente se encuentran en el area de la Unidad Ambiental son
rocas igneas extrusivas, producto de la actividad volcanica suscitada durante el
cenozoico medio y el superior. Otros materiales se encuentran representados por

areniscas.

El lote R1T Norte se localiza dentro del Municipio de Bahia de Banderas y éste
forma parte de la provincia fisiografica de la costa del Pacifico, donde se
encuentran las rocas sedimentarias particularmente areniscas, sedimentos aluviales,

residuales y litorales se presentan en la Unidad Ambiental 3E-1.

En si, en el area del sistema ambiental se presentan rocas volcanicas fracturadas, lo
cual permite un alto indice de infiltracion y un mayor incremento en las recargas
del subsuelo, esta caracteristica en su geomorfologia impide escurrimientos con

gran volumen.

Caracteristicas geomorfoloégicas mas importantes y caracteristicas del relieve.

El paisaje geomorfologico del SA estd constituido por terrenos cerriles de tipo
semi-montafosos, destacando las conformaciones de las sierras de Vallejo,
Zapotlan y el Carreton, que dan origen a la Sierra Madre del Sur y que se prolonga
hasta Oaxaca e incluso Chiapas; el resto del suelo es de llanuras o costeros,

lomerios y pequefios valles en el altiplano. (Plan de Desarrollo Urbano Bahia de
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Banderas, 2002).

La topografia aunque accidentada no excede los 1,520 msnm, y dispone de un

amplio litoral de aproximadamente 107 km.

Susceptibilidad de la zona a la sismicidad, deslizamientos, derrumbes,

inundaciones, otros movimientos de tierra y posible actividad volcanica.

De acuerdo con informacion del Servicio Meteorolégico Nacional, la Republica
Mexicana se encuentra dividida en cuatro zonas sismicas, mismas que fueron
diferenciadas con base en registros historicos y registros de aceleracion del suelo
de algunos de los grandes temblores ocurridos a lo largo del siglo pasado; asi mismo,
el Instituto de Analisis Geoldgico de los Estados Unidos (USGS), tiene una clasificacion

para el pais cuya imagen aparece en la figura siguiente, y en donde el

area de interés quedaria dentro de la zona sismica D.
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Fuente: Servicio Sismologico Nacional

El Sistema Ambiental se localiza en la zona D es una zona donde se han reportado

grandes sismos historicos, donde la ocurrencia de los mismos es muy frecuente y
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Bahia de Banderas, se encuentra dentro de la zona 1 de sismicidad de acuerdo a la

regionalizacion sismica de México, esto es la tercera en el orden de importancia de

las cuatro existentes.

Suelos.

La asociacion de suelo dominante en la mayor parte del Sistema Ambiental (SA), es
el suelo secundario Regosol éutrico en la parte alta al norte y en el sur el cual
presenta una clase textural media. El tipo de roca es litica de lecho rocoso entre 10
y 50 cm de profundad. El suelo dominante se caracteriza por ser un suelo de color
oscuro de horizonte superficial, debido al alto contenido en materia organica. El

material original lo constituye un amplio rango de materiales no consolidados.

El Regosol eultrico de textura media se extiende en todo el cono interior de la
peninsula de Punta de Mita, comprendido desde el poblado de Corral del Risco hasta
Punta de Villela en Bahia de Banderas, continuando por el océano abierto hacia la
base occidental del volcan Careyeros, pasando por Punta de Mita; las playas se

distinguen por su clase textual gruesa.

El suelo del cerro Careyeros aproximadamente desde la cota 60 - 80 m por el lado
sur y oriental y toda la ladera hacia el Noreste — Norte hacia los acantilados,

también corresponde a esta unidad, pero en fase litica y con textura gruesa.

El segundo lugar por su extension dentro del SA se encuentra el Feozem haplico
como unidad de suelo dominante en la parte media de la bahia de Banderas,
teniendo como suelo secundarios los regosoles con textura media en la zona
comprendida de la cota de los 60 — 80 m de las caras sureste y sur del cerro Careyeros
hacia el poblado Punta de Mita, formando una franja de 500 m de ancho por
1200 m de largo; asi como en otros manchones al oriente de la subcuenca del

Anclote pero con fase litica.
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El feozem haplico es dominante en la cara Noreste y Oriental del cerro Careyeros

hasta la bocana del arroyo El Anclote, donde comparte su predominancia con el
vertisol pélico en la parte baja ambos lados de dicho cauce; y continda el Feozem

bordeando la costa con rumbo noreste hacia punta Litigu.

Por su escaza distribucion dentro del SA, el Vertisol pélico, ocupa el tercer lugar, se
observa en la zona costera al sur de la bahia de Banderas entre las playas
Plumeros y la Playa la Lancha, es (suelo secundario) de clase textural fina. Se presenta
en la porciodn sureste del predio justo en la colindancia con el poblado de Emiliano

Zapata.

En ésta asociacion de suelo, el predominante (Feozem haplico) es un suelo que
presenta una superficie de color oscuro, mas lixiviada que los Kastafozems y los

Chernozems.

Este suelo se caracteriza por que los materiales originales que lo constituyen son
sedimentos con una elevada proporcion de arcillas esmectiticas, o productos de
alteracion de rocas que las generen. Normalmente se encuentra en depresiones de
areas llanas o suavemente onduladas. Presentan altos contenidos de calcio, magnesio,
y bajo a moderado de potasio, dicha caracteristica le proporcionan una alta fertilidad,
sin embargo su aprovechamiento en las actividades agropecuarias se ve limitado por
el alto contenido de arcillas expandibles, que presenta un drenaje lento y como

consecuencia son susceptibles de encharcamiento.

Hidrologia Superficial y Subterranea.

Como se mencioné en parrafos anteriores, el SA correspodiente a la Unidad
Ambiental E3-1 se encuentra inmerso en la Microcuenca los Coamiles, y de

acuerdo con la CONAGUA forma parte de la de la Subcuenca del Rio Huicicila R13
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Ba y de la region Hidrologica RH-13, esta cuenca esta drenada por el rio del

mismo nombre, que en su nacimiento es denominado como Rio Arroyo Grande,
sus escurrimientos mas frecuentes son intermitentes, determinados exclusivamente
por el régimen de lluvias que es en los meses de verano y principios del otofio; los
escurrimientos permanentes de acuerdo con Jiménez, A. (1979) representan apenas
el 6.53%, el existente durante el estiaje es producto del agua subterranea que afloran
en forma de manantiales y descargan en el cauce del Rio Huicicila. La configuracion

del drenaje es de tipo dendritico y arbdreo.

Con referencia al apartado correspondiente a la geologia superficial del SA esta
constituida en un 84% de roca volcanica fracturada, lo que permite un alto indice
de infiltracién y un mayor incremento en las recargas del subsuelo e impide los
escurrimientos en grandes volumenes, este hecho beneficia a los asentamientos
humanos y a los desarrollos turisticos ya que aminora la posibilidad de inundaciones;
y la gran cantidad de agua que pudiera escurrir, se pierde por infiltracion o por

evaporacion, la hidrologia del SA es escaza y predominan los arroyos intermitentes.
Medio biético.
Flora.
Selva mediana subcaducifolia y baja caducifolia.
Para la caracterizacion de la flora en el SA se consideraron el plano de Uso de
Suelo y vegetacion de INEGI y la revision de los trabajos publicados sobre la
vegetacion caracteristica de la zona de Punta Mita, segun nomenclatura de Rzedowski
y McVaugh (1996) y Rzedowski (1978) y por Ramirez y Cupul (1999) y Pennington,

Terence D. y José Sarukan 2005) y con el trabajo de campo realizado para corroborar

las condiciones y caracteristicas se encuentra dicha vegetacion la
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cual en el Sistema Ambiental cubre aproximadamente el 98% de Selva Mediana

Subcaducifolia y Palmar, la vegetacién que se tiene definida, dentro del sistema
ambiental. La mayor parte del SA presenta vegetacion secundaria arbustiva de

selva baja subcaducifolia hacia la parte cercana a la costa y pastizal cultivado.

La primera se caracteriza por desarrollarse entre los 10-500 msnm y esta
constituida por casi el 50% de sus especies que tiran sus hojas durante la época de
sequia, mientras que el resto es perennifolio. Dentro de las especies que
caracterizan el primer estrato el cual presenta una altura promedio de 15 m, dentro
de las que se encuentran Jatropha standeleyi, Bucida macrostachya, Caesalpinia
velutina, Lonchocarpus spp. y Bursera spp. Existe un estrato mas bajo con arboles

de 3-6 m Cordia dentata, Plumeria rubra, Sapium macrocarpum, entre otras.

Este tipo de vegetacion presenta una amplia distribucion en la provincia fisiografica
de costera del Pacifico (Terence D. y José Sarukan op. cit) y también en lo que
corresponde al area del Sistema Ambiental en algunos sitios se presenta mezclada

con elementos de matorral y vegetacion secundaria.

Selva baja caducifolia es una de las comunidades con una importante distribucion
en la Planicie Costera del Pacifico y ocupa casi la superficie total en el SA; se
localiza en climas calidos con una larga y pronunciada sequia, se desarrolla en
altitudes entre 60 a 1000 msnm sobre lomerios y pendientes pronunciadas, sus suelos
son someros y pedregosos. El estrato arboreo va de 8-10 m en donde se encuentra
Bursera simaruba, Lonchocarpus emarginatus, Ceiba aesculifolia y Cordia
elaegnoides y el estrato arbustivo esta representado por Bahuinia diversifolia, entre

otros.

El factor ecolégico que determina su existencia, es la distribucion de las lluvias a lo
largo del afio, que en forma tipica consiste de 5 a 7 meses de sequia, en conjugacién

con una existencia de una elevada humedad atmosférica durante ese
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periodo y de abundantes precipitaciones en el resto del afo. Las especies

caracteristicas son Brosimum alicastrum, Hura polyandra, Cecropia erectay Burseras

y Spondias purpurea ciruelo.

Palmar.

La zona de palmar ocupa aproximadamente una superficie de 2% de la superficie
del SA, este tipo de vegetacion se caracteriza por ser vegetacion secundaria producto
de la alteracién de los bosques tropicales. Los palmares se desarrollan sobre tierras
arenosas cercanas a la costa que tienen agua freatica disponible para las raices de
las plantas. El habitat preferido de otras comunidades que aqui se agrupan lo
constituyen los suelos someros y pedregosos La presencia y la distribucion actual de
muchos palmares de México estan ligadas a las actividades humanas (Rzedowski, J.
1978). Asi muchos son francamente secundarios, substituyendo al bosque tropical
perennifolio, subcaducifolio o caducifolio; en la zona del sistema ambiental se reporta
la presencia de las especies Orbignia guacuyule y de Cocos nucifera; estas mezcladas
con otras especies que comparten el estrato superior como son Ficus padifolia,
F. glabrata, F. glaucescens, F. lentiginosa, Brosimum alicastrum, Dendropanax
arboreus, Enterolobium cyclocarpum y Bursera simaruba (Pennington, Terence D. y

José Sarukan 2005).

En el Sistema Ambiental en las Ultimas décadas, se ha observado una notable y rapida
disminucion de las superficies ocupadas por este tipo de vegetacion, a consecuencia

de la expansion y de los desarrollos turisticos presentes.

En lo que toca a su estructura, los palmares pueden formar bosques hasta de 40 m
de alto, mientras que el otro extremo lo constituyen matorrales de 50 a 80 cm de
estatura Rzedowski, J, (Op. cit) Algunas comunidades ofrecen una condicién
curiosa, pues al mismo tiempo se presenta en ellas palmeras arborescentes y otras

bajas sin tronco definido o con tronco rastrero pertenecientes a la misma especie.
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Pueden ser muy densos y sombrios al nivel del suelo, pero hay otros abiertos y

ralos con palmas espaciadas. El desarrollo de los estratos inferiores de la

vegetacion varia, por consiguiente, la condicion del palmar es escasa en el SA.

Fauna.

En el sistema ambiental la fauna ha sido muy presionada por actividades como la
caza, el deterioro de sus habitats, el crecimiento de asentamientos humanos vy la

construccion de carreteras y desarrollos turisticos.

Se realizé una revision bibliografica para elaborar un listado base para evaluar el
impacto sobre la fauna presente en el area del proyecto y se realizaron visitas de
campo, para corroborar la presencia o ausencia de las especies de fauna silvestre

del inventario base de la zona.

El listado de las especies reportadas en el SA determinado para el proyecto:

Nombre cientifico Nombre comun Estatus
Podiceps sp Pato buzo

Florida caerulea Garza gris

Ardea herodias Garza

Zenaida asiatica Paloma alas bca.
Pyrocephalus rubinus Petirrojo

Calosita collieri Urraca

Icterus spurius Calandria

Cassiculus melanicterus Cacique

Mimus polyglottos Zenzontle

Chondestes stamacus Gorrion

Tachybaptus dominicus Zambullidor menor
Podylimbus podiceps Zambullidor pico grueso

56



Phalocrocorax brasilianus

Egretta thula

Garza pie dorado

Butoridea virescens

Garcita verde

Nyctanassa violacea

Macaco

Cochlearius conchlearius

Garza pico de bote

Eudicimus albus

Ibis blanco

Coragyps atratus

Zopilote comun

Cathartes aura

Zopilote aura

Asturina nittida Aguililla gris

Ortalis poliocephala Chachalaca pélida E
Callipepla douglassi Codornis cresta dorada E
Dryocorpus lineatus Carpintero lineado

Ardea alba Garzoén blanco

Artibeus jamaiscensis Murciélago

Didelphis marsupialis Tlacuache

Dasypus novemcinctus Armadillo

Procyon lotor Mapache

Urocyon cinereoargentatus Zorra gris

Mephitis macroura Zorrillo listado

Cnemidophorus lineattissimus Cuije cola azul Pr
Sceloporus utiformis Rofo de suelo E
Mabuya brachypoda Salamanquesca rayada
Urosaurus bicarinatus Rofito E
Anolis nebulosus Lagartija arboricola
lguanaiguana Iguana verde Pr
Ctenosaura pectinata Iguana negra A
Sceloporus melanothinus Rofo de arbol

Sceloporus horridus Rofio espinoso

Scelophorus pyrocephalus Rofo E
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Es importante hacer mencion que los mamiferos especialmente los depredadores

han disminuido notablemente a nivel del SA debido a la fuerte presién a la que
esta sometida dicha zona, sin embargo, animales como el venado, el jabali, el coati,
la zorra, el armadillo, conejos y ardillas entre otros pequefios mamiferos, son
reportados por los pobladores como observados en areas con vegetacion nativa.
Entre los reptiles mas caracteristicos que se reportan para el SA se encuentran las

iguanas, negra (Ctenosaura pectinata) y verde (Iguana iguana).

La presencia de especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el area del SA, se
circunscribe a las areas que presentan mayor cobertura vegetal y con vegetacion
nativa y eso solo puede ubicarse en las partes mas elevadas del cerro de Careyeros
el cual se encuentra aproximadamente a unos 2 kilometros de distancia del

Subcondominio Kupuri.

Con relacién a los posibles efectos ambientales que generara el proyecto en la
superficie del Sistema Ambiental seran casi imperceptibles ya que la superficie del SA
es igual a 210.79 ha, de éstas, el area en donde se desarrollara el proyecto tiene
una superficie de 2491.05 m? teniendo asi, como resultado, que la afectacion a la
comunidad de vegetacion secundaria de selva mediana subcaducifolia presente en el
SA por las obras del proyecto, sera minimo, es necesario precisar que el Sistema
Ambiental presenta afectaciones a la cobertura vegetal por la construccion de otros

Subcondominios.

Descripcion del predio y area de influencia.

Area de influencia del proyecto.

Considerando el grado de alteracién tiene el area del proyecto y los posibles
efectos ambientales que pudieran presentarse por la construccion del proyecto se

determind que el area de influencia de las actividades del proyecto se puede
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establecer en el poligono que incluye todo el lote de Subcondominio Kupuri, y

tiene un superficie aproximada de 66.7 ha. esta area tiene sus limites al Norte con
la zona federal del Océano Pacifico, al Sur con la vialidad Principal de acceso al
Subcondominio Kupuri, al este con un pequefio escurrimiento intermitente que
colinda con el predio del club de playa Kupuri, al Oeste con otro pequefo
escurrimiento intermitente. Dado que el SA en el que se encuentra inmerso el
proyecto presenta cobertura de vegetacion secundaria de Selva Mediana
Subcaducifolia y dentro del mismo se ubica el Subcondominio Kupuri, habra
algunos puntos en los que el proyecto pudiera no tener repercusiones ambientales;
ya que los limites del area de influencia del proyecto se encuentra desprovista de
vegetacion; por tal motivo, el desmonte, despalme, nivelacion y compactacion de la
fraccion del lote en donde se construira el proyecto pudiera generar algunos
impactos ambientales los cuales se analizaran en capitulo V de la presente MIA,
pues las actividades indicadas anteriormente serian las que podrian generar
impactos significativos al sistema ambiental, en los términos previstos en el Articulo
3, fraccion IX del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente; por lo que, el area de influencia de este proyecto estara

limitada por el poligono que envuelve al lote del Subcondominio Kupuri.
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Area de Influencia

Lote 38 Kupuri
S

Si consideramos que la superficie del proyecto, respecto al SA y al area de

Influencia es una escaza porcion y es de preverse que por su minima extension, los

impactos ambientales que se pudieran generar seran locales.

La mayor influencia se establece dentro del predio y en las areas circundantes ya que
en éstas se desarrollardan las actividades de movimientos de tierras, la
circulacion de los vehiculos de transporte y carga para de materiales que seran
utilizados para la construccién del proyecto; asimismo, el area de influencia es en
donde podrian presentarse algunos efectos por la construccion del proyecto como
pueden ser las emisiones de polvos, el ruido que podria desplazar la fauna que

pudiera presentarse en el predio del proyecto.

Debido a que la vegetacion que limita con el predio, es vegetacién secundaria
producto de la repoblacién de &reas de selva mediana subcaducifolia las cuéles
fueron utilizadas como agricolas y ganaderas; se presume que dificilmente ésta podria
servir como habitat, para la cualquier especie animal como mamiferos mayores y

reptiles.
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Caracterizacion del area del proyecto.

El sitio en donde se propone la construccion del proyecto, es un predio inmerso en
un condominio previamente urbanizado, con vialidades y todos los servicios a pie

de lote, éste se localiza a escasos 170 metros de Zona Federal Maritimo Terrestre.

Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y sus

colindancias.

El uso del suelo en el predio del proyecto, lo define el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas 2002, como Uso de Reserva Turistica. Asimismo el
Uso del Suelo establecido por el Plan Parcial de Desarrollo urbano Turistico Punta
Mita (PPDUT-PM-2002), sefiala que el Lote 38 Kupuri, es de uso Turistico

Residencial y Residencial Temporal (Casas Unifamiliares y Tiempo Compartido).
Cuerpos de Agua.

En el sitio del proyecto no existen cuerpos de agua naturales el mas cercano es el

Océano Pacifico al Norte y Oriente, al Sur la bahia de Banderas que tiene una distancia

aproximada de 1.2 kildmetros; al Oeste el estero de Careyeros a 800 metros en

forma lineal, tal como se muestra a continuacion.
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Flora.

Dentro de las especies que caracterizan el primer estrato estdn Bucida

macrostachya, Caesalpinia velutina, Lonchocarpus spp y Bursera simaruba, Burseras
spp. Existe un estrato bajo con Cordia dentata, Leucaena lanceolata, Sapium
macrocarpum, y Spondias purpulrea entre otras. Este tipo de vegetaciéon presenta
una amplia distribucién en la provincia fisiografica de Costera del Pacifico y
también en lo que corresponde al area de estudio; la cobertura vegetal en el area
de estudio ha sido afectada por el cambio de uso de suelo, lo cual ha desplazado
la vegetacién nativa y por consiguiente han modificado el ecosistema, provocando
con ello la disminucion de la biodiversidad de especies vegetales, la cobertura vegetal
arborea se encuentra muy disminuida a pesar de tratarse de vegetacidon secundaria
de Selva Baja Subcaducifolia existen amplias areas del predio que no cuentan mas
que con cobertura de pastos y hierbas. En el predio existen ejemplares de
arbolado de las especies (Acacia cochliacantha), Concha, (Amphipterigium
adstringens) Cuachalala, (Coccoloba barbadensis) Juan  Pérez, (Leucaena

lanceolata) Guajillo, (Sapium lateriflorum) Mataisa y (Spondias purpurea)
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Ciruelo, que seran necesario remover; cabe sefalar que algunas de estas especies

son consideradas vegetaciéon forestal, sin embargo, no serd necesario la
elaboracion del Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso del Suelo Forestal,
ya que se tiene un Dictamen Forestal, elaborado por un Técnico Forestal, inscrito
en el Registro Forestal Nacional, dicho dictamen determina que el los individuos
forestales del predio no reunen el area basal, de la superficie suficiente para ser
clasificados como terrenos forestales (se anexa el dictamen forestal, en la fraccion VI

del presente documento).

Fauna.

Se observé fauna dentro del predio, en el cual se identificd solo un reptil (Iguana
iguana) Iguana verde que se encuentra listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 en categoria proteccion especial, por su rapido desplazamiento
la probabilidad de afectacion a estos individuos por la construccion y operacion

del proyecto sera minima.

Medio socioeconémico.

De acuerdo a las cifras del Conteo de Poblacion y Vivienda 2010, el estado de Nayarit
cuenta con una poblacion de 949,684 personas, de las cuales el 8.81%, es decir 83,739
viven en el municipio Bahia de Banderas y especificamente, en la localidad donde se
llevara a cabo el proyecto; en Punta de Mita, la poblacion total es de 2,032
habitantes con una mayoria del 52.50% de hombres frente a un

47.50% de mujeres. en la figura 30 se muestra el crecimiento de la poblaciéon del
municipio de Bahia de Banderas basado en los datos de los censos de poblacion y

vivienda del INEGI.

Bahia de Banderas pertenece a la Region Costa Sur de Nayarit, es la region con

mayor crecimiento demogréfico en la entidad y a nivel nacional, ubicado muy por
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arriba de la media estatal de 4.8% con un promedio de 9.1%. Esto implica un saldo

neto migratorio positivo, tanto estatal como internacional. Siendo que el 51.4% de
la poblacion que habita en Bahia de Banderas nacié en otra entidad, lo cual esta

directamente asociado al crecimiento turistico del municipio.

Los resultados del censo de poblacion y vivienda en el afio 2010 realizado por el
INEGI, reportan que la poblacién del Municipio de Bahia de Banderas se afio, era
de 124,205 habitantes, de los cuales el 25% se concentra en localidades de mas de

2,500 habitantes.

Tasa de crecimiento de poblacion de Bahia de Banderas.

El Municipio de Bahia de Banderas reporta una alta tasa de crecimiento poblacional
promedio anual. Los datos reportados por INEGI (1990) permiten conocer que la
tasa de crecimiento de la poblacion en el periodo de 1990-1995 fue de 3.4%,
moderada, y en el siguiente lustro-periodo 1995-2000, aumenté a 4.95%.
Fundamentalmente, esto se debe a un intenso impulso al desarrollo turistico en el

Municipio.

Aun no se cuenta con datos mas recientes del INEGI, pero cabe mencionar que
considerando los datos de 2010 (124,205 habitantes) en comparacion con los

registrados en 2000 (59,807 habitantes) la poblacion incrementé en 64,398 habitantes.

Asi mismo la Region Costa Sur constituye la regiéon con la dinamica econdémica
mas soélida del Estado, presentando la mayor tasa de participacion en la poblacién
econdmicamente activa. Por su parte la PEA de Bahia de Banderas representa el
46.8% de la poblacion entre los doce afios o mas, de ésta 98.2% estd ocupada y
1.8% se encuentra en situacion contraria. Los principales sectores de ocupacion son

el comercio y los servicios, de estos ultimos, la actividad turistica juega un papel
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preponderante, siguiendo en importancia las actividades agropecuarias, de pesca,

manufactureras y algunas otras no especificadas.

Un reflejo del desarrollo turistico en Bahia de Banderas es que ocupa el tercer
municipio con menor nivel de marginacion en Nayarit, asi como el desarrollo en la
actividad turistica; este sector es el motor principal del crecimiento econdmico, ya
qgue no solo atrae la mayor inversion privada nacional y extranjera en el Estado
sino que demanda la expansion de la infraestructura urbana y la ampliacion de la
cobertura de los servicios basicos activando consecuentemente la economia y

generando empleos para sus habitantes.

Su posicidn privilegiada por la disposicion de recursos naturales (playas), asi como
las economias que genera su colindancia con Puerto Vallarta, dan a la region de
Bahia de Banderas, su gran potencialidad en materia turistica. De esta manera la
Region Costa Sur, enfrenta dos polos de atraccion muy importantes, la capital del

estado, es decir Tepic y Puerto Vallarta del vecino estado de Jalisco.

El municipio de Bahia de Banderas cuenta ademas con un sin fin de negocios
relacionados al turismo. La zona cuenta también con una gran accesibilidad,
aprovechando la infraestructura existente de Puerto Vallarta y del mismo Estado de
Nayarit: Aeropuerto Internacional de Puerto Vallarta, Aeropuerto Nacional de Tepic,

Muelle de Cruceros de Puerto Vallarta y Carretera Federal 200.

Influencia socioeconémica del proyecto.

Dado que el proyecto consiste en la construccion de una villa residencial con en
una densidad baja, se adecua perfectamente a los Planes de Desarrollo tanto
Estatal como Municipal de Nayarit y Bahia de Banderas respectivamente. Teniendo
en cuenta el creciente desarrollo urbano y turistico no solo de Punta de Mita sino

de toda la regién, es clara la necesidad de la expansién de la infraestructura
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urbana y la ampliacion de la cobertura de servicios basicos, asi como de las

comunicaciones y el transporte, aspectos que se veran también beneficiados con la

construcciéon de la Vivienda Residencial.

Este proyecto de desarrollo inmobiliario impactard de forma positiva a la zona de
influencia debido a la generacién de aproximadamente 8 nuevos empleos directos,
ademas de los indirectos que estaran vigentes por un término de mas 10 afos,
coadyuvando al desarrollo socioeconémico del Municipio de Bahia de Banderas,

Nayarit.

Diagnostico ambiental del predio y area de influencia.

El diagndstico ambiental permite caracterizar al sistema antes de la construccion y
operacion del proyecto, por lo que constituye una linea base para identificar los
impactos ambientales, y definir las medidas de mitigacién y en su caso establecer

un programa de vigilancia ambiental.

En general el sistema ambiental donde se pretende realizar este proyecto ha
estado en la Ultima década muy influida por el crecimiento de los desarrollos turisticos
residenciales y por la construccion de carreteras; quedando porciones de selva sobre

todo en cerros y lomas.

En el area del predio donde se pretende desarrollar el proyecto, evidentemente es
utilizado para fines turisticos residenciales ademas, asi lo establece el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano y Turistico de Bahia de Banderas, sin embargo,
quedaron areas sin construir en donde la mayor parte de los predios cuenta con
pastos de ornato y otros no tienen cobertura vegetal. Con respecto a la fauna se
observaron ejemplares de reptiles terrestres, lo cuales son de desplazamiento

rapido.
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V.

El area del proyecto no presenta contaminacion por desechos, ni alteracién por la

instalacion de servicios (drenaje, luz y telecomunicaciones), una malla separara el area
de construccion del proyecto de las areas verdes dentro del desarrollo del
Subcondominio al que pertenecen proyecto, que tiene como objetivo mantener un

paisaje natural.

Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos

ambientales.

De acuerdo a la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, en el Capitulo |,
Articulo 30, Fraccién XX, se define al Impacto Ambiental como “La modificacion del

ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la naturaleza”.

A su vez, en el reglamento de dicha Ley (Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental),
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de mayo de 2000, en su Capitulo |,
Articulo 3°, Fracciones VII, VIII, IX y X, se encuentran las siguientes definiciones de los

tipos de impactos ambientales reconocidos en la legislacion mexicana:

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del incremento
de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se

efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.
Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la

presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la

suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.
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Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones de los ecosistemas y sus recursos

naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los

demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de

medidas de mitigacion.

La evaluacién del impacto ambiental es una herramienta preventiva mediante la cual se
evallan los impactos negativos y positivos que las politicas, planes, programas y
proyectos generan sobre el medio ambiente, y se proponen las medidas para ajustarlos a
niveles de aceptabilidad (Espinoza 2001). Esto se lleva a cabo para conocer la magnitud e
importancia de dichos impactos sobre el medio fisico, biético y social, con el fin de

buscar alternativas para prevenirlos, mitigarlos y/o compensarlos.

El analisis y evaluaciéon de los impactos ambientales debe basarse en cuatro ejes:

1. Identificacion de la relacién causa-efecto entre el proyecto y los factores ambientales.
2. Prediccion de los efectos en las distintas etapas del proyecto.

3. Descripcion de la magnitud de los efectos en las distintas etapas del proyecto.

4. Prevencion y/o mitigacién de los efectos.

En este capitulo se desarrollan los primeros tres ejes a través de la metodologia descrita
en el apartado subsecuente; el cuarto eje es el objetivo mayor de la evaluacion de impactos
ambientales: evitar los impactos y/o disminuir su magnitud y efectos, y que es el resultado
operativo de los tres ejes anteriores. Este cuarto eje se desarrolla en el capitulo VI: Medidas

preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.
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Para la identificacion, caracterizacion y evaluacion de los impactos potenciales por el

desarrollo del proyecto, se realizd un analisis dividido en dos etapas. En la primera, se
elabord una matriz de simple interaccion causa-efecto, un método cualitativo que
permite apreciar de manera grafica la relacién que tendra cada actividad con cada uno
de los componentes ambientales. Los impactos identificados como adversos potenciales
o0 benéficos, fueron posteriormente descritos de manera puntual. En la segunda, se
evaluaron los impactos ambientales a través de matrices de identificacion y de causa- efecto,
donde de manera general, se busca relacionar las acciones o actividades con componentes
ambientales, atribuyéndoles valores numéricos con la finalidad de disminuir el grado de

subjetividad del analisis.

Identificacion y caracterizacion de los impactos. Procedimiento para elaborar una
matriz de simple interaccién. La matriz simple de interaccién (proyecto-ambiente)
consiste en la elaboracion de una matriz en donde las actividades a realizarse para el
desarrollo del proyecto se colocan en el eje vertical. (columnas), y en el eje horizontal
(filas) se ubican los elementos ambientales que se encontraron presentes en el area en
que se incidira el proyecto y sus actividades. En cada celda de interaccion entre elemento
ambiental y actividad del proyecto se coloca ya sea la letra "A”, “B” u “O". Se colocara la
letra "A” si se considera que la interaccién entre el elemento y la accidon generara un impacto
adverso potencial al sistema ambiental, la letra” B" si se considera que la accion sera
benéfica y "O" si se considera que no existe efecto alglin o por la interaccion. Finalmente
se analizan los resultados obtenidos en la matrizz se descartan las interacciones
nulas y se procede mediante una metodologia de seleccion a caracterizar y evaluar las

interacciones identificadas.

Indicadores de Impacto.

Un sistema es un conjunto de elementos relacionados entre si que funcionan como un
todo. Las relaciones entre estos elementos generan propiedades emergentes que no

pueden ser explicadas mediante unidades aisladas o a través la suma de sus
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componentes. Asi, los sistemas ambientales estan compuestos por elementos bioticos y

abioticos que brindan caracteristicas particulares a cada uno de ellos. A pesar de la
complejidad que representa la caracterizacion de los sistemas ambientales debido a la
gran cantidad de elementos que los componen, la literatura reconoce la existencia de
algunos atributos que fungen como indicadores del sistema ambiental (Garmendia et al,
2005). La principal caracteristica funcional de un indicador ambiental es la de cuantificar y
simplificar informacién que promueva el entendimiento de los problemas ambientales, tanto
para los tomadores de decisiones, como para el publico. Se recomienda que los indicadores
sean practicos y realistas, debido a que es necesario que cumplan con el objetivo de brindar

informacion representativa acerca de la direccién de un efecto o cambio.

En la siguiente tabla se puede observar una lista de referencia de los factores y los

indicadores ambientales de impacto.

Indicador de impacto positivo

Indicador de impacto

Factores ambientales y los pasiples indicadares aplicables al proyecto.

Sistemas Subsistemas] [Factores Indicador PRIMARIO de impacto
ambientales | [ambientales| [ambientales| ambiental Indicador SECUNDARIO de impacto
- 12N tel
Aire IAumento de los niveles de ruido

IAfectacién a la salud de personal

IAfectacion a individuos faunisticos por
estrés

Emisiones de gases

|Contribucién a lluvia acida

|Contribucic’)n al cambio climatico

|Ma|os olores

|Levantamiento de polvos

|Part|’culas suspendidas en el ambiente

Hidrologia |Disminucién de la captacion de agua

|Disminucic’>n de la tasa de infiltracion

|Presencia de residuos soélidos urbanos

|Contaminacién de cuerpos de agua

Derrame de residuos de maquinaria

Contaminacion de cuerpos de agua
por hidrocarburos

|Consumo de agua

|Menor disponibilidad
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Edafologia |Presencia de residuos sélidos urbanos kontaminacic’m del suelo
Derrame de residuos de maquinaria IContaminacion del suelo por
hidrocarburos
|Conservacién del suelo
Medio - -
o Compactacion de suelo lAumento de la tasa de erosion
Abidtico
Pérdida de capacidad de regeneracion
natural
Flora |Pérdida de individuos |Disminucién de la riqueza vegetal
Medio
o |Pérdida de cobertura |Fragmentacién del habitat
biodtico
|Conservacic’>n de flora |Conservacic’>n de cobertura vegetal
Fauna Pérdida de habitat
Mortandad de fauna
Medio |Afectacic’)n por estrés e a=cha=fare
Fisico Medio " . . . -
Pérdida de naturalidad del paisaje por restetres=y—sreteercres—rermerres
Perceptual .
Paisaje
. L terrestre e .
Medio Econdmico IAdquisicion de insumos
Sociocultural Economia |Generacién de empleos
Econdémico - ., . L, .
Social Promocién del conocimiento y concientizacién ambiental
|Educaci()n » . o
Cemeraeiértetrensceespareimiente
|Recreacién

Criterios y metodologias de evaluacion.

Predicciéon de los efectos y calculo de la magnitud de indicadores de impacto.

Para realizar esta prediccion es importante delimitar espacial y temporalmente cada impacto
ambiental, lo cual representa una tarea compleja debido a que cada impacto se propaga
en el tiempo y el espacio, interactuando con diversos elementos interrelacionados
en diferentes grados. Por otro lado, la metodologia, instrumentacién e informacion para
definir la respuesta de los ecosistemas a las actividades antrépicas presentan deficiencias,
ya que los engloban diversos factores ambientales y sociales que generan condiciones

dificiles de predecir.
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Los impactos ambientales presentan una gran gama de efectos, es por ello que, para su

prediccion y calculo, se utilizan diversos métodos como los experimentales, matematicos,

cartograficos, entre otros.

De acuerdo a Beanlands y Duinker (1983) el modo de indagacién de la magnitud y el efecto
de los impactos ambientales presenta un modo de cognicion que va desde lo analitico
hasta lo intuitivo. Entre mas analitico sea el método, la certeza es mayor y se reduce el
conflicto; de igual manera la variable puede ser manipulada activamente con resultados
matematicamente aceptables, por lo que el resultado presenta una realidad inflexible para
la toma de decisiones. A través de esta variedad de metodologias se procede a caracterizar
los impactos ambientales prediciendo su efecto, con el objetivo de establecer la magnitud

del indicador de impacto ambiental.

Metodologias de evaluacion vy justificacion de la metodologia seleccionada.

Caracterizacion cualitativa y cuantitativa de los impactos. Con los resultados obtenidos en
la prediccion se procede a clasificar a los indicadores de impacto para poder realizar la
evaluacion y su respectiva interpretacion. Las clasificaciones que son utilizadas en este
estudio tienen como base las definidas por el Programa de las Naciones Unidas para el
Medio Ambiente (UNEP, 2007) pero se realizaron algunas modificaciones y se clasificaron

en cuantitativas, cualitativas e indicadores

Tipologia de impactos ambientales.

Significancia [MNaturaleza

-Importante | "—Directo Mlagnltud _, Extension
-No importante  |-Indirecto 'V'TVFH:A:)E:ierada ; /" -Local
\ |-Acumulativo T "/ -Regional
Tipo | |-Baia /' _global
-Biofisico | | ., I / o
el T ;‘,‘.Duracmn ‘I Reversibilidad
sald NV | ] -Temporal | -Reversible
o -Permanente /" -lrreversible
\ | |45
A e — ~Certeza
Tipologl‘a 1A i‘iempo -Alta
-Inmediato  -Baja
-Largo plazo
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Clasificacién de los Impactos Ambientales.

CLASIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

1 ! :
I : ]
ITiempo I : ICerteza | I Extensidn I 1 IDuracion I | Magnitud I } | Naturaleza I IRepercusion I
I 1 ]
. . i eBai i . i -059-
Inmediato I *Nula : *Temporal Baja I *Directo ssfnii;fizzfgﬂ 059
-Cort? plazo : *Baja : “Permanente  ~Moderada 1 Indirecto *Especies
*Mediano plazo I *Media i *Alta 1 *Acumulativo démi
sLargo plazo I «Alta i *Muy Alta H endemicas
i 1 *Sinergismo
Clase : Tipo *Residual
1 *Irreversible
“Positi 1 *Bidtico
osl “{0 r---——-l———----' *Fisico
*Negativo
1 1 *Perceptual
. isi Importancia o
Previsible P g “Sociocultural — Cuall'_mta_tl\.ro
*Importante *Importante *Econdmico ——— :':nudaiclza;:oim acto
*No importante *No importante P

Para realizar la clasificacion y evaluacion de los impactos ambientales se selecciond el

método matricial. Los métodos matriciales son técnicas bidimensionales que relacionan
acciones o actividades con los componentes ambientales. Estos métodos, tambiéen
denominados matrices interactivas causa-efecto, fueron los primeros en ser desarrollados
para la Evaluacion de Impacto Ambiental. El principio basico de este método consiste,
inicialmente, en sefialar todas las posibles interacciones entre las acciones y los
componentes, para luego establecer, en una escala, la Magnitud e Importancia de cada

impacto ambiental identificado y si éste es positivo o negativo.

El método matricial mas conocido es el creado por Leopold et al., (1971), el cual consiste
en una matriz de interaccién constituida por columnas en las que se representan las

acciones del proyecto y filas relacionadas con factores ambientales.

Una cuestion muy discutida en el uso de esta técnica es que la valoracion de la Magnitud
es relativamente objetiva o empirica, puesto que se refiere al grado de alteraciéon provocado

por las acciones o actividades sobre el factor medioambiental. Por otra parte,
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la puntuacion de la importancia es subjetiva ya que aplica atribuciones de peso relativo al

componente afectado en el ambito del proyecto.

Existen discusiones también sobre la pertinencia o no de calcular algin indice de impacto
Ambiental resultante de la suma ponderada (Magnitud * Importancia) de los impactos
especificos, y esto es porque la base con la que se calculan las escalas no es compatible,

lo que dificulta la relacion de estas al momento de generar un indice general.

Se selecciond esta metodologia ya que es un procedimiento util para relacionar y al
mismo tiempo evaluar cada actividad del proyecto con cada uno de los elementos que
integran el sistema. Ademas de que es una herramienta sencilla de analizar por cualquier
persona y presenta una idea rapida y general de todo el proyecto y sus impactos. Esta
matriz fue modificada insertando en las columnas los impactos primarios y secundarios que

fueron previstos desde el cuadro de interacciones.

Para eliminar la ambigledad de los criterios de Magnitud e Importancia mencionada
anteriormente se decidié utilizar siete criterios cuantitativos y dos criterios cualitativos
basados en las recomendaciones publicadas por Garcia-Oria (1998) y la UNEP (2007); a
cada criterio se le asigna una valoracién categorizada, y con base en dicha valoracion se

puede proceder a evaluar el indice de importancia y significancia de los impactos.

Es importante mencionar que algunos de los criterios fueron modificados con la finalidad
de presentar resultados mas apegados a lo que se considera “la realidad del proyecto”.

Los criterios utilizados, modificados, fueron los siguientes:

Clase: Indica el caracter benéfico o perjudicial del efecto, para el cual se sigue la clasificacion

establecida en la Tabla.

Nomenclatura para las clases de impactos ambientales.
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+ Impacto positivo

Impacto negativo

Magnitud: dependiendo del tipo de impacto representa el tamafio de éste o la cantidad

de elementos afectados.

« Baja: afectacién pequefia en tamafio o cantidad (1 punto).

« Moderada: afectacion moderada en tamafo o cantidad (2 punto).
o Alta: afectacién considerable en tamafio o cantidad (3 punto).

« Muy alta: afectacion grande en tamafio o cantidad (4 punto).

Tiempo: tiempo que transcurre desde la ejecucion de una actividad y la aparicion del

impacto por ella producida.

 Inmediato: el efecto del impacto se produce inmediatamente ejemplo: generacion de
humos, polvos, perdida de riqueza floristica (4 puntos).

« Corto plazo: de 1 a 6 meses ejemplo pérdida de riqueza de fauna (3 puntos).

« Mediano plazo: de 6 meses a 3 afios (2 puntos).

« Largo plazo: mayor de 3 afios (1 punto).

Certeza: representa la seguridad con la que la prediccion del efecto tendra lugar, es

decir, la probabilidad de que ocurra:

 Nula: menos del 25% de certeza (1 punto).

« Baja: entre el 25% y el 50% de certeza (2 puntos).

« Media: entre el 50% y el 75% de certeza (3 puntos).
« Alta: entre el 75% y el 100% de certeza (4 puntos).

Extension: representa el area de influencia potencial de los efectos de los impactos
ambientales. Se pude representar como una unidad de medida territorial o de extension

en espacio.
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 Puntual: cuando la localizacién del impacto sea precisa, poco extensa (una porcion del

area del proyecto) por ejemplo la instalacion de un modulo movil (1 punto).
e Local: cuando el impacto tenga una extension que afecte el area del proyecto (area del
predio/proyecto), (2 puntos).

« Media: cuando la afectacion sea a nivel del area de influencia del proyecto (3 puntos).

« Regional: cuando el impacto presente afectaciones a nivel sistema ambiental (4

puntos).

Duracion: se refiere al tiempo de permanencia del efecto, y puede ser temporal (1 punto)

0 permanente (4 puntos).

Naturaleza: dependiendo del tipo de impacto representa el tamafo de éste o la cantidad
de elementos afectados.

« Directo: el agente de cambio causa un efecto directo sobre el factor ambiental (2
punto).

« Indirecto: el agente de cambio causa un efecto indirecto sobre el factor (1 punto).

« Acumulativo: el efecto es mayor al considerar otros impactos (4 punto).

Repercusion ambiental: representa, por medio de indicadores seleccionados por su
importancia ambiental, la posible afectacion de las actividades del proyecto hacia

aspectos criticos del medio ambiente. Los indicadores seleccionados fueron:

- Afectacion a Especies en NOM-059-SEMARNAT-2010: debido a que las poblaciones
de estas especies se encuentran sensibles, las afectaciones a estas pueden repercutir
gravemente en su persistencia.

- Afectacion a especies endémicas: debido a su distribucién restringida, las poblaciones

de estas especies pueden afectarse gravemente por algunas actividades de los proyectos.
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- Sinergismo de los impactos: al igual que los impactos acumulativos, los impactos

sinérgicos debe de ser considerado dentro de la evoluciéon con la finalidad de
identificarlos y mitigarlos si es posible.
- Residualidad: los impactos que presenten residualidad en el medio ambiente seran
considerados dentro de este indicador.
- Irreversibilidad: los impactos que sean irreversibles seran considerados dentro de este

indicador.

Posibilidad de introducir medidas correctoras: sefiala la posibilidad de que, mediante la
introduccion de tales medidas, puedan ser remediados los impactos negativos
producidos. Su valoracién cualitativa diferencia cuatro categorias, segin puedan éstas ser
o no introducidas, y el momento en que seria ello factible: en la fase de preparacién (P),

en la fase de construccién (C), en la fase de Operacién (O), y si no es posible (N).

Tabla resumen de criterios.

Nombre Rango Parametros
Clase Positivo o Negativo + -
Magnitud Baja, Media, Alta y Muy Alta 1234
Tiempo Inmediato, corto plazo, mediano plazo y largo plazo 4321
Certeza Nula, baja, media, alta 1234
Extension Puntual, local, media, regional 1234
Duracién Temporal o permanente 14
Naturaleza Indirecta, directa o acumulativa 124

Repercusiones Afectacion a especies en NOM; afectacion a especies +1 +1 +1 +1 +1
ambientales endémicas; sinergismo de los impactos; residualidad;
(acumulativas) irreversibilidad
Posibilidad de Fase de Preparacion, Fase de Instalacion de PCO
Introducir medidas| infraestructura, Fase de Operacion, Fase de Abandono y
correctivas Sin Posibilidad de incluir Medidas.

La forma en la que se evaluard cada una de los indicadores por repercusién ambiental

n

sera de forma simple, “si” o "no”; en donde “si" representa un valor de 1y "no” un valor
de 0. La evaluacién de cada indicador sera sumada con los demas para asi generar el

valor de la repercusion ambiental, siendo 5 su valor maximo y 0 su valor minimo.
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Con los valores arrojados por la matriz, se procede a una evaluacion de la relevancia de

dichos impactos utilizando una variacion del indice de importancia propuesto por
GOmez-Oria (1998). Este indice se obtiene por medio de un modelo cuyos valores son
calculados a partir de la calificacion de los valores de los atributos antes descritos. El modelo

matematico se expresa en la siguiente ecuacion:

OOHM = 31 + 20 + 1+ © +R

Una vez obtenido el resultado sobre la relevancia de los impactos ambientales que se

generaran durante el proyecto, se continué con la evaluacion de su significancia. La
forma en la que se evalla la significancia de los impactos es por medio del indice de
impacto ambiental, una metodologia propuesta por Sorensen (1971). El indice de impacto
ambiental de Sorensen involucra el calculo del peso de cada rama para después utilizar una
formula normalizada con la finalidad de convertir los pardmetros de importancia a una
escala de 0-1 y una vez con dichos valores se colocan en la escala de Sorensen, la formula

normalizada tiene la siguiente ecuacion:

Significancia= +/- ((IA-1I1A min)/(lIA mdx — lIA
min))
La realizacién de esta formula conlleva el calculo del Impacto Ambiental Maximo (IIA
max.) y el Impacto Ambiental Minimo (IIA min.) para la red, suponiendo que todos los
impactos tienen atributos valorados en impacto maximo. Con estos valores se calcula el

Coeficiente de Impacto Ambiental (CIA).

Para la evaluacion se realizé una modificacion en las categorias de la escala de impactos
debido a que la terminologia utilizada por Sorensen (1971) no concuerda con lo que se
maneja en la actualidad. De acuerdo con el articulo 3° del Reglamento de La Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental, un impacto significativo es aquel que resulta de la accion del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la

salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi
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como la continuidad de los procesos naturales por lo que se deberia considerar como el

mayor impacto y no como el intermedio.

Por esto, para la interpretacién del resultado obtenido (CIA) se utilizara la siguiente escala
y de acuerdo a su significancia se muestran en la matriz de acuerdo a la siguiente

clasificaciéon del color.

Significado del CIA utilizado.
RANGO ‘ SIGNIFICADO

0.00 < CIA < 0.20 Impacto insignificante

0.20 < CIA < 0.40 Impacto intrascendente

0.40 < CIA < 0.60

Impacto perceptible

0.60 < CIA < 0.80

0.80 < CIA < 1.00

En el presente estudio definimos el término “"Impacto Ambiental” como aquel que resulta

de la accion del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas
y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales

(RMEIA).

Asi mismo se definen categorias para identificar los impactos ambientales, con base en el

Reglamento de la LGEEPA (2014) en las siguientes:

Impacto ambiental acumulativo: aumento de los impactos de acciones particulares por
la interaccién con otras acciones.

Impacto ambiental sinérgico: aumento del impacto por el efecto conjunto de acciones
aisladas pero que ocurren simultaneamente, donde el impacto individual es menor.
Impacto significativo o relevante: impacto que provoca alteraciones en los ecosistemas,
sus recursos naturales o la salud, impidiendo la continuidad de los procesos naturales y

el desarrollo de la vida.
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Impacto ambiental residual: “persiste después de la aplicacion de medidas de

mitigacion”.

Para realizar la metodologia de identificacién y evaluacién de los impactos ambientales

es necesario definir los siguientes términos:

- Agente de Cambio: cualquier actividad que se desarrolle y cause un cambio del estado
natural de algun o algunos de los elementos que conforman los subsistemas bidticos y
abioticos del Sistema Ambiental en el que incide.

- Factor Ambiental: el elemento del Medio Ambiente que en conjunto con otros son la
base para el desarrollo de la vida, como el suelo, aire, flora, fauna, humanos, etc.

- Indicador de impacto ambiental: es el elemento o concepto asociado a un factor
ambiental afectado por el agente de cambio, y que proporciona la medida de la

magnitud del impacto.

De acuerdo a la Guia para la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental del
sector turismo de la SEMARNAT (2002) para que un indicador de impacto sea util debe
cumplir los siguientes requisitos:

- Representatividad: se refiere al grado de informacion que posee un indicador

respecto al impacto global de la obra.

- Relevancia: la informacion que aporta es significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

- Excluyente: No existe una superposicion ente los distintos indicadores.

- Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

- Facilidentificacion: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

Lista de indicadores de impacto.
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En la siguiente tabla se muestran las actividades a realizar en las tres etapas del proyecto.

La primera etapa es de “Preparacion” (P), la segunda “Construccion” (C) y la tercera

“Operacion y mantenimiento” (O).

Actividades a realizar en las diferentes etapas del proyecto.

P1 Contratacion de personal de la regién
P2 Platica de educacion ambiental

P3 Instalacion de obras provisionales

P4 Trazo de areas.

P5 Limpieza del terreno.

P6 Despalme del terreno.

P7 Nivelacion del terreno.

C1 Cortes y Excavaciones.

Cc2 Cimentacion.

C3 Transporte de material y equipo.

C4 Obra negra.

C5 Obra gris.

ceé Instalacion de las redes hidrosanitaria y
c7 Instalaciones eléctricas y de gas.

Cc8 Acabados.

9 Manejo de residuos sélidos urbanos.
01 Limpieza final general de la obra 'y

02 Contratacion de personal de la regién.
03 Mantenimiento de servicios generales.
04 Mantenimiento de la edificacién.

05 Operacion y mantenimiento de areas

comunes (accesos y areas verdes).

06 Consumo de agua.

o7 Generacién y manejo de residuos sélidos

Por medio de la matriz de simple interaccion, se efectué una identificacién basada en la

estructura de los factores ambientales con las actividades del proyecto descritas en el

Capitulo Il y los posibles impactos que se puedan generar a partir de estas. Este analisis
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permitié identificar las interacciones benéficas, adversas o nulas entre Proyecto-Ambiente

tal y como se muestra en la siguiente tabla.

A Impacto adverso

B Impacto benéfico

Matriz de simple interaccion entre los factores ambientales (filas) y las actividades del

proyecto (columnas).
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Aire A A A|lA|JA|A|A[A]A|A A A
Hidrologia A A Al A
Suelo A AlA AlA AlA A A A
Flora B | A B
Fauna A
Paisaje A AlA AlA AlA B B A
Economia | B B
Educacion B
Social B B

Identificacion y descripcion de los impactos.
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Se identificaron un total de 51 interacciones de las cuales 42 potencialmente adversas y 9

benéficas entre los factores ambientales y las etapas del proyecto. Si bien, a través de la
matriz de simple interaccién es posible visualizar el orden de los efectos (i.e. positivos o
negativos), esta no muestra el impacto certero, asi como los posibles efectos ni su magnitud.
Es por ello que, con base en la matriz de simple interaccion, se procedié a realizar un
analisis y descripcion de los posibles impactos de cada actividad, lo cual sirvié para construir

posteriormente la matriz de evaluacion de impactos ambientales.

Descripcion de los impactos por etapas.

1. Preparacion.

P1 Contratacidondepersonaldelaregion.

Economia.

Esta actividad incidira en la generacion de empleos durante la preparacion del sitio,
debido a que el proyecto requerird de mano de obra calificada para las distintas actividades
a realizarse. Este impacto se considera de magnitud moderada ademas de que seran de
orden temporal. Sin embargo, son oportunidades de mejorar la dinamica econémica local
en el mediano plazo, con una certeza alta de que los efectos ocurriran. Al contratar a

personal de la region, se espera que el efecto sea regional y temporal.

P2 Platicadeasesoramientoalpersonalenmateriaambiental.

El objetivo de esta actividad es la de concientizar al personal que laborara en el proyecto

sobre la problematica ambiental actual, la importancia del cuidado de los recursos

naturales y la necesidad de evitar y minimizar los impactos.

Educacion.
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Se espera que el impacto de esta actividad sea aplicable al proyecto en su escala global,

y que se vea reflejado en el manejo de todo el proyecto, teniendo un impacto positivo
sobre la educacion de las personas y que de alguna manera repercuta positivamente en los
otros factores ambientales. La magnitud de este impacto positivo, sera moderada, que se
espera tenga un efecto inmediato y el personal que reciba la platica ponga en practica lo
aprendido durante el desarrollo de las actividades. La extension de este impacto
positivo se espera que sea medio, es decir, que sus efectos permeen en el area de

influencia del proyecto y que sea de duracién permanente.

P3 Instalaciéndeobrasprovisionales.

Para la instalacion de obras provisionales como almacenes y sanitarios portatiles sera

necesario la introduccion de vehiculos para transporte de materiales y mantenimiento de
los sanitarios. Se procurara instalar como minimo un sanitario portatil por cada 15

trabajadores.

Aire.

El movimiento de vehiculos producto del transporte de materiales para los almacenes y
los sanitarios generara emisiones de gases como consecuencia de la combustién interna.
Este impacto podria provocar una contribucién a la generacion de lluvia acida en caso de
que los vehiculos generen emisiones (6xidos de nitrégeno y didxido de azufre). Estos
impactos tienen una magnitud baja, y el tiempo de ocurrencia seria a mediano plazo. La
probabilidad de que esto ocurra depende el funcionamiento de los vehiculos, no
obstante, para este caso se consideré una certeza media. Este efecto tendra una
extension que podria llegar a ser regional una vez combinada con la contaminacion del
area urbana de la Localidad de Punta de Mita y una duracién temporal, ya que sélo
podra tener lugar durante la operacion de estos vehiculos para el desarrollo de las

actividades de instalacion.
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La contribucién al cambio climatico de las afectaciones por la emision de gases presenta

una magnitud baja, el impacto podria presentarse a largo plazo, con una implicacién, que
en conjunto con la contaminacion que se produce en la Localidad de Punta de Mita, podria
generarse a nivel regional. Por otro lado, la duracion de este efecto en caso de generarse

seria permanente y la naturaleza de este efecto seria indirecta.

Si bien, los bafios portatiles contaran con mantenimiento constante durante su operacion,
es posible que se generen emisiones con malos olores. Este impacto se considera de
magnitud baja, se produciria inmediatamente, con baja certeza de ocurrir debido al
mantenimiento constante, extension local, de duracion temporal y con naturaleza directa

sobre la calidad del aire.

Paisaje.

Aunque la instalacion de obras provisionales sera temporal, durante este tiempo la
calidad del paisaje se vera reducida debido a la presencia de infraestructura humana que

reducira la naturalidad. Este impacto serda de magnitud baja, tiempo inmediato, alta

certeza de ocurrir, extension puntual, duracion temporal y naturaleza directa sobre el paisaje.

P4 Trazodeéreas.

Con base en la informacién topografica y geotécnica del terreno, aplicando

especificaciones de disefio del proyecto se traza y marca con estacas y cintas plasticas

las areas que seran ocupadas por las obras del proyecto.

Fauna.

Se rescatara la fauna silvestre de las areas a intervenir, se consideran las siguientes

actividades:
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1.- Realizar recorridos matutinos del area a intervenir para ubicar nidos y madrigueras

y en su momento, rescatar las especies de fauna silvestre, especialmente aquellas

especies de lento desplazamiento que se encuentren en el area.
2.- Se destinaran areas con las mismas condiciones ambientales para reubicar los

nidos y los individuos de fauna silvestre rescatada, las actividades se registraran en

una bitacora.

P5 Limpieza del terreno.

Se realizard una limpieza en la zona del proyecto, para evitar que los residuos producto

de actividades anteriores causen afectaciones a las etapas de construccién.

Aire

El movimiento de maquinaria, asi como las actividades de limpieza, provocara la suspension
de particulas de polvo en el area del proyecto, accion que podria llegar a afectar a la salud
del personal expuesto a las particulas o la obstruccion de estomas en las plantas aledafas,
aunque la certeza de estos dos ultimos efectos es incierta. Este impacto se considera de
magnitud moderada, de tiempo inmediato, alta certeza de que sucedera, extensién puntual,
duraciéon temporal, naturaleza directa sobre la calidad del aire y presenta la caracteristica
de que si se realizan otras actividades que provoquen impactos similares en el area del
proyecto, podrian producirse impactos sinérgicos, es decir, que provocarian un impacto

mayor producto de las acciones conjuntas.

Ademas, la maquinaria generara emisiones de gases como consecuencia de la
combustién interna. Este impacto podria provocar una contribucion a la generacién de Iluvia
acida en caso de que los vehiculos generen emisiones (6xidos de nitrégeno y didxido

de azufre). Estos impactos tienen una magnitud baja, y el tiempo de ocurrencia
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seria a mediano plazo. La probabilidad de que esto ocurra depende del funcionamiento

de los vehiculos, no obstante, para este caso se consideré una certeza media. Este efecto
tendra una extension que podria llegar a ser regional una vez combinada con la
contaminacion del area urbana de Punta de Mita y una duraciéon temporal, ya que sélo

podra tener lugar durante la operacion de estos vehiculos para la realizacion de la limpieza.

La contribucion al cambio climatico de las afectaciones por la emision de gases presenta
una magnitud baja, el impacto podria presentarse a largo plazo, con una implicacién, que
en conjunto con la contaminacion que se produce en el area urbana de Punta de Mita,
podria generarse a nivel regional. Por otro lado, la duracion de este efecto en caso de
generarse seria permanente y la naturaleza de este efecto seria indirecta. Se considera es
posible disminuir la contribucion a la lluvia acida, asi como al cambio climatico a través

de medidas preventivas de mantenimiento de maquinaria.

P6 Despalme del terreno

Aire.

El movimiento de maquinaria requerida para la remocion de la capa de suelo fértil,
provocara la suspension de particulas de polvo en el area del proyecto, accion que
podria llegar a afectar a la salud del personal expuesto a las particulas o la obstruccién
de estomas en las plantas aledafias, aunque la certeza de estos dos ultimos efectos es
incierta. Este impacto se considera de magnitud moderada, de tiempo inmediato, alta
certeza de que sucederd, extension puntual, duracion temporal, naturaleza directa sobre
la calidad del aire y presenta la caracteristica de que si se realizan otras actividades que
provoquen impactos similares en el area del proyecto, podrian producirse impactos
sinérgicos, es decir, que provocarian un impacto mayor producto de las acciones

conjuntas.
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Ademas, la maquinaria generara emisiones de gases como consecuencia de la

combustion interna. Este impacto podria provocar una contribucion a la generacion de lluvia
acida en caso de que los vehiculos generen emisiones (6xidos de nitrégeno y didxido
de azufre). Estos impactos tienen una magnitud baja, y el tiempo de ocurrencia seria a
mediano plazo. La probabilidad de que esto ocurra depende del funcionamiento de los
vehiculos, no obstante, para este caso se considerd una certeza media. Este efecto tendra
una extension que podria llegar a ser regional una vez combinada con |la
contaminacion del area urbana de Punta de Mita y una duraciéon temporal, ya que sélo
podra tener lugar durante la operacion de estos vehiculos para la realizacion del

despalme.

La contribucion al cambio climatico de las afectaciones por la emisiéon de gases presenta
una magnitud baja, el impacto podria presentarse a largo plazo, con una implicacion, que
en conjunto con la contaminacion que se produce en el area urbana de Punta de Mita,
podria generarse a nivel regional. Por otro lado, la duracion de este efecto en caso de
generarse seria permanente y la naturaleza de este efecto seria indirecta. Se considera es
posible disminuir la contribucion a la lluvia acida, asi como al cambio climatico a través

de medidas preventivas de mantenimiento de maquinaria.

Hidrologia.

La remocién de capa fértil de suelo permitird que este expuesto el suelo desnudo, lo cual
afectara el proceso de retencién de agua eliminando la superficie ttil de retencién de agua,
por lo que la tasa de infiltracion se podria ver afectada y, en caso de suceder, disminuiria
la captacion de agua. Este impacto se considera de magnitud moderada, que sucedera a
corto plazo, con una certeza baja, extensién puntual Unicamente en el area del predio,
duracion permanente una vez removida la vegetacién, naturaleza directa sobre la
captacion de agua y se considera irreversible al no poder recuperar el agua que dejara de

infiltrarse. No obstante, se realizard un manejo separado de aguas residuales y
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aguas pluviales, por lo que durante la etapa de operacion se capten las aguas pluviales,

esperando que gran parte de ellas sean reincorporadas al subsuelo.

El manejo de maquinaria en el area del proyecto, en caso de que no haya un mantenimiento
adecuado de los vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian
afectar directamente a la calidad de los cuerpos de agua aledafos (mar) o de las aguas
subterraneas. Este impacto se considera de magnitud alta, con afecciones a corto plazo,
con baja certeza de que ocurriran, extension local en las areas aledafas al proyecto, de
duracidn permanente en caso de ocurrir, y de naturaleza acumulativa en caso de ocurrir

mas de una vez.

Suelo.

El manejo de maquinaria en el area del proyecto, en caso de que no haya un mantenimiento
adecuado de los vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian caer
sobre el suelo desnudo, provocando su contaminacién. Este impacto se considera de
magnitud alta, de tiempo a corto plazo, certeza baja de ocurrir, extension puntual en el
area del proyecto, duracion permanente sin aplicar medidas de mitigacién y de naturaleza
directa sobre el suelo. Se pretende que a través de medidas preventivas de mantenimiento

de maquinaria sea posible disminuir al maximo la probabilidad de que ocurra este impacto.

Paisaje.

Una vez que el predio se encuentre despalmado, la calidad visual del paisaje se vera
disminuida en comparacion de las condiciones originales. Esto debido a la disminucién
de elementos naturales, que contribuyen en aumentar la naturalidad del mismo. La
magnitud del impacto (baja) se determin6 en funcion de la superficie a construir. El impacto

ocurrira inmediatamente, con alta certeza de ocurrir, de extension puntual,
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duracion permanente, naturaleza indirecta sobre la naturalidad del paisaje y sera

irreversible

P7 Nivelaciondelterreno

Aire.

El movimiento de vehiculos para la limpieza del terreno y la nivelacion generara
emisiones de gases como consecuencia de la combustion interna. Este impacto podria
provocar una contribucién a la generacion de lluvia acida en caso de que los vehiculos
generen emisiones (6xidos de nitrogeno y diéxido de azufre). Estos impactos tienen una
magnitud baja, y el tiempo de ocurrencia seria a mediano plazo. La probabilidad de que
esto ocurra depende el funcionamiento de los vehiculos, no obstante, para este caso se
consideré una certeza media. Este efecto tendra una extensién que podria llegar a ser
regional una vez combinada con la contaminacion del area urbana de Punta de Mita y
una duracién temporal ya que solo podra tener lugar durante la operacién de estos

vehiculos para el desarrollo de las actividades de instalacion.

La contribucion al cambio climatico de las afectaciones por la emision de gases presenta
una magnitud baja, el impacto podria presentarse a largo plazo, con una implicacion, que
en conjunto con la contaminacion que se produce en el area urbana de Punta de Mita,
podria generarse a nivel regional. Por otro lado, la duracién de este efecto en caso de

generarse seria permanente y la naturaleza de este efecto seria indirecta.

Hidrologia.

Existe el riesgo que durante los rellenos y nivelacion del terreno existan derrames de

hidrocarburos que podrian contribuir en la contaminacion del agua y disminuir la calidad

de esta. Esto provocaria un impacto de magnitud alta, con tiempo inmediato, extension,
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local, que perduraria de forma permanente y de naturaleza acumulativa en caso de existir

mas derrames.

Suelo.

Es posible que durante estas actividades ocurra el derrame de hidrocarburos de maquinaria,
que contribuiria en la contaminacion del suelo, y que representa un impacto de magnitud
alta, de tiempo a corto plazo, certeza baja, extension puntual, duracion permanente en caso
de ocurrir y naturaleza directa sobre el suelo. Existen medidas preventivas de mantenimiento

de maquinaria que pueden reducir la probabilidad de que este impacto ocurra.

Paisaje.

El cambio en la morfologia del predio, al realizarse la nivelacion generara un impacto al
paisaje afectando la calidad de mismo. Este impacto serd de magnitud baja, tiempo

inmediato, alta certeza de ocurrir, extension puntual, duracién temporal y naturaleza

indirecta sobre el paisaje.

C1 Cortes y excavaciones.

Aire.

Las actividades de corte y excavaciones para construir el sotano, a través del uso de
maquinaria, traeran consigo un aumento de los niveles de ruido que podria provocar la
afectacion de la salud auditiva del personal a mediano plazo. Dicho impacto se considera
de magnitud moderada, con baja certeza de ocurrir, extension puntual y duracion
temporal Unicamente durante esta actividad. Se considera que es un impacto mitigable

debido a la variedad de equipos de proteccidn existentes para este caso.
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El movimiento de maquinaria, asi como las actividades de excavaciones, provocara la

suspension de particulas de polvo en el area del proyecto. Este impacto se considera de
magnitud moderada, de tiempo inmediato, alta certeza de que sucedera, extension puntual,
duracion temporal, naturaleza directa sobre la calidad del aire y presenta la caracteristica
de que si se realizan otras actividades que provoquen impactos similares en el area del
proyecto, podrian producirse impactos sinérgicos, es decir, que provocarian un impacto

mayor producto de las acciones conjuntas.

Las emisiones de gases de la maquinaria podrian contribuir en la generacion de lluvia acida,
impacto que presentara una magnitud baja, y el tiempo de ocurrencia seria a mediano
plazo. Se considera que este impacto presenta una certeza media de ocurrir. Este efecto
tendra una extension que podria llegar a ser regional una vez combinada con la
contaminacién del area urbana de Punta de Mita y una duracién temporal, ya que sélo
podra tener lugar durante las actividades de corte y excavacion. A su vez, es posible que
dichos gases presenten contribucion al cambio climatico, el cual sera de magnitud baja,
el impacto podria presentarse a largo plazo, con una implicacién, que en conjunto con la
contaminaciéon que se produce en el area urbana de Punta de Mita, podria generarse a
nivel regional. Por otro lado, la duracion de este efecto en caso de generarse seria
permanente y la naturaleza de este efecto seria indirecta. Se considera posible disminuir
la contribucion a la lluvia acida, asi como al cambio climéatico a través de medidas

preventivas de mantenimiento de maquinaria.

Hidrologia.

El manejo de maquinaria en el area del proyecto, en caso de que no haya un mantenimiento
adecuado de los vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian
afectar directamente a la calidad de los cuerpos de agua aledafios (mar) o de las aguas
subterraneas. Este impacto se considera de magnitud alta, con afecciones a corto plazo,
con baja certeza de que ocurriran, extension local en las areas aledafas al proyecto, de

duracion permanente en caso de ocurrir, y de naturaleza acumulativa en
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caso de ocurrir mas de una vez. Ademas, en caso de presentarse el impacto se produciria

un dafio irreversible debido a la dificultad de realizar la limpieza del mar. Se pretende
que a traves de medidas preventivas de mantenimiento de maquinaria sea posible disminuir

al maximo la probabilidad de que ocurra este impacto.

Suelo.

El manejo de maquinaria en el area del proyecto, en caso de que no haya un mantenimiento
adecuado de los vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian caer
sobre el suelo desnudo, provocando su contaminacién. Este impacto se considera de
magnitud alta, de tiempo a corto plazo, certeza baja de ocurrir, extension puntual en el
area del proyecto, duracion permanente sin aplicar medidas de mitigacién y de naturaleza
directa sobre el suelo. Se pretende que a traves de medidas preventivas de mantenimiento

de maquinaria sea posible disminuir al maximo la probabilidad de que ocurra este impacto.

Durante las actividades de maniobra de maquinaria para realizar los cortes y
excavaciones es posible que se produzca la compactacion del suelo desnudo, lo que
contribuira en aumentar la tasa de erosion, impacto que presenta una magnitud media,
de tiempo a mediano plazo, con baja certeza de que ocurrira, extensidon puntual,
duracién permanente en caso de ocurrir, naturaleza directa sobre el suelo y representaria

un dafo irreversible.

A su vez, el aumento de la tasa de erosion podria provocar la pérdida de la regeneracion
natural del suelo, el cual se presentaria a largo plazo, con una magnitud alta, con baja
certeza de ocurrir, extensién puntual, duracién permanente en caso de ocurrir, naturaleza

directa y seria irreversible.

C2 Cimentaciones.
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Aire.

Las actividades de cimentacion del proyecto traeran consigo un aumento de los niveles
de ruido que podria provocar la afectacion de la salud auditiva del personal a mediano
plazo. Dicho impacto se considera de magnitud moderada, con baja certeza de ocurrir
extension puntual y duracidén temporal unicamente durante esta actividad. Se considera que
es un impacto mitigable debido a la variedad de equipos de protecciéon existentes para este

caso.

Se provocaran emisiones de gases como producto de la combustiéon en los vehiculos y
maquinaria, que podria contribuir en la generacion de lluvia acida, impacto de magnitud
baja, de tiempo a mediano plazo, certeza media, extension regional, debido a que los gases
podrian combinarse con la contaminacion del area urbana de Punta de Mita, duracion
temporal naturaleza indirecta sobre la calidad del aire y en caso de presentarse actividades

similares a la par, podria presentar sinergismo.

La contribucién al cambio climatico se considera de magnitud baja, con tiempo a largo
plazo, certeza baja, extension regional si los gases se combinan con la contaminacion del
area urbana de Punta de Mita, duracion temporal y naturaleza indirecta sobre la calidad del

aire.

Las actividades continuas de la maquinaria para la cimentacién de la torre de
departamentos, provocaran la suspension de particulas de polvo en el area del proyecto.
Este impacto se considera de magnitud baja, de tiempo inmediato, alta certeza de que
sucedera, extension puntual, duracion temporal, naturaleza directa sobre la calidad del
aire y presenta la caracteristica de que si se realizan otras actividades que provoquen
impactos similares en el area del proyecto, podrian producirse impactos sinérgicos, es decir,

que provocarian un impacto mayor producto de las acciones conjuntas.

Hidrologia.
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Existe el riesgo que durante la cimentacion existan derrames de hidrocarburos que

podrian contribuir en la contaminacion del agua y disminuir la calidad de esta. Esto
provocaria un impacto de magnitud alta, con tiempo inmediato, extension, local, que
perduraria de forma permanente y de naturaleza acumulativa en caso de existir mas

derrames.

A su vez, al establecerse una capa de concreto en el suelo, la captacion de agua se vera
afectada a través de una disminucidn de la tasa de infiltracién. Este impacto presenta una
magnitud alta, que se producira inmediatamente después de realizarse la cimentacién,
con alta certeza de que ocurrira, extension puntual, duracibn permanente mientras opere

el proyecto y naturaleza directa sobre la captacion de agua.

No obstante, se realizara un manejo separado de aguas residuales y aguas pluviales, por
lo que durante la etapa de operacion se capten las aguas pluviales, esperando que gran

parte de ellas sean reincorporadas al subsuelo.

Suelo.

Es posible que durante la cimentacion ocurra el derrame de hidrocarburos de maquinaria,
que contribuiria en la contaminacion del suelo, y que representa un impacto de magnitud
alta, de tiempo a corto plazo, certeza baja, extension puntual, duracién permanente en caso
de ocurrir y naturaleza directa sobre el suelo. Existen medidas preventivas de mantenimiento

de maquinaria que pueden reducir la probabilidad de que este impacto ocurra.
Cabe mencionar que una vez establecida la cimentacion, el suelo desnudo dejara de estar

expuesto a la accion del viento y escorrentias superficiales, razén por la cual existird una

disminuciéon en la tasa de erosién. Este impacto es positivo, de magnitud media,
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inmediato, con alta certeza de que ocurrira, con extension puntual, duracién permanente

mientras opere el proyecto y naturaleza directa.

Paisaje.

La cimentacion del terreno provocara la disminucion de la calidad del paisaje debido a la
pérdida de naturalidad que presentara al ser establecida infraestructura humana. Este
impacto es de magnitud media, de tiempo inmediato, certeza alta, extension puntual,

duracién permanente mientras opere el proyecto, naturaleza indirecta sobre el paisaje.

C3 Transporte de equipo y material.

Esta actividad incidira sobre la calidad del aire por la emision de particulas de los

vehiculos durante la transportacion de los equipos y materiales para la construccion de la

Vivienda Residencial.

Aire.

Se provocaran emisiones de gases como producto de la combustion en los vehiculos,
que podria contribuir en la generacion de lluvia acida, impacto de magnitud baja, de tiempo
a mediano plazo, certeza media, extension regional, debido a que los gases podrian
combinarse con la contaminacién del area urbana de Punta de Mita, duracién temporal,
naturaleza indirecta sobre la calidad del aire y en caso de presentarse actividades

similares a la par, podria presentar sinergismo.

La contribucién al cambio climatico se considera de magnitud baja, con tiempo a largo
plazo, certeza baja, extension regional si los gases se combinan con la contaminacién del
area urbana de Punta de Mita, duracion temporal y naturaleza indirecta sobre la calidad del

aire.
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C4 Obra negra.

Esta actividad consiste en la construccion de muros, pisos, trabes, losas, junteado,

aplanado, cisternas, repellados, chaflanes, emboquillados, forjados, etc. Para el desarrollo de
dichas actividades se utilizard concreto prefabricado transportado en camiones-
revolvedora, cimbras de madera o metalicas selladas y herramientas manuales. Esta actividad

repercutira en la calidad del aire, suelo y paisaje.

Aire.

Para el desarrollo de esta actividad se usara maquinaria y equipo Se los cuales pueden
generar un nivel sonoro aproximado entre 80 a 90 dB aproximadamente, por lo que se
considera un impacto directo, negativo, de magnitud media, duracién temporal y con

posible afectacion a la salud del personal de certeza baja.

Se provocaran emisiones de gases como producto de la combustién en los vehiculos y
maquinaria, que podria contribuir en la generacién de lluvia acida, impacto de magnitud
baja, de tiempo a mediano plazo, certeza media, extension regional, debido a que los gases
podrian combinarse con la contaminacion del area urbana de Punta de Mita, duracion
temporal, naturaleza indirecta sobre la calidad del aire y en caso de presentarse actividades

similares a la par, podria presentar sinergismo.

La afectacién al cambio climatico se considera de magnitud baja, con tiempo a largo
plazo, certeza baja, extension regional si los gases se combinan con la contaminacién del
area urbana de Punta de Mita, duracion temporal y naturaleza indirecta sobre la calidad del

aire.
A su vez, la posible suspension de particulas presenta un impacto de magnitud baja, de
tiempo inmediato, alta certeza de que sucedera, extension puntual, duracién temporal,

naturaleza directa sobre la calidad del aire y presenta la caracteristica de que si se
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realizan otras actividades que provoquen impactos similares en el area del proyecto,

podrian producirse impactos sinérgicos, es decir, que provocarian un impacto mayor

producto de las acciones conjuntas.

C5 Obra gris.

Aire.

Se utilizaran maquinaria y medios de transporte, los cuales pueden generar un nivel
sonoro aproximado entre 80 a 90 dB aproximadamente, por lo que se considera un impacto
directo, negativo, de magnitud media, duracidon temporal y con posible afectacion a

la salud del personal de certeza baja.

Se provocaran emisiones de gases como producto de la combustién en los vehiculos y
maquinaria, que podria contribuir en la generacidon de lluvia acida, impacto de magnitud
baja, de tiempo a mediano plazo, certeza media, extension regional, debido a que los gases
podrian combinarse con la contaminacion del area urbana de Punta de Mita, duracion
temporal, naturaleza indirecta sobre la calidad del aire y en caso de presentarse actividades

similares a la par, podria presentar sinergismo.

La afectacién al cambio climatico se considera de magnitud baja, con tiempo a largo
plazo, certeza baja, extension regional si los gases se combinan con la contaminacién del
area urbana de Punta de Mita, duracion temporal y naturaleza indirecta sobre la calidad del

aire.

A su vez, la posible suspension de particulas presenta un impacto de magnitud baja, de
tiempo inmediato, alta certeza de que sucedera, extension puntual, duracion temporal,
naturaleza directa sobre la calidad del aire y presenta la caracteristica de que si se

realizan otras actividades que provoquen impactos similares en el area del proyecto,
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podrian producirse impactos sinérgicos, es decir, que provocarian un impacto mayor

producto de las acciones conjuntas.

Paisaje.

La calidad del paisaje esta influenciada por el grado de naturalidad; es decir, la provision
de este servicio resulta de la combinacidon de factores bidticos (e.g. cobertura vegetal) y
abioticos (e.g. relieve) que le brindan mayor calidad estética. En este caso, al levantarse
infraestructura antropogénica, se vera disminuida la naturalidad que originalmente tuvo el
paisaje, ya que los materiales, colores y estructuras difieren de los elementos naturales,

sin embargo, se integran al paisaje urbano que ya predomina en el area.

C6 Instalacidondelasredeshidrosanitariasypluvial.

Aire.

Se generara un aumento de los niveles de ruido por accion de las maquinas y herramientas
que se utilizaran para realizar la instalacion de las redes hidrosanitarias, lo cual impactara
a las zonas aledafias y podria provocar la afectacion a la salud del personal en caso
de no utilizar equipo de proteccion. Dicho impacto se considera de magnitud moderada,
con baja certeza de ocurrir extension puntual y duracion temporal Unicamente durante esta
actividad. Se considera que es un impacto mitigable debido a la variedad de equipos de

proteccion existentes para este caso.

Se provocaran emisiones de gases como producto de la combustion en los vehiculos y
maquinaria, que podria contribuir en la generacién de lluvia acida, impacto de magnitud
baja, de tiempo a mediano plazo, certeza media, extensién regional, debido a que los gases
podrian combinarse con la contaminacion del area urbana de Punta de Mita, duracion
temporal, naturaleza indirecta sobre la calidad del aire y en caso de presentarse actividades

similares a la par, podria presentar sinergismo.
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La contribucion al cambio climatico se considera de magnitud baja, con tiempo a largo

plazo, certeza baja, extension regional si los gases se combinan con la contaminacion del
area urbana de Punta de Mita, duracion temporal y naturaleza indirecta sobre la calidad del

aire.

A su vez, la posible suspension de particulas presenta un impacto de magnitud baja, de
tiempo inmediato, alta certeza de que sucedera, extension puntual, duracién temporal,
naturaleza directa sobre la calidad del aire y presenta la caracteristica de que si se
realizan otras actividades que provoquen impactos similares en el area del proyecto, podrian
producirse impactos sinérgicos, es decir, que provocarian un impacto mayor producto de

las acciones conjuntas.

Hidrologia.

Al igual que en actividades anteriores, es posible que el derrame de hidrocarburos
durante la instalacion de redes hidrosanitarias provoque la contaminacion y posible
disminucion de la calidad del agua. Esto provocaria un impacto de magnitud alta, con
tiempo inmediato, extension, local, que perduraria de forma permanente y de naturaleza

acumulativa en caso de existir mas derrames.

C7 Instalaciénderedesgeneraleseléctricas.

Aire.

Se utilizaran maquinaria y medios de transporte, los cuales pueden generar un nivel
sonoro aproximado entre 80 a 90 dB aproximadamente, por lo que se considera un impacto
directo, negativo, de magnitud media, duracién temporal y con posible afectacion a

la salud del personal de certeza baja.

100



Paisaje.

Para la instalacion de las redes generales de servicios, no sera necesario establecer
cableados aéreos e infraestructura que disminuya la calidad del paisaje, por lo que no se

generara un impacto indirecto.

C8 Acabados.

Aire.

Algunos acabados pueden generar la suspension de particulas al ambiente, tales como
pinturas o aerosoles, lo cual contribuye a la contaminacién atmosférica y, en algunos
casos, contribucion al cambio climatico. Este impacto se considera de magnitud media,
de tiempo a corto plazo, certeza media, extension regional en caso de ocurrir debido a que

tendra corta permanencia directa sobre la calidad del aire.

C7 Generaciénymanejoderesiduossolidosurbanos.

Durante esta etapa se generaran residuos soélidos urbanos por parte del personal de la

obra, razon por la cual sera necesario un manejo adecuado de ellos. Se considera que los
impactos, sumados con la acumulacién de residuos de zonas aledafas podria incrementarse
de forma sinérgica. A su vez, existen medidas de mitigacion para esta actividad, asi como
todos sus impactos posibles. Las medidas de mitigacion se aplicaran en esta misma etapa

(construccion).

Aire.

La acumulacion de residuos en el area del proyecto podria provocar la disminucion de la

calidad del aire a través de emisiones de gases con malos olores. Esto representa un
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impacto de magnitud media, tiempo a mediano plazo, certeza baja de ocurrir, extension

local, duracion temporal y naturaleza acumulativa en caso de producirse mas residuos.

Hidrologia.

Los residuos solidos generados podrian llegar accidentalmente al mar lo que contribuiria
en la contaminacién del agua, un impacto de magnitud alta, de tiempo inmediato,

certeza baja, duracién permanente, naturaleza acumulativa y ademas sinérgico e irreversible.

Suelo.

La acumulacién de residuos en el suelo tienen la posibilidad de provocar la
contaminacion de este, que representa un impacto de magnitud media, de tiempo
inmediato, certeza baja, extension puntual, duracion permanente en caso de producirse

contaminacion, naturaleza acumulativa y ademas sinérgico e irreversible.

Fauna.

La generacion, acumulacion y llegada de residuos a los cuerpos de agua vuelve
susceptible a la fauna de consumir dichos residuos, tales como bolsas o plasticos, que
podrian generar la afectacién de los individuos y su posible muerte. Este impacto seria de
magnitud alta, tomando en cuenta la posibilidad de arrastre de los residuos por efecto
de corriente de agua de lluvia hasta el Océano Pacifico que se ubica a 170 metros. El tiempo
seria inmediato, con certeza baja de ocurrir, extensién local, duracion permanente,
naturaleza directa sobre la fauna y con la posibilidad de afectar a especies presentes en

la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como presentar irreversibilidad.

Paisaje.
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Otro componente afectado por la acumulacion de RSU es el paisaje, el cual pierde su

naturalidad en funcion del aumento de la generacién y acumulacién de residuos en la zona.
Este impacto presenta una magnitud media, de tiempo inmediato, con certeza baja de
ocurrir (es posible que no se acumulen residuos a través de medidas de mitigacion),

extension local, duracién temporal y naturaleza acumulativa.

3. Operacion

O1 Limpiezageneraldelaobraydesinstalaciondeobrasprovisionales.

Aire.

Durante la desinstalacion, acarreo y transporte de las obras provisionales, asi como en la
limpieza, se provocara la suspensién de particulas al ambiente, que afectara
puntualmente al sitio del proyecto, ademas de presentar una magnitud de impacto
media, con alta certeza, de tiempo inmediato, duracién temporal (Unicamente durante estas

actividades) y naturaleza directa sobre la calidad del aire.

Paisaje.

El retiro de infraestructura provocara de forma secundaria un aumento en la naturalidad
del paisaje, esto debido a que la calidad del paisaje mejorara como producto de la ausencia

de infraestructura provisional. Este impacto sera positivo, de magnitud baja, tiempo

inmediato, certeza alta, extension puntual, duracion permanente y naturaleza directa.

02 Contrataciéndepersonaldelaregion.

Economia.
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El desarrollo del proyecto tiene contemplada la contratacién de personal en su etapa de

operacion, los cuales, a diferencia de los generados durante la etapa de construccion (C),
seran de orden permanente, por lo que se considera un impacto de alta magnitud, a

corto plazo, de certeza alta y de extensién regional.

O3 Mantenimiento de servicios generales.

Aire.

Durante la operaciéon del proyecto, se debera realizar el mantenimiento de los servicios
generales, las instalaciones generales de electricidad y las hidrosanitarias, asi como pluviales.
Este mantenimiento podria generar afectaciones por emision de polvos u olores en caso
de algun tipo de excavacion y apertura de tuberias lo cual, provocarian un impacto
de magnitud alta, de tiempo inmediato, certeza media, duracion temporal y naturaleza
directa sobre el componente aire. No obstante, se procurara mantener las emisiones de

ruido ajustado a un limite y horario, por lo que se considera que el impacto es mitigable.

04 Mantenimientodelaedificacion.

El mantenimiento de la edificacién consistird en acciones preventivas de pintado y

limpieza de paredes, remozamiento de fachadas y limpieza de la envolvente de la

edificacion.

Suelo.

Se podria afectar al factor suelo ya que las sustancias como pintura e impermeabilizante

podrian caer al suelo y de algun modo disminuir la calidad del mismo. Este impacto es

de clase negativa, y presenta una magnitud media, a corto plazo, certeza baja, extensién
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puntual, duracion permanente mientras opere el proyecto y naturaleza directa sobre el

suelo.

Paisaje.

Esta actividad traera consigo la conservacion de un aspecto pulcro de la edificacion
permitiendo que no disminuya la calidad visual del proyecto. El impacto es de clase positiva,
magnitud moderada, inmediato, certeza media, extensiéon puntual, duracion permanente

mientras opere el proyecto y naturaleza directa sobre el paisaje.

O5 Operacidnymantenimientodeareascomunes

Paisaje.

El paisaje se verd beneficiado mediante la limpieza y mantenimiento de las areas
comunes, ya que se evitara que se maltraten las areas y se procurara que luzcan siempre
como nuevos. De forma secundaria, el paisaje se vera beneficiado de la limpieza, debido
a la ausencia de RSU en la zona de playa. Esto impactara positivamente al paisaje, con
magnitud moderada, tiempo inmediato, certeza media, extensidon puntual, duracion

temporal y naturaleza directa sobre el paisaje.

06 Consumo de agua.

La poblacion que albergara el proyecto una vez concluida la construccion de la vivienda,

se calculé6 tomando como base la ocupacion de 1 unidad por 4 personas maximo,
resultando una poblacién de 4 personas, mas 1 asistente doméstico y un vigilante, lo

que arroja un total de un poblacion fija de 6 personas.

El consumo de agua para el proyecto en operacion se calculd tomando como base lo

establecido por el Manual de Disefio de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento, de
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la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), se estimé una dotacion de 25

I/habitante/dia, lo que resultaria un requerimiento minimo de 150 I/dia, mas un
requerimiento adicional para el uso en servicios del 10% mas, que en total equivaldria a
(165 l/dia); lo anterior, considerando los periodos vacacionales de temporada alta de

primavera - verano, en las que las casas son casi habitadas en su totalidad.

Esto impacta directamente en la disponibilidad del agua, el cual representa un impacto

de magnitud moderada, tiempo a largo plazo, certeza media y extension local.

O7 Generacibnymanejoderesiduossoélidosurbanos.

Durante la etapa de operacion se generaran residuos soélidos urbanos por parte de los

usuarios del proyecto, razén por la cual sera necesario un manejo adecuado de ellos. Se
considera que los impactos, sumados con la acumulacion de residuos de zonas aledafas
podria incrementarse de forma sinérgica. A su vez, existen medidas de mitigacion para

esta actividad, asi como todos sus impactos posibles.

Aire.

La acumulacion de residuos en el area del proyecto podria provocar la disminucion de la
calidad del aire a través de emisiones de gases con malos olores. Esto representa un impacto
de magnitud media, tiempo a mediano plazo, certeza baja de ocurrir, extension local,

duracién temporal y naturaleza acumulativa en caso de producirse mas residuos.
Hidrologia.

Los residuos sélidos generados podrian llegar accidentalmente a los cuerpos de agua
aledafos al proyecto, que contribuiria en la contaminacién del agua, un impacto de
magnitud alta, de tiempo inmediato, certeza baja, duracién permanente, naturaleza

acumulativa y ademas sinérgico e irreversible.
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Suelo.

La acumulacién de residuos en el suelo tienen la posibilidad de provocar la
contaminacion de este, que representa un impacto de magnitud media, de tiempo
inmediato, certeza baja, extension puntual, duracién permanente en caso de producirse

contaminacion, naturaleza acumulativa y ademas sinérgico e irreversible.

Fauna.

La generacion, acumulacion y llegada de residuos al mar por arrastre de las corrientes de
lluvia, vuelve susceptible a la fauna de consumir dichos residuos, tales como bolsas o
plasticos, que podrian generar la afectacién de los individuos y su posible muerte. El tiempo
seria inmediato, con certeza baja de ocurrir, extensién local, duracion permanente,
naturaleza directa sobre la fauna y con la posibilidad de afectar a especies presentes en

la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como presentar irreversibilidad.

Paisaje.

Otro componente afectado por la acumulacién de RSU es el paisaje, el cual pierde su
naturalidad en funcién del aumento de la generacion y acumulacion de residuos en la zona.
Este impacto presenta una magnitud media, de tiempo inmediato, con certeza baja de
ocurrir (es posible que no se acumulen residuos a través de medidas de mitigacion),

extension local, duracién temporal y naturaleza acumulativa.

Conclusiones.

Con base en los resultados, se puede apreciar que las etapas que requeriran mayor atencion
en materia de impactos negativos de este proyecto, seran la de preparacion y construccion,

en su mayoria son impactos intrascendentes los cuales estan influenciados
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principalmente por la modificacion de la calidad del aire (de caracter negativo), la posible

afectacion a la fauna por RSU, y en la etapa de operacién, por la generacion de empleos
permanentes (de caracter positivo). Cabe sefalar que no se registré ningun impacto notorio

o significativo.

La realizacion de este proyecto generara impactos negativos en materia de aire, suelo y
agua, resultado de la contaminaciéon producida por la maquinaria y los residuos
generados. No obstante, el factor socioeconémico sera el que presente la mayor cantidad
de impactos positivos, dado que el proyecto contribuira en el desarrollo de la zona a través

de la generaciéon de infraestructura y empleos, tanto temporales como permanentes.

Aunque la mayoria de los impactos negativos se localizan dentro de las primeras dos etapas
del proyecto, se consideran de orden temporal y presentan la ventaja de que pueden ser
prevenidos, y en su caso, mitigados. Para esto, se tomara una serie de medidas
ambientales que seran propuestas en el Capitulo VI del presente documento, con el fin

de evitar, disminuir, mitigar y/o compensar los efectos propios del presente proyecto.

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos

ambientales.

Las medidas de mitigacion ambiental, constituyen un conjunto de acciones enfocados
a la prevencion, control, atenuacion, restauracion o compensacion dirigidos a los
resultados de los impactos ambientales negativos que se espera se generen durante el
desarrollo de un proyecto, asegurando asi el uso sostenible de los recursos naturales
al medio ambiente y la proteccion del medio natural circundante. Segun Fernandez-
Vitoria (1993) todo proyecto, obra o actividad ocasionara sobre el entorno en el que

se ubique una perturbacion; por lo que se pudiera definir como impacto ambiental a
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toda accion o actividad que produce una alteraciéon en el medio o en alguno de los

componentes del medio.

En este capitulo se presentan las medidas de prevencion, mitigacion y compensacién
consideradas a partir de la evaluacion de los impactos ambientales potenciales que se
generaran sobre los recursos naturales a consecuencia del desarrollo de la Vivienda
Residencial. Con la finalidad de minimizar o disminuir los efectos adversos que

pudieran generarse.

Las medidas de las que se hablard en esta seccion derivan de los impactos
ambientales identificados en la seccidon anterior para la Vivienda Residencial. Algunas
de estas medidas corresponden especificamente al area de colocacién y armado de la
infraestructura moévil, mientras que otras estan contempladas para todo el proyecto,
continuando incluso durante la etapa de operacion, lo que asegurara continuar en

concordancia al cumplimiento.

Implementar medidas de proteccion ambiental es importante ya que estas constituyen
acciones que permitirian disminuir los impactos negativos que pudieran generarse por
la implementacion del proyecto. Las medidas de proteccion ambiental propuestas se
clasifican como Preventivas, de Mitigacion, y de Compensacion definiéndose a

continuacion:

e Las medidas preventivas, como su nombre lo indica, se aplican antes de la
implementacion de la actividad que causara impacto y estan encargadas de
proteger el entorno y los diferentes elementos del ambiente, evitando que los impactos
puedan afectarles y actian fundamentalmente sobre la obra y sus partes, es decir,
protegiendo los ecosistemas valiosos con la realizacion de cambios en la tecnologia
de aprovechamiento, en las dimensiones, en la calendarizacion de las actividades, y en
el diseflo mediante la zonificacién de areas para la protecciéon y su conservacién dentro

del area que sera influenciada por las actividades.
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e Las medidas de mitigacion corrigen o mitigan los efectos generados por las

actividades del proyecto una vez que se produjo el impacto sobre los elementos

ambientales, siendo su implementacion después que ha ocurrido la accion.

e Las medidas de compensacion son las actividades que corrigen las acciones del

proyecto para alcanzar una mejor integracién ambiental, modificando los procesos e

integrando elementos no previstos inicialmente.

Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por

componente ambiental.

A partir del analisis del proyecto y la estimacion de los alcances y limitaciones del mismo,

se propusieron un total de 7 medidas de prevencion, mitigacion y compensacion,

mismas que se en listan en la siguiente tabla y se describen a

continuacion.

. . . Componente
No. Medidas Etapas Tipo de medida P
ambiental a proteger
1 G . biental Preparacién, Construccion, Prevencion, Todos
eréncia ambienta Operacién Compensacion
5 Platica de ambiental Preparacién y Operacion Prevencion y Todos
concientizacion Compensacién
3 Manejo de Residuos Sélidos Preparacién, Construccién Prevencion Flora, Fauna, Paisaje,
Urbanos y Operacion Suelo e Hidrologia
4 Rescate de nidos Preparacién del sitio Prevencion Fauna
Delimitacion de areas para el Preparacién del sitio y Prevencion Paisaje, suelo e
5 acceso de maquinaria, equipo construccién hidrologia
y materiales
6 Uso de equipo de proteccion Preparacién del sitio y Prevencion Trabajadores
construccién
7 Mantenimiento preventivo de Preparacién, Construccién Mitigacion Aire
vehiculos y maquinaria Operacién

Medida 1: Gerencia Ambiental.

Tipo de Medida: Prevencion y Compensacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

Componentes ambientales a proteger: Flora, Fauna, Suelo, Aire e Hidrologia
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Impactos Ambientales a Prevenir: Afectaciones indirectas a la vegetacion, Mortandad

de Fauna, Contaminacion del Suelo, Contaminaciéon de Cuerpos de agua, Pérdida de

Calidad del Aire.

Caracteristicas de la medida: Es altamente recomendado, llevar a cabo esta medida
ya que sera muy favorable para todos los componentes ambientales; consiste en contratar
a un gerente ambiental, el cual debe de tener amplia experiencia en materia ambiental
y en manejo de fauna silvestre, antes de que inicie la etapa de preparacion y que
permanezca durante todo el proyecto. El gerente ambiental sera contratado por el

promovente y estara laborando desde el inicio de preparacion del proyecto.

El contar con una persona encargada capaz de organizar y supervisar todo lo relacionado
con los aspectos ambientales del proyecto, promovera asegurar el cumplimiento de todas
las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion establecidas en esta
Manifestacion de Impacto Ambiental. Un punto clave para lograr los alcances
establecidos es la eleccidn de la persona encargada de estas tareas por lo que, como se
menciona anteriormente, esta debera contar con conocimientos comprobables en
Biologia, Ecologia, manejo de recursos naturales y gestion ambiental. Las metas de esta
medida son que se respeten y apliquen de manera efectiva todas las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion establecidas para este proyecto. El gerente
ambiental encargado debera llenar una bitacora mensualmente con la informacién de

cumplimiento de las diferentes medidas y acciones a su cargo.

Medida 2: Platica de concientizacion ambiental.

Tipo de Medida: Prevencién y Compensacion

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion

Componentes ambientales a proteger: Flora, fauna, aire, suelo e hidrologia
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Impactos Ambientales a Prevenir: Afectaciones a la vegetacion, mortandad de fauna,

contaminacion del suelo y contaminacion de cuerpos de agua.

Costos de la aplicacion de la medida: El encargado de realizar esta medida es el
gerente ambiental que sera contratado por lo que los costos de esta se encuentran

contemplados en el sueldo que recibira el gerente ambiental.

Caracteristicas de la medida: Previo al inicio de las actividades, el coordinador
ambiental dara una platica a todo el personal que estara trabajando en el sitio. Entre

los puntos que se tocaran en la charla estan los siguientes:

« La importancia de la flora y fauna de la Regidon especificando que queda prohibida la
captura, caza y/o aprovechamiento o extraccion de cualquier especie silvestre ya sea
de flora o de fauna. Para fortalecer este punto se revisaran los fundamentos legales
establecidos en la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente,
la Ley General de Vida Silvestre, La ley general de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como las consecuencias del incumplimiento de estos, en un lenguaje claro y
didactico para la comprension adecuada por parte del personal involucrado.

« Se mencionara que toda persona que encuentre dentro del area de trabajo un
animal silvestre de baja movilidad, debera notificarlo al gerente ambiental o al
residente de obra para asegurar que este no corra riesgo en las zonas de paso de

los usuarios y en caso de que asi sea transportarlo a una zona segura.

Se explicara la importancia de la conservacion de la flora y fauna local. Se daran a
conocer por medio de fotografias las especies que mas probabilidad tengan de ser
observadas en el lugar.

« Quedard especificado que se deberda mantener el area limpia y ordenada,
explicandoles la forma en la que seran separados los materiales de trabajo y la
separacion de todos los residuos.

« Se especificard que estd prohibido hacer fogatas (salvo autorizacion previa de la

OPD) y la quema de cualquier tipo de material; y que, en caso de presentarse algun
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indicio de incendio este debera ser reportado inmediatamente al supervisor,

coordinador ambiental o persona que se encuentre a cargo en el momento.

 Se dejara claro al personal que no podra desplazarse a otras areas que no sean las
de trabajo.

« Se dard una introduccidén del manejo que se deberan tener los diferentes residuos.
En este punto se hard énfasis en la forma en la que se deberan disponer o

almacenar cada uno de los residuos generados hasta su recoleccion o transporte.

Esta platica debera ser expuesta a todo el personal que vaya a laborar en el sitio del
proyecto, si la contratacion del personal se hace de manera paulatina, la platica se
dara cada vez que ingrese personal nuevo. Al finalizar la platica, el gerente ambiental
entregara un documento didactico e ilustrativo sobre los temas tratados, asi como el

reglamento donde se sefiale lo que queda prohibido realizar dentro del proyecto.

Se espera que esta platica tenga una repercusiéon alta sobre los trabajadores ya que de
acuerdo con el Libro blanco de la Educacién Ambiental (1999), la educacién ambiental

puede lograr:

« Favorecer el conocimiento de los problemas ambientales, tanto locales como
globales, lo que puede tener un tiene un impacto en la forma en la que las
personas interactian con el medio ambiente.

« Favorecer la adquisicion de nuevos valores pro-ambientales y fomentar actitudes

criticas y constructivas.

Apoyar el desarrollo de una ética que promueva la protecciéon del medio ambiente.
« Ser un instrumento que favorezca modelos de conducta sustentable en todos los

ambitos de la vida.

Esta platica se llevara a cabo antes de que comience cada una de las etapas y como se
mencion6 anteriormente sera obligatoria y durante el horario laboral para evitar faltas.

La entrega del material didactico servird como un recordatorio permanente para cada
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trabajador, aunque se espera que el alcance de este llegué hasta las familias de los

trabajadores.

Se espera que con esta medida se genere una conciencia ambiental en cada uno de
los trabajadores del proyecto. Esto se vera reflejado en el respeto a todas las medidas
para el cuidado del medio ambiente que se proponen, lo que lograra cumplir uno de
los objetivos principales del proyecto que es el desarrollo de un proyecto que este en

armonia con el medio ambiente de la zona.

Medida 3: Manejo de residuos sélidos urbanos.

Tipo de Medida: Prevencion

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion, Construccion y Operacién

Componentes ambientales a proteger: Flora, Fauna, Paisaje, Suelo e Hidrologia

Impactos Ambientales a Prevenir: Contaminacion del Suelo, Contaminacién de

Cuerpos de agua, Pérdida de Calidad Paisajistica, Afeccion de fauna por ingestion de RSU.
Caracteristicas de la medida: Los generadores de los RSU seran el personal que labore
en el sitio asi como los visitantes, se realizara una separacién secundaria de los

residuos.

Sistema de separacion secundaria de RSU.
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Para el correcto manejo de los residuos que se generaran durante el transcurso de la

operacion del proyecto es necesario tomar en cuenta los siguientes aspectos:

Adquisiciéon de contenedores para la separacion secundaria de los residuos que se

generaran durante el proceso de la obra.

Identificar los puntos estratégicos para la localizacion de los contenedores

Implementacion de calendarios especificos para la recoleccion de los residuos y su
agrupacion para su posterior traslado a la recicladora.

« Realizar contratos de servicio con empresas recicladoras.

Instruir al personal del proyecto respecto al compromiso ambiental y asegurar el
cumplimiento a las estipulaciones de la estricta separacion de residuos para que
ellos mismos se encuentren en condicion de mostrar a los visitantes el

cumplimiento de los lineamientos.

Para facilitar el correcto uso de los contenedores de basura se propone, de manera
ilustrativa, la colocacion de grabados con ejemplos de los residuos que se deben de
colocar en cada uno de los contenedores ademas de que en la parte superior se les
colocaran letreros donde se enlisten los residuos correspondientes. A continuacién, se
presenta la forma en la que seran rotulados los contenedores, asi como los ejemplos

que deberan ir en los carteles.

Ejemplos de grabados en los contenedores:

e
ORGANIC NOT RECYCLE
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Medida 4: Rescate de fauna.

Tipo de Medida: Mitigacién
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion

Componente ambiental a proteger: Fauna

Impacto Ambiental a Prevenir: Evitar la mortandad de aves, mamiferos o reptiles de

talla pequefa, rescatando sus nidos previamente al despalme.

Caracteristicas de medida: Por medio de esta medida se busca mitigar cualquier dafio
a la fauna que pueda estar alojada en el predio, se procedera a revisar
cuidadosamente la vegetacion existente y ahuyentar del predio o en su caso rescatar

la fauna del proyecto. Esta actividad sera realizada por el gerente ambiental.

Medida 5: Delimitacion de areas para el acceso de maquinaria, equipo y

materiales.

Tipo de Medida: Prevencién
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacién y Construccion

Componente ambiental a proteger: Areas verdes y suelo

Impacto Ambiental a Prevenir: Por medio de la delimitacién de las areas de acceso a
maquinaria y equipo, se evitara la afectacién a superficies de suelo que no sean
requeridas, asi como a las areas verdes establecidas, con esta delimitacion se
mantendra un orden de ingreso de equipo y maquinaria, para evitar mantener

condiciones de desorden en la obra.

Caracteristicas de medida: El equipo de topografos debera delimitar las areas por

donde ingresara la maquinaria y el equipo al area del proyecto, lo anterior con el
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objetivo de evitar que se afecten areas no necesarias para el emplazamiento del

proyecto, se preve realizar esta delimitacion con cinta de Precaucion o Peligro o algun
color distintivo que indique los limites de estos accesos para la maquinaria y el

equipo.

Medida 6: Uso de equipo de proteccion personal.

Tipo de Medida: Prevencion.
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

Componente ambiental a proteger: Seguridad laboral.

Impacto Ambiental a Prevenir: El uso de equipo de proteccion personal pretende proteger
la integridad fisica de los trabajadores de algin accidente de trabajo durante el

movimiento de tierras o la construccién.

Caracteristicas de medida: Los trabajadores de la obra estan obligados a contar con su

equipo de proteccion y usarlo durante toda la jornada de trabajo.

Medida 7: Mantenimiento preventivo de vehiculos y maquinaria.

Tipo de Medida: Prevencién y Mitigacion.
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.
Componente ambiental a proteger: Aire.

Impacto Ambiental a Prevenir: Afectaciones a la calidad del aire.

Caracteristicas de la medida: Se aplicaran medidas para disminuir la generacion de
humo generado por los camiones de carga que se encargaran del acarreo de
materiales. Se proponen las siguientes medidas para disminuir la generacion de

humos.
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- Verificacion vehicular: Toda la maquinaria que se utilice en el predio debera estar en

buenas condiciones y contar con la verificacién vehicular en curso.

- Mantenimiento preventivo de vehiculos y maquinaria: este mantenimiento debera
realizarse cada 200 hr de labor para mantener en condiciones 6éptimas de funcionamiento.
- Cumplimiento con la Normatividad: Todos los vehiculos deberan cumplir con lo
establecido en las NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-044-SEMARNAT-1993, NOM-045-
SEMARNAT-2006 y NOM-050-SEMARNAT-1993, las cuales establecen los limites
permisibles de contaminantes a la atmdsfera procedentes de vehiculos automotores.

- Filtros en escapes: sera obligatorio el uso de filtros para los escapes de las

maquinarias.

El objetivo de esta medida es mitigar las emisiones de CO2 y demas gases criterio debido
al mal funcionamiento de la maquinaria y de todo tipo de vehiculos de transporte de
materiales. La importancia de esta medida recae en el mantenimiento de maquinaria para
disminuir el humo proveniente de los vehiculos que tienen motores de combustion
interna y estd comprobado que, en la atmodsfera, los Oxidos de nitrogeno (NO2)
y Azufre (SO2), provenientes de los humos generados, son convertidos en acido
nitrico y sulfdrico que vuelve a la tierra con las precipitaciones de lluvia (lluvia acida).
Otro impacto negativo que tienen estos humos para la atmosfera es ocasionado por el
CO2, que como esta demostrado, es el causante del efecto invernadero que por
actividades antropogénicas esta causando un cambio climatico acelerado en el planeta
(Benavides & Ledn, 2007). El gerente ambiental sera el encargado de coordinar con la
empresa que se cumpla la aplicacion y el uso de silenciadores y se cuente con las

verificaciones actualizadas de los vehiculos, previo a su ingreso.

VII. Prondsticos ambientales y en su caso evaluacion de alternativas.

Pronéstico del escenario.
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Escenario sin proyecto.

La tendencia del sistema ambiental es que continuara la presion sobre los
componentes del sistema ambiental donde se inserta el proyecto, teniendo en cuenta
gue es una zona turistica y urbana en crecimiento por lo que se mantendra la
continuidad de los procesos de transformacién que actualmente y desde hace tiempo

se estan dando en la zona.

Escenario con proyecto sin medidas de mitigacion.

En el aire habra un incremento en la emision de particulas suspendidas (polvo) y
gases debido al aumento de trafico vehicular en la zona. El suelo sufrird compactacién
y modificacion permanente por efecto de utilizacibn de maquinaria pesada.
Contaminacion por residuos solidos sin control por el incremento de la actividad
humana en la zona. Se alterara la escorrentia superficial por el acumulamiento de
desechos solidos derivados de las actividades humanas. La fauna se desplazara
a otras areas del desarrollo inmobiliario durante la etapa de construccion. La
afectacion de las caracteristicas estéticas del paisaje, se veran afectadas derivado de
la actividad humana. Las actividades de la etapa de construccidon generaran un
impacto benéfico temporal, sobre la economia local y el empleo ya que se ocupara
mano de obra local y renta de equipo asi como la adquisicion de insumos, materiales

y combustibles que se requieren para estos trabajos.

Escenario con proyecto con medidas de mitigacion.

El escenario ambiental considerando la operacion del proyecto que se pretende

implementar no se prevén impactos ambientales significativos sobre los

componentes ambientales del sistema ambiental donde se insertara el proyecto.
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Aun asi, se considera que la construccién y operacién del proyecto, contribuira en

la continuidad de los procesos de transformacién que actualmente y desde hace
tiempo se estan dando en la zona. Asimismo se estima que por el desarrollo del
presente proyecto, no se produciran desequilibrios ecoldgicos, ni dafos permanentes
en el area del proyecto y en el area de influencia del mismo, ya que se encuentra
debidamente regulado el uso de suelo y se cumplirian con las disposiciones legales

aplicables.

Sin embargo y de acuerdo al escenario futuro concebido previamente y como
acciones inducidas en el tiempo, considerando la vocacion del suelo y la demanda
de servicios turisticos en la localidad y en el municipio, se ha visualizado la posibilidad
de que se incremente la construccion de mas desarrollos con objetivos similares en

el area, lo que necesariamente implicaria una mayor demanda de servicios.

Prondstico Ambiental.

Al analizar de forma integral los escenarios: sin proyecto, con proyecto y escenario
con proyecto sin medidas de mitigacion y con proyecto y con medidas de
mitigacion, se pueden observar cambios derivados de las diferentes situaciones
respecto a las tendencias. Derivado de la naturaleza del proyecto vy
consecuentemente de los impactos ambientales destacables que se identificaron,

se puede proyectar que:

. La mayor parte del escenario actual se conservara sin cambios, debido a que
los impactos identificados no alcanzan la significancia en el contexto que
establece en la definicion del Reglamento de la LGEEPA en materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental.
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El proyecto solo integrara al paisaje lo que se percibe como elementos

antropicos de baja dimension en el contexto paisajistico que puede ser
asimilada en el escenario donde se localiza. Las dimensiones y disefio
sencillo permiten su adaptabilidad al escenario actual.

La tendencia del sistema ambiental es que continuara la presion sobre los
componentes del sistema ambiental donde se inserta el proyecto, teniendo
en cuenta que es una zona turistica y en crecimiento, por lo que se
mantendrd la continuidad de los procesos de transformacién que

actualmente y desde hace tiempo se estan dando en la zona.

VIIl. ldentificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos

técnicos que sustentan la informacion senalada en las fracciones
anteriores.
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