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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1 Datos generales del proyecto:
I.1.1 Nombre del proyecto
Edificio Bahia

I.1.1.2 Ubicacion del proyecto
Av. Hidalgo, Lote 7
Manzana 18
Col. Emiliano Zapata
Punta de Mita
Bahia de Banderas, Nayarit

I.1.1.3 Duracién del proyecto

25 afos

|.2 Datos generales del promovente
[.2.1 Nombre o razon social

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental. Motivacién: Proteccién de datos
personales.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental. Motivacién: Proteccién de datos
personales.

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal (Anexar copia simple y el original para cotejo

Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental. Motivacidn: Proteccidén de datos
personales.

I.2.4 Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones:

Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica Gubernamental. Motivacién: Proteccién de datos
personales.

[.2.5. Nombre del responsable técnico del estudio Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o
parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidn
Publica Gubernamental. Motivacién: Proteccién de datos personales.
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DESCRIPCION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES Y, EN SU CASO, DE LOS
PROGRAMAS O PLANES PARCIALES DE DESARROLLO.

[I.1 Informacién general del proyecto, plan o programa

El proyecto consiste en la construccion de un edificio de departamentos de 6 niveles y un
s6tano en un predio con una superficie de 920.07m? contard con un area de
estacionamiento para 12 automoviles que ocupara 152.34m?, area de servicios y/o bodegas
en un area de 96.75m?, s6tano 69.90m?, area comuln 316.63m?, relleno 201.11m?, el area
habitable techada cubrira 2,388.97m?

De acuerdo con el Oficio No. UAM/SUELO/0053/2018, Expediente UAM-0070/2018,
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 06 de marzo de 2018, emitido por la Direccién de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, del H.X Ayuntamiento
Constitucional de Bahia de Banderas, se indica que esta obra se encuentra ubicada en Av.
Hidalgo No.7 en la localidad de Punta de Mita, Bahia de Banderas, Nayarit.

SUPERFICIE DEL PREDIO: 920.07m? (Novecientos veinte punto cero siete metros
cuadrados)

SUPERFICIE DEL C.0.S. 413.96m? (Cuatrocientos trece punto noventa y seis metros
cuadrados)

USO DE SUELO ACTUAL: C.U.C. (Corredor Urbano Costero)

ACREDITACION DE LA PROPIEDAD: Escritura Publica 14994 Libro IV

USO DE SUELO O DESTINO: De acuerdo al plano E-14 Estrategia Punta de Mita, Emiliano
Zapata, Nuevo Corral del Risco e Higuera Blanca, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Bahia de Banderas, aprobado mediante Decreto No. 8430 y publicado el 1° de junio de
2002 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit, se determina que el predio
esta tipificado con uso: CUC (CORREDOR URBANO COSTERO), (Vivienda Plurifamiliar
Vertical), SUP. MINIMA DEL LOTE 200m?, Caj6n de estacionamiento: 1 por cuarto hotelero,
C.0.S. = 045, C.U.S. = 2.70 RESTRICCIONES: Frontal hacia elementos viales = 0.0m
Lateral con elementos viales o lotes = 0.0m Trasera colindante con lote = 5m, Niveles de

Construccion: 6, es compatible con lo siguiente:
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Edificio
SUPERFICIE MINIMO DEL LOTE (m2) 200.00 M2 350.00 M2 254.77 m2 CUMPLE
C.0.S. 414,222 383.76 M2 383.76 M2 CUMPLE
C.US. 2,485.37 M? 2,484.72 M2 2,484.72 M2 CUMPLE
NIVELES ' 6 6 6 CUMPLE
ESTACIONAMIENTOS 12 12 12 CUMPLE
RESTRICCION ACCESO A LA CALLE 0.00 ML 0.00 ML 0.00 ML CUMPLE
RESTRICCION A LA PLAYA ZF.M.T. 10.00 ML 10.00 ML 10.00 ML CUMPLE
RESTRICCION LATERAL 3.00 ML 3.00 ML 3.00 ML CUMPLE

Tabla 1 Superficies del Edificio Bahia

Google Earth

Fig. 1 Vista satelital de la localizacion del predio

La superficie del terreno del proyecto denominado Edificio Bahia, es de 920.07m?, en este
predio se pretende construir un edificio de 6 niveles, el cual ocupara las siguientes

superficies:
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TABLA DE AREAS EDIFICIO BAHIA

AREADE | rea DE

AREA HABITABLE TECHADA SERVICIOS | cenvicios | ESTACIOMAMIENTD | ooy | AREA SE:CL%D(ZIN TOTAL AREAS
YO | sotang) | ENTEHAR COMUN | reryap)
BODEGAS

Sotano 69.90 69.90
1 |Planta Primer Nivel 371.07 20111 | 31653 36.90 925.61
2 |Planta Segundo Nivel 369.51 96.75 466.26
3 |Planta Tercer Nivel 415.8 152.34 568.14
4 |Planta Cuarto Nivel 358.65 358.65
5 |Planta Quinto Nivel 358.65 358.65
6 |Planta Sexto Nivel 368.73 368.73
7 |Planta Séptimo Nivel 146.56! 146.56
TOTAL SUPERFICIE M2 | 2,388.97 | 96.75 69.90 152.34 201.11 | 316.53 | 36.90 3,262.50

Tabla 2 Areas Edificio Bahia

En el Reglamento Municipal de Zonificaciéon y Usos de Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit

el articulo 30 establece que “en las areas de reserva urbana la aplicacion de las normas de

control de la edificacion y urbanizacion que se establecen para cada una de las zonas sera

de manera estricta conforme a las siguientes condiciones”.

Fracc. IV.- en lo relativo a la superficie maxima construida se permitira, ademas de la que

resulte de la aplicacion del coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) una adicién en el dltimo

nivel para servicios complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al

40 (cuarenta) por ciento del area de azotea o ultimo nivel.

Por esta razén se maneja en la tabla anterior un séptimo nivel, ver Fig.2.
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11.1.1 Naturaleza del proyecto, plan o programa.

El proyecto Edificio Bahia se inscribe en el Sector Terciario de la Economia (72), el turismo.

En el sector terciario de la economia no se producen bienes materiales; se reciben los
productos elaborados en el sector secundario para su venta; también nos ofrece la
oportunidad de aprovechar algun recurso sin llegar a ser duefios de él, como es el caso de

los servicios.

Los servicios agrupan una serie de actividades que proporcionan comodidad o bienestar a

las personas, en este caso el turismo.

Los Censos Econdmicos 2009, revelan que en México, hay 1 367 287 unidades econémicas
dedicadas a los servicios, en 2004 se contabilizaron 1 013 743 establecimientos, lo que
significa un aumento de casi 35%.

http://cuentame.inegi.org.mx/economia/terciario/servicios/default.aspx?tema=E

@lnsm’urq NRCIONAL Eluise |
DE ESTRDISTICA Y GEOGRRAFIA inicio | Contacto & | Siguenos: &Y (3 £ Wil

Estadistica~ Productos y Servicios v | Acerca del INEGI ~ IR

Inicio = Estadistica > PIB y Cuentas Nacionales de México = o
CAMBIO ANO BASE

2013 SC

PIB v Cuentas Nacionales

e S sepuorcionsmemusie

DE MEXICO e
Q' Productividad Total de los Factores
y = Mas informacion
Productividad total de los factores y contribucion al crecimiento econémico de México,
a partir del valor de produccion, por sector de actividad economica

(Promedio de la tasa porcentual de crecimiento anual)

Presentacion | Sector | CONCEPTO 1991-2016"

Total de la economia -0.34
El Instituto i de E istica y Geog Sector primario 0.68
(INEGI), pl la metodologia para Ia estimacio 1 Ag  criay ion de les. ap jento forestal, pesca y caza 068
de los resultados de la productividad total de los Soctor secundario 063
factores, bajo el modelo KLEMS, considerandose 21 Mineria 230
I:ici‘fras rzcien::es df' ca":\lbiorde alﬁo bzse 2&1,3#9' » G |d o ision y distribucion de energia eléctrica. suministro de agua y de gas por ductes al 0.09
istema de Cuentas Nacionales de Meéxico; consumidor final '
asimismo, de los datos publicados de Ia 23 Construccion -0.97
productividad total de los factores 1990-2015, base 31-33  Industrias manufactureras -0.34
2008 obtenidos del pasado Proyecto LA KLEMS; Sector terciario -0.27
cuyo significado  conocemos como: LA 4346 Comercio -0.99
(Latinoamérica), Capital (K), Trabajo (L), Energia 4349 Tr correos y i -1.40
(E), Materiales (M) y Servicios (S). El Proyecto 51 Informacién en medios masivos 2383
originaimente fue coordinado por la Comision 52 Servicios financieros y de seguros 0.61
Economica Para América Latina de las Naciones 5355 servicios inmobiliarios y de alquier de bienes muebles e intangibles, corporaivos -1.00
Unidas (CEPAL'C?NU)' actualmem'e se encuentra 54 Servicios profesionales, cientificos y técnicos -4.06
:’;L"r a"'lae ric::z“;:"[)es"ans:;’e(xg)""E] ‘;Z;et::";:l 56  Servicios de apoyo a los negocios y manejo de residuos y desechos, y servicios de remediacion a3
7 61 Servicios educativos -1.09
Proye}:tq. es lntegra_r- una plataforma de davtos 62 Servicios de salud y de asistencia social 046
estadisticos y analiticos comparables a nivel e ; 5
internacional, que permita identificar los factores de L Sewfqos de — M — s °"°As et recfea(wos S
la produccion -capital, trabajo e i I 72 Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas I -0.37
intermedios-, su contribucion al crecimiento 81 Olr?s_ servicics.exc?mu actividades gubemamgmale.s L ) ) ) -0.80
econémico para 79 grupos de subsectores 93 : de ge jr=ficialy de omantsmos e macioeles ¥ 071

L i i extraterritoriales
econdmicos, correspondiente al Sistema de P (ifrag preliminares en 2016

Clasificacion Industrial de América del Norte (SCIAN
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11.1.2 Justificacion.

El turismo es un importante factor econémico para el Estado de Nayarit, y Bahia de
Banderas es uno de los puntos principales en Nayarit, es el principal polo turistico de Nayarit

y es la parte principal de lo que se conoce como Riviera Nayarit.

La economia se centra principalmente en el turismo, aunque también estd presente la

agricultura, la ganaderia y la pesca.

Punta de Mita, sin duda es uno de los sitios con mayor belleza y valor estratégico dentro
del contexto turistico de la regién. Su inmejorable localizacion y atractivos naturales lo
ubican como la zona clave y con mayor peso especifico, en lo que respecta a nuevos

desarrollos y nivel turistico de los mismos.

El predio fue adquirido en el afio de 1993 considerando que el turismo en esta zona creceria
como se describid en los parrafos antes mencionados y ahora es el momento de llevar a
cabo el presente proyecto Edificio Bahia para proporcionar mas lugares de habitacion para

los turistas.

En el caso de México, la llegada de turistas internacionales en 2016 se ubicd en 34 millones
961 mil llegadas, nivel superior en 8.9% con respecto a las 32 millones 93 mil llegadas a
nuestro pais en 2015.

Este resultado se explica por las llegadas de turistas internacionales, rubro en donde México
ocupa el lugar 8 dentro de los paises mas visitados del mundo en 2016, de tal forma que el
ingreso continda. En términos de divisas, durante 2016 se registrd un saldo de 9 mil

344 millones de dolares por visitantes internacionales, nivel superior en 22.4% al registrado
en 2015, lo cual permitié mejorar la posicion deficitaria en las balanzas comercial y de cuenta

corriente.

11.1.3 Ubicacion fisica y dimensiones del proyecto

El Municipio de Bahia de Banderas es uno de los 20 municipios en que se subdivide el
estado de Nayarit, México; su cabecera es Valle de Banderas. Se localiza en la Region
Costa Sur del estado. Junto con el municipio de Puerto Vallarta en el Estado de Jalisco,

11
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conforma la Zona Metropolitana de Puerto Vallarta siendo asi la segunda méas poblada de
ambos estados. Asimismo, el municipio es uno de los que registran mayor crecimiento
poblacional en el estado, inclusive mayor que los municipios centrales. Recibe su nombre
de la Bahia de Banderas que bafia la costa sur del municipio y se encuentra dividida
politicamente entre los estados de Jalisco y de Nayarit, y en la cual desemboca el rio
Ameca. Es la zona econdmica mas importante del estado de Nayarit. Actualmente, es uno
de los lugares mas visitados del pais.

Es un importante punto turistico tanto a nivel nacional como internacional ya que recibe
anualmente millones de turistas nacionales y de origen extranjero, principalmente de

Estados Unidos, Canada y Europa.

Esta obra se encuentra ubicada en Av. Hidalgo No.7 entre Av. Otilio Monta, Punta de Mita,
Municipio de Bahia de Banderas, prevista dentro del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Bahia de Banderas con un uso de suelo o destino de acuerdo con el plano E-14

Estrategia Punta de Mita, Emiliano Zapata y Nuevo Corral del Risco e Higuera Blanca.
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Fig. 3 Bahia de Banderas
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Tabla 3 Coordenadas del Predio

COORDENADAS COORDENADAS
GEOGRAFICAS UT™Mm
LATITUD N LONGITUD W X Y
20°46°20.78” 105°30749.01 446546.9209 | 2297021.8538
20°46°21.05” 105°30°47.96 446540.2801 | 2297048.0813
20°46°19.71” 105°30747.59 446571.3044 | 2297055.7825
20°46°19.57” 105°30°48.65 446578.5576 | 2297025.8755
20°46°20.78” 105°30°48.76 446546.9209 | 2297021.8538
Huso horario 13 Zona Hemisferio Norte WGS84
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Fig. 4 Localizacion del Edificio Bahia obtenido del SIGEIA

El lote de terreno estda marcado con el numero 7 (siete) de la manzana 18 (dieciocho)
ubicado en la colonia Emiliano Zapata, del poblado Punta de Mita, Municipio Bahia de

Banderas, Nayarit, que comprende una extension superficial total aproximada de 920.07m?
con las siguientes medidas y linderos.

AL NORTE:

32.00m (treinta y dos metros) con calle Hidalgo
AL SUR:

32.00m (treinta y dos metros) lindando con Océano Pacifico

AL ORIENTE: 30.74m (treinta metros setenta y cuatro centimetros) lindando con
lote nimero 8 (ocho)

AL PONIENTE: 27.00m (veintisiete metros) lindando con lote nimero 6 (seis)
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Con respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto se trata de vegetacion secundaria

(pastizal seco, maleza), ya que se encuentra en una zona urbana previamente impactada.

[1.1.4 Inversion requerida

Se estima una inversion aproximada de Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)).
Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
Gubernamental. Motivacién: Proteccion de datos personales.

I1.2 Caracteristicas particulares del proyecto, plan o programa

Descripcion de obras y actividades principales del proyecto

El proyecto consiste en la construccion de un edificio de departamentos de 7 niveles y un
s6tano en un predio con una superficie de 920.07m? contard con un area de
estacionamiento para 12 automoviles que ocupara 152.34m?, area de servicios y/o bodegas
en un area de 96.75m?, s6tano 69.90m?, area comuin 316.63 m?, relleno 201.11 m?, el area
techada habitable cubrira 2,388.97m?

El edificio contara con seis niveles con 2 departamentos cada uno para un total de 12
departamentos y un pent-house, que ocupan una superficie cubierta aproximada de 358m?
para cada nivel y 146m? para el pent-house. Asi también se construirdn los servicios

correspondientes a las instalaciones de elevadores, un lobby, un portal de ingreso y terraza.

El proyecto tendr& cuatro diferentes etapas en todo su proceso, cada una de estas contiene
diferentes actividades a desarrollarse para la terminacion del edificio. Las etapas que se

desarrollaran seran:

Etapa del “preparacion el sitio
Etapa de construccién
Etapa de operacién y mantenimiento

Etapa de abandono

La descripcion de cada una de estas etapas, asi como la integracion de sus respectivas

actividades se muestran en los siguientes apartados.
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Vida util del proyecto
35 afios

[1.2.1 Programa de trabajo

PROGRAMA DE OBRA EDIFICIO BAHIA

DESCRIPCION DE PARTIDA 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 | MESES

ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS 1
CIMENTACION 6
(OBRA NEGRA Y GRIS T 5
ELECTRICO 7
HIDROSANITARIO 6
PISO MARMOL Y CUBIERTAS DE GRANITO EN BARRAS 6
AIRE ACONDICIONADO ( MARCA TRANE SISTEMA VERTICAL) 12 s
DEPARTAMENTOS

ELEVADOR Schindler, 1 PZA 4
[COCINAS CARPINTERIA (ESTIMADO 16 PZAS) T [ 3
[CANCELERIA DE ALUMINIO 3
IMPERMEABILIZACION DE AZOTEAS, CHAROLAS DE REGADERA 3

Tabla 4 Programa de obra Edificio Bahia

I1.2.2 Representacion grafica regional

Google Earth

Data SIO, NOAA, U.S. Navy, NGA, GEBCO

Fig. 5 Vista satelital de la representacion grdfica regional
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11.2.3 Representacion grafica local

Fig. 6 Vista satelital de la representacion grdfica local del predio

Edmcxo'\naim'a':
— :

Google Earth

Fig. 7 Vista satelital de la representacion grdfica local del predio
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B P o (7 A o1 e P 0
Fig. 8 Vista de la representacion grdfica local del predio

[1.2.4 Preparacion del sitio y construccion

Se realizaron los siguientes estudios previos. Estudio topografico, Estudio de mecénica de
suelos, estudio de impacto ambiental, disefio del equipo e infraestructura requerida para la

construccion y posteriormente la operacion.

Desmonte
La superficie total requerida para el proyecto es de 925.61 m?, por ser este un lote urbano
desde hace muchos afios no cuenta con una vegetacion natural, s6lo existe maleza o

vegetacion secundaria.

Esta actividad consiste en el retiro de la cubierta vegetal en la zona donde se construirdn
las instalaciones necesarias para el edificio, esta actividad se realizara de forma manual y/o

con magquinaria.

Despalme y trazo
Se contempla el retiro de una capa de tierra vegetal de aproximadamente 30cm de
profundidad, el volumen aproximado de materiales a obtener serd de 360m* el cual sera
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reutilizado como relleno en las cepas de excavacion y en areas verdes del proyecto el

excedente sera enviado a sitio autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

La delimitacion del terreno se realiza en primera instancia con el trazo de acceso a partir de
la vialidad de ingreso, el trazo se refiere al marcado con cuerdas y cal de los sitios de
cimentacion de la edificacion, instalaciones, etc. posteriormente se traza el lindero del lote

y de las plataformas de los distintos nucleos de acuerdo con el anteproyecto.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

No se tienen contempladas actividades provisionales al proyecto.

Construccion
En esta etapa se realizaran los trabajos necesarios para la construcciéon del Edificio Bahia,
el cual incluird la construccién de los servicios generales y sus instalaciones especiales

respectivas, como son las tuberias hidraulicas y sanitarias e instalaciones eléctricas.

Se iniciar4 con la conformacion y nivelacién de la superficie de desplante del edificio,
contratando los servicios de una empresa especialista, la cual suministrara los servicios de

maquinaria y personal necesario para realizar el movimiento de tierras.

Excavacién de cepas

Consiste en la preparaciéon de zanjas para la colocacion del armado de acero para
conformar las bases y trabes que daran soporte a la estructura; asi como para la colocacion
de acometidas para los servicios de agua potable, red sanitaria, eléctricas y gas, también

consiste en la apertura de fosas para la cimentacion.

En esta etapa se presenta el mayor uso de maquinaria pesada y camiones, por lo tanto, el
mayor uso de combustible (diesel y aceites), sin embargo, las empresas contratadas para
estos servicios deberan traer sus equipos con el combustible necesario para el desarrollo
de los trabajos a realizar. EI mantenimiento de sus equipos deberan realizarlo en sus

instalaciones.

Lo mismo debe suceder para el caso de los camiones de traslado del material producto de

la excavacion.
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Nivelacion.
Se llevara a cabo colocando capas de 20cm de material, humedeciendo, compactando y
nivelando hasta llegar a los niveles de cada &rea del proyecto, se utilizara el material que

se genere en el mismo predio.

Cimentacion.

Se realizard mediante zapatas corridas, con un desplante de 0.70m bajo la topografia
normal, sin contar el relleno y nivelacion. El procedimiento es el tradicional y consistir4 en
la excavacion de las fosas, para posteriormente armar las varillas de acero con alambre
recocido y colar mediante el bombeo de concreto hidraulico desde camiones mezcladores,

utilizando un vibrador para el acomodo de la mezcla.

Estructura y techos.
Consiste en la construccion de columnas, trabes, firmes y losas con concreto premezclado
y todo lo que se conoce como obra negra. Se utilizaran camiones mezcladores, bombas

para concreto y vibradores.

Alzado de muros y firmes.

Consiste en la construccion de los muros, aplanado con mortero y cemento las cubiertas
de concreto, bardas forjadas con block y bases para piso, repellados, firmes de mortero
para nivelaciéon de entrepiso, chaflanes, emboquillados, pretiles, forjados, fachadas, azoteas

y colocacion de panel, actividades en su mayoria efectuadas a mano.

Instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

Se colocaran tuberias de PVC y de cobre para gas, drenaje y agua potable respectivamente,
previa excavacion de cepas incluye también la instalacion y conexion de la cisterna;
posteriormente se colocaran los interruptores, contactos, lamparas, aire acondicionado,
teléfono, televisién, sonido, cableado adicional, sistema de alarma, equipos contra incendio,

tuberias, etc. la mayor parte de estas actividades se realizardn a mano.

Acabados.
Esta actividad engloba otras actividades como la colocacion de pisos, aluminio, vidrio,
herreria, carpinteria, cerrajerias, colocacion de barandales, colocacion de muebles de bafio

y cocina, pinturas y accesorios de primera calidad.
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Consisten en las labores de levantamiento de muros no estructurales o aparentes, asi como
la instalacion de la ducteria de agua potable, drenaje, sanitarios, energia eléctrica, telefonia,
aire acondicionado y sistema contra incendio, que requieren trabajarse durante el proceso
de conformacién de muros y losa, para finalmente realizar las labores de aplicacion de

firmes y aplanados para preparar la estructura para los acabados.

Para los acabados se colocaran plafones sobre las losas, asi como pastas, mosaicos y
pintura cobre muros y losetas. Ademas, se colocaran pisos, herreria, vidrios, muebles de

bafio y carpinteria.

Jardineria.

Esta actividad es la colocacion de cobertura vegetal de ornato nativa de la zona en las areas
verdes destinadas al proyecto, consistird en el proceso de sembrado de plantas en las areas
verdes del proyecto, adquiridas en un vivero autorizado.

Limpieza general.
Consiste en reunir a mano todos los materiales de desecho de las etapas de preparacion

del sitio y construccién, para enviarlos a un sitio autorizado por el ayuntamiento.

11.2.5 Operacién y mantenimiento.

Operacion

Se caracteriza por ser una actividad de operacion controlada con la finalidad de garantizar
la vida util del edificio en la cual se sigue un procedimiento especifico en cada una de sus

fases.

La operacion y el mantenimiento interno de los departamentos correspondera directamente
al propietario de cada uno y al administrador del edificio la jardineria, limpieza y

mantenimiento de areas comunes.

Al tratarse de una obra en un area con todos los servicios urbanos, para la operacion del
proyecto no sera necesaria la implementacion de tecnologia propia o especial que tenga

relacion con la emisién y control de residuos.
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Basura
Se propone un plan de manejo de residuos sdélidos, para hacer un buen uso de los desechos
y una correcta disposicion de estos. Consiste en la gestién que se le debe dar a los residuos

generados por los habitantes del condominio y las areas generales.

Vigilancia.
Consiste en la actividad de seguridad en el condominio, dandoles una mejor calidad de vida

a los habitantes.

Mantenimiento general.
Consiste en las actividades de mantenimiento de cada uno de los equipos e infraestructura
del condominio, programéndose la misma conforme a las necesidades y especificaciones

de los habitantes.

Por ser un proyecto destinado a vivienda, cuando los departamentos estén habitados, se

realizaran las siguientes acciones de mantenimiento:

Jardineria:
Consiste en la poda de pasto, ramas u hojas de algunos arboles, esta accion se realizara
semanalmente. También seran regadas las areas verdes diariamente, pero en época de

lluvias se modificara esta accién de acuerdo con la intensidad de las mismas.

Departamentos e instalaciones.

Los departamentos seran pintados cuando sea requerido y todas las instalaciones se
verificaran en el mismo margen de tiempo. Si alguna instalacién sufre dafio se realizaran
las acciones de mantenimiento en ese momento. Los andadores y vialidades seran barridos

diariamente.

Programa de mantenimiento.

Para el caso de las &reas comunes, el programa de mantenimiento especifico sera
elaborado cuando ya se tengan los datos y especificaciones de todos los equipos que se
tendran, ya que de ello y de la automatizacién de procedimientos, depende el tipo y

frecuencia del mantenimiento.
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11.2.6 Desmantelamiento y abandono de las instalaciones.

No se contempla la posibilidad de llegar al abandono, por lo que se aplicara

permanentemente el programa de mantenimiento y se realizaran las obras de reparaciéon y

remodelacion necesarias.

11.2.7 Residuos.

En cada una de las etapas que se desarrollaran para la preparacion y construccion del

edificio se generardn residuos, emisiones o vertidos; la presente tabla muestra como

resumen o en forma general las emisiones o residuos que se generaran por las actividades

antes mencionadas. Para tener un mejor control de los desechos que se obtendran en las

diferentes etapas presentamos una tabla donde se clasifica cada uno en su etapa

correspondiente y asi poder tener un plan de manejo de residuos.

Residuos que seran generados en la construccion del Edificio Bahia.

ETAPAS

RESIDUOS GENERADOS

Etapa de preparacién del sitio

Material de desmonte como: hierba, hojas y
tierra, aguas residuales, emisiones a la
atmosfera, residuos sélidos urbanos, residuos
peligrosos, como textiles contaminados
utilizados en el mantenimiento o reparacion de
la magquinaria, entre otros.

Etapa de construccion

Desechos de material de construccidon, como
residuos de manejo especial, clasificados en
pedaceria de concreto, concreto premezclado,
cimbra, mortero, pedaceria de ladrillo, restos de
acero, como varilla, clavos, vigas, alambrén,
alambre, agua residual, emisiones a la
atmosfera, residuos solidos urbanos, agua
cruda para la construccion o compactacion de
plataformas, residuos peligrosos, como textiles
contaminados utilizados en el mantenimiento o
reparacion de la maquinaria, entre otros

Etapa de operacion y mantenimiento

Residuos solidos urbanos: como papel, cartén,
textiles, madera, metales ferrosos, materiales
pétreos, vidrio, plastico, cuero y similares,
residuos de jardineria, entre otros; aguas
residuales, emisiones a la atmésfera

Residuos peligrosos: Aguas residuales
contaminadas, aceites y lubricantes, textiles
impregnados y envases contaminados.
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Manejo integral para los residuos generados en las etapas del proyecto.

Tipo de Preparacion del sitio y Maneio v di .

residuo construccion anejoy disposicion
Se almacena temporalmente para su posterior
reutilizacién en el relleno de cepas y en las areas

Material de excavacién verdes, en caso de generarse excedentes, se
enviaran a un sitio autorizado por el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Sélido .
Se colocaran contenedores para su
almacenamiento temporal, se clasificaran para el
envio de materiales reciclables como cartdn,

Escombro metales, plasticos, etc., a empresas de reciclaje, el
resto sera enviado a confinamiento al basurero
municipal.

o Aguas residuales de Se utilizaran casetas sa_ni_tarias con mantenimiento
Liquido sanitarios constante, existe la posibilidad de que las casetas

se conecten temporalmente al drenaje municipal.
Se verificara que los sistemas de escape de gases
de la maquinaria funcionen de manera 6éptima y el
Emisiones a la Gases - pr0(_jucto de equipo esté debidamente afinado, se debera
atmésfera combustion interna  en | comprobar el buen funcionamiento de los vehiculos,
maquinaria mediante el informe de afinacién de un taller

autorizado.
22%35 Operacion Manejo y disposicion

Se llevar4 a cabo un sistema de clasificacion de
residuos, se colocaran contenedores rotulados para

Residuos de tipo cada tipo de residuos y se ubicaran en lugares

doméstico estratégicos, se realizara limpieza constante y habra
almacenamiento temporal en el cuarto para

. residuos, luego se entregaran al ayuntamiento para
Solidos g
su destino final.

Residuos de jardineria Se depositaran en contenedores para residuos
organicos y seran recolectados por el servicio de
limpia municipal

Lo Aguas  jabonosas y Se ter:jdré Iun drenaje s%nitellrio y uno pJuviall
quidos residuales de sanitario separados, las aguas residuales se enviaran a
sistema de drenaje del ayuntamiento.
;'2%33 Mantenimiento Manejo y disposicion
Se colocaran en contenedores separados para su
Residuos solidos urbanos | almacenamiento temporal, luego se clasificaran
(papel, carton, textiles, | para su envio los materiales reciclables (carton,
S6lidos madera, vidrio, _plé_tstico, metales, plést_ico’s, etc.), a empresas de reciclaje, el

cuero y similares, | resto se enviard a un sitio autorizado por el H.

residuos de jardineria, | Ayuntamiento de Bahia Banderas.

entre otros

Los residuos organicos seran recolectados por el
servicio de limpia del ayuntamiento.
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Tipo de

: Mantenimiento Manejo y disposicion
residuo
Aguas residuales . .
cc?ntamina das. aceites Se colocaran en contenedores especiales rotulados
. . ' > Y para su almacenamiento temporal y se dispondran
Peligrosos lubricantes, textiles

con una empresa autorizada para el manejo de

impregnados y envases residuos peligrosos.

contaminados
Gases producto de la | Se verificard que los sistemas de escape de gases
combustion interna de la | de la maquinaria funcionen de manera 6ptima y el
maquinaria equipo esté debidamente afinado.

Emisiones a la
atmosfera

Residuos solidos

Durante la etapa de construccidbn se contard con botes de basura estratégicamente
distribuidos en las areas de trabajo y estaran disefiados para poder separar la basura en al
menos tres categorias (organico, e inorganico; este ultimo con dos subcategorias: aluminio
y varios). La basura inorganica serd almacenada en un contenedor para posteriormente
depositarla en el sitio establecido para este fin por las autoridades municipales. Como parte
del proyecto la empresa implementara un programa de manejo de residuos sélidos, que
incluira la segregacion de basura en residuos organicos y no organicos, instalara
contenedores especiales para la segregacion de los residuos y les colocaran las leyendas
respectivas del tipo de residuos.

Los residuos de tipo organico e inorganico se propone que sean separados una vez
establecido el plan de manejo de residuos sdlidos, con el fin de aprovechar el material que

tenga caracteristicas de reciclaje y seguir la politica de valorizacion.

Los residuos sélidos no peligrosos en la etapa de construccidon seran depositados en
tambores de 200 litros, colocados en sitios estratégicos del proyecto y la recoleccion y
disposicion final se realizara por particulares que se contraten para esta actividad o por el

Municipio.

Durante la operacion se contara con un sistema de recoleccion diaria en todas las areas del
proyecto, incluyendo areas verdes. Los residuos seran colocados temporalmente en
contenedores dentro de un cuarto de residuos y luego seran enviados al sitio de disposicion
final. Se colocaran contenedores para residuos sélidos en lugares estratégicos del proyecto,
se realizard la limpieza del predio constantemente, enviando los residuos al sitio de
disposicion final. EI Ayuntamiento de Bahia de Banderas, es el encargado de darle un

destino final.
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Los residuos sélidos que seran generados en la operacion del proyecto se clasificaran en
organicos e inorganicos y estos Ultimos en reutilizables y/o reciclables: En los

departamentos se generara papel, cartdn, latas de aluminio, plastico, etc.

La basura orgénica se depositara en areas destinadas para ello, en contenedores que
cuenten con bolsas de plastico en su interior. Toda la basura generada en el proyecto sera

recogida por el servicio de limpia municipal.

Residuos Peligrosos

En caso de que se generen residuos peligrosos como textiles impregnadas con combustible,
recipientes que hayan contenido pinturas de aceite, etc., se depositaran en tambores de
200 litros, los cuales estaran cerrados, dentro del almacén temporal y con la leyenda de
RESIDUOS PELIGROSOS. La recoleccion y disposicion final se realizara por empresas

autorizadas para este servicio.

Para el caso, en que en el mantenimiento de las areas verdes se utilizaran quimicos, los
envases de éstos seran recolectados y almacenados por separado para ser enviados a los
sitios apropiados en el municipio. Se propone el uso de biofertilizantes en el mantenimiento

de estas areas, minimizando asi la contaminacién de mantos freaticos y del suelo.

Aguas residuales.
Pluviales. Las aguas pluviales se infiltraran directamente en el subsuelo, en las areas que

carezcan de pavimento (areas verdes) y también se contara con un drenaje pluvial.

Durante la construccién se contard con casetas sanitarias rentadas a las que se les dara
mantenimiento cada vez que se requiera por la empresa arrendadora. Las aguas residuales

se consideran de tipo doméstico.

Sanitarias: Durante la operacion se contara con el sistema interno de drenaje y alcantarillado

para enviar todas las aguas grises y jabonosas residuales a la red de drenaje municipal.
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Ruido

El equipo por emplear en las actividades de preparacion del sitio y construccién generaran
niveles promedio de ruido cercanos a 85dB (A), con maximos instantaneos que puedan
rebasar los niveles de 100dB (A); lo anterior tomando como referencia la informacién
reportada en bibliografia. De acuerdo con lo reportado bibliograficamente los niveles de

ruido emitidos por algunos equipos utilizados para la construccion son los siguientes:

Tabla 5 Niveles de Ruido de Maquinaria y Equipo

DISTANCIA

EQUIPO (m) Db
Bulldozer 94
Motoescrepa
Camion pesado 93
Vibrador de concreto
Mezcladora de concreto 15 64
Retroexcavadora 83
Excavadora 89
Cargadora 90
Camion de volteo 76
Rodillo Compactador
Compactadora
Motoconformadora
Cargador sobre ruedas 75
Tractor
Grila
Revolvedora de concreto
Compactadora neumatica
Camion de carga 8m?3
Pipa 60
Camioneta de doble rodada
Pick Up
Montacargas 50

Durante la etapa de operacién, no se generaran niveles de ruido por encima de los que

genera la operacién de la maquinaria mencionada anteriormente.

11.2.8 Generacién de gases efecto invernadero

Durante la preparacion del sitio y construccion se generaran los productos de combustién
de la maquinaria, durante la operacién seran las provenientes de gas en las cocinas y
calentadores. Todas las instalaciones deberan conducir las emisiones hacia el exterior,

hacia sitios sin presencia de personas.
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Durante la etapa de preparacion y construccion, las principales emisiones a la atmosfera
provendran de la combustion de los motores de los vehiculos y de la maquinaria pesada.
Dichas emisiones dependeran del tipo y tamafio del motor, asi como el mantenimiento que
se le dé a los mismos. Las emisiones consistiran en: particulas sélidas, SOx, CO, NOx y
trazas de hidrocarburos (HC), asi como también polvos generados por el manejo del

material geoldgico.

Dada la naturaleza del proyecto no se generaran emisiones a la atmdsfera que impliquen
malos olores y que por dicha causa se afecte alguna poblacion cercana. En el caso de las
emisiones por combustion, producidas por vehiculos automotores, estas seran minimas por
lo que solamente los vehiculos empleados para el traslado de diversos materiales generaran
contaminantes a la atmésfera. Sin embargo, si se considera el poco tiempo que se
emplearan dichos medios de transporte, el impacto que generara a la atmosfera sera
reducido y rapidamente dispersado. Para controlar estas emisiones, existen medidas de

mitigacion con el control vehicular.
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VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

Las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como a la proteccion
al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania
y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tiene por objetivo

propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar;

.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacién;

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracién de las areas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracion del suelo,
el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de
beneficios econémicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas.

VI.- La preservacion y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al

ambiente;

El proyecto Edificio Bahia, se encuentra regulado ambiental y territorialmente por diversas

leyes y reglamentos, mismos que se enlistan a continuacion.

1.1 LEYES Y REGLAMENTOS FEDERALES
Entre los instrumentos normativos a los que atiende la elaboraciéon de la presente

manifestacion de impacto ambiental, se encuentran:
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[11.1.1 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(Publicada en el D.O.F. de fecha 28 de enero de 1988 Ultima reforma publicada DOF 19-

01-2018

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente 'y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente.
Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental
de la Secretaria: Parrafo reformado DOF 23-02-
2005

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros

El proyecto denominado Edificio Bahia
contempla la realizacién de obras y actividades
gue tendran impactos ambientales en un
ambiente costero, previamente impactado por el
desmonte para obras de construccion.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizaciéon a
gue se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria
una manifestacién de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una descripcién
de los posibles efectos en el 0 los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

Se presenta a evaluacion la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental modalidad regional de
acuerdo a la Guia para la presentacion de la
manifestacion de impacto ambiental del sector
turistico, editado por la SEMARNAT.

ARTICULO 121.- No podran descargarse o
infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de
agua o en el suelo o subsuelo, aguas residuales
que contengan contaminantes, sin previo

El proyecto descargard el agua residual al

tratamiento y el permiso o autorizacion de la | sistema de alcantarillado Municipal, previa
autoridad federal, o de la autoridad local en los | gutorizacion del municipio.
casos de descargas en aguas de jurisdiccién
local 0 a los sistemas de drenaje y alcantarillado
de los centros de poblacion.
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[11.1.2 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos

La Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos fue publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el dia 8 de octubre de 2003, vigente a la fecha. Dicha ley
tiene por objeto garantizar el derecho de toda persona al medio ambiente adecuado y
propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencion de la generacion, la valorizacion
y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y de manejo
especial, asi como prevenir la contaminacién de sitios con estos residuos y llevar a cabo su

remediacion.

El proyecto Edificio Bahia buscara la valorizacién, reduccion de volumen y reutilizaciéon o
reciclaje de los residuos que se generen durante las cuatro etapas de realizaciébn como se

mencion6 con anterioridad.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL Publicado en el D.O.F de fecha 30 de mayo de 2000 (Ultima reforma publicada
DOF 31-10-2014).

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la
Secretaria en materia de impacto ambiental: Con la presentacion de la manifestacion de
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE impacto ambiental, para su evaluacion vy
AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS: | dictamen, se atiende a lo solicitado por el
Construccion y operacién de hoteles, | criterio.

condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias | El proyecto se encuentra incluido en este punto
generales de comunicacion, obras de
restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros.
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REGLAMENTO PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO DEL MAR TERRITORIAL, VIAS
NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENO
GANADO AL MAR. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de agosto de 1991

ARTICULO 60.- Para el debido
aprovechamiento, uso, explotacién,
administracion y vigilancia de las playas, la zona
federal maritimo terrestre y los terrenos
ganados al mar o a cualquier otro depésito que
se forme con aguas maritimas, se consideraran
sus caracteristicas y uso turistico, industrial,
agricola o acuicola, en congruencia con los
programas maestros de control y
aprovechamiento de tales bienes, cuya
elaboracién estara a cargo de la Secretaria

ARTICULO 70.- Las playas y la zona federal
maritimo terrestre podran disfrutarse y gozarse
por toda persona sin mas limitaciones y
restricciones que las siguientes:

Il. Se prohibe la construccién e instalacion de . 3 o
elementos y obras que impidan el libre transito | E!  proyecto  Edificio Bahia tramitara la
por dichos bienes, con excepcion de aquéllas autqr!zacmn correspondiente a Ia,ZQna Federal
que apruebe |a Secretaria atendiendo |as Maritimo Terrestre pal’a el uso turistico.
normas de desarrollo urbano, arquitecténicas y
las previstas en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente;

ARTICULO 17.- Los propietarios de los terrenos
colindantes con la zona federal maritimo
terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier
otro depédsito de aguas maritimas, deberan
permitir, cuando no existan vias publicas u otros
accesos para ello, el libre acceso a dichos
bienes de propiedad nacional, por lugares que
para tal efecto convenga la Secretaria con los
propietarios, teniendo derecho al pago de la
compensacion que fije la Secretaria con base
en la justipreciacion que formule la Comisién de
Avaluos de Bienes Nacionales.

1.2 PROGRAMAS DE RECUPERACION Y RESTABLECIMIENTO DE LAS ZONAS DE
RESTAURACION ECOLOGICA.

No existen en la zona programas de recuperacion y restablecimiento de zonas de

recuperacioén ecoldgica.
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111.2.1 Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio (POEGT)

El predio se localiza en la Region Ecoldg

ica 6.32 y en la Unidad Ambiental Biofisica 65

Sierras de la Costa de Jalisco y Colima como se ve en el cuadro siguiente.

REGION ECOLOGICA: 6.32
Unidad Ambiental Biofisica que la compone:

| 3. Sierra La Giganta

65. Sierras de la Costa de Jalisco y Colima

EG. 6.32
(UAB 3)

Baja California Sur

Localizacion:
3. Sureste de Baja California. Noreste, centro y sureste de

Jalisco

65. Parte norte y oeste de Colima y oeste del estado de ||

Superficie Total:
45,839.22 km?

Poblacion Total:
606,860 hab.

Sugerﬁcie en Poblacion por Poblacion

km®: UAB: Indigena:
¢ | 3.29.308.07 3.41.532 hab. 3. Sin presencia
(% | 65.16,531.15 65. 565,328 hab. | 65. Sin presencia

; 3
C:\Ordenamientos\2011\OEGT\Documentos\Imagenes
| para las Fichas\06.32.png

lie

Estado Actual del Medio Ambiente 2008

65. Medianamente estable.

CONFLICTO SECTORIAL MEDIO.
> Media superficie de ANP's.

Media degradacioén de los Suelos.

Alta degradacion de la Vegetacion.

Sin degradacién por Desertificacion.

La modificacién antropogénica es baja.

Longitud de Carreteras (km): Baja.

Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja.

Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja.

Densidad de poblacién (hab/km?): Baja.

El uso de suelo es Forestal y Agricola.

YV V YV V VY V VY V V YV

Con disponibilidad de agua superficial.

Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit
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Con disponibilidad de agua subterranea.

Porcentaje de Zona Funcional Alta: 49.4.

Media marginacién social.

Bajo indice medio de educacion.

Bajo indice medio de salud.

Medio hacinamiento en la vivienda.

Muy bajo indicador de consolidacion de la vivienda.

Bajo indicador de capitalizacién industrial.

Bajo porcentaje de la tasa de dependencia econémica municipal.
Alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios.
Actividad agricola con fines comerciales.

Alta importancia de la actividad minera.

YV V VY YV VY V VY VY V VY V VY

Alta importancia de la actividad ganadera.

65. Inestable
65. - Proteccidn, preservacion y aprovechamiento sustentable

Escenario al 2033:
Politica Ambiental:

Prioridad de Atencion: 65. - Baja
UAB | Rectores del Coadyuvantes | Asociados Otros sectores | Estrategias sectoriales
desarrollo del desarrollo del desarrollo | de interés
65 Preservacion Forestal - Ganaderia - 1,2.3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12,
de Flora y Mineria Turismo - 13, 14, 15, 15 BIS, 21, 22, 23, 31,
Fauna 33, 37,38, 42 43 44

Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit
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Estrategias. UAB 65

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion

. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.
. Recuperacion de especies en riesgo.
. Conocimiento analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento
sustentable

. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.
Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.

. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

. Valoracion de los servicios ambientales.

C) Proteccion de los
recursos naturales

WO~ HWN -

. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.
10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las principales cuencas y acuiferos.

11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas administradas por
CONAGUA.

12. Proteccion de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

D) Dirigidas a la
Restauracion

14. Restauracion de ecosistemas forestales Y suelos agricolas.

E) Aprovechamiento
sustentable de
recursos naturales no
renovables y
actividades
econdémicas de
produccion y servicios

15. Aplicacion de los productos del Servicio Geologico Mexicano al desarrollo economico y
social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables.

15 bis. Consoclidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin
de promover una mineria sustentable.

21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.

22 Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica domeéstica e intemacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo regional).

Grupo Il Dirigidas al mejoramiento del sistema social & infraestructura urbana

D) Infraestructura y
equipamiento urbano
y regional

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos costosas.
33. Apoyar el desarrcllo de capacidades para la participacion social en las actividades
economicas y promover la articulacion de programas para optimizar la aplicacion de
recursos plblicos que conlleven a incrementar las oportunidades de acceso a servicios en
el medio rural y reducir la pobreza.

E) Desarrollo Social

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector economico-productivo en
nicleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicién de
pobreza.

Grupo Ill. Dirigidas al fortalecimiento de la gestién y la coordinacion institucional

A) Marco Juridico

42. Asegurara la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.

B) Planeacion del
Ordenamiento
Territorial

43. Integrar, modemizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y la Informacion Agraria para
impulsar proyectos productivos.

44. Impulsar el ordenamiento ferritorial estatal y municipal y el desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con la sociedad
civil.

Las politicas de ordenamiento ecoldgico son: Proteccion, Conservaciéon, Restauracion y

Aprovechamiento, las cuales han sido conceptualizadas en la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccion del Ambiente en el Capitulo 1, Articulo 3°, y en los Lineamientos

para la Elaboracion del Manual de Ordenamiento Ecologico del Territorio de SEDUE

considerando cuatro politicas territoriales:

Aprovechamiento sustentable:

La utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las

capacidades de carga de los ecosistemas, por periodos indefinidos
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a) Proteccion
Con esta politica se busca preservar los ambientes naturales con caracteristicas relevantes,
con el fin de asegurar el equilibrio y la continuidad de los procesos evolutivos y ecolégicos;
asi como la ampliacion de la cobertura de guardar la diversidad genética de las especies

silvestres, principalmente las endémicas, raras, amenazadas o en peligro de extincion.

La proteccion de areas naturales implica un uso pasivo, con fines recreativos, cientificos o
ecologicos, quedan prohibidas actividades productivas o asentamientos humanos no

controlados.

b) Conservacién
Esta politica estara dirigida a aquellas areas o elementos naturales cuyos usos actuales o
propuestos cumplen con una funcion ecoldgica relevante, y pueden ser compatibles con

alguna actividad productiva.

c) Restauracion
Esta implicara la realizacién de un conjunto de actividades tendientes a la recuperacion y
restablecimiento de las condiciones que propician la evolucion y continuidad de los procesos
naturales.
La restauracion puede ser dirigida a la recuperacién de tierras no productivas o al

mejoramiento de ecosistemas con fines de aprovechamiento, proteccién o conservacion.

d) Aprovechamiento
Las areas con usos productivos actuales o potenciales, asi como areas con caracteristicas
adecuadas para el desarrollo urbano, se les definira una politica de aprovechamiento
racional de los recursos naturales. En estas areas sera permitido la explotacién y el manejo
de los recursos naturales renovables, en forma tal que resulte eficiente, socialmente Util y

no impacte negativamente al ambiente.

Interpretando las normas establecidas, se propone lo siguiente para el Municipio de Bahia

de Banderas:
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> Las Zonas de Proteccidén no deben ser modificadas en sus condiciones naturales y
los usos permisibles; ademas de los de investigacion podran incluir actividades que

aseguren la permanencia del buen estado del ambiente natural del que se trate.

> Las Zonas de Conservacion son areas que pueden estar sujetas a algun uso,
siempre y cuando se asegure la continuidad de procesos bioldgicos a través de
medidas especificas de manejo. Se recomendaran densidades muy bajas de

ocupacion.

> Las Zonas de Restauracion son areas no sujetas a uso alguno, sino a programas

de recuperacion de las condiciones naturales ya que presentan graves sintomas de
deterioro.

> Finalmente, las Zonas de Aprovechamiento son aquéllas en las que pueden

presentarse diversas actividades productivas, condicionadas a un manejo racional.

Aprovechamiento sustentable.

(A) Se refiere a la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, por periodos indefinidos (Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente, 1999)

Esta politica se define como la utilizacion de los elementos naturales en forma que resulte
eficiente y socialmente Gtil y procure la preservacion del medio ambiente; esta condicionada
a las normas ambientales vigentes en materia de prevencién y mitigacion del impacto
ambiental, conservacion de la biodiversidad, potencial de capacidad de carga de los
ecosistemas y del entorno geografico y en materia de las disposiciones de los

ordenamientos relativos al desarrollo urbano municipal.

Dentro de esta politica se plantea el uso de los recursos tanto para el uso urbano,
habitacional, turistico o para las actividades productivas, que se desarrollen de acuerdo a

las normas vigentes, siempre de acuerdo a la capacidad de carga de los ecosistemas y a
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que sus actividades no afecten de forma significativa ni a la unidad en cuestion ni areas

vecinas.

El aprovechamiento como politica ambiental significa la posibilidad de uso de los elementos

naturales de una zona determinada cuya potencialidad ha sido probada y fundamentada

mediante estudios de caracter ecoldgico y ambiental. La unidad que queda dentro de esta

politica es 3 D-2, Punta Mita.

SISTEMA TERRESTRE N° PAISAJE TERRESTRE CLAVE UNIDAD AMBIENTAL E(Pzgl[gglé,_\
65-003 22, | A. Valle de Banderas 3A-1 Valle de Banderas C
LLANURA IXTAPA 23. 3A2 Mezcales C

24| 3A3 Brasiles C
25. 3A4 Sur de Valle de Banderas C
26, | B. Llanuras del Rio Ameca 3B-1 Rio Ameca C
27 3B2 San Juan de Abajo C

E3 3B-3 | Sistema Lagunar El Quelele PyR
29, 3iB4 Nuevo Vallarta A
30. | C. Cruz de Huanacaxtle 3C-1 Cruz de Huanacaxtle A
31. | D. Mita ~ Higuera Blanca 3D-1 Punta Villela A
32 3iD2 Punta Mita A
33 iD4 E. Litgi Arroyo los Coamiles A

Tabla 6 Politicas Ecolégicas por Unidad Ambiental, municipio de Bahia de Banderas

La politica ecoldégica que corresponde a Punta Mita es la 3 D-2 de Aprovechamiento, como

se observa en la tabla anterior.

Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit
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Fig. 9 Unidad Ambiental 3 D-2 Punta Mita

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA DE BANDF.RASI
ESTADO DE NAYART]

UNIDADES AMBIENTALES MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS
UNIDAD AMBIENTAL 3 -D2
1. LOCALIZACION

Clave S$-65-003-D-2 Nombre Punta Mita

Politica Ecolégica Zona Ecolégica Tropico seco

Provincia Ecolégica 65 Sierras de la Costa de Sistema Tervestre 003 Llanura Ixtapa
Jalisco y Colima

Paisaje Terrestre D. Mita - Higuera Blanca Unidad Natural 27

Superficie 04 km?2 Localidades: Nuevo Corral del Risco, Emiliano Zapata

N° de habitantes : Nuevo Comral del Risco (598), Emiliano Vialidades : Federal 200

Zapata (599)

2. MEDIO FISICO NATURAL

Altitud Menora 100 m | Coordenadas Oeste Norte Oeste Norte
extremas 105°28" 10 20°45’ 10° 105°31°0” 20°46’ 50"

Topoforma dominante: Clima Awo(w)(i)

Precipitacion Menor a 1200 mm Temperatura Mayor a 26° C

Fenémenos meteorologicos Epoca de ciclones, Junio, | Geologia
Octubre

Riesgos geologicos Zona sismica Regién y cuenca hidroldgica RHI13-B Rio Huicicila — San

Blas

Hidrologia superficial: Escurrimientos laminares y arroyos Hidrologia subterrinea Permeabilidad baja en

intermitentes materiales consolidados

Edafologia Feozem haplico (Hh) Factores limitantes del suelo Salinidad

3. MEDIO BIOLOGICO

| Vegetacion Flora representativa Fauna representativa

Selva mediana subcaducifolia con | Orbignya guacuyule, Ficus insipida, Iguana verde, culebra, culebra corredora, aura

palmar y selva baja caducifolia. Brosimun alicastrum, Bursera simaruba, Piper | comin, halcén peregrino, halcén cemicalo,

spp., Paullinia clavigera y Randia tlacuache, tlacuachino, cacomixtle, comadreja,
malacocarpa. zomillo, coyote, zorra gris

4. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Primarias Secundarias Terciarias

| Agricultura: Pastizal Servicios, comercios en pequeia escala

5. PROBLEMATICA AMBIENTAL RELEVANTE
| Modificacion sensible del habitat por desarrollo de complejos turisticos y actividades relacionadas |

6. LIMITANTES Y OPORTUNIDADES
Limitantes: Riesgos hidrometeorolégicos, introduccion y mantenimiento sostenido de servicios urbanos

Oportunidades: Zonas de playa, posibilidades de desarrollo de actividades recreativas, turismo altemativo y/o zonas hoteleras de muy baja
densidad y disefio ecologico que aprovechen los atractivos de la zona.

7. VOCACION

8. OBSERVACIONES

Propiciar el desarrollo de actividades turisticas de acuerdo a la normatividad ambiental para evitar el deterioro de playas y del ecosistema
marino

Punta Pantoque representa una elevacion que posibilita el establecimiento de un mirador

Los desarrollos deben de posibilitar el acceso a playas o vistas
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POLITICA DE APROVECHAMIENTO
Esta politica se aplica a todas las areas que pueden aprovecharse para distintos usos, sin

gue tengan limitaciones especiales.

Se propone esta politica para todas las areas no comprendidas en las categorias anteriores
ni en la de restauracion.

En esta politica se incluye la politica de desarrollo o incremento de recursos. Esta se refiere
al incremento de los recursos, cuando existe la posibilidad y la conveniencia de hacerlo. Tal

es el caso de la introduccién de vegetacién complementaria o de fauna complementaria.

Se propone para los sitios donde se proponga algun atractivo especial, como es el caso de
las partes bajas de la Sierra de Vallejo y todo el litoral.

Criterios de planeacion ecoldgica aplicables a la politica ambiental de aprovechamiento

> Al. Se debe evitar la contaminacion al manto freéatico, la sobreexplotacion de los
pozos 0 manejo inadecuado de los mismos.

> A2. Se restringiran nuevos aprovechamientos de agua subterranea en areas de
recarga.

> A3. No se permitira la realizacion de ningun tipo de obra que ocasione desviacion
de cauces principales, nitampoco las que impidan la infiltracion de agua al subsuelo.

> A4. Los asentamientos humanos podran alcanzar densidades de hasta 220 hab/ha.

> Ab. En las inmediaciones de areas urbanas se deberan establecer programas
continuos de reforestacion con especies nativas.

> A6. Sélo podran desmontarse las areas necesarias para las construcciones y
caminos de acceso de conformidad con el avance del proyecto, debiéndose procurar
la conservacion de los arboles locales y/o reforestar de inmediato después de un
desmonte para fines de urbanizacion y edificaciones utilizando preferentemente
especies locales.

> A7. Los residuos sdlidos y liquidos producto del desmonte deberan disponerse en

el sitio que sefale la autoridad municipal competente.
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>

A8. Queda prohibida la quema y la aplicacién de agroquimicos para eliminar la
vegetacion.

A9. Queda prohibida la quema de material vegetal producto del desmonte en zonas
aledanas al proyecto.

A10. El desmonte del bosque debera ser gradual y por estratos, de manera que se
permita el desplazamiento de la fauna hacia sitios mas seguros. Las especies que
gueden atrapadas en el area deberan ser reubicadas.

All. Las acciones de desmonte y excavacion de terraplenes para la construccion
de caminos deberan realizarse evitando la remocion de vegetacion y de movimiento
de grandes volumenes de tierra.

Al2. La resolucion de impacto ambiental y las recomendaciones derivadas de
estudios ecoldgicos determinaran las modalidades y temporalidad en el ritmo de

desarrollo de cada proyecto.

El proyecto Edificio Bahia mediante esta manifestacion de impacto ambiental establece el

cumplimiento de los criterios ecoldgicos aplicables a esta politica.

Criterios para la extraccion de aguas subterraneas y el manejo y disposicién final de aguas

residuales

Estaran prohibidas las descargas de aguas residuales sobre el suelo o cuerpos de
agua

Las aguas servidas deberan recibir, cuando menos, un tratamiento secundario y
seran utilizadas para riego de areas verdes y jardines, s6lo cuando los andlisis de
calidad del agua sean realizados y asi lo recomienden. Las aguas tratadas que no
sean utilizadas para el riego se inyectaran a pozos de absorcién con ademe ciego,
a la profundidad que los estudios especificos determinen.

Todas las zonas urbanas deberan contar con un sistema de tratamiento de aguas
residuales y el agua tratada debera emplearse en el riego de &reas verdes.

Debera estar separado el drenaje pluvial y el sanitario, para reaprovechar el agua
en distintos usos.

Las aguas servidas deberan recibir, cuando menos, un tratamiento secundario y
seran utilizadas para riego de areas verdes y jardines, sélo cuando los analisis de

calidad del agua sean realizados y asi lo recomienden. Las aguas tratadas que no
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sean utilizadas para el riego se inyectaran a pozos de absorcion con ademe ciego,
a la profundidad que los estudios especificos determinen.

> No se debera permitir la infiltracion de aguas residuales sin previo tratamiento.

> Las aguas residuales generadas en la zona urbana y turistica deberan depurarse por
medio de tratamiento preliminar primario y secundario, ajustandose a las condiciones
particulares de descarga que fije la autoridad competente.

> Los lodos residuales de las plantas de tratamiento deberan tratarse y desinfectarse.

El proyecto Edificio Bahia dara cumplimiento a los criterios correspondientes establecidos

en los incisos anteriores.

> Los desarrollos urbanos vy turisticos se impulsaran en funcién de la disponibilidad

del agua potable, evitando la sobreexplotacion de los acuiferos.

El proyecto Edificio Bahia cuenta con la Licencia de Uso de Suelo que es compatible con
esta politica ambiental, como se muestra en la siguiente tabla para la Normatividad de

Utilizacion del Suelo.
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AREAS DE USOS MIXTOS
(Habitacional, Comercial, Servicios,
Equipamionto)
NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO Lk
g g 2 § g
ER AR
IN" DE VIVENDAS 1 HECTAREA 60 100 Bz
M2 DE TERREND BRUTC [ VIENDA 167 100 1z
{BRUTA HARTANTES | FECTAREA 255 “2 a2
1" DE CUARTOS DE HOTEL | HECTAREA 120 130 12
N D€ JUNICR SLITE, MASTER SUITE | HECTAREA &0 & a4
" DE DEPARTAMENTO, ESTUDI) O LLAVE HITELERQ,
DENSIDADES VLA, CABARA BUNGALOW, CASAHOTEL O RESIDENCIA &l &) 810
PERMITIDAS ITURISTICA T HECTAREA
MAGHO N* DE VIVENDAS POR LOTE MIYNO 1 2 2
SUPERFICE NINWA DEL LOTE N2 200 120 200
HABTANTES (HECTAREA NETA  (MAKIAY 21 553 E84
FRENTE NIMO fA) 6 10 12
NETA LOTE PROMEDIO (M2 30 224 80
HAIVTANTES | HECTAREA [PROMEDID) N8N 53) 43928
CENGDAD NETA HOTELERA MAYIMA [CUARTOSHAY 20 20 20
MAXIMO N* DE CLIRTOS OE HOTEL BOR LOTE MINIAD 4 3 4
INTENSIDAD DE SUFPERFICIE MNINA SIN CONSTRUR (%) E N 55 |
OCUPACION DEL SUELO |SUP8HGE MAXINA DE DESPLANTE §NDXCE C.O.5) 070 0.50 0.45
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION (s & 3 [
INTENSIDAD DE
UTILZACION DEL SUELO |NTERSIOND MAXIMA DE CONSTRUGGON I£.U5.) NNERD DE VECES EL AREADEL FRECIO ¥ 300 270
AREAS HABITACICNALES Y DE USOS MOTOS 14" OF CAJONES POR LOTE PRIVATIVD 1 2 4
[ESPACIO DE AREAS DE CESARROLLD TURISTCO N* DE CAJONES FOR CUARTO HDTELERO 1 1 1
ESTACIONAMENTO  |yaExs e EQUPAMIENTO URBANGE INDUSTRA. |N20E CoNSTRUCEN Caion —
[AREA DE DONACION PARA DESTINOS 12 12 12
HACLA ELEVENTOS VIALSS 0 0 0
FRONTALES (ML) HACIA PLAYA (ZFMT | 5 5 10
(COUMDANTE CON ELEMENTOS MALES 0 0 0
COUNOANTE CON CUESPOS DE AGUA [LAGLNAS,
m&!ﬁlﬁ LATERALES (ML} (CANALES, RIS, E1C) 10 0 15
COLINDANTE CONLOTE 0 0 3
COUNGANTE CON CUERROS DE AGUA (LAGLIAS, s 5 0
TRASERAS (ML) CANALES, RIS, ETC)
COUNDANTE CONLOTE 3 3 5
L FERMITIDO
NO PERMITIDO
oT DICTAMEN TECNICO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
* SUJETO AL MECANISMO DE COMPENSACION DE DISTRIBUCION DE AREAS

DEL PROYECTO TURISTICO INTEGRAL

Wanos
o° e

H. X AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL

NE oAuiA AF BsFrnan dess
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SOy,

LOCALIZACION:
ZONA CUC CORREDOR URBANO COSTERO

b
E

USD DEMERAL LA HARITACKN DE CENSOAD MTA 5T PREVE MEICLADA SON USOS CONGRCWLRS. SERVICOS RS
URSANDE ¥ TUSIITOOS DF ALTA 1505 B5°E A WA SERA CF B
HOTELEROSMECTAREA VEXCLADA CON COMERCIOS Y SERYVCOS TUSISICOS ¥ EQUPAWENTD LRRAND ¥ TURETICO OF CARACTER (OCAL,  LAS
SDCADIONES FODRAN TENER LINA ALTLRA MAGIA SI% INCLUR TIWACOS 0€ § NYELES BOBRE EL NVEL DE DESPLANTE. JEBERA DE TEMREE COMO MMV
2120 % CE LA EUFESCIE DEL LOPE S COMITILIN Y LIVA INTES BISAD BAINA DE CONEIRUCEON EQUIALENTE A 4.3) VECZS LA SUPERFIIE DEL LOTE.

¥ ECUFAMENTCS
o

U MMIVADELLOTE; M0 ESTACKMAMENTD: $ DAN ; STITUCION
o [EVIMENTAINS 0¥ ER  FRONTAL HATIA BLENENTDS VALES™ 00m HACH L& 2 AN BF DANGRAS, MATARIT
MVELES WOINOSSSRNEIES  FLAYA ZEWTIein LATERAL COUNDWITE CON ELEVENTOS VIS O DE8 ANNOLLD URBARD
COEa AN  CUSs 4  LOTS In TRASERK DOUNDAWTE GOMLDTR = n QBB (AR VERDIN HERAS
OBSERVACIONES: e

H-211 H-211 Habitacional, densidad de 127 a 211 hab/hal

1.3 Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas.
El terreno donde se pretende llevar a cabo el proyecto, no se encuentra dentro de un Area
Natural Protegida, el Area Natural Protegida mas cercana es la Sierra de Vallejo y se localiza

aproximadamente a 2 kilometros de distancia en linea recta.

Areas Naturales Protegidas del Estado de Nayarit
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1. Bahia de Banderas Area Prioritaria Marina APM-22 (Nayarit y Jalisco)

2. Cerro [=Sierra] de San Juan Reserva Estatal

3. Cuenca del Rio Jesus Maria Regién Terrestre Prioritaria RTP-59 (Durango, Jalisco,

Nayarit, Zacatecas)
Isla Isabel Parque Nacional. Sitio RAMSAR No.1324

Islas Marias Reserva de la Biosfera. Islas Marietas Sitio RAMSAR No0.1345

Marismas Nacionales Region Terrestre Prioritaria RTP-61 (Sinaloa y Nayarit). Sitio

RAMSAR No.732
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7. Marismas Nacionales Area Prioritaria Marina APM-21 (Sinaloa, Nayarit)

8. Sierra (de) Vallejo-Rio Ameca Region Terrestre Prioritaria RTP-62 (Nayarit y Jalisco)
9. Sierra de Vallejo Reserva Estatal

10. Sierra Los Huicholes Region Terrestre Prioritaria RTP-60 (Nayarit y Jalisco)

Marismas Nacionales Nayarit Reserva de la Biosfera

Cuadro 5. Areas Naturales Protegidas en Bahia de Banderas

Sitio Categoria Municipio Sur()::)lcle Declaratoria

Zona de

Estero el Salado Conservacion Puerto Vallarta 140 27/07/2000
Ecolégica

- Parque Nacional / i o

Islas Marietas Sitio RAMSAR Bahia de Banderas 1383.01 02/02/2004
Parque Marino /
Zona de Refugio

Los Arcos para la Proteccion Puerto Vallarta 30 | 28/07/1975
de la Flora y Fauna
Marina

) : Reserva de la Bahia de
Sierra de Vallejo Biosfera* Banderas/Compostela 63 598 27/11/2004
Terrenos Nacionales de 1zatan ig:\:s:;rlotectora Cabo Corrientes. 5313 | 06/05/1924

*Categoria Estatal; Dentro de la RB se encuentra el Santuario de Conservacion del Jaguar.
** Las Islas Marietas son de jurisdiccion federal, se encuentran bajo la administracién politica de la Secretaria de Gobernacién, no
pertenecen al estado de Nayarit.
Fuente: Elaboracién propia con datos de (RAMSAR, 2009) e (INE, 2007)
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Fig. 10 Areas Naturales Protegidas de Bahia de Banderas

Al norte del area de estudio se encuentran ecosistemas variados derivados de la orografia,
vegetacion y corrientes de agua, destaca el Area Natural Protegida Reserva de la Bidsfera
Sierra de Vallejo con categoria estatal en el Municipio Bahia de Banderas, en la zona
costera sobresalen escenarios diversos debido a la entrada de agua salada y dulce,
alimentando esteros y lagunas, islas e islotes, algunas catalogadas como “las Marismas
Nacionales” (humedales) estas Ultimas son santuario de aves residentes y migratorias como
las Islas Marietas que entran en la categoria de sitios RAMSAR, al interior sobresale la

Laguna “El Quelete” como espacio de gran valor avifaunistico.

Sierra de Vallejo

La reserva Sierra de Vallejo comprende 63 mil 598 hectareas, de las cuales 26 mil 174
corresponden al municipio de Compostela y 37 mil 424 al municipio de Bahia de Banderas.
Asimismo, existe un area de 2000 hectareas que fue decretada Santuario del Jaguar. Es

una de las zonas de bosque y selva tropical mejor conservada de la costa del Pacifico, y
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gracias al esfuerzo de varias asociaciones civiles ha sido declarada Area Natural Protegida
en 2012. Dada su importancia ambiental, es patrimonio de todos los nayaritas, de los

mexicanos y del mundo entero.

La Sierra de Vallejo tiene una relacién directa con el abastecimiento de agua de las
poblaciones costefas, dedicadas mayormente al turismo, asi como los recursos naturales
de la SV son en principio el atractivo que enmarca el destino de sol y playa para el desarrollo

de la actividad turistica.

Asimismo, el Plan de Ordenamiento de San Blas, Compostela y Bahia de Banderas también
la ubicacibn como éarea silvestre importante a conservar, ya que en sus estudios
prospectivos determina: “la deforestacion sin control comprometera la recarga de acuiferos
y en consecuencia reducira la disponibilidad de agua subterranea, principal fuente de

abastecimiento en la zona”.

Si aunado a esto, analizamos los planes de desarrollo que el Estado y los Municipios de
Bahia de Banderas y Compostela tienen previstos para la regién para los proximos 20 afos,
es sencillo darse cuenta de las amenazas tan fuertes en que se vera sometida esta region
y que es necesario asegurar que este crecimiento permita la conservacion de las fuentes

de los servicios ambientales.

El proyecto Edificio Bahia se abastecera de agua por medio de pipas sin recurrir a la

disponibilidad de agua subterranea.

I11.4 Planes y programas de Desarrollo Urbano Estatales, Municipales.
111.4.1 Plan Municipal de Desarrollo Bahia de Banderas 2017-2021

Con el propdsito de eludir la improvisacion en la gestion publica, que tanto dafio ha causado
al municipio, este documento contiene el catalogo de estrategias, acciones, proyectos y
matrices de indicadores de resultados (MIR) como soporte del sistema de control,
seguimiento y evaluacion de las acciones de gobierno vinculadas al presupuesto para
garantizar que todas las acciones emprendidas por la administracién municipal, se reflejen
en resultados tangibles, para el bienestar de las personas y familias que habitan el

municipio.
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Mision: Guiar de forma responsable en alianza entre sociedad y gobierno, al municipio de
Bahia de Banderas, para conformar un municipio préspero, seguro, sustentable y resiliente,
a través, de buenas practicas de gestion, administracién de recursos, transparencia y

rendicion de cuentas que sustenten la confianza y satisfaccion ciudadana.

Vision: Hacer de Bahia de Banderas un habitat seguro, para la poblacion y sus visitantes;
competitivo, en donde su equipamiento urbano estd en armonia con su belleza natural y a
su vez, con el aprovechamiento sustentable de su vasta vocacion turistica, agropecuaria y
pesquera que apuntalan el desarrollo integral, social y econdmico en forma equitativa, para

hacer de nuestro municipio un referente positivo de progreso, cultura y bienestar.

Valores: Este gobierno se compromete a que cada una de las decisiones y acciones se
tomen con el objetivo de buscar el bienestar social, por lo que nos regimos por los siguientes
valores: Integridad; Innovacion Empatia y respeto de los derechos humanos; Lealtad con
la comunidad; Responsabilidad al administrar los recursos publicos. Estos preceptos son la
guia para conducir nuestra mision de ser un gobierno humanista, efectivo, incluyente,
competitivo, capaz de enfrentar los retos para garantizar un entorno sustentable, seguro y

préspero para la comunidad.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley de Planeacion para el Estado de Nayarit, el Plan
Municipal de Desarrollo, es el instrumento elaborado por la sociedad y el Ayuntamiento, en
el que se basaran las decisiones en materia de ingreso, gasto e inversion para la prestacion
de los servicios publicos y se constituye como el documento rector y guia para la gestion

municipal.
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MARCO LEGAL

€l Plan Municipal de Desarrollo de Bahia de Banderas, Nayarit, 2017-2021 se sujeta al sigui marco nor

A

Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Ley de Planeacion

Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Nayarit

Ley de Planeacion para el Estado de Nayarit
Ley Municipal para el Estado de Nayarit

Reglamento de la Administracion Municipal de Bahia de
Banderas.

Una vez aprobado por el Honorable Ayuntamiento, el Plan Municipal de Desarrollo para el
Municipio de Bahia de Banderas 2017-2021, se instruy6 a la Secretaria del Ayuntamiento,
realizara las gestiones necesarias para la publicacion en la Gaceta Municipal y en el

Periédico Oficial del Gobierno del Estado.

El Plan Municipal de Desarrollo 2017-2021 esta integrado por 5 ejes, 7 objetivos, 56
estrategias y 556 lineas de accion, todo ello debidamente alineado a los Planes de
desarrollo Federal y Estatal, respectivamente. En términos de las Leyes de la materia, cada
eje, cuenta con diagnostico, objetivos, estrategias, lineas de accion y matriz de indicadores,
para facilitar el manejo de la informacion, al final del Plan se presenta el sistema de
evaluacion, bajo el cual se sujetara el estricto escrutinio de la poblacién al cumplimiento de
las acciones de gobierno aqui plasmadas, todo ello busca dar solucién a los problemas

identificados durante el proceso de elaboracion del presente Plan Municipal.

Destacamos que las lineas de accion contenidas en el Plan Municipal de Desarrollo son de
cuatro tipos: Obligatorias, la que se realiza directamente por el Gobierno Municipal;
Inducidas, son las acciones que genera el Municipio en conjunto con el sector privado;

Coordinadas, la que se realiza en conjunto con el Estado y Federacion; y Concertadas, las
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gue se llevan a cabo en conjunto con la sociedad. De esta manera de las 556 lineas de

accion se encuentran formuladas por vertiente segun se desprende de este documento.

Sistema de Informacion Georreferenciada (SISGE)
Fig. 11 Vista satelital del Municipio Bahia de Banderas

EJES ESTRUCTURALES DEL PMD

Juntos por la Seguridad

i :;Juntos por el Desarrollo Sustentable

". Juntos por la Competitividad Integral

Juntos por la Calidad de Vida Incluyente y
Solidaria

Juntos por la Gobernanza
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FI.AN NACIONAL DE DESARROLLO
I. México en Paz

Plan de accion: fortalecer al Estado y garantizar la paz

Objetivo 1.1 Promover y fortalecer la gobernabilidad democratica.
Objetivo 1.2. Garantizar la Seguridad Nacional.

Objetivo 1.3. Mejorar las condiciones de seguridad pablica.

Objetivo 1.4. Garantizar un Sistema de Justicia Penal eficaz, expedito,
imparcial y transparente.

Oblajetivo 1.5. Garantizar el respeto y proteccion de los derechos humanos
Y

erradicacion de la discriminacion.

Objetivo 1.6. Salvaguardar a la poblacion, a sus bienes y a su entorno
ante un desastre de origen natural o humano.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO
NAYARIT SEGURO
Nayarit al mando
Nayarit en red
Nayarit convive
Nayarit con futuro

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
1. Juntos por la Seguridad

Objetivo Segl: Escudo Bahia. Generar un entorno de seguridad que permita el
desarrollo de los habitantes y visitantes, protegiendo en forma oportuna y confiable a
las personas, su patrimonio e integridad, mediante la modernizacidn,
profesionalizacidn, humanizacion, evaluacion continua y coordinacién de los cuerpos
de seguridad con la participacién ciudadana en la prevencion del delito

OBJETIVO T 1.: Movilidad sustentable. Lograr que la movilidad de los habitantes y
visitantes, asi como el transporte de personas, bienes y servicios en el municipio se
realice de forma agil, segura y sustentable.

Objetivo Pcl: Lograr un municipio resiliente y salvaguardar Ia vida de las personas, sus
bienes y su entorno, contribuyendo a la reduccién de los riesgos causados por de
fenémenos naturales, antrdpicos, quimicos, sanitarios, ambientales y socio
organizativo.

EJE1
JUNTOS POR LA SEGURIDAD

EJE 2
JUNTOS POR EL DESARROLLO SUSTENTABLE
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r;lanuadonaldeoesarolo
11. México Incluyente
Objetivo 2.5. Proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vida
digna, Inhibir el crecimiento de las manchas urbanas hacia zonas
inadecuadas., Promover reformas a la legislacion en materia de
planea:nonurbana uso eficiente del suelo y zonificacion.
Estrategia 2.5.3. Log’armamayotymepmooninauonmummﬂ
que garantice la concurrencia y corresponsabilidad de los tres ordenes de
gobierno, para el ordenamiento sustentabledeltemtono asi como nrra
elmpulsoaldesarrolloreglonal urbano, metropolmnoy vivie
Emmal.nemmuurbmm
promover el uso eficiente del territorio nacional a través de pr
owrguen certidumbre juridica a la tenencia de Ia tierra, can la
‘mentacion de los predios agricolas y promuevan el ordenamiento
territorialen zonas urbanas.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO
6.3. Desarrollo Integral

6.3.2. Infraestructura para el Desarrollo

6.3.4. Compromiso con el Desarrollo Sustentable
6.3.4.1. Agua y saneamiento
6.3.4.2_ Sustentabilidad Ambiental

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
1. Alianza por el Desarrollo Sustentable

DUE 1: consolidar a Bahia de Banderas, como un Municipio Sustentable, resilients,
inclusivo, seguro y mejor conectado, mediante la conformacion participativa de la
agenda urbana, integral con vision de futuro, que contemple estrategias para
mejorar y ampliar la cobertura y calidad de la infraestructura, (vivienda,
equipamiento, manejo y disposicion final de residuos solidos, agua potable y
saneamiento, alumbrado, movilidad, ordenamiento del uso de suelo e imagen
urbana) como elementos propulsores del desarrollo economico, social y urbano,
que inciden ademas en el mejoramiento de |a calidad de vida de los habitantes.
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Desechos Sélidos

Bahia de Banderas tiene un desarrollo urbano incipiente, ya que sus localidades,
basicamente rurales, se transformaron aceleradamente de cabeceras de actividades
primarias a ciudades dormitorios de las zonas turisticas. Las trece principales localidades
del municipio se desarrollaron y dotaron de servicios, en base a la normatividad que
imperaba en 1990, capacidad que esta muy rebasada. El desarrollo urbano que se ha dado
a partir del impulso econdémico del sector turistico se caracteriza por ser disperso,
discontinuo y desarticulado. El Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente, data del afio
2002, y no ha sido actualizado integral ni participativamente, sino que se han venido
realizando intentos fallidos de aprobar documentos, que no han sido debidamente

consensados con la poblacién.

Manejo y Disposicion Final de Residuos Solidos

En el Municipio, el volumen total de desechos generados asciende a 320 toneladas diarias
en total y so6lo se recolecta el 90 por ciento del total generado. No se cuenta con
contenedores suficientes. El indice per capita es de 14kg por habitante por dia. En la zona
turistica se recolectan aproximadamente 200 toneladas diarias de basura. En temporadas
vacacionales el volumen de basura se incrementa en un 50 por ciento, el 38 por ciento de

la basura se genera en zonas turisticas, hoteles y playas.
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El sistema de recolecciéon de basura cuenta con 17 camiones compactadores propios y 8
de la empresa concesionada y dos vehiculos destinados al servicio de recoleccion de basura
y una barredora y 60 empleados en el area, se recolecta un promedio de 320 toneladas
diarias de desechos sdélidos, cifra que ubica a Bahia de Banderas, como el segundo
municipio generador de desechos sélidos en Nayarit. Dato que pone en relieve la necesidad

de implementar estrategias de reduccion de residuos solidos y de manejo y destino final.

A principios del 2015, en el Ejido de la Pefiita de Jaltemba, el Gobierno del Estado hizo
entrega del Relleno Sanitario Regional, para los municipios de Compostela, San Blas y
Bahia de Banderas, como politica de sustentabilidad para el manejo y disposicion final de
desechos sdélidos, sin embargo a la fecha la disposicion final de los residuos de las
localidades de San Pancho y lo de Marcos se depositan en los Brasiles, con un alto costo
de traslado, ademas de que no cumple las normas oficiales genera la contaminacién de
mantos friaticos por la falta de tratamiento de lixiviados y la carencia de un programa de
manejo de residuos peligrosos, los cuales se disponen al igual que los residuos urbanos
(310 toneladas por dia, de este volumen recolectado 140 toneladas corresponden a un area
de servicio concesionado, tiradero municipal sin ningun tratamiento, a cielo abierto, se haga
la quema o abandono en tiraderos clandestinos, generando un problema ambiental, pero

ademas de riesgo sanitario.

De acuerdo con el Programa Estatal para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos
Solidos del Estado de Nayarit, en el municipio de Bahia de Banderas se lleva a cambio la
disposicion final de alrededor del 99% de los residuos generados. Ademés, la Encuesta
Intercensal 2015, registra la separacion del 33.4% de los residuos generados en el
municipio.

INEGI. Censos Nacionales de Gobiernos Municipales y Delegacionales 2011 y 2013. Residuos solidos urbanos. Tabulados
bésicos. www.inegi.org.mx (26 de junio de 2014).

El proyecto Edificio Bahia cumple con este eje al llevar a cabo la separaciéon de sus

residuos y aplicar la politica de valorizacién de los mismos.

Agua potable y residual
En el municipio, el servicio de agua potable y alcantarillado se presta a través del Organismo
Operador Municipal del Agua Potable (OROMAPAS), junto con algunas juntas vecinales de

agua potable, abasteciendo del vital liquido a un aproximado de 135 mil habitantes en Bahia
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de Banderas, que se hace llegar a unas 37 mil viviendas, de acuerdo a la informacion de
julio de 2010 del Instituto Nacional de Geografia y Estadistica que contabilizé 124 mil

habitantes en el municipio y 33 mil viviendas habitadas.

De acuerdo con los datos del Organismo Operador Municipal de Agua Potable, el vital
liquido se distribuye a 27 localidades, el servicio a través de 4 pozos profundos, 36 pozos

de agua potable y siete norias, distribuidas en 27 zonas del territorio.

Como éarea de oportunidad denotamos la existencia de problemas en el abastecimiento,
almacenaje y distribucién de agua potable en algunas localidades del municipio, como
Corral de Risco, Emiliano Zapata y San Francisco Higuera Blanca. Hay un déficit en las
redes de distribucion de agua y sélo el 16 por ciento de las tomas cuentan con medidor en
todo el municipio; con la infraestructura actual no se garantiza el consumo de agua para los
habitantes, aunado al rezago en el cobro de los derechos de agua que se presenta en
OROMAPAS, lo que no permite contar con recursos para ampliar la red de agua en el

municipio.

La Industria Turistica en muchos casos negocia directamente sus dotaciones de agua con
la CNA y no se mide el consumo, éste se cobra de acuerdo con la dotacion asignada.
Algunos desarrollos han tenido que realizar obras y acueductos para satisfacer la demanda
del vital liquido, como es el caso de Punta de Mita, en donde el vertido de aguas residuales
en Punta Mita se realiza a cuerpos de agua con actividad turistica, lo que nos obliga a
apuntalar acciones en términos de la normatividad para retomar las recomendaciones de

certificacion huella hidrica en el municipio.

El Edificio Bahia suministrara su agua por medio de pipas de agua para su operacion.

EJE 3
JUNTOS POR LA COMPETITIVIDAD INTEGRAL

En alianza con los emprendedores del sector privado, definimos estrategias para establecer
las condiciones para un desarrollo integral en todos los sectores econdémicos del municipio
para lograr mayores y mejores oportunidades de crecimiento econémico a la poblacion de
Bahia de Banderas. Se previeron proyectos para promover la creacion de fuentes de

empleo, seguridad, movilidad, dotacién de infraestructura y equipamiento para el desarrollo
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econdmico, en un medio ambiente que propicie la cohesién social y la sustentabilidad. Para
ello, fortaleceremos la vinculacion con el Gobierno Estatal y Federal para asegurar que
Bahia de Banderas tenga acceso a las participaciones para el desarrollo de obras para
potenciar la actividad econdémica, asi como que los emprendedores en el municipio sean

beneficiados.

Bahia de Banderas se consolidard como un mar de oportunidades para las inversiones. Se
han girado instrucciones claras a todos los servidores publicos de este municipio, para
fortalecer con agilidad la mejora regulatoria en trdmites y servicios para asegurar que las
inversiones, que aqui se hagan prosperen estén seguras y con ello se fortalezca el
desarrollo turistico, agropecuario, pesquero y comercial de nuestro municipio favoreciendo

la creacion de mas y mejores empleos.

Con todo lo anterior, acrecentaremos el papel protagdnico que tiene Bahia de Banderas, al

ser uno de los principales polos para el crecimiento econdémico de nuestra Entidad Nayarita.

El proyecto Edificio Bahia se integra a este eje al construir 12 departamentos para vivienda
y asi promover la creacion de fuentes de empleo para el desarrollo econémico, en un medio

ambiente que propicie la cohesién social y la sustentabilidad.
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AREAS IMPLEMENTADORAS DEL EJE Il

PROMQCION
ECONOMICA
IMPLAN
SECTOR SECTOR
TURISTICO AGROPECUARIO
TRABAJO
Padron y Licencias
SECTOR Fiscalizacion
PESQUERO . inspeccién y
Eje. Juntos por Vigilancia
la
Competitividad
MOVILIDAD Y Integral ABASTO Y
TRANSPORTE COMERCIO
SERVICIOS
OBRAS PUBLICOS

PUBLICAS

Turismo

La oferta hotelera se concentra en la zona costera de Bahia de Banderas, en donde se
tienen registrados 174 establecimientos con un total de 15,181 habitaciones. La ocupacion
hotelera reportada durante los Ultimos 5 afios refleja picos en temporada de semana mayor
(90%), que varia de marzo a abril, y en julio, con promedios mensuales de entre 45 y 65%
en el resto del afio; con una estadia de 5 dias y densidad de 2.3 personas por cuarto. En
sus cuartos se recibieron 551 mil visitantes, compuesto de 75% nacionales y 25%

extranjeros, con una marcada tendencia al aumento de la parte extranjera.

De la zona costera de Nayarit, Bahia de Banderas es el municipio méas dinamico, creciendo
por arriba del promedio de la costa, al pasar de 166 mil turistas a 551 mil, lo que significa
un crecimiento anual del 16.2%, resaltamos que debemos replicar pero en forma
responsable la experiencia de corresponsabilidad y coparticipacion del desarrollo en Nuevo
Vallarta, a fin de que el desarrollo de la infraestructura en linea costera para las actividades
turisticas, se potencie con la coparticipacion de autoridades federales, estatales y sociedad
civil organizada, para que el municipio sea capaz de administrar equilibradamente los
recursos abatiendo el rezago en las zonas marginadas, para lograr un crecimiento

sustentable.

58
Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit



Edificio Bahia Manifestacion de Impacto Ambiental Particular

Tenemos ademas la tendencia a considerar al municipio como un segundo hogar, de turistas
gue por temporada afio con afio, pasan gran parte del afio, en nuestro municipio, lo que
provoca una importante derrama econdmica. Hoy significa un importante aporte a la

economia regional y hay que promoverlo porque implica empleos durante todo el afio.

Del diagnéstico del eje podemos concluir en que el sector turistico, se proyecta como el
sector con mas expectativas de desarrollo y crecimiento, ademas la importancia que dicho

sector representa en la estructura econémica municipal, regional, local, e inclusive nacional.

La construccién representa en segunda instancia el sector con un fuerte dinamismo e
importancia municipal, sus ramas de mayor importancia son la construccién de vivienda y

obras de urbanizacion.

El proyecto Edificio Bahia se integra a este eje al construir 12 departamentos para vivienda
y asi promover la creacion de fuentes de empleo para el desarrollo econémico, en un medio

ambiente que propicie la cohesién social y la sustentabilidad.

EJE 4.
JUNTOS PARA CALIDAD DE VIDA, INCLUYENTE Y SOLIDARIA.

EJES
JUNTOS POR LA GOBERNANZA
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Se indica a continuacion un listado de las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Agua residual

NOM-002-SEMARNAT-1996. Limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal

El agua residual que se genere en el proyecto,
serd canalizado al sistema de alcantarillado
municipal.

De acuerdo al oficio de Factibilidad se Servicios
de agua potable y alcantarillado, otorgado por
el Organismo Operador Municipal de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Bahia
de Banderas, se debera descargar las aguas
residuales, segin la NOM-002-SEMARNAT-
1996, a la red de alcantarillado sanitario
ubicado sobre la carretera Federal 200 Tepic -
Puerto Vallarta, a un costado del desarrollo
Punta Esmeralda.

Residuos peligrosos

NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece
las caracteristicas, el procedimiento de
identificacién, clasificacién y los listados de los
residuos peligrosos.

Durante el proceso de construccion, se puede

generar aceite lubricante usado, estopas
impregnadas con hidrocarburos, botes de
pintura usados, etc. Los cuales son

considerados como residuos peligrosos, estos
residuos seradn almacenados en tambos de 200
litros, con tapa hermética, los cuales estaran en
una pequefia bodega para luego ser dispuestos
de acuerdo a lo marcado en el reglamento de
residuos peligrosos

Emisiones a la atmésfera

NOM-041-SEMARNAT-1999. Establece los
limites maximos permisibles de emisiones de
gases contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible.

NOM-044-SEMARNAT -1993. Establece los
niveles maximos permisibles de emisiones de
hidrocarburos, mondxido de carbono, 6xido de
nitrégeno, particulas suspendidas totales y
opacidad de humo proveniente del escape de
motores nuevos que usan diesel como
combustible y que se utilizan para la propulsion
de vehiculos automotores con peso bruto mayor
de 3,857 kilogramos.

Se exigira a las empresas que se contraten para
el movimiento de materiales que cuentan con la
verificacion vehicular de sus equipos Yy
magquinaria
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Emisiones a la atmoésfera

NOM-050-SEMARNAT-1993. Establece los
niveles maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en circulacion,
que usan gasolina, diesel o gas licuado de
petréleo o gas natural u otros combustibles
alternos como combustibles respectivamente

Se exigira a las empresas que se contraten para
el movimiento de materiales que cuentan con la
verificacion vehicular de sus equipos y
maquinaria

Seguridad e higiene

NOM-002-STPS-2000. Condiciones de
seguridad, prevencion, proteccién y combate de
incendios en los centros de trabajo.

El proyecto contara con detectores de humo asi
como extintores contra incendio

NOM-004-STPS-1999. Sistema de proteccién y
dispositivos de seguridad en la maquinaria y
equipo que se utilice en los centros de trabajo.

Los equipos y maquinaria que se utilicen en el
proyecto contaran con dispositivos de
seguridad.

Biodiversidad (flora y fauna)

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

En el predio donde se desarrollara el proyecto
no se encontraron especies listadas en la

especificaciones para su inclusién, exclusién o | norma.

cambio-Lista de especies en riesgo.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano, Estrategia Nacional de Cambio Climatico y
Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales (PROMARNAT)

El cambio climético es un reto global que exige la respuesta pronta y decidida de todas las
naciones. Para hacerle frente y contener sus efectos, es necesario que cada pais tome
acciones audaces a su interior. México asume su compromiso y responsabilidad global ante

este desafio, que amenaza al género humano en su conjunto.

El reto es enorme. El cumplimiento de los objetivos de mitigacion de reducir un 30% de
emisiones respecto a la linea base en 2020 y 50% en 2050 en relacion con las emisiones

del afio 2000, requiere transformaciones estructurales en el modelo de desarrollo del pais.

2.3.2 Principios rectores de la politica nacional de cambio climatico

Con base en la Ley General de Cambio Climético, los principios rectores que sustentan la
Politica Nacional de Cambio Climético y que rigen también el contenido de la ENCC son:
»Sustentabilidad en el aprovechamiento o uso de los ecosistemas y recursos naturales»
Corresponsabilidad entre el Estado y la sociedad »Precaucién ante la incertidumbre»
Prevencién de los dafios al medio ambiente y preservacion del equilibrio ecolégico

»Adopcion de patrones de produccion y consumo sustentables» Integralidad vy
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transversalidad al adoptar un enfoque de coordinacién y cooperacion entre 6rdenes de
gobierno, asi como con los sectores social, publico y privado »Participaciéon ciudadana
efectiva» Responsabilidad ambiental »Transparencia, acceso a la informacién y a la justicia»
Compromiso con la economia y el desarrollo econdémico sin vulnerar la competitividad frente

a los mercados internacionales.

3. Objetivo de la Estrategia Nacional de Cambio Climatico

3.1 Objetivo La Estrategia Nacional de Cambio Climético es el instrumento rector de la
politica nacional en el mediano y largo plazos para enfrentar los efectos del cambio climético
y transitar hacia una economia competitiva, sustentable y de bajas emisiones de carbono*?.
Al ser el instrumento rector, éste describe los ejes estratégicos y lineas de accion a seguir
con base en la informacion disponible del entorno presente y futuro, para asi orientar las
politicas de los tres 6rdenes de gobierno, al mismo tiempo que fomentar la
corresponsabilidad con los diversos sectores de la sociedad. Esto con el objetivo de atender

las prioridades nacionales y alcanzar el horizonte deseable para el pais en el largo plazo®.

3.2 Alcance

Es importante mencionar que la Estrategia no es exhaustiva y no pretende definir acciones
concretas de corto plazo ni con entidades responsables de su cumplimiento. A nivel federal,
el PECC definira los objetivos sexenales y acciones especificas de mitigacion y adaptacion
cada seis afos, mientras sefala entidades responsables y metas. A nivel local de acuerdo
a lo dispuesto en la LGCC y en sus respectivos ambitos de competencia, seran los
programas de las entidades federativas en materia de cambio climatico y los programas
municipales de cambio climatico. El conjunto de dichos instrumentos de planeacion, la
operacion efectiva del marco institucional previsto en la LGCC, el desarrollo de los
instrumentos econdémicos y el disefio de herramientas técnicas apropiadas en concordancia

con esta Estrategia permitiran concretar las metas de mediano y largo plazo.

En otras palabras, la politica nacional de cambio climético sirve como sustento para los
temas de adaptacion y mitigacion. Es asi como la Estrategia se integra por los siguientes

tres temas. Los pilares y ejes estratégicos se integran a su vez por lineas de accion.

Temas

1 Pilares de politica nacional (P de cambio climético)
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Pilares de politica nacional de cambio climético integra un breve andlisis de la politica en el

pais en cambio climatico. Se complementa con lo contenido en el apartado 2.3.1.

2 Adaptacion a los efectos (A del cambio climéatico)
Adaptacion a los efectos del cambio climatico incluye escenarios climéaticos y una evaluacién
y diagnéstico de la vulnerabilidad y capacidad de adaptacion en el pais. El sustento técnico

se integra en un anexo metodolodgico disponible en: www.encc.gob.mx

Estrategia A3. Conservar y usar de forma sustentable los ecosistemas y mantener los

servicios ambientales que proveen.

Linea de accibn A3.2. Garantizar la restauracion, conectividad, aprovechamiento
sustentable y conservacion de los ecosistemas como bosques, selvas, sistemas costeros,
mares, ecosistemas riparios, humedales y de las comunidades biéticas que albergan y sus

servicios ambientales.

3 Desarrollo bajo en emisiones (M / Mitigacion)

Desarrollo bajo en emisiones / Mitigacion incorpora un panorama sobre las emisiones del
pais, las oportunidades de mitigacion, el escenario y las emisiones de linea base y
trayectoria objetivo de emisiones. El sustento técnico se integra en un anexo metodoldgico

disponible en: www.encc.gob.mx

Estrategia M2. Reducir la intensidad energética mediante esquemas de eficiencia y

consumo responsable.

Linea de accion M2.2. Aprovechar el potencial de las acciones de mitigacion con la inclusion
de la cogeneracion eficiente, la eficiencia energética en iluminacion, aire acondicionado,

refrigeracion eficiente y el calentamiento de agua

Estrategia M5. Reducir emisiones de Contaminantes Climaticos de Vida Corta y propiciar

cobeneficios de salud y bienestar.
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Linea de accion M5.3. Acelerar la penetracién de refrigerantes de bajo potencial de
calentamiento global en diferentes sectores que incluyen aires acondicionados, refrigeracion

y espumantes y reducir fugas, manejo y disposicion adecuada de HFC.

El proyecto Edificio Bahia buscara los mejores equipos ahorradores de energia y que
utilicen refrigerantes de bajo potencial de calentamiento global en los equipos que adquiera

para la operacion de la instalacion.
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DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
TENDENCIAS DEL DESARROLLO Y DETERIORO DE LA REGION.

IV.1 Delimitacién y justificacion del sistema ambiental regional (SAR) donde pretende
establecerse el proyecto.

El Sistema Ambiental Regional queda determinado dentro de la Cuenca del Rio Huicicila-

San Blas, la subcuenca Puerta de Fierro y basicamente en la Microcuenca Cruz de

Huanacaxtle.

La siguiente informacion fue tomada del SIGEIA (Sistema de Informacién Geogréfica de

Impacto Ambiental)

TEMA: Microcuencas (SAGARPA)
Informacion sobre Microcuencas (SAGARPA)
Informacion sobre los componentes georreferenciados y su incidencia en Microcuencas (SAGARPA)

Superficie de la Sup. de incidencia del

Superficie de la

Cuenca Subcuenca Microcuenca microcuenca Descripcion geometria (m2) proyecto en el poligono
(Ha) del tema (m2)
Rio Huicicila- Puerta de Cruzde EDIFICIO
San Blas Fierro Huanacaxtle 20638.25 BAHIA 1239.74014495968 | 1239.7401449597
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Informacidn sobre los componentes georreferenciados y su incidencia en Acuiferos

Nombre del
acuifero

Clave del

. Fecha D.O.F.
acuifero

Disponibilidad

1808 Punta de Mita

TEMA: OE General del Territorio

¢Sobreexplotado?

Acuifero No publicado en el DOF No

Superficie del
acuifero(Ha)

5744.66

Informacion sobre los componentes georreferenciados y su incidencia en OE Gral del Territorio

Nombre | Clave Nivel de

Asociados

Region Politica -, Rectores del | Coadyuvantes Poblacién Estado
. UAB dela dela . atencion del
Ecoldgica " ambiental R desarrollo del desarrollo 2010 actual
UAB politica prioritaria desarrollo)
Sierras -,
- Proteccidn, »
dela Preservacién y Preservacion Forestal - Ganaderia Medianame
632 85 —foﬁta de & Aprovechamiento Baja g: Fr:<a)ra Y Mineria - Turismo 565,328 nte estable
M Sustentable Y
Colima
. Largo Superficie de la Superficie de Sup. de incidencia
Mediano . L i i} del proyecto en el
Plazo Estrategias Regidon/UAB Proyecto | Componente Descripcion la geometria li del
Plazo 2023 2033 H ) poligono ae
(Ha) (m2) tema (m2)
1,2,3,4,5,6,7,
8,9,10,11, 12,
13, 14, 15, EDIFICIO 1239.7401449
Inestable | Inestable 15BIS, 21, 22, 166333.09 Proyecto OBRA BAHIA 5968 1239.74
23, 31, 33, 37,
38,42,43,44

TEMA: Regiones Marinas Prioritarias

Informacidn sobre los componentes georreferenciados y su incidencia en Regiones Marinas Prioritarias

Clave de Reg|9n'Ma'r|na Provincia Biodiversidad Amenaza
RMP Prioritaria
22 Bahia de Banderas M Biodiversidad Amenaza
- California

22. Bahia de Banderas

Estado(s): Nayarit-Jalisco

Extension: 4 289 km?

Latitud. 21°27'36" a 20°23'24"
Longitud. 105°54"' a 105°11'24"

Poligono:

Superficie de la

Uso RMP

Usos 19295.2447909
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>

Clima: célido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de
18°C. Ocurren tormentas tropicales, huracanes.

Geologia: placa de Norteamérica; rocas igneas, metamorficas y sedimentarias;
cuenca, valle, talud con pendiente pronunciada; plataforma estrecha.

Descripcion: acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife,
islas, bajos. Eutroficacion baja.

Oceanografia: masas de agua superficial Tropical y Subtropical y subsuperficial
Subtropical. Marea semidiurna. Oleaje alto. Aporte de agua dulce por rios. Ocurren
marea roja y "El Nifio".

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves
residentes, aves migratorias, mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana.
Endemismo de fanerégamas. Especies indicadoras de selva no alterada (Orbygnia
guacayule y Acacia ajiya) y de calidad del habitat.

(Toxopneustes roseus). Zona de anidacion de tortugas marinas y de reproduccion
de la ballena jorobada. Ambientes arrecife, acantilado, talud, interna real, litoral y
selva baja sobre acantilados con alta integridad ecolégica.

Aspectos econdmicos: pesca poco intensiva (cooperativas y permisionarios);

especies de escama y selva de importancia econémica. Turismo de alto impacto.

Problematica:

>

>

Modificacion del entorno: por muelles, atracaderos y turismo. Dafio al ambiente por
embarcaciones turisticas.

- Contaminacion: descargas de aguas residuales, aguas negras,
agroquimicos, pesticidas y metales pesados.

- Uso de recursos: presion sobre ballena jorobada por el sector turistico.
Existe recoleccion de especies exéticas. Introduccién de especies exdticas
aislas.

- Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola 'y minero
inadecuadamente planeados.

Conservacion: es importante el area para reproduccion de mamiferos marinos y de
alimentacion de aves. Se menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional

e internacional ha mantenido un nivel de crecimiento hotelero sostenible
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TEMA: Uso del Suelo y vegetacion (Ser. IV INEGI 2010)

Informacidn sobre los componentes georreferenciados y su incidencia en Uso del Suelo y veg. (Ser. IV
INEGI 2010)

Gru Fase
Clave | 5 o | Grupode | Ti Ti d Superficie
Clave de dIpo ze ‘r:po ¢ dIpo dlp0 : t Tipo de Tipo de Tipo de de:J
fotoint | | e vege sistema e . e v'e’ge a plantacio P i Otros CUS | veg./Veg. li d
usoveg erpret inform g agropecu | agricul | vegeta | cion n cultivo Sec. poligono de
” acion | faC | ario tura cion secund UsV (ha)
acion 6n A
aria
Compl | No No No No No No No Asentamien Asentamien
0AH AH ement | aplic . aplicab | aplicab | aplicab . . tos No tos 376.32
i aplicable aplicable | aplicable
aria able le le le humanos humanos
TEMA: Climas
Informacidn sobre los componentes georreferenciados y su incidencia en Climas
e Agrupacion/Temp. Clave Superficie del poligono de
Temperatura Precipitacion (DGIRA) climatoldgica clima (Ha)
. , Precipitacién del mes mas seco
Caélido subhumedo, .
K entre 0 y 60 mm; lluvias de
temperatura media anual verano con indice P/T mayor de
mayor de 22°Cy 4 Calido Aw2 716874.21

55.3 y porcentaje de lluvia
invernal del 5% al 10.2% del
total anual.

temperatura del mes mas
frio mayor de 18°C.

TEMA: Entidad Federativa
Informacion sobre los componentes georreferenciados y su incidencia en Entidad Federativa

Superficie de Entidad

Entidad Federativa X
Federativa (Ha)

Nayarit 2781727.06056

Ubicacion

El Municipio de Bahia de Banderas se ubica en el extremo suroriental del Golfo de California
y forma parte de la porcién septentrional de la provincia fisiografica Sierra Madre del Sur.
Comprende la zona litoral limitrofe entre Jalisco y Nayarit, definida por la presencia de dos

prolongaciones del continente que son: Cabo Corrientes y Punta Mita.

Sus limites extremos son: al noroeste el Océano Pacifico y la localidad Lo De Marcos, al
noreste el rio Ameca y el sitio conocido como El Ahuejote, al sureste la desembocadura del
Rio Ameca al Océano Pacifico y al suroeste Punta Mita Geograficamente se localiza entre
los paralelos 20° 40" y 21° de latitud norte y entre los meridianos 104° 58" y 105° 33" de

longitud oeste.* 4 Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas.
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Su cabecera Provisional es la Poblacion denominada Valle de Banderas que se encuentra
situada en la parte central del valle con coordenadas 20°48’ Norte y 105°14’ Oeste en su
centro y a una altitud de 64 m.s.n.m., la altura del municipio varia de 0 hasta 1420 msnm
(Sierra de Vallejo), se encuentra dentro de lo que se considera la Provincia fisiografica de
la Sierra Madre del Sur, localmente presenta tres relieves morfolégicos principales, la
planicie costera, que son de 68 km, en todo el limite con el Océano Pacifico, la planicie del
Rio Ameca, y la zona montafiosa (que ocupa el 70% del territorio), aun cuando las Islas
Marietas estan dentro del territorio del municipio.

La Bahia de Banderas comprende la zona litoral limitrofe entre Jalisco y Nayarit, definida
por la presencia de dos prolongaciones del continente: Cabo Corrientes y Punta Mita. Se
caracteriza por ser la mayor bahia del occidente de México. Se encuentra en una zona
volcanica, con fendbmenos sismicos asociados a la convergencia de las tres mayores sierras
del pais y ha sido de interés turistico, buscando el maximo aprovechamiento del potencial
paisajistico de la costa de Jalisco y Nayarit. Sin embargo, el ordenamiento de un area
menor, obedece a intereses de expansion de proyectos turisticos relacionados con politicas
federales y estatales especificas y por tal razén, ha debido acotarse a un area de interés
gue corresponde a limites geopoliticos del municipio.

El municipio forma parte de una de las regiones mas significativas del Estado por su
complejidad fisiografica y sus vinculos con la placa de Cocos lo que le imprime a la zona
una especial atencioén por su sismicidad. Los elementos fisiograficos mas relevantes de esta
region son la Sierra de Vallejo (1,200 m.s.n.m) y la planicie aluvial donde se localiza la
cabecera municipal Valle de Banderas y forma un delta con los escurrimientos del Rio

Ameca que a su vez sirve de limite entre los Estados de Nayarit y Jalisco.

En la zona confluyen corrientes oceanogréficas de agua superficial tropical y subtropical y
subsuperficial subtropical. El contacto de la circulacion marina del mar abierto (Océano
Pacifico) con el sistema local de corrientes de la Bahia y la presencia de las Islas Marietas,
repercute en el microclima, productividad marina, diversidad bidtica y en la regulacién
térmica de la zona. Lo anterior influye, en la vegetacion terrestre, misma que responde
también a la temperatura y la precipitacion, derivadas por este acondicionamiento
geografico. Con relacion al movimiento de mareas, se presenta una marea semidiurna de

oleaje alto.
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A partir de Bucerias, hacia Punta Mita y hacia el norte hasta Lo de Marcos, la plataforma
continental se extiende y sumerge gradualmente en el océano, hasta profundidades medias

de 200m y se diferencia del talud.

Frente a la Bahia, en Nuevo Vallarta y Flamingos forman una Plataforma-Talud que
desciende rapidamente hasta cotas de 500 metros bajo el nivel del mar y prosigue su
descenso hasta la Trinchera Mesoamericana ubicada entre 70 y 90 km del litoral. La
Trinchera propiamente dicha tiene aproximadamente 50 km de ancho y corre paralela a la
costa. Después de este fendmeno comienza la Planicie Abisal formada por la sub-placa de

Rivera, que a su vez forma parte de la gran Placa del Pacifico.
(Instituto de Geografia UNAM, 1990, IV.2.1. y IV.3.4.).

Todas estas caracteristicas de la corteza, tanto en la parte terrestre como en la parte
maritima, hacen del municipio de Bahia de Banderas (junto con otros del extremo occidental
del Estado de Nayarit pertenecientes a la zona montafiosa) susceptible a riesgo sismico,

gue corresponden a la vertiente sur del territorio nacional hacia el Océano Pacifico.
(Instituto de Geografia UNAM, 1990, V.2.9).

Coordenadas de delimitacion territorial

El Municipio de Bahia de Banderas se ubica, al occidente de la Republica Mexicana, en el
extremo suroeste del Estado de Nayarit, entre las coordenadas extremas 21° 03' al 20° 54/,
de latitud norte y 104° 58' al 105° 32, de longitud oeste.

Colinda al norte con el municipio de Compostela, al este con el Estado de Jalisco, al sur con
el Océano Pacifico y el Estado de Jalisco y al PMD Bahia de Banderas| 19 oeste con el
Océano Pacifico, presenta una superficie de 773.34 km2 representando el 2.8% de la
superficie del Estado, de conformidad a la siguiente descripcion territorial, limites, linderos
y colindancias: Tomando como punto de partida la confluencia de las coordenadas UTM.
Norte 2295650 y Este 462331 y siguiendo con rumbo general, sureste por la Zona Federal
del Océano Pacifico, con una distancia de 15,230 metros, se llegé al vértice No.8 con
coordenadas N 2285952 y E 471801, lugar en que desemboca el Rio Ameca en el Océano
Pacifico, habiendo quedado a la derecha el Océano Pacifico y a la izquierda terrenos que
se deslindan, de este vértice se siguié con rumbo general noreste por la margen derecha

del Rio Ameca, llegando con una distancia de 56,931 metros, al vértice No0.76,
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localizandose en las coordenadas N 2312145 y E 503329, quedando a la derecha terrenos
del Estado de Jalisco (Rio Ameca de por medio) y a la izquierda terrenos que se deslindan;
Se siguié con rumbo N 060 50' E y distancia de 4,536 metros, llegando al vértice No.77, con
coordenadas N 2316649 y E 503870, quedando a la derecha terrenos del poligono A de la

comunidad indigena agraria de San Francisco Zapotan.

Estudio de Ordenamiento Ecoldgico de Bahia de Banderas. México, diciembre 1990. Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

Sistema de Informacion Georreferenciada (SISGE)
Fig. 13 Vista del Municipio Bahia de Banderas

IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental regional.

Para delimitar el area de estudio se utilizo la regionalizacion establecida por las Unidades
de Gestion Ambiental del ordenamiento ecoldgico. De acuerdo con este criterio se
establecio como &rea de estudio la Unidad Ambiental 3-D2, clave S-65-003 D-2 (Punta Mita).

IV.2.1 Caracterizaciéon y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SAR.

Ambientalmente el municipio de Bahia de Banderas enfrenta retos importantes respecto a
la actividad humana que se desarrolla en la zona costera, si bien genera bienestar en la
poblacién, también genera presion ambiental, como el caso del manglar con dafios
irreversibles, concentrandose estos problemas en los ecosistemas de El Salado, Boca

Negra-Boca de Tomates y Laguna El Quelele el Estero del Salado.

Con el firme propésito de aprovechar adecuada y productivamente la reserva natural

conocida como La Vena, nace en el seno del Ejido de Valle de Banderas, el Proyecto
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Santuario de la Iguana; disefiado e impulsado por ejidatarios asi como particulares
interesados en generar un producto turistico que permita en primera instancia resguardar y
reforestar una importante zona de bosque donde habitan innumerables especies, generar
y promover la cultura ambiental en nuestra sociedad asi como crear un producto turistico

gue genere derrama econdmica y por ende bienestar en nuestra region.

Con el fendmeno de la migracion de gente del sur a nuestro territorio, se incremento la
caceria indiscriminada, asi como la tala de arboles en las areas donde habita y se reproduce
la iguana, disminuyendo significativamente la poblacién de esta importante especie en los

sitios donde se consideraba un atractivo de interés para locales y visitantes.

Por la importancia e interés social, por preservar esta especie en su entorno natural, brindar
los cuidados necesarios para el resguardo y reproduccion, asi como adecuar una reserva
natural para ofertar este atractivo a locales y visitantes con un enfoque turistico y social,
enteramente sustentable, brindando a nuestra comunidad la oportunidad de ser precursores

de un adecuado aprovechamiento de los recursos naturales en nuestro municipio.

La Vena, es una pequefia reserva natural de aproximadamente 4,052 m?, considerada area
de uso comun, ubicada en una microcuenca dentro de un cauce natural de agua y con
nacimientos de agua; asi mismo existen otros 4 predios aledafios dentro del mismo cauce
gue comprenden zona de pantanos con innumerable vida silvestre (aves, peces y reptiles
entre otras). Conformando un area en su totalidad de 3.6 ha, el poligono se ubica en
Carretera Valle- San José 465, en el entronque libramiento Tintoc. Justo en la entrada a
Valle de Banderas colindando con el inmueble de las instalaciones del DIF municipal, limita
por el poniente con el canal de gravedad y al oriente con carretera Valle San José. El area
total es de aproximadamente 3.6 ha. Con un perimetro general de 1.06km.

Fuente. Diagnosticos de sustentabilidad de la Agenda 21, realizados por la Secretaria de Turismo (SECTUR),
informé Greenpeace
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Fig. 14 Reserva de la Bidsfera Sierra de Vallejo
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Fig. 15 Areas Naturales Protegidas de Bahia de Banderas, Nayarit
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Densidad de Poblacion
La densidad de poblacién de Bahia de Banderas en el afio 2000 fue de 77.34 hab/km?, para
el afio 2005 alcanzé una densidad de 108.29 hab/km?y para el 2010 llegé a 151.61 hab/km?,

este analisis muestra la tendencia al alza.

En el afio 2010, Bahia de Banderas registré una tasa de crecimiento natural de 19.29 con
una tasa de natalidad del 21.99 por cada mil personas. En tanto, la tasa de mortalidad de

Bahia de Banderas es de 2.84 por cada mil habitantes.

Migracién
Con respecto a la tasa de migracién neta de Bahia de Banderas para el 2010 presentd una

tasa de crecimiento migratorio neto de 171.16 por cada mil habitantes.

De lo expuesto se desprende que Bahia de Banderas, arroja una tasa de crecimiento de la
poblacion de 190.45. La tasa de crecimiento es muy alta, por lo que merece atencién
prioritaria el tema, ya que el crecimiento poblacional no va aparejado en forma proporcional
a la capacidad de respuesta en la prestacion de servicios publicos, lo que ha provocado que
en materia de prestacion de servicios publicos e infraestructura en algunas zonas del
Municipio haya un rezago importante. De ahi la importancia de establecer estrategias para
lograr que el desarrollo de infraestructura y la prestacién de servicios en el municipio sea
equiparable al crecimiento poblacional, para lo cual ademas se requiere el compromiso de
todos especialmente de los desarrolladores y la firmeza de autoridades en exigir la entrega

de areas de donacion en los términos de ley.

Vivienda

Una ciudad préspera en términos de bienestar suministra de manera mas eficiente el suelo
urbano y promueve su ocupacidon compacta, de tal forma que la concentracion de las
actividades econdmicas, sociales y culturales son una v Al respecto la vivienda juega un
papel trascendental para el bienestar de las familias del municipio y su atencion a los
problemas en este rubro resulta indispensable. Segun los datos tomados del INEGI, en el
municipio existe un total de 23,028 viviendas particulares habitadas. Por lo que respecta a

los ocupantes por vivienda particulares el promedio para el municipio es de 4.2 ocupantes.
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Las condiciones de construccién de las viviendas particulares son un indicador de la
situacion economica y de nivel de ingreso para la poblacién en su conjunto. Entre los
materiales mas comunes que se utilizan para la construccion de techos, paredes y piso de
la vivienda se encuentran, segun la clasificacién propia del INEGI: materiales ligeros como
lamina de cartén, madera, concreto, tabique, block, piedra, cemento o concreto, mosaico,

etc. ventaja para la movilidad, prestacion de servicios y elevar calidad de vida.

La distribucion porcentual de las condiciones de construccion de la vivienda, segun datos
del Censo de Poblacién y Vivienda 2010, existe un déficit de viviendas que no posee pisos
de cemento o de algun tipo de material durable, por lo que es necesario que se realicen
acciones para abatir este tipo de rezago social. También se puede observar que existe
aproximadamente un 3% de la poblacién que necesita apoyos para cambiar sus paredes
construidas de material ligero por uno de mejor calidad; asimismo, se necesitan acciones
para abatir el rezago que existe en las condiciones de las viviendas que poseen techos de

material ligero.

Por lo que se refiere a los servicios de las 23,028 viviendas particulares habitadas, segun
datos del ultimo censo de poblacién, el 34.01% de las viviendas no cuenta con drenaje,
mientras que el 65% tiene drenaje conectado a la fosa séptica, en el caso de fortuna de
Vallejo y Tondoroque no se cuenta con drenaje, en las Lomas y San Ignacio hace falta
planta de tratamiento. Del total de viviendas habitadas, el 2.69% no dispone de agua de la
red publica, En lo que respecta a la disponibilidad de energia eléctrica, del total de viviendas

el 5% de ellas no dispone de energia eléctrica.

Por otro lado, el desorden y dispersién en el crecimiento poblacional en el municipio con la
creacion de nuevos desarrollos en zonas alejadas, para abatir costos en la adquisicion de
la tierra para vivienda, constituye un tipo de crecimiento que agudiza los impactos
ambientales, dispara los gastos de dotacion de infraestructura y equipamientos y dificulta

la administracion y gobernanza del territorio.

Por lo que hemos planteado una politica en materia de desarrollo urbano y vivienda de
crecimiento ordenado, mediante la coordinacion con las autoridades federales para impulsar
programas de mejoramiento de la vivienda, regularizacién de la tenencia de la tierra,

regeneracion urbana, relocalizacion, regularizacion, ampliaciéon y mejoramiento de
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vivienda en asentamientos irregulares y colonias deterioradas, ademéas de dotarles de
infraestructura y servicios basicos, para consolidar una ciudad sustentable e incluyente en

el futuro.

De acuerdo al Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO 2010), el municipio de Bahia de
Banderas cuenta con un indice de marginacion media, pero cabe sefialar que hay
comunidades que cuentan con indices mas altos de marginacién como el Colomo, La
Jarretadera, Lo de Marcos y San Ignacio, que no tienen acceso a los servicios basicos, por
la dispersion de vivienda y la priorizacion de obras de infraestructura para el desarrollo
turistico, por lo que debemos realizar acciones tendientes a abatir dicho rezago y lograr un

crecimiento equilibrado entre la franja turistica y la mancha urbana.

Equipamiento

El equipamiento en el municipio se localiza en las principales localidades, desprendiéndose
gue se cuenta con centros de educacion especial 4, Cam 2, educacion inicial 3, preescolar
96, primarias 88, secundarias 36, bachillerato 19, centros de estudios superiores y
universitarios 13, por otro lado se destaca que existen muchas areas verdes que no pueden
ser aprovechadas como espacios de recreacion y deporte por la falta de mantenimiento
adecuado, se cuenta con 7 hospitales entre publicos y privados y 10 bibliotecas, algunas

casas de cultura, pero resaltamos que la infraestructura es basica.
Fuente: INEGI, Censo de poblacion y vivienda 2010

Manejo y Disposicion Final de Residuos Sélidos

En el Municipio, el volumen total de desechos generados asciende a 320 toneladas diarias
en total y sélo se recolecta el 90 por ciento del total generado. No se cuenta con
contenedores suficientes. El indice per capita es de 14 kg por habitante por dia. En la zona
turistica se recolectan aproximadamente 200 toneladas diarias de basura. En temporadas
vacacionales el volumen de basura se incrementa en un 50 por ciento, el 38 por ciento de

la basura se genera en zonas turisticas, hoteles y playas.

El sistema de recoleccion de basura cuenta con 17 camiones compactadores propios y 8
de la empresa concesionada y dos vehiculos destinados al servicio de recoleccion de basura
y una barredora y 60 empleados en el area, se recolecta un promedio de 320 toneladas

diarias de desechos solidos, cifra que ubica a Bahia de Banderas, como el

76
Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit



Edificio Bahia Manifestacion de Impacto Ambiental Particular

segundo municipio generador de desechos sélidos en Nayarit. Dato que pone en relieve la
necesidad de implementar estrategias de reduccion de residuos sélidos y de manejo y

destino final.

A principios del 2015, en el Ejido de la Pefiita de Jaltemba, el Gobierno del Estado hizo
entrega del Relleno Sanitario Regional, para los municipios de Compostela, San Blas y
Bahia de Banderas, como politica de sustentabilidad para el manejo y disposicion final de
desechos soélidos, sin embargo a la fecha la disposicion final de los residuos de las
localidades de San Pancho y lo de Marcos se depositan en los Brasiles, con un alto costo
de traslado, ademas de que no cumple las normas oficiales genera la contaminacion de
mantos friaticos por la falta de tratamiento de lixiviados y la carencia de un programa de
manejo de residuos peligrosos, los cuales se disponen al igual que los residuos urbanos
(310 toneladas por dia, de este volumen recolectado 140 toneladas corresponden a un area
de servicio concesionado, tiradero municipal sin ningan tratamiento, a cielo abierto, se haga
la quema o abandono en tiraderos clandestinos, generando un problema ambiental, pero
ademas de riesgo sanitario.

De acuerdo con el Programa Estatal para la Prevenciéon y Gestion Integral de Residuos
Solidos del Estado de Nayarit, en el municipio de Bahia de Banderas se lleva a cambio la
disposicion final de alrededor del 99% de los residuos generados. Ademas, la Encuesta
Intercensal 2015, registra la separacion del 33.4% de los residuos generados en el
municipio.

INEGI. Censos Nacionales de Gobiernos Municipales y Delegacionales 2011 y 2013. Residuos solidos urbanos. Tabulados
bésicos. www.inegi.org.mx (26 de junio de 2014).

Agua potable y residual

En el municipio, el servicio de agua potable y alcantarillado se presta a través del Organismo
Operador Municipal del Agua Potable (OROMAPAS), junto con algunas juntas vecinales de
agua potable, abasteciendo del vital liquido a un aproximado de 135 mil habitantes en Bahia
de Banderas, que se hace llegar a unas 37 mil viviendas, de acuerdo a la informacion de
julio de 2010 del Instituto Nacional de Geografia y Estadistica que contabiliz6 124 mil

habitantes en el municipio y 33 mil viviendas habitadas.
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De acuerdo con los datos del Organismo Operador Municipal de Agua Potable, el vital
liquido se distribuye a 27 localidades, el servicio a través de 4 pozos profundos, 36 pozos

de agua potable y siete norias, distribuidas en 27 zonas del territorio.

Como éarea de oportunidad denotamos la existencia de problemas en el abastecimiento,
almacenaje y distribucién de agua potable en algunas localidades del municipio, como
Corral de Risco, Emiliano Zapata y San Francisco Higuera Blanca. Hay un déficit en las
redes de distribucion de agua y sélo el 16 por ciento de las tomas cuentan con medidor en
todo el municipio; con la infraestructura actual no se garantiza el consumo de agua para los
habitantes, aunado al rezago en el cobro de los derechos de agua que se presenta en
OROMAPAS, lo que no permite contar con recursos para ampliar la red de agua en el

municipio.

La Industria Turistica en muchos casos negocia directamente sus dotaciones de agua con
la CNA y no se mide el consumo, éste se cobra de acuerdo con la dotacion asignada.
Algunos desarrollos han tenido que realizar obras y acueductos para satisfacer la demanda
del vital liquido, como es el caso de Punta de Mita, en donde el vertido de aguas residuales
en Punta Mita se realiza a cuerpos de agua con actividad turistica, lo que nos obliga a
apuntalar acciones en términos de la normatividad para retomar las recomendaciones de

certificacion huella hidrica en el municipio.

De lo que se concluye que existe un grado de presion alto sobre el acuifero que abastece
a las localidades, por lo que es necesario continuar fortaleciendo el rubro con acciones
coordinadas entre sociedad y gobierno en los tres ambitos, para la proteccién y certificacion
de las fuentes de abastecimiento, mejorar los indices de eficiencia del organismo operador
mediante la automatizacion y modernizacién, asi como lograr la certificacion de Huella

Hidrica en el Municipio.

Tratamiento de Aguas

De los mas de 12 millones de metros cubicos de aguas negras que se generan en el
municipio de Bahia de Banderas al afio, el OROMAPAS realiza el tratamiento de mas del
60% de esas aguas con 20 plantas de tratamiento, distribuidas en distintos centros de
poblacion, en fraccionamientos y en condominios, entre las que se encuentran las plantas

ubicadas en Lo de Marcos, San Francisco, Bucerias, Mezcales, Rincon del Cielo, El
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Colomo, Los Sauces, San Vicente, Valle de Banderas, denotandose que en su mayoria son
obsoletas y en el caso de la Mega planta de Tratamiento, que se encuentra a la vanguardia,
no se esta aprovechado a su capacidad, el resto de plantas son de particulares, complejos

turisticos, desarrollos habitacionales y consejos de agua.

El nivel de operacion de la planta de tratamiento de aguas residuales es del 25 por ciento
con respecto a su capacidad total, debido a la instalacién eléctrica que presenta. Sélo el 80
por ciento de los hoteles estan conectados a plantas de tratamiento. En diferentes puntos
del destino existen descargas a cuerpos de agua, como las detectadas en los arroyos Pozo

Prieto y la Pefiita.

El 70 por ciento de la zona urbana cuenta con red de drenaje sanitario. EI 6 por ciento de
los drenajes descargan a cielo abierto, mientras que el 20 por ciento descarga a arroyos a
fosas sépticas de absorcion. En las areas urbanas el drenaje cubre el 96.13% de las casas
en las areas Urbanas establecidas (32,639 casas habitacion ocupadas de un total de
33,952, INEGI 2010).

Las plantas de Tratamiento de aguas residuales diseminadas en el municipio se encuentran
saturadas por la cantidad de aguas servidas que reciben y su efectividad de tratamiento se

ha visto disminuida, por lo cual el dafio ambiental puede ser severo.

En algunas comunidades asentadas a las orillas de los arroyos, optan por descargar sus
aguas residuales en ese cuerpo de agua. Situacidon que se agrava en época de lluvias,

porgque causa problemas de salud y olores desagradables.

En algunas zonas no se cuenta con servicio de drenaje y/o sistema de fosa séptica
adecuada por lo cual todas las aguas servidas terminan filtrandose al subsuelo o
encontrando cause por alguno de los ramales de alimentacién del sistema hidrolégico de la

cuenca, contaminando mas las aguas de rios y su disposicion final en el mar.

Por lo que es importante promover en las comunidades rurales pequefias, la instalacion de
sistemas de tratamiento rustico (dependiendo la cantidad de aguas residuales generadas
por dia), que pueda resolver el problema de forma local, en lugar de pensar en conducir las

aguas residuales de varios pueblos a un destino comun para su posterior tratamiento.
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Reconoce CONAGUA Esfuerzo De Bahia de Banderas En Saneamiento

PUBLICADO EL: 29 ENERO, 2018

OROMAPAS, PRINCIPALES, SERVICIOS PUBLICOS
+ Se logra reducir la contaminacién en nuestra zona al acercarse Bahia de Banderas al 100%
de tratamiento de sus aguas residuales
» Cuesta operacién y pago de Macro PTAR de Bahia al municipio, 3.5 millones de pesos
mensuales
Con un amplio reconocimiento al trabajo que impulsa el Gobierno de Nayarit y el Gobierno
Municipal de Bahia de Banderas en el tema de saneamiento de aguas residuales, Rafael
Pacciano Alaman, Secretario del Medio Ambiente y Recursos Naturales, hizo entrega de la

Macro Planta de Tratamiento que beneficiarda a 100 mil habitantes.

Suelo

El Municipio se compone de terrenos de propiedad federal, estatal, municipal, ejidal y
privada; la propiedad ejidal es la predominante en la mayoria de las zonas excepto costa y
centro en donde predomina la propiedad privada y se entremezcla con areas ejidales, el
gobierno federal conserva derechos de paso de las lineas eléctricas, telefonicas, de la

carretera N°200 y de los cauces de los arroyos, zona federal maritimo terrestre.

La actividad predominante en el suelo municipal hasta hace algunos afios era el desarrollo
de actividades agropecuarias, con el desarrollo turistico que generé el crecimiento
poblacional acelerado, la vocacién predominante del suelo en el municipio cambi6
vertiginosamente a uso del terreno para construccion de vivienda, predominantemente
horizontal, con escasez de areas verdes, comerciales, espacios para la prestacion de
servicios como educacion, salud, recreacion y carencia de conectividad eficiente con
vialidades primarias y transporte publico, o que nos demanda un replanteamiento para
transitar hacia un sistema integral y sustentable y no sélo tratar aisladamente el tema de
vivienda, por lo que se contempla la creaciéon del Instituto Municipal de la Vivienda, para

gue en forma integral, ordenada y sustentablemente atienda el tema.
Fuente: PMOT Bahia de Banderas, 2015

Desarrollo Resiliente
En el municipio se encuentran diversas fallas, arroyos y demdas que pudieran ser

generadores de inundaciones; diversas zonas de peligro; riesgos naturales a los que
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estamos expuestos como ciclones, huracanes; tenemos espacios verdes y riqueza natural

gue debemos preservar.

Nuestra fortaleza en la materia es el Atlas de Riesgos del Municipio, que si bien data de
2012, cuenta con los mapas de zonificaciébn de peligros para dirigir el desarrollo urbano
seguro y sustentable, por lo que hemos propuesto estrategias como el establecimiento del
Instituto Municipal de Planeacién y el fortalecimiento del Consejo Consultivo Municipal de
Desarrollo Urbano y Rural, para que como organismos ciudadanos logren la actualizacion
del Plan de Desarrollo Urbano que trascienda administraciones, con vision integral, de
futuro, sostenible e innovador, para consolidar un crecimiento urbano ordenado, sustentable
y seguro, ya que el que a la fecha esta vigente, data del afio 2012, por lo que se encuentra

totalmente rezagado y rebasado.

Imagen Urbana

En el municipio, excepto en la zona costa, se puede observar un alto grado de
contaminacién visual, asi como a la falta de homogeneidad en las construcciones, lineas
de infraestructura visibles, telefénicas y eléctricas, son también fuente de contaminacion
visual, dado que somos un destino con gran rigueza paisajista y natural, que incentiva la
llegada de turistas hemos planteado acciones y proyectos integrales y trasversales, para
preservar la imagen urbana y rural, en esta Ultima se pretende fortalecer la infraestructura
adecuada para sacarla a valor y potenciar su vocacion econémica, social en el turismo rural,
impulso de actividades al aire libre de las familias del municipio y en consecuencia se
traduzca en el motor del dinamismo social, econémico integral en el municipio, entre las
acciones que se contemplan se encuentra el remozamiento de plazas, parques y atractivos
publicos, tales como iglesias, estatuas, glorietas, camellones, la reforestacion y restauracion
de los paisajes municipales, rios, montafia para lograr el desplazamiento de las actividades
del turismo de soly playa, al turismo urbano, rural, selva, montafia, y cultural, actividades que

ya se desarrollan naturalmente en el municipio, y solo se potenciaran.

Ecologia

De todo lo expuesto en los puntos que anteceden, se desprende que si bien Bahia de
Banderas tiene gran riqueza de recursos naturales y cuenta con una de las biodiversidades
mayores de México, lo que es un atractivo para el sector turistico e inversionistas, también

lo es que el crecimiento demografico acelerado y el desarrollo econémico y turistico del
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Municipio ha provocado graves problemas como contaminacion, crecimiento irregular, zonas
carentes de servicios basicos, invasion de arroyos por asentamientos irregulares, alteracion
del habitat de especies de flora y fauna, quema de desechos sdlidos en el tiradero de basura
a cielo abierto, contaminacion de cuerpos de agua por descargas de aguas residuales,

accesos cerrados al mar

(Fuente: Diagndsticos de sustentabilidad de la Agenda 21, realizados por la Secretaria de Turismo (SECTUR),
inform6 Greenpeace).

El turismo es una de las actividades bajo las cuales en el municipio se ha logrado reducir el
indice de marginacioén, de pobreza y desempleo, asi como que ha coadyuvado a elevar la
calidad de vida de la poblacion nativa y la migrante que ante las grandes oportunidades que
ofrece la regién ha hecho del municipio su habitat, sin embargo, es importante no dejar del
lado que el turismo si no se desarrolla bajo una politica de sustentabilidad y armonia con el
medio ambiente, como hasta la fecha, también se puede convertir como en muchas otras
ciudades, como la actividad sectorial con potencial mas conflictivo para el medio ambiental
biofisico y el tejido social, al grado de generar dafios irreparables al medio ambiente y

pérdida de la rigueza natural que nos caracteriza.

Se destaca que en el 2015 se presentaron 62 denuncias ciudadanas por hechos, actos u
omisiones que producen o pueden producir desequilibrios ecolégicos o dafios al ambiente
0 a los recursos naturales, de las cuales el 61% se generaron en materia de ordenamiento

ecoldgico y zona federal maritimo terrestre.®

9 Fuente: PROFEPA, Delegacion en el Estado. Departamento de Denuncias Ambientales, Quejas y
Participacién Social.

Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente. Direcciébn de Conservacion y Fomento Ambiental
Departamento de Educacién Ambiental, Playas limpias y Planeacion.

Areas naturales protegidas

En el marco nacional e internacional, destaca que las Islas Marietas, se incluyen en los 142
sitios RAMSAR, como parte del Convenio de la Convencién Relativa a los Humedales de
Importancia Internacional especialmente como habitat de aves acuéticas, firmado por
México con el objetivo de la conservacion y el uso racional de los humedales mediante
acciones locales, regionales y nacionales y gracias a la cooperacion internacional, como
contribucion al logro de un desarrollo sostenible en todo el mundo. De igual forma se
identifica a la Cuenca alimentadora del distrito de riego 43, como area natural protegida de
competencia federal y la Sierra de Vallejo como &rea natural protegida de competencia

estatal.
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Probleméatica Sierra de Vallejo

Entre su problematica ambiental presenta un valor bajo de pérdida de superficie original
pero se considera que esta en aumento; respecto al nivel de fragmentacion de la region
presenta un valor de conservacién medio, pues en general se mantiene conservada, solo
existen porciones de agricultura temporal rodeando la costa de Bahia de Banderas;
presenta una presion alta sobre especies claves en las areas cercanas a las poblaciones,
principalmente las plantas vasculares son las especies en alto riesgo. (No se tiene

informacion sobre programa o instrumento de manejo.)

Fuente: Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, Boletin de Prensa/134-15, Refuerza PROFEPA
acciones de proteccion y vigilancia en Parque Nacional Islas Marietas,
http://www.profepa.gob.mx/innovaportal/v/6897/1/mx.wap/refuerza_profepa_acciones_de_proteccion_y_vigila
ncia_en_parque_nacional_islas_marietas.html

Conurbacion

El proceso de transformacion y crecimiento por la linea costera, en el ambito turistico como
detonante de la actividad, ha llevado a Puerto Vallarta, Bahia de Banderas y Compostela a
buscar la colaboracién en diversos temas para potenciar los resultados en materia de
promocion turistica, que trae aparejada el desarrollo econémico y bienestar de la poblacién,
pero también coadyuva a atender responsable e integralmente la problemética que se
presenta, tales como la integracion de la movilidad, el crecimiento ordenado y
aprovechamiento de recursos en forma ordenada para dar sustentabilidad al

aprovechamiento de la riqgueza de la region.

Por lo anterior, todos los actores sociales, politicos y econdmicos debemos realizar acciones
tendientes a revertir los dafios ocasionados a la fecha por la expansion desordenada de la
mancha urbana y de las actividades econdmicas, contemplando acciones correctivas,
preventivas y de conservacion de la mano del Plan de desarrollo urbano y otros documentos
indispensables para orientar las decisiones sobre las actividades productivas,
asentamientos humanos, mantenimiento de bienes y servicios ecoldgicos , conservacion de
los ecosistemas y su biodiversidad, recuperacion de especies, conocimiento, analisis y

monitoreo y aprovechamiento sustentable de ecosistemas y recursos naturales.

Areas de Oportunidad
En el pasado, la falta de control eficiente en el desarrollo urbano ha generado la

conformacion de asentamientos irregulares, inseguridad en la tenencia de la tierra de las
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familias del municipio, la construccion de viviendas inseguras y sin servicios basicos como
red eléctrica y saneamiento, la autorizacién de fraccionamientos en las periferias de los
centros de poblacion, en donde la prestacién de los servicios publicos y el control del
crecimiento urbano es complicada. Por otro lado en el municipio nho contamos con una
estrategia definida de re densificacibn urbana que permita de forma adecuada el
aprovechamiento eficiente del territorio municipal, asi que las politicas de expansion urbana
queda determinadas por los desarrolladores inmobiliarios que adquieren predios no
adecuados y que a través de un cambio de uso de suelo, han urbanizado grandes
extensiones de suelo con los problemas urbanos que esto conlleva, por lo que se ha
propuesto la actualizacion de la identificacion de usos de suelo, como herramienta para
organizar las actividades econémicas de manera que se obtengan grandes beneficios para
la ciudadania local, adicionalmente una correcta zonificacién favorece la gestion de

equipamiento urbano que aumenta la calidad de vida de los habitantes.

Una fortaleza en la materia es que en Bahia de Banderas existe un evidente activismo
ciudadano a favor de las causas ambientales y una organizacion vecinal importante para
proteger su patrimonio natural, asi como contar con una importante declaratorias de Areas

Naturales Protegidas y de sitios RAMSAR.
(Diagnéstico sustentabilidad de la agenda 21, SECTUR).

Bahia es un municipio clave en los Estados de Nayarit y Jalisco, su influencia se encuentra
evidenciada en diversas escalas territoriales y debe ser potenciada al maximo, pero como
se puede apreciar, el municipio experimenta una fuerte presion en materia de desarrollo
urbano y proteccion al medio ambiente; en razén de lo anterior, sociedad y gobierno nos
hemos comprometido a atender el tema como prioritario y conformar nuestra economia
basada en el conocimiento, la innovacién e integralidad para el desarrollo sostenible del
territorio (en sus diferentes ambitos de escala funcional) como los elementos centrales para

la planeacion de largo plazo.

Se propone que mediante la planeacion democratica con vision integral, de futuro y
resiliente, sustentados en bases metodoldgicas, técnicas y cientificas sélidas, con una
politica de transparencia, rendicion de cuentas y de cero tolerancia hacia la corrupcion, se
buscara frenar el proceso anarquico de crecimiento de la mancha urbana y de las

actividades economicas para revertir las tendencias actuales en materia de medio ambiente
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y construir bajo una politica de planeacion con principios de sustentabilidad, resiliencia,
fundados en un ordenamiento ecoldgico de las actividades productivas y de los
asentamientos humanos en el Municipio. Para asumir los retos presentes, de mediano y
largo plazo en materia de desarrollo y medio ambiente, y aspirar a un futuro con mayor
certidumbre del patrimonio natural, de los medios de transformacion de los recursos
naturales y de los costos y beneficios que éstos aportan a la poblacion de los municipios de
Bahia de Banderas.

La apuesta es consolidar a Bahia de Banderas como un Municipio Sostenible. Las ciudades
ambientalmente sostenibles son capaces de mantener un sano equilibrio entre el
crecimiento econémico, la ocupacion del territorio y el ambiente. Son mas compactas y
energéticamente eficientes, limpias, menos contaminadas, mas accesibles y ofrecen
mejores opciones de transporte , lo que genera un ambiente resiliente, inclusivo, seguro y
mas competitivo, por lo expuesto en este documento, establecimos objetivos y estrategias
de transformacion, crecimiento sostenible atendiendo los rubros de proteccién al ambiente,
diversificacion de la economia, Infraestructura, servicios, vivienda, saneamiento, suministro
de agua, movilidad, para que el municipio sea atractivo en su conjunto, destacando que la

politica propuesta tiene como fundamento mejorar la calidad de vida de los habitantes.

IV.3 Interacciones bidticas y abidticas:

El proyecto Edificio Bahia no alterard ninguna interaccion biética y abiética, como nichos
ecoldgicos, ciclos biolégicos-geoldgicos-quimicos, habitats fragmentados y sucesiéon

ecoldgica ya que se encuentra en un area urbana previamente impactada.

IV.3.1 Interaccién de especies:

El proyecto Edificio Bahia no alterara ninguna interaccion de especies, ya que se encuentra

en un area urbana previamente impactada.

1V.3.1.1 Medio abidtico.

Clima y fendmenos meteoroldgicos:
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Clima

El Rango de temperatura anual en Bahia de Banderas oscila entre los 24 y 26°C; la
temperatura minima promedio es de 22.6°C en los meses de enero y febrero y la maxima
en julio de 28.7°C, por lo que la oscilacion favorece una estabilidad térmica. La temperatura
y la evapotranspiracion presentan niveles altos (1,800 a 2,000 mm anuales) caracteristicos
de la zona del Tropico Seco.

Los valores de insolacion en el municipio abarcan el rango alto de 2600 a 2800 horas
anuales; siendo el mes de mayo el mes de méaxima insolacién (280 a 300 horas) y enero
presenta los valores de minima insolacion (240 horas). Lo anterior le concede al municipio
particularmente en la costa, una alternativa de aprovechamiento del sol como un recurso
atractivo, a su vez que permite el desarrollo de espacios de sombra mediante la
conservacion de la vegetaciéon nativa y el fomento de areas verdes en las zonas urbanas y

turisticas para atenuar los efectos de la alta insolacion.

El volumen de la precipitacion media anual es de (1,222 mm) con una oscilacién entre los
1,200 y los 1,500 mm, con 48% de probabilidad de que se presente precipitacion mayor a
la media. EI nimero de dias con lluvia en el Municipio de Bahia de Banderas es de 60 a 80,

menor que el rango de Puerto Vallarta que oscila entre 80 y 100.

La precipitacion ocurre durante seis meses, de mayo a octubre, que representa mas del
90% del total anual; los meses mas lluviosos son julio, agosto y septiembre, para declinar
en octubre e iniciarse la época de estiaje que se extiende de 5 a 7 meses, normalmente de
noviembre a mayo. No se presentan heladas y las tormentas eléctricas se presentan durante

10 dias en promedio.

La precipitacion maxima en 24 horas se ubica dentro del rango de los 200 a 400 mm, este
valor es un indicador de riesgo potencial de inundaciéon en el caso de precipitaciones
extraordinarias y deben tomarse en cuenta en el caso del crecimiento urbano y desarrollo

de obras de infraestructura cerca de arroyos, sistemas lagunares y al rio Ameca.

El clima dominante en el municipio es célido subhumedo Aw2, segun la clasificacion de
Kodppen modificada por E. Garcia y reportada por la estaciébn meteorolégica de Valle de

Banderas (HABB, et. al,. 1990), es el mas seco de los célidos subhumedos, y representativo
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del municipio. Se localiza en la parte montafiosa, pie de monte y Valle de Banderas, con
lluvias en verano, (Estacion meteoroldgica Valle de Banderas) con una precipitacion media
anual de 1,222mm. El mes mas lluvioso se presenta en agosto con una media de 327.5mm,
con temperaturas medias anuales entre 24°C y 26°C, en las partes mas altas de la Sierra
de Vallejo; al aumentar la altitud hacia el norte los climas se tornan mas hiimedos y un poco

menos calidos.

La temperatura media anual es mayor de 22°C y la temperatura del mes mas frio es mayor
de 18°C, en cuanto a la oscilacién anual de las temperaturas medias mensuales, es menor

a 5°C y de tipo isotermal. La temperatura media anual es del orden de los 26°C.

La precipitacion del mes mas seco varia entre 0 y 60 mm; las lluvias de verano presentan
un indice P/T mayor de 55.3 y el porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total

anual.

Durante los meses del periodo de lluvia no es posible encontrar con frecuencia, condiciones
de bienestar de acuerdo con los diferentes indices bioclimaticos establecidos, los que
combinan determinados valores de humedad, viento y temperatura, tomandose como
condicién plena de bienestar humano 40-50% de humedad, velocidad del viento menor de
5 m/s y temperatura entre 24 y 25°C. Esto solo se registra en la zona en algunos dias de

los meses de enero, febrero y marzo y en horas de la mafiana.

La época de lluvias se extiende desde el mes de Junio hasta Octubre, pero en este mes se
presenta una notable disminucién con referencia al mes mas lluvioso que es Septiembre.
Es importante destacar que Julio es tan lluvioso como Septiembre, con acumulados
cercanos a los 400 mm, siguiendo en orden descendente el mes de Agosto, con
precipitaciones de unos 260mm. En los meses de invierno la precipitacién es muy escasa,

destacandose Marzo y Abril, que apenas llueve.

Analizando las causas de las lluvias se concluye que entre el 50 y 60% son de origen
convectivo, es decir, por el calentamiento que tiene lugar en la zona tropical durante el dia,
gue combinado con la alta humedad, produce grandes nubes de tormenta, sobre todo en la
tarde y la noche. El resto, es a causa de las ondas tropicales que con un promedio de 5 a

6 dias perturban el area en los meses de verano, con grandes aportes de humedad y de la

87
Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit



Edificio Bahia Manifestacion de Impacto Ambiental Particular

influencia de los ciclones tropicales del Pacifico oriental, que aun cuando son pocos los que
afectan de manera directa, otros lo hacen al pasar por los mares cercanos a la zona, como
fue el caso del huracén Isis, que el 11 de septiembre de 1998 azotaba a Baja California Sur
y el arrastre de humedad producia fuertes lluvias que cubrian la costa de Sinaloa, Nayarit

y Jalisco.

Vientos

En cuanto a los vientos dominantes son del Sur, Este y Noroeste de mayo a octubre y de
noviembre a abril son vientos del Noroeste, Noreste y Sur. En tercer término hay rafagas
durante todo el afio del oriente, de intensidad aun menor. La velocidad promedio durante

casi todo el afio es de 6m/seg.
(Instituto de Geografia UNAM, 1990

La mayor frecuencia de vientos proviene del S-W, con una velocidad maxima de 7.7 m/seg.
El Aeropuerto Internacional de Puerto Vallaria, confirma tales datos indicando que soplan
de 11:00 a 18:00 horas de forma mas recurrente, a una intensidad de 3 a 7.2 m/seg, sin
embargo, se identificaron también vientos en intensidad y duracién variable, producto de
gradientes de presion, principalmente durante la temporada de lluvia, en la tabla se
presentan las caracteristicas de los vientos registrados en el Aeropuerto Internacional de

Puerto Vallarla, Jalisco.

2 VELOCIDAD ESCALA
LHRECE IO . m/seg BEAUFORT
N 20.70 4,37 3
NE 11.40 2.57 2
E 7.80 4,37 3
S 6.40 4.37 3
SE 2.30 2.57 3
SW 2.60 4.37 3
w 9.70 4.37 3
NW 33.40 4.37 3

Tabla 7 Caracteristicas de los vientos en la estacion del Aeropuerto de Puerto Vallarta

Humedad relativa y absoluta.

La humedad relativa en promedio al afio es de 73.6%
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Balance hidrico (evaporacién y evapotranspiracion)

El indice de evaporacion es mucho mas significativo durante los meses de Abril, Agosto y
Marzo siguiendo en importancia Noviembre, Octubre, Febrero, Septiembre, Enero,
Diciembre y Julio, en ese orden, con minimos absolutos en Mayo y Junio. La
evapotranspiracion en el area del desarrollo Costa Banderas en promedio representa 5.1

mm/dia.

Hay entre 100 y 150 dias nublados al afio en promedio. (Instituto de Geografia UNAM, 1990,
IV.4.6 y IV.4.7). Se presenta el aporte de agua dulce por el Rio Ameca, arroyos Yy flujos
laminares de las Sierras, periddicamente la zona esta influenciada por huracanes, tormentas

tropicales y por la corriente denominada “El Nifio” y extraordinariamente se presenta el

fendmeno de la Marea roja.

Fendmenos climatoldgicos

(tormentas tropicales y huracanes, entre otros eventos extremos)

De acuerdo con el Diagnéstico de Peligros e Identificacion de Riesgos de Desastres en
México del Atlas Nacional de Riesgo de la Republica Mexicana, editado por el Centro
Nacional de Prevencién de Desastres (CENAPRED). La Zona de Bahia de Banderas, se
encuentra en la categoria Mediana de Incidencia de Ciclones.

Simbologia

I Muy alte
Alto
Madiano

Bajo

Fig. 16 Mapa de Peligros por incidencia de ciclones
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Los huracanes que afectan las costas de Nayarit se generan en el Océano Pacifico, en la
region del Golfo de Tehuantepec, cerca de los 15°N iniciando su viaje hacia el Oeste o

Noroeste y muy rara vez rebasan los 30°N, debido a la corriente fria de California.

La mayoria de los huracanes que han azotado la zona han sido de categoria 1 y 2 en la
escala Saffir-Simpson, o sea aquellos con vientos maximos entre 120 y 150 km/hr, los

meses de mayor peligro para la zona son Septiembre y Octubre.

El huracan Kenna el 25 de octubre del 2002 impact6 sobre las costas de la Bahia de
Banderas, con resultados desastrosos para edificios, casas habitacion y proyectos cercanos
a la costa, obstante que se ubicé en categoria Il de la escala de Simpson. El oleaje fue el mas
perjudicial, debido a la altura de las olas y el incremento del nivel del mar, en registros

histéricos del Pacifico, "Kenna" es el tercero mas potente en golpear a México.

Recorrido Total 2280km
Intensidad maxima de vientos 270 km/hr (octubre 25)
Presion minima central 915 hPa (octubre 25)

Distancia mas cercana a costas nacionales | Sobre tierra, 15km al W de San Blas, Nayarit

Tipo de afectacion Directa: Nayarit; Jalisco; Durango; Zacatecas.

FUENTE: Ing. Alberto Hernandez Unzén / M. G. Cirilo Bravo Lujano
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A continuacion, presentamos en las tablas los ciclones tropicales que se presentaron en los

afios de 2016 y 2017 en el Océano Pacifico.

Durante la temporada de ciclones tropicales del afio 2016, en la region IV de la Organizacion
Meteorolégica Mundial, se generaron 38 ciclones tropicales, 22 en el Océano Pacifico

Nororiental y 16 en el Océano Atlantico.

En el Océano Pacifico el total de ciclones tropicales con nombre fue de 21, muy por arriba
del promedio de 15.2 ciclones con nombre que se presentan en esta cuenca.

De los 22 ciclones de la temporada 2016 en el Océano Pacifico, once fueron huracanes,
diez tormentas tropicales y uno solo alcanzé la etapa de depresiéon tropical; de los
huracanes, cinco alcanzaron a ser intensos, dado que presentaron categoria Ill 0 mayor en

la escala de Saffir—Simpson, ellos son en orden de aparicion, “Blas”, “Darby”, “Georgette”,

“Lester”, y “Seymour”, que rebasaron vientos maximaos sostenidos de 178 Km/h.

Durante la temporada 2016, tres ciclones tocaron tierra en la costa del Océano Pacifico; en
orden cronoldgico fueron los siguientes: depresion tropical No. 1, la tormenta tropical “Javier”
y el huracan “Newton”.

La siguiente tabla nos muestra los ciclones de 2016, asi como su categoria, periodo y

vientos maximos en km/hr.
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OCEANO PACIFICO
VIENTOS MAXIMOS (km/h)
No. NOMBRE ETAPAO PERIODO SOSTENIDOS [ RACHAS
CATEGORIA

1 |DEPRESION TROPICAL No.1(*) DT 6-8 JUN 55 75
2 [AGATHA TT 1-4JUL 75 95
3 BLAS H4 2-10 UL 220 270
4  |CELIA H2 6-15 UL 155 195
5 |DARBY H3 11-20 JUL 185 225
6 [ESTELLE 101 15-22 JUL 110 140
7 FRANK H1i 21-28 JUL 140 165
8 |GEORGETTE H4 21-27 JUL 215 260
9 HOWARD TT 31JUL-3 AGO 95 110
10 |[IVETTE(#) T 2-7 AGO 95 110
11 [JAVIER(®) TT 7-9 AGO 100 120
12 [KAY T 18-23 AGO 85 100
13 LESTER (#) H4 24-31 AGO 220 270
14 |MADELINE (#) TT 26-27 AGO 95 110
15 NEWTON (*) H1 4-7 SEP 150 185
16 |ORLENE H2 10-17 SEP 175 215
17  [PAINE H1 17-20 SEP 150 185
18 |ROSLYN TT 25-29 SEP 85 100
19 |ULIKA (DT No. 19) (#) H1 26y 27-29 SEP 120 150
20 [SEYMOUR H4 23-28 OCT 240 295
21 [TINA TT 13-14 NOV 65 85
22 [0TTO 1T 25-26 NOV 110 140

DT: DEPRESION TROPICAL

TT: TORMENTA TROPICAL

TsT: TORMENTA SUBTROPICAL o EXTRATROPICAL

H (1-V): HURACAN Y CATEGORIA ALCANZADA EN LA ESCALA DE INTENSIDAD SAFFIR-SIMPSON.

(*) Ciclones tropicales del Océano Pacifico Nororiental con impacto directo en las costas de México.
(#) Ciclones tropicales que cruzaron el meridiano de 140°W en el Pacifico Nororiental y salieron de la zona de
responsabilidad de la region IV de la OMM.

Tabla 8 Ciclones Tropicales de la temporada 2016 en el Océano Pacifico

Huracan “Newton” El dia 6 de septiembre a las 13:00 horas “Newton” toco tierra a 45 km
al sureste de Cd. Constitucién, B.C.S., y a 145 km al sur de Loreto, BCS., con vientos
maximos sostenidos de 120 km/h y rachas de 140 km/h. Durante su trayectoria favorecié

tormentas en Baja California Sur, Baja California, Sonora, Sinaloa, Chihuahua y Nayarit.

RESUMEN DE LA TEMPORADA DE CICLONES TROPICALES DEL ANO 2017
Durante la temporada de ciclones tropicales del afio 2017, en la region IV de la Organizacion
Meteorolégica Mundial, se generaron 39 ciclones tropicales, 20 en el Océano Pacifico

Nororiente y 19 en el Océano Atlantico.

En el Océano Pacifico el total de ciclones tropicales con nombres fue de 18, muy por arriba
del promedio de 15.2 ciclones con nombre que se presentan en esta cuenca, a continuacion
se presenta la figura de la temporada de ciclones tropicales del afio 2017 en el Océano

Pacifico Nororiental.
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Fig. 18 Ciclones simultdneos del Océano Pacifico en el mes de septiembre

De los 20 ciclones de la temporada 2017 en el Océano Pacifico, nueve fueron huracanes,
nueve tormentas tropicales y dos que sélo alcanzaron la etapa de depresion tropical; de los
huracanes, cuatro fueron intensos dado que alcanzaron categoria Ill 0 mayor en la escala
de Saffir—Simpson, ellos son en orden de aparicion: “Eugene”, “Fernanda’, “Kenneth” y

“Otis”, que rebasaron vientos maximos sostenidos de 178 km/h.

Durante la temporada 2017, cuatro ciclones tocaron tierra en la costa del Océano Pacifico;
en orden cronoldgico fueron las tormentas tropicales “Beatriz”, “Calvin”, y “Lidia”, asi como

el huracan “Max”.

La siguiente tabla nos muestra los ciclones de 2017, asi como su categoria, periodo y

vientos maximos en km/hr
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'OCEANO PACIFICO
VIENTOS (km/h)
No. NOMBRE ETAPAO PERIODO MAXIMOS RACHAS
CATEGORIA SOSTENIDOS

1 ADRIAN T 9-11 MAY 75 95
2 BEATRIZ (*) TT 31 MAY-2 JUN 75 95
3 CALVIN (") T 11-13 JUN 65 85
4 DORA H1 24-28 JUN 150 185
5 EUGENE H3 7-12 JUL 185 220
6 FERNANDA (#) H4 11-20 JUL 230 280
7 GREG (#) T 17-26 JUL 95 110
8 DEPRESION TROPICAL No. 8 DT 18-20 JUL 55 75

9 HILARY H2 21-30 JUL 165 205
10 IRWIN H1 22 JUL-1' AGO 150 185
11 DEPRESION TROPICAL No. 11-E DT 4-5 AGO 55 75
12 JOVA TT 11-13 AGO 65 85
13 KENNETH H4 18-23 AGO 215 260
14 LIDIA (") T 29 AGO-3 SEP 100 120
15 OTIS H3 11-19 SEP 185 220
16 MAX (") H1 13-15 SEP 130 155
17 NORMA H1 14-19 SEP 120 150
18 PILAR KT 23-25 SEP 75 95
19 RAMON T 4-5 OCT 75 95
20 SELMA (+) T 27-28 OCT 65 85

DT: DEPRESION TROPICAL

TT: TORMENTA TROPICAL

TsT: TORMENTA SUBTROPICAL o EXTRATROPICAL

H (1-V): HURACAN Y CATEGORIA ALCANZADA EN LA ESCALA DE INTENSIDAD SAFFIR-SIMPSON.

(*) Ciclones tropicales del Océano Pacifico Nororiental con impacto directo en las costas de México.

(#) Ciclones tropicales que cruzaron el meridiano de 140°W en el Pacifico Nororiental y salieron de la zona de
responsabilidad de la region IV de la OMM.

(+) Ciclones tropicales del Océano Pacifico con impacto directo en otro pais de la Region IV de la Organizacion
Meteorologica Mundial.

Tabla 9 Ciclones Tropicales de la temporada 2017 en el Océano Pacifico

En lo que se refiere al territorio insular, el emplazamiento geogréfico del archipiélago de las
Revillagigedo, ubicado en la region de trayectorias ciclonicas del Océano Pacifico, favorecio
su afectacion por varios ciclones, entre los que se pueden mencionar el huracan “Dora”, la
depresiéon tropical No. 11, la tormenta tropical “Jova” y el huracan “Norma”, cuyas
trayectorias cruzaron sobre este conjunto de islas de México, en la cuenca del Océano

Pacifico.

De la tabla anterior hubo dos eventos que llegaron a las costas de Nayarit, la Depresion
Tropical Once-E del 04 al 05 de agosto y la Tormenta Tropical “Pilar” del 23 al 25 de
septiembre.

La Depresion Tropical “Once-E” se gener6 a partir de una baja presién con potencial de
desarrollo ciclénico a 535km al oeste-suroeste de Manzanillo, Col. Y a 220km al este-
sureste de Isla Socorro, Col. Con vientos maximos sostenidos de 45 km/hr, rachas de 65
km/hr, desplazamiento hacia el oeste-noroeste a 24 km/hr y presion minima central de 1009

hPa, sus desprendimientos nubosos favorecian tormentas muy fuertes en Jalisco, asi como
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tormentas fuertes en Nayarit y Colima, registrandose lluvias acumuladas de 79.3mm en

Jalisco y 66.1mm en Nayarit.

Depresion Tropical
“ONCE-E”

Fig. 20 Trayectoria final de la depresién Tropical “Once-E”
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“Pilar” La Depresion Tropical se generd a partir de una baja presion con potencial de
desarrollo ciclénico, cuyo seguimiento se llevé a cabo desde la manana del 19 de septiembre

hasta la tarde del miércoles 23 del mismo mes.

El sabado 23 de septiembre a las 22:00 horas, la Depresion Tropical Dieciocho-E se
intensificd a la Tormenta Tropical “Pilar”, la dieciseisava de la temporada 2017 en el Océano
Pacifico, la cual se desarroll6 al suroeste de las costas de Manzanillo, Col., y a 195 km al
sur — suroeste de Cabo Corrientes, Jal., con vientos maximos sostenidos de 65 km/h, rachas

de 85 km/h, desplazamientos hacia el norte a 7 km/h y presion minima central de 1003 hPa.

A partir de esa hora hasta el dia 25 de septiembre mantuvo un desplazamiento hacia el nor-
noroeste, acercandose a las costas de Nayarit y Sinaloa.

El lunes 25 de septiembre a las 10:00 horas “Pilar” se debilitd6 a Depresion Tropical, a 75
km al suroeste de Mazatlan, Sin., y a 155 km al nor-noroeste de las Islas Marias, Nay., con
vientos maximos sostenidos de 55 km/h, racha de 75 km/h presion minima central de 1004
hPa.

El mismo lunes, a las 16:00 horas, el sistema se disparé frente a las costas de Sinaloa y
Nayarit, a unos 25 km al oeste de la poblacion de Celestino Gasca, Sin., y a 100 km al
noroeste de Mazatlan, Sin., por lo que el Servicio Meteorolégico Nacional emitio el Gltimo

aviso.

Durante su periodo activo del 23 al 25 de septiembre, sus bandas nubosas provocaron
tormentas muy fuertes a intensas en Jalisco, Nayarit y Sinaloa, dejando acumulaciones

maximas de 319.4 mm en Jalisco, 246.8 en Sinaloa y 220.4 m en Nayatrit.
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Fig. 22 Trayectoria final de la Tormenta Tropical “Pilar

FUENTE:

COMISION NACIONAL DEL AGUA

COORDINACION GENERAL DEL SERVICIO METEOROLOGICO NACIONAL
GERENCIA DE METEOROLOGIA Y CLIMATOLOGIA

SUBGERENCIA DE PRONOSTICO METEOROLOGICO

M. en G. Cirilo Bravo Lujano

El proyecto Edificio Bahia no tiene posibilidades de afectar al clima por sus dimensiones y
no producira impactos adversos al clima, ya que se trata de la operacion de un edificio de
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departamentos que no generara emisiones significativas a la atmosfera, para el caso de la
preparacion del sitio y construccion se tomaran las medidas necesarias para que el impacto

por polvos y gases se reduzcan al minimo.

Geomorfologia:

Los procesos geomorfologicos se han derivado de una intensa actividad volcanica, con una
litologia de rocas igneas extrusivas &cidas (Instituto de Geografia UNAM, 1990, IV.1.1) a
base brechas, tobas basalticas y andesiticas, que han formado el relieve montafioso. Este
relieve alterna con otros movimientos de caracter antiguo (Cretacico) de origen igneo
intrusivo, (granitos y granodioritas), aunado a esto los procesos exdgenos han provocado
la reduccion de algunas elevaciones, como la estructura fésil del Cerro Careyeros. En las
partes bajas del relieve montafioso, los procesos exdégenos de tipo fluvial asociados al
movimiento marino originaron depdésitos aluviales de tipo fluvial y costero del cuaternario

conformando una planicie y lagunas deltaicas.

El marco geotectonico regional, sitia al Municipio en el extremo noroeste del llamado
Cinturén Orogénico Cordillerano de la Sierra Madre del Sur constituido por las Montafias
Blogue de Jalisco. En esta regién da comienzo el eje neo volcanico, con las estructuras del
Sanganguey, un estratovolcan inactivo y el Seboruco, todavia en actividad. La mayor parte
del municipio esté libre de estructuras volcanicas, con excepcion de los relictos de la caldera
del antiguo volcan Careyeros, ubicado en Punta Mita. Sin embargo, més al norte (hacia
Compostela y Tepic) y el oriente (hacia la Sierra de Vallarta), comienzan zonas de cierta
densidad volcanica, con 11 a 50 estructuras por cada 1,000 km?.

De acuerdo con el estudio de mecanica de suelos, el predio estd constituido
superficialmente y con espesor de orden de 5 metros, se tiene la presencia de depésitos
constituidos por una arena arcillosa ligeramente plastica, ofrece un estado medianamente
compacto, con un espesor no del todo definitivo se registra la presencia de una arena limosa
café claro, con una relacién intergranular que va de media a fina, asociada con porcentajes

variables de gravilla.

En el sitio, la geomorfologia es caracteristica de una llanura o planicie costera. Estas llanuras

costeras constituyen la base de las potencialidades turisticas de la zona de estudio,
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proporcionando playas y esteros con gran valor para la recreacion, las actividades

deportivas e incluso para recorridos educativos, etc.

El sitio del proyecto se localiza dentro de la primera zona paisajistica identificada, es decir,
en la zona de planicie costera que es semiplana con una ligera pendiente suave y

homogénea.

De acuerdo con el ordenamiento Ecologico del municipio de Bahia de Banderas, la UGA 3

D-2 corresponde a La Llanura Ixtapa.

La unidad es atravesada por corrientes intermitentes originadas en la Sierra, de acuerdo
con un patron sub paralelo, poco ramificado. Los escurrimientos correspondiendo a las
barrancas anchas desembocan en la llanura costera, produciendo aluviones sobre la playa.
Este sistema de drenaje puede causar azolves e inundaciones temporales en la zona baja

de Bucerias.

Suelo:

En general la textura de los suelos es arenosa y somera, en las zonas montafiosas en
ocasiones con fase litica, sustentando una comunidad muy fragil de selva mediana
subcaducifolia. En el Valle fluvial, pequefias cafiadas y en valles intermitamos, los suelos

son profundos y por su textura permiten la recarga del acuifero.

Presencia de fallas y fracturas en el predio o area de estudio

Dentro del Pacifico Mexicano se localizan las fracturas de Clipperton y Clarién, las cuales
influyen en los eventos geoldgicos cercanos a la Costa Mexicana e incluso tierra adentro.
Una de las principales fracturas es la Clarién, en donde se encuentra la isla Clarion y el
grupo de Revillagigedo. ElI Municipio de Bahia de Banderas se encuentra cerca de otras
pequefias fallas como la Rivera y la de Tamayo, siendo considerada una regién sismica
activa que se forma por el movimiento de las capas tectdnicas. En la region no se ha

detectado actividad volcanica.

Dentro del terreno donde se construira el proyecto denominado Edificio Bahia, no existe
ninguna falla o fractura; de acuerdo a lo sefialado en la carta Geoldgica del INEGI 1:50,000
PUNTA SAYULITA F-13-C-58.
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Fig. 23 Atlas Municipal de Riesgos por amenazas naturales (geoldgicas e hidrometeoroldgicas)
del Municipio Bahia de Banderas, Nayarit

SISMOS
El origen de la alta sismicidad en la region de Jalisco se debe a su compleja Tecténica

resultado de la interaccion de tres placas.

En el Mar de Cortés (Golfo de California) actia un sistema de fallas transformantes dando
lugar a las dorsales que separa la peninsula de Baja California, en la placa del Pacifico, del
continente Norteamericano en la Placa de Norteamérica. Este sistema de fallas es la
prolongacion de la falla de Cerro Prieto (Que continua al sistema de fallas de San Andrés en

direccion sur).

En la trinchera Mesoamericana subducen las placas oceanicas de Rivera y Cocos bajo el
continente. En la zona de Benioff de esta trinchera y debido a este fendmeno de subduccién,
ocurren los mayores sismos destructivos en México. Al sur de la boca del Mar de Cortés y
separado por la zona de fracturas de Tamayo se encuentra la placa de Rivera. Esta se
genera en uno de los segmentos de la dorsal del Pacifico Oriental (EPR) y subduce en su
porcion sureste, en la trinchera Mesoamericana, bajo la estructura conocida como el Bloque
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de Jalisco y que incluye territorios de los estados de Jalisco, Colima, Nayarit y parte de
Michoacan.

En su borde suroeste la placa de Rivera esta separada de la placa del Pacifico por la zona
de fractura de Rivera (RFZ). En la parte oriental de esta zona de fractura se encuentra el
limite de placas entre Rivera y Cocos.

El Bloque de Jalisco (Figura), es la estructura bajo la que subduce la placa de Rivera, esta
delimitado por la Trinchera Mesoamericana hacia occidente, la zona del graben de Colima
en la parte meridional y la zona del graben de Tepic-Zacoalco en la parte oriental, mientras
gue el borde septentrional no ha sido delimitado con precision.

Princpales Estructuras \bicancas [

2 Campo Volcanco Los Yoo
5 10 Campo Volcanko Mascota
1. Campo Volcinico
San Sebastén

21y

1o} Faca del Racifico
Principsles Rasgos Tectonicos

A Gaben Tepc-Zacosco
B Gaten Cragala

C. Gaben Cama

0. Gaben \allata (7)

E Gomen Ameca

F_ Graben Atenguilio

G Gaben Nascots

H. Gaben Taba

i Graben .E:‘i'a:vu:

10 107 105° 103* 101"

Fig. 24 Marco tectonico del Bloque de Jalisco

La regién de Jalisco es una de las zonas sismicas mas activas en México, las principales
unidades tectdénicas en esta region son el Bloque de Jalisco y la Placa de Rivera, que
subduce bajo el Bloque. El mayor terremoto (M=8.2) ocurrido en México en el siglo XX
(1932) tuvo lugar en la costa de Jalisco, este fue seguido por otro de magnitud 7.8 quince
dias después. En 1995 un terremoto de magnitud 8.0 ocurrié en la costa de Jalisco, pero
su area de ruptura fue solo la mitad sur del area propuesta para los terremotos de 1932,
esto sugiere que la costa norte de Jalisco, incluyendo Bahia de Banderas, es una zona de
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alto potencial sismico (también conocida como brecha sismica) [figura]. Sin embargo, no
solo terremotos asociados al proceso de subduccidén ocurren en la region también existen
grandes terremotos intraplaca como los eventos de diciembre 27 de 1568 y de febrero 11
de 1872.

En la region también existen tres volcanes activos, el Sanganguey, el Ceboruco y el méas
activo en México el Volcan de Fuego (también conocido como Colima o Zapotlan). Pero a
pesar de esto y del riesgo asociado a estos procesos tectdnicos, en la costa de Jalisco solo
existia hasta el 2001, una estacién sismoldgica permanente en Chamela perteneciente al
Servicio Sismologico Nacional (SSN) y la Red Sismica Telemétrica de Colima (RESCO)

localizada sobre el Volcan y la parte sur de la Zona del graben de Colima.

En junio de 1932, los dias 3 y 18 de junio, ocurrieron temblores de magnitud 8.2 y 7.8,
respectivamente que rompieron toda la zona de contacto entre la Placa de Rivera y el
Blogue de Jalisco, ambos generaron tsunamis importantes, aun no estudiados.
Posteriormente, el dia 22 de junio, se produce un tsunami que genera olas que alcanzan

20 metros de altura y causan gran destruccion y mas de 30 muertos en la zona de Cuyutlan.

Este tsunami ha sido asociado al deslizamiento de sedimentos del Rio Armeria, acumulados
en la plataforma continental, hacia uno de los cafiones de la Fosa Mesoamericana; los
reportes histéricos mezclan los dafios de los tres tsunamis al ocurrir en un periodo de
tiempo tan corto. El terremoto de 1995 genera un tsunami en la costa de Jalisco afectando
principalmente el area de La Manzanilla alcanzado una altura maxima de

5m y una distancia horizontal de inundacién de un 1km.
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Fig. 25 Mapa sismotécnico de la costa del Bloque de Jalisco

Fecha

Descripcion

03/12/1948

(M= 7.0) Epicentro en las Islas Marias, destruy6 la coloma penal.

30/01/1973

(Ms= 7.4) Conocido como el Terremoto de Colima, aunque en realidad ocurno en
el occidente de Michoacdn, region poco poblada en esa época.

09/10/1995

(Ms= 7.6, Mw= 8.0, I= VI) Fuerte terremoto frente a las costas de Colima y
Jalisco. Causé fuertes dafios en las Costas de Colima y Jalisco, especialmente en
Manzanillo, Cihuatlan, Jaluco, Barra de Navidad, Tenacatita y Puerto Vallarta. Se
sintié fuerte en Guadalajara ( a 240 km del epicentro), pero causéd dafios menores.

22/01/.2003

(Mw= 7.4,) Terremoto somero frente a la costa de Armeria en Colima, fuertes
dafos en la Cd. Colima y en localidades de Jalisco al Oeste del Volcan, su patron
de dafos es muy diferente al de 1995.

F. J. Nufiez Cornu Peligro Sismico en el Bloque de Jalisco, México
Fisica de la Tierra Vol. 23 (2011) 199-229
Tabla 10 Sismos histéricos en el Bloque de Jalisco

Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit
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Fig. 26 Mapa de sismos histdricos en el Bloque de Jalisco
Color rojo (19-26) tipo A, sismos instrumentales

Color azul (12-18) tipo B descripciones macrosismicas extensas

Color verde (1-11) tipo C descripciones macrosismicas limitadas

En la region de Bahia de Banderas y hasta la trinchera en direccion oeste, en la zona solo
por breves periodos de tiempo se ha podido disponer del suficiente nimero de estaciones
para tener localizaciones hipocentrales confiables. En esta zona es importante subrayar la
ocurrencia de continuos enjambres sismicos registrados por la estacion del Tuito (TUJ),

donde en un dia se han podido registrar hasta 30 temblores.

Escasos temblores solo se pueden localizar aproximadamente debido a su baja magnitud
y disponer hasta el momento de solo una estacion en la zona de la Bahia. Primero se
analizan los temblores localizados con tres 0 mas estaciones. Estos estan divididos en dos
subgrupos superficiales y profundos. De los primeros hay localizados 10 eventos
superficiales (0-3.7 km de profundidad) con magnitudes entre 1.2 y 3.9. 19 temblores fueron

localizados entre las profundidades de 7.5y 36 km.

El valor de las magnitudes de estos eventos se encuentra entre 1.2 y 4.9. Solamente

aguellos eventos con una magnitud mayor de 3.0 pudieron ser registrados por la red
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telemétrica de Colima (RESCO). Preliminarmente se han identificado 3 zonas sismogénicas

diferentes.
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Fig. 27 Zona de ruptura para los terremotos de 1932 y dreas de réplicas para los terremotos de 1973 y 1995

La primera de ella son los eventos localizados al centro de la Bahia y en direccion hacia la
trinchera, son eventos en su mayoria profundos (7.5- 35 km) y pueden estar asociados con

el posible limite norte del Bloque de Jalisco.

La segunda zona son los eventos ocurridos en el area de Punta de Mita y parte norte de la
Bahia, para estos eventos en la estacion de TUJ se observa una gran dispersion en sus
sefiales sismicas lo que confirma la existencia de una estructura importante que atraviesa

la Bahia en direccion E-W.

La tercera zona esta definida por los eventos que ocurren en la parte suroriental de la Bahia
en donde se presentan varios tipos de familias de eventos, aun no caracterizadas
completamente, esto incluye la zona de Puerto Vallarta, el Tuito y la costa sur de la Bahia
todos estos eventos tienen caracteristicas superficiales y se pueden correlacionar con

actividad cortical continental y en algunos casos se pueden asociar a contactos entre
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diferentes estructuras identificados en la carta de sismicidad adjunta lo que implica que

estos rasgos son activos sismicamente y por lo tanto potencialmente peligrosos.

Region de Bahia de Banderas

Esta regién comprende la parte terrestre del interior y costas de Bahia de Banderas vy el
area maritima que alcanza hasta la trinchera Mesoamericana en direccién hacia occidente.
En esta region ya se habian definido previamente tres zonas sismicas, la del norte, centro
y sur de la Bahia (Nufiez-Corna et al., 2002). Se localizaron 40 terremotos con magnitud

comprendida entre 1.2 y 4.9 ML, con cuyos datos se realiz6 el siguiente analisis.

Zona norte de la Bahia.
Lo mas caracteristico de los eventos localizados en esta zona es que en las sefiales que

llegan a la estacion TUJ se observa una gran dispersion de las sefales sismicas.

De hecho, pocos temblores localizados al norte de la bahia fueron registrados por esta
estacién y, sin embargo, la sefial llega con claridad a SPJ y SBJ (San Sebastian del Oeste),
gue se encuentran al oriente y PMJ (Punta de Mita) que se sitla en el norte de Bahia de
Banderas (figura 7). Casi todos ellos ocurren a profundidades someras. Este hecho aporta
mas datos para la hipétesis que sugiere la existencia de una estructura tecténica importante
gue atraviesa la bahia en direccién E-O (Dafiobeitia et al., 1997). Esta posible estructura
provoca gran dispersion en las sefiales sismicas que la atraviesan, resultado de una regién

no homogénea y/o muy fracturada.

En la figura se muestran los sismogramas de un evento registrado en TUJ y PMJ. En PMJ
el temblor se registra mostrando una onda P directa muy impulsiva y una clara S, mientras

gue en TUJ, la sefial cruza la Bahia y llega muy dispersa.

Zona centro de la Bahia.

Es en esta zona donde se producen los eventos mas profundos, que podrian correlacionarse
con la estructura tectonica comentada en el parrafo anterior, que marca el limite norte del
Bloque de Jalisco, “Borde de Banderas”, que hoy en dia esta aun sin delimitar y que podria
prolongarse hacia el este uniendo la zona sismica del centro de la Bahia con la de Amatlan

de Cafnas-Ameca.
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Es en esta zona donde se encuentra el cafién submarino que atraviesa la Bahia de este a
oeste, que se ha propuesto como prolongacion maritima del Graben del Rio Ameca (Fisher,
1961, Johnson & Harrison, 1990). Reafirmando esta hipotesis Alvarez (2001) realiz6 una
campafia de ecosondeos en la parte del cafibn submarino de la Bahia encontrando una alta
reflectancia, posiblemente debido a la composicién granitica, con gran cantidad de picos y
cafiones que llegan hasta los 1400 m de profundidad. La falta de sedimentos en las

profundidades es significativa de una zona dinamicamente activa.

Zona sur de la Bahia.

Esta zona esta definida por los eventos que ocurren en la parte suroriental de la bahia.
Estos incluyen los sismos del area de Puerto Vallarta, el Tuito y la costa sur de la bahia.
Todos estos eventos son superficiales y se pueden correlacionar con rasgos
morfoestructurales, lo que implica que hay estructuras locales continentales activas y, por
lo tanto, potencialmente peligrosas. Son este tipo de temblores los que se producen
continuamente en los enjambres registrados en la estacion TUJ; entre estos enjambres se
pueden observar familias de terremotos. Estos terremotos se encuentran localizados en un

radio de 60 km de la estacion TUJ.
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Fig. 28 Sismicidad localizada por el SisVOc en los afios 2001-2002

Centro de Sismologia y Volcanologia de Occidente
CUC. Universidad de Guadalajara, Puerto Vallarta, Jal. México
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Agua

Hidrologia

En el municipio hay dos regiones hidrologicas, que confluyen al mar. La Region Hidrologica
13 rio Huicicila, comprende tres subcuencas que en su conjunto conforman un area de
356,413.15 has., de las tres la que mas area abarca es la subcuenca del rio del mismo
nombre (rio Huicicila) con 199,555.51, la que comprende la parte norte del municipio que
drena hacia la costa del sistema marino del Pacifico.

La Region Hidrolégica N° 14 del rio Ameca tiene una superficie de 299,383 ha, se localiza
al sur del Estado, abarcando la parte sur del municipio y que drena hacia la Bahia de
Banderas, esta region se prolonga hacia el Estado de Jalisco; representa el 11.10% del
territorio de Nayarit. Se divide en dos subcuencas, siendo la subcuenca del Rio Ameca —
Atenguillo (Ameca — Ixtapa) la que ocupa mayor superficie dentro de la Region Hidrolégica
RH-14, con 191,279.5 ha (el 63.9%) y la de mayor influencia en el municipio ya que forma

el Valle de Banderas.

Fuente: Programa de ordenamiento territorial, Solta Pruna, S.A. de C. V.

La Region Hidroldgica N° 14 a pesar de su menor extension, genera el valle aluvial agricola
mas importante de la zona. El Rio Ameca cuenta con la presa “Esteban Baca Calderon” con
una capacidad original de disefio de 4,000m3®seg permitiria controlar las avenidas,
aprovechar el agua para riego y posibilita la recarga del acuifero, fuente de abasto de agua

potable en el municipio.

El rio Ameca, funciona como limite estatal con el Estado de Jalisco. Este rio después de
recorrer 240 km desde su origen al oeste de la ciudad de Guadalajara genera el Distrito de

Riego 043 “Valle de Banderas” y desemboca en la Bahia de Banderas.

Aguas subterraneas

La estructura de los escurrimientos es muy densa en la sierra mientras que en el valle es
menor. Con relacién a las caracteristicas del material geologico y de acuerdo con la
informacion cartografica la permeabilidad del suelo en toda la region de la Sierra de Vallejo
hasta Punta Mita es predominantemente baja por presentarse material impermeable y

consolidado por lo que las posibilidades de extraccién son bajas. El pie de monte que hace
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la transicion entre la llanura y las laderas de la sierra presenta posibilidades medias,

mientras que en el Valle de Banderas la permeabilidad es de media a alta
(INEGI, Aguas subterraneas carta F13-11, Instituto de Geografia UNAM, 1990, 1V.6.3)

El Valle de Banderas es un relleno de aluviones originado por el intemperismo de las rocas
igneas intrusivas, (granito y granodiorita) tiene importantes acuiferos libres con niveles
estaticos de 10m aproximadamente. Los aprovechamientos son mediante pozos o norias.

Los datos de extraccion son al nivel de la zona turistica a lo largo de la zona litoral costera.

El incremento de la explotacion del acuifero en la zona es la siguiente: Durante el periodo
de 1970 a 1980, se observé un consumo medio de 5 millones de m? /afio y a raiz del
incremento de las actividades turisticas y al crecimiento urbano durante la década de 1980
— 1990, el consumo se incrementd a 35 millones de m?, para el periodo 1990 — 2000, se

aprecia un incremento en el consumo hasta 52 millones de m?.

Fuente: INEGI, 2000. Sintesis de Informacion Geogréfica del Estado de Nayarit.

1V.3.1.2 Medio bidtico.

Aspectos bidticos

En los aspectos bitticos destacan la presencia de comunidades de selva mediana su
caducifolia o capomal por la presencia del arbol Brosimun alicastrum o capomo; selva baja
caducifolia; palmar; sabana; vegetacion secundaria (asociada a cultivos o desmontes);
vegetacion riparia (vegetacion de las margenes de los rios); vegetacion de playas arenosas;
manglar, vegetacion de zonas inundables; vegetacion acudtica y vegetacién de playas

rocosas e islas.

La selva mediana su caducifolia, se localiza sobre las Sierras de Vallejo y Zapotan a lo largo
de los principales arroyos; desde el litoral costero hasta los 500m, asi mismo, existen
vestigios de su presencia en la llanura aluvial. Es una comunidad rica en especies, con
abundantes lianas y bejucos, con una estructura compleja densa, formada por arboles de
distintos tamafios dispuestos en dos estratos, alcanzando alturas de 25m. Frecuentemente

asociada a la selva baja caducifolia y al palmar.

La naturaleza rocosa y la presencia de suelos someros en la mayor parte del territorio

municipal favorecen diversas asociaciones vegetales, sin embargo, estas asociaciones son
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comunidades muy fragiles debido que al eliminarse la cubierta vegetal, el suelo se erosiona

rapidamente por su textura, la intensidad de la lluvia y las altas pendientes.

En términos generales, las diferentes asociaciones se encuentran poco perturbadas, salvo
en algunos puntos aislados de la Sierra de Vallejo (EI Guamduchil, San Quintin) y en el
entorno de los centros de poblacién del municipio. En estos sitios las comunidades
vegetales son muy afectadas por el crecimiento urbano y desarrollo de fraccionamientos

turisticos, lo que ocasiona un deterioro importante del paisaje y pérdida de la biodiversidad.

La Sierra de Vallejo alberga 3 especies dulceacuicolas endémicas: Poecilia butleri,
Poeciliopsis prolifica y Poecilioposis viriosa, de estas, una se halla incluida en la Norma
Oficial Mexicana sobre especies en riesgo (topote del Pacifico), Poecilia butleri, que

aparece en la categoria de amenazada.

En los referentes a reptiles, alberga a Boa constrictor, Cctenosaura pectinata, Coluber
constrictor, Rana trilobata, Leotophis diplotropis en la categoria de amenazadas y Anolis
milleri, Agkistrodom biliimeatus, lguana iguana, y Leptodeira maculata en la categoria de
especies bajo proteccién especial (Pr) y Eleutherodactylus modestus como endémica. De
aves la zona acoge al Ara militaris considerada como amenzada y de mamiferos a
Leopardus pardalis (tigrillo), Leopardus wiedii (margay) y Pantera onca (Jaguar), especies
consideradas en la NOM 059 como en peligro de extincibn, ademas se encuentra
Herpailurus yagouarondi (jaguarundi), Peromyscus madrensis (raton arbiustero), Londra
longicaidis (nutria de rio) y Spilogale pygmaea (zorrillo pigmeo) en la categoria de especies
amenazadas. Siendo lo anterior solo ejemplos de especies importantes a conservar en la

zona propuesta.

a) Vegetacion

El palmar es caracteristico del municipio y destacan las especies de orbignya guacuyule
(guacuyul) y sabao mexicana ambas de alto valor paisajistico y ecolégico. Colindando con
estas comunidades se encuentra asociaciones de selva inundable, y comunidades
acuaticas asi como vegetacion riparia (comunidades que crece en las margenes de los rios
y arroyos) principalmente en los afluentes de agua dulce. La importancia de estas
asociaciones desde el punto de vista ecoldégico radica en que son los soportes de las

cadenas alimenticias y habitats de numerosas especies y desde el punto de vista
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economico representan una alternativa de recursos para la obtencion de madera y lefia en

el municipio ademas de ser elemento de paisaje muy atractivo.

Cercano a los centros de poblacion y en las zonas agricolas se presenta una vegetacion
secundaria o acahuales. El principal factor que produce la vegetacion secundaria es el
hombre, a través de sus actividades agropecuarias y forestales y han surgido en todos los

sitios en donde la vegetacion primaria ha sido transformada.

Algunas de las especies suelen tener un uso local para construccion, fabricacion de
muebles, utensilios, herramientas y como cercas vivas sin embargo un adecuado
conocimiento del potencial del recurso forestal y de practicas adecuadas de manejo, pueden
presentar alternativas para diversificar las actividades productivas, recreativas y de
proteccion al ambiente, asi como para establecer viveros locales o regionales que

promuevan el uso de especies nativas en los programas de reforestacién urbana y rural.®
6 Estudio de Ordenamiento Ecoldgico de Bahia de Banderas, México, diciembre 1990. SEDUE

Areas transformadas por las actividades agropecuarias

Distrito de riego N° 043 Valle de Banderas. Este distrito caracterizado por un invierno y
primavera seca abarca una superficie total regable de 9, 954 ha, de las cuales 2, 102 ha,
son pequefa propiedad pertenecientes a 123 usuarios, con un promedio de 17 ha por

propietario, y 7, 452 ha son ejidales con 1 453 usuarios y un promedio de 5 ha por parcela.

En las zonas agricolas del municipio alternan los cultivos anuales con el cultivo de
pastizales forrajeros. Los cultivos se han dividido en anuales y perennes, asi como de
temporal y de riego. Los cultivos mas sobresalientes son: la guanabana (Anona sp.) el
mango (Manguifera indica), el Coco (Cocos nucifera), el nanche (Byrsonima crassifolia),

platano (Musa sp.) y la papaya (Carica papaya).

Estas especies normalmente estdn sembradas como monocultivos, sin embargo, en
algunos sitios se intercalan con pastizales, combinacion eficiente cuando se realiza con un
buen manejo. Presenta varios beneficios econémicos y ecoldgicos a largo plazo, como el
de evitar la erosion de los suelos, brindar efugio a diversas especies de aves y mamiferos,

y las especies arboreas sirven de sombra a la ganaderia.
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Entre los beneficios econdémicos esta la obtencidn de diversos productos que debidamente
orientada a productos de calidad puede apoyar a satisfacer la demanda de la comunidad y

del sector turistico.

El cultivo perenne dominante es el mango. Entre los cultivos anuales de temporal destacan
el maiz y trigo entre los primeros. Entre los cultivos de riego destacan el tabaco (Nicotiana
tabacum): sandia, pepino, meldn, calabaza, frijol, chile, arroz y sorgo. De forma creciente
se estan incorporando al Valle el cultivo de pastizales para el ganado, las especies mas
utilizadas son: estrella africana (Cynodon dactylon), Guinea (Panicun maximum), pangola
(Digitaria decumbens) y Par&a (Panicum purpurascens).

b) Fauna

El municipio de Bahia de Banderas, al poseer distintos estratos ecoldgicos como la
serrania, valle, costa y mar, se ve privilegiado por tener una notable diversidad faunistica,
en total se tienen registros de 152 especies de reptiles, aves y mamiferos, mismas que
corresponden a 26 Ordenes, 61 familias y 121 géneros. El grupo mas importante es el de
las aves. Existe una alta diversidad faunistica en la zona de Bahia de Banderas, como
consecuencia de su diversidad de habitats.

Destaca la importancia de las &areas boscosas, particularmente las selvas mediana
subcaducifolia y baja caducifolia, con la mayor riqueza especifica de vertebrados terrestres
por su gran variedad de microambientes y composicion floristica, geomorfologia,

estratificacion de las plantas y disponibilidad de alimento.

Las areas transformadas por el hombre también presentan una gran riqueza especifica. Por
los microambientes que incluyen cultivos temporales en produccion, campos de cultivo en
descanso, potreros, campos abandonados, acahuales, cercas vivas, cultivos perennes,
arroyos permanentes o intermitentes con vegetacion riparia, canales de riego, por lo que en

una extension relativamente pequefia, pueden disponer de todos sus requerimientos.

Al menos 4 reptiles, 6 aves y 13 mamiferos son utilizados de alguna manera en la zona de
estudio. La region es rica en contrastes sociales y para mucha gente del sector rural, la
fauna silvestre sigue siendo un recurso alimenticio, un pasatiempo, una costumbre o una

posibilidad de conseguir dinero extra. La ausencia de vigilancia propicia un uso
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desordenado de la fauna, ocasionalmente controlado por elementos del ejército o de la
armada. La actividad cinegética es popular en la region. Al menos existen dos clubes
cinegéticos organizados, uno en Bucerias y otro en Higuera Blanca. Los habitantes locales
son los principales cazadores, pero ocasionalmente participan personas de otras regiones,

incluso extranjeros, por ejemplo, en la temporada de patos.

El uso de la fauna silvestre como mascotas es una costumbre popular. Aparentemente no
se dafia seriamente a la fauna, pero al realizarse sin control, algunas de las especies mas
utilizadas, como el coati 0 el mapache. Es importante sefalar también que el uso de la fauna
no se restringe a los vertebrados. Diversas especies de cangrejos, almejas y otros

invertebrados son intensamente utilizadas como alimento.

Destaca en el municipio la proteccién a la fauna acuatica principalmente tortugas marinas
y ballenas, para lo cual se realizan monitoreo y campafias. También destacan como sitios
de concentracién de fauna las Islas Marietas que sirven de habitat de numerosas especies

de aves marinas y sitio de reproduccion de la ballena jorobada.

Composicién de poblaciones y comunidades:

En el predio del Edificio Bahia no existe una comunidad bi6tica, ya que se localiza en una
zona urbana tampoco existen poblaciones de especies incluidas en algin estatus de
proteccion previsto en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Biodiversidad:
Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves residentes,
aves migratorias, mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana. Endemismo de

faner6gamas.

Especies indicadoras de selva no alterada (Orbygnia guacayule y Acacia ajiya) y de calidad
del habitat (Toxopneustes roseus). Zona de anidacion de tortugas marinas y de
reproduccién de la ballena jorobada. Ambientes arrecife, acantilado, talud, intermareal,

litoral y selva baja sobre acantilados con alta integridad ecoldgica.
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Conservacion: es importante el area para reproduccion de mamiferos marinos y de
alimentacion de aves. Se menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional e

internacional ha mantenido un nivel de crecimiento hotelero sostenible.

En el predio del Edificio Bahia no existe biodiversidad, ya que se localiza en una zona

urbana y no representa la condicion a nivel regional.

Ecosistemas:

Ecologia

De todo lo expuesto en los puntos que anteceden, se desprende que si bien Bahia de
Banderas, tiene gran riqueza de recursos naturales y cuenta con una de las biodiversidades
mayores de México, lo que es un atractivo para el sector turistico e inversionistas, también
lo es que el crecimiento demogréfico acelerado y el desarrollo econémico y turistico del
Municipio ha provocado graves problemas como contaminacion, crecimiento irregular, zonas
carentes de servicios basicos, invasion de arroyos por asentamientos irregulares, alteracion
del habitat de especies de flora y fauna, quema de desechos sdlidos en el tiradero de basura
a cielo abierto, contaminacion de cuerpos de agua por descargas de aguas residuales,
accesos cerrados al mar (Fuente: Diagnésticos de sustentabilidad de la Agenda

21, realizados por la Secretaria de Turismo (SECTUR), inform6 Greenpeace).

El turismo es una de las actividades bajo las cuales en el municipio se ha logrado reducir el
indice de marginacion, de pobreza y desempleo, asi como que ha coadyuvado a elevar la
calidad de vida de la poblacién nativa y la migrante que ante las grandes oportunidades que
ofrece la region ha hecho del municipio su habitat, sin embargo, es importante no dejar del
lado que el turismo si no se desarrolla bajo una politica de sustentabilidad y armonia con el
medio ambiente, como hasta la fecha, también se puede convertir como en muchas otras
ciudades, como la actividad sectorial con potencial mas conflictivo para el medio ambiental
biofisico y el tejido social, al grado de generar dafios irreparables al medio ambiente y

pérdida de la riqueza natural que nos caracteriza.

Se destaca que en el 2015, se presentaron 62 denuncias ciudadanas por hechos, actos u
omisiones que producen o pueden producir desequilibrios ecolégicos o dafios al ambiente
0 a los recursos naturales, de las cuales el 61% se generaron en materia de ordenamiento

ecoldgico y zona federal maritimo terrestre.®
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9 Fuente: PROFEPA, Delegacidn en el Estado. Departamento de Denuncias Ambientales, Quejas y Participacidn Social.
Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente. Direccion de Conservacion y Fomento Ambiental; Departamento de
Educacion Ambiental, Playas limpias y Planeacion.

Areas naturales protegidas

En el marco nacional e internacional, destaca que las Islas Marietas, se incluyen en los 142
sitios Ramsar, como parte del Convenio de la Convencién Relativa a los Humedales de
Importancia Internacional especialmente como habitat de aves acuaticas, firmado por
México con el objetivo de la conservacion y el uso racional de los humedales mediante
acciones locales, regionales y nacionales y gracias a la cooperacién internacional, como
contribucién al logro de un desarrollo sostenible en todo el mundo., De igual forma se
identifica a la Cuenca alimentadora del distrito de riego 43, como area natural protegida de
competencia federal y la Sierra de Vallejo como area natural protegida de competencia

estatal.

Ecosistemas ambientalmente sensibles:

Ambientalmente el municipio de Bahia de Banderas enfrenta retos importantes respecto a
la actividad humana que se desarrolla en la zona costera, si bien genera bienestar en la
poblacién, también genera presiébn ambiental, como el caso del manglar con dafios
irreversibles, concentrdndose estos problemas en los ecosistemas de El Salado, Boca

Negra-Boca de Tomates y Laguna El Quelele el Estero del Salado.

Con el firme propésito de aprovechar adecuada y productivamente la reserva natural
conocida como La Vena, nace en el seno del Ejido de Valle de Banderas, el Proyecto
Santuario de la Iguana; disefiado e impulsado por ejidatarios asi como particulares
interesados en generar un producto turistico que permita en primera instancia resguardar y
reforestar una importante zona de bosque donde habitan innumerables especies, generar
y promover la cultura ambiental en nuestra sociedad asi como crear un producto turistico

gue genere derrama econdmica y por ende bienestar en nuestra region.

Con el fendmeno de la migracion de gente del sur a nuestro territorio, se incrementé la
caceria indiscriminada asi como la tala de arboles en las areas donde habita y se reproduce
la iguana, disminuyendo significativamente la poblacion de esta importante especie en los

sitios donde se consideraba un atractivo de interés para locales y visitantes.
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Por la importancia e interés social, por preservar esta especie en su entorno natural, brindar
los cuidados necesarios para el resguardo y reproduccién, asi como adecuar una reserva
natural para ofertar este atractivo a locales y visitantes con un enfoque turistico y social,
enteramente sustentable, brindando a nuestra comunidad la oportunidad de ser precursores

de un adecuado aprovechamiento de los recursos naturales en el municipio.

La Vena, es una pequefa reserva natural de aproximadamente 4,052 mt2, considerada area
de uso comun, ubicada en una microcuenca dentro de un cauce natural de agua y con
nacimientos de agua; asi mismo existen otros 4 predios aledafios en dentro del mismo
cauce gue comprenden zona de pantanos con innumerable vida silvestre (aves, peces y
reptiles entre otras). Conformando un area en su totalidad de 3.6 ha, el poligono se ubica
en Carretera Valle- San José 465, en el entronque libramiento Tintoc. Justo en la entrada a
Valle de Banderas colindando con el inmueble de las instalaciones del DIF municipal, limita
por el poniente con el canal de gravedad y al oriente con carretera Valle San José. El area
total es de aproximadamente 3.6 ha. Con un perimetro general de 1.06km.

Fuente. Diagnodsticos de sustentabilidad de la Agenda 21, realizados por la Secretaria de Turismo (SECTUR), informé
Greenpeace

Problematica Sierra de Vallejo

Entre su problemética ambiental presenta un valor bajo de pérdida de superficie original
pero se considera que esta en aumento; respecto al nivel de fragmentacién de la regién
presenta un valor de conservacién medio, pues en general se mantiene conservada, sélo
existen porciones de agricultura temporal rodeando la costa de Bahia de Banderas;
presenta una presion alta sobre especies claves en las areas cercanas a las poblaciones,
principalmente las plantas vasculares son las especies en alto riesgo. (No se tiene

informacion sobre programa o instrumento de manejo.)

Por lo anterior, todos los actores sociales, politicos y econémicos debemos realizar acciones
tendientes a revertir los dafios ocasionados a la fecha por la expansién desordenada de la
mancha urbana y de las actividades economicas, contemplando acciones correctivas,
preventivas y de conservacion, de la mano del Plan de Desarrollo Urbano, documentos
indispensables para orientar las decisiones sobre las actividades productivas,
asentamientos humanos, mantenimiento de bienes y servicios ecoldgicos , conservacion

de los ecosistemas y su biodiversidad, recuperacibn de especies,
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conocimiento, analisis y monitoreo y aprovechamiento sustentable de ecosistemas, recursos

naturales.

La Sierra de Vallejo posee una topografia muy accidentada y un alto grado de desarrollo de
redes de rios y arroyos, quedando comprendida en parte de las regiones hidrolégicas; RH-
14 Ameca y RH-13 Huicicila. Dada la topografia, el clima y su ubicacion, el ecosistema
predominante es la selva mediana subcaducifolia, la cual tiene un estrato superior con
arboles de mas de 20m de altura, se encuentra en zonas bajas o protegidas en cafiones de
las sierras de Sayula, San Juan y de Vallejo en Bahia de Banderas, Compostela, San Blas
y Tepic.

Las especies de arboles caracteristicos, que en esas comunidades se encuentran son:
Bursera simaruba, Brosimum alicastrum, Castilla elastica, Ceiba pentandra, Cedrela
odorata, Enterolobium cyclocarpum, Ficus glabrata, Hura poliandra, Hymenea courbaril,
Inga spp., Nectandra salicifolia, Orbignya guacuyule, Pseudobombax ellipticum, y Swartzia
simplex. Los arbustos o arboles pequefios estan representados por Acacia glomerosa,
Calliandra magdalenae, Eugenia acapulcensis e Hippocratea acapulcensis, entre otros.

Este tipo de ecosistemas se encuentra en 42,038 ha de las 70,529 ha que se proponen a
detectar, es decir el 59.60%, pero el 30.42% esta considerada como selva mediana
subcaducifolia secundaria y transformada, o sea que, debido a la presion de las actividades
productivas realizadas en la zona, sobre todo el pastoreo extensivo y muchas ocasiones
sobrepastoreo, ha ocasionado la pérdida de importantes areas. Ademas de este tipo de
ecosistemas, se encuentran: selva baja caducifolia, bosque de encino, bosques riparios,
pastizales y areas de agroecosistemas, asi como plantaciones de frutales y algunas areas

con cultivos anuales.

IV.3.1.3 Medio socioeconémico.

Asentamientos mixtos en la Bahia (Bucerias, Cruz de Huanacaxtle, Nuevo Corral del Risco
y el Fraccionamiento Emiliano Zapata) los cuales presentan usos habitacionales con mezcla
de servicios habitacionales turisticos y comerciales y de equipamiento urbano, con lotes
unifamiliares de entre 200, 400 y 500 m2 y mayores siempre a 800 m2 para usos

residenciales turisticos (incluyendo condominios, villas, suites, trailer parks, y hoteles).
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En localidades como Bucerias y La Cruz de Huanacaxtle, los corredores urbanos se
generan sobre la vialidad regional de enlace, donde la mezcla de usos se intensifica en
relacién con sus centros urbanos tradicionales, presentandose una mayor concentracion de
usos y destinos de servicios especializados, comercio, equipamiento y servicios urbanos.
En tanto que en Nuevo Corral del Risco y el fraccionamiento Emiliano Zapata la mezcla de
usos se ha generado mas intensamente en las areas costeras turisticas ya definidas y
apoyadas por las vialidades primarias de acceso a dichas zonas.

La localidad de Valle de Banderas esta conformada por un area central que funciona como
centro urbano, los elementos mas importantes que le dan este caracter no estan
aglutinados, las actividades comerciales y de servicios, se encuentran ubicadas a lo largo
de la Av. Hidalgo, a partir de la cual comienzan a dispersarse por calles vecinas.

Nuevo Corral del Risco — Fraccionamiento Emiliano Zapata

Estas localidades se consideran como una sola entidad debido a su proximidad fisica
(conurbacién) y a su vocacidn eminentemente turistica. Ambas unidades urbanas
comparten similares estructuras urbanas definidas por su situacién costera, pero con
diferentes usos predominantes. Mientras el Fraccionamiento mantiene un uso habitacional
en su totalidad, Nuevo Corral del Risco aloja una importante zona de servicios turisticos
apoyada por un desarrollo residencial también turistico, con mayores indices de ocupacién
y utilizacion del suelo y de actividad comercial. Los tipos de parcelamiento urbano de ambas
localidades se orientan hacia la traza ortogonal pero supeditada a las condiciones fisicas de
su territorio, en las que se encuentran definidas las zonas de actividad relacionadas con el

turismo.

Los atractivos turisticos del municipio son, en primer término, sus 45km. de litoral en la Bahia
de Banderas, Punta Mita y la Ensenada de Litigu-Punta Sayulita. Las 12 playas que forman
parte de ese litoral alcanzan 17km de longitud y se caracterizan por sus oleajes suaves,
arenas finas y claras, aguas limpias y un marco de vegetacion natural poco alterado por el
hombre. El resto del litoral esta formado por atractivos arrecifes rocallosos, manglares y
pequefios acantilados. Adicionalmente, el Municipio cuenta con otros atractivos naturales,
como son la sierra de Vallejo, caracterizada por su selva subcaducifolia; Punta Mita, con su

atractivo paisaje abierto hacia el mar.
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Zonas de Desarrollo Turistico.

La costa del Municipio de Bahia de Banderas presenta cuatro zonas de desarrollo turistico
claramente diferenciadas con las caracteristicas que a continuaciébn se describen:
Destiladeras-Punta Mita-Higuera Blanca; se localiza en el extremo poniente de Bahia de
Banderas en una franja costera de 30 Km. de longitud, entre La Cruz de Huanacaxtle y
Punta Litigd. Comprende una superficie aproximada de 1,600 hectéreas y cuenta con un
total de ocho playas. Es la zona menos desarrollada y hasta cierto punto mejor conservada

naturalmente de la franja costera del Municipio.

Otras posibilidades de Desarrollo Turistico.

Existen otras posibilidades de uso turistico con restriccion ecolégica; las zonas con vista al
mar de Punta Mita y las faldas de la sierra de Vallejo. En estos casos la variedad de usos
puede ser muy diversificada; desde zonas para uso deportivo-recreativo, como buceo,
“Trailing”, ciclismo de montafa, etc., hasta zonas para desarrollos hoteleros de baja
densidad y disefio ecolégico que exploten las vistas y los demas atractivos naturales. Por
su parte las Islas Marietas ofrecen algunas posibilidades de uso restringido, como buceo,
“safaris” fotograficos de aves, observacion de ballenas, etc.

El turismo se encuentra entre las industrias mas importantes del pais, ello lo confirma su
trayectoria como importante motor para la economia mexicana, al aportar actualmente el

8.7% de su Producto Interno Bruto.

A lo anterior se suma la infraestructura hotelera cuya cantidad y calidad resultan clave para
recibir a los visitantes nacionales e internacionales. En el afio 2016 la llegada de turistas
nacionales a cuartos de hotel alcanz6 los 55.4 millones de turistas (75.6% del total), mientras
gue 18.8 millones fueron turistas internacionales (24.4% del total). El turismo nacional es
de gran importancia y se ha consolidado en los ultimos afios como el principal componente

del consumo turistico, representando 84.9% del total.

Cabe sefalar que nuestro pais avanzé ocho posiciones en el ranking de competitividad de
viajes y turismo del World Economic Forum (WEF) al pasar del lugar 30 en 2015 al lugar 22
en el 2017. Por ultimo, todavia existe un gran potencial en el turismo de México, cuyo

aprovechamiento permitiria incrementar ain mas el valor econdmico de la actividad turistica.
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El turismo es la principal actividad econdmica del Municipio; en el &rea costera de esta
municipalidad se despliega un conjunto de instalaciones y servicios para todos los
presupuestos y categorias; desde un alto estandar como Nuevo Vallarta, Flamingos y Punta
de Mita, que cuenta con hoteles de primera linea internacional.

Fig. 29 Centros turisticos en Bahia de Banderas, Nayarit

Dindmica demografica
En base a cifras de INEGI y CONAPO, para el 2015, el municipio de Bahia de Banderas

ocupa el segundo lugar a nivel estatal en poblacion.
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Fig. 30 Division geoestadistica municipal

El municipio de Bahia de Banderas atraviesa por una fase importante de transicion

demogréfica, contaba con una poblacion de 124,205 habitantes en el 2010.

De 1990 al 2005, la poblacion del municipio de Bahia de Banderas, crecié un 110.24%
(7.34% anual), y del 2005 al 2010, el crecimiento fue de un 28% (5.6% anual), se puede ver
la magnitud del crecimiento de la poblacion experimentada desde la década de los noventas
con la creacion del municipio de Bahia de Banderas, donde la poblacién era tan solo de
39,831 habitantes y para el afio 2000 referia 59,808, creciendo el 45% respecto a la
poblacién de 1990, es decir, en una década; mientras que el lapso de 15 afios (1990-2005),
la poblacién aumento su tamafio mas del doble, aunque en los dltimos 5 afios la tendencia
al crecimiento comenzado a disminuir. (7.34% al 2005 vs 5.6% al 2010). El origen del
crecimiento es debido al desarrollo turistico y la urbanizacién en la existencia de focos de

atraccion debido a las actividades econémicas y de empleo.
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Estructura de la poblacién

El andlisis de las piramides de edades permite determinar las perspectivas de crecimiento
gue se observan en el municipio. La poblacién menor de 15 afios es el grupo de edad que
ha presentado el mayor porcentaje con respecto a la poblacion total, por ejemplo, en el
2000, la poblacién de 0 a 4 afios representaba el 11.83% de la poblacién total, para 2005,
disminuyé al 11.25% y en 2010, lleg6 al 13.83%. Esta tendencia se mantiene mas o menos

similar en los grupos de 5-9, 10-14 y 15-19 afios, de forma respectiva.

En el caso de la poblacién que va desde los 20 afios y hasta los 54, muestra que la poblacion
se incrementa de un periodo a otro, con una tendencia a la alta; por ejemplo, en el caso del
grupo de los 30 a los 34 afos, en 2000, representaba el 7.54% de la poblacién, para el afio
2005, aument6 al 8.65% y en 2012 constituy6 el 11.97%.

El marco social y cultural

Hablamos de una region integrada a partir de caracteristicas geograficas y econémicas,
pero no podemos hablar de una region integrada socialmente, como un todo homogéneo
gue le dé un sentido Unico y acabado; mas bien, estamos ante una sociedad que responde
a los cambios vertiginosos que la mantienen en constante formacién; por tanto, los rasgos

gue definen esta sociedad resultan contrastantes.

La poblacion urbana de Bahia de Banderas, es exponencialmente mayor a la rural, la
mayoria estan dedicados a actividades relacionadas con el turismo y aquellos que viven
sierra o tierra adentro, que desempenfan actividades mas relacionadas con la agricultura, la
ganaderia y el comercio, aunque muchos de ellos se dirigen diariamente a trabajar hacia la
zona hotelera, algunos grupos se dedican a la venta en playa, existen trabajadores rurales
y otros dedicados a la industria de la construccion, asi mismo, se cuenta con técnicos y
profesionistas y residentes extranjeros, principalmente estadounidenses y canadienses
entre los que destacan pensionados, veteranos que habitan colonias y asentamientos

localizados en la franja costera.

Distribucién de la Poblacion
En Bahia de Banderas el 75% de su poblacion total vive en zonas urbanas y sobre todo en
las localidades costeras del municipio, que son las mas amenazadas por fenémenos

naturales. Segun el Conteo 2010, se han contabilizado 12 localidades urbanas con més de
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2,500 habitantes, 20 localidades rurales de entre 100 hasta menos de 2,500 y el resto de

las localidades varian desde 1 hasta 99 habitantes.

Densidad de Poblacion
La densidad de poblacién de Bahia de Banderas en el afio 2000 fue de 77.34 Hab/km?,
para el afio 2005, alcanzo una densidad de 108.29 hab/km? y para el 2010, llego a 151.61

hab/km?, este analisis muestra la tendencia al alza.

Socialmente, Bahia de Banderas presenta un grado de marginacion muy bajo, sin embargo,
a pesar de tener una tasa de ocupacion econdmica de 94.7%, registra mas de una quinta
parte de su poblacion (21.7%) que percibe menos de dos veces el salario minimo diario, ello
se debe a la falta de mano de obra capacitada en la regién por lo que urgen politicas
tendientes a elevar el nivel de preparaciéon de la poblacion que le permita elevar sus

ingresos.!!
11 (Fuente: Informe Final de resultados ONU-Habitat 2016. CPI: 59.34 Escala global de prosperidad: Moderadamente débil)

Bahia de Banderas cuenta con un alto indice de poblacién joven, por lo que es posible que
en el futuro se mantenga la oferta de mano de obra, por lo que con el propésito de revertir
la importacion de mano de obra calificada que obtiene los mejores ingresos; proponemos
estrategias para elevar la competitividad del recursos humano de la mano de obra nativa del
municipio, que conlleve a mediano plazo a elevar la calidad de vida de las familias, por lo
gue la apuesta es educacion de calidad vinculada con las vocaciones y capacidades
productivas locales, asi como mejoramiento educativo, y capacitacién para el trabajo o
formacion profesional y técnica, de manera que permitan tener acceso a un empleo bien
remunerado en el municipio y con ello lograr el crecimiento del recurso humano como

fortaleza municipal.

En sintesis, la actividad turistica y sus efectos sobre el crecimiento urbano deben ser
tomados en cuenta como un componente mas para lograr la competitividad integral en el

municipio y no como el factor determinante.

Turismo
La oferta hotelera se concentra en la zona costera de Bahia de Banderas, en donde se

tienen registrados 174 establecimientos con un total de 15,181 habitaciones. La ocupacion
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hotelera reportada durante los Gltimos 5 afios refleja picos en temporada de semana mayor
(90%), que varia de marzo a abril, y en julio, con promedios mensuales de entre 45 y 65%
en el resto del afio; con una estadia de 5 dias y densidad de 2.3 personas por cuarto. En
sus cuartos se recibieron 551 mil visitantes, compuesto de 75% nhacionales y 25%

extranjeros, con una marcada tendencia al aumento de la parte extranjera.

De la zona costera de Nayarit, Bahia de Banderas es el municipio mas dindmico, creciendo
por arriba del promedio de la costa, al pasar de 166 mil turistas a 551 mil, lo que significa
un crecimiento anual del 16.2%, resaltamos que debemos replicar pero en forma
responsable la experiencia de corresponsabilidad y coparticipacion del desarrollo en Nuevo
Vallarta, a fin de que el desarrollo de la infraestructura en linea costera para las actividades
turisticas, se potencie con la coparticipacion de autoridades federales, estatales y sociedad
civil organizada, para que el municipio sea capaz de administrar equilibradamente los
recursos abatiendo el rezago en las zonas marginadas, para lograr un crecimiento

sustentable.

Ordenamiento turistico

El foco dominador de los desarrollos turisticos en el sur de Nayarit sera, naturalmente, la
Bahia de Banderas. Las zonas adicionales con potencial desarrollable turisticamente en el
municipio de restringen a tres grandes areas:

Nuevo Vallarta y sus alrededores seguiran teniendo un papel importante dentro de ciertos
segmentos turisticos de alta intensidad, sobre todo el turismo tradicional de sol y playa. En
este contexto se subraya la necesidad de diversificar la oferta hotelera y los servicios
turisticos complementarios en la zona.

La segunda gran region turistica se ubica a todo lo largo de la costa entre El Tizate y Punta
Mita, que por su buena accesibilidad carretera desde el Aeropuerto Internacional de Puerto
Vallarta y las regiones al norte de la entidad, sus propios atractivos marinos y de vegetaciéon
en especial, aumentara paulatinamente su peso turistico a escala regional. Sin embargo,
serd necesario de fomentar la renovacion de la oferta hotelera en todo el corredor y
normalizar estrictamente las intensidades de ocupacion del territorio.

La tercera region se consolida entre Punta Litubu y Lo de Marcos, donde las riquezas
ambientales con potencial turistico también son extensas, pero con una mayor fragilidad
ambiental. Esta situacion en especial aunada a la escasa disponibilidad de agua potable

restringe en gran medida el desarrollo urbano turistico. Es por ello por lo que se propone
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un esquema de ocupacion de baja densidad, donde las caracteristicas ambientales se
impacten al minimo en un entorno de actividad residencial de bajo impacto, consolidando y

diversificando la oferta hotelera de este tipo en la region.

Migracién

Bahia de Banderas se ubica entre los municipios del Estado, con mayor movimiento
migratorio en sus diversas modalidades (inmigracion y emigracién), por lo que se ha
originado un cambio sustancial en el perfil socio demografico de la migracion, por los efectos
de atraccion causados por la singular dinAmica de crecimiento y desarrollo turistico en

particular en la zona costera del municipio.

Poblacion 150, 250 habitantes en 2015

W Inmigrantes Residentes 2010

Fig. 31 Poblacion residentes e inmigrantes 2015

En el afio 2010, Bahia de Banderas registré una tasa de crecimiento natural de 19.29 con
una tasa de natalidad del 21.99 por cada mil personas. En tanto, la tasa de mortalidad es

de 2.84, por cada mil habitantes.

Con respecto a la tasa de migracion neta de Bahia de Banderas para el 2010, present6 una
tasa de crecimiento migratorio neto de 171.16 por cada mil habitantes y de las tasas
anteriores, arrojando una tasa de crecimiento de la poblacién de 190.45. Lo anterior muestra
el alto grado de atracciéon que tuvo el crecimiento de la actividad turistica en Bahia de
Banderas, contribuyendo a tener una alta tasa migratoria, lo cual tiene dos importantes
consecuencias:

1. Un constante crecimiento demografico generado por la fuerte atraccion de la actividad
turistica,

2. Una poblacion muy diversa plural y heterogénea.

125
Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit



Edificio Bahia Manifestacion de Impacto Ambiental Particular

Poblacion flotante

Es la regién con mayor crecimiento demografico en la entidad y a nivel nacional, lo que
significa un saldo neto migratorio positivo, la poblacién flotante del municipio se deriva de
la afluencia de turistas y de trabajadores temporales por el desarrollo turistico y durante las

temporadas altas, arrojando un saldo entre 250,000 y 300,000 por afio.

La region de Bahia de Banderas practicamente ha triplicado su poblacion en tres décadas.
Este fendbmeno se presenta a partir de la atraccibn hacia la zona de importantes
contingentes migratorios, procedentes de los estados de Chiapas, Guerrero, Jalisco y

Oaxaca.
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Fig. 32 Poblacion por grupos de edad 2015

Educacion

La infraestructura educativa estd compuesta por 195 planteles que abarcan los niveles
educativos desde preescolar hasta superior. Se cuenta, ademas, con una unidad de apoyo
para la educacion especial en escuelas regulares y bibliotecas publicas. El indice de
analfabetismo es de poco mas del 8.3% entre la poblaciéon de 15 afios 0 mas.

Educacion

En cuanto a la educacion en el municipio, es de destacar que el porcentaje de poblacién
mayor a 15 afios que es capaz de leer y escribir representa un indicador muy sélido. Tal
condicion mejora el acceso a la educacion y favorece la productividad, el crecimiento

economico y la calidad de vida, esto indica que el capital humano (personas de 25 afios
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edad productiva) del municipio tiene un gran potencial para mejorar la productividad y

obtener un ingreso mas alto.

En cuanto el ingreso a la educacion, del CPI, se desprende que existe la igualdad de género
en la matricula de educacion secundaria, lo que incide en la reduccion de la pobreza y la
desigualdad, sin embargo, sabedores de que para tener acceso a empleos mejor pagados,
requerimos de mano de obra calificada y mayor capacitacion, hemos contemplado acciones
tendientes a vincular las vocaciones y capacidades productivas locales con los programas
de mejoramiento educativo, aunado a continuar con apoyo de las autoridades federales en
la implementacion campafias de alfabetizacion, capacitacion para el trabajo o formacién
profesional y técnica, de manera que permitan un crecimiento acelerado del empleo y las

capacidades sociales del municipio.

100
=) 0Tz
80
70 e
60 """~ ———— — - - - -————————— 52 .80
S0
20
30
20
10
L)
Tasa de Promedio de afios de
alfabatzacion escolaridad
m— Bahio de Bandoras
Aglomeracon urbana
——=  PFromedic municpal de I dmension

Fig. 33 Subindice de educacion
Fuente: ONU-Habitat (2015)

Equidad e Inclusién Social

Las ciudades mas equitativas tienen mayores posibilidades de ser présperas. Una ciudad
prospera debe ser inclusiva socialmente, siendo mas equitativa respecto a género,
fortaleciendo la proteccion de los derechos de los grupos minoritarios y vulnerables, y
asegurando una participacion incluyente en la esfera social, politica y cultural, en el caso
del municipio, la Sub dimension equidad econdémica. Obtuvo un valor de 47.14, por lo que

se considera un factor débil.
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En la Sub dimension inclusion social. Su valor es de 82.69 y representa un factor muy sélido.

En la Sub dimensién inclusion de género. El resultado es de 75.98 y es un factor sélido.

En cuanto al desempleo juvenil. El porcentaje de jovenes desempleados (edades 15 a 24)

es bajo, refleja un indicador soélido.

Analfabetismo

Con respecto al analfabetismo del municipio, el porcentaje de analfabetos asciende al 8.3%
de la poblacién de 15 afios 0 mas. Los datos por sexo revelan una distribucion similar del
analfabetismo: de los 3602 analfabetas, el 49.17% son mujeres y el 50.83% son hombres
lo que significa que de cada diez analfabetos 5 son mujeres.

Promedio de escolaridad

Los datos censales muestran que el promedio de escolaridad entre los miembros del hogar
gue tienen 12 afios y mas es de 8.7 afios, lo cual indican que llegan hasta la secundaria.
La fuerte concentracion de las actividades econdmicas, politicas, sociales y culturales en
las zonas de mayor urbanizacion y turisticas ha dado lugar a una sociedad muy
heterogénea, lo cual se constata en el nivel educativo de la poblacién en zonas urbanas y

rurales

Salud:

En el tema de salud, de acuerdo a los resultados de medicién de CPI, de Ciudades
Prosperas de ONU- Habitat, en el Municipio de Bahia de Banderas, el nimero de médicos
disponibles para atender las necesidades de salud de la poblacién es débil, lo que tiene un
efecto negativo sobre la productividad laboral y la calidad de vida, para atender este tema,
hemos contemplado la ampliacién de la cobertura de los servicios de salud, con unidades
moviles y fijas, aunado a lograr la cobertura total en materia de seguridad de la poblacién
en coordinacion con autoridades federales y estatales, y con el apoyo de las universidades,
buscar la consolidacién de los médicos rurales, para atencion primaria de salud en las

comunidades alejadas.

Destacado que la Esperanza de vida al nacer. Como indicador de que han mejorado las

condiciones en el acceso a servicios de salud, en el Municipio, el indicador del CPI que
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mide la probabilidad de que por cada mil nacimientos un nifilo muera antes de los 5 afios es
moderadamente débil, por lo que hemos propuesto estrategias trasversales tendientes a
promover el cuidado materno infantil, ampliar la red de agua potable y saneamiento, para
gue las familias tengan el vital liguido en forma segura y reducir los posibles focos de
contaminacién e infeccion a que se encuentran expuestas las familias en las zonas sin estos
servicios, que va en detrimento de su salud y calidad de vida a través de las obras de
infraestructura necesarias. Tema importante es la nutricibn en los nifios, para evitar la
mortandad y lograr su sano desarrollo, para ello se hemos propuesto dotar de despensas y
establecer comedores comunitarios para atender las necesidades de las zonas marginadas

del municipio.

Una forma de apoyar a las familias a que eleven su calidad de vida es que se les brinde las
facilidades para insertarse en el sector productivo, por ello hemos considerado continuar
apoyando con la capacitacion y orientacién para el empleo y desarrollo de proyectos
productivos en el municipio, ello sin que se deje de lado el cuidado de los menores, por lo
gue se incentiva a la iniciativa privada en coordinacion con las instituciones de seguridad
social y en asociaciones comunitarias, para el establecimiento de guarderias para las
madres y padres trabajadores, lo que permite el sano desarrollo de los menores, cuidado

de su salud, educacion, pero ademas la seguridad.

El desarrollo econémico en el turismo, las mejoras en la educacion, los avances en la
tecnologia médica son factores que han incidido en la reducciéon de la mortalidad. La
morbilidad, en términos de enfermedades transmisibles por cada 10,000 habitantes, para
el afio 2005, indica una tasa de 3336.9, ambas por arriba del contexto estatal que tiene
3069.2. Con respecto a la mortalidad infantil para el afio 2005, tenia una tasa de 12.37 y
para el 2010, subi6 a 14.07. Con respecto a la mortalidad general (Total de defunciones en
el afio 2010 fueron 348) las cinco principales causas de muerte son: accidentes de transito,
enfermedades del corazon, tumores malignos, diabetes mellitus, enfermedades cerebro

vascular y neumonia.

Cobertura de los Servicios de Salud
En Bahia de Banderas, 85,627 personas son derechohabientes (51,837 del IMSS, 4,099 del
ISSSTE y 27,904 del seguro popular) para recibir atencion médica en instituciones de salud

y 36,168 son no derechohabientes, es decir, no tienen ningln tipo de servicio médico.
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Del total de Derechohabientes de Seguridad Social, en 2010, el 41.73% de la poblacion, se
encuentran afiliados al IMSS, el 3.3% al ISSSTE y el 22.46% estan afiliados al Seguro
Popular. Frente a las marcadas evidencias de inequidad y marginacion social entre las
localidades del municipio y entre los grupos socioecondmicos de la poblacion, reflejada en
la demanda insatisfecha de servicios de salud, es importante abordar la oferta de los

servicios de salud.

Principales Actividades Econdmicas
La poblacion en edad activa es la que mas ha crecido en las Ultimas décadas, por lo tanto

es de esperarse un descenso continuo y sistematico en el indice de dependencia.

Al comparar la insercion laboral de acuerdo con el sector de actividad en el cual participa la
poblacién econ6micamente activa, se puede constatar que la zona Bahia de Banderas, tiene
una gran especializacion econdémica en las actividades terciarias. En este sector se
concentran mas de dos tercios de la fuerza laboral, nivel que supera el del propio Estado
de Jalisco y también el promedio nacional. La regiéon con el Corredor Turistico Riviera

Nayarit, ha tenido un crecimiento exponencial, generando oportunidades de empleo.

W Poboan scupsds W Fobbhoen deszcupsds

Fig. 34 Poblaciéon econémicamente activa, 2015

Las actividades econdmicas del Municipio de Bahia de Banderas son:

130
Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit



Edificio Bahia Manifestacion de Impacto Ambiental Particular

Agricultura

La superficie sembrada es de 7,755 hectareas que representan el 2.02% del total estatal.
Los cultivos principales son el maiz, frijol, sorgo grano, arroz, sandia y mango, pero también
se cultivan en menor cantidad el nopal, calabaza, papaya, litchi, guanidbana y otros cultivos
de tipo exotico. Para esta actividad se utilizan sistemas agricolas tecnificados, dado que el
67.93% de la superficie es de riego y solo el 14.55% de temporal, y el resto (17.52%) es

frutal o artesanal, en el 92% de la superficie cultivada se utiliza fertilizantes.

Ganaderia
La poblacién ganadera representa el 6.5% del total estatal, con 67,000 cabezas de ganado,
bovinos, porcinos, ovinos, caprinos y equino, ademas de aves y colmenares; teniendo como

principal ganado el bovino.

Silvicultura
El volumen de aprovechamiento forestal maderable es de 5,080m3, principalmente de
Huanacaxtle y Amapa. Existen otras maderas de menor produccién como el cedro y la

caoba. Ademas, produce 400 toneladas de Palma Real.

Pesca
Las principales especies son el cazon, sierra, jurel, huachinango, barrilete, pargo, ostion,
mojarra y camardn alcanzan una produccion, segun la oficina de pesca de Cruz de

Huanacaxtle, de 794.1 toneladas.

Los pescadores estan organizados en cinco cooperativas pesquero/acuicolas y solo
cuentan con el apoyo del Centro de Estudios Tecnoldgicos del Mar; una estacion de biologia
marina ademas de obras de atraque y proteccidbn como son las escolleras, rompeolas y

espigones.

Industria

Las principales empresas de este sector estan concentradas en las actividades de
manufactura y construccién, siendo esta Ultima de gran importancia para la region por su
gran auge turistico, Adicionalmente, se encuentran instaladas 8 empacadoras de mango, 2

de papaya y 2 de hortalizas exéticas, existen ademas, otro tipo de empresas dedicadas a
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la fabricacion de hielo, alimentos y bebidas, muebles, cerrajeria, mosaico, blocks y

empresas constructoras y de electrificacion.

Turismo

La oferta hotelera se concentra en la zona costera de Bahia de Banderas, en donde se
tienen registrados 174 establecimientos con un total de 15,181 habitaciones. La ocupacion
hotelera reportada durante los Gltimos 5 afios refleja picos en temporada de semana mayor
(90%), que varia de marzo a abril, y en julio, con promedios mensuales de entre 45y 65%
en el resto del afio; con una estadia de 5 dias y densidad de 2.3 personas por cuarto. En
sus cuartos se recibieron 551 mil visitantes, compuesto de 75% nacionales y 25%

extranjeros, con una marcada tendencia al aumento de la parte extranjera.

De la zona costera de Nayarit, Bahia de Banderas es el municipio mas dinamico, creciendo
por arriba del promedio de la costa, al pasar de 166 mil turistas a 551 mil, lo que significa

un crecimiento anual del 16.2%.

El andlisis anterior permite concluir que la poblacién flotante en la zona de Bahia de
Banderas se concentra en temporadas de vacaciones escolares, pero que mantienen un

promedio diario equivalente a una poblacién adicional de entre 180,000 y 200,000 personas.

La infraestructura turistica no s6lo ha impactado fisicamente al espacio natural, también ha
impuesto una nueva relacion de los habitantes con su espacio cotidiano de vida; los lugares
comunes, de intercambio, de convivencia, son ahora compartidos con los turistas, con los
cuales no necesariamente se comparten estilos de vida, costumbres y valores. Mientras que
para el visitante la ciudad representa la oportunidad de olvidarse de su cotidianidad y
entregarse a la aventura y el placer, para el residente local representa la reproduccion de
su historia cotidiana, el refrendo de compromisos y preocupaciones. La urbanizacién de la

zona costera ha limitado e incluso restringido los accesos libres a las playas.

El proceso de urbanizacion ha definido y diferenciado el espacio de la ciudad en areas
turisticas, habitacionales de alta y baja densidad, populares, residenciales, comerciales,

etc., en donde las areas verdes han ido cediendo paulatinamente su lugar a favor de nuevas
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construcciones muchas de las cuales son ajenas al entorno por lo hace necesario

implementar politicas para rescatar y conservar la imagen tradicional.

La politica para orientar y regular las actividades turisticas ha sido ambigua, no se ha
disefiado una politica de orientacion, apoyo y respaldo para las comunidades que resultan

impactadas por el turismo.

Comercio

La mayoria de la infraestructura comercial esta compuesta por establecimientos al menudeo
gue expenden bebidas, productos alimenticios de primera necesidad, mercados publicos,
tianguis, rastros, tiendas de autoservicio, bodegas, almacenes, tiendas de ropa, calzado,
articulos para el hogar, insumos agricolas y ganaderos, combustibles y lubricantes, entre
otros.

Industria de la construccion

En cuanto a la industria de la construccién ha tomado un importante auge, derivado de las
necesidades que genera el turismo y los requerimientos cada vez mayores de vivienda en
el municipio y para la poblacion que usa sus ciudades como zonas dormitorios porque los

costos de la vida son menores que en Vallarta.

Caracteristicas de la Poblacion Econémicamente Activa

En 1990, el comportamiento de la Poblacion Econdmicamente Activa, considerando a las
personas ocupadas, desocupadas y su nivel de ingreso para el grupo de edad de 12 afios
y mas, representaba el 46.77% y en 2005 se incrementa al 54.71%. De los cuales el 65.42%

gano menos de 2 salarios minimos diarios.

60.000
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10,000 San blas
0
1990 2000 2010
Fig. 35 Comportamiento de la PEA (1990-2010) Riviera Nayarit
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Vivienda

Para el 2010, que el municipio contaba con un total de 33,952 viviendas habitadas. En
relacién con los elementos estructurales de la vivienda en el municipio, en los dltimos afios
se ha dado un cambio importante en el tipo de materiales utilizados en la construccion,
observandose un aumento considerable en el uso de materiales durables y de mejor calidad,
no obstante, los cambios observados se dan de manera mucho mas rapida en la zona
costera sobre todo hoteleria, restaurantes; pero en las zonas rurales todavia existen casas
con el 1.53% de paredes de materiales de desecho, el 4% de techos de laminas de cartdon
y el 4.82% de pisos de tierra en las viviendas sobre todo en las localidades como Mezcalitos,

El Guamuchil, San Ignacio y el resto de las localidades.

Marginacion y Pobreza

La sinergia econdmica del municipio se refleja en el alto indice de desarrollo humano y el
mas bajo nivel de marginacion y desempleo. Con la creacion de la marca Riviera Nayarit y
las inversiones de capital extranjero en tal proyecto impulsé el desarrollo econémico, en este
caso en el sector terciario. De acuerdo al censo de poblacion 2010, para el municipio de
Bahia de Banderas, el proyecto turistico Riviera Nayarit, contribuyd al crecimiento de la

poblacion econémicamente activa.

En el contexto nacional, Bahia de Banderas ocupa el lugar 2,317 en el indice de marginacion
de los 2,439 municipios registrados al cierre del afio 2010, mientras que a nivel estatal ocupa
el lugar 18, segun datos de Censo INEGI 2010, lo cual lo pone en la antesala de los
municipios menos marginados del pais, ubicandonos el lugar niumero 2,229 en el contexto
nacional lo que nos posiciona en el nivel 18 asi como entre los 4 municipios de muy bajo
indice de marginacion. Sin embargo, en el municipio aln existe poblacién en extrema
pobreza, en contraste con las zonas en que la infraestructura turistica y el desarrollo,

no ha sido equilibrado, como se observa en la tabla anexa.

De acuerdo al Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO 2010), el municipio de Bahia de
Banderas cuenta con un indice de marginacion media, destacandose zonas como el
Colomo, La Jarretadera, Lo de Marcos y San Ignacio que cuentan con indices mas altos de
marginacion; también se debe mencionar que Nuevo Vallarta esta catalogado con un grado

de marginacion Alta, pero es debido a que el recurso que se aporta para su desarrollo por
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parte del municipio es minimo por la inversion privada y la participacion del gobierno del

Estado a través del Fideicomiso Bahia de Banderas (FIBBA).

Esta particularidad representa una debilidad para el municipio, desde el punto de vista del
reparto de las aportaciones y recursos presupuestales federales para el combate a la
pobreza extrema por una parte, ya que al considerar que no la hay en el municipio, los
recursos que se reciben para este efecto, son limitados, por otra parte, las reglas de
aplicacion de los escasos recursos que se reciben, contenidas en la Ley de Coordinacion
Fiscal limitan la aplicacién de los mismos en estas zonas urbanas y desarrolladas. La
paradoja de estos grupos sociales es, que ni son ricos por sus propias condiciones; pero
tampoco son pobres para poder recibir apoyo por la via de los recursos que el gobierno

destina para el combate a la pobreza.

Bahia en el marco estatal.
El Estado de Nayarit representa el 1.4% de la superficie del pais y colinda al norte con
Sinaloa y Durango; al este con Durango, Zacatecas y Jalisco; al sur con Jalisco y el Océano

Pacifico; al oeste con el Océano Pacifico y Sinaloa, su ciudad capital es Tepic.

El territorio de Nayarit, administrativamente esta dividido en 20 municipios que conforman

seis regiones acordes a la identificacion de sus vocaciones econémicas:

La regionalizacién de Nayarit permite identificar la creciente brecha, entre las regiones

avanzadas y las mas rezagadas.

La Regién Costa Sur conformada por Bahia de Banderas y Compostela, aun cuando apenas
representa el 9.3% del territorio nayarita, tiende a asumir el liderazgo del conjunto de
regiones. El desarrollo del sector turistico posiciona a esta regién con la mayor dinamica

econdmica del Estado.

Sin embargo, el gran potencial agropecuario y pesquero de Bahia de Banderas esta
rezagado, con una minima e insuficiente organizaciébn e infraestructura para el

procesamiento y comercializacion de los productos primarios.
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Por lo que se refiere a la proteccion del medio ambiente, en la entidad se presentaron 279
denuncias ciudadanas por hechos, actos u omisiones que producen o pueden producir
desequilibrios ecoldgicos o dafios al ambiente o a los recursos naturales, de las cuales el

35% se generaron en Bahia de Banderas.’

7 Fuente: Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, Delegacion en el Estado. Departamentos de Denuncias
Ambientales, Quejas y Participacién Social. 2014
Procuraduria Estatal de Proteccidn al Ambiente. Direccidon de Inspeccion y Vigilancia Ambiental.

En el marco nacional e internacional, destaca que las Islas Marietas, se incluyen en los 142
sitios Ramsar, como parte del Convenio de la Convencion Relativa a los Humedales de
Importancia Internacional especialmente como Habitat de Aves Acudticas, firmado por
México con el objetivo de la conservacién y el uso racional de los humedales mediante
acciones locales, regionales y nacionales y gracias a la cooperacién internacional, como

contribucion al logro de un desarrollo sostenible en todo el mundo.

El crecimiento demogréfico de la regién es de los mas elevados en la entidad y a nivel
nacional, lo que significa un saldo neto migratorio positivo; esto es consecuencia del
creciente desarrollo turistico, lo que demanda la expansion de la infraestructura urbanay la

ampliaciéon de la cobertura de los servicios basicos.

Es la region con la mayor inversion privada en el Estado, lo que significa, el mayor nimero

de establecimientos y cuartos de hospedaje disponibles en la entidad.

No obstante su gran potencial de desarrollo y su fuerte dinamica econémica, la region
requiere agilizar los flujos de bienes y personas, por lo que es necesario fortalecer los

programas para mejorar las comunicaciones y el transporte.

En cuanto a porcentaje de cobertura de servicios basicos sociales -agua entubada,
electrificacion y drenaje-, la Region Costa Sur presenta coberturas por arriba de la media
estatal, requiriéndose elevar los niveles de bienestar en las localidades alejadas del area de

influencia de los destinos turisticos.

En materia de migracion estatal e internacional, la posicion de la Regién Costa Sur, se ubica
en un promedio de 9.1%, muy por arriba de la media estatal que es de 4.8%.

Particularmente, tenemos que el 51.4% de la poblacion que habita en Bahia de Banderas
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nacié en otra entidad, lo cual esta directamente asociado al crecimiento turistico del

municipio.

En el Estado de Nayarit existen 3 municipios en el maximo grado de marginacion, en
contraparte, los 2 municipios que conforman la regién costa sur se denota un bajo indice,

siendo para Bahia de Banderas el mas bajo indice de esta region,
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Fig. 36 Nayarit. Grado de marginacién por Municipio 2010

Zona conurbada

Junto con el municipio de Puerto Vallarta en el Estado de Jalisco, conforma de hecho, mas
aun sin formalizacion, la Zona Metropolitana de Puerto Vallarta siendo asi la segunda mas
poblada de ambos estados.

A la fecha no se ha podido formalizar la metropolizacion o conurbacion Puerto Vallarta-
Bahia de Banderas no por falta de voluntad de los ciudadanos, ni de las autoridades
municipales, sino, porque ello requiere la coordinacién y apoyo de las autoridades locales
de Nayarit y Jalisco y de las autoridades federales. Sabedores de que ello traeria aparejado
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grandes benéficos para ambos municipios, la region y el Estado, se han firmado diversos
convenios de colaboracién intermunicipal e inter estatal, como en 2012-2012, pero no se
ha consolidado de manera permanente la metropolizacion, 1o que no permite el acceso a
los fondos publicos para zonas metropolitanas y ademas genera que el desarrollo de la zona
no sea armoénico e integral, por lo que es nuestro compromiso trabajar en forma coordinada
con el sector turistico, empresarial, empresarial y social para consolidar la metropolizacién
y estar en condiciones de gestionar mas proyectos comunes entre Puerto Vallarta y Bahia
de Banderas, mas alla de los acuerdos de buena fe que a la fecha operan.

IV.3.1.4 Paisaje

Imagen Urbana

En el municipio, excepto en la zona costa, se puede observar un alto grado de
contaminacion visual, asi como a la falta de homogeneidad en las construcciones, lineas
de infraestructura visibles, telefénicas y eléctricas, son también fuente de contaminacion
visual, dado que somos un destino con gran riqueza paisajista y natural, que incentiva la
llegada de turistas hemos planteado acciones y proyectos integrales y trasversales, para
preservar la imagen urbana y rural, en esta ultima se pretende fortalecer la infraestructura
adecuada para sacarla a valor y potenciar su vocacion econémica, social en el turismo rural,
impulso de actividades al aire libre de las familias del municipio y en consecuencia se
traduzca en el motor del dinamismo social, econémico integral en el municipio, entre las
acciones que se contemplan se encuentra el remozamiento de plazas, parques y atractivos
publicos, tales como iglesias, estatuas, glorietas, camellones, la reforestaciéon y restauracién
de los paisajes municipales, rios, montafia para lograr el desplazamiento de las actividades
del turismo de sol y playa, al turismo urbano, rural, selva, montafia, y cultural, actividades que

ya se desarrollan naturalmente en el municipio, y solo se potenciaran.

IV.4 Diagndéstico ambiental

El proyecto Edificio Bahia se encuentra ubicado en Av. Hidalgo No.7 entre Av. Otilio Monta,
Punta de Mita, Municipio de Bahia de Banderas, prevista dentro del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas con un uso de suelo o destino de acuerdo con el
plano E-14 Estrategia Punta de Mita, Emiliano Zapata, Nuevo Corral del Risco e Higuera
Blanca, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante

Decreto No. 8430 y publicado el 1° de junio de 2002 en el Periddico Oficial del Gobierno del
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Estado de Nayarit, se determina que el predio esté tipificado con uso: CUC (CORREDOR

URBANO COSTERO).

UNIDADES AMBIENTALES MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS

1. LOCALIZACION

UNIDAD AMBIENTAL 3-D2

Clave S-65-003-D-2 Nombre Punta Mita

Politica Ecolégica Zona Ecolégica Tropico seco

Provincia Ecolégica 65 Sierras de la Costa de Sistema Tervestre 003 Lianura Ixtapa
Jalisco y Colima

Paisaje Terrestre D. Mita - Higuera Blanca Unidad Natural 27

Superficie 04 km?2 Localidades: Nuevo Corral del Risco, Emiliano Zapata

N° de habitantes : Nuevo Corral del Risco (598), Emiliano Vialidades : Federal 200

Zapata (599)

2. MEDIO FISICO NATURAL

Altitud Menora 100 m | Coordenadas Oeste Norte Oeste Norte
extremas 105° 28" 10 20°45’ 10° 105°31°0” 20° 46’ 50>

Topoforma dominante: Clima Awo(w)(i)

Precipitacion Menor a 1200 mm Temperatura Mayor a 26° C

Fenémenos meteorolégicos Epoca de ciclones, Junio, | Geologia
Octubre

Riesgos geologicos Zona sismica Regidn y cuenca hidrologica RH13-B Rio Huicicila — San

Blas

Hidrologia superficial: Escurrimientos laminares y arroyos Hidrologia subterrinea Permeabilidad baja en

intermitentes materiales consolidados

Edafologia Feozem haplico (Hh) Factores limitantes del suelo Salinidad

3. MEDIO BIOLOGICO

| Vegetacion Flora representativa Fauna representativa

Selva mediana subcaducifolia con | Orbignya guacuyule, Ficus insipida, Iguana verde, culebra, culebra corredora, aura

palmar y selva baja caducifolia. Brosimun alicastrum, Bursera simaruba, Piper | comin, halcén peregrino, halc6n cemicalo,

spp., Paullinia clavigera y Randia tlacuache, tlacuachino, cacomixtle, comadreja,

4. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Primarias Secundarias Terciarias

| Agricultura: Pastizal Servicios, comercios en pequeiia escala

5. PROBLEMATICA AMBIENTAL RELEVANTE

| Modificacion sensible del habitat por desarrollo de complejos turisticos y actividades relacionadas

6. LIMITANTES Y OPORTUNIDADES

Limitantes: Riesgos hidrometeoroldgicos, introduccion v mantenimiento sostenido de servicios urbanos

Oportunidades: Zonas de playa, posibilidades de desarrollo de actividades recreativas, turismo altemativo y/o zonas hoteleras de muy baja
densidad y disefio ecolégico que aprovechen los atractivos de la zona.

7. VOCACION

| Turistico recreativo

8. OBSERVACIONES

manno

Punta Pantoque representa una elevacion que posibilita el establecimiento de un mirador
Los desarrollos deben de posibilitar el acceso a playas o vistas

Propiciar el desarrollo de actividades turisticas de acuerdo a la normatividad ambiental para evitar el deterioro de playas y del ecosistema

Tabla 11 Unidades Ambientales Municipio de Bahia de Banderas S65-003-D-2 (Punta Mita)

Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit
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El proyecto Edificio Bahia, contempla la construccién de un edificio de departamentos, que
incluird un area de sétano en una superficie que contara con area de estacionamientos, un
area de bodegas, cuarto de maquinas y seis niveles con 2 departamentos cada uno y un

pent-house.

El proyecto pretende ser establecido en un area que cuenta con los servicios basicos de
agua potable, drenaje, energia eléctrica, cableado telefénico, suministro de gas, etc. por lo
gue no sera necesaria la construccion de obras de este tipo, considerando también que los

impactos ambientales para la conexion con esta infraestructura seran minimos.

De acuerdo con la regionalizacion Ecoldgica descrita en el Ordenamiento Ecolégico Local
de Bahia de Banderas el proyecto esta comprendido en la Unidad Ambiental: 3 D-2,
correspondiente al paisaje terrestre Llanura Punta Mita - Higuera Blanca del sistema

terrestre 003 Llanura Ixtapa.

El terreno donde se pretende llevar a cabo el proyecto, no se encuentra dentro de un Area
Natural Protegida, el Area Natural Protegida mas cercana es la Sierra de Vallejo y se localiza

aproximadamente a 2 kilbmetros de distancia en linea recta.

El proyecto Edificio Bahia se integra al eje 3 del Programa de Desarrollo Urbano al construir
12 departamentos para vivienda y asi promover la creacién de fuentes de empleo para el
desarrollo economico, en un medio ambiente que propicie la cohesién social y la
sustentabilidad.

Bahia de Banderas presenta las siguientes caracteristicas:

> Clima: célido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de
18°C. Ocurren tormentas tropicales, huracanes.

> Geologia: placa de Norteamérica; rocas igneas, metamoérficas y sedimentarias;
cuenca, valle, talud con pendiente pronunciada; plataforma estrecha.

> Descripcion: acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife,
islas, bajos. Eutroficacion baja.

> QOceanografia: masas de agua superficial Tropical y Subtropical y subsuperficial
Subtropical. Marea semidiurna. Oleaje alto. Aporte de agua dulce por rios. Ocurren

marea roja y "El Nifio".
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>

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves
residentes, aves migratorias, mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana.
Endemismo de faner6gamas. Especies indicadoras de selva no alterada (Orbygnia
guacayule y Acacia ajiya) y de calidad del habitat.

(Toxopneustes roseus). Zona de anidacion de tortugas marinas y de reproduccion
de la ballena jorobada. Ambientes arrecife, acantilado, talud, interna real, litoral y

selva baja sobre acantilados con alta integridad ecoldgica.

> Aspectos econdmicos: pesca poco intensiva (cooperativas y permisionarios);

especies de escama y selva de importancia econémica. Turismo de alto impacto.

Problematica:

>

Modificaciéon del entorno: por muelles, atracaderos y turismo. Dafio al ambiente por
embarcaciones turisticas.

Contaminacion: descargas de aguas residuales, aguas negras, agroquimicos,
pesticidas y metales pesados.

Uso de recursos: presion sobre ballena jorobada por el sector turistico. Existe
recoleccién de especies exoéticas. Introduccion de especies exéticas a islas.
Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente
planeados.

Conservacion: es importante el area para reproduccién de mamiferos marinos y de
alimentacion de aves. Se menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional
e internacional ha mantenido un nivel de crecimiento hotelero sostenible

El proyecto no generara dafios al ambiente por embarcaciones turisticas ni contaminacion

por descarga de aguas residuales, ya que se descargaran al drenaje municipal.

El tipo de clima predominante en la Zona de estudio es del tipo Aw2, siendo este el mas

seco de los calido subhimedos, con lluvias en verano, reportada por la estacion

meteoroldgica de Valle de Banderas. La temperatura media anual es del orden de los 26°C.

Las precipitaciones pluviales anuales son menores a los 1200 mm, y se presentan

generalmente durante el verano, de junio a septiembre.

El proyecto Edificio Bahia no tiene posibilidades de afectar al clima por sus dimensiones y

porque no implicard impactos adversos al clima, ya que se trata de la operacion de un
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edificio de departamentos en una superficie de 920 m? superficie pequefia comparada con
la afectacion parcial del clima por los desarrollos turisticos de Punta Mita, previstos en el
Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, ademas no generara emisiones
significativas a la atmésfera, para el caso de la preparacién del sitio y construccion se
tomaran las medidas necesarias para que el impacto por polvos y gases se reduzcan al

minimo.

De acuerdo con la Carta Geoldgica 1:50,000 PUNTA SAYULITA F-13-C-58, en la UGA 3D-
2, se identificaron 3 tipos de unidades geoldgicas: Granito (roca ignea), Arenisca (roca

sedimentaria) y suelo litoral (i).

El sitio del proyecto se localiza dentro de la primera zona paisajistica identificada, es decir,
en la zona de planicie costera que es semiplana con una ligera pendiente suave y

homogénea conformando un terreno.

El &rea de estudio se encuentra ubicada en la regién hidrologica; la RH13, en la cuenca del
Rio Huicicila -San Blas, la subcuenca Puerta de Fierro y especificamente en la microcuenca

Cruz de Huanacaxtle con una superficie de 20638.25 ha.

Dentro de la UGA 3D-2, no existen arroyos o rios permanentes, los escurrimientos
existentes, se caracterizan por ser intermitentes y solamente llevan agua durante la época

de lluvia. El area del proyecto no cuenta con algin escurrimiento dentro del predio.

El area de estudio se localiza dentro del acuifero Namero 1,808 (Punta Mita). La zona
geohidrolégica del Valle de Banderas se ubica dentro de las Regiones Hidrologicas No. 13

y No. 14, estando en esta Ultima contenida la mayor parte de su superficie.

De acuerdo con la carta de Uso de Suelo y vegetacion 1:50,000 PUNTA SAYULITA F13C58-
68, los tipos de vegetacién presentes en la UGA 3D-2, corresponden a: Selva Baja
Caducifolia, Pastizal inducido- erosion hidrica fuerte y Selva mediana subcaducifolia-

palmar.
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Debido a que el lote donde se pretende llevar a cabo el proyecto es una zona con lotes
urbanos, donde desde hace muchos afios no cuenta con una vegetacion natural u original,

sélo se tiene vegetacién secundaria, maleza, el proyecto no impactara el uso de suelo.

Por otro lado, el predio en estudio se encuentra localizado en una zona que en los Ultimos
afios ha sido objeto de un acelerado desarrollo, existiendo un crecimiento continuo de
infraestructura tanto Hotelera como de vivienda. Este crecimiento acelerado ha traido como
consecuencia la perdida de los espacios naturales y de gran parte de las especias vegetales
gue daban sustento a gran parte de la fauna nativa de la zona por lo que en el area del
predio no se logra observar fauna.

La principal actividad econémica de esta zona es el turismo y la construccién para venta y
renta de bienes inmuebles, igualmente en la regién otra de las actividades econémicas del
tipo ecoturisticas que se pueden observar en la region es la de paseos en lancha para la

observacion de ballenas y liberacién de tortugas marinas.

En el Municipio, el volumen total de desechos generados asciende a 320 toneladas diarias
en total y sélo se recolecta el 90 por ciento del total generado. No se cuenta con
contenedores suficientes. El indice per capita es de 14kg por habitante por dia. En la zona
turistica se recolectan aproximadamente 200 toneladas diarias de basura. En temporadas
vacacionales el volumen de basura se incrementa en un 50 por ciento, el 38 por ciento de

la basura se genera en zonas turisticas, hoteles y playas.

El proyecto Edificio Bahia podria generar 500kg/dia lo que representaria el 0.25% de la
generacion actual lo que no representa un impacto significativo, ademas de que se tendra

un plan de manejo de residuos considerando la valorizacion de estos.

De la zona costera de Nayarit, Bahia de Banderas es el municipio méas dinamico, creciendo
por arriba del promedio de la costa, al pasar de 166 mil turistas a 551 mil, lo que significa

un crecimiento anual del 16.2%,

La oferta hotelera se concentra en la zona costera de Bahia de Banderas, en donde se
tienen registrados 174 establecimientos con un total de 15,181 habitaciones. La ocupacién

hotelera reportada durante los ultimos 5 afios refleja picos en temporada de semana mayor
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(90%), que varia de marzo a abril, y en julio, con promedios mensuales de entre 45 y 65%
en el resto del afio; con una estadia de 5 dias y densidad de 2.3 personas por cuarto. En
sus cuartos se recibieron 551 mil visitantes, compuesto de 75% nacionales y 25%

extranjeros, con una marcada tendencia al aumento de la parte extranjera.

Como se observa en el municipio existe un desarrollo turistico creciente, siendo positiva la
implantacién del Edificio Bahia para aumentar el nivel de vida de los pobladores aledafios,
debido a que se generan fuentes de empleo directo e indirecto, tanto en la construccion

como en la operacion de esta instalacion.
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V. IDENTIFICACION, CARACTERIZACION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y RESIDUALES DEL
SISTEMA AMBIENTAL

V.1 Identificacion de impactos.

En términos generales, un impacto ambiental es cualquier modificacion al entorno natural o
humano, o de algunos de sus elementos o condiciones producidas directa o indirectamente
por toda clase de actividades humanas que sean susceptibles de modificar su calidad

ambiental.

Estas modificaciones pueden ser tanto positivas como negativas y cabe la posibilidad de
gue sean provocadas tanto por fenémenos naturales, como por el hombre. Es asi que en
el ambiente en el cual nos encontramos existen multiples alteraciones que van desde la

simple transformacion del paisaje hasta el cambio en las condiciones climaticas.

La identificacion de impactos ambientales utilizando una matriz, permite hacer una
evaluacioén cualitativa del efecto ambiental que tendra el desarrollo del proyecto de reciclaje
de residuos peligrosos liquidos y/o liquidos contaminados con residuos peligrosos, mediante
la interpretacion de cada interaccion que se genera entre los componentes de las actividades

humanas y del medio ambiente en el cual interviene el proyecto.

Por otro lado, la técnica antes mencionada nos permite tener una vision integral de la
problematica ambiental, ya que se incluyen todas las acciones propias del proyecto y los
factores ambientales que estan involucrados, sélo se consideraron interacciones relevantes,
tomando en cuenta el sentido adverso o benéfico de las acciones, por lo que las matrices
gue se presentan en este estudio son cribadas con la finalidad de tener una mejor vision de

los factores interactuantes.

La identificacion del impacto que tiene el desarrollo del proyecto Edificio Bahia a nivel

ambiental se realiz6, tanto cualitativa, como cuantitativamente.

Las matrices de impacto son cuadros de doble entrada en los que las filas estan
relacionadas con factores o caracteristicas del medio ambiente y que son alteradas por las
actividades humanas.
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V.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

La identificacion de impactos debe realizarse en una secuencia l6gica de investigaciones en
los diferentes sectores involucrados: medio fisico, estético, biolégico, ecologico y
socioecondémico, procurando seguir la relacion causa efecto de los impactos, asi como los
impactos derivados o que afectan de manera indirecta a otros elementos tanto naturales

como sociales.

La evaluacién de la matriz cuantitativa se realizé en las tablas 1, 2 y 3, identificando el grado
de significacion del impacto bajo los rubros de significativos y no significativos para cada
una de las etapas del proyecto, como son: instalaciébn del equipo, operacién y
mantenimiento, desglosandose estas mismas en acciones a detalle, con el objetivo de que

la evaluacién sea la mas completa.

Posteriormente en las mismas tablas los impactos significativos se caracterizaron con seis
grupos de calificaciones, como son: directo o indirecto, por la recepcion del impacto;
temporal o permanente, por la relacion del impacto con el tiempo; localizado o extensivo, en
cuanto a la relacién del impacto con el espacio; préximo o alejado de la fuente, relacionando
la ubicacion del proyecto con la zona de influencia de impactos, reversible o irreversible,
tomando en cuenta la capacidad del medio ambiente para establecer su grado de equilibrio
original o estado cero; recuperable o irrecuperable, caracterizando la capacidad
antropogénica de acercarse al estado cero; eficientando las técnicas relacionadas con las
etapas del proyecto, ademas de la mitigacion. Enseguida se determinaron los impactos en
funcién de su probabilidad considerando una escala de alta, media o baja sefialando los

impactos factibles de mitigar.

A continuacién en la tabla 4 se cuantifican los impactos, utilizando una matriz en donde los
valores de los impactos, se asignaron en una escala de 1 a 3 con la connotacion
correspondiente de bajo, mediano y alto en el numerador de un quebrado, ubicando en el
denominador del mismo quebrado la importancia de la escala también de 1 a 3 con valores
de baja, mediana y alta; asignandosele al valor de impacto significativo el signo positivo ( +
) cuando es benéfico y el signo negativo ( - ) cuando es adverso, concluyendo en la matriz

de la tabla 5 con un total de sumatoria de los productos algebraicos del numerador y
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denominador de cada impacto en el cruce de componente ambiental con accién propuesta

del proyecto.

(Ver tablas de matriz).

De acuerdo con la matriz cuantitativa el proyecto tiene un impacto a favor de 1 punto
positivo, esto indica que por las caracteristicas del entorno de la zona donde se pretende
desarrollar el proyecto de Edificio Bahia es viable con respecto al medio natural y al medio

socioecondmico.

En el desarrollo de la matriz cualitativa se utilizd una simbologia basada en letras,

considerando si la interaccién es adversa o benéfica.

En la matriz se analizan las actividades del proyecto y como actlian sobre cada uno de los

factores ambientales.

En cada una de las Interacciones de la matriz se identificaron los impactos potenciales y se
definié el sentido del impacto, ya fuera "adverso" o "benéfico”, y se estim6 su grado de
impacto con base en las caracteristicas del proyecto, indicando si este fue o seria
"significativo” o "no significativo” con las letras A y a (Adverso significativo y adverso no
significativo, respectivamente), y los benéficos con las letras B y b (Benéfico significativo y

benéfico no significativo, respectivamente).

En el presente estudio se ha utilizado basicamente el método de la matriz de interacciones
desarrollado por Leopold (1977), Canter (1977), y Cheremisinoff y Morresi (1979),
desarrollando y adecuando una matriz ad-hoc en la que se incluyen las interacciones
relevantes presentes, en el contexto de la zona, por otra parte, se desarrollaron listas de

verificacion a través de la integracién de informacion obtenida de proyectos similares.

Se eligieron estas técnicas por las ventajas que ofrecen al permitir disminuir o aumentar las
caracteristicas ambientales o las acciones segun las necesidades del proyecto a evaluar,
ademds de ser un excelente método para identificar graficamente las acciones que deben

ser objeto de mayor atencion.

147
Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit



Edificio Bahia Manifestacion de Impacto Ambiental Particular

La siguiente tabla muestra la lista de actividades involucradas en el proyecto en sus
diferentes etapas, lo que representa el primer paso para la identificacién de los impactos

ambientales.

Lista de verificacion de las actividades involucradas en el proyecto

ETAPAS ACTIVIDADES
Limpieza del sitio

Uso de magquinaria

Desmonte

Preparacién del Sitio Cortes y excavaciones

Nivelacion de plataforma
Generacion de residuos
Contrataciéon de mano de obra
Construccién de cimentacién

Uso de maquinaria

Construccién de estructura de concreto
Albadileria

Acabados

Generacién de residuos
Reforestacién de areas verdes
Contrataciéon de mano de obra
Mantenimiento general del edificio
Mantenimiento de areas verdes
Generacion de residuos

Contratacién de mano de obra
Tabla 12 Actividades del Proyecto Edificio Bahia

Construccion

Operacién y Mantenimiento

En las siguientes tablas se presentan los listados de actividades que seran ejecutadas en
el proceso de construccion del proyecto, se divide este listado en cada una de las etapas
del proyecto y en sus diferentes actividades, las cuales podran provocar impactos benéficos
0 adversos sobre alguno o algunos atributos especificos de los factores ambientales
seleccionados en la tabla anterior. Dependiendo de la magnitud benéfica o adversa que
cada actividad genere al sistema ambiental se caracterizardn cada uno de los impactos

identificados en la tabla de Caracterizacion y sintesis de identificacion de impactos.
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Etapa de preparacion del sitio
Principales Actividades Descripcién genérica

Esta actividad consiste en el retiro de la cubierta vegetal
(maleza) en la zona donde se construiran las
instalaciones necesarias para el edificio, esta actividad
se realizara de forma manual y/o con maquinaria.
Consiste en la utilizacion de maquinaria para la
Uso de Maquinaria remocion de suelo y obtener la nivelacion para el
desplante del edificio.

Esta actividad consistira en la excavacion de cortes y
rellenos de tierra para la colocacion de las
Cortes y excavaciones cimentaciones respectivas por lo que el suelo vegetal
se almacenara en algun sitio establecido por el
responsable del proyecto para utilizarlo posteriormente.

Se procedera a conformar el suelo de desplante
compactando el terreno natural. Se aprovechara
material excedente de los movimientos de tierra de la
construccion del sétano

Consiste en la generacién de residuos sélidos urbanos
Generacion de residuos y de manejo especial por las actividades antes
mencionadas.

Para la realizacion de los trabajos mencionados se
requiere de mano de obra para ejecutarlos.

Tabla 13 Etapa de preparacion del sitio

Desmonte

Nivelacion de plataformas

Contratacion de mano de obra

Etapa de construccion

Principales actividades Descripcién genética

Se realizaran los ultimos ajustes in situ (rectificaciones
de trazo) para posteriormente realizar las
excavaciones de las trincheras para la cimentacion
del edificio, continuando con la instalacién de la
cimbra, colocacion del acero de refuerzo y finalmente
el relleno de la cimbra con concreto hidraulico.
Consiste en el uso de la maquinaria necesaria para
realizar las actividades de construccion del proyecto.
Los trabajos para el levantamiento de la estructura
inician con la construccion de las zapatas de
desplante, la colocacion de acero de refuerzo para las
columnas, continuando con la cimbra para los muros
Estructura de concreto estructurales de concreto. Una vez formada esta
estructura, se procede a la colocacién de la cimbra y
armado de las losas, realizando posteriormente el
colado de las mismas y asi sucesivamente segun se
requiera con el nimero de los niveles del edificio.

Consiste en las labores de levantamiento de muros
no estructurales o aparentes, asi como la instalacién
de la ducteria de agua potable, drenaje, sanitarios,
energia eléctrica, telefonia, aire acondicionado y
Albajiileria sistema contra incendio, que requieren trabajarse
durante el proceso de conformacién de muros y losas,
para finalmente realizar las labores de aplicacion de
firmes y aplanados para preparar la estructura para
los acabados.

Cimentacion

Movimiento de maquinaria
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Principales actividades

Descripcién genética

Acabados

Para los acabados se colocaran plafones sobre las
losas, asi como pastas, mosaicos y pintura sobre
muros y losetas. Ademas se colocaran pisos, herreria,
vidrios, muebles de bafio y carpinteria.

Reforestacion de areas verdes

Esta actividad es la colocacién de cobertura vegetal
de ornato como nativa de la zona en las &reas verdes
destinadas al proyecto.

Generacioén de residuos

Consiste en la generacién de residuos sélidos
urbanos y de manejo especial por las actividades
antes mencionadas.

Contratacion de mano de obra

Para la realizacion de los trabajos mencionados se
requiere de mano de obra para ejecutarlos.

Tabla 14 Etapa de Construccion

Operacién y mantenimiento

Principales Actividades

Descripcién genérica

Mantenimiento general

Consiste en las actividades de mantenimiento
de cada uno de los equipos e infraestructura del
edificio, programandose la misma conforme a
las necesidades y especificaciones de los
habitantes.

Mantenimiento de areas verdes

Es el cuidado constante que se le debe dar a
las areas verdes.

Generacion de residuos

Consiste en la creacion de un plan de manejo
de residuos sélidos urbanos, para hacer un
buen uso de los desechos, promover su
valorizacion y una correcta disposicion de los
mismos en sitios autorizados.

Contratacion de mano de obra

Para la realizacion de los trabajos mencionados
se requiere de mano de obra para ejecutarlos.

Tabla 15 Etapa de operacion y mantenimiento

La siguiente tabla muestra la lista de factores ambientales que pueden resultar afectados

en diferente grado por las obras a realizarse durante las diferentes etapas del proyecto.

ETAPAS

FACTORES AMBIENTALES Y
SOCIOECONOMICOS
POTENCIALMENTE AFECTADOS

Preparacion del Sitio

Aire

Suelo

Agua

Ruido
Residuos
Mano de obra
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ETAPAS

FACTORES AMBIENTALES Y
SOCIOECONOMICOS
POTENCIALMENTE AFECTADOS

Construccion

Aire

Suelo

Agua

Ruido

Residuos

Mano de obra

Operacién y Mantenimiento

Suelo

Agua

Residuos

Mano de obra

V.2 Caracterizacion de los impactos.

Tabla 16 Factores ambientales y socioeconémicos

V.2.1 Indicadores de impacto y de cambio climatico

En el desarrollo de la matriz cualitativa se utilizd una simbologia basada en letras,

considerando si la interacciéon es adversa o benéfica.

En la matriz se analizan las actividades del proyecto y como actlian sobre cada uno de los

factores ambientales

En cada una de las Interacciones de la matriz se identificaron los impactos potenciales y se

definio el sentido del impacto, ya fuera "adverso" o "benéfico”, y se estim6 su grado de

impacto con base en las caracteristicas del proyecto, indicando si este fue o seria

"significativo” o "no significativo" con las letras A y a (Adverso significativo y adverso no

significativo, respectivamente), y los benéficos con las letras B y b (Benéfico significativo y

benéfico no significativo, respectivamente).

MATRIZ PARCIAL DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

Actividades del Proyecto
Factores Preparacion
Ambientales parac Construccion Operacién Mantenimiento
del Sitio
Aire a a B
Agua a a b B
Suelo a a B
Residuos a a B b
Mano de obra B B B B

Tabla 17 Matriz parcial de identificacion de los impactos

Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit
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V.3 Valoracién de los impactos.

MATRIZ DE RESULTADOS
NUMERO DE IMPACTOS RELEVANTES POR ETAPA DEL PROYECTO

ETAPA DEL PROYECTO A a B b =
Preparacién del Sitio 0 4 1 0 -
Construccion 0 4 1 0 -
Operacion 0 0 2 1 2
Mantenimiento 0 0 4 1 0

Total 0 8 8 2 18

Tabla 18 Matriz de resultados

Los impactos, de acuerdo con su importancia, se presentan en la siguiente gréfica:

Matriz de resultados

Fig. 37 Grdfica de la Matriz de resultados

Interacciones no relevantes (-) (10% de las interacciones). Impactos
adversos no significativos (a) (40% de las interacciones). Impactos
benéficos poco significativos (b) (10% de las interacciones). Impactos
adversos significativos (A) (0% de las interacciones). Impactos

benéficos significativos (B) (40% de las interacciones).

De los impactos adversos en total identificados mediante esta técnica, se considera que el
grado de afectacion que se podria provocar al medio ambiente en su contexto fisico,
biol6gico y socioeconémico por el desarrollo del proyecto, seria minimo, dado que el
proyecto se desarrollara en una zona urbana previamente impactada.
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De acuerdo con el procedimiento anterior se realizd la identificacion de los impactos y la

discusion en cada uno de los casos se describen a continuacion.

Etapa de Preparacion del sitio:

Los principales impactos en el medio ambiente natural y social, en el desarrollo del proyecto
Edificio Bahia, que se pueden generar en esta etapa son fundamentalmente la emisién
polvos por el retiro de la maleza y la nivelacion del terreno, gases de combustiéon de la
maquinaria empleada y ruido principalmente por las unidades de transporte de los equipos,

asi como de las actividades propias de la maquinaria.

En esta etapa es donde se presentan el mayor nimero de impactos negativos por ser en la
gue se afectara el suelo por el retiro de la capa vegetal y suministro de agua para mitigar
los polvos que se generen.

Etapa de construccién

Los impactos generados en esta etapa son principalmente los originados por la
compactaciéon del suelo y la excavacion de zanjas para el desplante de las zapatas, el uso
de agua para la mezcla del concreto y generacién de algunos residuos de manejo especial

durante la construccion del edificio.

Etapa de operacién

Se considera que en esta etapa los impactos ambientales que se puedan generar seran
minimos, ya que como ya se ha mencionado, el proyecto se realizara en un predio urbano
previamente impactado, al concluir la obra se tendra un impacto positivo del paisaje de la
zona al no tener un terreno baldio y también se tendra un impacto positivo con el Plan de

Manejo de los residuos que se generen y que sean susceptibles de aprovechamiento

Etapa de mantenimiento

Para el caso de residuos generados por las actividades de mantenimiento seran
almacenados temporalmente para su posterior disposicién en una empresa autorizada. Se
tendrén impactos positivos al dar mantenimiento a las &reas verdes mejorando el paisaje y

con el vertido de agua para riego que llegara a los mantos freéticos.
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Etapa de abandono del sitio:
Como ya se sefiald, dadas las caracteristicas del proyecto, no se estima que se presente

la etapa de abandono del sitio.

Todas las actividades generan empleos directos o indirectos en sus diferentes etapas,
mejorando el desarrollo de la poblacion y la calidad de vida de las personas que trabajen
en el edificio.

Asi también en cada una de las actividades de cada una de las etapas se generaran
residuos sdlidos urbanos, de manejo especial y en menor cantidad residuos peligrosos, los
cuales, los contratistas estaran obligados a tener un control de estos, y disponerlos en un
sitio autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

154
Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit



o gk bR

Edificio Bahia

Valoracién cuantitativa de los impactos

Manifestacion de Impacto Ambiental Particular

Tabla 19 Tabla 1.-Etapa de preparacion del sitio

Tabla 1. Etapa de Preparacion del Sitio

CXMEI%I\NIEQIE IMPACTOS ACTIVIDAD
S | NS | T L | E|PF|AF IR IC | M P
Aire F POM 1,2,3
Suelo b P I | POA 1,2,3,4
Agua POM 4
Ruido POM 2,3,4
Residuos POM 1,2,5
Mano de obra POM 1,4,6
SIMBOLOGIA
ACTIVIDADES IMPACTOS
Preparacidn del Sitio S significativo R = reversible
NS no significativo IR = irreversible
Desmonte D directo C = recuperable
Uso de maquinaria | indirecto IC = irrecuperable
Cortes y excavaciones T temporal M = mitigable
Nivelacion de plataforma P permanente
Generacion de residuos L localizado Probabilidad de ocurrencia (P)
Contratacion de mano de obra E extensivo POA = alta
PF préoximo a la fuente POB = baja
AF alejado de la fuente POM = media

Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit
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Tabla 20 Tabla2.- Etapa de construccion

Tabla 2.- Etapa de Construccion

CXRAAEENE,’:IE IMPACTOS ACTIVIDAD
NS I|T|P|L|E|PF|AF|R|IR|C|IC|M P
Aire F C POM 8,9, 10
Suelo P |w@ P I I POA 7,8,12
Agua POM 7,9,10,12
Ruido POM 8,9, 10
Residuos POM 8,9, 10, 11, 13
Mano de obra POM | 7,8,9, 10, 11, 12, 14
SIMBOLOGIA
ACTIVIDADES IMPACTOS
Construccion S = significativo R = reversible
NS = no significativo IR = irreversible
7. Cimentacion D = directo C = recuperable
Uso de maquinaria | = indirecto IC = irrecuperable

9. Estructura de concreto T = temporal M = mitigable
10. Albaiileria P = permanente
11. Acabados L = localizado Probabilidad de ocurrencia (P)
12. Reforestacion areas verdes E = extensivo POA = alta
13. Generacién de residuos PF = proximo a la fuente POB = baja
14. Contratacién de mano de obra AF = alejado de la fuente POM = media
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Tabla 21 Tabla3.- Etapa de operacion y mantenimiento

Tabla 3.- Etapa de Operacion y Mantenimiento

CQMEENEXE IMPACTOS ACTIVIDAD
S|INS|D|I|T|P|L|E|PF|[AF|R]|]IR|C]|IC|M P
Aire
Suelo D P @ B POA 16
Agua POM 15, 16
Ruido
Residuos POM 15, 16, 17
Mano de obra POA 15, 16, 18
SIMBOLOGIA
ACTIVIDADES IMPACTOS
Construccion S = significativo R = reversible
NS = no significativo IR = irreversible
15. Mantenimiento general D = directo C = recuperable
16. Mantenimiento de areas verdes I = indirecto IC = irrecuperable
17. Generaci6n de residuos T = temporal M = mitigable
18. Contratacion de mano de obra P = permanente
L = localizado Probabilidad de ocurrencia (P)
E = extensivo POA = alta
PF = proximo a la fuente POB = baja
AF = alejado de la fuente POM = media
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Tabla 22 Tabla 4.- Cuantificacion de impactos

ACTIVIDADES
CAMBIENTAL Etapa de
Etapa de Preparacion del Sitio Etapa de Construccion Operacion y
Mantenimiento
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Aire -1/1 | -1/1 | -1/1 -1/1 | -1/1 | -1/1
Suelo -1/1 | -1/1 | -2/2 |-1/1 -2/2 | -1/1 +2/2 +1/1
Agua -1/1 -1/1 -1/1 | -1/1 +1/1 -1/1 | -1/1 | +2/2
Ruido -1/1 | -1/1 | -1/1 -1/1 -1/1 | -1/1 | -1/
Residuos -1/1 | -1/1 -1/1 -1/1 | -1/1 | -1/1 | -1/1 +1/1 +2/2 | +1/1 | +1/1
Mano deobra | +1/1 +1/1 | +1/1 +2/2 | +1/1 | +2/2 | +2/2 | +2/2 | +1/1 +2/2 | +1/1 | +1/1 +1/1
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Tabla 23 Tabla 5.- Totalizacion de impactos

ACTIVIDADES
CAMBIENTAL Etapa de
Etapa de Preparacion del Sitio Etapa de Construccion Operacion y 0
Mantenimiento
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 (13| 14| 15 16 | 17 18
Aire -1 1] -1 -1 -1 -1 -6
Suelo -1 -1 -4 -1 -4 -1 +4 +1 -7
Agua -1 -1 4| -1 +1 | -1 | +4 -1
Ruido -1 1 -1 R I R | -7
Residuos -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 +1 +4 | +1 | +1 0
Mano deobra | +1 +1 | +1 +4 | 41 | 42 | +2 | +2 | +1 +4 | +1 | +1 +1 | +22
] -2 -4 -6 -2 0 -1 -1 -3 -2 -2 +1 +6 | +1 | +4 | +4 | +2 | 45 | +1 | +1
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V.4 Impactos residuales.

Un impacto residual es el efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las
medidas de mitigacién, aunque muchos impactos carecen de medidas de mitigacion es
necesario especificar estos impactos porque son los que realmente indican el impacto final

de un proyecto.

El mayor impacto residual que se presentara con la construccion del Edificio Bahia sera el
cambio en la morfologia del terreno donde se edificara, aunque se han establecido algunas
medidas de mitigacion, este es un impacto irreversible y no se recuperard este factor

ambiental.

Debido a las condiciones del terreno donde se ubicara el proyecto Edificio Bahia, el impacto
residual al medio biético sera imperceptible, ya que con la creacion de las areas verdes con
especies nativas se puede recuperar el factor ambiental.

El anico impacto residual serd la existencia del Edificio Bahia que mejorara el paisaje de

la zona y sera un impacto positivo.

V.5 Impactos acumulativos.
El proyecto Edificio Bahia no afectara las actividades pasadas, presentes y futuras que
han modificado a los ecosistemas de la regidn, ya que se encuentra en una zona urbana

ya impactada con anterioridad.

V.6 Conclusiones.

Con la presente Manifestacion de Impacto Ambiental se pretende la minimizacién de los
impactos ambientales, asi como la identificacion de éstos en las etapas con mayor
susceptibilidad de impactar al ambiente, para realizar asi las medidas de mitigacién
correspondientes a cada rubro ambiental. Con la descripcion de cada una de las actividades
de construccion para la edificacion del proyecto se realiz6 un andlisis de la susceptibilidad
gue tiene cada actividad en el medio y asi se concluyeron las medidas de mitigacion,

compensacion o prevencion.

160
Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit



Edificio Bahia Manifestacion de Impacto Ambiental Particular

El proyecto Edificio Bahia, contempla la construccién de un edificio de departamentos, que
incluird un &rea de sétano en una superficie que contara con area de estacionamientos,
area de bodegas y cuarto de maquinas; seis niveles con dos departamentos cada uno y un

pent-house.

Principalmente se seleccioné un lugar incluido en un polo de desarrollo turistico tan
importante como lo constituye la Bahia de Banderas, asi como la disponibilidad de terrenos

con vocacion turistica y servicios.

Asi también, el terreno es de un tamafio poco significativo con los grandes desarrollos
inmobiliarios que se estan construyendo en esa area de la bahia, proyectos con impactos
gue estan contemplados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de
Banderas. El proyecto Edificio Bahia, mas que impactar el ambiente, traerd beneficios
econdmicos, empleos a los pobladores cercanos, seguridad y calidad de vida al municipio

de Bahia de Banderas.

Cabe hacer mencidon que el terreno del proyecto ya ha sido ambientalmente impactado,
debido a la remocién de la cubierta vegetal original, modificada en afios anteriores por las
actividades de construccion de diversos edificios colindantes contando con muy poca
vegetacion, es un lote urbano desde hace varios afos, la vegetacion original ha sido

totalmente removida, sélo existe maleza.

Para cada una de las etapas que se desarrollaran para la construccion del edificio se
generaran residuos, emisiones o vertidos; con el conocimiento o clasificacion de qué

residuos se generan en cada etapa se podra realizar un plan de manejo de residuos.

Analizando la matriz de Leopold se puede resumir que la fase de construccién tiene la mayor
cantidad de impactos positivos econémicos, ya que es aqui donde se realiza la inversiéon
mas grande y por consiguiente la contratacion de personal aledafio a la zona, aumentando

la calidad y la economia del municipio.

Los mayores impactos, tanto en la etapa de construccion como en la de la preparacion del

sitio, se realizan en el movimiento de la maquinaria, y en el movimiento de tierras, con el
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cambio de la morfologia del lugar, ya que en estas actividades se involucran la mayoria de

los factores ambientales susceptibles a ser impactados.

Asi, con la evaluacion de la matriz, se pueden identificar los impactos mas fuertes y asi
proponer las medidas de mitigacion o prevencion, minimizando los efectos de la

construccion del edificio al medio ambiente.

La etapa de operacion y mantenimiento tiene la mayoria de los impactos ambientales
positivos, debido a que mas que afectar el medio ambiente, el proposito del edificio es el
estar en equilibrio con la naturaleza, proponiendo sistemas ahorrativos de energia, gas,
disefios arquitecténicos con el paisaje natural, adquisicion de materiales para la
construccién aunado con la contratacion de personal temporal y permanente. Esta obra

aumentard el valor del terreno por la infraestructura instalada y el cuidado del paisaje.
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VI. ESTRATEGIAS PARA LA PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES, ACUMULATIVOS Y RESIDUALES DEL SISTEMA
AMBIENTAL

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas
por componente ambiental

El terreno del proyecto Edificio Bahia se encuentra en una zona urbana previamente

impactado ambientalmente debido a la remocidn de la cubierta vegetal original, la cual fue

modificada en afios anteriores por las construcciones de edificios a ambos lados del predio,

debido a lo cual sélo existe maleza en el predio.

Con la identificacién de los impactos se pudieron establecer las Medidas de mitigacion

durante las diferentes etapas del proyecto, las cuales se presentan a continuacion.

PREPARACION DEL SITIO

FACTOR
AMBIENTAL

MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

Flora

La superficie del predio esta cubierta con vegetacion secundaria (maleza)
al ser retirada sera dispuesta en los sitios que autorice el municipio.
Durante el retiro de la maleza se regara con agua tratada para evitar en
lo posible la generacion de particulas suspendidas.

Los residuos generados por la acumulacion de restos vegetales no
podran ser quemados.

Fauna

Debido a que es un lote de terreno urbano y con desarrollos habitacionales
en el area, no se observé fauna existente en el sitio, sin embargo, se
establecera que durante la construccién del edificio no existan obstaculos
gue impidan el libre transito de fauna dentro del predio.

Suelo

Las actividades de limpieza, trazo, nivelacion, excavacion y relleno
podrian afectar al suelo, por lo que se evitara dejar suelos sin cubierta
para evitar los procesos de erosién en la superficie afectada.

Hidrologia

En las nivelaciones se consideraran los escurrimientos pluviales para
conducirlos adecuadamente, por lo que se disefiara un sistema de drenaje
pluvial que capte los escurrimientos y los conduzca de manera natural
pero controlada.

Atmosfera

En la etapa de preparacion del sitio, por las actividades de excavacion y
nivelacion se generaran polvos que se incorporaran a la atmésfera, como
una medida de atenuacion se humedeceran las superficies para evitar las
emisiones de polvo.
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CONSTRUCCION

FACTOR ]
AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

Se contara con plataformas o tarimas de madera sobre las cuales se
deberé realizar el movimiento de materiales y el manejo de combustibles
y lubricantes en el area del proyecto, a fin de evitar derrame de estos
sobre el suelo.

Suelo

La construccion del edificio incluye un adecuado manejo de las aguas
pluviales, mediante una red de conductos a cielo abierto que recolecten
el agua producto de la precipitacién pluvial conduciéndola en forma
controlada hacia las areas de escurrimiento natural.

Hidrologia

Durante la construccién se realizaran riegos periédicos en las diferentes
areas del proyecto para evitar la propagacion de particulas suspendidas.

Se establecera la obligacion para que a los camiones de carga lleven
lonas que eviten la dispersién de polvos y materiales de acarreo.

Atmosfera

El paisaje como cualquier tipo de obra, se vera afectado en forma
temporal, sin embargo, la obra sera gradual y se establecera un programa
de recoleccion periédica de escombros, para realizar una obra limpia que
atenue los impactos sobre este elemento

Paisaje

El proyecto generara durante la etapa constructiva aproximadamente 50
Economia | empleos directos a lo largo del proceso de construccion. Los impactos
generados se consideran benéficos por generar fuentes laborales.

OPERACION Y MANTENIMIENTO

FACTOR )
AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

El proyecto contara con dos drenajes, el sanitario que descargara sus
Hidrologia | aguas al drenaje municipal y el drenaje pluvial que captara el agua de
lluvia para utilizarlo en el riego de las areas verdes.

Durante la operacién se implementara un Plan de Manejo de Residuos,
consistente en la colocacion de diferentes contenedores rotulados
especificos para cada tipo de residuos en las diferentes areas del edificio,
promoviendo la separaciéon de estos como organicos, inorganicos y
Residuos reciclables.

Los residuos organicos seran recolectados y dispuestos en el relleno
municipal, previo convenio con el Municipio de Bahia de Banderas.

Los residuos inorganicos y reciclables seran recolectados previo
convenio con el Municipio de Bahia de Banderas para su disposicion final.

Para mejorar el paisaje se incorporara al proyecto la creacion de areas
verdes con la plantacion de vegetacion nativa de la zona con lo que
mejorara el paisaje que estard acorde con la zona urbana donde se
localiza el predio.

Paisaje
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FACTOR

AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

Por la naturaleza y tamafio de la obra, no se requiere una gran cantidad
Mano de de personal en la etapa de operacién y mantenimiento, se estima una

obra demanda de 3 empleados, los cuales seran faciimente contratados del
centro de poblacién

VI.3 Programa de vigilancia ambiental

El programa de vigilancia ambiental tiene por funcién basica establecer un sistema que

garantice el cumplimiento de las acciones y medidas de mitigacibn mencionadas.

Los impactos ambientales mas importantes del proyecto son los que se presentan en la
etapa de preparacion del sitio y en la etapa de construccion debido a que durante dichas
etapas se generara la mayor cantidad de impactos en el medio ambiente, por lo cual es
importante establecer un programa de vigilancia ambiental desde el inicio de las etapas, asi
como también es importante contar con un programa de vigilancia ambiental para la

operacién del proyecto.

En las primeras etapas el programa se incluird el control de las emisiones de particulas
suspendidas a la atmésfera, verificando que se lleve a cabo el riego de las areas que puedan

generar estas emisiones.

Al finalizar la jornada de trabajo se almacenaran los materiales de trabajo en forma

adecuada y se cubriran para evitar que el viento o la lluvia los diseminen en el area.

Se contrataran sanitarios portatiles (uno por cada veinte trabajadores) para evitar que los

obreros defequen al aire libre generando olores y bacterias a la atmoésfera.

El programa contendra el Plan de Manejo de Residuos, tanto para las etapas de preparacion

y construccion como para la operacion y mantenimiento del Edificio Bahia.

Se verificara que los residuos sean depositados en los contenedores correspondientes que

se instalen de acuerdo con el tipo de residuos generados.
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Los excedentes de mezclas sobrantes del dia deberan ser levantadas y colocadas en un
sitio destinado para almacenarlas, siempre en un area de la instalacién y nunca sobre el

suelo descubierto.

Se establecera un convenio con el Municipio de Bahia de Banderas para la recoleccion de

los residuos mediante un programa de visitas al Edificio Bahia.

Los residuos peligrosos que se lleguen a generar serdn manejados de acuerdo a la
normatividad vigente en la materia, almacenados temporalmente en un sitio especifico para
ello y en contenedores que indiquen su peligrosidad, para después ser recolectados por
empresas autorizadas.

El mantenimiento de jardines y areas verdes sera parte vital de este programa, ya que su
buena conservacion generard un paisaje amigable con la zona urbana donde se localiza y
favorecera la presencia de aves y otro tipo de fauna que coadyuvardn a restablecer el

ambiente natural.

V1.3 Seguimiento y control (monitoreo)

Durante la operacion del Edificio Bahia se tendran los siguientes programas para verificar

el seguimiento y control de las medidas de mitigacion de los impactos ambientales:

- Programa de mantenimiento de jardines y areas verdes.

- Programa de mantenimiento de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

- Programa de limpieza de los departamentos y areas comunes.

- Programa de recoleccion, almacenamiento y manejo de residuos. (Plan de Manejo

de Residuos)
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PRONOSTICOS AMBIENTALES REGIONALES Y EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VII.1 Descripcidn y analisis del escenario sin proyecto.

El Sistema Ambiental Regional queda determinado dentro de la Cuenca del Rio Huicicila-
San Blas, la subcuenca Puerta de Fierro y basicamente en la Microcuenca Cruz de

Huanacaxtle.

Ambientalmente el municipio de Bahia de Banderas enfrenta retos importantes respecto a
la actividad humana que se desarrolla en la zona costera, si bien genera bienestar en la
poblacién, también genera presiébn ambiental, como el caso del manglar con dafios
irreversibles, concentrandose estos problemas en los ecosistemas de El Salado, Boca
Negra-Boca de Tomates y Laguna El Quelele el Estero del Salado.

Entre su problematica ambiental la Sierra de Vallejo presenta un valor bajo de pérdida de
superficie original pero se considera que estd en aumento; respecto al nivel de
fragmentacion de la region presenta un valor de conservacion medio, pues en general se
mantiene conservada, sélo existen porciones de agricultura temporal rodeando la costa de
Bahia de Banderas; presenta una presion alta sobre especies claves en las areas cercanas
a las poblaciones, principalmente las plantas vasculares son las especies en alto riesgo.

(No se tiene informacién sobre programa o instrumento de manejo.)

La zona donde se ubica el proyecto es una zona urbana con pocos predios baldios, uno de

ellos es donde se pretende llevar a cabo la construccion de este edificio.

El escenario que presenta sin el proyecto es en detrimento del paisaje, como ya se
menciond, es una superficie cubierta de maleza que da un mal aspecto a las construcciones

aledafias y a la colonia donde se ubicara.
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38 Av Hidalgo Punta de Mita, Nayarit

Fig. 38 Vista del frente del predio donde se observa la maleza existente

VI1.2 Descripcion y andlisis del escenario con proyecto.

La realizacion del proyecto no generard impactos en el Sistema Ambiental Regional ni
pérdidas de los ecosistemas costeros que se desarrollan en la zona, tampoco afectara el

cambio climatico.

Como se ha mencionado durante la preparacion del sitio y la construccién se generaran
algunos impactos al ambiente en materia de contaminacion al aire, generacion de residuos

y afectacion al suelo.

La arquitectura del proyecto esta interrelacionada con el paisaje del lugar, debido a que se
pretende que la vegetacion que se implantara en el predio sea vegetacion nativa, ademas
de que habra una mayor densidad de vegetacion a la original, aumentando la calidad del

aire y del paisaje en la zona.

La incorporacién de areas verdes en el proyecto generara un paisaje amigable con la zona
urbana donde se localiza y favorecera la presencia de aves y otro tipo de fauna que

coadyuvaran a restablecer el ambiente natural.

La zona donde se ubica el proyecto es una zona urbana donde se pretende llevar a cabo la
construccion de este edificio, el escenario que se presenta con el proyecto es en
mejoramiento del paisaje, ya que proporcionara un aspecto agradable a la colonia donde

se ubicara.
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VII.3 Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

Con base en la descripcion del escenario ambiental resultante del desarrollo del proyecto,
se incorporan las medidas de mitigacién por factor ambiental obteniéndose el escenario
ambiental final, con la presencia del proyecto y las medidas de mitigacién y sus impactos

residuales, en caso de presentarse.

Sobre los residuos sélidos urbanos presentes en cada una de las etapas que contempla el
proyecto se pretende que el edificio sea acorde con el medio ambiente, teniendo un control
en cada una de las etapas de los residuos generados por los trabajadores o los habitantes,
implementando un plan de manejo de residuos y aplicando la politica de valorizacién

disminuyendo asi la cantidad de residuos que lleguen al relleno sanitario del municipio.

Las aguas sanitarias que se generen en cada una de las etapas del proyecto se propone el
uso de sanitarios portatiles, teniendo un control adecuado de las aguas residuales por la

empresa contratada para su mantenimiento.

La economia del lugar aumentara por la construccion del proyecto, debido a que se
necesitara personal en cada una de las etapas para concluir el proyecto. Las actividades
para la construccion del proyecto generaran tanto empleos directos y muchos mas
indirectos, aumentando el nivel econémico del municipio y la calidad de vida de sus

pobladores.

Las medidas de mitigacién y compensacion presentan la adecuacién de vegetacién en las
areas de jardines, minimizando los efectos de la remocién de la vegetacion inicial. Las areas
de jardines crearan un microclima parecido o mejorado a la inicial, debido a que el terreno
antes de la construccion no presentaba mayor densidad de vegetacion, ademas como
efecto sinérgico positivo, al contar con areas verdes la fauna de la regién tiende a moverse
hacia esas zonas, creando un aspecto positivo hacia la fauna y los habitantes del proyecto,

ya que aumenta la calidad paisajistica del terreno.

VIl.4 Prono6stico ambiental.
El turismo es una de las actividades bajo las cuales en el municipio se ha logrado reducir el
indice de marginacion, de pobreza y desempleo, asi como que ha coadyuvado a elevar la

calidad de vida de la poblacién nativa y la migrante que ante las grandes oportunidades que
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ofrece la region ha hecho del municipio su habitat, sin embargo, es importante no dejar del
lado que el turismo si no se desarrolla bajo una politica de sustentabilidad y armonia con el
medio ambiente, como hasta la fecha, también se puede convertir como en muchas otras
ciudades, como la actividad sectorial con potencial mas conflictivo para el medio ambiental
biofisico y el tejido social, al grado de generar dafos irreparables al medio ambiente y

pérdida de la riqueza natural que nos caracteriza.

Se pretende que el proyecto aplique planes que minimicen los impactos en la etapa de
operacién como cumpliendo con un plan de manejo de residuos integrando a los habitantes
del edificio y haciéndolos participar para el debido cuidado de su medio ambiente; utilizar
materiales o insumos biodegradables que no afecten el suelo, el agua o el aire de la zona,
realizando planes de conciencia y cuidado para la convivencia integrada y sustentable con
la fauna silvestre y los pobladores de la zona.

Actualmente el predio, no cuenta con ninguna actividad que genere economia al municipio,
por lo que la implantacién del proyecto afecta en forma positiva la economia del lugar al
generar empleos y consumo de materiales y al mismo tiempo pretende tener un equilibrio
ecologico con el medio ambiente, aplicando medidas de mitigacion en sus etapas

constructivas y medidas de prevencién en su etapa de operacion.
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VII.6 Conclusiones

La susceptibilidad de erosion del suelo se identifica de acuerdo a una serie de acciones a
realizar sobre el mismo de entre las que destacan: las labores de desmonte de areas a
construir principalmente el despalme de las mismas, los trazos y nivelaciones para las
plataformas y excavaciones para la cimentacion de las edificaciones, excavaciones para
los servicios (agua potable, drenaje sanitario y electricidad), movimientos de tierra, todas
estas acciones desnudan de vegetacion el suelo y permiten que tanto el viento como la

lluvia erosionen el suelo con la pérdida del mismo.

Se identifica un posible cambio en la calidad del suelo, principalmente debido a los
despalmes, asi como las excavaciones y las conformaciones de las areas de las plataformas

y cimentaciones de los edificios.

Para la construccion de la cimentacién y la obra en general se hardn movimientos de tierra
para la instalacion de zapatas y pilotes debido a la formacién del sitio cualquier movimiento

de tierra presentara cambios significativos en el relieve original.

Recursos Hidroldgicos
Se prevé un impacto potencial en el volumen de drenaje durante las labores de

construccion.

Durante las actividades se generaran aguas residuales producto de los servicios sanitarios,
los cuales en caso de realizarse al aire libre pueden provocar contaminacién del agua
superficial, por lo que se rentaran letrinas moviles, las cuales seran utilizadas durante todas

las etapas.

Calidad del Aire

Durante la etapa de construccion del proyecto, se utilizaran vehiculos para el transporte de
materiales, maquina para las excavaciones, materiales y personal, desde las localidades
mas cercanas hasta el sitio del proyecto. Por lo anterior, y debido a los procesos de
combustién interna de sus motores, se provocaran emisiones de gases contaminantes a la
atmosfera. Asimismo, debido al movimiento de materiales acarreados al sitio durante la

construccion, se generaran polvos.
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Incremento de particulas suspendidas (polvos, humo), debido a las actividades de
desmonte, nivelado de plataformas y movimientos de tierra, que generan gran cantidad de
emision de polvos, asi como humos provenientes de la maquinaria pesada durante dichas

etapas del proceso constructivo.

Ruido
Incremento en los niveles de ruido durante las actividades de construccion en las
excavaciones y utilizacibn de maquinaria en desmonte, nivelacion de plataformas y

movimientos de tierra.

Agua

Los consumos de agua cruda y potable sufriran un incremento paulatino significativo, en el
ambito local. Las actividades que implican un incremento en el consumo de agua cruda son
aguellas relacionadas con el riego "matapolvos” en los movimientos de tierra y proyectos de
jardineria, nivelacion y compactacién de plataformas para la infraestructura urbana, mezcla
de concreto y colado de edificaciones, riego para establecimiento de pasto y vegetacion en

areas verdes.

Residuos
Incremento en la generacion y disposicion de residuos soélidos, tanto los procedentes de las
labores de construccién (escombros, alambrén, pedaceria de fierro y acero, madera para

cimbra, etc.) como de residuos sélidos municipales (basura).

Durante esta actividad se generaran residuos domésticos consistentes en: restos de
comida, plasticos, cartdn y papel también se generaran residuos sélidos producto de la
construccién y alimentaciéon de los trabajadores, Por lo que se implementaran en las
instalaciones botes contenedores para la disposicion temporal los cuales seran utilizadas

durante todas las etapas.

Paisaje
Modificacion del aspecto escénico durante las actividades de construccion del proyecto,

debido a la presencia de maquinaria, equipo, personal de obra. Cambio en la fisonomia del
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lugar debido a la pérdida de vegetacion y a la presencia de estructuras de concreto de la

infraestructura urbana y residencial.

Modificacion de la estructura estética del area de influencia del proyecto al cambiarse un
area con cobertura vegetal por otra con edificaciones.

Condiciones Biolégicas

Incremento en la cobertura vegetal en las areas de jardineria con pasto, arboles y palmeras.

El Edificio Bahia modificara la apariencia visual del area, asi como la estructura del

ecosistema natural.

Aspectos socioeconémicos
Para el desarrollo del proyecto se requerira de la contratacion temporal de personal, desde
peones, oficiales de obra, hasta auxiliares administrativos y residentes de obra, lo que traera

como consecuencia un aumento en su economia mejorando su calidad de vida.

La construccion y operacion del Edificio Bahia generara un Incremento en el consumo de
bienes y servicios en el comercio local, debido a las actividades de construccion de la obra,
compra de materiales y equipo (concreto, madera, etc., consumo de combustibles,
incremento en los consumos de restaurantes y pequefios expendios, este es uno de los

impactos benéficos mas significativos producto de la realizacion del proyecto.
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IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Para identificar los diferentes impactos que las actividades de construccion
ocasionan al medio ambiente, existen diferentes metodologias para obtener su

evaluacién o su caracterizacion.

La mayoria de los métodos consisten en la elaboracion de listas unidimensionales
estandarizadas de los impactos que se asocian al proyecto en particular, los cuales
pueden ser considerados negativos o positivos. La ventaja de estas técnicas es que
permite presentar los impactos de manera sistematica y resume en forma concisa

los efectos provocados por el proyecto.

Las herramientas utilizadas para capturar, recolectar y sintetizar la informacion de
este proyecto son: encuestas de campo, entrevistas e investigacion bibliogréafica

referente a la zona en estudio.

Debido a la importancia que la estimacién de los impactos ambientales tiene en los
proyectos de desarrollo, consideramos fundamental describir el enfoque a seguir
para su estimacion. Para ello es fundamental en primera instancia la identificacion
de los impactos potenciales y establecer cuales de ellos pueden llegar a ser
impactos significativos ya sean adversos o benéficos. Existe una serie de técnicas
para la identificacién de impactos cuantitativos a saber: (1) Listado de chequeo, (2)
Matrices, (3) redes, (4) Sobreposicion de mapas, y (5) Métodos ad hoc, que
identifican impactos por medio de una tormenta de ideas, siendo muy similares a un

listado de chequeo.

La Metodologia para identificar los impactos ambientales en esta manifestacion, es una
metodologia bésica; el definir el area de estudio, investigacion de las caracteristicas del

medio, tecnologia a utilizar, definicién de los componentes de los proyectos susceptibles a

174
Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit



Edificio Bahia Manifestacion de Impacto Ambiental Particular

afectar o en su caso a ser afectados, establecimiento e identificacion de impactos del

proyecto sobre el medio, establecimiento de medidas de prevencion, control y mitigacion.

La etapa del estudio de impacto ambiental denominada, identificacibn de impactos
ambientales, tiene como principal objetivo el de obtener informacién general, cualitativa,

sobre el tipo de impactos ambientales que se pueden presentar y su importancia relativa.

Para el presente andlisis y acorde con la informacién recabada y presentada a manera
descriptiva en la presente manifestacion de impacto ambiental ademés de la informacién
recopilada y recabada en campo sobre el ambiente donde se ubicara el proyecto, se ha
partido de una serie de estos métodos para la identificacion y estimacion de impacto
ambiental para proyectos costeros y se han adaptado a las caracteristicas especificas del
proyecto, considerando como mas apropiado la aplicacion de los métodos que a

continuacion se describen:

Matriz de Leopold modificada

Listado de actividades

Matriz de Caracterizacion

Sintesis de caracterizacién e identificacion de impactos ambientales

Evaluacién de impactos ambientales

Con base en lo descrito en el punto anterior y tomando en consideracion la recopilacion,
analisis y evaluacién de la informacion disponible para el desarrollo del proyecto, presentada
en los capitulos Il, Il y IV se estima que la técnica idénea para la identificacion y evaluaciéon
de impacto ambiental corresponde a la Matriz de ldentificacion de Impactos Ambientales.
La identificacion y evaluacion de los impactos, se realiza mediante la matriz de Leopold
(1971), utilizando los criterios de naturaleza del impacto, magnitud, duracion, reversibilidad,
importancia y la necesidad de aplicar medidas de mitigacion, los cuales son explicados con

detalle mas adelante.

La adopcién de la técnica mencionada, para la identificacion y evaluacion del impacto,
permitira la elaboracién de medidas de prevenciéon y mitigacién, acordes tanto en sentido

espacial como temporal.
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Criterios y metodologias de evaluacién

Criterios

Los criterios que se utilizaran para la evaluacion de los impactos ambientales se describen
a continuacion y seran utilizados en la metodologia de evaluacién que se presentara mas
adelante, "Matriz de Leopold modificada", la cual permitira identificar los impactos adversos
o benéficos del proyecto.

a) Naturaleza del impacto (benéfico o adverso).
Impacto. Es la modificacion realizada por la naturaleza o por las acciones del hombre sobre

su medio ambiente.

Impacto Benéfico. Se refiere al caracter positivo de las actividades del proyecto, sobre las

condiciones originales (existentes antes del inicio del proyecto) de algun atributo ambiental.

Impacto Adverso. Se refiere al caracter de afectacion de las actividades del proyecto, sobre
las condiciones originales (existentes antes del inicio del proyecto) de algun atributo

ambiental.

A esta calificacion primaria, que se realizara a cada uno de los impactos generados, en
cada etapa del proyecto, se le soporta con una evaluacién, ademas de la aplicacion de
valores asignados, con lo cual se obtendra una evaluacion global. Dado lo anterior, a

continuacion, se presentan los criterios de evaluacion:

b) Magnitud
Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo, expresada en

términos cuantitativos. Se califica la magnitud del impacto, bajo los siguientes criterios:

VALOR DESCRIPCION

Critico.- La magnitud del impacto es superior al umbral aceptable. Se caracteriza por|

5 producir la pérdida permanente de la calidad de las condiciones o caracteristicas
ambientales, sin posibilidad de recuperacidn, incluso con la aplicacion de medidas o
acciones especificas.

1 Moderado.- Cuando la recuperacion de las condiciones originales requiere de cierto
tiempo.

0 Compatible.- Impacto de poca importancia con recuperacién inmediata o rapida de las
condiciones originales al cesar la obra o actividad.
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El tiempo que dura el impacto con referencia al momento en que se presenta el evento

causal o se ejecuta la accion de impacto.

VALOR DESCRIPCION
5 A largo plazo o Permanente. El impacto permanece en el ambiente, aliin después de
haber terminado la accién impactada.
1 A mediano plazo o Temporal. El impacto permanece por cierto lapso en el ambiente

aun después de concluir la accion del proyecto.

A corto plazo o momentaneo. Se presenta de manera inmediata cuando se
0 implementa la accién del proyecto para posteriormente desaparecer cuando se deja
de aplicar la actividad.

d) Reversibilidad.

Se refiere a la posibilidad de recuperacion de las caracteristicas originales del sitio

impactado. Bajo estos términos, el impacto puede ser reversible o irreversible.

Reversibilidad. Ocurre cuando la alteracién causada por impactos generados por la

realizacién de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno

debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecolégica y de los

mecanismos de auto depuracién del medio.

Irreversible. Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por

medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la acciéon que produce

el impacto.

VALOR

DESCRIPCION

Irreversible. Efectos sobre el ambiente que por su naturaleza no permiten que
las condiciones iniciales se restablezcan, aunque las actividades del proyecto
sean suspendidas o eliminadas; este tipo de impactos se caracteriza por
producir la pérdida de las condiciones naturales originales de la zona
impactada, son impactos que requieren de la aplicacion de medidas
compensatorias.

Parcialmente reversible. Efectos sobre el ambiente que pueden volver
parcialmente a las condiciones existentes antes de implementar las
actividades del proyecto una vez que dichas actividades se suspenden; en
este tipo de impactos, es posible, a través de la aplicacion de medidas de
mitigacion, recuperar parcialmente las caracteristicas originales del sitio.

Totalmente Reversible. Efectos sobre el ambiente que pueden volver
totalmente a las condiciones existentes antes de implementar las actividades
del proyecto una vez que dichas actividades se suspenden; en este tipo de
impactos, es posible, a través de la aplicacion de medidas de mitigacion,
recuperar las caracteristicas originales del sitio.
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e) Necesidad de aplicacién de medidas correctoras.
Se refiere a la rapidez e importancia de las medidas correctivas para mitigar el impacto,
considerando como criterios si el impacto sobrepasa umbrales o la importancia de la pérdida

ambiental, principalmente cuando afecta las estructuras o funciones criticas.

En este rubro se determinara si debido al impacto generado es necesaria la implementacion

de medidas correctoras.

Las medidas de mitigacion pueden ser clasificadas de la siguiente forma:
Medidas de Manejo. Aplicacién obligatoria de las Normas Oficiales Mexicanas, asi como

Planes de Contingencias Ambientales y de Seguridad e Higiene.

Medidas de prevencion. Son aquellas encaminadas a impedir que un impacto ambiental se
presente. Entre ellas se encuentran las actividades de mantenimiento, planes y programas

de emergencia, y algunas otras medidas encaminadas al mismo fin.

Medidas de minimizacién o mitigacion. Cuando el efecto adverso se presenta en el ambiente
sin posibilidad de eliminarlo, se implementan medidas que tiendan a disminuir sus efectos;
tales medidas se diferencian de las de control, en que éstas siempre tienden a disminuir el
efecto en el ambiente cuando se aplican, mientras que las de control solo lo regulan para
gue no aumente el impacto en el ambiente. Entre las medidas de mitigacion mas comunes
se encuentran la toma de decision sobre un proyecto o de una actividad del proyecto, a
partir de la posibilidad de emplear diversas alternativas. Otras medidas de mitigacién tienen
relacion con el rescate del medio que puede ser afectado, como por ejemplo el trasplante

de organismos vegetales o el rescate de especies sensibles de fauna.

Medidas de restauracion. Son aquellas medidas que tienden a promover la existencia de

las condiciones similares a las iniciales.

Medidas de compensacion. Un impacto ambiental puede provocar dafios al ecosistema que
hacen necesario aplicar medidas que compensen sus efectos. Por lo general estos impactos

ambientales que requieren compensacion son en su gran mayoria irreversibles.
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Algunas de las actividades que se incluyen en este tipo de medidas, son la repoblacion
vegetal o la inversién en obras de beneficio al ambiente. Espacialmente la medida no es

aplicable en el sitio, sino en areas equivalentes o similares a las afectadas.

Posteriormente a la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales generados en
las diferentes etapas del proyecto, y con base en la calificacion se realizara la sumatoria y
se designard un rango promedio para determinar los impactos y obtener asi, su importancia

o significancia total.
Importancia.
Importancia del impacto, Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente.

Para ello se considera lo siguiente:

La condicién en que se encuentran el o los elementos 0 componentes ambientales que se

veran afectados.

La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del impacto y la de

regeneracion o autorregulacion del sistema.

Dado lo anterior se aplica el siguiente criterio:

VALOR DESCRIPCION
Impacto mayor: se produce cuando se genera una modificacion profunda en
2 la naturaleza o en el uso de un elemento o factor ambiental de gran

sensibilidad y es resentido por la mayoria o en toda el area de influencia.
Impacto medio: se presenta cuando hay una alteracién parcial de la
1 naturaleza o de la utilizacion de un elemento ambiental con resistencia
media y percibida en una parte limitada del area.

Impacto menor: corresponde a una modificacién poco importante de la
naturaleza o utilizacién de un elemento o factor ambiental cuya sensibilidad
o resistencia es media o débil y/o percibida por una pequefa parte de la
poblacion.

Para la segunda metodologia que se utilizard como complemento de la matriz de "Leopold

modificada”, la matriz de "Caracterizacion”, se definirdn a continuacién los criterios y la
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metodologia de evaluacion que permitird identificar los impactos definiendo el grado, la

magnitud y nivel de mitigacion de los mismos.

Los impactos se caracterizaran de acuerdo con el grado de afectacién o importancia como:

Directos/Indirectos
Temporales/Permanentes
Regionales/Locales/Puntuales
Reversibles/Irreversibles/Sinergia
Mitigables/No Mitigables

Los criterios para los indicadores de los impactos identificados que se utilizaran para
caracterizarlos en el proyecto son: Magnitud, duracion, reversibilidad, necesidad de
aplicacion de medidas correctoras e importancia. Sus definiciones y clasificacion se

muestran a continuacion.

Magnitud.
Este indicador se refiere a la extension del impacto, directamente relacionado con la

superficie afectada. La magnitud se puede clasificar en diferentes tipos:

Impacto puntal- Cuando el efecto de la accion impactante produce un efecto
localizado.
Impacto parcial- Efecto que supone un suceso 0 una incidencia apreciable en el
medio.

Impacto extremo- Se detecta en gran parte del medio considerado.

Impacto total- Se presenta de manera generalizada en todo el entorno considerado.
Impacto de ubicacion critica-. Aquel en que la situacién en que se presenta el
impacto es considerada critica.

Duracion.
Es el indicador que arroja el tiempo en que el impacto estara en el proyecto. Este
indicador se puede clasificaren:
Impacto temporal-. A la accion impactante supone una alteracion no permanente en
el tiempo, si la duracién del efecto es inferior a un ano el impacto es fugaz, si dura
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entre uno y tres afos es temporal, y si dura de cuatro a diez afios es pertinaz o
duradero.

Impactante permanente-. Supone una alteracion indefinida en el tiempo sobre los
factores ambientales.

Impacto mitigable-. La accion impactante puede mitigarse o0 corregirse
evidentemente por medio del establecimiento de medidas correctoras o
minimizadoras.

Impacto recuperable-. La alteracion puede eliminarse por medio de la accion
humana, ya sea tomando medidas que corrijan 0 minimicen en forma oportuna o en
las que la alteracién del medio puede ser reemplazable.

Impacto fugaz-. Es la recuperacion inmediata tras el cese de la actividad impactante
sin necesidad de practicas correctoras, es decir, cuando termine la actividad cesa
el impacto.

Reversibilidad.
Este indicador consiste en la tendencia del medio ambiental en recuperarse por si solo y
gradualmente. Se puede clasificar en:

Impacto irreversible-. Supone la imposibilidad o dificultad de retornar por medios
naturales a la situacion anterior a la accion que lo produce.

Impacto reversible-. La alteracion puede ser asimilada por el entorno en forma
medible, ya sea a corto, mediano o largo plazo, debido al funcionamiento de los
procesos naturales de la sucesion ecolégica y de los mecanismos de

autodepuracion.

Para la identificacion de los posibles impactos ambientales que se generaran durante las
actividades del proyecto se hara inicialmente una lista de chequeo simple en la que se
seleccionan los atributos involucrados y los posibles factores ambientales susceptibles a ser

impactados por el proyecto.

Asi también, se muestra en cada "listado de actividades impactantes”, la lista funciones en
cada etapa del proyecto, como las actividades especificas a realizarse durante el mismo,
las cuales podran provocar impactos benéficos o adversos sobre alguno o algunos atributos

especificos de los factores ambientales seleccionados. Dependiendo de la magnitud
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benéfica o adversa que cada actividad genere al sistema ambiental se caracterizardn cada
uno de los impactos identificados en la sintesis de identificacion de impactos ambientales,
esta caracterizacion se realizard con ayuda de la matriz de Caracterizacién y con las

definiciones de cada indicador de caracterizacion presentada mas adelante.

Metodologias de evaluacién y justificacién de la metodologia seleccionada

Existen diversas metodologias para la evaluacion de los impactos ambientales, para este
proyecto se considero utilizar la Matriz de Leopold modificada o de cribado, ya que evalta
cada impacto en su interaccion con todos los factores ambientales que se muestran en la

lista de chequeo colocada mas adelante.

Sobre una lista de acciones y efectos especificos se marcaran las interacciones relevantes,

conforme a la susceptibilidad de los impactos.

La lista incluira los siguientes campos:

1.Suelo: recursos minerales, materiales de construccion, suelos, geologia.
2.Agua: superficial, costas, mares, calidad

3.Flora: arboles, arbustos, pastos, cultivos, especies endémicas

4.Fauna: aves, reptiles, peces

5.Uso de suelo: espacio abierto, humedales, forestales.

Después de la lista de chequeo que se utilizara, se analizara en cada una de las actividades
identificadas en capitulos anteriores para la preparacion del proyecto los impactos positivos
0 negativos a realizarse, para a partir de esto utilizar la "matriz de Leopold modificada" y

evaluar los impactos.

Las ventajas de utilizar la matriz de Leopold modificada son:
Relaciona impactos con acciones.
Ademas de la identificacion de impactos, tiene la propiedad de evaluar y predecir.
Es relativamente facil de elaborar y de evaluar.
Relaciona impactos con acciones.

Buen método para mostrar resultados.
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La identificacién y evaluacion de los impactos, se realiza mediante la matriz de Leopold
(1971), utilizando los criterios de naturaleza del impacto, magnitud, duracion, reversibilidad,
importancia y la necesidad de aplicar medidas de mitigacion, los cuales fueron explicados
en capitulos anteriores. Cabe mencionar que a través del uso de esta técnica, es posible

abundar en la explicacion puntual de los impactos identificados y evaluados.

La matriz del tipo Leopold modificada se utiliza para reconocer los efectos negativos y
positivos del proyecto, en la cual se disponen, en las columnas, las acciones del proyecto,

y en los renglones, las caracteristicas del escenario ambiental.

Para las acciones a realizar en la ejecucion del proyecto se consideran generalmente tres

etapas:

1.Etapa de preparacion del sitio
2.Etapa de construccién

3.Etapa de operacién y mantenimiento

Para las caracteristicas del escenario ambiental se consideran, generalmente, tres

aspectos:

1.Factores del medio abi6tico
2.Factores del medio bi6tico

3.Factores del medio socioeconémico

Para una descripcion mas detallada, las acciones del proyecto y las caracteristicas del

escenario ambiental se pueden subdividir.

Posteriormente, una vez identificadas las relaciones entre acciones del proyecto y factores
ambientales, se procede con la asignacion de una calificacion genérica de impactos
significativos y no significativos, benéficos o adversos, con posibilidades de mitigacién o no.

Este grupo de interrelaciones se evalla posteriormente en una serie de descripciones.
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Para la conformacién de la matriz a utilizar se elaboré un listado de las principales etapas
y actividades del proyecto. A partir de este listado, se realizd la primera columna de la

matriz.

La Identificacién de las caracteristicas mas relevantes del medio se llevé a cabo con el fin
de relacionar estas caracteristicas con el listado de factores ambientales que se presenta

en el renglén superior de la matriz de impactos.

La definicion de los atributos y grupos de atributos ambientales de la matriz, se adecu6 a
las caracteristicas particulares de la zona del proyecto. La identificacién de los posibles
impactos se realizé para cada cruce entre columnas y renglones de la matriz. En cada una
de estas casillas se buscaron los posibles impactos que pueden causar las actividades

particulares del proyecto sobre los diferentes atributos ambientales.

El método permite generar un registro cuantitativo de los juicios de valor que genera un
equipo interdisciplinario de evaluacion, a partir de la informacion del proyecto y del sitio
donde va a desarrollarse. De esta forma, se obtiene no solo la evaluacién de los impactos,
sino también un registro de la evaluacion que puede ser re-evaluado. El método se basa
en la definicién de criterios o indicadores semi-cuantitativos para los que se asignan escalas

definidas de valores. Estos criterios o indicadores se agrupan en dos categorias:

Indicadores o criterios que pueden incidir de forma determinante en la condiciéon de los
atributos impactados. Estos, se incluyen en el algoritmo principal de forma que pueden
influir por si mismos en el puntaje general asignado al impacto. A estos indicadores se les

denomina indicadores de "importancia”.

Indicadores o criterios que pueden incidir en la condicion de los atributos impactados
dependiendo de la situacién particular que se evalla. Estos no pueden afectar por si mismos
el puntaje general asignado al impacto. A estos indicadores se les denomina indicadores de

"valor".

Asi pues, la matriz de evaluacion se convierte en un resumen y en el eje principal del estudio
de impacto ambiental en conjunto con el inventario ambiental y los estudios ambientales

realizados que nos sirvieron de base a la hora de evaluar la magnitud e importancia de los
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impactos ambientales respecto a los factores ambientales impactados. (Véase matriz de

Leopold modificada en el anexo)

La utilizacion del listado de actividades sirve para identificar las acciones mas impactantes
en el medio ambiental del proyecto. Asi también describe la funcién de cada una de estas

actividades para tener una mejor y clara idea de las mismas.

Impactos ambientales identificados:

Para la identificacion de los impactos es necesario interpretar las acciones del proyecto que
pudieran causar impactos sobre una serie de factores ambientales del medio. Para ello se
presento la lista de actividades a realizar en las distintas etapas del proyecto susceptibles

a causar impactos positivos o negativos sobre el proyecto.

Cada una de las etapas del proyecto agrupa a una serie de acciones que son definidas a

partir de la descripcién del proyecto correspondiente al capitulo 1l del presente estudio.

La evaluacién, a nivel puntual de los posibles impactos ocasionados por el proyecto se
realizé utilizando una técnica matricial en la que por un lado, se establecen las diferentes
actividades del proyecto y por el otro, se indican los factores ambientales, a fin de que al
cruzar la informacion del proyecto con la del ambiente, es posible identificar los impactos

ambientales y posteriormente realizar su evaluacién y descripcion.

En el desarrollo de la matriz cualitativa se utilizd una simbologia basada en letras,

considerando si la interaccion es adversa o benéfica.

En la matriz se analizan las actividades del proyecto y como actlian sobre cada uno de los

factores ambientales.

En cada una de las Interacciones de la matriz se identificaron los impactos potenciales y se
definié el sentido del impacto, ya fuera "adverso" o "benéfico", y se estimé su grado de
impacto con base en las caracteristicas del proyecto, indicando si este fue o seria
"significativo” o "no significativo" con las letras A y a (Adverso significativo y adverso no
significativo, respectivamente), y los benéficos con las letras B y b (Benéfico significativo y

benéfico no significativo, respectivamente).
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De manera complementaria y a fin de cuantificar los impactos identificados mediante la
matriz de Leopold, se presentan las tablas por cada etapa del proyecto, en donde con base
en la calificacion de los criterios descritos, se evalla de manera cuantitativa la presencia del

impacto sobre los diferentes factores ambientales (fisicos, biolégicos y socioecondmicos).

La identificacién de impactos debe realizarse en una secuencia l6gica de investigaciones en
los diferentes sectores involucrados: medio fisico, estético, bioldgico, ecoldgico y
socioeconémico, procurando seguir la relacion causa efecto de los impactos, asi como los
impactos derivados o que afectan de manera indirecta a otros elementos tanto naturales

como sociales.

La evaluacién de la matriz cuantitativa se realizé en las tablas 1, 2 y 3, identificando el grado
de significacion del impacto bajo los rubros de significativos y no significativos para cada
una de las etapas del proyecto, como son: preparacion del sitio, construccion y operacion y
mantenimiento, desglosandose estas mismas en acciones a detalle, con el objetivo de que

la evaluacién sea la mas completa.

Posteriormente en las mismas tablas los impactos significativos se caracterizaron con seis
grupos de calificaciones, como son: directo o indirecto, por la recepcion del impacto;
temporal o permanente, por la relacion del impacto con el tiempo; localizado o extensivo, en
cuanto a la relacién del impacto con el espacio; préximo o alejado de la fuente, relacionando
la ubicacion del proyecto con la zona de influencia de impactos, reversible o irreversible,
tomando en cuenta la capacidad del medio ambiente para establecer su grado de equilibrio
original o estado cero; recuperable o irrecuperable, caracterizando la capacidad
antropogénica de acercarse al estado cero; eficientando las técnicas relacionadas con las
etapas del proyecto, ademas de la mitigacioén. Enseguida se determinaron los impactos en
funcién de su probabilidad considerando una escala de alta, media o baja sefialando los

impactos factibles de mitigar.

A continuacion en la tabla 4 se cuantifican los impactos, utilizando una matriz en donde los
valores de los impactos se asignaron en una escala de 1 a 3 con la connotacion
correspondiente de bajo, mediano y alto en el numerador de un quebrado, ubicando en el

denominador del mismo quebrado la importancia de la escala también de 1 a 3 con valores
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de baja, mediana y alta; asignandosele al valor de impacto significativo el signo positivo ( +
) cuando es benéfico y el signo negativo ( - ) cuando es adverso, concluyendo en la matriz
de la tabla 5 con un total de sumatoria de los productos algebraicos del numerador y
denominador de cada impacto en el cruce de componente ambiental con accién propuesta

del proyecto.

Al final de cada evaluacion, se pondera el rango en el que se presenta el impacto, se
relacionan en una tabla y se asignan valores, la sumatoria de la evaluacion produce el

resultado con la cantidad de impactos positivos y negativos que se presentan en el proyecto.

De acuerdo con la matriz cuantitativa el proyecto tiene un impacto a favor de 1 punto
positivo, esto indica que por las caracteristicas del entorno de la zona donde se pretende
desarrollar el proyecto Edificio Bahia, es viable con respecto al medio natural y al medio

socioecondémico.
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