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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1 Datos generales del proyecto

1.1.1 Nombre del Proyecto
“Remodelacidn Casa Timothy”

1.1.2 Ubicacién del proyecto
El proyecto se ubica en Avenida del Estero No. 260, del Poblado de Playa “Los Ayala”, Municipio de

Compostela, Nayarit, ubicado en la coordenada geografica 21°01°28.8” de Latitud Norte y 105°17°31.5”
de Longitud Oeste.

Ubicacion geopolitica
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Figura 1.1 Ubicacion Geopolitica del Predio “Casa Timothy”.
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Figura I.2 Micro-Localizacion del poligono del proyecto

El proyecto en cuestidn se localiza en tres zonas: Predio de Propiedad (PP), Terrenos Ganados al Mar
(TGM) y Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT).

Tabla I.1 Coordenadas UTM del Poligono Predio de Propiedad

Coordenadas UTM Z13N WGS84

X Y
469636.5294 | 2324897.6246
469650.8030 | 2324846.7178

469657.7510

2324847.5699

469657.0275

2324895.1244

469652.0291 2324894.4599

469636.6297 2324898.0728

469636.5294 2324897.6246
Sup total (m?) 659.9870

Tabla I.2 Coordenadas UTM del Poligono Terrenos Ganados al Mar

Coordenadas UTM Z13N WGS84

X Y
469636.6297 2324898.0728
469652.0291 2324894.4599

469657.0275

2324895.1242
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Tabla 1.3 Coordenadas UTM del Poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre

Coordenadas UTM Z13N WGS84

469656.7996

2324909.3823

469639.0199

2324908.7582

469636.6297

2324898.0728

Supf total (m?)

253.4720

X

Y

469639.0199

2324908.7582

469656.7996

2324909.3823

469656.4800

2324929.3834

469651.1749 2324929.1977

469643.5320 2324928.9288

469639.0199 2324908.7582
Supf total (m?) 307.4690

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

De acuerdo a las condiciones constructivas y previendo un mantenimiento adecuado, el proyecto

contempla una vida util de 50 afios.

1.2 Datos generales del promovente

1.2.1 Nombre o razén social
Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica Gubernamental. Motivacidn:
Proteccidn de datos personales.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes
Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldon(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidon Publica Gubernamental. Motivacion:
Proteccidn de datos personales.

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal
Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidon Publica Gubernamental. Motivacion:
Proteccidn de datos personales.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones
Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldon(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidon Publica Gubernamental. Motivacion:
Proteccidn de datos personales.

1.2.4.1 Personas autorizadas para recibir notificaciones
Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglon(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica Gubernamental. Motivacion:
Proteccidn de datos personales.
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1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

1.2.5.1 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental
Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica Gubernamental. Motivacion:
Proteccion de datos personales.

1.2.5.2 Direccidn del responsable técnico del estudio.
Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidon Publica Gubernamental. Motivacion:
Proteccidon de datos personales.

DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE LOS RESULTADOS SE OBTUVIERON A TRAVES DE LA
APLICACION DE LAS MEJORES TECNICAS Y METODOLOGIAS COMUNMENTE UTILIZADAS POR LA
COMUNIDAD CIENTIFICA DEL PAIS Y DEL USO DE LA MAYOR INFORMACION DISPONIBLE Y QUE LAS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION, ASI COMO TECNICAS Y METODOLOGIAS SUGERIDAS SON LAS
MAS EFECTIVAS PARA ATENUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacidon Publica Gubernamental. Motivacidn:
Proteccion de datos personales.

1.3 Fecha de elaboracién del presente instrumento
Marzo, 2019
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacidn general del proyecto

El proyecto estd compuesto por diferentes etapas, comenzando por la preparacidon del sitio con la
demolicion de algunas de las instalaciones que actualmente existen, las cuales, mas adelante seran
descritas, posteriormente se realizara la remodelacidn de éstas, construccién, operacién y mantenimiento
para una casa de descanso unifamiliar con alberca.

La construccién actual estd compuesta por un cuarto de lavado, bodega, una casa principal y otro
modulo con habitaciones; asi mismo, en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) se cuenta con un muro
de proteccion con enrejado metalico y una barda perimetral que colinda con la ZFMT. Alguna de dichas
instalaciones serdn demolidas y otras remodeladas para realizar la construccidn del nuevo proyecto
Ilamado “Casa Timothy”.

Dicho proyecto constard de una casa habitacién de dos plantas y una palapa localizada en la segunda
planta, en los poligonos de Terrenos Ganados al Mar (TGM) y Predio de Propiedad (PP). Asimismo, en la
parte posterior del terreno, se tendra una alberca, esto sera en la superficie de Terrenos Ganados al Mar
(ver Tabla 11.7).

Aunado a lo anterior, en la parte frontal al predio, se tiene contemplada la construccion de un médulo
llamado “Casitas”, el cual constara de dos plantas. En la baja contara con 3 suites con bafio y cocina cada
una. En la planta alta se tendrd una suite, con bafo y cocina, ademas de un area de terraza privada (deck);
y del otro lado, de libre acceso, para las suites de la planta baja, habrd otra terraza (deck), con una
palapa, esto en el poligono de Predio de Propiedad.

Asimismo, en el poligono de predio de propiedad, se tendrd una bodega/departamento, ya que en la
planta baja se encontrara la primera en mencién y en la planta alta, el departamento, el cual estard
integrado por un cuarto, cocina, sala-comedor y bafo.

Todo lo anterior sobre una superficie total de 1,220.9280 m?, incluyendo 659.9870 m? de Predio de
Propiedad, 253.47 m? de Terrenos Ganados al Mar y 307.469 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre,
ubicado en la zona urbana de la Playa Los Ayala, en el Municipio de Compostela, Estado de Nayarit.

11.1.1 Naturaleza del Proyecto.

Consiste en una obra de competencia de la Federacidn por tratarse de actividades de la demolicidn,
construccion, operacién y mantenimiento de una casa habitacidén con alberca en un ecosistema costero,
gue abarca zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, contenidas en el articulo 28,
fracciones IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y art. 5° incisos
Q) y R), Fracciones | y Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

1.1
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Cabe aclarar que, por las condiciones que actualmente se tienen en el drea y por las diferentes actividades
que se desarrollardn en el presente proyecto no se generara algun tipo de afectacion directa a la sociedad
o al medio ambiente, ya que éste se localiza en una Zona Urbana, donde, desde tiempo atrds el sistema
Ambiental se ha visto intervenido por diferentes actividades antropogénicas, prueba de esto, es la
presencia de diferentes asentamientos humanos y la construccién que actualmente existe en el poligono
en cuestion, asi como diferentes servicios urbanos que ofrece la localidad. Por lo que el proyecto, el
beneficio que traerd a la sociedad serd mayor, ya que durante las diferentes etapas se realizara la
contratacidon de personal y el consumo de diferentes insumos de la Regién, y ademas, durante la
etapa de operacion y mantenimiento estard generando una afluencia econdmica en el area.

Con referencia al medio ambiente, como se mencioné con anterioridad éste ya se encuentra intervenido
por lo que las actividades que se realizaran, seran efectuadas minimizando en la medida de lo posible
cualquier impacto que se pudiera ocasionar, aplicando las medidas de mitigacion y prevencidon que se
proponen en el Capitulo VI.

Aunado a lo anterior, considerando que el sitio es un lugar incluido en un polo de desarrollo turistico como
lo constituye la regién de la Playa Los Ayala, dentro de la denominada “Riviera Nayarit”, programa turistico
prioritario para el Gobierno del Estado, y en general de todo el municipio, asi como la disponibilidad de
terrenos con factibilidad turistico-habitacional.

El sitio del proyecto cuenta con el Titulo de concesion No. DGZF — 304/11, que ampara una superficie de

47451 m’ de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, otorgado a favor de
Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de a Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental. Motivacion: Proteccion de datos personales. anteriores
propietarios del terreno colindante con los cuales, los promoventes celebraron un contrato de compraventa de
la propiedad, lo cual incluye el acuerdo de cesidn de derechos de la citada concesidn misma que actualmente se
encuentra en preparacion de tramite. Sobre este mismo tema, cabe sefialar que, los poligonos concesionados
se encuentran definidos en base a la delimitacidn oficial de aquel entonces DDPIF/NAY/2008/02 de agosto de
2008, motivo por el cual dichos poligonos no coinciden con los sefalados para el presente proyecto ya que
estos fueron basados en la delimitacidn oficial vigente de la zona (plano oficial de delimitacién 18004/2016 de
fecha mayo de 2016), por lo que de ser autorizado el proyecto motivo del presente se llevara a cabo la
modificacién a las bases correspondiente.

El poligono se localiza en la Localidad de Los Ayala, que de acuerdo con el INEGI, se considera un uso de
suelo de Zona Urbana, y que ademads, haciendo referencia al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Compostela la zona se establecié como Turistico Hotelero de Densidad Mediana, por lo que no se trata
de una zona designada para conservacién ambiental.

Por lo tanto, el proyecto se pretende establecer sobre una superficie ya intervenida
antropogénicamente, que actualmente ya cuenta con diferentes construcciones que seran parcialmente
demolidas mientras que otras serdan remodeladas, las dreas verdes que ahi se tienen son de especies
introducidas que en la medida de lo posible se evitara su afectacidon con las nuevas actividades a realizar

1.2
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y en su caso se pretende hacer el remplazo por vegetacidn nativa de la regidn. La demolicién tendra el
objeto de edificar un mejor proyecto que mejorara la calidad paisajistica de la zona.

En relacidn a la legal procedencia de las obras existentes en el predio, se informa que estas fueron actuadas a
los anteriores propietarios Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldon(es) o pérrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental. Motivacion: Proteccidn
de datos personales. por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) el 31 de enero de
2005, mediante expediente administrativo num.: PFPA/NAY/54/0018/05.-l.A. al no contar con la
autorizacién respectiva en materia de impacto ambiental, en el cual se asentaron los siguientes hechos y
omisiones:

...” Se realizo un recorrido por el terreno que ocupa y colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre,

ubicado en Avenida del Estero No. 260, del Poblado de Playa “Los Ayala”, M unicipio de

Compostela,
Nayarit; observdndose al momento de la visita de inspeccion, que cuenta con una superficie aproximada

de 661.39 metros cuadr ados, ubicado en las coordenadas geogr dficas 2 1 °01 °28 .8” de L

atitud Norte y
105°17°31.5” de Longitud Oeste, asimismo y al interior del terreno se observaron las

siguientes
construcciones:

Una construccion utilizada como cuarto de lavado y bodegas construidas con muros de ladrillo y

cemento, con techo de bdveda de ladrillo con teja, en una superficie aproximada de sesenta y cinco metros

cuadrados, una construccion utilizada como casa, con medidas aproximadas de noventa y un metro

cuadrado con un solo nivel, con muros de ladrillo y cemento, techo de bdveda de ladrillo con teja y piso de

cerdmica, con todos los servicios, asi mismo una construccion utilizada también como casa, con todos los

servicios, en una superficie aproximada de 130 metros cuadrados, de un solo nivel, con techo de dos

caidas, de boveda de ladrillo y teja, con muros de ladrillo y cemento, con piso de cerdmica, misma que en

parte ocupa Zona Federal Maritimo Terrestre, asi mismo y en el frente paralelo a la playa y ocupando Zona

Federal Maritimo Terrestre se observd construido un muro de proteccion con medidas aproximadas de

catorce metros lineales por medio metro de alto y sobre éste un enrejado metdlico de aproximadamente

dos metros de alto, sostenidos por cuatro tubos de PVC., rellenos con cemento y dos postes de concreto,

ubicados en la puerta de acceso a la playa, también se observo una construccion reciente consistente en

barda perimetral que colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre, ocupada por Julidn Ponce Tapia, con

medidas aproximadas de treinta metros lineales por tres metros de altura, de ladrillo con cemento, sin

enjarre, pegada a esta barda se observo otra continua con altura de un metro por diez y ocho metros

lineales donde se observo una estr uctur a _metdlica “Enmallado ciclonico” de aproximadamente

dos _metr os de alto...”

Para dimensionar la descripcion de las obras actuadas por PROFEPA, descritas anteriormente, a
continuacién se muestra la descripcion junto con una imagen grafica de cada una:

1.3
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Tabla 1.1 Descripcion de las condiciones actuales del Restaurante con relacion a resolucion administrativa de la
PROFEPA.

Una construccion utilizada como cuarto de

lavado y bodegas construidas con muros de
ladrillo y cemento, con techo de bdveda de
ladrillo con teja, en una superficie aproximada
de sesenta y cinco metros cuadrados,

una_construccion utilizada como casa, con

medidas aproximadas de noventa y un metro

cuadrado con _un solo nivel, con _muros de

ladrillo y cemento, techo de béveda de ladrillo

con teja y piso de cerdmica, con todos los

servicios
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., asi_mismo __una __construccion _utilizada

también como casa, con todos los servicios, en

una_superficie _aproximada de 130 metros

cuadrados, de un solo nivel, con techo de dos

caidas, de boveda de ladrillo y teja, con muros

de ladrillo y cemento, con piso de cerdmica,

misma _que en parte ocupa Zona Federal

Maritimo Terrestre

, asi mismo y en el frente paralelo a la playa y

ocupando Zona Federal Maritimo Terrestre se

observo construido un muro de proteccion con

medidas aproximadas de catorce _metros

lineales por medio metro de alto y sobre éste

un_enrejado _metdlico de aproximadamente

dos metros de alto, sostenidos por cuatro

tubos de PVC., rellenos con cemento y dos

postes de concreto, ubicados en la puerta de
acceso a la playa
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,__también se observé una _construccion

reciente consistente en barda perimetral que

colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre,

ocupada por Julidn Ponce Tapia, con medidas

aproximadas de treinta _metros lineales por

tres metros de altura, de ladrillo con cemento,

sin_enjarre, pegada a esta barda se observd

otra continua con altura de un metro por diez
y ocho metros

11.1.2 Escenarios para la determinacidn del grado de afectacién ambiental

La localidad donde se localiza el poligono del proyecto, como se menciond con anterioridad es parte del
corredor turistico “Riviera Nayarit”, por lo que parte del objetivo de éste, es el incremento econémico y
turistico de la regién, por lo tanto, para que esto se logre es necesario proporcionar de servicios
turisticos sustentables que atraigan el turismo nacional e internacional, la casa brindard hospedaje a
personas ajenas a la localidad, las cuales hardn uso de los diferentes productos y bienes que brinda la zona.

Previo a comenzar el andlisis de los usos de suelo en el area, se geoposiciond el poligono para
determinar su uso de suelo en 1999, 2002, 2013 y 2016, de acuerdo con la informacién que provee la

CONABIO y el INEGI (ver Figura 1l.1).

Para 1999, se obtuvo que la vegetacion era Selva mediana caducifolia y subcaducifolia, del 2002 en
adelante el INEGI, ya establecid el uso de suelo como Zona Urbana.

1.6
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Figura Il.1. Uso de suelo 1999, 2002, 2013 y 2016 en el poligono (CONABIO e INEGI)

A continuacién se presentaran los diferentes escenarios a partir del afio 2006, arrojados por el sistema
de informacién geografica de la empresa Google Earth Pro.

La Figura Il.2, muestra las condiciones en las que se encontraba el predio, en la que se observa la presencia
de la infraestructura manifestada en el acta administrativa elaborada por la PROFEPA, sin la barda
perimetral de malla ciclénica de la parte de la Zona Federal Maritimo Terrestre. Ademas, dentro del
poligono se observa la presencia de diferentes especies de vegetacion.

Aunado a lo anterior, se observan la urbanizacién existente y los diferentes asentamientos humanos,
pertenecientes a diferentes tipos de servicios como son casas habitacién y restaurantes.

Se observa una mancha de vegetacion de Selva Mediana Subcaducifolia, en la parte Oeste de la imagen,

con una densidad mayor al 60%, misma que se encuentra a una altura de 26 msnm, por lo que a través
de los afos no ha resultado afectada con las diferentes actividades que se han realizado en la zona.
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Figura I1.2. Area de estudio en el 2004 y su entorno
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En cuanto al Uso de Suelo Serie lll del INEGI (2002), el drea de estudio estaba conformado por Zona
Urbana (ver Figurall.1).

La Figura II.3, muestra las mismas condiciones del sistema ambiental antes mencionadas.

X /,‘_
I

Guia turistica % 2004 Fecha de la: 10/11/2007. 1 0'm g 1alt- 0J0" "\ 545/m)

Figura I1.3. Area de estudio en el 2007 y su entorno
La Figura I1.4, referente al poligono no se observa algln tipo de incremento en las construcciones, se

mantienen las especies vegetativas. Las condiciones de vegetacién de la parte Oeste no presentan
disminucién en su superficie.
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Figura I.4. Area de estudio en el 2009 y su entorno
La Figura 1.5, no se muestran cambios en el sistema ambiental, ni el poligono motivo del presente

estudio.

"

|}
o

o &3
R
sl

8 DigitalGlobe » : N\ @
iy Google Earth

11/15/2011 13 Q 46979 elev m' alt.0jo) '570/m

Figura I.5. Area de estudio en el 2011 y su entorno
La Figura 1.6, se observan las mismas condiciones dentro del poligono y algunas mejorias en la

urbanizacién del area. Cabe resaltar que no existe impacto en la cobertura de vegetacion existente en la
parte Oeste del drea.
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Guia turistica | 2004 Fecha de las imag

Figura I1.6. Area de estudio en el 2015 y su entorno

Actualmente, en la Figura Il.7, se encuentran construidas las obras manifestadas en el Acta elaborada
por la PROFEPA, mismas que algunas seran demolidas, para la construccion de nueva infraestructura.

(N]

Guia turistica 2 | 2008 z 4 Fed as in 4/2017, elev. 0m ‘alt.ojo 320m

Figura I1.7 Area de estudio en el 2017 y su entorno

Aunado a lo anterior, el uso de suelo de acuerdo con el INEGI es Zona Urbana y con el PMDUC es
considerado como Turistico Hotelero de Densidad Mediana (TH3), y a consecuencia de la promocién que
se le ha dado a la zona, se espera un incremento en la demanda de servicios, ademas de bienes inmuebles.

Cabe mencionar que del lado Este del poligono se puede encontrar vegetacién de Selva Mediana
Subcaducifolia, misma que con el paso de los afios no ha resultado afectada debido a que ésta se
encuentra a una elevacidn topografica de 26 msnm, por lo que las actividades que se realizan en la
localidad no han intervenido en dicho ecosistema.
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11.1.3 Ubicacién y dimensiones del Proyecto

El proyecto se ubica en Avenida del Estero No. 260, del Poblado de Playa “Los Ayala”, Municipio de
Compostela, Nayarit, ubicado en la coordenada geografica 21°01°28.8” de Latitud Norte y 105°17°31.5”
de Longitud Oeste.

En las siguientes coordenadas por poligono, éste esta divido en tres areas Predio de Propiedad, Terrenos
Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre (Ver Tabla 11.2,

Tablall.3y

Tabla 11.4). En la Figura 1.9 se ejemplifica como estara constituido y en qué areas.

Tabla II.2 Coordenadas UTM del Poligono de Predio de Propiedad

Coordenadas UTM Z13N WGS84
X Y
469636.5294 | 2324897.6246
469650.8030 | 2324846.7178
469657.7510 | 2324847.5699
469657.0275 | 2324895.1244

469652.0291 | 2324894.4599
469636.6297 | 2324898.0728
469636.5294 | 2324897.6246
Sup total (m?) 659.9870

Tabla I1.3 Coordenadas UTM del poligono Terrenos Ganados al Mar

Coordenadas UTM Z13N WGS84

X | Y
469636.6297 | 2324898.0728
469652.0291 | 2324894.4599

469657.0275

2324895.1242

469656.7996

2324909.3823

469639.0199

2324908.7582

469636.6297

2324898.0728

Supf total (m?)

253.4720

Tabla 1.4 Coordenadas UTM del poligono de la Zona Federal Maritima Terrestre

Coordenadas UTM Z13N WGS84
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X
469639.0199

Y
2324908.7582

469656.7996

2324909.3823

469656.4800

2324929.3834

469651.1749

2324929.1977

469643.5320

2324928.9288

469639.0199

2324908.7582

Supf total (m?)

307.4690

A continuacion se presentan los diagramas del poligono “Remodelacidon Casa Timothy”, en la iError! No

se encuentra el origen de la referencia. se muestra el diagrama general con las construcciones existentes

ubicadas en cada uno de los poligonos de la superficie total (PP, TGM y ZFMT) (ver Figura I1.8).

ESTADO ACTUAL
e

Figura 11.8 Diagrama General de obras existentes en el predio

.12



Manifestacion de Impacto Ambiental
“Remodelacion Casas Timothy”

En la siguiente imagen se observa la distribucidn de dreas de cdmo quedaria el proyecto final motivo del
presente estudio:

< TERRENOS CANADOS AL WAR

] “*¢ PREDIO DE PROPIEDAD
PROPEDAD PRVADA

Figura II.9 Diagrama General del proyecto final

En las Figura 1.9 y Figura 11.10 se muestran a detalle cada una de las areas del interior de la casa
habitacién, asi como la fachada.

A

1@
@
®
‘@

PLANTA BAJ
PLANTA AL LANTA AZOTEA
SECOND FLOOR PLAN ROOF FLOOR PLAN

Figura 1.9 Detalle del diagrama del poligono, muestra las especificaciones que tendrd la casa
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TT - e

I 11.aa
iy

FACHABAFRENTRA SLAYA - A

Figura 11.10 Fachada de la casa habitacion

Asimismo, se presentan los detalles y fachadas de las obras de la “Casitas” y la “Bodega/departamento”.

PLANTA ALTA
2ECOND FLOOR FLAN
FIR2T FLOOR PLAN —

PLANTA AZOTEA
ROOF FLOCR PLAN

Figura Il.11 Detalle del diagrama del poligono, muestra las especificaciones que tendrd la “Casitas”

PLANTA BAJA PLANTA ALTA
FIRST FLOCR PLAN SECOND FLOOR PLAN

P e — SECCIONY -Y'

Figura I1.12 Detalle del diagrama del poligono, muestra las especificaciones que tendrd la “Bodega/departamento”
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El uso actual del suelo segun la carta de vegetacion serie VI del INEGI (ver Figura 11.133 y Tabla I1.5) en

donde se encuentra el predio, pertenece a la Zona Urbana de la Localidad de Los Ayala y colinda con la

vegetacion de Selva Mediana Subcaducifolia.

= Sistema Ambiental

Casa Timothy

470200

2325200

LOS AYALA

2324800

2324600

2324200

469600 469800 470000 470200 470400 470600
- ==

Uso de Suelo

imbologia

D Sistema Ambiental
|:| Casa Timothy

Uso de Suelo SA

Zona Urbana

Selva Mediana Subcaducifolia

§
. //( A
%

Ny,

1:2,000,000

Fuente: INEGI, Uso de Suelo Serie V

Figura I1.13 Usos de suelo del Sistema Ambiental “Remodelacion Casa Timothy”

Tabla I1.5 Superficies de los Usos de suelo del Sistema Ambiental “Remodelacion Casa Timothy”

Uso de Suelo Sistema Ambiental Muro La
Manzanilla

Tipo Superficie
(ha)
Zona Urbana 46.9533
Selva Mediana 59297
Subcaducifolia/Veg Sec
Total 49.8830

11.1.4 Inversidn requerida.

Para todas las actividades a realizar (demolicidon, preparacién del sitio, construccion,

operacion vy

mantenimiento), se estima que se requeriran Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento
legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental.

Motivacidén: Proteccién de datos personales.

11.1.5 Urbanizacion del area y descripcidn de servicios requeridos
Para acceder a la localidad de Los Ayala existe una desviacién sobre la carreta Federal 200 (ver Foto Il.1),
y se ingresa a la carretera a Los Ayala (Ver Foto 11.2), hasta encontrarse con la primera calle del lado

izquierdo llamada Hipocampo, en la Av. Del Coral se da vuelta a la izquierda hasta llegar con la Av. Del
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Estero donde se da vuelta a la izquierda y hasta topar, del lado izquierdo en el No. 260 estara el predio
en cuestion (ver Foto I1.3).

Hotel Estanc

Foto II.1 Desviacion carretera 200 hacia localidad de Los
Ayala

Resorts!—‘,éj
Proyecto T OB
3 Wt o

Enhorabuena Dofia Trini S VITES Saerey

galows El; »

ciotelll L'os Aya 3
g
- <

. SO
; 7 : ‘ %
\ ii \
@By H’ﬁ X IRwiera dellopalo™ Yo&® & -
DelfinIlosTAYals . Ky wn del‘?gd %
& el

Foto I1.3 Recorrido dentro de la Localidad de Los Ayala

oYUU rFiaya £1 Naranjo | P)
El Llano

Isla La Penao

Punta Raza~_
v 9%

'Monteon

)
e

Figura II.14 Principales vias de acceso al predio

I~ Chrila \Jieta
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1.2 Caracteristicas particulares del Proyecto

El proyecto consiste en la demolicién parcial y remodelacidon de una casa habitacidon de dos pisos con
alberca, sobre una superficie total de 1,220.9280 m?, la cual contempla 659.9870 m’ de Predio de
Propiedad (PP), 253.4720 m’ de Terrenos Ganados al Mar (TGM) y 307.4690 m> de Zona Federal

Maritimo Terrestre (ZFMT) (ver Figura 11.15), cabe mencionar que las superficies de TGM y ZFMT vya
cuentan con la concesion DGZF — 304/11.

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO AUNBD DISTANGA | V COVORDEHAI;AS

LT ez | saswom

V3 werwmsce | mom | 2 zmesemas | smsserme
2 | 3 woommatw | 000 | 3 OMMIRMNM | a0
3 s ereare w A% | 4 meanmnn | sessoe
¢« s semwoiarw | 750 5 204amem | 4@sam0
5 1

5 12%73310° W 20680 1 LIMATEZ | s8I0
SUPERFICIE = 307.469 m2

TERRENOS GANADOS AL MAR
CUADRO DE CONSTRUCCION
COORDEMADAS ]

Y

LADO

ST PV | Auweo DISTANGA vV -

LINM0TID | MASIANT
230AM | seasstan

8 WNTATAT E 18818

-mlaee

6 |7
7 |8 | wmwaorc | sow | 8 zuamana | sessan
B |3 WOUMMON W | AM0 | 2 23049033 | ssseron
T 0 s srsenor w o z3amez | sasmone
e

S 127WI0" W 10080 0 ZIMAMOTI | AAAE9T
SUPERFICIE = 253.472 m2

PROPIEDAD PRIVADA
CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO

c R NA A

ot L v RUNBO Dstawoa | v | SOORDENADAS

] U 230AmTeae | weAvsan

v 0 siewenc QAR 16 2RUMATI | st

0 " N ATOON" € 1.000 11 2,324.847.5000 400.8557.7910
N8 Wwwmvarw | om0 8 4 |

L] r S YA w 042 T 25048800 Aeanszoan

7 & | WNTasT W | mam 6 L0Me0R | sl

L3 » 5 120" v 045 9 23248070248 4£0.536.529¢

SUPERFICIE = 659.987 m2

POLIGONO FIEBA Y SEMARNAT

Figura Il.15 Muestra el poligono de construccion y las zonas delimitadas por SEMARNAT
Tabla I1.6 Superficies del proyecto “Remodelacion Casa Timothy”
Superficies del Restaurante

Poligono Superficie (m?)
Predio de Propiedad 659.9870
Terrenos ganados al mar 253.4720
Zona Federal Maritimo Terrestre 307.4690
Total 1,220.9280
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918 INEC]

Figura II.16 Delimitacion de zonas existentes en el poligono delimitado para el Poligono.

En la Figura 11.16 se muestra que actualmente, la casa principal se encuentra ubicada en su totalidad en
terrenos ganados al mar, por lo que con el nuevo proyecto de remodelacién ésta solo abarcara una
parte de dichos TGM recorriéndose hacia predio de propiedad y en la misma superficie de TGM se
incluira la construccion de la alberca proyectada.

Para el caso de la zona federal maritimo terrestre actualmente, se encuentra un muro que marca el
limite de edificacidon de todas las construcciones existentes colindando y dando una continuidad con las
demas propiedades existentes a lo largo de la zona, dicho muro que fue actuado por la PROFEPA y se
pretende mantener sin modificacidn alguna.

Parte de la linea de muros
existentes que abarca el proyecto

Linea de muros existentes en la
ZFMT - zona residencial de Playa Los
Avyala parte Este.
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En las siguientes tablas se resumen los conceptos y superficies que integran el proyecto final, mismas
gue son objeto del presente estudio, las cuales que se presentan en la Figura 11.9.

Tabla 1.7 Superficie de obras y conceptos en Predio de Propiedad (Planta Baja)

Planta Baja
AT Superzficie
(m)

Parte de Casa principal 79.5540
Andadores, pasillos, escalones 169.757
Areas verdes 208.7224
Parte de Bomba lavanderia 3.1254
Cuartos (casitas) 151.9942
Bodega 46.8340
Total 659.9870

Tabla I1.8 Superficie de obras a construir en el Poligono de Predio de Propiedad (Planta Alta)

Planta Alta
Concepto Superzficie
(m?)

Parte de Casa principal 65.9293
Casitas 36.4158

Palapa (Casitas) 8.1451
Departamento (arriba de la bodega) 46.8340
Total 157.3242

Tabla 11.9 Superficie de obras a construir en el Poligono de Terrenos Ganados al Mar (Planta Baja)

Planta Baja
Concepto | Superficie (mz)

Parte de Casa principal 78.2046
Regadera 2.1895
Andadores, pasillos, escaleras 24.62
Alberca 48.1582
Deck area de alberca 94.9021
Areas verdes 3
Parte area de bombas lavanderia 2.3976

Total 253.472
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Tabla I1.10 Superficie de obras a construir en el Poligono de Terrenos Ganados al Mar (Planta Alta)

Planta Alta
Superficie
Concepto 2
(m’)
Recamaras de Casa principal 24.4846
Palapa de casa principal 28.9304
Total 53.415

Tabla I1.11 Superficie de conceptos en el Poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre

Superficie
Concepto 2
(m?)
Deck maderay area de camastros 65.2687
Suelo natural 239.9687
Muro (ya existente) 2.2316
Total 307.469

Tabla 11.12 Resumen de obras e instalaciones que comprenden el poligono

Dif. de sup.
entre obras

Obras existentes Obras actuadas por PROFEPA

existentes y

EEIELER

Concepto Superzflue Concepto Superficie (m?) Super;‘lue
(m?) (m")
659.9870
(* de acuerdo a 661.39
Predio de propiedad delimitacién | Predio de propiedad (*de acuerdo a 1.407
actual de zonas escrituras)
federales)
Superficie TGM y ZFMT 560.941 | Superficie TGM y ZFMT No se indica =
Obras
Cuarto de lavado y bodega 65 Cuarto de lavado y bodega 65 -
Casal 91 Casal 91 -
Casa principal 130 Casa principal 130 -
Muro proteccion con enrejado 14 m Muro proteccion con | !
metalico lineales enrejado metdlico 14 m lineales | |
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Obras existentes Obras actuadas por PROFEPA

30m
Barda perimetral ) Barda perimetral 30 m lineales -
lineales |

De la tabla anterior se indica a continuacién las obras a demoler:

Tabla 11.13 Obras existentes a demoler

Concepto Superficie (m?)

Cuarto de lavado y bodega 65 m’

Casal 91m’

Casa Principal 50 mz, el resto se mantendrda para
remodelacién

*Las bardas y el muro de proteccion indicados en la Resolucidon emitida por la

PROFEPA se mantendrdn para remodelacion.

El proyecto final se encuentra indicado en las tablas de superficies descritas con anterioridad (Tabla Il. 7,
8,9, 10y 11).

1.2.1 Programa de trabajo
Se considera que el proyecto sera construido en 5 meses, considerando los siguientes puntos:
Tabla I1.14 Cronograma de actividades para la etapa de demolicion, preparacion del sitio y construccion
Meses
1 2 3 4 5

Preparacion del sitio

Actividad/Etapa

Demolicion y limpieza de escombro

Limpieza del terreno.

Nivelacion del terreno y compactacion.
Construccion

Obras de cimentacion.
Conexion de nuevas obras con el sistema de
agua potable, drenaje y alcantarillado

Construccién de infraestructura
Adecuacién de instalacionesy red eléctrica.

Remodelacion de infraestructura de aire
acondicionadoy red de gas L. P.

Reinstalacién de voz y datos.

Zonas de rodamiento y estacionamiento.
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Meses
Actividad/Etapa

Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas
y equipos).

Obra exterior, acabados, pinturas, etc.

Conformacién de areas de jardineria en
general.

Limpieza general de obra.

Operacion y mantenimiento 50 afios

Tabla Il.15 Cronograma de actividades para la operacion y mantenimiento de la Casa Timothy

. Diario ;
Actividad Trimestral Semestral Anual
/Semanal

Limpieza general y saneamiento de depdsitos de basura X
Pintura y mantenimiento de elementos constructivos X

Manejo y disposicion de residuos sélidos urbanos X
Reparaciones a instalaciones eléctricas X

Limpieza y mantenimiento de instalaciones en general X
Limpieza de playa X

11.2.2 Etapa de preparacion del sitio.

Como se menciond anteriormente, como parte de las actividades a realizar, para la preparacién del sitio,
se realizara la demolicidon de algunas de las obras que se encuentran en el poligono (respetando la
vegetacidn existente).

Las actividades consideradas en esta etapa tienen la finalidad de dejar el sitio del proyecto listo para
las actividades de cimentacidon y construccion de las obras proyectadas:

- Demolicién de la edificacion existente: Esta actividad consiste en demoler la mayor parte de la
edificacién identificada como “casa principal”, mediante la técnica de inestabilidad por empujes,
gue consiste en hacer presion al elemento estructural en vez de estirarlo, normalmente se
realiza con retroexcavadoras, bulldozer y palas mecanicas.

+ Retiro de escombro: El material procedente de la demolicién serd retirado por medio de un
camioén de volteo, y para su transportacion se utilizard una lona para evitar la dispersién de polvos.

« Limpieza del terreno: Esta actividad consiste basicamente en eliminar toda materia extrafa
del sitio del proyecto, tales como basura, y en general cualquier tipo de material que por su
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naturaleza obstruya las actividades posteriores. Esto se llevara a cabo de manera manual y de

ser necesario, con la ayuda de maquinaria.

« Mejoramiento del suelo a través de agregado de materiales (relleno), nivelacion y

compactacion del terreno: Consiste en el suministro de materiales de relleno como arenas gruesas

y compactables como tepetate o grava cementada controlada. Se contempla aprovechar

el material resultante de la excavacion en las actividades de relleno que requiere la nivelacién del

terreno, de lo contrario, materiales que seran adquiridos en alguno de los bancos existentes en la

zona o centro de venta especializado, dichos materiales se emplearan para rellenar el terreno y

alcanzar el nivel de desplante requerido por el nuevo proyecto arquitectdnico, su empleo resulta

indispensable para proporcionar al terreno la capacidad de carga uniforme y evitar dafios

posteriores a las diversas estructuras del proyecto por hundimientos diferenciales.

11.2.3 Etapa de Construccion
Las actividades que se realizardn en esta fase corresponden practicamente a la construccion de los edificios

contemplados para el proyecto; con todas las obras, infraestructura y servicios basicos necesarios para su

funcionamiento.

Trazo, delimitacion de obras de construccion: Se realizard de acuerdo a las caracteristicas vy

necesidades del proyecto a desarrollar, lo cual comprende trazo de ejes principales, secundarios y

anchos de sepas de cimentaciones. Para la ejecucién de esta labor se tomaran en cuenta las

caracteristicas establecidas en los planos anexos al presente documento y se realizard con personal

calificado.

Obras de cimentacion: Los elementos de cimentacion seran de concreto armado, las dimensiones de

los elementos, los armados, la resistencia del concreto serd especificada en cada obra de acuerdo a

su analisis estructural, que sera proporcionado por ingenieros y calculistas certificados.

estructuras y construccion del edificio contemplado en el proyecto.

Las actividades que se realizaran para este fin son las siguientes:

v

Anclaje de castillos

Cerrado de cimentacion

Dalas de desplante

Levantamiento de muros, respetando cerramientos

Colado de castillos y dalas de cerramiento

Cimbrado, armado y colado de losa de azotea

Instalaciones hidraulicas, sanitariasy eléctricas previas al desplante y terminaciones
Aplanado de muros y techos

Construccion de infraestructura: Se pretenden realizar las actividades para el levantamiento de las
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< Introduccion de red de agua: Debido a que las actividades de construccién para este proyecto
constan de la remodelacidn de un sitio donde ya se tiene la presencia de diferentes obras,
Unicamente se modernizardn los conductos ya existentes, los cuales se conectaran al sistema de la
localidad.

< Introduccion de instalaciones y red eléctrica: En esta actividad se llevard a cabo la introduccion
del servicio de energia eléctrica, registro eléctrico, centros de carga con interruptores para la
alberca y cada una de las dreas, conductores, instalacién de tubos protectores, apagadores, enchufes,
registros eléctricos, [ldmparas, etc.

< Introduccion de aire acondicionado y red de gas L.P: Se instalard el servicio de aire
acondicionado dentro de cada recdmara, sala y comedor en la casa habitacién, y la instalacion de
gas LP sera realizada Unicamente en la cocina de la casa habitacion.

< Instalacidn de voz y datos: Se realizard la instalacion de los equipos para los servicios de teléfono e
internet.

. Zonas de rodamiento: Consistira en la conformacion de la vialidad interna.

- Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos): Los acabados de la vivienda seran en
muros con aplanado en yeso, las actividades de pintura en general y revestimiento de azulejos
tanto en baios, cocinas y pisos.

- Obra exterior, acabados, pinturas, etc: Se llevard a cabo la introduccion de servicios eléctricos de
manera externa, luminarias, obras de andadores, jardineria y estacionamiento, construccién de
machuelos y banquetas.

- Conformacidn de areas de jardineria en general: Con estas actividades se conformaran las areas
verdes y se introducira la vegetacién de ornato y nativas de la regién a efecto de dar un mejor
aspecto paisajistico a la zona y compensar algunos de los efectos de los impactos ambientales
identificados.

- Limpieza general de obra: Durante la realizacion de los trabajos se estaran realizando
recorridos para la limpieza de la obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de desecho
que se encuentre dentro de éste. Los residuos generados seran enviados a sitios de disposicidn
final adecuada mediante su transporte por parte del mismo promovente.

Entre las obras provisionales de apoyo se contempla se contara con:

.~ Bodega para materiales y herramienta, las cuales serdn de materiales prefabricados y seran
desmontadas al término de las obras.
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Personal

Se requerira de personal calificado para la construccién del proyecto , el cual constara de un ingeniero
civil, maestro de obra, tres albaiiiles, tres obreros; asi como también se contratardn empresas
dedicadas a la instalacién de herreria y canceleria, plomeria, voz y datos, jardineria, red eléctrica, aire
acondicionado, etc. Los cudles seran requeridos de acuerdo al avance del proyecto. A este respecto
cabe mencionar que la construccién de la casa habitacién no generard fendmenos migratorios
temporales, debido a que el personal que preste sus servicios se podrd trasladar de manera diaria al
lugar de trabajo, ya sea por medio del transporte publico y/o traslado del personal.

Maquinaria:

Para la construccién del proyecto se requerira la utilizacién de vehiculos (camionetas y camiones de carga)
y equipos de construccion como revolvedora, retroexcavadora, bulldozer, martillos hidrdulicos, gruas,
aplanadora hidraulica tipo “bailarina”.

Combustible:
El combustible requerido para las actividades del proyecto sera proveido por las gasolineras locales que
se encuentran cercanas al sitio del proyecto, por lo que no se requiere almacenamiento,
principalmente se empleard gasolina durante la etapa de construccion, para el suministro de materiales
de construccion.

Tabla I1.16 Equipo y vehiculos utilizados durante la construccion de la obra.

Equipo Horas/dia Tipo de Decibeles emitidos Emisiones (g/s)
combustible
1 Revolvedora 8 Gasolina 96-98 5
1 Camidn de 8 Diésel 86-98 5
volteo
1 Camioneta 10 Gasolina 86-98 5

Volumen y tipo de agua

Debido a que actualmente el terreno ya cuenta con el suministro de agua potable que proporciona la
localidad de Los Ayala, para las diferentes etapas dicho recurso sera obtenido a partir de éste, realizando
el pago correspondiente al Ayuntamiento de Compostela.

El abastecimiento de agua para consumo de los trabajadores sera a través de establecimientos
cercanos al sitio del proyecto, por medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales
distribuidas en la zona, segun las necesidades del personal que laborara en el sitio del proyecto.

Energia eléctrica:

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion la energia eléctrica sera provista por medio
del Sistema Eléctrico Nacional de la Comision Federal de Electricidad y principalmente serd para
funcionamiento de equipos y herramientas, ya que todas las actividades se realizardn en horarios
diurnos.
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11.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento
Durante esta etapa, la casa habitacidon serd utilizada para esparcimiento familiar en temporadas

vacacionales y fines de semana, las principales actividades consistiran principalmente en:
Limpieza general y saneamiento de depdsitos de residuos

O O O O O O

Actividad

Limpieza de dreas
comunesy
saneamiento de
depdsitos de residuos

Impermeabilizacién

Mantenimiento de
red de drenaje y agua
potable

Pinturay
mantenimiento de
elementos

Mantenimiento de cisterna

Manejo y disposicidn de residuos sélidos urbanos
Reparacion a instalaciones

lluminacidn nocturna

Mantenimiento areas verdes/plantacidn

Descripcion
Constaran de la

limpieza de los

contenedores, con el wuso de

manguera y jabdn, asimismo, se

verificara que los depdsitos se
encuentren en buenas condiciones,
asegurandose que estos no tengan
orificios en el fondo que pueda
provocar alguna contaminacion por
los lixiviados que se generen.

Ademas, se verificara que el lugar
donde se

dispongan para su

recoleccién, no se encuentre con
presencia de diferentes residuos.

Se realizara un recorrido diariamente
para la recolecciéon de residuos que
pudieron haberse dispersado y seran
puestos a disposicion en los

contenedores adecuados para su
recoleccion por parte del Ayto.

Se realizardn actividades de
impermeabilizacién y limpieza de la

azotea

Se verificara que no existan fugas y
que las tuberias se encuentren en
buenas condiciones (no oxidadas o en
condiciones deplorables)

En ocasiones se realizaran actividades
de resane, principalmente en aquellas

areas que se presenten problemas de

Insumos
requeridos
*Agua
*)Jabdn
*Bolsa de
plastico

*Impermeabil
izante
*Agua

*Tuberias de

PVC

*Cinta de
teflén
*Yeso/Morter
o/ pasta
texturi

Pintura y mantenimiento de elementos constructivos (impermeabilizacién)

Residuos a
generar

*Agua con jabdn

*Cubeta

*Tuberia en
malas
condiciones

*Bolsa de papel
de
cemento/Yeso/p

Cantidad

20 It/mes

Sera
reutiliza
da/c/3afi
os

N/A

4 kg/afio
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Actividad Descripcion Insumos Residuos a Cantidad
requeridos generar
constructivos humedad o desgaje. Esta actividad *Agua asta.
incluira el pintado de las paredes. *Pintura *Escombro
Mantenimiento de Se realizaran actividades de riego, *Agua *Materia 15
areas limpieza y poda selectiva organica kg/afio
verdes/plantacidn
Mantenimiento de Se realizard la limpieza de la cisterna  *Agua N/A N/A
cisterna para evitar la acumulacién de sarro, *Cloro
asi como de organismos nocivos para *Jabdn
la salud
Limpiezadelacasay Cuando la casa se encuentre habitada, = *Bolsas *Envases *1
generacion de se realizarda la limpieza de las *Botes de *Bolsas de envase/
residuos sélidos instalaciones. Ademas, se estaran basura basura 3 meses
urbanos (RSU) generando residuos sélidos urbanos *Pinol *Residuos *Maxim
derivados de las actividades en *Cloro solidos urbanos o de 25
general (cocinar, necesidades *Jabdén para kg de
fisioldgicas, bafiarse, etc.) lavar trastes RSU/dia
*Shampoo
*Jabén para
el cuerpo
11.2.2.1 Personal necesario para la operacion
Tabla I1.17 Desglose de personal necesario para la operacion y mantenimiento
PUESTO No. DE TIPO DE CONTRATACION TIEMPO DE EMPLEO
EMPLEOS TEMPORAL PERMANENTE DIAS SEMANAS MESES ARNOS
Jardinero 1 X X
Mantenimiento 1 X X

11.2.2.2 Servicios necesarios para la operacion.
< Agua
El agua necesaria para la operacidn, limpieza, riego de areas verdes, servicios sanitarios y alberca
se obtendra por medio de contrato de agua ante el Municipio de Compostela, Nayarit, ya que el
predio cuenta con abasto de agua potable.

+  Energia eléctrica

Actualmente en el predio ya se cuenta con un contrato para el suministro de la energia eléctrica
por la Comision Federal de Electricidad (CFE), por lo que ya se encuentra en funcionamiento el
servicio, que es suministrado a través del punto de acometida del predio, ubicado sobre la
Avenida del Estero.

< Aguas residuales.
Las aguas residuales, se encuentran conectadas al drenaje de la localidad de la Playa Los Ayala.
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Durante la etapa de operacion, se considera de vital importancia realizar el mantenimiento de las
diferentes instalaciones, para evitar gastos de reparacion, especialmente por la salinidad que existe en
la zona, ocasionando una mayor oxidacidn en los elementos que conforman la infraestructura, estas
actividades estaran enfocadas a:

< Mantenimiento de depdsitos de basura.

< Mantenimiento de infraestructura en general.

< Mantenimiento de dreas verdes

+ Mantenimiento de alberca

< Mantenimiento de tuberias.

< Mantenimiento de playa.

11.2.5 Etapa de abandono del sitio

Considerando el mantenimiento que se le dard a la casa habitacién, no se prevé el abandono de ésta, en
caso de que asi sea y que se desmantele el area, los materiales y equipos serdn puestos a disposicidon en
lugares autorizados por el Gobierno Municipal de Compostela.

11.2.4 Utilizacién de explosivos
No aplica.

11.2.5 Generacidn, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera
Las especificaciones de este apartado seran comentadas en el Capitulo VI de medidas de mitigacion.

11.2.5.1 Durante la preparacion del sitio y construccién

11.2.5.1.1 Residuos soélidos

Los Residuos Sdlidos Urbanos que se generen por parte del personal, seran puestos en contenedores
con tapadera debidamente rotulados y clasificados en “organicos” e “inorganicos”, y se dejaran en el lugar
que la Autoridad lo indique para su recoleccion.

11.2.5.1.2 Residuos de limpieza.

Se llevaran acciones de limpieza de residuos sélidos como trozos de madera, cartdon, empaques de plastico,
basura orgdnica, etc. Mismos que serdn puestos a disposicién en contenedores metalicos con tapadera
para evitar la generacion de vectores, y su recoleccion se realizard por parte del Ayuntamiento de
Compostela.

Se llevarad a cabo la recoleccién del material de la demolicidn, asi como el material terricola que se
derivado de la excavacién, que serd puesto a disposicidn a una empresa especializada en la materia que
cuente con los permisos y autorizaciones del Ayuntamiento de Compostela. Se realizard la reutilizacion

al material que pueda funcionar para tales fines.

Estos residuos seran principalmente de:
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- Residuos de manejo especial (escombro)
- Residuos de construccién (cemento, escombro, pedaceria de alambre y madera).
- Residuos de fierro y aluminio

Cabe resaltar que, de acuerdo con la NOM-161-SEMARNAT-2011, la cantidad de residuos provenientes
de la demolicién y excavacién que se generaran derivado de este proyecto no resultan ser mas de 80 m?,
por lo que no serd necesario implementar un plan de manejo de estos; sin embargo, la disposicidon que
se les dard sera bajo la premisa de contratar una empresa especializada en su manejo y correcta
disposicion final, misma que se encuentre bajo autorizacion por parte del Ayuntamiento de Compostela.
Respecto de los residuos como fierro y aluminio estos seran destinados para su reciclaje y/o
reutilizacion.

11.2.5.1.3 Residuos liquidos.

Debido que para el presente proyecto ya cuenta con una casa habitacidn en la que se realizaran
actividades de demolicidn parcial y remodelacién, los trabajadores hardn uso de los bafios ya existentes,
mismos que sus descargas se encuentran conectadas al sistema de drenaje de la localidad de Los Ayala.

11.2.5.1.4 Residuos peligrosos.

Durante la etapa de construccidon se utilizardn algunas sustancias peligrosas necesarias para que la
magquinaria funcione adecuadamente. Gasolina, diésel, aceites, grasas que seran utilizadas en vehiculos
automotores, se procurara que estas sustancias no sean derramadas, dandoles el correcto mantenimiento
a estos equipos. Se abasteceran de combustible en la localidad de Playa Los Ayala, Compostela, Nayarit,
lugar donde también se les dard el mantenimiento a los equipos en talleres autorizados.

La empresa constructora contard con una camioneta con funcionamiento a base de gasolina para los
servicios de transporte de material y equipo de construccidon que sean necesarios para el desarrollo de la
casa habitacién; como se mencioné anteriormente, éstas se abasteceran de combustible en la localidad
de Playa Los Ayala por su cercania y a la vez recibirdn mantenimiento preventivo en talleres autorizados
para tal fin en dicha localidad.

11.2.5.2 Durante la operaciéon y mantenimiento.

11.2.5.2.1 Residuos sélidos.

Durante esta etapa, se generardn residuos sdélidos urbanos; mismos que fueron calculados sobre la
base de la ocupacién de habitantes del proyecto, estimandose que serd para un maximo de 12
personas, en temporadas vacacionales y fines de semana, con una generacion promedio de 0.5
kg/dia/persona, por lo que se estarian generando un total aproximado de 6 kg/dia, mismos que seran
recolectados y enviados a su disposicion final respectiva que considerada por el Ayuntamiento de
Compostela. Cabe resaltar, que los residuos seran separados y clasificados segln sus caracteristicas,
ademads, se hara uso de la menor cantidad de productos desechables para disminuir la generacién de
éstos.
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Aunado a lo anterior, durante las campafas de recoleccién de basura de playas limpias, los Residuos
serdn dispuestos en los contenedores de la casa habitacion.

El sitio del proyecto cuenta con servicio de recoleccidén de basura por parte del municipio. La disposicién
final es el Relleno Sanitario de La Peiiita de Jaltemba que cuenta con la categoria Tipo D, de acuerdo con
la NOM-083-SEMARNAT-2003 es decir, reciben un volumen menor a 10 ton/dia.

11.2.5.3.2 Residuos liquidos
Aguas residuales: Se encontraran conectadas al sistema de drenaje y alcantarillado que cuenta la

localidad de Playa Los Ayala.

11.2.5.3.3 Descripcion de tecnologias para control de residuos liquidos y sélidos.
Sistema de manejo de residuos soélidos: La estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residuos
contempla lo siguiente:
- Compra de productos “ambientalmente amigables”.
< Separacién de basura (organica y reciclable).
< La disposicidn final de los residuos sélidos se realizard por medio de camiones recolectores del
Ayuntamiento.

11.2.6 Generacion de gases efecto invernadero

Durante las diferentes etapas que conforman la operaciéon y mantenimiento de la casa habitacion habra
emisiones de gases efecto invernadero, las cuales serdn generadas de manera secundaria por vehiculos
automotores que acudan al lugar y por la generacidn de energia eléctrica.
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO

111.1 Ordenamientos aplicables al proyecto se contienen en las leyes y reglamentos.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

El POEGT se decretd el 7 de septiembre de 2012 (D.O.F, 2012). Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como
objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus
prioridades y metas, sin embargo, en su formulacion e instrumentacidn, los sectores adquieren el
compromiso de orientar sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo
sustentable de cada regidn, en congruencia con las prioridades establecidas en este programa y sin menoscabo
del cumplimiento de Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) o Regional (POER) vigentes.

Para orientar los objetivos del Proyecto Turistico, el promovente asume el compromiso de contribuir a
mantener una congruencia con las prioridades de este POEGT en el desarrollo sustentable, para ello, se ha
llevado a cabo el siguiente analisis-vinculacién del proyecto con respecto al POEGT.

El modelo del POEGT para el pais mexicano se sustenta primero en una regionalizacién ecolégica en donde se
definen caracteristicas fisico-bidticas. Se describen y se identifican dreas de atencidn prioritaria, a las cuales les
asignan propuestas de corresponsabilidad sectorial para el desarrollo productivo y de asentamientos humanos.
Cada una de estas regiones esta acompanada de lineamientos, estrategias ecoldgicas y acciones que deben ser
observados por los sectores.

El POEGT se constituye por 80 regiones ecoldgicas y 145 unidades denominadas Unidades Ambientales
Biofisicas (UAB), las cuales son representadas a escala 1:2, 000,000., a cada una le fueron asignados
lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas.

Para cada regidn ecoldgica, se identifican las areas de atencidn prioritaria y las areas de aptitud sectorial que tienen
como fin indicar los lineamientos y estrategias ecoldgicas para la preservacion, proteccion, restauracion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Las regiones ecoldgicas se integran por un conjunto de Unidades Ambientales Biofisicas (UAB) que comparten
la misma prioridad de atencion, de aptitud sectorial y de politica ambiental. Asi a cada UAB le son asignados
lineamientos y estrategias ecoldgicas especificas, de la misma manera que ocurre con las Unidades de Gestion
Ambiental (UGA’s) previstas en los POER Y POEL.

Cabe sefalar que, aun cuando las UAB y las UGA comparten el objetivo de orientar la toma de decisiones sobre

la ubicacion de las actividades productivas y los asentamientos humanos en el territorio, asi como fomentar el
mantenimiento de los bienes y servicios ambientales, las UAB se construyeron como unidades de andlisis y de
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sintesis para concentrar lineamientos y estrategias ecoldgicas aplicables en dichas unidades y por ende, a las
regiones ecoldgicas de las que formen parte.

< Ubicacion del Proyecto en la Unidad Biofisica (UBA)
El proyecto se localiza en la UAB N°65 (Sierras de la Costa de Jalisco y Colima), se localiza en la parte Norte y

Oeste de Colima y Oeste del estado de Jalisco, se extiende sobre una superficie de 16,531.15 km?, su politica
ambiental contempla la proteccién, preservacién y aprovechamiento sustentable y su prioridad de atencién esta
clasificada como baja. (Ver Figura 111.1)

= Sistema Ambiental
Unidad Biofisica Ambiental

Casa Timothy

Simbologia
[ sistema Ambiental

[ casa Timothy

CLAVE

[ |65(REG6.32)

77 Prioridad de atencién (baja)

1:800,000
Fuente: INEGI, POEGT

Figura lll.1 Ubicacion de la UAB 65 con respecto al proyecto

A continuacidén se describen y vinculan Unicamente las estrategias que aplican al proyecto (Tabla I11.1).

CLAVE REGION

6.32

POLITICA

A) Preservacion

Tabla Ill.1 Estrategias vinculantes al proyecto (UAB 65)

RECTOR
NOMBRE ES DEL COADYUVANTES DEL
UAB ASOCIACIONES DEL DESARROLLO
UAB DESARR DESARROLLO
oLLO
PRESER
SIERRAS DE | VACION
LA COSTA DE DE FORESTAL ;
65 . GANADERIA - TURISMO
JALISCO Y FLORA MINERIA
COLIMA Y
FAUNA

ESTRATEGIA VINCULACION CON EL PROYECTO

GRUPO I. DIRIGIDAS A LOGRAR LA SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL DEL TERRITORIO
El proyecto contempla la demolicion parcial, preparacion del sitio,
1. Conservacidon in situ de los | construccion, operaciéon y mantenimiento obras consistentes en la

ecosistemas y su biodiversidad. remodelacion de una casa habitacion con alberca, que se encuentra
localizada dentro de la localidad de Los Ayala, en un drea ya
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2. Recuperacion de especies en
riesgo.

3. Conocimiento, andlisis y
monitoreo de los ecosistemas y su
biodiversidad.

4. Aprovechamiento sustentable
de ecosistemas, especies, genes y
recursos naturales.

7. Aprovechamiento sustentable
de los recursos forestales.

urbanizada. Cabe resaltar que,
encuentra, ya cuenta con tres edificaciones, las cuales una parte

la superficie donde ésta se

serdn demolidas y otras remodeladas, por lo que la construccion de
la casa no implicard la afectacion sobre un uso de suelo en
conservacion o con vegetacion forestal.

Asimismo, por las actividades a desarrollar, no habrd impactos
sobre la biodiversidad cercana al proyecto.

Aunado a lo anterior, se considera que se tendrd una superficie de
211.7224 m’ de dreas verdes, en la que se realizard la plantacion de
especies endémicas de la region.

De acuerdo a las visitas en campo se detectaron especies con
alguna categoria en la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin embargo,
por las actividades en las que consiste el proyecto éstas no se verdn
afectadas y respecto a la fauna son reptiles que tampoco se permitird
la caza o recoleccion de estos; y en caso de encontrarse con alguno
éste serd reubicado, a un sitio seguro con condiciones adecuadas
para su sobrevivencia.

De acuerdo a las visitas en campo se detectaron especies con
alguna categoria en la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin embargo,
por las actividades en las que consiste el proyecto éstas no se verdn
afectadas y respecto a la fauna son reptiles que tampoco se permitird
la caza o recoleccion de estos; y en caso de encontrarse con alguno
éste serd reubicado, a un sitio seguro con condiciones adecuadas
para su sobrevivencia.

En las actividades a realizar, no se contempla ningun tipo de
aprovechamiento.

Se tendrd vigilancia hacia los trabajadores y habitantes para que
estos respeten las condiciones naturales del ecosistema.

En las actividades a realizar, no se contempla ningun tipo de
aprovechamiento forestal en el drea del proyecto.

La valoracién pertinente de los servicios ambientales que brinda el
drea del proyecto, se encuentra explicita en la necesidad de
implementar medidas de mitigacion para minimizar, proteger y
restaurar los ecosistemas y los recursos naturales afectados con la
operacion del proyecto. De manera general, citaremos algunas de
estas medidas, ya que en el capitulo VI del presente documento se

B)
Aprovechamiento

detallan.
Aire

sustentable . Este elemento se verd impactado principalmente durante las
etapas de demolicion, preparacion del sitio y construccion, por el

levantamiento de particulas.

8. Valoracion de los servicios

ambientales.
- Durante las diferentes etapas todos los residuos serdn

clasificados y separados considerando sus caracteristicas, esto
para disminuir la cantidad de disposicion final.
Agua

- Para la operacion y mantenimiento de la casa habitacion, ésta
estard conectada al servicio de agua potable, asi como a la red
de drenaje, realizando los pagos respectivos.

. Se realizard la instalacion de dispositivos ahorradores para evitar

el desperdicio de este recurso.
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9. Propiciar el equilibrio de las
cuencas y acuiferos
sobreexplotados.

10. Reglamentar para su
proteccion, el uso del agua en las

C) Proteccion de | principales cuencas y acuiferos.

los
naturales

recursos

12. Proteccion de los ecosistemas.

Suelo

De acuerdo con el PMDC, el uso de suelo contemplado para el

poligono es de Turistico Hotelero de Mediana Densidad (TH3) y

en INEGI, serie V, es de Zona Urbana; dicho lo anterior la operacion

del presente proyecto no contraviene con lo estipulado en ambos

instrumentos.

La superficie donde se realizardn las diferentes actividades

mencionadas ya se encuentra en totalidad intervenida por la

presencia de diferentes construcciones, por lo que no habrd

modificaciones sobre las condiciones actuales de uso de suelo.

No se realizard ningun tipo de construccion permanente sobre la

superficie de ZFMT.

Flora
Debido a la ubicacion del proyecto y las condiciones actuales
en las que se encuentra, por parte del promomvente y las
actividades a realizar, no habrd mayor afectacion a la flora,
por el contrario, se dejard una superficie de dreas verdes de
211 m’.

Fauna
« En caso que, durante las diferentes actividades del proyecto, se

encuentre alguna especie faunistica, ésta serd reubicada a un
sitio de condiciones adecuadas para su desarrollo.
Se tendra vigilancia para que los trabajadores y habitantes no
extraigan ningun individuo de las dreas circundantes.

Las diferentes etapas contempladas para el presente no explotardn,
ni comprometerdn el equilibrio de las escorrentias, cuerpos de agua
superficiales y acuiferos; ya que el abasto de agua potable es a través
del sistema proporcionado por el Ayuntamiento, asi como las
descargas estardn conectadas al sistema de drenaje del mismo.
Ademds, es importante considerar que el consumo del recurso hidrico
se realizard de manera consciente, para evitar el desperdicio.
Aunado a lo anterior, la casa serd habitada unicamente en
temporadas vacacionales y fines de semana.

El agua que se utilizard durante la preparacion del sitio y
construccion, serd obtenida a través del servicio de pipas, por lo que
durante la operacion serd a través del sistema de agua potable, con
previo contrato con la autoridad competente.

El proyecto contempla la demolicion, preparacion del sitio,
construccion, operacion y mantenimiento de una casa habitacion
con alberca, que se encuentra localizada dentro de la localidad de Los
Ayala, en un drea ya urbanizada. Cabe resaltar que, la superficie
donde ésta se encuentra, ya cuenta con dos edificaciones, las cuales
serdn demolidas parcialmente, por lo que la construccion de la casa
no implicard la afectacion sobre un uso de suelo en conservacion o
con vegetacion forestal.

Asimismo, por las actividades a desarrollar, no habrd impactos
sobre la biodiversidad cercana al proyecto.

Aunado a lo anterior, se considera que se tendrd una superficie de
211 m’ de dreas verdes, dando prioridad a la introduccion de especies
propias de la region.
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D) Restauracion

E)
Aprovechamien
sustentable
recursos
naturales
renovables
actividades
econdmicas
produccién
servicios

to
de

no

de

14. Restauracion de ecosistemas
forestales y suelos agricolas.

23. Sostener vy diversificar la
demanda turistica doméstica e
internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del

turista) — beneficio (valor de la

experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo
regional)

El proyecto no contempla la afectacion a ecosistemas forestales y/o

suelos agricolas.

El proyecto en general, durante las primeras etapas estard
generando diferentes tipos de empleos, a través de la contratacion
de personal, asi como el consumo de diferentes servicios. Ademads,
durante las etapas de operacion y mantenimiento, se realizard el
continuo consumo de servicios y productos de la zona.

Dicho lo anterior, referente a la vinculacién realizada para el proyecto “Casa Timothy” no contraviene con lo
estipulado en el POEGT.

Areas Naturales Protegidas

El proyecto no se localiza dentro de ningln Area Natural Protegida.

Areas de importancia para la conservacién de las aves (AICAS).

El proyecto no se localiza dentro de ningln Area de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA).

Region hidroldgica prioritaria.

El proyecto no se localiza dentro de ninglin a Regién Hidrolégica Prioritaria.

Region Marina Prioritaria nim. 22 — Bahia de Banderas

Caracteristicas
generales

Tabla Ill.2 Descripcidn de las caracteristicas generales de la Regién Marina Prioritaria

Sistema Ambiental

Casa Timothy

LOS AYALA

Figura lll.2 Localizacidn del poligono respecto a la Region Marina Prioritaria

Descripcion

Regién Marina Prioritaria

Simbologia

I:l Casa Timothy
[ sistema Ambiental
RMP

Bahia de Banderas

€
Jalisce

_ i Jaliseo i

1:7,800
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Caracteristicas
generales
Estado(s):
Poligono:

Extension:
Clima:

Geologia:

Descripcion:

Oceanografia:

Biodiversidad:

Aspectos econdmicos:

Problematica:

Conservacion:

Manifestacion de Impacto Ambiental
“Remodelacion Casa Timothy”

Descripcion

Nayarit - Jalisco

Latitud: 21°27'36” a 20°23'24”

Longitud: 105°54'a 105°11'24"

4,289 km*

Calido subhumedo con lluvias en verano; temperatura media anual mayor de 18°C.
Ocurren tormentas tropicales, huracanes.

Placa de Norteamérica; rocas igneas, metamarficas y sedimentarias; cuenca, valle, talud
con pendiente pronunciada; plataforma estrecha.

Acantilados, playas, lagunas, litoral, estuario, humedales, arrecife, islas, bajos.
Eutroficacion baja.

Masas de agua superficial Tropical y Subtropical y subsuperficial Subtropical. Marea
semidiurna. Oleaje alto. Aporte de agua dulce por rios. Ocurren marea roja y "El Nifio".
Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, aves residentes, aves
migratorias, mamiferos marinos, manglares, selva baja-mediana. Endemismo de
fanerégamas. Especies indicadoras de selva no alterada (Orbygnia guacayule y Acacia
ajiya) y de calidad del habitat (Toxopneustes roseus). Zona de anidacion de tortugas
marinas y de reproduccién de la ballena jorobada. Ambientes arrecife, acantilado,
talud, intermareal, litoral y selva baja sobre acantilados con alta integridad ecoldgica.
Pesca poco intensiva (cooperativas y permisionarios); especies de escama y selva de
importancia econdmica. Turismo de alto impacto.

- Modificacién del entorno: por muelles, atracaderos y turismo. Dafio al ambiente por
embarcaciones turisticas.

- Contaminacién: descargas de aguas residuales, aguas negras, agroquimicos, pesticidas
y metales pesados.

- Uso de recursos: presidon sobre ballena jorobada por el sector turistico. Existe
recoleccién de especies exdticas. Introduccion de especies exdticas a islas.

- Desarrollos: desarrollo urbano, agricola, acuicola y minero inadecuadamente
planeados.

Es importante el drea para reproducciéon de mamiferos marinos y de alimentacién de
aves. Se menciona que el turismo privado, a nivel estatal, nacional e internacional ha

mantenido un nivel de crecimiento hotelero sostenible.
Fuente: http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/Mlistado.html

De acuerdo con el presente proyecto, no habrd afectacién por descargas de aguas residuales, negras,

agroquimicos, pesticidas y/o metales pesados. El desarrollo que se considera es de una casa habitacién en una

superficie totalmente impactada, dentro de una zona urbana, que ya cuenta con diferentes obras, asi como los

servicios de agua potable y drenaje.

Region Terrestre Prioritaria Nam. 62 Sierra Vallejo — Rio Ameca
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Sistema Ambiental

Casa Timothy

Regidn Terrestre
Prioritaria

,'/Simbologia \

|:| Sistema Ambiental

D Casa Timothy

RTP
\g Sierra Vallejo-rio Amecla/

1:7,800

Fuente; INEG|, RTP

Figura Ill.3 Region Terrestre Prioritaria

Tabla I1l.3 Descripcidn de las caracteristicas generales de la Region Terrestre Prioritaria (Num. 65)

Caracteristicas generales
Estado(s):

Localidades de referencia:
Extension:

Caracteristicas generales:

Integridad ecolégica
funcional:
Funcién como corredor
biolégico:
Fenémenos naturales

extraordinarios:
Presencia de endemismos
Riqueza especifica

Funcion como centro de
origen y diversificacion
natural

Problematica ambiental:

Pérdida de superficie original:
Nivel de fragmentacién de la
region:

Descripcion

Jalisco, Nayarit

Puerto Vallarta, Jal.; Compostela, Nay.; Ixtapa, Jal.; Las Varas, Nay

2,813 km’

Esta region incluye vegetacion predominante de selvas medianas que son a su vez las
mas extensas de la costa del Pacifico. Estas selvas medianas son del tipo
subcaducifolio y caducifolio, en el norte y sur se incluyeron pequeiias porciones de
pino-encino. Al noroeste se encuentra la Sierra de Vallejo que conforma la cuenca
baja del rio Ameca, en su desembocadura en la Bahia de Banderas.

Existen extensiones considerables poco perturbadas. (Valor conservacion: medio)

Se considera un puente entre zonas bajas y la sierra. (Valor conservacion: medio)

Presencia de gran numero de especies endémicas y en peligro de extincién. (Valor
conservacion: Importante)

Para plantas vasculares, vertebrados e invertebrados. (Valor conservacion: Alto)

Para plantas vasculares, vertebrados e invertebrados. (Valor conservacién: Muy
importante)

Para plantas vascularesy vertebrados

Entre los principales problemas detectados estan el avance de la frontera agricola, la
deforestacion para el desarrollo de la ganaderia extensiva en toda la regidn, el
desarrollo minero y el trafico de faunay flora silvestres.

Se considera que estd en aumento. (Valor conservacién: Bajo)

En general se mantiene conservada, sélo existen porciones de agricultura de
temporal rodeando la costa de Bahia de Banderas (Valor conservacion: medio)
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Caracteristicas generales Descripcion

Cambios en la densidad La poblacion regional no ha sufrido cambios significativos. (Valor conservacion:
poblacional: estable)

Presidn sobre especies clave: Alta en areas cercanas a las poblaciones. (Valor conservacién: medio)

Concentracion de especies en  Para plantas vasculares. (Valor conservacion: alto)

riesgo

Practicas de manejo Existe poco manejo adecuado. Principalmente por la ganaderia extensiva. (Valor
inadecuado: conservacion: alto)

Importancia de los servicios Por la captacion de agua y algunas especies econdmicamente importantes. (Valor
ambientales: conservacion: alto)

Politicas de conservacion: Se desconocen actividades de conservacion en la regién

Fuente: http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rtp_062.pdf

De acuerdo con el presente proyecto, no habrd afectaciéon por descargas de aguas residuales, negras,
agroquimicos, pesticidas y/o metales pesados. El desarrollo que se considera es de una casa habitacion en una
superficie totalmente impactada, dentro de una zona urbana, que ya cuenta con diferentes obras, asi como los
servicios de agua potable y drenaje.

Planes y programas de Desarrollo Urbano Municipales

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE COMPOSTELA (PMDUC).
En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, el drea del proyecto se inscribe en la zona de aplicacién

del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Navarit el 04 de agosto del 2017.

Vinculacidén con el uso de suelo aplicable:

Como bien se ha relatado a lo largo del estudio, el predio se encuentra construido en su totalidad, desde los
afios 90°s, como se puede observar en las fotografias anexas al presente, las obras existentes presentan en algunas
partes deterioro por la antigliedad de las mismas, por lo que el nuevo propietario tiene la intencién de llevar a
cabo una remodelacién integral. Dichas obras fueron parte de un procedimiento administrativo instaurado por la
PROFEPA en el afio de 2005, concluido mediante Resolucién Administrativa nim. 342/07 el 16 de octubre de 2007.
La remodelacidon o proyecto motivo del presente, tendrd el mismo uso al actual, consistente en una Casa
Habitacion de descanso vacacional.

El Plan de Desarrollo Urbano fue publicado posterior a la urbanizacién en la zona y en el predio; por lo que los
parametros restrictivos como la superficie minima de lote y densidades quedan sin efectos debido a que ningin
instrumento legal puede ser aplicado con caracter retroactivo, aunado a que la facultad de expedicion de Licencias
y Dictdmenes de Construccidn corresponderdn a los Ayuntamientos en relacién al cumplimiento de las Normas de
edificacién establecidas en los Planes de Desarrollo, sus Reglamentos asi como en lo establecido en la LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NAYARIT, que establece en sus
Articulos 2°y 5°:
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ARTICULO 20.- La planeacién, ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos, impulsard el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de la Entidad a través de:

I. El aprovechamiento en beneficio social de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, sin menoscabo
del equilibrio ecoldgico y la calidad del ambiente;

Il. La adecuada distribucion en el territorio estatal de la poblacion y sus actividades;

Ill. La vinculacion armonica entre la ciudad y el campo, que a la vez de satisfacer el crecimiento urbano, proteja
las actividades forestales y agropecuarias asegure el trabajo y mejore las condiciones de vida de la poblacidn rural,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas del proceso del desarrollo urbano;

(REFORMADA, P.O. 6 DE ABRIL DE 2011)

IV. El impulso de desarrollos habitacionales sustentables, que utilicen nuevas tecnologias para la preservacion del
ambiente, el mejor aprovechamiento de espacios urbanos mediante la re densificacion de las ciudades y el
impulso a desarrollos verticales;

V. El ordenamiento urbano de la capital del Estado, cabeceras municipales y de los demds centros de poblacion
de la Entidad;

VI. La distribucion equilibrada y sustentable de los centros de poblacion en el territorio del Estado, en funcion de las
actividades econdmicas y su relacion con los sistemas ecoldgicos;

VII. La regulacion de las provisiones y reservas territoriales de los centros de poblacion;

VIII. La zonificacion y control de los usos y destinos del suelo;

IX. La promocion del equipamiento urbano, infraestructura y la debida prestacion de los servicios publicos;

ARTICULO 50.- Toda accién en predios o dreas que genere la transformacion de suelo rural a urbano; las
fusiones, subdivisiones y fraccionamiento de terrenos para el asentamiento humano; los cambios de utilizacion
de éstos; asi como todas las acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, cualesquiera
que sea su régimen juridico o su condicion urbana o rural, estardn sujetas a cumplir sin excepcion, las disposiciones
del presente ordenamiento.

Los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesion, aprovechamiento o cualquier otra forma
juridica de tenencia de inmuebles, no podrdn alterar el uso, destino, reserva o provision establecido en los planes
de desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 17.- Los Ayuntamientos de los Municipios del Estado tendrdn en materia de desarrollo urbano las
atribuciones siguientes:

Il. Definir y administrar la zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano y controlar, regular y
vigilar las reservas, los usos y destinos del suelo en su jurisdiccion;

Aunado a lo anterior, se considera que la importancia ambiental vinculante con los Planes o Programas de
Desarrollo Urbano de acuerdo con lo establecido en el Articulo 35 segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente para el caso del proceso de evaluacién del impacto ambiental tiene su razén
de ser con el fin de crear una planeacidn organizada encaminada a proyectos sustentables y principalmente
propiciar el cumplimiento de la urbanizacién respetando la integralidad del medio ambiente, es
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decir, respetando las zonas consideradas para tal fin como lo pueden ser las areas silvestres, espacios verdes,
areas naturales protegidas, cuerpos de agua y zonas ecoldgicas.

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y

preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio

ambiente.

Para el caso del proyecto, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela actual le asigna un uso de
suelo de TH-3 HOTELERO MEDIANA DENSIDAD, es decir que en la zona se permite la urbanizaciéon con fines
turisticos como es el caso, sin embargo el proyecto no considera un uso Hotelero como tal ya que se trata de
una casa habitacidn que si bien tiene objetivos turisticos su densidad de ocupacidon es menor. Por lo que el proyecto
no contraviene las restricciones ambientales establecidas por el PMDUC al ser una zona catalogada

como urbanizable.

Proyecto

- -
LA PENITA DE TE:MBATR_2

.2 RINC®N.D
“:\— : ‘

\ P N
Zonas para

con;ervacién

. A A

llustracién 111.1 Zonas para conservacion Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela (PMDUC) (zona del proyecto)
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ZONIFICACION SECUNDARIA [R2] HABITACIONAL JARDIN
AREA NATURAL PROTEGIDA [ 1] HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA

EV | ESPACIOS VERDES [[#2_| HABITACIONAL DENSIDAD BAJA
GRANJAS Y HUERTOS [[F8]] HABITACIONAL DENSIDAD MEDIANA
AGROPECUERIO Il +~BITACIONAL DENSIDAD ALTA
AGRICOLA [l CORREDOR MIXTO
[[eA1] CUERPODEAGUA | Bl scRvicios
USOS TURISTICOS B ousTRAA

Il crvPesSTRE I NFRAESTRUCTURA
ECOLOGICO HOTELERO I Nooos ViALES

MiNIMA DENSIDAD
EcoLOGICO ReSIDENCIAL MiNiMA DEnsiDAD Il EQUIPAMIENTO

- AREA DE PROTECCIONA LA
[rz] ECOLC')GICO RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD T ettt
Bl £coLOGICO RESIDENCIAL MEDIANA DENSIDAD
[784 | HOTELERO MINIMA DENSIDAD 4 VENTANAS AL MAR

[ HOTELERO BAJA DENSIDAD

[Fsi] HOTELERO BAJA DENSIDAD ESTRATEGICO

Fss| HOTELERO MEDIANA DENSIDAD
ESTRATEGICO

B HOTELERO MEDIANA DENSIDAD

[l HOTELERO ALTA DENSIDAD

llustracion 111.2 Simbologia del PMDUC

Los usos de Suelo marcados en el recuadro rojo y sefalado en la carta o mapa de usos, sefialan las areas que el
PMDUC considera con vocacién natural y donde restringe actividades urbanas.

TURISTICO
Hoteles gran B HOTELERO
turismo MEDIANA
DENSIDAD
; Fraccionamiento
TH-3 TURISTICO HOTELERO | residencial
MEDIANA DENSIDAD Villas hoteleras o ESPACIOS
VERDES
Campos de golf ABIERTOS
HotelesAc‘on todos RECREATIVOS
los servicios "
Condohoteles
DENSIDADES ArTura) [SUECHEICIE
USO TURISTICO C.O0.S. C.US. NIVELES
UNID/HA UNIDAD PERMITIDOS LOTE
TIPO LS
HOTELERO
TH-3 | MEDIANA 40 CUARTO 0.2 1.1 5 5,000
DENSIDAD

llustracion I11.3 Condiciones del uso del suelo en el proyecto (TH3) obtenidas del PMDUC

La restriccion de la superficie minima de lote no le es aplicable al poligono que nos ocupa debido a que el predio
con clave catastral 005-019-001-039-0012 existe definido previo a la publicacién del citado PMDU el cual

comprende legalmente una superficie de 661.39 m?. Por tal motivo el coeficiente de ocupacién de suelo y de
utilizacién de suelo es asignado como 0.20 y 1.11 respectivamente, considerando predios mayores a una
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superficie de 5000 m?% lo cual de igual manera no puede resultar aplicable debido a que la superficie de

desplante de las obras proyectadas 281.5076 m* en PP y 82.7917 m? en TGM se consideran respecto de una

superficie total para calculos urbanos de 913.457 m® Para el caso de la altura de niveles permitidos solo se
adicionara un nivel mas respecto de las obras existentes, lo cual no sobrepasa lo establecido en el citado plan, el
cual permite una construccién mds densa con 5 niveles.

Normas Oficiales Mexicanas

Respecto a las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto se enuncian a continuacién:

Norma Oficial Mexicana

NOM-002-SEMARNAT-1996

NOM-059-SEMARNAT-2010.

NOM-162-SEMARNAT-2012:

NOM-041-SEMARNAT-2006

NOM-045-SEMARNAT-2017

Especificaciones

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales
a los sistemas de alcantarillado
sanitario urbano o municipal.

Proteccion ambiental — Especies
nativas de México Flora y Fauna
silvestres — Categorias en riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-lista de

especies en riesgo.

Establece las especificaciones para
la proteccidn, recuperacion vy
manejo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su habitat de
anidacién de observancia
obligatoria en todo el territorio
nacional para las personas fisicas
y morales que realicen actividades
de aprovechamiento no extractivo
en el habitat de anidacién de las
tortugas marinas.

Que establece los limites maximos
permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos
automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible.
Que establece los niveles maximos
permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de

vehiculos automotores en

Tabla Ill.4 Normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto

Vinculacidn con el proyecto

Las aguas residuales que se generen durante la

operaciébn y mantenimiento del proyecto
estaran conectadas al Sistema de Drenaje de la

localidad.

Dentro de la superficie del proyecto ya existen
diferentes obras, por lo que no existen especies
de flora/fauna que puedan resultar afectadas.

La playa frente al area del proyecto no figura
entre las playas de anidacidon de las tortugas
marinas registradas en los Programas de Accidn
para la Conservacion de las Especies de tortuga
marinas elaborados por la CONANP como parte
del Programa Nacional de Conservaciéon de
Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en
el estudio Las Tortugas y sus playas de
anidacion en Meéxico elaborado por Brisefio
Duefias y Abreu Grobois en 1998.

Los vehiculos que acudan al lugar contaran con

las verificaciones vehiculares. No habra

utilizacion de maquinaria.
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circulacion que wusan diésel o
mezclas que incluyan diésel como
combustible.

Que establece los limites maximos
permisibles de emisiones de ruido
de las fuentes fijas y su método de
medicién

Que establece los criterios para
clasificar a los Residuos de Manejo
Especial y determinar cuales estan
sujetos a Plan de Manejo; el
de

procedimiento para la inclusién o

listado los mismo, el

exclusion a dicho listado; asi como
los elementos y procedimientos

Las actividades que se realicen en el area con
relacion a la emisién de ruidos por altavoces se
cuidara que no rebase los LMP especificados en
la presente, el horario de uso de éstos no sera
después de las 10 pm.

De acuerdo con el listado de residuos de manejo
especial sujetos a presentar plan de manejo,
menciona en la fraccion VIl que los residuos de
la construccion, mantenimiento y demolicion en
general, que se generen en una obra en una
cantidad mayor a 80 m3, por lo que para el
presente proyecto no aplica tal criterio; sin
embargo, se le dard el manejo adecuado por

para la formulacién de los planes

de manejo.

medio de una empresa especializada 'y
autorizada en el manejo y disposicion final de

estos por el Ayuntamiento de Compostela.

En relacién a la NOM-162-SEMARNAT-2012, se llevara a cabo un analisis puntual del cumplimiento de la misma

respecto del proyecto, como se muestra en la siguiente tabla:
Tabla Ill.5 Vinculacion del proyecto con especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-2012.

ESPECIFICACIONES

Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012
Que establece las especificaciones para la proteccion,

recuperacién y manejo de las poblaciones de las

tortugas marinas en su habitat de anidacién de

observancia obligatoria en todo el territorio nacional

para las personas fisicas y morales que realicen

actividades de aprovechamiento no extractivo en el

habitat de anidacion de las tortugas marinas.

Campo de aplicacién: Esta norma es de
observancia obligatoria en todo el territorio
nacional para las personas fisicas y morales que
realicen actividades de aprovechamiento no
extractivo en el hdbitat de anidaciéon de las
tortugas marinas.

Especificaciones generales

Las personas fisicas o morales que realicen

actividades de aprovechamiento no extractivo

VINCULACION

La playa frente al drea del proyecto no figura entre las playas
de anidacion de las tortugas marinas registradas en los
Programas de Accion para la Conservacion de las Especies de
tortuga marinas elaborados por la CONANP como parte del
Programa Nacional de Conservacién de Tortugas Marinas, asi
como tampoco figura en el estudio Las Tortugas y sus playas de
anidacién en México elaborado por Brisefio Duefias y Abreu
Grobois en 1998;

Sin embargo, puede darse el caso de que lleguen a la zona del
proyecto individuos a anidar, por tal motivo se realizara la
vinculacién con la presente norma en la que se tomardn
acciones para su proteccion.

Se implementaran medidas de prevencidon y mitigacion de
impactos que puedan afectar la posible interaccién de las

tortugas en la playa.
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en el habitat de anidacion de tortugas marinas,
lo establecido en
siguientes especificaciones:

deben cumplir con las
El cumplimiento de las especificaciones de la
presente Norma Oficial Mexicana, no exime el
procedimiento de evaluacién en materia de
impacto ambiental, en los casos en que resulte
aplicable.

Los accesos al habitat de anidacion, tratandose
de Areas Naturales Protegidas, quedan sujetos
a lo dispuesto en los Programas de Manejo
correspondientes o, en su caso, a los accesos
que establezca la Direccién del area Natural
Protegida.

En las playas de anidacion de tortugas marinas
realizar

se deben las siguientes medidas

precautorias:

5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la

5.4.2

543

54.4

545

introduccion de especies exdticas en el
habitat de anidacidn.

Favorecer y propiciar la regeneracidn natural
de la nativa y el
de

de

comunidad vegetal
de
arena

la dinamica
del habitat

mantenimiento
acumulaciéon  de
anidacion.
Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacién, cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas anidadoras y
sus crias.

Eliminar, reorientar o maodificar cualquier
instalacion o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la
playa de anidacién o cause resplandor detras
de la vegetacion costera, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de tortuga
marina.

Orientar los tipos de iluminacion que se

instalen cerca de las playas de anidacidén, de

Las actividades para proteger a las tortugas marinas se
ejecutaran para dar cumplimiento a las medidas de prevencion
y mitigacién del presente estudio de impacto ambiental, por lo
gue no requerirdn de un nuevo procedimiento de impacto
ambiental.

No aplica. El drea del proyecto no se inscribe en un Area
Natural Protegida.

La playa frente al drea del proyecto no figura entre las playas
de anidacion de las tortugas marinas registradas en los
Programas de Accion para la Conservacion de las Especies de
tortuga marinas elaborados por la CONANP como parte del
Programa Nacional de Conservaciéon de Tortugas Marinas, asi
como tampoco figura en el estudio Las Tortugas y sus playas de
anidacion en México elaborado por Brisefio Duefias y Abreu
Grobois en 1998; sin embargo, a manera de recomendacién, se
aplicaran las siguientes medidas:

Considerando las condiciones actuales del proyecto, no habra

remocion de vegetacion nativa.

El proyecto no contempla obras en el drea marina o en la playa
gue pudieran perturbar la dindmica natural de acumulacién de
arena en la playa. Para propiciar la regeneracién natural de la
comunidad vegetal.

Durante el periodo de anidacién de la tortuga marina se
asegurard de retirar al terminar el dia cualquier objeto que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas marinas y sus crias.

Se instalardan mecanismos de control para regular la intensidad
y orientacién del alumbrado. Las fuentes de iluminacion se
de
funcionamiento de las fuentes de luz segin Herranz, 2002.
Véase Capitulo VI de la MIA-P.

colocaran considerando las posiciones correctas
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c)

tal forma que su flujo luminoso sea dirigido
hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna
de las siguientes medidas para la mitigacién
del impacto:

Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja,
tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la

6.
6.1

6.2

6.3

6.4

playa de anidacién, durante la temporada de
anidacién, el transito vehicular y el de
cualquier animal que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo
pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes
para el manejo y proteccion de las tortugas
marinas, sus nidadas y crias.

Especificaciones de manejo

Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de manejo con tortugas marinas y
sus derivados en el habitat de anidacion, deben
tramitar previamente la Autorizacion de
aprovechamiento no extractivo de vida silvestre
correspondiente ante la Secretaria de acuerdo a
lo establecido en la Ley General de Vida
Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las
demas disposiciones juridicas aplicables.

Las actividades de manejo de tortugas marinas
en playas de anidacién dentro de Areas
Naturales Protegidas, deben apegarse al
Decreto y al Programa de Manejo
correspondientes.

Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de manejo con tortugas marinas,
deben tomar las medidas necesarias para evitar
o disminuir el estrés, sufrimiento, traumatismo
y dolor que pudiera ocasionarse a los
ejemplares.

La incubacion en las playas de anidacién sélo
puede realizarse de dos formas: Natural o in

Durante todas las etapas del proyecto se prohibira el transito
vehicular en la ZFMTYy en la playa.

No se consideran actividades de manejo no extractivo, ni
actividades de incubacion, ni instalacion de viveros, etc.
Aunado a que no se trata de una zona catalogada como de
arribazon de tortuga marina.
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situ o vivero o corral (por excepcion).

6.5 En las playas de anidacién la incubacion debe
darse de manera natural (in situ), y sélo por
excepcién (depredacion, saqueo, inundacion
fuera de control) se realizara la reubicacion de
nidadas en vivero o corral. En caso de riesgo
inminente (eventos meteoroldgicos
extraordinarios y contaminacion), se aplicara lo
previsto en las medidas de contingencia del
Plan de Manejo, en cumplimiento con la
Autorizacion de aprovechamiento no extractivo
de vida silvestre otorgada por la Secretaria.

6.6 En las playas de anidacién de tortugas marinas
se deben establecer las siguientes medidas:
6.6.1 Realizar recorridos de monitoreo a lo largo de
la playa de anidacién con el fin de disminuir la
probabilidad de perder nidadas, de acuerdo a
lo sefialado en el Plan de Manejo
correspondiente. Los recorridos deben
llevarse a cabo por los responsables de la
Autorizacion de  aprovechamiento no
extractivo de vida silvestre o a quienes

designen para tal fin.

6.6.2 En caso de utilizar vehiculos para hacer
recorridos de monitoreo, éstos deben tener un
peso bruto vehicular maximo de 300 kg, la
velocidad maxima de circulacion debe ser de
20 km/h y utilizar llantas de baja presién
(menor a 5 libras por pulgada cuadrada o 35
kPa). La circulacion del vehiculo debe ser por
fuera de la zona de anidacién o en su caso, en
una zona donde no se perturbe la integridad
de los nidos.

6.7  Incubacion natural o in situ

6.8  Incubacion en vivero o corral (por excepcion)

6.9 Observacion de tortugas marinas en su
habitat de anidacién.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
Principalmente para el proyecto en materia de normatividad ambiental, le es aplicable la Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, especificamente en su articulo 28, fracciones IX y X las cuales sefialan:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
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o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para
ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan Illevar a cabo alguna
de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de
la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como
sus litorales o zonas federales.

Vinculacién con el proyecto:

Por tratarse de la demolicidn, preparacion del sitio, construccidon y mantenimiento para una casa habitacion, que
comprende actividades inmersas en un ecosistema costero que a su vez abarca terrenos federales; que si bien el
ecosistema costero conservado como tal no se verda afectado, se presenta la Manifestacion de Impacto
Ambiental, para su correspondiente evaluacién por parte de la Autoridad.

Reglamentos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn de

Impacto Ambiental. (Publicado en el D.O.F. de fecha 30 de mayo de 2002), establece en el articulo 5, inciso Q) y

R), quienes pretendan llevar a cabo actividades como desarrollo complejos habitacionales y urbanos que afecten
los ecosistemas costeros, requerirdn previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto
ambiental. Dicho lo anterior se realiza el presente estudio para dar cumplimiento a lo establecido.

Asi como el articulo 5° de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto ambiental:

Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria, especificamente en sus incisos Q) y R), Fraccion |
yll:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

R) Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como
en sus litorales o zonas federales:

Fraccion I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y
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Fraccion Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades
pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion Xil del articulo 28 de la Ley y que de acuerdo con la Ley
de Pesca y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, asi como
de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Vinculacidn con el proyecto:

Por tratarse de la demolicidn, preparacion del sitio, construccidon y mantenimiento para una casa habitacion, que
comprende actividades inmersas en un ecosistema costero que a su vez abarca terrenos federales, se presenta
la siguiente Manifestacion de Impacto Ambiental, para su correspondiente evaluacién por parte de la Autoridad,
considerando que en los terrenos ganados al mar se llevara a cabo la construccion de obra civil.

Reglamento para la Proteccion del Ambiente contra la Contaminacién Originada por la Emisién del Ruido.
(Publicado en el D.O.F. de fecha 6 de diciembre de 1982). En articulo 29 se indica que para efectos de prevenir y
controlar la contaminacidén ambiental originada por la emisién de ruido, ocasionada por automdviles, camiones,
autobuses, tracto-camiones y similares, se establecen los siguientes niveles permisibles:

Peso bruto hasta 3,000 Kg., mas de 3,000 y hasta 10,000 Kg. y mas de 10,000 Kg. los niveles maximos permisibles
sonde 79, 81y 84 dB (A), respectivamente.

En caso de ser necesario, los valores anteriores serdn medidos a 15 m de distancia de la fuente por el método
dindmica de conformidad con la norma correspondiente.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento.

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
que se refieren a la proteccién al ambiente en materia de prevencion y gestién integral de residuos, en el
territorio nacional.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona
al medio ambiente adecuado y propiciando el desarrollo sustentable a través de la prevencion, de la generacion,
la valorizacién y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y de manejo
especial; prevenir la contaminacidn de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion.

Durante el desarrollo del proyecto, en las diferentes etapas se generan diversos residuos y para dar cumplimiento
a la presente ley se dard manejo conforme a la normatividad ambiental al respecto.

o Vinculacién del presente proyecto con la LGPGIR

Articulo 18.- Los residuos sodlidos urbanos podran E/ presente proyecto contempla que todo Residuo que se
subclasificarse en organicos e inorganicos con genere durante la preparacion del sitio, construccion,
objeto de facilitar su separacion primaria y operacion y mantenimiento del mismo, serd clasificado de
secundaria, de conformidad con los Programas acuerdo a lo manifestado.

Estatales y Municipales para la Prevencion y la

.18



Manifestacion de Impacto Ambiental

Gestion Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se
clasifican como se indica a continuacion, salvo
cuando se trate de residuos considerados como
peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales
mexicanas correspondientes:

VII. Residuos de la construccién, mantenimiento y
demolicion en general;

“Remodelacion Casa Timothy”

El presente proyecto contempla la demolicion de la

edificacion existente 'y construccion del proyecto
Condominio Pelicanos, los residuos de manejo especial que
se generen durante estas dos etapas, serdn manejados de
acuerdo a lo estipulado en la NOM-161-SEMARNAT-2011,
mismos que serdn puestos a disposicion a una empresa
especializada y autorizada en el manejo y disposicion final
de estos por el Ayuntamiento de Compostela.

Se vigilara que la disposicion final de estos residuos no sea

en algun terreno baldio o zanjon de zona federal.

Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit

104. Los Ayuntamientos a través de la Direccion
Municipal de Desarrollo Urbano y Ecologia o en
convenio con el Gobierno del Estado a través de la
Secretaria expedira las constancias de
compatibilidad urbanistica en los casos siguientes:
Ill. La modificacion, demolicién o ampliacion de
inmuebles del patrimonio cultural

221. Toda obra

ampliacion,

de construccidén, reparacion,

modificacion, reconstruccion,
restauracion o demoliciéon de fincas rusticas o
urbanas, cualquiera que sea su régimen juridico o
ubicacidn, o persona fisica o moral que la realice,
requerird de autorizacién expresa del Ayuntamiento
correspondiente.

La licencia o permiso de construccion, reparacion,
ampliacion, modificacion, reconstruccion,
restauracion o demolicion, se ajustara a lo dispuesto
en esta Ley, el Reglamento de Construcciones del
Municipio, y demds disposiciones juridicas vy
especificaciones técnicas aplicables.

222. La tramitacidn de las licencias a que se refiere
el articulo anterior, se hard en una ventanilla Gnica y
se extendera en un solo formato que comprendera
el alineamiento y el nudmero oficial, las
construcciones y el uso especifico del suelo, el
dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de
impacto ambiental, la ocupacién temporal de la via
publica, las conexiones de agua potable y drenaje a
las redes

municipales, y las demoliciones vy

Al respecto se cuenta con la constancia de compatibilidad
urbanistica, expedida por la Secretaria de Obras Publicas
del Estado de Nayarit (ver Anexo).

Al respecto previo a la construccion del proyecto se
pretende obtener por parte del Ayuntamiento la respectiva
autorizacion de demolicion.

Se realiza vinculacion con el Reglamento de Construcciones

y Seguridad del Municipio de Compostela Nayarit,

Publicado en el Periédico Oficial el 17 de marzo del 2001.

El promovente se encuentra enterado al respecto, asi
mismo, por medio de la presente se gestionard las
condiciones ambientales que la Autoridad crea pertinente
emitir para dicho proyecto.
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excavaciones en su caso, debiendo exhibir el
solicitante los documentos siguientes:

I. Solicitud por escrito en la forma autorizada por el
Ayuntamiento;

Il. Titulo o constancia de propiedad o posesion;
Ill. Los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de
instalaciones, y las memorias correspondientes con
la responsiva otorgada por un perito responsable
inscrito en el registro respectivo;
IV. El recibo o los recibos de pago de los derechos
correspondientes;

V. Dictamen de compatibilidad de los usos o
del

VI. La autorizacién de subdivisiéon de inmuebles, en

vocacion suelo; %
su caso.
Cuando asi lo soliciten los interesados, podran
otorgarse autorizaciones especificas para los fines
arriba sefalad

Reglamento de Construcciones y Seguridad del Municipio de Compostela Nayarit,

Publicado en el Periddico Oficial el 17 de marzo del 2001.

57. Es obligacion de quien ejecute obras al exterior (demolicion,
excavacion, construccion, reparacion, pintura, colocacion de anuncios,
etc.) colocar dispositivos de proteccion o tapiales sobre la via publica,
previa autorizacion de la Direccidn de obras y servicios publicos, la cual al
otorgarlas fijara el plazo a que las mismas queden conforme a la
importancia de la obra y a la intensidad del trafico

125. Las tomas domiciliarias o conexiones a la red Municipal de
distribucion de agua potable, constaran de abrazadera; empaque de
asbesto cemento, llave o nudo de insercion, fierro galvanizado o
polivinilo y llave de banqueta, y en los casos de colocaciéon de medidores,
este formara parte de la toma.

126. Corresponde a la Direccion la aprobacion de los materiales que se
empleen en la instalacion de una toma domiciliaria, con opinién del
Sistema de Agua Potable y Alcantarillado.

325. Excavaciones en zonas de baja comprensibilidad. Se quitara la capa
de tierra vegetal y todo relleno artificial en estado suelto o heterogéneo,
gue no garantice un comportamiento satisfactorio de la construccion
desde el punto de vista de asentamientos y capacidad de carga. De
acuerdo con la naturaleza y condicion del terreno se adoptaran las
medidas de proteccidn necesaria tales como adobes, taludes e inyecciones.

Todas las actividades de construccion se
realizardn dentro de las inmediaciones
del poligono, por lo que no habrd
afectacion sobre la via publica; en caso
de que asi suceda, se tomardn las
medidas contempladas en el presente.

El promovente se encuentra enterado al
respecto

El promovente se encuentra enterado al
respecto

El promovente se encuentra enterado al
respecto
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336. Bajo su mas estricta responsabilidad la Direccion de Obras y
Servicios Publicos tendra el control para que quienes puedan ejecutar

El promovente se encuentra enterado al
respecto

una demolicidn recaben la licencia respectiva la cual debera estar avalada
por un perito, quien sea responsable y adopte las precauciones debidas
para evitar dalos a las construcciones vecinas a la via publica, tanto por
los efectos propios de esta como por el empleo de puntales, vigas,
armaduras a cualquier otro medio de proteccion...

337. Cuando a juicio de la Direccion de Obras y Servicios Publicos E/ promovente se encuentra enterado al
Municipales, las demoliciones se estén ejecutando en forma inadecuada respecto
o con peligro de molestias graves hacia las construcciones vecinas,

ordenara la suspension de las obras y la proteccion necesaria con costo

de los interesados pudiendo en su caso tomar las medidas
correspondientes y aplicar lo dispuesto en lo conducente, por el articulo
38° de este reglamento.

410. Las Licencias para la ejecucion de obras o instalaciones publicas y E/ promovente se encuentra enterado al
privadas, para la reparacion o demoliciones, solo se concederan cuando
peritos

responsables, siendo dichas licencias requisito imprescindible para la

respecto
las solicitudes para su realizacion vayan firmadas por
realizacion de estas obras, salvo los casos especialmente autorizados por
este reglamento.

Reglamento del Servicio Municipal de Limpia, Recoleccidn, Traslado, Tratamiento y Disposicidon Final de los
Residuos Sélidos para el Municipio de Compostela, Nayarit.

Periodico oficial, 29 de marzo del 2003.

Articulo Vinculacién con el proyecto

15. Al hacer uso de los sistemas de recoleccion de E/ promovente se encuentra enterado al respecto
residuos solidos, los usuarios del servicio tienen la
obligacion de hacer entrega de sus desperdicios, ya sea
colocandolos frente a su domicilio al llamado del
camion recolector en los dias y horarios que senale el
o6rgano operador o depositarlo en los contenedores

urbanos para basura doméstica.

28. Es obligacion de los habitantes del municipio de
Compostela, y de las personas que transiten por su
participar
limpias las vias y dreas publicas del municipio.

territorio, activamente para conservar

37. Queda prohibido a toda persona:

I. Arroja residuos sélidos en lugares no apropiados o
autorizados;

Il. Arrojar escombro de construccion y desechos
producidos por cualquier actividad en lugares no

autorizados;

Cuando la casa se encuentre habitada, se realizard una
brigada de limpieza en las inmediaciones de la ZFMT y de
la playa, para la recoleccion de residuos que ahi se
pudieran encontrar aunque no hayan sido generados por
los habitantes de la misma.

Al respecto, durante las actividades de demolicién, todo
escombro y residuos de manejo especial que sea
generado serd puesto a disposicion a una empresa
especializada en la materia, que cuente con los permisos
necesarios para su adecuada disposicion final.

Respecto a los residuos que se generen durante la
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lll. Tirar residuos sélidos fuera de los contenedores y/o
depdsitos, cobrar por su utilizacion y en general
cualquier otra actividad relacionada con los mismos
por parte de personas ajenas al érgano operador.

IV. Verter
instalados en

residuos sdlidos en los contenedores

lugares diferentes a los que le
corresponda por razén de su domicilio.

V. Arrojar cualquier tipo de residuo sdlido cuando
transite o se encuentre en el interior de un vehiculo de
transporte;

IX. Encender fogatas, quemar llantas y basuras en la
via publica, asi como en sus propiedades;

X. Producir escurrideros de agua y drenaje sobre las
calles y avenidas;

XI. Arrojar todo tipo de residuos sélidos y liquidos
contaminantes en rios, estanques, presas, esteros y el
mar.

39. La limpieza del area correspondiente a banquetas y
la mitad del arroyo de la calle en la porcidon ubicada
frente a cada propiedad es responsabilidad del
propietario, poseedor, usuario o encargado.

51. Los usuarios separaran en bolsas de plastico los
residuos sdlidos, sefalando y clasificando de Ila
siguiente manera:

I. Material CRETIB

Il. Inorganico

11l. Organico

Ley General de Bienes Nacionales
Articulo

6.- Estan sujetos al régimen de dominio publico de la Federacion
IX.- Los terrenos ganados natural o artificialmente al mar, rios,
corrientes, lagos, lagunas o esteros de propiedad nacional;

7.- Son bienes de uso comun:

IV.- Las playas maritimas, entendiéndose por tales las partes de tierra
que por virtud de la marea descubre el agua, desde los limites de mayor

reflujo hasta los limites de mayor flujo anuales;
V.- La zona federal maritimo terrestre;

119.- Tanto en el macizo continental como en las islas que integran el El
territorio nacional, la zona federal maritimo terrestre se determinara:
I.- Cuando la costa presente playas, la zona federal maritimo terrestre
estard constituida por la faja de veinte metros de ancho de tierra firme,

Vinculacidn con el proyecto

construccion, estos serdn dispuestos en un drea donde
serdn clasificados en tres clases, aquellos que puedan ser
reutilizados, asi como residuos de obra, (de manejo
especial), orgdnicos e inorgdnicos. Al respecto, los
primeros serdn puestos a disposicion de acuerdo como lo
estipule el Ayuntamiento de Compostela, y los segundos
para su recoleccion por el servicio brindado.

Durante la operacion y mantenimiento, el promovente
tendrd un sitio especifico para el almacenamiento de los
residuos con contenedores con tapadera debidamente
rotulados y serdn puestos a disposicion al Ayuntamiento en
los dias que asi se establezca para su recoleccion.

Todos los residuos liquidos que se generen durante la
operacion y el mantenimiento (descargas de aguas
negras) estardn conectadas al servicio de drenaje que
provee la localidad de Los Ayala.

El promovente se encuentra enterado al respecto.

El promovente se encuentra enterado al respecto.

Vinculacion con el proyecto

En lo que respecta al presente
ya se cuenta con el Titulo de
Concesion DGZF —304/11.
En lo que respecta al presente
ya se cuenta con el Titulo de
Concesion DGZF —304/11.

proyecto se encuentra
definido

delimitacion oficial de la zona

respecto de la

federal maritimo terrestre.

transitable y contigua a dichas playas o, en su caso, a las riberas de los

rios, desde la desembocadura de éstos en el mar, hasta cien
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metros rio arriba.

120.- El Ejecutivo Federal, a través de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, promovera el uso y aprovechamiento sustentables de la
zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar. Con este
objetivo, dicha dependencia, previamente, en coordinacion con las demas que
conforme a la materia deban intervenir, establecera las normas y politicas
aplicables, considerando los planes y programas de desarrollo urbano, el
ordenamiento ecoldgico, la satisfaccion de los requerimientos de la
navegacion y el comercio maritimo, la defensa del pais, el impulso a las
actividades de pesca y acuacultura, asi como el fomento de las actividades
turisticas y recreativas.

Vinculacién con el proyecto

Actualmente a la fecha no
existen normas vy politicas
establecidas al respecto por
parte de la SEMARNAT de
manera especifica derivadas
de la Ley General de Bienes
Nacionales. Sin  embargo,
existen instrumentos legales
aplicables enfocados a Ia
proteccién al ambiente,
mismos que han sido tomados
en cuenta en el presente

Capitulo.

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal

Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar

Articulo

3. La zona federal maritimo terrestre se deslindara y delimitara
considerando la cota de pleamar maxima observada durante
treinta dias consecutivos en una época del afio en que no se
presenten huracanes, ciclones o vientos de gran intensidad y
sea técnicamente propicia para realizar los trabajos de
delimitacion.

5. Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos
ganados al mar, o a cualquier otro depdsito que se forme con
aguas maritimas, son bienes de dominio publico de Ila
Federacidn, inalienables e imprescriptibles y mientras no varie
su situacion juridica, no estan sujetos a accion reivindicatoria o
de posesion definitiva o provisional.

Corresponde a la Secretaria poseer, administrar, controlar y
vigilar los bienes a que se refiere este articulo, con excepcion
de aquellos que se localicen dentro del recinto portuario, o se
utilicen como astilleros, varaderos, diques para talleres de
reparacion naval, muelles, y demas instalaciones a que se
refiere la Ley de Navegacion y Comercio Maritimos; en estos
casos la competencia corresponde a la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.

7. Las playas y la zona federal maritimo terrestre podran

disfrutarse y gozarse por toda persona sin mas limitaciones y

Vinculacidn con el proyecto

ZFMT  fue
determinada a partir de la delimitacion oficial

Para el presente proyecto la
vigente:

PLANO DE DELIMITACION CON CLAVE:
DDPIF/18020/2015/03 DE FECHA ABRIL DE 2015,
HOJA 1 DE 2 elaborado por la DIRECCION GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y
AMBIENTES COSTEROS de la SEMARNAT.

En lo que respecta al presente ya se cuenta con el

Titulo de Concesidn DGZF — 304/11.

En la zona federal maritimo terrestre se encuentra
un muro que fue aprobado por la Secretaria, al
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restricciones que las siguientes:

Il. Se prohibe la construccidn e instalacién de elementos y obras
que impidan el libre transito por dichos bienes, con excepcién de
aquéllas que apruebe la Secretaria atendiendo las normas de
desarrollo urbano, arquitectdnicas y las previstas en la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; y

Ill. Se prohibe la realizacién de actos o hechos que contaminen
las areas publicas de que trata el presente capitulo.

17. Los propietarios de los terrenos colindantes con la zona
federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a
cualquier otro depdsito de aguas maritimas, deberan permitir,
cuando no existan vias publicas u otros accesos para ello, el
libre acceso a dichos bienes de propiedad nacional, por lugares
que para tal efecto convenga la Secretaria con los propietarios,
teniendo derecho al pago de la compensacion que fije la
Secretaria con base en la justipreciacion que formule la Comision
de Avaltos de Bienes Nacionales.

En caso de negativa por parte del propietario colindante, la
Secretaria solicitara la intervencion de la Procuraduria General
de la Republica, para que por su conducto, se inicie el juicio
respectivo tendiente a obtener la declaratoria de servidumbre
de paso.

Vinculacidn con el proyecto

estar contemplado en el Titulo de Concesién que
forma parte del presente proyecto.

En Playa Los Ayala si existen ventanas al mar, vias
publicas y demds accesos que sirven como
servidumbre de paso a dichos bienes.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO.

Inventario Ambiental

Aqui se mencionara la caracterizacién del medio en sus elementos bidticos y abidticos, describiendo
en forma integra los componentes del sistema ambiental del sitio donde se establecera el proyecto
esto con el objeto de hacer una correcta identificacién de las condiciones ambientales en que se
encuentra, asi como el deterioro de los recursos naturales y las tendencias de desarrollo en la zona.

IV.1 Delimitacidn del Sistema Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto

Entiéndase por Sistema Ambiental al conjunto ordenado de elementos naturales y artificiales o inducidos
por el hombre que se interrelacionan e interactian entre si y hacen posible la existencia y desarrollo de
los seres vivos en un espacio y tiempo determinados, que incluye la zona del proyecto y el drea de
influencia del mismo, pudiendo conformarse por uno o varios ecosistemas o partes de éstos.

Para identificar el Sistema Ambiental (SA), se considerd su delimitacién con respecto a la ubicacién y
amplitud de los componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos por la
continuidad del o los ecosistemas con los que el proyecto tendrd alguna interaccion, asi como las
dimensiones del mismo, distribucion de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y
provisionales, sitios para la disposicion de desechos; ademds de los factores sociales (poblados
cercanos); rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrograficos, meteoroldgicos, tipos de vegetacion, entre
otros.

Dicho lo anterior, con la ayuda del software ArcGis, se consideraron los siguientes aspectos para la
determinacion del SA:

Dimensiones y ubicacidn del proyecto,

Microcuenca cercana al proyecto (La Joya (La Bloquera)) ver Figura 1V.2),

Elementos hidricos superficiales,

Usos de suelo,

Ecosistemay

El Modelo Digital de Elevacidn, generado a partir de la conjugacion de las curvas de nivel.

La Figura IV.1 y la Tabla IV.1 denotan la importancia de delimitar una superficie menor como Sistema
Ambiental para el poligono de “Remodelacién Casa Timothy” haciendo referencia a la superficie que
representa la Microcuenca, ya que no resulta factible analizar los impactos ambientales que podria
generar el proyecto en esa escala, debido a que las actividades que se realizardn son para la
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demolicion parcial de las obras existentes, la nivelacién del terreno, asi como la compactacidn, la
construccién y remodelacion de la nueva casa habitacién con alberca y su operacion y mantenimiento;
por lo que la mayoria de las actividades que se generaran tendran impactos puntuales sobre la
superficie del poligono, misma que no afectara las condiciones de la microcuenca, ya que actualmente
se tiene la existencia de diferentes obras que desde tiempo atrds modificaron las condiciones
naturales del sitio.

Cabe resaltar, que para este caso en particular, el proyecto no se encuentra dentro de la delimitacién
de la Region, Cuenca o Microcuenca establecida geograficamente por el INEGI, aun asi, seran
consideradas estas condiciones para su analisis.

Por lo anterior, como primer plano, se consideré la Microcuenca La Joya (La Bloquera), (ver Figura
IV.2), en la que esta inmerso el poligono del proyecto.

Tabla IV.1 Relacidn superficie de la Microcuenca La Joya respecto a la superficie del proyecto “Remodelacion Casa

Timothy”.
. . Porcentaje del
) Superficie de la Superficie del
Cuenca Subcuenca Microcuenca . proyecto en la
microcuenca (ha) proyecto (ha) .
micro (%)
Rio Huicicila — Puerta de La Joya (La
. 9,475.078 0.122 0.0012

San Blas Fierro Bloquera)

Hidrologia Superficial Simbologia

[ sistema Ambienta
® Proyecto

Regioén
[ Huicicila
Cuenca

[ Roo Huicicia-san Bias

Microcuenca
\

La Joya (La Bloguera) g /

1:900,000

Fuente: INEGI, Hidrologia superficial

Figura IV.1 Hidrologia superficial para la delimitacion del SA para el proyecto “Remodelacién Casa Timothy”.
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De acuerdo con el estudio de “La Microcuenca como elemento de estudio de la vulnerabilidad
ambiental”, sefiala:

El concepto de microcuenca debe ser considerado desde un principio como un ambito de organizacion
social, econdmica y operativa, ademas de la perspectiva territorial e hidroldgica tradicionalmente
considerada. Asimismo, es en la microcuenca donde ocurren interacciones indivisibles entre los aspectos
econdmicos (bienes y servicios producidos en un 4drea), sociales (patrones de comportamiento
de los usuarios directos e indirectos de los recursos de la cuenca) y ambientales (relacionados al
comportamiento o reaccién de los recursos naturales frente a los dos aspectos anteriores).

Sin embargo, antes de comenzar a trabajar al interior de cualquier vertiente secundaria o inferior al
cauce principal que da nombre a la cuenca hidrografica (recomienda Alatorre Monroy) no se debe ignorar
los criterios de a) morfografia y b) morfometria, los cuales ayudan a establecer la unidad o escala
hidrogeografica de la microcuenca.

a) Morfografia: Parte de la geomorfologia que se ocupa de la descripcion y clasificacion de las
formas del relieve y su sistematizacion segun sus caracteres externos

b) Morfometria: Parte de la geomorfologia que estudia las caracteristicas cuantitativas de las
formas del relieve (altura, superficies, pendientes, volumenes, etc). [Lugo Hubp 1989]

Por lo que en base a las definiciones y recomendaciones anteriores, considerando que el proyecto es
muy puntual por el tipo de actividades a desarrollar en él, y considerando que éste, de acuerdo con la
delimitaciéon geografica del INEGI no se encuentra dentro de las condiciones hidrograficas antes
descritas, se delimitdé un Sistema Ambiental en base a las curvas de nivel, de las cuales se generd un
Modelo Digital de Elevacién con apoyo del Sistema de Informacion Geografica ArcGis, ademas de las
condiciones de uso de suelo y los limites de las localidades, resultando un poligono con una superficie de
49.8830 ha (ver Figura IV.2), denominado de aqui en adelante Sistema Ambiental “Casa Timothy”, donde
la superficie del poligono es en estudio dentro de éste representa el 0.2248%.

I”

El Sistema Ambiental “Remodelacién Casa Timothy”, se compone de 2 usos de suelo, dentro de los cuales
1 es de vegetacion natural (ver Figura IV.2 y Tabla IV.2).

l—NeﬁbeFteA»Late#e—Menﬁey-—-éen#o de Estudios de Geografia Humana
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Sistema Ambiental
Uso de Suelo

Casa Timothy
470400 470600 /éimbologia
D Sistema Ambiental
D Casa Timothy
Uso de Suelo SA

Zona Urbana

C] Selva Mediana Subcaducifolia

LOS AYALA

1:2,000,000

Fuente: INEGI, Uso de Suelo Serie V

459800 470000 470200

469600 470400 470600

Figura IV.2 Sistema Ambiental definido para el proyecto “Casa Timothy”.

Tabla IV.2 Uso del suelo del Sistema Ambiental “Casa Timothy”.

Uso de Suelo Sistema Ambiental Muro La
Manzanilla

jiEe Superficie
(ha)

Zona Urbana 46.9533

Selva Mediana

Subcaducifolia/Veg Sec 2.9297

Total 49.8830

El Sistema Ambiental “Remodelacidn Casa Timothy” en cuestidn tiene una superficie de 49.8830 ha
(ver Figura IV.2 y Tabla IV.2), estd conformado por 2 usos de suelo, siendo el de Zona Urbana el de mayor
superficie con 46.9533 ha y es ahi, donde se localiza el proyecto. En la parte Noroeste del Sistema, asi
como en Noreste en las orillas del Sistema Ambiental existen manchones de vegetacion secundaria de
Selva Mediana Subcaducifolia (2.9297 ha), que es donde la expansién demografica no ha mermado las
condiciones de vegetacidn, asi como las caracteristicas topograficas; sin embargo, no se considerd incluir
una superficie mayor de este uso de suelo en el presente Sistema Ambiental, debido a que las acciones
y diferentes actividades a realizar dentro del poligono del proyecto no causaran impactos en el manchén
de vegetacion de Selva que se encuentra a 30 m del proyecto. Cuestion que se puede comprobar, con
las imagenes satelitales presentadas en el Capitulo Il, con la existencia de la casa y la cual no ha impactado
en la superficie de vegetacion a través de los afios

Como se puede observar en la Figura IV.4 el Sistema Ambiental del proyecto (poligono en naranja) se
encuentra constituido principalmente por Zona Urbana, asi mismo, muestra una amplia cobertura
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vegetal de Selva Mediana Subcaducifolia, la cual no ha resultado afectada a consecuencia de la
urbanizacién de la zona y las diferentes actividades antropogénicas; ya que las condiciones

topograficas no lo permiten, motivo por el cual, se considera un hecho para la conservacion y
proteccion natural de esta vegetacién en el area.

Sy

Google Earth

Guia turistica P | 2004 . Fecha de las imagenes: 1/14/2017. 13 Q 470217.16 m E 2324570.32 m N elev. 0m  alt: ojo 2.30 km

Figura IV.3 E| drea del proyecto se encuentra constituido por Zona Urbana y Selva Mediana Subcaducifolia

Aunado a lo anterior, en las Figura IV.4 Elevacion de topografia a 40 m del proyecto y Figura IV.5
Elevacion de topografia a 200 m del proyecto, muestra el por qué el Sistema Ambiental no incluyd esa
parte de vegetacidn, ya que la topografia del terreno tiene una elevacién abrupta (de cero a 26
MSNM) a 40 metros de distancia del proyecto, misma caracteristica, que como se menciond con
anterioridad, funciona como proteccidn para su conservacién. Aunado a lo anterior, de acuerdo con el
PMDUC, el uso de suelo considerado en el area es de TH3 (Turistico Hotelero de Densidad Mediana).
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33
Google Eaf'th

Fecha de las imagen 14/2017 13 Q 469594.64 m E 2324898.94 m N elev. 26 m  alt. ojo 664 m

16n: 265 m. O m endiente maxima - Pendiente media: 25.8%,

Guia turistica

Figura IV.4 Elevacidon de topografia a 40 m del proyecto

I 5 m

215m

\,‘»r
Google Eafth

Fecha de las imagenes: 1/14/2017 895.37 mN elev. 55m alt. ojo 664 m

Grafico: m
6n-2.65 M. O m Pendiente maxima o Per e media: 25.8%, -

Guia turistica

Figura IV.5 Elevacion de topografia a 200 m del proyecto
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Tabla IV.3 Caracteristicas principales de los tipos de usos de suelo de vegetacion forestal encontrados en el

Sistema Ambiental.

. .. . Vinculacién con el proyecto
Tipo de Vegetacion Caracteristicas ..
respecto del SA delimitado

Veg. Secundaria de Selva Mediana
Subcaducifolia:

Se distribuye en climas cdlidos
subhumerdos con lluvias en verano

| con temperaturas de 25.9 y 26.6 °C
| y precipitaciones entre los 1000 y

1229 mm, con temporada de seca
muy bien definida. Los climas en
los que prospera son los Am mas
secos y preferentemente los Aw. Se
localiza entre los 150 y 1250 msnm.
El material parental en el que se
sustenta estd constituido por rocas
basalticas o graniticas y
afloramientos de calizas que dan
origen a suelos oscuros, muy
someros, con abundantes rocas o
bien suelos grisdceos arenosos y
En

desarrollo

profundos. las zonas de su

maximo presenta
arboles con alturas entre los 25 vy
30 m. La densidad de los arboles es
menor que la de las selvas altas
subperinifolias, la

puede

perinifolias y
cobertura ser lo

suficientemente densa para

disminuir la incidencia de la luz
solar en el suelo.

Hymenaea courbaril (guapinol,
capomo), Hura polyandra (jabillo,
habillo), Brosimum alicastrum (ox,
ramon, capomo, ojoche), Lysiloma
bahamentsis, Enterolobium

cyclocarpum (pich, parota, orején)

1V.2 Delimitacion del area de influencia

Considerando que el presente
proyecto contempla la realizacion
de

emisiones a la

obras que no generardn
atmodsfera o
descargas a los mantos acuiferos,
los impactos a ocasionar seran
puntuales sobre el recurso del
suelo Unicamente en la superficie
del proyecto. Por
habra
vegetacion forestal cercana.
Cabe
poligono en cuestion ya se tiene la
de

construcciones., por lo que con las

lo tanto, no

afectacion sobre la

sefialar, que dentro del

presencia diferentes

actividades a realizar no habra
remocion de vegetacion que pueda
causar dafio sobre la dindmica
actual del ecosistema.

Este tipo de

encuentra a aproximadamente 30

vegetacion  se

m de distancia hacia el Oeste.

El area de influencia se delimité considerando los impactos negativos (ver Tabla IV.4Tabla IV.4) que el
proyecto pudiera ocasionar sobre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccion del medio

con el proyecto y viceversa, considerando que el proyecto tiene una superficie de 1,220.9280 m” y que
actualmente el terreno ya se encuentra con diferentes obras, las cuales seran demolidas parcialmente
y remodeladas para la construccién de una casa habitacién con alberca, éstas edificaciones tendran
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una superficie de 412.4575 m? (considerando la casa principal, alberca, casitas y bodega), las cuales por
el tipo de construcciéon y actividad con que se relacionan, no generardn emisiones a la atmdsfera que
sobrepasen los Limites Maximos Permisibles; ya que al momento de realizar las actividades de
demolicion, en caso de generar esparcimiento de polvos, se realizara un riego. Aunado a lo anterior,
los camiones de transporte de los Residuos de Manejo Especial, en la parte de carga, deberan tener
una lona que evitara el esparcimiento de particulas de polvo.

Las descargas residuales estardn conectadas al sistema de drenaje municipal; por otro lado, no habra
remocidn de vegetacion ya que el sitio actualmente ya cuenta con diferentes tipos de infraestructuras.

La generacidon de residuos serd menor 35 kg/hab/dia, ya que Unicamente ser hard uso de la casa
habitacion durante temporadas vacacionales y fines de semana; sin embargo se aplicardn las medidas
de mitigacion contempladas en el presente estudio (Capitulo VI).

Dicho lo anterior, el impacto que podra ocasionar sobre la zona a construirse sera principalmente
puntual, ya que, las actividades de operacion de las obras se realizaran Unicamente en la superficie de
éste como se explica a detalle en la Tabla IV.4, ademas se atendran a las medidas de mitigacién que se
contemplen en el presente estudio (Capitulo VI).

Tabla IV.4 Descripcion de los impactos principales por componente ambiental que pudiera presentarse en el drea

del proyecto
Impactos Superficie de Influencia donde se podran resentir
SUELO
Poligono del proyecto: 1,220.9280 m”
Inadecuada disposicion de los RSU: Infiltracion de lixiviados,
guema de éstos.
Hacia la zona de playa y mar: Desplazamiento por mala
disposicion de estos con el viento sobre la playa y mar por los
Afectacién por generacion de residuos trabajadoresy ocupantes:
sélidos urbanos (RSU) Después de la franja de zona federal maritimo terrestre se
considera un desplazamiento aproximado lineal promedio hasta
el mar de: 100 m mas los arrastres del viento y marea.
Hacia la parte frontal del predio: Donde se dispondran los residuos
para su recoleccién: En caso de derrame vertimiento de basura
gue pudiera dispersarse se consideran 50 m
Derivado de la demolicidn, se generaran RME, los cuales podrian
dispersarse a otras zonas del proyecto por accion del viento o
por las mismas actividades de demolicion, se considera un
Afectacién por generacion de residuos de esparcimiento maximo de 100 m
manejo especial (RME) La mala disposicidon de éstos podria contener elementos nocivos

para las propiedades del suelo, asi como la salud y otros
elementos del medio ambiente; mismos que podrian ser mal
dispuestos en la cercania del proyecto.

V.8



Manifestacion de Impacto Ambiental
“Remodelacion Casa Timothy”

Impactos Superficie de Influencia donde se podran resentir
Derivado de la diferente maquinaria a utilizar, éstas podran

Contaminacion por ocasionada por algun ocasionar algun derrame accidental de aceite, diésel o gasolina,

derrame mismo que por su densidad/viscosidad no se infiltrara, ni

expandirda mds de 1 metro.
Una de las posibles afectaciones que se podrian ocasionar al

Contaminacién ocasionada por el suelo L 3
verter el sustrato que serd utilizado como relleno, es que éste

utilizado en el relleno .
contenga elementos nocivos.
AIRE
Poligono: 1,220.9280 m*

indice de dispersién de acuerdo a promedio de velocidad de

vientos de la zona: Se realizardn actividades de limpieza, deshierbe
y retiro de residuos. Dichas acciones provocaran una dispersion de
polvos. Estos estdn compuestos por particulas suspendidas de
diametros de entre 10 y 100 m. Haciendo referencia a la
bibliografia existente, se menciona que “Las particulas mayores
de 20 m poseen velocidades de asentamiento significativas;

Generaciéon de polvos durante las por lo tanto el aire las arrastra

actividades de construccion asi como |y rante periodos relativamente cortos”’. Siendo que para el caso

de los polvos con una densidad de 1 g/cm3 su velocidad de
asentamiento es de 30 cm/s. Esto quiere decir que cuando la

emisiones de equipo y vehiculos.

particula se eleva de su posicion de la que fue removida, a 30 cm
de distancia tarda 1 segundo en caer en una superficie
cualquiera. Sin embargo considerando la velocidad del viento en
la zona del proyecto, y de acuerdo a los calculos realizados
(Anexo se detalla dicho célculo y descripcidén) se obtuvo una
superficie de desplazamiento de las particulas entre 150 — 200 m
MANTOS FREATICOS (AGUA)
Existe dotacidn de servicio de agua potable en el punto de
Explotacion desmedida de recurso agua | acometida del terreno, el uso del recurso solo se hard
para efectos de actividades de operacién y | puntualmente en el poligono del proyecto. Por otro lado el llenado
mantenimiento de la alberca de la alberca serd a través de la contratacion de pipas Autorizadas
por el Ayuntamiento.
Respecto a los derrames accidentales de alguna sustancia nociva,
éstos no sobrepasaran la superficie de 1 metro, por sus
Contaminacion de los mantos freaticos o | caracteristicas fisicoquimicas y por las acciones inmediatas de
la superficie del cuerpo de agua cercano | remediacion de suelos que se realizaran.
(mar) Respecto a los RME y RSU, en caso de algiin derrame y por la accién
del viento podrian ser arrastrados al mar, playa u otras areas
aledafias al terreno.

2 Wark Kenneth, Warner Cecil. (2006). Contaminacién del aire, Origen y control. Universidad de Purdue: Limusa.
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Impactos Superficie de Influencia donde se podran resentir

El predio del proyecto no es zona de anidacion, o resguardo de
especies de fauna ni en él se encuentra alguna comunidad de
vegetacion nativa o forestal que pudieran ser afectados de manera
significativa por las actividades del proyecto al encontrarse en un
uso de suelo de Zona Urbana, donde actualmente se tiene la

FLORAY FAUNA: presencia de una construccion con mas de 10 afios de antigliedad.

Ahuyentamiento y afectacion. Aunado a que las pocas especies de fauna que pudieran transitar
por el predio se encuentran adaptadas a dichas actividades vy
utilizan zonas de playa o predios anexos que si presentan algunas
franjas o manchones de vegetacién de este tipo, que pudieran
servir de sitios de anidacidn o resguardo. Por lo que el proyecto no
ejerce influencia directa sobre estos componentes ambientales.

Superficie promedio de Influencia directa

del proyecto en sus diferentes etapas y 150 m a la redonda

actividades

Aunado a lo anterior, se observa que el Area de Influencia, se encuentra en una zona con un uso de suelo
de Zona Urbana (Uso de Suelo, Serie V, INEGI) (ver Figura IV.6), se visualiza el alto indice de actividades
antropogénicas que ha influenciado sobre el medio ambiente, por lo que se considera como un
lugar perturbado (ver Tabla IV.5), en el que las actividades a realizar no repercutirdn en mayor
medida a las condiciones actuales, en el aspecto social, cultural y ambiental, aunado a que el terreno ya
cuenta con infraestructura, asi como los terrenos colindantes a éste.

Este proyecto de cierta manera, contempla de manera indirecta un movimiento positivo en el PIB de la
region, ya que los visitantes haran uso de diferentes servicios que brinda el area.

Dicho lo anterior, se tomd como drea de influencia un radio aproximadamente de 150 m a la redonda
respecto del poligono del proyecto.

Cabe sefialar, que aunque el area de influencia considera la vegetacion secundaria de Selva Mediana
Subcaducifolia, como se menciond anteriormente ésta no se vera afectada por las diferentes
actividades a realizar ya que como primer punto, se localiza a 30 m del poligono en cuestién y entre estas
dos areas, existe la presencia de otra construccidn, asi mismo, este ecosistema forestal se encuentra a
una altura de 26 msnm, por lo que por las actividades que se consideran se efectuaran no implicaran
afectacién sobre el sitio.
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Figura IV.6 Uso de suelo Area de Influencia “Casa Timothy”

Tabla IV.5 Tabla de fotografias del Area de Influencia del “Casa Timothy”
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Figura IV.7 Imagen Satelital Area de Influencia.

IV.3 Aspectos abidticos

IV.3.1 Clima
De acuerdo a las cartas de Unidades Climaticas del INEGI, el clima que se encuentra en el area del

proyecto, corresponde al tipo Aw2 célido subhimedo (ver Figura IV.8 Tipo de clima en el Sistema

Ambiental.).

Este tipo de clima tiene una temperatura media anual mayor de 22°C y la temperatura del mes mas
frio mayor de 18°C. La precipitacion del mes mas seco se encuentra entre 0 y 60 mm; se tienen lluvias
en verano con un cociente P/T mayor de 55.3, el porcentaje de lluvia invernal se estd entre el 5y

10.2% del total anual.
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Sistema Ambiental

Casa Timothy Clima

470400 470600
Simbologia

D Casa Timothy

[ sistema Ambiental

1:2,000,000

Fuente: INEGI, Uso de Suelo Serie V

Figura IV.8 Tipo de clima en el Sistema Ambiental.

1V.3.2 Temperatura media anual

Considerando la Figura IV.9 Temperatura media anual en el Sistema Ambiental tomando como
referencia la informacién del INEGI, presenta que la Temperatura media anual del Sistema Ambiental
se encuentra en un rango de 24 a 26°C.
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Sistema Ambiental
Casa Timothy Temperatura

470400 470600

Simbologia
[ sistema Ambiental
Temp MA (°C)
' De24a26
| | casa Timothy

Jalisco

1:2,000,000

Fuente: INEGI, Temperatura
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Figura IV.9 Temperatura media anual en el Sistema Ambiental

IV.3.3 Precipitacion media anual

Considerando la Figura IV.10 Precipitacion Media anual en el Sistema Ambiental, tomando como
referencia la informacion del INEGI, presenta que la precipitacion media anual del Sistema Ambiental
se encuentra en un rango de 1,200 a 1,500 mm.

SisipmaRmbiootel Precipitacion Media
Casa Timothy Anual

Simbologia
[ sistema Ambiental

[ casa Timothy

Precipitacién (mm)

1:2,000,000

Fuente: INEGI, Precipitacion

Figura IV.10 Precipitacion Media anual en el Sistema Ambiental
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Climograma

Considerando los resultados expuestos (Tabla IV.6 y Diagrama IV.1) realizando el calculo de la
evapotranspiracion por medio del segundo método de Thornthwaite, se observa que la
evapotranspiracion en la zona no sobrepasa los 20 cm, por lo que la humedad en el suelo se conserva y
resultan siendo tierras fértiles para el cultivo o plantaciones, esto se puede corroborar con la informacion
gue nos muestra el Atlas Nacional de Riesgos, donde el riesgo de sequia en el Sistema Ambiental es Muy
Bajo (Figura IV.11).

La época de lluvias comienza a finales de mayo hasta principios de noviembre, siendo agosto el mes
gue presenta mayor precipitacion.

Tabla IV.6 Temperatura, precipitacion y evapotranspiracion media mensual Estacion meteoroldgica San Marcos

(CONAGUA)
Concepto Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic
T med (°C) 23.1 | 22.4 | 23.2 | 24.7 25.8 | 28.5 28 28.3 28 28.2 | 259 | 249

P med (mm) 263 | 81 | 3.3 3.9 6.3 96.7 | 208.5 | 281.8 | 290 | 75.8 | 255 | 25.1
EVcorregida | 7.84 | 6.66 | 8.63 | 10.99 | 13.79 | 19.27 | 18.59 | 18.80 | 16.63 | 16.72 | 11.51 | 10.12

Climograma San Marcos
350 30

300 ’\.//' ﬂ ¢ | 25

5 —
5 200 \ S15 2
S -1
3 100 / k 0 —#— ETP corregida
-5
50 —4—Tmed (°C)
0 T T T T T — T 0

R IR N R e

Mes

Diagrama IV.1 Climograma Estacion Meteoroldgica San Marcos.
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Figura IV.11 Riesgo de Sequia en el Sistema Ambiental.

1IV.3.4 Fenédmenos climatoldgicos

De acuerdo al diagndstico de peligros e identificacion de riesgos de desastres en México del Atlas
Nacional de Riesgo de la Republica Mexicana, editado por el Centro Nacional de Prevencién de Desastres
(CENAPRED). La Zona no presenta probabilidad de ocurrencia de ciclones con categoria de 1 a la 5; sin
embargo, respecto a tormentas tropicales se tiene de un 20 a 40% (ver Figura IV.12). Asi

mismo, la probabilidad por depresidn tropical se encuentra entre un 40y 60% (ver Figura IV.13)

tropicales hasta el 2015

+ Buscar direccién o lugar n N (CENAPRED, 2017)

B @ Depresion Tropical
Qs

© @ Tormenta Tropical
Qs

B—
000
000-020
020-0.40
040-060
080-100
B @ Huracanes

categoria 1
Qs

¥ @ Huracanes
categoria 2

Qs

® @ Huracanes
categoria 3

Qs

B @ Huracanes
categoria 4

Qs

Figura IV.12 Mapa de probabilidad por tormenta tropical
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Figura IV.13 Mapa de probabilidad por depresion tropical.

Los huracanes que afectan las costas de Nayarit se generan en el Océano Pacifico, en la regién del
Golfo de Tehuantepec, cerca de los 15° N iniciando su viaje hacia el Oeste o Noroeste y muy rara vez
rebasan los 30° N, debido a la corriente fria de California.

La mayoria de los huracanes que han azotado la zona han sido de categoria 1y 2 en la escala Saffir-
Simpson, o sea, aquellos con vientos maximos entre 120 y 150 km/h y s6lo “Rosa” en octubre de 1994
fue categoria 3, con vientos de 180km/h. Los meses de mayor peligro por azote de CT para la zona son
Septiembre y Octubre y sobre todo este ultimo.

El huracan Kenna el 25 de octubre del 2002 impactd sobre las costas, con resultados desastrosos, se
ubicé en categoria Il de la escala de Simpson. El oleaje fue el mas perjudicial, debido a la altura de las
olas y el incremento del nivel del mar. Kenna supero en intensidad al huracan “Isidore”, de septiembre
de 2002, al golpear sobre tierra como categoria IV en la escala de Saffir-Simpson, convirtiéndose en el
segundo mas poderoso sobre México, en el periodo de 1980 a 2002, sélo superado por “Gilbert” de
Septiembre de 1988, él cual alcanzé vientos maximos sostenidos de 270 km/h durante su impacto en
Quintana Roo. En registros histdricos del Pacifico, “Kenna” es el tercer mas potente en golpear a México,
después del Gran Huracdn de Manzanillo de Octubre de 1959, que alcanzé la categoria V con vientos de
260 km/h y del Huracan “Madeline” de Octubre de 1976 que impacto en tierra en Michoacan
como categoria IV con vientos de 232 km/h.

IV.3.5 Geologia y morfologia

Principalmente se describen las Rocas que se encuentran en el Sistema Ambiental, que nos indican el
origen del suelo y las particularidades que proveen de informacidon para el andlisis del presente
documento. (Ver Figura IV.14 y Tabla IV.7).

V.17



Manifestacion de Impacto Ambiental
“Remodelacion Casa Timothy”

Sistema Ambiental

Casa Timothy Geologia

Simbologia

D Sistema Ambiental

E Casa Timothy

Geologia (clave)
[ aa)
[ | TpiQ@vb)

Jalisco

1:7,500

Fuente: INEGI, Geologia

__ 470000 470200 470400
e o =

Figura IV.14 Geologia del Sistema Ambiental

Tabla IV.7 Descripcion de los tipos de geologia en el Sistema Ambiental
Clave ERA Descripcion

Q(al) Cenozoico  Aluvial. Terreno que se ha formado a partir de materiales arrastrados y
depositados por corrientes de agua.

Tpl-Q(Bvb)  Cenozoico Roca ignea extrusiva, de tipo de brecha volcanica basica, son todas aquellas
gue se han formado por solidificacion de un material rocoso, caliente, mvil
denominado magma; este tipo de rocas también son formadas por la
acumulacion y consolidacion de lava, palabra que se utiliza para un magma
gue se enfria en la superficie al ser expulsado por los volcanes.

Fisiografia

El Sistema Ambiental “Casa Timothy” se localiza en la Provincia Sierra Madre del Sur, en las
subprovincia Sierra de la Costa de Jalisco y Colima. (ver Figura 1V.15)
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Figura IV.15 Provincia y Subprovincia del Sistema Ambiental

Provincia Sierra Madre del Sur. Es considerada entre las mds complejas del pais, debido a su relacién
con la placa de Cocos. A dicha placa se debe la fuerte sismicidad que se manifiesta en esta provincia,
en particular sobre las costas de Oaxaca, Guerreroy Colima, pero sobre todo en la Trinchera de Acapulco,
gue es una de las zonas mas activas. Esa relacidn es la que seguramente ha determinado que algunos
de los principales rasgos morfoestructurales de la provincia (depresion del Balsas, cordilleras costeras,
linea de costa) tengan orientacion este-oeste, condicidon que tiene importantes antecedentes en la
provincia del Eje Neovolcdnico y que contrasta con las predominantes orientaciones noroeste-
sureste del norte del pais.

Subprovincias Sierra de la Costa de Jalisco y Colima. La franja irregular de esta subprovincia que penetra
en el estado de Nayarit, corresponde a la zona en forma de cuerno que encierra por el norte a la bahia
de Banderas y el territorio contiguo; abarca todo el municipio de Bahia de Banderas, parte de los
municipios de Compostela, Ahuacatlan, Amatlan de Cafas y una pequefia fraccién de los municipios
de Ixtlan del Rio y San Pedro Lagunillas. Su extensién equivale a 7.57% de la superficie total del estado.
Panoramica de la llanura deltaica del rio San Pedro Mezquital. Presenta los siguientes sistemas de
topoformas: sierra alta compleja, es el mds extendido, el relieve principal lo conforman las sierras Vallejo
y Zapotan; llanura costera con deltas, corresponde a la llanura costera del rio Ameca, lugar en el que
estan situadas las poblaciones Valle de Banderas y San Juan de Abajo; llanura de piso rocoso o
cementado con lomerios, en la cual se asientan las localidades Punta de Mita e Higuera Blanca;
lomerio, bordea a la sierra Vallejo en sus flancos oriental y sur; valle ramificado con lomerios, en las
poblaciones Montedn y Lo de Marcos; y valle ramificado, sitio donde se localiza el poblado Aguamilpa.
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Topoformas

El Sistema Ambiental, se encuentra en las topoformas Lomerio de aluvién antiguo con llanuras vy Sierra
volcanica de laderas escarpadas (ver Figura 1V.16), las cuales a continuacion se presentan sus
principales caracteristicas.

Sistema Ambiental
Casa Timothy Topoformas

Simbologia
[ sistema Ambiental

D Casa Timothy

Descripciéon
] sierraAlta Compleja

1:7,500

Fuente: INEGI, Topoformas

Figura IV.16 Topografia del Sistema Ambiental
Sierra Alta Compleja. Es el mas extendido, el relieve principal lo conforman las sierras Vallejo y
Zapotan.

IV.3.6 Sismicidad
La zona que corresponde al sitio de estudio esta catalogada como zona D (ver Figura IV.17), es decir es
una zona tipo alta, segun los datos encontrados para la zona y los mas cercanos, se tiene que de 1927
a 1960 se localizaron epicentros de sismos en la parte de la marina frente a Puerto Vallarta en menos
de 10 ocasiones.
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Figura IV.17 Regionalizacion sismica.

Durante el mes de Noviembre del afo 2002 se registrd un sismo, que segun varias fuentes de
noticieros nacionales, fue de categoria 5.6 en la escala de Richter, el cual ocasiond dafios sobre todo
en zonas con depdsitos de suelo blandos y profundos, a pesar de que su epicentro se ubicé en el
Estado de Colima, al Sur de Puerto Vallarta.

IV.3.7 Edafologia

El Sistema Ambiental estda conformado por un conglomerado de suelos de los cuales se componen
principalmente de Luvisol Crémico y Acrisol Ortico (ver Figura IV.18 y Tabla IV.8), los cuales se
describen a continuacién.
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Figura IV.18 Edafologia del Sistema Ambiental

Tipo de

Subunidades
suelo

Clave

Hh+Lc+Ao/2/L Feozem héplico
Luvisol  crémico
Acrisol ortico

Tabla IV.8 Descripcion de los tipos de suelo que se conforman en el Sistema Ambiental.

Feozem (H) Tierra parda. Suelos que se pueden presentar en cualquier tipo de relieve y clima, excepto
en regiones tropicales lluviosas o zonas muy desérticas. Es el cuarto tipo de suelo mas
abundante en el pais. Se caracteriza por tener una capa superficial oscura, suave, rica en
materia organica y en nutrientes, semejante a las capas superficiales de los Chernozems y
los Castaiflozems, pero sin presentar las capas ricas en cal. Son de profundidad muy
variable. Cuando son profundos se encuentran generalmente en terrenos planos y se
utilizan para la agricultura de riego o temporal, de granos, legumbres u hortalizas, con
rendimientos altos.

Haplico (h). Suelos que no presentan caracteristicas de otras subunidades existentes en
ciertos tipos de suelo.

Luvisol (L) Suelo con acumulacién de arcilla. Se encuentran en zonas templadas o tropicales lluviosas
como los Altos de Chiapas y el extremo sur de la Sierra Madre Occidental, en los estados
de Durango y Nayarit. La vegetacidn es generalmente de bosque o selva y se caracterizan
por tener un enriquecimiento de arcilla en el subsuelo. Son frecuentemente rojos o
amarillentos aunque también presentan tonos pardos, que no llegan a ser obscuros. Se
destinan principalmente a la agricultura con rendimientos moderados. En algunos cultivos
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de café y frutales en zonas tropicales, de aguacate en zonas templadas, donde registran

rendimientos muy favorables. Con pastizales cultivados o inducidos pueden dar buenas

utilidades en la ganaderia. Son suelos con alta susceptibilidad a la erosion.
Crémico (c). Suelos de color pardo o rojizo, en algunas ocasiones amarillento. Son de
fertilidad moderada y con alta capacidad para proporcionar nutrientes a las plantas.

Acrisol (A) Suelo acido, se encuentran en zonas tropicales o templadas muy lluviosas como las sierras
orientales de Oaxaca, llanura costera veracruzana, sierra lancandona y Altos de Chiapas. En
condiciones naturales tienen vegetacion de selva o bosque. Se caracterizan por tener
acumulacion de arcilla en el subsuelo, por sus colores rojos, amarillos o amarillos claros
con manchas rojas, muy acidos y pobres en nutrientes. En México, se usan en la agricultura

con rendimientos muy bajo, salvo frutales tropicales. También se utilizan en la ganaderia

con pastos inducidos o cultivados; sin embargo, el uso mas adecuado para la conservacion

de estos suelos es el forestal. Son moderadamente susceptibles a la erosion.
Ortico (0). Suelos que no presentan caracteristicas de otras subunidades existentes en
ciertos tipos de suelo.

Conclusiones

Dicho lo anterior, considerando las caracteristicas geoldgicas, fisiograficas y edafoldgicas, la demolicion
de las obras existentes, nivelacion del terreno, construccion de la casa habitacidon con alberca, asi
como la operacién y mantenimiento de las obras no afectard de manera ambiental o econémica la
utilizacion de esta superficie, ya que de manera general, el proyecto se ubica sobre suelos acidos y pobres
en nutrientes con rendimientos bajos, ademas, la zona estd marcada por actividades antropogénicas,
aunado a que actualmente el uso de suelo que tiene el poligono se encuentra en Zona Urbana, y ademas,
de acuerdo con el PMDUC es de Turistico Hotelero de Mediana densidad. Asimismo, existe la
presencia de diferentes infraestructuras dentro del mismo.

Dicho lo anterior, el proyecto no se establecera en suelo agricola, ni habra afectacion a vegetacidn
forestal, tampoco implicara afectacién negativa en las condiciones socioeconénmicas y ambientales de
la regidn, ya que por el contrario, al hacer uso de la casa habitacién se generard un flujo econémico
por el consumo de diferentes servicios en el area, del mismo modo, las actividades a realizar que puedan
generar impactos al medio ambiente, se realizaran considerando las medidas de mitigacién y prevencién
establecidas en el Capitulo VI.

1V.3.8 Hidrologia superficial

De acuerdo con la carta hidrolégica de aguas superficiales de INEGI, el drea de estudio se encuentra
localizada, en su totalidad, dentro de la “Regién Hidrolégica 13 Huicicila”, dentro de la “Cuenca
Hidroldgica (13B) Rio Huicicila — San Blas”, en la “Subcuenca Puerta de Fierro”, en la microcuenca “La
Joya (La Bloquera)” (ver Figura IV.19 y Tabla IV.9).
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Figura IV.19 Hidrologia superficial

Tabla IV.9 Descripcion de la Region Hidroldgica y Cuenca Hidroldgica del Sistema Ambiental

Tipo

Region Hidroldgica 13
Huicicila

Cuenca Hidroldgica

(13B) Rio Huicicila - San
Blas

Descripcion

Superficie: 4,391.25 ha. Se encuentra dividida en dos porciones; la Norte y la Sur. Esta
division se debe a que se interpone entre ambas la cuenca del rio Ameca, la cual
constituye la region hidroldgica 14. La porcion Norte se localiza entre los 20°41°00” y
21°48’00” de latitud Norte y entre los 104°41°0011 y 105°31’00” longitud Oeste, en el
estado de Nayarit; la porcion Sur corresponde al estado de Jalisco.

Dentro de esta region se encuentran localidades importantes como: San Blas,
Miravalles, Compostela, Jalcocotan y Zacoalpan.

Sélo una cuenca entra en la porcion Norte, estando la totalidad en el estado de
Nayarit.

Superficie: 59,276.18 ha. Drena una superficie de 3,553.665 km”. Esta cuenca es de
forma alargada en direccidn a su corriente; esta limitada al Norte por la cuenca del rio
Chico, al Este por la cuenca del rio Santiago, al Sur en su parte alta por la cuenca del
rio Santiago, al Sur en su parte alta por la cuenca del rio Ameca y en su parte baja por
una ciénega correspondiente a pequefios arroyos de la vertiente del Océano Pacifico.
La corriente principal de esta cuenca tiene su origen en varias afluentes que nacen al
poniente de la sierra y al noroeste de la ciudad de Compostela, Nay.; mantiene una
direccion general hacia el Oeste en sus primeros 30 km, para continuar con direccion
hacia el Suroeste hasta su desembocadura en la Boca de Chila en el Océano Pacifico
después de un recorrido total de 50 km.

La contaminacidn en esta cuenca es considerada de tercer orden en sus condiciones
actuales, su capacidad de autopurificacion es suficiente.
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Las caracteristicas climaticas, orograficas y geoldgicas del estado de Nayarit, determinan su gran
potencial hidrolégico superficial, que comprende las multiples corrientes y cuerpos de agua, naturales
y artificiales; es manifiesta la importancia econdmica que tiene este recurso en el desarrollo de zonas
agricolas y fuentes generadoras de energia eléctrica, como en el sustento de actividades acuicolas.

No existen cuerpos de agua cercanos al proyecto, existen dos corrientes de agua intermitentes las cuales,
de acuerdo con el INEGI, no tienen nombre. (Ver Figura 1V.20).

Sistema Ambiental

Casa Timothy Corrientes de agua

[ Simbologia

:I Sistema Ambiental
[ casa Timotny

Corrientes

4000

Figura IV.20 Corrientes de agua del Sistema Ambiental
IV.3.9 Hidrologia subterranea

Para tener un mejor control de la explotacion del agua subterrdnea, la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA), dividié al estado en 11 zonas geohidroldgicas, cuyos limites se modificaron por el INEGI,
con base en las caracteristicas geo
se consideran 10 zonas de explotacidn, pues una de ellas se localiza en el territorio federal de las Islas

dgicas y topograficas que enmarcan a dichas zonas. En el INEGI sélo

Marias.

La region del drea de estudio ubicada en la localidad de Los Ayala, en el Municipio de Compostela
pertenece a la Zona de explotacion: 18-05. Compostela, se localiza en la porcidén suroccidental y
representa 0.49% de la superficie del estado.

Los materiales que conforman el acuifero son: brecha volcanica bdsica, toba y basalto de
permeabilidad media-alta por fracturamiento, asi como aluviones y conglomerados recientes que
forman horizontes intercalados con los materiales volcanicos. El acuifero es de tipo libre.
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El flujo subterrdneo del agua tiene direccién preferencial hacia el sureste, pues la sierra de Zapotdn
sirve de barrera. La calidad del agua es buena para cualquier uso. El volumen de extraccién es de 3.941
Mm?® y la recarga estimada de 10.5 Mm? por lo cual tiene un balance positivo de 6.559 Mm?>
disponibles: lo anterior confirma la condicién de subexplotacion del acuifero, sin embargo esta zona se
encuentra vedada desde 1975.

La zona de Las Varas-Zacualpan, al oeste del municipio, en ella se localizan los asentamientos de: Las
Varas, La Pefita de Jaltemba, Zacualpan, Rincén de Guayabitos, Lima de Abajo y Puerta la Lima.
Factores como el turismo, crecimiento de las poblaciones, agricultura y ganaderia provocan el
incremento en la demanda de agua.

Las rocas que lo constituyen son: Tobas de composiciéon acida, de permeabilidad alta y media;
conglomerado de matriz arcillo-arenosa, semiconsolidado, de permeabilidad media; depdsito aluvial
areno-gravoso, de permeabilidad alta y suelo palustre limo arenoso, semipermeable, de espesor
delgado. Las unidades de conglomerado cubren los derrames de lava fracturados y alterados; hay
también acumulacién de piroclastos es coridceos y lapilli de composicidn asfaltica asi como arenas
litorales e limitado espesor.

El acuifero es de tipo libre; la direccién del flujo subterrdneo del agua es hacia el noroeste. En general
el agua es apta para todos los usos, sélo en Rincdn de Guayabitos no es potable, debido a las
cantidades altas de lon ferroso.

La recarga, es de 18 Mm?®y la sustraccién de 6.680 Mm?>, por lo que se cuenta con un volumen
disponible de 11.320 Mm?®. esta subexplotada y queda dentro del drea decretada con veda.

Sélo una pequeiia porcion de la zona de explotacidn de Valle de Banderas corresponde al municipio de
Compostela. El acuifero se emplaza en materiales inconsolidados: depdsitos granulares de tipo aluvial,
heterogéneos, compuestos por arena que varia de gruesa a fina, grava y boleos, mezclados con arcilla;
y conglomerado pumicitico de matriz areno-arcillosa. Con excelente permeabilidad.

El acuifero es de tipo libre y existe buena disponibilidad del recurso. Se ha decretado veda para la
zona.

Conforme a la informacién cartografica del Instituto Nacional de Estadistica geografia e Informatica en
el municipio existen 38 manantiales.

En total hay un registro de 25 aprovechamientos: 18 pozos, 5 norias y 2 manantiales; la profundidad
del nivel estatico en pozos y norias varia entre 1 y 16 m. La recuperacion es de 2 a 4 m, respecto a la
temporada de estiaje o de lluvias; en general tienen tendencia a la recuperacidn, no se detectan conos
de abatimiento o inversiones de gradientes hidrdulicos; el flujo subterrdneo del agua tiene direccién
preferencial hacia el sureste, pues la sierra Zapotan sirve de barrera.

El Sistema Ambiental se conforma de dos clases de materiales que condicionan la infiltracidn, en
mayor superficie se tiene Material no consolidado con posibilidades altas y en menor superficie Material
consolidado con posibilidades bajas (ver Figura I1V.19).
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Dentro del Material consolidado con posibilidades bajas, las posibilidades de infiltracién y movimiento
de las aguas subterraneas es casi nulo.
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Casa Timothy Hidrologia subterranea
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Figura IV.21 Hidrologia Subterrdnea del Sistema Ambiental
IV.4 Aspectos bidticos

1V.4.1 Vegetacion

La vegetacion en el estado de Nayarit es producto de la interaccidn de varios factores ecoldgicos, entre
los que destacan el clima, relieve y suelo; sin embargo, existen zonas que presentan condiciones en
donde domina alguno de estos factores; a causa de ello cabe mencionar como ejemplos, que la
vegetacion haldfila prospera en sitios que poseen suelos con altas concentraciones de sales solubles;
los manglares se desarrollan sobre las margenes de las lagunas costeras, con inundaciones casi
permanentes de agua salobre; otro caso es la altitud, que da lugar a un tipo especifico de clima como
puede ser el templado, donde prosperan bosques de coniferas.

1V.4.1.1 Vegetacion en el drea de influencia y predio del proyecto

La carta temdtica de Uso del Suelo y Vegetacién elaborada y publicada por el INEGI tiene como
objetivos la de:

a) indicar la distribucién de los tipos de vegetacién natural e inducida en México;

b) Identificar caracteristicas relevantes de la vegetacion arbdrea del pais (altura y cobertura);

c) Indicar el nivel y el tipo de afectacién de las comunidades vegetales y su dinamica de uso;

d) Conocer la localizacién de las areas agricolas de acuerdo a su disponibilidad de agua, asi como los
tipos de cultivos que se siembran en esas areas por su permanencia en el terreno;

e) Seiialar los sitios con actividad forestal;
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f) Proporcionar informacion ecoldgica-geografica para la ensefianza e investigacidon sobre los recursos

naturales;

g) Servir de marco general para el establecimiento de politicas a nivel nacional y/o regional. La
informacidn constituye un trabajo cartogréfico de precision, realizado con metodologias y normas
compatibles con las mas avanzadas en el mundo, y se constituye como un apoyo bdsico para la
planeacién regional y el ordenamiento del territorio, asi como para la evaluacién del cambio y prondstico

de las condiciones fisicas del medio.
La sobreposicién del Poligono del proyecto en las Cartas teméticas de Uso del Suelo y Vegetacion

publicada por el INEGI Serie V, sefiala que éste se localiza en el estrato denominado Zona Urbana.

El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado hace varias décadas por las
actividades turisticas ya que estas actividades son la forma mas usual de subsistir en la zona; asi mismo
cuenta con la presencia de una obra, misma que serd demolida para la construccién de la nueva casa
habitacion con alberca. Aunado a lo anterior, el area se encuentra totalmente urbanizada. Respecto a
la vegetacion forestal aledaia, debido a su elevacion sobre el nivel del mar, no ha resultado afectada a
consecuencia de las diferentes actividades en el transcurso de los afios y las diferentes actividades que
se han realizado. (Ver Foto IV.1)

Foto IV.1 Poligono del proyecto, diferentes actividades turisticas y agricolas de bajo impacto ambiental.
Existe un tipo de comunidad vegetal identificada en la zona del proyecto (area de influencia). De acuerdo

a las visitas de campo realizadas para la elaboracién del presente estudio, podemos encontrar algunas
franjas o manchones de vegetacién secundaria arbérea y arbustiva.
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Figura IV.22 Uso de suelo del Sistema Ambiental

Para la Selva Mediana Subcaducifolia, la flora que se presenta es principalmente de:
Estrato arbdreo superior:

La especie dominante es el capomo (Brosimum alicastrum) asociado con (palo barranco),
Mirandaceltis monoica, y otros arboles como: Ficus cotinifolia (higuera), Ficus glabrata (higuera), Ficus
glaucescens (higuera), Ficus involuta (higuera), Ficus lentiginosa (higuera), Ficus mexicana (camichin),
Ficus padifolia (higuera), Ficus petiolaris (higuera), Bernoullia flammea (amapola), Bursera aff.
Simaruba (papelillo), Calophyllum brasiliense var. Rekoi (palo maria), Astronium graveolens (palo de
culebra), Cedrela sp. (cedro), Conzattia multiflora (palo del aguila), Cordia alliodora (amapa prieta),
Couepia poliandra (zapotillo), Roseodendron donnell-smithii (primavera o amapa amarilla),
Dendropanax arboreus (mano de ledn), Enterolobium cyclocarpum (guanacaste), Guarea excelsa
(cedrillo), Hura poliandra (Haba), Hymenaea courbari (guapinol), Lysiloma divaricata (tepemezquite),
Mastichodendrum angustifolium (tempisque), Tabebuia pentaphylla (amapa), Nectandra globosa
(laurelén), Mastichodendrum capiri (tempisque), Orbignya cohune (palapa), Persea sp.(aguacatillo),
Swetenia humilis (caoba), Tabebuia palmeri (palo fierro), yTrophis racemosa (capomillo), entre muchos
otros arboles.

El estrato arbdreo inferior:

Ardisia revoluta (capulin), Belotia mexicana (jonote), Bursera grandifolia (papelillo), Ceiba aesculifolia
(pochote), Croton draco (sangre de drago), Eugenia michoacanensis (guayabillo o arrayancillo),
Eugenia rekoi (guayabillo), Inga eriocarpa (juaquinicuil), Inga laurin (guazamayeta o guayparin), Inga
oophylla (jinicuil), Jatropha peltata (papelillo), Platymiscium trifoliatum (tepezapote), Plumeria rubra

V.29



Manifestacion de Impacto Ambiental
“Remodelacion Casa Timothy”

(cacalosuchil o corpefia),Sapium pedicellatum (mataisa), Thounia acuminata (palo fierro), Trema
micrantha (capulin), Sapindus saponaria (jaboncillo), entre otros.

Arbustos:

Acalypha cincta (moco de guajolote), Acalypha schiedeana (cordoncillo), Barleria micans (hierba del
toro), Colubrina triflora (matachivo), Eupatorium tepicanum (desconocido), Euphorbia pulcherrima
(noche buena), Hamelia versicolor (coralillo), Hamelia xorullensis (desconocido), Tabernaemontana
amygdalifolia (berraco), Mimosa indivisa (sierrilla), Mimosa pigra (sierrilla), Ludwigia octovalvis (jara),
Solanum bicolor(berenjenilla), Casearia pringlei (ciruelo o crementilla), entre otros.

Lianas y epifitas:

Antigonon leptopus (San Miguelito), Paullinia sessiliflora (guamuchilillo), Cissus sicyoides (tripa de
zopilote, tripa de vaca), Byttneria catalpifolia(zarza), Canavalia villosa (frijolon), Combretum farinosum
(cuaresmera o peinetilla), Heteropteris laurifolia (bejuco), Paullinia fuscescens (bejuco costillén) e
Ipomoea sp (manto), entre otras.

Hierbas:

Melampodium divaricatum, Melampodium montanum, Desmodium rubricaulis (vara prieta),
Desmodium cinereum (ramoncillo, pegadilla), Desmodium plicatum (golondrina de la sierra), Hydrolea
spinosa (viuda), Cassia occidentalis (bricho, vicho prieto), Anoda cristata (amapolita morada), Pectis
prostrata (desconocido), Ageratum corymbosum (cielitos) y Achyranthes aspera (hierba del zorrillo),
entre otras.

Vegetacion secundaria:

Acalypha cincta (moco de guajolote), Bixa Orellana (achiotillo), Cecropia obtusifolia (trompeta),
Cnidoscolus tepiquensis (chilte), Gouania sp.(guirote de palo), Guazuma ulmifolia (guasima), Acasia
hindsii (jarretadera), Hamelia versicolor (coralillo), Psidium guajava (guayabo), Randia armata
(crucecilla), Spondias purpurea (ciruelo), Tabernaemontana amygdalifolia (berraco), Thouinia
acuminata (palo fierro), Trema micrantha (capulin o capulincillo), Urera caracasana (quemadora) y
Xylosma flexuosum (mimbre).

En la Tabla IV.10 se presenta el listado de la vegetacion que se encuentra dentro del drea de influencia
del predio y su abundancia.

Tabla IV.10 Listados de vegetacion presente en el drea de influencia

Hibisco, majahua Hibiscus pernambucensis
Bejuco de mar Ipomoea pescaprae
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Papelillo

Coco de agua
Guamduchil
Tabachin
Palma abanico
Almendro
Jarretadera
Huinol
Tepame
Guasima
Parota/Huanacaxtle
Trompeta
Carrizillo
Hierba amarga
Pasto de Guineae
Mango
Capomo
Higueras
Payallilla
Amapa
Palma coquito de
aceite
Cacalosuchil
Bonete
Ciruelo
Garaiona
Dormilona
Balsamo
Margarita

Huinare, Malva

Bursera Simaruba
Cocos nucifera
Pithecellobium dulce
Caesalpinia pulcherrima
Washingtonia sp.
Terminalia catappa
Acacia cornigera
A.cochliacantha
A. pennatula
Guazuma ulmifolia

Enterolobium cyclocarpum
Cecropia obtusifolia
Otatea sp.

Sida acuta
Panicum mdximum
Mangifera indica
Brosimun alicastrum
Ficus insipida
Cohuepia sp
Tabebuia rosea

Orbignya guacuyule Proteccion especial

Plumeria rubra
Jacaratia mexicana
Spondias purpurea

Aldama dentata
Mimosa pudica
Momordica charantia
Melampodium divaricatum

Malvastrum
coromandelianum

*Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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IV.4.2 Fauna

El area de estudio se localiza en el municipio de Compostela en una zona de transicién para la faunay
en especial para las aves, ya que la ruta migratoria de aves comprende desde Norte América hasta
bajar a los sistemas lagunares y selvas bajas de Nayarit.

Se reporta que durante la visita de campo de prospeccion realizada al sitio del proyecto, los objetos
fueron obtener un registro de presencia ausencia de vertebrados terrestres, en particular las aves, asi
como efectuar una evaluacién visual sobre el estado de la calidad del habitat y hacer estimaciones
sobre la probable presencia de dichas especies.

A continuacién se presenta un listado de mamiferos, aves, reptiles y anfibios, obtenido a través de
algunas observadas en campo y algunos estudios que se presentan en la Web. Cabe resaltar, que estas
especies se encuentran ya habituadas a las diferentes actividades que se desarrollan en el area, y que
ademas, poco a poco se ha generado una mejor consciencia sobre los habitantes sobre el cuidado de
las especies.

Tabla IV.11 Listado de fauna en el drea de influencia

Mamiferos:
Conepatus mesoleucus Zorrillo Mustelidae
Baiomys musculus Ratén de campo Muridae
Baiomys taylori Ratén de campo Muridae

Balantiopteryx plicata

Murciélago

Emballonuridae

*Bassariscus astutus Cacomixtle, Tejon Procyonidae
Dasypus novemcinctus Armadillo nueve Sasypodidae
bandas.
Diclidurus albus Murciélago blanco Emballonuridae
Didelphis virginiana Tlacuache comun Didelphidae
*Eira barbara Cabeza de viejo, Mustelidae
Tayra
*Herpa:/urus' Leoncillo, Onza Felidae
yagouaroundi
Hodomys alleni Tuza Muridae
Lynx rufus Lince, Gato montés Felidae
Marmosa canescens Raton tlacuache Didelphidae
Mephitis macroura Zorrillo listado Mustelidae
Molossus ater Murciélago Molossidae
Molossus aztecus Murciélago Molossidae
Mustela frenata Comadreja, Onzita Mustelidae
*Nasua narica Tejon, Coati Procyonidae

Neotoma mexicana

Rata de campo,
montera

Muridae

Odocoileus virginianus

Venado cola blanca

Cervidae
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*Oryzomys couesi Rata arrocera Muridae A
Oryzomys melanotis Rata arrocera Muridae -
Osgoodomys .
9 v Rata arrocera Muridae -
banderanus
*Panthera onca Jaguar Felidae P
*Pappogeomys bulleri Tuza Sciurognathi Pr
Peromyscus simulus Raton de campo Muridae -
Procyon lotor Mapache Procyonidae -
Puma concolor Puma, Felidae -
Ardilla, Ardilla . .
Sciurus colliaei , Sciurognathi -
arboricola
Spermophilus . . .
P P Ardilla terrestre Sciurognathi -
annulatus
Zorrillo pigmeo
*Spilogale pygmaea Mustelidae A
prlogaie pyg manchado
Sylvilagus cunicularius Conejo Leporidae -
Thomomys umbrinus Tuza Sciurognathi -
Aves
*Accipiter cooperii Gavilan palomero Accipitrinae Pr
Actitis macularius Playaero alzacolita Scolopacidae -
Agelaius phoeniceus Tordo charretero Icteridae -
*Aratinga canicularis Periquillo comun Psittacidae Pr
Ardea alba Garza blanca Ardeidae -
*Ardea herodias Garza morena Ardeidae Pr
archilochus colubris Colibri iijia rganta Trhilidae -
Basileuterus rufifrons Duraznero Emberizidae -
Lo Buhé cornudo .
*Bubo virginianus . Strigidae A
americano
*Buteo platypterus Aguila aliancha Accipitridae Pr
Cacicus melanicterus Tordo calandrién Icteridae -
Catharus ustulatus Mirlillo Muscicapidae -
Hurraca copetona
Calocitta formosa P Corvidae -
cara negra
Cathartes aura Aura Cathartidae -
Coccyzus . - .
erythropthalmus Cuclillo piquinegro Cuculidae -
Coragyps atratus Zopilote comun Cathartidae -
Columba flavirostris Paloma morada Columbidae -
*Columbina passerina Cocochita Columbidae A
Columbina inca Cocochita Columbidae -
Columba livia Paloma doméstica Columbidae -
*Crotophaga
. p g Garrapatero Cuculidae E
sulcirostris
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*Falco peregrinus Halcén peregrino Falconidae Pr
*Forpus cyanopygius Catarinita Psittacidae Pr
G/au.c./d/um Tecolote Strigidae -
brasilianum
Guiraca caerulea Poquigordo azul Cardinalidae -
Heliomaster constantii Hellomfast’er Trochilidae -
flanquigris
Icterus graduacauda Calandria hierbera Icteridae -
*Icterus spurius Calandria Icteridae Pr
Megarynchus pitangua Luis Tyranidae -
Mimus polyglottos Cenzontle comun Mimidae -
Molothrus aeneus Tordo ojirrojo Icteridae -
Nyctidromus albicollis Tapacaminos Caprimulgidae -
Pheucticus quU|gr}Jeso Cardinalidae )
chrysopeplus amarillo
Piaya cayana Cuclillo marrén Cuculidae -
Golondri d
Progne chalybea olon rl.nalg.ran ¢ Hirudinidae -
pechipalida
Ptilogonys cinereus Floricano Ptilogonatidae -
Pitangus sulphuratus Luis Tyrannidae -
Pyrocephalus rubinus Cardenalito Tyrannidae -
Sialia sialis Ventura azulillo Muscicapidae -
*Turdus rufopalliatus | Primavera huertero Muscapidae Pr
Mad dor pi
Tyrannus crassirostris adrugador pico Tyrannidae -
grueso
Quiscalus mexicanus Zanate Icterinae -
Volatinia jacarina Marinerito Thraupidae -
Wilsonia pusilla Verdin de capucha Parulidae -
Zenaida macroura Paloma huilota Columbidae -
Reptiles y anfibios
Anolis nebulosus Lagartija Polychrotidae -
*Ameiva undulata Lagartija Teidae Pr
*Cnemidophorus
. . p Lagartija Teidae Pr
lineattissimus
*Crotalus basiliscus Vibora de cascabel Viperidae A
Eleuthgr?dacty/us Ranita Eleutherodactylidae -
nitidus
Eleutherodactylus
. .y Ranita Eleutherodactylidae -
occidentalis
*Gastrophryne usta Sapito Microhylidae Pr
*Heloderma horridum escorpion Helodemidae Pr
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Hemidactylus frenatus Besucona Eleutherodactylidae -
*Hyla smaragdina Ranita Hylidae Pr
Hypopachus variolosus Sapito Microhylidae -
lguana iguana Iguana verde Iguanidae -
Bufo marinus Sapo grande Bufonidae -
Bufo marmoreus Sapo marmoreado Bufonidae -
Bufo mazatlanensis Sapo sinaloensis Bufonidae -
Leptodactylus Ranita Leptodactylidae -
melanonotus
Pachymedusa
¢ . Rana verde Hylidae -
dacnicolor
Phyllodactylus lanei Pata de res Gekkonidae -
*Lithobates forreri Rana comun Ranidae Pr
Sceloporus horridus Rofo espinoso Phrynosomatidae -
Sceloporus
P . Rofio de arbol Phrynosomatidae -
melanorhinus
Sceloporus utiformis Roio de suelo Phrynosomatidae -
Smilisca baudini Rana Hylidae -
Urosaurus bicarinatu Roiiito Phrynosomatidae -

* Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el predio donde se realizara la construccidn, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros
qgue incluye insectos como hormigas (Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos
(Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera), entre otras especies.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el area del
proyecto, ampliamente descritas en este documento, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado
de alta perturbacion y que, por ende, presente una biodiversidad empobrecida, carente de fauna

gue para su sobrevivencia depende de areas naturales o requerimientos altamente especificos de
habitat.

1V.4.3 Paisaje

El drea donde se localiza el proyecto, de acuerdo al Plan de Desarrollo Municipal de Compostela,
Nayarit 2011-2014, esta considerado como una zona urbana, Turistico Hotelero de Minima densidad
(TH3), actualmente la vegetacidn en el predio se compone por vegetacion introducida artificialmente por
accion del hombre.

Aunando a lo anterior, la frecuencia de la presencia humana en el Area de Influencia es baja y alta en
temporadas vacacionales y fines de semana, ya que la localidad de Los Ayala, se caracteriza por recibir
turismo regional, nacional e internacional; sin embargo, a través de los afios, como se puede observar
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en la Figura IV.23 las condiciones de urbanizacion aun son del tipo rusticas, por ejemplo, las calles se
encuentran sin pavimentar, cuestidon que favorece al area para la infiltracion de las aguas pluviales.

Figura IV.23 Condiciones paisajisticas de la Avenida del Estero en la parte frontal al poligono del proyecto

En la Figura 1V.24, se observa la intervencién antropogénica en las condiciones naturales en la Playa de
Los Ayala, al respecto, se observa que éstas ya no existen, constantemente se tiene la presencia del
turismo que acude al lugar, mismo que hace uso de la playa y otras areas, en ocasiones sin algun tipo
de control en el manejo de sus residuos.

Figura IV.24 Condiciones paisajisticas de la Playa en la parte trasera al poligono del proyecto

De acuerdo con la Figura 1V.25, donde se observan las localidades de Guayabitos y Los Ayala, la
urbanizacién de la zona es inminente; sin embargo, la expansion de cierta manera se ha visto
controlada por las condiciones topograficas existentes, conservando asi, la vegetacién que se observa en
la misma.

Se tiene la presencia de la Carretera 200, que recorre la costa mexicana del pacifico, por la que se ingresa
a la Carretera Los Ayala, misma que lleva a un desarrollo residencial de alta plusvalia, que se encuentra
en la parte superior de la montafia, donde el impacto a la vegetacidn natural resulté inminente.
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Desarrollo
residencial

Figura IV.25 Imagen satelital de las condiciones paisajisticas de la Region.

Aunado a lo anterior, el manchén de vegetacion que ahi se observa (ver Figura IV.26) sera conservada
por muchos afios mas, mientras sea contemplada para su conservacién en los Planes de Desarrollo
Urbano y no se permita la expansion demografica.

Figura IV.26 Condiciones de vegetacion parte Noroeste del poligono del proyecto.

IV.5 Medio Socioeconémico
Para el siguiente apartado, se realizé el analisis a partir del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Compostela emitido el 14 de agosto del 2017 y a partir del INEGI, entre otros recursos.

IV.5.1 Aspectos demograficos

Poblacion
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Este proyecto tiene relacidn de manera general con el Municipio de Compostela; sin embargo, en cuanto
a la construccion del proyecto, particularmente en la mano de obra no especializada se tiene influencia
directa con las localidades de Rincdn de Guayabitos y de la Peiiita de Jaltemba. Debido a que hoy no hay
informacidn actualizada a detalle de la localidad de Los Ayala, se vertera informacién de todo el municipio
de Compostela y de manera especifica algunas de las localidades antes referidas.

Tabla IV.12 Poblacion total Nacional, Estatal, Municipal y Local

LOCALIDAD POBLACION TOTAL
Republica Mexicana 112,336,538
Nayarit 1,084,979
Compostela (mpio) 70,399
Poblacion Hombres y Mujeres 35,413 H-14,092 M
Tasa de crecimiento 0.6%

Los Ayala 316

Fuente: XIl Censo General de Poblacién y Vivienda 2010.

Tabla IV.13 Poblacidn total de Compostela por Sexo

Poblacion total | Poblacion masculina |Pob|acién femenina
70399 | 35,413 | 34,986

De acuerdo con el PMDUC, las localidades de La Peiiita de Jaltemba, Rincdn de Guayabitos y Los Ayala
han presentado un fendmeno de conurbacién, debido al crecimiento de las actividades turisticas, con
una poblacion registrada al 2010 de 11,390 habitantes y una tasa de crecimiento de 4.02% entre el afio
2005y 2010.
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Diagrama IV.2 Crecimiento poblacional Nacional, Estatal y Municipal

Tabla IV.14 Poblacion por edades en Los Ayala

Poblacion de 0 a 5 [Poblacion de 6 a 11| Poblacion de 12 a | Poblacion de 15 a | Poblacion de 18 a | Poblacién de 60
anos anos 14 afios 17 afios 24 anos anos y mas
70 73 62 87 90 120

Fuente: Il conteo de poblacidn y vivienda 2010 — INEGI.
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Tomando en consideracién la estimaciéon del crecimiento realizado por CONAPO para el periodo 2000
a 2030, la poblacién del municipio creceria a un mayor ritmo que el promedio estatal, interfiriéndose
asi que Compostela es uno de los municipios con mayor crecimiento en el estado

IV.5.2 Poblacion econémicamente activa (PEA)

La poblacion econdmicamente activa del municipio de Compostela asciende a 28,845 habitantes, lo
cual representa el 53.49% de la poblacién de 12 afios y mds el municipio, es decir, que poco mas de la
mitad de dicha poblacién participa activamente en la produccidn y distribucidon de bienes y servicios.
Dentro de la PEA la poblacién ocupada esta representada por 27,986 habitantes, lo que constituye el
51.90% de la poblacion de 2 afios y mas del municipio, y el 97.02% de la poblacion econdmicamente
activa.

En el municipio de Compostela el 86.92% de la poblacién ocupada se emplea en el sector terciario,
respecto de la cual el 37.27% se dedica a la actividad de comercio, le sigue con 27.90% la actividad de
servicios de restaurantes y hoteles. Dichas actividades son las que cuentan con mayor poblacién ocupada

en todo el municipio.

De acuerdo con el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, la poblacién nacida en la entidad representa el
78.57% de la poblacidn total del estado y el 19.32% de la poblacién residente es nacida en otra
entidad. En el caso particular del municipio de Compostela, el 77.08% de su poblacién es nacida en la
entidad y el 22.42% es poblacidn nacida fuera de la entidad.

De acuerdo con los datos del Xl Censo General de Poblacién y Vivienda, la poblacién que vivia en el
municipio en el afio 2000 representaba el 78.36% de la poblacién total, mientras que la poblacién nacida
fuera de la entidad equivalia al 20.97%, porcentaje superior al observado en el dmbito estatal, pero
inferior al observado en el municipio de Bahia de Banderas que fue del orden en 52.63%, con quien
integra la Region Costa Sur.

Tabla IV.15 Crecimiento poblacional Nacional, Estatal y Municipal. Migracion a nivel Municipal

Poblacion Poblacion Nacida Poblacién no
Entidad Nacida en % fueradela % Ubicada % Poblacion Total
la Entidad Entidad
Estado 756,625 82.83 158,776 17.25 4,784 0.52 920,185
Regién Costa Sur 79,664 63.35 45,312 36.03 775 0.62 125,751
Bahia de | 57901 | 46.80 31,487 52.64 330 0.55 59,808
Banderas
Compostela 51,673 78.36 13,825 20.97 445 0.67 65,943

Fuente: INEGI. XIl Censo General de Poblacion y Vivienda. 2000.

IV.5.2 indice migratorio

Las estadisticas indican que a pesar de que Compostela es uno de los municipios con mayor poblaciéon
en el estado, no es un polo de atraccidn, sino que el crecimiento poblacional es natural. La poblacién
del municipio registré un crecimiento de 5,017 habitantes entre los afios 1990 y el 2000, con una tasa
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de crecimiento promedio anual de 0.79. Los habitantes nacidos en el municipio durante este mismo
periodo fueron 2,714 con un indice de crecimiento de 0.53; mientras que la poblacién nacida en otros
municipios de la entidad el mismo periodo de tiempo fueron 2,016 teniendo un indice de crecimiento
de 1.71. La poblacién nacida en otro pais entre 1990 y el 2000 fueron 655 habitantes, registrando un
indice de crecimiento de 12.51.

Tabla IV.16. indice migratorio

Lugar de residencia ‘. Bahia de
Regidn
actual Compostela Banderas
Costa Sur
y lugar de
nacimiento 1990 2000 1990 2000 1990 2000
Poblacion total 100,757 125,751 60,926 65,943 39,831 59,808
TCMA 2.24 0.79 0.79
NaC|dc'>s'er1 el 72,311 79,664 48,969 51,673 23,342 27,991
Municipio
TCMA 0.97 0.53 1.83
Naci
acidos en otra 26,746 43.600 10,863 12,879 15,883 30,721
Entidad
TCMA 5.01 1.71 6.81
Nacidos en otro Pais 621 1,712 291 946 330 766
TCMA 10.67 12.51 8.78

Fuente: INEGI. Xl y XIl Censos Generales de Poblacién y Vivienda. 1900 y 2000.

IV.5.3 Migracion reciente

En lo que respecta a la migracion reciente observada en el municipio, la situacién se puede expresar de
la manera siguiente:

Tabla IV.17 Migracidn reciente

Poblacion Poblacion .,
. ., Poblacion .,
Residente que vivia i Poblacion
enla en otra L % Total
H 0, (V)
Entidad entidad % entidad % en E_E.U_U. 2010
en junio en junio En junio
2005 de 2005 gL
Estado 882,442 81.33 62,780 5.78 23,447 2.16 1'084,979
Compostela 57,874 82.21 2,732 3.88 2,510 3.57 70,399

Fuente. INEGI. Conteo rdpido de Poblacion y Vivienda. 2010.

Ahora bien, observando los indicadores socioecondmicos de las localidades de Compostela (cabecera
municipal) y Rincén de Guayabitos y Los Ayala, asi como los indices y grados de marginacién obtenidos
por CONAPO para el ano 2000, se observa una mayor carencia en niveles educativos y cobertura de
servicios municipales en la segunda localidad respecto a la primera, situacion que se refleja en el grado
de marginacion obtenida. La cabecera municipal tiene un grado de marginacién Bajo respecto motivo
del presente estudio tiene un grado de marginacion Medio. A lo anterior influye también el nivel de
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ingresos de la poblacién, obteniendo aproximadamente el 60% de esta en Rincén de Guayabitos,

ingresos maximos de 2 salarios minimos.

Tabla IV.18: Grado de Marginacién en Cabecera Municipal y Localidad de Estudio.

Localidad

Poblacién total

% Poblacién
analfabeta de 15
afios o mas

% Poblacién sin
primaria
completa de 15
afios o mas

% Viviendas sin
disponibilidad
de servicio
sanitario
exclusivo

% Viviendas sin
energia eléctrica

Compostela (localidad) 15.797| 6.61 25 88 3.79 1.52
Rincon De Guayabitos 1,435 7.35 31.06 19.35 4.46
Localidad % Viviendas sin Logaritmo % Viviendas % Poblacién

agua entubada
en el ambito de

natural del
promedio de

con piso de
tierra

ocupada con
ingreso de hasta

la vivienda ocupantes por 2 salarios
cuarto en minimos
viviendas
particulares
Compostela (localidad) | 3.08 031 3.73 4891
Rincon De Guayabitos 34.23 0.51 13.69 60.04
Localidad Indice de Grado de
marginacion marginacion
Compostela (localidad) | -1.74731 Bajo
Rincon De Guayabitos -1.26775 Medio

Fuente: Estimacién de CONAPO con base en el XIl Censo General de Poblacion y vviendia 2000.

IV.5.4 Vialidad y transporte

El municipio de Compostela de acuerdo con el Anuario Estadistico de Nayarit 2014, presenta la

siguiente infraestructura vial.

Tabla IV.18 Extension de la red de caminos en el municipio de Compostela

Troncal

Alimentadores

Caminos rurales (km)

Brechas

Nivel Total (km)  federal (km) estatales (km)
mejoradas (km)
1 1 2 1 2 3
Nayarit 8640 663 1304 86 560 2631 143 3,253
Compostela 520 88 72 4 46 21 21 208

*1 = Pavimentada; 2 = Revestida; 3 = Terraceria. Fuente: PMDUC.

De acuerdo al INEGI y a la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, al afio 2000 el Estado de

Nayarit ocupa el lugar 24 a nivel nacional de acuerdo a la longitud de redes carreteras y ocupa el lugar

22 y ocupa el 1.5% de la longitud de la red ferroviaria nacional.

Las vias de comunicacion en el estado se encuentran conformadas por 158 km de autopista, 1,129.3
km de carreteras, 1,030.4 km de terraceria, 1,091.3 de brechasy 311.1 km de vias férreas.

La expresion de la densidad de las vialidades en relacién con la superficie territorial, permite

establecer, de manera general, si la infraestructura vial con que cuenta un municipio representa una

limitante o una potencialidad para su desarrollo.

Compostela representa aquellos con menor relacion entre su longitud vial y su territorio.
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El sistema de carreteras actual comprende de la carretera de cuota 68 de dos carriles, provenientes del
Estado de Jalisco carriles; la carretera libre no. 200 que enlaza Compostela con Nuevo Vallarta,
Compostela- Felipe Carrillo Puerto, la carretera en enlace entre las Varas-San Balas; Las Varas- Chacala.

El municipio cuenta con una red de transporte publico federal y local que dan servicio suburbano a las
diferentes localidades del municipio con Tepic, puerto Vallarta y el municipio de San Pedro Lagunillas.
También se cuenta con la via de tren que recorre de sur a norte, localizada al este de la cabecera
municipal y que enlaza los estados del centro y sur del pais con los del norte. Este elemento es importante
por el beneficio de transporte de carga proveniente de la costa hacia el interior de la Republica.

Las necesidades menores de transporte de pasajeros son cubiertas por un equipo concesionado de
taxis ejidales y locales. En Tonino, cerca de la Pefiita de Jaltemba se localiza una pista de corto alcance.
El principal problema detectado en este rubro es el déficit existente en los lugares especificos para
ascenso y descenso de pasajeros en las comunidades de las Varas, La Pefiita de Jaltemba y Rincén de
Guayabitos.

IV.5.5 Agua Potable

Relativo a la cobertura del servicio de agua de la red publica, de acuerdo con INEGI, al 2010 el 90.60%
de las viviendas particulares habitada en el municipio disponen de servicio de agua de la red publica.

Tabla IV.19 Volumen promedio diario de extraccion de agua en el municipio de Compostela

Municipio izl (rr;iles Pozo Manantial Rio Otros
de m?) profundo
Estado 57,587 810 259 19,596 34,922
Compostela 356 111 44 105 97
Fuente: PMDUC
IV.5.6 Drenaje

En 2010, se registré que el 96.06% del total de viviendas particulares habitadas en el municipio
disponen de drenaje, lo cual quiere decir que el 3.04% del total de viviendas particulares habitadas no
cuentan con un sistema adecuado para evacuar sus aguas negras.

IV.5.7 Electricidad y alumbrado

El registro censal del 2010, exhibe que el 98.11% de las viviendas particulares habitadas disponen de
energia eléctrica.

! L Tomas instaladas de energia  Localidades con
Municipio ‘. ..
eléctrica el servicio

32272 | 165 | 58

Compostela | 32,437
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IV.5.8 Telecomunicaciones

Cuenta con 5 oficinas telegraficas y 39 oficinas postales de distintas clases; una radiodifusora que
recibe sefiales de estaciones regionales de Tepic, Puerto Vallarta, entre otras; existe recepcidn de seiales
abiertas de televisidon nacional y el canal estatal; existen 22 sitios y espacios publicos conectados
con banda ancha del programa Meéxico Conectado y solo el 14% de las viviendas particulares
habitadas cuentan con el servicio de internet contratado; 15 localidades cuentan con servicio de
telefonia celular.

1V.5.9 Sitios de disposicion final de residuos sélidos

La SEMARNAT registra la existencia de 5 sitios de disposicion final de residuos sélidos, de los cuales 4
son tiraderos a cielo abierto y 1 es relleno sanitario, este ultimo ubicado en la localidad de La Peiiita de
Jaltemba. Dichos sitios estan categorizados por la NOM-083-SEMARNAT-2003 respecto al tonelaje de
residuos que reciben diariamente: el tiradero “El Asalto” es el Unico el municipio de Tipo C porque recibe
un volumen mayor de 10 ton/dia y menor de 50 ton/dia; los tiraderos de Las Varas, Zacualpan, Ixtapa de
la Concepcidn y el relleno sanitario de La Pefiita de Jaltemba cuentan con la categoria Tipo D, es decir,
reciben un volumen menor a 10 ton/dia.

IV.5.10 Plantas de tratamiento de aguas residuales

Se registran 7 plantas de tratamiento de aguas residuales, que en suma cuentan con una capacidad
instalada de 269.9 It/s.

1V.5.11 Educacion

La distribucién de equipamiento urbano se concentra mayormente en los principales centros de
poblacién como Compostela, Las Varas, Zacualpan, La Pefita de Jaltemba y Rincén de Guayabitos. Las
Localidades en la parte Norte y Sur del municipio son las que cuentan con mayor déficit de equipamiento
educativo.

1V.5.12 Salud

Las unidades médicas en servicio de las instituciones del sector publico de salud instaladas son 31, de
las cuales 29 son de consulta externa 15 pertenecen al Servicio de Salud de Nayarit, 5 al servicio IMSS-
Prospera, 4 al Sistema Nacional para el Desarrollo Integral de la Familia (DIF), 3 pertenecen al Instituto
Mexicano del Seguro Social, 3 al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(ISSTE), no se registran unidades en servicio de la Secretaria de la Defensa Nacional (SEDENA) ni de la
Secretaria de Marina (SEMAR).

1V.5.13 Cultura

Es el tercer municipio con mas bibliotecas en el estado, cuenta con 6 bibliotecas publicas las cuales
ocupan a 13 personas, contienen 26,559 titulos, con 34,667 libros en existencia. Se cuenta con la
presencia de la Casa Cultural Gral. Gilberto Flores Muinoz en la localidad de Compostela, y el Museo Local
de Historia y Arqueologia de Compostela.
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1V.5.14 Recreacion y deporte

Se cuenta con 3 albercas, 4 campos de béisbol, 8 campos de futbol, 23 canchas de basquetbol, 19 canchas
de voleibol, se ubican 2 centros y unidades deportivas.

1V.5.15 Cobertura actual de los servicios publicos domiciliarios

El Municipio cuenta con 37,241 viviendas, 19,454 son particulares habitadas, el 91.01% cuenta con
servicios de agua potable, el 96.50% cuenta con servicio de drenaje y alcantarillado, y el 98.56% cuenta
con energia eléctrica.

1V.5.16 Conclusion

Con relacién a las cuestiones sociales, culturales y econdmicas, el proyecto repercutira de manera
positiva a la Region, ya que durante la etapa de preparacion del sitio y construccién, se realizard la
adquisicion de insumos y servicios de la regidn, asi como en las etapas de operacién y mantenimiento,
considerando que una gran parte de la poblacidon de Compostela se enfoca al comercio. Por lo que, el
proyecto no afectard aspectos sociales, ya que es una zona ya urbanizada, con una dindmica
econdmica enfocada principalmente en el turismo nacional, regional e internacional, relacionado
totalmente con el objetivo del presente.

IV.6 Diagnostico ambiental

Las diversas actividades antropogénicas dentro del area del proyecto, asi como de su zona de
influencia, tanto histéricas como actuales son el aprovechamiento de los recursos paisaje, sol, playa y
la utilizacién del suelo para el desarrollo urbano y turistico, los cuales han generado una serie de procesos
y fendmenos que determinan la calidad ambiental del drea entre los que podemos considerar
como mas importantes son la deforestacion, erosidn y la contaminacion.

El drea del proyecto se localiza en la Playa Los Ayala y cuenta con el servicio de luz eléctrica, agua potable
y drenaje, cuestion que comprueba que el drea se encuentra urbanizada, pero sin la planeacion
adecuada para para la tendencia de crecimiento que se esta teniendo.

Se considera que el paisaje, suelo, aire, agua, flora y fauna se encuentran perturbados por las diversas
actividades antropogénicas desarrolladas en el predio y su area de influencia. Se debe considerar que
es una zona en la que no existen especies de flora y/o fauna que por la construccién del proyecto se
puedan poner en riesgo, ya que en la totalidad del predio existe una construccion de una casa
habitacidn.

Con la operacidn del proyecto no habrd sobreexplotacién de recursos que presenten aislamiento o
fragmentacién por los cambios de uso de suelo.

Aunado a lo anterior, la vulnerabilidad de inundacidn de la zona del proyecto es media, debido al cambio
climatico; sin embargo, es importante que estos riesgos por inundacion son graduales y que no sera
utilizado para vivienda de manera permanente, por lo que poco a poco se podran ir tomando medidas
precautorias mientas se va viendo el cambio.

V.44



Manifestacion de Impacto Ambiental
“Remodelacion Casa Timothy”

a) Integracion e interpretacion del inventario ambiental

Previo a la interpretacién del inventario ambiental, para el presente proyecto, se presenta a continuacion
una caracterizacidn cuantitativa de los criterios de valoracidn del Sistema Ambiental, en conjunto con el
Area de Influencia.

La caracterizacion se basara en la metodologia del Protocolo de Evaluacién Visual de Arroyos (Stream
Visual Assessment Protocol’ por sus siglas en inglés) del Departamento de Agricultura de Estados
Unidos (USDA por sus siglas en inglés); sin embargo, para ampliar esta evaluacion a todo el Sistema se
adecuaran los criterios al presente proyecto, generandose asi la siguiente matriz, donde se describen
cada uno de los criterios contemplados y su valor.

3 https://www.nrcs.usda.gov/Internet/FSE_ DOCUMENTS/stelprdb1044776.pdf
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Criterio

Integridad de la

forestal  sin
disturbios, 90% o mas de

diversidad y densidad de

Ecosistema

Ecosistema con acceso a
habitantes para diferentes
actividades. Presencia de

caminos y vias ferroviarias.

“Remodelacion Casa Timothy”

Valor

Ecosistema natural y zonas

utilizadas para agricultura
con presencia de localidades

urbanas. Uso de pesticidas.

Uso residencial/industrial
con sistema de drenaje,
del

Plantaciones

ecosistema
de
vegetacion exodtica y no

zonas
natural.

Sin  presencia de
vegetacion  natural,
extension de

pastizales, agricultura

flora . ) . i ) endémica. Agricultura. i .
especies de flora. Presencia| Vegetacion entre el 70-90%| Ganaderia no  extensiva. , . y ganaderia extensiva.
. . . o, Ganaderia extensiva.
de caminos peatonales. de su diversidad y|Vegetacion entre el 50-70% o Uso
. . . ] Vegetacion menor al 50% . Lo .
densidad. de su diversidad y densidad. . . residencial/industrial.
de su diversidad vy
densidad.
Al menos 5 tipos de|De 3 a 4 tipos de habitat| De 1 a 2 tipos de habitat
Integridad de la | hébitats  di 'blp De/ disponibl i D da| disponibl Dp d j| U habitat  disponible.
abitats sponibles. e[ disponibles. e cada| disponible. De cada especie
ntegridadde fa ! _I P I_ 'SP _I ] ! p I ped Menos de 10 individuos| No hay fauna.
fauna cada especies registrada en| especie registrada  en|registrada en campo un

campo mas de 3 individuos.

campo mas de 2 individuos.

individuo.

registrados.

Especies en la

NOM-059- Mas de 15 especies De 10 a 15 especies De 5 a 10 especies De 2 a 5 especies No hay especies
SEMARNAT-2010
Especies , . . . . )
. Mas de 5 especies 4 especies 3 especies 2 especies Menos de 1 especie
comerciales
Ha resencia de ran
No hay presencia de|Hay presencia de 2 a 3 RSU, y. P &
. - . . cantidad de RSU, el agua
Residuos Soélidos Urbanos| presencia de vestigios de o
rebasa los LMP y es tdxica,
(RSU), no se rebasan los|quema de RSU, mala ) .
L. L. . . presencia de actividades
Contaminacién | limites maximos| disposicion de RSU, mal| | . o
. . industriales con emisiones a
permisibles (LMP), no hay| manejo de aguas ] .
. . la atmosfera, presencia de
emisiones de gases efecto| residuales, no hay

invernadero (GEl)

actividades industriales

trabajos de movimientos de
tierra, mineria, etc.

Erosion

No hay erosidn

Entre el 90 y el 50% de
cobertura vegetal

Menos del 50% de cobertura
vegetal.




Criterio

Actividades

L No hay presencia
antropogénicas

“Remodelacion Casa Timothy”

Agricultura y ganaderia
sustentable,
aprovechamiento
sustentable de los recursos
naturales, desarrollo de
comunidades sustentables.

Agricultura y ganaderia para

uso de sobrevivencia,
aprovechamiento de los
recursos naturales sin
restricciones, comunidades
sin visién de consecuencia
del uso de los recursos,
comercio, servicios,
desarrollo turisticos

Actividades de agricultura y

ganaderia extensiva,

extraccion de  madera,

industria, desarrollos

poblacionales
planeacién urbana.

sin

El Sistema Ambiental se
encuentra en un drea de
aprovechamiento

El Sistema Ambiental se
encuentra en un drea de

El Sistema Ambiental no

Normativo . o . . |tiene restriccidon de
sustentable. Las actividades | conservacion, restrictiva .
aprovechamiento.
van de acuerdo con los |y/o ANP.
Planesy Programas.
Actividades Mads del 50% de la Entre el 50y el 40% de la Entre el 40y 30% de la Entre el 30y 20% de la Menos del 20% de la

poblacién total se
encuentra activa

econdmicas

poblacién se encuentra
activa

poblacidn se encuentra
activa.

poblacién se encuentra
activa.

poblacién se
encuentra activa.

De acuerdo con los resultados que se obtengan de la valoracidon del sistema ambiental del presente Proyecto se determinard el nivel

ecosistémico del area. El valor se obtiene en funcidn a la sumatoria de los valores entre el nimero de criterios que fueron evaluados.

Valor
45-37.75
37.74-30.49
30.3-23.05
23.04-16

Criterio
Excelente
Bueno
Regular
Pobre
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Considerando las caracteristicas del Sistema Ambiental descritas a lo largo del presente capitulo, se
obtuvieron los siguientes valores para el proyecto “Remodelaciéon Casa Timothy”.

Tabla IV.20 Evaluacion de criterios del inventario ambiental

Integridad de la flora

Integridad de la fauna
Especies en la NOM-059-
SEMARNAT-2010
Especies comerciales

w

Contaminacion
Erosion
Actividades antropogénicas
Normativo

(SRR O IR S RN O, R N O]

Actividades econdmicas
Total 38

En base al resultado anterior, se considera que el Sistema Ambiental se encuentra en condiciones Excelentes.

Integridad de la flora

Considerando que el area del proyecto es considerada como Zona Urbana, debido a las diferentes
actividades antropogénicas, principalmente de turismo que incluyen el comercio y diferentes tipos de servicios,
por lo que con el paso de los afios ha venido modificando las condiciones de vegetacidn. Sin embargo, se
considerd un valor de 2 porque la Playa Los Ayala, ain mantiene las caracteristicas de ser un pueblo de
caracteristicas de urbanizacidn rusticas, donde no existen hoteles de alta gama o areas residenciales de
alta densidad, que podrian llegar a afectar las condiciones naturales de la parte Oeste del poligono.

Integridad de fauna

En el area del proyecto se cuenta con de aves, fauna marina y algunos reptiles, pero que no tienen sus
habitats en el terreno, ya que como se menciond con anterioridad, éste ya cuenta con la presencia en la
totalidad del terreno de una casa habitaciéon, por lo que la fauna de la zona podria acudir Unicamente para
recoger algun tipo de alimento. Estos individuos con las diferentes actividades a desarrollar no resultaran
afectados y tampoco lo serdn con la operacidn y mantenimiento del mismo, ya que se tendra consciencia por
parte de los propietarios para que no se realicen actividades de caza o saqueo de especies.

Dicho lo anterior, se consideré un valor de 5.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010
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Dentro del Sistema Ambiental, se pueden encontrar, diferentes especies consideradas en la NOM, las cuales
no resultardn afectadas derivado de las diferentes actividades a realizar. Cabe sefialar que en el poligono del
proyecto no se cuentan con especies de importancia; sin embargo, en el poligono del proyecto no fueron
observadas, derivado de esto en el Capitulo VI se contemplardn las medidas de prevencién para evitar la
afectacién a cualquier individuo que sea observado.

Dicho lo anterior, se consideré un valor de 5.
Especies comerciales

Principalmente se considera para este proyecto como especies comerciales a la fauna marina, ya que en la
zona se practica de manera continua la actividad pesquera de baja intensidad; sin embargo, con las actividades
que se realizaran en el presente proyecto ésta no se encuentra en ningun sentido comprometida.,
por tal razén, se considerd un valor de 5.

Contaminacion

Derivado de las diferentes actividades antropogénicas y que el area es considerada como Zona Urbana,
misma que cuenta con servicios adecuados como son el drenaje, la recoleccién de residuos por parte del
Ayuntamiento.

Cabe resaltar que el cuidado de las playas es responsabilidad de cada uno de las personas que acuden; por lo
anterior, si hay presencia de Residuos Sélidos Urbanos.

Dicho lo anterior, se consideré un valor de 4.
Erosion

Actualmente, en el area del proyecto no existe erosién, ya que se encuentra en su totalidad con diferentes
infraestructuras, por lo que se considerd un valor de 5.

Actividades econdmicas

Mds del 50% de la poblacion se encuentra activa, la mayor parte de la poblacidn se dedica a la pesca vy al
comercio. Dicho lo anterior, se considerd un valor de 5.

Conclusion

Referente a los aspectos bidticos de flora y fauna en el Sistema Ambiental estos se encuentran impactados e
intervenidos de manera negativa, debido a las diferentes actividades de turismo y el ofrecimiento de diferentes
servicios, asi como, la presencia de vias de comunicacidn. El estado en el que se encontraba el drea se
mantuvo asi durante muchos afios, sin incremento o decremento en su diversidad y densidad, como se puede
observar en las imagenes del Capitulo Il.

Actualmente, es importante que las regulaciones sean establecidas y cumplidas, de acuerdo a un enfoque
sustentable, en el que las acciones que sean permitidas se realicen con una visién de sus impactos y
necesidades que pudieran ocasionar y tener en un futuro.
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La Figura IV.20 muestra que en el Sistema Ambiental se tiene un indice de Resiliencia Alto, por lo que el drea
a través de diferentes actividades como es el turismo y la pesca, por medio de recursos distribuidos de
manera objetiva, a través de programas productivos, tiene la capacidad para mejor las condiciones de vida
de los habitantes.

Um
Indicadoresfll
B Cruzada Nacional contra el
Hambre
m@ indice de marginacion (CONAPO,
2010)
Grado de Vulnerabilidad Social
(Indicadores Socioeconomicos)
@ Indicadores de género
(INMUJERES-CENAPRED)
[ Poblacion indigena
Bindice de resiliencia
(CENAPRED, 2015)
R e
Muy alto
Alto
Meao

Medio

Escala 1:4,514 Latitud:21.0215/21°1"17"Longitud-105.286:

Figura IV.27 indice de resiliencia social

Areas vulnerables a impactos ambientales

El Sistema Ambiental, presenta ecosistemas fragiles o de alta biodiversidad, que pudieran ser afectados
principalmente por un incremento en la expansion demogréfica de la que actualmente ya se encuentra
delimitada. Sin embargo, resulta conveniente sefialar que por la topografia del terreno, la expansién hacia la
parte Oeste, donde se encuentra un drea considerable de Selva Baja Subcaducifolia, resulta poco factible que
se de en ese sentido.

Sin embargo, el presente proyecto, no contempla ni el uso de agroquimicos, ni actividades de caza, ganaderia
o agricultura, las actividades que se realizaran seran dentro del poligono, siempre con un enfoque
sustentable y con el consumo minimo de recursos naturales como es el agua, aunado a lo anterior, no habra
descargas de aguas residuales a los mantos freaticos, ademas, se hard uso en la medida de lo posible de
productos biodegradables, se realizara una adecuada disposicion de los RSU.

A partir de lo descrito en el presente capitulo, de la informacién obtenida a través del INEGI, CONABIO y
CENAPRED, se considera que el Sistema Ambiental, tiene un indice de Vulnerabilidad medio, debido a que se
tiene:

Riesgo de sequia: Muy Bajo

Probabilidad de huracanes: Nulo

Probabilidad de tormenta tropical: Medio (20 a 40%)
Probabilidad de depresidn tropical: Alto (40 a 60%)
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Regionalizacién sismica: Alta
indice de marginacién: Bajo
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Escenarios
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Figura IV.28 indice de marginacion
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

En este capitulo se identifican, describen y evaltian los impactos que pudieran generar las obras y actividades
de demolicién, preparacion del sitio, construccidn, operacidon y mantenimiento del proyecto “Remodelacion
Casa Timothy”, sobre los componentes, procesos ambientales y socioecondmicos que se veran afectados en
el entorno a los descritos en el Capitulo IV.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Es importante que el evaluador esté enterado que la identificacién de impactos a que se refiere este capitulo
no lleva implicita la aplicacién de medidas para mitigar o eliminar el riesgo del impacto. Esto significa que
se califica al impacto ambiental sin la aplicacién de la medida que soluciona, reduce o compensa el dafio o
riesgo.

V.1.1. Metodologia

Existen multiples metodologias que permiten la identificacidn, prediccion y evaluacion de los impactos
ambientales entre las cuales se debe seleccionar aquella que sea la mas efectiva para alcanzar el objetivo
planteado acorde a las condiciones particulares del proyecto y que permita, de forma simple, resumir los
impactos ambientales significativos.

En el presente estudio se seleccionaron tres metodologias que son complementarias entre si con el fin de
identificar claramente los factores ambientales y las areas ecolégicamente sensibles presentes en la
regidén y su relacion con el drea del proyecto, y realizar la identificacidn, prediccion, evaluacion de los
impactos y la toma de decisiones. Para la seleccidon de estas metodologias se han considerado: el tipo de
proyecto, su magnitud y complejidad, las caracteristicas del medio fisico-bidtico y social potencialmente
afectable, las etapas del proyecto, los recursos e informacién, documentacion disponibles, y el conocimiento
del entorno.

Metodologias utilizadas en el presente estudio
< Andlisis espacial
< Variacién de la matriz de Leopold
~ Método Conesa simplificado

Analisis espacial

Consiste en la sobreposicion de mapas que representan la distribucién espacial de las caracteristicas
ambientales mas significativas y de las dreas ecoldgicamente sensibles en las que se inscribe el proyecto
en estudio, con el fin de identificar los limites del andlisis, limitantes ambientales y factores ambientales
afectables que servirdn de base para la matriz de interacciones. Debido a que este método esta orientado
espacialmente, tiene gran capacidad para presentar de forma clara los aspectos de los impactos potenciales.

Variacién de la Matriz de Leopold

La Matriz de Leopold consiste en una tabla de doble entrada, que incluye en uno de sus ejes las acciones
qgue causan impacto ambiental y en el otro, las condiciones o factores ambientales que pueden ser
afectados. Este formato permite recordar las multiples interacciones que pueden involucrarse entre
actividades y factores ambientales. Se conforma de tres pasos bdasicos:
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1. Elaboracidn de la matriz. La matriz muestra creada por Leopold et al, 1971, enlista en horizontal 100

acciones, y en vertical 88 factores ambientales, dando un total de 8,800 interacciones posibles, de las
cuales sélo unas cuantas podran involucrar impactos de una magnitud e importancia tal que requieran
tratamiento comprensivo. Aunque los elementos contenidos en esta matriz representan la mayoria de
las acciones basicas y factores ambientales con mayor probabilidad de estar involucrados en el amplio
rango de desarrollos que requieren el reporte de sus impactos ambientales, no todos aplican a todos
los proyectos; inclusive, puede que no incluya todos los elementos necesarios para realizar un andlisis
completo de cualquier proyecto propuesto. Por lo tanto, siendo que el cddigo y formato permiten una
facil expansién para incluir elementos adicionales, para cada caso se debe ajustar la matriz a los

elementos aplicables al proyecto evaluado. Pruebas preliminares sugieren que un andlisis de un proyecto

tipico usualmente contiene entre 25 y 50 interacciones aplicables (Leopold et al, 1971). Para el caso
que nos concierne en el presente estudio se han seleccionado una serie de acciones y factores
ambientales acorde al proyecto mismo y a las condiciones ambientales propias del entorno en el que
éste se inscribe, mismos que se describen en los apartados V.1.4 y V.1.5 y se ha invertido la matriz,
colocando en vertical las acciones y en horizontal los factores ambientales.

2. En base al Método Conesa simplificado®, se establecen los criterios de evaluacion de los impactos

ambientales identificados en la matriz de Leopold, mismos que a continuacién se muestran:

Tabla V.1 Criterios de evaluacion de los impactos ambientales

Criterios Significado Calificacién
Hace alusidn al cardcter benéfico (+) o perjudicial (-) de las Benéfico +
Signo +/- distintas acciones que van a actuar sobre los distintos o

factores considerados. Perjudicial i
Grado de incidencia de la accién sobre el factor en el Baja 1
ambito especifico en que actlda. Varia entre 1y 12, siendo Media 2

Intensidad IN 12 la expresion de la destruccidn total del factor en el Alta 4
area en la que se produce el efecto y 1 una minima Muy Alta 8
afectacion. Total 1
Area de influencia tedrica del impacto en relacién con el Puntual 1
entorno del proyecto, pudiendo ser puntual (% de area, Parcial 2
respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto). Extensa 2
Si la accion produce un efecto muy localizado, se
considera que el impacto tiene un caracter puntual (1). Si Total 8

.. por el contrario, el impacto no admite una ubicacion

Extension EX . . .
precisa del entorno de la actividad, teniendo una
influencia generalizada en todo el impacto sera Total (8).
Cuando el efecto se produce en un lugar critico, se le Critica (+4)
atribuira un valor de cuatro unidades por encima del que
le correspondia en funcion del % de extension en que se
manifiesta

Momento MO Alude al tiempo entre la aparicién de la accién que Inmediato 1

! http://www.kpesic.com/sites/default/files/Manual_EIA_Jorge%20Arboleda.pdf
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Criterios Significado Calificacion
produce el impacto y el comienzo de las afectaciones .
. . . . Medio plazo 2
sobre el factor considerado. Si el tiempo transcurrido es
nulo, el momento serd Inmediato, y si es inferior a un Largo plazo 4
afio, Corto plazo, asignandole en ambos casos un valor de
cuatro (4). Si es un periodo de tiempo mayor a cinco Critico (+4)
afios, Largo Plazo (1).
Tiempo que supuestamente permanecerd el efecto desde Fugaz 1
su apariciony, a partir del cual el factor afectado retornarial  temporal 2
Persistencia PE a las condiciones iniciales previas a la accién por los
medios naturales o mediante la introduccién de medidas| permanente 4
correctoras.
Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor| Corto plazo 1
. afectado, es decir, la posibilidad de retornar a las .
Reversibilidad RV o o . » ) Medio plazo 2
condiciones iniciales previas a la accién, por medios
naturales, una vez aquella deje de actuar sobre el medio. Irreversible 4
Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o| Recuperable .
parcial, del factor afectado, es decir, la posibilidad de inmediato
retornar a las condiciones iniciales previas a la accidén, por o
. . - . Recuperable a
medio de la intervencidn humana ( o sea mediante la d? | 2
. . . . . medio plazo
implementacion de medidas de manejo ambiental). P
Recuperabilidad MC Cuando el efecto es irrecuperable (alteracién imposible| Mitigableo 4
de reparar, tanto por la accién natural, como por la|] compensable
humana) le asignamos el valor de ocho (8). En caso de ser
irrecuperable, pero existe la posibilidad de introducir
. . . Irrecuperable 8
medidas compensatorias, el valor adoptado sera cuatro
(4)
Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mds
. . .. | Sinsinergismo
efectos simples. La componente total de la manifestacidn ) 8 1
. . (simple)
si . 5 de los efectos simples, provocados por acciones que
inergia , . , . ,
actlan simultdneamente, es superior a la que cabria de .
Sinérgico 2
esperar cuando las acciones que las provocan actlan de
manera independiente, no simultanea. Muy sinergico 4
Este atributo da idea del incremento progresivo de la Simple 1
manifestacion del efecto cuando persiste de forma
continuada o reiterada la accion que lo genera. Cuando
Acumulacién AC un accién no produce efectos acumulativos (acumulacion )
. . Acumulativo 4
simple), el efecto se valora como uno (1); si el efecto
producido es acumulativo el valor se incrementa a cuatro
(4).
Este atributo se refiere a la relacidén causa-efecto, o sea, a Indirecto
Efecto EF 1

la forma de manifestacion del efecto sobre un factor,

(secundario
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Criterios Significado Calificacion

como consecuencia de una accion. Puede ser directo o
primario, siendo en este caso la repercusidn de la accién
consecuencia directa de ésta, o indirecto o secundario,
cuando la manifestacién no es consecuencia directa de la Directo 4
accion, sino que tiene lugar a partir de un efecto
primario, actuando este como una acciéon de segundo
orden.

Irregular o

Se refiere a la regularidad de manifestacién del efecto, aperiédico o 1
bien sea de manera ciclica o recurrente (efecto . .
Periodicidad PR L . ] ) ( discontinuo
periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto

Periddico

irregular) o constante en el tiempo (efecto continuo)
Continuo 4

Una vez identificados los valores de cada uno de los criterios, se obtiene la Importancia (I) del impacto
ambiental, aplicando el siguiente algoritmo:

Después de identificada la Importancia del impacto, de acuerdo con los valores asignados a cada criterio,
la importancia del impacto puede variar entre 13 y 100 unidades que de acuerdo con el reglamento de
EIA Espafiiol.

A continuacidén se sefialan las caracteristicas de los impactos ambientales que fueron utilizados para calificar
su grado de afectacién en la matriz de interacciones.

Tabla V.2 Rangos de los valores de Importancia de los impactos ambientales

‘ Rango  Importanciade los impactos

<25 Irrelevantes o compatibles
25-50 Moderados

50-75 Severos

>75 criticos

Con esta apertura, se ha hecho una Variante de la Matriz de Leopold utilizando los criterios para valorar
los impactos ambientales que se describen en el apartado V.1.2 y un sistema de valoracion cualitativo
propio descrito en el apartado V.2.4. El proceso consiste en evaluar cada una de las acciones y su efecto
sobre los factores ambientales considerando los criterios antes referidos y anotando en cada casilla la
valoracion respectiva del impacto ambiental para cada una de las etapas del proyecto (preparacion del
sitio, construccidn, operacion y mantenimiento).

3. Proceso de discusién. La matriz es sélo el resumen de la evaluacidon de impacto, debe seguirle una

discusidon del razonamiento detras de la valoracién, describiendo las acciones que tengan un efecto
significativo con cuidado de no diluirlo con discusiones triviales de impactos no significativos. La
discusidn requerira de las principales caracteristicas, fisicas y ecoldgicas, del ambiente y algunas de las
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caracteristicas importantes de las acciones que dominan el impacto ambiental, basado en lo sefialado
en capitulos anteriores. Esta discusion se presenta en el apartado V.2.3.

V.1.2 Actividades del proyecto que pueden generar una afectacion a los elementos o procesos del
sistema ambiental (filas en la matriz de Interacciones)

Acciones del proyecto que podrian causar impactos ambientales, por etapa:

Demolicion:

Demolicidn parcial

Uso de vehiculos y maquinaria

Limpieza

Retiro de residuos de Manejo Especial

Preparacion del sito:

Trazo y delimitacién de obras de construccion

Trazo y nivelacion

Uso de vehiculos

Compactacion y mejoramiento del terreno

Generacion y descarga de aguas residuales y residuos sélidos
de manejo especial y sélidos urbanos

Construccion:

Construccion de casa habitacion y alberca

Excavacidn para cimentacion y alberca

Relleno y compactacion

Cimentacidn, estructuray albaiiileria

Instalacion y acabados

Uso de vehiculos y maquinaria

Generacidn y disposicidon de residuos sélidos

Adquisicidn, transporte y almacenamiento de
material

Adquisicién de insumos

Almacenamiento de material

Paisajismo

Jardineria y uso de agroquimicos

Servicios para empleados

Contratacion y presencia de personal

Generacidn y descarga de aguas residuales

Generacion de residuos sdlidos urbanos

Operacion y mantenimiento:

Paisajismo y mantenimiento de areas verdes

Mantenimiento de casay alberca

Jardineria y uso de agroquimicos

Consumo de agua potable

Generacion y descarga de aguas residuales

Generacidn y disposicidon de residuos sélidos urbanos

lluminacién nocturna

Uso de detergentes, limpiadores y solventes
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Abandono de sitio:

No procede. Para que el sitio recupere sus atributos naturales perdidos y pueda integrarse al ecosistema al
que pertenecia, tendrian que restablecerse las condiciones naturales del area del proyecto y de las areas
circundantes para dejarlo susceptible de una recuperacion ecolégica.

V.1.3 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las diferentes etapas
del proyecto (Columnas en la matriz de Interacciones)
Se presenta el andlisis de los elementos y procesos, del sistema ambiental en el que se inscribe el

proyecto, que pudieran ser afectados por las obras y actividades a realizar, resultando los Diagramas V.1
y2:

Diagrama V.1 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor
ambiental)

Confort sonoro

Atmosfera Microclima

Calidad del aire
Hidrologia
(escorrentia/infi
Itracién)

Calidad del agua

Topografia

ambiental Uso del suelo

Contaminacion

densidad
Diversidad y
densidad
Habitat

Diagrama V.2 Elementos y procesos del sistema ambiental que pudieran ser afectados por las obras (Factor
socioeconémico)
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Calidad
paisajistica

socioeconomi Empleo
cos
Dinamica
social

V.2 Aplicacion de la metodologia

V.2.1. Aspectos considerados para la identificacion, prediccion y evaluacidn del IA.

a. Mediante las visitas de campo se analizaron los componentes bidticos, abidticos vy
socioecondmicos del drea de estudio y del area de influencia, y se complementd la informacidn con una
revision bibliografica. Esta informacién se presenta en el Capitulo IV del presente documento.

b. Se realizé el andlisis espacial utilizando cartografia de INEGI y las imagenes satelitales de Google
Earth, sobre las cuales se georreferencié el poligono del drea del proyecto, con el fin de identificar la
relacidn del proyecto con areas ecoldgicamente sensibles y demds factores ambientales.

c. La metodologia seleccionada sumada a la investigacién de campo, proporciona los elementos
suficientes y fidedignos para poder realizar una correcta evaluacion de impactos ambientales, es
fundamental considerar como complemento de la metodologia de evaluacién lo dicho en el marco de la
presente Manifestaciéon de Impacto Ambiental, con el fin de contar con todos los elementos de juicio
que corresponden al proyecto presentado a su consideracion.

V.2.2 Anadlisis Espacial

Se realizé la georreferenciacion y andlisis cartografico basado en cartas tematicas y mapas generados por
el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) y la Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
mediante el sistema de informacion geografica ArcGis y el manejo de imdagenes satelitales histéricas de
Google Earth.

Las imagenes cartograficas utilizadas para la identificaciéon de impactos ambientales y su respectiva
descripcidn se ilustran en el capitulo IV del presente documento.
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Tabla V.3 Matriz de interacciones de Leopold para la identificacion de impactos ambientales y socioecondmicos respecto a las diferentes etapas del proyecto.

Operacion y mantenimiento

Construccion

Demolicidn parcial y Preparacion del sitio

SOPJIA SEIIR P OJUDIWIUDIUBIA|
+

BUINJO0U UoPEUIWN||
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sopeqede A sauoldejelsu|

e1n3onJ13sa A uopejudWI)

eylaqje A uogldejuawin eJed sauoldenedxy

elseuinbew A sojnaiyan ap osn

|euossad ap epuasaid

|euossad ap ugidelesuo)

sdjenpisas senSe ap uopdisodsip A uopesauan

uoneldedwod A oud||vy
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03leuJ0o 9p pul ap 04119y

elseuinbew A sojnajyan ap osn

|euossad ap epuasaid

JIN 9p sonpisay ap uodisodsip A ugiesauan

|edaed uopijowaq

7.

NSy ap uonisodsip A uoeisauan

Jeuosad ap ugidelesIu0)

|ejuaiqwe aquauodwo)

ambiental

Microclima

Hidrologia
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(escorrentia/ inf

iltracion)

Calidad del

agua

Topografia

Uso del suelo

Contaminacion

Cobertura

Diversidad
Densidad

| Atmésfera | Confort sonoro

Agua

Suelo

Flora

oonoIqy

o
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SOPJDA SEAIR BP OJUBIWIUSIUBIA|

BUINI0U UODEBUIWN]|

sdjudn|os A sasoperdwi| ‘sajuasdialap ap osn

sajenpisaJ senSe ap uoidisodsip A ugpesauan

9|qejod enSe ap ownsuo)

NSy 2p uomnisodsip A uoesauan

sjueliqey A jeuossad ap eppuasaid

Operacion y mantenimiento

SO|N2JY3A 3p oS

sajenpisaJ senSe ap uoidisodsip A ugpesauan

s9judn|os A sasoperdwi| ‘sojuasialap ap osn

sodjwinboJiSe ap osn A elidulpaer

|elialew ap ojualweuadlew|y

sowinsui ap uopisinbpy

NSY ap uomisodsip A uoesduan

sopeqede A sauoldejelsu|

Construccion

ein3onJ3sa A uonpejuawi)

eaxlaqje A uolydejuswid esed Ssauoldenedxy

euleutnbew A sojndiyan ap osn

|euosiad ap epuasald

|euosiad ap uoelesuo)

s9jenpisaJ senSe ap uomdisodsip A ugpesauan

uoeldedwod A oud||vy

uoldejdAIu A ozed)

03leuJ0o 9p pul ap 04119y

eueutnbew A sojnaiyan ap osn

|euosiad ap epuasald

3N 9p sonpisay ap uodisodsip A ugelauan

|edsed ugnijowaq

NSy ap uonisodsip A uoeisauan

Demolicidn parcial y Preparacion del sitio

Jeuosad ap uoleleIIuo)

|ejuaiqwe aquauodwo)

ambiental

Diversidad

Densidad
Habitat

Calidad

+

+

Dinamica social

Fauna

Desarrollo | paisajistica

V.2.3 Obtencidn de los valores de los indices utilizados.

En base a los valores expuestos en la Tabla V.4 se evaluard el impacto de cada una de las interacciones presentadas, presentando una descripcion del

efecto.

V.9



Componente

ambiental

Etapa del

Manifestacion de Impacto Ambiental

“Remodelacion Casa Timothy”

| Accidn del proyecto

Descripcion del efecto

R |
IIN |ex [mo JPE |rv [mc |si |ac JeF PR |1 |  valor
I |

Atmosfera

Calidad del aire

Preparacién del sitio, construccion, operacion y

mantenimiento

proyecto

Generacién y disposicidn
de residuos solidos
urbanos

Derivado de las actividades a desarrollar se
generaran RSU que iran al Relleno Sanitario
los cuales generardn GEl

34

Moderado

Demolicidn parcial

Se generardan particulas de polvo.

23

Irrelevante

Generacién y disposicion
de residuos de manejo
especial

Derivado de la demolicion se generara
escombro.

33

Moderado

Uso de vehiculos y
maquinaria

Los vehiculos y maquinaria derivado de la
combustion emiten GEI.

20

Irrelevante

Retiro de ind de ornato y
de residuos

Con las actividades de retiro de vegetacion
se generan particulas de polvo

14

Irrelevante

Trazo, nivelacion y
excavaciones

Se generaran particulas de polvo.

13

Irrelevante

Relleno y compactacion

Derivado de las actividades de nivelacion se
realizara un relleno de 50 cm de altura (en
TGMy PP)

17

Irrelevante

Mantenimiento de areas
verdes

Con el mantenimiento de las areas verdes
mejorara la calidad del aire en la zona.

29

Moderado
(+)

Confort sonoro

Preparacién del sitio, construccion,

operacién y mantenimiento

Demolicién parcial

Se emitirdn ruidos por el uso de la
magquinaria y cuando caigan los elementos al
suelo

23

Irrelevante

Presencia de personal y
habitantes

La presencia de personal generara ruidos en
el drea derivado de las diferentes
actividades.

19

Irrelevante

Uso de vehiculos y
maquinaria

Los vehiculos y la maquinaria emiten ruidos,
en ocasiones molestos.

22

Irrelevante

Retiro de ind de ornato y
de residuos

Derivado de las actividades de retiro de
vegetacion se generaran ruidos por parte del
personal con el wuso de diferentes
herramientas

16

Irrelevante

Trazo, nivelacion y
excavaciones

El uso de la maquinaria para las
excavaciones emite ruidos.

17

Irrelevante
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proyecto

Relleno y compactacion

Derivado de las diferentes actividades de
relleno y compactacion como son el
vertimiento de suelo, y la compactacidn con
maguinaria se generaran ruidos

20

I \ |
| Accion del proyecto | Descripcién del efecto IN [ex Mo Jpe |Rv |mc st |ac [eF [PR |1 |  valor

Irrelevante

Cimentacidn y estructura

La construccion de infraestructura emite
ruidos

17

Irrelevante

Microclima

Preparacion del
sitio,
construccion,
operaciony
mantenimiento

Generacién y disposicidon
de residuos sélidos
urbanos y de manejo
especial

La disposiciéon final de estos cambia las
condiciones climaticas del area

35

Moderado

Retiro de ind de ornato y
de residuos

Algunos  individuos  podran  resultar
afectados

24

Irrelevante

Cimentacion y estructura

La presencia de estructuras de cemento
incrementa la radiacién solar

33

Moderado

Jardineria 'y uso de
agroquimicos

La presencia de areas verdes mejorara las
condiciones de clima

38

Moderado
(+)

Agua

Hidrologia (escorrentia/infiltracion)

Preparacion del
sitio,
construccion,
operaciény
mantenimiento

Generacién y disposicion
de residuos sélidos
urbanos y de manejo
especial

Los residuos pueden llegar a influir en Ia
infiltracidn y escorrentia del agua de lluvia

31

Moderado

Trazo, nivelacion y
excavaciones

La nivelacion cambiara los flujos de
escorrentia existentes

23

Irrelevante

Relleno y compactacion

El relleno y la compactacion del terreno
podria  cambiar la infiltracibn  que
actualmente se tiene

20

Irrelevante

Generacién y disposicion
de aguas residuales

La infiltracion y la mala disposicién de éstas
puede provocar cambios en las propiedades
fisicoquimicas en los mantos fredticos

21

Irrelevante

Cimentacidn y estructura

Evitard la infiltracidn de aguas pluviales

16

Irrelevante
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ambiental proyecto

Excavacion para
cimentacion y alberca

Las excavaciones podran provocar cambios
en la flujos hidricos tanto subterraneos ,
como superficiales

21

I \ |
| Accion del proyecto | Descripcién del efecto IN [ex Mo Jpe |Rv |mc st |ac [eF [PR |1 |  valor

Irrelevante

Consumo de agua
potable

El consumo excesivo de este recurso podria
mermar las condiciones de agua del drea

27

Moderado

Jardineria 'y uso de
agroquimicos

Las dreas verdes incrementardn la
infiltracion de aguas pluviales

22

Irrelevante

(+)

Generacién y disposicidn
de residuos y presencia
de personal

Con las diferentes actividades se generaran
RSU que de no ser bien dispuestos los
lixiviados se pueden infiltrar en el subsuelo

35

Moderado

Generacién y disposicidon
final de RME

La mala disposicién final de estos puede
generar lixiviados que impacten los mantos
fredticos

34

Moderado

Excavaciones

Con la realizacidon de las actividades podria
haber fugas con la maquinaria y contaminar
los mantos freaticos

13

Irrelevante

Generacién y disposicidon
de aguas residuales

Mal tratamiento de aguas residuales y
descargas al subsuelo

23

Irrelevante

Jardineria 'y uso de
agroquimicos

El uso de agroquimicos podria contaminar
los mantos freaticos

13

Irrelevante

Uso de detergentes,
limpiadores y solventes

Posible contaminacién de mantos freaticos

15

Irrelevante

Consumo de agua
potable

El consumo excesivo de este recurso podria
mermar las condiciones de agua del drea

24

Irrelevante

Mantenimiento de areas
verdes

Mejorard la calidad del agua de esa zona.

24

Irrelevante

(+)

©
§° Preparacion del
- sitio,
w .7
g construccion,
o .
S operaggn y
© mantenimiento
o
© Preparacion del
o ‘E sitio,
() bo i
3 g construcciény
o Operaciony

mantenimiento

Demolicion parcial

Modificard |la topografia del poligono

25

Irrelevante

Retiro de ind de ornato y
de residuos

Podra generarse erosion por la ausencia de
vegetacion, cambiando las propiedades del
suelo

19

Irrelevante

V.12




Componente

ambiental

Etapa del

Manifestacion de Impacto Ambiental

“Remodelacion Casa Timothy”

proyecto

I \ |
| Accion del proyecto | Descripcién del efecto IN [ex Mo Jpe |Rv |mc st |ac [eF [PR |1 |  valor

Trazo, nivelacion del
terreno

La nivelacidon y excavaciones cambiaran la
topografia del poligono

34

Moderado

Relleno y compactacion

En algunas partes del terreno se realizara un
relleno de 50 cm de altura que modificara la
topografia.

34

Moderado

Generacion y disposicidn
de aguas residuales

Una mala disposicidn de las aguas residuales
podria cambiar la topografia del terreno
donde estan siendo vertidas

15

Irrelevante

Excavaciones

Las excavaciones cambiaran la topografia del
terreno

34

Moderado

Cimentacién y estructura

Es necesario realizar cambios en la
topografia del terreno

28

Moderado

Jardineria 'y uso de
agroquimicos

Para la instalacidn de las areas verdes sera
necesario realizar algunos cambios en Ia
topografia del terreno

28

Moderado

Uso del suelo

Preparacion del
sitio,
construccion,
operaciony
mantenimiento

Generacion y disposicidn
de residuos sélidos
urbanos y de manejo
especial

Los residuos mal dispuestos cambian las
propiedades del uso del suelo

31

Moderado

Demolicién parcial

Cambiara las condiciones de uso de suelo
que actualmente tiene

26

Moderado

Trazo, nivelacién del
terreno y Excavaciones

Con estas actividades las propiedades del
suelo cambiaran

32

Moderado

Relleno y compactacion

Cambiara el uso del suelo actual con la
adicion de 50 cm de tierra, misma que serd
compactada

38

Moderado

Generacién y disposicion
de aguas residuales

Las aguas residuales mal dispuestas podria
cambiar el uso del suelo actual

19

Irrelevante

Jardineria 'y uso de
agroquimicos

Mejorard las condiciones de vegetacion en
el terreno

21

Irrelevante

(+)

Contami

.z

nacion

Preparacion del
sitio,
construccion,
operaciony

Generacién y disposicidon
de residuos sélidos
urbanos y de manejo
especial

Los residuos mal dispuestos cambian las
propiedades del uso del suelo

28

Moderado
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I \ |
(TS B e | Accion del proyecto | Descripcién del efecto IN [ex Mo Jpe |Rv |mc st |ac [eF [PR |1 |  valor

ambiental proyecto
mantenimiento Algunos elementos de la construcciéon son
Demolicion parcial considerados como nocivos para el medio| 1|1 | 1 [1]2 ] 1 |11 |1/ 1/(14]Irrelevante
ambiente

El personal o los habitantes podran disponer
mal los residuos que generen
Uso de vehiculos vy |Llas posibles fugas de aceite o gasolina

Presencia de personal 1111111 (2]4]4]1]20]Irrelevante

111 1 1)1 1 |1(1]4]|1]|16] Irrelevante

maquinaria pueden contaminar el suelo
La tierra podria traer
elementos/compuestos quimicos ajenos a

Relleno y compactacion 1111 (111 ]21]1]|1]|1]|13]]Irrelevante

los nutrientes  naturales pudiendo
contaminar el suelo ya existente.

Con el uso de maquinaria para la excavacién
Excavaciones hay probabilidad de contaminacién por[1 | 1| 1 |1 (21| 1 (1|1 1| 1 |13/ Irrelevante
posibles fugas

Generacion y disposicidn

. Posible contaminacidon de mantos freaticos 1{1] 12|11 |12|1|4]1]17]Irrelevante
de aguas residuales

Con las actividades de construccidon hay
Cimentacidny estructura | posibilidad de contaminacién del suelocon| 1| 1| 1 (1| 1| 1 |1] 1|4 1](16]Irrelevante
concreto u otros materiales

Almacenamiento de

. Posibles fugas del material almacenado 11111211 f2]1]4]1]16]Irrelevante
material

Jardineria 'y uso de | Posible contaminacién de mantos freaticos
agroquimicos por el excesivo uso de agroquimicos

Uso de detergentes,
limpiadores y solventes
Generacién y disposicion
de residuos sélidos| Los residuos mal dispuestos pueden mermar
Preparacién del |urbanos y de manejo| el crecimiento de vegetacion

1(1 1 211 111|114 1]|17] Irrelevante

Posible derrame excesivo de liquidos 1111211 f2]1]4]1]17] Irrelevante

111 1 (1211 112|144 1]|21]Irrelevante

(0] .
o 5 sitio, especial
— + .y .
o construccion, . La presencia de personal puede mermar las
o 2 L Presencia de personal p.. P P 1111 (111 ]2]4]|1]|1](17]]Irrelevante
8 operaciony condiciones de cobertura
mantenimiento Retiro de ind de ornato Algunos individuos  podran resultar
. y afectados con las actividades de retiroque| 1 |1 | 1 |1 ] 1] 1 |2|4 |4 1/(20]Irrelevante
de residuos . .
interfieran
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Componente Etapa del
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ambiental proyecto

Trazo, Nivelacion del
terreno y Excavaciones

Cambiard las condiciones de cobertura

19

I \ |
| Accion del proyecto | Descripcién del efecto IN [ex Mo Jpe |Rv |mc st |ac [eF [PR |1 |  valor

Irrelevante

Relleno y compactacion

El relleno podria mermar las condiciones de
cobertura vegetal que actualmente existen

22

Irrelevante

Cimentacidén y estructura

Disminuira la superficie de cobertura

19

Irrelevante

Generacion y disposicidn
de aguas residuales

Las aguas residuales mal dispuestas podrian
disminuir la cobertura vegetal existente

20

Irrelevante

Uso de detergentes,
limpiadoresy solventes

El derrame en dreas verdes podria mermar
las condiciones de crecimiento de
vegetacion

16

Irrelevante

Jardineria 'y uso de
quimicos

Incrementara la superficie de areas verdes.

25

Irrelevante

(+)

Preparacion del
sitio,
construccion,
operaciény
mantenimiento

Diversidad y densidad

Presencia de personal

Extraccion de especies

20

Irrelevante

Retiro de ind de ornato y
de residuos

Afectacion a algunos individuos

16

Irrelevante

Generacion y disposicidn
de residuos sélidos
urbanos y de manejo
especial

Contaminacion del suelo donde puede
desarrollarse un individuo

18

Irrelevante

Relleno y compactacion

Se realizard un relleno de 50 cm de altura
que afectard en la densidad y diversidad de
especies herbdceas existentes

19

Irrelevante

Generacién y disposicion
de aguas residuales

Las aguas mal dispuestas podria intervenir
en la diversidad y densidad de especies

16

Irrelevante

Jardineria 'y uso de
agroquimicos

Incrementara la diversidad y densidad de
floraen el drea

22

Irrelevante

(+)

Uso de detergentes,
limpiadores y solventes

Derivado de algun derrame podria mermar
la vegetacion del area

13

Irrelevante
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Etapa del
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Preparacion del
sitio,
construccion,
operaciony
mantenimiento

I \ |
| Accion del proyecto | Descripcién del efecto IN [ex Mo Jpe |Rv |mc st |ac [eF [PR |1 |  valor

Presencia de personal

La presencia de personal ahuyentara la
fauna del drea

33

Moderado

Generacién y disposicidn
de residuos sélidos
urbanos y de manejo
especial

Los residuos podrian contaminar el alimento
o estos ser injeridos por los animales

23

Irrelevante

Retiro de ind de ornato y
de residuos

Posible afectacidn sobre algunos individuos

15

Irrelevante

Cimentacién, estructura,
instalaciones y acabados

La presencia de la construccién impedira la
presenciay desarrollo de individuos

21

Irrelevante

Jardineria 'y uso de
agroquimicos

El incremento de superficie de areas verdes
podria mejorar la presencia de especies

18

Irrelevante

(+)

lluminacién nocturna

La iluminacién nocturna podria llegar a
influir en la tranquilidad de la fauna
existente

34

Moderado

Uso de detergentes,
limpiadores y solventes

Podria ocasionar algin envenenamiento

13

Irrelevante

Preparacion del
sitio,
construccion,
operaciony
mantenimiento

Generacion y disposicidn
de residuos sélidos
urbanos y de manejo
especial

Aquellos que sean mal dispuesto disminuira
el drea para cohabitar

29

Moderado

Demolicion parcial

Los individuos como aves que reposaban ahi
se veran afectados por las actividades de
demolicion

14

Irrelevante

Presencia de personal

Ahuyentard a la fauna de la zona

25

Irrelevante

Iluminacién nocturna

Podria llegar a afectar la tranquilidad de las
especies de la zona

34

Moderado

Jardineria 'y uso de
agroquimicos

Posible incremento de habitats

22

Irrelevante

(+)

Componente

ambiental
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Preparacion del
sitio,
construccion,
operaciény

Generacién y disposicidon
de residuos sélidos
urbanos y de manejo
especial

Los residuos mal dispuestos merman la
calidad del paisaje

41

Moderado
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ambiental proyecto

mantenimiento

Demolicion parcial

Mejorardan las condiciones actuales del sitio
con la nueva infraestructura ya que no se
dejara el sitio abandonado

34

I \ |
| Accion del proyecto | Descripcién del efecto IN [ex Mo Jpe |Rv |mc st |ac [eF [PR |1 |  valor

Moderado
(+)

Presencia de personal

La presencia del personal en ocasiones
condiciona la tranquilidad de otras

27

Moderado

Uso de vehiculos y
maquinaria

La presencia de vehiculos y maquinaria
merma las condiciones naturales del area

24

Irrelevante

Retiro de ind de ornato y
de residuos

Incrementaran la superficie de areas verdes

20

Irrelevante

Trazo, nivelacion,
cimentacion y estructura,
Instalaciones y acabados,
almacenamiento de
material

La presencia de la casa cambiarda las
condiciones paisajisticas actuales

28

Moderado

Generaciéon de aguas
residuales

Inadecuada disposicion de aguas residuales

22

Irrelevante

Jardineria 'y uso de
agroquimicos

La presencia de areas verdes mejorara la
calidad paisajistica

23

Irrelevante

(+)

Preparacion del
sitio,
construcciény
Operaciony
mantenimiento

Empleo

Contratacién de personal

En general para todas las actividades del
proyecto se estara contratando personal de
la zona

42

Moderado
(+)

Generacién y disposicidon
de residuos sélidos
urbanos y de manejo
especial

Se le dard empleo al sistema de recoleccion
de Compostela y a la compaiiia autorizada y
especializada en recoleccién de RME

54

Moderado
(+)

Instalacionesy acabados

Se contratara personal de la region para
realizar estas actividades

35

Moderado
(+)

Mantenimiento de areas
verdes

Se contratara personal de la region para
realizar estas actividades

42

Moderado
(+)
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Manifestacion de Impacto Ambiental
“Remodelacion Casa Timothy”

Discusion de la Matriz: Impactos ambientales identificados en la Matriz de Leopold:

La identificacidon, prediccion y evaluacion de los impactos ambientales se realizd considerando los

siguientes factores:

V.

El Componente Ambiental, su estado sin proyecto, descrito en el capitulo IV.
El factor ambiental que sera perturbado, modificado o afectado (impacto)
Las actividades que generaran dicho impacto, mismas que resultaron del capitulo Il.

Las caracteristicas del impacto segun los criterios indicados en el punto V.1.2

A continuacion se presenta una discusion de los impactos ambientales significativos que pueden darse en las

diferentes etapas del proyecto “Remodelacién Casa Timothy”. La discusidon se realiza por componente

ambiental y su respectivo factor ambiental, tomando especial cuidado en no diluir las afectaciones significativas

con discusiones triviales de impactos no significativos; sin embargo, de manera previa se presenta una breve

referencia a los aspectos mas importantes del proyecto y su entorno considerados durante la identificacion,

descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales.

Aspectos mas importantes del proyecto y de su entorno:

1.

Derivado de la existencia de la Carretera Federal 200 y por formar parte de la zona turistica de la Riviera
Nayarit, la zona se encuentra con una alta intervencién de diferentes actividades antropogénicas,
siendo el turismo y la agricultura una de las principales actividades econdmicas que sustentan la region.

El uso de suelo del predio de acuerdo con la serie V de Uso de Suelo del INEGI es “Zona Urbana”. De
acuerdo con el PMDUC el uso de suelo es considerado como para la construccién de asentamientos
humanos, Turistico Hotelero de Mediana Densidad (TH3).

El proyecto no contempla la remocion de vegetacion forestal.

El 4rea del proyecto no se encuentra dentro de ninglin Area Natural Protegida Federal, ni Estatal, asi
como tampoco dentro de alguna AICA.

La fauna que se puede avistar en el Sistema Ambiental consiste en pequeifios mamiferos y reptiles
terrestres que se desplazan entre los predios aledafios y el area del proyecto, asi como diversas especies
de aves costeras. Destacan por su categoria de proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010 los
reptiles: Garrobo (Ctenosaura pectinata) y la Iguana verde (lguana iguana), especies son tolerantes
a la presencia humana y se pueden observar en ambientes urbanizados.

La generacion de residuos sdlidos urbanos serd recolectada por el Ayuntamiento de Compostela.

Los residuos de Manejo Especial que se generen a partir de la demolicidn serdn gestionados por una
empresa especializada en la materia que cuente con los permisos necesarios para su adecuada
disposicion final.

V.18



Manifestacion de Impacto Ambiental
“Remodelacion Casa Timothy”

Como preambulo y realizando un analisis de lo que se ha venido sefialando en los capitulos anteriores, el
area de estudio desde tiempo atras, ya presentaba afectaciones sobre el ecosistema natural, esto aunado a
la presencia de la Carretera Federal 200, que contribuyd a la generacion de actividades antropogénicas de
diferente indole y cambios de uso de suelo, como fueron la agricultura, acuacultura y construccién de casas
habitacidon, restaurantes, hoteles, entre otros servicios. Hoy en dia, el enfoque que se le estd dando a la
Riviera Nayarit es principalmente turistico, por lo que las condicionantes estipuladas en el PMDUC se quedan
cortas a la demanda que el municipio va a requerir.

Ademas se debe considerar que por las condiciones topograficas del sitio, las diferentes actividades a realizar
no afectardn las condiciones del ecosistema ya perturbado, ya que el sitio ya cuenta con una construccion,
gue fue construida tiempo atras y que no ha ocasionado algun tipo de afectacion a la vegetacién cercana, misma
gue se encuentra sobre una ladera con una altura de 40 msnm.

Dicho lo anterior, los impactos que ocasionados por la operacién y el mantenimiento, resultaron de
relevancia irrelevante y moderada ya que no es una zona conservada.

Aunado a que en el Capitulo VI se presentaran a detalle las medidas de mitigacién y prevencién, a continuacion
se presentaran algunas.

Atmadsfera

La calidad del aire se vera afectada con significancia moderada, principalmente, de manera indirecta por la
generacion de residuos sdlidos urbanos y de manejo especial, ya que en la mayoria de los sitios de
disposicidn final de México no se cuenta aun con las condiciones adecuadas para el manejo de los Residuos,
por lo tanto, existe una generacion de Gases de Efecto Invernadero de manera constante, pero no directa
por la existencia del presente proyecto. Aunado a lo anterior, los rellenos sanitarios, afectan también de manera
directa al microclima de la regién (considerando el mal manejo que tienen), por lo que de manera indirecta y
sinérgica, las diferentes etapas de este proyecto estardn aportando al cambio de este componente,
resultado asi una significancia moderada.

Derivado de las actividades de demolicién de algunas de las obras, relleno y construccidén, se generaran
particulas de polvo durante periodos cortos (menos de un mes), los cuales, por el tamafo de particula se
considera que el indice de sedimentacién es rapido. Ademds, no se considera que estos trabajos se realicen
de manera constante, por lo tanto resultaron de significancia irrelevante; sin embargo, para cada uno de
estos trabajos sera necesaria la contratacién de personal de la regidn y el consumo del diferentes tipos de
servicios, que generaran un movimiento en el PIB de la region.

Actualmente, el sitio se localiza en una zona urbana, donde existen diferentes tipos de construcciones que
han impactado sobre las condiciones originales de microclima en el area, por lo tanto la construccion,
operacion y mantenimiento de la casa, atribuird de manera indirecta el cambio de estas condiciones; sin
embargo, se tiene prevista la instalacion de una superficie de 211 m” de areas verdes las cuales estaran
integradas por individuos nativos de la zona, a partir de este concepto se tiene una significancia moderada.
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Atmodsfera
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Diagrama V.1 Numero de impactos por componente ambiental Atmdsfera

Agua

Como se menciond en el apartado anterior, uno de los principales problemas que enfrenta México es el manejo
de los Residuos, que en este caso por el mal tratamiento y disposicidon final que tienen por parte de las
Autoridades, genera lixiviados que afectan las condiciones hidroldgicas del area, por lo que el presente
proyecto a través de sus diferentes etapas de manera indirecta y sinérgica aportard sobre este factor,
resultando dentro de los impactos con una significancia moderada.

El uso de suelo actualmente se encuentra con construcciones por lo que las escorrentias, infiltracién e
hidrologia se encuentran ya modificados, con las actividades del presente, la significancia del impacto resulta
ser irrelevante.

La casa sera habitada Unicamente en temporadas vacacionales y algunos fines de semana por lo que, el
consumo del recurso hidrico no sera continuo, sin embargo, se considerara la instalaciéon de dispositivos
ahorradores para evitar el derroche de éste, por lo que la significancia resulto moderada.

Considerando que se realizard una superficie de de 211 m” de &reas verdes las cuales estaran integradas por
individuos nativos de la zona, incrementard las posibilidades de infiltracion de aguas pluviales, ademas, el
riego de estar serd realizado en un horario nocturno para evitar la evaporacion.

Ademas, en el area de alberca, el cual es el poligono de TGM, se realizara la instalacion de duelas de madera
en lugar de piso, lo que propiciara la infiltracion de aguas pluviales.

El proyecto no afectard de manera directa el recurso hidrico en el drea, ya que, cuando la casa se encuentre
habitada (temporada de vacaciones o fines de semana) se harad uso racionado de este recurso por parte de
los habitantes, se pagard de manera periddica por el consumo que se realice y se instalaran dispositivos
ahorradores de agua, para evitar el derroche.

Aunado a lo anterior, dentro de las actividades a realizar no se contempla la afectacién al cuerpo de agua
cercano (mar), ya que el agua utilizada para la casa sera obtenida a través del servicio de agua potable de la
Localidad de la Playa Los Ayala y las descargas se encontraran conectadas al drenaje. Ademas, se cuidara y
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vigilarad que la disposicion de residuos sea la adecuada, para evitar que estos terminen en las inmediaciones
del mar o la playa.

Cabe aclarar, que el agua que sea consumida (pipas) durante las diferentes etapas sera adquirida en lugares
autorizados por el Ayuntamiento de Compostela, y cuando la casa se encuentre en funcionamiento el agua
sera debidamente pagada de acuerdo al consumo que se realice.

Agua
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S Irrelevante
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_8 Moderado
g Severo
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=

Hidrologia Calidad del agua

Componente ambiental

Diagrama V.2 Numero de impactos por componente ambiental Agua

Suelo

Actualmente el terreno cuenta con diferentes tipos de construcciones, las cuales algunas seran demolidas y
otras Unicamente remodeladas por el actual propietario para la creacién de la nueva infraestructura
planteada en el capitulo Il, la cual, para alargar su tiempo de vida Util requerira de la instalacién de buenos
cimientos, por lo que serd necesario la excavacion de ciertas areas del terreno. Aunado a la excavacién para
la superficie donde se localizara la alberca, por lo que todas estas actividades modificaran las condiciones
actuales del suelo, sin embargo, todo esto serd de manera puntual y Unicamente dentro de las inmediaciones
del terreno, dicho lo anterior, se resulté una significancia moderada.

Cabe sefialar que se realizara el relleno y la compactacion de 50 cm, y en una superficie de 211 m” se dejara
una superficie de dreas verdes. Es importante resaltar, que la tierra que sea adquirida para realizar esta
actividad, debera la empresa, deberd contar con los permisos y autorizaciones correspondientes de acuerdo
a lo estipulado por el Ayuntamiento de Compostela.

Referente al uso del suelo, resultaron impactos de relevancia moderada, aun y considerando que en el actual
uso de suelo ya se cuenta con diferentes infraestructuras, con el nuevo proyecto que considera la
demolicién, el relleno y la compactacion, las condiciones actuales de éste seran modificadas.

Los residuos que sean generados a través de las diferentes etapas seran puestos a disposicidon segun lo
considera el Ayuntamiento de Compostela, por lo que de manera general la significancia de este impacto
resultd irrelevante. Por lo anterior, se vigilard que la empresa recolectora cuente con los permisos y
autorizaciones pertinentes en la materia para dicha actividad, en especial la de Residuos de Manejo Especia.
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Aunado a lo anterior, con las actividades a realizar durante las diferentes etapas del proyecto no se afectara
la salinidad, acidez o generarda un incremento en los niveles de erosidn existentes en el poligono del
proyecto, por el contrario, se estableceran medidas de prevencion, compensacién, como la implementacion de
areas verdes en una superficie de 211 m?las cuales estaran integradas por individuos nativos de la zona, que
mejoraran las condiciones y propiedades que actualmente tiene el sustrato, asi mismo en la superficie de
TGM, donde se pretende realizar el drea de la alberca, se instalaran duelas de madera que permitirdn la
infiltracion de aguas pluviales al sustrato.
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Diagrama V.3 Numero de impactos por componente ambiental Suelo

Flora

Derivado a que, de acuerdo con el INEGI (serie V) el uso de suelo del proyecto es considerado como Zona
Urbana y que el poligono ya cuenta con infraestructura, la vegetacién que ahi se encuentra, con las
actividades de demolicidon parcial no sufrird algun tipo de impacto negativo; sin embargo, es importante
considerar que el nuevo proyecto contempla una superficie de 211 m?* de areas verdes las cuales estaran
integradas por individuos nativos de la zona.

Dicho lo anterior, los impactos en su mayoria resultaron de significancia irrelevante. Asimismo, dentro de
este poligono se cuentan con algunos individuos de flora que no son considerados especies endémicas, y fueron
introducidas por el anterior propietario, por lo que aquellas que no interfieran con las actividades de
construccién serdn respetadas.

Aunado a lo anterior, se debe considerar que en el area no se encuentran especies de importancia ecoldgica
o que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las cuales puedan resultar afectadas por la realizacion
de diferentes actividades referentes al proyecto.

Ademads, el proyecto no ocasionard fragmentacion en el ecosistema, ya que, como se ha venido
mencionando éste ya se encuentra impactado derivado de las diferentes actividades antropogénicas que se
desarrollan en el area, debido a que la base de los ingresos econdmicos con que cuenta la Localidad es a
través del turismo y la presencia de este tipo de actividades que se pretenden desarrollar con este proyecto.
Asimismo, cabe mencionar, que no se afectardn rutas de migracidn o corredores ecoldgicos.
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Fauna

Los principales impactos a la fauna serdn generados a través de la iluminacidn nocturna, la cual, a través de
las medidas de mitigacion se ejemplifica la manera en que ésta serd posicionada con el objeto de disminuir
en la medida de lo posible las molestias que se puedan ocasionar a la fauna, por lo que la significancia resulté
moderda.

Otro aspecto a considerar de relevancia para el proyecto, es el manejo de los Residuos, los cuales serdn puestos
a disposiciéon de acuerdo con lo especificado por la Autoridad, dentro del proyecto no se permitird el
vertimiento de estos al suelo.

Entre las actividades a realizar, se tendra estricto control con el personal para evitar la extraccion y/o caza de
cualquier tipo de individuos.

Aunado a lo anterior, se debe considerar que en el area no se encuentran especies de importancia ecoldgica
o que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las cuales puedan resultar afectadas por la realizacion
de diferentes actividades referentes al proyecto.
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Calidad paisajistica y empleos

Actualmente, la calidad paisajistica del area se encuentra perturbada, el poligono se encuentra en una zona
urbana, y dentro de éste ya se tiene la presencia de diferentes construcciones, para efectos del presente se
realizard la demolicién para mejorar las condiciones paisajisticas que actualmente se tienen. Se
incrementaran las areas verdes en un 211 m? de la superficie del terreno, con especies nativas.

Derivado de las diferentes actividades se realizara la contratacion de personal dentro de la regién.

Socioecondmicos
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Diagrama V.5 Numero de impactos por componente socioecondmico Calidad paisajistica y empleo

Conclusiones

Dicho lo anterior, con la construccidon del presente proyecto tendra afectacion de significancia irrelevante a
la calidad ambiental, ecosistémica, biodiversidad, y al desarrollo econémico del area, por el contrario, se
traerdn mayores beneficios como es la generacidon de empleos y el flujo de inversiones extranjeras, ya que se
realizard el consumo de servicios de la regidn, generando asi un movimiento en el PIB de la region.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se puntualizan las medidas preventivas, de mitigacién, correctivas o de compensacion
para los impactos ambientales identificados a partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold
(Capitulo V) y de la cartografia ambiental (Capitulo 1V). Las medidas que se proponen pretenden minimizar
o anular el efecto negativo de los impactos identificados.

Las medidas preventivas, de mitigacidn y correctivas sefialadas para el proyecto son especificas para los
impactos ambientales que pudieran derivarse de las actividades a realizar para la operacion del proyecto
y se sustentan en la premisa de que siempre es mejor no producir los impactos que establecer medidas
correctivas.

A partir del analisis de la matriz de interacciones de Leopold y de la cartografia ambiental se han
determinado las medidas preventivas y de mitigacion para los casos identificados como impactos
ambientales de significancia irrelevante y moderada, en la etapa de demolicién parcial, preparacién del
sitio, construccién, operacidn y mantenimiento. Derivado del anadlisis anterior establecen medidas que
se deberan llevar a cabo durante las diferentes etapas del proyecto para reducir su participacion en los
impactos residuales, es decir, en la suma de impactos ambientales que ejercen cada uno de los
proyectos, actividades o acciones sobre el drea del proyecto, y que en si mismos y de forma individual se
identifican como impactos no significativos, pero su acumulacion en tiempo y cantidad representan un
impacto significativo de alto riesgo para el equilibrio del ecosistema.

Las obras y actividades del proyecto no afectardn directamente al ecosistema terrestre, ni al marino, ni
causaran su desequilibrio, asi como tampoco rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, tal como se
sefiala en los capitulos anteriores.

VI.1 Descripcidon del programa de medidas preventivas, correctivas o de mitigacion enlistadas por
etapa del proyecto y por componente ambiental:

A partir del andlisis de la matriz de interacciones de Leopold, (Capitulo V) y de la cartografia ambiental
se han determinado las medidas preventivas y de mitigaciéon correctivas para los impactos por cada
componente.
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Atmaésfera
Componente Actividad Medida de prevencién, mitigacion y/o Duracion Parametro de control
ambiental generadora Impacto ambiental compensacion (mes) (valor)
*Los autos que sean utilizados para acudir al sitio
deberan contar con sus verificaciones
correspondientes
*La magquinaria utilizada durante las diferentes
actividades de preparacion del sitio y construccion
deberd estar en dptimas condiciones para evitar la . .
emision de gases. Contar con vehiculos
*La maquinaria que no sea utilizada se mantendra correctamente
apagada carburados
. . ’ . * i i
*En caso de que la maquinaria sufra algun deterioro Contar con maquinaria
se le dard mantenimiento en un taller especializado y (:n optimas condiciones
i que cuente con las autorizaciones correspondientes, Presencia de
Uso de para evitar la emisién de gases de manera senalfa\mlentos de baja
vehiculos vy indiscriminada velocidad
magquinaria o, . Ti - . *En un radio entre 150
*Deqmolici(')n *Contaminacién del aire por los *Unicamente se podra circular por los caminos ya y 500 m -
Calidad del e vehiculos derivado de la combustién| establecidos para evitar el levantamiento de tracic o
alidad del | parcial, emiten GEI particulas en otras dreas que no sean de la superficie 5 concen radC|on maX|ma|
aire nivelacién L, . ; aproximada or e
dol  terreno *  Contaminacién parcial por la considerada en el presente proyecto mpovimiento P de
’| generacion de particulas de polvo. *Todo el equipo fijo que utilice motores de )
Relleno y camiones y por

excavacione
S

combustion interna y que sea utilizado para alguna
actividad en particular, y que se pueda considerar
como una fuente de contaminacion al ambiente,
deberd cumplir con las normas siguientes: NOM-
SEMARNAT-043-1993 y NOM-SEMARNAT-085-1994,
las cuales regulan los niveles maximos permitidos de
emisiones a la atmdsfera.

*El horario en el que se laborard sera diurno de 8:00 a
18:00 hrs, por lo que la generaciéon de ruido por parte
del proyecto sera Unicamente en ese horario, por un
periodo de un aflo, se permitiran que la fauna
nocturna realice sus actividades rutinarias en las

inmediaciones del proyecto

consecuencia
generacion de polvos

que habrd sera de
1.6787 g/m’,
*Supf de actividades
<1,220.928 m’
*Bitacora adecuada

disposicién de los RME.
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Atmosfera
Componente Actividad Medida de prevencién, mitigacion y/o Duracion Parametro de control
ambiental generadora Impacto ambiental compensacion (mes) (valor)
*La emisién de particulas de polvo no rebasard los
LMP de la NOM-025-SSA1-2017, donde el LMP es de
75 g/m3, en un promedio de 24 horas
*En caso de ser necesario se procederd a regar la
zona con agua tratada (pipas), para evitar la emision
de particulas, y molestias a las personasy su entorno.
*Todos los camiones de volteo, deberan contar con
una lona para el transporte de materiales pétreos,
provenientes de la demolicidon, asi como los que sean
utilizados para la construccion.
" S I *Unicamente se realizardn actividades de retiro de *No habra remocién de
Retiro de ind COI:\tamlnaC|on por la em|5|o.r? de individuos de ornato que interfieran con la individuos arbdreos o
particulas de polvo por la remocion de o, 3 o . . .,
de ornato y vegetacion construccion y seran sustituidos por especies nativas 0.5 de vegetaalon forestal
de residuos *Disminucis | tacion de CO en las areas verdes consideradas para el presente *Supf de dreas verdes
isminucidn en la captacion de CO, 2
proyecto. >211m
*Presencia *El horario laboral serd diurno. *1 Bitacora del horario
de personal *La emisién de ruido ocasionado por los vehiculos laboral de los
*Deshierbe vy automotores, deberdn cumplir con los pardmetros trabajadores
retiro de establecidos en la NOM-081-SEMARNAT-1994 de *No sobrepasaran la
residuos *Contaminacion por ruidos generados a| acuerdo a lo descrito en el capitulo Ill; en el apartado NOM-081-SEMARNAT-
*Demolicién |través de las diferentes actividades a| Normas Oficiales Mexicanas vigentes observables 1994)
Confort parcial, realizar. para proyecto. 5 HORARIO LIMITES
sonoro nivelacién *Contaminacion por la emisidon de| *Las actividades relacionadas al uso de altavoces MAXIMOS PERMISIBLES
del terreno, | ruidos provenientes de vehiculos y|seran medidas, de acuerdo con los LMP de la NOM y de 6:00 a 20:00 68

Relleno y
excavacione
3

*Uso de
vehiculos vy

maquinaria

en un horario no mayor a las 10 pm

*Las actividades de deshierbe y limpieza se realizardn
Unicamente con la vegetacion que interfiera con las
actividades de construccion

dB(A)
de 22:00 a 6:00 65
dB(A)
*Actividades e

construccidn

V1.3




Manifestacion de Impacto Ambiental

“Remodelacion Casa Timothy”

Atmésfera
Componente Actividad Medida de prevencién, mitigacion y/o Duracion Parametro de control
ambiental generadora | Impacto ambiental compensacion (mes) (valor)
maquinaria ) - . <1,220.928 m’
q *Los vehiculos y maquinaria se mantendran bajo un
estricto control de su mantenimiento, para evitar que *1 Bitacora del horario
el escape se rompa y genere mas ruido laboral de los
" isién d " ionad | hicul trabajadores
a emision de ruido ocasionado por los vehiculos
‘ 1ade p , *NOM-080 (LMP)
automotores, deberdan cumplir con los pardmetros
establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994 de Peso
acuerdo a lo descrito en el capitulo Ill, de la MIA-P bruto LMP
presentada; en el apartado Normas Oficiales vehicular | db(A)
Mexicanas vigentes observables para proyecto. (kg)
<3,000 86
+ 2[000 \/
y 92
<10,000
>10,000 99
Retiro de ind
de ornato vy
de residuos, *Se dejard una superficie para areas verdes
corte del o lizars vidades d o d
terreno, Unicamente se realizaran actividades de retiro de
relleno individuos de ornato que interfieran con la *Superficie de &reas
Microclima ' ., | Variacién en la temperatura del drea i . P - - 5 P
compactacié construccion y seran sustituidos por especies nativas verdes <211 m?
n, en las dreas verdes consideradas para el presente
excavacione proyecto.*Estara prohibida la quema de vegetacion
S{ By para su remocion
cimentacion

y estructura
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Agua
Componente  Actividad Impactoambiental Medida de prevencién, mitigacion y/o Duracion Parametro de control
ambiental generadora compensacion (mes) (valor)
*Unicamente se realizardn actividades de retiro de
individuos de ornato que interfieran con |la
construccidn y seran sustituidos por especies *Superficie de areas
Retiro de ind Disminucién en la infiltracion hacia los| nativas en las dreas verdes consideradas para el verdes <211 m?2
de ornato mantos t'frealitlc.oT y cambio en la Eresenlte proye(.:t,o. 5 "y 0.5 *No habra remocion
escorrentia pluvia Para la remocion de veg.e.taaon no se perr.mtlra a de vegetacion
quema, el uso de herbicidas, y/o cualquier otro forestal
producto quimico que inhiba el crecimiento de la
vegetacion.
*Todas las descargas estaran conectadas al sistema
.z *
Ger?erac.lo.n’ o o de drenaje de la localidad Cero Descargas de
y disposicion | Contaminacién del recurso hidrico por 5 aguas residuales a
. ., . . ‘ o meses
Hidrologia de aguas | mala disposicion de aguas residuales *Durante la construccidn se hard uso de los bafios cuerpos de agua o
(escorrentia/ | residuales existentes en el sitio, los cuales se encuentran sustrato
infiltracion) conectadas al sistema de drenaje.
*No se dejaran excavaciones a cielo abierto
*No se realizaran actividades que puedan modificar
Demolicion los patrones de escurrimiento existentes.
parcial, *Superficie de dareas
nivelacion Con la nivelacién del terreno y las| *Las excavaciones seran realizadas de manera que verdes<211 m?
del terreno,| excavaciones ca.mblara la escorrentia| no afecte mas superficie de la requerida, con los|5 meses *Superficie con piso
Relleno  y|natural de los flujos de agua métodos  constructivos que  garanticen  su de madera 94.9021

excavacione
S

verticalidad, que el suelo adyacente a la excavacion
no se altere mayormente y que se obtenga una

cavidad limpia, que tenga y conserve las

dimensiones especificadas en toda su profundidad.

2
m
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Agua
Componente  Actividad Impactoambiental Medida de prevencién, mitigacion y/o Duracion Parametro de control
ambiental generadora compensacion (mes) (valor)
*La totalidad de la maquinaria y los vehiculos se
encontraran en Optimas condiciones para evitar el
derrame accidental de alguna sustancia.
*No se realizardn actividades de mantenimiento "
Uso de L . . Comprobantes  del
) Contaminacion por fugaz de gasolina o | dentro del 4rea del proyecto. .
vehiculos vy aceite 5 meses mantenimiento de los
magquinaria A equipos de trabajo
q *En caso de que ocurra algin incidente de quip .
contaminacion, inmediatamente se procedera a
remover la unidad que lo ocasiond y realizar la
recoleccion del sustrato contaminado.
Generacion L L. " L, 3 *Cero Descargas de
v disposicion Contaminacién de los mantos fredticos| *Durante la operacidn las aguas estaran conectadas dual
- . . . . resi
de aguas y del agua superficial por mal manejo| al sistema de drenaje la localidad de los Ayala. 5 meses aguas  residuales  a
residuales de aguas residuales. cuerpos de agua o
Calidad del sustrato
agua * N N P
El material sobrante de las excavaciones sera
reutilizado para las actividades de construccion vy el
restante serd dispuesto de acuerdo con lo
reglamentado por el Ayuntamiento de Compostela.
*No se dejardn excavaciones a cielo abierto.
Demolicién *Al término de cada jornada laboral se realizara un
7’
nivelacién recorrido para evitar que se deje material que
ificacié las condiciones del i i *Superficie de
del terreno Modificacion en pueda esparcirse hacia el mar. P
"|sustrato y en las propiedades 5 meses construccién

Relleno y
excavacione
S

fisicoquimicas del agua.

*Las excavaciones seran realizadas de manera que
no afecte mas superficie de la requerida dentro del

cauce, con los métodos constructivos que

garanticen su verticalidad, que el suelo adyacente a
la excavacion no se altere mayormente y que se
obtenga una cavidad limpia, que tenga y conserve
dimensiones especificadas toda su

las en

<412.4575 m’

VI.6




Manifestacion de Impacto Ambiental

“Remodelacion Casa Timothy”

Agua
Componente  Actividad Impactoambiental Medida de prevencién, mitigacion y/o Duracion Parametro de control
ambiental generadora compensacion (mes) (valor)
profundidad.
*Se dejarda una superficie de areas verdes para
propiciar la infiltracién al subsuelo. Asi como una
superficie de madera en el drea de alberca.
Suelo
Componente  Actividad . Medida de prevencién, mitigacion y/o e Parametro de
p. Impacto ambiental P ' g v/ Duracion (mes)
ambiental generadora compensacion control (valor)
*Todas las actividades relacionadas con el proyecto
se realizaran dentro de éste
*Al terminar las actividades de construccion, en las
areas donde se observe mayor compactacion y que
no seran utilizadas para la construccion, se realizara
un movimiento de tierras menor a 30 cm para
*U q permitir ~ la  infiltracion de las  lluvias.
so e , L . .
) *Estard prohibido transitar fuera de los caminos de
vehiculos ;
T fi maquinaria existentes.
opografia ) ,
Pog ! *q . *El  material terricola procedente de las *Superficie de
uso de suelo |y *Presencia . PR .. -
excavaciones sera utilizado durante las actividades trabajo  <913.4590
y de personas . . L . . )
e oo | kpar: Compactacion, modificacion del suelo y | de construccion y el restante se le dard el manejo m
modificacién | *Retiro  de L . . 5 meses
d ind de | ETOSION de acuerdo a lo estipulado con el Ayuntamiento de . I
e
e . Compostela. Superficie eZ areas
ropiedades . o . .
prop FA i *lnicamente se realizaran actividades de retiro de verdes <211 m
del suelo Actividades o . .
de individuos de ornato que interfieran con la

construccién

construccién y seran sustituidos por especies
nativas en las dreas verdes consideradas para el
presente proyecto.

*Para la remocion de vegetacion no se permitira la
quema, el uso de herbicidas, y/o cualquier otro
producto quimico que inhiba el crecimiento de la
vegetacion.
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Suelo

Componente
ambiental

Actividad
generadora

Impacto ambiental

Medida de prevencién, mitigacion y/o
compensacion

Duracién (mes)

Parametro de
control (valor)

*En caso de ser necesario se realizara el riego para
evitar la erosién

*Las actividades de relleno y excavacion se
realizaran Unicamente sobre la superficie del
poligono, en las d4reas donde sea necesaria la
nivelacion del terreno

Generacién
y disposicion
de aguas
residuales

Contaminacion del suelo por la mala
disposicion de aguas residuales

*Durante las primeras etapas se hard uso de los
bafios ya existentes en el poligono en cuestién, los
cuales las aguas se encuentran conectadas al
sistema de drenaje de la localidad.

*Durante la operacién y mantenimiento las aguas
que se generen estaran conectadas a la red de
drenaje de la Localidad de los Ayala

5 meses

*Cero Descargas de
aguas residuales a
cuerpos de agua o

sustrato

Contaminacio
n

Uso de
vehiculosy
maquinaria

Las posibles fugas de aceite o gasolina
pueden contaminar el suelo

*En caso de alguna fuga se tomaran las medidas
necesarias para sustraer el suelo que haya sido
contaminado y se dispondréd adecuadamente para
su posterior disposicién. La empresa constructora
debera contar con un plan de contingencias para la
proteccién de suelos en caso de algin derrame.

*Estara prohibido transitar fuera de los caminos
existentes.

*El predio se encuentra en una zona urbana, con
vialidades por lo que no se realizaran caminos de
acceso

*Los vehiculos y maquinaria se mantendran bajo un
estricto control de su mantenimiento para evitar
fugas.

*No se realizaran actividades de mantenimiento en

5 meses

de
<913.4590

*Superficie

trabajo

2
m

V1.8




Manifestacion de Impacto Ambiental
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Suelo
Componente  Actividad . Medida de prevencidn, mitigacion y/o .. Parametro de
X Impacto ambiental .. Duracién (mes)
ambiental generadora compensacion control (valor)
las areas del proyecto, ni sus alrededores.
*Comprobante de
. . empresa acreditada
*El material que se genere a partir de la demoliciéon P .
D licis C . ., la di icion d . t di icién d d por el Ayuntamiento
serd puesto a disposicién de acuerdo a como se
emolicién | Contaminacidn por mala disposicidn de . p p do 1 mes de Compostela para
parcial escombro estipule por una empresa especializada en la realizar  disposicién
materia de residuos de
manejo especial
Generaciény L, L. " ., i *Cero Descargas de
di _ ., | Contaminacion de los mantos freaticos| *Durante la operacidn las aguas estaran conectadas dual
isposicidn . ) ) ) aguas residuales a
P y del sustrato por mal manejo de aguas| al sistema de drenaje la localidad de los Ayala. 5 meses g
deaguas | residuales. cuerpos de agua o
residuales sustrato
Vegetacion
Componente Actividad . Medida de prevencion, mitigacion y/o e Parametro de
p. Impacto ambiental P ' g v/ Duracién (mes)
ambiental generadora compensacion control (valor)
*Previo al inicio de actividades se realizard un taller
donde se hara del conocimiento de los trabajadores
Presencia que solo pueden circular sobre la superficie del
Cobertura, |depersonas |Compactacion por la presencia de proyecto *Superficie de
diversidady | *Uso de| personal ocasionando dificultad para| L, ., . 5 meses trabajo  <913.459(
. . - ., No se permitira la extraccion de especies 2
densidad vehiculos  y| el crecimiento de vegetacion m
magquinaria *Los vehiculos rodaran Unicamente sobre la

superficie de construccion del proyecto y dareas

permitidas de uso comun.
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Vegetacion

Componente Actividad Impactombiental Medida de prevencién, mitigacion y/o Puracionlimes] Parametro de

ambiental generadora compensacion control (valor)
*Al terminar las actividades de construccion, en las
areas donde se observe mayor compactacion y no se
realizaran actividades de construccién se efectuara
un movimiento de tierras menor a 30 cm para
permitir la infiltraciéon de las lluvias y propiciar el
incremento de cobertura vegetal.
*Actualmente existe el transito de vehiculos a través
del camino existente, por lo que no sera necesario la
realizacién de caminos de acceso.
*Unicamente se realizaran actividades de retiro de
individuos de ornato que interfieran con Ia
Remocién de vegetacién de algunas construccién y seran sustituidos por especies nativas
areas. en las dareas verdes consideradas para el presente
Cabe resaltar que no se encontraron| proyecto.
individuos en la NOM o de .. .. L
importancia que pudieran resultar *Para la remocion de vegetacion no se permitira la *Superficie de
. |afectados con las actividades de|duema, el uso de herbicidas, y/o cualquier otro trabajo  <913.4590
Retiro de ind construccién, ya que el predio|producto quimico que inhiba el crecimiento de la|5 meses m?
de ornato . . ., - .
actualmente tiene diferentes| vegetacion. *Superficie de areas
edificaciones y la vegetacion que ahi| ) o » verdes <211 m’
se encuentra fue introducida por el Al terminar las actividades de construcciéon, en las
anterior propietario por lo que las|areas donde se observe mayor compactacion se
especies no son endémicas de la|realizarda un movimiento de tierras menor a 30 cm
region. para permitir la infiltracidn de las lluvias.
*Todos los trabajos se realizaran  con
acompafamiento de un especialista en la materia.
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Vegetacion

Componente Actividad . Medida de prevencién, mitigacion y/o iy Parametro de
X Impacto ambiental ., Duracién (mes)
ambiental generadora compensacion control (valor)
Considerando las condiciones N L . i
-, Se dejara una superficie de dreas verdes
actuales de vegetacion y que dentro *Superficie de
del redio  ésta corresponde| *(ni izara ivi i -
Actividades ! pl . fp Unicamente se realizardn actividades de retiro de trabajo  <913.4590
de principalmente a especies que fueron|ngiviquos de ornato que interfieran con la|5 meses m?
., |introducidas por el anterior ., . o . . - ;
construccion L , construccion y seran sustituidos por especies nativas *Superficie de areas
propietario, se considera que no las & g derad | ‘ verdes <211 m?
P n r ver nsider r resen
habrd  impacto sobre este| €N las areas verdes consideradas para el presente
componente proyecto.

Componente
ambiental

Actividad

Impacto ambiental
generadora

Fauna

Medida de prevencién, mitigacion y/o
compensacion

|Duraci6n (mes)

Parametro de control
(valor)

Diversidad,
densidad
habitat

*Presencia
de personas
*Retiro de

Disminucion en la presencia de fauna

*Previo al inicio de actividades se realizara un taller
con el afan de generar conciencia sobre el personal
para evitar cualquier posible afectacidn sobre la flora
y fauna.

*Los trabajos seran realizados de la manera mas
pronta y eficiente para evitar disturbios de mas sobre

. en el drea or las diferentes o
ind de . P los individuos.

actividades. % . . L
ornato . . El horario de trabajo serd diurno, de 8:00 a 18:00 hrs.,
KA i Cabe mencionar que el predio . .
Actividade ) por lo que no se harda uso de ldmparas u otras

y actualmente se encuentra construido, L .
S de " _ | luminarias que pudieran afectar a la fauna presente.
.. | por lo que en el sitio no hay presencia| ,, , o .

construccié . . Estara prohibida la caza o colecta de especies

de madrigueras o de habitats que|, , o .
n Se tendrd prohibida la caza/colecta de especies
" puedan resultar afectados con las|, . . o .
Uso de . . Unicamente se realizardn actividades de

. actividades a realizar. ., ,

vehiculos vy construccién en el poligono del proyecto
magquinaria *Estara permitido hacer uso de las areas verdes para

que la fauna genere habitats
*Se tendra un especialista en la materia en toda la
jornada laboral para evitar la afectacién a las

5 meses

*Superficie de trabajo
<913.4590 m”

*Superficie de
verdes <211 m’

areas
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Comp?nente Actividad GG ET Medida de prevencmn,'rrlltlgaaon y/o Duracié Tl Parametro de co
ambiental generadora compensacion (valor)

especies.

*No se dejaran excavaciones a cielo abierto.

*No se hard uso de altavoces para evitar mayores
disturbios sobre la fauna.

*Los vehiculos rodardn Unicamente sobre Ia
superficie de construccion del proyecto y areas
permitidas de uso comun.

*Para la remocion de vegetacion no se permitira la
quema, el uso de herbicidas, y/o cualquier otro
producto quimico que pueda ocasionar
envenenamiento a algun individuo.

*Al término de cada jornada laboral se realizara una
revision en busqueda de materiales u otros
elementos ajenos al medio natural que pudieran
causar alguna afectacion sobre la fauna.

*Se instalardn mecanismos de control para regular la
intensidad y orientacién del alumbrado. Las fuentes
de iluminacién se colocardn considerando las
posiciones correctas de funcionamiento de las
fuentes de luz segiin Herranz, 2002.

INCORRECTO  ACEPTABLE CORRECTO
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Componente
ambiental

Actividad
generadora

| Impacto ambiental

Medida de prevencién, mitigacion y/o
compensacion

INCORRECTO CORRECTO INCORRECTO CORRECTO

(C) lluminacion de grandes dreas mediante proyectores.

llustracion VI.1 Posiciones correctas de
funcionamiento de las fuentes de luz

Duracion (mes)

Parametro de control
(valor)

Desarrollo Social

Componente Actividad . Medida de prevencién, mitigacion y/o " Parametro de control
p- Impacto ambiental P ’ g Y. Duracién (mes)
ambiental generadora compensacion (valor)
*El horario de trabajo serd diurno, de 8:00 a 18:00 hrs.,
por lo que no se hard uso de ldmparas u otras
luminarias que pudieran afectar a la fauna presente
*No se harda uso de altavoces para evitar mayores
disturbios *Bitacora de horario de
Presencia La presencia del personal en| *Previo al inicio de actividades se realizard un taller trabajo
ocasiones condiciona la tranquilidad| con el afan de generar conciencia sobre el personal| 5 meses *Superficie de trabajo
de personal . . . . 2
Calidad de otras para evitar cualquier posible afectacion sobre la flora <913.4590 m
alida
aisajistica y fauna.
isajisti . o .
paisaj *Unicamente se realizaran trabajos sobre la
superficie especificada en el presente.
*Los trabajos seran realizados de la manera mas
pronta y eficiente para evitar disturbios
. ) *No podra haber circulacion de los vehiculos y/o *Circulacidn de
Uso de| La presencia de vehiculos vy L . . , L
, L L maquinaria fuera de las areas designadas y de uso vehiculos y maquinaria
vehiculos y| maquinaria merma las condiciones . 5 meses .
. . comun sobre caminog
magquinaria | naturales del area

*Los trabajos seran realizados de la manera mads

establecidos
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Desarrollo Social

Componente Actividad . Medida de prevencidn, mitigacion y/o <2 Parametro de control
. Impacto ambiental ., Duracién (mes)
ambiental generadora compensacion (valor)
pronta y eficiente para evitar disturbios
*No se realizardn caminos de acceso
*Unicamente se realizardn actividades de retiro de
individuos de ornato que interfieran con la
) construccidn y seran sustituidos por especies nativas
El poligono del proyecto ya cuenta , .
. . en las dreas verdes consideradas para el presente
con diferentes construcciones 'y
algunas areas verdes (jardineras con proyecto.
Retiro  def ESPECI€s no nativas), por lo que all x| 55 posibles especies a afectar fueron introducidas ;Ligeg'gc'oe <2:1e trabajo
. . o <913. m
ind de realizar la demolicion parcial , y el antropogénicamente. 5 meses S - )
ornato nuevo proyecto no habrd un Superficie dze areas
decremento en la calidad paisajistical *Para la remocién de vegetacion no se permitira la verdes <211m
del sitio, ya que se tiene considerado| quema, el uso de herbicidas, y/o cualquier otro
den’tro del proyecto la incorporaciont hroducto quimico que inhiba el crecimiento de la
de areas verdes con especies nativas. .
vegetacion.
*Todos los trabajos se realizaran  con
acompafamiento de un especialista en la materia.
*Unicamente se realizaran actividades dentro de la
Considerando que el poligono del|superficie establecida
. proyecto .ya cuenta con d|ferentfes *Unicamente se realizardn actividades de retiro de . . .
Actividades | construcciones, la cuales seran|. divid q ; interfi | Superficie de trabajo
. . . individuos de ornato que interfieran con la 2
de demolidas, para mejorar la visibilidad q 5 meses <913.4590 m

construccié
n

paisajistica, no se generard un
incremento o decremento en las
condiciones del paisaje, mismo que ya
se encuentra en una zona urbanizado.

construccién y seran sustituidos por especies nativas
en las areas verdes consideradas para el presente
proyecto.

*Se tendra una superficie de dareas verdes con
especies nativas

*Superficie de dreas

verdes <211 m*
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Actividad generadora

Impacto ambiental

Medida de prevencion, mitigacion

Duracion (mes)

Parametro de control
(valor)

Generacion y
disposicion final de
residuos

Calidad atmosférica

Contaminacion del aire por la generacién de
RSU y la emisidn de Gases Efecto Invernadero
Microclima

Variacion extrema en las temperaturas del
area derivado de la generacidn de RSU.
Hidrologia (escorrentia/infiltracién)
Contaminaciéon de los mantos freaticos
derivado de la mala disposicion de RSU a
causa de los lixiviados.

Contaminacién del agua

Contaminacion directa sobre el area por la
mala disposicién de RSU.

Uso de suelo

Contaminacion y cambio en las propiedades
fisicoquimicas del suelo ocasionado por una
mala disposicion de RSU.
Moadificacién de
fisicoquimicas del suelo
Contaminacion por una mala disposicién y
exceso en la generacion.

Cobertura, diversidad y densidad de flora
Cambio en las propiedades fisicoquimicas del
suelo, mermando las condiciones de
crecimiento de vegetacion.

Diversidad, densidad y habitat de la fauna
Engerimiento por parte de la fauna de
residuos mal dispuestos.

Calidad paisajistica

La mala disposicion de los residuos podria
mermar las condiciones del paisaje del lugar

las propiedades

*Previo al inicio de actividades se realizara un taller
con el objeto de generar conciencia sobre el
personal, sobre el maneo adecuado de los residuos,
incluyendo su separacion y clasificacion.

*Se tendra un sitio especifico donde se colocaran los
contenedores metdlicos rotulados con tapadera
donde se realice la separacion correcta de los
residuos.

*Los solventes que sean utilizados seran tapados
correctamente y manejados de acuerdo a las
indicaciones que se indiquen.

*Se realizara una limpieza de los contenedores cada
semana.

* Se realizaran diariamente campafias de limpieza
antes de terminar la jornada laborar para retirar todos
los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.
*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
colectados y almacenados temporalmente para su
uso y/o disposicién posterior.
*La generacion de RSU no excedera los 74
kg/trabajador/semana.

*Los residuos de manejo especial generados a partir
de la demolicion, no excederan los 80 m3,
estipulados en la NOM

*Todos los residuos seran dispuestos de acuerdo a lo
estipulado con el Ayuntamiento de Compostela.
*Queda prohibida la quema de cualquier residuo.
*Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica,
predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado,
cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR
100°).

*Durante toda la operaciéon del proyecto se
promovera el uso de productos biodegradables

* Se mantendra la playa (en el poligono de ZFMT,

5 meses

*Cero presencia de
residuos

*Comprobantes de
correcta  disposicion
de RSU

*Comprobante de la
empresa  encargada

de la demolicion de la
adecuada disposicidn
de RME

VI.15




Manifestacion de Impacto Ambiental

“Remodelacion Casa Timothy”

Actividad generadora

Impacto ambiental

Medida de prevencion, mitigacion

Duracion (mes)

Parametro de control
(valor)

donde se tiene suelo natural) frente al proyecto libre
de plasticos y otros residuos sdlidos urbanos,
realizando diariamente actividades de limpieza.
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Medidas especiales en caso de encontrarse con fauna en la etapa de operacion

Perturbacion del proceso de anidacién de la tortuga marina y afectacién a nidos, en _un caso
extraordinario de la presencia de un ejemplar.

Durante el uso de la playa existe la posibilidad de llegada de alguna tortuga para desovar que pudiera
ser perturbada por las actividades humanas; se puede afectar el nido de la tortuga u otra especie de fauna
como aves principalmente por excavaciones y compactaciones multiples (manuales) dadas por el transito
peatonal y juegos playeros.

Medidas:

Se llevardn a cabo las siguientes practicas enfocadas a la conservaciéon y proteccién de la tortuga y fauna

marina:

Se tendrd prohibido durante todas las etapas del proyecto la colecta, captura o caza de cualquier
especie.

Se instalardn mecanismos de control para regular la intensidad y orientacion del alumbrado. Las
fuentes de iluminacidn se colocaran considerando las posiciones correctas de funcionamiento de las
fuentes de luz seglin Herranz, 2002.

No se realizaran obras constructivas que puedan fungir como barreras fisicas en la playa.

Aunque las actividades seran hasta las 18:00 hrs, se orientaran los tipos de iluminacidn que se instalen
cerca de la playa, de tal forma que su flujo luminoso se dirija hacia abajo y fuera de la playa, utilizando
alguna de las siguientes medidas de mitigacion del impacto: i) luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas; ii) focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente; iii) fuentes de luz de coloracidén amarillo o rojo puro, tales como las lamparas
de vapor de sodio de baja presion.

Se tendrd prohibido a personal y usuarios del proyecto el transito vehicular en la zona de playa.

Se mantendrd la playa (en la ZFMT) frente al proyecto libre de plasticos y otros residuos sélidos
urbanos, realizando diariamente actividades de limpieza.

Se apoyard en la difusiéon de las buenas practicas enfocadas a la conservacion y proteccion de las

tortugas y fauna marina.

V1.2 Programa de vigilancia ambiental.

La sistematizacion del cumplimiento de las medidas de mitigacién propuestas en el presente estudio
mas la imposicién de condicionantes en caso de obtener la autorizacién correspondiente, se integrara
en lo que se denomina Programa de Vigilancia Ambiental (Anexo VI.1), y que se presentaran de manera
anual ante la Secretaria.

V1.3 Seguimiento y control (monitoreo)
Anexo VI.1

V1.4 Informacion necesaria para la fijacion de montos para fianzas
No aplica

VI.17



Manifestacion de Impacto Ambiental
“Remodelacion Casa Timothy”

VL5 Impactos residuales

Se considera un impacto ambiental residual a todo impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacién. Una vez realizado el andlisis de los impactos generados por las actividades del
presente proyecto, se pueden considerar como impactos residuales la presencia de las bardas
perimetrales, la alberca y la plancha de concreto, asi como el muro de contencién que aunque causara
mayores beneficios, no es natural, ya que este impacto perdurard durante la vida util del proyecto, los
demads impactos se pueden mitigar de manera efectiva y con la aplicacidon de las medidas de prevencion
propuestas, en lo que corresponde a la zona terrestre es conveniente mencionar que el predio en mencién
se encuentra perturbado por las diferentes actividades antropogénicas, considerando ademas que es una
zona considerada como de Agricultura, es por eso que el presente proyecto considera la importancia de
aplicar medidas de prevencién y mitigacidn, para que sea un proyecto con visién

sustentable, respecto a los social, econédmico, ambiental y cultural.

VI.18



“Remodelacion Casa Timothy”

INDICE

VII.1 Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas: .............. 2

VII.2 Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de

YT == Vol o T o USSRt 3
AV IR o g Lo Iy Aol J=11 a1 o JT=1 11 = | H TR 4
AV RSN AV [VETel o] o Wo [0 11 0= £ 4 = LAV F T 4

RV IS0 Y ol [VE (o] LT TR 4



Manifestacion de Impacto Ambiental
“Remodelacion Casa Timothy”

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

A nivel general en lo que corresponde al drea de influencia del proyecto y el Sistema Ambiental donde

se inserta, éste ha sido sistematicamente transformado. Sélo algunas areas, por su dificil acceso y

relieve pronunciado, conservan sus caracteristicas originales, pero, no obstante, también, van cediendo

campo. Asi pues el escenario actual de la zona del proyecto, presenta niveles importantes de alteracidn,

sobre todo en sus componentes faunistico y floristico.

Aunado a lo anterior puntualizamos las siguientes consideraciones a fin de definir los escenarios del

proyecto:

Aspectos mds importantes del proyecto y de su entorno:

1.

Derivado de la existencia de la Carretera Federal 200 y por formar parte de la zona turistica de la
Riviera Nayarit, la zona se encuentra con una alta intervencidn de diferentes actividades
antropogénicas, siendo el turismo vy la agricultura una de las principales actividades econémicas
gue sustentan la regién.

El uso de suelo del predio de acuerdo con la serie V de Uso de Suelo del INEGI es “Zona Urbana”.
De acuerdo con el PMDUC el uso de suelo es considerado como para la construccidon de
asentamientos humanos, Turistico Hotelero de Mediana Densidad (TH3).

El proyecto no contempla la remocion de vegetacion forestal.

El 4rea del proyecto no se encuentra dentro de ningln Area Natural Protegida Federal, ni
Estatal, asi como tampoco dentro de alguna AICA.

La fauna que se puede avistar en el Sistema Ambiental consiste en pequefios mamiferos y
reptiles terrestres que se desplazan entre los predios aledafios y el area del proyecto, asi como
diversas especies de aves costeras. Destacan por su categoria de proteccién en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 los reptiles: Garrobo (Ctenosaura pectinata) y la Iguana verde (lguana iguana),
especies son tolerantes a la presencia humana y se pueden observar en ambientes urbanizados.

La generacion de residuos sélidos urbanos sera recolectada por el Ayuntamiento de
Compostela.

Los residuos de Manejo Especial que se generen a partir de la demolicién seran gestionados por
una empresa especializada en la materia que cuente con los permisos necesarios para su adecuada
disposicion final.

Como preambulo y realizando un anadlisis de lo que se ha venido sefialando en los capitulos anteriores,

el drea de estudio desde tiempo atrds, ya presentaba afectaciones sobre el ecosistema natural, esto
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aunado a la presencia de la Carretera Federal 200, que contribuyd a la generacién de actividades
antropogénicas de diferente indole y cambios de uso de suelo, como fueron la agricultura, acuaculturay
construccién de casas habitacidn, restaurantes, hoteles, entre otros servicios. Hoy en dia, el enfoque
que se le estd dando a la Riviera Nayarit es principalmente turistico, por lo que las condicionantes
estipuladas en el PMDUC se quedan cortas a la demanda que el municipio va a requerir.

Ademas se debe considerar que por las condiciones topograficas del sitio, las diferentes actividades a
realizar no afectaran las condiciones del ecosistema ya perturbado, ya que el sitio ya cuenta con una
construccién, que fue construida tiempo atras y que no ha ocasionado algun tipo de afectacién a la
vegetacidn cercana, misma que se encuentra sobre una ladera con una altura de 40 msnm.

VII.1 Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:

El proyecto se localiza en la zona urbana de la Localidad de Los Ayala, por lo que el sistema ambiental a
través de los afios ha sufrido diferentes modificaciones e impactos sobre las condiciones del ecosistema.
Cabe resaltar, que esta localidad se encuentra dentro del desarrollo econémico de la Riviera Nayarit, por
lo que el turismo es una de las principales fuentes econdmicas que sustentan la region.

Figura VII.1 Condiciones de urbanizacidn de la localidad de Los Ayala

Actualmente el sitio del proyecto ya cuenta con diferentes construcciones, las cuales seran demolidas
por el actual propietario, por lo que los cambios en el escenario ambiental no resultardn significativos,
estas instalaciones se encuentran inhabitadas, razén por la cual podria existir un incremento en las
condiciones de deterioro.

Las areas verdes (jardineras) e individuos arbdreos que no son nativos de la region, por lo que seran
retirados para ser sustituidos por especies nativas en las areas verdes que se planean desarrollar en el
proyecto.

En la cercania del proyecto se tiene un area conservada de vegetacidon de Selva Mediana Subcaducifolia,
la cual no ha resultada afectada por las diferentes actividades de la localidad, ya que se encuentra sobre
una elevacion de 40 msnm.
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Foto VII.1 Condiciones actuales del sitio del proyecto

VII.2 Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto sin medidas de
mitigacion:

Debido a que se realizard una demolicién parcial de las obras existentes, asi como una remodelacién de
las mismas, los residuos que se generen podran ser mal dispuestos en algin terreno baldio no
autorizado, o dejados en la via publica, asimismo, se prevé que el transporte de este material sea en
camiones de volteo debidamente tapados con una lona para evitar la dispersion de polvos.

No habra descargas ni disposicion de residuos en cuerpos de agua, para evitar la contaminacién de estos
recursos.

VII.3 Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacion proyecto incluyendo las medidas
de mitigacion:

La ejecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de prevencion y/o mitigacidn, permitira
la operacion sustentable de las diferentes obras, compensando las areas de desplante con la
construccién del muro de contencién para la conservacion de la superficie del suelo, asi como, el anexar
areas verdes, mismas que ayudaran a la infiltracién de aguas pluviales.

Se prevé que las actividades de construccidn serdn por un periodo de 2 meses, y las de operacién y
mantenimiento por 50 afios, pero de manera intermitente ya que las obras seran utilizadas Unicamente
en periodos vacacionales y/o fines de semana, con la consideracidon permanente del manejo adecuado
de los residuos asi como el uso mesurado del recurso hidrico.

Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran basicamente a la zona que abarca el area del proyecto,
como se describe en el Capitulo 1V, minimizando al maximo o incluso eliminando aquellas que pudieran
generarse en la zona circundante.
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VII.4 Pronodstico ambiental

Considerando la informacién de los capitulos anteriores y lo presentado en éste, se considera que la
construccién, operacidon y mantenimiento del proyecto traerd mayores beneficios, no solo econémicos
sino ambientales, ya que brindara una dindmica al flujo econdmico en la regién; ya que se hard consumo
a los servicios locales.

VIL.5 Evaluacién de alternativas

No se consideran alternativas, ya que los impactos ambientales y sociales que pudiera ocasionar serian
mayores en otra area, ya que este sitio estd considerado como TH3 en el PMDUSB, y por lo tanto, se
encuentra perturbado por diferentes actividades antropogénicas.

La seleccién del sitio se realizé a partir de que el poligono del proyecto por su ubicacién, y colindancias
con la carretera y el acantilado, dificilmente se le podria dar un uso diferente, ya que podria llegar a
convertirse en un area aislada que no permitiria la regeneracién natural de diferente biota.

A continuacidn se exponen algunos de los mas importantes criterios por los que se seleccioné el sitio:
+Ausencia de fauna silvestre.
. Area urbana con desmontes previos, actividades agricolas pasadas y construcciones
habitacionales y de servicios actuales cercanas.
+ Cobertura vegetal baja.
+ Uso de suelo Zona Urbana
« Terreno plano.
+Ausencia de arbolado y vegetacion forestal.
.~ Factibilidad de energia eléctrica.
+ Factibilidad de agua potable.
«Accesibilidad al terreno.

VIL.5 Conclusiones.

Considerando la informacion y el analisis de informacién proporcionada en cada uno de los Capitulos de
este estudio, demuestra que las actividades de preparacidon del sitio, construccion, operacién y el
mantenimiento del presente proyecto, traerd mayores beneficios econémicos, sociales y ambientales de
los que el predio sin el proyecto podria beneficiar, ya que por su naturaleza y localizacién, ademas de su
enfoque sustentable, mejorard la perturbacidn existente de las condiciones naturales de la zona. La
continuidad del sistema natural no serda afectada, los ecosistemas continuardn desarrollando los
procesos ecoldgicos tales como refugio, alimento para la fauna, proteccion al suelo, regulacion del
clima, mantenimiento y recarga del manto freatico y corrientes hidroldgicas, captura de carbono y
paisaje en las zonas altas y conservadas.

De acuerdo a la evaluacion de los impactos ambientales generados por las etapas del proyecto, se
considera que de manera global son poco significativos y que para la mayoria se implementaran
medidas de prevencidon y mitigacién, lo que hace al proyecto técnica y ambientalmente factible. El
proyecto, no presentara impactos relevantes que no estén regulados por alguna Norma Oficial Mexicana
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o por otras disposiciones juridicas, sobre todo, por el compromiso de respetar lo que la autoridad
competente dictamine o proponga para asegurar asi, la conservacién de los recursos naturales de la
zona de estudio.

El presente proyecto, contribuird y apoyara el desarrollo social y econémico del propio Municipio de
Compostela. Si se observa desde una perspectiva de costo-beneficio ambiental, podemos concluir que
los impactos que se generardn, pueden ser mitigados, compensados y prevenidos, siendo técnica y
econdmicamente factibles, por lo que el proyecto representa una alternativa viable para el desarrollo
socioecondmico de la zona, siempre y cuando en su realizacién se contemplen como prioritarios los
aspectos ambientales y acorde a las politicas locales y federales con la conservacién de los recursos
naturales y el desarrollo de los aspectos sociales y econdmicos en la region.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA
INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

Se enlistan a continuacién los instrumentos, documentos, elementos e informacién que respaldan la
elaboracion de la MIA-P:

VIIl.1 Documentacion:

1. Copias certificadas de la acreditacion de la personalidad de los promoventes Eliminado. Cantidad
(palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia
y Acceso a la Informacidn Publica Gubernamental. Motivacion: Proteccion de datos personales.

2. Copia certificada del Poder Legal que otroga Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengldn(es) o parrafo(s)).
Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
Gubernamental. Motivacion: Proteccion de datos personales.

3. Copia certificada del INE del Apoderado Legal - Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)).
Fundamento legal: Articulo 18 fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
Gubernamental. Motivacion: Proteccion de datos personales.

4. Copia certificada del documento que acredita la posesidn del predio, mediante el cual se
llevd a cabo el contrato de compraventa.

5. Titulo de Concesién de ZFMT y TGM a favor de los anteriores duefios (en trdmite de cesion de
derechos)

6. Opinidn Técnica SOP

7. Programa de Vigilancia Ambiental

8. Calculo dispersidn de polvos

VIII.2 Fotografias y videos
1. Anexo Fotografico

VII1.3 Planos
1. Plano poligonos del proyecto y de conjunto de distribucién de areas.

2. Diagramas distribucién interior y fachada de “Casa principal”
3. Diagramas distribucidn interior de “Casitas” y “Bodega/departamento”

VIIl.4 Instrumentos utilizados

- Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio — Publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 7 de septiembre de 2012.

- Cartas INEGI Mapa Digital de México V6.1
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- Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996: Que establece los limites mdximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.

- Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010- Proteccion ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusidon o cambio-Lista de especies en riesgo. — Publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010.

Anexo Normativo Il — Lista de especies en Riesgo.

VIII.5 Bibliografia

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente

Reglamento en Materia de Impacto Ambiental de la LGEEPA

Ley de Bienes Nacionales y su reglamento.

Sintesis de Informacidn Geografica del Estado de Nayarit (SIGEN), INEGI, 2000.

Guia de aves canoras y de ornato; Instituto Nacional de Ecologia. Ley estatal del equilibrio ecolégico
y proteccion al ambiente del estado de Nayarit.

Aves de México, guia de campo; Roger Tory Peterson y Edward L. Chalif.

Catdlogo de los mamiferos terrestres nativos de México: José Ramirez Pulido, Ricardo Lépez Wilchis,
Carolina Miidespacher e Irma Lira.

Fauna silvestre de Meéxico; a. Starker Leopold; Instituto Mexicano de Recursos Naturales
Renovables.

Guia Metodoldgica Para la Evaluacion del Impacto Ambiental; V. Conesa Fernandez-Vitora; 2000.

Aves de Nayarit; Universidad Auténoma de Nayarit; Coordinacion General de Ensefianza Superior.

Téllez, O. 1995. Flora, Vegetacion y Fitogeografia de Nayarit, México. Universidad Nacional
Auténoma de México. Facultad de Ciencias. Tesis de Maestria. México.
Woolrich-Pifia, G.A., Ponce-Campos, P., Loc-Barragan, J., Ramirez-Silva, J.P., Mata-Silva, V., Johnson,
1.D., Garcia-Padilla, E. y Wilson, L.D. 2016. The herpetofauna of Nayarit, Mexico: composition,
distribution, and conservation. Mesoamerican Herpetology 3: 376-448.
Ramirez, R. y Cupul, F. 1999. Contribucion al conocimiento de la flora de la Bahia de Banderas,
Nayarit-Jalisco, México. Ciencia Ergo Sum 6: 135-146.
Molina, D., Maldonado-Gasca, A, Miramontes-Medina, E. 2016. Listado de la avifauna de humedales
de la costa sur de Nayarit, México. BIOCYT Biologia, Ciencia y Tecnologia 9: 642-655.

Naturalista, 2017. Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).
Disponible en linea: http://www.naturalista.mx/. Consulta: 10 de Julio del 2017.

http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/info especies/arboles/doctos/11-bigno7m.pdf

CONAFOR, Manual de Obras y Practicas de Proteccién, Restauracién y Conservacién de Suelos

Forestales.
http://www.microrregiones.gob.mx/catloc/LocdeMun.aspx?buscar=1&tipo=nombre&cam
po=loc&valor=Los%20Ayala&ent=18&mun=004
http://www.e-compostela.gob.mx/pdf/normativa/5.-
%20REGLAMENTOS/REGLAMENTO%20DE%20CONSTRUCCIONES%20Y%20SEGURIDA%20ES
TRUCTURAL%20PARA%20EL%20MUNICIPIO%20DE%20COMPOSTELA, %20NAYARIT. pdf

VIII.2



