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C. DESARROLLOS COMERCIALES DE ORIZABA, S.ADEC.V. -
PRESENTE

Una vez analizade y evaluada la manifestacion. de impacto af—hi:irental medahdad pa(tlcular (MIA-P), .=
correspondiente al proyecto “BINNIGUENDA-CLUB DE PLAY’A {}ﬁi TAPA)" que*emkrsuceswo*se denominara como el
proyecto, presentado por el C. Rufino Fierro Diaz en su cahda’cﬁ *"a’ resentante:legal-de fa empresa_ Desarrollos . -
Comerciales de Orizaba, S.A. de C.V, en Io sucesivo el promayvente, tendiéla—ublcac;en en Sector:A; Manzana 22, - .10l
Lotes 2 y 3, Desarrollo Turistico Bahizs de Huatulco, Munici plo‘da‘fgr;ta Marjé uatu[co, Dlstﬁto de Pochutla Oaxaca,y -
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I Que el 05 de septiembra de 2018, ingresé ante esta, Dele %n €6 sin-fecha, me
Rufino Fierro Diaz 2n su calidad de Regresertante Legal Y 4&f proyecto; para su-correspondiente - -
fedé registrada con el namero de |

evaluacién y resolucidn en.materia d‘= |mpacto ami e
proyecto 200A20‘|BTDOSZ g

. Que el 11 de septiembre. de 2018, reg:strado con &l nu ?ébéoeu ento: 20DF1:04234/1809. el promovente
ingresé a esta Delegecidn la publicacién del -extracto de stac o icto-ambi

través del diario Tiempo de'Oaxaca de fecha 07 deseptqemﬁufae 018%

. Que con fecha 20 de septiembre de 2018, esta Delegacién, "a tr »del of‘ao SEMARNAT SGPA-UGA-1228-2018,
notificé el ingreso del proyecto al procedimiento de evqluae'?é Qterla -de-impacto ambiental al municipio de
Santa Maria Huatulco, Distrito ce Pochutlg, Oaxaca con el:fin: e"‘gﬂue reallzaja tas mqnlfestacmnes que considerara
oportunas al proyecto en referencia, sin que hasta la fecha%nga respuesta alguna

IV. Que con fecha 20 de septiembre de 2018, esta Delegacion, a través del oﬂmo SEMARNAT SGPA-UGA-1229-2018, -
notifico el ingreso del proyecte al procedimizanto de evaluacién en matena dg impacto: amblental a la Secretaria
de Medio Ambiente, Energias y Desarrollo Sustentable Qe Estado d}E,.' aca;. % | fin'.de .que realizara las
manifestaciones que considerara oportunas al proyecto eny Eéfg‘}‘epelﬂ queﬁes fla fecha se tenga respuesta
alguna.

R
V. Que mediante oficio SEMARMAT-SGPA-UCA-1294-20'8 de fecm.-bfg'de}hh GI’.‘R\EFG.\ de 2018 esta Delegauon so]imté
al promovente la presentacién de informacién que ampliara y aclarara la contenida enla-MIA-P del-proyecto.

VI. Que con oficio ingresado el 22 de noviembre de 2018, registrado con numero 20DF1-05208/1811, el promovente
presentd a esta Delegacién la ‘nformacién adicional solicitada al proyecto para continuar: con la evaluacién-del -

mismo.
VIl. Que con oficio ingresado el 24 de enero de 2019, registrado con numero -20DF1-00191/190], - el promove-_n_ '
presento a esta.Delegacion la inforracion en alcance del proyecto para.continuarcon valuacion del mismo.

CONSIDERANDO

1. Esta Delegamon Federal es competente para ana 1zar evaluar y resolver lar MIA—P dei proyecto de cof rrn|dad
3 3Ley

Publica Federal; 1,12,12,15,15-A,16, 17- AW By19 de la Ley Federal de Proced}mlento Admlnlstratlvo 1,5 fraccion X, 28
fracciones VII, IX y X, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35 Bis 3 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente; 1, 4 fracc 6n |, 11, 5° incisos O) fraccion |1, Q) y R) fraccion 11,9, 10 fraccion 112,17, 19; 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47
y-50 de su Reglarrento en Materia de Evaluacion del Irn‘pa'tto Ambiental; 38,.39 y 40 fraccién.IX, inciso ¢ del
Reglamento Interior d2 la Secretariz de Medio Ambiente yﬂeeursos Naturales:publ}cado en el Diario Oficial.de’lla . .
Federacién el 26 de noviembre de 2012; v del Trémite SEMARNAT-04-002-A Recepcidn; evaluacién y resolucion de-- -
la manifestacion de impacto armbiental en lo modalidad particuldar. del:Acuerdo:por el que; se.dan conocer todos- =~
los tramites y servicios inscritos en el Reg'stro Federal de-Tramites.y Servicios que aplica-la:Secretaria de Medio. .
Ambiente y Recursos Maturales, publicado 2n 2l Diario Oflc:lai de la Federacién el-29 de-mayo de 2003, :
- Calle’ Sabinos NUm. 402; Col. Reforma. C.P. 68050 v
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2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federac'dn la evaluacion del impacto
ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, v en su caso la expedicion de la
autorizacién; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de os Articulos 28 fracciones VII
(Cambios de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas ariclas), IX (Desarrollos inmobiliarios que
afecten ecosistermas costeros)-y R) fraccién 1l (Cualquier actividad gue tenge fines u objetivos comerciales) de la
LGEEPA y 5° incisos O) fraccién-Il (Cambio- de uso de suelo de dreas forestzles a cualquier otro uso) y Q)
(Construccién y operacion de hoteles que afecten ecosistermas costercs) de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por lo
anterior, esta Delegacién Federal con fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la
manifestacién de impacto ambiental en-su modalidad particular, iniciara el procedimianto de evaluacion, para lo
cual revisé que la solicitud se ajustara a la formalidades previstas en esta Ley, su Reglameznto y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; por lo que una vez-integrado el expadiente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que
establecen los ordenamiento antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de éreas naturales protegidas y las dernds disposiciones juridicas que
resulten.aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividacles en el o los ecosistemas
de que se trate; considerando-el conjunto de-elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en
su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA} es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara Iz realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio”ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el cbjetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA en su rmodalicad particular, para solicitar la
autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ukticarsz en la hipdtesis del Articulo 11
weiaoire . ultimo péarrafo del REIA. ;
o 4.~ Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico, con el fin de
e garantizarel derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, con
R base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y el memento de elaborar la presente
"““resolucion,esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta pUblica, quejas o denuncias por parte de
algun miembro de la sociedad u organismo no gubernamental.

= 5. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

la informacién al alcance, el proyecto se desarrollard en una superficie total de 17,928.21 m?, la cual se distribuye en dos
lotes, el Lote 2 tendra una superficie de 4,544.10 m?y el Lote 313384.11 m?, donde también se pretende el cambio de uso
et - de suelo en la superficie total de ambos predios. El proyecto corprende lo siguiente en el Lote 2: caseta de acceso /;"
i (bafo'y oficina), conjunto de villas 1(3 villas con 2 recamaras, 2 bafios, sala v cocineta), cenjunto de villas 2 (4 villas con 2/ /
. - recamaras, 2 bafos, sala y cocineta), Lote 3: Conjunto de villas (3 villas con 2 recarmaras, 2 banos, sala y cocineta)/
“rconjunto de villas 4 (5 villas con 2 recamaras, 2 bafios, sala ¥ cocineta), Bungalows (15 bungalows con recamara, bang,
estancia'y cocineta), club de playa (alberca, restaurant, club de playa (alberca, restaurant. cocina, barios, asoleadero, bar,
montacargas, bodegas y-elevadores) y area de resguardo provisional de especies rescatades, quedando la disposicio de '

! . /
Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P, en la informacion cornplementaria y sobre todo en /’I

la siguiente manera: o ; _—
Pellgor’m 5 - - Superficie (m?) Superficie sin obra civil (drea para resguardo provisional de aspee/l’?b’
: , rescatadas)
LOTE2 : pi 1 ¥ ‘454410 S A
LOTE3 By v 1338411 = o 2629.72 B E /
ZOFEMAT . et T« ik OELIEED « e 7 LY
als : S - Lo i Ak ] 7 \
Obra’ ~ e T Areas que integran Superficie que ocupa m? / \
o 5 e _ P S PA frv, N o
- Caseta deaccesor e ke it = Bano v oficina 67.05
~Conjuntode villasT{CVI) .~ Gl s unBwvillas con 2 recamaras, 2 bafos, salz y cocineta 478,92
Conjunto de.vj]las.Z CV2) . .-;_.- S . 4villas con 2 recamaras, 2 banos, sale y cocineta 571.80
. s . . -2 > e ey 1067.87 m?
% LOTES T TR o
Conjunto devillas 3 (CV3). " 3villas con 2 recamaras, 2 banos, salz y cocineta 429.01
Conjunto de villas 4 (CV4) “ Svillas con' 2 recamaras, 2 bafios, salz v cocineta 715.00

"7 "Calle Sabinos Num. 402 Col. Reforma., C.P. 68050
Caxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.gob.mx/semarnat
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T Kroas qq&ﬁ;t:_ﬂ"“;;{*‘l" = = S_Uhrﬁﬁﬁ e s s LTD
Bangalows 1S Bungalows con recamara, baﬁo*es’eanma‘ymclneta"*’*rwwy reremn e v < G19,06 St
Club de playa Alberea, restaurant, cocina, bafos, asoleaderoy bar -montacargaa bodegasy v 157036
elevadores. ... cm . - e ;
Area de resguardo Frovisional de Sitio donde se colocaran las especies rescatadas. para poste::otmen‘te er 262972 .
especies rescatadas reubicadas en areaswrdes" M e SRk i A e
i " R ™~ sy . BT ML P A i - -6,263.15 - sria
ZOFEMAT B IS WD, T R et S AP 2 :
Paligono UIIllZaJD para drilfté. bi. i VW 7 A s s 9653812 :
Ry e Y e
\‘; ”L 5 e
En este sentido el proyecto contemipla las s:guen’tes e;ap'as o ‘&n T Sayaseekien ikt i L0 : e it
5 ‘k ’ il '
Preparacién del sitio: v ;}
Delimitacion y sefalamiento de predios ] T,
Rescate y reubicacion de especies de flore yfaqna Ll \% ; ;
Desmonte vy despzime del drea a construir (CUS)- g ".},\? 3 '
p v WM T
e % :

£

b '

7

Construccidn iy i)

Trazo y nivelacion

1
Cortes y excavaciones S 1‘1 o
Acarreos dentro y fuera de la ob‘ra : LPANDBILY B z{:&
Cimentacion ; e ‘I:\E% .
Cadenas, contra trabes, castnlo:.y corumna B AN N :
Muros y pisos ; ' o e =
Construccién de alberca g .?y T
Instalaciones hidraulicas y saqltarlas g Fags
Instalaciones eléctricas s - B re 4
Acabados en general ¥ : i, § L. |
Limpieza en obra civil iy ok ’,-,‘L_,
& GRS
acién ntenimiento -

Una vez que se concluya la etapa de construccién se da :mc:o a fa: operactén del proyecto, ‘aunado al
mantenimiento que es diarioy algunas 'eparacnone=anteeventoslmpFedeubiea o .

6. INSTRUMENTOS NORMATIVOS ) L “‘;j{ /L‘ .‘ﬂ !:ﬂ. v ol g 5
Que para el sitio de pretend da, ubicacién del proyecto existen: rp;;trqmg_g;ps,&urtdrees-de- fndofe ambiental a los
cuales se debe suetar el desarrollo del"mismo, sefialando elm @m aunque-el proyecto-se localiza
dentro-de la Regién Marina Prioritaria RMP 36, Regidn. Terrestre. Prioritaria.RTP:129-de la: Sierra. Sur'y Costa de.
Oaxaca, Sitio RAMSAR Cuencas y Corales de |a Zona Costera de Huatuleg y'el Aculfqrp de Huatulco, justifica. la == =
concordancia para su realizac'én y sefala que se llevaran a c;;;bowmedldas ‘preventivas; - de mitigacién y de-_
compensacion; ademéas de ubicarse en la UAB 144 que cuenta.con una_politica~ambiental de proteccién, -
aprovechamiento sustentable v restauracién v asociados del desarrollo;-agricultura,-mineria y. turismo, y que al
Proyecto e aplica los articulos 28, fracciones VI, IX y X, 30 de la LGEEPA, asl como el articulo 5, incisos O), Q) ¥y R)
del REIA. Lo antenar pcrque se trata de la construccion de un desarrollo mm.QbmanQ que. afectan ecoslsternas

Que de acuerdo a lo referido an la MIA-P y corroborado ngr estaku;mda:t Agmm]aj:ga_ nya, Hlversas obrak
actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecidoen las: s:gu:em:es Normas‘oﬁclares Mexu:anas (NOMY):

e

: NOM-041-SEMARNAT-2015 qsgj,;r@;mormm e, misma que se |

S : , observaré por Ios V‘Hmub&h@.s&mtltcéh Cftiranbe la remodelacion y |t
: ; los de los huéspedes-durante-la-operacion.: -

Niveles maximos permisibles de-opacidad: det:humo proveniente del ;

escape de vehlcuf%.autamotmes&n. Circulacion. que . usan. diésel o |

OUS rma que deberan |-

emodelacnon
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bl e L1
~- .o | Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
NOM-052-SEMARNAT-2005 clasificacién v los listados de los residuos peligrosos. Norma que serd
observada durante la remodelacion y operacion del proyecto.

B ~]~Proteccién ambiental-especies Nativas de México de flora y fauna
NOM-059-SEMARNAT-2010 silvestres-categorfas de riesgo y Especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-lista de especies en riesgc.

De lo anterior el promovente debera presentar evidencias del cumplimiento que efectte a dichas Normas en los
reportes que se sefalan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, v de acuerdo con la informacion
presentada en la MIA-P esta Delegacién no encontrd en los instrumentos juricdicos en comento, restriccion alguna
que limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

7.  Que de acuerdo con lo establecido por la promovente en |z MIA-P, para la delimitacién del sistema ambiental del
proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

e El sitio propuesto para el proyecto se ubica en los lotes 2 y 3, Sector A, Manzana 22, Desarrollo Turistico Bahias de

Bt Huatulco, Municipio de Santa Marfa Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca; para la delimitacion del sistema
ambiental, se consideré las dimensiones del proyecto, la ubicacion y caracteristicas, y considerando que la
microcuenca abarca todo se tomé como sistemas ambiental.

El tipo de clima presente en el SA corresponde al calido subhumedo, se caracteriza por temperatura media anual
mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayer de 18°C, lluvias en verano y cenicula en el mes de julio,
precipitacién anual de 500 a 1500 mm y precipitacién del mes mads seco entre 0-60 mm. Las termporadas maximas
de temperatura se presentan de mayo a octubre, mientras que las minimas ocurren en enero y diciembre. La
-maxima variacién en la temperatura se presenta en enero con 256°Cy el mes de mayo con 29.8.

Los tipos de suelos que predominan en la zona del proyecto son regosol eudtrico, mientras que el sistema
_ambiental se adiciona el suelo de tipo cambisol ettrico, sin embargo, en las dreas con mayor pendiente, los suelos
suelen ser litosoles. La descripcidn de estas unidades es la siguiente: -regosol eldtrico, son suelos someros en la
mayorfa defos casos (0 a 60°'cm de profundidad), se encuentran en los rnacizos cerriles sobre pendientes mayores
al 15%, edafolégicamente, este suelo:se caracteriza por ser de desarrollo joven, presentan los minerales dominantes
dela roca que les da“origen; cambisol’edtrico son suelos jévenes en proceso de cambio y con poco a moderado
desarrollo; en el §Ubsuelo présentan-una capa que parece mas suelo que roca, forman terrones y el suelo no esta
‘. suelto, la textura varia de franca a franca arenosa, tiene adhesividad y plasticidad ligera y un buen drenaje interno;
el color es rojo oscuro en seco y negro en humedo; presenta un horizonte superficizl de color oscuro, rico en
““rhateria orgénica, pH dcido,’‘puede presentar acumulacién ce algunos materiales como la arcilla, carbonato de
“calcio, fierro, manganeso, entre otros. =i /

A
A
»
4
Y
#}
Wb

B mp A, s ¥ /
El'SA pertenece a'la redién hidrolégica RH-21 Costa de Oaxaca (Puerto Ancel), dentro de la cuenca Rio Copalita y /f
otros, esta cuenca estéconformada por.dos subcuencas: Rio Copalita al noreste y San Pedro Pochutla al sureste).

Las corrientes de agua perennes;principales son: Copalita, Magdalena, Huatulco y Coyula, v las corrientes de agua /

© intermitentes son: Tangolunda, Todos Santos,” Cuajinicuil, El Zapote, Suchitl, Cacaluta, Limoén, Cacalutilla y La
P Pozonma. i TR T o e - ; /

&
* ﬁ_‘ .;".t “ ~El proyédo" se_egz_éuerji_r;a dém_rp det,s_itid'R}AMSAF! Cuencas y Corales de la Zona Costera de Huatulco, asi como,é:n =
. 2..\ :.;; ~la Region Marihﬁ.jlgﬂ_dgjtariggawat!_;ﬂgo; la: F.:ggio’ri Terrestre Prioritaria 129 Sierra Sur y Costa de Oaxaca y C

Acuiferode Huatuleor"

f-

#

7 ]

Ty 2 T B = e
Vi La _\_r‘eget?s:ibn SEQUnqar_Ta‘ﬁE__sélza baja caducifolia que se ubica en el entorno del sitio del RMMS% a
‘regular_estado/de’ conservacién y-tna biodiversidad disminuida de flora y fauna, en desde serd rem‘p%’:\

: zadas —

volumen de161009im?, de:los cuales’se identificaron 2 especies que se encuzntran en categorfa de am

"d_gntrc_: de la NO_%:—_OSB SEW&R_T%?:‘EOEO;;I'as':{:iI_aIes son Handroanthus impetiginosus, y Guoiacum collteri, en
/. cuanto afaunase; ;Q’qué‘r_a}ra"ﬁﬁéposd‘qr@-ggq‘ﬁnarc presente para el sitic del proyecta la cual estd en categoria
_ '.;de—gmggazqdaﬂej_gp_t@édaﬁ_ﬁgm&SEMAhNAT—EO]O, sin embargo dichas especies no se verdn afectadas de

manera directa, efuﬂquﬁe#fdeberﬁ_zﬁdé?tomarse las medidas pertinentas para su oroteccionr.
i e s S e - ¢ g T
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IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMFACTOS AMBIENI’ALES,"AS[ como SUS MEDIDAS. -
DE PREVENCION Y MITIGACION :
Que en atencion a lo estaklecido en la fraccién V del articulo !2 der eglamento de la LGEEPA (REIA), el
promovente de acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P Jdennﬁco -como: impactos ambientales " -
significativos que se oudieran generar por &l desatro[lodel %}ecto 1os. ient ' :

1. Susceptibilidad del suelo a procesos de erosion y com cion
2. GCeneracion de ruido y particulas de polvo por Iéteje ucion :_“
proyecto. o -
3. Disminucién de la captacion de acua pluwar pofl &3brady
4. Se ahuyentara la faUha existente en el sitio del P f&&}
asi como por |a presencia de personal {aborandqe as disti
5. Existird una demanda ce agua potable, asfcomqla' ers
distintas etapas del proyecto, siendo la etapc de'ope = i“

_ .‘r?ﬂacﬁwdaﬁe? de desmonte y despalme,
“" et: ﬁ del proyecto, ~
gl ‘resmuajes yres1duos solidos en las -
; ual" 'énerara eLrnayor impacto por este

tipo de residuos, ) k-
6. Alteracion en &l paisaje al Jntegrarse en ei Sitio dei gwa@érmanentes ajenas a las nativas.

\ 1—\_
Efecto de lo anterior el prorncvente establecié medldgs?
los impactos amblentales gue pudiera generar els desarr )
implementacién de las srgul»nntes actmdades yfo progra T

ir, con:.rolar m|t|garycompensar :
consssten en la eiaboramon €

T e B

a) Utilizacién de maqurr‘ana Y equo en buen eétam.;qs‘%lco f"mfmmlzar Ia ern|5|on de gases y que
cuenten con silenciador para igualmente’ mimm&agemﬁio agéner a[se

b) Las aguas residuales serén’canalizadzs.a'la ried.g;m&ar' muieipal Ioda vez que’ el sitio del proyecto
cuenta cen los servicios basicos ce Lroamzacuéh ol (%

¢) Se realizarad el manejo adecuado de Jos resi e'_ﬁ_ srado;
ademas de realizar limpieza en el'sitio del. proyec . Toverhs :

d) Planear |z adecuada cisposicion de resxduos en caﬁﬁnamén con Ias’é‘ﬁtortdadesy realizar la recoleccion ... L.
programada de residLos sélidos generados durante las drversgﬁ,gggpg;:‘ge proyecto, incluyendo residuos
considerados de manejo especial, materiales sobrantesy residuos detipo urbano, -

e) Delimitacion de la zona dondz se realizara el proyecto, con el Fn de no reallzar afectac:ones fuera de]
m|sm0 s I '%. ’i h tdcé F'" - ..

) Reforestacién sn una superficie igual a la afectada-‘dér*t Eﬂ_ej L&‘bQHO Rufno Tamafo con e

: ESDE‘CIE‘S nativas. ; : ST A e i fperees : ! .
Al respecto, esta Delegdmon ccmsrdera que las madidas de prevenaon m]'f'gamon ylo compensacién propuestas - -~
por la promovente z través del desarrollo v ampliacién de las actividades en mencién, 'son técnica y - -
ambientalmente viatles de llevarse a cabo, mismas que deberdn ser complementadas. con el desarrollo de un,
Programa de Manejo Ambiental, para lo cual debers ajustarse a lo establecido-en la condncnonante 1del presente
oficio, toda vez que a través de su aplicacién se evitaré la generacion de desaqumbnos ecolégucos o alteracionesa
la integridad funcional ce ecosistema que pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto.

_'erf'i;iﬂ;f una de 'l_és"_’ét_apas del proyecto,

ANALISIS TECNICO

Que de acuerdo con lo dispuaesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria debera
considerar durante el procecimiento de evaluacion en materra de rmpacto~ambtent r‘ -los posibles efectos de las
obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemnas, tomando’ en cuentarel. njunto de-elementos que log
conforman, la utilizacién de los recursos naturalés en forma que Se reé@efé'_l_a"&"ntegndad furicional’y la capacidgo

~de carga de los‘ecosisternas que forman parte, por periodos. |ndeﬂn1dos. esta__DeIegacrén establece lo siguiente:/
1. - Toda vez cue se trata cle un proyecto & realizarse dentro de la zonaurbana de- Bah'fas de
-~ sujetaraal plan de desarrollo urbano de dicha localidad; = =TT STy = :

2. El proyecto se ubica en.la UCA 054 del Programa ¢ logrgg Reg:onal del Temt |o del
Estado de Oaxaca (POERTEQ), con uso recomei Mo, so no recomendado para el - s
turismo, este Ultimo resulta ser mcongruente,n;ya ‘que- él-.proyecto, -tiehe " los  atributos: de tipo e
socioeconomico desde su origen, hay que mencionar- cme—faggrta- Huatuleo ha dado- factlbslrdad para- ei o T

desarrollo de esta actividad que se lleva a cabo desde el:anode 1985 cuandocomenzaron-las- obraspara .

~convertir-a Huatulco en el quinto Centro Integramente ‘Planeadso deé-FONATUR, mucho antes que se 7" -
emitiera el POERTEQ, y en la zona hotelera destmada al tunsmo Ademas las medadas de prevenmon,

INIGUENDA- CLUB DE PLAYA (ira ETAFA) ..o ..  Calle Sabinos NGm. 402 Col Reforma, C.p. 68050 -
Lo me Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630 TERAR
o www.gob.mx/semarnat
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA

__2 0 19 PROTECCIOM AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0028/09/18.
OFICIC: SEMARNAT-5GPA-UGA-0123-2019.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P.

Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 22 febrero de 2019.

mitigacion y compensacién establecidas en la MIA-P y la informacion cormplementaria disminuyen

sensiblemente el deterioro ambiental sumado 2 que el proyecto no se ubicaenz

onas inundables.

3. El proyecto contempla modificar la topografia debido a las actividades ce cimentacion y construccion

definitiva del drea del proyecto.

4. Se generard un impacto sobre la calidad del oaisaje derivado de la construccién de las obras

contempladas para el proyecto.

5. Se reducira la capacidad de infiltracién del agua al subsuelo debido a la aglicacion de concreto, lo que
puede aumentar la cantidad de agua pluvial que buscara cauces naturales aumentando con esto la

capacidad de arrastre de dichos cauces

6. Se producird una mayor generacion de residuos sélidos urbanos y aguas residuales derivados de la etapa

de operacion del proyecto

7. La ponderacién de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el irea del proyecto permite
den ser mitigados con las medidas preventivas, mitigacion y

aseverar que seran puntuales.y pue
compensacion adecuadas.

8. Que el uso de la Zona Federal serd Unicamente ornamental, por

lo tarto no s2 autoriza la construccion de

obra civil, ni remocién de vegetacion forestal dentro del poligono correspondiente a la zona federal.

Que con base en los razonamientos técnicos y juridices expuestos en los considerandos que integran la presente

resolucién, en donde se considera la valoracion de las caracterfsticas qu

e en su conjunto forman las condiciones

ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segln la informacion establecida en la
MIA-P, esta Delegacién emite el presente oficio de rnanera fundada y motivada, oajo los elementos juridicos
aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion,
siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencién, mitigaciéon y compensacion sefaladas tanto en la documentacion presentaca en la MIA-P, como en la
presente resolucién, minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos €, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il y X, 28 fracciones VII, IX y X, 33, 34, 35 primer parrafo, fraccién li
y Gltimo pérrafo, 35 Bis ultimo pérrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3
“fracciones IX, XII, XIIl, XIV, XVl y XVII, 4 fracciones |, 11, IV y VII, 5, incisos O), Q) y R), 3, 10, fraccidn I, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45,
fraccion I, 46 fraccion |, 47 primer parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental;
Seiriieie 2, fraccin XXX, 38,39y 40 fraccidn IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Arnbiente vy Recursos
Naturales: 18, 26, 32 bis, fraccion XI'la Ley Orgénica de la Administracion Publica Feceral;2, 13, 16 fraccion X y 57 fraccion |

TERMINOS:

“de la'Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de |a SEMARMNAT en el ejercicio de sus
_atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es
‘ambientalmente viable, porilo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los
“siguientes: v '

v~ PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental se emite con referencia a los aspectos

“ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto “BINNIGUENDA-CLUB DE PLAYA (Ira ETAPA)", promovido
por el C. Rufino Fierro Diaz en su“¢alidad de Representante Legal, con pretendica ubicacion con pretendida ubicacion
~en Sector A, Manzana 22, Lote 2y 3, Desarrolio Turfstico Bahfas de Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito
de Pochutla, Qaxaca. :

. EI‘-proyéi:to ocupa una superﬁcié total'de 1792821 m?, la cual se distribuye en dcs lotes, el Lote 2 tendra una superficie

_deresguardo provisional de espec §fré‘.sr§a'ta'gas;?qyﬂedando la dispesicion de la siguiente manera:

" de 454410y el Lote 3 1338411, donde también se pretende el cambio de uso de suelo en la superficie total de ambos
.(‘predios. El proyecto comptende |o siguiente en el Lote 2: caseta de acceso (bano y oficing), conjunto de villas 1 (3 villas
con2 fgcama_ré'si, 2 bafios, sala y cocineta), conjunto de villas 2 (4 villas con 2 recamaras, 2 banos, sala y cocineta), Lote 3:
¥ .Conjunto-de villas [3”\??]13%;{@1:‘55?\ 2 recamaras, 2 bafos, sala y cocineta), conjunto de villas 4 (5 villas con 2 recamaras, 2
_‘_[: 1ibafios, sala'y cocineta), Bungalows (15:bungalows con recamara, bafo, estancia y cocineta), club de playa (albertr:a
restaurant, club de playa (alberca, restaurant, cocina, banos, asoleadero, bar, montazargas, bodegas y elevadores) y ér’ear

g
& e

&

Poligono’ | Superficie sin obra civil (drea pars resguardo provisional de especies
s | rescztadas)
- LOTE2
LOTE3 2623.72 b
MAT / \\
e e 7 .
o : Ob.ra. N ? T Areas que integran | Superficie que ocupa m?/ |/
J/BINNIGUENDA-CLUB DE PLAYA {Ira ETAPAT" I " Cal e Sabinos NGrn. 402. Col. Reforma-€#. 68050
o -.- : " Oaxaca, O3 : {9543 5129630
| oo elisemy;
Pt eady g

v
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wm,.mm:: :"‘:NUMERO E:E'Blmﬂo;RA‘zefMP 0028/09/18. -
OFICIO SEMARNAT SGDA-UGA 0123-2019.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P.

Obra Areas qua_lntggan wiers =~ -Superficie que ocupa m*
Caseta de accesc Bano y oficina Dt v s e -67.05
Conjunto de villas 1 (CVA) 3 villas con 2 recamaras, 2 bahos, sala y cocine e ok A 42892
Conjunto de villas 2 (CV2 4 yillas con 2 recamaras, 2 bafos, sala _gcocina i _ 57980
% i ~71067.87 m?
ioTES e -
Conjunto de villas 3 (CV3) Ivillascen 2 r ecamaras.‘2 ba;%s, Iay-codﬂeta o et ~429.01
Conjunto de villas 4 {CV4) 5 villzs con 2 recamaras, 2 banos, tinetaay s in . - 715.00
Bdngalows 15 Blngalows con lecama% bafio, esta GCineta- . - 919.06 -
Alberc:a restaurant, cocina, bapios, eadero, bar ¥y
Club de playa Ao ;ﬁmﬁx 157036
Area de resguardo provisional de .ai:lr: donde se :o_locar in lases pecred 262572
especies rescatadas i . ¢ reublcadus end :
wi - \.15 - 6,263.15-
ZOFEMAT ; 20 AN v B
Poligona ;Jtlljzado pard Orgatg, - 965.3812
ir & W -

En este sentido el proyecto conte‘npla las 5|gu ientes etapas\ 7‘\;’"‘:
Pre| i6 itio: ' ' ¥ :;
La etapa de preparacién del sitio consistird en las artmdadeé tarl

trazoy nivelacion y fina mente re*iro de esvcombroy rr'natnrwanL‘~

N ;\&\ N
Construccién TR ey
Trazo y nivelacion =N St . Ve
Cortes y excavaciones ; , R
Acarreos dentro y fuera de laobra . . s 1 g
Cimentacién ;

Cadenas, contra trabes, castilos y coiumna i, b
Muros y pisos w ' .
Construccién de alberca
Instalaciones hidraulicas y sanitarias
Instalaciones eléctricas

Acabados en general .

Limpieza en obra civil | i ¢ L >

SIYETY ARAEY 220 T
.. Coa i (R l._.z Al !’1[.;.'55-!
Operacion y mantenimiento i
Una vez que se concluya la etaps ce construccién se da inicigwas ra oyecte
que es d:arlo y algunas reparaciones ante aventos |moredec:|blg§‘ f"aL;F’\ ﬂ”-— s g e

El proyecto se ubicard en |as coordenadas UTM siguientas: Datum WGS84, Z_or'w:a‘_i.":'!_tr _Q‘_ . A5

LOTES -

LOTE 2 A /
VERTICE X Y VERTICE S YL A
1 BO718157 17435€1.74 1 807361.8684. 17436674855
2 807164.08 174356239 . B07354.6205 ~ 1743643192
3 807126.62 17435539 .44 ..B07358.7386 1743615.43
4 8071147 1743604.8 . 807358.51 - 174357212
5 807094.71 1743631.33 ~~B07296:22- 174357814
6 . 807110.85 1743643.51 80721495~ 174356053
7 ' BO7144.E 174363035 : 80718672~ 174356159
8 | 80O751S 1743627.78 ‘8O0ATBNZT T 1743630.78
=9 8071€4.05 174362784 C8gN9Z8TI 1743634.88
10 80717132 1743629.6 ~ . 80723632 . 174364533
' T, BO7267.43 - 1743637
- 1~B07295.56 , 1743634.72
- =-807323.9518 1743656.048
o, eozsgxﬁfm - 1743659.088
1743670.822
Conjunto de Villas (CV1) : = Conjuntmdé V'lias (CVZ]
VERTICE X Y -véwncs R Y
1 _ BO7160.383 _1743613.04 o - aomwss& 1743591.591
D " 807162.262 1743598.2) _BO7I71N83 1743590.875

INNIGCUENDA-CLUB DE PLAVA Nra ETABA)

Calle Sabmos NGm. 402 Col-Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630 -~

www.gob.mx/semarnat
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NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0028/09/18.
OFICIC: SEMARNAT-SGPA-UGA-0123-2019.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P.,

Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 22 febrero de 2019,

\_.

Conjunto de Villas (CV1) Conjunto de Villas {CV2)
VERTICE X PFrenmes Y VERTICE X Y
3 8071582 1743597.7 3 8071713466 1743589393
4 807156.793 1743595.88 4 807165.4544 1743588.639
5 807156.318 1743596.25 5 B07166.2261 174359012
6 807152.839. 1743595.81 6 807161581 1743589.404
7 807152.692 ~ 1743596.97 7 B071€1.8093 1743587.923
8 807148.63 ~1743596.46 - 8 307156.9171 1743587.169
9 807147.223 1743594.64 - 9 807155.6888 1743588.65
10 807146.749 1743595.01 10 807152.0436 1743587 934
- 1 80714327 1743594.57 i 8071522719 1743586.453
12 807143119 1743595.76 12 807147.3797 1743585.699
13 807139.057 1743595.24 13 8071471514 174358718
14 B07137.649 1743593 .43 % 807142.5063 1743586.464
15 807137375 1743593.79 15 8071427346 1743584.983
16 807133.696 1743593.35 16 807137.8424 1743584229
17 807131.855 1743607.89 17 807140.0746 1743569.748
- 18 807136.766 174360851 18 807143.5404 1743570283
19 807136577 1743610 19 B807144.0243 1743569.928
20 80714124 1743610.59 20 8071453321 1743571781
21 807141428 1743609, 21 8071494291 1743572404
22 807146339 “1743609.72 22 807149.6119 1743571.218
23 807146.51 174361.21 23 8071530777 1743571.753
24 807150.814 1743611.8 24 807153.5517 1743571398
25 807150.998 174361034 25 BO7154.9195 1743573251
26 807155909 174361097 26 8071589565 1743573.875
27 B07155.721 1743612.45 27 8071591493 1743572.689
28 BC7162.€151 1743573.223
29 807163.099 1743572.868
30 807164.4568 1743574.721
31 8071€8.5038 1743575345
i M AP S 32 8071€8.6366 1743574159
e 33 8071721524 1743574.693
34 807172.6363 1743574.339
35 8071739942 1743576191
36 807178.0412 1743576.815
AR Conjunto de Villas (CV3) | Conjunto de Villas (CV4)
' VERTICE % Y | VERTICE X Y
1 BO7191.025 1743615.02 i 1 BO7231.991 174362591
2 807194601 174361455 | BC7233.854 174361138
o 807194964 — 1743614.07 | 3 807237332 1743611.82
4 807196791 174361547 i 4 807237.807 1743611.45
°5 807200849 "~ 174361492 | 5 807239212 1743613.27
6 i 807201258 " . 1743617.94 ! 6 807243273 1743613.79
178 .. 807204733 1743617.47 i 7 8C7243.426 1743612.6
ER "~ 807205.096 174361699 . i 8 807246904 1743613.05
9. 807206923 | 174361839 - i 9 8C7247379 1743612.68
807210981 = 1743617.84 { 10 807248783 1743614.5
80721139 '1743620.86- ] n 8C7252.845 1743615.02
807214.865  |.. 174362039 i 12 807252997 1743613.83
807215.228 174361991 : 13 807256.476 174361428
807217056 .. 174362131, ! 14 807256.95 1743613 91
/8072213 2.11743620.76.. . 15 B807258.355 1743615.73
807223115 1| "174363557 16 807262.417 174361625
- BO7218.457. 17436362 | 17 B807262.569 174361506
807218.258" 1743634.72 | 18 807256.047 17436155
807213352 . 174363539 | 19 807266.522 174361514
807212.983 R i 20 BC7267.927 1743616.95
80720832574, : 2 BU7271.588 1743617.47
807208126 "1 | 22 807272513 174361338 —
807203219, 23 807275.991 1743613.83 ,.{»/
w s -
iNNIGUENDA—CLJJB BE.PLA\(A {ira ETAPAL Calle Sabinos Num. 402. cmér;;tarﬁaa, C. feeoso
pas e Oaxace, ©@ax. Tél (95175129630
‘/’igwwﬁi.mx:’ N
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24 €07202851 1743629.73
25 807198.193 1743630.36
26 20797.953 1743628.88
27 807193.0E8 1743629.55
BUNGALOWS

VERTICE X ; . ) Y
1 BO7202.77 1743600.52
2 807306493 1743602.36
3 807307.702 1743599.9
4 807215013 1743603.55
5 8073'5.209 174360336 -
6 B07317.043 1743604.26"
7 807219.45 174359937
8 807321.732 1743600.52
9 807321.864 1743600.35
10 807329748 174360424
n 807331178 1174360133
12 807353.891 1743602.67
13 BO7336.23% . 1743597.78
14 E07344.462 1743601.8
15 B0734£2.054 1743608.62
16 BO7329342 174360535
17 807326934 1743610.24
18 807323.445 "743603.52
19 807332117 174361122
20 807334.046 174361217
21 807330.603 1743619.16
22 80732811 1743617.92
23 807325.71 1742622.8
24 807326016 1743623
25 80732475 174362569
26 .. BO732679 U 1743626.64
27 80732327 1743633.62
28 B807314.368 1743629.25
29 807313.188 1743631.64
30 B07225.636 1743623.45
31 807297829 1743621.07
32 B07294.25 17436123
33 807296.1C6 1743615.54
34 307293.685 17436173
35 - 807303.473 1743609.61
36 807303.03 1743609.32
37 807304.6357 - - 1743606.13
38 174360429

807302.914
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nm'm

Pégina 9dels

VR S WA G g e i
o b LB g sl S SFR

! Gt B

NUM ERO DE BITACQRA. 20!'MP 0028}'09}'18 s

OFICIO: SEMARNAT-SGPA-UGA-0123-2019.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P.

Oaxaba'é'e».‘{é.:drez.- Oaxaca, a 22 febrero de 2019.

) PLBEDTO ¢ = oo in e 1= smtim

>

_1743613.46
174361528
17436158 .
174363063 .
~1743630.03. - - |-
~ 174362855~~~
1 17436323
7174363171 .
ok 174363023
: ao':rzeo'?os- 17436296
807260515~ | - 174363108 . .
~ 807255854 1743630.48
- BO7256.045 1743629
Fh g “:- - 807251133 - 174362837
o ~-807250944 | 1743629.85
o 7 807246283 | 1743629.24
i T3 807246474  1743627.77
TN 807241562 174362714
B -BO7241.372 1743628.62
o 80723671 1743628.02
o 8072369 174362654
s I J4 s ,ECLUDDEDLAVA TR
f i el i g B
B km«-B&?ﬁﬂ.E}B 1743609.25
@ : 807348251 - 1743613.09
: ‘807350971 1743609.38
- 1743614.22
174361817
T 17436199 |
17436415,
1743667.86
; 174366853 - -
CEas s Jer'B07B46913- - |- 1743662.68
R = BOT340626 | 1743664.3]
' 807339741 | 1743660.89
P ,»«-.13; 308 dree BOTZ3E4AST. ... 1743661.74
‘?‘ JaL L L.-.- .. B07336.306. 174366116
15 - -B807334.854. . 1743661.54
6 - :L | B07334,478 1743660.09
17 - | - 807332978 1743660.47
18 1 807330.01 17436583
19 807329124 174365951
20 807327995 1743658.68
21 BO7327315 | . 1743659.61
T 22 1]...B07322.884.  |...1743660.76
S 23 - |een BO7321.374 - - | . 1743659.09
24 - - |---B07325.031 1743654.59
G | e G OFFIG 2 174364719

NIGUENDA-CLUB DE PLAYA (irz ETAPA)"

CarlESablncs Num 402 Col. Reforma. C.P. 68050
. Oaxaca Oax. Tél. (951} 5129630
www.gob.mx/semarnat




DELEGACION FECERAL EN EL ESTADO DE CAXACA

SUBDELEG_ACIC)N DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

2 O 19 NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0028/09/18.

U ARt CAIRSILLO DL AR
EMILIAND ZAPATA

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

T

r |

Paginal0 del1s

CASETA DE ACCESO .
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Oaxaca de Judrez, Caxaca, a 22 febrero de 2019.

AREA DE RESGUARDO PRCVISIONAL DE ESPECIES RESCATADAS

VERTICE T, Y VERTICE X Y
1 807152.8806, 174362601 1 807181793 1743592.874
2 807153.3261. 1743623518 2 807280.2196 1743592874
3 8071681613 174362544 3 807280.2196 1743574588
4 807169.0618 1743619.53 4 807214.9336 1743560526
5 807172.0276 1743619.98 5 807186.5926 1743561576
6 8071711239 174362591
7 B807168.949 1743625.58 -
8 807168.4961 174362852

SEGUNDO.-

La presente autorizacion tendra

ZONA FEDERAL PARA ORNATO

" VERTICE | X Y

1 80736187 1743667.85
2 807381.057 1743662.22
3 807375.05 174364177

4 807378.2 1743620.54
S 807358.74 1743615.43
6 807354.621 1743643.19

Respecto a la ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE, se hace la aclaracion que esta area serd destinada para Ornato,
por lo tanto no existird obra civil, ni-remocién de vegetacion dentro del poligono.

una vigencia de 3 afos para las etapas de preparacion del sitio y

construccién (incluye el cambio de uso de suelo) y 60 anos para |a operacion y mantenimiznto del proyecto el cual
corresponde a la vida Util del proyecto. El plazo comenzara 3 partir del dia siguientz en que obtenga la autorizacion en

materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que estaolece el Articulo 31 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los
‘términos, y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion, mitigacién y/o
compensacién establecidas por el-promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a la
_esta Delegacnén Federal: ia aprobac:én de su solicitud, con antelacién a la fecha de su vencimiento.

wi e Bt A 3 i

B

A5|mrsr'no, dncha solicitud deberé acompafarse de un informe suscrito por el promovente, o por su representante legal,
debidamente acreditado, con la }eyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentdndolo en el
‘'conocimiento previo del promomnte ala fraccmn | del Articulo 247 y en el Articulo 420 quater fraccion |l del Cédigo
-Penal Federel . .

=% EI iinforme antes citado débers deta[lar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
~ cumplimiento a Ios Térmmosy Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

El mforme referido podré ser sustltuldo por-el documento oficiz| emitido por la Delegacidn Federal de la Procuraduri

Federalide Proteccién.al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de QOaxacs, a través del cual, dicha instancia haga constar |

. +forma como el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presen
autorrzacmn ‘en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no procedera dicha gestion.

_,_.TERCERO.- De confdr-mtdé'd..gqn o esta_blecndo en el Articulos 35 Ultimo parrafo de la Ley General del Equiliprig
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambientdl, la\
presente autorizacion'se refiere Unicay exclusivamente a los aspectos ambientales de |as obras y actividades desgritas ="
"“en'su Término PRIMERO para el ﬁroyecto sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el &mbito estd”
I.Icompetenoa y dentro d U:jUI’IEdICCiéF’! ‘quienes determinaran las divarsas autorizaciones, permisos, Iicenma
. otros, que se requreran parala reailzactén de !as obras o actividades del proyecto er referencia.

& La presente resolumén no:es v:heufante con.otros instrumentos norrnativos de desarrollo, por lo uﬁ@é{ﬂlm los
‘iderechos de Iasautorldades munlt:tpa[esy estata]es, respecLo de los permisos y/o autorizaciores referentes en el ambj
;de sus respectwas co‘rnpétenaas. e T ;
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o indirectamente vinculada al proyecto, dabera indicarlo a esta Delegar:lon, atendrendo Io dispuesto en el Término
SEXTO del presente oficio.

QUINTO.- EI promovente queda sujeto a cumolir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso de que
se desista de realizar las okras y actividades, motivo de la _presente. autorizat:lén ‘para.que esta Delegacién proceda,
conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, dete(mi las'medidas que. (;i__eb_an adoptarse a efecto de que no
se produzcan alteraciones nocivas &l ambiente: ;f/-_ 7 N :

'4‘

4

SEXTO.- E| promovente, en caso supues o que decda .{raallzar mo_n aclor;es A fb‘yecto deberé solicitar la
autorizacién respectiva a esta Delegacion, en los termlnos s‘en I_ ulos 6y 28 Jel REIA con la mformamon
suficiente y detallada que permita a estaautoridad; analizar Q%I Ol ;

ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones establnmdos:té?\
ambiente que le son aplicables, asi como fo* establecido” en' S
resolucién. Para lo anterior, el prormovente débera not fu:a‘f i
actividades del proyecto qus se pretendan modifi icar. QJeda pﬁ, ik
en la presente autorizacion. b a %."3:

‘ﬁ&t&,ﬂelegéclon, previo-al inicio de las
rrci]Teif“&ctmdades distintas a las sefialadas

SEPTIMO.- De conformidad zon lo drspuesto por el parrafo Q.ua
vez evaluada la manifestacion de impactc ambiental, la Secretar
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que

; q la LGEEPA que establece que una
S L% %n correspondlente en la que podra

1do-lo- establemdo ‘por el Articulo 47

primer parrafo del REIA que establece quella, ejecucion de Ia,{._ Braod alizaci @Ja acglwclad de ‘que se trate debera
sujetarse a lo previsto en-la resollcion respectiva, ésta @élegac‘; n- esfd léE'e“ que “la “ejecucion, operacion vy
mantenimiento y abandonoe de las obras autorizadas del proiégtiasj n s -'f la descr:pmon contenida en la MIA-

P, en los planos incluidos en 3sta, as como a lo d|spuesto en: ia preaéhté’autnr'

OCTAVO.- Con base en lc estipulado en el Articule 28 de éa ﬂ% g%ﬁ,cﬁm‘“ne que la SEMARNAT establecera las
condicionantes a que se sujetard la realizacién ce obras v, a puedan causar ‘desequilibrios ecoldgicos,
rebasar los limites y condicicnes establecidas en las disposicio gabfi‘t%ables para proteger el ambiente y considerando
que el Articulo 44 del REIA en su Fraccion il establece que unavvez concluida- la ‘evaluaciéon de la manifestacion de.
impacto ambiental, la Secretariz podrd considerar las medidas prevent;lvas, de ‘mitigacién y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al: mfmmo los efectos ‘negativos sobre el
ambiente, esta Delegacion determina que 2| promovente deberd cumplir con todas ¥ cada una de las medidas de

prevencion, mitigacion, y/c compensacion que propuso en Ia MIAr r dg[ g;c?e%g%bﬁh +'a [as'siguientes:

CONDICIONANTES. o

NATURALES — =
1 El promovente deber3 presentar ante esta Delegacién para su segwmlenf“ en un plazo de 3 meses contados a
partir de la recepcién de la presente resolucion, un Programa Calendarizado para el cumplimiento de términos y
condicionantes del presente ofic o, asi como de las medidas de mitigacion propuestas en la MIA-P, en funcién de las
obras y actividades en las diferentes fases del proyecto con el fin de pianear su verificacién y ejecucién. El
promovente deberé presentar @ la Delegacién de la PROFEPA en el estado de Oaxaca, ‘copia de dicho programa,
ejecutarlo e ingresar ce manara anual ante esta Delegacidn, un reporte de los resultados obtenidos de dicha
actividades, ecompafiado de su respectivo anexo fotogréfico que ponga en ewdenc:a Ias acciones que par
efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

2. Con fundamento en lo establecido en el penultimo pérrafo del Amcuio 35. de la- LGEEPA,
autoridad para exigir el otorgariento de seguros y garantias respecto-del- cumplrrnlemto de fas condicio
establecidas en esta autorizacion y toda vez gue el Articulo 83 del’ mismo -ordenamiento’ Iegal senala
aprovechamiento de los recurscs naturzles en dreas que sean el-habitat-de. especies de flora o fauna si
especialmente los endémicas, arnenazadas o en peligro de extmcron delae rhagerse de manera que no se :
las condiciones necesarizs para la subsistencia, desarrolloy ‘evolucidn de” dichas especies, y que por su parte el -
Articulo 51 del REIA sefiala que la Secretaria podra exicir el otorgamiento.de estos: instrumentos de garantia respecto. == 1T
de las condicionantes establecidas en esta I’E‘-OIUCIOI’I cuande: “ll. En los- Jugares en los que se presenta realizar la
obra o-actividad existar cuerpos de agua, especies de flora y.fauna silvestre o especies-endémicas, amenazadas, en
peligro de extincidn o sujetas a proteccion especial”, mtuactﬁn que se &umple ‘en’el presente proyecto ya que de
acuerdo con lo sefalado por la promovente en la MIA-P, se- reponé Ta-e: étehcla de'tres especies de flora y fauna
dentro,de alguna catecorfa de rizsgo, conforme a la normaoficial mexicana: NQM -059-SEMARANT-2010, por lo que
se debera presentar a esta Unidad Administrativa, en un plazo de'tresi(3)-meses contados a partir de la fecha de
recepcién de esta autorizacion, la propuesta de adquisicion dé-un’instruments-de. garantia que asegure el debido

o cumplimiento de las condicionantes establecidas en el preSEJ"Jte oficio resoiutwo El tipo, monto y mecanismo de

NIGUENDA-CLUB | DL: PLAYA Tra ET ETAPA)" : _’j i Calle Sablnos Num. 402. Coi Reforma. C.P. 68050 i
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adquisicién de dicho instrumento respondera a los resultados de un estudio técnico-econdmico que presente la
promovente, atendiendo al costo econémico que implica el cumplimiento de las obras y actividades de los términos
y condicionantes, asi como el valor de la reparacién de los dafios quea pudieran ocasionarse por el incumplimiento de

los mismos.

Una vez validada la propuesté de garantia, la promovente, deberd acatar lo establecido en los Articulos 53 y 54 del
REIA. '

3. Con el objeto de conservan la biodiversidad presente en el area del proyecto y en particular de individuos de las
especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 que se refiere a la "Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo v especificaciones de inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo”, que pudieran encontrarse, y con fundameanto en lo que dispone el
Articulo 79 de la LGEEPA que éstablece, en sufraccion |, que para le preservacion y aprovechamiento sustentable de
flora y fauna silvestres, deberan considerar éntre otros, el criterio de la preservacion de la biodiversidad y del habitat
natural de las especies de flora y fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la nacion
ejerce su soberania y jurisdiccion, y en su fraccién Il que [zs especies amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a
proteccién especial deben ser preservadas, asl como en el Articule 83, prirner parrafo de la misma Ley, el cual
establece que el aprovechamiento de los recursos naturales en drezs que sean el habitat de especies de flora y fauna
silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, ceberd hacerse de manera que
no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucién de dichas especies, el
promovente debera elaborar y presentar a esta Delegacion en un plazo de un (3) meses contados a partir de la
fecha de recepcién de esta autorizacion, una propuesta para llevar a cabo acc'ones de proteccién y conservacion de
flora y fauna, especialmente. de las inzluidas en la Nerma Oficial Mexicane NOM-029-SEMARNAT-2010, vy de las
consideradas raras y endémicas de las zona. Dicho Programa debera cortener, por lo menos la siguiente

informacion:
Acciones de proteccién y conservacién de flora silvestre.

a) Objetivos y alcances.

g e 3 1
S T e s L

a ide‘htiﬁq_agi_én y cuantificacién de las especies de flora silvestre que, considerando su importancia biologica
_dentro de los:tipos de vegetacién a las que pertenecen, puedan ser susceptibles de protegerse y conservarse,
independientemente o no de estar listadas en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

L

b. Justificacién de las técnicas seleccionadas para reslizar el rescate por especies. En caso de que no sea factible
conservar la totalidad de los ‘individuos deberd contemplarse el rescate de partes de ellos (frutos, semillas,
esquejes, hijuelos) para‘su posterior-desarrollo en el vivero y ulterior plantacién en las areas destinadas a la
revegetacion. e

Propuesta de ?as.accidnéﬂs’ para el albergue temporzl y control del nimero total de los ejemplares que se vayan
rescatandoy:que requieran ser mantenidos bajo cuidado antes de su plantacion final.

d.. Acciones emergentes ‘Bard clUando'la sobrevivencia de los ejemplares sea rnenor al 85% del total de los
individuos, con:base en los datos obtenidos en los incisos b) y d) anteriores, considerando un periodo de
‘ seguimientode por’lo menos cinco.anos.

e. « Definicién délos indicadores de seguimiento de las medidas a utilizar que ofrezcan evidencia del resultado de
irescatey'la r,g_l_.:bi;:gcién realg‘;ada’(pqr ejemp}_o: porcentaje de sobrevivencia de los ejemplares reubicados).

s e
%

Estimacion de los costos’ invollcrados en la elaboracion e instrumentacién dz las acciones, desglosando /e

“costo de todas y.c da una de ellas, asi como los costos directos e indirectos.

s Ty

b).. __C.‘ale‘hdq_rgia?’ié_n de ac‘tLv'rdé\?ie_is';S'i;icciBﬁes a desarrollar.

0,compensacion-adicionales derivadas de los posibles impactos no considerddosy \
elas.acciones. / -
]

en-un-plazo que no deberd exceder de tres [3) meses posteriores a la
refprestacnon en una superficie de cuando menos una hectarea como

. B Callz Sabincs NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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medida de compensacién por la afectacién de vegetacion en Ia reahzacnén, del proyecto dlcho programa debera
contemplar al menos, los siguientes puntos:

a. La ubicacién de las superficies a reforestar, asf como la calendanzac;on de Ias etapas para la-ejecucion de la
reforestacion.

b. Las especies vegatales por utilizar, Jt.stifcando suﬁncj%é‘ x,kaip‘_‘_pqr,c_lén en;as que seran empleadas; no -
deberdn inclu'rse especies-exdticas, Gin‘camente espec:es;% as, “conforme ala- estructura y composicion
presentes en el stio, consuderando una superﬂcre mlN{&? su f.ia super icie: _afgctada por el desarrollo del

proyecto.

c. Distancia de plantacién (trazado), tomando en cw;%ﬁa.‘ . eﬁracté‘ﬁgmcas bralegu:as de Ias especies que
pretenden utlllzarse } \ .\1 R S : :
: N\ 7

e 1a: fase de plantacmn hasta la de

2
d. La descripcion del maneo tecnrco al que seran sonﬁe&ﬁg g o
[an.,_para__ _mantener la densidad - -

establecimiento, as’ como Ia repcsicion’ de; aque}losh, i
originalmente considerada. _ i FLL

-
e. Los indicadores que se emplearan para evaiuar la aﬁgreqssgi%

Acciones de protecc:on y‘conservacion de fauga

en la Norma Oficial Maxicana NOM-059- SEMARNAT 2010 débnen
personal capacitado y destinado al rascate da Jos mdlwduos
Y su respectiva reubicac/én en dreas prévia mente,selecefcna

Los resultados de dichas acciones deberan reg[strarse en la b %d@fcam&qﬁe mc uya la descnpqén de actividades
realizadas cuya copia debera incorperarse en el informe,de cumplimiento sefalado -en el Término Noveno del presente.

La bitéacora debera contener la siguiente informacion:

* |dentificaci¢n de las eapames de fauna cue fuerr:n reuhigacﬁi (J A 'v: El i l"” '\g Z‘;: %

L L ST S B

* Localizacién de las éreas destinadas para la reubicacion de espeues{espe;:iﬁcando lo cﬂtenos técnicos y bl0|OgICOS
aplicados para su seleccion, - B \ JIA Q“_g'-{:j 2

» Descripcién de las técnicas empleadas para realizar el manejo de Jos mdrw@uos de Ias espemes de la fauna silvestre
rescatadas. v :

Pelsmpmec: i

Dichas acciones deberan ser coordinadas por un experto en la materia. Para efecto de cumplimiento de esta
condicionante, el premovente dzbera incorporer al informe solicitade en el Término Noveno del presente !05
resultados de estas accicnes acompanados de sus respectivos anexos fotogréf‘oos que las ponga ‘en evidencia.
4.  Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento. del pro_v

equipos ahorradores de agua en cocinas, levabos, san'tariogy: regaderaﬁf s

5. El proyecto deberd apegarse a las e.f.pemfcauones establec1das dentrp de! Pia
de Poblacién de Banias de Huatulco. i e

6. ' Debera disenar y ejzcutzr un programa para el manejoy dLsposu::on acjegua;jggg l;oqo;s Los tip ..,
se generen durante las distintas etapas del proyecto, asl como| para el_ manejo’
residuales derrvada< de la operacién y mantenimiento del proyecto S

Debera tmplamentar un procrama interno de mantemmento y prmfenadrfde acctdentes asf como determinar
las zonas de seguridad del sit'o, sefialamiento, y equipo de emergenc;a-en caso de siniestros. De tal forma que se
cumpla con la normatividad respectiva. :

Acondicionar las instalaciones dal proyecto para el nuevo uso que se. le- .ter.mmo de su vida util o,
en caso contrario, deoera proceder a su desmantelamaenw y darle- el uso’ que prevahzca ‘al momento del"
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abandono. Lo anterior, deberé de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacion para que
determine lo procedente. Para ello, el promovente presentard a esta Delegacion, en el mismo plazo senalado, para
su correspondiente aprobacién, un programa de restauracion ecolégica en el qua se describan las actividades
tendientes a la restauracion del sitioy a la demolicién, retiro y/o uso alternztivo de la construccion llevada a cabo.
Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:

a) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el drea de influencia del proyecto

b) Realizar quema del producto derivado'del desmonte y despalme.

c) Realizar obras o actividades fuera del poligono-autorizado para el proyecto.

d) Realizar actividades fuera de los poligonos autorizados para el proyecto.

e) Utilizar bancos de material y de tiro en sitios con vegetacién forestal, que no cuenten con la autorizacion
correspondiente.

f) El depésito de materiales producto de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de barrancas y laderas,
para lo cual, de ser necesario; se deberan considerar las obras de ingenierfa para controlar y contener dicho
material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.

g) Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sokre la vegetacion nativa y/o en cuerpos
de agua, por lo que se deberd buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacion forestal y que cuente con
las autorizaciones respectivas.

h) Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos sélidos producto de la construccion, asl como, verter o
descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos que puedan alterar las condiciones a
cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de las situaciones antes referidas, el promovente serd la
responsable de la limpieza y remediacién de dichos sitios.

NOVENO.- E| promovente deberd presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, deberd ser presentado a esta Delegacion con
una periodicidad anual. Una copia'de este informe debera ser presentado a la Delegacidn de la PROFEPA en el Estado
de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después de recibido el presente resolutivo.

RS DECIMO.- El promovente, previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, debera obtener la autorizacién
e del Cambio dé Uso de Suelo en terrenos forestales, de conformidacl con lo establecido en los articulos 93 de la Ley
L@ General de Desarrollo Forestal Sustentable, 120, 121 y 122 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal

Sustentable abrqgada.

5% UNDECIMO.- El'promovente debera iniciar el tramite de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en un
““término no mayor a 90'dias habiles contados a'partir de la emision de la presente resolucion.

fa g ¥ DUODECIMO.- En el caso de que el promovente no inicie el tramite en el términe antes indicado o no obtenga la
- R ' autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, el presente acto administrativo se extinguira de
pleno derecho, de conformidad con lo establecido en el articulo 11 fraccién Il de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

DECIMOTERCERO.- Toda vez que de'la manifestacién de impacto ambiental, se advierte que las actividades del
~proyecto seloéallzancfollnddﬁtes y dentro de Zona Federal Maritirno Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, debera
obtener previo al inicio del proyecto la concesién o modificacién correspondiente por parte de la Direccién
': General de Zona Federal Maritimo Terrestre’y Ambientes Costeros de la Secretaria cde Medio Ambiente y Recursos
. Naturales, en términos déflb}_‘__ﬁs"tabléﬁdo'en"lbs_-_ articulos 1, 2, 3, 7 fraccién V, 8, y 119 de la Ley General de Bienes
" Nacionales y 26 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
. Federal maritimo Terrestre'y Terrenos Ganados al Mar.

-DECIMOCUARTO.- De cenf@f‘mig:!g:d'tg_n lo-establecido en el Articulos 35 Uitimo oarrafo de la Ley General del Equilibrio |

[ Ecolégico y. fa Proteccionial Ambiente y 49:de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la

presentq_autbrizac-iérf_'j:se refiete.Unica y exclusivamente a los aspectos amoientzles de las obras y actividades descri'ta
~en'su Término PRIMERO para efproyecto; sin perjuicio de lo que determinen las autoricades locales en el ambito de
“competencia y dentro de su-jurisdiccidn; quienes determinarén las diversas autorizac'ones. permisos, licencias, en

“otros, que se requieran pata latealizacién'de las obras'o actividades del proyecto en referencia.
:. S A W W . e
a presente resolucion no esvinculante.con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo ¢ €ja a salyo los

erec_ho's-c_i_e_ 135 autdridadés.m'uzﬁcipalesry estatales, respecto de los parmisos y/o autori;zaciongs.:—eﬁrentes en el
esusres pectwas:_'com pétehq as. B v = :
ABINNIGUENDA-CLUB DE PLAYA {ira ETAPAY-

" Ca'le Sabinos NtGm. 402. Col. Reform ._,if,'ﬁif'éédso
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DECIMOQUINTO.- La presente resolucidn a favor de! promovente es personal. Por lo que de conformidad con al.
Articulo 49 segundo péarrafo del REIA, el promovente debera dar aviso a la Secretaria-del cambio de titularidad de Ia -
autorizacion, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezca claramente la cesion v eceptacidn total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMOSEXTO.- EI promovente sara el Gnico rnrponsabledqgaﬁngar la realizacién de-las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales étdbmb s.al desarrollo.de las obras y actividades del .~
proyecto, que no hayan sido considerados por el mlsmc em]a-descnpcitﬁ'l contenida- enla MIA-P. o
s » '?' o

En caso de que las obras y activida: jes autorizadas pongan.en aés ‘tglocasmnen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de los recursos-oioticos y/o dlgumﬁ Q,r_ ”z\fectat: n, dafio o deterioro sobre los elementos ...
abidticos presentes en el pradio del proyecto, asi'ccmo en’ su e i encr@.— Lg Secretarla podra-exigir la suspension

de las obras y actividades autorizadss en e presente’ oflgi “"a i o l:o‘"mstrumentacron de programas de
compensacién, ademads de alguna o zlgunas de las medldas dejs‘é@ﬂ?@d{ﬁ'rewsta‘?m el Articulo 170 de LGEEPA.

A Lo e

|m|em{o de los términos y Condicionantes
ble materia de :mpacto ambiental. Para

n6'{
x 'z?-

1 \, .,1
DECIMOCTAVO.- Seran nulos de p! eno cderecho .odos los agtbs&.%éef ttuer{ én. contravencnon a lo dispuesto en la
presente autorizacion. De tal efecto, el incUmplimiento por.@art ente. a cualqmera de los términos y
condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidard el ; a a e el %te oficio sin perjuicio de |a aplicacién
de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten éplggab{e’s' s £

DECIMOSEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de |a PROFI-_-PA. \?gg’?!mét-
establecidos en el presente instrumento, asi como los orderamiento ]
ello ejercera, entre otras, las facultades que le n.or‘ﬂeren los Art?c §5.-

,ﬁ,g;

| T
DECIMONOVENOC.- El promovente debera mantener, en su’ %&glstro en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la prebente‘;@ol \*para efectos ‘de mostrarlas a la autoridad
competente que asl lo recuiera. e
‘W & -
VIGESIMO.- Se hace del conocimiento al promovente, cjue Ia presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su REIA y las demds prevista en otras-dispasiciones iegales y reglamentarias en, la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso d2 rewmor;.:c&r*forme a lo estabBleeido en los Articulos176 de la LGEEPA, y 3, fraccién
XV, de la LFPA. ™ Ty R A R
el =010 AMBIENT
VIGESIMO PRIMERO.- Not ifiqueseda presente resolucior en forma ersonal._ .edlante correo certificado con acuse de
recibo, a la empresa Desarrollgs (.omerc:ales ce Onzabz 2 Qaso a través de su representante Orr
apoderado o bien, por ccn?ctc cé las' persopas—sutonz
Articulos 35y 36 de la Lay 9 eral délProcgg rﬁlento Adrimn dc
i &

frmc:e!
e e

Y En los térmings del articulo 17 Bis en relazisr con los art'culss Octavo v Déc o Tercero Transitorios def Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley
Organica de la Administracion Publice Federal, publicedo an el Diario Oficial de |a Federacitn i 30 ce noviernbre de 2018,

Cecp. Expediente y minutario, DDRP/GPMP/DCS
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