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C. Ferdinand Salvador Hernandez Guzman.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Departamentos Zipolite”, que en lo sucesivo se denominara como el
proyecto, presentado por el C. Ferdinand Salvador Hernandez Guzman, en lo sucesivo el promovente,
con pretendida ubicacién en la localidad de Zipolite, municipio de San Pedro Pochutla, Distrito
Pochutla, Oaxaca, y

Vi.
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RESULTANDO
Que el 19 de enero de 2018, ingreso ante esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 19 de enero
del mismo afno, mediante el cual el C. Ferdinand Salvador Hernandez Guzman presento la MIA-P
del proyecto, para su correspondiente evaluacion y resolucion en materia de impacto ambiental,
misma gque quedo registrada con el nimero de proyecto 200A2018UD002.

Que mediante orden de inspeccién nimero PFPA/26.3/2C.27.5/0022-17, de fecha 17 de abril de 2017,
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, ordend una visita de inspeccién a SALVADOR
HERNANDEZ GUZMAN, levantandose al efecto el acta de inspeccion del mismo numero, de 19 de
abril de 2017, donde se circunstanciaron diversos hechos y omisiones.

Que con fecha 10 de agosto de 2017, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, dicto la
resolucién administrativa numero. 017, en el expediente ndmero PFPA/26.3/2C.27.5/0022-17,
instaurado a FERDINAND SALVADOR HERNANDEZ GUZMAN:; resolviendo imponer a la citada
persona fisica, sanciones administrativas consistentes en una multa y al cumplimiento de diversas
medidas correctivas y de urgente aplicacion, entre las que destaca “Someter al PROCEDIMIENTO
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL las obras y actividades.., en términos de los
dispuesto en los articulos 28, primer pdrrafo, fraccion 1X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente; 5°primer pdrrafo, incisos Q), parrafo primero 9° 17 y 57 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental..” (sic).

Que el 26 de enero de 2018, el promovente ingreso a esta Delegacion el escrito de fecha 25 de
enero del mismo afo, con el cual ingresa la publicacion del extracto de la manifestacion de
impacto ambiental del proyecto, publicada en el diario Rotativo de fecha 26 de enero de 2018
registrado con numero de documento 20DF1-00323/1801.

Que con fecha 22 de mayo de 2018, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UCA-
0670-2017, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental a la Secretaria de Medio Ambiente, Energias y Desarrollo Sustentable del Estado de
Oaxaca; con el fin de que realizara las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en
referencia.

Que con fecha 22 de mayo de 2018, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SCPA-UGA-
0669-2018, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental al municipio de Santa Maria Tonameca, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que
realizara las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia. Sin que hasta la
fecha exista respuesta.

Que mediante oficio SEMARNAT-SGPA- UGA 0760-2018 de fecha 08 de junio de 2018, esta
Delegacién solicité al promovente la presentacion de informacion que ampliara y aciarara la,
contenida en la MIA-P del proyecto. "
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Que con oficio ingresado el 26 de noviembre de 2018, registrado con numero 20DF1-05242/1811,
el promovente presentdé a esta Delegacion informacion adicional solicitada al proyecto para
continuar con la evaluacion del mismo.

CONSIDERANDDO

Que esta Delegacién Federal es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, I1I, XI y XXXIX de la
Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A16, 17-A17-B y 19 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fracciones IX, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1,35 Bis 3 y
176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 4 fraccion |, 1Il, 5
incisos Q), 9, 10 fraccién 11,12,17,19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47,50, 55y 57 de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental; 38, 39 y 40 fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012; y del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcidn, evaluacion y resolucion
de la manifestacion de impacto ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se
dan a conocer todos los tramites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios
que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 29 de mayo de 2003,

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma
Ley, v en su caso la expedicién de la autorizacion; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra
en los supuestos de los Articulos 28 fracciones IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten
ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5 incisos Q) (Construccion y operacion de .., villas.. que
afecte ecosistemas costeros) de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(REIA) vy con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta
Delegacién Federal con fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la
manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciard el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a la formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el
expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen los ordenamiento antes
invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del
territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el proyecto, propone la Evaluacidon del Impacto Ambiental por la preparacion del siti
construccion, operacion y mantenimiento de 10 departamentos distribuidos en tres niveles en
superficie de 418.75 m2 gt A

Que el articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y:la"p'Fotec ion al~ T\
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, establece que en los casos en gue se AN
lleven a cabo obras o actividades que requieran someterse al procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental conforme a la Ley y al presente Reglamento, sin contar con la
autorizacién correspondiente, la Secretaria, con fundamento en el Titulo Sexto de la Ley,
ordenard las medidas correctivas o de urgente aplicacion que procedan. Lo anterior, sin perjuicio

de las sanciones administrativas y del ejercicio de las acciones civiles y penales que resulten
aplicables, asi como de la imposicién de medidas de seguridad que en términos del articulo

anterior procedan. Para la imposicion de las medidas de seguridad y de las sanciones a que se
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refiere el parrafo anterior, la Secretaria deberd determinar el grado de afectacién ambiental
ocasionado o que pudiera ocasionarse por la realizacién de las obras o actividades de que se trate.

5. Que en la resolucion del expediente administrativo nimero PFPA/26.3/2C.27.5/0022-17 de fecha 10
de agosto de 2017, se consignod en el C0n5|derando Il, que al momento de la visita se constato lo
siguiente:

“...1. Violacién a lo dispuesto en los-articulos 28 primer parrafo fraccion IX de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente; y 5° primer parrafo inciso Q) parrafo primero del Reglamento de dicha-Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
consistente en desarrollos inmobiliarios que afecten-los ecosistemas costeros, en su modalidad de haber realizado obras y
actividades de desarrollo inmobiliario que afectan los ecosistemas costeros, en una superficie de 352 metros cuadrados, colindante al
con la Carretera que conduce a Puerto dngel, al este con obra civil de playa Zipolite, al oeste con acceso a playa Zipolite y al sur con zona
federal maritimo terrestre y océano pacifico, en la gue se observd las siguientes obras y actividades:

En la parte central se encuentra un acceso principal, lugar donde se observé un porto blanco de acero de 4.0 metros de longitud por 10
centimetros de ancho (0.4 metros cuadrados) y una altura de 2. 60 metros, posteriormente se continua en ambos extremos del portén una
barda perimetral con direccion Este- Oeste construida a base de block, cemento y varilfa, con dimensiones de 6.0 metros por 0.30 metros
(1.8 metros cuadrados) por un altura de 2 60 y 6.0 metros por 0.30 metros (1.8 mefros cuadrados) por una altura de 2 .60, respectivamente,
la cual se encuentra a base de zapata corrida, con un avance del 80 %.

Del lado Sur, se observé un cerco construido a base de malla cicldnica sostenido con postes de madera de la regién y palma de coco, con
dimensiones de 16,0 metros de longitud por 1.0 metros de ancho (16 metros cuadrados).

Del lado Oeste, se tiene un barda perimetral construida a base de concreto y block, con dimensiones de 22.0 metros por 0.30 metros (6.6
metros cuadrados9, con una alfura de 2.80 metros, reforzada con castillas de concreto y varilla de 30 centimetros de ancho, repellada de
concreto simple, con un avance del 80 %.

Del lado Este, se observo una barda perimetral construida a base de concreto, block y cemento, con dimensiones de 6.0 metros de longitud
por 0.30 metros de ancho (1.8 metros cuadrados y una alfura de 2.70 metros, con un avance del 40 %.

Asimismo, se observd una obra civil de un solo nivel, con dimensiones de 12.0 metros por 7.50 metros (90 metros cuadrados), construida a
base de concreto, block y varilla, con una cimentacién de zapata corrida, sobre la cual se desplantas paredes, con tres dicisiones para

cuartos y un bafio, con un avance del 50 %.
En la parte central del sitio se localiza una segunda obra civil en proceso de construccion ocupando una superficie de 8,10 por 9.50 (76.95
metros cuadrados), esta obra se encuentra en su etapa de cimentacion, de una zapata corrida conformada de cemento, piedra y varilla, con

estructuras de acero, con un avance del 5 %.

Por ultimo, se observd un almacén de materiales, en un drea de 150 metfros cuadrados, donde tienen un monticulo de arena, piedra de rio,
block y varilla.

Dichas obras y actividades presentan las caracteristicas sefialadas en Jas hojas 4, 5, 6, 7 y 8, de 10, del acta de inspeccion en cita, sin contar
previo a ello con la autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales...(sic)"

6. Que en la Resoluciéon 017 del expediente administrativo numero PFPA/26.3/2C.27.5/0022-17, la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, en su Punto Resolutivo Segundo se ordena al
cumplimiento de las medidas ordenadas en el Considerando IX de la misma Resolucion 017 que
establece:

“1- ..debera abstenerse de continuar con la ejecucion de las obras y actividades detalladas en el /
Considerando Il de esta resolucién y cualquier otra obra o actividad en el lugar objeto de la visita de |
inspeccion origen de este expediente; hasta que cuente con la autorizacion en materia de impacto
ambiental, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de conformidad con lo /|
dispuesto en los articulos 28 primer pdrrafo fraccion IX de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la /A
Proteccion al Ambiente; y 5° primer pdrrafo, incisos Q), parrafo primero del Reglamento de dicha Ley en/
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental..."(sic). A

J/‘

2. .
3- “ . someter al PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL las obrd?"y octfw'dgjdes
detalladas en el Considerando Il de esta resolucion, en relacion con las que pretende realizar en el lugar
objeto de la visita de inspeccién origen de este expediente;... a efecto de obtener la autorizacion en materia
de impacto ambiental ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo
dispuesto en los articulos 28, primer pdrrafo fraccion IX de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la

Proteccién al Ambiente; y 5° primer parrafo, incisos Q), pdrrafo primero, 9517 y 57 del Reglamento de la Ley

- /fDepartamentos Zipolite" " Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
A / Oaxaca, Oax. Tél. (951} 5129630
W www.gob.mx/SEMARNAT



¥ PECURSOS NATURALES

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

SEMARNAT l

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA

EMILIAND ZAPATA

i SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
) 2 0 19 PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

e e NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0141/01/18.
OFICIO: SEMARNAT-SGPA-UGA-0038-2019.

ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P

Oaxaca de Juarez, Oaxaca, a 27 febrero de 2019.

Pagina 4 de 19

General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto

Ambiental...(sic)”

4.- Presentar ante esta Delegacion EL ORIGINAL Y COPIA PARA COTEJO, O EN SU DEFECTO, COPIA
CERTIFICADA DEL DOCUMENTO QUE CONTENGA LA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales..." (Sic).

7. Que el Procedimiento de Evaluaciéon del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA en su modalidad particular, para
solicitar la autorizaciéon del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la
hipétesis del Articulo 11 dltimo parrafo del REIA.

8. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del
publico, con fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA Y 38
del REIA, y al momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido
solicitudes de consulta publica, quejas o denuncias por parte de algun miembro de la sociedad u
organismo no gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

9. Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P, el proyecto actualmente se
ubica en un predio cuya superficie total es de 418.75 mZ. En la superficie de proyecto se encuentran
las siguientes obras construidas y calificadas por PROFEPA: portén blanco de acero, barda
perimetral (lado derecho del portén), barda perimetral (lado izquierdo del portdn), barda
perimetral (lado este), cerca de malla ciclénica, barda perimetral (lado oeste), obra civil 1
(departamento 1), obra civil 2(departamento 2) y almacén de materiales, y obras que se pretenden
concluir o construir son: en la planta baja estacionamiento, local 2, departamento 2, circulaciones y
local 1, en el segundo nivel departamento 3, departamento 4, departamento 5, circulaciones y
departamento 6, y en el tercer nivel departamento 7, departamento 8, departamento 9,
circulaciones y departamento 10; como se describe en el considerando 5 de esta resolucion; que se
llevaron a cabo sin contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental, motivo del

procedimiento instaurado por la Delegaciéon Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al

Ambiente en Oaxaca.

Las obras sancionadas por la PROFEPA en el acuerdo de la resolucion numero 017 de fecha 10 de
agosto de 2017, son:

Portén Blanco de acero

0.372

Barda perimetral (lado derecho del porton)

20 /f

Barda perimetral (lado izquierdo del porton)

1828 /1

Barda perimetral (lado oeste)

0.897 P

Obra civil 1 (Departamento 1)

85.726 L

Obra civil 2 (Departamento 2)

66.172 -

Almacen de materiales

150.841

‘hepartamentos Zipolite”

[ -

7

" Calle Sabinos NuUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050

Qaxaca, Oax. Tel, (951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA

— SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
2 0 19 PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0141/01/18,
EMILIANO ZAPATA

3 SEMARNAT

SECHETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NaTUBRALES

OFICIO: SEMARNAT-SGPA-UGA-0038-2019.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P

Oaxaca de Judrez, Oaxaca, a 27 febrero de 2019.
Pagina5de19

El proyecto también considera someter a procedimiento de evaluacién de impacto ambiental la
construccidn, operacion y mantenimiento de las siguientes obras:

Estacionamiento | |- 104.844
Loga| 24 BB > © 24352
Departamento 2 76495
Circulaciones = =, "~ 33.900
Logal 1 1¥:° Ea o 19,634
Departaménto3. || .. 69.82
Departamento 4 © 78605
Departamento 5 _ 76.495
Circulaciones | : 20.299
Departamento .\ | . - - 78875
Departamento 6 © 78875
| Departamento 7. 69.830
Departamento 8 78.605
Departamento 9 | 76.495
Circulaciones - 20.299
Departamento 10 78.875

Se contempla un tiempo de 1 afno para construccién y de 50 afos para la operacién vy
mantenimiento del proyecto.

Preparacion del sitio:

Limpieza del terreno

Retiro de cubierta de |lamina, morillo y duela, desmontaje y acarreo hasta almacén

Demolicion de muro de 15 cm de espesor, de block de cemento a mano con carro

Retiro de material producto de la demolicion, traslado en camion volteo hasta banco de
desperdicio.

* Construccion de bodega de lamina galvanizada.

Construccion:

Se continuaran los trabajos de la barda del lado oriente, para la localizacion horizontal y vertical del
proyecto, el residente de obra colocara puntos para generar una linea basica debidamente amojonada y
acotada, con referencias (a puntos u objetos facilmente determinables) distante bien protegidas y que
en todo momento sirvieron de base para hacer los replanteos y nivelacion necesarios. El replanteo y
nivelacion de la obra fue ejecutado por el Residente de obra, utilizando personal experto y equipos de
precision (estacion total).

Cimentacion. ;s
Cimentacion. A

Las excavaciones se ejecutaran a cielo abierto de acuerdo con las lineas y pendientes que se muestraﬁ
en los planos, utilizando inicialmente la retroexcavadora y posteriormente a la mano de obra para afinar
detalles. Durante el progreso del trabajo se irdn variando las dimensiones de las excavaciones
mostradas en los planos, contenidas en las especificaciones.

Todo el material extraido producto de la excavacion se colocard a una distancia minima de .60 m de la
_ orilla de la zanja. Para minimizar riesgos con las excavaciones, los bordes seran resguardados por medio
e vallas y cintas delimitadoras amarillas. De ese modo en la noche el area de riesgos potenciales

Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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quedara sefializada, se colocaran lamparas a distancias suficientes para prever el peligro. El material de
las excavaciones se depositara evitando, en todo momento, obstaculizar la entrada a edificaciones.

Afine, nivelacion y compactacion.

Se verificara que los taludes de las excavaciones queden con suficiente inclinacion para evitar
derrumbes, con material producto de la excavacion se colocara un tendido de tierra de 5 cm de espesor
se humedecera y se compactara con pison de mano, se tomara lectura de los niveles y se continuara
rellenando hasta tener la altura adecuada verificando siempre que no presenten arcillas expansivas,
materia organica, basuras, raices, troncos ni otros materiales objetables.

Una vez terminado de compactar se procedera a colocar una plantilla de concreto de 6 cm de espesor
para el colado posterior de las zapatas.

Se realizaran zapatas para la cimentacién (ZC2), ejecutadas en capas de material seleccionado de 15 cm.
de espesor, de acuerdo con lo indicado en los planos de la obra, los detalles y especificaciones, se verifico
que los fondos para las bases y para las cimentaciones mismas estaban limpios de barro, agua o
materiales extranos.

Se construirdn zapatas corridas de 120 cm. de ancho armadas con varillas del No. 3 en el sentido
longitudinal a cada 15 cm. y en el sentido transversal con varilla del No. 4 a cada 15 cm. Se utilizara
cimbra metélica, con las dimensiones precisas de los disefos, facilmente desarmabiles, las cuales se
limpiaran de todo residuo de mortero o suciedades e impregnarse de aceite quemado, las mezclas de
concreto se dosificaran para una resistencia a los 28 dias de F “c= 250 Kg/cm2 o la indicada en los planos
o en la especificacién particular, empleando materiales de primera calidad, utilizando arena lavada y
gravilla con tamafo maximo no mayor de 12 mm. (1/2") y con baja relacion agua-cemento, para lograr
una mezcla muy seca y con vibrado del concreto por el sistema de percusion.

Para los muros de enrase se utilizara block pesado de 14 cm de espesor asentados con mezcla de
cemento- arena 1:5 acabado comun, verificando siempre las alturas hasta llegar a la indicada en los
planos.

Se armaran las cadenas de desplante con 6 varillas del No. 4 y estribos del No. 2 a cada 15 cms, se
utilizara cimbra metalica para el colado de cadenas de desplante y un concreto F'c= 250 Kg/cm?2
terminando con una cadena de 15cms de ancho x 30cms de peralte.

Se armaran las bases para recibir a los castillos de 0.15 m por 0.30 m, con 6 varillas del No. 4 a cada y
estribos del No. 2 a cada 0.20m, se colocara cimbra de madera apuntaldndolos parar recibir la mezcla de
concreto con resistencia de F'c=250 Kg/cm?2.

A la par se preparara la estructura de las columnas de 0.20 m por 0.30 m, armada con 4 varillas del No.
y 4 varillas del No. 5 con estribos del No. 3 a cada 0.15, se prepara el encofrado con madera el cual reci

al concreto de resistencia F'c=250 Kg/cm?2. - ’/

Una vez terminado el proceso de fraguado y pasado el tiempo de curado de concr‘eté«/eﬁesident de
obra determinara el tiempo para el relleno las cepas con material producto de la excavacion coloc ndo”
un tendido de tierra de 5cm de espesor y humedeciendo la tierra gradualmente para asi compa tafla
con pisén de mano. L

Instalacion eléctrica
Se empezara con las preparaciones para la instalacion eléctrica habilitando las salidas correspondientes

para las lamparas y contactos partiendo desde la acometida al centro de carga. Y de ahi distribuyendo
us circuitos.

epartamentos Zipolite”
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Acabados

Se empezara con el colocado y pegado del piso de loseta segun muestra aprobada en obra, asentada
con cemento.

Se continta con azulejo en muros Ilnea ec;oham:cafasentada con pegazulejo y junteada con lechada de
cemento blanco. :

de cemento blanco-cal- p:ero fino, des;ﬁu S s¢

manos, y pintura final auna rnano A

INSTRUMENTOS NORMATIVQS_‘-

L

10. Que para el sitio de’ pretend!da ubrcaclén déi proyecto existen mstrumentos;urrdlcos de indole
ambiental a los cuales se ‘debe “sujetar. el desarrollo del proyecto, tanto en materia de
ordenamiento ecoldgico, como de regiones marinas prioritarias y -que al proyecto le aplica los
articulos 28, fracciones IX y 30 de la LGEEPA, asi como el-articulo’'5; incisos Q) del REIA. Lo anterior
porque se trata de Departamentos en” Zipolite, donde se realizaron actividades de desarrollo
inmobiliario que afectan ecosistemas costeros; obras y actividades sancionadas por la PROFEPA en
la localidad de Zipolite, municipic de Santa Marfa Tonameca, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

Que de acuerdo a lo referido enla M_IA-_P"y corroborado por esta Unidad Administrativa, las
diversas obras y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas
Oficiales Mexicanas (NOM):

-fedrm! \CI | a,

En la etapa de construccion se verificara que no se descarguen aguas
NOM-002-SEMARNAT-1996 residuales al subsuelo. Para ello se colocaran banos portatiles para uso de
los trabajadores.

Se supervisara y asegurara que los vehiculos utilizados en el proyecto se
encuentren en buen estado y que cumplan con el Programa de
verificacion vehicular, asi mismo se sometan a mantenimiento
preventivo para evitar emisiones de gases contaminantes a la atmosfera,
cumpliendo asi con los limites maximos permisibles citados en la
presente norma.

NOM-041-SEMARNAT-2006

Mediante las actividades de inspeccién ambientales se supervisara el
cumplimiento del programa de mantenimiento preventivo y debera
NOM-045-SEMARNAT-2006 ajustarse a los limites maximos permisibles de emision de
contaminantes, .con el fin de respetar los Iimites de opacidad
implementados en esta norma.

Se estableceran medidas de prevencion que amortiguen la afectacion de
las mismas, asimismo se instalaran letreros preventivos, restrictivos e
informativos sobre el cuidado y preservacion de la flora y fauna en la

NOM-059-SEMARNAT-2010 Zona.

Asi mismo las actividades constructivas se contaran con la supervision
permanente que evite la afectacion o se efectUen actividades diferentes _
a las autorizadas. Vo

Se supervisara que se realice el mantenimiento vehicular de:»?eﬁﬁulos,
NOM-080-SEMARNAT-1994 motorizados, con la finalidad de respetar los limites méxim;r ermisibles o
de emisién de ruido establecidos por la norma. e s
- " Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. G-P. 68050
Qaxaca, Oax. Tél. (951) 5128630
www.gob.mx/SEMARNAT
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De lo anterior el promovente debera presentar evidencias del cumplimiento que efectue a dichas
Normas en los reportes que se sefialan en el Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido y de
acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P esta Delegacion no encontré en los
instrumentos juridicos en comento, restriccion alguna gue limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que de acuerdo con lo establecido por el promovente en la MIA-P, para la delimitacion del
sisterna ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

El sitio propuesto para el proyecto se ubica en la Playa Zipolite, municipio de Santa Maria
Tonameca, distrito de Pochutla, Oaxaca.

La delimitacion del sistema Ambiental de este proyecto es al sur se delimita por el litoral costero
del Océano Pacifico, al este y oeste por la presencia de lomerios suaves de poca pendiente, gue sin
embargo esta geomorfologia es adecuada para dicha delimitacion y al norte el limite es donde
existe una interseccion de una corriente de orden 1, en el mapa de elevaciones se aprecia la
delimitacién técnica de la micro cuenca y que se toma como el Sistema Ambiental del Proyecto
conformado por 76.82 has.

El tipo de clima presente en el drea del proyecto estd identificado con la clave: Awo (w),
denominado cilido subhumedo, tiene una temperatura media anual mayor de 22°C y
temperatura del mes mas frio mayor de 18°C. Precipitacion del mes mas seco entre O y 60 mm;
lluvias de verano con indice P/T menor de 432 y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del
total anual. Los meses himedos son: junio, julio, agosto, septiembre y octubre; estos aportan el
agua suficiente para el desarrollo de las plantas que integran la selva mediana subperennifolia,
subcaducifolia, o caducifolia y baja caducifolia principalmente.

El sistema ambiental del proyecto se encuentra en la Subprovincia fisiografica Costas del Sur, de la
Region fisiografica Costa del Pacifico.

Los tipos de suelos presentes en la zona de estudio son Regosol Eutrico, en combinacion con
Feozem haplico y Litosol: el Regosol Eutrico: comprenden el 91.78% de los regosoles, de estos
suelos 93.46% estan limitados por fase litica, 0.57% por fases gravosas y pedregosas, 1.72% por fase
salina y/o sédica y solo 4.25% son profundos sin ninguna limitante, las texturas varian desde arena
hasta migajén arcillo-arenoso. Feozem haplico: las variaciones texturales son muy amplias, desde
arena hasta arcilla, pero con predominio de los migajones arenosos. Los colores en el horizonte
superficial son pardos con tonos amarillentos o rojizos. Litosoles: son suelos menores de 10 cm de
profundidad que estan limitados por un estrato duro, continua y coherente, ocupan el 20.04% de la
superficie estatal, principalmente en topoformas de sierras de la porcién noreste y suroeste del
estado.

El proyecto se encuentra dentro de la Subcuenca hidrolégica San Pedro Pochugl_a;-l'a"cuél'se ubic‘é
dentro de la Cuenca hidrolégica Rio Copalita y otros, que a su vez se encuentra conformando’la

f

Regién Hidrologica Costa de Oaxaca; su nomenclatura es RH21Bd. L

De acuerdo al promovente el area de estudio del proyecto corresponde a selva mediana
caducifolia, crece en lugares sujetos a la influencia de climas célidos subhiumedos, con
caracteristicas térmicas similares a las selvas altas y medianas ya descritas, pero con precipitaciones
anuales marcadamente inferiores, cercanas a 1000 mm en promedio. Por esto y de acuerdo a que
la zona del proyecto se ubica en un area completamente urbanizada y la vegetacion es secundaria,
lo que representa condiciones extremadamente adversas para la presencia de especies de fauna,

PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
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sobre todo de mamifero, reptiles y anfibios, por lo que el promovente decidio realizar muestreos
principalmente de aves, este debido a que este grupo son de mayor adaptacion a diversas
condiciones de uso de suelo.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO
SUS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

12. Que en atencidn a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la Ley (REIA), el
promovente de acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P identificé como impactos
ambientales significativos que se generaron y se pudieran generar por el desarrollo del proyecto
los siguientes:

1.  Aumento en la generacion de ruido por las actividades de la operacion y mantenimiento
del proyecto.

2. Generacidén de particulas suspendidas, asi, como la generacién de emisiones a la
atmosfera en distintas etapas del proyecto.

3. Generacion de aguas residuales en las etapas de operacion y mantenimiento, asi como
demanda del recurso hidrico.

4. Modificacién en las condiciones fisicas del suelo y agua por la remodelacién, operacion y
mantenimiento del proyecto.

5. Modificaciéon del habitat y su calidad paisajistica del sitio especifico del proyecto.

Efecto de lo anterior el promovente establecié medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar
y compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales
consisten en la elaboraciéon e implementacién de las siguientes actividades y/o programas:

1. Se destinara un sitio dentro del area del proyecto para centro de acopio de desechos de
construccion, el cual deberd estar delimitado e identificado por medio de un letrero.

2. Programa de manejo integral de residuos solidos y liquidos aplicable durante todas las

etapas del proyecto.

Instalacion de letreros preventivos, informativos y restrictivos en areas del proyecto el

cuidado y preservacion de flora y fauna.

Se establecera un horario de trabajo del personal y uso de maquinaria.

Inducir vegetacion de especies nativas en areas que no sean construidas.

Instalacion de contenedores suficientes para la colocacion de basura, en lugares

estratégicos y rotulados con la leyenda de organico e inorganico.

Establecimiento de un programa de mantenimiento para cada una de las instalaciones.

Ejecutar un programa de reforestacion por compensacion ambiental. /

5

SNLIES

® N

Al respecto, esta Delegacion considera que las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacion propuestas por el promovente a través del desarrollo y ampliacion de los :
programas y actividades en mencién y las manifestadas en la MIA-P, son técnica y /
ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser complementadas con el
desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual debera ajustarse a lo establecido en

la condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través de su aplicacidon se evitara la
generacion de desequilibrios ecolégicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que
pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto.

ANALISIS TECNICO _ P ol

-~ e

13. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que/la”
Secretaria debera considerar durante el procedimiento de evaluaciéon en materia de impacto
&\ ~, ambiental, los p051ble5 efectos de Ias obras \ actlwdades a desarrollarse en los ecosistemas,

/ A\ "ﬁepartamentos Zipolite" ) o “Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
/ X‘J | Oaxaca, Qax. Tél. (951) 512963Q
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tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, la utilizacion de los recursos
naturales en forma que se respete la integridad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemas que forman parte, por periodos indefinidos, esta Delegacion establece lo siguiente:

1. La mayor afectacién de la obra se presenté en las etapas de preparacion del sitio
(incluyendo desmonte y despalme) y construccion hacia la morfologia del suelo, la cual ya
fue calificado por la PROFEPA, los impactos por la operacién y mantenimiento del
proyecto seran residuales después de aplicar las medidas de prevencion y mitigacion, sin
embargo, debido a las dimensiones del proyecto seran puntuales.

2. Se generard un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccion de las
obras actuales del proyecto.

3. Se producird una mayor generacion de residuos solidos urbanos, derivados de la etapa de
operacién y mantenimiento del proyecto.

4. Se redujo la capacidad de infiltracién del agua al subsuelo debido a edificacion de
elementos constructivos, lo que puede aumentar la cantidad de agua pluvial que buscara
cauces naturales aumentando con esto la capacidad de arrastre de dichos cauces.

5. La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el area del
proyecto, permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas
preventivas, mitigacion y compensacién adecuadas.

6. El proyecto se ubica en la UCA 017 del POERTEO y es congruente con el uso recomendado
que es el de ecoturismo y turismo; ya que el proyecto consistente en la construccion de
departamentos en la playa Zipolite. Ademas las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion establecidas en la MIA-P y la informacion complementaria disminuyen
sensiblemente el deterioro ambiental, ya que el mayor impacto que se realizo fue en la
preparacion del sitio, y que ya fue sancionado por PROFEPA; aunado a que el proyecto no
se ubica en zonas inundables, no se realizaran obras en zonas ripiarias y no modificaran

cauces naturales o escurrimientos perenes y temporales.

14. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que
integran la presente resolucion, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en

/

T

¥

su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del
proyecto, seguin la informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacién emite el presente oficio

de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los ;/
cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y cuando el /|
promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de / |
prevencion, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada en |3’ \a
MIA-P, como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo—
ambiental que pudiera ocasionar. e

-~ f

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundoﬁde la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones |l y X, 28 fracciones IX, 33, 34, 35
primer parrafo, fraccién |l y Ultimo parrafo, 35 Bis Ultimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XII, XIlI, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, 111, IV y VII,
5, incisos Q), 9, 10, fraccion 11,12, 14, 37, 38, 39, 44, 45 fraccion |1, 46 fraccion |, 47 primer parrafo, 48 y 49 de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion IX
inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis,
fraccién XI de la Ley Orgénica de la Administraciéon Publica Federal; 2,13, 16 fraccién X y 57 fraccion | de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con
este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

\'Departamentos Zipolite” Calle Sabinos NUm. 402, Col. Refor C.P. 68050
i Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
N/ www.gob.mx/SEMARNAT
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TERMINOS:

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los
aspectos ambientales derivados de la construccion, operacién y mantenimiento del proyecto
“Departamentos Zipolite"”, promovido por el C. Ferdinand Salvador Hernandez Guzman, con pretendida
ubicacion en la localidad de Zipolite, municipio de San Pedro Pochutla, Distrito Pochutla, Oaxaca.

El proyecto ocupa un predio cuya superficie total es de 418.75 m?, donde se encuentran las siguientes
obras construidas y calificadas por PROFEPA: portén blanco de acero, barda perimetral (lado derecho
del portén), barda perimetral (lado izquierdo del portén}, barda perimetral (lado este), cerca de malla
ciclonica, barda perimetral (lado oeste), obra civil 1 (departamento 1), obra civil 2(departamento 2) y
almacén de materiales, y obras que se pretenden concluir o construir son: en la planta baja
estacionamiento, local 2, departamento 2, circulaciones y. local 1, en el segundo nivel departamento 3,
departamento 4, departamento 5, circulaciones y departamento 6, y en el tercer nivel departamento 7,
departamento 8, departamento 9, circulaciones y departamento 10; como se describe en el
considerando 5 de esta resolucién; gue se llevaron a cabo sin contar con la autorizacion en materia de
impacto ambiental, motivo del procedimiento instaurado por la Delegacion Federal de la Procuraduria

PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

Federal de Proteccion al Ambiente en Oaxaca.

Las obras sancionadas por la PROFEPA en el acuerdo de la resolucion niumero 017 de fecha 10 de
agosto de 2017 son:

Porton Blanco de acero 0.372
Barda perimetral (lado derecho del porton) 2.0
Barda perimetral (lado izquierdo del portén) 1.828
Barda perimetral (lado oeste) 0.897
Obra civil 1 (Departamento 1) 85.726
Obra civil 2 (Departamento 2) 66.172
Almacén de materiales 150.841

El proyecto también considera someter a procedimiento de evaluacion de impacto ambiental la
construccién, operaciéon y mantenimiento de las siguientes obras:

Estacionamiento 104.844

Local 2 24.352 /
Departamento 2 76.495 v
Circulaciones 33900 /
Locall 19.634 /
Departamento 3 69.82 /
Departamento 4 '78.605 ;‘f.
Departamento 5 76.495 /|
Circulaciones 20.299 /A
Departamento 78.875 e
Departamento 6 78.875 [
Departamento 7 69.830 /7’
Departamento 8 78.605 "
Departamento’9 76.495 /H I B
Circulaciones 20.299 — / '
Departamento 10 78.875 L

“Departamentos Zipolite”
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Preparacion del sitio:

Limpieza del terreno

Retiro de cubierta de lamina, morillo y duela, desmontaje y acarreo hasta almacen

Demolicién de muro de 15 cm de espesor, de block de cemento a mano con carro

Retiro de material producto de la demolicién, traslado en camién volteo hasta banco de
desperdicio.

e Construccion de bodega de lamina galvanizada.

Construccion:

Se continuaran los trabajos de la barda del lado oriente, para la localizacion horizontal y vertical del
proyecto, el residente de obra colocara puntos para generar una linea basica debidamente amojonada y
acotada, con referencias (a puntos u objetos facilmente determinables) distante bien protegidas y que
en todo momento sirvieron de base para hacer los replanteos y nivelacién necesarios. El replanteo y
nivelacién de la obra fue ejecutado por el Residente de obra, utilizando personal experto y equipos de
precision (estacion total).

Cimentacion.

Las excavaciones se ejecutaran a cielo abierto de acuerdo con las lineas y pendientes que se muestran
en los planos, utilizando inicialmente la retroexcavadora y posteriormente a la mano de obra para afinar
detalles. Durante el progreso del trabajo se irdan variando las dimensiones de las excavaciones
mostradas en los planos, contenidas en las especificaciones.

Todo el material extraido producto de la excavacion se colocara a una distancia minima de .60 m de la
orilla de la zanja. Para minimizar riesgos con las excavaciones, los bordes seran resguardados por medio
de vallas y cintas delimitadoras amarillas. De ese modo en la noche el area de riesgos potenciales
quedaréa sefalizada, se colocaran lamparas a distancias suficientes para prever el peligro. El material de
las excavaciones se depositara evitando, en todo momento, obstaculizar la entrada a edificaciones.

Afine,nivelacién y compactacion.

Se verificara que los taludes de las excavaciones queden con suficiente inclinacion para evitar
derrumbes, con material producto de la excavacion se colocara un tendido de tierra de 5 cm de espesor
se humedecera y se compactara con pisén de mano, se tomara lectura de los niveles y se continuara
rellenando hasta tener la altura adecuada verificando siempre que no presenten arcillas expansivas,
rmateria organica, basuras, raices, troncos ni otros materiales objetables.

Una vez terminado de compactar se procederd a colocar una plantilla de concreto de 6 cm de espesor
para el colado posterior de las zapatas.

Se realizaran zapatas para la cimentacion (ZC2), ejecutadas en capas de material seleccionado de 15 cm.
de espesor, de acuerdo con lo indicado en los planos de la obra, los detalles y especificaciones, se verifico
que los fondos para las bases y para las cimentaciones mismas estaban limpios de barro, agua o |/
materiales extrafios. : A

Se construiran zapatas corridas de 1.20 cm. de ancho armadas con varillas del No. 3 en el sentido
longitudinal a cada 15 cm. y en el sentido transversal con varilla del No. 4 a cada 15 cm. Se utilizara
cimbra metalica, con las dimensiones precisas de los disefios, facilmente desarmables, las cuales se
limpiaran de todo residuo de mortero o suciedades e impregnarse de aceite quemadc_))',lasTﬁ"é’zaas de
concreto se dosificaran para una resistencia a los 28 dias de F "c= 250 Kg/cm2 o la indicada en los planos
,.:.'% en la especificacién particular, empleando materiales de primera calidad, utilizando arena lavada y
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gravilla con tamano maximo no mayor de 12 mm. (1/2") y con baja relacién agua-cemento, para lograr
una mezcla muy seca y con vibrado del concreto por el sistema de percusion.

Para los muros de enrase se utilizard block pesado de 14 cm de espesor asentados con mezcla de
cemento- arena 1:5 acabado comun, verificando siempre las alturas hasta llegar a la indicada en los
planos.

Se armaran las cadenas de desplante con 6 varillas del No. 4 y estribos del No. 2 a cada 15 cms, se
utilizarad cimbra metalica para el colado de cadenas de desplante y un concreto F'c= 250 Kg/cm?2
terminando con una cadena de 15cms de ancho x 30cms de peralte.

Se armaran las bases para recibir a los castillos/de 0.15 m por 0.30 m, con 6 varillas del No. 4 a cada y
estribos del No. 2 a cada 0.20m, se colocara cimbra de madera apuntaldndolos parar recibir la mezcla de
concreto con resistencia de F'c=250 Kg/cm2.

A la par se preparara la estructura de las columnas de 0.20 m por 0.30 m, armada con 4 varillas del No. 4
y 4 varillas del No. 5 con estribos del No. 3 a cada 0.15, se prepara el encofrado con madera el cual recibe
al concreto de resistencia F'c=250 Kg/cm?2.

Una vez terminado el proceso de fraguado y pasado el tiempo de curado de concreto el residente de
obra determinara el tiempo para el relleno las cepas con material producto de la excavacion colocando
un tendido de tierra de 5cm de espesor y humedeciendo la tierra gradualmente para asi compactarla
con pisén de mano.

Instalacion eléctrica

Se empezara con las preparaciones para la instalaciéon eléctrica habilitando las salidas correspondientes
para las lamparas y contactos partiendo desde la acometida al centro de carga. Y de ahi distribuyendo

Sus circuitos.

Acabagdos

Se empezara con el colocado y pegado del piso de loseta segin muestra aprobada en obra, asentada
con cemento.

Se continua con azulejo en muros linea econémica, asentada con pegazulejo y junteada con lechada de
cemento blanco.

Se realizan los trabajos de tirol rdstico en plafon a base de cemento blanco-cal-cero fino.

Una vez terminados los trabajos en plafén y pisos se continuara con un tirol planchado en muros a base /
de cemento blanco-cal-cero fino, después se aplica la pintura vinilica acabado deslavado, fondo a dos  /

manos, y pintura final a una mano.

El proyecto y sus componentes se ubican en las coordenadas UTM siguientes:
Datum WGS84, Zona 14 Q

766469.074

766475666

1733201,

1733202.79 1
766489.204 | 1733199.65 2 766479.336 173320149 i
766483.354 1733177.52 3 766479.321 1733201.09
766466.567 1733181.06 = 766475.65 1733201.66 =
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1733200.89 |

2 766469.074 | 1733202.79 2 766479.336 1733201.19
3 766475.666 173320176 3 766485.364 1733200.25
“ 76647562 1733201.47 2 766485.31 1733199.96

1733199.65 |

766466578 | 173318116

1 766489204 1

2 766487.671 1733193.85 2 766483.38 1733177.62
3 766487.527 | 1733193.89 3 766483.354 1733177.52
& 766489.055 | 1733199.67 & 766466.567 1733181.06

1733182.43

766468.028

1733192.42

1 766466.876 1

2 766466.727 1733182.45 2 766475.479 1733191.56
3 766469.04 1733202.49 3 76647416 1733180.13
“+ 766469.183 1733202.47 4 766466.726 1733181.13

| 766486.348

766469.677 |

1733201.84

SEpartamentos Zipolite”

1733188.8 1
766484137 | 1733180.48 2 766488194 1733198.6
766476.741 | 1733182.44 3 766485951 | 1733190.73
766478952 | 1733190.8 4 766469287 | 173319296
1 766488991 | 1733199.43 766487.642 | 1733194.33
2 766487.642 | 173319433 766486.458 | 1733189.85
3 766481.8 1733195.24 766481.336 173319117
4 766481771 | 1733194.99 766481771 1733194.99
5 76647832 | 173319553 766481.8 1733195.24
6 766477248 | 1733195.79
7 766475074 | 173319613
8 766473.666 | 1733196.35 =RTIC : :
9 766473.684 | 1733196.51 1 766478.32 1733195.53
10 766468.596 | 17331973 2 766477169 173318815
N 766469194 | 1733202.52 3 766478208 | 1733187.99 /
4 766476.396 173318113 /1
5 766474332 | 1733181.62 |
5 766475122 1733188.47
1 766478952 | 1733190.8 7 766476.083 | 1733188.32
2 766484.608 | 1733189.3] 8 766476732 | 1733192.49
3 766484224 | 1733187.86 9 766474559 | 1733192.83
4 766485.819 | 1733187.43 10 766475074 | 173319613 |
5 766483.647 | 1733179.22 1 766477.248 1733195;29’ -
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6 766479.78 1733180.24
7 766476.396 1733181.13
1 766478335 1733195.63
2 766477169 1733188.15
1 766473.666 | 1733196.35 3 766478.208 1733187.99
2 766473.258 1733192.81 4 . 766477.809 1733186.48
3 766468.151 1733193.4] 5 766474949 1733186.97
4 766468.596 1733197.3 6 766475.122 1733188.47
5 766473.684 1733196.51 i 766476.083 1733188.32
8 766476.732 1733192.49
9 766474.559 1733192.83
10 766475.074 1733196.13
n 1733195.79

766477248

- 766478.952

! 766478.624 | 1733201.05 ERTI! e, Soynedt b Aov il
2 766477.792 | 173319571 1 766488.991 | 1733199.43
3 766473.666 | 173319635 2 766487.642 | 1733194.33
4 766473.258 | 1733192.81 =3 766486.458 | 1733189.85
5 766468151 | 1733193.41 4 766481336 | 173319117
6 766468.596 | 1733197.3 5 766481782 | 1733195.09
7 766469.194 | 1733202.52 6 766477.792 | 1733195.71

7 766478.624 | 1733201.05

17331908

2 766484.608 | 173318931 1 766468.028 1733192.42
3 766484.224 | 1733187.86 2 766475.479 1733191.56
4 766485.819 1733187.43 3 766474.487 1733182.96
5 766483.647 1733179.22 4 766474.332 1733181.62
6 766479.78 1733180.24 5 766470.855 1733182.02
T 766476.396 1733181.13 6 766466.9 1733182.48

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 12 meses para la etapa de construccion y
50 afos para la operacion y mantenimiento del proyecto. El plazo comenzara a partir del dia siguiente
de que sea recibida la presente resolucion.

Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo
31 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditaciéon de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las
medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P
presentada. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a la esta Delegacion Federal la aprobacién de
su solicitud, con antelacion a la fecha de su vencimiento., e

Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de un informe suscrito por el promovente, o por su

representante legal debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir

verdad, sustentandolo en el conocimiento previo del promovente a la fraccion | del Articulo 247 y en el .
__Articulo 420 quater fraccion |l del Cédigo Penal Federal. -

Vg
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El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion Federal de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a traves del
cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a la Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los
documentos anteriormente descritos, no procedera dicha gestion.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 ultimo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin
perjuicic de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su
jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se
requieran para la realizacion de las obras o actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual
deja a salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningin
tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término
PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Delegacion, atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio.

QUINTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para
que esta Delegacién proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEXTO.- EI promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del
REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le san aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, el
promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretendan modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas
en la presente autorizacion. /

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que J
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la /
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que i
la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previstoenla |
resolucién respectiva, esta Delegacidén establece que la ejecucién, operacion y mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P,

en los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion. N

OCTAVO.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMQRNKF"
'1‘.y§5tableceré las condicionantes a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que-puedan

~ S S S e S it i S Tt
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causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion Il
establece que una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente,
esta Delegacion determina que el promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencion, mitigacion, y/o compensacion que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las
siguientes:

1.

CONDICIONANTES:

El promovente deberd presentar ante esta Delegacién para su seguimiento, en un plazo de 3
meses contados a partir de la recepcion de la presente resolucién, un Programa Calendarizado
para el cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las
medidas de mitigacion propuestas en la MIA-P, en funcion de las obras y actividades en las
diferentes fases del proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucion. El promovente
debera presentar a la Delegacién de la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho
programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual ante esta Delegacion, un reporte de los
resultados obtenidos de dichas actividades, acompanado de su respectivo anexo fotografico
que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas

etapas del proyecto.

Durante la operacion, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan
contar con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

Debera disenar y ejecutar un programa para el manejo y disposicién adecuada de todos los
tipos de residuos que se generen durante las distintas etapas del proyecto, asi como para el
manejo y disposicion adecuada de las aguas residuales derivadas de la operacion y
mantenimiento del proyecto. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva
establecida en materia ambiental.

Debera implementar un programa interno de mantenimiento y prevencion de accidentes, asi
como determinar las zonas de seguridad del sitio, sefalamiento, y equipo de emergencia en
caso de siniestros. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva.

Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término
de su vida util o, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle el uso que
prevalezca al momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad
competente con tres meses de antelacion para que determine lo procedente. Para ello, el
promovente presentard a esta Delegacion, en el mismo plazo senalado, para su
correspondiente aprobacion, un programa de restauracion ecologica en el que se describan las
actividades tendientes a la restauracion del sitio y a la demolicion, retiro y/o uso alternativo de la
construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente
desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:
a) Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacién o retencién de

flora y fauna silvestre.
b) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia.del proyecto

c) Disponer de manera incorrecta los residuos solidos urbanos y de mane;o’especrar genefados -

P

por las actividades propias del proyecto. VA
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NOVENO.- EI promovente debera presentar informe de cumplimiento de los términos y
condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado,
deberd ser presentado a esta Delegacién con una periodicidad anual. Una copia de este informe
debera ser presentado a la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sera
presentado doce meses después de recibido el presente resolutivo.

DECIMO.- Toda vez de que de la manifestacién de impacto ambiental, se advierte que las actividades del
proyecto se localizan colindantes con Zona Federal Maritimo Terrestre, el promovente en caso de
pretender obras o actividades en esta zona debera obtener previamente la concesion correspondiente
por parte de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo establecido en los articulos 1, 2,
3, 7 fraccion V, 8, y 119 de la Ley General de Bienes Nacionales y 26 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar. Debera iniciar el tramite de concesion de zona federal en un tiempo no mayor
de dos meses una vez que sea notificado el presente oficio. Asimismo, la autorizacion en materia de
impacto ambiental de acuerdo al articulo 28 fraccién X de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente y articulo 5 inciso R) de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

UNDECIMO.- Conformidad con lo establecido en el Articulos 35 ultimo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio
de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su
jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se
requieran para la realizacion de las obras o actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual
deja a salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

DUODECIMO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad
con al Articulo 49 segundo parrafo del REIA, el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio
de titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar un
acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacion total de los derechos
y obligaciones de la misma.

DECIMOTERCERO.- E| promovente sera el Unico responsable de garantizar la realizacion de las
acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion,
dafo o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su
area de influencia, la Secretaria podréa exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el
presente oficio, asi como la instrumentaciéon de programas de compensacion, ademas de alguna o

algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de LGEEPA. /
/ \

DECIMOCUARTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables ery
materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confierenlos
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DECIMOQUINTO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente a
cualquiera de los términos y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidara el alcance del
presente oficio sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que
resulten aplicables.

DECIMOSEXTO.- EI| promovente deberd mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOSEPTIMO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicaciéon de la LGEEPA, su REIA y las demas prevista en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

DECIMOCTAVO.- Notifiquese la presente resoluciéon en forma personal o mediante correo certificado
con acuse de recibo, al C. Ferdinand Salvador Hernandez Guzman en su caso a través de su
representante legal o bien, por conducto de las personas autorizadas para tal fin, de conformidad con lo
establecido en los Articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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' En los térmiros del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decretu por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley
Organica de la Administracién Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviernbre de 2018
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