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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Proyecto
1.1.1. Nombre del proyecto.

“Construccion y Operacién del Centro Comercial Plaza Metropolitana Salina Cruz, Oax.”

1.1.2 Ubicacién del proyecto.

El proyecto se ubicara en los lotes 1y 2 de la manzana 100, zona 1; que se localizan sobre la
Carretera Federal Salina Cruz-Tehuantepec; Col. Aviacion, de la Ciudad y Puerto de Salina Cruz, en
el estado de Oaxaca. En la tabla 1.1.2.a se muestran las coordenadas UTM Datum WGS84 de la
poligonal del predio del proyecto; mientras que en la figura .1.2.a. Se presenta la micro localizacion
del sitio.

s Coordenadas
X Y
1 264348.1860 1794449.4510
2 264366.1210 1794297.1270
3 264336.4470 1794294.5150
4 264337.0920 1794288.5700
5 264327.1070 17942874870
6 264332.5210 1794241.1700
7 264246.3010 1794233.3770
8 264240.9220 1794279.7060
9 264231.1340 1794279.4560
10 264202.6500 1794278.6180
11 264206.1980 1794249.2500
12 264081.8330 17942455360
13 264049.5830 1794358.8730

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V. 21
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Figura 1.1.2.a.- Micro localizacion del sitio de proyecto

1.1.3. Tiempo de Vida Util del Proyecto

Se estima una vida util de 35 afios para el proyecto; 3 para construccion y 32 para operacion,
sefialando que con el debido mantenimiento, podria alargarse indeterminadamente.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal

Los documentos legales requeridos para la presente MIA-P se encuentran en el anexo del
mismo nombre, consisten en los siguientes (Tabla I.1.4.a):

NEMESIS CAPITAL S. A. DEC. V. 22
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Tabla I.1.4.a.- Documentacion Legal requerida para la MIA-P.

No. DESCRIPCION

1.- |Copia certificada de Acta Constitutiva de la Sociedad escritura
publica nimero 5706 del tomo CCXXIV.

2.- |Copia certificada del Poder Notarial del Representante Legal, acta
notarial nimero 10478 del tomo CDLVII.

3.-  |Copia simple del RFC de la Sociedad.

4.- |Copia simple de Identificacion Oficial del Representante Legal.

5.- |Copia certificada de Documento que acredite la posesion legal del
predio, Escritura publica nimero 34,740 Volumen 278. Contrato de
fideicomiso que soporta la escritura publica anterior, mediante
escritura publica numero 34,741, volumen 278. Escritura publica
numero 34,737 Volumen 278.

l.2. Promovente.
1.2.1. Nombre o Razén Social

Némesis Capital S.A. de C.V.

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente

El RFC de la Sociedad Némesis Capital S.A. de C.V. es NCA090824C65. En el anexo
Documentos Legales se encuentra copia simple del RFC de la empresa promovente.

1.2.3. Nombre y Cargo del Representante Legal.

Arg. Juan José Rodriguez Alamo, representante legal de la empresa Némesis Capital S.A. de
C.V. En el Anexo Documentos Legales se presenta el Poder Notarial que le otorga la Sociedad
Némesis Capital S.A. de C.V., certificado por notario publico.

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V. 23
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1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental
1.3.1 Nombre o Razén Social

M. I. A. Pedro Alberto Lopez Garrido, con nombre comercial “Consultoria Ambiental Integral de
Oaxaca.”

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio.

M. I. A. Pedro Alberto Lopez Garrido, con cédula profesional de Maestro en Ingenieria Ambiental
numero 722270.

Lo testado corresponde al domicilio, correo electronico, teléfono, CURP y RFC, datos personales con Fundamento en el Articulo 116,
parrafo primero de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica (LGTAIP) y 113, fraccion | de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica (LFTAIP).

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V. 24
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II. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

I.1. Informacién general del proyecto.
11.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccion y operacion del Centro Comercial Plaza Metropolitana
Salina Cruz, Oax. En la Ciudad y Puerto de Salina Cruz, Oax.

Dicho centro contara con 5 edificios 0 naves, un area comercial exterior, banquetas, pasillos,
estacionamiento, areas verdes, bardas y accesos; asi como servicios de suministro de electricidad,
gas L.P., agua potable, drenaje y saneamiento sanitario y drenaje pluvial; ademas de bardas
perimetrales.

El poligono para la construccion y operacion del centro comercial se ubica en el lote 1, manzana
100, zona 1; sobre la Carretera Federal Salina Cruz-Tehuantepec; Col. Aviacion, de la Ciudad y Puerto
de Salina Cruz, cuenta con una superficie de 45,245.00 m2 (4.52 ha.), dentro de la traza urbana de la
Ciudad de Salina Cruz, Oax., y en un ecosistema costero.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto se ajusta a los supuestos del articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y articulo 5° del reglamento
de la (LGEEPA) en materia de Impacto Ambiental que establecen:

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en
que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

VII.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros

ARTICULO 5: Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:
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0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASi COMO EN SELVAS Y
ZONAS ARIDAS:

|. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
Infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcién de la
construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios
en predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de
arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat
de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las
normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

[. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con excepcidn de las actividades
agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes inferiores al cinco
por ciento, cuando no impliquen la agregacion ni el desmonte de mas del veinte por ciento de la
superficie total y ésta no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas aridas, y

1. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo forestal, con excepcion
de la modificacién de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o silvopastoriles,
mediante la utilizacion de especies nativas.

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos
de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como proposito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacién de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

De acuerdo con lo anterior el promoverte debera presentar ante la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental modalidad particular para obtener la autorizacién en materia de
impacto ambiental por la construccion del desarrollo inmobiliario que afectard ecosistemas costeros
por parte de la Secretaria para la realizacion del proyecto.

A la fecha, la ejecucion del proyecto tiene un avance global del 90% y fue suspendida por la
PROFEPA con base en las inspecciones con expedientes PFPA/26.3/2C.27.5/0067-17 y
PFPA/26.3/2C.27.5/0073-18 con resoluciones administrativas numeros 045 y 039 de fechas 10 de
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mayo de 2019y 19 de agosto del 2019 respectivamente. Indicando la resolucion 039 que la ejecucion
del proyecto se mantendra suspendida en tanto no cuente con la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT atendiendo a lo establecido en el Art. 28 de la LGEEPA fraccién VIl y a
su reglamento Art. 5 fraccidn O); razén por la cual se presenta asi la presente manifestacion de impacto
ambiental. En el anexo 1 se presenta copia simple de las resoluciones mencionadas.

En las figuras 11.1.1.a y 11.1.1.b se presentan las medidas correctivas impuestas mediante la
resolucion 039:

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V.
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Figura I1.1.1.a Medidas correctivas establecidas en la resolucion 039 (1)
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
MODALIDAD PARTICULAR PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

CEURS, ARG @8N LAUTHRS S8 SUF, Bilene Jdpata®

INSPMIDMUW&NQMM&DEW
_EXP. ADMVO. NUM: PEPAR63/2C 275007318, -~ o S
ASUNTO: RESOLUCION ADMIMISTRATIVA NUMERO 033, «

: Dicha propuesta podra ser modificada poresta-autoridad atendiendo a cuestiones técnicas
que se reglieran:para: la, realizacion. adecuads de la reforestacion; y deéno. hacerle llegar k™ oy
modificacion alguna, se.estard en el entendido de que se acepm en Ic& térmlnus en qug &n i e
prmnm pnr Ia quedebaré ajuztarseaimlﬁrno, .:. A R i L i

o

Una ez que P_':ta autond'ad -aumrlce Ia elecum{:n del prngrama de reforestacldh o plan de: il
| trabajoycomo medida de cumpensav:ldn deberd presentar-ante esta Dﬂegamén.ﬂent‘rﬁ dizldis
“cinco dias habiles siguientesal térrriine delas actividades propuestas enqel: mismo urkinforme = A
pormenorizado del cumplimiento-dela reforestacidn, anexanda para ello, material fotogrifice: o
Lo filmico; enlel gue consté’su-ctimplimiento, toda vez gue dichos trabajos estin sujetosde .,
siverificacion por- parte deesta-autoridag -una vez ﬁﬂa”tadaﬁ.‘- ‘para’ constatar el dnblﬂn-'
iy cumpllm:enm ;:Iel prugrama o p[an ‘quee en su mamento 2 au-t.on:e pw esta Elalegamﬁn. :

3. Dabard dar ngulrnlmm o, en su caso, someter al FRGCEDIM]ENTG DE EVALUAﬂﬁN DEL -
~IMPACTO AMBIENTAL las obras y.actividades detalladas en el Considerandd 1| de esta. - %
resalucl'én, en relacidn con las que.pretende realizar en el lugar objeto de la visita -de- =
inspeccidn origen de este expedients; a efecto de obtener la autorizacién en materia de
impacte ambiental ante la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Maturales, en términos
de lo dispuesto en los articulos 28 primer parrafo fraccidn VIl de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccion al Amblante, ¥ 5° primer parrafo inciso O) fraccién I, 9°,17 y 57 del
Reglamento de:la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente en Materla
de Evaluacién del impacto Ambiental, lo anterior dentro de un plazo de diez dias hébiles,

. contados a partir del dia habil siguiente a aguél en gue surta efectos la notificacion de la
presante resolucidn, de confermidad con el numeral 32 de i3 Ley Federal de Procedimients
Administrativo; -para lo.cual deberd remitir-a esta autoridad dentro de los cinco dias .
posteriores a la entrega de dichos documentos copia SImplB de los I'I'll.‘III'IIH deHdamente
sellada por la citada Secreuril .

[+ “Acimismeo, se !mcu del mnﬂﬂlnﬁeﬂm de" la persona infractora que al mmnh de
i- . presentar su-Maniféstacién.de Impacto Ambiental ante la Secrotaria de Medis Ambignts. e
-: Recursos -Naturales; © ‘en seguimiento a la Manifestacién que. ya-ingresd -ante dicha
E Snctﬂtaﬁa. en el.capitulo:de.descripcion del pmyentn deberd indicar todas las’ ﬁbms ¥ .
j !-_-* actividades realizadas con.anterioridad y posterioridad a!la visita de inqu:ci&n qu;n- digw gt
arigensal. presente. pmcedrrnlenm ‘administrative,  de- ¢onformidad con los hechossy. ™ = ' -
7 omisiones asentados-enel acta de inspeccién corréspondiente, -y que. hublasén ‘sida; -
- - sancionadas ‘porparte.de’ &ita ‘gutoridad; asi como también deberd sefialarlas mddldas de
aa. mitlgacién.y -:n-mmnnr.lﬁn-impumim comé medida. correctiva’ por_estaautoridad irr fa.i
o présente. resolucidn, asi come.las- accionés de su-éjecucidn, para miblmr’ i
JJ" .mtum:iunll dal ecnﬁhumn. mvlrtud de h ﬂmﬁﬁnﬂn d'u:hali mEdldH
&, Prasantar ante esta Delegad:!-n de la Prncuradurra Federal de Pro;ec
Estado: de- Oaxaca, EL' ORMGINAL Y- COPIA PARA, COTEMD,, @ EN. SU DEFECTD EDF"IA
.+ CERTIFICADA~DEL DOCUMENTO -QUE CONTEMGA LA Aumnlzﬁclﬁwm,ﬁh&e_mmn ‘DE- - =
st | MBACTO AMBIENTAL, mmitida por-la Secretaria de Medio Ambignte: yﬁgzursﬁs ;utqie_r;,'l_\g‘g Rt
o terriings delos articulns 28 prier  pérrafo fraceion: Wl -detla Ly temfr %
ol Emtdgfﬁo y la-Proteccidn al Amblente, y 5° primef. parrafo’inciso O) fracciondidel Reglanfahts”
-+ de dicha Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambilerital, e’m unplaio de B0 me.—'h'gpqlgg,
- contades a partirdel diachabil siguiente a aquél en’ e _51_|,rta efgvz:r.os larnotificacicr de | ﬁ s ""*.'-.11“-"_‘3;
.. presente resolucion, plazo gue, podrd ser. prorrogado gﬁ:etician denla;persn@:%nteresag
slampre v cuando Justlf‘que la necesidad de 5 ?torga mlenm ; SR
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Figura I.1.1.b Medidas correctivas establecidas en la resolucion 039 (2)
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
MODALIDAD PARTICULAR PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

Cabe mencionar que no obstante que habia vegetacion en el predio, el cambio de uso de suelo,
se realiz6 en un 80% con base en la autorizacion SEMARNAT-SGPA- AR-1199-2017 y la preparacion
del sitio y construccidn del proyecto se inici6 con base en la autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental por cambio de uso de suelo y desarrollo inmobiliario en ecosistema costero SEMARNAT-
SGPA-UGA-0283-2017 ya vencida por lo que debe contar con una nueva autorizacién; motivo de la
presente manifestacion.

No obstante que existen 7,324 m2 de superficie con vegetacion de selva baja, con base en
decreto de la nueva Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable 2018, se considera no hay cambio
de uso de suelo ya que el predio se localiza dentro de los limites del centro de poblacién de Salina
Cruz, Oax.; tal como se establece en:

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO

Art. 3.-

III. Area Urbanizada: territorio ocupado por los Asentamientos Humanos con redes de infraestructura,
equipamientos y servicios;

VI. Centros de Poblacion: las areas constituidas por las zonas urbanizadas y las que se reserven
para su expansion;

XXXVI. Usos del suelo: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios
de un Centro de Poblacién o Asentamiento Humano;

LICENCIAS DE USO DE SUELO No. 091 Y 092/2016 EXPEDIDAS POR EL MUNICIPIO DE SALINA
CRUZ, OAX. Fundamentadas en el Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada Salina Cruz,
San Blas Atempa, Tehuantepec, Oax. (Anexo 1)

SEMARNAT
Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA).
Figura 1, tipo de uso de suelo: Asentamientos Humanos

Figura 2, el predio se encuentra dentro de la traza urbana del Municipio de Salina Cruz Oaxaca.
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MODALIDAD PARTICULAR

Plaza Metropoiitana

SEMARNAT |

g
f

Sutisecreimcs <a Gestien Pars i Sroteccitn Amburis
(Dreceon Ganarsl de imgecic y Raags Ambier)

Jra ae numedaa
Agncultura ae nego
Agncuttura de tamporal

Relva subcaducitolia
Sin vegelacién aparente
vegetacion ae aunas costeras
vegetacion mioronia
vegetacion inaueias

Proyeccion Geoarafica WGS84

(Diecste Gumrsl de imgecia y Raage Ambier]

Maps:

Limite de zona urbana

Proyeccion Geografica WGS84

Figura 2.- Limite de la zona urbana del Municipio de Salina Cruz Oaxaca.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
MODALIDAD PARTICULAR

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

INEGI
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Figura 3; el area del proyecto se encuentra dentro de la Zona Urbana del Municipio de Salina Cruz
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Figura 3.- Ubicacion del predio dentro de la traza urbana de Salina Cruz, Oax.

Por otro lado, la ejecucion del proyecto fue suspendida por la PROFEPA con base en las
inspecciones con expedientes PFPA/26.3/2C.27.5/0067-17 y PFPA/26.3/2C.27.5/0073-18 con
resoluciones administrativas numeros 045 y 039 de fechas 10 de mayo de 2019 y 19 de agosto del
2019 respectivamente. Indicando la resolucién 039 que la ejecucion del proyecto se mantendra
suspendida en tanto no cuente con la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT
atendiendo a lo establecido en el Art. 28 de la LGEEPA fraccion VIl'y a su reglamento Art. 5 fraccion
0); razon por la cual se presenta asi la presente manifestacién de impacto ambiental. En el anexo 1
se presenta copia simple de las resoluciones mencionadas.

En las figuras 11.1.1.a y 11.1.1.b se presentan las medidas correctivas impuestas mediante la

resolucion 039:
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ACION DE IMPACTO AMBIENTAL. “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
mggﬁﬁng PARTICULAR PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

“2018, Afio del Coudiile del Sur, Emiliane Zopata™
INSPECCIONADO: MEMESH AARIAE E )
EXP. ADMVO. NUM: PEPARE3C 27 5/0073980 -, T

585, 57 y58 del Reglamento de dicha Ley en Materia 'de Evaluacién del Impacto Ambiental; 45
fraccion XXXVII'y-Ultimo pirrafo, y 68 fraceiofies X, X1y XX del Reglarientd Interior dié'la’ Secrataria .
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y-a efecto de subsanar las viclaciones a )as disposiciones - -

“de la Ley General. del Equ}jibﬁu Ecolégico y la Proteccién al Amblente pde su Reglamento en
Materia. de Evaluacion de Impacto Ambiental, mismas que son'de orden plblico &' interés social” "
segin lo estatuido en‘el artlcula T del-ordenamiente-juridics citado en primer témming, se ardena a
NEMESIS CAPITAL;SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, &l cumplimiento de las siguientes
medidas carmactivass e (TERAIHERT o e R o SR

i Inmediatamentesen 'gue “surtaseéfectos |z notificacion devla ‘presente’ resolUcidn; deberd
Hon abstenerse ddesidontiviuaricon la éjecucisn’ de “las obras Yy actividades - Hetalladas” en el - —
o Considerandosll decesta resoluciony cualguier otra obra o actividad-en el |lugar-objeta-deila ™~ "

7 visita deinspeccion origen ‘de este expedients; hasta' gue cuente com la autorizacién en
materia.de impacto ambiental, emitida por-la’ Secretaria de Madio Ambiente ¥ Recursos _ -
Maturales, de confarmidad con lo dispuesto en los articulos 28 primer pérrafo fraccién Vil dea
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Prateccidn al Ambiente, y 5° primer pérrafo inciso O)
fraccién | del Reglamento de dicha Ley en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental; para
lo cual deberd informar por escrito a esta autoridad &l cumplimiento dado a la citada medida,
dentre del plazo de diez dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aguél en que
surta efectos la notificacion de esta resolucion.

2 Realizar la reforestacién como medida de compensacion por la afectacisn amblental que
acasiond con la ejecucin de las obras y actividades detalladas en el Consideranda Il y IV de
esta resolucién; la cual consistird en llevar a cabo |a reforestacién de 1,100 drboles de Ia regidn,

- &n una superficie compacta minima de 70,000 metros cuadrados (1 hectarea), delos cuales -
técnicamente se esperarfa que al menos el 80% de los drboles llegue a la edad adulta;medida
que deberd cumplir durante el préximo periodo de lluvias; para Is cual debers presentar ante
esta Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Oaxaca,
para gue ésta.determing lo conducante, dentro del término de treinta dias habiles contados

- Mapaftic delidia- siguientgak que-surta efectos ka- notificacion de lavpresente resolucidn, un -

v programa-de reforestacidn.o plan de trabajo en el que se ‘contéifiplen como minimao, los
e Efgulmﬁsreq I.I_is]tElE:- i d TR ale g Wi et . Y - X

R T4

Sl MR P

M TR . £y
= R ai ks R e g, 5
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Figura I1.1.1.a Medidas correctivas establecidas en la resolucion 039 (1)
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CEURS, ARG @8N LAUTHRS S8 SUF, Bilene Jdpata®

INSPMIDMUW&NQMM&DEW
_EXP. ADMVO. NUM: PEPAR63/2C 275007318, -~ o S
ASUNTO: RESOLUCION ADMIMISTRATIVA NUMERO 033, «

: Dicha propuesta podra ser modificada poresta-autoridad atendiendo a cuestiones técnicas
que se reglieran:para: la, realizacion. adecuads de la reforestacion; y deéno. hacerle llegar k™ oy
modificacion alguna, se.estard en el entendido de que se acepm en Ic& térmlnus en qug &n i e
prmnm pnr Ia quedebaré ajuztarseaimlﬁrno, .:. A R i L i

o

Una ez que P_':ta autond'ad -aumrlce Ia elecum{:n del prngrama de reforestacldh o plan de: il
| trabajoycomo medida de cumpensav:ldn deberd presentar-ante esta Dﬂegamén.ﬂent‘rﬁ dizldis
“cinco dias habiles siguientesal térrriine delas actividades propuestas enqel: mismo urkinforme = A
pormenorizado del cumplimiento-dela reforestacidn, anexanda para ello, material fotogrifice: o
Lo filmico; enlel gue consté’su-ctimplimiento, toda vez gue dichos trabajos estin sujetosde .,
siverificacion por- parte deesta-autoridag -una vez ﬁﬂa”tadaﬁ.‘- ‘para’ constatar el dnblﬂn-'
iy cumpllm:enm ;:Iel prugrama o p[an ‘quee en su mamento 2 au-t.on:e pw esta Elalegamﬁn. :

3. Dabard dar ngulrnlmm o, en su caso, someter al FRGCEDIM]ENTG DE EVALUAﬂﬁN DEL -
~IMPACTO AMBIENTAL las obras y.actividades detalladas en el Considerandd 1| de esta. - %
resalucl'én, en relacidn con las que.pretende realizar en el lugar objeto de la visita -de- =
inspeccidn origen de este expedients; a efecto de obtener la autorizacién en materia de
impacte ambiental ante la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Maturales, en términos
de lo dispuesto en los articulos 28 primer parrafo fraccidn VIl de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccion al Amblante, ¥ 5° primer parrafo inciso O) fraccién I, 9°,17 y 57 del
Reglamento de:la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente en Materla
de Evaluacién del impacto Ambiental, lo anterior dentro de un plazo de diez dias hébiles,

. contados a partir del dia habil siguiente a aguél en gue surta efectos la notificacion de la
presante resolucidn, de confermidad con el numeral 32 de i3 Ley Federal de Procedimients
Administrativo; -para lo.cual deberd remitir-a esta autoridad dentro de los cinco dias .
posteriores a la entrega de dichos documentos copia SImplB de los I'I'll.‘III'IIH deHdamente
sellada por la citada Secreuril .

[+ “Acimismeo, se !mcu del mnﬂﬂlnﬁeﬂm de" la persona infractora que al mmnh de
i- . presentar su-Maniféstacién.de Impacto Ambiental ante la Secrotaria de Medis Ambignts. e
-: Recursos -Naturales; © ‘en seguimiento a la Manifestacién que. ya-ingresd -ante dicha
E Snctﬂtaﬁa. en el.capitulo:de.descripcion del pmyentn deberd indicar todas las’ ﬁbms ¥ .
j !-_-* actividades realizadas con.anterioridad y posterioridad a!la visita de inqu:ci&n qu;n- digw gt
arigensal. presente. pmcedrrnlenm ‘administrative,  de- ¢onformidad con los hechossy. ™ = ' -
7 omisiones asentados-enel acta de inspeccién corréspondiente, -y que. hublasén ‘sida; -
- - sancionadas ‘porparte.de’ &ita ‘gutoridad; asi como también deberd sefialarlas mddldas de
aa. mitlgacién.y -:n-mmnnr.lﬁn-impumim comé medida. correctiva’ por_estaautoridad irr fa.i
o présente. resolucidn, asi come.las- accionés de su-éjecucidn, para miblmr’ i
JJ" .mtum:iunll dal ecnﬁhumn. mvlrtud de h ﬂmﬁﬁnﬂn d'u:hali mEdldH
&, Prasantar ante esta Delegad:!-n de la Prncuradurra Federal de Pro;ec
Estado: de- Oaxaca, EL' ORMGINAL Y- COPIA PARA, COTEMD,, @ EN. SU DEFECTD EDF"IA
.+ CERTIFICADA~DEL DOCUMENTO -QUE CONTEMGA LA Aumnlzﬁclﬁwm,ﬁh&e_mmn ‘DE- - =
st | MBACTO AMBIENTAL, mmitida por-la Secretaria de Medio Ambignte: yﬁgzursﬁs ;utqie_r;,'l_\g‘g Rt
o terriings delos articulns 28 prier  pérrafo fraceion: Wl -detla Ly temfr %
ol Emtdgfﬁo y la-Proteccidn al Amblente, y 5° primef. parrafo’inciso O) fracciondidel Reglanfahts”
-+ de dicha Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambilerital, e’m unplaio de B0 me.—'h'gpqlgg,
- contades a partirdel diachabil siguiente a aquél en’ e _51_|,rta efgvz:r.os larnotificacicr de | ﬁ s ""*.'-.11“-"_‘3;
.. presente resolucion, plazo gue, podrd ser. prorrogado gﬁ:etician denla;persn@:%nteresag
slampre v cuando Justlf‘que la necesidad de 5 ?torga mlenm ; SR

: 38 5 4
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Figura I.1.1.b Medidas correctivas establecidas en la resolucion 039 (2)

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V. 34

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA
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“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

Ahora bien, las actividades detalladas a las que se refiere el considerando Il del resolutivo 039,
que se realizaron tanto antes como después de la visita de inspeccion que dio origen al presente
procedimiento se presentan en las figuras I.1.1.c ala I.1.1.h; y las coordenadas correspondientes en
las figuras I1.1.1.iy I1.1.1].

" Durgnte este recorrido, en los 45,245 metros cuadrades, s2 observan la gjecucidn de obras y actividades,

mismads que se especifican o conlinuocion;

MNo.

OBRAS AL I3 DE NOVIEMBRE DE 2018

OBRAS AL 7 DE JUNIO DE 2019

I

Edificio o nave A: En una supericie de 1250 metros
cupdrados, se obsenvd ung construccidn con
alturas de 6 d 7 metros, con columnos de ooero
PTR, y vigos de IPR (estructurg metdlica)  con
teche de lrguetos metdlicas de monten cublarto
con loming acrilica y dming metdiico del Mo, 14, en
tres de sus cuntro lodas presenta miros de tabicén
hueecg, con una alturo de 11 metros, estos muros
desplontados sobre un dentelidn de concreto
armade con ancho de | metras, el resto def muro se
ancuentro oun :desnudo™. con tensores | o
contrasismos, piso rdstico de, !ﬂrm (terrocuia), no

| 50 obsenvan Instolaciones eléctricasni hidrduficos,
| estir construccitn levo un avance del 0%,

Edificio o nove A Superficie de 1410 metros
cuadrados, se obsena Una consirueciin con
olturgs de & o 7 metros, con columnas de acero
PTR, ¥ vigas de IPR (estructuro metdlical con
techo de largueras metdlicos de monten cublarto
con kiming ocrllica y ldming metdiico def Mo, 14,
en bres de-sus cuotro jodos presento mures de
tabicdn hueco, con una altura de 31 metras, estos
muras desplontodes sobre un dentelldn de
concreto armado con anchd de T metras, ef festo
del. murg se encuentro forrodo con Cempangl,

sanitarios sin f:.lm:a:lncrr estd construccidn’ ﬂem
u.ﬁ umnm I:IEJ 5096 i i

Edificio & nave B En ung supericle de :I,,HD metras:
cuodrades, se abserva el inicl de una mr-'.stml:cuﬁrr
conaisents an fo colocacidn de columnas, de atera:

ugrdmda*;"se o constr

r:ms.ﬁrente efitig mbcar:hﬁ“deﬁ'ﬁufumnm :
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“2013, Ane del Caudilfo def Sur, Emilfane Zopata®

INSPECCIONADO: HWMU@M—WMBLE

EXP. ADMVO, HL'I'-’I“

ASUNTO: LUCICI-N L) ."..

FTR con‘aliuras di 6.0 7 metros, ¥ wigas de 1B7, Sin
mymsm techa; pise. rustics de-tierro: ftemrra,l na

e abﬂer‘mn m;{qﬁxama eldetrices i m.:mm.m;

- acera PTR con alfurgs de.6 o 7 metros, v vigas de
-IPR, 'sin muros, -techo: de lesa:ocero y largueros
‘metdlicos de smonten - coblerfo- con  laming

aoriica y idming me:arrc-n- ael Mo 14, piso rustica
en. el drea gy locaies ‘comerciales ¥ piso: de.
coficreto v losetien’ ol drpo de ondadores, con:
instaladiones ‘eléctricos e hidraganitarias, sin
i’urlc.rmar estd mr::trunmin In'Ef.rcrun avance del

-Edificio o nave C: En ung superficie de 6,115 metras

cuddigdos e observa| uno construccidn con
“olturas de &6 a7 matms, con columngs de ooero
BTR, ¥ vigos de 1R {eslfictura metdlica),  eon
techo de largueros metdiicos de monlen cubierto
can faming ocriico y idming metdiioa del No. 14, en
tres de sUs cuatro lodos presenta muros de toblodn
huecs, con wng alturg ::'e I1 miglros, estos muros

o | despiontodos ‘sobre-un - denteldn de’ concreta

ormode con ancha ﬁa?mamx-, el resta del rmuro se
‘ericierptra.forradp con kdmina, presenta tensores o

o controsimas: plso rustico de cements en un 70%,

54 obsenag kinstalocidn de moyo electro soldods
parg g ealecacidn del pisaen un'30%, se ohsendg

| e st keeldn o didtos metdlices pora. el oire
by ocondicionodo asf, comatibieria metdiice pare o
| nslaiocidn Bﬁés:rrm.se -:-b.-:enr;r do construccidn de
el fﬂmlﬂ.mmmhsdﬂdﬁerente irvedice, pard ie.
xcuur 5@, tienen cnnstcl.nh':-s medios  munos :

Hmra un amnn:ﬁ de canstruccicn

5

Aristalacion” eléctrica eletrica” e hidrdulica que
Tungionar, s nbur-m Ig, construccldn _de 12,
jocalas: ﬂ:rmm‘mfasde Eﬂ'femnrcmndrdu par. |'rJ
cual: 'se tlendn yConstiuidos mEd'i'BB ritiros da

. ynﬁcum udmrr.us

Edificle o nave C En uno superficie de 7E02

metros ceadrades, se obsenva uno construcoidn
con alturas de 6 a 7 metros, con polimngs de
acerc PTR, ¥ vigos de IPR (sstfucturg mstdiica),

con teche de larguerss mebtdlicos de rdnten
cubierto con faming ocrflicay idming metdlico
del Mo, 14, en tres de sus cuotro. lodos pressntag
miuros de toblsdn huees, con wno alture de 1)
metres . estos. muros - desplontodos. sobre un
derri‘eﬂdn dg concrets armm:‘::- con’ anche de 1
mElffDi Bl restsdel e =2 ‘Bncuentrd forrado’
con idming,: présenta’ tensares o mntrasx'smm,
pis0 rustiog de cermento, s& obsenvil i instalocidn
de ductos metdiicos para el aire ooondicionods;

incluye ~red. contra mcendﬂ-r:-s [ errderior “sinf

tﬂbk:ﬂn, madukﬁsam'tam.guuﬁqsﬂe'mﬂqﬂnﬂ
ﬂﬁuﬁmeﬂanum i
fruccidn:deal 8% & 1 || -

_.4.:|.d .,“_J...--

i.l'a'uuunm-'anced¢

i
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INSPECCIONADO: Wﬂ&%ﬂm&mﬁ
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ADMYO. NUM: PEBAIE 370 E'T:E,I_'DGTE 18. -

BSUNTO:. WA KU ':_'-“-3' . : '.

Prosigulends con el recarrido g un cuvsra'da. el

edificlo o nave C se Hene wn dreg de 1200 metros
cuadiodas, fa cual estd habiltads coma drea de
manfobras, en  este  Jugar =2 observan
almacenodos ; materiales porg construccion toles
comg: fubos ide diferentes medidos de pldstico
reforzodo ¥ de PVC, tabicdn, varilla, friplay, dos
rermodgiies @0t el cuol se tlene herrgmienta wo
ey Do,

Areq de 750 metros cuodradas lo cual estd
habilitodo  como drea de almacdn en general,
en este lugor se obsenvan olmacenadas equipos
de oire acandicionade v imaterial de relleno,

hl.mcu. con’ulturu'ds Ema‘tms, ol 'n? k:lngﬂ.‘ud de -

| EMirmetros!

“Ded lodd Norte se-obsend’ ;rnabqrd'nd- tol
hueco, con ufbun:: |::|'E Emerms.. cun‘unc: Fr:ung_

j.'wenrda Independanl:l.a e T8 - nlms. Daxaca dp:lué aﬁga xi’c’a"‘"
. B BAACA. Taléfonn (3511-51600TA ks orofena ool mr =00

|’.3ﬂ'r

—
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ASUNTO: BESOLUCION ADMINISTRATIVANOMERO 079, * ARSI S SR o

|5 Dwl fodo sur se observo'ung ‘bardo: de tablcdn ‘Dl lodo sur 2 obsenio ung barda. de tabicdn

v | huees, con alurg de 2 mnﬂma sobee lo cual o hueea, con alturo de 7 rretras, sclbra lo cual 5o

cofocd una malla ciclénica con alturo de 1.5 metros, | colocd. uno mala ciclénica eon alira de LS

can wia-fangitud fetal.de fo bardo de i.'?a_mectrb_f;____ metras, can ung lorgitud total de lo ba'ma e 193
PR _mwros, ternunadn armx

T En krpr:lrteEsrer se:ipcolizo wng barda con alture | En Jo parte Este so locoliza una barda con olturs
de L5 metros ¥ longitud de 153 metras, ko cunl estd | de 15 metros ¥ longitug de 153 metros, i cual
dfnrm'da.rbermnodﬂmh visitado. estd of nivel del terrena del sitie vistods, sobre ko

i cuol 52 colocd una molla cicldnica eon alfurg de
L5 metros, sostenida por tubos  metdiicos,
terminada al 100,

i

8| Envia;parte:; surests del #tra mspeudmcrda pr‘m’m En la parte sureste del sitle nspeccionado p.ren'& e
g Ioetlize un’ mmperemuﬂ'l t-ﬁ@hubdrtadu como | e locolizo un esmper el cual estd h:rurhtadu
o ﬂﬁﬂl'ﬂ'ﬂs-tﬂ‘l‘muraﬁas. : i A ‘camic oficings rempﬂrn'hs. LD i

v

v .‘.ﬂudﬁbﬂﬂquqhﬂesmﬁmmubmnfffﬂnmh”.

1 : i A s Jlado nortel. de. fos - odlifcios o 'ﬁm*egvm;as
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o ; e guarnicidn, piso’ mistico de. EEmMEATE ul:'ag:-adu
: j e Ve ety de paréeianato, estd Ling :upar.lﬁ:n total de 3370 | wak
e e el . f Tlomio s | metros | cuadadas icon L un LLOVaNCE  de | i
C R g:quﬁtrwcm del 90, oz | e
3 ne R : 1 ] e e ':'.3:?
7 Rt T 2 e L Esl:un‘qnnm.ienba, mnngua-f-"v'ar ST de. (1,

1 st hangletas,. se o Hefs Lo drec:g‘t;}adra s
s s i E el esh:cmarmerrm, aburmnu'n unu"s_l,-lperﬁ:re,&ge T
T P g i SR IT3T0 ﬁﬂnjjus Cl:.l'l:!d'.l'ﬂffﬂ'-"-_. dor ieLial WIJEI‘I'.'G"TEEII'!_.‘-'!I‘
- | povimenta’asfaltico y el dreu"ﬁ' ; :gTE

% . | wehiculos™ pﬁa&m de - concretd, rﬁ?ﬂfgﬁﬁ!i&p‘=—mn
o - espesar AE7715. -.cm, {.’u‘d‘n este,li” oL
il --Etﬂchﬂ:-mrenm se GErcuehtrg aun ﬁrea

& r'.-..'. ; _&' T " B Ty
A & g -‘_:;K _F\:_ = :.. T g %

¢,

" Awvenida Independencia ﬂﬂmqra 'J'i}":'l Nu:ls, Damgé dp -ﬂl.IEIIEZl Braxeca™ )_,-"io-J ﬁﬁ’ 3 J ;@' 5
C. P. 68000, Teléfono [851)-5160078 www.profepaiastime <5+ & -ﬁ% o i

Figura 1.1.1.f Obras a que se refiere el considerando Il del resolutivo 039

NEMESIS CAPITAL S. A. DE C. V. 38

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
MODALIDAD PARTICULAR PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

2014, Afio del Coudilio del Sur, Emiliona Zopata®

IHSPEWGHADU’ ﬁﬂﬂﬁw
“EXP. ADMVO. NOM.: PEPADE 3/2C 77 5/007318,
ASUNTO: RESOLUCION ADMIMISTRATIVA HUMERD EGEJ

o o et WL S transformadares y su respectivo drénale, porg el
B gt sl f iedtkr.norte se obsena un carril con ocobodode -
e | SR S odapinsto] “con; L. ovance de construccion del

] o e e .

Areas verdes: e ohsenan dos dreas localizadas
&n @f lodo Dests, an una superficie total de 1920
metros cugdrades, @0 donde se observo posto
affambre, con un ovance de construcsian del
S0%.

I #n:u Eunmcﬁmﬁof u.nn'-:'crdu @l Eate ﬂef g
|; estaclonamiente, .can und " superficie de U{E'
metras cunu'mduﬁ consistente en una iigta con
e | SU gﬂﬂmicﬂﬂ de.- mnm:-m on un_avance’ de
T mﬁstmc'cldnderm ail ] ! L p—

e . Ry nFlEEN
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INSPECCIONADO:

0:} SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIAB
EXP. ADMVO. NUM: PFPA[263/2C 275/007318, . it i
ASUNTO: RESOLUCION ADMINISTRATIVANUMERO 039, ~ . i o v o™

Pasiflo de servicio en la ‘parte posterior de los
edificios o.naves, se localiza un: pasillo con una
superficie de 1157 metros cuadrados, construido g
base de concreto con, su respectivo drengje
pluvial y guarniciones.
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ot Qi m 535 OB 0 e s Qoo il

--Federal de Proteccion. dl Ambierite, :
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INSPECCIONADO: NEMES[S CAPITAL, SocCl E_! A0 l|5I'-I'if.'.lNII‘\«‘E«ﬂu DE MHIT_A,L L‘_’&ELE,ELE,

:EXP. ADMVO NUM.: PEP C27.
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Los atributos técnicos y ambientales del proyecto se presentan en la tabla I1.1.1.b.

Tabla 11.1.1.b.- Atributos del proyecto.

ATRIBUTOS

Disponibilidad de terreno para la construccién y operacion del centro
comercial.

Disponibilidad de accesos y servicios para el proyecto.

El proyecto se ubica a una distancia cercana a los 2 centros de poblacion
maés importantes de la zona: Tehuantepec y Salina Cruz.

Técnicos El relieve y la topografia del terreno son planos, facilitando el desarrollo del
proyecto.
Las colindancias inmediatas al sitio del proyecto se encuentran totalmente
urbanizadas.
Hay factibilidad de servicios: energia eléctrica, agua, drenaje pluvial, drenaje
sanitario.
Ambientales El proyecto cumple con los diferentes ordenamientos ambientales y de uso

de suelo con los que se vincula

Se mejorara el paisaje en la zona.

No habra contaminacion de agua ya que el proyecto incluye la construccion
y operacion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

Se generaran areas verdes y permeables
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11.1.2 Seleccion del sitio.
Los criterios tomados en cuenta en la seleccion del sitio se presentan en la tabla 11.1.1.c.

Tabla II.1.1.c.- Criterios para la seleccion del sitio.

ASPECTO CRITERIOS
, No es un sitio RAMSAR ni AICAS.
Ambiental
No presenta cuerpos de agua
Disponibilidad de area.
Disponibilidad de accesos
e Zona turistica comercial.
Técnico

Existencia de servicios publicos como energia eléctrica, agua potable,
telefonia, drenaje sanitario y servicio de recoleccion de residuos sélidos.
Su relieve y topografia facilita el desarrollo del proyecto.

Demanda de servicios comerciales en la zona.
Aceptacion y aprobacion social del proyecto.
Socioecondmicos. | Incremento de la plusvalia del lugar.

Generacion de empleos temporales y permanentes.
Incremento en la calidad y oferta de los servicios.

Aspectos ambientales.

Dadas las condiciones del sitio, no se afectaran cuerpos de agua. Las colindancias del sitio ya
han sido impactadas por diversas actividades antropogénicas.

Ademas, de acuerdo con el Programa Regiones Prioritarias para la Conservacion de la
Biodiversidad (CONABIO, 2008), se destaca que el Municipio de Salina Cruz forma parte de la Region
Terrestre Prioritaria (RTP) 129 denominada Sierra Sur y Costa de Oaxaca, cuyas politicas de
conservacion tienen un valor alto (3) debido a su alta diversidad ecosistémica que varia desde selvas
bajas caducifolias hasta bosques de pino — encino. Sin embargo, de acuerdo con dicha region, la
integridad ecoldgica funcional con mayor valor para la conservacion se encuentra en las partes de
mayor altitud, debido a que en las zonas bajas, existe alta explosién demogréafica y urbanizacion, lo
que ha alterado drasticamente el uso del suelo en dicha zona; donde se ubica el proyecto.

El proyecto de Regiones Marinas Prioritarias (RMP) para la conservacion de la biodiversidad,
que también forma parte del Programa de la CONABIO citado previamente, indica que el sitio del
proyecto se encuentra a 10 Km al oeste de la RMP-37 Laguna Superior € Inferior, cuya problematica
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ambiental reside en la modificacion del entorno marino, tala de ecosistemas costeros como humedal,
manglar, dragado de canales, cierre de rios, descargas de contaminantes como aguas negras y
derivados de hidrocarburos. El sitio del proyecto se encuentra fuera de dicha region.

Bajo el esquema del Proyecto de Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP), del mismo Programa
de la CONABIO, el sitio del proyecto no se ubica dentro ni en colindancia inmediata de alguna region.
Siendo la numero 81 Cuenca Media y Alta del Coatzacoalcos la mas cercana, ubicada
aproximadamente a 200 Km. al Norte de Salina Cruz.

Dentro del proyecto de Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS), que
también forma parte del Programa de la CONABIO en comento, el sitio del proyecto no se ubica dentro
ni en colindancia inmediata con algun area. Siendo la nimero SE-11 la mas cercana, correspondiente
a la Zona Chimalapas, que se ubica a 100 Km al norte de Salina Cruz.

Asi también, para el caso de Sitios RAMSAR, el sitio del proyecto no se ubica dentro ni en
colindancia inmediata con algun sitio, siendo el numero 1321 Cuencas y Corales de Zona Costera de
Huatulco el mas cercano, ubicado aprox. a 120 Km. al suroeste de Salina Cruz.

Aspectos técnicos. Dentro de los aspectos técnicos que se consideraron para la seleccion del
sitio estan: se cuenta con un area que de acuerdo con el Municipio de Salina Cruz se ha destinado
para un uso comercial. Se cuenta con acceso principal, en las colindancias se encuentran predios
totalmente urbanizados incluyendo parte del centro comercial; por lo que todos los servicios requeridos
se encuentran a pie de terreno, lo que facilitara su dotacién. Ademas, el relieve y la topografia del sitio
del proyecto permiten el desarrollo del centro comercial con mayor facilidad.

Aspectos socioeconomicos. Uno de los aspectos mas importantes para la realizacion del
proyecto en el sitio es la demanda de servicios comerciales en la zona, debido al desarrollo urbano y
social que se presenta, beneficiado también por la cercania a la Refineria de PEMEX. Se generarén
empleos temporales durante la etapa de preparacion del sitio y construccion asi como empleos
permanentes durante la etapa de operacion y mantenimiento.

11.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

El proyecto se ubicara en el lote 1 manzana 100, zona 1; que se localizan sobre la Carretera
Federal Salina Cruz-Tehuantepec; Col. Aviacion, de la Ciudad y Puerto de Salina Cruz, Oax. En la
tabla I1.1.3.a se muestran las coordenadas UTM Datum WGS84 de la poligonal del predio del proyecto;
mientras que en la figura 11.1.3.a. Se presenta el micro localizacion del sitio.
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MODALIDAD PARTICULAR

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL

PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

Tabla Il.1.3.a. Coordenadas de la poligonal del Predio del Proyecto.

S Coordenadas
X Y
1 264348.1860 1794449.4510
2 264366.1210 1794297.1270
3 264336.4470 1794294.5150
4 264337.0920 1794288.5700
5 264327.1070 1794287.4870
6 264332.5210 17942411700
7 264246.3010 1794233.3770
8 264240.9220 1794279.7060
9 264231.1340 1794279.4560
10 264202.6500 1794278.6180
11 264206.1980 1794249.2500
12 264081.8330 17942455360
13 264049.5830 1794358.8730

Sistema Coordenado UTM, DATUM WGS84, ZONA 15

NEMESIS CAPITAL S. A. DEC. V.
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11.1.4. Inversion requerida

La inversion requerida para llevar a cabo el proyecto en su totalidad es de $ 62, 000,000.00
(Sesenta y dos millones de pesos 00/100 M.N). La inversion requerida para la ejecucion de las
medidas de mitigacion se considera del orden de $400,000.00 (Cuatrocientos mil pesos 00/100 M.N).

11.1.5. Dimensiones del proyecto.

El proyecto consiste en la construccion y operacion de un Centro Comercial, desarrollado en
una superficie de 45,245.00 m2 que incluye las zonas y superficies que se relacionan en la Tabla
[l.1.5.a

PROYECTO CENTRO COMERCIAL
ZONA SUP M2
Edificio, Nave TOTAL

1A 1411
2,B 10239
3,C 4492
4,D 3310
5, SUBANCLA 751
Banquetas 3379
Estacionamiento 17535
Area comercial exterior 1140
Pasillo 2 Centro comercial 1158
Pasillo 1 subancla 63
Areas verdes 1767
TOTAL 45245

Tabla 11.1.5.a.- Distribucion de areas principales de centro comercial

Cabe mencionar que de parte del proyecto lo constituyen los accesos; los cuales estan fuera
del predio privado; en via publica y son de 1191 m2 de arroyo y 70 m2 de area verde. Por lo que
considerando dichas obras, el area total del proyecto seria de 46,506.00 m2. Independientemente de
las descargas de aguas residuales tratadas y pluviales, cuyas areas son de aproximadamente 1500
m?2.

El conjunto contara con servicios de agua potable, drenaje, electricidad, gas L.P., saneamiento
y manejo de residuos sélidos entre otros.

Asi como las obras relacionadas con las descargas de aguas residuales tratadas y de drenaje
pluvial del centro comercial hacia un arroyo innominado localizado aproximadamente a 350 m al sur.
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En las tablas 11.1.5 b a la j, se presentan los cuadros de construccién de las diferentes zonas
del proyecto, en coordenadas UTM Datum WGS84.

ClLUUADRO DE CONSTITRWUCCIOMN
LADO COORDENADAS
- RUMBO DISTANCIA
EST / Y X
AT 1,794,358.880 264,304.565
Al AZ S 894306.197 E 36.747 AZ 11,794,358.699 264,341.311
AD A3 S 04°44°30.03" E 36.570 A3 [1,794,322.255 264,344 334
A3 A4 S 26.464 A4 11,794,314.377 264,319.071
Ad A5 N 46.509 A5  |1,794,356.705 264,299.812
A5 Al N 65724'41.78" E 5.226 AT [1,794,358.880 264,304.565
SUPERFICIE = 1,410.250 m2

Tabla 11.1.5.b.- Cuadro de construccion del edificio A
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13 14 N 85'29'53.20" E 14.319 14 1,794,325.907 264,359.858
14 15 S 06°39'05.42" E 26.500 15 1,794,299.585 264,362.927
15 16 S 85°01'59.99" W 29.763 16 |1,794,297.008 264,333.276
16 17 S 06'07°35.52" E 6.035 17 [1,794,291.008 264,333.920
17 18 S 8323'48.00" W 10.066 18 [1,794,289.850 264,323.921
18 19 S 06°36'12.00" E 46.499 19 1,794,243.659 264,329.268
19 20 S 84'53'56.66" W 81.168 20 [1,794,236.443 264,248.422
20 21 N 06°33'32.10" W 45.962 21 1,794,282.104 264,243.172
21 22 S 87°55'39.39" W 21.604 22 1,794,281.323 264,221.582
22 23 N 24°35'12.88" W 19.499 23 |1,794,299.053 264,213.470
23 24 S 65724'46.28" W 1.207 24 11,794,298.551 264,212.372
24 25 N 01°38'48.41" W 6.341 25 |1,794,304.889 264,212.190
25 26 N 88°21'27.84" E 4.750 26 [1,794,305.026 264,216.938
26 1 N 01'34'15.28" W 26.050 1 [1,794,331.066 264,216.224
SUPERFICIE = 10,239.494 m?2

Tabla 11.1.5.c.- Cuadro de construccién del edificio B

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS

£t | py RUMBO DISTANCIA V v X
C1 |[1,794,335.858 264,170.633
1 c2 N 88'25'06.07" E 45.443 C2 [1,794,337.112 264,216.058
Cc2 C3 S 01°34'15.28" E 32.099 C3 |1,794,305.026 264,216.938
c3 c4 S 88'21'27.84" W 4.750 C4 |1,794,304.889 264,212.190
C4 c5 S 01°38'48.41" £ 6.341 C5 [1,794,298.551 264,212.372
c5 C6 N 6524'46.28" E 1.207 C6 [1,794,299.053 264,213.470
C6 c7 S 24'35'12.88" E 19.499 C7 |1,794,281.323 264,221.582
c7 c8 S 87°55'39.40" W 19.529 C8 [1,794,280.616 264,202.066
c8 c9 N 01°42'41.65" W 8.082 C9 [1,794,288.695 264,201.825
C9 C10 S B83'34'33.12" W 1.251 C10 1,794,288.555 264,200.581
cio | C11 S 01'55’45.69" E 7.987 C11 1,794,280.572 264,200.850
c11 | C12 S 01'55'45.69" E 29.515 C12 [1,794,251.074 264,201.844
ciz | C13 S 88'11°31.68" W 47.642 C13 |1,794,249.571 264,154,226
C13 C14 N 01°43'57.00" W 37.482 C14 1,794,287.036 264,153.093

NEMESIS CAPITAL S. A. DEC. V.

49

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL

MODALIDAD PARTICULAR PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”
C14 C15 S 89'42'59.89" W 2.467 C15 1,794,287.024 264,150.626
C15 C16 N 01'19'17.45" W 9.089 C16 1,794,296.111 264,150.416
cie | C17 S 88'19°48.87" W 0.900 C17 |1,794,296.084 264,149.517
C17 Cc18 N 01°38'50.56" W 7.000 C18 |1,794,303.082 264,149.316
C18 C19 N 8821'11.39" E 18.000 C19 1,794,303.599 264,167.308
C19 Cz20 N 01°38'47.36" W 12.999 C20 1,794,316.593 264,166.835
c20 c21 N 01°23'20.86" W 4273 C21 [1,794,320.864 264,166.831
Cc21 C22 N 9000°00" E 4,232 C22 11,794,320.864 264,171.064
Cc22 C1 N 01°38'47.51" W 15.000 C1 [1,794,335.858 264,170.633

SUPERFICIE = 4,492.172 mZ

Tabla 11.1.5.d.- Cuadro de construccion del edificio C

CUADRO DE CONS ITRUCCION

E;“'DOP - RUMBO DISTANCIA | v —C C'E nUENA F;( AS
D1 |1,794,314.731 264,102.162

) D2 N B88721'11.59" E 24.300 D2 |1,794,315.429 264,126.45
D2 D3 S 01°38'48.48" E 6.400 D3 |1,794,309.032 264,126.635
D3 D4 N 8872111.58" E 10.800 D4 [1,794,309.342 264,137.43
D4 D5 N 01°38'46.58" W 6.400 D5 |1,794,315.740 264,137.247
D5 D6 N 8821"11.51" E 29.700 D6 |1,794,316.583 264,166.935
D6 D7 S 01°38'47.36" E 13.000 D7 |1,794,303.599 764,167.308
D7 D8 S 8821'11.39" W 18.000 D8 |1,794,303.082 264,149 316
D8 DG S 01°38'50.58" E 7.000 DI |1,794,296.084 264,149.517
a D10 N 8819'48.87" E 0.900 )10 [1,794,296.117 264,150.416
D10 D11 S 0119"17.45" E 5.083 D11 |1,794,287.024 264,150.626
)11 D12 S 01°53'20.30" E 37.266 12 [1,794,249.778 264,151,854
D1z | D13 S BE'Z28'43.36" W 47.806 D13 [1,794,248.508 264,104,065
D13 | D N 01°38'47.76" W 66.250 D1 [1,794,314.73 264,102.162

SUPERFICIE = 3,310.257 m?

Tabla 11.1.5.e.- Cuadro de construccién del edificio D
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA V

EST | PV Y X
SUBT SUB1 [1,794,306.899 264,084.404
SuB1 | SUB2 N 87'57'44.82" E 16.613 SUB2 [1,794,307.490 264,101.0086
SUB2 | SUB3 S 01°39'46.93" E 45.695 SUB3 [1,794,261.814 264,102.332
SUB3 | SUB4 S 88'21°40.60" W 16.313 SUB4 [1,794,261.348 264,086.026
SUB4 | SUB1 N 02'02'21.42" W 45.580 SUB1 [1,794,306.899 264,084.404

SUPERFICIE = /51.311 m?2

Tabla 11.1.5.f.- Cuadro de construccion del edificio Subancla

Tabla 11.1.5.g.- Cuadro de construccion del Pasillo 1 Subancla
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
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Tabla 11.1.5.h.- Cuadro de construccion del Pasillo 2 Centro Comercial
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Tabla 11.1.5.i.- Cuadro de construccion de banquetas.
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MODALIDAD PARTICULAR

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
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CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS

EST | PV RUMBO DISTANCIA v Y X
El [1,794,365.154 264,078.034
El E2 N 73738'34.89" E 253.218 E2 |1,794,436.486 264,321.004
E2 E3 S 13'54'25.96" E 4.539 E3 [1,794,432.081 264,322.095
E3 E4 N 79°36'19.26" E 1.704 E4 [1,794,432.368 264,323.77
E4 ES N 86°42'25.08" E 3.330 ES [1,794,432.559 264,327.095
ES S 8159'43.54" E 4.544 EG [1,794,431.926 264,331.585
E6 E7 S 6331'50.41" E 8.138 E7 |1,794,428.209 264,338.880
E7 E8 S 48°40'06.49" E 3.547 E8 [1,794,425.865 264,341.460
E8 N 70°48'04.26" E 4.684 E9 [1,794,427.405 264,345.883
E9 | E10 S 335317.41" E 2.156 E10 [1,794,425.615 264,347.086
E10 | EN S 26°20'47.88" E 2922 E1 [1,794,422.997 264,348.383
ENn | E12 S 23°30'30.50" E 5.964 E12 [1,794,417.528 264,350,762
E12 | E14 S 0718'44.27" E 64.164 E14 [1,794,353.885 264,358.928
E14 | E15 S 0718'44.27" E 27.999 E1S [1,794,326.115 264,362.492
E15 | EI8 S 85°29'53.21" W 16.961 E16 |1,794,324.783 264,345.583
E16 | E17 N 04°2814.79" W 33.700 E17 [1,794,358.380 264,342.956
E17 | E18 N 21°37'24.73" W 1.974 E18 [1,794,360.215 264,342.228
E18 | E19 N 51°47'15.77° W 0.912 E19 [1,794,360.779 264,341.512
E19 | E20 N 55°21'10.31" W 2.188 E20 [1,794,362.024 264,339.712
E20 | E21 N 82°44'48.09" W 1.817 E21 1,794,362.253 264,337.909
E21 | E22 N 89°48'37.18" W 48.574 E22 |1,794,362.414 264,289.336
E22 | E23 S 78°40'22.30" W 5.485 E23 1,794,361.336 264,283.957
E23 | E24 S 6519'40.93" W 12.923 E24 1,794,355.942 264,272.214
E24 | E25 S 570115.77° W 3.401 E25 11,794,354.091 264,269.360
E25 | E26 S 50°22'53.57" W 1.486 E26 [1,794,353.143 264,268.215
E26 | E27 S 50°22'53.57" W 237 E27 [1,794,351.666 264,266.431
E27 | E28 S 6032'37.41" W 5.004 E28 [1,794,349.205 264,262.074
E28 | E29 S 6032'37.41° W 2123 E29 1,794,348.161 264,260.226
E29 | E30 S 60732'37.41° W 2.979 E30 [1,794,346.696 264,257.632
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E30 | E31 S 6913'19.85" W 5.842 E31 [1,794,344.624 264,252.170
E31 | E32 S 78'03'00.38" W 5.619 E32 1,794,343.460 264,246.673
E32 | E33 S 8654'26.51" W 3.477 E33 11,794,343.273 264,243.200
E33 | E34 S 87732'47.99" W 7.050 E34 [1,794,342.971 264,236.156
E34 | E35 N 7844'16.69" W 3.286 E35 [1,794,343.641 264,232.940
E3S | E36 N 86%17'05.24" W 5.621 E36 [1,794,344.005 264,227.331
E36 | E39 S 8840°'33.64" W 29.954 E39 [1,794,343.051 264,197.392
E39 | E40 S 85%57'18.04" W 2.974 E40 [1,794,342.842 264,194.426
E40 | E42 S B2°28'15.42" W 16.601 E42 [1,794,340.666 264,177.968
E42 | E43 S 7550'36.85" W 5.573 E43 [1,794,339.303 264,172.564
E43 | E47 S 7528'03.69" W 35.768 E47 11,794,330.328 264,137.941
E47 | E48 S 67°48'28.93" W 1.918 E48 |1,794,320.604 264,136.165
E48 | E49 S 60°22'54.19" W 1.965 E49 [1,794,328.633 264,134.457
E49 | ESO S 50°42'50.08" W 2.797 ESO [1,794,326.862 264,132.292
ESO | EST S 55'45'02.97" W 0.905 E51 [1,794,326.353 264,131.544
E51 | E52 S 64413'57.54" W 1.439 E52 |1,794,325.727 264,130.248
E52 | ES3 S 74°35'34.63" W 10.862 ES53 [1,794,322.841 264,119.776
E53 | E54 S 80°30'27.28" W 2.879 ES4 [1,794,322.366 264,116.937
ES4 | ESS N 86°59'16.20" W 7.772 E55 [1,794,322.775 264,109.175
ES5 | ES8 S 7448'05.01" W 4.733 ES6 [1,794,321.534 264,104.608
ES6 | E57 S 7448'05.01" W 19.081 E57 [1,794,316.532 264,086.194
ES7 | ES8 S 60°48'55.16" W 2.986 ES8 [1,794,315.075 264,083.587
ES8 | E59 S 4956'47.61" W 1.575 E59 [1,794,314.062 264,082.382
ES9 | E6O S 3443'55.59" W 1.548 EBO [1,794,312.782 264,081.511
E6O0 | E61 S 26°36'39.74" W 2.340 E61 [1,794,310.690 264,080.463
E61 | E62 S 16°57'45.90" W 2.570 E62 [1,794,308.232 264,079.713
E62 | E63 S 01°44°36.30" W 1.170 E63 [1,794,307.062 264,079.678
E63 | E64 S 07°01°40.36" E 16.256 E64 [1,794,200.928 264,081.667
E64 | E65 S 0405'28.87" E 5.979 E65 [1,794,284.964 264,082.093
E6S | E66 S 09°34'06.33" W 5.185 E66 [1,794,279.852 264,081.231
E66 | E67 S 21M0'55.64" W 2.941 EG7 [1,794,277.109 264,080.169
E67 | E68B S 24°45'55.05" W 7.313 E68 [1,794,270.468 264,077.105
E68 | E69 S 00°48'19.59" W 2.295 E69 [1.794,268.173 264,077.073
E69 | E70 S 09°51°04.94" E 4.359 E70 [1,794,263.878 264,077.819
E70 | EN S 09'25'15.03" E 18.906 E71 [1,794,245.227 264,080.913
E7 | E72 N 1827'55.64" W 32.330 E72 [1,794,275.892 264,070.673
E72 | E74 N 1847'39.90" W 0.310 E74 [1,794,276.186 264,070.576
E74 | E75 N 1847'39.90" W 33.949 E75 [1,794,308.419 264,059.919
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E75 | E79 N 187°39.90" W 11.888 E79 |1,794,319.707 264,056.188
E79 | €81 N 18"7'39.90" W 23.581 ES1 [1,794,342.096 264,048.786
Es1 | Es8 S 4719'15.49" E 0.494 | EB8 [1,794,341.761 264,049.149
Ess | Ese S 4908'39.58" E 5565 | EB9 [1,794,338.121 264,053.358
E89 | Es0 S 53%58'41.34" E 4119 E90 [1,794,335.698 264,056.690
E90 | E9 S 55%20'08.43" E 4068 | E91 [1,794,333.303 264,060.042
E91 | E92 S 61%58'33.34" E 3.801 E92 |1,794,331.608 264,063.397
E92 | E93 S 6907'32.47" E 2722 | E93 [1,794,330.638 264,065.940
E93 | E94 N 86°47'48.11" E 1.435 | E94 [1,794,330.718 264,067.373
E94 | E95 N 42'52'56.96" E 1171 E95 [1,794,331.576 264,068.170
E95 | Evs N 01°25'33.48" E 0.747 | E96 [1,794,332.323 264,068.189
Ess | Ess N 15'39'37.22" W 3989 | E98 [1,794,336.164 264,067.112
E98 | E99 S 73%55'46.09" W 4978 | E99 [1,794,334.786 264,062.329
Es9 | E100 N 15°39°44.36" W 19.128 | £100 |1,794,353.204 264,057.165
E100 | E101 N 74°0019.34" E 21517 | E101 [1,794,350.133 264,077.849
€101 | E103 N 554215.51" E 0.852 | E103 [1,794,359.676 264,078.631
E103 | E104 N 40°24'20.19" E 0.521 | E104 [1,794,360.072 264,078.968
€104 | E105 N 01°04'34.77" E 1.363 | E105 [1,794,361.435 264,078.994
E05 | B N 14'28'02.99" W 3.841 E1 [1.794,365.154 264,078.034
SUPERFICIE = 18,978.811 m2
—AREA VERDE 2. SUPERFICIE = —303.907 m2
— AREA COMERCIAL EXTERIOR. SUPERFICIE = —1,139.868 m2
SUPERFICIE TOTAL= 17, 535.036 m2

Tabla 11.1.5.j.- Cuadro de construccion del estacionamiento
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Tabla I1.1.5.k.- Cuadro de construccion del Area Comercial Exterior
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Tabla I1.1.5.1.- Cuadro de construccion del edificio Area Verde |
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VE29 | VE30 N 49°08'39.58" W 2.783 VE30 |1,794,339.941 264,051.254
VE30 | VE31 N 49°08'39.58" W 2.783 VE31 [1,794,341.761 264,049.149
VE31 | VE32 N 47°19'15.49" W 0.494 VE32 [1,794,342.096 264,048.786
VE32 | VE1 N 1817'39.90" W 16.427 VE1 [1,794,357.693 264,043.629

SUPERFICIE = 1,463.069 m2

Tabla II.1.5.m.- Cuadro de construccion del Area Verde 2

Como se menciond anteriormente la construccion del proyecto tiene un avance global del 90%.
El avance por zona de proyecto se presenta en la tabla 11.1.5.n; y en las tablas 11.1.5 fi y 0 se presentan
la descripcion de los trabajos realizados a la fecha y los trabajos por realizar.

AVANCES PROYECTO CENTRO COMERCIAL
ZONA SUPERFICIE M2
Total Avance (%)
Edificio, Nave Parcialmente construido | Sin construir

1A 1410.54 1410.54 90
2,B 2915.13 7324.22 10239.35 80
3,C 4492.17 4492.17 90
4,D 3310.26 3310.26 90
5, SUBANCLA 751.31 751.31 0
Banquetas 3378.49 3378.49 90
Estacionamiento 17535.00 17535.00 95
Area comercial exterior 1139.87 1139.87 30
Pasillo 2 Centro comercial 1157.80 1157.80 95
Pasillo 1 subancla 63.21 63.21 0
Areas verdes 1767.00 1767.00 90
TOTAL 37106.27 8138.73 45245.00

Tabla 11.1.5.n.- Avance por zona de proyecto.

Ademas de las obras relacionadas en la Tabla 11.1.5.1, estan los accesos; los cuales estan fuera del
predio privado; en via publica y ocupan 1191 m2 de arroyo y 70 m2 de area verde.

Asi mismo, adicional a las obras por realizar relacionadas en la tabla 11.1.5.0; estan las obras de
saneamiento (Planta de Tratamiento de Aguas Residuales) a ubicarse en el extremo noreste del predio
y las de descarga de aguas residuales tratadas y de drenaje pluvial del centro comercial hacia un
arroyo innominado localizado aproximadamente a 350 m al sur.
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ACTIVIDADES Y OBRAS REALIZADAS EN EL PROYECTO
ZONA SUPERFICIE M2 AVANCE

Edificio, Nave Parcialmente construido % Descricpion

1A 1410.54 90 Retiro de vegetacion, despalme,
mejoramiento de suelo, excavacion,
edificacion, muros, piso rustico,
instalaciones hidraulica y sanitaria

2,B1 2915.13 80 Retiro de wvegetacion, despalme,
mejoramiento de suelo, excavacion,
edificacién, piso ruastico y de concreto
con loseta, instalacion elétrica e
hidrosanitaria

2,B2 7324.22 (o]

3,C 4492.17 90 Retiro de vegetacion, despalme,
mejoramiento de suelo, excavacion,
edificacién, muros, instalaciones para
aire acondicionado, electricidad e
hidraulica, sanitaria y contraincendio;
incluye 12 locales comerciales
conformados por medios muros; un

4,D 3310.26 20 maodulo sanitario, cuarto de maquinasy
oficinas administrativas

5, SUBANCLA 751.31 0

Banquetas 3378.49 90 Retiro de vegetacion, despalme,
mejoramiento de suelo, excavacion,
guarnicién, piso réustico de cemento y
acabado de porcelanato
Estacionamiento 17535.00 95 Retiro de vegetacion, despalme,
mejoramiento de suelo, pavimento
asaltico, concreto hidraulico de 0.15 m
de espesor en zona de circulacion de
vehiculos pesados, carril con acabado
de adopasto y drenaje; instalaciones
hidraulicas y eléctricas.

Area comercial exterior 1139.87 30 Retiro de vegetacion, despalme,
mejoramiento de suelo, excavacion,
conformacion de isleta con guarnicién

Pasillo 2 Centro comercial 1157.80 95 Retiro de vegetacion, despalme,
mejoramiento de suelo, excavacion,
piso de concreto, drenaje \
guarniciones

Pasillo 1 subancla 63.21 (o]

Areas verdes 1767.00 90 Retiro de vegetacion, despalme,
mejoramiento de suelo, excavacion,
conformacion de jardineras con
guarnicion vy colocacién de pasto
alfombraedificacién, muros, piso
rdstico

Tabla 11.1.5.i.- Descripcion de actividades realizadas en el proyecto
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ACTIVIDADES Y OBRAS POR REALIZR EN EL PROYECTO

ZONA SUPERFICIE M2 AVANCE

Edificio, Nave Por construir % Descricpion

LA 1410.54 10 Instalacion aire acondicionado,
electricidad,  hidrosanitaria,  pisos,
canceleria, pinturay acabados

2,B1 2915.13 20 Fachada, Pisos, canceleria, acabados,
instalacion hidrosanitaria y eléctrica

2,B2 7324.22 100 Retiro de vegetacién, despalme,
mejoramiento de suelo, excavacion,
edificacion, muros, inistalacion de aire
acondicionado hidrosanitaria,
contraincendio, instalacién de gas Ip,
instalacion ~ eléctrica,  cancelerifa,
acabados, pintura

3,C 449217 10 Fachada, Pisos, canceleria, pintira,
acabados, instalacion hidrosanitaria,
contraincendio, aire acondicionado y

4D 3310.26 10 |eléctrica

5, SUBANCLA 751.31 100 Edificacion, muros, inistalacion
hidrosanitaria, aire acondicionado,
contraincendio, gas lp, eléctrica,
canceleria, acabados, pintura.

Banquetas 3378.49 10 Acabados, tapas de registros

Estacionamiento 17535.00 5 Sefialética

Area comercial exterior 1139.87 70 Edificacion, instalaciones electrica,
hidrosanitaria, aire acondicionado,
acabados, canceleria, pintura

Pasillo 2 Centro comerecial 1157.80 5 Acabados, tapas de registros

Pasillo 1 subancla 63.21 100 Piso de concreto, loseta, guarnicidn

Areas verdes 1767.00 10 Colocacion de pasto alfombra

Tabla 11.1.5.0.- Descripcion de actividades por realizar en el proyecto
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I1.1.6.- Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

Tomando en cuenta el sobre-posicion del poligono proyectado sobre la carta de vegetacion
potencial del INEGI modificada por la CONABIO (con base en la clasificacion de Rzedowskii), la
totalidad del predio se ubica en terrenos etiquetados como “Zona Urbana”. Sin embargo, actualmente
no tiene uso.

En cuanto a colindancias se refiere, al norte el uso de suelo es comercial se localiza Plaza La
Sevillana, con la franja de afectacion de PEMEX de por medio; al Sur, el uso de suelo es comercial
con un establecimiento de venta de partes usadas automotrices, al este, el uso es forestal, mientras
que al oeste el uso es de vias de comunicacion pues se encuentra la Carretera Federal Salina Cruz -
Tehuantepec.

11.1.7.- Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

Como se menciono anteriormente, la zona se encuentra urbanizada, se cuenta con suministro
de agua potable, accesos, suministro de energia eléctrica, recoleccidn y disposicion final de residuos
solidos.

El proyecto contempla la construccidn de un drenaje pluvial, de una descarga de agua tratada
y planta de tratamiento

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto
11.2.1. Programa General de Trabajo.

El desarrollo de las obras consideradas en el proyecto tiene una duracion de 3 afios y 6 meses,
para la preparacion del sitio y construccion, y 32 afios para operacion.

Aunque el programa de trabajo se presenta para todo el proyecto, se diferencian los tiempos de
la parte ejecutada y los requeridos para terminar el proyecto.

En el caso de preparacion del sitio, falta la remocion de vegetacion, nivelacion y compactacion
en 7,324.00 m2 correspondientes a una parte del edificio 0 nave B, 12 meses de construccion para
terminar el resto del centro y 32 afios para la operacion. En la tabla 11.2.1.a se presenta el programa
de trabajo correspondiente.
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Tabla 11.2.1.a.- Programa de trabajo.

PROGRAMA DE TRABAJO

DURACION
ETAPA/CONCEPTO TRIMESTRES ANOS
1| 2| 3] 4] 5 6] 7| 8| 9| 10| 11] 12| 13| 14 32

PREPARACION DELSITIO
Remocién de vegetacion
Despalme

Nivelacién y compactacion
CONSTRUCCION
Excavacion

Edificacién

Instalaciones

Acabados

PTAR

Descargas de aguas
Accesos

OPERACION MANTENIMIENTO
Descarga de aguas
Generacion de residuos
Purga de loidos

11.2.2.- Estudios de campo y gabinete.

Para realizar el proyecto se llevaron a cabo los siguientes estudios en la totalidad del predio del
centro comercial:

Topografico
Técnico Justificativo
Mecanica de suelos
Hidroldgico
Hidraulico

Estudio de riesgo
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11.2.3.- Etapa de Preparacion del Sitio

La etapa de preparacion incluye la eliminacion de vegetacion, despalme, nivelacion y
compactacion. La maquinaria y equipo a utilizar en la etapa de preparacion del sitio del proyecto se
detalla en la Tabla I1.2.3.a. Mientras que en las tablas 11.2.3.b se relaciona la mano de obra requerida,
respectivamente.

Tabla 11.2.3.a.- Maquinaria y Equipo para la preparacion del sitio.

CONCEPTO CANTIDAD
Estacion total 2
Camion volteo 10
Tractor 1
Pipa 3
Retroexcavadora 1
Compactador 1

El personal que sera ocupado en la etapa de preparacion del sitio del proyecto se presenta en
la siguiente tabla 11.2.3.b.

Tabla 11.2.3.b.- Mano de obra requerida para la preparacion del sitio.

Tipo Cantidad
Operativa 15
Administrativa 2
Supervision 3

11.2.3.1.- Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Como parte de servicios de apoyo se construira una bodega de madera y ldmina de cartdn, con
estructura sencilla y rustica, para resguardo de herramienta y materiales de construccion. Se instalaran
sanitarios moviles para la disposicion adecuada de los residuos fisioldgicos de los trabajadores, a
razon de 1 sanitario portatil por cada 10 trabajadores; cuya limpieza, mantenimiento y disposicion de
residuos correra a cargo de la empresa prestadora del servicio.

Asi mismo, se colocaran dos remolques para ser usados como oficinas temporales.
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11.2.4.- Etapa de Construccion

La etapa de construccion incluye las actividades de excavacién, edificacién, acabados,
instalaciones, planta de tratamiento de aguas residuales, areas verdes, descargas pluvial y de aguas
residuales tratadas y accesos.

e Excavacidn.- Incluye la extraccion de material por medios mecénicos para alojar cimentacion

y redes de tuberia.

o Edificacion: Incluye la cimentacion a base de concreto armado y la estructura primaria a base
de marcos rigidos, formados por columnas y trabes de acero, usando materiales de alta
resistencia. La estructura secundaria es a base de elementos tipo joist en cubierta y en
fachada elementos prefabricados tipo mon-ten. En cubierta a manera de aislamiento térmico
se usara una colchoneta fabricada con fibra de vidrio tipo vitroterm de 5" de espesor, con
manta de polipropileno reforzado blanco en la cara inferior. La cubierta formada a base de
lamina metélica, marca Ternium®, tipo kr-18 engargolada a 180° calibre 24, acabado zintro-

alum. Incluye: fijacién y sellado.

e Acabados: Se realizaran los trabajos de albafileria necesarios para dar el acabado de disefio

a las diferentes partes del centro comercial.

o Instalaciones: de servicios: Se realizaran las instalaciones de agua potable, electricidad.

hidraulica y sanitaria; asi como la de aire acondicionado y gas L.P.

e Construccion de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales: Se construira una planta
tratadora de aguas residuales para con capacidad para 1.8 Ips y cumplir con los limites
permisibles de descarga de aguas residuales de la NOM-001-SEMARNAT-1996.

e Construccion de Estacionamiento y acceso. Implica la colocacién de concreto hidraulico sobre
suelo mejorado y la conformacién de los accesos al centro comercial por el lado de la carretera

Federal Salina Cruz Tehuantepec; asi como su asfaltado.
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e Construccion de areas verdes: Se construira una zona jardinada en el limite norte y otras islas

dentro del estacionamiento y plaza; utilizando especies nativas.

e Descargas pluviales y residuales tratadas: Se construirdn dos lineas de drenaje, de
aproximadamente 360 m de longitud; una para las aguas pluviales residuales y otra para las
aguas residuales tratadas. La primera consiste en tres tuberias de PVC de 0.60 m de diametro
unidas con cajas que recorre la via publica y descarga en zona federal a través de una obra
a base de mamposteria. La segunda consiste en una linea de PVC de 0.20 m de didmetro
unida con pozos de visita que descarga paralela a la pluvial a través de la misma obra de

mamposteria.

En cuanto a los principales materiales a utilizar durante la etapa de construccion, en la tabla 11.2.4.a.
En la tabla 11.2.4.b se presenta la maquinaria y equipo a utilizar durante esta etapa, mientras que en

la tabla 11.2.4.c se presenta la mano de obra requerida.

Tabla 11.2.4.a.- Materiales a ocupar durante la etapa constructiva.
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Material

Cemento Gris

Cemento Blanco

Calhidra

Arena

Grava de %

Piedra Bola de 3”

Tepetate

Block hueco Concreto de 12 x 20 x 40 cm

Malla electrosoldada 10-10/6-6

Alambre recocido.

Varilla del No. 2 (1/4").

Varilla del No. 3 (3/8").

Varilla del No. 4 (1/2).

Madera de pino de tercera en duela de 1" x 4”.

Madera de pino de tercera en barrote de 2" x 4”

Madera de pino de tercera en polin de 4"x4"

Triplay de madera de pino.

Apagador sencillo de resina color marfil.

Lambrin de azulejo de 25 x 20 cm.

Cable conductor de cobre.

Carrete de hilo de plastico para trazo.

Cespol de bote con salida hacia debajo de 2” @ de PVC.

Codo de cobre de 90° x ¥.".

Codo de 90° de 4” @ de PVC sal lateral derecha de 2" @.

Codo de 90° de 4” @ de PVC.

Cuello de cera.

Curafest rojo base agua.

Chalupa PVC de 2 x4".

Tubo fléxico metalico de 13 x 13 mm @ x 55 cm.

Fregadero de acero inoxidable.

Fundente para soldar.

Impermeabilizante.

Lija para cobre.

Loseta de ceramica de 30 x 30 cm.

Loseta de ceramica antiderrapante 30 X 30 cm.

Lubricante para tuberia PVC.

Llave tipo nariz de bronce.

Llave de empotrar roscable.

Maneral para regadera.

Sanitario (WC) color blanco.

Yee reductora de 4” x 2” @ de PVC.
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Columnas de acero PTR

Viga IPR

Largueros metalicos

Lamina acrilica

Lamina metalica

Tabla 11.2.4.b.- Maquinaria y Equipo a utilizar en la etapa de construccion.

CONCEPTO CANTIDAD
Estacion total 2
Camion volteo 10
Tractor 1
Retroexcavadora 1
Grua 1
Pipa 1
Compactador 1

Tabla Il.2.4.c.- Mano de obra requerida en la

Tipo Cantidad
Operativa 145
Administrativa 15
Supervisién 10

Il.2.4.1.- Requerimientos de energia para las etapas de preparacion del sitio y

construccion.

Electricidad.

Durante la etapa de preparacion del sitio no se requerira energia eléctrica. Para la etapa de
construccion el requerimiento de energia sera el necesario para alimentar el equipo de soldadura
principalmente y para operar las areas de oficina. El suministro sera a través de la red de alumbrado
publico operado por la Comision Federal de Electricidad.

Combustible.

Se presenta a continuacion un estimado de requerimiento de combustible para dichas etapas,
con base en el Programa General de Trabajo, asi también se especifica su forma de almacenamiento

enlatablall.2.4.1.a.
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Tabla 11.2.4.1.a.- Requerimientos de combustible para las etapas sefialadas.

Tipo de Maquinaria 'y Fuente de Forma de
combustible| Rendimiento* suministro local Cantidad (L) | almacenamiento
Tractor de oruga.
30 L/hr 2,400 . .
Carga diaria a través
Excavadora  320. de contenedores
Combustible |15 L/hr 1,200 4sticos
Diesel Retroexcavadora. P
25 L/hr 2,000
Camiones tipo . - ,
Volteo y Pipa de| Co2cion de servicio 510  |carga directa en
estacion de servicio
Agua 8 L/hr
TOTAL DIESEL 64,800 Litros
, 50 L por cada 250 N.A., sera
Aceite : .
e hrs de trabajo por suministrado
hidraulico o . e
magquinaria. 150 L Servicio
* Fuente: Rendimientos de combustible CATERPILLAR, Rendimientos de combustible DINA.  N.A. No Aplica

* Se estima una base de calculo de 8 hrs / dia de trabajo, equivalentes a 240 hr/mes trabajado.
** El servicio de mantenimiento seré realizado en talleres autorizados para ello, en las cercanias de Salina Cruz.

Cabe sefialar, que la cantidad estimada podra variar, debido a que la maquinaria tiene
interrupciones en su jornada laboral diaria, es decir, no trabaja el dia completo de manera continua.

Agua.

En la siguiente tabla se muestra el requerimiento de agua para la etapa de preparacion y
construccion del proyecto. (Tabla 11.2.4.1.b).

11.2.5.- Etapas de Operacién y Mantenimiento.

Tabla 11.2.4.1.b.- Requerimientos de agua para las etapas sefialadas

Abastecimiento de agua Caracteristicas
Tipo de agua Cruda
Volumen 180 m?
Medio de abastecimiento Pipa
Forma de almacenamiento | Pipa

Durante la etapa de operacion se tendran diversas actividades derivadas del uso de la plaza
metropolitana, que impactaran directamente en el medio ambiente, tales como el uso de los servicios
comerciales (por la utilizacion de energia eléctrica y el gas L.P. para la operacion de la panaderia y
tortilleria), la generacion de residuos sélidos y aguas residuales por la afluencia de personas y el
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personal que laborard y finalmente, la limpieza constante de las areas de trabajo con las que contara
el centro comercial.

El numero de usuarios que tendra el centro comercial, se estima sera de 6,151 personas durante
los meses pico, pudiendo variar debido a las diferentes épocas del afio. En cuanto a numero de
trabajadores, se estima en 204 directos en la plaza comercial y 150 indirectos por los proveedores de
Servicios.

La operacion del proyecto se realizara durante los 32 afios de vida util que se tienen
contemplados. Pudiendo extenderse con el debido mantenimiento a las instalaciones existentes.

La etapa de Mantenimiento de la plaza comercial constara de la verificacion del buen estado de
la infraestructura y areas que conformaran la plaza, asi como en el cuidado de las areas verdes,
estacionamiento, sefializacion etc. Para esto se utilizara el equipo necesario, y se haran trabajos de
reparacion cada que se presente algun deterioro de la construccion.

El mantenimiento de los comercios serd a cargo de los responsables de los mismos
dependiendo del requerimiento de cada uno. A continuacion se detallan los requerimientos de
personal, materiales y energia que seran requeridos para llevar a cabo de manera adecuada las
etapas de Operacion y Mantenimiento.

Requerimiento de personal.

El personal que seréd ocupado durante la etapa de operacion y mantenimiento se presenta en
la sig. Tabla 11.2.5.a:

Tabla 11.2.5.a.- Requerimientos de mano de obra para las etapas sefialadas.

Tipo Cantidad
Operativa 50
Administrativa
Supervision
Indirectos 20

Requerimiento de Materias primas e insumos.

Para la operacion del proyecto no se consideran insumos debido a que las actividades constan
de la venta de productos terminados. Sin embargo para el mantenimiento se requerira de refacciones,
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pintura, aceites, estopas, etc. para hacer las actividades requeridas por el equipo, instalaciones y
estructuras incluidas.

Requerimientos de Energia.
Electricidad.

Se obtendrd de la red de servicio de la Comision Federal de Electricidad y mediante
transformadores se distribuiré en la plaza comercial. La cantidad de energia eléctrica a utilizar durante
la etapa de operacion sera de 13.2 KV.

Combustible.

Se requerira de Gas L.P. Para la operacién de una panaderia y una tortilleria, el cual estara
almacenado en un tanque de 2,200 L de capacidad.

Requerimientos de agua.

Con base en las memorias de calculo hidraulicas determinadas por el promovente, se requeriran
de las siguientes dotaciones diarias de agua potable, tabla 11.2.5.b.

Tabla 11.2.5.b.- Requerimientos de agua en las etapas indicadas.

Concepto Suministro (1 /dia)
Locales comerciales 33,660.2
Soriana 46,825.6
Office Depot 10,526.4
Cine 19,800
Locales departamentales 26,850

TOTAL 137,662.2

11.2.6. Descripcion de las obras asociadas al proyecto.

Para tratar el agua residual producto de las etapas de operacion y mantenimiento, y una vez
puesta en marcha la operacion del centro comercial, sera requerida una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales que esté especificamente disefiada para cubrir las necesidades particulares del
presente proyecto.

Este sistema de tratamiento permitira almacenar una porcion de las aguas tratadas mediante
una cisterna (para riego de areas verdes), mientras que el restante generado sera descargado en un
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canal de aguas pluviales que se ubica al sur del sitio del proyecto. El volumen de descarga estimado
es de 1.70 Ips.

11.2.6.1 Construccién de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

El Centro Comercial contara con un sistema para el tratamiento de las aguas residuales que se
generen durante su operacion, el cual se desarrolla en un area de 140 m?, localizada hacia el noreste
del predio.

El sistema de tratamiento seréa de tipo biologico, secundario, aerobio, de medio suspendido, tipo
lodos activados en su variante de aeracion extendida, complementada con filtracion y desinfeccion;
con una capacidad para tratar 1.7 Ips.

El tren de tratamiento esta compuesto por un Pretratamiento a base de rejillas para la remocion
de sdlidos gruesos, un desarenador para la remocion de arenas y un desgrasador para eliminar
grasas.

El efluente del pre-tratamiento es enviado al proceso biolégico a fin de disminuir la
concentracion de materia organica, transformandola por via aerobia a material celular mediante un
tanque de aeracién con inyeccion de oxigeno a presion para abastecer del gas y proporcionar la
mezcla necesaria para llevar a cabo la reaccion.

El efluente del reactor es enviado a un sedimentador secundario donde el material celular es
separado de la corriente liquida, la cual es sometida a filtracion para remover los sélidos suspendidos
remanentes y posteriormente ser desinfectada con hipoclorito de sodio en un tanque de contacto de
cloro para finalmente ser enviada a la cisterna de agua tratada.

Ellodo resultante en el sedimentador secundario es enviado a un concentrador del que en parte,
es enviado al tanque de aeracion para mantener activa la poblacion de microorganismos y en parte a
un sistema de estabilizacion aerobia para disminuir la carga organica para posteriormente ser
deshidratado en un sistema de filtro de vacié cuya costra es enviada a las areas verdes como
mejorador de suelos.

11.2.6.2 Construccion de descargas de agua pluvial y residual tratada.

Se construiran dos lineas de drenaje, de aproximadamente 360 m de longitud; una para las
aguas pluviales residuales y otra para las aguas residuales tratadas.

La primera consiste en tres tuberias de 0.60 m de diametro unidas con cajas que recorre la via
publica y descarga en zona federal a través de una obra a base de mamposteria.
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La segunda consiste en unalinea de 0.20 m de didmetro unida con pozos de visita que descarga
paralela a la pluvial a través de la misma obra de mamposteria.

11.2.7. Etapa de Abandono del Sitio

Como se ha mencionado con anterioridad, la vida util del proyecto se considera a 32 afios, y
con el debido mantenimiento, se prolongaria indefinidamente, considerandose que esta etapa no
aplicaria debido a la naturaleza del proyecto.

11.2.8. Generacion, Manejo y Disposicién de Residuos Sélidos, Liquidos y Emisiones a la
Atmosfera.

En la tabla 11.2.8-a se presentan los residuos que podran ser generados en la etapa de preparacion y
construccion del proyecto. Asimismo, se presentan los residuos que se generaran en las etapas de
operacion y mantenimiento del proyecto.

Tabla 11.2.8-a Residuos solidos por generarse en la etapa de preparacion y construccion

Tipo de Manejo y/o sitio de
Residuo Actividad en la que se genera residuo disposicion final
PREPARACION DEL SITIO
Se generaran emisiones de gases de particulas
Hidrocarburos | ala atmdsfera, por la operacién de la maquinaria

NOx, SOx, CO |pesada. Estas particulas serdn emitidas Gaseoso Ala atmdsfera
directamente a la atmosfera
Ruido La operacion de la maquinaria pesada producira Emision Ala atmésfera

niveles de ruido por arriba de los 90 dB (A)

Particulas  de| Por el movimiento de tiera que se tendré | 4140
polvo durante la preparacion del sitio

A la atmosfera

Seran dispuestos mediante
letrinas moviles cuya
disposicion final sera

responsabilidad del
contratista de dicho

Se generaran excretas, derivadas de las
Excretas necesidades fisioldgicas del personal que Liquido
labore en esta etapa.

servicio.
CONSTRUCCION

Se generaran emisiones de gases de particulas
Hidrocarburos | ala atmdsfera, por la operacién de la maquinaria Gaseo0so A la atmésfera
NOx, SOx, CO |pesada. Estas particulas serdn emitidas

directamente a la atmosfera

. La operacion de la maquinaria pesada producira . .

Ruido niveles de ruido por arriba de los 90 dB (A) Emision Ala atmosfera
Particulas  de | Por el movimiento ~ de los vehiculos y la|  sglido A la atmésfera
polvo maquinaria pesada
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Tipo de Manejo y/o sitio de
Residuo Actividad en la que se genera residuo disposicion final
Seran recolectados y
Papel, plastico y Residuos almacenados en
residuos Se generaran residuos derivados de la| solidos contenedores para ser
organicos alimentacién de los empleados y de limpiezadel | urbanos | posteriormente trasladados
terreno como es la cobertura vegetal al tiradero municipal
Seran dispuestos mediante
, . letrinas moviles cuya
Se generaran excretas, derivadas de las SN .
. N - disposicion final sera
Excretas necesidades fisiolégicas del personal que Liquido o
responsabilidad del
labore en esta etapa. . .
contratista de dicho
servicio.
OPERACION Y MANTENIMIENTO
: Se generaran emisiones de gases y particulas a
Hidrocarburos, g , g yP . .
la atmdsfera, por la operacion de los vehiculos | Gaseoso A la atmdsfera.
NOx, SOx, CO. .
de los visitantes.
Se estima que la maquinaria utilizada para el
. mantenimiento de las obras civiles operara - ,
Ruido . . . . P Emision A la atmosfera.
produciendo niveles de ruido por arriba de los 90
dB (A).
Los diferentes residuos
Papel, , . . . solidos seran puestos en
. p Se generaran residuos derivados de la| Residuos . P
plastico, AP ., . . sus respectivas colectoras y
. alimentacién de los trabajadores del centro| solidos . . .
residuos ) se dispondran en el sistema
- comercial. urbanos. L
organicos de recoleccion del
municipio.
Seran tratadas localmente
en la PTAR destinada para
Aquas Se generaran aguas residuales producto del ello, posteriormente  se
Res? duales uso de sanitarios durante la operacion del centro Liquido | recirculara para su uso en
comercial. riego y los excedentes seran
vertidos a un canal de agua
pluvial.

De acuerdo con el cronograma de actividades, para las etapas de preparacion del sitio y
construccion del proyecto, y con base en la maquinaria indicada a utilizar en dichas etapas, se estima
la generacion de Ruido esperada en la Tabla 11.2.8.b. Asi también, en la tabla 11.2.8.c se indica la
estimacién de la generacion de emisiones atmosféricas, producto de la combustién interna de los
motores de la maquinaria y equipo a utilizar durante dichas etapas.
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Tabla 11.2.8.b- Estimacion del nivel de ruido que se generaré en las etapas preparatorias.

EQUIPO O FUENTE DE GENERACION | CANTIDAD | RUIDO PRODUCIDO POR LA
DE RUIDO FUENTE
Trascabo Caterpillar 1 80-93 dB (A)
Camio6n pipa de 8.0m3 1 83-94 dB (A)
Motoconformadora 1 80-93 dB (A)
Tractor de orugas 1 80-93 dB (A)
Compactador 1 80-93 dB (A)
Revolvedora de concreto de un saco 1 75-87 dB (A)
Camion de volteo de 7.0 m3 1 83-94 dB (A)
Cami6n Hiab de 5 ton 1 83-94 dB (A)
Rodillo vibratorio manual 1 70-82 dB (A)
Compresor de 350 cpm 1 75-87 dB (A)

Fuente: Mackenzie & Cormnwell, 1991.

Tabla 11.2.8.c- Estimacion de la generacion de emisiones atmosféricas en las etapas de preparacion

del sitio y construccién.

Residuo Motor de Motor diésel Estimacion de la generacion*
Gasolina (gr/Km).
(gr/Km). Preparacion del | Construccion
Sitio (gr/etapa) (grletapa)
Mondxido de carbono 60.00 0.69a2.57 771 1,642
Hidrocarburos 5.90 0.14a 2.07 621 1,242
Oxidos de nitrégeno 2.20 0.68a1.02 306 612
Didxido de azufre 0.17 1.28 384 768

* Se aplicd la base de calculo de 10 Km/dia, con base en motores diesel para la maquinaria pesada involucrada.

Fuente: Strauss & Mainwaring, 1990.

Se estima una generacion de aguas residuales de 1.7 Ips durante las etapas de operacion del

proyecto. Dicho gasto, sera enviado a la infraestructura de tratamiento de aguas antes descrita.

11.2.9. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Se instalaran colectores de residuos sélidos y se implementara la clasificacién de los mismos desde
la etapa de preparacion del sitio y en las restantes. Dichos colectores de residuos solidos se colocaran
en funcion a la distribucién de trabajadores que se encuentren en centro comercial y se dispondran de
manera adecuada a través del Sistema Municipal de Recoleccion de Residuos Sélidos con el que

cuenta el municipio de Salina Cruz, Oaxaca.

Asi también para las etapas operativas, se contaran con recipientes colectores de residuos distribuidos

a lo largo de las areas con las que contara el centro comercial, para la recoleccién de los mismos
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generados por clientes, personal que labore en dichas etapas y en general, para la poblaciéon que
acuda al lugar. De igual forma, se dispondran de manera adecuada a través del Sistema de Limpia

Municipal con el que cuenta Salina Cruz.

Los residuos que seran generados durante la operacion del proyecto, tendran caracteristicas
domésticas, no obstante dado el volumen estimado seran catalogados como de Manejo Especial. De
acuerdo con indicadores establecidos en la Biblioteca Virtual de Desarrollo Sostenible y Salud
Ambiental de la Organizacion Panamericana de la Salud, regional de la Organizacion Mundial de la
Salud (OPS - OMS), reportados para un estudio de caso para la Caracterizacién y Generacion de
Residuos Sdlidos en Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, se encontrd que la generacion de Residuos Sélidos

en el caso especifico de Plazas y Centros Comerciales es de 0.15 Kg/hab.

De acuerdo con el estudio de Analisis de Riesgo y Vulnerabilidad en Materia de Proteccion Civil
elaborado para el presente proyecto, se estima una afluencia de 6,151 personas/dia durante los meses
“pico” (considerados en Julio y en Diciembre), mientras que, con base en la tabla 11.2.5.a se estim6
que laboraran 204 personas/dia en dichas etapas. Con base en lo anterior, se estima una generacién
de 953.25 Kg diarios de residuos sdlidos provenientes del Centro Comercial. Lo anterior, cabe
mencionar, es solo un estimado de los meses pico, por lo que variara drasticamente durante los meses

considerados como “bajos”.

Se contara con un programa de manejo de residuos solidos urbanos y de manejo especial de
manera que se minimice la generacion, se promueva el reciclaje, el reuso y la valorizaciéon de los

residuos.
Por lo que respecta a las aguas residuales, el desarrollo contara con una planta de tratamiento

con capacidad para tratar 2.0 Ips. Dicha planta sera de tipo biolégico aerobio y su efluente cumplira
con los limites maximos permisibles establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-1996.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DEL SUELO

A partir de las caracteristicas del presente proyecto, se consideraron los siguientes
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y de regulacion del uso del suelo, con base
en los niveles federal, estatal y municipal y a continuacion se desglosa cada uno de ellos:

PLANES DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico general del territorio (POEGT)

En el caso del POEGT, el sitio del proyecto estd comprendido en la Regién Ecolégica 18.23;
dentro de la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 84, “Llanuras del Istmo”, cuyas principales
caracteristicas son:

Localizacién: Este de Oaxaca, occidente de Chiapas.

Supefrficie: 5,028.16 km?
Total habitantes: 425,446 hab.
Poblacién indigena: Chimalapas.

De acuerdo con este ordenamiento, el estado del Medio Ambiente en 2008 era inestable a critico

con:

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V.

Conflicto Sectorial Alto.

Muy baja superficie de ANP's.

Muy alta degradacion de los Suelos.
Muy alta degradacion de la Vegetacion.
Baja degradacion por Desertificacion.
La modificacion antropogénica es baja.
Longitud de Carreteras (km): Baja.
Porcentaje de Zonas Urbanas: Baja.

Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja.

Densidad de poblacién (hab/km2): Media.
El uso de suelo es Forestal y Agricola.
Con disponibilidad de agua superficial.
Con disponibilidad de agua subterranea.
Porcentaje de Zona Funcional Alta: 2.6.
Alta marginacion social.

Bajo indice medio de educacion.

Muy bajo indice medio de salud.
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e Alto hacinamiento en la vivienda.

¢ Medio indicador de consolidacion de la vivienda.

e Muy bajo indicador de capitalizacion industrial.

e Medio porcentaje de la tasa de dependencia econdémica municipal.

e Bajo porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios.
e Actividad agricola: Con fines comerciales.

e Media importancia de la actividad minera.

o Altaimportancia de la actividad ganadera.

Pronostico al afio 2033: Critico.

Politica Ambiental: Restauracion y aprovechamiento sustentable.
Prioridad de Atencion: Muy alta.

Rectores del desarrollo: Ganaderia — Industria.

Coadyuvantes del desarrollo: Desarrollo Social.

Asociados del desarrollo: Agricultura — Turismo.

Otros sectores de interés: CFE — Mineria — SCT.

De acuerdo con la ficha técnica correspondiente a la UAB 84, le aplican 33 estrategias. En la
tabla se muestran los lineamientos y las estrategias con las que se vincula el proyecto.
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LINEAMIENT OS, ESTRATEGIAS Y ACCONES VINCULADAS ALAUAB 84

Grupo I. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del T erritorio

VINCULACION

B) Aprovechamiento
Sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas,
especies, genes y recursos Naturales.

En el proyecto se utilizaran de materiales
de banco autorizados en materia de
impacto ambiental para aprovechar de
manera sustentable los recursos
naturales.

C) Proteccion de los
recursos naturales

12. Proteccion de los ecosistemas.

En todo el desarrollo del proyecto se
incluyen medidas de mitigacion para
minimizar la emision de polvos y gases de
combustion. El proyecto contiene
programas de manejo de residuos solidos
yun sistema de tratamiento de aguas
residuales para rehus¢ y descarga de
agua tratada con lo cual se coadyuva a
preservar el ecosistema

Grupo II. Dirigidas al mejoramiento del sistema social € infraestructura urbana.

A) Suelo urbano y
vivienda

24, Mejorar las condiciones de vivienda y entorno de los
hogares en condiciones de pobreza para fortalecer su
patrimonio.

El proyecto colinda con viviendas que
veran incrementado la plusvalia de sus
bienes fortaleciendo asi su patrimonio.

D) Infraestructura y
equipamiento urbano y
regional

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el
desarrollo de ciudades y zonas metropolitanas seguras,
competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos
costosas.

El proyecto esté ubicado en una de las
zonas metropolitanas del estado y
coadyuvara en la seguridad,
competitividad y sustentabilidad de la
0na.
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Respecto al POERTEDO, el sitio de proyecto se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) 024 cuyas principales caracteristicas son:

Superficie (ha): 242,897.76
Poblacion: 2, 456,594 habitantes.

Regiones: Region Cafiada (1) Region costa (2), Region Istmo (3), Region Mixteca (4), Regién
Papaloapan(5), Regi6n Sierra Norte(6), Region Sierra sur (7), Regién Valles Centrales (8)

Riesgo (nivel): Medio

Biodiversidad: Alta.

Presion: Alto

Cobertura:

Agricultura 27.21%;

Asentamientos Humanos 58.94%;

Bosque de Coniferas 0.53%;

Bosque de Coniferas y Latifoliadas 2.42%;
Bosque de Encino 0.18%;

Bosque Mesofilo de Montaria 0.98%;
Cuerpo de Agua 0.04%;

Pastizal 20.90%;

Matorral Xerdfilo 0.07%;

Selva Caducifolia y Subcaducifolia 1.86%;
Selva Perennifolia y Subperennifolia 0.53%;
Vegetacion Acuatica 0.01%

Sin vegetacion aparente 0.13%;

Aptitud (sector)

Uso Recomendado: Asentamientos humanos (S4),
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Uso Condicionado: Industria (S9), Agricola (S2), Acuicola (S1), Ganadero (S8)

Uso No recomendado: Ecoturismo (S6), Turismo (S11)

Sin Aptitud: Forestal (S7), Apicola (S3), Industria — Energias Alternativas (S9 E), Mineria (S10)
Escenario: Actual.

Conflictos: S4 - S9, S4 - S1, S4 - S2, 84 - 88, S1-S82, S8 - S2, §9 - §2, §1 - 89, S1 - S8, S9 -
S8

Dotar de infraestructura acorde a las necesidades de centros de poblacion para el manejo de
residuos y mejoras en la distribucion y consumo de agua, promoviendo el uso de técnicas orientadas
hacia la conservacion de suelos y agua, asi como la concentracion de asentamientos humanos para
evitar su expansion desordenada, con el fin de disminuir la presién hacia los recursos, asi como
mantener y conservar las zonas de bosques y selvas que representan actualmente. En la tabla se
presenta dicha vinculacion.
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Clave del Criterio Criterios de regulacion ecologica Vinculacién
Se evitaran las actividades que impliquen la En el proyecto el desalojo de las
modificacién de cauces naturales y/o los flujos de aguas pluviales se hara atreves del
escurrimientos perennes ytemporales y aquellos que |drenaje natural, evitando su
C-14 modifiquen o destruyan las obras hidraulicas de modificacion y/o los flujos de
regulacion. escurrimiento.
Se debera tratar el agua residual de todas las El proyecto contempla el
localidades con mas de 2500 habitantes de acuerdo tratamiento de aguas residuales, su
al censo de poblacion actual, mientras que en las reuso en riego y vertido de
localidades con poblacion menor a esta cifra, se excedentes al drenaje.
C-25 buscara la incorporacion de infraestructura adecuada
para el correcto manejo de dichas aguas.
Todos los asentamientos humanos, viviendas, El proyecto contempla el
establecimientos comerciales, industriales yde tratamiento de aguas residuales, su
servicios, en tanto no cuenten con sistema de drenaje |reusod en riego y vertido de
sanitario deberan conducir sus aguas residuales excedentes al drenaje.
c-26 hacia fosas sépticas que cumplan con los requisitos
previstos en las disposiciones legales en la materia.
Para asentamientos rurales dispersos, deberan usar
tecnologias alternativas que cumplan con la
normatividad ambiental aplicable.
Se evitara la disposicion de materiales derivados de El proyecto contempla un plan de
obras, excavaciones o rellenos sobre areas con manejo de residuos de manejo
vegetacion nativa, rios, lagunas, zonas inundables, especial en el que se incluye el
cabeceras de cuenca y en zonas donde se afecte la retiro y disposicion de residuos
dinamica hidrolégica. provenientes de obra en lugares
C-29 aprobados por la autoridad y
alejados de areas con vegetacion
nativa, rios, lagunas, zonas
inundables, cabeceras de cuencay
en zonas donde se afecte la
dinamica hidrolégica.
Toda construccién realizada en zonas de alto riesgo El proyecto esta ubicado en una
determinadas en este ordenamiento, debera cumplir |zona de alto riesgo representado
con los criterios establecidos por Proteccién civil. por inundacion y por la existencia
de una franja de afectacion de
PEMEX colindante. En el primer
caso con base en un estudio
hidroloégico se determind el nivel de
C-31 desplante del proyecto para evitar
inundaciones, y en el segundo caso
se elaboré un analisis de riesgo y se
cuenta con un programa de
proteccion civil a balado por la
coordinacion estatal de proteccion
civil del estado.
Toda obra de infraestructura en zonas con riesgo de El proyecto esta ubicado en una
inundacion debera disefarse de forma que no altere zona de alto riesgo representado
los flujos hidrolégicos, conservando en la medida de por inundacion con base en un
C-33 lo posible la vegetacion natural (ver mapa de riesgos |estudio hidrolégico se determiné el
de inundaciéon del POERT EO). nivel de desplante del proyecto para
evitar inundaciones.
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ll.2 Leyes y Reglamentos Federales.

ARTICULO

VINCULACION

LEY
Constitucion Politica de
los Estados Unidos
Mexicanos.

Articulo 4. Toda persona tiene derecho a
un medio ambiente sano para su desarrollo
y bienestar. El Estado garantizara el
respeto a este derecho. El dafio y deterioro
ambiental generara responsabilidad para
quien lo provoque en términos de lo
dispuesto por la ley.

El proyecto cumple con la
regulacion ambiental
vigente a fin de coadyuvar
a mantener un ambiente
sano en el que toda

persona pueda
desarrollarse con
bienestar

Il. Plan Nacional de
Desarrollo 2013 - 2018

OBJETIVO 14

Establecer un claro Desarrollo Sustentable
y el aprovechamiento sostenible de los
recursos naturales para preservar el agua,
el suelo y la biodiversidad.

Estrategia 4.4.1 Implementar las politicas
integrales para el desarrollo sustentable y
ambiental del pais.

Estrategia 4.4.3 Fortalecer el cuidado del
medio ambiente mediante acciones para la
prevencion de la pérdida de suelos,
conservacion de los recursos hidricos,
Estrategia  4.104  Implementar el
aprovechamiento  sustentable de los
recursos con los que cuenta la federacion.

En todo el desarrollo del
proyecto  se incluyen
medidas de mitigacion
para minimizar la emision
de polvos y gases de
combustién. El proyecto
contiene programas de
manejo  de  residuos
solidos y un sistema de
tratamiento de aguas
residuales para rehusé y
descarga de agua tratada
con lo cual se coadyuva a
preservar el ecosistema.
Coadyuvando a promover
un desarrollo sustentable.

lll. Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente.

Art. 28. Quienes pretendan llevar a cabo
obras y cualquier otra actividad deberan
sujetarse a la elaboracion de una
manifestacion de impacto ambiental, la cual
contendra una descripcion de las
actividades que se vayan a realizar, la
SEMARNAT autorizarda o negara la
realizacion de la obra o actividad con un
oficio resolutivo en materia de impacto
ambiental:

El proyecto se localiza
dentro de una zona con
vegetacion forestal, de
tipo Selva Baja
Caducifolia. Asi también
en ecosistema costero.
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VII.- Cambios de uso del suelo de éareas
forestales, asi como en selvas y zonas
aridas.

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros.

IV.-Reglamento de la Ley
General del Equilibrio
Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion
de Impacto Ambiental

Articulo 5 Quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la
autorizacion de la SEMARNAT en materia
de impacto ambiental.

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE
AREAS FORESTALES, ASi COMO EN
SELVAS Y ZONAS

ARIDAS:

ll. Cambio de uso del suelo de areas
forestales a cualquier otro uso.

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE
AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles,
condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros, con excepcion de:

- Las que tengan como proposito la
proteccion, embellecimiento y ornato,
mediante la utilizacion de especies nativas;
-Las actividades recreativas cuando no
requieran de algun tipo de obra civil, y

El desarrollo del proyecto
implico el cambio de uso
de suelo para lo cual se
contd con la autorizacion
de la SEMARNAT en
materia de cambio de uso
de suelo y de impacto
ambiental, tanto  por
cambio de uso de suelo
como por desarrollo
inmobiliario que pueda
afectar un ecosistema
costero.
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-La construccion de viviendas unifamiliares
para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

VI.- Ley General de

Cambio Climatico

Art. 34, Parrafo lll, Seccion

lIl.- Reduccion de emisiones y captura de
carbono en el sector de agricultura,
bosques y otros usos del suelo, y
preservacion de los ecosistemas y la
biodiversidad:

En todo el desarrollo del
proyecto  se incluyen
medidas de mitigacion
para minimizar la emision
de polvos y gases de
combustion. El proyecto
contiene programas de
manejo  de  residuos
solidos y un sistema de
tratamiento de aguas
residuales para rehusé y
descarga de agua tratada
con lo cual se coadyuva a
preservar el ecosistema.
Coadyuvando a promover
un desarrollo sustentable.

PROGRAMA REGIONES
PRIORITARIAS PARA LA
CONSERVACION DE LA
BIODIVERSIDAD,
CONABIO 2012.

RTP.- Las Regiones Terrestres que sean
prioritarias deberan cumplir con las politicas
de aprovechamiento que se especifiquen.

RMP.- Las Regiones Marinas Prioritarias
deberan ser de especial observancia
debido a Ila alta biodiversidad que
presentan, por lo que deberan cumplir con
las politicas de uso y aprovechamiento.

RHP.- Las Regiones Hidrologicas
Prioritarias protegen cuencas hidroldgicas
de especial importancia por los aportes
hidricos que conllevan y servicios
ambientales que ofrecen.

AICAS.- Las Areas de Importancia para la
Conservacion de las Aves Silvestres son
areas prioritarias para su conservacion
debido al flujo eco sistémico de avifauna.

De acuerdo con el
Programa Regiones
Prioritarias  para la
Conservacion de la
Biodiversidad

(CONABIO), se destaca
que el Municipio de Salina
Cruz forma parte de la
Regidn Terrestre
Prioritaria  (RTP) 129
denominada Sierra Sur y
Costa de Oaxaca, cuyas
politicas de conservacion
tienen un valor alto (3)
debido a su alta diversidad
eco sistémica que varia
desde selvas  bajas
caducifolias hasta
bosques de pino — encino.
Sin embargo, de acuerdo
con dicha region, la
integridad ecoldgica
funcional con mayor valor
para la conservacion se
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SITIOS RAMSAR.- La Convencion de
RAMSAR  destina  humedales vy
ecosistemas costeros para su proteccion y
conservacion a través de politicas de uso
sustentable.

encuentra en las partes de
mayor altitud, debido a
que en las zonas bajas,
existe alta  explosion
demografica y
urbanizacion, lo que ha
alterado drésticamente el
uso del suelo en dicha
zona. Con base en el
presente proyecto, el caso
que nos ocupa Sse
encuentra en la zona de la
planicie costera de Salina
Cruz, totalmente
urbanizada y sin presencia
de alta biodiversidad o
altos valores de biotopos.

NIVEL ESTATAL
ORDENAMIENTO DESCRIPCION VINCULACION
l. Ley del Equilibrio | Articulo 2° indica que las normas de esta | En todo el desarrollo del

de Oaxaca.

Ecolégico del Estado

Ley son de orden publico e interés social y
tienen por objeto fijar las bases para
establecer:

= La preservacion, restauracion y el
mejoramiento del ambiente.

= El aprovechamiento sustentable, la
preservacion y en su caso la restauracion
del suelo, el agua, y demas recursos
naturales, de manera que sean
compatibles con la obtencién de
beneficios econémicos y las actividades
de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas.

Articulo 4° indica la competencia del
estado para:

= El ordenamiento ecoldgico local.

- La proteccion de las areas naturales de
la entidad y el aprovechamiento racional
de sus elementos naturales, de manera
que la obtencidn de los beneficios

proyecto  se incluyen
medidas de mitigacion
para minimizar la emision
de polvos y gases de
combustiéon. EI proyecto
contiene programas de
manejo  de  residuos
solidos y un sistema de
tratamiento de aguas
residuales para rehusé y
descarga de agua tratada
con lo cual se coadyuva a
preservar el ecosistema.
Coadyuvando a promover
un desarrollo sustentable.
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economicos, sean congruentes con el
equilibrio de los ecosistemas.

= La prevencion y control de la
contaminacion del aire, del agua y del
ambiente urbano.

= Los principios de la Politica Ecolégica
Estatal y la regulacion de la forma y
términos de su aplicacion.

= La concurrencia del Estado y de los
Municipios en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente en zonas y bienes
de jurisdiccion estatal.

= Regulary evaluar el impacto ambiental
previamente a la realizacién de obras o
actividades que sean de su competencia.
= La coordinacién entre las diversas
dependencias y entidades de los
Gobiernos Municipales y esta tal, asi
como la participacion de la Sociedad Civil
en las materias que regula este
ordenamiento.

Todas las demés normas Estatales o
Municipales relativas a la materia de esta
Ley se aplicarédn de manera supletoria.

Il. Plan

Estatal de
Desarrollo del Estado
de Oaxaca 2016 — 2022.

Eje IV Oaxaca Productivo e Innovador.
4.5 Impulso a la economia y zonas
econdmicas especiales.

Objetivo 1

Linea de accion:

Promover la Oferta exportable y la
atraccion de inversiones nacionales y
extranjeras para la instalacion de empresas
en la zona estratégica del Istmo de
Tehuantepec, que fomenten la generacion
de empleos.

La realizacion del proyecto
contempla el
mejoramiento  de  la
infraestructura de servicios
comerciales en la region
del istmo y en el estado de
Oaxaca. En particular del
municipio de Salina Cruz.

lIl. Ley de
Climatico
Estado de Oaxaca

Cambio
para el

Art. 43. Se deberan observar los principios
siguientes en la politica estatal para el
cambio climatico:

- Sustentabilidad en el
aprovechamiento de los
ecosistemas y  los
elementos naturales que
los integran.

En todo el desarrollo del
proyecto  se incluyen
medidas de mitigacion
para minimizar la emision
de polvos y gases de
combustion. El proyecto
contiene programas de
manejo  de  residuos
solidos y un sistema de
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- Responsabilidad
ambiental a quien realice
obras o actividades que
afecten o puedan afectar
al medio ambiente.

- Conservacion de los
ecosistemas y su
biodiversidad, priorizando

a los humedales,
manglares, arrecifes,
dunas, zonas y lagunas
costeras.

tratamiento de aguas
residuales para rehusé y
descarga de agua tratada
con lo cual se coadyuva a
preservar el ecosistema.
Coadyuvando a promover
un desarrollo sustentable.

El proyecto cumple con la
regulacion ambiental
vigente a fin de coadyuvar
a mantener un ambiente

sano en el que toda
persona pueda
desarrollarse con
bienestar

Sdlidos

VII. Ley Estatal para la
Prevencion Y Gestion
Integral de los Residuos

Articulo 37. Toda persona fisica 0 moral
que genere residuos solidos urbanos tiene
la propiedad y responsabilidad de su
manejo hasta el momento en que los
entregue al servicio de recoleccién, o
deposite en los contenedores, estaciones
de transferencia o rellenos sanitarios
establecidos para tal efecto por la autoridad
municipal competente.

Durante el desarrollo del
proyecto se generara
residuos solidos urbanos y
se hara responsable de su
manejo hasta la entrega al
camién  recolector 0o
disposicion final.

Articulo 41. Es responsabilidad de toda
persona fisica o moral:

|. Minimizar la generacion de residuos
solidos urbanos;

Il. Fomentar la clasificacion, reutilizacion y
reciclado de los residuos solidos urbanos;
lIl. Barrer diariamente las banquetas,
andadores y pasillos, y mantener limpios de
residuos solidos urbanos los frentes de sus
viviendas o establecimientos industriales o
mercantiles, asi como los terrenos de su
propiedad que no tengan construccién;

El proyecto contara con
programas de manejo de
residuos solidos urbanos y
de manejo especial que
promuevan la
minimizacion la
separacion, el reusd el
reciclaje, almacenamiento
la recoleccion 'y su
disposicion final.
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IV. Almacenar los residuos sélidos urbanos
con  sujecion a las  normas
correspondientes y facilitar la recoleccion;

Articulo 43. Todo generador de residuos
solidos urbanos debe separarlos en
organicos e inorganicos, dentro de sus
domicilios, empresas, establecimientos
mercantiles, industriales y de servicios,
instituciones publicas y privadas, centros
educativos y dependencias
gubernamentales, y similares.

Articulo 44. Los residuos sélidos urbanos
deben depositarse en contenedores
separados para su recoleccion por el
servicio publico de limpia, con el fin de
facilitar su aprovechamiento, tratamiento y
disposicion final, o bien, llevar aquellos
residuos valorizables directamente a los
centros de acopio o establecimientos de
reutilizacion y reciclado.

NIVEL REGIONAL - MUNICIPAL

ORDENAMIENTO

DESCRIPCION

VINCULACION

- 2016.

l. Plan Municipal
de Desarrollo de
Salina Cruz 2014

Estrategia 2.- Plan de Conurbacion.- La
Zona Metropolitana de Tehuantepec, Oax.,
estd comprendida por los municipios de
Salina Cruz, San Blas Atempa y Santo
Domingo  Tehuantepec, segun la
delimitacion efectuada por el gobierno
federal, SEDESOL, INEGly CONAPO encel
estudio  “Delimitaciéon  de  Zonas
Metropolitanas de México 2005”, y sefiala
que para poder alcanzar todo el potencial
que tiene la zona es importante tomar en
cuenta la gran cantidad de detonadores de
desarrollo econdémico de dicha zona

El poligono del proyecto se
encuentra enmarcado en
el municipio de Salina
Cruz, por lo que forma
parte de la Zona
Metropolitana de
Tehuantepec, Oax.

Al estar dentro de dicha
zona, se vincula al
promover proyectos de
apoyo a la industria,
servicios y  actividad
turistica. Al detonar el
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metropolitana, 'y buscar explotarlos | desarrollo econoémico del
mediante la consolidacion de proyectos de | area de influencia del
apoyo a la industria, los servicios y la | proyecto, beneficiando asi
actividad turistica. tanto a la industria,
servicios y al turismo,
como al municipio de
Salina Cruz.
NORMAS APLICABLES
NORMA DESCRIPCION VINCULACION
L NOM-035 Que establece el procedimiento de | En la realizacion  del
SEMARNAT-1993 med’|C|on de particulas suspendidas en la proy,ecto se. emitiran
atmésfera. particulas al aire y a la
atmdsfera. Por lo que para
Que establece los criterios para evaluar la arantizarla cafidad del aire
Il. NOM-024-SSA1- | ¢ 105 crierios p se requerira de estas
calidad del aire ambiente, con respecto a .
1993 ) , normas para medir su
particulas suspendidas totales. .
concentracion en el
ambiente.
Que establece los limites maximos .
ermisibles de emision de gases Para minimizar s
lll. NOM-041- P J emisiones de los vehiculos a

SEMARNAT- 2006

contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible.

Proteccion  ambiental.- vehiculos
circulacién que usan diésel

en
como

diésel y gasolina que se
usen en la ejecucion del
proyecto, seran sometidos a
verificacién verificando que
las emisiones no rebasen

motorizados en circulacion y su método de
medicion.

IV. NOM-045- combustible.- limites maximos permisibles los limites NAXITOS
SEMARNAT-2006 de opacidad, procedimiento de prueba y .
. . , establecidos  por  esta
caracteristicas técnicas del equipo de
- norma.
medicion.
Que establece los limites maximos . _
. : A fin de minimizar las
permisibles de emision de ruido . .
, , emisiones de ruido, todos
V. NOM-080- proveniente del escape de los vehiculos s vehiculos utilizados
SEMARNAT-1994 automotores, motocicletas y triciclos

durante el proyecto deberan
garantizar que no rebasan
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NORMA

DESCRIPCION

VINCULACION

los limites maximos por esta
norma.

VI. NOM-001-
SEMARNAT-1996

Que establece los limites maximos
permisibles de las descargas de agua
residual a cuerpos de jurisdiccion federal.

El sistema de tratamiento de
aguas  residuales  del
proyecto debera cumplir con
el limite maximo permisible
en la calidad de la descarga
a fin de minimizar Ila
contaminacion al cuerpo
receptor

Vil. NOM-004-
SEMARNAT-2002

Proteccién  ambiental.- Lodos vy
biosoélidos.-Especificaciones y limites
maximos permisibles de contaminantes
para su aprovechamiento y disposicién
final.

A fin de minimizar la
contaminacion del suelo
generada por la disposicion
de lodos producto del
tratamiento de las aguas
residuales  del  centro
comercial, estos deberan
cumplir con los limites
maximos permisibles
establecidos en esta norma.

/lll. NOM-085-
SEMARNAT-2011.

Contaminacion atmosférica-Niveles
maximos permisibles de emision de los
equipos de combustion de
calentamiento indirecto y su medicion.

A fin de controlar la emision
de gases de combustion
provenientes de la quema
de gas Ip durante la
operacion del proyecto, se
verificara que los niveles de
particulas 'y gases no
rebasen los limites maximo
s establecido en esta norma.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA) Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

A continuacion se describiran y analizaran los elementos biéticos y abidticos y socioecondmicos
que conforman el area de influencia del proyecto, para lo cual se utilizd informacion bibliogréafica,
cartogréfica asi como la recopilada durante la visita de campo.

IV.1. Delimitacion del area de estudio

El presente proyecto Centro Comercial Plaza Metropolitana Salina Cruz pretende ser
desarrollado en terreno del municipio de Salina Cruz, con una superficie de 45,245.04 m2,
perteneciente al Istmo de Tehuantepec del estado de Oaxaca. El municipio limita al norte con Santo
Domingo Tehuantepec y San Blas Atempa, al sur con el Océano Pacifico, al oriente con Santo
Domingo Tehuantepec y al poniente con San Mateo del Mar. Su distancia aproximada a la capital del
Estado es de 269 km.

Tabla IV.1.a Coordenadas del municipio donde se emplazara el proyecto.

Coordenadas Salina Cruz
Latitud 16°11'N
Longitud 95°12'0
Altitud 20 msm
INEGI, 2012

El proyecto “Centro Comercial Plaza Metropolitana Salina Cruz”, estara ubicado en los lotes 1
y 2 de la manzana 100 cien, zona 1 uno, sobre la carretera federal nimero 185, Salina Cruz-
Tehuantepec, Colonia Aviacion; en el Municipio de Salina Cruz, Oaxaca. El area donde se situara el
proyecto esta conformada por terrenos urbanos en una gran extension.
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Para la delimitacion del Sistema Ambiental (SA) se consider6 un area de influencia directa. El
area de influencia directa es aquella donde podrian observarse los impactos ambientales que pudieran
generarse por el proyecto; Se considerd principalmente el area que abarca el proyecto correspondiente
45,245.04 m2, ubicados en el municipio de Salina Cruz y a partir de esta el radio indicado, la cual se
vera beneficiada principalmente por la construccion y operacidn del proyecto ya que generara fuentes
de empleos directos e indirectos a estas personas por encontrarse cercanas al area del proyecto.

El area de influencia indirecta considera las areas que obtendran un beneficio por la
construccion del Centro Comercial Plaza Metropolitana (figura IV.1.c). Es por ello que se delimitd
contemplando todo el limite de la UGA 24, ya que generara una fuente de empleo para los habitantes,
asi como una mayor disposicion de productos de primera necesidad, para su uso personal y alimentos,
asi como lugares de esparcimiento para la familia. Asimismo, considera a las personas que transiten
por la supercarretera Transistmica y necesiten disponer de servicios; se incluye el tiradero a cielo
abierto que se localiza al este del area del proyecto, al cual se estarian trasladando todos los residuos
solidos retirados del centro comercial.
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Figura IV.1.b Delimitacidn del Sistema Ambiental (&rea de influencia directa en Amarilla UGA 24).

IV.2 Caracteristicas y analisis del sistema ambiental.
IV.2.1 Aspectos abioticos

A) Clima
Con base en la clasificacién de Kdppen modificado por E. Garcia (1997), el clima del Sistema
Ambiental se considera dentro del grupo de climas calidos A, tipo calido subhumedo con lluvias en
verano Aw0 (w) subtipos de menor humedad con un porcentaje de precipitacion invernal menor de
cinco.

La temperatura media anual es de 27.4 °C, el mes mas frio, enero, llega a 25.5°C y el mas caliente,
mayo, a 29.4 °C de temperatura media; la oscilacion media anual de la temperatura es de 3.9°C. La
precipitacion total anual es de 1057.8 mm, el mes mas seco es marzo con 1.4 mm de lluvia y el mes
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mas humedo, septiembre 255.2 mm. Los meses humedos son junio, julio, agosto, septiembre y
octubre.

B) Geologiay geomorfologia
El Sistema Ambiental se encuentra dentro de las siguientes superficies fisiograficas:

Provincias:

Sierra Madre del Sur: Comprende parte de los estados de Jalisco, Colima, Michoacan, Guerrero y
Oaxaca. Es una sierra muy compleja, que presenta montafias formadas por rocas de diversos tipos,
con predominancia de rocas volcanicas, metamorficas y sedimentarias. La Sierra Madre del Sur tiene
como basamento rocas cristalinas y metamorficas, calizas plegadas y otros sedimentos asi como lavas
e intrusiones. Al norte de esta sierra se localiza la gran depresion del Balsas y la region de los Valles
de Oaxaca. Constituye el parteaguas de la vertiente del Golfo y del Pacifico. Al norte queda limitada
por el Eje Volcanico Transversal y al este con el Istmo de Tehuantepec.

Cordillera Centroamericana: Ocupa parte de Chiapas y Oaxaca. Aunque abarca principalmente los
paises septentrionales de la América Central, esta provincia tiene una importante extension en México:
es una cadena montafiosa formada por un antiguo batolito cuya edad varia del Paleozoico inferior al
medio; con elevaciones de 900 a 2,900 msnm, altura que se alcanza en las inmediaciones del volcan
de Tacané (4,117 m) formado por rocas igneas (extrusivas y andesitas). La porcién superior de las
rocas del basamento esta cubierta por rocas de diferentes edades, que varian desde cuarsitas del
Paleozoico medio (sur de Tehuantepec) hasta calizas cretacicas (entre La Concordia y Cintalapa,
Chiapas). Al sureste de Tuxtla Gutiérrez, la porcién de la Planicie costera de Chiapas esta recubierta
por aluviones recientes y es posible encontrar afloramientos aislados de gneis, marmol y esquistos,
que han sido intrusionados por rocas graniticas mas recientes y cubiertas en parte por rocas
volcanicas del terciario superior. Hacia la costa destacan discontinuidades dadas por albuferas
(lagunas costeras separadas del mar por una barra).

Subprovincias:

Costas del sur

Llanura del istmo

Topoforma:

El sistema ambiental esta constituido por una topoforma denominada llanura costera.

C) Suelos
Las unidades edafoldgicas predominantes que se encuentran en el Sistema Ambiental son Cambisol
y Solonchak (figura IV.2.3.a).
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Cambisol. Estos suelos son jovenes y con poco a moderado desarrollo, en el subsuelo presentan una
capa que parece mas suelo que roca, en la que se forman terrones y el suelo no esta suelto. Se
caracterizan por presentar un horizonte B cambico, o un A écrico o umbrico, o un A mélico situado
inmediatamente encima de un horizonte B cambico con un grado de saturacién (por NH4 OAc) menor
de 50%. En esta unidad no se presentan horizontes de diagnostico desarrollados aunque tengan lugar
diversos procesos edaficos. Los rendimientos que permiten estos suelos dependen en mucho de las
condiciones climaticas. Tienen una susceptibilidad moderada-alta a la erosion.

Como subunidad, se presenta en el SA, los suelos cambisoles- eUtrico que tienen como caracteristicas
distintivas la presencia del horizonte B cambico, el cual se diferencia del material de origen, por la
formacion de terrones, y la capa superficial, denominada horizonte A écrico, no ha alcanzado un
oscurecimiento en un espesor considerable (25cm). Esta ultima capa es de color pardo o pardo
amarillento, y cuando llega a ser gris o pardo grisaceo es de unos 15 cm; en tanto que las capas mas
profundas son de color pardo rojizo o pardo amarillento. Son adecuados para actividades
agropecuarias, con actividad moderada a buena, segun la fertilizacién a que sean sometidos; por ser
arcillosos y pesados, tiene problemas de manejo.

El area donde se pretende la ubicacién del proyecto presenta este tipo de unidad edafoldgica.
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Figura IV.2.3.a Suelos presentes dentro del municipio de Salina Cruz donde se ubica el Sistema
Ambiental
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Solonchak. Estos suelos se caracterizan por presentar un alto contenido de sales y tienen un horizonte
de diagndstico A, un H histico, un B cambico, calcico o uno gypsico. Estos suelos presentan poca
susceptibilidad a la erosion.

Como subunidad, se presenta el solonchak- gléyico, los cuales son suelos con alta salinidad y que no
tienen otros horizontes de diagnostico (a menos que se encuentren enterrados por 50 cm 0 méas de
material nuevo) ademas de un horizonte A, un horizonte H, un horizonte B cambico, un horizonte
calcico o gipsico. Son suelos que se presentan en diversos climas, en zonas donde se acumula el
salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las partes mas bajas de los valles y llanos
de las zonas secas del pais. Se caracterizan por presentar un alto contenido de sales en alguna parte
del suelo, o en todo él. Su vegetacion, cuando la hay, esta formada por pastizales o por algunas
plantas que toleran el exceso de sal. Su uso agricola se halla limitado a cultivos muy resistentes a las
sales. En algunos casos es posible eliminar o disminuir su concentracion de salitre por medio del
lavado, lo cual los habilita para la agricultura. Su uso pecuario depende de la vegetacion que sostenga,
pero de cualquier forma, sus rendimientos son bajos. Algunos de estos suelos se utilizan como salinas.

D) Hidrologia superficial y subterranea
De acuerdo con la carta temética de aguas superficiales (E1510), el Sistema Ambiental se ubica dentro
de la regién hidrolgica 21, Costa de Oaxaca (Puerto Angel).

Esta regidn hidrologica se encuentra completamente dentro del estado de Oaxaca, pertenece a la
vertiente del Océano Pacifico. Abarca 10.61% de la superficie de la entidad; sus grandes limites son
al norte con las regiones hidrolégicas Costa Chica-Rio Verde (RH-20) y Tehuantepec (RH-22),
mientras que al sur con el Océano Pacifico. Esta regidn hidrolégica esta formada por las cuencas Rio
Astata y otros (A), Rio Copalita y otros (B) y Rio Colotepec y otros (C).

El Sistema Ambiental se encuentra ubicado dentro de la cuenca Rio Astata y otros; esta cuenca posee
2.88% del territorio oaxaquefio; la densidad de la cobertura vegetal en la sierra es alta, pero a medida
que se baja a la costa la densidad de la misma disminuye notablemente; en esta cuenca existen
algunas areas erosionadas localizadas al noroeste de Santa Cruz. Las isoyetas son del orden de 800
mm que se incrementan hasta los 2000 mm. En promedio la cuenca recibe un volumen de 2501.09
mm3 de los cuales 351.15 mm?3 (14.04%) enriquecen los caudales de las corrientes superficiales. La
mayor parte de los rios que se desarrollan dentro de la cuenca se caracterizan por ser de corta
extension, régimen intermitente, presentar fuerte pendiente y lecho de material gravo-arenoso.

Asimismo, el SA se inscribe dentro de la subcuenca Salina Cruz, dentro de sus caracteristicas
principales se encuentran que dominan terrenos de baja permeabilidad; las isoyetas son del orden de
800 a 1200 mm. Las unidades de escurrimiento de 10% a 20% son de mayor extensién en la
subcuenca, las zonas que entran en el rango que va de 0 a 5% tienen alta permeabilidad, la pendiente
del terreno es baja y la densidad de vegetacion es media.
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De acuerdo con la carta tematica de aguas superficiales el SA presenta un coeficiente de escurrimiento
del 5 al 20%.

Drenaje subterraneo

El Sistema Ambiental pertenece a la zona de explotacién de mantos acuiferos Tehuantepec-Salina
Cruz, se trata de un acuifero libre constituido por material granular de acarreo como gravas, arenas,
limos y arcillas, en general el conjunto tiene rasgos de permeabilidad que van de media a baja en
material consolidado, y sobre todo es alta en material no consolidado; el espesor varia de 5a 100 m
presenta discontinuidad en el funcionamiento hidrolégico por la presencia de antiguos cauces y suelos
lacustres sepultados por material aluvial. La recarga se lleva a cabo mediante la infiltracion directa de
la lluvia, entradas subterraneas horizontales de las sierras que rodean la llanura e infiltracion de los
rios que fluyen sobre la llanura.

De acuerdo con la carta tematica E1510-D151 de aguas subterraneas (INEGI, 2001), tanto en el SA
como en el area del proyecto se presenta la unidad geohidrologica de material consolidado con
posibilidades altas.

Material consolidado con posibilidades altas. Esta unidad ocupa reducidas extensiones del territorio
oaxaquefio. Consiste de material aluvial en la parte superficial y sedimentos de ambiente mixto en el
subsuelo, sus componentes varian de arcillas a gravas, donde predominan las primeras, formando
acumulaciones heterogéneas y en ocasiones lentes de arcilla o arena. El acuifero desarrollado en esta
planicie es de tipo libre, su recarga es por medio de la infiltracion del agua que proviene de las
montafias a través de arroyos y rios, asi como también parte del agua pluvial. La direccion del flujo
subterraneo es de norte a sur, 0 sea de la zona montafiosa hacia el Golfo de Tehuantepec.

IV.2.2 Aspectos bioticos
Vegetacion

De acuerdo con la carta tematica E1510 D15-1 de uso del suelo y vegetacion escala 1:250 000
Juchitan (INEGI, 2001), de acuerdo a sus caracteristicas fitosociolégicas y a sus rangos altitudinales
la vegetacién correspondiente al SA es de selva baja caducifolia con presencia de vegetacion
secundaria arbustiva.

Selva baja caducifolia. Este tipo de vegetacion ocupa elevaciones entre 60 y 1000 m, en donde
el clima predominante es calido o semicélido subhimedo; sin embargo también se desarrolla en
intervalos altitudinales de 1400 a 1800 m, sobre lomerios y pendientes pronunciadas. Los suelos
donde se establecen son someros, pedregosos y pobres en materia organica, sobre un sustrato de
rocas metamorficas o calizas en ocasiones expuestas.

Las especies arboreas miden de 8 a 10 m y es frecuente encontrar Bursera simaruba, Bursera
fagaroides, Conzattia multiflora, Lonchocarpus emarginatus, Lysiloma acapulcense, L. divaricata,
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Havardia campylacantha, Ceiba aesculifolia, C. parvifolia, Pseudobombax ellipticum, Cordia
elaegnoides, Euphorbia schlechtendalii, Gyrocarpus mocinnoi, Amphipterygium adstringens, Jacaratia
mexicana, Bucida macrostachya, Astronium graveolens, Guaiacum coultieri Pseudosmodingium
multifolium, Cochlospermum vitifolium, Plumeria rubra, Thevetia ahouai'y Ficus spp.

Ademas de los arboles, las formas basicas en estas selvas son arbustos, lianas, hierbas, formas
arrocetadas y cactaceas (Trejo, 1998). Estas dos ultimas formas se encuentran representadas por
especies de los géneros Agave, Cephalocereus, Escontria, Myrtillocactus, Neobuxbaumia,
Pereskiopsis y Stenocereus.

Area de estudio

Como se menciond anteriormente el sitio del proyecto no cuenta con vegetacion alguna la cual
se removié con autorizacion de la SEMARNAT.

El area del proyecto de acuerdo con el estudio de mecénica de suelos, indica que presenta una
alta saturacion de agua, ya que el nivel de aguas freaticas se encuentra muy superficial (0.25 m), es
por ello que la humedad en el suelo es alta, propiciando el rapido crecimiento de las especies de porte
arbdreo que fueron reportadas para el predio. Asimismo, el establecimiento de estas especies se debe
a que en su lado este se presenta un parche de vegetacion de tipo selva baja caducifolia, que ha
provocado la migracion de semilla al &rea del proyecto y dadas las caracteristicas de suelo, la facil
propagacion de estas especies.

Es importante mencionar que el area del proyecto se encuentra dentro de la mancha urbana
presente en el municipio de Salina Cruz, es decir, que en su lado oeste se presenta la carretera federal
Salina Cruz-Juchitan de Zaragoza, en su lado norte se presentan los ductos de Pemex y un centro
comercial Plaza la Sevillana, por el lado sur el establecimiento de la colonia aviacion Civil y finalmente,
en su lado este se presenta un parche de vegetacion de tipo selva baja caducifolia que colinda con
areas agricolas

Estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010 para la flora reportada en el predio propuesto para
Cambio de Uso de Suelo.

Tabla IV.2.2.a Flora presente en el predio.

ARBOREO
Ziziphus sp. Zizipus Sin estatus
Pithecellobium dulce Huamuchil Sin estatus
Heliocarpus appendiculatus Jonote Sin estatus
Muntingia calabura Capulin Sin estatus
Acacia cymbispina Huizache Sin estatus
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Acacia cochliacantha Cucharillo
ARBUSTIVO
Pithecellobium dulce Huamuchil
Acacia cymbispina Huizache
Malva sp. Malva
Aldama dentata Fresadilla
Sida acuta Malvarisco
HERBACEO
Malva sp. Malva
Pithecellobium dulce Huamuchil
Acacia cymbispina Huizache
Cynodon sp. Pasto estrella
Chloris virgata Cebadilla
Aldama dentata Fresadilla

Los significados de los estatus seguin la NOM-059-SEMARNAT-2010 son:

Sin estatus

Sin estatus
Sin estatus
Sin estatus
Sin estatus
Sin estatus

Sin estatus
Sin estatus
Sin estatus
Sin estatus
Sin estatus
Sin estatus

|= Especies raras o en peligro y que no esta permitida su comercializacion primaria

[l = Especies que no son raras o en peligro si su uso no restringido

[Il = Especies no necesariamente en peligro pero que se encuentran en el listado de una Nacién

P = Peligro de extincion

A = Amenazada

PR = Sujeta a proteccidn especial
EX = Extinto

CR = En Peligro Critico

EN = En Peligro

VU = Vulnerables

LR = Menor Riesgo

Fauna

Respecto a la fauna registrada en el sistema ambiental, los organismos corresponden a
especies adaptables y que son comunes en zonas urbanas. Unicamente la especie Iguana esta
reportada bajo alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, sugiriendo que este
componente no sera afectado de manera significativa debido a que los requerimientos de estas
especies no son exigentes para coexistir. A continuacion se presenta el listado de las especies

observadas en el area del proyecto.
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IV.2.3 Paisaje.

En el siguiente apartado se desarrollaran tres aspectos importantes para describir y medir el
paisaje de manera precisa: visibilidad, calidad del paisaje y fragilidad visual del mismo.

a) Visibilidad

Se eligio el método de aproximacion de cuencas visuales propuesto por STEINITZ (1979) para
la determinacion de la visibilidad del sitio, dicho método consiste en la aplicacién de dos criterios para
la seleccion de puntos de observacion. El primer criterio es el de distancia, que a medida que aumenta
disminuye la calidad de la percepcidn visual. El segundo criterio del método es la existencia de areas
de concentracién visual, los cuales son definidos por los centros de poblacién, areas de expansion
urbana y/o vehicular.

En la siguiente tabla se observan las éreas establecidas por el criterio de distancia. Dada la
magnitud y la ubicacion del presente proyecto, se decidi6 enfocar sobre areas de observacion
medianas para asi obtener un analisis real de la visibilidad que se tiene a grandes distancias.

Tabla IV.2.3.a. Areas de Observacion.

Areas Distancia.
Proximas 0-200 m
Mediana 200m-800m
Lejana 800m-2600m

Método STEINITZ, 1979

Por otra parte, y considerando el criterio de la existencia de areas de concentracion visual, la
visibilidad se determind mediante tres cuencas visuales. La cuenca visual 1 (CV 1) se ubica a 200 m
al sur del sitio del proyecto, en las coordenadas UTM Datum WGS84 Zona 15Q, 264162 m E y
1793970 m N, a un costado de materiales CERAMAT, sobre la Carretera Transistmica a la altura de
la Col. Aviacion del municipio de Salina Cruz. En el sitio se presenta alta afluencia de personas,
vehiculos y se encuentra totalmente urbanizado, ya que se ubican casas y negocios cercanos a esta
cuenca. Tomando en cuenta la topografia del lugar y el desarrollo urbano se determin6 que en este
punto la posibilidad de visualizacién hacia el sitio del proyecto es baja. Lo anterior se puede demostrar
con la siguiente figura IV.2.3.a:
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Figura IV.2.3.a.- Cuenca visual 1 (200 m al sur). La visibilidad es baja debida a la
urbanizacion de la zona.

La cuenca visual 2 (CV 2) se ubica a 400 m direccion oeste del sitio del proyecto, en las
coordenadas UTM DATUM WGS84 Zona 15Q 263604 m E y 1794339 m N. Desde este punto la
visibilidad del proyecto es muy baja, debido a que queda absorbida por la urbanizacion de la Colonia
Satélite del mismo municipio. Lo anterior queda de manifiesto con la figura 1V.2.3.b, en donde se
observa la presencia de casas y establecimientos de la colonia citada.

== PO CONO CENTROICOMERCIAL PLAZAMETROPOEITA

Google earth

06 m E:1794447:50 m N elevacion 30'm  alt. ojo 168 m

Figura IV.2.3.b.- Cuenca Visual 2 (400 m al oeste). La visibilidad es muy baja, debida a la
urbanizacion de la Col. Satélite.

La cuenca visual 3 (CV 3) se ubica a 800 m al este del sitio del proyecto, en las coordenadas
UTM DATUM WGS84 Zona 15Q 265073 m E y 1794275 m N. Esta cuenca se ubica en las
inmediaciones de la Colonia Chapultepec del municipio de Salina Cruz, la cual se encuentra totalmente
urbanizada debido a su cercania con la Refineria. Se considera como una zona de alta afluencia de
personas y vehiculos. Sin embargo, desde esta cuenca la visibilidad al sitio del proyecto es nula. Lo
anterior queda de manifiesto a través de la siguiente figura IV.2.3.c:
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Figura IV.2.3.c.- Cuenca Visual 3 (800 m al este). La visibilidad es nula debido a la lejania y la
urbanizacion de la Colonia Chapultepec.

De acuerdo al andlisis anterior, se concluye que el desarrollo del proyecto no afectara la
visibilidad del entorno que le rodea, pues, de las 3 cuencas visuales analizadas, se determin6 una
visibilidad baja a nula, conforme la distancia al sitio sea mayor. Esto comprueba el primer criterio del
Método Steinitz (1979), que a medida que aumenta la distancia disminuye la calidad de la percepcion
visual, aunado al desarrollo urbano que se presenta en las colindancias del sitio de proyecto.

b) Calidad paisajistica

La calidad paisajistica comprende cuatro elementos: las caracteristicas intrinsecas del sitio, la
calidad visual del entorno inmediato, la calidad del fondo escénico y finalmente, la valoracion directa
subjetiva, la cual permite una escala cuantitativa de la calidad del paisaje. A continuacion se desglosan
cada uno de ellos, bajo el siguiente esquema:

Caracteristicas intrinsecas del sitio. Estas se definen por las propiedades exclusivas -in situ- del
sitio de proyecto. Una de ellas -y la mas importante - no existe vegetacion alguna. Lo anterior queda
de manifiesto con la siguiente figura IV.2.3.d.
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Figura IV.2.3.d.- Caracteristicas intrinsecas del sitio.

Calidad visual del entorno inmediato. En el entorno y colindancias del sitio del proyecto, se
presenta la urbanizacion propia de la Colonia Aviacién, donde se observa el uso de suelo urbano. Por
lo que la calidad visual del entorno es baja, al no presentar elementos naturales de importancia para
el paisaje. En la siguiente figura 1V.2.3.e se observa la colindancia norte, en donde se presenta zona
federal por los ductos de PEMEX, Plaza Comercial La Sevillana, y al fondo el Boulevard de acceso a
Salina Cruz. Notar la infraestructura urbana con la que se cuenta, por ejemplo la electrificacion, al
costado derecho.
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Figura IV.2.3.e.- Calidad paisajistica del entorno inmediato. Las colindancias inmediatas se
encuentran totalmente urbanizadas.

Calidad del fondo escénico. Como se analizd en el punto anterior, el fondo escénico del sitio del
proyecto y de sus colindancias es de poca calidad, ya que como se ha mencionado, se encuentra
inmerso en la zona urbana de Salina Cruz, por lo que carece de elementos naturales que lo destaquen.
A continuacion se presenta la figura IV.2.3.f, donde se observa el fondo escénico de la colindancia
sur.

Figura IV.2.3.f.- Calidad del fondo escénico en direccion Sur del sitio del proyecto.

Por lo anteriormente expuesto, bajo el punto de vista cualitativo, se concluye que la calidad
paisajistica del sitio del proyecto es baja, al encontrarse inmerso en una zona urbana, lo que disminuye
drasticamente su calidad. Bajo este esquema propuesto, un desarrollo inmobiliario de tipo comercial
como el que se propone, favorecera sobremanera la calidad visual del paisaje.

= Valoracion directa subjetiva:

Para representar cuantitativamente el valor relativo de la calidad del paisaje, se considerara la
poblacion potencial de observadores que, en este caso, corresponde a los habitantes de las colonias
circunvecinas del municipio de Salina Cruz (Satélite, Chapultepec y Aviacion). La accesibilidad a los
puntos de observacion y las cuencas visuales en este caso en particular, se determinaran utilizando
el método de Fines.
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Tabla IV.2.3-b. Escala Universal de Valores Absolutos.

Paisaje Va
Espectacular 16a25
Soberbio 8a16
Distinguido 4a8
Agradable 2a4
Vulgar 1a2
Feo 0ai

Desarrollando la metodologia propuesta, se establecieron 2 lineas de observacion, en funcion
al numero de cuencas y su valoracion (se considero 2 lineas debido a que todas las cuencas tienen
visibilidad baja a nula, de acuerdo a lo descrito en la seccidn anterior), desde donde se evalué la vista
y se obtuvo el valor de la unidad paisajistica. Los valores se corrigieron en funcién de la cercania a los
nucleos urbanos, a las vias de comunicacién, al trafico de éstas, a la poblacién potencial de
observadores, y a la accesibilidad a los puntos de observacion, obteniéndose finalmente un valor
relativo.

No. habitantes P Distancia (km) d
1-1000 1 0-1 1
1000-2000 2 1-2 2
2000-4000 3 24 3
4000-8000 4 4-6 4
8000-16000 5 6-8 5
16000-50000 6 8-10 6
50000-100000 7 10-15 7
100000-500000 8 15-25 8
500000-1000000 9 25-50 9
>1000000 10 >50 10
VR=K-Va
Siendo:
K = 1.125 [P/(d-Ac-S)]1/4
De donde:

P = Ratio, funcion del tamafio medio de las poblaciones proximas.
d = Ratio, funcién de la distancia media, en km, a las poblaciones préximas.

Ac = Accesibilidad a los puntos de observacion o a la cuenca visual (Inmediata 4, Buena 3,
Regular 2, Mala 1, Inaccesible 0).

S = Superficie desde lo que es percibida la actuacion (cuenca visual), funcion del numero de
puntos de observacion (Muy grande 4, Grande 3, Pequefia 2, Muy pequefia 1).
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Se toma como indicador del impacto, el valor relativo del paisaje, Va, acorde con la tabla
descrita, viniendo la unidad de medida expresada como un rango adimensional de 0 a 100 y con la
siguiente escala en calidad ambiental (tabla IV.2.3-c).

Tabla IV.2.3-c. Valores relativos de la calidad ambiental del paisaje.

Escala

BAJO <03
MEDIO 0.31-0.65
ALTO > (.66

La siguiente tabla muestra los parametros a utilizados para evaluar el valor relativo del paisaje
del sitio del proyecto.

Tabla 1V.2.3-d. Valor relativo de la calidad ambiental del paisaje.

Valor
. , Rati c
Lincade | 'osale | Rafio Rato - ccesibilid | ~"*" | Relativo
observacis [Va] Tamano de | Distanciaa ad a vi]
(Subjetivo | poblacién poblacion Visual oy
n ) [Pl [d] [Ac] 5] (Subjetiva
)
1 2 4 1 2 0.375
2 2 4 2 3 0.125
TOTAL 0.5
14 | T |
b3 —
0 //‘
5 o7 i."a___..u-"' -
E 0.6 /"ﬂ
% 0
z /
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Usando la funcion de transformacion de la calidad ambiental contra el valor relativo del paisaje
(VR), la calidad ambiental del paisaje en el rango indicado es menor a 0.1, lo que significa que la
calidad ambiental del paisaje es baja.

¢) Fragilidad y capacidad de absorcion del paisaje.

Para la determinacion de la Fragilidad y la Capacidad de Absorcién Visual del paisaje se
desarroll6 una técnica basada en la metodologia de YEOMANS (1986), en la que se tomd en cuenta
las condiciones del escenario en estudio. La técnica consiste en asignar un valor a los factores basicos
del paisaje, cada valor se ingresa a una féormula y el resultado se clasifica dentro de una escala
determinada. Las caracteristicas evaluadas se presentan en la tabla 1V.2.3-e.

Tabla IV.2.3-e.- Valores de la Capacidad de Absorcion Visual (C.A.V) (Yeomans, 1986).

, VALORES DE (C.A.V)
FACTOR CARACTERISTICAS NOMINAL NUMERICO
Inclinado (pendiente >55%). Bajo 1
PENDIENTE — .
p Inclinacion suave (25-55% pendiente). | Moderado 2
Poco inclinado (0-25% de pendiente). | Alto 3
Eriales, prados y matorrales. Bajo 1
DIVERSIDAD DE Coniferas, repoblaciones Moderado 2
VEGETACION e P =
D iversificada (mezcla de claros y Alto 3
bosques).
Restriccion alta derivada de riesgos
altos de erosion e inestabilidad, pobre | Bajo 1
regeneracion potencial.
ESTABILIDAD  DEL —— . .
Restriccion moderada debido a ciertos
SUELO Y riesgos de erosion e inestabilidad Moderado 2
EROSIONABILIDAD 908 €8 | Y
E regeneracion potencial.
Poca restriccion por riesgos bajos de
erosion e inestabilidad y buena | Alto 3
regeneracion potencial.
CONTRASTES  DE | Elementos de bajo contraste. Bajo 1
COLOR Contraste visual moderado. Moderado 2
\ Contraste visual alto. Alto 3
POTENCIAL Potencial bajo. Bajo 1
ESTETICO Potencial moderado. Moderado 2
R Potencial alto. Alto 3
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, VALORES DE (C.A.V)
FACTOR CARACTERISTICAS NOMINAL NUMERICO
ACTUACION Fuerte presencia antropica. Alto 3
HUMANA Presencia moderada. Moderado 2
C Casi imperceptible. Bajo 1

Anélisis y Célculo de la C.A.V.

Para el calculo de la C. A. V. se aplica la siguiente formula:
CAV=Px(E+R+D+C+V)

Donde:

P = pendiente

E = erosionabilidad

R = potencial estético

D = diversidad de la vegetacion
C = actuaciéon humana

V = contraste de color

BAJO <15
Escala MODERADO 15-29
ALTO 230

Los resultados de la Capacidad de Absorcion Visual y su Fragilidad en la zona de ubicacion del
proyecto “Construccién y Operacion del Centro Comercial Plaza Metropolitana Salina Cruz, Oax” son
los siguientes:

De acuerdo con la tabla IV.2.3-e, para la Capacidad de Absorcién Visual se tienen los siguientes
valores:

1l
- W

O o
1l
wW| -

<|m
]
N w

O| T
"

Sustituyendo en la férmula anterior se tiene:

CAV=3x(1+3+2+143)

C.AV=30
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El valor obtenido responde a una Capacidad de Absorcion Visual Alta, lo que significa que el sitio del
proyecto es susceptible a cambios en su escenario.

1V.2.4 Medio Socioeconomico

A) Demografia y Poblacion

El municipio de Salina Cruz pertenece a una de las ciudades mas importantes del estado de
Oaxacay de la regién Istmefa; gracias a sus caracteristicas industriales, pesqueras y a las actividades
mercantiles que se llevan a cabo. EI municipio pasé de una poblacion de 76,219 habitantes segun el
Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, a una poblacion de 82,371 habitantes para el afio 2010 (INEGI,
2010). La poblacion masculina y la poblacion femenina presentan un indice equivalente del 50%.

De acuerdo a la poblacion reportada por el INEGI (2010), en el municipio existe un mayor
numero de jévenes, ya que hasta los 30 afios, el porcentaje llega a ser hasta de un 73% de la poblacion
total. A continuacidn se presenta la tabla IV. 5.1 de la poblacion presente en el municipio de Salina
Cruz.

Tabla IV. 5.1. Poblacion total y desglosada de Salina Cruz de acuerdo al
CENSO de Poblacion y Vivienda 2010.

Poblacién Salina Cruz
Poblacion total 82,371
Poblacion total hombres 39,508
Poblacién total mujeres 42,863
Porcentaje de poblacion de 15 a 29 afios 25.8
Porcentaje de poblacion de 15 a 29 afios hombres 25.7
Porcentaje de poblacion de 15 a 29 afios mujeres 25.9
Porcentaje de poblacion de 60 y mas afios 9.7
Porcentaje de poblacion de 60 y mas afios hombres 9.5
Porcentaje de poblacion de 60 y mas afios mujeres 9.8
Relacion hombres-mujeres 92.2

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2010.

Tabla IV.1.3. Poblacion por grupos de edad y sexo.

Censo 2010 Poblacién total | Hombres Mujeres
Grupos de edad 82,371 39,508 42,863
0a4d 6,934 3,525 3,409
5a9 7,370 3,726 3,644
10a14 7,481 3,770 3,711
15a19 7,979 3,981 3,998
20a24 6,790 3,207 3,583
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Censo 2010 Poblacion total | Hombres Mujeres
25a29 6,466 2,949 3,517
30a34 6,058 2,710 3,348
35a39 6,153 2,772 3,381
40 a 44 5,726 2,675 3,051
45a 49 5,202 2,412 2,790
50 a 54 4,596 2,227 2,369
55 a 59 3,487 1,701 1,786
60 a64 2,750 1,332 1,418
65 a 69 1,803 839 964
70a74 1,417 690 727
75a79 956 449 507
80 a 84 568 251 317
85y mas 451 202 249
No especificado 184 90 94

Fuente: Tabulados Basicos del Censo de Poblacion y Vivienda, INEGI 2010
Densidad de poblacion

La superficie total del municipio de Salina Cruz es de 113.6 km2 con una total al afio 2010 de
82 mil 371 habitantes. La densidad de poblacion en el municipio de Salina Cruz es de 725
habitantes/km2, por lo cual es colocado dentro del grupo de los diez municipios con mayor densidad
de poblacién del estado de Oaxaca.

IV.5.2. Vivienda.

Para el afio 2005, el Municipio de Salina Cruz, contaba con un total de 20,1550 viviendas
habitadas en donde vivian 76,099 ocupantes, para el 2010 habia un total de 23,182 viviendas con un
promedio del 3.6 de ocupantes por vivienda.

Tabla IV.5.2 Vivienda y Urbanizacion INEGI 2010.

Vivienda y Urbanizacion Cantidad

Total de viviendas particulares habitadas 23182
Promedio de ocupantes en viviendas particulares habitadas, 3.6
Viviendas particulares habitadas con piso diferente de tierra 22284
Viviendas particulares habitadas que disponen de agua de la red publica en el 20443
ambito de la vivienda

Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje 22612
Viviendas particulares habitadas que disponen de excusado o sanitario 22625
Viviendas particulares habitadas que disponen de energia eléctrica 22628
Viviendas particulares habitadas que disponen de refrigerador 20200
Viviendas particulares habitadas que disponen de television 21384
Viviendas particulares habitadas que disponen de lavadora 15330
Viviendas particulares habitadas que disponen de computadora 6227
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Tomas domiciliarias de agua entubada 23456
Tomas instaladas de energia eléctrica 30628

B) Factores socioculturales
Infraestructura.

Abasto de agua

El municipio de Salina Cruz se abastece del acuifero regional ubicado al noreste del municipio,
a 8 km de distancia, recibiendo aportaciones del Rio Tehuantepec; cuenta con 13 pozos profundos
con los que se realiza la captacion de agua, con un gasto total de 471 I/s. Ademas un sistema de
bombeo de 860 Hp. ubicados en San Pedro Huilotepec, San José del Palmar, San Isidro Pishishi y
Monte Grande, abasteciendo 15 dias de cada mes.

El Servicio de suministro de agua del centro comercial Plaza Metropolita “Salina Cruz” se
realizara mediante un pozo.

Drenaje

El Municipio de Salina Cruz cuenta con red de drenaje donde se vierten todas las descargas
sanitarias generadas, que confluye a un colector central desembocando a un carcamo, enviadas por
bombeo a la planta de tratamiento de la refineria y finalmente desalojadas en la bahia de la ventosa.

En el Centro Comercial Plaza Metropolitana se pretende la construccién de una planta de
tratamiento de aguas residuales, la cual también vertera las aguas tratadas en la red de
almacenamiento de agua tratada para riego de areas verdes del centro comercial, mientras que el
restante no almacenado sera dispuesto en un canal de aguas pluviales tipo zanjon que se ubica en el
costado este del sitio del proyecto.

Alumbrado publico

El Municipio cuenta con un sistema de luminarias tipo fluorescente y mercurial con capacidad
de 3 x 13 watts.

Energia Eléctrica

El Municipio de Salina Cruz tiene la factibilidad de servicio por parte de la Comision Federal de
Electricidad (CFE).

Pavimentacion

El 80% de las calles del Municipio se encuentran pavimentadas.
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Conectividad.

La integracidn urbana se presenta cuando se hace participar a toda la poblacién de una
comunidad en el crecimiento y desarrollo de ella, con el fin de mejorar la calidad de vida de las
personas, esto se ve reflejada en los servicios con los que cuenta la comunidad donde a mayor
distribucion de servicios, se presentara una mayor integracion y viceversa.

Actualmente el Municipio de Salina Cruz presenta un constante crecimiento demografico, la
ubicacién del proyecto, favorece a la poblacion que se encuentra habitando en la porcion norte del
municipio, donde se encuentran colonias en crecimiento.

Por consiguiente, al establecerse el centro comercial dentro del municipio de Salina Cruz
quedard inmerso como uno de los servicios que beneficiara a los pobladores ya que podran disponer
de articulos de primera necesidad para su uso personal, alimentos, ademas de proporcionar un
espacio para la diversion con salas de cines y locales, esto aunado a los empleos que se generaran,
lo que hara una mejor integracién urbana.

Vias de comunicacion.

La via de comunicacion mas importante para acceder al sitio del proyecto es la carretera Federal
185 que va de Tehuantepec a Salina Cruz, la cual consta de 4 carriles y la carpeta asfaltica se
encuentra en buen estado, lo que facilitara el desplazamiento de los usuarios.

Crecimiento Urbano.

El Sistema Ambiental se encuentra dentro de la zona habitacional que corresponde al 46.85%
del area urbana, la zona industrial, la cual comprende la refineria, la petrolera y la zona industrial se
localiza a unos 2.35 km del sistema ambiental esta cuenta con el 26.73% del area urbana, las
vialidades cuentan con un porcentaje de 17.32%, la principal carretera de acceso se encuentra a 10
m que la supercarretera Transistmica y el equipamiento urbano ocupa el 9.10%, teniendo en cuenta
que dentro de la zona urbana todavia se encuentran lotes baldios.

IV.2.5 Diagnéstico ambiental

A partir de la informacion recabada, se presenta un diagnostico ambiental previo a la realizacién
del proyecto donde se identifican y analizan las tendencias de los procesos de deterioro natural, asi
como el grado de conservacion del sitio de estudio. Ademas de las condiciones actuales que presenta
el Sistema Ambiental determinado para el area del proyecto, por el aumento demografico y la
intensidad de las actividades productivas, en donde se consideran tanto los aspectos de tiempo como
de espacio.
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Con base en la clasificacién de Koppen modificado por E. Garcia (1997), el clima del Sistema
Ambiental se considera de tipo calido subhumedo con lluvias en verano Aw0 (w) subtipos de menor
humedad con un porcentaje de precipitacion invernal menor de cinco. La temperatura media anual es
de 27.4 °C, el mes mas frio, enero, llega a 25.5°C y el mas caliente, mayo, a 29.4 °C de temperatura
media; la oscilacién media anual de la temperatura es de 3.9°C. La precipitacién total anual es de
1057.8 mm, el mes mas seco es marzo con 1.4 mm de lluvia y el mes mas humedo, septiembre 255.2
mm. Los meses humedos son junio, julio, agosto, septiembre y octubre.

El SA se encuentra ubicado dentro de la provincia fisiogréfica Sierra Madre del Sur y Cordillera
Centroamericana; subprovincias Costas del sur y Llanura del Istmo. Asimismo esta constituido por una
topoforma denominada llanura costera.

Las unidades edafolégicas predominantes que se encuentran en el SA son Cambisol y
Solonchak.

Respecto a la hidrologia superficial el Sistema Ambiental se ubica dentro de la regidn hidroldgica
RH-21, Costa de Oaxaca (Puerto Angel). Esta RH se encuentra completamente dentro del estado de
Oaxaca, pertenece a la vertiente del Océano Pacifico. Abarca 10.61% de la superficie de la entidad.
Asimismo, se encuentra ubicada dentro de la cuenca Rio Astata y otros; esta cuenca posee 2.88% del
territorio caxaquefio; la densidad de la cobertura vegetal en la sierra es alta, pero a medida que se
baja a la costa la densidad de la misma disminuye notablemente; en esta cuenca existen algunas
areas erosionadas localizadas al noroeste de Santa Cruz. Finalmente, se inscribe dentro de la
subcuenca Salina Cruz, la cual dentro de sus caracteristicas principales se encuentra que dominan
terrenos de baja permeabilidad; las isoyetas son del orden de 800 a 1200 mm. De acuerdo con la carta
tematica de aguas superficiales el SA presenta un coeficiente de escurrimiento del 5 al 10% en su
colindancia suroeste y del 10 al 20%, corresponde a la primera la porcién donde esté ubicado el sitio
del proyecto.

De acuerdo con el drenaje subterraneo el Sistema Ambiental pertenece a la zona de explotacion
de mantos acuiferos Tehuantepec-Salina Cruz, se trata de un acuifero libre constituido por material
granular de acarreo como gravas, arenas, limos y arcillas, en general el conjunto tiene rasgos de
permeabilidad que van de media a baja en material consolidado, y sobre todo es alta en material no
consolidado; el espesor varia de 5 a 100 m presenta discontinuidad en el funcionamiento hidroldgico
por la presencia de antiguos cauces y suelos lacustres sepultados por material aluvial. La recarga se
lleva a cabo mediante la infiltracién directa de la lluvia, entradas subterrdneas horizontales de las
sierras que rodean la llanura e infiltracion de los rios que fluyen sobre la llanura.

Conforme al uso del suelo y vegetacion, el SA corresponde a zonas urbanas y selva baja
caducifolia con presencia de vegetacion secundaria arbustiva. Ademas, No se registro la presencia de
especies que se encuentren dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Respecto a la fauna registrada en el &rea del proyecto, los organismos corresponden a especies
adaptables y que son comunes en zonas urbanas. Se reporto la presencia de 1 especie catalogada
bajo algun status de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Lo anterior sugiere que este
componente no sera afectado de manera significativa debido a que los requerimientos de estas
especies no son exigentes para coexistir.

De acuerdo con lo anterior, se puede concluir que el proyecto “Centro Comercial Plaza
Metropolitana Salina Cruz” no tendra mucha influencia significativa sobre el medio natural, primero
porque se encuentra dentro de una zona urbana, posteriormente el area donde se pretende la
construccion ya se encuentra perturbada.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Para identificar los impactos ambientales que se pudieron y/o podran dar por la ejecucion del proyecto
en las distintas etapas que lo constituyen, se utilizara una matriz de identificacion de impactos
ambientales y para evaluar el impacto que se producird se ocupara la metodologia propuesta por
Conesa Fernandez-Vitora (1995), que se adaptard a las actividades y componentes que se
identifiquen en el proyecto y en el area de estudio.

V.1.1 Indicadores de Impacto

Los indicadores de impacto permiten especificamente medir el impacto producido por un proyecto o
accién sobre uno o0 mas factores del medio, el cual tiene como objetivo la medicién de la calidad del
ambiente con y sin proyecto. Un indicador de impacto ambiental es “la expresion mensurable de un
impacto, aquella variable simple o expresion mas o menos compleja que mejor representa la
alteracion”.

Los indicadores pueden ser directos o indirectos:
Directos: cuando el factor alterado puede ser medido por la variacién del mismo.

Indirectos: cuando el impacto no viene representado por la variacién directa de un factor ambiental,
sino mediante indices medibles que expresen el efecto y permitan estimarlo de forma cuantificada.

Se considera a los indicadores como indices cuantitativos o cualitativos que permiten evaluar la

dimensién de las alteraciones que pueden producirse a consecuencia de la realizacion del proyecto.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

De acuerdo a las actividades contempladas para la ejecucion del proyecto, se propuso los indicadores
ambientales que seran afectados para su correspondiente evaluacion (tabla V.1.2.a).
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Tabla V.1.2.a Indicadores de impacto para el proyecto

Factor ambiental g?nn;?e:::r; : Indicador Ambiental
Agua Calidad % eficiencia de tratamiento, SS (ml/l)
Aire Calidad del aire Numero de fuentes de emision en predio
Confort Sonoro Decibeles (dB).
Suelo C?r%ﬁfri:;g:e m2 de suelo afectado / m2 de suelo natural
Contaminacion Kg/dia de residuos generados
Paisaje Calidad Valor relativo del paisaje
Generacion de empleo Personas beneficiadas / Poblacion Total
Valor del suelo Incremento de la plusvalia del terreno

V.1.3 Criterios y metodologia de evaluacion.
V.1.3.1 Criterios.

Los criterios permitiran valorar el impacto ambiental del proyecto o actuacion sobre el medio ambiente.
Estos criterios y métodos tienen una funcidn similar a los de la valoracién del inventario, los criterios
permitiran evaluar la importancia de los impactos producidos, mientras que los métodos de evaluacion
lo que tratan es de valorar conjuntamente el impacto global del proyecto.

La importancia del impacto se mide en relacion al grado de manifestacion cualitativa del efecto, y a su
vez esta en funcién del grado de incidencia o intensidad de la alteracion producida. La caracterizacién
del impacto se realiza con base en la intensidad, extension, momento, persistencia, reversibilidad,
recuperabilidad, sinergia, acumulacion, efecto y periodicidad.

Cada uno de estos atributos o criterios se describen a continuacion.

Signo. Se refiere al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) de la accién. En ciertos casos es
dificil estimar este signo, puesto que conlleva una valoracién que a veces es un extremo subjetiva.

Intensidad (IN). Es el grado de incidencia de la accién sobre el factor, en el &mbito especifico

donde actua. Se le asignan valores entre 1 (destruccién minima) y 12 (expresara una destruccion
total).
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Extension (EX). Area de influencia tedrica del impacto en relacion al entorno del proyecto, si el
efecto es muy localizado es puntual tomando el valor de (1), si es de influencia generalizada el impacto
sera total (8), extenso (4), y parcial (2).

Momento (MO). Tiempo que transcurre entre la aparicion de la accién y el comienzo del efecto
sobre el factor considerando; si el tiempo es nulo 0 menor que a 1 afio sera inmediato (4), mediano
plazo de 1 a 5 afios (2), largo plazo si es mayor que a 5 afios (1).

Persistencia (PE). Tiempo que supuestamente permaneceria el efecto del impacto desde su
aparicion y, a partir del cual el elemento afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la
accién por medios naturales o mediante la introducciéon de medidas correctoras. Si dura menos de 1
afo es fugaz (1), si dura 1 a 10 afios es temporal (2) y si es mayor a 10 afios el efecto es permanente

(4).

Reversibilidad (RV): Posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el proyecto a través
de medios naturales. Si es a corto plazo (1), mediano plazo (2) y si es irreversible (4).

Sinergia (Sl). Accién conjunta de dos 0 mas impactos, bajo la premisa que el impacto total
superior a la suma de los impactos parciales. Si no es sinérgica (1), sinergismo moderado (2) y si es
altamente sinérgico (4).

Acumulacion (AC). Incremento progresivo de la manifestacién del efecto, cuando la accién que
lo genera persiste de manera continua o reiterada, si la acumulacion es simple (1) y si es acumulativo

(4).

Efecto (EF). Forma de manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una
accion. Puede ser directo o primario (4) o indirecto o secundario (1).

Periodicidad (PR). Regularidad de la manifestacion del efecto, continuos (4), periédicos (2) y
discontinuos (1).

Recuperabilidad (MC). Posibilidad de reconstruccion total o parcial del elemento afectado como
consecuencia del proyecto, por medio de la intervenciéon humana. Si es totalmente recuperable de
manera inmediata (1), recuperable a mediano plazo (2), si es recuperable parcialmente, el efecto sera
mitigable (4) y si es irrecuperable (8).

Derivado de estas definiciones se resumen en el cuadro V.1.3.1.a los criterios y las escalas de
evaluacion; estos datos se fundamentan en la metodologia de Conesa Fernandez-Vitora (1995).
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La importancia y el valor del impacto (I), considerada como el efecto de una accién sobre un factor
ambiental, se deriva del siguiente algoritmo:

I=+/- {3(I) + 2(EX) + MO + PE + RV + S| + AC+ EF+PR+MC}
Resulta con esta operacion aritmética, que el valor minimo de impacto que pueda tener una accion es
de 13y el valor maximo es de 100.

No obstante, esta metodologia de evaluacion de impacto manifiesta debilidades por su caracter
cualitativa, ya que muchas de las aseveraciones no dejan de ser subjetivas. Para este caso particular
del proyecto, se ha intentado manejar escalas que puedan disminuir las subjetividades. Para valorar
el grado de impacto por etapas del proyecto y el grado de afectacion por parametros ambientales, se
establecieron las siguientes clases de importancia de impacto:

-Impacto Insignificante
-Impacto Bajo
-Impacto Medio
-Impacto Alto
-Impacto Muy Alto
-Impacto Critico

El intervalo de estas clases se calcula con la siguiente ecuacion matematica:

| = Imax - | min
c

Donde: I=Intervalo de clase
Imax= Méxima importancia del impacto
Imin= Minima importancia
C= Numero total de clases

NEMESIS CAPITAL S. A. DE C. V. 123

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
MODALIDAD PARTICULAR

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

Tabla V.1.3.1.a. Criterios de evaluacion.

INTENSIDAD (1)
NATURALEZA (Grado de destruccion)
Impacto benéfico + |Baja 1
impacto perjudicial - | Media 2
Alta 4
Muy alta 8
total 12
EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)
(Area de influencia) (Plazo de la Manifestacion)
Puntual 1 |Largo Plazo 1
parcial 2 | Mediano Plazo 2
Extenso 4 |Inmediato 4
Total 8 | Critico (+4)
Critica (+4)
PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)
(Permanencia del efecto) (Reconstruccion por medios naturales)
Fugaz 1 | Corto plazo 1
Temporal 2 | Mediano Plazo 2
Permanente 4 |lrreversible 4
SINERGIA (SI) ACUMULACION (AC)
(Regularidad de la manifestacion) (incremento progresivo)
Sin sinergismo 1 | Simple 1
Sinérgico 2 | Acumulativo 4
Muy sinérgico 4
EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)
Relacion causa - efecto (Regularidad de la manifestacion)
Indirecto 1 |lrregular 1
Directo 4 | Periddico 2
Continuo 4
RECUPERABILIDAD (MC)
(Reconstruccion por medio humano)
Inmediata 1 |I=+-{3(I) + 2(EX) + MO + PE + RV + S| + AC+
A mediano plazo 2 |EF+PR+MC}
Mitigable 4
Irrecuperable 8
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El valor maximo de importancia del impacto se obtiene cuando los atributos o criterios de evaluacidn
adquieren los valores mas altos, y viceversa en el valor minimo de importancia.

Por lo tanto: [=100-13=14.5
6

Debido a que en la cuantificacion de la importancia del impacto se manejan solo numeros enteros, se
considera el intervalo de clase a 14.

De esta manera se determinan diferentes clases de impactos: Insignificante, bajo, medio, alto, muy
alto y critico. Cada clase tiene un rango de valor, por ejemplo, la de impacto insignificante tiene un
valor minimo de 13 y su valor méaximo es de 27; asi hasta la clase de impacto critico con un rango de
valor que va de 88 a 100. Asimismo, cada clase tiene un color propio, asi el color verde oscuro significa
el méximo impacto: A continuacion se resume lo anteriormente expuesto:

Tabla V.1.3.1.b. Clases de impacto

Clases de impacto Rango y Color

Impacto Insignificante

Impacto Bajo 28-42
Impacto Medio 43-57
Impacto Alto 58-72
Impacto Muy Alto 73-87

Impacto Critico

V.1.3.2 Metodologia de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

Se utilizd la metodologia propuesta por Conesa Fernandez-Vitora (1995), ya que comprende la
valoracion cualitativa y cuantitativa del impacto ambiental, a través de las generaciones de matrices
de impacto (de tipo causa-efecto) y de importancia (incidencia ambiental).

A continuacion se describe la metodologia seleccionada para la identificacion y evaluacion de los
impactos ambientales.

Primero. Se identificaron las actividades que comprende el proyecto y que pudieran causar impactos
en los factores ambientales del entorno en el que se desarrollara el proyecto (tabla V.1.3.2.a).
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Tabla V.1.3.2.a Actividades del proyecto.

ETAPAS ACTIVIDADES
Preparacion del sitio | Despalme, nivelacion y compactacion
Excavacion
Edificacion
Acabados
Construccion Instalaciones

Planta de Tratamiento

Estacionamiento y accesos

Areas verdes

Descara pluvial y agua tratada sanitaria
Instalaciones Comerciales

Planta de Tratamiento

Instalaciones comerciales

Planta de Tratamiento

Operacién

Mantenimiento

Segundo. Se identificaron los impactos que pudieran presentarse en el proyecto en sus diferentes
etapas: preparacion, construccion, operacion y mantenimiento, para ello se elabordé una Matriz de
Identificacién de Impactos, de acuerdo a las caracteristicas del sitio y condiciones de proyecto,
sefialando en color rojo los impactos negativos y en negro los impactos positivos (ver tabla V.1.3.2.b).

Tercero. Se realizd la evaluacion de las interacciones identificadas. Se establecieron criterios de
intensidad, extension, momento, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia, acumulacién,
efecto y periodicidad, asimismo, se le asigna un valor positivo (+) a negativo, es decir, el caracter
beneficioso (+) o perjudicial (-) de la accién.

Finalmente, se realiz un resumen de la matriz de valoracidn de las interacciones potenciales del
proyecto, donde se presentan los resultados obtenidos de la evaluacién (ver Tabla V.1.3.2.c).

Mediante el valor de importancia y la escala establecida se depur6 la matriz, considerando Unicamente

los impactos con importancia baja y media; tabla V.1.3.2.d y en la figura V.1.3.2.a se presentan los
resultados de la evaluacion realizada.
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ETAPAS DEL PROYECTO
FACTORES AIMPACTAR i6
Preparallcflon Construccion Operacion| Mtto
del sitio
S
[&)
pa) © 17
& 8 S
g S| g =
8 | 8| 8| 8
> o| > § ] o
COMPONENTE INDICADOR 5 | S| £ ° E £
AMBIENTAL IMPACTADO s el s|] €| & € %
g &l 35| &| 8 S| © I
< - gl 8| 2| 2| €| 8| S| 2| =
£ S| 5| 8| &| B| ¢ E| E| &| =|z2| =
s S| 8| 8| & 2| =| s| 8| €| =|8| =
2 Sls| 8| 8| 2| &5| 8| 8| 8| B|£| &
a |l dl | sEl=lalal ]l ] alE| &
Agua Calidad X X
Aire Calidad del aire X X | X X | X
Confort sonoro X X X
Capacidad de Infilracion X
Suelo ——
Contaminacion X X X | X X
Paisaje Calidad del paisaje X X X X | XX ]| X[ X]|X|[X X
) . . |Generacién de empleo X X X X | X X| X[ X]|X|[X X [ X]| X
Socioecondmico
Valor del suelo X X X X | XX | X[ X]|X|[X X X X

X: Posivo  X: Negativo
Tabla V.1.3.2.b Identificacidn de factores susceptibles a ser impactados.

ETAPAS DEL PROYECTO
FACTORES A IMPACTAR Preparacion o . I
s Construccion Operacion | Mantenimiento
del sitio
8
s 3 .
£ Rl 5| @ © &
8 o| 3 ? ] K] ©
COMPONENTE = s| gl g 8le| 5| =
Q = = © = c 2 €
AMBIENTAL INDICADOR IMPACTADO g % _: > 8 aéa £ qé,
2 1% S > kS 8 = © <
= | B3| | S| @ | © 5 ©
& s| | o €] 2|l | 2| El &l | B 5
E s| 8| g| 8| 2| 2| 2 5| 83| & 3
] < I o | © w| S S| S R ) S
a gl 8l 2l 2l =la| &8l 8] 2la| = &
Agua Calidad agua subterranea -4
. Calidad del aire -107
Aire
Confort sonoro -84
Capacidad de infitracion -52
Suelo ——
Contaminacién -33 | -113
Paisaje Calidad del paisaje 41 | 41 -98
i .. |Generacién de empleo 29 29 | 29 | 292929292929 29 | 29 29 29 377
Socioeconémico
Valor del suelo 29( 29 [ 29 | 29(29|29(29(|29(29| 29 | 29 29 29 377

76 -4 -24 38 38 38 18 18 -4 76 78 58 5 259
Tabla V.1.3.2.c Matriz de resumen de valoracion de interacciones potenciales.

NEMESIS CAPITAL S. A. DE C. V. 127

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
MODALIDAD PARTICULAR

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

FACTORES AIMPACTAR

ETAPAS DEL PROYECTO

Preparacion

o Construccion Operacion |Mantenimiento
del sitio
kS
s 3
8 gl & & g
g > = > >
8 ol 3| 8| 8| o | @
COMPONENTE = 2| gl 8| 8| 2| 8| =
S el =] ®© 5 s ) €
AMBIENTAL INDICADOR IMPACTADO 3 % _: > 5 qé, £ %
[ S|l 2 Q 8
= ol €| 3| & ol £ o 2
= c 3| | E| 8| €| g| £ S| £
e ol & 8| &§| 5| @| = = S © S| o
£ S| | s s 2| =] 2 5| ©| = 2| ©
3 > S| 8| & o] S 8] © K < k7] o)
@ S| = -§ Sl 3 = 3| = < = ] <]
a o| 8| [ 2| = 2| &l &| & & | &
Agua Calidad
) Calidad del aire
Aire
Confort sonoro
Capacida de infiracion -52
Suelo —
Contaminacion -33
Paisaje Calidad del paisaje 41 | 41
) . . |Generacién de empleo 29| 29 | 29 (29|29 (29|29 (29|29 29 | 29 29 29
Socioecondmico
Valor del suelo 291 29 | 29 (29| 29(29(29|29|29| 29 | 29 29 29
6 58 58 58 58 58 58 58 58 99 99 58 25

Tabla V.1.3.2.c Matriz de resumen depurada de valoracion de interacciones potenciales
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(Impactos bajos y medios).

Evaluacion de Impactos
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Paisaje MW Socioecondmico

Figura V.1.3.2.a Resultados de la evaluacion realizada.
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RESULTADOS DE LA EVALUACION

En la matriz de resumen de interacciones potenciales de impacto se observa que en las tres etapas
del proyecto (preparacién del sitio, construccion, operacién y mantenimiento) existe en total 13
actividades potencialmente causantes de impactos. En las filas se muestran los elementos
ambientales (agua, aire, suelo, paisaje y factor socioecondmico) con sus respectivos indicadores de
impacto, que suman 8 en total.

De los resultados obtenidos en la matriz de resumen de interacciones potenciales de impacto, se
obtienen 54 interacciones entre las acciones impactantes y los indicadores de impacto, que es el
100%, de las cuales 26 interacciones son negativas (48.15%) y 28 son interacciones positivas
(51.85%) repartiéndose de la siguiente manera (tabla V.1.3.2.d):

Tabla V.1.3.2.d. Concentrado de impactos generados por clase.

Total Negativo Positivo | Porcentajes | Negativo Positivo
Clases Rango-Color - o -
Impactos Cantidades Totales (%) Porcentajes (%)
Impacto Insignificante 24 24 0 4444 92.31 0.00
Impacto Bajo 28-42 29 1 28 53.70 3.85 100.00
Impacto medio 43-57 1 1 0 1.85 3.85 0.00
Impacto alto 58-72 0 0 0 0.00 0 0
Impacto Muy Alto 73-87 0 0 0 0.00 0 0
impaci Criio | RNGASIOONN 0 0 0 000 0 0
Total 4 2 2
oles ° d 8 oo | toou 100%
Porcentajes 100% 48.15 51.85

IMPACTO INSIGNIFICANTE: Con 24 interacciones, de las cuales todas son negativas, el porcentaje
que representan es 44.44% en relacion al total de interacciones generadas. Las interacciones
negativas representan 92.31% del total de las interacciones negativas y se presenté principalmente
en los componentes ambientales agua, aire y suelo. La que la calidad del agua se vera afectada
durante las etapas de operacion y mantenimiento por la generacion de aguas residuales y lodos
producto de su tratamiento; la calidad del aire sera afectada por la emision de contaminantes resultado
de la operacién de maquinaria pesada y polvos fugitivos en la etapa de construccién y gases de
combustion proveniente de equipo de cocina y panaderia durante la operacion.

En cuanto al suelo, su capacidad de infiltracién se vera eliminada durante la etapa de preparacion del

sitio al mejorar el suelo y aumentar su compactacion; se vera contaminado principalmente por la
generacion de residuos sélidos urbanos y de manejo especial durante todo el desarrollo del proyecto.
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IMPACTO BAJO: Con 29 interacciones, de las cuales 1 es negativa y 28 positivas. El porcentaje que
representan estas 29 interacciones es 53.70% en relacion al total de interacciones generadas. Las
interacciones negativas representan 3.85% del total de estas interacciones, el mayor impacto se
presenta en el componente ambiental suelo, en el indicador de contaminacion, ya que durante todo el
desarrollo del proyecto se generaran residuos solidos urbanos, y de manejo especial y peligrosos,

Las interacciones positivas representan el 100.00% del total de las mismas y se presentaran en los
factores ambientales paisaje y socioeconémico, durante la etapa de operacion; ya mejoraré las calidad
del paisaje y aumentara el valor del suelo donde se construira el proyecto.

IMPACTO MEDIO: Con una interaccidn, representando el 1.85% y de naturaleza negativa dado en el
factor ambiental suelo a través del indicador de capacidad de infiltracion, ya que en la etapa de
preparacion del sitio, durante el mejoramiento del suelo, se eliminaré totalmente la capacidad de
infiltracién de la capa superficial del suelo.

De lo anterior, se concluye que la mayor afectacidn en conjunto entre actividades positivas y negativas
son consideradas de IMPACTO BAJO, presentando un total de 29 interacciones de 54 generadas, o
que representa el 53.70%.

En cuanto a las afectaciones negativas el mayor impacto se considera como IMPACTO MEDIO, y se
presenta en el factor suelo.

Evaluadas las diferentes etapas del proyecto y de acuerdo con el grafico de los factores ambientales
alterados (figura V.1.3.2.a), se observa que el impacto global es positivo con una valoracion de Impacto
alto.

A continuacion de describen los factores ambientales con impacto bajo y medio determinados por la
ejecucion del proyecto.

Suelo. Dentro de los factores a impactar en el componente ambiental “suelo” se considera el indicador
capacidad de infiltracién y contaminacion del suelo.

El uso de suelo se modificard con un impacto medio negativo en la etapa de preparacion del sitio y
bajo negativo en la etapa de construccion y operacion, debido a que se modificara la capa superficial
incrementando el grado de compactacion y minimizando la capacidad de infiltracion en todo el predio.

Por tanto, el impacto se calificd con una persistencia del efecto permanente e irreversible, con una
regularidad de la manifestacion continua.
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En cuanto a la contaminacidn del suelo, fue calificado con un impacto bajo negativo. Se presentara en
todas las etapas del proyecto, ya que se generan residuos solidos y liquidos provenientes de los
trabajadores, que significan riesgos potenciales de contaminacion al suelo sino se disponen de forma
adecuada.

Por otro lado, la operacion de la planta de tratamiento de aguas residuales generara como subproducto
lodos; los cuales pueden contaminar el suelo del sitio donde se dispongan

Por tanto, se calific con una persistencia del efecto permanente pero reversible, con una regularidad
de la manifestacion continua.

Paisaje. Este componente ambiental se evalu6 a través del indicador calidad del paisaje, en la etapa
de preparacion del sitio y construccion se considero con un impacto bajo negativo, debido a que se
calificd una intensidad de la afectacion media y una extension puntual, ya que el area de influencia
donde se establecera el proyecto se encuentra alterada por actividades antropogénicas, como es el
desarrollo urbano. La persistencia del efecto se presentara como temporal.

Por otro lado en la etapa de operacion del proyecto, se calificd como benéfico y positivo bajo,
permanente.
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V1. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V1.1 Descripcion de la Medida o Programa de Medidas de Mitigacion o Correctivas por
Componente Ambiental.

Antes de describir las medidas de mitigacion para el proyecto, debe considerarse que en ocasiones
ocurren préacticas indebidas durante las etapas que conforman el proyecto, mismas que provocan
impactos secundarios que no se toman en cuenta para su evaluacion en la matriz de impactos, debido
a que son acciones no programadas en el desarrollo de los trabajos, por tal razon se deben establecer
medidas restrictivas, como las siguientes:

= Garantizar que las medidas de mitigacion sean realizadas, por lo que se
debera elaborar una bitacora de obra durante la etapa de construccion y operacion la
cual deberé contener la descripcion del seguimiento de aspectos ambientales.

= Prohibir la quema de cualquier tipo de residuo generado en las distintas
etapas del proyecto.

A continuacion, en la tabla V1.1 se describen las medidas de prevencion, mitigacion, compensacion o
restauracion necesarias para minimizar los impactos ambientales identificados para la preparacion del
sitio, construccion, operacién y mantenimiento del proyecto “Construccion y Operacion del Centro
Comercial Plaza Metropolitana Salina Cruz:
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ETAPA/COMPONENTE AIGCEEH B R A = FUNDAMENTO OBJETIVO DE LA MEDIDA
PREVENTIVA MITIGACION COMPENSACION
PREPARACION DEL SITIO
Mantenimiento preventivo vy NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-041-[Minimizar la contaminaciéon del aire
verificacion de emisiones de SEMARNAT-2015 debida a la emisiéon de gases vy
vehiculos a gasolinay a diesel. particulas  provenientes de los
vehiculos a gasolinay diesel
Verificacion de emisiones de Buena practica Minimizar la contaminaciéon del aire
Motores de Maquinaria Pesada debida a la emision de particulas
provenientes de los motores de
magquinaria pesada
Aire Humedecimiento de camiones NOM-035-SEMARNAT-1993, NOM-024-(Minimizarla contaminacion del aire
de carga y humidificacion de SSA1-1993 evitando la dispersion de polvos
material a transportar fugitivos provenientes de movimiento
de tierras, carga, descarga y transporte
de materiales
Mantenimineto a escape de NOM-080-SEMARNAT-1994 Minimizar la emisién y dispersion de
vehiculos y medicion de ruido ruido  proveniente de vehicuos
utilizados
Control de ruido como fuente fija NOM-081-SEMARNAT-1994 Minimizar la emisién de ruido
proveniente del predio
Evitar el desmonte en dreas|Utilizar bardas viva, entablados, Buena practica Prevenir y Minimizar la afectacion al

Paisaje

innecesarias

enlonados, etc.

paiasje

Retirar el material sobrante Buena practica Minimizar la afectacion al paiasje
producto del desmonte
. LGPGIRS, LEPGIRS. Criterio C-029(Prevenir la contaminacion del suelo,
Elaborar y ejecutar programa de . L, R
. . ) POERTEO por la mala disposicion de los residuos
manejo de residuos solidos L . .
] . sélidos urbanos y de manejo especial
urbanos y de manejo esepecial
generados
Dar mantenimiento preventivo a Criterio 6 If POELMT Prevenir la contaminacién del suelo
magquinaria para evitar fugas y fuera de las dreas de proyecto
servicios en sitio, en su caso
colocar lataforma ara
Suelo P P

mantenimiento correctivo

Restringir la  circulacion e
ingreso de maquinaria en dreas
fuera de la zona de trabajo

Buena practica

Prevenir la eliminacion de capa vegetal
fuera de los limites del proyecto

No realizar movimientos de
tierra innecesarios

Buena practica

Prevenir la contaminaciéon del suelo
por excretas

Colocar sanitarios portatiles, 1
por cada 10 trabajadoress

Buena practica

Prevenir la contaminaciéon del suelo
por excretas

NEMESIS CAPITAL S.A. DEC. V.

133

CONSULTORIA AMBIENTAL INTEGRAL DE OAXACA




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
MODALIDAD PARTICULAR

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL CENTRO COMERCIAL
PLAZA METROPOLITANA SALINA CRUZ, OAX.”

No dejar apilado material suelto

C-029 POERTEO

Prevenir la contaminacién del agua
superficial por escurrimiento de auaa

Agua en el predio pluvial son sdéidos suspendidos
provenientes del material mal apilado
CONSTRUCCION
Mantenimiento preventivo vy NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-041-(Minimizar la contaminacién del aire
verificacion de emisiones de SEMARNAT-2015 debida a la emision de gases vy
vehiculos a gasolinay a diesel. particulas  provenientes de los
vehiculos a gasolinay diesel
Verificacion de emisiones de Buena practica Minimizar la contaminaciéon del aire
Motores de Maquinaria Pesada debida a la emisién de particulas
provenientes de los motores de
maquinaria pesada
Aire Humedecimiento de camiones NOM-035-SEMARNAT-1993, NOM-024-(Minimizarla contaminacién del aire
de carga y humidificacion de SSA1-1993 evitando la dispersion de polvos
material a transportar fugitivos provenientes de movimiento
de tierras, carga, descarga y transporte
de materiales
Mantenimineto a escape de NOM-080-SEMARNAT-1994 Minimizar la emisién y dispersion de
vehiculos y medicién de ruido ruido proveniente de vehicuos
utilizados
Control de ruido como fuente fija NOM-081-SEMARNAT-1994 Minimizar la emision de ruido
proveniente del predio
Construir sistemas de Criterio C-025, C-026 POERTEO Minimizar la contaminaciéon del agua
Agua tratamiento de aguas residuales causada por su ujso en cocina, bafio y
alternativos que cumplan con sanitarios
normatividad ambiental
LGEEPA; ACCION 4, INCISO B), GRUPO|Prevenir el impacto ambiental
Los insumos para la construccion 1, POEGT generado en bancos de prestamoy tiro;
deberan provenir de asi como cotrolar el aprovechamiento
establecimientos autorizados de los recursos naturales
. LGPGIRS, LEPGIRS; Criterio C-029(Prevenir la contaminacion del suelo,
Elaborar y ejecutar programa de _ ., .
manejo de residuos solidos POERTEO p’or‘ la mala disposicion de I?s re5|du‘os
] ) sélidos urbanos y de manejo especial
urbanos y de manejo esepecial
generados
Dar mantenimiento preventivo a Buena practica Prevenir la contaminaciéon del suelo
Suelo maquinaria para evitar fugas y fuera de las dreas de proyecto

servicios en sitio, en su caso
colocar plataforma para
mantenimiento correctivo
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Restringir la circulacion e
ingreso de maquinaria en éreas

fuera de la zona de trabajo

Buena practica

Prevenir la eliminacion de capa vegetal
fuera de los limites del proyecto

No realizar movimientos de

Buena practica

Prevenir la contaminacion del suelo

tierra innecesarios por excretas
Colocar sanitarios portatiles, 1 Buena practica Prevenir la contaminacion del suelo
por cada 10 trabajadoress por excretas

Usar materiales de construccién

Criterio 5 If POELMT

Promover la armonizacion del paisaje y

Paisaje ) aprovechar los recursos naturales
que armonicen con el entorno
locales
OPERACION
Mantenimiento  preventivo vy NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-041-|Minimizar la contaminacion del aire
verificacion de emisiones de SEMARNAT-2015 debida a la emision de gases y
vehiculos a gasolinay a diesel. particulas  provenientes de los
vehiculos a gasolinay diesel
Mantenimineto a escape de NOM-080-SEMARNAT-1994 Minimizar la emision y dispersion de
Aire vehiculos y medicion de ruido ruido proveniente de vehicuos
utilizados
Minimizar la  emision  de Minimizar la emision de gases en
contaminantes a la atmosfera equipos de combustion a gas L.P.
Control de ruido como fuente fija NOM-081-SEMARNAT-1994 Minimizar la emisién de ruido
proveniente del centr
. LGPGIRS, LEPGIRS; Criterio C-029|Prevenir la contaminacion del suelo,
Elaborar y ejecutar programa de ) . .
) ) . POERTEO por la mala disposicion de los residuos
SUELO manejo de residuos solidos I . .
) ) solidos urbanos y de manejo especial
urbanos y de manejo esepecial
generados
Operar sistemas de tratamiento NOM-001-SEMARNAT-1996 Prevenir la contaminacion del agua
de aguas residuales y verificar superficial por escurrimiento de agua
cumplimiento de acuerdo a pluvial con sdidos suspendidos
Agua norma provenientes del material mal apilado

Utilizar el agua residual tratada
enriego

Mimizar el agua de primer uso y hacer
mas sustentable el aprovechamiento
del recurso
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MANTENIMIENTO
Dar tratamiento adecuado a los NOM-004-SEMARNAT-2002 Minimizar la contaminacion generada
Suelo lodos generados en el sistemade por la disposicion de losdos producto
tratamiento de aguas residuales del tratamiento de aguas residuales
Dar mantenimiento a los Criterio C-025, LGEEPA; NOM-001-(Minimizar la contaminacion del agua
Neua sistemas de tratamiento de SEMARNAT-1996, NOM-004-[garantizando  que los  sistemas
5 aguas residuales SEMARNAT-2002 construidos cumplan con la calidad del
aguatratada
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VI.2. Impactos residuales.

De acuerdo con la evaluacion de impacto ambiental realizada en el capitulo anterior, se identifico como
impacto residual, la eliminacion de la capacidad de infiltracién en el elemento suelo, ya que aun cuando
se apliquen medidas de mitigacion como la eliminacion de aguas pluviales hacia el drenaje natural, la
capacidad de infiltracidn en el sitio no se recuperara.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII.1 Pronostico del escenario

Con base en el diagnostico ambiental y a la identificacion de los impactos ambientales se hace una
proyeccion del escenario donde se ejecutara el proyecto, incluyendo las medidas preventivas y de
mitigacion, a fin de disminuir las afectaciones de los impactos ambientales relevantes.

De acuerdo con lo anterior y a fin de fundamentar el pronéstico en la tabla VII.1, se analiza la situacion
por componente ambiental relevante; tanto actual como con proyecto.
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Tabla VII.1.- Situacidén por componente ambiental.
PRONOSTICO AMBIENTAL
COMPONENTE AMBIENTAL |  SITUACION ACTUALY TENDENCIA PRONOSTICO SIN PROYECTO PRONOSTICO CON PROYECTO PRONOSTICO CON PROYECTO Y SIN MEDIDAS | PRONOSTICO CON PRPOYECTO Y CON MEDIDAS

AIRE

La calidad del aire no es satisfactora en
la zona debido a la cercania con la
refineria Antonio Jaime Dobali y a la
infraestructura  que la  rodea.
Permanentemente se tienen
emisiones provenientes de quema de
gases por fuentes fijas o moviles e
incendios .

La calidad del aire no es satisfactora en
la zona debido a la cercania con la
refineria Antonio Jaime Dobali y a la
infraestructura  que  la  rodea.
Permanentemente se tienen
emisiones provenientes de quema de
gases por fuentes fijas o moviles e
incendios .

La calidad del aire no es satisfactoraen
la zona debido a la cercania con la
refineria Antonio Jaime Dobali y a la
infraestructura  que la  rodea.
Permanentemente se tienen
emisiones provenientes de quema de
gases por fuentes fijas o moviles e
incendios .

La calidad del aire no es satisfactora en la
zona debido a la cercania con la refineria
Antonio Jaime Dobali y a la infraestructura
que la rodea. Permanentemente se tienen
emisiones provenientes de quema de gases
por fuentes fijas 0 moviles e incendios .

No obstante la s medidas de mitigacion del
proyecto para eliminar la emision de particulas
y gases de combustion en todas sus etapas, la
calidad del aire no es satisfactora en la zona
debido a la cercania con la refineria Antonio
Jaime Dobali y ala infraestructura que la rodea.
Permanentemente se tienen emisiones
provenientes de quema de gases por fuentes
fijas o moviles e incendios .

SUELO

La dindmica de crecimiento enla zonay
su tendencia promueven el cambio del
uso de suelo a comercial, inductrial y
de asentamientos humanos

El suelo seguira sujeto a presion debido
a la eliminacion de la cubierta vegetal
dadas las caracteriaticas de ubicacion e
infrestructura existente en lazona

El suelo seguira sujeto a presion debido
a la eliminacion de la cubierta vegetal
dadas las caracteriaticas de ubicacion e
infrestructura existente en la zona.
Solamnte que en este caso el cambi se
hard con las correspondeintes medidas
de mitigacion como la reforestacion de
zonas alternativas que compensen
dicho cambio

El suelo seguira sujeto a presion debido ala
eliminacion de la cubierta vegetal dadas las
caracterfaticas de ubicacion e infrestructura
existente en lazona

la medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion propuestas tienen poco impacto
en el sitio; ya que el efecto de las medidas es
de largo plazo y alejadas del sitio.

PAISAJE

Se observa un terreno perturbado con
diferentes usos anteriores, en estado
de abandono con la consecuente
calidad paisajistica; siendo esta la
tendencia de la zona, lo cual repercute
en losa asentamiento humanos
colindantes

El paisaje se ird modificando al
desparecer la vegetacion y aparecer en
la zona paisajes de instalaciones
industriales, ~ cmerciales y  de
infraestructura

El paisaje se ird modificando al
desparecer la vegetacion y aparecer en
la zona paisajes de instalaciones
industriales,  comerciales 'y de
infraestructura

El paisaje se ird modificando al desparecer la
vegetacion y aparecer en la zona paisajes de
instalaciones industriales, comerciales y de
infraestructura

Se observara un paisaje conformado por areas
verdes y construcciones modernas y llamativas
que de acuerdo a sus caracteristicas y acabados
se integraran al paisaje que, aunque no sera el
original, tampoco rompera completamente con
laimagen actual.
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AGUA

En cuanto a los escurrimientos
pluviales, la zona es baja y con riesgo
de innundacion natural; el cual tiende a
incrementarse dada la apresion de
crecimiento en la zona. Por lo que
respecta a la contaminacion del agua,
varias zonas al sureste no cuentan con
sistemas de drenaje municipal por lo
que la calidad de los cuerpos
receptores; especialmente el Zanjon,
tiende a agravarse.

En cuanto a los escurrimientos
pluviales, la zona es baja y con riesgo
de innundacion natural; el cual tiende a
incrementarse dada la apresion de
crecimiento en la zona. Por lo que
respecta a la contaminacion del agua,
varias zonas al sureste no cuentan con
sistemas de drenaje municipal por lo
que la calidad de los cuerpos
receptores; especialmente el Zanjon,
tiende a agravarse.

En cuanto a los escurrimientos
pluviales, la zona es baja y con riesgo
de innundacion natural; el cual tiende a
incrementarse dada la apresion de
crecimiento en la zona. Por lo que
respecta a la contaminacion del agua,
varias zonas al sureste no cuentan con
sistemas de drenaje municipal por lo
que la calidad de los cuerpos
receptores; especialmente el Zanjon,
tiende a agravarse. Lo anterior
independientemente  de que el
proyecto implica el reuso de aguas
residuales tratadas y la descarga de
excedentes a drenes naturales
ubicados al sur del predio

En cuanto a los escurrimientos pluviales, la
20na es baja y con riesgo de innundacion
natural; el cual tiende a incrementarse dada
la apresion de crecimiento en la zona. Por lo
que respecta a la contaminacion del agua,
varias zonas al sureste no cuentan con
sistemas de drenaje municipal por lo que la
calidad de los cuerpos receptores;
especialmente el Zanjon, tiende a agravarse.

En cuanto a los escurrimientos pluviales, la
20na es haja y con riesgo de innundacion
natural; el cual tiende a incrementarse dada la
apresion de crecimiento en la zona. Por lo que
respecta a la contaminacion del agua, varias
zonas al sureste no cuentan con sistemas de
drenaje municipal por lo que la calidad de los
cuerpos receptores; especialmente el Zanjon,
tiende a  agravarse. Lo anterior,
independientemente de que el proyecto
implica el reuso de aguas residuales tratadas y
la descarga de excedentes a drenes naturales
ubicados al sur del predio

SOCIOECONOMiA

En este sentido la situacion de la zona,
medida como existencia de empleos
bien remunerados, es mala a excepcion
de aquellos que genera la actividad
turistica. La tendencia es que cada vez
mayor poblacion local se ve necesitada
de empleo aunque seatemporal.

En este sentido la situacion de la zona,
medida como existencia de empleos
hien remunerados, es mala a excepcion
de aquellos que genera la actividad
turistica. La tendencia es que cada vez
mayor poblacion local se ve necesitada
de empleo aunque seatemporal.

En este sentido el proyecto representa
una portunidad para coadyubar a
mejorar las condiciones
socioecondmicas de la poblacion ya
que en todas sus etapa genera empleos
directos e indirectos; temporales y
permanentes y  con  buena
remuneracion.

En este sentido el proyecto representa una
portunidad para coadyubar a mejorar las
condiciones socioecondmicas de la poblacion
ya que en todas sus etapa genera empleos
directos e indirectos; temporales y
permanentes y con buena remuneracion.

En este sentido el proyecto representa una
portunidad para coadyubar a mejorar las
condiciones socioecondmicas de la poblacion
ya que en todas sus etapa genera empleos
indirectos;  temporales
permanentes y con buena remuneracion.

directos e
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Con base en la tabla VII.1 se pronostica que las caracteristicas ambientales (aire, suelo, paisaje, agua
y Socieconomia) actuales y sus tendencias hacen que la presencia del proyecto no afecte el Sistema
Ambiental y que el proyecto sin medidas de mitigacion, tampoco tiene gran impacto en el sitio y menos
en el Sistema Ambiental; dadas sus dimensiones y caracteristicas constructivas y estéticas.

Sin embargo, el impacto del proyecto en el sitio se manifiesta en el hecho de contar con la prestacion

de un servicio en un sector de alta demanda en la zona sin contaminar y haciendo uso sustentable de
los recursos.
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ANEXOS

ANEXO 1 Resolutivos y licencias:
ANEXO 2 | Documentos legales
ANEXO 3 | Anexo fotografico

ANEXO 4 | Coordenadas formato Excel
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ANEXO 1
RESOLUTIVOS Y LICENCIAS.

DESCRIPCION

CONSTANCIA DE CAMBIO DE USO DE
SUELO DE AGRICOLA A COMERCIAL.

CONSTANCIA DE CAMBIO DE USO DE
SUELO DE RESIDENCIAL A COMERCIAL.
CONSTANCIA DE USO DE SUELO
COMERCIAL.

RESOLUCION ADMINISTRATIVA NUMERO
045

RESOLUCION ADMINISTRATIVA NUMERO
039
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ANEXO 2
DOCUMENTOS LEGALES.

DESCRIPCION

COPIA CERTIFICADA DE LAS ESCRITURAS
DEL PREDIO

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA
CONSTITUTIVA

COPIA CERTIFICADA DEL PODER DEL
REPRESENTANTE LEGAL

COPIA SIMPLE DEL R.F.C. DE LA EMPRESA

COPIA SIMPLE DE LA IDENTIFICACION DEL
REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO 3. FOTOGRAFICO.
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ANEXO 4

COORDENADAS FORMATO

EXCEL.
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ANEXO LEYENDA DE CLASIFICACION

SEMARNAT

El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal de la
SEMARNAT en Oaxaca.

La identificacion del documento del que se elabora la version publica:
Manifestacién de Impacto Ambiental, No. de Bitacora: 20MP-0011/09/19.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la conforman: Se
clasifican Datos personales; Pagina 7.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos,
fraccion(es), parrafo(s) que sustenten la clasificacion; asi como las razones o
circunstancias que motivaron la misma: La clasificacion de la informacion
confidencial se realiza con fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la Ley
General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica y 113 Fraccion | de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; por tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

FIRMA DE LA ENCARGADA DE DESPACHO

LIC. MARIA DEL Z GARCIA

e ——————————

“Con fundamento en lo dispuesto en gl articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular' de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, previa designacién, firma el presente la
Subdelegada de Planeacién y Fomento Sectorial.”

" En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto
por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Plblica
Federal. publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018

Fecha y numero de Acta de Sesion del Comité: Resolucion 151/2019/SIPOT, de
fecha 10 de octubre de 2019.
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