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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0048/07/8.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y numero teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificaciéon y nimero de acta de sesion: Resolucion 071/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de abril de 2019.

Firma del titular:

—_— b
Biol. Ara?éli Gome/z He\h‘era

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIclo 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.

EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
Diario OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (01998) 8 91 46 04
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SR. JUAN CELSO GRANIEL ROMERO L1 FEB. 2019

ADMINISTRADOR UNICO DE LA
SOCIEDAD IMBOBILIARIA TRACKSA S.A. DE C.V.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de
la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados,
el Sr. Juan Celso Graniel Romero, en su caracter de Administrador Unico de la Sociedad
denominada Inmobiliaria Tracksa, S.A. de C.V., sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través
de esta Delegacién Federal el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Construccion y Operacion del
Restaurante el Timén”, ubicado en el cuerpo de agua de la Laguna Bojorquez, a la altura del
kildmetro 9.8 del Boulevard Kukulkdn, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha
Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
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SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada
y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para
resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion, Evaluacion y Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Benito Juarez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el
articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43y
45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial
de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: [..] fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43.
Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de [..], Quintana Roo, [...]; Articulo 45.
Los Estados de la Federacidon conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales.con lo dispuesto por los articulos 17,
26, 32 bis fraccion VIII y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el
articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefnala que al frente de cada
Delegacion Federal estard un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como es el caso
del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo
nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de
fecha 28 de noviembre de 2018, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXIII, sefala que los Delegados Federales podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo
40, fraccion X, inciso c¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones
de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en
el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto denominado “Construccion
y Operacion del Restaurante el Timoén” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion
en el cuerpo de agua de la Laguna Bojorquez, a la altura del kildmetro 9.8 del Boulevard
Kukulkan, Zona Hotelera de de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo., promovido por el C. Juan Celso Graniel Romero, en su caracter de Administrador
unico de la sociedad denominada Inmobiliaria Tracksa S.A. de C.V. (en lo sucesivo la
promovente), y

RESULTANDO:
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Que el 11 de julio de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y recursos Naturales en el estado de
Quintana Roo, el escrito de fecha 02 de julio de 2018, a través del cual presenté la MIA-P del
proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacion, asignandole la clave
230QR2018TD0O83.

. Que el 12 de julio de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la

Ley General del Equilibrio Ecolégicoy Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT
publicara la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta
Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA,
en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicd a través de |la separata
ndmero DGIRA/034/18, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 05 al 11 de julio de 2018, dentro
de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, para que esta Delegacion Federal, en uso de
las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccidn IX, inciso C) del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del
proyecto.

Que el 18 de julio de 2018, se recibi¢ en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 17 de mismo
mes y mismo ano, a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicito se ponga
a disposiciéon del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del
REIA.

. Que el 20 de julio de 2018, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha,

mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el periédico
“Novedades Quintana Roo” de fecha 18 de julio de 2018.

Que el 25 de julio de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nUmero 04/SGA/1425/18,
notificado el dia 12 de septiembre de 2018, con forme al articulo 21 del REIA a través del cual
se previno al promovente, solicitando el desahogo de la informacion solicitada.

Que el 19 de septiembre de 2018, se recibidé en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 19
de mismo mes y afo, a través del cual la promovente desahogo informacion solicitada en
oficio 04/SGA/1425/18, solicitando los documentos necesarios para su devolucion de pago.

Que el 19 de septiembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer
parrafo de la LGEEPA, esta Delegacién Federal integro el expediente del proyecto, mismo que
puso a disposicién al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes Num. 445, Colonia
Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcan Km. 4.8,
Zona Hotelera, Cancun, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 25 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio numero
04/SGA/1913/18, mediante el cual se da respuesta a escrito ingresado en esta Delegacion de
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fecha 19 de septiembre de 2018 mediante el cual el promovente solicita los documentos
necesarios para la devolucion de pago del proyecto.

IX. Que el 25 de septiembre de 2018 esta Delegacion emite oficio nimero 04/SGA/1912/18
mediante el cual se le da aviso al SAT que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT no aplico
el pago de derechos correspondiente al proyecto “Construccion y Operacion del Restaurante
el Timon”.

X. Que el 25 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio numero
04/SCA/2147/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la
LGEEPAy 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, respecto
al ingreso de la MIA-P del proyecto, a efecto de que manifieste lo que a su derecho convenga
en relacion con el mismo, en el ambito de su competencia para las obras y actividades
ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo
55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 25 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SCA/2148/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la
LGEEPAYy 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
se notificd al Gobierno Municipal de Benito Juarez del Estado de Quintana Roo, el ingreso de
la MIA-P del proyecto al Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental (PEIA), a efecto
de que manifieste lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, en el ambito de
su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo
de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

Xll. Que el 25 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/2150/18; a través del cual, y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54
de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, solicitd a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitiera su opinidn respecto a si existen
antecedentes administrativos en materia de su competencia para las obras y actividades
ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo
55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xll. Que el 25 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SCA/2149/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de |a
LGEEPA, solicitd a la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial, emitiera su opinion respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 y el Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario oficial
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de la Federacion el 24 de Noviembre de 2012, otorgandole un plazo de quince dias, contados
a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SCA/2151/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la
Direccion General de Vida Silvestre su opinion con respecto al proyecto, otorgandole un plazo
de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo
anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la
LGEEPA

Que el 18 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el Acta Circunstanciada, con
oficio nimero AC/073/18, mediante la cual se puso a disposicion la Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad Particular, para el efecto de que cualquier ciudadano de la comunidad
pueda consultarla, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 19 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio numero
04/SGA/2164/18, mediante el cual se informa al miembro de la comunidad afectada que la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular del proyecto fue puesta a
disposicion del publico a partir del 18 de octubre de 2018.

Que el 13 de diciembre del 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio numero
MBI/PM/SMEDU/DGE/DPPA/DESI/1460/2018 de fecha 11 de diciembre de 2018, mediante el
cual el H. Ayuntamiento de Benito Juarez a través de la Direccién General de Ecologia, emitio
su opinion técnica en relacion al proyecto.

Que al momento de emitir el presente resolutivo, ha vencido el plazo para que la Procuraduria
Federal de Proteccién, la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana
Roo, la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial y la
Direccion General de Vida Silvestre emitieran su opinidn respecto al proyecto, por lo que al no
recibirse respuesta, se entiende que dicha instancias no presentan objecion en relacion al
proyecto.

CONSIDERANDO:

. GENERALES.

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il 'y X, 28, primer
parrafo y fracciones |, IX y X 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y dltimo de la
LGEEPA, 2, 3 fracciones XlI, XVI y XVII, 4 fracciones |, lll y VII, 5 incisos A) fraccion Xll, R); 12, 37,
38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il 'y XI, de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo, 39,y 40 fraccion IX inciso C)

C
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del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Programa
De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado
el 24 de noviembre de 2012, en el Diario Oficial de la Federacion, el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona
la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion,
DECRETO por el gue se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99: todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 21 de diciembre de 2006.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos
4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente
adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para gue las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destrucciéon de los
elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo
anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion I, 28 fracciones IXy Xy
35de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

1. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del
publico el dia 18 de octubre de 2018 conforme a lo indicado en el Acta Circunstanciada
AC/073/18, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccidn IV del articulo 34 de la
LGEEPA, inicié su contabilizacion el 19 de octubre del 2018 afio feneciendo el dia 15 de
noviembre del 2018. En este sentido, se tiene que al momento de emitir el presente resolutivo
no se presentan comentarios de consulta publica, por parte de un miembro de la comunidad
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en
la MIA-P que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada
la informacion presentada en la MIA-P, se tiene que el proyecto tiene las siguientes
caracteristicas:

El proyecto tiene como finalidad El proyecto es de naturaleza comercial. Consiste en un
restaurante construido con madera dura de la region y techo de zacate en zona federal y
cuerpo de agua de la Laguna Bojérquez, en la llamada zona hotelera de Cancun, Quintana
Roo.

Se pretende desarrollar un proyecto en armonia con el paisaje del sistema lagunar, que
ofrecerd servicios de alimentos y bebidas, con un confort inmejorable al ubicarse en un
espacio natural inestimable como es la Laguna Bojorquez.

El proyecto se pretende construir y operar en un sitio que corresponde a la Zona Federal y
cuerpo de agua de la Laguna Bojérquez, a la altura del kildmetro 9.7 del Boulevard
Kukulcdn, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo, México.

Se tiene que el proyecto ocupard dos poligonos dentro de la Zona Federal de la Laguna
Bojérquez y un poligono dentro del cuerpo de agua de la misma laguna, tal como se indica
a continuacion.

D PRO O
ZONA FEDERAL 1 20.36
ZONA FEDERAL 2 1071
AREA LAGUNAR 849,56
TOTAL| 880.65

De acuerdo con los datos presentados en la tabla anterior, se tiene que el proyecto ocupard
una superficie de 880.65 m2, de los cuales, 31.07 m2 estardn dentro de la Zona Federal, que
representa el 3.53% de la superficie total de aprovechamiento; y un total de 849.58 m2 dentro
del drea lagunar, que corresponden al 96.47% del total.

A continuacioén se presenta plano georreferenciado del sitio propuesto para el proyecto.
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Iv. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P e informacion
adicional del proyecto se tiene lo siguiente:

Delimitacion del sistema ambiental

Considerando las dimensiones del proyecto (880.65 m2, de los cuales, estardn en contacto
en el suelo por pilotes unicamente 97.5 m2) y dado que se trata de obras de bajo impacto
ambiental previsto, con escasa interaccion con el medio bidtico, el drea de influencia se
reduce a un poligono dentro de la Laguna Bojorquez.

Sin embargo, para delimitar el drea de estudio se utilizo la regionalizacion establecida por
las Unidades de Gestion Ambiental del ordenamiento ecolégico decretado y publicado
oficialmente (esto es, se selecciona una herramienta oficial para delimitar el area de interes).
La zona de estudio estd delimitada con respecto a la ubicacion y amplitud de los
componentes ambientales con los que el proyecto tendrd alguna interaccion, por lo que solo
abarca una unidad de gestion ambiental de acuerdo con las caracteristicas del proyecto, la
cual es considerada en el andlisis.

Medio Abiético
Clima

De acuerdo con la clasificacion de Képpen, modificada por Garcia (1983), el sistema
ambiental se ubica en el subtipo climdtico calido subhumedo AwO(x’).

Temperatura

La temperatura promedio anual en la zona es de 27.2°C, siendo agosto el mes mds caluroso
con una temperatura promedio de 29.7°C, con una madxima de 34.9°C. Asimismo, enero es el
mes mds frio con una temperatura promedio anual de 24.0°C y minima de 19.7°C.

Precipitacion

En los meses de menor precipitacion media anual alcanzan entre 457 y 40.6 mm. La
precipitaciéon media anual es de 1,309.2 mm y el periodo de secas se presenta de febrero a
abril. La precipitacion se puede incrementar por tormentas tropicales, nortes o huracanes.
Los meses con mayor precipitacion pluvial son junio, septiembre y octubre. En una escala
mds fina, se puede observar que de acuerdo con la carta de precipitacion media anual del
INEGI (escala 1:250000) el sistema ambiental se encuentra ubicado en una zona bien
definida en donde la precipitacion promedio a lo largo del afo fluctda entre los 1,100 mm. {(...)
(..) El sistema ambiental se encuentra en una zona de elevado riesgo a los efectos de eventos
hidrometeorolégicos de gran intensidad; ya que se localiza en la ruta de ciclones cuyo origen
son las zonas ciclogenéticas del Caribe, y sur de las islas Cabo Verde. (...)
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Vientos Dominantes

En la zona los vientos alisios predominan durante todo el ano, debido a la influencia de las
corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta presion hacia las
zonas de baja presion ecuatorial, manifestando cambios en su direccion y velocidad en el
transcurso del afno. En los primeros meses del ano (enero-mayo), los vientos tienen una
direccién Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/s.

Para el lapso de junio a septiembre, los vientos circulan en direccion Este, incrementando su
velocidad promedio hasta 3.5 m/s. Finalizando el ario, en noviembre y diciembre, la direccién
del viento cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2 m/s, lo que coincide con el inicio
de la temporada de “Nortes”.

Geologia

’

El sistema ambiental se ubica dentro de la unidad geoldgica denominada “Suelo Lacustre’
Q(s). Se presenta en forma de franjas paralelas al litoral, y esta formada por lodos calcdreos,
arcillas y arenas acumuladas, y que por su relieve corresponden a planicies inundables (ver
planos anexos). Cabe destacar que las superficies inundables a las que se hace referencia se
ubican dentro del sistema lagunar Nichupté. Segun la CONABIO (2009), y omitiendo los
cuerpos de agua, tenemos las siguientes formaciones geoldgicas.

Caliza (70.42%). Lacustre (23.91%). Litoral (3.47%). Edlico (2.20%).

Suelos

De acuerdo con la cartografia de suelos publicada por el INEGI, el sistema ambiental se
ubica dentro de una zona que presenta dos tipos eddficos, particularmente en lo que
respecta a su litoral o Zona Federal, a saber:

Litosol (38.01%). Rendezina (30.30%). Solonchack (27.35%). Regosol (4.34%).

Hidrologia Superficial

El sistema ambiental presenta en su gran mayoria un cuerpo de agua intermitente (el
Sistema Lagunar Nichupte), de acuerdo con la carta de hidrologia superficial (escala
1:250000) del INEGI, y su zona litoral se ubica dentro de una zona que presenta un coeficiente
de escurrimiento de 0% a 5%, lo que indica que se trata de una planicie sin relieves
significativos.

Hidrologia Subterranea

El sistema ambiental presenta en su gran mayoria un cuerpo de agua perenne (el Sistema
Lagunar Nichupte), de acuerdo con la carta de hidrologia subterrdnea (escala 1:250000) del
INECI, y su zona litoral se ubica dentro de una zona que presenta material no consolidado
con posibilidades bajas de funcionar como acuifero, lo que indica que se trata de una zona
poco importante para la recarga del acuifero subterrdneo.

G
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Regiones Hidrolégicas Prioritarias

El sitio del proyecto se encuentra inmerso en la Region Hidrolégica Prioritaria No. 105
Corredor Cancun-Tulum, considerada para la zona por la CONABIO, cuya problemdtica y
vinculacion del proyecto.

La construccion y operacion de la infraestructura del restaurante previsto, no modificarad el
entorno de forma relevante, dado que Unicamente se ocupard la zona federal para los
accesos al mismo, utilizando para esto 31.07 m2 de drea con vegetacion secundaria derivada
de matorral costero, sin impacto a especies catalogadas para proteccion en la NOM-059-
SEMARNAT-20I10. El relieve no serad modificado puesto que incluso en la zona federal, la
infraestructura serd piloteada.

El proyecto de restaurante no corresponde a complejo turistico u obra de ingenieria para
corredor turistico alguno, por lo que no serd fuente de perturbacion en este sentido.

No provocara la deforestacion ni modificacion de la vegetacion, puesto que los individuos de
desarrollo secundario de matorral costero presentes serdn en gran parte solo podados.

No se talardg ningun individuo de manglar.

Dado que serd una obra totalmente piloteada incluso en toda su drea de ocupacion sobre
la laguna, sin cimiento o estructuras permanentes, no se conformard barrera natural
alguna, no se rellenardan dreas inundables ni se formardan canales.

Las aguas residuales serdn manejadas adecuadamente, controldndolos durante la
construccion y envidndolas al drenaje publico existente en la zona durante la operacion del
restaurante. Asimismo, los residuos generados se controlaran adecuadamente evitando su
dispersion, lixiviados o contaminacion en el drea. La disposicion de los mismos sera a traves
de la infraestructura de servicios publicos y privados ya existente para la zona.

Como parte del proyecto no se realizardn acciones de pesca en la laguna ni se introduciran
especies vegetales exdticas, invasoras o no nativas, asi como tampoco se fomentardan
plantaciones de coco.

Las acciones previstas de sustitucion de individuos vegetales exoticos en el sitio por
individuos de manglar, contribuird a la restauracion de la vegetacion.

Regiones Marinas Prioritarias
El sitio del proyecto se encuentra inmerso en la Region Marina Prioritaria No. 63 Punta
Maroma- Punta Nizuc, considerada para la zona por la CONABIO.

Vinculacion del proyecto:

El proyecto de restaurante se implementard en cuerpo lagunar (Laguna Bojorquez) y zona
federal adyacente. Serd piloteado totalmente (pilotes hincados), construido con madera
dura de la regién y con techo de zacate, por lo que serd armonico con el entorno y no
provocard la modificacién del entorno. Como se ha descrito, no provocard la tala de
manglar, sino que por el contrario, lo fomentard en el drea de zona federal que el propietario
tiene en concesion. '

No se rellenardn dreas inundables (no se perderd permeabilidad), ni se afectaran bocas,
barreras naturales o corales.

Dado que no se incorporan como parte de sus acciones, no se danard al ambiente por
embarcaciones pesqueras, mercantes y turisticas.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
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Respecto a la vegetacion sumergida existente, unicamente se afectardn las porciones que
ocupardn los pilotes (97.5 m2 en contacto con el suelo), sin que esta remocion de macroalgas
implique alguna afectacion relevante al sisterna ambiental.

No se contaminard por descargas urbanas dado que todo el drengje interno de aguas
negras y grises serd conducido al sistema de drenaje publico en la zona. Al tratarse de una
instalacién para preparacion y consumo de alimentos, no existird falta de condiciones de
salubridad.

Los recursos del mar (tales como peces y langostas) provendrdn de terceros especializados
establecidos en la zona de manera formal. No se fomentard la pesca ilegal o informal en la

laguna.
Como se ha indicado ampliamente, no se introducirdn especies extrarias al ecosistema.

Medio Bidtico

Vegetacion al Nivel del Sistema Ambiental

(..) La composicion floristica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle
negro (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo
(Conocarpus erectus). Es el tipo de vegetacion con mayor importancia pues ocupa el 0.60%
del sistema ambiental. El drea particular de implementacion del proyecto no cuenta con
vegetacion de mangle {(...)

Vegetacion a Nivel del Proyecto

Entre las especies identificadas en el sitio especifico del proyecto-zona federal, propias de
matorral costero, se encuentran:

e el jabin (Piscidia piscipula)

e /a uva de mar (Coccoloba uvifera)

e el ciricote de playa (Cordia sebestena)
o el tziwche (Pithecellobium keyense)

e ¢/ chechem (Metopium brownei)

e el hulub (Bravaisia tubiflora)y

e ellirio de playa (Hymenocallis littoralis).

Entre las especies secundarias oportunistas, se observan:
e e/ coco (Cocos nucifera),
e |a casuarina (Casuarina equisetifolia),
e elalmendro (Terminalia cattapa)y
e el zacate borreguero (Panicum amarum).

En el area especifica del proyecto, no se encuentran individuos de mangle que puedan ser
afectados por las actividades de éste.
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Fauna a Nivel del Predio

Por otra parte, entre la fauna asociada a Ila vegetacion antes descrita, se
identificaronmediante avistamientos, especies como Quiscalus mexicanus (zanate), Dives
dives (tordo cantor), Mimus gilvus (Cenzontle), Myiozetetes similis (x'takay), Anolis sagrei
(anolis) y Basiliscus vittatus (basilisco); y mediante huellas se identificaron especies de
mamiferos como Procyon lotor (mapache) y Didelphis virginiana (zarigueya), como se
observa en las siguientes imagenes.
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La franja de zona federal (tierra firme) que presenta vegetacion y fauna terrestre, y que serd
ocupada por el presente proyecto, es de unicamente a 3.21 m2. Dicha zona federal se
encuentra concesionada al promovente. {(...)

Por otra parte, en el area lagunar se llevo a cabo una prospeccion acudtica del fondo para
constatar la presencia de vegetacion sumergida. Derivado de lo anterior, se establecieron
catorce transectos, siguiendo una linea paralela al plano base de construccion del deck
formando un rectangulo de hasta 40 m de largo por 30 m de ancho. En dichos transectos se
establecieron puntos de muestreo a cada 4 m de distancia. De los resultados obtenidos se
tiene que la vegetacion acudtica existente en el drea de aprovechamiento estd compuesta
por manchones de macroalgas bentonicas (algas verdes, algas cafés y algas rojas).

Entre las especies de macroalgas verdes identificadas, se encuentran Caulerpa
sertularioides, Udotea flabellum, Avrainvillea nigricans, Penicillus capitatus, Halimeda
incrassata, Rhipocephalus phoenix y Batophora aerstedi. La distribucion de estas
asociaciones se presenta en el fondo marino del sitio donde se lleva a cabo el proyecto.
Tambien en Jlos grandes manchones de macroalgas rojas como Galaxaura
marginata,Hypnea musciformis y Laurencia papillosa. Asi mismo se observé en estos
manchones la presencia de algas cafés principalmente Padina sanctaecrucis.
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Entre las especies de fauna acudtica asociada al ecosistema antes descrito, se identificaron
el pez sargento (Abudefduf sp.) pez globo ajedrez (Sphoeroides testudineus) gobios
(Gobiosoma sp.), guayacon yucateco (Gambusia yucatana)y el bolin yucateco (Floridichthys
polyommus). Las especies de flora y fauna que se distribuyen en el area de implementacion
del proyecto no se encuentran en alguna categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-20I10.

Cabe mencionar que, considerando que el restaurante ser totalmente piloteado, no se
afectard el flujo hidrolégico del sistema lagunar, ni se provocard el sellado del suelo.
Respecto a la fauna acudtica, la estructura a implementar fomentard condiciones positivas,
dado que fungird como sitio de refugio, descanso, alimentacion natural, reproduccion y
alevinaje de las especies.

Batimetria

La batimetria, aplicada al medio acudtico, es la medicion de las profundidades para
determinar la topografia de fondo. Su medicion implica la obtencion de datos con lo valores
de la profundidad y la posicién de cada uno de los puntos muestreado. Estos puntos de
posicion, al igual que ocurre con la altimetria, estan formados por coordenadas de puntos X,
) o

Conclusion:

El drea muestreada es relativamente de fondo uniforme y sin mayores dunas o agujeros que
puedan variar considerablemente las profundidades del area.

De acuerdo con los resultados obtenidos en este estudio batimétrico con la aplicacion de la
metodologia antes descrita, el sitio donde serd hincado el restaurante presenta und
profundidad que va de 5 centimetros a 2.0 metros (como limites extremos), siendo mas
frecuente observar profundidades que van de 1.0 a 1.5 m en la parte central del drea que sera
ocupada.

Medio Socioeconémico

Dentro del sistema ambiental definido no existen asentamientos humanos, ya que se trata
de una zona totalmente dirigida a la actividad turistica, donde predominan la actividad
hotelera y la prestacién de servicios turisticos, por lo que es posible observar una
urbanizacion de alta densidad en su zona de influencia.

Del total de hogares en el Municipio (479,351), 92.3% son familiares y 3.7% son no familiares.
En el primer caso predomina la estructura familiar nuclear (67%) que e propia de
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concentraciones urbanas; sigue en importancia la estructura familiar ampliad con 30% que
es caracteristica de las redes de relaciones amplias propias de los patrones de concentracion
rural: y el resto corresponde a estructuras compuestas y no especificadas.

La disponibilidad de vivienda en el Municipio de Benito Judrez se ha incremental desde 8,429
hasta 188,522 en el periodo 1980-2010, debido al crecimiento de poblacion. En el mismo lapso
se ha observado una reduccion del promedio de habitantes por vivienda, desde 4.4 en el afno
1980 hasta 3.5 para el arno 2010.

(..) En este Municipio se cubren todos los niveles educativos y el porcentaje de analfabetismo
se ha reducido desde 10.3% hasta 4.8% en el lapso de 1980 - 2010 siendo igual que el promedio
general de la entidad para este dltimo arfo. En cuanto a la escolaridad, 70.1% de la poblacion
posee una escolaridad superior a la primaria y de ésta, 29.5% cuenta con estudios de
educacion superior. {...)

3. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

vi. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, sefala la obligacion de |la promovente de realizar
la vinculacién del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental,
y en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la
relacién juridica obligatoria entre las obras y actividades que lo integran y los instrumentos
juridicos aplicables; asi las cosas y considerando que el proyecto se ubica en el cuerpo de
agua de la Laguna Bojorquez, a la altura del kildmetro 9.8 del Boulevard Kukulkan, Zona
Hotelera de de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.,,
conforme las coordenadas geograficas proporcionadas en la MIA-P éste se encuentra
regulado por los siguientes instrumentos normativos:

vil. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el
cual senala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, los programas de
desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluaciéon de
Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto
con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales
se refieren a continuacion:

A.PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE
MEXICO Y MAR CARIBE.

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geogréfica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto se encuentra regulado por el ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario

Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012:incidiendo en la Unidad de Gestidn
Ambiental (UGA) 138.
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Al respecto cabe mencionar que la UGA 138 denominada Benito Juarez, en la que incide el
sitio del proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental Regional; por lo tanto,
considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyMC), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno
del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area
regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de difusion oficial, la parte Regional del
Programa; esta Delegacion Federal determina que dicha unidad de gestion (UGA 138) no es
vinculante al proyecto.

Por tal motivo no se realiza la vinculaciéon del proyecto con los lineamientos, acciones y
criterios aplicables a esta Unidad de Gestion Ambiental, dado que no resulta vinculante.

B. Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que de acuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado
en el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.
El proyecto se ubica en la UGA 25 denominada “Sistema Lagunar Nichupté”. Segun los
criterios de delimitacion de dicha UGA, la misma abarca el espejo de agua del Sistema
Lagunar y su Zona Federal; en ese sentido, si consideramos que el proyecto se pretende
realizar en la Zona Federal y cuerpo de agua de la Laguna Bojorquez.

§

g

Superficie: Politica Ambiental:
4,042 58 ha Conservacion®
Criterios de Delimitacion:
Esta UGA se delimité considerando el espejo (cuerpo) de agua del Sistema Lagunar Nichupté v su
Zona Federal, excluyendo la laguna de Rio Ingles, dado que dicha laguna se encuentra

considerada dentro del ANP Manglares de Nichupté.
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Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION | HECTARE! |
CA  |Cuepode Agua R ’ ~401769 | 9938
Ma, Manglar 24.45 0.60
ZU Zona Urbana 0.41 0.01
GR Mangle Chaparro y graminoides 0.03 0.01

TOTAL| 4,042.58 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen| Superficie de la UGA con importancia para la

estado de conservacion: recarga de acuiferos:
061 % 061%

Problematica General:

Contaminacion del acuifero por descargas clandestinas de aguas residuales y drenaje pluvial con aporte de
contaminantes; Presién de los recursos naturales por modificacion de ecosistemas de UGA colindantes y
afectaciones indirectas en el ecosistema derivadas de eventos climaticos.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

Aunque por ser cuerpo lagunar no presenta poblacion ni redes viales, esta zona representa un importante
componente de la economia local, ya que la gran mayorfa de las embarcaciones particulares y de marinas
turisticas realizan recorridos por este cuerpo lagunar. Ademas existen una gran cantidad de hoteles,
restaurantes y/o marinas, ademas de casas y muelles particulares, que colindan con la laguna y hacen algun
tipo de aprovechamiento; desde el paisaje hasta los recorridos lagunares y hasta la construccién sobre el
cuerpo de agua utilizando pilotes.

A esta Unidad de Gestion Ambiental le asignan una politica ambiental de Conservacion, que
es definida como “Cuando las condiciones de la unidad ambiental se mantienen en
equilibrio, la estrategia de desarrollo sustentable sera condicionada a la preservacion,
mantenimiento y mejoramiento de su funcion ecologica relevante, que garantice la
permanencia, continuidad, reproduccion y mantenimiento de los recursos. En tal situacion,
se permitiran actividades productivas de acuerdo a la factibilidad ambiental con
restricciones moderadas que aseguren su preservacion, promoviendo un minimo de cambio
de uso de suelo. La superficie normada por esta politica corresponde al 15.27 % del total del
territorio, en ella se incluye la zona de vegetacion arbolada con diferentes grados de
conservacion, pero que se consideran dentro de las perspectivas de los legales propietarios
v/o de los diferentes érdenes de gobierno como susceptibles para llevar a cabo actividades
productivas de bajo impacto ambiental. Para la determinacién de esta politica se
consideraron bdsicamente los usos de suelo actual y potencial, de acuerdo a la funcién
ambiental de la region”.

De acuerdo con lo anterior, se observa que el POEL-MBJ, no establece usos de suelo
especificos para la UGA; sin embargo, en consideracion de lo sefialado en la politica ambiental
aplicable a esta UCA, se advierte que se permiten actividades productivas de bajo impacto
ambiental.

Asimismo, la UGA 25, indica en el apartado de Regulaciones, que “Se remite a la competencia
federal por mandato constitucional (Art. 27)y por mandato legal (Ley de Aguas Nacionales),
asi como tambien se reconoce el poligono y superficie de esta UGA como parte del territorio
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gu)nic/po/ de Benito Judrez, Quintana Roo, de conformidad con la Constitucion Local (Art.
8 'n

De igual manera, de conformidad con el apartado de INTRODUCCION del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, se indica lo siguiente; “Pero
debe destacarse que en el dnimo de hacer concordante el Ordenamiento con la legislacion
vigente en un instrumento de competencia municipal, se extrae como drea de
Ordenamiento tanto la Zona Federal Maritimo Terrestre como el Sistema Lagunar Nichuptg,
aun cuando se reconoce que éste cuerpo de agua es parte integral del municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo.”

En virtud de lo anteriormente expuesto y considerando que el proyecto se localiza en Zona
Federal Maritimo Terrestre y drea lagunar adyacente en la Laguna Nichupté, ubicadas a la
altura del kilometro 9.8 del Boulevard Kukulcéan en la zona hotelera de Cancun, Municipio de
Benito Juarez, Quintana Rooy en cumplimiento con el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, mismo que advierte que en el animo de hacer
concordante el Ordenamiento con la legislacion vigente en un instrumento de competencia
municipal, se extrae como area de Ordenamiento tanto la Zona Federal Maritimo Terrestre
como el Sistema Lagunar Nichupté, aun cuando se reconoce que éste cuerpo de agua es
parte integral del municipio de Benito Juarez, Quintana Roo y que de conformidad con el
apartado de Regulaciones, del mismo instrumento, la UGA 25 (Sistema Lagunar Nichupte y
Zona Federal Maritimo Terrestre colindante) se remite a la competencia federal por mandato
constitucional (Art. 27) y por mandato legal (Ley de Aguas Nacionales), asi como tambien se
reconoce el poligono y superficie de esta UGA como parte del territorio municipal de Benito
Judrez, Quintana Roo, de conformidad con la Constitucién Local (Art. 128), esta Delegacion
Federal advierte que a través del presente Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, se realiza el andlisis del proyecto en funcién de los impactos ambientales y los
posibles efectos que dichas obras o actividades pudieran generar en el o los ecosistemas de
gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente |os
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion, de conformidad y
en apego a lo dispuesto y establecido por el Articulo 28 y el Articulo 35 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente.

C. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003.

A continuacion se presenta el analisis del proyecto con respecto a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003, establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros para el manglar, asi como el Acuerdo
que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la conservacion, aprovechamiento sustenta ble,
y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado el 07 de mayo de
2004, en el Diario Oficial de la Federacion.
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Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dindmica e integridad ecoldgica de Jos humedales costeros, quedard
prohibida, excepto en los casos en los que las obras descritas sean disefiadas para
restaurar la circulacion y asi promover la regeneracion del humedal costero.

4.1

Cumplimiento: No se pretende realizar ningun tipo de obra de canalizacion, interrupcion de
flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la dindmica e integridad ecolégica de humedales
costeros; por el contrario, el manglar se mantendrd en sus condiciones actuales, en tanto
que el proyecto no serd desplantado en zonas con ese tipo de vegetacion.

Analisis de esta Delegacion

De acuerdo a la informacién proporcionada por el promovente se tiene que no se pretende la
interrupcion del flujo del agua ya que el manglar no se ubica en el sitio del proyectoy las obras
seran plateadas de manera piloteada, por lo que no se pretende afectar las condiciones del
sitio en relacion a canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dindmica e integridad ecoldgica de los humedales costeros. Se atiende lo dispuesto por la
especificacion 4.1.

Construccion de canales que, en su caso, deberdan asegurar la reposicion del mangle

';4:12 afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.
: i
o Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberdn
43 hacer una prospeccién con la intencion de detectar los canales ya existentes que

puedan ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacién del ecosistema, intrusion
salina, asolvamiento y modificacién del balance hidrolégico.

Cumplimiento: No se pretende realizar la construccion de canales, por lo que esta
especificacion se considera de observancia. No se afectard el manglar.

Analisis de esta Delegacion

De acuerdo con la naturaleza del proyecto, se tiene que éste no implica la construccidon de
canales, por lo que no se contraviene lo dispuesto por las especificaciones 4.2 y 4.3 de |a
Norma en cita.

El establecimiento de infraestructura marina fijo (diques, rompeolas, muelies,
marinas y bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrolégica en
zonas de manglar queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracion de ésta.

4.4

Cumplimiento: No se pretende realizar ningun tipo de obra o infraestructura marina fija; ya
gue no se pretende aprovechar ningun cuerpo de agua marino; por el contrario, las obras se
desplantaran sobre un cuerpo de agua lagunar, y dadas sus caracteristicas constructivas
con materiales facilmente removibles (madera principalmente), se considera como una
obra temporal. Asi mismo, es importante destacar que el proyecto estard totalmente
piloteado, a una altura de 1.50 cm sobre el nivel superficial del agua; por lo tanto se considera
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que no ganard terreno a la unidad hidrolégica, pues se conservard la hidrodindmica del sitio
en forma integra.

Analisis de esta Delegacién

Dada la informacion presentada en la MIA-P se tiene que el proyecto sera piloteado con
estructuras de madera dura de la region tanto en la zona lagunar como en la zona federal y
se encontraran a una altura de 1.50 cm sobre el nivel del agua y a 1 m por encima del nivel
natural del suelo de la zona federal, sin embargo dado que en la zona lagunar se encontrd
vegetacion de algas se condiciona el proyecto a la presentacién de un Programa de Rescate
y Monitoreo de Comunidades Acuaticas para su conservacion y asi mismo un Programa de
Manejo Integral de Residuos Sdélidos y Liquidos con las medidas de prevencion necesarias que
demuestren que no se contaminara el agua.

Cualquier bordo colindante con el manglar deberd evitar bloguear el flujo natural del
agua hacia el humedal costero.

Cumplimiento: No se pretende construir bordos colindantes con zonas de manglar, por /o
que esta especificacion se considera de observancia.

Anadlisis de esta Delegacion

De acuerdo con la informacidn contenida en la MIA-P, se tiene que en la zona especifica del
proyecto, no se distribuye vegetacion de manglar que pudiera ser afectada por las obras y
actividades que se pretenden.

Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion y
asolvamiento.

Cumplimiento: No se realizard ninguna accién que obstruya los drenajes y escorrentias
naturales y/o que pudieran ocasionar asolvamiento, asi como tampoco se dispondra, fuera
del drea de aprovechamiento que sea la estrictamente autorizada por las autoridades,
ningun tipo de producto, material o residuo que pudiera ocasionar la contaminacion de la
zona.

Analisis de esta Delegacion

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, no se prevé la realizacion de
actividades que impliquen la degradacion de los humedales costeros por contaminacion y
asolvamiento. Adicionalmente se condiciona el desarrollo del proyecto a la presentacion y
aplicacién de un Programa de Manejo Integral de los Residuos Sélidos y Liquidos donde de
describan las medidas y acciones especificas encaminadas al manejo adecuado de los
residuos, en las diferentes etapas del proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 21 de 67



Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambisntal

BIENTE

{4 SEMARNAT |

Y RECURSOS NAY

TS OFICIO NUM.: 04/SGA/0352/19 00 92 4

La persond fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que
. alimenta a los humedales costeros, deberd restituirla al cuerpo de agua y asegurarse
de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua
que llega al humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

Cumplimiento: En ningun momento en el proyecto se empleard agua que provenga de las
cuencas o humedales. Para la operacion del proyecto, con fines de limpieza-higiene, el agua
provendrd de fuente publica autorizada.

Analisis de esta Delegacion

De acuerdo a lo manifestado por el promovente el proyecto no contempla la que el agua que
se usara provenga de los humedales costeros, asi también no se verterd agua a la cuenca o
humedales. Adicionalmente se condiciona el desarrollo del proyecto a la presentaciéon y
aplicacion de un Programa de Manejo Integral de los Residuos Sdlidos y Liquidos.

Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes
organicos y quimicos, sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecolégico, danen el ecosistema o a sus componentes Vivos.

Las descargas provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades productivas que se vierten
a los humedales costeros deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las normas
establecidas segun el caso.

Cumplimiento: Las aguas residuales que se generen durante el desarrollo del proyecto,
tendran un manejo especial, como la instalacion de sanitarios moaviles durante las fases de
preparacion del sitio y construccion; y su conduccion al drenaje sanitario municipal durante
la operacion. En el capitulo 6 se proponen las medidas preventivas para evitar la
contaminacion del medio por residuos sélidos o liquidos.

Andlisis de esta Delegacion

De acuerdo a lo manifestado por el promovente se tiene medidas como instalacidon de
contenedores para residuos, instalacion de sanitarios moviles, instalacion de malla geotextil,
aplicacién de absorbentes organicos, separaciéon de aceite de cocina, asi mismo se condiciona
el desarrollo del proyecto a la aplicacion de un Programa de Manejo Integral de Residuos
Solidos y Liquidos con el fin de prevenir vertimiento de contaminantes orgénicos y quimicos,
sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles al agua.

. El permiso de vertimiento de aguas residuales o la unidad hidrolégica debe ser
49 . solicitado directamente a la autoridad competente, quien le fijard las condiciones de
o o calidad de la descarga y el monitoreo que deberd realizar.

Cumplimiento: En ninguna etapa del proyecto se descargardn aguas residuales, tratadas o
no, dentro de la unidad hidroldgica.
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Andlisis de esta Delegacién

De acuerdo con la informacién presentada por el promovente se tiene que no se verterd

aguas residuales a la unidad hidrolégica, toda vez que la zona del proyecto cuenta con los
servicios urbanos requeridos y necesarios para el manejo de este tipo de residuos.

La extraccion de agua subterrdnea por bombeo en dareas colindantes a un manglar
debe de garantizar el balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la vegetacion,
evitando la intrusién de la cufia salina en el acuifero.

Cumplimiento: E/ proyecto no prevé la extraccion de agua subterrdnea o de cuerpos
superficiales circundantes.

Andlisis de esta Delegacion

De acuerdo a la informacién presentada por el promovente se tiene que el proyecto no
contempla la extraccidon de ningun tipo de extraccion del cuerpo de agua. El sitio del proyecto,
el cual corresponde a la zona hotelera de Cancun, cuenta con todos los servicios de suministro
de este tipo de insumos.

e Se debe evitar la introduccién de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies
estén provocando un daric inminente a los humedales costeros en zona de manglar,

la Secretaria evaluard el darfio ambiental y dictard las medidas de control
correspondientes.

Cumplimiento: No se introducirdn especimenes floristicos o faunisticos que puedan
considerarse exdticos, introducidos o competitivos.

Anadlisis de esta Delegacion

El promovente menciona en la MIA-P que no se introduciran especies perjudiciales al sitio del
proyecto y que por lo contrario menciona como una de las medidas de compensacion
menciona que se eliminara las especies invasoras del predio.

Se deberd considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas
dulce y salada recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los
humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.

Cumplimiento: E|l presente proyecto no contard con pozos de extraccion, asi como tampoco,
se extraerd o verterd a cuerpos de agua natural. Tampoco se prevé la modificacion de la
escorrentia y el drenaje horizontal, esto, aunado al hecho de que la superficie permeable del
predio representa el 100% del total, ademds que no se interrumpird ni obstruird las zonas de
recarga del acuifero, por lo que no se modificard el balance hidrico en el contexto de la micro
region ni la tasa actual de recarga del acuifero.
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Analisis de esta Delegacion

De conformidad con la naturaleza de las obras y actividades que involucra el proyecto, se tiene
que éste no considera ni requiere de la perforacién de pozos o sistemas para extraer o verter
agua al cuerpo de agua del sitio o la cuenca, por lo que de igual manera, no considera el
desarrollo de obras que impliguen modificaciones a la dindmica de los aportes hidricos
provenientes de la cuenca continental, ni a las mareas, por lo que no se contraviene lo
indicado por la especificacion.

En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacion en tramos cortos de
un humedal o sobre un humedal, se deberd garantizar que la via de comunicacion
z e es trazada sobre pilotes que permitirdn el libre flujo hidrdulico dentro del
413 ecosisterma, asi como garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el
proceso constructivo se utilizardn métodos de construccion en fase (por sobre
posicién continua de la obra) que no danen el suelo del humedal, no generen
depdsito de material de construccién ni genere residuos solidos en el drea.

La construccion de vias de comunicacion aledanas, colindantes o paralelas al flujo
del humedal costero, deberd incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre
flujo del agua y de luz. Se deberd dejar una franja de proteccién de 100 m (cien
metros) como minimo la cual se medira a partir del limite del derecho de via al
limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con vegetaciéon nativa
que garanticen su estabilidad.

Cumplimiento: El proyecto no prevé un nuevo trazo y/o modificacion de las vias de
comunicacion existentes.

Analisis de esta Delegacion

De acuerdo con la informacion contenida en el Capitulo |l de la MIA-P, se tiene que el proyecto
no contempla trazar una via de comunicacion sobre un humedal, sin embargo se tiene que
el acceso principal al restaurante vy la rampa misma que sera piloteada a una distanciade1m
sobre el nivel del suelo, por lo que se garantiza el libre paso de la fauna silvestre. Se atiende lo
indicado por la especificacion 4.13 y 4.14.

Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, deberd ser dispuesto
sobre el derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacidn se deberd
buscar en lo posible bordear la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el
manglar procurar el menor impacto posible.

4,15

Cumplimiento: E/ proyecto no prevé implementar infraestructura de servicios que implique
el uso de postes, ductos, torres y lineas.

Analisis de esta Delegacion

Dada la naturaleza del proyecto, no se prevé la instalacién de ductos, postes, torres o lineas
en areas de manglar, por lo que no resulta vinculante lo dispuesto por la especificacién 4.15
de la Norma en cita.
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Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con
la vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

Cumplimiento: E| drea de desplante del proyecto no cumple con la distancia de 100 m
especificada en este numeral. Por lo anterior, el proyecto se apega a lo que marca el numeral
4.43 de la presente norma.

Analisis de esta Delegacién

El proyecto se localiza de manera colindante a la vegetacion de manglar a una distancia
menor a 100 m, por lo que no se cumple con la distancia establecida por la especificacion
4.6. En virtud de lo anterior, el promovente solicita la aplicacion de lo establecido en la
especificacion 4.43, proponiendo medidas de compensacion, en beneficio de los humedales.

La obtencion del material para construccion, se deberd realizar de los bancos de
préstamo serfialados por la autoridad competente, los cuales estardn ubicados
fuera del drea que ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre
la dinamica ecolégica de los ecosistemas que los contienen.

Cumplimiento: E| material que serd utilizado para la construccion del proyecto serd
obtenido de establecimientos que cuenten con las autorizaciones correspondientes; lo que
en su caso, serd comprobado con las facturas que al respecto se emitan. El proyecto no
considera la apertura o aprovechamiento de banco de préstamo alguno.

Analisis de esta Delegacién

De acuerdo a lo manifestado por el promovente en la MIA-P menciona que todo el material
para construccion se obtendra de los bancos autorizados, por lo que se atiende lo indicado
por la especificacion en cita.

Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de
humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique perdida de
vegetacion, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacion de
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio
de impacto ambiental.

Cumplimiento: E/ proyecto no implica el relleno, desmonte, quema y desecacion de
vegetacion de humedal costero. Durante la fase de preparacion del sitio, solo se llevara a
cabo la poda de vegetacion secundaria a una altura suficiente para el desplante del acceso
principal y la rampa que seran totalmente piloteados

Andlisis de esta Delegacion
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De acuerdo con la naturaleza de las obras y actividades propuestas, se tiene que el proyecto
no contempla la el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal
costero, y de acuerdo a los planos presentados la vegetacion que se pretende podar es de tipo
secundaria, mismas gue no corresponde a manglar. Se atiende y cumple con lo establecido
por la especificacion 4.18.

: Queda prohibida la ubicacién de zonas de tiro o disposicion del material de
4.19 dragado dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el
. ' riesgo de obstruccién de los flujos hidrolégicos de escurrimiento y mareas.

Cumplimiento: El proyecto no pretende actividades de Dragado
Andlisis de esta Delegacion

De acuerdo a la informacion presentada por el promovente el proyecto no realizara dragados
ni establecera zonas de disposicion o tiro dentro del manglar.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos solidos en humedales costeros.

Cumplimiento: El proyecto no dispondrd sus residuos sdlidos en la zona de humedal
existente en las inmediaciones; por el contrario, esto serdn retirados del sitio por el servicio
de colecta municipal o terceros interesados en el caso de los residuos de manejo especial.

Andlisis de esta Delegacion

De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P en el Plan de Manejo de Residuos, se
cuenta con sitios especificos de almacenamiento de los diferentes tipos de residuos posibles
a generarse y menciona que la autoridad autorizada y encargada de la recoleccién de estos
residuos sera la encargada de disponerlos en el lugar adecuado autorizado.

Queda prohibida la instalacion de granjas camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas
de marismas y a terrenos mds elevados sin vegetacion primaria en los que la
superficie del proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna
costera receptora de sus efluentes en lo que se determina la capacidad de carga
de la unidad hidroloégica. Esta medida responde a la afectacién que tienen las
aguas residuales de |las granjas camaronicolas en la calidad del agua, asi como su
tiempo de residencia en el humedal costero y el ecosistema.

4.21

; No se permite la construccion de infraestructura acuicola en dreas cubiertas de
422 o vegetqcién de mcnglor, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales

deberan contar previamente con autorizacién en materia de impacto ambiental y
de cambio de utilizacidn de terrenos forestales.

424 o Se favorecerdn los proyectos de unidades de produccién acuicola que utilicen
o tecnologia de toma descarga de agua, diferente a la canalizacién.

i La actividad acuicola deberd contemplar preferentemente post-larvas de especies
i nativas producidas en laboratorio.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 26 de 67



Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

ARG 30 CAVDLLID ML SUR

EMILIANO ZAPATA

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE
Y RECURSOS HATURALES

; SEMARNAT |

OFICIO NUM.: 04/SGA/035219  (}()§ 2/,

Cumplimiento: E| proyecto no contempla la construccion de granjas camaronicolas. El
proyecto no contempla la construccion de infraestructura acuicola. El proyecto constituye
una actividad de construccién acuicola. El proyecto no contempla la construccion de
granjas acuicolas.

Analisis de esta Delegacién
La naturaleza del proyecto no consiste en la instalacion de granjas camaronicolas industriales

intensivas o semintensivas, ni acuicolas, por lo que no resultan vinculantes las
especificaciones 4.21, 4.22 y 4.24 de la Norma Oficial Mexicana en cita.

En los casos de autorizacion de canalizacion, el drea de manglar a deforestar
debera ser exclusivamente la aprobada tanto en la resolucion de impacto
ambiental y la autorizacién de cambio de utilizacion de terrenos forestales. No se
permite la desviacidn o rectificacion de canales naturales o de cualquier porcién de
una unidad hidrolégica que contenga o no vegetacion de manglar.

Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrolégica donde se
ubique la zona de manglares deberd evitar, la remocion de larvas y juveniles de
peces y moluscos.

La construccion de canales deberd garantizar que no se fragmentard el ecosistema
¥ que los canales permitirdn su continuidad, se dard preferencia a las obras o el
desarrollo de infraestructura que tienda a reducir el numero de canales en los
manglares.

Cumplimiento: No se prevén obras y/o actividades tendientes a la canalizacion del recurso
hidrico. El proyecto no contempla la construccion de canales de llamada que extraigan
agua de alguna unidad hidrolégica. No se crearan canales en ninguna etapa o zona del
proyecto.

Analisis de esta Delegacion

De acuerdo con la naturaleza del proyecto, la cual fue presentada en el Capitulo Il de la MIA-
P sometida a evaluacidn, se tiene que las obras y actividades no contemplan la construccion
de canales de ninguna naturaleza, por lo que no resulta vinculante la especificaciéon 4.23 y
4.26 de la NOM.

Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccion de sal, solo
podrdn ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberdn exceder el limite
natural del salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

Cumplimiento: No se prevé la creacion de salinas ni actividades tendientes a la extraccion
o produccion de sal.

Analisis de esta Delegacion

De acuerdo con la naturaleza del proyecto, la cual fue presentada en el Capitulo Il de la MIA-
P, se tiene que las obrasy actividades que lo involucran, no considera la produccion de sal, por
lo que no resulta vinculante lo establecido en la especificacion en cita.
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La infroestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo
e impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos gue no alteren el flujo
4.253 e superficial del agua, cuya conexion sea a través de veredas flotantes, en dreas

o lejanas de sitios de anidacion y percha de aves acudticas, y requiere de zonificacion,
monitoreo y el informe preventivo.

Cumplimiento: E| proyecto no contempla ninguna infraestructura dentro de la vegetacion
de manglar que existe en las inmediaciones. Asi mismo, es importante mencionar que las
obras se construirdn con materiales locales (madera principalmente), seran totalmente
piloteadas con el fin de que no alteren el flujo superficial del agua. Asi mismo, de acuerdo
con las condiciones ambientales del sitio (ver capitulo 4), no se observaron zonas de
anidacién o percha de aves acudticas.

Andlisis de esta Delegacion

De acuerdo con la informaciéon contenida en la MIA-P, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:
El proyecto se localiza en su mayor parte en el espejo de agua de la Laguna Nichupté, no sobre
vegetacion de humedal costero o manglar. Los materiales de construccion de la obra
corresponden principalmente a madera dura de la regidn, es decir, materiales locales. La obra
se pretende realizar completamente piloteada, por lo que no se afecta el flujo hidroldgico de
la zona lagunar. La zona corresponde a la zona hotelera de cancun, especificamente en sitios
lejanos a sitios de anidacion y percha de aves acuédticas. De acuerdo con lo anterior, se tiene
gue se cumple con lo dispuesto por la especificacion 4.28 de la NOM en cita.

Las actividades de turismo ndutico en los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dafo al
,~ entorno ecoldgico, asi como a las especies de fauna silvestre que en ellos se
L encuentran. Para ello, se estableceran zonas de embarque y desembarque, dreas
| especificas de restriccion y dreas donde se reporte la presencia de especies en
riesgo.

Cumplimiento: No se prevén actividades de turismo ndutico como parte del proyecto

Analisis de esta Delegacion

De conformidad con la naturaleza del proyecto, se tiene que éste no considera realizar
actividades de turismo nautico, por lo que no resulta aplicable la especificacion en comento.

S En dreas restringidas los motores fuera de borda deberdn ser operados con
4.30 i precaucion, navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
~ zonas donde haya especies en riesgo como el manati.

Cumplimiento: No se preven actividades de turismo ndutico y/o pesca en ninguna etapa del
proyecto.

Analisis de esta Delegacion
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Dada la naturaleza del proyecto no es necesario el uso de motores fuera de borda, por lo que
no resulta vinculante la especificaciéon 4.30 de la NOM.

El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero
deberdn llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacion
del sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacicn de aves,
tortugas y otras especies.

Cumplimiento: No se prevén actividades de turismo educativo, ecoturismo, senderismo y/u
observacion de aves.

Analisis de esta Delegacién
Debido a la naturaleza del proyecto no se llevara a cabo ningun tipo de turismo educativo,

ecoturismo u observacidn de aves, por lo que no resulta vinculante la especificacion 4.31 de
la NOM.

Deberd de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante la reduccion
del numero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un
humedal costero menor a 5 km de longitud del eje mayor, deberd tener un solo
acceso a la playa y éste deberd ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de longitud con respecto al eje mayor, deben
estar ubicados como minimo a una distancia de 30 km uno de otro.

Cumplimiento: En el proyecto no se prevé la creacion de caminos de acceso a la playa, que
atraviesen algun humedal costero; ya que este no colinda con el area marina.

Analisis de esta Delegacion

De conformidad con la naturaleza del proyecto y la informacion contenida en la MIA-P, se
tiene que las obras no requieren la construccién de caminos que generen fragmentacion del
humedal costero, por lo que no resulta vinculante la especificacion 4.32.

Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas y humedales costeros
como resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores
antropogénicos.

Cumplimiento: No se prevé ninguna actividad o trdnsito fuera de las zonas ya delimitadas
del proyecto, asi mismo se manifiesta que en la zona que colinda con el predio de interés no
hay presencia de marismas. Adicional a esto no se considera la presencia de ganado en
ninguna etapa del proyecto, ni se pretende realizar obras o actividades dentro de la zona de
manglar.

Analisis de esta Delegacioén
En el sitio del proyecto no se pretende la compactacion del suelo por paso de ganado,

personas y vehiculos. El desarrollo de las obras serd de manera piloteada, por lo que no se
prevén generar las afectaciones que considera la especificaciéon 4.34. No resulta vinculante.
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Se dard preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las dreas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

Se deberdn restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua
que sirvan como corredores bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre, de acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

436

Cumplimiento: Las obras y actividades que integran el proyecto, contemplan la proteccion
y conservacion de la vegetacion de manglar existente en las inmediaciones de este. As/
mismo, al ser una obra totalmente piloteada, esta facilitara el libre transito de la fauna
silvestre. Se contempla la proteccién y conservacion de la vegetacion de manglar existente
en las inmediaciones del proyecto. En las dreas especificas de implementacion de obras no
se afectara al manglar.

Andlisis de esta Delegacion

Dada la naturaleza del proyecto y de la informacién presentada en la MIA-P, se tiene que no
se afectara al manglar colindante con el area del proyecto, asi mismo se proporciona medida
de compensacion, lo cual resulta compatible con lo establecido con la especificacion 4.35 y
4.36 de la NOM en comento.

Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad hidrolégica,
comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dindmica
hidrologica y flujos hidricos continentales (rios de superficie y subterrdneos,
arroyos permanentes y temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes
del manto fredtico), la eliminacion de vertimientos de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo las dreas que presenten potencial para ello.

4.37

Cumplimiento: Se tomardn todas las medidas posibles para privilegiar el cumplimiento de
este lineamiento, evitando en todo momento el vertimiento de aguas residuales. Se evitard
la interrupcion de las escorrentias, manteniendo limpia el drea de manglar existente en las
Inmediaciones del proyecto, parad evitar la acumulacion de residuos sélidos en la vegetacion
v el taponamiento de lo drenes naturales, entre otras. Con la conservacion in situ del
manglar, se propiciard su regeneracion natural.

Anadalisis de esta Delegacion

De acuerdo con el promovente se tiene que las medidas propuestas en la MIA-P evitaran el
vertimiento de aguas residuales al cuerpo do agua o manglar. Adicionalmente se condiciona
el desarrollo del proyecto a la presentacion y aplicacion del Programa de Manejo Integral de
Residuos Solidos y Liquidos que garantice el manejo adecuado de los diferentes residuos a

generarse en las etapas del proyecto. Se cumple y atiende lo dispuesto por la especificacién
4.37.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 30 de 67



Delegacién Federal en el estado de Quintana Roc

Fo v E Z 019 Unidad de Cestion Amk 1

AR DEL CAUDLLAD THEL. SO

ZAPATA

: SEMARNAT

; ¥
EAE P secmeTARIA OE MEDIO AMBIENTE
e Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0352/19
00924

Los programas proyectos de restauracion de manglares deberdn estar
fundamentados cientifica y técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto deberd contdr con
un protocolo que sirva de linea de base para determinar las acciones a realizar.

La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar deberd utilizar el
mayor numero de especies nativas dominantes en el drea a ser restaurada,
tomando en cuenta [a estructura y composicion de la comunidad vegetal local, los
suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se encuentre.

Cumplimiento: Dentro del sitio del proyecto y durante el proceso constructivo de la obra, no
se pretenden llevar a cabo actividades de restauracion de manglares. Dentro del sitio del
proyecto y durante el proceso constructivo de la obra, no se pretende llevar a cabo
actividades de restauracion de manglares.

Analisis de esta Delegacion
De acuerdo a la naturaleza del proyecto, se tiene que éste no involucra proyectos de

restauracion de manglares, por lo que no resulta vinculante la especificacion 4.38 y 4.39 de
la NOM.

Queda estrictamente prohibido introducir especies exoticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.

Cumplimiento: Dentro del sitio del proyecto y durante el proceso constructivo de la obra, no
se pretende llevar a cabo actividades de restauracion de manglares.

Andlisis de esta Delegacion

Dada la naturaleza del proyecto no es necesario ni se prevé introducir especies exoticas
dentro del proyecto, tampoco se pretende llevar a cabo actividades de restauracion del
manglar. El proyecto no contraviene lo dispuesto por la especificacion en comento.

La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por o
menos de tres a cinco anos de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el
humedal costero alcance la madurez y el desempeno optimo.

Cumplimiento: Dentro del sitio del proyecto y durante el proceso constructivo de la obra, no
se pretende llevar a cabo actividades de restauracion de manglares.

Analisis de esta Delegacion \\

Dada la naturaleza del proyecto no es necesario ni se pretende restaurar ni crear humedales
costeros.

Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberdn considerar un
estudio integral de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.
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Cumplimiento: En el capitulo 4 se presenta un estudio completo e integral sobre el Sistema
Lagunar Nichupté, considerado como el sistema ambiental o drea de influencia del

proyecto.
Analisis de esta Delegacion

De acuerdo con la informacién contenida en el Capitulo IV de la MIA-P, se presentd un estudio
integral sobre el Sistema Lagunar Nichupte, asi mismo se anexd una descripcidn de la region
hidrolégica prioritaria y de la regién marina prioritaria, correspondientes a la ubicacion del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto por la especificaciéon 4.42 de l[a NOM.

La prohibicion de obras y actividades estipuladas en fos numerales 4.4y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que
4.43 o en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea
el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales
v se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Cumplimiento: Debido a que el proyecto no cumple con la distancia de 100 metros
establecida en el numeral 4.16 de la presente norma, se presentan a continuacion las
medidas de compensacion en beneficio de los humedales, a fin de apegarnos a la sefAalado
en la presente especificacion:

Analisis de esta Delegacion

De conformidad con la informacion presentada por el Promovente en la MIA-P, se manifestd
lo siguiente:

Problemdtica detectada:

En las inmediaciones del sitio del proyecto se observa vegetacion de manglar creciendo y
compitiendo con ejemplares de especies invasoras como el almendro (Terminalia catappa)
vy la casuarina (Casuarina equisetifolia), las cuales no son nativas del ecosistema en
comento.

Asi mismo, qe acuerdo con el Programa de Manejo del Area Natural Protegida, con el
cardcter de Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, se ha detectado
en la porcion poniente de esta importante ANP, especificamente a la altura del Km 7.5 del
Boulevard Colosio, hacia el aeropuerto, un sitio que sirvio de banco de préstamo de
materiales, el cual ha sido utilizado como un drea de depdsito de residuos sdlidos,
especialmente después del huracan Wilma en 2005. Esta situacién no ha sido resuelta y no
se ha llevado a cabo ningun proyecto de restauracion, por lo que los residuos permanecen
acumulados, y se sigue utilizando de manera clandestina para el mismo fin.

MEDIDA POPUESTA

Considerando la problemdtica detectada en el drea de influencia del proyecto, a
continuacion se proponen dos medidas de compensacion en beneficio de los humedales, las
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cuales se consideran las mds adecuadas considerando la naturaleza misma de dicha
problemadtica:

Erradicacion de especies invasoras.

Se propone la eliminacion de todos los ejemplares de flora pertenecientes a las especies
Terminalia catappa (almendro)y Casuarina equisetifolia (casuarina), que se ubiquen dentro
de la vegetacion de manglar, a lo largo de 100 metros a partir del sitio del proyecto en
direccion Norte; lo que equivale a la distancia que deberian resguardar las obras con
respecto a la vegetacion de manglar existente en las inmediaciones. Una vez erradicados
los ejemplares, estos serdn sustituidos por individuos juveniles de mangle botoncillo
(Conocarpus erecta), que serdn obtenidos de viveros autorizados o UMAS especializadas en
este tipo de vida silvestre.

Retiro de residuos sdlidos.

En coordinacion con la CONANRP, se propone llevar a cabo una campana de limpieza dentro
del antiguo banco de préstamo de materiales, ubicado a la altura del Km 7.5 del Boulevard
Colosio, hacia el aeropuerto, en la porcion poniente del ANP Manglares de Nichupte; en una
superficie equivalente al drea de aprovechamiento que se propone para el presente
proyecto, es decir, se realizard el retiro de los residuos sélidos acumulados en una superficie
de 880.65 m?°.

De conformidad con lo anterior, se tiene que el Promovente se acoge a lo dispuesto por la
especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, en relacion al establecimiento de
medidas de compensacion, las cuales, consideran /a eliminacion de todos los ejemplares de
flora pertenecientes a las especies Terminalia catappa (almendro)y Casuarina equisetifolia
(casuarina), que se ubiquen dentro de la vegetacion de manglar, a lo largo de 100 metros a
partir del sitio del proyecto en direccion Norte.. Una vez erradicados los ejemplares, estos
serdn sustituidos por individuos juveniles de mangle botoncillo (Conocarpus erecta), que
serdn obtenidos de viveros autorizados o UMAS especializadas en este tipo de vida silvestre,
con lo cual, se prevé en beneficio de los humedales, al mejorar las condiciones bidticas del
sitio aledafno al proyecto e incrementar la superficie de vegetacion de humedal costero, la
cual corresponde especificamente a vegetacion de mangle botoncillo de la especie
Conocarpus erectus.

En virtud de lo anterior, es procedente exceptuar el limite que establece la especificacion
4.6 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, al proponer el establecimiento
de medidas de compensacién en beneficio de los humedales costeros que refiere la
especificacion 4.43.

En relacién a llevar a cabo una campana de limpieza dentro del antiguo banco de préstamo
de materiales, ubicado a la altura del Km 7.5 del Boulevard Colosio, hacia el aeropuerto, en
la porcién poniente del ANP Manglares de Nichupté; en una superficie equivalente al area
de aprovechamiento que se propone para el presente proyecto, es decir, se realizard el retiro
de los residuos sdlidos acumulados en una superficie de 880.65 m?, esta Delegacion Federal
advierte que no se presentaron elementos técnicos que permitan considera a tales acciones
como medidas de compensacién en beneficio de los humedales, por lo que tales medidas se
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consideran como parte de las medidas y acciones a realizar por parte del Promovente en
relacion al proyecto.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010.

La Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 30 de diciembre de 2010, establece las especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y
fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integraciéon de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de
categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de
su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las
personas fisicas o morales que promuevan la inclusiéon, exclusion o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

De conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P del proyecto, se advierte que
en el sitio especifico de realizacién de las obras y actividades, no se encontraron especies de
floray fauna listados en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el O1 de febrero de 2007, que a la letra
dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos,; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades

que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros
cuadrados de manglar.”

Vinculaciéon Promovente:
Al respecto como se menciona en la MIA-P se tiene que es importante mencionar que las
obras que se proponen serdn realizadas en un sitio que no ostenta vegetacién de manglar,

Y que no corresponde a una zona de anidacion, reproduccion, refugio o alimentacion de
fauna silvestre.
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En ese contexto, el proyecto no contraviene el articulo citado, toda vez que con las obras y
actividades propuestas no habrd remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier actuacion
que comprometa la supervivencia del manglar existente en las inmediaciones del lugar, el
cual sera conservado intacto; asi como tampoco incluye actuaciones que afecten los flujos
hidroldgicos superficiales o subterrdneos o comprometan su integridad y continuidad.

Asi mismo, por las caracteristicas, materiales y dimensiones del proyecto y dada su
ubicacion fuera de los sitios que concentran los procesos ecoldgicos criticos del sistema, este
ultimo no se verd comprometido; ni mucho menos las interacciones funcionales entre el
cuerpo de agua y otros componentes adyacentes, ya que el proyecto cumple con los
parametros establecidos en los instrumentos de planeacion aplicables, ademas de que su
proposito a través de la construccion de un proyecto de bajo impacto, es congruente con la
politica ambiental aplicable de acuerdo con el

programa de ordenamiento ecoldgico vigente, por lo que no incidird negativamente en la
capacidad de carga natural del ecosistema.

En relacion a la poda que se propone para la implementacion de las obras proyectadas,
cabe precisar que esta se realizard sobre vegetacion secundaria que en ninguno de los casos
se encuentra compuesta con vegetacion de manglar; ademds que las obras estardn total
mente piloteadas lo que permite asegurar que se mantendrd la continuidad del ecosistema
Yy todos sus procesos ecologicos implicados; sin dejar de mencionar las medidas preventivas,
de mitigacion y compensacion que se proponen en el presente manifiesto, que promueven
la construccion y operacion del proyecto de manera sustentable, es decir, sin generar
impactos ambientales significativos sobre el medio o su drea de influencia; y finalmente,
resulta por demds importante, senalar que el proyecto producird impactos ambientales que
no seran causales de desequilibrio ecolégico, o de danos graves al ecosistema, como se
describe en el capitulo 5 del presente estudio.

Por lo antes expuesto, se concluye que el proyecto no contraviene lo establecido en el Articulo
60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS), publicado el 1 de febrero de 2007, en el
Diario Oficial de la Federacion

En virtud de lo anterior, Delegacion Federal advierte lo siguiente:

De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances de las acciones del proyecto y de
acuerdo con la informacién presentada se tiene que éste no implicara la afectacion en la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provogque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos,
asimismo, se tiene que el proyecto no afecta ni implica la remocion de ejemplares de manglar
y se tiene que toda la obra serd de madera y piloteado, por lo que no se contraviene la
prohibicién indicada por el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, toda vez que
no se realizara la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte
la integralidad del manglar.

4. OPINIONES RECIBIDAS.
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vill. Que la Direccién General de Ecologia a través del H. Ayuntamiento de Benito Juarez en
su escrito referido en el Resultando XVI de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

“(..) A continuacion se presenta el andlisis de vinculacidn de los Criterios Generales y Especificos aplicables a la
UGA 21 del POEL, que presentd el promovente en sus estudios ambientales para el proyecto denominado
CONSTRUCCION Y OPERACION DEL RESTAURANTE EL TIMON" en esta ciudad de Canctin, Municipio de Benito
Judrez, Estado de Quintana Roo.

NO.

CG-05

CRITERIOS ECOLOGICOS

Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
| todos los proyectos deben acatar fo dispuesto en
el articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicion juridica que la sustituya.

Cabe sefalar que si bien es cierto que la Ley
| Estatal seiiala estos parémetros, es importante
| hacer del conocimiento que el Reglamento de
| Ecologia y Gestion Ambiental del Municipio de

Benito Juarez en su articulo 65 menciona que las

areas ya no serén preferentemente permeables

como sefiala la Ley estatal; sino que ahora los
interesados quedan obligados a dejarlas como

dreas verdes, por lo que deberd ajustarse y
| apegarse eslrictamente a lo que sefala el

Reglamento con conforme a la modificacion de

fecha 19 de marzo de 2014 publicada en el

P.OE

OBSERVACIONES

En este caso por las caracteristicas de construccion |
del proyecto en los términos en los que esta siendo
planteade es permeable particularmente si se
considera que esta obra se realizara a través del
hincado de pilotes y entarimado, y ain mas la parte
que se encuentra dentro de la zona federal que cae
en la Laguna Nichupté, esto facilitara a través de los
escurrimientos de manera directa la filtracion de
aguas, por lo que en este sentido la |permeabilidad

se considera garantizada. |

Lo anterior basado en lo sefialado en su estudio |
ambiental MIA-P especificamente en el Capitulo Il
4.

CG-06
i

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones,
| se  deberan agrupar las éreas de
‘ aprovechamiento preferentemente en dreas “sin

De acuerdo con las condiciones ambientales del
sitio, no se identificaron é&reas sin vegetacion
aparente, asi mismo considerando que las obras
que se construiran en Ja zona federal, consisten

CG-11

§ CG-12

_| proporcionalidad.

vegetacion aparente” y mantener la continuidad
de las areas con vegetacion natural. Para lo cual,
el promovente deberd presentar un estudio de
zonificacion ambiental que demuestre la mejor
ubicacion de la infragstructura planteada por el
proyecto, ulilizando preferentemente fas éreas
perturbadas por usos previos o con vegetacién
secundaria o acahual

tnicamente en un acceso y una rampa de madera
(ambos piloteados), se concluye que se trata de una
obra que permitira la continuidad de la vegetacion,
pues se construira sobre esta, en ese sentido no se
formara ninguna barrera ni se fragmentara ningun
ecosistema dando continuidad a estas areas.

El porcentaje de desmonte que se autorice en
cada predio, deberd estar acorde a cada uso
compatible y no deberé exceder el porcentaje
establecido en el lineamiento ecoibgico de la
UGA, aplicando el principic de equidad y

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo
compatibles en el mismo predio, los porcentajes
de desmonte asignados a cada uno de eljos solo
serén acumulables hasta alcanzar el porcentaje
definido en el lineamiento ecolégico

Para el caso de la UGA 21 esta no tiene un
porcentaje de desmonte asignado, ademas de
considerar que la amplacion no requiere el
desmonte de vegetacion puesto que es una obra
que se realizara sobre el hincado de pilotes tal y
como se detalla en el procesc de la etapa de
construccion del mismo sefialado en el Capitulo 1
punto 2.4. de su MIA-P,

CG-13

En la superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad,
se deberd de ejecutar un programa de rescale de
flora y fauna.

El promovente sefala que realizara las actividades
de rescate de flora correspondientes segun lo que
manifiesta en su programa de trabajo; sin embargo
cita que anexa este programa pero no se observa
dentro de esta manifestacion por lo que debera
incluirlo.

CG-25

En ningtin caso la estructura o cimentacion de las
construcciones deberd interrumpir la
hidrodindmica natural superficial y/o subterrédnea.

La composicién de la estructura del restaurante se
hara a base del hincado de pilotes como ya se
mencioné en criterios anteriores y el proyecto no
interrumpira la hidrodindmica natural del sitio. |
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CRITERIOS ESPECIFICOS

zz :;ﬁ%rﬂgﬁa‘;gﬁmcﬁng: :ug:;so;e :;d gg{le:‘ De :‘acuerdo'con lo que sefala el promovente en la ‘
zonas inundables y/o al suslo y subsuelo, por fo | PAgina Capitulo 111.22 es que durante ja etapa de |
que se promoverd que se establezca un sistema | operacion del proyecto las descargas de este tipo |
URB-07 inrqgral de drenaje y ftratamiento de aguas | de aguas estaran siendo enviadas al sistema de ‘
residuales drenaje municipal. Sin embargo no se observa la
conexion que tendra de manera directa con el
drenaje municipal.

En los programas de rescate de fauna silvestre gy
que deben elaborarse y ejecutarse con motivo | AUnque el promovente no sefiala la ejecucion de un
de la eliminacion de la cobertura vegetal de un | Programa de rescate de fauna, es preciso comentar
predio, se deberé incluir el sitio de reubicacion de | no se tiene considerado el derribo de vegetacion ya
URB-34 los 'ejemplares. aprobado por la autoridad | que la obra se desplantara sobre la laguna a través
ambiental competente. del hincado de pilotes; sin embargo durante esta
etapa del proyecto en caso de encontrar ejemplares
de fauna local deberan proceder conforme lo indica
este criterio.

Las dreas con presencia de ecosistemas de | ., \ fostad P ) s I
URB-36| manglar dentro de los centros de poblacion e acuerdo con o manifestado en el Capitulo

deberdn ser consideradas como Areas de | 2.5- Referente a las condiciones ambientales dei |

Preservacion Ecologica para garantizar el | proyeclo, el sitio dende se pretende desarrollar el
mantenimiento de los Dienes y Sencios | restaurante no contiene ningén individuo de mangle
ambientales que proveen por lo que nc podran | aue puedan verse afectados por el desarrollo del
| ser modificadas, con el fin de proparcicnar una | o

: mejor calidad de vids para los habitantes del g
| municipie; con excepcion de aquelias que | Ei promovente seflala meciante la caracterizacicn
| cuenten previamente con un plan de manejo | de ja vegetacion presente en el sitio del proyecto |
:ga{r‘:g;?a?m por la  adloridad  ambienial | yoa4, ge especies identificadas durante el presente
i ) estudio ambiental,

Les areas verdes de [os estacionamientos | . o : ' i
descubiertos pdblicos y privados deben ser C> !MPoriante mencionar que & proyecio ro
disefiadas en forma de camellones continuos y A Menciona las areas de eslacionamiento para
URB-38| debera colocarse por lo menos un drbol por cada | vehiculos, para dar cumplimiento en fo que exige &
dos cajones de estacicnamientc criterio; sin embargo es importante que manifieste ia
| ubicacion de! sitio

Los predios colindantes con los humedales | Con base en lo manifestado en el Capituio IV. 41 de
deberdn teper dreas de  vegetacion,  su MIA-P donde sefala la caracterizacion del predic
preferentamente nativa, que permitan el transito | cita 1as especies que se encueniran COmMo som.
de la vida silvestre hacia oiros manchones de  Piscidia piscipula, Coccoicba uvilera, Cordia
vagetacidn, Los predios colindantes en el Sur del | sebestena, Pithecellcbium keyense e Himenocallis
grea natural protegida Mangieres de Nichuplé | littorallis mismas gue se encuentran en el sitio del
(ANPLN) deberan mantener su cubierta vegelal | proyecto

URB-39| para favorecer el transite de fauna. Se deberdn |

realizar obras que permitan la comunicacion de | Estas son las especies nativas exisienies én &l silio
fa fauna entre el ANPLN el drea de vegetacion | que deberan permanecer en el sitio de tal manera
nativa con fa que colinda en su limite Sur, para | que favorezcan el transito de la fauna, !
tal efecto se deberan realizar los obras i
necesarias en la cametera que las divide para
que la fauna pueda lransilar entre ambos
i lerrencs, sin que pueda ser alropeliada

i Enlas dreas de aprovechamiento proyectadas se | Aungue el proyecto presenia un mapa de obras |
i debe mantener en pie la vegetacion arborea y | distribuidas mueslra parte de la vegetacion existente |
i palmas de la vegetacion original que por disefio | en el sitic; serd importante que también pueda cilar |
| URB-48 del proyecto coincidan con las areas destinadas | cual de la vegetacion existente no interferira con el |
i a camellones, parques, dreas verdes, jardines, | desplante del proyecto para ubicarla en un plano de |
| areas de donacion ¢ dreas de equipamiento, de | flora conservada ya sea arboles o palmeras y
{ tal forma que esltos individuos se integren al | apegarse a lo que exige el presente criterio.
proyecto.

Respecto al cumplimiento de la norma oficial NOM-022 SEMARNAT-2003
especificamente en su numeral 416 que a la letra dice: Las actividades
productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi intensiva
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledaria o colindante con la
vegetacion del humedal costero,
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deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion,
en la cual no se permitird actividades productivas o apoyo.

El promovente en el Capitulo 111.21 de sus estudios ambientales MIA-P manifiesta
el incumplimiento de este numeral de la norma toda vez que las obras se
encuentran a menos de 100 m de distancia del ecosistema de manglar que exige
la norma. Por lo que se remite al acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar que
fue publicada en el Periodo Oficial de la Federacion el 3 de mayo de 2004, para
quedar como sigue: "4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los
numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas de compensacion
en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de
suelo correspondiente.”

Por lo anterior, el promovente propone medidas compensatorias en beneficio
directo de los humedales que se dividen en dos para cubrir este punto, siendo las
siguientes:

1) Erradicacion de especies invasoras como son todos los ejemplares de flora de
las especies Terminalia cattapa (Almendro) y Delonix regia (Flamboyan).

2) Retiro de Residuos solidos a través de una campania de limpieza dentro del
antiguo banco de préstamo de materiales, ubicado a la altura del Km 7.5 del
Boulevard Colosio, en la porcion poniente del ANP Manglares de Nichupté; en una
superficie equivalente al drea de aprovechamiento.

En virtud de lo anteriormente expuesto, y de conformidad con el Articulo 1,2, 3y 5
del Reglamento de Ecologia y Gestion Ambiental del Municipio Benito Judrez y
en apego a la actualizacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juarez publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero de 2014, esta Direccion General opina
gue tal y como es presentado el proyecto denominado "CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL RESTAURANTE EL TIMON", UBICADO EN LAS UGAS 21Y25, NO ES
VIABLE EN MATERIA AMBIENTAL; YA QUE NO SE INDICA EL CUMPLIMIENTO A
LOS CRITERIOS ECOLOGICOS ESPECIFICOS 34, 38 y 48 ESTABLECIDOS EN EL
POELMBJ, ASIMISMO A LAS ESPECIFICACIONES DE LA NOM-022-SEMARNAT-
2003, EN SUS NUMERALES 4.16 Y 4.43, Y SOBRETODO CONSIDERANDO QUE EL
PROYECTO EN SU MAYOR PARTE SE ENCUENTRA EN UNA UCA CON POLITICA DE
CONSERVACION EN EL POEL BJ."

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

En relacion a los comentarios vertidos por esa instancia consultada, esta Delegacidn Federal
tiene a bien puntualizar lo siguiente:

e En relacién al incumplimiento con los criterios especificos 34, 38 y 48 que refiere esa
instancia, se tiene que la localizacion del proyecto corresponde a la Unidad de Gestién
Ambiental 25 del POEL-MBJ, para la cual se asignan una politica ambiental de
Conservacion, y se encuentra definida por ese instrumento de la siguiente manera:
‘Esta UGA se delimité considerando el espejo (cuerpo) de agua del Sistema Lagunar
Nichupté y su Zona Federal, excluyendo la laguna Rio Inglés, dado que dicha laguna
se encuentra considerada dentro del ANP Manglares de Nichupté.” misma que no
establece usos de suelo especificos para la UGA; sin embargo, en consideraciéon de lo
sehalado en la politica ambiental aplicable a esta UGA, se advierte que se permiten
actividades productivas de bajo impacto ambiental. Asimismo, la UGA 25, indica en el
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apartado de Regulaciones, que “Se remite a la competencia federal por mandato
constitucional (Art. 27) y por mandato legal (Ley de Aguas Nacionales), asi como
también se reconoce el poligono y superficie de esta UGA como parte del territorio
?nunicipo/ de Benito Judrez, Quintana Roo, de conformidad con la Constitucion Local
Art. 128)."

De igual manera, de conformidad con el apartado de INTRODUCCION del POEL-MBJ,
se indica lo siguiente: “Pero debe destacarse que en el dnimo de hacer concordante el
Ordenamiento con la legislacion vigente en un instrumento de competencia
municipal, se extrae como drea de Ordenamiento tanto la Zona Federal Maritimo
Terrestre como el Sistema Lagunar Nichupté, aun cuando se reconoce que este
cuerpo de agua es parte integral del municipio de Benito Judrez, Quintana Roo.”

En virtud de lo anteriormente expuesto y considerando que el proyecto se localiza en
Zona Federal Maritimo Terrestre y area lagunar adyacente en la Laguna Nichupteé,
ubicadas a la altura del kildmetro 9.8 del Boulevard Kukulcén en la zona hotelera de
Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Rooy en cumplimiento con el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014,
mismo que advierte que en el animo de hacer concordante el Ordenamiento con la
legislacion vigente en un instrumento de competencia municipal, se extrae como area
de Ordenamiento tanto la Zona Federal Maritimo Terrestre como el Sistema Lagunar
Nichupté, aun cuando se reconoce que éste cuerpo de agua es parte integral del
municipio de Benito Juarez, Quintana Roo y que de conformidad con el apartado de
Regulaciones, del mismo instrumento, la UGA 25 (Sistema Lagunar Nichupte y Zona
Federal Maritimo Terrestre colindante) se remite a la competencia federal por mandato
constitucional (Art. 27) y por mandato legal (Ley de Aguas Nacionales), asi como
también se reconoce el poligono y superficie de esta UGA como parte del territorio
municipal de Benito Juarez, Quintana Roo, de conformidad con la Constitucion Local
(Art.128), esta Delegacién Federal advierte que a través del presente Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, se realiza el analisis del proyecto en funcion de los
impactos ambientales y los posibles efectos que dichas obras o actividades pudieran
generar en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion, de conformidad y en apego a lo dispuesto y establecido
por el Articulo 28 y el Articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente.

e En relacion al incumplimiento de las especificaciones 4.16 y 4.43 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, esta Delegacion Federal coincide con esa
instancia con el hecho de que el proyecto no cumple con la distancia que establece la
especificacién 4.16, toda vez que las obras se localizan a una distancia menor de 100
metros con respecto a la vegetacidon de manglar. Sin embargo, el proyecto se acoge a
lo dispuesto por la especificacién 4.43, la cual exceptua los limites establecidos por la
especificacién 4.16, al proponer medidas de compensacion en beneficio de los
humedales costeros.

<
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En virtud de lo anterior, no se contraviene lo dispuesto por la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de
abril de 2003, establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros para el
manglar, asi como el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar, publicado el 07 de mayo de 2004, en el Diario Oficial de la
Federacion.

5. ANALISIS TECNICO.

IX. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Uunicamente los
recursos gue, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion
Federal procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

Metodologia para Identificar y Evaluar los Impactos Ambientales

Para la evaluacion del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de
Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los
impactos ambientales a través de la interaccion de cada una de las actividades del proyecto
con los distintos factores del medio ambiente.

Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del
medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bidtico y socioeconémico), y estos a
su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora,
fauna, demografia, sector primario y sector secundario), en tanto que las columnas
contienen las actividades del proyecto causales del impacto, agrupadas por etapa de
desarrollo.

Identificacion de actividades que impactardn al ambiente.

Preparacion del sitio

1. Generacion de empleos.

Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar a cabo la preparacion

del sitio, se generard una fuente temporal de empleo que beneficiard a la poblacion local,
influenciando directamente al medio social.

2. Perturbacion del Habitat
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D_erivado de los trabajos de delimitacion para definir los sitios donde serdn hincados los
pilotes que sostendrdn la estructura del restaurante, se generard perturbacion en el habitat

de la flora y la fauna, tanto terrestre como acudtica, principalmente por la presencia
humana.

3. Contaminacion del Medio

Derivado de los trabajos de delimitacion para definir los sitios donde seran hincados los
pilotes que sostendrdn la estructura del restaurante, se generardn residuos solidos urbanos
y aguas residuales, que pudiera dispersarse en el medio y contaminar el espejo de agua.
Construccion

5, Generacion de Empleos

Derivado de la contratacién del personal, indispensable para llevar a cabo la construccion
del proyecto, se generard una fuente temporal de empleo que beneficiard a la poblacion
local influenciando directamente al medio social.

6. Activaciéon de la Economia Local

El proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la economia y producir fuentes
de ingresos mercantiles (positivo +). La inversion que se tiene estimada para la compra de
materiales y equipo en esta etapa es de $3'317,194.00 pesos mexicanos, lo que se considera
una inversion alta para la zona en la que se ubica.

7. Suspension de Sedimentos

El origen de este impacto, de acuerdo con la matriz de causaefecto,
serd el hincado de los pilotes que sostendrdn la plataforma del restaurante; lo que traerd
como consecuencia que el sedimento se levante y pueda quedar suspendido en el agua.

8. Contaminacion del Medio

Derivado de los trabajos constructivos del restaurante, se generardn residuos solidos
urbanos, escombros, y aguas residuales, los cuales pudieran dispersarse en el medio y
contaminar el espejo de agua.

9. Perturbacion del Habitat

Derivado de los trabajos constructivos de la obra, se generard perturbacion en el habitat de
la flora y la fauna, tanto terrestre como acudtica, principalmente por la presencia humana
vy la generacion de ruido.

10. Reduccion de la calidad visual del paisaje.

'
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Durante los distintos trabajos involucrados en el desarrollo del proyecto, y principalmente
durante la construccion de la obra, asi como la presencia de trabajadores en el sitio del
proyecto y su drea de influencia, se agregardn elementos de perturbacion en el paisaje, lo
que reducird su calidad visual.

Operacion

11. Generacion de Empleos

Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar a cabo la operacion del
proyecto, se generard una fuente permanente de empleo que beneficiard a la poblacion
local, influenciando directamente al medio social.

12. Activacion de la Economia Local

Para llevar a cabo la operacion del restaurante, se requiere la compra de insumos diversos
como alimentos, bebidas y otros elementos necesarios para prestar el servicio a los
comensales y turistas, aunado a que se tendrdn que pagar permisos e impuestos diversos,
lo que beneficia la economia local.

13. Reclutamiento de Organismos Marinos.

Este impacto se producird por la permanencia del restaurante dentro del sitio de operacion,
ya que éste proveera de un sustrato para la fijacion o encostramiento de una gran
diversidad de organismos sésiles, ademds que servira como sitio para el refugio de fauna
marina.

14. Perturbacion del habitat

La operacion del restaurante generard perturbacion en el habitat de la fauna acudtica,
principalmente por la presencia humana y la generacion de ruido.

15. Contaminacion del Medio

Derivado de las actividades propias de un restaurante en operacion, se generardn residuos
solidos urbanos y aguas residuales, los cuales pudieran dispersarse en el medio 3%
contaminar el espejo de agua.

Una vez hecha la identificacion y descripcion de los impactos ambientales, asi como la
valoracion tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos; como paso final en la

evaluacion de los impactos ambientales, se procede a realizar la Jerarquizacion de todos y
cada uno de éstos.

La jerarquizacion se realizard con base en los resultados obtenidos de la aplicacion del

algoritmo propuesto por Gémez Orea. {...)
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Bajo o nulo

Moderado

Significativo o relevante

(..) Una vez definidas las categorias jerdrquicas, en las siguientes tablas se presenta la
clasificacion de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, por

componente ambiental y por etapa del proyecto.
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IPACTOS AMBIENTALES (PREPARACION DEL SITIO)

No. |  IMPACTO AMBIENTAL ELE%SDEL o ORDE  |caTEGORIA
a) Generacién de empleos Social +15 Bajo o nulo
b) Perturbacion del habitat Flora y fauna -13 Bajo o nulo
c) Contaminacion del medio  |Hidrologia superficial -13 Bajo o nulo

& TRUCCION)

IPACTO AMBIENTA CATEGORIA
Generacion de empleos Social Bajo o nulo
b) | Activacién de la economia local Economico Moderado
c) Suspension de sedimentos  |Hidrologia superficial Bajo o nulo
d) Contaminacion del medio Hidrologia superficial -17 Bajo o nulo
e) Perturbacion del habitat Flora y fauna -13 Bajo o nulo

Reduccion de la calidad visual del
f) paisaje Paisaje -22 Moderado
TOS AMBIENTALES (OPERACION)

No.| IMPACTO AMBIENTAL | ELEMENTODEL | VALOR DE ) (CATEGORIA
a) Generacion de empleos Saocial +24 Moderado
b) | Activacion de la economia local Econémico +24 Moderado

Reclutamiento de organismos
c) acuaticos Flora y fauna +14 Bajo o nulo
d) Perturbacion del habitat Fauna acuatica -20 Moderado
e) Contaminacion del medio Hidrologia superficial -18 Bajo o nulo
Conclusiones

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre |os
componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se
generardn 13 impactos ambientales, de los cuales 8 serdn negativos (2 con categoria media
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o moderados y 6 de categoria baja o nula); asi mismo, se preve la generacion de 6 impactos
positivos (3 con categoria media o moderados y 3 de categoria baja o nula).

De los impactos identificados, 3 se producirdn en la etapa de preparacion del sitio; 6 en la
etapa constructiva; y 5 en la etapa operativa; siendo la etapa de construccion la que
generard el mayor numero de impactos negativos con 4 en total.

(..) De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable,
ya que no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no implica aislar un
ecosistema. Asimismo, se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos bioldgicos
de especies de dificil regeneracion, es decir aquellas que son vulnerables a la extincion
biolégica por la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su
reproduccién; no se determina la posibilidad de que ocurra inminente darno ambiental a
consecuencia del presente proyecto; y no se esperan dafios graves al ecosistema, esto en
virtud de que la zona, ya que se encuentra perturbada por diferentes proyectos actualmente
en operacién y dado que el entorno se encuentra moderadamente modificado.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de
desequilibrio ecolégico, ya que no se prevé que genere alguna alteracion significativa de las
condiciones ambientales, que deriven en impactos acumulativos, sinérgicos o

residuales, que en su caso ocasionen la destruccion o aislamiento de los ecosistemas; y
finalmente, por la dimension de la obra y por los alcances asociados, no se anticipa la
pérdida del valor ambiental para la zona, y no obstaculizard la existencia y desarrollo del
hombre y de los demds seres vivos, ni de la continuidad de los procesos naturales.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
Las medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se manifiesten;
sin embargo, hay que aclarar que, en algunos casos, las medidas que se tomardn solamente

reduciran su efecto en el ambiente.

Medidas a implementar en la etapa de preparacion del sitio.

Instalacion de Letreros Preventivos

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion de letreros hechos de madera, alusivos
a la proteccion de la flora y la fauna, con particular énfasis en conservar el medio en sus
condiciones originales. Los letreros estaran dirigidos al personal de la obra responsable de
ejecutar la etapa de preparacion del sitio.

Accion de la medida: Entre las leyendas principales que se rotulardn en los letreros se citan
las siguientes:

e Prohibido alimentar o molestar a la fauna nativa.
e Prohibido extraer flora acudtica o terrestre.
e Prohibido cazar o capturar fauna silvestre.
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e Prohibido generar ruido ajeno a las actividades propias de la obra.
e Prohibido tirar basura.
e Depositar la basura en los contenedores.

Eficacia de la medida: £/ grado de eficacia de la medida depende de la cultura ambiental
que tengan los trabajadores que serdn contratados para la obra, ya que de ello depende
que se cumpla con las restricciones de los letreros; por lo que esta medida requiere de otras
adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

Instalacion de Contenedores para Residuos

Descripcion de la medida: Se instalaran contenedores de basura para cada tipo de residuos
que se generen (latas, papel, vidrio residuos organicos, etc.), los cuales estaran ubicados
estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores de la obra puedan usar dichos
contenedores, promoviendo asi la separacidon de la basura para un posible reciclaje de la
misma.

Accion de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para la basura
(residuos sdlidos) que se genere durante las distintas etapas del proyecto, y dado el grado
de hermeticidad que tendran, impediran que dichos residuos sean dispersados por el viento
y otros factores del medio, evitando también que sean arrojados al area lagunar o Zona
Federal Maritimo Terrestre, favoreciendo la NO contaminacion de tales recursos.

Eficacia de la medida: E/ grado de eficacia de la medida depende de la cultura ambiental
que tengan los trabajadores que serdn contratados para la obra; ya que sera necesario que
los obreros hagan un uso adecuado de los contenedores, para que estos puedan cumplir su
funcién como reservorios temporales de residuos; por lo que esta medida requiere de otras
adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

Instalacion de sanitarios moviles

Descripcién de la medida: Se instalard un sanitario movil por cada 10 trabajadores que se
emplean en la obra, que, para el caso de la etapa de preparacion del sitio, se cumple con
este parametro con la instalacion de un solo sanitario.

Accién de la medida: Los sanitarios funcionardn como reservorios temporales de las aguas
residuales que se generen por la miccion y defecacion de los trabajadores; evitando que
estos se produzcan al aire libre. Posteriormente, las aguas residuales seran retiradas por la
empresa arrendadora de los sanitarios, quien serd la responsable de su retiro del sitio y
posterior manejo y disposicion final.

Eficacia de la medida: En la industria de la construccion, la instalacion de sanitarios moviles
resulta ser la medida mds efectiva, para evitar la miccion y defecacion al aire libre, y por
ende, la contaminacién del medio, en sitios donde no existen las instalaciones adecuadas
para atender estas necesidades propias de la obra.
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Platicas Ambientales

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de pldticas ambientales
dirigidas al personal responsable de ejecutar la etapa de preparacion del sitio. Seran
impartidas por un especialista en la materia; y tendran como objetivo principal, hacer del
conocimiento al personal, los términos y condicionantes bgjo los cuales se autorice el
proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debido
cumplimiento.

Accién de la medida: La pldtica ambiental se llevara a cabo de manera previa a la etapa
de preparacion del sitio; cuya finalidad serd promover el desarrollo del proyecto en apego a
las medidas preventivas y de mitigacion que se proponen en el presente capitulo.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacion
e iniciativa de los trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervision que se
pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales
para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la colocacion y uso de los
letreros, asi como la instalacién de los contenedores de residuos y los sanitarios moviles.

Medidas a implementar en la etapa de construccion del sitio.

Instalacion de Malla Geotextil.

Descripcién de la medida: Consiste en la instalacion de una malla geotextil en forma
perimetral al sitio donde serd construido el restaurante, y a una distancia de 2 m con
respecto a éste. Las propiedades y caracteristicas de esta malla, asi como el proceso que
implica su instalacion, se encuentran descritas en el capitulo 2 del presente manifiesto.

Accion de la medida: La malla funcionard como una barrera perimetral que impedird que
los residuos solidos que se generen durante la construccion de la obra, asi como los
sedimentos en suspension, sean dispersados fuera de la zona donde se realizardn los
trabajos; conteniéndolos dentro de un rango de 2 m en relacién a la obra, lo cual facilitard
su manejo y posterior retiro.

Eficacia de la medida: La colocacion de una malla alrededor del sitio de construccion, se ha
destacado como una de las medidas mas efectivas para contener y evitar la dispersion de
residuos durante los trabajos constructivos en cuerpos de agua; ya que sus propiedades la
hacen permeable al agua pero no a los sedimentos y residuos sdlidos, debido al micro

espacio que existe entre su tejido; por lo tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito en la
aplicacion de esta medida preventiva.

Instalacion de Letreros Preventivos

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion de letreros hechos de madera, alusivos
a la proteccion de la flora y la fauna, con particular énfasis en conservar el medio en sus
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cqndiciones originales. Los letreros estardn dirigidos al personal de la obra responsable de
gjecutar la etapa constructiva.

Accion de la medida: Entre las leyendas principales que se rotulardn en los letreros se citan
las siguientes:

Prohibido alimentar o molestar a la fauna nativa.

Prohibido extraer flora acudtica o terrestre.

Prohibido cazar o capturar fauna silvestre.

Prohibido generar ruido ajeno a las actividades propias de la obra.
Prohibido tirar basura.

Depositar la basura en los contenedores.

Eficacia de la medida: E/ grado de eficacia de la medida depende de la cultura ambiental
que tengan los trabajadores que serdn contratados para la obra, ya que de ello depende
que se cumpla con las restricciones de los letreros; por lo que esta medida requiere de otras
adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

Instalacion de Contenedores para Residuos

Descripcion de la medida: Se instalaran contenedores de basura para cada tipo de residuos
que se generen (lastas, papel, vidrio, residuos organicos, etc.), los cuales estaran ubicados
estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores de la obra puedan usar dichos
contenedores, promoviendo asi la separacion de la basura para un posible reciclaje de la
misma.

Accion de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para la basura
(residuos solidos) que se genere durante las distintas etapas del proyecto, y dado el grado
de hermeticidad que tendran, impediran que dichos residuos sean dispersados por el viento
y otros factores del medio, evitando también que sean arrojados al drea lagunar o Zona
Federal Maritimo Terrestre, favoreciendo la NO contaminacion de tales recursos.

Instalacion de Sanitarios Moviles

Descripcion de la medida: Se instalard un sanitario maévil por cada 10 trabajadores que se
emplean en la obra, que para el caso de la etapa constructiva, se cumple con este parametro
con la instalacion de tres sanitarios.

Accion de la medida: Los sanitarios funcionardn como reservorios temporales de las aguas
residuales que se generen por la miccién y defecacién de los trabajadores; evitando que
estos se produzcan al aire libre. Posteriormente, las aguas residuales seran retiradas por la
empresa arrendadora de los sanitarios, quien serd la responsable de su retiro del sitio y
posterior manejo y disposicion final.

Eficacia de la medida: En la industria de la construccion, la instalacion de sanitarios moviles
resulta ser la medida mds efectiva, para evitar la miccion y defecacion al aire libre, y por
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ende, la contaminacion del medio, en sitios donde no existen las instalaciones adecuadas
para atender estas necesidades propias de la obra.

Platicas Ambientales

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de pldticas ambientales
dirigidas al personal responsable de ejecutar la etapa de preparacion del sitio. Seran
impartidas por un especialista en la materia; y tendrdn como objetivo principal, hacer del
conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se autorice el
proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debido
cumplimiento.

Accién de la medida: La platica ambiental se llevard a cabo de manera previa a la etapa
de preparacion del sitio; cuya finalidad serd promover el desarrollo del proyecto en apego a
las medidas preventivas y de mitigacion que se proponen en el presente capitulo.

Eficacia de la medida: E/ grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacion
e iniciativa de los trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervision que se
pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales
para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la colocacion y uso de los
letreros, asi como la instalacion de los contenedores de residuos y los sanitarios moviles.

Aplicacion de Absorbentes Orgdnicos

Descripcion de la medida: Para atender la necesidad de controlar algun derrame
accidental de residuos liquidos se contara con material y equipo especializado tipo barrera
absorbente, que impediran el paso de dichos residuos a la vez que los absorberd y retendrd
en su interior. Dada la particular caracteristica de estos productos, que absorben liquidos no
polares sin retener agua, estd especialmente disenado para el control de derrames. El
equipo estarad disponible durante toda la vida util del proyecto.

Accion de la medida: En caso de que ocurra algun derrame accidental de sustancias
liquidas en el area lagunar durante la construccion de la obra, se seguird un plan de accion
(descrito en el programa integral de manejo de residuos solidos y liquidos) utilizando
productos de la marca Crunch Oil® o similar, especificamente los Floating Boom® y Loose
Fiber® o similar.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante la ocurrencia por derrame de
sustancias liquidas, descrito en el programa integral de manejo de residuos sdlidos y
liquidos, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida.

Medidas a Implementar en la etapa de Operacién

Instalacion de Letreros Preventivos
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Descripcion de la medida: Consiste en la instalacién de letreros alusivos a la proteccion de
la flora y la fauna, con particular énfasis en conservar el medio en sus condiciones originales.
Los letreros estardn dirigidos al personal que laborard en el restaurante, asi como a los
turistas y usuarios del mismo.

Accion de la medida: Las leyendas serdn rotuladas en diferentes idiomas, y entre las
principales se citan las siguientes:

Prohibido alimentar o molestar a la fauna nativa.
Prohibido extraer flora acudtica o terrestre.
Prohibido cazar o capturar fauna silvestre.
Depositar la basura en los contenedores.
Prohibido arrojar basura en la laguna.

Eficacia de la medida: E/ grado de eficacia de la medida depende de la cultura ambiental
que tengan los trabajadores y usuarios del restaurante, ya que de ello depende que se
cumpla con las restricciones de los letreros; por lo que esta medida requiere de otras
adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

Instalacion de Contenedores para Residuos

Descripcion de la medida: Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residuos
que se generen (latas, papel, vidrio, residuos orgdnicos, etc.), los cuales estaran ubicados
estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores y usuarios del restaurante
puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de la basura para un
posible reciclaje de la misma.

Accion de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para la basura
(residuos sdlidos) que se genere durante las distintas etapas del proyecto, y dado el grado
de hermeticidad que tendrdn, impedirdn que dichos residuos sean dispersados por el viento
y otros factores del medio, evitando también que sean arrojados al drea lagunar o Zona
Federal Maritimo Terrestre, favoreciendo la NO contaminacion de tales recursos.

Eficacia de la medida: Su uso serd obligatorio para los trabajadores y se vigilard que los
usuarios acaten la medida; para que estos puedan cumplir su funcion como reservorios
temporales de residuos.

Aplicacion de Absorbentes Orgdnicos

Descripcion de la medida: Para atender la necesidad de controlar algun derrame
accidental de residuos liquidos se contard con material y equipo especializado tipo barrera
absorbente, que impedirdn el paso de dichos residuos a la vez que los absorberad y retendra
en su interior. Dada la particular caracteristica de estos productos, que absorben liquidos no
polares sin retener agua, estd especialmente disefado para el control de derrames. El
equipo estarad disponible durante toda la vida util del proyecto.
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Accion de la medida: En caso de que ocurra algun derrame accidental de sustancias
liquidas en el drea lagunar durante la construccién de la obra, se seguird un plan de accion
(descrito en el programa integral de manejo de residuos sdlidos y liquidos) utilizando
productos de la marca Crunch Oil® o similar, especificamente los Floating Boom® y Loose
Fiber® o similar.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante la ocurrencia por derrame de

sustancias liquidas, descrito en el programa integral de manejo de residuos sdlidos y
liquidos, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida.

Separacion de Aceite de Cocina

Descripcion de la medida: Con la finalidad de evitar que el aceite que serd utilizado en la
cocina del restaurante sea vertido al sistema de drenaje o se fugue de manera accidental al
cuerpo lagunar, se llevard un estricto control sobre su almacenamiento, a traveés de
contenedores especificos.

Accién de la medida: Una vez usado el aceite, se procederd a almacenarlo en contenedores
como los que se describen a continuacion:

Contenedores para aceite usado tipo jaula para colocar en los puntos limpios:

Cuerpo fabricado en polietileno de alta densidad. Jaula de tubo de perfil cuadrado de acero
galvanizado. Vdlvula de salida inferior de 2" fabricada en polietileno de alta densidad con
tapon autoprecintable. Placa de identificacion de 470 x 530 mm. Palet de madera 4
entradas (A).

Contenedores para aceite usado tipo bidones tapa ballesta Ideal para los grandes
productores (bares, restaurantes, etc.):

Fabricado en polietileno de alta densidad y alto peso molecular. Tapa de polietileno de alta
densidad. Aro de fleje y cierre hermeético de acero galvanizado. Envases apilables.
Homologados para en transporte ADR (B). (A) (B)

Eficacia de la medida: E/ reciclado del aceite de cocina usado, es una medida recomendada
para evitar la contaminacion del agua que se vierte al drenaje; por lo tanto, con su
almacenamiento temporal se alcanzara el 100% de éxito en evitar la contaminacion del
medio.

Otras Medidas de Mitigacion o Minimizables de Impactoa Aplicables al Proyecto

Adicionales a las medidas de prevencion o mitigacion de los impactos ambientales

negativos identificados se propone la ejecucion de las siguientes medidas generales por
rubro o materia:

Aire
» Lasemisiones de cocina derivadas de la coccion/preparacién de alimentos en caliente,
seran controladas a través de las campanas y filtros de extraccion, mismas que
aportaran tambien al control de los olores. Estas campanas y sistema de filtrado
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estaran sujetos a un programa de mantenimiento preventivo que permita su optimo
funcionamiento.

* Los ductos de escape de estos gases de cocina contardn con la altura y dimensiones
efectivas necesarias para su dispersion adecuada.

* Lasfuentes moviles (vehiculos automotores y maquinaria) que se utilicen en la obra, se
sujetaran a un programa de mantenimiento preventivo periédico que incluya la
afinacion mayor de sus motores y reemplazo de piezas o partes defectuosas para
minimizar simultdneamente los niveles sonoros producidos.

* En caso de habilitarse, el sistema de tuberia y valvulas del gas L.P. para cocina estard
sujeto a un programa de mantenimiento peridédico preventivo, que permita el dptimo
funcionamiento del mismo, garantice su hermeticidad y reduzca los riesgos de fugas o
emisiones evaporativas extraordinarias.

e En caso de habilitarse, el sistemma de almacenamiento y distribucion (tuberias y
valvulas, tanque) de gas L.P., contard con el certificado o documento de hermeticidad
emitido por una unidad de verificacion acreditada en la materia. Esta verificacion serd
realizada con la periodicidad necesaria para garantizar el estado éptimo de las
tuberias, vdlvulas, tanque, etc.

e FElsistema de aire acondicionado que en su caso se habilite, no deberd contener gases
tipo clorofluorocarbonos en ninguna etapa de funcionamiento.

Residuos

e Se aplicara un programa o plan de manejo integral de los residuos durante todas las
etapas del proyecto, de modo que se cumpla con todas las disposiciones aplicables
para el manejo de los residuos solidos urbanos, residuos de manejo especial y residuos
peligrosos que en su caso se generen.

e Los residuos se deberdn retirar periodicamente del sitio para ser enviados al relleno
sanitario. Los materiales de reuso se deberdan separar y enviar a empresas
especializadas para su reciclaje.

e Los residuos orgdnicos generados serdn controlados en recipientes con tapa y
rotulados, de modo que no se generen olores extraordinarios. El retiro de estos residuos
del drea de obra serd periddico. Se ubicardn contenedores en sitios controlados y \
protegidos de la accion de fauna del sitio, para evitar su exposicion y
dispersion.

e Losresiduos orgdnicos provenientes de la cocina del restaurante deberan resguardarse
en condiciones que impidan su descomposicion rapida, la generacion de malos olores
v/o la proliferacién de fauna nociva.
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e Implementar donde se generen aguas aceitosas o grasosas, el uso de trampas
separadoras. Dar el manejo adecuado a los lodos asi generados (residuos de manejo
especial).

e El acopio temporal para los residuos generados, segun su tipo, contard con las
caracteristicas y condiciones acordes al Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, asi como las normas oficiales mexicanas
aplicables. Estos residuos serdn manejados mediante proveedores de servicios
aqutorizados.

e En caso de instalacion y operacion de un transformador tipo humedo (con aceite
dieléctrico) como parte de la instalacion eléctrica, operard la correspondiente fosa de
captacion de aceite mineral (utilizado en el enfriamiento de los devanados de
transformadores), para casos de derrame de éste. Preferentemente se instalard
transformador tipo seco.

e No quemar ningun tipo de residuos.

Seqguridad e Higiene

e Se contard con los medios y sistemas de seguridad y control adecuados y suficientes
aplicables para los elementos de riesgo de contaminacion y contingencias (tales como
incendios, emisiones, descargas de residuales, etc.) que resulten por la existencia y
operacion de infraestructura y equipamiento, asi como el almacenamiento y uso de
sustancias peligrosas y materiales inflamables.

Entre estos sistemas se encontrardn los extintores, sistema de rociadores, sistema tipo
Ansul, etc.

e [os elementos inflamables de la estructura estardn sujetos a un programa periédico
de proteccion con retardante de fuego.

e En caso de habilitarse el uso para cocina y almacenamiento de gas L.P., se deberd
contar con procedimiento de descarga segura de esta sustancia.

e Durante la operacion del restaurante, deberd desarrollarse un Plan de Contingencias
ambientales y civiles, que desde incluya eventos como incendios, fugas y huracanes, de
manera que se prevean las acciones de control y regreso a la normalidad respecto a la
ocurrencia de un evento de esta naturaleza. Esto para garantizar las condiciones
aceptables del medio, los empleados y clientes, asi como las propias instalaciones.
Dicho programa debe considerar las acciones de contingencias contra huracanes, asi
como para el manejo de contingencias en caso de derrames de grasas, aceites,
combustibles e hidrocarburos que incluya monitoreo del agua.

Suelo

e La maquinaria que se ocupe en las actividades de construccién, se encontrard en
condiciones optimas de operacion para su ingreso al sitio del proyecto, lo cual serd
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inspeccionado visualmente, de modo que se eviten los derrames o fugas de
hidrocarburos a partir de la misma. Adicionalmente, cada maquinaria o frente de
trabajo contard con un medio de contencién y recoleccion de probables aceites o
combustibles, para su manejo como residuo peligroso.

* Las dreas de almacenamiento de sustancias (quimicos para limpieza, desinfeccion,
aceites, entre otros) contardn con medios de contencion y captacion herméticos e
impermeables, de modo que evite su llegada al agua o sustrato natural, drenaje pluvial
o vertimiento en dreas no controladas.

e No realizar dragados en el drea del proyecto.
Agua

e Se prohibe depositar cualquier tipo de residuos en el cuerpo de agua o sustrato. Dicha
agua no se deberd extraer para ningun uso. Estard estrictamente prohibido banarse
en tal cuerpo de agua.

e Se brindarad mantenimiento peridédico preventivo y correctivo necesario al sistema de
drenaje sanitarias y de aguas residuales en general, de modo que se garantice su
operacion optima.

e Las descargas de aguas residuales sanitarias y jabonosas (negras y grises) al sistema
de drenaje publico, deben cumplir con la normatividad de calidad pertinente.

Fauna

e Se prohibe cualquier tipo de aprovechamiento, caza, comercio o afectacion de fauna
terrestre o acudtica presente en el sitio.

e Evitar el sacrificio de fauna que quede expuesta durante los trabajos de construccion
y/o operacion. Realizar supervision continda para evitar afectaciones a la fauna y
ejecutar su rescate en caso de ser necesario segun el Programa de Rescate (para las
etapas de preparacion del sitio y construccion).

e Se prohibe atrapar individuos de fauna acudtica o terrestre, excepto en caso de rescate
inicial.

e No introducir especies de fauna exdticas y/o invasivas.
e No dar alimento a la fauna silvestre.

Vegetacion

e Aplicar un Programa de Rescate y Monitoreo de las Comunidades de Flora Acudtica
presentes en el drea de implementacion especifica del proyecto.
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e Aplicar un Programa de Erradicacion de Especies Exoticas Invasivas y Sustitucion con
Ejemplares de Manglar.

e No quemar la vegetacion del sitio.
e No introducir especies de flora exéticas y/o invasivas.

X. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P presentada del proyecto y con
base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que es factible la autorizacion del proyecto, en virtud de que no
contraviene las disposiciones establecidas en el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario oficial de la
Federacion el 24 de Noviembre de 2012, no le resultan aplicables las disposiciones del
Programa De Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez publicado el
27 de febrero de 2014, en el Periddico Oficial del Gobierno de Quintana Rooy no se contraviene
lo dispuesto por la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07
mayo de 2004, Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién, DECRETO por el
que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos
ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21
de diciembre de 2006, de conformidad con lo citado en el Considerando VIl incisos A), B), C),
D) y E) del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda
peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual
tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion:
articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de
conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y
en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de la
Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en
los téerminos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién
y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienesy
zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad
de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones
correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la
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Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables...y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades

que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental; fraccién IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo,

que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras

y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias

de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone gue la resolucién que emita la Secretaria

solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién

Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion

de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podra negar las obras y actividades del proyecto; del Reglamento

de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece

que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras

o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Ill del mismo articulo 4

del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de |la Secretaria; articulo 5 incisos A) en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar

ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto

de la que solicita autorizacién; articulo 1, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que

la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion

de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria

podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley !
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o \
Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del
derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a
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la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo
26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos gue son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y
dictaminaciéon de las manifestaciones de impacto ambiental, la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicarad de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que
es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el
que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién
X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formuleny que en
este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo
establecido en el Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012, en el Diario Oficial de la
Federacion, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 27 de
febrero de 2014; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07
mayo de 2004, Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion, DECRETO por el
que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos
ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21
de diciembre de 2006; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos,
articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las
ent’idades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIll, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
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gue les sean sefalados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre
otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas vy
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria,
articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio
de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con
este instrumento ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion |l de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en
Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario
Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto
denominado “CONSTRUCCION Y OPARCION DEL RESTAURANTE EL TIMON”, promovido por
el Sr. Juan Celso Granier Romero, en su caracter de Administrador Unico de la empresa
Inmobiliaria Tracksa S.A. de C.V., con pretendida ubicacién en el cuerpo de agua de la Laguna
Bojérquez, a la altura del kildmetro 9.8 del Boulevard Kukulkan, Zona Hotelera de la Ciudad de
Cancun, Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo; por los motivos que se senalan
en el Considerando Xl, en relacion a lo advertido en los Considerando VI, incisos A), B), C), D)
y E) de la presente resolucion.

Construccion y operacion de un restaurante de madera dura de la region y techo de zacate en
zona federal y cuerpo de agua de la Laguna Bojérquez, en la llamada zona hotelera de Cancun,
Quintana Roo.

Toda la estructura sera “flotante”, es decir, no tendra contacto directo con el cuerpo de agua
lagunar, ni con el espacio terrestre, pues estara construido en su totalidad sobre pilotes de

madera.

1) Las superficies que corresponden al sitio de hincado de los pilotes que sostendran las
estructuras (superficie de contacto con el suelo); y

2) Las superficies que corresponden a las plataformas aéreas que sostendran los pilotes, y
que no estaran en contacto con el suelo o fondo lagunar.

Las plataformas que se desplantaran en el area lagunar se ubicaran a 1.5 metros sobre la
superficie del cuerpo de agua; mientas que las plataformas que se desplantaran en la
Zona Federal se ubicaran a1 m por encima del nivel natural del suelo.
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En la siguiente Tabla se muestran las coordenadas de ubicacion en la Zona Federal del
proyecto:

OFICIO NUM.: 04/SGA/0352/19

SITIO DEL PROY

POLIGONO 1 12
1 525812.647[2336395.88 K 505818.280412336401.997
2 [525808.410[2336399.92 2 525814.8655[2336405.234
3 [525806.31712336398.19 3 525815.38712336405.664
4 [525805.906/2336397.62 4 525816.8904/2336406.625
5 525810.30912336393.46 5 525819.913012336403.741
1 525812.64712336395.88 6 25818.28042336401.997

2
SUPERFICIE: 20.36 m SUPERFICIE: 10.71 m

En la siguiente Tabla se muestran las coordenadas de ubicacion en la Zona lagunar del

proyecto:

QD MRO O HREA A AH

VERTICE | X 1) El X Wi
1 525814.865512336405.234 | | 38 1525795.8066[2336398.722
2 [525815.387112336405.664 | | 39 525795.85962336308.747
3 [525816.89042336406.625 40 525795.9117p336398.773
4 |506810.79212336412.444 | | 41 25795.96302336398.801
5  |525812.50562336414.264 | | 42 ézswa.maa 336398.831
6 [525793.554912336432.111 | [ 43 25796.0625[2336398.862
7 525793.43212336436.170 | | 44 25796.1108P336398.895
& [525785.2973[2336435.924 | [ 45 525796.1579P2336398.929
9 [525785.3579[2336431.854 46 525796.2038P2336398.965
10 [525776.128 47 25796.24862336399.003
11 [526772.106503364 48 %5795.2921 336399.042
12 |525772.3525p3364 F‘w 25796.33422336399.082
13 [505776.419 |50 5796.3751p3 %
14 [525793.6352/2336397.762 | | 51  1525796.41
15 |525794.4967/2336398.673 | | 52
16 [525794.5520[2336398.654 | | 53 |
17 [525794.6079/2336398.637 | | 54  525796.5239P336399.304
18 [525794.6644[2336398.622 | [ 55  525796.55730336399.351
19 |525794.7213[2336398.609 | 56 525796.5891P336399.400 |
20 |525794.7785[2336398.598 | | 57  1525796.61932336399.450
21 |525794.83622336398.580 | | 58  525796.6478P336399.501
22 525794.89410336398.581 | | 59  1525796,67472336399.553 |
23 [525794.952212336398.576 | | 60  525796.69972336399.606
24 525795.0105P336398.572 | | 61  525796.72319336399.659
25 525795,06856336398 571 | 62  1625796.74472336399.714 |
26 [525795.127212336398.571 | | 63 25796.7644336399.769
27 525795.185%’336398.573 25796.7824P336399.624
28 |525795.2438336398.577 | |
29 |525795.3019/2336398.583 | ! ;
30 [525795.3507/2336398.501 | j ;
31 |525795.4172/2336398.601 68 5
32 [525795.474402336398.613 | | 60  525796.8441P2336400.109
33 [525795.53122336398.626 | | 70  1525796.85080336400.167
34 52579558752336398.642 | |71 525796855 ‘
35 |525795.6432/23363098.650 | | 72  525796.858302336400.284
36 1505795.698412336398.678 | | 73 525796.8590D336400.342
37 525795 7528 |74 525796.8582P336400.400
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75 127 5798 0855P336401.933
3 128 5799.015/P336401 983
77 129 5799 0442P336402.034
78 130 525799 0710P336402.086
79 131 [525799.0061336402.139
80 3 132 525790 1195P336402 192
g1 : 133 575700 1410P336400 246
82 5257

83 %ﬁ % ; -
84 525706 525799 1948P336402.413
85 99 20019336402 470
86 5799 2214P336402 527
87 5799 2310P336402.584 |
e 140 595790 2405P336402 642
89 141 525790 24710336402 700
a0 %5?99_2519 336402 758
91 5790.0547P336402 816
A , 5790 25560336402 875
93 : 145 [525799.2545P336402 933
94 525797 3486336401100 | | 146 [525799 95162335400 991
95 5797 4069P336401.105 | | 147  [525799 2468P336403.050
06 525797.4652P336401 103 148 525790 2400P336403.108

49  |525799.2313P336403.165
150 _ 1525799.220712336403.223
; 161 |525799.2082P336403.280
100 97 5 -J’ A16 11 152 5799.19382336403.336
101 ‘| 163 1595790 1776P336403.392
: 154  |525799.1585P336403.448
155 |525799.1396P336403.503
A 156 |525790.1180P2336403.557
105 25797.9839P336401.175 157 £799.33630336403.788
106 1525798 0396 ; 158 1525799 3363P336403.788
107 1525798.0947P336401. 159  |525801.987502336401.292
108  [525798.1492P336401.232 | 160 |525804.5852P2336386.217
109 525798 2030P336401.255 | 525805.7 1062336357.802

110 1525798 26600336401.279
111 625798 .30812336401.306 | |
112 |525798.359 :

113 25798.409 ;
114 2 ;
115 2o/ 98,

257!

116 g
117 1525798,
118 5798,
1 98 |
120 25798,
121 525798,
122 525798 81

123 25708 5
124 ﬁmuaﬂsss
125 25798.0
126 257089
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0D PRO 0 AR A -
S ~  VERTICE | S
5802.201 [7336406.321 | | 231 5804176 P335408.325
2802 450 2336406301 | | 232 [525804.167 [2336408.387 |
52802 518 [2336406 327 | [ 233 505804 157 [2336408.440
E55802 576 2336406 327 | | 234 [505804.144 2336408 407

25802 634 2336406 333 | [ 235 [505804 130 [2336408 553 |
COCEN2 592 12336406 341 238 L2804 113 12336408 £10 |

e el Bl el el B B B
n...,.uigggu,mmqk
~i|onfon [ ARl S b=

5802.750 42" 36406.351 | 3 5804.095 336408.665
%SECE 307 [2336406.363 | | 238 5804.075 [2336408.720
25802. EESG 2336406.376 | | 23 5804.054 [2336408.774

12.920 | : 336408 955
25802 975 2336406 400 | | 241 1525804 281 P336408 937

| fo
2=
Ko

l 10
23354@_32?_,} 240 505804 295
{

190 [S25803.031 2336406428 || 242 1525804 337 2336408 920 |
191 25803.085 [2336406.448 | [ 243 5804.393 [2336408.905
192 |525803.139 [2336408.472 || 244 5804 450 2336408 B9Z
193 5250803 192 2336406 407 || 245  [525804.507 2336408 881
194 O0AN3 244 (2336406 523 | | 246 525804 BRS 2336408 871
195 |52CR03.295 12336406 551 || 247 4 623 12336408 864
1 25803.245 [2336406.581 248 .681 [2336408.858
197 ézsz:)s_ss 5 2336406612 | 739 [2336408.855 |
198 |525803.443 [2336406. 545‘Ig 336408853
180 5803 400 2336406 679 | 19335408 84 |
200  |525803 536 [2336406 715 | | 2336408 856
201 5803.581 [2336406.753 | 336408 860
202 E%SEG"JE‘; ées&:tsisz | 0E. 336408866
203 |5P5803.667 2’&36436‘822 || 255 |525B05.088 [2336408.874
204  |EP5BO3 707 | 256 o805.146 [233
208 55803 747 12336406917 | | 257 SROS 203 [2336408 RAK |
206 |5P5R03.785 (23364 | g g’sms.zﬁn
207 5803.821 007 || 258 5805.316 |23 8.925 |
208  |525803.856 [2336407.053 | | 260 5B805.372 |2336408.942
200 |525803 8O0 [2336407 101 | SOSR0E 497 1237
210 505803921 [2336407 150 || 262 1525805 481 12336408 682 |
211 |S25B03 952 12336407200 | 3364
212 |525803.980 [2336407.251 || 28 25805.588 [2336409.028
213 5804.007 [2336407.303 || 265 B05.640 [2336408.056
214  |525804.032 [2336407.356 266 |525B05.692 [2336400.084
3 525805 742 2336409 113 |

215 5256804 055 | 267
216 1520804 077 2336407 464 || 268 1525805701 2336400 145 |

217 25804.097 2336407 518 || 269 5805.839 09.177
218 25804.115 [2336407 574 270 5B05.887 [2336409.212
219 [5256804.131 2336407 .630 271 [525806.932 [2336409.248

220  |5P5R04 145 |
221 525804 157 |
222 |5P5B04 168 [2336407 801 || 274  |5P5R06 063 [233

4
S
R

223 5B804.176 |2336407 .858 | 275 S806.104 [2336409.407
224 5804.183 (2336407 917 | 2756 5806.143 é".’: 5408.450
225  |R25804.188 [2336407 975 | 277 |525B06.181 [2336409.494
226 |505R04 191 2336408 034 || 278 505806218

227 525804 191 2336408 ng_l g 5290806 253 |2336400 ERE
228 5804.190 B 150 5806.286 [2336408 634 |
228 5804.188 5806.318 % 5409.683
230 25804.183 5806.348 [2336408.733
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283 [505806.3769 2336409 784] 525806.5883| 2336410.625
284 |525806.4038 2336409 83 299 5258065873 2336410.683
285 525806.4288 2336409.88 300 525806.5843{2336410.741
286 [525806.45 301 525806,5795/2336410.799
287 [525806.4738| 2336409.99 302 [525806.5727|2336410.857
288 1525806.4935 2336410.05 303 525806.5640{2336410.815
289 [525806.5115 2336410.10 304 525806.5534 2336410.973
290 |525806.5275 2336410.163| | 305  525806.5409] 2336411.030
291 [525806.5418)2336410.220| | 306 |525806.5265| 2336411.086
292 525806.554 1| 2336410.277 ];ii 307 525806.5103|2336411.142
293 525806.5646( 2336410.334 308 525806.4922/2336411.198
204 |525806.5732(2336410.39 309 |525806.4724]2336411.253
295 525806.57992336410.45 310 525806.4507|2336411.307
296 525806.5846) 311 25807.4006 23364212.31 1
297 525806.5874 SUPERFICIE: 849.58 m

El proyecto cuenta con una superficie total de 880.65 m? dividida de la siguiente manera:

i Gt

ZONA FEDERAL 1

ZONA FEDERAL 2 10.71

IAREA LAGUNAR 849.58
TOTAL 880.65

Las dimensiones especificas del proyecto se desglosan a continuacion:

En contacto con el suelo (376 pilotes):

Palapa principal y-\rea laguna

SUBTOTAL| 86 8821

y }Area lagunar 4 4.10
Acceso principal Zona Federal 1.75 179

- ‘ SUBTOTAL 575 5.0

Area lagunar 4 4.10

Rampa para PCD Zona Federal 1.75 1.79

SUBTOTAL 5.75 5.0

TOTAL 97.5 100

Construccion sobre pilotes:

Palapa principal rea lagunar 785.93 89.24 \\
SUBTOTAL 785.93 89.24
Acceso principal |Area lagunar | 40.31 4.58
[Zona Federal 20.36 2.31
SUBTOTAL| 60.67 6.89
Area lagunar 23.34 2.65
Rampa para PCD
Zona Federal 10.71 122
SUBTOTAL 34.05 3.87
TOTAL| 880.65 100
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Palapa principal, la cual estara dividida en planta baja, planta alta y rampa PCD-acceso con
las siguientes dimensiones:

Dimensiones de la palapa principal (planta baja)

Terraza
Vestibulo 17.93 2.28
Area de mesas 391.03 49.75
Cocina 41.44 5.27
Oficinas 14.32 1.82
Bodega 1 . 6.28 0.80
Bodega 2 13.54 172
Terraza de servicios 12.73 1.62
Pasillo de servicios 25.05 3.19
Pasillo para bafios 17.40 2.21
Barno de empleados 577 0.73
Bario para PCD 8.26 1.05
TOTAL| 785.93 100.00

Dimensiones de la palapa principal (Planta mezzazine)

50.76 100.00
TOTAL 50.76 100.00 |

Bano para comensales

Dimensiones de la palapa principal (rampa PCD y acceso)

Acceso principal 60.67 [ 6405
Rampa PCD 34.05 35.95
TOTAL 94.72 100

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto tendra una vigencia de 18 meses para la
etapa de preparacion del sitio y construcciéon y de 50 afios para la etapa operaciéon y
mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia siguiente habil de la recepcién del
presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Gnica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de

las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo
el proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 62 de 67



Delegacion Federal en el estado de Quintan

SEMARNAT

#  srcRETARIA DE ME o AMBI
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/sca/o3s2/10 (G2 4

Por ningun motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion
no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las
acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales,
estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucidén no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de
ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto
en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el articulo
28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con Ia
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion
Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligaciéon contenida en el articulo 50
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para
gue esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA
que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
emitira la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece
que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion Federal determina que la operacion,
mantenimientoy abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas
a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:
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Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44
del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion Il establece
que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente debera cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion que propuso en la MIA-P y
en la informacién en alcance del proyecto, asi como presentar un Programa de Manejo
Integral de Residuos Sdlidos y Ligquidos y Programa de Rescate y Monitoreo de Comunidades
de Flora Acuatica.

Presentar en un plazo que no podra exceder los 3 meses contados a partir del dia siguiente a
gue surta efectos la notificacion del presente resolutivo, la promovente debera presentar el
PROGRAMA CALENDARIZADO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES del presente Oficio
resolutivo.

La promovente debera aplicar y presentar en los informes semestrales de cumplimiento de
condicionantes que se refieren en el TERMINO OCTAVO l|os resultados de la aplicaciéon de los
siguientes Programas Ambientales:

« PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACION.

La Promovente debera presentar para su validacion el PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO
DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS, del proyecto, el cual debera elaborar a razén de cubrir
y garantizar el manejo adecuado y total de los residuos a generarse en las diferentes etapas
del proyecto. La presentacion y validacion del programa debera realizarse de manera previa
al inicio de las obras y actividades del proyecto, en un plazo que no podré exceder de 3 meses
contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacién del presente resolutivo.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 5],
fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafos graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna
silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién
especial, asi como cuerpos de agua y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la
promovente en la MIA-P, en el sistema ambiental y sitio del proyecto éste se desarrollarad en
un cuerpo de agua que corresponde a la Laguna Nichupté. Por lo anterior la promovente
debera presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de seguro o garantia debidamente

justificada conforme al siguiente procedimiento, en un plazo que no podra exceder los 3

meses contados a partir de la recepcidn del presente resolutivo.
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e Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
economicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de
las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensaciéon propuestas por la promovente en
el MIA-P, Informacién adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en
la presente resolucién y que representen acciones con costo econdmico.

¢ El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion Federal, debera
ser implementada a través de la contrataciéon de una pdliza emitida por una afianzadora o
aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento
debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera
previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida
la presente Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantia debera renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y construccion del proyecto,
conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo
53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente gque para el caso de que
dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

6. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas de
operacion y mantenimiento del proyecto:

¢ El uso de explosivos.

¢ Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.

e Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

e La instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sdlidos.

e La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo
que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e La introduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

e El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

e Dar alimento a la Fauna silvestre. \

e Realizar dragados en el area del proyecto sin contar con autorizacion correspondiente.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, que
propuso en la MIA-P del proyecto; los informes deberdn ser presentados cada seis meses
durante la etapa de preparaciéon de sitio y construccion y anual durante la etapa de operacion
del proyecto, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al
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Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo
de la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir
del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se haya o no iniciado la operacion de
las obras del proyecto.

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, |la fecha de inicio de la operacion,
dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO.-La presente resoluciéon a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, esta
Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera comunicarla por
escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta
Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con
el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo. bty |
> T

DECIMO PRIMERO.- La promovente seré la Unica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacion de las accidhes de mitigacion, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcidon contenida en la
MIA-P.

En caso de que las obrasy actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo
de afectacion, dano o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del
proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las
obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Terminos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras,
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las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-
P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion,
para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidén ante esta Delegacion Federal, conforme
a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de |la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al Sr. Juan Celso Graniel Romero, en su caracter de
Administrador Unico de la Sociedad denominada Inmobiliaria Tracka S.A de C.V., por alguno
de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo o a los CC. Quirino Francisco Calderon Jiménez,
mismo que fue autorizado para oir y recibir notificaciones conforme el articulo 19 de la misma
Ley.
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C.cep.- LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ. - Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno,
Av. 22 de enero s/nim, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. molivares@qroo.gob.mx,
despachodelejecutivo@qroo.gob.mx
LIC. MARIA ELENA H. LEZAMA ESPINOZA. - Presidenta Municipal de Benito Juarez, Quintana Roo. - Palacio Municipal
de Benito Juarez, Cancun, Quintana Roo.

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.-
cristina.martin@semarnat.gob.mx

DIRECCION GENERAL DE POLITICA AMBIENTAL E INTEGRACION REGIONAL Y SECTORIAL

LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo.

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0048/07/18
NUMEROQO DE EXPEDIENTE: 23QR2018TD083

1En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan
y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
noviembre de 2018.
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