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1.1.  Datos generales del proyecto:

1.1.1 Nombre del proyecto.
Proyecto “Playa tortugas”

1.1.2 Ubicacion del proyecto

El Sitio donde su pretende ejecutar el Proyecto se ubica en Lote 4C-11, seccion "C" de
Playa Tortugas, también conocido como Lote 4C-11, Supermanzana 00B, Manzana 38
ubicado en la zona turistica del Centro Integralmente Planeado de Cancun Quintana
Roo. (En adelante Boulevard Kukulkan Lote 4C-11 Mz 38 Super Mz 0OOB Servicios

Turisticos Recreativos de Playa) Figura 1-3.

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (2014 - 2030), el uso de suelo de este lote es

compatible con el ordenamiento territorial.

El area del proyecto se localiza en un lugar, que se caracteriza por ubicarse en una
zona propensa a ciclones tropicales, que de acuerdo al CENAPRED se definen como
"sisterma atmosférico cuyo viento circula en direccion ciclonica, este es, en el sentido
contrario a las manecillas del reloj en el hemisferio norte. Ademas, se origina en las
regiones tropicales’, historicamente el area del proyecto ha sufrido de este fendmeno
climatico en diferentes ocasiones la mas reciente data del ano 2005. Actualmente y de
acuerdo al Atlas de Riesgo emitido por CENAPRED, el drea del proyecto se encuentra
en una zona con riesgo medio para huracan, mientras presenta vulnerabilidad media
inundaciones, esta se debe que se encuentra en ubicado en la zona costera de Cancun,

Quinta Roo. Figura 4-7.
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Figura 2. Ubicacion del Proyecto al Norte del Estado de Quintana Roo.
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Figura 3.- Ubicacion del Proyecto al Noreste del Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo.
Adaptada de Google Earth 2018.
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Figura 7. Peligro por inundacion

1.1.3 Duracion del proyecto
Considerando el tipo y la calidad de los materiales de construccion que se utilizara, asi

como al mantenimiento preventivo y correctivo al que estan sometidas las
instalaciones, se estima que el tiempo de vida util del proyecto es de 50 afos. Sin
embargo, este tiempo puede ampliarse indefinidamente mediante el remplazo o

sustitucion de materiales que permitan la funcionalidad de las obras existentes.

1.2.  Datos generales del promovente

1.2.1. Nombre o razon social.
Lic. Alfredo Neme Martinez
Se anexa copia simple de contrato Compraventa en el Anexo .

A) Copia Certificada de la Escritura Publica Numero 61 599 (Sesenta y Un Mil
Quinientos Noventa y nueve) de fecha 17 de julio del ano 1974.

B) Copia certificada del Contrato de Compraventa con Reserva de Dominio
otorgada por Nacional Financiera Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de
Banca de Desarrollo, como Fiduciaria en el Fideicomiso denominado Fondo
Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), y por otra parte el sefior ALFREDO
NEME MARTINEZ, como comprador.

C) Comprobantes de pago del predio
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1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente

1.2.3. Nombre y cargo del representante legal.
C. Hans Peter Eggler Reynoso

D) (Copia Certificada de la Escritura Publica No. 116,550, Libro Un Mil Quinientos
Cincuenta, Folio Ciento Diecisiete, de fecha 8 de noviembre del ano 2016)

1.2.4. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u
oir notificaciones.

1.2.5. Nombre del responsable técnico del estudio

- Registro Federal de Contribuyentes o CURP.
Gabriela Gpe. Ramirez Lopez

- Numero de Cédula Profesional.
7949767
- Se anexa carta bajo protesta de decir verdad

LKiLS

Av. Canal de Miramont ‘:'m:ﬂamkcwnwmubnamgedancmcm Mémlca. n.‘z:.nmm
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CAPITULO Il
INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
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2.1 Informacion general del proyecto

ANTECEDENTES

En el Sitio anteriormente existid un Club de Playa conocido como “FAT TUESDAY”, que
opero desde los anos 80, hasta la época del Huracan Wilma en el ano 2005. Donde el
giro principal era de Discoteca-Bar por mencionar algunos de los servicios, mismo que
después del paso del Huracan, se encontraba deteriorado (por ser una obra antigua,
construida desde hace aproximadamente 40 anos), cuyas condiciones de la obra no
eran adecuadas estructuralmente.

La construccion era de un solo nivel, estructurada con muros perimetrales de carga
hechos de block, dalas y castillos, techado con losas de viguetas y bovedillas en las
zonas de banos y cocina, el resto de techumbre eran palapas sobre vigas de madera de
la region, todo esto fue devastado por los Huracanes, terminando en ruinas las cuales
fueron un medio propicio para plagas de insectos y roedores, asi como refugio para
indigentes.

El predio actualmente es propiedad del Lic. Alfredo Neme Martinez el cual cuenta con
un contrato de Compraventa con fecha del 28 de noviembre de 2014 a favor del
promovente.

Debido a las condiciones del predio que ya se encontraba impactado por los usos
anteriores en el mismo, al momento de la compra del terreno y debido al abandono de
las instalaciones lo cual propicio la acumulacion de basura por los propios habitantes y
turismo de la region por lo que fue necesario realizar actividades de limpieza y retiro de
escombros y cimientos del anterior establecimiento.

Dicha actividad se realizo bajo Permiso emitido por la Direccion de Normatividad de
Obras Arquitectonicas y civiles con Numero de Folio otorgado: 0535 para ejecutar
obras de Demolicion con fecha del 22 de noviembre de 2016.

Actualmente el terreno se encuentra limpio de escombro y basura existente en el
predio debido al abandono de anos, durante los trabajos de demolicion y limpieza no
se removio vegetacion del area.

2.1.1 Naturaleza del Proyecto

El Proyecto denominado “Playa Tortugas” forma parte del sector Turistico, en la
modalidad particular, el cual ofreceré los servicios de un Club de Playa en la zona
Hotelera de Cancun, Quintana Roo.

Pretende realizar la construccion de un club de playa con locales comerciales, siendo
un predio de 3,175.44 m? destinando 937.69 m’ para construccion equivalente al
29.53 % del total del predio.

El proyecto intenta reforzar la infraestructura turistica de la zona, brindando empleos a
los habitantes de la region y la atraccion de nuevas oportunidades de inversion. Asi
como minimizar las afectaciones a la zona federal maritimo terrestre cuidando el
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entorno mediante la limpieza constante del drea lo cual mejorara el paisaje de Playa
Tortugas.

El éarea del proyecto de encuentra ubicado dentro de la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) 21 clasificada como aprovechamiento sustentable, esto de acuerdo al Programa
de Ordenamiento Ecologico local del Municipio Benito Judrez (2014-2030), la UGA
comprende toda la Ciudad de Cancun.

El Sitio del proyecto se localiza dentro en un drea con uso de suelo de Servicios
Turisticos y de Playa (SP) de acuerdo a la Licencia de Construccion emitida por la
Direccion General de Desarrollo Urbano con No. de Licencia 30523 con vigencia del 10
de abril de 2017 al 10 de abril de 2019 equivalente a 24 meses.

Ver Anexo Il.- Copia cotejada de Licencia de Construccion

2.1.2 Ubicacion y dimensiones del Proyecto.

El Proyecto denominado “Playa Tortugas” donde se pretende realizar construccidon de
un Club de Playa se ubica sobre el Boulevard Kukulkan en el Lote 4C-11 de la Manzana
38 Supermanzana 00B, cuenta con un superficie de 3,175.44 m”,

Las coordenadas de los vértices del Sitio se presentan a continuacion:

Coordenadas UTM

Zona 16 Q
Y
1 523878 2337587
2 523912 2337640
3 523946 2337615
4 523935 2337571
5 523926 2337557

Debido a que la ubicacion del predio se encuentra en una zona urbanizada e
impactada por areas recreativas, comercios y zona hotelera no se realizara afectacion
de cobertura vegetal. Figura 8 y 9
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Ubicacion de Vertices

Figura 8.- Ubicacion de los vértices del Poligono. Adaptado de Google Earth Pro 2019.

Figura 9.- Vista de Planta de conjunto del Proyecto.
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2.1.3 Inversion requerida

El monto de inversion por la construccion del club de playa sin considerar el valor de la
tierra es de $ 20,950 ,084.67 pesos M.N.

Asi mismo se considera un costo paramétrico aproximado de $ 18,437.50, el cual
contempla ser utilizado seran utilizados para la aplicacion de medidas de prevencion,
compensacion y mitigacion.

Los montos antes mencionados no contemplan los costos que se pudieran generar por
permisos, licencias, etc.

2.1.4 Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos

El area donde se ubicara el proyecto se encuentra urbanizada y corresponde a la zona
hotelera de Cancun, Quintana Roo. Actualmente cuenta con la disponibilidad para todo
tipo de servicios, agua potable, energia eléctrica, infraestructura sanitaria.

Contara con servicios de apoyo como lineas telefonicas y servicio de internet en virtud
de su ubicacion y la correspondiente conexion con los servicios municipales.

El area del proyecto se localiza dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 21-
Clasificada como de “Aprovechamiento Sustentable”. Colinda al sur y suroeste con la
UGA 24 y UGA 25 las cuales estan clasificadas como de preservacion y conservacion
respectivamente, que conforman el cuerpo de agua del Sistema Lagunar Nichupté y los
humedales asociados al mismo. Figura 10.

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancun, Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo (2014 - 2030), el cual fue aprobado por el H. Cabildo
Municipal y Publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
el dia 16 de octubre del 2014, establece para el sitio del proyecto un uso de suelo de
Servicios Turisticos y Recreativo de Playa (SP), Figura 11.
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Figura 10.- Urbanizacion del area donde se localizara | Proyecto. Adaptada de Google Earth Pro. 2019 y POEL Benito
Juarez.
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Figura 11.- Ubicacidn del Sitio con un Uso de Suelo Servicios Turisticos y Recreativos de Playa (SP).
Adaptado de Plano E-06l Zonificacidon Secundaria PDU del centro de Cancun.
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La via de acceso principal se localiza sobre Boulevard Kukulkan al sur del Sitio donde
actualmente existe un estacionamiento para los comercios establecidos. Figura 12
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Figura 12.- Vista de acceso principal sobre Blvd. Kukulkan y colindantes.

2.2 Caracterfsticas particulares del proyecto.

El Proyecto corresponde a la construccion de un Club de playa denominado "Playa
Tortugas” con una superficie de 3,175.44 m? de los cuales se destinaran 937.69 m?
(29.53 %%) para construccion y 2,237.81 m? (70.47 %) clasificada como &rea sin techar
de la cual 102.55 m?® (3.23 %) seran utilizados para area verde.

Se realizara la construccion Unicamente de un (1) nivel- Planta Baja.

El proyecto contara con Zona techada, Zona sin techar, area de Locales. El total del area
comercial construida se estima en 671.15 m? y total de drea rentable de 645.78 m®.
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2.2.1 Programa de trabajo

Se estima que la vida util del proyecto sea de 50 afios, a continuacion se presenta el
Cronograma de trabajo para cada una de las etapas del Proyecto: Preparacion del Sitio
y construccion, Operacion y mantenimiento y finalmente abandono de Sitio.

Tabla 1.- Programa general de trabajo para cada etapa del Proyecto “Playa Tortugas”

PROGRAMA DE TRABAJO PROYECTO "PLAYA TORTUGAS"

Afos

10 20 30 40 50 60

1 |preparacién del Sitio y Construccion (8 meses) , 7 _FF 7
2 |Operacién y mantenimiento (50 afios) %////%é%//%

3 |Abandono del Sitio. (1 afio)

Etapas del Proyecto

Se estima la ejecucion de la etapa de construccion en un plazo de 8 meses, previo al
inicio de actividades de cimentacion y construccion se realizara la gestion de permisos,
licencia y/o autorizaciones necesarias para el inicio de la obra asi como las actividades
necesarias que involucran la preparacion del Sitio.

En el siguiente diagrama de Gantt, se presenta el programa de trabajo de la etapa de
construccion del proyecto.
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Tabla 2.- Cronograma de Construccion de obra “Playa Tortugas”

Concepto i Etaf_aj = Etapa 2 i
Mosl | Mes2 | Mes3 | Mesd | Mess | Mess | Mes7 | Mess
. Locales comerciales

Local

Local

Locad

Local

Local

Local

Local

Local

Local

Local
Club de Playa
M s a
Zonas exteriores y

andadores

]

O jos [~y (on s [ A |

-
=]

2.2.2 Representacion gréafica local

El proyecto consistird en la construccion de un club de playa a ubicarse en un predio
con una superficie de 3,175.44 m?. Contara con una construccion de un (1) nivel-Planta
baja. Contara con la siguiente distribucion:

7

Tabla 3.- Distribucién de las areas del Proyecto “Playa Tortugas

Zonificacién y metrajes *Areas de locales comerciales
2ana techada [ = = 1 ]
Bar 15780 {Cocina s 2837
Locales comerciaies * B71.15 | 'o-nmn‘m : 2244
' Senvicios 108,80 | Locai 3 ) 5535
l Totat 83754 | Locai 4 5504/
Zonas sin techar m Local 5 ; 7587
icmnqem 111649 | {Local 14143
ii\memmnmndam 44011 | Elﬂeai? wui
| Estacionamianto 12320 | iLocal B 471
Pasiios 455.48 | Local 8 96.15|
|Aren Verge 10255 | Local 10 wzas|
Total:| 2.237.81 | y Total.| B71.15]
Totsk| 317545 |
|Arsa comercial construida: 67115 m* | Area rentable: 64578 m?
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Figura 13.- Distribucidn de locales (color azul) en el proyecto. Adaptado plano de conjunto.
2.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y construccion

PREPARACION DEL SITIO

Para la preparacion del Sitio se contemplan actividades principalmente como el trazo
de ejes, despalme, actividades de desmonte, limpieza general del area asi como la
adecuacion de sanitarios portatiles para el uso del personal que labore en el Sitio, una
oficina portatil para el personal técnico y contenedores para los residuos solidos que se
generen durante esta etapa.

Es importante mencionar que el area del Proyecto se localiza en una zona totalmente
urbanizada, en la periferia del proyecto se cuenta con infraestructura urbana como
vialidades, acceso a agua potable, registros de luz eléctrica y telefonia por 1o que se
colocaran tapiales para no alterar el paisaje del area.
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Debido a que dentro del predio no se observo ninguna organismo bajo algun estatus
de proteccion emitido dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 por lo que no sera
necesario implementar un plan de recate de vegetacion.

Las actividades en esta etapa del proyecto se describen a continuacion:

Implementacion de rescate de Fauna: Derivado de lo observado en los trabajos de
campo, No se observo ninguna especie en el area del proyecto, sin embargo durante
los trabajos de desmonte se tomaran las medidas necesarias para el ahuyentamiendo
de las mismas durante las actividades de preparacion de Sitio.

Desmonte: Se considera poca actividad de desmonte debido a que la construccion
ocupara unicamente un 29.53 %, en las zonas correspondientes al drea verde asignada
solo se llevara a cabo la limpieza del terreno de vegetacion arbustiva y herbacea, es
importante mencionar que no se hara la tala de organismos arboreos presentes en el
area del proyecto. En caso de ser necesaria la remocion de alguna especie arborea se
realizara la siembra de especies nativas de la region en las areas verdes.

Despalme: El despalme del terreno se hara por medios manuales, el material resultante
de la actividad sera colocado en los sitios designados para el composteo de los
mismos, dentro del predio, ya que es ahi en donde se dispondran de la materia
organica para posterior utilizacion en las areas verdes.

Se tiene contemplado acumular en el predio el material que de acuerdo a sus
caracteristicas sea reutilizable como tierra vegetal, madera residuo de la construccion
anterior, etc.

Trazo y Nivelacion: Se realizara el trazo y nivelacion en terreno plano, en la zona de
construir, con equipo topografico, para desplante de estructuras, estableciendo ejes
auxiliares, referencias definitivas, crucetas y mojoneras.

CONSTRUCCION
Durante la etapa de construccion se contemplan las siguientes actividades:

Implementacion de rescate de Fauna: No se observo ninguna especie en el area del
proyecto, sin embargo durante los trabajos de construccion se tomaran las medidas
necesarias para el ahuyentamiendo de las mismas en caso de presentarse en el Sitio.

Cimentacion.

Se procedera a la instalacion de pilas o pilotes para poder iniciar la parte de la
cimentacion, se estima colocar la cimentacion a una profundidad de 12 m de
profundidad, tomando en cuenta un empotramiento de T m en la roca, para fines de
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diseno y bajo la premisa de cumplir con el empotramiento minimo mencionado, se
estima una capacidad de carga en el estrato de apoyo de 400 ton/m?®.

Posteriormente se realizara la nivelacion y relleno del terreno como preparacion para la
construccion de un (1) nivel principal y los locales comerciales, después de verificar los
niveles de proyecto se procedera a cortar las partes del terreno que asi lo ameriten y a
rellenar con material de producto de banco de materiales las areas que sean necesarias,
para lograr una adecuada estabilidad del suelo se procedera a colocar, tender y
compactar una capa de terracerias del espesor requerido con la ayuda de maquinaria
pesada con oruga y vibrocompactadores pata de cabra solo en el area de desplante a
ocupar las edificaciones, para que puedan entrar las maquinas piloteadoras,
posteriormente se recomienda colocar una base de material inerte de banco de
materiales que proporcione una capacidad de carga minima de diseno igual a 400
ton/m®. Se anexa Nota Técnica emitida por la empresa JG Perforacion Especializada
SAdeCV.

Superestructura.

Compuesta de contratrabes apoyadas en los dados que van sobre los cabezales de los
pilotes, las columnas, trabes y losas de concreto colados “in situ” con concreto
premezclado, se construird una superestructura que sera segmentada con muros de
relleno a base de block de concreto de 15x20x40 cm, de la altura y trazo requeridos
segun el proyecto, reforzados con castillos de concreto armado de 15x15 ¢cm a cada 3
m y cadenas de desplante y remate superior de concreto armado de 15x15 cm armadas
con armex.

Todos los elementos de refuerzo estructural serdan de concreto f'c=250 kg/cm2
armados con 4 varillas de 1/2°, 3/4" y 1"de didametro f'y= 4200 kg/cm2 .segun lo indique
el proyecto estructural en cada pieza.

Hidraulica, Sanitaria y Eléctrica.

El proyecto no requerird de obras adicionales de Red Hidraulica y Sanitaria,
actualmente el sitio cuenta con acceso a la Red Hidraulica municipal, Sanitaria y
Electrica.

El destino final de las aguas residuales es a las diferentes Plantas de Tratamiento de
Aguas Residuales (PTAR) existentes en el Municipio de Benito Juarez.

Red Pluvial

No se requerira de un tipo e instalaciones especificas, el drenaje pluvial sera canalizado
a traves de las pendientes adecuadas, a las zonas de terreno natural disponibles, en el
mismo terreno.
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Agua Potable

El proyecto cuenta con acceso a la red de agua potable, por o que no se realizaran
ningun tipo de obra adicional para esta etapa

Provisionales De Obra:

Banos portatiles tipo Sanirent contratados con empresa que se encarga de su correcto
mantenimiento, y en cantidad suficiente para el volumen de personal que trabajara en
la obra. Considerando uno por cada 15 trabajadores. El retiro de los desechos vertidos
en dichos banos es efectuado por vehiculos especiales de la empresa a la cual se le
renta el equipo y transportado hasta los vertederos municipales.

Agua. Suministrada en un inicio por camiones cisterna que descargaran en tinaco de
PVC, en la cisterna de agua potable y provisionalmente en la Cisterna recolectora de
agua pluvial. Conforme se avance con las obras se contara con agua suministrada por
la red hidraulica del desarrollo.

Jardineria

Construccion de dreas destinadas a jardines. Asi como, la obtencion de plantas
susceptibles de ser rescatadas y reproduccion de plantas endémicas por semilla u otro
método.

De esta forma se contribuird con la recuperacion de areas afectadas dentro del predio,
siguiendo las medidas de mitigacion marcadas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental.

2.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento

ETAPA DE OPERACION.

El proyecto "Playa Tortugas’, en su etapa operativa podra dar servicio en el drea de
restaurante a gran numero de comensales; en sus diferentes areas como la de snack
bar del area de alberca, con camastros, sillones para asolearse, sala lounge; Snack bar
con area de baile y de fumar al aire libre: Contemplando Area de banos, regaderas y
vestidores para hombres, sanitarios, mingitorios, lavamanos; area de banos regaderas y
vestidores para mujeres con sanitarios y lavamanos.

ETAPA DE MANTENIMIENTO.

Las actividades de mantenimiento del club de playa y sus areas que lo integran
corresponden a las basicas como: mantenimiento de pintura de los edificios de
sanitarios y bodega, poda de pasto, retiro de hojas secas de las areas de jardin, limpieza
semanal de la piscina (retiro de hojas area de alberca), etc.

A continuacion, se describen estas actividades:
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Mantenimiento de Pintura revision. Se realizaran actividades de mantenimiento dicha
actividades estaran enfocadas a la revision de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y
sanitarias, asi como a la pintura de club de playa, bodegas y del edificio de sanitarios y
bodega. Las instalaciones se repararan cuando presenten alguna anomalia, la pintura se
programara cada ano. Para los equipos de los Elementos A (banos y servicios), B
(alberca y asoleadero) y C (carcamo) el mantenimiento sera cada 6 meses.

Limpieza de Alberca. La limpieza de la alberca consiste en el retiro de hojas o
cualquier residuo solido que se encuentre en el agua; esto se realiza mediante el apoyo
de una red y cada semana, se realiza el lavado a las paredes y piso de la alberca con
ayuda de un cepillo que permite quitar los residuos que puedan estar pegados en los
azulejos. Como parte del manteamiento realizado al agua de la alberca, a esta se le
realizara el tratamiento adecuada para garantizar la calidad de la misma.

Jardinerfa. Consistira en la poda de la vegetacion nativa y ornamental sembrada en
areas ajardinadas, esta accion se realizara cada quince dias. También serdan regadas las
areas ajardinadas diariamente, pero en época de lluvias se modificara esta accion de
acuerdo a la intensidad de las mismas.

Revision de estructuras. Se realizara verificaciones anuales de las estructuras para
evitar deterioros significativos y poder prolongar la vida util de las mismas.

Implementacion de rescate de Fauna: No se observo ninguna especie en el area del
proyecto, sin embargo durante la vida del proyecto se tomaran las medidas necesarias
para la conservacion de las especies y/o el ahuyentamiento de las mismas, se
contempla la concientizacion del turismo para evitar danar la fauna de la region.

2.2.5 Etapa de abandono del sitio

Dada la naturaleza del proyecto Club de playa, no se prevé el abandono del sitio. Se
estima una vida util del proyecto de 50 anos, esta vida Util puede extenderse a ilimitada,
dando el mantenimiento del mismo de una manera correcta y sistematica.

Para la construccion del proyecto se usaran materiales de la mejor calidad, con lo cual
se asegurara la vida util del proyecto; sin embargo, de llegarse a presentar la necesidad
de abandono del sitio se realizaran las siguientes actividades:

Contratacion de personal: Se realizara la contratacion de personal asignado al
desmantelamiento de las instalaciones y a la demolicion de las mismas, tomando en
cuenta las medidas de seguridad en cada una de las actividades.

Desmantelamiento de equipo e instalaciones: Se realizara un programa
calendarizado para realizar el desmantelamiento de equipos existentes en el Sitio y las
instalacion. Es importante mencionar que se realizara la clasificacion de los residuos
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para el manegjo adecuado de los mismos mediante empresas especializadas para el
manejo adecuado.

Demolicion de estructuras permanentes: Se realizara la democion de estructuras
permanente mediante programa calendarizado de demolicion, contemplando el
manejo adecuado de los residuos producto de la demolicion.

Manejo adecuado de Residuos: Se contempla la clasificacion de los residuos producto
de la demolicion de las instalaciones y el manejo adecuado de los mismos para su
correcto manejo, se contactara a empresas locales para prestar los servicios de
transporte y destino final autorizado.

Saneamiento y restauracion de suelos: Se realizare una evaluacion ambiental de Sitio
al final de los trabajos de demolicion y limpieza del predio con el objetivo de constatar
que el sitio no cuente con residuos de ningun tipo o algun pasivo ambiental.

2.2.6 Utilizacion de explosivos

Debido al tipo y caracterfsticas del proyecto a realizar no se pretende utilizar ningun
tipo de explosivo durante la etapa deconstruccion, operacion y mantenimiento del
proyecto “Playa Tortugas”.

2.2.71 Generacion, manejo y disposicion de residuos soélidos, liquidos y
emisiones a la atmaosfera

El proyecto pretende minimizar la cantidad de Residuos a generarse dentro de las

instalaciones del Club de Playa, a continuacion se presenta los tipos de Residuos que se

podran generar durante las diferentes etapas del Proyecto.

Residuos solidos urbanos (RSU)

Etapa de preparacion de Sitio y construccion

Dentro de la etapa de Preparacion de Sitio y Construccion se asignara un drea para
depositar los Residuos Solidos Urbanos y se colocaran contenedores para su facil
recoleccion. El volumen total de RSU dependera del ndrmero total de cuadrillas de
trabajados para la obra.

Dentro de los RSU que se contermplan son [0s siguientes:
- PET
- Bolsas de plastico.
- Residuos de comida.
La recoleccion de los RSU se realizara por medio del Servicio Publico del Municipio.

Etapa de operacion vy mantenimiento
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Durante la operacion y mantenimiento del proyecto se generaran residuos solidos
urbanos caracteristicos de un club de playa. Dentro de los residuos organicos tenemos
aquellos generados en la cocina por la preparacion de los alimentos y que son:
Residuos de alimentos, residuos de verduras - frutas cascaras y servilletas de papel
usadas, también los generados por las actividades de mantenimiento de las éareas
verdes: restos de poda del pasto y hojas y ramas secas de las palmas y arbustos que se
encuentren en las dreas ajardinadas del club de playa. Siendo los principales puntos de
generacion la cocina y los sanitarios, ademas de la hojarasca de areas verdes.
Dentro de los residuos inorganicos generados en la cocina tenemaos los siguientes:

- PET.

- Vidrio.

- Carton.

- Bolsas de plastico.

- Residuos no Biodegradables.
El caso de los sanitarios, se generan dos residuos solidos urbanos: el papel sanitario y
las toallas de papel del secado de manos.

Los locales comerciales se haran cargo de los Residuos Solidos Urbanos que generen
asi como el manegjo adecuado de [0S mismos.

Etapa de abandono de Sitio

Disposicion final de los residuos.

Residuos de Manejo Especial (RME)

Durante las diferentes etapas del proyecto no se generan Residuos de Manejo Especial,
en caso de generarse por lo proveedores, sera responsabilidad de los mismos el
manejo adecuado.

De acuerdo a lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, Que establece los
criterios para clasificar a los Residuos de Manejo Especial y determinar cudles estan
sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la inclusion o
exclusion a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacion
de los planes de manegjo.

Residuos Peligros (RP)

Durante las diferentes etapas del proyecto no se generan Residuos Peligrosos, en caso
de generarse por lo proveedores, sera responsabilidad de su manejo adecuado de
residuos. De acuerdo a lo establecido en la NOM-052-SEMARNAT-2005, Que
establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los
listados de los residuos peligrosos.
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Residuos Liquidos.

En esta etapa de operacion del proyecto se generaran aguas residuales jabonosas en
cocina, aguas grises (lavados y regaderas), sanitarias y retro lavado de la piscina.

Todas las aguas residuales seran enviadas al drenaje municipal.

Respecto al agua de retro lavado de la piscina, a esta se le deberdn realizar anélisis de la
calidad de agua residual de acuerdo a la NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los
limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a
los sistemas de alcantarillado.

Emisiones de la Atm&sfera.

Debido al tipo de proyecto objeto de este estudio, durante la etapa de operacion y
mantenimiento del mismo no se generaran emisiones a la atmaosfera, con excepcion de
aquellas que se generen por el uso de las estufas en cocinas; emisiones que no se
considera representen un impacto negativo para el medio ambiente.

2.2.8 Generacion de gases efecto invernadero

Analizando cada una de las etapas del Proyecto, no se contempla la Generacion de
ningun tipo de gas efecto invernadero.

2281 Generard gases efecto invernadero, como es el caso de CO, CH, N-O, CFC, O
entre olros.

Durante cada una de las etapas del Proyecto no se contempla la Generacion de ningun
tipo de gas efecto invernadero como C02, CH4, N20, CFC, O3, entre otros.

2282 Porcaaga gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del proyecto,
estime la cantiaad emitida.

Durante la ejecucion del Proyecto no se contempla la Generacion de ningun gas de
efecto invernadero, por lo cual no se puede realizar la estimacion de la cantidad
emitida.

2283 Estimar la cantidad de energia que sera disipada por el desarrollo del proyecto

Por el tipo de proyecto que se pretende ejecutar, no se contempla que durante el
proyecto se generen gases de efecto invernadero.
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CAPITULO [l

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA

REGULACION DEL USO DE SUELO.
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3. 1. Leyes y Reglamentos.
3.1.1. Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente (LGEEPA)

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

...X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales...

El proyecto consiste en la construccion de un Club de Playa, colindando con la Zona costera de
Cancln, Playa Tortugas, afectando de esta manera la Zona Federal Este se llevara a cabo en zona
terrestre y en parte de la Zona, tal como se contempla en la Fraccion X del Articulo 28 de la
LGEEPA

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual deberd contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente.

Para dar cumplimiento al citado articulo, se presente el estudio, manifestando las
condiciones ambientales actuales del &rea del proyecto, los impactos que se
generaran, asf como las medidas de mitigacion tomadas para dicho proyecto.

3.1.2. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPA)

Articulo .- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de /as siguientes obras o
activigades, requeriran previarmente la autorizacion de la Secretaria en materia
de impacto ambiental:
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Q) DESARROLLOS  INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o
urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros...

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES [AGUNAS, RIOS,
LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR ASI COMO EN SUS LITORALES
O ZONAS FEDERALES:

. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en estos ecosistemas, y...

Puesto que el area del proyecto tiene como colindante zona costera, sera
sometido la evaluacion de impacto ambiental

Capitulo 1ll. Del procedirniento para la evaluacion del impacto ambiental

Articulo 9o.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponada, para
que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o activiaad respecto de /la
que se solicita autorizacion.

La Informacion que contenga la Manifestacion de Impacto Ambiental, debera
referirse a circunstancias ambientales relevantes vinculaaas con la realizacion
del proyecto {(...).

Articulo 12.- La rmanifestacion de impacto arnbiental, en su rmodalidad particular,
debera contener la siguiente informacion:

/ Datos generales del proyecto, del prormovente y del responsable del
estudio de impacto ambiental;

/1. Descripcion del proyecto,

/. Vinculacion con Jlos ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo,
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V. Descripcion del sisterna ambiental y senalamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto,

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los irmpactos ambientales;

VI, Medidas preventivas y de rmitigacion de /0s impactos ambientales,

VIl Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIIl.  Identificacion de los instrumentos metodologicos y elernentos tecnicos
que sustentan la informacion senalada en las fracciones anteriores.

La informacion ambiental del presente estudio es real y fidedigna, y cumple los
alcances establecidos en el reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental.

3.1.3. Ley General de Bienes Nacionales (LGBN)

Articulo 7°. Son bienes de uso comun:

V.- Las playas maritimas, entendiendose por tales las partes de tierra que por
virtud de la marea cubre y descubre el agua, desde [os limites de mayor reflujo
hasta los limites de mayor flujo anuales y la Zona Federal Maritimo Terrestre.

V.- La Zona Federal Maritimo Terrestre.

Debido a que el area del proyecto tiene colindancia con Zona Federal
Maritimo Terrestre, se dard aviso a las autoridades correspondientes de la
ZOFEMAT una vez autorizada la MIA-P, sobre el inicio de actividades que
competen al proyecto.

3.1.4. Ley General de Vida Silvestre (LGVS)

TRG

Articulo 64. La Secretaria acoraara con 10s propietarios o legitimos poseedores
de predios en los que existan habitats criticos, medidas especiales de manejo,
mitigacion de impactos y conservacion.

La realizacion de cualquier obra publica o privada, asi como de aquellas
actividades que puedan afectar la proteccion, recuperacion y restablecimiento
de los elementos naturales en los habitats criticos, debera quedar sujeta a las
condiciones que se establezcan como medidas especiales de manejo y
conservacion en los planes de manejo de que se trate, asi cormo del informe
preventivo correspondiente, de conformidad con lo establecido en el
reglarmento.
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Durante los trabajos de construccion, asi como durante la etapa de operacion del
proyecto, se protegeréd la fauna, es decir en caso de que durante estas etapas se
llegue a dar el avistamiento de fauna se ahuyentara.

3.1.5. Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables,
playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos ganados al mar

Articulo bo. Las playas, la Zona Federal Maritimo Terrestre y los [lerrenos
ganados al mar, o a cualquier otro depdsito que se forme con aguas maritimas,
son bienes de dominio publico de la Federacion, inalienables e imprescriptibles y
mientras no varie su situacion juridica, no estan sujetos a acclion reivindicatoria
O de posesion definitiva o provisional,

Corresponde a la Secretaria poseer, administrar, controlar y vigilar los bienes a
que se refiere este articulo, con excepcion de aquellos que se localicen dentro
del recinto portuario, o se utificen como astilleros, varaderos, diques para talleres
de reparacion naval, muelles, y demads instalaciones a que se refiere la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimos,; en estos casos la competencia correspornde
a la Secretaria de Cornunicaciones y Transportes.

Debido a su ubicacion del proyecto, colindancia con la Zona Federal Marftimo
Terrestre, se sometera a la evaluacion de la Secretaria con el fin de obtener la
autorizacion en materia de impacto ambiental a nivel federal.

3. 2. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

3.2.1. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juérez,
Quintana Roo.

Este programa tiene como objeto Determinar las distintas dreas ecologicas que se
localicen en la zona o region de que se trate, describiendo sus atributos fisicos, bioticos
y socioeconomicos, asi como el diagnostico de sus condiciones ambientales, y de las
tecnologias utilizadas por los habitantes del area que se trate; asi como, Determinar los
criterios de regulacion ecologica para la proteccion, preservacion, restauracion y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de los centros de
poblacion, a fin de que sean considerados en los planes o programas de desarrollo
urbano correspondientes.

Este Programa de Ordenamiento Ecologico considera un modelo con lineamientos
ecologicos, unidades de gestion ambiental y una estrategia ecologica con objetivos
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especificos, acciones generales, especificas y criterios ecologicos de acuerdo a la UGA
correspondiente.

El area del proyecto consiste en la construccion de un club de playa 3, 175.44 m?,
ubicado dentro de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, de acuerdo al Programa
de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, el
proyecto se encuentra dentro de la UGA 21 y cuyos lineamientos establecen lo
siguiente:

UGA 21 — ZONA URBANA DE CANCUN.

Politica Ambiental: Aprovechamiento

Superficie: 34,759.39ha Sustentable

Criterios de Delimitacion:

Esta UGA se delimitd con base en la poligonal del Centro de Poblacion establecida en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juarez (PMDUS
BJ), el cual ha sido aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal €l
26 de diciembre de 2012 y en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de
2013.

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:
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CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
ZU Zona Urbana 10,622.07 30.56
VS2 Vegetamon_ Se_cundarla Arborfe'a de Selva Mediana 9.567.32 57 52
Subperennifolia en recuperacion
VSa Vegt.etamon Secunda_rlanArbustlva de Selva 5.236.60 15.07
Mediana Subperennifolia
VSA Vegetamon_ Sgcundarla Arborea de Selva Mediana 2.647.59 762
Subperennifolia en buen estado
SV Sin Vegetacién Aparente 2,233.02 6.42
AH Asentamiento Humano 2,103.42 6.05
Ma Manglar 1,023.16 2.94
SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.99
GR Mangle Chaparro y graminoides 363.84 1.05
CA Cuerpo de Agua 156.52 045
TU Tular 76.68 0.22
MT Matorral Costero 36.18 0.10
TOTAL| 34,759.39 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen Superficie de la UGA con importancia
estado de conservacion: 13.82 % para la recarga de acufferos: 56.52 %

Objetivo de la UGA:

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para
el crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacion, con el fin de mantener los
ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales
que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

Problematica General:

Presion de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares; Expansion de la
mancha urbana fuera de los centros de poblacion; Presion y riesgo de contaminacion al
acuifero por la expansion urbana y falta de servicios basicos; Incremento en la incidencia y de
Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccion y disposicion final de los Residuos
Solidos Urbanos; Incompatibilidad entre instrumentos de planeacion urbana y ambiental;
Necesidades de infraestructura en zonas urbanas de Cancun; Cambios de Uso de Suelo no
autorizados.

Lineamientos Ecoldgicos:

- Se contiene el crecimiento urbano dentro de los Iimites del centro de poblacion,
propiciando una ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las
reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacion mayores al 70% de
acuerdo a los plazos establecidos en el programa de desarrollo urbano de la ciudad de
Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

- Se propicia que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto, acorde a la normatividad
vigente, y estableciendo al menos 12 m2 de areas verdes accesibles por habitante, el
tratamiento del 100 % de las aguas residuales domesticas, asi como la gestion integral de la
totalidad de los residuos solidos generados en esta localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Cobertura vegetal
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Umbrales de aprovechamiento: Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano
vigente.

Usos Compatibles: Desarrollo urbano y los que se establezcan en su Programa de Desarrollo
Urbano Vigente.

Usos Incompatibles: Los gue se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Criterio de desarrollo

Vinculacion

Los proyectos que generen aguas
residuales, deberan disponerlas a traves
del sistema de drenaje municipal o bien )
. . . El proyecto  estara
a traves de algun sistema de tratamiento
. . conectada al red de
CG-03 | de aguas residuales cumpliendo en todo | _. .
o . sistema de drenaje
momento con la normatividad vigente .-
. . _ | municipal
aplicable; estas aguas no deberan
canalizarse a pozos de absorcion de
agua pluvial
La disposicion de materiales derivados :
. ) El materia resultante de
de obras, excavaciones o dragados solo .
] . i . los trabajos de
podra realizarse en sitios autorizados '
. . construccion seran
por la autoridad competente, siempre y | .
CG-07 : o dispuestos como
cuando no contengan residuos solidos ; .
] residuo de manejo
urbanos, asi como aquellos que puedan : .
. especial mediante
ser catalogados como peligrosos por la .
- : empresas autorizadas.
normatividad vigente.
Se hara la siembra de
La superficie de desmonte y/o . :
. . especies nativas de la
aprovechamiento que se autorice en .
: . . .. = | region, en caso de ser
cada predio, debera aplicar el principio .
. . . necesario la tala de
CG-11 | de equidad y proporcionalidad con
. alguno de los
respecto al porcentaje de . .
. . organismaos especies
aprovechamiento de la wunidad de ) .
y . . arboreos del area del
gestion ambiental y del uso compatible.
proyecto.
Los campamentos de construccion o de | Durante los trabajos de
apoyo y todas las obras en general | Construccion se tiene
deben: contemplado la
. instalacion de letrinas,
CG-12 a) Contar con al menos una letrina por j
) asi  como un drea
cada 20 trabajadores. .
especifica para el
b) Incluir un area especifica y delimitada | consumo de alimentos.
para la elaboracion y consumo de | También, durante la
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Clave Criterio de desarrollo Vinculacion

alimentos. etapa de construccion,
. : se asignara un drea
c) Establecer las medidas necesarias os ecifi%a ara o
para almacenamiento, retiro, transporte acg o tem o[:r)al de 1os
y disposicion final de los residuos resiguos b lidos
solidos generados. .
urbanos y residuos de
d) Establecer medidas para el correcto | manejo especial, los
manejo, almacenamiento, retiro, | cuales seran dispuestos
transporte y disposicion final de los | por empresas
residuos peligrosos. autorizadas.
En la superficie de aprovechamiento | Previo al inicio de los
autorizada previo al desarrollo de | trabajos de
cualquier obra o actividad, se debera de | construccion se
CG-17 | ejecutar un Programa de rescate de | realizaran los trabajos
flora y fauna conforme con las |de rescate \
especificaciones de las reglas de | reubicacion de fauna y
operacion de este ordenamiento. flora.
Dentro del proyecto se
o . tiene contemplado
En todas las actividades productivas que | P
areas verdes, esto para
contemplen desmonte y despalme, se . .
. evitar la tala de especies
debe ejecutar un programa de :
; . . arboreas dentro  del
reforestacion con especies nativas en las |
. area del proyecto, en
zonas de conservacion dentro del
CG-19 : . caso de que sea
mismo predio y en las zonas ,
. . necesario la tala de
consideradas 'y designadas por la . .
. .| algun organismo
autoridad competente en la materia ; .
) L arboreo, se prevé la
como dreas para el pago de servicios | . .
. siembra de  especie
ambientales. . )
nativas dentro del area
del proyecto.
En ningun caso la estructura o |Para los trabajos de
cimentacion de las construcciones | cimentacion no  se
CG-34 | interrumpira o modificara la dinamica | afectara ningun cuerpo
hidrica de los cuerpos de agua ya sean | de agua superficial ni
superficiales y/o subterraneos. subterraneo.
CG-35 | La instalacion de infraestructura de | Se tiene contemplado
conduccion de energia eléctrica vy | que la instalacion
TRG
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

Clave Criterio de desarrollo Vinculacion

comunicacion deberd ser subterrdnea
en el interior de los predios, para evitar
la contaminacion visual del paisaje.

eléctrica del proyecto
sea subterranea.

CG-37

La disposicion final de residuos solidos
Unicamente podra realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

La disposicion final de
residuos sera por medio
de empresas
autorizadas.

CG-38

Todos los proyectos deberan contar con
areas especificas para el acopio
temporal de los desechos; en el caso de
recibir el servicio municipal de colecta,
dichas areas deben ser accesibles a la
operacion del servicio.

Durante la etapa de
construccion Y
operacion  se  tiene
contemplado un area
destinada para el acopio
temporal de residuos.

El' material  vegetal
resultado del despalme
del sitio (vegetacion
arbustiva 'y herbéacea)
serd utilizado como
composta para las areas
verdes del proyecto, por
lo cual se tiene un éarea
especifica de
almacenamiento
temporal  de
material.

Los desechos organicos derivados de las
actividades  agricolas, pecuarias vy
forestales deberan aprovecharse en
primera instancia para la recuperacion
de suelos, y/o fertilizacion orgénica de
cultivos 'y areas verdes, previo
composteo vy estabilizacion 'y ser
dispuestos donde lo indique la autoridad
competente en la materia.

CG-42

dicho

El material pétreo, sascab, piedra caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, que se
utilice en la construccion de un
proyecto, debera provenir de fuentes
y/o bancos de material autorizados.

El  material utilizado
para la etapa de
construccion sera
obtenido de bancos de

material autorizados.

CG-44
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA
Recurso Agua.
Clave Criterio de desarrollo Vinculacion
En zonas que ya cuenten con el servicio | El proyecto  estara
URB-03 | de drenaje sanitario el usuario estara | conectado al sistema de
obligado a conectarse a dicho servicio. drenaje municipal.
Debera evitarse la disposicion de aguas Eg;igrzeccli?jsn etapas d§
residuales sin previo tratamiento hacia operacion se  evitara
los cuerpos de agua, zonas inundables hacer  descarga  de
URB-09 | y/o al suelo y subsuelo, por lo que se
promovera que se establezca un sistema a%uas al suelo, subsuelo
integral de drenaje y tratamiento de yro - cuerpos Qe agua
aguas residuales. cercanos al area del
proyecto.
En las zonas urbanas del Municipio de
Benito Juarez se deberan establecer Fl proyecto contempla
URB-10 | espacios jardinados que incorporen e
elementos arboreos y arbustivos de
especies nativas.
Para el ahorro del recurso agua, las Durante la etapa de
nuevas construcciones deberan By
implementar un doble sistema | OPeracion del proyecto
URB-14 | hidraulico (de agua residual y de aguas se'tllene',contemplado a
_jabonosas), o bien, el uso de tecnologias uuhzacpn de
que aseguren el ahorro y uso eficiente teeoieties, Para el
del agua. ahorro de agua.
Recurso Flora y Fauna
En los programas de rescate de fauna e contemple I3
silvestre  que deben elaborarse vy elaboracion de plan de
ejecutarse con motivo de la eliminacion rescate de fauna, y el
URB-40 | de la cobertura vegetal de un predio, se cual se gjecutaria brevio
debera incluir el sitio de reubicacion de 2 las  acciones de
los ejemplares, aprobado por la CONSLrLCCION
autoridad ambiental competente. '
URB-46 Las areas verdes de los El area del proyecto
estacionamientos descubiertos publicos cuenta ya con un
y privados deben ser disenadas en estacionamiento.
forma de camellones continuos vy
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debera colocarse por Io menos un arbol
por cada dos cajones de
estacionamiento.

Una vez obtenida la
autorizacion en materia
de Impacto Ambiental
se realizara la gestion
correspondiente  ante
ZOFEMAT para poder
obtener los permisos
necesarios para hacer
uso de Zona Federal,

Las autorizaciones municipales para el
uso de suelo en los predios colindantes
a la zona federal maritimo terrestre y las
URB-48 | concesiones de zona federal maritimo
terrestre otorgadas por la Federacion,
deberan ser congruentes con los UsOS
de suelo de la zona que expida el Estado
o Municipio.

Para recuperar el paisaje y compensar la
pérdida de vegetacion en las zonas
urbanas, en las actividades de
URB-49 | reforestacion  designadas  por  la
autoridad competente, se usaran de
manera prioritaria  especies nativas
acordes a cada ambiente.

En  caso de  ser
necesario, se utilizaran
especies nativas para
compensar el derribo
de especies arboreas
del area del proyecto.

3.2.1. Prograrma de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancun, Municipio De
Benito Judrez, Quintana Roo.

El drea del proyecto cuenta con uso de suelo SP (Servicios turfsticos y de playa), y de
acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancun,
Municipio De Benito Judrez, Quintana Roo (2014-2030), para este uso de suelo los
criterios de desarrollo aplicables son los siguientes:

"CAPITULO NOVENO.- Zona de Servicios Turisticos y Recreativos

..Las normas contenidas en este capitulo se aplicaran por lo general a 10s
poligonos seralados con la clave SPSG, SL, S que corresponden a zonas de
Servicios Turisticos y se muestran en [0s planos de zonificacion secundaria con
clave E- 061, E-06J, E-O6K, £-O6F."

Articulo 47. Clasificacion Se fijan 10s siguientes tipos de terreno, de acuerdo con
su superficie segun la siguiente tabla.”
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Zona de Sendcios Tursticos
|recreativos de Playa tipa 1

Zora de Serdcios Tursticos
|Recreatives de Campo de Golf

300,000 1,000 1%

Zona de Servcios Turisticos

Sistema Lagunar

|Recreativos nduticos del Varlable a 35%

Zona de Servcios Turisticos 2
Iﬂum:lms' Espaciales Variable

Para dar cumplimiento a lo anterior si tiene contemplado lo siguiente:

Superficie del terreno: 317544 m? Area ocupada: 317544 m?

Superficie Construida; f 83769 m* |Area sin techar:  © 223781 m*

% de sdpurﬁcie construida: 2853 % |% area sin techar: 7047 %

Superficie de area verde: 102.55 m# 1% area verde: 323 %

No. De niveles + 1-Planta Baja ]Costo aprox. de construccion:  $ 20,850,084 67
Densidad:  Sin capacidad de alojamiento o vivienda |Costo paramétrico: § 18,437.50
COS (Coeficiente de ocupacion del suelo): 30% Uso de suelo: SP {Serwios turisticos y de playa)
CUS (Coeficiente de utilizacion del suelo): 0.3

Como se menciono anteriormente el area del proyecto cuenta con Uso de Suelo SP, el
cual fue autorizado mediante la licencia de funcionamiento emitida por la Direccion de

Desarrollo Urbano.
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CAPITULO IV

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA

AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO
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4.1 Delimitacion del area de influencia.

El area del proyecto se encuentra dentro de la Zona Hotelera Ciudad de Cancun en el
municipio Benito Juarez, geograficamente se entra localizado entre las coordenadas
UTM Zona 16 Q 523917.00 m Este y 2337595.00 m Norte, el area del proyecto se
encuentra delimitado al norte por la zona costera conocida como “Playa Tortugas”, al
sur colinda con Boulevard Kukulcan; mientras que al este colinda con la Terminal de
Ferry "Playa Tortugas”; y al oeste colinda con el Hotel “Dos Playas Cancun’ (Figura 14)

Ubicacién del Proyecto

Fatan de Qi s e

Figura 14. Ubicacion a nivel estatal y municipal del Proyecto.

4.2 Delimitacion del sistema ambiental

El Sistema Ambiental es definido la interaccion entre el ecosistema (componentes
abidticos y bioticos) y el subsistema socioeconomico (incluidos los aspectos culturales)
de la region donde se pretende establecer el proyecto. Operativamente el ecosistema
se define espacialmente por la microcuenca. Temporalmente, el ciclo de vida del
proyecto. En este caso el predio es un espacio pequeno de la franja costera
espacialmente esta inmerso en el area de influencia de la infraestructura del Ferry.
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Para efecto de la delimitacion del sisterma ambiental existen diversos criterios vy
metodologias aplicadas tales como:

- Por ecosistemas homogéneos.

- Por zonificaciones de instrumentos de politica ambiental (UGA's) en caso de
que existan programas de ordenamientos ecologicos.

- Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de fronteras de
perturbacion antropica.

- Por el comportamiento del patron hidrologico superficial en la conformacion de
cuencas, subcuencas y microcuencas.

- Por el alcance del efecto de un impacto ambiental significativo o relevante.

- Por el cumplimiento de disposiciones normativas en materia ambiental que
definen areas geograficas de estudio.

En este contexto, el subsistema economico donde se encuentra el proyecto
corresponde a la UGA que a continuacion se define. Esto es la participacion del
proyecto con acciones y politicas de conservacion de los recursos naturales y de la
biodiversidad conforme al desarrollo urbano del Municipio Benito Juarez.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico local del Municipio Benito Juarez,
el drea del proyecto se encuentra en su totalidad en la Unidad de Gestion Ambiental 21
(Figura 15). Dicha UGA se delimitd con base en la poligonal del Centro de Poblacion
establecida en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio
de Benito Juarez (PMDUS BJ), el cual ha sido aprobado por el H. Cabildo Municipal y
publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012 y en el Periodico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.
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Figura 15. Unidad de Gestion Ambiental 21 (Zona urbana de Canctin)
4.3 Caracterizacion y anélisis del sistema ambiental
4.3.1. Medio Abictico
4.3.1.17. Clima y fenomenos meteorologicos
- Clima
El sistema ambiental presente un clima calido subhumedo (Aw) (Figura 16), la
temperatura media anual es de 22°C, mientras que la temperatura mas baja es de 18°C.
En cuanto a la precipitacion, durante el mes mds seco es menor a 60 mm; por otro

lado, durante el verano es la época con mayor precipitacion durante el ano, mientras
gue para los meses invernales el porcentaje de lluvia es de 60 mm.
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Figura 16. Clima del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Este Clima se caracteriza por presentar lluvias en verano, con una precipitacion que se
incrementa en la franja costera con respecto al resto de la superficie de la peninsula de
Yucatan. La precipitacion es de 1,000 mm en el sector noreste.

En general el Sistema Ambiental se presenta un clima uniformemente calido
subhumedo, con una temperatura media anual de 26°C, siendo enero el mes menos
caluroso y el mas calido puede caer antes o después del solsticio de verano, es decir
entre los meses de mayo, junio, julio o incluso agosto, pues se observa una
uniformidad en las temperaturas muy marcada en todas las estaciones consultadas; los
meses mas calientes son de mayo a septiembre con temperaturas que van de 25° C a
29°C los més frios van de diciembre a febrero fluctuando entre los 21y 24°C. La época
de lluvias comprende los meses de mayo a octubre, aunque a veces se prolonga hasta
noviembre.

La direccion del viento promedio por hora predominante en Ciudad Cancun, es del
Este durante el ano. La velocidad promedio del viento por hora en Ciudad Cancun tiene
variaciones estacionales leves en el transcurso del ano. La parte mas ventosa del ano
dura 7,6 meses, del 17 de octubre al 5 de junio, con velocidades promedio del viento de
mas de 12,8 kilometros por hora. El dia mas ventoso del ano en el 16 de marzo, con una
velocidad promedio del viento de 15,0 kilometros por hora.

El tiempo mas calmado del ano dura 4,4 meses, del 5 de junio al 17 de octubre. El dia
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mas calmado del ano es el 12 de agosto, con una velocidad promedio del viento de
10,6 kilometros por hora.

El proyecto no tiene ningun tipo de emision gaseosa, o de particulas, o polvos que
puedan ser transportados hacia el Este - Sur Este, donde se encuentran otros
comercios y la Laguna Nichupté.

4.3.1.2. Geologfa y geomorfologia

En el estado de Quintana Roo la evolucion y caracteristicas geologicas estan
estrechamente relacionadas a la historia de toda la peninsula de Yucatan, que abarca
también los estados de Campeche y Yucatdn, ademas de la parte norte de Guatemala y
noreste de Belice, con los que forma una sola unidad. Esto hace imposible hablar de las
caracteristicas del estado sin hacer mencion de las de toda la penfnsula.

La composicion geologica superficial consiste en rocas sedimentarias (carbonatos
antigénicos y anhidritas). Es importante mencionar que, en todo el estado, y en la
peninsula, presenta uNos cuantos afloramientos representativos, debido al material de
caliche reciente, producto de la transformacion de éstos o consolidacion del material
suelto, cuyo espesor de 2 a 10 metros cubre casi todas las rocas, del Terciario.

El Sistema Ambiental se encuentra ubicado en su totalidad en la provincia fisiografica
Peninsula de Yucatan (Figura 17). El terreno en esta peninsula es predominantemente
plano. Su altitud promedio es menor a 50 m sobre el nivel del mar y solo en el centro-
sur pueden encontrarse elevaciones hasta de 350 metros.

La peninsula es una gran plataforma de rocas calcareas marinas y es la provincia mas
Jjoven de México. Abarca la totalidad del estado de Yucatéan y Quintana Roo y la mayor
parte de Campeche, esta provincia esta dividida en 3 subprovincias Carso y Lomerios
de Campeche, Carso Yucateco y Costa Baja de Quintana Roo. Particularmente el
Sisterma Ambiental se encuentra ubicado en su totalidad en la Subprovincia Fisiografica
de Carso Yucateco.

De acuerdo a la ubicacion del Sisterna Ambiental, que se localiza en la parte norte del
Estado de Quintana Roo, esta subprovincia inicio su desarrollo geomorfologico durante
el Terciario Superior, con la formacion de una planicie calcdarea, modelada
posteriormente por una intensa disolucion, manifestada por la presencia de rasgos de
disolucion: dolinas, acumulacion de arcillas de descalcificacion y los cenotes. Durante
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el Cuaternario esta planicie es modificada por la formacion de pantanos y lagunas, asi
como por la acumulacion de abundantes depositos de litoral, litificacion de depositos
eolicos y por la formacion reciente de dunas arenosas.

Google garth ;

@ Provecio

Figura 17. Fisiograffa del Sistema ambiental (CONABIO, 2011)

4.3.1.3. Edafologia

La Litologia del estado de Quinta Roo estda compuestas por rocas sedimentarias
originadas desde el Terciario (Paleoceno) hasta el Cuaternario, aflorando las mas
antiguas en el suroeste y conforme se avanza rumbo al norte y este se van haciendo
mas_jovenes

El tipo de suelo que predomina en el Sistema Ambiental es el leptosol (Figura 18). Los
Leptosoles (del griego leptos, delgado), que se conocen en otras clasificaciones como
Litosoles y Redzinas, son suelos muy delgados, pedregosos y poco desarrollados que
pueden contener una gran cantidad de material calcareo. Estos suelos se pueden
encontrar en todos los tipos climaticos (secos, templados, humedos), y son
particularmente comunes en las zonas montanosas y en planicies calizas superficiales,
como la Peninsula de Yucatan. Su potencial agricola estd limitado por su poca
profundidad y alta pedregosidad, lo que los hace dificiles de trabajar. Aunado a ello, el
calcio que contienen puede inmovilizar los nutrientes minerales, por lo que su uso
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agricola es limitado si no se utilizan técnicas apropiadas, por ello, es preferible
mantenerlos con la vegetacion original.

En el caso de la Peninsula de Yucatéan, los leptosoles presentan una capa superficial rica
en materia organica, pero también pueden presentar problemas de manejo agricola
por la escasa retencion de humedad debido a o somero del suelo y alta cantidad de
afloramientos rocosos.
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Figura 18. Tipos de suelo que se encuentra en el Sistema Ambiental. (CONABIO, 2011)

4.3.1.4. Hidrologra.
- Hidrologfa Superficial

El sistema Ambiental se encuentra inmerso dentro de la Region Hidrologica 32, Yucatan
Norte (RH32) la cual abarca parte de los estados de Yucatan, Campeche y Quintana
Roo, comprende una extension total de 56 443 km?,

La Cuenca RH31A Quintana Roo, se ubica al sureste del estado de Yucatan, limita al
norte y oeste con la cuenca B de la RH32, al este con el estado de Quintana Roo donde
continua vy al sur la cuenca B de la RH33.

Los cuerpos de agua mas cercanos al drea del Proyecto son, al noreste el mar caribe y
al suroeste se localiza la laguna de Nichupte.
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- Hidrologfa Subterranea

El Sistemma Ambiental se encuentra en su totalidad dentro de los limites del acuifero
peninsula de Yucatan, el cual tiene una extension de 41,523 km?2 y abarca los estados
de Campeche, Quintana Roo y Yucatdn (Figura 19). El acuifero esta constituido por
sedimentos calcareos de origen marino del periodo Terciario y Reciente.

Hidrologia Subterranea

Leyenda
& BENITD JUAREZ {QTR)

Google earth : @ PENNSULADE YUCATAN

L_glll_.,_—l @ Proyecis
Figura 19. Acuifero Peninsula de Yucatan, (CONAGUA, 2003).

En acuiferos carsticos, como el de Yucatan, la alta conductividad hidraulica es una
combinacion de la permeabilidad primaria de la roca, el grado de fracturamiento, 10s
conductos de disolucion y la alta precipitacion pluvial. La disolucion de la roca
carbonatada ocurre segun el contenido de carbonato de calcio y la acidez del agua de
lluvia; fenomeno conocido como carstificacion, el cual propicia que el almacenamiento
y el movimiento del agua subterranea se presente a traveés de la red de cavidades
interconectadas con fracturas, conductos de disolucion, oquedades y cavernas
localizadas a diferentes profundidades.

El acuifero se encuentra en las capas calizas y se clasifica como un acuifero carstico de
tipo libre, en donde los niveles del manto freatico varian algunos centimetros entre las
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épocas de lluvias y secas y presenta niveles estaticos de casi 5 m en una franja de 15
km de ancho paralela a la costa.

Las particularidades de rapida infiltracion en este sistema hidrologico hacen que los
acuiferos sean muy vulnerables a la contaminacion por la presencia de asentamientos
humanos regulares e irregulares sin servicios publicos, que originan descargas de aguas
residuales y la existencia de pozos pluviales en zonas urbanas.

El Acuifero a lo largo del tiempo se han decretado cuatro vedas para la extraccion de
agua del subsuelo con la finalidad de preservar, controlar o proteger su cantidad vy
calidad; en especifico en el Sistema Ambiental se decreto Veda por tiempo indefinido
para la extraccion, alumbramiento y aprovechamiento de aguas del subsuelo en los
municipios de Benito Judrez y Cozumel, Quintana Roo decretada el 11 de marzo de
1981 y publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de marzo del mismo ano.

4. 3.1.2 Medio biotico.

4.3.1.2.1. Vegetacion.

El Sistema Ambiental cuenta con diferentes tipos de vegetacion, caracteristica de la
selva media subperennifolia y selva baja subcaducifolia asi como manchones de
manglar (Figura 20).
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Figura 20. Tipos de Vegetacion del Sistema Ambiental (CONABIO, 2011)

La Selva Media Subperennifolia, se caracteriza por que del 20 al 25 % de las especies
pierden sus hojas durante las épocas de secas, esta formada por arboles de entre 15 y
25 m altura, abundan las lianas, epifitas y palmas. Algunos arboles tienen troncos rectos
con raices tubulares con contrafuertes; la mayoria de los arboles tienen hojas grandes y
duras, asi como los arboles tienen troncos rectos con raices tubulares con
contrafuertes Se distribuyen en climas calidos y humedos. La selva media su
perennifolia tiende a ser ecosistemas muy complejos con alta variacion de especies.

La Selva Media Subperennifolia ocupaba una extension del 9.2% en todo el territorio
mexicano, sin embargo, debido al crecimiento de la poblacion y de las actividades
antropogeénicas gue esto conlleva esto se ha reducido, actualmente solo en el 4.7% del
territorio se puede encontrar Selva Media Subperennifolia en buen estado de
conservacion. Su distribucion abarca desde el Sur del estado de San Luis Potosi hasta el
sur de la Peninsula de Yucatan. Estas regiones se caracterizan por presentar lluvia
abundante todo el ano y temperaturas calidas, la precipitacion promedio es de 2, 000
mm anuales y la temperatura es mayor a los 18°C, con alguna variacion de 5 a 7°C.

En cuanto a la Selva Baja Subcaducifolia se caracteriza por presentar comunidades
vegetales dominadas por arboles pequenos y que la mayoria de ellos pierden sus hojas
durante la época seca del ano, se localiza en zonas con clima calido, presenta una
diversidad unica con gran cantidad de especies endémicas.
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Tiene una distribucion de aproximadamente del 11.7% de la superficie en todo el
territorio mexicano; ocupa desde el sur de Sonora hasta el sur de Chiapas,
extendiéndose hasta Centroamérica; también hay pequenos manchones de este tipo
de vegetacion en el sur de la Peninsula de Baja California y al norte de la Peninsula de
Yucatan, usualmente se encuentra en altitudes a nivel del mar hasta 1,500 msnm. Este
tipo de vegetacion se encuentra en zonas con clima seco, con temperaturas que
oscilan entre los 0° y lo 29°C, con lluvias de entre los 300 y 1,200 mm, aunque en
algunas zonas con lluvias de 1,800 mm.

Debido al crecimiento de la poblacion, asi como, el crecimiento acelerado del Turismo
en la Ciudad de Cancun la vegetacion se ha visto severamente afectada, disminuyendo
en gran medida las areas de cubierta vegetal original. Por tal motivo, la mayor parte del
Sisterma Ambiental se encuentra vegetacion secundaria correspondiente a la Selva
Media Subperenifolia, sin embargo, aun es posible encontrar pequenos manchones de
vegetacion en buen estado dentro del mismo; de acuerdo al Programa de
Ordenamiento Ecologico actualmente la vegetacion en la UGA 21 (Figura 21), Sistema
Ambiental, se dsitribuye de la siguiente manera:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
ZU Zona Urbana 10,622.07 30.40
VS Vegetac;on. Sgcundaraa Arbor?a de Selva Mediana 9.666.56 57 67
Subperennifolia en recuperacion
VSa Veggtacaon Secundgnan Arbustiva de Selva 524110 15.00
Mediana Subperennifolia
VSA Vegetamon. Sgcundama Arborea de Selva Mediana 2 64759 758
Subperennifolia en buen estado
SV Sin Vegetacion Aparente 2,302.20 6.59
AH Asentamiento Humano 2,108.27 6.03
Ma Manglar 1,023.16 293
SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98
GR Mangle Chaparro y graminoides 363.84 1.04
CA Cuerpo de Agua 156.52 045
TU Tular 76.68 022
MT Matorral Costero 36.18 0.10
TOTAL| 34,937.17 100.00

Figura 21. Vegetacion presente en la UGA 21, de acuerdo al Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Benito Juérez
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Actualmente el drea del proyecto se encuentra totalmente modificada por el proceso
de urbanizacion, donde las plantas cultivadas de ornato actualmente predominan el
paisaje. No obstante, se observan especies arboreas nativas de la region caribena.

Figura 22. Condiciones actuales del Sitio,
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No. Especie No-de Nombre Comun MOk O
organismos SEMARNAT-2010*
1 Psidium guajava 1 Guayaba Dulce No
2 Carica papaya 1 Papaya No
3 Coccoloba uvifera 1 Kiiché ¢ Uva de Playa No
4 Cocos nucifera 11 Coco No
5 Tabebula rosea 1 Guayacan rosado No
6 Ipomoea pes-caprae 1 Bejuco de Mar No
7 Cordja sebestena 1 Kopte y Anacahuite No
8 Charnaecrista nictitans 1 Guajito No
9 Ficus obtusifolia 1 Higueron No
10 Terminalia catappa 1 Almendro de playa No

*NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.
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4.3.1.2.1. Fauna.

Durante el recorrido en el area del proyecto solo se encontraron dos aves, las cuales
estaban comiendo del arbol frutal que se encuentra en el lugar. No se observo ningun
tipo de madriguera, ni nido en el area.

Los organismos encontrados en el area del proyecto:

Especie NEk 13 Nombre Comun MO HOE-
organismos SEMARNAT-2010*
1 Pitangus lictor 1 Bienteveo chico No
2 Melanerpes pygrmaeus 1 Carpintero yucateco No

*NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

Foto 4. Melanerpes pygmaeus Foto 5. Pitangus lictor
4.3.1.4 Paisaje

El area estudiada se localiza en una region muy susceptible a los fenomenos naturales
y que ha sido afectada continuamente por fenomenos meteorologicos, que han
originado no solamente la transformacion de las caracteristicas en el paisaje terrestre
(remocion de vegetacion, dano a infraestructura hotelera, y vias de comunicacion, etc.).
Actualmente el paisaje forma parte de la Zona Hotelera de Cancun, donde se siguen
construyendo hoteles y fraccionamientos residenciales vy turisticos, o que ha
modificado el paisaje, disminuyendo su naturalidad, pero siempre buscando ofrecer
una calidad paisajistica estética. Durante la etapa de construccion del proyecto no
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habra avistamiento directo de maquinaria ya que existe una pared paralela al Boulevard
Kukulcan que servira como barrera visual para los turistas que transiten por la zona.

4. 3.1.3 Medio socioeconomico.

De acuerdo a cifras del INEGI al ano 2015, los resultados del Censo de Poblacion y
Vivienda, la poblacion total del Municipio de Benito Juarez habia un total de 743, 626
habitantes, de los cuales 370 758 (49.86%) son hombres y 372 868 (50.14%) mujeres
(INEGI, 2017).

- Crecimiento Poblacional

El municipio de Benito Juarez al ano 2010 registro una poblacion de 661,176 habitantes.
La suma de la poblacion en las localidades urbanas del centro de poblacion es de
643,206 y la tasa de crecimiento media anual ha ido disminuyendo, presentando el
valor mas bajo a 2010 con 3.6 en Cancun y 1.5 en Alfredo V. Bonfil.

TMCA CH10 ANCS TMCA C/5 ANOS
Aflo 1080- 1680- 2000- 1640- 1895- 2000- 2005-
1990 2000 2010 10495 2000 2005 2010
Estade Cintana B 58 42 T4 [ 81 -5 a3
Roo
Benito Judrez 16.9 9.0 4.6 12.0 6.1 8.4 298
Cancun 176 8.0 4.7 121 B0 58 k]
Afreda V. Bonfil 12.3 1.7 5.2 150 B5 T 15
Leona \icario 59 6.6 db 76 586 3 4.0
Puerio Morelos 75 X 03 = 53 178 35
Resto del Municipio 9.8 MNA 6.0 13.7 246 -34.9
Fuente: Censos General de Poblacidn y Vivenda, INEGI (2010) v Conteo de Poblacién y Vivenda,
INEGI (1995-2005).

Figura 23. Crecimiento Poblacional del municipio de Benito Judrez

- Migracion e inmigracion.

El estado de Quintana Roo registra a nivel nacional la segunda tasa mas alta de
inmigracion, fenomeno que se presenta principalmente en su zona Norte. Esta
situacion ha obligado a los gobiernos estatal y municipal a implementar acciones
urgentes para atender la demanda de la poblacion; particularmente en Cancun y
Alfredo V. Bonfil que son las localidades mas importantes del municipio.

La tasa neta migratoria del estado al 2005 fue de 8.1, en 2010 se dio un incremento de
8.7%; registrandose 5.6% para Cancun en el ano 2010. La poblacion inmigrante
registrada en el ano 2010 en la ciudad de Cancun fue de 60,866 personas que
representan 9.20% del total de la poblacion en el municipio de Benito Juarez. En la
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estructura poblacional del inmigrante predomina la edad desde 25 hasta 59 anos con
30,100 personas, seguida del grupo desde 18 hasta 24 anos con 15,02 personas.

- Economia

El municipio ha presentado un importante crecimiento economico y por consiguiente
la Poblacion Economicamente Activa (PEA) también registra entre 1990 vy el tercer
bimestre del 2009, un incremento desde 68,052 hasta 285,429 habitantes. Al 2010 se
registra un total de 307,649 personas economicamente activas.,

- Salud

Segun datos del INEGI 2010, la cobertura de salud es de 896 mil 408 derechohabientes,
los cuales 425 mil 874 corresponden a Benito Judrez, en cuanto a las personas que no
tienen acceso al sistema de salud publica, a nivel estatal se registraron 395 mil 186y 211
mil 732 a 28 nivel municipal

De acuerdo al Plan de desarrollo urbano La Encuesta Nacional de Salud y Nutricion
2012, reporta En el 2012 en Quintana Roo, el 21.2% de sus habitantes no contaba con el
servicio de salud, porcentaje inferior al nacional 21.4%. EI 43.3 de la poblacion se
encuentra afiliada al seguro social (IMSS, ISSSTE, PEMEX, SEDANA Y SEMAR), porcentaje
superior al porcentaje nacional que fue de 38.9%.

Por otro lado, el INEGI reporta que la cobertura de salud es de 896 mil 408
derechohabientes, los cuales 425 mil 874 corresponden a Benito Juarez, en cuanto a
las personas que no tienen acceso al sistema de salud publica, a nivel estatal se
registraron 395 mil 186 y 211 mil 732 a 28 nivel municipal.

4.2.5 Diagnostico ambiental

Una vez descrito el Sisterna Ambiental; el area en donde se pretende llevar a cabo el
proyecto, que consiste en un Club de Playa, se encuentra ubicada en la Zona Hotelera
de la Ciudad de Cancuny la cual pertenece a la UGA 21 "Zona Urbana de Cancun’, con
politica ambiental de aprovechamiento sustentable, y parametros de aprovechamiento
sujeto a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano vigente.

El darea donde se llevara a cabo el proyecto, se encuentra en una zona totalmente
urbanizada, puesto que sus colindantes operan una gran cantidad de hoteles,
restaurantes y establecimientos turisticos y comerciales diversos, que hacen muy
dinamica esta region. Es por esto que el area del proyecto con infraestructura de
servicios publicos, tales como red eléctrica, sanitaria hidraulica y pluvial, asi como
accesos a lineas telefonicas, hecho que generara un Impacto minimo al Sistema
Ambiental.
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Segun la descripcion del Sistema Ambiental aunado a los estudios ambientales
realizados en el area, se encuentra un ecosistema modificado conforme a los
Programas de Ordenamiento Ecologico Territorial del Municipio Benito Judrez, vy
especialmente, al Programa sectorial elaborado para el desarrollo turistico. Este
proyecto es compatible con los lineamientos establecidos en los instrumentos de la
planificacion ambiental mencionados.
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EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.
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5.1. Identificacion de impactos.

La Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, Articulo 3o,
Fraccion XIX, define el "Impacto Ambiental como: la modificacion del ambiente
ocasionada por la accion del hombre; en este sentido, cualquier cambio que el
proyecto ocasione sobre el ambiente, sera considerado como un impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacion del impacto ambiental es un proceso de analisis que sirve
para prever los futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogeénico o
generados por el mismo ambiente; asimismo, permite elegir aquella alternativa de
proyecto cuyo desarrollo maximice los beneficios hacia el ambiente y disminuya los
impactos no deseados; por lo tanto, el término impacto no implica en si mismo
negatividad, ya que estos también pueden ser positivos.

Los elementos que constituyen un ecosistema se denominan componentes
ambientales; a su vez, los elementos de una actividad que interactuan con el ambiente
se senalan como aspectos ambientales. Cuando los efectos de estos aspectos se tornan
significativos para el hombre y su ambiente, adquieren la connotacion de impactos
ambientales.

En esta seccion se identificaron y evaluaron los impactos ambientales que seran
generados en cada una de las etapas del proyecto, se realizd una revision de la
memoria arquitectonica descriptiva del proyecto, la informacion obtenida sobre
regulaciones y ordenamientos de uso del suelo y de la generada en la caracterizacion y
el diagnostico ambiental, con el fin de tener una vision completa del contexto del
proyecto, de tal modo que con base en la caracterizacion de los componentes del
medio ambiente natural fisico y biologico, y del medio ambiente socio economico; se
definen los principales factores del medio ambiente en los que se circunscribe el
proyecto Playa Tortugas, con la finalidad de ser utilizados como parametros cualitativos
Yy cuantitativos, para ser analizados durante todas las etapas del proyecto, mediante un
andlisis matricial de interacciones, denominado Matriz modificada de Leopold, en virtud
de que cada andlisis matricial para un caso especifico, presenta las particularidades
propias de la localidad y del proyecto.

Los factores ambientales, son los elementos y procesos del medio. A cada uno de los
subsistemas pertenece una serie de componentes ambientales susceptibles de recibir
impactos, entendidos como elementos, cualidades y procesos del entorno que pueden
ser afectados por el proyecto. La afectacion, puede ser negativa o positiva.

Para determinar si una accion de las que estan asociadas al proyecto genera un
impacto sobre algun elemento constitutivo del ambiente, es necesario establecer
precisamente cudles son aquellos elementos que pudieran resultar sensibles a alguna
modificacion en la dinamica de intercambio de materia y energia en nuestro sistema
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de estudio. A esos elementos sensibles a diferentes agentes de cambio es a lo que se
denomina indicadores, pues la modificacion que estos sufren derivada de su conexion
con algun agente de cambio con el que de alguna manera entran en contacto, es lo
que nos indica que determinada modificacion o actividad dentro del sistema da lugar a
un impacto en el mismo.

Para nuestros fines se considera como sistema ambiental expuesta en el Capitulo IV
que indica que es la interaccion entre el ecosistema (componentes abioticos y bioticos)
y el subsistema socioeconomico (incluidos los aspectos culturales) de la region donde
se pretende establecer el proyecto. Definicion Glosario SEMARNAT

A continuacion se presentan los elementos de nuestro sistema considerados como
indicadores ambientales para determinar si se genera o no un impacto a partir de la
presencia de alguna actividad o condicion en particular asociada al proyecto. La lista de
indicadores ambientales se elabora de acuerdo con la experiencia y con un criterio
interdisciplinario del equipo de trabajo que interviene en este estudio, analizando e
identificando cudles componentes de los factores ambientales pueden tener relacion
con cada uno de los indicadores constituye un elemento a analizar en si mismo, y
entre su interaccion con otros indicadores, mediante el analisis matricial.

La tabla 5 se presentan los factores ambientales y sus componentes, la cual esta
constituida de la siguiente manera:

e En la primera columna se anotan los factores ambientales que puedan ser
modificados por las actividades del proyecto.

e [n la segunda columna se colocan los componentes de cada uno de los
factores ambientales seleccionados, que puedan sufrir una alteracion, de
acuerdo con el juicio de los especialistas.

Tabla 5.- Definicion de los indicadores ambientales identificados en cada uno de los
componentes, como base para la realizacion del analisis matricial.

FACTORES AMBIENTALES COMPONENTES DEL FACTOR AMBIENTAL

! !

Calidad de agua
Hidrologra Superficial Usos

Patron de drenaje

Nivel freatico

Hidrologia Subterrdnea [éfl|fel:leRe[cIW=Ie[VF:!
Disponibilidad
Calidad del aire
Generacion de ruido

Atmosfera
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FACTORES AMBIENTALES COMPONENTES DEL FACTOR AMBIENTAL
! !

Generacion de olores

Caracteristicas fisicas y quimicas

Suelo Grado de erosion

Estabilidad edafologica

Geomorfologfa Modificacion del relieve

Cobertura vegetal

Rigueza de especies (composicion)

Especies comerciales

Especies bajo proteccion

Patrones de distribucion

Abundancia y diversidad

Fauna terrestre : :
Especies comerciales

Especies bajo proteccion

Patrones de distribucion

Abundancia y diversidad

Fauna acuética : :
Especies comerciales

Especies bajo proteccion
Paisaje Calidad esceénica
Generacion de Empleos

Nivel de bienestar (calidad de vida)

Socioecon®mico Economia local

Servicios publicos
Salud Publica

Componente Indicador

Considera lo siguientes componentes: el grado de modificaciones
que puede sufrir el patron de drenaje natural en nuestra area de
estudio debido precisamente a las diferentes actividades
desarrolladas como parte del proyecto; el cambio que pudiera
presentarse en los usos que actualmente se le dan al agua
disponible en el area de estudio; y la variacion en la calidad del
agua en nuestra area de estudio debido a que corresponde a una
zona urbanizada donde se analiza la eficiencia de la red del drenaje
municipal.

Hidrologia
Superficial

Hidrologia Al'igual que para la Hidrologia Superficial, en este caso se considera
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Componente Indicador

Subterranea también la afectacion que pudiera presentar la calidad del agua
existente en el manto freatico dentro del area de estudio, asi como
variaciones en el nivel freatico y en el grado de disponibilidad de
esta agua en funcion de las diferentes actividades desarrolladas
durante el proyecto.

Las posibles afectaciones a la atmosfera se evaluaran en funcion de
la emision de gases o particulas a lo largo del desarrollo del
Atmosfera proyecto (calidad del aire); en funcion de los niveles de ruido
asociados a cada etapa; y en funcion de la presencia de olores
derivados de cualquiera de las actividades del proyecto.

Para evaluar el grado de afectacion sobre este factor ambiental se
consideran los tres siguientes componentes: modificaciones en sus
Suelo caracteristicas fisicas y quimicas, el grado de erosion o desgaste del
mismo debido a alguna de las actividades del proyecto; la
estabilidad del suelo (estabilidad edafologica) en el area de estudio.
Se evaluan las modificaciones que pudieran sufrir las formas
naturales que presenta el relieve dentro de nuestra area de estudio.
Para evaluar el grado de afectacion que pudiera presentarse sobre
este factor ambiental se toman en cuenta los siguientes
componentes: la magnitud de la superficie cubierta por vegetacion
(cobertura vegetal); la variedad de especies presentes en el drea de
estudio (riqueza de especies-composicion); la presencia de
especies vegetales de importancia comercial y cuya permanencia
en el drea de estudio pudiera verse afectada debido al desarrollo
del proyecto; la existencia de especies que se encuentren bajo
algun estatus de proteccion especial de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010 dentro del drea de estudio y que pudieran ser
afectadas por el desarrollo de cualquiera de las actividades
consideradas dentro del proyecto

Las afectaciones que pudieran incidir sobre este componente
ambiental estan evaluadas con base en la modificacion que
pudiera sufrir el patron de distribucion de las especies de fauna
presentes en el darea de estudio y con base en las modificaciones
Fauna que pudiera sufrir la abundancia y la diversidad de las mismas.
También se consideran las afectaciones que pudieran sufrir en
particular las especies comerciales y las especies que se
encuentran bajo algun estatus de proteccion especial de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Geomorfologia

Flora
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Componente Indicador

Se evalua el impacto visual (calidad escénica) que genera el

Paisaje
J desarrollo del proyecto.

En relacion al componente socioeconomico de nuestro sistema, la
calidad del mismo a partir del desarrollo del proyecto se mide a
través de las modificaciones que pudieran presentarse en la
Socioeconomico | demografia, la cantidad de empleos generados, la calidad de vida
de los pobladores, el impulso de la economia local, la prestacion
eficiente de servicios publicos y la promocion de la salud publica
dentro del area de estudio.

5.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Se utiliza la Matriz de Leopold modificada: Leopold, L.; Clarke, F.; Hanshaw, B. and
Balsley, J. "A Procedure for Evaluating Environmental Impact". Washington, D.C. U.S.
Department of the Interior, Geological Survey, Circular 645 (1971). Para llevar a cabo la
evaluacion de los posibles impactos ambientales ocasionados por la construccion del
Proyecto “Playa Tortugas”.

Este método consiste en un cuadro de doble entrada en el que se disponen en filas los
factores ambientales que pueden ser de una u otra manera afectada y en columnas las
acciones que provoquen impactos en el proyecto.

Mediante los siguientes criterios: Cardcter del Impacto, Magnitud del efecto e
importancia del factor afectado evaluando el impacto identificado resultado de las
interacciones mismas del proyecto.

Caracter de Impacto

El caracter de cada uno de los impactos identificados se establecio en funcion del
efecto adverso o favorable que cada una de las diferentes actividades de cada etapa del
proyecto ejerce sobre cada componente basico del sistema. Al caracter del impacto no
se le asigna ningun valor, solamente se asigna un signo (+) en caso de que este sea
positivo, 0 un signo (-) si el caracter es adverso.

e Impactos positivos o benéficos: Son aquellos que incrementan el desarrollo
productivo y social del area, que minimizan los danos al medio ambiente o que
propician la preservacion de los recursos naturales de la region.
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e Impactos negativos o adversos: Son aquellos que representan danos y/o
alteraciones que afecten al medio natural o bienestar socioeconomico del area
donde se ubica el proyecto.

Efecto

El efecto de un impacto tiene que ver con la naturaleza de la interaccion que se da
entre una actividad y un factor ambiental impactado, este efecto puede ser:

e Sinérgico: Es el impacto combinado de actividades pasadas o razonadamente
previsibles en un futuro. Puede ser aditivo o interactivo- sinérgico.

e Directo: Es un cambio en un componente ambiental que resulta de la
interaccion directa causa-efecto entre el ambiente expuesto y el producto de
una accion.

e Indirecto: Es un cambio en un componente ambiental que resulta de la
interaccion entre el ambiente expuesto y otros impactos.

Duracion

La duracion de un impacto se refiere al tiempo que se mantiene en el sistema un
impacto una vez ocurrido. Se relaciona con la capacidad que tiene el sistema para
absorber una modificacion o disturbio sobre un componente ambiental. La duracion de
un impacto puede ser:

¢ Mediano plazo: El efecto se presenta durante uno a tres anos.

e Permanente: El impacto es irreversible o indefinido en el tiempo.

e Temporal: El impacto desaparece al terminar la actividad o se minimiza por
causa de las condiciones naturales o la aplicacion de una medida de mitigacion
dandose esta temporalidad en un intervalo maximo de un ano

Extension

Se refiere al érea donde se manifiesta la afectacion sobre el componente ambiental
analizado. En funcion de esto un impacto puede ser:

e Regional: EI impacto incide en una zona de influencia amplia, es decir, dicho
impacto puede manifestarse mas alla de los 250 m.

e |ocal: el impacto se produce dentro del limite del predio, hasta 250 m con
centro en ¢l

e Puntual. Cuando los efectos se restringen al predio del proyecto.
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Reversibilidad

Es la posibilidad de que el factor afectado pueda volver a su estado original, una vez
producido el impacto y suspendida la accion. Un impacto puede clasificarse
considerando su reversibilidad como:

e lrreversible: En los casos en que no se recuperan las condiciones originales del
entorno en un plazo de tres anos.

e Residual: cuando la modificacion se revierte solo parcialmente en un periodo
maximo de tres anos

e Reversible: Cuando al término de la accion o acciones, las condiciones del
entorno recuperan sus caracteristicas originales, en un periodo maximo de tres
anos.

Factibiliagad de mitigacion (F.M)

Es la posibilidad que existe para aplicar medidas preventivas o correctivas que mitiguen
o reviertan los efectos no deseados sobre el componente ambiental bajo
consideracion. Esta variable no se analiza para los impactos positivos, ya que en estos
casos la calificacion que se realiza se refiere a implementar medidas que permitan
potenciar los efectos positivos identificados. Un impacto puede ser en este sentido:

¢ No Mitigable: Impacto que no puede prevenirse o0 corregirse.

¢ Moderadamente Mitigable: Impacto que puede reducirse solo parcialmente
con las medidas apropiadas para ello.

¢ Mitigable: Impacto cuyos efectos pueden paliarse mediante el establecimiento
de medidas correctivas.

Para cada uno de estos criterios, se establecen valores que van de 0.16 para el mas
positivo para el ambiente, hasta 0.50 para el mas negativo al mismo, estos valores se
presentan en la tabla 6:

Tabla 6.- Valores utilizados para efectuar el célculo de Impactos Ambientales.

Clave | Impacto | Valor
Efecto (Ef)
S Sinérgico 0.50
D Directo 0.33
In Indirecto 0.16
Duracion (D)
Pe Permanente 0.50
Me Mediano plazo 0.33
T Temporal 0.16
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Clave | Impacto | Valor
Extension (Ex)
R Regional 0.50
L Local 0.33
Pu Puntual 0.16
Reversibilidad (R)
Ir Irreversible 0.50
Rs Residual 0.33
Rv Reversible 0.16
Factibilidad de Mitigacion (FM)
Nm No mitigable 0.50
Mm Moderadamente 0.33
mitigable
Mi Mitigable 0.16

Considerando los valores asignados a estos criterios, y aplicando la siguiente ecuacion,
se estimo un indice de la Magnitud del Impacto (tomando como referencia la
propuesta de Bojorquez-Tapia et al., 1998).

_Ef+D+Ex+R+FM
2.5 "

M oo .€CUuacion (1),
Donde:

M = Magnitud del impacto.

Ef = Efecto del impacto.

D = Duracion del impacto.

Ex = Extension del impacto.

R = Reversibilidad del impacto.

2.5 = Valor maximo posible de la sumatoria de los valores asignados a los criterios
considerados para evaluar la magnitud de los impactos, de manera que el maximo
valor posible sea la unidad.

Cabe senalar que esta ecuacion se ve modificada para los casos de impactos positivos,
en los cuales solamente se toman en cuenta los tres primeros criterios, dividiéndose
posteriormente entre 1.5, ya que se considera que los grados de reversibilidad y grado
de mitigacion no son aplicables en este caso.

Para definir la magnitud del impacto, se consideraron las siguientes categorias:
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Tabla 7. Categorias de magnitud de impactos

Alto con valores entre 0.774 y 1.000
Moderado con valores entre 0.547 y 0.773
Bajo con valores entre 0.320 y 0.546

Matriz de Interaccion Proyecto-Ambiente

Con base en el listado simple de indicadores de impacto elaborado y en la lista de
actividades consideradas para cada una de las etapas del proyecto es posible elaborar
una Matriz de Interaccion Proyecto-Ambiente (Matriz Modificada de Leopold, 1971), la
cual nos permite identificar las posibles interacciones que pudieran presentarse entre
los componentes ambientales de nuestro sistema (indicadores de impacto) y las
acciones asociadas a la ejecucion del proyecto. Las interacciones identificadas de esta
forma constituyen precisamente los impactos que el proyecto genera en el ambiente.

Se decide utilizar una matriz de interaccion proyecto-ambiente debido a que ésta
permite considerar para la identificacion de interacciones, un numero elevado de
actividades para un proyecto en particular y también los componentes ambientales del
sistema en estudio que pudieran resultar afectados por las mismas. En los renglones de
la Matriz de Interaccion Proyecto-Ambiente (Matriz Modificada de Leopold) se colocan
los componentes del sistema que podrian ser afectados por el proyecto, en tanto que
en las columnas, se colocan las acciones o actividades asociadas a cada una de las
etapas del proyecto. A esta primera matriz en la cual se identifican interacciones entre
componentes del medio y actividades del proyecto se le denomina “Matriz de
Identificacion”.

En esta primera parte del analisis lo que se hace es considerar columna por columna y
fila por fila el llenado de las celdas de la matriz en funcion de si el componente de
cierta fila se ve afectado por la actividad de cierta columna. La celda correspondiente a
la interaccion entre un componente con una actividad en la que se prevea un impacto
derivado de esa interaccion, se sombrea, con color gris en caso de que el impacto
esperado sea negativo, o en con color azul claro en caso de que el impacto esperado
sea beneéfico o positivo. Para aquellos componentes que no se vean afectados ni
positiva ni negativamente por las actividades de la obra, no se pone registro alguno en
la celda respectiva.

Una vez identificados los posibles impactos mediante el uso de la matriz, se determina
cuales son las caracteristicas de cada uno de ellos con la finalidad de posteriormente
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asignarles una calificacion. A continuacion se especifican los criterios considerados
para caracterizar los impactos identificados:

Matriz de Caracterizacion

Con base en las interacciones identificadas en la matriz modificada de Leopold, se
construye una matriz denominada de “Caracterizacion’; ésta tiene el proposito de
asignar, en cada celda resaltada o sombreada en la Matriz de l|dentificacion, las
caracteristicas esperadas del impacto, mediante el uso de las claves alfabéticas
especificadas en la tabla ubicada en la esquina superior izquierda (Anexo IV Matriz de
Leopold). Cabe aclarar que a estas claves corresponde un valor numérico que se
emplea, posteriormente, en el calculo de la magnitud del impacto.

Matriz de Calculos

Una vez que se han definido las caracteristicas esperadas de cada uno de los impactos
identificados (definidas mediante claves alfabéticas en la matriz de "Caracterizacion’),
se procede a calcular la magnitud de cada impacto mediante la ecuacion (1)
especificada anteriormente, el célculo se realizo mediante una hoja de calculo en Excel
relativa al algoritmo de calculo, 1o cual permitio obtener la magnitud de los impacto
ambientales identificados en cada celda. Esto se efectua para cada una de las celdas
sombreadas, ya sea en gris o en azul. De tal manera que deberan aparecer los
resultados numeéricos en cada una de las casillas o celdas en las que se identifico un
impacto, en tanto que en la parte superior de la hoja de Excel apareceran en el sector fx
las ecuaciones que respaldan el valor obtenido. La matriz que muestra la magnitud
calculada para cada uno de los impactos identificados y caracterizados es a lo que se
denomina Matriz de calculos.

Matriz de Clasificacion

Los valores obtenidos en la Matriz de calculos se comparan con los intervalos
manejados en la Tabla 7 definiendose de esa forma cudles de los impactos
identificados y caracterizados son impactos bajos, cuales son moderados y cuales son
altos, tanto para los negativos como para los positivos. Entonces, en esta matriz se
coloca en cada celda la leyenda +B, +M, +A, -B, -M, -A segun se trate de impactos
negativos o positivos bajos, moderados o altos.

Matriz Cribada

La Matriz Cribada muestra unicamente los impactos de magnitud Moderada o Alta
(tanto negativos como positivos) respecto de los resultados obtenidos en la Matriz de
Clasificacion.

Los impactos negativos esperados de magnitud baja por lo general son reversibles en
gran medida, y la afectacion que ocasionan es muy puntual y corta en el tiempo, por o
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que se considera gque pueden guedar fuera del analisis descriptivo, asi como de las
medidas de mitigacion propuestas.

Es por ello que unicamente los impactos negativos de magnitud moderada vy alta se
toman en cuenta en la matriz cribada. De esta forma, se obtiene el producto final, para
estos impactos es para los que se proponen medidas de prevencion, minimizacion,
mitigacion y compensacion en el capitulo siguiente. Por otra parte, los impactos
positivos identificados conviene reforzarlos, aunque esto no es posible en todos los
casos. Por ejemplo, muchas obras son benéficas porque favorecen la creacion de
empleos, pero éstos son limitados en cantidad por cuestiones propias de economia,
ademas de que no son permanentes, sino por contrato, durante el tiempo en el que se
lleven a cabo los trabajos. Algunos otros impactos favorables pueden ser, por ejemplo,
la reduccion de riesgos en la poblacion de contraer enfermedades infecciosas
asociadas a las aguas residuales del proyecto.

5.2. Caracterizacion de los impactos

5.2.1. Indicadores de impacto

Los indicadores de impacto se definen como “un elemento del medio ambiente
afectado, o potencialmente afectado, por un agente de cambio” (Ramos, 1987), por lo
que son variables que evidencian las alteraciones sobre el factor ambiental. Un
indicador es capaz de caracterizar cualitativa o cuantitativamente el estado del factor a
valorar. Los indicadores de impacto regularmente estan representados en unidades
heterogéneas, inconmensurables, por lo que se requiere transformarlos a unidades
homogéneas y dimensionales para hacerlos comparables, a fin de jerarquizar los
impactos y totalizar la alteracion que generara el proyecto. Para que los indicadores
ambientales sean representativos y de relevancia en el area de estudio, se eligieron los
elementos que en base a la caracterizacion de los factores: Medio abiotico, Medio
biotico y Medio socioeconomico, los cuales son cualitativos y de facil identificacion
descritos en la Tabla 8.
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Tabla 8.- Matriz de Leopold Modificada para identificacion de Impactos.

ACTIVIDADES
Preparacién del sitio Construcciéon Operacion- mantenimiento A

Impactos Color de
Ambientales identificacion
Positivos Azul claro
MNegativos Gris claro

Obra civil (elementos permanentes principales y edificaciones
icio de operacion

Mantenimiento preventivo y correctivo de instalaciones

Contratacién de personal

Desmonte

Despalme y Limpieza del terreno

Trazo y nivelacion

Contratacion de personal

Excavaciones y corte del terreno
Compactacion

Instalacién Hidraulica, Sanitaria y Eléctrica.
Contratacién de personal

Renta de Locales comerciales

Generacidn de residuos Solidos Urbanos (RSU)
Manejo de Residuos Solidos Urbanos (RSU)
Contratacion de personal
Desmantelamiento de equipo e instalaciones

Calidad de agua
Usos
Patrén de drenaje

Nivel freatico
Calidad del agua
Disponibilidad

Calidad del aire
Generacién de ruido

Generacion de olores

Caracteristicas fisicas y quimicas

Grado de erosion

edafolégica

Modificacién del relieve

L

Cobertura vegetal

Riqueza de especies (composicion)

Especies comerciales -

Especies bajo proteccion

Patrones de distribucién

Abundancia y diversidad

Especies comerciales

Especies bajo proteccion

Patrones de distribucién

Abundancia y diversidad

s comerciales

Especies bajo protecciéon

Calidad escénica

Generacion de Empleos
Nivel de bienestar (calidad de vida)

Economia local

Servicios publicos
Salud Publica
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|dentificacion de los Indicadores de Impacto Ambiental por etapas del Proyecto

Etapa de
Preparacion
del Sitio

Etapa de
Construccion

MENIQD

El impacto inmediato es la remocion de la cubierta vegetal, la cual se
considera como un impacto positivo debido a que el predio se encuentra
cubierto con vegetacion arbustiva y herbacea por el tiempo que no se le
ha dado uso, siendo benéfica la limpieza del mismo y asi evitar plagas vy
acumulado de Residuos Solidos Urbanos.

Se contempla realizar el despalme de vegetacion secundaria, siendo un
impacto positivo por la conservacion de todas las especies superiores a 10s
1.5 metros de altura, adaptando el proyecto para la conservacion de las
mismas, sin realizar la tala de organismos arboreos.

Se considera dentro de los impactos la erosion del suelo, sin embargo se
implementara al fin de la vida util del proyecto mitigar el impacto que
genere la remocion de cubeta vegetal mediante un plan de saneamiento
del area y proteccion de control de erosion y estabilizacion y conservacion
del suelo.

Se contempla la actividad de trazo y nivelacion en el terreno lo cual
generara un impacto negativo debido a la modificacion del terreno y
cubierta vegetal del area, sin embargo se conservara la mayor parte de
areas verdes aplicando tecnicas de estabilizacion y conservacion del suelo.

Se generara nuevos empleos de manera local y regional, mejorando la
calidad de vida de la poblacion.

Durante las obras se requerira del uso de sanitarios portatiles, esto resulta
en impactos positivo al suelo, agua y comercio, ya que ademas de evitar la
fecacion al aire libre, se contribuye al comercio de este tipo de servicios.

La empresa arrendadora de los sanitarios portatiles serd la encargada de la
limpieza de estos, con lo que se estara cumpliendo con las medidas de
mitigacion.

El proyecto debido a sus caracteristicas no requiere una planta de
tratamiento de aguas residuales, por lo que se realizara la conexion a la
Red de drenaje municipal lo cual no realizara descargas a los cuerpos de
agua cercanos, representando un Impacto Positivo. No se realizara
ninguna aportacion a la hidrologia superficial ni a la hidrologia
subterranea.

Se realizara la excavacion y corte del terreno lo cual generara un impacto
negativo al suelo sin embargo se realiza la preservacion de la mayor
superficie de areas verdes y se conservaran las especies arboreas sin
necesidad de realizar la tala de arboles.

La compactacion se ejecutara en la etapa de construccion posterior a la
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Etapa de
Operacion-
Mantenimiento

Etapa de
abandono
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instalacion de pilas, se contempla como un impacto negativo sin embargo
sera necesario para poder realizar la construccion de las estructuras
necesarias.

El impacto socioeconomico es positivo debido a la generacion de nuevos
empleos de manera local y regional, mejorando la calidad de vida de la
poblacion y la atraccion de turistas en la zona.

Se vera afectado el paisaje del area por el ingreso de materiales y los
empleados que se requeriran para la ejecucion de los trabajos, sin
embargo se colocaran tapiales en todo el perimetro del predio, de igual
manera se contempla un impacto negativo al momento de realizar la
conexion de los servicios de drenaje y agua potable, se contemplara
realizar los trabajos en horario accesibles para evitar afectacion al turismo.

Se identificd un impacto positivo en la identificacion de especies
comerciales dada la region en la que se ubica el proyecto se localizaron
plantas de coco distribuidas y adaptando el proyecto para la conservacion
de las mismas, sin realizar la tala de organismaos arboreos.

El proyecto contempla un impacto positivo al inicio de operacion ya que
mejorara el paisaje del area siendo mas atractivo con un proyecto
arquitectonico estético y compatible con la zona turfstica de Cancun. para
los turistas.

En esta etapa se contempla el impacto socioeconomico que sera positivo
debido a la generacion de nuevos empleos de manera local y regional,
mejorando la calidad de vida de la poblacion y la atraccion de turistas en la
zona.

El inicio de operacion sera un impacto positivo ya que beneficiara la
economia local con la atraccion de turistas, mayor demanda de transporte,
hospedaje que beneficiaran no solo localmente si no a la Region vy la
apertura de nuevos locales comerciales.

Se identifico un impacto positivo a la salud publica debo al manejo
adecuado de los residuos solidos urbanos y asi evitar la dispersion de los
mismos, el proyecto contempla un compromiso con el medioambiente.

El proyecto no contempla un abandono de Sitio, ya que se dara el
mantenimiento adecuado a la estructura para prolongar la vida util de la
misma, bajo una politica de preservacion del medio ambiente a dejar
como legado a los potenciales nuevos empresarios que adquieran la
propiedad y sus activos, y principalmente, al programa de ordenamiento
ecologico de la zona turistica de Cancun.
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En caso de ser necesario se realizara la generacion de nuevos empleos en
la zona para las cuadrillas necesarias para la demolicion y limpieza del
area, 1o cual se considera como u impacto positivo ya que mejorara la vida
de vida para las personas que se contraten.

Se vera beneficiada la poblacion por la generacion de empleos al
momento del manejo adecuado de los residuos lo cual mejorara la calidad
de vida de manera permanente.

Se identifico un impacto positivo a la salud publica debo al manejo
adecuado de los residuos solidos urbanos y Manejo especial y asf evitar la
dispersion de los mismos, el proyecto contempla un compromiso con el
medioambiente. Asi como la implementacion de un plan de plan de
saneamiento del area y preservacion del suelo, en caso de restauracion de
suelo y asi restaurar los impactos generados durante toda la vida util del
proyecto

Durante esta etapa y posterior a la manejo adecuado de los residuos vy
limpieza general se identifico un impacto positivo para reducir el grado de
erosion del suelo y realizar la estabilidad del suelo mediante actividades
preventivas 0 en su caso un plan de saneamiento del area y restauracion
de suelo.
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Valoracion de los impactos.

icuerdo con la metodologia empleada, se realizo la evaluacion de los impactos por medio de la matriz modificada de
pold. Tablas 9 — 12.

Tabla 9.- Matriz de Leopold Modificada para Valoracion de los impactos del proyecto Playa Tortugas.

ACTIVIDADES
del sitio Construccién O 16 imit Abandono

| del Sitio

ivo y correctivo de

Contratacion de personal

Desmonte

Despalme y Limpieza delterreno

Trazo y nivelacion

Contratacion de personal

Excavaciones y corte del terreno
Compactacion

Obra civil

Instalacion Hidréulica, Sanitaria y Eléctrica.
Contratacion de personal

Inicio de operacion

Renta de Locales comerciales

Generacion de residuos Solidos Urbanos (RSU)
Manejo de Residuos Solidos Urbanos (RSU)
Contratacién de personal

Desmantelamiento de equipo e instalaciones
Demolicién de estructuras permanentes
Saneamiento del areay restauracion de suelos

Calidad de agua
Usos

Patron de drenaje
Nivel freatico
Calidad del agua
T

In, T, Pu, Rv, In, T, Pu,
Mi Rv, Mi

In, T, Pu, Rv, In, T, Pu,
Mi Rv, Mi

Calidad del aire

Generacion de ruido

Generacion de olores

D, Pe, R, D, Pe, L, Ir,Mm |- Pe Pus RS,

Caracteristicas fisicas y quimicas -
Rs, Mi Mm

Grado de erosion

D, Pe, Pu, Ir,

Estabilidad edafolégica Mm

Modificacion del relieve

Cobertura vegetal

Riqueza de especies.

Expocis camariaes e |

Especies bajo proteccion

iay diversidad

Especies
Especies bajo proteccion

In,T,PuR| In,T,Pu,Ry,
v, Mi Mi

Generacion de Empleos
Nivel de bienestar (calidad de vida)
Economia local

Calidad escénica
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Tabla 10.- Matriz de Leopold Modificada para identificar Magnitud de los impactos del Proyecto Playa Tortugas.

Valores utilizados para efectuar el calculo de la magnitud: ACTIVIDADES
i p— —— i Preparacion del sitio Construccién Operacién- mantenimiento Abandono
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Calidad de agua
Usos
Patrén de drenaje
Nivel freatico
Calidad del agua
Disponibilidad
Calidad del aire 0.32 0.32
Generacién de ruido 0.32 0.32
Generacién de olores
Caracteristicas fisicas y quimicas 0.728 0.796 0.728

Grado de erosion

Estabilidad edafolégica 0.728

Modificacion del relieve

Cobertura vegetal

E

Riqueza de especies (composici6n)

e [orrssaa]

Especies bajo proteccion

Patrones de distribucion

Abundancia y diversidad

Especies comerciales

Especies bajo proteccion

Patrones de distribucion

Abundancia y diversidad

Especies comerciales

Especies bajo proteccion

Calidad escénica 0.32 0.32

Generacion de Empleos

Nivel de bienestar (calidad de vida)

Economia local

Senvcios publicos

Salud Publica | | | -
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Tabla 11.- Matriz de Leopold para la clasificacion de impactos del Proyecto Playa Tortugas.

ACTIVIDADES

CRITERIOS UTILIZADOS PARA CLASIFICAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES: i i i
Preparacion del sitio Construccion Operacién- mantenimiento Abandono

agrerost sal mmpete | n barwin o a1 vagn i, un Fraerts pe s

v pere (7T 3 L D00 A A

v (L BT L 103

wwsam wrdre 1} UIRy 1L 046

e (D% pRETR P LIRS #

|
|

Impactos Color de |

[Positives | Azuiclare |
[ Negatwos | Grscare ]

y correctivo de

Generacién de residuos Solidos Urbanos (RSU)

Contratacién de personal
[Desmonte
[Despalme y Limpieza del terreno
ITrazo y nivelacion
Contratacién de personal
[Excavaciones y corte del terreno
Compactacion
Obra civil
Instalacion Hidraulica, Sanitaria y Eléctrica.
Contratacién de personal
Inicio de operacion
[Renta de Locales comerciales
[Manejo de Residuos Solidos Urbanos (RSU)
Contratacién de personal
d
[Demolicion de estructuras permanentes

Calidad de agua

Usos

Patrn de drenaje.

Nvel fredtico

Calidad del agua

Calidad del aire B B

Generacion de ruido B B8

Generacion de olores

Caracteristicas fisicas y quimicas. M A M

Grado de erosion

Estabildad edafologica. M

Modiicacién del relieve

Cobertura vegetal

l

Fiqueza

S [ w ]

Especies bajo proteccién

Patrones de distribucion

Abundancia y diversidad

Especies comerciales

Especies bajo proteccién

Patrones de distribucion

Abundancia y diversidad

Especies comerciales

Especies bajo proteccién

Calidad escénica. B B
Generacion de Empleos.
Nivel de bienestar (calidad de vida)

Servicios piblicos

. I
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Tabla 12.- Matriz de Leopold Cribada de impactos mas significativos del Proyecto Playa Tortugas.

LA MATRIZ CRIBADA UNICAMENTE MUESTRA LOS IMPACTOS
MAS SIGNIFICATIVOS DEL PROYECTO, ESTOS SON
LOS IMPACTOS MODERADOS Y ALTOS, TANTO POSITIVOS COMO NEGATIVOS. Preparacién del sitio Construccién Operacién Abandono

ACTIVIDADES

0

| del Siti

impileza general

uos Y Li

Obra civil (elementos permanentes principales y edificaciones
Inicio de operacion

Mantenimiento preventivo y correctivo de instalaciones

Despalme y Limpieza del terreno
Excavaciones y corte del terreno

Instalacion Hidraulica, Sanitaria y Eléctrica.
Generacion de residuos Solidos Urbanos (RSU)
Manejo de Residuos Solidos Urbanos (RSU)
Desmantelamiento de equipo e instalaciones
Demolicion de estructuras permanentes

[Contratacion de personal
Contratacidn de personal
Contratacion de personal
Renta de Locales comerciales
Contratacion de personal

=
@
©
o
©
<)
=
3
D
=
©
&
[
=
<
=

Desmonte
ITrazo y nivelacion
[Compactacion

Calidad de agua

Nivel freatico
Calidad del agua

Calidad del aire
Generacién de ruido
Generacion de olores

Caracteristicas fisicas y quimicas M A M
Grado de erosion

Estabilidad edafolégica M
del relieve
Cobertura vegetal

BT o]

Especies bajo proteccion
Patrones de distribucién
Abundancia y diversidad
Especies comerciales
Especies bajo proteccion
Patrones de distribucion
Abundancia y diversidad
Especies comerciales
Especies bajo proteccién

Generacion de Empleos
Nivel de bienestar (calidad de vida)

Economia local

Salud Publica | | |
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5.4 Conclusiones.

De acuerdo a la metodologia aplicada y su analisis realizado fue posible detectar 37
interacciones que representan a los impactos ambientales, a los medios natural y
socioecondmico que se realizaran han sido identificados como impactos potenciales,
mismos que habra que prevenir o mitigar, como compromiso de supervision de las
condicionantes que haya que verificar y/o realizar durante el ciclo de vida del proyecto
y distribuidos en sus diferentes etapas.

El analisis de los impactos se realizo comparando las caracteristicas actuales del medio
abiotico, biotico y socioeconomico del area del proyecto y su sistema ambiental. Al
respecto se observaron un total de 37 impactos de los cuales 27 son Positivos) y 10 son
Negativos.

En la tabla 13 se muestra el numero de impactos positivos y negativos dependiendo la
magnitud.

Tabla 13. Resumen de impactos positivos y hegativos Altos, Moderados y Bajos del
Proyecto Playa Tortugas.

Lz - e Operacion-

Etapa del Preparacion del sitio Construccion P - Abandono

Proyecto Mantenimiento

Tipo de - ) - " - " - I TOTALES
. Positivo Negativo Positivo Negativo Positivo Negativo Positivo Negativo
impactos

Magnitud A(mMm|B|A|M|B|]A[M|B|A[M|B|]A|{M|B|A[M|B|A|M|B|A|M|B
Valores 3/]2j1{0|j]1j0]2|0|2|1]2({4]5]1({1|j]0[0[0]J4|4]2]O0(0O0 37

Como se puede observar, el proyecto esta asociado a un mayor numero de impactos
positivos que de impactos negativos.

Los impactos de caracter negativo identificados estan asociados en su mayor parte a
las etapas de construccion y Operacion-Mantenimiento del Sitio, sin embargo son
Mitigables en su totalidad.

Por 1o que se considera que la instalacion del Proyecto “Playa Tortugas” es viable
debido a que se generaran Impactos Positivos que mejoraran y beneficiaran la zona.

Es importante mencionar que el proyecto tiene un compromiso con el medio ambiente
y asi poder mitigar los impactos y posibles impactos negativos
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CAPITULO VI.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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6.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o
correctivas por componente ambiental

A continuacion se describen las acciones que se deberan llevar a cabo con el objeto de
poder minimizar y/o reducir los efectos e impactos sobre los elementos del ambiente
en las distintas etapas del proyecto “Playa Tortugas” por lo que las medidas a aplicar
han sido ordenadas de acuerdo con la etapa del proyecto en que tendra su aplicacion;
como son: Preparacion del sitio (P), Construccion (C), Operacion-Mantenimiento (O) y
Abandono (A). Asimismo se reconoce que algunas de ellas aplican a todas las etapas,
entendiendo que en algunos casos corresponden a toda la vida util del proyecto.

Tabla 14.- Acciones para el Programa de Vigilancia Ambiental.

ETAPA: PREPARACION DEL SITIO

PROGRAMA Y/O PLAN CONTENIDO

Se contempla un programa de obra donde se estima un
tiempo de 8 meses para la construccion, previo al inicio
de los trabajos se realizara la gestion necesaria de los
permisos y autorizaciones para ejecucion de trabajos.

Se ejecutara un Plan de seguridad para evitar afectaciones
a las propiedades aledanas, el cual consistira en la
delimitacion correcta del perimetro del predio, colocacion
de tapiales para reducir la dispersion de polvo en caso de
generarse y reducir el aspectos de visibilidad, minimizar la
Plan de seguridad ambiental contaminacion del aire por el uso de combustible de
magquinaria, verificar la instalacion de sanitarios portatiles,
se colocaran contenedores en areas especificas
destinadas al almacenamiento de Residuos Solidos
Urbanos (RSU) y en su caso Residuos de Manejo Especial
(RME) para su manejo adecuado.

Se contempla la implementacion de un plan de
saneamiento y restauracion de suelos en el area del
Plan de saneamiento del area y proyecto el cual involucrara en caso de ser necesaria la
restauracion de suelos. reforestacion de las areas impactadas y saneamiento en
caso de ser necesario el mantenimiento sera a cargo de la
empresa arrendadora.

Programa de construccion
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ETAPA: CONSTRUCCION

PROGRAMA Y/O PLAN CONTENIDO

Se dara seguimiento al Plan de seguridad para evitar
afectaciones a las propiedades aledanas, el cual consistira
en la delimitacion correcta del perimetro del predio y la
colocacion de tapiales para reducir el polvo y aspectos de
Plan de seguridad visibilidad, asi como la instalacion de sanitarios portatiles,
se colocaran contenedores en dreas especificas
destinadas al almacenamiento de Residuos Solidos
Urbanos (RSU) y en su caso Residuos de Manejo Especial
(RME) para su manejo adecuado.

Se contempla un programa de obra donde se estima un
tiempo de 8 meses para la construccion, se verificara que
la obra cuente con los servicios necesarios para el
personal que labore durante esta etapa, el manegjo
adecuado de los materiales para construccion, los
residuos producto de la obra y su manejo adecuado.

Programa de construccion

ETAPA: ABANDONO DE SITIO

PROGRAMA Y/O PLAN CONTENIDO

Se contempla la implementacion de un plan de
saneamiento y restauracion de suelos en el area del
Plan de saneamiento del dreay | proyecto el cual involucrara en caso de ser necesaria la

restauracion de suelos. reforestacion de las dreas impactadas y saneamiento en
caso de ser necesario el mantenimiento sera a cargo de la
empresa arrendadora.
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MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE

HIDROLOGIA

PREPARACION, CONSTRUCCION Y ABANDONO DE SITIO

MEDIDAS DE PREVENCION

MEDIDAS DE MITIGACION

Minimizar impactos a la Hidrologia
Superficial e Hidrologia Subterrénea.

El proyecto debera tomar en cuenta que se encuentra cerca de
un cuerpo de agua (Mar Caribe) por lo que debe de evitar
escurrimientos excesivos de agua producto de lavados vy
servicios hacia alguna pendiente que conduzca al cuerpo de
agua antes mencionado.

AIRE

PREPARACION, CONSTRUCCION Y ABANDONO DE SITIO

MEDIDAS DE PREVENCION

MEDIDAS DE MITIGACION

Evitar la generacion y dispersion de
polvos fugitivos en el drea del
proyecto.

El transporte de los materiales para el proyecto se realizara en
vehiculos cubiertos con lona para evitar la dispersion de los
Mismos a su paso, asi como polvos fugitivos.

Se mantendrda humeda la superficie a trabajar para evitar la
generacion y dispersion de particulas de polvo.

Se contratara empresas que tengan en optimas condiciones de
funcionamiento y verifiquen periodicamente los motores de la
magquinaria utilizada en obra para reducir los contaminantes a
la atmosfera.

Minimizar la contaminacion del aire
producida por el consumo de
combustibles de la maquinaria,
mediante el uso de equipo en
optimas condiciones de operacion.

Se contratara empresas que tengan en optimas condiciones de
funcionamiento y verifiquen periodicamente los motores de la
maquinaria utilizada en obra para reducir los contaminantes a
la atmosfera.

Es importante dar cumplimiento con lo senalado en las
siguientes normas oficiales mexicanas:
NOM-041-SEMARNAT-2006

NOM-045-SEMARNAT-2006

NOM-050-SEMARNAT-1993.

SUELO

PREPARACION, CONSTRUCCION Y ABANDONO DE SITIO

MEDIDAS DE PREVENCION

MEDIDAS DE MITIGACION
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El supervisor de la obra debera
asegurarse de gue la maquinaria a
utilizar se encuentre en optimas
condiciones de operacion para evitar
la contaminacion del suelo por los
residuos generados con algun
mantenimiento fortuito.

Con el objetivo de evitar la contaminacion del suelo, en caso
de generarse residuos por algun mantenimiento fortuito de la
maquinaria o equipo de construccion se debera cumplir con lo
establecido en la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos

No hacer reparaciones de maquinaria
en el sitio para evitar la contaminacion
del suelo con residuos de aceites,
estopas y cartones contaminados.

Las reparaciones, afinaciones, lavado y cambios de aceite de la
maquinaria deberan realizarse en talleres establecidos y no asi,
dentro del Sitio o en sus alrededores.

Evitar el fecalismo al aire libre de los
trabajadores.

Se debera contemplar sanitarios moviles para las necesidades
fisiologicas de los trabajadores, con un proveedor que brinde el
servicio de manejo adecuado de los residuos.

No dejar restos de materiales de
construccion en los alrededores o
dentro del predio.

Una vez terminada la construccion del proyecto, los restos de
concreto asfaltico, al igual que los escombros de construccion,
deberan disponerse adecuadamente (con una empresa que
realice el manejo de residuos de construccion), evitando dejar
monticulos en el predio 0 en los alrededores.

FLORA

PREPARACION, CONSTRUCCION Y ABANDONO DE SITIO

MEDIDAS DE PREVENCION

MEDIDAS DE MITIGACION

No se permitira la quema de
vegetacion o uso de agroguimicos
para las actividades de desmonte y/o
deshierbe durante la preparacion del
sitio.

El producto de estas actividades debe
ser dispuesto en el sitio que indique la
autoridad municipal o ser triturado
para su incorporacion al suelo.

Para el caso de este proyecto, no se contempla la tala de
organismos arboreos de talla grande, debido a que el proyecto
contempla la incorporacion y preservacion de las especies
comerciales como el coco.

FAUNA TERRESTRE

PREPARACION, CONSTRUCCION Y ABANDONO DE SITIO

MEDIDAS DE PREVENCION

MEDIDAS DE MITIGACION

Concientizar a los trabajadores de la
importancia de la fauna en el lugar.

La maquinaria y los vehiculos utilizados en la realizacion del
proyecto deberan circular a una velocidad maxima de 10 km/h,
con el fin de evitar el atropellamiento accidental de la fauna
que pudiera estar presente en |los alrededores del sitio.

Queda estrictamente prohibido que los trabajadores capturen,
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persigan, cacen, colecten, trafiquen o perjudiquen a las
especies de flora y fauna silvestres que pudiera estar presente
alrededor del sitio.

Esta informacion debera ser proporcionada por el encargado
de la obra a los trabajadores que realicen la remocion de la
vegetacion.

Se colocaran dentro de las instalaciones de Club de Playa
letreros informativos de las especies nativas de la region y los
cuidados de las mismas para promover la preservacion.

PAISAJE

PREPARACION, CONSTRUCCION Y ABANDONO DE SITIO
MEDIDAS DE PREVENCION MEDIDAS DE MITIGACION

Colocacion de tapiales con el fin de
evitar el mal aspecto de la fachada del | Evitar saturar los accesos al Sitio en horas pico, en caso de
predio  durante la  etapa de |requerir realizar excavaciones en via publica se realizara en
preparacion y construccion  del | horas menos saturadas.

proyecto.

Concientizar a los Turistas de la
importancia de la fauna en el lugar.

VIl.2. Programa de vigilancia ambiental

Como parte del proyecto se proponen acciones enfocadas al seguimiento y vigilancia
ambiental a través de un monitoreo de las condiciones mds importantes (fisicas,
quimicas, biologicas, sociales y economicas) que indiquen cambios en el
comportamiento del sistema ambiental como resultado de la interaccion con el
proyecto.

Esto se propone para garantizar el cumplimiento de los principios ambientales y de las
medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de impacto ambiental, asi como,
de los términos y condicionantes que se determinen para el proyecto por parte de la
autoridad. Se requerira, durante todas las fases del mismo, una estructura
administrativa y operacional para ejecutar de manera ordenada las acciones y
procedimientos de verificacion del cumplimiento, objetivo del programa de vigilancia
ambiental.

El Programa de vigilancia ambiental precisara dar seguimiento a la verificacion de la
adecuada implementacion de los Programas propuestos en las medidas de mitigacion,
e involucrara la evaluacion del desempeno ambiental del proyecto de tal manera que
se asegure la oportuna deteccion de irregularidades para su correccion inmediata,
mecanismo que controlara la ocurrencia de impactos al ambiente.
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programas que seran tomados como parte del Programa de Vigilancia Ambiental son los siguientes:

ATEGICA:
PROYECTO:

que va
accion

de

as.
ecuado
>siduos,
acion

Plan de seguridad Ambiental

Preparacion del Sitio, Construccion y Abando de Sitio

| Ti
o : . iempo en el que se
Descripcion de la medida de prevencion, P 4

" . o instrumentara o
mitigacion y/o compensacion o
‘ duracion

Se contempla la implementacion de un Plan

de seguridad ambiental:

- Seguimiento del manejo adecuado de los
residuos y residuo de construccion

Tiempo de aplicacion:
8 meses a 1 ano vy

. . N durante la etapa de
- Acoplamiento de sanitarios y limpieza »
abandono de sitio.
adecuada.
S Durante la etapa de
- Concientizacion de la flora y fauna de la o
operacion del

regiony preservacion de la misma.

- Condiciones adecuadas de trabajo y uso de
maquinaria.

- Medidas de seguridad sobre él personas y el
buen uso del EPP.

- Revisiones periodicas y documentacion de

seguimiento a mitigaciones.

proyecto se verificara
el cumplimiento por
parte de los empleados
capacitados
previamente.

ATEGIC

PROYECTO:
|

que va
accion

Solidos
esiduos
Especial
Residuos

A: Plan de Construccion
Preparacion del Sitio, Construccion
Tiempo en el que se

instrumentara o

Descripcion de la medida de prevencion,

| mitigacion y/o compensacion duracion

Programa de obra donde se estima un tiempo
de 8 meses para la construccion, previo al
inicio de los trabajos se realizara la gestion
necesaria de los permisos y autorizaciones
para la ejecucion de trabajos.

- Verificara que la obra cuente con

Tiempo de aplicacion:
8 meses a 1 ano vy
durante la etapa de
construccion.

los

Recursos necesarios:
costo, equipos, obras,
instrumentos, etc.

Supervision  continua
para revision de
maquinaria,

condiciones de
tapiales, capacitacion
al personal de
concientizacion de
especies nativas Y

verificacion de manejo
adecuado de residuos.

Supervision y gradc
cumplimiento, eficie
eficacia

Se debera contar co

supervision — ambiental
verifiqgue el cumplimie
emita reportes

cumplimiento mensuale

Recursos necesarios:
costo, equipos, obras,
instrumentos, etc.
Supervision continua
para revision de
maquinaria, condiciones
de tapiales, capacitacion
al personal de
concientizacion de

Supervision y gradc
cumplimiento, eficie

eficacia
Se debera contar cc
supervision  ambienta
verifigue el cumplimit

emita reportes de cumpl
mensuales.
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servicios necesarios para el personal que
labore durante esta etapa.

- EI manejo adecuado de los materiales para
construccion, los residuos producto de la
obra y su manejo adecuado.

- BEvitar  afectaciones a las propiedades
aledanas, realizando la delimitacion correcta
del perimetro del predio, colocacion de
tapiales para reducir el polvo y aspectos de
visibilidad.

- Revision de vehiculos y/o maquinaria
utilizada dentro de la etapa de construccion.

- Instalacion de sanitarios portatiles.

- Colocacion de contenedores en dreas
especificas destinadas al almacenamiento de
Residuos Solidos Urbanos (RSU).

- Manejo adecuado de Residuos de Manejo
Especial (RME) para su manejo adecuado.

- Manejo adecuado de Residuos de la
construccion.

ATEGICA:
PROYECTO:
|

Preparacion del Sitio, Construccion

que va
accion
\

Descripcion de la medida de prevencion,
mitigacion y/o compensacion

Se contempla la implementacion de un plan de
saneamiento y restauracion de suelos en el
drea del proyecto el cual involucrara en caso
de ser necesarios la reforestacion de las areas
impactadas y saneamiento de las mismas.

3, Salud
aisaje

Plan de saneamiento del drea y restauracion de suelos.

Tiempo en el que se
instrumentara o
duracion

Un (1) ano

especies  nativas N
verificacion de manejo
adecuado de residuos.
Contratacion de
empresas autorizadas
para el manejo adecuado
de los residuos.

Recursos necesarios:
costo, equipos, obras,
instrumentos, etc.

Supervision y gradc
cumplimiento, eficie
eficacia

Se debera contar con
supervision ambiental
verifique el cumplimie

emita reportes de cumpl
mensuales.

Supervision de
implementacion de
trabajos, empresas con
autorizaciones para
transporte de residuos.
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6.3. Seguimiento y control (monitoreo)

El objetivo de la vigilancia y control (monitoreo) es verificar i durante el desarrollo de la
misma, se cumple con las disposiciones de las leyes y reglamentos aplicables en
materia de impacto ambiental, contaminacion atmosférica, residuos peligrosos,
contaminacion originada por la emision de ruido y normas oficiales mexicanas
aplicables.

El sequimiento de las actividades de prevencion y mitigacion debera soportarse
documentalmente con los siguientes instrumentos:

- Bitacora: En esta se especifican las actividades realizadas durante el dia
enfocado a seguimiento y monitoreo.

- Reporte mensual: E este reporte se senalara el desarrollo de las actividades de la
obra, ademas de senalar la forma en que se llevdo a cabo la medida de
mitigacion del impacto generado.

- Memoria fotogréfica: El reporte mensual debera incluir un anexo fotografico.
Las fotografias que se incluyan deberan avalar y evidenciar la implementacion
de las medidas de mitigacion durante el desarrollo de actividades realizadas en
el mes.

- Reporte final: Este se debera elaborar en manera de evaluacion y conclusion
del desarrollo de la obra; de ser necesario se entregara un informe final a la
autoridades que asi lo requieran.

El supervisor ambiental sera responsable del manejo ambiental, sequimiento de la
aplicacion de las medidas de mitigacion y la evaluacion de forma continua de los
impactos ambientales, adicionalmente sera responsable de lo siguiente:

Dirigir y documentar las inspecciones de medio amiente.

- Organizar los cursos-taller para concientizar a los empleados y a los turistas de
la importancia del medio ambiente y su conservacion.

- Proporcionar apoyo técnico para las actividades de cumplimiento ambiental.

- Preparacion de informes requeridos (Bitacora, reportes mensuales, memoria

fotografia).

6.4. Informacion necesaria para la fijjacion de montos para fianzas

El proyecto "Playa Tortugas” donde se pretende realizar la construccion de un Club de
playa y de acuerdo Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la

Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, Articulo 51:
La Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros O darantias respecto del
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cumplimiento de las condiciones establecidas en las autorizaciones, cuando durante la
realizacion de las obras puedan producirse danos graves a los ecosistemas.

Se considerara que pueden producirse danos graves a los ecosistemas, cuando:

|. Puedan liberarse sustancias que al contacto con el ambiente se transformen en
toxicas, persistentes y bioacumulables;

Il. En los lugares en los que se pretenda realizar la obra o actividad existan cuerpos de
agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro
de extincion o sujetas a proteccion especial;

lIl. Los proyectos impliquen la realizacion de actividades consideradas altamente
riesgosas conforme a la Ley, el reglamento respectivo y demas disposiciones aplicables;
IV. Las obras o actividades se lleven a cabo en Areas Naturales Protegidas.

Por tal motivo no se produciran danos graves a los ecosistemas debido a que la zona
donde se localizara el proyecto ya se encuentra impactado, por lo que se considera
gue no es necesaria la fijacion de fianza o un seguro para este proyecto.

Sin embargo dado el compromiso del proyecto con el medio ambiente se tienen
previsto que se asignara un presupuesto con un monto $ 18, 437.50 pesos el cual
contempla ser utilizado para la aplicacion de medidas de prevencion, compensacion y
mitigacion.
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CAPITULO VII.

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU
CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

Av, Canal de MiramontesNa 1493 Col. Country Club Delegacion Coveacan Maxica, DE C.P 04220
www trgmesicocam ma ventas@irgrredc oo eam. my [558) 2621 . 1597 - 2621 30930




MEXxXIcoO Pégin388de93

[é!TRG

La realizacion de esta obra traera beneficios a corto, mediano y largo plazo en el
ambito Socioeconomico y ambiental, puesto que se favorecen los servicios, el
incremento de usuarios en la zona hotelera donde se ubicara el proyecto y el
crecimiento de empleo en la zona y en la region,

Es importante mencionar que la ubicacion del proyecto es dentro de la zona hotelera
sobre boulevard Kukulkdn, donde la zona actualmente se encuentra urbanizada e
impactada por los deferentes proyectos colindantes.

7.1. Descripcion y anélisis del escenario sin proyecto.

El area evaluada se encuentra actualmente dentro de la zona turistica (zona hotelera)
de Cancun, Quintana Roo. El mantener el predio en sus condiciones actuales, el cual
posee un alto potencial de desarrollo turistico tendria un impacto negativo a nivel
socioeconomico.

Actualmente el predio cuenta con un uso de suelo clasificado en sus siglas SP (Servicios
Turisticos y de Playa) de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Cancun Benito Juarez, Quintana Roo (2014-2030) y referente al Programa
de Ordenamiento Ecologico del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Al no implementar el proyecto representara el detener las tendencias de desarrollo
previstas para la zona, lo que significa un retroceso en el ambito de la planeacion
urbana, considerando que la zona ha sido urbanizada con infraestructura de primer
nivel para promover su desarrollo turistico con aprovechamiento sustentable.
Adicionalmente, conllevara el no generar los beneficios sociales y economicos para la
localidad en particular y para el Estado; considerando que Cancun es un destino
turistico con alta demanda, que contribuye recursos economicos y la consecuente
derrama economica a diversos sectores productivos y sociales, mismos que no
representarian si el proyecto no se realiza.

7.2. Descripcion y anélisis del escenario con proyecto.

El proyecto a desarrollar es idoneo para el sitio en donde se pretende instalar, debido a
que involucra el uso adecuado del predio y aprovecha el alto potencial turistico que
tiene asignado por los instrumentos de ordenamiento y regulacion juridica vigente, en
materia urbana y de ordenamiento ecologico. Asi, el proyecto es una obra congruente
con el uso de suelo asignado, que responde a las tendencias de desarrollo planeadas
para la zona, de tal manera que contribuira a su consolidacion.

El proyecto, no contraviene ningun otro tipo de ordenamiento juridico, asi como se
realizaran las medidas necesarias de mitigacion y prevencion reduciendo el impacto
que este podria ocasionar al ambiente y a sus colindancias.
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De acuerdo con la descripcion ambiental presentada y con los estudios realizados en
cuanto al medio bictico, el predio corresponde una zona urbanizada e impactada.
Durante las distintas etapas del proyecto se tomard en cuenta la preservacion de las
especies de vegetacion endémicas de la region y la fauna de la region, es importante
mencionar que dentro del drea del proyecto no se encontro ningun tipo de especie
protegida o en peligro de extincion.

Se implementaran diversos tipos de programas de manejo mencionados en el capitulo
VI del presente estudio. Aunado a esto, el predio ya no se encontrara en abandono vy al
edificarse el presente proyecto, el cual poseera una arquitectura acorde al paisaje
escénico del sitio, traera un mayor beneficio tanto en o econodmico como en 1o
ambiental, ya que un predio en desuso se podria convertir en zona de desechos de
diversos tipos, entre otros.

Por todo lo descrito con anterioridad, el escenario del sistema ambiental con la
realizacion del proyecto, no poseera un impacto significativo, siendo que la
implementacion del mismo tendra mayores impactos positivos qgue impactos
negativos.

7.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

En este escenario se podra observar durante todo el proyecto una serie de medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion representadas con obras Yy actividades que
haran del proyecto una funcion mas amigable con su entorno.

Las medidas de mitigacion estan enfocadas al cuidado del medio ambiente, la
reduccion de residuos en sus diferentes clasificaciones, reduccion de emisiones y
mejoramiento del paisaje.

A pesar de no observarse especies protegidas y en peligro de extincion se promovera la
concientizacion por las especien en cuestion de flora y fauna endémicas tanto con los
trabajadores y los turistas.

Se detalla cada una de las medidas de mitigacion o correctivas por componente
ambiental en el Capitulo VI de la presente Manifestacion.
7.4. Pronostico ambiental.

El Proyecto Playa Tortugas es considerado una obra que representa un beneficio social
y economico para la region, realizando la atraccion de turistas a la zona e
incrementando la derrama economica y social.

Por otra parte constituye un elemento importante en el desarrollo local y regional asi
como un beneficio para el ambiente debido a que la generacion de impactos negativos
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sera minimos con la instalacion del proyecto y se complementara con las medidas de
mitigacion y compensacion de 1os pocos impactos negativos estimados.

Entre los efectos ambientales mds significativos que pudieran presentarse son: El
desmonte que afectaria por el retiro de cobertura vegetal, la excavacion y corte del
terreno, la compactacion del terreno, la dispersion de polvos en la etapa de
construccion y/o emisiones provenientes de la maquinaria a utilizar en el predio. Sin
embargo durante la aplicacion de los planes y medidas de mitigacion todos l0s
impactos puntuales que pudieran haber generado alguna afectacion se iran
restaurando y/o mitigando.

7.5. Evaluacion de alternativas.

La opcion de considerar otras alternativas implicaria afectaciones severas mayores a las
que se han planteado aqui, pues esto significaria realizar modificaciones al proyecto
estructural, debido que se esta contemplando la incorporacion del proyecto
conservando la mayor parte de vegetacion en el predio.

Es por ello la importancia de la ubicacion del proyecto realizando las obras y/o
actividades necesarias de mitigacion para los impactos que se pudieran generar a lo
largo del todo el proyecto y en sus diferente etapas.

Por lo que derivado de los estudios realizados resulta ser la opcion mas viable para la
instalacion del mismo.

7.3. Conclusiones

La Manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular del proyecto
denominado “Playa Tortugas” ubicado en Lote 4C-11, seccidén "C" de Playa Tortugas,
también conocido como Lote 4C-11, Supermanzana 00B, Manzana 38 ubicado en la
zona turistica del Centro Integralmente Planeado de Cancun Quintana Roo. Donde se
pretende realizar la construccion de un Club de Playa.

El proyecto contara con zona techada, zona sin techar, area de locales comerciales.

El total del area comercial construida se estima en 671.15 m? y total de &drea rentable de
645.78m".

Con base en lo expuesto es la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, se
concluye que el presente proyecto es ambientalmente viable, desde su planeacion el
cual contempla la incorporacion del proyecto al entorno de la zona mejorando el
paisaje de la zona.
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La calidad ambiental del Sistemma ambiental identificada es buena de manera general sin
embargo tiene areas que va de moderada a mala, por lo que el proyecto es compatible
con el uso actual de suelo, estas condiciones ambientales son determinantes para
favorecer que los impactos que generara el desarrollo del proyecto sobre los
componentes ambientales sean moderados a poco relevantes.
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CAPITULO VIII

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS

TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS
RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE

IMPACTO AMBIENTAL
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8.1 Presentacion de la informacion.
De acuerdo al articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, se entregaran

cuatro ejemplares impresos de la Manifestacion de Impacto Ambiental; de los cuales
uno sera utilizado para consulta publica.

8.1.1 Cartografia.

Para la ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios y la delimitacion de
aquella en la que se pretende realizar el proyecto se presentan los mapas dentro del
documento.

8.1.2 Fotografias

La memoria fotografica se podra encontrar en el Anexo Ill.
8.1.3 Videos

No se presentan videos.
8.2 Otros anexos

Los anexos gue se presentan son |os siguientes:

- Anexo |. Documentacion General

- Anexo Il. Descripcion del Proyecto.
- Anexo Ill. Memoria Fotogréfica

- Anexo V. Listado Taxonomico

- Anexo V. Matriz de Leopold

- Anexo VI. Bibliografia
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