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. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

.1 Proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto

“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

1.1.2 Ubicacion del proyecto

El sitio donde se pretende establecer el proyecto corresponde al predio identificado como Lote

Cocovillas, ubicado en e Km. 7.1 del camino costero El Uvero — El Placer, Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roo, México (ver figura 1).
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Fig. 1.- Ubicacion geografica del predio rustico donde se pretende desarrollar el proyecto de interés.
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Las coordenadas de los vértices que conforman el predio donde se pretende establecer el
proyecto se presentan a continuacion:

Tabla 1.- Coordenadas del predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto.

PUNTOS COO)I?DENADAS UTM WGS 84, ZONYA 16 Q
1 433108.467 2089549.733
2 433111.811 2089553.576
3 433119.613 2089563.548
4 433128.035 2089572.987
5 433136.105 2089581.685
6 433143.491 2089589.708
7 433151.781 2089596.080
8 432919.742 2089706.104
9 432903.250 2089686.854

10 432886.807 2089667.686
SUPERFICIE TOTAL= 13,886.917 m*

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

De acuerdo con la naturaleza del proyecto planteado en el presente estudio, este constara de tres
etapas; la primera de ellas corresponde a la preparaciéon del sitio, la segunda corresponde a su
construccién y la tercera a su operacién y mantenimiento. Para la ejecucién de las dos primeras
etapas del proyecto se ha estimado un tiempo de 5 afos, para la tercera etapa consistente en la
operacion y mantenimiento de la casa unifamiliar 50 afos.

De acuerdo con lo expresado en el parrafo anterior la vida util del proyecto se estima en 55 anos.
1.1.4 Presentacion de la documentacion legal

La documentacion legal que se exhibe con la finalidad de acreditar la personalidad del promovente
del presente proyecto, consta de los siguientes documentos:

a) Copia del Acta Constitutiva de la sociedad denominada “Cocovillas International, S. de R.L.
de C.V.

b) Copia de la Identificacién oficial del representante legal de la promovente.

c) Copia del RFC de la promovente.
1.2 Promovente.

1.2.1 Nombre o razon social

COCOVILLAS INTERNATIONAL, S. DE R.L. DE C.V.

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO — EI PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO” 3
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1.2.2 Registro federal de contribuyentes del Promovente

RFC: CIN 070621BN5

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

C. JOHN BRANDON FLEMING.

1.2.4 Direccion del Promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones
La promovente sefala como persona autorizada en términos del articulo 19 de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, con todas las facultades que confiere dicho numeral, al C. OSCAR
IVAN CHAN PECH, con domicilio en

1.2 Responsable Técnico.

1.2.1 Nombre o razon social

BIOL. OSCAR IVAN CHAN PECH

1.2.2 Registro federal de contribuyentes del Promovente
RFC: I

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

C. OSCAR IVAN CHAN PECH.

1.2.4 Direccion del Promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

1.4 Predio

1.4.1 Situacion Legal del predio

No se presenta documentacion que acredite la legal posesion del predio de régimen particular
donde se pretende construir el proyecto denominado “Cocovillas Desarrollo Turistico”, en virtud
que con la presente manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular, solamente se
solicita la evaluacién de los aspectos ambientales de la obra que nos ocupa, sin que
necesariamente se acredite o valide por parte de la SEMARNAT la tenencia o propiedad del
predio.
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1 Informacion general del proyecto

1l.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto denominado “Cocovillas Desarrollo Turistico” consiste precisamente en el
establecimiento de un desarrollo turistico integrado entre otros elementos, por villas, cabanas,
restaurante, alberca comun, etc., todos ellos destinados al alojamiento y esparcimiento de turistas
nacionales y extranjeros a través de instalaciones de calidad que brinden confort y comodidad,
rodeado de un entorno natural con paisaje agradable y atractivo para el huésped. El predio donde
se pretende llevar a cabo el presente proyecto cuenta con una superficie total de 13,886.917
metros cuadrados (1.388 hectareas), la cual presenta vegetacién de matorral costero con
amplias zonas desprovistas de vegetacion natural producto de las actividades humanas y de los
fendmenos naturales acontecidos en el pasado. Una de las estrategias del presente proyecto es el
uso de las areas ya afectadas para establecer las obras del proyecto, respetando y dejando como
areas verdes del proyecto, aquellas que aun cuentan con vegetacién caracteristica de la zona.
También se hace mencién que el predio cuenta con un relicto de manglar integrado por
ejemplares aislados de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), cuya superficie es de unos 60.00
metros cuadrados, la cual se mantendra intacta y formara parte del area de conservacion del
proyecto.

La idea del proyecto es establecer un desarrollo con giro netamente turistico de bajo impacto,
de tal manera que el proyecto plantea el uso 4,996.63 metros cuadrados (0.499 hectareas) para
la construccidn de las obras que se solicitan en el presente proyecto, dejando libre de obras como
zona de conservacion, un total de 8,890.29 metros cuadrados (0.889 hectareas), quedando
distribuido el proyecto como a continuacién se desglosa:

Tabla 2.- Superficies del proyecto.

CONCEPTOS CANTIDAD SU'EERI\';'zc'E PORCENTAJE
Villa 7 1,050.00 7.56%
Cabana ecoturistica 8 1,200.00 8.64%
Palapa redonda 3 134.88 0.97%
Restaurante 1 320.00 2.30%
Piscina 1 151.80 1.09%
Bodega 1 72.00 0.52%
Andadores 1 1,817.36 13.09%
Espacios para estacionamiento 19 241.58 1.74%
Area de conservacion 1 8,890.30 64.02%
Planta de tratamiento 1 9.00 0.06%
Total 39 13,886.917 100%

Como se puede observar el proyecto plantea el uso de una superficie equivalente al 35.98%
(4,996.63 m2) de la superficie total del predio para el establecimiento de las diferentes obras que
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integran el proyecto, dejando como areas libres de obras y por ende, como de conservacion, el
64.02% (8,890.29 m2) de la superficie total del predio, buscando asi, la realizacién de un proyecto
sustentable, de bajo impacto y acorde al escenario paisajistico del sitio.

De acuerdo a lo anterior el proyecto se distribuye como sigue:

Tabla 3.- Superficies se aprovechamiento y conservacion del proyecto.

SUPERFICIE

CONCEPTOS CANTIDAD EN M2 PORCENTAJE
Superficie requerida por el proyecto 1 4,996.63 35.98
Superficie de conservacion 1 8,890.29 64.02
Total 2 13,886.917 100

Cabe decir que los espacios para estacionamiento que fueron citados en la tabla 2 anterior, se
refiere a espacios de suelo natural que Unicamente seran limpiados de piedras y en su caso de
hierbas y arbustos mayores de 20.00 cm de altura para que no raspen los autos, no se considera
su compactacién ni la colocacion de pisos de cemento o asfalto, se trata de suelo natural que
continuara prestando servicio de infiltrado natural del agua de lluvia y también el crecimiento de
vegetacion herbacea menor de 20.00 cm de altura, ya que sera podado constantemente para que
la hierba no supere esta altura. Sin embargo y para no caer en controversias y confusiones con la
autoridad federal, estos espacios de estacionamiento no fueron incluidos dentro de las areas
verdes del proyecto.

Todas las obras solicitadas seran construidas dentro de la superficie del predio identificado como
“Cocovillas” (lotes 15 y 16), no se plantea el uso de zona federal, ni de zona marina para el
presente caso, asimismo se prevé dejar una franja de 10 metros hacia dentro del predio libre de
obras, en la linea limite imaginaria del predio con la zona federal.

De acuerdo con su ubicacion geografica el predio se localiza dentro del ambito de aplicacién del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del Municipio de Othén P. Blanco, Estado de
Quintana Roo, publicado en el 07 de Octubre de 2015, de manera especifica el predio se
sobrepone a dos Unidades de Gestion Ambiental (UGAS), la UGA No. 45, denominada Zona
Costera Costa Maya con una _densidad de 20 cuartos por hectarea y la UGA No. 46,
denominada Zona Costera Costa Maya con una densidad de 30 cuartos por hectarea. De
acuerdo a la poligonal de estas UGAS en relaciéon con la poligonal del predio identificado como
“Cocovillas”, este queda desglosado como se indica a continuacién, 10,268.874 metros
cuadrados (equivalentes al 73.94 % de la superficie total del predio) en la UGA 45 “Zona Costera
Costa Maya” con una densidad de 20 cuartos por hectarea y, 3,618.043 metros cuadrados
(equivalentes al 26.06 % de la superficie total del predio), en la UGA 46 “Zona Costera Costa
Maya” con una densidad de 30 cuartos por hectarea.

Ahora bien en lo que respecta a la distribucién de las obras que se solicitan en la presenta
manifestacion de impacto ambiental, en relacion con las UGAS 45 y 46 antes mencionadas,
tenemos los siguientes datos:

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO — EI PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO” 6



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

Tabla 4.- Distribucién de superficies de las obras del proyecto en las UGAS 45y 46.

Superficie en m2

Superficie en m2

Heldem s en UGA 45 en UGA 46

VILLA 600.00 450.00
CABANA ECOTURISTICA 1,200.00 0.00
PALAPA REDONDA 70.77 64.11
RESTAURANTE 0.00 320.00
PISCINA 151.8 0.00
BODEGA 0.00 72.00
ANDADORES 1.407.94 409.42
ESTACIONAMIENTO 118.90 122,68
PLANTA DE TRATAMIENTO 0.00 9.00

TOTALES 3,549.41 1,447.21

Tabla 5.- Distribucién de superficies conservacion del proyecto en las UGAS 45 y 46.

Superficie en m2 | Superficie en m2
WG IS en UGA 45 en UGA 46
AREA CONSERVACION* 6,719.46 2,170.83
TOTALES 6,719.46 2,170.83

*El area de conservacion incluye el relicto de manglar de 60.00 m2 mencionado en el cuerpo del presente
estudio y en la Resolucion No. 0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto del afio 2018, emitida por la PROFEPA,;
asi como las areas que no seran intervenidas.

En la tabla siguiente, se presentan las coordenadas que conforman los poligonos del predio

Cocovillas, en cada una de las unidades de gestion ambiental (UGAS) ya mencionadas.

Tabla 6.- Coordenadas UTM que sefalan la posicion del area de proyecto y la linea de corte donde se dividen las
Unidades de Gestién Ambiental.

COORDENADAS
UGA PUNTOS SUPERFICIE M2
X Y
1 433108.467 2089549.733
2 433111.811 2089553.576
3 433119.613 2089563.548
4 433128.035 2089572.987
No. 45 5 433136.105 2089581.685 10,268.874
6 433143.491 2089589.708
7 433151.781 2089596.080
8 432925.300 2089647.370
9 433043.840 2089649.590
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COORDENADAS
UGA PUNTOS X y SUPERFICIE m2
1 433043.84 2089649.59
2 432925.30 2089647.37
No. 46 3 432919.742 2089706.104 3,618.043
4 432903.250 2089686.854
5 432886.807 2089667.686
SUPERFICIE TOTAL 13,886.917

POEL de Othon P Blanco en ¢l area de proyecto Coco Villas

UGA 46

PROYECTO

0 ars 75

UGA 45

Sistema de Proyeccion:
WGS_1984_UTM_N16

Sistema de Coordenada
Geografica: WGS_1984

1:2,000 oo e e e

Name

PROYECTO COCO VILLAS

Manglares de Costa Maya
Zona Costera Costa Maya 20 cuartos

Zona Costera Costa Maya 30 cuartos

Fig. 3.- Mapa muestra el area de proyecto dentro del Plan de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de Othon P.

Ambas UGAS cuentan con una Politica de Aprovechamiento Sustentable, y entre sus Usos
Compatibles se destaca el Turismo Convencional. De acuerdo a la terminologia proporcionada
por este mismo Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL), se tienen las siguientes

definiciones:

Blanco.
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APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE: La utilizacion de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman
parte dichos recursos, por periodos indefinidos.

TURISMO CONVENCIONAL: Es una modalidad de turismo masivo preferente de sol y playa, asi
como de eventos y hospedaje e instalaciones de alta calidad, que aseguren actividades
economicas viables a largo plazo, que reportan beneficios econémicos y sociales a todos los
agentes involucrados, entre los que se cuente oportunidades de empleo estable y de obtencién de
ingresos y servicios basicos para las poblaciones anfitrionas, y contribuyan a la reduccion de la
pobreza.

De acuerdo con estas definiciones, el proyecto encaja en dichos conceptos por lo cual se confirma
la compatibilidad de este con el uso de suelo establecido por el POEL. Cabe decir que mas
adelante se demuestra de manera clara y precisa como el proyecto se ajusta y cumple con todos y
cada unos de los criterios generales y particulares para las UGAS 45 y 46. En este sentido se
abunda que el proyecto utilizara una densidad de 20 cuartos por hectarea (4 villas y 8 cabanas
ecoturisticas, siendo que cada villa de acuerdo con el criterio CU-13, equivale a 3 cuartos,
mientras que la cabafa ecoturistica equivale a un cuarto) en la porcién del predio comprendido
dentro de la UGA 45y, de 9 cuartos por hectarea (3 villas), en la UGA 46. De acuerdo con esta
informacidn, se expresa que el proyecto se ajusta legalmente a la densidad permitida por el POEL.

El proyecto contempla durante la ejecucién de todas y cada una de sus etapas, la aplicacion de
acciones tendientes a la proteccion y conservacién de los recursos naturales, realizando esfuerzos
adicionales por lograr un proyecto sustentable y acorde con el entorno natural, entre estas
medidas podemos destacar el adecuado manejo, control y disposicion de los residuos solidos y
liquidos, el trato respetuoso y cuidadoso a la flora y fauna silvestre del predio y sus alrededores, la
inclusién de areas verdes con vegetacién silvestre nativa que mejore las actuales condiciones del
predio, ya que en la actualidad este presenta numerosos espacios carentes de vegetacion natural,
producto de las actividades humanas y de los fenébmenos naturales acontecidos en el pasado.
Para sustentar y/o acreditar lo antes manifestado se advierte que el predio cuenta con la
Resolucion 0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto del afio 2018, por medio de la cual se
sancionod a la promovente en materia de impacto ambiental por el cambio de uso de suelo
en_una_superficie total de 10,734 metros cuadrados (se anexa copia de la Resolucion
0154/2018, en la seccion de anexos), las cuales corresponden a las areas antes mencionadas y
las que se pretenden mejorar ambientalmente a través de la inclusién de ejemplares silvestres que
permitan incrementar la cobertura vegetal del predio creando un escenario natural agradable para
los huéspedes que se alojen en el sitio, de esta manera el proyecto contara con espacios de
alojamiento e instalaciones de alta calidad rodeados de naturaleza caracteristica de la zona, lo que
da como resultado un proyecto integral y sustentable.

1.1.2 Seleccion del sitio

El sitio donde se pretende realizar el presente proyecto corresponde al predio rustico identificado
como “Cocovillas” el cual se localiza en el Km. 7.1 del camino costero El Uvero — El Placer,
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México, inmerso en la regién conocida como Costa
Maya, zona caracterizada por la presencia de playas de blanca arena y aguas cristalinas del Mar
Caribe, lo cual en conjunto con una vegetacion exuberante tipica de las zonas costeras, hacen de
la zona un sitio idéneo para la relajacion y el esparcimiento orientado a la contemplacion de la
naturaleza. Cabe decir que la zona en general se caracteriza por una baja densidad de habitantes,
las mayoria de los cuales suele arribar al sitio en temporadas vacaciones, esto es 3 0 4 veces al
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ano, en busca de un lugar tranquilo que les permita relajarse del bullicio y la vida acelerada de las
grandes ciudades, en este sentido se alude que muchos de los propietarios son de origen
extranjero y consideran estos sitios como unicos por su belleza y tranquilidad.

Para el caso del predio “Cocovillas” que nos ocupa, se hace mencion que este fue seleccionado en
base a estas caracteristicas naturales que rodean la regién, es decir, el predio colinda con playas
de buena calidad y aguas del Mar Caribe de gran belleza. El predio fue adquirido hace unos 5
anos y previo a su adquisicion, el promovente evalu6 las probabilidades de desarrollar un complejo
turistico de bajo impacto pero de buena calidad que permitiese una estancia comoda y placentera
respetando y en su caso, mejorando las condiciones naturales del predio. En este sentido se hace
mencion que el predio ha estado sujeto desde hace mas de 40 afos, a actividades humanas y al
efecto de los huracanes.

De acuerdo con datos histéricos del predio recabados con los antiguos propietarios y los vecinos
de la zona, el predio conté en algin momento, con una vivienda de material de la cual hoy
solamente se aprecian ruinas derruidas por el paso del tiempo y los intemperismos; sin embargo
esta informacion no puede ser afirmada al 100% toda vez que hoy en dia solo se observan
algunos restos de material en el predio, por lo que tampoco se descarta que estos Unicamente
hayan sido desechados en el predio en otro tiempo. Posteriormente se ocupd con fines meramente
recreativos, por lo cual era visitado periédicamente por sus propietarios para acampar. Derivado de
ello una porcion del terreno se mantuvo libre de vegetacion, especificamente los sitios utilizados
para dichas actividades.

En anos recientes, especificamente el ano 2007, el huracan “Dean” afecté la zona donde se
localiza el predio ocasionando grandes dafios en la infraestructura del area asi como en la
vegetacion natural, lo cual contribuyd aun mas al deterioro ambiental.

De nuevo se hace mencion que para justificar la pérdida de la vegetacidon natural por causas
naturales y antropogénicas, la promovente y propietaria del predio cuenta con la Resolucién
0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto del afo 2018, por medio de la cual se sancioné a la
promovente en materia de impacto ambiental por el cambio de uso de suelo en una
superficie total de 10,734 metros cuadrados (se anexa copia de la Resolucion 0154/2018, en
la_seccidn de anexos).

Derivado de los aspectos antes mencionados es del interés de la promovente, reaprovechar los
sitios mas afectados del predio para establecer la infraestructura del proyecto dejando libres de
obras y como areas de conservacion, los sitios mas conservados y/o con mejores condiciones
ambientales. Asimismo, plantea el mejoramiento ambiental de aquellos sitios sin vegetacién o con
escases de esta y que no seran intervenidos para el proyecto, esto a través de enriquecimiento
con vegetacion silvestre nativa que permita recuperar dichos sitios integrandolos a las areas
verdes del proyecto, para que en un mediano y largo plazo se incremente la cobertura vegetal
creando un escenario natural que permita disimular las obras del proyecto en un ecosistema
natural caracteristico de la zona.
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Fig. 4.- Vistas recientes de la vegetacion presente en el predio, se observan sitios carentes de cobertura vegetal, los
cuales dan testimonio de las actividades humanas y fenémenos naturales del pasado.
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Fig. 5.- Vistas recientes de la vegetacion presente en el predio, se observan sitios carentes de cobertura vegetal, los
cuales dan testimonio de las actividades humanas y fendmenos naturales del pasado.
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Fig. 6.- Vistas recientes de la vegetacion presente en el predio, se observan sitios carentes de cobertura vegetal, asi
como especies introducidas como es el caso del cocotero, especie ampliamente utilizada en zonas costeras con fines
ornamentales y para aprovechar su agua y pulpa.

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO ~ EI PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO™ 14



MANIFESTACION DE IMPAiTﬁ AMBIENTAL! MODALIDAD PARTICULAR
“COCOV RISTICO”

Fig. 7.- Vistas de restos derruidos de la presunta vivienda que existio en el predio hace mas de 40 afios. Se observan
paredes de block y cemento derribadas por el paso del tiempo y los efectos de los huracanes acontecidos en el pasado.
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Finalmente se reitera la seleccidn del sitio para la realizacion del proyecto que nos ocupa, en virtud
que el uso de suelo que se pretende desarrollar, en este caso turismo convencional, es
compatible con el uso de suelo actual establecido por el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local (POEL) del Municipio de Oth6n P. Blanco, Estado de Quintana Roo, publicado en el 07 de
Octubre de 2015. De este modo se reitera que el predio se sobrepone a dos Unidades de Gestién
Ambiental (UGAS), la UGA No. 45, denominada Zona Costera Costa Maya con una densidad de
20 cuartos por hectarea y, la UGA No. 46, denominada Zona Costera Costa Maya con una
densidad de 30 cuartos por hectarea. Ambas UGAS cuentan con una Politica de
Aprovechamiento Sustentable, y entre sus Usos Compatibles se destaca el Turismo
Convencional.

11.1.3 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias

Desde el punto de vista socioeconémico, el predio es utilizado ocasionalmente como sitio de
descanso y esparcimiento por parte de sus propietarios, esto ocurre 3 o 4 veces al afo,
especificamente en la temporada de vacaciones. Cabe decir que la estancia suele ser solamente
temporal y no se pernocta en el sitio debido a que no se cuenta con instalaciones basicas que
permitan una estancia comoda, como sanitarios, servicios de agua potable y electricidad. Aunado
a la presencia de fauna nociva como es el caso de los mosquitos y tdbanos que pululan en el sitio
en ciertas épocas del afo y que hacen incomoda la estancia en el sitio.

El &rea marina es utilizada por los pescadores locales para la captura comercial y de autoconsumo
de peces de varias familias asi como la realizacién de paseos turisticos de observacion. Cabe
mencionar que en las colindancias del predio las actividades observadas se encuentran dentro de
este mismo orden.

Respecto a cuerpos de agua, en el predio no existen cuerpos de agua, con excepcién de una
pequena depresion que probablemente retenga agua de forma temporal en el periodo de lluvias,
por tal motivo, se advierte que durante la realizacién del proyecto y sus obras asociadas, no se
modificaran, desecaran o afectaran cuerpos de agua.

1l.1.4 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

La urbanizacién mas destacada de la zona de interés, corresponde al camino costero y a os
postes de energia eléctrica que pasan por el frente del predio sobre el derecho de via del camino.
El camino corresponde a un paso de servidumbre antiguo que es utilizado para tener acceso a los
numerosos predios de régimen particular que se encuentran distribuidos en esta franja costera. El
camino es rustico, es decir no cuenta con pavimentacion, es una vialidad a base de suelo natural
que presenta medianas condiciones ya que cuenta con numerosos baches que hacen lento el
transito. Este camino conecta hacia el Norte con el Uvero y hacia el Sur con Rio Indio.

Respecto a los postes de energia eléctrica estos son de concreto y cables que corren a través de
dichos postes para distribuir la electricidad en una porcion del area, siendo el predio que nos
ocupa, unos de los beneficiados con esta infraestructura, ya que la idea es conectarse a estas
lineas para poder contar con el servicio eléctrico.
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Fig. 8.- Vistas del camino costero que atraviesa por el area de interés.se observa un camino rustico, es decir sin
pavimento de unos 5.00 metros de ancho utilizado como paso de servidumbre para tener acceso a los predio
distribuidos en la franja costera.
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Fig. 9.- Vistas de postes y lineas eléctricas que atraviesan por el area de interés, sobre el derecho de via del camino.

En cuanto a los servicios requeridos, se declara que de acuerdo con la naturaleza y tipo de
proyecto consistente en el establecimiento de un desarrollo turistico para hospedaje temporal, sera
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necesario el servicio de recolecta de basura para los restos de materiales que pudieran generarse
durante los trabajos de construccién, y de los residuos sélidos domésticos durante la operacion del
sitio; el suministro eléctrico sera abastecido a través de contrato de los servicios de la Comisién
Federal de Electricidad (CFE), puesto que ya existe la infraestructura para el suministro de este
servicio. El tratamiento de aguas residuales sera por medio de una planta de tratamiento, cuyas
caracteristicas y descripcidén se realiza en el capitulo lll siguiente; el suministro de agua potable
sera por medio de pipas de agua potable provenientes de Mahahual, y serd almacenada en la
cisterna a partir de la cual y por medio de motobombas, se distribuira el agua a los diferentes
servicios del complejo. También se considera la captacion de agua de lluvia y su almacenado en
dicha cisterna.
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1.2 Caracteristicas particulares del proyecto.

La principal caracteristica de este proyecto es su disefio que se integrara visualmente al paisaje ya
que su superficie de desplante permitird que la cobertura vegetal existente se conserve en un
64.00 % de la superficie total del predio, reiterando que las areas que no seran intervenidas pero
que carecen de vegetacion natural debido a las actividades humanas y fenédmenos naturales del
pasado, seran mejoradas ambientalmente por medio de su enriquecimiento con especies silvestres
nativas (ver programa de reforestacion anexo) con el Unico objetivo de incrementar la cobertura
vegetal del predio y al mismo tiempo crear un escenario ambiental que permita integrar al entorno
las obras que seran establecidas.

De igual manera y con el mismo fin de reducir el impacto visual y ambiental, las obras seran
ubicada principalmente hacia la porcion centro y Este de predio, que también representan las
areas mas afectadas del sitio debido a los usos humanos anteriores, dejando una franja de
amortiguamiento de 10.00 metros a partir del limite de la zona federal y hacia dentro del predio en
cumplimiento del criterio ecolégico CB-11 del POEL. Aunado a ello se prevé dejar una franja de
vegetacion equivalente al 20% del area del terreno distribuida en los limites del predio en
cumplimiento del criterio ecolégico CB-03 del POEL, lo cual también ayudara a integrar
visualmente, el proyecto al entorno natural.

De esta manera y retomando lo ya expresado anteriormente se recuerda que el proyecto
denominado “Cocovillas Desarrollo Turistico” consiste en la construccion de villas y cabafas
ecoturisticas destinados para el alojamiento temporal de turistas nacionales y extranjeros a través
de instalaciones de alta calidad que brinden confort y comodidad, rodeado de un entorno natural
con paisaje agradable y atractivo para el huésped. El predio donde se pretende llevar a cabo el
presente proyecto cuenta con una superficie total de 13,886.917 metros cuadrados (1.388
hectareas), la cual presenta principalmente vegetacion de matorral costero con amplias zonas
desprovistas de vegetacion natural, que son las que se pretenden aprovechar para las obras del
proyecto, respetando y dejando como area de conservacion del proyecto, aquellas que aun
cuentan con vegetacion tipica la zona. También se hace mencién que el predio cuenta con un
relicto de manglar integrado por ejemplares aislados de mangle botoncillo (Conocarpus erectus),
cuya superficie es de unos 60.00 metros cuadrados (Resolucién No. 0154/2018), la cual se
mantendra intacta y formara parte del area de conservacion del proyecto.

Como se expreso anteriormente, la idea del proyecto es establecer un desarrollo con giro
netamente turistico de bajo impacto, de tal manera que el proyecto plantea el uso 4,996.63
metros cuadrados (0.499 hectareas) para la construccion de las obras que se solicitan en el
presente proyecto, dejando libre de obras como area de conservacion del proyecto, un total de
8,890.29 metros cuadrados (0.889 hectareas), quedando distribuido el proyecto como a
continuacion se desglosa:

Tabla 7.- Superficies del proyecto.

CONCEPTOS CANTIDAD SU'EﬁRh';'zc'E PORCENTAJE
Villa 7 1,050.00 7.56%
Cabana ecoturistica 8 1,200.00 8.64%
Palapa redonda 3 134.88 0.97%
Restaurante 1 320.00 2.30%
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Piscina 1 151.80 1.09%
Bodega 1 72.00 0.52%
Andadores 1 1,817.36 13.09%
Espacios para estacionamiento 19 241.58 1.74%
Area de conservacion 1 8,890.30 64.02%
Planta de tratamiento 1 9.00 0.06%
Total 39 13,886.917 100%

Como se puede observar el proyecto plantea el uso de una superficie equivalente al 35.98%
(4,996.63 m2) de la superficie total del predio para el establecimiento de las diferentes obras que
integran el proyecto, dejando como areas libres de obras y por ende como de area de
conservacién el 64.02% (8,890.29 m2) de la superficie total del predio, buscando asi, la
realizacion de un proyecto sustentable, de bajo impacto y acorde al escenario paisajistico del sitio.

De acuerdo a lo anterior el proyecto se distribuye como sigue:

Tabla 8.- Superficies se aprovechamiento y conservacion del proyecto.

CONCEPTOS canTipap | SUPERFICIE | poRcENTAJE
Superficie requerida por el proyecto 1 4,996.63 35.98
Superficie de conservacion 1 8,890.29 64.02
Total 2 13,886.917 100

En lo que respecta a las diferentes obras se hace mencion que estas consisten en:
« Villas

Las villas representan sitios 0 espacios de hospedaje para descanso y pernocta de los visitantes
de forma temporal. Para hacer mds amena su estancia en el sitio, estos espacios estaran
conformados por 3 (ires) cuartos o recamaras para dormir, y como obras de apoyo que permitan
brindar una estancia comoda, eficiente y amena a los visitantes, se considera sala-comedor,
cocina, 3 bafios completos, closet, bodega y terrazas (una terraza abierta, una terraza con
mosquitero y una terraza con mosquitero y jacuzzi), para que se cuente con la infraestructura
suficiente que permita brindar un servicio de calidad al cliente; todo ello en una superficie de
desplante de 150 metros cuadrados. Los espacios antes mencionados estaran distribuidos en
planta baja y primer nivel (se aprovechara el espacio vertical con el objetivo de conservar lo méas
posible el espacio horizontal, es decir a nivel de desplante, lo cual permitird conservar una mayor
superficie del predio como area verde), sin contar el piloteado necesario de las obras para estar a
cuando menos 2.50 metros sobre el nivel medio del mar que establece el POEL. De esta manera
las villas constaran de planta baja y primer nivel.

Distribuyéndose por nivel como a continuacién se indica:
Piloteado de la villa: Esta corresponde al area piloteada del proyecto con miras a prevenir

fenbmenos de inundacion y marejadas en caso de huracanes y/o tormentas, protegiendo la
infraestructura y reduciendo posibles procesos erosivos. La altura minima de estos pilotes con

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO — EI PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO” 20



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

respecto al nivel medio del mar sera de 2.50 metros (en cumplimiento del criterio CU-16 del POEL)
y a partir de ahi se inicia con el desplante de la planta baja de la villa que se describe
seguidamente. Debido a que es necesario contar con un acceso que permita llegar a los niveles
superiores partiendo desde esta zona, se establecera un cubo de escalera con los escalones
correspondientes que permitan acceder a la planta baja de la villa.

Planta baja: Esta corresponde a la parte de la villa que deberia estar directamente asentada sobre
el suelo, sin embargo y debido al piloteado de esta obra, estara por encima del suelo natural a una
altura variable dependiendo de la altura del suelo respecto al nivel medio mar. Constara de sala,
comedor, cocina, 1 recamara, 1 bafio completo, bodega y terraza abierta.

Primer Nivel: Esta corresponde a la planta alta de la villa, este nivel constara de, 2 recAmaras con
bafio completo cada una y closet y 3 terrazas (una terraza abierta, una terraza con mosquitero y
una terraza con mosquitero y jacuzzi). En la azotea de este nivel existira un acceso o salida a la
azotea o techo, con fines de poder dar mantenimiento a esta parte del edificio, por lo cual no se
considera como un nivel adicional. La altura maxima contando esta salida es de 12.00 metros.
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PLANTA BAJA PRIMER NIVEL

Figura 11.- Planta de conjunto de las villas por niveles: a la izquierda, planta baja; a la derecha primer nivel.
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Figura 12.- Perspectiva (modelo computarizado) de la villa propuesta en el proyecto, en esta imagen se observan
claramente los niveles que integran el proyecto: planta baja y primer, asi como el piloteado para estar por encima del
nivel medio del mar a cuando menos 2.5 metros.

Cabe decir que de acuerdo con la superficie total del predio y las unidades de gestion ambiental
(UGAS) por donde este atraviesa, tenemos que el terreno queda comprendido en dos UGAS, la
UGA No. 45, denominada Zona Costera Costa Maya con una densidad de 20 cuartos por
hectarea y la UGA No. 46, denominada Zona Costera Costa Maya con una densidad de 30

cuartos por hectarea. De acuerdo a la poligonal de estas UGAS en relacion con la poligonal del
predio identificado como “Cocovillas”, este queda desglosado como se indica a continuacion,
10,268.874 metros cuadrados (equivalentes al 73.94 % de la superficie total del predio) en la
UGA 45 “Zona Costera Costa Maya” con una densidad de 20 cuartos por hectarea v,
3,618.043 metros cuadrados (equivalentes al 26.06 % de la superficie total del predio), en la UGA
46 “Zona Costera Costa Maya” con una densidad de 30 cuartos por hectarea. De acuerdo con
estos datos la densidad maxima que se puede establecer en el proyecto es la que describe
seguidamente:

Tabla 9.- Densidad méxima permitida para el proyecto, segun la densidad establecida por el POEL.

UNIDAD DE GESTION
AMBIENTAL

DENSIDAD PERMITIDA
SEGUN POEL

SUPERFICIE EN M2
DEL PREDIO POR UGA

DENSIDAD MAXIMA
PARA EL PREDIO

UGA No. 45

20 cuartos/ hectarea

10,268.874

20.53 CUARTOS
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UGA No. 46 30 cuartos/ hectarea 3,618.043 10.85 CUARTOS

TOTAL 13,886.917 31.38 CUARTOS

De acuerdo con la informacion presentada en la tabla anterior, el predio objeto del presente
proyecto cuenta con una densidad maxima de 31.38 cuartos, distribuidos en las UGAS, a raz6n
de 20.53 cuartos en la UGA No. 45y 10.85 cuartos en la UGA No. 46.

Cabe decir que para efecto de zonificacion, se aclara que en la porcién del predio comprendido en
la UGA 45 (20 c/ha), se prevé la construccion del equivalente a 20 cuartos distribuidos en 4
villas y 8 cabaras ecoturisticas. Mientras que en la porcién del predio comprendido en la UGA 46
(30 c/ha), se_prevé construir_el equivalente a 9 cuartos. distribuidos en 3 villas. Mas la
infraestructura de apoyo que permita brindar un servicio de calidad a los visitantes. Cabe decir que
tanto las villas como las cabafas ecoturisticas propuestas, ocuparan una huella de desplante de
150 m?, con la diferencia que las villas contaran con una distribucién de espacios en planta baja y
primer nivel, mientras que las cabafas ecoturisticas solamente constaran de planta baja.

Ambas UGAS cuentan con una Politica de Aprovechamiento Sustentable, y entre sus Usos
Compatibles se destaca el Turismo Convencional. De acuerdo a la terminologia proporcionada
por este mismo Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL), se tienen las siguientes
definiciones:

APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE: La utilizacion de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman
parte dichos recursos, por periodos indefinidos.

TURISMO CONVENCIONAL: Es una modalidad de turismo masivo preferente de sol y playa, asi
como de eventos y hospedaje e instalaciones de alta calidad, que aseguren actividades
economicas viables a largo plazo, que reportan beneficios econémicos y sociales a todos los
agentes involucrados, entre los que se cuente oportunidades de empleo estable y de obtencién de
ingresos y servicios basicos para las poblaciones anfitrionas, y contribuyan a la reduccion de la
pobreza.

En total se construiran 7 villas que en su conjunto representan una superficie de 1,050.00
metros cuadrados.

«+» Cabanas ecoturisticas

Las cabafas representan sitios 0 espacios de hospedaje para descanso y pernocta de los
visitantes de forma temporal. Para hacer mas amena su estancia en el sitio, estos espacios
estaran conformados por 1 (uno) cuarto o recamara para dormir con bafio completo y closet, y
como obras de apoyo que permitan brindar una estancia comoda, eficiente y amena a los
visitantes, se considera sala con area de bar, comedor, cocina, bodega y terraza con mosquitero,
para se cuente con la infraestructura suficiente que permita brindar un servicio de calidad al
cliente; todo ello en una superficie de desplante de 150 metros cuadrados. Los espacios antes
mencionados estaran distribuidos exclusivamente en planta baja, sin contar el piloteado necesario
de las obras para estar a cuando menos 2.50 metros sobre el nivel medio del mar que establece el
POEL. De esta manera las cabafnas ecoturisticas solamente constaran de planta baja.

De esta manera tenemos que la distribucién de la cabafa serd como a continuacién se indica:
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Piloteado de la cabafa: Esta corresponde al area piloteada del proyecto con miras a prevenir
fenbmenos de inundacion y marejadas en caso de huracanes y/o tormentas, protegiendo la
infraestructura y reduciendo posibles procesos erosivos. La altura minima de estos pilotes con
respecto al nivel medio del mar sera de 2.50 metros (en cumplimiento del criterio CU-16 del POEL)
y a partir de ahi se inicia con el desplante de la planta baja de la cabana que se describe
seguidamente. Debido a que es necesario contar con un acceso que permita llegar al nivel
superior partiendo desde esta zona, se establecerd un cubo de escalera con los escalones
correspondientes que permitan acceder a la planta baja de la cabana.

Planta baja: Esta corresponde a la parte de la cabafa que deberia estar directamente asentada
sobre el suelo, sin embargo y debido al piloteado de esta obra, estara por encima del suelo natural
a una altura variable dependiendo de la altura del suelo respecto al nivel medio mar. Constara de
sala con area de bar, comedor, cocina, una recadmara con bafo completo y closet, bodega y
terraza con mosquitero.

COCINA
RnLETE

_._._._.I'\,\_‘\.

PLANTA BAJA

Figura 13.- Planta de conjunto de la planta baja de la cabaa.
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Figura 14.- Perspectiva (modelo computarizado) de la cabafia propuesta en el proyecto, en esta imagen se observan
claramente que la cabaiia se integra solamente de planta baja, asi como el piloteado para estar por encima del nivel
medio del mar a cuando menos 2.5 metros.

Se reitera que tanto las villas como las cabanas ecoturisticas propuestas, ocuparan una huella de
desplante de 150 m? con la diferencia que las villas contaran con una distribucién de espacios en
planta baja y primer nivel, mientras que las cabanas solamente constaran de planta baja.

En_total se construirdn 8 cabafas ecoturisticas que en_su conjunto representan una
superficie de 1,200.00 metros cuadrados.

+ Palapa redonda

La palapa redonda consiste en una estructura circular con una superficie de 44.96 m?. El objetivo
de su construccion es con fines recreativos por ejemplo dar masajes o bien como un spa. En total
seran 3 cabafias que en su conjunto ocuparan 134.88 m>.

< Restaurante

El restaurante sera un sitio donde se proporcionara alimento a los huéspedes del proyecto, no sera
de tipo obligatorio ya que si algun visitante desea consumir en algun otro sitio de la zona o bien ir
hasta Mahauhual a alguno de los restaurantes establecidos en dicho poblado, tendré la libertad de
hacerlo. Se pretende que este restaurante funcione como snack y bar, principalmente para los
clientes hospedados en el sitio, aunque no se descarta vender alimentos, refrescos, jugos,
galletas, frituras, etc., a aquellas personas que transiten por el lugar. El restaurante constara de
planta baja y primer nivel en donde se distribuiran los espacios que seguidamente se mencionan.
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Planta baja: El restaurante contara en su planta baja, con tienda, barra de servicio, area para
comensales, area de cocina, banos (W.C. hombres y W.C. mujeres), area pergolada, area de caja
para realizar pedidos y efectuar los pagos correspondientes y area de administracion. El area de
desplante o huella que ocupara el restaurante es de 320.00 m2.

Primer nivel: En el primer nivel contara con un almacén para el resguardo de mobiliario e insumos
requeridos para el restaurante, asi como un cubo de escalera para poder descender y ascender.
Todo esto unido en una misma pieza.
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Figura 15.- Planta de conjunto de planta baja y primer nivel del restaurante.
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< Piscina

La piscina representa un complemento ideal para los visitantes ya que les permitira realizar
actividades recreativas variadas en un ambiente acuético controlado, sera de profundidad variable
y de materiales duraderos como block colado y armado de concreto, asi como azulejos especiales
para este tipo de obra. La piscina ocupara una superficie de desplante igual a 151.80 m>.

+ Bodega

La bodega es un espacio destinado al resguardo de materiales y herramientas para la limpieza y el
mantenimiento del proyecto, como por ejemplo bolsas negras para basura, palas, picos, rastrillos,
escobas, aranas, trapeadores, algunos productos de limpieza, preferentemente organicos, entre
otros. Esta bodega ocupara un area total de 72.00 m>.

<+ Andadores

Los andadores son espacios por los que los huéspedes podran transitar a las diferentes areas del
proyecto, evitando que se adentren hacia la vegetacién o areas verdes del proyecto. Son caminos
internos de suelo natural, es decir no se prevé su compactado, ni su impermeabilizado con piso de
cemento o asfalto, por ellos transitaran las personas y en su caso los autos de los clientes. Por ser
de suelo natural, aun podran contribuir con la recarga del acuifero a través de la absorcion de agua
pluvial. Los andadores ocuparan una superficie total de 1,826.36 m® Cabe decir que estas areas
bien podrian considerarse como parte del area verde del proyecto, ya que no seran pavimentados
de ninguna manera, continuaran aportando infiltracién de agua pluvial al subsuelo. Sin embargo y
para no caer en controversia con la autoridad federal, estos fueron considerados como un rubro
aparte de las areas verdes.

+ Espacios para estacionamiento

Estos corresponden a espacios de suelo natural en donde se conservara la vegetacion herbacea
menor a 20 cm., de altura, que no interfiera con los autos que seran aparcados. No se considera la
compactacién de estos sitios ni su cobertura con concreto y/o asfalto, por lo cual también podran
continuar contribuyendo con procesos de absorcion de agua lluvia y de reduccion de calor al
contar con vegetacién herbacea de baja altura que los cubra. La idea es retirar las piedras que
puedan estorbar el estacionado y, en su caso, sera nivelado, pero esto ultimo es poco probable ya
que el predio presenta una topografia sensiblemente plana sin ondulaciones. El area de
estacionamiento ocupara una superficie total de 241.58 m Al igual que el caso de los andadores,
estas areas bien podrian considerarse como parte del area verde del proyecto, ya que no seran
pavimentados de ninguna manera, continuaran aportando infiltracion de agua pluvial al subsuelo.
Sin embargo y para no caer en controversia con la autoridad federal, estos fueron considerados
como un rubro aparte de las areas verdes.

< Area de conservacion

El area corresponde a aquellos sitios con o sin vegetaciéon, que NO seran intervenidos como parte
del presente proyecto. Por ende son sitios que seran igualmente conservados y en su caso
mejorados a través de su enriquecimiento con ejemplares silvestres nativos que permitan
incrementar la cobertura vegetal del predio y al mismo tiempo permitan integrar al paisaje el
proyecto. El area de conservacion del proyecto ocupara una superficie total de 8,890.30 m2.
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Es importante agregar que en el area de conservacion se incluye el relicto de manglar
identificado en el predio, el cual ocupa una superficie de unos 60.00 metros cuadrados
(Resolucion de PROFEPA No. 0154/2018), integrado exclusivamente por ejemplares aislados de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus). La idea es preservar esta area que para la promovente
representa un sitio bello escénicamente hablando y por esta razén le ha denominado como “el
bosque”. El sitio cuenta con unos 25 ejemplares aproximadamente con regular grado de
conservacién. En este sitio por ser de conservacion no se prevé la realizacion de obra o
actividades.

PLANO DE CONJUNTO DEL PROYECTO:
COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO

SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO= 4,996.63 M2 (35.98%)

SUPERFICIE DE CONSERVACION= 8,890.29 M2 (64.02%)

Figura 16.- Planta de conjunto del proyecto donde se observa la distribucion de las obras que lo integran.

e Obras asociadas.

Como parte fundamental en la operacion del proyecto, particularmente de los espacios de
alojamiento y restaurante, es necesario el establecimiento de las siguientes obras asociadas:

Planta de tratamiento Aclara.- Con el objetivo de contar con un espacio iddéneo y sobre todo, que
garantice el adecuado tratamiento de las aguas residuales que se generaran en el sitio del
proyecto, se tiene considerado la inclusién de una planta de tratamiento de aguas residuales
(PTAR).
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Para el caso que nos ocupa se propone el uso de una planta de tratamiento de la marca ACLARA
(especificamente el modelo Aclarapack). De acuerdo con su fabricante, las plantas Aclarapack
fusionan el sistema de Lodos Activados con el sistema de nanofiltracion Aclarapack®, uniendo asi
las 2 tecnologias més exitosas del mundo en un solo reactor; dando como resultado un proceso de
tratamiento compacto, confiable y de facil operacion que produce una calidad de agua tratada
insuperable (ver http:/plantas-de-tratamiento-paquete.aclara.mx/aclarapack/). De acuerdo con el
sitio web oficial de estas plantas de tratamiento, la planta Aclarapack, cumple con las Normas
Oficiales Mexicanas 001, 002 y 003, en materia de aguas residuales y su tratamiento.

Asimismo y también de acuerdo con su fabricante la PTAR aclarapack tiene las siguientes:

Caracteristicas

e Mas de 40 capacidades (desde 1 usuario hasta mas de 4,300).

o Compacta, portatil y modular.

o Eficiencia superior al 98% en remocion de contaminantes (DBO5 y SST menores a 5 ppm).
e Funciona con un proceso 100% aerobio.

e Opera desde la primera descarga.

o El efluente es constante y de baja dependencia a factores externos.

e Pretratamiento incluido.

e Cumple con las normas: NOM 003, NOM 002 y NOM 001.

Beneficios

» No requiere construccién de obras adicionales.

o Posibilidad de ampliar la planta segun lo requiera.

o Vida util de mas de 20 anos.

o Bajos costos de operacion.

o Cero generacién de malos olores.

e Baja produccion de lodos.

o Agua tratada lista para potabilizarse en una Ultrapurificadora Aclara.

De esta manera se considera para el proyecto el uso de una planta Aclarapack de tipo circular o
cilindrica con una capacidad de 15-21 casas o 64-96 usuarios, cuyas dimensiones son, diametro
de 1.95 m, altura de 1.83 m y un peso de 329 kg vacia. El area requerida para establecer esta
planta es de 9.00 m? (3.00 m x 3.00 m). Cabe decir que de acuerdo con el célculo realizado se
estima un maximo de 6 personas por cada villa y 2 por cada cabana ecoturistica, siendo un total
de 7 villas y 8 cabanas. En este tenor se estima una ocupacion maxima de 58 personas (en
cabanas vy villas). A ello debemos agregar la posible clientela del restaurante y el personal de
servicio, la cual se estima en un maximo de 15 personas de manera simultdnea. Esto hace un total
de 73 personas en el sitio en un dia concurrido, siendo menor dicha cantidad en temporada baja o
cuando hay incidencia de fendmenos naturales como tormentas tropicales y huracanes. Con
fundamento en esto calculos se considera que la planta propuesta cuya capacidad es para 15-21
casas 0 64-96 usuarios, es ideal para el proyecto.
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Fig. 17.- Figura de una planta circular o cilindrica Aclarapack como la que se pretende instalar en el sitio del proyecto
para el tratamiento de las aguas residuales.

Fig. 18.- Se muestra una foto de la planta de tratamiento de aguas residuales de forma circular o cilindrica Aclarapack.

Cisterna.- Para poder contar con un sitio de almacenamiento y distribucion de agua en las
instalaciones del desarrollo turistico, es necesario contar con una cisterna de 24 m* (4.00 m x 3.00
m x 2.00 m), la cual consistird en una trinchera a base de block colado, con piso y techo de
cemento con acabados finos para evitar filtraciones de agua y por ende la pérdida de la misma.
Desde esta cisterna y con apoyo de una motobomba eléctrica, el agua almacenada sera distribuida
a los tinacos individuales de 1,000 litros cada uno, situados en la azotea de cada espacio: villa,
cabanfa y restaurante. Desde estos tinacos individuales se abasteceran los servicios de cocina y
sanitarios de cada espacio antes mencionado.

11.2.1 Programa general de trabajo

Como se mencion6 anteriormente, el desarrollo de las diferentes etapas y actividades del proyecto
requieren de un periodo de tiempo de 55 afnos, de los cuales, 5 afos seran para las etapas de
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preparacion del sitio y construccion; los 50 afos restantes seran para la operacion y
mantenimiento de las diferentes instalaciones para mantenerlas en buen estado y prolongar su
vida util. Debido a su cercania con el mar, el salitre acelera el proceso corrosivo de las estructuras,
en especial de aquellas que tienen metales, por lo cual es muy importante darle mantenimiento
periddico, como pintura y revision de instalaciones eléctricas.

Los tiempos y actividades a realizar se presentan en la tabla 4, siguiente:

Tabla 10.- Programa general de trabajo proyectado para ejecutar el proyecto de interés.

Descripcion de Actividades Aihos

Etapa de preparacion del sitio 1 2 3 4 5 6

Limpieza de los sitios de desplante

Rescate de ejemplares susceptibles

Retiro de hierbas y arbustos

Etapa de construccion

Cimentacién, muros, catillos y losa

Recubrimientos en pisos y muros

Instalaciones hidrosanitarias y eléctricas

Carpinteria, puestas, ventanas y
herreria

Instalacién de planta de tratamiento

Etapa de operacion

Uso de las instalaciones

Mantenimiento

NOTA: Es importante comentar que el proyecto se plantea en un tiempo maximo de construccién
de 5 afos, sin embargo esto es considerando factores como otros permisos municipales y
estatales, financiamiento disponible, etc. la idea es que el proyecto se ejecute en un maximo de 1
ano, sin embargo y con el objetivo de contar con un periodo mayor al realmente requerido y
previendo las situaciones antes descritas, se solicitan 5 afos para estas etapas previas a la
operacion. Haciendo mencién que si el proyecto es concluido en un plazo menor de 5 afos,
también se adelantara la operacion de las obras, en el entendido que dicho tiempo sera
descontado del plazo de operacién que en este acto solicitamos (50 afios).

11.2.2 Preparacion del sitio

Los trabajos previos a la construccion consistiran en la limpieza del sitio para nivelarlo y retirar las
hierbas y arbustos oportunistas y las piedras presentes. En caso de observar ejemplares juveniles
de especies aptas para enriquecer y mejorar ambientalmente otros sitios del predio, en este caso
las areas verdes, seran rescatados y reubicados a los sitios propuestos. Los ejemplares de
especies exobticas como la casuarina, Casuarina equisetifolia, seran erradicados y de ser el caso
reemplazados con ejemplares silvestres nativos.
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11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Por las dimensiones del proyecto y el tiempo que se llevara para su construccién, se requerira la
contratacion de unos 15 trabajadores como maximo y de forma simultanea para la construccion de
las diferentes obras. Los trabajadores seran de las localidades cercanas y se desplazaran todos
los dias a sus casas. Las jornadas laborales diarias seran de ocho horas por lo que se requerira
para sus necesidades fisiolégicas, la instalacion de uno o dos sanitarios portatiles. No se considera
la instalacion de campamentos de obra.

Debido a la naturaleza del proyecto, solo se requerira almacenar de manera temporal los
materiales de construccién tales como polvo de piedra, grava bloques, vigueta, bovedillas etc. Solo
se instalara una bodega temporal consistente en un toldo prefabricado en donde se resguardaran
de manera temporal cal, cemento, varillas, alambrén, etc. De igual manera las herramientas
manuales empleadas por los empleados para sus trabajos, también seran resguardadas en esta
bodega temporal. La bodega sera establecida en un sitio sin vegetacion.

Para el suministro eléctrico se contara con dos plantas de luz o generadores portatiles, y los
residuos que se vayan generando como cartdn, plasticos y restos de metales, seran retirados del
lugar cada segundo dia para evitar su acumulacion y dispersién en los alrededores.

Respecto al suministro de agua potable para el consumo humano este serd por medio de
garrafones de 20 litros de presentacidbn comercial que seran comprados en las tiendas de
abarrotes situadas en la localidad de Mahahual. El agua cruda para los trabajos constructivos sera
trasladada al sitio por medio de pipas procedentes de Mahahual, las cuales depositaran el agua en
uno o dos tinacos.

1.2.4 Etapa de construccion

Al inicio de las actividades de construccion, se procedera a excavar por medios manuales (barreta,
pico y pala) en las zonas donde se construiran los anclajes de la estructura de las villas, cabanas y
restaurante, como son dados y zapatas de concreto armado para que, a partir de ellos se
desplanten los pilotes que soportaran estas obras a una altura promedio de 2.50 metros sobre el
nivel medio del mar, ello en cumplimiento del criterio CU-16.

Las zapatas seran de 90 x 60 x 20 cm de concreto armado con resistencia de F'c=200 Kg/cm?
armada con varilla de 3/8""; dados de concreto de 40 x 40 x 40 cm de concreto F'c=100 kg/cm?. Al
concreto se le adicionara impermeabilizante integral dosificada 900 gr / m® (especificaciones del
fabricante), ademas de fibra sintética de polipropileno.

A partir de los dados se inicia el desplante de los pilotes para alcanzar la altura deseada y que
anteriormente fue mencionada. El pilote consiste en un castillo de concreto armado con varilla de
V2" y reforzada con alambrén, colado con concreto de F'c= 200 Kg/cm? de 30 x 30 cm x altura
variable segun la altura del suelo natural respecto al nivel medio del mar.

Sobre los pilotes terminado se colocaran las cadenas (a manera de trabes) con varilla de %",
reforzada con alambrén, de 30 x 30 cm coladas con concreto de F'c= 150 Kg/cm?®.

Una vez construidas las cadenas de las obras, se procedera a levantar los muros de block de 40 x

20 x 15 cm, pegado con mortero a base de cemento-arena-cal en proporcién 1:2:6., concluidos los
muros se procedera al armado y colado de castillos con varilla de 3/8” o con armex para castillo y
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concreto de F'c= 200 Kg/cm®. Finalmente se armaran las losas ya sea de concreto armado y
reforzado o bien a base de vigueta y bovedilla.

11.2.4.1 Albanileria.

La estructura de las obras planteadas en el presente proyecto, sera a base de muros cargadores
de bloques de reforzados con elementos estructurales, como son cadenas de cerramiento,
cadenas de nivelacion, castillos armados y castillos ahogados, todos de concreto armado,
reforzados con varilla corrugada; con acabado comun con mezcla recortada por ambas caras,
pegado con mortero cemento-arena-cal en proporcién 1:2:6. Aplanado de los muros con llana de
madera y esponja; a tres capas (rich, emparche y estuco) a plomo y regla con mortero cemento-
calhidra-polvo de piedra con proporcion 1:2:6 con 2.5 cm de espesor.

El aplanado de plafén con llana de madera y esponja; a tres capas (rich, emparche y estuco) a
plomo y regla con mortero cemento-calhidra-polvo de piedra con proporcion 1:2:6 con 2.5 cm de
espesor.

Piso de loseta. Asentada con pegazulejo y lechada con cemento blanco. Zoclo de loseta, asentada
con pegazulejo junteado con cemento blanco.

11.2.4.2 Instalaciones eléctricas.

Salida de alumbrado o contacto con caja de pvc y poliducto naranja.

Salida eléctrica con tuberia poliducto de 19 mm caja de registro de pvc cable thw #12 mcr.
condumex o similar. Suministro y colocacion de centro de carga qo4.

Suministro y tendido de poliducto naranja de 19 mm.

Suministro y tendido de cable awg #10.

11.2.4.3 Instalaciones hidraulicas y sanitarias.

Las instalaciones hidraulicas y sanitarias seran a base de tuberia y accesorios de cobre de
diferentes diametros asi como de PVC sanitario y accesorios de diferentes diametros
respectivamente.

11.2.4.4 Instalaciones canceleria y carpinteria.

La ventaneria sera de cristal y aluminio con cristal filtrasol respectivamente, y se usaran puertas de
medida estandar de madera tipo tablero y de tambor tanto en interiores como exteriores.

11.2.4.5 Instalaciones cisterna.

Para poder contar con un sitio de almacenamiento y distribucién de agua en las instalaciones del
desarrollo turistico, es necesario contar con una cisterna de 24 m*® (4.00 m x 3.00 m x 2.00 m), la
cual consistira en una trinchera a base de block colado, con piso y techo de cemento con
acabados finos para evitar filtraciones de agua y por ende la pérdida de la misma. Desde esta
cisterna y con apoyo de una motobomba eléctrica, el agua almacenada sera distribuida a los
tinacos individuales de 1,000 litros cada uno, situados en la azotea de cada espacio villa, cabana
y restaurante. Desde estos tinacos individuales se abasteceran los servicios de cocina y sanitarios
de cada espacio antes mencionado.
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La cisterna consiste en una trinchera a base de block colado, con piso y techo de cemento con
acabados finos para evitar filtraciones de agua y por ende la pérdida de la misma. Esta tendra la
capacidad para almacenar 24 m® de agua de lluvia o potable. Desde esta cisterna y con apoyo de
una motobomba eléctrica, el agua almacenada sera distribuida a los tinacos individuales de 1,000
litros cada uno, situados en la azotea de cada espacio villa, cabafa y restaurante. Desde estos
tinacos individuales se abasteceran los servicios de cocina y sanitarios de cada espacio antes
mencionado.

11.2.4.6 Instalaciones equipo utilizado.

Dentro del proceso constructivo no se utilizarda maquinaria pesada, debido a que el tipo de
construccion no lo requiere. Las actividades de limpieza y excavacion para la cimentacion de las
obras, se realizaran de manera manual con pico y pala. Para la obra civil se utilizaran revolvedoras
de concreto, vibradores de concreto, compactadoras manuales, pipas de agua, cortadoras
eléctricas de disco, etc.

11.2.4.7 Maquinaria y equipo de apoyo que se utilizara durante la construccion de las obras.

Tabla 11.- Maquinaria y equipo de apoyo que se utilizara durante la construccion de las obras.

EQUIPO TIPO DE COMBUSTIBLE
Revolvedora de un saco Gasolina y eléctrica
Compresor portatil Atlas Capco Eléctrica
Rompedora Atlas Copco (2 pzas.) Eléctrica
Compactadora manual (bailarina) Eléctrica
Vibrador para concreto Eléctrico
11.2.4.8 Materiales.

El sascab, piedra y polvo de piedra, solo se compraran a establecimientos que tengan autorizacion
para la extraccion de materiales pétreos. Algunos de los materiales a utilizar se desglosan en la
tabla siguiente.

Tabla 12.- Lista de materiales utilizados para la ejecucion de la obra.

Materiales requeridos para el proyecto

REGISTRO DE PVC DE 3"x3"

REGISTRO DE PVC DE 4"x4"

CINTA AISLANTE ROLL

LAMPARA TIPO SPOT

ARBOTANTE

APAGADOR 127V.

CONTACTO DUPLEX POLARIZADO.
PLACA PARA APAGADOR.

VARILLA DE TIERRA COPERWELD DE 19 MM
CONECTOR PARA VARILLA COPERWELD
MUFA GALVANIZADA DE 32 MM (1 1/4")

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO — EI PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO” 34




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

Materiales requeridos para el proyecto

INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO DE 2x15-50 AMP

CHALUPA DE PLASTICO DE 2"X4"

TAPA PARA REGISTRO DE PVC DE 3"X3"

TAPA PARA REGISTRO DE PVC DE 4"x4"

FOCO DE 100 WTTS

BASE SOQUET MONOFASICA

FLOTADOR TIPO ITALIANO.

BOMBA CENTRIFUGA DE 1/4 H.P.

TAQUETE DE PLASTICO DE 1/4".

TAQUETE DE PLASTICO DE 3/8"

PIJAS DEL #10x1 1/2".

PIJAS PARA W.C. Y/O MINGITORIO

MARCO Y CONTRAMARCO DE 40x60 CM. DE 1 1/4"X 3/16"

TUBO DE COBRE TIPO M DE 13 MM ( 1/2")

TUBO DE COBRE TIPO M DE 19 MM ( 3/4" )

TUBO DE COBRE TIPO M DE 25 MM (1")

CODO DE COBRE DE 90x13 MM ( 1/2")

CODO DE COBRE DE 90x19 MM ( 3/4" )

TUERCA UNION DE COBRE DE 19 MM ( 3/4")

TUERCA UNION DE COBRE DE 25 MM (1")

VALVULA DE ESFERA DE BRONCE SOLDABLE DE 19 MM ( 3/4")
REDUCCION BUSHING DE COBRE DE 19 MM-13 MM ( 3/4" X 1/2")
REDUCCION BUSHING DE PVC SANITARIO DE 100 MM-50MM (4"x2")
TEE DE COBRE DE 13 MM ( 1/2")

TEE DE COBRE DE 19 MM ( 3/4")

TEE DE COBRE DE 25 MM (1")

CONECTOR ROSCA INTERIOR DE COBRE DE 13 MM (1/2")
CONECTOR ROSCA INTERIOR DE COBRE DE 19 MM ( 3/4" )
CONECTOR ROSCA EXTERIOR DE COBRE DE 13 MM ( 1/2")
CONECTOR ROSCA EXTERIOR DE COBRE DE 19 MM ( 3/4")
CONECTOR ROSCA EXTERIOR DE COBRE DE 25 MM (1")
LLAVE DE CONTROL PARA LAVABO.

LLAVE DE CONTROL PARA W.C.

VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE SOLDABLE DE 13 MM ( 1/2")
VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE SOLDABLE DE 19 MM ( 3/4")
VALVULA DE COMPUERTA DE BRONCE SOLDABLE DE 25 MM (1")
SOLDADURA 50X50

PASTA PARA SOLDAR EN BOTE DE 500 GR.

LIJA PARA PLOMERO

MANGUERA COFLEX PARA W.C.

MANGUERA COFLEX PARA LAVABO

TAPON CAPA DE COBRE DE 13 MM ( 1/2")

TAPON CAPA DE COBRE DE 19 MM ( 3/4")

LLAVE DE EMPOTRAR SOLDABLE DE 13 MM (1/2")

VALVULA CHECK DE BRONCE TIPO COLUMPIO DE 19 MM ( 3/4")
PICHANCHA DE BRONCE DE 25 MM ( 1")
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Materiales requeridos para el proyecto

CINTA TEFLON DE 19 MM

DUELA DE PINO DE 1"x4"

DUELA DE PINO CEPILLADA DE 1"x4"
MADERA PARA ANDAMIOS

MADERA DE PINO

BARROTES DE PINO DE 2"x4"

MADERA DE PINO

POLIN DE PINO DE 4"x4"

PUNTAL ROLLIZO

LAVABO COLOR BLANCO MOD.

W.C. COLOR BLANCO

TARJA DE ACERO INOXIDABLE SIN ESCURRIDERO DE 60X60
ACCESORIOS DE PORCELANA PARA BANO
REGADERA CROMADA

MANERALES PARA REGADERA

LLAVE PARA LAVABO MARCA URREA.

LLAVE MEZCLADORA PARA FREGADERO
TINACO ROTOPLAS DE 1100 LTS.

PUERTAS DE MADERA DE CAOBA TIPO TABLERO
PUERTAS DE MADERA DE CAOBA TIPO TABLERO
PUERTA DE TAMBOR DE MADERA DE CAOBA
PUERTAS DE TAMBOR DE CAOBA

PIEDRA DE HILADA

PINTURA VINILICA PRO-1000

SELLADOR 5x1

ESTOPA KG 6.

BLOCK DE 15X20X40

BOVEDILLA DE 15X25X56

VIGUETA T-12-5

GARGOLA DE CONCRETO

PIEDRA DE HILADA

PINTURA VINILICA PRO-1000

SELLADOR 5x1

ESTOPA KG 6.

BLOCK DE 15X20X40

BOVEDILLA DE 15X25X56

VIGUETA T-12-5

GARGOLA DE CONCRETO

LOSETA CERAMICA MEDIDAS ESTANDAR
PISO DE LOSETA VIDRIADA DE 30 X 30 CM.
TEJA DE BARRO DE 15x30 CMS

TIRATRIM DE PVC

TUBO DE PVC SANITARIO DE 50 MM (2")
TUBO DE PVC SANITARIO DE 100 MM (4")
CODO DE PVC SANITARIO DE 90x50 MM ( 2")
CODO DE PVC SANITARIO DE 90x100 MM (4")
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Materiales requeridos para el proyecto

CODETE DE PVC SANITARIO DE 45x50 MM (2")

YEE SENCILLA DE PVC SANITARIO DE 100 MM (4")

TEE DE PVC SANITARIO DE 100x50 MM (4"x2")

COLADERA CESPOL DE BOTE

REMATE DE VENTILA DE PVC SANITARIO DE 50 MM (2")

CUELLO DE CERA

CESPOL DE PLASTICO DE 38 MM (1 1/2")

CONTRARREJILLA CESPOL

YEE SENCILLA DE PVC SANITARIO DE 100X50 MM (4"x2" )

PEGAMENTO DE P.V.C. DE 500 GR.

LIMPIADOR DE PVC DE 1000 ML

VENTANAS DE ALUMINIO

CONTRARREJILLA CESPOL

YEE SENCILLA DE PVC SANITARIO DE 100X50 MM (4"x2")

PEGAMENTO DE P.V.C. DE 500 GR.

LIMPIADOR DE PVC DE 1000 ML

VENTANAS DE ALUMINIO BLANCO.

PINTURA VINILICA PRO-1000

SELLADOR 5X1

ESTOPA

BLOCK DE 15X20X40

BOVEDILLA DE 15X25X56

VIGUETA T-12-5

GARGOLA DE CONCRETO

11.2.4.6 Personal utilizado.

Tabla 13.- Personal requerido para la preparacion del terreno, la construccidn de la obra civil, instalaciones y equipo.

Personal trabajadores | Empleo. construccion

Ingeniero de obra 1 6 Preparacion

construccién
Arquitecto encargado de obra Preparacién

construccién
Ayudante general 1 6 Construccién
Ayudante especializado 2 4 Construccién
Oficial Albanil 1 6 Construccion
Oficial Carpintero 1 3 Construccién
Oficial Ferrero 1 2 Construccién
Oficial Electricista 1 1 Construccion
Aluminieros 1 1 Construccién
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11.2.4.7 Requerimientos de energia.
11.2.4.8 Electricidad.

Se obtendra de una o dos planta generadoras portatiles de corriente, las cuales trabajaran a base
de diesel o gasolina.

11.2.4.9 Requerimientos de agua potable.

Se llevaran al predio, uno o dos tinacos de plastico marca rotoplast de 5,000 litros cada uno, los
cuales seran abastecidos por medio de pipas provenientes de la localidad de Mahahual, mediante
contrato con alguna empresa local o en su caso, con la Comision de agua Potable y Alcantarillado
(CAPA) del Estado de Quintana Roo.

11.2.4.10 Residuos generados.

Durante las actividades de nivelacion del terreno y relleno, asi como durante la excavacion de las
areas de las zapatas, se generaran polvos suspendidos, sin embargo por la temporalidad de estas
actividades se generara poco volumen y el impacto sera local de muy corto plazo.

Para la construccion de las estructuras que integran el proyecto, los equipos utilizados no
produciran cantidades de polvo y humo relevantes, y la intensidad del ruido sera baja, ya que solo
se usaran eventualmente compactadoras manuales, revolvedoras y vibradores de concreto. Es
importante también mencionar que el predio se encuentra alejado de la zona urbana, no existen
edificios publicos, ni escuelas ni hospitales, por lo que la emisiéon de polvos no afectara a terceros
y por encontrarse en una zona de constantes vientos el polvo no creard impactos permanentes.

11.2.4.11 Residuos Solidos.

Para el confinamiento temporal de los residuos solidos en el interior del predio se utilizaran botes
de plastico con tapa hermética, rotulados para la adecuada separaciéon de los residuos por tipo.
Los residuos seran dispuestos en un sitio autorizado por la autoridad municipal. Con el fin de evitar
filtraciones al suelo y subsuelo por concepto de lixiviados en la basura acumulada, los botes
empleados deberan ser colocados en un area especial que cuente con las condiciones que
garanticen este objetivo. Para lograr lo anterior, se debera establecer un sitio impermeable
construido sin cimentacién, quedando basicamente “asentado” por su propio peso, la base de
aproximadamente 20 cm., de altura serd a base de piedra de la regién, sascab, compactado y
concreto. Igualmente debera tener bordes perimetrales que retengan los liquidos en caso de
derrames accidentales. Esta area contara con techumbre para proteger los recipientes de las
inclemencias del tiempo como el sol excesivo y las lluvias. Cabe decir que esta obra sera temporal
mientras duren las etapas de preparacion del sitio y construccion, luego de las cuales sera
desmantelada y retirada del sitio.

La basura sera retirada del predio cada segundo dia para disponerla de forma definitiva en el

tiradero de la localidad de Mahahual, ya que corresponde al sitio de disposicion mas cercano al
proyecto y avalado por la autoridad municipal.
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“AREA DE RESIDUOS”

Bordes perimetrales para
evitar derrames al suelo.

Piso de cemento

Contenedores de Basura

Base de Piedra rellenada con sascab
y asentada sobre el suelo de 20 cm

Fig. 19.- Ejemplo de infraestructura basica para el confinamiento temporal de los residuos en el sitio de interés.

Se evitara de manera estricta que la basura sea quemada, enterrada o dispuesta directamente
sobre el suelo. Para ello se colocaran letreros alusivos a evitar este tipo de acciones.

También se colocarédn letreros en las areas cercanas a la playa y el mar para persuadir a los
trabajadores a NO arrojar ningun tipo de residuos en la zona federal y en las aguas del mar.

11.2.4.12 Residuos liquidos.

Para este tipo de residuos se empleara uno o dos sanitarios portatiles, los cuales seran saneados
periédicamente con el fin de retirar las aguas residuales acumuladas y canalizarlas a la planta de
tratamiento mas cercana. Esta labor quedara a cargo de la empresa arrendataria.

Las letrinas tendran capacidad conjunta para dar servicio a un maximo de 10 personas y seran
retiradas al término de la obra.

11.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento.

Este proyecto funcionara como un desarrollo turistico donde se proporcionara alojamiento temporal
a turistas nacionales y extranjeros, por lo que su periodo de funcionamiento, sera continuo
mientras que dure la vida Gtil del proyecto, teniendo temporadas altas, como por ejemplo las
temporadas vacacionales y, temporadas bajas en donde es probable que no haya visitantes. El
mantenimiento de las instalaciones del proyecto y areas de servicio sera periddico para brindar un
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adecuado funcionamiento de todos sus sistemas, ya que por la cercania con el mar, la mayor parte
de los equipos y estructuras de metal podrian verse dafiadas por el salitre y la humedad.

La planta de tratamiento particular de aguas residuales, tiene su propio plan de manejo y
mantenimiento a lo cual el promovente monitoreara para su éptimo funcionamiento. Se colocaran
contenedores para basura en sitios estratégicos a fin de evitar la contaminacion del area, estos
contenedores llevaran letreros alusivos a su funciéon y seran vaciados cada segundo dia como
maximo.

11.2.5.1 Recursos naturales del area que seran aprovechados.

Los recursos naturales que se aprovecharan seran en si el area del predio para el establecimiento
de las obras.

11.2.5.2 Requerimiento de personal.

Este personal sera temporal y solo se necesitara para mantenimiento de las instalaciones en
general, jardineria, asi como para mantenimiento ocasional de la planta de tratamiento Aclara,
modelo Aclarapack que se pretende utilizar para el tratamiento de las aguas residuales

11.2.5.3 Materias primas e insumos por fase de proceso.

No aplica. No se obtendran materias primas para esta fase.

11.2.5.4 Electricidad.

Se contratard los servicios de la Comision Federal de Electricidad.

11.2.5.5 Combustible.

Basicamente se utilizara como combustible solo el gas butano de uso doméstico, que servira para
el funcionamiento de las cocinas de cada espacio de alojamiento y para el area de restaurante y
casa del velador.

11.2.5.6 Requerimientos de agua.

El agua potable necesaria para la operacion del desarrollo turistico se obtendra mediante la
contratacion de servicio de pipas particulares o bien de la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado (CAPA) del Estado de Quintana Roo, con sede en Mahahual. Ademas la cisterna
proyectada de 24 m® sera un elemento clave de apoyo ya que en ella se prevé almacenar el agua
proveniente de las pipas. Asimismo y, como complemento al agua proporcionada por las pipas, se
considera la captacion de agua de lluvia.

El agua destinada para el consumo humano, se adquirira mediante la compra de garrafones de 20
It en la localidad de Mahahual.

11.2.6 Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

11.2.6.1 Agua residual.
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La implementacién de programas de construccion de fosas sépticas, pozos de absorcion y letrinas
secas, acarrea una carga administrativa bastante considerable y a su vez onerosa, cuya finalidad
se reduce a la dotacién de servicios sanitarios sin ningun tipo de tratamiento y considerables
problemas a largo plazo.

Por tal motivo y con el objetivo de contar con un espacio idoneo y sobre todo, que garantice el
adecuado tratamiento de las aguas residuales que se generaran en el sitio del proyecto, se tiene
considerado la inclusion de una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR).

Para el caso que nos ocupa se propone el uso de una planta de tratamiento de la marca ACLARA
(especificamente el modelo Aclarapack). De acuerdo con su fabricante, las plantas Aclarapack
fusionan el sistema de Lodos Activados con el sistema de nanofiltracion Aclarapack®, uniendo asi
las 2 tecnologias mas exitosas del mundo en un solo reactor; dando como resultado un proceso de
tratamiento compacto, confiable y de facil operacion que produce una calidad de agua tratada
insuperable (ver http:/plantas-de-tratamiento-paquete.aclara.mx/aclarapack/). De acuerdo con el
sitio web oficial de estas plantas de tratamiento, la planta Aclarapack, cumple con las Normas
Oficiales Mexicanas 001, 002 y 003, en materia de aguas residuales y su tratamiento.

Asimismo y también de acuerdo con su fabricante la PTAR aclarapack tiene las siguientes:

Caracteristicas

o Mas de 40 capacidades (desde 1 usuario hasta mas de 4,300).

o Compacta, portétil y modular.

» Eficiencia superior al 98% en remocién de contaminantes (DBO5 y SST menores a 5 ppm).
e Funciona con un proceso 100% aerobio.

e Opera desde la primera descarga.

o El efluente es constante y de baja dependencia a factores externos.

e Pretratamiento incluido.

o Cumple con las normas: NOM 003, NOM 002 y NOM 001.

Beneficios

o No requiere construccién de obras adicionales.

» Posibilidad de ampliar la planta segun lo requiera.

e Vida util de mas de 20 arios.

o Bajos costos de operacion.

o Cero generacién de malos olores.

e Baja produccién de lodos.

e Agua tratada lista para potabilizarse en una Ultrapurificadora Aclara.

De esta manera se considera para el proyecto el uso de una planta Aclarapack de tipo circular o
cilindrica con una capacidad de 15-21 casas o0 64-96 usuarios, cuyas dimensiones son, diametro
de 1.95 m, altura de 1.83 m y un peso de 329 kg vacia. El area requerida para establecer esta
planta es de 9.00 m? (3.00 m x 3.00 m). Cabe decir que de acuerdo con el célculo realizado se
estima un maximo de 6 personas por cada villa y 2 por cada cabafia ecoturistica, siendo un total
de 7 villas y 8 cabafas. En este tenor se estima una ocupacién maxima de 58 personas (en
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cabanas vy villas). A ello debemos agregar la posible clientela del restaurante y el personal de
servicio, la cual se estima en un maximo de 15 personas de manera simultdnea. Esto hace un total
de 73 personas en el sitio en un dia concurrido, siendo menor dicha cantidad en temporada baja o
cuando hay incidencia de fendmenos naturales como tormentas tropicales y huracanes. Con
fundamento en esto calculos se considera que la planta propuesta cuya capacidad es para 15-21
casas 0 64-96 usuarios, es ideal para el proyecto.

Toda vez que en el sitio de estudio no existe red de drenaje de aguas negras residuales, la
inclusion de la planta de tratamiento de la marca ACLARA (especificamente el modelo Aclarapack
se reafirma como la mejor estrategia para prevenir de manera integral la contaminacion del suelo,
subsuelo y aguas subterraneas.

11.2.6.2 Residuos solidos.

En el desarrollo turistico, se generaran residuos sélidos tanto organicos como inorganicos. Habra
recipientes especiales, que indiquen el tipo de residuo que debera contener, a fin lograr un
reciclaje de los desechos. Los componentes principales de los desechos sélidos seran papel, latas,
plastico y restos de comida, los cuales seran almacenados en recipientes especiales para basura,
que llevaran una bolsa de plastico adentro y una tapa hermética. Estos residuos sélidos seran
colectados, por camiones recolectores de los servicios publicos municipales, y llevados al tiradero
de basura de la localidad de Mahahual.

11.2.6.3 Residuos agroquimicos.

No se generaran.

11.2.6.4 Emisiones a la atmdsfera.

No se generaran.

Il. 2.6.5 Posibles accidentes y planes de emergencia.

La construccion de las diferentes obras del proyecto, estaran bajo la responsabilidad de un
ingeniero civil y un arquitecto. De esta manera seran utilizados solo materiales de mejor calidad y
en las proporciones correspondientes. La zona en donde se sitla el proyecto cada afno tiene la
amenaza de huracan, por lo que todas las construcciones deben consistir de estructuras
resistentes que soporten la intensidad de los vientos y marejadas generados por estos fendmenos
naturales.

Cabe decir que en este sentido el proyecto plantea una obra piloteada a cuando menos unos 2.50
m de altura sobre el nivel medio del mar (cumplimiento de criterio CU-16).

Sin embargo, en caso de existir un siniestro de este tipo, siempre se mantendra contacto con la
Direccion de Proteccion Civil, para asegurar todas las instalaciones y abandonar inmediatamente
el sitio. Para prevenir los riesgos de la operacion, tales como incendio, se contara con
extinguidores del tipo ABC.

Para atender pequefias heridas o cortaduras cada casa sitio de alojamiento y el restaurante,
contara también con un botiquin equipado para primeros auxilios.
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Se contara con servicio de vigilancia durante las 24 horas del dia.

11.2.7 Mantenimiento.

Debido al dafo que la brisa marina ejerce en los aparatos eléctricos y en las instalaciones del
proyecto, por su elevado porcentaje de sal, en los aparatos eléctricos y en las instalaciones
construidas a base de metal; se realizara constantemente, el mantenimiento de las instalaciones.
Los equipos o partes que sean cambiados seran retirados inmediatamente del predio.

11.2.8 Etapa de abandono del sitio

No se contempla el abandono del sitio toda vez que el desarrollo turistico estara sujeto a un
mantenimiento periddico con el fin de detectar deterioros en los mismos y realizar las reparaciones
qgue sean necesarias para prolongar su vida Util.

11.2.9 Utilizacion de explosivos

No se utilizaran explosivos en ninguna etapa del proyecto.
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURI'DI,COS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION DE USO DE SUELO

lll.1 Analisis de los instrumentos normativos
lll.1.1. Leyes

1. Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

ARTICULO 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos
en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno
de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

...IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;...

VINCULACION: E| proyecto es de competencia federal en virtud que se localiza en un ecosistema
costero, por ello compete a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
la evaluacion y resolucion del presente proyecto, toda vez que las areas costeras se consideran de
competencia federal. El proyecto consiste en la construccion de un desarrollo turistico basado en
espacios para hospedaje mas obras de apoyo que permitan una comoda y amena estancia en el
sitio, brindando servicios de calidad, que de acuerdo a su naturaleza se considera como un
desarrollo inmobiliario.

ARTICULO 30. Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una descripcidén de los posibles efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y
las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

VINCULACION: Con la elaboracién e ingreso de la presente manifestacion de impacto ambiental
relativa al proyecto denominado “COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO” ante la SEMARNAT,
se da cumplimiento al presente articulo. Asimismo se advierte que no se han realizado obras por el
momento, ni se pretenden realizarlas en lo subsecuente, hasta obtener de manera expresa la
autorizacion en materia de impacto ambiental para las diferentes obras que integran el proyecto.

2. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA).

ARTICULO 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:
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...Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de
restitucion o recuperacién de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con
excepcion de:

a) Las que tengan como propoésito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

VINCULACION: El proyecto es de competencia federal en virtud que se localiza en un ecosistema
costero, por ello compete a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
la evaluacion y resolucion del presente proyecto, toda vez que las areas costeras se consideran de
competencia federal. El proyecto consiste en la construccion de un desarrollo turistico basado en
espacios para hospedaje mas obras de apoyo que permitan una comoda y amena estancia en el
sitio, brindando servicios de calidad, que de acuerdo a su naturaleza se considera como un
desarrollo inmobiliario.

ARTICULO 25. Cuando se trate de obras o actividades incluidas en las fracciones 1V, VIII, IX y XI
del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
de conformidad con este reglamento, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales vy
municipales o del Distrito Federal, dentro de los diez dias siguientes a la integracion del
expediente, que ha recibido la manifestacion de impacto ambiental respectiva, con el fin de que
éstos, dentro del procedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones que consideren
oportunas.

La autorizacién que expida la Secretaria, no obligar4 en forma alguna a las autoridades locales
para expedir las autorizaciones que les correspondan en el ambito de sus respectivas
competencias.

VINCULACION: Por medio del presente documento se pretende solventar el requisito de
evaluacion previa en materia de impacto ambiental realizado por la Secretaria. La meta del
proyecto es la construccion de 15 espacios para alojamiento (7 villas y 8 cabanas ecoturisticas),
alberca, andadores, estacionamiento, bodega y 1 restaurante distribuidos en una superficie total de
13,886.917 m’ con predominancia de ecosistema costero no conservado; procurando la dispersion
de especies nativas que coadyuven al sostén paisajistico y filosofia de actividades turisticas
sustentables, con 8,890.29 ni’ destinados como drea de conservacion (64.02%), y un disefio de
piloteado para la instalacion de las estructuras.

3. Ley General de Vida Silvestre.

ARTICULO 60 TER. Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
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proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

VINCULACION: El proyecto promueve la conservacion del paisaje actual, de forma mas especifica
de aquellos ejemplares de Conocarpus erectus restringidos a una zona en particular del predio,
ocupando un drea de unos 60.00 n’ (Resolucién 0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto del
aho 2018). Dada las caracteristicas y condiciones actuales de dichos ejemplares, estos se
consideran como un relicto de manglar aislado que no mantiene conexion directa con alguna zona
de humedal, no cuenta con agua o corrientes de agua que lo alimenten y presenta un estado de
salud regular. En atencion a lo sefalado en el presente articulo, el proyecto no considera la
remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que modifique la zona de
influencia de dichos ejemplares. Asimismo, las estructuras contempladas en el disefio del
proyecto, no conformaran barreras que alteren los patrones de escorrentia, flujo laminar o
infiltracion entre las aguas pluviales y el manglar. En virtud de ello se manifiesta que el
proyecto_no afectard la integralidad del flujo hidroldgico del mangilar.

Cabe decir que la promovente tiene la firme intencion de conservar este relicto de manglar por
considerarlo agradable a la vista y obviamente, para no contravenir la legislacion en materia de
proteccion de los manglares. Cabe decir que este relicto se integra exclusivamente de ejemplares
de Conocarpus erectus, no asociados a alguna otra especie.

Como se ha dicho anteriormente este grupo aislado de ejemplares de mangle botoncillo formara
parte del AREA DE CONSERVACION del proyecto, por lo cual no se realizardn en esta zona
especifica, la construccion de obras o la realizacion de actividades, salvo aquellas que tengan la
finalidad de conservar y preservar este relicto de vegetacion.

e

g

Figura 20.- Vistas generales del relicto de manglar presente en el predio
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Figura 21.- Vistas generales del relicto de manglar presente en el predio

Asimismo se prevé realizar acciones de compensacion a favor de esta vegetacion aislada, entre
ellas:

e La senalizacion del sitio para su reconocimiento e identificacion por todo el personal
(preparacion del sitio y construccion) y por los visitantes (en la etapa de operacion).

e Platicas educativas con los trabajadores para evitar el dafio de esta vegetacion,
haciéndoles ver que no deben podar, cortar, quebrar, quemar, colocar clavos, colgar
mochilas y herramientas en las ramas, etc.

e Se prohibira tirar basura en esta zona y en cualquier parte del predio, asi como realizar
fogatas.

e No se verteran aguas residuales en esta zona, ni en ninguna parte del predio
e El monitoreo periddico de la zona para observar sus condiciones de salud.

e En caso de observar cambios adversos en la poblacion presente, establecer acciones que
permitan identificar la causa y establecer estrategias de recuperacion y mejoramiento.

e Mejorar el sitio mediante la introduccion de vegetacion nativa caracteristica de la zona.
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e Enriquecer las areas de conservacion del proyecto con vegetacion nativa, espacialmente la
que rodee esta zona de manglar con miras a estabilizar y mejorar el medio natural.

e Reforestacion de un area de manglar de 500 m2 en un ecosistema de humedal
deteriorado, cercano el predio.

Por lo anterior, se considera que las actividades a realizar no contravienen lo dispuesto en el
articulo en comento.

111.1.2. Normas

< NOM-001-SEMARNAT-1996: que establece los limites permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, si como proteger la
infraestructura de dichos sistemas, y es de observancia obligatoria para los responsables
de dichas descargas.

VINCULACION: La promovente verificara periodicamente a través de analisis de la calidad de
agua, el cumplimiento de los parametros permisibles por ésta norma. Asimismo se contratara a
personal calificado para el cumplimiento de términos y condiciones que senale la Comision
Nacional del Agua.

Para el tratamiento del agua proveniente de sanitarios, cocinas y lavamanos de las villas, cabaras
ecoturisticas y restaurante, se utilizara una planta de tratamiento que seguidamente de detalla y
describe. Se estima una cantidad promedio de 80 litros de agua al dia utilizada por cada persona
que se hospede en el sitio. Lo cual representa un volumen de promedio de unos 5,520 litros diarios
si consideramos la estancia maxima de manera simultanea en el sitio de 73 personas (con una
maxima ocupacion de 6 personas por villa, 2 personas por cabana, 15 personas en restaurante),
mismos que seran canalizados a una planta de tratamiento disefiada especialmente para zonas
carentes de drenaje. Cabe decir que la idea es utilizar una sola planta de tratamiento con la
capacidad necesaria para garantizar el adecuado manejo y tratamiento de las aguas residuales
que se generen en las villas, cabanas ecoturisticas y restaurante del proyecto.

Planta de tratamiento Aclara.- Con el objetivo de contar con un espacio iddéneo y sobre todo, que
garantice el adecuado tratamiento de las aguas residuales que se generaran en el sitio del
proyecto, se tiene considerado la inclusién de una planta de tratamiento de aguas residuales
(PTAR).

Para el caso que nos ocupa se propone el uso de una planta de tratamiento de la marca ACLARA
(especificamente el modelo Aclarapack). De acuerdo con su fabricante, las plantas Aclarapack
fusionan el sistema de Lodos Activados con el sistema de nanofiltracion Aclarapack®, uniendo asi
las 2 tecnologias mas exitosas del mundo en un solo reactor; dando como resultado un proceso de
tratamiento compacto, confiable y de facil operacién que produce una calidad de agua tratada
insuperable (ver http:/plantas-de-tratamiento-paquete.aclara.mx/aclarapack/). De acuerdo con el
sitio web oficial de estas plantas de tratamiento, la planta Aclarapack, cumple con las Normas
Oficiales Mexicanas 001, 002 y 003, en materia de aguas residuales y su tratamiento.

Asimismo y también de acuerdo con su fabricante la PTAR aclarapack tiene las siguientes:
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Caracteristicas

e Mas de 40 capacidades (desde 1 usuario hasta mas de 4,300).

o Compacta, portatil y modular.

o Eficiencia superior al 98% en remocion de contaminantes (DBO5 y SST menores a 5 ppm).
e Funciona con un proceso 100% aerobio.

e Opera desde la primera descarga.

o El efluente es constante y de baja dependencia a factores externos.

e Pretratamiento incluido.

e Cumple con las normas: NOM 003, NOM 002 y NOM 001.

Beneficios

+ No requiere construccién de obras adicionales.

o Posibilidad de ampliar la planta segun lo requiera.

o Vida util de méas de 20 anos.

o Bajos costos de operacion.

o Cero generacion de malos olores.

e Baja produccion de lodos.

e Agua tratada lista para potabilizarse en una Ultrapurificadora Aclara.

De esta manera se considera para el proyecto el uso de una planta Aclarapack de tipo circular o
cilindrica con una capacidad de 15-21 casas o 64-96 usuarios, cuyas dimensiones son, diametro
de 1.95 m, altura de 1.83 m y un peso de 329 kg vacia. El area requerida para establecer esta
planta es de 9.00 m? (3.00 m x 3.00 m).

A .

Fig. 22.- Figura de una planta circular o cilindrica Aclarapack como la que se pretende instalar en el sitio del proyecto
para el tratamiento de las aguas residuales.
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Fig. 23.- Se muestra una foto de la planta de tratamiento de aguas residuales de forma circular o cilindrica Aclarapack.

¢ NOM-022-SEMARNAT-2003: que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar.

Vinculacion y cumplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

La vinculacién del proyecto de nuestro interés con lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-
2003, se debe a que en el predio existe un relicto de manglar conformado exclusivamente por
ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), ocupando un area de unos 60.00 m?
(Resolucién 0154/2018 de fecha 16 del mes de aqosto del ano 2018). Como se dijo
anteriormente, este relicto no se asocia con alguna otra especie, ni cuenta con corrientes o flujos
hidrologicos, toda vez que se trata de ejemplares aislados. Sin embargo y en cumplimiento a este
Norma Oficial Mexicana se establecen acciones que permitan conservar a estos ejemplares y
favorecer su continuidad en espacio y tiempo.

Cabe decir que de acuerdo a lo observado fisicamente en el lugar estos ejemplares no se
consideran un macizo vegetal como tal sino ejemplares aislados, ya que estos fueron —
posiblemente- fragmentados hace muchos afos por la construccion del camino costero que
atraviesa por la zona. Asimismo y de acuerdo a lo observado en los predios aledafnos, se visualiza
la carencia de ejemplares de manglar, lo que refuerza la idea que los ejemplares presentes en el
predio de nuestro interés son individuos aislados que no forman parte de un sistema de humedal
como tal, aunado a que no cuentan con corrientes o flujos hidroldgicos. Aun asi se manifiesta que
estos ejemplares no seran afectados durante la ejecucién del proyecto ya que la zona donde se
ubican serd mantenida y formara parte del area de conservacion del proyecto, no realizando
actividades que pongan en riesgo su integridad o presencia en el sitio, por el contrario en esta
zona se aplicara un programa de reforestacién (enriquecimiento) con el objetivo de enriquecer y
mejorar ambientalmente esta zona del predio, mejorando sus condiciones y contribuyendo a su
conservacion. Adicional a esta medida se procedera a sefalizar esta zona de conservacion para
evitar que los trabajadores (en la etapa de preparacion del sitio y construccion) y durante la
operacion, los visitantes, dafien esta zona, por medio del vertimiento de residuos, la quema de
residuos, encendido de fogatas, corte, poda, rompimiento de ramas o el malirato de esta
vegetacion.
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Adicionalmente, el promovente realizard& una serie de medidas y acciones enfocadas a la
conservacién y mantenimiento 6ptimo de la zona de conservacion donde se incluyen los

ejemplares de mangle, como las siguientes:

¢ Prohibir estrictamente el maltrato, poda, transplante, relleno, remocién de los ejemplares de
manglar, especies asociadas y area de influencia directa.

e Colocar letreros informativos en esta zona con el fin de informar a cualquier persona sin
importar su grado de educacion, la importancia de conservar y mantener este tipo de
ecosistemas naturales en su estado natural.

e Realizar monitoreos periddicos (cada 6 meses), posterior al establecimiento del proyecto,
de la zona de conservacion, con el fin de verificar los posibles cambios espacio-temporales
de los ejemplares aislados de manglar para verificar su grado de adaptabilidad al proyecto,
en caso de de observar resultados adversos se realizardn acciones adicionales que
contribuyan con su conservacion y preservacion.

De esta manera ratificamos que el establecimiento del proyecto que nos ocupa, no incrementa el
grado de fragmentacion y pérdida de humedales en la zona, ya que el proyecto no contempla su
uso o aprovechamiento; con ello los servicios ambientales que este tipo de ecosistemas ofrecen
para la regibn se mantienen por lo que se da cumplimiento a lo establecido en la NOM-022-
SEMARNAT-2003. Nuevamente se reitera que en el predio se encuentran algunos ejemplares
aislados de manglar que seran preservados como area de conservacion del proyecto, por lo que
no se contraviene lo sefalado en dicha norma oficial.

Partiendo de lo anteriormente expresado se realiza la vinculacion del proyecto con los numerales
de la NOM-022-SEMARNAT-2003 vy, se detalla el cumplimiento de los mismos:

Tabla 14.- Numerales de la NOM-022-SEMARNAT-2003 y su vinculacién y cumplimiento.

NUMERAL NOM-022-SEMARNAT-2003

VINCULACION DEL PROYECTO

Numeral 4.0: El manglar debera preservarse
como comunidad vegetal. Debe garantizarse en
todos los casos la integralidad del mismo, para
ello se contemplaran los siguientes puntos:

a) La integridad del
humedal costero;

b) La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

¢) Su productividad natural;

d) La capacidad de carga
ecosistema para turistas;

e) Integridad de las zonas de anidacion,

flujo hidrologico del

natural del

reproduccion, refugio, alimentacion vy
alevinaje;
fy La integridad de las interacciones

funcionales entre los humedales costeros,

a. El diseno del proyecto, no afecta la
integridad del flujo hidrolégico del manglar, ya
que las areas que seran intervenidas por el
proyecto se localizan en la parte inicial
(colindante al camino costero) y final (cercano a
la ZOFEMAT), en ambos casos, fuera de la
zona donde se observaron unos ejemplares
aislados de vegetaciéon de manglar: lo cual
garantiza el mantenimiento de estos y su
integridad hidraulica aun cuando no forman
parte de un humedal como tal por estar
aislados y tampoco presentan corrientes o
flujos.

b.  El Proyecto garantiza la conservacion de
los ejemplares aislados de manglar existentes
en el predio, ya que estos formaran parte de la
Zona de Conservacion del proyecto, con lo
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los rios (de superficie y subterraneos), la
duna, la zona marina adyacente y los
corales;

Cambio de las caracteristicas ecologicas;
Servicios ecologicos;

Ecoldgicos y eco fisiologicos (estructurales
del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisiologico,
toxicidad, altos indices de migracion y
mortalidad, asi como la reduccion de las
poblaciones principalmente de aquellas
especies en status, entre otros).

que su funcionalidad y vinculo con los
ecosistemas vecinos como son el matorral
costero y la selva baja costera se conserva.

C. La productividad natural de los

ejemplares aislados de manglar existentes en el
predio no se impactara si se toma en cuenta
qgue el proyecto no afectara la zona donde estos
se ubican y por lo tanto las condiciones
“hidrolégicas” que permiten su funcionamiento
son mantenidas.

d.  Entendiendo la capacidad de carga de un
ecosistema, como la capacidad que tiene para
ser utilizado o manejado, sin que esto
comprometa su estructura y funcionamiento
basicos, puede decirse que el disefio del
proyecto asegura ambas condiciones. Por una
parte se asegura la conservacion de los
ejemplares de manglar existentes en el predio y
por otra se mantienen los procesos ambientales
basicos que le dan sostén, como es el drenaje
subterraneo y el proceso de intrusién salina.

e. Como parte del Proyecto se considera la
conservacién de la zona del predio donde se
ubican los ejemplares de manglar; con ello se
garantiza una de sus funciones ambientales
como es el de funcionar como habitat para las
especies de la region. Puede aseverarse que
tal funcién ecolégica se mantendra en términos
generales.

f. El disefo del proyecto garantiza los
vinculos entre estos ejemplares aislados de
manglar, y el resto de tipos de vegetacion y
ecosistemas continentales y marinos
adyacentes.

g. Eldisefio del proyecto no implica cambios
a su estructura y funciéon, mas bien el proyecto
las garantiza en el tiempo al preservar el 100 %
de la superficie total de este tipo de vegetacion
en el predio de interés como zona de
conservacion.

h. Las principales funciones y servicios
ecolégicos que proveen estos ejemplares
aislados de manglar presentes en el predio se
garantiza, ya que no seran afectados por el
proyecto, por el contrario formaran parte de la
zona de conservacioén del proyecto.

i. Las funciones ecolégicas y eco
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fisiologicas que aportan los ejemplares de
manglar presentes en el predio se aseguran ya
que estos serdn conservados como areas
verdes.

Numeral 4.1: Toda obra de canalizacién,
interrupcion de flujo o desvio de agua que
ponga en riesgo la dinamica e integridad
ecologica de los humedales costeros, quedara
prohibida, excepto en los casos en los que las
obras descritas sean disefadas para restaurar
la circulacién y asi promover la regeneracion
del humedal costero.

El proyecto no considera la construccion de
canales. La no interrupcion del flujo de agua en
el humedal se garantiza ya que no se construira
obra alguna en el predio que ocasione la
interrupcién de los flujos naturales de la zona.
Aunado a ello se reitera que este relicto de
manglar NO presenta corrientes o flujos de
agua que puedan ser afectados.

Numeral 4.2: Construccién de canales que, en
su caso, deberdn asegurar la reposicion del
mangle afectado y programas de monitoreo
para asegurar el éxito de la restauracion.

El proyecto no contempla la construccion de
canales.

Numeral 4.3: Los promoventes de un proyecto
que requieran de la existencia de canales,
deberan hacer una prospeccién con la intencién
de detectar los canales ya existentes que
puedan ser aprovechados a fin de evitar la
fragmentacién del ecosistema, intrusion salina,

El proyecto no contempla la construccion de
canales.

asolvamiento y modificacion del balance
hidrolégico.
Numeral 4.4: El establecimiento de

infraestructura marina fija (diques, rompeolas,
muelles, marinas y bordos) o cualquier otra
obra que gane terreno a la unidad hidrolégica
en zonas de manglar queda prohibida excepto
cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta.

El proyecto no contempla afectar vegetaciéon de
manglar, ya que el proyecto sera establecido en
la parte inicial y final del predio donde no existe
vegetacion de este tipo, por lo que no se
generaran afectaciones mediatas y futuras al
ecosistema.

Numeral 4.5: Cualquier bordo colindante con el
manglar debera evitar bloquear el flujo natural
del agua hacia el humedal costero.

El proyecto no afectara el flujo natural de agua,
ya que las obras se estableceran en la inicial y
final del terreno fuera de la zona donde se
localizan los ejemplares de manglar. Ademas
dada la naturaleza del proyecto no se
ocasionara afectaciones a la circulacion
existente en este sitio.

Numeral 4.6: Se debe evitar la degradacion de
los humedales costeros por contaminacién y
asolvamiento.

Como se hace constar en la MIA, el proyecto no
considera actividades que impliquen procesos
de contaminacion y asolvamiento a la zona del
predio donde se ubican los ejemplares aislados
de manglar.

Numeral 4.7: La persona fisica o moral que
utilice o vierta agua proveniente de la cuenca
que alimenta a los humedales costeros, debera
restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de
que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto,

El proyecto, no contempla uso o vertimiento de
agua proveniente de la cuenca que alimenta a
los humedales costeros de la region.
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temperatura y la calidad del agua que llega al
humedal costero garanticen la viabilidad del
mismo.

Numeral
vertimiento
contaminantes

4.8: Se deberda prevenir que el
de agua que contenga

organicos y quimicos,
sedimentos, carbén  metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecolégico, dafien el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las
descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales
costeros deberdn ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segun
el caso.

El proyecto, no considera el vertimiento de
aguas residuales al manglar ya que se pretende
el uso de una planta de tratamiento para el
adecuado manejo, control, tratamiento y
disposicion de las aguas residuales que se
generen en la etapa de operacién del proyecto.
Cabe decir que de acuerdo con su fabricante la
planta a utilizar (Aclarapack) cumple los
parametros que establece la Comisién Nacional
del Agua (CONAGUA).

Numeral 4.9: El permiso de vertimiento de
aguas residuales a la unidad hidrologica debe
ser solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijar4 las condiciones de
calidad de la descarga y el monitoreo que
debera realizar.

El proyecto no considera ningun tipo de
disposicién de uso de aguas residuales a la
zona de humedales.

Numeral 4.10: La extraccion de agua
subterranea por bombeo en areas colindantes a
un manglar debe de garantizar el balance
hidrologico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusién de la cufa
salina en el acuifero.

El proyecto, no considera ningun tipo de
extraccién de agua subterranea.

Numeral 4.11: Se debe evitar la introduccién
de ejemplares o poblaciones que se puedan
tornar perjudiciales, en aquellos casos en
donde existan evidencias de que algunas
especies estén provocando un dano inminente
a los humedales costeros en zona de manglar,
la Secretaria evaluara el dafo ambiental y
dictara las medidas de control
correspondientes.

El proyecto, no considera el uso de especies de
flora y fauna exéticas. De hecho el proyecto
considera mantener la vegetacion intacta de las
areas no consideradas para el establecimiento
de las obras de interés. Se aplicara un
programa de reforestaciébn y enriquecimiento
con especies silvestres nativas rescatadas de
las areas que seran afectadas y adquiridas en
viveros autorizados; que garanticen la misma
estructura de la vegetacién natural del predio y
sus inmediaciones.

Numeral 4.12: Se deberd considerar en los
estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos, el balance entre el
aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando  las  condiciones  estuarinas,

El proyecto, no considera ningun tipo de
extraccion de agua subterrdnea y el movimiento
del agua producto del drenaje superficial y
subsuperficial, asi como el de la cufa salina
inducido por efecto de las mareas, no seran
interrumpidos en  sentido paralelo y
perpendicular a la linea de costa toda vez que
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determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

el diseno del proyecto no plantea obras con
efectos negativos a estos aspectos.

Numeral 4.13 En caso de que sea necesario
trazar una via de comunicacion en tramos
cortos de un humedal o sobre un humedal, se
debera garantizar que la via de comunicacion
es trazada sobre pilotes que permitiran el libre
flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi como
garantizar el libre paso de la fauna silvestre.
Durante el proceso constructivo se utilizaran
métodos de construccion en fase (por sobre
posicion continua de la obra) que no darnen el
suelo del humedal, no generen depésito de
material de construccion ni genere residuos
sélidos en el area.

El proyecto no contempla la construccién de
nuevas vias de comunicacion ya que
aprovechara la existente para arribar al predio.

Numeral 4.14 La construccion de vias de
comunicacion aledanas, colindantes o paralelas
al flujo del humedal costero, debera incluir
drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo
del agua y de luz. Se debera dejar una franja de
proteccion de 100 m (cien metros) como
minimo la cual se medira a partir del limite del
derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, y los taludes recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

El proyecto no contempla la construccion de
vias de comunicacion aledana, colindante o
paralelas al flujo del humedal costero ya que
aprovechara la carretera costera existente.

Numeral 4.15 Cualquier servicio que utilice
postes, ductos, torres y lineas, debera ser
dispuesto sobre el derecho de via. En caso de
no existir alguna via de comunicacién se
deberd buscar en lo posible bordear la
comunidad de manglar, o en el caso de cruzar
el manglar procurar el menor impacto posible.

No se pretende instalar postes para el
suministro eléctrico ya que la zona cuenta con
este tipo de infraestructura y desde esta se
proporcionara energia eléctrica al proyecto,
estos postes y lineas existentes estan a cargo
de la CFE.

Numeral 4.16: Las actividades productivas
como la agropecuaria, acuicola intensiva o
semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledana o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, debera
dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetacién, en la cual no se
permitird actividades productivas o de apoyo.

El proyecto no contempla estas actividades.

Ver lo manifestado mas adelante en la
vinculacion del proyecto con lo sefalado por el
ACUERDO que adiciona la especificacion
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable
y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar.

Numeral 4.17: La obtencion del material para
construccion, se debera realizar de los bancos

El proyecto no contempla la realizacion de
actividades relacionadas con el
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de préstamo sefalados por la autoridad
competente, los cuales estaran ubicados fuera
del area que ocupan los manglares y en sitios
que no tengan influencia sobre la dindmica
ecologica de los ecosistemas que los contienen

aprovechamiento de materiales pétreos.

Numeral 4.18: Queda prohibido el relleno,
desmonte, quema y desecacién de vegetacion
de humedal costero, para ser transformado en
potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
humanos, bordos, o cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetacién, que no haya
sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacién de terrenos forestales y especificada
en el informe preventivo o, en su caso, el
estudio de impacto ambiental

El proyecto considera el estricto cumplimiento
de esta condicionante, los ejemplares de
manglar existentes en el predio no seran
afectados, por el contrario se preservados
como parte integral de las areas de
conservacién y areas verdes.

Numeral 4.19: Queda prohibida la ubicacién de
zonas de tiro o disposicién del material de
dragado dentro del manglar, y en sitios en la
unidad hidrolégica donde haya el riesgo de
obstruccién de los flujos hidrolégicos de
escurrimiento y mareas

El proceso constructivo del proyecto no
considera disposicién de material de dragado o
de construccion dentro del manglar.

Numeral 4.20: Queda prohibida la disposicién
de residuos sélidos en humedales costeros.

El proyecto considera aplicar un Programa de
Manejo Integral de Residuos Soélidos al area de
influencia del presente proyecto. Con ello se
asegura el cumplimiento de este criterio y el
manejo adecuado de los residuos sélidos que
seran generados con la implementacién del
proyecto

Numeral 4.21: Queda prohibida la instalacion
de granjas  camaronicolas  industriales
intensivas o semintensivas en zonas de
manglar y lagunas costeras, y queda limitado a
zonas de marismas y a terrenos mas elevados
sin vegetacién primaria en los que la superficie
del proyecto no exceda el equivalente de 10%
de la superficie de la laguna costera receptora
de sus efluentes en lo que se determina la
capacidad de carga de la unidad hidrolégica.
Esta medida responde a la afectacion que
tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como
su tiempo de residencia en el humedal costero
y el ecosistema.

Esta actividad no esta prevista por el proyecto,
por lo que la especificacién no aplica al mismo.

Numeral 4.22: No se permite la construccién
de infraestructura acuicola en areas cubiertas
de vegetacion de manglar, a excepcion de

Esta actividad no esta prevista por el proyecto,
por lo que la especificacién no aplica al mismo.
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canales de toma y descarga, los cuales
deberan contar previamente con autorizacion
en materia de impacto ambiental y de cambio
de utilizacién de terrenos forestales

Numeral 4.23: En los casos de autorizaciéon de
canalizacién, el area de manglar a deforestar
debera ser exclusivamente la aprobada tanto
en la resolucion de impacto ambiental y la
autorizacibn de cambio de utilizacion de
terrenos forestales. No se permite la desviacion
o rectificacion de canales naturales o de
cualquier porcién de una unidad hidrolégica que
contenga o no vegetacién de manglar

El proyecto no contempla construccion de
ningun tipo de canalizacién, ni tampoco la
deforestacion de vegetacién de manglar, por lo
se cumple el presente numeral.

Numeral 4.24: Se favoreceran los proyectos de
unidades de produccién acuicola que utilicen
tecnologia de toma descarga de agua, diferente
a la canalizacion

Esta actividad no esta prevista por el proyecto,
por lo que la especificacién no aplica al mismo.

Numeral 4.25: La actividad acuicola debera
contemplar preferentemente post-larvas de
especies nativas producidas en laboratorio

No se realizara ninguna actividad acuicola en el
proyecto por lo que la especificacion no aplica
al mismo

Numeral 4.26: Los canales de llamada que
extraigan agua de la unidad hidrolégica donde
se ubique la zona de manglares debera evitar,
la remocion de larvas y juveniles de peces y
moluscos

Esta actividad no esta considerada en el
proyecto, por lo que la especificaciéon no aplica
al mismo.

Numeral 4.27: Las obras o actividades
extractivas relacionadas con la produccion de
sal, sOlo podran ubicarse en salitrales
naturales; los bordos no deberdn exceder el
limite natural del salitral, ni obstruir el flujo
natural de agua en el ecosistema

Esta actividad no esta prevista por el proyecto,
por lo que la especificacién no aplica al mismo.

Numeral 4.28: La infraestructura turistica
ubicada dentro de un humedal costero debe ser
de bajo impacto, con materiales locales, de
preferencia en palafitos que no alteren el flujo
superficial del agua, cuya conexién sea a través
de veredas flotantes, en areas lejanas de sitios
de anidacién y percha de aves acuaticas, y
requiere de zonificacion, monitoreo y el informe
preventivo.

Esta actividad no esta prevista por el proyecto,
por lo que la especificacion no aplica al mismo

Numeral 4.29: Las actividades de turismo
nautico en los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal forma

Esta actividad no esta prevista por el proyecto,
por lo que la especificacién no aplica al mismo.
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que se evite cualquier dano al entorno
ecolégico, asi como a las especies de fauna
silvestre que en ellos se encuentran. Para ello,
se estableceran zonas de embarque vy
desembarque, areas especificas de restriccion
y areas donde se reporte la presencia de
especies en riesgo.

Numeral 4.30: En areas restringidas los
motores fuera de borda deberan ser operados
con precaucion, navegando a velocidades bajas
(no mayor de 8 nudos), y evitando zonas donde
haya especies en riesgo como el manati.

No aplica ya que esta actividad no esta

considerada en el proyecto

Numeral 4.31: El turismo educativo, ecoturismo
y observacién de aves en el humedal costero
deberan llevarse a cabo a través de veredas
flotantes, evitando la compactacién del sustrato
y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de
anidacion de aves, tortugas y otras especies.

No aplica ya que esta actividad no esta

considerada en el proyecto

Numeral 4.32: Debera de evitarse la
fragmentacién del humedal costero mediante la
reduccion del numero de caminos de acceso a
la playa en centros turisticos y otros. Un
humedal costero menor a 5 km de longitud del
eje mayor, debera tener un solo acceso a la
playa y éste debera ser ubicado en su periferia.
Los accesos que crucen humedales costeros
mayores a 5 km de longitud con respecto al eje
mayor, deben estar ubicados como minimo a
una distancia de 30 km uno de otro.

No aplica ya que esta actividad no esta
considerada en el proyecto dado que no se
afectara la zona de humedal

Numeral 4.33: La construcciéon de canales
debera garantizar que no se fragmentara el
ecosistema y que los canales permitiran su
continuidad, se dara preferencia a las obras o el
desarrollo de infraestructura que tienda a
reducir el nUmero de canales en los manglares.

El proyecto no contempla construccion de
ningun tipo de canalizacion

Numeral 4.34: Se debe evitar la compactacion
del sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso de ganado,
personas, vehiculos y otros factores
antropogénicos.

No aplica ya que esta actividad no esta
considerada en el proyecto, de todos modos se
evitara el trafico de personas por la zona de
manglar.

Numeral 4.35: Se dara preferencia a las obras
y actividades que tiendan a restaurar, proteger
0 conservar las areas de manglar ubicadas en
las orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores bioldgicos y que

En este caso, el proyecto plantea la no
afectacion de la zona del predio donde se
ubican los ejemplares aislados de manglar y en
Su caso la conservacion y preservacion de la
misma.
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faciliten el libre transito de la fauna silvestre

Numeral 4.36: Se deberan restaurar, proteger
0 conservar las areas de manglar ubicadas en
las orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores bioldgicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el Informe
Preventivo.

Debido al paso de los huracanes en el pasado,
la vegetacién de mangle fue muy afectada, por
lo que el promovente pondra especial atencidon
en el cuidado y conservacion de los ejemplares
aislados de manglar presentes en el predio, los
cuales formaran parte integral de la zona de
conservacién del proyecto.

Numeral 4.37: Se debera favorecer y propiciar
la regeneracién natural de la unidad hidroldgica,
comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de la dinamica hidrologica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie y

subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto fredtico), la

eliminacién de vertimientos de aguas residuales
y sin tratamiento protegiendo las areas que
presenten potencial para ello

Como se ha mencionado anteriormente, el
proyecto no plantea la afectacién de los
ejemplares aislados de manglar y areas de
influencia, tampoco se considera el vertimiento
de aguas residuales sin tratamiento, para ello
se utilizara una planta de tratamiento que
cumple los parametros de la norma oficial
correspondiente, con lo cual se promueve la
regeneracion de la comunidad presente.

Numeral 4.38: Los programas proyectos de
restauracion de manglares deberan estar
fundamentados cientifica y técnicamente y
aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protocolo que sirva de linea de base para
determinar las acciones a realizar.

El promovente realizara algunas acciones
enfocadas a la conservacion y preservacion de
los ejemplares aislados de manglar presentes
en el predio, como por ejemplo integrarlos a la
zona de conservacion del proyecto, su
senalizacibn para fomentar entre los
transeldntes su conservacion y proteccion.
Evitar su corte, poda, relleno, maltrato, quema,
etc.

Numeral 4.39: La restauracion de humedales
costeros con zonas de manglar deberd utilizar
el mayor numero de especies nativas
dominantes en el area a ser restaurada,
tomando en cuenta la estructura y composicion
de la comunidad vegetal local, los suelos,
hidrologia y las condiciones del ecosistema
donde se encuentre

No se contemplan actividades de restauracion
de humedales ya que no es el fin del proyecto,
sin embargo, la promovente realizara algunas
acciones enfocadas a la conservacion vy
preservacion de los ejemplares aislados de
manglar presentes en el predio, como por
ejemplo, su sefalizacion para fomentar entre
los transeuntes su conservaciéon y proteccion.
Evitar su corte, poda, relleno, maltrato, quema,
etc.

Numeral 4.40: Queda estrictamente prohibido
introducir  especies  exoéticas para las
actividades de restauracién de los humedales
costeros.

No se contempla la introduccion de especies
exoticas en el proyecto, por el contrario, se
deberdn erradicar y sustituir por vegetacion
silvestre nativa los ejemplares de pino de mar
(Casuarina equisetifolia) observados en el
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predio.

Numeral 4.41: La mayoria de los humedales
costeros restaurados y creados requeriran de
por lo menos de tres a cinco afos de
monitoreo, con la finalidad de asegurar que el
humedal costero alcance la madurez y el
desempeno 6ptimo.

No aplica para el proyecto dado que no se
pretende crear humedales, mas bien se
pretende que exista una regeneracién natural
gue se ha estado dando en la zona.

Numeral 4.42: Los estudios de impacto
ambiental y ordenamiento deberan considerar
un estudio integral de la unidad hidrolégica
donde se ubican los humedales costeros.

En el predio de interés no existe una vegetacion
de manglar como tal, ya que se trata solamente
de ejemplares aislados que no forman parte de
un humedal. Esta vegetacién fue fragmentada

hace muchos afnos por las actividades humanas
como es el caso del camino costero, aunado a
los efectos de los fenbmenos naturales. Sin
embargo en la presente manifestacién de
impacto ambiental se realiza la caracterizacion
de la vegetacion existente en el predio y, en
particular de aquella donde se ubican los
ejemplares de manglar, para establecer las
medidas que permitan su conservacion,
proteccion y preservacion.

« ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar.

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, para
quedar como sigue:

"4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdan exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, seqtin sea el caso se establezcan medidas
de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de
suelo correspondiente.”

VINCULACION: Dentro del area de proyecto se encuentra un cumulo de ejemplares aislados de
Conocarpus erectus, que desde el punto de vista técnico no se considera como humedal como tal,
ello en virtud de que no cuenta con asociacion de otras especies tipicas de los humedales
costeros, no cuenta con corrientes o flujos hidrolégicos visibles, entre otras. Sin embargo y por
tratarse de una especie que se incluye dentro del manglar, se ha tomado la decision de que sean
preservados en la distribucion original que actualmente mantiene. El disefio que se describe para
el desarrollo del proyecto, esta en base a las caracteristicas bidticas y abidticas del area, por lo
que se considera que las construcciones no interrumpiran o amenazaran el mantenimiento y
desarrollo del mangle en el area.
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Adicionalmente y teniendo en cuenta que el proyecto no cumple con la distancia sefialada en la
especificacion 4.16, de la norma oficial de referencia, a continuacion se presentan las siguientes
medidas de compensacion en beneficio de los humedales:

e La senalizacion del sitio para su reconocimiento e identificacion por todo el personal
(preparacion del sitio y construccion) y por los visitantes (en la etapa de operacion).

e Platicas educativas con los trabajadores para evitar el dafio de esta vegetacion,
haciéndoles ver que no deben podar, cortar, quebrar, quemar, colocar clavos, colgar
mochilas y herramientas en las ramas, etc.

e Se prohibira tirar basura en esta zona y en cualquier parte del predio, asi como realizar
fogatas.

e No se verteran aguas residuales en esta zona, ni en ninguna parte del predio
e El monitoreo periddico de la zona para observar sus condiciones de salud.

e En caso de observar cambios adversos en la poblacion presente, establecer acciones que
permitan identificar la causa y establecer estrategias de recuperacion y mejoramiento.

e Mejorar el sitio mediante la introduccion de vegetacion nativa caracteristica de la zona.

e Enriquecer las areas verdes del proyecto con vegetacion nativa, espacialmente la que
rodee esta zona de manglar con miras a estabilizar y mejorar el medio natural.

e Reforestacion de un drea de manglar de 500 m? en un ecosistema de humedal
deteriorado, cercano el predio.

Respecto a esta medida de compensacion que se propone, la promovente plantea la reforestacion
de una supefficie iqual a 500 m?, en un ecosistema de humedal deteriorado cercano al predio.
Cabe decir que la superficie de manglar (ejemplares de Conocarpus erectus) presente en el predio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto, es de 60.00 m? tal como se acredita con la
Resolucion 0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto del ano 2018 emitida por la PROFEPA.

En este sentido se advierte que se propone en el presente estudio de impacto ambiental, la
reforestacion de una superficie de 500 m” situada a poco menos de 1000 metros de distancia del
proyecto, area que se ubica dentro de una zona de humedal incluida dentro de la UGA 49-A
denominada Manglares de Costa Maya, con Politica de Restauracion. Cabe decir que con el
objetivo de contribuir con el mejoramiento de los humedales costeros presentes en la zona de
influencia del proyecto, el area seleccionada se considera acorde a tales objetivos. La densidad a
utilizar para reforestar el area de 500 m2 propuesta, sera de 1,500 plantas de mangle por
hectarea. De acuerdo con ello y tomando en cuenta la superficie propuesta, se requeriran 75
ejemplares para su cobertura. Los ejemplares requeridos seran adquiridos en viveros autorizados
en materia de vida silvestre (UMAS) o recolectados (germoplasma) previa autorizacion de la
SEMARNAT. De esta manera tenemos que la medida de compensacion propuesta relativa a la
reforestacion de una superficie de 500 m? fuera del predio del proyecto, es acorde con las metas
propuestas por la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003.
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Fig. 24.- Imagenes que muestran la ubicacién y superficie del area propuesta para reforestacién de manglar.
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< NOM-041-SEMARNAT-1999: referente a los niveles maximos de emisiébn de gases
contaminantes provenientes de escape de vehiculos en circulacion que utilizan gasolina
como combustible.

VINCULACION: Se mantendra en condiciones 6ptimas a los vehiculos automotores que participen
en la construccién de las instalaciones y para el acarreo del material. Esto para disminuir la
polucion proveniente de la combustiéon de gasolina.

< NOM-059-SEMARNAT-2010: que determina las especies y subespecies de flora y fauna
silvestres terrestres y acuaticas, en peligro de extincién, amenazas, raras y las sujetas a
proteccion especial y que establece especificaciones para su proteccion. Es de observancia
obligatoria para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo en el
territorio nacional, establecidas por esta Norma.

VINCULACION: En el predio donde se construira el proyecto, se localizan ejemplares de palma
chit (Thrinax radiata), y ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus). Estas especies se
encuentran consideradas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 en status de Amenazada y
Proteccion, respectivamente. Sin embargo, ninguna de estas especies seran afectadas: los
ejemplares de C. erectus seran preservados en la region del predio donde estan actualmente, al
igual que las palmas adultas de chit. No obstante las plantulas de Chit que se encuentran
colindantes a la obra se reubicaran a las areas verdes del proyecto, distribuidas por todo el predio
y las cuales comprenden un 64.02% del proyecto.

En la superficie restante del terreno, la vegetacion que predomina es secundaria debido a los
impactos antropogénicos de la gente que ocupa el predio para acceder a la playa y debido a la
ocurrencia de huracanes y/o tormentas tropicales. También debemos agregar el uso habitacional
que tuvo el predio hace unos 40 arios y cuyos vestigios aun se observan en el predio, con restos
derruidos de lo que alguna vez fue una vivienda de block y cemento.

En este sentido se reitera el uso de las areas mas afectadas de predio, es decir, aquellas que no
cuentan con cobertura vegetal, con excepcion de hierbas oportunistas de baja altura y con
frecuencia es podada para mantener el predio limpio y libre de malezas nocivas.

Cabe decir que con el objetivo de mejorar el ambiente de estas dos especies, se prevé la
realizacion de acciones de enriquecimiento y mejoramiento ambiental de las areas verdes y de
conservacion mediante la inclusion de ejemplares silvestres nativos que permitan el incremento de
la cobertura vegetal del predio y por ende de la capacidad de carga del ecosistema.

< NOM-080-SEMARNAT-1993: referente a los niveles maximos de ruido proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su
método de medicién.

VINCULACION: Se revisaran y mantendran los vehiculos que trabajen y operen dentro del

presente proyecto, buscando aminorar el ruido consecuente de las obras de construccion.
Igualmente, se mantendra una jornada laboral diurna para reducir el impacto de los ruidos.
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lll.1.3. Programas territoriales

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECQL()GICO LOCAL PARA EL MUNICIPIO DE OTHON P.
BLANCO, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO, EL 07 DE OCTUBRE DE 2015.

En base a al Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local (POEL) del Municipio de Othén P.
Blanco, el proyecto se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 45 — Zona Costera
Costa Maya D20, y UGA 46 — Zona Costera Costa Maya D30. Ambas Unidades, promueven el
desarrollo turistico sustentable y la adecuada presencia de servicios basicos en la franja costera
de la Costa Maya, conservando el paisaje y la duna costera presente en esta zona.

Cabe decir que de acuerdo con la superficie total del predio y las unidades de gestion ambiental
(UGAS) por donde este atraviesa, tenemos que el terreno queda comprendido en dos UGAS, la
UGA No. 45, denominada Zona Costera Costa Maya con una densidad de 20 cuartos por
hectarea y la UGA No. 46, denominada Zona Costera Costa Maya con una densidad de 30
cuartos por hectarea. De acuerdo a la poligonal de estas UGAS en relacion con la poligonal del
predio identificado como “Cocovillas”, este queda desglosado como se indica a continuacion,
10,268.874 metros cuadrados (equivalentes al 73.94 % de la superficie total del predio) en la
UGA 45 “Zona Costera Costa Maya” con una densidad de 20 cuartos por hectarea v,
3,618.043 metros cuadrados (equivalentes al 26.06 % de la superficie total del predio), en la UGA
46 “Zona Costera Costa Maya” con una densidad de 30 cuartos por hectarea. De acuerdo con
estos datos la densidad maxima que se puede establecer en el proyecto es la que describe
seguidamente:

Tabla 15.- Densidad maxima permitida para el proyecto, segun la densidad establecida por el POEL.

UNIDAD DE GESTION | DENSIDAD PERMITIDA | SUPERFICIE EN M2 DENSIDAD MAXIMA
AMBIENTAL SEGUN POEL DEL PREDIO POR UGA PARA EL PREDIO
UGA No. 45 20 cuartos/ hectarea 10,268.874 20.53 CUARTOS
UGA No. 46 30 cuartos/ hectarea 3,618.043 10.85 CUARTOS

TOTAL 13,886.917 31.38 CUARTOS

De acuerdo con la informacién presentada en la tabla anterior, el predio objeto del presente
proyecto cuenta con una densidad maxima de 31.38 cuartos, distribuidos en las UGAS, a razén
de 20.53 cuartos en la UGA No. 45y 10.85 cuartos en la UGA No. 46.

Cabe decir que para efecto de zonificacion, se aclara que en la porcién del predio comprendido en
la UGA 45 (20 c/ha), se prevé la construccién de 20 cuartos distribuidos en 4 villas y 8 cabarias
ecoturisticas. Mientras que en la porcién del predio comprendido en la UGA 46 (30 c/ha), se prevé
construir un total de 9 cuartos, distribuidos en 3 villas. Mas la infraestructura de apoyo que permita
brindar un servicio de calidad a los visitantes. Cabe decir que tanto las villas como las cabanas
propuestas, ocuparan una huella de desplante de 150 m?, con la diferencia que las villas contaran
con una distribucidbn de espacios en planta baja y primer nivel, mientras que las cabanas
solamente constaran de planta baja.

Ambas UGAS cuentan con una Politica de Aprovechamiento Sustentable, y entre sus Usos
Compatibles se destaca el Turismo Convencional. De acuerdo a la terminologia proporcionada
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por este mismo Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL), se tienen las siguientes
definiciones:

APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE: La utilizacion de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman
parte dichos recursos, por periodos indefinidos.

Vinculacion del Proyecto: El proyecto cumple la definicion y esencia del presente
concepto, ya que Unicamente se prevé utilizar para establecer las diferentes obras del
proyecto, una superficie de 4,996.63 m? que equivalen al 35.98% de la superficie total del
predio, quedando libre de obras y por ende como area de conservacion del proyecto,
8,890.29 m2 que equivalen al 64.02% de la superficie total del predio.

En este sentido se advierte que el proyecto respeta la integridad y la capacidad de carga del
ecosistema, toda vez que se ocupard menos del 40% de la superficie total del predio,
especificamente aquellas areas del predio con mayor afectacion derivada de las actividades
humanas y del efecto de los huracanes ocurridos en el pasado. Es asi que el proyecto
ocupara estas areas previamente afectadas para evitar el uso y por ende la conservacion, de
las areas con mejores condiciones bioldgicas del predio. Asimismo se prevé el incremento de
la biomasa vegetal por medio del enriquecimiento de las areas verdes y de las areas sin
vegetacion que no seran intervenidas, de tal manera que se mejore la calidad biolégica del
predio incrementando su capacidad de carga.

De acuerdo a lo anterior el proyecto se distribuye como sigue:

Tabla 16.- Superficies se aprovechamiento, conservacion y area verde del proyecto.

CONCEPTOS canTipap | SUERRFICIE | porcENTAJE
Superficie requerida por el proyecto 1 4,996.63 35.98
Superficie de conservacion del proyecto 1 8,890.29 64.02
Total 2 13,886.917 100

TURISMO CONVENCIONAL: Es una modalidad de turismo masivo preferente de sol y playa, asi
como de eventos y hospedaje e instalaciones de alta calidad, que aseguren actividades
economicas viables a largo plazo, que reportan beneficios econémicos y sociales a todos los
agentes involucrados, entre los que se cuente oportunidades de empleo estable y de obtencion de
ingresos y servicios basicos para las poblaciones anfitrionas, y contribuyan a la reduccion de la
pobreza.

Vinculacion del Proyecto: El proyecto cumple la definicion y esencia del presente
concepto, ya que Unicamente se prevé utilizar las obras para el alojamiento temporal de
turistas nacionales y extranjeros, en espacios dotados con cuartos para la pernocta y obras
de apoyo que permitan una estancia cémoda y recreativa, por ello se considera como
servicios de apoyo, la inclusion de cocina, sala, comedor, bodega, etc., obras de apoyo que
permitirdn cumplir con la provision de instalaciones de alta calidad que este concepto
engloba. Asimismo el desarrollo del proyecto se considera como una actividad econémica
viable a mediano y largo plazo que aportard beneficios econémicos y sociales para la
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comunidad local asegurando fuentes de empleo temporales y permanentes, que a su vez
permitiran la obtencidén de ingresos econémicos que coadyuven a la reduccién de la pobreza

y marginacion del area.

Ahora bien en lo que respecta a la distribucién de las obras que se solicitan en la presenta
manifestacion de impacto ambiental, en relacion con las UGAS 45 y 46 antes mencionadas,

tenemos los siguientes datos:

Tabla 17.- Distribucion de superficies de las obras del proyecto en las UGAS 45y 46.

Superficie en m2 | Superficie en m2
SO e o UGA 45 o UGA 46

VILLA 600.00 450.00
CABANA ECOTURISTICA 1,200.00 0.00
PALAPA REDONDA 70.77 64.11
RESTAURANTE 0.00 320.00
PISCINA 151.8 0.00
BODEGA 0.00 72.00
ANDADORES 1,407.94 409.42
ESTACIONAMIENTO 118.90 122.68
PLANTA DE TRATAMIENTO 0.00 9.00

TOTALES 3,549.41 1,447.21

Tabla 18.- Distribucién de superficies conservacion y area verde del proyecto en las UGAS 45 y 46.

Superficie en m2 | Superficie en m2
Selildazrers en UGA 45 en UGA 46
AREA CONSERVACION* 6,719.46 2,170.83
TOTALES 6,719.46 2,170.83

*El area de conservacion incluye el relicto de manglar de 60.00 m2 mencionado en el cuerpo del presente
estudio y en la Resolucion No. 0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto del afio 2018, emitida por la PROFEPA,;
asi como las areas que no seran intervenidas.

En la tabla siguiente, se presentan las coordenadas que conforman los poligonos del predio
Cocovillas, en cada una de las unidades de gestion ambiental (UGAS) ya mencionadas.

Tabla 19.- Coordenadas UTM que sefialan la posicion del area de proyecto y la linea de corte donde se dividen las
Unidades de Gestion Ambiental.

COORDENADAS
UGA PUNTOS SUPERFICIE M2
X Y
1 433108.467 2089549.733
No. 45 2 433111.811 2089553.576 10,268.874
3 433119.613 2089563.548
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4 433128.035 2089572.987

5 433136.105 2089581.685

6 433143.491 2089589.708

7 433151.781 2089596.080

8 432925.300 2089647.370

9 433043.840 2089649.590

COORDENADAS
UGA PUNTOS X y SUPERFICIE m2
1 433043.84 2089649.59
2 432925.30 2089647.37
No. 46 3 432919.742 2089706.104 3,618.043
4 432903.250 2089686.854
5 432886.807 2089667.686
SUPERFICIE TOTAL 13,886.917

POEL de Othon P Blanco en el area de proyecto Coco Villas

UGA 46

PROYECTO

UGA 45

Sistema de Proyeccion:
WGS_1984_UTM_N16

Sistema de Coordenada
Geografica: WGS_1984

Name

PROYECTO COCO VILLAS

Manglares de Costa Maya
Zona Costera Costa Maya 20 cuartos

Zona Costera Costa Maya 30 cuartos

Fig. 25.- Mapa muestra el area de proyecto dentro del Plan de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de Othén P.

Blanco.

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO - El PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO”

67



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

Se reitera que ambas UGAS cuentan con una Politica de Aprovechamiento Sustentable, y entre
sus Usos Compatibles se destaca el Turismo Convencional. De acuerdo con estas definiciones,
el proyecto encaja en dichos conceptos por lo cual se advierte la compatibilidad de este con el uso
de suelo establecido por el POEL. Cabe decir que mas adelante se demuestra de manera clara y
precisa como el proyecto se ajusta y cumple con todos y cada unos de los criterios generales y
particulares para las UGAS 45 y 46. En este sentido se abunda que el proyecto utilizara una
densidad de 20 cuartos por hectarea (4 villas y 8 cabafas ecoturisticas, siendo que cada villa de
acuerdo con el criterio CU-13, equivale a 3 cuartos, mientras que la cabafa ecoturistica equivale a
un cuarto) en la porcion del predio comprendido dentro de la UGA 45 y, de 9 cuartos por hectarea
(3 villas), en la UGA 46. De acuerdo con esta informacién, se expresa que el proyecto se ajusta
legalmente a la densidad permitida por el POEL.

El proyecto contempla durante la ejecucion de todas y cada una de sus etapas, la aplicaciéon de
acciones tendientes a la proteccion y conservacién de los recursos naturales, realizando esfuerzos
adicionales por lograr un proyecto sustentable y acorde con el entorno natural, entre estas
medidas podemos destacar el adecuado manejo, control y disposicién de los residuos sélidos y
liquidos, el trato respetuoso y cuidadoso a la flora y fauna silvestre del predio y sus alrededores, la
inclusién de areas verdes con vegetacién silvestre nativa que mejore las actuales condiciones del
predio, ya que en la actualidad este presenta numerosos espacios carentes de vegetacion natural,
producto de las actividades humanas y de los fendbmenos naturales acontecidos en el pasado.
Para sustentar y/o acreditar lo antes manifestado se advierte que el predio cuenta con la
Resolucion 0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto del afio 2018, por medio de la cual se
sanciond a la promovente en materia de impacto ambiental por el cambio de uso de suelo
en_una_superficie total de 10,734 metros cuadrados (se anexa copia de la Resolucion
0154/2018, en la seccion de anexos), las cuales corresponden a las areas antes mencionadas y
las que se pretenden mejorar ambientalmente a través de la inclusion de ejemplares silvestres que
permitan incrementar la cobertura vegetal del predio creando un escenario natural agradable para
los huéspedes que se alojen en el sitio, de esta manera el proyecto contara con espacios de
alojamiento e instalaciones de alta calidad rodeados de naturaleza caracteristica de la zona, lo que
da como resultado un proyecto integral y sustentable.

El programa de ordenamiento local esta regido por criterios ecolégicos. Los criterios de regulacion
ecologica, entendidos como aquellos lineamientos obligatorios que se establecen para orientar las
acciones de preservacién y restauracion del equilibrio ecolédgico, el aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales y la proteccidén al ambiente, que tendran el caracter de instrumentos de la
politica ambiental, tienen como meta el aprovechamiento sustentable, es decir, la utilizacion de los
recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos. Entendiéndose que, el fin del ordenamiento
ecologico, es lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion, conservaciéon y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de
deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

Los criterios de regulacién ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Othén P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

1. Los Criterios Ecol6gicos de aplicacion general, que son de observancia en todo el territorio
municipal de Othén P. Blanco, independientemente de la unidad de gestién ambiental en la
que se ubique el proyecto o actividad.
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2. Los Criterios Ecolégicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados a una
unidad de gestién ambiental determinada.

En relacion con el proyecto, se vincula a continuacion, 39 criterios generales que gestionan la
totalidad del municipio de Othén P. Blanco (Tabla 20) y, 58 criterios especificos para cada una
de las Unidades de Gestion Ambiental (Tabla 23y 25).

Tabla 20.- Listado de Criterios Ecoldgicos Generales.

CLAVE |

CRITERIOS GENERALES

| VINCULACION

RECURSO PRIORITARIO: AGUA

CG-01

Es importante permitir la filtracion de las
aguas pluviales, por lo que todos los
proyectos deben acatar lo dispuestos en el
Articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicion juridica que la sustituya.

Donde... Articulo 132.- Para la recarga de
mantos acuiferos, en las superficies de
predios que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se debera permitir la
filtracion de aguas pluviales al suelo y
subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como area
verde, lo que en su caso siempre sera
permeable. Para los efectos del parrafo
anterior en los predios con un area menor
de 100 metros cuadrados deberan
proporcionar como area verde el 10%
como minimo; en predios con superficie
mayor de 101 a 500 metros cuadrados,
como minimo el 20%; en predios cuya
superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios
cuya superficie sea de 3,001 metros
cuadrados en adelante, proporcionaran
como area verde el 40% como minimo.

La superficie total del predio es de
13,886.917 m?, de los cuales 4,996.63 m2
seran utilizados para establecer las
diferentes obras que integran el Eroyecto;
por lo tanto, 8,890.29 m° seran
considerados como areas verdes y de
conservacion, que permitiran la filtracion de
aguas pluviales al suelo y subsuelo. Es
decir el 64.02% de la superficie del predio
serd mantenido como d&rea permeable,
dando cabal cumplimiento al presente
criterio, si tomamos en cuenta que por su
dimension, el predio debe aportar el 40%
de su superficie para cumplir con el
objetivo del presente criterio.

CG-02

Para el adecuado desalojo de agua pluvial
y agua residual, todos los proyectos deben
contar con infraestructura por separado
para el manejo y conduccién de cada tipo
de agua. ElI drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados asi
como de talleres
mecanicos debera contar con sistemas de
retencion de grasas y aceites.

Debido a que trata de un ecosistema
costero, no existe una linea de drenaje
municipal como tal en las areas proximas
al proyecto. Sin embargo, el disefio del
proyecto pretende la inclusion de
estructuras piloteadas y conservacién de
areas verdes que permitan la captura y
absorcién natural de las aguas pluviales.

Para la captura y tratamiento de aguas
residuales provenientes de sanitarios y
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CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

lavamanos, se instalara una planta de
tratamiento ACLARA Modelo Aclarapack la
cual tiene la capacidad de tratar las aguas
que se generen en el proyecto durante su
etapa operativa. En las etapas previas de
preparacion del sitio y construccion, se
utilizaran sanitarios portatiles.

CG-03

No se permite verter hidrocarburos vy
productos quimicos no biodegradables o
cualquier tipo de residuo considerado como
peligroso, al suelo, cuerpos de agua. En el
caso de ecosistemas Marinos, se realizara
de conformidad a lo establecido por la Ley
de Vertimientos en las Zonas Marinas
Mexicanas y su reglamentacion.

El siguiente criterio se acatara, debido a
que se prohibird tirar basura, o
manipulacion incorrecta de hidrocarburo
y/o producto quimico no biodegradable u
otros de considerado como ‘peligroso’.

Durante la construccion del proyecto, se
mantendra un area de almacenamiento
temporal de herramientas, con una lona
que recubra el suelo y que permita la el
uso seguro de dichos instrumentos.

CG-04

Los cenotes y cuerpos de agua deberan
mantener  inalterada su  estructura
geolégica y mantener el estrato arboreo
(en una franja de al menos 20 m contados
a partir de la orilla), asegurando que la
superficie establecida para su uso
garantice el mantenimiento de las
condiciones  paisajisticas de  dichos
ecosistemas.

En el area de proyecto se encuentra una
pequena &rea temporalmente inundable
qgue se recarga en temporada de lluvias. A
su alrededor existen pocas especies
herbaceas y arbustivas principalmente,
que se pretenden conservar, dando cabal
cumplimiento al presente criterio. Asi
también, se mantendrad la estructura
geoldgica que lo compone.

CG-05

Los proyectos que en cualquier etapa
empleen agroquimicos de manera rutinaria
e intensiva, deberan elaborar un programa
de monitoreo de la calidad del agua
del subsuelo a fin de detectar, prevenir vy,
en su caso, corregir la contaminacién del
recurso agua. Los resultados del monitoreo
se incorporaran a la bitdcora ambiental. En
areas cercanas a zonas de captacion y/o
extraccion de agua deberan contar con el
visto bueno de la Comision de Agua
Potable y Alcantarillado del Estado.

El presente proyecto no empleara
agroquimicos en ninguna de las etapas de
su desarrollo y/u operacién, por lo que la
integridad del agua y suelo no sera
afectada por un mal manejo de dichas
sustancias.

CG-06

Las aguas residuales no deben canalizarse
a pozos de inyecciébn de agua pluvial,
cuerpos de agua naturales, de pozos
artesianos, de extraccion de agua.

Deberan disponerse a través del sistema
de drenaje municipal o en caso de no
contar con
sistema de drenaje municipal, a través de
algun sistema de tratamiento de aguas

Debido a que trata de un ecosistema
costero, no existe una linea de drenaje
municipal como tal en las areas proximas
al proyecto. Sin embargo, el disefio del
proyecto pretende la inclusion de
estructuras piloteadas y conservacion de
areas verdes que permitan la captura y
absorcion natural de las aguas pluviales.

Para la captura y tratamiento de aguas
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CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

residuales cumpliendo en todo momento
con la normatividad vigente aplicable.

residuales provenientes de sanitarios y
lavamanos, se instalara una planta de
tratamiento ACLARA Modelo Aclarapack la
cual tiene la capacidad de tratar las aguas
que se generen en el proyecto durante su
etapa operativa. En las etapas previas de
preparacion del sitio y construccién, se
utilizaran sanitarios portatiles.

CG-07

La canalizacion del drenaje pluvial hacia el
mar o cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcion, podra realizarse
previa filtracion de sus aguas con sistemas
de decantacién, trampas de grasas y
solidos u otros que garanticen la retencion
de sedimentos o contaminantes y debera
ser aprobada por la CONAGUA, de
conformidad con la normatividad aplicable.

Debido a que trata de un ecosistema
costero, no existe una linea de drenaje
municipal como tal en las areas proximas
al proyecto. Sin embargo, el disefio del
proyecto pretende la inclusion de
estructuras piloteadas y conservacion de
areas verdes que permitan la captura y
absorcion natural de las aguas pluviales.

CG-08

No se permite la desecacién y/o dragado
de cuerpos de agua.

El presente proyecto no tiene como
objetivo la desecacion, degradado y/o uso
de cuerpos de agua, por lo que este criterio
se cumplira cabalmente.

CG-09

Se permite la acuacultura en los cuerpos
de agua artificiales, y las aguas residuales
generadas no podran disponerse a cuerpos
de agua naturales o al subsuelo sin previo
tratamiento. No se permite la acuacultura
con especies exoticas en cuerpos de agua
naturales.

El proyecto no realizara actividades
acuicolas, por lo que el criterio no aplica.

CG-10

Los usos autorizados deben considerar
acciones para el ahorro del recurso agua,
asi como medidas de prevencion de
contaminacién del manto fredtico; estas
acciones deberan ser presentadas en los
estudios ambientales correspondientes, y
validados por la autoridad correspondiente.
Estas acciones deberan quedar
especificadas en cualquiera de las
modalidades solicitadas para su evaluacion
por la autoridad
competente.

Las medidas complementarias para el
ahorro de agua se concentran en la
captacion de agua lluvia en la cisterna para
complementar las necesidades del
proyecto.

Ademas, los sanitarios contaran con tazas
ecolégicas, que reduzcan el volumen
utilizado en sus descargas de agua.

Se trasmitird el mensaje de conservacion
del agua, por medio de sefialamientos que
realcen su importancia, e indiquen las
medidas en cédmo se puede cuidar el agua.

Para reducir la incidencia de
contaminacién del recurso hidrico del
manto freético, se implementara el uso de
una planta de tratamiento ACLARA Modelo
Aclarapack la cual tiene la capacidad de
tratar las aguas que se generen en el
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CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

proyecto durante su etapa operativa. En
las etapas previas de preparacion del sitio
y construcciéon, se utilizaran sanitarios
portatiles.

Asimismo, se mantendra atencion a la
disposicion temporal de los residuos
s6lidos dentro del é&rea de proyecto.
Recolectandolos temporalmente en botes
de basura que eviten su cercania con el
entorno ambiental y manto freatico.

CG-11

Se permite la acuacultura cuando cumpla
con uno de los tres supuestos siguientes:

a) Los estanques de crecimiento cuenten
con un sistema cerrado que evite la fuga
de

larvas o alevines hacia cuerpos naturales
de agua o al acuifero

b) Se garantice el tratamiento de las aguas
residuales

c) Cuente con
abastecimiento de
rejolladas y dolinas.

fuente de
distinta a

una
agua

El proyecto no realizara actividades
acuicolas, por lo que el presente criterio no
aplica.

CG-12

Todos los proyectos deberan considerar
como alternativa para disminuir el consumo
de agua de primer uso, que en el disefio de
las edificaciones relacionadas al proyecto
autorizado se considere la captacion de
agua de lluvia, asi como el retso de las
aguas residuales tratadas. Se puede
considerar también una combinacion de
ambas estrategias.

Se considera las medidas aqui senaladas
para disminuir el consumo de agua: se
captara el agua lluvia por medio de un
sistema compuesto de tuberia de PVC que
direccione el recurso hidrico hacia la
cisterna y se fomente su redso para los
servicios del proyecto.

CG-13

Toda la infraestructura relacionada a los
usos y actividades autorizadas, las
construcciones preferentemente se
construiran con base a las caracteristicas
del terreno, considerando principalmente
que las construcciones no interrumpan ni
modifiquen los flujos hidricos superficiales
0 subterraneos.

El disefo el proyecto se realizd en base a
la topografia del &rea. Se utilizaran pilotes
para mantener las estructuras sobre el
suelo y no interrumpir con el crecimiento
de la vegetacion o absorcion de recurso
pluvial y la direccion con que recorre el
flujo del mismo.

CG-14

En el disefo y construccion de los sitios de
disposicion final de Residuos Sélidos
Urbanos se debera colocar en las celdas
para residuos y en el estanque de
lixiviados, una geomembrana de polietileno
de alta densidad o similar, con espesor
minimo de
1.5 mm. Previo a la colocacion de la capa

El proyecto no contara con sitios de
disposicion final para residuos sélidos
urbanos. Se mantendran los residuos de
forma temporal hasta ser dispuestos a las
autoridades municipales competentes para
el transporte, disposicién y/o
transformacion de dichos materiales.
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CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

protectora de la geomembrana se debera
acreditar la aprobacién de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de Ila
geomembrana por parte de la autoridad
que supervise su construccion.

CG-15

Los sitios de disposicion final de RSU
deberan contar con un banco de material
pétreo  autorizado dentro del area
proyectada, mismo que se debera ubicar
aguas arriba de
las celdas de almacenamiento y que
debera proveer diariamente del material de
cobertura.

El proyecto no contara con sitios de
disposicion final para residuos sélidos
urbanos. Se mantendran los residuos de
forma temporal hasta ser dispuestos a las
autoridades municipales competentes para
el transporte, disposicién y/o
transformacion de dichos materiales.

CG-16

Los centros de transferencia de Residuos
Solidos Urbanos deberan acreditar ante las
autoridades competentes, la
impermeabilidad de los sitios de
almacenamiento  temporal de estos
residuos, asi como la infraestructura
necesaria para el acopio y tratamiento de
los lixiviados que se generen, con el fin de
garantizar la no contaminacion del suelo y
manto freatico.

El proyecto no serd ni realizara actividades
relacionadas a centros de transferencia de
residuos soélidos urbanos, por lo que el
criterio no nos compete.

CG-17

Se debera documentar en la bitacora
ambiental los volimenes de extraccion de
agua, con el fin de no exceder la capacidad
del acuifero. (criterio nuevo)

Aunque dentro del area de proyecto existe
un pozo, no se considera —en ninguna
etapa del proyecto- la utilizacion del mismo
debido a que el tiempo de recarga del
mismo no es suficiente para la eficiencia
del proyecto. Por lo anterior, se adquirira el
agua en de fuentes alternativas, como lo
es comprarla de una distribuidora de agua
y ser transportada al sitio por pipas
almacenandola en tinacos rotoplas o bien
en la cisterna.

RECURSO PRIORITARIO: SUELO Y SUBSUELO

CG-18

El uso de material pétreo, sascab, caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, debera
provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados por la autoridad competente,
conforme a la legislacion vigente en la
materia.

Todo aquel material de construccion
(material pétreo, sascab, caliza, tierra,
grava, madera, arena, otros) para el
presente proyecto, sera adquirido de
fuentes autorizadas con registro de
funcionamiento vigente.

CG-19

La disposicion final de residuos solidos
Unicamente podra realizarse de acuerdo
con la normatividad aplicable y en los sitios
y condiciones que determine la autoridad
responsable.

Se optara por disponer los residuos solidos
al basurero municipal mas cercano al area,
y como disponga la autoridad competente
en dicho tema del ayuntamiento
correspondiente.
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CLAVE CRITERIOS GENERALES VINCULACION
Donde se encuentren vestigios
arqueoldgicos, debera reportarse dicha
Fr:stsiti?gla Nacional de Antropologia ae! No se encuentran vestigios arqueolégicos
CG-20 Historia (INAH) y contar con su en _elfarea d,e plroyecto. lDe ser encpntrados
correspondiente se informara a las autoridades pertinentes.
autorizacioén para la construccién de la obra
o realizacién de actividades.
Se acatara el presente criterio. Sin
embargo se advierte que el presente
proyecto no contempla el establecimiento
de campamentos de obra. Los
trabajadores seran locales y todos los dias
seran trasladados a sus hogares, por lo
qgue no pernoctaran en el sitio.
Los campamentos de construccion o de | Aun asi y como parte de las medidas de
apoyo y todas las obras en general deben: | mitigacion a establecer se reitera que se
mantendran sanitarios portétiles, un area
A. Contar con al menos una letrina por | de almacenamiento temporal y botes
cada 20 trabajadores. recolectores de basura en un area
B. Areas especificas y delimitadas para la | designada para dicha actividad, durante la
pernocta y/o para la elaboracién y | preparaciony construccién del proyecto.
consumo
de alimentos, con condiciones higiénicas | El almacén temporal (bodega) se levantara
CG-21 adecuadas (ventilacion, miriﬁe_lque_s, pi,so adentro del area de prqyecto, en un sitio
de cemento, correcta iluminacién, | carente de vegetacion. Sera una
lavamanos, entre otros). construccidon tipo rustica que recubra el
C. Establecer las medidas necesarias para | suelo con lona para impedir la absorcion
almacenamiento, retiro, transporte vy | de liquidos provenientes de desperdicios al
disposicion final de los residuos solidos | subsuelo. Asi mismo resguarda
generados. herramientas y otros insumos.
D. Establecer medidas para el correcto
manejo, almacenamiento, retiro, transporte | Los botes para residuos sélidos urbanos
y disposicién final de los residuos | estaran inmediatos al area del almacén
peligrosos. temporal, donde se mantendra lo
recolectado durante una semana antes de
transportarlo al area de disposicion final
fuera del predio. Se optara por disponer los
residuos sélidos al basurero municipal mas
cercano al area, y como disponga la
autoridad competente en dicho tema, del
ayuntamiento correspondiente.
El porcentaje de desmonte que se autorice | EI proyecto se desarrollara dentro del
en cada predio, deberd estar acorde a | porcentaje que la UGA 45 y 46 designe
CG-22 | cada uso compatible y no debera exceder | para la actividad de turismo convencional

el porcentaje establecido en el umbral
maximo de aprovechamiento de la UGA,

que se pretende realizar en el sitio.
Respetando la ubicacién que ocupen en
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CLAVE CRITERIOS GENERALES VINCULACION
aplicando el principio de equidad y |sus espacios respectivos dentro del
proporcionalidad. proyecto.
El proyecto se desarrollara dentro del
En el caso de desarrollarse varios usos de | porcentaje que la UGA 45 y 46 designe
suelo compatibles en el mismo predio, los | para la actividad de turismo convencional
CG-23 porcentajes de desmqnte asignados a cada | que se pretende_ re.e}lizar en el sitio.
uno de ellos solo seran acumulables hasta | Respetando la ubicacion que ocupen en
alcanzar el porcentaje definido en el | sus espacios respectivos dentro del
lineamiento ecoldgico. proyecto.
El area de proyecto cuenta con una
elevacion de 4 a Om a lo largo de su
direccion Oeste a Este; para una pendiente
de 1.7% o de 1°. Por lo que no causara
una erosiébn del suelo debido a la
inclinacién de su estructura edafoldgica.
e e 3 | Sin emargo exite una poquena éea e
con escorrentias no se permite la ﬁe recarga unicamente en tempgrada de
CG-24 |eliminacion de la vegetacion ni la | .-v'as ¥ N0 S€ prete_nde Ser modlflca_da por
. 9 | contrario esta
construccion de rlnngufna C|rcunstanC|a,I por e !
obras que propicien el incremento en la area forma parte de las areas verdes de
o proyecto.
erosion del suelo.
Asimismo, se propone el uso de pilotes
para mantener la integridad del suelo, para
permitir el crecimiento de vegetacion nativa
costera, y mantener un balance visual con
el paisaje natural.
El derecho de via de los tendidos de
energia eléctrica de alta tension sélo podra | El presente criterio, no aplica debido a que
CG-25 | ser utilizado conforme a la normatividad | las lineas eléctricas cercanas son de
aplicable, y en apego a ella no podra ser | tensibn media.
utilizado para asentamientos humanos.
Aquellos materiales derivados de las obras
La disposicion de materiales derivados de | de construccién se dispondran en un sitio
obras, excavaciones o dragados sélo podra | autorizado para su manejo, transformacién
realizarse en sitios autorizados por la| o resguardo. Dichos residuos no se
CG-26 autoridad competente, s,ic_ampre y cuandq mezclaran con re_siduos sc?lid_os urbe_lnos u
no contengan residuos solidos urbanos, asi | otra clase de residuos. Asimismo, ninguna
como aquellos que puedan ser catalogados | clase de residuo sera dejado a la
como peligrosos por la normatividad | intemperie  y/o  dispuesto en los
vigente. alrededores del area de proyecto.
Los proyectos relacionados a las | El proyecto esta relacionado a actividades
CG-27 | actividades productivas de cada UGA no | de Turismo Convencional y no para

podran solicitar mas del 25% del total del

actividades productivas, por lo que el
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CLAVE CRITERIOS GENERALES VINCULACION

umbral de densidad y/o aprovechamiento | proyecto no aplica. Sin embargo, se

estipulado para cada UGA. (de acuerdo a | acatara los porcentajes autorizados para el

la definicion de umbral estipulado en el | desarrollo del proyecto, y establecidos en

glosario). criterios especificos de cada UGA.

La superficie de aprovechamiento y/o

desmonte para cada predio dentro de la

UGA estd regulada por los criterios

especificos. (se modifico la redacciéon del

criterio)

Se acatara lo estipulado en el presente

No se permite la transferencia de criterio. Se respetarallas densidades de
CG-28 | densidades ni porcentajes de desmonte desmontgdque dpertmltetca;ja ,UGA de

entre predios ubicados en UGA’s distintas. manera independiente enire fas areas que

ocupen en el proyecto.
RECURSO PRIORITARIO: BIODIVERSIDAD, FLORA Y FAUNA

En el desarrollo de los usos de suelo y

actividades permitidas, deberan plantearse El orovecto ha tomado este criterio en

como primera opcion de aprovechamiento cueﬁtay toda  vez ue las  Areas

aggellzs_e?niti?cs).que gt?e?;;én abbainciznadg: considéradas para desa?rollar el proyecto
CG-29 Irona'[erialjes garé Iapconstru’ccién asi como | 50" todas aquellas  modificadas por

las areas desmontadas, sin ,vegetacién contacto  antropocentrico en anos

aparente o0 con vegetacion secundaria anlt.erlores, y no cuentan conllvggetac:lon

herbacea y valiosa econdémicamente, ecolégicamente

: ] o culturalmente.

arbustiva u otras areas afectadas, salvo

disposicién legal en contrario.

En el tratamiento de plagas vy

enfermedades de cultivos, jardines, areas

de reforestacion y de manejo de la | Aunque no se pretende realizar cultivos ni

vegetacibn nativa deben emplearse | mantener un vivero, se tomara precaucion

productos que afecten especificamente la | en el momento de realizar actividades de

plaga o enfermedad que se desea |prevencion de plagas en las areas verdes
CG-30 | controlar, asi como los fertilizantes que | dentro de las instancias del proyecto.

sean preferentemente organicos y que | Dichas precauciones tomaran en cuenta lo

estén publicados en el catalogo vigente por | descrito en este criterio, utilizando

la Comision Intersecretarial para el Control | productos amigables con el medio

del Proceso y Uso de Plaguicidas, | ambiental y avalado por la CICOPLAFEST.

Fertilizantes 'y  Substancias Toxicas

(CICOPLAFEST).

Se permite el manejo de especies exoticas,

cuando:

1.- Solo se permitira el uso y manejo de las | Se acatara lo estipulado en el presente
CG-31 especies exéticas que estén certificadas | criterio debido a que no se utilizaran

por la SAGARPA y SEMARNAT, a travées
de sus instancias administrativas
competentes; en el caso de peces
exoticos, éstos ademas sélo podran ser

especies exdticas durante la realizacion y
operacion del proyecto.
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CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

cultivados en sistemas cerrados
(estanques).

2. La actividad no se proyecte en cuerpos
naturales de agua.

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar
encierros, se debe realizar el tratamiento
secundario por medio de biodigestores
autorizados por la autoridad competente en
la materia de aquellas aguas provenientes
de la limpieza de los sitios de
confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los
ejemplares y se impida su dispersion o
distribucion al medio natural.
5. Todas las especies exdticas autorizadas
deberan contar con un Programa de
Manejo autorizado por la autoridad
competente.

6. So6lo se permite la acuacultura de
especies nativas en cuerpos de agua
interiores, con excepcion de aquellos
cuerpos de agua localizados en la Costa
Maya, en la que soélo se permitira la
acuacultura en estanques, al Poniente de
la carretera estatal pavimentada.

CG-32

En la superficie del predio autorizada para
su aprovechamiento, en forma previa al
desmonte y/o a la nivelacion del terreno,
debe realizarse un Programa de rescate
selectivo de flora y recolecta de material
de propagacion, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para
obras de reforestacion, restauracion y/o
jardineria.

Se realizara un programa de esta indole
apegado a la situacibn ambiental del
predio, y anterior a cualquier actividad de
modificacion del area.

CG-33

Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar un Programa
de rescate y reubicacion selectiva de
fauna, poniendo especial atencion a las
especies protegidas y las de lento
desplazamiento.

Se realizara un programa de esta indole
apegado a la situacibn ambiental del
predio, y anterior a cualquier actividad de
modificacién del area.

CG-34

En tanto no se instale y opere una planta
de acopio y reciclaje de aceites automotriz
y comestible degradados, quienes generen
estos residuos deberan contratar la
recoleccion de dichos productos con
empresas debidamente autorizadas.
Queda  estrictamente prohibida la

No se instalara y operara una planta de
acopio y reciclaje de aceites automotriz y
comestible degradados, aquellos residuos
de esta indole que se desechen durante el
proyecto, se mantendran en botes
sefalados para esta tarea. Su disposicion
final quedara bajo la recomendacién de las
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CLAVE

CRITERIOS GENERALES

VINCULACION

disposicion de dichos recursos en cualquier
otro lugar que no esté debidamente
autorizado por las autoridades
competentes.

autoridades municipales, y no se realizara
dicha tarea sin su conocimiento y/o
autorizacion.

CG-35

Todos los proyectos que impliquen la
remocion de la vegetacion y el despalme
del suelo deberan realizar acciones para la
recuperacion de la tierra  vegetal,
realizando su
separacion de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de la generacién
de composta que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro del mismo
proyecto o dentro del territorio municipal
donde lo disponga la autoridad competente
en la
materia. Los sitios de composteo deberan
considerar mecanismos para evitar la
proliferacion de la fauna nociva.

El presente criterio no aplica, toda vez que
la tierra vegetal que se sefala no tiene
relacion con el area de proyecto al ser el
tipo de tierra arenosa que no se aglomera
a los organismos vegetales durante el
desplante de los mismos. Ademas, la
limpieza del sitio no implica el despojo de
volumenes significativos de vegetacion
debido a que se trata de una region
impactada por acciones antropolégicas, o
que reduce la cantidad de los desperdicios
y la insuficiencia para realizar una
composta como tal.

CG-36

En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse
con motivo de la eliminacion de la
cobertura vegetal de un predio, se debera
incluir el sitio
de reubicaciébn de los ejemplares,
aprobado por la autoridad ambiental
competente.

El area no es de residencia de fauna
silvestre, debido a que se encuentra
afectado por acciones humanas previas,
por lo que la incidencia de fauna es casi
nula, a excepciéon de las descritas en la
seccion de fauna en el proximo capitulo de
este documento.

CG-37

En los proyectos en donde se pretenda
llevar a cabo la construccién de caminos,
bardas o cualquier otro tipo de
construccion que pudiera interrumpir la
conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor (pasos
inferiores) a cada
500 metros, con excepcion de areas
urbanas.

El &rea de proyecto es una zona donde el
efecto de fragmentacion se encuentra
dentro y fuera del area. La conectividad
ecosistema de la que se refiere este
criterio, se ha interrumpido en afnos
anteriores por impactos antropolégicos y la
cercania con la carretera y otros predios
modificados para la residencia humana.
Asimismo, el proyecto no pretende
establecer un camino que modifique la
estructura edafolégica actual e impida o
ponga en peligro el cruce de cualquier
organismo que asi lo disponga. Por lo que,
no se considera la implementacién de esta
estrategia por no tener relevancia y/o
funcionalidad en el area de proyecto.

CG-38

Para disminuir
recomienda que en

la huella ambiental, se
las diferentes

Se acatara lo descrito en el presente
proyecto, consiguiendo los materiales de
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construcciones se realice la seleccién y | construccion de proveedores autorizados y
uso de materiales organicos de la regién, o | del area de desarrollo.
inorganicos de
muy bajo o nulo procesamiento industrial.

En todas las actividades productivas que :

contemplen desmonteydegpalme, se dgbe S(_a acatara lo descrito en el presente

ejecutar un programa de reforestacion con criterio, _gnexando : el  programa de
. : reforestacion que identifica las areas

especies nativas en las zonas de

CG-39 | conservacion dentro del mismo predio y en verdes a ser preseryadas con la
las zonas consideradas como areas de yegeltqmon orlgln_al, y las areas ve_rp|es que
restauracion designadas por la autoridad mchranﬂ especies pa’qvas (§|t|os sin

. vegetacion que no seran intervenidos).
competente en la materia.

Continuando con los criterios especificos que le competen al proyecto dependientes de su
ubicacion, se dividen en 2 Unidades de Gestion Ambiental distribuidas en el area (Tabla 16). La
superficie de 10,268.874 m? se encuentra dentro del régimen de la UGA 45.- Zona Costera Costa
Maya 20 cuartos, y 3,618.043 m? se encuentra dentro del régimen de la UGA 46.- Zona Costera
Costa Maya 30 cuartos.

En la tabla siguiente, se presentan las coordenadas que conforman los poligonos del predio
Cocovillas, en cada una de las unidades de gestion ambiental (UGAS) ya mencionadas.

Tabla 21.- Coordenadas UTM que sefialan la posicion del area de proyecto y la linea de corte donde se dividen las
Unidades de Gestion Ambiental.

COORDENADAS
UGA PUNTOS SUPERFICIE M2
X Y
1 433108.467 | 2089549.733
2 433111.811 2089553.576
3 433119.613 2089563.548
4 433128.035 | 2089572.987
No. 45 5 433136.105 | 2089581.685 10,268.874
6 433143.491 2089589.708
7 433151.781 2089596.080
8 432925300 | 2089647.370
9 433043.840 | 2089649.590
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COORDENADAS
UGA PUNTOS X y SUPERFICIE m2
1 433043.84 2089649.59
2 432925.30 2089647.37
No. 46 3 432919.742 2089706.104 3,618.043
4 432903.250 2089686.854
5 432886.807 2089667.686
SUPERFICIE TOTAL 13,886.917

POEL de Othon P Blanco en el area de proyecto Coco Villas

UGA 46

PROYECTO

UGA 45

Sistema de Proyeccion:
WGS_1984_UTM_N16

Sistema de Coordenada
Geografica: WGS_1984

Name

PROYECTO COCO VILLAS

Manglares de Costa Maya
Zona Costera Costa Maya 20 cuartos

Zona Costera Costa Maya 30 cuartos

Fig. 26.- Mapa que muestra el area que ocupan las UGAS 45y 46 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
municipio de Othdn P. Blanco, en el predio donde se pretende desarrollar el proyecto.
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Tabla 22.- Descripcion general de la UGA 45 — Zona Costera Costa Maya D20.

Superficie: 90.43 Hectareas | Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacion: Esta UGA se delimitd mediante los 3 poligonos establecidos en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico territorial de Costa Maya con una densidad de 20 ctos/Ha,
por una peticién de las autoridades municipales y estatales en materia de turismo, dadas las
perspectivas de desarrollo que ya existen y estdn consideradas en los Planes municipal y estatal
de Desarrollo para esta zona en particular.

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CONDICIONES DE LA
CLAVE VEGETACION HECTAREAS %
MC Matorral costero 90.43 100.00

% de UGA que posee vegetacion en buen estado | Superficie de la UGA con importancia para la
de conservacion: 0.0% recarga de acuiferos: 0.0%

Objetivo de la UGA: Promover el desarrollo turistico sustentable y la adecuada presencia de
servicios béasicos en la franja costera de la Costa Maya, conservando el paisaje y la duna costera
presente en esta zona.

Descripcion Biofisica: Es una estrecha franja conformada por dunas y comunidades de matorral
costero que conforman el frente costero del municipio hacia el Mar Caribe, es una zona de riesgo
por eventos ciclonicos, la dindmica costera muestra cambios estacionales en las caracteristicas de
su perfil que afectan la amplitud de la playa y zonas de inundacién, las actividades de desarrollo se
deben planear cuidadosamente para evitar afectaciones al entorno natural, que agraven las
consecuencias hacia los pobladores, infraestructura e inversion. Las actividades productivas estan
poco representadas, pero se vislumbra un desarrollo limitado de actividades turisticas y de
servicios urbanos que deben ser regulados. Esta unidad ocupa 0.01% del territorio municipal.

Descripcion Socioeconomica: Esta UGA Unicamente presenta 2 pequenas localidades (Rio
Huache y el Arrecife), con un total de 6 habitantes (INEGI, 2010). Por otra parte, esta UGA
presenta una red carretera de 4.22 km lineales.

Lineamientos Ecoldgicos:

¢ Se regula el establecimiento de desarrollos ecoturisticos, asi como los usos de suelo compatibles
y con los servicios basicos que no pongan en riesgo la calidad del acuifero, ocupando en conjunto
hasta el 35 % de la UGA, en un periodo de 5 afnos.

e Se conserva el 65 % de la cobertura vegetal presente en la UGA.

e Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 35% de la UGA,
siempre y cuando garanticen la conservacion de los procesos ecolégicos relevantes, los bienes y
servicios ambientales y la biodiversidad presente, ademas del control de sus impactos
ambientales, bajo esquemas de desarrollo sustentable.

e El umbral maximo de desmonte no sera superior al 30% de la superficie total de la misma.

e El umbral maximo de nimero de cuartos hoteleros sera de 1,808 unidades.

Recursos y Procesos Prioritarios: Paisaje, Duna y Matorral costero.

Usos Compatibles: Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.
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Usos Incompatibles: Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacion, Desarrollo
Urbano y Forestal.

Componente

Clave

Criterios de Regulacion Ecoldgica

01 |03 |04 |05 )07

10 (12 (13 | 14 | 16 | 17 | 18

Construccion Cu
23 | 27 | 28 | 29

Aprovechamiento Sustentable
de los Recursos Naturales

AS 06 | 32 | 36 | 46

Prevencion de Contaminacion
en Suelo, Aire y Agua

PC 03 |04 |06 |07 |11

14 | 18 | 19

Conservacion de la

CB 03 |04 |07 |09 |10

11

Biodiversidad
Prevencion, Restauraciony | o 02 |03 |04 |10 |12 |13 |14 |15 | 16 | 17 | 18 | 19
Manejo del Ambiente 20 |21 |22 |23 |24 | 25 | 26 | 27 | 28 | 29 | 30 | 31

Tabla 23.- Criterios especificos para la UGA 45 - Zona Costera Costa Maya D20.

CRITERIO |

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION

CONSTRUCCION

CU-01

Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o
turistico deberan incorporar a sus areas
verdes vegetacidbn nativa propia del
ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora
exotica que no esté incluida en el listado de
flora exdtica invasiva de la CONABIO. Para
proyectos mayores a 1 ha, la seleccion de
especies a incluir en las areas verdes, asi
como el disefio de las &reas jardinadas
deberd sustentarse en un Programa de
Arborizacion 'y Ajardinado que debera
acompanarse al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Se debera emplear una
proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies
nativas y especies ornamentales, excluyendo
los pastos.

El proyecto pretende el desarrollo de
un proyecto englobado dentro del
giro turistico en la zona conocida
como “El Placer” ubicada al norte de
la localidad de Mahahual, en un
predio cuya superficie total disponible
es de 13,886.917 m?. En relacion a lo
anterior, el proyecto es regularizado
por la UGA 45, cayendo una porcidon
de la superficie total del predio igual
a 10,268.874 m? (1.026 has) en
direccion sureste, superficie que
equivale al 73.94% de la superficie
total del predio “Cocovillas”. En virtud

de ello aplica al proyecto la
presentacion del Programa de
Arborizacion y Ajardinado, que

sefala el presente criterio.

Se pretende conservar especies
arboéreas y palmas, dentro de esta
area, ademas de propagar especies
nativas que abundan en la regidn
costera. La seleccién, cantidad y
distribucion de especies, se describe
en el Programa de Rescate y
Reubicacion de Flora, anexo. No se
sembraran ejemplares de especies
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CRITERIO TEXTO DEL CRITERIO VINCULACION
exoticas.
En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccion y tratamiento de las aguas | Para la captura y tratamiento de
residuales municipales, los promoventes de | aguas residuales provenientes de
nuevos proyectos, de hoteles, | sanitarios y lavamanos, se instalara
fraccionamientos, condominios, industrias y | una planta de tratamiento ACLARA
similares, deberan disefar, instalar y operar | Modelo Aclarapack la cual tiene la
por su propia cuenta, sistemas de tratamiento | capacidad de tratar las aguas que se
y reuso de las aguas residuales, ya sean | generen en el proyecto durante su
individuales o comunales, para satisfacer las | etapa operativa. En las etapas
condiciones particulares que determinen las | previas de preparacion del sitio y
autoridades competentes y las normas | construccidén, se utilizaran sanitarios
oficiales mexicanas aplicables en la materia. | portatiles.
El sistema de tratamiento que se proponga
debera cumplir con la NOM-001-SEMARNAT- | Cabe decir que de acuerdo con la
1996 y las condiciones particulares de | ficha técnica de la planta de
descarga establecidas por la autoridad | tratamiento proporcionada por el
CU-03 correspondiente. fabricante, este modelo de pl_anta
cumple con las normas oficiales
mexicanas, NOM-001, NOM-002 y
NOM-003 de la SEMARNAT.
De acuerdo con su fabricante, las
plantas Aclarapack fusionan el
sistema de Lodos Activados con el
sistema de nanofiltracion
Aclarapack®, uniendo asi las 2
tecnologias méas exitosas del mundo
en un solo reactor; dando como
resultado un proceso de tratamiento
compacto, confiable y de facil
operacion que produce una calidad
de agua tratada insuperable (ver
http://plantas-de-tratamiento-
paquete.aclara.mx/aclarapack/).
En el desarrollo de los proyectos se debe | El presente criterio no aplica, toda
realizar el aprovechamiento integral de los | vez que la tierra vegetal que se
recursos naturales existentes en el predio, por | sefala no tiene relacién con el area
lo que seré obligatorio realizar la recuperacion | de proyecto al ser el tipo de tierra
de tierra vegetal en las superficies que se | arenosa que no se aglomera a los
desmonten, asi como el composteo del | organismos vegetales durante el
CU-04 material vegetativo resultante del desmonte | desplante de los mismos. Ademas, la

que se autorice. Para el aprovechamiento de
las materias primas forestales derivadas del
desmonte deberan dar cumplimiento a la
normatividad aplicable. El material
composteado sera utilizado preferentemente
dentro del predio y la composta restante
deberd ser destinada donde lo indique la

limpieza del sitio no implica el
despojo de volumenes significativos
de vegetacién debido a que se trata

de wuna regibn impactada por
acciones antropoldgicas, lo que
reduce la cantidad de los

desperdicios y la insuficiencia para
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CRITERIO TEXTO DEL CRITERIO VINCULACION
autoridad municipal competente. realizar una composta como tal.
En ningun caso se permite el uso del fuego | No se realizarda ningun tipo de
para el desmonte de predios urbanos, | actividad que relacione el inicio de
CU-05 syburb_a_nos y/0 _turl'sticos, ni para la fogat_ag o relacionados. La limpieza
disposicién de residuos vegetales en areas | del sitio se hara de forma manual y
abiertas. los residuos vegetales seguiran lo
explicado en el criterio CU-04.
En las é&reas de aprovechamiento
proyectadas se debera mantener en pie la | Se contempla lo establecido en el
vegetacion arbdérea y palmas de la | presente criterio, de manera que
vegetacion original que por disefio del | aquella vegetacién arbérea y palmas
CuU-07 proyecto coincidan con las areas destinadas a | existentes en el area de proyecto, se
camellones, parques, areas verdes, areas de | integran y conservan en el disefio
donacién y/o areas de equipamiento, de tal | mismo.
forma que estos individuos se integren al
proyecto.
En areas urbanas y turisticas y proyectos de | EI area de proyecto es una zona
aprovechamiento de material pétreo, se |turistica, con wun tipo de suelo
debera instalar una malla perimetral o | arenoso de facil dispersion en las
cortina vegetal para reducir la emision de | corrientes de aire. Es por esto que se
polvos hacia el exterior de las éareas de | acatara el presente criterio, al utilizar
trabajo y reducir el impacto visual. una malla perimetral temporal
CU-10 durante las actividades de
construccion.
Ademéds, se mantendrda monitoreado
los niveles de polvo durante el
proceso de construccion para reducir
su emision al exterior.
Las éareas de equipamiento deberan | El proyecto no se trata de la
incorporar areas verdes permeables segun lo | realizacibn de un area de
establecido en el articulo 132 de la | equipamiento por lo que el presente
LEEPAQROO o la disposicién juridica que la | criterio no aplica.
sustituya.
Aun asi, se reitera que la superficie
total del predio es de 13,886.917 m?,
de los cuales 4,996.63 m2 seran
utiizados para establecer las
CuU-12 diferentes obras que integran el

proyecto; por lo tanto, 8,890.29 m?
seran considerados como areas
verdes y de conservacion, que
permitiran la filtracibn de aguas
pluviales al suelo y subsuelo. Es
decir el 64.02% de la superficie del
predio serd mantenido como area
permeable, dando cabal
cumplimiento al presente criterio, si

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO — EI PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO”

84




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

CRITERIO

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION

tomamos en cuenta que por su
dimensién, el predio debe aportar el
40% de su superficie para cumplir
con el objetivo del presente criterio.

CU-13

los
las

Para efectos de este ordenamiento,
cuartos hoteleros podran realizar
siguientes conversiones y/o equivalencias:
a) Una villa turistica equivale a 3 cuartos de
hotel;

b) Una Suite o junior suite equivale a 2
cuartos hoteleros;

¢) Un cuarto de clinica de hotel equivale a 2
cuartos de hotel.

d) Un cuarto de motel equivale a 1 cuarto
hotelero;

e) Una cabafa ecoturistica equivale a un
cuarto hotelero.

Los espacios de alojamiento (villas y
cabafnas ecoturisticas) descritos y
solicitados en la presente
manifestacion de impacto ambiental
cumplen con la densidad maxima
establecida por el POEL y en base a
la superficie del predio comprendido
en esta unidad, no excediendo el
limite establecido el cual es de 20
cuartos por hectarea, para la UGA
45, por lo que la densidad legal para
la superficie del predio (10,268.874
m?0 1.026 has) comprendido en esta
UGA es de 20 cuartos por hectarea.

Bajo dicho argumento legal el
proyecto plantea (en la UGA 45) la
construccion de 4 villas y 8 cabanas
ecoturisticas, siendo que cada villa
de acuerdo con el presente criterio
CU-13, equivale a 3 cuartos,
mientras que la cabafa ecoturistica
equivale a un cuarto; mas las obras
de apoyo que permitan una estancia
comoda y de buena calidad para los
visitantes.

CU-14

Para los desarrollos turisticos se permiten
hasta 5 niveles o 16 metros de altura, siempre
y cuando las edificaciones cuenten con
estudios de mecanica de suelos vy
geohidrolégicos avalados por los colegios de
profesionistas locales, cuya  opinion
coadyuvara a las autoridades competentes
para la toma de decisiones y sean disefiados
tomando en cuenta la incidencia de los
vientos dominantes y de su éangulo de
incidencia, asi como los efectos de eventos
meteoroldgicos extremos que demuestren y
aseguren la permanencia de las dunas y la no
erosion de las playas por esta infraestructura.

El proyecto Cocovillas pretende la
construccion de sus obras hasta 1
nivel (planta baja en el caso de las
cabafias ecoturisticas) y, 2 niveles
(planta baja y primer nivel para el
caso de las villas). Mas el piloteado
necesario para alcanzar una altura
de 2.50 metros de altura respecto al
nivel medio del mar en cumplimiento
del Criterio CU-16 del POEL.

En todo caso la altura de las villas
(que son las obra de mayor altura) no
rebasaran los 12.00 metros, es decir
quedan por debajo del limite de 5
niveles o 16 metros que sefala el
presente criterio, por ende tampoco
sera necesario elaborar y presentar a
esa autoridad federal, los estudios de
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mecanica de suelos y
geohidrolégicos avalados por los
colegios de profesionistas locales.

CU-16

Para prevenir efectos adversos derivados del
cambio climatico por elevacién del nivel del
mar y para garantizar el libre flujo del agua
subterranea, las edificaciones deberan ser
piloteadas y desplantadas a un nivel de
cuando menos de 2.5 metros por arriba de la
altitud maxima sobre el nivel medio del mar
(msnm) presente en la ZOFEMAT. Por lo
anterior, se deberan realizar los estudios
necesarios para asegurar que las estructuras
karsticas puedan soportar el peso y la presion
de las obras y/o actividades que se pretendan
realizar, ademas de demostrar técnicamente
que no se interrumpiran o modificaran los
flujos hidrolégicos.

La infraestructura a construir en el
proyecto, se encontrara elevada
sobre el nivel del suelo. Los pilotes a
implementar (descritos en el capitulo
[l) seran instalados considerando la
altura sobre el nivel del mar en que el
area de proyecto se encuentra. La
medida permitird concentrar
esfuerzos para no intervenir el paso
del agua subterrdnea y para permitir
el paso de olas y marejadas en
casos de inundacién (por efecto de
huracanes y tormentas).

El piloteado propuesto tendra una
altura de 2.50 metros de altura
respecto al nivel medio del mar,
dando asi cumplimiento al presente
criterio.

CuU-17

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos ni pavimentos; sélo se permitirdn la
delimitacion del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que
respeten el relieve natural de la duna.

Los andadores para acceso de playa
seran caminos de suelo natural (sin
piso de cemento o asfalto) que no
modifiquen el paisaje natural, por lo
qgue no se requerira materiales extras
para su existencia y/o mantenimiento
en el area.

CU-18

Para evitar las afectaciones por inundaciones,
se prohibe el establecimiento de
fraccionamientos habitacionales asi como de
infraestructura urbana dentro del espacio
excavado de las sascaberas en desuso y en
zonas en donde los estudios indiquen que
existe el riesgo de inundacién (de acuerdo al
Atlas de Riesgos del municipio y/o del
estado).

El criterio no aplica al proyecto, toda
vez que se pretende la construccion
de un desarrollo turistico en la region
costera.

CuU-23

Se podra intervenir el territorio con una
densidad de hasta 20 cuartos hoteleros por
hectarea, debiendo descontar el numero
autorizado de cada proyecto del umbral de
aprovechamiento, establecido en el
lineamiento de esta UGA.

Los espacios de alojamiento (villas y
cabanas) descritos y solicitados en la
presente manifestacion de impacto
ambiental cumplen con la densidad
maxima establecida por el POEL y
en base a la superficie del predio
comprendido en esta unidad, no
excediendo el limite establecido el
cual es de 20 cuartos por hectarea,
para la UGA 45, por lo que la
densidad legal para la superficie del
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predio (10,268.874 m” o0 1.026 has)
comprendido en esta UGA es de 20
cuartos por hectarea.

Bajo dicho argumento legal el
proyecto plantea (en la UGA 45) la
construccion de 4 villas y 8 cabanas
ecoturisticas, siendo que cada villa
de acuerdo con el presente criterio
CU-13, equivale a 3 cuartos,
mientras que la cabafa ecoturistica
equivale a un cuarto; mas las obras
de apoyo que permitan una estancia
comoda y de buena calidad para los
visitantes.

Cu-27

Unicamente se permite la construccién de
vivienda unifamiliar en cumplimiento de la Ley
de Fraccionamientos del estado de Quintana
Roo. Asimismo se debera acreditar el
suministro de agua, el manejo adecuado de
los residuos solidos y de las aguas
residuales, generados en todas las etapas del
proyecto, por cuenta de cada promovente y/o
propietario.

Se toma en cuenta lo descrito en el
presente criterio.

Cu-28

Cuando no existan los servicios
municipalizados de tratamiento y disposicion
de aguas residuales en proyectos o
desarrollos turisticos, ecoturisticos,
fraccionamientos residenciales y/o casas
habitacién unifamiliares, cercanos a zonas
que, debido a caracteristicas ambientales que
les sean inherentes o propias, a su fragilidad
bioldgica o ecoldgica o al uso por el hombre,
sean particularmente sensibles al impacto de
las aguas residuales domésticas; los
procesos de tratamiento de aguas residuales
deberan cumplir con los siguientes criterios:

1. Casas habitacién y hoteles/cabanas de
entre 1y 9 unidades: sistemas de tratamiento
con procesos de biodigestién.

2. Fraccionamientos residenciales y hoteles /
cabafias con mas de 10 unidades: sistemas
de tratamiento que cumplan con lo
establecido por la NOM-003-1997.

3. En caso de generarse lodos estos deberan
ser inertes Se deberd tener en cuenta el

Para la captura y tratamiento de
aguas residuales provenientes de
sanitarios y lavamanos, se instalara
una planta de tratamiento ACLARA
Modelo Aclarapack la cual tiene la
capacidad de tratar las aguas que se
generen en el proyecto durante su
etapa operativa. En las etapas
previas de preparacién del sitio y
construccién, se utilizaran sanitarios
portatiles.

Cabe decir que de acuerdo con la
ficha técnica de la planta de
tratamiento proporcionada por el
fabricante, este modelo de planta
cumple con las normas oficiales
mexicanas, NOM-001, NOM-002 y
NOM-003 de la SEMARNAT.

De acuerdo con su fabricante, las
plantas Aclarapack fusionan el
sistema de Lodos Activados con el
sistema de nanofiltracion
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impacto que el nitrégeno y el fésforo totales y
sus compuestos podrian tener en la
degradacién de la zona, en la medida de lo
posible, adoptara medidas adecuadas para
controlar o reducir la cuantia total de
nitrégeno y fosforo que se descargue en la
zona cercana a poblaciones de arrecife.

No se permite la construccién y/o uso de
fosas sépticas simples.

Aclarapack®, uniendo asi las 2
tecnologias mas exitosas del mundo
en un solo reactor; dando como
resultado un proceso de tratamiento
compacto, confiable y de facil
operaciéon que produce una calidad
de agua tratada insuperable (ver
http://plantas-de-tratamiento-
paquete.aclara.mx/aclarapack/).

CU-29

Con el objeto de disminuir la huella ecolégica
y hacer eficiente el uso y consumo de
energia, las construcciones hoteleras deberan
considerar la arquitectura biocliméatica, con
enfasis a la ventilacién natural,
implementando el uso de tecnologia para
producir energias renovables, usando de
manera mas eficiente el consumo de agua,

hidrocarburos y energia eléctrica
convencional, ademas de llevar a cabo
medidas para mitigar el impacto de

fendbmenos meteorolégicos y el cambio

climatico.

Para el desarrollo del presente
proyecto, se realiz6 un anteproyecto
que contemplara las necesidades
ecologicas de conservacion de la
zona, permitiera la reduccion de
impactos ambiental y considerara los
aspectos abioticos y bibticos que se
disponen en el area de proyecto. Por
lo que, las caracteristicas descritas
en el presente criterio, se encuentran
aplicadas en el disefio de la
infraestructura a construir.

APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LOS

RECURSOS NATURALES

AS-06

Para realizar actividades  recreativas
(contemplativas, senderismo, ecoturismo) se
deberad contar con un reglamento de
operacion, mismo que garantice la operacion
ambientalmente sustentable de la actividad,
conforme a las correspondientes Normas
Oficiales en dichas actividades turisticas. Este
reglamento se presentard a la autoridad
ambiental competente para su valoracion y de
ser procedente su autorizacién.

No se pretende ofrecer actividades
recreativas por lo que el presente
criterio no aplica.

AS-32

La densidad aplicable a un predio se
determina multiplicando la superficie total del
predio (en hectareas), por el numero de
cuartos, cabanas o viviendas permitidos para
el uso del suelo especifico autorizado. Si el
calculo arroja una fraccion, el resultado se
redondeara al numero entero inferior mas
cercano.

Se reitera que el nimero maximo de
cuartos permitidos para la fraccion
del predio comprendida en la UGA
45 es de 20 cuartos. Por ende el
proyecto considera la construccion
de la equivalencia respectiva a 20
cuartos por hectarea; es decir, 4
villas y 8 cabafas ecoturisticas.

Densidad= 1.026 hectareas x 20
cuartos hoteleros= 20.52 cuartos

AS-36

En el disefio de las UMA’s se debe priorizar la
agrupaciéon de las instalaciones con el fin de
favorecer la continuidad de las dareas

El  proyecto no considera la
realizacion de una UMA, por lo que el
presente criterio no aplica.
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naturales o de conservacion de cada

proyecto.

Soélo se permite el desmonte del 35% de la
extension del predio o parcela, para el
establecimiento de infraestructura asociada a
las actividades autorizadas.

En la realizacion del proyecto no se
prevé realizar desmonte alguno (o en
su caso desmontes minimos), toda
vez que en su disefio se procurd
utilizar las areas més afectadas y sin
cobertura vegetal de importancia,
esto con el objetivo de no intervenir
las areas que aun mantienen
vegetacion nativa y asi poder
conservarlas como areas verdes.

El proyecto es regulado por la UGA
45, la superficie del predio en esta
unidad es de 10,268.874 m? (1.026
has) en direccibn sureste. De
acuerdo a la informacién vertida en el
Capitulo II del presente estudio, las
obras solicitadas de establecer en la
UGA 45 ocupan una superficie total
de 3,549.41 m?% que equivalen al

AS-46 3456 % de la superficie
comprendida en la UGA 45,
cumpliendo de esta manera con el
porcentaje de desmonte sefnalado en
el presente criterio.

CONCEPTOs | Superficie en m2
VILLA 600.00
CABANA 1,200.00
PALAPA REDONDA 70.77
RESTAURANTE 0.00
PISCINA 151.8
BODEGA 0.00
ANDADORES 1,407.94
ESTACIONAMIENTO 118.90
PLANTA TRATAMEN. 0.00

TOTALES 3,549.41
PREVENCION DE LA CONTAMINACION EN SUELO, AIRE Y AGUA

PC-03 En el disefio, construccion y operacion del | Se mantendrda una franja perimetral

desarrollo  se aplicardn medidas que | entre la zona federal y el predio, para
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prevengan las descargas y el arrastre de
sedimentos diferentes a los cuerpos de agua
naturales, hacia zonas inundables y/o areas
costeras adyacentes.

reducir la dispersién de sedimentos
de material de  construccion.
Asimismo se estableceran acciones
para el adecuado manejo, control y
disposicién de residuos sélidos en
todas sus etapas de tal manera que
se garantice que estos no lleguen a
la zona costera adyacente.

PC-04

En el desarrollo de actividades ecoturisticas
(recorridos, circuitos y paseos) dentro de las
areas con vegetacion natural se deben utilizar
vehiculos no motorizados o en su caso
vehiculos eléctricos o propulsados por
energias alternativas, quedando excluidos los
motorizados que empleen hidrocarburos.

El  proyecto no pretende Ila
realizacion de actividades
ecoturisticas, por lo que el presente
criterio no aplica.

PC-06

El mantenimiento de embarcaciones debera
realizarse en marinas secas, que cuenten con
las medidas e instalaciones para evitar la
contaminacién del suelo, aire y agua y la
adecuada disposicion de todo tipo de residuo.

El proyecto no ofrecera o utilizara
embarcaciones durante ninguna de
sus etapas, por lo que el presente
criterio no aplica.

PC-07

En el desarrollo de actividades de turismo
alternativo y/o forestales con vehiculos a
través o dentro de los ecosistemas presentes
en esta UGA, éstos deberan contar con
silenciador con la finalidad de evitar molestar
o afectar a las especies de fauna, por lo que
el nivel maximo permisible de emision de
ruido por las fuentes moviles sera de 68 db.

El proyecto no realizara actividades
de turismo alternativo y/o forestal,
por lo que el presente criterio no
aplica.

PC-11

Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales deberan
ser manejados, almacenados y dispuestos
conforme a la NOM-004-SEMARNAT-2002.
Se presentara un reporte trimestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una
copia a la SEMA para la inclusién de los
resultados en la Bitacora Ambiental.

El reporte de contener como minimo: tipo y
caracteristicas de la planta de tratamiento de
aguas residuales, volumenes de agua
tratados, volumen de lodos generados,
tratamiento aplicado a los lodos y todos los
referidos en la Norma correspondiente.

En el caso de los lodos y aguas
residuales que se generen de la
operacion de la planta de tratamiento
de aguas residuales,
se contratara una  empresa
especializada y debidamente
registrada ante la  autoridad
federal para su disposicion final.

Asimismo, se turnara a la autoridad
correspondiente los reportes
trimestrales con la informacion
pertinente.

PC-14

Las aguas residuales deberan canalizarse
hacia las plantas de tratamiento de aguas
residuales operadas por la Comisién de Agua
Potable y Alcantarillado o el organismo
operador autorizado por esta instancia, de
conformidad con la NOM-002-SEMARNAT-
1996.

Debido a que trata de un ecosistema
costero, no existe una linea de
drenaje municipal como tal en las
areas proximas al proyecto. Sin
embargo, el disefio del proyecto
pretende la inclusion de estructuras
piloteadas y conservacion de areas
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verdes que permitan la captura y
absorcion natural de las aguas
pluviales.

Para la captura y tratamiento de
aguas residuales provenientes de
sanitarios y lavamanos, se instalara
una planta de tratamiento ACLARA
Modelo Aclarapack la cual tiene la
capacidad de tratar las aguas que se
generen en el proyecto durante su
etapa operativa. En las etapas
previas de preparacién del sitio y
construccion, se utilizaran sanitarios
portatiles.

Cabe decir que de acuerdo con la
ficha técnica de la planta de
tratamiento proporcionada por el
fabricante, este modelo de planta
cumple con las normas oficiales
mexicanas, NOM-001, NOM-002 y
NOM-003 de la SEMARNAT.

PC-18

En donde no exista el suministro de agua
potable por parte de la autoridad estatal y/o
municipal o se requiera del tratamiento de
agua para servicios, se permite la instalacién
de plantas desalinizadoras, contando
previamente con:

a) Autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental, con la finalidad de evaluar todos
los impactos ambientales que se pudieran
generar de acuerdo a lo establecido en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y su Reglamento en la
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
b) Autorizacion del uso de suelo por parte del
gobierno municipal, estatal o federal segun
sea el caso, con base en el Programa de
Desarrollo Urbano.

d) Concesidn y permiso de descarga otorgado
por la CONAGUA.

e) Permiso de la autoridad que corresponda
para la construccion de obra hidraulica.

f) Concesion de la Zona Federal Maritimo
Terrestre, (si aplica).

g) Autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en caso de requerirlo.

Para la disposicibn de agua, se
implementara la compra del recurso
en una distribuidora que permita su
disposicién por medio de pipas hacia
la cisterna de 24,000 Ilitros de
capacidad de almacenamiento.

No se prevé realizar procesos de
desalinizacién de agua marina para
consumo y uso humano.
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En la seleccion del sitio especifico donde sera
ubicada la planta desalinizadora o procesos
que generen aguas de rechazo salobres o
salinas, se deberd considerar las
caracteristicas de los ecosistemas en los
cuales se hara la toma de agua y la descarga
del agua de rechazo y anexar la siguiente
informacion al manifiesto de impacto
ambiental, estableciendo las diferencias en
las condiciones estacidnale a lo largo del afo
(Investigacion documental o de campo):

La caracterizacién fisicoquimica del agua del
influente(temperatura; volumen total de la
descarga, sélidos disueltos totales, turbidez,
pH, Solidos Suspendidos Totales, DQO,
Nitrbgeno Total, Fosforo Total, Aluminio,
Cobre, Cadmio, Cromo Total) con base en el
estudio hidrogeoldgico.

La descripcién fisicoquimica del efluente
esperado (agua de rechazo): temperatura;
volumen total de la descarga, sélidos
disueltos totales, turbidez, pH, Solidos
Suspendidos Totales, DQO, Nitrégeno Total,
Fosforo Total, Aluminio, Cobre, Cadmio,
Cromo Total.

Dependiendo del proceso a emplear, describir
los productos que potencialmente pueden
utilizarse, tales como: aditivos para
anticorrosion, aditivos antiincrustantes, acidos
para minimizar la incrustacion, aditivos para
prevenir crecimiento bioldgico, aditivos para
eliminar oxigeno, aditivos antiespumantes,
floculantes y coagulantes.

Caracterizacién de la columna de agua y
sedimentos, considerando la productividad
primaria y la materia organica.

Caracterizacion de la flora y fauna benténica,
incluyendo su distribucion geografica y su
resistencia a cambios de salinidad.

En caso de descargas de agua de rechazo al
mar, desarrollar un modelo de simulacién
dindmica de dispersibn y mezcla de las
descargas, bajo las diversas condiciones
hidrodinamicas (espaciales y temporales). El
modelo que se utilice debera contemplar al
menos los siguientes parametros: a) La
variacion de la temperatura y b) Gradiente de
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salinidad.
Queda prohibida la instalacién de almacenes | El proyecto no pretende la instalacion
de hidrocarburos, gasolineras, oleoductos, | de almacenes de hidrocarburos,
almacenes quimicos o cualquier otra posible | gasolineras, oleoductos, almacenes
fuente contaminante en un radio de 500 | quimicos o cualquier otra posible
PC-19 metros de los cuerpos de agua superficiales; | fuente contaminante, por lo que el
asi mismo, queda prohibido el | presente criterio no aplica.
aprovechamiento y/o extraccién de materiales
pétreos, sascaberas, minas y otros tipos de
excavaciones en un radio de 1000 metros de
los rios subterraneos.
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD
Con objeto de minimizar la fragmentacion de | El drea de proyecto es una zona
los ecosistemas y mantener corredores | donde el efecto de fragmentacion se
biologicos, se debera establecer una franja | encuentra dentro y fuera del area. La
natural perimetral en los predios o parcelas, | conectividad ecosistema de la que se
cuya superficie minima sera equivalente a 20 | refiere  este  criterio, se ha
% del area del predio. Esta franja se | interrumpido en afos anteriores por
establecera del limite de la propiedad o | impactos antropoldégicos y la
parcela hacia el interior de la misma y debera | cercania con el camino costero y
conservar la vegetacion natural de manera | otros predios modificados para la
permanente. En esta franja se permite la | residencia humana. Sin embargo y
conformacion de accesos al predio. Se | con el objetivo de dar cumplimiento
exceptua este criterio para vias de | al presente criterio se conservara la
comunicacion federal y estatal. vegetacion existente en la periferia
del predio y hacia dentro de esta con
una anchura variable, pero que en su
CB-03 conjunto, alcancen una superfi;:ie de
cuando menos 2,053.7748 m*, que
equivalen al 20% de la superficie
total del predio (10,268.874 metros
cuadrados) comprendida en la UGA
45 (ver plano de conjunto del
proyecto en anexos). Cabe decir
que en dicha superficie se incluyen
los accesos a la playa que son
necesarios dejar en la parte Este del
predio.
Asimismo, el proyecto no pretende
establecer un camino que modifique
la estructura edafolégica actual e
impida o ponga en peligro el cruce de
cualquier organismo que asi lo
disponga.
En la construccién de caminos y carreteras | No se realizaran caminos y/o
CB-04 deberan contar con pasos de agua con la | carreteras de asfalto en el proyecto

infraestructura necesaria, basada en estudios
hidrol6gicos que asegure el libre flujo,

por lo que este criterio o aplica. La
Unica via de traslado dentro del area
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debiendo mantener la dinamica hidrica del
ecosistema; asegurando  también la
preservacion de la estructura, composicion y
funcion de las comunidades de flora y fauna,
asi como el libre desplazamiento de la fauna
propia del ecosistema, y debera de existir la
sefalizacion y reductores de velocidad
correspondientes.

de proyecto, sera un camino principal
que no modifigue la composicion
edafolégica del sitio. El disefo de
dicha via permitirda mantener la
estructura, composicion y funcién de
las comunidades de flora y fauna, asi
como el libre desplazamiento de la
fauna propia del ecosistema. Asi
mismo se instalaran sefalizaciones
para mantener una velocidad
reducida.

CB-07

Las areas de conservacion deberan
mantenerse con cubierta vegetal original
dentro de los predios; para la prevencion de
la erosiébn y como medida de control de la
contaminacién auditiva y/o visual; pero si
éstas estuviesen afectadas o con vegetacion
escasa 0 dominada por estratos herbaceo o
arbustivo, se debera realizar un programa de
reforestacion con especies nativas que
considere por lo menos 1,500 arboles vy
palmas por hectarea.

Las areas verdes, aunque extensas
en el disefio de este proyecto,
necesitaran la introduccion de
ejemplares vegetales para “mejorar’
el estado de conservacion en el que
se encuentra. Por lo anterior, se
describe el procedimiento en el
Programa de restauracion vy
reforestacion de flora anexo.

CB-09

En las playas, dunas y post dunas no se
permite el uso de cuadrupedos (incluyendo
todas las razas de perros) para la realizacion
de paseos, actividades turisticas, recreativas
o de exhibicién.

El presente proyecto no pretende
realizar paseos, actividades
turisticas, recreativas o de exhibicién,
por lo que el presente criterio no
aplica.

CB-10

En las playas, dunas y post dunas, sélo se
permite el uso de vehiculos motorizados
para situaciones de limpieza, vigilancia y
control, asi como el uso que hagan las
organizaciones civiles y/o gubernamentales
encargadas de los programas de proteccion a
la tortuga marina.

Se acatara el presente criterio al
realizarse actividades de limpieza,
vigilancia y control para beneficio de
los residentes. En ningun caso se
hara uso de vehiculos motorizados.

Asi mismo, se cooperara con las
organizaciones civiles y/o
gubernamentales encargadas de los
programas de proteccién a la tortuga
marina, que asi lo dispongan bajo el
marco legal.

CB-11

Se deberd mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes
o temporales) una franja de por lo menos 10
m dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo
Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto
en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la
franja se podra modificar cuando se

El presente criterio se cumplird, toda
vez que se integra al disefio del
proyecto la preservacion del paisaje
en sus 10 m dentro del predio a partir
de la linea imaginaria de la Zona
Federal Maritimo Terrestre (ver
plano de conjunto del proyecto en
anexos). En dicha franja se
respetard y, en su caso se mejorara
la vegetacion natural existente.
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demuestre en el estudio de impacto ambiental
correspondiente que dicha modificacion no
generara impactos ambientales significativos
al ecosistema costero.

Cabe decir que en dicha superficie
se incluyen los accesos al predio y a
la zona de playa que son necesarios
dejar en la parte Oeste y Este del
predio (Criterio CB-03),
respectivamente.

PREVENCION, RESTAURACION Y MEJORAM

IENTO DEL AMBIENTE

PRM-02

En el caso de que el ecosistema de duna
costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se debera restaurar o
reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de
anidacion de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion costera. Para
el cumplimiento de este criterio deberd
presentar de manera conjunta con el estudio
ambiental correspondiente, el programa de
restauracion de vegetacion costera. La
restauracion se realizara en el primer afo a
partir de la fecha de inicio de obras del
proyecto autorizado. Las actividades de
restauracion deberdn obtener de manera
previa a su inicio, la autorizacién
correspondiente.

Las areas verdes, aunque extensas
en el disefio de este proyecto,
necesitaran la introduccion de
ejemplares vegetales para “mejorar’
el estado de conservacion en el que
se encuentra. Por lo anterior, se
describe el procedimiento en el
Programa de restauracion vy
reforestacion de flora anexo.

PRM-03

Se permiten los andadores de acceso a la
playa de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente, los cuales siempre
tendrédn un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la
finalidad de evitar la erosion de la duna o
playa. Los andadores o accesos a la playa
tendran una anchura maxima de tres metros y
se podra establecer uno por cada 100 metros
de frente de playa de cada predio.

Se acatara lo establecido en el
presente criterio, desarrollando dicho
andador como parte de la via
principal para poder arribar a la zona
de playa colindante con el predio en
su porcién Este. El andador sera de
suelo natural, sin rellenos no
pavimentos y, en su caso se
delimitara con rocas o0 maderas,
Unicamente para hacerlo visible al
visitante.

PRM-04

Para efectos del perfil de disefio del proyecto
y el nivel de desplante, deben evaluarse los
niveles de inundacién y caudales de
precipitacion ante diversos escenarios de
lluvia. Lo anterior como criterio para la
definicion del nivel de desplante que asegure
el mantenimiento de la hidrologia superficial y
sub-superficial del predio y la region, asi
como la seguridad de la infraestructura
planteada.

Para el desarrollo del disefo se tom6
encuentra los aspectos bibticos y
abiéticos del area de proyecto, asi
como su perfil topografico y las
incidencias  meteorolégicas  que
ocurren en la region. Para la
absorcibn de recurso  hidrico
proveniente de tormentas tropicales y
aumento del nivel del mar, se
considera la estrategias de piloteado
para la elevacion de la
infraestructura, y la conservacion de
areas verdes para la absorcién del
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recurso hidrico.

PRM-10

El aprovechamiento de vida silvestre a través
de UMA’s debe considerar en compensacion,
la repoblacién de especies nativas cuyas
poblaciones naturales se hayan visto
afectadas por fendmenos meteoroldgicos,
incendios o actividades humanas.

El presente proyecto no pretende el
aprovechamiento de vida silvestre,
por lo que el presente criterio no
aplica.

PRM-12

Para mitigar afectaciones al paisaje vy
compensar la pérdida de vegetacién en los
desarrollos y/o equipamientos turisticos se
debera atender lo siguiente:

A) Los ejemplares de especies vegetales que
sean utilizados para la reforestacion deberan
de ser de especies presentes en el municipio,
obtenidos a partir de plantas madre
preferentemente del municipio o del estado y
sujetos a cuidados fitosanitarios.

B) Las especies que se incluyan en la
reforestacion colindante con infraestructura y
edificaciones, que resistan al embate del
viento, que ofrezcan la fronda de mayor
cobertura, que puedan mantenerse con el
régimen de lluvias del municipio.

C) Se debe realizar un rescate de los
ejemplares de las especies vegetales de las
familias Orquidaceae, Bromeliaceae,
Arecaceae y de las especies vegetales
incluidas en la NOM-059 que seran
reubicadas en las areas del predio en las que
no se modificara la vegetacion nativa. Las
plantas rescatadas deberan tener un periodo
de cuarentena en la que seran sujetas a un
tratamiento de control de plagas, aplicacion
de micorrizas (en caso de requerirlas) vy
promotores de enraizamiento. Los ejemplares
serén reubicados en los nichos ecolégicos
mas favorables para su desarrollo.

Los presentes puntos descritos en el
criterio, se tomaran en cuenta para la
realizacion del Programa de
restauracion y reforestacion de
flora anexo.

PRM-13

Todos los  desarrollos  turisticos vy
habitacionales  deberdn  mantener  sin
intervencion el 100% del manglar de acuerdo
al articulo 60 Ter de la Ley General de Vida
Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003.

El presente criterio se cumplira,
como ya fue explicado en la
vinculacién del articulo 60 TER de la
LGVS y la norma oficial mexicana
022-SEMARNAT-2003, ya
mencionadas. En las cuales se
reitera que el relicto de manglar
presente en el predio sera
preservado como area de
conservacién del proyecto, por lo que
no sera intervenido, ni alterado.
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PRM-14

Con excepcion de las obras para
conformacion de dunas artificiales o las que
se destinen a la restauracién de las dunas
naturales, se debera mantener libre de obras
e instalaciones permanentes de cualquier
tipo, una franja de por lo menos 10 m
dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo
Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto
en otros criterios especificos en este
instrumento.

El presente criterio se cumplira, toda
vez que se integra al disefio del
proyecto la preservacion del paisaje
en sus 10 m dentro del predio a partir
de la linea imaginaria de la Zona
Federal Maritimo Terrestre (ver
plano de conjunto del proyecto en
anexos). En dicha franja se
respetard y, en su caso se mejorara
la vegetacion natural existente.

Cabe decir que en dicha superficie
se incluyen los accesos al predio y a
la zona de playa que son necesarios
dejar en la parte Oeste y Este del
predio (Criterio CB-03),
respectivamente.

PRM-15

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos ni pavimentos; sélo se permitiran la
delimitacién del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores temporales y/o
removibles elevados que respeten el relieve
natural de la duna.

El andador de acceso a la zona de
playa colindante con el predio en su
porcion Este, sera establecido sobre
el suelo natural sin rellenos ni
pavimentos, Unicamente se
delimitara con rocas o madera, es
decir, sin ningun tipo de material de
construccién adjunto.

PRM-16

Para prevenir la erosion de la duna
costera, el promovente debera establecer
acciones permanentes de reforestacion,
restauracion y/o conformacion artificial de
dunas costeras que limiten y/o minimicen el
efecto erosivo del viento y oleaje de tormenta.

Al respecto, la estrategia a
desarrollarse comprende en la
conservacibn de la vegetacion
encontrada en la franja de 10m en la
costa, parte de la zona federal. Asi
como en su mejoramiento ambiental
por medio de la reforestacion con
especies silvestre nativas.

PRM-17

Con la finalidad de evitar los efectos de
erosibn de playas y dunas se debera
establecer el diseno de edificaciones
respecto de los vientos dominantes, que
minimicen los efectos de la erosion edlica.
Este disefio debe incorporar especies nativas
de matorral costero.

Ademas, se debera mantener o restablecer la
vegetacion como barrera viva ante el viento,
de acuerdo a la fuerza del viento (vegetacion
de duna costera y manglares).

Se cumple. Se consideran todas
estas estrategias para el desarrollo
del proyecto, tanto en su disefo
como en la conservacién de &reas
verdes que rodearan toda area de
proyecto.

De esta manera se conservara la
vegetacion existente en la periferia
del predio y hacia dentro de esta con
una anchura variable, pero que en su
conjunto, alcancen una superficie de
cuando menos 2,053.7748 m? que
equivalen al 20% de la superficie
total del predio (10,268.874 metros
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cuadrados) comprendida en la UGA
45 (ver plano de conjunto del
proyecto en anexos).
Cabe decir que en dicha superficie
se incluyen los accesos al predio y a
la zona de playa que son necesarios
dejar en la parte Oeste y Este del
predio (Criterio CB-03),
respectivamente.
En desarrollos turisticos, la instalacion de | Se acatara lo descrito en este
PRM-18 infraestructura de conduccién de energia | presente proyecto, dando esta
eléctrica de baja tension, asi como la de | caracteristica en los recursos
comunicacion debe ser subterranea, con la | eléctricos necesitados dentro del
finalidad de evitar la contaminacién visual. area de proyecto.
En predios colindantes a playas y dunas no | EI proyecto no pretende la
PRM-19 se permite el uso de animales para la | realizacion de paseos, actividades
realizacién de paseos, actividades turisticas, | turisticas, recreativas o de exhibicion,
recreativas o de exhibicion. utilizandose animales. Por lo que el
presente criterio no aplica.
En las playas y dunas solo se permite el uso | Se acatara el presente criterio al
de vehiculos motorizados para situaciones de | realizarse actividades de limpieza,
limpieza, vigilancia y control, asi como para | vigilancia y control para beneficio de
las actividades autorizadas que hagan las | los residentes. Asi mismo, se
personas publicas o privadas participantes en | cooperara con las organizaciones
los programas de proteccion a la tortuga | civiles y/o gubernamentales
PRM-20 marina. encargadas de los programas de
proteccion a la tortuga marina, que
asi lo dispongan bajo el marco legal.
Se afirma que no se utilizaran
vehiculos motorizados en playa y
dunas, por no ser el objeto del
presente proyecto.
Todos los desarrollos turisticos deben | Se acatara lo dispuesto en el
mantener accesos libres de al menos 2 m de | presente criterio. No se impedira el
PRM-21 ancho, a la zona federal maritimo terrestre, | libre paso hacia la zona federal y
bajo el esquema legal de servidumbres de | playas por considerarse como
paso. propiedad de la nacion y de interés
publico.
Las especies recomendadas para la | Se dard cabal cumplimiento de las
reforestacion de dunas son: Plantas rastreras: | especies sefaladas en este criterio
Ipomea pes-caprae, Sesuviumportulacastrum, | para la reforestacion de dunas, que
PRM-22 herbaceas: Ageratumilittorale, Erythalis | se realizaran dentro del &rea de
fruticosa y arbustos: | proyecto.
Tournefortiagnaphalodes, Suriana maritima y
Coccoloba uviferay Palmas: Thrinax radiata,
Coccothrinaxreadiy Cocos nucifera.
PRM-23 En las playas de anidacion de tortugas | Utilizando el recurso informatico que
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marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

* Evitar la remocién de la vegetacion nativa y
la introduccién de especies exoéticas en el
habitat de anidacion.

* Favorecer y propiciar la regeneracion natural
de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de
acumulacion de arena del habitat de
anidacion.

* Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacién, cualquier objeto movible que tenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

» Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexién de luz hacia la
playa de anidacion o cause resplandor detras
de la vegetacién costera, durante la época de
anidacion y emergencia de crias de tortuga
marina.

» Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de anidacion, de
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido
hacia abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para la
mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o
roja, tales como las lamparas de vapor de
sodio de baja presion.

d) La iluminacién de senderos colindantes a
la playa, debe ser de baja intensidad y estar
colocada a una altura menor a 3 metros.

* Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacién, durante la temporada de
anidacién, el transito vehicular y el de
cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y
crias. Soélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion
de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

la CONABIO ha dispuesto en su
portal de internet, para conocer la
distribucion de diversos tipos de
tortugas marinas en relacion al pais,
no se encontrd indicios que la zona
donde se encuentra el area de
proyecto sea utilizada para la
anidacién de tortugas. Asimismo, se
encuesto a los residentes para
conocer sus vivencias al respecto,
pero no se encontraron historias en
relacion a este animal.

Sin  embargo, de modificarse el
ambiente actual, el promovente se
compromete a seguir las estrategias
descritas en el presente criterio y dar
notificacion a las  autoridades
relacionadas al tema.

PRM-24

Se prohibe la construccién de infraestructura

No se realizara extraccién de arena
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permanente en el 100% de la primera duna | de otros predios.
costera y duna embrionaria. Adicionalmente
se prohibe la extraccion de arena de los | Asimismo, se mantendra la
predios colindantes a la ZOFEMAT. vegetacion y estructura de los
primeros 10 m del predio a partir de
la zona federal y hacia dentro del
terreno.
En las dunas primarias podra haber | Se mantendra la vegetacion y
construcciones de madera o material | estructura natural de los primeros 10
degradable y piloteadas (por ejemplo: casas | m de la regién de la costa o zona
tipo palafito o andadores), detras de la cara | federal.
posterior del primer cordb6n y evitando la
invasion sobre la corona o cresta de estas
dunas.
El pilotaje debera ser superficial (hincado a
golpes), no cimentado y debera permitir el
PRM-25 crecimiento de la vegetacion, el transporte de
sedimentos y el paso de fauna, por lo que se
recomienda que tenga al menos un metro de
elevacién respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacion debera revisarse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya
que en estas areas constituyen un sistema
importante de protecciéon, por lo que se
recomienda, después de su valoracion
especifica, dejar inalterada esta seccion del
sistema de dunas.
Los desarrollos turisticos deberan cumplircon | Se ha tomado en cuenta los
los requisitos y especificaciones de | aspectos bidticos y abibticos del area
edificaciébn  sustentable, asi como las |para el desarrollo del disefio del
disposiciones legales y normativas; | proyecto. Dichos aspectos
ambientales, urbanas, energéticas, de | contemplan la riqueza de la regién en
seguridad e higiene, protecciébn civil, | especies de flora y fauna, sus
prevencion del ruido, patrimonio histérico, | caracteristicas edafologicas, perfil
artistico 'y cultural, accesibilidad y de | topografico, temperatura, cantidad de
construcciéon, locales y federales vigentes | precipitacién, fenédmenos climaticos,
PRM-26 aplicables, tomando como base las | vientosy otros.
especificaciones de la Guia de Planeacion,
Disefio y Construccion Sustentable del | Asimismo, se implementaran
Caribe Mexicano (Guia MARTI), destacando | medidas para disminuir el impacto
el tomar en cuenta la intensidad de los | ambiental, y mejorar la calidad
vientos dominantes y de su angulo de | paisajistica que compone el area,
incidencia, asi como los efectos de eventos | dando como resultado un proyecto
meteoroldgicos extremos que demuestren y | sustentable y responsable,
aseguren la permanencia de las dunas y la no | ecolégicamente.
erosion de las playas por esta infraestructura.
PRM-27 Los proyectos que se realicen en la franja | La franja costera que corresponde a
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CRITERIO

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION

costera deberan adoptar practicas y medidas
de mitigacién y adaptacion a los efectos del
Cambio Climatico.

10 m de ancho desde la zona federal
maritima terrestre al interior del
predio, se conservara libre de
construcciones o modificaciones que
comprometan la estructura ecolégica
de la duna.

PRM-28

Los proyectos de desarrollo deben identificar
la ubicacion y conformacion de la duna
embrionaria y duna primaria, a través de
levantamientos topograficos especificos y de
manera previa a su autorizacion en materia
de Impacto Ambiental.

A lo anterior, se describe el
escenario ecologico que presenta el
proyecto, en el capitulo V siguiente
de  “Descripcion  del  sistema
ambiental y senalamiento de la
problematica ambiental en el area de
influencia del proyecto”, en su
seccién de suelo y relieve.

PRM-29

En predios en donde exista, total o
parcialmente, comunidades de manglar, los
promoventes deberan coordinarse con las
autoridades competentes en la materia para
coadyuvar en el Programa Integral de
Conservacion, Restauracion o
Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya.

El programa habra de contener como minimo:

a) un estudio de linea base del humedal;

b) la delimitacion georreferenciada del
manglar;

C) en su caso, las estrategias de conservacion
a aplicar;

d) en su caso, la identificacion de la magnitud
y las causas de deterioro;

e) en su caso, la descripcién y justificacion
detallada de las medidas de rehabilitacion
propuestas y el cronograma detallado
correspondiente;

f) y la definicion de un subprograma de
monitoreo ambiental que permita identificar la
efectividad del programa y la mejora del
ecosistema propuesto para su rehabilitacion.
Este programa deberd formar parte del
estudio de impacto ambiental correspondiente
y sus resultados deben ser ingresados
anualmente en la Bitadcora Ambiental.

Se advierte que en el predio no
existen comunidades de manglar,
entendiendo como tal, un grupo de
individuos de diferentes especies que
comparten un mismo espacio.

En el area de proyecto existe una
poblacion de manglar (y no una
comunidad) situada en una sola
region del mismo. Dicha poblacién se
conforma Unicamente de ejemplares
de  Conocarpus erectus, esta
poblacién sera preservada en el sitio
donde se encuentra y no se
modificara antes, durante o después
del desarrollo del proyecto.

En vista de lo anterior y por no
tratarse de una comunidad (grupo de
especies) sino de una poblacion
(grupo de organismos de una misma
especie), el presente criterio no
aplica.

PRM-30

Para mitigar el efecto de las inundaciones
derivadas del Cambio Climatico:

- Se debe mantener la dinamica natural de las
descargas, desfogues temporales, marejadas,

Se acatara lo dispuesto en este
presente criterio.

Aunque no se tienen reportes
oficiales de inundaciones en la zona
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CRITERIO

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION

olas regulares, olas de tormenta y flujos
subterraneos.

- No se deberd obstruir el flujo del agua.

- No se debera obstruir la depositacién de
arena y formacion de dunas.

- Se debera mantener la vegetacién nativa en
buenas condiciones.

- Se deberan distribuir las construcciones en
las zonas menos expuestas.

- Se debera mantener los sistemas naturales
de proteccion costera (duna, arrecifes y
manglares).

- Construir edificaciones elevadas por encima
de la cota de inundacion.

- No perturbar las pendientes del terreno y la
vegetacion para no aumentar la escorrentia.

- Se construira sobre pilotes tipo palafito, en
la duna costera, zonas inundables o
propensas a inundacién.

del proyecto como resultado del
cambio climético, es preciso sefnalar
que el proyecto prevé en su conjunto,
estas acciones. Por una parte no se
modificardn  corrientes o flujos
hidrologicos, se mejorara la calidad
de la vegetacibn a través del
enriquecimiento de las areas verdes
y areas libres de vegetacién que no
seran intervenidas con la intencion
de incrementar la biomasa vegetal y
la capacidad de carga del
ecosistema del predio. No se
realizaran obras en la zona de “duna”
y se conservara una franja de
amortiguamiento de 10 metros hacia
dentro del predio a partir del limite de
la ZOFEMAT, las construcciones
estaran elevadas respecto al nivel
medio del mar, a 2.50 metros.

PRM-31

Los manglares podran recibir las descargas
derivadas del tratamiento terciario de aguas
residuales tratadas, en concordancia con la
normatividad aplicable. Para tal efecto,
debera realizarse un estudio detallado que
demuestre técnicamente que no sera
rebasada la capacidad de carga del humedal
para el metabolismo de nutrientes y que
justifique la no afectacién de su estructura y
funciones ambientales bésicas.

El estudio que demuestre la viabilidad
ambiental del humedal, debera contener; a)
un estudio de linea base, b) el estudio de
capacidad de carga, c) el programa de
manejo de las areas de vertido e influencia de
las aguas residuales tratadas, d) un programa
de monitoreo con indicadores ambientales
para el ecosistema y e) la planimetria
georreferenciada de las areas de manglar
planteadas para el vertido de las aguas
residuales tratadas.

No se prevé realizar la descarga de
aguas residuales tratadas sobre
manglares.
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Tabla 24.- Descripcidn general de la UGA 46 — Zona Costera Costa Maya D30.

Superficie: 230.13 Hectareas | Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacién: Esta UGA se delimitd mediante los 2 poligonos establecidos en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico territorial de Costa Maya con una densidad de 30 ctos/Ha,
por una peticién de las autoridades municipales y estatales en materia de turismo, dadas las
perspectivas de desarrollo que ya existen y estdn consideradas en los Planes municipal y estatal
de Desarrollo para este sitio en particular.

Condicionantes de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CONDICIONES
CLAVE DE LA HECTAREAS %
VEGETACION
MC Matorral costero 230.13 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen Superficie de la UGA con importancia para la
estado de conservacion: 0.0% recarga de acuiferos: 0.0%

Objetivo de la UGA: Promover el desarrollo turistico sustentable y la adecuada presencia de
servicios béasicos en la franja costera de la Costa Maya, conservando el paisaje y la duna costera
presente en esta zona.

Descripcion Biofisica: Es una estrecha franja conformada por dunas y comunidades de matorral
costero que conforman el frente costero del municipio hacia el Mar Caribe, es una zona de riesgo
por eventos ciclonicos, la dindmica costera muestra cambios estacionales en las caracteristicas de
su perfil que afectan la amplitud de la playa y zonas de inundacion, las actividades de desarrollo se
deben planear cuidadosamente para evitar afectaciones al entorno natural, que agraven las
consecuencias hacia los pobladores, infraestructura e inversion. Las actividades productivas estan
poco representadas, pero se vislumbra un desarrollo limitado de actividades turisticas y de
servicios urbanos que deben ser regulados. Esta unidad ocupa 0.02% del territorio municipal.

Descripcion Socioecondmica: Esta UGA Unicamente presenta 1 rancheria conocida como el Placer
la cual cuenta con una poblacién de 10 habitantes (INEGI, 2010). Por otra parte, esta UGA
presenta una red carretera de 7.16 km lineales.

Lineamientos Ecolégicos:

e Se regula el establecimiento de desarrollos ecoturisticos, asi como los usos de suelo compatibles
y con los servicios basicos que no pongan en riesgo la calidad del acuifero, ocupando en conjunto
hasta el 40 % de la UGA, en un periodo de 5 afnos.

e Se conserva el 60 % de la cobertura vegetal presente en la UGA.

e Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 40% de la UGA,
siempre y cuando garanticen la conservacion de los procesos ecolégicos relevantes, los bienes y
servicios ambientales y la biodiversidad presente, ademas del control de sus impactos
ambientales, bajo esquemas de desarrollo sustentable.

e El umbral maximo de desmonte no sera superior al 40% de la superficie total de la misma.

e El umbral maximo de nimero de cuartos hoteleros seré de 6,903 unidades.

Recursos y Procesos Prioritarios: Paisaje, Duna y Matorral costero.

Usos Compatibles: Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.

Usos Incompatibles: Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacion, Desarrollo
Urbano y Forestal.
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Componente Clave Criterios de Regulacion Ecolégica
01 |03 |04 | 05|07 |10 |12 | 13 |14 | 16 | 17 | 18
Construccion CuU
24 | 27 | 28 | 29
Aprovechamiento Sustentable AS 06 | 32 | 36 | 47
de los Recursos Naturales
Prevenmonde(.?ontammamon PC 03 104 lo6|lo7 ! 11114181 19
en Suelo, Aire y Agua
Coaen e I cB |03|04|07 |09/ 10]11
Biodiversidad
Prevencion, Restauracion y PRM 02 03 04 10 12 13 14 15 16 17 18 19
Manejo del Ambiente 20 | 21 | 22 | 23 | 24 |25 | 26 | 27 | 28 | 29 | 30 | 31

Tabla 25.- Criterios especificos para la UGA 46 — Zona Costera Costa Maya D30.

CRITERIO |

TEXTO DEL CRITERIO |

VINCULACION

CONSTRUCCION

CU-01

Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o
turistico deberan incorporar a sus areas
verdes vegetacion nativa propia del
ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora
exotica que no esté incluida en el listado de
flora exética invasiva de la CONABIO. Para
proyectos mayores a 1 ha, la seleccién de
especies a incluir en las areas verdes, asi
como el disefio de las areas jardinadas
deberd sustentarse en un Programa de
Arborizacion y Ajardinado que debera
acompanarse al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se debera
emplear una proporcion de 4 a 1 entre
plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

El proyecto pretende el desarrollo de
un proyecto englobado dentro del
giro turistico en la zona conocida
como “El Placer” ubicada al norte de
la localidad de Mahahual, en un
predio cuya superficie total disponible
es de 13,886.917 m2. En relacion a lo
anterior, el proyecto es regularizado
por la UGA 46, cayendo una porcion
de la superficie total del predio igual
a 3,618.043 m? (0.361 has) en
direccion sureste, superficie que
equivale al 26.06% de la superficie
total del predio “Cocovillas”. En virtud
de ello NO aplica al proyecto la
presentacibon del Programa de
Arborizacion 'y Ajardinado, que
sefala el presente criterio.

Sin embargo, se hace mencién que
se pretende conservar especies
arboéreas y palmas, dentro de esta
area, ademas de propagar especies
nativas que abundan en la regidn
costera con el objetivo de mejorar las

areas verdes del proyecto. La
seleccién, cantidad y distribucién de
especies, se describe en el
Programa de Rescate y

Reubicacion de Flora, anexo. No se
sembraran ejemplares de especies
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exoticas.

CU-03

En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccién y tratamiento de las
aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan disefar,
instalar y operar por su propia cuenta,
sistemas de tratamiento y reuso de las
aguas residuales, ya sean individuales o
comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia. El
sistema de tratamiento que se proponga
debera cumplir con la NOM-001-
SEMARNAT-1996 'y las condiciones
particulares de descarga establecidas por la
autoridad correspondiente.

Para la captura y tratamiento de
aguas residuales provenientes de
sanitarios y lavamanos, se instalara
una planta de tratamiento ACLARA
Modelo Aclarapack la cual tiene la
capacidad de tratar las aguas que se
generen en el proyecto durante su
etapa operativa. En las etapas
previas de preparacién del sitio y
construccion, se utilizaran sanitarios
portatiles.

Cabe decir que de acuerdo con la
ficha técnica de la planta de
tratamiento proporcionada por el
fabricante, este modelo de planta
cumple con las normas oficiales
mexicanas, NOM-001, NOM-002 y
NOM-003 de la SEMARNAT.

De acuerdo con su fabricante, las
plantas Aclarapack fusionan el
sistema de Lodos Activados con el
sistema de nanofiltracion
Aclarapack®, uniendo asi las 2
tecnologias mas exitosas del mundo
en un solo reactor; dando como
resultado un proceso de tratamiento
compacto, confiable y de facil
operaciéon que produce una calidad
de agua tratada insuperable (ver
http://plantas-de-tratamiento-
paquete.aclara.mx/aclarapack/).

CU-04

En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de los
recursos naturales existentes en el predio,
por lo que sera obligatorio realizar la
recuperacion de tierra vegetal en las
superficies que se desmonten, asi como el
composteo del material vegetativo resultante
del desmonte que se autorice. Para el
aprovechamiento de las materias primas
forestales derivadas del desmonte deberan
dar cumplimiento a la normatividad
aplicable. El material composteado sera
utilizado preferentemente dentro del predio y
la composta restante debera ser destinada

El presente criterio no aplica, toda
vez que la tierra vegetal que se
sefala no tiene relacion con el area
de proyecto al ser el tipo de tierra
arenosa que no se aglomera a los
organismos vegetales durante el
desplante de los mismos. Ademas, la
limpieza del sitio no implica el
despojo de volumenes significativos
de vegetacién debido a que se trata

de wuna regibn impactada por
acciones antropoldgicas, lo que
reduce la cantidad de los

desperdicios y la insuficiencia para
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donde lo indique la autoridad municipal
competente.

realizar una composta como tal.

En ningun caso se permite el uso del fuego

No se realizara ningun tipo de

para el desmonte de predios urbanos, | actividad que relacione el inicio de
CU-05 syburb_a_nos y/0o _turisticos, ni para la fogat_a§ o relacionados. La limpieza
disposicién de residuos vegetales en areas | del sitio se hara de forma manual y
abiertas. los residuos vegetales seguiran lo
explicado en el criterio CU-04.
En las éareas de aprovechamiento
proyectadas se deberd mantener en pie la | Se contempla lo establecido en el
vegetacion arbérea y palmas de la | presente criterio, de manera que
vegetacion original que por diseno del | aquella vegetacion arbérea y palmas
CuU-07 proyecto coincidan con las areas destinadas | existentes en el area de proyecto, se
a camellones, parques, areas verdes, areas | integran y conservan en el disefio
de donacién y/o areas de equipamiento, de | mismo.
tal forma que estos individuos se integren al
proyecto.
En areas urbanas y turisticas y proyectos de | EI area de proyecto es una zona
aprovechamiento de material pétreo, se | turistica, con un tipo de suelo
debera instalar una malla perimetral o | arenoso de facil dispersion en las
cortina vegetal para reducir la emisién de | corrientes de aire. Es por esto que se
polvos hacia el exterior de las areas de | acatara el presente criterio, al utilizar
trabajo y reducir el impacto visual. una malla perimetral temporal
CU-10 durante  las  actividades  de
construccion.
Ademéds, se mantendrd monitoreado
los niveles de polvo durante el
proceso de construccion para reducir
su emision al exterior.
Las éareas de equipamiento deberan | El proyecto no se trata de la
incorporar areas verdes permeables segun | realizacibon de un area de
lo establecido en el articulo 132 de la | equipamiento por lo que el presente
LEEPAQROO o la disposicion juridica que la | criterio no aplica.
sustituya.
Aun asi, se reitera que la superficie
total del predio es de 13,886.917 m?,
de los cuales 4,996.63 m2 seran
utiizados para establecer las
CU-12 diferentes obras que integran el

proyecto; por lo tanto, 8,890.29 m?
seran considerados como &reas
verdes y de conservaciéon, que
permitiran la filtracibn de aguas
pluviales al suelo y subsuelo. Es
decir el 64.02% de la superficie del
predio serd mantenido como area
permeable, dando cabal
cumplimiento al presente criterio, si
tomamos en cuenta que por su

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO — EI PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO”

106




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

dimensiodn, el predio debe aportar el
40% de su superficie para cumplir
con el objetivo del presente criterio

CU-13

Para efectos de este ordenamiento, los
cuartos hoteleros podran realizar las
siguientes conversiones y/o equivalencias:
a) Una villa turistica equivale a 3 cuartos de
hotel,

b) Una Suite o junior suite equivale a 2
cuartos hoteleros;

¢) Un cuarto de clinica de hotel equivale a 2
cuartos de hotel.

d) Un cuarto de motel equivale a 1 cuarto
hotelero;

e) Una cabana ecoturistica equivale a un
cuarto hotelero.

Los espacios de alojamiento (villas y
cuarto del velador) descritos vy
solicitados en la presente
manifestacion de impacto ambiental
cumple con la densidad maxima
establecida por el POEL y en base a
la superficie del predio comprendido
en esta unidad, no excediendo el
limite establecido el cual es de 30
cuartos por hectérea, para la UGA
46, por lo que la densidad legal para
la superficie del predio 3,618.043 m?
o 0.361 has) comprendido en esta
UGA es de 10 cuartos por hectéarea.

Bajo dicho argumento legal el
proyecto plantea (en la UGA 46) la
construccion de 3 villas, siendo que
cada villa de acuerdo con el presente
criterio CU-13, equivale a 3 cuartos;
mas las obras de apoyo que
permitan una estancia cémoda y de
buena calidad para los visitantes.

CU-14

Para los desarrollos turisticos se permiten
hasta 5 niveles o 16 metros de altura,
siempre y cuando las edificaciones cuenten
con estudios de mecanica de suelos vy
geohidrolégicos avalados por los colegios de
profesionistas  locales, cuya opinién
coadyuvara a las autoridades competentes
para la toma de decisiones y sean
disefiados tomando en cuenta la incidencia
de los vientos dominantes y de su angulo de
incidencia, asi como los efectos de eventos
meteoroldgicos extremos que demuestren y
aseguren la permanencia de las dunas y la
no erosibon de las playas por esta
infraestructura.

El proyecto pretende la construccion
de tres villas y un restaurante que
incluye en su parte superior, un
cuarto para el velador. La altura
maxima de estas obras no rebasa los
12.00 m, en concordancia con los
aspectos abidticos del area de
proyecto. Por lo que no se utilizaran
los limites maximos establecidos en
este presente criterio, sin embargo
se ha considerado los descrito en el
anterior capitulo para el disefio del
proyecto.

CU-16

Para prevenir efectos adversos derivados
del cambio climatico por elevacion del nivel
del mar y para garantizar el libre flujo del
agua subterranea, las edificaciones deberan
ser piloteadas y desplantadas a un nivel de
cuando menos de 2.5 metros por arriba de la
altitud maxima sobre el nivel medio del mar
(msnm) presente en la ZOFEMAT. Por lo
anterior, se deberan realizar los estudios

La infraestructura a construir en el
proyecto, se encontrara elevada
sobre el nivel del suelo. Los pilotes a
implementar (descritos en el capitulo
[l) seran instalados considerando la
altura sobre el nivel del mar en que el
area de proyecto se encuentra. La
medida permitira concentrar
esfuerzos para no intervenir el paso
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necesarios para asegurar que las
estructuras karsticas puedan soportar el
peso y la presion de las obras y/o
actividades que se pretendan realizar,
ademds de demostrar técnicamente que no
se interrumpirdn o modificaran los flujos
hidrolégicos.

del agua subterranea y para permitir
el paso de olas y marejadas en
casos de inundacién (por efecto de
huracanes y tormentas).

El piloteado propuesto tendra una
altura de 2.50 metros de altura
respecto al nivel medio del mar,
dando asi cumplimiento al presente
criterio.

CU-17

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos ni pavimentos; sélo se permitiran la
delimitacion del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que
respeten el relieve natural de la duna.

Los andadores para acceso de playa
seran caminos se suelo natural (sin
piso de cemento o asfalto) que no
modifiquen el paisaje natural, por lo
que no se requerird materiales extras
para su existencia y/o mantenimiento
en el area.

CU-18

Para evitar las  afectaciones  por
inundaciones, se prohibe el establecimiento
de fraccionamientos habitacionales asi como
de infraestructura urbana dentro del espacio
excavado de las sascaberas en desuso y en
zonas en donde los estudios indiquen que
existe el riesgo de inundacion (de acuerdo al
Atlas de Riesgos del municipio y/o del
estado).

El criterio no aplica al proyecto, toda
vez que se pretende la construccion
de un desarrollo turistico en la region
costera.

CuU-24

Se podra intervenir el territorio con una
densidad de hasta 30 cuartos hoteleros por
hectarea, debiendo descontar el numero
autorizado de cada proyecto del umbral de
aprovechamiento, establecido en el
lineamiento de esta UGA.

Los espacios de alojamiento (villas)
descritos y solicitados en la presente
manifestacion de impacto ambiental
cumplen con la densidad maxima
establecida por el POEL y en base a
la superficie del predio comprendido
en esta unidad, no excediendo el
limite establecido el cual es de 30
cuartos por hectérea, para la UGA
46, por lo que la densidad legal para
la superficie del predio (3,618.043 m?
o 0.361 has) comprendido en esta
UGA es de 10 cuartos por hectéarea.

Bajo dicho argumento legal el
proyecto plantea (en la UGA 46) la
construccién de 3 villas, siendo que
cada villa de acuerdo con el presente
criterio CU-13, equivale a 3 cuartos;
mas las obras de apoyo que
permitan una estancia cémoda y de
buena calidad para los visitantes.

Cu-27

Unicamente se permite la construccién de
vivienda unifamiliar en cumplimiento de la

Se toma en cuenta lo descrito en el
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Ley de Fraccionamientos del estado de
Quintana Roo. Asimismo se debera acreditar
el suministro de agua, el manejo adecuado
de los residuos solidos y de las aguas
residuales, generados en todas las etapas
del proyecto, por cuenta de cada
promovente y/o propietario.

presente criterio.

Cu-28

Cuando no existan los  servicios
municipalizados de tratamiento y disposicién
de aguas residuales en proyectos o
desarrollos turisticos, ecoturisticos,
fraccionamientos residenciales y/o casas
habitacion unifamiliares, cercanos a zonas
que, debido a caracteristicas ambientales
que les sean inherentes o propias, a su
fragilidad bioldgica o ecoldgica o al uso por
el hombre, sean particularmente sensibles al
impacto de las aguas residuales domésticas;
los procesos de tratamiento de aguas
residuales deberan cumplir con los
siguientes criterios:

1. Casas habitacion y hoteles/cabanas de
entre 1 y 9 wunidades: sistemas de
tratamiento con procesos de biodigestion.

2. Fraccionamientos residenciales y hoteles /
cabafias con mas de 10 unidades: sistemas
de tratamiento que cumplan con lo
establecido por la NOM-003-1997.

3. En caso de generarse lodos estos
deberan ser inertes Se debera tener en
cuenta el impacto que el nitrogeno y el
fésforo totales y sus compuestos podrian
tener en la degradacion de la zona, en la
medida de lo posible, adoptard medidas
adecuadas para controlar o reducir la
cuantia total de nitr6geno y fésforo que se
descargue en la zona cercana a poblaciones
de arrecife.

No se permite la construccion y/o uso de
fosas sépticas simples.

Para la captura y tratamiento de
aguas residuales provenientes de
sanitarios y lavamanos, se instalara
una planta de tratamiento ACLARA
Modelo Aclarapack la cual tiene la
capacidad de tratar las aguas que se
generen en el proyecto durante su
etapa operativa. En las etapas
previas de preparacién del sitio y
construccion, se utilizaran sanitarios
portatiles.

Cabe decir que de acuerdo con la
ficha técnica de la planta de
tratamiento proporcionada por el
fabricante, este modelo de planta
cumple con las normas oficiales
mexicanas, NOM-001, NOM-002 y
NOM-003 de la SEMARNAT.

De acuerdo con su fabricante, las
plantas Aclarapack fusionan el
sistema de Lodos Activados con el
sistema de nanofiltracion
Aclarapack®, uniendo asi las 2
tecnologias mas exitosas del mundo
en un solo reactor; dando como
resultado un proceso de tratamiento
compacto, confiable y de facil
operaciéon que produce una calidad
de agua tratada insuperable (ver
http://plantas-de-tratamiento-
paguete.aclara.mx/aclarapack/).

CU-29

Con el objeto de disminuir la huella
ecolégica y hacer eficiente el uso y consumo
de energia, las construcciones hoteleras
deberan  considerar la  arquitectura
bioclimatica, con énfasis a la ventilacion
natural, implementando el uso de tecnologia
para producir energias renovables, usando

Para el desarrollo del presente
proyecto, se realiz6 un anteproyecto
que contemplara las necesidades
ecologicas de conservacion de la
zona, permitiera la reduccién de
impactos ambiental y considerara los
aspectos abidticos y bibticos que se
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de manera mas eficiente el consumo de
agua, hidrocarburos y energia eléctrica
convencional, ademas de llevar a cabo
medidas para mitigar el impacto de
fendbmenos meteorologicos y el cambio
climatico.

disponen en el area de proyecto. Por
lo que, las caracteristicas descritas
en el presente criterio, se encuentran
aplicadas en el disefio de la
infraestructura a construir.

APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LOS

RECURSOS NATURALES

AS-06

Para realizar actividades recreativas
(contemplativas, senderismo, ecoturismo) se
debera contar con un reglamento de
operacion, mismo que garantice la operacion
ambientalmente sustentable de la actividad,
conforme a las correspondientes Normas
Oficiales en dichas actividades turisticas.
Este reglamento se presentara a la
autoridad ambiental competente para su
valoracion y de ser procedente su
autorizacion.

No se pretende ofrecer actividades
recreativas por lo que el presente
criterio no aplica.

AS-32

La densidad aplicable a un predio se
determina multiplicando la superficie total del
predio (en hectareas), por el numero de
cuartos, cabafias o viviendas permitidos
para el uso del suelo especifico autorizado.
Si el célculo arroja una fraccién, el resultado
se redondeard al numero entero inferior mas
cercano.

Se reitera que el numero maximo de
cuartos permitidos para la fraccion
del predio comprendida en la UGA
46 es de 10 cuartos. Por ende el
proyecto considera la construccion
de la equivalencia respectiva a 9
cuartos por hectarea; es decir, 3
villas.

Densidad= 0.36 hectareas x 30
cuartos hoteleros= 10 cuartos

AS-36

En el disefio de las UMA’s se debe priorizar
la agrupacién de las instalaciones con el fin
de favorecer la continuidad de las areas
naturales o de conservacion de cada
proyecto.

El  proyecto no considera la
realizacion de una UMA, por lo que el
presente criterio no aplica.

AS-47

S6lo se permite el desmonte del 40% de la
extension del predio o parcela, para el
establecimiento de infraestructura asociada
a las actividades autorizadas.

En la realizaciéon del proyecto no se
prevé realizar desmonte alguno (o en
su caso desmontes minimos), toda
vez que en su disefio se procurd
utilizar las areas més afectadas y sin
cobertura vegetal de importancia,
esto con el objetivo de no intervenir

las areas que aun mantienen
vegetacion nativa y asi poder
mantenerlas como  area  de

El proyecto es regulado por la UGA
46, la superficie del predio en esta
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unidad es de 3,618.043 m” (0.361
has) en direccibn sureste. De
acuerdo a la informacién vertida en el
Capitulo II del presente estudio, las
obras solicitadas de establecer en la
UGA 46 ocupan una superficie total
de 1,447.21 m? que equivalen al
39.99 % de la superficie
comprendida en la UGA 46,
cumpliendo de esta manera con el
porcentaje de desmonte sefalado en
el presente criterio.

CONCEPTOS s“’;‘:{ﬂi‘i’;mz
VILLA 450.00
CABARA 0.00
PALAPA REDONDA 64.11
RESTAURANTE 320.00
PISCINA 0.00
BODEGA 72.00
ANDADORES 409.42
ESTACIONAMIENTO 122.68
PLANTA TRATAMEN, 9.00

TOTALES 3,549.41

PREVENCION DE LA CONTAMINACION EN

SUELO, AIRE Y AGUA

PC-03

En el disefio, construccién y operaciéon del
desarrollo se aplicardan medidas que
prevengan las descargas y el arrastre de
sedimentos diferentes a los cuerpos de agua
naturales, hacia zonas inundables y/o areas
costeras adyacentes.

Se mantendrd una franja perimetral
entre la zona federal y el predio, para
reducir la dispersién de sedimentos
de material de construccion.

Asimismo se estableceran acciones
para el adecuado manejo, control y
disposicién de residuos soélidos en
todas sus etapas de tal manera que
se garantice que estos no lleguen a
la zona costera adyacente.

PC-04

En el desarrollo de actividades ecoturisticas
(recorridos, circuitos y paseos) dentro de las
areas con vegetacion natural se deben
utilizar vehiculos no motorizados o en su
caso vehiculos eléctricos o propulsados por
energias alternativas, quedando excluidos
los motorizados que empleen hidrocarburos.

El  proyecto no pretende Ia
realizacion de actividades
ecoturisticas, por lo que el presente
criterio no aplica.

PC-06

El mantenimiento de embarcaciones debera

realizarse en marinas secas, que cuenten

El proyecto no ofrecera o utilizara
embarcaciones durante ninguna de
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con las medidas e instalaciones para evitar
la contaminacién del suelo, aire y agua y la
adecuada disposicibn de todo tipo de
residuo.

sus etapas, por lo que el presente
criterio no aplica.

PC-07

En el desarrollo de actividades de turismo
alternativo y/o forestales con vehiculos a
través o dentro de los ecosistemas
presentes en esta UGA, éstos deberan
contar con silenciador con la finalidad de
evitar molestar o afectar a las especies de
fauna, por lo que el nivel maximo permisible
de emision de ruido por las fuentes moviles
sera de 68 db.

El proyecto no realizara actividades
de turismo alternativo y/o forestales,
por lo que el presente criterio no
aplica.

PC-11

Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales deberan
ser manejados, almacenados y dispuestos
conforme a la NOM-004-SEMARNAT-2002.
Se presentara un reporte trimestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una
copia a la SEMA para la inclusion de los
resultados en la Bitdcora Ambiental.

El reporte de contener como minimo: tipo y
caracteristicas de la planta de tratamiento de
aguas residuales, volumenes de agua
tratados, volumen de lodos generados,
tratamiento aplicado a los lodos y todos los
referidos en la Norma correspondiente.

En el caso de los lodos y aguas
residuales que se generen de la
operacion de la planta de tratamiento
de aguas residuales, se contratara
una empresa especializada vy
debidamente registrada ante la
autoridad federal para su disposicion
final.

Asimismo, se turnara a la autoridad

correspondiente los reportes
trimestrales con la informacién
pertinente.

PC-14

Las aguas residuales deberan canalizarse
hacia las plantas de tratamiento de aguas
residuales operadas por la Comision de
Agua Potable y Alcantarillado o el organismo
operador autorizado por esta instancia, de
conformidad con la NOM-002-SEMARNAT-
1996.

Debido a que trata de un ecosistema
costero, no existe una linea de
drenaje municipal como tal en las
areas proximas al proyecto. Sin
embargo, el disefio del proyecto
pretende la inclusion de estructuras
piloteadas y conservacion de é&reas
verdes que permitan la captura y
absorcion natural de las aguas
pluviales.

Para la captura y tratamiento de
aguas residuales provenientes de
sanitarios y lavamanos, se instalara
una planta de tratamiento ACLARA
Modelo Aclarapack la cual tiene la
capacidad de tratar las aguas que se
generen en el proyecto durante su
etapa operativa. En las etapas
previas de preparacién del sitio y
construccion, se utilizaran sanitarios
portatiles.
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Cabe decir que de acuerdo con la
ficha técnica de la planta de
tratamiento proporcionada por el
fabricante, este modelo de planta
cumple con las normas oficiales
mexicanas, NOM-001, NOM-002 y
NOM-003 de la SEMARNAT.

PC-18

En donde no exista el suministro de agua
potable por parte de la autoridad estatal y/o
municipal o se requiera del tratamiento de
agua para servicios, se permite la instalacion
de plantas desalinizadoras, contando
previamente con:

a) Autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental, con la finalidad de evaluar todos
los impactos ambientales que se pudieran
generar de acuerdo a lo establecido en la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y su Reglamento en
la materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

b) Autorizacién del uso de suelo por parte
del gobierno municipal, estatal o federal
segun sea el caso, con base en el Programa
de Desarrollo Urbano.

d) Concesién y permiso de descarga
otorgado por la CONAGUA.

e) Permiso de la autoridad que corresponda
para la construccion de obra hidraulica.

f) Concesion de la Zona Federal Maritimo
Terrestre, (si aplica).

g) Autorizacion de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, en caso de requerirlo.

En la seleccion del sitio especifico donde
serd ubicada la planta desalinizadora o
procesos que generen aguas de rechazo
salobres o salinas, se debera considerar las
caracteristicas de los ecosistemas en los
cuales se hard la toma de agua y la
descarga del agua de rechazo y anexar la
siguiente informacion al manifiesto de
impacto ambiental, estableciendo las
diferencias en las condiciones estacionale a
lo largo del afo (Investigacién documental o
de campo):

La caracterizacion fisicoquimica del agua del
influente(temperatura; volumen total de la

Para la disposicibn de agua, se
implementara la compra del recurso
en una distribuidora que permita su
disposicion por medio de pipas hacia
la cisterna de 24,000 Ilitros de
capacidad de almacenamiento.

No se prevé realizar procesos de
desalinizacién de agua marina para
consumo y uso humano.
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descarga, soélidos disueltos totales, turbidez,
pH, Solidos Suspendidos Totales, DQO,
Nitrogeno Total, Fosforo Total, Aluminio,
Cobre, Cadmio, Cromo Total) con base en el
estudio hidrogeoldgico.

La descripcion fisicoquimica del efluente
esperado (agua de rechazo): temperatura;
volumen total de la descarga, sélidos
disueltos totales, turbidez, pH, Solidos
Suspendidos Totales, DQO, Nitrégeno Total,
Fosforo Total, Aluminio, Cobre, Cadmio,
Cromo Total.

Dependiendo del proceso a emplear,
describir los productos que potencialmente
pueden utilizarse, tales como: aditivos para
anticorrosion,  aditivos  antiincrustantes,
acidos para minimizar la incrustacion,
aditivos para prevenir crecimiento bioldgico,
aditivos para eliminar oxigeno, aditivos
antiespumantes, floculantes y coagulantes.
Caracterizacién de la columna de agua vy
sedimentos, considerando la productividad
primaria y la materia organica.
Caracterizacion de la flora y fauna
benténica, incluyendo su distribucién
geogréfica y su resistencia a cambios de
salinidad.

En caso de descargas de agua de rechazo
al mar, desarrollar un modelo de simulacion
dindmica de dispersiébn y mezcla de las
descargas, bajo las diversas condiciones
hidrodinamicas (espaciales y temporales). El
modelo que se utilice debera contemplar al
menos los siguientes parametros: a) La
variacion de la temperatura y b) Gradiente
de salinidad.

PC-19

Queda prohibida la instalacién de almacenes
de hidrocarburos, gasolineras, oleoductos,
almacenes quimicos o cualquier otra posible
fuente contaminante en un radio de 500
metros de los cuerpos de agua superficiales;
asi mismo, queda prohibido el
aprovechamiento  y/o  extraccion  de
materiales pétreos, sascaberas, minas y
otros tipos de excavaciones en un radio de
1000 metros de los rios subterraneos.

El proyecto no pretende la instalacion
de almacenes de hidrocarburos,
gasolineras, oleoductos, almacenes
quimicos o cualquier otra posible
fuente contaminante, por lo que el
presente criterio no aplica.

CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD

CB-03

Con objeto de minimizar la fragmentacién de
los ecosistemas y mantener corredores
biol6gicos, se debera establecer una franja

El area de proyecto es una zona
donde el efecto de fragmentacion se
encuentra dentro y fuera del area. La

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO — EI PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO” 114




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

natural perimetral en los predios o parcelas,
cuya superficie minima sera equivalente a
20 % del area del predio. Esta franja se
establecera del limite de la propiedad o
parcela hacia el interior de la misma vy
debera conservar la vegetacion natural de
manera permanente. En esta franja se
permite la conformacion de accesos al
predio. Se exceptla este criterio para vias
de comunicacién federal y estatal.

conectividad ecosistema de la que se
refiere  este criterio, se ha
interrumpido en afos anteriores por
impactos  antropologicos y la
cercania con el camino costero vy
otros predios modificados para la
residencia humana. Sin embargo vy
con el objetivo de dar cumplimiento
al presente criterio se conservara la
vegetacion existente en la periferia
del predio y hacia dentro de esta con
una anchura variable, pero que en su
conjunto, alcancen una superficie de
cuando menos 723.60 m? que
equivalen al 20% de la superficie
total del predio (3,618.043 metros
cuadrados) comprendida en la UGA
46 (ver plano de conjunto del
proyecto en anexos). Cabe decir
que en dicha superficie se incluyen
los accesos al predio que son
necesarios dejar en la parte Oeste
del predio para que se pueda tener
acceso al interior y exterior de este.

Asimismo, el proyecto no pretende
establecer un camino que modifique
la estructura edafolégica actual e
impida o ponga en peligro el cruce de

CB-04

cualquier organismo que asi lo
disponga.
En la construcciéon de caminos y carreteras | No se realizaran caminos y/o

deberan contar con pasos de agua con la
infraestructura  necesaria, basada en
estudios hidroldgicos que asegure el libre
flujo, debiendo mantener la dinamica hidrica
del ecosistema; asegurando también la
preservacion de la estructura, composicién y
funcién de las comunidades de flora y fauna,
asi como el libre desplazamiento de la fauna
propia del ecosistema, y debera de existir la
sefalizacién y reductores de velocidad
correspondientes.

carreteras de asfalto en el proyecto
por lo que este criterio o aplica. La
Unica via de traslado dentro del area
de proyecto, sera un camino principal
que no modifique la composicion
edafoldgica del sitio. El disefio de
dicha via permitira mantener la
estructura, composicién y funcién de
las comunidades de flora y fauna, asi
como el libore desplazamiento de la
fauna propia del ecosistema. Asi
mismo se instalaran sefalizaciones
para mantener una velocidad
reducida.

CB-07

Las areas de conservacion deberan
mantenerse con cubierta vegetal original
dentro de los predios; para la prevencién de
la erosidbn y como medida de control de la

Las areas verdes, aunque extensas
en el disefio de este proyecto,
necesitaran la introduccién de
ejemplares vegetales para “mejorar”
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contaminacién auditiva y/o visual; pero si
éstas estuviesen afectadas o con vegetacion
escasa 0 dominada por estratos herbaceo o
arbustivo, se debera realizar un programa de
reforestacion con especies nativas que
considere por lo menos 1,500 arboles vy
palmas por hectarea.

el estado de conservacién en el que
se encuentra. Por lo anterior, se
describe el procedimiento en el
Programa de restauracion vy
reforestacion de flora anexo.

CB-09

En las playas, dunas y post dunas no se
permite el uso de cuadripedos (incluyendo
todas las razas de perros) para la realizacion
de paseos, actividades turisticas, recreativas
o de exhibicién.

El presente proyecto no pretende
realizar paseos, actividades
turisticas, recreativas o de exhibicion,
por lo que el presente criterio no
aplica.

CB-10

En las playas, dunas y post dunas, solo se
permite el uso de vehiculos motorizados
para situaciones de limpieza, vigilancia y
control, asi como el uso que hagan las
organizaciones civiles y/o gubernamentales
encargadas de los programas de proteccion
a la tortuga marina.

Se acatara el presente criterio al
realizarse actividades de limpieza,
vigilancia y control para beneficio de
los residentes. En ningln caso se
hara uso de vehiculos motorizados.

Asi mismo, se cooperara con las
organizaciones civiles y/o
gubernamentales encargadas de los
programas de proteccién a la tortuga
marina, que asi lo dispongan bajo el
marco legal.

CB-11

Se deberda mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes
o temporales) una franja de por lo menos 10
m dentro del predio, aledafna a los terrenos
ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo
Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto
en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la
franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto
ambiental  correspondiente que dicha
modificacion no  generarda  impactos
ambientales significativos al ecosistema
costero.

El presente criterio se cumplira (en la
UGA 45), toda vez que se integra al
diseno del proyecto la preservacion
del paisaje en sus 10 m dentro del
predio a partir de la linea imaginaria
de la Zona Federal Maritimo
Terrestre (ver plano de conjunto
del proyecto en anexos). En dicha
franja se respetara y, en su caso se
mejorara la vegetacion natural
existente.

Asimismo se recuerda que esta
porcion del predio incluido en la UGA
46, no colinda con Zona Federal, por
ubicarse en la parte oeste de predio,
por ende colinda con el camino
costero y por lo tanto no es aplicable
el presente criterio.

PREVENCION, RESTAURACION Y MEJORAMIENTO DEL AMBIENTE

PRM-02

En el caso de que el ecosistema de duna
costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se deberda restaurar o
reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de
anidacién de las tortugas marinas y para el

Las areas verdes, aunque extensas
en el diseno de este proyecto,
necesitaran la introducciéon de
ejemplares vegetales para “mejorar”
el estado de conservacion en el que
se encuentra. Por lo anterior, se
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mantenimiento de la vegetacién costera.
Para el cumplimiento de este criterio debera
presentar de manera conjunta con el estudio
ambiental correspondiente, el programa de
restauracion de vegetacion costera. La
restauracion se realizara en el primer ano a
partir de la fecha de inicio de obras del
proyecto autorizado. Las actividades de
restauracion deberan obtener de manera
previa a su inicio, la autorizacién
correspondiente.

describe el procedimiento en el
Programa de restauracion vy
reforestacion de flora anexo.

PRM-03

Se permiten los andadores de acceso a la
playa de conformidad con lo establecido en
la normatividad vigente, los cuales siempre
tendran un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la
finalidad de evitar la erosién de la duna o
playa. Los andadores o accesos a la playa
tendran una anchura maxima de tres metros
y se podra establecer uno por cada 100
metros de frente de playa de cada predio.

No aplica. Esta porcion del predio
ubicada en la UGA 46 no colinda con
la ZOFEMAT ni con la playa de
manera directa, en virtud de ello
tampoco es factible establecer
andadores de acceso a la playa.

PRM-04

Para efectos del perfil de disefio del
proyecto y el nivel de desplante, deben
evaluarse los niveles de inundacion y
caudales de precipitacion ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como
criterio para la definicibn del nivel de
desplante que asegure el mantenimiento de
la hidrologia superficial y sub-superficial del
predio y la region, asi como la seguridad de
la infraestructura planteada.

Para el desarrollo del disefo se tom6
encuentra los aspectos biodticos vy
abidticos del area de proyecto, asi
como su perfil topografico y las
incidencias  meteoroldégicas  que
ocurren en la regiéon. Para la
absorcion de recurso  hidrico
proveniente de tormentas tropicales y
aumento de del nivel del mar, se
considera la estrategias de piloteado
para la elevacion de la
infraestructura, y la conservacién de
areas verdes para la absorcién del
recurso hidrico.

PRM-10

El aprovechamiento de vida silvestre a
travées de UMA’s debe considerar en
compensacion, la repoblacion de especies
nativas cuyas poblaciones naturales se
hayan visto afectadas por fendmenos
meteoroldgicos, incendios o actividades
humanas.

El presente proyecto no pretende el
aprovechamiento de vida silvestre,
por lo que el presente criterio no
aplica.

PRM-12

Para mitigar afectaciones al paisaje y
compensar la pérdida de vegetacion en los
desarrollos y/o equipamientos turisticos se
debera atender lo siguiente:

A) Los ejemplares de especies vegetales
que sean utilizados para la reforestacion
deberan de ser de especies presentes en el

Los presentes puntos descritos en el
criterio, se tomaran en cuenta para la
realizacion del Programa de
restauracion y reforestacion de
flora anexo.
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municipio, obtenidos a partir de plantas
madre preferentemente del municipio o del
estado y sujetos a cuidados fitosanitarios.

B) Las especies que se incluyan en la
reforestacion colindante con infraestructura y
edificaciones, que resistan al embate del
viento, que ofrezcan la fronda de mayor
cobertura, que puedan mantenerse con el
régimen de lluvias del municipio.

C) Se debe realizar un rescate de los
ejemplares de las especies vegetales de las
familias Orquidaceae, Bromeliaceae,
Arecaceae y de las especies vegetales
incluidas en la NOM-059 que seran
reubicadas en las areas del predio en las
que no se modificard la vegetacion nativa.
Las plantas rescatadas deberan tener un
periodo de cuarentena en la que seran
sujetas a un tratamiento de control de
plagas, aplicacion de micorrizas (en caso de
requerirlas) y promotores de enraizamiento.
Los ejemplares seran reubicados en los
nichos ecolégicos mas favorables para su
desarrollo.

PRM-13

Todos los desarrollos  turisticos vy
habitacionales deberdn  mantener sin
intervencion el 100% del manglar de
acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley General
de Vida Silvestre y la NOM-022-

SEMARNAT-2003.

El presente criterio se cumplira,
como ya fue explicado en la
vinculacion del articulo 60 TER de la
LGVS y la norma oficial mexicana
022-SEMARNAT-2003, ya
mencionadas. En las cuales se
reitera que el relicto de manglar
presente en el predio serd
preservado como area de
conservacién del proyecto, por lo que
no serd intervenido, ni alterado

PRM-14

Con excepcion de las obras para
conformacion de dunas artificiales o las que
se destinen a la restauracion de las dunas
naturales, se deberd mantener libre de obras
e instalaciones permanentes de cualquier
tipo, una franja de por lo menos 10 m
dentro del predio, aledaria a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo
Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto
en otros criterios especificos en este
instrumento.

Se recuerda que esta porcion del
predio incluido en la UGA 46, no
colinda con Zona Federal, por
ubicarse en la parte oeste de predio,
por ende colinda con el camino
costero y por lo tanto no es aplicable
el presente criterio.

PRM-15

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos ni pavimentos; s6lo se permitirdn la

No aplica. Esta porcion del predio
ubicada en la UGA 46 no colinda con
la ZOFEMAT ni con la playa de
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delimitacion del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores temporales
y/o removibles elevados que respeten el
relieve natural de la duna.

manera directa, en virtud de ello
tampoco es factible establecer
andadores de acceso a la playa.

PRM-16

Para prevenir la erosion de la duna
costera, el promovente debera establecer
acciones permanentes de reforestacion,
restauracion y/o conformacion artificial de
dunas costeras que limiten y/o minimicen el
efecto erosivo del viento y oleaje de
tormenta.

No aplica. Esta porcion del predio
ubicada en la UGA 46 no colinda con
la ZOFEMAT ni con la playa de
manera directa.

PRM-17

Con la finalidad de evitar los efectos de
erosion de playas y dunas se debera
establecer el disefio de edificaciones
respecto de los vientos dominantes, que
minimicen los efectos de la erosién edlica.
Este disefio debe incorporar especies
nativas de matorral costero.

Ademas, se debera mantener o restablecer
la vegetacion como barrera viva ante el
viento, de acuerdo a la fuerza del viento
(vegetacion de duna costera y manglares).

Se consideran todas estas
estrategias para el desarrollo del
proyecto, tanto en su disefio como en
la conservacion de areas verdes que
rodearan toda area de proyecto.

Sin embargo se advierte que esta
porcién del predio ubicada en la UGA
46 no colinda con la ZOFEMAT ni
con la playa de manera directa.

PRM-18

En desarrollos turisticos, la instalaciéon de
infraestructura de conduccién de energia
eléctrica de baja tensién, asi como la de
comunicacion debe ser subterrdnea, con la
finalidad de evitar la contaminacién visual.

Se acatara lo descrito en este
presente  proyecto, dando esta
caracteristica en los recursos
eléctricos necesitados dentro del
area de proyecto.

PRM-19

En predios colindantes a playas y dunas no
se permite el uso de animales para la
realizacién de paseos, actividades turisticas,
recreativas o de exhibicion.

El  proyecto no pretende Ia
realizacion de paseos, actividades
turisticas, recreativas o de exhibicion,
utilizandose animales. Por lo que el
presente criterio no aplica.

PRM-20

En las playas y dunas sélo se permite el uso
de vehiculos motorizados para situaciones
de limpieza, vigilancia y control, asi como
para las actividades autorizadas que hagan
las  personas publicas o  privadas
participantes en los programas de proteccién
a la tortuga marina.

Se acatara el presente criterio al
realizarse actividades de limpieza,
vigilancia y control para beneficio de
los residentes. Asi mismo, se
cooperara con las organizaciones
civiles y/o gubernamentales
encargadas de los programas de
proteccion a la tortuga marina, que
asi lo dispongan bajo el marco legal.

Se afirma que no se utilizaran
vehiculos motorizados en playa y
dunas, por no ser el objeto del
presente proyecto.

PRM-21

Todos los desarrollos turisticos deben
mantener accesos libres de al menos 2 m de
ancho, a la zona federal maritimo terrestre,

Se acatara lo dispuesto en el
presente criterio.
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bajo el esquema legal de servidumbres de
paso.

PRM-22

Las especies recomendadas para la
reforestacion de dunas son: Plantas
rastreras: Ipomea pes-caprae,
Sesuviumportulacastrum, herbaceas:
Ageratumlittorale,  Erythalis  fruticosa 'y
arbustos: Tournefortiagnaphalodes, Suriana
maritima y Coccoloba uvifera y Palmas:
Thrinax radiata, Coccothrinaxreadiy Cocos
nucifera.

Las especies senaladas en este
criterio, seran parte de la estrategia
de reforestacion de dunas, que se
realizaran dentro del area de
proyecto.

PRM-23

En las playas de anidacion de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

« Evitar la remocién de la vegetacion nativa y
la introduccién de especies exéticas en el
habitat de anidacion.

» Favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dinamica de
acumulacion de arena del habitat de
anidacion.

* Retirar de la playa, durante la temporada
de anidacién, cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas anidadoras y
sus crias.

» Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexién de luz hacia
la playa de anidacion o cause resplandor
detras de la vegetacién costera, durante la
época de anidacion y emergencia de crias
de tortuga marina.

* Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de anidacién, de
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido
hacia abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para la
mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o
ldamparas  fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o
roja, tales como las lamparas de vapor de
sodio de baja presion.

d) La iluminacién de senderos colindantes a
la playa, debe ser de baja intensidad y estar

Utilizando el recurso informatico que
la CONABIO ha dispuesto en su
portal de internet, para conocer la
distribucion de diversos tipos de
tortugas marinas en relacion al pais,
no se encontrd indicios que la zona
donde se encuentra el area de
proyecto sea utilizada para la
anidacién de tortugas. Asimismo, se
encuesto a los residentes para
conocer sus vivencias al respecto,
pero no se encontraron historias en
relacion a este animal.

Sin embargo, de modificarse el
ambiente actual, el promovente se
compromete a seguir las estrategias
descritas en el presente criterio y dar
notificacion a las  autoridades
relacionadas al tema.
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colocada a una altura menor a 3 metros.

* Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacién, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de
cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas
y crias. Solo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo vy
proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

Se prohibe la construccion de infraestructura
permanente en el 100% de la primera duna
costera y duna embrionaria. Adicionalmente
se prohibe la extraccién de arena de los

No se realizara extracciéon de arena
de otros predios.

Asimismo, se advierte que esta

PRM-24 predios colindantes a la ZOFEMAT. porcidn del predio ubicada en la UGA
46 no colinda con la ZOFEMAT ni
con la playa de manera directa, por
lo que no existe riesgo alguno de
afectar la primera duna costera.

En las dunas primarias podra haber | No aplica.
construcciones de madera o material
degradable y piloteadas (por ejemplo: casas | Se advierte que esta porcion del
tipo palafito o andadores), detras de la cara | predio ubicada en la UGA 46 no
posterior del primer corddon y evitando la | colinda con la ZOFEMAT ni con la
invasion sobre la corona o cresta de estas | playa de manera directa, por lo que
dunas. no existe riesgo alguno de afectar la
El pilotaje debera ser superficial (hincado a | primera duna costera.
golpes), no cimentado y debera permitir el

PRM-25 crecimiento de la vegetacién, el transporte
de sedimentos y el paso de fauna, por lo que
se recomienda que tenga al menos un metro
de elevacion respecto al nivel de la duna.
Esta recomendacion deberd revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia de
huracanes, ya que en estas areas
constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo que se recomienda,
después de su valoracion especifica, dejar
inalterada esta seccion del sistema de
dunas.
Los desarrollos turisticos deberdn cumplir | Se ha tomado en cuenta los
con los requisitos y especificaciones de | aspectos bibticos y abiéticos del area
edificaciébn  sustentable, asi como las | para el desarrollo del disefio del

PRM-26 disposiciones  legales 'y  normativas; | proyecto. Dichos aspectos

ambientales, urbanas, energéticas, de | contemplan la riqueza de la region en
seguridad e higiene, proteccion civil, | especies de flora y fauna, sus

prevencion del ruido, patrimonio histérico,
artistico y cultural, accesibilidad y de
construccion, locales y federales vigentes

caracteristicas edafolégicas, perfil
topografico, temperatura, cantidad de
precipitacién, fenémenos climaticos,
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aplicables, tomando como base las
especificaciones de la Guia de Planeacion,
Disefio y Construccién Sustentable del
Caribe Mexicano (Guia MARTI), destacando
el tomar en cuenta la intensidad de los
vientos dominantes y de su angulo de
incidencia, asi como los efectos de eventos
meteoroldgicos extremos que demuestren y
aseguren la permanencia de las dunas y la
no erosibn de las playas por esta
infraestructura.

vientos y otros.

Asimismo, se implementaran
medidas para disminuir el impacto
ambiental, y mejorar la calidad

paisajistica que compone el area,
dando como resultado un proyecto
sustentable y responsable,
ecolégicamente.

Los proyectos que se realicen en la franja
costera deberan adoptar practicas vy

La franja costera que corresponde a
10 m de largo desde la zona federal

PRM-27 medidas de mitigacion y adaptacion a los | maritima terrestre al interior del
efectos del Cambio Climatico. predio, se conservara libre de
construcciones o modificaciones que
comprometan la estructura ecolégica
de la duna.
Los proyectos de desarrollo deben identificar | A lo anterior, se describe el
la ubicacion y conformacion de la duna | escenario ecol6gico que presenta el
embrionaria y duna primaria, a través de | proyecto, en el capitulo V siguiente
PRM-28 levantamientos topograficos especificos y de | de  “Descripcion  del  sistema
manera previa a su autorizacion en materia | ambiental y sefalamiento de la
de Impacto Ambiental. problemética ambiental en el &rea de
influencia del proyecto”, en su
seccion de suelo y relieve.
En predios en donde exista, total o | Se advierte que en el predio no
parcialmente, comunidades de manglar, los | existen comunidades de manglar,
promoventes deberan coordinarse con las | entendiendo como tal, un grupo de
autoridades competentes en la materia para | individuos de diferentes especies que
coadyuvar en el Programa Integral de | comparten un mismo espacio.
Conservacion, Restauracion o
Rehabilitacion del Manglar de Costa| En el area de proyecto existe una
Maya. E| programa habra de contener como | poblacién de manglar situada en una
minimo: sola region del mismo. Dicha
a) un estudio de linea base del humedal; poblacién de Conocarpus erectus
b) la delimitacion georreferenciada del | sera preservada en el sitio donde se
PRM-29 manglar; encuentra y no se modificara antes,
C) en su caso, las estrategias de | durante o después del desarrollo del

conservacion a aplicar;

d) en su caso, la identificacibn de la
magnitud y las causas de deterioro;

€) en su caso, la descripcidn y justificacion
detallada de las medidas de rehabilitacion
propuestas y el cronograma detallado
correspondiente;

f) y la definicion de un subprograma de
monitoreo ambiental que permita identificar
la efectividad del programa y la mejora del
ecosistema propuesto para su rehabilitacion.

proyecto.

En vista de lo anterior y por no
tratarse de una comunidad (grupo de
especies) sino de una poblacion
(grupo de organismos de una misma
especie), el presente criterio no
aplica.
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Este programa debera formar parte del
estudio de impacto ambiental
correspondiente y sus resultados deben ser
ingresados anualmente en la Bitacora
Ambiental.

PRM-30

Para mitigar el efecto de las inundaciones
derivadas del Cambio Climatico:

- Se debe mantener la dindmica natural de
las descargas, desfogues temporales,
marejadas, olas regulares, olas de tormenta
y flujos subterraneos.

- No se deberd obstruir el flujo del agua.

- No se debera obstruir la depositaciéon de
arena y formacion de dunas.

- Se debera mantener la vegetacion nativa
en buenas condiciones.

- Se deberan distribuir las construcciones en
las zonas menos expuestas.

- Se deberd mantener los sistemas naturales
de proteccion costera (duna, arrecifes vy
manglares).

- Construir edificaciones elevadas por
encima de la cota de inundacion.

- No perturbar las pendientes del terreno y la
vegetacion para no aumentar la escorrentia.

- Se construira sobre pilotes tipo palafito, en
la duna costera, zonas inundables o
propensas a inundacién.

Se acatara lo dispuesto en este
presente criterio.

Aunque no se tienen reportes
oficiales de inundaciones en la zona
del proyecto como resultado del
cambio climatico, es preciso sehnalar
que el proyecto prevé en su conjunto,
estas acciones. Por una parte no se
modificardn  corrientes o  flujos
hidrologicos, se mejorara la calidad
de la vegetacion a través del
enriquecimiento de las &reas verdes
y areas libres de vegetacion que no
seran intervenidas con la intencion
de incrementar la biomasa vegetal y
la capacidad de carga del
ecosistema del predio. No se
realizaran obras en la zona de “duna”
y se conservara una franja de
amortiguamiento de 10 metros hacia
dentro del predio a partir del limite de
la ZOFEMAT, las construcciones
estaran elevadas respecto al nivel
medio del mar, a 2.50 metros.

PRM-31

Los manglares podran recibir las descargas
derivadas del tratamiento terciario de aguas
residuales tratadas, en concordancia con la
normatividad aplicable. Para tal efecto,
debera realizarse un estudio detallado que
demuestre técnicamente que no sera
rebasada la capacidad de carga del humedal
para el metabolismo de nutrientes y que
justifique la no afectacion de su estructura y
funciones ambientales basicas.

El estudio que demuestre la viabilidad
ambiental del humedal, debera contener; a)
un estudio de linea base, b) el estudio de
capacidad de carga, c) el programa de
manejo de las areas de vertido e influencia
de las aguas residuales tratadas, d) un
programa de monitoreo con indicadores
ambientales para el ecosistema y e) la
planimetria georreferenciada de las areas de
manglar planteadas para el vertido de las

No se prevé realizar la descarga de
aguas residuales tratadas sobre
manglares.
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| aguas residuales tratadas. |

lll.1.4. Regiones prioritarias segun CONABIO

++ REGION TERRESTRE PRIORITARIA (RTP)

El proyecto de Regiones Terrestres Prioritarias (RTP) se circunscribe en el Programa Regiones
Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimiento
y Uso de la Biodiversidad (Conabio), que se orienta a la deteccidon de areas, cuyas caracteristicas
fisicas y biodticas favorezcan condiciones particularmente importantes desde el punto de vista de la
biodiversidad en diferentes ambitos ecoldgicos. Asi, Conabio ha impulsado la identificacion,
ademas de las RTP, de las Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP, ambitos acuaticos
continentales) y de las Regiones Prioritarias Marinas (RPM, ambitos costeros y oceanicos). Una
regionalizacion complementaria, desarrollada por Cipamex, corresponde a las Areas de
Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA).

Las RTP corresponden a unidades fisico-temporales estables desde el punto de vista ambiental en
la parte continental del territorio nacional, que destacan por la presencia de una riqueza
ecosistémica y especifica y una presencia de especies endémicas comparativamente mayor que
en el resto del pais, asi como por una integridad biolégica significativa y una oportunidad real de
conservaciéon. Esto ultimo implic6 necesariamente considerar las tendencias de apropiacion del
espacio por parte de las actividades productivas de la sociedad a través del andlisis del uso del
suelo.

La identificaciéon de las regiones prioritarias aqui presentadas es el resultado del trabajo conjunto
de expertos de la comunidad cientifica nacional, quienes, coordinados por la Conabio y reunidos
en dos talleres de trabajo, intercambiaron opiniones hasta lograr el objetivo del proyecto, en
funciéon de un esquema nacional de conservacion de areas que, independientemente de su estado
actual, se consideran importantes desde diferentes puntos de vista.

Los criterios de definicién de las RTP fueron basicamente de tipo bioldgico y se consideraron la
presencia de amenazas y una oportunidad real para su conservacion, validandose los limites
definitivos obtenidos por la Conabio, mediante el apoyo de un sistema de informacion geografica y
cartografia actualizada y detallada. Para la determinacion de los limites definitivos, se considero,
ademas, la informacién aportada por la comunidad cientifica nacional. El trabajo de delimitacién
realizado en la Conabio se bas6 en el analisis de elementos del medio fisico, tales como la
topografia (escala 1:250 000), la presencia de divisorias de aguas, el sustrato edafico y geoldgico y
el tipo de vegetacion (escala 1:1 000 000) contemplando, asimismo, otras regionalizaciones como
el Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas (Sinap) del INE y la regionalizacion por
cuencas de la CONAGUA.

Como producto de este proyecto, se dispone de un mapa del territorio nacional cuya escala de
trabajo fue de 1:250 000 (topografia) y 1:1 000 000 (vegetacion) con 152 regiones prioritarias
terrestres para la conservacién de la biodiversidad en México que cubren una superficie de 515
558 km2 (mas de la cuarta parte del territorio nacional) y que estan delimitadas espacialmente en
funcién de su correspondencia con rasgos topograficos, ecorregiones, cuencas hidrologicas, areas
naturales protegidas, tipos de sustrato y de vegetacion y del area de distribucion de algunas
especies clave. Las regiones estan representadas en este trabajo en un mapa a escala 1:4 000
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000 y la informacién ambiental correspondiente se indica en fichas de informacion técnica
especificas para cada RTP, que también pueden ser consultadas en esta pagina.

En términos numéricos, la mayor concentracién de RTP se presenta en las entidades de mayor
extension del pais: Chihuahua, Sonora y Coahuila, las que, al tener una baja densidad
demografica, disponen de grandes espacios relativamente inalterados. Sin embargo, destacan
Oaxaca vy, en especial, Quintana Roo por la alta proporcién de su superficie incluida. Con relacion
a las topoformas dominantes dentro de los limites de las RTP, la mayor parte de éstas se
encuentran en sistemas montanosos ya que, por presentar ambientes poco atractivos para los
asentamientos humanos, han mantenido niveles de integridad ecolégica adecuados. En estas RTP
predominan bosques templados y selvas tropicales, mientras el matorral xer6filo y los humedales
se concentran primordialmente en las de zonas no montafosas (véase sintesis de informacién
ambiental). Cabe mencionar, adicionalmente, que mas de 95% de la superficie de las areas
naturales protegidas decretadas esta correlacionada espacialmente con las RTP.

En el documento producto de este proyecto, se mencionan los esfuerzos de identificacion de
regiones globalmente importantes en cuanto a su biodiversidad y que presentan un grado de
amenaza significativo, denominadas hot spots. En este sentido, la identificacion de RTP en el
ambito nacional, representa una mayor aproximacion a dicha problematica.

Por otra parte, en este documento también se describen los impactos los incendios y los
aprovechamientos forestales en las RTP en cuanto su integridad ecolégica y su diversidad
biolégica.

Los resultados obtenidos no pueden considerarse definitivos ya que existen regiones con poca
informacion. En este sentido, se destacan como areas con poca representatividad de RTP el
altiplano potosino-zacatecano, el este de Chihuahua, los Altos y el norte de Jalisco y la Depresién
Central de Chiapas. Este trabajo es un marco de referencia que indica aquellas regiones en las
que es necesario invertir mayores esfuerzos de investigacién respecto al conocimiento de la
biodiversidad.

Con este esfuerzo de regionalizacién, la Conabio pretende contribuir a integrar una agenda que dé
direccion a la inversion que las agencias nacionales e internacionales aportan como apoyo a las
actividades de conservacion. De igual forma, este ejercicio se orienta a conformar un marco de
referencia que pueda ser utilizado en la toma de decisiones para definir programas que ejecutan
los diferentes sectores y niveles de gobierno. En particular, se pretende que siga siendo un marco
de referencia para que la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (Conanp) de la
SEMARNAT considere la incorporacion de nuevas areas de proteccion natural dentro del Sistema
Nacional de Areas Naturales Protegidas (Sinap).

Es importante destacar que, de acuerdo con la informacion disponible en el Sistema Nacional de
Areas Naturales Protegidas (agosto de 1999), de las 90 areas naturales protegidas continentales
del Sinap, 66 de ellas (todas las reservas de la biosfera) se encuentran representadas en esta
regionalizacion de Conabio, quedando fuera de momento 24, quince de las cuales tienen una
superficie inferior a 20 km?y con categoria basicamente de parque nacional (aunque algunas de
ellas corresponden a monumentos naturales o a sitios histdricos), cuyo objetivo difiere en gran
medida del que dio origen al proyecto de RTP, ademas de que, por su superficie, carecen de un
contexto nacional, requisito para ser consideradas como regiones prioritarias.
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Debe tenerse en cuenta que las regiones identificadas por los expertos tienen por si mismas la
calidad de prioritarias, ya que representan la propuesta de la comunidad académica nacional sobre
regiones del pais que por sus atributos biolégicos deben ser consideradas bajo algun esquema de
conservacién y de uso sustentable, por lo mismo, se pretende sugerir acciones en el corto y
mediano plazo, las cuales no necesariamente estardn encaminadas a decretarlas bajo alguna
categoria de area natural protegida.

Es necesario mencionar que este trabajo, aunque exhaustivo, no es concluyente y la empresa
ahora sera continuar actualizando la informacion obtenida a la fecha e invitar a los grupos
interesados a llevar a cabo acciones similares en el ambito estatal y local. La naturaleza de esta
regionalizacion por lo tanto, es dinamica, y aunque en el mapa final se determinaron 152 regiones,
validadas en dos talleres de especialistas y por la comunidad cientifica en general, los limites y la
informacion ambiental relativa a las regiones, asi como su numero mismo estan sujetos a
permanente revision.

Con base en la delimitacion de las Regiones Terrestre Prioritarias (RTP), se determind que el
predio identificado como “Cocovillas”, donde se pretende llevar a cabo el proyecto que nos ocupa y
gue se ubica geograficamente a la altura del Km. 7.1 del camino costero El Uvero — El Placer, en el
municipio de Othon P. Banco, Estado de Quintana Roo, queda fuera de cualquier RTP delimitada
por la CONABIO, en virtud de ello NO SE REALIZA VINCULACION DEL PROYECTO con estas.

En la siguiente figura se sobrepone las poligonales de las Regiones Terrestre Prioritarias (RTP)
establecidas por la CONABIO en relacién al predio que nos ocupa, en dicha imagen se aprecia
claramente que este queda fuera de cualquier RTP.

Figura 27.- Ubicacion del predio en relacion con las Regiones Terrestre Prioritarias (RTP).
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+» REGION MARINA PRIORITARIA (RMP)

En 1996, la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (Conabio) organizé
un taller para definir y delimitar las regiones terrestres prioritarias (RTP), con el proposito de
instrumentar una estrategia de promocién a nivel nacional e internacional, para el conocimiento y
conservacién de la biodiversidad del pais. Posteriormente, en 1999, estas regiones terrestres
fueron validadas por un grupo de especialistas en materia de recursos naturales. En 1998 se
realizaron dos talleres para definir las regiones hidrolégicas prioritarias (RHP), con la finalidad de
llevar al cabo la regionalizacion de los cuerpos de agua epicontinentales considerados como
prioritarios en funcion de su biodiversidad.

En dichos talleres no se contemplaron las zonas costeras y oceanicas de México, las cuales son
de gran importancia debido a la situacion geografica de nuestro pais con costas en cuatro mares
principales, Pacifico, Golfo de California, Golfo de México y mar Caribe, y niveles de riqueza,
diversidad y endemismos comparables con los de la biota continental. Estos ecosistemas ademas
estan pobremente representados en las areas naturales protegidas del pais y frecuentemente
entran en conflicto con diversos esquemas de utilizacion de los recursos. Es importante conocer el
nivel de conocimiento de la riqueza biol6gica y de los ecosistemas en general de estas zonas, asi
como de sitios o regiones donde hacen falta estudios generales o especificos. Asi, es evidente la
necesidad de contar con un panorama nacional para establecer prioridades de conservacion,
manejo y uso sustentable del ambiente marino en el pais. Por ello, en 1998 se realizaron dos
talleres en los que se definieron areas prioritarias de biodiversidad en este tipo de ambientes
particulares.

La conservacion de los recursos costeros y oceanicos en el pais se enmarca dentro de diferentes
compromisos contraidos por México; entre los que destacan el Convenio sobre Diversidad
Biolégica (CDB 1992); el programa “Mandato de Yacarta sobre diversidad biolégica marina y
costera” acordado por dicho Convenio; la Convencion de las Naciones Unidas sobre la Ley del
Mar; la Agenda 21; el Convenio de Cartagena para la proteccion y desarrollo del medio marino en
la region del Gran Caribe. Adicionalmente, 1997 se consideré el Afio Internacional de los Arrecifes
y 1998 fue declarado como el Afo Internacional de los Océanos.

La CONABIO tiene como funcién primordial el coordinar, apoyar y promover acciones en torno al
conocimiento, uso sostenible y difusién de la biodiversidad. Para ello, esta realizando una sintesis
de los diferentes aspectos relacionados con la biodiversidad de México, con el propésito de
establecer un marco de referencia para planear el crecimiento y la politica de apoyos para el
estudio y conservacion de la diversidad biol6gica del pais. Asimismo, como punto focal del
Convenio sobre Diversidad Bioldégica, CONABIO esta trabajando en la elaboracion de un
diagnéstico de los recursos naturales de México, su conservacion y uso sustentable, para detectar
y consensar las responsabilidades de los diferentes sectores para participar en el disefio e
instrumentacién de una Estrategia Nacional de Biodiversidad. Por lo tanto, y para cumplir con las
funciones, objetivos y compromisos nacionales e internacionales de la CONABIO, el presente
trabajo tuvo los siguientes objetivos general y particulares.

Desarrollar un marco de referencia para contribuir a la planificacién, conservacién y manejo
sustentable de los ambientes marinos en México incluyendo zonas oceanicas, islas, lagunas,
costas, arrecifes, manglares, marismas, bahias, caletas, dunas y playas, que considere los sitios
de mayor biodiversidad y los de uso actual y potencial en el pais.
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e Llevar al cabo un diagnéstico sobre los ambientes costeros y oceanicos, en el que se
identifiquen la riqueza bioldgica, el grado de conocimiento biolégico general (o de carencia
de informacién), las actividades de uso actuales y potenciales, y los impactos negativos
actuales y potenciales en la biodiversidad.

e Analizar la informacion del diagnéstico sobre los ambientes costeros y ocednicos bajo el
contexto social, econémico y legislativo, para obtener recomendaciones en torno a la
planificacién de actividades de conservacién y uso sustentable, considerando las
caracteristicas de biodiversidad y los patrones sociales y econémicos de las zonas
identificadas.

e Con base en este diagnostico, proponer una zonacion de las areas costeras y oceanicas
del territorio nacional consideradas prioritarias. Con base en esta zonacién, consensar las
areas prioritarias por su alta biodiversidad, las dreas de uso de recursos, las areas con
potencial para conservacion y las areas que carecen de informacion sobre biodiversidad.
Conformar asi un marco de referencia que pueda ser considerado por los diferentes
sectores para el desarrollo de planes de conservacion, uso, manejo e investigacion.

Como producto de este proyecto, se dispone de un mapa del territorio nacional en escala 1:4 000
000 con 70 regiones marinas prioritarias para la conservacion de la biodiversidad costera y
oceanica en México, repartidas en ambas costas del pais: 43 en el Pacifico y 27 en el golfo de
México-Mar Caribe. Este desbalance podria parecer algo desmesurado; para comprenderlo, es
necesario recordar que la linea de costa al oeste de México es mas de 2.6 veces tan larga que el
lado este, principalmente a causa de la presencia de la larga peninsula de Baja California
(orientacion NW-SE en su lado oceanico y SE-NW en su lado continental). Ademas, el Pacifico
mexicano posee numerosas islas de gran importancia ecoldgica. Sin embargo, comparando la
superficie total en cada costa, las regiones prioritarias definidas para el Pacifico equivalen a un
poco mas del 39% del total del area de esta regién, mientras que las del lado Atlantico equivalen a
cerca del 50% de la superficie total. Esta diferencia se debe esencialmente a la inmensidad
oceanica que forma parte de la zona econémica exclusiva del lado Pacifico.

Finalmente se llevd a cabo una clasificacion de las 70 areas prioritarias en diferentes grupos
definidos por el patrén de uso de los recursos, el conocimiento sobre biodiversidad y las amenazas
que enfrentan, considerando la informacién generada durante el taller. Es indispensable sefalar
que esta clasificacion se hizo tomando como base la evaluacién que realizaron los participantes
del taller, utilizando los criterios de evaluacion para cada una de las areas. Posteriormente, los
valores asi asignado fueron analizados por medio de un analisis de conglomerados (Statistica v.
4.3), lo que dio como resultado 58 areas de alta biodiversidad, de las cuales 41 presentaron algun
tipo de amenaza para la biodiversidad y 38 correspondieron a areas de uso por sectores.
Finalmente, también se identificaron 8 areas que son importantes biol6gicamente pero no se
cuenta con informacion sobre biodiversidad. Tres areas no tienen ninguna clasificacion debido a
que, por la escasa informacién el analisis no resulto en clasificacion alguna.

Con base en la delimitaciéon de las Regiones Marinas Prioritarias (RMP), se determin6 que el
predio identificado como “Cocovillas”, donde se pretende llevar a cabo el proyecto que nos ocupa y
que se ubica geograficamente a la altura del Km. 7.1 del camino costero El Uvero — El Placer, en el
municipio de Othén P. Banco, Estado de Quintana Roo, queda inserto dentro de la RMP Regién
Marina Prioritaria 67 denominada XCALAC-MAJAHUAL, la cual se describe y vincula a
continuacion.
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Figura 28.- Ubicacién del predio en relacion con las Regiones Marinas Prioritarias (RMP).

Region marina prioritaria 67 - XCALAC-MAJAHUAL
Estado(s): Quintana Roo  Superficie: 1,447 km?
Poligono: Latitud 19°03'36" a 18°07'48" y Longitud 87°53'24" a 87°28'48"

Clima: célido humedo con lluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 26°C. Ocurren
tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Geologia: placa de Norteamérica, rocas sedimentarias, plataforma estrecha.
Descripcion: arrecifes, lagunas, praderas.

Oceanografia: predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de agua dulce por rios
subterraneos y lagunas.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas, aves, mamiferos
marinos, manglares, selva baja. Hay agregacién de especies de Epinephelus striatus, reproduccion
de moluscos (Strombus gigas), peces, tortugas y crustaceos.

Aspectos economicos: zona de pesca media organizada en cooperativas y libres. Se explotan

crustaceos, peces y moluscos. Turismo, ecoturismo y buceo de bajo impacto pero con gran
potencial.
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Problematica:

- Modificacién del entorno: tala de manglar, relleno de areas inundables, dafo al ambiente por
embarcaciones pesqueras.

- Uso de recursos: pesca ilegal, trampas no selectivas y presion sobre el coral negro, crustaceos
(Panulirus argus), moluscos (Strombus gigas) y peces (Epinephelus spp).

Conservacién: la Reserva Uaymil deberia extenderse hasta el arrecife. Se recomienda que se
protejan la Fosa de Xcalac (ambiente Unico en México), el rio Huache (ecosistema méas grande en
la costa sur de Q. Roo conectado permanentemente al mar), el arrecife de Majahual (agregacion
de Epinephelus striatus) y la muy desarrollada estructura arrecifal (proteccion costera, similar a la
barrera de Belice). Los humedales purifican el agua, reciclan y aportan nutrientes.

Grupos e instituciones: Ecosur, UQRoo, IPN (Cinvestav-Mérida, INP (CRIP-Pto. Morelos), Amigos
de Sian Kaan.

VINCULACION CON EL PROYECTO:

El proyecto que se pretende llevar a cabo en el predio de interés, no representa un factor de
incremento de impactos en esta Region Marina Prioritaria (RMP). Lo anterior se fundamenta en
el hecho de que no se afectaran ecosistemas excepcionales, humedales, dunas costeras, cenotes,
cavernas, cuerpos de agua, zona federal y las aguas marinas. Se pretende el uso de la porcion
este y oeste del predio, especificamente de aquellas areas que NO PRESENTAN VEGETACION
NATURAL, como resultado de las actividades humanas realizadas en el pasado y por los efectos
de los huracanes acontecidos en afos anteriores. La idea es conservar las areas que aun
presentan vegetacion natural, en el caso de las éreas sin vegetacion que no seran intervenidas, se
prevé su mejoramiento ambiental por medio de su reforestacion con especies silvestres nativas
con el objetivo de incrementar la cobertura vegetal y por ende la capacidad de carga del
ecosistema.

Aunado a lo anterior es muy importante mencionar que en todas y cada una de la etapas del
proyecto, se aplicardn medidas de prevencion, mitigacion y compensacién ambiental tendientes a
reducir de manera efectiva los impactos negativos que le proyecto pudiera ocasionar, reduciendo
al minimo la posibilidad de ocasionar un desequilibrio ecolégico en el lugar. Entre las medidas
planteadas podemos destacar las siguientes, la ejecucion de los programa de rescate de
vegetacion nativa y de fauna silvestre, la conservacion de la zona del predio donde fueron
observados algunos ejemplares aislados de manglar, la reforestacién y enriquecimiento con
especies nativas, de esta zona de conservacion, el adecuado manejo, control y disposicion de
residuos sélidos y liquidos, asi como la concientizacion de los trabajadores para que realicen sus
labores de manera responsable evitando alterar areas adicionales a las requeridas por el proyecto,
no molestar, cazar o lastimar a la fauna silvestre del area, no verter residuos procedentes de la
construccién sobre la vegetacién natural, ni sobre areas fuera del proyecto.

La conjuncién de estas medidas reducird de manera efectiva el impacto sobre esta Region Marina
Prioritaria, evitando el incremento de impactos adversos que a lo largo del tiempo han ocasionado
las actividades humanas y los fenémenos naturales, permitiendo que el proyecto se sustentable en
términos ambientales.
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< REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA (RHP)

Las aguas epicontinentales incluyen una rica variedad de ecosistemas, muchos de los cuales
estan fisica y bioldgicamente conectados o articulados por el flujo del agua y el movimiento de las
especies. Estas conexiones son fundamentales para el mantenimiento de la biodiversidad y el
bienestar de las comunidades humanas, no sélo a niveles local y regional, sino nacional y global.

Los habitats acuaticos epicontinentales son mas variados en rasgos fisicos y quimicos que los del
ambiente marino. Aparte de los pantanos, que tradicionalmente se agrupan como humedales
continentales, los sistemas epicontinentales incluyen lagos, rios, estanques, corrientes, aguas
subterraneas, manantiales, cavernas sumergidas, planicies de inundacién, charcos e incluso el
agua acumulada en las cavidades de los arboles. Las diferencias en la quimica del agua,
transparencia, velocidad o turbulencia de la corriente, asi como de profundidad y morfometria del
cuerpo acuatico, contribuyen a la diversidad de los recursos bioldgicos que se presentan en las
aguas epicontinentales. Asimismo, no es extrafio el hecho de que un organismo dado pueda
requerir de mas de un habitat acuatico durante su ciclo de vida.

La preocupacién creciente sobre el mantenimiento de la biodiversidad de las aguas
epicontinentales y los esfuerzos por reducir los riesgos que enfrentan muchas especies estan
basados en evidencias sobre la pérdida de habitats (degradacion, cambios en la calidad y
fragmentacién), de especies, asi como en la sobreexplotacion e introduccion de especies exoticas.
Las tasas de extincion para estos ecosistemas provienen principalmente de lagos y rios (WCMC,
1992). Aunque la evidencia prevalece, en general es muy dispersa y, desde la perspectiva
geografica, sin continuidad. El hecho de que haya muchas especies en franca declinacién o
enfrentando la extincién en los pocos paises en donde se cuenta con conocimiento de campo
razonable, justifica la preocupacion real por el estado de la biodiversidad de las aguas
epicontinentales. Un hecho alarmante es que, aunque los humanos siempre han hecho uso de los
sistemas dulceacuicolas y sus especies, en los ultimos 200 anos, a través de la Revolucion
Industrial, el desarrollo econémico acelerado y el crecimiento poblacional, han generado
transformaciones en estos ecosistemas a una escala sin precedente.

Es asi como surge la necesidad de revisar el estatus de la informacion sobre la diversidad y el
valor bioldgico de las cuencas hidroldgicas, ademas de evaluar las amenazas directas e indirectas
sobre los recursos y el potencial para su conservacion y manejo adecuado. Para esto, se
realizaron dos talleres interdisciplinarios sobre regiones hidrolégicas prioritarias y biodiversidad de
México en abril y mayo de 1998, con la participacion de especialistas y personal académico con la
finalidad de desarrollar un marco de referencia para contribuir a la conservacién y manejo
sostenido de los ambientes acuaticos epicontinentales.

El resultado final fue una lista con 110 regiones hidrol6gicas prioritarias y el mapa correspondiente,
escala 1:4 000 000 (véase Listado y Mapa). La determinacion del patréon de uso en las diferentes
areas prioritarias, a través de un analisis de conglomerados, dio como resultado 75 areas de alta
biodiversidad y 82 areas de uso por sectores, de entre las cuales 75 presentaron algun tipo de
amenaza Finalmente, también se identificaron 29 areas que son importantes biolégicamente pero
no se cuenta con suficiente informacion cientifica.

Se elaboraron fichas técnicas para cada regién hidrolégica prioritaria identificada. Estas contienen
informacion general de tipo limnoldgico, geoldgico/edafico, recursos hidricos y biodiversidad, asi
como de uso de los recursos, aspectos econdmicos y problematicas de conservacion y uso (véase
Listado). Cada una de las fichas es el resultado de la informacién recopilada durante el taller y de
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informacion bibliografica recomendada por los expertos que participaron en el taller. Por esta
razon, las fichas no representan una revisiébn exhaustiva y pueden presentar diferencias de
contenido.

En relacién con la problematica identificada, se citan a continuacién algunos de los aspectos mas
sobresalientes:

Sobreexplotacién de los acuiferos superficiales y subterraneos lo que ocasiona una notable
disminucién en la cantidad de agua disponible, intrusion salina, desertificacion y deterioro de los
sistemas acuaticos.

Contaminacién de los acuiferos superficiales y subterraneos principalmente por descargas
urbanas, industriales, agricolas y mineras que provocan disminucion en la calidad del agua,
eutroficacion y deterioro de los sistemas acuaticos.

Cambio de uso de suelo para agricultura, ganaderia, silvicultura y crecimiento urbano e industrial
mediante actividades que modifican el entorno como desforestacién, alteracion de cuencas y
construccion de presas, desecacion o relleno de areas inundables, modificacion de la vegetacion
natural, pérdida de suelo, obras de ingenieria, contaminacion e incendios.

Introduccién de especies exoéticas a los cuerpos de agua y el consiguiente desplazamiento de
especies nativas y disminucién de la biodiversidad.

También, como parte del programa de Regiones Hidrolégicas Prioritarias, la CONABIO edit6 el
libro "Aguas continentales y diversidad biolégica de México" en el cual se hace una sintesis de la
situacién actual de los recursos hidricos asociados a regiones importantes por su diversidad
bioldgica; se abordan asimismo su problematica y esfuerzos de conservacién y manejo, asi como
el grado de conocimiento cientifico disponible. Con ello se establece un marco de referencia para
la toma de decisiones y el establecimiento de prioridades en el manejo sustentable de los
ecosistemas epicontinentales de México, ya sea para conservarlos, explotarlos, rehabilitarlos o
restaurarlos.

Con base en la delimitacion de las Regiones Hidrologicas Prioritarias (RHP), se determiné que
el predio identificado como “Cocovillas”, donde se pretende llevar a cabo el proyecto que nos
ocupa Yy que se ubica geograficamente a la altura del Km. 7.1 del camino costero El Uvero — El
Placer, en el municipio de Othén P. Banco, Estado de Quintana Roo, queda fuera de cualquier
RHP delimitada por la CONABIO, en virtud de ello NO SE REALIZA VINCULACION DEL
PROYECTO con estas.

En la siguiente figura se sobrepone las poligonales de las Regiones Hidrolégicas Prioritarias

(RHP) establecidas por la CONABIO en relacion al predio que nos ocupa, en dicha imagen se
aprecia claramente que este queda fuera de cualquier RHP.
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Figura 29.- Ubicacién del predio en relacion con las Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP).

< AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES (AICA)

El programa de las AICAS surgié como una idea conjunta de la Seccion Mexicana del Consejo
Internacional para la preservacion de las aves (CIPAMEX) y BirdLife International. Inicié con apoyo
de la Comision para la Cooperacién Ambiental de Norteamérica (CCA) con el propésito de crear
una red regional de areas importantes para la conservacion de las aves.

Para identificar las AICAS en el territorio mexicano, se invitd a especialistas e interesados en la
conservacién de las aves a un primer taller que se llevé a cabo en Huatulco, Oaxaca del 5 al 9 de
junio, de 1996 en donde se reunieron alrededor de 40 especialistas, representantes de
universidades y organizaciones no gubernamentales de diferentes regiones en México para
proponer de manera regional Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves en México.
En este Taller se identificaron 170 areas, mismas que se difundieron, invitando a mas personas a
participar para conformar 193 areas nominadas durante 1996-1997.

Estas areas fueron revisadas por la coordinacion del programa AICAS y se constituy6é una base de
datos. La estructura y forma de la base de datos fueron adecuandose a las necesidades del
programa. La informacion grafica recabada en el taller que incluia los mapas dibujados por los
expertos de todas las areas que fueron nominadas, se digitaliz6 y sistematiz6 en CONABIO
incorporandose en su sistema de informacién geografica.
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En Mayo de 1997, durante una reunién del Comité Consultivo, la Coordinacion y técnicos de la
CONABIO, se revisaron, con el apoyo de mapas de vegetacion, topografia e hidrografia, las 193
areas propuestas, revisando los poligonos, coordenadas y limites.

Durante 1998 el programa entré a una segunda fase en la cual se regionalizd, con el apoyo
financiero del Fondo Mexicano para la Conservacién de la Naturaleza A.C., (FMCN) formandose 4
coordinaciones regionales (Noreste, Noroeste, Sur y Centro). En cada region se organizaron dos
talleres para revisar las AICAS, anexandose y eliminandose aquellas areas que de acuerdo a la
experiencia de los grupos de expertos asi lo ameritaron, concluyendo con un gran total de 230
AICAS, las cuales quedaron clasificadas dentro de alguna de las 20 categorias definidas con base
en criterios de la importancia de las &reas en la conservacion de las aves; dichos criterios
resultaron de discusiones trilaterales y se adaptaron a partir de los utilizados por BirdLife
International. Igualmente se concluy6é una lista de 5 areas de prioridad mayor por Regibén, en
donde se tienen identificados los grupos locales que son capaces de implementar un plan de
conservacién en cada AICA. Los nuevos mapas se digitalizaron a escala 1:250 000.

Cada area o AICA contiene una descripcidn técnica que incluye descipcion biética y abiotica, un
listado avifaunistico que incluye las especies registradas en la zona, su abundancia (en forma de
categorias) y su estacionalidad en el area. Finalmente Contiene un directorio con los especialistas
que participaron en el llenado de las fichas correspondientes. El listado completo incluye un total
230 areas, que incluyen mas de 26,000 registros de 1,038 especies de aves (96.3% del total de
especies para México segun el American Ornithologist’s Union). Adicionalmente, se incluye en al
menos un area, al 90.2% de las especies listadas como amenazadas por la ley Mexicana (306 de
339 especies) y al 100 % de las especies incluidas en el libro de Collar et al. (1994, Birds to Watch
2). De las 95 especies endémicas de México (Arizmendi y Ornelas en prep.) todas estan
registradas en al menos un éarea.

Toda la informacién antes detallada forma parte del primer directorio de areas de importancia para
la conservacion de las aves en México que representa la culminacién de la primera fase de trabajo
del proyecto en México. El libro cubre varios propdsitos entre los que se encuentran:

Ser una herramienta para los sectores de toma de decisiones que ayude a normar criterios de
priorizacién y de asignacién de recursos para la conservacién. Ser una herramienta para los
profesionales dedicados al estudio de las aves que permita hacer accesible a todos, datos
importantes acerca de la distribucion y ecologia de las aves en México. Ser una herramienta de
difusién que sea utilizada como una guia para fomentar el turismo ecol6gico tanto a nivel nacional
como internacional. Ser un documento de renovacion periddica que permita fomentar la
cooperacion entre los ornitélogos y los aficionados a las aves, para lograr que este documento
funja siempre como una fuente actualizada de informacién. Fomentar la cultura "ecoldgica”,
especialmente en lo referente a las aves, sirviendo como herramienta para la formacion de clubes
de observadores de aves, y de otros tipos de grupos interesados en el conocimiento y la
conservacién de estos animales.

Con base en la delimitacién de las Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves
(AICA), se determin6 que el predio identificado como “Cocovillas”, donde se pretende llevar a cabo
el proyecto que nos ocupa y que se ubica geograficamente a la altura del Km. 7.1 del camino
costero El Uvero — El Placer, en el municipio de Othén P. Banco, Estado de Quintana Roo, queda
fuera de cualquier AICA delimitada por la CONABIO, en virtud de ello NO SE REALIZA
VINCULACION DEL PROYECTO con estas.
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En la siguiente figura se sobrepone las poligonales de las Areas de Importancia para la
Conservacion de las Aves (AICA) establecidas por la CONABIO en relacion al predio que nos
ocupa, en dicha imagen se aprecia claramente que este queda fuera de cualquier RHP.

Areas de Importancia para la
Conservacion de las Aves AICA
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Figura 30.- Ubicacion del predio en relacién con las Regiones Hidrologicas Prioritarias (RHP).
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO (INVENTARIO
AMBIENTAL).

IV.1 Delimitacion del area de estudio

El predio para el que se realiza la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular, se ubica entre la region del “El placer”, en la localidad de Mahahual, del municipio de
Othén P. Blanco, en Quintana Roo. El predio del proyecto ocupa una superficie total de 13,303.4
m?, y se localiza a 20 km al Noreste del poblado de Mahahual sobre la Carretera a Tampalan.

Tabla 26.- Coordenadas UTM de la ubicacidn del area de proyecto.

PUNTOS COO)I?DENADAS UTM WGS 84, ZONYA 16 Q
1 433108.467 2089549.733
2 433111.811 2089553.576
3 433119.613 2089563.548
4 433128.035 2089572.987
5 433136.105 2089581.685
6 433143.491 2089589.708
7 433151.781 2089596.080
8 432919.742 2089706.104
9 432903.250 2089686.854

10 432886.807 2089667.686
SUPERFICIE TOTAL= 13,886.917 m*
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Fig. 31.- Ubicacion del area de proyecto.
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IV. 2. Delimitacion del Sistema Ambiental (SA) del proyecto.

Partiendo de las caracteristicas propias del proyecto, sus objetivos, metas y alcances, y tomando
en cuenta las particularidades del entorno natural donde este sera desarrollado, se hace necesario
delimitar el Sistema Ambiental (SA) del proyecto, entendiéndose como tal, la zona de interaccion
de las obras y actividades que se solicitan en el presente estudio de impacto ambiental con el
medio natural.

Para poder determinar y delimitar el Sistema Ambienta (SA) del presente proyecto, fue necesario
tomar en cuenta como primer criterio, la continuidad y uniformidad de los ecosistemas presentes
en sus inmediaciones, de tal manera que se puedan cuantificar los efectos que la obra de nuestro
interés tendra sobre los mismos y en base a ello formular las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacién ambiental que reduzcan al minimo la posibilidad de un desequilibrio ecoldgico. De
esta manera se garantiza que el proyecto sera compatible con el entorno natural ocasionando el
menor impacto posible.

Como segundo criterio se consider6 la aplicabilidad de instrumentos de politica ambiental como, la
existencia de Programas de Ordenamiento Ecolégico, Programas de Desarrollo Urbano, Planes de
Manejo, etc., que pudiesen ofrecer una zonificacion integral del area del proyecto, principalmente
de sus ecosistemas y grado de desarrollo humano.

Como apoyo para la delimitacion del Sistema Ambiental (SA) se recurrié al uso de imagenes
satelitales y sistemas de informacién geogréfica, los cuales permitieron ubicar, delimitar y geo-
posicionar el area denominada sistema ambiental del proyecto. De esta manera y con base en lo
antes mencionado y en las dimensiones propias del proyecto de interés, se determind que el
Sistema Ambiental (SA) del proyecto es de 70,280.00 m? (Fig ).

Cabe decir que la seleccion y delimitacion de esta superficie cumple los criterios utilizados para
delimitar el Sistema Ambiental (SA) del proyecto, ya que se trata de una poligonal definida en base
a las similitudes de los ecosistemas inmersos en ella, por lo que aplican usos de suelo especificos
a su problematica, con criterios ecolégico tendientes a la proteccion y conservacion de los recursos
naturales existentes.
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Fig. 32.- Sistema ambiental que rodea al area de proyecto.

IV.3 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

IV.3.1. Aspectos abiodticos
a) Clima

El sistema ambiental cuenta con un tipo de clima Aw2 (x’), el cual en el sistema de clasificacién
climatica de Koppen modificado por Garcia, es el Calido subhumedo. Este tipo de clima presenta
temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C;
precipitacién del mes mas seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal
mayor al 10.2% del total anual. La precipitacion pluvial anual oscila entre los 1,300 y los 1,500
milimetros con estacion de lluvia de marzo a octubre.
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Tipo de clima del proyecto Coco Villas

PROYECTO
Sistema de Proyeccion
WGS_1984_UTM_N16
Sistema de Coordenada
Geografica: WGS_1984

1:2,000

ROYECTO COCO VILLAS

clima
CLIMA_TIPO

Aw2(x")

Fig. 33.- Tipo de clima en el area de proyecto.

La época de secas comprende de febrero a mayo, y la de lluvias de mayo a octubre, aunque con
frecuencia se prolonga hasta enero, en forma de chubascos procedentes del norte. De junio a
octubre se presentan los vientos dominantes del Este, mientras que de enero a mayo los vientos
del Sureste, de manera que se reconocen tres épocas climaticas: secas, lluvias y nortes de
octubre a enero. Los vientos predominantes son los del sureste. El clima se ve afectado por los
ciclones, que aumentan la precipitacién sobre todo en el verano.

Fendmenos climatolégicos

El Caribe es el lugar de origen de algunos huracanes del hemisferio occidental. La temporada de
huracanes del Caribe se presenta entre los meses de junio a diciembre, y con mayor fuerza entre
agosto y septiembre. En promedio anualmente se producen cerca de 9 tormentas tropicales y 5
alcanzan la intensidad de huracan.

El 21 de agosto de 2007, el Huracan Dean, con categoria 5 y vientos de 270 km/h tocé tierra en

Mahahual, alrededor de las 4:00, siendo la localidad mas seriamente afectada por su impacto,
resultado: destruidos el 80% de sus edificios e infraestructura (Tabla ).
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Tabla 27.- Archivo de los huracanes de mayor fuerza registrados para el Estado de Quintana Roo.

NOMBRE | FECHA | V'Hi70° | TRAYECTORIA | NOMBRE | FECHA | V'HR19° | TRAYECTORIA
Janet 1955 320 km/hr ESE Roxanne 1995 185 km/hr ESE
Hilda | 1955 } ESE Dolly | 1996 | 140 km/hr ENW
Beuhlah | 1967 } ESE Katrina | 1999 | 100 km/hr SEW
Carla 1971 250 km/hr ENW Isidore 2002 230 km/hr --
Carmen 1974 - ESE Emily 2005 215 Km/hr WNW
Giberto | 1988 | 324 km/hr ENW Wima | 2005 | 280 Km/hr NNE
Dean 2007 260 Km/hr OE Karl 2010 185 Km/hr --
Ernesto 2012 140 km/hr --

Fuente: SEMARNAP-CNA. SMN CENAPRED.

b) Geologia y geomorfologia

En la Peninsula de Yucatan, los estudios paleontoldgicos establecen que las rocas aflorantes mas
antiguas datan del Paleoceno-Eoceno (CIQRO, 1980). Las rocas aflorantes en Quintana Roo,
contienen como media 93.37% de CaCO3 y 1.02% de MgCQOa3. Las arenas post-pliocénicas del
litoral estdn formadas por calizas blancas con trozos de moluscos y corales, con una composicién
promedio de 95.11% de CaCOs3 y
un 2.95% de MgCO3 (CIQRO, 1981).

Quintana Roo, esta ubicado en la provincia fisiografica de Yucatan, que a su vez se divide en tres
subprovincias nombradas: "Llanuras con Dolinas", "Plataforma de Yucatdn" y "Costa Baja".
Mahahual, se localiza en la
subprovincia Costa Baja, que se extiende a lo largo del borde centro oriental del estado; se
caracteriza por su relieve escalonado descendente de poniente a oriente, con poca elevacién
sobre el nivel del mar, en esta subprovincia existen grandes extensiones anegadizas, algunas de
las cuales permanecen cubiertas por el agua casi todo el afio (SARH- CNA, 1989).

La franja costera comprendida entre Punta Herrero y Xcalak, como parte de la Peninsula de
Yucatan, estd formada por rocas sedimentarias marinas de carbonato autogénico y anhidritas
(Lopez, 1974), dolomitizadas, salicificadas y recristalizadas, cuyo origen corresponde al Mioceno y
Plioceno (Castro, 1976). En cuanto al tipo de unidades geoldgicas se pueden encontrar en la
regién rocas sedimentarias (Calizas) y suelos.

En su porcién sur, Mahahual, esta constituido por rocas sedimentarias del periodo Cenozoico; al
oeste por rocas calizas del Terciario Superior y al este por rocas del Cuaternario; esta zona esta
conformada por cuatro unidades topograficas que se desarrollan en forma paralela a la costa. La
region donde se situa el proyecto, comprende de una formacién geoldgica del Cuaternario (Fig ). El
sustrato en el area de interés esta constituido por rocas sedimentarias de tipo calcareo, que
conforman los llamados suelos de tipo litoral, los cuales en su formacién integran arenas finas y
gruesas en su mayoria de origen biogenico al que se adicionan pedaceria de coral y restos de
conchas de moluscos.
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Geologia del area de proyecto Coco Villas
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PROYECTO

Sistema de Proyeccion:
WGS_1984_UTM_N16

Sistema de Coordenada
Geografica: WGS_1984
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Fig. 34.- Tipo de era geoldgica en el &rea de proyecto.

Asimismo, la region de Mahahual, se caracteriza por su relieve escalonado descendente de
poniente a oriente, con poca elevacién sobre el nivel del mar. La elevacion sobre el nivel del mar
no excede los 10 metros, permitiendo la presencia de cuerpos de agua. De manera precisa, en el
area de proyecto el relieve es practicamente plano y con alturas que fluctian entre los 2 y 4 msnm
(Fig ).

Altura en m

Morte

10— PUNTA EL PLACER
Mar Cariba

BETERLALesEETRETENS

Distancia en m

Fig. 35.- Perfil topografico de la region donde se situa el proyecto.
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Fig. 36.- Perfil topografico del sistema ambiental donde se situa el proyecto.

De acuerdo con la Carta Geoldgica F1625, Bahia Ascension (INEGI, 1984), en el area donde se
plantea la ubicacion del proyecto de interés, no existen fallas o fracturamientos de la roca y mantos
(Fig ). De forma general, existen las siguientes formaciones naturales, sumergidos y tipo de playa:

Fallas y fracturas del area de proyecto Coco Villas

PROYECTO

Sistema de Proyeccion
WGS_1984_UTM_N16
Sistema de Coordenada
Geografica: WGS_1984

PROYECTO COCO VILLAS

Fallas

1:2,000 o o T e o ek S e

Fig. 37.- Fallas y fracturas en el area de proyecto.

Peninsulas. Al norte se encuentran las peninsulas que conforman a las bahias de Espiritu Santo y
Ascension y al sur la peninsula de Xcalak.
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Bahias. La bahia de la Ascensidon se encuentra ubicada en latitud 19°38'44"N y longitud
87°35'08"W frente al Mar Caribe; tiene una extension de 740 Km2, la costa de la bahia tiene areas
de manglar, pantanos y algunas playas con vegetacién de duna; es un cuerpo de agua
somero con una profundidad que varia entre 1 y 6 metros aproximadamente; se
encuentra parcialmente protegida contra el oleaje del Mar.

Caribe por la barrera de arrecifes. La bahia del Espiritu Santo se encuentra ubicada en latitud
19°32'47"N y longitud 87°37'23"W frente al Mar Caribe; tiene una extensién de 685 Km2, la costa
de la bahia tiene areas de manglar, pantanos, playas y dunas; es un cuerpo de agua somero
con una profundidad que varia entre 1y 4 metros aproximadamente y se encuentra
parcialmente protegida contra el oleaje del Mar Caribe porla barrera de arrecifes.

Islas. La Isla deshabitada de Techal se encuentra dentro de la bahia de la Ascension, en
latitud 19°21°23.8'N y longitud 087° 3013.45'W, esta isla tiene manglares, pantanos y una playa
del lado Este con una longitud aproximada de 800 metros.

Arrecifes. A lo largo de la costa del puerto de Mahahual, y sobre la plataforma continental se
ubica una barrera arrecifal discontinua, con mdultiples quebrados y piedras semi-sumergidas;
el “canal” que se forma entre la linea de costa y la barrera arrecifal, tiene profundidades
variables desde 0.5 hasta 200 metros.

Cayos. En el banco chinchorro; Existen cuatro cayos cubiertos de maleza, manglar vy
cocoteros, en el extremo Norte se encuentra Cayo Norte, integrado realmente por dos
cayos: uno en latitud 18°44”N y longitud 87°18"W, tiene 769 m. en su parte mas larga y
522 m. en su parte mas angosta, en este cayo esta establecida la Estacién Naval de Chinchorro; el
otro cayo esta en latitud 18°45'03.08”N vy longitud 87°18'01.26” W, tiene 450 m. en su parte mas
larga y 320 m. en su parte mas angosta.

El Cayo Centro se localiza hacia el centro y cerca del Margen Oriental, estd en latitud 18°36'N y
longitud 87°20" W, es el mas grande de estos cayos; gran parte de sus 5 km2 estan
compuestos por suelos fangosos y areas inundables, en la punta Sureste hay una angosta
playa donde los pescadores, instalan campamentos temporales de pesca. En el extremo Sur,
en latitud 18°23'N y longitud 87°23'W del banco Chinchorro esta Cayo Lobos, con una
extensién de .2 km2, este cayo tiene una pequena playa de arena granulosa.

Piedras sumergidas o a flor de agua. La barrera arrecifal ubicada a diferentes distancias
frente a la costa de Mahahual, tiene multiples cabezos de coral, manchas arrecifales y
piedras semi-sumergidas que se descubren solo por bajamar u oleaje.

Bajos. En inmediaciones de toda la franja maritima, entre la linea de costa y la barrera
arrecifal existen manchas arrecifales con profundidades minimas, que incluso en las mareas mas
bajas llegan a sobresalir del agua.

Pecios. Frente al muelle de pescadores, en el poblado de Mahahual, en situacién geografica
latitud 18°4240'N y longitud 087° 42°31'W, se encuentra un pecio a babor del canal de
acceso, que es un yate semi-sumergido del que sobresale el mastil. Alrededor del banco
chinchorro, existen catorce pecios identificados:

Tipo de Playa. Desde punta Herrero hasta punta Herradura la playa es de tipo rocosa, y hacia
el Sur la playa es de tipo arenoso, planay con areas de piedras; desde Xcalak a
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Mahahual la pendiente de la playa es de 15° de inclinacion la anchura promedio del area de
playa es de 12 metros.

c¢) Suelos

Las caracteristicas del suelo estan determinadas por la interaccién de los principales factores de
formacién como son: tipo de roca madre, clima, organismos presentes, topografia y tiempo, los
cuales en mayor o menor intensidad han influido en los procesos de su formacion, De esta
manera, los tipos de suelo que se encuentran en el predio a desarrollar segun la clasificacion FAO-
UNESCO corresponden al tipo Regosol calcarico, mismo que se distribuye en la parte cercana
litoral y cubierta con vegetacion de duna costera (Fig ).

Tipo de suclo del proyecto Coco Villas

1854 0°N] beassaom

PROYECTO

Sistema de Proyeccion:
@ WGS_1984_UTM_N16
Sistema de Coordenada

Geografica: WGS_1984

PROYECTO COCO VILLAS
DESCRIPCION
REGOSOL CALCARICO

Fig. 38.- Tipo de suelo en el area de proyecto.

Este tipo de sustrato se caracteriza por estar constituido basicamente por roca caliza (carbonato
de calcio) y restos de corales y foraminiferos, estos ultimos son producto de la sedimentacion
costera y arrastre marino sobre el estrato calizo. La textura es arenosa con tamafno de grano
grueso. La arena presenta una consistencia suelta, no es adhesiva ni plastica y la estructura es de
tipo angular. Este tipo de suelo presenta muy buen drenaje, escasa materia organica y alto
contenido de sales, e ahi que prosperen especies vegetales de habitos haldfilos.
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Los suelos Regosol calcarico correspondientes con arenas del litoral no presentan una estructura
definida, lo anterior es debido a que estos son producto del rompimiento de estructuras y posterior
arrastre de particulas por la fuerza del mar y del viento. La textura de este tipo de suelo es
arenosa, establecida por un 90% de arena, 2% de limo y 8% de arcilla.

Se presenta una alta porosidad, por lo que la poca adhesién de moléculas de agua a los granulos
facilita el drenaje. Se encuentran asociados con los Solonchac (mélico u értico), poseen una fase
quimica fuertemente sédica en la franja costera (mayor de 40 % de saturacién de sodio
intercambiable), en los primeros 30 cm la textura es gruesa. La fase fisica (litica) s6lo esta
determinada para la zona centro de la regién (aproximadamente 6 Km. al oeste de Rio Indio) en
donde se desarrolla la vegetacion del manglar chaparro, en este lugar la fase quimica es salina
sbdica y la textura es media, estos suelos se caracterizan por tener elevados contenidos de K,
materia organica y una alta conductividad eléctrica.

d) Hidrologia

Con base en la Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales, escala 1:250,000, Bahia de la Ascension
E16-2-5 (INEGI, 1985) la zona de Mahahual esta comprendida dentro de la Region Hidrolégica 33
- Yucatan Este, Quintana Roo. Debido a la escasa pendiente, la divisibn de las cuencas se
presenta dentro de una amplia superficie de los humedales, en donde la direccion del flujo de las
aguas puede variar en funcién de los niveles de inundacion de las cuencas, de la direccion de los
vientos y de pequenas diferencias entre los niveles de las mareas en las bahias. Las cuentas son
Bahia de Chetumal y otras, y Cuencas cerradas.

La cuenca de Bahia de Chetumal y otras a su vez se divide en tres subcuencas: Varias, Bahias La
Ascensién y Espiritu Santo, y Bahia de Chetumal. La zona de estudio se localiza dentro de la
subcuenca Bahias la Ascensién y Espiritu Santo.

La corriente predominante del area, se desplaza en direccion Noroeste. La velocidad de la
corriente en los meses de junio y julio es de 0.5 nudos (0.25 m/s) hasta 0.95 nudos (0.48 m/s),
cerca de la barrera arrecifal, la velocidad disminuye y cambia de direccion hacia el Oeste. El tipo
de marea es mixta semi-diurna con amplitudes maximas de 50 cm.

Hidrologia superficial

Con respecto a la precipitacion, de los 60,000 millones de metros cubicos que son captados en la
parte continental de Q. Roo, se estima que la subregién recibe una precipitacién anual de 1.320
millones de metros cubicos. De esta cantidad el 80% se infiltra, el restante 20% se distribuye entre
el movimiento superficial y acumulaciéon de los cuerpos de agua. En la zona existen 15 lagunas
permanentes, con una profundidad entre 0.75 y 1.53 m, de estas s6lo una posee agua dulce.

Las lagunas perennes son numerosas, las costeras son alimentadas por la precipitacion, descarga
subterranea y por el mar. En la zona de estudio destacan las siguientes: Mosquitero, Tampalam,
Gorila, Cazona, Puerto Chico, Uvero, El Cinco, Estrella, San Antonio, Dos cocos, Huach, Canal,
Xcalac y Cementerio. Otros cuerpos de agua de importancia son las bahias del Espiritu Santo que
se encuentra al norte y de Chetumal localizada al suroeste de la region. Los cuerpos superficiales
mas representativos del area de proyecto son La laguna El Cinco, la Estrella y la Laguna San
Antonio; a 3, 2 y 6 km de distancia, respectivamente.
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Fig. 39.- Cuerpos de agua superficiales proximos al area de proyecto.

Hidrologia subterranea

La berma de la playa moderna esta colocada sobre un lecho rocoso en Mahahual y a lo largo de
toda la costa, lo que constituye un pequerio acuifero secundario; la porosidad de la arena permite
la recarga en época de lluvias, el agua de lluvia se filtra y se colecta encima del agua salada
debido a la diferencia en la densidad, este acuifero no es utilizado como fuente de agua en
Mahahual, donde se obtiene el agua de un cenote impuro.

La salinidad de las muestras de agua tomadas de los pozos es de 0 a 2 ppm, espesor de la capa
de agua dulce es desconocido, pero no debe ser muy grande (Shaw, et al., 1996) (Fig ).
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Fig. 40.- Perfil de ubicacion de acuiferos en la parte sur de Quintana Roo.
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IV.3.2. Aspectos bidticos

a) Vegetacion terrestre

Tipos de vegetacion en el predio. De acuerdo con el estudio realizado en campo, y conforme al
andlisis realizado en gabinete y, en base a la informacién obtenida de la carta de uso de suelo y
vegetacion del INEGI Serie V, se determind que la vegetacion presente en la superficie del area de
proyecto corresponde a manglar y matorral costero. No obstante, se debe hacer hincapié, a que
el area de proyecto ha recibido labores de mantenimiento durante anos anteriores a la posesion
actual por el promovente, por lo que el estado de conservacion del mismo ha sido modificado en
relacion a las areas colindantes, en relacién a estas afectaciones y su justificacion técnica, se hace
mencién que la promovente cuenta con la Resolucion 0154/2018 de fecha 16 del mes de aqosto
del afio 2018, emitida por la PROFEPA por medio de la cual se sanciond a la promovente en
materia_de impacto ambiental por el cambio de uso de suelo en una superficie total de
10,734 metros cuadrados (se anexa copia de la Resolucién 0154/2018, en la seccion de
anexos). Para el caso particular del manglar sefialado, este consiste en un relicto de manglar
integrado Unicamente por ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) con mediano
grado de conservacion. Estos se consideran ejemplares aislados que no se conectan con algun
humedal de la zona, no presenta corrientes de agua ni flujos hidrologicos.

Uso del suelo y vegetacion del area de proyecto Coco Villas

PROYECTO
Sistema de Proyeccion
WGS_1984_UTM_N16

@ Sistema de Coordenada
Geografica: WGS_1984

PROYECTO COCO VILLAS

TIPO
Cuerpo de Agua Perenne maritimo
Manglar

0 7 & 75 150 25 00
—— —————— —

Fig. 41.- Tipo de vegetacion en el &rea de proyecto.
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Por estas razones la vegetacion presente en la actualidad en el predio, ha perdido muchas de sus
caracteristicas naturales a través del tiempo, lo cual ha originado serios cambios en la
composicion, distribucién y estructura de la vegetacidon natural, lo cual se traduce en una
vegetacion medianamente conservada y que hoy en dia carece de ciertas caracteristicas
bioldgicas como por ejemplo, la capacidad de albergar especies de fauna silvestre como resultado
de la poca presencia de habitats adecuados para las especies, lo cual es evidente por la escasa
presencia de fauna en el sitio.

También debemos agregar los efectos ocasionados sobre la vegetacion natural, de los huracanes
acontecidos en el pasado cuyos efectos también han dejado secuelas en el ecosistema local, con
la consecuente modificacion de la estructura, composicion y distribucion de la vegetacion natural.

Go.oglé Earth

Google Earth

Fig. 42.- Imagenes satelitales del area de proyecto en 2009 (superior) y 2015 (inferior).

A continuacion se describen el perfil vegetal encontrado en el sitio y los ejemplares floristicos que
lo conforman:
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Fig. 43.- perfil vegetal encontrado en el sitio

Por su elevacién, se observan tres zonas con transicion de especies floristicas. Entre las especies
vegetales encontradas en la elevacion 4 a 3 m, se presentan arboles con alturas que no rebasan
los 5m de altura y con una circunferencia no mayor a 30 cm. Ejemplares de lo anterior son: Cocos
nucifera, Metopium brownei, Coccoloba uvifera, Scaevola plumieri, Chiococca alba, Manilkara
zapota, Trema micrantha, Ficus maxima, Thrinax radiata, entre otros (Fig. 39 y 40).

Fig. 44.- Entrada del area de proyecto
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Fig. 45.- Extremo izquierdo al inicio del area de proyecto.

En la elevacion de 3 a 2 m, se observa flora de menor estatura pero no de forma significativa (3 a
2m), mayor separaciéon entre los ejemplares, y circunferencias menores a 20 cm. Los escasos
ejemplares de arbdreos son: Cascabela gaumeri, Metopium brownei, Bursera simaruba, Manilkara
zapota, Pithecellobium keyense, Piscidia piscipula, Cordia dodecandra, Thrinax radiata, Sabal
yapa y Cocos nucifera. Asi mismo, se observan arbustos como: Ernodea littoralis, Suriana
maritima, Erithalis fruticosa, Ipomoea pescaprae, y Ambrosia hispida (Figs. 41-44).
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Fig. 46.- Area de relicto de manglar de la especie botoncillo.
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Fig. 48:Restc;s de construccion abandona en la flexion izquieda del
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Fig. 49.- Area con marca de PVC que limita el area de construccion del proyecto.

En la elevacion de 2 a 0.5, se delimita el area de matorral costero propio de arbustos. Entre los
efemplares se observaron: Canavalia rosea, Distichlis spicata, Ipomoea pescaprae, Ambrosia
hispida, Tournefortia gnaphalodes'y Suriana maritima (Fig. 45).

Fig. 50.- Costa del area de proyecto.
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Zona de Mangilar

Es de significancia hacer una pauta para delimitar la zonas donde se desarrolla el manglar
botoncillo (Conocarpus erectus), haciendo hincapié en que no se perturbara dichas regiones
durante la etapa de limpieza, construccion y operacion del proyecto. Los 23 ejemplares
observados cuentan con una altura promedio de 2 a 4 m, y una circunferencia maxima de 25cm.
La mayoria (23) se conglomeran en un poligono que abarca una superficie de 60.00 m?
aproximadamente (Fig. 46) tal como se sefala en la Resolucién 0154/2018 de fecha 16 del mes
de aqosto del ano 2018, emitida por la PROFEPA (se anexa copia de la Resolucién
0154/2018, en la seccién de anexos), por sus caracteristicas y aislamiento este grupo de
ejemplares se considera como un relicto de manglar.

LEYENDA:
[ ] Predio Cocovillas

Vegetacion de manglar
(60.00 m2)

D COORDENADAS
Y X

1 432971.47 2089632.13
2 432975.55 2089632.97
3 432977.13 2089637.32
4 432972.71 2089641.26
5 432968.21 2089640.66
6 432967.04 2089635.86

Fig. 51.- Distribucion de mangle botoncillo denitro del area de proyecto.
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Tabla 28.- Listado completo de las especies de flora encontradas en el predio de interés.

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
AIZOACEAE Sesuvium portalacastrum Verdolaga de playa
AMARYLLIDACEAE Hymenocallis littoralis Lirio de playa
ANACARDIACEAE Metopium brownei Chechen
Thevetia gaumeri Akitz
APOCYNACEAE Cascabela gaumeri
ASTERACEAE Ambrosia hispida Margarita de playa
ARECACEAE Sabal yapa Guano
Cordia sebestena Ciricote de playa
BORAGINACEAE Tournegortia gnaphalopes Sikimay
BURSERACEAE Bursera simaruba Chaka
COMBRETACEAE Conocarpus erectus Mangle botoncillo
COMPOSITAE Ambrosia hjsp/da Margarita de playa
Ageratum littorale Huaumyche
Ipomoea alba
CONVOLVULACEAE Ipomoea pes caprae Rifonina
Cenchrus echinatus Espino de playa
GRAMINEAE Dactyloctenium aegyptium Chuimes
Distichlis spicata Zacate salado
GOODENIACEAE Scaevola plumieri chunup
Leucaena leucocephala Waxim
Pithecellobium keyense katsin
LEGUMINOSAE Canavalia rosea Frijol de playa
Piscidia piscipula Jabin
MORACEAE Ficus maxima
PALMAE Thrinax radiata Palma chit
Cocos nucifera Cocotero
POLYGONACEAE Coccoloba uvifera Uva de mar
Manilkara zapota Chico zapote
SAPOTACEAE Bumelia retusa Muyché
Pouteria campechiana Kaniste
SIMAROUBACEAE Suriana maritima Pantsil
ULMACEAE Trema micrantha Capulin
Ernodea littoralis
RUBIACEAE Erithalis fruticosa
Chiococca alba

Especies de uso local

Aunque el uso de la vegetacion no es de relevancia significativa entre los pobladores de Mahahual,
las especies que brindan frutos comestibles como Cordia dodecandra, Cocos nucifera o Manilkara
zapota, son aprovechados por los transeuntes en época de produccion y solo para autoconsumo.

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO — EI PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO” 154



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

Especies de importancia para las etnias

En la zona no existe un grupo étnico establecido, sin embargo dentro de la cultura que rodea la
peninsula de Yucatan, se manifiesta el valor de Bursera simaruba — por sus propiedades curativas
-, Cordia dodecandra— como madera preciosa-, y Manilkara zapota — para la extraccion de latex.

IV. 3.3.- Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

En el predio donde se construird el proyecto se localizan palmas chit (Thrinax radiata), y
ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus). Estas especies se encuentran
consideradas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 en status de Amenazada y Proteccion,
respectivamente.

Las especies de manglar y chit no seran afectadas y/o modificadas debido a las actividades de
limpieza, construccién y operacion del proyecto. Se realizara actividades de monitoreo vy
mantenimiento para preservar dichos ejemplares, y mantener el equilibrio paisajistico como parte
del diseno del proyecto.

b) Fauna

Al desarrollar la prospeccién del area de proyecto y el andlisis del sistema ambiental se determin6
una baja biodiversidad de fauna en el predio, esto es debido a la segmentacién del sistema por
construccion de viviendas, caminos y, por el transito comun de vehiculos. En las visitas al sitio se
observo una dominancia de aves, las principales fueron chara yucateca y Bienteveo. Sin embargo,

se describe a continuacién fauna que tiene ocurrencia en el sistema ambiental:

Tabla 29.- Listado completo de las especies de fauna observadas en el predio y sus alrededores.

Familia

Nombre cientifico

Nombre comun

No. de organismos

observados
AVES
PELECANIDAE Pelecanus occidentalis Pelicano café 0
. Fragata
FREGATIDAE Fregata magnificens magnifica 4
ARDEIAE Casmerodius albus Garza blanca 0
ARDEIAE Egretta thula Garcita blanca 0
TYRANNIDAE Pitangus sulphuratus Bienteveo 7
VIREONIDAE Vireo magister Vireo yucateco 3
CORVIDAE Cyan ocorax Chara yucateca 5
yucatanicus
REPTILES
IGUANIDAE Ctenosaura simulis Garrobo 1
IGUANIDAE Basiliscus vittatus Tolok 0
MAMIFEROS
DASYPROCTIDAE Agouti paca Tepezcuintle 0
DIDELPHIDAE Didelphis virginiana Tlacuache 0
MYRMECOPHIDAE Tamandua Mexicana | Oso hormiguero 0
PROCYONIDAE Nasua nasua Tejon 0
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Fig. 53.- Reptiles observados en las inmediacias del predio.
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Fauna de Interés cinegético

Aunque la zona esta considerada como regidn cinegética, la poblacion practica actividades de
caceria de forma temporal. Entre las especies mas importantes para esta actividad se encuentran
el tepezcuintle (Agouti paca).

No obstante, en el sitio de interés no se tuvo ningun avistamiento ni registros de estas especies.
Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Durante el monitoreo no se detectaron especies que se encuentren dentro de la lista de fauna en
peligro de extincion.

1V.3.3. Medio socioecondmico
a) Demografia

La poca poblacién que habita en Mahahual en la actualidad no permite realizar un analisis preciso
de la distribuciéon por edad y sexo; de acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda realizado en el
2000, en Mahahual habitaban 149 personas, de las cuales 84 son hombres (56.3%) y 65 mujeres
(43.7%). A pesar de la mayoria masculina, en los ultimos afos la tasa de crecimiento de las
mujeres ha sido mas vigorosa; en el periodo 1995-2000 la poblacion femenina crecié a un ritmo
promedio anual de 4.2 por ciento, mientras que la poblacion masculina crecié a un ritmo de 3.2 por
ciento.

O Hombres O Mujeres

57.6% c
> 56.4%
e 539%

2 46.1%
42.4% 436%

1995 l 2000 l 2030
Fig. 54.- Distribucion de la poblacion por sexo en 1995 — 2030.
b) Migracion

El flujo migratorio que pudiera preceder al desarrollo turistico en Mahahual alteraria drasticamente
los patrones de la poblacién, tal como ha sucedido en Playa del Carmen en los ultimos afos; por
ejemplo, de 1995 a 2000 la poblacién masculina creci6 a un ritmo mayor a la femenina,
principalmente por que las personas del sexo masculino tienden més a desplazarse en busqueda
de nuevas oportunidades; asi la composicion hombre-mujer en dicha localidad pas6 de 53.9-46.1
por ciento en 1995 a 54.2-45.8 por ciento en el 2000.
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Este fendmeno es mas evidente si se considera la poblacién por grupos de edad; en 1995 el grupo
quinquenal predominante eran las personas entre 0 y 4 afos (15.3%), para el 2000 el grupo
predominante fueron las personas entre 20 y 24 afnos (14.5%) situacion impulsada por el alto flujo
migratorio que se ha presentado en dicha ciudad.

Una situacion similar puede ocurrir con Mahahual en los préximos afos, precedida del
desplazamiento de mano de obra de otras regiones del estado o entidades del pais. De esta
manera, para el 2010 el grupo preponderante de edad estaria entre los 15 a los 29 afios de edad;
en los afos subsecuentes, la poblacién gradualmente envejeceria como consecuencia de un
menor flujo de inmigrantes y la disminucién en la tasas de natalidad y fecundidad.

c) Localidades cercanas al proyecto y su poblacion

Ademas de la poblacion de Mahahual, existe, de forma prdéxima a la region de El Placer, la
poblacién de Xcalak.

d) Demografia y Actividad econémica

La estructura de asentamientos que se observa actualmente es el reflejo de la secuencia seguida
por las actividades econémicas en la costa. A principios y mediados del siglo pasado la regién sur
de la Costa Maya era un centro floreciente de producciéon de copra, actividad que se tuvo que
abandonar primero por la destruccion total de las plantaciones por un huracan en 1955 y después
en los anos 70 y 80 por la aparicién de una enfermedad de las palmeras, el amarillamiento letal.

A partir de estos afos la alternativa econémica para la poblacion fue la pesca que hoy domina las
actividades economicas. Ademds, existe la explotacion ganadera y de la agricultura a pequefa
escala y sobre todo para el autoconsumo. Actualmente y en algunos sectores costeros se ha
instalado una industria turistica incipiente.

A causa de la presién sostenida de la pesca sobre los ecosistemas marinos se pudo observar una
disminucion de la captura en los Ultimos afos. Esto es la expresién del aprovechamiento poco
racional y poco eficiente de los recursos marinos con tecnologias obsoletas.

La base econémica actualmente en riesgo hace indispensable la modernizacién del sector pesca 'y
la diversificacion econdémica hacia otras actividades, especialmente el turismo. La actividad
turistica se ha consolidado debido a la infraestructura hotelera que se ha distribuido a lo largo de
120 kilbmetros de la costa, entre Punta Herrero e Xcalac. Uno de los principales atractivos de
Mahahual es la reserva natural de Banco Chinchorro, segunda barrera de arrecife mas grande del
mundo que ofrece una enorme biodiversidad sumamente atractiva para el buceo y la pesca
deportiva y recreativa.

e) Vivienda

Respecto a la vivienda se observa la construccién de una amplia diversidad de modelos y
dimensiones, destacan las construidas con paredes de block y concreto, pisos de concreto y
mosaico y techos con losas de concreto o ldminas de cartdbn o zinc y en menor proporcién de
maderos rollizos y techumbres de huano.
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Vivi_er_wdas particulares habitadas que disponen de agua de la red publica en el ambito de 6,517
la vivienda, 2010

Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje, 2010 6,450
Viviendas particulares habitadas que disponen de excusado o sanitario, 2010 6,678
Viviendas particulares habitadas que disponen de energia eléctrica, 2010 7,089
Viviendas particulares habitadas que disponen de refrigerador, 2010 5,300
Viviendas particulares habitadas que disponen de television, 2010 6,317
Viviendas particulares habitadas que disponen de lavadora, 2010 4,557
Viviendas particulares habitadas que disponen de computadora, 2010 1,595

f) Educacion
Se cuenta con una escuela a nivel Preescolar, una escuela primaria y una telesecundaria.
g) Sistema cultural

Los usos y costumbres de la poblacion de origen maya estan muy difundidos entre la mayoria de
los pobladores del municipio aunque este no sea su origen étnico. Por otra parte los programas
culturales del gobierno refuerzan estos usos y costumbres destacando la importancia y
trascendencia de la cultura maya.

Asimismo el disefio y la arquitectura de un gran numero de edificios modernos, asi como los
elementos ornamentales de gran numero de negociaciones orientadas hacia el turismo hacen
énfasis en los signos, valores, normas de convivencia y elementos que caracterizan a la cultura
maya contribuyendo de esta manera a mantener su vigencia y fortalecer su presencia en toda la
region.

IV.3.4. Diagndstico ambiental

El sitio de interés en el que se propone el proyecto, se localiza entre la region del “El placer”, en la
localidad de Mahahual, del municipio de Othén P. Blanco, en Quintana Roo. El predio del proyecto
ocupa una superficie total de 13,303.4 m? y se localiza a 20 km al Noreste del poblado de
Mahahual sobre la Carretera a Tampalan. Para poder determinar y delimitar el Sistema Ambienta
(SA) del presente proyecto, fue necesario tomar en cuenta la continuidad y uniformidad de los
ecosistemas presentes en las inmediaciones del area del proyecto, la aplicabilidad de instrumentos
de politica ambiental, y utilizar imagenes satelitales y sistemas de informaciéon geogréfica, en
donde se concluy6 que el SA es de 70,280.00 m?.

El sistema ambiental cuenta con un tipo de clima Aw2 (x’), que es el tipico esperado en esta regiéon
tropical humedo. Cabe sefalar que, los fenédmenos climatoldgicos esperados se remiten a las
incidencias de huracanes, y debe tomarse medidas preventivas antes, durante y después de
dichos eventos.
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En el sistema se observan suelos de periodos geoldgicos jovenes, del Cenozoico. La
caracteristica se observa en una gran extension de la costa de Quintana Roo. Asimismo, el relieve
de esta regién es significativamente plano, lo que se confirma a lo largo del area de proyecto con
alturas sobre el nivel del mar de 4 a 2 m. El tipo suelo de esta regién es Regosol calcarico, se
caracteriza por estar constituido basicamente por roca caliza (carbonato de calcio) y restos de
corales y foraminiferos, estos ultimos son producto de la sedimentacién costera y arrastre marino
sobre el estrato calizo. La textura es arenosa con tamafno de grano grueso. La arena presenta una
consistencia suelta, no es adhesiva ni plastica y la estructura es de tipo angular. Este tipo de suelo
presenta muy buen drenaje, escasa materia organica y alto contenido de sales.

De acuerdo con el estudio realizado en campo, conforme al analisis realizado en gabinete y, en
base a la informacion obtenida de la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI Serie V, se
determin6 que la vegetacion presente en la superficie del area de proyecto corresponde a un tipo
de manglar y matorral costero. Por su elevacion, se observan tres zonas con transicion de
especies floristicas, con 35 especies de flora. No obstante, se debe hacer hincapié, a que el area
de proyecto ha recibido labores de mantenimiento durante afos anteriores a la posesion actual por
el promovente, por lo que el estado de conservacion del mismo ha sido modificado en relacién a
las areas colindantes. Asimismo, 2 especies, se encuentran bajo una categoria de proteccion
descrita en la NOM-022-SEMARNAT-2010. Sin embargo, se planea la conservacion y
mantenimiento de dichos ejemplares en las areas donde se ubican para formar parte del disefio
del proyecto durante su construccion y operacion.

Se identificaron 7 especies de aves, 2 de reptiles pequefios, y 4 mamiferos pequefos que se ha
descrito en la literatura pertinente, como residente de la regién. Sin embargo, no se observaron la
mayoria de las especies senaladas debido a que el area de proyecto es frecuentemente visitado
por locales quienes han modificado el paisaje y disminuido la ocurrencia de dicha fauna.

Los locales de Mahahual se estiman entre 150 a 350, del 2000 al 2013, lo cual estan concentrados
en el pueblo de Mahahual. Aqui las actividades econdmicas se consolidan en la pesca y el turismo,
por lo que las regulaciones del area giran en torno a la organizacién y progreso de ambas
actividades. Por lo anterior, se considera que el area de proyecto pudiera ser destinado para la
realizacion de asentamientos humanos, debido a que las caracteristicas bibticas y abioticas
permiten el desarrollo del mismo sin la produccién de impactos ambientales que afecten el balance
ecolégico de la region. Sin embargo, las medidas para mitigacién de impacto ambiental, deben ser
implementadas para mantener el enfoque de sustentabilidad en las metas del proyecto y las
caracteristicas del medio. Asimismo, el giro del proyecto es de importancia para el crecimiento
econdémico y social del area, debido a que no existen suficientes areas para permitir la estadia de
turistas.

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO — EI PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO” 160



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

A fin de analizar y evaluar los impactos ambientales que pueden generar las diversas acciones y
proyectos que se desarrollan en el medio ambiente, existen diversos autores y metodologias para
dicha accion. De esta manera y a efecto de poder identificar los posibles impactos ambientales que
se pueden generar debido al desarrollo del proyecto se empled el Método de Leopold,

Desde el punto de vista conceptual y metodoldgico, el proceso de andlisis de impactos se inicia
con la identificacion o prediccidén de los impactos ambientales a partir de la informacion disponible
sobre la planeacién del proyecto y el sistema ambiental en donde éste se inserta, de manera que
se determinen las posibles interacciones entre causa-efecto entre el proyecto y los componentes
ambientales que conforman el sistema ambiental.

V.1 Metodologia para evaluar los impactos ambientales

A diferencia de las listas, las matrices son bidimensionales y no simétricas, en las que se enlistan
las acciones propuestas del proyecto (columnas) y los componentes del sistema (filas). Los
impactos son tipificados segun su grado de severidad en categorias relativas. Un ejemplo claro de
estas es la Matriz de Leopold (Leopold et al, 1971). Dicha matriz fue desarrollada originalmente
para proyectos de construccién (Canter, 1977).

Se consideran como maximo 100 posibles Acciones del Proyecto, las cuales se enlistan en un eje,
y 88 Elementos del Ambiente (humano y naturales) en el otro.

Se sugiere para la evaluacion de los impactos, una escala del 1 al 5; identificando los impactos
positivos y negativos, con un signo positivo (+) o negativo (-), respectivamente. Leopold sugiere la
evaluacion de los impactos en base a dos criterios; la magnitud y la importancia.

El primero considera el grado de amplitud del impacto (extension del area afectada o severidad del
impacto). Mientras que en el segundo, la significancia del impacto para el hombre.

Como cualquiera de las metodologias existentes, la matriz de Leopold tiene una serie de ventajas
y desventajas, las cuales se describen a continuacioén:

a).- Ventajas:

= Permite presentar los impactos de manera sistematica y resumir de manera concisa los efectos
provocados, dandoles una puntuacién empirica segun su importancia.

= Permite la utilizacion de simbologia diferente a la tradicional, elaborando una matriz
modificada.

= Se pueden seleccionar sélo las celdas mas importantes, elaborando una matriz reducida.
b).- Desventajas:

= Es una lista de mayor tamano para diferentes acciones.
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» Es un método que demanda mucho tiempo para su elaboracién, siendo dificil de evaluar los
resultados clave finales.

» Este método potencialmente permite el cuantificar repetidamente ciertos parametros.

Considerando las caracteristicas del proyecto a evaluar y la posibilidad, tanto de utilizar simbologia
diferente a la tradicional como de seleccionar las celdas mas importantes, se optd por emplear
como herramienta de identificacion la Matriz de Leopold Modificada y Reducida.

Como se pudo observar, las metodologias seleccionadas presentan tanto ventajas para su
aplicacion como desventajas, lo cual fue previamente analizado, sin embargo, las caracteristicas
del proyecto y el tipo de medio natural y socioeconémico que predomina en el area de estudio,
permiten la aplicacién de estas herramientas con la plena seguridad de que la identificacién de
impactos ambientales que se realizo fue la correcta.

El criterio usado para evaluar el proyecto, considera las caracteristicas naturales del area,
observando el cumplimiento de todas las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto, con la
finalidad de que los impactos negativos o adversos se minimicen.

V.1.1 Indicadores de impacto

Con motivo de la ejecucion de las obras y actividades del proyecto, se considera que los
elementos del medio que pueden ser potencialmente afectados por el mismo se identificaron tres
tipos: fisicos, biolégicos y socioecondémicos, mismos indicadores que se usardn como indices
cualitativos por ser representativos y de facil identificacién.

De esta manera cada uno de los elementos descritos del ecosistema permitirda identificar la
intensidad del cambio provocado por los impactos determinados por el proyecto. Cabe sefalar que
los indicadores pueden variar segun la etapa del proyecto, pero considerando la magnitud y tipo de
este, se considera que los indicadores escogidos son los adecuados para el muelle.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

Con respecto a los factores que se veran afectados por la realizacién del proyecto denominado
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISITICO”, podemos mencionar lo siguiente:

Suelo Terrestre.- Se debe de considerar que con las actividades de preparacion, construccién y
operacion del proyecto, se generaran residuos sélidos domésticos, liquidos, residuos sanitarios,
que si no se tiene un adecuado manejo podria ocasionar problemas de contaminacién al suelo.

De igual manera alguna actividades de la etapa constructiva como la excavacion y preparacion de
la cimentacién de las obras, ocasionara algunos impactos temporales sobre el suelo del sitio.

Agua.- Con la ejecucién de las actividades de preparacidn, construccion y operacion del proyecto,
se generaran residuos solidos domésticos, liquidos y residuos sanitarios, que si no se tiene un
adecuado manejo de los mismos podria ocasionar problemas de contaminacion a las aguas
superficiales y subterraneas.

Vegetacion Terrestre.- Para la edificacion de las obras que se solicitan no sera necesario realizar
un desmonte como tal, toda vez que la idea es aprovechar las areas desmontadas por usos
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humanos anteriores, con miras a conservar las areas que aun mantienen algo de la vegetacion
original. Por tal motivo, es posible que se retiren algunos ejemplares juveniles de especies tipicas
de la zona costera como es el caso de ejemplares de Hymenocallis litoralis, Thrinax radiata,
Suriana maritima, Tournephortia gnaphalodes, Coccos nucifera, entre otras; los cuales se mezclan
con la vegetacion herbacea, sin embargo se aclara que estos ejemplares seran rescatados y
reubicados en las areas verdes y areas sin vegetacion que no seran intervenidas.

En virtud de ello, se considera que la afectacion sobre la vegetacion natural sera poco significativa
ya que las areas donde se desplantaran las obras no presentan vegetacion arb6rea unicamente
especies herbaceas, algunas de tipo oportunista.

Atmoésfera.- La realizacion de las actividades de construccion de las obras que integran el
proyecto, ocasionara el levantamiento de polvos como resultado de la utilizacién de materiales de
origen pétreo (grava, polvo de piedra), cemento y cal hidratada. Asi mismo se ocasionaran algunos
ruidos fuera de lo normal también como parte de estas actividades.

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion
V.1.3.1 Criterios

La técnica empleada es la Metodologia Matricial de Leopold, que ha sido usada ampliamente, es
un sistema de identificacion y evaluacion comparativa de impactos ambientales de escenarios
alternativos, se utiliza como evaluacion de proyectos con impacto ambiental, en el que ademas de
los aspectos ecoldgicos, intervienen fendmenos sociales, econdmicos y politicos derivados de la
intervencion de la sociedad.

Esta técnica se refiere al andlisis de interacciones que se presentan en las diversas actividades del
proyecto y los factores o atributos del ambiente potencialmente afectados. Para ello se utilizan
cribados o mallas, por lo que a esta matriz también se le denomina de Cribado Ambiental.

Su utilidad en el presente proyecto, ademas de la identificacién de efectos biolégicos y
socioecondmicos, es que permite seleccionar las opciones que aseguran el minimo impacto y un
efectivo proceso de desarrollo sostenible en el marco de la Ley, los Reglamentos y Normas.

Por medio de esta matriz, se identifican todas las acciones antropogénicas que pueden alterar en
el medio ambiente y que tienen lugar en el proyecto propuesto tales como la limpieza del area del
predio requerida para el proyecto, nivelacién, cimentacion, construccién de paredes, losas,
instalaciones sanitarias, eléctricas, operacion y mantenimiento de las diferentes obras del
proyecto, entre otras actividades.

En las filas que comprenden la matriz, se indican las caracteristicas ambientales que pueden ser
afectadas, tales como aire, agua, suelo, paisaje, entre otros. Para después pasar a la
identificacion, evaluacién y discusion de los impactos generados por el proyecto.

Para la evaluacion de los impactos en la matriz de interaccion de Leopold modificada se
consideraron los siguientes parametros.
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a).- Caracter de Evaluacion

Se refiere a la consideracién de las alteraciones, la cual proyecta la respuesta de los componentes
del medio fisico, natural y socioeconémico que se estiman que sean modificadas por alguna
actividad de las etapas de desarrollo que comprende el proyecto. Estas pueden ser benéficas
(positivas +) o adversas (negativas -).

b).- Importancia

Con base a la metodologia seleccionada, se presenta la matriz de evaluacién, la cual ha sido
calificada con valores positivos y negativos, dependiendo del impacto (benéfico o adverso).
Ademas se agregan un rango de valores del 1 al 3, quedando de la siguiente manera:

1= se considera no significativo cuando el impacto puede dejar de ejercer accion en cuanto la
actividad se detiene.

2= se considera significativo, cuando el impacto modifica las caracteristicas del medio, pero en un
lapso de tiempo puede recuperarse.

3= se considera muy significativo cuando el impacto afecta de manera permanente, las
condiciones del medio.

¢).- Duracion del Impacto.

Se refieren al efecto que tiene el impacto potencial sobre los elementos afectados, se califico
como:

Temporal: Cuando la duracion del impacto y sus consecuencias tienen el mismo periodo de tiempo
que la actividad que lo produce.

Permanente: Cuando el impacto y sus efectos permanecen en el ambiente por un tiempo
indefinido (mayor de 5 anos).

d).- Magnitud del Impacto

Se refiere a la dimensién fisico-espacial que se puede ver afectada, con relacion al desarrollo del
proyecto. Se consideraron dos niveles.

Local: cuando se presenta una alteracion a una distancia menor a 5 kildmetros alrededor de la
obra que produce el impacto.

Regional: Cuando se presenta a una distancia mayor de 5 kildmetros.

La evaluacion global de las posibles repercusiones o beneficios que el proyecto tendra sobre los
factores del medio, se muestran en la matriz de evaluacion de impactos.

V.1.3.2 Identificacion de Impactos.

a) Etapa de preparacion del sitio y construccion.
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Medio fisico.

Las acciones sobre el medio fisico ocasionaran que la mayoria de los impactos detectados se
registren durante las actividades que se llevaran a cabo en las etapas de preparacion del sitio y la
construccion.

IDENTIFICACION DE IMPACTOS

a). Etapa de Preparacion del sitio.

Limpieza del sitio.

VEGETACION NATURAL.- Durante la realizacién de esta actividad sera necesario retirar de forma
manual, la vegetacién herbacea presente en los sitios de desplante de obra. En este sentido se
reitera que no existe vegetacion arbdrea, solo se trata de herbaceas y algunos ejemplares
entremezclados, de especies tipicas del matorral costero como son Hymenocallis litoralis, Thrinax
radiata, Suriana maritima, Tournephortia gnaphalodes, Coccos nucifera, entre otras, las cuales
han sido conservadas intencionalmente por el promovente durante los chapeos periddicos que se
realizan en el predio, reiterando que esta practica se remonta a mas de 30 afos en el pasado,
cuando los primeros propietarios del predio desmontaron las areas que hoy en dia se pretenden
utilizar para establecer el proyecto. En este sentido es preciso sefalar de nueva cuenta la
Resolucion 0154/2018 de fecha 16 del mes de agosto del afio 2018, por medio de la cual se
sanciono a la promovente en materia de impacto ambiental por el cambio de uso de suelo
en_una_superficie total de 10,734 metros cuadrados (se anexa copia de la Resolucién
0154/2018, en la seccidn de anexos), con la que se acredita la carencia de vegetacion en el
predio que nos ocupa.

Es importante sefalar que la limpieza se realizar4 de manera manual y cuidadosa, procurando no
invadir areas adicionales a las requeridas y autorizadas.

El impacto ocasionado por esta actividad sobre la vegetacién natural, se considera de caracter
negativo (-), de importancia no significativa (1), de duracion temporal (T) y de magnitud Local (L).

Lo anterior se fundamenta en el hecho que estas actividades seran puntuales al sitio de trabajo y
que previo a la limpieza del sitio se ejecutara un programa de rescate de vegetacion natural en el
cual se dara prioridad a aquellos ejemplares de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

FAUNA SILVESTRE.- Derivado del retiro de la vegetacién natural en las seleccionadas para
establecer el proyecto, la fauna silvestre asociada a esta, correra riesgo de ser lastimada, perdera
sitios de refugio y alimentacién, siendo desplazada hacia otras zonas del predio y sus
inmediaciones. Sin embargo se reitera que por las condiciones actuales de las areas de desplante
(sin vegetacion arbérea, solo hierbas), el impacto sobre la fauna (pequenas lagartijas) sera minimo
y despreciable, toda vez que los ejemplares podran refugiarse en sitios aledafnos dentro del mismo
predio.

El impacto ocasionado por esta actividad sobre la fauna silvestre, se considera de caracter
negativo (-), de importancia no significativa (1), de duracion temporal (T) y de magnitud Local (L).
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Es importante comentar que para reducir el impacto negativo sobre la fauna, se aplicaran medidas
tendientes a su proteccion y conservacion.

SUELO.- Con la pérdida de la vegetacién natural el suelo de las areas seleccionadas para el
proyecto quedara expuesto y con mayor susceptibilidad a los efectos erosivos del viento y la lluvia,
aunado a ello, quedara mas expuesto a la contaminacion por residuos solidos y liquidos que seran
generados por los trabajadores encargados de esta actividad.

El impacto ocasionado por esta actividad sobre el suelo natural, se considera de caracter negativo
(-), de importancia no significativa (1), de duraciéon temporal (T) y de magnitud Local (L). esto se
basa en las actuales condiciones de los sitios donde se desplantara el proyecto, los cuales
carecen de vegetacion de importancia.

Es importante comentar que para reducir el impacto negativo sobre el suelo, se aplicaran medidas
preventivas y de mitigacién tendientes a su proteccion.

AGUA.- Con la pérdida de la vegetacion natural las aguas superficiales y subterraneas de las
areas seleccionadas para el proyecto quedaran expuestas y con mayor susceptibilidad a la
contaminacién por residuos sélidos y liquidos que seran generados por los trabajadores
encargados de esta actividad.

El impacto ocasionado por esta actividad sobre el suelo natural, se considera de caracter negativo
(-), de importancia significativa (2), de duracién temporal (T) y de magnitud Local (L).

Es importante comentar que para reducir el impacto negativo sobre las aguas superficiales y
subterraneas, se aplicardn medidas preventivas y de mitigacion tendientes a su proteccion.

SOCIOECONOMICO.- En este caso se generard un impacto de caracter positivo (+), de
importancia significativa (2), de duracién temporal, (T), de magnitud local (L). Lo anterior con
motivo de la contratacion de personal que realizara los trabajo de medicién y nivelacién de la
superficie.

b). Etapa de Construccion

Debido a que muchos de los impactos que se generan por actividad u obra del proyecto en su
etapa constructiva, tiende a ser repetitivos, como es el caso de la generacion de residuos, resulta
innecesario evaluarlos de manera repetitiva, por lo que a continuaciéon se expresan de manera
generalizada los impacto identificados para esta etapa del proyecto que nos ocupa.

FAUNA.- La constante presencia de los trabajadores durante la temporalidad de esta etapa,
ocasionara la alteracién de los habitos naturales de la fauna silvestre presente en el predio
principalmente, y posiblemente de la fauna silvestre de las inmediaciones.

Existe la posibilidad de que algun ejemplar de fauna silvestre se acerque a los sitios de trabajo
donde correra el riesgo de ser lastimada o molestada por los trabajadores.

De igual manera, la generacion de residuos solidos, principalmente restos de comida, podria
ocasionar la proliferacion de fauna feral como perros y gatos, que pudiera desplazar a la fauna
nativa de la zona.
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De esta manera el impacto sobre la fauna silvestre por la ejecucion de esta etapa se considera de
caracter negativo (-), de importancia significativa (2), de magnitud local (L), de duracién temporal
(T).

Es necesaria la aplicacion de medidas de mitigacién que prevengan y reduzcan las afectaciones
sobre la fauna silvestre.

SUELO.- Para la construccién de los pilotes (columnas de concreto armado) para el desplante de
las obras del proyecto, sera necesaria la excavacion puntual de los sitios donde se insertaran los
pilotes (dados) lo cual ocasionard una minima modificacién en la topografia del sitio a nivel local.

Aunado a ello debemos tener en cuenta que durante la ejecucién de esta actividad se generaran
residuos sélidos de tipo domésticos como son restos de comida, latas de aluminio, botellas de
vidrio y plastico, bolsas, pedazos de papel, entre otros; cuya presencia y mal manejo representara
un riesgo de contaminacion para el suelo y subsuelo.

La generacion de residuos procedentes de la construccibn como restos de block, bovedilla,
varillas, poliductos, cables, escombro, etc., también es un factor de contaminacién para el suelo.

De igual manera la generacion de residuos de tipo sanitario como resultado de la estancia de los
trabajadores en turnos de 8 horas al dia, también representa una fuente potencial de
contaminacién para el suelo.

Es por ello que este impacto se considera de caracter negativo (-), de importancia significativa (2),
de duracion temporal (T), de magnitud local (L).

Para prevenir y mitigar los efectos de estos impactos sobre el suelo natural, se aplicara un
Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos y liquidos.

AIRE.- Dadas las caracteristicas del proyecto y la utilizaciébn de materiales de origen pétreo,
cemento y cal, es inevitable la generacion de particulas fugitivas de polvo, las cuales se
dispersaran de manera natural por efecto de los vientos de la zona, pudiendo ocasionar molestias
sobre el personal contratado para la obra, asi como para las areas aledanas. Este impacto se
considera de caracter negativo (-), de importancia no significativa (1), de duracién temporal (T), de
magnitud local (L).

Para prevenir y mitigar los efectos de estos impactos sobre el aire, se aplicaran medida
preventivas y de mitigacién que reduzcan de manera eficiente esta problematica.

AGUA.- Debemos tener en cuenta que durante la ejecucidon de esta etapa se generaran residuos
sélidos de tipo domésticos como son restos de comida, latas de aluminio, botellas de vidrio y
plastico, bolsas, pedazos de papel, entre otros, cuya presencia y mal manejo representara un
riesgo de contaminacioén para las aguas superficiales y subterraneas.

La generacion de residuos procedentes de la construccion como restos de block, bovedilla,
varillas, poliductos, cables, escombro, etc., también es un factor de contaminacion para las aguas.

De igual manera la generacion de residuos de tipo sanitario como resultado de la estancia de los

trabajadores en turnos de 8 horas al dia, también representa una fuente potencial de
contaminacién para las aguas.
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Es por ello que este impacto se considera de caracter negativo (-), de importancia significativa (2),
de duracion temporal (T), de magnitud local (L).

Para prevenir y mitigar los efectos de estos impactos sobre las aguas, se aplicara un Programa de
Manejo Integral de Residuos Sélidos y liquidos.

PAISAJE.- La limpieza de la vegetacion herbacea presente en las areas seleccionadas para el
desplante del proyecto, aunado a la construccion y levantamiento vertical de las diferentes obras
que lo integran, incidirdn directamente sobre la calidad del paisaje local.

De igual manera la generacién de residuos sélidos de tipo domésticos y de tipo sanitarios sino se
tiene un adecuado manejo de los mismos, puede derivar en su dispersion y acumulamiento en el
area, afectando la armonia visual y escénica del lugar.

Este impacto se considera de caracter negativo (-), de importancia significativa (2), de magnitud
local, de duracién temporal (T).

Para prevenir y mitigar los efectos de estos impactos sobre el paisaje local, se aplicara un
Programa de reforestacion y de Manejo Integral de Residuos Sélidos y liquidos.

c). Etapa de Operacién y mantenimiento

FAUNA.- La constante presencia de los visitantes y trabajadores del desarrollo turistico y su
transito por los diferentes sitios del proyecto, ocasionara la alteracion de los habitos naturales de la
fauna silvestre presente en el predio principalmente, y posiblemente de la fauna silvestre de las
inmediaciones.

Existe la posibilidad de que algun ejemplar de fauna silvestre se acerque a las instalaciones
donde correra el riesgo de ser lastimada, molestada o alimentada por los habitantes.

De igual manera, la generacién de residuos sélidos domésticos, principalmente restos de comida,
podria ocasionar la proliferacién de fauna feral como perros y gatos, que pudiera desplazar a la
fauna nativa de la zona.

De esta manera el impacto sobre la fauna silvestre se considera de caracter negativo (-), de
importancia significativa (2), de magnitud local (L), de duracion temporal (T).

Es necesaria la aplicacion de medidas de mitigacion que prevengan y reduzcan las afectaciones
sobre la fauna silvestre.

SUELO.- Durante la operacion de las diferentes obras que integran el proyecto, se generaran
residuos sélidos de tipo domésticos como son restos de comida, latas de aluminio, botellas de
vidrio y plastico, bolsas, pedazos de papel, entre otros, cuya presencia y mal manejo representara
un riesgo de contaminacioén para el suelo y subsuelo.

De igual manera la generacién de residuos de tipo sanitario como resultado de la estancia de los
visitantes, también representa una fuente potencial de contaminacion para el suelo.
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En el mantenimiento preventivo de las instalaciones y, en caso de no tener precaucion con los
productos y sustancias utilizados para el mantenimiento (pinturas, barnices, etc.), se pueden
ocasionar derrames accidentales que podrian derivar en la contaminacion del suelo.

Este impacto se considera de caracter negativo (-), de importancia significativa (2), de duracion
temporal (T), de magnitud local (L).

Para prevenir y mitigar los efectos de estos impactos sobre el suelo natural, se continuara
aplicando el Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos y liquidos.

AGUA.- Debemos tener en cuenta que durante la operacién y el mantenimiento de las obras del
proyecto se generaran residuos solidos de tipo domésticos como son restos de comida, latas de
aluminio, botellas de vidrio y plastico, bolsas, pedazos de papel, entre otros, cuya presencia y un
manejo inadecuado representard un riesgo de contaminaciéon para las aguas superficiales y
subterraneas.

De igual manera la generacién de residuos de tipo sanitario como resultado de la estancia de los
visitantes, también representa una fuente potencial de contaminacién para las aguas superficiales
y subterraneas.

Es por ello que este impacto se considera de caracter negativo (-), de importancia significativa (2),
de duracion temporal (T), de magnitud local (L).

Para prevenir y mitigar los efectos de estos impactos sobre las aguas, se aplicard un Programa de
Manejo Integral de Residuos Sélidos y liquidos.
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Tabla 30.- Matriz de Impactos por la ejecucidn del proyecto: “Cocovillas Desarrollo Turistico”.

Preparacién del Construccion Operaci()n y Cuantificacion de Impactos
sitio Mantenimiento Temporal Perman
o @ 3 c S o 3 -2
Caracteristicas del Medio IR c 9 e c 2 c &
N&8e OIS o< ONS O =
$3s s El: 82 8 < () (+) ()
© e =2 0 S s @ 2
£ @ S E S o c e o c
B g | 8% & S S
o Calidad del Aire 1TL -1TL -1TL -2TL -1TL 5 0 0
ire
Nivel de Ruido -1TL -1TL -17L N.A -1TL 4 0 0
Suelo Calidad del suelo -2PL -2PL -1TL -2TL -1TL 3 0 2
Agua Calidad del agua -1TL -1TL -3TL -1TL -1TL 5 0 0
Composicién y
Diversidad de -1TL -1TL N.A. N.A. -1TL 3 0 0
Especies
Flora
EepeelEiEn B ATL ATL NA. NA. ATL 3 0 0
de Proteccion
Composicion y
Diversidad de -1TL -1TL -1TL N.A. -1TL 4 0 0
Especies
Fauna
EspeciesenEstatus | g ATL ATL NA. ATL 4 0 0
de Proteccion
ciocultural RPa'saJe.Y ATL ATL 2TL ATL +2PL 4 0 0
ecreacion
veconomico | Seneracion de +27L +27L +27L NA. +2PL 0 3 0
Empleos
Balance 35 3 2
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por

componente ambiental

a). Etapa de Preparacion del sitio y Construccién del Proyecto.

Vegetacion natural.

Para compensar y reducir al minimo los impactos negativos del proyecto sobre la vegetacion
natural (vegetacion herbacea) presente en las areas de desplante del proyecto, previo al inicio de
obra, se ejecutard un programa de rescate de vegetacion dando prioridad a aquellas especies
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como es el caso de la palma chit (Thrinax radiata).

Aunado a lo anterior y a la conclusion de los trabajos de construccidon de las diferentes obras que
integran el proyecto, se ejecutara un programa de reforestacion y enriquecimiento de las areas de
de conservacion del proyecto, en el cual se utilizaran los ejemplares de las especies silvestres
nativas rescatadas del sitio al inicio del proyecto, asi como aquellos ejemplares que sean
adquiridos en viveros autorizados. La idea es incrementar la biomasa vegetal y reponer la
vegetacion en los sitios sin vegetacion que no seran intervenidos a efecto de mejorar sus
condiciones naturales.

De igual manera se promoverd la erradicacién de especies exéticas invasivas, como es el caso de
los ejemplares de pino de mar casuarina equisetifolia observados en el predio y su reemplazo con
ejemplares de especies silvestres nativas procedentes del rescate vegetal.

Fig. 55.- Ejemplar de pino de mar, Csuarina equisetifolia, observado en el predio de interés.

Se reitera que el relicto de manglar (60.00 m?), presente en el predio y el cual se integra de
ejemplares de mangle botoncillo, Conocarpus erectus, sera preservado y formara parte del AREA
DE CONSERVACION del proyecto, por ende sera protegido y no se realizara obra o actividad
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en el, con excepcion de aquellas actividades que tengan por objeto su proteccion, mejoramiento y
cuidado, entre ellas:

o Elsitio sera sefalizado para su identificacién y proteccion.

e Se enriquecera con especies silvestres nativas que permitan mejorar sus actuales
condiciones naturales.

e Se prohibira su poda, corte, modificacién, relleno, transplante, etc.

e Se prohibird verter cualquier tipo de residuo en esta zona, incluyendo aguas residuales
tratadas.

e Se evitara el encendido de fogatas en el predio y especialmente en esta zona.

e Se realizardan monitoreos del sitio para vigilar su estado de saludo y condiciones fisicas en
espacio y tiempo.

e En caso de detectar problemas de salud en estos ejemplares, se ejerceran acciones que
eviten su deterioro y mortandad.

e Se realizaran platicas con los trabajadores y visitantes para hacer de su conocimiento la
importancia de proteger y cuidar el manglar.

Fauna silvestre.

Para prevenir, compensar y reducir al minimo los efectos negativos sobre la fauna silvestre
asociada al predio y sus inmediaciones, se ejecutara, previo al inicio de obra, un programa de
rescate y ahuyentamiento de la fauna silvestre. Como primera estrategia se procedera a realizar
acciones de ahuyentamiento con el objetivo que los ejemplares presentes se desplacen por si
mismos a las areas aledanas al proyecto, sin la necesidad de manipularlas fisicamente, ya que
esto incrementa el nivel de estrés de estas y aumenta el riesgo de que sean lastimadas.

Solo en caso necesario se procedera a la contencion fisica de los ejemplares, como es el caso de
animales de lento desplazamiento o lastimados incapaces de moverse por si mismos. Los trabajos
de captura de los ejemplares seran realizados exclusivamente por personal capacitado en la
materia que cuente con el equipo para estos fines. Los ejemplares capturados seran liberados de
manera inmediata a cuando menos 500 metros del predio, se vigilara que estos sean liberados en
sitios que cuente con las condiciones naturales idoneas para su establecimiento.

Aunado a lo anterior y como medida compensatoria, se mantendran areas verdes del predio como
zonas de conservacion, las cuales seran enriquecidas con vegetacion silvestre nativa,
incrementando la cobertura vegetal, fortaleciendo y mejorando los habitats disponibles para la
fauna.

Quedara estrictamente prohibido al personal contratado para ejecutar esta etapa, molestar, danar,
cazar, capturar o comercializar ejemplares de fauna silvestre, apercibiéndolos que tales actos
pueden ser tipificados como delitos ambientales del orden federal, quedando sujetos a las
sanciones correspondientes.
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La promovente colocara senales alusivas a la conservacién y proteccion de la fauna silvestre para
fomentar en los trabajadores y transeuntes de la zona, una cultura de proteccion a la fauna
silvestre nativa.

Residuos solidos.-

Para el confinamiento temporal de los residuos solidos en el interior del predio se utilizaran botes
de metal o plastico con tapa hermética preferentemente rotulados para la adecuada separacién de
los residuos por tipo. Los residuos seran dispuestos en un sitio autorizado por la autoridad
municipal.

Con el fin de evitar filtraciones al suelo y subsuelo por concepto de lixiviados en la basura
acumulada, los botes empleados deberan ser colocados en un area especial que cuente con las
condiciones que garanticen este objetivo. Para lograr lo anterior, se debera establecer un sitio
impermeable construido sin cimentacidén, quedando basicamente “asentado” por su propio peso, la
base de aproximadamente 20 cm., de altura serd a base de piedra de la region, sascab
compactado y concreto. Igualmente debera tener bordes perimetrales que retengan los liquidos en
caso de derrames accidentales. Esta area contara con techumbre para proteger los recipientes de
las inclemencias del tiempo como el sol excesivo y las lluvias.

La basura sera retirada del predio cada segundo dia para disponerla de forma definitiva en el
relleno sanitario o tiradero de la localidad de Mahahual, sitio avalado por el Ayuntamiento de Othén
P.Blanco.

EJEMPLO DEL AREA DE RESIDUOS
ROTULO Techo de lamina metalica

A A :I.L{J\\___:I.\_:I‘_E:I‘{:I"_L: '--::"u: '--::"u: '--::"u: '--::"u::"--::"u;: )
PR ER RN e
AL INRAL DA AL DA AL A LALD DAL DD AL DD AD
AAAA AN AN A D A A A AN A AN A AN A AN AN
= I
“AREA DE RESIDUOS”

Bordes perimetrales para
evitar derrames al suelo.

Piso de cemento = - S

Contenedores de Basura

Base de Piedra rellenada con sascab
y asentada sobre el suelo de 20 cm

Fig. 56.- Ejemplo de infraestructura bésica para el confinamiento temporal de los residuos en el sitio de interés.

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO - El PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO” 173



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

Se evitara de manera estricta que la basura sea quemada, enterrada o dispuesta directamente
sobre el suelo. Para ello se colocaran letreros alusivos a evitar este tipo de acciones.

También se colocaran letreros en las &reas cercanas a las aguas del Mar Caribe y zona federal,
para persuadir a los trabajadores a NO arrojar ningun tipo de residuos en el mar o en la playa.

UTILIZA LOS

PROH'BIDO RECIPIENTES PARA
TIRAR BASURA TIRAR LA BASURA

NO QUEMAR BASURA NO ARROJES BASURA
AL MAR

Fig. 57.- Ejemplo de sefializacion tipo a utilizar en las diferentes etapas del proyecto.
Con estas estrategias se previene y evita que la generacion de residuos solidos represente un
factor de riesgo de contaminacion para el suelo, subsuelo y aguas superficiales y subterraneas.

Ademas se elimina el impacto visual que esta pudiese ocasionar en el paisaje local.

Residuos liquidos.-

Para el adecuado manejo, control y disposicién de los residuos de tipo sanitario, la promovente
utilizara sanitarios portatiles de la marca sanirent, a razén de 1 sanitario por cada 10 trabajadores
por lo que se espera contar con 2 sanitarios como maximo, ya que se estima que los trabajadores
no seran mas de 20 para estas etapas del proyecto.

La limpieza y mantenimiento oportuno de este sanitario estara a cargo de la empresa arrendataria
del servicio, la cual tendra la responsabilidad de retirar los residuos y disponerlos en un sitio
autorizado. La promovente conservara las notas, facturas o recibos que acrediten la contratacion
de este servicio ante las autoridades que lo requieran. Asimismo, estos recibos seran anexados a
los informes de cumplimiento de condicionantes del proyecto, como evidencia fidedigna de la
contratacion de estos servicios.
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Cabe anadir que el uso de este sanitario por parte de los trabajadores sera de caracter obligatorio,
para prevenir que estos realicen sus necesidades —como el fecalismo- al aire libre e invadan &reas
adicionales a las autorizadas.

Fig. 58.- Ejemplo de infraestructura basica para el confinamiento temporal de los residuos en el sitio de interés.

Adicionalmente se colocaran letreros alusivos a hacer uso obligatorio de los sanitarios,
estableciendo sanciones para los trabajadores que hagan caso omiso de esta orden, siendo

amonestados en una primera ocasion y suspendidos definitivamente de la obra en caso de
reincidir en malas practicas.

Con estas estrategias se previene y evita que la generacion de residuos liquidos de tipo sanitario
represente un factor de riesgo de contaminacion para el suelo, subsuelo y aguas superficiales y

Subterraneas. Ademas se elimina el impacto visual que esta pudiese ocasionar en el paisaje local y
los malos olores.

v | (NN

SANITARIOS UTILIZA LOS BANOS

AQUi ES OBLIGATORIO

50.00 CM.

A
4

70.00 CM. 70.00 CM.
Fig. 59.- Ejemplo de letreros alusivos a hacer uso obligado de los sanitarios.
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Emisiones a la atmésfera.

Los polvos y ruidos ocasionados por los trabajos de estas etapas, seran mitigados por los vientos
dominantes en la zona, ademas de que solamente se emplearan herramientas manuales menores
para los trabajos de limpieza del predio y para la construccion de las diferentes obras que
conforman el proyecto, por lo que los ruidos y las particulas sélidas seran de poca relevancia. De
cualquier manera se vigilara que los trabajadores realicen estos trabajos de manera cuidadosa y
responsable.

Asimismo se colocaran lonas sobre los materiales que por su naturaleza desprendan particulas
sélidas, como es el caso de polvo de piedra, cemento y cal. Solo en caso necesario se procedera a
irrigarlos para mantenerlos humedos, pero con fin de ahorrar agua, mejor se les colocara una lona
encima.

Con estas estrategias se previene y evita que la generacion de particulas solidas represente un
factor de riesgo de contaminacion para el suelo, subsuelo y aguas subterraneas. Ademds se
elimina el impacto visual que esta pudiese ocasionar en el paisaje local.

c). Etapa de Operacion y mantenimiento

Vegetacion natural.

Para compensar y reducir al minimo los impactos negativos del proyecto sobre la vegetacion
natural presente, se ejecutara un programa de reforestacion y enriquecimiento de las areas verdes
y de conservacion del proyecto, mediante el uso de especies silvestres nativas, dando prioridad a
aquellas especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, rescatadas al inicio de la obra,
como es el caso de la palma chit (Thrinax radiata).

Asimismo se dara preferencia de reforestacion a los sitios que actualmente no cuentan con
vegetacion natural (como resultado de actividades humanas en el pasado y por efecto de los
huracanes) pero que no seran intervenidos por la realizacién del proyecto.

De igual manera en esta etapa, se ejecutara la erradicacion de especies exéticas invasivas, como
es el caso de los ejemplares de pino de mar Casuarina equisetifolia, observados en el predio, y su
reemplazo con ejemplares de especies silvestres nativas procedentes del rescate vegetal.

La promovente vigilard de manera estricta y permanente que las areas de conservacion del
proyecto —incluido el relicto de manglar-, sean cuidadas y mantenidas adecuadamente, evitando
en todo momento su poda, corte, reduccidn y destruccion.

Residuos soélidos.-

Para el confinamiento temporal de los residuos solidos en el interior de los espacios de alojamiento
(villas y cabafas) y el restaurante se utilizaran botes de metal o plastico con tapa hermética en
donde se dispondran aquellos residuos sélidos de origen doméstico como restos de comida, frutas,
lastas de refresco, envases de jugo, yogurt, agua purificada, envolturas de galletas, Sabritas,
panes, dulces, entre otros.
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Fig. 60.- Ejemplo de infraestructura basica para el confinamiento temporal de los residuos solidos domésticos en la
etapa de operacion del proyecto.

De igual manera se dispondra de un area —preferentemente lejos de los espacios de alojamiento
(villas y cabafias) y restaurante-, para el almacenamiento temporal de los residuos, la zona
seleccionada sera de 2.0 m x 2.0 m y debera contar con piso de cemento y borde perimetral que
evite filtraciones de lixiviados al suelo. Con espacio suficiente para colocar cuando menos cuatro
botes de plastico donde se confinara —por tipo- la basura recolectada de los botes distribuidos en
las instalaciones. Este sitio debera contar con techumbre de lamina metalica para proteger estos
botes de las inclemencias del tiempo. El sitio debera estar debidamente rotulado.

Fig. 61.- Ejemplo de infraestructura basica para el confinamiento temporal de los residuos sélidos domésticos en las
afueras de las instalaciones durante la etapa de operacion del proyecto.

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO — El PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MExico” 177



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

Los residuos solidos seran dispuestos en el relleno sanitario o tiradero de la localidad de
Mahahual, sitio autorizado por la autoridad municipal para estos fines. Cabe mencionar que en el
relleno sanitario existen muchas personas dedicadas a la pepena de materiales reciclables como
plasticos, metales y cartones, por lo que no se descarta que sean reutilizados.

Con estas estrategias se previene y evita que la generacion de residuos solidos represente un
factor de riesgo de contaminacion para el suelo, subsuelo y aguas subterraneas. Ademas se
elimina el impacto visual que esta pudiese ocasionar en el paisaje local.

Residuos liquidos.-

Con el objetivo de contar con un espacio idéneo para el manejo, control y disposicion de los
residuos de tipo sanitario, y sobre todo, que garantice el adecuado tratamiento de las aguas
residuales que se generaran en el sitio del proyecto en su etapa de operacion, la promovente
tiene considerado la inclusion de una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR).

Para el caso que nos ocupa se propone el uso de una planta de tratamiento de la marca ACLARA
(especificamente el modelo Aclarapack). De acuerdo con su fabricante, las plantas Aclarapack
fusionan el sistema de Lodos Activados con el sistema de nanofiltracion Aclarapack®, uniendo asi
las 2 tecnologias més exitosas del mundo en un solo reactor; dando como resultado un proceso de
tratamiento compacto, confiable y de facil operacién que produce una calidad de agua tratada
insuperable (ver http:/plantas-de-tratamiento-paquete.aclara.mx/aclarapack/). De acuerdo con el
sitio web oficial de estas plantas de tratamiento, la planta Aclarapack, cumple con las Normas
Oficiales Mexicanas 001, 002 y 003, en materia de aguas residuales y su tratamiento.

Asimismo y también de acuerdo con su fabricante la PTAR aclarapack tiene las siguientes:

Caracteristicas

e Mas de 40 capacidades (desde 1 usuario hasta mas de 4,300).

o Compacta, portatil y modular.

o Eficiencia superior al 98% en remocion de contaminantes (DBO5 y SST menores a 5 ppm).
e Funciona con un proceso 100% aerobio.

e Opera desde la primera descarga.

o El efluente es constante y de baja dependencia a factores externos.

e Pretratamiento incluido.

e Cumple con las normas: NOM 003, NOM 002 y NOM 001.

Beneficios

e No requiere construccion de obras adicionales.

e Posibilidad de ampliar la planta segun lo requiera.
o Vida util de mas de 20 afos.

e Bajos costos de operacion.

o Cero generacion de malos olores.

e Baja produccién de lodos.
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o Agua tratada lista para potabilizarse en una Ultrapurificadora Aclara.

De esta manera se considera para el proyecto el uso de una planta Aclarapack de tipo circular o
cilindrica con una capacidad de 15-21 casas o 64-96 usuarios, cuyas dimensiones son, diametro
de 1.95 m, altura de 1.83 m y un peso de 329 kg vacia. El area requerida para establecer esta
planta es de 9.00 m? (3.00 m x 3.00 m). Cabe decir que de acuerdo con el célculo realizado se
estima un maximo de 6 personas por cada villa y 2 por cada cabana ecoturistica, siendo un total
de 7 villas y 8 cabanas. En este tenor se estima una ocupacion maxima de 58 personas (en
cabanas vy villas). A ello debemos agregar la posible clientela del restaurante y el personal de
servicio, la cual se estima en un maximo de 15 personas de manera simultdnea. Esto hace un total
de 73 personas en el sitio en un dia concurrido, siendo menor dicha cantidad en temporada baja o
cuando hay incidencia de fendmenos naturales como tormentas tropicales y huracanes. Con
fundamento en esto calculos se considera que la planta propuesta cuya capacidad es para 15-21
casas 0 64-96 usuarios, es ideal para el proyecto.

Fig. 62.- Figura de una planta circular o cilindrica Aclarapack como la que se pretende instalar en el sitio del proyecto
para el tratamiento de las aguas residuales.

Fig. 63.- Se muestra una foto de la planta de tratamiento de aguas residuales de forma circular o cilindrica Aclarapack.
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Aceites quemados de cocina.-

Debido a que en el area de cocina del restaurante se prepararan alimentos que implican el uso de
aceite vegetal, para saltear y sazonar los platillos, se generaran cantidades variables de aceites
qgquemados, los cuales deberan manejarse y disponerse adecuadamente. Por ello se realizara su
confinamiento temporal en botes de metal o plastico de 100 litros de capacidad. Cuando estos
recipientes alcancen su capacidad, seran entregados a una empresa acreditada ante SEMARNAT,
para su recolecta, transporte y disposicion final en un sitio avalado por la autoridad. Para este caso
en particular, el promovente propone que sea la empresa ECOLSUR, S.A. DE C.V., con amplia
experiencia en este tipo de servicio y con residencia en la ciudad de Cancun.

Otros residuos de manejo especial.-

Para el caso de residuos que puedan considerarse como peligrosos en base a su naturaleza, caso
especifico de botes de pintura y solventes y lamparas fluorescentes que se generen durante las
labores de mantenimiento de las instalaciones del proyecto, estos seran confinados en botes de
plastico con tapa hermética, y colocados en un lugar con techo, piso de cemento y de poca
humedad, en este caso se sugiere sea el almacén que estara ubicado en la oeste del predio, hacia
el camino costero. Debido a que el mantenimiento es a cada determinado tiempo —cada 6 o 12
meses en promedio- se considera que los residuos de este tipo seran minimos y probablemente, 1
0 2 botes sean suficientes para almacenarlos temporalmente en el sitio. Los botes deberan estar
sefalizados.

Posteriormente seran entregados a alguna empresa acreditada ante la SEMARNAT, para la
recolecta, transporte y disposicién final en un sitio autorizado. Se propone que sea la empresa
ECOLSUR, S.A. DE C.V., con amplia experiencia en este tipo de servicio y con residencia en la
ciudad de Cancun.

Fig. 64.- Ejemplo de botes y sefalizacion tipo a utilizar en la etapa operativa del proyecto para el confinamiento temporal
de residuos que por su naturaleza se consideren como peligrosos.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

VIl.1 Prondstico del escenario

Con base en la naturaleza, alcances y objetivos del proyecto planteado en la presente
manifestacion de impacto ambiental, se han definido tres escenarios a diferentes tiempos, el
primero de ellos, el predio sin proyecto; el segundo, el proyecto sin la aplicacion de medidas
de mitigacion ambiental; y, el tercero de ellos, el proyecto con la aplicacion de medidas de
mitigacion ambiental, mismos que a continuacion se describen:

Escenario 1: Predio sin proyecto.

En teoria este escenario representa el momento adecuado para el predio, ya que no implica la
realizacion de obras y actividades que pudieran ocasionar impactos de caracter negativo en los
recursos naturales existentes actualmente en el terreno.

El predio conservaria los remanentes de la vegetacién natural existente, la cual consiste en un
matorral costero ampliamente afectado por actividades humanas realizadas en el pasado (40 afos
aproximadamente) y un relicto de manglar (integrado por ejemplares de botoncillo Conocarpus
erectus), con algunos signos de perturbacién ocasionados por las actividades humanas que se
realizaron hace mas de 30 afos y por los efectos ocasionados por los huracanes que han
atravesado esta zona en el pasado. La fauna silvestre asociada de igual manera continuaria con
su vida normal, tratando de aprovechar los escasos habitats que proporciona el predio. Las areas
sin vegetacion que actualmente se encuentran en el predio, probablemente y con el paso del
tiempo podrian regenerarse, sin embargo se reitera que desde el pasado este se ha venido
limpiando (chapeo de hierbas oportunistas) periddicamente hasta la fecha, por lo cual las hierbas
no han prevalecido.

Derivado del paso constante de personas, se continuarian acumulando desechos sélidos que
estas arrojan cotidianamente en la zona, sin que exista un control de los mismos, los cuales
ocasionaran en primera instancia, impactos visuales en el sitio y, gradualmente, en el suelo,
subsuelo y aguas subterraneas. Cabe decir que las areas mas vulnerables a estos efectos son, la
zona del predio colindante con el camino costero y la zona colindante con la ZOFEMAT, por ser
sitios de libre transito, es comun observar basura que tiran las personas que ocasionalmente
pasan por estas areas, aunado a la basura que recala del mar.

Escenario 2: Proyecto sin la aplicacion de medidas de mitigacion ambiental.

Este puede ser considerado el peor de los tres escenarios que se describen. Entre los principales
impactos que ocasionaria la realizacion del proyecto sin la aplicacion de medidas de mitigacién
estan:

+ Afectacion a la vegetacion natural.
Al no existir una direccion adecuada de las actividades del proyecto, con toda seguridad se
afectaria areas adicionales a las requeridas para el desplante de la obra, no se ejecutaria la

aplicacion del programa de rescate vegetal, perdiendo germoplasma valioso para el mismo
ecosistema.
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De igual manera existiria una inadecuada disposicion de residuos propios de la construccién de la
obra (escombros), los cuales serian dispuestos sobre la vegetacidon natural de las areas no
requeridas para la obra.

+ Generacion descontrolada de residuos sdlidos.

Se generarian residuos soélidos domésticos de manera descontrolada por parte de los
trabajadores, quienes con toda seguridad verterian sus desechos en cualquier parte del predio sin
el menor cuidado, esto derivaria en una contaminacion visual negativa, asi como la proliferacion de
fauna nociva como son moscas, gusanos, cucarachas y ratas. Aunado a ello se podria dar la
presencia de fauna feral como perros y gatos que serian atraidos por el olor de los restos de
comida. Estos residuos podrian dispersarse tanto que con mucha seguridad llegarian a la zona
federal y a las aguas del Mar Caribe.

+ Afectacion a la fauna silvestre.

La generacién de basura como son restos de comida, plasticos y bolsas, serian perjudiciales para
la fauna silvestre, ya que los restos de comida los atraerian al predio con el consecuente riesgo de
gue sean lastimados por el personal. O en su caso, que sus habitos naturales sean modificados al
consumir alimento no adecuado para ellos. Asi mismo la posible presencia de fauna feral seria un
riesgo de desplazamiento.

Aunado a lo anterior, no existiria una cultura de proteccién y conservacion de la fauna silvestre, por
lo que, los trabajadores con toda seguridad, lastimarian, cazarian o matarian a la fauna que se
acerque al sitio sin ningun limite.

+ Generacion de residuos sanitarios.

Se generarian residuos sanitarios sin ningun control, los trabajadores utilizaria el predio y los
predios aledafnos para realizar sus necesidades fisiolégicas de miccién y defecacion al aire libre.
Lo anterior seria un grave problema de contaminaciéon directa para el suelo, subsuelo, aguas
subterraneas y aguas del Mar Caribe. Asimismo, se ocasionaria malos olores en el area con la
inminente posibilidad de ocasionar un foco de infeccion entre los trabajadores y personas que
transitan cotidianamente por esta zona.

Escenario 3: Proyecto con la aplicacion de medidas de mitigacién ambiental.

Sin embargo y contrario al escenario anterior, el promovente se compromete a aplicar en todas y
cada una de las etapas del proyecto y, de manera puntual, medidas de prevencion, mitigacién y
compensacién ambiental tendientes a reducir al minimo los impactos negativos del proyecto
eliminando la posibilidad de ocasionar un desequilibrio ecoldgico en el ecosistema local.

Las medidas planteadas en el presente estudio, estén orientadas entre otras, a la utilizacién Unica
y exclusiva, de las superficies requeridas para el proyecto, evitando el uso y afectacién de areas
adicionales con o sin vegetacién natural. Aunado a ello la ejecucion del programa de rescate
vegetal, dando prioridad a especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y otras especies
importantes dentro del ecosistema local.
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El uso de senalizacion alusiva a la proteccion y conservacion de la vegetacion natural presente en
el predio y sus inmediaciones, la cual deberd ser facilmente entendible para cualquier persona sin
importar su nivel de estudio o0, que no sepa leer y escribir.

(PROTEGE Y CONSERVA LA FLORA \ (

SILVESTRE

PROTEGE Y CONSERVA LA FLORA

) \ SILVESTRE )

Fig. 65.- Sefalizacidn tipo que se utilizara para la proteccion de vegetacion natural.

El buen manejo, control y disposicion de los residuos soélidos, buscando siempre evitar la
contaminacién del suelo, subsuelo y aguas subterraneas. Ello a través de la concientizacion de los
trabajadores para que depositen su basura en los recipientes que para tales efectos se colocaran
en los frentes de obra.

Fig. 66.- Ejemplo de infraestructura basica para el confinamiento temporal de los residuos sélidos.

Las acciones anteriores aunado a una adecuada senalizacion del sitio de obra para que los
trabajadores utilicen de forma obligatoria los botes establecidos, no tiren basura en cualquier sitio
del predio, especialmente en la zona de manglar (relicto de manglar), playa y aguas del Mar
Caribe. Asimismo se contard con una supervision ambiental que dirija estas acciones con el
objetivo de que se cumplan cabalmente en todas y cada una de las etapas del proyecto, con miras
a reducir al minimo el riesgo de ocasionar un desequilibrio ecolégico en el predio y sus
alrededores.
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Fig. 67.- Ejemplo de sefializacion tipo a utilizar en las diferentes etapas del proyecto.

Un adecuado manejo control y disposicion de los residuos sanitarios, mediante el uso de sanitarios
portatiles para las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, siendo de uso
obligatorio para los trabajadores. La utilizacion de una planta de tratamiento ACLARA (Modelo
Aclarapack) en la etapa de operacion del proyecto la cual garantizara que las aguas residuales
sean tratadas adecuadamente, cumpliendo los parametros que establecen las normas oficiales
correspondientes.

La concientizacién de los trabajadores para crear en ellos una cultura orientada a la importancia de
proteger y conservar la fauna silvestre, con miras a evitar que las especies de fauna silvestre
presentes en el predio y sus inmediaciones sea lastimada, cazada o muerta.

Colocacién de sefalizacion alusiva a la proteccidon y conservacion de la fauna silvestre presente

en el predio y sus inmediaciones, la cual debera ser facilmente entendible para cualquier persona
sin importar su nivel de estudio o que sepa leer y escribir.
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Fig. 68.- Sefalizacion tipo que se utilizara para la proteccion de la fauna silvestre.

VIl.2 Programa de vigilancia ambiental

Con la finalidad de que las medidas preventivas, de mitigaciébn y compensacion ambiental
establecidas en la presente manifestacién de impacto ambiental sean cumplidas puntualmente, el
promovente ha generado una ruta critica que permita en todas y cada una de las etapas del
proyecto, verificar que se dé cumplimiento a los siguientes puntos:

a) Lo establecido por las leyes federales, estatales y locales en materia ambiental
b) Lo comprometido en el contenido de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental

c) Lo establecido en los términos y condicionantes ambientales emitidos en la resolucion en
materia de impacto ambiental en caso que la SEMARNAT considere procedente el proyecto.

Para lo anterior se ha determinado como estrategia definitiva:

e La presencia de un equipo especializado de supervision ambiental durante todas y cada
una de las etapas del proyecto.

e La capacitacion técnica a las personas involucradas en la construccién de la casa
habitacion, a través de platicas orientadas a crear una cultura de proteccion y conservacion
de los recursos naturales presentes en el predio y sus inmediaciones. Dichas platicas seran
impartidas por el personal adscrito a la supervision ambiental.

e La verificacion final de los trabajos por el equipo de Supervision Ambiental llevando a cabo
el levantamiento de informacion técnica suficiente que permita la evaluaciéon de las medidas
de mitigacién y la correccién de los dafos no previstos ocasionados por el proyecto.

Toda la informacion relacionada con el adecuado cumplimiento de las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion ambiental, que sean aplicadas durante la ejecucion del proyecto que
nos ocupa, debera ser recopilada y documentada por la Supervision Ambiental, con el objetivo de
contar con informacién puntual y fidedigna del cumplimiento de las acciones de conservacion y
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proteccion del medio natural, informacién que debera ser reportada de manera amplia y detallada
en los informes de cumplimiento de términos y condicionantes ambientales establecidos en la
autorizacién en materia de impacto ambiental que emita la SEMARNAT y en la periodicidad que
esta establezca.

Dichos informes serdn presentados en su momento, a las Delegaciones Federales de la
SEMARNAT y la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

KM. 7.1 DEL CAMINO COSTERO El UVERO - El PLACER, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO, MEXICO” 186



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
“COCOVILLAS DESARROLLO TURISTICO”

VIIL. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS ME:I'ODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES.

VIIl.1 Formatos de presentacion

En respuesta a los requerimientos de la autoridad con lo que respecta a la identificacién de los
instrumentos metodoldgicos y los elementos técnicos que sustentan la informacién sefalada en los
capitulos anteriores, en el presente estudio se anexan:

VIII.1.1 Planos definitivos

Los planos definitivos que se presentan en este estudio corresponden al Plano georeferenciado del
predio donde se llevara a cabo el proyecto.

Asi mismo, se presentan los planos de la obra que se pretende establecer en predio de interés,
los cuales incluyen: el plano de conjunto del proyecto, plano de fachadas, plano de plantas de
conjunto.

VIIl.1.2 Fotografias

En el cuerpo del documento se presentan fotografias con las condiciones actuales del predio y la
vegetacion presente en los mismos, se presentan algunas imagenes aéreas del predio y sus
inmediaciones.

VIIl.1.3 Videos

No se presenta ningun video en este estudio.

VIIl.1.4 Listas de flora y fauna

Las especies vegetales y de fauna silvestre que fueron registradas, enlistadas y descritas, se
presentan en el Capitulo 1V, de la presente manifestacién de impacto ambiental.

VIIl.2 Otros anexos

Con el fin de acreditar la personalidad de la empresa que promueve el presente proyecto se
presentan los siguientes anexos documentales:

d) Copia del Acta Constitutiva de la sociedad denominada “Cocovillas International, S. de R.L.
de C.V.

e) Copia de la Identificacién oficial del representante legal de la promovente.

f) Copia del RFC de la promovente.
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VIII.3 Glosario de términos

No se incluye glosario de términos.

IX. ANEXO. METODOS PARA LA IDENTIFICACION, PREDICCION Y EVALUACION DE
IMPACTOS AMBIENTALES.

La identificacion, prediccion y evaluacién de impactos ambientales se realizé de manera detallada
en el Capitulo V, de la presente manifestacion de impacto ambiental, las matrices fueron

agregadas en este mismo capitulo.
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