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MIA PARTICULAR PARA EL
PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS)

. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

.1 Datos generales del proyecto
I.1.1. Nombre del proyecto

El proyecto se denomina “CASA DE VERANEO (RETIROS)”.

I.1.2. Ubicacion del proyecto

El proyecto “Casa de Veraneo (Retiros)” es un proyecto de vivienda unifamiliar no urbana que
pretende establecerse en terrenos del predio actualmente denominado “Santo Tomas”,
Fraccion del Predio denominado “Rio Indio”, ubicado en la carretera Majahual-Xcalac, también
conocido como Lote 15 del Predio Rio Indio, a 20.1 kilometros del poblado de Mahahual con
rumbo norte, sobre la carretera Mahahual-Placer y después camino costero del tramo
Mahahual-Placer, en el municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México.

...... Figura 1.1. Ubicacion del
proyecto Casa de Veraneo
(Retiros)

I.1.2.1 Calle y numero, o bien del lugar y/o rasgo geografico de referencia, en caso de
carecer de direccion postal.

El Predio se localiza a 20.1 kildmetros del camino costero Mahahual-Placer y después camino
costero del tramo Mahahual-Placer, del municipio de Othén P. Blanco, del Estado de Quintana
Roo.

1.1.2.2 Cédigo Postal

No aplica
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1.1.2.3 Entidad federativa
Quintana Roo

1.1.2.4 Municipio o delegacion
Municipio de Othén P. Blanco.
1.1.2.5 Localidades

El Centro de Poblacién denominado Mahahual, se encuentra ubicado a 20.1 km al sur del
predio.

I.1.2.6 Coordenadas geograficas y/o UTM, de acuerdo con los siguientes casos segun
corresponda

La Tabla I.1, a continuacién muestra las coordenadas geogréaficas y UTM, del predio donde
sera establecido el proyecto.

Tabla I.1. Coordenadas geograficas y UTM del predio del proyecto Casa de Veraneo (Retiros)
Rumbos (Coordenadas geograficas) UTM

Punto Oeste Norte X Y

1 87° 39 09.5” 18250° 53.9” 431245.322 2084170.314

2 87° 39’ 09.2” 18° 50’ 90.2” 431256.363 2084179.683

3 87° 39 10.9” 18° 50’ 56.0” 431206.691 2084235.248

4 87° 39 11.3” 18° 50’ 55.8” 431195.467 2084226.880

1.1.3. Duracién del proyecto

El proyecto denominado “Casa de Veraneo (Retiros)”, contempla una vida atil de 30 anos. Este
periodo puede prologarse con el mantenimiento continuo de la infraestructura y las
instalaciones.

I.1.4 Presentacion de documentacion legal del proyecto

(Anexo 1. Documentos legales)

Copia certificada de la Escritura Publica 913, Volumen No. Séptimo “B”, Foja 89 de la Notaria
Publica No. 5 de Chetumal, Q. Roo, de fecha 8 de agosto de 1984.

Cédula Catastral

1.2 Datos generales del promovente

.2.1 Nombre o razon social

Rafael Ruiz Padilla
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1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes (RFC)

1.2.3 Nombre del Representante Legal
No aplica
En el Anexo | se presenta copia de la documentacion legal del Promovente.

1.2.4 Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones

Calle y nimero exterior: I

Numero interior o numero de despacho: Sin numero,
Colonia o barrio: ING_—

Cadigo postal: TN

Municipio o delegac_

Entidad federativa:

Teléfonos: (incluir la clave actualizada de larga distancia): [ ENGcINGEGNG
Correo electronico: NG

1.2.5 Nombre del consultor que elaboro el estudio

Ing. Luis Carlos Buenfil Gutiérrez
CURP:

Cédula Profesional: 1350455

Registro Estatal de Profesionistas: 6693

IFE: I

En el Anexo |, se presenta la documentacion legal del responsable del estudio de impacto
ambiental.

.2.5.1 RFC

o I

1.2.5.2 Direccion del responsable del estudio

Calle y numero exterior: [

Numero interior o numero de despacho: Sin numero,
Colonia o barri:_

Cédigo postal:

Municipio o delegacién: I

Entidad federativa: I NG
Teléfonos: (incluir la clave actualizada de larga distancia): _
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Il. Descripcion de las obras o actividades y, en su caso, de los programas o planes de
desarrollo

Il. 1 Informacion general del proyecto
I.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto “Casa de Veraneo (Retiros)”, se orienta a la construccion y operacion de una vivienda
unifamiliar no urbana, en formato de casa habitacion de retiro. Este proyecto se desarrollara en el
predio actualmente denominado “Santo Tomas”, Fracciéon del Predio denominado “Rio Indio”,
ubicado en la carretera Majahual-Xcalac, también conocido como Lote 15 del Predio Rio Indio, en
el municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México. El predio cuenta con una superficie total
de 1,065.87 m? (00-10-65.87 ha). Figura Il.1.

Figura 11.1. Macrolocalizacién
Lote 15, predio Rio Indio. De
ubicacion del proyecto Casa de
Veraneo (Retiros).

11.1.2 Seleccion del sitio

El propietario adquirié el predio en el afio de 1984 con el propésito de establecer en un futuro una
vivienda unifamiliar no urbana donde poder pasar fines de semana y vacaciones después de su
retiro, que ahora se consolidé como el proyecto de la Casa de Veraneo (Retiros); el propietario
selecciono el sitio basado en los siguientes criterios ambientales:

a) La idoneidad del medio para establecer una vivienda unifamiliar no urbana que

funja como un sitio de retiro.
b) El presentar un alto nivel de plusvalia actualmente y a futuro.
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c) Las caracteristicas de estar practicamente desprovisto de vegetacién en la zona
colindante con la playa, del lado costero.

d) Al momento de disefiar el proyecto en el presente afo, por ser un tipo de proyecto
previsto en la UGA 43 del Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de Othén P.
Blanco, donde se localiza el predio. De igual modo el predio posee un 10% de la
superficie (aproximadamente 200m2) en lo que es el camino costero y la UGA 49 A
hacia el poniente

Compatibilidad con el uso de suelo establecido para la seleccion del sitio

a) Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P.
Blanco.

La unidad de gestion ambiental donde se localiza el predio en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco en la UGA 43, el cual cuenta con una politica de
Aprovechamiento Sustentable, donde se pretende ubicar este proyecto de Vivienda Unifamiliar No
urbana, que sera la Casa de Veraneo (Retiros). La parte posterior del predio, cruzando el camino
costero al poniente se localiza en la UGA 49 A con politica de restauracion (en esta zona no se
construira nada.

I1.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El proyecto de Vivienda unifamiliar no urbana denominado Casa de Veraneo (Retiros), pretende
establecerse en terrenos de la zona costera del litoral del municipio de Othén P. Blanco. Este
proyecto se desarrollara en el predio actualmente denominado “Santo Tom&s”, Fraccion del
Predio denominado “Rio Indio”, ubicado en la carretera Majahual-Xcalac, también conocido como
Lote 15 del Predio Rio Indio, en el municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México,
localizado a 20.1 kilbmetros del poblado de Mahahual con rumbo norte, sobre la carretera y
después camino costero del tramo Mahahual-Placer, en el municipio de Othén P. Blanco. El
predio cuenta con una superficie total de 1,065.87 m2 (00-10-65.87 ha). La Figura Il.1 muestra la
ubicacién, la Figura 1.2 el poligono del predio, la Figura 1.3 Plano Topogréfico del lote 15 del
Predio Rio Indio y la Tabla Il.1 las coordenadas de ubicacién.

3 g |

Fig. 1.2 Ubicacion del poligono del predio.
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Tabla Il.1. Coordenadas geograficas y UTM del predio del proyecto Casa de Veraneo (Retiros).

Rumbos (Coordenadas geograficas) UTM
Punto Oeste Norte X Y
1 87° 39 09.5” 18°50° 53.9” 431245.322 2084170.314
2 87° 39 09.2 18° 50’ 90.2” 431256.363 2084179.683
3 87° 39 10.9 18° 50’ 56.0” 431206.691 2084235.248
4 87° 39 11.3” 18° 50’ 55.8” 431195.467 2084226.880

I1.1.4 Inversion requerida

La inversion requerida para la ejecucion del Proyecto es de aproximadamente: $856,344.95
(cuatrocientos veintiocho mil pesos); de donde $28,000.00 (veintiocho mil pesos) fueron para
adquisicion del predio en el afo de 1984 y $828,344.95 pesos para construccion. Este costo
incluye la mano de obra, materiales y maquinaria necesarios para la construccion.

I1.1.5 Dimensiones del proyecto

Como se mencioné anteriormente, el terreno cuenta con 1,065.87 m? (00-10-65.87 ha), de los
cuales seran utilizadas las siguientes superficies:

Tabla II.2. Distribucidn de superficies en el proyecto.

Superficie de construccién (Primera planta) 101.89
Superficie de construccién (Segunda planta) 83.79
Escalera 7.68
Sistema de tratamiento de aguas residuales 2.46
Superficie total de construccién 195.82

Imagen Il.1. Detalle de analisis normativo de uso del suelo y densidades
SUPERFICIE DEL TERRENO 1,065.87 m2 (00-10-65.87 ha).
SUPERFICIE CONSTRUIDA 195.82 m2 (00-01-95.82 ha)

»

,i;
| T r—
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I1.1.6. Uso actual del suelo en el area del proyecto

Actualmente el predio no cuenta con construcciones permanentes, a excepcion de una sombrilla
hecha de zacate construida hace mas de 5 afnos aproximadamente a 4 metros de la colindancia
con ZOFEMAT (Foto Il.1), ademas de eso el terreno estd completamente delimitado con un cerco
perimetral compuesto de vegetacién, y de vallas de madera (Foto 1.2 a la I.4). A finales de la
década de los 80s se intenté construir una edificacién, pero no se consolid6 el proyecto, s6lo
quedan los cimientos de esa obra y una cisterna ubicada en la colindancia con el limite norte. Esta
infraestructura va a ser retomada e incluida en el proyecto, motivo del presente estudio.

Foto 1.1 Sombrilla de zacate a 3 metros del limite con ZOFEMAT. Foto 11.2 Delimitacion del predio, limites al Norte y Sur.

Foto 11.3 Delimitacion del predio colindancia con camino costero  Foto 1.4 Delimitacién del predio con direccion oriente (Este)
Mahahual — Placer. Direccion Poniente (Oeste). colindancia con ZOFEMAT.

o N

Foto IL.5. Ubicacion de la cisterna en el predio.
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I1.1.7 Cuerpos de agua en el sitio del proyecto o sus colindancias.

No existen cuerpos de agua en el predio. El predio colinda al Oriente con ZOFEMAT y el Mar
Caribe.

I1.1.8. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

El predio se localiza a 20.1 kildbmetros del poblado de Mahuahual. El suministro eléctrico se
obtiene mediante plantas de generacién de electricidad de cada desarrollo individual. El agua
potable se traslada desde la poblacién de Mahahual en pipas para suministrar las cisternas de las
viviendas y las aguas grises y negras son tratadas de manera individual por cada desarrollo en
plantas de tratamiento o biodigestores, las cuales son retiradas de manera regular por servicios
especializados y autorizados en la localidad de Mahahual.

1.2 Caracteristicas del proyecto

En el Estado de Quintana Roo, México; en el municipio de Othén P. Blanco, a la altura del
kilbmetro 20.1 de la carretera Mahahual - Placer, se desplantara el proyecto denominado Casa de
Veraneo (Retiros), una vivienda unifamiliar no urbana. El predio cuenta con una superficie de
terreno de 1,065.87 m?2 (00-10-65.87 ha). Figura I1.3.

Figura I.3. Planta general del proyecto Casa de Veraneo (Retiros).

A continuacion se realizara la descripcion de cada uno de los espacios y de toda la obra en
general, el cual consistird en la construccion de una casa habitacion que sera construido en dos
niveles, contando con los siguientes espacios arquitecténicos:

Planta baja: Consiste de Sala, Comedor, Cocina, Bano, Cochera y Escalera (Figura 11.4)

Planta alta: Recamara 1 con bafio, Recdmara 2 con bafio y Recdmara 3 con bafio (Figura 11.5)
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Figura 1.4 Planta baja. Casa de Veraneo (Retiros).

La planta baja (Figura 11.4) estara integrada por cuatro areas diferenciadas: la cochera con
medidas de 3.78 m x 6.15 m; una segunda area de 7.30 m x 6.15m donde se ubicara la sala
comedor, el tercer espacio correspondiente a la cocina con medidas de 4m x 2m y un medio bafno
de 2m x 2.15m. Ademas cuenta con una escalera que serd ubicada en el lindero norte del predio,
para comunicar la planta baja con las recamaras en la planta alta, que ocupa un area de 6.40m x
1.10m.
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Figura I.5 Planta alta. Casa de Veraneo (Retiros)

La planta alta (Figura I1.5) estara comprendida por tres espacios completamente independientes:
tres dormitorios: el Dormitorios 1 y 2 con su bafo en un &area de 4.65m x 6.15m (espacio de
dormitorio: 6.15 x 3.30m; espacio de bafio: 1.35 x 6.15m, equipado con regadera, taza, lavabo y
closet). Dormitorio 3 con su bafo en un area de 3.85 x 6.15m (espacio de dormitorio: 6.15 x
2.50m; espacio de bafio: 1.35 x 6.15m, equipado con regadera, taza, lavabo y closet)
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La altura promedio de la edificacidén sera de 6.80m (Figura I1.6).

\ !
L4353 —
"/ x," J %

it B o fiods

FACHADA LATERAL

Figura I.6 Fachada lateral mostrando altura de edificacion. Casa de Veraneo (Retiros)

Todos y cada uno de estos espacios y todo el inmueble en su conjunto seran construidos a base
de cimientos de mamposteria de piedra de la region, en forma trapezoidal y junteada con mortero
cemento-arena cuyas dimensiones seran las requeridas segun se especifiquen. Las cadenas,
castillos, dados, columnas y trabes seran a base de concreto, reforzado con varillas de acero
corrugado de didmetros requeridos y necesarios.

Los muros, seran a base de block de concreto vibrocomprimido, de 15x20x40 cm de seccidn,
asentados con mortero de cemento-cal-arena en proporciones necesarias y en la segunda planta
se utilizaran muros divisorios construidos a base de tabla roca y/o canceleria con acabados en
yeso y material requerido, estos, es para dividir cada bafo de cada recamara.

La losa de entrepiso y azotea sera construida a base de viguetas de concreto t-20-5 y bovedillas
de poliestireno de 24 cm de espesor, reforzado con acero de compresion (malla electrosoldada) y
concreto f'c=250 kg/cm2 de 6 cm de espesor.

Los acabados y recubrimientos seran a base de tres capas rich, reboco y estuco, todos con
proporciones requeridas de cemento-arena, cemento-cal-arena, en su caso.

Instalaciones hidro-sanitarias, en todas y cada una de estas seran utilizados tuberia de cpvc y
conduit de uso rudo, esto con la finalidad de garantizar el funcionamiento adecuado de todas las
lineas hidraulicas y sanitarias, cabe mencionar que las aguas negras seran captadas a través de
un biodigestor de 7 m3 aproximadamente y en caso de llenarse se retirara el contenido a base de
succion con el vehiculo necesario y llevarlo hacia un centro de acopio de aguas negras o limpiarlo
cada determinado tiempo (cada 6 meses).

Las instalaciones hidraulicas contardn con tuberias de salida de 13mm en la cocina, para el
lavabo del bafo y el registro de la taza del bafno en la planta baja (Figura 11.7), asi como para los
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lavabos y tazas y regaderas en la planta alta (Figura 11.8). Se plantea que los desarrollos turisticos
deberan presentar un programa de ahorro en el uso del agua. Asi mismo van a implementarse
medidas para el ahorro del agua, se plantea un sistema de eficiencia de uso de agua con tanques
de agua en el sanitario, llaves de lavabo y regaderas ahorradoras. Las tuberias de PVC de 19mm
salen de la cisterna de 1100 litros que sube hasta un tinaco de 750 litros de capacidad.
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INSTALACION HIDRAULICA PLANTA BAJA

Figura I.7 Instalacion hidraulica planta baja. Casa de Veraneo (Retiros)
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INSTALACION HIDRAULICA PLANTA ALTA

Figura I.8 Instalacion hidraulica planta alta. Casa de Veraneo (Retiros)
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La red hidraulica sera suministrada con una cisterna de 1100 litros que serd llenada con el servicio
de pipas desde la poblacion de Mahahual. Pero contara con la conexion preparada para instalarse
a la red de agua potable de CAPA si en un futuro es conectada (Figura 11.9). Se instalara un tinaco
de 750 litros para derivar el suministro de agua potable a la vivienda (Figura 11.10).
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Figura 11.9. Red hidraulica.
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Figura 11.10. Ubicacion del tinaco de 750 litros.
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La instalacidén sanitaria estara incorporada de manera separada a la instalacién hidraulica de la
vivienda. Llevara las descargas desde los sanitarios de vivienda y los lavabos hasta el biodigestor
a través de tuberia de PVC.
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INSTALACION SANITARIA PLANTA BAJA

Figura I.11. Instalacion sanitaria, planta baja. Casa de Veraneo (Retiros).
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INSTALACION SANITARIA PLANTA ALTA

Figura Il.12. Instalacidn sanitaria, planta alta. Casa de Veraneo (Retiros).
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DETALLE DE REGISTRO SANITARIO
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Figura II.13. Instalacidn sanitaria. Detalles de Biodigestor. Casa de Veraneo (Retiros).

El registro sanitario estara ubicado en el limite norte con rumbo al camino costero, en el limite
noroeste del predio. Se trata de un cubo de concreto sellado de 60 centimetros de medida exterior
con 40 centimetros por lado de medida interior. El bloque hueco que bordeara el registro tendra
una medida de 15 x 20 x 40 cm con base de concreto con material de relleno. Las descargas
llegaran al registro a través de tuberia de PVC de 4” de diametro. El biodigestor estara ubicado en
el area colindante con el camino costero en el lindero noroeste, adyacente al camino costero
Mahahual - Placer. El biodigestor cuenta con una medida de 1.90mts x 1.15mts. Estara enterrado
2.30 m en un érea sellada, que incluye la tapa de losa de mortero la base del mismo material
(Figura 11.13).
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De acuerdo al fabricante, el disefio del Biodigestor Rotoplas, permite resolver necesidades de
saneamiento a través de diferentes capacidades de caudal, respondiendo a los requerimientos de
las diferentes obras. Incorpora la estructura de doble pared, la pared interior con su construccion
esponjosa le otorga mayor resistencia y aislacion térmica, la pared exterior otorga una perfecta
terminacion lisa, esta pared contiene aditivos para evitar el envejecimiento al estar a la intemperie.
El equipo completo se compone de tanque séptico, camara de contencién de lodos estabilizados,
sistema de extraccién de lodos y filtro de aros PET. (SE anexa manual técnico del fabricante).

Instalaciones eléctricas. En las instalaciones eléctricas se llevaran a cabo utilizando cables de
diametros requeridos, unipolares y los contactos estaran aterrizados y seran polarizados. El tipo,
marca y modelo de las luminarias seran a criterio del propietario y toda la corriente sera
suministrada a través de un generador eléctrico, salvo que pase la red de energia eléctrica pase
en las inmediaciones del predio de la obra en cuestion, la cual por el momento no esta disponible.
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Figura Il.14. Instalacion eléctrica. Cuadro de cargas. Casa de Veraneo (Retiros).

La Figura Il.14 muestra el cuadro de cargas que establece la necesidad de consumo eléctrico de
la vivienda en 11,610 watts por mes. Necesario para mantener funcionando luminarias,
ventiladores y equipo eléctrico.

Péagina 15 de 25



MIA PARTICULAR PARA EL
PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS)

1 1 i
e £ o () Py
-A)r <B) <Dy «Fr <Hr
328
oo 37
bz 265 L&5
= | FRDV. DEVDLADS |
g ; (= ;
1 - _-_____:____;_____:._
_UTJ e, Tt « - _— R ]
Y = M AT s = '
If ¢ J | | 22— EER R | i '
i fiv. « Pl . 2z | 4 R :
" FLEs 213 { . { i
I NS Bl 1155 | :
. =] P [ | - 1
cie B FE O JER ARG - e Bl = G
i 1 \ i cal
| | ! S o o e Tl =
s |\ sl N \ B \ -
ko } A & i W O3 7 oOE
I ‘ \ *®1
r"L\ I| = | ﬁ:
{7 = S s
pniy | bEH '
T Ita) I
I ; ;
s ] ;“E 1 oo
1 1
L - -
3/ - -
o '
i '
L EEERRMRARE - oo

INSTALACION ELECTRICA PLANTA BAJA

Figura I1.15. Instalacion Eléctrica, planta baja. Casa de Veraneo (Retiros).

Figura I.16. Instalacion eléctrica, planta alta. Casa de Veraneo (Retiros).

Para el caso de la iluminacion externa de las vialidades, fachadas, pasillos y balcones, sea de
baja altura y orientada siempre al piso con pantallas protectoras que eviten difusién o reflejo de la
iluminacién en forma horizontal o hacia arriba que sobrepase la altura del dosel de los arboles,
evitando que llegue a las playas, duna y manglar.
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1.2.1 Programa general de trabajo

La preparacion del predio para la construccion del proyecto se realizara por medios manuales en
base a un programa de obra. La construccion tendra una duracion de 4 meses y la operacion con
una vida estimada de 30 afos. De la preparacion del sitio y de la construccion se destinaran los
residuos resultantes en contenedores o seran transportados a los sitios designados por el H.
Ayuntamiento de Othén P. Blanco, siendo transportados en camiones cuidadosamente cubiertos
por una lona, para evitar tirar escombro o0 material inherente durante sus trayectos. En la Tabla Il.
3 puede observarse el programa de inversion y volimenes de obra, que se desarrollardn en un

periodo maximo de 4 meses.

Tabla I.3 Programa de inversion y volumenes de obra. Casa de Veraneo (Retiros).

PROGRAMS DE EJECUCION ¥ YOLUMENES DE OBRA MESES 'TADTAL gg:
PARTID UMIDAD DE %DE 1 2 4 PRESUPLES
DESCRIPCION MEDDA | CENTIDAD |Baerna 7 AR E AR A AR AEIED.
| 1 |PRELIMNARES PARTIDA | 2531,20) 03§ 0f6x : 0t 03t
[ 2 |CMENTACION PARTIDA |17 0| 200 693% | B9 BAM 20807
{3 |ESTRUCTURAL PARTIDA | 18 7| 20 TAZ | AL TAZM 22.25%
[0 [EIHLEAIENERT PARTIDA | 5 7| s 16 16t | 1606 © 161 45
| 5 |CUBERTA PARTIDA |18 2319% 1802 ¢ 1150% 2318
| & |NSTALHDRAULICAS PARTIDA | 2 3,08% 077% 077 (077 07T 3,08%
|7 | INSTALSAMTARIAS PARTIDA | 1 239% 048% £ 048 | 048 048 048% 239%
| % | NSTALELECTRICAS PARTIDA 423% 070% § 070% : 070 070% : 070% : 070% 423
[ § |ocoosHisT. o PARTIDA | 14333251 13mx BT BITA 5T 17
TOTAL 828.344,95|  100%
% DE AYANCE POR COLUMME: 28,52% 34,00% 17,87% 18,71% )
00%
% DE AVANCE ACUMULADD: 28,52% 63,42% §1,20% 100,00% 100,00
En cuanto a las actividades puntuales para la obra se incluye en la Tabla 11.4.
Tabla 1.4 Actividades puntales etapa preparacién de sitio y etapa constructiva.
CONCEPTO M-1 M-2 M-3 M-4

Trazo areas construccién

Marcado y rescate de flora

Rescate de fauna

Excavacién, relleno y nivelacién

Acarreos y Elevaciones

Cimentacion

Estructura

Albaiileria

Carpinteria

Inst. Sanitaria

Inst. Hidraulica

Inst. Eléctrica

Equipo Hidraulico

Biodigestor
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Posteriormente, una vez terminada la etapa constructiva, se procedera a una etapa de
mantenimiento del proyecto Casa de Veraneo (Retiros) que permitird dar garantia ambiental a sus
actividades a lo largo de la vida util del proyecto (Ver Tabla 11.5). Estas actividades estan
relacionadas con las acciones necesarias que se realizardn de manera cotidiana o con cierta
temporalidad para mantener funcionando de modo éptimo las instalaciones.

Tabla II.5 Programa para la etapa de operacion y mantenimiento del Casa de Veraneo (Retiros)

Actividades Programacién
Manejo de residuos liguidos * DIARIO
Manejo de residuos soélidos * DIARIO
Manejo de vegetacion** DIARIO
Manejo de residuos peligrosos* QUINCENAL
Supervisién ambiental*** MENSUAL
Mantenimiento general de la vivienda PERMANENTE

*Se Anexa en Programa de manejo integral de residuos.
** Se Anexa en Programa rescate de vegetacion, ajardinado y reforestacion
*** Se anexa en Programa de supervision ambiental

I1.2.2. Preparacion de sitio.

Durante esta etapa se realizara la limpieza de las superficies del terreno que seran utilizadas para
la creacion de las obras del proyecto. Las actividades y obras requeridas durante esta etapa se
presentan en la Tabla Il.4, y consiste en la preparacion del terreno, la cual consistira basicamente
en el trazo, excavaciones, relleno, compactacion y nivelacién del terreno para el area de
edificacion y biodigestor.

Las actividades en esta etapa seran:
Preliminares (antes de construccion)
e Trazo de areas de construccion. Se ubican los puntos de referencia fijos y colocan las

cintas y banderines para delimitar las &reas de circulacion, desplante y de conservacion
que consideran en el disefno del proyecto.
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Marcado y rescate flora. En las areas delimitadas y consideradas para construccion,
donde se localicen ejemplares que son susceptibles de ser rescatados, especialmente los
que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010 se llevara acabo la extraccién y
reubicacion en otro sitio del predio. La mayor parte del predio estd desprovisto de
vegetacion. Los especimenes que queden dentro del area de construccion (2 a 3 plantas)
seran reubicadas en los linderos del predio fuera de las areas de tréafico, en los linderos al
norte y sur del predio.

Figura I.17. Area de construccion de la Casa de Veraneo (Retiros), con respecto de la vegetacion.

Rescate de fauna. La mayor parte de los ejemplares de fauna silvestres encontradas en el
predio son de rapido desplazamiento. Por lo que se hard una actividad de ahuyentamiento
a lo largo de las etapas de preparacion del sitio y de construccion. Gran parte del
ecosistema quedard intacto como area permeable. En cumplimiento de lo estipulado
por el POEL del municipio de Othdn P. Blanco se trabajara de manera preventiva,
durante y posterior a la construccién en pro del rescate, reubicaciéon y conservacion
de la fauna para lo que se presenta el Programa de Fauna (Anexo 2) Programas.

Excavacion, relleno y nivelacion. Después de realizar la limpieza del terreno, se
delimitaran fisicamente los diferentes frentes de trabajo y se realizaran las fases de
excavacion e infraestructura de servicios como: el sistema hidraulico, sanitario, biodigestor,
asi como el resto del edificio.

Los materiales que se utilizaran en su mayoria no requieren almacenamiento, por lo tanto seran
transportados por vehiculos de volteo desde la poblacién de Mahahual, mismos que haran el
acomodo de materiales en los sitios de trabajo, conforme sean requeridos. En esta etapa, se
considera el uso de los siguientes equipos:
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Vibrocompactadores
Camion de volteo
Perforadoras y Martillos
Camioneta

Se calcula sera necesario un total de 120 litros de combustible mientras la retroexcavadora este
funcionando. Posteriormente sélo se requerirdn las cantidades para el uso de las
vibrocompactadoras, por lo que el almacenamiento de combustibles sera inferior a los 50 litros por
ocasion.

El contenedor de combustible sera rotulado y serd colocado de manera segura en una bodega

temporal para resguardo de materiales, equipo y en este caso, un area delimitada para resguardo
de combustible. Los vehiculos cargaran combustible en la ciudad de Mahahual.

11.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Las obras y actividades provisionales del proyecto, se limitardn a la construccion de areas
destinadas, para el almacenamiento de equipo y materiales. Se contara con bafos portatiles
(figura 11.18), cuyos residuos colectados y transportados hasta el sitio de su disposicion final por
empresas acreditadas. En el caso de los residuos soélidos, se considera el uso de contenedores
colocados en las areas de trabajo para su posterior traslado al relleno sanitario mas cercano
(figura 11.19).

Figura 11.18. Tipo de bafos portatiles que seran Figura 11.19. Ejemplo de contenedores (pueden variar) para residuos
utilizados en los frentes de trabajo durante el proceso solidos que seran utilizadas en los frentes de trabajo durante el proceso
de preparacién y construccion del proyecto Casa de de preparacién y construccion del proyecto Casa de Veraneo (Retiros).
Veraneo (Retiros).

Los caminos de acceso a la obra se ubicaran sobre el mismo trazo de los caminos finales
permanentes, con el fin de no impactar una superficie mayor de vegetacién a la estrictamente
necesaria. Las areas provisionales de obra, como almacenes de materiales, bafio y campamentos
para los trabajadores, etc., se ubicaran igualmente sobre zonas que posteriormente seran
ocupadas por edificaciones permanentes y su ubicacién se trasladaran de acuerdo al programa de
avance de la obra, de manera que no implicaran desmontes.

I1.2.4. Etapa de construccion

La duracién estimada para esta etapa es de 4 meses tal y como se especifica en el Programa de
Obra (Tabla I11.4). El desarrollo del proyecto Casa de Veraneo (Retiros), consiste en la
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construccion de una vivienda unifamiliar no urbana, para albergar al propietario, familiares y recibir
visitas de amigos. Las actividades a realizar en esta etapa, se delimitan a continuacion.

e Acarreos y Elevaciones. Se transportara el material al sitio de la obra y se realizaran las
mediciones para establecer la infraestructura.

¢ Cimentacion. Cabe mencionar que los edificios se desplantaran sobre cimentaciones de
concreto, segun estudio de mecénica de suelos; protegiendo las instalaciones con el borde
natural contra posibles inundaciones y elevaciéon de agua por lluvias o eventos climaticos
extremos (por ejemplo, el caso de un huracan). Dicha solucion constructiva no afecta el
orden natural de las pendientes y escurrimientos de agua del predio en el sitio donde se
desplantaran las edificaciones.

Por lo anterior, el disefio del proyecto considera un desplante en cimentacion de concreto
individual para cada estructura, para la construccion de los inmuebles necesarios para la
infraestructura de la Casa de Veraneo (Retiros), reafirmando que es una vivienda unifamiliar no
urbana, ya que no es necesario el uso de cimentaciones superficiales como zapatas aisladas o
corridas ni tampoco el uso de cimentaciones profundas (pilas o pilotes), porque el estudio de
mecdénica de suelos no encontrd cavernas o cualquier deficiencia en la zona de desplante del
proyecto.

o Estructura y albaiileria. La naturaleza del proyecto, las zonas de construccién generan
un disefio acorde con los escurrimientos de agua del sitio, obteniendo un procedimiento
constructivo de bajo impacto ambiental.

El proyecto Casa de Veraneo (Retiros), plantea un estacionamiento cubierto, anexo a la planta
baja de la vivienda.

El acceso para el ingreso a la Casa de Veraneo (Retiros) sera a través del camino costero
Mahahual - Placer, accediendo por la misma al interior del predio. El acceso es del sustrato propio
del predio y el vehiculo del propietario sera resguardado en una cochera techada en el inmueble.
Soélo tendran acceso vehiculos particulares, y vehiculos de servicio, como pipas de agua potable,
de limpieza del biodigestor y recoleccion de residuos sélidos.

e Carpinteria y techado. Con madera adquirida de proveedores de la regién se daran los
acabados en madera de las edificaciones y la estructura para el techado. El techado estara
construido con zacate rojo adquirido de proveedores de la regién.

e Aluminio y Cristal. Para la instalacién de ventanas y puertas de las edificaciones. Se
contratara a proveedores autorizados de la regién.

¢ Inst. Sanitaria. Durante esta etapa se construird el sistema de drenaje sanitario (redes
neumaticas de presion selladas) que en la mayor parte del predio funcionaré por gravedad,
ya que el agua se almacenara en el tanque elevado, abasteciendo la cantidad de agua
requerida por dia.

Las aguas negras llegaran al registro para su incorporacion al humedal artificial, asi como
también, con las aguas grises con sus respectivos registros independientes. Durante las etapas
de Preparacion del Sitio y Construccion, la empresa encargada de la prestacién de los servicios
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de los banos, sera la encargada del manejo y disposicion final de las aguas residuales que sean
generadas por dichos servicios.

¢ Inst. Hidraulica. En esta etapa del proyecto se realizara el tendido de la linea de
conduccién de agua potable en todo el proyecto, se construira e instalara una cisterna con
su respectivo tablero para la bomba, dicha cisterna sera alimentada por camiones tipo
cisterna.

El suministro de agua para el consumo humano y para las actividades durante el periodo de
construccién, se realizara por medio de camiones cisternas y almacenado temporalmente en
tanques ubicados en las areas de construccion.

¢ Inst. Eléctrica. Se instalara una planta generadora de energia receptora con capacidad
para proveer 127,146 watts a toda la vivienda.

o Biodigestor. Prefabricado Rotoplas (ver especificaciones arriba). El agua ingresara en
forma permanente.

e Equipamiento de inmueble. Una vez terminada la obra y los acabados se procedera a
equipar con mobiliario e insumos de la vivienda.

Personal en etapa de construccion

Dicha obra estara ejecutdndose por aproximadamente 4 oficiales (albaniles), 4 ayudantes de
albanileria y 2 ayudantes generales, todos estos estaran siendo dirigidos por un cabo de primer
mando.

Todo el personal antes mencionado, tendra un bafo portatil para realizar sus necesidades
fisiologicas y este sera limpiado (cambiado) segun se requiera, y el material producto de los
deshechos humanos se llevaran y se verteran en las plantas de tratamiento mas cercanas o

segun se indique. Dicho personal saldra de la obra los dias sabado al medio dia 0 a mas tardar a
las 2 de la tarde y regresaran los dias lunes a las 8 de la manana.

I1.2.5. Etapa de operaciéon y mantenimiento.

El Proyecto, contempla al Mantenimiento y Operacién permanente para asegurar:

a) La operacién y mantenimiento de los servicios de la vivienda: agua, energia eléctrica,
tratamiento de residuos sélidos y liquidos.

b) La operaciéon del programa de manejo y supervision ambiental del proyecto de
vivienda.

Mantenimiento general de la vivienda. Frecuencia: Permanente

Tabla 1l.6. Actividades previstas para el mantenimiento del proyecto Casa de Veraneo (Retiros).
Conceptos ‘ Mes
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112 3/4] 5| 6| 7(8|9|10]11 /12

Tratamiento aguas residuales (Biodigestor)
Planta de energia eléctrica
Bomba de cisterna

Tanque elevado -
Mobiliario diario

Fachadas I
Estructuras

Electricidad

Planta de energia y red eléctrica. Estos equipos entraran en una rutina de mantenimiento que
incluye verificacién de niveles de aceite y combustible, cambio de aceite vy filtros, verificacion de
tensidén de generacién y pruebas mensuales.

Agua Potable

Se requerird un suministro de agua potable de 8 m®dia. Para suministrar este volumen, se ha
disefado una cisterna con capacidad de 1,100 litros, la misma que sera llenada con agua que
llegara por vehiculos tipo cisterna, estos ingresaran por el acceso a estacionamiento del proyecto
para realizar la descarga de agua. En la cisterna, se conecta con el sistema de bombeo para que
llegue al tanque elevado y éste suministre por gravedad el agua.

Drenaje
Las descargas sanitarias se dirigiran al Biodigestor que se instalara en el proyecto.
Vegetacion

Siguiendo los criterios de flora y fauna establecidos en el POEL del Municipio Othén P. Blanco se
acataran las recomendaciones establecidas (Ver Capitulo Il1).

Fauna

Siguiendo el criterio del POEL Othon P. Blanco a fin de proteger potenciales playas de anidaciéon
de tortugas marinas, se realizaran las siguientes medidas precautorias:

« Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la introduccidén de especies exéticas en el habitat de
anidacién.

» Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento
de la dinamica de acumulacion de arena del habitat de anidacién.

* Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

« Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche genere una
emisién o reflexion de luz hacia la playa de anidacion o cause resplandor detras de la vegetacion
costera, durante la época de anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.
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» Orientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal forma
que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes
medidas para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad

equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de sodio

de baja presion.

d) La iluminacion de senderos colindantes a la playa, debe ser de baja intensidad y estar

colocada a una altura menor a 3 metros.
« Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquier animal doméstico que pueda perturbar o lastimar
a las hembras, nidadas y crias. S6lo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

I1.2.6. Etapa de abandono del sitio.

No se tiene contemplada una etapa de abandono de sitio.
I1.2.7. Utilizacién de explosivos.

No se utilizardn explosivos en este proyecto.

I.2.8. Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos

Los residuos soélidos generados durante la operacidén del proyecto, seran separados en residuos
inorganicos (reciclables y no reciclables) y organicos, a través de contenedores especificos
colocados estratégicamente cerca de las fuentes de generaciéon. Por medio de camiones del
municipio o vehiculos propios del propietario, serdn retirados los residuos inorganicos no
reciclables y conducidos hacia el relleno sanitario del Municipio. En el caso de los residuos sélidos
reciclables (plasticos PET, aluminio, papel y cartén), seran recolectados periédicamente por
empresas acreditadas oficialmente para tal efecto. En el caso de los residuos organicos (residuos
de alimentos, desechos de vegetacion), seran trasladados hacia la zona de elaboracién de
composta, para ser empleados como abono organico en las areas verdes o depositados en los
contenedores designados para residuos organicos para su traslado a los sitios determinados por
la autoridad por medio del propietario o a través del servicio municipal de limpia. Ver Programa
de Manejo integral de residuos (Anexo 2) Programas.

Generacion, manejo y disposicion de residuos liquidos
Para la etapa de operacién y mantenimiento, se espera la generaciéon de 5 m®dia de aguas
residuales, mismas que seran tratadas por la planta de tratamiento del proyecto. En el caso de

residuos liquidos peligrosos generados comunmente durante la etapa de operacién y
mantenimiento como son thiner, restos de pintura y esmaltes, estopas impregnadas de residuos y

Pagina 24 de 25



MIA PARTICULAR PARA EL
PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS)

aceite industrial, seran confinados temporalmente en contenedores plasticos o metalicos segun
corresponda en un sitio destinado para tal efecto, con la finalidad de ser entregados
periddicamente a una compania externa con autorizacion para su manejo y disposicion final.

Emisiones a la atmosfera.

Durante la etapa de preparacién del sitio y de construccién se mantendran cubiertos los vehiculos
de manejo y traslado de materiales a fin de reducir la dispersién de polvo y particulas a la
atmosfera.

I1.2.9 Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de los residuos.

Para la etapa de construccién del proyecto, seran utilizados materiales de uso comun materiales
para nivelacion y compactacion, acero de refuerzo, cemento y agregados, tuberia (agua potable y
drenaje), y carretes de cable (usos diversos). Todos estos materiales cumpliran con las normas
urbanas de construccién aplicables. El abastecimiento de los materiales serd de Mahahual,
transportados via terrestre hasta el predio.

Durante la etapa de operacion, ademas de los contenedores ubicados en diversas partes de la
vivienda para separacion de residuos se contard con un area de contencién para su traslado por
los servicios municipales a los sitios destinados por la autoridad. (Ver Programa de manejo de
residuos).
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lll. Vinculacion con los instrumentos de planeacion y ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental

El proyecto Casa de Veraneo (Retiros), se refiere a una obra de vivienda unifamiliar no urbana
con los componentes descritos en el capitulo |l de esta MIA y que pretende establecerse en el
ecosistema costero conformado por el sistema ambiental en el que ubica Rio Indio - Placer, en el
municipio de Othén P. Blanco, en la zona costera del Estado de Quintana Roo.

Lo anterior queda establecido con el supuesto determinado en la fraccion IX del articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), referente a los tipos
de proyectos que precisan de la Evaluacion del Impacto Ambiental a ser sometido a la Secretaria
(SEMARNAT), el cual determina, a la letra:

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,

De este modo, la gestibn ambiental del proyecto presentado en el presente documento para su
evaluacion debe satisfacer las disposiciones del marco juridico aplicable. Por ello, se analiza la
congruencia y vinculacion del proyecto con los diferentes instrumentos juridicos, de planeacién y
normatividad aplicables al sistema ambiental correspondiente:

a) Legislacién federal aplicables y sus reglamentos,
b) Normas oficiales mexicanas,

c) Planes y programas de ordenamiento territorial
d) Programas de desarrollo urbano.

El terreno fue adquirido por el sacerdote Rafael Ruiz Padilla, en 1984, con el objetivo de poder
contar con una vivienda unifamiliar para su retiro. De eso hace ya 32 afos y ahora el
Promovente ha decidido iniciar el proyecto de construccién y el primer paso es el cumplimiento
con los permisos ambientales. Desprendida del anterior razonamiento se vincula en este capitulo
el grado de cumplimiento del proyecto con lo establecido como marco obligatorio de
cumplimiento en materia juridica y de planeacién en la gestion ambiental.
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lll.1 Instrumentos de planeacion a nivel local y regional.

Programa de ordenamiento ecolégico local Othén P. Blanco

Es necesario garantizar la vinculacion de lo establecido en estos instrumentos, para asi dar
cumplimiento a lo estipulado en el parrafo primero y segundo del articulo 35 de la LGEEPA, con
lo cual se cuenta con la obligacion de vincular el disefo y la conceptualizacién del proyecto,
entre otros instrumentos, a los lineamientos de los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio que resulten juridicamente aplicables. En este caso se trata del Ordenamiento ecoldgico
local del municipio de Othén P. Blanco.

De acuerdo con este programa, el proyecto se encuentra ubicado en la Unidad de Gestion

Ambiental (UGA) 43 y la UGA 49 a (Figura 1) que se ubica a lo largo de la zona costera del norte
de Mahahual con rumbo a la zona conocida como placer.

Modelo POEL Othon P. Blanco

€ Zona Costera Costa Maya 10 cuartos

Zona Costera Costa Maya 10 cuartos

€& Manglares de Costa Maya

Manglares de Costa Maya

Restauracion ;
Aprovechamiento Sustentable

49-A 43

https://drive.google.com/open?
id=0B2R5DJq6R6u-aloxTzB4ZkVzOEE

https://drive.google.com/open?
id=0B2R5DJq6R6u-ZzNoNVZJaDRMQWc

Imagen lll.1. Ubicacidn del predio del proyecto en el marco del POEL del Municipio de Othén P. Blanco

De acuerdo a lo establecido en la ficha técnica de esta UGA, el 18.02% de esta UGA
(conformada por 5 poligonos distribuidos a lo largo de un litoral de 150 kilbmetros) presenta buen
estado de conservacion (basicamente es matorral costero en predios privados y cuenta con
diversos desarrollos habitacionales y turisticos a lo largo de dicha franja) por lo que el 0.0% se
considera clave para la recarga de acuiferos.

El predio se encuentra en dos UGA. El lado oriente, atravesando el camino costero hacia el mar

se localiza en la UGA 43, aproximadamente 865m2. La politica de la UGA 43 es
Aprovechamiento Sustentable y, atravesando el camino costero en la parte poniente del predio,
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una superficie de aproximadamente 200m? en la UGA 49 A (manglares de costa maya), con
politica de Restauracion.

Se realiz6 un analisis de compatibilidad de la obra en todas sus etapas con los criterios
establecidos en el POEL Othén P. Blanco. A continuacion las Tablas I1.1 y [ll.2 listan los
elementos de cumplimiento del proyecto con el POEL. Las medidas y componentes que
garantizan la sustentabilidad del proyecto se transfieren a posteriori a otros puntos de este
documento mas adelante cuando se determinen las medidas de reduccién, mitigacion o
compensacion de impactos ambientales.

Compatibilidad del proyecto en el marco del POEL Othén P. Blanco.

UGA 43

Donde se ubicara la Casa de Veraneo (Retiros) se trata de una porcion de aproximadamente

865m?.

Numero | Condicionante

Compatibilidad

CONSTRUCCION

Cu-01

Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o
turistico deberan incorporar a sus areas verdes
vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual
se realice el proyecto. Unicamente se permite el
empleo de flora exética que no esté incluida en el
listado de flora exética invasiva de la CONABIO.
Para proyectos mayores a 1 ha, la seleccién de
especies a incluir en las areas verdes, asi como el
disefio de las areas jardinadas debera sustentarse
en un Programa de Arborizacion y Ajardinado que
deberd acompanarse al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se debera emplear
una proporcion de 4 a 1 entre plantas de especies
nativas y especies ornamentales, excluyendo los
pastos.

El proyecto de vivienda no urbana unifamiliar motivo de
la presente evaluacion no contempla jardineria. El
terreno estd escasamente provisto de vegetacion (ver
Capitulo IV) con un sustrato de arena. Ademas del area
de construccion el resto del predio se mantendra
permeable.

CuU-03

En tanto no existan sistemas municipales para la
conduccién y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos
proyectos, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberan
disefar, instalar y operar por su propia cuenta,
sistemas de tratamiento y redso de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales,
para satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables en la
materia. El sistema de tratamiento que se
proponga debera cumplir con la NOM-001-
SEMARNAT-1996 y las condiciones particulares de
descarga  establecidas por la  autoridad
correspondiente.

Se establece que las descargas de aguas residuales
irdn a dar a un biodigestor ROTOPLAS instalado en la
propiedad (Capitulo IlI). Los datos del fabricante
establecen que cumple con todos los requerimientos de
ley. La capacidad de dicho biodigestor sera de 600
litros, para descargas provenientes de hasta 5 personas
con una capacidad de tratamiento de litros por dia, para
una descarga promedio diaria de 100 litros (de 1 a 4
personas) lo que implicard un mantenimiento periédico
de lodos cada 12 a 18 meses (segun fabricante) para lo
que se contrataran los servicios de una empresa
especializada.
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Numero

Condicionante

Compatibilidad

Cu-04

En el desarrollo de los proyectos se debe realizar
el aprovechamiento integral de los recursos
naturales existentes en el predio, por lo que sera
obligatorio realizar la recuperacion de tierra vegetal
en las superficies que se desmonten, asi como el
composteo del material vegetativo resultante del
desmonte que se  autorice. Para el
aprovechamiento de las materias primas forestales
derivadas del desmonte deberan dar cumplimiento
a la normatividad aplicable. EI  material
composteado sera utilizado preferentemente
dentro del predio y la composta restante debera
ser destinada donde lo indique la autoridad
municipal competente.

El predio esta practicamente desprovisto de vegetacion,
hay tres palmas que quedan dentro de la zona de trazo
de la vivienda, las cuales seran reubicadas en otras
zonas del predio previo a realizar la construccion.

CU-05

En ningun caso se permite el uso del fuego para el
desmonte de predios urbanos, suburbanos y/o
turisticos, ni para la disposicion de residuos
vegetales

No se utilizara fuego para la disposicién de residuos
vegetales o de cualquier tipo, no se realizard desmonte.

Cu-07

En las areas de aprovechamiento proyectadas se
deberd mantener en pie la vegetacion arbdrea y
palmas de la vegetacioén original que por disefio del
proyecto coincidan con las &reas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, areas de
donacién y/o areas de equipamiento, de tal forma
que estos individuos se integren al proyecto.

Se mantendra la vegetacion del predio, los especimenes
que queden dentro del trazo de la construccion seran
reubicados en porciones del terreno hacia el poniente
cercano al limite con el camino costero.

CU-10

En é&reas urbanas y turisticas y proyectos de
aprovechamiento de material pétreo, se debera
instalar una malla perimetral o cortina vegetal para
reducir la emision de polvos hacia el exterior de las
areas de trabajo y reducir el impacto visual. CU-12
Las éareas de equipamiento deberan incorporar
areas verdes permeables segln lo establecido en
el articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién
juridica que la sustituya.

CU-13

Para efectos de este ordenamiento, los cuartos
hoteleros  podran realizar las  siguientes
conversiones y/o equivalencias: a) Una villa
turistica equivale a 3 cuartos de hotel; b) Una Suite
0 junior suite equivale a 2 cuartos hoteleros; ¢) Un
cuarto de clinica de hotel equivale a 2 cuartos de
hotel. d) Un cuarto de motel equivale a 1 cuarto
hotelero; e) Una cabafia ecoturistica equivale a un
cuarto hotelero.

El proyecto es una casa privada que sera utilizada como
Casa de Veraneo (Retiros) para el promovente y su
familia directa.

Cu-14

Para los desarrollos turisticos se permiten hasta
5niveles o 16 metros de altura, siempre y cuando
las edificaciones cuenten con estudios de
mecanica de suelos y geohidrolégicos avalados
por los colegios de profesionistas locales, cuya
opinién coadyuvara a las autoridades competentes
para la toma de decisiones y sean disefiados
tomando en cuenta la incidencia de los vientos
dominantes y de su angulo de incidencia, asi como
los efectos de eventos meteorolégicos extremos
que demuestren y aseguren la permanencia de las
dunas y la no erosion de las playas por esta
infraestructura.

El proyecto es una vivienda unifamiliar no urbana, de
dos niveles, con una altura maxima total de 8 metros.
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Numero

Condicionante

Compatibilidad

CU-16

Para prevenir efectos adversos derivados del
cambio climatico por elevacién del nivel del mar y
para garantizar el libre flujo del agua subterranea,
las edificaciones deberdn ser piloteadas y
desplantadas a un nivel de cuando menos de 2.5
metros por arriba de la altitud méaxima sobre el
nivel medio del mar (msnm) presente en la
ZOFEMAT. Por lo anterior, se deberan realizar los
estudios necesarios para asegurar que las
estructuras karsticas puedan soportar el peso y la
presién de las obras y/o actividades que se
pretendan realizar, ademas de demostrar
técnicamente que no se interrumpiran o
modificaran los flujos hidrolégicos.

La ASNM del predio es de El estudio de
mecanica de suelos para la determinacion del sistema
de cimentacién permitié establecer que la colocacion de
pilotes para no interrumpir el flujo hidrolégico
subterraneo.

CuU-17

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos
ni pavimentos; s6lo se permitiran la delimitacién del
mismo con rocas U otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores elevados que respeten el relieve natural
de la duna.

No se plantea construir ahora ni en el futuro andadores
de materiales distintos al sustrato existente, ni rellenar.
Se considerarda la opcion de delimitar caminos con
ornamentos no contaminantes como piedras.

CuU-18

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se
prohibe el establecimiento de fraccionamientos
habitacionales asi como de infraestructura urbana
dentro del espacio excavado de las sascaberas en
desuso y en zonas en donde los estudios indiquen
que existe el riesgo de inundacién (de acuerdo al
Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado).

El proyecto no es un fraccionamiento habitacional, es
una vivienda unifamiliar no urbana y el predio no es una
sascabera en desuso. Existe, como en toda la costa
maya el riesgo variable de inundacion dependiendo de
los factores particulares de cada evento, se estara al
pendiente del nivel de riesgo una vez que se decrete y
publique el Atlas de Riesgos del Estado).

CuU-21

Se podra intervenir el territorio con una densidad
de hasta 10 cuartos hoteleros por hectarea,
debiendo descontar el nUmero autorizado de cada
proyecto del wumbral de aprovechamiento,
establecido en el lineamiento de esta UGA.

Se trata de una vivienda unifamiliar que no prestara
servicios de turismo.

Cu-27

Unicamente se permite la construccién de vivienda
unifamiliar en cumplimiento de la Ley de
Fraccionamientos del estado de Quintana Roo.
Asimismo se deberd acreditar el suministro de
agua, el manejo adecuado de los residuos solidos
y de las aguas residuales, generados en todas las
etapas del proyecto, por cuenta de cada
promovente y/o propietario.

Se obtendran las cartas compromiso de colecta y
disposicion de residuos sélidos y de aguas residuales.
Durante la etapa de construccién con la renta de un
excusado portatil y uso de contenedores; uso de un
biodigestor y de la contratacion de servicios de colecta
de residuos solidos para las etapas posteriores. En lo
que respecta al cumplimiento de La Ley de
Fraccionamientos del Estado de quintana Roo, no
obstante que el proyecto no es de vivienda condominial,
ni parte de un fraccionamiento, se trata de una vivienda
unifamiliar se acatara lo establecido en el articulo 9 de
dicho ordenamiento y se establece que no tendra
ninguna otra finalidad que no sea vivienda unifamiliar.

Cu-28

Cuando no existan los servicios municipalizados de
tratamiento y disposicién de aguas residuales en
proyectos o desarrollos turisticos, ecoturisticos,
fraccionamientos residenciales y/o casas
habitacion unifamiliares, cercanos a zonas que,
debido a caracteristicas ambientales que les sean
inherentes o propias, a su fragilidad biologica o
ecolégica o al uso por el hombre, sean
particularmente sensibles al impacto de las aguas
residuales domésticas; los procesos de tratamiento
de aguas residuales deberan cumplir con los
siguientes criterios: 1. Casas habitacion y
hoteles/cabanas de entre 1 y 9 unidades: sistemas

Todos los ecosistemas interconectados de Costa Maya
estan interconectados y se consideran fragiles; el
proyecto de vivienda unifamiliar se encuentra en un
ecosistema costero, en una franja de tierra entre
humedales y el mar caribe donde aun no existen los
servicios municipalizados de tratamiento y disposicion
de aguas residuales. No se construira fosa séptica se
usara un biodigestor ROTOPLAS.
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Numero

Condicionante

Compatibilidad

de tratamiento con procesos de biodigestion. 2.
Fraccionamientos residenciales y hoteles /
cabafas con mas de 10 unidades: sistemas de
tratamiento que cumplan con lo establecido por la
NOM-003-1997. 3. En caso de generarse lodos
estos deberan ser inertes Se debera tener en
cuenta el impacto que el nitrégeno y el fosforo
totales y sus compuestos podrian tener en la
degradacion de la zona, en la medida de lo posible,
adoptara medidas adecuadas para controlar o
reducir la cuantia total de nitrégeno y fésforo que
se descargue en la zona cercana a poblaciones de
arrecife. No se permite la construccién y/o uso de
fosas sépticas simples.

CuU-29

Con el objeto de disminuir la huella ecoldgica y
hacer eficiente el uso y consumo de energia, las
construcciones hoteleras deberan considerar la
arquitectura bioclimatica, con énfasis a la
ventilacién natural, implementando el uso de
tecnologia para producir energias renovables,
usando de manera mas eficiente el consumo de
agua,  hidrocarburos 'y energia eléctrica
convencional, ademas de llevar a cabo medidas
para mitigar el impacto de fendémenos
meteoroldgicos y el cambio climatico.

Este punto se refiere a construcciones hoteleras y el
proyecto es una vivienda unifamiliar no urbana, pero
siguiendo la politica local se procedera a dar preferencia
a ventilacién natural, abanicos y sistemas ahorradores
de agua.

Aprovechamiento Sustentable

delos Recursos Naturales

AS-06

Para realizar actividades recreativas
(contemplativas, senderismo, ecoturismo) se
deberd contar con un reglamento de operacion,
mismo que garantice la operacion ambientalmente
sustentable de la actividad, conforme a las
correspondientes Normas Oficiales en dichas
actividades turisticas. Este reglamento se
presentard a la autoridad ambiental competente
para su valoracion y de ser procedente su
autorizacion.

Las actividades realizadas por el promovente en esta
Casa de Veraneo (Retiros) se limitaran a descanso y
reuniones familiares. Las actividades recreativas se
daran a nivel familiar: natacion, descanso en la playa,
caminata.

AS-32

La densidad aplicable a un predio se determina
multiplicando la superficie total del predio (en
hectareas), por el numero de cuartos, cabanas o
viviendas permitidos para el uso del suelo
especifico autorizado. Si el calculo arroja una
fraccion, el resultado se redondeara al nimero
entero inferior mas cercano.

El predio mide 1065 m2, la densidad de cuartos
hoteleros es de 10 por hectarea en esta UGA, por lo que
se remite a 1 cuarto hotelero. No obstante, se trata de
una vivienda unifamiliar no urbana, es una Casa de
Veraneo (Retiros) de un sacerdote, no se trata de un
desarrollo suburbano ya que no hay alguna ciudad en
las inmediaciones. El predio fue adquirido en 1984 para
construir en un futuro una vivienda unifamiliar de Casa
de Veraneo (Retiros) para cuando el promovente se
retirara de su actividad religiosa, si bien el uso de suelo
de esta UGA cuando estaba establecido bajo el POET
Costa Maya separaba las viviendas unifamiliares, como
las que cuentan sus vecinos, de las densidades de
cuarto hotelero que se manejan actualmente con un
enfoque exclusivo al turismo, sin considerar las
propiedades que se desean utilizar solo por una familia
y cuyo impacto sera mucho menor para el ecosistema
que si fuera dedicado a uso comercial o turistico. Se
espera que el presente documento permita demostrar
que el establecimiento de una vivienda unifamiliar es
viable tal y como se propone.

AS-36

En el disefo de las UMA se debe priorizar la
agrupacion de las instalaciones con el fin de
favorecer la continuidad de las areas naturales o

No se establecera UMA en este proyecto.
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MIA PARTICULAR PARA EL

PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).

Numero | Condicionante Compatibilidad
de conservacion de cada proyecto.
Solo se permite el desmonte del 30% de la| No se realizara desmonte, la infraestructura no alcanza
extensidbn del predio o parcela, para el|el 10% de la superficie del predio.
establecimiento de infraestructura asociada a las

AS-45 actividades autorizadas.

Prevencion de la Contaminacion en Suelo, Aire y Agua

En el disefio, construccion y operacion del| Se trabajara en el manejo sustentable de aguas negras
desarrollo se aplicaran medidas que prevengan las | a fin de poder garantizar el adecuado manejo del
descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a | biodigestor de acuerdo a las instrucciones del
los cuerpos de agua naturales, hacia zonas | fabricante.

PC-03 inundables y/o areas costeras adyacentes.
En el desarrollo de actividades ecoturisticas | No se llevaran a cabo este tipo de actividades debido a
(recorridos, circuitos y paseos) dentro de las areas | la naturaleza del proyecto y como compromiso del
con vegetacién natural se deben utilizar vehiculos | promovente.
no motorizados o en su caso vehiculos eléctricos o
propulsados por energias alternativas, quedando
excluidos los motorizados que empleen

PC-04 hidrocarburos.
El mantenimiento de embarcaciones debera | No se llevaran a cabo este tipo de actividades debido a
realizarse en marinas secas, que cuenten con las | la naturaleza del proyecto y como compromiso del
medidas e instalaciones para evitar la | promovente.
contaminacion del suelo, aire y agua y la adecuada

PC-06 disposicion de todo tipo de residuo.
En el desarrollo de actividades de turismo | No se llevaran a cabo este tipo de actividades debido a
alternativo y/o forestales con vehiculos a través o | la naturaleza del proyecto y como compromiso del
dentro de los ecosistemas presentes en esta UGA, | promovente.
éstos deberan contar con silenciador con la
finalidad de evitar molestar o afectar a las especies
de fauna, por lo que el nivel maximo permisible de
emision de ruido por las fuentes méviles sera de 68

PC-07 db.
Los lodos y otros residuos generados en el | Se solicitard al prestador de servicios de recoleccion de
tratamiento de las aguas residuales deberan ser |lodos del biodigestor que cuente con los permisos
manejados, almacenados y dispuestos conforme a | pertinentes de descara para tratamiento de aguas
la NOM-004SEMARNAT-2002. Se presentara un | residuales.
reporte trimestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEMA
para la inclusién de los resultados en la Bitacora
Ambiental. El reporte de contener como minimo:
tipo y caracteristicas de la planta de tratamiento de
aguas residuales, volimenes de agua tratados,
volumen de lodos generados, tratamiento aplicado
a los lodos y todos los referidos en la Norma

PC-11 correspondiente.
Las aguas residuales deberan canalizarse hacia | Se solicitara al prestador de servicios de recoleccién de
las plantas de tratamiento de aguas residuales | lodos del biodigestor que cuente con los permisos
operadas por la Comision de Agua Potable y |pertinentes de descara para tratamiento de aguas
Alcantarillado o el organismo operador autorizado | residuales.
por esta instancia de conformidad con la NOM-

PC-14 002-SEMARNAT-1996.
En donde no exista el suministro de agua potable | No se instalara este tipo de equipos en el proyecto, se
por parte de la autoridad estatal y/o municipal o se | utilizard la cisterna establecida existente desde hace
requiera del tratamiento de agua para servicios, se | mas de 15 afios Limite noreste del predio.
permite la instalacién de plantas desalinizadoras,
contando previamente con: - a) Autorizacion en
Materia de Impacto Ambiental, con la finalidad de
evaluar todos los impactos ambientales que se
pudieran generar de acuerdo a lo establecido en la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

PC-18 Proteccién al Ambiente y su Reglamento en la
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MIA PARTICULAR PARA EL
PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).

Numero | Condicionante Compatibilidad

materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

- b) Autorizacién del uso de suelo por parte del
gobierno municipal, estatal o federal segin sea el
caso, con base en el Programa de Desarrollo
Urbano. - d) Concesién y permiso de descarga
otorgado por la CONAGUA. - e) Permiso de la
autoridad que corresponda para la construccion de
obra hidraulica. - f) Concesién de la Zona Federal
Maritimo Terrestre, (si aplica). - g) Autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, en
caso de requerirlo. En la seleccién del sitio
especifico donde sera ubicada la planta
desalinizadora o procesos que generen aguas de
rechazo salobres o salinas, se debera considerar
las caracteristicas de los ecosistemas en los
cuales se hara la toma de agua y la descarga del
agua de rechazo y anexar la siguiente informacion
al manifiesto de impacto ambiental, estableciendo
las diferencias en las condiciones estacionale a lo
largo del ano (Investigacion documental o de
campo): - La caracterizacion fisicoquimica del agua
del influente(temperatura; volumen total de la
descarga, solidos disueltos totales, turbidez, pH,
Solidos Suspendidos Totales, DQO, Nitrégeno
Total, Fosforo Total, Aluminio, Cobre, Cadmio,
Cromo Total) con base en el estudio
hidrogeolodgico. - La descripcién fisicoquimica del
efluente esperado (agua de rechazo): temperatura;
volumen total de la descarga, sélidos disueltos
totales, turbidez, pH, Solidos Suspendidos Totales,
DQO, Nitrogeno Total, Fosforo Total, Aluminio,
Cobre, Cadmio, Cromo Total. - Dependiendo del
proceso a emplear, describir los productos que
potencialmente pueden utilizarse, tales como:
aditivos para anticorrosion, aditivos
antiincrustantes, acidos para minimizar la
incrustacion, aditivos para prevenir crecimiento
biol6gico, aditivos para eliminar oxigeno, aditivos
antiespumantes, floculantes y coagulantes.
Caracterizacion de la columna de agua vy
sedimentos, considerando la productividad primaria
y la materia organica. - Caracterizacion de la flora 'y
fauna benténica, incluyendo su distribucién
geografica y su resistencia a cambios de salinidad.
En caso de descargas de agua de rechazo al mar,
desarrollar un modelo de simulacion dinamica de
dispersion y mezcla de las descargas, bajo las
diversas condiciones hidrodinamicas (espaciales y
temporales). El modelo que se utilice debera
contemplar al menos los siguientes parametros: a)
La variacién de la temperatura y b) Gradiente de
salinidad.

Queda prohibida la instalacion de almacenes de | Debido a la naturaleza del proyecto no se llevaran a
hidrocarburos, gasolineras, oleoductos, almacenes | cabo este tipo de actividades.

quimicos o cualquier otra posible fuente
contaminante en un radio de 500 metros de los
cuerpos de agua superficiales; asi mismo, queda
prohibido el aprovechamiento y/o extracciéon de
materiales pétreos, sascaberas, minas y otros tipos
PC-19 de excavaciones en un radio de 1000 metros de
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MIA PARTICULAR PARA EL

PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).

Numero

Condicionante

Compatibilidad

los rios subterraneos.

Conservacion de la

biodiversidad

CB-03

Con objeto de minimizar la fragmentacion de los
ecosistemas y mantener corredores bioldgicos, se
debera establecer una franja natural perimetral en
los predios o parcelas, cuya superficie minima sera
equivalente a 20 % del area del predio. Esta franja
se establecera del limite de la propiedad o parcela
hacia el interior de la misma y debera conservar la
vegetacion natural de manera permanente. En esta
franja se permite la conformacién de accesos al
predio. Se exceptla este criterio para vias de
comunicacion federal y estatal.

Se cuenta con vegetacién perimetral en el predio.

CB-04

En la construccion de caminos y carreteras
deberan contar con pasos de agua con la
infraestructura necesaria, basada en estudios
hidrolégicos que asegure el libre flujo, debiendo
mantener la dinamica hidrica del ecosistema;
asegurando también la preservacion de la
estructura, composicion y funcion de las
comunidades de flora y fauna, asi como el libre
desplazamiento de la fauna propia del ecosistema,
y debera de existir la sefializacién y reductores de
velocidad correspondientes

No se llevara a cabo este tipo de actividades, el camino
costero ubicado en la porcién poniente del predio ya
existia con anterioridad a la iniciativa.

CB-07

Las areas de conservacién deberan mantenerse
con cubierta vegetal original dentro de los predios;
para la prevencién de la erosién y como medida de
control de la contaminacién auditiva y/o visual;
pero si éstas estuviesen afectadas o con
vegetacion escasa o dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se deberda realizar un
programa de reforestacion con especies nativas
que considere por lo menos 1,500 arboles y
palmas por hectarea.

El predio esta practicamente desprovisto de vegetacion
y los especimenes que queden dentro del area de

CB-09

En las playas, dunas y post dunas no se permite el
uso de cuadrupedos (incluyendo todas las razas de
perros) para la realizacion de paseos, actividades
turisticas, recreativas o de exhibicion.

El propietario no cuenta con perros, y a un futuro
considerara esta recomendacion y la acatara.

CB-10

En las playas, dunas y post dunas, sélo se permite
el uso de vehiculos motorizados para situaciones
de limpieza, vigilancia y control, asi como el uso
que hagan las organizaciones civiles y/o
gubernamentales encargadas de los programas de
proteccién a la tortuga marina.

No se llevara a cabo este tipo de actividades.

CB-11

Se deberd mantener libre de obras e instalaciones
de cualquier tipo (permanentes o temporales) una
franja de por lo menos 10 m dentro del predio,
aledana a los terrenos ganados al mar y/o la Zona
Federal Maritimo Terrestre, en la que se
preservard la vegetacion costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja
se podra modificar cuando se demuestre en el
estudio de impacto ambiental correspondiente que
dicha modificacibn no generara impactos
ambientales significativos al ecosistema costero.

Existe una sombrilla de madera y zacate en las
inmediaciones a la ZOFEMAT dentro del terreno.
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PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).
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Compatibilidad

Prevencion, Restauracion y Mejoramiento del Ambiente

PRM-02

En el caso de que el ecosistema de duna costera
se encuentre afectado o carezca de vegetacion,
ésta se debera restaurar o reforestar con la
finalidad de promover la proteccién de las playas,
de la zona de anidacion de las tortugas marinas y

para el mantenimiento de la vegetacién costera. ||

Para el cumplimiento de este criterio debera
presentar de manera conjunta con el estudio
ambiental correspondiente, el programa de
restauracion de  vegetacion
restauracion se realizara en el primer afo a partir
de la fecha de inicio de obras del proyecto
autorizado. Las actividades de restauracion
deberan obtener de manera previa a su inicio, la
autorizacion correspondiente.

costera. La|!

No existe vegetacion costera en la zofemat colindante
con el predio, el promovente no cuenta con la concesién
de dicha zona por lo que en el futuro y una vez que
pueda tramitarla podra someter un proyecto de

reforestacion. Para el caso de la duna en el predio
existe vegetacion arbustiva en las colindancias de la
zofemat.

-\“

PRM-03

Se permiten los andadores de acceso a la playa de
conformidad con lo establecido en la normatividad
vigente, los cuales siempre tendran un trazo que
atraviese la franja de vegetacion costera en forma
diagonal con la finalidad de evitar la erosién de la
duna o playa. Los andadores o accesos a la playa
tendran una anchura maxima de tres metros y se
podra establecer uno por cada 100 metros de
frente de playa de cada predio.

NO se construirdn andadores de acceso a la playa.

PRM-04

Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el
nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de
inundacion y caudales de precipitacion ante
diversos escenarios de lluvia. Lo anterior como
criterio para la definicion del nivel de desplante que
asegure el mantenimiento de la hidrologia
superficial y sub-superficial del predio y la region,
asi como la seguridad de la infraestructura
planteada.

PRM-10

El aprovechamiento de vida silvestre a través de
UMA debe considerar en compensacion, la
repoblacién de especies nativas cuyas poblaciones
naturales se hayan visto afectadas por fenémenos
meteoroldgicos, incendios o actividades humanas.

NO se realizara aprovechamiento de vida silvestre en
ninguna de las etapas de construccion del proyecto.

PRM-12

Para mitigar afectaciones al paisaje y compensar la
pérdida de vegetacion en los desarrollos y/o
equipamientos turisticos se debera atender lo
siguiente: A) Los ejemplares de especies vegetales
que sean utilizados para la reforestacion deberan
de ser de especies presentes en el municipio,
obtenidos a partir de plantas madre
preferentemente del municipio o del estado y

Se tomard en cuenta el listado de especies
recomendadas para reforestacion de acuerdo a los
anexos de vegetaciébn permitida y prohibida
Establecidos en los programas de ordenamiento
ecologico en quintana roo en este caso lo que era el
POET Costa Maya. Especies cultivadas (para
jardineria): Ver anexo listado de especies de ornato
permitidas (POET Costa Maya) y Nativas.
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PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).
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Condicionante

Compatibilidad

sujetos a cuidados fitosanitarios. B) Las especies
que se incluyan en la reforestacion colindante con
infraestructura y edificaciones, que resistan al
embate del viento, que ofrezcan la fronda de mayor
cobertura, que puedan mantenerse con el régimen
de lluvias del municipio. C) Se debe realizar un
rescate de los ejemplares de las especies
vegetales de las familias Orquidaceae,
Bromeliaceae, Arecaceae y de las especies
vegetales incluidas en la NOM-059 que seran
reubicadas en las areas del predio en las que no
se modificara la vegetacién nativa. Las plantas
rescatadas deberan tener un periodo de
cuarentena en la que seran sujetas a un
tratamiento de control de plagas, aplicacion de
micorrizas (en caso de requerirlas) y promotores
de enraizamiento. Los ejemplares seran
reubicados en los nichos ecolégicos mas
favorables para su desarrollo.

PRM-13

Todos los desarrollos turisticos y habitacionales
deberan mantener sin intervencion el 100% del
manglar de acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley
General de Vida Silvestre y la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

La zona de manglar que esté en la porcién poniente del
predio, detrds del camino costero permanecerd no
tocada, sin tocar al 100% esta franja de
aproximadamente 200m?2.

PRM-14

Con excepcién de las obras para conformacién de
dunas artificiales o las que se destinen a la
restauracion de las dunas naturales, se debera
mantener libre de obras e instalaciones
permanentes de cualquier tipo una franja de por lo
menos 10 m dentro del predio, aledana a los
terrenos ganados al mar o la Zona Federal
Maritimo Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto en
otros criterios especificos en este instrumento.

El predio cuenta con una ligera franja de vegetacion y
un cercado de madera delimitando el predio. No se
plantea establecer infraestructura adicional que lo
delimite.  Siguiendo las  recomendaciones de
reforestacion del criterio PRM-16.

PRM-15

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos
ni pavimentos; s6lo se permitiran la delimitacion del
mismo con rocas Uu otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores temporales y/o removibles elevados
que respeten el relieve natural de la duna.

No se realizara este tipo de obras en el proyecto.

PRM-16

Para prevenir la erosion de la duna costera, el
promovente debera establecer acciones
permanentes de reforestacién, restauracion y/o
conformacion artificial de dunas costeras que
limiten y/o minimicen el efecto erosivo del viento y
oleaje de tormenta.

Se establece en el documento Programa de flora para el
proyecto (Ver anexos Capitulo 3)

PRM-17

Con la finalidad de evitar los efectos de erosién de
playas y dunas se debera establecer el disefio de
edificaciones respecto de los vientos dominantes,
que minimicen los efectos de la erosion edlica.
Este disefio debe incorporar especies nativas de
matorral costero. Ademas, se deberd mantener o
restablecer la vegetacion como barrera viva ante el
viento, de acuerdo a la fuerza del viento
(vegetacién de duna costera y manglares).

Existe una barrera de vegetacion en el perimetro del
predio, la cual se fortalecera con las acciones del
programa de flora (Ver criterio PRM 22 y anexos
Capitulo 3)
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PRM-18

En desarrollos turisticos, la instalacién de
infraestructura de conduccién de energia eléctrica
de baja tension, asi como la de comunicacion debe
ser subterrdnea, con la finalidad de evitar la
contaminacién visual.

Aun cuando el proyecto se refiere a una vivienda
unifamiliar se considerara la instalacion de
infraestructura de conduccion de energia eléctrica de
baja tension, asi como la de comunicaciéon de forma
subterranea, con la finalidad de evitar la contaminacién
visual.

PRM-19

En predios colindantes a playas y dunas no se
permite el uso de animales para la realizacion de
paseos, actividades turisticas, recreativas o de
exhibicién.

El promovente acatara este criterio, no cuenta con
animales de compania.

PRM-20

En las playas y dunas sélo se permite el uso de
vehiculos motorizados para situaciones de
limpieza, vigilancia y control, asi como para las
actividades autorizadas que hagan las personas
publicas o privadas participantes en los programas
de proteccién a la tortuga marina.

No se usaran vehiculos motorizados en la zona de playa
y dunas.

PRM-21

Todos los desarrollos turisticos deben mantener
accesos libres de al menos 2 m de ancho, a la
zona federal maritimo terrestre, bajo el esquema
legal de servidumbres de paso.

El proyecto es una vivienda unifamiliar no urbana, no un
desarrollo turistico, pero se mantendra la facilidad de
acceso a la zofemat para quien lo requiera.

PRM-22

Las especies recomendadas para la reforestacion
de dunas son: Plantas rastreras: Ipomea pes-
caprae, Sesuvium portulacastrum, herbaceas:
Ageratumlittorale, Erythalis fruticosa y arbustos:
Tournefortia gnaphalodes, Suriana maritima vy
Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata,
Coccothrinax readiy Cocos nucifera.

Se tomard en consideracion estas especies para el
programa de flora que acompafna a las acciones de
mejora del predio (Ver Anexos Capitulo 3)

PRM-23

En las playas de anidacion de tortugas marinas se
deben realizar las siguientes medidas precautorias:
« Evitar la remocion de la vegetaciéon nativa y la
introduccion de especies exdticas en el habitat de
anidacion. « Favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dinamica de acumulacién de
arena del habitat de anidacion. * Retirar de la
playa, durante la temporada de anidacion,
cualquier objeto movible que tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias. * Eliminar, reorientar o
modificar cualquier instalacién o equipo que
durante la noche genere una emisién o reflexién de
luz hacia la playa de anidacion o cause resplandor
detras de la vegetacion costera, durante la época
de anidacién y emergencia de crias de tortuga
marina. « Orientar los tipos de iluminaciéon que se
instalen cerca de las playas de anidacion, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia
abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion del impacto:
a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas. b) Focos de bajo voltaje
(40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente. c¢) Fuentes de luz de
coloracién amarilla o roja, tales como las lamparas
de vapor de sodio de baja presion. d) La
iluminacion de senderos colindantes a la playa,
debe ser de baja intensidad y estar colocada a una
altura menor a 3 metros. « Tomar medidas para
mantener fuera de la playa de anidacion, durante la
temporada de anidacién, el transito vehicular y el

Se incluyen las acciones mencionadas en este criterio
dentro de las consideraciones del Capitulo Il y las
medidas de mitigacién del Capitulo IV.
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de cualquier animal doméstico que pueda perturbar
o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo
pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

PRM-24

Se prohibe la construccion de infraestructura
permanente en el 100% de la primera duna costera
y duna embrionaria. Adicionalmente se prohibe la
extraccion de arena de los predios colindantes a la
ZOFEMAT.

No se construira infraestructura permanente en la zona
de la duna. No se llevara a cabo extraccion de arena de
la ZOFEMAT.

PRM-25

En las dunas primarias podra haber construcciones
de madera o material degradable y piloteadas (por
ejemplo: casas tipo palafito o andadores), detras
de la cara posterior del primer cordén y evitando la
invasion sobre la corona o cresta de estas dunas.
El pilotaje debera ser superficial (hincado a
golpes), no cimentado y debera permitir el
crecimiento de la vegetacion, el transporte de
sedimentos y el paso de fauna, por lo que se
recomienda que tenga al menos un metro de
elevacion respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacién debera revisarse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que
en estas areas constituyen un sistema importante
de proteccién, por lo que se recomienda, después
de su valoraciéon especifica, dejar inalterada esta
secciodn del sistema de dunas.

La infraestructura de la vivienda se construird de la parte
media a la porciéon poniente del predio, cercano a las
colindancias con el camino costero. Muy por detras del
primer cordén de dunas.

Se llevara a cabo un programa de vegetacién, se
mantendra el terreno accesible para la fauna.

PRM-26

Los desarrollos turisticos deberan cumplir con los
requisitos y especificaciones de edificacion
sustentable, asi como las disposiciones legales y
normativas; ambientales, urbanas, energéticas, de
seguridad e higiene, proteccion civil, prevencién
del ruido, patrimonio histérico, artistico y cultural,
accesibilidad y de construccion, locales y federales
vigentes aplicables, tomando como base las
especificaciones de la Guia de Planeacién, Disefo
y Construccion Sustentable del Caribe Mexicano
(Guia MARTI), destacando el tomar en cuenta la
intensidad de los vientos dominantes y de su
angulo de incidencia, asi como los efectos de
eventos meteorologicos extremos que demuestren
y aseguren la permanencia de las dunas y la no
erosion de las playas por esta infraestructura.

PRM-27

Los proyectos que se realicen en la franja costera
deberan adoptar practicas y medidas de mitigacién
y adaptacion a los efectos del Cambio Climatico.

Las préacticas y medidas de mitigacion y adaptacién a
los efectos del Cambio Climatico se presentan en el
Capitulo VI.

PRM-28

Los proyectos de desarrollo deben identificar la
ubicacion y conformacion de la duna embrionaria y
duna primaria, a través de levantamientos
topogréficos especificos y de manera previa a su
autorizacion en materia de Impacto Ambiental.

El predio es completamente plano, se realizd6 un
levantamiento  topografico (que no incluye la
ZOFEMAT). Se realiz6 de manera previa a la
autorizacion en materia de impacto ambiental.
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MIA PARTICULAR PARA EL

PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).

Numero

Condicionante

Compatibilidad

PRM-29

En predios en donde exista, total o parcialmente,
comunidades de manglar, los promoventes
deberan coordinarse con las autoridades
competentes en la materia para coadyuvar en el
Programa Integral de Conservacién, Restauracion
o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya. El
programa habra de contener como minimo: a) un
estudio de linea base del humedal; b) la
delimitacién georreferenciada del manglar; ¢) en su
caso, las estrategias de conservacion a aplicar; d)
en su caso, la identificacion de la magnitud y las
causas de deterioro; e) en su caso, la descripcién y
justificacién detallada de las medidas de
rehabilitacion  propuestas y el cronograma
detallado correspondiente; f) y la definicion de un
subprograma de monitoreo ambiental que permita
identificar la efectividad del programa y la mejora
del ecosistema propuesto para su rehabilitacion.
Este programa deberd formar parte del estudio de
impacto ambiental correspondiente 'y  sus
resultados deben ser ingresados anualmente en la
Bitacora Ambiental.

El manglar detras del camino costero hacia el poniente
del predio no se encuentra impactado y forma parte de
un sistema muy amplio de humedales identificado como
humedales de Costa Maya. Representa un 5.174 %
(200m2) de un total de 3,866.84 hectareas (38,668,400
m2)

Se solicitara a las autoridades competentes el convenio
para coadyuvar en la implementacién del Programa
Integral de Conservacion, Restauraciéon o Rehabilitacion
del Manglar de Costa Maya.

PRM-30

Para mitigar el efecto de las inundaciones
derivadas del Cambio Climatico: -Se debe
mantener la dinamica natural de las descargas,
desfogues temporales, marejadas, olas regulares,
olas de tormenta y flujos subterraneos. -No se
debera obstruir el flujo del agua. -No se debera
obstruir la deposicion de arena y formacién de
dunas. -Se deberd mantener la vegetacion nativa
en buenas condiciones. -Se deberan distribuir las
construcciones en las zonas menos expuestas. -
Se deberd mantener los sistemas naturales de
proteccién costera (duna, arrecifes y manglares).

-Se mantendra la dinamica natural de las descargas,
desfogues temporales, marejadas, olas regulares, olas
de tormenta y flujos subterraneos.

-No obstruira el flujo del agua. SE dejara un espacio en
las colindancias del predio para permitir en un caso
dado el flujo de agua.

-No obstruird la deposicion de arena y formacion de
dunas. La construccién esta ubicada hacia el poniente
del predio, alejado del cordén de dunas de ZOFEMAT.
-Se mantendra la vegetacion nativa en buenas
condiciones. Solo se reubicaran algunas plantas en el
sitio de la construccion y se implementara un programa
de flora.

-Se distribuirdn las construcciones en las zonas menos
expuestas. Se coloc6 la ubicacion de la construccién
cargada hacia la colindancia con el camino costero.

- Se mantendrd mantener los sistemas naturales de
proteccion costera (duna, arrecifes y manglares). El
humedal estd ubicado al otro lado del camino costero.

PRM-31

Los manglares podran recibir las descargas
derivadas del tratamiento terciario de aguas
residuales tratadas, en concordancia con la
normatividad aplicable. Para tal efecto, debera
realizarse un estudio detallado que demuestre
técnicamente que no sera rebasada la capacidad
de carga del humedal para el metabolismo de
nutrientes y que justifique la no afectacion de su
estructura y funciones ambientales basicas. El
estudio que demuestre la viabilidad ambiental del
humedal, debera contener; a) un estudio de linea
base, b) el estudio de capacidad de carga, c) el
programa de manejo de las areas de vertido e
influencia de las aguas residuales tratadas, d) un
programa de monitoreo con indicadores
ambientales para el ecosistema y e) la planimetria
georreferenciada de las areas de manglar
planteadas para el vertido de las aguas residuales
tratadas

Ese tipo de actividades no se llevaran a cabo, se usara
un biodigestor para aguas negras y grises que sera
retirado (el fabricante especifica que en un periodo de
12 a 24 meses de uso) por una empresa especializada.
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MIA PARTICULAR PARA EL
PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).

UGA 49

Ndmero

Criterio

Compatibilidad

Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales

Para realizar actividades recreativas (contemplativas,
senderismo, ecoturismo) se debera contar con un reglamento
de operacidn, mismo que garantice la operacién
ambientalmente sustentable de la actividad, conforme a las
correspondientes Normas Oficiales en dichas actividades

No se realizara ningun tipo de
actividades, el manglar ubicado
al poniente del predio no sera
utilizado para actividad alguna.

AS-06 turisticas. Este reglamento se presentara
No se establecerd UMA, el
En el disefio de las UMA’s se debe priorizar la agrupacién de | manglar ubicado al poniente del
las instalaciones con el fin de favorecer la continuidad de las | predio no sera utilizado para
AS-36 areas naturales o de conservacion de cada proyecto. actividad alguna.
No se desmontara esta fraccion
Sélo se permite el desmonte del 1 % de la extensidn del del predio que se ubica al
predio o parcela, para el establecimiento de infraestructura poniente del predio, detras del
AS-49 asociada a las actividades autorizadas. camino costero.

Prevencién de la Contaminacién en Suelo, Aire y Agua

En el desarrollo de actividades ecoturisticas (recorridos,
circuitos y paseos) dentro de las dreas con vegetacidn natural
se deben utilizar vehiculos no motorizados o en su caso
vehiculos eléctricos o propulsados por energias alternativas,
guedando excluidos los motorizados que empleen

Se trata de una franja de
aproximadamente 200m?,
donde no se desarrollard algin
tipo de actividad de este tipo.

PC-04 hidrocarburos.
En el desarrollo de actividades de turismo alternativo y/o Se trata de una franja de
forestales con vehiculos a través o dentro de los ecosistemas | aproximadamente 200m2,
presentes en esta UGA, éstos deberan contar con silenciador | donde no se desarrollara algun
con la finalidad de evitar molestar o afectar a las especies de | tipo de actividad de este tipo.
fauna, por lo que el nivel maximo permisible de emisién de

PC-07 ruido por las fuentes moviles sera de 68 db.

Conservacion de la Biodiversidad
En la construccion de caminos y carreteras deberan contar Ya existe un camino costero. El
con pasos de agua con la infraestructura necesaria, basada en | proyecto bajo evaluacidn no
estudios hidrolégicos que asegure el libre flujo, debiendo contempla este tipo de
mantener la dindmica hidrica del ecosistema; asegurando actividades.
también la preservacién de la estructura, composicion y
funcién de las comunidades de flora y fauna, asi como el libre
desplazamiento de la fauna propia del ecosistema, y debera
de existir la sefializacién y reductores de velocidad

CB-04 correspondientes.
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MIA PARTICULAR PARA EL
PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).

Nidmero

Criterio

Compatibilidad

Prevencion, Restauracion y Mejoramiento del Ambiente

Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de
desplante, deben evaluarse los niveles de inundacién y
caudales de precipitacion ante diversos escenarios de lluvia.
Lo anterior como criterio para la definicidn del nivel de
desplante que asegure el mantenimiento de la hidrologia
superficial y sub-superficial del predio y la regidn, asi como la

No se realizaran obras en esta
porcién de 200m2 del predio, el
cual se encuentra en esta UGA.

PRM-04 | seguridad de la infraestructura planteada.
El aprovechamiento de vida silvestre a través de UMA’s debe | No se realizara
considerar en compensacion, la repoblacién de especies aprovechamiento de especies
nativas cuyas poblaciones naturales se hayan visto afectadas | de vida silvestre, tampoco se
por fendmenos meteoroldgicos, incendios o actividades establecera una UMA en estos
PRM-10 | humanas. 200m2 del predio.
En predios en donde exista, total o parcialmente, El drea de manglar detras del
comunidades de manglar, los promoventes deberan camino se mantendra sin tocar,
coordinarse con las autoridades competentes en la materia no obstante el promovente estd
para coadyuvar en el Programa Integral de Conservacion, en completa disposicion de
Restauracidn o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya. El | trabajar con las autoridades en
programa habra de contener como minimo: a) un estudio de | coadyuvar con el Programa
linea base del humedal; b) la delimitacion georreferenciada Integral de Conservacion,
del manglar; c) en su caso, las estrategias de conservacién a Restauracién o Rehabilitacidon
aplicar; d) en su caso, la identificacién de la magnitud y las del Manglar de Costa Maya.
causas de deterioro; e) en su caso, la descripcién y
justificacion detallada de las medidas de rehabilitacion
propuestas y el cronograma detallado correspondiente; f) y la
definicién de un subprograma de monitoreo ambiental que
permita identificar la efectividad del programa y la mejora del
ecosistema propuesto para su rehabilitacidn. Este programa
debera formar parte del estudio de impacto ambiental
correspondiente y sus resultados deben ser ingresados
PRM-29 | anualmente en la Bitdcora Ambiental
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MIA PARTICULAR PARA EL
PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).

l1l.2 Instrumentos normativos

Para toda la gestibn ambiental donde se incluye el presente proyecto, el principal instrumento
normativo a considerarse es la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al ambiente en
esta zona, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988 que establece
la base de la Evaluacion del impacto ambiental.

Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente

Dentro de esta Ley se determinan las respectivas atribuciones que tiene el Estado en materia de
preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente. Dichas
atribuciones, y que son ejercidas en forma concurrente por la federacion, las entidades
federativas y los municipios.

CAPITULO II. Distribucién de Competencias y Coordinacion

ARTICULO 4o.- La Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios ejerceran sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al
ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos legales.

ARTICULO 50.- Son facultades de la Federacion:

X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes;

SECCION V. Evaluacion del Impacto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretlaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos
que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollo inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

El presente documento para evaluacion del impacto ambiental del proyecto se genera en
cumplimiento a lo senalado en este articulo.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los

interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas
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que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de
los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

El presente documento del proyecto Casa de Veraneo (Retiros) cumple con el articulo anterior al
elaborar y presentar ante la Secretaria la evaluacién de Impacto Ambiental, la cual incluye el
analisis de los efectos en el o los ecosistemas que pudiese generar el desarrollo del proyecto a
lo largo de todas sus etapas de construccion y de operacion, a la vez que propone medidas para
la prevencion y mitigacion de los mismos, con el objetivo de minimizar las afectaciones a los
ecosistemas y funciones de los mismos presentes en el area del mismo.

Reglamento de la ley general del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en
materia de evaluacion del impacto ambiental.

(DOF 30-05- 2000)

Articulo 1. El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y en
las zonas donde la Nacion ejerce su jurisdiccidn; tiene por objeto reglamentar la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en materia de evaluacion del impacto ambiental
a nivel federal.

Capitulo Il De las obras o actividades que requieren autorizacion en materia de impacto
ambiental y de las excepciones

Articulo 5° Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requieren previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros, con excepcion de:...

El presente proyecto cumple con lo establecido en este articulo al presentar la Manifestacion de
Impacto Ambiental, para que el proyecto sea evaluado en términos del inciso Q. Incluyendo la
informacién establecida en el Articulo 12 del Reglamento citado. De manera especifica, se
determina la vinculacion del proyecto Casa de Veraneo (Retiros) Padre Rafael con los distintos
apartados de los instrumentos arriba mencionados.
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Tabla lll.3. Vinculacién y/ o congruencia en materia de impacto ambiental del proyecto con

LGEEPA y REIA

Instrumento

y
Articulo

Disposicion

Vinculacion y/o congruencia del
proyecto a la disposicion aplicable

LGEEPA
Articulo 15,
fraccion IV

Quien realice obras o actividades que
afecten o puedan afectar el ambiente, esta
obligado a prevenir, minimizar o reparar los
danos que cause, asi como a asumir los
costos que dicha afectacion implique

Posterior a la caracterizacion, revision
del proyecto y evaluacion de
impactos se consideré estipular
medidas para la prevencion vy
mitigacién de los impactos
ambientales identificados, lo cual se
destaca con mayor detalle en los
capitulos V y VI de este documento.

LGEEPA
Articulo 28

La evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y  condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente. Para ello, en los casos
que determine el Reglamento que al efecto
se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la
Secretaria. ... IX.- Desarrollo inmobiliarios
que afecten los ecosistemas costeros;

Con este documento el promovente,
da cumplimiento a esta disposicién e
inicia el procedimiento para obtener la
autorizacion de la SEMARNAT en
materia evaluacién del impacto
ambiental.

LGEEPA
Articulo
primer
parrafo.
REIA,
Articulo 9.

30,

“Articulo 30: Para obtener la autorizacion a
que se refiere el Articulo 28 de esta Ley, los
interesados  deberan presentar a la
Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual debera contener, por lo
menos una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran
ser afectados por la obra o actividad de que

se lrate, considerando el conjunto de
elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas

preventivas, de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

REIA,

Articulo  9.- Los promoventes deberan
presentar ante la  Secretaria  una
manifestacion de impacto ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacién del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que se solicita
autorizacion.

La informaciébn  que  contenga @ la
manifestacion de impacto ambiental debera

Se presenta a la consideracion de la
autoridad en materia ambiental, la
Manifestacién de Impacto Ambiental
correspondiente.
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Tabla lll.3. Vinculacién y/ o congruencia en materia de impacto ambiental del proyecto con

LGEEPA y REIA

Instrumento

y
Articulo

Disposicion

Vinculacion y/o congruencia del
proyecto a la disposicion aplicable

referirse a circunstancias ambientales
relevantes vinculadas con la realizacion del
proyecto.

LGEEPA
Articulo 35

ARTICULO 35.- Una vez presentada la
manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las
normas oficiales mexicanas aplicables, e
integrara el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan
los ordenamientos antes serfalados, asi
como los programas de desarrollo urbano y
de ordenamiento ecoldgico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y
las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se
refiere este articulo, la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras
o actividades en el o los ecosistemas de que
se trate, considerando el conjunto de
elementos que Ilos conforman y no
unicamente los recursos que, en su caso,
serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion.

Entre los  ordenamientos  de
planeacién analizados y descritos por
el promovente en la presente MIA y
que presentan vinculaciéon normativa
con el proyecto, se encuentran: la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente vy, su
Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; la
Ley General para la Gestion Integral
de los Residuos (LGPGIR) y su
Reglamento, y las normas oficiales
mexicanas aplicables. Adicionalmente
en la presente MIA se integra la
informacion necesaria para identificar
los posibles impactos significativos
del proyecto, lo cual se hizo de una
manera integral, de acuerdo a lo que
se pone en evidencia en los capitulos
'y IV. Esto fue evaluado en el
Capitulo V, y se propusieron
programas para prevenirlos,
mitigarlos y verificar su cumplimiento
ambiental en los capitulos Vly VILI.

REIA Articulo
5

Inciso O) e
inciso Q)

Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo

alguna de las siguientes obras o actividades,

requeriran previamente la autorizacion de la

Secretaria en materia de impacto ambiental.

O)Cambios de uso de suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas
aridas.

No se realizara cambio de uso de
suelo forestal porque el terreno se
encuentra practicamente desprovisto
de vegetacion.

REIA Articulo
14

“Articulo 14. Cuando la realizacion de una
obra o actividad que requiera sujetarse al
procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental involucre, ademas, el cambio de
uso de suelo de areas forestales y en selvas
y zonas aridas, los promoventes podran

No se realizard cambio de uso de
suelo forestal y el predio esta
caracterizado se localiza en un
ecosistema  costero  desprovisto
practicamente de vegetacion en la
zona donde se establecera la
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Tabla lll.3. Vinculacién y/ o congruencia en materia de impacto ambiental del proyecto con

LGEEPA y REIA

;nstrumento Disposicién Vinculacion y/o_ conqrggncia _del
Articulo proyecto a la disposicion aplicable

presentar una sola manifestacion de impacto | construccién.

ambiental que incluya la informacion relativa

a ambos proyectos.
(REIA) Capitulo 1ll: Del procedimiento para la | En este documento se presenta la
Capitulo Il evaluacién del impacto ambiental. informacion que  destaca las
Articulos 9, circunstancias o  caracteristicas
10y 11 Ultimo | Articulo 9: Los promoventes deberan | ambientales relevantes vinculadas
parrafo. presentar ante la  Secretaria  una | con su realizacion.

Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacion del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que se solicita
autorizacion.

La informacion  que  contenga la
Manifestacion de impacto ambiental debera
referirse a circunstancias  ambientales
relevantes vinculadas con la realizacion del
proyecto.

Articulo 10: Las manifestaciones de impacto
ambiental deberan presentarse en las
siguientes modalidades:

. Regional, 6

Il.  Particular.

Articulo 11: Las manifestaciones de impacto
ambiental se presentardan en la modalidad
regional cuando se trate de:

. Parques industriales y acuicolas,
granjas acuicolas de mas de 500
hectareas, carreteras y vias férreas,
proyectos de generacion de energia

nuclear, presas y, en general,
proyectos que alteren las cuencas
hidroldgicas;

Il. Un conjunto de obras o actividades
que se encuentren incluidas en un
plan o programa parcial de
desarrollo urbano o de ordenamiento
ecoldgico que sea sometido a
consideracion de la Secretaria en los
términos previstos por el articulo 22
de este reglamento;

1. Un conjunto de proyectos de obras y
actividades que pretendan realizarse

en una region ecoldgica
determinada, y
IV. Proyectos que pretendan

desarrollarse en sitios en los que por
su_interaccion con los diferentes

Por lo que se refiere a la modalidad
que procede, su determinacion derivo
del conocimiento de las
caracteristicas del proyecto, del
capitulo Il y IV, se previ6 el alcance
de las mismas con los supuestos del
Articulo 11 del REIA. Con los
siguientes criterios:

Se trata de un desarrollo hotelero.
No es un proyecto de generacién de
energia nuclear, ni tampoco una
presa o un proyecto que altere la
cuenca hidrologica, al respecto los
parametros que, la literatura
especializada establece: el clima, la
geologia, la vegetacion, el caudal del
cauce principal, el balance final de la
disponibilidad y dinamica del agua
subterrdnea, la estética y las
caracteristicas singulares del espacio
geografico y el sistema social y
econdémico. El conjunto de estos
factores y el estado que guardan
antes del establecimiento  del
proyecto (estado “cero”), conforman
el conjunto de indicadores que
definen el estado no alterado de una
cuenca hidrolégica, por lo tanto su
modificacion equivale a considerarla
como alteracion de la cuenca (Citado
de Cotler, H. INE. 2007; Elosegi, A. et
al, 2009). Ninguno de esos factores
sera modificado por el proyecto.

El proyecto no conforma un conjunto
de proyectos de obras y actividades
separadas con caracteristicas vy
finalidades separadas en un mismo
espacio geografico.

Aunque el proyecto se ubica en una
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Tabla lll.3. Vinculacién y/ o congruencia en materia de impacto ambiental del proyecto con
LGEEPA y REIA

Instrumento
y Disposicién
Articulo

Vinculacion y/o congruencia del
proyecto a la disposicion aplicable

componentes ambientales | regién ecoldgica (la regién de las
regionales, se prevean impactos | selvas calido - hdmedas,
acumulativos, sinérgicos o | SEMARNAT, 2007), debe
residuales que pudieran ocasionar la | considerarse que todo espacio del
destruccion, el aislamiento o la | territorio nacional se encuentra dentro
fragmentacion de los ecosistemas. de alguna de las 8 regiones
En los demas casos, la manifestacion debera | ecolégicas en que se divide nuestro
presentarse en la modalidad particular. territorio.
Por ultimo, el proyecto interactuara
con los diferentes factores
ambientales propios de la regién de
las selvas cdlido — humedas, como de
hecho sucede con toda obra
antropogénica 'y, si  bien se
identificaron algunos impactos
acumulativos, el nivel de significancia
de éstos no ocasionara la destruccion
de el ecosistema donde se halla
ubicado ademas se mantendra la
mayor parte de la cobertura vegetal
del mismo, tampoco provocara el
aislamiento de dicho ecosistema, al
mantenerse la cobertura vegetal. Por
ultimo, el proyecto no contribuira a la
fragmentacion del ecosistema, ya que
tal y como se demuestra en el
Capitulo IV de esta MIA, las 1.06
hectédreas del poligono donde se
pretende ubicar el proyecto, se
encuentran dentro de un continuo de
ecosistema costero que viene a lo
largo de la linea paralela al camino
costero Mahahual placer. Se trata de
un proyecto pequefio de vivienda
unifamiliar no urbana. Con base en lo
antes establecido y derivado del
andlisis de los supuestos de la
fraccion IV del articulo 11 del REIA, y
de la disposicion contenida en el
ultimo parrafo de dicho articulado, se
confirma que la modalidad que
procede para el proyecto es la
modalidad particular.

(REIA) Articulo 12.- La manifestacién de impacto | La integracién de la MIA-modalidad
Articulo 12y | ambiental, en su modalidad particular, | particular que se somete a la
Articulo 17. debera contener la siguiente informacion: consideracion de la  autoridad
I. Datos generales del proyecto, del | ambiental competente contiene la

promovente y del responsable del | informacion ambiental, de obra y

estudio de impacto ambiental; analisis relevante requerido en cada
1. Descripcion del proyecto; uno de los 8 capitulos que dispone el
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Tabla lll.3. Vinculacién y/ o congruencia en materia de impacto ambiental del proyecto con

LGEEPA y REIA

Instrumento

y
Articulo

Disposicion

Vinculacion y/o congruencia del
proyecto a la disposicion aplicable

Ill. Vinculacion con los ordenamientos
juridicos  aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la
regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y
sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de
influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y
evaluacion de los impactos
ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion
de los impactos ambientales;

VIl. Prondsticos ambientales y, en su
caso, evaluacion de alternativas, y
VIll. Identificacion de los instrumentos
metodoldgicos y elementos técnicos
que sustentan la  informacion
senhalada en las fracciones anteriores

Articulo 17.- El promovente debera presentar
a la Secretaria la solicitud de autorizacion en
materia de impacto ambiental, anexando:

I La  manifestacion de  impacto
ambiental;

1. Un resumen del contenido de la
manifestacion de impacto ambiental,
presentado en disquete, y

1. Una copia sellada de la constancia
del pago de derechos
correspondientes.

articulo 12 del REIA.

De igual forma, la disposicion del
Articulo 17 fue cumplida al ingresar la
solicitud de autorizacion en materia
de impacto ambiental en la ventanilla
de la SEMARNAT, anexando los
documentos que relaciona esta
medida.

REIA
Articulo 44

Articulo 44.- Al evaluar las manifestaciones
de impacto ambiental la Secretaria debera
considerar:
|.  Los posibles efectos de las obras o

actividades a desarrollarse en el o
los ecosistemas de que se trate,
tomando en cuenta el conjunto de
elementos que los conforman, y
no unicamente los recursos que
fuesen objeto de
aprovechamiento o afectacion;

utilizacion de los recursos
naturales en forma que se
respete la integridad funcional y
las capacidades de carga de los
ecosistemas de los que forman
parte  dichos recursos, por
periodos indefinidos, y

Il. La

En el presente documento y
particularmente en el capitulo IV se
pone en evidencia que los posibles
efectos del proyecto fueron
analizados, evaluados y descritos
considerando  al  conjunto  de
elementos que conforman  al
ecosistema, analizando tanto a los
factores bidticos como abidticos,
incluyendo a los principales procesos
ecosistémicos del sistema ambiental
en el cual se ubica el predio donde se
establecera el proyecto.
Considerando entre otros: vegetacién
y fauna. En los trabajos del
levantamiento del inventario
ambiental, se consideré el
ecosistema en conjunto.
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Tabla lll.3. Vinculacién y/ o congruencia en materia de impacto ambiental del proyecto con
LGEEPA y REIA

Instrumento Disposicion Vinculacion y/o congruencia del
Xrticulo P proyecto a la disposicion aplicable

Ill. En su caso, la Secretaria podra
considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las
demas que sean propuestas de
manera  voluntaria  por el
solicitante, para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento
(LGPGIR).

Durante la fase de construccion y durante la operacion del proyecto se generaran residuos que
pueden ser considerados peligrosos tales como aceites gastados, grasas, estopas, restos de
pinturas y solventes. La cantidad estimada es menor de 80 Kg/afo, por lo que, de acuerdo a la
fraccion Il del articulo 42 del Reglamento de la LGPGIR, el recinto podria clasificarse como
micro generador. No se contempla la generacién de residuos peligrosos en ninguna de las
etapas del mismo, de acuerdo a los listados contenidos en la NOM-052-SEMARNAT-2005. No
obstante los residuos de pintura, disolventes o gasolina seran tratados de acuerdo a lo
especificado en el capitulo VI.

Ley de Aguas Nacionales (LAN).

El disefio del proyecto no prevé la utilizacion de agua del subsuelo y la inyeccion de aguas
tratadas al manto freatico profundo.

Normas Oficiales Mexicanas

Se hace un analisis concreto de las disposiciones contenidas en las NOM que vinculan a las
obras y las actividades con disposiciones de naturaleza ambiental y, por ende son aplicables o
requieren ser aplicadas al proyecto de vivienda. El analisis se desarrolla en la tabla siguiente
(Tabla 111.3); las NOM que se considera que obligan al proyecto a ajustar su disefio y operacion a
los lineamientos de sus disposiciones vinculantes se ordenan por materia y, a continuacion se
detallan las acciones y/o procesos a través de los cuales se acatara dicha disposicién.

Tabla lll.3 Normas Oficiales Mexicanas vinculantes al proyecto
Descripcion del cumplimiento de los
lineamientos vinculantes

Norma Oficial Mexicana

Tema: Agua.

Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-,
en una parte, 1996, que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas vy
bienes nacionales.

Las disposiciones de esta NOM seran atendidas,
particularmente en cuanto a asegurar la calidad
de las aguas residuales que genere la vivienda;
para ello, tal y como se detalla en el capitulo Il, se
instalara un biodigestor. Dichas aguas no habran
de alcanzar el limite maximo permisible que
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Tabla lll.3 Normas Oficiales Mexicanas vinculantes al proyecto

Norma Oficial Mexicana

Descripcion del cumplimiento de los
lineamientos vinculantes

establece la NOM. Los residuos y lodos en caso
de requerirse seran retirados del predio mediante
servicio especializado.

Norma Oficial Mexicana NOM-003-CNA-1996,
Requisitos durante la construccion de pozos de
extraccion de agua para prevenir la
contaminacién de acuiferos.

Se utilizaran pipas para suministrar el agua del
recinto.

Norma Oficial Mexicana NOM-004-CNA-1996,
requisitos para la proteccion de acuiferos
durante el mantenimiento y rehabilitacién de
pozos de extraccion de agua y para el cierre de
pozos en general.

No se realizardn obras de este tipo.

Norma Oficial Mexicana NOM-003-
SERMARNAT-1997, que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas que se relsen en
servicios al publico.

Tal y como se menciond en el rubro anterior, parte
de las aguas residuales tratadas en el biodigestor
y su traslado a una planta de tratamiento de
CAPA no hard necesaria la reutilizaciéon o
cualquier otro mecanismo de dispersion y uso.

Tema: Residuos peligrosos, residuos de manejo e

special y residuos domésticos

Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
1993, Que establece las caracteristicas de los
residuos peligrosos, el listado de los mismos y
los limites que hacen a un residuo peligroso por
su toxicidad al ambiente

Durante la fase de construcciébn se prevé la
posible generacién temporal de aceites gastados
durante las etapas de preparacién del terreno y
construccion, asi como otro tipo de residuos
peligrosos como restos de pinturas, estopas o
trapos impregnados, envases de pintura vy
aerosoles, etc.. Se consideran también medidas
concretas para su manejo y confinamiento
temporal, asi como para su entrega a empresas
acreditadas para realizar su disposicion final.

En lo que se refiere a los residuos de manejo
especial y los residuos de caracter domiciliario
(también identificados como residuos
municipales), su manejo y disposicién se ajustara
a las disposiciones de la legislacién local
aplicable.

Tema: proteccion de especies

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, que determina las especies y subespecies
de flora y fauna silvestres terrestres y acudticas
en peligro de extincion, amenazadas, raras y las
sujetas a proteccion especial, y que establece
especificaciones para su proteccién.

La aplicacion de las especificaciones de esta
NOM serg asegurada durante todas las etapas de
desarrollo del proyecto, particularmente para
identificar el estatus de las especies de flora y
fauna establecidas en el predio. El presente
documento contempla acciones para proteger y
salvaguardar a los ejemplares que en un
momento dado pudieran ser encontrados dentro
del predio.
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Tabla lll.3 Normas Oficiales Mexicanas vinculantes al proyecto

Norma Oficial Mexicana

Descripcion del cumplimiento de los
lineamientos vinculantes

Tema: contaminacién por ruido

Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-
1994, que establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido de las fuentes
fijas y su método de medicion.

Las molestias potenciales por generacion de ruido
se prevé sucedan durante las etapas de
preparacién y construccion, mismas que podran
incidir, principalmente sobre los predios vecinos.
Ahuyentando a algunas especies de fauna local.
Se consideraran medidas preventivas a fin de
asegurar el cumplimiento de las disposiciones de
esta NOM.

Tema: Proteccion al ambiente y contaminacién atmosférica

Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-
2002, proteccion ambiental.- Lodos y biosélidos.-
Especificaciones y limites maximos permisibles
de contaminantes para su aprovechamiento y
disposicién final.

La produccion de lodos sera resultado de la
operacibn  del  biodigestor, durante su
funcionamiento se llevara un estricto control de los
residuos que se generen, asegurando que estos
se ajustaran a los lineamientos de la NOM, lo
mismo que su disposicién final con empresas
autorizadas.
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IV. Descripcion del sistema ambiental y sehalamiento de la
problematica ambiental

El presente capitulo se establece para dar cumplimiento a lo establecido en la fraccion IV del
Articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
Siendo el objetivo de este apartado la caracterizacién del medio en sus componentes bidticos y
abioticos, describiendo y analizando los componentes del sistema ambiental del sitio donde se
habra de establecer el proyecto. Se describe caracteristicas, condiciones ambientales, aspectos
socioecondémicos y de desarrollo y/o deterioro del Sistema ambiental donde se ubica el proyecto.

IV.1 Delimitacion del area de estudio.

El proyecto Casa de Veraneo (Retiros), se orienta a la construccion y operacion de una vivienda
unifamiliar no urbana, en formato de casa habitacion de retiro. Este proyecto se desarrollara en
el predio actualmente denominado “Santo Tomas”, Fraccion del Predio denominado “Rio Indio”,
ubicado en la carretera Majahual-Xcalac, también conocido como Lote 15 del Predio Rio Indio, a
20.1 kilometros del poblado de Mahahual con rumbo norte, sobre la carretera Mahahual-Placer y
después camino costero del tramo Mahahual-Placer, en el municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo, México. Cuenta con una superficie total de 1,065.87 m? (00-10-65.87 ha). Tabla
V.1.

Tabla IV.1. Coordenadas geograficas y UTM del predio del proyecto Casa de Veraneo (Retiros).
Rumbos (Coordenadas geogréficas) UTM
Punto Oeste Norte X Y
1 87° 39 09.5” 18°50° 53.9” 431245.322 2084170.314
2 87° 39 09.2 18° 50’ 90.2” 431256.363 2084179.683
3 87° 39 10.9” 18° 50’ 56.0” 431206.691 2084235.248
4 87° 39 11.3” 18° 50’ 55.8” 431195.467 2084226.880

Figura Il.1.  Macrolocalizacion
Lote 15, predio Rio Indio. De
ubicacion del proyecto Casa de
Veraneo (Retiros).

Figura IV.1. Macrolocalizacion del predio en el contexto del litoral
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IV.1.2 Criterios para la definicion del Sistema Ambiental

El concepto de sistema ambiental puede tener diversas acepciones, sin embargo, desde el punto
de vista ambiental, este puede definirse como “El espacio geografico conformado por un
ecosistema o0 conjunto de ecosistemas, comprendidos como unidades funcionales, cuya
interaccion comprende los subsistemas culturales, econémicos y sociales” (SEGA 2010). Para
efecto de la delimitacién del sistema ambiental existen diversos criterios y metodologias
aplicadas tales como:
1. Por ecosistemas homogéneos.
2. Por zonificaciones de instrumentos de politica ambiental (UGA) en caso de que existan
programas de ordenamientos ecoldgicos.
3. Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de fronteras de perturbacion
antropogeénica.
4. Por el comportamiento del patrén hidrologico superficial en la conformacion de cuencas,
subcuencas y microcuencas.
5. Por el alcance del efecto de un impacto ambiental significativo o relevante.
6. Por el cumplimiento de disposiciones Normativas en materia ambiental que definen areas
geograficas de estudio.

La delimitacién del Sistema Ambiental (SA) del proyecto consider6 los criterios anteriores, sin
embargo como resultado del andlisis hecho, se consider6 determinarlo en base a la delimitacién
de la Zonificacién establecida por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
region Costa Maya. Para delimitar el SA se tomd en cuenta la naturaleza del proyecto y la
interaccion que este tendra con procesos bioticos, abidticos y socioeconémicos de la zona.

IV.1.3. Delimitacion del Sistema Ambiental

El poligono del Sistema Ambiental (SA) propuesto se localiza en la zona al norte del poblado de
Mahahual es la UGA 43 y la 49 A. Si el predio tiene una superficie de 1065m2, posee 865m2 en
la UGA 43 y 200 m2 en la UGA 49 A.

La UGA 43 (Fuente POEL Othén P. Blanco)

Estd caracterizada de la siguiente manera: 367.38 Hectareas. Es una estrecha franja
conformada por dunas y comunidades de matorral costero que conforman el frente costero del
municipio hacia el Mar Caribe, es una zona de riesgo por eventos ciclénicos, la dindmica costera
muestra cambios estacionales en las caracteristicas de su perfil que afectan la amplitud de la
playa y zonas de inundacion, las actividades de desarrollo se deben planear cuidadosamente
para evitar afectaciones al entorno natural, que agraven las consecuencias hacia los pobladores,
infraestructura e inversion. Las actividades productivas estan poco representadas, pero se
vislumbra un desarrollo limitado de actividades turisticas y de servicios urbanos que deben ser
regulados. Esta unidad ocupa 0.03% del territorio municipal.

Lineamientos Ecoldgicos:
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e Se regula el establecimiento de desarrollos ecoturisticos, asi como los usos de suelo
compatibles y con los servicios basicos que no pongan en riesgo la calidad del acuifero,
ocupando en conjunto hasta el 30% de la UGA, en un periodo de 5 afnos.

e Se conserva el 70 % de la cobertura vegetal presente en la UGA.

e Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 30% de la
UGA, siempre y cuando garanticen la conservacion de los procesos ecolégicos
relevantes, los bienes y servicios ambientales y la biodiversidad presente, ademas del
control de sus impactos ambientales, bajo esquemas de desarrollo sustentable.

e El umbral maximo de desmonte no sera superior al 30% de la superficie total de la
misma.

e Elumbral maximo de numero de cuartos hoteleros sera de 3,673 unidades.

Recursos y Procesos Prioritarios: Paisaje, Duna y Matorral costero.
Usos Compatibles: Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.

Usos Incompatibles: Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacion,

Desarrollo Urbano y Forestal.

UGA49 A

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
VM Manglar 2,941.16 76.06
H20 Cuerpo de agua 452.29 11.70
VSa/SMQ Vegetacion  secundaria  arbustiva de selva mediana | 356.93 9.23

subperennifolia
SBQ Selva baja subperennifolia 104.18 2.69
VSA/SMQ Vegetacion secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia | 12.28 0.32
TOTAL | 3,866.84 100.00

Descripcion Biofisica: Esta unidad ocupa 0.70% del territorio municipal, tiene forma irregular
alargada y se ubica en la zona costera de Costa Maya. En esta unidad los suelos son arenosos,
poco desarrollados y relativamente recientes. De acuerdo con el mapa de hidrologia subterranea
en la mayor parte de su superficie se presenta un acuifero con material consolidado con
posibilidades bajas. En orden de importancia por su cobertura vegetal, el manglar es el mas
extenso y le siguen la selva baja subcaducifolia y la vegetacion secundaria arbustiva de selva
mediana subperennifolia. Por sus atributos ambientales tiene aptitud de uso del suelo para el
turismo y servicios ambientales.

Caracterizacion y analisis del sistema ambiental.

Dado que el concepto de sistema ambiental requerido en el procedimiento de evaluacion del
impacto ambiental no se encuentra definido de manera especifica en la LGEEPA, ni su
Reglamento en materia de EIA, o en las guias proporcionadas para elaborar las manifestaciones
de impacto ambiental, se puede tomar este concepto como sinénimo de Unidad Natural o de
ecosistema. Para solventar el alcance del macroecosistema donde se localiza el proyecto, y
tomando en consideracién que era necesario establecer un area ecolédgica y geografica que
cumpliera con los criterios de uniformidad de los procesos y flujos asi como del paisaje, del uso
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de suelo, la edafologia, geologia, clima y factores biéticos. Una unidad que pudiera ser
cartografiable y evaluable.

Una vez realizada la caracterizacion del predio, y dado que el proyecto se encuentra ubicado
dentro de un instrumento de ordenacién ecoldgica y geografica que fue generado tras el andlisis
extensivo de estos aspectos para finamente establecer unidades de gestion ambiental (UGAs)
como es el caso del Costa Maya, y dado que la escala del proyecto es pequena, que el predio no
alcanza més alla de las .160 hectareas, que dicho instrumento y zonificacion fue creado a través
de analisis cartografico, bibliografico, trabajo de campo, consultas publicas y evaluacién de
expertos, que propusieron las unidades de paisaje, denominadas UGA con los mismos criterios
de Unidades naturales que buscabamos para determinar el sistema ambiental, se opté por
determinar la UGA 43 y 49 A (Figura IV.1 y IV.2) donde se localiza el proyecto, como Sistema
Ambiental.

Figura IV. 2. Sistema Ambiental del proyecto.

El proyecto Casa de Veraneo (Retiros), se orienta a la construccién y operacion de una vivienda
unifamiliar no urbana, en formato de casa habitacion de retiro. Este proyecto se desarrollara en
el predio actualmente denominado “Santo Tomas”, Fraccion del Predio denominado “Rio Indio”,
ubicado en la carretera Majahual-Xcalac, también conocido como Lote 15 del Predio Rio Indio, a
20.1 kilbmetros del poblado de Mahahual con rumbo norte, sobre la carretera Mahahual-Placer y
después camino costero del tramo Mahahual-Placer, en el municipio de Oth6én P. Blanco,
Quintana Roo, México. Cuenta con una superficie total de 1,065.87 m2 (00-10-65.87 ha). Las
Coordenadas del poligono se relacionan en la Tabla IV.1.

Tabla IV.1. Coordenadas geograficas y UTM del predio del proyecto Vivienda unifamiliar no
urbana.
Coordenadas geogréficas UTM

Punto Este Norte X Y
1 20°08°05.2” 87°27°47.5” 2226464 451587
2 20°08°06.0” 87°27'51.0” 2226489 451486
3 20°08°05.4” 87°27'51.1” 2226471 451483
4 20°08°04.2 87°27°46.7” 2226432 451612
5 20°08°04.8” 87°27°46.5” 2226432 451618
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Medio Fisico

Clima

El Sistema se encuentra localizado dentro del clima en la Peninsula esta dado en gran medida
por los siguientes elementos (Orellana et al., 1999):

o La fuerte influencia de la celda anticiclénica (de alta presion) del Atlantico Bermuda
Azores.

e La presencia en verano de los vientos alisios procedentes de la Celda Bermuda Azores.
Estos vientos pasan la Peninsula del noreste al suroeste y causan la mayor parte de la
precipitacion del verano.

e Las vaguadas polares que a medio verano influyen en la direccion de los vientos alisios,
causando sequias en la Peninsula.

e Los nortes en otoro trayendo vientos fuertes y lluvia.

Las corrientes maritimas de aguas calidas que rodean la Peninsula provenientes del
Caribe, rodeando la Peninsula en el norte y formando la corriente del Golfo hacia la
Florida.

e Las ondas provenientes del este que generan a los huracanes.

Tipo de Clima

De acuerdo con la clasificacion de Képpen, modificada por Garcia (1983), el predio del proyecto
se ubica en una zona que presenta el subtipo climatico calido subhumedo Aw2(x’), con lluvia
invernal entre 5y 10 mm. La latitud geografica de la Peninsula de Yucatan provoca que durante
el periodo de verano, cuando el sol alcanza su mayor altura sobre el horizonte, la regiéon se
encuentre bajo la influencia del aire maritimo templado y himedo que se genera en la Zona de
Convergencia Intertropical (ZCl). Mientras que en la época de invierno, cuando la altura del sol
es menor, predominan los vientos alisios del este - sudeste.

Se describen tres periodos climaticos bien definidos; la estacién de secas de febrero a mayo,
lluvias que va de junio a septiembre y nortes que va de octubre a enero.

El clima predominante del Municipio de Othén P. Blanco, y por consiguiente en el sistema
ambiental del proyecto, se incluye dentro del Grupo A, el tipo de clima que existe en la zona
corresponde a calido subhiumedo y su formula es Aw2(x’): Calido subhimedo (es el mas
humedo de los subhumedos).
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Temperatura y Precipitacion

De acuerdo con los registros de la estacién meteorolégica niumero 23153 de Mahahual a cargo
de la Comision Nacional del Agua, la temperatura promedio anual en la zona donde se ubica el
predio, es de 25.7°C, siendo los meses de junio a agosto los mas calurosos con una temperatura
promedio de 27.1°C, con una maxima de 32.4°C. Asimismo, enero es el mes mas frio con una
temperatura promedio anual de 20.3°C.

Tabla IV.2 Temperatura de la Estacion Mahahual
Estacion: Mahahual, Quintana Roo _
Mahahual s
o
e o2 |2 |2
o a o 5 Qo
s 18 |8 1z /3 |¢g |e|8 |8 |s|2 |2 |%
[ O @ © = =] > = = (0} o £
) o £ S = - & o8 8 2 o o
Q e © =
a o
Temperatura 29.6 | 29.8 31 | 31.2 32.2 319 | 325 | 323 | 31.7 | 31. 30.8 | 29.8 31.2
maxima 2
Temperatura 23.7 | 23.7 25.1 25.8 26.7 26.9 | 26.7 26.7 26.2 | 25. 25 241 25.5
media 6
Temperatura 17.7 17.6 19.3 | 20.6 21.3 219 | 209 21 20.7 | 19. 19.3 18.3 19.90
minima 9

De acuerdo con los datos publicados por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), para el
area de estudio y zona de influencia, la temperatura media anual es de 28.5 °C. La oscilacién
térmica anual de las medias mensuales es de 5.1°C. Las temperaturas mas altas se registran en
verano en los meses de julio y agosto con 32.9°C, mientras que las minimas se registran en el
invierno; principalmente en los meses de enero y febrero con 24.5°C. La oscilacibn mensual
promedio alcanzo los 7°C y la anual, obtenida de los promedios mensuales, 8.4 °C (Tabla IV.4).

El régimen de lluvias es afectado por los ciclones que se generan en los puntos de presion del
Océano Atlantico y Mar Caribe; motivo por el cual, la zona en la que se ubica el predio, sufre la
mayor incidencia ciclénica debido a su ubicacion dentro de la trayectoria que sigue la mayoria de
las tormentas tropicales y ciclones que se originan en el Atlantico.

Con base en los registros mensuales y anuales promedio obtenidos de la estacién
meteoroldgica, se tiene que los meses de mayor precipitacién alcanzaron los 417.1 y 464.4 mm
durante los meses de julio de 2005 y octubre de 71, respectivamente. La precipitacion media
anual es de 1,121.3 mm y el periodo de secas se presenta de febrero a abril. La precipitacion se
puede incrementar por tormentas tropicales, nortes o huracanes. Los meses con mayor
precipitacion pluvial son junio, septiembre y octubre. El predio del proyecto se encuentra ubicado
en una zona bien definida en donde la precipitacién promedio a lo largo del afo fluctua entre los
1,500 mm segun los datos del INEGI.
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Vientos dominantes (direccion y velocidad) mensual y anual

La zona del Caribe se encuentra dominada por la influencia de masas de aire maritimo tropical,
que son transportadas por los vientos alisios del Caribe y del Atlantico; los vientos que dominan
presentan una direccion este-sureste en una velocidad media de 40 m/seg, durante el invierno
los vientos cambian de direccion hacia el norte por influencia de las masas polares que
descienden desde el Artico.

La zona estd expuesta al igual que la totalidad de la costa de Quintana Roo a ciclones,
huracanes y tormentas tropicales que se presentan principalmente de junio a septiembre.
Humedad relativa y absoluta

Los valores promedio de humedad relativa oscilan del 80 al 90%, con valores altos de humedad
en los meses donde hay mayor incidencia de lluvias, que va de junio a enero y con valores mas
bajos en la época de secas, que va de febrero a mayo.

Balance hidrico (evaporacion y evapotranspiracion)

El balance de escurrimiento medio anual es de 0-20 mm, mientras que el déficit por la
evapotranspiracién para la zona es de 600 a 700 mm.

Fendmenos meteoroldgicos. Huracanes

En esta region del pais, es comdn la presencia de intemperismos severos conocidos como
huracanes o ciclones tropicales, la temporada ciclonica es de junio a noviembre, pero en el
territorio la mayoria se ha presentado en el mes de septiembre. Quintana Roo, es la entidad que
ha registrado el mayor numero de ciclones en el pais. Tan solo en las ultimas dos décadas se
han registrado aproximadamente 192 huracanes en la zona del Golfo y el Caribe, de los cuales
19 han afectado las costas de Quintana Roo, con una periodicidad de 11 a 15 afnos, incidiendo
en el mismo lugar y con igual trayectoria. Tabla IV.3.

Tabla 1V.3. Huracanes que han impactado el municipio de Mahahual. Quintana Roo México.

FECHA NOMBRE CURSO CONTACTO EN TIERRA

14-Sep-1988 Gilberto O-NO Cozumel y Playa del Carmen Q. Roo

25-Sept-1995 Opal 0O-SO Centro y Norte de Q. Roo

02-Oct- 1995 Roxanne 0-S0O Costa Central de Q. Roo

Oct-1998 Mitch Estacionario Costa Sur de Q. Roo

Oct-2000 Keith Estacionario Costa sur de Q. Roo

Oct-2001 Chantal 0O-S0O Costa sur de Q. Roo

Sep-2002 Isidoro O-NO Costa Norte de la peninsula de
Yucatéan

Julio-2005 Emily O-NO Costa Norte de Q. Roo

Oct-2005 Wilma Estacionario Costa Norte de Q. Roo

Agosto 2007 Dean O-NO Costa sur de Q. Roo

El area especifica donde se pretende desarrollar el proyecto no se ha visto afectada
recientemente por las tormentas tropicales, Ya que el paso principal de estas tormentas ha sido
el sur, la vegetacion en la zona terrestre en general no presenta organismos de gran tamaro, ya
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que la vegetacion ha sido afectada por los fuertes vientos durante estos eventos. No obstante,
las modificaciones originadas por los huracanes son consideradas perturbaciones de origen
natural, por lo que forman parte de las fuerzas que moldean y seleccionan a los ecosistemas en
esta zona del planeta.

Geologia y Geomorfologia

La peninsula de Yucatdn conforma una loza de calizas granulosas deleznables de color
blanquecino llamada sascab, localizada sobre materiales del Cretacico Medio, cubierto a su vez
por sedimentos arenosos y limosos del cuaternario. En las inmediaciones de Mahahual, al igual
que en el resto de la Peninsula de Yucatan, afloran los sedimentos calcareos de origen marino,
depositados durante la era Cenozoica, el tipo de calizas de esta region es de constitucién dura,
pero bajo esta capa en algunas areas se presenta el sascab; la industria extractiva de la region
se basa en la explotacién de esta caliza de la cual se obtienen materias primas para la
construccion.

Por lo general la presencia de las calizas duras y compactas tipicas de la regién, permite que el
suelo tenga una buena estabilidad como soporte, aunque debido a la erosion quimica y fisica
mencionada se presentan con cierta regularidad oquedades o cavernas en el subsuelo,
aflorando en algunos casos a la superficie. Entre los 4 y los 9 metros de profundidad bajo el nivel
medio del mar el subsuelo presenta una gran irregularidad en su conformaciéon ya que existen
grandes huecos llenos de agua o arena suelta que coinciden con la dinamica de arribo de las
corrientes de agua dulce del continente y el agua salina del litoral.

Las zonas colindantes a la playa estan formadas por areniscas calcareas de origen marino, que
forman regozoles, y arenosoles. En estos tipos de suelos la presencia de flujos de agua provoca
la formacién de huecos. En cuanto a las profundidades de arena sobre la roca ésta es variable y
se abarca desde el afloramiento de roca, es decir cero metros hasta los siete metros en algunas
areas del litoral. La unidad geomorfoldgica corresponde a la planicie del Caribe, la cual inicia
atras de la zona de manglares caracteristicos de la franja costera de Quintana Roo, ocupando la
porcién francamente terrestre. Esta Unidad cuyo desarrollo geomorfolégico dio inicio en el
Terciario Superior-Plioceno corresponde a rocas sedimentarias de origen marino (calizas).

Geohidrologia

El area donde se ubica el Sistema Ambiental corresponde a una unidad geohidroldégica de
material consolidado, que esta constituido de rocas calcareas con permeabilidad secundaria
media. El acuifero formado en esta unidad es del tipo libre, que se recarga por la infiltracion del
agua de lluvia.

Fisiografia

El estado de Quintana Roo, estd enclavado en la Provincia Fisiografica Peninsula de Yucatan,
Esta provincia es una gran plataforma de rocas calcareas marinas que ha venido emergiendo de
las aguas desde hace muchos millones de anos, siendo su parte norte la mas reciente. La
sierrita de Ticul, delgada cadena de lomas bajas que se extienden desde Maxcanu hasta Peto,
Yucatan, es uno de sus rasgos mas notables. Al norte, este y sureste de dicha cadena, los
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terrenos son bastante planos y con suelos predominantemente someros sobre una plancha
endurecida calcarea llamada "roca laja". Al sur de la sierrita predominan terrenos de cerros
bajos.

En Quintana Roo son comunes los terrenos planos de suelos muy arcillosos, originalmente
lechos de antiguas lagunas costeras. En la peninsula se ha integrado una enorme red cavernosa
subterranea por la que escurre el agua, en general hacia el norte, lo que explica la carencia de
rios. Pozos naturales de disolucién, los cenotes son comunes y abren a la red de drenaje
subterraneo, abundan también las grutas. La superficie de peninsula fisiografica Peninsula de
Yucatéan se distribuye en tres subprovincias:

a) Carso Yucateco, que abarca mas del 50% en el centro y norte del estado.

b) Carso y Lomerios de Campeche, en el suroeste colindando con Campeche.

c) Costa Baja de Quintana Roo, en el sur adyacente a Belice y sobre la linea de costa al este y
sureste de la entidad. (Fuente: Sitio del INEGI en Internet)

El Estado de Quintana Roo pertenece a la Planicie Costera del Golfo de México, de reciente
formacion, emergié durante el periodo Triasico- Jurasico, lo que ocasiona la existencia de suelos
delgados y poco consolidados que descansan sobre una laja de roca caliza de origen coralino. El
area donde se localiza el SA, pertenece a la region Nororiental del Estado de Quintana Roo, que
esta constituida de sedimentos carbonatados marinos del Terciario y Cuaternario. Estos
carbonatos de calcio se muestran en forma de arenas finas, trabajadas por la accion del oleaje
qgue son transportadas tierra adentro, dando origen a las eolanitas que con ellas se encuentran
arcillas calcareas (sascab) y lodo de manglar, que en conjunto, forman un paquete que se
extiende practicamente a todo lo largo de la costa con un espesor medio de 10 m. La Peninsula
de Yucatan la forma geoldgica presente en el proyecto es la formacion Carrillo Puerto que data
del mioceno superior al plioceno, la formacion Bacalar del mioceno superior.

En la estratigrafia del area se encuentran expuestas rocas carbonatadas y suelos cuya edad
varia del Terciario Superior al reciente (cuaternario). En cuanto a la geologia estructural de la
zona, como el resto de la Peninsula de Yucatan, se encuentra practicamente sin deformar. Las
rocas calcareas presentan un echado casi horizontal y forman parte de un gran banco calcareo
que descansa en un basamento metamorfico del Paleozoico. Potencialmente es importante el
agua subterrdnea almacenada en las rocas calcareas terciarias. Los suelos lateriticos,
acumulados como residuo de la disolucion de las calizas, carecen de importancia econémica ya
gue solo tienen unos cuantos centimetros de espesor, es muy alto su contenido de silice y muy
bajo el de aluminio.

Caracteristicas del relieve

El Estado de Quintana Roo estd comprendido en la planicie del Caribe, que se caracteriza por
tener un relieve suave con un desnivel que va de 2 a 3 m, una baja elevacion sobre el nivel del
mar, topografia carstica por lo que se presenta ausencia de corrientes superficiales. Por su
parte, el relieve del SA sigue el mismo patrén antes resefiado, se trata de un espacio geografico
plano, sin elevaciones significativas y con una pendiente del 2 al 3% a excepcién de un conjunto
de dunas ubicado al extremo oriente del predio que tienen una altura de 3 a 5 metros. El area de
construccién de la infraestructura es relativamente plana ubicada al poniente del predio y a mas
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de 40 metros de la rompiente marina. La Zona Federal Maritimo Terrestre del predio estudiado
tiene una duna bien definida, compuesta de arenas finas con una altura de aproximadamente 3
metros a 5 metros.

Topografia

El predio donde se localiza el proyecto segun el estudio topografico se encuentra con un relieve
relativamente plano en el extremo poniente, partiendo del nivel 0 a la orilla de la carretera,
norponiente hacia el sureste, posee una topografia relativamente uniforme con un 0.03% de
pendiente hasta alcanzar 1,80 m de altura, que a partir de ahi, haciende en una pendiente
caracteristica de duna hasta los 6m, volviendo a bajar hasta 0 al oriente justo en la zona de
rompiente.
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Figura IV.3 Topografia del predio.
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Presencia de fallas y fracturamientos.

El SA se encuentra contemplado en la Zona de Fallas de Oriente la cual contempla una longitud
de 80 km que se extiende desde el norte de Cabo Catoche hasta el sur de Belice. La roca
calcarea presente, se encuentra afectada por una serie de fallas de tipo normal con una
orientacién norte-noreste que han provocado la existencia de horst y gravens, los cuales sé6lo en
algunos lugares se hacen presentes en la superficie con diferentes dimensiones.

La zona costera del Mar Caribe, se encuentra limitada al este y al oeste por dos grandes fallas y
por depresiones alargadas tierra adentro con desplazamientos que en la superficie se
manifiestan en escalones de 5 a 10 m que han permitido en algunos casos la formacién de
lagunas o zonas de inundacién, como se observa en la zona oeste del camino de acceso al
predio.

Susceptibilidad de la zona a la Sismicidad

Las caracteristicas geoldgicas de la Peninsula de Yucatan donde el subsuelo descansa en una
laja compacta que no da lugar a que se presenten movimientos de reacomodo de las placas
tectonicas, es poco probable que ocurra algun movimiento sismico.

e Deslizamientos: Por la ausencia total de movimientos tectdnicos en la Peninsula de
Yucatan se considera dificil que puedan existir deslizamientos.

e Derrumbes: Estos se presentan por las caracteristicas karsticas de la Peninsula y la
accion del agua de lluvia, lo cual provoca pequefios derrumbes; dando lugar a la
formacion de cavernas y “cenotes”, muy caracteristicos de la zona.

e Actividad volcénica: La actividad volcanica en la zona es nula, pues al no existir
cordilleras volcanicas, no existe la posibilidad de algun tipo de actividad de este tipo.

Edafologia

Con referencia a los suelos de la parte de norte del Estado, existe una marcada diferencia entre
los suelos localizados en las elevaciones y en las depresiones. Las primeras son el resultado
fundamental de la erosion, son suelos someros con fragmentos rocosos, clasificados por la
FAO/UNESCO como litosoles y redzinas correspondientes a los tzekeles en la clasificacion
maya. Son suelos cafés a rojizos, ligeramente arcillosos, de poca profundidad que alcanzan
hasta los 30 cm, presenta ligeras elevaciones. Las redzinas son los mas extendidos, se
presentan en areas de poca pendiente; son suelos de poca profundidad, con buena estructura,
drenaje y aireacidn, erosionable facilmente por el aire y lluvia excesiva.

Por lo contrario, en las depresiones es comun encontrar suelos profundos hasta de 80 cm de

grosor, de constitucion arcillosa, de color rojizos a negros, con materia organica en el horizonte
superior y buen drenaje.
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De acuerdo a la humedad se forman los gleysoles cuando tienen mayor cantidad de agua, y los
vertisoles cuando es de menor humedad. El color rojizo se debe a las rocas marinas eocénicas,
gue consiste en materiales finos, carente de pedregocidad. Mientras en la planicie costera se
forman los regosoles y arenosoles, suelos inmaduros resultado de la acumulacion de material
calcareo (conchas) reciente, de origen marino, sin consolidacién, escasos en nutrientes, por lo
general se cultivan palmas y pastizales.

De acuerdo con la clasificacion de la Food and Agricultural Organization (FAO), y con las cartas
edafoldgicas del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la unidad de
suelo en la zona de estudio corresponde al tipo E+l/2 donde el material predominante es el
Litosol con Regosol calcéarico de clase textural media.

Los litosoles o suelos de piedra, se tipifican por contar con profundidades menores de 10 cm,
limitados por la presencia de rocas, tepetate o caliche endurecido, su fragilidad natural y la
susceptibilidad a la erosion es muy variable. Son suelos de color café claro a casi negro y por su
textura y caracteristicas presentan fuertes restricciones para su uso con fines agricolas, sin
embargo, presentan buen drenaje, lo que favorece la infiltracion de las aguas pluviales.

Por su parte, las rendzinas son suelos arcillosos y poco profundos —por debajo de los 25 cm-
reposando sobre el material calcareo, con mas de 40 % de carbonato de calcio, con un
contenido de materia organica entre 6 y 15 % y capacidad de intercambio catiénico de 20 a 45
meqg/100 g de suelo. Estos presentan fase fisica (litica somera), pero no quimica y tienen buen
drenaje. Son moderadamente susceptibles a la erosion.

En el predio se ubica un sustrato de arena calcarea en lo que corresponde a la porcion desde el
camino costero en la porcién poniente hasta la colindancia con la ZOFEMAT en el poniente.
Hidrologia superficial y subterranea

La peninsula de Yucatan esta dividida en cinco zonas hidrogeoldgicas:

Regidn costera,

Semicirculo de cenotes (noroeste del estado de Yucatan),

Planicie interior,
Cuencas escalonadas,

La circulacion natural del agua en el subsuelo del territorio peninsular, se debe basicamente a
las caracteristicas del relieve de escasa pendiente, asi como la estructura geoldgica de
naturaleza calcarea. Estas condiciones favorecen la infiltracién de grandes volimenes de agua
que aporta la precipitacion pluvial principalmente en el verano. El agua subterranea en la
Peninsula de Yucatan se mueve de las zonas de mayor precipitacién hacia la costa, donde se
realiza la descarga natural del acuifero alimentando de paso a las lagunas y los esteros de la
costa.

El agua superficial de la zona no se puede aprovechar para actividades productivas como la
agricultura y la ganaderia debido a que las lagunas costeras carecen de la calidad necesaria
para estas actividades, por su alto contenido de sales y sodio. La profundidad del acuifero va de
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5 a 10 m, pero también se localiza hasta de 1 m de la superficie y su espesor medio es de 19 m.
Las familias de agua predominante son las sddico-cloruradas y sédico clorurada-sulfatada.

Hidrologia superficial

El territorio guarda la misma composicidon que gran parte de la peninsula de Yucatan, por lo que
constituye una gran planicie casi sin elevaciones, que desciende en sentido oeste-este hacia el
mar, no llegando a superar en ningun punto los 25 msnm. No existen corrientes de aguas
superficiales, debido a que la composicidén del suelo es de roca calcarea sumamente permeable,
lo que causa que las aguas que caen por lluvia no puedan ser retenida en la superficie, esto
favorece la formacion de rios subterraneos (cavernas) formado por el colapso de los techos de
los rios subterraneos.

En la zona sur del municipio existen numerosas lagunas litorales ubicadas entre la ciudad de
Mahahual y Punta Allen separadas del mar Caribe por una delgada franja de tierra, estas son la
Laguna Campeche, la Laguna Boca Paila, la laguna San Miguel, la Laguna Xamach y la Laguna
Catoche; asi mismo en la zona oeste del Municipio se encuentra la Laguna Coba, la Laguna
Verde y la Laguna Nochacam en las inmediaciones de la zona arqueolégica de Coba.
Hidrologicamente casi todo el territorio pertenece a la region Hidrolégica Yucatan Norte
(Yucatan) y a la cuenca Quintana Roo, solo dos pequefas porciones del extremo sur del
municipio limitrofes con el de Carrillo Puerto se encuentran en la Regidén Hidroldgica Yucatan
Este (Quintana Roo) y en las cuencas cerradas, Bahia de Chetumal y otras

Un aspecto importante de la infiltracion de agua al subsuelo en el sitio de estudio, es que se
encuentra inmersa Region Hidrolégica RH33 Yucatan Este en los limites con la Regidn
Hidrologica 32 (Yucatan Norte). En esta zona, no se encuentran escurrimientos superficiales de
importancia y los que existen son de régimen transitorio, bajo caudal muy corto recorrido y
desembocan a depresiones a nivel topograficas. El area del proyecto se localiza en la
Subprovincia Costa baja de Quintana Roo. Figura IV .4.

YUCATAN

MAR CARIBE
(MAR DE LAS ANTILLAS)

{ ;/ Banco
'\ Chinchorro

Figura IV.4 Mapa modificado del INEGI donde se presentan las
subprovincias fisiograficas del estado de Quintan Roo.
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De acuerdo con el INEGI (carta hidroldégica de aguas superficiales F16-11), el SA se encuentra
sobre la region hidrolégica RH32, dentro de la cuenca B, colindando con la regién hidroldgica 33.
Este mismo organismo establece que el coeficiente de escurrimiento es de 0 al 5%, por lo que la
condicién hidrogeoldgica es de equilibrio en la zona costera.

Hidrologia subterranea

De acuerdo con el instituto de Geografia de la UNAM (1980), el drenaje subterraneo de la
Peninsula de Yucatan forma una “Y” a partir de la meseta de Zohlaguna, dirigiéndose uno de los
ramales al norte hacia la zona de Ria Lagartos, mientras que el otro se dirige al noreste de la
Peninsula para descargar sus aguas al mar por debajo del nivel de litoral. La Peninsula de
Yucatan se caracteriza por presentar una dinamica hidrolégica subterranea en forma de rios y
cenotes. Los cenotes son cuerpos de agua que forman a partir de una cavidad subterranea que
se origina de una gruta cuya béveda se derrumbé parcial o totalmente.

La recarga del acuifero de la Peninsula se ha estimado en 25 316 hm3 con una explotacion de 1
448 hm3/ ano. Lo anterior representa un grado de presion de apenas el 6% por lo que se
considera dentro de la categoria escasa. Sin embargo en los Ultimos afos ha aumentado el uso
de agua subterranea en un 45% (SEMARNAT 2008). El sistema subterraneo en el que se
encuentra la zona es el llamado Nohoch Nah Chich con profundidades registradas de hasta 73m
de aproximadamente 68 km de longitud. Debido a las caracteristicas de la plataforma Yucateca,
en la zona no existen corrientes superficiales, el agua se filtra al subsuelo, esto se refleja en la
erosion representada por los cuerpos de agua subterranea.

La cuenca de Mahahual tiene una extensién de 1,157.84 Km2. En esta zona, no se encuentran
escurrimientos superficiales de importancia El acuifero es de tipo freatico, con marcada
heterogeneidad respecto a sus caracteristicas hidraulicas. En la llanura el acuifero presenta
notable desarrollo carstico, a lo que se debe su gran permeabilidad secundaria, a la vez cuenta
con espectaculares manifestaciones en la superficie (cenotes de gran tamano) y formacién de
“rios subterraneos” (cavernas) de grandes longitudes. Geolégicamente la Peninsula de Yucatan
es una estructura relativamente joven, su origen sedimentario se remonta a las formaciones
rocosas del Mesozbico, sobre las cuales se han depositado arenas y estructuras de origen
organico marino que han dado forma a una gigantesca loza caliza (INEGI, 2005).

Medio Biodtico.
Vegetacion

Un rasgo distintivo de la vegetacion del Estado de Quintana Roo, es su exuberante vegetacion,
propia de la region neotropical y de la provincia fisiografica de la que forma parte, la numero
once que corresponde a la Peninsula de Yucatan se halla constituida exclusivamente por
asociaciones vegetales de clima célido, la superficie por tipo de vegetacion es la siguiente
(CONABIO, 2000 y Sysplan, 1990). A lo largo de la costa de Mahahual, la vegetacion no
enfrenta problemas de aprovechamiento forestal indiscriminado, ya que la actividad forestal es
escasa, el reto es el manejo sustentable de la zona que permita la construccién, ya que la
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actividad principal es el turismo; se construyen desarrollos hoteleros, areas turisticas y
ecoturisticos que pretenden utilizar los atractivos de la zona.

CONABIO reporta las siguientes especies de flora silvestre para la zona de Costa Maya donde
se localiza el Sistema Ambiental del predio.

Cyperus planifolius

\Hymenocallis littoralis

Rhynchospora colorata

" S Rhynchospora florid

et url Sporobolus virginicus
Thrinax radiata Palma chit Amenazada No endémica

Tillandsia balbisiana

Tillandsia bulb

Tillandsia dasyliriifolia

/Acoelorrhaphe wrightii

/Ageratum maritimum

A

/Ambrosia hispida

Sujeta a proteccion

Avicennia germinans
o especial

No endémica

Bauhinia jenningsii
Borrichia arborescens
Borrichia frutescens

Eaken’desia gaumeri

Ci ia bonduc
Anglospermas Cameraria latifolia
dicotiled6 C lia rosea
\Capraria biflora
Carica papaya
Cassytha filiformis
Cecropia peltat:
C!L it bl‘ J icl
Chrysobalanus icaco
Conocarpus erectus
Cordia dodecandra
Cordia sebestena
Crotalaria mollicula
Crotalaria pumila
Dalbergia glabra
Desmodium tortuosum

Diospyros cuneata
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\Diospyros verae-crucis
Echites umbellata
\Erithalis fruticosa
Erythrina standleyana
Erythroxylum confusum
Euphorbia brianthemifolia
Euphorbia bryanthemifolia
Flaveria linearis

H: lia patens

Helicteres baruensis

Heri: ia crispa

Hibiscus tiliaceus

Indigofera suffruticosa

Ipomoea pes-caprae
Ipomoea violacea
Jacquemontia hi

Sujeta a proteccion

Laguncularia racemosa i
especial

No endémica

Leucaena leucocephala
M a zapota
Melanthera aspera
Metopium brownei
Muntingia calabura
Myrica cerifera
Pithecellobium keyense
Pluchea odorata
Porophyllum punctatum
Pouteria campechiana
Pouteria unilocularis

dicotileds

Sujeta a protecciéon

Rhizophora mangle especial

Endémica

Sabazia sarmentosa
Selenicereus hondurensis
Sesuvium portul
Simarouba glauca
Sophora

Stemodia maritima
Suriana maritima
Tabebuia chrysantha
Tabebuia chrysantha Amenazada No endémica

\Tephrosia cinerea
Thespesia populnea
Angiosp Thevetia g i
dicotiledéneas Toumefortia gnaphalodes
Trema micrantha

Utricularia purpurea

Fuente: CONABIO. Sistema Nacional de Informacion Sobre Biodiversidad (SNIB-CONABIO). Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad. México, D.F.

Consultado en SNIB-CONABIO en marzo de 2008.

Descripcion del sitio

La vegetacién presente en el predio es caracteristica de Haléfita costera, matorral costero y
vestigios de selva baja costera (palmas) en la porcion desde el camino costero al poniente hasta
la colindancia de la ZOFEMAT. En la porcién poniente detras del camino costero, que significa
una porcién de aproximadamente 200m2, se ubica un humedal tipo manglar.

Metodologia Aplicada

Para caracterizar el tipo de vegetacién presente en el predio donde se establecié la obra, se
realizaron recorridos en los alrededores del predio, aprovechando los diferentes caminos
establecidos por la poblacién circundante que transita por el lugar, de este modo se pudo
caracterizar la vegetaciéon predominante, logrando observar las diferencias fisionémicas del
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lugar en cuanto a los estratos predominantes, se realiz6é un inventario floristico que incluye todas
las especies vegetales presentes.

Especies caracteristicas del predio

La vegetacion arbustiva contiene Chit (Trinax radiata) y plantas de coco (Cocos nucifera). La
parte posterior del predio al otro lado del camino costero contiene especies de Mangle rojo
(Rhizophora mangle) y Avicenna germinans. No hay vegetacién de duna costera.

Foto IV.1. Vista de la vegetacion de la entrada del Foto IV.2. Vista de la vegetacion de Este a Oeste
predio a la ZOFEMAT

Foto IV.3. Camino costero en el extremo poniente del Foto IV.4. Rhizophora mangle y avicenna germinans al
predio poniente del predio, detrds del camino costero.

Todas estas especies estan incluidas en la NOM 059SEMARNAT 2010. Por lo que se presenta
un programa de reubicacién de flora, dentro del mismo predio, que se localice en la zona de

construccién y una propuesta de conservacién de vegetacion de humedal ubicada al otro lado
del camino.

Fauna

CONABIO reporta las siguientes especies de fauna silvestre para la zona de Costa Maya donde
se localiza el Sistema Ambiental del predio.

Pagina 19 de 24



MIA PARTICULAR PARA EL
PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).

Reptiles. Squamata |Bothrops asper

Aves. Passeriformes |Dendroica petechia

Mazama americana
Odocoileus virginianus
Tayassu pecari

Nasua narica

Mamiferos

Procyon lotor

Sujeta a proteccion

Globicephala macrorhynchus Calderon de aletas cortas :
especial

No endémica

Artibeus jamaicensis
Carollia brevicauda
Centurio senex
Dermanura phaeotis
Didelphis virginiana
Oryzomys couesi
Sciurus yucatanensis

Mamiferos

Fuente: CONABIO. Sistema Nacional de Informacion Sobre Biodiversidad (SNIB-CONABIO). Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de
la Biodiversidad. México, D.F.

Consultado en SNIB-CONABIO en marzo de 2008.

Metodologia

El método utilizado fue el de observacion directa en campo no se realizd ni la coleccién, ni la
captura de las especies encontradas.

ANFIBIOS Y REPTILES. Para el muestreo de estos organismos, Se realizaron recorridos a pie,
diurnos, a través de senderos en el area, revisando restos vegetales, rocas, cuevas, troncos, etc.
para registrar los anfibios y reptiles observados Durante los recorridos a través del area se
trataron de observar huellas caracteristicas que dejan algunos organismos al desplazarse. Asi
también se buscaron algunas senales que indican la presencia de estos organismos, tales como
cuevas, mudas, restos 6seos, etc.

AVES. Se empleé el método de observacién directa. Se realizaron recorridos por todo el predio y
se establecieron puntos fijos aleatorios, se utilizaron binoculares y una camara fotografica para el
registro de las especies y también se realiz6 muestreo indirecto como lo es la presencia de
plumas y de cantos principalmente. Toda la informacién fue verificada con la ayuda de guias de
identificacion de aves.

MAMIFEROS. Se utilizé el método de observacion directa, que al igual que en los organismos

anteriores se recorrié el predio de manera sigilosa y se estuvo pendientes de ruidos o
movimientos para detectar la fauna presente en el predio.
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Otro método empleado fue el de muestreo indirecto que consiste en la busqueda de rastros
como lo pueden ser: excretas, senderos, madrigueras, sitios de descanso, marcas en las plantas
(orina, rasgufos, mordeduras, etc.), sefales y restos de alimentacion, sonidos, olores. Asi como
el método indirecto que consiste en la deteccion de rastros y huellas. Estos métodos permiten
identificar la presencia de diversas especies en un tipo de habitat.

El disefio del monitoreo para este trabajo incluyé tanto terrenos afectados como zonas aledanas
tanto perturbadas como conservadas, a fin de tener un parametro de referencia. Esto permite
tener un diagnostico adecuado de los predios y de la diversidad de fauna silvestre que se
encuentra en ellos.

Resultados

Debido a lo reducido del predio y al hecho de que en los alrededores se encuentra
desarrollos relacionados con turismo ya establecidos, a la afluencia vehicular y de
personas en las inmediaciones y el predio, se observé un nimero reducido de especies.

Durante los monitoreos en el predio pudimos detectar algunas especies como son:

Tabla IV.4. Especies de fauna encontradas en el predio

Familia Nombre cientifico Nombre comun Categoria dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010

Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Tyrannidae Myiozetetes similis Luis Gregario
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate

El predio en donde se realizara el proyecto esta junto a otras viviendas, que mantienen parte de
la vegetacion original, lo que permite que estas especies permanezcan y se puedan desplazar
en la zona. En el proyecto de igual modo se pretende mantener la mayor parte de la vegetacién
existente.

Foto IV.5. Myiozetetes similis En el estrato
arbustivo.
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Especies potenciales en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Con la finalidad de conocer cuéales de las especies en riesgo, que potencialmente se pueden
distribuir en el SA y en el predio se revisé la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, proteccién ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestres que incluye
las categorias de riesgo, con fecha de publicacion 30 de diciembre de 2010. Adicionalmente se
revisé la Lista Roja de Especies Amenazadas (http://www.iucnredlist.org/).

Se tiene un total de 105 especies potenciales que se encuentran bajo alguna categoria de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, de las cuales 6 son anfibios, 28 reptiles, 58 aves y 12 mamiferos.
De éstas las encontradas en los recorridos del predio no se encontré alguna.

Anadlisis de Nicho Ecoldgico para especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Los resultados de analizar el Modelado de nicho ecoldgico para las 2 especies catalogadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 que fueron registradas durante la prospeccion en campo para el
proyecto son: Iguana Negra Rayada (Ctenosaura similis) y Aratinga nana (Loro pechisucio). El
nicho ecoldgico de estas especies es amplio abarcando varios estados de la republica y otros
paises y la zona del proyecto, no se encuentra en una zona de confort catalogada como éptima
ya que son especies de rapido desplazamiento, con lo cual se considera que estas especies no
se veran afectadas en sus poblaciones a tal grado de comprometer a la especie de manera tanto
en su distribucion total como de manera local.

Factores Socioecondmicos
Demografia

Mahahual se localiza en el municipio de Oth6on P. Blanco, al sur este de la Peninsula de
Yucatéan, en la zona centro, limita al Norte con el Municipio Felipe Carrillo Puerto y al Sur con el
pais de Belice.

La poblacién del Municipio Mahahual era de 1,120 habitantes de acuerdo con el INEGI, 2015. La
distribucién de la poblacion es irregular, ya que la mayor parte de la poblacion estd asentada en
la cabecera municipal y a lo largo de la zona costera, donde se realizan actividades turisticas,
mientras que al interior del Municipio, las localidades presentan una alta dispersidén, aunque
estén vinculadas a una via de comunicacion terrestre.

La distribucion geogréafica de la poblacion dentro de la entidad lleva implicitas diferencias
sociales, econémicas y culturales, de tal forma que un indicador de desarrollo econdémico y
sinbnimo de una mayor concentracion de habitantes, que migran en busca de mejores
posibilidades de desarrollo econdmico y social.
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Poblaciéon municipal

En 2005 el Censo de Poblacién y Vivienda del INEGI, refleja una poblacion de 322,885
habitantes en todo el Municipio de Othon P. Blanco, de los cuales 14,790 habitantes eran
asentados en la cabecera municipal. A mediados de 2009 el municipio contaba con una
poblacion aproximada de 31,108 habitantes. Este acelerado incremento poblacional fue otra de
las razones que propicio la creacién del noveno municipio. El principal motivo de este
crecimiento demografico es la inmigracion de poblacion atraida por la oferta de empleo y
desarrollo econémico impulsado por el turismo que es la actividad econémica bésica, esto se
ejemplifica en la ciudad de Mahahual que pas6 de 180 habitantes en 2000 a 1120 en 2005; a
esta velocidad de crecimiento se espera que en menos de 5 afos duplique su poblacién actual.

Actividades productivas

Agricultura

A pesar de que el Estado presenta poca superficie laborable, la agricultura se ha ido
incrementando en los ultimos anos, colocando como producto principal el maiz aunque también
cultivan el frijol, sorgo, soya, jitomate y frutales como chicozapote, naranja, papaya, limén agrio,
mango, piia y aguacate que son productos basicamente de autoconsumo. Sin embargo también
existen algunos cultivos comerciales como arroz, cafia de azucar y chile jalapefo. La agricultura
en el Municipio Othén P. Blanco esta orientada principalmente a cultivos basicos como limén,
maiz grano, naranja y vainilla, con cultivos intercalados de calabaza, tomate y chile, en terrenos
no mecanizados y de temporal con bajos rendimientos, que son destinados al autoconsumo. Se
trata de agricultura de temporal en condiciones limitadas de suelo.

Ganaderia

La mayor produccién ganadera en el municipio la encabezan los porcinos, seguida del ganado
bovino. Debido a las mismas condiciones limitativas de la agricultura, la ganaderia es de tipo
autoconsumo o de abasto puntual para mercados locales en las comunidades y algunos sitios de
la cabecera municipal.

Apicultura

Otra actividad agropecuaria del municipio es la Apicultura resaltando que la calidad productiva
de la miel en el Estado es Unica en la Peninsula y que su pureza atrae importantes mercados
internacionales que no pueden ser atendidos con la produccion que se genera en la actualidad.
Esta actividad se enfrenta de manera generalizada con problematicas de enfermedades vy
africanizacién.

Forestal

Se cuenta con recursos forestales de maderas duras tropicales sujetas al aprovechamiento
forestal selectivo. No existe una actividad forestal importante en el municipio. También se explota
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de manera puntual en los macizos forestales dentro del municipio, la resina del chicozapote para
la produccién del chicle.
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V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la identificacién de los impactos se generé una matriz de interacciones basada en la matriz
tipo Leopold (1971), la cual fue modificada de manera que nos permitid evaluar los posibles
impactos que se pudiesen presentar a consecuencia de las actividades de preparacion del sitio
de, de construccion y de operacion, considerando los impactos directos (nivel predio) e indirectos
(nivel &rea de influencia) en el sistema ambiental propuesto.

Con esta matriz, se relacionaron los impactos con las acciones, ademas de proporcionar
informacién sobre los aspectos técnicos de la prediccion de los impactos y sobre los medios para
evaluar y comparar los impactos de las alternativas. Para ello, se establecieron los indicadores
de impacto e identifican las variables ambientales y socioecondmicas, y sus respectivos
componentes.

En segundo término se establecen los criterios de evaluacién al igual que su escala de medicién.
Con apoyo en la informacion del diagnostico del sistema ambiental que se realizd, se elaboré el
escenario ambiental en el cual se identificaron los impactos que resultaron al insertar el proyecto
en el area de estudio. Esto permitié identificar las acciones que pueden generar desequilibrios
ecoldgicos y que por su magnitud e importancia pudiesen provocar impactos permanentes al
ambiente.

Los impactos ambientales que se generaran por el proyecto, se analizaron empleando la matriz
de interacciones donde se analiza cada factor ambiental con la interaccién que pueda tener con
las actividades a desarrollar por el proyecto, para luego obtener la variante de la Matriz de
Leopold (modificada), la que nos muestra los impactos detectados que se presentan durante
las etapas previas a y de preparacion del sitio.

V.1.1 Indicadores de impacto

De acuerdo a lo establecido por la SEMARNAT (2002), una definicién genéricamente utilizada
del concepto “indicador” establece que éste es “un elemento del medio ambiente afectado, o
potencialmente afectado, por un agente de cambio” (Ramos, 1987). Para analizar los impactos
del proyecto se buscaron indicadores que fueran:

e Representativos: Se refiere al grado de informacién que posee el indicador respecto al
impacto global de la obra.

e Relevantes: Se refiere a que la informacidén que aporta es significativa sobre la magnitud
e importancia del impacto.

e Excluyentes: Se refiere a que no exista superposicién con otros indicadores.
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e Cuantificables: Se refiere a que sea posible medirlo en términos cuantitativos para
estimar la magnitud del impacto.

o De facil identificacion: Se refiere a que su definicién sea clara y concisa.

Los indicadores de impacto se identifican al aplicar las interrelaciones existentes entre las
acciones que son causa del impacto y los factores que reciben el impacto. Por otra parte, los
impactos ambientales y las medidas de mitigacién se explican segun las acciones que se
desarrollan en el proyecto. Para la identificacion de los impactos ambientales que se generaran
durante las diferentes etapas que comprende el proyecto, se utilizé la técnica de interacciones
matriciales. En este método, la matriz de interacciones se integra identificando y marcando cada
accion propuesta y su correspondiente efecto.

V.1.2. Indicadores

Se buscaron indicadores que reflejasen impactos significativos, considerando las caracteristicas
y cualidades de los sistemas ambientales de manera puntual y local. Dentro de cada uno de
estos indicadores se consideraron las principales actividades y acciones que pudieran afectar
dichos sistemas, para calificar e identificar adecuadamente el efecto del desarrollo del proyecto
en los mismos. Cada uno de estos elementos del ecosistema permitié identificar la intensidad del
cambio provocado por los impactos determinados por el proyecto. En el proyecto, se emplearan
técnicas ecoldgicas para su ejecucion, de manera que los impactos al medio ambiente sean
reducidos en la medida de lo posible.

Los indicadores que aqui se presentan son pensados en las caracteristicas propias del proyecto
y son reflejo de un ejercicio de proyeccion de las diferentes actividades, asi como la experiencia
adquirida en proyectos sobre este tipo de terrenos. A continuacion se presenta el listado de las
variables que pueden ser afectadas durante la ejecucidn del proyecto:

Tabla V.1 Lista de Indicadores de Impacto Ambiental
ELEMENTOS FACTORES ATRIBUTO
AMBIENTALES ECOLOGICOS PAISAJE Calidad
FLORA Especig;; sujeta; a
BIOTICOS proteccidn especial
FAUNA Especies sujetas a
proteccidn especial
CLIMA Viento
ABIOTICOS SUELO Porosidad
Topografia
AGUA Calidad
SOCIOECONOMICO BIENESTAR . :
SOCIAL SOCIAL Calidad de Vida
ECONOMICO PRODUCCION Empleo

Descripcién de los atributos que se evaluaran en cada etapa del proyecto, a través de la matriz
de interrelaciones.
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V.1.2.1. Factores ecoldgicos

Paisaje
Concepto antropocéntrico, relativo a la percepcion del observador. También se denomina asi al
conjunto de atributos observables en un sistema natural.

Calidad
El grado de excelencia que tiene un paisaje o su mérito para no ser alterado o destruido.

V.1.2.2. Factores bidticos

Flora
Se entiende como el conjunto de especies de las plantas que se pueden encontrar en la
extension del predio. La presencia de individuos de importancia segun la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

Especies sujetas a proteccién especial
Se tomaron en cuenta para la evaluacion, las especies enlistadas en la NOM-059
SEMARNAT-2010.

Fauna

Fundamentalmente las especies de los grandes y mas conspicuos grupos como son las aves,
mamiferos y los reptiles, las cuales pueden ocurrir dentro y en los alrededores de la zona de
estudio.

Especies sujetas a proteccion especial
Se tomaron en cuenta para la evaluacion, las especies enlistadas en la NOM-059
SEMARNAT-2010.

V.1.2.3 Factores abioéticos

Clima
Entendidas como las variaciones locales de los elementos del clima, determinadas por la
microtopografia, la vegetacion y el suelo.

Viento

Entendido como el movimiento del aire, se genera como consecuencia del
desplazamiento del aire desde zonas de alta presion a zonas de baja presion,
determinando los vientos dominantes de un &rea o region. Aun asi hay que tener en
cuenta numerosos factores locales que influyen o determinan los caracteres de
intensidad y periodicidad de los movimientos del aire.

Suelo

Constituye la capa superficial del manto, cuya profundidad es variable. Estd compuesto por
particulas minerales, organismos vivos, materia organica, agua y sales.
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La mayoria de los componentes provienen de la meteorizacion de rocas, descomposicion de
restos vegetales, y la accion de microorganismos descomponedores. Se contempla la porosidad,
textura y topografia del suelo porque pueden ser alteradas en las actividades de Preparacion del
sitio.

Porosidad

Es el volumen de poros en el suelo, constituido generalmente por un 50% de material
sélido (45% de minerales y 5% de materia organica) y 50% de espacios (poros), lo cual
en condiciones de capacidad de campo se compone de 25% aire y 25% agua.

Topografia
Medidas de los niveles de ubicaciéon de metros sobre nivel del mar.

Agua
Sustancia cuyas moléculas estan formadas por la combinacion de un atomo de oxigeno y dos de
hidrogeno.

Calidad.
Se refiere a las caracteristicas quimicas, fisicas, biolégicas y radiolégicas del agua. Es

una medida de la condicion del agua en relacién con los requisitos de una o mas
especies bibticas o a cualquier necesidad humana o propésito.

V.1.2.4 Factor socio-economico

Bienestar social
Nivel de satisfaccion de necesidades vitales de los beneficiarios del proyecto.

Calidad de Vida: Designa las condiciones en que vive una persona que hacen que su

existencia sea placentera y digna de ser vivida, o la llenen de afliccion.

Produccién: Es la actividad que aporta valor agregado por creacién y suministro de bienes y
servicios, es decir, consiste en la creacién de productos o servicios y, al mismo tiempo, la
creacioén de valor.

Empleo: Ocupacion de la poblacién en el sistema

V.3 Actividades necesarias para llevar a cabo en el proyecto:
En la siguiente tabla se presentan 21 actividades que se llevaran a cabo para desarrollar el

proyecto. 5 en la etapa de preparacidn del sitio; 8 en la etapa de construccién y 8 en la etapa de
Operacion, incluyendo en esta ultima las actividades de mantenimiento. Tabla V.2.

Pagina 6 de 26



MIA PARTICULAR PARA EL
PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).

Tabla V.2. Actividades del proyecto
Preparacion del sitio
Trazo areas construccion
Reubicacién de flora
Rescate de fauna
Limpieza de area
Excavacién, relleno y nivelacién
Construccion
Acarreos y Elevaciones
Cimentacién
Estructura
Albanileria
Inst. Sanitaria (Biodigestor)
Inst. Hidraulica
Inst. Eléctrica
Equipamiento del inmueble
Operacion y Mantenimiento
Tratamiento aguas residuales (Biodigestor)
Manejo y disposicién de residuos sélidos
Generadores y bombas
Cisterna
Mobiliario
Fachadas y estructura
Programa de rehabilitacién o reforestacién duna
Playa

AN Fal R I b
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V.4 Criterios y metodologias de evaluacion

La incidencia de las actividades del proyecto sobre los anteriores indicadores se identifico y se
evalué considerando los siguientes criterios:

Las condiciones actuales del predio

e Las condiciones del sistema ambiental.
Los impactos especificos en cada etapa de desarrollo del proyecto a nivel
local.

V.4.1 Criterios del proyecto/ambiente:

Los criterios medibles para la matriz de Leopold (modificada) se calificaran con un valor de 0 a 3
segun sea el criterio a evaluar, Magnitud, Importancia, Temporalidad, Reversibilidad y Extension

Pagina 7 de 26



MIA PARTICULAR PARA EL
PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).

del Impacto. Se hace una sumatoria de todos los valores en cada interaccién y se encontraran
valores de 10 como maximo. Una interaccién negativa tiene un valor — (negativo) y una positiva
un valor + (positivo).

A continuacién se explica los valores que se les otorgara a cada criterio a evaluar:

MAGNITUD. Referido al tamafno o cantidad. Es medible en metros, hectareas, tiempo, dinero, o
cualquier concepto aplicable que indique medida.

e Menos del 50% del area del predio: 1 dependiendo segun sea positivo (+) 0 negativo
().

e Sies 50% del area del predio: 2 dependiendo segun sea positivo (+) 0 negativo (-).

e Mas del 50% del area del predio: 3 dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).

IMPORTANCIA. Se refiere aspectos como rareza de una especie, su belleza, asi como la
identidad de un paisaje. Este tipo de criterio es generalmente subjetivo.

e Es imperceptible O
e Medio importante 1 dependiendo segun sea positivo (+) 0 negativo (-).
e Muy importante 2 dependiendo segun sea positivo (+) 0 negativo (-).

TEMPORALIDAD. Se refiere a la duracion de los impactos.

e« MOMENTANEO (DM): El efecto del impacto dura el mismo tiempo que la actividad
que lo genera y su valor es de 1, dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).

e TEMPORAL (DT): El efecto del impacto dura mas tiempo (de uno hasta cinco anos)
que la actividad que lo genera; y su valor es de 2, dependiendo segun sea positivo (+)
0 negativo (-).

o PERMANENTE (DP): El efecto del impacto permanece en el componente ambiental
afectado por un tiempo mayor de cinco afnos y su valor es de 3, dependiendo segun
sea positivo (+) o negativo (-).

REVERSIBILIDAD. Indica la capacidad del sistema para regresar a su forma original

e REVERSIBLE (R), y su valores de 0

e PARCIALMENTE REVERSIBLE (PR), y su valor es de 1, dependiendo segun sea
positivo (+) 0 negativo (-).

e |IRREVERSIBLE (IR), y su valor es de 2, 3, dependiendo segun sea positivo (+) 0
negativo (-). La identificacion

EXTENSION DE LOS IMPACTOS. Se refiere al alcance geogréafico hasta donde llegara el
impacto generado.

e PUNTUAL (EP): El efecto se presenta directamente en el sitio donde se ejecuta la
accion y su valor es de 1, dependiendo segun sea positivo (+) o negativo (-).

e LOCAL (EL): El efecto se presenta después de los limites del sitio del proyecto hasta
10 Km. del punto donde ocurre la accidon que lo genera y su valor es de 2,
dependiendo segun sea positivo (+) 0 negativo (-).
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e REGIONAL (ER): El efecto se presenta a mas de 10 Km. del sitio donde se ejecuta la
accion y dentro del area de influencia del proyecto, y su valor es de 3, dependiendo
segun sea positivo (+) 0 negativo (-).

El siguiente paso fue sumar los valores de una misma interaccion. Los valores encontrados para
cada interaccién se anotan en la matriz (en el punto de coincidencia del atributo-actividad), esto
arroj6 impactos no significativos, los que sean menores o iguales al valor de 6, impactos
significativos los mayores al valor 6 y segun sea el caso es positivo o negativo; asi, obtendremos
impactos significativos  positivos y no significativos positivos como también impactos no
significativos positivos y no significativos negativos, en total seran 4 formas de impacto (Ver
Tabla V.3).

Tabla V.3 Criterios de evaluacion en la matriz de Leopold

IMPACTO VALOR SIMBOLOGIA
Positivo significativo >+7
Positivo no significativo <+6
Negativo significativo 2-7
Negativo no significativo <-6
No existen efectos adversos. 0

Ya que tenemos la matriz de ponderacion de impactos de la matriz de Leopold, se toman en
cuenta criterios de intensidad, medidas, relacién Causa - Efecto los cuales se nombran en la
Matriz de Calificacion de Impactos Ambientales, los criterios se describen a continuacion:

INTENSIDAD: Grado de destruccion

e |IMPACTO NOTABLE o muy alto. Expresa una destruccion casi total del factor
considerado en el caso en que se produzca el impacto.

e IMPACTO MINIMO o bajo. Expresa una destrucciéon minima del factor considerado

e IMPACTO MEDIO y alto. Sus repercusiones se consideran entre niveles intermedios
de los dos citados anteriormente

IMPACTO POR LA RELACION CAUSA EFECTO

e IMPACTO DIRECTO: Es aquel cuyo efecto tiene incidencia inmediata en algun factor
ambiental

e |IMPACTO INDIRECTO: Es aquel cuyo efecto supone una incidencia a nivel local, con
posible afectacién al sistema ambiental.

MEDIDAS DEL IMPACTO GENERADO DEPENDIENDO SU CAPACIDAD DE RECUPERACION

e |IMPACTO MITIGABLE. Los efectos pueden paliarse o mitigarse de forma ostensible,
mediante el establecimiento de medidas correctoras

e IMPACTO RECUPERABLE. El efecto de la alteracién puede eliminarse por la accion
humana

e IMPACTO FUGAZ. La recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no
precisa practicas correctoras o protectoras.
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e |IMPACTO COMPENSABLE: Aquel en el que no puedo aplicar una accién correctora,
pero si puedo compensar el area que esta siendo afectada en la misma zona
impactada

SINERGIA DEL IMPACTO
e Sinérgico: Cuando se suman dos 0 mas impactos y generan un efecto mayor.
¢ No Sinérgico: Cuando no se conjunta con otros impactos para un efecto mayor.

V.6 Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia

Utilizamos el método de matriz interactiva entre la Causa y el Efecto, otro aspecto es considerar
la magnitud la cual esta representada por la intensidad y la importancia la cual esta determinada
por la extensién del impacto y dos elementos que hemos agregado es la temporalidad del
impacto, y la reversibilidad en que se recupera el sistema de estas actividades.

La matriz de Leopold puede aumentar o disminuir el nimero de acciones y el numero de factores
ambientales. La matriz también permite identificar los impactos benéficos de los adversos.

V.6.1 Diagrama de redes

Por medio de los diagramas de redes se integran las causas de los impactos y sus
consecuencias a través de la identificacién de las relaciones entre las acciones causantes de los
impactos y los factores ambientales sobre las que inciden, incluyendo aquellos que representan
sus efectos. Los andlisis de redes son muy Uutiles para identificar impactos a mediano y largo
plazo ya que exponen el curso de los mismos de manera esquematica permitiendo pronosticar
SUS causas y consecuencias.

Este método fue usado para esquematizar la secuencia de eventos resultantes de las principales
acciones durante la etapa previa a preparacion del sitio y preparacién del sitio.

También sirvié para establecer la relacién directa entre las acciones del proyecto y la potencial
afectacion a los procesos ecoldgicos. A pesar de que este método no evalua cualitativa ni
cuantitativamente los impactos, se considera muy Gtil porque permite establecer y esquematizar
las caracteristicas de la estructura y la funcién del sistema ambiental y los componentes y
procesos que seran alterados. Al establecer las rutas de la incidencia de los impactos en los
procesos bioldgicos se genera informacidon basica para planear las medidas preventivas y de
mitigacion.

V.6.2 Check list

Las listas de control pueden ser usadas para la planificacién y direccion de un estudio de
impacto ambiental, especialmente si se usan una o mas listas especificas para el tipo de
proyecto. Proporcionan un enfoque estructural para identificar los impactos claves y factores
ambientales afectados. Los factores o impactos de una lista de control simple o descriptivo
pueden agruparse para demostrar impactos secundarios y terciarios y/o interrelaciones del
sistema ambiental.
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V.6.3 Matriz de Leopold (modificada)

La matriz de Leopold permite examinar la interaccion de las obras y el medio ambiente por
medio de un arreglo bidimensional: en una dimensibn se muestran las caracteristicas
individuales de un proyecto (actividades propuestas, elementos de impacto, etc.) y en la otra se
identifican los indicadores ambientales que pueden ser afectados por éstas. Asi, los efectos o
impactos potenciales son individualizados confrontando las dos listas de control. Este arreglo se
realiza para examinar los factores causales de impactos especificos.

La matriz de Leopold es la metodologia que de manera comun se ha usado en la mayoria de los
estudios de impacto ambiental en México y propone una valoracién cualitativa de los impactos
cuando no es posible su valoracion cuantitativa. La valoracion de cada uno de los impactos se
consider6 tomando en cuenta criterios cualitativos a partir de los cuales se identificaron como
benéficos o adversos y como significativos, o no significativos.

La valoracién cualitativa de los impactos se realiz6 segun las definiciones propuestas por Canter,
(1988). El primer paso fue marcar las interacciones a tener en cuenta en la cuadricula, para
después a estas interacciones realizarles la evaluacién individual aplicando los siguientes
valores (descritos en el punto sobre Criterios)

V.7 Calificacién de los impactos ambientales

De acuerdo a la lista de ponderacién de impactos, que nos permitié ordenar los impactos segun
su tipo e intensidad obtenemos esta matriz la cual nos indica los impactos, y las medidas que
debemos de implantar segun sea el caso si es momentdneo, 0 en caso extremo si es
permanente, se presenta los impactos en los cuales debemos de mitigar, asi como los de
compensacion, tal como se muestra en la tabla de Calificacion de los Impactos Ambientales es
un resumen de algunos de los criterios mas importantes que se tomaron en cuenta para la
evaluacion de la matriz de Leopold, y ademas se toman en cuenta intensidad, medidas, relacién
causa-efecto que son obtenidos de la matriz de Leopold, originando la manera descriptiva en el
proyecto. Tabla V.4.
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TablaV.4. Matriz Interaccion de Impactos

SISTEMA
MEDIOAMBIENTAL

Actividades
ELEMENTOS | FACTORES ATRIBUTO Preparacion del Conslrucci6n| Operacion " N
sitio
g 2 ®
i 8 o
g sls |2 g
= 2 8 e g
bS] 2| o @ 8| o S
Q 5] @ = @ s
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9l5|8|alg|E 8% 2|2 5 S
33| 8|E|L|8|EIS|B 5|83l 85
F|l@o|loc| J|lw|<|[O|<|E|F > | 6|0|ag
ECOLOGICOS PAISAJE Calidad Lt B 3
m BIOTICOS FLORA Especies sujetas a proteccion 1 1 1 1 4
= especial
fj Especies sujetas a proteccion 1 1 1)1 1 5
z FAUNA especial
& ABIOTICOS SUELO Porosidad 1 1
= y 1 1 2
< Topografia
AGUA Calidad & 4 2 3
SOCIO-
ECONOMI- SOCIAL | BIENESTAR SOCIAL Calidad de vida 1 2 4
cos
ECONOMICO PRODUCCION Empleo 11111 1 1 2 2 ;
1| 1| 1| 2| 3| 4| 3] 1| 1 3| 2| 1| 1] s 29

Se encontraron 29 interacciones posibles entre las actividades y los atributos.
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V.7.1 Calificacion de los Impactos Ambientales

De acuerdo a la lista de ponderacion de impactos, pudimos ordenar los impactos segun su tipo e
intensidad obtenemos esta matriz la cual nos indica los impactos, y las medidas que debemos
de implantar, segun sea el caso si es momentadneo, o en caso extremo si es permanente, se
presenta los impactos en los cuales debemos de mitigar, asi como los de compensacion, tal
como se muestra en la tabla (ver anexo Tabla Calificacion de los Impactos Ambientales).

Este es un resumen de algunos de los criterios mas importantes que se tomaron en cuenta
para la evaluacion de la matriz de Leopold, y ademas se toman en cuenta intensidad, medidas,
relacion causa-efecto que son obtenidos de la matriz de Leopold, originando la manera
descriptiva en el proyecto.

Donde (l) indica que el efecto es Indirecto y su area de actuacion puede ser local o regional y
donde (D) indica que el efecto es puntual

Tabla 1 Criterios de evaluacion en la matriz de Leopold
IMPACTO VALOR SIMBOLOGIA
Positivo significativo 2+7
Positivo no significativo <+6
Negativo significativo -7
Negativo no significativo <-6
No existen efectos adversos. 0

V.8 Impactos ambientales

Se identifico un total de 29 interacciones para la construccion del Proyecto, de los cuales, 16
(55.17%) corresponden a impactos positivos significativos, un 6.8% de los impactos identificados
corresponden a impactos positivos no significativos, un 13.79 % de los impactos son negativos
significativos y un 20.68 % de impactos negativos no significativos. El resultado analizado es en
relacion al resumen de todos los impactos generados para la preparacion del sitio, construccion
y operacion del proyecto y su impacto causado con los factores Ecolégicos, Bi6tico, Abibticos y
socio Econémicos (Ver tabla V.6).

V.8.1 Resumen de Impactos por Etapa del Proyecto

De los resultados obtenidos aplicando la metodologia de Matriz de Leopold para la identificacion
de los impactos, La etapa del proyecto que tendra mayor impacto negativo sobre los sistemas
del sitio, sera la etapa de construccién con un valor total de - 18. Se considera como impactos
negativos compensados durante la etapa de preparacién de sitio logrando acumular 16 puntos
de impacto positivo y finalmente la etapa de operacion con 152 puntos. Lo que se puede analizar
de esta informacién es que debido a las condiciones preexistentes en el predio (escasa cubierta
vegetal, uso como tiradero de los predios vecinos y su tamafo reducido con escasez de
presencia de especies de fauna silvestre al encontrarse en un sitio de mucho trafico vehicular y
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de gente), se vera beneficiado con el establecimiento de la infraestructura y el mejoramiento de
las condiciones de vegetacion del sitio.

PREPARACION DE SITIO CONSTRUCCION OPERACION

16 -18 152

En cuanto al impacto que se generara a los factores locales por el desarrollo del proyecto, es el
siguiente: el factor que obtuvo mayor puntuacion, es el factor econdémico, que registrd un total de
68 puntos, posteriormente le continta el factor Bidtico 27, el abidtico con 14, social 49 y el
Ecolégico con -8 unidades.

ECOLOGICOS -8
BIOTICOS 27
ABIOTICOS 14
SOCIAL 49
ECONOMICOS 68
150
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Tabla V.6 Calificacion de Impactos Ambientales

SISTEMA

Actividades .
MEDIOAMBIENTAL ELEMENTOS FACTORES ATRIBUTO Interacciones

Preparacion del sitio Construccion Operacion

Trazo areas construccion
Reubicacion de flora

Rescate de fauna

Limpieza de area

Excavacion, relleno y nivelacion
Acarreos y Elevaciones
Cimentacién

Albaiileria

Inst. Sanitaria (biodigestor)
Trlatafniento aguas residuales
Generadores y bombas

Manejo y disposicién de res solidos
Programa de rehabilitacion o ref.

-
=
[
&

ECOLOGICOS PAISAJE Calidad

» . Especies sujetas
W BIOTICOS FLORA a proteccion <
| especial
ﬁ Especies sujetas
2 a proteccion 4 2
w FAUNA especial
g ABIOTICOS SUELO Porosidad
< Topografia
AGUA Calidad
SOCIO- ECONOMI-COS SOCIAL BIENESTAR SOCIAL | Calidad de vida
ECONOMICO PRODUCCION Empleo &
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Tabla V.7 Resumen de Impactos

PREPARACION DEL SITIO

INDICADORES POSITIVO NEGATIVO
SIGNIFICATIVO | NO SIGNIFICATIVO | _ SIGNIFICATIVO | NO SIGNIFICATIVO | TOTAL
ECOLOGICOS 0 0 0 0 0
2 0 0 3
BIOTICOS 5
ABIOTICOS 0 0 0 1 1
SOCIAL ° ° 0 0 0
ECONOMICOS 0 2 0 0 2
SUBTOTAL 2 2 0 4 8
CONSTRUCCION
POSITIVO +NEGATIVO
SIGNIFICATIVO | NO SIGNIFICATIVO | _ SIGNIFICATIVO | NO SIGNIFICATIVO | TOTAL
ECOLOGICOS 0 0 2 0 2
BIOTICOS 0 0 0 2 2
ABIOTICOS 0 0 2 0 2
SOCIAL 1 0 0 0 1
ECONOMICO 2 0 0 0 2
SUBTOTAL 3 0 4 2 9
OPERACIONES
POSITIVO NEGATIVO
SIGNIFICATIVO | NO SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | NO SIGNIFICATIVO | TOTAL
ECOLOGICOS 1 0 0 0 1
BIOTICOS 2 0 0 0 2
ABIOTICOS 3 0 0 0 3
SOCIAL 3 0 0 0 3
ECONOMICO 3 0 0 0 3
SUBTOTAL 12 0 0 0 "
TOTAL 17 2 4 6 29
PORCENTAJE % 58.62 6.90 13.79 20.69 100.00
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V.8.2 Descripcion de interacciones de la matriz de Leopold (modificada)

Preparacion del sitio

Tabla V.8 Descripcion de interacciones de la matriz de Leopold (modificada)

FLORA
?EggLCAC'ON DE | ESPECIES SUJETAS A PROTECCION ESPECIAL
CALIFICACIO
N

Debido a la escasez de especimenes de vegetacion presentes en el
predio, se considera su impacto como positivo, porque mejorara las
MAGNITUD 1 condiciones para los especimenes remanentes, pero de baja magnitud
porque solo se afectara a unos cuantos de los ya escasos especimenes de
las palmas, los cuales seran reubicados.

Muy importante no solo porque se protege al o los especimenes en

IMPORTANCIA 1 particular, sino porque ademas se sientan las bases para implementar el
programa de rehabilitacién o reforestacion de dunas.

TEMPORALIDAD 1 ﬁ;r;germanente porque los especimenes reubicados permaneceran en el

REVERSIBILIDAD 3 Sera irreversible, pero de efecto positivo de dejar la flora en el predio y con

el tiempo y programas, mejorarla.

EXTENSION DEL . .
IMPAGTO 1 A nivel del predio

FLORA

LIMPIEZA DEL AREA ESPECIES SUJETAS A PROTECCION ESPECIAL

CALIFICACIO
N
Solo algunos especimenes de chit seran removidos del area de
MAGNITUD 1 construccion. Esto representa una afectacioén inferior al 50% del predio. SE
limpiaran residuos, hojas muertas, basura vegetal del predio.
Es de importancia media por tratarse de unos pocos especimenes
IMPORTANCIA 1 especies en NOM 059 SEMARNAT 2010.
Referente a estos especimenes es permanente y positivo porque no seran
TEMPORALIDAD 3 eliminados del predio. Contribuira al saneamiento de los especimenes del
predio.
REVERSIBILIDAD 3 Irreversible y positivo para los especimenes erradicados
EXTENSION DEL . .
IMPAGTO 1 A nivel de predio
9
FAUNA
TRAZO AREAS ESPECIES SUJETAS A PROTECCION ESPECIAL
CALIFICACION
Si bien en el predio no se ubicaron especimenes de fauna silvestre si se
MAGNITUD 3 considera un area de paso y de alimentacion de algunos especimenes. El

movimiento de personal ocasionara un efecto de auhyentamiento, lo que
afectara la zona de paso de manera temporal.
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Dado que la afectacion sera temporal, y posteriormente se plantea mejorar
las condiciones de vegetacién existente la importancia de la afectacion a

IMPORTANCIA 1 . . ;
especies de fauna en este predio de lugar de paso se considera de
mediana importancia.

TEMPORALIDAD 1 Se considera serd momentanea, porque las especies que usan el predio

como paso se veran afectadas mientras dure la actividad.

Es reversible una vez que las actividades hayan terminado y se comience

REVERSIBILIDAD 0 a mejorar las condiciones de hébitat junto con la construccion.
EXTENSION DEL . .
IMPAGTO 1 A nivel del predio
-2
FAUNA

RESCATE DE FAUNA

ESPECIES SUJETAS A PROTECCION ESPECIAL

CALIFICACION

Si bien en el predio no se ubicaron especimenes de fauna silvestre, el
rescate y ahuyentamiento de fauna antes del inicio de las obras y durante

MAGNITUD 1 las obras de construccién permitiran salvaguardar la integridad de los
especimenes y hara que este efecto sea temporal.

Dado que la afectacion sera temporal, y posteriormente se plantea mejorar

IMPORTANCIA 1 las condiciones de vegetacion existente la importancia de la afectacion a

especies de fauna en este predio de lugar de paso se considera de
mediana importancia.

TEMPORALIDAD

Se considera sera momentanea, porque los especimenes podran continuar
su dindmica en los sitios donde sean reubicados

Es reversible una vez que las actividades de limpieza hayan terminado y

REVERSIBILIDAD 0 ; . o AT it
se comience a mejorar las condiciones de habitat junto con la construccién.
EXTENSION DEL . .
IMPACTO 1 A nivel del predio
2
FAUNA
EXCAVACION, ;
RELLENO Y | ESPECIES SUJETAS A PROTECCION ESPECIAL
NIVELACION
CALIFICACION
MAGNITUD -3 Estas actividades tendran un efecto de ahuyentamiento en todo el predio.
Dado que la afectacion sera temporal, y posteriormente se plantea mejorar
IMPORTANCIA 1 las condiciones de vegetacion existente la importancia de la afectacion a

especies de fauna en este predio de lugar de paso se considera de
mediana importancia.

TEMPORALIDAD

Se considera serd momentanea, porque las especies que usan el predio
como paso se veran afectadas mientras dure la actividad.

Pagina 18 de 26




MIA PARTICULAR PARA EL

PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS).

Es reversible una vez que las actividades de limpieza hayan terminado y

REVERSIBILIDAD 0 ; . o T -
se comience a mejorar las condiciones de habitat junto con la construccién.
EXTENSION DEL . .
IMPAGTO 1 A nivel del predio
-2
SUELO
EXCAVACION,
RELLENO Y TOPOGRAFIA
NIVELACION
CALIFICACION
El impacto negativo de modificacion definitivo de la topografia sera
MAGNITUD -1 directamente derivado de las obras de construccion. No obstante el
impacto significa un impacto de poco mas del 10% del predio.
IMPORTANCIA -1 Es de importancia media por el area afectada.
TEMPORALIDAD -3 Se considera sera permanente.
REVERSIBILIDAD 0 Es irreversible.
EXTENSION DEL . -
IMPACTO -1 En el area de construccion.
-6
PRODUCCION
LIMPIEZA DE EMPLEO
AREA
CALIFICACION
MAGNITUD 1 Se generarép un par de empleos temporales para las actividades de
limpieza del area durante esta etapa del proyecto.
IMPORTANCIA 1 Media
TEMPORALIDAD -1 Temporal
REVERSIBILIDAD 0 Es reversible
B IOR DEL 3 Mas alla del predio
4
PRODUCCION
EXCAVACION,
RELLENO Y EMPLEO
NIVELACION
CALIFICACION
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Se generaran un par de empleos temporales para las actividades de

MAGNITUD 1 limpieza del area durante esta etapa del proyecto.
IMPORTANCIA 1 Media
TEMPORALIDAD -1 Temporal

REVERSIBILIDAD 0 Es reversible
EXTENSION DEL . ) .
IMPAGTO 3 Mas alla del predio
4
CONSTRUCCION
PAISAJE
ACARREO Y
EXCAVACIONES CALIDAD
CALIFICACION
En esta etapa de la obra las actividades constructivas afectaran en su
totalidad el predio con el acopio de material, el desplazamiento de
personal que resultara de efectos negativos enlazados por la intensidad
MAGNITUD -3 del movimiento afectando el paisaje.
IMPORTANCIA -1 Afectara el area del predio.
TEMPORALIDAD -3 Efecto permanente de la obra sobre las condiciones previas del habitat.
REVERSIBILIDAD -3 Irreversible con respecto a las condiciones previas del habitat
EXTENSION DEL
IMPACTO -1 A nivel del predio
Total -11
PAISAJE
CIMENTACION CALIDAD
CALIFICACION
MAGNITUD -1 Afectara una porcién del predio donde se ubicara la construccién.
En el camino a la mejora de la calidad del paisaje. De importancia
IMPORTANCIA -1 media.
Permanente en este punto con respecto a la mejora en la calidad del
TEMPORALIDAD -3 paisaje el efecto serd irreversible.
REVERSIBILIDAD -3 Irreversible
EXTENSION DEL
IMPACTO -1 A nivel de la zona de construccién. Puntual.
Total -9
FLORA
ACARREOS Y
ELEVACIONES ESPECIES SUJETAS A PROTECCION ESPECIAL
CALIFICACION
MAGNITUD -1 Ese impacto por polvo y particulas que se desprendan de los materiales
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de construccién puede afectar la vegetacién inmediatamente localizada
en las inmediaciones de la zona de construccion. Esta zona cubre
menos del 50% del predio.

IMPORTANCIA -1 Medianamente importante porque sera temporal.
TEMPORALIDAD -1 Momentaneo mientras duran las actividades de construccion.
REVERSIBILIDAD 0 Parcialmente reversible una vez que las obras hayan concluido
EXTENSION DEL
IMPACTO 1 Puntual en el predio.
Total -4
FAUNA
ACARREOS Y
ELEVACIONES ESPECIES SUJETAS A PROTECCION ESPECIAL
CALIFICACION
Por ruido, generacion de polvos ocasionalmente y movimiento de
personas en le predio. Ya generalmente lo utilizan como zona de paso,
principalmente aves. que este es un predio de paso de fauna, la
afectaciéon por la construccion de la obra afectara basicamente a los
individuos que generalmente lo transitan, especialmente aves. Afecta a
MAGNITUD -1 todo el predio.

IMPORTANCIA -1 Medianamente importante porque sera temporal y es reversible.
TEMPORALIDAD -2 Efectos negativos temporales sobre especies de paso
REVERSIBILIDAD 1 Parcialmente reversible una vez que las obras hayan concluido
EXTENSION DEL

IMPACTO -1 Puntual en el predio.
Total -6
SUELO

CIMENTACION POROSIDAD

CALIFICACION
1 Afectacion de la zona que ocupara la infraestructura en el pedio por la

MAGNITUD ocupacioén de la cimentacion.

1 Se mantendrd dentro de los parametros aceptables pero afectara de

IMPORTANCIA igual manera.

TEMPORALIDAD -1 Permanente mientras se desarrollan las actividades
REVERSIBILIDAD -2 Irreversible.
EXTENSION DEL 2
IMPACTO Negativo a nivel local del predio.
Total -7
SUELO
CIMENTACION TOPOGRAFIA
CALIFICACION
1 Afectacion de la zona de construccion en el pedio por las actividades de
MAGNITUD construccién del cimiento.
1 Se mantendrd dentro de los parametros aceptables pero afectara de

IMPORTANCIA igual manera.

TEMPORALIDAD -3 Permanente.
REVERSIBILIDAD 0

Irreversible una vez que finalicen las actividades diarias.
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EXTENSION DEL 2
IMPACTO Negativo a nivel local del predio y de los predios colindantes
Total -7
PRODUCCION
ACARREOS Y
ELEVACIONES i
CALIFICACION
1 Generacién de empleos para esta actividad y en general para las tareas
MAGNITUD de construccién.
IMPORTANCIA 2 De mediana importancia por la cualidad de ser temporal.
TEMPORALIDAD 2 Momentéaneo
REVERSIBILIDAD 2 Irreversible
EXTENSION DEL 5
IMPACTO Local a nivel del predio y la zona circunvecina
Total 9
PRODUCCION
ALBANILERIA EMPLEO
CALIFICACION
1 Generacién de empleos para esta actividad y en general para las tareas
MAGNITUD de este tipo.
IMPORTANCIA 2 De mediana importancia por la cualidad de ser temporal.
TEMPORALIDAD 2 Momentéaneo
REVERSIBILIDAD 2 Irreversible
EXTENSION DEL >
IMPACTO Local a nivel del predio y la zona circunvecina
Total 9
OPERACION
PAISAJE
PROGRAMA DE
REHABILITACION O CALIDAD
REF. DUNA
CALIFICACION
MAGNITUD 3 A nivel del predio completo
IMPORTANCIA 2 Muy importante
TEMPORALIDAD 3 Permanente
REVERSIBILIDAD 3 Irreversible
EXTENSION DEL 1
IMPACTO A nivel puntual del predio
Total 12
FLORA
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Programa de
rehabilitacion o ref.
duna

Especies sujetas a proteccion especial

CALIFICACION

En las zonas donde se coloque vegetacion podra desarrollarse zonas de

3 manejo de estas especies y otras especies nativas en el predio. Todo el
MAGNITUD predio.

IMPORTANCIA 2 Muy importante pues no existian esas condiciones de manera previa
TEMPORALIDAD 3 Permanente
REVERSIBILIDAD 3 Irreversible con las actividades de mantenimiento de sus propietarios.
EXTENSION DEL 1

IMPACTO Puntual a nivel del predio
Total 12
FAUNA
Manejo y

disposicion residuo

Especies sujetas a proteccion especial

CALIFICACION

En las zonas donde se coloque vegetacién podra desarrollarse zonas de

MAGNITUD 2 refugio, alimentacién y anidacién de fauna silvestre
IMPORTANCIA 2 Muy importante pues no existian esas condiciones de manera previa
TEMPORALIDAD 3 Permanente
REVERSIBILIDAD 3 Irreversible con las actividades de mantenimiento de sus propietarios.
EXTENSION DEL 1
IMPACTO Puntual a nivel del predio
Total 11
AGUA
TRATAMIENTO
AGUAS
RESIDUALES | CALIDAD
(BIODIGESTOR
CALIFICACION
3 Garantizara el no impacto de la calidad del agua del freatico méas alla del
MAGNITUD predio.
IMPORTANCIA 2 Muy importante pues no existian esas condiciones de manera previa
TEMPORALIDAD 3 Permanente.
REVERSIBILIDAD 3 Irreversible con las actividades de mantenimiento de sus propietarios.
EXTENSION DEL 1
IMPACTO Puntual a nivel del predio
Total 12
AGUA
MANEJO Y
DISPOSICION DE | CALIDAD
RES SOLIDOS
CALIFICACION
3 Garantizara la disposicion adecuada de contaminantes potenciales. En todo
MAGNITUD el predio.
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IMPORTANCIA 2 Muy importante pues no existian esas condiciones de manera previa
TEMPORALIDAD 3 Permanente
REVERSIBILIDAD 3 Irreversible con las actividades de mantenimiento de sus propietarios.
EXTENSION DEL 1
IMPACTO Puntual a nivel del predio
Total 11
AGUA
PROGRAMA DE
REHABILITACION | CALIDAD
O REF. DUNA
CALIFICACION
5 Mejoramiento de las condiciones de permeabilidad y de la calidad del agua
MAGNITUD infiltrada.
IMPORTANCIA 2 Muy importante pues no existian esas condiciones de manera previa
TEMPORALIDAD 3 Permanente
REVERSIBILIDAD 3 Irreversible con las actividades de mantenimiento de sus propietarios.
EXTENSION DEL 1
IMPACTO Puntual a nivel del predio
Total 11
BIENESTAR
SOCIAL
TRATAMIENTO
AGUAS
RESIDUALES CALDAD DE
(BIODIGESTOR)
CALIFICACION
A nivel de predio se mejoraran las condiciones de vida de los residentes
3 con disponibilidad de servicios sanitarios sin impactar al ecosistema
MAGNITUD colindante.
3 Muy importante ya que se trata de empleos con potencial de ser
IMPORTANCIA permanentes
TEMPORALIDAD 3 Permanente
REVERSIBILIDAD 3 Irreversible es una actividad permanente a lo largo de la vida del proyecto..
EXTENSION DEL 5 Local a nivel de generacién de empleos para gente de las localidades
IMPACTO aledanas en especial Mahuahual.
Total 14
BIENESTAR
SOCIAL
MANEJO Y
DISPOSICION DE
RESIDUOS A O
SOLIDOS
CALIFICACION
3 Se generaran empleos para llevar a cabo labores de mantenimiento puntual
MAGNITUD de lo construido y de las areas permeables y jardineras
IMPORTANCIA 3 Muy importante ya que se trata de una actividad permanente de tipo
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preventivo.
TEMPORALIDAD 3 Permanente
3 Irreversible se requiere para mantener la calidad del ecosistema, paisaje y
REVERSIBILIDAD vida de los residentes de la casa unifamiliar.
EXTENSION DEL 1
IMPACTO Puntual
Total 13
BIENESTAR
SOCIAL
PROGRAMA DE
REHABILITACION O CAL\','IJSE DE
REF. DUNA
CALIFICACION
3 Mejorara la calidad de vida con mejora paisajistica, de recursos, control de
MAGNITUD erosioén y proteccién de infraestructura a nivel de predio.
IMPORTANCIA 3 Muy importante
TEMPORALIDAD 3 Permanente
REVERSIBILIDAD 3 Irreversible
EXTENSION DEL 5 Local a nivel de generacién de empleos para gente de las localidades
IMPACTO aledanas en especial Mahahual
Total 14
PRODUCCION
TRATAMIENTO
AGUAS
RESIDUALES olHEY
(BIODIGESTOR)
CALIFICACION
3 Se generaran empleos para llevar a cabo labores de mantenimiento
MAGNITUD puntual.
3 Muy importante ya que se trata de empleos con potencial de ser
IMPORTANCIA permanentes
TEMPORALIDAD 3 Permanente
3 Irreversible se requiere de mano de obra para trabajar en el mantenimiento
REVERSIBILIDAD de las mejoras realizadas
EXTENSION DEL 5 Local a nivel de generacién de empleos para gente de las localidades
IMPACTO aledanas en especial Mahahual
Total 14
PRODUCCION
GENERADORES Y
BOMBAS EMPLEO
CALIFICACION
Se generardan empleos para llevar a cabo labores de mantenimiento
3 puntual.
MAGNITUD
IMPORTANCIA Muy importante

TEMPORALIDAD

Permanente
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Irreversible se requiere de mano de obra para trabajar en el mantenimiento

REVERSIBILIDAD 8 de las mejoras realizadas
EXTENSION DEL 5 Local a nivel de generacién de empleos para gente de las localidades
IMPACTO aledanas en especial Mahahual.
Total 14
PRODUCCION
PROGRAMA  DE
REHABILITACION O
REF. DUNA e
CALIFICACION
MAGNITUD 3 Se generaran empleos para llevar a cabo labores de mantenimiento puntual
3 Muy importante ya que se trata de empleos con potencial de ser
IMPORTANCIA permanentes
TEMPORALIDAD 3 Permanente
3 Irreversible se requiere de mano de obra para trabajar en el mantenimiento
REVERSIBILIDAD de las mejoras realizadas
EXTENSION DEL > Local a nivel de generacién de empleos para gente de las localidades
IMPACTO aledanas en especial Mahahual
Total 14
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VI. Medidas preventivas y de mitigaciéon de los impactos ambientales

En este capitulo se incluirdn las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion aplicables al
proyecto para prevenir, mitigar o compensar los efectos producidos al ambiente por la
construccién e implementacion del mismo. Aqui contenidas estan las medidas a tomar para
reducir, mitigar o corregir los impactos generados, significativos como no significativos, son el
resultado de la identificacién y evaluacion de los impactos ambientales realizada en el capitulo V
del presente estudio.

Una vez que se identificaron los impactos ambientales de caracter negativo, se procedié a
realizar en el presente capitulo la consideracién de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
correccion aplicables al proyecto de acuerdo a las limitaciones ambientales, técnicas vy
economicas del mismo, el objetivo de incluir este tipo de medidas se debe a que ayudaran a
prevenir los impactos ambientales que se desarrollen a causa de la construccién y operacién del
proyecto, asi como a reducir los impactos restringiendo algunas actividades de diversas formas,
o compensando el impacto. Las medidas de mitigacion que se aplicaran a través del desarrollo
del proyecto seran definidas de la siguiente manera:

a) Medidas Preventivas: Se refieren al conjunto de disposiciones o actividades a realizarse de
manera anticipada, con la finalidad de evitar el deterioro del ambiente.

b) Medidas de Correccion: Son acciones consideradas de indemnizacién, pago o prestacién
de servicio que se abona para reparar un dafo o un perjuicio al ambiente ocasionado por la
ejecucion de una obra o actividad determinada; es decir, actividades que beneficiaran algun
medio a cambio del impacto adverso causado.

c¢) Medidas de Reduccion: Son las acciones encaminadas a disminuir emisiones
contaminantes, residuos u otros impactos que afecten al ambiente.

VI.1Descripcion de las medidas

En este Capitulo y habiendo integrado la informaciéon ambiental, se procedié a desarrollar las
medidas de mitigacién de los impactos ambientales detectados. Entendiendo la definicion de las
medidas de prevencion y mitigacidon como el conjunto de disposiciones y acciones anticipadas
gue tienen por objeto evitar o reducir los impactos ambientales que pudieran ocurrir en cualquier
etapa de desarrollo de una obra o actividad.

Las medidas de mitigacion establecidas para nuestro proyecto son trascendentales para la
prevenciéon de los efectos negativos generados por las actividades del mismo. No solo sirven
para mitigar o minimizar los impactos generados por el proyecto, sino que son una herramienta
gue nos ayudara a prevenir, controlar, atenuar, corregir o compensar los impactos ambientales
generados.

En la mitigacion abarcaremos todas aquellas acciones tendientes a reducir la exposicion o la
vulnerabilidad del factor ambiental que es amenazado por actividades necesarias para llevar a

Péagina 3 de 7



MIA PARTICULAR PARA EL
PROYECTO CASA DE VERANEO (RETIROS)

cabo el proyecto. Las principales medidas de mitigacién a considerar incluyen tanto medidas de
planificacion del desarrollo asi como obras de proteccion.

Los componentes ambientales impactados en el sistema y sus alternativas propuestas para la
prevencidn y mitigacién de los impactos identificados, se describen a continuaciéon. En la medida
de mitigacién se indica también el tipo o categoria de mitigacion, considerandose para ello las
siguientes claves:

1.

Exclusién: Son aquellas medidas que tienden a promover la existencia de las
condiciones similares a las iniciales TIPO 1.

Reduccién: Cuando el efecto adverso se presenta en el ambiente sin posibilidad de
eliminarlo y se implementan medidas que tiendan a disminuir sus efectos. TIPO 2.

Minimizacion: Son aquellas medidas en las que tomamos en cuenta la normatividad
vigente en cada materia en los que involucra las actividades del proyecto, las cuales
son de apoyo para minimizar el efecto negativo ante el ambiente. TIPO 3. En las
Tablas VI.1 a la VI.7 se presentan las medidas de mitigacion agrupadas por el
componente ambiental y el tipo de medida que se aplicara durante la realizacion del
proyecto.

VI.1.1 Descripcion medidas generales

En las siguientes tablas, se muestran los Impactos por etapa la afectacién a cada componente
ambiental y la medida a utilizar para minimizar el dafio a cada factor, de esta manera se mitigan
los impactos negativos generados por la realizacion del proyecto.

Tabla VI.2. Medidas generales
Se aplicara lo respectivo al programa de rescate
HABITAT Calidad Reduccién de flora y los programas de manejo de residuos.
PAISAJE Calidad Reduccion Se trabajgfé en la Iimpileza'periédica' del sitio de
construccién para reducir el impacto visual.
Abundancia Mitigacion Se procurara ajardinar con flora nativa
Se aplicara lo establecido en la Normatividad
FLORA Especies sujetas a ambiental, NOM 059, y ley general de vida
proteccion Minimizacion silvestre y su reglamento en el tema de rescate
especial de flora silvestre, en especial en NOM 059
SEMARNAT 2010
Se aplicara lo establecido en la Normatividad
ambiental, NOM 059, y ley general de vida
FAUNA Abundancia Minimizacién silvestre y su reglamento en el tema de rescate
de flora silvestre, en especial en NOM 059
SEMARNAT 2010
De la misma manera, al desplazarse por el predio
se harg sigilosamente para evitar molestias a los
AIRE Nivel de ruido Minimizacién vecinos del lugar. Se aplicar& mantenimiento

preventivo a las maquinarias para desarrollar las
actividades. Se aplicard la  normatividad
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Tabla VI.2. Medidas generales

respectiva para limites permisibles de
contaminacion por ruido. NOM 081 y NOM 043 de
emisioén de particulas

Se aplicara la normatividad respectiva para
Calidad Reduccion limites permisibles de contaminacion por ruido.
NOM 081 y NOM 043 de emisién de particulas

Por el desarrollo de la presente actividad, se
espera un impacto hacia la poblacion local por el
trafico de vehiculos pesados, y el impacto visual

Calidad de Vida Minimizacién que representa el desarrollo de un proyecto de
BIENESTAR construccion, por lo que cercara la obra
SOCIAL impidiendo la vista de afuera y se trabajara

Unicamente en horario diurno

La generacion de impactos de este tipo sera positivo.
Empleo | = - En la medida que se desarrolle el proyecto de forma
positiva se podra dar continuidad a este componente.

VI.1.2 Medidas adicionales por atributo

Las siguientes medidas se aplicaran por atributo durante las etapas de Preparacion del sitio,
de Construccion y de Operacién a fin de reducir, minimizar los impactos de manera
especifica.

Tabla VI.2 Medidas de mitigacion a ser aplicadas para minimizar los impactos sobre el Atributo
Habitat.

. TIPO DE ETAPA DE
DESCRIPCION DE LA MEDIDA MEDIDA APLICACION

P|R|C|PS|CO | OM

Se realizar4d rescate de vegetacion que cuente con las caracteristicas
necesarias para sobrevivir trasplante o vivero. Esto aplicable a especies en | X X | X
NOM 059 SEMARNAT 2010.

Se retiraran (trasplantaran) aquellos especimenes en los sitios donde se realice

X| X X | X
el desplante.
Se dara preferencia a las especies de vegetacion nativa para plantar como
componente bidtico de la planta de tratamiento de aguas residuales tipo | X X| X | X
humedal del proyecto.
El horario de trabajo en las etapas de preparacién del sitio y construccién sera x | x X | x

de 7:00 am a 6:00 pm

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Correctiva
PS: Preparacion del Sitio; CO: Construccion; OM: Operacién y Mantenimiento

Tabla VI.3. Medidas de mitigacion a ser aplicadas para minimizar los impactos sobre el atributo
Paisaje.

, TIPO DE ETAPA DE
DESCRIPCION DE LA MEDIDA MEDIDA APLICACION

P|R|C|PS|CO|OM

Se debera evitar que los materiales y residuos de construccion permanezcan por
tiempo prolongado dentro del predio con la finalidad de evitar la afectacion de la | X X | X
calidad del paisaje en esta zona.
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Tabla VI.3. Medidas de mitigacion a ser aplicadas para minimizar los impactos sobre el atributo
Paisaje.

i TIPO DE ETAPA DE
DESCRIPCION DE LA MEDIDA MEDIDA APLICACION
P|R|C|PS|CO|OM
Implementacién de un Programa de ajardinado X X

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Correctiva
PS: Preparacién del Sitio; CO: Construcciéon; OM: Operacién y Mantenimiento

Tabla VI.1. Medidas de mitigacion a ser aplicadas para minimizar los impactos sobre el atributo Flora.

TIPO DE ETAPA DE
DESCRIPCION DE LA MEDIDA MEDIDA APLICACION

P|R|C|PS|CO| OM
La remocién de vegetacion se restringira Unicamente a las areas previstas para el X X X
proyecto.
Se promovera el uso de especies propias de la regién en las areas libres del
proyecto y se llevaran a cabo acciones de mantenimiento de la vegetacion que X X X
sean necesarias.
Implementacién de un Programa de ajardinado X X[ X

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Correctiva
PS: Preparacién del Sitio; CO: Construccién; OM: Operacién y Mantenimiento

Tabla VI.2. Medidas de mitigacion a ser aplicadas para minimizar los impactos sobre el Atributo Fauna.

TIPO DE ETAPA DE
DESCRIPCION DE LA MEDIDA MEDIDA APLICACION

P|R|C|PS|CO|OM
Se instruira a los trabajadores acerca de la prohibicién de capturar, molestar o X X X
cazar a la fauna que pudiera encontrarse en el predio.
Se colocaran sefalizaciones informativas y restrictivas para evitar afectaciones a
la fauna.
En caso de encontrar algun organismo significativo se procedera su rescate y X X | X
liberacion inmediata
Implementacién de un Programa de rescate y ahuyentamiento de especies de X X X X
fauna incluidas dentro de la NOM 059 SEMARNAT 2010.

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Correctiva
PS: Preparacién del Sitio; CO: Construcciéon; OM: Operacién y Mantenimiento

Tabla VI.6 Medidas de mitigacion a ser aplicadas para minimizar los impactos sobre el atributo Aire.

) TIPO DE ETAPA DE
DESCRIPCION DE LA MEDIDA MEDIDA APLICACION

P|R|C|PS|CO | OM

Se tratara de realizar en el menor tiempo posible todas aquellas actividades que X X | x
generen material y suelo no consolidado.

Se exigira cubrir con lonas el traslado de materiales en los camiones de volteo

o transportadores de los negocios expendedores, al predio . X|X
El retiro de residuos de construccion se realizard por medio de camiones de X X | x
volteo perfectamente con lonas.
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Se instruira a los choferes de equipo, maquinaria y vehiculos en general a que
moderen su velocidad.

Se requerird que las empresas prestadoras de servicios garanticen el buen
estado de los vehiculos para evitar la dispersion incrementada de polvos, gases | X | X
y humos, asi como la generacién de ruidos.

X | X

Tabla VI. 3. Medidas de mitigacion a ser aplicadas para minimizar los impactos sobre el atributo
Bienestar social y Produccion

TIPO DE ETAPA DE
DESCRIPCION DE LA MEDIDA MEDIDA APLICACION
P|R|C|PS|CO|OM
La contratacion de personal deberd observar a los habitantes del Centro de X X | x

Poblaciéon de Majagual o Chetumal y de poblaciones cercanas.

Instalacién de un biodigestor. X X
Todos los materiales de construccion que sean requeridos por el proyecto seran
adquiridos con proveedores autorizados
El proyecto contempla el uso de equipos ahorradores de agua, asi como de
elementos de iluminacion ahorradores de luz.
P: Preventiva; R: Reductiva; C: Correctiva
PS: Preparacion del Sitio; CO: Construcciéon; OM: Operacién y Mantenimiento

X X

V1.2 Impactos residuales

En este sentido, el impacto ambiental residual se refiere a la vegetacion. En el predio del
proyecto se identific la presencia de palma Chit ( Thrinax radiata), las cuales seran respetadas o
en su caso reubicadas en otra area del predio (como la parte frontal que da a la carretera), para
evitar una afectacion mayor a dichos individuos. Los impactos residuales debido a la disminucién
de la cubierta vegetal en las &reas correspondientes al desplante de las edificaciones y otros
componentes que integran al proyecto seran reducidos en la medida que esa superficie es
minima y se mejorara el medio con ajardinado y reforestacién de especies nativas.
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VII. Prondsticos ambientales y en su caso, evaluacién de alternativas

Por la construccion del Proyecto, la etapa que tendra mayor afectacion es la de preparacién de
sitio. Es importante mencionar que el terreno se encuentra dentro de la zona desarrollada con
un uso de suelo en POEL destinado para desarrollar tal proyecto, una vez ya afectado el
sistema ambiental el siguiente impacto a los sistemas locales se daré por los efectos propios
del proceso constructivo, debido a que se construirda una vivienda unifamiliar no urbana, el
tiempo estimado para la conclusién del proyecto es de 8 meses aproximadamente y con las
medidas de compensacion y mitigacién propuestas, no se considera significativo el impacto
hacia los predios vecinos por esta actividad dado que es una vivienda, que existen otras
viviendas en el area de influencia, posteriormente, el mayor beneficio que se obtendra es en el
sector socioeconomico, debido a la generacion de empleos temporales de la construccion y
posteriormente para el mantenimiento y servicios de la casa. El proyecto se estima tenga una
vida 0til de 30 afios con opcidn a prolongarse con el mantenimiento preventivo de sus
instalaciones e infraestructura.

El factor con mayor afectacién sera el abibtico y es por los efectos que se tendra sobre los
atributos: suelo, fauna, vegetacién. De manera positiva el atributo bienestar social / produccion
se vera favorecido con mejores condiciones de vida para los residentes y con la creacion de
empleos directos e indirectos

Si bien es verdad que en el balance de los impactos generados por la construccion del proyecto
tenemos un valor residual bajo; esto se debe a que en el proyecto se contempla la mayor parte
de la superficie como area permeable. Con el andlisis de los componentes anteriores se
considera como viable el desarrollo del proyecto Casa de Veraneo (Retiros).

Con el fin de generar el prondstico del escenario que se tendra una vez instalado el proyecto, y
a través de aplicar las medidas de mitigaciébn propuestas, es necesario en primer lugar
establecer las condiciones actuales del sitio para determinar los cambios fisicos y bioldgicos
qgue se obtendran.

VII.1. Pronostico del escenario

Los pronosticos del escenario nos permiten tener una imagen a futuro de las condiciones
ambientales del area del proyecto a fin de prever las afectaciones que tendrian los recursos
naturales por el desarrollo del mismo. Asi como poder comprender, si las medidas preventivas,
de mitigacidbn y /o de correccién consideradas dentro del desarrollo del proyecto, que
contribuyan a la disminucién y/o prevencion los impactos ambientales generados.

VIl.1.1. Escenario actual

El area donde ser pretende realizar el proyecto es una zona que se caracteriza por una clara
tendencia al desarrollo de las zonas turisticas prevalecientes en la zona de litoral y del
municipio de Othén P. Blanco. No obstante este es un predio particular que fue adquirido hace
casi mas de 30 anos para establecer una casa de retiro para el promovente.
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Un aspecto relevante del uso de este tipo de predios corresponde a la influencia que presenta
la presencia del area urbana de Mahahual, los futuros centros poblacionales de Pulticub y la
presidn por construccion de desarrollos en la costa, pero el predio sera dedicado a la
construccién de sélo una vivienda.

VII. 1.2. Escenario futuro

El presente proyecto pretende dar el mismo uso compatible al establecido por la regulacién
ambiental de turismo mediante la creacién de un proyecto de vivienda unifamiliar no urbana.
Preparacién de sitio, es en esta etapa en la que se produce el mayor numero de impactos dado
el tipo de actividades y personal involucrado, sin embargo, teniendo en cuenta las medidas de
prevencion y mitigacién contenidas en el presente documento se llevara a cabo la ejecucién del
proyecto cumpliendo los programas y las medidas comprometidas para reducir los impactos.

VII. 2. Conclusiones

Al concluir los estudios de campo pertinentes y la vinculacion del proyecto con las leyes y
normas aplicables, se concluye lo siguiente:

e En cuanto a la vegetacion del sitio, se mantendra intacta en su mayor parte y en los
sitios donde tenga que realizarse trabajos se respetaran.

e Se mejorara con el programa de reforestacion y rehabilitacion de la duna.

e Se reubicaran otros individuos (palmas), por lo que el proyecto no representa un
impacto considerable en el terreno.

e El proyecto incrementarqd la fuente de empleo temporal, asi como lo servicios
infraestructura que se utilizaran durante el proyecto, los cuales se consideran impactos
positivos.

e Los impactos negativos que ocurriran por la realizacién del proyecto son en su mayoria
prevenibles y/o mitigables llevando a cabo las medidas propuestas en el capitulo VI, por
lo que la ejecucion del proyecto se considera viable llevando a cabo dichas medidas.
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VIIl. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que
sustentan los resultados de la manifestacion de impacto ambiental

VIIl. 1 Formatos de Presentacion
VIIl. 1.1 Planos definitivos

En el Anexo Il se presentan los planos de localizacién del Proyecto, asi como los planos
arquitectdnicos e ingenieriles correspondientes.

VIIl. 1.2 Fotografias

Se incluyen en el Capitulo IV de caracterizacién del predio
VIIl. 1.3 Videos

No aplica

VIIl. 2 Otros anexos

En la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, se presentan, ademas de los
capitulos que senala la guia de SEMARNAT.

Anexo 1. Documentos Legales

Anexo 2. Informacion adicional. De la Obra

Anexo 3. Informacion adicional. De los Ordenamientos.
Anexo 4. Informacién adicional. De los Programas

Anexo 5. Informacién adicional. Del pago de derechos.
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