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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. PROYECTO

[.1.1 Nombre del proyecto.
“Villa Moloch”

[.1.2 Ubicacion del proyecto.
El proyecto se realizara dentro del Inmueble Tankah IV, lote B, fraccion lll. El cual esta
ubicado en el municipio de Tulum, Quintana Roo, con las medidas y colindancias siguientes:

Norte: 20.00 mts con acceso al rancho El Manati, Sur: 20.00 metros zona federal maritima;
Oeste: en 50 metros con lote B fracciéon dos; Este: 49.50 metros con lote fraccion dos.

[.1.3 Tiempo de vida util del proyecto.

Se estima una duracion de 12 meses para las fases de preparacion del sitio y Construccion.
Mientras que se espera que las instalaciones tengan un tiempo de vida Util de 40 anos; sin
embargo, se dara mantenimiento constante a fin de asegurar su correcto funcionamiento y
alargar el tiempo de vida Util.

[.1.4. Presentacion de la documentacion legal.
En el Anexo 1 se presenta la documentacion legal:

e Copia simple de la Escritura Publica No. 2329 Volumen IX Tomo 5. Que contiene
el titulo de propiedad del predio ubicado en Tankah IV lote “B” fraccion 3, Tulum,
Quintana Roo.

e Copia simple previo cotejo de copia certificada del acta No. 1458. Que contiene
la protocolizacion de Acta de Asamblea de RENFER.

e Copia simple de la identificacion oficial del promovente.

e Copia RFC.

I.2. PROMOVENTE

[.2.1 Nombre o razdn soqial.
RENFER SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

[.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente.
ICRO80709K5A

[.2.3 Nombre y cargo del representante legal.
Renata De La Pefia Romero De Terreros
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[.2.4 Direccién del iromovente o de su reﬁresentante Ieial.

1.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

1.3.1. Nombre o razén social.
Sandra Araceli Garcia Peregrina

[.3.2. Registro Federal de Contribuyentes o CURP.

1.3.3. Nombre del responsable técnico del estudio.
Biol. Eglé May Herrera

Colaboradores:

P. en Biol. Cristina Novelo Méndez
Ing. Amb. Carmen Cecilia Torres Tapia
Biol. Sandra A. Garcia Peregrina

|.3.4 Direccién del Responsable técnico del documento.
Marina Kaybal, planta alta, local #2. Blvb. Kukulkan km 3.5, Zona Hotelera, Cancun, Q. Roo
C.P. 77500

To!

email: contacto@solucionesambientalesrp.com
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lI. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

[1.1.1 Naturaleza del proyecto.

El proyecto consiste en la preparacion, construccion y operacion de una villa de descanso
unifamiliar localizada en la Bahia Soliman, a 15 kildbmetros de Tulum sobre un predio de una
superficie de 983 m?.

La residencia es de 2 niveles y cuenta con 5 habitaciones y 2 cuartos de servicio cada uno
con bano completo, sala, comedor, cocina, estacionamiento, area de servicio, areas de
esparcimiento, asi como areas verdes.

La planta baja consta de un desplante de 374.49 m? y cuenta con sala, comedor, cocina,
medio bano de visitas, lavanderia y una recamara con bano completo. Adicionalmente, se
incluye dentro el area de desplante de la planta baja un area anexa con funcionamiento de
cuarto de servicio cuenta con cocineta, sala y bano completo bajo esta construccion se
desplanta el semisétano que consta de un area de 9.80 m? y en este se encuentra el area
para maquinas. También esta conformada por areas de esparcimiento con terraza al aire
libre y piscina. El segundo nivel con un &rea aproximada de 190.14 m? cuenta con cuatro
recamaras cada una con su bafno y una terraza de esparcimiento. Ambos niveles estan
comunicados por una escalera que, a su vez continua hasta la azotea, pero por el exterior.

El frente de playa del predio es arenoso, se respetaran los ecosistemas y no se realizaran
obras en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

[1.1.2 Seleccién del sitio.

El predio del proyecto se encuentra localizado dentro de la poblacién totalmente urbanizada
conocida como Tankah IV, municipio de Tulum, Quintana Roo, en una zona destinada a la
vivienda de descanso y actividades turisticas. La seleccion del sitio se llevé a cabo para la
ejecucion del proyecto en base a criterios legales, técnicos, urbanisticos y ambientales para
su construccion.

Tabla 1. Criterios para la seleccion del sitio del proyecto Villa Moloch.

AMBIENTALES TECNICOS SOCIOECONOMICOS
1. El proyecto estard sujeto al 1. El predio es propiedad del 1. Se acredita la superficie
Programa  de Ordenamiento promovente lo cual no implica total del inmueble del
Ecolégico del Corredor Cancun- ningun riesgo de ser reclamado  proyecto con 990 m?, como
Tulum y la NOM-059-SEMARNAT-  por otro ciudadano. idonea para el desarrollo de
2010. la villa.
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2. Es un predio que no presenta
indicios de vegetacion original, por
el contrario, se observa
abandonado tiempo atras y que se
observa ha sido invadido por
terceros para el desarrollo de
actividades inclusive como
tiradero de residuos.

3. No se afectara la calidad de aire
ya que serdan minimas las
emisiones de carros. Ademas de
que no se propone la construccion
de fuentes fijas emisoras de
contaminantes.

4. No se afectard la hidrologia
local debido a la ausencia de
corrientes subterraneas. Ademas
de que la villa estara conectado a
un sistema de tratamiento de

aguas residuales de  tipo
biodigestor.

5. Los recursos y servicios
ambientales  ya han sido
modificados por el desarrollo

urbano actual.

2. Se habran de aplicar los
programas de rescate de floray
fauna  silvestre lo que
minimizaran los efectos
ocasionado al factor.

3. El proceso constructivo, que
no  requiere  de  utilizar
materiales considerados
riesgosos y/o peligrosos, ni
requiere de importacién directa
fuera del municipio ni del
estado, ya que existen los
establecimientos de todos los
materiales que se requieran
para su construccion.

4. |deal ubicacion del proyecto,
la cual corresponde a una zona
rodeada de conjuntos
habitacionales, comercios y de
servicios, turisticos ocupados y
en proceso de ocupacion.

I1.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

2. Se acredita la propiedad
como el Unico terreno
disponible y apropiado para
el desarrollo del proyecto.

3. La existencia de vialidad
de acceso calle Privada
Bahia Soliman (calle de
arena).

4. El predio se encuentra en
la Riviera Maya, corredor
turistico que esta creciendo

en infraestructura e
importancia econémica y
dentro de un entorno
inmejorable de  belleza
paisajistica y  recursos
naturales.

El proyecto se realizara dentro del Inmueble Tankah IV, lote B, fraccion Ill, en la costa de la
Bahia Soliman, del municipio de Tulum, en el estado de Quintana Roo.

Tiene las siguientes colindancias: Norte: 20.00 metros con acceso al rancho ElI Manati, Sur:
20.00 metros zona federal maritima; Oeste: en 50 metros con lote B fraccion dos; Este:
49.50 metros con lote fraccion Il.
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Tabla 2. Coordenadas se encuentran en proyeccion UTM, Datum WGS 84.

Poligono 1
Vértice X Y
1 460,138.0000 | 2,242,400.0000
2 460,134.1403 | 2,242,380.7016
3 460,183.1544 | 2,242,370.8215
4 460,186.6038 | 2,242,390.6233
1 460,138.0000 | 2,242,400.0000
Superficie 983 m?

UBICACION

A m Canciin
Vakadot
Proyecto/@
©OpenStedtitap lsng
\ s.mmrzms!cd:sﬁd,ooo //
p TR
Proyecto )
i 2 OpenSteetiap jand)
\ 2 contributers, cc-8¥:480,000

El proyecto se ubicara en el inmueble
denominadoFraccion |; Tankah IV, Lote B,
Fraccion lll, en la costa de la Bahia Soliman,
del municipio de Tulum, Q. Roo.

ELABORADO: SOLUCIONE S AMBIENTALES RP

Figura 1. Ubicacion del predio donde se realizara el Proyecto.

[1.1.4 Inversion requerida.

El proyecto tiene una inversion estimada de $12,278,415.74 (pesos mexicanos) para las
obras civiles y permisos del Proyecto:
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Tabla 3. Corrida financiera para la etapa de preparacion y construccion.

PARTIDA MONTO 1 2 3 10 11 12 |
PRELIMINARES s FCERLFET] ¢ S382011 $ 1076402 $ 10,764.02 $§ 10,764.02
CIMENTACIONES s B50,178.59 | 44 ]
ESTRUCTURA $  EI5E7560 $ 144787.63 § 4826254 S 144787.63 | $  193,050.17 | $ 0652500 $ 4826254
ALBARILERIA $ 223492331 $ 20317485 $ 406,349.69 $ 10158742 $406349.69 S 101,587.42 $ 30476227 30476227 $30476227 $ 101587.42
MIDROSANITARIAS 5 821,054.17 $12315813 § 4108271 16421083 $ 4105271 $123,15813 § 12315813 § 4108271 §
ELECTRICAS $ 1,007,388.21 $151,10823 $ 5036941 - 201A477.64 $ 5036941 $151,108.23 § 151,10823 § 5036941 5
VOZ ¥ DATOS s 36,691.06 $ 817127 3,057.76 $ 3057.76 § 917327 § 305776 $ 9,173.27
[ACABADOS $ 2,525,050.11 $ 42084169 $ 10521042 31563126 S 21042084 $£315631.26 § 42084169 $ 42084169 5
TABLAROCA Y DUROCK s 60,941 90 $ 4062793 &
(OBRA EXTERIOR $ 83302322 :
LnpiEza Y acarrEcs  |$ 27578174 $ 41,7553 § 2087676 $ 6262029 § 4175353 § 62630.9
[MERRERIA - 3778138 $ 1885069 $ 1259379
[AIRE ACONDICIONADOD 5 380,195.03 $ 6336650 5 25346600
ALBERCA $ 55239844 $ 16571953 S§ 220,95938 § 110479.68
[TOTAL 10,584,841.16 | £ 39389154 S 698,797.93 S 909,67833 $ 85356121 $520,733.38 S 108470147 S 67137497 S 72600467 598373648 S 1,18420490 $ 106322696 S 1,233,691.90
VA 16% 1,693,574.59

12,278,415.74

[1.1.5 Dimensiones del proyecto.

1. Superficie disponible para el proyecto.

El predio donde se pretende construir el proyecto tiene una superficie de 983 m?. En la figura
siguiente se presentan las superficies destinadas a los usos de suelo del predio con la
implementacion del proyecto:
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USOS DE SUELO
DEL PROYECTO

Simbologia

mne
1
4
T
mne

____ Poligono Predio
Usos

B Area verde
B #r2a e Piscina

-AreaotaSemmo

- Construccion
77_ Estacionamiento
[ pasiio

Rampa

- Terraza

T
mnn

ELABOSACION SOLUCIONES AME IENTALES =9

Figura 2. Usos de suelo del proyecto.

2. Area de desplante requerida.

Abarcara una superficie de obra civil 374.49 m?, lo cual representa el 38.10% de la superficie
del predio. La residencia es de 2 pisos y cuenta con 5 recamaras cada uno con bafo
completo, sala, comedor, cocina, estacionamiento, area de servicio, asi como areas de
esparcimiento. Ademas, se estableceran superficies de areas verdes que en total sumaran
421.19m? (42.85 % del total del predio).

En la siguiente tabla se muestran los usos de suelo del proyecto con las superficies que
abarcaran cada uno.

Tabla 4. Desglose de superficies del presente proyecto.

AREAS SUPE,:?ZI): Gl Porcentaje (%)
Area verde 42119 42 85
Estacionamiento 65.98 6.71
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Rampas 59.12 6.03
Pasillos 62.07 6.33
Obra civil 374.49 38.10
Area de servicio 36.43 3.70

Planta baja 223.08 22.69

Terrazas 85.07 8.65

Alberca 29.91 3.04

TOTAL 982.85 100

Areas verdes: Estas son las areas del terreno que no serdn intervenidas, se respetara toda la
vegetacion existente y la superficie sera de arena existente. Con un area total de 421.19 m?
las areas verdes representan al 42.85% de la superficie del terreno que no sera intervenida.

Estacionamiento: Se refiere a la zona destinada para estacionar automéviles, sera un area
sin una delimitacion fisica, Unicamente por el trazo de la vialidad y la barda perimetral. No
requiere de ninguna obra civil. Corresponde a una superficie de 65.98 metros cuadrados
que representa el 6.71 % del total del predio.

Rampas: Se refiere a la primera ubicada en direccion hacia el este con respecto al predio
(lado del estacionamiento) y la segunda en el pasillo colindante con el area servicio. Se
construiran de material de madera sobre la arena. No requiere de ninguna obra civil.
Corresponde a una superficie de 59.12 m? que representa el 6.03% del total del predio.

Pasillos. Estos son los pasillos de circulacion en el exterior como el pasillo de acceso
principal, y los pasillos de circulacidon en ambas colindancias laterales, estos pasillos tienen
un area aproximada de 62.07 m? de adocreto y madera.

Area Servicio: Corresponde a un area anexa para area de servicio de la residencia. Este esta
conformado por una cocineta, una recamara y un bafo completo, ademas cuenta con una
terraza; todo tiene una superficie de 36.43 m?
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—
! ]
# Y.

/ / PRATZA

m~ SERVICIO = { TERRAZA
A \

Figura 3. Desplante del area de servicio.

Barda: Hacia la vialidad se colocara una barda de proteccion de 10 metros lineales a base
de mamposteria y cimentacion.

Planta Baja: Se conforma por el area de acceso, recibidor, medio bano de visitas, salon de
usos multiples como sala y comedor, bar, lavanderia y cocina que cuenta con acceso desde
el pasillo de servicio con una terraza techada. Se localiza un cuarto destinado a maquinas
como el hidroneumatico y las bombas para la piscina.

- 40 (e |
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Figura 4. Desplante de la planta baja.

Segunda Planta: Con acceso por medio de una escalera, esta planta cuenta con un area de
190.14 m?. con un pasillo de distribucién y cuatro recamaras con bafo cada una y una
terraza hacia el mar. También hay una escalera exterior para acceder la azotea.

A=

11 Male

LH’;—” ]L'f‘ uj
o T L

Figura 5. Desplante de la segunda planta.

Semisétano. Esta area se desplanta por debajo de la casa y en este se localizara una
habitacion sencilla de servicio con bafo y el cuarto de la lavanderia conectados por un
pasillo de servicio, todo tiene una superficie de 56.98 m?.
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Figura 6. Desplante del sétano

Terrazas: Estas son las areas libres comunes y no estan techadas, pero si tienen piso
principalmente en el &rea de la piscina con un area de 85.07 m?.

Alberca: Esta se conforma por dos areas, el jacuzzi y la piscina principal. Todo contenido en
la misma area total de 29.91 m?,

ALBERCA

JACUZZI

TTT T T TN T I T I T I T T TN T T T T T T T T TN T I T T T T TINTTTT
Figura 7. Desplante del jacuzzi y la alberca.

En el Anexo 2 se presentan los planos arquitecténicos del proyecto.

9



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL “VILLA MOLOCH”

3. Posesion legal de la propiedad.

El inmueble donde se pretende realizar el proyecto Villa Moloch, es una propiedad privada a
cargo del propietario C. Renata De La Pena Romero De Terreros. Lo cual se encuentra
asentado en la Escritura de transmision de propiedad y la extincion total de un fideicomiso
P.A. 2329 signada ante la fe del Lic. José Antonio Arjona Iglesias de la Notaria Publica
Numero 8 del estado de Quintana Roo que se muestran en la siguiente tabla:

Tabla 5. Posesion legal del inmueble del proyecto.

INMUEBLE ESCRITURA SUPERFICIE (m?)
Tankah IV, Lote B, Fraccidon 083, | Escritura Plblica P.A. 2329. Volumen IX.
Municipio de Tulum, Estado de | Tomo “5”, asignada con fecha 30 de 983 m?
Quintana Roo. Enero del 2018.

[1.L1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién denominada
Corredor Cancun-Tulum (POET) publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, con fecha 16 de noviembre del 2001; ubica al predio en que se pretende
construir el proyecto “Villa Moloch”, en la UGA Cns8, tiene un USO PREDOMINANTE de
Corredor Natural, un USO COMPATIBLE de Flora y Fauna; un USO CONDICIONADO de
Infraestructura turismo, un USO INCOMPATIBLE de Acuacultura, agricultura, asentamientos
humanos, forestal, industria, mineria, pecuario pesca.

Actualmente el espacio no es utilizado para ningun fin, el cual se encuentra impactado por
actividades antropogénicas anteriores, principalmente por ser usada por terceros como lote
baldio para tirar residuos vegetales (entre ellos sargaso), hojas de palmas y algunas veces
escombro. En sus inmediaciones se encuentran sitios donde se han establecido desarrollos
residenciales y zonas turisticas.

Dentro del predio no existen cuerpos de agua, no existen humedales costeros, no existen
cenotes ni dolinas. No obstante, hacia el sur colinda con el mar Caribe.

10
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Fotografia 1. Vista panoramica del exterior del predio (a. Urbanizacion al suroeste) (b. Servicio
de alumbrado publico y electricidad al frente).

[1.1.7 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos.

La zona costera donde construira el proyecto se encuentra urbanizada (Vialidad interna de
terraceria, alumbrado publico, energia eléctrica, telefonia movil, pequenos comercios,
vigilancia). A continuacion, se hace presenta la descripcion de los servicios requeridos, tanto
para las actividades de construccion como durante la operacion del Proyecto.

Red vial. Se accede por la carretera federal No. 307, para continuar aproximadamente 1 km
de calle de terraceria y tomar la calle Privada Bahia Soliman 1 km. Asimismo, se puede
acceder por via marina a través del Mar Caribe.

Google Eartly

Fechas de image| 2016 16,Q460791.29 m E 2243263.79 m N elevacion 0m  alt. ojo 3m
Figura 8. Imagen muestra el acceso hacia la zona costera de la calle Privada Bahia Soliman
(Google Earth, tomada jun 2016).

11
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Energia eléctrica. Se cuenta con servicio eléctrico, el sitio al ser lotificado se le asignd un
medidor de la Comision Federal de Electricidad (CFE). Para la etapa de operacion se tiene
considerada una fuente de energia alternativa que consiste en la instalacion de celdas
fotovoltaicas para obtener energia renovable.

Instalaciones sanitarias. Durante la etapa de preparacion y construccion de la obra se
instalaran letrinas portétiles, en una proporciéon minima de 1 por cada 15 trabajadores. Para
la operacion, la obra contara con las instalaciones sanitarias adecuadas.

Agua potable. No existe red de agua potable en la zona del proyecto, para las actividades
de construccion, se prevé que sera empleada agua cruda, la cual sera abastecida a través
de una pipa hasta el sitio del proyecto, en donde se llenaran tambores de 200 litros.

Con respecto a la operacion del proyecto cabe mencionar que se prevé la instalacion de una
cisterna de 15,000 litros, para ser llenado con agua potable con ayuda de pipas a través de
la contratacion del servicio con empresas autorizadas. También colocara un contenedor tipo
rotoplas de 1,800 litros de capacidad para almacenar agua de lluvia. En el disefio de la casa
se colocaran estructuras que capten el agua de lluvia para ser almacenada en un
contenedor de 1,800 litros. El agua de lluvia servira para dar limpieza a las areas comunes,
macetas y areas verdes, con esta medida se reduce el consumo de agua potable para estas
tareas de limpieza.

Sistema de tratamiento de aguas residuales y manejo de residuos. No existe sistema de red
de drenaje de aguas residuales en la zona. El sistema de drenaje de aguas residuales sera
totalmente independiente de la red pluvial. Las aguas residuales seran canalizadas a un
sistema de tratamiento tipo biodigestor que sera construido en el area del estacionamiento;
por otro, lado existe un sistema de recoleccion de basura el cual se convendra con el H.
Ayuntamiento de Tulum.

Es importante mencionar que, tanto en la etapa de construccion como de operacion, se
preve el uso de agua potable o purificada exclusiva para consumo humano, es por lo antes
previsto que para seguridad de los usuarios se prevé que dicha agua sea suministrada
hasta el sitio del proyecto a través de bidones de 20 litros adquiridos en expendios o
empresas que comercialicen agua embotellada.

Telefonia e internet. No existe este servicio en la zona por el sistema convencional de cables,
sin embargo, por los adelantos tecnoldgicos (Teléfonos celulares) no se requiere, se cuenta
con sefal movil.

El abastecimiento de los materiales que se requieren para la implementacion del proyecto,
se realizara desde los centros de abasto establecidos en la propia ciudad de Tulum, o en su
caso, desde Playa del Carmen, cabecera del municipio Solidaridad y que se ubica a una
distancia aproximada de 68 km al Norte. En estas plazas existen diversas empresas
dedicadas al ramo de la construccion. Asimismo, en el vecino estado de Yucatan. Por lo
que, en todos los casos se garantiza el envio y entrega de todo tipo de materiales y
suministros, incluyendo aquellos que no sean faciles de obtener en la region.
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.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

I1.2.1 Programa general de trabajo.

Se estima una duracion de 24 meses el primer ano para la realizacion de tramites y el
segundo ano para las fases de preparacion del sitio y construccion. Mientras que se espera
que las instalaciones tengan un tiempo de vida util de 40 anos; sin embargo, se dara
mantenimiento constante a fin de asegurar su correcto funcionamiento y alargar el tiempo de
vida util.

Se realizara un mantenimiento y monitoreo estructural para la etapa de operacién, donde el
registro de danos se realizara a partir del quinto afo y la evaluacion de danos se realizara a
los 10 anos. Es importante mencionar que debido a que el area donde se construira el
proyecto, asi como todo el Estado de Quintana Roo, se encuentra en la zona de trayectoria
de huracanes que se forman en el Océano Atlantico, por lo que la etapa de mantenimiento y
de monitoreo estructural puede variar en caso de que exista un impacto directo de huracan
en la zona. Esto conllevaria a realizar un monitoreo inmediato después del paso del huracan,
dandole el mantenimiento a todas las instalaciones dafnadas y revisando el estado fisico de
“Villa Moloch”.

Se presenta el Programa de trabajo en la siguiente tabla:
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Tabla 6. Programa general del proyecto.

SEMANAS

PARTIDA 1 2 3 4 5 6 7 8 5 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 295 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52
PRELIMINARES

CIMENTACONES

ESTRUCTURA
ALBARILERIA
HIDROSANITARIAS ——

ELECTRICAS

VOZ ¥ DATOS
ACABADOS
TABLARDCA Y DURCCK

OBRA EXTERIOR
UMPIEZA Y ACARREOS — —_—

HERRERIA

AIRE ACONDICIONADO
ALBERCA

TOTAL

2 Requerimiento de Mano de Obra.

royecto generara en sus etapas de preparacion del sitio y construccion un total aproximado variable a lo largo de la intensidac
1 de 17 empleos directos permanentes promedio durante un periodo de 12 meses, los cuales se describen a continuacion:

Tabla 7. Requerimiento de mano de obra temporal para la construccion del proyecto.

Categoria Obra Civil-Exterior Instalacién Eléctrica | Instalacién Hidrosanitaria | Total
Contratistas 1 1 1 3
Oficial 1 1 1 3
Ayudante general 7 2 2 11

NOTA: Todo el personal sera contratado de la region.
ante la operacion del proyecto, el Unico personal que se contrate sera temporal para dar mantenimiento a la jardineria y la limp

a villa. También eventualmente se solicitara de los servicios de plomeros, pintores y electricistas para el mantenimiento de
laciones.

14



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL “VILLA MOLOCH”

[1.2.3 Preparacion del sitio y construccion.
La preparacién del sitio consistira en las siguientes actividades:

Esta etapa consiste basicamente en adecuar la zona de trabajo para que redna todas las
condiciones necesarias para poder realizar la construccion del proyecto, logrando que exista
un espacio delimitado, ordenado y seguro, para que el personal pueda realizar sus
actividades sin factores de riesgo de accidentes laborales; y sin generar impactos
ambientales no identificados.

a) Rescate de Plantas
Para garantizar la supervivencia de los individuos de flora de uso ornamental que
actualmente se encuentran en el predio, se rescataran los ejemplares seleccionados que se
encuentren en el area de construccion y que deberan preservarse en un vivero, para luego
durante la conformacioén de areas verdes reintegrarlas como parte del escenario vegetal.

La tierra removida producto del despalme sera colocada en un area cerca del vivero para
reutilizarse posteriormente en las areas verdes, esta actividad se hara de forma pausada con
la finalidad de dar oportunidad a la fauna de lento movimiento para desplazarse a lugares
Mas seguros.

La maleza, troncos secos, ramas y demas elementos vegetales generadas en el desmonte,
se trituraran para crear composta y reutilizarla como fertilizante organico para mejoramiento
edafico, durante la etapa de mantenimiento de areas verdes en la operacion del proyecto.

b) Trazo

Una vez retirado todo el material, se requiere realizar la delimitacion del area de
construccion, realizando la medicion y trazo necesarios con ayuda de los equipos
topograficos para establecer los limites y linderos del terreno. Se colocara una malla de
plastico alrededor de la zona total del proyecto. Ademas, permitira delimitar las areas verdes
y el area de trabajo. Esta malla también impedira que la fauna ingrese al area del proyecto.
Otra funcién de la malla sera la de impedir que los polvos y residuos sélidos generados
sean depositados por el viento en las areas verdes del predio y predios colindantes.

Para la etapa de construccion se llevara a cabo las siguientes actividades:

c) Excavaciones y/o Nivelaciones
Se requiere de excavaciones para la construccion de cimientos y las zonas donde estara el
biodigestor y cisterna. La nivelacion se realizara en primera instancia con el trazo topografico
para calcular los puntos donde seran sembrados los cimientos que sostendran el edificio.

El proyecto contempla instalaciones hidraulicas y eléctricas necesarias para la operacion
adecuada de los departamentos. La infraestructura que se requiere consta de la instalacion
de una cisterna para el almacenamiento temporal de agua potable, energia eléctrica (al pie
del proyecto) y el establecimiento de una fosa para la instalacion del biodigestor para la
disposicion temporal de las aguas residuales.
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d) Cimentacién
Se nivelara el area segun sea el caso para realizar la mamposteria correspondiente, se
dejaran dentro de esta los anclajes de las columnas, castillos, etc., segun lo solicitado por el
proyecto estructural, asi mismo se colaran las cadenas para el desplante de los muros de
block; ya realizada estas actividades se procedera a aplicar la impermeabilizacion en los
elementos de concreto para asi evitar humedades por el contacto de los materiales
circundantes.

Posteriormente se realizara el relleno de las cepas y linderos de la cimentacion con material
sano (Sascab) en capas de 20 cm debidamente compactadas al 95 % proctor.

e) Muros y estructura
Los muros seran de block hueco de 10, 15 y 20 cm conforme lo solicite el proyecto
estructural, asi mismo todos los elementos estructurales como columnas, castillos, cadenas,
dalas, se armaran con acero de alta calidad y el concreto a utilizar en caso de ser hecho en
obra, se verificara su dosificacion para que cumpla con las resistencias requeridas.

Las losas seran de vigueta y bovedilla, reforzadas con malla electro-soldada con capa de
compresion de concreto premezclado colando estas integralmente con las trabes
correspondientes en cada caso, verificando previo al colado que contenga las diferentes
canalizaciones de las instalaciones que sean necesarias.

) Albanilerias
Aqui se contemplaran todas las excavaciones y ranuras para el tendido de las instalaciones
eléctricas, hidraulicas, sanitarias, etc., asi mismo se realizara el colado de firmes con
concreto premezclado y reforzados con malla electro-soldada, aplanados con mortero
hecho en obra, mesetas de concreto, y todas las obras complementarias para recibir sus
recubrimientos.

g) Acabados
Ya terminados los firmes y aplanados se procedera a la colocacion de los recubrimientos y
muretes, asi como pintura vinilica en interiores como en exteriores, la cual se le dara una
sola mano para que después de colocar las cancelerias, carpinterias y accesorios para
instalaciones se le aplique la segunda mano. Las azoteas seran impermeabilizadas con dos
capas de refuerzo y con acabado en color anti reflejante.

h) Cancelerias y carpinterias
Las cancelerias se colocaran inmediatamente después de colocados los diferentes
acabados, esta serd en ventanas y puertas corredizas de aluminio anodizado natural
brillante y vidrio transparente de 6 y 9 mm segun el caso.

Los canceles de bafnos seran de vidrio templado esmerilado careciendo en su mayoria de
perfiles de aluminio. La carpinteria sera de madera tratada con barniz transparente tanto en
closets, puertas, cocina, lambrines y pisos. Tanto la canceleria como la carpinteria se
fabricaran en talleres fuera de la obra y solo se ira a colocar en esta donde se le haran los
ajustes que sean necesarios.
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i) Instalacion hidraulica
Esta sera realizada con tuberias, conexiones y accesorios de PVC hidraulico, cuyas uniones
seran roscables y de contacto, la cual el ramal principal partira de una cisterna principal
cuya capacidad serd de 18 m® y de ahi se derivara a los muebles y areas que requieran el
fluido, la presion necesaria se realizara mediante un sistema hidroneumatico.

La alberca contara con equipo completo (filtros, suavizadores, clorado, etc.)

El abastecimiento de agua para uso doméstico se realizara por medio de pipas de agua
potable, asi como para el llenado de la alberca y el mantenimiento de las areas verdes.

J)  Sanitaria
La instalacion se realizara con materiales de PVC en todos sus usos con uniones de
contacto, el ramal principal de recoleccion sera de 6” de diametro y los secundarios de 4" y
2" segun lo requiera el mueble correspondiente y estara dividida en descargas de aguas
negras y descarga de aguas jabonosas, toda la linea contara con tubos de ventilacion y
trampas para evitar la salida de malos olores.

La descarga general se hara a un biodigestor de 7,000 litros de capacidad, los cuales
realizaran tratamiento primario y posteriormente se recolectaran las aguas en una cisterna
Rotoplas de 10,000 litros adecuada como fosa, donde seran acumulados y posteriormente
retirados del sitio mediante una empresa recolectora autorizada.

k) Eléctrica

La energia a utilizar sera tomada de la red de CFE, en cuya acometida se contara con un
transformador, la linea interna tendra la necesidad de salidas de 110 v para energia y
alumbrado y 220 v para equipos especiales como bombas, motores, etc., la ducteria y el
cable a utilizar seran normados, se dividiran los circuitos por zonas y por contactos y
apagadores, cada zona contara con los breakers y pastillas de proteccion y todo esto a su
vez conectados a tableros generales, que estaran protegidos con un sistema de tierras para
evitar descargas eléctricas, toda la instalacion se realizara conforme a la normatividad.

) Gas
Se utilizar4 el sistema de 2 tanques estacionarios uno de 1000 It, que se ubicaran en zonas
abiertas y ventiladas, brindando servicio a las cocinas y a los calentadores para los banos,
esta seré autorizada y colocada por una compania certificada en la especialidad.

[1.2.4 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Se construira un almacén temporal, construido con vigas de madera, con techo de laminas
galvanizadas y forradas con lamina de cartén, este sera utilizado como bodega de
materiales y herramientas diversas, asi como para la vigilancia diurna y nocturna. La bodega
permitira que ningun material que no sea utilizado de forma definitiva se encuentre dentro de
la zona de construccion ni en los alrededores. Esto permitira que todo el material
almacenado sera protegido de las inclemencias del clima, principalmente el salitre y la lluvia,
lo cual podria danarlos y evitando que el material se convierta en un agente contaminante.
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Este almacén se ubicara dentro del area de trabajo y sera desmantelado cuando se
concluya la obra por lo que no se requerira superficie adicional para obras provisionales.

I1.2.5 Etapa de Operacion y mantenimiento.

a) Programa de operacion

La operacion se refiere a la etapa mas duradera del proyecto, ésta consiste al
funcionamiento de la residencia una vez construida y ocupada. Las actividades que
comunmente se llevan a cabo en residencias de este tipo, son el transito temporal de
vehiculos para el acceso, la operacion de la cocina para preparacion de alimentos, la
ocupacion de las recamaras para la estadia y pernocta, el uso de las instalaciones
hidrosanitarias y el desarrollo de actividades recreativas como el uso de las areas sociales,
piscina, terrazas, etc.; tipicas en este tipo de proyectos en la zona.

La operacion de las instalaciones es responsabilidad del propietario, quien estara al
pendiente de la manera en que éstas se llevan a cabo y actuar en caso de tener que hacer
reparaciones, mantenimientos, etc.

Se colocaran contenedores para basura en sitios estratégicos a fin de evitar la
contaminacion del area, estos contenedores llevaran letreros alusivos a su funcion. El
promovente realizara la clasificacion final de los residuos y embolsarlos de acuerdo a su
naturaleza. Terminado el empaque de la basura clasificada sera enviada a las empresas
recicladoras con las que se tendra un convenio y lo demas enviado al relleno sanitario del
municipio de Tulum.

Dado que la operacion del proyecto generara residuos solidos y liquidos, se ha
contemplado como parte del proyecto la instalacion de sistemas de tratamiento de aguas
residuales de tipo Biodigestor. Los lodos son resultado del tratamiento de las aguas
residuales domeésticas, éstos permanecen almacenados en el biodigestor y su extraccion
sera cada seis meses (0 de acuerdo a la frecuencia y ocupacion de uso de los
departamentos). La recoleccion la hara una empresa dedicada a este servicio quien sera la
responsable de darle disposicion final de acuerdo a la normatividad aplicable. Los
propietarios de los condominios seran los responsables de contactar a la empresa y
contratar este servicio en la periodicidad mencionada.

b) Programa de mantenimiento preventivo y correctivo

Durante la etapa de operacion de la residencia es donde se ejecutan principalmente las
acciones de mantenimiento preventivo que consiste en la limpieza de las instalaciones
diariamente durante su ocupacion y en caso de estar desocupada se hara una vez por
semana. El objetivo de estas acciones es evitar que la infraestructura se deteriore y
requiriera después acciones que demandarian de mayores recursos econémicos. Otras
acciones son la limpieza periddica de los sistemas de tratamiento de agua (retirar los lodos
del sistema), de lo cual estara a cargo una empresa autorizada para dicho fin.

Las instalaciones tendran otras acciones de mantenimiento preventivo y también correctivo,
como pueden ser reparaciones de tuberias de agua y/o gas, reparaciones eléctricas y
pintura e impermeabilizaciéon periddica, asi como de manera importante, se sefala el
mantenimiento periddico de resanado e impermeabilizacion de la estructura, etc.
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[1.2.6 Etapa de abandono del sitio.

No se considera una etapa de abandono del sitio ya que se pretende realizar mantenimiento
continuo de las instalaciones con el fin de que el proyecto tenga un tiempo de vida Util
indeterminado.

[1.2.7 Utilizacion de explosivos.
No se utilizaran explosivos durante ninguna etapa del proyecto.

I1.2.8 Generacion, manejo y disposicidon de residuos sdélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

Residuos peligrosos.

La provision del aceite que utilice la maquinaria involucrada en la preparacion del sitio y
construccion, asi como el manejo que se le dé a éste sera responsabilidad de la comparia
de mantenimiento, la cual debera cumplir con los lineamientos establecidos para el
tratamiento de dichas sustancias. En caso de que exista un derrame, ya sea de aceite o de
combustible, se procederéa a seguir los lineamientos senalados por la normativa aplicable.

Al finalizar los trabajos de pintura, los botes vacios de pintura y solventes, asi como los
trapos impregnados utilizados para el manejo de dichas sustancias, seran manejados como
residuos peligrosos de acuerdo a su naturaleza y en concordancia con la normatividad
vigente en la materia.

El manejo temporal de los residuos peligrosos durante la construccion sera como sigue: se
colocaran en recipientes con tapa, rotulados de acuerdo a la normativa; los residuos solidos
y liquidos se manejaran de forma independiente y segregada. Se instalara 1 almacén
temporal donde se resguardaran estos residuos y cumpliran con los requisitos vy
especificaciones previstos en la Ley General para la Prevencion y Gestion de Integral de los
Residuos y su reglamento.

Emisiones a la atmdsfera y de ruido.
En las distintas etapas del proyecto, se generan particulas de polvo derivadas de las
actividades durante los trabajos de mano de obra y de la circulacion vehicular en la obra.

Para mitigar las afectaciones por concepto de generacion de polvos fugitivos al ambiente,
se utilizara agua para rociar las posibles fuentes de emisién, ademas de que se utilizaran
mallas y lonas para contenerlos, esta Ultima medida aplica también para los vehiculos que
trasporten el material de construccion.

Las emisiones derivadas de vehiculos automotores seran controladas a través de la revision
constante del equipo vy la afinacion o verificacion vehicular en talleres autorizados en el ramo,
cabe sefalar que las reparaciones, revisiones y/o mantenimiento de estos vehiculos son
responsabilidad de la empresa que los renta y opera.

La mayor parte del trabajo se realizara con herramienta menor y considerando el area libre, y
el bajo transito de vehiculos durante esta etapa, se prevé que los niveles de ruido emitidos
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no seran excesivos. Los trabajadores expuestos a niveles de ruido considerados de riesgo
contaran con proteccion auditiva durante el tiempo que lleve a cabo dicha actividad.

Durante la etapa de operacion se prevé que el aumento del trafico vehicular sea minimo
debido a la naturaleza del proyecto.

Residuos sdlidos urbanos.

Los residuos solidos generados durante la preparacion del sitio y la construccion son
basicamente cartones, papeles, bolsas o sacos y cajas de material, envolturas diversas,
cables, alambres, clavos y demas elementos de instalacion eléctrica, sanitaria, hidraulica, de
carpinteria, etc. Dependiendo de los volimenes generados en el tiempo, los residuos de
carton, plasticos y/o sacos se trasladaran para su disposicion final.

Los residuos vegetales producto de la limpieza de las areas ocupadas por la obra civil,
previamente definidas como superficie de afectacion, éstos para facilitar su manejo se
trozaran con el fin de esparcirlos en las areas verdes para que se descompongan y se
conviertan en abono, el residuo sobrante se llevara al sitio de disposicion final del municipio.

Los residuos generados durante la ejecucion de la obra por los trabajadores son residuos
solidos urbanos, principalmente restos de alimentos, empaques y embalajes de alimentos,
entre otros. La disposicién adecuada de éstos sera la disposicion temporal en contenedores
plasticos de 150 L para su posterior traslado al sitio de disposicion mas cercano.

Durante la operacion del proyecto se generaran los residuos soélidos urbanos comunes de
las casas habitacion, estos son residuos sanitarios, residuos organicos principalmente de
restos de alimentos, y residuos inorganicos como empagques de comida y embalajes como
el aluminio, el PET, carton, embalajes de poliestireno, entre otros. Estos se almacenaran y
clasificaran de manera temporal en el area destinada para ello y posteriormente se
destinaran mediante un convenio con empresas recicladoras o al sitio de disposicion final
mas cercano.

Aguas residuales

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion se utilizaran sanitarios portatiles en
una densidad de 1 por cada 15 trabajadores, dichos bafos seran contratados a una
empresa autorizada, misma que se encargara de dar mantenimiento y limpieza durante toda
SuU permanencia en la obra.

El consumo aproximado de agua en las temporadas vacacionales (de ocupacion) sera de
aproximadamente 1,010 a 1,769 litros diarios, este calculo esta basado en capacidad
regular y maxima sin embargo podria ser menor. Durante los meses de no ocupacion o bien,
meses no vacacionales, éste consumo disminuye significativamente; dado lo anterior, se
estima que la generacién diaria de aguas residuales domésticas sera de 116 a 1,414 litros
diarios.

De acuerdo a las estimaciones del céalculo sanitario, la descarga general se hara a un
biodigestor de 7,000 litros de capacidad, los cuales realizaran tratamiento primario y
posteriormente se recolectaran las aguas en dos cisternas Rotoplas de 10,000 litros
adecuada como fosa, donde seran acumulados y posteriormente retirados del sitio
mediante una empresa recolectora autorizada.
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En el Anexo 6 se presenta la ficha técnica del biodigestor.
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IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JUR[DIC}OS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTALY, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DEL SUELO

En los siguientes apartados se realiza el analisis de la normatividad que vincula el proyecto
con los programas de ordenamiento territorial, asi como las leyes y normas aplicables de
competencia municipal, estatal y federal, que nos permita situar las bases para demostrar la
viabilidad legal y ambiental de la propuesta, congruente en todo momento con las
regulaciones correspondiente al Area Natural Protegida donde se ubica el proyecto.

1.1 LEYES Y REGLAMENTOS

lII.1.1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

“Articulo 50.-A ninguna persona podra impedirse que se dedique a la profesion, industria,
comercio o trabajo que le acomode, siendo licitos. El ejercicio de esta libertad soélo podra
vedarse por determinacion judicial, cuando se ataquen los derechos de tercero, o por
resolucion gubernativa, dictada en los términos que marque la ley, cuando se ofendan los
derechos de la sociedad. Nadie puede ser privado del producto de su trabajo, sino por
resolucion judicial.

Articulo 27.- La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad
privada.”

()

En los casos a que se refieren los dos parrafos anteriores, el dominio de la Nacién es
inalienable e imprescriptible y la explotacion, el uso o el aprovechamiento de los recursos de
que se trata, por los particulares o por sociedades constituidas conforme a las leyes
mexicanas, no podra realizarse sino mediante concesiones, otorgadas por el Ejecutivo
Federal.

Vinculacion: De tal forma que el proyecto se somete a procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, con apego a la legislacion en materia ambiental evaluando los impactos
del proyecto al ambiente y estableciendo medidas para preservar el equilibrio ecolégico. El
proyecto cumple con lo establecido en el presente articulo ya que, al consultar y apegarse a
la normatividad ambiental vigente, favorece a desarrollar un proyecto enfocado en el
desarrollo sustentable y cuidando preservar el equilibrio ecolégico de la zona.

l1.2. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
(LGEEPA).

“ARTICULO 15.- Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicion de
normas oficiales mexicanas y demas instrumentos previstos en esta Ley, en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, el Ejecutivo
Federal observara los siguientes principios:
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IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta
obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafos que cause, asi como a asumir los costos
que dicha afectacion implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente y
aproveche de manera sustentable los recursos naturales;

VII.- El aprovechamiento de los recursos naturales renovables debe realizarse de manera
que se asegure el mantenimiento de su diversidad y renovabilidad;

Xll.-Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente adecuado para su desarrollo,
salud y bienestar. Las autoridades en los términos de esta y otras leyes, tomaran las
medidas para garantizar ese derecho;”

Vinculacion: Al respecto se considera la supervision ambiental permanente para las
actividades constructivas, a fin de asegurar que se apliquen las medidas de prevencion y
mitigacion de impactos ambientales que se proponen en el presente documento.

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

()

IX.- Desarrollo inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;”

Vinculacion: En este sentido se somete a evaluacion el presente documento a fin de que la
Secretaria evalue el impacto ambiental del proyecto y apruebe su realizacion.

“Articulo 110.- Fraccién II. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes
artificiales o naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una
calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecoldgico.

Articulo 113.- No deberan emitirse contaminantes a la atmoésfera que ocasionen o puedan
ocasionar desequilibrios ecoldgicos o dafhos al ambiente.”

Vinculacion: Los niveles de emision de los equipos que se emplearan para realizar la
preparacion del sitio y construccion deberan verificarse conforme a la disposicion estatal,
debera promoverse el mantenimiento de los equipos periédicamente.

“Articulo 117.- Para la prevencion de la contaminacion del agua se considera los siguientes
criterios:

l. La prevencion y control de la contaminacion del agua, es fundamental para evitar que se
reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais;
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ll. Corresponde al Estado y a la sociedad prevenir la contaminacién de rios, cuencas,
vasos, aguas marinas y demas depdsitos y corrientes de agua, incluyendo las aguas del
subsuelo;

lll. EI aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su
contaminacioén, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para
reintegrarlas en condiciones adecuadas para su utilizacion en otras actividades y para
mantener el equilibrio de los ecosistemas;

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en
rios, cuentas, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua, incluyendo las
aguas del subsuelo; y

La participacion y corresponsabilidad de la sociedad en condicion indispensable para evitar
la contaminacion del agua.

Articulo 121.- No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o
en el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo
tratamiento y el permiso o autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los
casos de descargas en aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje vy
alcantarillado de los centros de poblacion.

Articulo 122.- Las aguas residuales provenientes de usos publicos urbanos y las de usos
industriales 0 agropecuarios que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado
de las poblaciones o en las cuencas rios, cauces, vasos y demas depositos o corrientes de
agua, asi como las que por cualquier medio se infiltren en el subsuelo, y en general, las que
se derramen en los suelos, deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir;

|. Contaminacion de los cuerpos receptores;

Il. Interferencias en los procesos de depuracion de las aguas; y

lll. Trastornos, impedimentos o alteraciones en los correctos aprovechamientos, o en el
funcionamiento adecuado de los sistemas, y en la capacidad hidraulica en las cuencas,
cauces, vasos, mantos acuiferos y demas depdsitos de propiedad nacional, asi como de los
sistemas de alcantarillado.

Articulo 123.- Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas, cauces,
vasos, aguas marinas y demas depositos o corrientes de agua y los derrames de aguas
residuales en los suelos o su infiltracion en terrenos, deberan satisfacer las normas oficiales
mexicanas que para tal efecto se expidan, y en su caso, las condiciones particulares de
descarga que determine la Secretaria o las autoridades locales. Correspondera a quien
genere dichas descargas, realizar el tratamiento previo requerido.”

Vinculacion: Durante las actividades de preparacion del sitio y de construccion general del
proyecto se contara con letrinas portatiles para el servicio de los trabajadores; la disposicion
de las aguas residuales se efectuara en un sitio autorizado mediante una empresa registrada.

Durante la operacion de la villa estara conectado a un sistema de tratamiento de aguas
residuales de tipo biodigestor.

Articulo 134.-Para la prevencién y control de la contaminacién del suelo, se consideraran los
siguientes criterios:
|. Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo;

3
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Il. Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacion de los suelos;

lll. Es necesario prevenir y reducir la generacidon de residuos soélidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su relso y reciclaje, asi como regular
su manejo y disposicion final eficientes;

IV. La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser compatible con el
equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de
prevenir los dafos que pudieran ocasionar, y

V. En los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos peligrosos,
deberan llevarse a cabo las acciones necesarias para recuperar o restablecer sus
condiciones, de tal manera que puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad prevista
por el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable.

Articulo 136.-Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen o infiltren
en los suelos deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir o evitar:

l. La contaminacion del suelo;

Il. Las alteraciones nocivas en el proceso bioldgico de los suelos;

lll. Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o explotacion,

IV. Riesgos y problemas de salud.

Articulo 151.- La responsabilidad del manejo y disposicién final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los
residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones sera
de éstas independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los
genero.

Articulo 152 bis. Cuando la generacion, manejo o disposicion final de materiales o residuos
peligrosos, produzca contaminacion del suelo, los responsables de dichas operaciones
deberan llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer las condiciones
del mismo, con el propodsito de que éste pueda ser destinado a alguna de las actividades
previstas en el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento ecologico que resulte
aplicable, para el predio o zona respectiva.

Articulo 151.- La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los
residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones sera
de éstas independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los
genero.

Articulo 152 bis. Cuando la generacion, manejo o disposicion final de materiales o residuos
peligrosos, produzca contaminacion del suelo, los responsables de dichas operaciones
deberan llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer las condiciones
del mismo, con el propdsito de que éste pueda ser destinado a alguna de las actividades
previstas en el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento ecologico que resulte
aplicable, para el predio o zona respectiva.
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Vinculacion: Aquellos que se puedan generar debido a desperfectos de la maquinaria se
dispondran separados del resto de residuos dentro de contenedores debidamente tapados y
colocados en sitios impermeabilizados de acuerdo a la legislacién vigente.

Por otro lado, se establecera un Programa de Manejo Integral de Residuos dentro del cual se
especifican las acciones a llevar a cabo para evitar la contaminacién del suelo debido a la
disposicion inadecuada de residuos.

I.1.3. REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL.

Avrticulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS.

Vinculacion: En este sentido se somete a evaluacion el presente documento a fin de que la
Secretaria evalle el impacto ambiental del proyecto y apruebe su realizacion.

Articulo 110. Fraccion Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes
artificiales o naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una
calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecolégico.

Articulo 113. No deberan emitirse contaminantes a la atmosfera que ocasionen o puedan
ocasionar desequilibrios ecoldgicos o dafhos al ambiente.”

Vinculacion: Los niveles de emision de los equipos que se emplearan para realizar la
preparacion del sitio y construccion deberan verificarse conforme a la disposicion estatal,
debera promoverse el mantenimiento de los equipos periddicamente.

Articulo 117. Para la prevencion de la contaminaciéon del agua se considera los siguientes
criterios:

|. La prevencién y control de la contaminacion del agua, es fundamental para evitar que se
reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais;

ll. Corresponde al Estado y a la sociedad prevenir la contaminacién de rios, cuencas,
vasos, aguas marinas y demas depdsitos y corrientes de agua, incluyendo las aguas del
subsuelo;

lll. EI aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su
contaminacioén, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para
reintegrarlas en condiciones adecuadas para su utilizacion en otras actividades y para
mantener el equilibrio de los ecosistemas;

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en
rios, cuentas, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua, incluyendo las
aguas del subsuelo; y

V. La participacion y corresponsabilidad de la sociedad en condicion indispensable para
evitar la contaminacion del agua.
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Articulo 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o
en el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo
tratamiento y el permiso o autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los
casos de descargas en aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje vy
alcantarillado de los centros de poblacion.

Articulo 122. Las aguas residuales provenientes de usos publicos urbanos y las de usos
industriales 0 agropecuarios que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado
de las poblaciones o en las cuencas rios, cauces, vasos y demas depositos o corrientes de
agua, asi como las que por cualquier medio se infiltren en el subsuelo, y en general, las que
se derramen en los suelos, deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir;

|. Contaminacion de los cuerpos receptores;

Il. Interferencias en los procesos de depuracion de las aguas; y

lll. Trastornos, impedimentos o alteraciones en los correctos aprovechamientos, o en el
funcionamiento adecuado de los sistemas, y en la capacidad hidraulica en las cuencas,
cauces, vasos, mantos acuiferos y demas depdsitos de propiedad nacional, asi como de los
sistemas de alcantarillado.

Articulo 123. Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas, cauces,
vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua y los derrames de aguas
residuales en los suelos o su infiltracion en terrenos, deberan satisfacer las normas oficiales
mexicanas que para tal efecto se expidan, y en su caso, las condiciones particulares de
descarga que determine la Secretaria o las autoridades locales. Correspondera a quien
genere dichas descargas, realizar el tratamiento previo requerido.

Vinculacion: Durante las actividades de preparacion del sitio, y de construccion general del
proyecto se contara con letrinas portatiles para el servicio de los trabajadores; la disposicion
de las aguas residuales se efectuara en un sitio autorizado mediante una empresa registrada.
Durante la operacion de la villa estara conectado a un sistema de tratamiento de aguas
residuales de tipo biodigestor.

Articulo 134. Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo, se consideraran los
siguientes criterios:

|. Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo;

[l. Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacion de los suelos;

lll. Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos solidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su relso Y reciclaje, asi como regular
su manejo y disposicion final eficientes;

IV. La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y sustancias téxicas, debe ser compatible con
el equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de
prevenir los dafnos que pudieran ocasionar, y

V. En los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos peligrosos,
deberan llevarse a cabo las acciones necesarias para recuperar o restablecer sus
condiciones, de tal manera que puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad prevista
por el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que resulte aplicable.
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Articulo 136. Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen o infiltren
en los suelos deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir o evitar:

l. La contaminacion del suelo;

l. Las alteraciones nocivas en el proceso bioldgico de los suelos;

lll. Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o explotacion,

IV. Riesgos y problemas de salud.

Articulo 151. La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los
residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones sera
de éstas independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los
genero.

Articulo 152 bis. Cuando la generacion, manejo o disposicion final de materiales o residuos
peligrosos, produzca contaminacion del suelo, los responsables de dichas operaciones
deberan llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer las condiciones
del mismo, con el propdsito de que éste pueda ser destinado a alguna de las actividades
previstas en el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que resulte
aplicable, para el predio o zona respectiva.”

Vinculacion: Los residuos peligrosos que se puedan generar seran durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion, y se compondran de estopas o trapos impregnados con
hidrocarburos. Estos se dispondran separados del resto.

En el caso de los residuos sdlidos no peligrosos que pudiera generarse dentro del predio por
las actividades de construccion del proyecto y su operacion, se manejaran en contenedores
de manera adecuada y deberan ser dispuestos en el sitio de disposicion final municipal.

Il.1.4 REGLAMENTO DE LGEEPA EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA
CONTAMINACION A LA ATMOSFERA.

Articulo 13.- Para la proteccion a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:
La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las
regiones del pais, y las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, sean de fuentes
artificiales o naturales, fijas 0 méviles, deben ser reducidas o controladas, para asegurar una
calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecolégico.

Articulo 16.- Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sélidas y liquidas a la
atmosfera que se generen por fuentes fijas, no deberan exceder los niveles maximos
permisibles de emision e inmision, por contaminantes y por fuentes de contaminacion que
se establezcan en las normas técnicas ecologicas...

Articulo 28.- Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sdélidas y liquidas a la
atmosfera que se generen por fuentes moviles, no deberan exceder los niveles maximos
permisibles de emision que se establezcan en las normas técnicas ecoldgicas que expida la
Secretaria...
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Vinculacion: En la etapa de preparacion del sitio y construccion se considera inevitable la
generacion de polvos y en menor escala las emisiones derivadas del funcionamiento de
vehiculos y maquinaria a utilizar, por lo que se promueve el riego periddico de la superficie de
rodamiento, asi como el monitoreo de las condiciones de la maquinaria.

[11.1.6. LEY DE AGUAS NACIONALES.

Articulo 44.- La explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales superficiales o del
subsuelo por parte de los sistemas del Distrito Federal, estatales o municipales de agua
potable y alcantarillado, se efectuaran mediante asignacion que otorgue "la Autoridad del
Agua', en los términos dispuestos por el Titulo Cuarto de esta Ley.

Las personas que infiltren o descarguen aguas residuales en el suelo o subsuelo o cuerpos
receptores distintos de los sistemmas municipales de alcantarillados de las poblaciones,
deberan obtener el permiso de descarga respectivo, en los términos de esta Ley
independientemente del origen de las fuentes de abastecimiento.

Las descargas de aguas residuales de uso doméstico que no formen parte de un sistema
municipal de alcantarillado, se podran llevar a cabo con sujecion a las Normas Oficiales
Mexicanas que al efecto se expidan y mediante aviso.

Articulo 88.- Las personas fisicas o morales requieren permiso de descarga expedido por "la
Autoridad del Agua" para verter en forma permanente o intermitente aguas residuales en
cuerpos receptores que sean aguas nacionales o demas bienes nacionales, incluyendo
aguas marinas, asi como cuando se infiltren en terrenos que sean bienes nacionales o en
otros terrenos cuando puedan contaminar el subsuelo o los acuiferos.

Vinculacion: durante la etapa de construccion y preparacion del sitio, no se considera el
aprovechamiento de aguas nacionales, ya que sera abastecido por servidores externos,
mediante pipas. Para las aguas residuales generadas debido a la presencia de trabajadores
en la etapa de operacion y construccion se implementaron banos portatiles para el uso de los
trabajadores cuyo manejo y limpieza correra a cargo de una empresa que preste el servicio.

Con respecto a la operacion del proyecto cabe mencionar que se prevé la instalacion de una
cisterna de 15,000 litros, para ser llenado con agua potable con ayuda de pipas a través de la
contratacion del servicio con empresas autorizadas.

“Articulo 86 BIS 2.- Se prohibe arrojar o depositar en los cuerpos receptores y zonas
federales, en contravencion a las disposiciones legales y reglamentarias en materia
ambiental, basura, materiales, lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales vy
demas desechos o residuos que, por efecto de disoluciéon o arrastre, contaminen las aguas
de los cuerpos receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos
en las Normas Oficiales Mexicanas respectivas. Se sancionara en términos de Ley a quien
incumpla esta disposicion.”

Vinculacion: No se llevara a cabo la disposicién de basura o cualquier otro residuo en
cuerpos receptores y zonas federales. Asi mismo se cuenta con un programa de Supervision
ambiental, donde se estara vigilando, entre otras, el manejo integral de los residuos a fin de
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evitar, prevenir o resolver en el corto plazo cualquier situacion que pudiera generar un riesgo
en el ambiente.

[11.1.7 LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Articulo 40.- Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda
prohibido cualquier acto que implique su destruccion, dafo o perturbacion, en perjuicio de
los intereses de la Nacion.

Articulo 18.- Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se distribuye la
vida silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacion
de contribuir a conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo
podran transferir esta prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los
beneficios que se deriven de dicho aprovechamiento.

Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, asi como los terceros que
realicen el aprovechamiento, seran responsables solidarios de los efectos negativos que
éste pudiera tener para la conservacion de la vida silvestre y su habitat.

Articulo 106.- Sin perjuicio de las demas disposiciones aplicables, toda persona fisica o
moral que ocasione directa o indirectamente un dano a la vida silvestre o a su habitat, esta
obligada a repararlo o compensarlo de conformidad a lo dispuesto por la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental.”

Vinculacion: El Promovente asume su deber, en cuanto a conservar la vida silvestre. Por lo
que acatara las disposiciones y acuerdos vigentes. Entre las disposiciones que realizaran
sera prohibir la caza, extraccion y/o maltrato de cualquier especie de flora y fauna silvestre
dentro del poligono del predio y sus alrededores.

[11.1.8 REGLAMENTO DE LA LEY DE VIDA SILVESTRE.

“Articulo 106.- Se considerara aprovechamiento de subsistencia al uso de ejemplares,
partes o derivados de la vida silvestre para consumo directo o venta, para la satisfaccion
total o parcial de necesidades bésicas relacionadas directamente con alimentacion, vivienda
y salud, asi como las de dependientes econémicos.”

Vinculacion: Quedara prohibido el aprovechamiento de la vida silvestre en el sitio de la obra y
en sus areas circunvecinas y los trabajadores recibiran instruccién acerca de estas
prohibiciones bajo pena de sanciones administrativas y las que resulten segun la
normatividad ambiental vigente.

1.9 LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS.

“Articulo 20.- En la formulacién y conduccién de la politica en materia de prevencion,
valorizacion y gestion integral de los residuos a que se refiere esta Ley, la expedicion de
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disposiciones juridicas y la emision de actos que de ella deriven, asi como en la generacion
y manejo integral de residuos, seguin corresponda, se observaran los siguientes principios:
lll. La prevencion y minimizacion de la generacion de los residuos, de su liberacion al
ambiente, y su transferencia de un medio a otro, asi como su manejo integral para evitar
riesgos a la salud y danos a los ecosistemas;

IV. Corresponde a quien genere residuos, la asuncion de los costos derivados del manejo
integral de los mismos y, en su caso, de la reparacion de los dafnos;”

Vinculacion: El promovente debera prestar atencion a lo dispuesto por esta Ley,
responsabilizarse por el manejo responsable, adecuado y oportuno de los residuos que se
generaran durante todas las etapas de esta obra.

“Articulo 18.- Los residuos sodlidos urbanos podran subclasificarse en organicos e
inorganicos con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con
los Programas Estatales y Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral de los
Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.”

Vinculacion: Para las etapas de preparacion y construccion de la obra todos los residuos
seran colectados en basureros plasticos (y/o metalicos) con tapa, siendo estos los
recipientes de almacenamiento temporal, adecuados para la zona y trasladados por el mismo
personal laboral hacia sitios de disposicion final.

lII.2 PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)

l.2. 1 ,PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO
DE MEXICO Y MAR CARIBE. Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe (POEMyRGMyMC) identifica, orienta y enlaza las politicas, programas, proyectos y
acciones de la administracion publica que contribuyan a lograr las metas regionales que en
él se plantean y optimizan el uso de los recursos publicos de acuerdo con la aptitud del
territorio.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico considera un modelo con lineamientos ecolégicos
y unidades de gestibn ambiental y una estrategia ecoldgica con objetivos especificos,
acciones, criterios ecolégicos y responsables. Establece 203 unidades de gestion ambiental
(UGA) clasificadas en marinas y regionales. La cartografia disponible ordenamiento, indica
que la obra incide en la Unidad de Gestiéon Ambiental Regional 139 Solidaridad, con las
siguientes caracteristicas:

Tabla 1. Descripcion de la UGA 139 aplicable a la obra.

Tipo de UGA Regional
Municipio Solidaridad
Nombre Solidaridad

10
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Superficie 327,229.174 Ha.

Subregion Caribe

Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata Mar

Puerto Turistico Presente

Puerto Comercial | Presente

S ayande.,
Figura 1. Ubicacién del predio (circulo blanco) respecto al ambito de aplicacion geografico
del POEMyRGMyMC.

Las acciones generales de las UGA 139 se describen y vinculan a la obra en la siguiente
Tabla:

Tabla 2. Acciones generales del Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino Y Regional Del
Golfo De México Y Mar Caribe.

CLAVE

ACCIONES ESPECIFICAS

VINCULACION

G00f1

Promover el uso de tecnologias y
practicas de manejo para el uso
eficiente del agua en coordinacion con
la CONAGUA y demas autoridades
competentes.

En caso de que la CONAGUA promueva una
tecnologia para eficientizar el uso del agua, el
promovente  coadyuvara  promoviendo  esta
tecnologia durante la operacion de la villa y entre
sus amistades; y en caso de que la autoridad
implemente una campana en pro del uso eficiente
del agua el promovente participara. Sin embargo,
el promovente consciente de la importancia de
cuidar el agua, especialmente en una zona
costera donde no existe el servicio directo de
agua potable, ya que el recurso es valioso, se
implementaran medidas como colocar llaves con
sistemas de restriccion de flujo de tal manera que
se ahorraran hasta 570 litros de agua por hora de
uso; y se regaran las areas verdes por las tardes
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para que se reduzca la evaporacion de la misma y
se aproveche el mayor volumen de agua regada
por partes de las areas verdes. También se
instalara un sistema de captacion de agua de
lluvia. Con esta medida se reduce la demanda de
agua potable.

G002

Promover el establecimiento del pago
por servicios ambientales hidricos en
coordinacion con la CONAGUA vy las
demas autoridades competentes.

Este criterio les corresponde a las autoridades
involucradas en la materia. En caso de que se
establezca algun pago por servicios ambientales
hidricos el promovente cumplira con sus
obligaciones.

G003

Impulsar y apoyar la creacion de UMA
para evitar el comercio de especies de
extraccion y sustituirla por especies de
produccion.

El objetivo del proyecto es construir y operar una
Villa de descanso (segunda residencia), por lo
que no se contempla la creacion de unidades de
manejo ambiental dentro del predio.

G004

Instrumentar o en su caso reforzar las
campanas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, particularmente para las
especies registradas en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccion ambiental-
Especies Nativas de México de Flora y
Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies
en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

El promovente coadyuvara con la colocacion de
letreros prohibitivos de acciones que conlleven a
la extraccion de la flora y fauna presente en los
alrededores del proyecto. También apoyara
denunciando cualquier actividad de extraccion
ilicita ante las autoridades competentes en la
materia. Con estas acciones se apoya a las
campanas Implementadas por las autoridades
que estan encargadas de la aplicacion de las
leyes ambientales, del manejo de areas
protegidas y de aplicacion de normas oficiales
mexicanas y la observancia de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

G005

Establecer bancos de germoplasma,
conforme a la legislacion aplicable.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

No obstante, a lo anterior el proyecto estaria
contribuyendo al establecimiento de un banco de
germoplasma in situ al promover la permanencia
de una superficie de 42.85 % siendo 421.19 n?
(areas verdes) y que albergara especies nativas
de la region.

G006

Reducir la emision de gases de efecto
invernadero.

Las emisiones de gases por parte del proyecto
seran minimas por las dimensiones del mismo, de
igual manera durante la operacion ya que el
proyecto operara como Villa de descanso
(segunda residencia). Para contribuir a la
reduccion de gases de invernadero, el
promovente implementara la Guia de Buenas
Practicas Ambientales para la reduccion de gases
de invernadero (Ver Anexo 3. Este manual tiene el
objetivo de reducir el impacto ambiental causado
por las operaciones cotidianas mediante
PEQUENOS CAMBIOS en la organizacién de las
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operaciones y actividades diarias. Con este
manual se reduce la emision de gases de efecto
invernadero.  Con esta medida se da
cumplimiento al presente criterio.

G007

Fortalecer los programas econdmicos
de apoyo para el establecimiento de
metas voluntarias para la reduccion.

El proyecto consiste en la construccion y
operacion de una villa de descanso (seqgunda
residencia) por lo que este criterio no tiene
observancia en la presente disposicion. Les
corresponde a las autoridades en la materia
realizar estas acciones de apoyo econémico.

G008

El uso de Organismos Genéticamente
Modificados debe realizarse conforme a
la legislacion vigente.

Para la construccion de la Villa, no se requiere del
uso de organismos genéticamente modificados.

G009

Planificar las acciones de construccion
de infraestructura, en particular la de
comunicaciones terrestres para evitar la
fragmentacion del habitat.

El proyecto no contempla realizar acciones de
construccion de infraestructura de
comunicaciones. En la zona ya existe un camino
de acceso de terraceria que colinda directamente
al predio.

G010

Instrumentar campanas y mecanismos
para la reutilizacion de  areas
agropecuarias para evitar su expansion
hacia areas naturales.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

Go11

Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a
los ecosistemas costeros por efecto de
las actividades humanas.

En la MIA-P se establecen las medidas de
prevencion, de mitigacién y compensacion
necesarias para la construccion y operacion del
proyecto. Se han elaborado  programas
ambientales para la protecciéon del medio
ambiente, manejo de residuos sdlidos, control de
aguas residuales, educacién ambiental, todos
encaminados a la proteccion del medio ambiente.

Go12

Impulsar la ubicacion o reubicacion de
parques industriales en sitios ya
perturbados o de escaso valor
ambiental.

El proyecto consiste en la construccion y
operacion de una villa de descanso (segunda
residencia) por lo que este criterio no tiene
observancia en la presente disposicion. No hay
parques industriales en la zona.

G013

Evitar la introduccion de especies
potencialmente invasoras en o cerca de
las coberturas vegetales nativas.

El promovente no utilizara especies invasivas en
ninguna etapa del proyecto.

G014

Promover la reforestacion en los
margenes de los rios.

En la zona no existen rios superficiales. Sin
embargo, el  promovente  realizara el
enriquecimiento en las areas verdes, y respetara
el 42.85 % de la vegetacion del predio.

G015

Evitar el asentamiento de zonas
industriales o humanas en los margenes
0 zonas inmediatas a los cauces
naturales de los rios.

En la zona donde se ubica el predio no existen
rios superficiales.

G016

Reforestar las laderas de las montanas
con vegetacion nativa de la region.

En la zona donde se ubica el proyecto no existen
montanas ni elevaciones. Sin embargo, las areas
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verdes destinadas dentro del predio se
enriqueceran con ejemplares provenientes del
rescate de vegetacion.

Go17

Desincentivar las actividades agricolas
en las zonas con pendientes mayores a
50%.

El proyecto consiste en la construccion y
operacion de una villa de descanso (segunda
residencia) por lo que este criterio no tiene
observancia en la presente disposicion.

Go18

Recuperar la vegetacion que consolide
las margenes de los cauces naturales
en el ASO, de conformidad por lo
dispuesto en la Ley de Aguas
Nacionales, la Ley General de Vida
Silvestre 'y demas  disposiciones
juridicas aplicables.

En el predio del proyecto no existen cauces, no
tiene observancia en la presente disposicion.

G019

Los planes o programas de desarrollo
urbano del area sujeta a ordenamiento
deberan tomar en cuenta el contenido
de este Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables
sobre riesgo frente a cambio climéatico
en los asentamientos humanos.

El proyecto consiste en la construccion 'y
operacion de una villa de descanso (segunda
residencia) por lo que este criterio no tiene
observancia en la presente disposicion. La
aplicacion del criterio les corresponde a las
autoridades federales, estatales y municipales
cuando elaboren nuevos planes de desarrollo
urbano.

G020

Recuperar y mantener la vegetacion
natural en las riberas de los rios y zonas
inundables asociadas a ellos.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion. Ya que en el predio no
existen rios ni zonas inundables.

Goz21

Promover las tecnologias productivas en
sustitucion de las extractivas.

Goz2

Promover el uso de tecnologias
productivas intensivas en sustitucion de
las extensivas.

El proyecto consiste en la construccion y
operacion de una villa de descanso (segunda
residencia) por lo que este criterio no tiene
observancia en la presente disposicion.

G023

Implementar campanas de control de
especies que puedan convertirse en
plagas.

El proyecto contempla colocar contenedores para
almacenar temporalmente los residuos sdlidos
que se generen en la construccion y operacion
del proyecto. Estos residuos seran previamente
seran separados y reciclados para entregarlos a
empresas recicladoras y los residuos seran
enviados al relleno sanitario municipal. Con la
implementacién de los programas de separacion
y reciclado de residuos sdlidos, de educacion
ambiental, se evita la proliferacion de fauna nociva
en el area que pudiera convertirse en plaga. Con
las acciones propuestas se garantiza que no se
generara fauna nociva ni plagas.

G024

Promover la realizacion de acciones de
forestacion y  reforestacion  con
restauracion de suelos para incrementar
el potencial de sumideros forestales de
carbono, como medida de mitigacion y

No existen sumideros forestales de carboén.
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adaptacion de efectos de cambio
climatico.

Fomentar el uso de especies nativas

Las areas verdes seran enriquecidas con

G025 que posean una alta tolerancia a | ejemplares provenientes del rescate de
parametros ambientales cambiantes | vegetacion del predio por lo que seran utilizadas
para las actividades productivas. especies nativas de la region.

El proyecto fue diseriado considerando la
. . . vegetacion presente en el sitio. Sin embargo, por
|dentificar las areas importantes para el -
. L las condiciones actuales de la zona, Ia
mantenimiento de la conectividad - .
. ) o conectividad ambiental ya se encuentra afectada

G027 | ambiental en gradientes altitudinales y . .

o por el establecimiento del camino de acceso y la
promover su conservacion (o 9 ;
rehabilitacién) construccion de otros proyectos. Sin embargo, el

' proyecto no aumentara ni promovera la alteracion
a la conectividad actual de la zona.
Por el momento, por las condiciones y
. dimensiones del proyecto (villa de descanso) no
Promover el uso de combustibles de no .
Goz2r . L se proyecta un uso de combustibles a gran
origen fosil " .
escala. En caso de existir estos combustibles, se
promovera su uso.
. El promovente implementara el uso de equipos
Promover el uso de energias , ) .
GO28 renovables ahorradores de energia ademas se implementara
' la Guia de Buenas Prdcticas Ambientales
Para lograr el cumplimiento a este criterio, se
implementaran  dispositivos  ahorradores  de

G029 Promover un aprovechamiento | energia eléctrica y de agua. Se implementara la
sustentable de la energia Guia de Buenas Prdcticas Ambientales para

reducir los gases de invernadero asi como el

ahorro energético.

Todo el equipo a utilizar en el proyecto, sera

previamente cotizado, investigado en calidad y
Fomentar la produccion y uso de | eficiencia, para tener una eficiencia operativa que

G030 | equipos energéticamente mas | permita no tener fugas y/o fallas que ocasionen

eficientes. mayor consumo de energia. Todo equipo que se
encuentre en mal funcionamiento  sera
reemplazado de manera inmediata.

Promover la sustituciéon a combustibles

impios, -en los casos en que sea El presente proyecto no tiene observancia en la

G031 | posible, por otros que emitan menos reg onte dispos)i/cién
contaminantes que contribuyan  al p P ‘
calentamiento global. ,

— En caso de ser necesario el promovente
Promover la generacion y uso de . .

G032 . . s coadyuvara en estas acciones a quien
energia a partir de hidrogeno.

. —— corresponda.

G033 Promover la investigacion y desarrollo
en tecnologias limpias.

Impulsar la reduccion del consumo de
G034 energia de viviendas y edificaciones a | Se implementaran la Guia de Buenas Prdcticas

traves de la implementacion de disefos
bioclimatico, el uso de nuevos

Ambientales.
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materiales y de tecnologias limpias.

G035

Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones
domeésticas existentes.

Se colocaran lamparas y/o focos ahorradores,
con esta medida se optimizara el uso de energia.

G036

Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones
industriales existentes.

G037

Elaborar modelos (sistemas mundiales
de zonificaciéon agroecolégica) que
permitan evaluar la sostenibilidad de la
produccion de cultivos; en diferentes
condiciones del suelo, climaticas y del
terreno.

G038

Evaluar la potencialidad del suelo para
la captura de carbono.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

G039

Promover vy fortalecer la formulacion e
instrumentacion de los ordenamientos.

Se realiza mas adelante la vinculacion de los
instrumentos y ordenamientos ecoldgicos locales
para la superficie que ocupa el predio.

G040

Fomentar la participacion de las
industrias en el Programa Nacional de
Auditoria Ambiental.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion puesto que no se trata de
un proyecto industrial.

G041

Fomentar la elaboracion de Programas
de Desarrollo Urbano en los principales
centros de poblacion de los municipios.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion. Sin embargo, el municipio
ya cuenta con PDU.

G042

Fomentar la inclusion de las industrias
de todo tipo en el Registro de Emision y
Transferencia de Contaminantes (RETC)
y promover el Sistema de Informacion
de Sitios Contaminados en el marco del
Programa Nacional de Restauracion de
Sitios Contaminados.

No e corresponde al promovente realizar este
tipo de acciones, ya que le corresponden a los
gobiernos estatales y municipales.

G043

LA SEMARNAT, considerara el
contenido aplicable de este Programa.
En su participacion para la actualizacion
de la Carta Nacional Pesquera,
Asimismo, lo considerara en las
medidas tendientes a la proteccion de
quelonios, mamiferos  marinos vy
especies bajo un estado especial de
proteccion, que dicte de conformidad
con la Ley General de Pesca vy
Acuacultura Sustentable.

G044

Contribuir a la  construccion 'y
reforzamiento  de las cadenas
productivas y de comercializacion
interna y externa de las especies
pesqueras.

No le corresponde al promovente realizar este
tipo de acciones, ya que le corresponden a los
gobiernos estatales y municipales.
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G045

Consolidar el servicio de transporte
publico en las localidades nodales.

G046

Fomentar la ampliacion o construccion
de infraestructuras que liberen transito
de paso, corredores congestionados vy
mejore el servicio de transporte.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

En la zona existe accesibilidad con carreteras en
buen estado, precisamente la carreta Cancun-
Tulum.

G047

Impulsar la diversificacion de
actividades productivas.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

G048

Instrumentar y apoyar campanas para la
prevencion ante la eventualidad de
desastres naturales.

No le corresponde al promovente realizar este
tipo de acciones, ya que le corresponden a los
gobiernos estatales y municipales. El promovente,
como cualquier ciudadano estara pendiente de
los informes emitidos por la Direccion de
Proteccién  Civil  Municipal —ante  cualquier
eventualidad de desastre natural. Esto conllevara
a apoyar cualquier campana implementada para
la prevencion ante eventuales desastres
naturales.

También se estara al tanto y apoyando cualquier
programa municipal que tenga objetivos de
prevencion ante cualquier eventualidad de
desastre naturales.

G049

Fortalecer la creacidon o consolidacion
de los comités de proteccion civil.

No e corresponde al promovente realizar este
tipo de acciones, ya que le corresponden a los
gobiernos  estatales 'y municipales. En el
municipio de Tulum, existe un comité de
proteccion municipal para las temporadas de
huracanes y temporadas de incendios como
programas principales en materia de proteccion
civil. El promovente participara en caso de que la
autoridad municipal lo requiera y sequira las
instrucciones en caso de desalojo del area del
proyecto por evento de impacto directo de
huracan.

G050

Promover que las construcciones de las
casas habitacion sean resistentes a
eventos hidrometeorologicos.

Para el proyecto, el perito encargado de la obra
utilizara los materiales constructivos de la mas alta
calidad.

G051

Realizar campanas de concientizacion
sobre el manejo adecuado de residuos
solidos urbanos.

Aun que es una camparna que debe ser
implementada por la autoridad municipal, el
promovente  apoyara  colocando letreros
informativos sobre el manejo adecuado de los
residuos sdlidos, no solo en la etapa de
preparacion del sitio y en la construccion del
proyecto,; también los colocara en la operacion
para que el promovente y sus familiares tengan
conocimiento de adecuado manejo de los
residuos sdlidos. También se implementara el
Programa de Manejo Integral de Residuos, y la
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Guia de Buenas Prdcticas Ambientales (Anexo 3);
en conjunto estos programas tienen objetivos
para el manejo adecuado de los residuos solidos.

El promovente se compromete a mantener limpio

Implementar campafnas de limpieza, | e/ predio y sus colindancias, evitando el
particularmente  en  asentamientos | acumulamiento de chatarra que se convierta en
G052 | suburbanos y urbanos | incubadoras de moscos del paludismo entre
(descacharrizacion, limpieza de solares, | otros males urbanos, asi como botes de basura
separacion de basura, etc.). con tapa y la separaciéon de residuos solidos.
(Anexo 3).
Para las aguas residuales generadas debido a la
presencia de trabajadores en las etapas de
preparacion y construccion, se implementan
banos portatiles cuyo manejo y limpieza corre a
cargo de una empresa que preste el servicio.
Instrumentar programas y mecanismos . > . .
G053 | de reutilizacion de las aguas residuales La VI”? en operacion conta(a con un sistema d‘?
tratadas. tratam{ento de aguas reS/dya/e§ que le 'dara
tratamiento al agua a nivel primario por medio de
un biodigestor (Anexo 6). El agua tratada sera
canalizada finalmente a un campo de infiltracion
donde las plantas existentes utilizaran el agua
para sus procesos bioldgicos. Con estas medidas
se reutiliza el agua para el riego de plantas.
Promover en el sector industrial la
G054 instalacion 'y operacilén adecuada de | £/ ,oresentg ,oroye.c/to no tiene observancia en la
plantas de tratamiento para sus | presente disposicion.
descargas.
La remocion parcial o total de
vegetacion forestal para el cambio de | E/ proyecto no realizara aprovechamientos
uso de suelo en terrenos forestales o | forestales. Actualmente no existe un tipo de
para el aprovechamiento de recursos | vegetacion como tal original dentro del mismo, no
GO55 maderables en terrenos forestales y | se reconoce q/guna de las asoc/acjones
preferentemente forestales, solo podra | vegetales primarias reportadas para Quintana
llevarse a cabo de conformidad con la | Roo. Las especies encontradas fueron en su
Ley General de Desarrollo Forestal | mayoria  derivadas de  matorral  costero
Sustentable y demas disposiciones | predominantemente herbaceas.
juridicas aplicables.
El proyecto consiste en la construccion 'y
operacion de una villa de descanso (segunda
. ., residencia) por lo que este criterio no tiene
Promover e impulsar la construccion y . . o
adecuada operacion de sios de ob;eNanCIa en la presente disposicion. Toojosl los
disposicién final de residuos sdlidos residuos seran colectados en basure(os plasticos
G056 con tapa, siendo estos los recipientes de

urbanos, peligrosos o de manejo
especial de acuerdo a la normatividad
vigente.

almacenamiento temporal, adecuados para la
zona y frasladados por el mismo personal laboral
hacia sitios de disposicion final. Ademas, se
contara con la aplicacién y ejecucion de las
medidas de  prevencion,  mitigacion y
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compensacion propuestas.

Se promovera el uso adecuado de los residuos
solidos urbanos generados durante la operacion
del proyecto, promoviendo la separacién en
fracciones organicas e inorganicas.

Promover los estudios sobre los

El presente proyecto no tiene observancia en la

G057 | problemas de salud relacionados con ; .
SRR presente disposicion.
los efectos del cambio climatico.
La gestion de residuos peligrosos
debera realizarse conforme a lo | En cada etapa de desarrollo del proyecto se dara
G058 | establecido por la legislacion vigente y | cumplimiento a este criterio dependiendo de los
los lineamientos de la CICOPLAFEST | residuos generados.
que resulten aplicables.
El desarrollo de infraestructura dentro de | E/ presente proyecto no tiene observancia en la
un ANP, debera ser consistente con la | presente disposicion.
G059 | legislacion aplicable, el Programa de
Manejo y el Decreto de creacion | No se trata de una obra que se localice dentro de
correspondiente. un ANP.
Ubicar la construccién de infraestructura
G060 postera en sitios donde se ,minimic,e_ el | £ presentg proyegto no tiene observancia en la
impacto sobre la vegetacion acuatica | presente disposicion.
sumergida.
La construccion de infraestructura 9 .,
. . El proyecto no contempla construccion de ningun
G061 costera se debera realizar CON Procesos tipo de infraestructura costera que afecte el
y malterla'k/as que — minimicen la ambiente marino.
contaminacion del ambiente marino.
Implementar procesos de mejora de la
G062 | actividad agropecuaria y aplicar mejores
practicas de manejo.
Promover la elaboracion de
GO63 ordenamientos pesqueros y acui'clolas a . 5
diferentes escalas y su vinculacion con | E/  proyecto consiste en la construccion y
los ordenamientos ecoldgicos. operacion de una villa de descanso (segunda
La construcciéon de carreteras, caminos, | residencia) por o que este criterio no tiene
puentes o vias férreas deberéa evitar | observancia en la presente disposicion.
modificaciones en el comportamiento
G064 | hidrolégico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender  dichas
modificaciones en caso de que sean
inevitables.
La realizacion de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, debera
contar con la opinion de la Direccion del El sitio del proyecto se ubica fuera de poligonos
G065 | ANP o en su caso de la Direccion

Regional que corresponda, conforme lo
establecido en el Decreto y Programa
de Manejo del area respectiva.

de cualquier ANP federal, estatal o municipal.

19




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL “VILLA MOLOCH”

A esta UGA se le aplican, ademas de las siguientes Acciones Especificas:

Tabla 3. Acciones especificas para la UGA 139 del Programa de Ordenamiento Ecolégico

Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe vinculado a la obra.

Clave Acciones Especificas Accilones
. El proyecto consiste en la construccion y operacion
Fortalecer los mecanismos para el . : )
o de una villa de descanso (segunda residencia) por
A001 | control de la comercializacion y uso de ey ) )
o C lo que este criterio no tiene observancia en la
agroquimicos y pesticidas. ) o
presente disposicion.
Instrumentar mecanismos de | El promovente, en caso de requerirlo optara por
A002 | capacitacion para el manejo adecuado | sustancias organicas y de toxicidad nula al medio
de agroquimicos y pesticidas. ambiente. Se conservara la vegetacion nativa y en
Fomentar el uso de fertilizantes | /a etapa de operacion se hara uso menor de estas
A003 organicos y abonos verdes en los | sustancias. Al hacer uso de estas sustancias, se
procesos de fertilizacion del suelo de | contratara a una empresa certificada y autorizada
actividades agropecuarias y forestales. | para estas acciones.
Fomentar la reduccion de pérdida de | E/ promovente le dara mantenimiento periddico a
A005 | agua durante los procesos de | todo el sistema hidraulico de la casa para evitar
distribucion de la misma. fugas y pérdida del vital liquido.
El proyecto contempla la instalacion de un sistema
de tratamiento de aguas residuales domesticas por
medio de un biodigestor, el agua residual generada
Implementar  programas para la . . . i
- . sera tratada con un sistema de tratarmiento primario
A006 | captacion de agua de lluvia y el uso de . o o
. y canalizada a un campo de infiliracion como
aguas grises. : . ) .
destino final, mismo que estara integrado por
especies vegetales que aprovecharan el agua
Iratada para su crecimiento.
L . Esta actividad les corresponde a las autoridades
Promover la constitucion de areas -
. . federales, estatales y municipales.
destinadas  voluntariamente a la
A0Q7 | conservacion o ANP en areas aptas | .. ( . ,
. . P Sin embargo, sera destinada un area de 421.19 n¥
para la conservacion o restauracion de o . .
. que corresponde al 42.85 % del area del predio
ecosistemas naturales. .
como areas verdes.
El promovente no realizara ninguna actividad en la
ZOFEMAT en temporada de anidaciéon de las
Evitar las actividades humanas en las | tortugas marinas. Se mantendra informado de las
playas de anidacion de tortugas | actividades del comité de proteccion y coadyuvara
A008 | marinas, salvo aquellas que estén | en todas las acciones en pro del cuidado de estas

autorizadas en
conservacion.

los programas de

especies. Durante la temporada de anidacion el
promovente apegara las luces exteriores para no
perjudicar el proceso de anidacion de las tortugas.
Durante los meses de eclosion vigilara que los
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nidos y crias eclosionadas no sean afectadas por
terceros. También colocara letreros alusivos a la
proteccion de las tortugas, asi como otras medidas
incluidas en el Programa de Participacion para la
Proteccion de las Torfugas Marinas (ver Anexo 3).

Fortalecer la inspeccion y vigilancia en

Esta actividad le corresponde a las autoridades
federales, estatales y municipales. Sin embargo se

A009 | las zonas de anidacion y reproduccion o L
: aplicara el Programa de Particijpacion para la
de las tortugas marinas. o .
Proteccion de las Tortugas Marinas.
Fortalecer el apoyo econdmico de las | En la posibilidad econémica del promovente,
A010 | actividades de conservacion de las | apoyara a los brigadistas que realizan las
tortugas marinas. actividades nocturnas de vigilancia.
Establecer e impulsar programas de . .
., hy El presente proyecto no tiene observancia en la
restauracion y recuperacion de la . " :
AO11 - . presente disposicion. En la zona no existen
cobertura vegetal original para revertir el .
. fronteras agropecuarias.
avance de la frontera agropecuaria.
Promover la preservacion de las dunas
costeras sSu vegetacion natural, a , .
. 4 getacion La ZOFEMAT colindante con el predio se
A012 |través de la ubicacion de la , .
. . . mantendra en sus condiciones naturales.
infraestructura detras del corddn de
dunas frontales.
Establecer las medidas necesarias para
evitar la introduccion de especies , ,
. . P De acuerdo a lo establecido en el presente articulo,
potencialmente invasoras por o : o .
. " L no se realizara derrame ni vertido intencional del
A013 | actividades maritimas en los términos | | ; .
. , hidrocarburo. El proyecto no contempla realizar
establecidos por los articulos 76y 77 de . »
., .| actividades maritimas.
la Ley de Navegacion y Comercio
Maritimo.
Instrumentar campanas de | No le corresponde al promovente realizar este tipo
restauracion, reforestacion y | de acciones, ya que le corresponden a los
A014 | recuperacion de manglares y otros | gobiernos estatales y municipales. Sin embargo, se
humedales en las zonas de mayor | implementara un Programa para el rescate y
viabilidad ecolégica. reubicacion de flora. (Anexo 3).
Promover e impulsar la reubicacion de .
instalaciones que se encuentran sobre El proyecto no se construira sobre la duna. La
A015 ZOFEMAT colindante con el predio se mantendra
las dunas arenosas en la zona costera o
en sus condiciones naturales.
del ASO.
. El presente proyecto no tiene observancia en la
Establecer corredores biologicos para ) "
. . presente disposicion.
AO16 conectar las ANP existentes o las areas
en buen estado de conservacion dentro .
No se trata de un proyecto que se localice dentro
del ASO.
de un ANP.
No le corresponde al promovente realizar este tipo
. de acciones, ya que le corresponden a los
Establecer e impulsar programas de . " .
- . gobiernos estatales y municipales. Se tomara en
A017 | restauracion, reforestacion y

recuperacion de zonas degradadas.

cuenta la presente medida. Sera destinada un area
de 421.19 n7 que corresponde al 42.85 % del drea
del predio como areas verdes de la vegetacion
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original del predio.

A018

Promover acciones de proteccion y
recuperacion de especies bajo algun
régimen de protecciéon considerando en
la Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental- Especies Nativas de México
de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su
Inclusion, Exclusion o Cambio- Lista de
Especies en Riesgo  (NOM-059
SEMARNAT-2010).

El promovente coadyuvara en todos los programas
y acciones que establezca la autoridad federal. En
vista de que en el area del proyecto se registraron
especies de flora y de fauna silvestre de la NOM. El
proyecto tiene planteado la aplicaciéon de un
Programa de Vigilancia Ambiental. Se colocara la
senalética correspondiente para difundir el respeto
a la flora y fauna. Esto sera complementado con
diversas platicas al personal de vigilancia respecto
a estas actividades extractivas.

A019

Los programas de remediacion que se
implementen, deberan ser formulados y
aprobados de conformidad con la Ley
General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, y demas
normatividad aplicable.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

Las condiciones del predio no requieren estos
programas.

A020

Promover el uso de tecnologias de
manejo de la cana en verde para evitar
las emisiones producidas en los
periodos de zafra.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

A021

Fortalecer los mecanismos de control
de emisiones y descargas para mejorar
la calidad del aire, agua y suelos,
particularmente en las zonas
industriales y urbanas del ASO.

El proyecto consiste en la construccion y operacion
de una villa de descanso (segunda residencia) por
lo que este criterio no tiene observancia en la
presente disposicion.

El promovente no realizara ninguna actividad
extractiva en la zona del proyecto ni en los
alrededores.

A022

Fomentar programas de remediacion y
monitoreo de zonas y aguas costeras
afectadas por los hidrocarburos.

En la zona federal maritimo terrestre ni en las
colindancias se tiene registro de contaminacién por
hidrocarburos. Actualmente la zona no presenta
este problema ecolégico. En caso de que exista un
problema de contaminacién por hidrocarburos, el
promovente se compromete a dar aviso
inmediatamente y en apoyar las campanas de
limpieza.

A023

Fomentar la aplicacion de medidas
preventivas y correctivas de
contaminacion del suelo con base a
riesgo ambiental, asi como la aplicacion
de acciones inmediatas o de
emergencia y tecnologias para la
remediacion in situ, en términos de la
legislacion aplicable.

El proyecto contempla medidas de prevencion, de
mitigacién y compensacion, asi como programas
ambientales para evitar la contaminacion del medio
ambiente.

G024

Fomentar el uso de tecnologias para
reducir la emision de gases de efecto
invernadero y particulas al aire por parte
de la industria y los automotores

Independientemente que no sea una industria
automotriz, se implementara el Guia de Buenas
Prdcticas Ambientales para Reducir los Gases de
Invernadero. Con estas accion le da cumplimiento
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cuando ello sea técnicamente viable.

al presente criterio.

A025

Promover la participacion de las
industrias en acciones tendientes a una
gestion  adecuada de  residuos
peligrosos, con el objeto de prevenir la
contaminacion de suelos y fomentar su
preservacion.

El proyecto no generara residuos peligrosos.

A026

Promover e impulsar el uso de
tecnologias "Limpias" y
"Ambientalmente amigables" en las
industrias registradas en el ASO y su
area de influencia. Fomentar que las
industrias que se establezcan cuenten
con las tecnologias de reduccion de
emisiones de gases de efecto
invernadero.

El proyecto consiste en la construccion y operacion
de una villa de descanso (sequnda residencia) por
lo que este criterio no tiene observancia en la
presente disposicion. Sin embargo, se promueve el
uso de equipos ahorradores de energia.

A027

Mantener al minimo posible la superficie
ocupada por las instalaciones de
infraestructura en las playas para evitar
Su perturbacion.

El proyecto no tiene contemplado ocupar la
ZOFEMAT colindante con el predio.

A028

Promover las medidas necesarias para
que la instalacion de infraestructura de
ocupacion permanente sobre el primero
0 segundo cordon de dunas evite
generar efectos negativos sobre su
estructura o funcion ecosistémica.

El proyecto no construira infraestructura en ninguna
duna costera.

A029

Promover la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de
circulacion de las corrientes alineadas a
la costa, salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a
proyectos de infraestructura que tengan
por objeto mitigar o remediar los
efectos causados por alguna
contingencia meteoroldgica o desastre
natural.

A030

Generar o adaptar  tecnologias
constructivas 'y de ingenieria que
minimicen la afectacion al perfil costero
y a los patrones de circulacion de
aguas costeras.

A031

Promover la preservacion de las
caracteristicas naturales de las barras
arenosas que limitan los sistemas
lagunares costeros.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

El proyecto no modificara la linea de costa, por lo
que se mantendran los patrones naturales de las
mareas y las corrientes marinas.

A032

Promover el mantenimiento de las
caracteristicas  naturales, fisicas y
quimicas de playas y dunas costeras.

El promovente implementara programas
ambientales que tienen el objetivo de proteger el
medio ambiente presente en el predio y en sus
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colindancias. Las condiciones fisicas, quimicas de
la playa y duna se mantendran en sus condiciones
naturales.

A033

Fomentar el aprovechamiento de la
energia edlica, excepto cuando su
infraestructura pueda afectar corredores
de especies migratorias.

En caso de requerirse el promovente instalara un
sistema eolico. En el presente estudio el
promovente utilizara otro sistema alterno de
obtencién de energia como es la solar.

A037

Promover la generacion energética por
medio de energia solar.

Como se ha manifestado, el promovente instalara
celdas solares para obtener energia eléctrica.

A038

Impulsar el uso de los residuos
agricolas para la generacion de energia
y reducir los riesgos de incendios
forestales en las regiones mas secas.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

El proyecto no generara residuos agricolas.

A039

Promover la reduccion del uso de
agroquimicos sintéticos a favor del uso
de mejoradores organicos.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

El proyecto no requiere de utilizar productos
agroquimicos.

A040

Impulsar  la  sustitucion de las
actividades de pesca extractiva por
actividades de produccién acuicola con
especies nativas de

la zona en la cual se aplica el programa
y con tecnologias que no contaminen el
ambiente y cuya infraestructura no
afecte los sistemas naturales.

El promovente no tiene la autoridad ni la capacidad
para impulsar actividades de produccion acuicola.

A044

Diversificar la base de especies en
explotacion comercial en las
pesquerias.

El promovente no es autoridad para la aplicacion
del presente criterio.

A046

Incentivar el cumplimiento de los
mecanismos existentes para controlar el
vertido y disposicion de residuos de
embarcaciones, en las porciones
marinas tanto costeras como
oceanicas.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

AO50

Promover el desarrollo de Programas
de Desarrollo Urbano y Programas de
Conurbacién con el fin de dotar de
infraestructura de servicios a las
comunidades rurales.

El promovente no tiene la autoridad legal ni juridica
para la aplicacion del presente criterio.

AO51

Promover la construccion de caminos
rurales, de terraceria o revestidos entre
las localidades estratégicas para
mejorar la comunicacion.

El proyecto no requiere de construir caminos de
terraceria. En la zona ya existe un camino de
acceso de terraceria compactada.

A052

Promover el uso sostenible de la
tierra/agricultura  (cultivos,  ganado,
pastos y praderas, y bosques) Yy
practicas de manejo y tecnologia que

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

La aplicacion del presente criterio les corresponde
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favorezcan la captura de carbono.

a los gobiernos federales, estatales y municipales.

A053

Desincentivar y evitar el desarrollo de
actividades productivas extensivas.

A054

Promover la sustitucion de tecnologias
extensivas por intensivas en las
actividades acordes a la aptitud
territorial, utilizando esquemas de
manejo y tecnologia adecuada para
minimizar el impacto ambiental.

El proyecto consiste en la construccion y operacion
de una villa de descanso (segunda residencia) por
lo que este criterio no tiene observancia en la
presente disposicion.

A055

Coordinar los programas de gobierno
que apoyan a la  produccion
agropecuaria para actuar
sinérgicamente sobre el territorio y la
poblaciéon que lo ocupa.

A056

|dentificar e implementar aquellos
cultivos aptos a las condiciones
ambientales cambiantes.

El proyecto consiste en la construccion y operacion
de una villa de descanso (segunda residencia) por
lo que este criterio no tiene observancia en la
presente disposicion.

A057

Evitar el establecimiento de zonas
urbanas en zonas de riesgo industrial,
zonas de riesgo ante eventos naturales,
zonas susceptibles de inundacion y
derrumbe, zonas de restauracion
ecologica, en humedales, dunas
costeras y manglares.

La aplicacion del presente criterio no es
observancia del promovente. El proyecto no es una
obra que genere un establecimiento urbano.

A058

Realizar campanas para reubicar a
personas fuera de las zonas de riesgo.

AO59

|dentificar, reforzar o dotar de
equipamiento basico a las localidades
estratégicas para la conservacion y/o el
desarrollo sustentable.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

AOGO

Establecer y mejorar sistemas de alerta
temprana ante eventos
hidrometeorologicos extremos.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

Sin embargo, para la operacién,  sera
complementado con diversas platicas al personal
respecto a estas condicionantes ambientales.

A061

Mejorar las condiciones de las
viviendas y de infraestructura social y
comunitaria en las localidades de
mayor marginacion.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

A062

Fortalecer y consolidar las capacidades
organizativas y de infraestructura para
el manejo adecuado y disposicion final
de residuos peligrosos y de manejo
especial. Asegurar el Manejo Integral de
los Residuos Peligrosos.

AO63

Instalar nuevas plantas de tratamiento
de aguas residuales municipales vy

La aplicacion del presente criterioc no es
observancia del promovente. Les corresponde a las
autoridades.
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optimizar las ya existentes.

AOG4

Completar la conexion de las viviendas
al sistema de coleccion de aguas
residuales municipales y a las plantas
de tratamiento.

AOG5

Instrumentar programas de
recuperacion y mejoramiento de suelos
mediante el uso de lodos inactivados
de las plantas de tratamiento de aguas
servidas municipales.

La aplicacion del presente criterio no es
observancia del promovente. Les corresponde a las
autoridades. El promovente instalara su propio
sistemna de tratamiento de aguas residuales.

AOG6

Incrementar la capacidad de
tratamiento de las plantas para dar
tratamiento terciario a los efluentes e
inyectar aguas de mayor calidad al
manto freatico en apoyo, en su caso, a
la restauracion de humedales.

La aplicacion del presente criterio no es
observancia del promovente. Les corresponde a las
autoridades.

AOG7

Incrementar la capacidad de captacion
de aguas pluviales en las zonas
urbanas y turisticas.

La aplicacion del presente criterio no es
observancia del promovente. Les corresponde a las
autoridades.

A0G8

Promover el manejo integral de los
residuos solidos, peligrosos y de
manejo especial para evitar su impacto
ambiental en el mar y zona costera.

A0G9

Promover el tratamiento o disposicion
final de los residuos solidos urbanos,
peligrosos y de manejo especial para
evitar su disposicion en el mar.

A070

Realizar campanas de colecta vy
concentracion de residuos solidos
urbanos en la zona costera para su
disposicion final.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

Sin embargo, se promovera el uso adecuado de
los residuos solidos urbanos generados durante la
operacion del proyecto, promoviendo la separacion
en fracciones organicas e inorganicas.

Ademas, se contara con la aplicacion y ejecucion
de las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion propuestas.

Todos los residuos seran colectados en basureros
plasticos con tapa, siendo estos los recipientes de
almacenamiento temporal, adecuados para la zona
y trasladados por el mismo personal laboral hacia
sitios de disposicion final.

Se promovera el manejo adecuado de los residuos
mediante la aplicacion de un Programa De Manejo
Integral de los mismos (ver Anexo 3.

A071

Disenar e instrumentar  acciones
coordinadas entre sector turismo vy
sector conservacion para reducir al
minimo  la  afectacion de los
ecosistemas en zonas turisticas y
aprovechar al maximo el potencial
turistico de los recursos. Impulsar vy
fortalecer las redes de turismo de la
naturaleza (ecoturismo) en todas sus

Estas acciones les corresponden a las autoridades
federales, estatales y municipales con el sector
turismo. Sin embargo, el promovente coadyuvara
en cualquier accion establecida por las autoridades
para reducir la afectacion a los ecosistemas.
Aportando su grano de arena, el promovente,
aplicara acciones para reducir los gases
invernadero, protegera flora enlistada en la NOM-
059 con estas acciones la afectacion sera minima y
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modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios
de sustentabilidad segin la norma
correspondiente.

se reducira progresivamente.

A072

Promover que la operacion de
desarrollos turisticos se haga con
criterios de sustentabilidad ambiental y
social, a través de certificaciones
ambientales nacionales 0
internacionales, u otros mecanismos.

El proyecto consiste en la construcciéon de una villa
de descanso (turismo de segunda residencia). Sin
embargo, con la implementacion de las medidas
de prevencion y de mitigacion, programas
ambientales, medidas de mitigacién y el cuidado
de la flora y fauna, y el medio ambiente se
considera un desarrollo privado sustentable con el
medio ambiente.

AQ77

La construccién, modernizacion vy
ampliacion  de la infraestructura
aeroportuaria debera minimizar la
afectacion de la estructura y funcion de
los ecosistemas y sus bienes y servicios

El proyecto consiste en la construccion y operacion
de una villa de descanso (segunda residencia) por

ambientales, entre  éstos:  flujos
hidrologicos, conectividad de
ecosistemas, especies en riesgo,
recarga de acuiferos y habitats criticos.

lo que este criterio no tiene observancia en la
presente disposicion.

Los siguientes criterios responden en mucho a las caracteristicas naturales de la franja
costera por su rigueza en formacion de arrecifes y al intenso uso turistico. A esta UGA se le
aplican, ademas de los siguientes Criterios de Regulaciéon Ecologica:

Tabla 4. Criterios de Regulacion Ecologica para las Zonas Costeras Inmediatas Mar.

CLAVE

CRITERIO DE REGULACION
ECOLOGICA

ACCIONES/COMENTARIOS
PROMOVENTE

ZMC-
01

Con el fin de proteger y preservar las
comunidades arrecifales,
principalmente las de mayor
extension, y/o riqueza de especies en
la zona, y aquellas que representan
valores culturales particulares, se
recomienda no construir ningdn tipo
de infraestructura en las éreas
ocupadas por dichas formaciones.

ZMC-
02

Dado que los pastos marinos
representan importantes ecosistemas
para la fauna marina, debe promoverse
Su conservacion y preservacion, por lo
que se debe evitar su afectacion y
pérdida en caso de alguna actividad o
proyecto. La evaluacion del impacto
ambiental ~ correspondiente  debera
realizarse conforme a lo dispuesto en la

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion. No se desarrollara en
un ambiente marino.
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Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente, asi como a las
demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

Sélo se permitra la captura de
mamiferos marinos, aves y reptiles para
fines de investigacion, rescate y traslado

El presente proyecto no tiene observancia en

ZMC- |con fines de conservacion vy |/la presente disposicion. No se realizara la
03 preservacion, conforme a lo dispuesto | extraccion ni el aprovechamiento de las
en la Ley General de Vida Silvestre y | mismas.
demas disposiciones juridicas
aplicables.
Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas
or su extension, riqueza y especies . o
zMe- | P . y espeaes | proyecto no considera construir ninguna
presentes, la ubicacion y construccion | . ;
04 . . . | infraestructura en la zona marina.
de posibles puntos de anclaje deberan
estar sujetas a estudios especificos que
la autoridad correspondiente solicite.
La recoleccion, remocion o trasplante de
organismos vivos o0 muertos en las
zonas arrecifales u otros ecosistemas .
ZMC- . , , El promovente no contempla realizar estas
representativos, solo podra llevarse a .
05 . . e . acciones.
cabo bajo las disposiciones aplicables
de la Ley General de Vida Silvestre y
demas normatividad aplicable.
La  construccion de  estructuras
promotoras de playas deberan estar
ZMC- | avaladas por las autoridades | EI proyecto no considera construir ninguna
06 competentes y contar con los estudios | infraestructura en la ZOFEMAT.
técnicos y especificos que la autoridad
requiera para este fin.
Como una medida preventiva para evitar . .
L . El presente proyecto no tiene observancia en
contaminacion  marina  no  debe . oy
" . la presente disposicion. No se pretende la
ZMC- | permitirse el vertimiento de | ..~ =7 .
. ;. utilizacion de hidrocarburos y/o productos
07 hidrocarburos y productos quimicos de o ;
T quimicos biodegradables al suelo, al agua o
ningun tipo en los cuerpos de agua en
al mar.
esta zona.
Con el objeto de coadyuvar en la
preservacion de las especies de
tortugas que ano con ano arriban en | E/  promovente no realizara actividades
esta zona costera, es recomendable que | recreativas en la tarde. Como se ha
ZMC- las actividades recreativas marinas | manifestado en puntos anteriores, el
08 eviten llevarse a cabo entre el ocaso y el | promovente coadyuvara en las acciones de

amanecer, esto en la temporada de
anidacion, principalmente en aquellos
sitios de mayor incidencia de dichas
especies.

proteccion a las tortugas marinas en la
temporada de anidacion.
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ZMC-
09

Con el objetivo de preservar las
comunidades arrecifales en la zona, es
importante que cualquier actividad que
se lleve a cabo en ellos y su zona de
influencia estén sujetas a permisos
avalados que garanticen que dichas
actividades no tendran  impactos
adversos sobre los valores naturales o
culturales de los arrecifes, con base en
estudios especificos que determinen la
capacidad de carga de los mismos.

El proyecto no contempla realizar actividades
y/o promover actividades en la zona marina.
No aplica al proyecto.

ZMC-
10

Con el fin de prevenir la contaminacion y
deterioro de las zonas marinas, es
recomendable la difusiéon de las normas
ambientales correspondientes en toda
actividad nautica en la zona.

Se tomara en cuenta la presente medida.

ZMC-
11

Se requerira que, en caso de alguna
actividad relacionada con obras de
canalizacion y dragado debidamente
autorizadas, se utilicen mallas
geotextiles y otras tecnologias que
eviten la suspension y dispersion de
sedimentos, en el caso de que exista el
riesgo de que se afecten o resulten
danados recursos naturales por estas
obras.

El proyecto no contempla realizar dragados ni
canales.

ZMC-
12

La construccion de proyectos
relacionados con muelles de gran
tamano (para embarcaciones mayores
de 500TRB [Toneladas de Registro
Bruto] y/o 49 pies de eslora), debera
incluir medidas para mantener los
procesos de transporte litoral y la
calidad del agua marina, asi como para
evitar la afectacion de comunidades
marinas presentes en la zona.

El proyecto consiste en la construccion y
operacion de una villa de descanso (segunda
residencia) por lo que este criterio no tiene
observancia en la presente disposicion.

ZMC-
13

La embarcacion utilizada para la pesca
comercial o deportiva deberan portar los
colores y claves distintivas asignadas
por la Comision Nacional de Pesca vy
Acuacultura, en los Lineamientos para
los Mecanismos de Identificacion vy
Control del Esfuerzo Pesquero, asi como
el permiso de pesca correspondiente.

El presente proyecto no tiene observancia en
la presente disposicion.

ZMC-
14

Por las caracteristicas de gran volumen
de los efluentes subterraneos de los
sistemas asociados a la zona oriente de
la Peninsula de Yucatan y por la
importancia que revisten los humedales

El sitio de la obra no se encuentra dentro de
un ANP, RTP, RHP o AICAS. Sin embargo, el
municipio de Tulum cuenta con su Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local, se realiza
mas adelante la vinculacion para la superficie
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como mecanismo de proteccion del | que ocupa el predio.
ecosistema marino ante el arrastre de
contaminantes de origen terrigeno en
particular para esta region los fosfatos y
algunos metales pesados producto de
los desperdicios generados por el
turismo, se recomienda en las UGA
regionales correspondientes (UGA:139,
UGA:152 y UGA:156) estudiar la
factibilidad y promover la creacion de
areas de proteccion mediante politicas,
estrategias y control de uso del suelo en
esquemas como los Ordenamientos
Ecologicos locales o mediante el
establecimiento de ANP federales,
estatales,  municipales, o0  éareas
destinadas  voluntariamente a la
conservacion que actuen de manera
sinérgica para conservar los atributos
del sistema costero colindante vy
contribuyan a completar un corredor de
areas protegidas sobre toda la zona
costera del Canal de Yucatan y Mar
Caribe, en particular para mantener o
restaurar la conectividad de los sistemas
de humedales de la Peninsula de
Yucatan.

[l1.2.2 PROGRAMA DE ORDENAMII;NTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION
DENOMINADA CORREDOR CANCUN-TULUM. Publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre del 2001.

Conforme a dicho Programa de Ordenamiento el area del proyecto se ubica dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Cns-8, misma que posee politica de Proteccion, con
uso predominante de Corredor Natural Cn), y con fragilidad méaxima (5).

En la siguiente tabla se enlistan las actividades y usos de suelo aplicables a dicha UGA:

Tabla 5. Politica aplicable a la UGA Cns-8, en la que se localiza el predio de interés en Tulum.

POLITICA USO DEL SUELO
ECOLOGICA PREDOMINAN | COMPATIB | CONDICIONA INCOMPATIBLE
TE LE DO
PROTECCION Acuacultura,
Corredor Infraestructura )
Punta Cadenas, Floray fauna . Agricultura,
Natural Turismo .

Yalku, Playa Asentamientos
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Aventuras, Punta Urbanos
Yanten Forestal, Industria
Mineria, Pecuario,

Pesca.

5240 1086840 1087040 1087440 1087840 1088240
i

rROG.,DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO TERRITORIAL|

Simbologia
13
a
ﬁ- Predio

El poligono de la obra se ubica dentro
de los limites de la UGACn-8 de Tulum.

Fuente: POET Corredor Canctn - Tulum,
2001.

PROYECCION: Universal Transversal
Mercator

DATUM: WGS84 ESFEROIDE: WGS84

- ZONA: 16Q UNIDADES: Metros

ESCALA 1:10.396

" 1 -F ELABORACION: SOLUCIONES AMBIENTALES RP
hew tesesan e 187848 e a2

Figura 2. Ubicacion del predio del proyecto de acuerdo al POET CORREDOR CANCUN-
TULUM.

En la tabla siguiente se realiza la vinculacion del proyecto con los diferentes criterios
ecoldgicos aplicables a la UGA donde se encuentra inmerso el proyecto:

Tabla 6. Criterios ecoldgicos aplicables a las UGA Cn5-8.

CRIER! CONTENIDO VINCULACION
CONSTRUCCION

Previo a la preparacion y construccion
del terreno, se debera llevar a cabo un | E/ proyecto se apegara a este criterio mediante

> programa de rescate de ejemplares de | la aplicacion del Programa de rescate y
flora y fauna susceptibles de ser | reubicacion de fauna y flora silvestre (ver Anexo
reubicados en éareas aledanas o en el | 3).
mismo predio.
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CRITERI
O)

CONTENIDO

VINCULACION

Cualquier cambio o abandono de
actividad debera presentar y realizar un
programa autorizado de restauracion del
sitio.

El promovente no considera el abandono de
las obras del proyecto.

10

No se permite la utilizacion de
explosivos, excepto para la apertura de
pozos domésticos de captacion de
agua potable aprobados por un Informe
Preventivo Simplificado y en apego a los
lineamientos de la SEDENA.

No se pretende la utilizacion de explosivos
para ninguna de las tareas del proyecto.

11

No se permite la disposicion de
materiales derivados de las obras,
producto de excavaciones o rellenos
sobre la vegetacion.

El material producto de la excavacion de la
cimentacion, de la cisterna de almacenamiento
de agua potable y de la cisterna impermeable
del sistema de tratamiento de aguas residuales
sera retirado del predio y sera enviado a los
lugares  establecidos por la  autoridad
municipal. Por lo que no se depositara en la
vegetacion.

12

Los residuos solidos y liquidos
derivados de la construccion deben
contar con un programa integral de
manejo y disponerse en confinamientos
autorizados por el Municipio.

Se aplicara un Programa de Manejo Integral de
Residuos (rer Anexo 3).

13

Deberan tomarse medidas preventivas
para la eliminacion de grasas, aceites,
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruidos provenientes de la maquinaria en
uso en las etapas de preparacion del
sitio, construccion y operacion.

Toda la maquinaria Qque se emplee durante la
construccién del proyecto se encontrara en los
niveles éptimos de funcionamiento. En caso de
requerirse se le dara el mantenimiento
adecuado cuando muestren signos de
disminucion de su capacidad y calidad
operativa. Es Iimportante manifestar que el
mantenimiento se le realizara fuera del predio,
es decir en talleres legalmente establecidos y
autorizados por la autoridad municipal.

14

No se permite la utilizacion de palmas
de las especies Thrinax radiata,
Pseudophoenix sargentii y Coccothrinax
readii (chit, kuka y nacax), como material
de construccion excepto de las
provenientes de Unidades  de
Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento sustentable de la Vida
Silvestre o viveros autorizados.

El proyecto se apegara a este criterio ya que
no se utilizaran estas especies en ninguna de
las etapas como material de construccion. Por
otro lado, los individuos de palma Chit que se
encuentren en el area de obra civil seran
rescatados y reubicados en las areas verdes o
en su caso donadas al municipio.
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CRITERI
O)

CONTENIDO

VINCULACION

16

Todo material calizo, tierra negra, tierra
de despalme, arena del fondo marino,
piedra de muca y residuos vegetales,
deberan provenir de fuentes y/o bancos
de material autorizados.

Los materiales pétreos provendran  de
empresas y bancos de materiales autorizados.

19

Se recomienda la instalacion
subterranea de infraestructura de
conduccion de energia eléctrica vy
comunicacion, evitando la
contaminacion del paisaje visual.

El proyecto cumple con lo anterior ya que
precisa un sistema mixto para el suministro de
energia eléctrica.

EQUIFPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

Se prohibe la instalacion de cualquier
tipo de infraestructura.

Aunque el proyecto no es una obra de
infraestructura, el presente documento le da
cumplimiento a este criterio.

La instalaciéon de infraestructura estara
sujeta a Manifestacion de impacto
Ambiental.

El presente documento se emite con el fin de
obtener la autorizacion de materia de impacto
ambiental requerida.

Los asentamientos humanos y/o las
actividades turisticas deberan contar
con un programa integral de manejo y
aprovechamiento de residuos solidos.

No se trata propiamente de un asentamiento
urbano permanente ni de actividades turisticas
permanentes, sin embargo, de acuerdo a los
lineamientos de construccion, esta villa de
descanso familiar es con fines vacacionales
contempla el fomento al reclutamiento y prever
estrategias para el manejo y aprovechamiento
de los residuos sdlidos. Se presenta el
Programa de Manejo Integral de Residuos (ver
Anexo 3).

Se promovera el composteo de los
desechos organicos, para su utilizacion
como fertilizantes organicos
degradables en las areas verdes. .

Se podra implementar el composteo del
material vegetal producto de la jardineria, con
lo cual el proyecto se apegaria a este criterio.

Se promovera la instalaciéon de
sanitarios secos composteros que
eviten la contaminacion del suelo vy
subsuelo y la proliferacion de la fauna
nociva en las areas suburbanas vy
rurales.

Se contrataran sanitarios portatiles para el uso
de los trabajadores durante la construccion de
la obra; el mantenimiento de los mismo sera
responsabilidad de la empresa contratada, la
cual se verificara tenga las autorizaciones
correspondientes.

13

Se prohibe la canalizacion del drenaje
pluvial hacia el mar y cuerpos de aguas
superficiales y en su caso de ser
necesaria la perforacion de pozos de
absorcion para su solucion, se debera
obtener la anuencia de la SEMARNAT vy
la Comision Nacional del Agua.

El drenaje pluvial se canalizara hacia las areas
verdes del predio; no requiere la perforacion
de pozos, el agua se obtendra de una cisterna
que sera construida en el predio y rellenada
periddicamente por medio de pipas. Asi como
también, el agua pluvial se absorbera de
manera natural, ya que 55.59% del suelo estara
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CRITERI

0 CONTENIDO VINCULACION
libre de construccion.
Se contrataran sanitarios portatiles para el uso
de los trabajadores durante la construccion de
la obra; el mantenimiento de los mismo sera
responsabilidad de la empresa contratada, la
. cual se verificara tenga las autorizaciones
Queda prohibida la descarga de aguas : g
19 . correspondientes.
residuales crudas al suelo y subsuelo.
Mientras tanto, en la operaciéon las aguas
residuales seran canalizadas a un sistema de
fratamiento de aguas residuales de tipo
biodigestor.
El presente criterio es de aplicacion sobre el
derecho de via. Sin embargo, dando
cumplimiento a su naturaleza, el promovente
Quedan prohibidas las quemas de | no realizara quema alguna de desechos
desechos solidos y vegetacion, la | sdlidos y vegetacion (hojas y ramas) como
21 aplicacion de herbecidas y defoliantes y | método de eliminacion de estos residuos y
el uso de maquinaria pesada para el | menos aun el empleo de defoliantes. Los
mantenimiento de derechos de via. residuos  solidos  seran  almacenados
temporalmente en tambos de 200 litros de
capacidad y posteriormente entregados al
servicio de limpia municipal.
50 Los taludes en caminos se deberan
estabilizar con vegetacion nativa. Este criterio es de aplicaciéon directa a las
Los paramentos de los caminos de | autoridades encargadas de construir o dar
23 acceso deberan ser protegidos con | mantenimiento a las vialidades.
arboles y arbustos nativos.
. . . El proyecto se apegara a este criterio, toda vez
No se permite el derribo de arboles y proy peg . .
. . que no se requiere del derribo de arboles, en
24 arbustos ubicados en la orilla de los .
caminos fodo caso se sumara el proyecto para la
' siembra de vegetacion que amortiglie el clima.
Los caminos de acceso deberan contar L o .
: Este criterio es de aplicacion directa a las
con reductores de velocidad vy . .
25 - . . autoridades encargadas de construir o dar
sefialamientos de proteccion de la o o
mantenimiento a las vialidades.
fauna.
. o . El proyecto no requiere de construir caminos
Se prohibe la realizacion de caminos .
26 para tener acceso, ya que existen las
sobre manglares. e . .
vialidades necesarias para conectar el predjo.
El proyecto no corresponde a centros de
, . - disposicion de residuos. En el caso de los
Se prohibe la instalacion  de . L) .
. . e residuos  solidos  seran  almacenados
28 infraestructura para la disposicion final .
. L temporalmente en el predio para ser
de residuos sdlidos. . . . o
dispuestos en el sitio de disposicion final
municipal.
36 No se permite la construccion de | El promovente no tiene contemplado construir
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CRITERI
O)

CONTENIDO

VINCULACION

muelles.

muelle alguno en la zona marina adyacente.

37

No se permite la construccion de

embarcaderos.

No se contempla la construccion de
embarcaderos en la zona marina adyacente.

38

Se desarrollaran programas para la
instalacion de fuentes alternativas de
energia.

No es el objetivo del proyecto el desarrollar
programas de esta indole, ya que les
corresponde a las instancias gubernamentales
el impulsarlos. Sin embargo, se promueve el
uso de equipos ahorradores de energia y en su
momento se evaluara el uso de otros medios
de generacion de energia para el proyecto.

43

Se prohiben los campos de golf.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicidn, ya que no es un campo
de golf.

49

No debera permitirse la instalacion de
infraestructura de comunicacion (postes,
torres, estructuras, equipamiento,
edificios, lineas y antenas) en
ecosistemas vulnerables y sitios de alto
valor escénico, cultural o escénico.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion. Todas las obras ya son
existentes, por lo que no se prevé la instalacion
de infraestructura de comunicacion nueva.

50

En las obras de infraestructura sobre
areas marinas o cuerpos de agua, se
prohibe el uso de aceite quemado y de
otras  sustancias toxicas en el
tratamiento de la madera.

El proyecto no presenta obras o infraestructura
dentro del cuerpo de agua marino.

51

Se prohibe la construccidon de nuevos
caminos perpendiculares a la costa.

Para el presente proyecto no requiere la
construccion de caminos, debido a que ya
existen.

53

Los caminos ya existentes sobre
humedales deberan adecuarse con
obras, preferentemente puentes, que
garanticen los flujos hidrodinamicos vy el
libre transito de fauna, tanto acuética
como terrestre.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

FLORA YFAUNA

Se prohibe la tala y aprovechamiento de
lefa para uso turistico y comercial.

En ninguna de las etapas del proyecto se
requiere de lefia. Tampoco se realizaran
actividades comerciales de lena. Se vigilara
que el personal que trabaje dentro de la obra
se abstenga de cualquier actividad relacionada
con este fin.

Los usos del suelo en las éreas
adyacentes a las playas de anidacion de
tortugas estaran sujetas a autorizacion
de impacto ambiental que demuestre la
no afectacion de las nidadas.

La construccién de la villa se realizara fuera de
la linea de costa, por lo que las actividades de
construccion y operacion no afectaran la zona
de playa. Durante la temporada de anidacion,
el promovente coadyuvara con el comité de
proteccion a las tortugas marinas. Se
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CRITERI

0 CONTENIDO VINCULACION
colocaran letreros informando de la temporada
de anidacioén. Se prohibira cualquier actividad
en la zona de playa.
En las playas de arribazdn de tortugas
solo se permite la instalacion de | Se respetara el criterio, el proyecto no tiene
6 infraestructura  fuera del éarea de | contemplado construir  ningin tipo de
influencia, la cual se debera determinar | infraestructura en la zona de influencia marina.
por estudios ecolédgicos.
Se realizaran acuerdos de coordinacion para la
Durante el periodo de anidacion los p rotecci_én de las tortugas, en caso de ser
oropietarios  del  predio  deberén necesario. Como se ha man/festado, e//
7 coordinarse con la autoridad ,oromovente' de manera vg){untar/a colocara
competente para la proteccién de las /etre'ros alusivos a la p(oteCC/on de las tortugas
areas de anidacion de tortugas marinas, de os nidos y de las crias
' eclosionadas.
Como se ha mencionado el promovente no
La autorizaciéon de actividades en sitios rea{i;aré actividad a/guna en ,/a ZOFEMAT‘ Las
8 de anidacién de tortugas, estaré sujeta act/wdadefs/ que realice estaran anam/nadas a
al programa de manejo ’ /a' proteccion de las hempras anidantes, de los
' nidos y de las crias eclosionadas.
El proyecto no modificara la linea de costa ni
afectara la topografia de la playa, ya que se
construira a una distancia de 25.39 metros de
distancia de la pleamar.
4 ‘}a,,.
Se prohibe alterar las dunas y playas en ' ) %
9 areas de arribazon de tortugas. ' '
Las caracteristicas fisicas y ambientales de la
ZOFEMAT se protegeran y cuidaran.
En playas de arribazén de tortugas se E'.7 el proy gcto no se prevé fa //ym/nac/én
10 prohibe la iluminacién directa al mar y la d/reqta hacia la playa y €l mar. ES imp ortante/
olaya. n/van/festa( que en la ZOFEMAT no habra
lamparas instaladas.
En las areas adyacentes a las playas de
11 arribazén de tortugas, de requerirse | Se tomara en cuenta este criterio para su

iluminacion artificial, ésta sera ambar,
para garantizar la arribazén de las

aplicacion.
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VINCULACION

tortugas, debiendo restringirse la
inclinacion en funcion de estudios
especificos.

12

Se prohibe el transito vehicular sobre la
playa salvo el necesario para acciones
de vigilancia y mantenimiento
autorizados.

El promovente no requiere de introducir
vehiculos en la zona federal maritimo terrestre y
vigilara que se respete, en caso de observar se
dara parte a la autoridad.

13

Se realizara la senalizacion de las areas
de paso y uso de las tortugas marinas
durante la época de anidacion y desove
de la tortuga marina.

La aplicacion de este criterio les corresponde a
las autoridades. El promovente se compromete
a colocar un letrero en el cual se informe que
la zona federal maritimo terrestre colindante es
parte de la zona de arribazon.

14

En playas de arribazén de tortugas no
se permite el acceso a ganado vacuno,
porcino, caballar, ovino 0 de cualquier
otra indole, ni el acceso de perros vy
gatos, asi como la permanencia de
residuos fecales de los mismos en la

playa.

Por la naturaleza del proyecto, no se tendra
ningun tipo de ganado. No se introduciran
especies exoticas ni de flora ni de fauna.
Cualquier indicio de la presencia de este tipo
de animales sera reportado a la autoridad
municipal.

16

Se prohibe la extraccion, captura o
comercializacion de especies de flora y
fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

No se realizara ninguna actividad tendiente a la
extraccion, captura o comercializacién de
ninguna especie.

17

Se permite establecer viveros e
invernaderos autorizados.

No se prevé la instalacion de viveros e
invernaderos.

18

Se prohibe el uso de compuestos
quimicos para el control de malezas o
plagas. Se promovera el control
mecanico o bioldgico.

No se utilizara ningun compuesto quimico para
el control de malezas o plagas, en caso de
necesidad, se ulilizaran los autorizados por
CICOPLAFEST.

19

Se promovera la instalacion de unidades
de Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre (UMAS) no extractivas.

No se prevé la instalacion de UMAS en el
predio.

20

No se permite la extraccion de flora y
fauna acuatica en cenotes, excepto para
fines de investigacion autorizados por la
SEMARNAT.

No se cuenta con cenotes en el predio del
proyecto.

21

Se prohibe el aprovechamiento de
Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix
sargentii (cuca), Chamaedorea seifrizii
(xiat), Coccothrinax readii (nakas),
Beaucarnea ameliae (despeinada) vy
todas las especies de orquideas,
excepto las provenientes de UMA'’s.

22

Se prohibe la introduccion de especies
de flora y fauna exdticas.

El proyecto se apegara a este criterio ya que
no se utilizaran estas especies dentro de la
construccion. Por otro lado, los individuos de
palma chit seran rescatados y reubicados en
las areas verdes.

Ademas, no se introduciran especies de flora y
fauna exoticas, usando en las areas verdes
especies nativas preferentemente.
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Se promovera la erradicacion de
especies exodticas perjudiciales a la flora
23 nativa, particularmente el pino de mar
Casuarina equisetifolia y se restablecera
la flora nativa.
Se prohibe el uso. de explosivos, El proyecto no llevara a cabo ningun tipo de
26 dragados y construcciones cercanas a ) .
: dragado ni explosivos.
arrecifes y manglares.
Se prohibe la construccion  de . . :
No se construiran espigones en la zona marina
32 estructuras promotoras de playa en .
- del predio.
forma de espigon.
En las zonas donde exista la presencia
de especies incluidas en la NOM-
SEMARNAT-059-2010, deberan hacerse | E/ proyecto cuenta con un Programa Rescate y
34 los estudios necesarios para | Reubicacion Flora y Faung el cual se enfoca
determinadas las estrategias que | primordialmente en las especies catalogadas
permitan minimizar el impacto negativo | dentro de esta NOM.
sobre las poblaciones de las especies
aludidas en esta norma.
36 Se prohiben los dragados y explosivos | E/ proyecto no llevara a cabo ningun tipo de
en areas de manglar. dragado ni requerira el uso de explosivos.
MANEJO DE ECOSISTEMAS
En las playas sOlo se permite la
construccion de estructuras temporales . L
1 Se cumplira con este criterio.
como palapas de madera o
asoleaderos.
4 No se permite encender fogatas en las Se cumpliré con este criterio.
playas.
5 Se prohibe la extraccion de arena de las | No se realizaran acciones de extraccion de
playas o dunas. arena.
] . No se realizaran vertimientos de hidrocarburos
Se  prohibe el vertimiento  de . .
. o y no se emplearan  quimicos  no
6 hidrocarburos y productos quimicos no | 7. i
. biodegradables en ninguna etapa del
biodegradables.
proyecto.
No se permite la infraestructura o, ,
. . p No se hara ningun tipo de construccion en el
7 recreativa y de servicios en el cordon de )
cordon de dunas.
las dunas frontal.
No deberan realizarse nuevos caminos o .
9 No se realizaran nuevos caminos sobre dunas.
sobre dunas.
No se permite la remocion de la | Toda la vegetacion costera presente en la
11 vegetacion natural en el corddn de las | ZOFEMAT  sera  protegida, cuidada vy
dunas, ni la modificacion de éstas. conservada.
La utilizacion de los humedales estara . ,
. o . El presente proyecto no tiene observancia en la
sujeta a la autorizacion de impacto ) o .
12 presente disposicion. En el predio no hay

ambiental
mantenimiento

que
de

garantice el

los  procesos

humedales.

38




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL “VILLA MOLOCH”

CRITERI

0 CONTENIDO VINCULACION
geohidrolégicos, calidad de agua, flujo
de nutrientes y diversidad bioldgica
Se prohibe la desecacion, dragado vy | El presente proyecto no tiene observancia en la
13 relleno de cuerpos de agua, cenotes, | presente disposicion. En la zona no hay
lagunas, rejolladas y manglar. cuerpos de agua.
Dentro del predio no existen cuerpos de agua.
Se debera mantener o en su caso | La vegetacion de la ZOEMAT sera protegida,
17 restaurar la vegetacion de la zona | cuidada y conservada, estas acciones
federal y cuerpos de agua. garantizan la permanencia y la regeneracion
natural de la vegetacion nativa.
Se debera mantener o en su caso L
L, No se cuenta con cuerpos de agua al interior
18 restaurar la vegetacion de la zona del predio
perimetral a los cuerpos de agua. P ’
Para cualquier despalme de la cobertura . L .
veaetal er? e diosp iivados. ademas de Se cumplira con el presente criterio. Sin
50 la gSEM ARIE)J AT seFr)é nece’sario contar embargo, no se realizaran actividades de
. . despalme ni se encuentran vestigios de zonas
con la aprobacion del Instituto Nacional .
, S arqueologicas.
de Antropologia e Historia.
La reforestacion debera realizarse con - Y
23 . Se cumplira con el presente criterio.
flora nativa.
No se permite modificar o alterar fisica
24 y/o escénicamente dolinas, cenotes vy
cavernas. . ,
No se permitra el dracado. relleno El presente proyecto no tiene observancia en la
P } dragado, ' | presente disposicion ya que en el sitio no hay
excavaciones, ampliacion (.je cenotes y este tipo de formaciones geoldgicas
25 la remocion de la vegetacion, salvo en
caso de rescate, previo estudio de
impacto ambiental.
Se prohibe el desmonte despalme o
26 modificaciones a la topografia en un
radio de 50 m. alrededor de los cenotes,
dolinas y/o cavernas.
La utilizaciéon de cavernas y cenotes
estara sujeta a una evaluacion de . ,
iacto J ambiental estudios El presente proyecto no tiene observancia en
nglé oS e ermii/an enerar las presentes disposiciones ya que el sitio no
°9 g P 9 existen este tipo de formaciones geologicas
27 medidas que garanticen el
mantenimiento de la biodiversidad,
promoviendo ademas la autorizacion
para su uso ante la Comision Nacional
del Agua.
En las zonas inundables solo se permite . .
30 la alteracion de los drenajes nal?turales El presente proyecto no tiene observancia en
orincipales las presentes disposiciones ya que en el sitio
' . no hay zonas inundables, ni manglares o
Las obras autorizadas sobre manglares : :
31 corrientes pluviales.

deberan garantizar el flujo y reflujo

39




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL “VILLA MOLOCH”

CRITERI
O)

CONTENIDO

VINCULACION

superficial del agua a través de un
estudio geohidrolégico.

32

Se prohibe la obstruccién y modificacion
de escurrimientos pluviales.

39

Se prohibe el despalme.

No se realizaran actividades de despalme ya
que el predio no presenta vegetacion primaria.
Solamente se realizara la tala de ciertos
individuos y el rescate de palmas Chit.

50

En las unidades aptas para la
proteccion ecoldgica, Unicamente se
permitira llevar a cabo las actividades
recreativas, cientificas o ecoldgicas, que
contemple el programa de manejo que
se disefie para tal efecto.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion.

54

Las areas que se afecten sin
autorizacion, por incendios,
movimientos de tierra, productos o
actividades que eliminen y/o modifiquen
la cobertura vegetal no podran ser
comercializadas o aprovechadas para
ningun uso en un plazo de 10 anos y
deberan ser reforestados con plantas
nativas por sus propietarios, previa
notificacion al municipio.

El presente proyecto no ha sido incendiado, ni
ha tenido movimientos de tierra, tal como se
observa en la memoria fotografica.

55

Se prohibe la acuacultura en cuerpos de
agua naturales.

El promovente no contempla realizar esta
actividad.

TURISMO

Se prohibe la construccién de cuartos
hoteleros.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicion ya que no contempla la
construccion de cuartos hoteleros, sino una
casa de tipo unifamiliar.

10

Las actividades recreativas deberan
contar con un programa integral de
manejo de residuos solidos vy liquidos.

El  proyecto no contempla actividades
recreativas,; sin embargo se sequira un Manejo
Integral de Residuos (ver Anexo 3).

11

Las actividades recreativas deberan
contar con un reglamento que minimice
impactos ambientales hacia la flora,
fauna y formaciones geolégicas.

El  proyecto no promovera actividades
recreativas;, sin embargo, se estableceran
diferentes medidas para minimizar l0s
impactos sobre la flora y fauna; incluyendo un
Programa Rescate y Reubicacion Flora y
Fauna

12

En el espeleobuceo no se permitira
molestar, capturar o lastimar a la fauna
cavernicola, ni modificar, ni alterar o
contaminar el ambiente de la caverna.

El presente proyecto no tiene observancia en la
presente disposicién ya que no contempla
actividades de espeleobuceo.

13

Solo se permitira el uso eco turistico del
manglar y los humedales bajo las

El presente proyecto no tiene observancia en
las presentes disposiciones puesto que en el
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CRITERI
O)

CONTENIDO

VINCULACION

modalidades de contemplacion de la
naturaleza, senderismo, campismo y
paseos fotograficos.

sitio no hay manglares ni humedales. Por otro
lado no se pretende llevar a cabo actividades
ecoturisticas .

14

Solo se permite la practica del
campismo, rutas interpretativas,
observacion de flora y fauna y paseos
fotograficos.

El proyecto consiste en la construccion y
operacion de una villa de descanso de tipo
unifamiliar por lo que este criterio no tiene
observancia en la presente disposicion.

18

Las actividades turisticas y/o recreativas
estaran sujetas a estudios ecoldgicos
especiales que determinen areas y
horarios de actividades, asi como la
capacidad de carga de conformidad
con la legislacion vigente en la materia.

El proyecto no contempla actividades turisticas
y/o recreativas. El presente estudio en materia
de Iimpacto ambiental es un documento
integrado por estudios de caracterizacion
ambiental, de inventario de flora y fauna,
vinculacion con las leyes, reglamentos,
normas, decretos y planes de manejo,
programas  ambientales,  evaluacion e
identificacion de impactos, medidas de
prevencion, compensacion y mitigacion, que
en conjunto permiten demostrar que el
proyecto no afectara el medio ambiente y que
las areas y actividades que realizara el
promovente no disminuyen la capacidad de
carga del predio.

21

En los casos de las zonas aptas para el
turismo colinden con alguna area
natural protegida, deberan establecerse
zonas de amortiguamiento  entre
ambas, a partir del limite del area
natural protegida hacia la zona de
aprovechamiento.

El predio no se encuentra dentro de ninguna
area natural protegida.

22

En el desarrollo de los proyectos
turisticos, se deberan mantener los
ecosistemas excepcionales tales como
formaciones arrecifales, selvas
subperennifolias, manglares, cenotes y
caletas, entre otros, asi como las
poblaciones de flora y fauna contenidas
en la NOM 059.

El proyecto no es un desarrollo turistico. En el
predio no existen manglares ni cenotes. El
promovente se compromete a mantener en
estado natural la ZOFEMAT y cuidar las
especies enlistadas en la NOM-059.

24

En las actividades y desarrollos
turisticos, el cuidado, conservacion y
mantenimiento de la vegetacion del
area no desmontada es obligacion de
los duenos del desarrollo o responsable
de las actividades mencionadas, y en
caso de no cumplir dicha obligacion, se
aplicaran las sanciones
correspondientes  conforme a la
normatividad aplicable vigente.

El proyecto no es un desarrollo turistico. El
proyecto unicamente retirara la vegetacion que
se encuentre en la zona de construccion del
proyecto. Toda la vegetacion restante sera
mantendra en su estado natural y se realizara
acciones de cuidado y proteccion.
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CRITERI

0 CONTENIDO VINCULACION
Los prestadores de servicios turisticos o
comerciales y los instructores o guias,
deberan proporcionar a los usuarios las . .
e . . El presente proyecto no tiene observancia en la
condiciones de seguridad necesarias . "y . ,
34 : - presente disposicion ya que no proporcionara
para realizar las actividades para las L .
L Servicios turisticos.
cuales contraten sus servicios, de
acuerdo a la legislacion aplicable en la
materia
Se atendera este criterio. Durante la
construccién del proyecto se colocaran
letreros alusivos a la proteccion de la fauna y
40 Se prohibe dar alimento a la Fauna | se informara con la platica ambiental que
silvestre. queda prohibido cualquier accion de alimentar
a la fauna silvestre. Durante la operacion del
proyecto también se prohibira alimentar la
fauna existente en el predio.
En las Zonas Arqueoldgicas solo se
permite la construccion de obras,
43 infraestructura o desarrollo avaladas por
el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia
Antes de efectuar cualquier tipo de , .
) 9 P . | El presente proyecto no tiene observancia en
desarrollo e infraestructura se debera . o .
. estas disposiciones ya que en el sitio no hay
efectuar un reconocimiento | ~: o
- - . ninguna zona arqueologica.
44 arqgueologico y notificar al Instituto

Nacional de Antropologia e Historia de
cualquier vestigio o saché (camino
blanco maya) que se encuentre.

IIl.2.3 PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION TULUM
2006-2030 (PDUCPT)

De acuerdo con la cartografia oficial con la que se cuenta, el area del proyecto se encuentra
fuera de los limites del centro urbano de Tulum, por lo que no aplica el Programa de
Desarrollo urbano de Tulum, publicado el 9 de abril de 2008, tal y como se muestra en la
siguiente figura:
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' }
la
UBICACION DEL PREDIO DE ACUERDO AL PDU DE TULUM

7 —Proyecto

Figura 3. Plano de zonificacién del centro de poblacion de Tulum E-Oa.

Il. 3 DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE LAS
AREAS NATURALES PROTEGIDAS

El predio del proyecto no se encuentra dentro de los limites de ninguna Area natural
Protegida (ANP), la ANP ms cercana se encuentra a una distancia de aproximadamente 100
m en direccion sur, la cual es el Caribe Mexicano. Esta ANP se encuentra ubicada en el
municipio de Tulum, Q. Roo, cuenta con una superficie total de 664.32 hectareas.
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L 1

‘Areas Naturales Protegidas‘

El poligono del predio NO se ubica
dentro de los limites de alguna ANP,
Ja mas cercana al sitio es: Caribe
Mexicano ubicado a aprox. a 120 m
de distancia hacia el sur.

Fuente: CONANP, 2017
CONABIO, 2009

IPROYECCION: Universal Transversal
Mercator

DATUM: WGS84 ESFEROIDE: WGS84

IZONA: 16Q UNIDADES: Metros

[ESCALA: 1:4,148

(o

0 00375 0075 015 0225 03
—
Kilémetros

ELABORACION: SOLUCIONES AMBIENTALES RP

ki T
[EERE 1087268 0e7ses 2

Figura 4. Localizacion del predio del proyecto en relacion a las ANPs.

[II. 4 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

A continuacion, se hace un analisis de la normatividad ambiental aplicable al proyecto que
nos ocupa:

Tabla 7. Vinculacion del proyecto con respecto a la Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

NOM-004-CNA-1996. Requisitos para la | E/ proyecto no considera la abertura de pozos
proteccibn de acuiferos durante el | de extraccion de agua. Para la provision de
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Norma Oficial Mexicana (NOM)

Vinculacién con el Proyecto

mantenimiento y rehabilitacion de pozos de
extraccion de agua y para el cierre de pozos
en general.

agua para las actividades de preparacion del
Sitio y construccion se contratara el servicio
de pipas que suministraran el vital liquido de
acuerdo a las necesidades; mientras que
durante la operacién se construira una
cisterna la cual sera rellenada con servicio de

pipas..

NOM-009-CNA-2001. Inodoros para uso
sanitario. Especificaciones y métodos de
prueba.

Se instalaron sanitarios portatiles (etapa de
preparacion y construccién) que
posteriormente seran recolectadas por una
empresa autorizada para Su traslado y
disposicion final.

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece
los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales.

Se instalaran Servicios Sanitarios Portatiles
(letrinas) para cubrir las necesidades
fisioldgicas de las personas, dando un
mantenimiento periodico y continuo a estas
instalaciones para evitar danos a la salud.

En Materia de Residuos

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece
las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de
los residuos peligrosos.

El promovente sera responsable de vigilar que
el contratista que ejecute la obra, establezca
los procedimientos necesarios para dar
cumplimiento a esta norma y los reglamentos
correspondientes para el manejo de residuos
peligrosos. Por lo que semanalmente se
debera entregar todos los residuos como
latas vacias con algun contenido de pinturas,
solventes, aceites usados o lubricantes,
estopas impregnadas de grasas o pilas a una
empresa que cuente con los permisos
correspondientes, para el correcto manejo de
residuos peligrosos.

En Materia de Suelo y Subsuelo

NOM-138-SEMARNAT/SSA1-2012-  Limites
maximos permisibles de hidrocarburos en
suelos y lineamientos para el muestreo en la
caracterizacion y especificaciones para la
remediacion.

No se prevé la contaminaciéon del suelo por
residuos peligrosos y/o hidrocarburos. Se
tomaran las medidas preventivas
correspondientes para evitar vertimiento de
dichas sustancias en el suelo del sitio. En
caso de haber alguna contaminacion, se
manejara el suelo contaminado como residuo
peligroso y se dara tratamiento de acuerdo a
la Normatividad vigente.

En Materia de Flora'y Fauna

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en

En el predio se encontrd una especie listada
en esta norma, por lo que se realizaran las
acciones necesarias para Su proteccion y en
Su caso reubicacion de ejemplares.

Es importante mencionar que el promotor de
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Norma Oficial Mexicana (NOM)

Vinculacién con el Proyecto

riesgo.

la obra, no realizara la extraccion ni el
aprovechamiento de las mismas, asimismo se
establecera un programa de rescate previo a
las actividades de preparacion del sitio.

NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece
las especificaciones para la proteccion,
recuperacion y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su habitat de
anidacion.

El Promovente se da por enterado y acatara lo
establecido en la presente norma, ademas de
manifestar que se llevara a cabo la
implementacion del Programa de
Participacion para las de Tortugas Marinas, el
Promovente tiene contemplado llevar a cabo
las medidas preventivas para la proteccion de
las mismas, colaborando con la autoridad
encargada del Manejo y Proteccion de las
Tortugas Marinas del Municipio de Tulum,
Quintana Roo.

En materia de emis

iones a la atmosfera

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece
los limites maximos permisibles de emision
de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como
combustible.

Se vigilara que los vehiculos utilizados
cumplan con los parametros permisibles en
dichas normas. ElI mecanismo para verificar
dicho cumplimiento sera mediante el
Programa de Supervision Ambiental

NOM-045-SEMARNAT-2006. Establece los
niveles maximos permisibles de opacidad
del humo proveniente del escape de
vehiculos automotores en circulacién que
usan diésel o0 mezclas que incluyan diésel
como combustible. La norma es obligatoria
para los responsables de vehiculos
automotores que utilicen diésel como
combustible con excepcién de la maquinaria
dedicada a la industria de la construccién.

Los vehiculos que transporten todo tipo de
materiales necesarios para la construccion de
las obras, contaran con el mantenimiento
preventivo periodico requerido para evitar el
desajuste de la alimentacion del combustible
al motor, entre otros aspectos, necesario para
prevenir y controlar las emisiones de gases y
opacidad del humo.

NOM-048-SEMARNAT-1993. Que establece
los niveles maximos permisibles de emision
de hidrocarburos, monéxido de carbono vy
humo, provenientes del escape de las
motocicletas en circulacion que utilizan
gasolina o mezcla de gasolina-aceite como
combustible.

Se vigilara que las motocicletas utilizadas
cumplan con los parametros permisibles en
dichas normas.

NOM-050-SEMARNAT-1993. Niveles
maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacién que
usan gas licuado de petrdleo, gas natural u
otros combustibles  alternos  como
combustible.

Se vigilara que los vehiculos utilizados
cumplan con los parametros permisibles en
dichas normas.

En materia de ruido
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Norma Oficial Mexicana (NOM) Vinculacién con el Proyecto

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece
los limites maximos permisibles de emision
de ruido proveniente del escape de
vehiculos automotores, motocicletas vy
triciclos motorizados en circulacién y su
método de medicion.

Se tiene previsto el mantenimiento de
cualquier tipo de vehiculo para evitar una
contaminacién auditiva del sitio.

En todo caso, el contratista debera llevar a
cabo evaluaciones de ruido bimestrales y se
informara de sus resultados a las autoridades
municipales y federales. En caso de exceder
los valores permisibles se indicaran las
adecuaciones que emplee para corregir
dichas excedencias.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Establece los
limites maximos permisibles de emisién de
ruido de las fuentes fijas y su método de
medicion.

lIl. 6 OTROS INSTRUMENTOS

l11.6.1 Regiones prioritarias de Conservacion.

Con respecto al Programa de Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad
de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), que
aunque no se constituyen como un instrumento normativo de planificacion de la region ni de
regulacion ambiental, permiten caracterizar algunas partes del territorio nacional que
destacan por su importancia en la materia; como podra observarse en las figuras siguientes,
el area de estudio se ubica dentro de las Regiones Prioritarias de Conservacion, tal como
Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP), Regiones
Marinas Prioritarias (RMP) vy Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves
(AICA"s), delimitadas por la CONABIO (Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad).

A. Regiones Terrestres Prioritarias (RTP).
El predio no se encuentra dentro de los limites de ninguna RTP por lo que no se afectara
directamente la misma, la mas cercana es: Sian Ka an-Uaymil-Xcalak, cuyos limites mas
proximos se ubican a aproximadamente 21 km de distancia hacia el suroeste.

B. Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP).
El predio del proyecto no se encuentra dentro de los limites de alguna RHP por lo que no se

afectara directamente la misma, la mas cercana es: Cenotes Tulum — Cob4, cuyos limites
mas proximos se ubican a aproximadamente 60 m de distancia hacia el norte.

47




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL “VILLA MOLOCH”

459872 0172
1 1

RHPs ’

iz

>
J’_

+4

+

242683

vallagolid

|
G Proyecto

(®OpEASTeatiaf ind)
contributors £ & -Hi G

2242383

| proyecto se encuentra
bicado dentro de los limites de
a Region Hidroldgica Prioritaria
"Cenotes Tulum-Coba".

Cenotes Tulum - Coba

uente: CONABIO, 2002

Fa
+ | ® §
2 ar e bl
] 3
g ) PROYECCION: Universal Transversal
Mercator
|‘ DATUM: WGS84 ESFEROIDE: WGS84|
f IZONA: 16Q UNIDADES: Metros
|
ESCALA 1:5,000
[
-
| g
0 00475 005 015 | oms 038 -z
—+ Kil eeilfap (and) cont e 3 ELABORACION: SOLUCIONES AMBENTALES RP

1 T T
U178 459872 =072

Figura 5. Ubicacién del predio del proyecto con respecto a las RHPs.
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C. Regiones Marinas Prioritarias (RMP).

El predio del proyecto se encuentra localizado dentro de la superficie de la RMP Tulum —
Xpuha'. Esta RMP tiene una extension de 743 km? y se encuentra ubicada en la porcion

central de la costa del Estado de Quintana Roo.

Se caracteriza por ser una zona de pesca media, artesanal y cooperativa. Grandes
desarrollos hoteleros y areas turisticas crecientes; intenso ecoturismo.

Sus principales probleméaticas ambientales son:
- Modificacion del entorno: dragas, relleno de areas inundables, desforestacion. Dano al

ambiente por embarcaciones pesqueras y turisticas. Blanqueamiento de corales.

- Contaminacion: por basura y aguas residuales.

- Uso de recursos: presion sobre manati y tortugas.

- Regulacion: falta de normatividad en caletas y cenotes por parte del sector turistico.

Entre las medidas de Conservacidon propuestas para esta RMP, se sugiere ampliar el
perimetro de proteccion de cenotes, mas alla de los 100 m que tiene actualmente,
considerando las areas de alimentacion subterraneas, los cambios en el desarrollo urbano y

http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rmp_064.html
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turistico. Se proponen como areas protegidas los arrecifes de Xamanja y Xcacel (area de
reproduccion de tortugas). Esta es la zona con mayor aporte de agua dulce al mar. Existen
humedales con flujo de nutrientes; es el Ultimo habitat de manati hacia el norte y representa
la conexion de éste con otros del sur.

predio del proyecto se encuentrg
icado dentro de los limites de la
MP Tulum - Xpuha.

uente: CONABIO, 1998

IPROYECCION: Universal Transversal
Mercator

DATUM: WGS84 ESFEROIDE: WGS84|
ZONA: 16Q UNIDADES: Metros

[ESCALA:1:6,185

ELABORACION: SOLUCIONES AMB ENTALES RP

1
9511 4s0511

Figura 6. Ubicacién del predio del proyecto con respecto a las RMPs.

D. Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS).
El predio no se encuentra ubicado dentro de la superficie de ninguna AICA por lo que no se

afectara directamente la misma, la mas cercana es: Sian Ka“an, cuyos limites mas proximos
se ubican a aproximadamente 23 km de distancia hacia el suroeste.
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V. DESQRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y,SENALAI\/IIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra dentro del Municipio de
Tulum, en el estado de Quintana Roo. EI Municipio de Tulum se encuentra localizado entre
los paralelos 19°47" y 20°31' de latitud norte; los meridianos 87°18 y 88°00" de longitud
oeste; altitud entre 0 y 100 m. Colinda al norte con los municipios de Lazaro Cardenas y
Solidaridad; al este con los municipios de Solidaridad y Cozumel y el Mar Caribe (Mar de las
Antillas); al sur con el Mar Caribe (Mar de las Antillas) y el municipio de Felipe Carrillo Puerto
y al oeste con el municipio de Felipe Carrillo Puerto, la Zona Interestatal de Quintana Roo-
Yucatan y municipio de Lazaro Cardenas’.
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| UBICACION ‘
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El proyecto se ubicara en el inmueble
denominadoFraccion |; Tankah IV, Lote B,
Fraccion lll, en la costa de la Bahia Soliman,
del municipio de Tulum, Q. Roo.

g ELABORADO: SOLUCIONES AMBIENTALES RP
480087 a0 #

Figura 1. Localizacion del predio respecto del mL}n/'c/,o/'o de Tulum.

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

El sistema puede observarse casi en su totalidad con zonas desmontadas en la barra de
arena, y muy pocas zonas con vegetacion nativa, principalmente se observan zonas con
vegetacion secundaria pertenecientes a predios. La zona que se ubica del camino rustico a

1 INEGI. 2009. Prontuario de informacién geografica municipal de los Estados Unidos Mexicanos. Tulum, Quintana Roo. Clave
geoestadistica 23009
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la carretea se encuentra sin obras, a excepcion del entronque con la carretera, donde se
observa desmonte y brechas.

Como puede observarse en la siguiente figura, el sistema ambiental se encuentra definido
por los limites de la UGA Cns-8, del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Corredor
Cancun — Tulum.

La actividad turistica ya que, por su cercania con el Mar Caribe, la Riviera Maya es el destino
de numerosos turistas que visitan los atractivos naturales de la zona.

[ sistema Ambiental
UGACn- 5-8

Mrroyecto _} Google Earth

Figura 2. Delimitacion del sistema ambiental en el cual se encuentra inserto el proyecto.
Debido a su ubicacion y a la requlacion del area del proyecto por el POET corredor Cancun-
Tulum, corresponde al area de la UGA Cns-8.

Dicho lo anterior, se delimita un Area de Influencia de 250 metros a la redonda de los limites
del poligono del proyecto (ver Figura 3) tomando como referencia los alcances que podrian
tener las afectaciones ocasionadas por el proyecto:
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Figura 3. Area de influencia del proyecto.

Se considera que dentro de esta zona se presentaran las siguientes afectaciones:

Afectacion fisica (20 m). Durante el desarrollo de las etapas del proyecto, se
presentara una afectacion fisica debido a que se realizara una obra nueva, y se
podria afectar de manera temporal las vialidades y/o predios vecinos.

Afectacion visual (80 m). El proyecto se pretende realizar en una zona de expansion
residencial y turistica, y vegetacion secundaria por lo cual la afectacion visual no se
considera que pudiera extenderse méas alla de los limites de los predios vecinos.

Afectacion biolégica (150 m). La fauna del sitio se veria obligada a reubicarse
temporalmente a sitios vecinos, modificando la abundancia en predios vecinos con
vegetacion.

Afectacion auditiva (220 m). El ruido generado por el transito de los vehiculos
utilitarios durante el proceso de construcciéon proyecto, asi como de los equipos de
construccion se calcula que abarque un rango de afectacion maxima de 200 metros
a la redonda.
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IV.2.1 Medio abidtico.

Clima

El registro de los parametros atmosféricos que permiten definir el tipo climatico
predominante en la region donde se llevara a cabo el proyecto Villa Moloch se llevan cabo
por la Estacion Meteoroldgica Tulum (23025), misma que es administrada por la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA) y se localiza en la ciudad de Tulum. Esta Estacion cuenta
con 64 anos de observaciones, ya que inicid sus actividades desde 1951 y ha operado de
manera ininterrumpida hasta la fecha?.

Por otra parte, la validez de los datos se basa en su ubicacion geogréfica ya que sus
registros refieren las condiciones climaticas que imperan en la isoyeta de los 1,200 mm vy la
isoterma de los 26 °C, dentro de las cuales se localiza la zona de interés®.

De acuerdo a datos del INEGI (2010), el clima presente en el area del proyecto es Aw2 (x),
clima humedo, subhimedo con lluvias en verano; alcanzando una precipitacion promedio
anual de 1,500 mm y una temperatura media anual es de 26 °C. Ademas, y de manera
especifica, el comportamiento anual de los parametros atmosféricos registrados para Tulum
se muestra en la.

El tipo climatico referido presenta un régimen pluvial donde el mes mas lluvioso se
manifiesta en la mitad caliente del ano (de abril a septiembre), mientras que la cantidad de
lluvia recibida en ese mes es 10 0 méas veces mayor a la del mes mas seco.
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Figura 4. Climograma para la estacion meteorolégica de Tulum, Quintana Roo.

2 http://smn.cna.gob.mx/index.php?option=com_content&view=article&id=42&Itemid=75
3 http://sgpwe.izt.uam.mx/files/users/uami/citla/07_tipos_climas_modificado_por_e_garcia.pdf
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Figura 5. Tipo de clima presente en el area del proyecto.

o Jemperatura promedio.

De 1951 a la fecha, la Estaciéon Meteoroldgica de Tulum ha registrado los valores de
temperatura promedio mensual que se muestran en la Tabla 1. Por lo que de acuerdo con
los valores se tiene que para la regiéon el mes mas frio corresponde a enero con 23.5 °C;
mientras que junio es el mas célido por lo que se alcanzan los 27.2 °C. La oscilacion térmica
anual (diferencia en temperatura entre el mes mas frio y el mes mas caliente) es de 3.7, valor
que indica un clima isotermal, es decir, en la zona los cambios en la temperatura promedio
mensual son minimos y no significativos. Adicionalmente, se reporta una temperatura
promedio anual de 25.7 °C.

e Precipitacion.

Los datos de precipitacion registrados por la Estacion Meteorolégica de Tulum se presentan
en la propia Tabla 1. De esta forma, en la region se manifiesta una precipitacion promedio
anual que alcanza los 1,136.8 mm. Asimismo, se registra a marzo como el mes mas seco
con 31.2 mm; mientras que octubre es el mes mas lluvioso con 178.1 mm. El indice de Lang
(relacion que existe entre la precipitacion total anual y la temperatura media anual) es de
44.2, 1o cual indica un grado de humedad intermedio entre los climas Ax'(w) presentes en
Quintana Roo.
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Tabla 1. Registros de temperatura en la estacion meteorolégica de Tulum.

MESES | TEMPERATURA | =o' P TACIO
Enero 23.5 60.7
Febrero 24.0 48.3
Marzo 254 31.2
Albril 26.2 38.8
Mayo 27.0 103.6
Junio 27.2 156.5
Julio 27.0 102.0
Agosto 27.1 101.7
Septiembre 26.6 167.2
Octubre 25.9 178.1
Noviembre 249 83.7
Diciembre 23.8 65.0
Promedio anual 25.7 1,136.8

Huracanes

La region en donde se localizara el proyecto de interés, asi como el resto del estado de
Quintana Roo e incluso el area Neotropical de la Republica Mexicana, se encuentra ubicada
dentro de la denominada Zona Intertropical de Convergencia, la cual es una franja larga y
estrecha del océano situada en las proximidades del Ecuador. En esta zona, afo con ano y
desde mayo hasta noviembre, los rayos solares tienen una incidencia en forma
perpendicular provocando elevaciones significativas de la temperatura y por consecuencia
calentamiento de las aguas marinas. En esta época, también se manifiestan los vientos
alisios que, aunados a las condiciones anteriores, propician la formacion de fenémenos
ciclonicos. Estos meteoros, por los volimenes de agua y velocidades de viento que logran
acumular, son considerados intemperismos severos.

Los ciclones, ademas de propiciar cambios significativos en el paisaje de los sitios por
donde pasan, aceleran el equilibrio hidrico del manto freatico debido a los grandes
voliumenes de agua que acarrean consigo. Los meteoros que arriban a la zona donde se
localiza el predio, tienen su formacion en dos de las cuatro matrices reportadas como
causantes de alteraciones por estos fenémenos en México.

La primera se situa en el mar Caribe, frente a las costas de Venezuela y Trinidad. Los
fendmenos ahi formados tienen un desplazamiento hacia el Noroeste, sobre el mar Caribe,
atravesando Ameérica Central y las Antillas Menores, para luego dirigirse al norte hasta las
costas de la Florida, EE.UU., durante su recorrido por las Antillas Menores afectan la linea
costera de Quintana Roo. Esta afectacion puede ser de manera directa o indirecta segun
sus dimensiones en diametro y la direcciéon en longitud y latitud que tengan.

La segunda matriz se localiza frente de las Antillas Menores en el Caribe Oriental hasta el
océano Atlantico tropical, especificamente por el area de Cabo Verde frente a las costas del
continente africano. Los ciclones formados en esta zona tienen un rumbo general hacia el
oeste, cruzando entre las Islas de las Antillas de sotavento y barlovento, para encausarse



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL “VILLA MOLOCH”

hacia la Peninsula de Yucatan, y luego continuar al Golfo de México, afectando los estados
de Veracruz y Tamaulipas, en México y Texas, EE.UU. Estos fendmenos, al igual que los
formados en la primera matriz, cuando se encausan hacia la peninsula de Yucatan; afectan
a su paso al estado de Quintana Roo.

— T W e i e . =
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Figura 6. Matriz de distribucion de trayectorias de huracanes en México.

De acuerdo a la velocidad del viento que logren alcanzar, pueden evolucionar hasta tres
niveles: depresion tropical, tormenta tropical y huracan. En esta Ultima categoria se
considera a los fenémenos que son realmente desastrosos, su intensidad se mide conforme
a la escala de Saffir-Simpson, misma que se basa en la velocidad del viento y la altura de las
mareas de tempestad que levanta. Segun esta escala se registran hasta 5 niveles de
intensidad.

Para la zona costera del estado de Quintana Roo, se han presentado un gran nimero de
estos eventos. Los mas importantes son los que se enlistan en la Tabla 2. Esta informacion
contiene fecha de arribo a la zona, tipo de ciclon y velocidad maxima alcanzada al momento
de afectar o pasar cerca de las costas de Quintana Roo.

Tabla 2 . Fendmenos ciclénicos mas recientes que han afectado al estado de Quintana Roo.

_ ‘ VIENTOS
ANO | ORIGEN | NOMBRE CATEGORIA PERIODO (KM/HR)
Mar . .
2005 Caribe Emily H4 Julio 115
2000 M‘?‘r Gordon Depre_33|on Septiembre 25
Caribe tropical
1973 Mar S/N Depresion Septiembre 25
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Caribe tropical

1933 | Mar SN H4 Septiembre | 120
Caribe b

1870 M?‘r S/N Tormenta tropical | Noviembre 40
Caribe

Predio

Figura 7. Fendmenos atmosféricos registrados en la costa del municipio de Tulum (fuente:
national hurricane center-NOAA).

Geologia y Geomorfologia

En la Peninsula de Yucatan, afloran los sedimentos calcareos de origen marino, depositados
durante la era Cenozoica, el tipo de calizas de esta region es de constitucion dura, pero bajo
esta capa en algunas areas se presenta otro tipo de caliza blanda denominada “sascab”.

De acuerdo con la carta geolégica de INEGI (escala 1:250,000 clave F1611 en formato
digital) el SAR de la zona se encuentra sobre rocas sedimentarias calizas provenientes del
nedgeno sedimentario “Tpl (cz)”, la cual consiste en una gran plataforma de rocas calcareas
marinas que ha venido emergiendo del mar caribe desde hace millones de anos.

El Estado de Quintana Roo comprende de tres subprovincias:
1) Carso y lomerios de Campeche

2) Carso Yucateco

3) Costa Baja de Quintana Roo.

La zona donde se ubica el proyecto “Villa Moloch” pertenece a la subprovincia Costa Baja
de Quintana Roo, que se extiende a lo largo del borde oriental; se caracteriza por su relieve
escalonado gue desciende de Este a Oeste, en reducida elevacion sobre el nivel del mar. A
lo largo de su borde sur y suroriental circula el Rio Hondo. En esta subprovincia existen
grandes cenotes; como el cenote Azul; varias lagunas: Bacalar, San Felipe, La Virtud, Chile
Verde y Laguna Guerrero, entre otras.
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Figura 8. Geologia del sitio del proyecto.

Fisiografia

El area donde se localizara el proyecto predio de interés, de acuerdo a su ubicacion en la
zona norte de Quintana Roo, pertenece a la provincia fisiografica denominada Peninsula de
Yucatan, por lo cual todos los eventos geoldgicos que aplican a algun sitio en particular,
estan referidos a toda la regiéon peninsular en su conjunto. Por otra parte, esta provincia
fisiografica de Yucatan se divide en tres subprovincias: Llanuras con dolinas, Plataforma de
Yucatan y Costa baja.

De acuerdo a la subdivision antes referida, el predio de interés se ubica dentro de la
subprovincia Costa Baja, misma que se extiende a lo largo del borde centro-oriental del
estado; se caracteriza por su relieve escalonado, descendente de poniente a oriente, con
elevaciones reducidas sobre el nivel del mar. A lo largo de su borde sur y suroriental
transita el Rio Hondo, Unica corriente superficial permanente de la entidad.

Por otra parte, y de acuerdo con Miranda (1958), el proyecto se ubica dentro de la franja
costera del Nordeste de Quintana Roo, la cual forma parte integra de la Provincia
Fisiografica denominada Peninsula de Yucatan, la base sudoeste de esta Provincia se halla
definida desde el punto de vista geografico estricto, por una linea recta que se extiende
desde el fondo del Golfo de Honduras hasta el limite oeste de la Laguna de Términos, en el
estado mexicano de Campeche. Adicionalmente, dentro de esta Provincia el predio se
localiza en la subregion denominada Planicies del Caribe y Nordeste, que incluye
practicamente todo el estado de Quintana Roo y el norte del pais de Belice. De manera

9
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practica, esta region se subdivide en tres microregiones correspondiendo entonces a la del
extremo norte y que se denomina Calizas Coraliferas del Nordeste.

Relieve

La topografia de la Peninsula de Yucatan tiene un caracter de ondulada a sensiblemente
plana. En el estado de Quintana Roo de acuerdo con los registros del INEGI (1995), las
principales elevaciones se localizan dentro de la formacién del Petén, misma que se
encuentra ubicada hacia la zona sur del Estado; a manera de informacién, éstas
elevaciones corresponden al cerro del Charro, con una altitud de 280 msnm (18° 06 'N, 88°
53'W), al cerro Nuevo Bécar, con una altitud de 180 msnm (18° 44'N, 89° 07') y el cerro del
Pavo con una altitud de 120 msnm (18° 29' N, 88[] 47' W). Las serranias anteriores se
ubican totalmente fuera del area de influencia del proyecto.

Por otra parte, para la zona de interés, la topografia es de tipo ondulada a sensiblemente
plana, por lo que se presenta un levantamiento del manto terrestre que alcanza elevaciones
entre los 8-10 msnm, mismas que se consideran pertenecientes a una serie sucesiva de
berma o antiguas lineas costa.

Suelos

En el sistema ambiental se puede observar, segun datos del INEGI, la presencia de un tipo
de suelo calificador: Rendzina. Perteneciente al grupo de los Leptosoles (litico y rendzico),
dentro de la clasificacion maya Tzekél y Yax-hom respectivamente, la vegetacion que cubre
estos suelos ocasiona una rapida filtracion del agua, se caracterizan por ser jovenes y un
poco mas desarrollados®.

El suelo Rendzina, del polaco rzedzix: ruido, presenta suelos someros que producen ruido
con el arado por su pedregosidad. Se caracterizan por tener una capa superficial
abundante en materia organica y muy fértil que descansa sobre roca caliza o materiales
ricos en cal. Generalmente las rendzinas son suelos arcillosos y poco profundos, por
debajo de los 25 cm, pero llegan a soportar vegetacion de selva alta perennifolia. A
continuacion de la capa de suelo se encuentra la roca madre tipo karstica, lo que permite
que el drenaje interno sea eficiente. Son moderadamente susceptibles a la erosion.

4INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos Vectorial Edafolégico Escala 1:250 000, serie Il
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Figura 9. Tipo de suelo presente en el predio del proyecto.

anrse

Hidrologia superficial y subterranea

La Peninsula de Yucatan integra una amplia losa de origen calizo y de relativa reciente
formacion, la cual se caracteriza por poseer un suelo escaso y recibir importantes
cantidades de precipitacion pluvial. Esta zona se caracteriza por la ausencia de corrientes
pluviales, por lo que el agua de lluvia en realidad se infiltra libre y rapidamente por su
superficie, perdiéndose a través de las fracturas y cavernas existentes que integran el suelo

y subsuelo.

En un sentido estricto y en lo que corresponde a la porcién norte de la Peninsula, se debe
referir que no existen rios ni corrientes fluviales, presentandose éstas, hacia la porcién
centro-sur y que comienzan a manifestarse a la altura del limite fronterizo con el vecino pais
de Belice. De esta manera, las fuentes de aguas disponible en la zona corresponden con
lagunas, aguadas y cenotes (que se abasten a través de las corrientes subterraneas) v,
desde luego, la capa freatica.

La Peninsula ha sido subdividida en 3 Regiones Hidroldgicas definidas bajo las claves RH-
31, RH-32 y RH-33. De acuerdo a esta distribucion, el estado de Quintana Roo se encuentra
dividido en dos de éstas regiones, correspondiendo la zona Norte a la RH-32 que se
denomina Yucatan Norte (Yucatan), con un 31.77 % de su territorio; mientras que la zona Sur
se ubica dentro de la RH-33 denominada como (Yucatan este) Quintana Roo, con un 68.23
% de su superficie.

11
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Dada la extension de la RH-32 (la cual alcanza a cubrir practicamente todo el estado de
Yucatan, el Norte de Campeche y el norte de Quintana Roo), ha sido subdividida en dos
cuencas, definidas como 32A (Quintana Roo) y 32B (Yucatan).

En este caso, el limite de estas Cuencas es correspondiente con las fronteras estatales
establecidas en las diferentes cartas geograficas. De esta forma, la Cuenca 32A (Quintana
Roo) se encuentra delimitada hacia el Norte por el Golfo de México; al sur por la porcién
norte de los municipios de Felipe Carrillo Puerto y José Maria Morelos (RH-33); al Este por el
Mar Caribe; y al Oeste, por el estado de Yucatan.

De manera adicional, la Cuenca 32A (Quintana Roo) ha sido subdividida en 5 Subcuencas,
correspondiendo a la zona de interés la que se denomina bajo la clave “d”. Asimismo, esta
Subcuenca cubre practicamente toda la superficie de los municipios de Solidaridad y Tulum,
este Ultimo, correspondiente lugar en el cual queda enclavado el proyecto motivo del
presente estudio.

[ ] Predio

El predio del proyecto se encuentra
ubicado en la Region Hidrolégica

&| Yucatan - Norte.

§

Fuente: CONAGUA, 2007

PROYECCION: Universal Transversal
Mercator

DATUM: WGS84 ESFEROIDE: WGS84|

ZONA: 16N UNIDADES: Metros

§ ESCALA 1:6,307

ELABORACION: SOLUCIONES AMBENTALES RP

"k

sess2 1086852 10871 1087452 1087752

Figura 10. Region H/'dro/zﬁgica donde se encuentra el predio del proyecto.

Hidrologia superficial

Dentro del Municipio de Tulum, se ubican lagunas de escasa importancia ya sea por sus
dimensiones o la utilidad de las mismas. No obstante, se pueden resaltar: El Continente, La
Unioén, Laguna Verde, Chuncopo, Nochakan, En relacion al proyecto “Villa Moloch” se
considera que todas ellas estan fuera de su area de influencia.
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Hidrologia subterranea

e Balance hidrometeorolégico.

En la region municipal se precipita un volumen medio anual del orden de 97.5 Mm?, que en
Su mayor parte ocurre durante los meses de mayo a octubre. De esta manera, el balance
hidrometeoroldgico de la zona queda integrado con una evapotranspiracion anual del orden
de los 85.7 Mm?, que es equivalente al 88% del volumen de agua de lluvia que se precipita.
El resto que es equivalente a los 21.6 Mm?® contribuyen a la recarga del acuifero, la cual
conformara el volumen se desplazara hacia el este y que descarga libremente al mar
superficial y subterraneamente. Asimismo, se debe considerar una fraccion insignificante es
aprovechada para diversos usos mediante extracciones subterraneas.

El acuifero es de tipo freatico, con marcada heterogeneidad respecto a sus caracteristicas
hidraulicas. En la region municipal el acuifero presenta notable desarrollo karstico, a lo que
se debe su gran permeabilidad secundaria, a la vez cuenta con espectaculares
manifestaciones en la superficie (cenotes de gran tamano) y formacion de 'rios
subterraneos" (cavernas) de grandes longitudes.

¢ Rios subterraneos.

El acuifero en la region municipal ha formado a través la accién geoguimica del agua de
lluvia una vez que hace el contacto con los carbonatos y bicarbonatos del subsuelo
conductos de disolucién para conformar los denominados “cenotes y rios subterraneos",
gue a su vez se relacionan con la formacion de cavernas y domos subterraneos; estas
formaciones se ubican principalmente hacia la porcion sur y el norte en relacion a la ciudad
de Tulum. La presencia de rios subterraneos hace que el manto freatico sea susceptible a
contaminacioén, por lo que se tienen que aplicar medidas que permitan conservar sus
condiciones naturales, ya que tienen un extraordinario valor ambiental por sus especiales
configuraciones de cenotes y corrientes subterraneas y por su gran belleza como sitios de
turismo ecologico especialmente para el buceo.

Las investigaciones realizadas a la fecha sefalan que el sistema de rios subterraneos de
esta region podria ser uno de los mas largos del mundo, por lo que actualmente se tienen
detectados dos subsistemas que cruzan por las cercanias de la localidad: Ox-Belha en la
parte norte y Sac-Actun en la parte sur. No obstante, esta ubicacion, los rios subterraneos se
encuentran en el area de influencia lejana del proyecto y la propia ciudad de Tulum.

e Recarga del acuifero.
La precipitacion pluvial en la regiéon municipal es del orden de los 1,257 mm anuales en
promedio, lo cual conforma un volumen de 97.5 Mm?®. Debido a la gran permeabilidad del
terreno, este caudal se infiltra en alrededor de 21.6 Mm?® Esto, aunado a la reducida
pendiente topografica, favorece la renovacion del acuifero a través de toda la zona de
estudio.

e Descarga y explotacion del acuifero.
El volumen anual de descarga que corresponde a estos componentes, se estima que
alcanza los 10.2 Mm? anuales. Asimismo, el acuifero se explota para uso publico urbano de
la ciudad de Tulum por medio de 7 pozos ubicados en la parte occidental y a unos 7 km de
la poblacion y 9 km de la costa. El caudal extraido es del orden de 1.1 Mm?%afo;
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adicionalmente, se tienen registrados 14 pozos preponderantemente para uso en Servicios,
con un caudal de extraccion del orden de 0.41 Mm?®/ano.

Para uso agricola se tiene registrado un solo pozo, con un volumen de extraccion de 6,000
m?®ano y para uso doméstico se tiene registrado un pozo con un volumen de extraccion del
orden de 493 m%/ano. De esta manera, en la regién municipal se realiza una extraccion total
del orden de 1'183,181.5 m*/aro.

e Flujo subterraneo.
La circulacion natural del agua en el subsuelo es controlada por la estructura geoldgica, por
la distribucion espacial de la recarga y por la posicion del nivel base de descarga. Partiendo
de la porciéon noroeste, que es donde se origina el flujo, el agua circula hacia el sureste y
hacia el este buscando su salida hacia el mar Caribe.

o (Calidad del Agua.

La salinidad total del agua subterranea varia en un rango mayor a los 1,500 mg/l como
solidos disueltos totales en una faja de 5 km a partir del litoral. Esta variacion espacial de la
concentracion de sales es producto de tres procesos hidrogeoquimicos: el de disolucion,
debido al cual la salinidad del agua aumenta en el sentido del flujo; la mezcla del agua dulce
con el agua salada subyacente, proceso predominante en esta zona de estudio y el de
dilucién, a causa del cual la recarga reduce temporalmente la salinidad del agua que circula
por el acuifero.

La cuna de agua salada que subyace al acuifero dulce y la gran sensibilidad de la interfase
salina al abatimiento de los niveles freaticos, imponen severas restricciones a la profundidad
de los pozos de explotacion y al gasto que estos pueden extraer sin deteriorar la calidad del
agua, especialmente en la zona costera. Sin embargo, es viable el desarrollo de la localidad
de Tulum ya que del agua dulce que se descarga subterraneamente al mar, son
susceptibles de poder aprovecharse 4.0 Mm®. No obstante, los nuevos proyectos deben
fundamentar su abastecimiento en la captacion de agua salobre, de la cual existe
disponibilidad suficiente para satisfacer las demandas que se planteen, permitiendo con ello
que las captaciones de agua dulce sean mantenidas en reserva para el abastecimiento de
agua potable para uso y consumo humano.

De acuerdo con los estudios realizados por Infraestructura Hidraulica y Servicios (diciembre
2001), la calidad del agua comprendida en la zona de Tulum, alcanza los valores que se
anotan en la siguiente tabla:

Tabla 3. Valores de calidad del agua en la zona de Tulum donde se realizara el proyecto.

PARAOMETR UNIDAD Pozoa18.25m | Pozoa 12.15m
COI’ldEJ Ct'.v d mmhos/cm 687 469
ad eléctrica
OD mg/l 0.8 3.4
pH 7.32 7.37
Contenido
Equivalente mg/I Ausente Ausente
de H2S
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Ca mg/! 73 73.39
Mg mg/! 25.39 6.29
Na mg/! 46.71 130.12
K mg/| 2.62 2.55
Blcart;onato mg/l 041 198
Sulfatos mg/! 0.19 0.19
Coliformes | \mpy100-m 3 4
Fecales
Nitratos mg/! 0.26 0.016
Nitritos mg/! 2.2 0.9
Solidos
Totales mg/l 361 279
Disueltos
Alcalinidad
Total mg/I 237.03 196.88

Rangos bajos (0 - 5 NMP/100 mL), medianos (6 — 20 NMP/mL) y altos (> 20) de microorganismos, clasificando el
agua como de buena, deficiente y muy deficiente calidad, respectivamente de acuerdo a lo reportado por Welch
y Col. 20003.

e Usos principales.
A la fecha en la zona no se hace uso de los recursos hidricos, por lo que prevalece un
ambiente propio para el desarrollo de la vida natural.

IV.2.2. Medio bidtico.
a) Vegetacion:

De acuerdo a la Carta de uso del suelo y Vegetacion Serie VI del INEGI (2017), el area de
estudio se encuentra inmersa en una zona con uso de MANGLAR.

Manglar (VM). Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de
especies arbdreas conocidas como mangles, que se distribuye en los litorales del Océano
Pacifico, Golfo de California y Océano Atlantico, en zonas con climas calidos himedos y
subhimedos y de muy baja altitud.

Se desarrolla en las margenes de lagunas costeras y esteros y en desembocaduras de rios
y arroyos, pero también en las partes bajas y fangosas de las costas; siempre sobre suelos
profundos, en sitios inundados sin fuerte oleaje 0 con agua estancada. Un rasgo peculiar
que presentan los mangles es la presencia de raices en forma de zancos, o bien de
neumatoéforos, caracteristicas de adaptacion que les permiten estar en contacto directo con
el agua salobre, sin ser necesariamente plantas haldfitas.

Los mangles son especies perennifolias y el estrato dominante que forman es generalmente
arbéreo, aunque también puede ser subarbéreo o hasta arbustivo; las alturas de los
mangles pueden variar, de manera general, desde 1 hasta 30 metros.
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En México predominan cuatro especies en los manglares: mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle
botoncillo (Conocarpus erectus); frecuentemente estas especies se encuentran asociadas
entre si, pero con diferentes grados de dominancia cada una de ellas®.

9659, 450053 450453
1 1 1

/ VEGETACION Y USO
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N
A /
/ )
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MANGLAR | [ ] Predio

\‘ El predio de la obra se encuentra
ubicado dentro de la zona de uso
de suelo: Manglar.

2242169
-
2242169

\ FUENTE: INEGI, Carta de uso de
{ suelo y vegetacion Serie VI (2017)
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Figura 11. Tipo de vegetacion del area de estudio de acuerdo a la Carta Serie VI del INEGI.

a7

IV.2.1.1. TIPO DE VEGETACION POR AFECTAR.

No obstante, recorridos en el predio bajo estudio permiten indicar que actualmente existe un
desplazamiento de la vegetacion original dentro del mismo debido a que se encuentra
alterada por acciones naturales y antropogénicas lo cual se puede constatar con la
recuperacion lenta de algunos ejemplares arbdreos registrados y por la altura que
presentan; por lo que, actualmente la vegetacion es secundaria derivada de matorral
costero predominantemente herbacea en algunos tramos es comun la presencia de
vegetacion rastrera.

Asimismo, dentro del mismo predio se observaron restos de partes de plasticos y vidrios, lo
que es indicio de que el mismo fue frecuentado por gente de paso hacia la playa. Los
panoramas de la vegetacion se pueden observar en las siguientes fotos:

> Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (México). Guia para la interpretacion de cartografia: uso del suelo y vegetacion: escala
1:250, 000: serie VI / Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. México: INEGI, c2017. vii, 204 p.
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Fotgraﬁa 1. Viz‘ de la presencia de pto (D/stih//s spicata) dentro del predio.

(i

Fotografia 2. Panorama de las plantulas de chit (Thrinax radiata).
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IV.2.1.2. CARACTERIZACION DE LA VEGETACION.

Con la finalidad de efectuar la caracterizacion y diagnostico del estado actual que presenta
la vegetacion natural del area de estudio, la composicion floristica y la diversidad de la
misma se realizaron una serie de muestreos, tal como sigue:

MUESTREO FLORISTICO.

Se desarrolld un muestreo del estado actual que presenta la vegetacion del area bajo
estudio. Se realizaron los muestreos dentro del poligono bajo estudio, el objetivo fue el de
identificar las especies presentes, las abundancia y diversidad de las mismas. Durante el
recorrido, se registrd el nombre comun, el nombre cientifico y la familia botanica a que
pertenece cada especie reconocida en la zona del proyecto.

Se realizaron recorridos para el muestreo e inventario floristico, con apoyo de los siguientes
manuales y claves de identificacion:

a) La Flora de Yucatan (Standley, 1930);

b) Ellistado Etnoflora Yucatanense (Sosa, et. al. 1985).

c) Distribucion de las especies endémicas de la Peninsula de Yucatan (Duran-Garcia,
1997).

d) Listado Floristico de la Peninsula de Yucatan (Duran et al; 2000).
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e) Nomenclatura, forma de vida, uso, manejo y distribucion de las especies vegetales de la
Peninsula de Yucatan (Arellano et al., 2003).

f)  Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 (DOF, 2010)

g) Flora de la Peninsula de Yucatan (Herbario CICY, 2016).

UBICACION DE LOS PUNTOS DE MUESTREO. Con la finalidad de efectuar el diagndstico
del estado actual que presenta la vegetacion natural, la composicion, estructura y diversidad
de la flora, se realizd una caracterizacion vegetal del terreno que consistio en realizar
recorridos en el area del proyecto y en el levantamiento de datos en 6 puntos de muestreo.

Estos consisten en cuadrantes de 25 m?. Los muestreos realizados en los cuadrantes de 5
m x 5 m sirvié para el registro de todas las especies de flora presentes en dicho cuadrante
para la posterior estimacion de la composicion, estructura y diversidad de la comunidad
vegetal estudiada.

Para el andlisis estructural de la vegetacion por estrato (presencia de la especie en el estrato
Herbaceo a 0-1 m de altura, Arbustivo de 1.1-3.0 m y Arbdreo de 3.1 m de altura en adelante
y un diametro mayor de 7.5 DAP, lo cual esta directamente relacionada a su etapa de
desarrollo que puede ser plantula, rebrote, juvenil o bien adulto) dentro de los
subcuadrantes se tomaron en cuenta y registraron los siguientes parametros y variables:

NuUmero de individuos por especie.

Valores del diametro mayor en m de la copa de la planta (D1).
Valores del diametro perpendicular a D1 en m (D2).

Valores de DAP (a 1.30 m) en arboles mayores a 7 cm.

Los datos registrados en campo fueron capturados en una base de datos de Excel en
donde se insertaran formulas generales de Cobertura o Area basal, Densidad y Frecuencia
absoluta para convertir posteriormente a valores relativos. Estos parametros serviran para
calcular el Valor de Importancia Relativa (VIR) de Mueller-Dombois y Ellenberg (1974). De
igual manera la base de datos de los registros del muestreo servira para la estimacion del
indice de Shannon-Wiener (H’) y de equidad (J) por estratos de la vegetacion representativa.

Las formulas generales utilizadas para el célculo de la Cobertura, Dominancia, Densidad,
Frecuencia y Valor de Importancia Relativa son las siguientes:

Para calcular la cobertura (superficie que cubre del suelo la copa de la planta en m?) se
tomara en cuenta las mediciones de diametro mayor (D1) y diametro menor (D2) en sentido
perpendicular, en donde el radio promedio se usa para calcular la superficie en m? que
después es extrapolado a ha. La cobertura total de la especie sera la suma de las
coberturas de los individuos.

Los calculos de la COBERTURA ABSOLUTA (C) Y COBERTURA RELATIVA (Cr de las
especies presentes en el estrato herbaceo principalmente se realizaran aplicando la
siguiente formula:

D1+ PAE
Ca= (T) X
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Dénde:

Ca= Cobertura absoluta de la especie (m?).

D;= diametro mayor de la copa de la planta (m).
D,= diametro perpendicular a Dy (m).

Cay
Cr=—r x 100
R b N Y

Dénde:
Cr= Cobertura relativa de la especie (%)
Cu = Cobertura absoluta de la especie (m?)
i=1c.1= Sumatoria del total de la Cobertura absoluta de todas las especies registradas

(m?)

Para calcular el AREA BASAL ABSOLUTA (4B) Y AREA BASAL RELATIVA (4B, de las
especies arbustivas y arbodreas presentes dentro del area bajo estudio se utilizara la
siguiente formula:

sy

a=1

ABAZ

Dénde:

d = Diametro normal en cm.

a = Arbol vivo, desde 1 hasta n.
T = Tamano del sitio, en ha.

AByy

ABR:#‘ x 100

i lABy
Donde:
ABr= Area basal relativa de la especie (%)
ABau = Area basal absoluta de la especie (m?)
¥.i=1 AB,,= Sumatoria del total de la Area basal absoluta de todas las especies registradas
(m?)

FRECUENCIA ABSOLUTA (F) Y FRECUENCIA RELATIVA (F9. Las férmulas a utilizar para la

obtencién de estos datos seran las siguientes:

F Numero de cuadrantes en donde se registro la especie
A —

Numero total de cuadrantes muestreados

Dénde:
F,= Frecuencia absoluta
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FAl

———— x 100D
xR,

Dénde:

Fr= Frecuencia relativa de la especie (%)

Far = Frecuencia absoluta de la especie

¥.i=1F,, = Sumatoria del total de las frecuencias absoluta de todas las especies registradas

DENSIDAD ABSOLUTA (04 Y DENSIDAD RELATIVA (Dg. Las formulas a utilizar para la
obtencioén de estos datos seran las siguientes:

D, = Esel nimero de individuos de la especie en el area muestreada

Dénde:
Dx= Densidad absoluta

D,
Dp-——2— x 100
=1p,

n Al

Dénde:

Dr= Densidad relativa de la especie (%)

D = Densidad absoluta de la especie

¥i=1D,,= Sumatoria del total de las densidades absolutas de todas las especies

registradas

VALOR DE IMPORTANCIA RELATIVA (VIR). El VIR se obtuvo con lo siguiente:

VIR= ABg+Fz+Dg

VIR= Cr+Fr+Dg

{NDICE DE DIVERSIDAD DE SHANNON-WIENER (H") Y EQUIDAD DE PIELOU (J')

Uno de los indilces de diversidad mas ampliamente utilizados es el indice de Shannon-
Wiener (H'). El Indice de Shannon-Wiener (Shannon y Weaver, 1949, es derivado de la
teoria de informacién como una medida de la entropia. El indice refleja la heterogeneidad de
una comunidad sobre la base de dos factores: el nimero de especies presentes y su

abundancia relativa.

El indice de Shannon-Wiener (Shannon y Weaver, 1949) se define como:

6 Shannon C.E.y W. Weaver (1949). The Mathematical Theory of Communication. University Illinois Press, Urbana, IL.
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5
0= —Z PilnPi
i=1

Dénde:

S= Numero de especies (la riqgueza de especies)

Pi= Proporcion de individuos de la especie i respecto al total de individuos (es decir la
abundancia relativa de la especie i): ni\N

ni= NUmero de individuos de la especie i

N = NUmero de todos los individuos de todas las especies.

De esta forma, el indice contempla la cantidad de especies presentes en el area de estudio
(riqueza de especies), y la cantidad relativa de individuos de cada una de esas especies
(abundancia).

La diversidad maxima (Hmax= InS) se alcanza cuando todas las especies estan igualmente
presentes. Un indice de homogeneidad (indice de equidad de Pielou, J') asociado a esta
medida de diversidad puede calcularse como el cociente H/Hmax=H/InS, que sera uno si
todas las especies que componen la comunidad tienen igual probabilidad (pi = 1/S).

De esta manera con los datos de la riqueza de especies y abundancias por estratos de la
vegetacion se procedid a aplicar la ecuacion para la obtencion del H' y equidad (J').

También se realizd una comparacion de las especies registradas con la lista de especies
mencionadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por ultimo, fueron registradas todas las especies observadas presentes en el predio y su
area de estudio, y se clasificaron también por formas de vida (indica la manifestacion final -
etapa adulto- de la especie en su entorno natural sin importar su etapa de desarrollo en la
cual se encuentra ni su posicion en el estrato de la vegetacion) de las plantas: Herbéacea,
Epifita, Enredadera, Arbustiva y Arbérea.

Cada sitio de muestreo fue referenciado registrando el punto de muestreo central con un
geoposicionador Magellan Triton 400 con Datum WGS84 expresando los datos en Universal
Transversal de Mercator (UTM) de la zona 16 Q. Las coordenadas de ubicacion de los sitios
de muestreo se pueden observar en la Tabla 4.28. y Figura 4.14.

Tabla 4. Coordenada central de los sitios de muestreo dentro del area de estudio.

CUADRANTES X Y
S1 460156.29 2242375.14
S2 460164.78 2242388.40
S3 460163.81 2242375.90
S4 460168.41 2242376.44
S5 460174.66 2242370.12
S6 460178.44 2242382.39
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¢ Resultados del muestreo

Listado general de especies. De manera general, en total se observd en el AREA DE
ESTUDIO la presencia de 13 especies de plantas pertenecientes a 13 géneros y 10 familias
botanicas. Es importante mencionar que dentro del area de estudio del proyecto fue
observada 1 especie catalogada bajo estatus de proteccién de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, es categoria amenazada (Thrinax radiata).

Los resultados mas importantes en cuanto a la composicion, estructura y diversidad de la
flora silvestre registrada en los sitios de muestreo (cuadrantes) en el predio es el siguiente:

Tabla 5. Listado floristico de las especies registradas en los sitios de muestreo.

FORMA DE VIDA
FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO I\(I%\KIA%RNE HERB | ENRE | ARBU | ARBO | CATEGORIA
Acanthaceas g:;/;i/.sia berlandieriana (Nees) T.F. Juluub X
Amaryllidaceae | Hymenocallis littoralis (Jacq.) Salisb. | Lirio de mar X
Arecaceae Thrinax radiata Lodd. ex Schult. & Chit X A
Schult. f.
Boraginaceae Cordia sebestena L. Anacahuita X
Convolvulaceae |/pomoea pes-caprae (L.) R. Br. Campanilla X
Euphorbiaceae E/Zacgj%sg gznlgesembryanthem/fo//a Sak iits X
Leguminosae Canavalia rosea (Sw.) DC. Frijolillo X
Leguminosae Pithecellobium keyense Britton Ya'ax k'aax X
Malvaceae Malvaviscus arboreus Cav. Tulipan X
Malvaceae Waltheria americana L. Oreganito X
Poaceae Dactyloctenium aegyptium (L.) Willd. | Pasto estrella X
Poaceae Distichlis spicata (L.) E. Greene. Pasto X
Verbenaceae Lantana involucrata L. Orégano xiiw X

Formas de vida= Es la manifestacion final (etapa adulta) de la especie en su entorno natural
sin importar su etapa de desarrollo en la cual se encuentra actualmente ni su posicion en el
estrato de la vegetacion. HERB= Herbacea, ENRE= Enredadera, ARBU= Arbustiva y
ARBO= Arbérea.

Asimismo, de acuerdo a las formas de vida registradas en los sitios de muestreo trazados
en el area de estudio se puede indicar que las especies herbaceas (46.15%) fueron las mas
representativas, seguidas de las arbustivas con una representatividad de 30.77% vy, por
ultimo, las enredaderas y arboreas con 15.38% y 7.69% respectivamente, tal como se puede
observar a continuacion:
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50.00%
45.00%
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HERBACEA ENREDADERA ARBUSTIVA ARBOREA

15.38%

Figura 12. Riqueza de especies registradas por formas de vida.

En cuanto a las familias botanicas se tiene que las mas representativas fueron las
Leguminosae, Malvaceae y Poaceae (15.38%), entre las mas importantes:

Verbenaceae | 7.69%
Poacece |G ;. 35%
malvaceae [N 1-.33%
Leguminosae [N 1G.38%
Euphorbiacece || EEEIEG 7.69%
Convolvulaceae |G 7.69%
Boraginaceae | 7.69%
Arecaceae | 7.69%
Amaryllidaceae | EGzN 7.69%
Acanthaceae | 7.69%

0.00% 10.00% 20.00%

Figura 13. Riqueza de especies registradas por familias botanicas.
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Por otro lado, en cuanto a la composicion de especies dentro de los estratos de la
comunidad vegetal de selva mediana subperennifolia presente y estudiada dentro del area
de estudio, se tiene que la riqueza especifica (13 especies) arriba mencionada se
encuentran distribuidas en los siguientes estratos y con las siguientes representatividades:
Herbaceo (75%), Arbdreo (6%) y Arbustivo (19%), tal como se puede observar:

80% - 75%
70%
60% -
50% -
40% -
30% -

% DE ESPECIES

19%
20% -

10% - 6%

0% -
HERBACEO ARBUSTIVO ARBOREO

ESTRATO

Figura 14. Representatividad de las especies de flora silvestre por estratos de la comunidad
vegetal presente dentro del area de estudio.

A continuacion, se presenta la distribucion de las especies registradas por estratos en el
area de estudio:

Especies en el estrato herbaceo. En el estrato herbaceo del predio bajo estudio se
registraron 12 especies.

Las especies mas representativas por su cobertura registradas dentro del estrato herbaceo
fueron la T. radiata (44.37%), P. keyense (27.19%), y C. rosea (10.93%). Por densidad, en el
estrato herbaceo se tiene las siguientes especies mas representativas T. radiata (62.33%), P.
keyense (7.48%), y C. rosea (9.70%). Por Ultimo, la T. radiata (24%), P. keyense (20%), y C.
rosea (12%) fueron las especies mas importantes en cuanto a la frecuencia relativa dentro
del estrato bajo andlisis en la comunidad vegetal del predio.

De manera particular se puede indicar que dentro del estrato herbaceo del predio bajo
estudio existen 4 especies con los mayores Valores de Importancia Relativa (VIR): T. radiata
(130.69%), P. keyense (56.89%), y C. rosea (30.41%).

25



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL “VILLA MOLOCH”

Tabla 6. Estimacion del VIR de las especies del estrato herbaceo.

NOMBRE CIENTIFICO CR DR FR VIR
B. berlandieriana 2.60 2.49 4.00 9.09
H. littoralis 2.11 0.83 4.00 6.94
T. radiata 44.37 62.33 24.00 130.69
I. pes-caprae 4.98 1.66 8.00 14.64
C. mesembryanthemifolia 1.69 3.32 8.00 13.01
C. rosea 10.93 7.48 12.00 30.41
P. keyense 27.19 9.70 20.00 56.89
M. arboreus 2.03 2.22 4.00 8.24
W. americana 0.90 2.22 4.00 7.12
D. aegyptium 0.18 0.28 4.00 4.45
D. spicata 2.81 6.93 4.00 13.74
L. involucrata 0.23 0.55 4.00 4.78

CR= Cobertura Relativa, DR= Densidad Relativa, FR= Frecuencia Relativa, VIR= Valor de
Importancia Relativa

L. involucrata

D. spicata
D. aegyptium
W. americana

M. arboreus

P. keyense

C. rosea
C. mesembryanthemifolia

I. pes-caprae

T. radiata

H. littoralis

OcCR
EDR
OFR

i
[

B. berlandieriana

0.00 20.00 40.00 60.00 80.00 10000  120.00  140.00

VIR (%)
Figura 15. Valores de VIR de las especies del estrato herbaceo registrado dentro del area de
estudio.
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En cuanto a la estimacion de los indices de diversidad y de equidad de Pielou se tienen los
siguientes resultados para el estrato herbaceo dentro del predio bajo estudio:

Tabla 7. Estimacién del Indice de Shannon-Wienner (H’) de las especies del estrato herbaceo

del predio bajo estudio.

Nombre Cientifico . NL?rpero Abundanclia relativa Ln(pi) V=-(pi) xLn
individuos (pi) (pi)

B. berlandieriana 9 0.025| -3.6861 0.0924
H. littoralis 3 0.008 | -4.7847 0.0400
T. radiata 225 0.627| -0.4672 0.2928
l. pes-caprae 6 0.017| -4.0916 0.0684
C. mesembryanthemifolia 12 0.033| -3.3984 0.1136
C. rosea 25 0.070| -2.6644 0.1855
P. keyense 35 0.097 | -2.3280 0.2270
M. arboreus 8 0.022| -3.8039 0.0848
W. americana 8 0.022| -3.8039 0.0848
D. aegyptium 1 0.0038| -5.8833 0.0164
D. spicata 25 0.070| -2.6644 0.1855
L. involucrata 2 0.006 | -5.1902 0.0289

H'= 1.4201

Tabla 8. Resumen de parametros e indicadores de la riqueza, estructura y diversidad del
estrato herbaceo del predio bajo estudio.

ESTRATO HERBACEO

RIQUEZA (S) 12
H' CALCULADA 1.43
H MAXIMA=Ln (S) 048
EQUIDAD (J)=H / H MAX 0.57
H MAX-H CAL 1.06

El estrato herbaceo del ecosistema de vegetacion secundaria de matorral costero presente
dentro del predio bajo estudio, posee una riqueza especifica de 12 especies, las cuales
poseen una distribucion de 0.57, con el cual se afirma podria haber dominancia de algunas
especies. Las especies de mayor importancia en el estrato herbaceo dentro del predio son
las siguientes: T. radiata (130.69%), P. keyense (56.89%), y C. rosea (30.41%).

La maxima diversidad que puede alcanzarse en el estrato herbaceo dentro del predio es de
2.48 y la H' calculada fue de 1.48, lo que nos indica que nuestro estrato esta cerca de
alcanzar la maxima diversidad esperada.
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Especies del estrato arbustivo. En el estrato arbustivo del predio bajo estudio se registraron
3 especies.

Las especies mas representativas por su cobertura registradas dentro del estrato arbustivo
fueron la T. radiata (96.64%), y M. arboreus (3.36%). Por densidad, en el estrato arbustivo se
tiene las siguientes especies mas representativas T. radiata (55.56%), y M. arboreus
(83.33%). Por ultimo T. radiata (66.67%), y M. arboreus (16.67%). fueron las especies mas
importantes en cuanto a la frecuencia relativa dentro del estrato bajo anélisis en la
comunidad vegetal del predio.

De manera particular se puede indicar que dentro del estrato herbaceo del predio bajo
estudio existen 4 especies con los mayores Valores de Importancia Relativa (VIR): la T.
radiata (218.86%), y M. arboreus (53.36%).

A continuacion, se presentan los VIR para las especies registradas dentro del estrato
arbustivo de la comunidad de selva mediana subperennifolia del predio bajo estudio:

Tabla 9. Estimacion del VIR de las especies en el estrato arbustivo en el predio bajo estudio.

NOMBRE
CIENTIFICO ol . A Uil
T. radiata 96.64 55.56 66.67 218.86
C. sebestena 0.01 11.11 16.67 27.78
M. arboreus 3.36 33.33 16.67 53.36

CR= Cobertura Relativa, DR= Densidad Relativa, FR= Frecuencia Relativa, VIR= Valor de
Importancia Relativa

M. arboreus -:l OCR
]
T

EDR

C. sebestena OFR

N

T T T 1

T. radiata

0.00 5000  100.00 150.00 200.00  250.00
VIR (%)

Figura 16. Valores de VIR de las especies del estrato arbustivo registrado dentro del area de
estudio.

En cuanto a la estimacion de los indices de diversidad y de equidad de Pielou se tienen los
siguientes resultados para el estrato arbustivo dentro del predio bajo estudio:
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Tabla 10. Estimacién del indice de Shannon-Wienner (H’) de las especies del estrato
arbustivo del predio bajo estudio.

I\.lom,t?re . NQmero Abundanc!a relativa Ln(pi) V=—(pi) xLn
cientifico individuos (pi) (oi)
T. radiata 5 0.556 -0.5878 0.3265
C. sebestena 1 0.111 -2.1972 0.2441
M. arboreus 3 0.333 -1.0986 0.3662
H'= 0.9369

Tabla 11. Resumen de parametros e indicadores de la riqueza, estructura y diversidad de las
especies en el estrato arbustivo del predio bajo estudio.

ESTRATO ARBUSTIVO
RIQUEZA (S) 3
H' CALCULADA 0.94
H' MAXIMA=Ln (S) 1.10
EQUIDAD (J)=H /H MAX 0.85
H MAX-H CAL 0.16

El estrato arbustivo del ecosistema de vegetacion secundaria de matorral costero presente
dentro del predio bajo estudio, posee una riqueza especifica de 3 especies, las cuales
poseen una distribucion de 0.94, con el cual se puede afirmar dominancia de ciertas
especies. Las especies de mayor importancia en el estrato arbustivo dentro del predio bajo
estudio fueron las siguientes: la T. radiata (218.86%), y M. arboreus (53.36%).

La méaxima diversidad que puede alcanzarse en el estrato arbustivo dentro del predio es de
1.10 y laH" calculada fue de 0.94, lo que nos indica que nuestro estrato se encuentra lejano
a alcanzar la maxima diversidad esperada.

Especies del estrato arbéreo. En el estrato arboéreo del predio bajo estudio se registrd 1
especie Thrinax radiata.

PRESENCIA 'Y DISTRIBUCION DE ESPECIES VEGETALES BAJO EL REGIMEN DE
PROTECCION LEGAL, DE ACUERDO CON LA NORMATIVIDAD AMBIENTAL Y OTROS
ORDENAMIENTOS EN EL AREA DE ESTUDIO Y DE INFLUENCIA. NOM-059-SEMARNAT-
2010.

En el area de estudio en donde se pretende llevar a cabo el CUSTF fue registrada 1 especie
catalogada como amenazada (Thrinax radiata) de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

CONCLUSIONES PARTICULARES
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La superficie del predio bajo estudio para el establecimiento del proyecto “Villa Moloch”,
corresponde a una zona anteriormente impactada, debido a la cercania del camino costero
y la constante presencia humana y transito de vehiculos que se origina del continuo
crecimiento de dicha zona turistica, asi como afectada también, por eventos climaticos
extremos como los huracanes, actualmente se encuentra cubierta por una vegetacion
inducida (ornamental) predominantemente arbérea.

No obstante, es importante comentar que el sitio estudiado no se considera un area o zona

critica para la conservacion; asimismo, el proyecto no afectarda ni comprometera el
ecosistema presente en la zona.

IV.2.2. CARACTERIZACION DE LA FAUNA.

Con el fin de conocer de manera precisa las especies de vertebrados presentes en el predio
se procedid a realizar una valoracion de la fauna silvestre. Durante 2 dias se aplicd un
recorrido para conocer las especies existentes en el predio. Primeramente, se realizd un
recorrido de prospeccion para la valoracion del terreno y puntos de probable presencia de la
fauna.

Metodologias de muestreo aplicadas. Las metodologias empleadas consisten en el registro
directo de las especies tal como la observacion directa o visual (anfibios, reptiles, aves,
mamiferos) y la auditiva (para el caso de aves). Los registros indirectos (huellas, excretas,
madrigueras, huesos, entre otros) se contemplaron Unicamente para realizar los listados
totales y verificar la presencia de aquellas especies que no pudieran ser registradas
mediante métodos directos. Todo esto enfatizado de manera especial sobre las especies
consideradas en alguna categoria de conservacion de acuerdo a la normatividad ambiental
y otros ordenamientos aplicables en el area del proyecto.

PARAMETROS EVALUADOS.

Riqueza de especies. Para conocer la riqueza de las especies, se definieron los sitios de
muestreo con el fin de que representen de manera homogénea los fragmentos de
vegetacion presentes al interior del predio. Durante la aplicacion de las metodologias ya
descritas, se anotaron las especies que eran observadas dentro y fuera de los transectos y/o
puntos de conteo. Asi mismo se consideraron datos sobre registros indirectos como es el
caso de huellas, excretas, madrigueras, entre otros con el fin de poder confirmar la
presencia del mayor nimero de especies.

Abundancia. Expresada como el numero total de individuos encontrados en un éarea
determinada.

Densidad e indice de abundancia relativa. La densidad de las diferentes especies se refleja
coémo numero de individuos por unidad de éarea.

Para la metodologia de transecto en franja se empled la siguiente féormula:
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D (fc)

_ n
T WErw)

Dénde:

D= Densidad

n= Promedio del niUmero de individuos registrados dentro del transecto
L= Largo total de los transectos en metros

w= Ancho del transecto en metros

fc= Factor de conversion.

Para la metodologia de puntos de conteos se empled la siguiente férmula:

n
D= G1ae)HE0

(fc)

Dénde:

D= Densidad

n= Promedio del nimero de individuos registrados dentro de los puntos de conteo
r= Radio del punto de conteo

fc= Factor de conversion

Asimismo, dichos datos sirvieron para la realizacion de las estimaciones de los indices de
diversidad de Shannon-Wienner (H') y equidad de Pielou (J) por grupos de fauna silvestre,
tomando en cuenta lo siguiente:

indice de diversidad de Shannon-Wiener (H): es uno de los indices mas utilizados para
determinar la diversidad de especies un determinado hébitat. Porque considera que los
individuos son muestreados al azar y todas las especies estan representadas en las
muestras (Moreno 2001). Este indice se calcula mediante la siguiente formula:

H'= -Pi * Ln Pi

Dénde:

H' = indice de Shannon-Wiener
Pi = Abundancia relativa

Ln = Logaritmo natural

indice de Equidad de Pielou (J): mide la proporcion de la diversidad observada con relacién
a la maxima diversidad esperada. Su valor va de 0 a 1, de forma que 1 corresponde a
situaciones donde todas las especies son igualmente abundantes (Magurran, 1988). El
indice de equidad se calcula de la siguiente manera:

J = H/H max

Donde:

J= Indice de equidad de Pielou

H'= Indice de diversidad de Shannon-Wiener
H' max.= Ln (S)

S= Numero de especies
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Los resultados mas importantes de estos muestreos se pueden observar a continuacion:

RESULTADOS DEL MUESTREO

Los resultados mas importantes en cuanto a la composicion, estructura y diversidad de la
fauna silvestre registrada en el predio es el siguiente:

A través de los muestreos se pudo registrar un total de 9 especies de fauna silvestre
distribuido en 9 géneros, perteneciente a 7 familias. La riqueza especifica registrada en el
predio se encuentra conformada por 2 especies de reptiles y 7 aves, tal como a
continuacion se puede observar en la siguiente figura:

50
45
40
35
30
25
20
15
10
0 0 2 - 0 0

ANFIBIOS REPTILES AVES MAMIFEROS

m ESPECIES = ABUNDANCIA

Figura 17. Distribucion de la riqueza y abundancia dentro de los grupos de fauna silvestre
registrada en el predio.
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A continuacion, se presenta los resultados por grupos de vertebrados.
Anfibios

Los anfibios representan el eslabon entre la vida en el medio acuatico y la adaptacion a la
vida terrestre; por lo que, estos tienen requerimientos muy especificos para su sobrevivencia
y reproduccion. Debido a que los muestreos se realizaron en época de secas, no se
encontrd ningun individuo.

Reptiles

Se verifico la presencia de 2 especies de reptiles dentro los sitios de muestreo. Estos
registros representan el 22.2% de todos los registros obtenidos. A continuacion se presenta
los resultados de la estimacion de las abundancias, densidades y la diversidad de las
especies:

Tabla 12. Abundancias totales, frecuencia de aparicion y densidad de las especies de reptiles
verificadas al interior de los transectos.

ESPECIE ABT DEN Pi Ln(p) | H =-(p) xLn (p)
Ctenosaura similis 1 20.83 0.2500 -1.3863 0.3466
Anolis sagrei 3 62.50 0.7500 | -0.2877 0.2158
TOTAL 4 83.33 0.5623

ABT: abundancia total; DEN: densidad por hectarea; (p): abundancia relativa LN: logaritmo natural;
H’: formula de Shannon Wiener.

Como se puede observar la especie Anolis sagrei presentd la mayor abundancia con 3
individuos registrados en el muestreo y una densidad de 83.33 ind/ha.

En lo que respecta a la especie presente en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se registro la
especie Amenazada (Ctenosaura similis).

Este grupo faunistico presenta una distribucion de J“=0.81, con el cual se puede decir que
la presencia de especies dominantes dentro de este grupo es alta. La méaxima diversidad
que puede alcanzar el grupo de los reptiles en nuestra area de estudio es de 0.69 y la H’
calculada fue de 0.56, lo que nos indica que nuestro grupo faunistico se encuentra
practicamente lejos de la méaxima diversidad esperada dentro del predio.

Tabla 13. Resumen de parametros e indicadores de la riqueza y diversidad del grupo
faunistico de los reptiles en el predio.

REPTILES
RIQUEZA (S) 2
H' CALCULADA 0.56
H' MAXIMA=Ln (S) 0.69
EQUIDAD (J)=H / H MAX 0.81

33




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL “VILLA MOLOCH”

Estas dos especies son muy comunes en la Peninsula de Yucatan y de amplia distribucion
(Lee, 2000).

Aves

Dentro de los puntos de conteo trazados dentro del predio fueron registradas 7 especies de
aves, tal como a continuacion se puede observar:

Tabla 14. Abundancias totales, densidad de las especies de aves verificadas al interior de los
puntos de conteo.

ESPECIE ABT DEN pi Ln(p) | H =-(p) xLn (p)
Columbina talpacoti 7 8.25| 0.1522| -1.8827 0.2865
Actitis macularius 15 17.68| 0.3261| -1.1206 0.3654
Mimus gilvus 6 7.07| 0.1304| -2.0369 0.2657
Quiscalus mexicanus 12 1415| 0.2609| -1.3437 0.3505
Setophaga petechia 2 2.36| 0.0435| -3.1355 0.1363
Melanerpes aurifrons 2 2.36| 0.0435| -3.1355 0.1363
Tyrannus melancholicus 2 2.36| 0.0435| -3.1355 0.1363
TOTAL 46 54.23 1.6771

ABT: abundancia total; DEN: densidad por hectarea; (p): abundancia relativa LN; logaritmo natural;
H’: formula de Shannon Wiener.

Como se puede observar, las especies con mayor abundancia fueron: Actitis macularius,
Quiscalus mexicanus y Columbina talpacoti con valores de 15, 12 y individuos en el registro y
con las mayores densidades de entre 17.68, 14.15y 8.25 ind/ha.

Es importante mencionar, que dentro del area de estudio no fue registrada especie alguna
catalogada bajo algun estatus de proteccion de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por otra parte, la méaxima diversidad que puede alcanzar este grupo en nuestra area de
estudio es de 1.95 y la H' calculada fue de 1.68, lo que nos indica que nuestro grupo
faunistico se encuentra cerca de alcanzar la maxima diversidad esperada dentro del predio.
Este grupo poseen una distribucion de J”=0.86, con el cual se puede decir que la presencia
de especies dominantes dentro de este grupo es reducida.

Tabla 15. Resumen de parametros e indicadores de la riqueza y diversidad del grupo
faunistico de las aves en el predio.

AVES
RIQUEZA (S) 7
H' CALCULADA 1.68
H MAXIMA=Ln (S) 1.95
EQUIDAD (J)=H / H MAX 0.86
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Mamiferos

Se verifico la presencia de 1 especie de mamifero: la Ardilla tropical (Sciurus yucatanensis).

Especies existentes en el predio. Proporcionar nombres cientificos y comunes y destacar
aquéllas que se encuentren en alguna categoria de riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT—
2010, en veda, en el calendario cinegético, en otros ordenamientos gplicables (CITES;
convenios intermacionales, etcétera) en el drea de estudio y de influencia, o que sean
especies indicadoras de la calidad del Ambiente.

En cuanto a las especies catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, fue
registrada la presencia de una especie, una amenazada (Ctenosaura similis).

CONCLUSIONES PARTICULARES

De acuerdo a los resultados presentados se puede indicar que la mayoria de las especies
verificadas dentro del predio se consideran especies generalistas y sin necesidades
especificas para la alimentacion, reproduccion y anidacion.

Por lo que se pude concluir que el sitio del proyecto y su area de influencia directa no
conforman alguna zona de reproduccién y/o alimentacion significativa de fauna terrestre
relevante o en riesgo, debido a la perturbacion previa, asi como las actividades que tienen
lugar en el area y sus colindancias, se considera que las especies de fauna utilizan el area
como zona de paso. Por lo tanto, la afectacién que pudiera tener la implementacion del
proyecto sobre ellas sera minima.

Por otro lado, las zonas de reproduccion y/o anidacion importante del Estado de Quintana
Roo, asi como los ANPs, Corredores Bioldgicos, AICAS, Zonas RAMSAR de importancia se
encuentran en direccion este y sur respecto al predio.

IV.2.3 Medio socioecondmico.

Demografia.

Desde el 13 de marzo de 2008, la ciudad de Tulum se ha integrado como la cabecera del
municipio del mismo nombre y esta situada en el extremo sur de la llamada Riviera Maya,
uno de los principales destinos turisticos en el ambito internacional donde se combina la
belleza del paisaje natural marino y terrestre con importantes zonas arqueoldgicas vy
modernos centros de alojamiento.

En su integracion regional, el municipio esta compuesto por 170 localidades, de las cuales
solo 17 son consideradas como representativas del municipio, distinguiéndose una gran
dispersion de aquellas localidades menores de 50 habitantes. Por lo que el area rural esta
compuesta por 2 microrregiones para el desarrollo econémico de las localidades que las
integran, como es la microrregion de Coba que su area de influencia esta compuesta por las
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localidades de Macario Gémez, Francisco Uh May, Manuel Antonio Ay y San Juan de Dios,
en cuya vocacion se distingue el Turismo, Ecoturismo y Artesanal. Ademas de la
microrregion de Chanchen |, donde su éarea de influencia comprende las localidades de
Hondzonot, Chanchen Palmar, Sahacab Mucuy y Yaxche cuya vocacion se distingue en el
Ecoturismo y Agronegocios.

En la estrategia de desarrollo de los Centros Integradores de Desarrollo, cuyo objetivo es el
de atender de manera integral con infraestructura béasica las localidades nodales cuyo
impacto beneficie a las comunidades que se encuentran en su area de influencia, permita en
el mediano y largo plazo disminuir la dispersion poblacional y eficientar la aplicacion de la
inversion publica, se han definido dentro del municipio 3 centros integradores, dos
microrregionales que son la ciudad de Tulum con dos localidades en su area de influencia;
Chanchen | con cuatro localidades en su area de influencia y Coba como centro integrador
rural con cuatro localidades.

En este sentido, la ciudad de Tulum cuenta con una poblacion total de 24.212 habitantes,
los cuales estan repartidos en 12,401 hombres y 11,811 mujeres. Para esta ciudad la
dotaciéon de servicios e infraestructura con que cuenta es limitada, es por ello que se ha
jerarquizado como un Centro integrador micro-regional, el cual tiene la funcion de
complementar los servicios ofrecidos por los centros mas pequefnos ubicados en su area de
influencia.

Del total de mujeres en el municipio, 3,453 forman parte de la poblacién econdmicamente
activa, lo que equivale al 25.5 por ciento, de las cuales el 98.6 por ciento se encuentra
empleada, proporcion ligeramente superior a la media estatal, que es del 97.7% de
ocupacion en mujeres econémicamente activas.

Las mujeres tienen una tasa de ocupacion superior a la de los hombres que es del 97.5%, la
tasa de participacion econémica de ellos es muy superior, asciende al 80.4% en tanto que la
participacion econdémica de las mujeres es de apenas un 35.6%, dato incluso inferior a la
media estatal para las mujeres que es de un 40.1 por ciento, es decir, en Tulum las mujeres
en edad de trabajar participan menos de actividades o empleos remunerados. A esto se
suma que en promedio las mujeres en Quintana Roo perciben en promedio sueldos
inferiores en un 52.0% a los de los hombres. De los 7,482 hogares censados en el municipio
en 2010, 1,429 estaban a cargo de una muijer.

Vivienda. El total de viviendas en el municipio es de 7,629 de las cuales la mayoria (7628)
son casas, con un cuarto o piezas (3,218) y con un dormitorio (5,156).

Tabla 16. Viviendas habitadas por tipo de vivienda en el municipio de Tulum, Quintana Roo en
2010 INEGI, 2010; SNIM, 2013). (1) incluye viviendas particulares y colectivas.

Tipos de vivienda Numero de viviendas %
habitadas
Total viviendas habitadas" 7,629 100.00
Vivienda particular 7,628 99.99
Casa 6,069 79.55
Departamento en edificio 393 515
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Vivienda o cuarto en

) 923 12.10
vecindad
Vivienda o cuarto en azotea 2 0.03
Local no cqnstryldo para 11 0.14
habitacién
Vivienda movil 1 0.01
Refugio 0 0
No especificado 229 3.00
Vivienda colectiva 1 0.01
1 cuarto 3,218 43.08
2 cuartos 1,926 25.78
3 cuartos 1,277 17.10
4 cuartos 534 715
5 cuartos 231 3.09
6 cuartos 86 1.15
7 cuartos 27 0.36
8 cuartos 14 0.19
9 y més cuartos 18 0.24

Tabla 17. Viviendas particulares habitadas por nimero de dormitorios en el municipio de
Tulum, Quintana Roo en 2010 (INEGI, 2010; SNIM, 2013).

Numero de NUmero de viviendas %
dormitorios particulares habitadas
1 dormitorio 5,156 69.02
2 dormitorios 1,660 22.22
3 dormitorios 382 5.11
4 dormitorios 105 1.41
5y mas dormitorios 43 0.58

En el municipio del niumero de viviendas particulares habitadas (7628), el 99.6% cuentan con
energia eléctrica, el 97.46% con agua entubada, el 98.85% con drenaje y el 97.46% cuentan
con los 3 servicios.

Tabla 18. Viviendas particulares habitadas por tipo de servicios con los que cuentan, en el
municipio de Tulum, Quintana Roo en 2010 (INEGI, 2010; SNIM, 2013).

Tipo de servicio Numero de viviendas %
particulares habitadas
Disponen de excusado o sanitario 199,394 99.21
Disponen de drenaje 198,667 98.85
No disponen de drenaje 1,922 0.96
No se especifica disponibilidad de drenaje 391 0.19
Disponen de agua entubada de la red 199,252 99.14
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publica

No disponen de agua entubada de la red 1360 068
publica

No se especifica disponibilidad de drenaje 368 018

de agua entubada de la red publica '

Disponen de energia eléctrica 200,175 99.60

No disponen de energia eléctrica 668 0.33

No se especifica dIISpO.nIbI|Idad de energia 137 007
eléctrica

Disponen de agua entubada de la red
publica, 195,882 97.46
drenaje y energia eléctrica

Disponen de excusado o sanitario 199.394 99,21

Urbanizaciétn

e Vias y medios de comunicacion existentes.

Dentro del municipio de Tulum, la Carretera Federal 307 es la principal via de comunicacion,
la cual corre paralela a la costa en sentido norte-sur, a lo largo de su recorrido se encuentran
las principales poblaciones como son: Tulum, Akumal, Ciudad Chemuyil. Asi como los
grandes hoteles y complejos turisticos del municipio y que forman parte de la Riviera Maya.
La carretera, es actualmente una moderna autopista de cuatro carriles, y aunque es federal
no es de cuota, de tal manera favorece no solo a la poblacion del municipio sino también al
turista tanto en el no pago en concepto de peaje, asi como en la seguridad que en todos los
aspectos brinda, circular por la misma.

Asimismo, y para favorecer la comunicacion por via terrestre, el municipio de Tulum cuenta
en su infraestructura carretera con 311 kilémetros de los cuales:
a) 161 kilémetros forman parte de la red estatal de caminos alimentadores;
b) 110 kildbmetros de caminos rurales; y,
c) 40 kilometros de la red federal que integran a las localidades del municipio al resto
del estado.

De manera adicional se debe citar que a Tulum acceden vehiculos de transporte de
pasajeros procedentes de las ciudades de Cancun, Chetumal y otros sitios de la Peninsula
de Yucatan, asi como desde el centro del pais. Por lo que se cuenta con una Central
Camionera con rutas y servicios de Primera y Segunda clase.

o Aéreo.
El transporte aéreo en el municipio esta restringido a dos aerédromos, uno ubicado en la
localidad de Coba con una pista de aterrizaje de 1,850 m de longitud; y el segundo en la
ciudad de Tulum, con una pista de aterrizaje de 1,800 m de longitud.

e Teléfono.
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El municipio Tulum cuenta con servicio telefénico nacional e internacional, por lo que se
cuenta con casetas en sitios abiertos que funcionan por medio de tarjetas. Este servicio se
encuentra administrado principalmente por la compania Teléfonos de México. En el caso de
las localidades ubicadas en la Riviera Maya les corresponde la clave 984 para el servicio de
larga distancia.

o Telégrafo.
El municipio Tulum recibe servicios de telegrafia por parte de Telégrafos Nacionales. La red
telegrafica se compone de 1 administraciones que proporcionan el servicio a la comunidad.

e Correo.
El Municipio cuenta con este servicio, el cual es proporcionado por el Servicio Postal
Mexicano. Existen 1 oficinas administrativas. Los servicios que ofrece esta empresa son el
envio y entrega de: cartas y tarjetas, publicaciones periddicas, impresos, bultos, postales,
correspondencia con franquicia, propaganda comercial y pequenos paquetes de forma
nacional e internacional.

e Radlo.
En el estado de Quintana Roo existen dos bandas de transmision por radio, en la
denominada amplitud modulada se cuenta con 15 estaciones, nueve de ellas son de tipo
comercial y seis culturales. Por lo que se refiere a la frecuencia modulada existen 17
estaciones con de tipo comercial y una cultural.

Servicios publicos

o Drenaje y alcantarillado.
En la poblaciéon de Tulum se cuenta con un servicio limitado de drenaje y alcantarillado. Por
este concepto, se requiere de una gestion integral con el fin de crear una ciudad mas
saludable que ofrezca servicios sociales, ambientales y econdmicos a sus residentes. De
esta forma, se requiere de incorporar practicas como la reducciéon de la contaminacion, la
infraestructura verde para el control de drenajes, el uso eficiente de energiay la utilizacion de
recursos generados en plantas residuales.

o Relleno sanitario.
En el caso de la ciudad de Tulum cuenta con un relleno sanitario, mismo que esta ubicado a
14 kilémetros al sur de la ciudad conduciendo sobre la carretera federal 307. Se estima que
tiene una capacidad de 29 mil toneladas y una vida Util para dos afos. Ademas, la primera
celda tiene una superficie de 12 mil metros cuadrados. Adicionalmente, se cita que se
atiende a la poblacién mediante 5 vehiculos recolectores de basura.

o Agua potable.
En el caso de Tulum el agua se extrae de una serie de pozos profundos que se ubican a
aproximadamente 10 Km al oeste del poblado sobre la carretera a Coba. El agua se
bombea a un tanque elevado y se distribuye por gravedad hasta las casas habitacion.

o Energéticos (combustibles).

El suministro de energéticos en la region se realiza a través de 5 Estaciones de Servicio, 3
ubicadas hacia la zona norte de la ciudad y en la salida hacia Playa del Carmen, Una mas al
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sur y en direccion hacia Felipe Carrillo Puerto y otras mas en la salida hacia la localidad de
Boca Paila.

En todas las estaciones citadas se proporciona el servicio de distribucion y venta de
gasolina Pemex Magna, Pemex Premium y Pemex Diésel. Asimismo, se ofrece la venta de
toda clase de aceites y lubricantes. La atencién al publico se efectia durante las 24 horas
del dia.

o Flectricidad.
Este servicio se brinda a todo el municipio de Tulum, por medio de la Comision Federal de
Electricidad. El suministro hasta los hogares particulares es a través de tendido aéreo y por
medio del contrato establecido por esta empresa.

o Planta de tratamiento de Aguas residuales.
Actualmente en la ciudad, las aguas residuales colectadas son tratadas a por medio de 1
planta de tratamiento una capacidad de tratamiento de 120 litros por segundo.

De esta forma y aunque se cuenta con infraestructura de saneamiento adecuada, por la
carencia de redes de drenajes sanitario, la poblacion sigue presentando problemas en el
manejo de las aguas servidas; con el consecuente problema de contaminacién que ello
habra de generar.

Salud y seguridad social

El tema de la cobertura en servicios de salud es un reto para el municipio de Tulum, ya que
de acuerdo con el INEGI 2010, del total de habitantes en el municipio apenas el 51.7%
cuentan con algun servicio de salud, de estos, el 55% es atendido por el Seguro Popular, el
37.7% son afiliados al Instituto Mexicano del Seguro Social y el 7.3% restante es atendido
por el Instituto de Seguridad Social al Servicio de los Trabajadores del Estado. No obstante,
de manera reciente se ha dado la creacion de clinicas médicas particulares, sin que con ello
se tenga la mejor cobertura.

En la ciudad de Tulum cuenta con una clinica operada por los Servicios Estatales de Salud
que proporciona atencion basica (nivel 1 o 2), un servicio médico de la Cruz Roja Mexicana,
un Moédulo del IMSS en Punta Allen y otro en Ciudad Chemuyil. En las comunidades rurales
se cuenta con dispensarios médicos que solo ofrecen servicios de consulta externa, lo que
obliga a las personas a trasladarse a centros urbanos foraneos incluso, como Playa del
Carmen, Cancun, Valladolid o Meérida en caso de requerir una atencion médica
especializada; aunado a esto, también existe déficit en servicios publicos de ambulancia
para el traslado de enfermos.

Respecto a las enfermedades que mas afectan a la poblacién, la Encuesta Nacional de
Salud 2006, reveld que los aspectos mas importantes a considerar en la salud infantil eran la
importancia de la vacunacion, enfermedades gastrointestinales y respiratorias y la
prevencion de accidentes. En este mismo documento se revela la importancia de atender a
los adolescentes en temas de prevencion de adicciones, la salud sexual y reproductiva, con
énfasis en la prevencion de embarazos no deseados, asi como también la prevencion de
accidentes.
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Para el caso de los adultos, destaca continuar con acciones de prevencion y atencion de
enfermedades de la mujer principalmente cancer de mama y cancer cervicouterino. Las
enfermedades crénicas que prevalecen en este segmento poblacional son la diabetes
mellitus e hipertension arterial y en cuanto a adicciones, la prevalencia del consumo de
alcohol es un tema que demanda seguimiento.

Educacién

De acuerdo con el INEGI (2010), el 8.1% de la poblaciéon de quince afos o mas en el
municipio es analfabeta, cifra superior a la media estatal que es del 4.8% y que sitla a
Tulum como la regién con mayor rezago en este rubro en la Zona Norte de la entidad. La
poblaciéon en edad escolar representa el 46.8% de la poblacion total y el grado promedio de
escolaridad en el municipio es de 8 grados.

Actualmente contamos en Tulum con 8,336 educandos, que representan el 2.3 por ciento de
la matricula total en el Estado, son atendidos por un total de 328 docentes en todos los
niveles desde educacion especial hasta la educacion superior en 65 escuelas. Alrededor de
12 de cada cien estudiantes en el municipio esta recibiendo una beca, adicionalmente se
apoya a ninas, ninos y jovenes con otros recursos como libros de texto gratuitos y paquetes
de utiles escolares.

Tabla 19. Alumnos, docentes y escuelas en el municipio de Tulum (ciclo escolar 2010-2011).

NIVEL/MODALIDAD ALUMNOS DOCENTES ESCUELAS
Especial 128 6 0
Prescolar 1418 53 24
Primaria 4,245 135 25
Secundaria 1,624 83 11
Media 845 31 4
Superior 76 20 1
Total 8,336 328 65

Fuente: Estadistica basico Ciclo Escolar 2010-2011. Servicios Educativos de Quintana Roo.

Un factor vital para la educacion en este municipio sera lograr un adecuado balance en la
politica educativa a fin de atender con equidad a la poblacion indigena que representa una
parte importante, sin dejar de lado la problematica del medio urbano propia de una
comunidad en pleno auge de desarrollo, preservar nuestras raices culturales, pero a la vez
fomentar la formacion de capital humano en pro de la vocacioén turistica de la regiéon sera
uno de los principales retos a atender.

En el Municipio de Tulum se imparten los niveles de educacion basica, que comprende
preescolar, primaria y secundaria, el nivel de educaciéon media y la educacion superior.
Adicionalmente se cuenta con servicios de educacion especial y capacitacion para el
trabajo, siendo la educacion inicial el Unico tipo de servicio formal del que se carece.

Ademas, la Secretaria de Educacion y Cultura (SEyC), imparte talleres a través de la Casa
de la Cultura de Tulum, cuyo objetivo es fortalecer el desarrollo y la identidad cultural con la
participacion de los diversos sectores de la sociedad quintanarroense mediante la creacion,
preservacion, difusion y enriquecimiento del patrimonio cultural, histérico y artistico. Por lo
que se imparten los talleres de bordado, inglés, artes plasticas, musica, muévete con ritmo,
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ballet, jazz, flamenco, tango, danza africana, capoeira, yoga, Tae kwon do, asi como canto y
COro para ninos.

fndice de marginacion.
El grado de marginacion en el municipio se considera bajo, con un indice del -0.7611,
ocupando el lugar 4 a nivel estatal y 1,843 a nivel nacional (CONAPQO, 2010).

Actividades econdmicas.

De acuerdo con la CONASAMI (2016), a todo el estado de Quintana Roo se le asigna un
salario minimo de $ 73.04 pesos al dia. Sin embargo, debido a la actividad que se realice los
salarios pueden variar y ser de 2 6 mas salarios minimos. Sin embargo, la remuneracion de
los trabajadores puede alcanzar hasta $ 250.00 pesos diarios 0 méas dependiendo del area'y
especialidad. Es importante sefalar, que esta Ultima percepcion salarial es insuficiente para
satisfacer las necesidades de una familia, debido a que se registran un fuerte crecimiento
economico, lo cual repercute en el incremento de los precios de productos y servicios.

Actividades productivas.
a) Agricultura.

En el municipio estas actividades se desarrollan en la periferia de la ciudad y en la zona
maya, Los habitantes del municipio dedicados a las actividades propias de este sector
representan el 12.7% de la PEA ocupada. En el municipio no existe una gran diversificacion
de cultivos para comercializacién, sino mas bien para subsistencia, lo cual se observa en
que sean dos los Unicos cultivos de los cuales se tienen datos estadisticos significantes. El
tipo de clima propio de la regién contribuye a que la fuente principal para proveer de agua a
los cultivos sea el sistema de temporal; es decir, dependen de las lluvias que se presentan
durante el periodo comprendido entre los meses de mayo y septiembre.

Por otro lado, nos muestra la falta de tecnificacién del campo del municipio de Tulum. Al
respecto de las diversas caracteristicas de las superficies agricolas del municipio se tiene
que estas no son significativas con respecto a las estadisticas estatales y en algunos casos
inexistentes como la asistencia técnica para los productores del municipio o la existencia de
tierras mecanizadas.

Ademas, actualmente se cuenta con 3 invernaderos acondicionados para el cultivo de
tomate, chile, pepino y calabaza, en grupos organizados, los cuales se encuentran por el
momento sin funcionar, por falta de capital de trabajo, para los cuales se necesita asesoria y
crédito para volverlos a incorporarlos. Asimismo, apoyar a la poblacion de la zona maya con
invernaderos con vision empresarial.

b) Ganaderia.

La actividad ganadera en el municipio se distingue por la cria de bovinos, porcinos y de
gallinaceas (gallinas, gallos y pollos, ya sea para produccion de carne o de huevos). Con
respecto al potencial en la superficie dedicada a la ganaderia en el municipio se cuenta con
10,637.9 Ha con pastos utilizables para la actividad ganadera bovina (con un 4.2% del total
estatal), ocupando la quinta posicion en cuando a extension dedicada a ganaderia. La
poblacion de ganado bovino de 2,254 cabezas representa el 1.7% con respecto a las
existencias a nivel estatal en donde dependen de esta actividad 68 productores.

La mayor produccion ganadera en el municipio la encabezan los porcinos, ya que para su
cuidado no es necesaria la existencia de pastizales y si bien la vocacién de un importante
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porcentaje municipal es susceptible a esta produccion, la limitacion a la que se enfrentan los
ganaderos es la falta de tecnologias modernas o asesoria financiera y técnica que les
permita mantener y fortalecer esta actividad. La produccion de porcinos es el grupo de
ganado mas importante para el Municipio Tulum, ya que presenté en 2010 una produccion
total de 189 mil 900 toneladas de carne en canal, el valor de dicha produccion fue de 6
millones 457 mil pesos.

La segunda produccién mas importante es la de ganado bovino; los registros mas recientes
reflejan que para 2010 se alcanzaron 190 toneladas de carne en canal y el valor de la
produccion fue de poco mas de 2 millones 486 mil pesos. En el caso de la produccion de
bovinos, el municipio de Tulum contribuyd con una produccion 10 toneladas totales con un
valor de 402 mil pesos.

Otra actividad agropecuaria del municipio es la Apicultura resaltando que la calidad
productiva de la miel en el Estado es Unica en la Peninsula y que su pureza atrae
importantes mercados internacionales que no pueden ser atendidos con la producciéon que
se genera en la actualidad, ya que no se ha dado la suficiente importancia a esta actividad
ni a la comercializacion del producto. En el municipio Tulum en 2010 se generé una
produccion de 180.8 toneladas, dejando un valor de produccién de 5 millones 26 mil pesos,
otro es la cera en grefia que reporto una produccion de 5.4 toneladas con un valor de la
produccion anual de 265 mil pesos.

Lo que refleja que la apicultura es una fuente importante de ingresos ya que exportan casi
en su totalidad la miel y aunque es una actividad complementaria que ha sido afectada por
factores climatolégicos y la presencia de la abeja africana, sin embargo, cabe mencionar
que existe un buen potencial para su explotacion, partiendo de un inventario actual de 7 mil
695 colmenas.

c) Forestal.

La zona forestal del municipio cuenta con recursos maderables distinguiéndose las maderas
duras tropicales sujetas al aprovechamiento forestal selectivo lo que derivd en la eliminacion
de especies maderables preciosas, principalmente el cedro (Cedrela odorata) y ha orillado a
que en la actualidad se realice un aprovechamiento mas equitativo sobre otras especies
tropicales, de las llamadas maderas duras, entre las que se incluyen el chicozapote
(Manilkara zapota), chechem (Metopium brownei), katalox (Swartzia cubensis), chacté
(Caesalpinia violacea), yaaxnik (Vitex gaumeri) y Tzalam (Lysiloma latisiliquum), entre otras.
También se explota, aunque en menor escala, la resina del chicozapote para la produccion
del chicle.

En 2010 se otorgan dos autorizaciones para el aprovechamiento forestal maderable de
maderas blandas, duras y palizada por un volumen total de 4,050 m® de rollo, la explotacién
forestal en el municipio es muy escasa en comparacion con otros municipios, ya que en
2010 se reportd solamente una aportacion del 3.6% de la produccién estatal. Sin embargo,
hay que considerar que los incendios ocurridos en los Ultimos afos han afectado grandes
extensiones de selva, lo que imposibilita un repunte para esta actividad.

En su organizacion el ejido de Tulum forma parte de la Organizacion de Ejidos Productores
Forestales de la Zona Maya S.C., conjuntamente con otros 18 ejidos con el propodsito de
elevar las oportunidades en el aprovechamiento integral de los recursos naturales de una
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manera sustentable. El manejo del recurso forestal se realiza en una dotacion 22 mil 800
hectareas en las que 118 productores realizan las actividades de manejo del recurso y se
caracteriza en plantaciones comerciales con escaso valor agregado de la produccion.

d) Pesca.
En el Municipio de Tulum, la pesca comercial para consumo humano, en relacion con el
resto de puertos del Estado, es una actividad significativa, la cual se desarrolla
principalmente en Punta Allen. Al respecto en 2010 dicha actividad productiva ocup6 a un
total de 105 pescadores integrados en 2 cooperativas: Tulum y Vigia Chico, que representan
el 5% de la poblacion estatal dedicada a esta actividad.

El volumen logrado por la cooperativa de Vigia Chico es de 61.8 toneladas, lo que
representa el 1.3% del total de la produccion pesquera estatal, donde se resalta la
produccion es en la captura de Langosta donde se logra el 30.2% de la produccion estatal
con 42.1 toneladas, y dicho producto representa el 73.9% de la produccién municipal.
Algunas cooperativas permiten a sus socios vender por su cuenta la produccion de escama,
lo cual, sumado a las producciones de las lanchas sin registro oficial y volimenes no
autorizados de pesca deportiva, hacen un volumen considerable que no es reportado. Asi,
se estima que una importante parte de la produccion, en particular de escama, no aparece
en las estadisticas pesqueras ni siquiera como captura sin registro oficial.

En su capacidad instalada cuenta con un centro de acopio que es apoyado por 22
embarcaciones para la pesca riberefia que realizan actividades en los tres muelles de
madera y que se encuentra en condiciones regulares, ya que necesitan de un
mantenimiento.

e) Turismo.
El gran potencial que tiene el municipio en promover los sitios arqueolégicos con los que
cuenta, se representan por el hecho de que en la zona registra el 82% del total de visitantes
a zonas arqueologicas del Estado. De manera complementaria, la creciente importancia que
ha mostrado las Ultimas décadas el Municipio de Tulum, lo constituye el gran atractivo de su
litoral costero de aproximadamente 84 kilémetros, donde se pueden encontrar todo tipo de
servicios y actividades turisticas.

A partir de los afos noventa, la economia de Quintana Roo sufrié cambios importantes en su
estructura; el sector terciario comenzd a enfocarse en la explotacion de los recursos
turisticos naturales de la regiéon. La construccion de la carretera de la Riviera Maya, fue el
detonante de este sector en el municipio. Este sector ha crecido de manera importante en
los ultimos anos en 2010 se cuenta con 82,983 habitaciones en 893 hoteles a nivel estatal.

La infraestructura hotelera del Municipio de Tulum concentra en 2010 a 130 hoteles en
operacion con un total de 5,543 cuartos, siendo el 6.7 por ciento de las habitaciones del
Estado con un promedio de ocupacion anual del 68%. Aunado a los grandes hoteles, un
rasgo importante es que el Municipio de Tulum se ha posicionado como el destino
“ecolégico” de la Riviera Maya, esto gracias a su majestuosa franja costera compuesta de
hoteles de pocas habitaciones, entre ellas cabanas rusticas, pero de lujo. EI compromiso de
los hoteleros de tener en funcidon energias renovables, humedales y un programa de
reciclaje hace de Tulum el destino predilecto del turismo europeo, el turismo responsable
que cuida, valora y deja un impacto positivo en la economia local.
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IV.2.4 Paisaje.

Se define al paisaje como un elemento que reline una serie de particularidades del medio
fisico. Existen tres aspectos que lo influencian directamente: las caracteristicas bidticas,
abidticas y antropogénicas. Conforme a esto podemos mencionar que a partir del analisis
del paisaje podemos determinar el grado de alteracion en el que se encuentra.

La zona de Tankah donde se ubica el predio de interés esta en proceso de desarrollo, ya
que cuenta con relativamente pocos complejos turisticos, ademas de construcciones
habitacionales de diversos tamanos, destacando la colindancia de una de estas casas con
el area de estudio. Cabe mencionar que las localidades mas cercanas también albergan
desarrollos turisticos de diferentes capacidades.

Con base a ello, en conjunto con la informacién reportada y a los constantes recorridos a
campo realizados, podemos determinar que el paisaje en la zona se encuentra en proceso
de deterioro ya que las actividades antropogénicas como construccion en los predios
aledanos lo han alterado. Esta perturbacion se ve reflejada en las condiciones que presenta
la vegetacion principalmente inducidas (ornato) y la escasa poblacion faunistica. Habra que
agregar las alteraciones que ha sufrido la vegetacion y en general el paisaje por la presencia
de los huracanes.

Sin embargo, todavia se puede apreciar una belleza escénica dentro del predio, que se
mantendra y mejorara mediante la implementacion de diversos programas, favoreciendo asi
la estética paisajistica del proyecto “Villa Moloch”.

La visibilidad dentro del predio ofrece a la vista componentes bidticos y abidticos del
paisaje. Referente a la visibilidad a la playa, no sera interrumpida con la presencia del
proyecto.

La calidad paisajistica que ofrece el predio, son los atributos naturales que brinda el color
del mar y la arena en esta zona. De igual manera la claridad de la atmosfera permite
apreciar un cielo transparente, con un alto valor intangible pero que se suma al aprecio del
paisaje ya que no existen en el area humos o gases por maquinaria. Otro componente
intangible con un valor medio son los cantos, vocalizacion y llamados de la avifauna local.
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F/gur 18. Paisaje del sitio del proyecto. iman superior: iaen satelital del area del
proyecto (contorno del predio en color rojo).

IV.2.5. Diagnéstico ambiental.

El predio de interés donde se pretende realizar el proyecto “Villa Moloch” se encuentra en
una zona gue se ha conservado en la mayor parte, pero en la barra arenosa, prevalecen las
construcciones de hoteles, casas habitacion y restaurantes con acceso a través de caminos
rasticos; para la introduccién de servicio de energia eléctrica por parte de la Comision
Federal de Electricidad.

Gran parte de la perturbacion del ambiente que existe en la zona fue consecuencia de la
apertura del camino de acceso perpendicular a la costa, puesto que dividié la zona de
manglar, cortando todo flujo de escorrentia de uno a otro lado, por otro lado, del camino
hacia el frente del mar se construyeron viviendas, condominios, hoteles y restaurantes en la
zona, transformando radicalmente el ecosistema de barra o duna costera.

Se considera que el presente proyecto no causara desequilibrios ecoldgicos ya que la zona
donde se encuentra el predio de interés, ya fue fuertemente impactada por construcciones
desde hace varios anos. Las consecuencias ambientales de este impacto fueron la
alteracion ecosistema original, desplazamiento de especies nativas y aumento de residuos
en la zona; y a la par se desarroll¢ infraestructura para servicio de energia eléctrica y se
abrié la posibilidad de actividades econémicas.

El desarrollo del proyecto “Villa Moloch” no causara impactos ambientales importantes, pues
la vegetacion consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y las que sean susceptibles a
recuperarse seran reubicadas dentro del predio o en donacién al municipio. Los impactos
en la zona fueron causados por acciones antropogénicas y por eventos meteoroldgicos
como los huracanes.

El diagndstico ambiental en el rubro natural y social por tanto es favorable para el desarrollo
del proyecto. “Villa Moloch” no contempla deterioro ambiental ni afectaciones al ambiente
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social, por el contrario, el paisaje suburbano del area se vera favorecido, puesto que las
caracteristicas del proyecto se estarian integrandose adecuadamente al entorno natural.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En este capitulo se identifica y evalla los impactos ambientales y sociales que se
presentaran durante las diferentes etapas del presente proyecto. Para tal efecto, se
interrelacionan las acciones y/o actividades del proyecto con los componentes del ambiente,
con un criterio de causa-efecto, evaluando el caracter adverso o favorable del impacto.

La aplicacion metodoldgica sugiere, por una parte, los sistemas ecoldgicos naturales y, por
otra parte, las acciones del proyecto en si, de tal manera que se puedan evaluar las
interacciones que se producen entre ambos, a fin de tener una idea real del comportamiento
de todo el sistema.

Las acciones derivadas del proyecto para la aplicaciéon de la siguiente metodologia
responden a los criterios siguientes: son significativos, son independientes y son medibles.

La importancia de la correcta evaluacion y mesura de los impactos radica en que, a base a
los resultados obtenidos se determina si un proyecto cumple o no con la legislaciéon y
normas ambientales vigentes. En este proyecto se emplea una metodologia sencilla pero
que abarca los principales aspectos ambientales de evaluacion.

V.1.1. Indicadores de impacto

Los elementos que constituyen un ecosistema se denominan componentes ambientales; a
su vez, los elementos de una actividad que interactian con el ambiente se sefialan como
aspectos ambientales. Cuando los efectos de estos aspectos se tornan significativos para el
hombre y su ambiente, adquieren la connotacion de impactos ambientales.

Un efecto ambiental es cualquier alteracion al ambiente resultante de la accion del hombre,
mientras que un impacto es la alteracion significativa del ambiente. El primero se puede
definir convencionalmente como el cambio parcial en la salud del hombre, en su bienestar o
en su entorno, debido a la interaccion de las actividades humanas con los sistemas
naturales. Segun esta definicion, un impacto puede ser positivo o negativo.

Los impactos se consideran significativos cuando superan los estandares de calidad
ambiental, criterios técnicos, hipoétesis cientificas, comprobaciones empiricas, juicio
profesional, valoracién econdmica, ecoldgica o social, entre otros criterios.
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Se realizd un listado de las actividades que se realizaran durante el desarrollo del proyecto
“Villa Moloch” que se presentan a continuacion:

Tabla 1. Lista de Actividades Generales del Proyecto

ETAPA ACTIVIDADES DEL PROYECTO

Rescate de plantas
Preparacion del sitio Desmonte y deshierbe
Topografia y trazo

Nivelacion y compactacion
Cimentacion
Muros y estructura
Areas verdes

Construccion

Mantenimientos de la
infraestructura
Mantenimiento de areas verdes

Operaciony
mantenimiento

Con base en el listado de actividades anteriores se realizd un analisis de los componentes
ya sean fisicos, quimicos, bidticos, ambientales o socioeconémicos que pueden ser
afectados en menor o mayor grado durante la realizacion de dichas actividades.

Es importante mencionar que los efectos sobre dichos Indicadores pueden ser positivos o
negativos y variar segun las diferentes etapas del proyecto, por lo que al momento de
realizar una evaluacion de impacto ambiental se dividira el proyecto en varias etapas o fases
para poder realizar un analisis mas preciso.

Se propone el siguiente listado de Indicadores Ambientales:

Tabla 2. Componentes del medio seleccionados como indicadores de impacto.

COMPONENTE INDICADOR

Calidad del aire
Calidad del suelo

Y F/ H
Abicticos (Fisicos y Estabilidad del suelo

CATSES) Calidad del agua subterranea
Generacion de ruido
Bidticos (Flora'y Vegetacion terrestre
Fauna) Fauna terrestre
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Habitat terrestre

Microclima
Abidticos (Paisaje) Estructura del paisaje
Calidad sanitaria del ambiente
Empleo y mano de obra
Infraestructura y servicios
Calidad de vida
Patrones de vida

Socioecondmicos

CLASIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS

La lista que a continuacion se muestra es la correspondiente a los indicadores de impacto
seleccionados junto con una breve descripcion del mismo.

Calidad del aire: Este indicador es de facil medicion y control. Se refiere a las emisiones de
los vehiculos automotores y maquinaria utilizada en las fases del proyecto. También se
refiere a la dispersion de particulas suspendidas (polvos) producto del rodamiento de
vehiculos y maquinaria en el sitio.

Calidad del suelo: Evalta los danos producidos por el lixiviado de residuos en general. Se
entiende también como las modificaciones que sufre el suelo debido a los cambios en el
relieve como pueden ser cortes o rellenos de material.

Estabilidad del suelo: Son las modificaciones que ocasionara el proyecto en cuanto a
hundimientos y deslizamientos en el sitio.

Generacion de ruido: Corresponde al generado por los vehiculos y maquinaria utilizada en
las fases del proyecto.

Vegetacion terrestre: Para medir este indicador se utiliza el grado de afectacion o dafo
producido a la capa vegetal en cuanto a la pérdida de superficie (en porcentaje de
desmonte) y al tipo de vegetacion afectada (matorral de duna, selva baja, pastizales, etc.).

Fauna Terrestre: Hace énfasis a los efectos directos que tendra la fauna por las actividades
del proyecto, como el desplazamiento hacia otras zonas, colonizacion y adaptacion de las
especies a las nuevas condiciones del sitio, muerte accidental de algunos animales
(atropellamiento).

Habitat terrestre: Indica la eliminacién, reducciéon o deterioro de sitios de resguardo de las
especies terrestres localizadas en el sitio.
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Microclima: Un microclima es un clima local de caracteristicas distintas a las de la zona en
que se encuentra. El microclima es un conjunto de afecciones atmosféricas que caracterizan
un contorno o ambito reducido. Este indicador hace referencia a las modificaciones locales
de los distintos microclimas del sitio. Puede decirse que es el clima a pequena escala que
afecta directamente a una comunidad.

Estructura del paisaje: El paisaje es un componente complejo dentro del ambito ambiental,
es concebido como una unidad espacial y temporalmente pluriescalar caracterizada por
unos patrones de distribucion, funciones y una red de flujos de materia, energia e
informacion.

Calidad Sanitaria del Ambiente: Indica las condiciones ambientales del sitio y de las zonas
aledanas por efecto de las actividades inherentes del proyecto. Se evallan las condiciones
de los servicios ambientales en la zona tales como: presencia de residuos solidos,
generacion de olores, gases, proliferacion de fauna nociva y presencia de residuos
peligrosos. La calidad del ambiente debe permitir a los habitantes futuros llevar una vida
sana, manteniendo en buenas condiciones al componente medioambiental.

Empleo y mano de obra: Se refiere a las oportunidades de empleo que generara el proyecto.
Se consideran Unicamente los empleos directos temporales.

Infraestructura y Servicios: Hace referencia a servicios e infraestructura adicionales que se
requiera contratar tales como renta de sanitarios, recoleccion de basura, renta de maquinas
para mantenimientos.

Calidad de vida: Se refiere a las condiciones socioecondmicas de los habitantes actuales y
futuros de la region, que seran afectados por el proyecto. La calidad de vida se refiere a los
servicios basicos tales como electricidad, agua potable, alcantarillado, servicios de salud,
servicios de sanidad (recoleccion de basura, tratamiento de agua residual, etc.).

Patrones de vida: Indica las modificaciones en los patrones de vida de los habitantes del
sitio y de las zonas aledanas.

V.1.2. Metodologia para Evaluar los Impactos Ambientales.

Para la Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) se propone un modelo de evaluacion basado
en el método de matrices causa y efecto, derivadas de la matriz de Leopold con resultados
cualitativos y del método del Instituto Batalle - Columbus, con resultados cuantitativos, que
consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran las acciones
impactantes y en las filas, los factores ambientales susceptibles a recibir impactos (Conesa
Fdez.- Vitora Vicente, 2000).
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La metodologia de valoracion de impactos adoptada, es del tipo numérico, cumpliendo con
los tres requisitos del modelo ideal de valoracion (Adecuacion, Conceptual y adecuacion de
la informacion de manera total y Adecuacion matematica de manera parcial), sacrificando,
no obstante parte del rigor matematico en favor de la posibilidad de considerar una mayor
cantidad de informacion (Conesa Fdez.- Vitora Vicente, Madrid 1997).

La valoracion cuantitativa del impacto ambiental, incluye la transformacion de medidas de
impactos en unidades inconmensurables a valores conmensurables de calidad ambiental, y
suma ponderada de ellos para obtener el impacto ambiental total.

Una vez identificadas las acciones y los factores ambientales que, presumiblemente, seran
impactados por aquellas, las matrices creadas en el presente trabajo en donde se
relacionen dichos aspectos, nos permitira obtener una valoracion cualitativa de los impactos
ambientales.

Se procedera a evaluar los impactos identificados, por medio de matrices, de acuerdo con
los criterios de evaluacion caracter, magnitud, significado, grado de certidumbre, plazo en
que aparece, duracion, extension, reversibilidad, tipo, etc.

Se emplean los siguientes criterios para la evaluacion de los impactos:

Caracter del impacto (Cl): Se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de las
diferentes acciones que van a incidir sobre los factores considerados.

Intensidad del impacto (I); Representa la cuantia o el grado de incidencia de la acciéon sobre
el factor en el ambito especifico en que actla.

Extension del impacto (EX): Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion
con el entorno del proyecto.

Sinergia (SI); Este criterio contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples,
pudiéndose generar efectos sucesivos y relacionados que acentlan las consecuencias del
impacto analizado.

Persistencia (PE): Refleja el tiempo en supuestamente permaneceria el efecto desde su
aparicion.

Efecto (EF): Se interpreta como la forma de manifestacion del efecto sobre un factor como
consecuencia de una accion, o lo que es lo mismo, expresa la relacion causa — efecto.

Momento del impacto (MO): Alude al tiempo que transcurre entre la accion y el comienzo del
efecto sobre el factor ambiental.
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Acumulacién (AC): Este criterio o atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo
genera.

Recuperabilidad (MC): Se refiere a la posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor
afectado como consecuencia del proyecto.

Reversibilidad (RV): Hace referencia al efecto en el que la alteracion puede ser asimilada por
entorno (de forma medible a corto, mediano o largo plazo) debido al funcionamiento de los
procesos naturales; es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
accion por medios naturales.

Periodicidad (PR): Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto.

Con el establecimiento de los criterios con los que se evaluaran los impactos, se procede
con los valores que podria adquirir cada criterio con respecto al impacto evaluado, esto con
el fin de que el impacto adquiera un valor del impacto en unidades cuantitativas vy
mesurables que nos permitan hacer la correcta evaluacion y analisis de los alcances de
cada impacto.

Tabla 3. Valor de los criterios para la evaluacion de los impactos.

DENOMINACION O VALOR CLASIFICACIO IMPACTO
SIGNIFICADO DEL CRITERIO N
(Cl)  Caracter del impacto. ' Dificii  de  calificar  sin
Se refiere al efecto benéfico o (+) Positivo. estudios detallados, que
perjudicial de las diferentes  (-) Negativo. reflejaran efectos
acciones que van a incidir = (X) Previsto. cambiantes  dificiles de
sobre los factores ambientales predecir o efectos asociados
considerados. a circunstancias externas al

proyecto, cuya naturaleza
(beneficiosa o perjudicial) no
puede precisarse sin  un
estudio global de |las

mismas.
()] Intensidad del impacto.
(Grado de afectacion) (1) Baja. Afectacion minima.
Representa la cuantia o el
grado de incidencia de la (@ Media.
accién sobre el factor en el (4 Alta.
ambito  especifico en que (8) Muy alta.
actua.
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Extension del impacto.

Se refiere al area de influencia
tedrica del impacto en relacion
con el entorno del proyecto (%
del area respecto al entorno en
que se manifiesta el efecto).

Sinergia.

Este criterio contempla el
reforzamiento de dos o mas
efectos simples, pudiéndose
generar efectos sucesivos y
relacionados que acentlan las

consecuencias del impacto
analizado.
Persistencia.
Refleja el tiempo  que

supuestamente permaneceria
el efecto desde su aparicion.

Efecto.

Se interpreta como la forma de
manifestacion del efecto sobre
un factor como consecuencia
de una accion, o lo que es lo
mismo, expresa la relacion
causa — efecto.

Momento del impacto.

(12)

Total
Puntual.
Parcial.
Extenso.
Total.

Critico.

No sinérgico

Sinérgico
Muy sinérgico
Fugaz.

Temporal.
Permanente.

Directo o
primario.

Indirecto 0
secundario.

Destruccion casi total del
factor.

Efecto muy localizado.
Incidencia apreciable en el
medio.

Afecta una gran parte del
medio.
Generalizado en
entorno.

El impacto se produce en
una situacion critica; se
atribuye un valor de +4 por
encima del valor que le
correspondia.

todo el

Cuando una accion actuando
sobre un factor no incide en
otras acciones que actuan
sobre un mismo factor.
Presenta sinergismo
moderado.

Altamente sinérgico.

(01 ano).
(De 1 a 10 anos).
(0 10 anos).

Su efecto tiene una
incidencia inmediata en
algun  factor  ambiental,
siendo la representacion de
la accidn consecuencia
directa de esta.

Su manifestacion no es
directa de la accién, sino
que tiene lugar a partir de un
efecto primario, actuando
éste como una accion

de segundo orden.
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Alude al tiempo que transcurre
entre la accion y el comienzo
del efecto sobre el factor
ambiental.

Acumulacién.

Este criterio o atributo da idea
del incremento progresivo de la
manifestacion  del  efecto
cuando persiste de forma
continuada o reiterada la
accion que lo genera.

Recuperabilidad.

Posibilidad de introducir
medidas correctoras,
protectoras y de recuperacion.
Se refiere a la posibilidad de
reconstruccion total o parcial
del factor afectado como
consecuencia del proyecto, es
decir, la posibilidad de retomar
a las condiciones iniciales

(1)
(@)

(4)

(1)
@

(4)
8)

Largo plazo.
Mediano Plazo.
Corto Plazo.

Critico.

Simple.

Acumulativo.

Recuperable de
inmediato.
Recuperable a
mediano plazo.
Mitigable.

Irrecuperable.

El efecto demora mas de 5
anos en manifestarse.

Se manifiesta en términos de
1 ab anos.

Se manifiesta en términos de
1 ano.

Si ocurriera alguna
circunstancia critica en el
momento del impacto se
adicionan 4 unidades.

Es el impacto que se
manifiesta sobre un solo
componente ambiental, o
cuyo modo de accion es
individualizado, sin
consecuencia en la
induccion de nuevos
efectos, ni en la de su
acumulacion, nien la

de sinergia.

Es el efecto que al
prolongarse en el tiempo la
accion del agente inductor,
incrementa progresivamente
su gravedad, al carecer el
medio de mecanismos de
eliminacion con efectividad
temporal similar a la del
incremento de la accion
causante del

impacto.

El efecto puede recuperarse
parcialmente.

Alteracion  imposible  de
recuperar, tanto por la
accion natural como por la
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(IM)

(CL)
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(previas a la accion) por medio
de la intervencién humana.

Reversibilidad.

Posibilidad de regresar a las
condiciones iniciales  por
medios naturales.

Hace referencia al efecto en el
que la alteracion puede ser
asimilada por entorno (de
forma medible a corto,
mediano o largo plazo) debido
al funcionamiento de los
procesos naturales.

Periodicidad.

Regularidad de manifestacion
del efecto. Se refiere a la
regularidad de manifestacion
del efecto.

VALORACION CUANTITATIVA DEL IMPACTO

Importancia del efecto.

Se obtiene a partir de la
valoracion cuantitativa de los
criterios explicados
anteriormente.

Clasificacion del impacto.
Partiendo del analisis del rango
de la variacion del mencionado
importancia del efecto (IM).

(1)

@
(4)

(1)
@

(4)

Corto plazo.

Mediano plazo.

Irreversible.

Irregular.
Periddica.

Continua.

humana.

Retorno a las condiciones
iniciales en menos de 1 ano.

Retorno a las condiciones
iniciales en entre 1y 10 anos.
Imposibilidad o  dificulta
extrema de retornar por
medios naturales a las
condiciones naturales, o
hacerlo en un periodo mayor
de 10 anos.

El efecto se manifiesta de
forma impredecible.

El efecto se manifiesta de
manera ciclica o recurrente.
El efecto se manifiesta
constante en el tiempo.

IM = +- [3() + 2(EX) + S| + PE + EF + MO + AC +

MC + RV + PR]

(CO) COMPATIBLE Si el valor es menor o igual
que 25.

(M) MODERADO si su valor es mayor que 25y
menor o igual que 50.

S) SEVERO si el valor es mayor que 50 y
menor o igual que 75.

© CRITICO Si el valor es mayor que 75.
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La identificacion de los impactos ambientales generados por la implementacion de dicho
proyecto, seran fundamentadas con la experiencia en la evaluacion de impactos
ambientales, mediante la metodologia de Leopold (1971), el cual consiste en la elaboracién
de una matriz en la que se disponen como filas los factores ambientales que pueden ser
afectados, tanto del medio natural como del medio socioecondémico que potencialmente se
verian impactados y con columnas las acciones derivadas de la ejecucion del proyecto en
sus diferentes etapas y que seran causa de los posibles impactos.

Se admiten valores que van del 1 al 5 (1 menor valor, 5 mayor valor) que corresponden a la
evaluacion de cada interaccion de acuerdo a dos criterios:

e Magnitud: se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el
ambiente especifico en que actla, precedido por un signo (-) o de (+) para indicar si
los efectos probables de las interacciones son positivos o negativos.

e Importancia: pondera (juicio de valor) el peso relativo de la interaccion. En la matriz

de impacto ambiental se incluyen Unicamente aquellas etapas de proyecto que
interaccionan de manera benéfica o perjudicial con el medio ambiente.

V.2 IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS

CONSTRUCCION DEL ESCENARIO MODIFICADO POR EL PROYECTO

El sitio en que prevé llevarse a cabo el proyecto denominado “Villa Moloch”, forma parte de
un area que, tal y como ha sido descrito a lo largo de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, se encuentra en la zona costera de la Bahia Soliman la cual se mantiene
desarrollandose velozmente debido a el atractivo turistico que ofrecen las playas de Tulum,
Quintana Roo.

Considerando lo anterior, y dado que en el sitio del proyecto se tienen diversas condiciones
que indican su perturbacion ambiental, puede decirse que, con las tendencias de desarrollo
en el area, eventualmente el sitio del proyecto se vera rodeado de multiples casas de
veraneo.

Con base en lo descrito de manera precedente, puede decirse que el proyecto “Villa
Moloch”, resulta adecuado para el sitio en que prevé llevarse a cabo, y, ademas de que ira
acorde a lo indicado en las leyes, ordenamientos que aplican para el area geogréfica de la
cual forman parte, al prever medidas preventivas y de mitigacion de los impactos
ambientales a generarse, el adecuado manejo en todo momento de las aguas residuales,
los residuos sdlidos, la Habilitacion de Areas verdes, de llevarse a cabo conforme a lo
sefialado en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, y en cumplimiento a las
disposiciones que establezca la SEMARNAT en el Oficio Resolutivo en Materia de Impacto
Ambiental, resultara acorde al desarrollo sustentable.

10
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V.2.1. IDENTIFICACION DE LOS EFECTOS EN EL SISTEMA AMBIENTAL

Los impactos ambientales sobre los componentes del medio ambiente son el resultado de
las acumulaciones de impactos de diversa magnitud y alcance. Ademas, el medio donde se
llevaran a cabo dichas actividades podria variar de un proyecto a otro. Entonces cada medio
receptor tendra una mayor o menor capacidad para responder ante los efectos producidos
por las actividades derivadas de un proyecto. Entonces podriamos decir que los impactos
varian en cuanto a intensidad e importancia debido a los siguientes factores:

» |as caracteristicas propias del proyecto tales como magnitud, duracion de las
actividades, métodos empleados, entre otras, y

» |as caracteristicas propias del medio donde se llevara a cabo el proyecto tales como
areas protegidas o de importancia, zonas urbanas, tipo de vegetacion presente,
estructura del paisaje, habitat, etc.

Partiendo de lo anterior es importante identificar los impactos mientras se examina
detalladamente la compleja interaccion entre las acciones del proyecto y los componentes
del medio.

Cada factor tiene relacionado una o varias actividades de obra que causan algun efecto
sobre él, estos efectos son enumerados, y posteriormente son analizados en una matriz
donde se le asigna un valor dependiendo del criterio sobre el cual es calificado.

Analizando cada factor ambiental se enumeran a continuacion los impactos que pudieran
incidir en dichos factores.

Tabla 4. Impactos Identificados

FACTORES IMPACTOS IDENTIFICADOS N° IMPACTO
MEDIO

AMBIENTALES
Calidad del Aire  La entrada y salida de los vehiculos y personal 1
generan la incorporacion de polvos y particulas hacia

%)

S

S w

2 9 la atmasf

T O a atmosfera.

= Se generaran emisiones a la atmosfera tales como 2
<3 gases de combustion.

b > Calidad del Se consideran las afectaciones de los lixiviados de 3
= Suelo residuos solidos y fisioldgicos que generaran los

11
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trabajadores.
Afectacion por la generacion de fugas o derrames de 4
combustibles.
Estabilidad Se afectara la estabilidad del suelo durante los 5
del Suelo trabajos de excavacion y nivelacion y se disminuira la
cubierta natural en la superficie a utilizar.

Calidad del Debido a la infiltracion el manto es vulnerable a 6
Agua contaminacion por fugas o derrames accidentales de
Subterranea aceites, combustibles y otros residuos.

Generacion La construccion generara emisiones sonoras. 7
de ruido
Vegetacion Existira remocion de la cubierta vegetal. 8
terrestre

Faunaterrestre  Las actividades del proyecto ocasionaran que la 9

fauna se refugie y emigre hacia areas aledanas.

Habitat terrestre  Se creara una modificacion del habitat. 10

Microclima Se afectara al microclima de la zona ya que se 11
implantara una nueva caracteristica inexistente
anteriormente en la zona.

Estructura de Creara un paisaje modificado que cambia la calidad 12
paisaje visual de la zona.

Calidad Se generaran residuos solidos vy fisioldgicos de los 13
sanitaria del trabajadores asi como residuos soélidos no peligrosos
ambiente (restos de comida, embalajes).

Empleoy mano = Se necesitara mano de obra durante la ejecucion de 14

de obra los trabajos.
Durante todas las etapas se requeriran los servicios 15
Infraestructura =~ de empresas especializadas en el manejo y
Yy Servicios transporte de residuos fisiologicos, ya que se
instalaran letrinas moviles para el uso de los
empleados.

Calidad de vida  Ganancias econémicas por el empleo temporales. 16

Patrones de Afectaciones minimas en cambios y efectos 17

vida

benéficos sobre los patrones de vida de los
pobladores cercanos a la obra.

12
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V.3. CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

Habiéndose identificado los principales impactos socio ambiental que se pueden generar
durante las etapas de preparacion del sitio y operacion, se procede a la correspondiente
evaluacion ambiental.

De acuerdo a los valores proporcionados en la tabla 5-3 para la calificacion de los impactos,
se les proporcionara un valor a los impactos identificados en el proyecto representando al
impacto mediante un numero mencionado en la tabla de identificacion de impactos,
posteriormente se adicionan los valores para cada impacto siguiendo los criterios aqui
mencionados: si el valor es menor o igual que 25 se clasifica como COMPATIBLE (CO), si su
valor es mayor que 25 y menor o igual que 50 se clasifica como MODERADO (M), cuando el
valor obtenido sea mayor que 50 pero menor o igual que 75 entonces la clasificacion del
impacto es SEVERO (S), y por ultimo cuando se obtenga un valor mayor que 75 la
clasificacion que se asigna es de CRITICO (C).

Se elaboraron tres matrices, una para cada etapa del proyecto, debido a que las
valoraciones numeéricas de los impactos son variables de acuerdo a las diferentes etapas:

A. PREPARACION DEL SITIO
En la siguiente tabla se presenta la valoracion numérica referente a los impactos
identificados para la etapa de Preparacion del Sitio.

Tabla 5. Valoracion numerica, etapa de preparacion del sitio.

-1 4 2 2 1 1 4 1 1 1 1 28 Moderado
-1 2 1 2 1 1 4 1 1 1 1 20 Moderado
-1 4 2 2 1 1 4 1 1 1 1 28 Moderado
-1 4 2 2 1 1 4 1 1 1 1 28 Moderado
-1 2 2 2 4 1 4 1 4 1 1 28 Moderado
-1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Nulo

-1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 16 Compatible
-1 2 2 1 4 1 4 1 4 1 4 30 Moderado
-1 1 1 1 4 1 4 1 4 1 4 25 Moderado
-1 2 2 1 4 1 4 1 4 1 4 30 Moderado
-1 2 2 1 4 1 4 1 4 1 4 30 Moderado
-1 4 2 1 4 1 4 1 4 1 4 36 Moderado
-1 2 2 1 1 1 4 1 1 1 1 21 Compatible
1 2 2 2 1 1 4 1 1 1 1 22 Compatible
1 2 2 2 1 1 4 1 1 1 1 22 Compatible
1 2 2 2 1 1 4 1 1 1 1 22 Compatible
1 2 2 2 1 1 4 1 1 1 1 22 Compatible

13
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Durante la etapa de Preparacion de sitio se identificaron 16 impactos ocurrentes para las
actividades ligadas al proyecto.

Dadas las actividades a realizar en esta etapa los resultados de los impactos mencionados
resultan tener calificaciones elevadas. Se presentan 12 impactos negativos de los cuales 2
presentan calificaciones compatibles y se refieren a la Generacién de Ruido (-16) y a la
Calidad Sanitaria del Ambiente (-21). Se presentan 10 impactos negativos con calificaciones
de moderados correspondientes a la calidad del Suelo, Aire, Estabilidad del Suelo,
Vegetacion y Fauna terrestre, Habitat terrestre, Microclima, Estructura de paisaje con valores
entre -28 a -36, siendo los referentes a la Estabilidad del Suelo, asi como al Microclima'y la
Estructura del Paisaje los mas afectados debido principalmente al desmonte que se
realizara en la zona.

Solo se presenta un impacto Nulo relativo a la Calidad del Agua Subterranea, dado que en
esta etapa no se vera afectada por las actividades a realizar. En cuanto a impactos positivos
se presentan 4, todos ellos son compatibles debido principalmente a la cantidad de
empleos temporales que se generaran, todos estos impactos son los concernientes al
empleo y mano de obra, infraestructura y servicios, asi como calidad y patrones de vida.

B. CONSTRUCCION
En la siguiente tabla se presenta la valoraciéon numérica referente a los impactos
identificados para la etapa de construccion.

Tabla 6. Valoracion numérica, etapa de construccion.

AC__MC RV PR _RESULTADO 1M |
1 -1

2 1 2 1 1 4 1 1 1 1 -20 Compatible
2 -1 2 1 2 1 1 4 1 1 1 1 -20 Compatible
3 -1 1 1 2 1 1 4 1 4 1 1 -20 Compatible
4 -1 2 1 2 1 1 4 1 4 1 1 -23 Compatible
5 -1 2 1 1 4 1 4 1 4 4 4 -31 Moderado
6 -1 2 1 1 4 1 4 1 4 1 1 -25 Compatible
7 -1 2 1 1 1 1 4 1 1 1 1 -19 Compatible
8 -1 0 0 0 O 0 0 0 0 0 O 0 Nulo
9 -1 0 0 0 O 0 0 0 0 0 O 0 Nulo
10 -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Nulo
11 -1 2 1 1 4 1 4 1 4 1 1 -25 Compatible
12 -1 2 1 1 4 1 4 1 4 1 1 -25 Compatible
13 -1 2 1 1 1 1 4 1 1 1 1 -19 Compatible
14 1 4 1 1 1 1 4 1 1 1 1 25 Compatible
15 1 4 1 1 1 1 4 1 1 1 1 25 Compatible

14
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16 1 4 1 1 1 1 4 1 1 1 1 25 Compatible
17 1 4 1 1 1 1 4 1 1 1 1 25 Compatible

En la Etapa de Construccion, dadas las actividades incluidas, ocurren 14 impactos (4
positivos y 10 negativos). La estabilidad del suelo de nueva cuenta obtiene los valores mas
altos negativos, aunque se mantiene con calificacion moderada ya que su valor llega a un -
31. La Calidad del agua subterranea, el microclima y estructura del paisaje presentan
calificaciones compatibles en el limite de la valoracion con -25. La calidad del aire y suelo,
generacion de ruido y calidad sanitaria del ambiente obtienen una valoracion compatible.

En esta etapa los indicadores referentes a aspectos bidticos como fauna, vegetacion y
habitat terrestre son valorados como NULOS ya que los impactos que las afectaron se
presentaron con la actividad del desmonte en la primera etapa del proyecto.

Los impactos positivos sobresalientes, son referentes al efecto benéfico que tendra el
proyecto sobre los patrones y calidad de vida de los pobladores. Asi como los
requerimientos de infraestructura y servicios que seran contratados en las comunidades
cercanas y los empleos que genere la obra.

C. OPERACION Y MANTENIMIENTO

Tabla 7. Valoracion numérica, etapa de operacion y mantenimiento.

PE EF MO AC MC RV PR RESULTADO IM

IMPACTOS

I

1 -1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 -16 Compatible
2 -1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 -16 Compatible
8 -1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 -16 Compatible
4 -1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 -16 Compatible
5 -1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 -16 Compatible
6 -1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 -16 Compatible
7 -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Nulo

8 -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Nulo

9 -1 0 0 0 O 0 0 0 0 0 O 0 Nulo

10 -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Nulo

11 -1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 -16 Compatible
12 1 2 1 1 1 1 4 1 1 1 1 19 Compatible
13 1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 19 Compatible
14 1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 16 Compatible
15 1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 16 Compatible
16 1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 16 Compatible
17 1 1 1 1 1 1 4 1 1 1 1 16 Compatible
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Durante la Etapa de operacion y mantenimiento, los impactos negativos ocurrentes en la
etapa de construccion se nulifican y/o disminuyen, los impactos positivos en su mayoria se
mantendran en las etapas de mantenimiento en donde de nuevo se requerira personal para
el mismo.

Los impactos negativos remanentes tienen realmente un valor numérico mucho mas bajo en
esta etapa final ya que los mantenimientos periddicos no seran tan impactantes como en las
etapas anteriores y disminuyen con el paso del tiempo, y se mantienen los impactos
positivos se durante esta etapa del proyecto.

16
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

VI.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION
O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL.

A fin de promover que el proyecto “Villa Moloch” objeto de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad particular, sea congruente y compatible
ambientalmente con el medio en que pretende desarrollarse, en este Capitulo se describen
las medidas que se consideran mas apropiadas y factibles ya sea para evitar o bien,
minimizar los impactos ambientales de naturaleza negativa y potencializar los efectos o
impactos ambientales de naturaleza positiva que el proyecto potencialmente puede
producir, y que han sido identificados en el Capitulo V precedente.

Existen diferentes tipos de medidas cuyo efecto puede evitar 0 minimizar los impactos
ambientales perjudiciales, asi como otras que pueden resultar en una mejora 0 un
incremento de los efectos ocasionados por los impactos positivos, por 1o anterior, para el
presente proyecto se consideraran los siguientes tipos de medidas:

v/ Medidas preventivas (Prevencion): La finalidad de las medidas preventivas es evitar o
impedir el impacto total que determinada actividad podria tener hacia el ambiente.

v" Medidas de mitigaciéon (Mitigacién): Las medidas de mitigacion son aquellas cuya
aplicacion tiende a eliminar o reducir los efectos de impactos negativos que son
inevitables hacia el ambiente, por lo que su enfoque siempre sera hacia regular
actividades o encaminar acciones para la disminucion del efecto de los impactos.

v" Medidas de compensacion (Compensacion): Acciones que no eluden la aparicién del
efecto, ni lo anulan o lo atendian, pero contrapesan de alguna manera en la alteracion
del ambiente, ya sea reemplazando o sustituyendo los recursos afectados (areas de
conservacion, adecuacion de areas verdes, pago por compensacion).

Por otro lado, es importante senalar que el proyecto contempla algunas actividades cuyo
efecto resultara en impactos benéficos para el sitio, como, por ejemplo: la Limpieza del Sitio,
la Habilitacién Areas Verdes y la implementaciéon de Mantenimientos.
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ra bien, en la Tabla 1. a continuacioén, se senalan cada uno de los impactos generales identificados a causa del desarrollo poter
proyecto “Villa Moloch”, asi como las medidas a implementar sefialando su tipo, el costo de su implementacion, y las etapas
recto en las cuales deberan tenerse. Como podréa verse, los impactos se organizan de acuerdo al medio ambiental para el
Iran los impactos generales que fueron encontrados.

Tabla 1. Medidas a implementar para los impactos generales identificados del proyecto “Villa Moloch”

TIPO DE

ACTADO MEDIDA

DESCRIPCION DE LA MEDIDA

MEDIO DE
VERIFICACION

AIRE Prevencion La superficie desmontada debera permanecer expuesta el menor tiempo Fotografias y bitacor:
posible, para evitar el transporte de polvos por el viento. obra.
Prevencion Estara prohibida la quema de basura y material organico resultante de la Fotografias y bitacor:
limpieza del sitio. obra.
Prevencion Durante todo el proceso de construccion se utilizaran lonas en los vehiculos  Fotografias y bitacor:
de transporte de materiales pétreos para evitar la dispersion de polvos. obra.
Prevencion Durante las actividades compactacion y nivelacion, se debera humedecer el Fotografias y bitacor:
material para reducir el incremento de polvo en el aire y evitar afectaciones obra.
a la vegetacion aledana.
Prevencion Las emisiones de los vehiculos automotores y maquinaria seran vertidas Fotografias,

directamente a la atmdosfera, por lo que se utilizaran vehiculos, maquinaria y
equipo con el sistema de escape y silenciadores en buenas condiciones de
operacion, asi como, adecuada afinacion de los motores de combustion
interna por lo que las emisiones estaran debajo de los niveles maximos
permisibles establecidos por las Normas Oficiales Mexicanas.

comprobantes de

mantenimiento de

unidades y bitacora
obra.
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UELO

Prevencién

Mitigacion

Prevencion

Prevencion y
Mitigacion

De manera natural, los gases resultantes seran dispersados en la atmdsfera
por la accion de los vientos dominantes.

Estara prohibida la quema de basura y otros materiales organicos
resultantes de la limpieza y deshierbe del predio de interés.

Para evitar la erosion del suelo se debe reducir el tiempo entre el retiro de la
infraestructura existente y la nueva, con el fin de evitar la exposicion
prolongada de la capa organica.

Para prevenir la contaminacion del suelo por hidrocarburos, se estableceran
sistemas de control de derrames de combustibles y lubricantes de la
maquinaria pesada, y no se debera realizar reparaciones mayores en el
area del proyecto.

Para evitar el impacto generado por la basura organica e inorganica,
durante la etapa de preparacion del sitio se instalaran contenedores
rotulados con tapa en lugares estratégicos dentro del predio para depositar
la basura generada.

Los contenedores seran vaciados periddicamente, trasladando los

Comprobantes d¢
entrega de residuc
vegetales a sitio d

disposicion final,

fotografias del trozad

este material y Bitac
de obra.

Fotografias y bitacor:
obra.

Fotografias y bitacor:
obra.

Fotografias, recibos
traslado de residuo!
bitacora de obra.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL “VILLA MOLOCH”

Prevencién

Prevencion

Prevencion

Prevencion

Mitigacion

desechos, en camiones recolectores autorizados.

Todos los vehiculos y equipos que se utilicen para este proyecto deberan
estar en buenas condiciones mecanicas, con el fin de evitar fugas de
lubricantes y combustibles.

No se permitira el almacenamiento de sustancias combustibles, lubricantes,
pinturas, solventes, &cidas, basicas o cualquiera otra que posea
caracteristicas de peligrosidad en recipientes que presenten fisuras o
grietas por donde se ocasionen derrames.

Se habilitara en el area de almacén contenedores con tapa, para el depdsito
de residuos solidos peligrosos, deben estar bajo techo, los cual se
almacenaran de manera temporal, hasta su traslado a disposicion final. Los
contendores deben estar rotulados.

No se realizara mantenimiento de vehiculos o equipo en el area.

Se deberan colocar estacas y/o senalizacion que sirva de guia a los
operadores de maquinaria pesada que realizaran las vialidades para que se
respete la superficie destinada como areas verdes y obra civil que resulten
del sembrado del proyecto.

Los residuos derivados del deshierbe seran utilizados para las labores de
relleno en donde lo amerite y para las areas verdes. No se dispondra el
material sobre vegetacion nativa.

Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento y bita
de obra

Fotografias,
comprobantes de
mantenimiento y bita
de obra.

Fotografias, y bitac
de obra.

Fotografias y bitacor:
obra.

Supervisién en camg
memoria fotografica
retiro de material.
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Compensacion

Prevencion

Prevencion

Mitigacién

Mitigacion

Compensacion
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Al concluir la obra se debera limpiar y retirar todo el material utilizado, este
sera dispuesto en los almacenes de las constructoras y en el caso de los
residuos se dispondran en el sitio de disposicion final autorizado por la
autoridad municipal.

Se estableceran sistemas de control de derrames de combustibles y
lubricantes de la maquinaria pesada, y no se debera realizar reparaciones
mayores en el area del proyecto.

Se instalaran letrinas portatiles para el uso inmediato de los trabajadores
empleados en la obra.

El responsable de la obra debera de comunicar sobre este dispositivo a
todos sus trabajadores.

El contratante del servicio debera de solicitar a esta empresa sus permisos
correspondientes para realizar tal actividad.

Debera emplearse Unicamente el agua que se requiera segun las
necesidades de la obra.

Se habilitaran areas verdes en el predio, éstas mantendran los procesos de
fijacion del suelo, captacion de agua pluvial y regulacion microclimatica.
Ademas, proveeran de sitios de refugio para fauna nativa.

Fotografias y bitacor:
obra.

Fotografias y bitacor:
obra.

Fotografias, recibos
contratacién del serv
y bitacora de obre

Fotografias y bitacor:
obra.

Fotografias y bitacor:
obra.
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Prevencién

Mitigacion

Mitigacion

Prevencion

Prevencion

Compensacion

Mitigacion

Prevencion

En estas areas se favorecera el establecimiento de especies nativas.

No se afectarda la hidrologia local debido a la ausencia de corrientes
superficiales y subterraneas. Ademas de que el desarrollo estara conectado
a una Planta de tratamiento.

Dentro de las areas habitacionales se instalaran llaves ahorradoras de agua,
para evitar un uso irracional del recurso.

En el sistema de sanitarios se realizara la instalacion de sistemas de bajo
consumo de agua a fin de minimizar el uso del recurso.

Se llevaran a cabo pléaticas de educacion ambiental con los trabajadores de
la obra, en donde planteen los sefalamientos de evitar molestar a las
especies de fauna silvestre que puedan deambular por la zona, y evitar su
afectacion por la mala disposicion de los residuos solidos.

Se establecera como prohibicion la caza, maltrato, extraccion y/o
comercializacion de las especies de flora y fauna nativas.

Se mantendra una superficie de areas verdes, como medida de
compensacion por la pérdida de vegetacion por el proyecto

Una porcion de la vegetacion producto del desmonte se debera trozar con
herramienta manual y maquinaria pesada, para posteriormente depositar en
otras areas verdes con la finalidad de promover la formacion del suelo.

Durante la construccion, se implementara una senalizacion adecuada para
promover la preservacion de las areas verdes. Asi mismo, evitar la

Fotografias, recibos ¢
compra del materia
bitacora de obra.

Fotografias, recibos ¢
compra del materia
bitacora de obra.

Fotografias, recibos ¢
compra del materia
bitacora de obra.

Fotografias, listas
asistencia y bitacora
obra.

Reglamento interno ¢
obra.

Fotografias, y bitacor
obra.

Fotografias, y bitacor
obra.

Fotografias.
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Prevencién.

Prevencion.

Prevencion y
mitigacion.

Prevencion y
mitigacion.

Mitigacion

Prevencién

disposicion de basura en el interior de las mismas.

No se realizara la quema o la eliminacion de los residuos vegetales
mediante el empleo de productos quimicos.

En la actividad de jardineria se debera evitar el sembrado de las siguientes
especies: Casuarina equisetifolia, Schinus terebinthifotius, Melaleuca
quinquenervia, Colubrina asiatica, Eucalyptus spp., Gmelina sp., Ficus sp.,
Delonix regia y Terminalia cattapa, las cuales estan catalogadas como
especies introducidas o exdticas. Por ello sélo conformaran las areas
verdes con flora nativa u otra que no afecte la vegetacion de la zona.

Previo a la actividad de maquinaria pesada e incluso durante su labor, se
realizaran revisiones en el area a afectar, para ahuyentar a la fauna
susceptible de afectacion.

Los trabajos de desmonte y deshierbe se realizaran paulatinamente
conforme al avance de la obra, para permitir una salida gradual de la fauna
hacia sitios menos perturbados.

Se deberan instalar sanitarios portétiles, y se hara del conocimiento de los
empleados de la obra para evitar practicas inadecuadas y defecacion en el
suelo.

Para evitar el impacto generado por la basura organica e inorganica,

Comprobantes d¢
entrega de residuc
vegetales a sitio d

disposicion final,

fotografias del trozad

este material y Bitac
de obra.

Fotografias, y bitacor
obra.

Fotografias, y bitacor
obra.

Fotografias, y bitacor
obra.

Fotografias, recibos ¢
compra del materia
bitacora de obra.

Fotografias, recibos ¢
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OCIAL

Compensacion

durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se instalaran
contenedores rotulados con tapa en lugares estratégicos para depositar la
basura generada, se vaciaran los contenedores periddicamente,
trasladando los desechos en camiones autorizados.

Para el aprovechamiento y ocupacion de las oportunidades de empleos
temporales a generarse en las diferentes actividades y etapas del proyecto,
se preferira la contratacion de personas de la localidad de Tulum, o bien, de
localidades y comisarias aledanas, potenciando el efecto benéfico hacia la
derrama econdmica del area y de Tulum, Quintana Roo.

compra del materia
bitacora de obra.

Comprobantes de
entrega de la nomil



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL “VILLA MOLOCH”

VI.2 IMPACTOS RESIDUALES.

De acuerdo con lo definido por la SEMARNAT en la guia para la Elaboracion de la
Manifestacion de Impacto ambiental, se conoce como impacto residual al efecto que
permanece en el ambiente después de aplicar las medidas de mitigacion.

Definido lo anterior, se identificaron los impactos residuales que el proyecto generara
son los siguientes:

1. Pérdida de la cobertura vegetal.

Es importante mencionar que esta superficie corresponde a las areas que seran
intervenidas en la realizacion del proyecto. Para mitigar lo anterior, se mantendra la
vegetacion nativa de la superficie restante no ocupada del predio y se rescataran y
reubicaran especies en las areas verdes. Ademas, se designaran areas de
conservacion en el 42.85% de la superficie del predio (421.19m?).

2. Pérdida de habitats naturales de fauna nativa

Se implementara un Programa de rescate y reubicacion de Fauna que evitara la
afectacion a las especies que se encuentren cercanas a las areas donde se
desmontara (Anexo 3), poniendo énfasis en aquellas protegidas, endémicas o de
importancia ecoldgica.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII.1 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO

El proyecto consiste en la preparacion, construccion y operacion de una villa de descanso
unifamiliar localizado dentro de la poblacion de Tankah IV, municipio de Tulum, Quintana
Roo, en una zona destinada a la vivienda de descanso o veraneo y actividades turisticas.

La villa es de 2 pisos y cuenta con 5 habitaciones y 2 cuartos de servicio cada uno con bafo
completo, sala, comedor, cocina, estacionamiento, area de servicio, areas de esparcimiento,
asi como areas verdes. El predio donde se pretende ubicar el proyecto tiene una superficie
total de 983 m?. La superficie de desplante sera de 374.49 m?, mientras que la superficie de
areas verdes sera de 421.19 m?, equivalentes al 42.85%. El frente de playa del predio es
arenoso, se respetaran los ecosistemas y no se realizaran obras en la Zona Federal Maritimo
Terrestre.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el
predio donde se construira el proyecto y el desplante del mismo, se encuentra dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental nimero 139.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién denominada
Corredor Cancun-Tulum (POET) publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, con fecha 16 de noviembre del 2001; ubica al predio en que se pretende
construir el proyecto “Villa Moloch”, en la UGA Cn5-8, tiene un USO PREDOMINANTE de
Corredor, un USO COMPATIBLE de Flora y Fauna; un USO CONDICIONADO de
Infraestructura turismo y un USO INCOMPATIBLE de Acuacultura, agricultura, asentamientos
humanos, forestal, industria, mineria, pecuario, pesca.

Actualmente el predio se encuentra delimitado Unicamente por una barda en su limite norte
hacia la vialidad, evidencia que el acceso al predio no se encuentra restringido y por lo tanto
es de facil acceso por casi cualquier persona. Ademas, en la parte Sur (ZOFEMAT) del
predio se encuentra un area que es utilizada como basurero clandestino en el cual acumulan
grandes cantidades de sargazo proveniente de la limpieza de la playa de los predios
VeCinos.

Derivado de las visitas al area del proyecto, se determind que no presenta indicios de
vegetacion original o primaria, por el contrario, se observa predominantemente vegetacion
secundaria derivada de matorral costero predominantemente herbacea, en algunos tramos
es comun la presencia de vegetacion rastrera.

La fauna registrada en el predio se caracteriza por ser especies rastreras de rapido
desplazamiento, las especies de reptiles observados fueron la iguana espinosa rayada
(Ctenosaura similis) y una lagartija merech (Anolis sagrei). También se observd de manera
transitoria (No sé observaron nidos) de las especies de aves: Melanerpes aurifrons
(Carpintero cheje), Quiscalus mexicanus (Zanate) y Mimus gilvus (Centzontle), Columbina
talpacoti (tortolita), Actitis macularius (Playero manchado), Setophaga petechia (reinita de
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manglar), Tyrannus menacholicus (Tirano melancdlico). Para el grupo de mamiferos,
solamente fue observado un ejemplar de ardilla (Sciurus yucatanensis).

El area del proyecto cuenta con una via de acceso, que se encuentra colindante con el
predio en su orientaciéon norte. Esta via de acceso es de terraceria compactada, misma que
es utilizada como acceso a todas las residencias y hoteles existentes en la zona costera.
Esta misma via de acceso se conecta con la Carretera Federal Tulum-Cancun (Vialidad de
cuatro carriles pavimentados); por lo que no requerira de crear un nuevo camino de acceso
al predio.

Figura 1. Muestras de viviendas y desarrollos turisticos que ya existen en la actualidad en la
zona del proyecto.

VIl.2 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO SIN APLICAR
LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS

Con la ejecucion del proyecto sin aplicar las medidas de mitigacion generaria el aumento de
residuos solidos sin control que crearia un espacio idéneo para la fauna feral y/o nociva, se
crearia un basurero clandestino generando un problema de salud, se contaminaria el suelo,
el subsuelo y el manto freatico por la generacion de lixiviados.

Sin la aplicacion de las medidas preventivas como el colocar contenedores temporales
durante la preparacion, construccién y operacion del proyecto, los residuos generados
serfan arrojados en cualquier lugar o estarian apilados en un espacio y por accion del viento
seria dispersados en todo el predio y sus colindancias. Los residuos apilados generarian
fauna nociva, malos olores y una imagen negativa al area, convirtiéndose con el tiempo en
un problema de salud publica.

Sin la aplicacion de las medidas preventivas y de mitigacion, durante la construccion del
proyecto los trabajadores realizarian sus necesidades fisiolégicas en la zona del proyecto o
en las areas colindantes, sin la operacion del sistema de tratamiento de aguas residuales
propuesto, las aguas residuales generadas no tendrian tratamiento y serian vertidas
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clandestinamente en el suelo que tendria escurrimientos verticales y horizontales hacia el
manto freatico. El verter las aguas sin tratamiento al medio ambiente conlleva a contaminar
el suelo directamente, al subsuelo por infiltracion y al manto freatico por depdsito final. El
suelo presentaria una capa blancuzca mal oliente y con una estructura fangosa, que al igual
que los residuos sdlidos con el tiempo se convertirfan en un problema de salud publica.

Sin la colocacion de los letreros informativos, restrictivos y prohibitivos no se cuidaria el
medio ambiente, tirando los residuos sdlidos en cualquier lugar, no ahorrarfan agua potable,
atentarian contra la faunay flora presente en la zona, no tendrian respeto a las areas verdes
naturales.

Las areas verdes naturales sin cuidado ni mantenimiento crecerian naturalmente y siempre
existe la posibilidad de que también crezcan especies invasoras dando una pésima imagen.
Debido a la accion del viento los residuos soélidos también podrian terminar dentro de las
areas verdes y al no darles mantenimiento estos residuos se acumularian. Con el tiempo las
areas verdes se enfermarian y todas las especies moririan, sobreviviendo Unicamente las
especies invasoras y de crecimiento secundario con amplia adaptacion.

No darle el mantenimiento periddico a la villa reduciria su tiempo de vida, acelerando en el
deterioro de las estructuras y de sus instalaciones de servicio. Esto llevaria a incrementar el
riesgo de accidentes, de seguridad personal y estructural. La ausencia de estas acciones se
convertira en un problema de proteccion civil.

VII.3 DESCRIPCION Y ANALISIS,DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS

CON LA EJECUCION DEL PROYECTO SIN APLICAR LAS MEDIDAS DE MITIGACION

La ejecucion de las medidas de prevencion, mitigacion y de compensacion propuestas
permitira al proyecto ser altamente funcional en coadyuvancia con el medio ambiente.

Las aguas residuales generadas durante la construccion seran almacenadas temporalmente
en un bano portétil y llevadas a la planta de tratamiento por la empresa arrendadora.
Durante la operacion del proyecto, las aguas residuales generadas seran canalizadas al
sistema de tratamiento de aguas residuales, para que posteriormente sean canalizadas al
campo de infiltracion como destino final. La villa no contaminara el suelo, subsuelo y manto
freatico por la generacion de aguas residuales.

Los residuos solidos generados durante la construccidon seran almacenados en
contenedores de plastico de capacidad de 200 litros, estos tambos tendran en su interior
bolsas de plastico de la misma capacidad para evitar fuga de lixiviados, en caso de
generarse, y una tapa para evitar que sean dispersados por el viento. También en esta etapa
los residuos seran separados previamente para tener un control total de acuerdo al
Programa de Manejo Integral de Residuos propuesto por el promovente. El promovente
buscara llegar a un acuerdo laboral con las empresas recicladoras para entregarles los
residuos separados. Los residuos solidos organicos seran enviados al sistema de
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composteo. El resto de los residuos soélidos que no sean susceptibles a reciclar sera
enviado al relleno sanitario. Durante la operacion se continuara aplicando el programa de
separacion y reciclaje de residuos solidos y los residuos soélidos seran almacenados en
contenedores colocados en las areas comunes de la villa, banos, cocina y recamaras para
ponerlos en otros contenedores temporales de mayor capacidad ubicados en el area de
residuos solidos. Teniendo ya la experiencia de trabajar con empresas recicladoras se
tendra el conocimiento experto de como separar adecuadamente los residuos sélidos para
que estos sean entregados a dichas empresas para su reciclaje y la basura que tenga que
ser enviada al relleno sanitario se haran mediante bolsas resistentes y entregados al servicio
de recoja de basura. Estas acciones evitan la generacion de fauna nociva, la generacion de
malos olores, basureros clandestinos, y la de ser un problema de salud publica. Del lado
positivo, estas acciones propician una zona y una villa completamente limpia y se evita la
contaminacion del suelo.

La aplicacion de la Guia de Buenas Practicas Ambientales permitira al promovente y visitas,
tener el conocimiento del manejo de los residuos solidos, el cuidado del agua, el cuidado de
las areas verdes, el cuidado de los ecosistemas costeros y la proteccion a la flora y fauna.

La aplicacion del Procedimiento de Supervision Ambiental permitira vigilar, inspeccionar,
controlar, reparar y adecuar los equipos operacionales. Sin quitarle importancia permitira
tener el control del manejo de los residuos solidos, inspeccionar las instalaciones de la villa,
mantenimiento de las areas verdes naturales, monitorear el éxito la Guia de Buenas
Practicas Ambientales y promover iniciativas mejoradoras de acuerdo a los resultados
obtenidos del programa.

El impacto visual sera eliminado con un area limpia y con espacios verdes con especies
nativas de la region lo que permitira el drenaje al subsuelo y la eliminacion de especies
invasoras.

En cuanto a los impactos benéficos, la implementacion del proyecto traera consigo un
beneficio en cuanto a la economia local, ya que se provocara la generacion de empleos
temporales durante su construccion y la operacion.

En resumen, el proyecto proporcionara un espacio completamente organizado, limpio y
funcional, sin modificar el ecosistema y sin danar el medio ambiente ni a corto, ni mediano ni
largo plazo, ya que todas las acciones estan encaminadas a cuidar y proteger al medio
ambiente.

VIl.4 PRONOSTICO AMBIENTAL

En la zona de influencia en donde se pretende llevar a cabo la implementacion del presente
proyecto, prevalecen condiciones de continua afectacion a la vegetacion por actividades de
urbanizacion que reflejan el incremento continuo del turismo en la Riviera Maya del Estado
de Quintana Roo. Este es un escenario que ya se tiene contemplado en los Programas de
Ordenamiento Ecoldgico correspondientes, ya que las Unidades de gestion ambiental
designan como usos condicionados, el turismo y la infraestructura.
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De acuerdo con los instrumentos de planeacion aplicables, el desarrollo del proyecto
permitira controlar y, en su caso, mitigar los impactos adversos al ambiente, mediante la
implementacion de actividades, programas y medidas preventivas y/o correctivas, tales
como: eliminar y evitar la presencia de tiraderos clandestinos de basura, quema de la misma
y defecacion al ras del suelo; llevar a cabo un buen manejo de los residuos sélidos
generados por la operacion del proyecto; establecimiento de areas verdes con vegetacion
nativa, rescate de flora y fauna susceptible a ser impactada, entre otros.

La puesta en marcha del proyecto y una vez concluida su construccion, traera consigo que
esta zona en particular se incremente la oferta residencial, sin embargo, no atenta contra el
desarrollo de la zona y no pone en riesgo la diversidad de especies de flora y fauna en
peligro de extincion, ni la contaminacion del suelo y subsuelo ocasionado por la generacion
de residuos sdlidos y defecacion al aire libre ya que existiran medidas de prevencion
aplicables como se mencionan en los numerales anteriores, ademas de que el proyecto
contara con una superficie total de 421.19 m? para la conformacion de éreas sin uso con
vegetacion nativa. Finalmente, se generaran empleos temporales y durante su construccion
y operacion.

VIl.5 PROGRAMA DE SUPERVISION AMBIENTAL

La Supervisién ambiental tendra por objeto establecer la programaciéon de las actividades
de Vigilancia Ambiental, con el fin de asegurar el cumplimiento de las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion planteadas; asi como de los términos vy
condicionantes establecidos en el Resolutivo de autorizaciéon en materia de impacto
ambiental del proyecto. Esta supervision se llevara a cabo durante todas las fases del
proyecto.

La vigilancia en campo o supervision es la herramienta para control, seguimiento vy
medicion de los aspectos ambientales contemplados en el proyecto. De tal manera que se
implementara lo siguiente:

e Se designaran supervisores ambientales encargados de vigilar el cumplimiento de
los aspectos ambientales considerados en la normatividad ambiental vigente y
aplicable.

e Las actividades de supervision ambiental se deberan programar de acuerdo a las
condicionantes ambientales de la autorizacioén del proyecto.

e Se debera programar la supervision de todas aquellas acciones generales que
conformen las actividades indicadas en el resolutivo de impacto ambiental, de
manera que incluyan los elementos necesarios para cumplir con la normatividad
ambiental vigente.

e Todas las actividades de supervision programadas deberan contar con el
comprobante respectivo de supervision y cumplimiento. El comprobante de
supervision lo constituye el registro correspondiente y el comprobante de
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cumplimiento sera documental y/o fotografico.

e Conforme al programa de obras o actividades del proyecto, se programaran las
actividades de supervision ambiental.

e Se elaboraran informes internos de los resultados de la Vigilancia Ambiental, y al
finalizar la construccion se entregara un informe final. Estos informes serviran de
base para la realizacion de los informes que se entregan a SEMARNAT y PROFEPA
como evidencia del cumplimiento de las medidas, términos y condicionantes.

e Con toda esta informacion se realizara un reporte de las actividades realizadas
y cumplidas por el Promovente del proyecto.

VII.5.1. Seguimiento y control.
El seguimiento y control tiene como obijetivos principales los siguientes:

o Vigilar el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas para
cada uno de los impactos ambientales identificados.

o Vigilar el cumplimiento de los términos y condicionantes emitidos por la autoridad
correspondiente en el Resolutivo en materia de impacto ambiental correspondiente.

o Vigilar que no se produzcan impactos ambientales adicionales a los ya identificados
en el presente documento, y en su caso, aplicar medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion para dichos impactos.

Lo anterior se pretende lograr mediante el recorrido de las areas donde se implementara el
proyecto, por parte de personal capacitado, asi como, la elaboracion de informes de
seguimiento que deberan ser presentados a los encargados de obra para que en su caso se
apliquen las medidas preventivas, de mitigacién o de compensacion correspondientes. Para
el seguimiento del presente programa, se tendran en consideracion los indicadores del
siguiente cuadro:

Tabla 1. Identificadores de Impacto para el Programa de Supervision Ambiental del Proyecto.

IMPACTO IDENTIFICADOR DE IMPACTO

Evidencia de escurrimientos de aceites, grasas,
hidrocarburos etc.

Evidencia de defecacion al aire libre.

Inadecuada disposicion de residuos solidos en los sitios
dispuestos para ello.

Evidencia de escurrimientos de aceites, grasas,
hidrocarburos etc.

Evidencia de defecacion al aire libre
Contaminacion del Aire | Evidencia de emisiones de gases por parte de la maquinaria.
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Evidencia de residuos en areas verdes.
Evidencia de especies exdticas en areas verdes.

Vegetacion - - — - :
Evidencia de ampliacion de las areas sujetas a tala y
deshierbe.
Mortalidad de especies.
Fauna

Especies en cautiverio.
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VI IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METQDOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

VIII.1. FORMATOS DE PRESENTACION

De acuerdo al articulo nimero 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolédgico
y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, se entregara 1
ejemplar impreso de la Manifestacion de Impacto Ambiental y sus Anexos; asi como 6
discos compactos, de los cuales 4 contendran la MIA 'y sus Anexos, 1 el resumen ejecutivo y
1 seré utilizado para consulta publica.

Asimismo, todo el estudio sera grabado en memoria magnética, incluyendo imagenes,
planos e informacién que complemente el estudio mismo que debera ser presentado en
formato Word.

Se integrara un resumen de la Manifestacion de Impacto Ambiental que no excedera de 20
cuartillas en un ejemplar, asimismo sera grabado en memoria magnética en formato Word.

Es importante sefalar que la informacion solicitada se encuentra completa y en idioma
espanol, para evitar que la autoridad requiera de informacién adicional y esto ocasione
retraso o falta de continuidad en el proceso de evaluacion.

VIII.1.1 Planos definitivos.
Se presentan los planos pertinentes en el Anexo 2.

VIII.1.2 Fotografias.
A continuacion, se presentan fotografias para ilustrar el estado actual del sitio del proyecto y
sus alrededores.
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Figura 1. Vista general de la calle Privada Bahia Soliman que se extiende en el limite norte del
predio del proyecto.

Figura 2. Vista general de ZOFEMAT que se extiende en el limite sur del predio del proyecto.
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Figura 3. Vista general del tipo de actividades turistico- habitacionales que se llevan a cabo en
el limite Oeste del predio contiguo.

Figura 1. Vista general del tipo de vegetacion presente en el limite sur del predio del proyecto.
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Figura 2. Individuos de Palma chit (Thrinax radiata) y Lirio arana (Hymenocallis littoralis)
presentes en el limite sur del predio del proyecto.

VIII.2 OTROS ANEXOS

Como complemento al presente documento, se presentan los siguientes Anexos:

ANEXO 1. Documentacion legal
ANEXO 2. Planos

ANEXO 3. Programas

ANEXO 4. Resumen Ejecutivo
ANEXO 5. Responsable Técnico
ANEXO 6. Ficha del Biodigestor



