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CAPITULO|

DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

El proyecto que promueve la sefiora CATALINA WDOVICZENKO, consiste en la conclusion de los
obas para una casa habitacién unifamiliar sobre un predio que consta de una superficie total de
393.632 (trescientos noventa y tres puntos seiscientos treinta y dos) m? localizado en Av.
Perimetral Poniente, supermanzana 09, manzana 44, lote 6, municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo. Cabe mencionar que el area total de desplante sera de 172.034 (ciento setenta y dos puntos
cero treinta y cuatro) m2. El proyecto constara de 3 niveles los cuales estaran conformados de la
siguiente manera:

e Planta baja que constard de un area abierta en todos sus costados, siendo cubierta
solamente por el techo que servira de piso para el primer nivel. En esta, se construira la
escalera de acceso al primer nivel, el cuarto de maquinas, un area de estacionamiento,
alberca, deck y areas jardinadas.

e Primer nivel constara de area para sala, comedor, cocina, bodega con medio bafo,
escaleras y recamara master 1 con bano completo.

e Segundo nivel constarda de una sala para tv, bafo, bodega, recamara master 2, dos
recamaras secundarias (todas con bafio completo) y area para escaleras.

e Azotea constara de un area de escalera, palapa con estructura de madera, area de
asoleadero, area de tinacos y duchas al aire libre.

Es importante mencionar que el proyecto implica Unicamente la conclusidon de una obra que se

encuentra actualmente como obra negra.

ANTECEDENTES:
En fecha dieciséis de mayo del afio dos mil dieciocho, la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitid la orden de inspeccion numero

PFPA/29.3/2C.27.5/0065-18 dirigida a mi mandante para las obras que se estaban realizando del
proyecto “CASA HABITACION RESIDENCIAL”.
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En fecha veinticuatro de mayo del ano dos mil dieciocho, los inspectores adscritos a esa
Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, levantaron el acta de inspeccion numero PFPA/29.3/2C.27.5/0065-18 en la cual se
circunstanciaron hechos y emisiones probablemente constitutivos de infraccion a la legislacion
ambiental aplicable a la materia que se trata, es decir, no se contaba con el documento en el que

se conste la autorizacion en materia de impacto ambiental .

En fecha veinticinco de octubre del afno dos mil dieciocho, esa Delegacion Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié en autos del
expediente administrativo en que se actia, por medio del cual se instauré procedimiento
administrativo a CATALINA WDOVICZENKO, otorgandole un término de quince dias, para que se
presenten pruebas que estimara pertinentes y realice los argumentos convenientes, el cual fue
notificado el dia treinta de octubre del afio dos mil dieciocho.

Motivo por el cual, esa Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo emiti6 la Resolucién: 0029/2019 a mi mandante con motivo de
imponer una multa por la cantidad de $38,020.50 (son: treinta y ocho mil veinte pesos con
cincuenta centavos 50/100 M.N.) por infraccién a la legislacion ambiental aplicable en materia de
impacto ambiental al no contar con el documento que conste la autorizacién en materia de impacto
ambiental para el proyecto solicitando a mi representada que inicie el Procedimiento de Evaluacién
y Aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental para la conclusién de las obras ya existentes en el

predio.

La identificacion de todas aquellas actividades que generan impactos principalmente se dieron en
la etapa de preparacion del sitio y construccion, el proyecto se encuentra actualmente como “obra
negra” donde ya se generaron los impactos mas perjudiciales motivo por el cual la Delegacién
Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo,
emiti6 la Resolucion numero 0029/2019 donde se impone una multa por no contar con el
documento en el que se conste la autorizacion en materia de impacto ambiental. solicitando que se
inicie el Procedimiento de Evaluacion y Aprobacién del Estudio de Impacto Ambiental para la
conclusién de las obras ya existentes en el predio.
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1.1.1 Nombre del proyecto.

“CASA HABITACION RESIDENCIAL”
I.1.2 Ubicacién del proyecto:
El proyecto se ubica en la Av. Perimetral Poniente, supermanzana 09, manzana 44, lote 6, entre
calle Tortuga y calle Manati en Fraccionamiento Mar Turquesa, en la zona insular del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo.
El predio se encuentra identificado mediante Clave Catastral 701001009044006-00000 de acuerdo

a la Direccion de Catastro Municipal del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres.

Las coordenadas geograficas que acreditan la superficie total del proyecto son las siguientes:

Tabla 1. Cuadro de coordenadas del sitio del proyecto.

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA \ Y X

A [2,345,234.4443 529,165.6975

V2 V3 S 55°47°40.06” W 20.000 V3 |2,345,223.2010 529,149.1570

V3 V4 N 3417°40.51" W 18.980 V4 12,345,238.8810 529,138.4630

V4 Vi N 51°37°'51.02" E 20.000 D ]2,345,251.2955 529,154.1436

\%l V2 S 3426'10.60" E 20.432 A |2,345,234.4443 529,165.6975

SUPERFICIE = 393.632 m2

MACRO LOCALIZACION
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llustracion 1. Macro localizacion del sitio del proyecto.

MICROLOCALIZACION: UBICACION GEOGRAFICA.

£

llustracion 2. Microlocalizacion del sitio del proyecto.
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MACROLOCALIZACION DEL AREA DEL PROYECTO.

.
)

llustracion 3. Localizacion del area del proyecto.

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto.

Para la conclusion de las obras del proyecto motivo de la presente Manifestacién de Impacto
Ambiental se requeriran de 12 meses, mientras que la vida util del proyecto cuando se encuentre
construido sera de 99 anos.

En caso de que las obras llegaran a concluirse antes del tiempo esperado, se dara aviso inmediato
a la autoridad competente.

I.1.4 Presentacién de la documentacion legal:
En el CAPITULO VIl se adjunta la documentacién respectiva.
.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1 Nombre: CATALINA WDOVICZENKO
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1.2.3 Nombre y cargo del representante legal:
Cargo: Apoderado legal mediante la Actuacién Notarial BAA11112199 del Primer Testimonio

identificado con el numeral 381 (trescientos ochenta y uno) en el que la Sra. Catalina Wdoviczenko
otorga PODER ESPECIAL al Sr. Raul Miguel Navarro. (Véase seccion de anexos).

RFC: I

1.2.4 Direccion del promovente:

DIRECCION PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

Correo electrénico: consulta@abcabogados.net

DIRECCION DEL PREDIO

Calle namero: Av. Perimetral Poniente, supermanzana 09, manzana 44, lote 6.
Entidad federativa: Quintana Roo.

Municipio o delegacion: Isla Mujeres

1.3 DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.3.1 ESTRATEGIA Y GESTION AMBIENTAL ABC, S.C.
1.3.2 RFC: EGA160726LI9
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1.3.3 REPRESENTANTE LEGAL: HILBERT IV VAZQUEZ MONTIEL
1.3.4 Cédula Profesional del responsable: 09128315
1.3.5 Direccion del responsable del estudio:

Correo electrénico: consulta@abcabogados.net
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
ANTECEDENTES:

En fecha dieciséis de mayo del afio dos mil dieciocho, la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié la orden de inspeccion numero
PFPA/29.3/2C.27.5/0065-18 dirigida a mi mandante para las obras que se estaban realizando del
proyecto “CASA HABITACION RESIDENCIAL”.

En fecha veinticuatro de mayo del afio dos mil dieciocho, los inspectores adscritos a esa Delegacién
Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
levantaron el acta de inspeccién numero PFPA/29.3/2C.27.5/0065-18 en la cual se circunstanciaron
hechos y emisiones probablemente constitutivos de infraccion a la legislacion ambiental aplicable a
la materia que se trata, es decir, no se contaba con el documento en el que se conste la autorizacion

en materia de impacto ambiental .

En fecha veinticinco de octubre del afio dos mil dieciocho, esa Delegacion Federal de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié en autos del expediente
administrativo en que se actua, por medio del cual se instauré procedimiento administrativo a
CATALINA WDOVICZENKO, otorgandole un término de quince dias, para que se presenten pruebas
que estimara pertinentes y realice los argumentos convenientes, el cual fue notificado el dia treinta

de octubre del ano dos mil dieciocho.

Motivo por el cual, esa Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo emitié la Resolucidén: 0029/2019 a mi mandante con motivo de imponer
una multa por la cantidad de $38,020.50 (son: treinta y ocho mil veinte pesos con cincuenta centavos
50/100 M.N.) por infraccion a la legislacion ambiental aplicable en materia de impacto ambiental al
no contar con el documento que conste la autorizacion en materia de impacto ambiental para el
proyecto solicitando a mi representada que inicie el Procedimiento de Evaluacién y Aprobacién del
Estudio de Impacto Ambiental para la conclusion de las obras ya existentes en el predio.

La identificacion de todas aquellas actividades que generan impactos principalmente se dieron en la
etapa de preparacion del sitio y construccion, el proyecto se encuentra actualmente como “obra

negra” donde ya se generaron los impactos mas perjudiciales motivo por el cual la Delegacién
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Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, emitié
la Resolucién numero 0029/2019 donde se impone una multa por no contar con el documento en el
que se conste la autorizacion en materia de impacto ambiental. solicitando que se inicie el
Procedimiento de Evaluacion y Aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental para la conclusion de
las obras ya existentes en el predio.

II.1 Informacion general del proyecto.

El proyecto que promueve la sefiora CATALINA WDOVICZENKO, consiste en la conclusion de obras
para una casa habitacion que ocupara una superficie total de 393.632 (trescientos noventa y tres
puntos seiscientos treinta y dos) m? ubicada en Av. Perimetral Poniente, supermanzana 09, manzana
44, lote 6, municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo. Cabe mencionar que el area total de desplante
serd de 172.034 (ciento setenta y dos puntos cero treinta y cuatro) m2. El proyecto constara de 3

niveles los cuales estaran conformados de la siguiente manera:

e Planta baja: constara de un area abierta en todos sus costados, siendo cubierta solamente
por el techo que servira de piso para el primer nivel. En esta, se construira la escalera de
acceso al primer nivel, el cuarto de maquinas, un area de estacionamiento, alberca, deck y
areas jardinadas.

e Primer nivel: constara de area para sala, comedor, cocina, bodega con medio bano,
escaleras y recdmara master 1 con bafio completo.

e Segundo nivel: constara de una sala para tv, bafo, bodega, recamara master 2, dos
recamaras secundarias (todas con bafo completo) y area para escaleras.

e Azotea: constara de un area de escalera, palapa con estructura de madera, area de
asoleadero, area de tinacos y duchas al aire libre.

Es importante recalcar que el predio actualmente se encuentra impactado ya que las obras que
anteriormente se habian iniciado quedaron inconclusas, por lo que la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental es solamente para poder lograr la conclusién de dichas obras. (Véase ilustracion
1)

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que, en su momento, fueron obtenidos los permisos
correspondientes emitidos por la Direcciéon General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente para
llevar a cabo las obras que actualmente se encuentran inconclusas en el sitio del proyecto:

a) Licencia de construccién emitida por la Direccidén General de Desarrollo Urbano y Medio
Pagina 3 de 19
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Ambiente del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, Quintana Roo mediante folio LIC/044/2017 de
fecha 20 de septiembre de 2017 misma que refiere al rubro tipo de licencia “obre nueva”
otorgada a favor de la razén social Scotiabank Inverlat, S.A. de 1.B.M (Catalina Wdoviczenko)

b) Licencia de uso de suelo expedida por la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, Quintana Roo mediante numero
LUS/041/2017 de fecha 20 de septiembre de 2017 otorgada a favor de la razon social
Scotiabank Inverlat, S.A. de 1.B.M (Catalina Wdoviczenko).

c) Permiso condicionado para actividades de chapeo, desmonte y desarrollo expedido por la
Direccién General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Isla
Mujeres, Quintana Roo mediante folio PCCHD-IM/017/2017 de fecha 14 de agosto de 2017
a favor de la razén social Scotiabank Inverlat, S.A. de I.B.M. (Catalina Wdoviczenko)

llustracion 1. Situacion actual del sitio del proyecto.

I.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto tiene por objeto la conclusion de las obras para una casa habitacion que sera utilizada
como vivienda unifamiliar.
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Cabe senalar que debido a que en el predio se encuentran las obras inconclusas, cuenta con
vegetacion nula y malezas menores; para la conclusién de las obras se hara un desplante de
172.034 m? sobre un predio de 393.632 m?. Las areas verdes y permeables de los rodamientos
ocupan porcentaje mayor de la superficie total del predio, cabe mencionar que el predio en el que
se pretende llevar a cabo el presente proyecto era el Ultimo lote baldio de la zona ya que todos los
demas predios a sus alrededores se encuentran con obras concluidas.

Por todo lo anterior, se considera que la obra descrita es de bajo impacto y de facil recuperacion

para el ambiente, como se demostrara en el presente capitulo y los subsecuentes.

5

N X

o =

llustracion 3. Sitio del proyecto actualmente.
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a '!‘ G N

llustracion 4. Condiciones actuales del sitio de proyecto.

Principales atributos.

Desde una perspectiva social, debe resaltarse que el sitio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto actualmente se encuentra baldio ya que es se trata de una obra que se encuentra
inconclusa y esto causa una mala imagen y afectacion a los predios que se encuentran aledanos
los cuales en su mayoria son casas habitacionales; por lo tanto, la ejecucion del proyecto motivo de
la presente Manifestacion de Impacto Ambiental constituye una opcion para la mejora de este predio
baldio.

Por otro lado, desde el punto de vista Ambiental, se considera que el presente proyecto no afectara
ni causara ningun desequilibrio ecolégico ya que el area donde se realizara el proyecto presenta
impactos previos derivados de las obras que se encuentran inconclusas, asi mismo, llevar a cabo

la conclusion de dichas obras impedira que el sitio baldio fomente la acumulaciéon de basura en él.

1.1.2 Seleccion del sitio.

De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio Isla Mujeres,
Quintana Roo el predio esta ubicado en la zona denominada Turistico Residencial 3 (Tr3). Como se
ha mencionado en capitulos anteriores, el predio donde se pretende llevar a cabo el presente
proyecto consta de 393.632 m? de &rea total dentro de los cuales se realizara un desplante de 172.034
m? y ésta sera considerada como &rea de influencia.

Es importante mencionar que en los predios aledafos al sitio del proyecto se encuentran

principalmente casas habitacionales por lo que la realizacién del presente proyecto no prevé el
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incremento de nuevos impactos a la zona.

I1.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacién. (Ver planos en anexos)

Tabla 1. Ubicacion fisica del proyecto.

Estado Municipio Localidad Ubicacion

Quintana Roo Isla Mujeres Isla Mujeres Lote 06, manzana 044,
Supermanzana 09, Avenida
Perimetral Poniente,
Fraccionamiento Mar Turquesa.

Tabla 2. Cuadro de coordenadas geograficas de la localizacion del sitio del proyecto.

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA v Y X

A |2,345,234.4443 529,165.6975

v2 V3 S 55'47'40.068” W 20.000 V3 12,345,223.2010 529,149.1570

V3 V4 N 3417°40.51" W 18.980 V4 12,345,238.8810 529,138.4630

V4 \ N 51°37'51.02" E 20.000 D |2,345,251.2955 529,154.1436

\ V2 S 34°26'10.60" E 20.432 A |2,345,234.4443 529,165.6975

SUPERFICIE = 393.632 m2

MACRO LOCALIZACION

llustracion 5. Macro localizacion del sitio del proyecto. Isla Mujeres.
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MICROLOCALIZACION DEL AREA DEL PROYECTO.

llustracion 7. Localizacion satelital del sitio del proyecto.

I1.1.4 Inversion requerida

a) Importe total del capital requerido para la realizaciéon de la obra del proyecto “CASA
HABITACION RESIDENCIAL”
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El promovente considera una inversién de capital aproximada de $4,123,500 (cuatro millones

ciento veintitrés mil quinientos MN) que incluye la inversion de las medidas de mitigacién:

e Compra del predio.
e QObras de construccion y acabados.

¢ Medidas de prevencion y mitigacion de los posibles impactos ambientales.

I1.1.5 Dimensiones del proyecto

Como se ha mencionado anteriormente, el proyecto consiste en la conclusion de los obas para una
casa habitacion unifamiliar sobre un predio que consta de una superficie total de 393.632 (trescientos
noventa y tres puntos seiscientos treinta y dos) m? localizado en Av. Perimetral Poniente,
supermanzana 09, manzana 44, lote 6, municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo. Cabe mencionar
que el area total de desplante sera de 172.034 (ciento setenta y dos puntos cero treinta y cuatro) m2.
El proyecto constara de 3 niveles los cuales estaran conformados de la siguiente manera:

Descripcion de las areas del proyecto.

e Planta baja que constard de un area abierta en todos sus costados, siendo cubierta
solamente por el techo que servira de piso para el primer nivel. En esta, se construira la
escalera de acceso al primer nivel, el cuarto de maquinas, un area de estacionamiento,
alberca, deck y areas jardinadas.

e Primer nivel constara de area para sala, comedor, cocina, bodega con medio bano,
escaleras y recamara master 1 con bafo completo.

e Segundo nivel constara de una sala para tv, bafno, bodega, recamara master 2, dos
recamaras secundarias (todas con bano completo) y area para escaleras.

e Azotea constarda de un &rea de escalera, palapa con estructura de madera, area de
asoleadero, area de tinacos y duchas al aire libre.

Es importante recalcar que el proyecto involucra Unicamente la conclusion de una obra gue se
encuentra actualmente como obra negra.
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llustracion 9. Planta baja del proyecto.
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llustracion 11. Planta segundo nivel.
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llustracion 12. Planta azotea.

11.1.6 Uso actual de suelo en el sitio del proyecto y en sus colindancias.

Uso de suelo: Segun lo previsto en el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, la politica ambiental de la Unidad de Gestién Ambiental 7
denominada Isla Mujeres es de Aprovechamiento Sustentable, y establece como usos
predominantes los establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona
insular de Isla Mujeres. Asi mismo, se preve en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Insular del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, el uso de suelo predominante en los predios
aledanos al sitio del proyecto es el de Turistico Residencial 3 con clave Tr3, lo que es evidente al

encontrarse en una zona turistica y de residenciales.
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Sitio del proyecto: Av. Perimetral
Poniente, supermanzana 09,
manzana 44, lote 6, municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo.

<Os.

llustracion 13. Tipo de uso de suelo del sitio del proyecto.

En relacién a lo anterior, corresponden a las claves Tr3 (Turistico Residencial 3) los predios, lotes y
edificaciones construidas en las zonas turisticas residenciales, unifamiliares, tipo Tr3, y estaran
sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

1. Ladensidad maxima sera de 160 habitantes por hectarea, lo que representa 40 viviendas por
hectarea o 100 cuartos por hectarea;

La superficie minima del lote sera de 300 metros cuadrados;

El frente minimo del lote no sera menor de 12 metros lineales;

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.50 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas del 50 por ciento de la superficie total del lote;

5. El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no debera ser superior a 1.25,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas del 125 por ciento de la
superficie total del lote;

6. El coeficiente de modificacion del suelo no debera ser superior al 60 por ciento del total del
lote, debiendo tener un minimo del 40 por ciento como area verde del total del lote;

7. La altura maxima de las edificaciones no debera exceder de tres niveles 6 10.5 metros de
altura exceptuando los casos de palapas o elementos en los edificios artisticos o escultéricos
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los cuales no podran rebasar los 2.00 metros adicionales a la altura méaxima permitida. Para
determinar la altura, esta se considerara a partir de la interseccion del perfil natural del terreno
con el nivel establecido de la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura
hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

8. Se deberd tener dentro del lote un &rea de estacionamiento con la capacidad minima
especificada en la Tabla Normativa;

9. La restriccion frontal o a la via publica minima sera de 5.0 metros;

10. Las restricciones laterales minimas seran de 2.0 metros en una de las colindancias laterales;
esta superficie sera conservada totalmente como area verde;

11. La restriccion posterior minima sera de 5.0 metros;

12. En las areas de restriccidén por colindancia con la via publica podran construirse elementos

no sélidos como pérgolas, respetando siempre el minimo de area verde indicada a conservar

3
9
=]
ll‘j‘
4
o
oo
5o
- ™
t
(=}
o
i
LUIE
&
: 10.00— 5 75"
- 12.00———
TR TURISTICS ITSISTHILEL BLP. LOTZKIRIED: 300 K2
2 WTLA 1% ELD. CONSTRUIBLE ER CB: 150 12

Se busca una imagen visual con movimiento, por lo que es importante mantener un escalonamiento
sobre la fachada del lote; por tanto, el esquema de disefio anterior es de caracter normativo no
sugerido. (Fuente: Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo)
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LAS COLINDANCIAS PROXIMAS DEL PROYECTO SON LAS SIGUIENTES:

llustracion 15. Colindancia norte al sitio del proyecto.
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llustracion 17. Colindancia al sur del sitio del proyecto.

11.1.7 URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS.

La zona en la que se encuentra el proyecto motivo de la presente Manifestacion de Impacto

Ambiental es una zona residencial de interés medio alto, con casas aledafnas de 2 y 3 niveles.
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En la zona del sitio del proyecto, estan disponibles los siguientes servicios basicos: vias de acceso
y transportacién, servicio de agua potable, servicio de energia eléctrica, servicio de drenaje publico,
servicio de recoleccion de basura por el H. Ayuntamiento de Isla Mujeres.

La zona cuenta con todos los servicios publicos necesarios para la operacion del proyecto motivo del
presente estudio; ademas, debido a la naturaleza del proyecto no se impactara significativamente en

una mayor demanda de estos.
Il. 2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

La Sra. Catalina Wdoviczenko se propone llevar a cabo la conclusién de las obras que actualmente
se encuentran como “obra negra” para la construccion de una casa habitacion residencial unifamiliar
mismo que se denomina “Casa Habitacién Residencial” motivo de la presente Manifestacion de

Impacto Ambiental.

I.2.1 PREPARACION DEL SITIO.

Estos trabajos consistieron en delimitar la superficie total del predio donde se construira el proyecto
Casa Habitacion.

El desmonte fue realizado a mano con herramientas menores como machetes, con la finalidad de
evitar el uso de maquinaria y con ello evitar de la misma manera el empleo de sustancias (aceites,
combustibles, grasas) que pongan en riesgo al suelo y subsuelo.

Por el grado de afectacién que presenta la zona del proyecto no se realiz6 el rescate de vegetacion
natural del sitio debido a que esta se encontraba muy perturbada como resultados de las actividades
antropogénicas y meteoroldgicas que golpean a la Isla afio con afio aunado al continuo crecimiento
de la Isla en los ultimos anos.

I.2.2 ETAPA DE CONSTRUCCION

La etapa de construccion del proyecto, etapa en la que actualmente se encuentra el Proyecto como
“obra negra” se realizaran las siguientes actividades:

Colocacion de la cimentacion del proyecto: Ya se encuentra colocada la cimentacion del proyecto,
este partié de un estudio de mecanicas de suelos del lugar para conocer la composicion del suelo,
posteriormente se utilizé una cimentacién superficial de zapatas a través de una cama de concreto.

Colocado de la estructura del proyecto: El procedimiento constructivo del proyecto se llevara a
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cabo al colocar una estructura metdlica a base perfiles de acero IR para los elementos como
columnas, trabes y viguetas conectados entre si utilizando conexiones atornilladas

Colado, levantamiento de muros y colado de losas de entrepiso: Una vez concluido la
preparacion del sitio, se realizara el colado firme de concreto, asi como el levantamiento de los muros
de la planta baja y colado de las losas entre los pisos. Los muros seran a base de block.

Concluido el primer nivel se levantaran los muros del segundo nivel y se realizara el colado de losas
de azotea, se construiran los muros a base de block al igual que el tercer nivel de la casa habitacion.
Instalacion eléctrica, hidraulica y sanitaria: Para las instalaciones eléctricas dentro del predio se
empleara poliducto estandar, asi mismo se instalaran los apagadores, tomas eléctricas, ldmparas,
tablero y medidor eléctrico. Para la instalacién de las tuberias hidraulicas y sanitarias se utilizara
tuberia de PVC de alta densidad.

Acabados: Posteriormente al acabado de los muros interiores y exteriores, asi como la colocacion
del sistema eléctrico, hidraulico y sanitario, se colocaran los acabados de las fachadas de todos los
niveles de la Casa Habitacion, junto con los bienes inmuebles destinados para el proyecto.

I.2.3 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Una vez finalizada la construccién, serd necesario llevar a cabo una serie de medidas con el fin
mantener en 6ptimas condiciones el predio y la vivienda.

Para las labores de limpieza se utilizaran productos biodegradables, de las marcas que actualmente
se encuentran autorizados en el mercado y que brindan un servicio integral.

En cuanto al control de la fauna nociva, en primera instancia se tendra una estricta gestion integral
de los residuos, especialmente de los residuos organicos, estos residuos seran colocados dentro del
predio en contenedores de basura debidamente identificados con una clasificacién basica (organicos
e inorganicos) y dispuestos al Servicio de Recolecta de Basura del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres.
En cuanto a las areas verdes, no se requiere la aplicacion de controles de malezas ni el uso de
quimicos, solamente se aplicara el deshierbe a mano de la vegetacion.

Para el tratamiento de aguas residuales se tendra una conexion directa con el sistema de
alcantarillado publico y dispuestas a la empresa concesionada en el Municipio de Isla Mujeres para

su tratamiento final.
I1.2.4 Descripcion de obras asociadas al proyecto.

No se consideran obras asociadas al sitio del proyecto.
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11.2.5 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

No se considera el abandono del sitio y de ser el caso, en capitulos subsecuentes se describiran las
medidas de prevencion y mitigacién de posibles impactos ambientales.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICLABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON REGULACION DEL USO DE
SUELO.

ll.1 JUSTIFICACION

El proyecto que promueve Catalina Wdoviczenko se pretende desarrollar en la siguiente
ubicacion: Avenida Perimetral, Poniente Numero 044, entre calle: Tortuga y calle: Manati,
Supermanzana 009, Manzana 044, Lote 006, Colonia: Fraccionamiento Mar Turquesa,
Zona Insular, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Dicho proyecto consiste en la conclusién de las obras que actualmente se encuentran como
“obra negra” para el desarrollo de una Casa Habitacion Residencial de tres niveles, la cual
se desarrolla de la siguiente manera:

e Planta baja, que consta de un &rea abierta en todos sus costados, siendo esta solo
cubierta por el techo que sirve de piso para el primer nivel, en la cual, se construira,
la escalera de acceso al primer nivel, cuarto de maquinas, area de estacionamiento,
alberca, deck y areas jardinadas.

e Primer Nivel: Sala, comedor, cocina, bodega con medio bano, escaleras y recamara
master 1 con bafo completo.

e Segundo nivel: Sala de Tv, medio bafo, bodega, recamara master 2 y dos
recamaras secundarias todas con bafo completo, area de escaleras.

e Azotea: Area de escaleras, palapa con estructura de madera, area de asoleadero,
area de tinacos y duchas al aire libre.

Al tratarse de una Casa Habitacion Residencial ubicada en la Zona Insular, Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo, y conforme lo disponen los articulos 28 primer parrafo y articulo
30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, es responsabilidad
del interesado presentar ante esa autoridad una Manifestacién de Impacto Ambiental
cuando se trate de la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger al ambiente y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente.
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Y términos de lo previsto por el articulo 12 fraccién Il del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la manifestacion de impacto debera contener la vinculacion con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso del suelo.

Adicionalmente, por motivo de la Resolucion nimero 0029/2019 emitida por la Delegacion
Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana
Roo notificada en fecha 07 de marzo del 2019, donde se impone una multa a mi
representada por la cantidad de $38,020.50 (son: treinta y ocho mil veinte pesos con
cincuenta centavos 50/100 M.N.) por consecuencia de no contar con la debida Autorizacion
o Exencion en Materia de Impacto Ambiental solicitando a mi representada que inicie el
procedimiento de Evaluacién y Aprobacion del Estudio de Manifestacion de Impacto
Ambiental, por lo entendido y dictado por la autoridad, se realiza la presente Manifestacién
de Impacto Ambiental en su Modalidad particular.

Por lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a las formalidades establecidas en la
normatividad y lo que dispone la autoridad, en el presente capitulo se exponen las

vinculaciones con los ordenamientos juridicos aplicables al presente proyecto.
1.2 VINCULACION
ll.2.1 ORDENAMIENTOS FEDERALES

I1.2.1.1 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE

En el articulo 28 de la ley invocada, prevé en su parte conducente:

“Art. 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y

condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
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y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus

efectos negativos sobre el medio ambiente. {...}”

De conformidad con esta disposicién, la Catalina Wdoviczenko da cumplimiento al someter
a evaluacion de esa Dependencia el proyecto “CASA HABITACION RESIDENCIAL”, a fin
de obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental y de caracter preventivo que
establece dicha norma juridica.

De acuerdo con dicho articulo, el supuesto normativo que se actualiza es el contenido en

la fraccion IX, al prever:

“Art. 28{...}
(.}

IX.- .- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros; {...}"

Por tanto, al pretender construir y operar el proyecto “CASA HABITACION RESIDENCIAL”
en un ecosistema costero, se ubica en el supuesto establecido en la parte in fine de la

fraccién transcrita.

Se considera necesario manifestar que el proyecto que nos ocupa, no se ubica dentro de
ninguna Area Natural Protegida, por lo que no le resulta aplicable el Titulo Segundo,
Capitulo | de la Ley General invocada, como puede observarse en el Capitulo IV del
presente estudio.

Por otra parte, en materia de flora y fauna silvestre, la Ley General del Equilibrio Ecologico
y Proteccién al Ambiente establece en su Capitulo Ill, Titulo Segundo numeral 82:

“Articulo 82.- Las disposiciones de esta Ley son aplicables a la posesion,
administracion, preservacion, repoblacion, propagacion, importacion, exportacion y
desarrollo de la flora y fauna silvestre y material genético, sin perjuicio de lo

establecido en otros ordenamientos juridicos.

Articulo 83.- El aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el
habitat de especies de flora o fauna silvestres, especialmente de las endémicas,

amenazadas o en peligro de extincion, debera hacerse de manera que no se alteren
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las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas
especies.

La Secretaria debera promover y apoyar el manejo de la flora y fauna silvestre, con
base en el conocimiento bioldgico tradicional, informacion técnica, cientifica y
econdmica, con el propdsito de hacer un aprovechamiento sustentable de las

especies.”

Conforme a los articulos anteriores, y como se sefiala en los capitulos correspondientes de
este manifiesto, el objetivo del proyecto no corresponde a la posesion, repoblacion,
propagacion, exportacién, importacion, exportacion ni desarrollo de la flora y fauna, por lo
que los supuestos contenidos en los articulos anteriores no son aplicables al presente
proyecto.

En materia de emisiones de contaminantes a la atmoésfera la Ley General invocada

establece:

Articulo 110. Para la proteccion a la atmdsfera se consideraran los siguientes
criterios:

I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y
las regiones del pais; y

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una
calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio

ecoldgico.

Articulo 113. No deberan emitirse contaminantes a la atmdsfera que ocasionen o

puedan ocasionar desequilibrios ecolégicos o dafios al ambiente {...}".

Con respecto de los articulos citados, el proyecto constituye un factor de contaminacion
al ambiente toda vez que se utilizara maquinaria o cualquier otro analogo que emita
contaminantes a la atmésfera, sin embargo, las fuentes de contaminacién seran temporales
y moviles al tratarse de los vehiculos requeridos para el transporte de los materiales y
equipos, tal y como se explica en los capitulos correspondientes del presente manifiesto.
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En materia de Prevencién a la Contaminacién del Suelo, el proyecto se ajusta a los

supuestos normativos que a continuacion se enumeran de la ley general referida:

“Articulo 134. Para la prevencién y control de la contaminacion del suelo, se
consideraran los siguientes criterios:

I. Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo.

Il. Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente
de contaminacion de los suelos.

Ill. Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos, municipales e
industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi
como regular su manejo y disposicion final eficientes.

IV. La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser
compatible con el equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la
salud humana a fin de prevenir los dafios que pudieran ocasionar.

V. En los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos peligrosos,
deberan llevarse a cabo las acciones necesarias para recuperar o restablecer sus
condiciones, de tal manera que puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad
prevista por el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que

resulte aplicable.

Articulo 136. Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen o
infiltren en los suelos deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir o evitar:
I. La contaminacion del suelo.

Il. Las alteraciones nocivas en el proceso bioldgico de los suelos.

Ill. Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o
explotacion.

IV. Riesgos y problemas de salud.”

En la etapa de construccién para la conclusién de las obras se espera que se produzcan la
mayor cantidad de residuos, especialmente residuos de la construccién, residuos de
manejo especial y residuos peligrosos, los cuales seran gestionados por la empresa
encargada de la obra y supervisados por el encargado de obra y el promovente, los residuos
seran almacenados dentro del predio y unicamente los residuos sélidos urbanos seran
destinados al Servicio de Recolecta de Basura del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres.
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Durante la etapa de operacién y mantenimiento se colocaran contenedores de basura
debidamente identificados con una clasificacién basica (organicos e inorganicos) conforme
lo marca la Norma Oficial Mexicana aplicable, la generacion de residuos se espera que sea
minima con un total de 10 kilogramos generados aproximadamente diarios, todos estos
residuos se recogeran diariamente, se almacenaran en los contenedores de basura y se
dispondran al destinados al Servicio de Recolecta de Basura del H. Ayuntamiento de Isla
Mujeres. Se prevé que los residuos generados sean los siguientes: organicos, desechables,
cartén, tetrapack y plasticos.

Se manifiesta que en ninguna de las etapas del proyecto se utilizaran plaguicidas, ni
fertilizantes ni sustancias toxicas, ademas de que el area no constituye un sitio considerado

como suelo contaminado.

“Articulo 151. La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos
peligrosos corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios
de manejo y disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por
la Secretaria y los residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por
las operaciones sera de éstas independientemente de la responsabilidad que, en su

caso, tenga quien los genero.

Articulo 152 BIS. Cuando la generacion, manejo o disposicion final de materiales o
residuos peligrosos, produzca contaminacion del suelo, los responsables de dichas
operaciones deberan llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y
restablecer las condiciones del mismo, con el propdsito de que éste pueda ser
destinado a alguna de las actividades previstas en el programa de desarrollo urbano o

de ordenamiento ecolégico que resulte aplicable, para el predio o zona respectiva.”

Es importante sefalar que, debido a la naturaleza del presente proyecto, y conforme a lo
establecido en los articulos que anteceden, los residuos peligrosos que se generen seran
controlados por la empresa encargada de la obra, seran colocados dentro de contenedores
de basura de plastico dentro del predio debidamente identificados segun lo marca la Norma
Oficial Mexicana aplicable. Los residuos que se generen durante la etapa de operacion y
mantenimiento seran generados en muy poca cantidad debido a la naturaleza del proyecto,
estos serdn almacenados dentro de contenedores de basura de plastico dentro del predio
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debidamente identificados segun lo marca la Norma Oficial Mexicana aplicable y dispuestos
Servicio de Recolecta de Basura del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres.

Por ultimo, en materia de ruido, vibraciones, energia térmica y luminica, olores y

contaminacién visual el articulo aplicable establece:

“Articulo 155.- Quedan prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica
y luminica y la generacion de contaminacion visual, en cuanto rebasen los limites
maximos establecidos en las normas oficiales mexicanas que para ese efecto expida
la Secretaria {...} En la construccién de obras o instalaciones que generen energia
térmica o luminica, ruido o vibraciones, asi como en la operacién o funcionamiento de
las existentes deberan llevarse a cabo acciones preventivas y correctivas para evitar

los efectos nocivos de tales contaminantes en el equilibrio ecolégico y el ambiente.”

En relacion a las emisiones generadas por ruido, vibraciones, energia térmica y luminica y
la generacion de contaminacion visual, no rebasaran los limites maximos establecidos en
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, especialmente durante las obras que seran la
mayor fuente de generacion de estos contaminantes, no obstante, estds fuentes de

generacion seran temporales una vez que se concluya las obras ya no se generaran.
En cuanto a la etapa de operacion y mantenimiento, se que estas emisiones no rebasen los
limites maximos establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, debido a la

naturaleza del proyecto.

a) Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proyeccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental

El proyecto consiste en el desarrollo de una Casa Habitacién Residencial:

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o

actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de

impacto ambiental:

(...)

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:
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Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales
de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales,

que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de: {...}".

Como se ha mencionado anteriormente, el proyecto consiste en el desarrollo de una Casa
Habitacion Residencial que servird como un desarrollo habitacional.

No obstante, el proyecto se presenta en su modalidad Particular al no encontrarse en
ninguno de los supuestos senalados en las fracciones |, I, Il y IV del articulo 11 del
reglamento citado. Ademas, conforme al articulo 12 del Reglamento, la manifestacién de

impacto debera contener la siguiente informacion:

“l. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del
estudio de impacto ambiental; Dichos datos los podemos encontrar en el
Capitulo | del presente manifiesto.

Il. Descripcion del proyecto; Se encuentra en el Capitulo Il del presente
manifiesto

Ill. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo; Dicha
informacion es la que se desarrolla en el actual Capitulo II.

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto; (Capitulo 1V)

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
(Capitulo V)

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
(Capitulo VI)

VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas;
(Capitulo VII) y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos

que sustentan la informacion sefnalada en las fracciones anteriores.”
(Capitulo VIII).
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b) Reglamento para el uso y aprovechamiento del Mar Territorial, vias
navegables, playas, Zona Federal Maritimo Terrestre Y Terrenos Ganados al
Mar:

“ARTICULO 50.- Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados
al mar, o a cualquier otro depdsito que se forme con aguas maritimas, son bienes de
dominio publico de la Federacion, inalienables e imprescriptibles y mientras no varie su
situacion juridica, no estan sujetos a accion reivindicatoria o de posesion definitiva o
provisional.

Corresponde a la Secretaria poseer, administrar, controlar y vigilar los bienes a que se
refiere este articulo, con e excepcion de aquellos que se localicen dentro del recinto
portuario, o se utilicen como astilleros, varaderos, diques para talleres de reparacion
naval, muelles, y demdas instalaciones a que se refiere la Ley de Navegacion y
Comercio Maritimos en estos casos la competencia corresponde a la Secretaria de

Comunicaciones y Transportes.

ARTICULO 60.- Para el debido aprovechamiento, uso, explotacion, administracién y
vigilancia de las playas, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar
0 a cualquier otro depdsito que se forme con aguas maritimas, se consideraran sus
caracteristicas y uso turistico, industrial, agricola o acuicola, en congruencia con los
programas maestros de control y aprovechamiento de tales bienes, cuya elaboracion

estard a cargo de la Secretaria.

ARTICULO 55.-De conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 50.
de este Reglamento, compete a la Secretaria de Comunicaciones y Transportes,
otorgar concesiones, permisos y autorizaciones para el uso, aprovechamiento,
ocupacion y construccion de obras en el mar territorial, en las playas, la zona federal
maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar, a cualquier depdsito que se forme con
aguas maritimas, lacustres o fluviales cuando formen parte de los recintos portuarios o
se utilicen como astilleros, varaderos, diques para talleres de reparacion naval, muelles
y demas instalaciones a las que se refiere la Ley de Navegacion y Comercio Maritimos.
En caso de obras autorizadas por otras autoridades, que tengan que utilizar vias
generales de comunicacion por agua a que se refiere la fraccion del articulo o. de la
Ley de Navegacion y Comercio Maritimos, deberan solicitar la conformidad previa de

la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.”
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lo que este Reglamento no es aplicable.

El proyecto no se encuentra ubicado ni aprovechara ninguna porcion del Mar Territorial,
vias navegables, playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, por

11.2.1.4 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO

G001 Implementar tecnologias/practicas de manejo | Se instalaran tecnologias en el interior de la
para el uso eficiente del agua. casa habitacion que ayuden al uso eficiente
del agua como son llaves que constribuyan a
la optimizacion del flujo de agua sin sacrificar
su rendimiento.
G002 Promover el establecimiento del pago por | El proyecto se conectara al servicio municipal
servicios ambientales hidricos. de agua potable y alcantarillado concesionado
por la autoridad municipal.
G003 Impulsar y apoyar la creacién de UMA para | No existird comercio ni extraccidn de especies
evitar el comercio de especies de extraccidén y | en el area del proyecto.
sustituirla por especies de produccién.
Instrumentar o en su caso reforzar las | No habra extraccién de especies de flora y/o
G004 campafnas de vigilancia y control de las | fauna silvestre. Aunado a lo anterior, dentro
actividades extractivas de flora y fauna | delsitio del proyecto no se encuentra ninguna
silvestre, particularmente para las especies | especie enlistada en la NOM-059-
registradas en la NOM-SEMARNAT-059 y las | SEMARNAT-2010 referente a Proteccion
especies de captura comercial. ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusion
o Cambio-Lista de Especies en Riesgo.
G005 Establecer bancos de germoplasma, conforme | EI proyecto no involucra un area de
a la legislacién aplicable amortiguamiento y/o de conservacion pues
existen en el predio especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y tampoco se
encuentra dentro de un ANP por lo que no
serd necesario establecer bancos de
germoplasma.
G006 Reducir la emision de gases de efecto | Durante las etapas del proyecto no habra
invernadero. actividades que propicien la emisién de gases
efecto invernadero en cantidades
significativas.
Fortalecer los programas econdmicos de apoyo | El proyecto no propiciara la emisién de gases
G007 para el establecimiento de metas voluntarias | efecto invernadero.
para la reduccién de emisiones de gases de
efecto invernadero y comercio de Bonos de
Carbono
G008 El uso de Organismos Genéticamente | No habra uso de Organismo Genéticamente
Modificados debe realizarse conforme a la | Modificados.
legislacién vigente.
G009 Planificar las acciones de construccién de | EI proyecto no constituye una obra de
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infraestructura, en particular la de
comunicaciones terrestres para evitar la
fragmentacién del habitat.

infraestructura de comunicacién terrestre que
fragmente hébitat alguno.

G010 Instrumentar campafas y mecanismos para la | EI proyecto no constituye un area
reutilizacion de areas agropecuarias para evitar | agropecuaria.
su expansién hacia areas naturales.

G011 Instrumentar medidas de control para minimizar | El proyecto no implicara la afectacién a los
las afectaciones producidas a los ecosistemas | ecosistemas costeros.
costeros por efecto de las actividades
humanas.

G012 Impulsar la ubicacion o reubicacion de parques | No aplica al presente proyecto ya que no se
industriales en sitios ya perturbados o de | trata de un parque industrial y ademas No
escaso valor ambiental. existe parque industrial en la zona.

G013 Evitar la  introduccibn de  especies | No se introduciran especies invasoras al sitio
potencialmente invasoras en o cerca de las | del proyecto.
coberturas vegetales nativas.

G014 Promover la reforestacion en los margenes de | El proyecto no se desarrollara en margenes
los rios. de rios.

G015 Evitar el asentamiento de zonas industriales o | El proyecto no se desarrollara en margenes
humanas en los margenes o zonas inmediatas | de rios.

a los cauces naturales de los rios.

G016 Reforestar las laderas de las montanas con | El proyecto no se desarrollara en laderas de
vegetacién oriunda de la region. montanas.

G017 Desincentivar las actividades agricolas en las | EI proyecto no constituye actividades
zonas con pendientes mayores a 50%. agricolas.

G018 | Recuperar la vegetacion que consolide las | E| proyecto no sera desarrollado en rios de
margenes de los cauces naturales en el ASO.

cauce natural.

G019 La actualizaciéon de los Planes de Desarrollo | Los planes o programas de desarrollo urbano
Urbano debera incluir el analisis de riesgo | son competencia de la autoridad municipal.
frente a los efectos del cambio climéatico.

G020 Recuperar y mantener la vegetacion natural en | El proyecto no se desarrollara en riberas de
las riberas de los rios y zonas inundables | rios.
asociadas a ellos.

G021 Promover las tecnologias productivas en | No se realizara ningun tipo de actividad
sustitucién de las extractivas. extractiva.

G022 Promover el uso de tecnologias productivas | No se realizar4 ningun tipo de actividad
intensivas en sustitucién de las extensivas. extensiva.

G023 Implementar campanas de control de especies | Se tomaran las medidas necesarias para el
que puedan convertirse en plagas. control de especies que puedan convertirse

en plagas.

G024 Crear nuevos reservorios de CO2 por | No aplica para el presente proyecto debido a
forestacion para incrementar la biomasa del | que la zona del proyecto no se trata de un
material lefioso (madera). ecosistema forestal.

G025 Fomentar el uso de especies nativas que | No aplica para el presente proyecto.

posean una alta tolerancia a parametros
ambientales cambiantes para las actividades
productivas.
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Identificar las dareas importantes para el

El proyecto no afectar4d la conectividad

G026 mantenimiento de la conectividad ambiental en _
gradientes  altitudinales y promover su | @mbiental.
conservacion (o rehabilitacion).

G027 Promover e instrumentar el wuso de | Se evitara el uso de combustibles de origen
combustibles no de origen fésil. fosil.

G028 Promover e implementar el uso de energias | Se promovera el uso de energias renovables.
renovables.

G029 Establecer mecanismos de control para | El proyecto aprovechara de forma sustentable
promover un uso mas eficiente de | la energia necesaria para su operacion.
combustibles, para reducir el consumo
energeético.

G030 Fomentar la produccion y uso de equipos | El proyecto contempla el uso de energia
energéticamente mas eficientes. eléctrica, se promoverda y fomentard la

produccion y uso de equipos energéticamente
mas eficientes.

G031 Promover la sustitucion de combustibles, en los | El proyecto utilizara combustibles limpios y
casos en que sea posible, por otros que emitan | menos contaminantes (estos solo seran
menos contaminantes que contribuyan al | necesarios durante la etapa de construccion
calentamiento global. para el funcionamiento de la maquinaria).

G032 Fomentar la generacion y uso de energia a | El proyecto no generara energia.
partir hidrégeno.

G033 Impulsar la investigacién del recurso energético | EI proyecto no implica el uso de energia
edlico, solar, mini hidraulica, mareomotriz, | edlica, solar, hidraulico, mareomotriz,
geotérmico, dendroenergia y generacion y uso | geométrico, etcétera.
de hidrogeno

G034 Incrementar la cobertura de electrificacion en el | La formulacién e instrumentacion de los
ASO. ordenamientos ecologicos locales

corresponde a las autoridades competentes.

G035 Impulsar que los disenos de viviendas y | Se consideraran disefios para la vivienda que
edificaciones reduzcan el consumo de energia | reduzcan el consumo de energia.

(Disefio  bioclimatico, nuevos materiales,
energia solar pasiva).

G036 Establecer medidas que incrementen la | Se estableceran medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones | eficiencia energética.
domésticas existentes.

G037 Establecer medidas que incrementen la | No aplica debido a que el proyecto no se
eficiencia energética de las instalaciones | encuentra dentro de instalaciones industriales
industriales existentes. existentes.

Elaborar modelos (sistemas mundiales de | No aplica para el proyecto por no referirse a

G038 zonificacibn agro-ecologica) que permitan | cultivos.
evaluar la sostenibilidad de la produccion de
cultivos; en diferentes condiciones del suelo,
climéticas y del terreno.

G039 Evaluar la potencialidad del suelo para la | No sera necesario evaluar la potencialidad del
captura de carbono. suelo para la captura de carbono.

G040 Promover vy fortalecer la formulacién e | La formulacién e instrumentacion de los
instrumentacion de los  ordenamientos | ordenamientos ecoldgicos locales
ecoldgicos locales en el ASO corresponde a las autoridades competentes.

G041 Fomentar la participacion de las industrias en el | Esta accién es competencia de la PROFEPA.
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Programa de Auditoria Ambiental.

G042 Fomentar la elaboracion de Programas de | La elaboracién de Programas de Desarrollo
Desarrollo Urbano en los principales centros de , ,
poblacién de los municipios. Urbano es competencia de las autoridades

municipales.
Fomentar la inclusion de las industrias de todo | Esta accién es competencia de la Secretaria

G043 tipo en el Registro de Emision y Transferencia | de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
de Contaminantes (RETC) y promover el
Sistema  de Informacién de Sitios
Contaminados en el marco del Programa
Nacional de Restauracion de  Sitios
Contaminados.

G044 Establecer mecanismos para mantener | No aplica para el proyecto.
actualizada la Carta Nacional Pesquera y el
cumplimiento de las cuotas que establece.

G045 Construir y reforzar las cadenas productivas y | El proyecto no es de caracter pesquero.
de comercializacion interna y externa de las
especies pesqueras.

G046 Regular la creacion, impulso y consolidacién de | Esto le corresponde a las autoridades.
los asentamientos humanos en el ASO.

G047 Consolidar el servicio de transporte publico en | EI proyecto no es para la prestacién del
las localidades nodales. servicio de transporte publico.

G048 Fomentar la ampliacion o construccién de | Esta accion corresponde a las autoridades
infraestructuras que liberen transito de paso, | competentes.
corredores congestionados y mejore el servicio
de transporte.

G049 Impulsar la diversificacibn de actividades | No aplica para el proyecto debido a que se
productivas trata solamente de la conclusién de obras

para la construccién de una casa habitacional
unifamiliar.

G050 Instrumentar y apoyar campanas para la | Se cumplird en apoyar las campanas para la
prevencion ante la eventualidad de desastres | prevencién ante la eventualidad de desastres
naturales. naturales.

G051 Fortalecer la creacion o consolidacion de los | Esto es de competencia Municipal.
comités de proteccion civil.

G052 Promover que las construcciones de las casas | Los materiales utilizados para la conclusion de
habitacion sean resistentes a eventos | las obras motivo del presente proyecto seran
hidrometeoroldgicos. resistentes a eventos hidrometeoroldgicos.

G053 Realizar campanas de concientizacién sobre el | La promovente fomentara la concientizacion
manejo adecuado de residuos. sobre el manejo adecuado de residuos solidos

urbanos promoviendo acciones de
separacion, reutilizacion y reciclaje de
residuos.

G054 Implementar campanas de limpieza, | Esto es de competencia municipal.
particularmente en asentamientos suburbanos
y urbanos (descacharrizacién, limpieza de
solares, separacion de basura, etc.).

G055 Instrumentar programas y mecanismos de | Las Unicas aguas residuales que se
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reutilizacion de las aguas residuales tratadas.

generardn son las sanitarias,
descargaran en el drenaje municipal.

que se

G056 Promover en el sector industrial la instalaciony | EI proyecto no corresponde al sector
operacion adecuada de plantas de tratamiento | industrial, por lo que no aplica este criterio.
de residuos liquidos especificas para su rubro
de actividad.

G057 Se prohibe la remocidon de la vegetacién | No habra cambio de uso de suelo forestal, ni
forestal sin previa autorizacion otorgada por la | de ningln tipo. No habra aprovechamiento de
autoridad competente y conforme a lo previsto | recursos maderables en terrenos forestales.
en la legislacion ambiental vigente u otras
disposiciones reglamentarias aplicables.

G058 Promover e impulsar la construccién y | No aplica este criterio al proyecto.
adecuada operacion de sitios de disposicion
final de residuos sélidos, de manejo especial 0
municipal de acuerdo a la normatividad vigente.

G059 Promover los estudios sobre los problemas de | No le resulta aplicable el presente criterio.
salud relacionados con los efectos del cambio
climatico.

G060 La gestiobn de residuos peligrosos debera | En caso de que exista generacion de residuos
realizarse conforme a lo establecido por la | peligrosos derivados de la construccion y
legislacién aplicable y los lineamientos de la | mantenimiento de las obras estos seran
CICOPLAFEST que resulten aplicables. dispuestos conforme a la legislacion aplicable.

G061 Las obras y actividades petroleras se podran | El proyecto no implica obras y actividades
llevar a cabo siempre que hayan sido evaluadas | petroleras.

y autorizadas en materia de impacto ambiental
o exista algun instrumento que regule los
impactos derivados de estas.

G062 El desarrollo de infraestructura dentro de un | El proyecto se ubica fuera de los limites de las
ANP, deberéa ser consistente con la legislacién | areas naturales protegidas existentes en la
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto | zona.
de creacién correspondiente.

G063 Ubicar la construccion de infraestructura | El proyecto no se desarrollara dentro del agua
costera en sitios donde se minimice el impacto | por lo que no afectara a vegetacion acuatica.
sobre la vegetacion acuatica sumergida.

G064 La construccién de infraestructura costera se | EI proyecto no constituye infraestructura
debera realizar con procesos y materiales que | costera.
minimicen la contaminacion del ambiente
marino

G065 Implementar procesos de mejora de la actividad | El proyecto no es de actividad agropecuaria.
agropecuaria y aplicar mejores practicas de
manejo.

G066 Promover la elaboracion de ordenamientos | EI proyecto no contempla actividades
pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y su | pesqueras ni acuicolas.
vinculacién con los ordenamientos ecoldgicos.

G067 La construccion de carreteras, caminos, | El proyecto no contempla la construccion de
puentes o vias férreas deberd evitar vialidades.
modificaciones en el  comportamiento

hidrolégico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas modificaciones
en caso de que sean inevitables.
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G068 La realizacién de obras y actividades en Areas | El proyecto no se encuentra en ANP (Area
Naturales Protegidas, deberd contar con la | Natural Protegida).
opinién de la Direccion del ANP o en su caso de
la Direccion Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del area respectiva
Acciones y Criterios
Accion | Prioridad | Accion | Prioridad | Accién | Prioridad | Accién | Prioridad
A-001 NA A-027 | APLICA | A-053 | APLICA | A-079 NA
A-002 NA A-028 | APLICA | A-054 | APLICA | A-080 NA
A-003 NA A-029 | APLICA | A-055 | APLICA | A-08t NA
A-004 NA A-030 | APLICA | A-056 NA A-082 NA
A-005 | APLICA | A-031 APLICA | A-057 | APLICA | A-083 NA
A-006 | APLICA | A-032 | APLICA | A-058 | APLICA | A-084 NA
A-007 | APLICA | A-033 | APLICA | A-059 | APLICA | A-085 NA
A-008 | APLICA | A-034 | APLICA | A-060 | APLICA | A-086 NA
A-009 | APLICA | A-035 NA A-061 APLICA | A-087 NA
A-010 | APLICA | A-036 NA A-062 | APLICA | A-088 NA
A-011 APLICA | A-037 | APLICA | A-063 | APLICA | A-089 NA
A-012 | APLICA | A-038 | APLICA | A-064 | APLICA | A-090 NA
A-013 | APLICA | A-039 NA A-065 | APLICA | A-091 NA
A-014 NA A-040 | APLICA | A-066 | APLICA | A-092 NA
A-015 | APLICA | A-041 APLICA | A-067 | APLICA | A-093 NA
A-016 | APLICA | A-042 | APLICA | A-068 | APLICA | A-094 NA
A-017 | APLICA | A-043 | APLICA | A-069 | APLICA | A-095 NA
A-018 | APLICA | A-044 | APLICA | A-070 | APLICA | A-096 NA
A-019 | APLICA | A-045 | APLICA | A-071 APLICA | A-097 NA
A-020 NA A-046 | APLICA | A-072 | APLICA | A-098 NA
A-021 APLICA | A-047 | APLICA | A-073 NA A-099 NA
A-022 | APLICA | A-048 | APLICA | A-074 NA A-100 NA
A-023 | APLICA | A-049 | APLICA | A-075 NA
A-024 | APLICA | A-050 | APLICA | A-076 NA
A-025 | APLICA | A-051 APLICA | A-077 NA
A-026 | APLICA | A-052 | APLICA | A-078 NA
A005 Instrumentar mecanismos y programas para | Se implementaran medidas que eviten el
reducir las pérdidas de agua durante los | desperdicio de agua.
procesos de distribucién de la misma.
A006 Implementar programas para la captacion de | Las autoridades municipales han
agua de lluvia y el uso de aguas grises. implementado pozos de captacion de agua
pluvial y las aguas grises son canalizadas a
través de la red municipal a las plantas de
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tratamiento de la concesionaria.

A007

Promover la constitucion de areas destinadas
voluntariamente a la conservacién 6 ANP en
areas aptas para la conservacibn o
restauracion de ecosistemas naturales.

No aplica para el presente proyecto debido a
que este se encuentra fuera de un area de
conservacion y/o ANP.

A008

Evitar las actividades humanas en las playas de
anidacién de tortugas marinas, salvo aquellas
que estén autorizadas en los programas de
conservacion

El proyecto no se realizara en una playa por lo
que no habra afectacion a la anidacién de
tortugas marinas.

A009

Fortalecer la inspeccién y vigilancia en las
zonas de anidacién y reproduccion de las
tortugas marinas.

El proyecto no se realizara en una playa por lo
que no habra afectacion a la anidacién de
tortugas marinas.

A010

Fortalecer el apoyo econémico de las
actividades de conservacion de las tortugas
marinas.

El proyecto no se realizara en una playa por lo
que no habra afectacion a la anidacién de
tortugas marinas y no es aplicable el presente
proyecto.

AO11

Establecer e impulsar programas de
restauracion y recuperacion de la cobertura
vegetal original para revertir el avance de la
frontera agropecuaria.

No aplica para el proyecto. No es zona ni
actividad agropecuaria.

A012

Evitar la modificacion de las dunas costeras, asi
como eliminar la vegetacién natural y construir
sobre ellas

No se modificara ni habra obras en la duna
costera.

A013

Establecer las medidas necesarias para evitar
la introduccién de especies potencialmente
invasoras por actividades maritimas en los
términos establecidos por los articulos 76 y 77
de la Ley de Navegacion y Comercio Maritimo.

No habra actividades maritimas en el
proyecto.

A015

Promover e impulsar la reubicacién de
instalaciones que se encuentran sobre las
dunas arenosas en la zona costera del ASO.

El proyecto no se encuentra sobre duna
arenosa.

A016

Establecer corredores bioldgicos para conectar
las ANP existentes o las areas en buen estado
de conservacion dentro del ASO.

No aplica este criterio al presente proyecto.

A017

Establecer e impulsar programas de
restauracion, reforestacion y recuperacion de
zonas degradadas

El proyecto no se ubica sobre una zona
degradada.

A018

Impulsar los programas y acciones de
recuperacion de especies bajo algun régimen
de proteccion en la NOM-059 SEMARNAT.

En el sitio del proyecto no se encuentra
ninguna especie de flora y / o fauna enlistada
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A019

Instrumentar programas de remediacion de
suelos de acuerdo a la LGPGIR, su reglamento
y ala NOM-138- SEMARNAT, de ser aplicable,
en suelos que sean aptos para conservacion o
preservacion.

No aplica al presente proyecto puesto que no
habra remediacion de suelos toda vez que el
suelo en el lugar no se encuentra
contaminado.

A021

Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la calidad
del aire, agua y suelos, particularmente en las
zonas industriales y urbanas del ASO.

No habra emisiones ni descargas al aire, agua
ni suelos, No es una zona industrial.

A022

Fomentar programas de remediacion y

No aplica para el presente proyecto.
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monitoreo de zonas y aguas costeras afectadas
por hidrocarburos.

A023

Aplicar medidas preventivas y correctivas de
contaminaciéon del suelo con base a riesgo
ambiental, asi como la aplicaciéon de acciones
inmediatas o de emergencia y tecnologias para
la remediacion in situ, en términos de la
legislacion aplicable.

El proyecto no genera un
contaminacién del suelo.

riesgo de

A024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la
emision de gases de efecto invernadero y
particulas al aire por parte de la industria y los
automotores cuando ello sea técnicamente
viable.

El proyecto no constituye una actividad

industrial.

A025

Efectuar programas de remediacién y de
rehabilitacién integral de sitios contaminados
por actividades industriales, de conformidad
con la LGPGIR y su Reglamento.

El proyecto no constituye una actividad
industrial y el sitio del proyecto no requiere de
remediacibn pues no se encuentra

contaminado.

A026

Promover e impulsar el uso de tecnologias
"Limpias" y "Ambientalmente amigables" en las
industrias registradas en el ASO y su area de
influencia. Fomentar que las industrias que se
establezcan cuenten con las tecnologias de
reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero.

No es un proyecto industrial, sin embargo se
promovera el uso de tecnologias limpias.

A027

Mantener al minimo posible la superficie
ocupada por las instalaciones de infraestructura
en las playas para evitar su perturbacion.

No aplica el presente proyecto

A028

Evitar la instalacion de infraestructura
permanente o de ocupacién continua entre la
playa y el primero o segundo cordon de dunas.
Salvo aquellas que correspondan a proyectos
prioritarios de beneficio publico por parte de
PEMEX, CFE y SCT y/o en casos de
contingencia meteoroldgica o desastre natural,
minimizando la alteracion de esta zona.

No aplica al presente proyecto.

A029

Evitar la modificacién del perfil de la costa o la
modificacion de los patrones de circulacion de
las corrientes alineadas a la costa. Salvo
cuando correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto mitigar o
remediar los efectos causados por contingencia
meteoroldgica o desastre natural.

No se modificara el perfil de la cota o patrones
de circulaciéon de las corrientes alineadas a
esta.

A030

Generar o adaptar tecnologias constructivas y
de ingenieria que minimicen la afectacion al
perfil costero y a los patrones de circulacion de
aguas costeras.

No aplica puesto al proyecto puesto que no se
desplantard en la costa ni afectara los
patrones de circulacion de aguas costeras.

A031

Evitar la modificacion de las caracteristicas de

No se modificaran las caracteristicas de las
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las barras arenosas que limitan los sistemas
lagunares costeros.

barras arenosas que limitan el sistema
lagunar costero pues el proyecto no se
encuentra en una zona con barras arenosas.

A032

Evitar la modificaciébn de las caracteristicas
fisicas y quimicas de playas y dunas costeras.

No aplica al presente proyecto.

A033

Fomentar el aprovechamiento de la energia
eoblica excepto cuando su infraestructura pueda
afectar corredores de especies migratorias.

No aplica al presente proyecto.

A034

Fomentar mecanismos de generacién de
energia eléctrica usando la fuerza mareomotriz.

No aplica al presente proyecto.

A037

Fomentar la generacion energética por medio
de energia solar

No aplica al presente proyecto.

A038

Impulsar el uso de los residuos agricolas para
la generacién de energia y reducir los riesgos
de incendios forestales en las regiones mas
secas.

No aplica al presente proyecto debido a que
no se trata de un proyecto con actividad
agricola.

A040

Impulsar la sustitucion de las actividades de
pesca extractiva por actividades de produccién
acuicola con especies nativas de la zona en la
cual se aplica el programa y con tecnologias
que no contaminen el ambiente y cuya
infraestructura no afecte los sistemas naturales.

El proyecto no implica actividad pesquera.

A041

Fortalecer los mecanismos de seguimiento y
control de las pesquerias comerciales para
evitar su sobreexplotacion.

El proyecto no implica actividades de pesca.

A042

Instrumentar 0 en su caso reforzar las
campafnas de vigilancia de las actividades
extractivas de especies marinas de captura
comercial, especialmente aquellas que se
encuentran en las categorias en deterioro o en
su limite maximo de explotacién.

No aplica para el presente proyecto debido a
que no se realizaran actividades de extraccion
de especies marinas y el proyecto no se
encuentra dentro de la zona de playas.

A043

Crear, impulsar y consolidar una flota pesquera
de altura para el manejo de los recursos
pesqueros 0ceanicos.

El proyecto no implica actividades de pesca.

A044

Diversificar la base de especies en explotacion
comercial en las pesquerias.

El proyecto no implica actividades pesqueras.

A045

Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de
acompanamiento, salvo las especies que se
encuentran en algun régimen de proteccion,
para la produccion comercial de harinas y
complementos nutricionales.

No aplica para el presente proyecto debido a
que se trata solamente de la conclusion de
obras para la construccion de una casa
habitacién unifamiliar.

A046

Incentivar el cumplimiento de los mecanismos
existentes para controlar el vertido y disposicién
de residuos de embarcaciones, en las
porciones marinas tanto costeras como
oceanicas.

No aplica para el presente proyecto.

A047

Monitorear las comunidades plancténicas y
areas de mayor productividad marina para ligar
los programas de manejo de pesquerias de
manera predictiva con estos elementos.

El proyecto no implica actividad pesquera.
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A048 Redimensionar, y ajustar las flotas pesqueras y | El proyecto no es una actividad pesquera.
los esfuerzos de captura a las capacidades y
estados actuales y previsibles de las
poblaciones en explotacién.

A049 Construir, modernizar 'y  ampliar la | No aplica al presente proyecto.
infraestructura portuaria de apoyo a la
produccion pesquera |y turistica para
embarcaciones menores.

A050 Promover el desarrollo de Programas de | No aplica para el proyecto puesto que
Desarrollo Urbano y Programas de | corresponde dicha actividad a las autoridades
Conurbacion con el fin de dotar de | municipales competentes.
infraestructura de servicios a las comunidades
rurales.

A051 Construccion de caminos rurales, de terraceria | No es un proyecto en zona rural.

o revestidos entre las localidades estratégicas
para procesos de mejorar la comunicacion.

A052 Promover el uso sostenible de la| No es un proyecto en zona rural, por lo tanto
tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y | este criterio no aplica al presente proyecto
praderas, y bosques) y practicas de manejo y
tecnologia que favorezcan la captura de
carbono.

A053 Desincentivar y evitar el desarrollo de | No es un proyecto en zona rural, por lo tanto
actividades productivas extensivas este criterio no aplica al presente proyecto

A054 Promover la sustitucion de tecnologias | No se emplearan tecnologias extensivas y en
extensivas por sus correspondientes intensivas | cambio, se implementaran esquemas de
en las actividades acordes a la aptitud territorial, | manejo y tecnologia adecuada para minimizar
utilizando esquemas de manejo y tecnologia | el impacto ambiental.
adecuada para minimizar el impacto ambiental.

A055 Coordinar los programas de gobierno que | No es un proyecto en zona rural ni
apoyan a la produccibn para actuar | agropecuaria, por lo tanto este criterio no
sinérgicamente sobre el territorio y la poblacién | aplica al presente proyecto
que lo ocupa.

A057 El establecimiento de zonas urbanas no debe | El proyecto no se desplantara en zonas de
realizarse en zonas de riesgo industrial, zonas | restauracion, ni en humedales, ni en duna
de riesgo ante eventos naturales y zonas | costera ni sobre manglar.
susceptibles de inundacién y derrumbe.

Tampoco debera establecerse en zonas de
restauracion ecolégica, en humedales, dunas
costeras ni sobre manglares.

A058 Hacer campafas para reubicar a personas | El mayor riesgo que representa la zona son
fuera de las zonas de riesgo los fendmenos hidrometeorolégicos cuyas

alertas son promovidas y difundidas por los
organos gubernamentales locales; en el caso,
se atenderan las recomendaciones e
instrucciones de las autoridades ante la
inminente llegada de un fenémeno de esta
naturaleza.

A059 Identificar, reforzar o dotar de equipamiento | Se identificaran, reforzara el equipamiento

basico a las localidades estratégicas para la
conservacion y/o el desarrollo sustentable.

basico para el desarrollo sustentable.
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A060

Establecer y mejorar sistemas de alerta
temprana ante eventos hidrometeoroldgicos
extremos.

Se atenderan las instrucciones, planes vy
acciones implementadas por las autoridades
de Proteccion Civil.

A061

Mejorar las condiciones de las viviendas y de
infraestructura social y comunitaria en las
localidades de mayor marginacién.

El proyecto no se encuentra dentro de una
zona de marginacion.

A062

Fortalecer y consolidar las capacidades
organizativas y de infraestructura para el
manejo adecuado y disposicién final de
residuos peligrosos y de manejo especial.
Asegurar el Manejo Integral de los Residuos
Peligrosos.

Los Residuos de Manejo Especial y Residuos
Peligrosos que llegaran a generarse por la
ejecucion del presente proyecto seran
dispuestos de forma adecuada de acuerdo a
la legislacion aplicable en materia de residuos.

A063

Instalar nuevas plantas de ftratamiento de
aguas residuales municipales y optimizar las ya
existentes.

Estas acciones son competencia de las
autoridades locales.

A064

Completar la conexion de las viviendas al
sistema de coleccibn de aguas residuales
municipales y a las plantas de tratamiento

El proyecto estard conectado al sistema de
alcantarillado municipal.

A065

Instrumentar programas de recuperacion vy
mejoramiento de suelos mediante el uso de
lodos inactivados de las plantas de tratamiento
de aguas servidas municipales.

No aplica al presente proyecto.

A066

Incrementar la capacidad de tratamiento de las
plantas para dar tratamiento terciario a los
efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al
manto freatico en apoyo, en su caso, a la
restauracién de humedales

El proyecto no consiste en tratamiento de
aguas residuales, ni se descargaran aguas al
manto freatico.

A067

Incrementar la capacidad de captacion de
aguas pluviales en las zonas urbanas vy
turisticas.

No corresponde a las actividades

relacionadas con el proyecto.

A068

Promover e impulsar el desarrollo e
instrumentacién de planes de manejo para
residuos solidos, peligrosos y de manejo
especial de acuerdo a la normatividad vigente.

No sera necesaria la elaboracién de un Plan
de Manejo para los Residuos generados sin
embargo se adoptaran medidas necesarias
para el manejo adecuado de estos.

A069

Establecer planes de manejo que permitan el
aprovechamiento, tratamiento o disposicién
final de los residuos para evitar su disposicion
al mar.

Los residuos que se generen derivados de las
obras del presente proyecto no seran
dispuestos al mar.

A070

Realizar camparnas de colecta y concentracion
de residuos solidos en la zona costera para su
disposicién final.

El proyecto no se ubica dentro de una zona
costera.

A071

Disenar e instrumentar acciones coordinadas
entre sector turismo y sector conservacion para
reducir al minimo la afectacion de los
ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al
maximo el potencial turistico de los recursos.
Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la
naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo
local respetando los criterios de sustentabilidad

El proyecto no implica afectacién a los
ecosistemas en las zonas turisticas.
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segun la norma correspondiente.

A072

Promover que la operacién de desarrollos | El presente proyecto operara bajo criterios de
turisticos se haga con criterios de | sustentabilidad ambiental y social.
sustentabilidad ambiental y social, a través de
certificaciones ambientales nacionales o0
internacionales, u otros mecanismos.

1ll.2.2 ORDENAMIENTOS LOCALES

ll.2.2.1 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
ISLA MUJERES (POEL)

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, cataloga al
area de influencia del proyecto como una zona de aprovechamiento.

FROGRAMA DE 0 ECOLOGICO
- LOCAL DEL MUNICIFIO I8LA MUJERES
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N
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POLIYICAS

llustracion 1: Mapa de politicas ambientales correspondientes al POEL-IM.

El sitio del proyecto “Casa Habitacion Residencial” es congruente con el uso de suelo,
predomina la construccién de proyectos del mismo tipo que corresponden al
aprovechamiento, segun el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del
municipio de Isla Mujeres al proyecto le corresponde la UGA No. 7 con la politica de
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aprovechamiento sustentable cuyos porcentajes de aprovechamiento estan sujetos al
Programa de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo
2009-2030, asignando el uso de suelo correspondiente al proyecto como Turistico
Residencial 3 con clave Tr3.

Sitio del proyecio: Av. Perimetral
Poniente, supermanzana 09,
manzana 44, lote 6, municipio de
|sla Mujeres, Quintana Roo.

MUELLE '
GARRAFON

llustracion 2: Uso de suelo del proyecto.
La ubicacién del lote del proyecto corresponde con su uso de suelo Turistico Residencial

3 con clave Tr3 establecido por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del

Municipio de Isla Mujeres.

No obstante, a lo anterior, se procede a vincular cautelarmente dicho Ordenamiento con el
presente proyecto con los criterios ecoldgicos de aplicacién urbana conforme al Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres:

CRITERIOS:

PAISAJE Y PLAYAS: U7-1, U7-2, U7-3, U7-4, U7-5, U7-6, U7-7, U7-8 y U7-9
SUELO Y AGUA: U7-10, U7-11, U7-12, U7-13, U7-14, U7-15, U7-16, U7-17 y U7-18
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AREAS VERDES: U7-19, U7-20, U7-20, U7-21, U7-22, U7-23, U7-24, U7-25, U7-26, U7-
27 y U7-28.

Paisaje y playas

u7-1

Para garantizar el acceso y disfrute de los espacios
naturales como bien comun; tales como dunas
costeras, playas, manglares, mar, entre otros, la
autoridad municipal debe elaborar e instrumentar un
programa de equipamiento e imagen urbana que
asegure la visual paisajistica de los espacios naturales,
el acceso publico a las zonas federales y su
correspondiente equipamiento.

No aplica, debido a que el predio
privado destinado a casa habitacion,
no colinda con dunas costeras,
playas, manglares, mar, entre otros,
y en su caso, dicha actividad
corresponde a la  autoridad
municipal.

U7-2

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en
los predios colindantes a la zona federal maritimo
terrestre y las concesiones de zona federal maritimo
terrestre otorgadas por la Federacion, deben ser
congruentes con la conservacion de los recursos y
procesos naturales prioritarios de la zona.

No aplica debido a que el predio no
es colindante con zona federal
maritimo terrestre

u7-3

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de
vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades de
reforestacion se deben usar de manera prioritaria
especies nativas acordes al entorno natural
circundante.

Se procederd a plantar especies
nativas, en caso de plantacion de
vegetacion.

u7-4

Dentro de las areas urbanas en la porcion Norte de la
Isla, a partir de la boca de la Laguna Macax y hasta
Punta Norte, en la zona federal maritimo terrestre, los
terrenos ganados al mar y sus predios colindantes, se
prohibe la construccion de infraestructura, obras e
instalaciones permanentes que desde el Boulevard
Rueda Medina, impidan la visibilidad paisajistica y/o
acceso libre a la playa.

No aplica, debido a que el predio no
se encuentra en dichas
inmediaciones.

U7-5

En la costa oriental de Isla Mujeres, en la zona federal
maritimo terrestre, en los terrenos ganados al mary sus
predios colindantes, se prohibe la construccion de
infraestructura, obras e instalaciones permanentes y
semifijas que impidan la visibilidad paisajistica y/o
acceso libre a la playa desde la carretera perimetral.

No aplica, debido a que el predio no
se encuentra en dichas
inmediaciones.

U7-6

En la zona conocida como Punta Sur, dentro del
poligono de la zona arqueolbgica, se prohibe la
construccion de nuevas edificaciones que afecten la
vegetacion remanente original.

No aplica, debido a que el predio no
se encuentra en dichas
inmediaciones.
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u7z-7

Todas las actividades previstas dentro de la zona
conocida como Punta Sur deben respetar la vegetacion
original remanente y deben promover la reforestacién
con especies propias de este sitio excepcional.

No aplica, debido a que el predio no
se encuentra en dichas
inmediaciones.

u7-8

Los establecimientos no industriales que generen
emisiones de contaminantes atmosféricos por fuentes
fijas, deberan instalar trampas vy filtros para controlar y
dirigir las emisiones a la atmésfera (chimeneas).

No aplica, por tratarse de una casa
habitacion.

U7-9

Para favorecer el arribo y desove de tortugas marinas,
los desarrolladores de infraestructura urbana y turistica
localizada en zonas colindantes a playas de anidacién
de tortugas marinas no podran introducir vehiculos
automotores a estos sitios, ni encender fogatas, ni dirigir
luces intensas a la playa durante los meses de
anidacién, que van de Mayo a Septiembre.

No aplica debido a que el predio no
es colindante con zona federal
maritimo terrestre.

www.abcabogados.net




WDOVICZENKO

Suelo y agua

U7-10

Para evitar riesgos de contaminacién y danos a la salud
humana, la descarga de aguas residuales derivadas del
uso doméstico sélo puede realizarse a través de la red
municipal de drenaje y alcantarillado, siempre y cuando
estas aguas cumplan con lo dispuesto en las
disposiciones legales aplicables.

residuales de uso

Las aguas
doméstico, se dispondran a través
de la red municipal.

u7-11

Para evitar problemas de contaminacién en las areas de
uso comun para el disfrute de los espacios naturales, la
autoridad  competente  debe  proporcionar el
equipamiento adecuado para evitar la contaminacién
por residuos sélidos, ruido, aceites y grasas, aguas
residuales y fecalismo al aire libre.

Esta actividad corresponde a las
autoridades municipales.

U7-12

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje
sanitario el usuario esta obligado a conectarse a dicho
servicio.

El proyecto se encuentra conectado
alared de drenaje municipal.

u7-13

Los sitios de transferencia y/o disposicion final de
residuos sélidos deben contar con un sistema de
reduccion, compactacion y manejo de los mismos, asi
como cumplir con las disposiciones establecidas en las
normas oficiales mexicanas aplicables, para garantizar
que no se presente contaminacion del suelo, subsuelo,
agua y aire.

Es una obra y actividad que
corresponde a la  autoridad
municipal.

u7-14

Con la finalidad de disminuir el volumen de los residuos
so6lidos municipales, asi como su capacidad de
contaminacién, la autoridad competente promovera el
uso de los mejores sistemas para su separacion,
reutilizacién y reciclaje.

Es una actividad competencia de la
autoridad municipal.

u7-15

Las actividades industriales, hoteleras, de centros
comerciales, de restaurantes, de mercados que
generen residuos solidos no peligrosos estan obligados
a establecer programas de minimizacién, separacion,
reutilizacién, reciclaje y disposicion de los mismos,
antes de ser colectados por el servicio de aseo urbano
municipal.

No aplica por tratarse de un
proyecto de casa habitacion.

U7-16

Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacién de las aguas residuales, los propietarios de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan instalar sistemas de tratamiento y
reciclaje de las aguas residuales, de acuerdo a las
normas oficiales mexicanas aplicables.

No aplica por tratarse de un
proyecto de casa habitacion.

u7-17

So6lo en aquellos casos excepcionales en que las
condiciones socioecondmicas Yy topograficas lo
justifiquen, podra el municipio autorizar el empleo de
letrinas y/o fosas sépticas para que en los domicilios
particulares se realice un tratamiento de aguas negras
domiciliarias. Estos sistemas deberan estar aprobados

No aplica, por encontrarse el
proyecto conectado a la red
municipal.
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por la autoridad ambiental competente y deberan contar
con certificacion ambiental.

U7-18

Para la construccién de obra urbana y turistica que se
ubique en la porcién sur de la costa oriental de Isla
Mujeres (acantilado) se deben realizar estudios
especiales de mecanica de suelos y su construccion
requiere de aprobacion por parte de la Direccion de
Proteccion Civil Municipal, a fin de asegurar que no
existan riesgos ambientales derivados de eventos
meteoroldgicos.

No aplica, debido a que el proyecto

no se encuentra
inmediaciones.

en dichas

CLAVE

Criterios de Regulacion Ecoldgica: Isla Mujeres

Vinculacion

Areas verdes

u7-17

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion
térmica en la zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger
las zonas de infiltracion de aguas y recarga de mantos
acuiferos, favorecer la funcion de barrera contra ruido,
dotar espacios para recreacién y mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos en general, deben
existir parques y espacios recreativos por lo menos
dentro de un radio de 0,5 km de distancia de cada
habitante (Acuerdo de la Cumbre de Alcaldes, Programa
Ambiental de las Naciones Unidas 2005).

Esta prevision
desarrollar a las
municipales.

corresponde
autoridades

U7-20

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion
térmica en la zonas urbanas, mejorar el paisaje,
favorecer la funcion de barrera contra ruido, dotar
espacios para recreacioén y mejoramiento de la calidad
de vida de los ciudadanos en general, la planeacién
urbana debe incluir 9 m. de area verde por habitante
como minimo, de acuerdo a las recomendaciones de la
Organizacién Mundial de la Salud

Esta prevision
desarrollar a las
municipales.

corresponde
autoridades

U7-21

Para mantener y conservar las &reas verdes de los
centros de poblacién, debe realizarse la inscripcion de
las mismas en el Registro Publico de la Propiedad.

Esta prevision
desarrollar a las
municipales.

corresponde
autoridades

U7-22

El equipamiento de las areas verdes de uso publico debe
ser congruente con el objetivo de las mismas.

Esta prevision
desarrollar a las
municipales.

corresponde
autoridades

U7-23

Con la finalidad de conservar la permeabilidad del
sustrato en las areas que permaneceran cubiertas con
vegetacion, éstas deben excluirse de las zonas de
relleno y compactacion.

Se conservaran
permeabilidad..

areas de

U7-24

Debido a la pérdida de funcionalidad e integridad
ecosistémica y por los riesgos de salud publica que
representa para la poblacion, los humedales conocidos
como La Salina Grande y La Salina Chica, deberan

Dicha actividad corresponde a la

autoridad municipal.
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someterse a un proceso de rehabilitacion para su
integracion como un destino de suelo de recreacién y
disfrute de la poblacién. Dicho proceso de rehabilitacién
debera ser autorizado por las autoridades ambientales
competentes antes de su realizacion.

U7-25

Los cenotes y cuerpos de agua presentes en los centros
de poblacién deben formar parte de las areas verdes,
asegurando que la superficie establecida para tal
destino del suelo garantice el mantenimiento de las
condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.

Esta prevision
desarrollar a las
municipales.

corresponde
autoridades

U7-26

Las autoridades municipales deben ofrecer ventajas
administrativas y/o econémicas a quienes incrementen
la superficie minima de 9 m2 de area verde por
habitante, sin que estas sean consideradas dentro de las
areas de equipamiento.

Esta prevision
desarrollar a las
municipales.

corresponde
autoridades

u7-27

Dentro de los centros de poblacion, los sistemas
ambientales relevantes por contener condiciones de
microhabitat reconocidos como uUnicos por el tipo y
diversidad de especies que contienen, tales como los
manglares de Sac Bajo y Laguna Makax, matorral
costero de Punta Sur y la vegetacion remanente del
parque urbano Hacienda Mundaca, deberan destinarse
a areas de preservacion ecolégica en los términos de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Quintana
Roo, cuya superficie se debe determinar a través de un
estudio ecoldgico que justifique la persistencia de la
integridad del sistema, su belleza paisajistica y su
funcionalidad como &rea recreativa.

Esta prevision
desarrollar a las
competentes.

corresponde
autoridades

U7-28

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de
desactivacion de lodos deben establecerse franjas de
vegetacion arbérea de al menos 30 m de ancho que
presten el servicio de barreras dispersantes de malos
olores

El proyecto no cuenta con planta de
tratamiento de aguas residuales,
por lo que no aplica al presente
proyecto.

1l1.2.4.2 PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO
DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO 2009-2030

En la zona del proyecto se ubica en la insula denominada Isla Mujeres se localiza al norte

del estado de Quintana Roo, dentro del municipio con el mismo nombre, bajo las siguientes

coordenadas: al norte 21° 15’, al sur 21° 12’ de latitud norte; al este 86° 42’ de longitud:;

efectivamente la Isla rodeada por el Mar Caribe
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Municipio Isla Mujeres Isla Mujeres

Parte
continental

W

Parte
peninsula
r

anww

Parte
zlns ular

llustracion 3: Ubicacion de la zona insular del estado de Quintana Roo.

El uso de suelo correspondiente al proyecto esta destinado como Turistico Residencial 3
con clave Tr3, denominado “ZONA TURISTICO RESIDENCIAL 3”, que especifica lo
siguientes:

“Los predios, lotes y edificaciones construidas en las zonas turisticas residenciales,
unifamiliares, tipo Tr3, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

e La densidad maxima sera de 160 habitaciones por hectarea, lo que representa
40 viviendas por hectarea o 100 cuartos por hectarea;

e La superficie minima del lote sera de 300 metros cuadrados;

e El frente minimo del lote no sera menor de 12 metros lineales;

e El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.50 Yy,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas del 50 por ciento
de la superficie total del lote;

e El coeficiente de utilizacion de suelo (CUS) no debera ser superior a 1.25,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas del 125 porciento
de la superficie total del lote;

e [ a altura maxima de las edificaciones no debera exceder de tres niveles 6 10.5
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metros de altura exceptuando los casos de palapas o elementos en los edificios
artisticos o escultoricos los cuales no podran rebasar los 2.00 metros adicionales a
la altura maxima permitida. Para determinar la altura, esta se considerara a partir de
la interseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via publica
referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en
techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

e Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad
minima especificada en la Tabla Normativa;

e Larestriccion frontal o la via publica minima sera de 5.0 metros;

e Las restricciones laterales minimas seran de 2.0 metros en una de las
colindancias laterales; esta superficie sera conservada totalmente como area verde;

e Larestriccion posterior minima sera de 5.0 metros;

e En las areas de restriccion por colindancia con la via publica podran construirse
elementos no sdlidos como pérgolas, respetando siempre el minimo de area verde

indicada a conservar.”

o

TR3 TUSTICO ATOENCLAL BUP. LOTSKINKD: 300 M2
£l VIV s sl GCOHETRUIBLE BR. [F8: 180 K2

llustracion 4: Especificaciones del lote correspondiente a la Zona Turistico Residencial 3 (Tr3).

A continuacion, se muestra una tabla comparativa de lo que se exige se cumpla el Programa
y las caracteristicas existentes de la obra.
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LINEAMIENTOS PARA EL PREDIO
CONCEPTOS NORMA PROYECTO CUMPLE
USO DEL SUELO "3 RESIDENCIAL sl
AREA DEL LOTE 300,00 390,00 sl
FRENTE DEL LOTE 12.00 20,00 sl
RESTRICCIONES FRENTE 5.00 8,44 sl
MINIMAS A LOS
L INDEROS LADO 2,00 3.30 sl
FONDO 5.00 4,06 NO
METROS 10,50 9.76 sl
ALTURA MAXIMA EN
NIVELES 3.00 3,00 sl
OCUPACION SUELO | COEF. % 0.50 0.342 8l
cos. M2 150,00 13365 S|
% 125 1.24 sl
UTILIZACION SUELD | 2OER %
Ccus, M2 375.00 485,81 sl
VIV/HA, 40 VIVIHA 40 VIVIHA sl
DENSIDAD NETA
VIV, 4 CUARTOS 4 CUARTOS sl
CAJONES DE REGL. 2,00 2,00 sl
ESTACIONAMIENTO
NUMERO 2.00 4,00 sl

llustracion 5: Comparativo de cumplimiento del Programa de Desarrollo Urbano de Isla Mujeres.

Como se puede ver en los resultados, el Unico parametro que no se cumple es la restriccion
posterior, de la cual como medida preventiva la Direccién de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente, implementé una multa MULTA/014/2017, ya que el Programa ordena una
restriccion posterior minima sera de 5 m y el proyecto tiene 4.06 m, sin embargo, como
medida de compensacion, la restriccion frontal es también de 5 m y el proyecto tiene 8.44
m por lo tanto, compensa las medidas faltantes posterior y el porcentaje general de area
libre, el uso de suelo de obra sélida, es mucho menor que las areas verdes libres que exige
el Programa.

3 ;vw;r.aabo dos.net




CATALINA WDOVICZENKO MARZO 2019

MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

PROMOVENTE
CATALINA WDOVICZENKO

PROYECTO
“CASA HABITACION RESIDENCIAL”

CAPITULO IV

DESQRIPCI()N DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.

MARZO 2019



CATALINA WDOVICZENKO MARZO 2019

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

El presente capitulo tiene como objetivo realizar la descripcion del sistema ambiental y el
medio socioeconémico de la zona donde se pretende llevar a cabo el presente proyecto, lo
anterior de acuerdo a la informacion oficial disponible y a los resultados de trabajo de campo
realizados en el sitio de tal manera que analisis resultante de ambas fuentes provea un
escenario concreto de las condiciones ambientales actuales, las tendencias de desarrollo y
de deterioro que permitan identificar correctamente el efecto del proyecto durante sus
diversas etapas.

IV.1 Delimitacion del area de estudio

De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio Isla
Mujeres, Quintana Roo el predio esta ubicado en la zona denominada Turistico Residencial
3 (Tr3). Como se ha mencionado en capitulos anteriores, el predio donde se pretende llevar
a cabo el presente proyecto consta de una superficie total de 393.632 (trescientos noventa
y tres puntos seiscientos treinta y dos) m2 dentro de los cuales se realizara un desplante de
172.034 (ciento setenta y dos puntos cero treinta y cuatro) m?y ésta sera considerada como
area de influencia. En dicha area de desplante se encontrara la planta baja de la casa
habitacion unifamiliar, cabe recalcar que las condiciones actuales del sitio se encuentran
en obra negra por lo que el presente proyecto trata simplemente de la conclusion de dichas
obras.

La Sra. Catalina Wdoviczenko, se propone llevar a cabo la conclusion de las obras de una
casa habitacién unifamiliar situada en la Supermanzana 09, Manzana 44, Lote 06 Av.
Perimetral Poniente del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo. Cabe recalcar que,
actualmente el lote se encuentra baldio (obra negra) y como es comun de estos lugares la
gente lo ocupa como basurero hecho que trae como consecuencia afectacion visual y

ambiental.

Pagina 2 de 48
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. ¥

“

llustracién 1. Localizacion satelital del sitio del proyecto. Fuente: Google Earth Pro.

llustracion 2. Micro localizacion del sitio del proyecto. Fuente: Google Earth Pro.

Pagina 3 de 48
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La presente Manifestacién de Impacto Ambiental es para el proyecto denominado “Casa
habitacion residencial’, para la conclusion de las obras que actualmente se encuentran
inconclusas y construccién de una casa habitacién unifamiliar con un area de desplante de
172.034 m?

Colindancias del proyecto “Casa Habitacion Residencial”:

llustracion 3. Colindancia Norte. Fuente: Google Earth Pro.

Pagina 4 de 48
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= -« o 1a'c3voogle

llustracion 4. Colindancia noroeste. Fente: Google Earth Pro.

T it Ml o\ mi——
llustracion 5. Colindancia sur. Fuente: Google Earth Pro.
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llustracion 6. Colindancia sureste. Fuente: Google Earth Pro.

Como puede observarse en las ilustraciones anteriores, las colindancias al proyecto “Casa
Habitacién Residencial”’ son en su mayoria predios en los que estan situadas diferentes
casas habitacionales.

IV.2 Delimitacion del sistema ambiental

En septiembre del 2006 la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) present6 la Politica Ambiental Nacional para el Desarrollo Sustentable de los
Océanos y Costas, asi como las estrategias para su conservacion y uso sustentable. En
este entorno se firmo el convenio para el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC)' mediante el que se defini6
el Area Sujeta a Ordenamiento Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

Asi mismo, de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio
Isla Mujeres, Quintana Roo el predio se encuentra ubicado en una zona denominada
Turistico Residencial 3 (Tr3).

Pagina 6 de 48
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Esta misma zona se encuentra regulada mediante el Programa de Ordenamiento Ecolégico

Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado el 9 de abril de 2008, en el

Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, y le aplica especificamente la

Unidad de Gestion Ambiental 7, de acuerdo con la siguiente tabla e ilustracién 7:

Tabla 1.Unidad de Gestion Ambiental 7. Isla Mujeres. Fuente: POEL del Municipio de Isla Mujeres

Unidad de Gestion Ambiental 7. Isla Mujeres

UNIDAD DE
GESTION
AMBIENTAL

POLITICA

RECURSOS Y
PROCESOS
PRIORITARIOS

USOS
PREDOMINANTES

UsSoS
COMPATIBLES

USOS
CONDICIONADOS

Usos
INCOMPATIBLES

7 | Isla Mujeres

Aprovechamiento
Sustentable

Paisaje y playas
Suelo y agua,
Areas verdes.

Los establecidos en
las regulaciones
juridicas de desarrollo
urbano para la zona
insular de Isla
Mujeres

Los establecidos
en las
regulaciones
juridicas de
desarrollo urbano
para la zona
insular de Isla
Mujeres

Los establecidos en
las regulaciones
juridicas de
desarrollo urbano
para la zona insular
de Isla Mujeres

Aquéllos que se
contrapongan a los
usos establecidos en
las regulaciones
juridicas de
desarrollo urbano
para la zona insular
de Isla Mujeres o
bien los que causen
deterioro a los
IECUrsos Y procesos
prioritarios.

" SEMARNAT (2012). Ordenamiento Ecolégico Marino Y Regional Del Golfo De México Y Mar Caribe
(POEMRGMyMC). Diario Oficial de la Federacion, Tomo DCCX No. 17.
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UGA-7

llustracion 7. Unidad de Gestion Ambiental 7. Isla Mujeres.

Como puede observarse en la Tabla 1, la politica ambiental que mantiene la UGA es de
Aprovechamiento Sustentable (Véase ilustracion 7) y se basa en los siguientes lineamientos
y estrategias de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo (2009-2030):

IV.2.1 Caracterizacion.

El Area Sujeta a Ordenamiento (ASO) considerada en el POEMyRGMyMC esta integrada
por dos regiones: una costero-terrestre con 142 municipios con influencia costera
(SEMARNAT-INE,2007) en los Estados de Quintana Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco,
Veracruz y Tamaulipas; y una region marina que comprende el Mar Patrimonial Mexicano
del Golfo de México y Mar Caribe.

En conjunto, tiene una extension de 995,486.2 km2, correspondientes a 168,462.4 km2 de
la regidn costero-terrestre y 827,023.8 km2 de la region marina. (Ver ilustracion 8)

Pagina 8 de 48
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llustracion 8. Area Sujeta a Ordenamiento (ASO) Fuente: POEMyRGMyMC.

IV.2.2 Unidades de Gestion Ambiental

El modelo de Ordenamiento Ecolédgico incluye 203 Unidades de Gestion Ambiental (UGA)

clasificadas en Marinas y Regionales (Véase ilustracion 9).

o Area Marina: comprende las areas o superficies ubicadas en zonas marinas
mexicanas, incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar
Caribe. También incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal
con parte de su extensién en la zona marina. Cabe sefalar, que en dichas areas
aplica el Decreto y el Programa de Manejo correspondiente, asi como las acciones
generales y especificas que establece este Programa, de acuerdo a su ubicacion.

o Area costero-terrestre: abarca una regién ecoldgica ubicada en 142 municipios con
influencia costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana

Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas).
Pagina 9 de 48
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llustracion 9. Division del ASO por Unidades de Gestion Ambiental: Fuente: POEMyRGMyMC.

Cada UGA incluye una ficha que contiene una serie de datos generales entre los cuales se
encuentran: tipo de UGA, ubicacion, superficie, etcétera.

La delimitacién geogréfica de las UGA’s se realizd con una combinacioén de las variables
de limites geoestadisticos municipales y cuencas hidrolégicas, por lo que cabe sefalar que
en el caso de los limites geoestadisticos, éstos no sustituyen ni demeritan los limites
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“politicos-administrativos” actuales ni los que estdn en proceso de delimitacion, ya que su

finalidad es referir informacion estadistica.

IV.2.2 Unidad de Gestion Ambiental Numero 137 asociada al proyecto “Casa
Habitaciéon Residencial”

Para la delimitacién del sistema ambiental (SA) se sustenta por medio de las Unidades de
Gestion Ambiental del ordenamiento ecolégico para la toma de decisiones en materia de
impacto ambiental. Con el objetivo de definir los limites del o de los ecosistemas presente
en el area donde se pretende llevar a cabo el presente proyecto.

El proyecto se encuentra ubicado en el municipio de Isla Mujeres del estado de Quintana
Roo y de acuerdo al el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) le corresponde la UGA N° 137 de tipo terrestre,
gue cuenta con una poblacion estimada de 11,147 habitantes y una superficie de 498.428
hectareas. (Véase ilustracién 10)

El poligono de dicha UGA cuenta con un puerto turistico y un puerto pesquero mismos que
representan una parte muy importante para la economia de los habitantes de dicha regién.
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Tipo de UGA | Terrestre Mapa
Nombre: Isla Mujeres
Municipio: Isla Mujeres
Estado: Quintana Roo
Poblacion: 11147 Habitantes
Superficie: 498.428 Ha.
Subregion: Aplicar acciones y criterios de Zona
Costera Inmediata Mar Caribe
Islas: Presentes: Aplicar acciones para Islas

Puerto Turistico Presente
Puerto Comercial

Puerto Pesquero | Presente

Nota:

llustracion 10. Ficha de la Unidad de Gestion Ambiental 137: Isla Mujeres.

De acuerdo al Modelo de Ordenamiento Ecolégico, las Unidades de Gestion Ambiental
cuentan con ciertas estrategias ecolégicas que deberan implementarse; tal como acciones
y criterios especificos (A) mismos que son asignados de acuerdo al nimero de UGA
correspondiente.

IV.2.3 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental.

El sistema ambiental, es un proyecto geografico caracterizado por su extension,
uniformidad y funcionamiento, cuyos limites deben ser establecidos por la continuidad, del
o de los ecosistemas de que forman parte, utilizando para ello componentes ambientales
(geoformas, agua, aire, suelo, flora, fauna, poblacion, infraestructura, paisaje) y sus factores
(calidad, cantidad, extension, entre otros) donde interactua el proyecto en espacio y tiempo.

La importancia del sistema ambiental radica en que es el elemento mas relevante en el
desarrollo de la evaluacion de un proyecto, en lo referente a la parte ambiental, es decir,
define las reglas de decision sobre el funcionamiento base de un ecosistema,

Pagina 12 de 48

L { Ll ¢ |2, Ma

www.abcabogados.net



CATALINA WDOVICZENKO MARZO 2019

seleccionando las caracteristicas homogéneas y su alcance o extension del ecosistema
dentro del sistema ambiental; conllevando a una percepcidén en materia de calidad

ambiental.

La caracterizacion del Sistema Ambiental debe aportar un diagnéstico del estado de
conservacion o de alteracion de los componentes y procesos ecoldgicos de la zona elegida,
es decir, de la integridad funcional de los ecosistemas, ya que en ultima instancia un
proyecto es viable ambientalmente si es compatible con la vocacion del suelo y permite la
continuidad de los procesos y la permanencia de los componentes ambientales.

La ubicacion del proyecto esta destinada principalmente para el desarrollo de predios, lotes
y edificaciones tipo unifamiliares, el predio se encuentra libre de maleza, solo existen
algunos arbustos de baja altura y unas palmas coqueras tipicas de la zona, actualmente el
predio se encuentra en obra negra; ademas, en los alrededores se encuentran otras casas
habitacionales y algunas zonas verdes divididas en lotes, no existe presencia de cuerpos
lagunares ni se encuentra en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

En el presente apartado se pretende establecer los criterios aplicados para la delimitacion

del sistema ambiental, mismos que son los siguientes:

a) Criterios Técnicos: Este incluye la totalidad de la superficie del predio donde se
pretende desarrollar el proyecto y el area de influencia directa de los impactos
potenciales del proyecto durante la preparacién del sitio (predios colindantes).

b) Criterios Normativos: Aquellos establecidos por la autoridad.

c) Criterios de Planeacién: Actualmente, la zona del sitio del proyecto esta destinada
principalmente al desarrollo de predios, lotes y edificaciones de tipo unifamiliares;
es por esto que en los alrededores al sitio del proyecto se encuentran casas
unifamiliares.

Los aspectos del ambiente natural y sociocultural constituyen importantes recursos en la

actualidad, sin embargo, muchos de los mismos aspectos son particularmente sensibles a

la alteracién debido a las actividades humanas. Los impactos ambientales que resultan del

desarrollo del proyecto “Casa Habitacion Residencial” no se consideran de alto impacto
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debido a que el area ya se encuentra previamente impactada (en obra negra) al igual que
los sitios colindantes al proyecto.

La evaluacién ambiental incorpora el concepto de las alternativas para el proyecto
propuesto. Durante la planeacién del proyecto, se deben identificar alternativas y éstas
deben ser descritas en términos ambientales, técnicos, econémicos y sociales para

aquellos que toman las decisiones.

Los impactos especiales asociados con cada alternativa, su conveniencia bajo condiciones
locales, y los requisitos institucionales, de capacitacién y de seguimiento ambiental, seran
identificados y comparados con los recursos disponibles. De manera general, en el sitio del
proyecto y en todo el Municipio de Isla Mujeres los atractivos naturales y turisticos son un
factor muy importante para el desarrollo de la zona por lo que la educacién ambiental
representa parte fundamental debido a que el medio ambiente es un sistema complejo y
dinamico de interrelaciones ecoldgicas, sociales, econémicas y culturales de caracter

histérico-social.

El area de estudio corresponde al sistema ambiental donde se ubica el proyecto y en los
apartados siguientes se describen las condiciones ambientales de los ecosistemas que lo

conforman.
IV.3.1 Aspectos abiodticos
a) Clima

El Estado de Quintana Roo esta situado dentro de la zona intertropical que le brinda un
conjunto de condiciones como el régimen climatico del tipo calido subhiumedo,
caracteristico de toda la Peninsula de Yucatan, aunque son importantes los factores locales
como la influencia marina por la cercania del Mar Caribe al este y con el Golfo de México
al norte y oeste. La reducida elevacion sobre el nivel del mar y la ausencia de prominencias
orograficas que puedan causar modificaciones importantes en los rasgos macro climaticos
permite que la influencia marina abarque practicamente toda la Peninsula.
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Conforme a la cata de Unidades climaticas del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGI), el Sistema Ambiental presenta un tipo de clima AwO(x’) mismo que corresponde a
calido subhumedo, con una temperatura media anual oscila entre los 25.5°C y temperatura
de 18°C en el mes mas frio, con precipitacion media anual de 500 a 2,500 mm.

[1:250 000

o -|

llustracion 11. Vinculacion del SA con la Carta de Unidades Climaticas de México: Fuente: INEGI.

Asi mismo, de acuerdo al sistema de clasificacion climatica de Képpen, modificado por
Garcia en 1988, el area de estudio corresponde con el tipo Aw0(x’) identificado como clima
cdlido subhumedo con lluvias en verano y parte de otofio. (CONABIO 1998) (Véase
ilustracion 12)
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llustracion 12. Climas en México, segun la clasificacion Képpen, modificado por Garcia. Fuente: CONABIO.

Precipitacion

En cuanto a la precipitacion en el estado de Quintana Roo, llueve alrededor de 980 mm a
1,000 mm en promedio, concentrandose en el periodo de mayo a octubre, con maximos en
junio y septiembre, y presentando una disminucion importante en agosto, originando una
sequia intraestival o canicula. Las precipitaciones en esa época se atribuyen al movimiento
de la zona intertropical de convergencia, relacionado con los movimientos aparentes del sol
a lo largo del afo (equinoccio de primavera, solsticio de verano y equinoccio de otono),
provocando que las zonas de baja y alta presién cambien de posicion, y el cinturén de
Bermudas-Azores de alta presién afecte al Estado (SEMARNAP-INE, 1998).

En el Municipio de lIsla Mujeres, la precipitacién total anual de 1000-1100 mm, la
precipitacion media mensual minima es 50 mm. En el mes de abril, y la maxima de 556 mm.
En el mes de septiembre, segun las estadisticas de los ultimos cuarenta afnos. En la época

de lluvias en los meses de junio a septiembre es época ciclénica y de mayor intensidad en
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los meses de Agosto y Septiembre y durante los meses de Noviembre y Diciembre
prevalece la temporada de norte (frente frio).

21°
18*
86°
Precipitacion
] | e
o 800 a 1200 mm 45
: Isclineas de probabilidad
- 120021500 mm .0 se presenten
- precipitaciones iguales o
; 1500 a 2000 mm mayores a la media en %

llustracion 13. Precipitacion de la zona. Fuente: Comision Nacional del Agua (CNA).

Isla Mujeres, esté situado en la costa oriental del continente, por lo que recibe la influencia
de corrientes marinas calientes, principalmente la Corriente del Golfo de México, que
propicia un clima calido y lluvioso. El total anual de las lluvias oscila entre los 1.000 y 1.300
milimetros. Predominan los vientos del este y sureste; durante el verano la zona se ve
afectada por tormentas tropicales y ciclones. La temporada de huracanes comienza a
mediados de junio; los meses mas afectados son septiembre, octubre y noviembre.

Pagina 17 de 48

www.abcabogados.net



CATALINA WDOVICZENKO MARZO 2019

Humedad relativa, presion atmosférica y nubosidad.

La humedad relativa es la relacién entre la masa de vapor de agua que tiene una
determinada masa de aire y la que tendria si estuviese saturada en la misma temperatura.
Esta relacién se expresa en porcentaje. Se dice que es en la misma temperatura porque el
aire caliente puede contener mas cantidad de vapor que el aire frio. Cuanto mas alta sea la
temperatura del aire mas vapor de agua puede haber. Se mide con el higrémetro y se
registra con el higrografo.

En el Municipio de Isla Mujeres, durante la mayor parte del ano hay mas de 75% de
humedad relativa, e inclusive durante los meses de agosto, septiembre y octubre, este
parametro es aun mayor. En relacion con la presién atmosférica no se cuenta con datos
registrados. En promedio se presentan de 100 a 150 dias nublados en el afo; no hay
heladas y las horas de insolacién estan entre 2,600-3,000 anuales (IGG, UNAM, 1990).

Vientos dominantes

Los vientos alisos predominan durante todo el afio, con una direccién, durante el primer
semestre del afo (enero a mayo) de este a sureste, con velocidad promedio de 3.2 nudos
por segundo (n/s). Para el lapso de junio a septiembre los vientos mantienen una direccion
hacia el Este, incrementando su velocidad promedio hasta 3.5 n/s.

En los meses de noviembre y diciembre, la direccion del viento cambia hacia el norte y
presenta velocidades de 2 n/s, lo que coincide con la temporada de huracanes. Durante el
mes de octubre de 1999, se registré una variacion en la direccién del viento, que se presento
de oeste a noroeste con velocidades de 2 n/s.

Intemperismos severos

La peninsula de Yucatan y el area de interés son fuertemente afectados por huracanes, el
estado de Quintana Roo ha registrado el paso de los siguientes: Janet, Carmen, Gilberto y
Roxana, en los afos de 1955, 1979. 1988 y en 1995, Wilma en octubre 2005 (como el ultimo
mas potente). En los meses de agosto a noviembre es cuando aumenta la probabilidad de

ocurrencia de huracanes. También se presentan depresiones atmosféricas de baja
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intensidad que provocan grandes precipitaciones pluviales.

En la zona insular de Isla Mujeres al igual que en el resto del estado e incluso la peninsula
de Yucatan y la zona sur-sureste del pais, se manifiestan una serie de intemperismos
atmosféricos, que ocasionan cambios significativos al medio en donde se manifiestan. Los
registrados para la zona de interés son de dos tipos los Severos y los no severos, mismos
gue se describen a continuacion.

Severos ?

Los fendmenos atmosféricos clasificados en esta categoria se manifiestan anualmente,
entre los meses de mayo a noviembre y arrastran consigo grandes volumenes de humedad,
mismos que se precipitan por medio de rafagas y fuertes chubascos. Su formacién es de
tipo ciclénica, generando ademas fuertes vientos que practicamente remueven todo lo que

encuentran a su paso.

Para la zona insular, se reconocen dos sitios denominadas matrices porque en ellos es
donde se inicia su formacién y evolucion. La primera se localiza en el mar Caribe, frente a
las costas de Venezuela y Trinidad, cuyos fendmenos se desplazan hacia el noroeste sobre
el mar Caribe, atravesando América Central y las Antillas Menores, dirigiéndose finalmente
hacia el norte hasta las costas de Florida, Estados Unidos de Norteamérica, afectando a su
paso las costas del estado de Quintana Roo.

La segunda, comprende desde el frente de las Antillas Menores en el Caribe oriental hasta
el océano Atlantico tropical, por el area de Cabo Verde frente a las costas del continente
africano. Los fendmenos originados tienen un rumbo general hacia el oeste, cruzando entre
las Islas de las Antillas de sotavento y barlovento, para encausarse hacia la peninsula de
Yucatan, y luego continuar al Golfo de México, afectando los estados de Veracruz y
Tamaulipas, en México y Texas y Florida en los Estados Unidos de Norteamérica.

Para la zona norte de Quintana Roo, de 1961 a la fecha se ha llevado a cabo el registro de

2 Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.
(PDU Isla Mujeres).
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los fendmenos que han afectado la zona y son los que se enlistan en la tabla siguiente:

EVENTOS CICLONICOS RELEVANTES QUE HAN AFECTADO LA ZONA NORTE DE Q. ROO.
FECHA NOMBRE CATEGORIA VELOCIDAD (KM/H)
Septiembre, 1961 Carla Huracan Intensidad 1 120

Octubre, 1964 Hilda Depresion Tropical 50

Septiembre, 1965 Debbie Tormenta Tropical a0

Octubre, 1966 Inés Huracan Intensidad 3 200

Septiembre, 1967 Beulah Huracan intensidad 1 120

Octubre, 1969 Laurie Depresidn Tropical o5

Septiembre, 1970 Ella Tormenta Tropical 120

Junio, 1972 Agnes Tormenta Tropical 115

Septiembre, 1973 Delia Depresion Tropical 55

Agosto, 1975 Caroline Depresion Tropical 55

Septiembre, 1975 Eloise Tormenta Tropical 65

llustracion 14. Eventos ciclonicos relevantes que han afectado la zona norte de Q. Roo. Fuente: PDU Isla

Mujeres.
EVENTOS CICLONICOS RELEVANTES QUE HAN AFECTADO LA ZONA NORTE DE Q. ROO.
FECHA NOMBRE CATEGORIA VELOCIDAD (KM/H)
Septiembre, 1979 Henry Depresién Tropical 55
Agosto, 1980 Allen Huracan Intensidad 4 240
MNoviembre, 1980 Jeanne Tormenta Tropical 65
Junio, 1982 Alberto Huracan intensidad 1 137
Agosto, 1985 Danny Huracan intensidad 1 144
Octubre 1987 Floyd Huracan intensidad 1 130
Septiembre, 1988 Gilbert Huracan intensidad 5 295
Noviembre, 1988 Keith Tormenta Tropical 115
Septiembre, 1985 Opal Tormenta Tropical
Octubre, 1995 Roxanne Huracan intensidad
Agosto 1996 Dolly Tormenta Tropical
Octubre, 1999 Mitch Huracan intensidad 5 250
Octubre, 2002 Isidore Huracan intensidad 3 200
Junio 2005 Emily Huracan intensidad 4 240
Octubre 2005 Wilma Huracan intensidad 4 240

llustracion 15. Eventos cicldnicos relevantes que han afectado la zona norte de Q. Roo. Fuente: PDU Isla

No severos 2

Mujeres.

En la zona de interés, también ano con ano, durante los meses de noviembre a febrero,

descienden desde Norteamérica, frentes frios de tipo anticiclénico, conocidos comunmente
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como Nortes. Al considerar la magnitud de sus caracteristicas, en lo que respecta a cambios
en la temperatura ambiente, aportes a la precipitacidon pluvial y direccion de sus vientos, los
Nortes no representan un fenémeno natural que produzca alguna alteracion significativa del

paisaje por donde pasen, razon por la cual se les denomina intemperismos no severos.

Su arribo se manifiesta por medio de la formacién de masas humedas y frias provenientes
de la regién polar del continente y el norte del océano Atlantico. Estos fenémenos tienen un
desplazamiento hacia el sudeste hasta que son disipados por la predominancia de
condiciones cdlidas en las cercanias del Ecuador. En la época invernal en que se
manifiestan, los dias despejados pueden reducirse hasta un 50%, debido a que estos
frentes frios arrastran grandes extensiones de nubosidad e incrementan de manera

importante la precipitacion pluvial.

b) Geomorfologia y geologia

El Municipio de Isla Mujeres se distingue por ser una de las porciones territoriales mas
recientes de la plataforma peninsular, en su mayor parte emergida por sobre el nivel de las
aguas marinas durante el terciario superior y en el cuaternario. Desde el punto de vista de
su composicion geoldgica, se caracteriza por ser una extensa y sélida masa de naturaleza
calcarea, producto de la consolidacién de sedimentos fosiles conformados por residuos
conchiferos de origen marino, constituidos a su vez por carbonatos de calcio y magnesio

bajo las formas de calcita, dolomita y aragonita.

Isla Mujeres en su parte insular al igual que todo el territorio peninsular, se caracteriza por
la relativa uniformidad que presenta el sustrato geoldgico, en particular el manto rocoso
mas superficial. En efecto, el municipio muestra una reducida variabilidad geol6gica
respecto a la composicién quimica y mineral de las rocas, a su origen y modo de formacién,
asi como a los procesos generales de evolucion a los que estan sujetos, no obstante, es
posible reconocer marcadas diferencias en relacidon a sus caracteristicas morfolégicas.
Estas diferencias observadas corresponden a rasgos especificos, probablemente
asociados con las distintas edades que se han determinado para diversos materiales y con
las distintas posiciones que éstos guardan en el perfil estratigrafico, lo cual ha permitido

identificar todo en la costa o cerca de ella un conjunto de rocas carbonatadas, entre las que
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destacan los depdsitos arenosos no consolidados en la costa o cerca de ella, los variados
tipos de roca caliza, las margas, coquinas, calizas coraligenas y algunos sedimentos
arcillosos de menor importancia. Generalmente, estos materiales estan presentes a lo largo
de todo el estado de Quintana Roo, aunque no siempre es posible encontrarlos
superficialmente, dado que generalmente estos estan dispuestos en una serie de capas
irregulares de depositos lacustres y abisales con restos de organismos pelagicos, calizas
arrecifales, capas delgadas de Iutita y yeso, gruesos mantos de margas, calizas
compactadas dolomiticas y yesiferas ocasionalmente silicificadas (Flores Diaz, 1974).

Considerando la conformaciéon de las placas tectdénicas en una escala planetaria, la
Peninsula de Yucatan se encuentra ubicada en la confluencia de la Placa Oceénica del
Caribe y la Placa Continental de Norte América. En esta zona de confluencia, se forma una
depresién de tamarfo considerable por los procesos subductivos de ambas placas durante
la era Paleozoica, este proceso forma la estructura conocida como Plataforma Yucateca,
que sirve de basamento a toda la porcion actualmente emergida que denominamos
Peninsula de Yucatan (Waytt, 1985).

Geolbgicamente, la Peninsula de Yucatadn es una estructura relativamente joven con un
origen sedimentario, el cual se remonta a las formaciones rocosas del Mesozoico sobre las
cuales se han depositado arenas y estructuras de origen organico que han dado forma a
una gigantesca losa caliza. Los tipos de calizas sedimentarias que se encuentran en la
formacidn son principalmente de tipo boundstone, grainstone y wackstone, dependiendo de
las proporciones entre los elementos componentes y la velocidad de deposicion que se dio
en su momento en la peninsula. Sin embargo, lejos de permanecer estatica, la formacién

empez0 a ascender a pausas Y retrocesos durante toda la era Cenozoica (PEOT, 2002).
Provincia fisiografica

Nuestro pais se divide en quince provincias fisiograficas; cada provincia tiene sus propias
caracteristicas geolodgicas y morfolégicas. Quintana Roo esta enclavado en la provincia
fisiografica XI Peninsula de Yucatan, la cual consiste en una gran plataforma de rocas
calcareas marinas que ha venido emergiendo del mar Caribe desde hace millones de anos.
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Esta provincia comprende a su vez tres subprovincias: 1) Carso y Lomerios de Campeche,
2) Carso Yucateco y 3) Costa Baja de Quintana Roo. La segunda es la mas extensa, abarca

el centro y norte de la entidad.

Como puede observarse en la siguiente ilustracién, el sitio del proyecto (marcado con
color rojo) motivo de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental pertenece al Casco

Yucateco.
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simbologia

¥ 62 Carso Yucateco

Proveccabn, CC

2 3 Carso y Lomanios de Campeche

Datumn: TTHRFIZ
2 &4 Contn Baga de Quintana Roo
P Fonas urbanas Elaboracy por Aguetin Ek Diaz

e - Carta do fsl .JII' L Eaosla 11050 00N
D0 &0 5L

llustracion 16. Fisiografia de Quintana Roo. Fuente: INEGI.

Caracteristicas del relieve.

El relieve de Quintana Roo es plano, con una leve inclinacién no mayor de 0.01% y
pendiente de direccién oeste a este, hacia el mar Caribe, ademas con algunas colinas de
tamano pequefio y numerosas hondonadas; la altura media es de 10 msnm. Las principales
elevaciones son los cerros: El Charro (230 msnm), Nuevo Bécar (180 msnm) y El Pavo (120

msnm). El relieve de Cozumel es ligeramente ondulado en la mayor parte de la isla, con
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alternancia de areas planas y lomerios de poca altura; relativamente plano en su porcién
occidental, escarpado en sus fajas costeras norte y oriental. Isla Mujeres, Contoy y el banco
Chinchorro son expresiones fisiograficas del desarrollo del mar Caribe.

Tabla 2. Principales elevaciones en Quintana Roo. Fuente: INEGI, Carta topografica, 1: 50 000.

Latitud Norte Longitud Oeste Altitud
Mombre ; i
Grados Minutos Grados Minutos msnm®
Cerra El Charro 18 06 a8 b3 230
Cerro Muevo Bécar 18 44 a9 o7 180
Carra El Pavo 18 29 88 47 120

*msnm: metros sobre el nivel del mar

Sismicidad, deslizamientos, derrumbes.

No existen registros de actividad sismica importante para la zona. La Peninsula de Yucatan
esta clasificada como Zona O, y corresponde a la menor intensidad o posibilidad de sismos
en la Republica Mexicana; aunado a lo anterior, la zona sismica mas cercana, se encuentra

fuera de los limites de la provincia fisiografica de la Peninsula de Yucatan.

En general, no existen fallas ni fracturas y la zona no es susceptible de experimentar
actividad volcanica o sismica, no existen derrumbes u otros movimientos de tierra o roca.
Dado que la roca es de naturaleza karstica, no existen escurrimientos superficiales y no se

presentan inundaciones.

c) Suelos
Dentro del Municipio de Isla Mujeres se encuentran cuatro tipos de suelos, los cuales
corresponden a: Regosoles Calcaricos, Solonchak, Gleysoles y Rendzinas-Litosoles. La
insula Isla Mujeres tiene los suelos del primer tipo: Regosoles Calcaricos.

Regosoles Calcaricos.

Estos tipos de suelos forman dunas y playas con pendientes poco pronunciadas que
permiten un drenaje superficial rapido y se caracterizan por no presentar capas distintas;
son suelos de colores claros y se parecen a la roca que les dio origen. Estan constituidos
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por arenas profundas de mas de 2 m, de color blanco o rosado y fuertemente permeables;
el manto freatico se puede localizar entre los 70 y 200 cm de profundidad. Presentan una
alta concentracion de carbonatos, son pobres en materia organica y tienen un pH
ligeramente acido. Estos suelos sirven de sustrato para la vegetacion haléfila o de duna
costera, que comprenden a la vegetacion pionera y matorrales de duna costera.

" SIMBOLOGIA

= EDAFOLOGIA
T B E++Gw3lL
e I E++Ro/21L
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, B Gv/3
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I Zo+Rc/1N
Sin Registro

llustracion 17. Edafologia de la zona de estudio y colindancias. Fuente: PDU Municipio de Isla Mujeres.

En el Municipio de Isla Mujeres, la degradacién quimica del suelo est4 asociada a la
agricultura, en donde se reduce la fertilidad de los suelos por la disminucién de los
nutrientes. Las fuentes oficiales (dada la escala de manejo) determinan que no existe una
degradacion quimica aparentemente dentro del Municipio, fundamentalmente en la insula.

La degradacion fisica del suelo a la pérdida de la capacidad del sustrato para absorber y
almacenar agua. Esto ocurre cuando el suelo se compacta (por ejemplo, por el transito de
vehiculos o animales), se endurece o es recubierto (urbanizacién). Aunque este tipo de
degradacion no afecta grandes extensiones del Municipio, es importante debido a su alto
impacto, ya que es un proceso practicamente irreversible. Por lo que, aunque no se cuenta
con informacién oficial al respecto que en la insula que dio nombre al Municipio, exista una

degradacion fisica del suelo severa. (PDU Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres)
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d) Hidrologia superficial y subterranea.

El Municipio Isla Mujeres se encuentra en la Cuenca Quintana Roo la cual se caracteriza
por no presentar escurrimientos superficiales debido a la alta permeabilidad del material
gue constituye el terreno y la elevada evaporacién, que originan una importante infiltracion
del agua de lluvia con excepcidn de las zonas costeras que estan sujetas a inundacion y de
pequenas depresiones que son denominadas aguadas. En general, los ambientes
acuaticos que existen en la zona insular de Isla Mujeres pueden ser agrupados en tres
conjuntos basicos: Cuerpos de agua salada interiores (Salinas grande y chica); La Laguna

Macax; y el Frente marino.

Aunado a lo anterior, en Isla Mujeres se encuentran tres cuerpos de agua superficiales, el
mayor es la Laguna Makax, comunicada al mar por un canal de marea angosto que
desemboca en la Bahia de Mujeres, y dos lagunas interiores conocidas como Salina Grande

y Salina Chica, ambas sin comunicacion superficial con el mar.

Por sus caracteristicas, sélo la Laguna Makax, al estar comunicada con el Mar Caribe,
mantiene en buenas condiciones su calidad de agua, ya que las dos lagunas interiores
contienen agua hipersalina estancada y han sido contaminadas con todo tipo de desechos

organicos e inorganicos.

Zona Maritima

El estado de Quintana Roo, pertenece a la provincia biética caribefa, la cual se encuentra
bajo la influencia de la corriente Sur-Ecuatorial o de las Antillas, esta corriente se caracteriza
por sus aguas claras y calidas, la velocidad que se registra en las cercanias de la Zona
Federal donde se proyecta la construccidén es de aproximadamente tres nudos.

Dentro del ecosistema, los factores fisicos tienen un papel importante en la formacion y
continuidad de las comunidades. Los ambientes marinos costeros presentes en la zona se
localizan dentro de los primeros 10 Km. Desde la linea de costa, ya que es hasta esta
distancia donde se considera que la influencia de la costa afecta a dichos ambientes: Estos
ambientes son: a) Pastizales (ceibadales); b) Arenales (blanquizales) y c) Arrecife coralino.
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e) Hidrologia superficial-Corrientes.

Las corrientes superficiales del Mar Caribe han sido investigadas por la compilacién de
datos hidrograficos (Wust, 1964; Gordon 1967; Roemimich, 1981). Varias técnicas
indirectas han mostrado un flujo consistente hacia el oeste desde las Antillas menores al
canal de Yucatan, con un fuerte flujo en el tercio sur del Caribe. Se han reportado
trayectorias de 19 boyas con transmisor de satélite en el este del Caribe las mediciones
mostraron variabilidad a mesoescala. Las trayectorias revelaron la presencia de meandros
y giros importantes. Sin embargo, el patrén espacial y temporal fue compatible con la
informacién hidrografica existente, Kinder (1983) determiné las corrientes superficiales del
Caribe utilizando boya con transmisor de satélite, para revelar la circulacion en los primeros
100 m de la columna de agua. Todas las boyas mostraron la presencia de meandros y giros,
la velocidad de los dispositivos fue variable, siendo mas lenta en el sur del Caribe (0.2 m/seg
en Granada), incrementandose en el canal de Yucatan hasta 1.6 m/seg.

Isla Mujeres, estéa situado en la costa oriental del continente, por lo que recibe influencia de
corrientes marinas calientes, principalmente la Corriente del Golfo de México, que propicia
un clima calido y lluvioso. Existe una corriente con rumbo NNE que se desplaza sobre el
Bajo Arrowsmith, alcanzando una velocidad de 2 a 3 nudos. El extremo Sur del Banco es
marcado por fuertes rompientes.

.

llustracion 18. Corrientes de influencia al sitio del proyecto.
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Sistema de transporte litoral.

El transporte litoral en las costas de la parte Norte del estado de Quintana Roo, tiene una
direccién de Sur a Norte y aunque bascula hacia el Sur segun los vientos del momento, hay
un balance neto a favor de la direccién Norte.

La zona marina frente a Isla Mujeres, se caracteriza por la division de la corriente marina
principal de la Costa de Quintana Roo, misma que penetra a la Bahia de Mujeres desde el
Sur, y sacando una componente paralela por fuera de la isla. Esta corriente transporta una
gran cantidad de arena de las costas del estado de Quintana Roo, principalmente de las
playas de Cancun.

El sitio del proyecto se encuentra aproximadamente a 100 metros lineales de distancia con
respecto a la zona de playa mas cerca por lo que el presente proyecto no afectara de
ninguna manera este ecosistema. Ademas, las playas mas cercanas al sitio del proyecto
tienen poca capacidad para disipar el oleaje debido a que los muelles cercanos generan

una ligera contencién del sedimento.
Caracteristicas fisicoquimicas de las masas de agua.

La informacidén acerca de las caracteristicas del agua sobre la plataforma continental y
zonas costeras de Quintana Roo, es aun muy limitada (Merino y Otero, 1991; Jordan, 1994);
solamente se tienen registros aislados en periodos muy cortos.

Salinidad

La salinidad promedio en la capa superficial del &rea marina de Quintana Roo varia de 32-
36 ups hasta una profundidad de 30-50 m. Por debajo de esta zona isohalina se encuentran
aguas con salinidad superior (37 ups), de origen subtropical. La salinidad menor se registra
en febrero (32.3 ups) y la mayor en junio (35 ups). Estos valores e intervalos podrian
considerarse representativos para toda la costa de Quintana Roo en condiciones similares.

En el Municipio de Isla Mujeres, la salinidad promedio del agua de mar practicamente no
presenta variaciones, teniendo valores constantes de 36 ppm.
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Temperatura

La temperatura superficial de México varia mucho respecto a la zona. La temperatura
superficial promedio el &rea marina de Quintana Roo oscila entre 27 y 28 °C. En la zona
arrecifal frente a la porcién central de Quintana Roo se han registrado valores medios de
temperatura variables (25-31°C), con promedios menores en febrero (25.5 °C) y un
incremento en marzo-mayo (28.5 °C). Los mayores valores ocurren en junio y julio (30.5°C).

De acuerdo a los datos registrados por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA) la
temperatura maxima promedio en el mes de enero 2019 en la zona de estudio oscila entre
los 25y 30 °C, mientras que la temperatura minima promedio del mismo mes de enero 2019
oscilé entre los 20 y 25 °C (Véase ilustraciones 19, 20 y 21)

Temperatura maxima promedio mensual (°C)
enero 2019

# CONAGUA

jsy} I "{ s

Lattud

115 110 105 -100 95 90

Longhted Estaciones: 722
e ——
-10 -5 0 5 10 15 20 25 30 35 40

llustracion 19. Temperatura maxima promedio del mes de enero 2019 (°C). Fuente: CONAGUA.
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Temperatura media promedio mensual (°C)
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llustracion 20. Temperatura media promedio mensual de enero 2019 (°C). Fuente: CONAGUA.

Temperatura minima promedio mensual (°C)

enero 2019
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llustracion 21. Temperatura minima promedio de enero 2019 (°C). Fuente: CONAGUA.

Turbidez

La claridad de un cuerpo de agua natural es la mayor determinante de la condicion y
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productividad de ese sistema (Standard Methods, 1992). La turbidez en el agua es causada
por sélidos no disueltos y suspendidos. El lodo, arcilla, algas, microorganismos y descarga
de efluentes también pueden causar turbidez. Puede decirse que la turbidez es una medida
burda de la calidad del agua.

La turbidez en la zona del proyecto es muy baja en condiciones normales, debido a la
escasa cantidad de particulas sedimentarias que pueden ponerse en suspension por el
escaso efecto del viento y oleaje.

Analisis del paso de huracanes.

Los eventos hidrometeoroldgicos adversos (nortes, tormentas tropicales y huracanes)
las depresiones tropicales y los ciclones se manifiestan durante los meses de junio a
octubre, dado que la peninsula se halla cerca de cuatro regiones de huracanes: el Golfo
de Tehuantepec, la Sonda de Campeche, el Caribe Oriental y la regién Atlantica; en las
dos ultimas se originan los que mas afectan a la entidad, con vientos entre 150 y 300
km/h. Quintana Roo ocupa el tercer lugar en incidencia de huracanes, después de Baja
California sur y Sinaloa; en la peninsula de Yucatan es donde impactan con mas fuerza
y mayor poder destructivo. En la zona insular de Isla Mujeres al igual que en el resto del
estado e incluso la peninsula de Yucatan y la zona sur-sureste del pais, se manifiestan una
serie de intemperismos atmosféricos, que ocasionan cambios significativos al medio en

donde se manifiestan. (PDU Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres)

Los fendmenos atmosféricos mas severos se manifiestan anualmente, entre los meses de
mayo a noviembre y arrastran consigo grandes volumenes de humedad, mismos que se
precipitan por medio de rafagas y fuertes chubascos. Su formacién es de tipo ciclénica,
generando ademas fuertes vientos que practicamente remueven todo lo que encuentran a

su paso. (PDU Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres)

Para la zona insular, (zona en la que se localiza el sitio del proyecto motivo del presente
estudio) se reconocen dos sitios denominadas matrices porque en ellos es donde se inicia

su formacién y evolucién. La primera se localiza en el mar Caribe, frente a las costas de
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Venezuela y Trinidad, cuyos fendmenos se desplazan hacia el noroeste sobre el mar
Caribe, atravesando América Central y las Antillas Menores, dirigiéndose finalmente hacia
el norte hasta las costas de Florida, Estados Unidos de Norteamérica, afectando a su paso
las costas del estado de Quintana Roo. (PDU Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres)

La segunda, comprende desde el frente de las Antillas Menores en el Caribe oriental hasta
el océano Atlantico tropical, por el area de Cabo Verde frente a las costas del continente
africano. Los fenémenos originados tienen un rumbo general hacia el oeste, cruzando entre
las Islas de las Antillas de sotavento y barlovento, para encausarse hacia la peninsula de
Yucatan, y luego continuar al Golfo de México, afectando los estados de Veracruz y
Tamaulipas, en México y Texas y Florida en los Estados Unidos de Norteamérica. (PDU
Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres)

Para la zona norte de Quintana Roo, de 1961 a la fecha se ha llevado a cabo el registro de
los fenédmenos que han afectado la zona y son los que se enlistan en las tablas siguientes:

Tabla 3. Eventos ciclonicos relevantes que han afectado la zona norte de Q. Roo. Fuente: PDU Isla Mujeres.

EVENTOS CICLONICOS RELEVANTES QUE HAN AFECTADO LA ZONA NORTE DE Q. ROO.
FECHA NOMBRE CATEGORIA VELOCIDAD (KM/H)
Septiembre, 1961 Carla Huracan Intensidad 1 120
Octubre, 1964 Hilda Depresion Tropical 50
Septiembre, 1965 Debbie Tormenta Tropical a0
Octubre, 1966 Inés Huracan Intensidad 3 200
Septiembre, 1967 Beulah Huracan intensidad 1 120
Octubre, 1969 Laurie Depresion Tropical 55
Septiembre, 1970 Ella Tormenta Tropical 120
Junio, 1972 Agnes Tormenta Tropical 115
Sepliembre, 1973 Delia Depresion Tropical 85
Agosto, 1975 Caroline Depresion Tropical 85
Septiembre, 1975 Eloise Tormenta Tropical 65
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Tabla 4. Eventos cicldnicos relevantes que han afectado la zona norte de Q. Roo. Fuente: PDU Isla Mujeres.

EVENTOS CICLONICOS RELEVANTES QUE HAN AFECTADO LA ZONA NORTE DE Q. ROO.
FECHA NOMBRE CATEGORIA VELOCIDAD (KM/H)
Septiembre, 1979 Henry Depresién Tropical 55

Agosto, 1980 Allen Huracan Intensidad 4 240

Noviembre, 1980 Jeanne Tormenta Tropical 65

Junio, 1982 Alberto Huracan intensidad 1 137

Agosto, 1985 Danny Huracan intensidad 1 144

Octubre 1987 Floyd Huracan intensidad 1 130

Septiembre, 1988 Gilbert Huracan intensidad 5 295

Noviembre, 1988 Keith Tormenta Tropical 115

Septiembre, 1995 Opal Tormenta Tropical

Octubre, 1995 Roxanne Huracan intensidad

Agosto 1996 Dolly Tormenta Tropical

Octubre, 1999 Mitch Huracan intensidad 5 250

Octubre, 2002 Isidore Huracan intensidad 3 200

Junio 2005 Emily Huracan intensidad 4 240

Octubre 2005 Wilma Huracan intensidad 4 240

Hidrologia subterranea-capacidad de saturacion del suelo.

Regosoles Calcaricos.

Estos tipos de suelos forman dunas y playas con pendientes poco pronunciadas que
permiten un drenaje superficial rapido y se caracterizan por no presentar capas distintas;
son suelos de colores claros y se parecen a la roca que les dio origen.

Estan constituidos por arenas profundas de mas de 2 m, de color blanco o rosado y
fuertemente permeables; el manto freatico se puede localizar entre los 70 y 200 cm de
profundidad. Presentan una alta concentracion de carbonatos, son pobres en materia
organica y tienen un pH ligeramente acido. Estos suelos sirven de sustrato para la
vegetacion haléfila o de duna costera, que comprenden a la vegetacidon pionera y matorrales
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de duna costera.

IV.2.2 Aspectos bioticos

ANTECEDENTES GENERALES

El sitio del proyecto como se ha mencionado anteriormente se encuentra ubicado en una

zona altamente impactada por el desarrollo de casas habitacionales encontradas a los
alrededores del predio como puede verse en la siguiente ilustracion:

\
CASA HABITACION RESIDENCIALy 0

NOY N

4

o

Earth

llustracion 22. Sitio del proyecto y colindancias: vista satelital. Fuente: Google Earth.

Especies de interés comercial

En el &rea no se lleva a cabo el aprovechamiento de ninguna especie con algun interés
comercial.

Vegetacion
En general, de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio

de Isla Mujeres, Quintana Roo, la vegetacién del Municipio se distribuye de acuerdo con las

caracteristicas geoecoldgicas, determinando con ello los tres tipos fisondmicos
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caracteristicos que se ilustran a continuacion:

Corte Transversal del Litoral

€) ZonedePlayay [3) Interfase Marino - Continental (3 I
Dunas ,

Dunas y Playa

Mangle
1 ’

1. Compuesta por 2. Se presentan comunidades 3. Formado por comunidades de selvas
plantas pioneras adaptadas a condiciones bajas subperennifolias que presentan
que se agrupan en estuarinas y palustres arboles con alturas entre 7 y 9 m, la
macollos o formando comunidades de mayoria de los arboles presentan troncos
manchones con mayor extension y altura. retorcidos y DQHOS, en general mEl_'u_)res
alturas no de 35 cm de diametro, que se ramifican a
mayores a dos poca altura.
metros, que
presentan,

generalmente,
abundante trama
radicular; sus
hojas son crasas o
muy gruesas.

llustracion 23. Tipos fisondmicos caracteristicos de Isla Mujeres: Fuente: PDU Isla Mujeres.

Es importante mencionar que en el sitio del proyecto no se encuentra ningun ejemplar de
especies endémicas, axoticas y/o alguna especie que se encuentre listada en la NOM-059-
SEMARNAR-2010 que establece las especies nativas de México de flora y fauna silvestre,
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio, asi como
también la lista de especies en riesgo.

Fauna

En los islotes la fauna terrestre esté representada principalmente por 30 especies de aves
acuaticas que los utilizan como sitios de anidacién o solamente como sitios de reposo. ®

Un estudio realizado por la UQRQOO indica que para el caso de las aves se detecté el 30.4
% de las especies reportadas para la Peninsula de Yucatan, en el de mamiferos el 23.7 %
y en el de anfibios y reptiles el 16.8 %, lo que representa una baja representatividad de

3 Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.
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fauna en el municipio de Isla Mujeres con respecto a otras partes de la Peninsula. 3

En este ambito, el grupo aves es el que presenta un mayor numero de especies en las
diferentes categorias de proteccion, ya que es un grupo vulnerable pero aun asi no se

registraron especies en peligro de extincion. 3

Por otra parte, es importante destacar que, los humedales costeros que son utilizados por
una gran variedad de especies acuaticas, vadeadoras y marinas como sitios de
alimentacién y descanso como los flamencos (Phoenicopterus ruber), garzas (géneros
Ardea, Egrettha, etc.), playeritos (genero Charadrius), patos (Anas discors), gaviotas (Larus
atricilla), golondrinas marinas (Sterna maxima), etc. Es decir, que los ambientes lagunares
y costeros son las zonas de mayor fragilidad ecoldgica para el grupo de aves acuéticas. 3

1V.3.3 Paisaje.

¢, Modificara la dindmica natural de las comunidades de flora y fauna?

No se modificara la dinamica natural de las comunidades de flora y fauna, debido que el
sitio del proyecto se encuentra altamente impactado y actualmente existe una obra negra
por lo que no habitan comunidades de flora y fauna.

¢ Creara barreras fisicas que limiten el desplazamiento de la flora y la fauna?

Se concluira la construccién de la casa habitacional unifamiliar pero esto no impedira el
desplazamiento de las poblaciones en el medio debido a que en los predios aledafios al
sitio del proyecto se encuentran ya realizadas construcciones de casas habitacionales.

. Se contempla la introduccion de especies exoticas?

No, no se realizara la introduccién de especies exéticas al sitio del proyecto durante ninguna
de las etapas.

¢, Es una zona considerada con atractivo turistico?

Si, debido a que se trata del Municipio de Isla Mujeres.
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. Es 0 se encuentra cerca de un area arqueoldgica o de interés historico?

En el Municipio de Isla Mujeres existen dos zonas consideradas de patrimonio cultural, la
primera se encuentra aproximadamente a 1,174 metros distante al sitio del proyecto, en la
Supermanzana 8, Manzana 117 y es conocida como “La Hacienda Mundaca” (Véase
ilustracion 24 -sitio del proyecto marcado en contorno color rojo, y Hacienda Mundaca
marcada en contorno amarillo) y la segunda zona considerada patrimonio cultural se
localiza en la supermanzana 9, Manzana 31 donde se encuentran vestigios arqueol6gicos

dedicados a la diosa Ixchel.

llustracion 24. Ubicacion de La Hacienda Mundaca con respecto al sitio del proyecto. Fuente: Google Earth.

;. Es 0 se encuentra cerca de un area natural protegida?

El municipio de Isla Mujeres cuenta con cuatro Areas Naturales Protegidas (ANP’s), tres de
caracter federal y una estatal, con diversas categorias y que resguardan diversos tipos de
ecosistemas de gran valia ambiental, sumando entre ellas un total de 17,545.77 hectéreas
considerando areas marinas y terrestres, lo que representa el 16% de la superficie total del
municipio. Algunas de ellas son compartidas con otros municipios como en los casos de
Yum Balam que en su mayoria esta en Lazaro Cardenas y Chacmuchuch que una parte

menor esta en Benito Juarez.

Destacando que Isla Mujeres fue el primer municipio del estado en tener un ANP decretada
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en el ano de 1961 con el Parque Natural y Refugio de Flora y Fauna de Isla Contoy. Sin
embargo, aunque estas ANP’s en el municipio representan instrumentos de politica
ambiental muy importantes para la conservacion y proteccién de ecosistemas, Unicamente

representan el 1.23% de la superficie total de las ANP’s en todo el estado.

Tabla 5. Areas Naturales Protegidas de competencia Federal en Isla Mujeres. Fuente: PDU Isla Mujeres.

NOMBRE CATEGORIA DECRETO SUP. SUP. SUP.
Isla Contoy Parque Nacional 08/feb/61 230.00 4,896.26 5,126.26
(FEDERAL) Parque Natural y Refugio de

Flora y Fauna. 29/oct/86
Zona de Proteccion para la
Tortuga Marina. 02/feb/94
Parque Nacional

Costa Occidental de Parque 19/jul/96 0 8,673.06 8,673.06
Isla Mujeres, Punta Nacional

Cancun, Punta (FEDERAL)

Nizuc.

Cabe mencionar que, aunque en la zona estan presentes las Areas Naturales Protegidas
anteriormente citadas, en el sitio del proyecto NO se encuentra ninguna de estas por lo que
no se realizara ningun tipo de afectacion a ellas.

Isla
Mujeres

R

llustracion 25. Delimitacion de Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta
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Nizuc. Fuente: CONANP

¢, Modificara la armonia visual con la creacién de un paisaje artificial?

No, este proyecto contribuira con la armonia del paisaje debido a que actualmente el sitio
del proyecto se encuentra como baldio y propicia que desechos sélidos urbanos sean

arrojados a él creando una mala imagen.

IV.3.4 Medio socioeconémico

La Zona Insular del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo ha sufrido de una u otra
manera los embates del crecimiento desmesurado del municipio vecino de Benito Juarez.
Sin embargo, también ha influido en la dindmica de la isla, el crecimiento de las actividades

turisticas de toda la region.

Cabe destacar que la poblacion de la zona insular del municipio de Isla Mujeres representa
el 87 % de la poblacién total, por lo que los indices a nivel municipal representan con buena

precision el nivel que se tiene en la Isla.

a) Demografia.
Durante el periodo 1980 a 2007, la poblacion insular de Isla Mujeres crecié en un 268%, al
pasar de poco mas de 3 mil habitantes a casi 12 mil. Lo anterior significé crecer a una tasa
media anual de 4.95 %. Cabe destacar el periodo de 1990 a 19955, en donde la disminucién
en la actividad turistica de la Isla propicié una disminucién en la poblacién:

Tabla 6. Evolucion de la poblacion en la Isla Mujeres y en el municipio del mismo nombre. Fuente: INEGI.
Censo General de poblacion 1990 y 2000; y Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 y 2005.

Evolucion de la poblacion en la Isla Mujeres y el municipio del mismo nombr
1960 1970 1980 1980 1995 2000 | 2005 2007

Isla 1.071| 2,663 3,164 10448 8482 10666( 11,325| 11,657

Municipio 3049| 6867) 4731) 10666| B750| 11.316[ 13.315] 13420

b) Factores socioculturales.
Grupos étnicos.
Recientemente, de acuerdo al Catalogo de Comunidades Indigenas en 2010 se tenian
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registrados un total de 15,968 habitantes de los cuales 1,702 hablaban alguna lengua
indigena y si algun integrante de la familia es hablante de lengua indigena todo el hogar es
identificado como indigena. (Véase tabla 7)

Tabla 7. Municipios y la presencia indigena. Fuente: Plan Especial de Solidaridad Social para los Pueblos
Indigenas, Quintana Roo 2011-2016.

[TEEE POBLACION TOTAL POBLACION HLI POBLACION HOGARES
INDIGENAS

Cozumel 79358 8552 23697
Felipe Carrillo Puerto 74956 46405 67864
Isla Muieres 15968 1702 4161 |
Othén P. Blanco 220628 16665 41666
Benito Judrez 660595 61142 153793
JoséMariaMorelos 41316 22667 37084
Lazaro Cardenas 25305 11341 19573
Solidaridad 159089 17995 38102
Tulum 28122 9261 15474
*Bacalar 38019 10694 19556

Total ge 1343356 206424 420969

Nivel de ingresos per capita.

De acuerdo con los datos del INEGI, el turismo representa el 54% del PIB del Estado;
ademas, representa el 60% de la poblacion econémicamente activa, y el 52% del personal
ocupado.

En cuanto al ingreso per capita, en general la zona es una de las de mas alto indice en el

pais. El ingreso en la zona representa mas del doble del indice nacional.

Tabla 8. Ingreso per capita. Fuente: Atlas Municipal 2003 con datos de Quintana Roo: PDU Isla Mujeres.

Ingreso per capita

(dolares)
| Nacional 5.901
| Estatal 8.872

Centros educativos.
De acuerdo al ciclo escolar 2005 — 2006 el municipio de Isla Mujeres tenia un total de 11

planteles educativos, con un total de 95 aulas; es decir 8.6 aulas en promedio por plantel.
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Tabla 9. Planta Escolar Isla Mujeres 2005-2006. Fuente: Anuario Estadistico de Q. Roo 2007. Secretaria de
Educacion y Cultura del Gobierno del Estado.

Planta Escolar Ciclo 2005-2006

Planteles | Aulas | Bibliotecas | Laboratorios | Talleres | Poblacidn Poblacidn
Por aula | por Biblioteca
Estado 1,161 7,026 80 394 371 1236 10,856
Isla 11 a5 2 5 3] 100.0 4 750
Mujeres

Centros de salud.

A nivel municipal la poblacién derechohabiente se eleva al 41.3 % de la poblacion total, en

tanto que los habitantes que indicaron que no son derechohabientes de ninguna institucion

u organismo, durante 2006, suman el 40 % del total.

Tabla 10. Sector salud del municipio de Isla Mujeres. Fuente: Anuario Estadistico de Q. Roo 2007. INEGI-
Conteo de Poblacién y Vivienda.

PEMEX, ,
Seguro | Institucidn En ofra No No
Total IMSS | ISSSTE | SEDENAo Popular | Privada | Institucién | Derechohabiente | Especificado
SEMAR
13,315 | 3,666 | 1,070 479 126 a9 58 5,381 2,524

Del total de la poblaciéon derechohabiente, el 67 % son del Instituto Mexicano del Seguro
Social, un 19 % del ISSSTE y un 9 % de la Secretaria de Marina o PEMEX. El resto de los
derechohabientes lo son de instituciones privadas, Seguro Popular u otras instituciones.

Seguro  Institucion En otra
SEMAR .
popular privada institucién
Pemex, o 204 200 o
SEDENA b
9%
ISSSTE En el IMSS

B67%

Grafica 1. Derechohabientes Isla Mujeres.
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Actividades:

Agricultura

De acuerdo a datos del INEGI, en el Municipio la actividad agricola en Isla Mujeres es poco
representativa. Debido sobre todo a la superficie rocosa y con suelos someros que domina
en la entidad, la agricultura y la ganaderia no son representativas, cubren menos del 1% de
la superficie estatal, de la misma forma que para el caso del Municipio Isla Mujeres.

Ganaderia

La ganaderia no es una actividad representativa en el Municipio de Isla Mujeres, por lo que,
en lo que se refiere a las practicas de ganaderia no aplica para la zona del proyecto.
Pesca

De acuerdo al Anuario Estadistico de Quintana Roo emitido por la Secretaria de Agricultura,
Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion (SAGARPA) en 2007 en el Estado de
Quintana Roo existian un total de 2,060 instituciones dedicadas a la pesca (cooperativas y
particulares) de los cuales 280 pertenecian al Municipio de Isla Mujeres, es decir, un 13.5
% del total a nivel Estado. (Véase tabla 11)

Tabla 11. Poblacion dedicada a la actividad pesquera. Fuente: Anuario Estadistico de Q. Roo 2007.
SAGARPA.

Poblacion dedicada a la actividad pesquera

Total Cooperativas Particulares
Estado
2.060 1.128 932
Isla Mujeres 280 241 39

Cabe mencionar que en el sitio del predio no se llevan a cabo actividades de pesca.
Industriales

e De servicios.
El desarrollo de la industria hotelera ha favorecido la demanda de servicios, tales como,
alimentos y bebidas, agencias de viajes, arrendadoras de autos, esparcimiento y

recreacion, marinas turisticas, entre otros.
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Tipo de economia

Economia de autoconsumo
Esta actividad no se lleva a cabo en el predio objeto de esta manifestacion ambiental y es
poco probable que la pesca, ganaderia y agricultura puedan desarrollarse con fines de

autoconsumo.

Economia de mercado

El presente proyecto no involucra a la economia de mercado debido a que se trata de la
conclusién de las obras que se encuentra como “obra negra” para una casa habitacién
unifamiliar.

Demanda de mano de obra

Para la ejecucidn del presente proyecto serd requerido personal calificado y con

conocimiento en temas de construccion de casas habitacionales.

Cambios demograficos

Se espera que los fenédmenos de migracion y aumento de la poblacion que actualmente
ocurren sigan presentdndose, pero de manera gradual y que no impacten drasticamente a
la region.

Aislamiento de nucleos de poblacion

Es practicamente imposible que algun nucleo de poblacion sufra aislamiento a

consecuencia del proyecto motivo de esta manifestacién.
Modificacion de los patrones culturales de la zona.

El proyecto no implica cambios sustanciales en las actividades de la region y si refuerza y
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contribuye al desarrollo de las existentes, por lo que la poblacién nativa y flotante no sufrira

cambios o modificaciones en sus costumbres culturales.

Medios de comunicacion y transporte.

Una de las instalaciones importantes es el aeropuerto de la isla. Ademas, el transporte en
la Isla es a base de taxis fundamentalmente; estos son usados por la poblacién, aunque
fundamentalmente son empleados por los turistas, el alquiler de pequefios carros como los
utilizados en los campos de golf; y se tiene un uso permanente y nutrido de motocicletas.

El transporte hacia la Isla se realiza desde Punta Sam y Puerto Judrez a través de
transbordadores y de transportes denominados “costeros” (catamaranes y otras
embarcaciones de transporte de pasajeros. Para ello se cuenta con una serie de muelles
para carga y descarga tanto de pasajeros como de materias primas para abasto de la isla.

En cuanto a los servicios de comunicacién, cuentan con el servicio postal mexicano o
correos de Meéxico. Actualmente el servicio telefonico se encuentra completamente
digitalizado y computarizado e integrado dentro de sus sistemas y procedimientos
tecnolégicos actuales. ElI Municipio de Isla Mujeres, cuenta con 2 centrales, una de
Teléfonos de México (TELMEX) y la otra de CABLEMAS, lo que permite a la Isla, estar a la
altura de las ciudades mas importantes del Pais.

Como apoyo a la navegacion, existen dos faros, uno se encuentra ubicado en la parte Norte
de laisla y el otro en la parte sur.

Servicios publicos
La zona cuenta con todos los servicios publicos necesarios para la poblacion. La naturaleza
del proyecto no impactard significativamente en una mayor demanda de estos.

Zonas de recreo

Para llevar a cabo actividades de recreacién, los pobladores de la insula cuentan con las
siguientes instalaciones: Parque de los chiapanecos; Parque electricistas y el Parque
Paradero Sur; estos parques estan en proyecto para ser remodelados y mejorar su imagen.

Pagina 45 de 48

www.abcabogados.net



CATALINA WDOVICZENKO MARZO 2019

En la parte sur de la isla se encuentra un parque urbano y mirador escénico para disfrute
tanto de visitantes turistas como de los pobladores locales. Existen dos zonas consideradas
patrimonio cultural: la Hacienda Mundaca y los vestigios arqueolédgicos dedicados a la diosa
Ixchel.

Centros educativos

Este proyecto de ninguna manera requiere de la puesta en marcha o creacion de centros

educativos.

Vivienda
Como se ha mencionado anteriormente, aledafo al sitio del proyecto se encuentran casas

habitacionales.

)

Egrth

llustracion 26. Sitio del proyecto y predios colindantes: vista satelital. Fuente: Google Earth.

Turismo

El Turismo ha sido y seguird siendo por mucho tiempo la espina dorsal del desarrollo
socioecondémico de Quintana Roo, tanto es asi que éste, es un elemento fundamental para
la economia del Municipio de Isla Mujeres. La isla constituye uno de los puntos de desarrollo
turistico mas importantes y dindmicos del Estado.
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El sector terciario se desarrolla principalmente alrededor del turismo por su estrecha
vinculacién con la ciudad de Cancun en el municipio de Benito Juarez, sin embargo la
infraestructura turistica con la que cuenta el municipio de Isla Mujeres es muy incipiente no
obstante que las actividades y la ocupacién de los sectores en el territorio municipal
representa el 6% del mismo, concentrandose principalmente en la zona insular del
municipio.

Zonas de riesgo de inundacion

El Municipio Isla Mujeres se encuentra en la Cuenca Quintana Roo la cual se caracteriza
por no presentar escurrimientos superficiales debido a la alta permeabilidad del material
que constituye el terreno y la elevada evaporacién, que originan una importante infiltracién
del agua de lluvia con excepcién de las zonas costeras que estan sujetas a inundacién y de
pequefias depresiones que son denominadas aguadas.

IV.2.5 Diagnéstico ambiental.

De acuerdo con la descripcion de los aspectos ambientales mas relevantes del area de
estudio, Isla Mujeres resulta ser una Isla eminentemente urbana con dotacién de servicios
publicos municipales acordes con su desarrollo. Salvo la actividad pesquera, no se practica
en la zona insular ninguna otra actividad primaria que implique otro uso de suelo ademas
del urbano. Su economia se sustenta en el turismo. El estado actual de la vegetacion y la
fauna en general son producto del grado de afectacién provocado por las actividades
humanas de decenios o hasta siglos de desarrollo. Fuera de las inmediaciones de la Laguna
Makax, la cual mantiene un grado aceptable de conservacion del manglar, el resto de la isla
presenta un alto grado de modificacion respecto a las condiciones naturales que debieron

existir originalmente.

a) Integracion de interpretacion del inventario ambiental.

¢ Normatividad

La normativizada de este proyecto aplicable a las condiciones legales y de los instrumentos

juridicos ambientales en materia del ordenamiento territorial entre otros, se describen en el
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capitulo Il de este estudio de Manifiesto de Impacto ambiental.

e De diversidad

Para este punto, siendo el area de estudio del proyecto un area pequefa y altamente
impactada previamente, se contempla que la diversidad descrita e identificada tanto de flora
y fauna, no difiere de las comunidades comunes de toda la zona.

e Rareza

No se describen especies de rareza en el sitio del proyecto ni predios aledafos a este.

e Naturalidad
Estimando el estado de conservacion de las biocenosis que indica el grado de perturbacion
derivado de la accion humana. Este rubro se define como "Estado de perturbacién humana",
lo cual, en cierto modo implica considerar una situacion no ideal y poco estable y dificiimente
aplicable a los sistemas naturales.

e Grado de aislamiento
No existe grado de aislamiento donde se puedan medir los elementos méviles del
ecosistema y en este caso no se encuentran especies de flora y fauna representativas en

el sitio del proyecto pues actualmente se encuentra como “obra negra”.

o Calidad
Segun los criterios de MOPU (1981), no existe perturbacion debido a que no existe
presencia de perturbacién atmosférica de gran importancia y que lo elementos aguay suelo,
estan en un proceso estable de perturbacion ya generada.

b) Sintesis del inventario.
Se presentan planos del area del proyecto (ver anexos). Este punto no aplica por las
dimensiones del proyecto y no es necesario presentar
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V. IDENTIFICACION, DESCRPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

En el presente capitulo, se realizara la identificacion, caracterizacion y valorizacion de los
impactos ambientales relacionados con la naturaleza del proyecto. El proyecto consiste en
la construccién de una Casa Habitacion la cual contara con los servicios basicos necesarios
para su funcionamiento. Se identificaran, describiran y evaluaran los impactos ambientales
que se generen en las diferentes etapas del proyecto, partiendo del hecho de que en el
predio ya se encontraba avanzada la obra, es decir, la cimentacion y parte de la estructura
de la Casa Habitacién ya estan colocadas.

V.1 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.

Para identificar los impactos generados se parte del conocimiento del proyecto y del estudio
del medio. Se pueden identificar con distintos niveles de profundizacién, utilizando
diferentes metodologias como son las listas de chequeo, las matrices de causa efecto y los
diagramas de redes.

La metodologia a seguir se basa por tanto en dos pilares, en el conocimiento del proyecto
para obtener las acciones y el estudio y analisis del medio entorno para obtener los factores.
El interés de los métodos de identificacidn de impactos estriba en que constituyen una
primera aproximacién al problema, ya que consideran los impactos Unicamente desde un

punto de vista eminentemente descriptivo (Alfonso, Salvador, Crespo, & Garmendia, 2005).
Generalidades

La primera etapa, consiste en conocer todas y cada una de las actividades para la
identificacion, caracterizacion y evaluacién de los impactos ambientales, desde su inicio

hasta su finalizacion, incluyendo la vida util y abandono del mismo.

En términos generales y anticipados, se establece una importancia minima para todas y
cada una de las etapas del proyecto debido a la naturaleza del mismo, ademas, el predio
del proyecto ya se encontraba impactado previamente, este era usado como un lote baldio

para el tiradero de basura y acumulacién de maleza.
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Las etapas para la construccion del proyecto son las siguientes:

e Preparacion del Sitio y Construccién.
e Operacion y Mantenimiento.

e Abandono del sitio.

Cada una de las fuentes consultadas para obtener la informacién debe de ser de calidad
para el proyecto, la cual se obtuvo principalmente del promovente, de visitas de campo vy
estudios que se han realizado, asi como de literatura especializada sobre la regién.

La informacion es de tipo legal, técnico social, econdmico y ambiental; y es fundamental
para elegir la metodologia de identificacién, evaluacion e interpretacion de impactos

ambientales.

V1.1 METODOLOGIAS PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

Para la identificacion, caracterizacién y valorizacidon de impacto se eligieron diversos
métodos segun la funcién analitica. Sin embargo, cada una de esas metodologias se
relaciona con cada funcion anterior, considerando una metodologia integral para ejercicio

de la evaluacién de impacto que considere las tres funciones.

Para la seleccion de la metodologia, derivo de la naturaleza del proyecto, para la
identificacion de impactos se seleccioné la metodologia denominada Lista de revision,

siendo la metodologia mas elemental para identificar los impactos antes de empezar a
valorarlos. Consiste en realizar una lista donde se enumeran posibles impactos, (o
acciones, factores ambientales, indicadores, etc.). Se deducen cudles de esos impactos
son los que se producen con la obra que se estudia y se analizan si son efectos minimos o
efectos notables, que se denominan impactos significativos. Asi como la elaboracién de un
cuestionario causa-efectos en las diferentes actividades del proyecto y generalmente no
incluye una interpretacion global del impacto.

Para la caracterizacién de los impactos, se eligié una matriz de caracterizacién y derivado

de la misma, para la valoracion de los impactos se consideré un método matricial de causa-
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efecto, denominado Matriz de Importancia de los Atributos, asi como una segunda
metodologia como es la Matriz de Leopold.

V.1.1.1 LISTA DE REVISION DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS POTENCIALES

A manera de identificar los diferentes impactos de manera general que se generan a lo
largo de las etapas del proyecto, se presentan las siguientes secciones.

Generalidades

Se presentara una breve descripcion de los antecedentes ambientales, posteriormente, en
la descripcion de los impactos, este escenario se relaciona con los posibles efectos
atribuibles al proyecto, tomando en cuenta todas sus etapas.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Durante esta etapa se realizara la colocacion y preparacion de la cimentacion de la casa,
que implica movimiento de maquinaria, equipo y mano de obra para la preparacién del
predio y construccién de la Casa Habitacion, ademads, previo a iniciar las labores de esta
etapa, los impactos que se generaran influyen principalmente al medio socioeconémico,
con una mayor incidencia en la generacion del empleo, ya que se requiere la elaboracion
de trabajos topograficos y de la inversion para estudios. Cabe mencionar que dichos
impactos ya fueron generados de manera positiva.
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Tabla 1. Resumen de los impactos ocasionados durante la etapa de Preparacion del Sitio y Construccion.

FACTOR AMBIENTAL

IMPACTOS

AIRE/ATMOSFERA .

Emisiones de contaminantes a la atmdésfera
debido al transito de la maquinaria por las
actividades de la preparacién del sitio y las
actividades de construccion del proyecto.
Ruido de la maquinaria y equipo debido de las
actividades que se realizaran.

Dispersién de particulas (polvos) al entorno.

AGUA .

No existe impactos al factor agua, pues no

existe conexiones al servicio.

SUELO .

Generacion de residuos de la construccién
debido a la excavacion para el colocado de la
cimentacion del proyecto y las actividades que

se realicen.

FLORA -

FAUNA .

PAISAJE -

No existe vegetacion que pueda ser afectada
directamente en el sitio, Unicamente existe
maleza limpia.

No existe ninguna especie de fauna que pueda
ser afectada por el proyecto.

Se construird una estructura ajena a la

naturaleza del lugar.

MEDIO SOCIO ECONOMICO .

Generacion de empleos e ingresos a la
poblacion.

Factor: AIRE

Impacto: Emisiones de contaminantes a la atmosfera.

Actividad: Transporte de materiales, equipos y mano de obra.

Las fuentes que producirdn la contaminacion al aire seran moviles, temporales y se deberan

al transporte de materia prima, equipos y herramientas. El impacto serd no significativo,

indirecto y temporal, pues debido a la naturaleza del proyecto y la superficie de este, no se

necesitaran realizar muchas vueltas para el transporte de lo antes mencionado, por tanto,
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la emision de los gases por el escape del motor de los vehiculos sera muy insignificante.
No se requieren medidas de mitigacion.

Impacto: Ruido.
Actividad: Transporte de materiales, equipos y mano de obra.

El uso de los vehiculos de transporte seran las principales fuentes de ruido, ademas de la
operatividad diaria de los trabajadores de obra cuando realicen su labor. Sin embargo, toda
la maquinaria, vehiculos y personas funcionaran de acuerdo con la normatividad vigente y
cumpliran con los estandares de calidad propuestos en las mismas. El nivel de ruido emitido
se considera que no rebasard los 68 dB, en un horario de 6:00 a 22:00 horas tal como se
establece en la NOM-081-SEMARNAT-1994. En virtud de que el ruido sera intermitente y
no constante, el impacto se clasifica como de baja magnitud e importancia. Una vez
concluidas las obras ya no sera necesario realizar mas viajes. No requiere medidas de

mitigacion.

Impacto: Dispersién de particulas al entorno.

Actividad: Uso de maquinaria pesada y equipos.

En cuanto a la generacion de particulas (polvos) al aire durante la preparacion y la
construccién del proyecto por la operacion de la maquinaria pesada y equipos, se considera
un impacto adverso significativo temporal y mitigable al término de las actividades. La
mitigacién del impacto podré hacerse mediante el riego de agua sobre todo cuando se haga
la compactacién y durante las horas de mayor transito dentro de la obra. Asi mismo, durante
la construccién de la obra no se prevén impactos negativos significativos por la emision de
particulas, que pudieran afectar terrenos y habitaciones vecinas o la visibilidad del entorno.

Factor: AGUA
Impacto: Infiltracién y escorrentias.

Durante la construccion de la Casa Habitacion, existira un riesgo inminente de
contaminacion de los recursos hidricos y a la estructura del suelo, ya que algunas
actividades se requerira el uso de solventes o productos quimicos, al no tener medidas
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preventivas adecuadas estos pueden derramarse e infiltrase en el subsuelo. El impacto
tiene un grado de resistencia débil, es local, negativo y poco significativo, y su importancia

es menor, si se requiere medidas de mitigacién

Impacto: Generacion minima de residuos.

Actividad: Generacién de residuos de la construccién por las actividades que se realicen
para la construccién de la Casa Habitacion.

El impacto generado sera minimo, puntual y temporal, ya que todos los residuos seran
destinados al Servicio de Recoleccién Municipal del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, ya

que estos se generaran en muy poco volumen.

Factor: SUELO

Impacto: Generacion de residuos.

Actividad: Generacién de residuos de la construccién por las actividades que se realicen
para la construccidn de la Casa Habitacion.

El impacto generado sera minimo, puntual y temporal, ya que todos los residuos seran
destinados al Servicio de Recoleccién Municipal del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, ya

que estos se generardn en muy poco volumen.

Biota: Flora y Fauna

En el capitulo IV se describen las caracteristicas del terreno y su medio entorno, cabe
destacar que el terreno ya se encuentra impactado, no se encontré presencia de floray se
noto la ausencia de fauna enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-

2010.

Impacto: Flora y fauna terrestre: especies amenazadas.

En el area del proyecto no existen especies de flora y fauna amenazadas, por lo tanto, no
hay ninguna afectacion.
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Factor: FLORA
Impacto: No aplica.

En el area del proyecto se observa completamente limpio de maleza, es decir, existen pocos
arbustos de baja altura y algunas palmas coqueras tipicas de la zona. Sera desplantado el
predio de la poca maleza que queda para posteriormente continuar con la obra y se
respetaran las palmas coqueras que hay en el predio. Los impactos seran minimos debido
a la poca presencia de flora.

Factor: FAUNA
Impacto: No aplica.

En lo particular en el sitio del proyecto no se reporto el avistamiento de ningun tipo de fauna,
debido a que previamente el sitio ya se encontraba impacto y gran parte de la superficie del
predio ya estaba removida y preparada para la construccion. Es decir, no se considera que
se generara impacto alguno.

Factor: PAISAJE
Impacto: No aplica.

Colindante al predio del proyecto se encuentran obras del mismo tipo del proyecto, ademas,
en el predio funcionaba como tiradero de basura debido a que era un lote baldio, sin
embargo, por su disefio contribuye con la imagen urbana de la zona y permite que se
aproveche el lote que estaba desocupado.

Factor: MEDIO SOCIOECNOMICO
Impacto: Generacién de empleo temporal por las obras a realizar.

Actividad: Contratacion de la mano de obra.
Derivado de las etapas de Preparacion del Sitio y Construccion, sera necesario emplear

personal con diferentes propdsitos y especialidades, las contrataciones seran temporales y
principalmente se contratara personal apto para llevar a cabo dichas tareas.
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Los impactos generados tienen un grado de resistencia muy deébil, regional, es positivo y
significativo y su importancia es menor. No se requiere medidas de mitigacion vy
compensacion puesto que resulta benéfico la generacién de empleo temporal en la regién.

Impacto: Economia, derrama econdmica.

Para poder construir la Casa Habitacion, se requiere la adquisicion de materiales y equipos.
La cantidad, variedad y volumen de consumo favorecen que aumente la derrama

econdmica en la regién.

En conclusidon, este es un impacto con un grado de resistencia muy débil, regional, es
positivo y poco significativo y su importancia es menor. No requiere de medidas de

mitigaciéon y compensacion.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Durante la etapa de Operacién y Mantenimiento, los impactos que podrian generar son
minimos derivado a que serd una Casa Habitacién con los servicios basicos para su
funcionamiento, principalmente la generacién de residuos sélidos podria provocar los
mayores impactos sobre el medio fisico y biolégico si no se tiene una gestidn integral de
estos residuos.

Parte del mantenimiento que se le de a la Casa Habitacidén no representa un impacto
significativo, debido a que seran reparaciones menores que no provoquen o dafen al medio
entorno se efectuaran dentro del predio sin mayor dispersion a la zona. Los impactos
adversos en este medio son en materia de derrama de infraestructura y servicios durante

las etapas del proyecto como son el requerimiento de energia eléctrica y agua potable.

Para el manejo aguas residuales producto de la utilizacién de los bafnos y llaves de agua,
se tendra una conexion directa al alcantarillado publico y sera tratada por la empresa
concesionada para este servicio en el Municipio de Isla Mujeres.

FACTOR AMBIENTAL IMPACTOS
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AIRE/ATMOSFERA

Emisiones a la atmésfera debido al uso de la
cocina de la Casa Habitacion.

Generacion de ruido de las herramientas y
equipo por actividades de mantenimiento.

AGUA

Generacion de aguas residuales por la
utilizacion de los baros.

SUELO

Generacion de residuos solidos urbanos y de
manejo especial.

FLORA

FAUNA

PAISAJE

No existe vegetacion que pueda ser afectada
directamente en el sitio.

No existe ninguna especie de fauna que pueda
ser afectada por el proyecto.

Aumento de la calidad visual del paisaje que
contribuye a la imagen urbana del lugar.

MEDIO SOCIO ECONOMICO

Generacion de empleos e ingresos a la

poblacion.

Factor: AIRE

Impacto: Generacion de emisiones a la atmdsfera.

Actividad: Uso de las estufas o calentadores de agua.

Se generaran pocas emisiones a la atmdésfera debido al uso de la cocina de la Casa

Habitacién (estufas o calentadores de agua), este impacto es poco significativo y su

importancia es menor, debido a que no se generaran grandes cantidades de emisiones al

momento de preparar los alimentos y bebidas para los residentes del proyecto. No requiere

medidas de mitigacion.

Factor: AGUA

Impacto: Infiltracion y escorrentias.

Durante las acciones de mantenimiento preventivo, correctivo y limpieza del proyecto, habra

un riesgo inminente de contaminacion a los recursos hidricos y a la estructura del suelo, ya
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qgue para estas acciones se requerird de solventes y productos quimicos, y al no tomar
medidas adecuadas éstos pueden derramarse e infiltrarse en el subsuelo.

Sin embargo, al manejarse adecuadamente estos productos y las actividades que se
realizan, se puede evitar la contaminacién a los recursos hidricos y la infiltracion al suelo,
el impacto tiene un grado de resistencia muy débil es local positivo y poco significativo y su

importancia es menor, si se requiere de medidas de mitigacion.

Factor: SUELO
Impacto: Generacion de residuos

Accién: Generacion de residuos solidos urbanos y de manejo especial.

El funcionamiento de la Casa Habitacién, asi como el mantenimiento que se realice a esta,
generara residuos solidos urbanos y de manejo especial, un manejo inadecuado de estos
provocaria afectaciones en el medio entorno ademds de una contaminacién visual al predio,
sin embargo, todos los residuos que se generen seran recuperados, colocados en
contenedores de basura y dispuestos al Servicio de Colecta Municipal de basura del H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres.

El impacto tiene un grado de resistencia muy débil es local, positivo y poco significativo y

su importancia es menor, si se requiere de medidas de mitigacion.

Factor: MEDIO SOCIOECONOMICO
Impacto: Generacion de empleo temporal.

Considerando las actividades de mantenimiento preventivo y correctivo, se requerira de
mano de obra capacitada para la realizacién de esta labor, por lo que, se considera que el
proyecto tendra un efecto local benéfico en lo que concierne a la generaciéon de empleos
directos e indirectos.

El impacto tiene un grado de resistencia muy débil, es local, positivo y poco significativo y

su importancia es menor. No se requiere de medidas de mitigacion.
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FASE DE ABANDONO DEL SITIO

En lo que respecta a la fase del abandono del sitio, la construccién de la Casa Habitacion

se considera como obra permanente ya que requiri6 de una cimentacion, al momento de

realizar el abandono del sitio se requerira de transporte de los bienes muebles del proyecto,

Unicamente quedara la obra permanente en el sitio del proyecto.

FACTOR AMBIENTAL

IMPACTOS

AIRE/ATMOSFERA

Emisiones a la atmosfera debido al transito de
vehiculos para mover los bienes muebles del
hogar.

Ruido provocado por el movimiento de los
vehiculos.

AGUA

No existe impactos al factor agua, pues no se
requerira el uso de esta.

SUELO

Generacion de residuos por el retiro de los
bienes muebles del hogar.

FLORA
FAUNA

No existe vegetacion que pueda ser afectada.
No existe ninguna especie de fauna que pueda
ser afectada.

MEDIO SOCIO ECONOMICO

Generacion de empleos e ingresos a la
poblacion.

Factor: AIRE

Impacto: Emision de contaminantes a la atmdsfera.

Actividad: Transito de vehiculos utilizados para mover los bienes muebles de la Casa

Habitacion.

Las fuentes de contaminacion al aire seran moviles, temporales y se deberan al transporte

de los muebles de la Casa Habitacion.

El impacto sera no significativo, indirecto y temporal, pues al transportar los bienes muebles

de la Casa Habitacion y finalizar con esta labor, ya no se necesitara mas de estas
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actividades, por lo tanto, la emisidbn de gases contaminantes del motor sera muy

insignificante.

Factor: RUIDO
Impacto: Generacién de ruido.

Actividad: Transporte y movimiento para el abandono del sitio.

El uso del transporte para el retiro de los bienes muebles de la Casa Habitacion, asi como
el movimiento que generen las personas que realizan esta labor seran las principales
fuentes de ruido. Sin embargo, todo esto funcionara de acuerdo con la normatividad vigente
y cumplirdn con los estandares de calidad propuestos en las mismas. El nivel de ruido se
considera no rebasard los 68 dB, en un horario de 06:00 a las 22:00 horas tal como
establece la NOM-081-SEMARNAT-1994. En virtud de que la produccién de ruido sera
intermitente, el impacto se clasifica como de baja magnitud e importancia. Por otra parte,

es unimpacto fugaz, ya que al finalizar con esté labor, ya no se requeriran estas actividades.

Factor: AGUA
Impacto: Infiltracién y escorrentia

Actividad: Desocupacion del area.

Una vez retirado los muebles de la Casa Habitacion, en ciertas zonas del predio quedara
totalmente despejado, habra aun mayor paso de la infiltracion y escorrentia del agua
proveniente de las lluvias en el lugar, sin embargo, en su mayor superficie del proyecto esto

no ocurrira debido a que quedara la obra como principal obstaculo a la filtracién del agua.

Por lo que se considera un impacto negativo, puntual, permanente y poco significativo.

Factor: SUELO
Impacto: Restauracién del suelo.

Una vez abandonado el sitio del proyecto, el suelo no se podra recuperar ni volvera a crecer

la vegetacion antes existente, debido a que se colocara una cimentacién permanente para
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la construccidn de la Casa Habitacion y parte del area no sera restaurada. No se prevé el
abandono del sitio, sin embargo, se tiene en consideracion este punto.

Por lo que se considera como un impacto negativo, puntual, permanente y significativo.

Impacto: Generacion de residuos.

Actividad: Desalojo de la Casa Habitacién

Parte del retiro de los bienes muebles y las actividades para el abandono del sitio, se
generaran residuos sélidos urbanos y de manejo especial, 0 en el caso de que algunos de
estos bienes terminen su vida 0til 0 ya no se requiera sera considerado como residuo, por
lo que se debera realizar la disposicion final de estos residuos a través del Servicio
Municipal de Colecta de Basura del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres.

Por lo que el impacto sera de resistencia débil, serd local, temporal y mitigable.

Factor: PAISAJE

Impacto: Restauracion visual.

Cuando se abandone el sitio del proyecto, no se restaurara el paisaje natural que una vez
hubo, debido a la permanencia de la obra.

Se considera un impacto negativo, irreversible, puntual, permanente y significativo.

Factor: MEDIO SOCIOECNOMICO
Impacto: Generacion de empleo temporal.

Actividad: Contratacion de personal para apoyo en el movimiento de los bienes muebles de
la Casa Habitacién.

Se generaran empleos temporales debido al retiro de los bienes muebles y el transporte de
estos, dependiendo de cual sea su destino que indique el promovente.

Se considera como un impacto de resistencia baja, positivo, puntual y poco significativo.
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V.1.1.2 CUESTIONARIO: PREGUNTAS SIGNIFICATIVAS DE IMPORTANCIA DE
IMPACTO

¢ Modificard la dinamica natural de las comunidades de flora y fauna?
No se modificaran de forma alguna las comunidades de flora y fauna naturales del sistema
debido a que no existen estos factores en el sitio del proyecto, ademas, colindantes al

proyecto se encuentran viviendas del mismo tipo.

¢, Creara barreras fisicas que limiten el desplazamiento de la flora y fauna?

Colindantes al proyecto ya existen barreras fisicas que limitan el desplazamiento de la flora
y fauna, se encuentran viviendas del mismo tipo a la del proyecto, sin embargo, como se
menciond no existe flora y fauna en el sitio del proyecto, solo en caso remoto que se llegara
a presentar el arrobamiento de cualquier tipo de fauna, se contara con medidas precautorias

e inspeccion.

¢, Se contempla la introduccién de especies exoticas?

No, el objeto del proyecto no tiene previsto esta accién.

Explicar si es una zona considerada con cualidades estéticas Unicas o
excepcionales.

Se considera que la zona no alcanza el estatus de Unica y excepcional, debido a que esta
zona esta considerada para el desarrollo de viviendas unifamiliares residenciales de
acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, ademas el predio era un lote baldio que servia como acumulador

de basura y crecimiento de maleza sin control o limpieza.

¢ ES una zona considerada con atractivo turistico?

No, es una zona destinada para el desarrollo de viviendas unifamiliares residenciales.

¢, Es 0 se encuentra cerca de un area arqueolégica o de interés histérico?
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No, no se localiza ninguna zona arqueoldgica o de interés historico cercana al sitio del
proyecto.

¢ Es o se encuentra cerca de un Area Natural Protegida?
No, no se encuentra cerca de un Area Natural Protegida, la Ginica que frecuenta a toda la
Isla es el Parque Nacional denominado “Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y

Punta Nizuc, sin embargo, el proyecto no se desarrollara en esta area.

¢ Modificara la armonia visual con la creacién de un paisaje artificial?

No, la construccion de la obra prevista no modificara la armonia visual, ya el predio era un
lote baldio que se usaba como acumulador de basura y crecimiento de maleza sin limpieza
alguna, ademas, viviendas del mismo tipo se construyen en la zona, lo que permitira que

se armonice mas la imagen urbana de la zona.
V.2 CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

Una vez identificados los impactos que pudieran o no ser significativos o relevantes. Es por
ello, que, para la caracterizacion de los impactos, fue seleccionado un método matricial de
causa-efecto, es decir, una matriz de caracterizacién denominada Matriz de Importancia de
los Atributos.

En dicha metodologia, ademas de considerar la importancia de los atributos, aborda el
aspecto de la probabilidad de que los impactos significativos ocurran.

V.2.1 INDICADORES DE IMPACTO

Un indicador ambiental es un factor ambiental que transmite informacion sobre el estado
del ecosistema del que forma parte o de alguna caracteristica del mismo. Los indicadores
ambientales que se utilizan para determinar la calidad ambiental o el cambio de calidad
ambiental asociada a una determinada actividad, se denomina indicadores de impacto

ambiental.
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Tomando en consideracidon la naturaleza, caracteristicas e infraestructura del proyecto,
como se menciono, la mejor alternativa metodoldgica es el uso de matrices modificadas

adaptadas.

En este sistema se basa en identificar y posteriormente calificar cualitativamente las
acciones propuestas en el proyecto con las condiciones actuales del ambienta natural y
social. Esto es realizado de acuerdo a un cuadro doble entrada en columnas y filas con
informacién sobre actividades del proyecto que pueden alterar el medio ambiente y atributos
del medio susceptibles de alteracién. Esto relaciona acciones antropomérficas con impactos

al medio ambiente.

Debido a la naturaleza del proyecto y sus dimensiones del proyecto “CASA HABITACION
RESIDENCIAL”, los impactos identificados son muy pocos puesto a que previamente el
lote del predio ya se encontraba impactado y parte de la obra ya se habia iniciado. Sin
embargo, se presenta la evaluacién de los impactos identificados que mas adelante se

describiran.
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Elementos, caracteristicas y procesos
susceptibles de ser afectados porla

actividad turistica.

BEMNEFICIOSO

ADVERSO

DIRECTO

INDIRECTO

SINERGIAO
ACUMULACION

TEMPORAL
PERMAMENTE
LOCALIZADO

EXTENSIVO

PROXIMO ALAFUENTE

ALEJADO ALAFUENTE

REVERSIBLE

IRREVERSIBELE

RECUPERABLE

IRRECUPERABLE

MEDIDAS
CORRECTORIAS

PROBABILIDAD DE

OCURREMCIA

AFECTARECURSOS

PROTEGIDOS

AJSEMCIADE IMPACTOS

SIGNIFICATIVOS

ATMOSFERA

Emisiones de contaminantes a la atmdsfera
por el transporte de equipo y materiales
para la construccion del proyecto

Generacion de ruido debido al transporte
de los materiales y equipo para la
construccion del proyecto

Generacion de ruido durante la operacion.

AGUA  [Infitracién y escorrentias
SUELO Generacidn minima de residuos
Sellado del suelo
FLORA Desplante
FAUNA |Aparacion de fauna
Alteracion de la vista paisajistica
PAISAJE — —
Limpieza del sitio
Generacion de empleos
POBLACION

Aumento de ingresos
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V.3 VALORACION DE IMPACTOS

Dos aspectos de primera importancia por definir desde un principio, en el marco de la
Evaluacién de Impacto Ambiental, corresponden a la identificacion de las acciones del
proyecto que generen impactos, lo cual se logra a través de un adecuado acercamiento a
sus caracteristicas en todos los aspectos; y la identificacion de todos aquellos factores del
medio que son susceptibles de sufrir en forma diferencial alteraciones o impactos.

Para el primer punto es necesario obtener un grado alto de compenetraciéon con las
caracteristicas del proyecto, en sus diversas fases, desde la preoperativa hasta su total
funcionamiento. Para ello, se debe conocer toda aquella documentacién referente al mismo,
como los estudios de prefactibilidad, factibilidad y demas que hayan dado soporte técnico
en su etapa de formulacién; asi como lo relacionado con aspectos técnicos, operativos y de

funcionamiento inherentes al proyecto.

La identificacién de todas aquellas actividades que generan impactos principalmente se
dieron en la etapa de preparacién del sitio y construccion, el proyecto se encuentra
actualmente como “obra negra” donde ya se generaron los impactos mas perjudiciales
motivo por el cual la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, emitié la Resolucion numero 0029/2019 donde se
impone una multa por no contar con el documento en el que se conste la autorizacion en
materia de impacto ambiental. solicitando que se inicie el Procedimiento de Evaluacién y
Aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental para la conclusion de las obras ya existentes
en el predio.

El proyecto se encuentra en “obra negra”, con los impactos ya generados, solo se realizd
una breve descripcién de los impactos ya generados y los que se generaran en etapas
posteriores del proyecto, por lo que no se vuelve indispensable valorar los impactos a través
de las metodologias matriciales existentes.

Pagina 19 de 21

www.abcabogados.net



V.4 CONCLUSIONES

En lo que respecta al proyecto, el nimero de impactos es minimo, esto se debe a la
naturaleza del proyecto y parte de las obras ya se encontraban avanzadas, especialmente
la preparacién del sitio y la colocacién de la estructura de la Casa Habitacion.

En lo que se refiere a la importancia de los impactos, el impacto que tiene mayor
consideraciéon es la restauracion del suelo, debido a que se coloc6 una cimentacién
permanente al proyecto, sin embargo, no se tiene previsto el abandono del proyecto y se
espera que la Casa Habitacién siempre esté ocupada.

En lo que respecta a las medidas de prevencion y mitigacion los impactos que se
contemplan en el proyecto a pesar de carecer de impactos significativos, se describe que,
todos los impactos atribuibles al proyecto cuentan con medidas, en las que se destacan las

siguiente;

e Cumplimiento de la normatividad aplicable.
e Disposicion de los residuos generados.
¢ No habra generacion de residuos peligrosos.

e Se generaran empleos temporales.

Por considerarlo de interés en este resumen se presentan las principales conclusiones del

proyecto.

1. La presente Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular, demuestra
que el proyecto “CASA HABITACION RESIDENCIAL” es viable desde el punto de
vista ambiental, social y econdémico.

2. El proyecto es compatible con las politicas y ordenamientos en materia ambiental,
federales, estatales y municipales: como el DECRETO DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES,
QUINTANA ROO, MEXICO. el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO ZONA
INSULAR DEL MUNICIPIO ISLA MUJERES, QUINTANA ROO 2009-2030.

3. El area del proyecto es congruente con el ordenamiento, sobre uso de suelo.
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La mayoria de los impactos ambientales fueron identificados y valorados.
Durante las etapas del proyecto se generardn diversos empleos y su puesta en
marcha y funcionamiento favoreceran el aumento en la derrama econémica y la

plusvalia de la region.

Pagina 21 de 21

www.abcabogados.net



CATALINA WDOVICZENKO

MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

PROMOVENTE
CATALINA WDOVICZENKO

PROYECTO
“CASA HABITACION RESIDENCIAL”

CAPITULO VI

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

MARZO 2019



CATALINA WDOVICZENKO

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para el cumplimiento de los requerimientos ambientales, como son las medidas preventivas
y de mitigacion para los posibles impactos ambientales que pueda generar el proyecto y en
lo establecido en las disposiciones ambientales vigentes, y en virtud de la presentacion de
la Manifestacidén de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), se ha previsto adoptar
e instrumentar las diferentes medidas de mitigacién y compensaciéon para reducir los
posibles impactos que el proyecto “CASA HABITACION RESIDENCIAL” pudiera generar
en el medio entorno y socioeconémico. Es importante mencionar que, debido al tamano y
naturaleza del proyecto, el area del proyecto ya se encontraba impactada y ademas el
proyecto ya se encontraba avanzado, es decir, la cimentacion y parte de la estructura de la
Casa Habitacién ya estan colocadas.

Dicho proyecto consiste en la conclusidn de las obras que actualmente se encuentran como
“obra negra” para el desarrollo de una Casa Habitacion Residencial de tres niveles, la cual

se desarrolla de la siguiente manera:

¢ Planta baja, que consta de un &rea abierta en todos sus costados, siendo esta solo
cubierta por el techo que sirve de piso para el primer nivel, en la cual, se construira,
la escalera de acceso al primer nivel, cuarto de maquinas, area de estacionamiento,
alberca, deck, y areas jardinadas.

e Primer nivel, que consta de sala, comedor, cocina, bodega con medio baro,
escaleras y recamara master 1 con bafo completo.

e Segundo nivel, que consta con sala con television, medio bafo, bodega, recamara
master 2 y recamara master 1 con bano completo.

o Azotea: Areas de escaleras, palapa con estructura de madera, area de asoleadoro,
area de tinacos y duchas al aire libre.

Todas las medidas propuestas tendran la finalidad de mitigar o reducir los impactos
generados al medio entorno por las actividades que se realicen en la obra.

VI.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVENTIVAS, DE MITIGACION O
CORRECTIVOS POR COMPONENTE AMBIENTAL
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A continuacioén, se describen las medidas de prevencion y mitigacion de las diferentes
etapas del proyecto, para la construccién de una Casa Habitacion Residencial de 3 niveles
en una zona ya impactada previamente que servia como basurero y acumulacién de
maleza. Es importante mencionar que no existe ninguna especie vegetal ni animal
identificada en el predio, puesta que gran parte del lote ya se encuentra colocada la
cimentacién y parte de la estructura del proyecto.

A) Y B) ETAPA PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Con base en los antecedentes mencionados en los capitulos anteriores y los trabajos
realizados en campo, se identificé que el sitio de interés ya esta impactado, anteriormente
el sitio era un lote baldio que servia como basurero y parte de la vegetacion que crecia era
Unicamente maleza y la existencia de palmas coqueras tipicas de la region, sin embargo,
la cimentacién y parte de la estructura del proyecta ya esta colocada, respetandose las
palmas coqueras que se encontraban. En lo que respecta de fauna no se encontr6 ningan

habitat de fauna mayor o cualquier especie en el lugar.

Parte de las labores que contindien en la construccion del proyecto, generara residuos de
la construccién y residuos soélidos urbanos, los cuales seran almacenados temporalmente
en el predio para ser destinados al Servicio de Recolecta Municipal de Basura del H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres. En el area donde se desempaque los insumos y materiales,
y se produzcan residuos (basura) sera dentro del predio para que no se generen residuos
en el entorno del proyecto y estos puedan generar contaminacién por plasticos, empaques
y demas residuos que se generen. Estos materiales solidos de desechos seran
recolectados por el promovente y se dispondran al Servicio de Recolecta Municipal de
Basura del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres.

Uso de maquinaria y equipos.

Toda la maquinaria, vehiculos y personas funcionardn de acuerdo con la normatividad
vigente y cumpliran con los estdndares de calidad propuestos en las mismas en relacion a
la generacién de ruidos. El nivel de ruido emitido se considera que no rebasara los 68 dB,
en un horario de 6:00 a 22:00 horas tal como se establece en la NOM-081-SEMARNAT-
1994. En virtud de que el ruido sera intermitente y no constante, el impacto se clasifica
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como de baja magnitud e importancia. Una vez concluidas las obras ya no sera necesario

realizar mas viajes.

Generacion y disposicién de residuos.

Todas las actividades concernientes a la obra seran realizadas en el interior del predio, los
residuos que se generen seran colocados temporalmente dentro del predio y almacenados
en contenedores de basura debidamente identificados con una clasificaciéon basica
(organicos e inorganicos) y canalizados Servicio de Recolecta Municipal de Basura del H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres.

Prevencién de accidentes laborales.

Para incidencias menores, en la operacion se contara con un botiquin de primeros auxilios
con los medicamentos e instrumental de curacion necesarios para proporcionar la atencién

en primeros auxilios.

A continuacién, se realizara una descripcion mas detallada de las medidas de mitigacion

propuestas por factor.

Factor: AIRE

Impacto: Emisiones de contaminantes a la atmosfera.

Actividad: Transporte de materiales y equipos.

Las fuentes de contaminacién de aire seran moviles, temporales y se deberan al transporte

de los materiales, equipos y mano de obra necesaria para el desarrollo del proyecto.

MEDIDA:
Se verificara que el transporte utilizado cumpla con sus verificaciones vehiculares para

contrarrestar las probabilidades de emisiones a la atmosfera.

Impacto: Ruido.
Actividad: Transporte de materiales, equipos y mano de obra.
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El uso de los vehiculos de transporte seran las principales fuentes de ruido, ademas de la
operatividad diaria de los trabajadores de obra cuando realicen su labor.

MEDIDA:

Toda la maquinaria, vehiculos y personas funcionaran de acuerdo con la normatividad
vigente y cumplirdn con los estandares de calidad propuestos en las mismas. El nivel de
ruido emitido se considera que no rebasara los 68 dB, en un horario de 6:00 a 22:00 horas
tal como se establece en la NOM-081-SEMARNAT-1994. Una vez concluidas las obras ya

no sera necesario realizar mas viajes. No requiere medidas de mitigacion.

Impacto: Dispersion de particulas al entorno.

Actividad: Uso de maquinaria pesada y equipos.

En cuanto a la generacion de particulas (polvos) al aire durante la preparacion y la
construccién del proyecto por la operacion de la maquinaria pesada y equipos, se considera
un impacto adverso significativo temporal y mitigable al término de las actividades.

MEDIDA:

La mitigacion del impacto podrd hacerse mediante el riego de agua sobre todo cuando se
haga la compactacion y durante las horas de mayor transito dentro de la obra. Asi mismo,
durante la construccion de la obra no se prevén impactos negativos significativos por la
emision de particulas, que pudieran afectar terrenos y habitaciones vecinas o la visibilidad

del entorno.

Factor: AGUA

Impacto: Infiltracion y escorrentias.

Durante la construccion de la Casa Habitacion, existird un riesgo inminente de
contaminacion de los recursos hidricos y a la estructura del suelo, ya que algunas
actividades se requerira el uso de solventes o productos quimicos, al no tener medidas
preventivas adecuadas estos pueden derramarse e infiltrase en el subsuelo.

MEDIDA:
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Para evitar la contaminacion del suelo y evitar la infiltracion al subsuelo de liquidos
contaminantes, no se realizard mantenimiento de vehiculos o equipo en el &rea del predio,
todo mantenimiento se realizara en talleres apropiados para este fin, adicional a esto se
colocaran contenedores de plastico para almacenar los residuos que contenian productos

guimicos para evitar su posible diseminacién.

Impacto: Generacidon minima de residuos.

Actividad: Generacion de residuos de la construcciéon y residuos sélidos urbanos por las
actividades que se realicen para la construccién de la Casa Habitacion.

Todos los residuos generados serdn almacenados temporalmente dentro del predio en
contenedores de basura debidamente identificados con una clasificacion basica (organicos
e inorganicos), y seran canalizados al Servicio de Recolecta Municipal de Basura del H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres.

MEDIDA:

Para evitar la contaminacion de los recursos hidricos de la zona, los residuos seran
recolectados por el personal de la obra, almacenados temporalmente dentro del predio en
un sitio que evite la diseminacion de los residuos al entorno, y posteriormente seran
recolectados por el camion de basura del Servicio de Recolecta Municipal de Basura del H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres.

Factor: SUELO

Impacto: Generacion de residuos.

Actividad: Generacién de residuos de la construccidon por las actividades que se realicen
para la construccién de la Casa Habitacion.

MEDIDA:
Para evitar la contaminacion del suelo del predio, los residuos seran recolectados por el
personal de la obra, almacenados temporalmente dentro del predio en un sitio que evite la
diseminacion de los residuos al entorno, y posteriormente seran recolectados por el camion
de basura del Servicio de Recolecta Municipal de Basura del H. Ayuntamiento de Isla
Mujeres.
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Biota: Flora y Fauna
En el capitulo IV se describen las caracteristicas del terreno y su medio entorno, cabe
destacar que el terreno ya se encuentra impactado, no se encontré presencia de flora y se

notd la ausencia de fauna NOM-059-SEMARNAT-2010.

Impacto: Flora y fauna terrestre: especies amenazadas.

En el area del proyecto no existen especies de flora y fauna amenazadas, por lo tanto, no

hay ninguna afectacién ni se requiere ninguna medida de mitigacion.

Factor: ELORA
Impacto: No aplica.

En el area del proyecto se observa completamente limpio de maleza, es decir, existen pocos
arbustos de baja altura y algunas palmas coqueras tipicas de la zona.

Factor: FAUNA
Impacto: No aplica.

En lo particular en el sitio del proyecto no se reporto el avistamiento de ningun tipo de fauna,
debido a que previamente el sitio ya se encontraba impacto y gran parte de la superficie del
predio ya estaba removida y preparada para la construccién. Es decir, no se considera que
se generara impacto alguno.

Factor: PAISAJE
Impacto: No aplica.

Colindante al predio del proyecto se encuentran obras del mismo tipo del proyecto, ademas,
en el predio funcionaba como tiradero de basura debido a que era un lote baldio, sin
embargo, por su disefio contribuye con la imagen urbana de la zona y permite que se
aproveche el lote que estaba desocupado.

Factor: MEDIO SOCIOECNOMICO
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Impacto: Generacién de empleo temporal por las obras a realizar.

Actividad: Contratacion de la mano de obra.

Derivado de las actividades requeridas para la construccion de la Casa Habitacion, sera
necesario emplear personal con diferentes propdsitos y especialidades, as contrataciones
seran temporales y principalmente se contratara personal apto para llevar a cabo dichas
tareas. No se requiere medidas de mitigacion y compensacion puesto que resulta benéfico
la generacion de empleo temporal en la region.

Impacto: Economia, derrama econdmica.

Para poder construir la Casa Habitacion, se requiere la adquisicion de materiales y equipos.
La cantidad, variedad y volumen de consumo favorecen que aumente la derrama

econdmica en la regién. No se requieren de medidas de mitigacién y compensacion.
C) ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Durante la etapa de Operacién y Mantenimiento, los impactos que podrian generar son
minimos derivado a que serd una Casa Habitacién con los servicios béasicos para su
funcionamiento, principalmente la generacién de residuos sdlidos podria provocar los
mayores impactos sobre el medio fisico y bioldgico si no se tiene una gestidn integral de
estos residuos.

Parte del mantenimiento que se le dé a la Casa Habitacidbn no representa un impacto
significativo, debido a que seran reparaciones menores que no provoquen o dafien al medio
entorno se efectuaran dentro del predio sin mayor dispersion a la zona. Los impactos
adversos en este medio son en materia de derrama de infraestructura y servicios durante

las etapas del proyecto como son el requerimiento de energia eléctrica y agua potable.

Para el manejo aguas residuales producto de la utilizacion de los bafos y llaves de agua,
se tendra una conexion directa al alcantarillado publico y sera tratada por la empresa
concesionada para este servicio en el Municipio de Isla Mujeres.

Factor: AIRE
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Impacto: Generacion de emisiones a la atmdsfera.

Actividad: Uso de las estufas o calentadores de agua.

Se generaran pocas emisiones a la atmdésfera debido al uso de la cocina de la Casa
Habitacién (estufas o calentadores de agua), este impacto es poco significativo y su
importancia es menor, debido a que no se generaran grandes cantidades de emisiones al
momento de preparar los alimentos y bebidas para los residentes del proyecto. No requiere
medidas de mitigacion.

Factor: AGUA
Impacto: Infiltracion y escorrentias.

Actividad: Mantenimiento correctivo, preventivo y limpieza del proyecto.

Durante las acciones de mantenimiento preventivo, correctivo y limpieza del proyecto, habra
un riesgo inminente de contaminacion a los recursos hidricos y a la estructura del suelo, ya
que para estas acciones se requerira de solventes y productos quimicos, y al no tomar
medidas adecuadas éstos pueden derramarse e infiltrarse en el subsuelo.

MEDIDA:

Para evitar la contaminacion del suelo y evitar la infiltracion al subsuelo de liquidos
contaminantes, no se realizard mantenimiento de vehiculos o equipo en el &rea del predio,
todo mantenimiento se realizara en talleres apropiados para este fin, adicional a esto se
colocaran contenedores de plastico para almacenar los residuos que contenian productos

qguimicos para evitar su posible diseminacién.

Factor: SUELO
Impacto: Generacion de residuos

Accion: Generacidn de residuos sélidos urbanos y de manejo especial.

El funcionamiento de la Casa Habitacion, asi como el mantenimiento que se realice a esta,
generard residuos solidos urbanos y de manejo especial, un manejo inadecuado de estos

provocaria afectaciones en el medio entorno ademds de una contaminacién visual al predio.

MEDIDAS:
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Para los residuos que se generen, se colocaran en contenedores de basura debidamente
identificados con una clasificacion bésica (organicos e inorganicos) para el almacenamiento
temporal de los residuos dentro del predio y asi evitar la diseminacion de estos, seran
dispuestos al Servicio de Colecta Municipal de basura del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres
para su disposicion final.

Factor: MEDIO SOCIOECONOMICO
Impacto: Generacion de empleo temporal.

Considerando las actividades de mantenimiento preventivo y correctivo, se requerira de
mano de obra capacitada para la realizacion de esta labor, por lo que, se considera que el
proyecto tendra un efecto local benéfico en lo que concierne a la generacién de empleos
directos e indirectos. No se requiere medidas de mitigacion.

D) FASE DE ABANDONO DEL SITIO

En lo que respecta a la fase del abandono del sitio, la construccion de la Casa Habitacién
se considera como obra permanente ya que requiri6 de una cimentacién, al momento de
realizar el abandono del sitio se requerird de maquinaria para el transporte de los bienes
muebles del proyecto, Unicamente quedara la obra permanente en el sitio del proyecto.

No se tiene considerado el abandono del sitio, sin embargo, cuando se consideré se
entregara un Programa para el Abandono del Sitio mas detallado donde se describan las
actividades que se realizaran y las medidas de mitigacion mas especificas.

Factor: AIRE

Impacto: Emision de contaminantes a la atmésfera.

Actividad: Transito de vehiculos utilizados para mover los bienes muebles de la Casa
Habitacion.

Las fuentes de contaminacion al aire seran moviles, temporales y se deberan al transporte
de los muebles de la Casa Habitacion.

MEDIDA:
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Se verificara que el transporte utilizado cumpla con sus verificaciones vehiculares para

contrarrestar las probabilidades de emisiones a la atmosfera.

Factor: RUIDO
Impacto: Generacién de ruido.

Actividad: Transporte y movimiento para el abandono del sitio.

Se requerira de vehiculos para el retiro de los bienes muebles de la Casa Habitacion, asi
como el movimiento que generen las personas que realizan esta labor seran las principales

fuentes de ruido.

MEDIDA:

El transporte y personas referentes a esta actividad funcionara de acuerdo con la
normatividad vigente y cumpliran con los estandares de calidad propuestos en las mismas.
El nivel de ruido se considera no rebasara los 68 dB, en un horario de 06:00 a las 22:00
horas tal como establece la NOM-081-SEMARNAT-1994.

Factor: SUELO
Impacto: Restauracién del suelo.
Actividad: Abandono del sitio.

Una vez abandonado el sitio del proyecto, el suelo no se podra recuperar nivolvera a crecer
la vegetacion antes existente, debido a que se colocara una cimentacién permanente para
la construccién de la Casa Habitacion y parte del area no sera restaurada. No se prevé el
abandono del sitio, sin embargo, se tiene en consideracion este punto.

MEDIDA:
No se tiene considerado el abandono del sitio, sin embargo, cuando se consideré se
entregard un Programa para el Abandono del Sitio mas detallado donde se describan las

actividades que se realizaran y las medidas de mitigacion mas especificas.

Impacto: Generacion de residuos.

Actividad: Desalojo de la Casa Habitacién
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Parte del retiro de los bienes muebles y las actividades para el abandono del sitio, se
generaran residuos sélidos urbanos y de manejo especial, 0 en el caso de que algunos de

estos bienes terminen su vida Gtil o ya no se requiera sera considerado como residuo.

MEDIDA:

Parte de los residuos que se generen seran recolectados por las personas encargadas del
desalojo de la Casa Habitacién, asi mismo, seran colocados en en contenedores de basura
debidamente identificados con una clasificacion basica (organicos e inorganicos) dentro del
predio para ser recolectados por Servicio Municipal de Colecta de Basura del H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres.

Factor: PAISAJE

Impacto: Restauracion visual.

Cuando se abandone el sitio del proyecto, no se restaurara el paisaje natural que una vez
hubo, debido a la permanencia de la obra.

MEDIDA:

No se tiene considerado el abandono del sitio, sin embargo, cuando se consideré se
entregara un Programa para el Abandono del Sitio més detallado donde se describan las
actividades que se realizaran y las medidas de mitigacion méas especificas.

Factor: MEDIO SOCIOECNOMICO
Impacto: Generacién de empleo temporal.

Actividad: Contratacion de personal para apoyo en el movimiento de los bienes muebles de
la Casa Habitacion.

Se generaran empleos temporales debido al retiro de los bienes muebles y el transporte de
estos, dependiendo de cual sea su destino que indique el promovente. No se requieren

medidas de mitigacion o compensacion

Impactos residuales
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Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente, aun después de
aplicar las medidas de mitigacion en las actividades de construccion. Es un hecho que
muchos impactos suelen carecer de medidas de mitigacion, otros, por el contrario, pueden
ser ampliamente mitigados o reducidos, e incluso eliminados con la aplicacion de las
medidas propuestas, aunque en la mayoria de los casos los impactos quedan reducidos en
su magnitud. Se prevé que los impactos residuales que se pudieran generar se refieren
solamente a la accidn de la cimentacion del proyecto, la basura que se genere y las aguas
residuales que se generen en todas las etapas del proyecto, estos son los impactos que
pueden tener implicaciones puntuales y contribuir al deterioro ambiental pero que con las
medidas de mitigacién senaladas no se generaran impactos residuales.

La cimentacién de la Casa Habitacion se considera como el mayor impacto que se
generard, el cual esta estimado como como un impacto negativo, puntual, permanente y

significativo, para el cual se tiene la implementacion de medidas de prevencién y mitigacion.

Por lo que hace al resto de los impactos generados no se considera que existan impactos
residuales significativos ya que con la adecuada aplicacion de las medidas que se
proponen, aunadas a las que en su momento determine la autoridad ambiental, se llevara
a cabo un control de las afectaciones que permita mantenerlas dentro de los margenes de

asimilacion del sistema ambiental.
Punto relevante:

1. Cambio en la estructura del paisaje: El proyecto no cambiara la estructura del
paisaje de la zona, ya que colindante al proyecto se encuentran viviendas del mismo
tipo a la del proyecto.

2. Generacion de residuos sélidos: Los residuos generados en las diferentes etapas
del proyecto seran almacenados en contenedores de basura debidamente
identificados con una clasificacién basica (organicos e inorganicos), que
posteriormente seran destinados al Servicio Municipal de Colecta de Basura del H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres para su disposicion final.

3. Generacion de empleos y derrame econémico: El proyecto generara empleos
temporales en sus distintas etapas que beneficiara a la region.

4. Generacion de residuos peligrosos: No se generaran residuos peligrosos.
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VIl.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA, MITIGACION Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL
El siguiente programa tiene por objeto describir las necesidades en las diferentes etapas
del proyecto para que de este modo se vigile el cumplimiento de las medidas de mitigacion

propuestas y las que la autoridad disponga.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

En la primera etapa del proyecto, a pesar de tener ya avanzado la obra y colocada su
cimentacién y parte de la estructura, el impacto ya estd generado, sin embargo, se
adoptaran medidas precautorias para evitar posibles impactos ambientales.

1. Se tendréa control de los materiales y equipos entrantes, asi como les desechos que
se generen, para ser recolectados, almacenados temporalmente y dispuestos
Servicio Municipal de Colecta de Basura del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres para
su disposicion final.

2. Se colocaran contenedores de residuos debidamente identificados con una
clasificacion bdsica (organicos e inorganicos) dentro del predio para el
almacenamiento de la basura generada.

Se supervisara el avance de obra y las maniobras que se realicen en cada actividad.
Se tendra control estricto de las sustancias quimicas que se utilicen, seran
almacenadas temporalmente para evitar su diseminacion hasta que la empresa
encargada de la Obra les de su destino final adecuado.

Se trabajara unicamente dentro del predio para evitar la diseminacion de residuos.

Se supervisara las medidas de mitigacién propuestas.

Se contara con equipo de proteccion personal para evitar accidentes y un botiquin
de primeros auxilios.

8. Para la dispersion de las particulas de polvo (especialmente cuando se trabaje con
el suelo) se utilizard agua para evitar que se disperse el polvo a los alrededores,

9. Al termino de las obras se llevara a cabo una supervision general de los trabajos
para evitar que existan dafnos estructurales que puedan afectar al entorno.

10. Se dara aviso a la PROFEPA al término de la obra.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
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En la etapa de Operacion y Mantenimiento, es fundamental cumplir con las medidas de
mitigacién propuestas, sin embargo, esta se cataloga de bajo impacto, todas las actividades
para la prevencion de posibles impactos englobaran principalmente la generacion de

residuos.

1. Se colocardn contenedores de residuos debidamente identificados con una
clasificacion bésica (organicos e inorganicos) dentro del predio para el
almacenamiento de la basura generada.

2. Todos los residuos generados seran almacenados temporalmente dentro del predio
y dispuestos al Servicio Municipal de Colecta de Basura del H. Ayuntamiento de Isla
Mujeres para su disposicion final.

3. Los mantenimientos correctivos y preventivos que se realicen al proyecto seran
dentro del predio y supervisado para evitar la dispersion de residuos o particulas al
entorno.

4. Mantenimientos como reparaciones a vehiculos seran realizados fuera del predio
en lugares especializados para el fin.

5. Las aguas residuales que se generen seran canalizadas al alcantarillado publico y
seran tratadas por la empresa concesionada en el Municipio de Isla Mujeres.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

1. Sedard aviso a la PROFEPA acerca del desistimiento o abandono del sitio al menos
con 15 dias de anticipacion.

2. Se cuidara que el retiro de los bienes muebles no cause darios al entorno ni dafios
estructurales al proyecto.

3. Los residuos que se generen o los bienes que se desechen, seran almacenados
dentro del predio en contenedores de basura debidamente identificados con una
clasificacion basica (organicos e inorganicos) y se verificara que se recolecten por
el Servicio Municipal de Colecta de Basura del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres para
su disposicion final.

Cabe mencionar que la supervision en las diferentes las actividades y medidas de

mitigacion o compensacion seran responsables el encargado de obra y el promovente.
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VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VIl.1 Prondstico del escenario.

En el presente capitulo, se expone un andlisis para visualizar los posibles escenarios que
podrian suceder en la zona y sistema ambiental donde se pretende llevar a cabo el proyecto
“Casa Habitacién Residencial”’, considerando las condiciones actuales del predio y el
escenario con el proyecto ya concluido, y finalmente, un escenario que incluya al proyecto

con sus medidas de mitigacion.

Es importante resaltar que el sitio actualmente se encuentra impactado debido a que en él
se encuentra una “obra negra” por lo que la construccién de la casa habitacién unifamiliar
motivo del presente estudio no significara impactos significativos por lo que no se presentan
granes diferencias en cada uno de los escenarios antes mencionados, sin embargo, a

continuacién, se realizan los planteamientos.

En cuanto al Sistema Ambiental, se corroboré que el uso de suelo predominante en el sitio
y predios aledanos es el de Aprovechamiento Sustentable segun lo prevé el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo en la UGA 7
denominada Isla Mujeres que establece como usos permitidos los que establezcan las
regulaciones juridicas de Desarrollo Urbano para la Zona Insular de Isla Mujeres. Asi
mismo, de acuerdo al el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) el proyecto recae en la UGA N° 137 de tipo

terrestre.

Pagina 2 de 14

www.abcabogados.net



“CATALINA WDOVICZENKO”
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llustracion 2. UGA 7: Isla Mujeres. Fuente: PDU Isla Mujeres.
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Tipo de UGA Terrestre

Nombre: Isla Mujeres

Municipio: Isla Mujeres

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 11147 Habitantes

Superficie: 498.428 Ha.

Subregion: Aplicar acciones y criterios de Zona
Costera Inmediata Mar Caribe

Islas: Presentes: Aplicar acciones para Islas

Puerto Turistico Presente
Puerto Comercial

Puerto Pesquero | Presente

Nota:

llustracion 3. UGA 137 Tipo Terrestre. Fuente: POEMyRGMyMC.
VIl.1. Descripcion y analisis del escenario con el sitio en las condiciones actuales.
Como se ha mencionado en capitulos anteriores, el sitio del proyecto actualmente se
encuentra en “obra negra” debido a que las obras iniciadas anteriormente quedaron

inconclusas. Los sitios aledafos al proyecto corresponden a predios en los cuales se
encuentran casas unifamiliares.

A continuacion, se presentan una serie de ilustraciones en las que se muestran las
condiciones actuales del sitio del proyecto y sitios colindantes.
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Sitio del proyecto:

llustracion 4. Condiciones actuales del sitio del proyecto.
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llustracion 6. Condiciones actuales del sitio del proyecto.
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Predios colindantes:

llustracion 8. Colindancia norte con respecto al sitio del proyecto.
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llustracion 9. Colindancia noroeste con respecto al sitio del proyecto.

VIl.2. Descripcion y analisis del escenario con proyecto.

En este escenario, se presenta el prondstico del supuesto de que el proyecto ya se
encuentre plenamente construido, como ya se menciond, debido a las condiciones actuales
del sitio del proyecto no se prevé impactos significativos ni afectaciones que alteren de

manera significativa el entorno.

Derivado a que la obra actualmente se encuentra como “obra negra” y que ya cuenta con
cimentacién previa no se prevén modificaciones en el factor suelo, ya que no hay pérdida
de ningun tipo de ecosistema puesto que se trata unicamente de la conclusién de las obras

para la construccidén de una casa habitacion unifamiliar.

Derivado de las obras a concluir, existird una generacion minima de Residuos Sélidos
Urbanos producidos por los trabajadores y Residuos de Manejo Especial (residuos de
construccién). Cabe recalcar que todos los Residuos Solidos Urbanos que sean generados
seran dispuestos al servicio de recolecta municipal de Isla Mujeres y los Residuos de
Manejo Especial seran trasladados por el mismo proveedor de la construccion para darle
una disposicion final adecuada.
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Cuando las obras de la casa habitacion residencial unifamiliar se encuentre concluida y
habitada se generaran residuos domésticos catalogados como Residuos Sélidos Urbanos
mismos que seran canalizados por medio del servicio de recolecta municipal de Isla

Mujeres.

En cuanto al factor aire, durante la etapa de conclusion de obras (construccidn) se prevén
emisiones de contaminantes a la atmésfera debido a la maquinaria que operara, asi como
también emisiones de ruido y particulas suspendidas debido a la accién del viento, sin
embargo, estas emisiones no provocaran afectacion significativa que contribuya al cambio
climatico. Aunado a lo anterior, cuando las obras hayan concluido y el proyecto se encuentre
en operacion no se presentaran alteraciones y/o afectaciones al factor aire debido a que se

trata Unicamente de una casa habitacion unifamiliar.

No hay afectaciones con respecto al factor agua debido a que la casa habitaciéon contara
con servicio de agua potable brindado por la empresa concesionada del Municipio de Isla
Mujeres asi como también, contaran con sistema de alcantarillado publico para la
disposicion de las aguas residuales generadas.

Con respecto al factor paisaje, no representard ninguna afectacion, sino todo lo contrario
debido a que actualmente el predio brinda mala imagen a la zona debido a que se encuentra
baldio y propicia la acumulacion de Residuos Sélidos Urbanos, por lo tanto, la ejecucion del
presente proyecto significara un cambio favorable en relacion al paisaje.

En cuanto al ambito socioecondmico, se presenta un aumento en la tasa de generacién de
empleos temporales debido a requerimiento de mano de obra para la conclusion del
proyecto.

VIL.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

Debido a que el sitio del proyecto se encuentra previamente impactado, no se prevé el

incremento de nuevos impactos que resulten significativos, sin embargo, en el capitulo VI
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se describieron las medidas de mitigacion de los posibles impactos que pudieran generarse,
asi como también las medidas de prevencidn con las que se podra evitar el incremento en
el nivel de impacto, en este apartado dichas medidas se plantean de manera general.

En el componente ambiental suelo, en lo que respecta a la generacion de Residuos Sélidos
Urbanos, se colocaran contenedores para la separacion de los residuos organicos e
inorganicos, estos estaran debidamente etiquetados para poder realizar una separacién
adecuada, aunado a lo anterior, se colocara un letrero con la indicacién de depositar los
residuos en el lugar correspondiente.

Para el factor paisaje, la ejecucidon del presente proyecto representara un cambio favorable
debido a que actualmente el sitio se encuentra baldio propiciando la acumulacién de basura

y generando una mala imagen urbana.

Estas entre otras medidas preventivas y de mitigacion, provocan que la conclusion de las

obras no incremente los niveles de impactos.
Vil.4. Prondstico ambiental.

Una vez concluida la etapa de construccion del proyecto, cuando se encuentre listo para
operacidn, la cantidad de impactos sera insignificante pues Unicamente se trata de la
ocupacion de una casa habitacion residencial unifamiliar por lo que la ejecucion del
presente proyecto se considera altamente beneficioso y completamente sustentable.

VIL.5. Programa de vigilancia, mitigacion y seguimiento ambiental.

En el capitulo VI se establecieron las actividades a realizar derivadas del “Programa de
Vigilancia, Mitigacién y Seguimiento Ambiental” las cuales, seran necesarias para dar
cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los posibles impactos derivados

del proyecto.

El Programa se divide de acuerdo a las etapas del proyecto de la siguiente manera:
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Etapa de preparacion del sitio y construccion.

Durante esta primera etapa del proyecto, puesto que la obra se encuentra actualmente
como “obra negra”, la cimentacioén ya fue realizada y parte de la estructura ya fue construida
se dice que el sitio se encuentra previamente impactado, sim embargo, se adoptaran
medidas precautorias para evitar posibles impactos ambientales:

1. Se tendra control de los materiales y equipos entrantes, asi como de los desechos
gue sean generados, para que estos sean recolectados y almacenados de forma
correcta hasta ser dispuestos al Servicio de Recoleccién Municipal de Basura del H.
Ayuntamiento de Isla Mujeres.

2. Se colocaran contenedores dentro del predio para la colocacién de los residuos
generados; dichos contenedores estaran debidamente identificados y contaran con
la clasificacién basica -organicos e inorganicos-.

Se supervisara el avance de obra y las maniobras que se realicen en cada actividad.
Se tendra control estricto de las sustancias quimicas que se utilicen, estas seran
almacenadas temporalmente para evitar su diseminacion hasta que la empresa
encargada de la obra les de el destino final adecuado.

Se trabajara dentro del predio para evitar la dispersion de residuos.

Se contara con equipo de proteccion personal para evitar accidentes y un botiquin
de primeros auxilios.

7. Para disminuir la dispersion de las particulas de polvo (especialmente cuando se
trabaje en el suelo) se utilizard agua para evitar la dispersion a los alrededores.

8. Al término de las obras, se llevara a cabo una supervisién general de los trabajos
para evitar que existan danos estructurales que puedan afectar al entorno.

9. Se dara aviso a la PROFEPA al término de la obra.
Etapa de operacion y mantenimiento.

Durante esta etapa, es fundamental cumplir con las medidas de mitigacion propuestas pese
a que los posibles impactos identificados durante esta etapa son catalogados como de bajo
impacto.

1. Se colocaran contenedores dentro del predio para el almacenamiento de los
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residuos generados, estos contenedores estaran debidamente identificados con la
clasificacion basica de organicos e inorganicos.

2. Todos los residuos generados en el predio seran dispuestos al Servicio de
Recolecta Municipal del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres para su disposicién final.

3. Los trabajos de mantenimiento correctivos y preventivos que se realicen al proyecto
seran dentro del predio y supervisados para evitar la dispersiéon de residuos y/o
particulas al entorno.

4. Las aguas residuales generadas en el predio seran canalizadas por medio del
alcantarillado publico y seran tratadas por la empresa concesionada en el Municipio
de Isla Mujeres.

Etapa de abandono del sitio.

Pese a que el abandono del sitio no es algo probable, se estdn considerando ciertas
actividades a realizar en caso de que asi fuera.
1. Se dara aviso a la PROFEPA sobre el abandono del sitio con al menos 15 dias de
anticipacion.
2. Se cuidara que el retiro de los bienes muebles no cause dafos al entorno ni dafos
estructurales al proyecto.
3. Los residuos que se generen o los bienes que se desechen, seran almacenados
dentro del predio en contenedores de basura debidamente identificados (organicos
e inorganicos) y se verificara que estos sean recolectados por el Servicio de
Recolecta Municipal del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres para su disposicién final.

Como se ha mencionado anteriormente, los niveles de impactos ambientales que derivaran
de la conclusion de las obras y la operacidon del proyecto no incrementaran debido a que
actualmente el sitio se encuentra previamente impactado, y que, en caso contrario, la

ejecucion del proyecto significara resultados favorables.

Cabe mencionar que, todas las actividades anteriormente descritas seran supervisadas por
el encargado de la obra en conjunto con el promovente. Aunado a lo anterior, en caso de
que sea necesario llevar a cabo alguna actividad adicional si llegaran a detectarse
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alteraciones no previstas se adoptaran las medidas correctivas correspondientes.
VII.6 Conclusiones

La presente Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular demuestra que el
proyecto “Casa Habitacion Residencial” es viable desde el punto de vista ambiental, social

y econémico.

El proyecto se considera de bajo impacto debido a que actualmente el sitio se encuentra en
“obra negra” en un lote baldio por lo que, la conclusién de las obras repercutira de forma
favorable para el predio y sitios aledanos a él.

El proyecto es compatible con las politicas y ordenamientos en materia ambiental,
federales, estatales y municipales mismos que se mencionan en el Capitulo Ill del presente
estudio.

La zona no es un area de importancia ecolégica, toda vez que no se encuentra dentro de
un area natural protegida y ademas debido a que existe un alto impacto generado en el sitio
del proyecto y en predios aledanos tal y como se relaté en Capitulos anteriores.

De acuerdo al presente estudio, se concluye que las actividades previstas para el proyecto
son sinérgicamente positivas debido a que no se causara dafio o desequilibrio ecolégico, ni
se causaran impactos a comunidades de flora y/o fauna pues el predio solamente cuenta
con maleza y no se encuentran especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Aunado a lo anterior, es importante recalcar que los niveles de impacto en el sitio no se
incrementaran de forma significativa y que, sin embargo, el proyecto contempla medidas
preventivas y de mitigacion, acertadas y eficaces para evitar cualquier posible impacto que

pudiera ser relevante.

Se valoraron los impactos potenciales y se determindé que los impactos positivos son mas

significativos en contraste con los negativos, siendo estos Uultimos en su mayoria
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irrelevantes y mitigables.

Los impactos fueron determinados y descritos para cada una de las actividades que se
realizaran durante el proyecto, centrando la atencién sobre los més importantes para definir
y aplicar medidas de mitigacion acertadas. Los impactos positivos y negativos identificados
como relevantes fueron considerados conforme a la intensidad, magnitud y duracién, para

los que deben adoptarse medidas preventivas, correctivas y compensatorias.

Por todo lo anterior, el proyecto “Casa habitacion residencial” se considera viable desde el

punto de vista ambiental, social y econdémico.
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VIl

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS

TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES.

Carpeta original del Manifiesto de Impacto Ambiental

1.
2.
3.

Original del comprobante de pago de derechos ante hacienda.

Original de la carta compromiso del Promovente y Consultor.

Original del calculo del pago de derechos por ingreso de la Manifestacién de Impacto
Ambiental.

Resumen ejecutivo.

indice y Capitulos del 1 al 8 que contienen la Manifestacién de Impacto Ambiental del
Proyecto “CASA HABITACION RESIDENCIAL”

Anexo 1. Documentacion Legal

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Copia simple y certificada para cotejo e inmediata devolucion de la escritura publica numero
381 de fecha 30 de noviembre del 2013 pasada ante la fe del Notario Titular del Registro
numero 2 del Partido Pinamar en la Provincia de Buenos Aires, Republica de Argentina, que
contiene el Poder General que otorga Catalina Wdoviczenko a favor de Raul Miguel

Navarro.

Copia simple de la Resolucién numero 0029/2019 emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente a través de su Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo,
donde esa Secretaria sefala que el proyecto debe ajustarse al procedimiento de evaluacion

de impacto ambiental y se impone una multa al suscrito.
Original del pago de la multa impuesta en la Resolucién numero 0029/2019.

Copia simple de la Licencia de Construccion de Obra Nueva con numero de Folio
LIC/044/2017 emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del
H. Ayuntamiento de Isla Mujeres con fecha 20 de septiembre del 2017.

Copia simple de la Licencia de Uso de Suelo con nimero de Folio LUS/041/2017 emitido
por la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de
Isla Mujeres con fecha 20 de septiembre del 2017.
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1.6. Copia simple del Permiso Condicionado, Chapeo, Desmonte y Desarrollo con numero de
folio PCCHD-IM/017/2017 emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres con fecha 14 de agosto del 2017.

1.7.  Copia simple de la identificacion oficial del Apoderado Legal Raul Miguel Navarro.
1.8.  Copia simple de la identificacién oficial del Responsable Técnico Hilbert Vazquez Montiel.

1.9. Copia simple de la cédula profesional emitida por la Secretaria de Educacién Publica
nuamero 09128315 del Responsable Técnico Hilbert Vazquez Montiel.

1.10. Copia simple del acuse de movimientos de actualizacién fiscal de la empresa Estrategia y
Gestion Ambiental de la empresa Estrategia y Gestion Ambiental ABC, S.C. con folio
RF201678653475.

ANEXO 2. FOTOGRAFICO
ANEXO 3. PLANOS DEL PROYECTO

3.1 PLANO LAM-1 LEVANTAMIENTO AREAS

3.2 PLANO 1 PLANTAS DE LAS FACHADAS DEL PROYECTO
3.3 PLANO 2 PLANTAS DE LAS FACHADAS DEL PROYECTO
3.4 PLANO 1 INATALACION SANITARIA

3.5 PLANO 1 INSTALACION HIDRAULICA

3.6 PLANO 1 INSTALACION ELECTRICA

ANEXO 4. DISCOS COMPACTOS QUE CONTIENEN TODA LA INFORMACION EN FORMATO

DIGITAL.

4.1 Discos compactos que tienen toda la informacion en formato digital de lo que se entrega en el
presente escrito (6 unidades).

4.2 Disco compacto que contiene toda la informacién en formato digital de lo que se entrega en el
presente escrito para consulta publica (1 unidad).

4.3 Disco compacto que contiene toda la informacién en formato digital del resumen ejecutivo (1
unidad).
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