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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23/MP-0174/06/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular y correo electrénico particular de persona fisica, en
paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
I de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Pulblicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesién: Resolucion 071/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de abril de 2019.

Firma del titular: —
Biol. Araceli/Géme

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIcI0 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.

EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
DiaRrIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (01998) 8 91 46 04
https://www.gob.mx/semarnat
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C. LUIS HUMBERTO GONZALEZ NUNEZ
APODERADO LEGAL DE
TROPICAL HOLDINGS, S.A. DE C.V.

S‘F!C!N_M

TELEFONO:

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28,
primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosisteras, a fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para
obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley,
los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccioén 1X, inciso c), del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, se establece |la atribucion
de las Delegaciones Federales para evaluar vy resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades
privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de cardcter técnico administrativo, sistemas v
procedimientos aplicables por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de
la LGEEPA, antes invocados, el C. Luis Humberto Gonzalez Nunez,
en caracter de apoderado legal de Tropical Holdings S.A. de C.V.,
(en lo sucesivo la promovente), sometic a evaluacion de Ia
SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de
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Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Blue Reef
Mahahual’, con pretendida ubicacion en Av. Mahahual con Calle
Robalo en la localidad de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco,
Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo
35, respecto a que, una vez presentada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y
que, una vez evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, la
SEMARNAT, a través de la Delegacién Federal de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién
correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que
dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el organo
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion, Evaluacion
y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa,
como el gue nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie
situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al
Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Othdn
P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003, en
relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se
determinan los Estados que comprenden l|la Federacion,

especificandose los limites y extension territorial de dichas

entidades Federativas, y gue en lo conducente indican: Articulo 42.
El territorio nacional comprende: [.] fraccion I. El de las partes
integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de
la Federacion son los Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45,
Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que

hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a
eéstos.

31, Chetumal, CRF. 77059, Qumity t

11933)65 507 33 www . gob.mx/semarnat
T
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo
dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que senala que al frente de
cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como es el caso de la Jefa de la Unidad de Gestion
Ambiental Zona Norte, en suplencia, por ausencia del Titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo,
quien emite el presente oficio, y guien cuenta con el respectivo
nombramiento de acuerdo al oficio de fecha 28 de noviembre de
2018, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXllI, senala que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades
publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizo y
evalué la MIA-P del proyecto denominado “Blue Reef Mahahual’,
(en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacion en Aw.
Mahahual con Calle Robalo en la localidad de Mahahual, Municipio
de Othdn P. Blanco, Estado de Quintana Roo, promovido por elC.
Luis Humberto Gonzalez Nufez, en caracter de apoderado legal
de Tropical Holdings S.A. de C.V., (en lo sucesivo la promovente),

y

RESULTANDO:

. Que el 19 de junio de 2018, se recibio en el Espacio de Contacto

Ciudadano (ECC) de esta Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo, el escrito de fecha 07 del mismo mesy ano, a través del cual la
promovente remitié la MIA-P del proyecto, para su
correspondiente anélisis y dictaminacion en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2018TDO7S5.

v insurgentes No, 445, Col Magistena

Fetefono: {01383)83 T
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Oficio Il. Que el 21 de junio de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el
Resolucion ~ de  la articulo 34, fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
;‘:;;ﬁ?df’" Ambiem‘i‘f Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
modalidad Particular, sin la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su
riesgo Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37
Folio del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del
04/SGA/2655/18 Impacto Ambiental, la SEMARNAT publico a traves de la separata
00173 numero DGIRA/030/18, de su Gaceta Ecologica y en la pagina
electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado del

Lugar ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion
Garedn; Quintane Ros en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 14 al 20 de junio
Fecha 03 DIC. 2018 de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presento,

para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere en articulo 40 fraccion 1X, inciso C) del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de
impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

1. Que el 26 de junio de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el
escrito de misma fecha, mediante el cual la promovente, remitio el
extracto del proyecto publicado en el periddico "Diario de
Quintana Roc” de fecha 26 de junio de 2018.

IV. Que el 03 de julio de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio
numero 04/SGA/1166/18 a través del cual y con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 21 del REIA y 17-A de la LFPA previno a la
promovente para gue en un plazo no mayor de 10 (diez) dias habiles
presente informacion para la integracion del expediente del
proyecto.

V. Que el 23 de agosto de 2018, se recibio en esta Delegacion Federal
el escrito de fecha 20 del mismo mes y ano, a través del cual la
promovente desahogd la prevencion de informaciéon solicitada
mediante oficio 04/SCA/1166/18 citado en el Resultando IV del
presente oficio.

VL. Que el 23 de agosto del 2018, con fundamento en lo dispuesto por
el articulo 34, primer péarrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta Delegacién Federal
integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a
disposicion del publico en Av. Insurgentes NUm. 445, colonia
Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de
Othon P. Blanco, Quintana Roo y en Blvd. Kukulcan, kilémetro 4.8
de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Juarez, Estado de Quintana Roo.
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VIl Que el 04 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el

Vil

IX

oficio nimero 04/SGA/1700/18 a través del cual y con fundamento
en lo dispuesto por el articulo 43 de la LFPA previno a la
promovente para que en un plazo no mayor de 5 (cinco) dias
hébiles presente informacion en alcance a lo presentado en lo
citado en el Resultando V del presente oficio.

Que el 06 septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el
oficio numero 04/SGAN1772/18, a través del cual y con fundamento
en los articulos 33 de la LGEEPA v 25 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificod a la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente de| Estado de Quintana
Roo (SEMA), respecto al ingreso de la MIA-P del proyecto, a efecto
que manifieste lo que a su derecho convenga en relacion con el
mismo, en el ambito de su competencia para las obras y actividades
ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la
LFPA, de aplicaciéon supletoria a la LGEEPA.

Que el 06 septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el
oficio nimero 04/SGA/1773/18, a través del cual y con fundamento
en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, notificé al
Gobierno Municipal de Othén P. Blanco respecto al ingreso de la
MIA-P del proyecto, a efecto que manifieste lo que a su derecho
convenga en relaciédn con el mismo, en el ambito de su
competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepciéon del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a
la LGEEPA.

Que el 06 septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el
oficio nimero 04/SGA/1774/18,, a través del cual y con fundamento
en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de |la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional
y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del
proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periodico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015y con el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 24 de noviembre de 2012, otorgandole un plazo de quince dias,
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contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 06 septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el
oficio numero 04/SGA/1775/18,, a través del cual y con fundamento
en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, sU opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de
quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de octubre de 2018, se recibioé en esta Delegacion Federal
el escrito de misma fecha, a través del cual |la promovente
desahogo la prevencion de informacion solicitada mediante oficio
04/SGA/1700/18 citado en el Resultando VII del presente oficio.

Que el 16 de octubre de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal
el oficio numero PFPA/29.5/8C.17.4/2340/18 de fecha 12 de octubre
de 2018, a través del cual la Delegacion Federal de la PROFEPA en
el Estado de Quintana Roo, informa que se identificaron 3
expedientes administrativos referidos al proyecto.

Que el 23 de octubre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal
el oficio nimero DMAYE/010/2018 de fecha 16 de octubre de 2018,
mediante el cual el Gobierno Municipal de Othén P. Blanco, a
través de |la Direccion de Medio Ambiente y Ecologia emitid su
opinion en relacion al proyecto.

Que el 30 de noviembre del 2018, se recibido en esta Delegacion
Federal el oficio nimero SEMA/DS/3883/2018 de fecha 29 del
mismo mesy ano, mediante el cual el Gobierno Estatal a través de
la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente emitio su opinion en
relacion al proyecto.

Que el 07 de diciembre de 2018, se recibié en esta Delegacion
Federal el oficio nimero DGPAIRS/413/555/2018, de fecha 30 de
noviembre de 2018, a través del cual la DGPAIRS, emitid sus
comentarios en relacion al proyecto.

isterial, Chetumal. C.F

3 507 33 www.gob.mx/semaraat
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GENERALES.

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y
resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fraccion 1X, 35,
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion lll y Ultimo de la LGEEPA,;
2, 3 fracciones Xll, XVI y XVII, 4 fracciones |, lll y VI, 5 inciso Q); 12, 37,
38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Ill del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal;, 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo
establecido en el Decreto por el cual se modifica el Programa de
Desarrollo Urbano de Mahahual, Quintana Roo, municipio de
Othén P. Blanco, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, el 20 de junio de 2014, Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de |la Federacion el 24
de noviembre de 2012; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservaciéon, conservacion, aprovechamiento sustentable vy
restauraciéon de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003;
el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado
en Periddico Oficial de la Federacidn el 07 mayo de 2004.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evaluo el proyecto
presentado por la promovente bajo la consideracion de que el
mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos
4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado
para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que
se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento

v o insurgentes No. 445, Col. Magisteria

Telefono: (019
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de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el
objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere
a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar
la destruccion de los elementos naturales y los danos que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion |, 28
fracciones VI, IXy Xy 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue
puesto a disposicion del publico conforme a lo indicado en el
RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los
Articulos 34 de la LGEEPA y 40, 41 del REIA al momento de elaborar
la presente resolucién, esta Delegacion no ha recibido solicitudes
de consulta publica, reunion, quejas, denuncias o manifestacion
alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia
de gobierno uorganismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la
promovente de incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una
descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la
informacion presentada y de acuerdo a lo manifestado por la
promovente en la MIA-P se tiene que el proyecto consiste en lo
siguiente:

Antecedentes

« Que el 21 de julio de 2015, la Delegacion Federal en el Estado de

Quintana Roo de |la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente,
emitio la resolucion numero 0296/2015, en materia de Impacto
Ambiental, en la cual se indican que las obras y actividades
sancionadas consisten en: una construccidn _de tres niveles,
construido con material de block y cemento sobre una superficie de

desplante de 297 metros cuadrados.

Conforme a lo antes indicado y a lo senalado en el Capitulo Il de |a
MIA-P se tiene que el proyecto se encuentra totalmente construido
y se somete al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental

unicamente para la etapa operativa. La promovente indicé que el

hetumal. CP. 7703%, Quontana
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proyecto pretende la operacion de un inmueble con caracteristicas
de uso habitacional y comercial, integrando por 11 departamentos
habitacionales con todos los servicios (instalacion electrica,
hidraulica, sanitaria; instalaciones especiales, tal es el caso de
instalacion de aire acondicionado y su ventilacion); cuenta con un
sétano, una planta baja, un primer, segundo y tercer nivel, con una
azotea.

Planta baja

Cuenta con 5 locales comerciales, colindando con la calle Robalo. Un
area de restaurante con zona para cocina en la porcion norte de la
planta baja. Una zona de escaleras para los niveles superiores y la
bodega de blancos que fue transformada en area de acceso al
sotano.

La zona de lavanderia y almacén fue adicionada con un medio bano
para clientes.

‘Dimensién (aprox.)

17.5 m*
LocalC.2 19 m?
Local C.3 21m*
LocalC.4 155 m*
Local C.5 16.5 m*
Area Comunal/Acceso 60 m<
Area Comensales 71 m?
Cocina 13 m*©
Lavanderia (sanitarios) 4 m<
Bodegal 45m*
Jardinera Interna (no desarrollado se dejo 21 m*
como area abierta)
Area de acceso a sétano 340 m?

TOTAL: 266.4 m?

Primera y segunda plantas.-Consta de 4 departamentos en cada planta.

Primera Departamento 35 m? 1 51 Si 1 1 1
Departamento 2 55m? 2 5i 5 2 2 2
Departarmnento 3 62 m? 2 5 Si 2 2 2
Departamento 4 ki m2 3 Si Si - 3 3

Segunda Departamento 5 3smé \ si s i 1 1
Departamento & 55 m2 2 Si 5 2 2 2
Departamento 7 a2 m2 2 St Si 2 2 2
Departamento 8 i m* 3 Si St 3 3 3

Av_ insurgentes No, 445, Col, Magisterial, Crhatumal,
Telefono: (01983)32 502 2 b www.gob mx/wemarnit
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Tercera planta.-Consta de tres departamentos.

Planta |

Tercera | Departamento 9

DepartamentolO 40 r'r:2 1 Si Si 1 1 1

Departamento 11 72m* 3 Si Si 3 3 3

Azotea.-De como estaba planeado el proyecto se construyé la piscina dejando
pendiente aun las areas de camastro cubierto.”

e = S RLETR :I_:tg.n.t_-r-,l T-‘:-E’{”"“ T T
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Planta de azotea Camastro cubierto (8)

Planta de azotea Piscina

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la

MIA-P del proyecto se tiene lo siguiente:

“Delimitacion del area de estudio

Una vez realizada la caracterizacion del predio, y dudo que el proyecto se
encuentra ubicado dentro de un instrumento de ordenacion ecoldgica y
geografica que fue generado tras el andlisis extensivo de estos aspectos para
finamente establecer unidades de gestion ambiental (UGAs) como es el caso del
Costa Maya, y dado que la escala del proyecto es pequena, que el predio no
alcanza mas alla de las 3,373.25 hectdreas, que dicho instrumento y zonificacion
fue creado a través de andlisis cartogrdfico, bibliogrdfico, trabajo de campo,
consultas publicas y evaluacion de expertos, que propusieron las unidades de
paisaje, denominadas UGA con los mismos criterios de Unidades naturales que
buscabamos para determinar el sisterna ambiental, se optd por determinar la
UGA 50 donde se localiza el proyecto, como Sisterma Ambiental.

Aspectos abidticos

07) Clima

El clima predominante del Municipio de Othén P. Blanco, y por consiguiente en el
sistema ambiental del proyecto, se incluye dentro del Grupo A, el tipo de clima
que existe en la zona corresponde a cdlido subhumedo y su formula es Aw2(x °):
Calido subhumedo (es el mds humedo de los subhtumedos).

Temperatura y Precipitacion

Con base en los registros mensuales y anuales promedio obtenidos de la estacion
meteorolagica, se tiene que los meses de mayor precipitacién alcanzaron los 417.1
Y 464.4 mm durante los meses de julio de 2005 y octubre de 71, respectivamente.
La precipitacion media anual es de 1,121.3 mm y el periodo de secas se presenta

erial, Chetumal C.P. 770449 Cuentiarg v, Kléxice
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de febrero a abril. La precipitacion se puede incrementar por tormentas
tropicales, nortes o huracanes. Los meses con mayor precipitacion pluvial son
Junio, septiembre y octubre. El predio del proyecto se encuentra ubicado en una
zona bien definida en donde la precipitacion promedio a lo largo del ano fluctua
entre los 1,500 mm segun los datos del INEG!.

Vientos dominantes (direccion y velocidad) mensual y anual

La zona del Caribe se encuentra dominada por la influencia de masas de aire
maritimo tropical, que son transportadas por los vientos alisios del Caribe y del
Atlantico; los vientos que dominan presentan una direccion este-sureste en una
velocidad media de 40 m/seg, durante el invierno los vientos cambian de
direccion hacia el norte por influencia de las masas polares que descienden desde
el Artico.

La zona estd expuesta al igual que la totalidad de la costa de Quintana Roo a
ciclones, huracanes y tormentas tropicales que se presentan principalmente de
junio a septiembre.

Humedad relativa y absoluta

Los valores promedio de humedad relativa oscilan del 80 al 90%, con valores altos
de humedad en los meses donde hay mayor incidencia de lluvias, que va de junio
a enero y con valores mds bajos en la época de secas, que va de febrero a mayo.

Fenomenos meteorolégicos. Huracanes

El drea especifica donde se pretende desarrollar el proyecto no se ha visto
afectada recientemente por las tormentas tropicales, Ya que el paso principal de
estas tormentas ha sido el sur, la vegetacion en la zona terrestre en general no
presenta organismos de gran tamano, ya que la vegetacion ha sido afectada por
los fuertes vientos durante estos eventos. No obstante, las modificaciones
originadas por los huracanes son consideradas perturbaciones de origen natural,
por lo que forman parte de las fuerzas que moldean y seleccionan a los
ecosisternas en esta zona del planeta.

b) Geologia y geomorfologia

El drea donde se ubica el Sistema Ambiental corresponde a una unidad
geohidrolégica de material consolidado, que estd constituido de rocas calcareas
con permeabilidad secundaria media. El acuifero formado en esta unidad es del
tipo libre, que se recarga por la infiltracién del agua de lluvia.

Topografia

El predio donde se localiza el proyecto segun el estudio de mecdnica de suelos
posee un relieve relativamente plano

Presencia de fallas y fracturamientos

De acuerdo al estudio de mecdnica de suelos drea de estudio (costa maya) donde
se localiza el predio afloran 4 unidades litoestratigraficas cuyos afloramientos

estdn predispuestos en forma paralelo a la linea de costa, al estar siendo
acrecionadas algunas de ellas. La dispersion de estas unidades, mismas que se

A dnsurgentes No. 445, Col Mapistera
Telefono: (011983)2
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definen @ continuacion de la mds antigua a la mds reciente. Calizas pre-
plehistocénicas. Son calizas en estratos gruesos, horizontales y por su edad, han
estado sujetas a esfuerzos que propiciaron fracturamientos y posterior
acrecimiento de las oquedades por disolucion; siendo paor elios que la unidad que
mayores riesgos cdrsticos exhibe, estando en ella las estructuras mayores que son
los cenotes y los cavernas, ademds de que propician su comunicacion y
circulacion del agua.

Especificamente en el predio, durante la camparia de exploracion se detecté
algunas anomalias en el sondeo 04 una caverna de 6.50 a 8.00 m con clave de
1.50m; en el sondeo 06 grieta de 6.75m

Estratigrafia y propiedades del subsuelo

En general se encontro un estrato de arena de hasta 4.50 m de espesor, seguido
por un horizonte de roca arenisca con intercalaciones de lentes y estratos de roca
caliza misma que se prolonga al final de los sondeos, esta formacion es
interrumpida por una caverna y grietas en los sondeos, esta forma es
interrumpida por una coverna y grieta en los sondeos S5-04 y S5-06,
respectivarnente.

c) Suelos

En el predio se ubica un sustrato de arena calcdrea en lo que corresponde o la
porcion desde el la parte poniente del poblado hasta la colindancia de la
ZOFEMAT en el ariente colindante con el mar.

d) Hidroloaia superficial y subterrdnea

Hidrologia superficial.- Un aspecto importante de la infiltracion de agua al
subsuelo en el sitio de estudio, es que se encuentra inmersa Region Hidroldégica
RH33 Yucatan Este en los limites con la Region Hidroldgica 32 (Yucatdn Norte). En
esta zona, no se encuentran escurrimientos superficiales de importancia v los que
existen son de régimen transitorio, bajo caudal muy corto recorrido y
desembocan a depresiones a nivel topogrdficas. El drea del proyecto se localiza
en lo Subprovincia Costa baja de Quintana Roo.

Hidrologia subterranea.-La cuenca de Mahahual tiene una extension de 1,157.84
Km2. En esta zona, no se encuentran escurrimientos superficiales de importancia
El acuifero es de tipo fredtico, con marcada heterogeneidad respecto a sus
caracteristicas hidraulicas. En la llanura el acuifero presenta notable desarrollo
carstico, a lo que se debe su gran permeabilidad secundaria, a la vez cuenta con
espectaculares manifestaciones en la superficie (cenotes de gran tamario) y
formacion de ‘“rios subterraneos” (cavernas) de grandes longitudes.
Ceologicamente la Peninsula de Yucatan es una estructura relativamente Jjoven,
su origen sedimentario se remonta a las formaciones rocosas del Mesozoico,
sobre las cuales se han depositado arenas y estructuras de origen orgdnico
marino que han dado forma a una gigantesca loza caliza (INEGI, 2005).

Aspectos biéticos

07) Vegetacion terrestre

El pr._ed:‘o estaba previamente impactado, existia escasa vegetacion herbdcea y
una infraestructura que fue demolida para dar paso a la construccion.

45 b Magistenal, Chetumal, C.B. 77034, Cuintan
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Resolucion de la CONABIO reporta las siguientes especies de flora silvestre para lo zona de Costa
Manifestacion de ! Maya donde se localiza el Sistema Ambiental del predio.

Impacto Ambiental,

modalidad Particular, sin
riesgo Angioespermas Cyperus planifalius
monocotiledéneas

4 Hymenocamg fivoralis
Folio

04/SGAJ2655/18 Rhynchospora floridensis

0 0 l 7 3 Sporobolus virginicus

Thrinax radicta Palmao chit | Amenzoda No endemica

Lugar

: ; Tilandsia balbisi
Cancun, Quintana Roo Handsia bolbisiona

Tillandsia bulbosa
Fecha

03 m[: 2018 Tillandsia dasyliriifolia

Acoelorrhophe wrightii

Ageratum maritimum

Alternantherc ramosissimd

Ambrosia hispida

Avicennia germinans Sujeta a protec{ No endeémica
especial

Bokeridesia gaumeri

Bauhinia jenningsii

Borrichla frutescens

Angicespermas Bumelia retusa
dicotiledsneas

Bunchosia swartziana

Bursera simaruba

Byrsonima bucidaefolia

Caesalpinia bonduc

Cameraria latifolio

Canavalio rosea

Capraria biflora

| Carica papaya

Cassytha filiformis

Cecropia peltata

Chamaecrista
chamaecristoides

Chryscbalanus icoco

Conocarpus erectus

Cordia dodecandra

; Cordia sebestena

Crotalaria molliculo

Crotalario pumila

Daibergia glabra

Desmodium tortuosum

B =Fiyia 5 i LR IR
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Diospyros cuneata

Dvospyros verae-crucis

Echites umbellata

Erithalis fruticosa

Erythrina standleyana

Erythroxylum confusum

Euphorbia blodgetti

Euphorbia
mesembryanthemifolic

Flaveria linearis

Hamelic patens

Helicteres baruensis

Herissantio crispa

Hibiscus tiliaceus

indigofera suffructicosa

Ipomosa pes-caprae

Inomeea violacea

Jocguemontia havanensis

Langucularia racemoasa

Sujeta g protec
especial

No endémica

Leucoena leucocephala

Manilkara zapata

Melanthera aspero

Metopium brownei

Muntingia calabura

Myrica cerifero

Pithecellobium keyense

Pluchea odorata

Porophyllum punctatum

Puteric campechiana

Pouteria unilocularis

Rhizophora mangle

Sufeta o protec
especial

Endémico

Sobozia sarmentosa

Selenicereus hondurensis

Sesuvium portulocastrum

Simarouba portulocastruni

Sophoro tomentosa

Stemodia marirtimg

Suriana maritima

Tabebuia chrysonthao

Amenozoda

No endémica

Chetumal, C.E 77014 Guntun,
502 33 www . gob.mr/semarnag
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El predio de 324 m? se encontraba perturbado al momento de dar inicio a las
labores de construccion.

b) Fauna

CONABIO reporta las siguientes especies de fauna silvestre para la zona de Costa
Maya donde se localiza el Sisterma Ambiental del predio

Repfiles. Squamata |Bothrops asper

|Aves, Passeriformes |Dendroica petechia

Mamiferos

Sujela a proteccion

+ No endémica
especial

Globicephala macrothynchus Calderdn de aletas cortas

Artibeus jamaicensis .

Mamiferos

Fuente; CONABIO. Sistema Nacional de Informacién Sobre Biodiversidad (SNIB-CONABIO). Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de

la Biodiversidad, México, D.F.
Consultado en SNIB-CONABIO en marzo de 2008.

Debido a lo reducido del predio y al hecho de que en los alrededores se encuentra
desarrollos relacionados con turismo ya establecidos, a la afluencia vehiculor y de
personas en las inmediaciones y el predio, se observo un numero reducido de
especies. En las inmediaciones del predio se han podido observar las especies de
fauna listadas en la tabla 4.4.

Mimidae Cenzontle
Tyrannidae Myiozetetes similis Luis Gregario
icteridae \Quiscalus mexiconus |Zanate

Si bien el predio se encontraba perturbado existe vegetacion en los alrededores y
ecosistemas naturales de humedal en el Iimite poniente del poblado, por ello se
observaron algunos especimenes de aves.

Especies potenciales en la NOM-058-SEMARNAT-2010 -

Con la finalidad de conocer cudles de las especies en riesgo, que potencialmente
se pueden distribuir en el SA y en el predio se revisé la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccion ambiental de especies nativas de Mexico
de flora y fauna silvestres que incluye las categorias de riesgo, con fecha de

Av Insurgentes No. 445, Col Magisterdl, Thetyma PO, Canftdnig 2 hYaxicn
Teléfono: (01983)83 S02 33 www.goh mx/semarnat
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publicacion 30 de diciembre de 2010. Adicionalmente se reviso la Lista Roja de
Especies Amenazadas (htt o//vennvsiuenredlist.org/).

Para la zona se tiene un reporte total de 105 especies potenciales que se
encuentran bajo alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las cuales
6 son anfibios, 28 reptiles, 58 avesy 12 mamiferos. De éstas no se detecto presencia
en las visitas realizadas al predio. Lo anterior puede deberse a que el mismo se
localiza en un drea de transito permanente de personas, vehiculos la mayor parte
del dia

Las especies localizadas en las inmediaciones del predio son de tipo cosmopolita.
El nicho ecoldgico de estas especies es amplio abarcando varios estados de la
republica y otros paises y la zona del proyecto, no se encuentra en una zona de
confort catalogada como optima ya que son especies de rapido desplazamiento,
con lo cual se considera que estas especies no se veran afectadas en sus
poblaciones a tal grado de comprometer a la especie de manera tanto en su
distribucion total como de manera local.

Paisaje

Para incluir el paisaje en el presente andlisis se tomé en consideracion el sustento
de los dos ospectos fundamentales que lo componen: el propio concepto
«paisaje» como elemento aglutinador de todas las caracteristicas del medio fisico
descritas y lo capacidad de asimilacion de los efectos derivados del
establecimiento del proyecto por parte de este paisaje.

Se trata de un predio urbano dentro en la mancha urbana de la poblacion de
Mahahual, con una carga de alta de presencia humana. En la zona de influencia
del proyecto, junto a otros proyectos habitacionales similares. El paisaje costero
del malecon de Mahahual, donde se localiza el proyecto, estd compuesto
basicarente por proyectos verticales. La calidad paisajista no se ve interrumpida
dado que la existencia del malecén permite no sclo el acceso de personas hacia
la zona de costa y zona federal maritimo terrestre pero también el acceso visual
al pasaje costero. Detrds del proyecto existen también vialidades de libre acceso
a las personas que permiten la visualizacion del paisaje detrds, de otras
estructuras urbana y la zona de humedales al final de la mancha urbana.

Diagndstico ambiental

Tendencias del comportamiento de los procesos de deterioro natural

El diagndstico ambiental de la zona de influencia inmediata y de la poblacion de
Mahahue! (donde se localiza la UGA 50 PDU Mahahual) se realizé con la
informacion obtenida en los apartados anteriores y con fotografias de satélite
proporcionadas por Google Earth (2018 ©) que en parte son proporcionadas por
el INEGI. Para reclizar el andlisis de tendencias La fotografia de satélite mas
antigua disponible es de mes de diciembre de 1969 (Ver imagen 4.2). En esta
imagen puede observarse el trazo actual del poblado de Mahahual. En 1969 habia
una ocupacion equivalente a aproximadamente el 50% de la superficie que
actualmente ocupa el poblado de Mahaohual. 38 arios después el crecimiento
habia aclcanzado un 70% de la superficie actual (2018) con una fuerte presion por
desarroliar las dreas colindantes de los humedales en la porcién poniente de la

localidad, no obstante, los humedales de esa zona mostraban una excelente

calidad, con una buena circulacién. A pesar de que la imagen fue tomada en
febrero de 2007 se nota la salud del ecosistema. Lo cual, se observa, también pudo
deberse @ ung menor calidad de la imagen, no obstante, las marcodas
diferencias en el mes de marzo de 2010, SE hace notoria con una mayor resolucion

Chetumal, TP, 770134, Quntanas 202, Mévict
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los efectos del impacto del huracan Dean que sucedio en el segundo semestre de
2007. Para mayo de 2013 la fotografia de satélite muestra una muy lenta
recuperacion de las areas de humedal y una consolidacion de la mancha urbana
con desmontes paulatinos en la porcion poniente que invadian la zona de
humedales en recuperacion. Seis meses después se observa la recuperacion de
follaje en algunas zonas colindantes con la porcicn poniente del poblado sobre la
calle de acceso. Se observa en las fotografias de satélite el mantenimiento de las
dreas de vegetacion (dreas verdes) en la mancha urbana hasta 2014, después de
lo cual se incrementa la cantidad de infraestructura existente.

No obstante, arios después de la afectacion del huracan Dean sobre la
vegetacion en agosto de 2014, franca época de lluvias se continua una muy lenta
recuperacion de la mancha de humedal y una consolidacion de la mancha
urbana sobre el trazo de calles que estaba antes de 2007.

Por otra parte, esa misma fotografia muestra una piscina arrecifal se nota un
fuerte deterioro de estructuras a partir del afio 2010, con una erosion observable.
De estructuras detrds de la rompiente, en los canales de acceso y de
asolvamiento en los canales de navegacion que fueron dragados en el pasado, y
para 2014 un asolvamiento en la porcion sur del muelle de pescadores, justo en la
porcion colindante con la extension adicionada antes de 2010.

Le imagen 4.3 muestra las tendencias de desarrollo para la zona colindante
inmediata al predio (calles Robalo con Avenida Mahahual). Para febrero de 2007,
antes de la llegada del Huracdn Dean, se trataba de un lote baldio cubierto con
vegetacion arbustiva de tipo costero. Habia infraestructura en la ZOFEMAT y eran
escasos los desarrollos de tipo habitacional, hotelero o comercial. Con una
ocupacién aproximada de 20%. Posterior a 2007, tres anos después del impacto
del huracdn Dean se observé una severa afectacion de la cobertura de
vegetacion de la zona, @ la par con un incremento de aproximadamente un 45%
de ocupacidn por infraestructura de media a pequenda (en la forma de edificios y
comercios que ocupaban un promedio del 20 al 40% de los predios individuales.
Si bien para 2013 se observa una recuperacion de la vegetacion de dreas verdes,
también se observa una transformacion del panorama urbano con estructuras
mds grandes que ocuparon hasta el 80% de los predios con varios niveles de
altura.

Para 2014 (agosto) se reconoce estructuras de materiales locales establecidas en
el predio con escasa vegetacion de tipo arbustivo Para febrero de 2015 se realizo
la demolicion de la infraestructura existente y continuaron consolidandose las
estructuras de varios niveles con ocupacion de 80% aproximadamente de los
predio.

En estas imdgenes de satélite, no obstante, puede apreciarse un fenomeno
adicional. Posterior a 2010 se contaba con una zona federal maritimo terrestre
que se extendia hasta los atolones de la piscing arrecifal. Tres anos después del
Huracdan Dean la linea de playa se mantenia amplia. Para mayo de 2013,una vez
establecida la avenida peatonal Mahahual la linea de arena habia retrocedido ol
menos 10 metros y se comienza a observar erosion en las estructuras arrecifales
colindantes. Presencia de sargazo o de pastes marinos puede ocasionar la
fluctuacién tan drdstica entre una imagen y otra, ne ehstante todo parece indicar
que se trata de dragados que estdn cambiando la conformacion del perfil de
costa y de la piscina arrecifal con un fenémenc, relacionado o no, de erosion
acelerada.Si se observa el comparativo entre la conformacion de estructuras de
2007y de 1014
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Grodo de conservacion del area de estudio

Se .trata de un drea que en los ultimos 10 arios ha incrementado
exponencialmente la cantidad de turismo que recibe. Se trata de una mancha
urbana en desarrollo. Si bien los predios urbanos descritos en las colindancias del
proyecto estan impactodos y contienen infraestructura, las zonas co{indc{?tes con
el poblade en el limite poniente parecen mantenerse sin Invasiones o
afectaciones visibles mds alld de problemas de basura o de circulacion del
suministro de agua.

Calidad de vida que pudieran presentar en la zona por el aumento demogrdfico
Mahohual era un poblado de pescadores de unas cuantas decenas de familias,
actualmente cuenta con una alcaldia dependiente del municipio de Othon P.
Blanco. Cuenta ahora con servicio de electricidad, alcantarillado y agua potable,
escuelas de educacion bdsica, teléfono y acceso a internet. El nivel de vida parece
aumentar. No obstante, si se evalug la calidad de vida de los pobladores
permanentes estos hdn cambiado su estilo de vida de pescadores o prestadores
de servicios turisticos, absorbidos por lo presion o dedicados a ello como
actividades complementarias. La porcion posterior (al poniente del poblado)
continug teniendo un contraste poderoso con casas hechas de pedacero de
madera, bajareque con techos de Idmina y/o de lamina de cartén, contrastando
con los edificios de apartamentos, hoteles y restaurantes de la avenida principaol.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion al

promovente de vincular con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental y en su caso con la regulaciéon sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacién
proporcionada por el promovente en |a MIA-P, los instrumentos de
politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE PUBLICACION |

A. Decreto mediante el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othon P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB).

Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

07 octubre 2015

B. Acuerdo por el que se expide |a parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa
(POEM).

Diario Oficial de la
Federacion

24 noviembre 2012

C. Decreto por el cual se modifica el Programa de
Desarrolle urbane de Mahahual, Quintana Roo,
Municipio de Othén P. Blanco.

Periédico Oficial del
Gaobierno del Estado de
Quintana Roo

20 junio de 2014

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la
conservacién, aprovechamiento sustentable, vy
restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

10 de abril de 2003

E. Acuerde que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para |la
conservacion, aprovechamiento sustentable, y
restauracion de los humedales costeros en zonas de

manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

07 de mayo de 2004 \
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VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo

parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, el cual sehala que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecologicos del territorio, asi como los programas de desarrollo
urbano, decretos de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacién Federal realizé el anélisis de la congruencia del
proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando V del
presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

A. Decreto mediante el cual se establece el Programa de

Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roo (POEL OPB), publicado en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de
2015.

Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que
el proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 50
denominada “PDU MAHAHUAL" del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo.
De acuerdo a lo anterior esta Delegacion federal procedio a evaluar
el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

= =

Superficie: Politica Ambiental:
339096 Hectareas Apravechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacién: Esta UGA se delimite mediante la poligonal del decreto de Programa de
Desarrollo Urbano de Mahahual, asi como por las reservas urbanas del mismoe.

Av. Insurgentes No.445, Col Magisterial Chetamal, O F 70349, Guntar g ot Mesion
Teléfono: (01983) ;
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SCCEETASIA ‘¥
eEELE i

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

Oficio
Resolucion  de i CLAVE CONDICIONES DELA | HECTAREAS %
Manifestacion de =t VEGETACION
Impac!:c Arn b1ent?|' VSa/SMQVegetacion secundaria arbustiva de selva 1348.82 39,78
modalidad Particular, sin bt
riesgo subperennifalia
WM Manglar 206.81 2674
Folio -
sSBs Sclva baja subcaducifolia 23901 2474
04/SGA/2655M18 . )
l 7 3 2U Zona Urbana 23275 686
0 0 TP Agticultura de temperal con cultivo 38.79 114
permanente
LuQar_ . MC Matorral costero 1784 0.53
Cancuin, Quintana Roo
H20 Cuerpo de agua 894 020
Racha 03 DIC. 2018 3,390.96 100.00
% de UGA que posee vegetacién en buen estado de Superficie de la UGA con importancia
conservacion: para la recarga de acufferos:
52.28% 39.46%

Objetivo de la UGA: Impulsar que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida
an base al manejo optimo de las aguas residuales, una gestion integral de los residuos solidos,
sstablecimiento de espacios verdes, asi como disefios constructivos adaptados al clima y uso de
ecotecncliogias para el ahorro eficiente de energeticos.

Descripcion Biofisica:

Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal, ¥ considera la zona urbana y sus reservas de
crecimiento a largo plazo (20 anos), para la zona considerada con el mayor potencial de desarraollo
turistico de sol y playa, asl como de su poblacion asociada, para la zona Sur del estado. EI 63 % esta
conformado por vegetacion de selva mientras que el 285 % representa manglares con un alto grado de
afectacion o deterioro por efecto de los huracanes que han impactado la zona, asi como por rellenos v
obstrucciones a los flujos hidricos del manglar. Su litoral estad conformado por playas mixtas (arenosas y
rocosas).

Descripcion Socioecondmica. Esta UGA presenta 11 localidades, 10 son pequenas (rancherias y/o
peguenos desarrollos turisticos), y la localidad de Mahahual que posee 920 habitantes, En total, esta UGA
presenta 992 habitantes (INEGI, 2010). En esta unidad esta planeado el mayor centro de poblacién de
Costa Maya, mismo que cuenta actualmente con muelle de cruceros, pequenos locales comerciales y
una aeropista, ademas de ubicarse la actual zena urbana del poblado de Mahahual, Algunos habitantes
aun realizan una incipiente actividad agropecuaria (1.22% del total de Ia Unidad), catalogada como de
subsistencia y consume local. Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 17.65 km lineales.

Lineamientos Ecolégicos:

. Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y
compacto vy estableciendo al menos 12 m?de dreas verdes accesibles por habitante,
acorde a la normatividad vigente en la materia.

. Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas
residuales domésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos sélidos
generados en esta localidad.

. tlmanglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacion Ecologica,
por loque formara parte del Programa Integral de Conservacien, Restauracion o
Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya.

. Todos los centros de poblacion deberan considerar un sitio de disposicion final de
Residuos Solidos Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias, adecuados
para su capacidad futura de generacion, en proyecciones de al menos 15 afios. Los
centros de poblacion con menos de 15,000 habitantes que carezcan de sitios para la
disposicion final de residuos sélidos urbanos que cumplan con la normatividad vigente
deberan considerar dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicion
temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Agua, Humedales y cobertura Forestal
Usos Compatibles: Desarrcllo Urbane y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano

Usos Incompatibles: Los gue establezca su Pregrama de Desarrolle Urbano

13 507 33 www.gob.mx/semarnat
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En cuanto a la politica de esta UGA tenemos que el
Aprovechamiento Sustentable se define como la utilizacion de los
recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional
Y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman
parte dichos recursos, por periodos indefinidos' Lo anterior, senala
que la unidad de gestion ambiental presenta condiciones aptas
para llevar a cabo actividades productivas eficientes y socialmente
utiles, contemplando recomendaciones puntuales y restricciones
leves, tratando de mantener la funcion de los ecosistemas y sus
principales procesos prioritarios, promoviendo la permanencia o
tasa de cambio del uso de suelo actual.

Para la UGA en comento los usos compatibles e incompatibles
estdn determinados por lo que establezca el Programa de
Desarrollo Urbano aplicable, siendo en este caso el Decreto por el
cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual,
Quintana Roo, Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de
junio de 2014, el cual es analizado en el inciso C del presente
resultando.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto respeta el conjunto de
mecanismos que permiten el mantenimiento del equilibrio
ecolégicoy la permanencia del ecosistema, estableciendo medidas
de prevencion y/o mitigaciéon que permitan a los componentes
ambientales depurar, dispersar, absorber o soportar vertidos,
emisiones o residuos sin afectar su calidad, estructura y funcion; por
lo que, el proyecto se realiza considerando la politica de
aprovechamiento asignada.

Por otro lado, de acuerdo con el POEL OPB, los criterios de
regulacion ecoldgica son entendidos como aquellos criterios que se
establecen para orientar las acciones de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico, el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales y la proteccion al ambiente.
Estos criterios describen aspectos generales o especificos que
norman los diversos usos de suelo en el area de ordenamiento e
incluso de manera especifica a nivel de las distintas UGA "s. Dicho
de otra manera,_estos criterios determinan los parametros v
estdndares que deberdn cumplirse, asi como los parametros de
aprovechamiento para el uso sustentable del territorio vy las
condiciones particulares a que deberan sujetarse los desarrollos o
proyectos gue pretendan establecerse en el municipio de Othon P.

' Anexo 1, Glosario de términos aplicables al presente Ordenamiento (POET OPB).

W, Insurgentes No, ‘445, Col. Magiste
Telefono: (I
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Blanco, en funcion de cada uno de los usos del suelo permitidos en
las unidades de gestion ambiental.

Los criterios de regulacion ecoldgica establecidos para el Programa
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othdén P. Blanco
han sido organizados en dos grupos:

e |os Criterios Ecologicos de aplicacion general, que son de
observancia en todo el territorio municipal de Othén P. Blanco,
independientemente de la unidad de gestion ambiental en |la que
se ubigue el proyecto o actividad.

e Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion especifica, que son los

criterios asignados a wuna unidad de gestion ambiental
determinada.

Es asi que a la UGA 50 le resultan aplicables los siguientes criterios
especificos:

Componente Clave Criterios de Regulacién Ecolégica

o | 02| 03| 04| os| o6| 07| 08| 02| 10| N 12
Urbano URE ||| w | 17|18 1|20 2] 2] 23] 24
25 | 26| 27| 28| 22| 30| 3| 32| 33| 34| 35| 36

En relacion a los criterios aplicables generales y especificos a la UGA
50, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto no se reporta
|la presencia de cenotes, cuevas o cuerpos de agua en el predio (CG-
04, URB-10), no se llevaran a cabo actividades de desmonte de
vegetacion (CG-05, CG-30,CG-35, URB-12 URB-13, URB-29), no
desecara y/o dragara cuerpos de agua (CG-08), no se contemplan
actividades acuicolas (CG-09, CGC-11), no es un sitio de disposicién
final o transferencia de residuos sélidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-
16), no extraera agua del acuifero (CG-17), los materiales provendran
de sitios autorizados (CG-18), no presenta vestigios arqueoldgicos
(CG-20), no desarrollaré varios uso de suelo (CG-23), el terreno no
presenta pendientes mayores a 45° (CG-24), no se hara uso del
derechos de via (CG-25), no corresponde a una actividad productiva
(CG-27), no trasferira densidades entre UGA “s distintas (CG-28), no
se manejaran especies de fauna exdtica (CG-31), en el predio no se
reporta flora o fauna nativa que deba ser removida o reubicada en
el predio (CG-32, CG-36), no se instalaran bardas o caminos (CG-37),
no se requieren andadores de acceso a la playa (URB-23,URB-24),
no colinda con ZOFEMAT (URB-02, URB-33), no se ubica en alguna
sascabera en desuso (URB-03), no se consideran campos de golf
(URB-04, URB-07,URB-17), no se presentan ecosistemas inundables

“hetumal. ©R. 77054, Quomta:
1507 35 www.gob.mx/semarnat
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Oficio ni vegetacion de manglar (URB-09, URB-35 URB-36), no se
e, R e instalaran plantas de premezclado, dosificadoras o similares (URB-
Impacto Ambiental 14, URB-20), no considera sistemas de produccion de industria
modalidad Particular, sin ligera (URB-05), no se generaran residuos peligrosos ni biclégicos
rens infecciosos (URB-18), no se instalaran crematorios ni cementerios
Folio (URB-21, URB-22), no consiste en parques, ni se ubica en reservas
04/SGA/2655/18 territoriales (URB-26, URB-27), no se pretende la colocacion de areas
0 0 ]_ 7 3 verdes (URB-25, URB-30), no se ubica dentro ni colindante a la zona
; de playa, dunay post dunas (URB-31, URB-32, URB-34).
ugar

Cancun, Quintana Roo gk T i i 3 ;
Que si bien la promovente no realizoé el anélisis de los criterios

DIC. 2018 generales, esta Delegacion Federal realizé la vinculacion con los
03 ) criterios generales y criterios especificos mas relevantes del
proyecto:

CRITERIO OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE
CG-01. Es importante permitir la filtracion | No presentd vinculacion, sin embargo, tal y como
de las aguas pluviales, por lo que todos | se muestra en el analisis del presente, el proyecto
los proyectos deben acatar lo dispuestos | incumple el criterio en cita, por lo que |a solicitud
en el Articulo 132 de la LEEPAQROO o | de informacion adicional, no cambiaria el sentido
la_disposicién juridica que la sustituya. | de la resolucion que nos ocupa.
URB-16. Las dreas de equipamiento | Deltotal de los 324 m* del predic (dos predios lote
deberdn incorporar como minimo el 20 % | 9 y 10) se utilizaron 263 m? de superficie para
de superficie como drea verde | establecer /o construccion. Dejando un 18.9%
permeable, seglin lo establecido en el
articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicién juridica que la sustituya.
Analisis: El articulo 132 de |la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar
para obras e instalaciones, se debera permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y
subsuelo. Por tal motivo, los personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje del terreno a construir, preferentermente como drea verde, lo que en su caso
siempre sera permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un area menor de 100 metros
cuadrados deberdn proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya
superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya
superficie sea de 3,00] metros cuadrados en adelante, proporcionaran como area verde el
40% como minimo"

De acuerdo con la informacién contenida en |z MIA-P, el sitio del proyecto tiene una superficie
de 324 m?, por tanto, debe mantener como érea permeable, preferentemente area verde, el 20%
de dicha superficie, lo que equivale a 64.8 m~.

En relacion a la superficie de aprovechamiento, la promovente indicé dos distintas superficies,
siendo estas de 263 m? (pagina 11 de la MIA-P) y 266.4 m? (pagina 12 de la MIA-P); sin embargo,
conforme a lo advertido por la PROFEPA en la resolucion nimere 0296/2015 de fecha 21 de julio
de 2015, se indicéd que la superficie de desplante del proyecto que se pretende operar es de 297
m?, siendo que la puntualiza la Autoridad competente, es esta superficie la que se considera para
el presente analisis.

Conforme a lo anterior ¥ teniendo en cuenta que el proyecto cuenta con una superficie de
aprovechamiento de 297 m? equivalente al 91.66% y se mantendrd como conservacion la

Av. Insurgentes Noi 4435, Col. Magisteriat. Chetumal, (
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superficie restante de 27.02 m*® equivalente a 8.34%, esta Delegacion Federal advierte que el
proyecto no cumple con la superficie minima de area permeable.

CG-03. No se permite  verter
hidrocarburos y productos quimicos no
biodegradables o cualquier tipo de
residuo considerado como peligroso, al
suelo, cuerpos de agua.

En el caso de ecosistemas Marinos, se
realizara de conformidad a lo establecido
por la Ley de Vertimientos en las Zonas
Marinas Mexicanas y su reglamentacion.

CG-19. La disposicion final de residuos
sélidos Gnicamente podra realizarse de
acuerdo con la normatividad aplicable y
en los sitios y condiciones que determine
la autoridad responsable.

CG-26. La disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o
dragados solo podra realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente,
siempre y cuando no contengan residuos
sélidos urbanos, asi como aquellos que
puedan ser catalogados como peligrosos
por la normatividad vigente.

CG-34. En tanto no se instale y opere una
planta de acopio y reciclaje de aceites
automotriz y comestible degradados,
quienes generen estos residuos deberan
contratar la recolecciéon de dichos
productos con empresas debidamente
autorizadas. Queda estrictamente
prohibida la disposicion de dichos
recursos en cualquier otro lugar que no
esté debidamente autorizado por las
autoridades competentes.

No presento vinculacion.

Analisis: Que si bien la promovente no realizé la vinculacian del proyecto con los presentes
criterios, se advierte que anexo a la MIA-P se presentd el Progroma Integral de Manejo de
Residuos, en el cual se considerd el tipo y cantidad promedio de residuos generados para las

diferentes etapas del proyecto, el almacenamiento temporal, los prestadores de servicios

encargados del transporte de |os residuos domiciliarios generados, la comercializacién reciclado
y/o donacion de materiales valorizables, la disposicion final de los residuos sélidos y medidas para
prevenir la generacion de residuos y contender contingencias, con lo que se atiende lo indicado

por los criterios en cita.

URB. 01 En tanto no existan sistemas
municipales para la conduccién y

| tratamiento de las aguas residuales

municipales, los promoventes de nuevos
proyectos, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares,
deberan disenar, instalar y operar por su
propia cuenta, sistemas de tratamiento y
reiso de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer
las  condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes
y las normas oficiales mexicanas
aplicables en la materia. El sistema de
tratamiento que se proponga debera
cumplir con la NOM-003- SEMARNAT-
1997 y las condiciones particulares de
descarga establecidas por la autoridad
correspondiente.

Se cuenta con sistema municipal de conduccion
de aguas residuales en el predio, prestador de
servicios: CAPA.

wetumal. CLP
www . gob.mx/semarnat
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URB. 08B Los lodos y otros residuos | Se cuenta con sistema municipal de conduccion
generados en el tratamiento de las aguas | de aguas residuales en el predio, prestador de
residuales deberdn ser manejados, | servicios: CAPA,

almacenados y dispuestos conforme a la
NOM-004-SEMARNAT-2002. Se
presentara un reporte trimestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una
copia a la SEMA para la inclusién de los
resultados en la Bitdcora Ambiental. El
reporte de contener como minimo: tipo y
caracteristicas de la planta de
tratamiento de aguas residuales,
volumenes de agua tratados, volumen de
lodos generados, tratamiento aplicado a
los lodos y todos los referidos en la Norma
correspondiente.

Anilisis: Toda vez que el sitio del proyecto se ubica dentro de la zona urbanizada de la localidad
de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, el manejo de las aguas
residuales que generaria el proyecto serdan conducidas hacia el drenaje municipal del sitio, por lo
que se atiende lo indicado por los criterios en cita.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que el
proyecto no cumple con lo establecido en los criterios CG-01 y
URB-16, del Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roo (POEL OPB), publicado en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre
de2015.

B. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
(Continua en la Segunda Seccioén) publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM)

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra
ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 156 denominada “Costa Maya”.

No obstante lo anterior, la UGA 156 en la que incide el proyecto,
corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental de tipo Regional;
por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la

parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), sélo da a
conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del

Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que
forman parte del Area regional, quienes expediran mediante sus
organos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta
Delegacién Federal determina que dicha unidad de gestién no es
vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el

Avo Insurgentes Mo 445, Col Magsteria

Telédfono: {D19R1
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presente analisis.

C. Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo
Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco,
publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 20 de junio de 2014.

El proyecto se ubica dentro de la Zonificacion secundaria
denominada “Mixto Comercial (MC1)”, al respecto, se tiene lo
siguiente:

En lo que respecta en el denominado uso mixto costero se propone
una subclasificacion principalmente a la propuesta de re-
zonificacién que conlleva una adecuacion de usos de suelo acorde
a las caracteristicas urbanas, sociales fisicas que se presentan en
el drea de influencia de la zona de estudio y estos son:

E/ uso mixto costero se le ubicard en lo largo de la franja costera
de Mahahual y estard sub-clasificada en tres sitios {..):

Mixto Costero 1. se /e encontrard en la delimitacion ya dada dentro
de los limites del subcentro urbano del poblado original de
Mahahual, por lo que su densidad seguirdg siendo de hasta 352
Hab./Has, con un COS de 0.60 y un CUS de 4.0

Conforme a lo establecido en |la tabla de parametros urbanos de la
modificacion del Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, al
uso de suelo MCI le corresponden los siguientes parametros:

Zonificacién | Claved Densidad | Ocupacién | |1 idad | Ne.Maxin No.De No, de Superficie
secundaria uso Hab/ha C.0.5. C.us. de Ctos/Ha "] wviviendas/Ha ini
Niveles Del lote
enm’*2

FRANIA COSTERA

vw.:of:osrml MCI | 352 0.6 I 40 4 168 B4 | STUL'3

"1- El calcule de viviendas por hectarea, esta basado en 42 habitantes por familia en un lote, [un lote = una vivienda = 4.2
Hat.)

*2.- Superiicte minirma establecida en la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.

*3.- La superficie minima del lote sera Sujeto al Tipo de Uso de! Lote “STUL"

La promovente presento la siguiente tabla al respecto:

Tabla 3.3. Compatfbn‘fda pre }é’&'&
j \,‘am,« %ﬁ:ﬁi@»ﬁ&_ “%E?“’ .
Zomf' icacion PDU MCI (Mixto Habitacional hotel
Costero 1) :
| Comercial
Compatibilidad
Clave catastral 1 0145-001-0014-000009 y 10
Permitido ‘ Condicionado ] Denegado

astenai, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, tMéx

3 www.gob.mx/semarnat




SEMARNAT

STERFTANIA LE “F OIS AMBIENTE ¥
WECLUMOY HATUNALES

Oficio

Resolucion de la
Manifestacion de
Impacto Ambiental,

modalidad Particular, sin
riesgo

Folio
04/SCA/2655/18

00173

Lugar
Cancun, Quintana Roo

Fecha

03 DIC. 208

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdcelegacion de Gestion para la Protecciéan Ambiental y
Recursos Naturales
Unidad de Cestian Ambiental

Departarnento de Impacto v Rlesgo Ambiental

| X ]

etr 59 . | camplimiento:
Comparacio Normativa Proyecto St NO
Densidad 352 Hab/Ha 11 Hab ]
cos 0.6 (194.00 m?°) 263 m* NO
cuUs 4.0 (1.296.00 m-) 1,086.60 m? 5
Estacionamiento 1@ 50m* 14 (en predio Si

cercano)
No, de Niveles PB+3 PB+3 s/
Uso de suelo MCI Habitacional st
{Condicionado)

Area del lote 324 m? 263 m° St
Frente del lote 47.75m 47.75m St
Restriccio | Frente 300m 1.71m Si
nes
minimas | Lado 0.00m 163 m |
de los
Altura Metros 1200 m 1535m NO
maxima
en Niveles 3 3 Sf

En relaciéon a lo anterior, esta Delegacion Federal tiene las
siguientes observaciones:

DENSIDAD Hab/Ha:

Considerando que el predio tiene una superficie total de 324 m?, la
densidad maxima permitida expresa en Habitantes por hectarea es
de 11.40. Ahora bien, tomando que el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGI)? establece que el promedio de
ocupantes por vivienda en el Municipio de Othdn P. Blanco, Estado
de Quintana Roo es de 3.7 y que el proyecto pretende la
construccién de 11 departamentos, se advierte que cada
departamento equivale a una vivienda (equiparando a la unidad
funcional habitable de un departamento como una vivienda), es asi
que la densidad del proyecto es de 40.70 habitantes’,
sobrepasando a la densidad maxima permitida.

2 Censo de Poblacién y Vivienda ({2010}, Panorama sociodemaografico de Quintana Roo. Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, Mexico, 2011

32 X= [3°N promedio de ocupantes por viviendafhabitantes)(11 departamentos) = 40.7 habitantes.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial. Thetumal. ©.F 77039 Clntare Ao Leaicl
Tetéfono: (D1983)83 502 14
Paai
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NUMERO DE VIVIENDAS/HA:

La superficie total del predio es 324 m? (0.0324 has), y toda vez que
se establece un numero maximo de 84 viviendas/ha, al sitio del
proyecto le corresponde un nimero maximo de 2.72 viviendas.
Considerando que el proyecto pretende la operacion de 1
departamentos, con cuartos que van de 1-3; se tiene que cada
departamento equivale a una vivienda (equiparando a la unidad
funcional habitable de un departamento como una vivienda), por lo
que se advierte la operacion de 11 viviendas, el proyecto no se ajusta
a al nUmero de viviendas maximas permitidas de 2.72 viviendas.

NUMERO DE CUARTOS/HA:

La superficie total del predio es 324 m? (0.0324 has), y toda vez que
se establece un numero maximo de 168 cuartos/ha, al sitio del
proyecto le corresponde un numero maximo de 544 cuartos.
Considerande que el proyecto pretende la operacion de T
departamentos, con un total de 23 cuartos; por lo gue el proyecto
no se ajusta al numero de cuartos maximos permitida.

OCUPACION C.0.S.

La superficie total del predio es 324 m? (0.0324 has), por lo que se
permite una superficie de ocupacion del suelo de 194.4 m?
conforme a lo senalado por la promovente, la superficie de
desplante del proyecto es de 263 m? y estd integrado por los
siguientes componentes:

Espacio

Local C.1 17.5 m?
Local C. 2 19 m?
Local C.3 21m?
Local C. 4 155 m?
Local C. 5 165 m?
Area Comunal/Acceso 650 m?
Area Comensales 7Tm?
Cocina 13m?
Lavanderia (sanitarios) 4 m#
Bodegal 45 m?
Jardinera Interna (no desarrollado se dejé 21 m?
como area abierta)

TOTAL 263 m?

agistertz!, Chetumal C.f 77039 Quintana B 3y México

02 33 www.gob.mx/semarnat
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Por lo anterior, se advierte que el proyecto no se ajusta al
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.O.S.) permitido de 0.6 al
pretender el aprovechamiento de una superficie de ocupacion del

suelo de 263 m? vy por lo tanto un C.0.S. de 0.81. lo cual es superior al
0.6 permitido.

INTENSIDAD C.U.S.

La superficie total del predio es 324 m? (0.0324 has), por lo que se
permite una superficie de utilizacion del suelo de 1296 m’
conforme a lo sefialado por la promovente, la superficie de
construccion del proyecto es de 1,086.60 m? equivalente a un C.U.S.
de 335 y toda vez que el C.U.S. maximo permitido es de 4.0, el
proyecto se apega al coeficiente permitido.

No. MAXIMO DE NIVELES

Para el uso de suelo aplicable al proyecto se permite un numero
maximo de niveles de 4: considerando que el proyecto pretende la
operacion de un sétano (debajo del nivel de la calle), planta baja,
primera planta, segunda planta y tercera planta, es decir, cuenta
con 4 niveles; el proyecto se apega al numero maximo de niveles
permitidos.

ALTURA
Que en la pagina 100 del decreto en comento, indica lo siguiente:

En lo que respecta a la cantidad de niveles permitidos serd ya
incluyendo siempre la planta baja, por lo que si son hasta 4 niveles
de altura permitidos entonces serd: planta baja, primer nivel,
segundo nivel y tercer nivel solamente. 1 nivel tendrd una altura de
03.00 (tres) metros, entonces por lo cual 4 niveles seran en total

12.00 (doce) metros.

En relacidn a lo anterior, la_ promovente indico que el proyecto
cuenta con una altura de 15.35 de altura, v toda vez que en el sitio.
se permite una altura maxima de 12 metros, sobrepasa la altura
maxima permitida.

Conforme a lo antes sefalado, esta Delegacién advierte gue el

proyecto no se ajusta a los parametros de densidad en
habitantes/ha, viviendas maximas/ha, cuartos maximos/ha,

Av. Insurgentes Na, 445, Col, Magistena!, Znetumal
Talgfono: (Q1983183 507 13 www. gob mx/semarnal
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C.0.S. v altura en metros establecidos en el Decreto por el cual se
modifica_el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual

Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de junio de 2014.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la_preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable \'A
restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el que se adiciona la
especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 7 de mayo de 2004.

En relacion con esta Norma Oficial Mexicana, esta Delegacion
Federal advierte que el sitio de pretendida ubicacion del proyecto
se ubica a una distancia aproximada de 90 metros de vegetacion
de managlar hacia el poniente del predio, conforme a lo sefalado
en la pagina 4 de la Resolucién nimero 0296/2015 de fecha 21 del
mes de julio de 2015, emitida por la Delegacion de la PROFEPA en
Quintana Roo.

La Norma Oficial Mexicana en comento incluye la definicion de
Unidad hidrolégica entendida como aquella: “..constituida por: el
cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal
asociada a él (manglares, marismas y pantanos), las unidades
ambientales terrestres circundantes, la o las bocas que pueden ser
permanentes © estacionales, la barrera y playa, los aportes
externos (rios, arroyos permanentes o temporales, aportes del
manto fredtico) y la zona de influencia de la marea, olegje y
corriente litoral”.

Conforme la delimitacion y caracterizacion del sistema ambiental,
se reporta la presencia de comunidades vegetales de manglar
dentro del sistema ambiental definido para el proyecto, por lo que
partiendo de lo anterior y considerando que el sitio del proyecto se
ubica a una distancia aproximada de 90 metros de vegetacion de
manglar hacia el poniente del predio (Pagina 4 de la Resolucién
numero 0296/2015 de fecha 21 del mes de julio de 2015, emitida por
la Delegacion de la PROFEPA en Quintana Roo) y conforme el objeto
y campo de aplicacion de la Norma de manera integral, se entiende
como un humedal costero a las unidades hidrolégicas que
contengan comunidades vegetales de manglares, no se protege
solo a la vegetacion de manglar, sino también a los ecosistemas,
habitats, especies y poblaciones de la vida silvestre asociados a este

an. kA
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Oficio tipo de vegetacion.
Resolucion de la
Manifestacion de . & =
Impacto Ambiental, Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
modalidad Particular, sin SEMARNAT-2003 es de observancia obligatoria para los
riasgo responsables de la realizacion de obras o actividades que se
Folio pretendan ubicar en humedales costeros o gque, por _sus
04/SGA/2655N8 caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, tal es el caso
0 0 17 3 del proyecto.
('5”93’, : En virtud de lo anterior, esta Delegacidon Federal procedio a analizar
ancun, Quintana Roo s . =

el _cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
Fecha (3 DIC. 2018 SEMARNAT-2003, considerando gue el proyecto no pretende llevar

a cabo la construccion de infraestructura marina, canales, bordos
colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende realizar

ningdn tipo de aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua

rovenientes la cuenca, no se pretenden introducir eiemplares o
poblaciones gque puedan considerarse perjudiciales yv/o exdticos, no

se pretende realizar nuevas vias de comunicacion, el material de
construccion se obtendra de bancos autorizados, no se hara usc de

la zona de manglar como zona de tiro o disposicion de material
dragado vy no se fragmentara la comunidad de manglar en el area

lagunar dado que no se pretende realizar remocién _alguna en el

area. Bajo este contexto, se resaltan las siguientes especificaciones:

ESPECIFICACION
4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, deberdn dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacidn, en la cual no se permitira actividades productivas
o de apoyo.
Analisis por parte de esta Delegacién Federal:
De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, no se presenté vinculacion con
respecto a lo dispuesto por la Norma, sin embargo, de acuerdo con lo vertido parrafos
arriba, se tiene que el sitio del proyecto incumple la especificacion 4.16, al localizarse a una
distancia no mayor a los 100 metros que se establece.
4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 422y
los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la manifestacidon de impacto ambiental, segun sea el
| caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.
Anadlisis por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, no se presenté vinculacion con
respecto a lo dispuesto por la Norma, sin embarge, de acuerdo con lo expuesto en el
presente Considerando, en el inciso que antecede, se advierte que el proyecto, al
encontrarse construido y previo a su operacion, incumple diversos parametros y criterios
de regulacién urbana y ambiental, por lo que el hecho de solicitar informacion adicional
respecto a la vinculacién con la especificacion 4.43 de la presente Norma, no cambiaria el
sentido del presente resclutivo.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES
RECIBIDAS

av tnsurgentes No. 445, Col

Telefono; (D198
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VIl. Que |la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el

Estado de Quintana Roo (PROFEPA) en su escrito referido en el
RESULTANDO XllIl de la presente resolucion, opind lo siguiente:

“_que derivado de la busqueda en los archivos de esta Delegacion, se ubicaron
los expedientes No. PFPA/29.3/2C.27.4/0010-18 en materia de zona federal
maritimo terrestre, el cual se encuentra en valoracion;, el expediente
administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.4/0035-15 en materia de zona federal
maritimo terrestre, y el expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0066-15 en
matera de Impacto Ambiental, estos dos Ultimos ya se encuentran resueltos”.

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo manifestado por dicha instancia, el proyecto
cuenta con la resolucion numero 0296/2015 de fecha 21 de julio de
2015 en materia de impacto ambiental;, conforme a lo establecido
en el articulo 57 del REIA se somete al presente Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental las obras y/o actividades que
resten por concluir.

Viil. Que el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco a través de la

Direccion General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y
Ecologia, en su escrito referido en el RESULTANDO XIV de la
presente resolucion, manifesto lo siguiente:

fisl
EMISIONES A LA ATMOSFERA

Con fundamento en el Reglamento del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente para el Mpio de Othén P. Blanco, en los articulos 94,95,96 frac.l, 11,ill; 97
frac. |, i, I11; 98 frac. |, II; 99 donde establece que las emisiones a la atmdsfera, tales
como olores, gases o particulas sélidas y liquidas, que provengan de fuentes fijas
que puedan ocasionar desequilibrios ecoldgicos o danos al ambiente, deben
apegarse a lo legislacion ambiental vigente.

RESIDUOS SOLIDOS

~EL PROMOVENTE debera contar con un sistema de tratamiento de aguas
residuales por medio de biofiltros a los cuales deberda dar mantenimiento para
garantizar que las aguas que negras no representen un riesgo al medio
ambiente, ademds deberd cumplir con lo establecido en la NOM-002-
SEMARNAT-1996, que establece los Ilimites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguos residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipales.

RESIDUQOS PELIGROSOS

EMISIONES DE RUIDO

2 wH2 Ragistenal, Chetamal, CP. 77039, Quintanag Boo, Mexice
63 502 33 www.gob.my/semarnat
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PERMISOS

..En lo que respecto a las densidades de construccion establecidas
en el Programa de Desarrollo urbano para la comunidad de
Mahahual (PDU Mahahual); el cual menciona para esa zona el
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.6 que en proporcion
a la cantidad de metros serfialados en su proyecto da como
resultado una ocupacion limite de 194.00 m? sin embargo los
metros senalados a ocuparse para la realizacion de su proyecto es
de 263 m? El promovente debera apegarse a las densidades ya
establecidas en el PDU Vigente con la finalidad de evitar danos al
medio ambiente.

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

Al respecto esta Delegacion Federal advierte que en relacion al
cumplimiento del C.O.S. establecido en el PDU de Mahahual, la
superficie total del predio es 324 m? (0.0324 has), por lo que se
permite una superficie de ocupacion del suelo de 1944 m’
conforme a lo sehalado por la promovente, la superficie de
desplante del proyecto es de 263 m?;por lo anterior, se advierte que
el proyecto no se ajusta al Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.S.) permitido de 0.6 al pretender el aprovechamiento de una
superficie de ocupacion del suelo de 263 m? y por lo tanto un C.O.S.
de 81.17, tal y como queda senalado en el Considerando VI inciso
B) del presente resolutivo.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a traves de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su escrito
referido en el RESULTANDO XV de la presente resolucion,
manifestod lo siguiente:

“(..)JQue el proyecto no cumple con el articulo 132 de la Ley del Equilibrio Ecologico
vy la Proteccién del Ambiente del Estado de Quintana Roo, toda vez que la
superficie total del predio es de 323.41 m? y la superficie a ocupar por el proyecto
es de 263 m? lo cual corresponde al 81.32%, dejando una superficie de 18.68% del
predio como superficie permeable. De acuerdo al articulo previamente
mencionado, los predios cuya superficie sea de 100 a 500 metros cuadrados,
quedan obligadas a proporcionar come minime el 20% como superficie
permeable, preferentemente como drea verde.

El proyecto no vincula con los criterios generales, adernds no garantiza el
cumplimiento de los siguientes criterios:

CG-01.- Es importante permitir la filtracion de las aguas pluviales, por lo que todos
los proyectos deben acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicion juridica que la sustituya. El proyecto cuenta con una superficie total
de 323.41 m? por lo que estdn obligados o proporcionar como minimo el 20% el
proyecto pretenden dejar una superficie de 18.7% sin especificar si es toda el area
permeable o contard con mds, por lo gque no garantiza el cumplimiento de este

v Insurgentes No. 435, Col. e
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criterio.

CG-12.- Todos los proyectos deberan considerar como alternativa para disminuir
el consumo de agua de primer uso, que en el diseno de los edificaciones
relocionadas al proyecto autorizado se considere la captacion de agua de lluvig,
asi como el reuso de las aguas residuales tratadas. Se puede considerar también
una combinacion de ambas estrategias. El estudio no vincula con los criterios
generales de este ordenamiento y no cumple con este criterio.

()

£l proyecto cuenta con una superficie d e323.41 m? que equivale a 0.0323
hectareas, por Il que la densidad le permite construir hasta 2.71 viviendas, y en
vista de que el proyecto pretende construir 11 departamentos, el proyecto se
encuentra sobre densificado y no cumple con la densidad. EI COS es de 0.6 y dado
que el proyecto manifiesta un desplante de 263 m? lo que representa un COS de
0.81, por lo que no cumple con el COS. Respecto al CUS el instrumento le permite
4.0 (400%) que representa una superficie de 1,385.64 m? dado que el proyecto
pretende una superficie total de construccién (planta baja y tres niveles) de
1.086.60 m* que representa un CUS de 335, el proyecto cumple con el CUS. En
cuanto a la altura el proyecto cumple con los 4 niveles pero no asi con fa altura
en metros ya que pretende un edificio de 15.35 metros de altura y el instrumento
le permite solo 12 metros, por lo que no cumple con la altura.”

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

Al respecto, esta Delegacion Federal coincide con que el proyecto
no garantiza el cumplimiento de los criterios generales CG-01y CG-
12 del POEL de OPB; de la misma manera coincide con el
incumplimiento de la densidad, C.O.S. y altura del PDU Mahahual;
como se analizé en el Considerando VI inciso A y B de la presente
resolucion.

Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGIRA) en su escrito referido en el
RESULTANDO XVI de la presente resolucion, manifestd lo
siguiente:

f=)

De acuerdo con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se
encuentra..dred regulada por el Programa de Ordenarmiento Ecoldgico Local del
Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB) publicado en el
Periodico Oficial del Cobierno del Estado de Quintana Roo el 07 octubre 2015,
correspondiendole la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 50 “PDU Mahahual”,
que tiene como Politico ambiental de Aprovechamiento sustentable y sujeto a lo
que establezca el PDU. De igual formo, el proyecto se encuentra regulado por el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México v
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 Y que en particular,

le aplicarion las regulaciones establecidas en la Unidad de Gestién Ambiental
(UCA) 156 “Costa Maya”

IR hatumal C.P. 77034
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Con base en la informacion proporcionada en la MIA-P del proyecto, asi como en
el andlisis de vinculacion y congruencia con el POEL-OPB y el POEMR-GMMC,
anteriormente expuesto, esta Direccion General considera que el proyecto es
congruente y recomienda a la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado
de Quintana Roo, considerar en su evaluacion lo que expuesto.

Finalmente, es pertinente senalar que este proyecto, al estar incluido en un centro
de poblacion, también estd sujeto a la normativa que se derive del instrumento
de planeacion urbana vigente.

Comentario por parte de esta Delegacién Federal:

Al respecto, esta Delegacion Federal coincide con la ubicacion de
las UGAS citadas; en cuanto al cumplimiento de los criterios
aplicables y la zonificacion del PDU de Mahahual, se analizé en el
Considerando Vl inciso A, By C de la presente resolucion.

7. ANALISIS TECNICO.

Xl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo

tercero de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en
sSu caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta
Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES

Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la identificacion de los impactos se generé una matriz de interacciones
basada en la matriz tipo Leopold (1971), lo cuc! fue modificado de manera que
nos permitio evaluar los posibles impactos que se pudiesen presentar a
consecuencia de las actividades de preparacion del sitio de, de construccion y
de operacion, considerando los impactos directos (nivel predio) e indirectos
(nivel area de influencia) en el sisterna ambiental propuesto.

Lista indicativa de indicadores de impacto

Los indicadores que oqui se presentan son pensados en las caracteristicas
propias del prayecto y son reflejo de un ejercicio de proyeccion de las diferentes
actividades, asi como la experiencia adquirida en proyectos sobre este tipo de
terrenos. A continuacion, se presenta el listado de las variables que pueden ser
afectadas durante la ejecucion del proyecto:

j S [AIRBUTO R
EcoLoc:rcos HABITAT | Calidad

AMB!ENTALES

Av. Insurgentes No, 445, Col. Magisteria welumal, T F
Teléfono: (018 23
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PAISAJE Calidad
BIOTICOS FLORA Abundancia
Dominancia
Especies sujetas a
proteccion especial
FAUNA Abundancia
Dominancia
Especies sujetas a
proteccion especial
ABIOTICOS CLIMA Precipitacion
Viento
SUELO Porosidad
Textura
Topografia
AIRE Nivel de ruido
Calidad
AGUA Calidad
Cantidad
SOCIOECONOMICO SOCIAL BIENESTA | Calidod de Vida
R SOCIAL
ECONOMICO | PRODUCCI| Infraestructura y
ON Servicios
Empleo
Comercios
Tablo 5.5 Motriz Interaccidn de Impocios
ACTIVIDADES G ool ol CONSTRUCCION OPERACION TOTAL
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70 | Opera| Mobiliario | Socicecon | Econd | Produc| Comercial 3 1 |3 |2 |3 12 | Significat| Positive
cion omico mico | cion s ivo

71 D_pjera Fachadas| Socicecon | Econd | Produc| Emplea |1 T |2 |t |3 8 | Sianificat| Positivo
cion omico mico | cion ivo

72 C!_pem Fachodas| Socicecon | Econd | Preduc| Comercic| 3 1 |3 |2 |3 12 1 Significat| Positiva
cion omico mico | cién s ivo

73 | Opera| Estructur | Socicecan | Econd | Produc| Empleo |3 1 |12 |1 |3 10| Significat| Positivo
cion |as omico mico | cion ivo

74 | Opera| Estructur | Socicecon | Econd | Produc| Comerciol 3 1T (3 |2 |3 12 | Significat| Positivo
cién | os omico mico |cion 5 ivo

Calificacion de los Impactos Ambientales

De ccuerdo a la lista de ponderacion de impactos (Tabla 5.6), pudimos ordenar
los impactos segun su tipo e intensidad obtenemos esta matriz la cual nos
indica los impactos, y las medidas que debemos de implantar, segun sea el caso
si es momentdneo, 0 en caso extremo si es permanente, se presenta los
impactos y los criterios para determinar su significancia...

Este es un resumen de algunos de los criterios mds importantes que se tomaron
en cuenta para la evaluacion de la matriz de Leopold, y ademds se toman en
cuenta intensidad, medidas, relacion caousa-efecto que son obtenidos de la
matriz de Leopold, originando la manera descriptiva en el proyecto.

Donde (I) indica que el efecto es Indirecto y su drea de actuacion puede ser local
o regional. Donde (D) indica que el efecto es puntual (Tabla 5.8)

Tabla 5.8 Criterios de evaluacion en la matriz de Leopold
IMPACTO VALOR SIMBOLOGIA

Positivo significativo

Positivo no significativo
Negativo significativo
Negativo no significativo

No existen efectos adversos.

Impactos por nivel de significancia

Se identificé un total de 74 interacciones que podrian ocasionar impactos
potenciales para la construccion del Proyecto Blue Reef Mahahual, de los

cuales:

Tabla 513 Resumen de Impactos por significancia

IPREPARACION DEL SITIO, 18 de 74 registros.

INDICADORES POSITIVO INEGATIVO
NO NO
sicniFicativo V2 o lsioNiFicaTivo [P - TOTAL
ECOLOGICOS 0 2 1 ” 5
BIOTICOS (o] 0 o] 0 0
lABIOTICOS 0 1 2 12 5
SOCIO/ECONOMICO 5 o 5 0 B
SUBTOTAL 5] 5 B 7 18
CONSTRUCCION. 36 de 74 regfstros
POSITIVO INEGATIVO
sicniFicaTivo YO sicniEicaTivo [N TOTAL
SIGNIFICATIVO [SIGNIFICATIVO
ECOLOGICOS ] 1 1 (8] |2

“hetuma!, CF
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1 ] ! O RO 1 T A A
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31712 |16 [wl7 e |22 (2 ]21]12 [2 |2 |3 |3 |3 |42 12 |2 |74
Tabla 5.6 Calificacion de los impactos ombientales potenciales en cada interaccion
Q|2 |,
b 1T <
SEBielg [.IS S
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g g & g 5 ] S 1&g [0 |8 25 B g 2
I g S I g [0 |¢ 135 B2 5
g |= & W = 9 < L xs |38 o
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1 Preparacion del sitio
al
18
1@ | Construccion
al
54 ry “ g )
55 | Opera| Sistema | Socicecen | Econo | Produc| Emplea |1 1 |2 |1 |3 8 | Significat| Pasitivo
cion | sanitorio | dmice mico |cion ivo
56 | Opera| Sistemma | Socicecon | Econo | Produc| Comerciof 1 1 |13 |2 |3 10| Significat| Pasitivo
cion | sonitario | omico mico |cion s ive
57 | Opero| Sistemna | Socicecon | Econd | Produc| Emplec |1 12 |1 |3 8 | Significat| Paositivo
cion | eléctrico | omico mico | cion ivo
58 | Opera| Sistemo | Sociocecon | Econo | Produc| Cemerciol 1 113 |2 |3 10| Significat| Positivo
cion | eléctrico | omico mico | cion s ive
Opera| Cisterna | Socicecon | Econé | Produc| Infraestr | Significat
59 |cion émico mico | cion ucturay |3 3 |3 |2 |7 12| ivo Positivo
Servicios
60 | Opera| Cisternc | Socicecon | Econd | Produc| Empleo |1 1|2 |71 |3 8 | Significat| Positive
cion oémico mico | cion ivo
61 | Opera| Cisterna | Socicecon | Econd | Produc| Comercio| 1 1 13 |2 |3 10| Significat| Positivo
cion omico mico | cion s ivo
62 | Opera| Sistema | Secicecon | Econo | Produc| Infraestr | 3 3 13 2 7 12| Significat| Positivo
cion | hidraulico| émico mico |cion ucturay | ivo
Servicios
63 | Opera| Sistema | Socioecon | Econd | Produc| Empleo |1 1 |2 |1 |3 8 | Significat| Positivo
cion | hidroulico| émico mico | cién ive
64 | Opera| Sistema | Socioecon | Econd | Produc| Comerciol| 1 1 |3 |2 |3 10| Significat| Positivo
cién | hidraulico| émico mice | cion 5 ivo
65 | Opera| Riscina | Ambiental | Bidtico| Founa | Abundan| 1 1 |3 2 |7 8 | Significat| Positivo
cion cia ivo
66 | Opera| Piscina Socfoecon Econo | Produc| infraestr | 3 2 |3 2 |7 11 | Significat| Positivo
cion omice mico |cion ucturay ivo
Servicios
67 | Opera| Piscina Sac:-'oecon Ec_onci P_roduc Empleo |1 T 12 |1 13 8 | Significat| Positivo
cion omico mico | cion ivo
68 C?_pem Piscina Soc:-'oecon E‘cpnd D_rpduc Comerciol 1 1 |3 12 |3 10| Significat| Positivo
cign omice mico | cién 5 ivo
69 | Opera| Mobiliario Soc:-‘cecon Ecpnci Produc| Emplec |3 P2 |1 |3 10| Significat| Positivo
cion dmico mico | cién ivo
for Insurpentss No. 445, Col A
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tarmento de Img

Unidad de Ce

A0 Y =

530

Ambiental
Aambiental

Oficio BIOTICOS 0 1 ) ! 12
Resolucion de la ABIOTICOS 0 0 13 0 13
Manifestacion de ISOCIO/ECONOMICO 19 10 0 ¢} 19
Impacto Ambiental, ISUBTOTAL 19 > 14 1 E{
rpodalidad Particular, sin IOPERACION. 20 de 74 registros
riesgo POSITIVO INEGATIVO
Folio sicniFicaTivo YO sicniFicaTivo[NC TOTAL
04/SGA/2655/8 ISIGNIFICATIVO ISIGNIFICATIVO
ECOLOGICOS 0 0 0 0 0
00173 BIOTICOS 1 o o g J
IABIOTICOS o o 0 ] 0
Lisgar SOCIO/ECONOMICO 19 0 0 0 19
Cancun, Quintana Roo ISUBTOTAL 0 0 0 0 0
TOTAL 20 % 0] o 20
Fecha u 3 mc Zma PORCENTAJE % 635 6.8 23.0 6.8 100.0

Hay 17 Impactos NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS de 74 (22.9%)...
Hay 5 impactos NEGATIVOS NO SIGNIFICATIVOS de 74(6.75%) ...
Hay 47 Impactos POSITIVOS SIGNIFICATIVOS de 74 (63.51%) ...
Hay 5 Impactos POSITIVOS NO SIGNIFICATIVOS de 74 (6.75%) ...)

El resultado analizado es en relacion al resumen de todos los impactos
generados para la preparacion del sitio, construccion y operacion del proyecto
v su impacto causado con los factores Ecoldgicos, Biotico, Abidticos y Socio
Economicos...

La tabla 5.13 muestra en resumen el tipo y cantidad de impactos por factor y por
significancia. Son los impactos positivos significativos que implican 47 (63.5%),
seguidos de los impactos negativos significativos que suman 17 (23%), del total
de 74 interacciones / impactos potenciales.

Resumen de Impactos por actividad

Se realizé una valoracion de impactos de las actividodes o ser realizadas en el
proyecto. El impacto residual resulta en 294 positivo. Las actividades resultan en
la generacion de impactos positives derivados de la generacion de empleos en
todas las etapas del proyecto. NO obstante, los mayores impactos positivos
serdn la creacién de zonas de anidacién, perchado para la fauna local. Los
impactos negativos significativos en general se establecieron durante la etapa
de construccion especificamente las excavaciones y cimentacion.

()

Resumen de Impactos por Elemento

Evaluando los impactos residuales de las actividades realizadas, los elementos
socioeconémicos implicardn un impacto positivo potencial de 461 unidades
contra -167 de impactos potencialmente negativos relativos a los elementos
ambientales de las actividades durante todas las etapas de construccion. El
impacto residual por elemento es positivo: 294. \

Ll G5 Fpaetes por Elerento. \
_ELEMENTO SUMATORIA POR ELEMENTO
Ambiental -167
Socioecondémico 461
284
Mo insurpentes No. 445, Col Magisterial. Chatumal, F
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Resumen de Impactos por Factor

En cuanto al impacto que se generarad a los factores locales por el desarrollo del
proyecto, es el siguiente: el factor que obtuvo mayor puntuacion, es el factor
economico, que registro un total de 461 puntos, en segundo lugar, el factor
Social con solo 3. Tanto los factores Abidticos (-149) como ecoldgico (-21)
mostraron efectos negativos.

El impacto residual, no obstante, de los impactos clasificados por factores
resulta positivo con 294 puntos (Tabla 5.16).

56 Resumen de Impactos por Foctor =~
FACTOR | . SUMATORIAPOREACTOR
Economico 461
Ecologico -21
Abictico -149
Biotico 3
294

Resumen de Impactos por Atributo

El tipo de atributo que puede sufrir un mayor impacto negativo potencial en el
desarrollo de la obra serd el suelo con -62 unidades, sobre el aire y sus
indicadores que implicara un impacto negativo de

-46 unidades y la flora con -13 unidades.

En el otro extremo de los impactos positivos potenciales se encuentran aquellos
relacionados con la produccidn (522 unidades), el hdbitat (197 unidades),
bienestar social (81 unidades), el agua (67 unidades), clima (22 unidades) y el
paisaje (1unidad). El impacto residual por la sumatoria de impactos potenciales
sobre atributos es de 743 unidades. Tabla 6.17.

ATRIBUTO |~ SUMATORIAP

Habitat -17
Faisuje -4
Fauna 3
Agua -29
Aire -30
Suelo -79
Climo -11

Produccion 46]

294

Resumen de Impactos por Etapa del Proyecto

De los resultados obtenidos aplicando la metodologia de Matriz de Leopold
para la identificacion de los impactos se calculd el nivel de impacto que tendra
cada etapa del proceso (Tabla 5.18). Los impactos residuales de todas las etapas
resultan positivos por la creacion de empleos. No obstante con la informacion
cruzada de otros factores y atributos resulta claro que algunos de los factores
que impactaron negativamente aspectos abidticos como el suelo durante la

etapa de excavaciones y cimentaciones no puede compensarse directamente
con

3 Magistetial, Chetumal, C.R, 77039, Quinlara Reo Mesip:

2 33 www gob.mx/semarnat
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Tabla 5.18 Resumen de impactos por etapa def
proyecto
Preparacion del sitio 48
Construccion 49
Operacion 197
294
Hik| I
- 13 i
Talig
Preparacicn
del Sitio
19al 54
Construccion
Operacion | Sistema |Socioecondm|Economico |Produccion| Empleo | 8 |Impactos positivos por
55 sanitario ico lg creacion de fientes
de emplec temprales
/o permanentes.
Operacion | Sistema |Socicecondm|Economico |Produccicn| Comercios | 10 Adgquisicion de
56 sanitario ico rmateriales, equipo,
sumninistros para el
desarrollo de esta
actividad o etape
57 Operacion | Sisterna |Sociceconom|Ecanomico |Produccion| Empleo | 8
eléctrico ico
Adquisicion de
58 Operacion | Sistema |Sociceconom|Economice |Preduccion| Comercios | 10 | materiales, equipo,
eléctrico ico suministros para el
desarrollo de esta
cctividod o etapa
Garantizar el
59 Operacicn | Cisterna {Sociceconom|Economico |Produccion |Infraestruct) 12 adecuado
ico uray funcionamiento de/
Servicios edificioy muchos de
5US servicios.
60 Operacién | Cisterno |Sociceconom|Econcmice |Produccion| Emplec | 8
ico
Adquisicion de
61 Operacion | Cisterna |Soclcecondm|Econdmico |Produccicn| Cornercios | 10 | materiales, equipo,
ico suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapg
Sistema Infragestruct Para garantizar el
82 Operacién |hidrdulico|Sociceconom| Economico | Preduccion ura y 12 | suministro de agua al
ico Servicios edificio.
Impactos positivos por
&3 Operacion | Sistema |Socicecondm |Econdmico |Produccion| Empleo | 8 | lo creacion de fientes
hidrdulico ico de empleo temproles
/o permanentes.
Adquisicion de
64 Operacion | Sistema |Seciceconom|Econdmico |Produccion| Comercios | 10 | materiales, equipo,
hidraulico ico suministros para el
desarrollo de esta
actividad o etapo
Impactopositivo por
65 Operagcion | Piscina | Ambiental Bidtico Founo |Abundanci| 8 | creacion de dreasd
a percha para fauna
local,
Para rmejorar la
66 Operacion | Piscing [Socicecondm|Econcmico |Produccion |Infraestruct| 11 infarstructura de
ico uray servicios y recreacisna
Servicios nivel local.
Av. Insurgentes No. 445, Col Magistenal, Chetamal, G
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67

Operacion

Piscina

Socioeconam
ico

Econdmico

Produccion

Ernpiec

Impactos positivos por

la creacidn de fientes

de empleo temprales
y/o permanentes.

68

Cperacion

Piscina

Socioeconom
ico

Economico

Produccion

Comercios

1c

Adquisicion de
materiales, equipo,
suministros para el

desarrolio de esta
actividad o etapa

Operacion

Mobiliorio|Secioeconom

ico

Econdmico

Produccion

Empleo

10

Impactos positivas por
la creacion de fientes
de empleo temprales

/o permanentes,

70

Operacion

Mobiliario|Socioecondm

ico

Econémico

Produccicn

Comercios

12

Adquisicion de
materiales, equipo,
suministros para el

desarrollo de esta
octividad o etapg

71

Operacion

Fachadas

ico

Socioeconom|Econdmico

Produccion

Emplec

Impactos positivas por

la creacion de fientes

de empleo temprales
/o permanentes.

72

Operacion

Fochadas|Socioeconom

co

Economico

Produccion

Comercios

12

Adquisicion de
materiales, equipo,
suministros para el

desarrollo de esta
actividad o etapa

7

Operacion

Estructur |Sociceconom

as

ico

Econoémico

Produccion

Empleo

10

Impactos positivos por

la creacion de fientes

de empleoc temprales
/o permanentes.

74

Operacion

Estructur |Socioeconom

as

ico

Economico

Produceion

Comercios

12

Adguisicion de
materioles, equipo,
suministros para el
desarrollo de esta

actividod o etopag

1294

MEDIDAS DE MITIGACION

En las siguientes tablas, se muestran los Impactos por etapa la afectacion a
coda componente ambiental y la medida a utilizar para minimizar el dano a
cada factor, de esta manera se mitigan los impactos negativos generados por
la realizacion del proyecto

La Tabla 6.1 muestra el andlisis de compatibilidod

1), Chetumal, Cp. 7207

07 33 www.pob.mr/semarnat
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MTa R e




SEMARNAT DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
ur-r':::r':;‘n:?‘ns:‘.::.:nu ¥ | Subdelegaciéon de Gestidn para la Proteccién Amblental v
Recursos Naturales

Limiciad de Gestion Ambiental

artamenta de 'mpacte v iesgo Ambiental
Oficio
Resolucién de la
Manifestacion
0 . de Tabla 6.1. Andlizsis de medidas de mitigacidn. AvVa i Center
Impacto Ambiental,
modalidad Particular, sin L = g A
% Se= |TE k-]
riesgo g 2 z S8Es7 (=3 ] g
3 S ] .g = 2 2
o 2 |3 2 s |e 5 5
g 3 & TR H A R
Folio < z 3 £3 [f3kaE |2 £f 2
i o w - o
04/SGA/2655/18 = az (W z8 °
1 [Etapa de Preparacidn del sitio
2
00173 .
1
(]
Lugar [ Konstruceian
. . |
Cancun, Quintana Roo =
Impasios Contratac Loy
ha positives Han de Federal del
2 g por la personal Trabajo,
u 3 ch. 2“‘& 5| Operacid |2 E a £ 2 creacionde | Esclusi | capacitad ol
s n [ < £ b g H fuentes da on o, Reglament
» 5 § E = & empeo manten o Federal
E E 5 b & i temporales mienta de
= e} i a E\‘ yio preventiv Sequtidad
3 .§ permanent oy ¥
es corrective | Satuden el
Ttabayo
Adquisicid Regulaca
nde nes do
materisles tipo fiscal
. equUipD. cantable
suministro Adguisic b}
5| Cperacié s parael Exclusi wnen requlacio
G n g desarralio an comerci nes
E 8 c . 2 de esta os apticabies
£ 3 ‘t—_‘ = actividad locales, ¥ caltidod
g 8 £ 3 X aetapa derrama ¥
2 E 5 z E z econdmi | seguridad
i G I & 8 E calocal especifica
£ g dependio
a ndo el
= tipode
E c: producios
& o
o matetiales
Sdauinigos
Ley
Contratac Federal
o impacies Han ae del
5| Operacid g L) a posithves Eaciusi personal Trabajo,
? n = o g g 2 par én capacitad el
2 £ ] = a creaclén de o, Reglamen
& g = £ g Federal
€ i E o fuentes de manten: 1o eral
£ E e 2 . = P empes miento de
= |§ w B o = tempora’es preventiv | Seguridad
@ 3 y/o oy ¥
[+ permanent carectva Salud en
L. ol Trabajo
5 Adguizicis | Exclus [ Adguisie Regulaci
8| Oparacid nde 6n wnen ones de
n materiales comerci tipa
. equipo, (= fiscal,
suminste ocalos, contable
os para e derrama v
desarrolio oCondm regulacio
e esta Ica loga! nes
-] activided apiicable
2 -3 g o g oetapa 3
5 E 2 % = calidad
| o 2 & E =2 segurida
E -] B = E d
§ i o 3 2 especific
o Ll
! i dependie
i £ ndo el
© tipo de
'E" producios
]
] = o
12 ¥ materisles
o adguiridos
Contrata
cién de
Ley
¢ a = o persanal . 1
] g g £ |z 2 _ Pt | Faderat g
= § 3 " Carantz o, Manual Trabazo,
5| Operacio | & o ] at el Exclusi | e
g 3 :5 & 2 decusd 6n e Pegh
9 n i ] = adecus & am
& & iz & H o opaES ento
i3 &£ funciona i Fagera!
= . prrfies
= miento Ha de
Av. Insurgentes No: 445, Col. Magisterial, Chatumal, 0 77034 Cumlane Rac Biesicn
e b i aemarndt

Telefono; (Q1983)83 507 33 wwv




SEMARNAT

BESRETARIA O
AECUEN

MELIE AMAIENTE
P RATUBALES

Oficio

Resolucion de la
Manifestacion de
Impacto Ambiental,

modalidad Particular, sin
riesgo

Folio
04/SGA/2655/18

06173
Lugar
Cancun, Quintana Roo

03 DIC. 2018

Fecha

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y

Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impactoe v Rlesgo Amuoiental

dal puesto, Segur
edificioy Reglame dady
muchos nto Salud
de sus interno en el
saryicios, del Trabajo
edificio
manteni
rmiento
preventh
ay
correctiy
)
G| Operacio Impactos Ley
0 n positivos Contratac Federal
L poria iande del
o i - creaciénde | Esciusi | personal Trabajo,
£ 2 § P 2 fuentesde | 6n | capaciad el
£ £ b 2 a emplec a, Heglamen
: 2 ¥ 3 £ = temparales manteni | toFederal
v g i o i s vio miento de
g I g A 2 o B v | Seguridad
W 5 [ oy ¥
& correctho | Salud en
%l Trabajo
o] Cperacic Adawsicion | Exclusi Adguasic Regulac)
il n de an anen ones de
materiales, comerci tipo
equipo, -3 fiscal,
| suminstros locates, contatile
para el deframa v
desarrolio econdm requlaco
de esta ica local nes
5 actwidad o apiicable
L] etapa sa
,E ; 5 ﬁ _g. . calidad y
: o s
b £ =
5 3 3 ] £
¥ : = z 3 2 esp:cmc
]
depondie
ndo el
tipo de
productes
2 L]
= materiale
é 5
adquiridos
o Opera Exclusi [Contrataci Ley
P el 2 on  jnde Federal
personal e
g Z E o kapacitado, | Trabuo.
8 £ g g s _g Ex Manual de w
= g E ; ] { b pperacion Reglam
2 a -] § ES .g =% es, perfiles ento
& H g g £ g be puesto, | Federal
= o o & & rr ta Reglamen de
E g 2 e |Eg ko interna Seguri
= ) = ou el edificia dady
& 7 § x Sahud
£ i enol
i Trabye
ol Exclusi Contratac Ley
3| Cpera " E on  pPnde Federal
cign ‘;_;' E personal del
o £w capacitad Trabajo,
o o c @ £8 b el
3 2 Z £ Regla
& 5 a - a o TE mamo
g g € b £ = 85 £ Federal
£ : g 2 a g £g b
£ o [ ER-F :
£ I Y Sapul
7 = £E2E dacly
2 [ Em Salud
o z enel
Trabaje
Regulac
ones de
tipo
Ll fiscal,
Mqulo isi contable
G| Cpeta " cign en h
al| cidn a E'::_:" # cn::ﬂ: tegulacio
nes
3 Iocales, apicabie
4 derram sa
a calidad y
wcond segurnida
mica d
local especific
a
3 dependie
ndoel
g tipo de
% prodi<to
kg 50
< materiale
s
Jdquindo
0. %45 lagesterial, Chetumal. CLP. 77099, Quintans e Mésic

1163 504 33 www.gob.myfsemarnat

Famine 44 de 53




SEMARNAT DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

'"'"é?é-l-':?&;":i’ﬂ:ﬁ"!'é';"" - | Subdelegacion de Gestion para la Protoeccion Ambiental y
Recursos Naturales

Unidad de Gesudn Ambiental

Departarmmento de impacto y Riesgo Amblental

Oficio E
Resolucion de la
Manifestacion de
Impacto Ambiental,
modalidad Particular, sin
riesgo
Ceen Apicact Mo se
=] -2 B g &n de POEL reportaton
Folio 6| Opera 2 : 8 = E = £ Eg fequc | progra | opa poy | especimenes
04/SGA/[2655/18 : 5[ cién - g 3 Z g 3 & 8555 con mat | iienanint on NOM
! o 5 o e ] £ E Goa= amuoien C59SEMARNAT
2 i ok E 2 ta'es: 2010
£ £= 3 Floray
Fauna
Lugar 5
il ” s Contrat Ley
Cancun, Quintana Roo g acidnda | | Fedsta
& persana
G| Opera e g Exclusi | capacita Trabaje.
Fecha G| cion g 5 on o, ol
n 3 n":. 291& E i) “g' tamaal Heglm
< § 2E de ento
g e cperacio Federal
E ] £2 nes de
i E €3 parfies Segurni
.* E a "2' de daay
= "= puesto Salud
g 5_ e Roglam enel
= ) -
ento Trabao
g ,E, interng
= " deol
= R edificio
Contrats
cion de Loy
personal
capocitad Federal os
Impactos P, Trabajo.
G| Cpera positiios Exclusi . da el
7| cidn por 1a an Heglam
creacion de np::cm ento
_8 fuentes de perfies Federal
E empeo da de
. : 5
§ .El‘?;p’fo-l (273 puesto, m-’gduiiﬂ
i *
g 2 permanent Fn?‘:rno Salud
es ntetno enel
l§ dol Tratajo
edificio
manteni
miento
preventy
oy
carrectn
o.
Regulacio
nes de
tipa fiscal,
contab'e
Adqusicid Adguisic ¥
6| Cpera nde Exclusi anen regulacia
8l ekon o materiales, an comerci nes
= equipo, s aplicabies
suminisiro locales, a calidad
s para el deftama ¥
desarrollo eCOrdrmi sequtidad
4 de esia ca local especfica
3 sethvidad o depandie
eLapn nda eof
tipo de
Productos
o
materiale
s
ulridas.
Sdquiridas
Contrata
cidn de
Lavy
purmlnnl Federal cel
Impactos m:’“““] Trabajo,
6| Cpera positives Excrumi | @ ::ua ol
9| cidn por ty an Boglam
3 creazion de dreach ento
£ fuentes de nes, Federal
§ omplen p':!‘” do
emporales Segund
| yie qpu?:u ady
permanen R e Saiud
s yito an el
'"z':t"" Trabajo
edificio
manteni
miento
preventiv

fas dnsurzentes Mo, 445, Col Magisterial wrbamal, 7.8 Filie S o 14 g
i Telefono: (01383832 13 www.pob mx/semarnat




SEMARNAT

00 AMBITHTE ¥
ATURALEL

ARCEETARIA o
mECUEGD

Oficio

Resolucion de la
Manifestacion de
Impacto Ambiental,

modalidad Particular, sin
riesgo

Folio )
04/SGA/2655/18

00173

Lugar
Cancun, Quintana Roo

Fech

03 DIC. 2018

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

oy
cortectiy
©
Regulacio
nes de
tipa fiseal,
contatile,
Adquisicie Adquisic hd
7| Opera nde Exclusi itn en regulacio
0| cién a matetiales, comercl nes
=) equipo, o8 aplicables
£ suministro locales, acalidad
& s para el derrama ¥
3 desatrollo econdemi seguridad
‘;“I de esta cafocal especifica
& actividad o dependie
W etapa ndo el
tipa de
producios
3
materiale
s
adauindes
Contrata
oo | Ly Fodera
capacitad del Trabayo,
Uripacios & Manual *
7| Cpera Bk Exchal do Regam
1 cion porla an - no
& creacidn da op:;:ﬂo Federal
o I'mma? de perfies de
§ = o | seme
g ylo n:‘;:::' Salud on
E permanent Tt ol
¥ [.3 interno Trabajo
v del
edificio,
manteni
miento
preventiv
oy
correctiv
]
Hegulacio
nes de
tipo fiscat,
contable
Adquisicia Adgquisic M
7| Cpera a nde Exclusi ignen regulacion
7| eidn = materiales, on comerci s
§ equipo. o3 aplicables
5 suministro locales. 2 calidad y
2 s para el derrama seguridad
2 desarrolio econémi especifica
- de esta ca local dependie
2 actividad ndo e! tipe
etapa de
productos
o
materiales
ulridos.
Contrata
cidnde
1 Ley Federal
g:fsonp acit :d del Trabajo.
7 Impactos o Manua! o
7| Cpera positrvos | Exciusi e Reglame
L e pocis Sl eperacio no
P creacidn de nes, Federa!
L] fuentes de pecliies de
g empleo de Segutid
€ temperales > ady
o Puesto,
g ¥ Reglame Salud en
permanent hto ol
8 i Interno Trabajo
del
edificio,
manteni
miento
preventiv
oy
correctiv
[

Mogisterial

Chelumal. C.P.
32 www.pob. mr/semarnat

77032 Gumta

14 4G de

a Ron




EEMELID AMBIENTE
102 WalURALES

SEMARNAT

Oficio

Resolucion de la
Manifestacion de
Impacto Ambiental,

modazlidad Particular, sin
riesgo

Folio
04/SCA/2655/18

00173

Lugar
Cancun, Quintana Roo

03 DIC. 2018

Fecha

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental v

Recursos Naturales

Unidad de Cestign Ambiental

Departamento de impacto y Riesgo Ambiental
Regulato

nos de
tipo fiscal,
contable
Adquisicd Adguisic il

Cpera o nde Exciusi isnen regulacian

o B o materizles, on comaerch e
E equipo, as aplicables
2 SUMINISIo ocales, acalidad y
3 s paraol derrama seguridad
é desarraio econdmi especifica
3| de esta ca loca dependie
@ actividad o nda ol tipa

atapa de
productos

o
materiales
odgquingss

XIl.
siguiente:

Xl

Que en relacién a los Capitulos V y VI de la MIA-P, se tiene lo

La promovente identificd un total de 74 interacciones que
podrian ocasionar impactos potenciales para el proyecto, de los
cuales: 17 impactos negativos significativos; 5 impactos negativos
no significativos de; 47 impactos positivos significativos; 5
impactos positivos no significativos.

La promovente realizé dicho analisis en funcion de las etapas de
preparacion del sitio, construccion y operacion; cabe senalar que
el provecto sometido al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental UNICAMENTE para su etapa operativa, en virtud de
que se encuentra 100% construido, por lo que dicho andlisis no
resulta congruente con el tipo de proyecto presentado.

e Finalmente, durante la etapa de operacion del proyecto, la
promovente identificé 8 impactos ambientales, de los cuales
todos se identificaron positivos y en relacion al elemento
socioeconomico.

Que como resultado del analisis y la evaluaciéon de la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular y la
Informacién Adicional del proyecto presentada por el promovente
y con base en lo indicado en los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal
concluye que no es factible su autorizacion en materia de impacto
ambiental, toda vez que no se cumple con lo establecido en los
criterios CG-01y URB-16 del Decreto mediante el cual se establece
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB), publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de
octubre de 2015, en el mismo sentido el proyecto no cumple con los
parametros de densidad en habitantes/ha, viviendas

Av, insurgentes No. 445, Col M
Telefono: {f
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maximas/ha, cuartos maximos/ha, C.0.S. y altura en metros
establecidos en el Decreto por el cual se modifica el Programa de
Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roac el 20 de junio de 2014, finalmente no se cumple la
especificacion 4.16 de |la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003. Lo anterior, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO
Vlincisos A, C, D y E de |la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el
articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera
recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la
cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4,
que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion
al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos
legales; articulo 5 fraccion I, el cual dispone que es facultad de la
Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental
previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecologico y la proteccién al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo
articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién del
impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones
correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo
que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones
a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
Ilevar_ a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
frac_mones I al XIll, requerian previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental; fraccién IX del mismo articulo 28; articulo 33
que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se
refieren‘!as fracciones IX y Xl del articulo 28, la Secretaria notificara a
los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al
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procedimiento de evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a
su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone
que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e
integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias;
en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para
la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28,
la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del
territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las
demaés disposiciones juridicas que resulten aplicables; altimo parrafo
del mismo articulo 35 que dispone gue la resolucion que emita la
Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, fraccion Ill inciso a) del mismo Articulo
35, que se refieré a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la
resoluciéon correspondiente en la que podrd negar la autorizacion
solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus
reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
aplicable; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos
que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la
fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la
opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que
sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de |la Secretaria; articulo 5 incisos Q) en
el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacién de Impacto Ambiental, en la mecdalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11,
Ultimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de
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Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra
solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica
Federal; en el articulo 25 que sefala que cuando se trate de obras y
actividades incluidas en las fracciones IX y XI del articulo 28 de la Ley
que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y
municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del
expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos,
dentro del procedimiento de evaluaciéon hagan las manifestaciones
que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacién, en
los articulos 44, 45, fracciéon I, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de
esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal en el articulo 18 que dispone que en
el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que
sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la
evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto
ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica
gue es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundadoy
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido
hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad
administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que
se establece que la actuaciéon administrativa se desarrollard con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la peticidn
gue le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la
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evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo
(POEL OPB), publicado en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional el propio Programa (Continta en la
Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 24
de noviembre de 2012; Decreto por el cual se modifica el Programa de
Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othon P. Blanco,
publicado en el Periédico Oficial del Cobierno del Estado de Quintana
Roo el 20 de junio de 2014; asi como lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,  Que establece Ilas
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril
de 2033 y Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004,
lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el publicado el 26 de noviembre del 2012: en los siguientes
articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios
publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion
XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que
el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos
Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario,
articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
delegaciones federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su
cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXIlI, establece gque los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones...; articulo 40, que establece que las Delegaciones
Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion
territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
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de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y
ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para
este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que
se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por

lo tanto:
RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion
IIl incisos a) y b) de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Ill de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, NEGAR LA
AUTORIZACION del proyecto denominado “Blue Reef Mahahual’,
con pretendida ubicacién en Av. Mahahual con Calle Robalo en la
localidad de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. Luis Humberto Gonzalez Nunez,
en caracter de apoderado legal de Tropical Holdings S.A. de C.V,, de
conformidad con lo senalado en el CONSIDERANDO XIil de la
presente resolucion, en relacion con el CONSIDERANDO VI y incisos
A,C,DyE.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado
para la evaluacién en materia de impacto ambiental del proyecto, de
acuerdo con |o establecido en el articulo 57, fraccion | de |la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, procediendo esta
Delegacion Federal a archivar el expediente como asunto totalmente
concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se |le informa a la promovente que tiene a salvo sus
derechos para ejercitar de nueva cuenta las acciones
correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental en esta Delegacién Federal, un
proyecto gue sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para
el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que
fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
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materia, podra serimpugnada, mediante el recurso de revision, dentro
de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante
esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el
otorgamiento o denegacion de la suspensién del acto recurrido,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA vy 3,
fraccion XV de |la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental y a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
el contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar el presente oficio al C. Luis Humberto Gonzalez
Nunez, en cardcter de apoderado legal de Tropical Holdings S.A. de
C.V,, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y
36y demas relativos y aplicables de |la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE

“Cen fundarmento en lo dispuesto por 2l articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
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