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Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0215/02/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y numero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y niumero de acta de sesién: Resolucion 071/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de abril de 2019.

Firma del titular:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO/INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIcio 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.

EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OcTAVO ¥ DECIMO TERCERC TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
DiaRIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (01998) 8 91 46 04
https://www.gob.mx/semarnat
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Cancun, Quintana Roo 1 4 MAR. 2013

CC. JOSE ENRIQUE ZAPATA VALES,
LUIS ARMANDO ZAPATA VALES, Y
SERGIO GUILLERMO ZAPATA VALES

E-MAIL: DIRECCION@ACD.MX

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y
que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que
dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior de
la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver
las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacion,
de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, los CC. JOSE ENRIQUE ZAPATA VALES, LUIS ARMANDO ZAPATA VALES vy
SERGIO GUILLERMO ZAPATA VALES, sometieron a evaluacion de la SEMARNAT, a traves de
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “HOTEL MARATEA” con
pretendida ubicacién en el Boulevard Costero de Bacalar Sur, Region 10, Manzana 5, Lotes 167
y 169, No 511, Ciudad de Bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo.

Teléfono:
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira
debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para
resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion, Evaluacion y Resolucion
de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Bacalar; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo
38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial
de la Federacioén el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43y 45
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los limites y extension territorial
de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: ..fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los
Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre
que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,
26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los
articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada
Delegacién Federal estara un Delegado que sera nombrado por el Secretario; el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIll, sefala que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y
las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas, articulo 84,
que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de
la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular
de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con !os lineamientos antes citados y una vez que esta Delegaciéon Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-
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P, del proyecto “HOTEL MARATEA”" (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacion en
el Boulevard Costero de Bacalar Sur, Region 10, Manzana 5, Lotes 167 y 169, No 511, Ciudad de
Bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo promovido por los CC. JOSE ENRIQUE
ZAPATA VALES, LUIS ARMANDO ZAPATA VALES y SERGIO GUILLERMO ZAPATA VALES,
(en los sucesivo los promoventes ) vy,

RESULTANDO:

I. Que el 27 de febrero de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta

V.

Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 21 de febrero de 2018, a través del cual los
promoventes remitieron la MIA-P del proyecto, para su correspondiente analisis y
dictaminacion en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, asignandole la clave
23QR2018TD026.

Que el 01 de marzo de 2018, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccion |, de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su
Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la
LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto, la SEMARNAT publico a traves de la
separata nimero DGIRA/008/18, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 22 de
febrero al 01 de marzo de 2018, dentro de los cuales se incluy® la solicitud que presento la
promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del
proyecto.

Que el 05 de marzo de 2018, ingresd a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 26 de
febrero de 2018, mediante el cual los promoventes remitieron el extracto del proyecto
publicado en el periédico “Diario de Quintana Roo” de fecha 03 de marzo de 2018, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de |la LGEEPA.

Que el 12 de marzo de 2018, esta Delegaciéon Federal emitié el oficio numero
04/SGA/0443/18, a través del cual y con fundamento en el articulo 21 del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la proteccion al Ambiente en materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental (REIA) y 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA) previno a los promoventes presentaran informacion faltante
derivada del analisis de la MIA-P del Proyecto para integrar el expediente, suspendiendo

el Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la

Prevencion. Notificado el 03 de abril de 2018.

Que el 10 de abril de 2018 se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 04 de
abril de 2018, a través del cual los promoventes presentaron informacion en respuesta al
oficio nUmero 04/SGA/0443/18 de fecha 12 de marzo de 2018.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal
Teléfono: (01983)83 502 33 www.got

OFICIO NUM.: 04/SGA/0534/19 0 1 2 8 1

\



VI

VII.

VIIL.

IX.

XI.

) SEMARNAL

Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

Que el 11 de abril de 2018 se recibié en esta Delegacion Federal el escrito_de fecha 04 de
abril de 2018, a través del cual los promoventes solicitaron la devolucion de su pago
derivado de la prevencion citada en el Resultando IV.

Que el 11 de abril de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de |la LGEEPA,
esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a
disposicion del publico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la
ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8,
Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el
Estado de Quintana Roo.

Que el 11 de mayo de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio numero
04/SGA/0742/18, a través del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del
REIA, notificd al Gobierno Municipal de Bacalar el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo
de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de mayo de 2018, esta Delegaciéon Federal, emitid el oficio numero
04/SGA/0743/18, a través del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del
REIA, notifico al Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de |la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su
derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

Que 11 de mayo de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero 04/SGA/0744/18
a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del
REIA, solicité a la Direccion General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente
referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto del Programa de
Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region de Laguna de Bacalar, Quintana Roo,
México, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia
15 de marzo de 2005, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de mayo de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/0745/18, esta Delegacién
Federal, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y 24 del REIA, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) su opinion respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para
lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

21
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Xll. Que el 11 de mayo de 2018, esta Delegacién Federal mediante oficio numero
04/SGA/0746/18, con fundamento en lo establecido por el articulo 24 del REIA, 53 y 54 de
la LFPA, solicité a la Direccion General de Vida Silvestre (DGVS) el ingreso del proyecto,
para que manifestara lo que a su derecho convengan en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en articulo 55 de
la LFPA de aplicacion supletoria a LGEEPA.

XII. Queel1de mayo de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nUmero 04/SGA/0747/18
a través del cual se hizo conocimiento al Servicio de Administracion Tributaria (SAT) gue no
se aplico el pago de Derechos por concepto de derechos para la recepcion, evaluacion
resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental.

XIV. Que el 04 de junio de 2018, ingresé a esta Delegaciéon Federal, el oficio numero
PFPA/29.5/8C.17.4/1191/18 de fecha 31 de mayo del mismo afo, a través del cual la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA), emitid su opinion en relacion al proyecto.

XV. Que el 08 de junio de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/0971/18, esta Delegacién
Federal, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y 24 del REIA, solicito a la
Comision Nacional de Agua en el Estado de Quintana Roo (CONAGUA) emitiera su
opinién técnica respecto al proyecto, para lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

XVI. Que el 21 de junio 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio niUmero 04/SGA/1042/18 a
través del cual solicité a los promoventes, con base en lo establecido en los articulos 35-
BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto,
suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con
lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XVIL. Que el 09 de julio de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal, el oficio numero B00.922.-
1354 de fecha 02 de julio del mismo ano, a través del cual la Comision Nacional del Agua
en el Estado de Quintana Roo (CONAGUA), emitio su opinion en relacion al proyecto.

XVIIl. Que el 29 de agosto de 2018, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 27 de
octubre de 2018 a través del cual los promoventes presentaron la informacion adicional
solicitada mediante oficio 04/SCGA/1042/18 de fecha 21 de junio de 2018.

XIX. Que el 11 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal, emitio el oficio numero \
04/SGA/1690/18, mediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 46, fraccion Il del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, acordd
ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, I
Teléfono: (01983)83 502 33 v
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Que el 26 de febrero de 2019, ingres6 a esta Delegacion Federal, el oficio
DGPAIRS/413/048/2018 de fecha 19 de febrero de 2019, a través del cual la Direccién General
de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial emitié su opinion en relacion al
proyecto.

Que al momento de emitir la presente resolucién no se ha recibido comentarios por parte
del Gobierno Municipal de Bacalar, Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente y la
Direccién General de Vida Silvestre en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Delegaciéon Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo y
fracciones |, IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y dltimo de la LGEEPA;
2. 3 fracciones XlI, XVIy XVI|, 4 fracciones |, Il y VII, 5 incisos A) fraccién VI, Q) y R); 12, 37, 38,
44y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal, 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX
inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacién Federal, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
y Regional del Golfo de Méxicoy Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio
Programa (Continia en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Regién laguna de Bacalar,
publicado en el Diario Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005 (POET Bacalar); la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo publicada en el diario oficial de
la federacion el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de
los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de

i
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vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para
evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5,
fraccion Il, 28 primer parrafo fracciones |, IX y X y 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del
publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41
de su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, no obstante al
momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido
solicitudes de consulta publica, reunion de informacion, quejas, denuncias o manifestacion
alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

. Que lafraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de incluir
en la MIA-P gue someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez
analizada la informacion presentada en la MIA-P, asi como la informacion adicional

solicitada a través del oficio 04/SGA/1042/18 de fecha 21 de junio de 2018 se tiene que:

Obras existentes

El sitio del proyecto actualmente cuenta con una barda al frente de ambos predios con
portén que permite al acceso a cada predio, barda colindante al norte con el predio 103, de
acuerdo a lo que establece la cedula catastral 0102-010-0005-000167, en el lote 167 existe
un camino de piedra que lleva a una rampa dentro de la laguna que ocupa una superficie
de 93.9 m? pasarela pilotada de madera al frente de la laguna que ocupa los dos predios
que ocupa una superficie de 92.55 m?, muelle lineal de 21.17 m? en el lote 169 se encuentra
una casa de dos niveles que actualmente es la casa del vigilante que tiene una superficie
de 118.2 m2 muelle de forma irregular con una superficie de 145.79 m?, asi mismo se observo
a la orilla de la zona federal un muro de contencién de piedra para evitar la erosion en 35
metros lineales, todas estas obras se llevaron a cabo antes de 1989, como se sustenta a
través del oficio numero MB/DOPDU/039/11/18 de fecha 21 de febrero de 2018, emitido por
el drea de obras publicas y desarrollo urbano del H. Ayuntamiento del Municipio de Bacalar.

El proyecto consiste en la construccion y operaciéon de un desarrollo turistico el cual
contara con 20 habitaciones distribuidas en 2 niveles 10 habitaciones por nivel, de igual
manera contara con un estacionamiento de 8 cajones con jardineras, lobby, 2 locales
comerciales, restaurante pequefo el cual contara con area de comensales, cocina, bafno de
mujeres y hombres, restaurante grande que contara con area de comensales, cocina, caja ,\

Descripciéon general del proyecto. \\
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de cobro, vestidores, bafio de mujeres y hombres, planta de tratamiento de aguas
residuales (PTAR); estas obras estaran distribuidas en 2 predios, que en conjunto hacen una
superficie total de 2,286 m*.

De igual manera se considera la perforacion de dos pozos uno para la extraccion de aguay
el otro para la infiltracién de agua tratada.

La distribucion de los componentes y superficies del proyecto es la siguiente:

Elemento Superficie planta baja (m? Porcentaje %
Andadores, rampas y escaleras 772.46 3379
Estacionamiento 100 4.37
Restaurante pequeno ‘ 59.35 2.60
Locales comerciales 46.3 2.03
Lobby 40.15 176
Area de habitaciones 370.35 16.20
Restaurante grande Area de comensales 2031 8.88
Bano mujeres 11.42 0.50
Bano hombres 11.42 0.50
Caja de cobro 5.63 0.25
Cocina 28.31 1.24
Vestidores 225 0.98
Regaderas 9.45 0.41
PTAR 12 0.52
Casa actual 118.2 517
Rotoplas para captacion de agua de lluvia. 1.53 0.06
Subtotal de aprovechamiento 1,812.17 79.27
Areas libres 47383 20.73
Area total 2,286.00 100

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligaciéon al promovente de incluir
en la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

Delimitacién del Sistema Ambiental y del drea de influencia del proyecto

Para la delimitacion del Sistema Ambiental dentro de la cual se esboza la realizacion del proyecto
denominado Hotel “Maratea”, se tomd en consideracion un poligono envolvente que abarca una superficie
aproximada de 77.12 ha y un perimetro de 4,276 m, siendo que dicha superficie se distribuye principalmente
dentro del ecosistema terrestre que envuelve al predio y parte de la Laguna de Bacalar. Los limites de dicho
sistema se trazaron considerado la vinculacion de los sistemas ecologicos o naturales y los fisicos articulares.
Ademds de que se citan algunas de las actividades economicas y los procesos sociales que se desarrollan de
manera cercana al sitio de interés.

Sistemas Naturales

En la zona de interés, la estructura de este sistema estd dada por la presencia de un conjunto de ecosistemas
naturales que se encuentran afectados por la urbanizacion, mismos que corresponden a selva mediana
subperennifolia con distintos grado de desarrollo (lo que incluye un importante componente secundario).

De esta manera, la vegetacion selvdtica se extiende ampliamente por toda la regién denominada Laguna de
Bacalar. Sin embargo, también es evidente que esta distribucion se encuentra fragmentada ya que existe
una via de comunicacion establecida desde hace muchos afnos, como es la Carretera Federal 307, misma que
se ubica hacia la colindancia oeste de la propiedad y que se ha convertido en una via rdpida y con gran

afluencia vehicular aun en altas horas de la noche, ya que en su recorrido se ubica la zona turistica mds %

Col. Magisterial, (_h(tu.rﬂl C.P. 77039, Quintana Roo, México
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importante de la zonas sur de la entidad que es la Costa Maya.

Por lo anterior, se considera que el ecosistema ya ha sido fragmentado y de alguna manera se ha
interrumpido la distribucion natural del ecosisterma de selva, modificando sustancialmente su estructura 3%
funcién. Por lo tanto y tomando en consideracion que este tipo de eventos han sido de mucho mayores
proporciones a lo que propone el presente proyecto, se sigue manteniendo que el proyecto tendrd un drea de
influencia Local.

De manera adicional y tomando en consideracion nuevamente la naturaleza del proyecto, se manifiesta un
nuevo limite en su drea de influencia, mismo que estd dado por la presencia de la Laguna de Bacalar hacia
el costado Sureste.

No se tendran grandes afectaciones a la laguna de Bacalar, en primer lugar, debido a que se respetardan los
criterios establecidos para la UGA Ah-1. En segundo lugar, las edificaciones a realizar y los materiales que se
emplearan no son factores de alteracion, ni generacion de subproductos que pudieran generar la
modificacion de la calidad de aire, agua, suelo y subsuelo. Ademds, se debe considerar que no existen rios o
corrientes superficiales que acarren desechos o materiales contaminantes hacia la zona lagunar

Por otra parte y dada la naturaleza del proyecto, se habrdan de aplicar todas las medidas de mitigacion y
correccion que se requieran para minimizar al maximo cualquier factor que pudiera alterar los ecosistemas
de la region. Ademds, durante la operacion del proyecto se contard con un sistema de tratamiento de aguas
residuales y se aplicardn programas especificos para el manejo de los desechos solidos que se generen en el
sitio. De esta manera, se considera nhuevamente la existencia de un drea de influencia local en el desarrollo
del proyecto.

Delimitacion del drea de influencia

Para delimitar un area de influencia representativa para el proyecto, considerando su naturaleza y las
interacciones que pudieran haber entre este y el ecosistema circundante, se tomd un poligono en una
extension de 100 m lineales alrededor del poligono del predio. Este criterio tiene como resultado un poligono
resultante de 47,476 m2...

..l area de influencia del proyecto cuenta con la mismas unidades paisajisticas que el sistema ambiental, ya
que cuenta con porciones de terreno con afectaciones a la vegetacion, diversas construcciones
correspondientes a hoteles y casas habitacion principalmente, la via de comunicacion terrestre representada
por el Boulevard Costero de Bacalar sur y una porcion frente al predio cruzando el Boulevard con vegetacion
de Selva mediana subperennifolia, la cual se encuentra completamente fraccionada y asilada por las
caracteristicas urbanas de la zona del proyecto.

Balance hidrico (evaporacion y evotranspiracion)

Las Estacion Meteorolégica de Bacalar no lleva a cabo el registro de los valores que permitan determinar el
balance hidrico de la regidn, por ello este apartado se ha elaborado con base en la informacion proporcionada
por la Estacidn de Instituto de Ciencias del Mar y Limnologia, de la UNAM, con sede en el poblado de Puerto
Morelos.

Quintana Roo recibe un volumen medio anual de lluvia del orden de 60,000 mm3, que en su mayor parte se
precipita durante los meses de mayo a octubre, adicionalmente ingresa a la Entidad por su borde sur el
escurrimiento superficial que el rio Hondo colecta en territorio de Guatemala y Belice; considerando el area
de la cuenca que corresponde a esos paises, se estima que esta aportacion es del orden de 500 Mm3/ano.

Debido a la gran capacidad de infiltracion y a la poca pendiente topogrdfica del terreno, alrededor de 80% de
la precipitacion pluvial se infiltra; el 20% restante se distribuye entre la intercepcion de la densa cobertura
vegetal, el escurrimiento superficial y la captacion directa de los cuerpos de agua: dreas de inundacion,
lagunas y cenotes.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Mag
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Se tiene que durante los meses de primavera y verano existen valores de evcporacién mucho mds oltgs, con
un promedio de 178 mm, que los que se captan por medio de la precipitacion p/u_vlc_l, {o cual es~ocasmncdo
por las altas temperaturas que se presentan en la zona. Para el final del veranoy principio del otonc?, en donde
las lluvias se hacen manifiestas en la regién, se compensan de manera significativa los volumenes de
humedad perdidos por evaporacion (un promedio de 120 mm), siendo ésta una contribucion importante para
la recarga del acuifero.

Laguna de bacalar ) o
La Laguna de Bacalar es el cuerpo de agua continental mds importante de la Peninsula de Yucatadn, tiene

una extensién aproximada de 45 km en linea recta desde la localidad de XulHa hasta la de Pedro Antonio de
los Santos y hasta 2 km en su parte mds ancha. Esta laguna posee una superficie total de 6,365.25 hectareas,
de las cuales 2,852.44 hectdreas se encuentran en el Municipio de Bacalar, pues el limite municipal
corresponde con la parte media de dicho cuerpo de agua

La Laguna de Bacalar forma parte de un sistema hidrdulico con otros cuerpos de agua no conectados
superficialmente, pero alineados en direccion norte-sur, paralelos a la Bahia de Chetumal, consistente con
formaciones geoldgicas terciarias. Es conocida como “la laguna de siete colores”, por el gran atractivo visual
que ofrecen las tonalidades cambiantes de sus aguas, aunado al verde de la vegetacion de la selva que la
rodea.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region de la Laguna de Bacalar
(POETLB, 2005), entre los elementos que la batimetria de Bacalar ha proporcionado resalta una profundidad
media cercana a los 25 metros con zonas de mayores profundidades, particularmente aquellas asociadas a
los cenotes. La estructura de fondo de la Laguna se corresponde con la estructura supuesta de una fractura,
sin embargo, los indicios que tenemos muestran una fractura producida por basculamiento a lo largo de una
linea de debilidad en la masa caliza principal que corresponde de manera muy cercana con una linea que
podemos trazar a lo largo del centroide de los grupos de cenotes y cuerpos de agua asociados a la formacion
actual. Es notable la casi verticalidad existente en las paredes occidentales del vaso respecto a los planos
inclinados y terrazas formadas en el costado oriental del mismo. La profundidad de las orillas en el costado
occidental cambia bruscamente de poco menos de un metro y medio a profundidades mayores a los 15
metros en distancias relativamente cortas, denotando un corte casi vertical en la estructura, por otro lado las
profundidades en el costado oriental, varian de manera mas gradual, llegando en algunos sitios a la
formacion de terrazas medianamente extensas hasta llegar a las cotas de maxima profundidad en el centro,
en estas terrazas y en la parte central la deposicion de materiales calcdreos finos es abundante. De manera
paralela es notable la existencia de una serie de “camas” arenosas en la ribera oriental que se corresponden
de modo cercano con las profundidades de la orilla de la ribera occidental y las profundidades de muchos
canales de comunicacion que hay entre la Laguna de Bacalar y los cuerpos de agua vecinos. Esta
caracteristica es indicativa junto con los crecimientos biostromales hallados en la laguna de que el nivel de
aguas en este sistema se ha incrementado en los dltimos tiempos en aproximadamente un metro y medio
(profundidad apreciable en las orillas de la ribera occidental) y en la profundidad de los canales, indicando
posiblemente que el hundimiento de la placa continda tanto por la disolucion cdrstica como por la
compresion de los materiales sedimentarios profundos.

Esta laguna recibe importantes aportes de agua subterranea provenientes de las zonas relativamente altas
del noroeste, a lo largo de su margen oeste. La evidencia proporcionada por las curvas de nivel, determina
que el agua subterranea ingresa a la Laguna de Bacalar a través de su pendiente oeste. Esta franja
representa una estrecha banda con una pendiente relativamente marcada que pronto alcanza la zona
central de la laguna. Este canal explica en gran medida la funcion del importante reservorio de agua dulce
en la laguna. Una vez que el aporte contindo de agua rebasa el nivel de este canal central, inicia un
importante proceso de drenaje a través de varios puntos de la laguna hacia las lagunas vecinas, el Rio Hondo
y eventualmente la Bahia de Chetumal a través de aportes superficiales temporales o permanentes
expresados a traves de canales de comunicacion, humedales y una extensa planicie de inundacion la cual
caracteriza el margen este de la misma. De esta manera podemos precisar que la Laguna de Bacalar posee
un continuo flujo laminar de agua con un patrén general de noroeste (POETLB, 2005).

Quintana Roo, México,

Magisterial, Chetumal. C.P. 77039
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Hidrologia subterrdnea

Referente al origen de las aguas de la laguna de Bacalar, la SARH (1987) reporta que ésta es una laguna de
emision en donde el aporte principal es de origen subterrdneo, el cual se localiza principalmente en la
localidad de Xul-Ha (17 Km al Sur del predio) y en donde se ha registrado un caudal de hasta 7.37 m3/seg.

La circulacion natural del agua en el subsuelo de la Entidad es controlada por la estructura geoldgica, por la
distribucion espacial de la recarga y por la posicién del nivel base de descarga. Partiendo de la porcion sur-
occidental del Estado, donde se origina el flujo, el agua circula hacia el noreste y hacia el este buscando su
salida; a su paso por la llanura, parte importante del agua es extraida por la vegetacion; el resto sigue su curso
subterrdneo hacia la costa y aflora en lagunas y dreas de inundacion o escapa subterraneamente al mar.

Caracterizacion y descripcion fisonémica de la vegetacion identificada en el predio.

De acuerdo con los datos de Uso de Suelo y Vegetacion, Serie V del INEGI, la vegetacion original del drea donde
se encuentra el proyecto Hotel “Maratea” deberia corresponder a Vegetacion Secundaria Arbérea de Selva
Mediana Subperennifolia

Los predios de interés se encuentran en un ecosistema lagunar costero, fraccionado por las diversas obras de
construccion que se han desarrollado en la zona, observdndose al momento que la vegetacion presente en el
sitio corresponde a ejemplares de palmas de ornato, 2 zapotes, 3 jabin y diversas especies de ornato que
forman jardines en algunas dreas de los predios, palma de coco, maguey morado y pasto jardin. Por lo tanto,
resulta evidente que no existe en el predio vegetacion original de selva mediana subperennifola

Por otra parte, la vegetacion en la zona fue severamente afectada por la intensidad de los vientos del Huracan
Dean, el cual azotd en la region en 2007 y quedo registrado como un fenémeno de categoria 5 en la escala
Saffir-Simpson, asi como el huracdn Ernesto que entro al Nor-noreste de Bacalar en agosto de 2012, segun los
reportes de la CONAGUA, teniendo afectaciones importantes en todo el municipio de Bacalar.

Fauna

En el sistemma ambiental del proyecto, se registro la fauna asociada a la vegetacion herbaceo-arbustivo,
encontrdndose principalmente insectos, algunos anfibios, reptiles y aves; dado que esta se ubica, como se ha
mencionado anteriormente, en un ecosistema fraccionado por la vias de comunicacion terrestre como la
Carretera Federal 307 y las calles hacia el boulevard costero de Bacalar sur, asi como los establecimientos
ubicados a lo largo de éste...

En cuanto a los Reptiles, se ha registrado la presencia de individuos de iguana gris (Ctenosaura similis),
lagartijas como Anolis lemurinus y Scelopourus chrysostictus. Todas ellas son especies tipicas de las zonas
cercanas a cuerpos de agua. En el caso de los reptiles como la iguana gris (Ctenosaura similis), no se cuenta
con registros que indiquen el estado de la poblacion y solamente se realizan estimaciones de acuerdo al
numero de individuos observados en la zona. Del resto de las especies se desconoce prdcticamente todos los
aspectos de su biologia y situacion poblacional.

En cuanto a los Reptiles, se ha registrado la presencia de individuos de iguana gris (Ctenosaura similis),
lagartijas como Anolis lemurinus y Scelopourus chrysostictus. Todas ellas son especies tipicas de las zonas
cercanas a cuerpos de agua. En el caso de los reptiles como la iguana gris (Ctenosaura similis), no se cuenta
con registros que indiquen el estado de la poblacion y solamente se realizan estimaciones de acuerdo al
numero de individuos observados en la zona. Del resto de las especies se desconoce prdcticamente todos los
aspectos de su biologia y situacion poblacional.

Las Aves presentes corresponden a aquellas especies que son propias de habitos acudticos, por lo que destaca
la presencia Casmerodius albus (garzén blanco), Ceryle alcion (Martin pescador), Egretta thula (garcita
alazana). Se carece de informacién sobre sus temporadas de reproduccion. No obstante, especies como Ardea
herodias es comun en zonas cercanas a cuerpos de agua. El resto de las especies manifiestan una distribucion
en zonas de acahuales y vegetacién secundaria derivada de las selvas bajas y medianas, aunque se
consideran como especies poco abundantes.

3, Quintana Roo, Mexico,
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Respecto a los Mamiferos, en el predio solamente se observaron rastros de tejones (Nasua nasua),
considerados como muy comunes en las zonas aledarias. Ademds de rastros del zorrillo (Conepatus
semistriatus)

Cabe destacar que dentro del sistema ambiental y el drea de influencia del proyecto, se observo la presencia
de fauna asociada a los espacios urbanos, las cuales son especies introducidas y en muchos casos pueden
considerarse como plaga, tales como ratas, ratones, palomas, perros, gatos domésticos y cucarachas.

Dentro del predio no se observo la presencia de individuos de fauna silvestre, siendo que uno de los factores
determinantes para la ausencia de especimenes faunisticos es también la ausencia de cobertura vegetal
original, siendo que el sitio cuenta con areas verdes con pasto jardin y algunos individuos arbéreos, los cuales
fueron inducidos en estas dreas especificas por los propietarios a lo largo del tiempo.

Paisaje

El Sistema Lagunar Bacalar, abarca 55 kilometros de longitud aproximadamente y se ubica en la zona Sur
del estado de Quintana Roo; se localiza en la zona oriental de la Peninsula de Yucatdn, en el Sureste de la
Republica Mexicana, nombrado Pueblo Mdgico por la secretaria de turismo y teniendo paisajes y ecosistermas
sumamente bellos en todo el territorio. En la region de la Laguna de Bacalar, en la actualidad se encuentran
distribuidos varios centros de poblacién; tanto a lo largo de la carretera federal que corre a través del
Municipio como tierra adentro, siendo los mds destacados Bacalary Pedro A. Santos.

Desde un punto de vista de paisaje perceptivo, el area del proyecto Hotel “Maratea” que pertenece al Sistema
Lagunar Bacalar, presenta dificultad para delimitar el area de un paisaje, sin embargo, se puede hacer desde
un punto de vista geoldgico y de desarrollo integrado en unidades morfofuncionales. Para este caso se puede
decir que pertenece a la zona urbana-turistica de la Rivera Bacalar, donde se ha modificado la vegetacion y
las caracteristicas del ambiente natural, permitiendo que el proyecto sea concordante con su entorno.

En esta zona se observa un paisaje fragmentado y modificado, con un ambiente urbano rustico, carente de
orden y uniformidad, donde esta zona va a lo largo del camino, que a un lado presenta construcciones que
tienen como fondo algunos drboles con alturas mayores a los 8 metros, por lo que son visibles detrds de las
construcciones de uno y dos niveles, vistos desde la laguna.

El predio se ubica hacia la zona sur de la ciudad de Bacalar. Esta es un drea en donde predomina un paisaje
con afectaciones a la vegetacion original, y existen algunas edificaciones de importancia. No obstante, dentro
de la propiedad, solamente se encuentran ejemplares arbéreos aislados. En el aspecto estructural, la selva se
compone de los estratos arbdreo alto y medio, aunque muy abierto.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de vincular
con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la
regulacion sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacion
proporcionada por la promovente en la MIA-P e informacion adicional presentada los
instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son los siguientes:

DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO APLICABL
o PUBLICACION PUBLICACION
A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del | Diario Oficial de la 24 de
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Federacién noviembre 2012

Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte

regional del propio Programa (continia en la Segunda
Seccion).

isterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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B. Decreto por el cual se establece el Programa de Periodico Oficial | 15 de marzo 2005
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Laguna de del Cobierno del
Bacalar Estado de

Quintana Roo

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, | Diario Oficial de la | 30 de diciembre
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray Federacion 2010

fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

VL. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual senala que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo gue establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi
como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal
realizo el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO V del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecolégicos

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
programa (Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM)

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del
poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 152
denominada “Bacalar”.

No obstante lo anterior, la UGA 152 en |la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad
de Gestion Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte regional de dicho
programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas
gue forman parte del Area regional, quienes expediran mediante sus érganos de difusion
oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacién Federal determina que dicha
unidad de gestion (UGA 152) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente analisis.

B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Regién Laguna de Bacalar, Quintana Roo publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2005 (POET Bacalar).

De acuerdo con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de
la Regiéon Laguna de Bacalar, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo, el 15 de marzo de 2005, y de acuerdo a la cartografia disponible de este instrumento
legal, el sitio donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) Ah-1y la unidad de Gestion Ambiental (UGA) Ff-20, la cuales tiene
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asignados los siguientes lineamientos:

Ficha Técnica UGA Ah-1
Nombre: Bacalar Identificador: Ah-1
Politica Aprovechamiento
Usos
Predominante Compatibles
Centro de poblacién, 30 hab/ha D.B.P Asentamiento humano, Equipamiento,
Infraestructura,
Turismo hotelero intensivo
Condicionados Incompatibles
Extraccion pétrea, industria, Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP,
Apicultura, Aprovechamiento, acuifero, Caza,
Corredor natural, Turismo Alternativo, Forestal,
Ganaderia, Manejo de flora y fauna, Pesca,
Silvicultura,
Criterios
TA Turismo alternativo
Pe Pesca
Ma Marinas 03, 04
CG Campos de golf 02
Den Densidades
BM Bancos de Material 02, 04, 08
Man Manglares
Gan Ganaderia 02
Acu Acuicultura
ZFMT ZoFeMat 01,02, 03, 04
Fa Fauna
MRS Manejo de Residuos Sélidos 01, 04, 05, 06, 07, 08, 09
MRL Manejo de Residuos Liquidos 01, 02, 03, 04, 05, 06
Agr Agricultura
Flo Flora 08,10, 11
Urb Areas Urbanas 01, 02, 03, 05, 07, 08, 09, 10
Ind Industria 01, 02, 04, 05
CyC Carreteras y Caminos 01, 03, 04, 06
IBS Infraestructura Basica y de Servicios 01, 02, 03
Cons Construccion 03,08, 09,10, 11,12,13, 14, 16
AA Aprovechamiento del Acuifero 01, 02, 05
CoCo Control de la Contaminacion 01, 03
ANP Areas Naturales Protegidas
ZLE Zona Litoral y Costera 01, 02, 03, 04, 05
AN Actividades Nauticas 03
UMA UMA
Ecoex Ecosistemas excepcionales 01

La Unidad de GCestion Ambiental (UGA) Ah-1, presenta una politica ambiental de
Aprovechamiento, que promueve la permanencia del uso actual del suelo y/o permite
cambios mayores del paisaje; promueve la continuacién del uso actual y/o induce la \
ocupacion del mismo de manera sustentable, segun su aptitud natural, social y econémica.
Asi mismo se advierte que el uso predominante es Centro de poblacién, 30 hab/ha D.B.P,,
las cuales corresponden a dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se
reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecolégica prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
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productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resolucién de la
qutoridad competente se provean para la fundacion de los mismos. Siendo que el
proyecto corresponde a la construccidon y operacion de un desarrollo turistico con uso
hotelero y que en la UGA Ah-1 establece el uso “Turismo hotelero intensivo” corresponde a
un uso compatible, se advierte que no se contrapone con el modelo de ordenamiento
ecolégico del territorio.

De igual forma el POET Bacalar establece que los criterios ecoldgicos son los lineamientos
obligatorios contenidos en la LGEEPA, para orientar las acciones de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturalesy la proteccion al ambiente, que tendran el caracter de instrumentos de la politica
ambiental. Dado lo anterior considerando la naturaleza del proyecto que se evalla, esta
Delegacion Federal considera oportuno sefnalar que:

En el predio no se reporta la presencia de cenotes, dolinas, y cavernas (CG-1al CG-5), no corresponde
a un tiradero a cielo abierto, ni relleno sanitario (CG-11, MRS-07), se considera el composteo de
desechos organicos (CG-12, CG-33), el proyecto no tiene relacion con el uso habitacional, vivienda
residencial turistica o uso asentamiento humano (CG-14, MRS-04, Cons-03), Bacalar tiene mas de
500 habitantes (CG-17), no se pretende la construccién de nuevos caminos ni el mantenimiento de
derecho de via (CG-21, CG-22, CyC-01, 03, 04 y 06), no se pretenden llevar a cabo acciones de
restauracion de bancos de préstamo, ni banco de materiales (CG-23 a CG-25, BM-02, 04 y 08), no
existe manglar en el predio ni a una distancia menor a los 100 metros (CG-27, MAN-04 y 05), no se
contempla la instalaciéon de viveros o UMAS (CG-28, UMA-01), en su caso se hard uso de variedades
de coco resistentes al amarillamiento letal (CG-29), no se aprovechara lefa para uso doméstico (CC-
30), el proyecto no corresponde al establecimiento de un nuevo centro de poblacion (CG-31y CG-32),
no se contempla realizar actividades recreativas especializadas o nauticas (CG-34, AN-03), no
contempla usar sustancias quimicos que contengan compuesto organoclorados, carbamatos o
mMetales pesados, priorizando el uso de compuestos biodegradables (CG-35, CG-40); no se reportan
vestigios arqueoldgicos (CG-38, CG-39); no se contempla la extraccion y/o captura de flora y fauna
(CG-36, CG-41, Fa-06), no se pretende el uso de aguas residuales en servicios publicos (CG-43),
adquirira los materiales no permanentes de fuentes autorizadas (CG-45), no se pretende llevar a
cabo actividades de pesca, ganaderas (CG-46, Gan-02, Pe-01 y 02), se emplearan materiales de la
region (CG-48), tampoco se pretenden realizar demoliciones, acciones de urbanizacion, marinas,
campos de golf, gasolineras, instalaciones industriales, areas verdes publicas o de servicio (MA-01, 03
y 04, CG-02 (Criterio especifico), MRL-03, URB-01, 02, 05, 07, IND-01, IND-02 IND-04, IND-05, IBS-01,
IBS-02), por su ubicacion la zona federal no corresponde a Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFTM-
01 a 04); no se requiere campamento de construccion (MRS-06, Cons-10, Cons-11, Cons-12); ni se
contempla la generaciéon de residuos biolégicos infecciosos (MRS- 08), los desechos solidos de
embarcaciones se dispondran en recipientes del hotel (MRL-06), no se requiere actividades de
desmonte (Flo-08, Cons-14); no se reporta la presencia de especies exdticas (Flo-10, Flo-11, URB-03);
los promoventes sefalan que el sitio no esta sujeto a inundaciones (Cons-08), y se hara uso de
bronceadores y bloqueadores solares de tipo biodegradable (CoCo-03) y no se pretende la creacion
de canales de navegacion (Coco-02).

Es asi que se resaltan los siguientes criterios generales de aplicacion a todas las unidades
de gestion ambiental
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CG-06 Se prohibe la remocion de la | Comose ha mencionado con anterioridad, unas de las obras

vegetacién acuatica nativa. con las que el proyecto cuenta y que se encuentra

sustentada a través del oficio MB/DOPDU/039 de fecha 21 de
febrero de 2018 son una pasarela piloteada de madera al
frente de la laguna que ocupa los dos predios que ocupa una
superficie de 92.55 m2, muelle lineal de 21.17,2 y un muelle de
forma irregular con una superficie de 14579 m2. Las
existencias de las estructuras no afecta el crecimiento de la
colonia de pastos en la zona lagunar, asi mismo se evitara
que los huéspedes puedan remover esta vegetacion
acudtica.
Analisis: De acuerdo al oficio MB/DOPDU/039/11/18 de fecha 21 de febrero de 2018 en el sitio del proyecto
se encuentran construidos los siguientes elementos “..pasarela pilotada de madera al frente de la laguna
que ocupa los dos predios que ocupa una superficie de 92.55 m? muelle lineal de 2117 m?.. muelle de
forma irregular con una superficie de 14579 m® no obstante si bien dichas estructuras se encuentran
construidas desde antes de 1989 y por lo tanto no requirieron de autorizacién en materia de impacto
ambiental, los promoventes senalaron que se pretende dar mantenimiento a dichas estructuras.
CG-15. Toda emision de aguas | Las aguas residuales que se generen durante la operacion
residuales debera cumplir con la del proyecto serdn dispuestas en una Planta de_Tratamiento
NOM-001-SMARNAT-1996. de A}guos Pesiquales con procesos anceréb/cqs_ (Tanque
CG-16. No se permite la descarga sépticos con filtros biofisicos) como se especifica en el
. i : z . 4 capitulo Il del presente estudio. Parte del efluente de la
directa de ningun tipo de drenaje planta serd utilizado para el riego de las dreas gjardinadas y
en los cuerpos de agua Y | otrg parte serd infiltrada en un pozo de absorcion. Se
humedales. verificard que el efluente cumpla con la normatividad
ambiental aplicable.
Analisis: De acuerdo a lo manifestado por los promoventes no existe servicio de drenaje en el sitio del
proyecto (capitulo Il, numeral 11.2.8), manifestando lo siguiente:

“Por motivo de que en la zona del Proyecto no se cuenta con el servicio de drenaje sanitario, se hace
necesaria la implementacion de un sistema para el tratamiento de aguas residuales en el mismo
sitio, el cual consistird una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales con proceso anaerobio
(Tanque sépticos con filtros biofisicos)”

Es asi que los promoventes proponen la instalacion de una planta de tratamiento de aguas residuales
(PTAR) cuyo proceso de tratamiento es el siguiente:

Las aguas residuales generadas serdn recolectadas por gravedad en un registro de llegada que
cuenta con una rejilla mediana de acero inoxidable de 1.0 cm de separacion de barras y de
operacién manual con el objetivo de retener todos los macro-sélidos tanto orgdnicos como
inorgdnicos que lleguen al sistema; inmediatamente se albergardn en un pequero cdrcamo de
homogenizacion listas para ser bombeadas hacia una Hidrocriba de acero inoxidable 316 que
retendrd todo tipo de particulas mayores a .00 mm antes de su ingreso a la Primera camara de
digestion anaerobia de alta carga orgdnica (mayor concentracion de lodos) el cual consta de 2
secciones en paralelo para permitir las condiciones de flujo piston y asi alcanzar mayor eficiencia
en el proceso de digestion puesto que nos permite aprovechar al maximo los espacios de la primera
cdmara y evitar asi también los cortos circuitos que son perjudiciales para los procesos de
tratamiento. A continuacion el agua residual pasa a una Segunda camara de digestion anaerobia
de baja carga orgdnica (menor concentracion de lodos) y por gravedad pasa a 2 camaras de
filtracién de flujo descendente y ascendente compuestos de FILTROS BIOFISICOS POLIFILTER-DAO]
con material pldstico rugoso con conductos internos en el que se forma un medio bioldgico de
oxidacion y alta filtracion que hace incrementar la eficiencia en el tratamiento ya que permiten el
crecimiento microbiano en toda su superficie para reducir ain mds los contaminantes presentes
v asi hacer mds eficiente el proceso de tratamiento bioldgico, seguidamente el agua residual
tratada es almacenado en un tanque de pulimento donde le es aplicado para su clarificacién un
quelato de cobre no téxico mediante una bomba dosificadora de diafragma. Por ultimo el efluente
tratado pasa a un tanque de almacenamiento-cloracion donde se aplica hipoclorito de sodio con
una segunda bomba dosificadora tipo diafragma para la desactivacion de todos los
microorganismos patégenos presentes antes de su descarga a un pozo de absorcion o a su paso
por el filtro de carbon activado como tratamiento terciario lo que permitird su reuso en riego de
dareas verdes. La micro planta contard con un sistema de recirculacion para el retiro de lodos
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mediante bay-pass del cdrcamo de alimentacion hacia los lechos de secado utilizando las mismas
2 bombas del carcamo homogeneizador.

En cuanto a la disposicion final de las aguas tratadas, los promoventes manifestaron que parte del
efluente de la planta sera utilizado para el riego de las areas ajardinadas y otra parte sera infiltrada a un
pozo de absorcion el cual se encontrara a una distancia aproximada de 30 m del cuerpo lagunar.

En vista de que se pretende emitir el agua tratada a un cuerpo receptor (suelo) y la norma en cita sefala
que un cuerpo receptor corresponde a las corrientes depdsitos naturales de agua, presas, cauces, zonas
marinas o bienes nacionales donde se descargan aguas residuales, asi como los terrenos en donde se
infiltran o inyectan dichas aguas cuando puedan contaminar el suelo o los acuiferos, en este sentido
esta Delegacion Federal determina imponer medidas adicionales en los términos del presente
resolutivo para garantizar que el efluente no contamine el suelo y cuerpos de agua. (Ver
CONDICIONANTE 4)

Se resalta que la presente autorizacion se refiere a los aspectos ambientales derivados de la construccion
y operacién_de un hotel asi como de sus servicios asociados en términos del articulo 28 de la LGEEPA
y 5 del REIA,; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las
obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o
municipales como serfa el caso de las obligaciones derivadas de la Ley de Aguas Nacionales publicada
en el Diario oficial de la Federacion el 29 de abril de 2008.

CG-18. La extraccion de agua en los
pozos artesianos debera sustentarse
mediante los estudios que solicite la
autoridad competente y debera
monitorearse constantemente la
conductividad del agua para evitar la
sobreexplotacién (intrusion salina)

El proyecto contempla la perforacién de un pozo de
abastecimiento, el cual se localizara en el lote 167, las
especificaciones técnicas se encuentran en el Capitulo Il, el
cual se somete para evaluacion de esta Secretaria

CG-37. El aprovechamiento de aguas
subterraneas, no debera rebasar el 15 %
del volumen de recarga del acuifero y
garantizara la no intrusion salina.

El proyecto contempla la perforacion de un pozo de
abastecimiento, el cual serd para uso exclusivo del proyecto,
en el Capitulo Il se encuentran las especificaciones y el
cdlculo correspondiente, donde se garantiza que no
rebasard el 15 % del volumen de recarga del acuifero.

AA-02. Para el aprovechamiento
extractivo de los acuiferos se debera
presentar los estudios relacionados con
la demanda de abastos, calidad de agua
e impacto ambiental causado por la
explotacién.

No se realizaran estas acciones en ninguna de las etapas del
proyecto, en el caso del abastecimiento del proyecto en la
etapa de operacion se ha descrito el proceso y la justificacion
que esta accion no afectara la recarga del acuifero.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/1042/18 de fecha 21 de junio de 2018 esta Delegacion Federal solicito
informacién adicional en términos de lo siguiente:

e Aclarar si el proyecto pretende o no la construccion y operacion de un pozo de abastecimiento de agua

« De llevarse a cabo dicho pozo, el promovente debera:

« Sustentar mediante estudios técnicos la profundidad a la que se encuentra el fredtico y la viabilidad para la
perforacion de un pozo, asi como para garantizar que dichas actividades no contaminaran el freatico

e Presentar el estudio de mecdnica de suelos que indicé el promovente.

e Describir como se garantiza que el volumen de extraccion no rebasara el 15 % del volumen de recarga del acuifero,

y como se evitara la intrusion salina.

e Especificar la metodologia para el tratamiento de agua extraida
e Realizar la valoracion de los impactos ambientales que conlleve la realizacion del pozo y de ser el caso la planta
de tratamiento para el agua extraida del mismo

En consecuencia, los promoventes sefalaron lo siguiente:

« ..el proyecto si pretende la construccion y operacion de un pozo de abastecimiento de agua

« ..se anexa a la presente informacién adicional el estudio geo hidroldgico, donde se sustenta que la
perforacion de los pozos no afectaran el acuifero. Anexo 1

« ..se anexa al presente el estudio de mecdnica de suelos
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~Asf mismo la calidad del agua no serd afectada ya que para el tratamiento de sus aguas se
construird una planta de tratamientos y se tomardn las medidas necesarias para evitar una posible

contaminacion.

Para garantizar que no habrd intrusion salina se creara un pozo de inyeccion, el cual estard
ubicado a mds de 30 m del pozo de abastecimiento y el agua de rechazo serd inyectada hasta 100
m de profundidad en donde se prevé que las salmueran se diluyan de manera natural, ya que el
agua del acuifero a esa profundidad es de tipo salada.

« Respuesta del numeral 1. inciso b), punto 5: el agua extraida serd tratada mediante osmosis
inversa...

No se omite sefalar que la autoridad competente que otorga el derecho de usar, explotar o aprovechar
las aguas subterraneas de propiedad nacional, conforme la disponibilidad del acuifero corresponde a la
Comisién Nacional del Agua (CONAGUA); tramite que, conforme lo manifestado por el promovente
pretende la construccion de un pozo para extraccion.
CG-19 Se promovera en las areas | E/ proyectocontempla estas acciones, las cuales como parte
urbanas, turisticas o casas habitacién la | del disefio de los techos permitird la captacion del agua
instalacién de infraestructura para la | pluvial, asi mismo, durante la temporada de lluvia, no serd
captacion del agua lluvia. necesario el riego de las dreas verdes que contempla el
proyecto.
Analisis: A través del oficio 04/SGA/1042/18 de fecha 21 de junio de 2018 esta Delegacion Federal solicito
informacién adicional en relacion a si el proyecto contemplaba la instalacion de infraestructura para la
captacion de agua lluvia.

En consecuencia, los promoventes senalaron que:

“si se contempla la realizacion de infraestructura para la captacion del drenaje pluvial la cual
consiste en:

Las aguas pluviales se reutilizaran para el sistema de riego, por lo que seran captadas por medio de
tuberia de P.V.C. de 4" que se interconectan a los registros pluviales de 60x60 cm, que conducen a
una cisterna con capacidad de 1,200 litros, con medidas de didmetro de 1.40 m y 0.93 m de alto, la
misma serd enterrada para cumplir con la pendiente de 2% que se requiere para la desembocadura
de las aguas pluvias. Al llegar a la cisterna se utilizara una bomba de %2 hp para bombear el agua
para suministrar 6 aspersores que estan conectados con tuberia flexible de 1"y %" ...

Dado lo anterior se tiene que, si bien el criterio no es de caracter obligatorio, el proyecto promueve la
instalacién de infraestructura para la captacion de agua lluvia apegandose a lo establecido por el criterio
CG-19.

CG-20. Los estudios o manifestaciones | Se pretende implementar un programa de ahorro del agua,
de impacto ambiental que se requieran | e/ cual se encuentra descrito a detalle en el capitulo VII.
deberan poner especial atencién en el | También se contempla medidas para la prevencion de la
ahorro, el abasto del recurso agua y las | contaminacion al manto fredtico las cuales se encuentran
medidas de prevencion de | en el capitulo VI.

contaminacién al manto freatico.
Analisis: Los promoventes presentaron el documento denominado “Programa de Ahorro de Agua” el cual
en dicho programa se establecen recomendaciones y acciones a llevar a cabo para disminuir el consumo
de agua, entre otras se resaltan las siguientes:

Objetivo
Disminuir el consumo de agua, a través de recomendaciones, medidas y acciones.

Metas y recomendaciones:

e Generar ahorro de agua a traves del mantenimiento preventivo de la infraestructura hidraulica
(sanitarios, llaves, tuberias, etc.)

e Disminuir los costos de consumo agua

e Crear una conciencia en el cuidado del agua.

e Instalacion de algunos de los dispositivos ahorradoras de agua existente en el mercado. Los
hay de diferentes tipos: reductores o economizadores de flujo para regaderas, llaves disefadas
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para bajar el consumo, mezcladoras para cocina, herrajes para escusados, aireadores,
aditamentos para tuberias, etc.
» Elaboracion de tripticos para los usuarios para generar una conciencia en el cuidado del agua.
e Se llevarg a cabo una revision general de las instalaciones como llaves de agua, inodoros,
regaderas, tinacos, etc. para verificar que no cuenten con goteras o averias.
CG-47. En la construccion de | Todas las acciones pertinentes se tomaron en cuenta, ya que
instalaciones e infraestructura turistica, | e/ sitio de proyecto ha sufrido los embates de fenémenos
urbana, de comunicaciones y de | meteoroldgicos, por lo que se estdn tomando las medidas
servicios, se deberd considerar la | necesarias en el cdlculo del proyecto.
erosién y la alta probabilidad de

incidencia de fenémenos
hidrometeorolégicos para calcular la
resistencia necesaria de la

infraestructura, su programa de
mantenimiento, las acciones de
prevencion y correccién necesarias
ante dichos fenémenos, asi como los
programas de contingencia
correspondientes.

Analisis: Conforme la descripcion del sistema ambiental realizado por los promovente el sitio del proyecto
se encuentra sujeto al embate de intemperismos severos como huracanes. En este sentido los
promoventes senalaron lo siguiente:

e En la zona existe la susceptibilidad de la manifestacion de fenomenos hidrometeorologicos
(huracanes), por lo que la empresa deberd colaborar con las acciones dictaminadas a travées de
la Direccion de Proteccion Civil (Capitulo VII).
e En caso de abandono del sitio, por una contingencia meteorologica o desastre natural, que
ponga en riesgo a los habitantes o proyecto o que deje inservibles las instalaciones, se procederd
a realizar el desalojo del lugar tomando las medidas necesarias de acuerdo a lo solicitado por
las instancias correspondientes
Dado lo anterior, esta Delegacion Federal determina imponer medidas adicionales a las presentadas en
los términos del presente resolutivo, con objeto de promover la gestion del riesgo que permite identificar
las acciones de prevencion ante la eventualidad de un huracan, inundacion, incendio, sismo y plagas (Ver
CONDICIONANTE 5)
CG-49 La cimentacién de las | La cimentacion del proyecto no interrumpira la circulacion
construcciones no debe interrumpir la | del agua subterrdneaq, puesto que la profundidad madxima
circulacién del agua subterranea. de cimentacién no alcanzard el manto fredtico. Ademas, las
edificaciones se levantardn sobre zapatas aisladas, las
cuales hacen las veces de edificacion piloteada.
Analisis: A través del oficio 04/SGA/1042 de fecha 21 de junio de 2018 esta Delegacion Federal solicito
informacién adicional para garantizar el cumplimiento del criterio CG-49, derivado de lo cual los
promoventes manifestaron que:

“la cimentacion serd a través de zapatas aisladas de concreto armado comentadas a 1.50 m, respecto al
nivel actual del terreno dentro del estrato de suelo calizo de consistencia media. Asi mismo, el estudio
indica que el nivel de agua de infiltracién se encuentra a los 4 m de profundidad, por lo que la
cimentacion de la construccién no afectara al fredtico o evitara una interrupcion de la circulacion del
agua subterranea”

De acuerdo con lo anterior se tiene que la cimentacién de las obras se realizara a una profundidad de 1.50
metros siendo que el estudio de mecéanica de suelos presentado de manera anexa en informacion
adicional sefalé que el nivel de agua de infiltracién se encuentra a los 4 metros de profundidad; por lo que
no se preve la interrupcién de la circulacion del agua subterranea.

Esta autoridad resalta los siguientes criterios especificos de aplicacion diferencial a la UGA
Ah-1, no omitiendo sefalar que Gnicamente aplican a las obras que se pretende realizar en
los lotes 167 y 169.
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CRITERIOS ESPECIFICOS

Aprovechamiento

Promovente

MRS-01. Los asentamientos
humanos y desarrollos turisticos
deberan contar con un programa
integral de reduccién, separacion y
disposicion final de residuos sélidos.

Se contempla la implementacion de un programa de
manejo de residuos sdlidos, el cual estd descrito en el
capitulo VII.

MRS-05. Se debera contar con areas

acondicionadas para almacenar
temporalmente la basura
inorganica, para trasladarla
posteriormente al sitio de

disposicion final.

Los residuos inorgdnicos seran almacenados en tambos
impermeables para posteriormente ser recogidos por los
camiones municipales que ofrecen este servicio.

Analisis: Como parte del capitulo VIl la promovente presenté el documento denominado “Programa de
manejo de residuos solidos, liquidos Y de manejo especial” en el cual se establecen los siguientes objetivos:

Evitar la generacion de impactos ambientales relacionados con la produccion de residuos, sélidos,

liquidos y de manejo especial durante el proceso constructivo operacion del proyecto.

Prevenir y disminuir la generacién de residuos sélidos, liquidos y de manejo especial adoptando

medidas de separacion, reutilizacion, reciclaje y fomentando la recoleccion selectiva y otras formas de

aprovechamiento.

Es asi que se propone la implementacion de un programa de manejo de residuos el cual contempla los
lineamientos, estrategias y procedimiento para el manejo integral de los residuos sodlidos y residuos de
manejo especial que se generaran en las diferentes etapas del proyecto.

MRL-01 La construccion de obras e
infraestructura para el drenaje pluvial
debera contemplar el maximo histérico
de tormentas para la zona.

El proyecto se refiere a la construccion de un hotel
restaurante y lotes comerciales dentro del mismo, no se
contempla la construccion de obras o infraestructura para
el drenaje pluvial, sin embargo, el proyecto tendrd un 20.80%
del total del predio, como drea verde, el cual permitird la
infiltracion del agua pluvial, para que sea integrada
nuevamente.

MRL-02 Toda obra urbana, suburbana y
turistica deberd contar con drenaje
pluvial y sanitario separados.

No se contara con drenaje pluvial, ya que el agua de lluvia
de las azoteas serd dirigida hacia las dreas verdes
permeables, y el drenaje sanitario serd solamente para
transportar las aguas residuales que se generen durante la
operacion del proyecto hacia la planta de tratamiento de
aguas residuales con proceso de lodos activados,

Analisis: Tal y como ha sido senalado los promoventes consideran la instalacion de infraestructura para la

captacion de agua pluvial la cual seréd dirig
separada del drenaje sanitario.

ida a una cisterna con capacidad de 1,200 litros, la cual seré

MRL-03 Las plantas de tratamiento de
aguas servidas debera contar un sistema
que considere la estabilizacién,
desinfeccion y disposicion final de lodos
con lo dispuesto en |la NOM-004-
SEMARNAT-2002.

Por sus caracteristicas la PTAR tendrd una limpieza anual,
para el cual los lodos serdn extraidos por una empresa
recolectora autorizada, quienes se encargaran de este
proceso y daran cumplimiento a la normatividad que le
aplique.

MRL-04 Se prohibe la descarga de
drenaje sanitario y desechos sélidos sin
tratamiento en los cuerpos de agua y
zonas inundables.

En ningun momento se dispondran aguas residuales estén
tratadas o no, en el cuerpo de agua. No hay zonas
inundables en el sitio.

MRL-05 Queda prohibida la construccién
de pozos de absorcion para el drenaje
doméstico como sistema unico de
tratamiento

Las aguas residuales que se generen durante la operacion del
proyecto seran dispuestas en una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales con proceso anaerobio (Tanque sépticos
con filtros biofisicos) como se especifica en el Capitulo Il del
presente estudio. Parte del efluente de la planta sera utilizado

para el riego de las areas ajardinadas y otra parte sera

Quintana Roo, México
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infiltrada en un pozo de absorcion. Se verificara que el
efluente cumpla con la normatividad ambiental aplicable.
Analisis: Tal y como ha sido mencionado los promoventes proponen un sistema de aguas residuales
generadas que consiste en la colocacion de una PTAR, en relacion a lo cual esta Delegacién determina
imponer medidas adicionales a las propuestas en la MIA-P, conforme los términos del presente resolutivo
(Ver CONDICIONANTE)

No se omite senalar que los criterios MRL-04 y MRL-05 son prohibitivos y por tanto su observancia es
obligatoria:

- Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y desechos sélidos sin tratamiento en los cuerpos de
agua y zonas inundables

- Queda prohibida la construccion de pozos de absorcion para el drenaje domeéstico como sistema
unico de tratamiento

En cuanto al tratamiento de los lodos generados por la PTAR los promovente sefialaron que se contratara a
una empresa autorizada para que anualmente retiren los lodos que se haya acumulado la cual sera
encargada disponerlos finalmente de acuerdo a la normatividad aplicable.

URB-08. La altura de las edificaciones
estard definida por el Programa de
Desarrollo Urbano y los reglamentos de
construccion aplicables.

URB-09. La densidad de cuartos
hoteleros estara sujeta al Programa de
Desarrollo Urbano.

URB-10. La construccion de
infraestructura bdasica y de servicios
estara sujeta al Programa de Desarrollo
Urbano.

No hay PDU aplicable al predio del proyecto. Sin embargo,
la Direccion de Desarrollo Urbano otorgo un certificado de
ubicacion del predio donde les otorga el predio para uso de
hotel, restaurante y minisuper. Se anexa el oficio nimero
MB/DOPDU/CDU/AU/CEU-02/2018

CONS-13. La edificacion en la zona costera
no debera rebasar los 20 m de altura
desde el nivel de terreno natural, se
exceptuan de este criterio los faros.

Se respetard este criterio, sin embargo, ninguna de las
construcciones alcanzan la altura que senala el presente
criterio.

IBS-03. Se permite la instalacién de
infraestructura bdsica y de servicios
previa autorizacion en materia de
impacto ambiental.

Este proyecto, estrictamente no se constituye en
infraestructura bdsica, dado que el propio POET define
infraestructura como: “Conjunto de obras mayores de
ingenieria y fuentes de energia que dan soporte a la

movilidad y funcionamiento de las actividades productivas,
haciendo posible el uso del suelo, la accesibilidad, el
transporte, el saneamiento, el encauzamiento y distribucion
de agua y energia, las comunicaciones telefonicas, etc, fuera
de asentamientos humanos”. Por lo tanto, queda claro que,
si la magnitud de dichas obras, como la instalacion de
infraestructura bdsica es permisible, entonces con mayor
razon un proyecto de las caracteristicas del que se somete a
evaluacion.

Analisis: Al respecto esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones:

1. En relacion a la altura de las edificaciones se advierte que no se pretende rebasar el limite establecido
en el criterio Cons-13 que corresponde a 20 metros.

2. Enrelacion a la densidad se tiene que:

« El POET Bacalar sefala que: “En las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) con uso predominante
para Asentamiento humano o Centro de poblacion, el uso predominante se encuentra
especificado con una densidad de habitantes por hectdrea y la leyenda D.B.P. que significa
Densidad Bruta Promedio. Esta densidad debe entenderse como la densidad promedio de
habitantes para toda la superficie del poligono, es decir, debe entenderse como el resultado de
dividir el nimero total de habitantes al interior del poligono entre la superficie total del mismo. La
distribucion que estos habitantes tengan al interior del poligono, es decir las densidades puntuales
o por zonas, serd determinada por el Plan de Desarrollo Urbano o el equivalente que corresponda.
Esta densidad es indicativa y se basa en proyecciones de crecimiento poblacional para el modelo,
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y deberd ser contemplada y considerada en los ejercicios de planeacion al formular los
ordenamientos de desarrollo urbano correspondientes” (Subrayado por parte de esta Delegacion).

e La Unidad de Gestion Ambiental Ahl tiene un uso de suelo predominante de “Centro urbano, 30
hab/ha D.B.P”, si se considera que la superficie total de los lotes corresponde a 2,286 m? la densidad
maxima permitida en términos de habitantes por hectérea le corresponderia a 6.85 habitantes. No
obstante, es necesario realizar las siguientes valoraciones:

- La densidad establecida a la UGA Ahl, es indicativa, se basa en proyecciones de crecimiento
poblacional y se asigna en términos de habitantes por hectarea; por lo que el instrumento no
asigna densidades para un uso turistico- hotelero, ni equivalencias entre unidades de
alojamiento. No obstante que se tiene como compatible el uso “Turismo hotelero intensivo”.

- En este mismo sentido, la densidad bruta promedio definida de 30 habitantes por hectarea
se establece en términos de toda la superficie del poligono; esto es, de la unidad de gestion
ambiental’, por lo que la distribucion y densidades puntuales o por zonas seran determinadas
por el Plan de Desarrollo Urbano o el equivalente correspondiente, instrumento que al
momento de emitir el presente no ha sido publicado, por lo que no se cuenta con un
Programa de Desarrollo Urbano legalmente establecido que establezca la forma en la que se
distribuyen las densidades al interior de la UGA.

En consecuencia, no se cuenta con un instrumento juridico que expresamente limite la densidad del
desarrollo turistico que corresponde a 20 unidades de alojamiento conforme la tabla presentada en el
numeral 3 CONSIDERANDO Il del presente oficio, por lo que el presente se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion de las obras correspondientes a un
desarrollo turistico ubicado en un ecosistema costero.

ZLC-01. Las acciones tendientes a | Como se menciona en la constancia de existencia de obras
establecer medidas para el control de la | numero.., el sitio del proyecto ya cuenta con un muro de
erosion en la zona costera estardn sujetas | piedra a lo largo de la orilla de la zona federal lagunar, el
a autorizacién en materia de impacto | cual se hizo para evitar la erosion de dicha zona.
ambiental.
ZLC-02. No se permiten los dragados, | No aplica. No se realizaran estas obras o actividades.
espigones, la apertura de canales o
cualquier obra o accién que modifique el
contorno del litoral.

Analisis: De acuerdo al oficio MB/DOPDU/039/11/18 de fecha 21 de febrero de 2018 emitido por el area de
obras publicas y desarrollo urbano del H. Ayuntamiento del municipio de Bacalar en el sitio del proyecto se
observé a la orilla de la zona federa un muro de contencidon de piedra en 35 ml para evitar la erosion
sefalando que dichas obras se llevaron a cabo hace mas de 30 anos.

Los siguientes criterios son de caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria

para los promoventes

Criterios generales CG-6.Se prohibe la remocion de vegetacion acudtica nativa

CG-7 Se prohibe la quema a cielo abierto de residuos solidos

CG-8 No se permite la disposicion de materiales derivados de obras,
excavaciones o rellenos sobre vegetacion nativa

CG-10 Se prohibe enterrar los desechos sdlidos provenientes de
asentamientos humanos

CG-13 Se prohibe la quema de corral o traspatio de desechos sélidos

CC-16 No se permite la descarga directa de ningun tipo de drenaje en los
cuerpos de agua y humedales

CG-26 No se permite la utilizacion de las palmas Thrinax radiata (chit),
Pseudophoenix sargentii (palma kuka), Coccotrinax readii (nakas, como
material de construccion excepto de aquellas que vengan de UMAS
aqutorizadas.

CG-36. Se prohibe la desecacion, dragado y relleno de humedales y cuerpos
de agua.

D.B.P.: Densidad Bruta Pr dio. - Ls la densidad de habitantes por hectdrea para un poligono (Unidad de Gestion Ambiental) determinado con uso
predominante para Asentamiento humano (Glosario de Términos, POET Bacalar).
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Ahl MRS-09 No se permite la quema de desechos vegetales productos del
desmonte

Cons-16 Se prohibe la obstruccion o modificacion de escurrimientos
pluviales.

ECOE-O1 Queda prohibida Ila construccion de infraestructura en
ecosistemas vulnerables o de alto valor escénico, cultura o histérico que se
localice en las dreas destinadas al desarrollo turistico y urbano

En base al analisis de vinculacién realizado, esta Delegacién Federal advierte que no se
contraviene el modelo de ordenamiento ecoldgico del POET Bacalar, no obstante, es
necesario imponer medidas adicionales en relacién al manejo integral de aguas residuales,
Programa de contingencia ante fendmenos hidrometeoroldgicos.

Normas Oficiales Mexicanas

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora
y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de
categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de
su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las
especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma.

Con respecto a esta norma y de acuerdo a lo manifestado por los promoventes se reporta
la presencia en el area de estudio de Ctenosaura similis (Iguana rayada) enlistada bajo la
categoria riesgo Amenazada; toda vez que podria llegar a encontrarse en peligro de
desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden
negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de su habitat o
disminuir directamente el tamano de sus poblaciones.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIl. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA) en su escrito referido en el RESULTANDO XIV de la presente resolucion, opino
lo siguiente:

Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los
archivos de esta Delegacion, no se encontré antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de
ubicacion referidos en su oficio de solicitud.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de
impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental.
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VIIl. Que la Comisiéon Nacional del Agua en el estado de Quintana Roo (CONAGUA) en su
escrito referido en el RESULTANDO XVII de la presente resolucion, opind lo siguiente:

El proyecto se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Ah-1, que tiene politica de
aprovechamiento y uso de suelo para asentamiento humano de acuerdo al Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la Region Laguna de Bacalar por lo cual, el proyecto que se pretende
realizar es compatible con dicho ordenamiento.

Actualmente en la zona del proyecto no se cuenta con la Infraestructura necesaria para proporcionar
servicio de Drenaje Sanitario; por lo cual serd necesario la construccion y operacion de una de Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) asi como la perforacion de un pozo para la disposicion final
de aguas residuales tratadas; de igual manera, es necesario un pozo profundo para complementar el
abastecimiento de agua Potable para la adecuada operacion de las instalaciones del proyecto
hotelero.

Por lo antes expuesto, informo a Usted que el promovente tendra que observar:

e Reconsiderar un proyecto de alcantarillado drenaje pluvial, dado a la cercania del cuerpo Lagunar,
o en su caso justificar que el 20% de terreno que designa para conservacion es suficiente para que
el sistema hidraulico subsuperficial durante la temporada de saturacion del suelo no provoque
danos a terceros.

e Con respecto a la construccion y operacion del pozo de aprovechamiento de aguaq, se deberd de
observar el cumplimiento y seguimiento de la Norma Oficial NOM-003-CNA-1996, y NOM-004-CNA-
1996, relativa a los requerimientos durante la construccion de pozos para extraccion de agua para
prevenir la contaminacion de acuiferos en la perforacion del aprovechamiento y para el cierre pozos
en general publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 8 de agosto 1997.

e La importancia de realizar el estudio técnico bdsico sobre la geohidrologia de la zona y sus
conclusiones sobre la disposicion final cuando se realice el vertido de las aguas de rechazo producto
de la desalinizacion para asegurar la correcta disposicion final de estas aguas, evitando su retorno
a nivel superficial y con esto, un posible impacto ambiental por cambios en las caracteristicas
fisicoquimicas del acuifero y/o cuerpo de agua superficial que ponga en riesgo el equilibrio del
sistema acudtico. Como referencia se podra revisar el anexo técnico de los Lineamientos para el
otorgamiento de concesiones o asignaciones de agua subterradnea salada proveniente de
captaciones ubicadas en la proximidad del litoral que fue publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 11 de mayo de 2017.

e Que la construccion, inicio de operacion y mantenimiento del sistema de tratamiento de aguas
residuales sea acorde a la normatividad vigente, asi como observar el cumplimiento y seguimiento
de la Norma Oficial NOM-003-CNA-1996, y NOM-004-CNA-1996, relativa a los requerimientos
durante la construccion de pozos para la descarga de aguas residuales tratadas para prevenir la
contaminacion de acuiferos en la perforacion del punto de disposicion final de la descarga asi como
para el cierre pozos en general publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 8 de agosto
1997.

e Aligual que las descargas de las aguas de rechazo producto de la desalinizacién, se deberd realizar
el estudio técnico bdsico sobre la geohidrologia correspondiente a fin de definir la correcta
disposicion de las aguas residuales y con esto, evitar un posible impacto ambiental por cambios en
las caracteristicas fisicoquimicas del acuifero y/o cuerpo de agua superficial que ponga en riesgo el
equilibrio del sistema acudtico dado la cercania (aproximadamente a 30 m de la orilla de la laguna).

Quintana Roo, México

marnat




Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0534/19 @ 1 2 8 1

* Presentar un balance hidrdulico del proyecto final indicando los distintos usos del agua
aprovechada y descargada.

e De igual maneray previo al inicio de la etapa de construccion deberd tramitar y obtener el titulo de
concesion para la el titulo de concesion para aprovechar Aguas Nacionales Subterrdneas y/ o
Permiso para Descargar Aguas Residuales, Ocupacion de Terrenos Federales y/o Permiso para
realizar obras de infraestructura hidrdulica correspondientes. Expedidos por esta Direccion Local de
la CONAGUA, una vez que se tenga el resolutivo ambiental donde se determine la no afectacion del
sistema hidrolégico o en su defecto se establezca mediante resolutivo, las medidas preventivas o de
compensacion al impacto de la hidrologia del lugar.

Por lo antes expuesto, en virtud de que no se identifica la informacion antes mencionada dentro del
documento proporcionado, es interés de esta autoridad manifestarle que el proyecto no cuenta con los
elementos técnicos necesarios para estar en condiciones de emitir una opinion técnica en materia
hidrolégica relativa a los posibles impactos que se pudieran generar con motivo del proyecto ejecutivo
en comento sujeto a evaluacion de impacto ambiental.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

De lo anterior, esta Delegaciéon Federal considerd e integrd los comentarios emitidos por la
CONAGUA en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el
particular esta Delegacion Federal sefala que a través del oficio 04/SGA/1042/18 de fecha
21 de junio 2018, se solicitd informacién complementaria en relacion a la ubicacion y
caracteristicas de los pozos. En consecuencia la promovente presentd el documento
ESTUDIO GEOFISICO CON FINES GEOHIDROLOGICOS CON LA TECNICA DE SONDEO
ELECTRICO VERTICAL PARA LA DETERMINACION DE SITIOS FACTIBLES PARA
PERFORACION DE UN POZO DE EXTRACCION DE AGUA SUBTERRANEA Y DE ABSORCION
EN EL PREDIO UBICADO EN EL BOULEVARD COSTERO DE BACALAR SUR, REGION 10, MZ.
5 LOTE 167 Y 169, NO. 513 EN EL MUNICIPIO DE BACALAR, QUINTANA ROO; el cual fue
considerado en el presente oficio.

IX. Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
(DGPAIRS) en su escrito referido en el RESULTANDO XX de la presente resolucion, opino
lo siguiente: )

VINCULACION

De acuerdo al decreto del POETRLB, en la UGA Ah-1 la Politica es de Aprovechamiento tiene como usos
de suelo Predominante: “Centro de poblacion, 30 hab/ha D.B.P.”, Compatibles “Asentamiento humano,
Equipamiento, Infraestructura, Turismo hotelero intensivo”; Condicionados “Extraccion pétreaq,
Industria” e Incompatibles “Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura, Aprovechamiento
acuifero, Caza, Corredor natural, Turismo Alternativo, Forestal, Ganaderia, Manejo de flora y fauna,
Pesca, Silvicultura”

Por la naturaleza del proyecto, asi como por sus obras y actividades, los criterios de regulacion
aplicables considerados para la UGA Ah-1son los siguientes

CG-08.- No se permite la disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la
vegetacion nativa.

CG-16.- No se permite la descarga directa de ningun tipo de drenaje en los cuerpos de agua y
humedales.

CG-19.- Se promoverd en las dreas urbanas, turisticas o casas habitacion la instalacion de
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infraestructura para la captacion del agua de lluvia.

CG-44.- Los desechos de las construcciones o demoliciones (envases, empaques, cemento, cal, pintura,
aceites, bloques, losetas, herreria y canceleria, etc.) deberan manejarse apropiadamente y disponerse,
en los sitios designados por la autoridad correspondiente.

CG-47.- En la construccién de instalaciones e infraestructura turistica, urbana, de comunicaciones y de
servicios, se deberd considerar la erosion y la alta probabilidad de incidencia de fenomenos
hidrometeorolégicos para calcular la resistencia necesaria de la infraestructura, su programa de
mantenimiento, las acciones de prevencion y correccion necesarias ante dichos fenémenos asi como
los programas de contingencia correspondientes.

CG.-48.- La cimentacién de las construcciones no debe interrumpir la circulacion del agua subterranea.

ZFMT-03 En la Zona Federal Maritima Terrestre sélo se permite la construccion de estructuras
temporales, como palapas de madera o asoleaderos.

ZFMT-04 Todo proyecto de desarrollo en la zona costera, deberd contar con accesos publicos a la zona
federal maritimo terrestre.

MRS-01.- Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos deberdn contar con un programa integral
de reduccion, separacion y disposicion final de desechos solidos.

MRS-04.- Los asentamientos humanos deberdn contar con infraestructura para el acopio y manejo de
desechos solidos

MRS-05.- Se deberd contar con dreas acondicionadas para almacenar temporalmente la basura
inorgdnica, para posteriormente transladarla al sitio de disposicion final.

MRS-06.- Los campamentos de construccion deberdn contar con un sistema de coleccion de desechos
sanitarios y sélidos para su posterior disposicion en dreas autorizadas por el Municipio.

MRS-09.- No se permite la quema de desechos vegetales producto del desmonte.

MRL-02.- Toda obra urbana, suburbana y turistica deberd contar con drenaje pluvial y sanitario
separados.

MRL-04 Se prohibe la descarga de drenaje sanitario y desechos solidos sin tratamiento en los cuerpos
de aguas y zonas inundables.

CONS-08 En dreas sujetas a inundaciones, la infraestructura debera construirse sobre pilotes,
garantizando el flujo laminar del agua.

CONS-09.- Para toda obra que se realice deberan tomarse las medidas preventivas o correctivas
necesarias para el manejo y la disposicion de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y

ruido provenientes de la maquinaria en uso en las etapas de preparacion de sitio, construccion y
. operacion.

CONS-10.- Al finalizar la obra deberd removerse el campamento y sus componentes

CONS-12 Los campamentos de construccion deberdn contabilizarse en la superficie total de desplante

del proyecto, ubicados preferentemente en dreas perturbadas como potreros y acahuales jévenes,
nunca sobre humedales o zona federal maritimo terrestre.

CONS-13.- Las edificaciones en las zonas costeras no deberdn rebasar los 20 metros de altura desde el

ial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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nivel de terreno natural. Se exceptuan de este criterio los faros.

ZLC-04 No se permitira la remocion de la vegetacion acudtica de lagunas, rios y zona federal maritimo
terrestre.

ZLC-05 En los cuerpos de agua interiores se prohibe la instalacién o construccion de plataformas
flotantes no ligadas a tierra, fijas o maoviles, para atracaderos, restaurantes, etcétera.

Las acciones generales y especificas asignadas por el POEMyRGMyMC a la UGA 152 “Bacalar”
establecen las siguientes:

GOI1l.- Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas
costeros por efecto de las actividades humanas.

GO060.- Ubicar la construccion de infraestructuras costeras en sitios donde se minimice el impacto sobre
la vegetacion acudtica sumergida.

GO61.- La construccion de infraestructura costera se deberd realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacion del ambiente marino.

AOQ71.- Disenar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector conservacion para
reducir al minimo la afectacion de los ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al maximo el
potencial turistico de los recursos, impulsar y fortalecer las redes de turismo de la naturaleza
(ecoturismo) en todas sus modalidades como una alternativa al desarrollo local respetando los criterios
de sustentabilidad segun la norma correspondiente.

AO072.- Promover que la operacion de desarrollos turisticos se han con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de certificaciones ambientales nacionales internaciones, u otros
mecanismos.

Con base en lo anterior, esta Direccion General concluye que el proyecto evaluado se ubica dentro de
la UGA que se senala en la manifestacion de impacto ambiental y éste ES CONGRUENTE con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region de la Laguna de Bacalar vigente y el
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Marino y Regional del Golfo de México. Es necesario que, en
la evaluacion de impacto ambiental curso, se determine si los criterios de regulacion ecologicas
aplicables a este proyecto hayan sido atendidos.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

De lo anterior, esta Delegacion Federal consideré e integré los comentarios emitidos por la
DGPAIRS en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el
particular esta Delegacién Federal realizd el analisis de la congruencia del proyecto, con
las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO V del presente oficio.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria
debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion,
esta Delegacién Federal procedio a realizar el siguiente analisis técnico:
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Impactos ambientales

XI. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir
en la MIA-P, la identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales.
Derivado de lo anterior, se identificaron los siguientes impactos:

Indicadores de impactos

Los elementos que constituyen un ecosistema se denominan componentes ambientales; a su vez, los
elementos de una actividad que interactuan con los factores del ambiente se senalan como aspectos
ambientales. Cuando los efectos de estos aspectos se tornan significativos para el hombre y su ambiente,
adquieren la connotacion de impactos ambientales.

Un efecto ambiental es cualquier alteracion del entorno resultante de la accion del hombre, mientras que
un impacto es la alteracion significativa del ambiente. El primero se puede definir convencionalmente
como el cambio parcial en la salud del hombre, en su bienestar o en su entorno; debido a la interaccion de
las actividades humanas con los sistemas naturales. Segun esta definicion, un impacto puede ser positivo
o negativo. Ademds, los impactos se consideran severos o hasta criticos cuando superan los estandares de
calidad ambiental, criterios técnicos, hipotesis cientificas, comprobaciones empiricas, juicio profesional,
valoracion economica, ecologica o social, entre otros criterios.

Para los fines de este estudio se tomaron como indicadores de impacto a los componentes del sistema
ambiental o social que resulten afectados por el proyecto. Los efectos pueden ser positivos o negativos y
varian segun las etapas del proyecto, por lo que al momento de realizar una evaluacion de impacto
ambiental, se dividird el proyecto en varias etapas o fases para poder realizar un andlisis mas preciso. Asi,
para evaluar los efectos producidos por el proyecto en sus diversas etapas sobre los componentes ya sean
fisicos, quimicos, bidticos, ambientales o socioeconomicos, han sido seleccionados los indicadores
ambientales mostrados en la Tabla 5.1.

Tabla 5.1 Componentes del medio seleccionados como indicadores de impacto.
COMPONENTE INDICADOR

Calidad del aire

Emisiones de ruido

Microclima

Calidad del suelo

Estabilidad del suelo

Calidad del Agua subterrcnea

Disponibilidad del agua

Vegetacion terrestre y acuatica

Estructura del paisaje

Distribucion de la fauna terrestre y

Bidticos (Flora y Fauna) acuatica

Habitat terrestre

Especies catalogadas en la NOM-

059-SEMARNAT-2010

Oportunidades de empleo

Requerimiento de servicios

Calidad Sanitaria del ambiente

Calidad de vida

Abioticos
(Fisico y Quimicos)

Socioeconémicos

Asi mismo, las distintas actividades que pueden generar algun tipo de impacto se presentan en la Tabla
52

Tabla 5.2 Lista de actividades generales del proyecto
. Etapa Actividad
Preparacion del sitio Desmonte del terreno

isterial, Chetumal. C.P. 77
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Despalme del sitio

Limpieza del sitio

Relleno y nivelacion del terreno
Andadores

Rampas y escaleras
Estacionamiento

Restaurantes

Construccion Muelles

Pasarela

Locales comerciales
Habitaciones

PTAR

Operacion y Mantenimiento Uso y aprovechamiento de las instalaciones

Impactos residuales ocasionados por el desarrollo del proyecto

Tabla 5.5 Impactos Adversos Residuales por el proyecto Hotel “Maratea”
Impacto Acciones

Perdida de cobertura vegetal. La condicion actual del predio donde se
realizara el proyecto, se encuentra desprovisto
de vegetacion original como se ha venido
mencionando en los capitulos del presente
estudio, debido a las actividades
antropogénicas historicas, la urbanizacion, y el
desplante de las obras que actualmente se
encuentran en los predios. Los predios en
conjunto cuentan con una superficie total de
2286 m2. Por lo que se llevara a cabo la
implementacion de dreas verdes y jardineria en
el 20.80 % del terreno disponible. Cabe resaltar,
que el diseno del proyecto se adecud a la
vegetacion existente, por lo que no serd
necesario realizar el derribo de ejemplares

arboreos.
Alteracion de las caracteristicas El  proyecto contempla como drea de
fisicoquimicas del suelo, conservacion el 20.80 % del total de los predios,
exposicion a la intemperie. lo cual evitard la alteracion en su totalidad las

caracteristicas fisicoquimicas del suelo o
exposicion a la intemperie. El suelo ya se
encuentra afectado debido a Ilas obras

desplantadas.
Cambios en procesos infiltracién y | El proyecto contempla el 20.80 % del total de los
escorrentias predios como dreas de conservacion, las cuales

permanecerdn permeables para la infiltracion
del agua pluvial.

Modificacion en la composicion La condicion actual del predio donde se
vegetal (Abundancia y realizard el proyecto, se encuentra desprovisto
Diversidad) de vegetacion original como se ha venido
mencionando en los capitulos del presente
estudio, debido a las actividades

antropogénicas histdricas, la urbanizacion, y el
desplante de las obras que actualmente se
encuentran en los predios. Los predios en
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conjunto cuentan con una superficie total de
2286 m2. Por lo que se llevara a cabo la
implementacion de dreas verdes y jardineria en
el 20.80 % del terreno disponible. Cabe resaltar,
que el disefio del proyecto se adecuo a la
vegetacion existente, por lo que no sera
necesario realizar el derribo de ejemplares

arboreos.
Afectacion a la abundancia y En el predio no se registré fauna asociada a la
diversidad de fauna silvestre. vegetacion de selva, esto como consecuencia de

que el sitio se encuentra impactado por las
mismas actividades antropogénicas de la zona,
sin embargo, como el predio se encuentra en
una zona con caracteristicas urbanas y de
manera cercana a la carretera Federal 307, el
proyecto no tendrd una afectacion significativa
a la abundancia y diversidad de la fauna

silvestre.
Alteracion y disminucion de la El proyecto aplicard@ una Arquitectura del
Calidad Visual paisaje. De esta maneraq, la reforestacion de los

espacios afectados con especies nativas
contribuird a la mejora de la calidad del paisaje
y preservacion del entorno natural.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

XlIl. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir

en la MIA-P, las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del
proyecto. Por lo anterior, se propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P:

Tabla 6.1 Medidas de prevencion, mitigaciéon y compensacion de impactos ambientales
1. USO DE SUELO, DESLINDE DEL TERRENO Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
Se deberdn respetar los linderos de las colindancias de los predios, asi como del Boulevard
costero de Bacalar sur. De esta manera, se evitaran afectaciones a las propiedades aledanas.
En este sentido, se debe garantizar que las actividades a realizar se circunscribiran
exclusivamente a la superficie de 2,286 m2 (0.2286 ha) que corresponden con la poligonal que
forman en conjunto ambos predios del pretendido hotel. (P)
De ser necesario se deberan colocar balizas, estacas, y en dado caso, un tapial en todo su
derredor de los sitios donde se llevardn a cabo las edificaciones del proyecto, para que sirvan
de guia a los trabajadores que realizaran las distintas actividades (P)
Se debera llevar a cabo la edificacion de la obra acorde a los planos autorizados por la
Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, del H. Ayuntamiento de Bacalar y
se evitard la modificacion del proyecto utilizando materiales no adecuados al disefio
arquitectonico. (C)
2. EMISIONONES DE GASES Y LEVANTAMIENTO DE POLVOS
Estard prohibida la quema de basura y material orgdnico resultante de la limpieza o
desmonte del terreno. Asi como el uso de lefa en la preparacion de los alimentos de los
trabajadores. En caso de requerir preparar alimentos en el sitio de la obra se deberd proveer
una estufa que usara gas butano, siendo los gases resultantes didxido de carbono (CO2),
Dioxido de Nitrogeno (NO2) y Agua (H20), los cuales no representan ningun peligro ya que el
drea es abierta existiendo ventilacion que se ve favorecida por los vientos dominantes.(P y C)
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Los equipos, maquinaria y camiones en los que se trasladardn los materiales de construccion,
etc, deberan estar en buenas condiciones mecdnicas y de afinacién para lograr que trabajen
de forma eficiente, esto con la finalidad de que la emision de humo, polvo y particulas
suspendidas sea en la menor cantidad posible.(C)
Los materiales pétreos como grava, arena y polvo de piedra, durante su transporte al sitio
deberan estar cubiertos con una lona y en su caso, deberdn ser transportados en humedo
para evitar la dispersion de particulas. (C)
El almacenamiento de cemento, cal, polvo de piedra, etc, debera ser en lugares cubiertos.
Para este fin, se puede utilizar la actual casa de vigilante, la cual se encuentra desplantada
en el sitio. (C)
Para reducir al maximo la emision de gases, serd necesario que los vehiculos de carga que
surten al proyecto cierren sus escapes, que no efectuen acelerones o calentamiento
innecesarios y solo mantengan en funcionamiento el vehiculo cuando se encuentran en
transito dentro del predio e instalaciones.(C)
Dentro del camino de acceso a la propiedad, se deberd limitar la velocidad de los vehiculos a
10 Km/Hr. Ademds de que durante la fase de operacion del proyecto, se debera continuar con
esta medida.(Cy O)
Los niveles maximos permisibles en fuentes moviles como automoviles, camiones y similares,
deberan ajustarse a la NOM-080-SEMARNAT-1994. (P, Cy O)
En ninguna etapa del proyecto se quemardn residuos solidos, estos deberdn ser trasladados
a un sitio de disposicion final. (P, Cy O)
3. MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS

Los residuos resultantes de la limpieza y desmonte de la vegetacion deberdan ser picados y
triturados para generar composta util en las labores de jardineria y reforestacion, los
sobrantes pueden ser trasladados al lugar que indiquen las autoridades competentes y por
ningun motivo deberan de ser quemados en el sitio. (Py C)
Los residuos propios de la construccion como son cascajo, sobrantes de cemento, etc.,, deberan
ser retirados de la zona de construcciones para ser depositados posteriormente en el lugar
que la autoridad competente indique o serdn trasladados al relleno sanitario municipal de
Bacalar ubicado a aproximadamente 5.6 km lineales al noroeste de los predios de interés.
Ademds de que se deberdn separar y reciclar aquellos que puedan ser utilizados como relleno
en la zona de construcciones. (C)
Los residuos sdlidos se dispondrdn en contenedores en su drea especifica y se enviaran al
relleno sanitario municipal o donde la autoridad competente indique. Para evitar que los
diversos residuos sélidos generados por los obreros y empleados contaminen el lugar, deberdn
existir depositos para basura en todas las dreas de trabajo. Estos recipientes deberdan contar
con tapas de balancin y capacidad minima de 40 Kg. Ademds, cada recipiente deberd estar
provisto de asas que permitan su transporte, vaciado y deberdn estar fabricados de material
resistente y de facil aseo. (P, Cy O)
Se recomienda el reciclaje de materiales como son: latas de aluminio, carton, papel, etc. Esto
puede llevarse a cabo mediante la disposicion de contenedores especificos para el
almacenamiento temporal de cada uno de estos materiales, los cuales después pueden ser
llevados a centros de acopio. (P, Cy O)
Durante la operaciéon del proyecto, se recomienda la colocaciéon de depdsitos metdlicos en
donde se almacene temporalmente la basura para posteriormente ser trasladada hacia el
basurero municipal o al sitio que la autoridad correspondiente indigue. (O)

4. MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACION DE RESIDUOS SANITARIOS
Desde la fase de preparacion del sitio se deberdan instalar sanitarios portatiles tipo “Sanirent”
a razdén de 1 por cada 20 obreros de la construccion. Ademds se hard del conocimiento de los
empleados de la obra para evitar prdcticas inadecuadas de miccion y defecacion al aire libre.
(PyC) .
Se recomienda promovery supervisar al personal de construccion a hacer uso de los sanitarios
portdtiles por medio de la colocacion de sefialamientos en sitios adecuados. (Py C)
Cada sanitario portdtil y los sanitarios permanentes del hotel, deberan contar con un
recipiente de pldstico para que sean depositados los papeles y desechos sanitarios y bajo
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ninguna circunstancia se permitira que su capacidad sea rebasada. También, toda fuga
proveniente de los inodoros, mingitorios o lavabos deberd ser reparada de inmediato. (P, Cy
0)
Se deberd concienciar a la plantilla laboral del correcto uso de los sanitarios portatiles y las
necesidades de mantener el terreno libre de desechos sanitarios, puesto que estos pueden ser
focos de infeccién y trasmision de enfermedades. (P y C)
En la etapa de operacién, todas las aguas residuales deberdn transportadas mediante el
drenaje hacia a un sistema de tratamiento de aguas residuales para evitar la contaminacion
del suelo, del acuifero y de la laguna de Bacalar. Este sistema de tratamiento consiste en una
microplanta de tratamiento de aguas residuales (O)

5. AFECTACION A LA FAUNA SILVESTRE
En el caso de encontrarse especies animales de lento o escaso desplazamiento, éstas deberan
ser capturadas mediante trampas (que no produzcan darno al ejemplar, solo confinamiento o
inmovilizacion), para ser trasladadas y posteriormente liberadas en ecosistemas similares en
los cuales no se vislumbre un proximo proceso de afectacion. (Py C)
Se deberan llevar a cabo pldticas de educacion ambiental con los trabajadores de la obra, en
donde se planteen los sefialamientos de evitar molestar a las especies de fauna silvestre que
puedan deambular por la zona (Py C)
Al término de la obra se deberdn desmantelar todas las instalaciones provisionales y efectuar
la limpieza del sitio, evitando almacenar materiales que pudieran generar la presencia de
fauna nociva.(C)
Durante el desarrollo de las diferentes etapas del proyecto no se permitira alterar, molestar o
atrapar los ejemplares de fauna silvestre que se encuentren en el sitio. (P, Cy O)
Las labores de limpieza y remocién de desechos se deberdn realizar por etapas, de tal forma
que la fauna silvestre que pudiera encontrarse en el predio no se vea afectada drdsticamente
y se permita su desplazamiento a los predios aledarios. (P)
Por ningun motivo se permitira danar a la fauna durante cualquiera de las etapas del
proyecto, lo que deberd ser advertido al personal de trabgjo contratado. (P, Cy O)
Se invitard a los huéspedes a no molestar ni danar a las especies de fauna que pudieran
encontrar en el predio mediante la instalacion de carteles y letreros alusivos al cuidado del
medio ambiente. (O)

6. AFECTACION A LA VEGETACION ACUATICA

Se deberd concientizar y vigilar a los trabajadores encargados de las labores de
mantenimiento de las obras que se encuentran en la laguna, para evitar provocar
afectaciones a las escasas colonias de pastos acudticos (C)
No se deberdan pintar ni barnizar la pasarela ni los muelles durante las labores de
mantenimiento de estas, de tal manera de evitar que estas sustancias produzcan danos a las
comunidades de la laguna.(C)
Durante la operacion, serd necesario instruir a los huéspedes que hagan uso de los muelles
para actividades de esparcimiento con letreros alusivos a fin de evitar la remocion o
afectacion de la flora acudtica presente en el sitio.(O)
Se evitarad realizar acciones que provoquen el levantamiento de los sedimentos dentro de la
laguna (P, Cy O)

7. AFECTACIONES A LA VEGETACION Y FLORA SILVESTRE
Durante la fase de construccion, la superficie desmontada deberd permanecer expuesta el
menor tiempo posible, para evitar el transporte de polvos por el viento y la erosion, ya que los
polvos pueden inhibir la actividad fotosintética de la vegetacion.(C)
Para las areas verdes incluidas en el proyecto que requieran ser reforestadas después de la
etapa de construccion, deberd hacerse con las especies rescatadas del mismo predio o por
aquellas que sean permitidas por la autoridad competente. (O)
En la actividad de jardineria se debera evitar el sembrado de las siguientes especies:
Casuarina equisetifolia, Schinus terebinthifotius, Melaleuca quinquenervia, Colubrina asiatica,
Eucalyptus spp., Gmelina sp., Ficus sp., Delonix regia y Terminalia cattapa, las cuales estdn
catalogadas como especies introducidas o exoticas y que podrian generar alteraciones al
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ecosistema. Por ello sélo se reforestard con flora nativa, con estatus o la permitida por la
autoridad competente.(O)

Se deberd llevar a cabo un programa de restauracion de las dreas que se hayan afectado
por el proceso constructivo, Ademds de promover la restauracion de la vegetacién del predio
en su conjunto.(O)

8. AFECTACION A LA FAUNA ACUATICA
Se deberd concientizar y vigilar a los trabajadores encargados de las labores de
mantenimiento de las obras que se encuentran en la laguna, para evitar provocar
afectaciones a las especies de fauna acudtica.(C)
En caso de ser necesario reubicar la fauna acudtica, esta accion se llevard a cabo Unicamente
con los ejemplares que sean necesarios y deberdn ser reubicados para asegurar su
supervivencia.(C)
Durante la operacion y uso de los muelles, serd necesario instruir a los huéspedes y visitantes
mediante letreros alusivos a fin de evitar extraer la fauna acudtica presente en el sitio. (O)
En ningun momento se promoverdn actividades de pesca o captura para consumo, de
individuos de fauna acudtica en la zona del proyecto. (P, Cy O)
9. AFECTACIONES AL PAISAJE
Se deberan respetar los limites establecidos de los predios de interés. Ademds de que la zona
de construcciones deberd estar cubierta con un tapial, lo cual funcionard a manera de barrera
que permita minimizar la emision de ruidos, polvos y cambios visuales en las formas escénicas.
(PyQ)
La construccion del proyecto se debera llevar a cabo dentro del plazo mencionado en el
Programa de Obra, para recuperar el paisaje modificado con un componente residencial y
limitar el transporte de polvos por el viento y escorrentia.(C)
Se debera llevar a cabo un programa de restauracion de las dreas que se hayan afectado por
el proceso constructivo. Ademds de promover la restauracion de la vegetacion del predio en
su conjunto. (Cy O)
La reforestacion e implementacion de dreas ajardinadas se realizara preferentemente con
especies de flora de la region, de tal manera que no se vea un cambio significativo con la flora
natural del ecosistema. (Cy O)
Las construcciones utilizaran materiales de la region como la madera, con el fin de generar un
menor impacto visual. (C)
10. AFECTACIONES AL FACTOR DEL SUELO
Solo se excavard hasta la profundidad que marcan los planos autorizados del proyecto, con el
fin de evitar la remocién innecesaria de este material y de manera tal que se asegure la
estabilidad de la zona de construccidon y no se deberd afectar las zonas mds profundas o el
mismo manto fredtico. (C)
Cualquier material que se emplee para el relleno y compactacion de la zona de construccion,
deberd ser descargado directamente sobre las dreas proyectadas y por ningdn motivo se
acumularad sobre los suelos o vegetacion adyacente. (C)
Para prevenir la contaminacion del suelo por hidrocarburos, se establecerdn sitios de control
de derrames de combustibles y lubricantes de la maquinaria pesada y equipos durante las
etapas de preparacién del sitio y construccion, asi como en el almacén se dispondrad de un piso
con lona que permita hacer impermeable el suelo, donde se dispondrdn los tambos de acero
o bidones pldsticos con combustible (C)
El almacenamiento de agregados deberd realizarse en lugares especificos. Ademas, para
evitar su dispersién en caso de viento o lluvia fuerte, deberdn estar cubiertos con lonas o
construir tarquinas. (C)
En ningin momento se descargardn aguas residuales crudas al suelo para evitar su
contaminacion(O)
Los vehiculos solamente deberdn transitar por las vias y caminos establecidos, asi como por
las dreas del predio destinas al aprovechamiento, con la finalidad de evitar la erosion y
compactacién del suelo en las dreas ajardinadas y de conservacion.
1. HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA
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El material con el que serd sustituido el suelo deberd tener la capacidad de permitir el paso
del agua a través de si mismo, de manera similar o igual al suelo extraido. (C)
Serd necesaria la instalacion de sanitarios portdtiles con la finalidad de evitar contaminacion
del manto fredtico, asi como evitar el fecalismo al aire libre, para lo cual se colocard 1sanitario
por cada 20 trabajadores segtin lo indicado por la Direccion de Ecologia Municipal (Py C)
Para la colocacion de drenajes se excavard exactamente a la profundidad requerida por el
proyecto para no dafar zonas mds profundas o el mismo manto fregtico. (C)
El material de relleno no podra ser abandonado en las orillas de vialidades y acceso, ya que
alterard el patron de escurrimiento en la zona. (O)
En los andadores internos, se deberd favorecer la pendiente hacia las zonas cubiertas con
vegetacion natural para que el agua se dirija hacia estas zonas. (O)
En ningin momento se descargaran aguas residuales estén tratadas o no en la Laguna. (P, C
yO)
En caso que se utilicen vehiculos acudticos motorizados para actividades recreativas, el
llenado de los tanques de combustible de estos no deberd llevarse a cabo dentro del sistema
lagunar, sino en los sitios impermeables establecidos para evitar que ocurran derrames
accidentales que puedan afectar la calidad del agua. (O)

12. APROVECHAMIENTO HIDRAULICO
Contratar letrinas moviles durante toda la duracion de estas etapas para el control de residuos
sanitarios. (Py C)
Resguardar combustibles o aceites en el drea de almacén temporal, impermeabilizar el sitio
en que se encuentren los contenedores o recipientes, los cuales contardn con tapa de
seguridad. (Py C)
Se promoverd entre los visitantes y trabajadores el uso racional del agua, con el fin de evitar
desperdicios. Esto se realizard mediante carteles y letreros que fomenten el cuidado de este
vital recurso. (P, Cy O)
Todos los equipos que utilicen agua serdn preferente ahorradores (escusados, regaderas,
lavamanos). (O)
Se promoverd el reuso del agua residual tratada para el riego de dreas verdes, de tal manera
de lograr disminuir el consumo de agua. El agua de redso deberd cumplir con la normatividad
ambiental para evitar que se contamine el acuifero, por lo tanto se deben de realizar
muestreos para verificar su calidad. (O)
Se deberd verificar de forma pericdica el estado de toda la tuberia y muebles de bano del
proyecto, y en caso de detectarse alguna fuga, esta deberd ser reparada de forma
inmediata.(O)

13. SALUD PUBLICA
Los residuos generados durante esta actividad permaneceran en el sitio el menor tiempo
posible, para evitar accidentes y contaminacion por dejarlos de manera permanente.(P y C)
Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de su
actividad, por ejemplo cascos, guantes de carnaza e impermeables, entre otros. (Py C)
Los residuos solidos se colocaran en un sitio especifico dentro de la obra. Los residuos de
productos perecederos se colocardn en tambos con tapa y serdn trasladados periédicamente
al relleno sanitario. Asimismo, el Desarrollo debera contar con drea para almacenamiento
temporal de basura y después la disposicion adecuada de los residuos. (Py C)
Al termino de la preparacion del sitio y construccion se retiraran todos los residuos producidos
durante esta etapa para evitar la propagacion de plagas e incendios (Py C)
Colocar botiquines de primeros auxilios con los medicamentos e instrumentos minimos
necesarios de primeros auxilios en lugares estratégicos dentro de la obra. (Py C)
Para evitar la aparicion de fauna nociva como son: cucarachas, moscas y ratas. Se requerird
que diariamente sean limpiados los depdsitos y las bolsas de pldstico con la basura. (Cy O)
No usar fertilizantes quimicos, por lo que se abonardn las dreas ajardinadas con humus o
composta natural.(O)
Se debera asignar un drea estratégica para la ubicacion de contenedores de residuos sdlidos
que faciliten la disposicion temporal en tanto son trasladados al relleno sanitario municipal.
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Esta medida evitara su disposicion inadecuada por los vecinos en los alrededores del
Desarrollo.
En la etapa de preparacion del sitio, construccion y operacién y mantenimiento, cualquier
incidente serd atendido por las instituciones publicas de emergencia, tales como la Cruz Roja,
bomberos, seguridad publica o proteccién civil o en cualquiera de las clinicas del IMSS de esta
ciudad, por lo cual todos los obreros de la construccién o empleados deberdn estar afiliados al
IMSS. (O, Cy O)

14. MEDIDAS DE MITIGACION A LAS ACTIVIDADES RECREATIVAS
No se deberd permitir la extraccion de especies de flora y fauna como recuerdos de la estancia
en la zona. (O)
No se debera permitir el uso de motores fuera de borda de tipo “pata larga” en el cuerpo
lagunar (O)
Se debera recolectar de manera constante los residuos solidos que pudieran ser depositados
fuera de los sitios establecidos para ello. (O)
Se promoverd y vigilara que los visitantes utilicen solamente bloqueadores solares y
bronceadores que sean biodegradables. En el caso que no cuenten con estos, podrdn
adquirirlos en la recepcion del establecimiento. (O)
No aplicarse bronceadores, jabones, ni cualquier otro tipo de producto que pueda afectar el
equilibrio ecolégico, con al menos tres horas de anticipacién a su inmersién o entrada en la
laguna, con excepcion de productos orgdnicos biodegradables. (O)
Se invitara a los visitantes a abstenerse de liberar excretas o desperdicios fisiologicos en su
interior. (O)
Para el caso de las embarcaciones que utilicen remos, se deberad vigilar que no ocasionen con
estos el levantamiento de sedimentos ni afectaciones a la vegetacion acudtica.(O)

15. MANEJO DE PLAGUICIDAS Y SOLVENTES.

Para el suministro del combustible a utilizar en la etapa de construccion del proyecto, se
recomienda realizarlo diariamente utilizando bidones de 50 litros de capacidad. El llenado de
los tanques del equipo de construccion deberd realizarse con la ayuda de un siféon con
manivela de seguridad, para evitar posibles derrames del combustible en el medio terrestre.
No se deberd almacenar combustible en el drea del proyecto durante la etapa de construccion
Yy si por necesidad se requiere de ello se debe disponer de un drea especifica, perfectamente
impermeabilizada con cemento fino o con lona impermeable.
Como en el caso anterior, el aceite quemado que se usa para la cimbra debera almacenarse
en tambores que cuenten con tapa de sellado hermético y colocados en sitios donde se
minimicen los derrames
Para mitigar la posible contaminacion en el subsuelo y manto fredtico por la utilizacion de
plaguicidas en las dreas verdes, se recomienda utilizar insecticidas elaborados con base en
piretroides sintéticos o piretrinas orgdnicas, ya que tienen un bajo rango de toxicidad y son
biodegradables.
No se deberd realizar la aplicacion de pesticidas por parte del personal de mantenimiento del
hotel. Por lo tanto, el control de plagas deberd estar a cargo de empresas que cuenten con
permisos por parte de las autoridades sanitarias estatales y/o federales.
Se debera evitar el vertimiento de residuos de plaguicidas y solventes a traves del drenaje
sanitario, por lo que éstos deben ser almacenados en contenedores con tapa hermeética,
letrero alusivo y disponerse donde las autoridades correspondientes asi lo designen.

XIlll. La promovente no considero como parte de laimportancia ambiental del sitio el programa ‘\
de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comision Nacional para
el conocimiento y uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo
siguiente: menciono parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de
identificaciéon de regiones prioritarias para la biodiversidad de |la Comisién Nacional para
el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de |o cual esta autoridad resalta lo
siguiente:
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La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la
biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones
prioritarias marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se
definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos
endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores
posibilidades de conservacion en funcion a aspectos sociales, econémicos y ecolégicos.

La CONABIO identificé, delimité y caracterizé 152 regiones prioritarias terrestres para la conservacion
de la biodiversidad en México las cuales destacan por la presencia de una riqueza ecosistémica y
especifica comparativamente mayor que el resto del pais, asi como una integridad ecolégica
funcional significativa y donde ademds se tenga una oportunidad real de conservacion.

El proyecto incide en la Region Terrestre Prioritaria (RTP) numero 149 denominada Zonas forestales
de Quintana Roo, consideradas como tal por poseer masas forestales continuas y bajo manejo
probablemente de mayor importancia del México tropical, el drea es relevante por su papel como
corredor bioldgico y por favorecer la presencia de especies propias del ecosistema de selva mediana
subperennifolia en extensiones grandes y con alto grado de conservacion.

XIV. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegaciéon Federal concluye que es factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando
la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas
de prevencién, mitigacién y compensaciéon sefaladas tanto en la documentacion
presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de
tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con lo
establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién laguna de Bacalar, publicado en el Diario Oficial del
Estado el 15 de marzo de 2005, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VI inciso B
de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que
a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido,
la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente que se citan a
continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en
materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente,
de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento
juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual dispone que es
facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los terminos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones
para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que
se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo
que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de
Ia_s autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que
dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
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Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o
actividades que cita en las fracciones | al XllI, requerian previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental; fracciones |, IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35,
primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto
Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que
la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor
de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara
a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo
35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del
territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucion que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se
definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en
la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir
las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a
que se refiere el presente reglamento, en la fracciéon Ill del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A) fraccion Vi y Xll, Q) vy R);
en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, ultimo parrafo que indica
los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y
en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacién publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion i,
46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
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que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la
promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que Ig Secretaria
sujetara al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que
aun no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal que dispone gque en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia
del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
gue son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de
las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la
Administraciéon Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion
de... dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal
peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional
el propio Programa (Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM); Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region laguna de Bacalar,
publicado en el Diario Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005 (POET Bacalar); la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusiéon o cambio-lista de especies en riesgo publicada en el diario oficial de
la federacion el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece
que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los
servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX,
aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que
la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado
federaly el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XXIll, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacién; articulo 40

sterial,
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fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto
en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion |l de la LGEEPA y
45, fraccién Il de su REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del
proyecto denominado “HOTEL MARATEA”, con pretendida ubicacion en el Boulevard
Costero de Bacalar Sur, Regién 10, Manzana 5, Lotes 167 y 169, No 511, Ciudad de Bacalar,
Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo, promovido por los CC. JOSE ENRIQUE
ZAPATA VALES, LUIS ARMANDO ZAPATA VALES y SERGIO GUILLERMO ZAPATA VALES
por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XIV de |la presente resolucion, en
relaciéon con el CONSIDERANDO Vl incisos A, By C.

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccion,
operacién y mantenimiento de un desarrollo turistico de 20 habitaciones distribuidas en 2
niveles de 10 habitaciones por nivel. De igual manera, contara con un estacionamiento de
8 cajones con jardineras, lobby, 2 locales comerciales, restaurante pequefo el cual contara
con area de comensales, cocina, bano de mujeres y hombres, restaurante grande que
contara con area de comensales, cocina, caja de cobro, vestidores, bano de mujeres y
hombres, planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR); estas obras estaran
distribuidas en 2 predios, que en conjunto hacen una superficie total de 2,286 m?.

De igual manera se considera la perforacidon de dos pozos uno para la extraccion de aguay
el otro para la infiltracion de agua tratada.

La distribuciéon de los componentes y superficies del proyecto es la siguiente:

Elemento Superficie planta baja (m?) Porcentaje %
Andadores, rampas y escaleras 772.46 3379
Estacionamiento 100 4.37
Restaurante pequefo 5935 2.60
Locales comerciales 46.3 2.03
Lobby 40.15 1.76
rea de habitaciones 370.35 16.20
Restaurante grande Area de comensales 2031 8.88
Bano mujeres 1.42 0.50
Bano hombres .42 0.50
Caja de cobro 563 0.25

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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Cocina 28.31 1.24
Vestidores 225 0.98
Regaderas 9.45 0.41
PTAR 12 0.52
Casa actual 118.2 517
Rotoplas para captacion de agua de lluvia. 1.53 0.06
Subtotal de aprovechamiento 1,812.17 79.27
Areas libres 47383 20.73
Area total 2,286.00 100

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 36 meses para las etapas de
preparacion del sitio y construccién; y tendra una vigencia de 50 afios para la etapa de
operacion y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la
recepciéon del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con-el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales,
asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito
para llevar a cabo el proyecto. Por ningun motivo la presente autorizacion constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la
tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria,
asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su
competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de
ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto
en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolédgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del
presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha

situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

Av. Insurgent No. 445 ol. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxict
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SEXTO. -La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacidn del impacto ambiental, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion,
para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en
su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucidén respectiva, esta Delegacién Federal
determina que la preparacion del sitio, construccién, operacion, mantenimiento y abandono
de las obrasy actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida
en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que
el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su
fraccion |1l establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las
demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que
la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y
mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto, |la informacion adicional, asi como las
gue se encuentran senaladas en la presente resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se
realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y
51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan cuerpos de agua,
especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
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extinciéon o sujetas a proteccion especial y siendo que el sitio del proyecto colinda con el
cuerpo de agua correspondiente a la Laguna de Bacalar y que es habitat de la especie
Ctenosaura similis especie sujeta a la categoria de riesgo amenazada conforme las Normas
Oficiales Mexicanas y, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual
faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior, la
promovente debera presentar a esta Delegaciéon Federal la propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y
compensacién ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, Informacion adicional,
asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion
y que representen acciones con costo econémico.

e FEl anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y
50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Unavezvalidado el tipoy monto de la garantia por esta Delegacion Federal, debera
ser implementada a través de la contratacion de una pdliza o instrumento de
garantia emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre
de la Tesoreria dela Federaciéon y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la
promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de
obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la
presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del
proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo
primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantia
o fianza requerida, la Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o
total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento
a lo senalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

4. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepciéon
del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, \
debera presentar un programa de monitoreo de la calidad del efluente del sistema de
tratamiento de aguas residuales propuesto; en el cual se deberd considerar al menos lo
siguiente: /dentificacion de los puntos de monitoreo (entrada y salida), pardmetros de
calidad, desarrollo del monitoreo, Verificaciéon de la eficiencia del sistema de tratamiento
propuesto, registro y procesamiento de datos. A fin de realizar el seguimiento periédico

Quintana Roo, México




Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestiéon Ambiental

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

. SEMARNAT |

OFICIO NUM.: 04/SGA/0534/'|@ 1 2 8 1

respecto a los parametros fisicoquimicos, organicos y microbiolégicos del agua residual,
la frecuencia del monitoreo sera anual, debiendo reportar los resultados del monitoreo
en el informe de cumplimiento de términos y condicionantes solicitado en el TERMINO
OCTAVO del presente resolutivo.

n

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente oficio y previo al inicio de las obras y/o actividades del proyecto la promovente
debera presentar un Programa de contingencia contra huracanes, sismos, incendios,
inundaciones o plagas, entre otros, con objeto de promover la gestion integral del riesgo e
identificar las acciones de prevencion ante la eventualidad de tales eventos.

OCTAVO. - La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacion, asi
como de los resultados de los programas implementados, que se propusieron en la MIA-P
del proyecto; los informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral
durante |la etapa de construccién del proyecto y anual durante la etapa de operacion. Los
informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la
PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo.
El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del
dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y
actividades del proyecto.

NOVENO. -La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretariay a la Delegacion de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o
actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como
la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a
que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucién a favor de los promoventes es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, esta
Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra, debera comunicarla
por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada,
esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
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sujetarse y responsabilizarse de los derechosy obligaciones impuestos a la promovente en

el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion
y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcion contenida en
la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas ‘pongan en riesgo u ocasionen
afédtacionés. que llegasen a alterar los patrones. de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafo o déterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi comaQ en su area de influencia, la Secretaria podra
‘exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la

- instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. -La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras, como es el caso del
manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccion XV, de |la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente
resolutivo.
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DECIMO SEPTIMO. - Notificar a los CC. JOSE ENRIQUE ZAPATA VALES, LUIS ARMANDO
ZAPATA VALES y SERGIO GUILLERMO ZAPATA VALES, por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, o en su caso a la C. Isis Osorio Reyna y/o al C. Armando
Calderén Ruiz mismos que fueron autorizados para oir y recibir notificacion conforme a lo

establecido en el articulo 19 de la misma Ley.
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