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En acatamiento a lo que dispone 13 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA)} en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental o5 o
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectas
negativos sobre el ambiente y que en relacién a-ello, quienes pretendan flevar a cabo alguna de las obras
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacta
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el ar ticulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn 1X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, sc
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, 1a
autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo lus
lineamientos interncs de caracter técnico administrativo, sistermnas y procedimientos aplicables por lag
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados. el C. Ismagf
Aguirre Garcia, en su caracter de apoderado general de la empresa INMOMUELLES ZOFE S.A. DE C.V., somatio
a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, 1a
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Casa Club
Nizuc", con pretendida ubicacién en la Zona Federal Maritimo Terrestre, localizada en Boulevard Kukulcan.
aproximadamente a la altura del Km 20 de la Zona Hotelera, en la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada 1n
Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revicarn
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion o<l
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion oo
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucidn correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drganc administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente vy ReCur_'sjos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situaca dentro
de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
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Benito Juarez: lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento interior
de 1a SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003, en relacion con los
articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en |os cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los limites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..]
fraccion 1. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son
Ios Estactos de [..], Quintana Roo, [..); Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan ja extensién y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,26, 32 bis fraccion
Vil y XXXIX de la Ley Organica de la Administraciéon Puablica Federal: ¢l articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado
por ¢l Secretario, como es el caso del que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo oficio de
designacion de fecha 28 de noviembre de 2018, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismao
Recglamento el cual en su fraccion XXIl, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
elativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por Delegacién, encomienda o les
conrespondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas.

Can los linearnientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de 1a SEMARNAT en el Estado de
Ouintana Roo, analizo y evalud la MIA-P del proyecto “Casa Club Nizuc” (en lo sucesivo el proyecto), con
pretendida  ubicacion en la Zona Federal Maritimo Terrestre, localizada en Boulevard Kukulcan,
aproximadarmente a la altura del Km 20 de la Zona Hotelera, en la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Iuarez, Quintana Roo, promovido por C. Ismael Aguirre Garcia, en su caracter de apoderado general de la
cnpesa INMOMUELLES ZOFE S.A. DE C.V,, (en lo sucesivola promovente), y

RESULTANDO:

1. Que el 02 de mayo de 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano {ECC) de esta Delegacion
Federal, el escrito de fecha del 26 de abril del 2017, a través def cual el C. Ismael Aguirre Garcia, con caracter
de secretario del consejo de administracion y apoderado general de la empresa INMOMUELLES ZOFE S.A.
DE C.V. (en lo sucesivo la promovente} presentd la MIA-P del proyectoe para su correspondiente analisis y
dictaminaciéon en materia de evaluacion del impacto ambiental, asigndndole la clave 23QR2018TDOSL.

1. Que el 03 de mayo de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT pubilicara fa solicitud de
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a2 lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, la
SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRA/021/18, de su Gaceta Ecoldgica y en 13 pagina
clecuionica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 26 de abril al 02 de mayo
de 2018, dentro de los cuales se incluyd Ia solicitud que presentd, a la cual se asigné la clave de proyecto
23QR2018TDO5, para que esta Delegacion Federal, en uso de {as atribuciones que le confiere en articulo
40 fraccion iX, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Fvaluacion de impacto Ambiental (PEIA} del proyecto,

. Que 07 de mayo de 2018, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacién Federal,
el escrito de fecha 07 de mayo del mismo ano, a través del cual la promovente, presents la publicacion del
extracto del proyecto en el periddico Novedades de Quintana Roo con fecha 05 de mayo de 2018, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA.
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Q~ue el 10 C!e mayo de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 09 de misme maes y
ano, a traves del cual un miembro de la comunidad afectada solicité se ponga a disposicién del publico |a
MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 16 de mayo de 2018, esta Delegacién Federal emitio el oficio ndmero 04/SGA/0831/18, a través del
cual y con fundamento en el articulo 17-A de la LFPA, se previno a la promovente para que presentara
informacién faltante derivada del analisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente,
suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental en tanto no se desahagara la
prevencidn. El oficio fue notificado el 01 de junio de 2018,

Que el 18 de mayo de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio 04/SGAJO0832/18, mediante el cual se
notificé al miembro de la comunidad afectada, citado en el Resultando 1V, que su solicitud seria atendida
una vez desahogada la prevencion realizada a la promovente.

Que el 15 de junio de 2018, ingreso en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 13 de junio del mismo
afio, a través del cual la promovente desahogd la prevencién de informacicn solicitada mediante oficio
04/SGA/0831/18, de fecha 16 de mayo de 2018.

Que el 15 de junio del 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Delegacion
Federal integrd el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del pablico en Av. Insurgentos
nam. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Qthdn P. Blanco, v ¢n
Boulevard Kukulcédn kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipioc de Benito
Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Quie el 31 de julio de 2018, esta Delegacién Federal emitid el oficio niimero AC/053/18, correspondiente al
acta circunstanciada mediante la cual se puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto para su
consulta, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA vy 41 de su REIA

.- Que el 01 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/1405/18. a traves del

cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico a I3
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometico
al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgo un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el Ol de agosto de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero 04/SGAf1406/18, a traves del
cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento dc Io
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se notificé al Gobierno Municipal de Benito
Juadrez del Estado de Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo gue
a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 01 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal emitid el oficio nimero 04/SGAN407/18, a traves del
cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de Ia LGEEPA, solicitd a la Direccion General de
Vida Silvestre, emitiera su opinién respecto al proyecto, otorgandole un plazo de quince dias, contados a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo estableciclo en «
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 01 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio numero 04/SGA/1408/18, a traves sl

cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicité a la Direccion General de

Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del

proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar

Caribe, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de 2012, el Programa de

Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, publicado en el Periddico Oficial del
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 y demaés instrumentos de politica ambiental aplicables,
otorgéandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidon del mismo,
I6 anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 01 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/1409/18; a través del
cual, y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54.de la LFPA, 24 primer parrafo del REIA,
solicité a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, emitiera su opinion respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de su competencia
para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir
clel dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55
de la LEPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Gue el 01 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal emitio el oficio 04/SGAN4I018, a través del cual se
hizo del conocimiento al miembro de la comunidad afectada del Municipio de Benito Juarez, sobre la
disposicion al publico de la MIA-P del proyecto.

Oue el 10 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal emitio el oficio 04/SGA/f1624/18 a través del cual
solicito a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacidon de
impacto Ambiental de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BiS de la LCEEPA.

Que el 30 de noviembre de 2018 se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha, mediante
el cual Ia promovente presenté la informacion adicional solicitada mediante el oficio 04/SGA/1624/18
refericdlo en el punto anterior.

Que el 13 de septiembre de 2018, ingresd a esta Delegacion Federal el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/2156/18 de
focha 11 de septiembre del mismo afio, mediante el cual ia Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitid su opinion técnica en relacion al proyecto.

Oue el 14 de septiembre de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el oficic numero
DGE/DNEA/7076/2018 de fecha 12 de septiembre de 2018, mediante el cual la Direccion General de
Ecologia del Municipio de Benito Judrez, emitié su opinién técnica en relacién al proyecto.

Que el 30 de noviembre de 2018 se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha, mediante
ol cual la promovente presentd la informacion adicional solicitada mediante el oficio 04/SGA/1624/18.

Que 07 de diciembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio 04/SGA/2622/18; a través del cual,
con fundamento en lo establecido en el articulo 35 BIS de la LGEEPA vy 46 fraccion 1l del REIA, determind
arnpliar el plazo del procedirmiento de evaluacién del proyecto.

Que el 17 de enero de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 16 del mismo mes y

ano, mediante el cual la promovente se manifiesta en relacién a la ampliacion de plazo de evaluacion del
proyecto.

Que el 04 de abril de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de misma fecha, mediante el
cual la promovente solicita la emision del resclutivo en materia de impacto ambiental.

Que el 13 de mayo de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal, escrito de fecha 10 de mayo de 2019,

mediante el cual la promovente solicita el estatus de evaluacion en materia de impacto ambiental del
proyecto.
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XXV. Que a la fecha de elaboracién del presente oficio resolutivo, ha vencido el plazo para que Gobierno del

HL

Estado, la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial y la Direccién
General de Vida Silvestre emitiera sus comentarios respecto al proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones IX y X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Iy Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xlii, XVI y XVH, 4 fracciones
LIy VI, Sincisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafoy fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |,
Hl'y Xl, de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal; 38 primer péarrafo, 39, y 40 fraccion X
inciso C} del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa, publicado en el Diario oficial de la Federacién el 24 de Noviembre de 2012;
la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo
de 2004; el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 1 de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el
Diario Oficial de la Federacién.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por la promevente bajo la
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido:en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, partafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; v que se cumplan las disposiciones que se han emitido pata
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones
de vida, en todo lo que se refiere a la preservacidn y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la
destruccion de los efementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccidn I, 28 fracciones IX y X y 35 de la
LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que como fue sefialado en el Resultando HI del presente oficio, la Promovente publicé el dia 05 de mayo
de 2018, el extracto del proyecto en el peridédico "Novedades de Quintana Reo” conforme a lo establecido
en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico el dia
04 de junio de 2018, conforme lo indicados en el acta circunstancial AC/053/18, por lo que el plazo de 20 dias
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a que se refiere la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicié su contabilizacion el 01 de agosto de 2018,
feneciendo el 28 de agosto de 2018, sin gue al momento de elaborar la presente resolucidén en esta
Deleqacion Federal, se hayan recibido guejas, denuncias ¢ manifestacion alguna por parte de algun
miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental, referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una.vez analizada la informacion presentada
on la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene que las obras y actividades consisten en:;

[ proyecto es para la prestacion de servicios turisticos complementarios. La obra ocupara una superficie
total de 76337 m?, que incluye Deck de madera con Rérgola y Palapa, Motor Lobby, Area de
armortiguamiento y de Area de conservacion.

Dimensiones del proyecto:

No. Areas del Proyecto Superficie (m?} %

B Casa Club 147.73 19.35
2 Deck de madera con pérgolo y palapa: | 133.89 17.54
K Motor lobby 80.37 10,53
4 Area de amortiguamiento 10814 1417
5 Area de conservacion 29324 3841
TOTAL DE AREAS PROYECTO 76337 100

» Casa Club de 14773 m? (19.35% de la superficie total), incluye dos sanitarios, dos oficinas administrativas,
sala de espera y recepcion.

s Deck de madera con pérgola y palapa de 133.89m? (17.54% de la superficie total), los postes de madera
para la palapa tendrén una altura de 4.01 metros, la palapa tendra techumbre de pastos y los postes de
macdlera para la pérgola tendran una altura de 3.02 metros.

= Motor Lobby: lugar de entrada y salida de los visitantes a la Casa Club que ocupara una superficie total
de 80.37 m?, (10.53% de la superficie total). Esta area tendrd adopasto.

« Area de amortiguamiento 108.14 m? (14.17% de la superficie total) que fungira en el proyecto como
espacio y medida de preservacion del érea de conservacidn con respecto del cambio de ecotono a
mangle mixto y el matorral costero, en la gue no se realizarad ningun tipo de obra ni de construccién,

+ Area de conservacion de 29324 m? (38.41% de la superficie total) cuya superficie estara libre de
cualguier actividad u bbra, y de esta forma proteger y conservar el mangle de borde que existe aledafio
al sitio del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Sistema ambiental
Con base en lo anterior, se determiné que el Sistema Ambiental (SA} comprende ef drea de la zona hotelera de Cancun

y el impacto que gjerce sobre la laguna Nichupté es amplia y con un sistema fragmentado en su borde fagunar con el
impacto antropogenico causado por las construcciones y actividades de fa zona.

Chima

£n el Estudo de Quintana Roo, de acuerdo a fa clasificacién de Koppen modificada por Garcia, 1988 el tipo de clima
presente es el siguient_g: {Aw) Clima Tropical Lluvioso con lluvias en verano, con variantes del tipo Aw0, Awl, Aw2: siendo
que ef clima de la regicn donde se encuentra Cancun, Quintana Roo, México, se clusifica como célido sub-humedo con
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régimen de fluvias-en verano, con un porcentaje de luvia invernal mayor de 10.2 mm que corresponde ol tino ciimeati
Awl (x’) de acuerdo a lo clasificacion arriba sefiglada, {Riguezo Bioldgica de Quintana Roo (CONABIO 2011)),
Brecipitacion :
En refacion con los factores de riesgo hidrometeoroldgico, la zona donde se pretende llevar o cabo lo implementacicn
del proyecto se encuentro en la franja de paso de huracanes que se forman en la regicn del Ationtico

La temperatura promedio anuai es de 25.6 °C, con variaciones aproximadas de 5 °C. Lo temperatura maximer es cle 5.2+
°C. y fo minima de 19.5 °C (en febrero). La precipitacion onual se encuentra entre 450 ¥580 mm.,

Humedod relativo, presicn atmosférica y rubosidad
La humedad relativa fluctia entre 67 y 99 por ciento, la direccién y fuerza de los vientos dominantes es noroeste <
sureste, con una velocidad de Ta 5.3 mis. No se cuenta con datos sobre presion media del aire.

Vientos dominantes _
En el municipio de Benito Judrez, asf come en el sitio del proyecto “Casa Club Nizuc” los vientos dominantes en invierno
provienen del Noreste y del Este con una velocidad promedio de 18 km/hr, y en verano del Sureste v Este con uri
velocidod promedic de 12 km/hr. En esta zona sé presentd una temporada de huracanes de junio a mediodos i
noviembre, seguida de una temporada de “Nortes ™ que concluyen el mes de febrero, estos se deben o la presencic e
masas humedos y frias desde noviembre hasta febrero, provenientes de la region polar del continente y el norte del
occéano Atiantico.

Ceomorfologia v geologia

La formacidn de la peninsula de Yucatdn es muy reciente y puede definirse como ung amplic 10sa © masa 10Coesd
constituida de colizas y sedimentos marinos que datan del Cenozoico. Desde entonces ha sufrido hundimientos, durani
el Mioceno, lo cual dio origen o bahias de poca profundidad, canales e iskas.

Provincia fisiogrdfica

El estado de Quintona Roo estd ubicado en la provincia fisiogrdfica de Yucatdn, la cuol se subdivide on it
subprovincias:

a} Lianuras con Dolinas,

b} Platoforma de Yucatdn y

¢} costa baoja. El drea de estudio se localiza en lo subprovincia costa Baja. 4

£l estado de Quintana Roo incluyendo la zona del proyecto “Casa Club Nizuc” se encuentra en fa provinc{icx frsiogrotivo
llamado Peninsula de Yucatdn, subprovincia costa Baja, estd forrmado por rocas sedimentarias originadas en o
periodos Terciario y Cuaterndrio, Lo estructura geoldgicd de la superficie y subsuelo, dermuestra que la plc:l:c:fq mer e fe iy
Peninsula actual inicié su emersidn sobre el nivel del mar durante el Oligoceno y Mioceno en la porcion meridionai, o
resto se levanté grodualmente a partir del Plioceno, y finalmente en ef Cuatérnario el ascenso continuo af norte v hcic
la periferia

Suelos L
De acuerdo con la clasificacion de suelos FAO-UNESCO, las unidades de suelo representadas en el estado de Quintar::
Roo corresponden a los siguientes:

a} Regosol calcicos,
b} Litosoles rendzinas y
¢} Solonchak-ortico.

Los suelos se ariginaron a partir de la intemperizacion de la roco madre, en algunos lugares cliticos existe Llr?iCCUZVn?-.".f.‘w
uno capo de hojarasca que yace directamente sobre las rocas, formando manchones rodeados g{e afloraimisntes
rocosos en cuyos fracturas se acumula algo de arcilta y humus que permiten el desarrollo de vegetacion.

Hidrologia superficial y subterraneo .

De acuerdo a los trabajos realizados por la CONAGUA, el INEGI y el INE, el municipio Benito Judrez se encuentia doniio
de {a Regidn Hidroldgica Administrativa {RHA) ndmero 32 (Yucatén Norte), la cual se caracteriza por presenta un
coeficiente de escurrimiento superficial entre 0 @ 5%, esto debide a la alta permeabilidad del materiol que constituye o
terreno y la efevada evaporacion, que originan una importante infiltracion del agua de ltuvia con excepcion de fas oo
costeras que estan sujetas a inundacién y de pequerias. depresiones que son denominadas aguadas. Esta Roecin
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abarce la zona norte del estado de Quintgna Roo con una extension de 58,135 km2 y presenta dos cuencas
denominadas: 324 Quintana Roo y 328 Yucatan.

MEDIO AMBIENTE

S MATLRALED

! iu cuenca 324 Quintana Roo se encuentra lo ciudad de Cancudn, ocupa 31.00% de superficie estatal, tiene como
Lmites, of norte el Golfo de México, al este el Mar Caribe, al sur la division con lo RH33 que coincide aproximadamente
con of paratelo 20 de latitud Norte y al oeste con el [imite de Yucatan donde continta, excepto en una pequena porcion
cue conesponde a g cuenca 328.

[ on rios mias impartantes del estado se encuentran en el sur, y son.el rio Hondo y el rio Azul. En la franja costera sur del
tudo, los principales sisternas acuiferos son subterrdneos, lo cual se debe a la presencia de rocas carbonatadas
aliamente permeables. La costa quintanarroense estd conformada por estos sisternas favoreciendo el gradiente
P Gulico.

ridrologia superficial

Sy 5 u‘o{muJ éewdas la ciudad de Canctn, ubicada en los margenes del sistema logunar de Nichupté-Bojérquez, se ha
convertido en un centro turistico de importancia mundial y por ende, los intereses econdmicos de la industria turistica
ot enormes. Ef crecimiento no controlado de la ciudad ha deteriorado al sistema lagunar en forma dromadtica (Villan,
20011 Con fines de infraestructura, la laguna ha sido dragada y rellenada en diferentes puntos, todo esto sin previos
ssiudios realmente serios sobre la dindmica del sistema. Estos cambios morfoldgicos han afectado la circulacion en la
h wuna y su intercambio con el mar abierto. La eutrofizacion de los cuerpos de agua con menor capacidad de
intercomibio de aguas (laguna de Bojorquez) ha sido documentada en los capitulos anteriores. Los problemas de
contaminacion se han acumulado y se hace necesario un estudio hidrodindmico en combinacion con la quimica y
wstado bacterioldgico del sistema y de lo que estd sucediendo actualmente. El conocimiento de lg dinGmica es
fundamental para estimar tanto aspectos bioldgicos como ecoldgicos y para proyectar trabajos de restauracion del
ecasisterna y de ia catidad del agua en todo el complejo

ihrtiologio sublerronea

P estado de Quintana Roo se distingue por la ausencia de corrientes superficiales, debido al escaso relieve, la alta
sermeabilidad del sustrato geoldgico, al poco espesor del suelo, a su glta permeabilidad, provocando que la mayor
puite del agua pluvial se infiltra a las capas inferiores, formando corrientes subterraneas que se manifiestan a trovés
de cenotes, lagunas y aguadas, dando como resultado una baja posibilidad de funcionan como acuifero.

Aspectos bioticos

Pigna el presente proyecto se caracterizd el ambiente bidtico terrestre principalmente en lg vegetacion invasora y el
citarial costero, en la parte del mangle de borde se respeta la zona como area de CONSERVACION. Todo con la
analidad ce obtener elementos que ayuden a determinar el efecto del proyecto en el drea.

DT cion ole ymbientes del drea de estudio

Pared de estudio estd representada en fo parte {errestre por vegetacion secundario, catalogada como invasora, fa
narte del mangle clasificada como, comunidad de mangle mixto, con la especies mangle rajo (Rhizophora mangle),

raangle blanco fLaguncularia racermosa}y Mangle Botoncifle (Conocarpus erectus),

amcripcion de o vegetacion
o o zona de manglar de borde ef proyecto desting un drea de conservacion y sin desarrofio en elia, esto orea de
aanglen se describe como manglor mixto con interacciones con vegetacion de motorral costero en los ecotono,

Lok indicadores de ecotono y dreas de la distribucion de la vegetacion dentro del poligono dei proyecto de 763.37 mi s
i sigulente:

; Mangle mixto como area de conservacion con 293.24 m?2

2 Matorraf costero como drea de proyeccién del proyecto con 347.26 m?
& Vegetacion invasora, secundaria con 63,12 m?

4 Ared sin vegetacion af borde del Boulevard Kukulcan con 59.75 m?

TABLA .. AREA DE VEGETACION

NO. | AREAS DE VEGETACION iijzp ERFICIE | g
1 | MANGLE 29324 384]
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2 MATORRAL COSTERO 34726 4549
3 VEGETACION INVASORA 6312 827

4 AREA SIN VEGETACION 5995 7.83
TOTAL DE AREAS VEGETACION 76337 100.00

Mangle mixto como drea de conservacion con 293.24 m?2
Esta drea se dejora como drea de conservacion del proyecto sin perturbacion. El drea de estudio parta fa ports oo
mangle clasificada como, comunidad de mangle mixto, con la especies Rhizophora mangle (Mangle rojo), Laguncula: i
racemosa (mangle blanco) y Mangle Botoncillo {Conocarpus erectus).

TABLA. INVENTARIO DE LA VEGETACION EN EL AREA DEL PROYECTO

$

¢

ey

Unidad de Gestion Armbiental

=Ty

Fauna Terrestre

{763.37 m?)
GENERO | ESPECIE | NOMBRE COMUN | ABUDANCIA [ Estatus |
Mangle MIXTO !
Rhizophora mangle Mangle rojo*** Abundante Proteccion
Laguncularia racemosc Mangle blanco*™ Medio Proteccion
Conocarpus erectus. Mangle Botoncillo*** Bagjo Proteccion
MatorRal costero
Coccoloba uvifera Uva de mor (Arbol) Abundante Sin Proteccicn
Thrinax radiota Palma chit”** Abundante Proteccion
Astrocasia tremula Arbustiva comdn, Medio Sin Proteccion
Lantana involucrata Arbustiva comun. Abundante Sin Proteccion
Pitheceltobium keyense Arbustiva cornin, Abundante Sin Proteccion
Senna racemosa Arbustiva comun. Abundante Sin Proteccion
Salvia sp Arbustiva comun. Abundante Sin Proteccion ;
Anthurium schlechtendalii Heoja elefante Medio Sin Proteccion
Ageratum littorale Arbustiva comun. Medio Sin Proteccion i
Bravaisia beriandieriano Arbustiva comun, Abundante Sin Proteccion
justicia sp Arbustiva comun. Abundante Sin Proteccion
Bonellia macrocarpa Arbustiva comun. arbustiva Sin Proteccion
Cordia sebestena Arbustiva comun. arbustiva Sin Proteccron
Passiflora foetida Maracuyd silvestre arbustiva Sin Proteccion
Neea psychotricides cebadillo Abundante Sin Proteccion
Leucaena leucocephala arbustiva comun. Abundante Sin Proteccion
Cocos nucifera Polma de coco bajo Sin Prateccion !
Bursera simaruba CHACA “In lake ech” Dos ejemplar Sin Proteccion
VEGETACION INVASORA e
Coesalpinia vesicaria arbustiva comun Abundante Sin Proteccion
Pithecellobium kevense arbustiva comun Abundante Sin Proteccion
Salvia sp arbustiva comun. Abundante Sin Proteccion
Jouveg pilosa pasto .comun Abundante Sin Proteccion
Unjola pittieri pasto comun Abundante Sin Proteccion
Terminalia catappa Arbol exdtico Abundante exotico -

El sitio del proyecto donde se pretende llevar a cabo la construccion del proyecto "Casa Club Niz.uc", se encuentra
aftamente impactado al presentar en ja parte terrestre desde hace varios afios atrds, asi como el flujo de turistos en lo

zona, y lo estrecho de la playa, ruido sin conectividad ambiental hacia la porte terrestre.

TABLA .. DESCRIPCION DE FAUNA

GENERQ { ESPECIE | NOMBRE COMUN | ABUDANCIA | Estatus

AVES

Quiscalus | mexicanus | Zanate | Medio f

REPTILES i
Anolis [ sp [ Logartifa [ Bgjo I |
INSECTOS |
Isoptera | Nasutitermes | Termita de o madera [T Nido ]

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat,

et e i BAGING O de 43

B 1/ NN S S Ry

SRS N SN




Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo

A Unidad de Gestién Ambiental
$2019

AT SR GAGUITAD DI
ESILIANO ZAPATA

MEDIOAMBIENTE

v R URADS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGAMB7/19 0 2 7 g @

Descripcion del Paisaje

< Moditicara la distribucion o porcentgje de especies dindmica de fa vegetacion de manglar?

~No se modificard ninguna distribucién o porcentaje de o vegetacion de manglar o afectacion o las mismas, serd
destinada esta drea como CONSERVACION, .

: Moditicard la dindamica natural de los comunidades de flora v fauna?

Mo se modificard de forma considerable las comunidades de florg y fauna naturales del sistemna terrestre, debido a que
s obras estardn en el matorral costerc y sin afectacion a la zona de mangle y es una zona perturbada
antropogenicameante.

. Creara barreras fisicas que limiten el desplazarniento de la flora y'la fauna?

Ninguna de los obras programadas en este proyecto creard alguna barrera fisica que impida el desplazamiento de las
poblaciones en el medio, ya que serdn postes con zapatas de concreto gue permitiran ef desplazamiento de la founa
que Hlegara o cruzar no detectada en el estudio.

. Se contempla la introduccion de especies exdticas?

No se contempla fa introduccion de especies exdticas.

Explicar si es una zona considerada con cualidades estéticas Unicas o excepcionales. Aun y cuando fas cualidades
estéticas del area son muchas y particulares de la region, no alcanzan estatus de Unicas y excepcionales por ser un sitio
ver impactado. La zona de manglar de borde contigua a la laguna serd conservada.

(Es una zona considerada con atractivo turistico?
$i. definitivamente esta zona tiene una vocacion turlstica marcadamente definida, para fa zona hotelera de Cancun.

(s 0 se encuentra cerca de un drea arqueclogica o de interés historico?
No. Sin embargo, aproximadamente 3 Km. hacia ef norte en la avenida Boulevard Kukulcan se localiza la Zona
Arqueologica "Bl Rey"

_Fu o se encuentra cerca de un drea natural protegida?

i1 sitio del proyecto se encuentra cercano al drea natural Manglares de Nichupté y separado por la franjo costera af
erque Marino Nacional Costa Occidental de Isfa Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizue, Sin embargo, el drea de estudio
MO SE ENCUENTRA DENTRO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA NI COLINDANDO CON ALGUNA DE ESTAS.

. Moditicara la armonia visual con la creacion de un paisaje artificial?
N, este proyecto contribuird con la armonia del paisaje, DEJANDO EL AREA DEL MANGLAR COMO CONSERVACION y
construyendo la Casa Club en la superficie ya impactada: .

Diagnostico ambiental

Fr los capftulos anteriores se ha discutido que el sistema lagunar de Nichupté-Bojérquez, presenta un problema serio
de contaminacion por el crecimiento explosivo del turismmo y de la zona urbana en el centro turfstico de Cancdn. Ei
cotoriore del complejo lagunar debido a la contaminacion por aguas residuales, a fos danios ocasionados por huracanes
v pobablemente a los cambios morfoldgicos de origen antropogénico, se han convertido en una preocupacion de las
crutoridades y de la industria turistica.

£ solo unas décadas la ciudad de Cancun, ubicada en los margenes del sistema lagunar de Nichupté-Bojérquez, se ha
convertide en un centro turistico de importancia mundial y por ende, los intereses econdmicos de la industria turistica
SN eNorimes.

El crecimiento no controlado de la ciudad ha deteriorado al sistema lagunar en forma dramatica (Villan, 2001},

Con fines de infraestructura, ia laguna ha sido dragada y rellenada en diferentes puntos, todo esto sin previos estudios
reolmente serios sobre la dinamico del sistemo. Estos cambios morfolégicas han afectado la circulocion en la laguna y
suintercambio con el mar abierto. La eutrofizacién de los cuerpos de agua con menor copacidad de intercambio de
agyuas (luguna de Bojorquez) ha sido documentada en los capitulos anteriores. Los problemas de contaminacion se han
acumulads y se hace necesario un estudio hidrodindmico en combinacion con la quimica y estado bacteriolégico del
sistema y de fo que esta sucediendo actualmente.

Ll conocimienta de la dindmica es fundamental para estimar tanto aspectos bioldgicos como ecoldgicos v para
proyectar trabafos de restauracion del ecosistemna y de la calidad def agua en todo el complejo (Jordan et al, 1997].
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El sistema lagunar de Nichupté-Bojérquez desembocan oguas subterrdneas y conforman un complejo interactive «fs
fagunas costeras, manglares, marismas, habitat de aguas de bajo salinidad ¥ Zonas riberenas interconectaddas por
canales y que en general son receptoras de material, solidos disueltos, particulas y una infinidad de recursos
provenientes de tierra adentro (Escobar, 2002).

El sistema lagunar de Nichupté- Bojérquez tiene caracteristicas muy propics y difiere enormemente de otras fresoyos
costeras mds comunes por la alta permeabilidad de io roca circundante y de lo plano de ia orogrofia del fugar. El gt
de liuvia no se acumula y se filtra inmediatamente, desconociéndose Ia estructura del flujo subterraneo de agua. Mo
hay descargas de agua dulce por rios, todos los flujos ol sisterma son por filtraciones subterrdneas y por luvics diteric
sobre su superficie.

En este capitulo hemos mostrado que la comunidad de plantas en el MATORRAL COSTERO que se establece comi o
sitio que serd construido, el drea de VEGETACION INVASORA con impacto por refleno anterior por el boulevard Kuicuican
¥ que la afectacion de la obra de la Casa Club no tendrd repercusiones ambientales de importancia en ningun sisterni
ombiental.

Para las aguas servidas o conectadas a los conductos de aguas de lluvia. Se considera que en un 80 % de la superficr
de lo isla ha sido imperrmeabilizada o pavimentada fo cudl impide la infiltracion del agua de Hiuvia en el suelo En esis
sentido esta aguag acarrea consigo contominantes como metales pesados, aceites de motor entre olros COMpUEsIas
quimicos solubles o insolubles. De tal caso que para la contaminacion ambiental de o laguna por aguas resicucloes,
también estd identificado por la CONABIO y la CONAGUA. Ademds es en un drea hidroldgica prioritaria, el cuerpo de
ogua es de importancia con alta relevante como sustento de la actividad turistica,

La zona hotelera, en todo lo largo de fa franja de hoteles dispuestos al borde lagunar y marino debido al fraccionamient o
yala urbanizacion, ha perdido cualquier indicio de su condicion natural, La transformacion ocurric en os aios 70 con
la construccion de la zona hotelera de Canctn, que incluyd ef rellend de una parte de la laguna Nichupté para o
conformacion del Boulevard Kukulcan y de terrenos sobre los que pudieran edificarse hoteles para el desama!{o et
primer centro integralmente planeado de México, Parg el predio del proyecto de “Casa Club Nizuc” se encuentra ubicoddo
dentro de una zona urbana, desde cualquier plnto de vista y debido a las intervenciones humanas no existen
posibilidades de retorno a la condicién natural. Sin emborgo, en esta zona, ol igual que en lo totalidad do for oy
hotelera, contribuyeron o generar empleo y no se debe olviddr que estos fueron los objetivos que se perseguian ol ¢y
Cancun.,

Normatividad ‘ S e :
Lo normativizada de este proyecto aplficable a las condiciones legales y de los instrumentos Jundlcqs_ ambientales en
materia del ordenamiento territorial entre otros, se describen en el capitulo Il de este estudio de Manifiesto de Irmpacio
ambientol.

Naturalidad

Estimando el estado de conservacion de las biocenosis que indica el grado de perturbacion derivado de jo ac
humana, este rubro se define como "Estadoe de perturbacion humana”, o cual en cierto modo implica considerar Lino
situacion no ideal y poco estable y dificiimente aplicable a los sistemas naturales,

Grado de aistamiento

No existe grado de aislamiento donde se pueda medir los elernentos mdviles del ecosisterma y, en este caso, el
movimiento de las especies de fauna, principalmente peces, no tiene aisiamiento; parg las especies de invertebracos
bentdnicas tampoco aplica.

Calidad :
Segun los criterios de MOPU, 1981, no existe perturbacion debido o que no existe presencio de pertu.f{:ac;on atrmosferica
de gran importancio, y a que lo elementos agua y suelo estdn en un proceso estable de perturbacion ya generada No
se considera un drea de calidad ambiental.

Sintesis del inventario ‘ " )
Se presentan planos de vegetocién asi como topogrdficos entre plantas de conjunto y otros. En este punto no c’ypur__:u_l?f»“{
los dimensiones del proyecto, y no es necesario presentar cartogrdficas, ni la necesidad de agrupor las caracteristicos
territoriales.”
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INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Oue la fraccion 1t del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacion de la promovente de realizar la vinculacién
det proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
requlacion sobre uso del suelo, y considerando las coordenadas geograficas proporcionadas en la MIA-P e
informacién adicional, éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos de politica y
norratividad ambiental aplicable al proyecto son les siguientes:

INSTRUMENTO NORMATIVO . ... T PUBLICACION : FECHA
A, ACUERDO por el que se expide la parte marina del ngrama
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de Diario Oficial de la 24 de noviembre de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion 2012

propic Programa. (POEMyRGMyMC).

B. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de
los humedales costeros en zonas de manglar. (NOM-022-
SEMARNAT-2003).

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial

Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las

especificaciones  para la  preservacién, conservacion,

aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
_costeros para el manglar.

C. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida

Diario Oficial de ia

Federacion 10 de abril de 2003

Diario Oficial de la

Federacion 07 de mayo de 2004

Diario Oficial de la 01 de febrero de 2007

. Federacion
) §llvestre.
D. Norma  Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y - ; =
i : . ; . Diario Oficial de la 30 de diciembre de
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para Federacion 2010

su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
(NOM-059-SEMARNAT-2010)

(e acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado el 27 de
feirero de 2014, en el periddico Oficial del Estade de Quintana Roeo, se establece en el apartado de INTRODUCCION
que “debe destacarse que en el animo de hacer concordante el Ordenamiento con la legislacidon vigente en un
[ instrumento de competencia municipal, se extrae como area de Ordenamiento tanto la Zona Federal Maritimo
, terrestre como el Sistema Lagunar Nichupté, adn cuando se reconoce gue este cuerpo de agua es parte integral del
I Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roe, se encuentra excluide del Programa referido, por lo que no es
I objelo de analisis del presente procedimiento.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que-se refiere el articulo 28 de {a Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente, Ia Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecologicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y deméds disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacion
de impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizd-el analisis de la congruencia del proyecto con las

disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a
continuacion:

. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologlco Marino y

Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regicnal del propio
{POEMyRGMyMC). : 9 propio Programa

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEMYRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UCA) 138 denominada “Benito Judrez”.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México,
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No opstante Io_ anterior, ia UGA 138 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMI, sélo

da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, v demas
entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus drgancs de
difusidn oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacién Federal determina que dicha unidad de
gestion no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedates costeros
en zonas de manglar.

Que de acuerdo a lo manifestado por Ia promovente en Ia MIA-P, se tiene que las obras del proyecto «n
encuentran colindantes a vegetacién de manglar de borde, con especies de mangle rojo (Rizophord
mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo {Conocarpus erectus), por lo quc
esta Delegacién Federal, a través del oficio 04/SGAM1624/18 de fecha 10 de agosto de 2018, solicitd a la
promovente informacion adicional en relacion a la presencia de manglar en términos de lo siguiente:

La promovente manifesté en la MIA-P que: “...El proyecto constituye la construccion de infraestructusc
urbano para actividades de cardcter turistico, sin embargo, para acreditar con pruebas técnicas
fehacientemente que el proyecto es ambientalmente procedente, puesto que su desplante no se realizare
en una zona de humedal costero, sirvase encontrar como Anexo 4 el Estudio Técnico de Funcionamiento
Ambiental de las Caracteristicas Fisico-Bioldgico.. El Grea de desplante del proyecto, NO ES UNA
SUPERFICIE INUNDABLE y por TANTO NO DEBE CONSIDERARSE COMO HUMEDAL.."

En relacion a lo anterior, esta Delegacién Federal sefala que el precepto normativo que define el objeto v
campo de aplicaciéon de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las

especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los

humedales costeros en zonas de manglar, la cual establece lo siguiente:

1.0 El campo de aplicacion de la presente Norma es obliqatoria para todo usuario en o cuenca hidroicgice
dentro del marco del plan globat de manejo de la cuenca hidroldgico.

1.1 Lo Norma tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento sustentabje »n
HUMEDALES COSTEROS para prevenir su deterioro, fornentando su conservacion Y, €N 5U CUS0, SU restaurain,

1.2 Que para efecto de esta Norma, se considerard humedal costero a fo unidad hidroldgica que conteano:t

comunidades vegetales de manglares N

1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancio obligatorict parc s
responsables de lo realizacidn de obras o getividades que se pretendan ubicar en humedales casteros o aue
por sus caracteristicas, puedan influir n ivomente en éstos.

0.29 Que dada su localizacion costera, los humedales costeros de tipo mangiar son ecosistemas que tienan un
papel importante como zona de transicidn, conexién y amortiguamiento entre ef medio acudtico yterrestre, y
sus ecosistemas respectivos. Por un lado, en la franja costera terrestre, hay una contiatiidad directa entre los
manglares y las selvas altas, medianas o bojas tipicas de las zonas tropicales (se sustituyen matorrales xerdfilos
en las zonas dridas del Norte del pais), generalmente con una zona de transicion (ecotona) entre ambos
ecosisternas, en donde elementos de los dos se encuentran entremezclados, o veces formando sehs
inundables,

3.63.-Unidad hidroldgica: Esta constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarine, y la comunidad vegetc
gsociada a ¢l (manglares, marismas y pantanos), las_unidades ambientaies terrestres circundantes, It o las
bocas que pueden ser permanentes o estacionales, la barrera y playo, los aportes externos {rios, arovos
permanentes o temporales, oportes del manto fredtico) y I zona de influencio de la mareo, oleqgje vy corriente
litoral. NOM-022-SEMARNAT-2003

Lo subrayado es afadido por esta Delegacion Fedzral.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Dado lo anterior, cabe sefalar que bajo un enfoque integral y sistémico, en el entendido que para la Norma,
humedal costero corresponde a una Unidad Hidrolégica que contiene comunidades vegetales de
manglar y cuyas disposiciones son obligatorias para quienes realicen obras actividades en humedales
costeros o que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, se advierte que la presente
NMorma es aplicable al proyecto, dado que se encuentra inmerso en una unidad hidrologica con
comunidades vegetales de manglar y a una distancia menor de 100 m, por lo que se procede a realizar el
siguiente analisis:

Dada la naturaleza del proyecto, se tiene que no requiere de obras de canalizacion, su usaran los canales
cxistentes de forma natural (4., 4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), infraestructura marina fija (4.4), no construird bordos
14.5), no se emplearéa agua de los humedales (4.7), no se contemptla el vertimiento de aguas resn_duales 341?
unidad hidrolégica {4.8, 4.9), no se preve la extraccion de agua subterranea (4.10), no se introducira
ejemplares o poblaciones que se puedan tornar perjudiciales (4.11) nose congidera el balance entre el aporte
hidrico y mareas (4.12}, no se prevé realizar el trazo de vias de comunicacion {413, 4.14, 4.15), no se preve
actividades de dragado {4.19), no se prevé la creacion de granjas camaronicolas ni infraestructura acuicola
(421, 422, 424, 4.25,), no se prevé la creacion de salinas (4.27), no se realizara actividades de turismo nautico
{4.29), no se contempla utilizar motores fuera de borda (4.30), no se realizara actividades turismo educativg,
ecoturisma o uso de embarcaciones {4.30, 4.31), el proyecto no contempla la construccion de caminos de
acceso a la playa que atraviesen humedales costeros (4.32), no se compactara el sedimento en marismasy
hurmedales costeros (4.37), no se contempla realizar actividades de restauracion de manglares, humedales,
i la introduccion de especies (4.36, 4.38, 4,39, 4.40, 441}, por lo que a continuacidn se presenta el analisis
con las especificaciones vinculantes:

Especificacién

_Vincuiacién del Promovente

Como se acredita con el Estudio identificado como Anexo 4,

4.0 i manglar debera preservarse como comunidad |

veaetal. Enla evaluacion de las solicitudes en materia
e cambio de uso de suelo,

ambizntal se deberd garantizar en todos los cases la
integralidad del mismo, para ello se contemplarén los
SIQUHENLES PUNTOS:

. La imtegridad del flujo hidrolégico del humedal
cCasierno,

- La integridad del ecosistermna y su zona de influencia
en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para

turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion,

refugio, alimentacion y alevinaje;

- La ntegridad de las interacciones funcionales entre |
los humedales costeros, los rios (de superficie vy ¢
subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los |

corales;
- Carnbio de las caracteristicas ecologicas;
- Servicios ecologicos;

Ecologicos y eco fisiologicos {estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de
nugracion y mortalidad, asi como la reduceion de las

poblaciones principaimente de aquellas especies en
status, entre otros).

autorizacidon de |
aprovecharniento de la vida silvestre e impacto

el sitio se encuentra fuera del drea de Humedales de lu
laguna Nichupté, por o que se considera que la presente
Norma Oficial no resulta aplicable al proyecto, debido a que
. gste no pretende aprovechar ni afectar zonas consideradas
por la legistacidn positiva vigente como zonas de humedal,
sin embargo, coutelarmente se procede a hacer o
. vinculacion respectiva, a fin de acreditar que el proyecto es
! viable y congruente con las especificaciones contenidas en
. esta NOM.

. No obstante, en efecto fueron identificados brotes de
| mangle de borde y aislados como se observa en el Plano de
. Vegetacion cuya referencia en el proyecto constituyen cGreas
integras de conservacion, por lo que el manglar existente en
i el sitio se preservard como unidad vegetal, sin que haya
afectacion alguna de los puntos ecoldgicos y eco fisiolégicos
! del mismo, debida o que el flujo mareal no se verg
interrumpido por ninguna barrera fisica, toda vez que el

| proyecto en su integridad se desplantard en una porcién de
. Zona Federal Maritimo Terrestre y de Terrenos Ganados a I
! Laguna:

| Sy productividad notural:

. El lugar en que se encuentra el proyecto como se muestra
- en las exposiciones fotogrdficas que se contienen en el
! presente Manifiesto, cuenta con un borde de vegetacion de
- mangle mixto, mangle rojo {Rhyzophora mangle} y mangle
. blanco (Laguncularic Rocemosa} y mangle botoncillo
. {Conocdrpus erecta) que serd conservado al 100%; ademds
. para su conservocién se consideré un drea de

| amortiguamiento entre los individuos de mangle y el drea
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‘Especificacion  Vinculacidn del Promovente

de desplante del proyecto. También se encuentra en ef siti
del proyecto polma chit {Thrinax radiata).
Lo capocidad de carga natural del ecosistemis para turistas:

El proyecto contribuird ol desarroflo de infraestructise
turistica, daodo que la naturolezo del proyecto es li
prestacion de servicios turisticos complemantanos
constituye iguaimente un espocio recreaciondal de hcio
impacto.y de baja presion.

PN i

| Integridad de fas zonas de anidacion, repraduccion, rofugico,
. glimentacion y alevingje;

¢ Por las condiciones del predio y ahadiendo e
* anteriormente ho sido impactada por el relleno para fes
: construccidn del Boulevard Kukulcdn, se contemple un e
de amortiguamientoy conservacion del mangle. 4 tr o
la caracterizocion de fa zona, NO se reportd ni hay reg
de anidacidn ni de alevingje.

La_integridad de las_interqcciones._ funcionales entre los
1 humedales costeros. los rios {de superficie y subterrdneos), i
1 duna. fa zona maring adyvacente v los corales;

En este caso no habrg afectacicn o fa integridad de ias
interacciones de humedales, rios, duna, zona marindg ni ¢ ios
corales, puesto que ef desplante del proyecto se reclizarc en
unrdred ya impactada.

Cambio de los carocteristicas ecoldgicas;

Con el desplante del proyecto en el drea constituica o
relleno artificial en uno porcidn de fa Zona Federal Maritime
terrestre y de Terrenos Ganados a la i.aguna, no implicar:
cambios de las caracteristicas Ecoldgicas naturales, puesto
que se ha ocreditado con las exposiciones fotogralicas de
este capitulo que en mdas de 10 arios, el sitio conserve lu
" gfectacion e impacto provocado por ef relfenc mismo. Sin
embaorgo, por lo que se refiere al manglar de borde que se
i ha desorrollado, se preservard al 100% como area e
conservacion, con su respectiva drea de amortiquaimiento
que permitirg su preservacion y desarrollo natural.

Servicios ecoldgicos;

La zona de despiante del proyecto {Zona Federal Maritimo
! Terrestre y de Terrenos Ganodos a la Laguna) peritun
:contribuir o la vista poisgjistice o la loguna; los servicicos
. ecoldgicos de los individuos de mangle se conservoran o
100% por ser destinada integramente asta zona o ki
conservacion.

ecosisteme

Ecoldgices v eco fisiologicos festructuroles.
como_el agotamiento de fos_procesos_prim
fisiolégico, toxicidad, _gltos _indices de _miaracion v
mortalidad, asi_como la_reduccion de_las. poblaciones
principalmente de aquellas especies en status, entre otros)
El proyecto, ol ser desplontado en un drea impactacda por of
relleno artificiol, no provocard lo migracion ni la mortalicierd
de especies, ni la reduccién de poblaciones, puesto que
| conservard las unidades de mangle existente.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Especificacién .. - culac Promovente

Analisis de esta Delegacion Federal: En el entendido que para la Norma, humedal costero corresponde a una Unidad
Hidroidgica que contiene comunidades vegetales de manglar y cuyas disposiciones son obligatorias para quienes
(oalicen obras actividades en humedales costeros o que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos,
<o adwierte que la presente Norma es aplicable al proyecto, dado que se encuentra inmerso en una unidad hidrologica
can comurudades vegetales de manglar (Rhyzophora mangle, Lagunculdria racemosa y Conocarpus erectus)y a una
distancia menor de 100 m.

(e acuerdo a la informacion presentada por la promovente en la MIA-P e informacién Adicional, se tiene a bien
puntualizar 1o siguiente:

I Que las areas del proyecto se conforman por "Casa Club”, "Deck de madera con pérgola y palapa” y "Motor kobpy“, :
mismas gue ocupan una superficie de 36199 m? y se llevaran a cabo sobre areas sin vegetacion, vegetacion
invasora y vegetacion de matorral costero, asi mismo, el poligono - del proyecto contempla un éarea de .

amortiguamiento en una superficie de 10814 m? y un area de conservacion con una superficie de 29324 m?enla |

que existe la presencia de las tres especies de manglar indicadas anteriormente.

Tomado del Plano dominado *dreas de Proyecto sobre vista
Satelital”, de fecha 08 de diciembre de 2017, con nimero P-2

3. Queen la pagina 6 de la Informacién Adicional, {a promovente sefald:

existente en la superficie de 361,99 m? correspondiente al desplante def proyecto”

ki virtud de lo anterior, se advierte que las obras del proyecto no se desplantaran sobre vegetacién de manglar, asi

mismo que dicha vegetacion se localiza en ta denominada “area de conservacion” del proyecto, por lo que no se -

pretende llevar a cabo la remocién, poda, relleno, trasplante, o cualquier obra o actividad sobre vegetacion de manglar,
ni afectar la productividad natural de las comunidades y/o ejemplares de manglar existentes en el sistema ambiental.

Tampoco se pretenden realizar actividades de ecoturismo que puedan rebasar la capacidad de carga del ecosistema

de managlar, por lo que no se tendran cambios en [as caracteristicas ecoldgicas, ni servicios ecolégicos, preservando fas
comunidades vegetales de manglar existentes en la unidad hidroldgica. No se contraviene lo sefialado en fa
especificacion en comento.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedsles : El sitio del proyectg, como queda demostrado con el Anexo
costeros por contaminacion y asolvamiento. i 4, del presente Manifiesto, no constituye un humedal costero |

y por tanto na provocard la degradacion de humedales.

420 Oueda prohibida la disposicion de residuos | No habrd disposicion de residuos sdlidos en humedales

seslicios en iumedales costeros, | Costeros.

Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la infoermacion presentada en la MIA-P e Informacién :'

Adicicnal ta promovente manifestd las siguientes medidas;

"L os residuos generados durante la obra seran canalizados o los centros de acopio, para posteriormente ser

rmanejados por ef sisterna de colecta municipal.

se colocardn tambos de 200 litros de capacidad con bolsas de plastico en su interior y tapadera en todos los
tfrentes de trabajo para el desecho de residuos sdlidos. Se priorizard la separacion en orgdnicos e inorgdnicos
reciclubles y no reciclables para su posterior colecta municipal.

Av.insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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“El proceso de despalme y desmonte consistird en ef retiro de basura, escombros y desperdicios que existan en ef terreno en gus |
a2 construirdn jas instolociones en este caso ... e retiro de maleza, plontas orbustivas, Palma Chit y en generol toda la vegetacion -
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~Especificacion § ~ Vinculacién del Bromovente

Se limpiard diariamente el dreo de | ra.
- Secolocardn sefialamientos con leyendds que prohiban arrojar basure. .
- La fiberacion de residuos de madera que emanen por el corte de tablones durante la construccion del Deck
Paiapo de madera se juntard en el momento en gue estos sean generados para evitar su dispersion af suelo
~ Lo mayoria de los mdduios de construccion serdn prefabricodo tanto pora los Armodo de concreto como s
obras en madera, como el Decky patapa de madera”

En virtud de lo anterior, el proyecto no contraviene lo sefialado en la especificacion en comento, toda verz que prev
manejo de los residuos para evitar la.contaminacién
416 Las actividades productivas como En este caso NO se llevardn a cabo actividades productn
;gropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, | como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensive
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia | £/ proyecto constituye la construccion de infraestructurc
o colindante con la vegetacion de un humedal costero, | urbana pora actividades de cardacter turistico, sin emibsarae,
debera dejar una distancia minima de 100 m respecto | para acreditar con pruebas técnicas y fehocienternants cuc
al limite de la vegetacion, en la cual no se permitird | ef proyecto es ambientaimente procedente. puesto que su
actividades productivas o de apoyo. desplante no se realizard en uno zona de humedal costerc
sirvase encontrar como Anexo 4 el Estudio Técq
Funcionagmiento Ambiental de las Caracteristicas
Bioldgico.

El dreg de desplante del proyecto, NO ES UNA SUPRERFE
INUNDABLE y por TANTO NO DEBE CONSIDERARSE
HUMEDAL en gtencion a las siguientes conclusiones

El material que conforma el suelo dei sitio del proyecto so
origind de una actividad de rellenc o la Laguna, por lo que
resulta el sitio de uno octividad antropogénica y es
{ resultado igualmente de uno obra artificial;
)
:{ Con Ja implementacién de! proyecto no se afecta lu
i integridad del flujo hidroldgico, puesto que el desplante del
proyecto no se realizarg dentro de un Humedol. por tante,
no afecta la integralidad del flujo hidroldgico, toda ver gue
el grea de humedal se encuentra en la parte sur de la Zona
Hotelera, no en el sitio def proyecto, comprobandose ¢ f
plano P-10 en el que se oprecia ciaramente que ol pIoyectn
NO colinda de forma inmediata ni cercana con ias creas o
humedal protegidas por el Decreto de Area de Proteccion
de Flora y Fauna Manglores de Nichupté publicado en of
Diario Oficial de la Federacion el dia 26 de febrero ce 2008,
como se aprecia en la vinculacion que se hard en acdlelantr
con el ACUERDO por el que se destina al servicio de fu
Comision Nacional de Areas Naturales Protegicios, o
superficie de 3322701200 m2 de playa maritima (ronc
! inundable) y zona federal maritimo terrestre, ubicada en i
¢ Laguna de Nichupte, Municipio de Benito Judrer, Estad
Quintana Roo, para uso de proteccion. publicade on ot
o _________ DiarioOficiol de la Federacidn el 05 de diciembre de 2016,
Andlisis de esta Delegacion Federal: Mediante Informacién Adicional, l]a promovente manifesté que:

e

e} fir} de dor cumplimiento of requerimiento respectivo, se reitera que el proyecto se encuentra o una distances
aproximado de 3.28 m del drea de conservacién de mangle y o una distoncio de 44.21 metros del limite maximeo e
marea de la Loaguna de Nichupté."

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto no cumple con la distancia indicada por la especificacion, toda
vez que se ubica a menos de 100 metros de distancia con respecto a lo indicado.

417 La obtencion del material para construccion, se | En el proceso de construccion se adquirirdn los matericics
debera realizar de los bancos de préstamo seialados | de acuerde a lo previsto en este aportado de lo Normao.,
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_ Vinculacién del F

por la autoridad competente, los cuales estaran |
ubicados fuera del area que ocupan los manglares y |
e sitios que no tengan influencia sobre la dinamica |

seoldgica de los ecosisternas que las contienen,

Analisis de esta Delegacién

advierte que la promovente se ajusta a lo sefalado en
al para construccion seré adquirido de establecimientos autorizados y fuera de vegetacién de manglar y zona

materi
de influencia.

4.18 Queda prohibido
desccacion de vegetacion de humedal costero, para
ser iransformado en potreros, rellenos sanitarios,

el relleno, desmonte, quema y ' o € it
| vegetacién ni actividades que provoguen la pérdida de

Federal: Mediante informacion présentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se

la presente especificacion, toda vez que la obtencidn del

No habrdg relleno ni des'r;’wé;ﬁé”ﬁ}'kdﬁémﬁ%bn ni disecacién de

vegetacion en humedai costero.

i
i

asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra |
olira que implique pérdida de vegetacién, que no haya i

siclo autorizada por medio de un cambio de utilizacién
e terrenos forestales y especificada en el informe

preventivo o, en su caso, el estudic de impacto !

ambiontal.

Analisis de esta Delegacion Federal: La presente especificacion

& caracter prohibitivo, asi mismo de conformidad

con la inforimacion en la MIA-P e Informacién Adicional se advierte que el proyecto no contraviene a lo sefalado en

I wspecificacion en cuestion.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un

‘EI sitio del bfoyécto no se des;bld‘ﬁiafc‘v en un Grec de
| humedal costero, sino en el drea impactada de relfeno que

numaodal costero debe ser de bajo impacto, con |
alerales locales, de preferencia en palafitos que no ~ ¢onforman fos terrenos ganados a la Laguna de Nichupté y

aneren el flujo superficial del agua, cuya conexién sea | Una porcién de la Zona Federal Maritimo Terrestre
2 traves de veredas flotantes, en areas lejanas de sitios | (ZOFEMAT).

cie aridacion v percha de aves acudticas, y requiere de |
sonificacion, monitoreo y el informe preventivo. ;
Analisis de esta Delegacion Federak De conformidad con la informacion en la MIA-P e Informacion Adicional se
tigne yue ias obras las cbras del proyecto se llevaran a cabo en areas sin vegetacion y vegetacidon de matorral costero,
a5 mismo en relacién a la obra denominada Deck madera con pérgola y palapa, esta se construird sobre palafitos de
madera y se desplantara sobre un area con vegetacion de matorral costero y a una distancia minima de 3.28 m del
area de conservacion en su colindancia Suroeste.
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~ Especificacion

" Vinculacién del Promovente

Aunado a lo anterior, la promovente presentd el Programa de compensacion y mitigacion para zona de
amortiguamiento, en el cual la promovente prevé actividades de limpieza de desechos de origen antropogénico, asi
como extraccion de drboles pequefios y brotes de almendro {Terminalio catappa) del drea de amortiguamisnto que
se localiza entre las obras y la “zona de conservacion” {en la que se encuentra vegetacion de manglar).

Dado Jo anterior, se advierte que no se contraviene a lo sefialado en la especificacion.
437 Se deberd favorecer y propiciar la regeneracién . El proyecto no afectard la regeneracicn natural de /(7‘4,u",vr'(f:'ir,f
natural dela unidad hidroldgica, comunidad vegetales | hidrofdgica debido a que se desarroffarg en un drea de
y animales mediante el restablecimiento de Ia | refleno artificial en Zona Federal Maritimo Terrestre
dinamica hidrologica y flujos hidricos continentales | (ZOFEMAT)y en Terrenos Ganados a la l.aguna de Nichupt:.
{rlos  de superficie y subterrdneos, arroyos | NV afectard ningtin depdsito de aguas.
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto freético), la eliminacién
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las areas que presenten potencial para
ello.
- Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacion
Adicional, se tiene que la promovente presenté mediante Informacion Adicional, el Programa De Proteccion ¥
Monitoreo De Manglar, gue entre sus medidas y acciones contempla “Favarecer con prdcticas adecuadas de respeto
ol drea, para provocar la restauracién natural del manglar'.

Aunado a lo anterior, la promovente prevé [a utilizacion de sanitarios portatites durante la etapa de construccion, cuya
limpieza y disposicion final serd mediante empresas autorizadas, asf mismo en la etapa operativa se contempla que [as
aguas residuales generadas por el prayecto se canalicen a la red municipal.

En virtud de lo anterior, la promovente se ajusta a lo establecide en la especificacién en comento.

442 Los estudios de impacto ambiental y @ Noaplica.

ordenamiento deberdn considerar un estudio integral |

de la unidad hidroldgica donde se ubican los |

humedales costeros. _ ;

Andlisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la informacion presentada en la informacién Adicional, se
tiene que la promovente presenté e ESTUDIO INTEGRAL DE LA UNIDAD HIDROLOGICA DE (A LAGUNA NICHUPTI
{SLN), por lc que se ajusta a lo establecido en la presente especificacion.

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros para el manglar.

- __ Especificacion ‘ i __ Vinculacién del Promovente

4.43.- La prohibicién de obras y actividades estipuladas | £/ presente proyecto ha considerado un area i
en los numerales 4.4y 4.22 y los limites establecidos en |. conservacién y de amortiguamiento que en su conjunto
los numerales 4.14 y 436 podran exceptuarse siempre | representa una superficie 40138 m®, que comprende el
que en el informe preventivo o en la manifestacién de | 52.58 % del total de fa superficie total del sitio.

impacto ambiental, seguin sea el caso se establezcan ;
medidas de compensacién en beneficio de los | Lo anterior significa que se respetard integromente i
humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de | existencia de vegetacién de mongle, por lo que lo
uso de suelo correspondiente. evaluacion del impacto ambiental no verso respecto de
una gutorizacion de cambio de uso de suelo.

! Se estd en la inteligencia de que la reforma aof articufo 60
i Ter de la Ley Genero! de Vida Silvestre fue posterior a las
. previsiones del punto 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT 2005,
- razén por la que resulta en una prevision anacrénica e
inoperante puesto que conforme a la legisiacién vigente
! legalmente se encuentra impedido todo proyecto que
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" tenga por finalidad el cambio de uso de suelo en los sitios
¢ en fos que exista vegetqcién de manglar.

. Par la restriccidn contenida en el invecado numeral 60 Ter,
se propuso en &l proyecto que nos ocupa las superficies de
amortiguomiento y de conservacién, por lo que es
congruente con las previsiones contenidas en dicha
legisiacién asi como en el espiritu de la norma oficial que se
vincula. Es décir, no se debe considerar una compensacion
respecto de danos que no serdn ocasionados a la
vegetacién de mangle existente en el sitio. Sin embargo, si
derivado del proyecto, esa qutoridad considera que deben
. existir medidas compensatorias de otra indole o naturaleza
| que nosean consecuencia del cambio del use de suelo -gue
- no es objeto de esta MIA-P-, solicito se establezcan en el
;. capitulo de Cohdicionantes del Resolutive que en su casg,
 recaiga al presente proyecto,
Analisis de esta Delegacion Federal: Mediante informacion Adicional, la promovente manifesté que las actividades
el proyecto se encuentran a menos de 100 m de distancia del humedal, lo cual no cumple con lo establecido en la
=specificacion 4.16, por lo que presenté como rmedida ‘de compensacién el Programa de Proteccion y Monitoreo de
Manglar en el cual “se presentan las medidas de compensacion. pertinentes con el fin de proteger, mantener y en su
caso restaurar las condiciones originales de la vegetacion de manglar de borde adyacente ol sitio del proyecto” de las

cuzles se senalan las sigujientes:

=actividades obligatorias durante la vigencia del apoyo:

1 Conservar la cobertura vegetal sujeta del apoyo {manglar);

2 Colocar al menos 2 anuncios alusivos al programa y asegurar su permanencia durante la vigencia del apoyo;

5 Iealizar monitoreo anual de posibles plagas y enfermedades; y en su caso reportar g la autoridad competente;

Favorecer con prdcticas adecuadas de respeto al drea, para provocar la restauracion naturaf del manglar;

L. Participar en las actividades derivadas del programa estatal de cambio climdtico que se realicen en Ia region
pnrioritaria a fa que pertenezcan, y sea convocada la empresa;

5 Participar en las iniciativas institucionales para la integracidn de una estrategia regional de conservacion y
restauracion de los ecosisternas costeras, que sea convocada la empresa.

o~

Conservacion y proteccion de sitios de alimentacion, reproduccion y refugio de especies;
l. Fducacion ambiental...

2 Apoyar ef Monitoreo por la autoridad de Flora y Fauna...

3 timpieza de basura inorganica y ramas.."

Aunado a lo anterior, la promovente propuso de forma adicional las siguientes medidas:

. “Promocion de buenas practicas ambientales
«  Acciones de restauracion puntual, en caso de afectaciones de indole antropogénico.
« e colocard una molla o barrera perimetral alrededor de la vegetacion presente en el sitio del proyecto, con el fin

de proteger dicha vegetacién durante los trabajos de construccian y en su caso, tapial de madera triplay.

« Lo madera g utilizar para el proyecto serg preparada de forma previa fuera del sitio y de tal manera que solo se
requiera su ensamblaje e instalacidn a fin de minimizar los trabajos y hotas hombres disminuyendo g
perturbacion del ambiente.”

«  Nose verterdn residuos de obra cerca o en la laguna, promoviendo buenas practicas ambientales

s se respetardn los sitios de refugio, alimentacién y anidacion de especies de fauna silvestre, afin de contribuir a
que las especies se reproduzean, sin que su habitat se vea afectado por factores causados por el hombre

= Serespetard el drea de mangle de borde sin actividades antropogénicas, puesto que constituye un drea integra
de conservacion de 29324 m 2 equivalente al 38.41 % de la superficie total del proyecto.

«  Deigual manera, se considera en el proyecto un drea de amortiguamiento de 108.14 m?, equivalente al 14.17 % del
zotcg del predio objeto de este proyecto, con la finalidad de proteger y permitir el libre desarrollo del mangle de

orde.

+  En el dreg de conservacidn de mangie de borde, se realizardn unicamente actividades de retiro de basura

arrastrada por la marea lagunar y ramas o material vegetativo, para que no se vea afectada su funcionalidad
ambiental. »
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»  No se permitird la extroccion y/o aprovechamiento de flora y fauna sitvestre, ni la introduccion de eepecion
exdticas o no nativas de flora y fauna.”

Al respecto y considerando que "la compensacion permitird aumentar, la superficie de manglar en benelicio de los
© recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosisternas proveen”, entendiendo que las
medidas de compensacién se refieren: “al conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la
funcionalidad ecolégica de ambientes darniodos por impuactos residuales o garantizar la continuidad de aquetios otros

que presentan algun grado de conservacién, cuando ambes estdn ubicados en espacios geograficamente distintos
al gfectado directamente por unag obra o actividad”, se advierte que si bien la promovente presentd medidas e
beneficio de los humedales, consistentes en mantener dicha vegetacion libre de construcciones, residuos urbanos v
promover las platicas ambientales, estas no gsrantizan el aumento de superficie de manglar en un espacio
geagraficamente distinto 8l afectado directamente por una obra o actividad, por lo que con la finalidad de garantizar'o,

la promovente deberd cumplir lo sefialado en la Condicionante 03.

En virtud de lo antetior, es posible exceptuar los limites establecidos en la especificacion 4.6, tal y como lo seraia la
especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que la promeovente ejecutard o
Programa de Proteccidn y Monitoreo de Manglar, asi corno medidas adicionales para garantizar las estralegias

" puntuales en beneficic e incremiento en la superficie. de la vegetacién de manglar, tal como se sehala en o
Condicionante 03 del presente resolutivo.

C. Articulo 60 Ter de La Ley Genéral De Vida Silvestre.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice;

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida fo rerriccidn, relleno,_trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte io
integralidad de! fiujo hidrolégico del manglar. del ecosistema y su zonag de influencia; de su productividad natural, de fo
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rics, o duna, la zona moritimea
adyacente y Jos corales, o que provoque combios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan por objetc
proteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros cuadrados de mangiar.”

Vinculacién de la promovente:

“Para ocreditar con pruebas técnicas y fehacientemente que el proyecto es ambientalmente procedente, que no
afectard la franja de manglar existente en la zona y que el dreq de desplante del proyecto no constituye una zona de
humedal costero, sirvase encontrar como Anexe 4 el Estudio Técnico de Funcionamienta Ambiental de las
Caracteristicas Fisico-Biolégico.

No obstante, en el presente punto se hace referencia de manera general a los resultados que arroja el estudio onexo
-.Vegetacion de Mangle de borde y dislado existehte en el sitio del proyecto.
Se afirma gue e mangle existente debe considerarse solo y tnicamente "DE BORDE" y "AISLADO" -COMO se Gprecia en

el Plono descriptive de ja Vegetacién existente en el sitio del proyecto, por lo que el sitio no debe de considerarse como
humedal a pesar de la presencia de este tipo de vegetacion por las siguientes razones:

"MANGLE DE BORDE” (mangle Rojo.-Rhizophora mangle- y Blanco- Laguncularia racemosa-).- Al ser terreno relfenado
de manera artificial con material de dragado de los canales para la construccién del Boulevard Kukuledn hace mas de
40 anos, originalmente existia vegetacién dé mangle, sin embargo fue seriamente impactado por la anterior
construccion, por lo que la actual vegetacion de MANGLE DE BORDE fue estableciéndose en el sitio del proyecto por

motivo de fa "RADIACION DE COLONIZACION POR FLUJO MAREAL” como se observa en las fotos satelitajes de Gooule
Earth:
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A mayor abundamiento, mediante el levantamiento topografico contenido en gl Plano de Vegetacian, se identificaron
v delimitaron las superficies que ocupd ia vegetacién de mangle de borde y aislado, en los que se puede observar fas
siguientes circunstancias:

. Lo vegetacién de mangle de borde y aislado existente en el drea se encuentra considerada en el proyecto como
grea de conservacion como se puede observar en el Plano P-01, syperficie que corresponde a un total de 29324
m’ y a un 38.41% del total del sitio del proyecto. Razén por la que se cumple cabalrmente con la previsto en el articule
60 Ter de la Ley invocada, puesto que la vegetacion de mangle de borde y aislado existente no serg afectada de
manero alguna conservando integramente sus caracteristicas y salud de la propia vegetacion.

. Con el proyecto no se removerd, ni rellenard, nitransplantord, ni podard, ni se realizarén obras o actividades que
afecten fa integralidad del flujo hidrolégico del mangle de borde.

N L a construccion del inmueble serd en terrenos ganados a fa Laguna y en una porcion de zona federal maritimo
terrestre en la que no existen ejemplares de manglar, por lo que no seré una barrera fisica para el flujo del agua no
se afectard su productividad natural, ni ld capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos;
no se afectardn las zonas de anidacion, ni de reproduccién; ni de refugio, ni de alimentacion y alevinaje; ni se veran
afectadas las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente ni los coraies, ni se
srovocardn cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

«  Con las obras civiles no se interrumpira la integralidad del flujo hidro!dgico de la vegetacién de mangle de borde
debido o que se desplantard en una superficie compuestd de relleno artificial dejande un drea de amortiguamiento
de 108.14 m* como se puede apreciar en el Plano P-1.

«  Las obras civiles, las columnas de concreto para la Casd Club y los postes de madera para el Deck, no interferirdn
er Ja copilaridad del suelo subterrdneo que pueda alimentar de.agua ai mangle aislado, dado que irén sostenidas
por zapatas de concreto.

+  Derivado del estudio de Muestreo de Sedimentos contenido igualmente en el Anexo 4, se demuestra que ne
existen cavernas ni rios subterrdneos en ninguna parte def sitio del predio.

i

Con la implementacién del provecto no se afectq fa integridad del fluje hidroldgice, puesto que el sitio del proyecto no
constituye un Humedal, por tanto, no afecta fa integralidad del flujo hidroldgico, toda vez que el drea de humedal se
encuentra en la parte sur de la Zona Hotelera, no en el sitio del proyecto, comprobdndose con el piano P-10 en el que se
aprecic claramente que el proyecto NO colinda de forma inmediata ni cercana con las dreas de humedal protegidas
por el Decreto de Area de Proteccicn de Flora y Fauna Manglares de Nichupté publicado en el Diario Oficial de fa
iederacion el dia 26 de febrero de 2008, como se aprecia en Ja vinculacién que se hard en adelante con el ACUERDC
nor el que se destina al servicio de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, la superficie de 33,227,012.00 m?
e playa maritima (zona inundable) y zona federal maritimo terrestre, ubicada en la Laguna de Nichupté, Municipio de
fenito Judrez, Estado de Quintana Reo, para uso de proteccion, pubticado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de
diciembre de 2016.

l'ar otro parte, ef proyecto serd cimentado con &l sistema de zapatas, es decir, las columnas de concreto y los postes de
madera estaran sostenidas por zapatas de concreto en el terreno natural pard no interrumpir la capilaridad del suelo.”

Analisis de esta Delegaciéon Federal:

De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que en el
area de conservacion del proyecto, existe la presencia de vegetacion de manglar de borde, con especies de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle rojo (Rhizophora mangle) y mangle blanco {Laguncularia
racemosa). Asi mismo la promovente presentd la siguiente informacion:

«  Estudio Integral de fa Unidad Hidroldgica de 1a Laguna Nichupté.

¢ Estudio del Funcionamiento del Sistema Ambiental y Caracteristicas Fisico-Bioldgicas (incluye

Estudio de mecanica de suelos).
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En virtud del andlisis de la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que de ia
vegetacion de manglar localizada al interior del 4rea del proyecto (zona de conservacion de 29324 m N corme
demas vegetacion de manglar de borde localizada al Oeste y adyacente al sitio del proyecto, se advierte que
esta no se removerd, rellenard, trasplantara, podara o realizard obras o actividades qgue afecten la
integralidad del flujo hidrolégice del manglar, del ecosistema y 5u zona de influencia; de su procuctiviciac
natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de la zona d«
anidacion, reproduccion, refugio alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar o gue
provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos. En virtud de lo anterior, se tiene que No s
contraviene lo gstablecido por el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusién, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por csta
Norma.

De acuerdo con la caracterizacion bidtica presentada en la MIA-P, e Informacién Adicional, se tienc que clc
las especies de flora dentro los limites de la poligonal del érea del proyecto, se encuentran especics
enlistadas dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, de Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para <u
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo los cuales se indican en la siguiente Tabla:

PLANTAS [ ]
corDEN" | FAMILIA GENERO ESPECIE | NOMBRE DISTRIBUCIGN | CATEGORIA
: COMUN N DU
l Asterales Combretaceae Conocarpus erectus Mangle Botoncitlo | noendémica A l
i _Rhizaphorales | Rhizophoraceae Rhizophara mangle Mangle Rojo A
Asterales Combretuceue Laguncularia. | racemosa | Mangle Blanco | Noendémicc A |
\,Arecales | Arecacege Thrinax radiatg Palma Chit No engémica LA

Al respecto la promovente presentd los siguientes programas:

1) Programa De Rescate De Vegetacion.- Mediante el cual realizara el rescate de palma Chit (Thrincax
radiata} en el drea de desplante del proyecto, para reubicarla en el area de amortiguamiento, con
vegetaciéon de matorral costero.

2) Programa De Proteccién Y Monitoreo De Manglar. Se prevé llevar a cabo diversas medidas para el
monitoreo y la proteccidon de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle rojo (Rhizophora
mangle}) y mangle blanco {Laguncularia racemosa).

En virtud de lo anterior, la promovente llevard a cabo medidas para la conservacion de las especies listaclas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que se localizan en el drea del proyecto.

OPINIONES RECIBIDAS.

VIl Que el la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su escrite

referido en el Resultando XV de la presente resolucion, manifests lo siguiente:

Av. Insurgentes:.No. 445-Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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“Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los archivos de esto
[elegaeion, no se encontrd antecedentes adrministrativos del proyecto y el sitio de ubicacion referidos en su oficio de

soficitud.”
Comentario de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental,
por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental

conferido por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente.

VIILOue el Gobierno Municipal, a través de la Direccién General de Ecologia en su escrito referido en el
Resultando XIX de la presente resolucion, manifesté lo siguiente

L réeinen reclizado por esta Direccion Ceneral de Ecologia o traves del SIG del Programs de
oo Locai det Mumcipio de Benito Judrez (POEL-MBJ), publicado en el Periddico Gficiol del Goblerno
N Poc of 27 de febrero de 2014, se proyectaron las coordenadas geodesicas DATUM WGE 84
dio cimbientel constatandose que ef predio del proyecto esta ubicado en la Unidad de Gestion

No. Unidad de Gestion | 21 Nombre de Unidad de | Zona Urbana de Cancun
Ambiental Gestion Ambiental
" Parametros de | Sujeto a lo establecido en su programa de desarrollo urbano vigente
_aprovechamiento
Uso de suelo
Usos compatibles Los que se establezcan en su programa de desarrollo urbano vigente
Usos incompatibles Los que se establezcan en su programa deé desarrollo urbano vigente
Recursos y procesos prioritarios clave Criterios de regulacion ecolégica
Agua 01.02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17
Suelo y subsuelo URB 19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29
| Flora y Fauna 30,31.32,33,34,35,36,37,38,38,40,41
| paisaje 4344,4546,47.48,49,50.5152,53,54,55,56,57.58,59

independientemente  de los parémetros de aprovechamiento, usos de suelo compatibles e incompatibles para esto
LGA estan sujfetos a lo que establezca el programa de desarrollo urbano del Centro de Poblacién Cancun vigente,
oublicado en ef Pericdico Oficiat det Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre del 2014, se deberdn observar
im siguicntes criterios de regulacion ecoldgico aplicables al proyecto y o la Unidad de Gestidn Ambiental 21

-, CRITERIOS ECOLOGICOS OBSERVACIONES

T O Para permitir fa adecuadao recarga del | Alrespecto, la promavente no hace sefialarmiento sobre
acuifero, todos los proyectos deben acatar fo | las acciones que llevara o cabo pora o das r
dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROG | cumplimento con lo establecido con ef presente criterio
o lr disposicion juridica que la sustituya. de regulacion ecoldgica.

£n  la  supetficie de aprovechamiento | Porlo tanto, esta dependencia considera necesario que
autorizada previo ol desarrolio de cualquier | la promovente complemente la informacion en el
obra o actividad, se deberd de ejecutar un | estudio de ambiental detaliando las acciones a ejecutar
programa de rescate de flora y fauna. con el objetivo de peoder contar con los elementos
necesarios para lg evaluacion técnica del proyecto.

La disposicion de materiales derivados de | La disposicion de materioles derivados de obras,
obras, excavaciones o dragados sélo podrd | excavaciones o dragados solo podrd realizarse en sitios
realizaise en  sitios autorizados por fa | autorizados por la autoridad competente, siempre y
autoridad competente, siempre y cuando ne | cuando no contengon residuos solidos urbanos, asi
contengan residuos solidos urbanos, asi como
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aguelios que puedon ser catologodos cono | como aquellos que pueden ser catalogeidos corme |
peligrosos por la normatividad vigente. peligrosos por lo normatividad vigente.

CG-29 Lo disposicion final de residucs sdlidos
unicarnente podrd realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

CG-33 Todos los proyectos deberdn contarcon Greas
especificas para el acopio temporal de los
residuos sélidos. En el caso de utilizar el servicio
municipal de colecta, dichas dreas deben ser
accesibles a la operacidn del servicio.

CG-37 Todos los proyectos que impliquen la remocién | Al respecto, la promovente no hace seficlomiento soti e
de la vegetocion y el despalme del suelo | Jos acciones que llevara a cabo para dar curngshirmisnio
deberdn  realizar .acciones  pora  ja | conlo establecido en el presente criterio de regulacion
recuperacion de la tierra vegetal, realizondo su | ecolégica
separacion de los residuos vegetales y- pétreos, | Por lo tanto, esta dependencia considera necesario quc i
con la finalidod de que sea utilizada para | la promovente complemente la informacion en of |
acciones de reforestacion dentro del mismo | estudio ambiental , detaliando las acciones o efecutar |
proyecto o donde lo disponga lo autoridad | con el objetivo de poder contor con los elementos
competente en la materia, dentro del territorio | minimos necesarios para ja evaluocion técnica del
municipal. proyecto

No. CRITERIOS ECOLOGICOS OBSERVACIONES -

URB-45 | Para recuperar el paisaje y compensar ja | Al respecto, fo promovente no hace senalarmiento sohre
pérdida de vegetacion en las zonas urbangas, en | las acciones que Hlevara g cabo para dar cumplimioento
las actividades de reforestacion designadas por | con Jo establecido en el presente criterio de regulacion !
la autoridad competente, se usardn de manera | ecolégica ) .
prioritaria especies nativas acordes @ - cada | Por lo tanto, esta dependencia considera necesario quc
ambiente. la promovente complemente la informacion en i,

URB-48 | En las dreas de aprovechamiento proyectadas | estudio ambiental , detaliando Jas acciones o ejecutar
se debe mantener en pie la vegetacidn arbérea | con el objetivo de poder contar con fos elementos

Y palmas de la vegetacion original que por | minimos necesarios para lg evaoluacion tecnicc 1
disefio del proyecto coincidan ¢on los dreads | proyecto 1
destinadas o camellones, porques, Greas
verdes, jardines, dreas de donacién o dreas de I
equipaomiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto |

Por fo anteriormente expuesto, y de conformidad con el Articulo 212 fraccion 111 del Reglamento de Ecologia v Cestion
Ambiental del Municipioc Benito Judrez y en-concordancia con los Articulos 158 y 167 de la Ley de los Municipios del & sE i
de Quintana Roo; asf como acorde al Articulo 115 de e Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Amr;:m"q;
6y 8 de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo, y a los Articulos |, ;?: 3 t{‘(:.
67, 70 y 71 del Reglamento de Ecologia y Gestién Ambiental del Municipio de Benito Judrez publficado enAel Periodico
Oficial del Estado el dia 14 de marzo de 2008, en concordancia con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Loceif cic!
Municipio de Benito Judrez publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero
de 2014, Tomo 1, Numero 19 Extraordingrio, Octava Epoca; ESTA DIRECCION GENERAL DE ECOLO_GIA DEL H.
AYUNTAMIENTOQ DE BENITO JUAREZ, OPINA quea INDEPENDIENTEMENTE DE QUE EL PROYECTO denonunado ”CASA
CLUB NIZUC", con pretendida ubicacion en la enla Zona Federal Maritimo Terrestre, localizada en Boulevard K ulku/cm :
g fa altura del Kilbmetro 20, Zona- Hotelera, Cancun, Municipio Benito Judrez, Quintana Roo, y promovido por
Inmomuelles Zofe, 5.A. DE C.V., NO DEBE SER AUTORIZADO EN LOS TERMINOS EN QUE FU€ MANI!-‘ESTADO EN EL
ESTUDIO AMBIENTAL, HASTA EN TANTO LA PROMOVENTE COMPLEMENTE LA INFORMACION SENALADA EN LOS
CRITERIOS ECOLOGICOS CG-13; CG-37, URB-45 Y URB-48 APLICABLES A LA UNIDAD QE GESTION AMBIENTAL 21 DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA RQO.

Comentario de esta Delegaciéon Federal:

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Local de Benito Juarez y a las coordeunadas cel proyecto,
este se localiza en la UGA 21, no obstante, en la pagina 03 de dicho ordenamiento se sefiala que:

AV Insurgentes NO. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, Quintana Roo, México,
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" _debe destacarse gue en el dnimo de hacer concordante el Ordenamiento con fa legislacion vigente en un instrumento
e competencia municipal, se extrae como drea de Ordenamiento tanto lo Zona Federal Maritimo Terrestre como el
sisterna Logunar Nichupté, aun cuando se reconoce quie éste cuerpo de agua es parte integral del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo”.

Dado lo anterior y toda vez que la seccion del proyecto localizado en la UGA 21 corresponde a la Zona Federal
maritimo Terrestre: no le es aplicable al proyecto el POEL de Benito Juarez.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
e dichas obras o actividades en el o los ecosistemnas de que se trate, considerando el conjunto de los
clementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su €aso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedid a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos Ambientales

{ista indicativa de indicadores de fmpacio.

rabla... Listado de las etapas y actividades que pueden causar impactos durante el desarrollo del proyecto.

EiapA N- | ACTIVIDAD AFECTACION
S NO
PREPARACION ] Contratacion del personal en esta etapa O
CDEL SITIO 2 Establecimiento de barios portdtiles ]
g 3 Topografia. mediciones X
""" 4 Contratacion del personal en esta etapa O
CONSTRUCCION 5 Construccion y delimitacién del proyecto X
i 6 Construccion de obra civil, Casa Club y motor lobby X
INSTAL ACION 7 Construccion de Deck y palapa de madera X
8 Implementacion de letreros O
B 9 Generacion de residuos. X
10 Contratacion de personal O
CRERACION 11 Operacion de la casa club X
12 Mantenimiento  preventivo y  correctivc de  las

BEANTENIMIENTO instalaciones 0
13 Generacion minima de residuos por trénsito de personas X
14 Programa de manejo de mantenimiento o]
) 5 Cuidados de la vegetacion y fauna 0]

Impacto nulo, Impacto negativo = X Impacto positivo = Q

Ende Tabla . se describieron un total de 15 actividades principales para la realizacién del proyecto, de este total se
registraron 8 actividades con efecto positivo y 7 actividades con efecto negativo, de estas ditimas se describirdn las
rmedidas preventivas y de rnitigacion en el capitulo siguiente.

Descripcion, interpretacion y evaluacién de los impactos

Preporacién del sitio
Lu prepuracion del sitio irnpiica ciertas actividades que pueden afectar diferentes caracteristicas ambientales. A
conunuacion se presentan los impactos atribuibles al proyecto “Caso Club Nizuc”, durante la etapa de preparacion det

Sigle}
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Atributos ambientales impactados: suelo,

- Suelo: compatibilidad de uso y nivel de intensidad (densidad de ocupacion, altura de construcciones ).

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoidgico Marino y Regional def Goifo de Meéxico y Mar Caribe, se pueciss
consfderor ig obra de bajo impacto para lo zona en cuestion, ya que dentro de los criterios no se profube una
construccion de este tipo y ademds se cumple con los criterios descritos, como se demuestra en el Capitulo il el
presente manifiesto.

Con base en lo expuesto, se considera que el impacto tiene un grado de resistencia muy deébil y regional, es positive s
significativo, y su importancia es menor a nuld. No requiere medidas de mitigacion de importancia.

Actividad: Delimitacion del dreg de estudio y topografia,
Atributo ambiental impactado: Ambiente terrestre

En conclusion, el impacto tiene un grado de resistencia muy deébil, regional, es positivo y significativo y su importancics
es menor. No requiere medidas de mitigacién.

Actividad: Limpiezg de bgsura y vegetacion muerta.
Atributo ambiental impactado: Ambiente terrestre

Durante esta actividad del proyecto no serd necesario emplear personal calificado y esta actividad, tendrd un bajo
impacto por las condiciones de limpieza y colecta de efemplares muertas v hojas.

En conclusion, el impacto tiene un grado de resistencia muy débil, regional, es positivo y significalivo y su importuncic
es menor. No requiere medidas de mitigacion.

Construccién

1. Motor Lobby, Casa Ciub y Deck.

Actividad; Rescate de vegetacion

Atributo ambiental impactado: Flora o
Durante esta actividad del proyecto serd necesario emplear personal calificado y esta octividad, tendrc un bajo irnecta
por las condiciones de rescata para Ia sefeccion de las especies.

Enconclusion, el impocto tiene un groda de resistencic medio, focal, es positivo y significativo v su importancia o5 meno
Requiere medidas de mitigacion.

Actividad: Construccidn obra civil : . ‘
Atributo ambiental impactado: El proyecto “Casa Club Nizuc’, por ser un proyecto en postes y columnas, requicre i
una estructura de hincado con base en zapata, sobre el suelo de roca.

Los postes de madera y las columnas de concreto; serdn colados en el sitio y su construccion no implica e{;‘—;w:.fo:
ambientates groves ol aire o suelo, puesto que seintegrardn al subsuelo de la zona, dejondo espacios de infiltracion e
agua de lluvia y, en su caso, movimiento de founa terrestre menor como lagartijas, entre otros.

£s importante recordar que las estructuras son pre-armddas, tanto para las zapatas, columnas y postes de madora
tarimas para Deck.

En los sitios correspondientes en donde se pretende hincar los postes de madera y columnas de concreto, e_/ (MPCCto
la vegetacion serd minimo por el drea total, tomando en cuenta que después de colocar el pilote no habrd ningunca otra
actividad que pudiera afectar el suelo. Gran parte de lo vegetacicn es rastrera

Actividad: generacion y disposicion de residuos.
Atributo ambiental impactado: servicios publicos.
Servicios publicos, residuos sélidos.

La construccion del proyecto “Casa Club Nizuc”, generard residuos que serdn retirados del sitio por tos trabajodores de!
proyecto y los entregaran a la autoridod competente pare que éste disponga de ello como corresponde.

La mayoria de los residuos se componen de posibles pedazos o restos de madera, y envolturas de materioles de o,
ladrilles, varillas y como sacos de cemento entre otros.
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v tino de residuos que se genera en los proyectos de construccion estd directumente refacionado con fa etapa del
provecto. Para una correcta identificacion de estos residuos; estos se pueden agrupar en tres grupos principales:

A analizar la composicion de los residuos de construecion que se espera generar, se concluye que ung gran parte de
olios son reciclables. El potencial del reciclaje dentro del sector es, por lo tanto, bastante elevado.

icfucs pelgrosos. -
. esicluos solidos contaminados {material para acabados, polvo, estopas, piedra).
- Recipientes contaminados (botes de pintura, de pegamento, cemento, aceites, entre otros).

ciividag: Etecto def entorng
Ambuto ambiental impactado: Cambios generales

Armoslera: efectos visuales.
Il impacto tiene un grade de resistencia muy débil es regional positivo significativo y su importancia es menor. No
reguiv e medidas de mitigacion.

Feonomia: derrama econdmica y plusvalia local y regional.
i's un hecho que la infraestructura que se propone con €l proyecto creard empleocs, manteniendo las caracteristicas de
I zono. Fovorecen la plusvalia de ka region, toda vez que en su etapa de operacion constituird una unidad economica
que impulsard actividades turisticas en la zona.

Auibuto ambiental impactado: agua, suelo y biota.

Aguar infiltracion y escorrentios.

shidko a que en la zona existe una pendiente hacia la loguna y el proceso constructivo el proyecto brindar lo
orrentia libre de agua de fluvia, asi corno absorcion y adsorcion de agua-al subsuelo, se dejara un drea de 293.24 m2
comae consenacion de mangle mixtay 108.14 m2 de drea de amortiguamiento.

{2

[

suniol topografia y relieve.

O s iwcm‘m a cobo actividades de nivelacion, ya que gl cofocar las zapatas serd sobre el terreno de roca, se adecuard
il relicve de las alturas de cofumnas y postes de madero:

it flora y fauna terrestre, vegetacion secundaria.

I of capitule V. se describe el estado actual del sito del proyecto en cuanto a densidad y diversidad de flora y la
scacion terrestre del matorral costero, vegetacion invasora y del mangle del borde de fa laguno.

3

Con base en lo expuesto, se concluye que el impacto tiene un grado de resistencia muy débil, punitual, es negativo y
poco significativo y su importancia es menor. Requiere medidas de mitigacicn.

Atmosfera: calidod del aire.

Las fuentes de contaminacion del aire serdan moviles y temporales, como del equipo de obra civil para la Casa Club
Misuc,

i’r conclusion, el impacto tiene un grado de resistencia muy débil, local, es negativo y poco significativo y su impartancia
=a menor. Requiere medidas de mitigacion.

Atmosfera: ruido intensidad y duracion.

Fhuso de maquinaria y el transporte de materiales son los principales productores de ruido y provocardn que el nivel de
o aurnente. £l nivel de ruido no rebasard los 68 dB; los horarios. de trabgjo se realizardn en los horarios de 7:00 ¢ fas
500 horos, tal como se establece en la NOM-081-ECOL/1994. En virtud de que Ia produccion de ruido serd intermitente,
ol impacto se clasifica como de baja magnitud e importancia,

Fo conclusion, pora el proyecto “Casg Club Nizuc” el impacto tiene un grado de resistencia muy debil, puntudl, es
regativo y poco significativo y su impartancio es menor. Requiere medidos de mitigacion.
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Economia: derrama econdmica y plusvalia local y regional

Para poder reaiizar éste proyecto de Casa Ciub se requiere consumir materiales de obra civil ¥ madera, tonifieon
herramientas de mano, entre otros; la cantidad, variedad y volumen de consumo favorecen que aumente e cir i ;
econdmica en la regién,

Social: servicios publicos.

Durante esta etopa del proyecto los residuos se componen principaimente de posibles restos de corte de mudera y i
de rotos, pldsticos, y todos los desperdicios normales de una obra civil de menor escala, y serdn en un drea alejocics e
la laguna.

Elimpacto tiene un grada de resistencia muy débil, local negativo y no significativo y su importancio es menors. Requios o
medidas de mitigacion,

Actividad. Contratacion de personal y mano de obra.
Atributo ambiental impactado: economia.

Economia: generacion de empleo temporal.
Durante todas las etapas def proyecto seré necesario emplear personal con diferentes propositos y especiatidades, en
la etapa que se describe Ja mayor parte de contrataciones serdn de tipo temporal y principalmente de maoestro de obra
civil, alboniles, plomeros electricistas, carpinteros, ayudantes y personal poco calificado.

Es evidente que las regiones con demanda de emipleo aumeritan su plusvalia, de tal forma que la actividad desciita
repercutira en un aumento de la plusvaifa de Cancun.

Operacién y Mantenimiento
Actividad: funcionamiento de todos los servicios. e instalaciones,

Atributo ambiental impoctado: servicios publicos, agug, biota, economia, social y poisaje.
Servicios publicos, residuos soélidos.

La construccion del proyecto “Casa Club Nizuc”, generard residuos solidos generados pueden ser: plasticas, casto .
oluminio (por las fatas de bebida) y papel de daminiustracion (sic)

Por tal motivo, se colocardn depdsitos de basura. Después, lo generado en cada depdsito se recogerd por 1as autor o fes
municipales competentes.

Economia generacién de empleo permanente y temporal,

Por jo cual, se considera que el proyecto tendrd un efecto regional benéfico en lo concerniente a mejerarmiento e ter
calidod de vida, ya que promueve una mayor afluencia de turismo y la generacion de fuentes de empleo directos i
indirectos. :

Actividad: descarga de aguas residugles.
Atributo ambiental impactado. Servicios publicos

Se comenta que durante la operacion se generardn descargos de aguas residuales por el uso dq barios en la casa club,
se triedra uno carcamo hermético y tratamiento primario, para ser conectodo al drenaje municipol.

Residuos a generarse durante la etapa de operacion:

al Residuos sdlidos urbanos. Durante la operacion de las obros, se generard cierta cantidad de este tpo de
residuos, tales como: .
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- Basura organica: Se puede descormponer Por procesos naturales, dentro de un periodo razonable, Son los derivados de
i preparacion de alimentos, productos de cornidas, basura crudg, desperdicios no comerciales, entre otros.

- Desperdicios comerciates de comida: incluye los restos de comida. ,
- Lespeyos: Es la basura no incluido en fos puntos anteriores, la cual consta de vidrios, botes vacios, entre otros.

i) Residuos de manejo especial. En esta etapa se producirdn residuos de manejo especiai, los cuales se enlistan
O COntiNnUGSion:

. esiduos de limpieza y barrido: proveniefites de higiene publica, incluyendo todos los residucs def barrido de las
istalaciones, limpieza de patios, terrazas, bafios, espacios al aire libre, etc,

- Aparatos electronicos: monitores, teléfonos, impresoras, computadoras y cualquier otro aparato electronico que este
it desuso o descompuesto.
- Focos y lamparas en desuso o descompuestos, no fluorescentes y sin metales pesados.,
. Pesiduos de mantenimiento: metales, vidrio, pldstices, tetrapak, aluminio, papel y carton.

TABLA..MATRIZ DE LEOPOLD GENERAL DE IMPACTOS

S

Sraverstia) :

atmoslera |

sEma Fisico | Hidrologia

0.
)
Sueio
[
tlangle de 310
Borde 6] 0
PAEDIO Vegetacion . ¢ |22
BioLooicy | Terrestre 8
Fauna G [}
terrestre o 1o
)
FAEDRO o
PERCERTUAL | T AISME )
Tesritorio
Infraestiuct L
PIEDIO . uta
SGLIOECOND
FUCO .
Economia

GRAFICA...RESULTADOS DE LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
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Conclusion de la valoracion de los impactos, El andiisis de los impactos se realizé comparando las caracteristicas del
cedio abictico, bidtico y socioecondmico del drea del proyecto y su sistema ambiental. Al respecto se observaron que
i alteraciones de la obrao civil que se llevardn a cabo se realizardn en un drea de vegetacion gue no conserva su estado
wral v es pracducto del impacto actual por la zona hotelera de Cancun y su relfena de origen por la obra del Boulevard

kidoan,

se puede apreciar los impactos negativos mitigables ocupan menos def 40% del total, sin embargo solo un 12%
corresponde @ un impacto no mitigable, y el 48% impacto positivo el cual es de poca magnitud e importancia.
{Vey gralicos).

impactos benéficos que traerd el desarrollo del proyecto, se consideron de mayor importancia que los efectos
fearsos, los cucles son puntuales y de poca magnitud, aunado.a que se implementaran medidas durante todas los
etapas, por lo tanto, se considera que él proyecto es viable y de necesaria aplicacion.

MEDIDAS
De modo general se presentan las principates medidas que se aplicerdn durante el Desarrollo del presente proyecto:

! Los trabajos se realizaran exclusivarnente en el sitio descrito de la pretendida ubicacion del proyecto.

2. Se deberan tormor los medidas adecuadas de seguridad en el trabajo, para evitar accidentes en la zona de obra.,

1 Se colocar Gy fetreros con sefales de advertencia y prohibicion durante y al finalizar fa obra, por ejemplo: “Precaucion
hombres trobajando’; *Colocar la basura en su lugar’; “No pescar”; "No traspasar el drea del manglar’, entre otros.

5 Los rabajadores utilizardn equipo de proteccion personal, segun el trabajo a realizar.

5 Se colocara un tapial en fa zona de amortiguamiento para evitar contaminar con objetos de obra al manglar.

5 Para emergencias menores, en fa obra se contard con un botiquin: de primeros auxilios con los medicarnentos e
mstrumental de curacion necesarios para proporcionar la atencion en primeros auxilios. En caso de emergencia mayor,
o porsonal lesionado serd trastadado af centro de salud mds cercano.

VL os Lrabcjadores utifizaron los sanitarios portdtiles dispuestos contiguos al Boulevard Kukulcan o distancia prudente.
1 Todos tos residuos que se generen serdn canalizados al almacenamiento temporal, para ser retirados cada dia por el
oy de colecta Municipal.

3oseimplementardn los siguientes programas:
Programa de vigilancia Ambiental.

Programe de re
i3 sellevara a caho actividades de monitoreo del drea del proyecto para realizar reubicacion de especies de flora.
se estabicceran horarios de trabajo diurno de 8:00 am a 5:00 pr en horario de invierno y se correrd hasta las 6:00 pm
ey Arearcn o de verano.
12 Sera muy importante ef controf de los empacques de materiales de construccion.

Descripcion de las medidas de mitigacion por etapas del proyecto

Preparacion el sitio

L1 los nabajos realizados en campo, se confirma que el sitio de interés se formo por zona de relleno por la construccion
del Bouwlevaid Kukulcan, de tal forma que el sitio elevado- consta de vegetacion terrestre, de Matorral costero, y
vegetacion catalogada como invasora por sus caracteristicas de rastreras y en su mayoria exoticas.

C NS UCCion

Para ke construcefon de las obras del motor lobby la Casa Ciub y el Deck se describen a continuacion, conforme al terrenc
actucd de fa siguiente manera;

Lo aprovechard el nivel actual def terreno para el acceso y para el desplante de la “Casa Club” serd con postes a nivel
mei suedo de este modo se evitard jos reffenos en fa zona del matorral costero, siendo un proceso constructivo amigable
con fos efectas de infiltraciones agua.

et e QT 5

special cuidado de que el manejo del concreto de fas traves y posies asi como desechos de las instalaciones
secy manejoclos adecuadomente.

LI eon Y mantenimiento
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Paro esta etapa se enlistas las medidas de mitigacion mds importantes.

1 Se colocard fetreros con sefiales de advertencia y prohibicion durante la operacion, por ejemplo: Colocar i
bosura en su lugar, separa los residuos, no penetrar e dred de mangle, no cortar plantos, entre otros.
2 Para emergencias menores, en la operacion se contard con un botiquin de primeros cuxilios con fos

medicamentos e instrumental de curacidn necesarios para proporcionar lo atencién en primeros auxilios. £ ¢
emergencia mayor, el personal lesionado serd trasladado al centro de salud mds cercano.

3 Se prohibe el uso de fogatas, armas de fuego y explosivos dentro del drea del proyecto y zona colindante

4, Todos los residuos que se generen serdn canalizados a los contenedores de separacion de resiciuos {amsor i,
paro ser retirados cado dia por el sistemo de maneje de colecta Municipal.

5 Se dard seguimiento, en caso de autorizarios o los programas:

. Programa de vigilancia Ambiental. (Final del presente capitulo).

Prograrma de rescate de vegetacion, (Capitulo VIl Anexos)
6. Las aguas residuales de los barios tendrdn un cdrcamo sellado de manejo para posterior verticln ot o
municipal.

CUADRO VI.1 MEDIDAS DE MITIGACION POR ETAPAS DEL PROYECTO

IMPACTO INDICADOR |MEDIDAS APLICA {ETAPRA
CION |5 T
RO “ 4
Levantamiento Los trabajos de marcaje del drea se dispondran en ‘ i
Topografico Perscnal lugares solo del proyecto Pr x
Los materiales se dispondran en lugares destinados
Personal para tal fin v ocupando sélo el drea autorizada para el Pr X b !
prayecto. :
Requerimiento ) de Se obtendrd los materisles de construccidn de
personal, material y |5 o ono) empresas autorizadas Pr X X
equipo g :
No se permitiran las acciones de construccion en .
Personal horarivs nocturnos, siendo que los trabajos se X B
realizardn en horarlo diurno, finalizando a las 6:00 pm. |Pr i
Previo al desarrollo de las obras se llevard a cabo |
actividades de monitoreo del drea y de ser necesario se
Diversidad reubicara la fauna terrestre que no es abundante y de
lento desplazamiento. Cabe mencionar que la fauna es
escasa y en su mayoria lagartijas y especies de facil X %
Afectacion desplazamiento y por la cantidad del area de|Pr 1
temporal ala amortiguamiento y de conservacién en el manglar no i
fauna tendrdn problemas. al desplazarse ni perdida de |
habitat. . 1
Durante el desarrollo de las obras se realizaran
Diversidad recorridos por la instalacién para asegurar que se Pr X X
encuentre correctamente instalada vy no a los
organismos presentes en el area
Se contratard a personas especializadas en rescate de
Afectacion de flora flora, asi como para el seguimiento, monitoreo y Mi X X
por obras. Diversidad vigilancia
ambiental {curnplimiento de condicionantes) N
Servicios . L. . .
auxiliares: Se contratardn los servicios de una empresa particular X
(sanitarios ‘ ‘ para la renta dg un sanitario' po@a’til, asi como su Pr
portatiles, Diversidad limpieza, mantenimiento y destino final de los residuos.
Trazo de obras, obra Mi
civil,
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et 25 la
mstalacion dle
Culneita de warimas
oo Dieck vy palapa

G

Perdida
vegetacion

Se realizaran los marcaje del trazo evitando dana la
vegetacion y marcando los individuos sujetos al rescate

X

Colocacion de

5 v postes de
conereto

Perdida de

suelo

Se realizaran los armados de las zapatas de concreto en
el sitio de cada poste, se.evitaran derrames fuera del
area de colado.

Ct

Mangle de borde y
agunag

Proteccion  al
area de

CONServacion

Se colocaran tapisles de masera y letreros informativos
para proteger la zona de amortiguamiento y evitar asi
gue se arrojen, o caigan residuos de obra por la
construccian.

Mij

Se evitara cualquier transito o actividad dentro de la
zona de amortiguamiento de del mangle de borde.

Mi

L acion de
cichnos solidos

Contaminacid
n

del Sueloy
Calidad de
Agua

tos residuos generados durante la obra serdn
canalizados a los <centros de acopio, para
posteriormente ser manejados por el sisterma de colecta
municipal.

Ct

Se colocaran tambos de 200 litros de capacidad con
bolsas de plastico en su interior.y tapadera en todos los
frentes de trabajo para el desecho de residuos sélidos.
Se priorizara la separacion en organicos e inorganicos
reciclables y no reciclables para su posterior colecta
municipal.

Se limpiara diariamente €| drea de la obra.

Ct

Lz acion cle
rosictuos solidos

Contaminacio
n
del Sueloy
Calidad de
Agua

Se colocaran sefialamientos con leyendas que prohiban
arrojar basura.

Pr

La liberacién de residuos de madera que emanen por el
corte de tablones durante la construccién del Deck y
Palapa de madera se juntara en ¢l momento en que
estos sean generados para evitar su-dispersion al suelo

La mayoria de los moddulos de construccidn serdn
prefabricado tanto para los Armado de concreto como

{las obas en madera, como el Deck y palapa de madera.

Froisiones & |
Aatrosasiona

(5

Calidad de aire

El equipo y herramientas utilizados durante las
diferentes etapas del proyecto estardn en optimas
condiciones de operacidon

Por ningun motivo se efectuara en la obra la quema de
ninguna clase de residugs, con ohjeto de disminuir las
emisiones a la atmdsfera durante esta etapa.

Pr

Se preveé el uso de motosierra en algunocs casos, que
tendran un impacto minimo.

Pr

Cineracion dooracdo

Confart sonoro

Se estableceran jornadas de trabajo dentro de horarios
diurnos (de 8:00 a las 18:00 hrs), para evitar ruido
durante g noche.

Pr

El ruido causado por las maguinas, se
Minimizard manteniendo en buen
mantenimiento

estado de
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Cantidad de |Agua purificada en tambos de 20ft para comsumo o
Consumo de agua Agua humano, se colocaran.s.enalamlentos que mfo’rmen Y[ i X
promuevan un uso eficiente del agua en el drea de b Ao
durante la trabajo
construccién T p , == -
operacién Y El agua utilizada en los bafos de la obra seran portatiles '
con servicid de limpieza y extraccién pericdicamente Mi ,
cada semana o antes de ser requerido. f
X X
Manejadel |*Se tendrd una cisterna “CARCAMO" Rotoplast ‘
Desecho de aguas . autorizado por CNA para el uso de concentrado de : :
negras agua residual aguas y pre-tratadas antes de ser vertidas al DRENAJE| RmM I
Municipal. I)f:

‘Mediante Informacién Adicional la promovente aclars que no utilizara biodigestor, por lo que tas aguas residuales durants Lo ops

serédn canslizadas a Ja red municipal.

Mediante Informacién adicional, la promovente propuso las siguientes medidas de compensacion
adicionales:

s "Promocidn de buenas prdcticas ambientales

*  Acciones de restauracion puntual, en caso de afectaciones de indole antropogenico.

*  Secolocard una maila o barrera perimetral alrededor de la vegetacion presente en el sftio def proyecto, com el tin oo
proteger dicha vegetacion durante los trobajos de construccion y en su caso, tapial de madera triplay.

» Lo madera a utilizor para el proyecto serd preparada de forma previa fuera del sitio y de tal manera qus sojo s
requiera su ensamblaje e instalacion a fin de minimizar los trabajos y horas hombres disminuyendo fa perturbacion
del ambiente.”

s No se verterdn residuos de obra cerca o en la laguna, promoviendo buenas practicas armbientales

*  Serespetardn los sitios de refugio, alimentacion y anidacion de especies de fauno silvestre, ofin de contribuir o cus
las especies se reproduzcan, sin que su habitat se vea afectado por factores causados por ef hombre ‘

*  Serespetard el drea de mangle de borde sin actividades antropogénicas, puesto que constituye un drec integra de
conservacion de 293.24.m 2, equivalente al 38.41% de la superficie total def proyecto.

»  De igual monera, se considero en el proyecto un drea de amortiguamiento de 108.14 m?, equivalerite al 14.17 . clei
total del predio objeto de este proyecto, con la finolidad de proteger y permitir el libre desarrollo del manale e
borde.

* En el dreo de conservacion de mangle de borde, se realizardn Unicamente actividades de retirc de brsura
arrastrada por la marea lagunar y ramas o material vegetativo, para que no se vea afectada su funcionalideod
ambiental. _

«  Nose permitird lo extraccion y/o aprovechamiento de flora v faund silvestre, ni la introduccion de especies oyolics
0 no nativas de floro y fauna.”

La promovente presentd anexo a la MIA-P e Informacién Adicional, los siguientes programas:

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACION

PROGRAMA DE MANEJO DE MANTENIMIENTO

PROGRAMA DE COMPENSACION Y MITIGACION PARA LA ZONA DE AMORTIGUAMIENTO
PROGRAMA DE PROTECCION Y MONITOREO DE MANGLAR.

e & 8 8

Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P presentada del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal
concluye que es factible la autorizacién del proyecto, en virtud de que no contraviene las disposiciones
establecidas en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario oficial de la
Federacion el 24 de Noviembre de 2012, la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; =
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Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial M?gdcana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de mayo de 2004; el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el
Uiatio Oficial de la Federacion el 1de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusién, exclusioén o cambio-Lista de especies en riesgq, .p_ublica'da el 30 de
diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion conforme a lo citado en el analisis realizado en el
Considerando V y Vi, incisos A), B), C) y D) de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en.breve térming al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoe y la Proteccion al Ambiente que se citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de confor‘midad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion 1, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica arbiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion dg las
iones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen
sienes v zonas de jurisdiccion federal; en Ja fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
racion ta evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta

[Alee

Ley v, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
panafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
sstabdece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIll, requerian
proviamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracein IX y X del mismo articulo 28; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de impacto Ambiental, la
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard gue la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
axpediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo péarrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacion de las obras.y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como
a1 los programas de desarrolio urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demdas disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo
articuto 35 que dispone que la resolucion gue emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccion I del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una
wvaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la rescluciéon
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de
25t Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Natwrales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
ol caso Vv para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
nmpacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizaciéon de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraceion tll del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de ofras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a8 las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) y R),
o ol articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que esta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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articulo 11, tltimo pérrafo que indica los demds casos en que la Manifestacidn de iImpacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion cque debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretaria podrd solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal:
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién ptblica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion 1l, 46, 47, 48 y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe sequir la Secretaria para
emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de osa
autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracidon Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estacio... QUG SCIH
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administ ativa.:
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales o
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales clestac
en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental: 1a Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara do
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito clel
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion
administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidaci
y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Pdblica Federal en sus relaciones
con fos particulares, tendrd la obligacion de.. dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen v quo
en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido on ol
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario oficial de la Federacién ol 24 do
Noviembre de 2012;, la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacidn, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de
2004; el Articulo 80 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacion ol 1
de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial dle
la Federacion; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articuilos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contari con
los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX. aparncen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al teclio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos. articulo 38,
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han siclo conferidas
contard con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cacla
una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y ¢l coordinador
regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19
del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién; articulo
40 que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion
territorial.. fraccidn IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permiscs,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones. o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de carécter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidacles
administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental
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en su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio namero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo o antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso v para este proyecto, esta Delegacion Federal en el jercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por o
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en el Diario Oficial de la Federacion;
v 45 fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo
de 7000 en el Diario Oficial de la Federacién; AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrolio del
provecto denominado “Casa Club Nizuc”, con pretendida ubicacion en la Zona Federal Maritimo Terrestre,
incalzada en Boulevard Kukulcan, aproximadamente a la altura del Krm 20 de la Zona Hotelera, en la Ciudad de
Cancun, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, , promovido por el C. Ismael Aguirre Garcia, en su caracter
de apoderado general de la empresa INMOMUELLES ZOFE S.A. DE C.V. por las razones que se sefalan en el
Considerando X en relaciéon al Considerando Vi, incisos A, B, Cy D de la presente resoclucion.

Lo uulodizacion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccidn y operacion de obras
v actividades en la Zona Federal Maritimo Terrestre, con una superficie total de 763.37 m?, que de conformidad
cor la informacion proporcionada en la MIA-P e Informacién Adicional son las siguientes:

Fiprovecto es para la prestacion de servicios turisticos complementarios. El proyecto ocupard una superficie
rotal cle 763.37 m2 que incluye Deck de madera con Pérgola y Palapa, Motor Lobby, Area de amortiguamiento
v de Arew de conservacion.

Dimensiones del proyecto:

NO. Areas del Proyecto Superficie (m?) %

] Cusa Club 147.73 19.35
2 Deck de madera con pérgofa y palapa | 133.89 17.54
3 Motor lobby 80.37 10.53
4 Area de amortiguamiento 108.14 14.17
5 Areg de conservacion 293.24 3841
TOTAL DE AREAS DROYECTO 763.37 100

« Casa Ciub de147.73 m* (19.35% de la superficie total), incluye dos sanitarios, dos oficinas administrativas,
sala de espera y recepcion.

» Deck de madera con pérgolay palapa de 133.89m2 (17.54% de la superficie total), los postes de madera
para la palapa tendran una aitura de 4.01 metros, la palapa tendra techumbre de pastos y los postes de
madera para la pérgola tendran una altura de 3.02 m.

+ Motor Lobby: lugar de entrada y salida de los visitantes a la Casa Club que ocupara una superficie total
de 80.37 m*, (10.53% de la superficie total). Esta drea tendrd adopasto.

« Area de amortiguamiento 108.14 m? (14.17% de la superficie total) que fungira en el proyecto como
espacio y medlda de preservacion del drea de conservacidén con respecto del cambio de ecotono a
mangle mixto y el matorral costero, en la que no se realizard ningln tipo de obra ni de construccion.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
e PAgina38de 43

:w l\‘.;‘v‘" ”
RO I

e ) S ;
o~ ;
R Sy

X

= I %&g"\:&f

e



Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gastion Armimteara!

MEDIO AMBIENTE |

RORLDE BEDIY AMBIEHTE ¥ AP URL0E MATURAYEY

. - v
OFICIO NUM.: 04/SGA/MIB7NI g:g 2 ’;7 g i
» Area de conservacion de 29324 m? (38.41% de la superficie total) cuya superficie estard libre do

cualquier actividad u obra, y de esta forma proteger y conservar el mangle de borde que existe aledano
al sitio del proyecto.

Las coordenadas del poligono del proyecto son las siguientes:

Vértice X \'4
1 522533994 2,326,861.96
2 522,497.125 2.326,861.96
3 522,496.957 2,326,854.08]
4 522,494.415 2,326,846.589
5 522,493 581 2,326,84196
5 522,513.82 2,326,841.536
7 522532612 2,326,841.536
8 522,533.788 2,326,856.97
Superficie! 763.37 m?2

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto tendrd una vigencia de 21 meses para las etapas o
Preparacién del Sitio y Construccién y 50 afios para la etapa de operacién y mantenimiento, Dichos plaros
comenzara a partir al dia siguiente hébil de la recepcién del présente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federalns
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de jas
demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para lievar a cabo el proyecto. Po
ningun motivo la presente autorizacidon constituye un pérmisc de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suclo
en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamonto,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucion no autoriza la construccién, operacidn y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO dei prescnte
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a fo
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Fedcral,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente,

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, {ampliacicnes,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en ef articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del impacto Ambiental, con la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si ol o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones mtahlor-srh 5
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establocic
en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente dLbum
notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a. cumplir con la obligacidn contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las oliras
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v actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion 1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
&l articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental
que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
provisto en la resolucion respectiva, esta Delegacion Federal determina que la operacion, mantenimiento y
abandono de las obras vy actividades autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcion contenida en la
MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

1.

4.

CONDICIONANTES:

Can base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccidon |l establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacidn y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reciucir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacidon Federal determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion v mitigacion que

Presentar en un plazo gue no podra exceder los 3 meses contados a partir del dia siguiente a que surta
ofectos la notificacion del presente resolutivo, la promovente deberd presentar el Programa
Calendarizado de los Términos y Condicionantes del presente Oficio resolutivo.

De conformidad con la medida de compensacion propuesta por la promovente consistente en la
implementacion del Programa de Proteccion y Monitoreo de Manglar y en concordancia con lo
establecido por la especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2010, la promovente debera presentar
de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto y en un periodo no mayor a 3 meses
contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la presente notificacién, o siguiente:

»  Plano impreso y electronico ((DWG) debidamente georreferenciado, con el cuadro de
coordenadas y la superficie en metros cuadrados en la que se llevaran a cabo las actividades de!
Programa de Proteccion y Monitoreo de Manglar, contemplando tanto el drea de conservacion
(293.24 m?) al interior del proyecto, como la vegetacién de manglar de borde ubicada entre la
Laguna Nichupté y la zona aledafa al Oeste del area del Proyecto.

+ Presentar el cronograma de actividades durante las etapas de preparacion del Sitio,
Construccion y Operaciony mantenimiento del proyecto, en relacion al Programa de Proteccién
y Monitoreo de Manglar, en el que ademas de las medidas y acciones manifestadas, debera
contemplar la realizacion del monitorec de diferentes indicadores bioldgicos {flora y fauna) en
relacion a la obtencidn de datos (especies, riqueza, diversidad) que describan y cuantifiquen de

manera sistenatica el estado de conservacion del area, a efecto de monitorear el aumento en la
superficie de manglar,

De conformidad con lo est?blecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA v 51, fraccién |l de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que fa Secretaria
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podra exigir el otorgamiento de seguros o garantfas para el cumplimiento de las condicionantes

establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosisternas on lugares
donde existan especies de flora silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion »
sujetas a proteccién especial, y siendo que de acuerdo a jo manifestado por {a promovente en la MIA-P.
en el sistema ambiental y sitio del proyecto hay presencia de especies de fiora listadas en la NOM-0Q59-
SEMARNAT-2010 correspondientes a las especies de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle
blanco (Laguncularia racemosay), mangle rojo (Rhizophora mangle} y Palma Chit (Thrinax radiata), Pos
lo anterior, la promovente debera presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de sequro o garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento. en un plazo gue no podrd exceder los 3
meses contados a partir de la recepcién del presente resolutivo.

* Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacidén y compensacion ambicntal,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las
medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en ol MIA-P,
Informacién adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la proconte
resolucion y que representen acciones con costo econdmico.

* Elanterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y validacion. ce
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de Ia LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo,

* Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion Federal, debera scr
implementada a través de la contratacién de una poliza emitida por una afianzadora o aseguraclara,
la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la
promovente en original a esta Delegacidén Federal, de_manera previa_al inicio_de obras y
actividades del proyecto y hastaentonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de seguro o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion
del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52
y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente
que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podia
ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

5. La promovente debera ejecutar los programas ambientales presentados y habra de incorporar los
resultados a los informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes y de las medidas de
prevencion y mitigacion referidas en el TERMINO OCTAVO del presente oficio resolutivo. Los programas
ambientales son los siguientes:

* PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACION

PROGRAMA DE MANEJO DE MANTENIMIENTO

PROGRAMA DE COMPENSACION Y MITIGACION PARA LA ZONA DE
AMORTIGUAMIENTO.

* PROGRAMA DE PROTECCION Y MONITOREO DE MANGLAR.

6. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas de operacion v .
mantenimiento del proyecto:
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« Eluso de explosivos.

« Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

« Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

« Lainstalacidn de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

« La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que
la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e« Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

« Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos ne biodegradables.

e Dar alimento a la Fauna silvestre.

» Realizar dragados en el drea del proyecto sin contar con autorizacion correspondiente.

OCTAVO.- La El promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del sitio y
construccion y anual durante la etapa de operacion del proyecto, los informes deberan presentarse a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe
con ol acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el Estado de
Ouintana Roo. Bl primer informe deberd ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia
sigulente de la recepcion del presente resolutivo, se haya o no iniciado la construccion de las obras del proyecto.

NOVENO.- |.a promovente deberd dar aviso a esta Delegacién Federai del inicio y la conclusion del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluzcion del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de
terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegaciéon Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra,
deberd comunicaria por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan
svidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada 1g” documentacion ingresada, esta Delegacién
Foederal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transfereficia;:

5 conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la‘que. se refiere el parrafo anterior, se
acordara unica y exclusivamente en ef caso de que el interesado en contihuar con el proyecto, ratifique en
nomibie propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
InsLestos a la promovente en el presente resoclutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizér por si, o por los terceros asoaciados
al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos
arabrentales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
v la descipeion contenida en la MIA-P.

g1 caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacién, dafo o deterioro
sobre Jos elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
%e‘('r‘e“'r;ar’in podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la

strurmentacion de programas de compensaciéon, ademas de alguna o aigunas de las medidas de seguridad
’ f)(c\f!;tle > el articulo 170 de la LGEEPA.
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DECIMO SEGUNDO.- L3 SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos Yy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v &1 do!
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, ropins
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos cle mostrarias
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga scbre el otorgamiento o no de ofras autorizaciong .,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realiza<i
ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de so de
suelo de terrenos forestales.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, «on
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental v o
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnacia, mecinnt e
el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante osta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3, fraccion XV, deo 1a Ley

Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Ismael Aguirre Garcia, en su caracter de apoderado general de la empros:
INMOMUELLES ZOFE S.A. DE C.V. y por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 v 36 v dermas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Hitbert Vazquez
Montiel, Marisol Perez Villegas, Melissa Elizeth Romero Hernindez y Lizbeth del Rosario Pérez Almeyda
autorizados para oir y recibir notificaciones de conformidad con el parrafo Ultimo del articulo 19 de la misma
Ley.

ATENTAMENTE. DELEGACIDN FEDERAL
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