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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0007/10/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y numero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resoluciéon 112/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 08 de julio de 2019.

Firma del titular: N2 1
Biol. Aradeli Gépef Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFiclio 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.

Boulevard Kukulcin K. 4.8, Zona Hotelera, Cancin Quinlana Roo, C.P. 77500. Telétone
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolédgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT. '

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la
gue se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién X, inciso ¢}, del Reglamento Interior

de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar

y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas
de competencia de la Federacidon y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su

realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los

lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos

aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Santiago Ahumada Agoitia, en su calidad de representante legal de la
sociedad mercantil denominada Mayacatl, S. de R.L. de C.V., sometié a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Condo Hotel Mayacatl”, con pretendida ubicacién en el lote 1099 del
predio sub-urbano Benquesoya |, Carretera Cafetal-Mahahual s/n, municipio de Othon P.
Blanco, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada Ia ManlfestaCIon de tmpacto Amblental la Secretaria iniciara el 4‘
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procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la
Delegacion Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la
resolucion correspendiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), en lorelativo a gue es expedido
por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado
de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcidn,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este
se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente
al estado de Quintana Roo, por encontrarse en el municipio de Othén P. Blanco; lo
anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ... fraccion L. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacidn son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los
Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de lIa SEMARNAT, que sefiala que al
frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que serd nombrado por el
Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX, que sefala Y
que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por 5
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores
publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares
de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la

SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250
de fecha 28 de noviembre de 2018.
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Con base en los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizo y evalué la MIA-P, del proyecto “Condo Hotel Mayacatl’ con pretendida
ubicacién en el lote 1099 del predio sub-urbano Benquesoya |, Carretera Cafetal-
Mahahual s/n, municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, {en lo sucesivo el proyecto),
promovido por el C. Santiago Ahumada Agoitia, en su calidad de representante legal
de la sociedad mercantil denominada Mayacatl, S. de R.L. de C.V. {en lo sucesivo la
promovente), y '

RESULTANDO:

R Que el 01 de octubre del 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha de 14 de septiembre de 2018, mediante el cual la promovente ingreso la
MIA-P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental (PEIA), asignandole la clave 23QR2018TD132.

1R Que el 04 de octubre del 2018, en cumplimiento a lo establecido en la fraccién |
del articulo 34 de la LGEEPA que dispone gque la SEMARNAT pubilicara la solicitud
de autorizacidén en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su REIA, esta Secretaria publico a
través de la separata nimero DGIRA/052/18 de la Gaceta Ecoldgica, y en la pagina
electréonica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto
Ambiental en el periodo del 27 de septiembre al 03 de octubre del 2018, dentro de
los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que esta
Delegaciéon Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40
fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA
del proyecto.

Hi. Que el 05 de octubre del 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 04 del mismo mes y afo, a través del cual se presentd la publicacion del
extracto del proyecto en el periddico "QUEQU!" de fecha 04 de octubre del 2018,
conforme al Articulo 34 de la LGEEPA.

Iv. Que el 10 de octubre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 05 de octubre de 2018, a través del cual un ciudadano de la comunidad del
municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, solicitdé consulta publica y que se
ponga a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de
la LGEEPA y 40 del REIA.

V. Que el 15 de octubre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de
la LGEEPA, esta Delegacidon Federal integré el expediente del proyecto, mismo
que se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia
Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdén P. Blanco, y
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en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P
77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Vi. Que el 18 de octubre del 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion I, de la LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecoldgica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su REIA, esta Secretaria publicé a
través de la separata nimerc DGIRA/O057/18, el aviso de inicio del proceso de la
consulta publica, asi como de la disposicién al publico de la MIA-P para su
consulta, acordada en el acta circunstanciada namero AC/OTI/18 con fecha del 17
de octubre del 2018.

Vil Que el 18 de octubre del 2018 esta Delegacién Federal emitid el oficio niumero
04/SGA/S2152/18, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos
33 de la LGEEPA Y 25 de su REIA notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo,
por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el ingreso del
proyecto sometido al PEIA para gue manifestara lo que a su derecho conviniera,
para lo cual se otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIl. Que el 18 de octubre del 2018 esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SCGA/2153/18, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33
de la LGEEPA y 25 de su REIA, notificé al Municipio de Othén P. Blanco, Quintana
Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su
derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

IX. Que 18 de octubre del 2018 esta Delegacidon Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/2154/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinién respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras y actividades ingresadas al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de quince dias contados a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 18 de octubre del 2018 esta Delegacion Federal emitis el oficio namero
04/SGA/2155/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del REIA, solicito a la Direccion
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la
SEMARNAT, emitiera su opinién respecto a la congruencia y viabilidad del -
proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
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Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012 en el Diario
Oficial de la Federacidn, con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Othén P. Blanco, publicado en Periddico oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, y demas instrumentos de
politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias contados a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 18 de octubre del 2018 esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/2156/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del REIA, solicitd a la Direccion
General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera su opinién respecto a la
congruencia y viabilidad del proyecto con ya que en el sitio de ubicacion del
mismo se distribuyen especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la
NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusidon o cambio-Lista de especies en riesgo,,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la
LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 18 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio numero
04/SGA/2157/18 mediante el cual informo al ciudadano de la comunidad afectada,
la determinacion de poner a disposicion al publico de la MIA-P del proyecto para
su consulta, conforme se acordd en el acta circunstanciada nimero AC/071/18 con
fecha del 17 de octubre de| 2018. -

Que el 15 de noviembre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha; a través del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental
(CEMDA) presentd comentarios en relacién al proyecto, con fundamento en o
establecido por el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 03 de diciembre del 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficioc numero
04/SGA/2698/18, a través del cual se amplid el plazo del PEIA del proyecto, con
fundamento en los Articulos 35-BIS, Ultimo parrafo de la LGEEPA y 46 fraccion | de
su REIA. Notificado el 08 de febrero de 2018.

Que el 04 de diciembre de 2018, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio
DMAYE/150/2018 de fecha 29 de noviembre de 2018, a través del cual |la Direccion
General de Desarrollo Urbano Medio Ambiente y Ecologia del Municipio de
Othén P. Blanco, emitio su opinién en relacion al proyecto.

Que el 19 de diciembre de 2018, ingresd a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/2779/18 de fecha 17 de diciembre de 2018, a través del cual la
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Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, emitid su opinidn en relacion al proyecto.

XVIL. Que el 08 de abril de 2012 se recibio en esta Delegacion Federal el escrito sin fecha,
mediante el cual la promovente presentd informacion en alcance a la MIA-P, la
cual corresponde a la modificacién del proyecto, y sustitucion del Capitulo li de la
MIA-P del proyecto en PEIA.

XVIIl. Que ala fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u
observacion por parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado
de Quintana Roo, de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial de la SEMARNAT, y del mismo modo de la Direccion de Vida
Silvestre de |la SEMARNAT.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X,
articulo 28, primer parrafo y fracciones VII, IX y X; 35 parrafos primero, segundo,
cuarto fraccion il y ultimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xll, XVI y XV, 4 fracciones |,
11y Vil, 5 incisos O), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion lil del REIA; 14,
26 y 32-bis, fracciones |, Ilt y XI, de la Ley Organica de la Administracion Puablica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012,

Esta Delegacion Federal, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional el propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el cual se modifica el Programa de
Desarrollo Urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio de Othén P. Blanco,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 19 de
marzo de 2008, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10
de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004; el Decreto por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adtmona un segundo parrafo aI articulo 99; todos ellos de la
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Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01
de febrero de 2007, y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por
la promovente bajo la consideracidn de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservaciony el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacidon y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios gque la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos, 4, 5, fraccion 1l, 28 primer parrafo fracciones VII, IXy X, y 35 de |a LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Il. Que como fue sefialado en el Resultando Il el 04 de octubre del 2018, esta Secretaria
publicé a través de la separata numero DGIRA/052/18, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al PEIA en el periodo del 27 de septiembre al 03 de octubre del
2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente,
conforme a lo establecido en el articulo 34 de |la LGEEPA.

HI. Que como fue sefialado en el Resultando lll del presente oficio, la promovente
publicé el dia 04 de octubre de 2018 un extracto del proyecto en el periddico
"QUEQUI", conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA,

IV. Que como fue sefialado en el Resultando Vi el 18 de octubre del 2018, esta Delegacion
Federal puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, mediante el acta
circunstanciada AC/071/18 de fecha 17 de octubre.

V. Que el articulo 34 de la LGEEPA establece un plazo de 20 dias para que cualquier
interesado presente comentarios en relacion al proyecto, por lo que se advierte que

dicho plazo inicié el 18 de octubre del 2018 vy concluyd el 15 de noviembre del mismo

ano.
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Vi. Que el 15 de noviembre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha: a través del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental (CEMDA)
preser{to’ comentarios en relacion al proyecto, con fundamento en lo establecido por
el articulo 34, fraccion |V de la LGEEPA, por lo que de acuerdo con lo sefalado en el
Considerando V, dicho escrito se presentd en tiempo y forma.

VIl. Siendo que el articulo 41, fraccién IV del REIA establece que “La secretaria
consignard en la resolucién que emita, el proceso de consulta publica y los
resultados de las observaciones y propuestas formuladas..”, en acatamiento a tal
disposicion, esta Delegacién Federal, cita a continuacion el comunicado mediante el
cual fueron externadas observaciones al proyecto, segun lo sefialado en el
Considerando VI de la presente resolucidn, incorporando las observaciones de esta
Delegacion Federal e integrandolas al expediente tecnico administrativo
correspondiente:

Observaciones al proyecto formuladas por el CEMDA:
a.- DERECHO A UN MEDIO AMBIENTE SANO PARA EL DESARROLLQO Y BIENESTAR.

£l derecho a un medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar de las personas que como
derecho humano y fundamental consagra y reconoce el articulo 49 pdrrafo quinto de la
Constitucion Politica de fos Estados Unidos Mexicanos, ert los Tratados Internacionales que México
ha suscrito y que han sido aprobados por el Senado de la Republica, asi como en las leyes
generales, federales y locales en la materia, se desarrolla en dos aspectos: {a) en un poder de
exigencia y un deber de respeto erga omnes a preservar la sustentabilidad del entorno ambiental,
que implica la no afectacion ni lesién a éste (eficacia horizontal de los derechos fundamentales); y
(b} en la obligacion correlativa de las autoridades de vigilancia, conservacién y garantia de que
sean atendidas las regulaciones pertinentes (eficacia vertical).

En este sentido, el derecho humano a un medio ambiente sano, como prerrogativa inherente a fa
naturaleza de toda persona, cuya realizacion efectiva resulta indispensable para el desarrollo
integral del individuo, representa parg el Estado Mexicano la tarea y la exigencia de proveer y
mantener las condiciones necesarias para transitar a uh desarrollo que armonice el logro del
bienestar humano con el cuidado, la proteccion, conservacion y la preservacion de la naturaleza.
Lo anterior, instituye prioridades, estrategias, politicas, metas y -un conjunto de recomendaciones
que integran el cuidodo del medio ambiente.

Cabe decir que fos derechos ambientales engloban tres dreas principales: el derecho a un medio
ambiente sano y seguro, el derecho a proteger el medio ambiente y e derecho a ia informacion,
af acceso a lg justicia y a participar en la toma de decisiones en materia ambiental.

Comentario por parte de esta Delegacién Federal: En relacion a lo indicado, se \
advierte que el presente resolutivo, resulta del Procedimiento de Evaluacion del )
Impacto Ambiental {en lo sucesivo el PEIA), de conformidad con los preceptos y
principios precautorios, y es fundado y motivado de conformidad con lo dispuesto
en la LGEEPA, asi como su REIA; para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector
privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
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emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en
todo lo que se refiere a la preservacidn y restauracion del equilibrio ecolégico, para
evitar la destruccidén de los elementos naturales vy los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

b. INCORRECTA Y DEFICIENTE VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS
VIGENTES APLICABLES

Como parte de las obligaciones juridico ambientales que revisten a los proyectos que pretenden
obtener ante la SEMARNAT la autorizacion en mateéria de Impacto Ambiental en cuolquiera de
sus moddalidades, existe la obligacién de cumplir cabalmente con los preceptos normativos
aplicables al caso especifico, ello con el fin de garantizar que el proyecto que se somete of
procedimiento de evaluacion de impacto. ambiental no transgrede lus politicas ambientoles
adoptadas por el Estado Mexicano ni las diversas Leyes, Reglamentos, Tratados Internacionales,
Normas Oficiales, Planes, Programas y demds instrumentos aplicables; asi como gorantizar que
el desarrolio de las obras y actividades propuestos sean compatibles con las especies de flora v
fauno que habitan en el sitio pretendido 'y que los impactos ambientales, directos y/o indirectos,
no ponen en riesgo a dichas especies.

{.)
Al respecto se emiten ias siguientes observaciones:
{i} Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente

La promovente omitié vincutar el proyecto con el articufo abagjo referido, sin haberse manifestado
respecto al cumplimiento de dichas obligaciones.

Articulo 79.- {...)

Conclusion.

{.).

La construccién de un proyecto hotelero, el desarrollo de actividades durante la cperacion y ef
mantenimiento puede representar acciones gue modifiquen los procesos de desove de las
tortugas marinas de este sitio. La promovente manifiesta que la playa frente o su predio es rocosa
por lo que no existe anidacion de tortugas, sin embargo, al reaiizar una revisién de las fotografias
satelitales obtenidas del servidor Google Earth, y de las fotografias aéreas obtenidas mediante
sobrevuelos semestrales, se observa que el predio tiene una pequena duna embrionaric, que
facilmente ofrece hdbitat para el desove: de tortugas marinas.

A su vez la promovente no es muy clara respecto al manejo de Jos residuos que genere su proyecto
durante la operacion, por lo que tanto los residuos sdélidos podrdn representar una fuente de
disturbio para las tortugas que drriban d la zona. Asi mismo ef incrermento de la presencia de
turistas cambiara las caracteristicas del sitio, pudiendo causar impactos a las tortugos de la zona.

Establecido fo anterior, es necesario que el proyecto aporte pruebas suficientes e idoneas paro
garantizar que fa operacion del proyecto en un sitio donde désovan especies de fauna protegidas
por la Ley General de Vida Silvestre, al encontrarse enlistadas en la categorio de especies en
peligro de extincion, porlo ciue deberd asegurarque las actividades serdn de manera sustentabie
¥ que el desarrollo de dichas obras y actividades no vulneraran la permanencia de especies de
flora y fauna y sus ecosistemas; de lo contrario, al trasgredir el precepto normativo que nos ocupa,
el proyecto resultaria improcedente.

El predio donde ia promovente propone lo construccicn del proyecto se encuentro frente a los
costas del mar caribe, con una playa con duna primaria incipiente, contigua o una playa rocosa,
por lo que las tortugas buscan aquellos sitios conr disponibilidad de arena paro desovar. Ademds,
se sabe que la costa de Quintona Roo es un importante sitio de anidacion de tortugas maringas,

habitat que debe ser protegido en fos términos de la LGEEPA y de la Ley General de Vida Silvestre.
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{ii} PROGRAMA DE ORDENAMIENTO LOCAL DEL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO.

El proyecto se encuentra dentro del programa de Ordenamiento Ecoldgico local detf Municipio de
oOthdn P. Blanco, en una Unidad de Gestion Ambiental 50, con politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable, densidad regulada por el PDU de Mahahual, uso compatible para
Desorrolio Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

CG-06.- {..}

La promovente manifiesta que su proyecto contard con una planta de tratamiento de aguas
residuales con capacidad de tratamiento de 10 metros cubicos, o cual serd capaz de tratar el agua
residual de 40 huéspedes con un consumo de 250 litros por dia promedio. Sin embargo, dentro de
ja descripcion del proyecto lo promovente menciona que es factible que ofrezca servicio de
alimentos para hasta 150 personas, por lo que también es factible que incremente el volumen de
agua a tratar si recibiera mds personas de las considerados en el disefio de Ja planta de
tratamiento.

Por lo anterior se solicita a la autoridad que pida a la promovente defina la capacidad maxima de
operacion que tendrd el proyecto a fin de evitar que el manejo inadecuado de las aguos residuales
pueda derivar en una fuente de contaminacion para el suelo, agua, aire, humedal costero y
porcién marina frente al predio.

CGC-26.- {..)

La promovente generard durante las fases de su proyectc residuos de manejo especial, derivados
de ig construccion. E£s necesario que presente un programa de manejo de residuos sélidos a fin de
asegurar que su clasificacion, transporte, manejo y disposicion final serd el adecuado. Asimismeo,
se requiere que la promovente tenga previamente definido por la autoridad municipal los sitios de
disposicion final definidos por dicha autoridad.

CG-32.-{.]}

Ei presente criterio solicita que la promovente reafice un rescate selectivo de flora y fauna a fin de
poder recuperar el material vegetal que sea pueda ser incorporado en los obras de restauracion,
reforestacion y jardineria, a fo cual la promovente se compromete a realizar. No obstante, la
promovente no ofrece una prueba idénea de que realizard dicha actividad, o fo cual se solicita le

requiera un programa de rescote de fauna, que deberd implementar para el debido
cumplimiento del proyecto.

URB-Ol- {..)

El presente criterio soficita que el sistema de agua de tratamiento del proyecto deberd de cumplir
con los parametros de la NOM-003-SEMARNAT-1997, que son mds estrictos que los pardametros de
fa NOM-001-SEMARNAT-1896. Demds esta decir que el curmplimiento de este criterio es obligatorio,
por lo es necesaric que la promovente presente informacion en relacién a la calidad de agua del
effuente de la planta de tratarmiento. que pretende instalar, a fin de evidenciar que estd en
capacidad de cumplir con lo dispuesto en el presente criterio. '

A su vez se requiere que la promovente presente un programa de monitoreo de calidad de agua,
donde determine con que periodicidad evaluard su sistema de tratamiento de agua parag probar
que cumple con el presente criterio y no solo con lo dispuesto en la NOM-001-SEMARNAT-1996.

Por otro lado, la promovente no es muy clara respecto al destine final que tendrd el efluente de su
planta de tratamiento. Se infiere que almacenard ef agua en una de las cisternas que construird
en el sotano, sin embargo, para dar certeza en la adecuada disposicion 10 m3 de agua, es
necesario que ofrezca mayor informacion sobre ef tema.

URB-08.- (..}

Es Necesario que fa promovente presente informacion.relacionada con la empresa que brindard
el servicio de recoleccion de lodas, los cdlculos de la periodicidad con la que en operacion maxima
requerira extraer los lodos, asf como el procedimiento que se debe seguir ya sea por parte de la
promovente o de la empresa para dar el adecuado destino final a los mismos, a fin de evitar que
representen una fuente de contaminacién para el suelo, agua y aire. La falta de esta informacién
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genera incertidurnbre respecto.al adecuado manegjo que del dard a los mismos y por consiguiente
respecto ol cumplimiento del presente criterio.

URB-TI- {..)

La promovente manifiesta que realizé modelaciones respecto a inundaciones o la elevacion media
del mar en un lapso de 40 afios. A lo cual determind gue no se corre riesgo de darios por inundacion
o elevacion del mar, ya que el proyecto se encontrard o una elevacion de 2.92 y 338 metros. Sin
embargo, lo promovente no estd considerando las obras instaladas en el sotano de! proyecto, o
un nivel de 1.00 metro sobre el nivel del rar, donde se instalard lo planta de tratomiento, lo
cisterno, el cuarto de maquinas entre otros. Es importante resaltar que la planto de tratamiento
tiene una capacidad maxima de 10 metros ctbicos, y que en caso de inundacion este nivel serd
rebasado y por consiguiente se desbordarg.

Se sclicita a la autoridad que revise las proyecciones realizadas por la promovente, a fin de
determinar que no existe el riesgo sobre los obras instaladas en el sétano, o fin de dar adecuado
cumplimiento ol criterio.

Comentario por parte de esta Delegacién Federal: En relacion a lo indicado por
el CEMDA, esta Delegacién Federal coincide con el hecho de que el proyecto
presenta inconsistencias respecto al cumplimiento de los instrumentos
normativos lo cual se analiza en el Considerando Xl del presente oficio resolutivo.

(ii)'EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE
MEXICO Y MAR CARIBE.

A008. {..)

como es la distancia de las obras respecto o lo zona federal maritimo terrestres, donde en parte
de la playa no rocosa podria presentarse ef arribo de tortuga maring, que no presento la memaoria
de cajculo del agua residual contemploado las habitaciones y ef restaurante para 150 comensales,
por lo que no se tiene certeza de que todo el volumen generado sea tratado de forma eficiente en
ia planta de tratamiento propuesta, y-el volumen de lodos generados, asi como su disposicion
final, respecto al manejo de residuos, la promovente anexo g la MIA-P el Plan de Manejo de
residuos, y para el rescate de vegetacion y fauna la promovente anexo o la MIA-P el Programca de
rescate de fauna silvestre asf como el Programa de rescate de flora silvestre.

La promovente manifiesta que dentro del sistema ambiental existe la presencia de tortugas
marinas, y que particularmente en su predio no fueron observadas, ademas de que segun su
descripcion ambiental la porcién de duna costera y playa arenosa es jnexistente ya que
argumenta tener una playa rocosa. A fin de corroborar Ja informacién, se hizo una revision de fos
imdgenes de satélite del servidor Google Earth, en el cual es posible observar que las playas
contiguas hacia el norte del predio efectivamente son rocosas, sin embargoe la porcion frente ol
proyecto tiene uria duna primaria incipiente sobre una playa rocosa, a lo cual las tortugas estan
en condicion de arribar a ja playa para desovar.

(iii} NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-162-SEMARNAT-2012.
{.:}

Los impactos potencioles para-las tortugas marinas son similares a los de los mamiferos marinos,
incluyendo la capocidad de interrupcion de alimentacion y la pérdidc de presas, la interferencia
con zonas de descanso bajo el agua; g perturbacion de ruido y posibles colisiones con l0s equipos
(USDO! / MMS, 1998). Impacto directo-con dragds es una preocupacion significativa, dadas fas
estimodas 400 tortugas marinas que mueren al ario en las zonas costeras como resultade de
colisiones con embarcaciones {NRC, 1990b).

{iii) LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE Y PROTECCION DE ESPECIES EN LA NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Articulo 58. (...)
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La NOM-059-SEMARNAT-2010 tiene por objetivo identificar las especies o poblaciones de flora y
founa silvestres en riesga en ki Republica Mexicango, mediante la integracion de las listas
correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambic de categoria
de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de
extincidn y es de observancia obligatoria en todo gl Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la.inelusion, exclusion o cambio:de las especies o pablaciones silvestres
en alguna de las categorias de riesgo, estgblecidas por esta Norma.

El promovente declara en el decumento de Evaluocion de impactos Ambientales que dentro del
Predio existe alta probabilidod de que aniden tortugas marings, especies bajo la categoria en
peligro de extincion, fas cuales se encuentran en esta cgtegoria dodo que su hdbitat se ha visto
drdsticamente modificado.

Tormando en cuenta que la promoventé propone la construccion de infraestructura fijo dentro de
la zona de anidacion de tortuga maring es importante considerar que se estd solicitando un
cambio en un habitat de gran _importancia para la reproduccion de ung especie en peligro de
extincion, por lo que es de importancia que la autoridad considere la proteccion de la especie en
primer lugar, en vez de apoyar la construccion de infraestructura que igualmente podria dor el
mismo servicio si fuera movible.

En el casc de que el inventario ambiental reporte la presencia de especies en algun status de
proteccion, enlistada en ia NOM-053-SEMARNAT-200], se deberd consultar la- Ley General de Vida
Silvestre a efecto de determinar laos medidas que pueden gplicar para asegurar la preservacion de
los ejemplares respectivos. Particular atencion y andlisis.deberd realizarse en la eventualidad de
identificar especies amenazadas o en peligro de extincion, toda vez que, de acuerdo alinciso b} de
la fraccion 11 del Articulo 35 de la LGEEPA, una de las razones que tiene la autoridad para negar
la autorizacion solicitadao es cuando se prevé que la obra o actividad que integre al proyecto
pueda propiciar que unao o mds especies sean declarodas como amenazadas o en peligro de
extincion, o cuando se afecte a una de dichas especies. La presencia de especies con ese estatus
de proteccion, en el SAR, y muy especialmente en la zona de influencio del proyecto, debe obligar
o analizar detenidamente la adopcién de las acciones que establezca el rarco juridico para
asegurar que tal afectacion no ocurra.

Del andlisis de las razones antes vertidas y de la legisiacion ambiental vigente, resulta
impracedente la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental para ef proyecto que
nos ocupa, pues al incumplir diversos preceptos normatives, transgrede tanto jo establecido en la
nuestra Constitucion Politica al vulnerar el derecho humano a un medio ambiente sano, como lo
previsto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente y demds
ordenamientos juridicos que emanan de ésta, se actualiza el supuesto normativo previsto en el
articulo 35 fraccion 11, incisos a y b de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente, que a la fetra estabiece:

Articulo 35.- (..)
Referentes del Derecho Internacionai del Medio Ambiente,

Declaracién de Rio sobre el medio ambiente y el desarrollo
{.)
Agenda 21
()
Decreto de promulgacion de la Convencién Marco de las Naciones Unidas Sobre el Cambio
Climatico
)
Conclusion:
El desarollo de proyectos en el sitio propuesto por la promovente estd condicionado ai

cumplimiento de preceptos, criterios y lineamientos establecidos tanto en Leyes Federales como
en_Programas y Normas Oficiales Mexicanas. El proyecto en estudio vulneraria el ecosistema
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donde anidan tortugas marinas, especies protegidas por la legistacion ambiental, transgrediendo
diversos preceptos normativos en los que de manera expresa se prohiben los actividades
propuestas para el desarrollo. del proyecto; esto es que el proyecto no esta permitido como se
plantea en el sitic propuesto y, én consecuencia, es necesario que la promovente presente mayor
informacion a fin de probar el adecuado cumplimiento de los instrumentos normativos.

Comentario por parte de esta Delegacidén Federal: En relacion a lo indicado por
el CEMDA, esta Delegacion Federal coincide con el hecho de que el proyecto

presenta incumplimientos con los instrumentos normativos lo cual se analiza en
el Considerando Xl del presente resolutivo.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

VIIl.  Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacidn presentada en la MIA-P, se tiene que el proyecto
tiene las siguientes caracteristicas:

Que de acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P y Ia
modificacion del proyecto al alcance, en el cual modifico el Capitulo Il de la MIA-P;
el predio se ubica en las siguientes coordenadas:

i

i
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El camino costero segmenta el lote 1099 y lo divide, por lo tanto nos referiremos de ahora en adelante
como la parte anterior del camino a fa que queda inmersa entre el mismo y la ZOFEMAT y, la parte
posterior def camino a fa que queda contenida entre el mismo y los terrenos de gobierno del estado.
El camine abarca una superficie de 160.0963 m? y de esta manera queda una porcion de 2.750.42 m:
entre el camino y la ZOFEMAT y, una porcién de 422.1946 m? entre la parte posterior del camino y los
terrenos de gobierno, mismos que no se contemplan como drea aprovechable y/o de futuro
aprovecharniento pues actualmente corresponden o drea clasificada como Parque del Manglar. La
superficie que abarca el "camino™ perterece a la propiedad pues hasta el momento no ha sido
expropiada ni pagada al promovente propietario y por tanto ef estatus es de "servidumbre de paso’
esta superficie fue levantada y medida fisicamente en carmpo y la superficie que se reflejo en los
planocs es la superficie real eéxistente.
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En el lote 1099, propiedad de la Sociedad Mercantil denominado Mayacat), S. de R. L. de C. V., misma
que abarca una superficie total de 3,339.72 m?, se pretende construir 3 edificaciones consistiendo en
2 mddulos de departamentos de 4 niveles cada une y un maédulo de Lobhy que ademds contendrd
restaurante, servicios y 4 cuartos hoteleros igualmente distribuido en 4 niveles, pora un total de 8
departamentos y 4 cuartos hoteleros en todo el proyecto. Como instalaciones adicionales se contard
con deck-alberca aérea, dreas verdes jardinadasy andadorfascleadero. Contando con una superficie
total de dreas sujetas a aprovechamiento en planta bc[a que asciende g 1,429.77 m?.

Se pretende contar con un nivel de sétano conteniendo instalaciones y equipamiento sin
edificaciones cormo son las cisternas, planta de tratarmiento de aguas residuales y estacionamiento
permeable. En la azotea de los edificios se prevé zonas de convivencia conformadas por techos
verdes (Roof gardens), area de grill, sillones, mesas y sillas al aire libre, colocacion de los compresores
de A/A, sin volumenes adicionales.

En el predio motivo de estudio y, en general toda ef drea de Benquesoya |, la Zona Federal no cuenta

con playas arenosas sina mds bien estd conformada por ung costa rocosa lo que hace indispensable
la estructura de pasalera/asoleadero pilotada que permita llegar de modo sequro a la zona de nado.

En esta imagen del plano de conjunto se aprecia la distribucion de todas fas obras de "Condo Hotel
Mayacatl', mismo que contard con 8 departamentos, 4 habitaciones, acceso, maodulo de lobby, 2
maodulos de departamentosy deck con alberca géreq; fuera de la propiedad en la ZOFEMAT se prevé
una pasarelo/asoleaderc pilotada, Con una superficie de aprovechamiento de 1429.77 m2 en Planta
Baja dentro de la propiedad privadea; esta area representa el 51.98% de la superficie del lote que se
locatiza sobre MC-3, que alcanza 2,750.4291 m2, sin contar ef drea de ia servidurmbre de paso.

Lrlrtana fan, Més oo,
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Imagen que ilustra lo planta arquitecténicd del sétano, este nivel da inicio en la cota +1.00
coincidiendo con el nivel del camine costero. En este nivel no habrd edificaciones ni construcciones
de volumenes habitacionoles si no que se destina a acceso, 12 cajones de estacionamiento y o
instalaciones como son las cisternas de aguas negras, tratodas, suaves, potable y pluvial, 2 modulos
de planta de tratamiento de aguas residuales y. mdquinas. Los cajones de estacionamiento y ia
circulacion a base de sascab, mientras que las zapatas y losas, donde es indispensable, seran a base
de concreto permeable (PERVIA-CEMEX), en ambaos casos se trata de materiales permeables; las
unicas instafaciones sefladas corresponden a las cisternas. Este nivel es estructuralmente
determinante ya que aqui estard la trama de las columnas estructurales que sostienen la losa de
piso de planta baja, despiantada o una altura que varia entre 1.5 y 2.30 ml por encima de lo coto
+1.00 del camino costero para alcanzar-2.5y 3.30 mi por encima del nm.m en la ZOFEMAT.

La planta de sétano, considerando todas los Greas que implica abarca 1,108.22 m?, lo que representd
el 33.18% de ja propiedad y el 40.29% de la:superficie del predio que se localiza en zona MC-3 sin
contar la servidumbre de paso. Por otra parte, en este nivel unicamente 236.35 m? corresponden a
dreas selladas, lo que a'su vez representa el 7.0769% de la superficie total del predio y el 8.59% de la
superficie del lote reguiada por tos criterios de la zona MC-3 del PDU de Mahahual.

Dentro de los 1,108.22 my? que abarca el sétano, se cuenta con 5 cisternas paro diferentes tipos de
agua, 2 mddulos de la PTAR g base de zeolitas, drea de mdquinas y cubo de escaleras, desarenador,
trampa de sdélidos y trompa de grasas, ademds de estacionamiento y drea de circulacion. Las obras
elaboraodas o base de materiales permanentes ascienden a 236.35 m2, mientras que 87187 m2 en
este nivel permanecen como permeables.

Ay Insurasn
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Low imagen correspondeb a lo Planta baja, este nivel contard con 1429.77 m? de aprovechamiento
dentro de la propiedad, que representa el 42.81% del lote y el 51.98% del predio sobre MC-3. Se
conforma por Lobby, y PB de departarnentes (2 departamentos) y alberca aérea (sobre pilotes).

Planta del primer nivel, con una superficie total de construccion de 607.79 m?: en ella se distribuyen
el primer nivel del lobby en 100.25 m? {Restaurante/gimnasiofescaleras) y dos departamentos, cada
uno sobre 253.77 m*.

Planta arquitecténica del segundo nivel, con ung superficie total de construccion de 613.68 m® en
ella se distribuyen el segundo nivel del lobby en 106:14 m? (2 cuartos hoteleros} y dos departamentos,
uno por planta en los edificios sobre 253.77 m? ¢/u.

Planta arquitecténica del tercer nivel, conr una superficie total de construccion de 649.12 m? en ella
se distribuyen el segundo nivel del lobby en 141.58 m? (2 cuartes hoteleros) y dos departamentos, uno
por planta en los edificios sobre 253.77 m2 ¢/u

Azotea, en este nivel se situan fos condensadores de equipos de A/A, roof garden, jacuzzi y drea de
asador. En esta planta no hay volidmenes cerrados.de construccion.

e

ErunEEl

b

Seccion longitudinal de los edificios, El sétano se desplanta a partir de la cota +1.00 que es la que
existe en el nivel del caminoc medida con respecto a la cota 0+00 del nivel mdximeo del mar en la zona
federal, a partir de ahi la losa de piso se desplanta a los +1,50 y +2.30 metros, es decir entre 2.50 y 3.30
mli por encima de la cota del nivel medio del mar. La altura mdxima de las edificaciones es de 12.00
mi o 4 niveles desde el nivel de partir de la losa de piso hasta la losa de techo.

La alberca se desprende de un sendero, esta instalacion tendrd una superficie de 162.5691 m? y como
ya se menciond es agreq. Se desplanta a 2.00 metros de altura con respecto ol nivel maximo del mar
en fa plegmar o a 1.00 metros con respecto al nivel del camino (cota +1.00). Del drea total que abarca
lo alberca 57.7676 m? se localizan sobre la franja del drea correspondiente a la barrera vegetal, atn
cuando la obra esta por encima de la vegetacion de matorral Y el criterio URB-33 permite la
rmodificacion de ia barrera esta modificacion se justifica con un anexo aparte denominado
"Curnplimiento de criterio URB-33 de POEL del municipio de OPB",

seeky ol Magisterial, Chetumal, €
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El muelle pilotado {andador/asoleadero} parte de
un deck en la ZOFEMAT y penetra ol Mar Caribe,
teniendo un dreaq total de 334.2952 rm?, de los.cuales
62.1050 m2 se localizan en la ZOFEMAT y 2721902
m2 dentro del area marina. En estq estructurg, cuyo
uso es el de ser un ondador segtiro a la zona marina
debido a lo pedregosidad de la.orilla, se distingue la
proyeccion de 4 secciones de deck, la finalidad es
que sean dsoleaderos independientes para el uso
privado de los huéspedes donde puedan colocar
sus toaflas y/o sillas de playa.

Areas de Construccion dentro de la Propiedad, Lote 1099,

Nivel Lobby . Departamentos. | . Adicionales** Total
Sotano - --- 236.35m7 236.35m°
Planta Baja 25113 m? 52510 m? 65354 m? 1,429.77 m?
Prirmer Nivel 100,25 m? 507.54 m? - 607.79 m?
Segundo Nivel 106.14 m? 50754 m? - 613.68 m?
Tercer Nivel 141.58 my? 507.54 m7’ - 649.12 m¥?

*Esta tabla describe los elementos de volumenes de construccion permanentes habitacionales,
conceptos que son considerados temporales o instolaciones se consideran aparte y por niveles:

Conceptos fuera de la propiedad privada:

Concepto ZOFEMAT Zona Marina TOTAL
Andador Pifotado 621050 m°* 2721902 m?
TOTAL 334.2952 m?
a) Cuadro de andlisis de porcentajes con respeécto a la superficie total del predio.
Concepto Superficie {m?) %
Areq de g?opservocién sujeta o 1,320.659! 395440
Areas enriquecimiento
verdes/Conservacion Areg de Conservacion estricta 429.1946 128512
(Parque Manglar) T
Subtotal de Areas verdes 1,749.8597 52.3954
Caminos | Servidumbre de poso existente 160.0963 4.7937
Subtotal de Areas Permeables 160.0963 4.7937
Lobby 25113 7.5194
Edificio 1 Depdrtamentos 262.55 7.8614
z Edificio 2 Departamentos 262.55 7.8614
‘:f::f:;g;:"s Alberca 162.569] %6677
Sendero 43,1584 12922
Decks, accesos y circulacion 309.5329 9.2682
Jardines i38.2796 4.1404

Ao Insurastitas Mo, 6465 Col M
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Concepto - Superficie (m?) %
-Subtotal de Areds: Selladas 1,429,77 42,8107
; TOTAL APROVECHAMIENTO 42.8107
Superficie Total del Predio | --3,339.72 100

“ §j bien este proyecto contard con un sotano en su mayoria permeable, en esta tabla el cdlculo de
dreas selladas se refiere a la losa de piso del primer nivel, la cua! en realidad sera pilotada por encima
det nivel de suelo, no obstante, al generar una cobertura de sombra y ser mayor al drea de sétano

serq este el valor que se use para el calculo de afectacion.

Distribucion de espacios y densidades:

Planta Conceptos Densidad
Sotano | Cisternas, Planta de tratamiento, estacionamiento, maquinas 0
Acceso, dreas verdes, alberca volada, Lobby {recepcion, oficinas,
Pé;:;;a sanitarios, cocing, bar, estancia), 2 Edificios de departamentos | 2 departamentos,
’ con I departamento en ¢/u.
v . Lobby (Restaurante, gimnasio, sanitarios), 2 Edificios de
fer nivel departamentos con 1 departamento en ¢/u. 2 departamentos.
2do Lobby (jardin, bodega y 2 cuartos hoteleros), 2 Edificios de | 2 departamentos +
nivel departamentos con 1 departamento en ofu. 2 cuartos hoteleros
X Lobby (jardin, bodega y 2 cuartos hoteleros), 2 Edificios de | 2 departamentos +
3er nivel d
epartamentos con 1 departamento en ¢/u. 2 cuartos hoteleros
. 8 departamentos +
TOTAL 4 cuartos hoteleros

La promovente sefalé en la MIA-P y ratifico en la informacidn al alcance, respecto
al carmino que atraviesa el predio:

Siendo que se ubica a la altura aproximada del Kildrmetro 00+860 del camino costero Benquesoya-
Rio indio y, estando dicho camina costero inmerso en la porcién Oeste del predio, seccionando Ia
propiedad y funcionando como “servidumbre de paso” ya que ia superficie que abarca dicho
camino no ha sido, hasta ef dia de hoy, pagada a los propietarios del lote por el concepte de
expropiacion ¢ indemnizacion asi como tampoco se encuentra citoda en la descripeion legat del
predio que obra en los archivos del Registro Publico de la Propiedad.

Tal es el caso def mismo predio, en donde se ha podido documentar, a través de una ortofoto del
INEGI del ario 2000, gue en el sitio del proyecto se construyo: una vialidad, que contaba con un
ancho aproximado de 20 a 25 m y que se realizé a fo large y en paraleio a la costa, sobre una zona
de matorral costero, dejando de lado una zona de humedal (hacia el Noroeste del camino), y una
franja de matorral costero hacia el Sureste. Esta vialidad conectaba {y aun conecta), el muelie de
cruceros de Mahahual con el poblado de Mahahuai, anclando tal vialidad en la zona del faro, como
una via directa entre estos dos puntos. .
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De esto manero, se tiene que el
proyecto perdic parte de la condicion
original que privaba en fa franja de
matorral costero, quedanda como o
continuacion se indica en ef plano.

Planc No. 3 Identificacion de las
afectaciones de la vialidad realizada
en el afio 2000. Ortofoto de INEGI,
2000.
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Con el tiempo y por condiciones diversas, la vialidad fue acotada a un ancho menor, quedando
como se puede cbservar a continudacion; haciendo hincapié en que ef ancho indicado, corresponde
al que actualmente se tiene dentro-del predio, por Io que se asume que el resto de la frunja se

recuperéd de oacuerdo a Jos
condiciones de vegetacion que
prevalecian originalmente o que
estaban contiguas o esto zond
afectada, de tal manera que se
tienen especies propias de matorral
costero y de selva boja.

Plano No. 4 Condicién gctual del
ancho de la vialidad que pasa sobre
el jote 1099 y la superficie que ocupa
actualmente.
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En el caso del proyecto "Condo Hotel Mayacat!”, la ertergia eléctrica serd suministradea por una red
de reciente instalacién por porte de los vecinos al Sur, de manera que la Comisién Federal de
Electricidad ya podrd dotar estos servicios. Sin embargo y a pesar de la cercanio con fa Planta de
Tratamiento de Aguds Residuales de la Colonia Las Casitas en Mahahual, lo Comision de Agua
Potable y Alcantarillado no tiene lineas en esta zona, aun cuando habian manifestodo por escrito
gue desde el ano 2009 se iniciarian las labores de dotacion al Grea del Proyecto de este liquido vital;
por este motivo se ha determinado I instalacién de cisternas en el sétano, una con c;_rpccidczd cle
39.00 m3 para agua potable proveniente de pipas, ung con capacidad de 17.00 m’ para aguc
proveniente.de la captacion pluvial y, una con capacidad de32.00 m? destinada a almacenar agua
suavizada; und vez que la CAPA haya concretado la ubicacion y explotacion de los nuevos pozos el
Proyecto se conectard a éstds lineas, fas cuales se prevé que sean canalizadas a través de la nuevy
vialidad que se construird-en el drea colindante al limite del predio {consultar el PDU Mahahual
vigente}.

La disposicidn de las aguas negras y jabonosas serd en 1 cisterna con capacidad para 6.9 m’ de
donde se dosificara el ﬁUjO auna p!anta de tratamiento de uguas residuales o base de zeolitas, con
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dos mddulos con capacidad total de 8.3 m>. * Para detalles de este sistema de tratamiento favor de
consultar anexos y planos en los que se describe o detalle la tecnologia, procesos y productos de la
Marca Zeolitas de México.

El efluente ya tratado por la planta se recirculard hacia las cajas de fos W.C. y labores de riego de
dreas verdes y limpieza interior del proyecto, En ningdn mornento se creardn pozos de absorcion 6
se dispondrd del efluente directamente a cuerpos de'agua cercanos af Proyecto.

Observaciones de esta Delegacién Federal.- La promovente en la informacion al
alcance madifico la descripcion del proyecto, v anexo los planos que reflejan estos
cambios, respecto a los presentados en la MIA-P.

De acuerdo con la informacion _presentada. se tiene que la meodificacion del
provecto implicd una reduccion en la huella del sétano, gue en la MIA-P era de
1489.00 m2 v en la informacién al alcance disminuyo a 1,238 m?2 En tal virtud, se
tiene que el provecto se sigue manteniendo en sus caracteristicas, por o aue la
informacidn presentada corresponde a un ajuste de la superficie que implica la

huella sétano del provecto.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

iX. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de
incluir en la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental. Que de acuerdo con fa
informacion presentada por la promovente en la MIA-P, las condiciones ambientales
del sitio del proyecto, son las siguientes:

Para la delimitacion del Sistema Ambiental se torné en consideracion un poligono envolvente de
13,140.44 m2. £f trazo del sistema ambiental, donde se encuentra circunscrito el lote 1099, del predio
su-urbano denominado “Benquesoya 1, en la localidad de Mahahual, corresponde a una poligonal
irregular que abarca un perimetro de 521.54 metros lineales. Los limites de dicho Sisterna Ambiental
se trazaron coincidentemente con las barreras fisicas y naturales existentes en ef entorno, dentro de
los cuales sé encuadra la porcion terrestre costerdy una porcion maring, siendo que se pretende la
instalacion de obras dentro del cuerpo de agua conocido corna Mar Caribe. Af Norte se delimita con
la zona de manglar colindante g la vegetacion de duna costera claramente predominante dentro
de la parte terrestre del sitio del proyecto, al sur se delimité el Sistema Ambiental interndndose en el
Mar Caribe a una distancia aproximada de 81 metros, al este colinda con predios que presentan la
misma condicin de estar cublertos por vegetacién de duna costera, v ol ceste colindan con un
complejo de condominios ya construidos y operando que claramente representan una barrera fisica
tangible.

a) MEDIO ABIOTICO

Clima.— el clima es (Aw(x} i) Cdlido Subhumedo con luvias predoeminantes en verano v parte del
invierno, la precipitacion oscita para la media anual con 1489.70 mm; para la maxima anual de
378332 mm y para la minima anual de 752.50 mm; Ig temperaturg media anual es de 26.52

“C. con una oscilacion térmica de 5°C; las temperaturas mds altas se registran de junio a agosto y
los meses mas frios se presentan de diciermnbre a febrero
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Precipitacion.- La precipitacion media anualvaria de 1,300 mm a 1,500 mm, las iluvias se presentan
durante todos los meses del afio, en la temporada de secas la precipitacion es de 161 mm vy, en
septiembre la precipitacion liega a ser de 277 mm.

Humedad relativa y absoluta.- Lo humedad relativa media anual en la zona de estudio oscila
alrededor del 94.4 %, misma que se mantiene casi constante o través de ofio, recibiendo ademcs,
aportes de aire maritimo tropical provenientes del mar Caribe. En fo que se refiere a la humedad
maxima y minima extrernos rmenstiales, éstas cornprenden aproximadamente el 97 % y el 60 %
respectivamente.

Balance hidrico {evaporacién y evapotranspiracion)- Se tiene que durante los meses de primavera
y verano existen valores de evaperacion mucho mds aitos, con un promedio de 178 mim, que los que
se captan por medio de la precipitacion pluvial, lo cual es ocasionado por las altgs temperaturas que
se presentan en la zond. Paro el final del verano y principio del otorio, en donde fas lluvias se hacen
manifiestas en o region, se compensan de manera significativa los volumenes de humedaod perdidos
por evaporacion {un promedio de 120 mm), siendo ésta una contribucion importante pora la recarga
del acuifero.

Frecuencia de eventos climdticos extremos.

Nortes.- Durante el invierno, en la zona deinterés se presenta la época de Nortes, as cuates alcanzan
una velocidad promedio de 5.5 m/seg, los dios despejados pueden reducirse hasta un 50%, debido a
que eslos frentes frios arrastran consigo-grandes extensiones de nubes densas.

Tormentas tropicales y huracanes.- Lo zong donde se localiza el predio de interés, asi como el resto
del estado de Quintana Roo e in¢luso el drea neotropical de la Republica Mexicana, se encuentran
ubicados dentro de la denominada Zona Intertropical de Convergencia (ZIC). Estos meteoros, por los
volumenes de agua y velocidades de viento que logran acumulor, son considerados intermperismaos
severos, desde el 15 de mayo hasta noviembre.

Geologia.- El Sisternia Ambiental delimitado pora el proyecto denominado “Condo Hotel Maycrco;!".
se caracteriza por lo presencio de piedra caliza coquinoidal coincidente con la Formocio‘rj qurr!!o
Puertoy la Formacién Bacalar con una geologio consistente a una formacion del Cuaterniario Litorai,

Geomorfologia.- Como se mehciont en el apartado de climatologia, los 860 km de la zona costero
de Quintana Roo se encuentran expuestos g los efectos de los impactos directos de los huracanes.
Por fas caracteristicas que presentan las costas del Estado, un huracdn es un fenémeno donde fos
fuerzas que se manegjan son suficientemente grandes como para modificar la forma de la misma,
particularmente en los casos en que dicha costa se encuentra formada por playas arenosas y no por
costas rocosas y acantilados. Desde el purito de vista geoldgico y geomorfoldgico, estos cambios son
inevitables y la magnitud y permanencia de fos mismos se determina en mucho por la densidad y fa
resiliencia de la cobertura vegetal asocioda a la franja costera.

Fisiografia.- La subprovincia “Costa Bajo”r dentro de la que se inserta el Sistema Ambiental
delimitado para el proyecto denominado “Condomiinios Mayacat!”, se extiende o lo largo del borde
centro-oriental del Estado; se caracteriza por su relieve escalonado descendente de poniente o
oriente, con reducida elevacion sobre el nivel del mar. A lo largo de su borde sur y suroriental transita
el Rio Hondo, Unica corriente superficial permanente de la entidad. En esta subprovincia existen
cenotes de gran tamarnio, como el “Cenote Azul", varias lagunas, como las de Bacalar, Chichanconab,
Paiyegua y Nohbec, y vastas dreas inundables, algunos de los cuales permanecen cubiertas por el
agua casi todo el arnio.

Suelos. - Ef tipo de suelo que se encuentra eryel sitio del Sisterma Ambiental de interés corresponde o
Solonchak hdplico, correspondiendo sus cardcteristicas con una copa superficial clara y pobre en
materia orgdnica y nutriente, con un horizonte A écrico; sin propiedades gléicas en una profundidod
de 100 cm partiendo de la superficie.

Hidrologia Superficial - Dicho Sisterma Ambiental se encuentran inmerso dentro de la subcuenca
hidrogrdfico RH33Aq, Varids /Cuenca Bahia de Chetumal y otras /R.H. Yucatdn Este {Quintana Roo)
la cual presenta las siguientes caracteristicas: £n la base de datos de INEG! posee gl_ndmerc?
identificodor 289, su clave de subcuenca compuesta es RH33Aa de la Region Hidrografico RH33
f Insurpentes Ne. 44

Tall o




Delegacion Federal en el estado de Quintana koo

Pintetadd oo Sontine Sridbneno sl

2019

AR DY LN FR
LLANG ZARATA

SEMARNAT |

OFICIO NUM.: 04/5GA/0747/19 3 2 35 g

Yucatdn Este (Quintana Rool y en la Cuenca denominada “Bahia de Chetumal y Otras’, con Clave
de Cuenca Compuesta A y Clave de Subcuenca a, recibiendo el nombre de Subcuenca “Varias',
siendo un tipo de subcuenca Exorreica siendo el lugar principal hacia donde drena la subcuenca
RH33Ac “Bahia de Chetumal”. Tiene soclamente uno. descarga de drenaje principal, siendo ef Mar
Caribe su punto de drenaje secundario.

Balance Hidrometeorolégico.- Debido a la gran capacidad de infiltracidn y a la poca pendiente
topogrdfica del terreno, alrededor de 80% de la precipitacion pluvial se infiltro; el 20% restante se
distribuye entre la intercepcion de la densa cobertura vegetal, el escurrimiento superficial y la
captacion directa de los cuerpos de agua: dreas de inundacion, lagunas y cenotes.

Acuifero.- El acuifero de ja Peninsula es altamente vulnerable a la contaminacion debido a las
condiciones geohidroldgicos propias de la zona, lo que resulfta en la mala o buena calidad del agua
subterranea. La contaminacion puede ser de origen natural o antropogénica.

Lo estratigrafia def agua subterrdnea consiste-de una cufia de agua dulce con una profundidad de
hasta 10 metros cerca de la costa y un aumento linear de un metro cada 7 metros hacia el interior,
comparado con los modelos tradicionales que sugieren una profundidad mucho menor cerca de lo
costa y un aumento cuadrdtico hacia el interior. Eso indicd que la forma de la cunia estd controlada
por la presencia de los conductos.

Estudio de Mecdnica de suelo.-

Estratigrafia.- Se detectd el estrato rocoso calizo de dureza variable, que va desde una roca caliza
suave hasta una roca caliza media, con intercalaciones de roca Arenisca y roca Porosa, hacia ef final
de la exploracion, considerando que la maxima profundidod explorada fue de - 15.00 m.

Nivel Fredtico.- Profundidad promedio de -4.025 m, recorddndoles que la medicion se realiza de
acuerdo al brocal de cada exploracion, misma que es la def terreno natural al momento de realizar
las exploraciones. (Sondeo SAC-01 = -3.95, Sondeo SAC-02 = -4.10). El Sondeo SAC-0l, presenta oquedad
o los 3 metros.

Tipo de cimentacion.- £l tipo de cimentacion que se empleard para este tipo de proyecto serd:
zapatas aisladas de concreto reforzado en donde el sistema estructural es o base de trabes y
columnas, y zapatas corridas de concreto reforzado, en muros cargadores, desplantdndose para
ambos casos directamente y sobre el estrato de roca sana para. ambos casoes,

b} Mebpio BioTico

Vegetacion.- Asi las cosas y considerando los antecedentes y las condiciones actuagles, se puede
definir que en el predio, pese a que INEG! sefiala que corresponde g Asentamientos Humanos, se
tiene una condicion de vegetacion que correspaonde o matorral costero, afectado por actividades
antropicas, con una superficie total de 62911 hectdreas;, una pequeria franja de humedal con
mangiar mixto, delimitado por la vialidad comentada, que cubre una superficie de 0.0428 hectdreas
v el resto, corresponde a la superficie de la vialidad, 0.0160 hectdreas. En todos los casos, ef impacto
de fendomenos hidrometeorolégicos son evidentes, como es ef caso del Huracan Dean en el afic 2007
que afectd precisamente esta zona con los vientos de categoria 4 y posteriormente en el afio 2012, la
Tormenta tropical Ernesto, gue también afecté la zona Sur del Estado.

Matorral costero.- Se localiza en la zona paralela a la costa y es el tipo de vegetacion que tiene una
mayor cobertura en el sitio del proyecto, ya que contribuye con 0.2911 hectéreas, que equivale al
87.16% del total. La condicion mds préxima a ZOFEMAT refiere una vegetacion aparentemente
menos afectada y mdas tipica de un matorral costero; conforme se aleja de la costa Yy se aproxima
hacia el camino, se observa un cambio gradual en la estructura y composicion de especies, con
presencia de aquellas mas tipicas de selvas medianas o bajas. Sin duda la afectacion Hevada a cabo
puara la antigua vialidad refleja esta condicion que ha cambiado lo estructura de especies en estg
franjo. Es en esta zona donde se habrd de aprovechar la superficie del proyecto,

De fas 27 especies encontradas. en este tipo de vegetacion, 12 -estdn identificadas en el estrato

arboreo, 20 en el arbustivo y 12 en el herbaceo. Se registra también que 5 especies estdn compartidos
entre los estratos.
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No. N. COMUN N. CIENTIFICO ARBOREO ARBUSTIVO HERBACEO
1 Akitz Thevetia gogumeri 0 ] 0
2 Almendro Terminaiia catappa ] ] 0
3 Chacmolche Erythrina ] 1 1
standleyana
4 Chacteviga Cesaipinea mollis i I 1
5 Chechem Metopium browneii 0 ] 0
2] Chimay Acacia pennatula 0 1 0
7 Chit Thrinax radiata 1 ! 6]
8 Ciricote de Cordidg sebestana 1 1 1
playa
9 Chok che Pithecellotzium 0 7
stevensonii
10 Coco Cocos nucifera ] 0

Humedal con manglar mixto.- £l humedal de manglar mixto es de cardcter arboreo, cubre una
superficie de apenas 0.0428 hectdreds, es decir, un 12.83%. Se observa fuertemente ofectado y con
alta cantidad de arbolado derribado por efecto del huracdn Dean ocurrido en el afo 2007. El proceso
de recuperacion es evidente, pero el arbolado derribado permanece en el sitio, Esta zona estd
separada por ia vialidod, por lo que no serd oprovechoda y 5e mantendra como parte de las areas
de proteccion y conservacion del proyecto.

Viagiidad existente.- Esta vialidad divide al predio y divide a dos ecosistermas dentro del predio, of del
humedal de manglar mixto y el de vegetacion de matorral costera. Actualmente es una vialidad
restringida al acceso vehicular y s6lo se puede pasar caminando, ya que existen barreras que limitan
el acceso vehicular. El ancho del camino s de 5 m y la superficie que cubre dentro del sitio det
proyecto es de apenas 0.0160 hectareas. Esta vialidad se mantendrd como parte del acceso of
proyecto.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Se registro en el predio a tres especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que o
continuacion se indican.

Tabla de especies listadas en ld NOM-059-SEMARNAT-2010 en vegetacion de Matorral costero.

‘ , TR, ' ESTATUS
ESPECIE NOMBRE CIENTIFICO NOM- 059 ENDEMISMO
Chit Thrinax radiota AMENAZADA ENDEMICA
Muanglie botoncillo Conocarpus erectus AMENAZADA No
Conocarpus erectus Laguncularia AMENAZADA No
racemosa

Las dos especies de mangle estan ubicadas en la franja de mangle con zonificacion de Parque del
Manglar, el cual serd destinado exclusivamente para dctividades de proteccion y conservacion. La
palma chit se ubica en el drea de matorral costero, que se ha descrito en este apartado y sera sujeta
de conservacion en las dreas verdes o bien de rescate y reubicacion en dreas de aprovechamiento.

Fauna.- £n los recorridos de campo y trabajos realizados para el registro de grupos faunisticos no se
detectaron ejemplares o rastros de fauna dentro del predio. Se asume que el sitio puede ser un sitio
de poso ocasional, pero no de residerncia de ejemplares de fauna. Esto se suma a que el sitio del
proyecto se encuentra inmerso en un drea urbana donde existe constante transito vehiculor y
terrestre, por lo que el proyecto tomard las medidas necesarias para mantener el sitio, en su caso, sin
afectar el transito de fauna silvestre.

Mamiferos.- En la zona costera de influencia entre Purnta Herrero hasta Xcalak, pueden encontrarse
hosta 37 espec:es de mam:feros, 23 de estas especyes aparecen en los listados de Bacalar Chico, Belice

23 e 98

[ ST TEREs




Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

Bindctad do Geation Arcbaens 7

et eiaides gl ine

ZAPATA

SEMARNAT

OFICIO NUM.: 04/SGA/0747/19 0 2 3 5 3

{Dotherow, 1995 Somerville y Samos, 1995}); trece de Jas especies que aparecen enla zona no se habian
registrado para Bacalar Chico. Estas incluyen al Tapir (Tapirus bairdii), especie considerada en
peligro de extincion (NOM-059-SEMARNAT- 2010); también se encuentran el venado Temazate
(Mazama americana o M. pandora), el Zorrillo Espaida Blanca (Conepatus semistriatus), la
Comadreja (Mustela frenata) y seis especies de murciélagos (Pteronotus parnelli, Artibeus
intermedius, A. lituratus, Mormoops megalophyla, Sturniraliliium y Dermanu raphaeotis) (Mérediz y
MacKinnon, 1997}

Otrus especies de mamiferos reportadas Y que también son consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 como en peligro de extincién son. el Jaguar {Panthera onca), Ocelote {Leopardus
pardalis), el Tigrilio (Leopardus wiedii), el Manati (Trichechus manatus), y el Viejo de Monte (Eiro
barbara). £l Leonciilo (Herpailurus yagouaroundily el Cacomixtle {Bassariscus sumichrasti), también
reportadas, se encuentran dentro de la categoria de especies arnenazadas yraras respectivamente.

De las especies reportadas para Bacaiar Chico yque han sido reportadas en el lado mexicano, estan
el Puerco Espin ({Coendou mexicanus), el Grisén (Galictis vittata) v fa Martucha (Potos flavus). Las dos
primeras especies cuentan con pocos registros en Quintana Roo,

Los habitantes de la zona indican la presencia de Tejon (Nasua narica), y Ternazate o Cabrito
(Mazama pandora) como se conoce localimente, '

Aves.- Se estima la presencia de 155 especies de aves para el drea de influencia al proyecto tanto
residente como migratoria, de las cuales 104 también han sido reportadas para la zona de Bacalar
Chico, Belice (Somerville y Samos, 1995). De las especies enlistadas, 29 estdn catalogadas dentro de
la NOM-059-5EMARNAT-2010, y 6 clasificadas como endeémicas de ko Peninsula de Yucatdn por
Howell y Webb (1995).

Al Oeste de Xcalak en o Bahia de Chetumal, existen varios sitios importantes para ia anidacién 1%
descanso de diversas especies: La Isla de los Pdijaros es un lugar importante para la anidacion o
paradero de dos especies de Cormoranes {Phalocrocorax auritus ¥ P. brasilianus), de la Fragata
(Fragata magnificens), cuatro especies de Garzas (Casmerodius.albus, Egrettacaeruleq, E. tricolor, E.
rufescens), el Garzén Cenizo Fase Blanca {Ardecherodias occidentalis), el Ibis Blanco {Eudocimus
albus), lo Chocolatera (Ajgja ajaja), la Kuka (Cochlearius cochlearius), Aura Comain {Cathartes aura),
y el Gaytan o Cigleria Americana (Mycteria americana). Aparentemente es el sitio de anidacién de
aves acudticas mas importante de Ja zona (Mérediz y MoacKinnon, 1997),

Anfibios y Reptiles.- Se reportaron veintisiete especies de anfibios Y reptiles en Xcalok, cinco han sido
reportados anteriormente en esta localidad {Cranados, et al, 1995), v 21 en Bacalar Chico {Dotherow,
1995, Somerville y Samos, 1995} Cuatro especies no han sido reportadas en la parte belicefia: la
Serpiente de Cascabel (Crotalus durissus), la Nouyaca {Bothrops asper), una Lagartija (Mobuya
unimarginata) y el Gecko (Hemidactylus frenatus), .

Diez de las especies de reptiles que se presentan en fa zona se. encuentran dentro de alguna
cotegoria de jo NOM-059- SEMARNAT -2010. La lguana (Ctenosaura similis), la Boa (Boa constrictor),
Y la Tortuga (Rhinoclemis sirnilis) se consideran como especies amenazadas. Las cuatro especies de o
tortugas marinas (Caretta caretta, Chelonia m ydas, Eretmaochelys imbricatay Dermochelys coriaceay)
estan en peligro de extincion, la especie de cocodrilo de rio {Crocodylus Acutus) v de pantano
(Crocodylus moreletii) estén consideradas como raras y la Serpiente de Cascabel (Crotalus durissus)

estd sufeta a proteccion especial. Ninguno de los anfibios reportados se encuentra dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

¢) DESCRIPCION DE LA FLORA Y FAUNA MARINA DENTRO DE LA ZONA MARINA (MAR CARIBE)

INCLUIDA DENTRO DEL SISTEMA AMBIENTAL Y ADYACENTE AL PREDIO DONDE sg
PRETENDE CONSTRUIR EL PROYECTO.

Para la caracterizacion flora marina de la zona, Gnicamente se observo el tipo de vegetacion
acuatica sumergida inmediata en ja zona de litoral y procedio a describirse.

pet?iqo a gue la zona marma €5 muy extensa y dindmica, yal amplic rango de movilidad que los
/ndzwduqs de fas especies de fauna maring pueden presentar, la descripcion de estos hace i
al estudio denominado ic
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Naturales Protegidas v un Area de influencia, Quintana Roo, México: Primera Etopa”, mismo que
fuera elaborado en coordinacion par la COBABIO y la CONANP en coordinacién con las Asociaciones
Civiles denominadas Amigos de Sian Ka'an y The Nature Conservancy, en junio del ano 2010.

También se presenta el listado de especies de flora y fauna marino listados dentro del Estudio Previo
Justificativo para el establecimiento del Area Natural Protegida denominada Reserva de lo Bidsfera
Caribe Mexicano.

En el sitio inmediato a la zona de litoral del lote 1099, de la localidad de Mahaohual se observo
dnicamente lg especie Thalassia testudinum. La distribucion espocial de T. testudinum puede formoaor
extensas praderas, llegdndose a encontrar una densidad de 120 haces por metro cuadrado de este
pasto marino.

Debido a que la zona maring es muy extensa y dindmico, y al amplio rango de movilidad que los
individuos de las especies de fauna marina pueden presentar, la descripcion de estos hace referencia
of estudio denominado “Caracterizacién y Monitoreo de la Condicion Arrecifal en Cinco Areas
Naturales Protegidas y un Area de influencia, Quintana Roo, México: Primera Etapa”, mismo que
fuera elaborado en coordinacion por la COBABIO y la CONANP en coordinacion con las Asociaciones
Civiles denominadas Amigos de Sian Ka'an y The Nature Conservancy, en junio del ano 2010.

A continuacion, se presentan los resultados encontrados para la zona de muestreo denominadd
"Arrecifes de Mahahual”, debido o su cercania con el sitio del proyecto, encontrados en el trabajo
denominado "Caracterizacién y Monitoreo. de lg Condicién Arrecifal en Cinco Areas Naturales
Protegidas y un Area de influencia, Quintana Roo, México: Primera Etapa™

()

A continuacion, se presenta el listado de especies de flora y founa marinas listados dentro del £studio
Previo Justificativo para el establecimiento del Area Natural Protegida denominada Reserva de la
Bidsfera Caribe Mexicano, no obstante que muchas de.estas especies se encuentran unicamente en
la zona arrecifal, misma que no sera alcanzada por las obras que comprende el proyecto.

d} PAISAJE

Lo topografia del poligono es casi plang, en su corta superficie no se pueden apreciar pendientes
bruscas; hacia la linea de pleamar se puede apreciar ia erosion evidente provocada por accion del
oleaje, no obstante que la fuerza del mar llega reducida a causa de las cercanas barreras arrecifoles
¥ puntas rocosas que en parte protegen.esta zona en particular, también estd expuesto al olegje de
los Nortes y tormentas que con frecuencia azotan esta franjo. En este sentido se promueve la
conservacién de especies haldfitas y consolidadoras de matorral costera para incrementar el valor
esceénico de la costa. .

El Greq de estudio es una zong que por su ubicacion en la costa y dentro del Programa de Desarrolfo
Urbano de Mahahual ha sufrido cambios paulatinos en su morfologia; en la actualidad ésta se
encuentra sufriendo una creciente presién por las actividades antropogénicas que se flevan a cabo
en sus colindancias, principaimente en los desarroflos que se ubican en toda la costera Norte y Sur
de la propia localidad de Mahahual,

La fragilidad del sitio es inherente, es por ese motivo las obras y actividades que comprenden el
proyecto “Condo Hotel Mayacat!” van acordes con la conservacion con el fin de evitar la modificacion
visual del paisaje; el principal ohjetivo del proyecto es mejorar las condiciones actuales del sitio para
dar una mayor naturalidad paisajistica, formentande elermentos como la vegetacion natural de fa
zona y aprovechando los recursos noturales de una manera sostenible,

e} DIAGNOSTICO GENERAL DEL AMBIENTE

Lo zona de estudio se presenta un indice de calidad ambiental medio, debido a la reduccion de fu
densidad y diversidad floristica y por tanto .o fa migracion de la fauna; los principales indicadores de
o pérdida de ia calidad ambiental en esta region son:

¢ Peérdida de la diversidad floristica,

Foo Invzurgantes M
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o« Pérdida de la densidad de especies originales,

s Colonizacion de especies de vegetacién secundaria,

« Pérdida de la calidad del paisaje.

s Costa rocosa que reduce la profiferacion de especies de duna costera.

La calidad se define como el conjunto de cualidades o propiedades que caracterizan una cosa o
elemento, y por ende su valoracion depende del conjunto de caracteristicos. que presenta el
ambiente.

Las caracteristicas del drea de estudio se han descrito anteriormente, por lo que o centinuacion se
presenta un diagnostico o manera de tabla, donde se asigna un valor de acuerdo a carocteres
universales y que no requieren de metodologias especiales para su apreciacion, y se califican: el
estado de conservacion, de fragilidad y la capacidad de carga de los elementos.

Diagnéstico de Calidad Ambiental de la porcién costera del lote 1099.

E£S=Edlo de conservacion, FeFragilidad, CR=Capacidad deé Regeneracion, Valoracion: A=Alto, M=

Medio, B=Bgjo.

Elemento
Indicador

Descripcién de la situacion actual

ES

CR

Calidad del
aire

En lo zona no existen emisiones por industria o actividades
extractivas, se limita a los gases de combustion que emiten los
vehiculossobre el carino, Por ser una zona donde corre el viento
continuamente los gases se dispersan de forma inmediata.

Sin embargo, este elemento se ve afectado por ef cumento de
particulas y polvos provenientes de los: escombros, guema de
arboles muertos e incremento de magquinaria empleada en lo
construccion de las obras de

{a localidad de Mahcahuatl y transito continuo en la servidumbre

de paso.

Nive! de
ruido

El ruido proviene del paso de los vehiculos y actividades en
predios colindantes,

Microclima

Elclimay microclima es calido-humedo y se ha modificado por Iq|
pérdida de la cobertura vegetal en manchones definidos, Iq|
ausencia de dosel arbdérec que aporte sombra yla exposicion de
suelo.

Subterrdnea

£l agua que se obtiene de pozos en la zona es salobre, y presenta
coliformes en baja cantidad debido o la inadecuada disposicién
en los viviendas cercanas. Actualmente en el sitio no se realiza
la explotacion de agua. En la localidad de Mohahual muchas
casas cuentan con fosas sépticas que, con el hurgcdn se
destruyeron y filtraron suciedad al manto fredtico. Lo cercana
colonia Las Casitas cuenta con su propia planta de tratamiento
de aguas residuales, la cual continuamente se desborda
contaminando el suelo y el manto.

M

Escorrentia
Superficial

Por tratarse de rocas y arena no existe escorrentia horizontal, A
en el predio es solo vertical y no hay zonas de inundacion
permanentes en la porcion definida para-aprovechamiento.

Calidad del
Suelo

La calidad del suelo no se ha modificado ya gue de modo
natural la capa vegetal es reducida y no se usa ningtn tipo de
quimicos en el drea del proyecto:

Erosion

En las playas, por efectos hidrometeoroldgicos, se ha afectado

lo vegetacion y morfologia original por lo que la dindmica de

WEGT il
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erosion y acrecion se incrementda. En el sitio se presenta una
costa rocosa por 1o que la dinamico es practicamente nula,
agunado o esto se promoverd g proliferacién de especies
endémicas.

Al momento de elaboracion del presente estudio, el diagndstico de la calidad ambiental actual del
poligono de interés donde se pretende desarrollar el proyecto "Condo Hotel Mayacat!”, es que, este
elemento se encuentro en un estado medio de conservacion, debido a que los severos intemperismos
que han impactado en la zono han provocado fo erosidn costera en la zona, a ia pérdida del sustrato
arenoso y como consecuencia el deterioro y disminucion de lo vegetacién original del sitio

Sobra decir, gue en la zona de playa la dingmica costera retroe y omplia la playa con mucha
periodicidad, en funcion de ids estaciones y los fenémenos hidrometeoroldgicos; un huracdn es una
fuerza natural y, por ende, la naturaleza tiene los elementos necesarios naturalmente para revertir
{os impactos negativos y regenerarse a si mismao; sin embargo, este impacto es sinérgico y, dado el
aprovechamiento extensivo de esta franja costera, es muy dificil que por si sola la naturaleza pueda
regenerar los elermentos dariados puesto que los habitantes aprovechardn la falta de cobertura
vegetal y la fragmentacion de los ecosisternas para expandir e incrementar el desarroifo de la zona,
mismo que se encuentra proyectado dentro de los instrumentos de planeacién aplicables vigentes,
siendo que se encuentra inmerso dentro de un poligono urbano. Por ello, se debe implementar v
apoyar programas que limiten el uso de las zorias de vegetacion afectadas y formentar actividades
de reforestacién, para, de esta forma, poder recuperar parte de los atributos naturales de esta region.

Aunado a los eventos hidrometeorolégicos estd el deterioro ocasionado por fa presion poblacionda,
que con una gran variedad de actividades contribuyen al deterioro de las comunidades floristicus ¢
inhiben su recuperacion, siendo el caso que nos ocupa que la mayor presicn que afecta esa pequena
franja costera proviene del transito de los vehiculos, siendo ese carmino costero el unjco acceso ¢ la
zona de Benquesoya I, y que genera un estrés g las comunidades y que por ende no pueden
recuperarse de forma natural.

También es importante sefalar que ia fauna silvestre se ve afectada directamente por 1os
asentamientos humanos, que conllevan la presencia de founo domeéstica y fauna feral, en su
mayoria perros, gatos y ratas; los cuales juegan un papel muy importante en el desplazamiento de
la fauna silvestre o lugares mds seguros y alejados.

f) MEDIO SOCIOECONOMICO.~

Poblacion.- en la regicn de Costa Maya se encuentran alrededor de 1,000 habitantes fijos distribuidos
a lo largo de la costa y, principalmente en dos centros de poblacion, Mahahual e Xcaolak, segun
estimaciones realizadas en 1996.

Servicios publicos.- -+

Agua Potable.- La zondg no cuenta aun con dotacion de agua potable y alcantariliado, para esto el
proyecto contard con dos cisternas de almacenamiento, uno de agua durg con capacidad de 76.30
m3, misma de la que el agua.pasara a traves de un procesoe de suavizacion parda posteriormente ser
almacenada en una cisterna {de agua suavizada) con una capacidad de

89.76 m?, mismos receptdculos que serdn abastecidos peridédicomente con pipas de agua y pot
captacion pluvigl,

Electricidad.- En el drea del proyecto se cuenta con servicio de electricidad proporcionado por fo
Comisién Federal de Electricidad, por lo que el proyecto se conectard a la acometida de la CFE.

Tiradero municipal. y rellenc sanitario.- En la comunidad de Mahahual se cuenta con su propio
“vertedero”y es a ese lugar a donde se enviardn los residuos de todas las etopas del Proyecto, siendo
que 3 veces a la sermana pasa ef servicio de recoja municipal.
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Economia.- En el aspecto socioeconiomico, la poblacion de la region Costa Maya es relativamente
baja, concentrada en dos poblaciones formales, en donde la principal actividad econémica es fa
pesca, y en segundo lugar el Turismo:. Aun cuando el ingreso por la actividad pesquera,
aparentemente es suficiente, existen dos factores que indican que ésta ya no es econémicamente
muy redituable. El primero es el bajo nivel de vida, actualmente en incremento y asociado con la
actividad turistica. El segundo, es la disminucién gradual pero firme del volumen de captura de las
diferentes especies. Este hecho propicia, generalrnente la transferencia de actividad econdmica, de
la pesca hacia el Turismo, tal y como ocurre en fa localidad de Mahahual. Existe una alta deficiencia
de servicios, como son, luz, agua potable y drenaje, en la region se cuenta con los servicios
elementales de educacién, salud y comunicacion.

En el sistema productivo la principal actividad es la pesca, centrada en dos o tres especies de alto
valor economico, langosta, caracol y mero. Sin embargo, es intensamente reemplazada en la
actuatidad por el Turismo. En cuanto o la praduccion agricola, esta es de autoconsumo, el
rendimiento es muy bajo porque los suelos son muy delgados y de formacion reciente, con mucha
pedregosidad. La ganaderia es de tipo éxtensivo, solo se detectaron dos ranchos dedicados a esta
actividad y con pocas cabezas de ganado. De esta manera se puede decir que prdcticamente, esta
gctividad no existe.

En el sector secundario, al no haber industria en la zona, esta actividad no existe, porque no hay la
infraestructura suficiente en la zona. En el sector terciario, el turismo es una actividad que comienza
o despuntar creando expectativas entre los habitantes de la region. Marginacion.- El municipio tiene
un grado de marginacion medio, en el que el 59% de la poblacidn econdmicamente activa ocupada,
percibe ingresos mdxirmos de dos salarios minimos:y el 60.66% de la poblacidn total vive con algun
nive! de hacinamiento.

Observaciones de esta Delegacion Federal.- En la informacion al alcance la
promovente adjunto el documento titulado: “Anexo de medidas para garantizar
la no afectacion de los pastos marinos con lainstalacion de la pasarela rdstica
hacia la zona de nado a ser colocada dentro del Mar caribe, del proyecto

2

denominado “Condohotel Mayacat!™.

Es de destacar gue la promovente no presento la caracterizacion bioldgica de la
zona marina, Unicamente el plano titulado “Caracterizacion de flora acudtica
sumergida (maring) del mar caribe”, por lo que esta Delegacidén Federal no tiene la
certeza del tipo de sustrato en la zona marina, la distribucion de la vegetacion v
fauna marina_en el sitio del proyecto, siendo que en la informacion al alcance,
sehala que se trata de una playa rocosa, v las rocas representar refugio, sitios de
alimentacion, y reproduccion de especies marinas, como son especies natatorias v
sesiles, asi como la certeza de gue no se afectaran especies en algun estatus de
proteccion, en consecuencia la_promovente no aportd elementos para garantizar
que no se afectard el ecosistema marino. el cual forma parte del humedal costero
(Profundidad menor a 6 metros). v por ende no realizd la identificacion v evaluacion
de impactos en la zona marina vy al humedal costero, v tampoco la propuesta de
medidas de prevencion, mitigacidén y compensacion por las.obras en la zona marina.
de la_ misma forma, al no contar con la_caracterizacién de |la zona marina v zona
federal maritimo terrestre, no contemplo su conexién o interaccioén con la zona de
manglar.
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5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

X. Que de acuerdo con la ubicacion del sitio y la informacién proporcionada por el
promovente en la MIA-P, los instrumentos normativos aplicables al proyecto son:

INSTRUMENTO NORMATIVO

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A ACUERDO por el gue se expzde la parte marina del

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinoe y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional  del propio Programa. (en  adelante
POEMyRGMyMC)

Diario Oficial de
la Federacidn

24 noviembre
2012

. DECRETO mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roo, México ( en adelante POEL OPB)

Periédico Oficial
del Gobierno del
Estado de
Quintana Roo

07 octubre
2015

. DECRETO por el cual se modifica el Programa de
Desarrollo urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio
de Othén P. Blanco. (en adelante PDU-M)

Periddico Oficial
del Gobierno del
Estado de
Quintana Roo

19 marzo 2008

. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar. {en adelante
NOM-022-SEMARNAT-2003)

Diario Oficial de
la Federacién

10 abril 2003

ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial  Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracién de los

Diario oficial de
la
Federaciéon

07 mayo 2004

humedales costeros en zonas de manglar.

. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General
de Vida Silvestre. (LGVS)

Diario oficial de
la
Federacion

01 febrero 2007

. Norma

Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusidn, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo.
(en adelante NOM-059-SEMARNAT-2010).

Diario Oficial de
la Federacion

30 diciembre
2010

Xl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la LGEEPA, |a Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, los Programas_de Desarrollo Urbano, asi
como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas v las demas disposiciones
luridicas gue resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, esta Delegacion Federal realizé el anélisis de la congruencia del proyecto
con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el
Considerando X, los cuales se refieren a continuacion.
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A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento

Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional del propio Programa (POEMyRGMyMC), publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012.
El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto en la parte terrestre se
encuentra regulado por la Unidad de Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 156
“Costa Maya". La ficha técnica de dicha Unidad de Gestion Ambiental se presenta a
continuacion:

Tipo de UGA Regional
Nombre: Costa Maya
Poblacion: 950 habitantes
Superficie: 79,869.904 Ha
Subregién: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata al Mar Caribe
Puerto Turistico: Presente
Puerto Presente
pesguero:

No obstante lo anterior, la UGA 156 en la que incide la parte terrestre del proyecto,
corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental de tipo Regional; por lo tanto,
considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEM), sdlo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno
del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del
Area regignal, quienes expediran mediante sus érganos de difusion oficial la parte
Regional del Programa; esta Delegacion Federal determina que dicha unidad de
gestion no es vinculante a la parte terrestre del proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente analisis.

Ahora bien, durante el proceso de formulacidon del programa de ordenamiento
ecologico se obtuvieron un total de 203 unidades de gestidén ambiental clasificadas
como Marinas y Regionales, las cuales quedaron definidas de la siguiente manera:

- Area Marina: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
incluyvendo zonas federales advacentes del Golfo de México y Mar Caribe. Tambiér inciuye
26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federai con parte de su extension en la
zong maring.

- Area Regional: abarca una region ecofdgica ubicada en 142 municipio con influencia
costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatdn,
Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas)

De acuerdo a lo anterior, y considerando gue parte del provecto se pretende llevar
acaboen el drea marina y parte de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT }
le corresponde el componente de tipo marino.
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Considerando la ubicacién del proyecto, esta Delegacion Federal determina
vincular el proyecto en la parte de |a zona federal maritimo terrestre y zona marina

con las Acciones Generales y Especificas correspondientes a la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 182 denominada “Zona Marina de Competencia Federal’, en
congruencia con la naturaleza del proyecto. La ficha técnica de dicha Unidad de
Gestion Ambiental se presenta a continuacion:

Tipo de UGA Marina
Nombre: Zona Marina de Competencia Federal
Superficie: 151,251.068 Ha
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata al Mar Caribe

En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4
ademas de las siguientes Acciones especificas:
Criterios
A-007, A-013, A-018, A-022, A-025, A-033, A-040, A-041, A-042, A-043, A-
044, A-045, A-040, A-047, A-048, A-049, A-073.

En relacidn con las acciones generales se advierte que el proyecto, no contempla
solicitar el pago por servicios ambientales (G-002), no creara una UMA (G-003), no
realizard campanas de vigilancia y control de las actividades extractivas de flora y
fauna silvestre (G-004), no establecerd bancos de germoplasma (G-005), no
pretende desarrollar programas econdmicos de apoyo para el establecimiento de
metas voluntarias para reduccién de gases de efecto invernadero y bonos de
carbono {G-007), no utilizard organismos genéticamente modificados (G-008), no
construira infraestructura de comunicacion (G-009), no es un area agropecuaria, ni
producira cultivos (G-010, G-037, G-062), no se trata de un parque industrial (G-012),
no presenta rios o cauces {G-014, G-015, G-018, G-020}, no cuenta con montafias o
pendientes mayores a 50° en gradientes altitudinales {G-016, G-017, G-026), no es un
programa de desarrollo urbano {(G-018, G-041), no utilizara tecnologias extractivas o
productivas intensivas (G-021, G-022), no realizara actividades productivas primarias
(G-025),n0 promoverad el uso de combustibles de origen no fosil, (G-027), no
producird equipos energéticamente mas eficientes (G-030), no promovera la
sustitucion de combustibles limpios (G-31), no producira energia (G-032, G-033), no
es una instalacién domestica (G-035), ho es una instalacién industrial (G-036), no se
trata de una industria {(G-037, G-040, G-042, G-054), no producira cultivos {(G-037),
no realizara captura de carbono (G-038), no elaborara programas ecologicos locales
o pesqueros {G-039, G-063), no realizara actividades pesqueras (G-043, G-044), no
prestara el servicio de transporte publico (G-045, G-046), no impulsara actividades
productivas {G-047), no creard comités de proteccidén civil ni instrumentara
campafas para la prevencion de desastres naturales (G-048, G-049, G-050), no
implementara campanas de concientizacién o limpieza (G-051, G-052), no construira
sitios de disposicion final de residuos (G-056), no estudiard los problemas de salud
(G-057), no producira residuos peligrosos a gran escala (G-058), el proyecto no se
ubica en un ANP (G059, GO65), no promoverd la elaboraciéon de ordenamientos
pesqueros y acuicolas (G-063), no construird carreteras, caminos, puentes o vias
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férreas (G-064). Dado lo anterior, se realiza el analisis de las acciones generales mas
relevantes en relacion con el proyecto:

Acciones-Criterios Generales. .-+ | .. ... - Vinculacién de la Promovente

Pard la construccion y operacion del Proyecto no
se requiere extraer agua de cuerpos superficiales
y/o subterrdneas, el agua que serd usada en todas
las etapas del proyecto provendrd de cisternas
abasteécidds con captacion pluvial o llenadas con
pipas, las aguas una vez usadas serdn
adecuadamente tratadas por un sistema de
tratamiento de aguas residuales consistente en
una pldnta de tratamiento a base de zeolitas que
permita gue el efluente tratado sea reusado riego,
cajas de bafo 6 en limpieza.

G0Ol.- Promover el uso de tecnologias y
practicas de manejo para el uso eficiente del
agua en coordinacién con la CONAGUA vy
demas autoridades competentes.

Analisis de esta Delegacién Federal: Esta Delegacidn Federal advierte que la promovente
manifesto en la informacién al alcance, donde modifico el Capitulo il de la MIA-P:

Lo disposicion de los aguas negras yjabonosas seré en una cisterna porg aguas negras con capacidad para 6.9
m3 de almacenamiento, de donde se dosifica a una 1 Planta de tratamiente con dos maédulos que funciona a
base de zeolitas, elaborado por Zeolitas e Insumos Nacionales SA de CV con capacidad de 2,500 GPD (9.3 m3).
El agua tratada se almacena en una cisterna con capacidad para 9.00 m3.

Esta tecnologia alcanza los niveles de cumplimiento relativas o fa NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-002-
SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1997.

El efluente ya tratado de fa PTAR se conalizord:a reuso en cajas de bano, limpieza y riego. En ningun momento
se creardn pozos de absorcion 6 se dispondrd det efiuente en cuerpos de agua cercanos al Prayecto.

Todos los tuberias especificadas en el proyecto serdn de materiales plasticos de alta resistencia como PVC y
polipropileno para evitar el 6xido y la corrosién.

Los rnuebles de baio contardn con cajas ahorradoras, al igual que las duchas, llaves ytarjas de cocing, to mismo
que con valvulas by-pass para seguridad, control y reparacion de posibles fugas.

Generacién de Résidubs Liquidos’.

Tipo de Residuo S .. - Control )
AGUAs Con grasas y La recoleccioén de las aguas con grasas y aceites provenientes de todos los puntos "\
aceites pasaran por trampas para grasas y de ahi se canalizardn, junto con los aguas \‘\;\‘
negras, grises y/o jabonosas a los registros sanitarios y posteriormente a lo foso B ";\
Aguas Jabonosas séptica de 19.00 m* de capacidad de almacenamiento, de donde se dosifica hacia la

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales a base de zeolitas que serd instalada en
Aguas Residuales el sitio del proyecto en el.dreg de sétano, para una vez realizado el tratamiento el

(negras) efluente sea canalizado a reusé ya sea en cajas de sanitarics, acciones de limpieza
/o riego

Si bien ja promovente manifesté que contara con un sistema de tratamiento de agua
residual que consta de una fosa séptica y una planta de tratamiento de aguas residuales
(PTAR) a base de filtros de zeolitas y de sustancias (coagulante y floculante) que inducen a
la sedimentacion de solidos, y que el efluente ya tratado de la PTAR se canalizara a reusé
en cajas de bano, limpieza y riego, sin embargo, esta Delegacién Federal advierte que en

los planos de las instalaciones sanitorias e hidrdulicas no se observa este sistema de reuso

de agua en las mismas instalaciones, y no especificd el manejo v destino final de los lodos
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- Acciones-Criterios Generales © 7 vineulacion de la Promovente

de la misma forma no presentd la memoria de cdlculo donde se especifique el volumen de
las_aguas que requerirdn de tratamiento. considerando todas las instalaciones del

royecto como son: los departamentos, los cuartos, el mantenimientoy recambio de agua
de la alberca, v el restaurante.

En relacidn a lo anterior, se tiene que esta Delegacion Federal no solicité la presentacion
de informacion adicional, toda vez gue el sentido de la presente resolucion ne cambiaria,
tomando en cuenta que el disefio del proyecto no cumple con lo establecido en los
lineamientos ecolégicos del POEL-OPB y los parametros urbanos del PDU-M, ambos

instrumentos normativos gue requlan el uso de suglp, y de aplicaciéon obligatoria, {Se
analizan en el presente Considerando, en los incisos B} y C), respectivamente).

G006.- Reducir la emision de gases de efecto | No aplica, en el proyecto no se usan equipos que
invernadero. emitan gases de efecto invernadero.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Esta Delegacion Federal advierte que la promovente
sefialoc que no se ugaran equipos que emitan gases efecto invernadero, sin embargo no
considero que los eqUipos que utilizan gas LLP. generan emisiones a la atrmosfera de gases
efecto invernadero (GEI), como CO,, 'y metano. Sin embargo, esta autoridad advierte qgue
es un combustible de los que genera menos GEI.

La operacién del proyecto contemplo la realizacion
de medidas de  prevencion, control y
compensacién de los impactos producidos
durante las etapas de construccion, aperacion y
mantenimiento; al igual que medidas de
compensacion en beneficio del manglar, playas y
ecosistemas sensibles de lo zono.

Anilisis de esta Delegacion Federal: Esta Delegacion Federal advierte que la promovente
no garantiza gue minimiza las afectaciones del proyecto al ecosistema costero; debido a
que ho se ajusta a lo sefalado en el POEL-OPB y el PDU-M, ambos instrumentos
normativos de aplicacion obligatoria que regulan el uso de suelo, conforme se analiza en el
presente Considerando, incisos B) y C), al sobrepasar los nivelesy la altura permitida, al no
respetar la franja de amortiguarniento entre ia.zona federal maritimo terrestre y las obras
del proyecto, asi como al sobrepasar las dimensiones permitidas de las estructuras marinas
como es el caso del andador piloteado.

GO~ Instrumentar medidas. de .control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las
actividades humanas.

En la operacion del proyecto se hard uso de
fardineras y macetas con especies promovidas por
la CONABIO pard lgs zonas costeras del Mar
Caribe, sin permitir la inclusion de especimenes
invasores 6 exdéticos que no tengan su capacidad
de reproduccion suprimida.

GO013.- Evitar la introduccion de especies
potencialmente invasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas.

G024.- Promover la realizacién de acciones de "

forestacion y reforestacion con restauracién de | En € sitio del proyecto los suelos son rocosos y no

suelos para incrementar el potencial de | Vegetales, con pobre contenido de materia

sumideros forestales de carbono, como | orgdnica porlo que la restauracion de suelos no es
L)

rmedida de mitigacion y adaptacin de efectos | Vioble;  sin embargo  si. se  plantea  un
de cambio climatico. enriquecimiento y forestacion con especies propias

' XXl Gases de efecto invernadero: Aquellos componentes gaseosos de |a atmosfera, tanto naturales como antropogenos,
que absorben y emiten radiacién infrarroja. LEY GENERAL DE CAMBIO CLIMATICO, DOF.06-06-2012
b B Pivge e P00
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de la zona costera en dreas verdes y jardineras,
provenientes de fas acciones de rescate,

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente presenté el Programa de rescate de
flora silvestre, donde propone el rescate de por o menos 2.335 individuos de 27 especies,
donde la especie de Thrinax radiata tiene el mayor indice de importancia en las acciones
de rescate, las cuales se reubicaran en una superficie de 291113 m?que representa el 87.16%

del predio.

Si bien, esta Delegacion Federal advierte gue la reubicacion de las vegetacion que se
rescate Unicamente podria ser reforestada en la porcidn del terrenc entre el camino
costero y la zona federal maritimo terrestre, que es de 2,431.13 m? ya que no tiene caso que
reforeste sobre la superficie contemplada para la vialidad en el PDU-M,; se observa que la
promovente realizard acciones que se-ajustan a ambos criterios en-comento.

La promocion de incentivos fiscales y econémicos
G028.- Promover el uso de energias | para qué los particulares inviertan en tecnologias
renovables. de generacion que emapleen energias renovables le
compete. a la Autoridad.

En el proyecto se contard con el minimo de enseres
que requieran.energia y seran de bajo consumo y
alta eficiencia. (Refrigeradores y congeladores asi
como calefaccion de Gas LP, licuadoras, luminarias
de bgjo consumo y LED, entre otros),

G029.- Promover un aprovechamientc

sustentable de la energia.

G034.- impulsar la reduccion del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a través de
la implementacion de disefios bioclimatico, el
uso de nuevos materiales y de tecnologias
limpias.

En: la operacion de! Prayecto se fomentard un
consumo reducido de energia mediante el empleo
de aparatos y tecnologias de bhajo consumo,
modelos y marcas de alta eficiencia y sustitucion
de energia alterna por gos LP en los elementos que

sea factible.

Analisis de esta Delegacidon Federal: La- promovente manifesté que fomentard un
consumo reducido de energia mediante el empleo de aparatos y tecnologias de bajo
consumo, modelos y marcas de alta eficiencia y sustitucién de energia alterna por gas LP
en los elementos que sea factible, sin-embargo no senald cual sera la energia alterna a
utilizar. Por lo que esta autoridad no tiene la garantia de que el proyecto se ajusta a lo
solicitado en el presente criterio.

Se contard con Planta de Tratamiento de Aguas
GO053.- Instrumentar programas y | Residuales a base de zeolitas que permita el reuso
mecanismos de reutilizacion -de las aguas | seguro del ggua tratada en actividades de riego,
residuales tratadas abastecimiento de cafas de sanitarios y limpieza
del proyecto.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifestd que reutilizara el agua
tratada, para el abastecimiento de cajas sanitarias y limpieza del proyecto, sin embargo en
su plano isométrico de instalaciones hidraulicas y sanitarias, y los planos de las
instalaciones hidraulica y sanitarias anexos a la informacion de modificacion del proyecto,
no se observa la instalacion que garantice el rediso del agua residual.

DRebido a gue el sentido de |a presente resolucién no cambiaria. tomando en cuenta que el
disefio del proyecto no cumple con lo establecido en el POEL-OPB v el PDU-M, ambos

Instrumentos normativos gue regulan el uso de suelo, vy de aplicacién obligatoria, (Se

i
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analizan en el presente Considerando, en los incisos B) v C), respectivarmente), esta
Delegacion Federal no solicitd dichas aclaraciones de informacién conforme con lo
establece la LGEEPA en el articulo 35 BIS, y su REIA en el articulo 22.

En el sitio del proyecto se cuenta con vegetacion
forestal que requiera de Cambio de Uso de Suelo,
pero de conformidad con la Nueva Ley
Desarrollo Forestal Sustentable, el CUS dentro ¢
poligonocs regulados por PDU ya no es
competencio Federal si no Estatal, no obstanto
aun no se publica la Ley Forestal Estatal por lo cual
hay un vacio legal, de manera que actualmente
sélo aplica el CUS en materia Ambiental de
competencia Federal

GO055.- La remocion parcial o total de Ia
vegetacion forestal para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en
terrenos  forestales y  preferentémente
forestales, sélo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable v demas disposiciones
juridicas aplicables.

i

Anilisis de esta Delegacion Federal: La presente autorizacidn se refiere Unicamente a los
aspectos ambientales derivados de la preparacion, construccion y operacion del proyecto
en un ecosistema costero, en términos del articulo 28 de la LGEEPA vy 5 del REIA; sin
perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucion de las obras v/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion
Publica Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 05 de junio de 2018 y Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 21 de febrero de 2005
relativas al cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

G058.- La gestion de residuos peligrosos
deberd realizarse conforme a lo establecido
por la legislacion vigente y los lineamientos de
la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

El proyecto se apegard al cumplimiento de este
criterio, para el manejo y disposicion final
adecuados, de los residuos peligrosos que llegue o
generar en algunas de sus etapas.

Anélisis de esta Delegacion Federal: La promovente presenté anexo a la MIA-P el Plan

de Manejo de Residuos, donde incluyo el

residuos peligrosos, ajustdandose a lo requerido en el presente criterio.

procedimiento a seguir en el manejo de los

G060.- Ubicar la construccién de
infraestructura costera. en sitios donde se
minimice el impacto sobre la vegetacion
acuatica sumergida.

En el desarrollo del proyecto no se prevé en
ninguna etapao la edificacion de infraestructura
dentro de zonas inundables y/o cuerpos de agua
donde pudiera haber vegetacion acudtica
sumergida. El andador/asoleaderc que se
pretende armar dentro de la zona maring no es
infraestructura siendo que no proveé soporte d
servicios bdsicos para la vida, adicionalmente ia
propuesta de ubicacion y pilotado se hizo
atendiendo a lo caracterizacion del lecho marino
para verificar gue no existieran corales en la zona
Yo vegetacion sumergido en los puntos de
hincado.

GO61.- La construccidén de infraestructura
costera se debera realizar con procesos ¥y
materiales que minimicen la contaminacién
del ambiente marino,

En el sitio del proyecto la estructura dentro del
ambiente marino no encuadra en la definicion de
infraestructura, adicionalmente serd ormada a

A Insuraerles No. <
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Acciones-Criterios Generales ..., Vinculacién de la Promovente

base de madera dura de la region considerada
material rustico-temporal,

Analisis de esta Delegacién Federal: Se advierte que el andador/asoleadero con
pretendida ubicacién en la zona marina se considera infraestructura de apoyo al proyecto,
toda vez que constituye una obra asociada directamente al proyecto y a traves de la cual
se prevé brindar servicios de esparcimiento a los huéspedes y usuarios. Al respecto, esta
Delegacion Federal advierte que la promovente no presento la caracterizacion de la flora,
fauna y tipo de sustrato del sitio donde lo pretende construir. Por lo anterior y siendo que
el Articulo 12 dei REIA en su fraccién IV establece que la promovente debera presentar en
la MIA-P una descripcion del sistema ambiental gue permita identificar las condiciones
ambientales del sitio, se tiene gque el promovente no aportd los elementos técnicos que
establece el Reglamento y gque en consecuencia permitan a esta Delegacién Federal
identificar de manera precisa los impactos ambientales a generarse por el desarrollo de las
obras sobre el ambiente marino, y en consecuencia, advertir la adecuada aplicacion de las
medidas de mitigacién y prevencion:

Asimismo, se advierte que esta Delegacion Federal no requirid informacion adicional al
promovente, toda vez que de conformidad con el articulo 12 del REIA es obligacion del
promovente presentar la informacidn técnica respectiva en la MIA-P y por el hecho de que
el sentido de la presente resolucién no cambiaria, tomando en cuenta que el disefio del
provecto no cumple con lo establecido en el POEL-OPB y el PDU-M, ambos instrumentos
normativos que requlan el uso de suelo, y de aplicaciéon obligatoria, (Se analizan en el
presente Considerando, en los incisos B) y C}, respectivamente).

Expuesto lo anterior, a continuacion, se presenta el analisis de la congruencia del
proyecto con respecto a las acciones especificas aplicables a la UGA 182 en |a que
se circunscribe parte del proyecto, y que se consideran relevantes dada la
naturaleza y alcance de las obras sometidas al PEIA, considerando de igual manera
gue el proyecto, no promovera la constitucion de areas destinadas voluntariamente
a la conservacion (A007), no realizard actividades de navegacién y comercio
maritimos (A013), no se ubica en una zona afectada por hidrocarburos {A022), no
aprovechara energia edlica (A033), no generara energia eléctrica usando la fuerza
mareomotriz o mini hidraulicas o geotérmicas (A034), no realizara actividades
agricolas, no aprovecharay no producira residuos agricolas {A038, A052, A053, A054,
AO55, AOS6), no realizara actividades de pesca (A040, AO41, AD42, AD43, AD44, AQ4LT,
AD48, AD49), no realizara actividades o construcciones portuarias (A073). Dado lo
anterior, se realiza el analisis de la Unica accién especifica vinculante con el con el
proyecto:

Clave . Vi lacic
ACCIONES ESPECIFICAS inculacion del Promovente

AO018 Promover acciones de proteccion y recuperacion
de especies bajo algun régimen de proteccion | Estas acciones corresponden a o
considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion | Autoridad, particularmente a ia
ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna | CONABIOy la SEMARNAT. :

Silvestre-Categoria de Riesgo v Especificaciones para su
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. Clave
ACCIONES ESPECIFICAS
Inclusién, Exclusidon o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

Andlisis de esta Delegacién Federal: La promovente no sefiald en el capitulo 1, el sitio
exacto donde pretende la construccion de la  estructura marina llamada
andador/asoleadero y de la misma forma no presentd la caracterizacion ambiental de la
zona marina que incluye el tipo de sustrato, vegetacidn y fauna, por lo que esta autoridad
no tiene certeza de gue las actividades en la zona federal maritimo terrestre y en la zona
marina. Por lo anterjor y siendo que el Articulo 12 del REIA en su fraccion IV establece gue
la promovente debera presentar en la MIA-P una descripcién del sistema ambiental que
permita identificar las condiciones ambientales del sitio, se tiene que la promovente no
aportd los elementos técnicos que establece el Reglamento y que en consecuencia
permitan a esta Delegacidon Federal identificar de manera precisa los impactos
ambientales a generarse por el desarrollo de las obras sobre el ambiente marino, y en
consecuencia, advertir Ia adecuada aplicacion de las medidas de mitigacion y prevencion.

Vincuiacion del Promovente

Asimismo, se advierte que esta Delegacion Federal no requirié informacion adicional a la
promovente. toda vez que de conformidad con el articulo 12 del REIA es obligacion del
promovente presentar |a informacion técnica respectiva en la MIA-P v por el hecho de gue
el sentido de la presente resolucion no cambiaria, tomando en cuenta que el diseno del
proyecto no cumple con lo establecido en el POEL-OPB y el PDU-M, ambos instrumentos
normativos que requlan el uso de suelo, y de aplicacion obligatoria, (Se analizan en el
presente Considerando, en los incisos B} y C), respectivamente).

La ficha de la Unidad de Gestion Ambiental 182 indica la obligacion de vincular los
criterios de regulacién ecolégica para la Zona Costera Inmediata al Mar Caribe,
considerando que el proyecto no realizara captura de mamiferos marinos, aves y/o
reptiles (ZMC-03), no realizara recoleccién, remocion o trasplante de organismos
Vivos o muerto en zonas arrecifales (ZMC-05), no construira estructuras promotoras
de playa (ZMC-06), no realizard actividades nauticas (ZMC-10), realizara
actividades relacionadas con obras de canalizacién y dragado (ZMC-11), no
construird muelles de gran tamano (ZMC-12), No se realizan ni promueven
actividades de pesca deportiva o comercial (ZMC- 13) por lo que el proyecto se
vincula con los siguientes criterios;

Criterio de Regulacién Ecoldgica:

Vinculacion del Promovente

ZMC-01 Con el fin de proteger y preservar
las comunidades arrecifales,
principaimente las de mayorextension, y/o
riqueza de especies en la zona, y aquellas
que representan valores  culturales
particulares, se recomienda no construir
ningun tipo de infraestructura en las areas
ocupadas por dichas formaciones.

Ninguna de las obros y/o actividades del proyecto
penetra en el Mar Caribe lo suficiente como para
acercase a formaciones coralinas, la unica
estructura, un andador de madera rustico pilotado,
tiene unalongitud maxima de 50.00 mi dentro de fa
zZona maring, siendo que, en esta franja no hay
rompiente arrecifal frontal, por ello precisamente se
edificé en el drea vecina la terminal maritima def
muelle de cruceros,

ZMC-02 Dado que los pastos marinos
representan importantes ecosistemas para
la_fauna marina, debe promoverse su

En fo zona marina colindante al predio de interés
hay vegetacién sumergida  distribuida en
manchones amplios, esta vegetgcion se ve mdas
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canservacion y preservacion, por lo que se
debe evitar su afectacion 'y pérdida en caso

de alguna actividad o proyecto. La
evaluacion del  impacto  ambiental
correspondiente debera realizarse

conforme a lo dispuesto en la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, asi como a las demas
disposiciones juridicas qgue resulten
aplicables,

afectada por el transito continuo de puseantes y
arrastre de equipos como pudieran ser tanques de
buceo o kayaks, que por el hincado de postes de
andadores pilotados. que permitan llegar de forma
segura a la zona de nadoy sin afectar de manera
continuada a la vegetacion. De la pleamar a la zona
de nado hay daproximadamente 50 metros de
longitud ya que es una region somera, por ello se
propone unqa pasarela o andador pilotado de
madera de 54.00 ml con un segmento de 50.00 mi
de penetracién ep zona maring, esta estructura
temporal requiere de 44 pilotes de madera en zona
marina de 030 metros de didmetro, lo que
representa un drea de hincado de 3.11 m2, superficie
que resulta minima en comparacion con ef dario

que se podria ecasionar por transito sobre 368.74 m2 .

de no existir esta estructura, al margen del riesgo
para los banistas pues en el orifla hay abundantes
rocas marinas las cualés son filosas y ciojan erizos.
Adicionalmente el hincado de los postes de manera
manual ne implica el retiro de Ia vegetacion
inmediatamente circundante a la geometria vy,
agunado o que la vegetacion se distribuye en
manchones y no de manera uniforme el dgrea de
afectacion se reduce sin afecta a la vegetacion
sumergida gracias ol plantearniento analizado del
sembrado conforme g la revision en campo.

ZMC-04 Con el fin de preservar zonas
coralinas, principalmente las mas
representativas por su extension, riqueza y
especies presentes, la ubicacidn vy
construccion de posibles puntos de anclaje
deberan estar sujetas a  estudios
especificos que la autoridad
correspondiente solicite.

No se requieren puntos de anclaje para el desarrollo
del proyecto y la ampliacion que implica.

ZMC-07 Como una medida preventiva
para evitar contaminacion marina no debe
permitirse el vertimiento de hidrocarburos
v productos quimicos de ningun tipo en los
cuerpos de agua en esta zona.

Dentro de lo zona marina y en la zono de playas no
habrd ninguno actividad o accion que requiera del
empleo de hidrocarburos ya que no se manejan
embarcaciones en- el proyecto. Respecto de los
quirmnicos se ha establecido que no se permite su
empleo en suelos y vegetacion natural y en general
en el exterior del proyecto, para evitar derrarmes o
fugas que puedan -alterar los pardmetros fisico
quimicos def suelo y agua.

ZMC-08 Con el objeto de coadyuvar en la
preservacion de las especies de tortugas
que afio con ano arriban en esta zona
costera, es recomendable que las
actividades recreativas marinas eviten
llevarse a cabo entre el ccaso y el amanecer,
esto en la temporada de anidacién,
principalmente en aquellos sitios de mayor
incidencia de dichas especies.

En el predio de interés no se ofertan ni promueven
actividades recreativas marinas; ademds no se ha
registrado arribozon de tortugas en el drea por sus
caracteristicas rocosas.

ZMC-09 Con el objetivo de preservar las
comunidades arrecifales en la zona, es

Compo resulitado de las actividades de construccién v
operaczon del proyecto no_se_ ofectarcm las
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importante que cualquier actividad que se
lleve a cabo enellos y su zona de influencia
estén sujetas a permisos avalados gue
garanticen que dichas actividades no
tendran impactos adversos sobre los
valores naturales o© culturales de los
arrecifes, con base en estudios especificos
que determinen Ia capacidad de carga de
los mismos.

comunidades drrecifales pues no se llevan o cabo,
ofertan © promueven actividades recreotivas,
marinas o turisticas en zona arrecifal; las actividades
que se llevan a cabo serdn las propias de turistas en
descanso como son  nado, asoleodero vy
contemplacion y estas se realizan en un buffer de 50
metros de la pleamar, en esta zona no hay barrera
arrecifal frontal al sitio la cual se ha localizado a por
jo menos 80.00 metros de distancia de la plearmar v
en formaciones gisladas.

ZMC-14 Por las caracteristicas de gran
volumen de los efluentes subterrdneos de
los sistemas asociados a la zona oriente de
la Peninsula de VYucatén y por la
importancia gue revisten los humedales

En la regién donde se ubica el lote 1099 no hay un
decreto de creacion de ANP, ademds de =l proyecto
cumpile con los criterios del POEL y PDU vigentes, los
cuoles establecen los adecuados politicas v
estrategias de control.

como mecanismo de proteccion del
ecosistema marino ante el arrastre de
contaminantes de origen terrigeno en
particular para esta regién los fosfatos y
algunos metales pesados producto de los
desperdicios generados por el turismo, se
recomienda en las UGA regionales
correspondientes (UGAI39, UGA152 vy
UGA156) estudiar |a factibilidad y promover
la creacién de areas de proteccidn
mediante politicas, estrategias y control de
uso del suelo en esquemas como los
Ordenamientos Ecoldgicos locales .©
mediante el establecimiento de ANP
federales, estatales, municipales, o areas
destinadas voluntariamente a la
conservacion que actien de manera
sinérgica para conservar los atributos del
sistema costero colindante y contribuyan a
completar un corredor de areas protegidas
sobre toda la zona costera del Canal de
Yucatdn y Mar Caribe, en particular para
mantener o restaurar la conectividad de los
sisternas de humedales de la Peninsula de
Yucatan,

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion técnica
proporcionada por la promovente, esta Delegacidén Federal advierte que no se
presentaron los elementos técnicos precisos, que le permitan verificar y asegurar que la
promovente no afectara vegetacion y fauna marina, asi como arrecifal, toda vez que en
la MIA-P se presentd informacién general de'las especies que se pueden localizar en la
zona como son las especies listadas en las paginas 187 a 1a 199, donde reporta 83 especies
de corales, 16 especies de invertebrados entre los que se encuentran, pulpo, langostino,
cacerolita de mar caracol y jaibas, las 4 especies de tortugas rmarinas que arriban a las
costas del mar Caribe, todas catalogadas en la NOM-053-SEMARMAT-2010, 13 especies
de mamiferos marinos, 199 especies de peces y 56 especies de algas y 4 de pastos marinos.

Esta Delegacion Federal no tiene certeza de cual de estas especies se ubica en la zona del
proyecto, en su zona de influencia y en el sistema ambiental. Lo anterior, toda vez que la
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promovente no realizé la caracterizacién ambiental del sitio de manera precisa y
especifica, atin asf lo solicita y dispone el articulo 12 del REIA en su fraccion IV. En virtud
de lo anterior, se tiene que la promovente no aportd los elementos técnicos que establece
el Reglarmento y que en consecuencia permitan a esta Delegacién Federal identificar de
manera precisa los impactos ambientales a generarse por el desarrollo de las obras sobre
el ambiente marino, ¥ en consecuencia, advertir la adecuada aplicacion de las medidas
de mitigacion y prevencion.

Adicionalmente, se advierte gue no se requirid informacion adicional al promovente, toda
vez aue de conformidad con el articulo 12 del REIA es obligacién del promovente
presentar la informacion técnica respectiva en la MIA-P v por el hecho de que el sentido
de la presente resolucion no cambiaria, tornando en cuenta gue el disefio del proyecto

no cumple con lo_establecido en_e| POEL-OPB y el PDU-M, ambos instrumentos
normativos que regulan el uso de suelo, y de aplicacion obligatoria, {Se analizan en el

presente Considerando, en los incisos B) y C), respectivamente).

Conforme a lo antes analizado, se considera que el proyecto como fue presentado
en la MIA-P e informacion al alcance donde se ajusté el proyecto y el capitulo Il de
la MIA-P, no cumple con lo establecido en las acciones y criterios de regulacion
ecoldgica del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, que la promovente omitio la presentacion de informacion
requerida por el articulo 12 del REIA en su fraccion 1V, que garantice el
cumplimiento de los criterios analizados, al no presentar la caracterizaciéon
bioldgica de la zona federal maritimo terrestre, ni de la zona marina donde pretende
la colocacién del andador/asoleadero, Unicamente en la pagina 99 sefala: “en esta
zona no hay barrera arrecifal frontal que ingresa en 50 m a la zona marina al sitio
la cual se ha localizado a por lo menos 80.00 metros de distancia de la pleamar y
en formaciones aisfadas”, por 1o que esta autoridad no tiene certeza de que no
habra afectacion a la comunidad arrecifal, a la vegetacion y fauna marina, y a la
duna costera por la preparacion, construccion y operacién del proyecto.

Asimismo, se advierte que no se requirid informacion adicional, toda vez que el
sentido de la presente resolucidn no cambidria,_tomando en cuenta que el disefio
del proyecto no cumple con lo establecido en el POEL-OPB v el PDU-M, ambos

instrumentos normativos gue regulan el uso de suelo, y de aplicacién obligatoria, A
(Se analizan en el presente Considerando, en los incisos B) y C), respectivamente).

DECRETO mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Mpio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México. (POEL OPB)

Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que el proyecto
incide en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 50 denominada “PDU
MAHAHUAL" del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Othdn P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, De acuerdo a lo anterior esta
Delegacion Federal procedio a evaluar el proyecto conforme Ia siguiente ficha
tecnica:

SR TN
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Superficie: Politica Ambiental:

3,390.96 Hectareas Aprovechamiento Sustentable
Criterios de Delimitacién: Esta UGA se delimité mediante la poligonal del decreto de Programa
de Desarrollo Urbano de Mahahual, asi como por las reservas urbanas del mismo.
Condiciones de la Vegetacién y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS Yo
VSa/SMQ | Vegetacién secundaria arbustiva de selva 1348.82 3978
mediana subperennifolia
VM Manglar 906.81 26.74
sSBS Selva baja subcaducifolia 839.00 2474
y4Y) Zona Urbana 23275 6.86
TP Agricultura de temporal con cuitivo 3879 114
permanente
MC Matorral costero 17.84 0.53
H20 Cuerpo de agua 694 0.20
3,390.96 100.00

% de UGA que posee vegetacion en buen| Superficie de la UGA con importancia parala
estado de conservacion: recarga de acuiferos:

5228 % 39.,46%
Objetivo de la UGA: Impulsar que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de
vida en base al manejo dptimo de las aguas residuales, una gestién integral de los residuos solidos,
establecimiento de espacios verdes, asi como disefios constructivos adaptados al clima y uso de
ecotecnologias para el ahorro eficiente de energéticos.
Descripcién Biofisica:
Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal, y considera la zona urbana y sus reservas de
crecimiento a largo plazo (20 anos), para la'zona considerada con el mayor potencial de desarrollo
turistico de sol y playa, asf como de su poblacion asociads, para la zona Sur del estado. EI 63 % esta
conformado por vegetacion de selva mientras que el 285 % representa manglares con un alto
grado de afectacion o deteriors-por efecto de los huracanes que han impactado la zona, asi como
por rellenos y obstrucciones a los flujos hidricos del manglar. Su litoral esta conformado por playas
mixtas {(arenosas y rocosas).
Descripcidn Socicecondmica: Esta UGA presenta 1 localidades, 10 son peguefias {rancherias y/o
pequenos desarrolios turisticos), y la localidad de Mahahual que posee 920 habitantes. En total,
esta UGA presenta 992 habitantes. (INEGI, 2010). En esta unidad esta planeado el mayor centro de
poblacion de Costa Maya, mismo que cuenta actualmente con muelle de cruceros, peguenos
locales comerciales y una aeropista, ademas de ubicarse la actual zona urbana del poblado de
Mahahual. A|gunos habitantes aun realxzan una mcnplente actividad agropecuaria {1.22% del total
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de Iz Unidad), catalogada como de subsistencia y consumo local. Por otra parte, esta UGA presenta
una red carretera de 17.65 km lineales.

Lineamientos Ecolégicos:

» Las autoridades competentes deben propiciar gue el crecimiento urbano sea ordenado y
compacto y estableciendo al menos 12 m?de dreas verdes accesibles por habitante, acorde a
la normatividad vigente en la materia.

« Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas
residuales domésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos sélidos
generados en esta localidad.

s« El'manglar dentro de la zona urbana seconsidera coma zona de Conservacion Ecolégica, por
lo que formaré parte del Programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion
del Manglar de Costa Maya.

+ Todos los centros de poblacion deberan considerar un sitio de disposicién final de Residuos
sélidos Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias, adecuados para su
capacidad futura de generacién, en proyecciones de al menos 15 afios. Los centros de
poblacién con menos de 15,000 habitantes que carezcan desitios para la disposicion final de
residuos sélidos urbanos que cumplan con la nermatividad vigente deberdn considerar
dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicion temporal de los RSU, o
terminal de trasferencia.

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Agua, Humedales y cobertura Forestal
Usos Compatibles: Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano

Usos Incompatibles: Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano

En cuanto a la politica de esta UGA tenemos que el Aprovechamiento Sustentable

se define como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que

forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos? Lo anterior, sefiala que la

unidad de gestion ambiental presenta condiciones aptas para llevar a cabo
actividades productivas eficientes y socialmente utiles, contemplando
recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcion

de los ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo la \
permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual. \

Para la UGA en comento los parametros de uso de suelo estan determinados por lo
que establezca el Programa de Desarrollo Urbano aplicable, siendo en este caso el
Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual,
Quintana Roo, Municipic de Othdn P. Blanco, publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de junio de 2014, el cual es analizado en
el inciso C del presente Considerando.

s

De acuerdo con el POEL OPB, los criterios de regulacién ecolégica son entendidos
como aquellos criterios que se establecen para orientar las acciones de
preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales y la proteccién al ambiente. Estos criterios

" Anexol, Glosario de 1érminos aplicables al presente Ordenamie
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describen aspectos generales o especificos que norman los diversos usos de suelo
en el area de ordenamiento e incluso de manera especifica a nivel de las distintas
UGA’s. Dicho de otra manera, estos criterios determinan los pardmetros v

estandares que deberdn cumplirse, asi como los pardmetros de aprovechamiento

para_ el uso sustentable del territorio v las condiciones particulares a gque deberan

sujetarse los desarrollos o proyectos que pretendan establecerse en el municipio de
Othdén P. Blanco, en funcién de cada uno de los usos del suelo permitidos en las

unidades de gestién ambiental.

Los criterios de regulacién ecoldgica establecidos para el POEL OPB, han sido
organizados en dos grupos:

+ Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion general (CG), que son de gbservancia en todo ¢l

territorio municipal de Othén P. Blancg, independientemente de la unidad de gestion
ambiental en la que se ubique el proyecto o actividad.

» Los Criterios Ecoldgicos de aplicacidn especifica, que son los criterios asignados a una
unidad de gestion ambiental determinada.

Es asi que a la UGA 50 le resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

Componente | Clave Criterios de Regulacion Ecolégica
01 02 | 03 | 04| 05| 06| 07| 08| 09| 10 n 12
Urbano URB 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
25 | 26 | 27 | 28 29 | 30 3 32| 33| 34| 35| 36

En relacién a los criterios aplicables generales y especificos a la UGA 50, esta
Delegacion Federal advierte que en el proyecto no verterd hidrocarburos o
quimicos directamente al suelo o cuerpos de aguas o zona marina (CG-03), no se
reporta la presencia de cenotes, cuevas o cuerpos de agua en el predio (CG-04), no
se utilizaran productos agroquimicos de manera rutinaria (CG-05), no desecara y/o
dragara cuerpos de agua (CG-08), no se contemplan actividades acuicolas (CG-09,
CG-11), no es un sitio de disposicion final o transferencia de residuos sélidos urbanos
(CG-14, CG-15, CG-16), no extraera agua del acuifero (CG-17), no presenta vestigios
arqueolégicos (CG-20), el terreno no presenta pendientes mayocres a 45° (CG-24), no
hay tendidos de alta tension en el derechos de via {CG-25), la disposicion de los
materiales derivados de |a obras se dispondran donde la autoridad lo indique (CG-
26), no trasferird densidades entre UGA s distintas (CG-28), no hay sitios
abandonados en el predio (CG-29), no se manejaran especies de fauna exotica (CG-
31). Derivado de lo anterior los criterios que se vinculan con el proyecto son jos
siguientes:

Criterio | Vineulacién de la promovente
- RECURSO PRIORITARIO AGUA
CG-01. Es importante permitir la filtracion | &/ proyecto CONDQ HOTEL MAYACATL no interrumpe
de Ias aguas p}uwales por lo que todos £os o] mflltrcc:on de las aguas pluviales en ninguna de las

\.' fresuirgantes Nr 445 (r;! H ETe 12 h.
Tel (GTORE 8350200 wywr gob rix/aos
Fracgirgs 43 s 98
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Criterio : ... Vinculacion de la promovente
proyectos deben acatar lo dispuestos en | superficies planteadas para aprovechamiento, siendo
el Articulo 132 de la LEEPAQRCO o la | que las fosas de piso se desplantardn sobre columnas
disposicidn juridica que la sustituya. cargadas mediante zapatas aisladas, mientras que el
nivel de sotano predomina ef suelo natural o bien
concreto permeable; incluso la el drea de aiberca se
desarrollard sobre decks de madera dura cargados por
columnas para no seliar el suelo en ningun punto de
esta playa, la cual es mayormente rocosa.

El Articuto 132 de'la LEEPA dice a la fetra: (..}
Por lo cual, el Proyecto, con obras en planta bajo
{pilotadas) que ascienden a 164838 m? que
representan e] 49.35% del total del predio cumple
sobradarmente lo dispuesto en este Articulo,
Analisis de esta Delegacién Federal: El articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo

siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal maotivo, fas
personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un pofcentaje del terreno o construir,
preferentemente cormo Grea verde, lo gue en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un area menor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcionar cormo drea verde el 10% cemo minimoe; en predios con supeificie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo ef 20%; en predios cuya superficie seq.de 501 g 3,000 metros cuadrados, como
minimo el 30%, v predios cuya superficie seq de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como

creq verde el 40% como minirmo”

Subrayado afiadido por esta Delegacion Federal.

De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, la superficie total del predio es de
3,339.72 m?, es decir que le corresponde proporcionar el 40% minimo como area verde
permeable, es decir 1,335.89 m2

Esta Delegacion Federal advierte que el proyecto.como se presenté originalmente no se
ajustaba al criterio, pero al disminuir la promovente la superficie del sotano como se
presentd en el ajuste del proyecto, se observa que el proyecto contara con un area verde
destinada a la conservacion de la vegetacién original y con suelo permeable de 1,429 95 m? v
(42.82%), por lo que el proyecto se ajusta al criterio en comento, como se especifica en la S
siguiente tabla: 5

Concepto Superficie m? Porcentaje

Superficie aprovechamiento del proyecto 142977 42.81%
Camino** 480 14.37%
Total de aprovechamiento 1,909.77 57.18%

Total de area verde 1,429.95 42.82%

** Conforme al plano vialidad y transporte con clave E-11. Que sefala que la vialidad tendra
una amplitud de 2.00 + 7.00+3.00 m = 12.00 m. Lo cual se muestraen la siguiente imagen,
tomada del plano £-17 vialidad y transporte. Por lo que 12 m de ancho por 40 m que
corresponde a la seccion del camino que atraviesa el predio, resulta en 480 m2

siritans koo
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CG-02. Para el adecuado desalojo de agua
pluvial vy agua residual, todos los
proyectos deben contar con
infraestructura por separado para el
manejo y conduccién de cada tipo de
agua. El drenaje pluvial de
estacionamientos pUblicos y privados asi
como de talleres mecanicos deberd
contar con sistemas de retencién de
grasas y aceites

E! proyecto contard con bagjantes en azoteas para
captar ef agua pluvial y descargaria en la cisterna, no
se requiere drenaje a nivel de suelo pues no habrd dreas
selladas si no que se conforma por dreas verdes,
permeables y de conservacion que facilitaran o
recargd. Por otra parte el drenaje sanitario se canalize
adecuadaomente o una fosa séptica de almacendje de
donde se dosifica g una PTAR a base de zeolitas

CG-07. La canalizacion del drenaje pluvial
hacia el mar o cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcién, podra
realizarse previa filtracién de sus aguas
con sistemas de decantacion, trampas de
grasas y solidos u otros que garanticen la
retencién de sedimentos o
contaminantes y debera ser aprobada por
la CONAGUA, de conformidad con la
normatividad aplicable.

La candalizacion de la captacion pluvial ird o la cisterna,
no habrd sistema de drenaje pluvial a nivel de suele,

CG-12. Todos los proyectos deberan
considerar como  alternativa para
disminuir el consumo de agua de primer
uso, que en el disefio de las edificaciones
relacionadas al proyecto autorizado se
considere la captacion de agua de luvia,
asf como el retiso de las aguas residuales
tratadas. Se puede considerar también
una combinacion de ambas estrategias.

En el diserio del proyecto CONDO HOTEL MAYACATL se
considera una combinacion de estos estrategios,
captandc en bgjantes el agug que escurra en los
techos, manddndola o Ila cisterna para  su
suavizamiento y potobilizacion y, primer uso en ol
sistema de distribucidon hidrica del proyecto, una ver
usada el agua es tratadao mediante una PTAr a base de
zeolitas y posteriormente recuperado pora riego de
macetas y dreas verdes, cajas de bario y actividades de
limpieza.

Analisis de esta Delegacion Federal: Esta Delegacion Federal advierte, que en la MIA-P
promovente presentd informacion contradictoria, toda vez que en la vinculacion con (os
criterios referidos, se indica que no habré pozos pluviales para el manejo del drenaje pluvial.
Sin embargo, en el plano isométrico SAN-06 anexo a la MIA-P, se observa que la
promovente manifestd la presencia y ubicacion de 3 pozos pluviales en el nivel sétano.

Posteriormente en los planos anexos en la Informacién al alcance donde modifico el
proyecto, se advierte que las aguas pluviales se dirigiran a una cisterna de aguas pluviales,
previo paso en una trampa de sdélidos y grasas, para ser dirigida a la cisterna de aguas

tratadas. Sin embargo en los planos sanitarios, hidraulicos y pluviales, no se especifica hacia

Lo dnisurgentes Noo 4ab
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Criterio ] Vinculacién de la promovente
donde se dirigira el agua tratada mezclada con el agua pluvial, y la instalacion para su reusé
no se especificd en ninguno de los planos.

En virtud de lo anterior, la promovente presents informacion que permite garantizar el
cumplimiento de los criterios €G-02 y €CG-07, pero no presento informacion precisa, que
garantice el cumplimiento del criterio €G-12, al no especificar en los planos, el uso de las

aguas tratadas que se mezclaran con las aguas pluviales.

CG-06. Las aguas residuales no deben
canalizarse a pozos de inyeccion de agua
pluvial, cuerpos de agua naturales, de
pozos artesianos, de extraccion de agua.
Deberan disponerse a través del sistema
de drenaje municipal o en caso de no
contar con sistema de drenaje municipal,
a través de algun sistema de tratamiento
de aguas residuales cumpliendo en todo
momento con la normatividad vigente
aplicable.

En el sitio del proyecto aun no se cugnta con drenagje
sanjtario por 10 que las aguas residuales se tratardan
mediante una planta de tratamientc de agguas
residuales a base de zeolitas, no habra canalizacion de
ningun tipo de agua a pozos de inyeccion o a cuerpos
de agua.

CG-10. Los usos autorizados deben
considerar acciones para el ahorro del
recurso  agua, asi como medidas de
prevencion de contaminacion del manto
freatico; estas acciones deberan ser
presentadas en los estudios ambientales

En el disefio del proyecto CONDO HOTEL MAYACATL se
consideran acciones para el ahorro del agua como san
la captacion pluvial, el uso de Jlaves ahorradoras,
sistemna de presion, vdivulas de cerrado (bypass) y
sanitarios de bajo consumao con reuso; reuso en riego de
macetas y jardines, acciones que se describen y

correspondientes, y validados por la
autoridad carrespondiente. Estas
acciones deberan quedar especificadas
en cualquiera de las modalidades
solicitadas para su evaluacidon por la
autoridad competente,

someten a evoluacion en el presente estudio.
Adicionalmente se torman medidas de prevencion y
control de la contaminacion del manto fredtico que se
listan en el apartado correspondiente.

Analisis de esta Delegaciéon Federal: Esta Delegacion Federal advierte, en relacion al
manejo del agua residual, que la promovente manifesté que contard con un sistema de
tratamiento de agua residual que consta de una fosa séptica y una planta de tratamiento
de aguas residuales (PTAR) a base de filtros de zeolitas y de sustancias (coagulante y
floculante) que inducen a la sedimentacidon de solidos, y que el efluente ya tratado de la
PTAR se canalizara a reusé en cajas de baho, limpieza y riego, sin embargo, en los planos
de las instalaciones sanitarias e hidraulicas no se observa este sistema de reusd de agua en
las mismas instalaciones.

Por lo que si bien el proyecto contara con el sistema de tratamiento de agua residual,
dando cumplimiento al criterio CG-06, esta autoridad no tiene certeza de que el proyecto
realizara el reuso del agua tratada vy el cumplimiento del criterio CG-10.

CG-13. Toda la infraestructura® | Mds del 85% de las construcciones que implica el |
relacionada a los usos y actividades | proyecto son o base de estructura pilotada sobre losa
autorizadas, las construcciones | de piso armada en columnas sobre zapatas aisiadas,
preferentemente se construirdn con base | no interrumpen ni modifican el flujo hidrico. Mientras

T INFRAESTRUCTURA Aquellas obras de ingenieria mayor que dan soporte a la movilidad y funcionamiento de las
actividades productivas, haciendo posible la accesibilidad y vialidad del transporte, ¢l saneamiento, encauzamiento ¥
chistribucion de agua, la distribucion de energia, las comunicaciones telefonicas, y todas las demads obras necesarias que
sean parte integral del proyecto. Glosario de términos del POEL-OPB (POE 07-10-2015).
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Vinculacion de la promovente

a las caracteristicas del terreno,
considerando principalmente que las
construcciones  no  interrumpan  ni
modifiquen los flujos hidricos
superficiales o subterrdneos.

que en los elementos o nivel de piso predomina su
caracteristica permeable o sobre concreto permeable
{hidrocreto}. El terrapién sobre el cual se accesda v se
levanta parte de las obras serd de material pétreo de o
region, sin muros.

Analisis de esta Delegacion Federal:

Esta Delegacién Federal advierte, que la

promovente anexo a la MIA-P, el estudio de mecanica de suelo, donde sefala que:

El Nivel de Aguoas FreGticas (NAF.) del lugar, se detectc por medio de los sondeos exploratorios o I
profundidad promedio de -4.025 m, recorddndoles que fa medicidn se realiza de acuerdo al brocal cle cadc
exploracion, misma que es la del terreno natural al rmomento de realizar las explforociones.

Solucién a zonas andmalas serd: barrenar con 8°@ de didmetro hasta ia profundidad donde inicia la zona
anémala y ademar con tubo de PVC sanitario de 6'@, parg posteriormente rellenar por grovedad con
concreto hidrdulico f¢=150kg/cm?, revenimiento de 18 cm y agregodo de T.M.A. 20.00 mim, hasto ef nivel del

estrato rocoso.

En los sondeos exploratorios realizados, se detectaron algunas discontinuidades o cavernas dentra del
manto rocoso. El tipo de cimentacion que se empleard para este tipe de proyecto serd: zapatas aisladas de
concreto reforzado en donde el sistema estructural es o base de trabes y columnas, y zopatas corricdas e
concreto reforzade, en mures cargadores, desplantandose para ambos casos directamente y sobre ¢l

estrato de roca sana para ambos casos.

Se advierte gue la solucién para las zonas andmalas o cavernas es inyectar material y
rellenar hasta la roca, asi como utilizar zapatas, por lo que esta Delegacion Federal advierte
que el proyecto no garantiza que no interrumpird o modificara el flujo de agua a los 4 m
de profundidad, si se van a rellenar las cavidades o zonas anémalas. Por lo que el proyecto

ne garantiza el cumplimiento con el presente criterio.

RECURSO PRIORITARIO SUELO Y SUBSUELO

CG-18. El uso de material pétreo, sascab,
caliza, tierra negra, tierra de despalme,
madera, materiales vegetales y/o arena,
debera provenir de fuentes y/o bancos de
material autorizados por la autoridad
competente, conforme a la legislacion
vigente en la materia.

Para la edificacion de la estructura que se plantea so
adquiriran fos materiales pétreos y la madera estufada
de ejidos y establecirnientos formales que puedan
proporcionar las facturas y/o folios de remision forestal
para comprobar en todo momento ante la Autoricad o
fegal procedencia de los materiales.

Analisis de esta Delegacion Federal:

La promovente dara cumplimiento al criterio.

CG-19. La disposicion final de residuos
solidos Unicamente podrd. realizarse de
acuerdo con la normatividad aplicable y
en los sitios .y condiciones que determine
Ia autoridad responsable.

La disposicion final de residuos sélidos serd a traves del
servicio de limpia del H. Ayuntamiento de OPB.

Analisis de esta Delegacién Federal:

La promovente presentd anexo a la MIA-P el Pian

de Manejo de Residuos, donde incluyo el procedimiento a seguir en el manejo de los

residuos sdlidos, de manejo especial y

peligrosos, ajustandose al presente criterio.

CG-21 Los campamentos de construccion
o de apoyo y todas las obras en general
deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracion y consumo de
alimentos, con  condiciones  higiénicas
adecuadas {ventilacion, mirifaques, piso de

Atn cuando por las dimensiones y distancia a o
comunidad no se requiere campamento de
construccion si se contard con sanitario de campo, sitio
para dlimentos y descanso, asi como medidas paro
clasificacion, retiro, transporte y disposicion final de ios
residuos generados; este campamento temporal se
situa en el drea donde posteriormente se arme la
‘alberca. No se puede emplear cemento en los suelos do

Fos Arysuyeyaniog Mo

estas dreas pues se incrementaria ef % de suelo sellado,
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Criterio

Vinculacién de la promovente

cemento, correcta iluminacién, lavamanos,
entre olros).

C. Establecer las medidas necesatias para
almacenarmiento, retiro, transporte Y
disposicién  final de los residuos solidos
generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte ¥
disposicién final de los residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mas de 50
trabajaclores de obra, se debera contar con un
programa interno de proteccion civil que
abarque los planes de contingencia para
huracan, incendio, salvamento acuatico, entre
otros, asi como el personal adecuado para la
supervision de seguridad, proteccion civil e

higiene en la obra.

pero se garantizardn condiciones de higiene e
iluminacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: L.a promovente senald que las obras provisionales
se colocaran debajo de la alberca, superficie que sé ubica en la franja de 10 m, que debe
conservarse con vegetacion de acuerdo a lo sefialado en el criterio especifico URB-33, por
lo que no es un sitio factible para la colocacion de las obras provisionales.

CG-22. £l porcentaje de desmonte que se
autorice en cada predio, debera estar
acorde a cada uso compatible y no debera
exceder el porcentaje establecido en el
urnbral maximo* de aprovechamiento de
la UGA, aplicando el principio de equidad
y proporcionalidad,

£l % de desmonte que se prevé para el desarrofio del
proyecto CONDO HOTEL MAYACATL obedece a la
aplicacién minuciosa de los instrurnentos vigentes, en
caso el PDU de Mahahual que otorga una posibilidad
de desmonte de hasta el 60% de la superficie total, no
obstante, solo se preveé el 48.35% hablondo de area de
sombra ya que en realidad no toda esqg superficie se
asienta sobre el suelo natural, como el caso de ja
alberca que va “agrea” sobre la vegetacion. El sitio se
localiza en la UCA 50 la cual se regula por el PDU
Mahahual, por lo que el % de desmonte se analiza en
relacion al mismo.

CG-23. En el caso de desarrollarse varios
usos de suelo compatibles en el mismo
predio, los porcentajes de desmonte
asighados a cada uno de ellos solo seran
acumulables hasta alcanzar el porcentaje
definido en el lineamiento ecoldgico.

El uso de suelo establecido en el POEL OPB vigente
para esta zona es de "Asentamiento Humano"
compatible con Desarrollo Urbano y los que establezca
su Programa de Desarrolio Urbane; el PDU permite una
serie de usos de suelo destinados al turismo y servicios,
no obstante en el sitio solamente se desarroliard un uso:
Turismo.

CG-27. Los proyectos relacionados a las
aclividades productivas® de cada UGA no
podran solicitar mas del 25% del total del
umbral de densidad ylo
aprovechamiento?® estipulado para cada
UGA. (de acuerdo a la definicion de

El Proyecto. CONDO HOTEL MAYACATL aplica ia
densidad proporcional que le corresponde en funcion
de su UGA y su superficie, de manera que este sdlo
proyecto no puede aplicar por el 25% de umbral de
densidad de la UGA 50 ya que esta tiene una superficie
de 339096 Has y la densidad se colcula de modo

' UMBRAL MAXIMO: Se refiere al valor maximo permisible de aprovechamiento dentro de una Unidad de Cestién
Ambiental determinada, el cual debe guardar el principio de equidad y proporcionalidad establecido.

N

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Incluyen toda actividad econdmica que contemple la modificacion, extraccion o

establecimiento de obra en un ecosistema incluye la actividad pesquera, acuicola, agropecuaria, extractiva, industrial y de
servicios. Glosario de términas del POEL-OPB {POE 07-10-2015).

" SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO: Es |2 porcidn de terreno dentro de una unidad de gestion ambiental que puede

ser modificada para destinarse a un uso y/o actividad productiva inducida por este instrumente. PGEL-OPB {POE 07-10-

2015].
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Criterio

Vinculacién de la promovente

umbral estipulado en el glosario) La
superficie de aprovechamiento yo
desmonte para cada predio dentro de la
UGA estd regulada por los criterios
especificos.

proporcional en cada lote. En el caso del presente
proyecto la densidad permisible alcanza los 21 cuantos
hoteleros de conformidad con la tabla de densidades
del PDU vigente.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Para la UGA 50 denominada “PDU MAHAHUAL" |a
densidad y la superficie de aprovechamiento esta designada en el PDU de Mahahual, par
lo que no tiene asignado un umbral maximo de densidad o aprovechamiento.

Que como se analiza en el inciso C del presente Considerando, el proyecto rebasa la

densidad, el COS y la altura.

RECURSO PRIORITARIO SUELO Y SUBSUELO

CG-30. En el tratamiento de plagas vy
enfermedades de cultivos, jardines, areas de
reforestacién y de manejo de la vegetacion
nativa deben emplearse productos que
afecten especificamente la plaga o
enfermedad que se desea controlar, asi como
los fertilizantes que sean preferentemente
organicos y que estén publicados en el
catalogo vigente por la  Comisién
intersecretarial para el Control del Proceso y
Uso de Plaguicidas, Fertilizantes vy
Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

La forestacion y mantenimiento de dreas verdes,
Jardineras y macetas serd con suelos y fertilizantes y
plaguicidas organicos que sean permisibles
conforme ol catdlogo de CICOPILAFEST.

CG-32. En la superficie del predio autorizada
para su aprovechamiento, en forma previa al
desmonte y/o a la nivelacion del terreno,
debe realizarse un Programa de rescate
selectivo de flora y recolecta de material de
propagacién, a fin de aprovechar el material
vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacion, restauracién y/o jardineria.

Para- el desarrollo del Proyectoc CONDO HOTEL
MAYACATL se prevé el rescate exhaustivo de todos
los juveniles que se localicen en las zonas que scan
destinadas a gprovechamiento y que por su tofic v
condiciones fitosanitarias sean susceptibles de oflo,
estos individuos se reubicardn en las zonas que seun
destinadas o conservacion y dreas verdes del
proyecto.

CG-35. Tados los proyectos que impliquen la
remocion de la vegetacion y el despalme del
suelc deberan realizar acciones para la
recuperacion de la tierra vegetal, realizando
su separacién de los residuos vegetales y
petreos, con la finalidad de la generacion de
composta que sea utilizada para acciones de
reforestacién dentro del mismo proyecto o
dentro del territorio municipal donde lo
disponga la autoridad competente en la
materia. Los sitios de composteo deberan
considerar mecanismos para evitar la
proliferacion de fauna nociva.

En el sitio del proyecto no hay tierra vegetal que
vaya a ser removida y/o reubicada. No obstante. s/
habra un programa de compostaje con los residuos
organicos de la cocina, este compost se empleara en
las macetas y jardineras clel mismo sitio, si hubierc
excedentes se donard junto con el compost de los
residuos de jardineria para las conchas y dreas
verdes de la comunidad.

Analisis de esta Delegacién Federal: L.a promovente anexo a la MIA-P el Programa de
rescate de flora silvestre, por lo que se ajusta a lo sefialado en el criterio CG-32, v schald
que dard cumplimiento a los criterios €G-30 y CG-35.

CG-33. Previo al desarrollo de cualquier obra
o actividad se deberd ejecutar un Programa
de rescate y reubicacién selectiva de fauna,

Durante los visitas al sitio la fauna avistado consistio
en aves de paso, no en el lote si no voiando on los
alrededores osi como iguanas tomando el sol en ef
camino costero y en fas rocas ge la playa. 1as
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Vinculacién de la promovente

poniendc especial atencién a las especies
protegidas y las de lento desplazamiento.

iguanas se alejan por si mismas cuando la gente se
acerco, si no fuera el caso se trasiadaran en boisas
de tela y cajaos a la cercana drea en Benquesoya
denominada Parque del Manglar. Et programa de
rescate y reubicacion de fauna se adjunta ol
presente en calidad de anexo.

CG-36. En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse
con motivo de la eliminacién de la cobertura
vegetal de un predio, se debera incluir el sitio
de reubicacion de los ejemplares, aprobado
por la autoridad ambiental competente.

En el programa de rescate de founa que se adjunta
se establece que, si hubiera ejemplares de fauna
durante los trabajos, como iguonas, se trastadaran
manualmente al Parque det Manglar.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente anexo a la MIA-P el Programa de
rescate y reubicacion de fauna silvestre, por lo que se ajusta a lo sefialado en los criterios

CG-33 y CG-36.

CG-34. En tanto no se instale y opere una
planta de acopio y reciclaje de aceites
automotriz vy comestible degradados,
guienes generen estos residuos deberan
contratar la recoleccion de dichos productos
con empresas debidamente autorizadas.
Queda estrictamente prohibida ta
disposicion de dichos recursos en cualquier
otro lugar que no esté debidamente
autorizado por las autoridades competentes.

Aceite automotriz no se producird o acopiara en ef
sitio; mientras que el aceite de cocina se guardarad
en tambaos plasticos de 50 litros y se entregard a las
personas y empresas que se dedican a su reciclaje
en la Capital, por fo menos 2 veces al mes cuando e/
promovente acuda a sus compras a la ciudad de
Chetumal.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que personalmente
trasladara el aceite a los centros de acopio en la ciudad de Cheturnal, por lo que se ajusta

al presente criterio,

CG-37. En los proyectos en donde se
pretenda llevar a cabo la construccion de
carninos, bardas o cualquier otro tipo de
construccion que pudiera interrumpir la
conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor (pasos
inferiores) a cada 500 metros, con excepcion
de areas urbanas.

El predio 1099 en que se pretende desarrollar el
proyecto se localiza dentro de. un poligonc urbarno
que cuenta con su propic PDU, aun asi Ja
conectividad ecosistémica queda segmentada por
el camino partiendo el lote en 2 secciones, siendo
que en la porcidn trasera no se requiere de nuevos
caminos, bardas, o construcciones de ningun que
interrumpan lo conectividad ecosistemémica en
tanto que, en fa porcidon frontal las obras y
estructuras del proyecto sergn abiertas, defimitando
Unicamente con una barda de seguridad la seccidn
del lote que colinda con el acceso sobre el camino
costero (servidumbre de paso)y que alcanza apenas
40.00 mi,

Analisis de esta Delegacion Federal: La

promovente propone una barda a lo ancho del

predio, para delimitar el predio y la vialidad, si bien su barda es de 40 m, no aseguré que

dejara paso para la fauna, por lo que no se ajusta a lo sefialado en el criterio CG-37.

CG-38. Para disminuiria huella ambiental, se
recomienda que en las diferentes
construcciones se realice la seleccién y uso
de materiales orgdnicos de la regién, o
inorgadnicos de muy bajo o nulo
procesarniento industrial.

El cuerpo principal de las obras. hace uso de
materiales  propios de lg regidn, en el caso de
inorgdnicos como roca, sascab y block, siendo de
bajo procesamiento industrial, abunddrdan tambisn
los acabados, decks, y elementos a base de material
orgdnico de la region consistente en pilotes de

N
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Criterio |

Vinculacién de la promovente

madera durg, tablones de madera dura estufados v
techumbres de zacate todos.

Analisis de esta Delegacion Federal: E
promovente se apega a lo sefalado en el

| proyecto de acuerdo a lo manifestado por la
criterio.

CG-39. En todas las actividades productivas
que contemplen desmonte y despalme, se
debe ejecutar un programa de reforestacion
con especies nativas en las zonas de
conservacion dentro del mismo predio y en

Si bien la caracterizacion arroja una baja diversidad
la densidad si es representativa, por fo cucl mas que
un programa de reforestacion se - requiere un
programa de rescate y reubicacion para fortaiecer y
enriquecer las dreas que quedaran destinadas <

las zonas consideradas como édreas de
restauracion designadas por la auteridad
competente en la materia.

verdes y conservacion, es en este sentide hacia
donde se orientaran los esfuerzos del promovente,
adjuntando of presente lo propuesto del pregrama
de rescate y reubicacion. .
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente sefalé que rescatard y reubicard por
lo menos 2,335 individuos que seran reubicados en una superficie de 1,102.64 m? de areas
verdes de conservacion y 57.33 m? de jardineras, que cubren una superficie de 2,911.13
m?, superficie que representa 87.16% de la superficie total del predio. {Pagina 5 del
Prograrma de rescate de flora silvestre).

Si bien, esta Delegacion Federal advierte que la reubicacion de las vegetacion gue se
rescate unicamente podria ser reforestada en la porcién del terreno entre el camino
costero y la zona federal maritimo terrestre, que es de 2,431.13 m? ya que no tiene caso ¢que
reforeste sobre la superficie contemplada para la vialidad en el PDU-M; se observa que la
promovente realizara acciones que se ajustan a al criterio en comento.

En lo que respecta a los criterios de regulacion ecologica especificos para la UGA, se
tiene que; el predio no se ubica en alguna sascabera en desuso (URB-03), no se
considera la construccidon de campos de golf (URB-04, URB-07,URB-17), no
considera un sistema de producciéon de industria ligera (URB-05), en 20 m alrededor
del predio no existen cenotes, cuevas, o cuerpos de agua (URB-10), no se realizara la
recuperacion del suelo, o de materias primas forestales (URB-12), no se utilizara
fuego para desmonte (URB-13), no se instalaran plantas de premezclado,
dosificadoras o similares {URB-14, URB-20), no es un area de equipamiento, el
equipamiento ya esta contemplado como parte de las areas del proyecto (URB-16),
durante el transporte de materiales pétreo los mantendra hiumedos y cubiertos
(URB-19), no se instalaran crematorios ni cementerios (URB-21, URB-22), no consiste
en parques, ni se ubica en reservas territoriales (URB-26, URB-27), no proyecta el uso
de cuadrupedos Incluyendo perros, uso de vehiculos motorizados, (URB-31, URB-
32), no se ubica sobre duna afectada (URB-34) de acuerdo a lo anterior el proyecto
se vincula con los siguientes criterios:

v | Vinculacion promovente
Recurso prioritario: Agua
URB. 01 En tanto no-existan sistemas municipales | Para las etapas del Proyecto CONDO HOTEL
para la conduccién y tratamiento de las aguas | MAYACATL se prevé el uso de eco-tecnologia
residuales municipales, los promoventes de | adecuada paro el tratamiento de aguas
nuevos proyectos, de hoteles, fraccionamientos, | residuales, como lo es ung combinacion de
condominios, industrias y similares, deberdn | planta de tratamiento de aguas residucles o

Criterios especificos

A tnsyraanties [Neoo 4.
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- Vinculaciéon promovente

Criterios especificos o] ;
base de zeolitas hasta un nivel de normatividad

disenar, instalar y operar por su propia cuenta,

sisternas de tratamiento y reGso de las aguas
residuales, ya seanindividuales o comunales, para
satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables en la
materia. El sistema de tratamiento que se
proponga deberda cumplir con la NOM-003-
SEMARNAT-1997 y las condiciones particulares de

que permita el reuso segquro en riego, tazas de
bafo, o bien la colecta para riego de jardineras
v limpieza, no en servicios directos al pablico.

descarga establecidas por la
correspondiente,

autoridad

Analisis de esta Delegacién Federal: Esta

Delegacidén Federal advierte, en relacion al

manejo del agua residual, que la promovente manifesté que contard con un sistema de
tratamiento de agua residual gue consta de una fosa séptica y una planta de tratamiento
de aguas residuales (PTAR) a base de filtros de zeolitas y de sustancias (coagulante y
floculante) que inducen a la sedimentacion de sélidos, y que el efluente ya tratado de la
PTAR se canalizara a reusod en cajas de bafio, limpieza y riego, sin embargo, en los planos
de las instalaciones sanitarias e hidraulicas no se observa este sistema de reuss de agua en

las mismas instalaciones.

Por lo que esta autoridad no tiene certeza de que. el proyecto realizard el reusd del agua
tratada o el sitio a donde sera descargada final.

URB-02. Para prevenir efectos adversos
derivados del cambio climatico por
elevacion del nivel del mar y para
garantizar el libre flujo del agua
subterranea, las edificaciones
colindantes a la Zona Federal Maritimo
Terrestre deberan_ser piloteadas vy
cdesplantadas a un nivel de cuando
menos de 2.5 metros por arriba de la
altitud maxima sobre el nivel medio del
mar (msnmj.

Las edificaciones serdan desplantadas, pilotadas, a una
altura que varia de 292 a 2.38 metros de altura sobre la
cota 0+00 que hace referencia al nivel medio del mar.
Siendo que el camino se localiza en ia cota +1.00m y a
partir de este nivel se levantan 1.92 y 2.38 metros hacia el
inicio de fa losa de piso de las edificaciones.

URB-11. Para efectos del perfil de disefio
del proyecto y el nivel de desplante,
cdeben  evaluarse los  niveles | de
inundacion y caudales de precipitacién
ante diversos escenarios de lluvia. Lo
anterior como criterio para la definicion
del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologia
superficial y sub- superficial del predioy
la regidn, asi como la seguridad de la
infraestructura planteada.

El disefio arquitectonico del desplante del proyecto
CONDO HOTEL MAYACATL cumple con lo establecido
en ef Criterio URB-02: "Para prevenir efectos adversos
derivados def cambio climatico por elevacion del nivel del
mary para garantizar el libre flujo def agua subterraneq,
las edificaciones colindantes a la Zona Federal Maritimo
Terrestre deberan ser piloteadas y desplantadas a un
nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de la
altitud maxima sobre el nivel medio del mar (msnm).”

Su desplante es sobre columnas cilindricas por lo que se
asegura el mantenimiento de la hidrologia subterrénea;
en su cdlculo de disefio se incorporan los factores de
torsién y resistencia al viento que establece el
Reglamento de Seguridad  Estructural  del H,

Ayuntamiento de OPB.

' Finalmente con respecto a las inundaciones por fluvia y
por el incremento del nivel del mar a causo del cambio
climatico hay que mencionar que el atlas de riesgo del
municipio de OPB se centra Unicomente en la ciudad de
Chetumal y data del afo 2011 por lo cual es un
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Criterios especificos | Vinculacién promovente

fueron publicados, de tal manera que I poblocion no
tiene acceso g él y de cualquier manera pora el caso que
nos ocupa no sirve pues no incluye Mahahual. Se consulto
la fuente del Atlas Nacional de Riesgos del CENAPRED Ia
cual tampoco sirve pues contempla sélo unos puntos def
Paisy solomente por desbordes de rios y presas.

Por este motivo se tuvo que recurrir a fuentes externus
como son: La Estacion del Clima Central de FUA y el
Instituto de los Recursos Mundiales auspiciodo por
Defltares, Institute for Environmental Studies, Universitest
Utrecht, PBL Netherlands Environmental Assesmeont
Agency, gracias a esta informacion y los datos del
servidor se pudo modelar escenarios para inundacion v
cambio climgatico {*La modelacion y andlisis se adjuntan
al presente en anexos) y nos permite definir que, en el
plazo de operacidn establecido para el provecto, a 40
arios, no se corre el riesgo de dafos por inundacion o
elevacion del nivel del mar, considerando la efevacion del
proyecto a 2.92 y 3.38 metros.

Andlisis de esta Delegaciéon Federal: Al respecto la promovente manifesto en la
informacicn al alcance donde maodifico el capitulo i, respecto a la MIA-P;

Finalmente, el criterio URB-02 del POEL OPB indica que: "Para prevenir efectos adversos derivados dei
cambio climatico por elevacion del nivel def mar y paro garantizar el libre flujo del agua subterranea, {on
edificaciones colindantes a la Zona Federal Maritimo Terrestre deberdn ser piloteadas y desplantadas « un
nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de la altitud méxima sobre el nivef medio del mar (m.s.n.ml’,
mientras que, el PDU de Mahahual Vigente, otorga d la Zonificacién en que se jocaliza ef preclio (MC- 3] ums
altura de 4 niveles o 12 rmetros de altura, especificacién que se cumple con lo configuracion de sdtano man
4 niveles que propone el proyecto “Condo-Hotel Mayacatl” dodo que “los sotanos destinados o
estacionamientos y equipos, sin alojamiento o sitios confinados cumple con el ndmero de niveles y alturas
con lo que se deterrmina en el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual”, esto, de conformidad con of
Oficio DGDUMAE/DDU/318/2019 de fecha 25 de marzo de 2019 mediante el cual fa Direccian General
Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Ecologla;, émite Opinion Técnica en relacion con el Provecta
arquitectonico de “Condo-Hotel Mayacatl”,

Esta Delegacion Federal, advierte que el criterio senala que las edificaciones deben ser
desplantadas a 2.5 m, por lo que se advierte gque el nivel del piso del edificio si se ubica a
mas de 2.5 m, sin embargo el estacionamiento y el cuarto de maquina y la planta de
tratamiento se ubican a 0.70 msnm, por lo que en caso de inundacion el cuarto de
maquinas y la planta de tratamiento podrian quedar cubiertas de agua. Respecto al
mencionado estudio para determinar "escenarios para inundacion y cambio climatico” no
fue presentado, como lo indica la promovente.

Respecto a que asegure el mantenimiento de la hidrologia superficial y sub- superficial del
predio y la region; El estudio de mecénica de suelo anexo a la MIA-P sefala que a los 3.00
m existen cavidades y que se requiere de tratamiento de |as zonas anomalas, y recomienda
el uso de zapatas aisladas y zapatas corridas de concreto reforzado, asi como el relleno de
las zonas andmalas hasta alcanzar la roca:

Solucién o zonas anémalas serd: barrenar con 8"'Q de didmetro hasta la profundidad donde iricia la zono
anémala y ademar con tubo de PVC sanitario de 6"@, parc posteriormente rellenar por gravedaod con
concreto hidraulice f c=150kg/cm?, revenimiento de 18 cm y agregado de T.M.A. 20.00 rmium, hasto el nivel ol
estrato rocoso.

A Insnaraentas Mo, 4
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Al respecto esta Delegacidon Federal advierte que:

v Zapotas aisladas: Las zapotas aisiadas son un tipo de cimentacion superficial que sirve de bose de
elementos estructurales puntuales cormo son los pilares (columnas); de modo que esta zapata amplia i
superficie de apoyo hasta lograr que el suelo soporte sin problemas la carga que le transmite. El término
rapata aislada se debe a que se usa para asentar un-tnico pitar, de ahi el nombre de aislada. £s el tipo de
rapate mas simple, aunque cuando el momentto flector en la base del pilar es excesivo no son adecuadas.
La zapata oistada no necesita jurita pues al estar empotrado en el terreno no se ve afectada por los cambios
térmicos, aungue en las estructuras si que es normal ademads de aconsejable poner una junta cada 30 m
aproximadamente, en estos casos la zapata se calcula como si sobre ella salo recayese un dnico pitar. Una
variante de Ia zapata aislada aparece en edificios con junta de dikatgeion y en este caso se denoming
"zapata bajo pilar en junta de diapason®. En el cdiculo de las presiones gjercidas por la zapato debe tenerse
en cuenta ademdas del peso del edificio y las sobrecargas, el peso de la propia zapata y de las tierras que
descansan sobre sus vuelos, estas dos dlitimas cargas tienen un efecto desfavorable respecto al hundirniento.
Por otra parte en el cdiculo de vuelco, donde el peso propio de la zapata y las tierras sobre ellas tienen un
efecto favorable. Parg construir und zapata aisiada deben independizarse fos cimientos y las estructuras de
los edificios ubicados en terrenos de naturaleza heterogénea, o con discontinuidades, para que las diferentes
partes del edificio tengan cimentaciones estables. Conviene que las instalaciones del edificio estén sobre ef
plano de los cimientos, sin cortar zapatas ni riostras. Para todo tipo de zapata, el plano de apoyo de la misma
debe quedar empotrado 1 dm en el estrato del terrena. La profundidad del plano de apoyo se fija busandose
en el informe geotécnico, sin alterar el comportamiento del terrenc bajo el cimiento, o causa de fos
variaciones del nivel fredtico o por posibles riesgos debidos a las heladas. Es conveniente llegar a una
profundidad minima por debgjo de la cota superficial de 50 u 80 crn. en aquellas zonas afectadas por estas
variables. En el caso que el edificio tenga una juntaestructural con soporte duplicado (dos pilares), se efectua
ura sola zapata para los dos soportes. Conviene utilizar hormigén de consistencia plasticq, con dridos de
tamano alrededor de 40 mm. En la efecucion, y antes de.echar el hormigon, disponer en el fondo una capa
de hormigon pobre de aproximadamente 5 cm de espesor, antes de colocar las armaduras.”

Esta Delegacion Federal advierte que la cimentacién a base de zapatas corresponde a una
ampliacion de la base de una columna o muro que tiene por objeto transmitir la carga al
subsuelo a una presion adecuada a las propiedades del suelo. Las zapatas que soportan
tna sola columna se llaman individuales o zapatas asiladas, en este tipo de cimentacion el
elemento estructural que transmite los esfuerzos serd un pilar. Por otro lado, en |a
cimentacion a base de pilotes el elemento de cimentacion es el pilote de gran longitud
comparada con su seccion transversal que enterrado consigue una cierta capacidad de
carga, suma de su resistencia por rozamiento con el terreno y su apoyo en punta. Dado o

anterior, la promovente no da cumplimiento al criterio URB-02 y URB-11 que sefiala que
las edificaciones deben ser piloteadas.
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Figurn § Proos pratatessatas ¢ 0 siln Frgurit 4 Qemerta, snes 20
Figurs 1 Tipok de Zapstas J

Diferencias entre cimentacion a base de zapatas y pilotes’.

En mérito de lo anterior, y conforme lo sefalado en la MIA-P, y el estudio de mecanica de
suelo anexc a la MIA-P, la promovente no considero como alternativa la cimentacion a
base de pilotes.

Aunado a lo anterior se observa que de utilizar zapatas en el proyecto, existe el riesgo de
interrumpir el flujo a lo ancho del predio, ya gue el proyecto marca cimientos a todo lo
ancho, por o que el proyecto no se ajusta a los criterios URB-02 y URB-11. B
URB. 06. En el disefio, construccion y | Se han tomado medidas de prevencion y control para
operacién del desarrollo se aplicaran | evitar el arrastre de cualquier particula o material, es
medidas que prevengan las descardasy | importante recalcar que ol predominar el suelo 10coso o
el arrastre de sedimentos diferentes a | posibilidad de erosion del suelo se reduce no
los cuerpos de agua naturales, hacia | adicionalmeénte fas acciones de enriquecimiento  de
zonas inundables y/o areas costeras | dreas verdes y conservacion de barrera vegetal v
adyacentes. vegetacion original contribuyen grandemente o
controlar lo posibilidad de erosion y arrastre como
consecuenciao de lo deforestocion, por otro lado ol
controlar los agregados y la generocion de polvos
durante lo construccion se coadyuva a evitar particulas
suspendidas que pudieran migrar o cuerpos de aguo.
Anadlisis de esta Delegacién Federal: Esta autoridad advierte que la promovente
contempila fa colocacidn de pozos pluviales en el estacionamiento, que como se observa al
guedar bajo la losa de primer nivel, el agua fluird a la zona mas baja, que sera el
estacionamiento, y dreas verdes en el perimetro del predio, donde Ila promovente pretende
enriquecer con la vegetacion que se rescate en la superficie de desmonte. Por lo que como
lo manifestd la promovente, la vegetacidn evitara el arrastre se sedimentos, ajustandose a
lo que sefiala el criterio.

7 Montoya Javier C.I. y Pinto Vega Francisco C.l, Cimentaciones (2010). Facultad de Ingenieria, Escuela de Ingenietia
Geologica.
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URB. 08. Los lodos y otros residuos generados en
el tratamiento de las aguas residuales deberan
ser manejados, almacenados y dispuestos
conforme a la NOM-004-SEMARNAT-2002. Se
presentard  un  reporte trimestral  ante la
autoridad correspondiente, turnando una copia a
la SEMA para la inclusion de los resultados en la
Bitacora Ambiental. El reporte de contener como
minimo: tipo y caracteristicas de la planta de
tralarmiento de aguas residuales, volumenes de
agua tratados, volumen de lodos generados,
tratamiento aplicado a los lodos y todos los
referidos en la Norma correspondiente.

Durante la construccion las aguas residuales se
almacenaran en el receptdculo del sanitario de
rentd, que serd saneado por la compadia
propietaria y removidos los residuos del sitio.
Durante la operacion el unico punto donde se
generen lodos serd en la PTAR, lo cual tiene su
propio sistema de digestion de lodos; aun
cudndo la produccion de Jodos serd infima de
supervisaré el nivel en el tanque de lodos y se
Hamarg a una compahia especializada en su
retiro y sanitizacion. No serdan manejados,
tratados, almacenados y/o dispuestos por el
promovente si ho por una compahia
especializada que cuente con los permisos por
parte de las gutoridades ambientales.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente al no presentar la memoria de
calculo de los voliumenes de agua residual a generar contemplando todas las obras del
proyecto, tampoco calculé el volumen de lodos a generar, para definir cuales de estos se
mantienen recirculando en el sistema de tratamiento, v la cantidad de lodos a desechar,
por lo que esta autoridad no cuenta con la informacion que garantice el cumplimiento del

presente ctiterio.

Debido a que el sentido de la presente resoluciéon no cambiaria, tomando en cuenta gue

el disefio del proyecto no cumple con lo establecido en el POEL-OPB v el PDU-M, ambos

instrumentos _normativos que regulan el uso de suelo, y de aplicaciéon obligatoria, {Se

analizan en el presente Considerando, en los incisos B) y C), respectivamente), por lo que
esta Delegacion Federal no solicité dichas aclaraciones de informacion conforme con lo
establece la LGEEPA en el articulo 35 BIS, y su REIA en el articulo 22.

URB-09. En dreas urbanas, los ecosistemas
inundables importantes por su funcion ecolégica
como sitios de alimentacidon y abrevadero de
diversas especies de fauna (selvas bajas, tulares,
tintales, sabanas, entre otros), deberdn ser
incluidos como areas de conservacién y/o como
areas verdes y no podran ser considerados en la
superficie de desplante del proyecto.

El drea de aprovechamiento del predio de
interés se localiza dentro de drea urbana pero
no cuenta con ecosistemas inundables, la
porcion Oeste {Parque del Manglar), atras del
camino costero tiene zonas que pasan por
pericdos con inundacion y por ello queda
destinado a zona de conservacion estricta.

Andlisis de esta Delegacién Federal: El predio tiene una superficie de manglar de 428.59
m? que se desarrolla en un area inundable, ia promovente se ajusta al presente criterio al
dejar esta area como zona de conservacion, donde no se realizard ningun tipo de actividad.

URB-12. En el desarrollo de los proyectos en
zonas  urbanas, se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos
naturales existentes en el predio, por lo que sera
obligatorio realizar la recuperacion de tierra
vegetal en las superficies que se desmonten, asf
como el composteo del material vegetativo
resultante del desmonte que se autorice. Para el
aprovechamiento de las materias primas
forestales derivadas del desmonte deberan dar
cumplimiento a la normatividad aplicable. E}
raaterial composteado sera utilizado

preferentemente  dentio  del predio y la

En el sitio donde se pretende desarrollar el
proyectoc CONDC HOTEL MAYACATL no hay
recursos  naturagles que  vayan a  ser
aprovechados, no hay volimenes de tierra
vegetaly los individuos que se localizan en zonas
de aprovechamiento sergn prioritariamente
rescatados y reubicados, unicomente los que
por su-tafla o condicion no sean susceptibles de
ellos serdn trozados y dispersos en las zonas
destinadas a dreas verdes, no en zonas de
conservacion estricta para no alterar los factores
guimicos naturales del suelo,
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composta restante deberd ser destinada donde
to indique la autoridad municipal competente.
Andlisis de esta Delegacién Federal: Esta Delegacion Federal, advierte que cn la
informacion al alcance, la promovente se menciona que:
“La materia vegetal y suelo resuitado del despalme sera triturada y aprovechado como abono pora o
mejoramiento del suelo en fas dreas que sean destinadas o jardines vy dreas verdes, EI material producta cel
desmonte no deberd esparcirse en zonas destinadas o la conservacion para no maodificar las caracterstics
quimicas actuales de los suelos al aportar materia orgénica.”
Por lo antes sefialado, esta autoridad se advierte que se ajusta a lo sefalado al criterio URB-
12.

Vinculacién promovente

Recurso prioritario: Suelo y subsuelo

URB-15. En areas urbanas y turisticas, se debera
instalar una malla perimetral o cortina vegetal
para reducir la emnision de polvos hacia el exterior
de las areas de trabajo y reducir el impacto visual.

En el sitio del proyecto existe batrera vegetal
baja y adicionalmente se solicitara o
colocacion de una malla textil para reducir ef
impacto visual y lo dispersion de polvos durante
el armado de lgs obras.

URB-17. En hoteles, campos de golf y clubes
deportivos, los residuos organicos deberan
emplearse en la generacidn de composta para
utilizarse en sus areas verdes, en un drea
acondicionada para tal efecto dentro del predio.

Los residuos organicos seran compostados en
un compostero GPSMX orgdnico y el rnaterial de
producto empleado en los jardineras y dreas
verdes ¢ en caso de excedentes donado o dreas
verdes de la comunidad.

URB-18. Los desechos peligrosos y bioldgico
infecciosos no podran disponerse én los sitios
para la disposicién final de los residuos sdlidos
urbanos autorizados y/o depdsitos temporales
del servicio municipal. Estos deberdan ser
canalizados a través de empresas certificadas
para el manejo y disposicion final de este tipo de
residuos,

Debido ol giro del proyecto y a sus productos
bdsicos no se producirdn en el residuos
peligrosos o RPBI’S, pudieran generarse de
manejo especial y para ello se ha elaboradg un
plan de manejo de residuos que se adfunta of
presente estudio.

Anidlisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente en la vinculacion con el
presente criterio manifestd que no se generaran residuos peligrosos, en su Plan de Manejo
de Residuos (Anexo 5 de la MIA-P), menciond que si se llevard a cabo la generacion de
residuos peligrosos, por lo que esta contradiccién, no garantiza que la promovente de un
adecuado manejo a los residuos peligrosos, hasta su disposicion final, en apego al criterio

URB-18.

URB-23. Los nuevos desarrollos no interferirdn
con el derecho de las personas de acceso al mar,
Se permiten los andadores de acceso a la playa de
conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente, los cuales siempre tendran
un trazo que atraviese la franja de vegetacion
costera en forma diagonal con la finalidad de
evitar la erosion de la duna o playa. Los andadores
o accesos a la playa tendran una anchura maxima
de tres metros y se podra establecer unc por cada
100 metros de frente de playa de cada predio.

El proyecto prevé el armoado de un deck y
andador sobre zofematac, sin embargo, toda ef
drea permanecerd abierta y de libre acceso
hacia el Mar.

URB-24. Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos,
ni pavimentos, sélo se permitira la delimitacion
del mismo con rocas u otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el establecimiento de

El acceso el libre y sin delimitaciones sobre I
ZOFEMATAC, no se  requiere  accesos
delimitados. Al interior del predio no hay acceso
publico designado por la Autoridad.
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andadores elevados que respeten la topografia
de la duna,

Analisis de esta Delegacion Federal: Esta Delegacion advierte que
jas dimensiones del andador de acceso a la playa no cumplen con
la_anchura maxima de 3 m que establece el criterio URB-23, que en

la zona terrestre llega conformar una anchura de hasta de 1225 m
de ancho sobre la franja de vegetacion costera que se desarrolla en

la playa:

lmagen de las dimensiones del andador, tomada del plano

Masterplan Georeferenciado:

Por lo que no da cumplimiento a lo sefialado en el criterio URB-23.

Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna

URB-25. Los proyectos de tipo urbano, suburbano
yfo turistico deberan incorporar a sus areas
verdes vegetacion nativa propia del ecosistema
en el cual se realice el proyecto. Unicamente se
permite el empleo de flora exdtica que no esté
incluida en el listado de flora exdtica invasiva-de
la CONABIO. Para proyectos mayores a 1 ha, la
seleccion de especies a incluir en fas areas verdes,
asi como el disefio de las areas jardinadas deberd
sustentarse en un Programa de Arborizacion y
Ajardinado gque debera acompanarse al estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecte. Se
debera emplear una proporcion de 4 a 1 entre
plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

La superficie del proyecto no alcanza 1 Ha, y en
la zona destinada a dreas verdes se prevé la
incorporacion de especimenes endémicos
provenientes del rescate.

URB-28. En las areas de aprovechamiento
proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetacion arborea y palmas de la vegetacion
ariginal que por disefio del proyecto coincidan
con jas areas destinadas a camellones, parques,
areas verdes, areas de donacién y/o dreas de
equipamiento, de tal forma gue estos individuos
se integren al proyecto.

En el sitio de estudio se conservardgn los
elementos de flora que por su ubicacion no
interfileran con el sembradoe en zonas de
aprovechamiento.

URB-29 En predios urbanos donde el desmonte
se realice de manera parcial, sera obligatorio
mantener y acondicionar la superficie remanente
con vegetacion. En el caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca
de vegetacion, el promovente deberd presentar
un programa de reforestacion a la autoridad
correspondiente como parte de las
condicionantes en materia de impacto
ambiental.

El predio es urbano y el desmonte serd parcial,
por ello se prevé el mantenimiento de las Greas
verdes y de conservacion con la vegetacion
original  presente, enriquecida con los
elementos que provengan del desmonte de o
zona de aprovechamiento.

URB-30 Las superficies destinadas como &reas
verdes deberdn mantenerse con cubierta vegetal
original dentro _de los predios; pero si éstas

La vegetacion en el predio no es escasa ni tiene
baja densidad, lo que tiene es baja diversidad,

se mantendrd la cubierta criginal en las zonas
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estuviesen afectadas o con vegetacién escasa o
dominada por estratos herbéceo o arbustivo, se
debera realizar un programa de reforestacion con
especies nativas que considere por lo menos 1,500
arboles y palmas por hectérea.

de dreas verdes y de conservocion y seran
enriquecidos con los elementos provenientes
def rescate; hay que recalcar que Io 2ona esta
cargcterizada como matorral costere y por
tanto se debe conservar e inducir sélo este tino
de ecosistema sin

modificarlo.

Analisis de esta Delegacion Federal: Esta Delegacion Federal advierte gue la promovente
se ajustard a lo senalados en estos criterios referentes al rescate, y conservacion del

arbolado en las dreas de conservacion.

URB-33, Se deberd mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m
dentro del predio, aledana a los terrenos ganados
al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en
la que se preservard la vegetacion costera
original, salvo lo previsto en otros criterios
especificos en este instrumento. La amplitud vy
continuidad de la.franja se ‘podra modificar
cuando se demuestre en el estudio de impacto
ambiental correspondiente © que dicha
modificacién no generara impactos ambientales
significativos al ecosisterma costero.

Dentro del sitio de interés a partir del limite de
la Zona Federal Maritimao Terrestre se delimito
una franja de 10.00 mi de profundidoud, esia
franfa se caracteriza como matorral costero en

“la que predominan Coccoloba uvifera, Thrinc

radiata y Cordia sebestanag, se hizo un censoy
mapeo para identificar y ubicar los individuos
que alcancen un didmetro normal => 10 cms.

Gracias a este mapeo de pudo determinar la
ubicacion del deck/alberca de modo que no se
afecte g estos individuos que alcanzan la taila
de 10cms, derivado de ello se determinar ¢que la
barrera vegetal puede ser modificada

“parcialmente considerando que en esta zonu el

proyecto plantea una estructura piloteada y
que la altura del primer piso donde estara la
piscina serd o los 338 m, se estimo ningun
individuo resultara afectado por fa estructura, af
menos en la composicion vertical de  las
especies que en esta dreg predominan. Los
individuos que sobresalen a los 3 m de alture.
corresponden a palmas de Thrinax radiata pero
no se ubican dentro del rango de afectacion si
no mdas al SE del punto de aprovechamiento. 5i
por efectos constructivos se requiriera remaove:
algun ejemplar de este tipo de polma, scra
reubicado dentro de lo misma franja
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Plano de distribucion dentro de la franja, de
individuos muayores a 10 cm de digmetro normicrl
por especie y altura.

Aosodmveagroreaties Rm

Tl

Toll Marsisiereal,




Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Uidlacd cie Ty : E

XAV B

SEMARNAT |

019

OFICIO NUM.: 04/5GA/0747/19 (32 35 Y

s Vineulacién promovente

Debido a Ila sensibilidad en probar el
cumplimiento de este criterio, se ha realizado
un-andlisis mas particular para este punto y se
adjunta en anexos bajo e nombre de
“cumplimiento del criterio 33"

Analisis de esta Delegacion Federal: Esta Delegacion Federal advierte que en su
documento llamado “cumplimiento del criterio 33" anexo a la MIA-P y modificado en la

informacion al alcance, la promovente sefiald que:

Criterios especificos = T

“A continuacion, se muestra la franja de los 10 m que de acuerdo al criterio URB 33 del POEL del municipio de
Othon P. Blanco deberd de mantenerse sin ofectaciones, con el objeto de proteger la vegetacion costera que se
lacalice en esa zona dejando la posibifidad de acotar la amplitud y continuidad de esa franjo, si se dermuestra
que el proyecto no generard impactos significativos al ecosistema costero.

En este sentido se ratifico que la vegetacion existente.en esto franja de 10 m es vegetacion de matorral costero
con presencia abundante de Coccofoba uviferg, Thrinax radiata y Cordia sebestana principalmente.

Condicién de vehetacion en la franja de 10 m.

Ambaos parametros resultan relevantes para demostrarle a la autoridad que las estructuras del proyecto no
afectaran la composicion horizontal y vertical de la franja de vegetacion, a excepcion de las dreas ocupadas por
los pilotes v ia observacion de alturas por arriba de los 3.30 m que tendrd-fa plataforma del primer piso, que serio
en todo caso, o altura de afectacién de copas de la vegetacion, que de acuerdo a los individuas censados, no
existiran afectaciones, ya gue el plan maestro prevé que el sitio de la alberca, que quedard en la altura de interés,
se ublca en una zona que no muestra individuos con alturas mayores a 3.30 m.

Considerando que el proyecto plantea una estructura piloteada y que la altura del primer piso donde estardrla
piscing serd a los 3.30 m, se estima ningun individuo resultarg afectado por o estructura, al menos en o
composicién vertical de las especies que en esta drea predominan, Los individuos que sobresalen o los 3 m de
aftura, corresponden o palmas de Thrinax radiata pero no se ubican dentro del rango de afectacion si no mas
al SE del punto de oprovechamiento. Si por efectos constructivos se requiriera remover algin ejemplar de este ks
tipo de palma, serd reubicado dentro de fa misma franja, ti‘»,\.,.

Asi tas cosas, desde la perspectiva de afectaciones para la estructura vertical en el sitio de la franja de ios 10 m,
ted condicidn no serd vulnerada por fa estructura del proyecto, ya que al dejar 3.30 m de altura del entrepiso,
permititd conservar a todos los individuos en su ubicacion actual. En el programa de rescate de flora del predio,
se plantea el rescate de individuos de palma chit (Thrinax rodidta) que en el ultimo de los cosos, serion
rescatados y remaovidos hacia el frente del predio donde no sean afectados por la estructura de! proyecto o en
el areas de la ZOFEMAT, de tal manera que no habria afectaciones sensibles a este tipo de vegetacion en la
estructura vertical.

De acuerdo a la distribucion de la vegetacion dentro de la franja de los 10 m, que tiene undg condicion continua
a traves de esta franja dentro del predio, la afectacion de la vegetacién serd exclusivamente en a! punto donde
se hincaran fos pilotes, por fo que no serd removida vegetacion en una forma total, sino puntual

5ise considera la superficie que ocupard cada pilote, cuya seccion transversal es de 0.50 mé, Vlaestructura que
seportard el entrepiso requiere de 8 pilotes, entonces la superficie total o ocupar con estos pilotes es de apenas
4.0/mZ, o que significa apenas un 1.0% respecto de fa superficie total de 399.5641 m2 que tiene la franja, lo gue
se considera un impacto bajo o puntual,
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A pesar de que se afectarén 3.0 m? por el hincado de pilotes, aquellos individuos que estén Justamente dentio
de los dreas de desplanite de los pilotes, serdan rescatados y reubicados posteriormente en la misma fran, po
lo que la continuidad de o vegetacidn y la reduccion en la biodiversidad, por pérdida de individuos, na resulter an
afectados por el proyecto.

La condicion dentro del sitio del proyecto es de tipo rocoso superficial, Io cual se asocia o lo presencict de una
franja costera totalmente rocosa y no se focalizan playas arenosas, por o que la estructura geologica en la
franjo y en la zona federal maritimo terrestre es estable. A continuacion se muestra dos flustracionss aue
permiten observar perfectamente lo linea de lo costo formada de estructura rocoso, en ko que se identifice
ademds la vegetacion tipica de matorral costero que inciuye Suriana maritima, Toutnefortio gnapholades,
Coccoloba uvifera, Cordia sebestana y Thrinax radiata,

Condicion rocosa en el litoral y frente del predio.

Esta Delegacion Federal advierte que en el plano titulado seccién longitudinal del master
plan anexo a la MIA-P, seccién que no fue incluida en los planos de la informacion al
alcance; la altura de la terraza y alberca varia de 0.32 a 2.51 m:

|JN AREA DE ALBERCA

DTy 407N

SIS

Se observa en las fotografias que presentd la promovente en el documento antes citacio,
que la vegetacion es de matorral costero, que reporto en las dos imagenes que existen
ejemplares mayores a los 2 m de altura, hasta los 5 m.

Por lo que se advierte en el plano de la seccién longitudinal, que fa alberca deja bajo ella
espacios de 0.32 m a 0.78 m, y la plataforma de la terraza a su alrededor tendra alturas de
1.60 a 2.50 m, por lo que no permitira el desarrollo de vegetacidn caracteristica de esta
franja en los 58 m?que abarca este estructura de alberca y terraza.
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Seccion de la terraza.

Aunado a la altura del espacio entre el suelo natural y la estructura de ia alberca, que como
se observa en el plano de seccién longitudinal tiene secciones menores a los 50 cm, se
debe considerar la sombra que generara, aunado a que se trata de vegetacion de matorral
costero, gue como se observa en las fotografias que presento la promovente, tienen alturas
mayores a los 50 ¢m, vy se observa una alta presencia de palma chit (Thrinax radiata),
especie catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como especie en categoria de
amenazada. En virtud de lo anterior, se advierte que no se da cumplimiento a lo establecido
por el criterio URB-33,

URB-35. Todos los desarrollos deberan mantener | No vinculd

sin intervencion el 100% del manglar de acuerdo
al articulo 60 Ter de la Ley General de Vida
Silvestre v la NOM-022- SEMARNAT-2003 y el
100% de la primera duna costera y duna
embrionaria.

URB-36. £En predios en donde exista, total o [ Novinculd
parcialmente, comunidades de manglar, los
promoventes deberdan coordinarse con  las
autoridades competentes en la materia para
coadyuvar en el Programa Integral de
Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del
Manglar de Costa Maya. El programa habra de
contener como minimo:

a) un estudio de linea base del humedal;

b} la delimitacion georreferenciada del manglar;
¢} en su caso, 1as estrategias de conservacion a
aplicar;

d} en su caso, la identificacion de la magnitud y
las causas de deterioro;

e} en su caso, la descripcidn y justificacion
detallada de las medidas de rehabilitacidon
propuestas ¢y el cronograma  detallado
correspondiente;

fl y la definicion de un subprograma de
monitoreo ambiental que permita identificar la
efectividad del programa y la mejora del
ecosistema propuesto para su rehabilitacion.

Este programa debera formar parte del estudio
de _impacto ambiental correspondiente v sus
resultados deben ser ingresados anualmente en
la Bitacora Ambiental.




Dejegacion Fageral en @b antecn Lo 0o

F R e et
EMILTANQ ZAPATA

. L
OFICIO NUM.: 04/SGA/0747/19 2 3 u

Criterios especificos ~ [ Vinculacién promovente
Andlisis de esta Delegacion Federal: En la MIA-P, la promovente no realizo la vinculacion,
sin embargo, en la informacion al alcance en el documento anexo titulado: “cumplimiento
del criterio 33", la promovente manifestd que no hay presencia de duna costera al tratarse
de una playa rocosa, colindante a un terreno conformado también por roca:

De lo anterior se desprende que ni en la zono del predio ni dentro del predio, ni mucho menos dentro de la
franja de los 10 m se localizan dunas o playas arenosas embrionorios o maduras y que las estructuros
geolégicas encontradas en ef drea de fnterés corresponden a una condicion geoldgica rocosa, tipica de
algunas zonas del litoral del Caribe Mexicano y que por las actividades de implementacton del proyecto oo
se podran en riesgo, puesto que su implementacién constructiva no promoverd inestabilidac o colapse
agiguno.

Esta Delegacion Federal advierte gue si bien la promovente no vinculd con los criterios
relativos a la presencia de rmanglar en el predio, se observa que en la MIA-P, y planos
anexos, que la zona de manglar que se ubica en el lado ceste del camino de 42859 m’
destinada a conservacion estricta corresponde al uso de suelo destinado en el PDU-M 2
“Pargque de Manglar”, por lo que la promovente no realizara ningun tipo de obra ©
actividad, y presentd anexo a la MIA-P el documento titulado "Medidas para mantener ¢
incrementar la superficie de cobertura del Manglar”, donde hace hincapié a como las
medidas de prevencién y mitigacion.que presento en la MIA-P en las paginas 267-268.
inciden en frenar directamente la perdida de cobertura del drea de manglar.

La promovente no presentd el programa sefialado en el criterio URB-386, por lo que no se
ajusta a lo sefalado en dicho criterio.

Conforme a lo anterior, esta Delegacidén Federal advierte que el proyecto no cumple
con lo establecido en los criterios generales €G-10, €G-12, CG-13, CG-37, v que Nno se
ajusta a los criterios especificos a la UGA-50; URB-02, URB-08, URB-11, URB-18, URB-
23, URB-33 v URB-36, del Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo
{POEL OPB), publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo
el 07 de octubre de2015.

C. Programa de Desarrolio Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco.

De conformidad con la localizacién del predio del proyecto, se tiene que para el sitio
se publicé en principio, el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE
MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, se publico en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 17 de Marzo de 2005 (PDU-M)

Posteriormente se public6 el DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON
P. BLANCO, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 19
de marzo del 2008, el cual establece en el Transitorio Tercero lo siguiente:

“TERCERO. Se derogan todas las disposiciones que se opongan a la presente
modificacion def Programa de Desarrollo Urbano de Mahahuol, municipio de Othon P.
Blanco, Quintana Roo, en lo refative tnica y exclusivamente a las adecuaciones descritos
en el presente decreto quedaondo las demds disposiciones contenidas en el Programa de
Desarrolio Urbano de Mahahuot publicado en el Periddico Oficial del 17 de Marzo de 2005
con toda su fuerza legal y dmbito de aplicacion que er derecho proceda.”

A insurcvies Noo As

Tl 101383
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Finalmente el 20 de junio del 2014 se publicd un segundo DECRETO POR EL CUAL
SE MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL,
MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, que modifica especificamente el apartado I11.6
“zonificacién primaria y secundaria"y @ planos:
La modificacion consiste especificamente en ampliar el uso de suelo Comercio y Servicios
Turisticos (CST} en una superficie de 79,426.45m? hdcia el norte; esta superficie de
incremento provendrd de terrenos que dejaran de tener el uso de suelo Habitacional
Mecdlio (HM)} con 74,788.46m2y Area de Donacion del Fraccionamiento Mahahual (AD} con
4,637.99m7,

De acuerdo a lo antes referido, se advierte que el sitio del proyecto no resuita
afectado por la modificacion del PDU-M del 20 de junio de 2014, en virtud de lo
anterior, se tiene que para el andlisis de parametros urbanos vinculantes al
proyecto esta Delegacion Federal se remite a las disposiciones contenidas en la
MODIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL,
MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, publicado el 19 de marzo del 2008.

En virtud de lo anterior y de conformidad con la MODIFICACION DEL PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO,
publicado el 19 de marzo del 2008, se tiene que el sitio del proyecto se ubica en
dos usos de suelo y es atravesado por una vialidad llamada “"Malecon Mahahual”. Al
Oeste de la vialidad le corresponde el uso de suelo PM=Parque de manglar y al Este
del camino colindante al Mar Caribe, le corresponde el uso de suelo es MC3=Mixto
Costerc 3.

En lo que respecta en el denominado uso mixto costero (MC3) se propone una
subclasificacion principalmente a la propuesta de re-zonificacién que conlleva una
adecuacion de usos de suelo acorde a las caracteristicas urbanas, sociales y fisicas
que se presentan en el area de influencia de la zona de estudio® y estos son:

Mixto Costero 3, Hasta la terminal maritima donde la densidad ser¢ hasta 150 Hab./Has, con un COS
de 0.60y un CUS de 2.4

Conforme a lo establecido en la tabla de parédmetros urbanos de la MODIFICACION
DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE
OTHON P. BLANCO, publicado el 19 de marzo del 2008, al uso de suelo le
corresponden los siguientes pardmetros:

Zonificacién | Clave | Densidad PDcupacién | Intensidad [No. Maximo| No. de No. de Superficie
secundaria | deluso] Hab/ha C.0S. C.U.S, de Niveles | Ctos/Ha ™| viviendas/Ha mfn;r:e:ncfe‘lzlote
FRANIA COSTERA
Mixto
Costero s MC3 150 0.6 24 4 72 36 STUL'3
o an per hictarea, estd batodo en 4.2 habitantes par famidia en 1 1016, (UN 16 % Ung vviendd < 4 FHak)y

ablecata vn la § oy do Fraccsnamiontos del Ftado de (uintana Roo,
e del lote werd Sujeto af Tips de Uso gel Lota "STuL”

IO 0N DL FROGGRAMA DE DESARROLLD URBANO DE MAHAHUAL MUNlCiPlO DE OTHON p. BLANCO , PUBLICADO EL 19 DE MARZO DEL 2008.

Chetur (al
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Los usos y destinos permitidos de acuerdo a la tabla /11.6.1. Uso del suelo y matriz de
compatibilidad, son: Hotel, Condominios tiempo compartido, Villas, palapas, v los
usos condicionados son: Condohotel, condominio tiempo compartido, villas,
palapas, farmacias, libros, ropa y calzado, arte, domésticos (hasta 50 m? de
exposicion y venta), centro comercial y plaza comercial, café, neveria y fuente de
sodas, restaurantes, cantinas y bares, discoteca, teatro al aire libre, canchas
deportivas al aire libre, canchas de tenis, fatbol, béisbol, alberca cubierta, hortalizas,
fruticultura y floricultura, viveros, instalaciones y sub-estaciones eléctricas.

Al respecto la promovente manifestd:

De conformidad con el andlisis de superficies un drea del predio de 42859 m” queda regulada
por la Zonificacion PM (porque del manglar) en la cual no se permiten obras ni densidades,
mientras que el drea de aprovechamiento suma un drea de 2,91.13% m? considerando la
servidumbre de paso que queda contenida en tal poligono; por este motivo los andlisis de
aprovechamientos se hardn con referencia ol drea exclusiva que cae sobre la zonificacion
donde es factible tal desarrolio y no con relacién a la superficie total del predio.

Siendo que lo superficie del predio contenida en la zonificacion PM no serd sujeta de ningun usc
y/o aprovechamiento, quedando destinada o la conservacion, se procede al andlisis exclusivo
de lo Zonificacion MC-3, la cual si es sujeta de aprovechamiento.

Como ejercicio de andlisis se harn elaborado dos tablas en lg gue se verifica comeo el Proyecto
“Condo Hotel Mayacat!l”. cumple con cada una de las requlaciones del PDU; en la primera tablg
se muestra lo que serio permisible en cada rubro para el lote 1099 v, en lg sequnda, lo que sg

estd solicitando sea qutorizado con base en los 2.911.13 m? disponibles parg aprovechamiento:

Valores permisibles:
8 | S8w j @ |
= Es® £
G RS B e 1 —
| 88| <5
- : H
MC3 43.66 1.748.67 6.988.71 4 21 10.40 1.000 . 12 4
: i Lo M
L.os valores que se solicita:
o
B¢ | gS§
E 58
§ c J ;‘é«’é E
a® TLE
"
@ 5 A : {m.
MC3 40 1,648.38 3.006.56. 4% 20" - 2.811.12

*Para el caleulo de niveles se consideran Unicamente los 4 habitacionales pues para efeclos

del PDU los sotanos que se empleen para estacionamisnto, zonas en azoteas sin espacios

de edificacién permanente o alojamientos no cuenta.

:* Los deparamentos pueden aiojar a 4 personas v que cuentan con dos habitaciones v por
- i
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Respecto a lo anterior esta Delegacion Federal advierte que la promovente incluyd
para el céalculo de los parametros del proyecto, a la superficie destinada para uso
de suelo como vialidad indicada en el PDU-M, y que no forma parte de la superficie
con uso de suelo MC3, lo cual se observa en [a siguiente figura, tomada de la pagina

101 de la MIA-P y del PDU-M.

Acercamiento de la figura de ta pagina 101 de la MIA-
P, se observa que la promovente {marcada en el
recuadroa punteado), considera una flranja de la
vialidad como  parte de la superficie

aprovecharniento del proyecto.

de

Conforme al plano vialidad y transporte con clave E-11. Que sefala que la vialidad
tendra una amplitud de 2.00 + 7.00+3.00 m = 1200 m. Lo cual se muestra en la
siguiente imagen, tomada del plano E-11 vialidad y transporte. Por lo que 12 m de
ancho por 40 m que corresponde a la seccién del camino que atraviesa el predio,
resulta una superficie de camino o vialidad de 480 m?2,

5. Maleocon Mahahual

e

SECCION TIHCA

-~

Por lo que esta Delegacion Federal advierte que con base en el plano de
zonificacion del PDU-M?, los usos de suelo que le aplican al predio y las superficies
de cada uno de éstos, se muestran en la siguiente tabla:

Usos de suelo en el predio .| Superficie m?
Superficie con uso de suelo PM 428.59
Superficie destinada para la vialidad
llamada Malecon Mahahual 480,00
Superficie con uso de suelo MC3 2,43113

Total del predio 3,339.72

-

AR NG GOO.CoRIMEsead

4
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En la siguiente tabla se sefalan los lineamientos del PDU, los valores que le
corresponden al predio considerando una superficie en la unidad de uso de suelo
MC3 de 243113 m?, (seccién del predio en la que se prevé el desarrolio de obras) y
los valores que propone la promovente como parte del proyecto:

. ce oo Lee "~ Valores del proyecto iSe ajusta el
Concepto ‘L'"e;g"emqf ‘torresponde : proyecto?
U \
.-al Proyecto.
No coincide lo
calculado por esta
Delegacion y lo
Superficie minima sefialado por la
del Lote en m? 1,000 243113 29113 PROMOVENTE, sit:
embargo se cumple
con la superficie
minima del Lote,
. No
gzgf‘t':r?:’es JHa 150 36 40 Rebasa por 4
habitantes
.o No
Ocupacion C.0.S. (032 1,458.68 1,648.38 Rebasa por 189.7 m:
Intensidad C.U.S. 2.4 5,834.71 3,006.56 Si
No
Si bien se ajusta a los
No. Maximo de 4 4,00 4 + sb6tano 4 niveles, se advierte
niveles* 2m 12m 16.30 que se rebasa por 4.3
m la altura maxima al
incluir un sdtano.
20 cuartos
No
No. de ¢ 8 Departamentos
uartos/Ha 72 18 cuartos equixfalent;;s 816 cuartos** + | Rebasa por 2 cuartos,
4 habitaciones*™")
No. de 36 9 No resuita vinculante toda vez que el uso del
viviendas/Ha proyecto no sera de vivienda'®.

* En o que respecta o lo cantidod de niveles permitidos serd ya incluyendo siempre la planta bajo, por lo guoe s
son hasta 4 niveles de altura permitidos entonces serd: planta baja, primer nivel, segundo nivel y tercer nivel
solamente. 1 nivel tendrd una aitura de 03.00 {tres) metros, entonces por lo cudl 4 niveles seran en total 12 06
f{doce] metros. {Fuente: DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARRGCLLO URBANO DU
MAHARHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, en el Periédica Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
€119 de marzo del 2008).

En relacion a la altura permitida, es de 4 niveles que implican 12 metros, los cuales
se rebasan, ya que el proyecto involucra la construccion de planta sétano Mas 4
niveles, sumando una altura de 16.30 metros, por lo que se rebasa en 4.3 metros lo
permitido.

No se deja de advertir que el promovente remitié copia simple cotejada del oficic
DGDUMAE/DDU/318/2019 de fecha 25 de marzo de 2019, emitida por la Direccidén

' De acuerdo con la informacion de Ia MIA-P y de la informacion en alcance, la Promovente manifiesta que el proyecto
sera para hospedaje, no asi para vivienda unifamiliar.
A drinaoniog No, 40

Fol {07aa3
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General de Desarrollo Urbano Medio Ambiente y Ecologia, en el cual se indica en
relacion a la altura que el proyecto “en su disefio arquitectonico cuenta con 4
niveles a 12 metros de altura a partir de la losa de desplante y un sétano destinado
a estacionamiento y equipos, sin alojamiento, sitios conformados por muros
cumple con el nimero de niveles y afturas, con lo que se determina en el Programa
de Desarrollo Urbano de Mahahual.”, no obstante, en el DECRETO POR EL CUAL
SE MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL,
MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 19 de marzo del 2008, se establece que “En lo que respecta a lo
cantidad de niveles permitidos serd ya incluyendo siempre la planta baja, por lo
que si son hasta 4 niveles de altura permitidos entonces sera: planta baja, primer
nivel, segundo nivel y tercer nivel solamente. T nivel tendrd una altura de 03.00
(tres) metros, entonces por lo cual 4 niveles seran en total 12.00 (doce) metros”, por
lo que esta Autoridad se sujeta a lo dispuesto en lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, en su parrafo segundo, el cual establece que para la autorizacion de las
obras v actividades referidas en el articulo 28, esta autoridad se sujetara a lo
establecido en los establezcan los Programas de desarrollo urbanc y de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dareas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resuiten aplicables, por lo que
esta Secretaria emite la presente resolucién sujetédndose a lo que establecen los
instrumentos referidos, especificando, que en el caso particular del DECRETO POR
EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE
MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 19 de marzo del 2008, el nimero maximo
de niveles es de 4 niveles o 12 metros.

~+E| DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 19 de marzo del 2008, (pagina
1N9) define las equivalencias entre departamentos y cuartos, de acuerdo a los anexos
normativos, gque en su momento fueron las unidades de gestion ambiental de la
reforma al Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial Costa Maya, Quintana
Roo, publicado el 31 de octubre de 2006, |a tabla de equivalencias determina:

Una recamara de cualquier fipo de producle turistico es equivalente a
un cuarto de hotel. Salvo para los siguientes casos.

&) Una Junior suite .a 1.5 cuartos de hotel.

b) Una Suite a 2.0 cuarios de hotel.

<} Un dormitorio para el personal de servicio a un cuarto de hotel.
DEN-13 dy | departamento residencial turistico igual a 2 cuartos de hotel.

2) 1 vivienda residenaial turistica igual a 2.5 cuartos de hotel.

f} Tres casas de campaha en sitios para acampada a un cuarto de
hoted.

g) Un. estacionamiento de vshiculos recrestivos (casa rodante)
equivale a un cuarto de hotel.
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De acuerdo con lo anterior, se tiene que 1 departamento equivale a 2 cuartos de
hotel, por lo que siendo que el provecto considera la construccion cde 8

departamentos, éstos equivalen a 16 cuartos.

r Asimismo, “Una recamara de cualguier tipo de producto turistico es equivalente
a un cuarto de hotel”, por lo gue siendo que el proyecto considera adicionalmente
la_construccidon de 4 habitaciones, estas equivalen a 4 cuartos.

En virtud de lo anterior, el proyecto cuenta con una densidad de 20 cuartos, por

lo que se rebasa la densidad aplicable de 18 cuartos.

Se observa que de acuerdo a lo manifestado por la promovente no se ajusta a
los lineamientos sefialados en el DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA ;EL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON
P. BLANCO, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo ¢l
19 de marzo del 2008; toda vez que el proyecto rebasa los 4 niveles y 12 m de
altura maxima. Asimismo, no se ajusta a la densidad en términos de cuartos

hoteleros, al rebasar por 2 cuartos. De igual manera se rebasa el Coeficiente de

Ocupacidén de Suelo en 189.7 m2.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacidon, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo el
por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de mayo de 2004, se tienen las siguientes observaciones:

Que la especificacién 13, 1.2, 1.3, 3.40 y 4.0 de la Norma en comento, establecen lo
siguiente;

1.1 Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer los especificaciones que requien
el aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro,
fomentando su conservacion y, en su coso, su restauracion.

1.2 Para efectos de esta Normao se entiende por humedal costero las unidades hidroldgicas
integrales que contengan comunidades vegetales de manglares.

1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancio obligatoria
para los responsables de la realizacién de obras ¢ actividades que se pretendon ubicar en
humedales costeros o que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

3.36 Humedales costeros: Ecosistemas costeros de transicion entre aguas continentales y
marings, cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidréfita, estacional o permanente,
Yy que dependen de la circulacion continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen
las regiones marinas de no mads de 6 m de profundidad en relacién al nivel medio de ia marea
mds bagja,

Vo x=(8 departamentos) (2 cuartos de hotel) /1 departamento = 16 cuartos.
Lo Ansuracniog Neo g ’
Tel {GIE3R
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3.40 Manglar: Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y
subtropicales, compuestas por especies holdfitas facultativas o haldfilas que poseen
caracteristicas ecofosiolégicas distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracion y fijacion
de algunos téxicos, mecanismos de exclusién o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes
salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando su mdximo desarrollo en condiciones
salobres (Aprox. 15 ppm) En ef dmbito nacional existen cuatro especies Rhizophora mangle,
Conocarpus erecta, Avicennia germinans, Laguncularia racemaosg.

3.69 Unidad hidrolégica: Esta constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la
comunidad vegetal asociada a & (manglares, marismas y pantanosl las unidades
ambientales terrestres_circundantes, la o las bocas que pueden ser permanentes o
estacionales, la barrera y playa, los aportes externos {rios, arroyos permanentes o termporales,
aportes del manto fredtica) y fa zona de infiuencia de fa mareaq, olegje y corriente litoral.

(Enfasis anadido por esta Delegacion Federal)

Con base en la especificaciéon antes referida y considerando que el proyecto se
ubica en una barra de arena y roca calcarea, gue la unidad hidrolégica presenta
vegetacién de manglar, que el sitio del proyecto forma parte del ecosistema de
humedal costero con vegetacion de manglar y como parte del procedimiento de
evaluacidén en materia de impacto ambiental del proyecto, se realiza el siguiente
analisis.

El proyecto no pretende llevar a cabo la construccion de canales, {4.1-4.3, 4.26, 4.33);
no establecera infraestructura marina fija (4.4); no construira bordos (4.5); no
extraera agua que alimente humedales costeros (4.7, 410), no se pretenden
introducir ejemplares o poblaciones que puedan considerarse perjudiciales y/o
exoticas (4.11); no se pretende realizar nuevas vias de comunicacion y no dispondra
servicios sobre el derecho de via (413, 414, 432, 4.34), no construira servicio gue
utilicen postes o ductos (4.15), el material de construccion se obtendra de bancos
autorizados (4.17); no se requiere remocion de vegetacion (4.18); no se construira una
zona de tiro o disposicion de residuos solidos (4.19, 420}); no realizara actividades
acuicolas ni camaronicolas (4.21-4.25); no construira infraestructura acuicola y no
realizarg actividades de extraccidon de sal (4.27); no se realizaran construcciones
sobre flujos superficiales {4.28), no se realizaran actividades de turismao nautico (4.29,
4.30), no se realizaran actividades de ecoturismo (4.31); no se conformaran
corredores bioldgicos, no realizard actividades de restauracién o regeneracion dela
unidad hidrologica, cuerpos de agua o unidad hidrolégica (4.35-4.41), Bajo este
contexto, se resaltan las siguientes especificaciones:

Especificacion Vinculacién de la Promovente

4.0 El manglar debera preservarse coma | Dentro de la zona de aprovechamiento no se desarrofian
comunidad vegetal. En la evaluacion de | comunidades de manglar; esta asociacion da inicio en el
las solicitudes en materia de cambio de | poligono denominiodo Parque del Mangiar, situado o
uso de  suelo, autorizacion  de | aproximodamente 2000 metros detrds del drea de
aprovechamiento de la vida silvestre e | aprovechamiento y cuya superficie se encuentra protegida
impactc ambiental se debera garantizar | por los usos de suelo vigentes y separada fisicamente del
en_todos Jos _casos la_integralidad del | proyecto por el camino costero; el proyecto no afecta esta
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Especificacién Vinculacién de la Promovente

mismo, para ello se contemplaran los | drea sino que ja designa zona de conservacion estricta y se
siguientes puntos: implementan acciones en su beneficio.

- La integridad del flujo hidrolégico
del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su
Zona de influencia en la plataforma
continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural de}
ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion
y alevinaje;

- La integridad de las interacciones
funcionales entre los humedales
costeros, los rios (de superficie y
subterraneos), la duna, la zona
marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas
ecolégicas;

- Servicios ecologicos;

- Ecolégicos y eco fisiologicos
{estructurales del ecosistema como
el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiclogico,
toxicidad, altos indices de migracién
y mortalidad, asi como la reduccion
de las poblaciones principalmente
de aquellas especies en status, entre
otros).

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo a la definiciéon de humedal costero, se
observa que el predio al ubicarse en la barra entre la zona marina y el manglar, se ubica en el
humedal costero, aunado a que pretende la construccion de una estructura en fa zona marina,
también incluida en fa definicion de humedal costero.

Si bien la promovente presenté el estudio de mecanica de suelo anexo a la MIA-P, no realizo
los estudios sefialados en los criterios 412 vy 4.42 de la presente Norma, por lo qué el
promovente se limita a decir que "Dentro de Ja zona de aprovechamiento no se desarrolian
comunidades de manglar.”, sin que proporcionara los elementos para demostrar el
cumplimiento de este criterio.

Al no realizar la caracterizacién de la zona marina, la cual forma parte del ecosistema de
humedal costero, no se tiene certeza de que no modificara los servicios ecoldgicos, asi como la
integridad de las interacciones funcionales y servicios ecolégicos.

Como se analizé anteriormente, el tipo de cimentacién a utilizar, no garantiza que no se
interrumpe el flujo hidrolégico subterraneo, considerando gue ta cimentacién la pretende
realizar a los 3 m'de profundidad y en uno de los scndeos esta zonas andmalas, por lo que la
cimentacion se tendria que ir a mayor profundidad llegando a la profundidad del acuifero, que
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Especificacion | Vinculacion de la Promovente

la cimentacién que propone de zapatas aisladas y corridas, podrian, modificar el flujo
hidrologico a lo ancho del predio.

No se realizara ninguna accion que obstruya los drenajes y
escorrentias  naturales y que pudieran ocgsionar
4.6 Se debe evitar la degradacion de los | asolvamiento, asf como tampoco se dispondrda fuera del
humedales costeros por contaminaciony | drea de oprovechamiento que sea la estrictarnente
asolvamiento. autorizada por las autoridades ningun tipo de producto,
material, residuo o aguas tratadas que pudieran ocasionar
la contarmingcion de la zona.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento | En ninguna etapa del proyecto, aun cuando el agua
de agua cque contenga contaminantes | tratado cumplird con la normatividad, se vertera en los
organicos  y quiricos, sedimentos, | cuerpos naturales de agua, zona marina y/o humedales.
carbén metales pesados, solventes, | Adicionalmente, en todas las etapas del Proyecto se
grasas, aceites combustibles o | privitegiard el empleo de sustancias biodegradables y, en
modifiquen la temperatura del cuerpo | fos casos que por las caracteristicas de la sustancia
de agua; alteren ei equilibrio ecolégico, | presente una toxicidad o persistencia elevadas, como en
darien el ecosistena © a sus | agceites, barnices y otros, estos no podrdn ser usados en el
componentes vivos. Las descargas | exterior sino que se encontraran confinados al interior de la
provenientes de granjas acuicolas, | obra y al términc de su uso se almacenaran en bidones
centros pecuarios, industrias, centros | para ser trasportados fuera del sitio para su reciclaje.

urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten a
los humedales costeros deberdn ser
tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.

4.9 Fl permiso de vertimiento de aguas | En ninguna de las etapas del Proyecto se verteran aguas
resiciuales a la unidad hidroldgica debe | residuales en cuencas, humedales, pozos o drea marina.

ser solicitado directamente a la autoridad
competente, quien e fijara las
condiciones de calidad de la descarga y
el monitoreo que debera realizar.

Analisis de esta Delegacion Federal: Respecto a evitar la degradacidn de los humedales
costeros por contaminacion y prevenir el vertimiento de agua que contenga contaminantes. Si
bien la promovente manifestd que contard con un sistema de tratamiento de agua residual
que consta de una fosa séptica y una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) a base
de filtros de zeolitas y de sustancias (coagulante y floculante) que inducen a la sedimentacion
de solidos, y que el efluente ya tratado de la PTAR se canalizard a reusé en cajas de bafio,
limpieza y riego, sin embargo, esta Delegacién Federal ‘advierte gque en los planos de ias
instalaciones sanftarias e hidraulicas no se observa este sistema de reusd de aqua en las
mismas instalaciones, v no especificd el manejo y destine final de los lodos, de la misma forma
ne presento |a rmemoria de calculo donde se especifigue el volumen de agua requerido v de las
aguas gue requeriran de tratamiento, considerando todas las instalaciones del proyecto como
son: los departamentos, los cuartos, el mantenimiento y recambio de agua de la alberca, v el
restaurante.

Esta Delegacion Federal no solicitd dichas aclaraciones de informacién conforme con lo
establece la LGEEPA en el articulo 35 BIS, y su REIA en el articulo 22, debido a que el sentido
de la presente resolucién no cambiaria, tomando en cuenta que el disefio del proyvecto no
cumple con lo establecido en el POEL-OPB y el PDU-M, ambos instrumentos normativos gue
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Vinculacion de la Promovente

regulan el uso de suelo, y de aplicacion obligatoria, (Se analizan en el presente Considerando,
en los incisos B) y C), respectivamente).

Esta Delegacién Federal no tiene certeza de la disposicion final del agua residual y de los lodos
activos, que pueden ser una fuente contaminante del suelo y agua del sistema ambiental, si
no se manejan adecuadamente. )

Especificacion I

4.2 Se debera considerar en los estudios
de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance
entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental y el de las mareas,
mismas que determinan la mezcla de
aguas dulce y salada recreando las
condiciones estuarinas, determinantes en

El presente proyecto no contard en ningunc de sus etapos
con pozos de extraccion, asi comao tampoco, en ninguna
etapa se extraerd agua de fos cuerpos de agua naturaies,
logunds y/o humeédoles, motive por ef cual en la MIA-P ¢t
bolance hidrico se realizé para la zono en un contexto
regional y no particular. Tampoco se preve la maodificacion
de la escorrentio y el drenaje horizontal, esto, aunodo ol
hecho de que o superficie de aprovechamiento se

los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

despianta en una planta bajo pilotada a 292 y 338 metros
de gltura garantiza que no se interrumpirdn ni obstruirdn las
zonas de recarga del acuifero por lo gque no se modificara ef
balance hidrico en el contexto de la micro regidn ni la tasa
actual de recarga del acuifero.

Adicionalmente, publicaciones como Operacion del Aculfere
costero en Memoria del £l Sistermno Hidrolégico de Quintana
Roo, establecen la estratigrafic de la zona costera de
Quintana Roo, determinando que, " el agua subterianco
consiste de una cuna de agua dulce con una profundidod
de hasta 10 metros cerca de fa costo y un aumento linear de
un-metro cada 7 metros hacia el interior, comparado con los
modelos tradicionales que sugieren una profundicct
mucho menor cerca de la costa y un aumento cuadratico
hacia el interior. Eso indica que ta forma de la cuna esta
controlada por la presencia de los conductos. ”

De acuerdo con esta informacion, se indica que, def
kilometro 0 ol kilometro 5 de Ia lined costera, hacia Lerra
adentro, hay una profundidad =0<= a § metros. No hay un
consensc pues las diversas fuentes, todos cientificas v
confiables, varian de <0= g 5 metros de profundidad hasta 10
metros de profundidad, pero definitivamente, la penetracion
de los pilotes cilindricos”, que alcanzo jos 2.5 metros lineales
no llega al nivel del ocuifero minimo encontrado en fas
prospecciones citadas, por lo que no interfiere en la
dingrnica del mismo.

Para la elaboracion de la MIA-P se tomao en consideracion
las caracteristicas de la region hidroldgica en que se ubico
el Proyecto, asi como las tasas de recarga del acuifero,
porcentdjes de infiltracion, pérdidas por
evapotranspiracion, entre otros. Esta informacion se puede
corroborar en el capitulo correspondiente de fa MIA-P.

Analisis de esta Delegacién Federal: En la MIA-P la promovente se limito a presentar datos
generales de la hidrologia superficial y subterranea de la zona, en la informacion adicional la
promovente presento anexo el estudio de mecanica de suelo, donde sefala la profundidad
del acuifero asi como la estratigrafia v capacidad de carga en el sitio del proyecto, sin embargo

4.42 Los estudios de impacto ambiental
y ordenamiento deberan considerar un
estudio integral de la unidad hidrolégica
donde se ubican log humedales costeros.
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Especificacion

Vinculacién de Ia Promovente

interrumpiran esta conexion.

no existen datos contundentes de la relacion entre el humedal y la zona marina, y si las obras

4.28 La infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero debe ser
de bajo impacto, con materiales locales,
de preferencia en palafitos que no
alteren el flujo superficial del agua, cuya
conexion sea a través de veredas
flotantes, en areas lejanas de sitios de
anidaciéon y percha de aves acuaticas, y
requiere de zonificacion, monitoreo y el
informe preventivo.

Dentro del area de mangiar no habrd infraestructura
turistica ‘ninguna de las etapas. del proyecto, siendo que
quedara al 100% como drea de conservacion tal como fo
define el PDU poara el parque del Manglar.

416 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, ©
alguna otra que sea aledana o colindante
con la vegetacion de un humedal
costero, deberd dejar una distancia
minirma de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en ia cual no se permitira
actividades productivas o de apoyo.

El proyecto tiene una distancia de aproximadamente 20.00
metros lineales del drea de aprovechamiento al drea en
que da inicio el poligono del Parque del Manglar donde se
encuentran dispersos ejempiares propios de mangle mixto,
no obstante, las obras del predio se constrifien al drea
anterior al camino, formando lo servidumbre de paso
existente una barrera fisica entre el Proyectoy el Parque del
Manglar. Adicionalmente el proyectc no encuadra en
actividad productiva. £n el caso del presente proyecto se
considera que puede ser exentado conforme a la regulacion
4.43 de la presente NOM, siendo que la superficie que
contiene mangle sera estrictamente conservada y se
practicaran medidas en su beneficio, las cuales se
proponen en el anexo “"Medidas de compensacion en
beneficio del manglar’.

4.43 La prohibicion de obras vy
actividades estipuladas en los numerales
4.4y 422 v los limites establecidos en los
numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o
en la  manifestacion de impacto
aimbiental, segun sea el caso se
establezcan medidas de compensacién
en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacion de cambio de
uso de suelo correspondiente.

De conformidad con lo establecido en la especificacion 4.43,
se procede a hacer el andlisis de cada uno de los numerales
rencionados vinculandolos con el Proyecto * Condo Hotel
Mayacatl”.

4.4 El establecimientc de infraestructura marina fija
(diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos} o cualquier
otra obra que gane terreno a la unidad hidroldgica en
zonas de manglar queda prohibida excepto cuando tenga
por objeto el mantenimiento o restauracion de ésta. En la
zona marina de esta drea no hay presencia de mangie de
ninguna especie, en esta drea el poligono del parque del
mangiar da inicio a menos de 20.00 metros posterior a la
zona de aprovechamiento del proyecto, adicionalmente no
se requiere el establecimiento de infraestructura marina
fija per se ni se pretende realizar acciones que tengan como
fin ganar terreno a la unidad hidrolégica.

414 (..}
El Proyecto no prevé en ninguna de sus etapas ef nuevo

trazo yfo modificacion de flas vias de comunicacién
existentes,

416 ()

De acuerdo con la especificacion 4.43 la distancia minima
puede ser exceptuada siempre que se establezcan medidas
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Especificacién Vinculacion de la Promovente

establecen en el apartado de control. mitigacion v
compensacion de Jos impactos ambientales de (o MIA-) v
que se obtenga la autorizacidn del cambio de uso de sueio
correspondiente, la cual no es necesaria en este caso por
parte de lg Federacion ya que la LGDFS 2018 establece que
en los poligonos forestales dentro de un drea con PDU of
CUS serd de competencia estatal,

4.22 (.}

No se prevé la creacion de infroestructura acuicola en
ninguna etapo del Proyecto.

De. confermidad con el ondlisis precedente se puede
determinar que el Proyecto "Condo Hotel Mayacatl” NO se
contrapone a fo establecido en las especificaciones 4.16,
4.43 ni @ ninguno otra de las especificaciones contenidas en
la NOM-022-SEMARNAT-2003. Considerando
adicionalmente que contara con las medidas necesarics
para garantizar el control, mitigacion y compensacion de
los impactos ambientales gue pudieran generarse durante
cada una de las etapas del Proyecto. Ademds de que se
contemplan medidas de compensacion en beneficio de los
humedales, las cuales se describen en el apartado
correspondiente del presente estudio.

de compensacion en beneficio del manglar (mismas ques se

1.

2.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con 1o anterior, se tiene gue el proyecto no
cumple con la distancia especificada de 100 metros con respecto al limite de vegetacion de
manglar, que establece la especificacién 4.16 de la Norma. En virtud de lo cual, se senald en el
apartado 6.4 de la MIA-P lo siguiente:

Se deberd identificar la zona de Parque del manglar cercanas o la zona del proyecto e implementoa
un programa periddica de vigilancia, limpieza y retiro de residuos sélidos.

Una vez que los Autoridades de los 3 niveles de gobiernc hayan decretado el Programa Integral e
Conservacion, Restauracion o Rehabilitacién del Manglar de Costa Maya que refiere el POEL OPB.
el promovente realizard las acciones que en el ambito de competencia de los particulares se
establezcan en dicho programa,

Se deberd poner a disposicion de la Autoridad o toda persona que seaq vista tolando, desecancio,
relfenando; cortando o realizando actividades que afecten al manglor.

Se colaborard con el H. Ayuntamiento de Othdn P. Blanco en la creacion y consolidacion de
poligonos destinados a restauracion de manglar en Mahahual, efecutando las acciones que en ef
ambito de competencia de los particulares establezca el H. Ayuntamiento.

Antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrana o mampara (tapioles), seo sintética o
textil, alrededor de la obra, que proteja la vegetacion de los alrededores para reducir y controlar los
polvos y particulas que se depositen sobre el mismo Yy perjudiquen sus indices y capacidad
fotosintética y de evapotranspiracion por la obstruccion de los poros vegetales.

Se colocaran letreros que indiquen a los trabajadores y personas en trénsito que estd prohibido el
ingreso de vehiculos a ia zona Oeste del lote (terrenos nacionales), asi come las actividades
extractivas y/o de aprovechamiento.

Se instruirG a los trabajodores a no depositar ningan tipo de residuos, sea sélido o liquido en ésta
zona.

Se instruird o los trabajadores a no realizar actividades de ningun tipo fuera del dreo que sea
autorizada para el desplante de |la obra.
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Especificacion Vinculacién de la Promovente

"5 TSe realizard, mensualmente, un programa de limpieza en la zona de manglar y en la zona federal
para retirar fos residuocs solidos y escombros que se encuentran en el drea, aun cuando no estan
dentro de fa propiedad privada.

10. Al inicio de la obra se buscard la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el area Qeste
del predio, donde a menos de 20.00 metros hay presencia de individuos aislodos de mangle mixto
conformando manglar chaparro y, de ser localizados se buscard su limpieza y desasolvamiento.

1. Se verificard que los caminos existentes dentro del Sistema Ambiental no bloqueen drenes y/o
escorrentias y cuenten con drenajes y de ser el caso se buscard su limpieza y desasolve.

2. Se pondrd a disposicion de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida realizando
acciones de extraccion, caza y/o aprovecharienta en la zona de manglar de borde,

13, Se prohibird explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, el empleo de pozos de absorcién,
pozos ciegos o bien la disposicidn de aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de agua y zonas de
humedales.

4. Se realizard una inspeccién de campo en lo zona de humedales y/o manglar para verificar que no
existan especies invasivas y/o secundarias que puedah competir con el mangle, por ejemplo,
almendras, pastos y zacates y; en caso de encontrarles se les removerd del sitio paro privilegiar ef
desarrolio exclusivo de individuos de mangle y endémicos.

Que en el documento titulado Medidas para mantener e incrementar la Superficie de

Cobertura del manglar, la promovente incluyd dos numerales adicionales:

15, Se realizara una inspeccion de campo en la zona de humedales para verificar que no
existan especies invasivas y/o secundaras que puedan compelir con el mangle, por
gjemplo, e pino de mar, almendras, pastos y zacates y; en caso de encontrarles se les
removera del sitio para privilegiar el desamollo exclusivo .de individuos de mangle y
endémicos.

16. En cuanto se dé a conocer el Programa Integral de Conservacién, Restauracién o

Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya el Promovente debe participar activamente
en la reforestacion del Parque del Mangiar con la densidad gue se indique en el
programa en la superficie proporcional de la propiedad del sitio del proyecto que

abarca_una superficie de 42859 m? sobre esta zona donde se incremsentara la
presencia de especies de manglar. '

Esta Delegacion Federal advierte que si bien la promovente propuso varias medidas para
mitigar el impacto al manglar por la fragmentacién de la comunicacion del manglar con la
barra de matorral costero por el camino costero existente, como son buscar los drenes
existentes, lo cudl debid ser parte de la descripcion del sistema ambiental v de la
caracterizacion del humedal costero conforme lo solicitan las especificaciones 412y 4.42 de la
presente Norma, el resto de la propuesta son medidas preventivas y obligatorias, ya sea
contenidas en esta misma norma o en los criterios del POEL-OPB, por lo que la promovente
no presentsd una medida se compensacion en beneficio de los humedales, que la norma define
como: "Que la compensacion permitird aumentar, la superficie de manglar en beneficio de
los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosisternas
proveen”,

Asimismo, se advierte que las medidas de compensacién se definen como “Al conjunto de
acciones a través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecoldgica de ambientes
danados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aguellos otros que presentan

e
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Especificacion I Vinculacién de la Promovente

algun grado de conservacion, cuando ambos estan ubicados en espacios geograficamente
distintos al afectado directamente por una obra o actividad”?

Esta Delegacion Federal advierte que la vinculacién de la promovente, no garantiza
que el proyecto se ajuste y cumpla con lo dispuesto por las especificaciones 4.0,
4.6, 4.8 4.2 4.28, 4.42 y 443 de |a NOM-022-SEMARNAT-2003.

E. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre. publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007,

Al respecto el articulo 60 sefiala:

Articulo 60 TER.-Queda prohibido la remocién, relleno, trasplonte, poda o cualquier obra o
actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosisterma Y 5U zona
de influencio; de su productividad natural; de la capocidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el mangfar, los rios, la duna, o zona maoritimc
adyacente y jos corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos. Se
exceptuardn de la prohibicion a que se refiere ef pdarrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las Greas de manglor

Vinculacién de la promovente:

Como se ha manifestado anteriormente, en ninguna de las etapas del proyecto se preve [levar o
cabo actividades de ningun tipo en el drea de manglar colindante ol Oeste del predio. Las acciones
en ese sitio que se realizaran periédicamente serdn las de limpieza de la zona v sus alrededores
para evitar lo acumulacion de residuos solidos que pudieran obstruir los flujos y drenes naturales
hacia la zona de manglar posterior af camino costero.

Adicionalmente se colaborard con las Autoridades en el cumplimiento de las acciones que
consideren necesarias para la restauracion del manglar en zonas prioritarias.

También se comunicarg a las autoridades en caso de detectar la tala, desecacion, relteno y/o
cualquier tipo de octividad en dicha zona que pudiera actuar en detrimento de la vegetacion.

Las acciones particulares que el Promovente realizarg para la conservacion del manglar y de la
vida silvestre se listan en ef apartado correspondiente de la presente MIA-P.

Analisis de esta Delegacién Federal:

Esta Delegacion Federal advierte que el proyecté no realizara remocién, relleno,
trasplante, poda, sin embargo, la promovente al no realizar la caracterizacién del
humedal costero en el que se encuentra inmerso el proyecto, y determinar el
aporte hidrolégico de la cuenca continental y determinar si existe influencia de
las mareas, esta delegacion federal no tiene certeza de que el proyecto como fue
planteado no afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosisterma
Y su zona de influencia; de su productividad natural.

' www. sermarnat.gob.mx.
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E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la
integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusion, exclusidn o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

Esta Delegacidn Federal advierte que la promovente manifestd que

Se registré en el predio o tres especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que a
continuacion se indican.

Tabla de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en vegetacion de Matorral costero.

ESPECIE NOMBRE CIENTIFICO ESTATUS NOM- 059 ENDEMISMO
Chit Thrinax radiata AMENAZADA ENDEMICA
Mangle botoncillo Conocarpus erectus AMENAZADA NO ENDEMICA
Mangle blanco Laguncularia racemosa AMENAZADA NO NDEMICA

Las dos especies de mangle estan ubicadas en ia franja de mangie con zonificacion de Parque del
Manglar, el cual serd destinado exclusivamente para actividades de proteccion y conservacion, La
palma chit se ubica en el area de matorral costero, que se ha descrito en este apartado y serd sujeta
de conservacion en las dreas verdes o bien de rescate y reubicacion en dreas de aprovechamiento.

Previo a la intervencion se contemplan medidas de mitigacicn correspondientes a la delimitacién de

las areas a intervenir, con el fin de gjecutar el rescate intensivo conforme a o indicado en los criterios

del POEL-OPB, procurando dejar sin afectacion el drea de trazado que beneficia zonas nativas y |
aquelios individuos de la especie Thrinax radiatta listada en lo NOM-059-SEMARNAT-2010, los
efemplares rescatados tendran estabilizacion en vivero para su posterior reintroduccicn en zonas
Jardinadas y de canservacion del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal:

Esta Delegacion Federal advierte que el proyecto pretende la construccion de la
alberca en la zona de restriccidn donde se desarrolla matorral costero con
dominancia de Palma Chit (Thrinax radiata), que la promovente pretende gue esta
zona sea conternplada como area verde, argumentando que bajo de ella se podra
desarrollar vegetacion, lo cual como se analizé anteriormente no sera posible ya que

hay sitios donde la altura sera menor a los 50 cm, aunado a la sobra que generara la
estructura.
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Por lo que esta Delegacién Federal advierte que al no cumplir la restriccion de 10 m
sefialada en el POEL-OPB, la promovente estara afectando una superficie
considerada de importancia dentro del predio para esta especie catalogada como

amenazada.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

XIl.Que la Direccién General de Desarrollo Urbano Medio Ambiente y Ecologia del
Municipio de Othoén P. Blanco, emitié su opinidn en relacién al proyecto a través del
oficio DMAYE/150/2018 de fecha 29 de noviembre de 2018, referido en el Resultando
XV de la presente resolucién, en el cual refiere lo siguiente;

2.- RESIDUOS SOLIDOS

() .

El PROMOVENTE deberd acatar lo dispuesto en el Art. 115 de la REEPA se menciona que queda
prohibido descargar, derramar o depositar cualquier tipo de desechos orgdnicos e inorganicos,
sustancias liquidas o residuos sélides o infiltracién de sus fixiviados, en la via publica, cominos
rurales y los sitios no autorizados para tol fin. También en el Art. 117, fracciones I, 1i, 1, se establece
que para prevenir, controlar y corregir procesos de degradacion del suelo, los responsables de fas
obros o actividades publicos o privadas, que se realicen en el territorio municipal deberan
observar los siguientes criterios: Fraccion l. El uso del suelo debe realizarse de acuerdo o su aptitud
Y vocacion natural de manera que mantengan su integridod natural y capacidad productive,
Fraccion H. Los usos productivos del suelo deben evitar prdcticas que favorezcan la erosion,
degradacién o modificacion de los caracteristicas topogrdficas con efectos ecoldgicos aodversos.
¥ Fraccion Il £l deterioro provocado o que pueda provocarse o los suelos por la obra o actividad
conllevard la aplicacion de acciones de prevencicn, mitigacion, restauracion o compensacion.

3.- RESIDUOS LIQUIDOS

()

EL PROMOVENTE deberd contar con un sistema de trotamiento de aguos residuales por medio
de biofiltros a los cuales deberd darles el mantenimiento para garantizar que las aguos que
negras no representen un riesge al medio ambiente, ademads deberd cumplir con o establecido
en la NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos permisibles e
contaminantes en las descurgas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o
municipales.

4.- RESIDUOS PELIGROSOS

EL. PROMOVENTE no hace mencién acerca de los deshechos de los residuocs peligrosos ni las
estrategias que usaran para mitigarlo. EL. PROMOVENTE deberd acatar Jo que indica el articulo
119 del REEPA, EL PROMOVENTE en ningun caso podrd introducir cualquier tipo de desechos para
su derrame, depdsito, confinamiento, almacenamiento, incineracion o cualquier tratamiento
paro su destruccion o disposicion final en el Municipio; EL PROMOVENTE deberd apegarse o fos
articulos 163 fraccion I, 11 y iy el 164 fraccion 1f, IV y VIII del REEPA donde se menciona Jas
obligaciones para el manejo y Ja disposicién final de los residuos.

5.- EMISIONES DE RUIDO

Quedan prohibidas las emisiones contamindntes ocasionadas por ruido, vibraciones, energia
térmica, energia luminica, radiociones electromagnéticas y contaminacion visual, en cuanto
rebasen los limites maximos, cormo lo seriala el articulo 159, 161, 163 del Reglamento de Equilibric
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente para el Municipio de Othén P. Blanco (REERPA OPB) EL
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PROMOVENTE deberd cumplir con lo descrito en la normatividad vigente; es importante hacer
de conocimiento al PROMOVENTE que el Municipio adoptard las medidas para impedir que se
transgredan dichos limites y, en su caso, aplicard las sanciones correspondientes. EL
PROMOVENTE deberd apegarse a lo estoblecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-
SEMARNAT-2010 doncle se establece los limites maximos permisibles de emisiones de ruido de las
fuentes fijas y su métado de medicion.

&.- PERMISOS

FL -PROMOVENTE deberd tramitar el permiso de CHAREO Y DESMONTE de conformidad o lo
establecido en el articulo 4 de la Ley General del Equilibric Ecolégice y la Proteccion al Ambiente;
articulo 6 fraccion 11y XXi, articulo 98 de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
del Estado de Quintana Roo, articulo 19 fraccion i incisa d} y articulo 67 del bando de Policia y
Gobierno del Municipio de Othdn P. Blanco; 74 y 75 del Reglamento del Equilibrio Ecologico y fa
Proteccion al Ambiente para el Municipio de Othon P. Blanco, asi como el articulo 112 del Cédigo
Civil del Estado de Quintana Roo asi como el articulo 120-F fraccion | de ia Ley de Hacienda de los
Municipios De igual manera deberd tramitar el permiso de DESARROLLO AMBIENTAL de
acuerdo al Articulo 120 F en el cual senafa que por los servicios que prestan los Municipios en
materia de ecologia y proteccidn al ambiente, se causaran los derechos conforme a la siguiente
tarifa;, Fraccion (it el cual dice que por el estudio, andlisis de la solicitud y en su caso la-expedicién
o prorroga del permisc de Desarrollo, el solicitante deberd de cubrir 0.08 SM.G. por metro
cuadrado, del total de la superficie respecto de la cual, solicita dicho permiso contenido en la Ley
de Hacienda de los Municipios, asi como el PERMISO DE OPERACION AMBIENTAL basado en los
Art. 81, 82 Fraccion |y 1, 83, 90 Fraccion. I, Il y IV, 93 Fraccidn. 1, 95, 96 y 97 del Reglamento del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente para el municipio de Othon P. Blanco, Art, 118, 119,
120 Fraccion. 11, 124 y 126 del Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Othon P. Blanco.

Dando cumplimiento a lo anterior se opina que para el proyecto denorminado "CONDO HOTEL
MAY ACATL" es factible ambientalmente a consideracién del cumplimiento de lo anterior.

Observaciones de esta Delegacion Federal: Esta Delegacién Federal advierte
que la Direccion General de Desarrollo Urbano Medio Ambiente y Ecologia del
Municipio de Othén P. Blanco, Unicamente analizé que la promovente realice
un adecuado manejo de los residuos solidos, liquidos, peligrosos y emisiones a la
atmosfera, senalando que el proyecto es factlble si da. cumplimiento a la
normatividad listada.

Esta Delegacion Federal no coincide con lo sefialado, ya que el proyecto incumple
con criterios de los instrumentos de regulacion de uso de suelo como es ¢l POEL-
OPB, y el PDU-M, aunado a que no se ajusta a las espec:ﬁcauones seNaladas en la
NOM-022-SEMARNAT-2003.

Respecto a las autorizaciones, licencias y permisos gue deba tramitar la
promovente, esta Delegacion Federal advierte que la presente resolucidon se
refiere Unicamente a los aspectos ambientales derivados de la preparacién,
construccion y operacion del proyecto en un ecosistema costero, en términos del
articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA. Ei Promovente tendra que obtener previo a
la realizacion o ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades
de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales como seria el caso
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de las obligaciones sefaladas por el municipio, para el desarrollo de las obras y
actividades del proyecto.

Xlll.  Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, emitié su opinidn en relacion al proyecto a traves del oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/2779/18 de fecha 17 de diciembre de 2018, referido en el
Resultando XIV de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

“..Sobre el particular me permito informar de fa manera mds atenta que derivado de la buscqucclc
en los archivos de esta Delegacién, no se encontré antecedente administrativo del proyecto v ol
sitio de ubicacion referido en su oficio de solicitud”

Observaciones de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo manifestado por esta
instancia, no se tienen antecedentes en materia de impacto ambiental, por lo cual
se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

7. ANALISIS TECNICO.

XIV. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la
LGEEPA, vy la fraccion | del articulo 44 del REIA, los cuales indica que la Secretaria
deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistermas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos gue los
conforman v no Unicamente los recursos que, en su caso. serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedid a realizar el
siguiente analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

El método que aqui se empled corresponde ol de una sola opcién de trazo y basa o valoracion del
impacto ambiental en la dependencia de la ponderacion del valor relativo dado o los tipos de
vegetacién y a las unidades ambientales o de paisaje en funcidn de los siguientes criterios:

Grado de coberturo.

Estructura espacial.

Diversidad en la etapa serial de la sucesion.
Estado de conservacion.

Endemismos.

Segun lo importancia ambiental de tales criterios, cada una de las unidades serd valorada del 1ol 10;
a mayor coeficiente asignado, mayor importancia ambiental de la unidad.
&l procedimiento para extraer el indice de impacto es el siguiente:
I8,V
C=——/—"100
Se
Donde:
Ci= Indice de impacto
Su = Superficie de las unidodes a valorar. V = Valor de conservacion (ponderacion).
Se= Superficie equivalente de las Unidades de Paisaje consideradas en el ambito gqurdﬁco de
referencia. Esta superficie equivalente se extrae de la sumatcria de todas los superficies de las
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Unidades consideradas en la region geogrdfica estudiada, multiplicadas por su correspondiente
grado de conservacion.

El resultado del calculo del indice se expresa en porcentaje y para su interpretacion se debera tomar
on cuenta la situacion SIN PROYECTO, a la cual corresponderd un valor del indice del 100%, de tal
forma que ol valor def indice SIN PROYECTO (100%), se le restard el resultado del valor del indice CON
PROYECTO. Si las pérdidas de superficie resultantes son superiores a un 30% o proximas a un tercio
del 100%, el trazo del proyecto serd considerado como inadmisible, de tal forma que se deberd
modificar radicalmente la propuestaq.

Partiendo del inventario regional y local analizado en el capitulo IV se utiliza la escala de trabajo que
implico el estudio de 1314 Has del sistema ambiental que se describe y se valora se expone o
sigufente:

Descripcion: Conforme al espacio estudiado y en base a la cartogrofia digital se realizé un inventario
de las Unidades de Paisaje para determinar las superficies ocupadas por ellas dentro del Sistema
Ambiental artificiol definido, lo que corresponde a una superficie de 1.3 Has y para compararlo se
utilizan las unidades de paisaje indicadas en el POEL, que corresponde ¢ una superficie de 3,390.96
Ha para la UGA 5. .

Asi, que de las 3,390.96 Has, del sisterna ambiental que abarca la UGA 50, las que sergn afectadas
por el proyecto son tnicamente en la unidad de paisaje Zona Urbana, clasificado de esa manera en
el POEL-OPB]} aun cuando el Grea corresponda a Matorral Costero, se mantiene sin incidencia la
unidad de paisaje correspondiente a manglar y de selva baja. De esta forma resulta que, del sisterna
cimbiental artificial estudiado correspondiente a Ja UGA 50 solo se ccupa el 0.005331% como
resultado del proyecto.

DIFERENCIA DE COEFICIENTES DE IMPACTO (PERDIDA DE SUPERFICIE EQUIVALENTE) PARA LA UGA 50

Inctice de impacto (Ci) SIN indice de impacto (Ci} Diferencia entre situacion DIAGNOSTICO
ACTUACION CON ACTUACION CON y SIN actuation ’
12532 15099 02567 COMPATIBLE

Cormo solo existe una diferencia de coeficientes, a nivel del sistemna ambiental,.de 0.2567 de indice
entre lo situacion sin actuacion y con actuacion se califica, ef impacto asi valorado, como Compatible.
Lo anterior partiendo de que el resultado del cdlculo del indice, expresado en % y para su
interpretacion se ha de tener en cuenta la situacién SIN ACTUACION, que debe ser del 100%; a esta
condicion sin proyecto se le resta el resultado de la estimacién CON ACTUACION. Si las pérdidas de
superficie equivalente son superiores a un 30% son consideradas incompatibles.

DIFERENCIA DE COEFICIENTES DE IMPACTO (PERDIDA DE SUPERFICIE EQUIVALENTE} PARA EL SISTEMA AMBIENTAL
ARTIFICIAL

Ingiice de irppacto (Ci) SIN indice de impacto {Ci} Diferencia entre situacion DIAGNGSTICO
ACTUACION CON ACTUACION CON v SIN actuacicn
88.7288 74.4362 16.2926 COMPATIBLE

Como solo existe una diferencia de coeficientes, a nivel de UGA, del 14.2926 de indices a nivel de
sistema Ambiental Artificial entre la situacion sin actuacion y con actuacion se califica, el impacto
asi valorado, como Compatible. Lo anterior partiendo de que el resultado del cdiculo del indice,
expresado en % y para su interpretacion se ha de tener en cuenta Ja situacion SIN ACTUACION, que
debe ser del 100%, a esta condicidn sin prayecto se le resta el resultado de la estimacion CON

ACTUACION. Si las pérdidas de superficie equivalente son superiores a un 30% son consideradas
incompatibles.

£ el marco tedrico propuesto es la matriz de identificacion de impactos ambientales potenciales la
que resultara de!l cruce de informacién correspondiente entre acciones de la intervencion y factores
ambirentales potenciolmente gfectados.

Los componentes y fos factores posiblemente afectados de manera directa e indirecta por las obras
y actividades del proyecto se indican en la siguiente matriz.
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Los impactos identificados se evaluaron de gecuerdo con los siguientes criterios: caracter del impac §<>.
intensidad del impacto, momento, recuperabilidad, acumulacion, periodicidad, extension,
reversibilidad, sinergia y persistencia asi como indice de incidencia.

ATMOSFERA

Impacto ambiental causado a la calidad del aire y al confort sonoro por la preparacion construccion
y operacion del proyecto.

Accion: Emision de particulas por el funcionarmiento de maquinaria, equipos y irdnsito de
trabgjadores, actividodes de desmonte y despalme, materiales de construccion, corte v
conformuacion de terracerias y terroplén, senderos internos, acceso, caseta, edificios, bodega, sctano,
alberca, instalaciones, servicios PTAR, jardineria.

Los efectos de estas particulas se centran principalmente en fas molestias que originan o 1os vecinos
del predio al producirse un ensuciamiento del entorno habitado y una disminucion de la cafidad del
aire respirabie. Por otro lado, estas particulas pueden depositarse sobre los hojas de las piantas
provocando lo oclusion en los estomas.

El confort sonoro se altera durante lo construccion del proyecto de manera temporal. £l medio
existente presenta ruidos propios de las actividades urbanas que en su colindancia se desarrollan. Ff
efecto del ruido que se produzca durante las acciones es de cardcter temporal v desaparece ol
concluir las obras y actividades de preparacion del sitio y construccion.
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Es importante destacar que estos impactos al ambiente se consideran de efecto bajo, no periddico y
serdn dispersados por lo atmosfera.

Durante el proceso de las actividades la operacion del equipo y maquinaria induciran, de manera
intermitente, niveles de ruido ajenos al sitio. No obstante, no se espera que rebasen los limites
mdximos permisibles para fuentes fijas (NOM-08]-SEMARNAT-1994: 90 dB) y mdviles (NOM-080-
SEMARNAT 1994: 99 dB) el impacto serd temporal y focalizado en fos sitios de operacion y transito de
equipo, maquinaria y vehiculos.

En lo etapa operativa se esperan ruidos-emitidos por la afluencia de los turistas y trabajadores del
proyecto, los que se verdn ponderados por el funcionamiento y su acoplamiento con el entorno.

SUELOQ Y PERFIL TOPOGRAFICO

impuacto ambiental causado al suelo y perfil topogrdfico por actividudes de preparacion del sitio y
construccion.

El indicador es la cantidacd de suelo natural disponible en el terreno. El predio mide 03339 Ha, e!
proyecto se disedd privilegiando el 49.35% de dreas de conservacion y sélo modificara el 50.64% en el
drea de matorral costero yo afectado parcialmente por intemperismos severos y una vialidad, lo que
implica que el suelo modificado se refiere al que se encuentra en las cotas mas elevadas
rnanteniendo ef proyecto una cota promedio gue va de los 232 a los 3.38 metros sobre el nivel medio
del agua en la pleamar.

Las modificaciones topograficas ocurriran sobre las plataformas que soportaran los elementos del
proyecto, el perfil topogrdfico serd modificado suavizando los desniveles topogradficos, toda vez que
el proyecto pretende mantener la cota promedio de 2.92 a 3.38m en su plataforma, en la zona con la
mayor concentracién de obras. En virtud que pretende por un lado elevar el perfil por el relleno y
nivelacion del terreno que es poco significativo en el contexto de la topografia natural ya que
mantiene los desniveles y conserva la topogrdfia entre 2.92 y 3.38 melros sobre el nivel medio del mar.

Los cambios en el relieve topogrdfico son permanentes pero compatibles con el territorio y el uso
turistico (Asentamiento Humano) que se le ha otorgado mediante el POEL-OPB y MC-3 conforme al
PDU Mahahual. Cuando ia obra esté concluida se integrara con el entorno, por lo que el impacto que
se pueda causar se considera moderado.

Por lo antes expuesto, el disefio del proyecta en concordancia con el suelo logra mantener el desnivel
natural det terreno, propone medidas de recuperacion del material humico para formar suelos,
previene los procesos erosivos y mantienen pendientes de desague pluvial natural dirigidas de
manera potural hacia el mar, con lo que se-evita la aceleracion del agua y el consecuente orrastre
de terrigenos al mar.

Lo mediona sensibilidad del factor provocada por el proyecto es reforzada con la voloracion
resultante con un impacto negativo DESPRECIABLE y otros dos de intensidad baja, de extension
puntual, sinérgicos, de persistencia fugaz y cargcter permanente, de acumulacion simple, mitigable,
reversible e irreversible y de periodicidad continua, por lo queel impacto resuité positivo MODERADC.

AGUA E HIDROLOGIA

Impacto ambiental causado a la calidad del agua, aumento de lo velocidad de escorrentia, erosion
¥ produccion de sedimentos, disponibilidad de agua y frogmentacidn hidrolégica.

La circulacion de maquinaria y manejo de equipo, almacén y manejo de materiales, el posible
derrame accidental de residuos liquidos, peligrosos y no peligrosos a causa de failas en el control
trasvase de combustible y lubricantes o la ‘magquinaria o bien a causa de descomposturas
instantaneas de maquinas como ruptura de mangueras del sistema hidraulico, deriva en derrames
de aceites de manera incidental.

Lo presencia de trabajadores en obra generard residuos sanitarios que, en caso de no ser contenidos,
pueden afectar {as vios de escurrimiento superficial y, con ello, el agua del fredtico somero. Este
impacto puede ser mitigado mediante el uso de sanitarios con biodigestor en el frente de trabajo o
con letrinas portgtiles tipo sanirent y de mantenimiento terciario.

Dicho impacto puede prevenirse con medidas adecuadas y manejo de residuos que minimicen el
impacto que se puedo causar a la calided del agua y o sus consecuentes componentes. Lg

it Feaon s oer
Fiial




Relegacion Federsl an of oo

2019

A 12 PRATIET I 2

EMILIARO ZAPATA

- SEMARNAT |

!

&
SERY

OFICIO NUM.: 04/SGA/0747/19 §1 0 200

Fad Gt S0

T

maaquinaria y equipos deberdn estar en Sptimas condjciones para su operacion, los matericios
deberdn ser almacenados adecuodamente y las aguas de desechos bioldgicos deberan ser
captadas en letrinas termporales. dotadas con un biodigestor bajo mantenimiento permanernte o
bien en fetrinas portdtiles.

Las onteriores causas y efectos acurren de manera indirecta hacia ef factor, se consideran como
ofectacion minima con ocurrencia posible durante la preparacion y construccion, los posibles
vertidos pueden ser absorbidos de manera natural en un ano, la contaminacion por escurrimientos
accidentales se considera de acumulacion simple, sinérgica; el efecto accidental es impredecibie pot
lo que resulta discontinuo, al introducir medidas de contencién yrecuperacion de materiales liquidos
lo afectacion resuita recuperable, por lo que el impacto por procesos constructivos V COntCmMingacion
por residuos sdlidos y liquidos resulté negativo DESPRECIABLE.

FLORA

Impaocto ambiental causado a la vegetacion, por los procesos de preparacion, constriccion y
operacion del proyecto,

El impacto causado al habitat por la pérdida de vegetacion se considera que por 1as caracteristices
provocan que no seg un area de habitat pristino para especies silvestres, especiafmente sensibyles o
las perturbaciones dentro de las cuoles se encuentran las especies amenazadas o vulnerables, por
lo que se considerd de sensibilidad baja, no obstante se cuento con el 45.84% del habitat disponitic
en el interior del predio aunado a que en las colindancias por guardar la unicidad, con el habitat
presente en el predio permite la contigdidad de los procesos. El disefio del proyecto considerd comeo
medida primordial la conservacion de el 100% del drec de parque del manglar y una barrera frontcl
de vegetacion, amén de la superficie de matorral en zona federla maritimo terrestre, por lo que se
guardan la unicidad, diversidad que permite la continuidad de los procesos naturales y, por ende, si
funcionalidad e integridad.

Durante lo ejecucion de las etapuos se plantean programas que incluyen el rescate, reubicacion de 1o
flora y fauna, manejo de residuocs sélidos liquidos y peligrosos y de arborizacion y jardinado, los que
previenen, minimizan los posibles impactos que se puedan causar o la flora y al hdbitat por procesos
de transito de magquinaria y equipos, asi como de los actividades derivadas de los procesos
constructivos.

En terminos de la vegetacion el impacto asi valorado results de intensidad alta de extension parcial,
el que se manifiesta en términos de 1 a 5 afios, sinérgico porque afecta otros factores, como el /'x‘:bitc‘:r
para la founa; de persistencia temporal de efecto directo acumulativo porque se prolonga o traves
del tiempo, con aplicacion de medidas, por la recuperacion de vegetacion, de efecto irreversibie
porque se operara un desarrollo residencial turistico y se maontiene constante en el tiempao, por o que
el impacto se clasificé como negativo MODERADO.

Por lo anterior, se considera que el impacto negativo que pueda ser causado al habitat es poro
significativo, indirecto, de afectacion minirmna debido o que se consideron medidas preventivas. el
efecto es jocalizado, de momento corto, reversible, simple y discontinuo de baja intensidad por lo que
se resulté negativo DESPRECIABLE. -

Para el caso de la conservacion y rescate de ejemplares singulares, el impacto resulto posi{ivo e
magnitud, perceptible o corto piazo, muy sinérgico por que se conservan procesos y se unifica of
sistema, que permanece en el tiempo con aplicacién de medidas de desemperio durante las
diferentes etopas del proyecto por lo que el impacto se closificé como positivo SEVERO.

FAUNA

Impacto ambiental cousado o o fauna por reduccion de hdbitat derivado de lo eliminacion de
vegetacion.

A consecuencia de la preparacion del sitio se eliminara cobertura vegetal, provocando un efecto
secundoario y residual por pérdida de hdbitat y su consecuente desplazamiento de la founa, se
considera un impacto permanente con su consecuente desplazamiento de la fauna hacia sitios con
mejor grado de conservacion.

El impacto ambiental que se pueda causar a la fauna por reduccion de habitat der/‘vac{o de fos
procesos de preparocion del sitio y construccion del proyecto se considera aunque indirecto
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predecible ya que la afeccidn proviene de la intervencion y eliminacion de vegetacion en el 54.15% del
rerrenc considerando la vialidad preexistente. Se consideran medidas preventivas como la
ahuyentacion para su consecuente migracion al manglar y selvd cercana y rescate de fauna para
aquelios gque queden aislados. El impacto a la fauna se considera negativo indirecto, de ofectacion
rmoderada debido a que se consideran medidas preventivas, el efecto es localizado, de momento
corto, reversible, simple y discontinuo por lo que se resulto negativo MODERADO.

A nivel del Sisterna Ambientol se favorece el incremento del habitat presente por lo conservacion de
corredores faunisticos dentro del desarrolio asi como en el drea de conseracion del lote, es un efecto
beneficio no cuantificable para las poblaciones-animales que ahi habitan.

Elimpacto, asi valorado a la reduccion de habitat, resultd de intensidad media y de extension parcial,
el que se manifiesta en término tres afios una-vez concluida la obra, de intensidod media, sinérgico
en la pérdida de habitat pero no asi para fa fauna, puntual, de efecto directo y simple, por lo que
resulto MODERADC y mitigable.

PAISAJE
impacte al paisaje por cambios en el uso del paisaje.

£l impacto ambiental gue se pueda causar al paisaje; es causade por el desorden visual que
producird la obra al introducir maquinaria, equipo y trabajadores asi corno por el propio proceso
constructivo. El medio paisgjistico existente presenta actualmente vistas discordantes con
multiplicidad de contrastes que incluyen el desarrollo de proyectos y el sisterna como espacio que se
transforma.

A nivel de terreno las vistas serdn de un sitio en obra con contrastes por el dinamismo que ofrecen
los procesos constructivos ‘en general y presentard una incidencia visual baja para el medio
perceptual que se pueden mejorar si se mantiene una obra delimitada, ordenada, con bgja
suspension de finos y libre de residuos. Por ello se presentan los programas correspondientes y las
medidas que permiten minimizar este impacto. Se plantean también métodos de correccion del
impacto al paisaje dados por las areas y jardines planteados por el proyecto en seguimiento al
manejo de las dreas de amortiguamiento. El proyecto, una vez terminado e integrado al entorno,
formara parte del paisaje.

Por lo anterior el impacto se califica de intensidad media de extensién parcial. Se manifiesta de
manera permanente una vez terminado el proyecto, es simple, de persistencia temporal y de efecto
directo, mitigable y periddico, por lo que el impacto se clasifico como DESPRECIABLE.

SOCIOECONOMICO

Elimpacto ambiental que pueda causar el proyecto a la sociedad es, en todas sus partes, positivo.
Durante lg preparacion del sitio y construccion generard empleos profesionales, técnicos y de oficio.
El dinarnismo de la econdmica local y regional que atraera este proyecto con el que incrementard
Ios pagos de derechos correspondientes a las distintas instancias federales estatales y municipales,
por los servicios y tramites que éste requiere. Ademas se adquieren materiales e insumos y se vincula
con agencias de vigje y turismo locales y extranjeras. A nivel territorial el proyecto se ajusta al marco
legol apficable determinado por el POEL-OPB y el PDU Mahcohuol, que define usos del suelo,
parametros y linearnientos, asi come criterios de caracter ambiental, a los que se cifie este proyecto.

e manera particularel proyecto se integra como parte del crecimiento econémico y social de Othdn
P. Blanco por fo que el impacto se valoro de intensidad alta, de influencia generalizada en el entorno
local y regional, de mormento de mediano y corto plazo, muy sinérgico, de persistencia temporal y
permanente.

Una vez que el proyecto se encuentre en operacion el impacto serd de efecto directo e indirecto,
acumuiativo, reversible a mediano plazo y de periodicidad continua durante la etapa de operacion.
Se manifestard constante en el tiempo todao vez que influye en la calidad de vida y econdmica de la
sociedad, aporta ingresos g los gobiernos y se gjusta a los ordenamientos ambientales por lo que el
impacto se considera positivo SEVERQ.

CONCLUSIONES
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Derivado de las valoraciones realizadas se muestra que por la preparacion, construccion y operacion
del proyecto, lo siguiente:

I Cuantitativamente se mostrd que el proyecto que se presenta es compatible con el sisternc
ambiental estudiodo y programado en el POEL-OPB y el PDU Mahahual,

2. Cualitativamente, el efercicio aporta que no se afectan ni se interfiere en procesos biologicas oo
especies de dificil regeneracion, es decir aquellos que son vulnerables a la extincicn biologica por e
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

3. No se determind la posibilidad de que ocurra un inminente dario ambiental como consecuencica
de los actividades aqui andlizadas. Los impactos ambientales negativos quese predicen son, en o
escala analizada que es a nivel de Sistema Ambiental y de predio, mitigables, prevenibles.

4. No se espera dario grave ol ecosisterna, esto en virtud de que el sitio, como medio natural, vo se
encuentra parcialmente aislodo por uno vialidad y los usos catastrales del drea que se encuentra
destinada paro su uso.

5. £l proyecto no se considera causal de desequilibrio ecoldgico grave en ef sentido de que provague
alguna alteracicn significative de las condiciones ombientales en las que se prevén impactos
acumulativos, sinérgicos y residuales.

6. Se considera que el proyecto no implica, por la dimensién que ocupa y por los alcances asociudos,
una pérdida de valor ambiental para la zona ni para el Sistema Ambiental en el que se pretends,
toda vez que no fragmenta el ecosistema, no aiteran la hidrologia superficial v subsuperficiol v
mantiene superficies de ecosistemas de vegetacion como dreas de conservacion.

7. El proyecto se disefio considerando el sistermna ambiental en el que se inserta, el aprovechamiento
por violidades, equipamiento, servicios y turismo, no implican afeccién grave al sistema en el que se
inserta.

8. La propuesta de planta de tratamiento de aguas residucles permite fa continuidad del sisterma
geohidroldgico en el que se inserta, ya que previene el reuso y re incorporacion of ciclo de este recurso
vital,

9. De acuerdo con la valoracion realizado no se esperan impactos ambientales significativas o
relevantes, por la preparacion, construccion y operacion del proyecto, no se provocardn aiteraciones
en el ecosistena ni en sus recursos naturales, ni obstaculizara o existencia y desarrollo del hombie
y de los demds seres vivos ni la continuidad de los procesos naturales en el Sistema Ambiental
definido para esta valoracicn del impacte ambiental,

Observaciones de esta Delegaciéon Federal: La promovente omitio realizar la
identificacion y evaluacién de las obras en la zona marina, lo cual es consecuencia
de la deficiencia de informacién de las caracteristicas marinas del sitio, debido a que
la promovente no presento la caracterizacidon ambiental de la zona marina donde
pretende instalar la estructura gue nombra como andador/asoleadero.

Es en este apartado donde se observa que al no describir las condiciones
ambientales (flora, fauna, sustrato e interacciones con la zona terrestre y humedal)
de la zona marina y su relacién con los demas componentes del humedal costero,
la promovente no se contd con informacion para realizar la identificacion vy
evaluacion de los impactos ambientales y como consecuencia tampoco se
consideraron medidas de prevencion, mitigacion y compensacion.

XV. Que de conformidad con lo establecido en la fraccion Il del articulo 44 del REIA,
el cual indica que la Secretaria deberd considerar las medidas preventivas. De
mitigacion y las demés que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante,
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para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente; la
promovente propuso las siguietes medidas:

MEDIDAS PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
INSTALACION DE LETREROS

Se rotularan diversas leyendas en los letreros, alusivas a la prateccion de los recursos naturales del
sitio del proyecto, entre las que destacan las siguientes:

. Prohibido alimentar o molestar a fa fauna nativa.

- Prohibido extraer flora silvestre,

. Prohibido cazar, capturar o dafar a ia faund silvestre.

- Prohibido generar ruido ajeno a las actividades propias de la obra.
» Prohibido tirar basura.

- Depositar fa basura en los contenedores.

INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

se instalardan contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen {latas, papel, vidrio,
residuos organicos, residuos de construccion, etc.), los cuales estaran ubicados estratégicamente con
Ia finalidad de que los trabajadores de Ia obra puedan usarlos, promoviendo asi la separacién de Ila
hasura para un posible reciclaje de la misma.

INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Se instalara un sanitario por cada 15 trabgjodores que se emplean en la obra, que para ef caso de la
etapa de preparacion y construccion del sitio, se cumple con este parametro con la instalacion de 2
sanitarios.

PLATICAS AMBIENTALES

Esta medida consiste en la imparticion de platicas ambientales dirigidas al personal responsable de
efecutar la etapa de preparacién del sitio. Serdn impartidas por un especialista en la materia; y
tenciran como objetivo principal: hacer del conocimiento ai personal, fos términos y condicionantes
bajo los cuales se autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada
sector para su debido cumplimiento.

RESCATE DE FLORA SILVESTRE

Esta medida consiste la gjecucion del programa de rescate de flora silvestre que se anexa al presente
estudio.

RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Esta medida consiste en la gjecucion del programa de rescate de fauna silvestre que se anexa al
presente estudio.

s Instalacion de tapiales
= Colocacion de cinta precautoria
«  Murnedecimiento de las dareas de aprovechamiento
» Rescate de la capa fértil def suelo
¢ Mantenimiento y uso adecuado de io maquinaria
*  Plan de rmanejo de residuos
»  Aprovechamiento del material triturado
*  Franja de amortiguamiento
¢ Equipo de atencion a derrames
»  Manejoy proteccion del habitat
MEDIDAS PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA
s [Instalacion de letreros preventivos




1 SEMARNAT |

Delegacion Federal en of oo

S iy

FAIVTL LSRR

H RAZERY 270
v EMILIARG ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/5GA/0747/719 (32 25

e Instalacion de contenedores pdra residuos

s Instalacicn de sanitarios méviles

* Platicas ombientales

*  Rescate de fauna silvestre

s« Plan de manejo de residuos

s [nstalacién de tapiales

s Equipo de atencidn a derrarnes

«  Areas permeables

s Manejoy proteccion del habitat
MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA

* Instalacion de letreros preventivos

e Instalacién de contenedores para residuocs

s  Rescate de fauna silvestre

»  Plan de manejo de residucs

» Equipo de atencion a derrames

e  Manejoy proteccion del hdabitat

s Sistema de refugios y bebederos artificiales

»  Separacion de aceite de cocinag

¢ Recoleccion de agua de lluvia

» Areas verdes jardinodas »

+ MEDIDAS DE COMPENSACION EN BENEFICIO DEL MANGLAR
Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar fas
medidas de mitigacion, por la naturaleza misma del proyecto, se considera que en este caso ‘/Qs
impactos residuales se restringen al drea que desplante de la obra y por tanto a la ocupocion
permanente de los 1,648.38 m? que abarcard la obra en conjunto en Planta Bajo, incluyendo dreas
verdes y permeables. Estos impuoctos estardn orientados principalmente a la modificacion deci

microclima, el incremento en la capacidad de carga del medio y la generacion de residuos; todos
ellos previsibles y con adecuadas medidas de prevencion y control.

impactos Acumulativos.

Los impactos generados por el desarrolio turistico, por el cambio de uso de suelo son un elemento
acumulativo, ya que se va avanzando y maodificando el ambiente, es cierto que el desorroifo es
necesario y que en la zonq la vegetacidon que se desarrolia estd ligeramente afectada y carece de
diversidad a causa de factores climdticos y ontropogénicos, pero esto se suma al desmoente y la
explotacion de recursos en zonas adyacentes; sin embargo, el impacto positivo a nivel social es
significative, pero para lograr un desarrollo que se acerque o la sostenibilidad es necesario que, tal
como lo plantea el proyecto, se cuente con una superficie significativa de dreas verdes sujeto o fu
conservacion, forestacion con especies endémicas y de la region lo cuai otorga al proyecto un ampho
impacto benéfico dada la actual condicién de la zona.

Supervisidn de las medidas de mitigacion

El encargado y el Promovente de la obra estardn a cargo del cumplimiento de las medidas de
mitigacion propuestas y serdn responsables de su cumplimiento, asi mismo serd evidente el respeto
de las mismas ya que dl finolizar la construccion en el predio se deberd contar con areas verdes
procedentes de las labores de conservacion asi como del rescate y forestacion mayores ol 507
acumulative (considerando las dreas jardinodas). Se presentordn reportes de seguimiento de
terminos y condicionantes cada doce meses donde se presenten fotografias y descripcionces
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detalladas de las obras, su avance y el curnplimiento de las medidas que sean autorizadas o
reclizarse.

No se prevé que la zona marina pueda sufrir cambios en sus parametros ya que las obras que se
plantean dentro de ella y cercanas, por sus dimensiones y estructura sencilla de armado sobre pilotes
no se prevé que pudieran afectar o generar desequilibrios ecologicos, asi como tampoco la descarga
de liquidos ¢ sdlidos puesto que debido al giro ecoturistico del proyecto ef ancla es la naturalidad y
belleza del paisaje natural y este es el principal motivo para extremar precauciones y mantener Ia
rona con una elevada catidad ambiental.

Programa de vigilancia ambiental

Al cumplir con las medidas de mitigacion y cormpensacion planteadas en el capitulo anterior, se
considera haber satisfecho la necesidad de proponer medidas de control, mitigacion y
compensacion de los impactos que generard ef Proyecto, persistienda solo acciones que deberdn ser
emprendidas con constancia, como lo son el mantenimiento del buen funcionamiento del sistema
de tratamiento de aguas residuales, el uso de productos no toxices ni persistentes, jabones y
productos biodegradables, entre otros.

£l Promovente deberd estar permanentemente al corriente de los compromisos ambientales a que
se sweta a traves de la presente MIA-P y entregar sus reportes cada doce meses o bien, con g
remporalidad gue la qutoridad indigue.

CONCLUSION

Los impaoctos descritos se justifican al tratarse de una obra de bajo impacto y que durante sus etopdas
se realizaran las acciones que sean necesarias para reducir, mitigar y/o compeénsar los impactos que
se generardn o causa de su desarrollo. Pard compensar el aprovechamiento se realizara la
conservacicn estricta del 100% del drea correspondiente a parque def manglar, adicionai al 33.01%
de areas verdes de conservacion de tal forma que exclusivamente el 54.15% de la superficie total del
predio, considerando incluso el camino costero existente, sufrird un aprovechamiento permanente;
mientras que la superficie no contemplada en el aprovechamiento incrementard mediante las
acciones de rescate y forestacion, su valor escénicoy paisajistico con organismos endemicos y de afto
valor ecologico propios de un ecosistema de matorral costero.

Resulta benéfico socialmente por la dotacién de empleos temporales que generard durante la
construccion, y permanentes durante la operacion, ademas de la derrama constante por la
obtencion de viveres, enseres y consumibles,

Efl proyecto ya cuenta con dotacion de energia por parte de CFE y, contard con su propia sistema de
tratarmiento de aguas residuales, cisternas, por lo que no representard una presion adicional a los
requerimientos actuales de la pobiacion.

La promovente adjunto a la MIA-P los siguientes documentos:

«  Programa de vigilancia y seguimiento ambiental

-
\
ht

¢ Programa de rescate de flora silvestre

s Progroma de rescate de fauna silvestre

«  Medidas de compensacion en beneficio del manglar

o Plan de monejo de residtios

¢ Reglarnento de manejo y proteccion del hébitat

o  Sisterna de refugios y bebederos artificiales

»  Mecanica de Suelos, e informacion al alcance def estudio de mecénica de suelo,
e Presentacion de la Planta de Tratamiento a base de Zeolitas
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Observaciones de esta Delegacién Federal: Como se sefiald en las observaciones
de los considerandos anteriores la promovente al no contar con los elementos que
le permitieran evaluar los impactos hacia el humedal costero y la zona marina, no
presento las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion hacia estos
elementos.

En la informacion al alcance modifico el proyecto, modifico el capitulo II, y esta
Delegacion Federal advierte que no considero estas modificaciones en la
evaluacién de impactos ambientales, y en las medidas de compensacion vy
mitigacioén.

XVI.

Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de

identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comision Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta
autoridad resalta lo siguiente:

La CONARBIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para lo
biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino
{regiones prioritarias morinas) y acudtico epicontinentol {regiones hidrologicas prioritarics),
para los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la rigueza de especies,
presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecologica, asf
corno aquéllas con mayores posibilidades de conservacion en funcion a aspectos sociales,
economicos y ecoldgicos.

La CONABIO identifico, delimitd y caracterizo 70 dreas costeras y ocednicas consideradas
prioritarias por su aita diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su folta de
conocimiento sobre hiodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio
marino de mayor incidencia ¢ con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo
con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacién, control o
concelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cuales
contienen informacién general de tipo geografico, climatolégico, geoldgico, oceanografico,
informacion bioldgica, de uso de los recursos, aspectos econdmicos y problemdaticas de
conservacion y uso.

El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)13 ntimero 67 denominada XCALAC-
MAJAHUAL,

Regién Marina Prioritaria 67

Extension 1447 km?

Latitud. 19°03'36" a 18°07'48"

Poligono | [ongitud. 87°5324" o 87°28'48"

Descripcion

Arrecifes, lagunas, praderas.

Oceanografia

Predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de agua dulce por rios
subterraneos y lagunas.

Biodiversidad

Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, peces, tortugas, aves, mamiferos
marinos, manglares, selva boja. Hay agregacion de especies de Epinephelus
striatus, reproduccion de moluscos (Strombus gigas), peces, tortugas y crustaces.

"* Arriaga Cabrera, L., E. Vazquez Dominguez, 1. Gonzalez Cano; R. Jiménez Rosenberg, E. Muioz Lopez, V. Aguilar Sicirs
{coordinadores). 1998. Regiones marinas prioritarios: de México. Comision Nacional para el Conocimiento vy uso de la

Biodiversidad, México.
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Zona de pesca media organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustdceos,
peces y moluscos. Turismo, ecoturismo y buceo de bgjo impacto pero con gran
potencial.

- Modificacién del entorno: tala de mangilar, relleno de dreas inundables, dafo al
ambiente por embarcaciones pesqueras,

Problemdtica | - Uso de recursos: pescd flegal, trampas no selectivas y presion sobre el coral negro,
crustdaceos (Panulirus orgus), moluscos (Strombus gigas} y peces (Epinephelus
SPRJ.

La Reserva Uaymil deberia extenderse hasta el arrecife. Se recomienda que se
protejan fa Fosa de Xcaloc {ambiente unico.en México), el rio Huache fecosistema
mas grande en la costa sur de Q. Roo conectado permanentemente al mar), el
arrecife de Majahual {agregacion de Epinephelus striatus) y la muy desarroflada
estructura arrecifal (proteccion costera, similar a la barrera de Belice). Los
humedales purifican el agua, reciclan y aportan nutrientes.

Aspectos
econdmicos

Conservacion

Observaciones de esta Delegacion Federal: Se observa que el sitio del proyecto se
ubica en la Regidn Marina Prioritaria 67, la promovente no presentd informacion
relativa a los impactos ambientales a la zona marina, y su dindmica como parte del
humedal costero.

XVIi. Que confundamento en el articulo 44 del REIA, al evaluar el proyecto esta
Delegacion Federal considerd:

¢« Que el proyecto pretende la construccidn de departamentos, un restaurante y
una estructura en la zona marina que operara como andador y asoleadero.

+ Que la promovente no presento la caracterizacion de la zona marina colindante
al predio, donde pretende la construccién del andador/asoleadero, por lo que
esta delegacicn, no tiene certeza de la afectacion que podria generar a la flora
y fauna marina.

« Que la promovente no presento los estudios sefialados en las especificaciones
412y 4.42 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo que esta Delegacion federal
no tiene certeza de que el proyecto no interrumpird o modificara el flujo
hidrologico del humedal costero,

» Que el proyecto no se ajusta a los criterios generales CG-10, CG-12, €CG-13,. CG-37.
y gue no se ajusta a los criterios especificos a la UCA-50: URB-02. URB-08, URB-
N, URB-18, 24, URB-33 v URB-36, del Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roo (POEL OPB), publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de2015.

« Que el proyecto no se ajusta a los parametros sefalados en la Modificacién al
Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, publicado en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 19 de marzo de 2008
rebasando la altura, el COS y la densidad. '

» Que el proyecto no da cumplimiento a las especificaciones las especificaciones
4.0, 4.6, 4.8, 4.12, 4.28, 4.42 v 4.43 de |la NOM-022-SEMARNAT-2003.
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* Que el proyecto no garantiza el cumplimiento del articulo 60-TER de la LGVS,
en lo que respecta a garantizar que no afectara la integridad del flujo
hidrolégico del manglar, del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural.

8. ANALISIS JURIDICO.

XVIll. Que como resultado del andlisis y la evaluacidn de la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular y de la informacién en alcance presentada por la
promovente y con base en lo indicado en los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que
NO ES FACTIBLE su autorizacion en materia de impacto ambiental, toda vez que
no se cumple con lo establecido en los criterios generales CG-01, CG-02, CG-06, CG-
07, CG-10, CG-12, CG-13, CG-21, CG-37, y a los criterios especificos a la UGA-50: URB-
01, URB-02, URB-08, URB-11, URB-12, URB-18, URB-23, URB-24, URB-33, URB-36, del
Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB), publicado en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de
2015, en el mismo sentido el proyecto no cumple con los pardametros de densidad,
C.O.S5. y altura establecidos en el Decreto por el cual se modifica el Programa de
Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, publicado en e
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 19 de marzo de 2008,
finalmente no se cumple las especificaciones 4.0, 4.6, 4.8, 4.12, 4.16, 4.28, 4.42 y
4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10
de abril de 2003; y no cumple con el articulo 60TER de la Ley general de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el O1 de febrero de 2007. Lo
anterior, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO Xl incisos B, C, Dy E de la
presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
gue a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente gue se
citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico v la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribuciéon de competencias previstas
en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion II, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico
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y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en
la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental; fraccién VIl Cambio de uso de suelo en éreas forestales, asi como en selvas y
zonas aridas; fraccién IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los
ecosistermas costeros, v fraccién X Obras y actividades en humedales, ecosistemas
costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o
zonas federales, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria; articulo 33 que establece que tratandose de las obras y
actividades a que se refieren las fracciones IV, Vi, IX y X! del articulo 28, la Secretaria
notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de
Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga: en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacion de impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; ditimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion
gue emita la Secretaria sdlo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion ll del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitirad
debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; fraceién Hi inciso
a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra negar la autorizacién solicitada cuando se
contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas
y demas disposiciones aplicable; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
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Caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para
la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento,
en |a fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a
la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para
que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraccién VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5 incisos O) que establece que cambios de uso de suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas; Q) que establece que desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros; y el inciso R) que establece que obras
y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales o zonas federales:; requeriran previamente la autorizacion
en materia de impacto ambiental de fa Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del
mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que esta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que
solicita autorizacion; articulo T, Ultimo parrafo que indica los demads casos en que la
Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; ¢l
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 gque
establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién v en
los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en el articulo 25 que
seNala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones 1V, VI, IX y
XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales v municipales
dentro de los diez dias siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido la MIA
respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion hagan las
manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion
publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y
49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental
del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente;
de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal en el articulo 18 que dispone
gue en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo
Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental, la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
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elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que
indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo 13, en
el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo
16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que
le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecide en el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB), publicado en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, Programa de
Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 19 de marzo de 2008, asi
como lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Periddico
Oficial de la Federacién el 7 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo el articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 01 de febrero
de 2007, y la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para su inclusion,
exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el publicado el 26 de noviembre del 2012; en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudic, planeacién y despacho de sus asuntos, ia
Secretaria contard con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan
y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, gue sefala que
el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 5 indica las facultades
indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las
delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que
a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa
a su cargo, las facultades que se seflalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
docume'ntos relativos al ejercicio de sus atribuciones...; articulo 40, que establece que las
Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial...
fracci{an Ix. incigo ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
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cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad particular. articulo 84, que sefala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de Ia SEMARNAT,
seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen
los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable: por jo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion 11l incisos a), de la
LGEEPA y 45, fraccion lii de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado
“Condo Hotel Mayacatl”, con pretendida ubicacién en el lote 1099 del predio sub-
urbano Benquesoya |, Carretera Cafetal-Mahahual s/n, municipio de Othon P.
Blanco, Quintana Roo, promovido por el C. Santiago Ahumada Agoitia, en su calidad de
representante legal de la sociedad mercantil denominada Mayacatl, S. de R.L. de C.V., de
conformidad con lo sefialado en los CONSIDERANDOS X Vil de la presente resolucion, en
relacion con el CONSIDERANDO Xl y incisos B, C, D y E.

SEGUNDO. Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en
materia de impacto ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57,
fracciéon | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, procediendo esta
Delegacion Federal a archivar el expediente como asunto totalmente concluido para los
efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de
nueva cuenta las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion
en Materia de Impacto Ambiental en esta Delegacién Federal, un proyecto que sujete la
concepcion de su desarrollo a los lineamientos ambientales y legales que en materia
Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que
fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO. Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida.
con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA; v las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion
ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordard su admision, y el otorgamiento o
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denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos
176 de la LGEEPA y 3, fraccidon XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. Hagase del conocimiento a la Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO. Notifiquese el presente oficio al C. Santiago Ahumada Agoitia, en su calidad
de representante legal de la sociedad mercantil denominada Mayacatl, S. de R.L. de C.V.,
por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los C.C.
Patricia Eugenia Espinoza Ruiz y David Aburto Espinosa, quienes fueron autorizados para
oir v recibir notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.
‘Con fundamento en lo dispuesto por el BE&EA%&W&%MO interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Natuifles, en suplencia, gor auserkib iy Delegacion Federal’ de lo SEMARNAT en el estado de
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Coeps  LIC CARLOS JOAQUIN GONZALEZ.—Cob!sm del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobiermno, Av. 22 de

onera sindm, Calonia Centeo, C.R.77000, Chetumal, Quintana Roo. Despachoejecutive@groe.gob.anx

€. OTONIEL SEGOVIA MARTINEZ - Presidente Municipal de Othon P. Blanco, Quintana Roo.- Palacio Municipal de Othén 2,
Blance, otonielsegovia@@opb.gob.anx

ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ.- Subsecretaria de gestidn para la Proteccion Ambiental. sergio sanchezm@semarnat. gab.mx
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. cristina. martin@semar nat.gob.amx

LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ - Delegado de la Procuradusia Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
javiet castro@profepa.gob.mx

DR. ARTURO FLORES MARTINEZ - Encargado de despacho de la Direccion General de Politica Ambiental @ Integracion Regional
y Sectarial- arturoflores@semarnat.gob.mx
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'En los terrminos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el
gue se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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