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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece
gue la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
‘ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevara cabo alguna de las obras
y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en
materia de‘impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
lque se refiere &l articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
‘ ;SEMARNAT una mamfestaaon de impacto ambiental.

Que entre .otras funcieones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c) del Reglamento
Intenor‘de la.SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales
. para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y
S actlwdac;ies pnvadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
.. autorizacién para su ‘realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
';'cabies stgunendo los hneamlentos internos de caracter técnico administrativo,
L s emasiy procedtmlentos aphcables por las unidades administrativas centrales de la

cumphmiento alas d:sposrczones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes

: r Valentm Ortiz: Oronoz, en su caracter de Apoderado Legal de
a de @royectos IT, S.A.P.I de C.V, (en lo sucesivo la promovente),
aluac&o ;d‘e la SEMARNAT a través de esta Delegacion Federal en el
e Qumtana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
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Particular (MIA-P), del proyecto denominado “DEPARTAMENTOS IT BEACH", con
pretendida ubicacion en Calle Albatros, Lote 006, sin numero, entre Calle Pelicano y
calle Gaviota de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez
evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la
Delegacién Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la
resolucién correspondiente. :

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-
A.-Recepcion, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental,
en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que
nos ocupa, ya gue-éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién
geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 21 de enero de 2003, en relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43
y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se
determinan los Estados:que comprenden la Federacion, especificandose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..] fraccion I. El de las partes integrantes
de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacidn son los Estados
de [.]. Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la

extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre gque no haya dificultad en

cuanto a éstos..

Admlmculandose los cxtados preceptos Constitucionales con lo. dispuesto por los
_articulos 17, 26, 32 bis fraccién Viii y XXXIX dela Ley Organica de la Admlmstrac:on

~ Pubhca Federal los artlculo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT gue

senala que el frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado :que serd
“nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién XXill, que sefala que se.podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
de sus atnbuc:onesy aquellos que les sean sefalados por delegacion, encomienda o
les corresp;o,,ndan porsuplenc:a En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso
c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones
Federa!es para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de

Aviinsurglntes o, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Rao, México,
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impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de Ia Delegacién Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de
la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficic delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre
de 2018, y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto
denominado “DEPARTAMENTOS IT BEACH", (en lo sucesivo el proyecto) con
pretendida ubicacion en la Calle Albatros, Lote 0086, sin ndmero, entre Calle Pelicano
y calle Gaviota de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana
Roo, promovido por el C, Oscar Valentin Ortiz Oronoz, en su caracter de Apoderado
Legal de Desarrolladora de Proyectos IT, S.A.P.l. de C.V., (en lo sucesivo la
promovente), y

RESULTANDO:

L Que el 04 de sept'iembre de 2018 se recibid en’ el Espacio de Contacto Ciudadano
Néturales en el Estado de Qumtana ‘RoO, el escrito de fecha 23 de mayo de 2018, a
':traves del cualla promovente remitio la MIA-P del proyecto, para su correspondiente
,dlctammaaon en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,

dtspone que Ia SEM’f NAT pubhcara la solicitud de autorizacion en Matena de
o lmpactc Ambientalien'su Gaceta Ecologxca y, en acatamiento a lo que establece el
G artfculo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacxon del Impacto

A\: Imu gentes No A45, Col ’\ﬂagmlenal Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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. Que el 07 de septiembre de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto
publicado en el periédico “Novedades Quintana Roo” de misma fecha.

IV. Que el 18 de septiembre de 2018, esta Délegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1836/18 a través del cual y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21
del REIA y 17-A de la LFPA previno-a la promovente para que en un plazo no mayor
de 10 (diez) dias habiles presente informacion para la integracién del expedtente del

proyecto.

V. Que el 20 de septiembre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual la promovente desahogd la prevencion de informacion
solicitada mediante oficio 04/SGA/1836/18 citado en el Resultando inmediato

anterior.

. Que el 20 de septiembre del 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
pnmer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, mismo que
se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes NUm. 445, colonia Magisterial,
C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roo y
en Blvd. Kukulcan, kildmetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

VH. Que el 26 \septi’embr.e de 2018, esta Delegacidon Federal emitié el oficio numero
04/SGAM953/18, a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA
y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
notifico a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo
(SEMA), respectoal ingreso de la MIA-P del proyecto, a efecto que manifieste lo que
a su derecho convenga en relacidn con el mismo, en el ambito de su competencia
para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de quince
dias: contados a parttr del dia s:gu!ente a la fecha de recepcidon del mismo, de
conformidad con lo estableCldo en-el Articulo 55 de la LFPA, de aplicaciéon supletoria
a la LGEEPA.

Vill. Que el 26 sept!embre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero

104/SGA/1954/18 a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA
25de glamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
i notuﬁco al Gobierno Mumc:pal de Sohdandad respecto al ingreso de la MIA-P del
. proyecto a efecto que man:ﬂeste lo que a su derecho convenga en relacidén con el
mismo, en el. amblto de su competencaa para las obras y actividades ingresadas a
evaluacion, otorgandole un plazo -de quince diascontados a partir del dia siguiente a
la fecha de recepcién del mismo, de: conformldad con lo establecido en el Articulo 55
de la LFPA, de aplicacion supletona a la LGEEPA

Av. lasurgentes Moo 445 Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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IX. Que.el 26 septiembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1955/18 a traves del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo
24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacidn;
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 25 de Mayo de 2009; otorgédndole un plazo de quince dias, contados a partir
del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.,

X. Que el 26 septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1956/18, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd
a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

. Que el 26 septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nUmero

‘;04/SGA/195'7/'|8 a través del cual informé al Servicio de Administracién Tributaria

_ (SAT) en: Quintana Roo, que esta Autoridad no aplicé el pago de derechos por

~“.concepto de derechos para la recepcién, evaluacién y resolucion de la Manifestacién
“de, lmpapto Ambiental del proyecto.

Quewel 28. septsembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
”958/18,ﬂmed|ante el cual se acordé la entrega del oficio 04/SGA/1957/18,
ido'en' Resultando inmediato anterior a la promovente, con el fin de que realice
ramlte correspondxente ante’el SAT.

Av nsurgemes No 445 Col \ﬂagssienal Cheturpal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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XV. Que el 16 de noviembre de 2018, se recibié en esta Delegaciéon Federal el oficio

namero SEMA/DS/3439/2018 de fecha 06 de noviembre de 2018, a través del cual la
SEMA, emitié comentarios en relacién al proyecto.

. Que el 05 de diciembre del 2018, se recibio en esta Delegacion Federal el escnto de
fecha 03 del mismo mesy afio; a través del cual la promovente remitié la lnformaclon
Adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/2432/18 de fecha 14 nov1embre de 2018.

XVII. Que el 11 de diciembre de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oﬂcno nuamero

04/SGA/2628/18, mediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos
35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 46,
fraccion |l del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del impacto
Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto

Ambiental del proyecto.

XVIIL. Que el 08 de febrero de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero

DGIDUMAyYCC/DMAYCC/0241/2018 de fecha 17 de diciembre de 2018 el H.
Ayuntamiento de Solidaridad emitié sus comentarios en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES.

I. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto,; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Ity X,
28, primer parrafo y fracciones IX, 35, parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Iy
ultimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xll, XVl y XVII, 4 fracciones |, Il y Vi, 5 incisos Q);
12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion 1l del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Hl y
Xl, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39,y
40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre de 2012.

Esta Delegac;on Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento

: ‘Ecologlco Marinoy Reglona! del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la

parte reg:onal el propio. Programa (Contmua en la Segunda Seccién) pubhcado en

el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto del Ejecutivo
. del estado medla e el cual ‘se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico

Local del Mumc:plo de Sol:darldad Qumtana Roo, publicado el Periédico Oficial del
“Estado de Qu‘mtana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del

Mumclp o d Sohdandad Qumtana Roo pubhcado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana'Roo el 20 de diciembre de 2010 Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de poblaclon Playa del Carmen, publicado en el Periédico Oficial del

Av_brsurgentes Moo 445, Col. Magisterial, Chetumal .C.p. 77039, Quintana Roo, México,
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Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambuentabEspec:es nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 30 de diciembre de 2010; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece
las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y. restauracion de los humedales costeros en zona de manglar
publicada en el Diario Oficial de la-Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07
mayo de 2004.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por

la promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido enlos articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de

la Constitucién Politica de los Estados Unidos MeXxicanos, que se refieren al derecho

que tiene toda persona-a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo

los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector
privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion

y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de

: :aproplacuon con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrolio equilibrado del pais

y el mejoramlento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la

- preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los
elemehtos naturales. y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
S socredad Lo antenor se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion i,
“. 28 fracciones lX y Xy 35 de la LGEEPA.

2 “ ftf‘bR’O‘GESO"DE;CONSUL_TA PUBLICA DEL PROYECTO.

“"f H Que uhawez mtegrado el exped:ente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
& dig ion del pubi}lco conforme a To mdlcado en el RESULTANDO VI del presente

Te!efono (01983)83 ;02 33 www, gob mx/semamat
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proyecto, por o gue una vez analizada la informacion presentada y de acuerdo a lo

manifestado por la promovente en la MIA-P se tiene que el proyecto con$iste enlo
siguiente:

ANTECEDENTES

«Que el 17 de agosto de 2018, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) emitié la resolucion numero PFPA/1.1/2C.27.5/00023-18/009-18, en
materia de Impacto Ambiental, para el sitio del proyecto, en la cual se indica en la
pagina 6 que durante el recorrido de inspeccion realizado durante la visita de
inspeccion el dia 23 de julio de 2018, se circunstancio lo siguiente: :

“£n el predio inspeccionado, se encuentra rodeado por un tapiado metdlico y con una malla
electrosoladada tapado con malla sombraen su colindanciacon la zona de playa, esta malla
esta soportada con piolines de madera ubicados a una distancia promedio de 3 m; al interior
del predio, se realizé el recorrido en su totalidad que corresponde a-una superficie de 1000 m?
en el que se observa que peste carece de vegetacion nativa o forestal en pie, sin embargo, al
interior del predio se puso observar restos de material vegetales, en las que se puede
identificar las especies Rificnina (lpomoea pes-caprae), Lirio de playa (Hymenocallis
americana), Verdolaga (Sesuvium portulacastrum) mismas: que corresponde a especies
propias de matorral costero. En el interior del predio, solo se observa un ejemplar de coco de
la especie Coco nucifera”.

En cuanto a la vegetacion presente en el sitio, en la misma pagina de la resolucién en
comento se indico:

“Es importante sefialar que durante el recorrido no se observe o identificaron especies en la
Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, ni en los y en la vegetacion removida
presente en el sitio del proyecto. Por otra parte, en el predio no se observaron obras o
estructuras en construccion”.

Ahora bien, en relacién a obras dentro del predio, en la pagina 23 de |la resolucion
- antes citada, se sehald: ‘

“Es\fimportante sefialar.que durante el recorrido no se observé o identificaron especies en la
 NOM-059-SEMARNAT-20T0, ni en los y en la vegetacion removida presente en el sitio del
_proyecto. Por otra parte, en el predio no se observaron obra so estructuras en construccion”,

~ Derivadode lo anterior y toda vez que la PROFEPA, en cumplimiento a la legislacién
~ambiental .y en el ejercicio de sus facultades de inspeccidn y vigilancia, inicié
procedimiento administrativo, ‘en relacién a la remocién y retiro de vegetacién
chr‘espondiente a matorral costero y duna costera en el predio de interés, la cual, de
acuerdo a'lo sefialado en visita de inspeccion, no corresponde a especies ﬁrotegi’das
cqnfo:rmg a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, presentando el
cierre administrativo del expediente, esta Delegacion Federal evalla las obras y/o

A}x. insurgentes No 445 Cok Magisterial, Lhetumal. C.P. 77039, Quintans Roo, México,
: Teléfono (01983183 502 33 www.gob.mx/semarnat
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actividades del proveecto en té:r'minos' dal articulo 57 del REIA, para las obras v
actividades que no han sido realizadas

Bajo este contexto, las obras y actividades que componen el proyecto, consisten en
lo siguiente:

El predio del proyecto cuenta con una superficie total de 1,000 m? de los cuales se
pretende aprovechar una superficie de 831.95 m? (83.20% de la superficie total del
predio); de la superficie restante 13215 m? se destinard para restauracion
(conformacion de areas verdes) y 35.90 m? para la vialidad de acceso.

DISTRIBUCION SUPERFICIE m? %
SUPERFICIE DE DESPLANTE DE OBRA TECHADA EN 831.95 83.20
PLANTA BAJA
SUPERFICIE DE RESTAURACION (AREA VERDE) 13215 1321
AREA LIBRE (ACTUALMENTE OCUPADA POR LA 3590 259
VIALIDAD)
TOTAL 1,000.00 100.00

Eh cuanto a la superficie de construccion total (obra techada), ésta serd de 3,354.38
: m2 como se' desgiosa a continuacion:

o D|strlbucton defas superﬁcnes por nivel Superficie (m?)
z,Planta baja - G , 79070
Nivel 1. 736.37
| Nivel 2 : 736.37
Nivel 3 ) 766.29
‘Roof gardens. ‘ : 324.65
S ‘ Total 3,354,38

’ Av i'xsurgemes No 445 Cox Magxstenai Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Teiefono (01983183 502 33 www.gob.mx/semarnat
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Ahora bien, en cuanto a la superficie destinada para restauracion, esta sera de 13215
m? del pred:o lo que representa el 13.21% de la totalidad del mismo. Esta area se sitla
en la seccién este del predio, en colindancia con la zona de playa. En este zona se
desarrollan algunos individuos propias de duna costera como el lirio de playa
(Pancratium maritimum) y rifionina (lcomoea pescaprae). La restauracién de esta
area, se realizara utilizando especies nativas y propias de duna costera conilo que se
prevé conformar una zona de duna.

El proyecto, consiste en un desarrollo habitacional que consta de 25 departamentos
distribuidos en cuatro niveles, que alcanzaré en total una altura de 13.90 metros hasta
la azotea; en ésta se contaré con un roof garden y cubo de escalerasy elevador hasta
alcanzar los 16 metros. Adicionalmente contempla la construccién de un nivel
subterraneo el cual sera utilizado como estacionamiento, bodegas, cuarto de
magquinas y cdmara de residuos.

A continuacion, se describen las obras que se desarrollaran, desglosadas por cada
nivel:

Sétano

Consta de rampa de acceso, areas de estacionamiento con capacidad para 25
vehiculos, drea de escalera, cuarto de servicios .y area de residuos.

Planta Baja

Este nivel cuenta con 4 departamentos, de los cuales 3 incluyen terraza y jacuzzi.
Todos los departamentos cuentan con dos recdmaras cada uno, 2 bafios, sala-
comedor-cocina, drea de lavado En este nivel se encuentra un area de camaristas,
oficinas administrativas, asi comeo pasillos, cubos de escaleras, un pebetero, y un
estangue con dreas ajardinadas. Adicionalmente cuenta con un lounge (drea comun)
con area de bar, banosy bodegas.

En este nivel se encuentra una superficie de 132.15 m? de terreno natural, el cual sera
reforestado para la conformacion de duna costera.

Primer y'segundo nivel

~Encada mvel se.encontraran 7 departamentos de los cuales 1tiene tres habitaciones,
5 con dos habitaciones, y 1 con una seola habitacion (departamento estudio). Con

excepcion del departamento estudio; todos cuentan con 2 bafos, sala-comedor-
“cocinag, area de lavado, area deiterrazay jacuzzi, (el departamento estudio cuenta solo

con terraza,)g Fambién contaran conun area de camaristas, asi como pasillos y cubos
de escaleras:

' Ay insurgentes NQ,4&5,~COI Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
) T‘e,ie‘funo (01983183502 33 www.gob. mx/semarnat
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Tercer Nivel

Este n(vel cuenta con 7 departamentos de los cuales 1 tiene tres habitaciones, 5 dos
habitaciones y 1 con una sola habitacion (departamento estudio). Adicionalmente 3
departamentos cuentan con area de terraza y jacuzzi; el departamento estudio
cuenta solo.con terraza y 3 departamentos cuentan con escalera para acceder a una
seccion del roof garden privada. Con excepcién del departamento estudio; todos
cuentan con 2 bafos, sala-comedor-cocina, drea de lavado, area de terraza y jacuzzi.
También contardn con un drea de camaristas, asi como pasillos y cubos de escaleras.

Roof garden

Consta de area privada de los tres departamentos del tercer nivel, los cuales cuentan
con alberca y con Roof garden. Adicionalmente cuenta con un area de uso comun en
la que se encuentran gimnasio, spa (con drea de masaje, jacuzzi y sauna), alberca, bar-
cocina, deck, alberca, bafos y bodegas.

Albercas

Estos elementos que se ubicaran en el roof garden del proyecto, se construiran a base

~de.muros de contencién de concreto. con losa de fondo en colado integral utilizando
banda de PVC para las juntas de colado, e incorporando impermeabilizante integral
-en el concreto utilizado en los colados de los muros.

: MA&EJ@DE AGEAS%RESID,UAK;ES

: proyecto contara con un sistema de drenaje diferenciado, para canalizar la
recoleccnon de aguas negras y pluviales. Por la naturaleza del terreno, se propondra
que el drenaje pluvial sea canalizado a partir de una red de recoleccién con tuberias
coladeras en las azoteas hasta llegar a pozos de absorcion que estaran
oS’ por todo el terreno a razén de captar cada uno un maximo aproximado

Aw !nsufﬂentes No 44; Col. Ma&:stw;ai Chetumal, €.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teiefono (01983183 502 33 www.gob. mx/semarnat
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temporal de obra (campers), sanitarios portatiles, asi como area para los almacenes
de combustibles y residuos peligrosos. Adicionalmente, el predio sera delimitado con
un tapial para evitar la dispersion del polvo, asi como para el resguardo del predioy
seguridad tanto de los trabajares como transelntes. Es importante mencionar que no
se requerird la instalacion de campamentos de obra, ya que los obreros que se
contraten en las etapas de preparacién'y construcciéon del proyecto, seran de la

localidad.
&, CARACTERIZACION AMB!ENTAL.
V. De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P del

proyecto se tiene lo siguiente:

DELIMITACI@N SISTEMA AMBIENTAL

“Dara la delimitacién del SA.sehizo un sobre posicién de la capa del POEL de Soliddridad a una imagen
de satélite georeferenciada obtenida del programa Google Earth sobre la cual se habio delimitado el
Grea del proyecto. El criterio bdsico fue la delimitacion de la Unidad de Gestion Ambiental a la que
pertenece el predio que es la UGA 10 denominada Zona Urbana de Playa del Carmen que establece
una politica de conservacién y una vocacion urbana. La superficie de ésta UCA y por ende del SA para
el proyecto es de 9,343.99 hectdreas que representa el 3.93% de la superficie total del Municipio de
Solidaridad.

SUELOS

Desde el punto de vista eddfico la entidad se distingue por la predominancia de suelos someros y
pedregosos, de colores gue van del rojo -al negro, pasando por diversas tonalidades de café, con
abundante contenido de fragmentos de roca de 10y 15 cm-de didmetro, tanto en la superficie como en
el interior de su- perfil, ademds que regularmente se ve acompafiada de grandes y repetidos
afloramientos-de la tipica:.coraza calcdrea yucateca. El conjunto de suelos presentes en el estado estd
conformuado porlitosoles, rendzinas, gleysoles, luvisoles, vertisoles, solonchaks, regosoles y nitosoles. En
el dred de estudio se encuentra en un topo de suelo-Rendzing con textura fina en fase Litica (E+i/3/L).

HlDROLOGfA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

Es necesario analizar la hidrologia de.los cuerpos de agua superficiales y del agua subterrdnea dada la
zmportancm que prevalece en la zona para este tema.

El estado o'e Qumtanct Roo se encuentra ubxccrdo en-dos regiones hidroldgicas:

F?ecnon hidroloqzca No 32 Yuccrtan Norte (RH 32), que a:su vez se divide en dos cuencas: (A)
Quintana Rooy (B) Yucatdn. Estds cuencas ‘comprenden el 69% de la superficie en Id parte de la

subregion perteneciente a Yucatdn, el 10.34% en la correspondiente a Campeche y el 20.65% a la
de Qumtano Roo. »

Reo/on hidrolégica No. 33 Quintana Roo (RH. 33): que asu vez se divide en-dos cuencas: (A) Bahia
;de Chetumcl Vi otras -y (B) Cuencas cerradas. .

Av.dnsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C:P. 27039, Quintena Rao, México.
Teietono {01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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El drea de estudio se encuentra dentro de la Regidn Hidrolégica NUm. 32, la cual se ubica entre los 19°
457 ylos 21°40 " de fatitud norte. y entre los 86° 50" y los 90° 30~ de latitud oceste (sin Islas) y se conoce
también como Yucatdn Norte {queiincluye ademds las islas de Cozumel y Mujeres); comprende la parte
norte de la Peninsula y limita al norte y poniente con el Golfo de México, al oriente con el mar Caribe y
al sur con las regiones 31 y 33 que corresponden aproximadamente al paralelo 20. £En el estado de
Yucatdn, la superficie que ocupa es de 39,610.9 km2, en Quintana Roo 11,351.12 km?, v en Campeche
5,932.98 km? (CNA; 2002).

HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Debido a la‘capacidad de infiltracién Yy escasa pendiente del terreno estatal, se estima que el 80% de la
precipitacion pluvial se infiltra a través de las fisuras y oquedades de la losa calcdrea, pero sélo una
parte de ese gran volumen ingresa al acuifero: se estima que el 72.2% del agua infiltrada, unos 34,650
mmo3/ario, es retenida por las rocas gue se encuentran arriba de la superficie fredtica y gradualmente
extraida porfa transpiracién de lds plantas; el otro 27.8 %, unos 13,350 mm3/ario, constituye la recarga
efectiva del gcuifero. La totalidod de la superficie del SAR y del predio se localiza en la Region
Hidroldgica RH32 conocida como Yucatdn Norte.

Las caracteristicas que presenta esta cuenca son-correspondientes con las que se aplican a toda la
provincia fisiogrdfica de la Peninsula de Yucatdn, es decir, existe una carencia total de corrientes
superficiales. De hecho éstas se presentan Unicamente hacia sus extremos sur (Iimites con Belice y
uatemala} y sudoeste en los limites con los estados de Tabasco'y Chiapas. Segun su ubicacion éstos
desembocan sus'aguas hacia el Golfo de México o hacia el mar Caribe.

El Municipio de Solidaridad, por encontrarse en laRH32, se caracteriza por presentar una precipitacion
promedio que va de 800.-mm en el Norte a:mds de 1500 al Sureste de lg cuenca y con un rango de
escurrimiento de Q a 5% en casi toda la supérficie, exceptod en las franjas costeras que tienen de 5 a 10%
@:10 @ 20% debido a la presencia de arcillas y limos: Segun el INEG! (2005) sefiala que en particular ef
dreda de- estudio se encuentra dentro. de'la zona de la unidad de escurrimiento superficial cuyo

. coeficiente es de 0.a 5%.

Hibpdibcﬁ:susrskk;&NEA

En el estado de Qumtana Roo el 80 % de la precipitacion gnual que se registra se infiltra en el suelo
ntre las grietas: de la masa rocosa; de éste, el 72.2% del agua infiltrada (unos 35000 mm3/ario) es

etemcla; or.lgs rocas: que se encuentran arriba de la superficie fredtica y posteriormente es extraida
por-la’ rdnspzrac:on de“las plantas;: el otro 27.8% constituye la recarga efectiva del acuifero, unos
73 500mm3 :

z

. referente a la direccidn del flujo subterrdneo, éste se da de poniente a oriente, aflorando en el mar.
i Los comb ,s»dei nlvel base del f/u;o generon d/ferentes zonas de carst:ﬁcac:on y proptcran mayor

de’ s’mareas"*( cyai ar—pleamor) 8% fluctddcrones del mvel fredtico por el bombeo, entre otros.

A» insurventes No» 44.» Co[ Magisterial, Chetumal C.R. 77039, Quintana Roo, WMéxico,
Teiefcno {01983183 502:33 www.gob.mx/semarnat
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Con base en la Carta-de hidrologia subterrénea det INEGH, la mayor parte del Municipio de Solidaridad
corresponde a una unidad geohidroldgica conformada por material consolidado con posibilidades
altas de comportarse como un acuifero. En esta zona se encuentra el proyecto- “Departamentos It
Beach”. Las zonas que presentan.condiciones diferentes se localizan enla angosta franja costera donde
se intercalan dreas con material consolidado con posibilidades bajas y dreas compuestas con material
no consolidado con. posibilidades bajas también. En ambos casos, éstas ditimas coinciden con dreas
ocupadas por humedales. Tales condiciones se muestran de manera grdfica en el plano de hidrologia
subterrdnea que se muestra en la siguiente Figura.

Segun el INEGI el drea de estudio se ubica dentro de la unidad geomorfolégica denominada como
material no consolidado con posibilidades bajas de comportarse como un acuifero.

VEGETACION

Como se ha mencionado, actualmente el predio donde se pretende desarrollar el proyecto carece de
una cobertura vegetal, derivado de los trabajos de preparacién de sitio.que la promovente realizé como
parte de las actividades del proyecto DEPARTAMENTOS IT BEACH. De acuerdo a la Resolucidén
Administrativa Nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00023-18/009-18 emitida por la Direccidn General de Impacto
Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) de fecha 17 de agosto de 2018, dictado en autos-del expediente administrativo ndmero
PFEPA/4.1/2C.27.5/00023-18/009-18.

Las vegetaciohes afectadas corresponden a una vegetacién de matorral costero y de duna costera en
las que se han identificado a las Rifionina {lpomoea pes-caprae), Lirio de playa (Hymenocallis
americana), Verdolaga (Sesuvium portulacastrum)y pasto (Sporobolus virginicus),;

No.obstante, a loanterior; es importante sefialar que la zona del predio ha estado sujeto-a una enorme
presidn antropogénica, asi como eventos hidrometerologicos los cuales han modificado la vegetacion
de la zona. Cabe sefialar que las costas del Estadoe de Quintana Roo han sido azotadas frecuentemente
por fendmenos hidrometeorolégicos como los huracanes, citando. al huracdn Gilberto en 1988 que
afectd la zona norte y centro del Estado y el huracdn Wilma que ocurrié en-el afio del 2005. Este Uftimo
meteoro generdé modificaciones en los ecosistemas costeros principalmente en las lineas de costa y la
pérdida de cobertura vegetai.

- Como se puede observar en la siguiente imagen aérea de fecha octubre de 2005 tomadas tras el paso
de huracdan Wilma, el predio perdié por completo su cobertura vegetal y-a partir de eso momento la
vegetacion ya no ‘se pudo restaurdr por si sola a .pesar de no presentar ningun otro tipo de
aprovechamiento.

()

De acuerdo con la c,ortakde uso'de suelo.y vegetacion del INEGI, Series I1l, IV y V, éste se ubica dentro de
una zona de asentamientos humanos, y colindante al oeste con la zona urbana de playa del Carmen

()

* Para determinar el tipo de vegetacion que se ubicaba originalmente en el predio de interés, se tomé en
‘cqentasla informacion contenida en la Carta de Usé de Suelo y Vegetacion serie Il del INEGI, misma que \
indica que ‘el sitio donde se ubica. el predio corresponde a una vegetacién de Selva Mediana ‘
Subperennifolia.

Av. tnsurgentes No, 445, Gol. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México.
Teiglono: (01983183 502 33 www.gob.mx/semarnat
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En la caracterizacién ambiental realizadd en predio en diciembre del 2017 cuyos datos se encuentran
en el Documento Técnico Unificado Modalidad B-Particular con numero de bitdcora 23/MC-0045/02/18,
. ¥ Clave del proyecto 23QR2018UDO12, en el predio se tinia el registro de 11 especies distribuidas en 9
familias, ‘que se desarrollan en el estrato heérbdceo de vegetacion, mismas que se enlistan a

con t/nuaglon
No. | Familia Nombre comin | Nombre cientifico
7 Pouceae : | Xbakerak " | Distichlis spicata
2 Verbenaceae Yerbabuena Lippia.reptans.
3 Convolvulacede Rifonina Ipomoea pes-caprae
4 Amanyllidaceae Lirio de playa Hymenocallis americana
5 Pouacewe Chibil'suk Sporobolus virginicus
6 Poacede Pastoerizo Cenchrus.incertus
7 Fabaceae Waxim Leucaena leucocephala
8 Asteraceae Matza chik’bul - Bidens pilosa
S Aizoaceae Verdolaga Sesuvium portulacastrum
FAUNA

En cuanto o ka fauna del predio; nose observé ningunefemplar que pudiese estar habitando el predio,
o utilizando como zona de refugio, alimentacion o transito, ya-que los ejemplares herbdceos que se
presenta no producen frutos, ademds de registrar la presencia didriay a lo largo del afio de personas y
fauna doméstica y feral eri-el predio...

Dada las condiciones del predio, no fue posible aplicar un método de muestreo que permitiera conocer
.._con mayor exdctitud la fauna que se desarrolla en el predio, su riqueza, distribucion, abundancia,
dIVer‘SIdCId Y equtdcrd sin embargo, se realizaron observaciones directas en el predio y en las zonas
cledanas al mismo, ademds se realizé la consulta bibliogrdfica de estudios que se han realizado en la
: P-{olaTo para los proyectos inmobiliarios que aetualmente se enclentran en desarrollo y en operacion.
e Durante los recortidos se registré el nombre comun y cientifico de los individuos observados y un registro
' fotogrdfico de fas condiciones de la fauna.
dicion Imente, se ‘realiz6 una busqueda de la informacion bibliogrdfica de los estudios realizados en
Iac:on ‘a lo fauna en* ‘e/. Estado de Quintana: Roo. y su estado de conservacién, asi como de su
L cic:‘ , Ve de( las: especzes en. I’leSgO-O\bqu proteccxon Descrfortunadamente son pocos los estudios

Ag%;,-gnsu}};;‘ Ttes N 15./80L. Magisterial, Chietumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
; Teléfonon{01983183 50233 www.gob.mx/semarnat
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5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.
V. Que la fraccién lll del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente

de vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su
caso con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio,
la informacidn proporcionada por el promovente en la MIA-P, los instrumentos de
politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

A. Acuerdo por.el'gue se expide la parte marma del Diario Ofi cwal de a Federacnon

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe'y seda
a conocer la parte regional del propio Pragrama

(POEM).

B. Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el 25 mayo 2009
cual se establece el Programa. de Ordenamiento Periédico Oficial-del Gobierno del

Ecolégico Local de! Municipio de Solidaridad, Estado de QuintanaRoo

Quintana Roo, México:

C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio Periddico Oficial del Gobierno del 20 diciembre 2010
de Solidaridad, Quintana Roo. Estade de Quintana Roo

D. Programa de Desarrolio Urbano del Centro de pPeriddico Oficial del Gobierno deél 20 diciembre 2010
Poblacion de Playa del Carmen 2010-2050 " Estadode Quintana Roo

E. Norma: Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT~ Diario-Oficial de‘la Federacion 1 30 diciembre 2010

2010, Proteccién ambiental:Espécies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo 'y especificaciones para su  inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

F. Norma. Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- Diario Oficial de la Federacion 10 abril 2003
2003, establece las especificaciones para la
conservacién, aprovechamiento sustentable, y
restauracion de los humedales costeros-en zonas

. de'manglar.

Acuerdo que determina la especificacién 4.43 3 1a
Norma - Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003

Diario oficial de la 03 mayo 2004

Federacidn

VL. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la
misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidasy las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables,
al respecto, esta Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto,
con las disposiciones citadas en el Considerando V del presente oficio, del cual se
desprenden las siguientes’ observacxones

- A. El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el
:ACUERDO por ¢ el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
‘fEcoIoglco Marino: Yy Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer Ia
parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién

el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139.

Avcinsurgentes No. 445, Col. Magzstenai Chetumal.-C.P. 77039, Quintana Roo, Mésicn,
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La UGA 139, denominada Solidaridad en la que incide el sitio del proyecto,
corresponde a una Unidad de GestiéSn Ambiental Regional; por lo tanto,
considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC) solo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demias entidades federativas que forman
parte del Area Regiohal, quienes expedirdn mediante sus rganos de difusién oficial
la parte Qegxona.l del Programa denvado de lo anterlor esta Delegacién Federal

consecuencia no es consxderada en-el presente anélisis.

B. El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el
Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
México, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo
de 2009 (POEL), ubicandose dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 10
denominada ZONA URBANA DE: PLAYA DEL CARMEN cuya politica aplicable es
Aprovechamiento sustentable definida como-“La utilizacion de recursos naturales
en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los
ec.osistemos de los que forma parte dichos recursos por periodos indefinidos”.

e acuerdo a lo antenor se presentan los lineamientos que se establecen para la

UGA 10:
“UNIDAD DE. GESTION 'AMBIENTAL {UGA) 'lO | ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN
1 /POLITICA’AMBIENTAL Aprovéchamiento Sustentable
'SUPERFICIE T 934399 hectareas PORCENTAJE 393%
T - MUNICIPAL
ESCENARIO INICIAL o pfalas cnudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de

i crecimiento del estado, por le que las reservas urbanas se agotan rapidamente,
ocas;onando que dia.a dia.se incremente la mancha urbana. Esta dinamica
respondeal crecimiento y diversificacion de la oferta turistica del municipio, la
cobertura de.los servicios basicos. es buena, no obstante, existe un importante
rezago en el manejoy disposicion fi final de los residuos sélidos. De acuerdo con las
estifnaciones ‘realizadas este centro-urbano seguiréd: creciendo por io que se
reqmere preveria dotacnon de nuevas reservas urbanas para contener y controlar

'LINEAMIENTO. AMBIENTAL
g B desarrollo urbana el manejo de'las aguas reSIduales asi como la disposicion de los
e resxdues serealiza:con estdndares por encima de fo establecido en la normatividad
v1 ente. La ciudad 1 resenta areas verdes suficientes
{i T ‘a2 cabo'una bitacora ambiental del cambio de uso del suelo
irbano.
'unamente plantas de tratamiento 'y la red de drenaje

Las aguas restduales se tratan con una eﬁc;enc:a del 95%.
~,Se éstablece un, adecuado sistema de recoleccidn, acopio y disposicion final
a;de resxduos sohdos

por persona)

) A\g msurcantes&{ -445 Col Mag;stersai Chetumal (.P. 77039, Quintana Roo, México,
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« Seinstalan sisternas alternativos para la generacion de-energfa eléctrica para
_ el uso.publico (alumbrado publicoy de-oficinas gubernamentales).

s Lavciudad cuenta conunsistemavial modernoy eficiente.

& La ciudad mantienela coberturaactual de manglares.

VOCACION DE USO DEL URBANA
SUELO
USOS CONDICIONADOS Los que establezea €l Programa Director de Fortalecimiento’ Urbano 2002-2026

[P.O. 1de-abrilde 2002) yel Plan Parcial de Desarrollo Urbano numero 1 del Centro
Urbario de ‘Poblacién de Playa del Carmen 2008 2013, Munlmpm Solidaridad,
Quintana Roo, denominado “del fuego y-del agua”. (P.O, 29 de mayo de 2008).

USOS INCOMPATIBLES Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026
(P.O.1de abril de 2002} y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano numero 1del Centro
Urbano de Poblacién de. Playa del Carmen 2008 2013, Municipio Solidaridad,
Quintana Roo, denominado "del fuegoy del agua”. {P.0O. 29 de mayo de 2008),

uso CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
CRITERIOS DE APLICABLES A LAS AREAS URBANAS
REGULACION URBANO 1al33
ECOLOGICA uso ‘CRITERIO ESPECIFICOS
URBANO 39,79, 95, 98, 103,104, 105, 106.

Los criterios de regulacién de caracter general y especificos determinan los
pardmetros y estandares que deberan cumplirse, asi como los limites de cambio
aceptables para aprovechar sustentablemente el territorio y las condiciones
particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcién de cada uno de los usos del
suelo permitidos en las unidades fe gestién ambiental. En total se determinaron 36
criterios de regulacién ecolégica de caracter general, 33 criterios de regulacién
aplicables a las dreas urbanas y 116 criterios de cardcter especifico cuya aplicacion
‘particular depende del uso de suelo pretendido. La aplicacién de los criterios estd en
funcién de lo siguiente:

e Criterios de regulacion ecolégica de aplicacion general (CG), que son
aplicables a la totalidad del territorio ordenado fuera de los centros de
poblaciéon legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad,
independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los pred|os
particulares.

» Criterios de regulacion ecoldgica aplicables a las areas urbanas (CU), que
son aplicables a la totalidad del territorio ordenado dentro de los centros
de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad,
independientermente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios
partlculares : .

e Criterios de regulacnon ecologlca de cardcter especifico (CE), que son
: aplicables a la totalidad del territorio ordenado fuera de los centros de
poblaqon legalmente constituidos. en el Municipio Solidaridad, cuya

aplicaciénestaen funCion del tipo de uso del suelo gue se pretenda dar a
“los predlos particulares.

A\ dnsurgentes Na. 445, Col. Magistertal, uhetumws C.P. 77039, Quintang Roo, México,
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Bezjo c—;—ste contexto, esta Delegacién Federal determina vincular el proyecto con los
criterios d'e regulacién ecoldgica aplicables a las dreas urbanas (CU); ya que el
sitio se u_b!ca dentro-de un centro de poblacién legalmente constituido, por lo que
los c‘rlterlosf especificos 39, 95, 104, 105 y 106 sefialados en la ficha técnica no son
analizados; toda vez que éstos son aplicables a la totalidad del territorio ordenada
fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos.

En \{irtud de lo anterior se realiza la vinculacién con los siguientes criterios
ambientales aplicables al proyecto.

DESCRIPCION ‘CRITERIO VINCULACION DE LA PROMOVENTE

1-Actuaimente ‘el predio carece de una cobertura
“vegetal, productos de las acciones de preparacion
| del sitio.que la promovente realizé sin contar con la
|| ‘qutorizacion de-impacto ambiental que emitié la
[LSEMARNAT. En tener de ello la PROFEPA sanciono
o | dichas' dcciones conforme a lo sefialado en el
‘Resolucion:: - . .. .Administrativa Numero
. | PEPA/41/2C.27.5/00023-18/009-18. emitida por la
de impacto ambiental aplicable al prc :l?if'?l?t,:i?n:' *Qé{"?r al de Impacto Ambiental y Zong
actividades de rescate de vegetacién deber. | Federal Marftimo:- Terrestre de la Procuraduria
de man N D e ] ;,Fe,idgral. de: Proteccion al Ambiente (PROFEPA) de
anera previa a su inicio la .autorizacion | recha 17 de agosto de 2018, dictado en autos del
correspondiente. expediente administrativo numero
' PFPA/4.1/2C.27.5/00023-18/009-18. Para sobar el
impacto ambiental, se  proponen medidas de
compensacion a favor de la duna costera, misma
b ' .__il'guesedesctibirdn mds adelante.
.. | €G-05 Para el'desplante de cualquier obra o instalacién | £/ predio se encuentra.en una zona urbana, donde la
"|.se “:deberan utilizar. preferentemente las = dreas | conectividad con los ecosistemnas se ha perdido ya
perturbadas:. por .usos 'previos o con vegetacion | que el predio. esta fraccionado por vialidades 'y
secundaria o’acahual. o ‘desarrollos habitacionales, por otra parte, el predio
w A carece de una cobertura vegetal, derivada de las
acciones-de preparacion de sitio que se han hecho
como parte del proyecto, y que como se ha
mencionado, 'dichas acciones han sido sancionadas
por ilg PROFEPA, conforme a lo estipulado en la
Resolucion Administrativa Numero
-PFPA/41/2C.27.5/00023-18/009-18 emitida por la
Direccién General de impacto Ambiental y Zona
Federal Maritimo Terrestre de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) de fecha 17 de
agosto de 2018, dictado en autos del expediente
administrativo  ndmero - PFPA/4.1/2C.27.5/00023-
18/009-18 {Anexc), en este sentido, cualquier parte del
predio es idéneo para el desplante del proyecto, por lo
que no serequiere realizar un estudio de zonificacion
ambiental.
El predio carece de una cobertura vegetal arbdrea y
‘arbustiva, por lo que este criterio no aplica. Cabe
o | sefiglar que como parte de las medidas de
compensacion; se realizard la reforestacion de las
reas que no serdn intervenidas, para lo cual se
tilizaran especies nativas acorde al tipo de
1 ecosisterma en-el que se encuentra el predio.

Y técnicas aplicables, asi .ccmc.ﬂié
programa se determinarany propqndré ]
técnico o programa que debera-acompana

445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintans Roo, México,
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Como se ‘ha mencionado, el predio carece de una
cobertura.arbdrea y arbustiva,. por lo.que este criterio
no aplica. Cabe sefialar que como. parte de las
medidas. de compensacion, se realizard la
reforestacidén.de las dreas.que no.serdn intervenidas,
para lo-cual se utilizaran especies nativas acorde al
_tipo de.ecosistema en el que se.encuentra el predio.

CU-27 Se deberan mantener en pie-e integrar al disefio-
del proyecto los arboles con didmetro normal (1.30.cm

del suelo) igual 0 mayor a 40 c¢m. Para evitar dafio a las
raices debers establecerse un radio. de proteccion de

Srnalrededor del tronco del drbol

Analisis de esta Delegacion Federal: El sitio del proyecto ha perdido la cobertura vegetal original en su tot_alid.af.{;
conforme a la Resolucion ndmerc PFPA/L1/2€.27.5/00023-18/009-18 de fecha 16 de agosto de 2018, el sitio
presentaba vegetacién correspondiente a matorral costeroy de dUna\coster'a', Conformea !oanterior', se tieng que
el sitio no presenta las condiciones para llevar a cabo las-acciones de rescate-de vegetacién; dado lo anterior, el

proyecto contempla hacer Uso:de dreas perturbadas, tal y comose advierte-en las siguiente.imagen:

Condiciones del predio donde se pretende desplantar el proy“ {Pagina 25 de la MIA-P)
De acuerdo con o anterior, se advierte que el proyecto no-contraviene:lo.dispuesto por los criterios CU-2, CU-5 CU-

24y CU-27 del Programa en cita. .

‘CU-03 Previo al inicio - de cualquier obra o-actividad de
cada proyecto se deberdn ejecutar ‘medidas
preventivas oriéntadas a la proteccién:de los individuos
de fauna  silvestre’ presentes en el area ‘de
aprovechamiento proyectada. La seleccién de los
métodosy técnicas a aplicarse determinars con baseen
un estudio técnico o programa que deber acompafiar
al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
-Las medidas. deberan obtener de manera previa a su
inicio 1a autorizacion correspondiente.

La. condicion del predic se observa como un iote
baldjo ‘carente de un estrato arbdreo y herbdceo,
siendo, el estrato herbdceo el mds representativo; por
este:motivo; lo:-fauna incidente en el predio es escasa
0 nula. Sin. embargo, a nivel de sistema-ambiental, la
fauna corresponde en su mayoria - a -especies
adaptadas a sitios perturbados.

Dentro -de las especies registradas en el Sistema
Ambiental corresponden principalmente a especies
de aves .como ‘nanela (Piaya cayana), mosquitero
(Myiopagis viridica), Luis grandeé (Pitangus sulfuratus),
zanate (Quiscalls mexicanus), y la yuya ({lcterus
auratus), asicomo.reptiles tales como una iguana gris
Tolok (Basiliscus vittatus), toloquito (Norops Sp),
iguana gris (Ctenosaura similis), en cuanto g
muamiféeros se documentd la presencia de ardilla
(Sciurus, deppei), mapache (Procyon lotor) tejon
(Nasua narica).

No obstante, y considerando que el predijo carece de
vegetacion,-no se'tiene:registro de fauna. Asimismo,
cabe mencionar que si durante la etapa de
preparacion o construccion del proyecto llegard a
 registrarse algin efemplar de fauna, este serd

_|inmediatarnente retirado del predio.

Analisis de‘esta; De[ggééién Federal: Tal'y como ha:sido

sefialado; el sitio:del proyecto ha perdido 1a cubierta

‘vegetal ‘ariginal, por lo:que’se han:perdido las funciones coriginales protectoras, reguladoras y productivas que la

vegetacion ofrecia, -asi como'la compléjidad, de sus: relaciones troficas, ho obstante, io anterior la promovente

Avvi'msurgentes Na: 445, Col. Mbagisteriai, Ch_etuma!‘ C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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presenté el documento denominado “PROGRAMA DE RESCATE DE-FAUNA" cuyos objetivos particulares son los

siguientes:

s Rescatara losindividuos de fauna gue por sus propios medios rio sean capaces de movilizarse o
desplazarse del.érea de aprovechamiento a las zonas de conservacién del predio, durante las etapas de

preparacién del sitio y construccion del proyecto

s Reubicara losanimales rescatados err el menor tiempo posible en las dreas de conservacién del proyecto

oen-el sitio donde la autoridad lo indigue.

» Protegery preservara los individuos de las-especies dé fauna nativa, endémicay agquellas enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 que fueron registradas deritro del predio del proyecto.

Dicho programa contempla la:seleccién de especies sujetas a rescate y reubicacién; métodos de rescate; técnicas
de amedrentamiento; Técnicas de captura’ para, aves, mamiferos y reptiles, acciones de traslado, liberacidn,
mdlcadores de éxito y cronegrama:de actividades, conforme las:-consideraciones técnicas para la presentacion de

los programas, sefialadas en el numeral 4'del POEL

CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus dreas verdes vegetacion nativa propia
del ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Umcamenta se permrte el empleo-de flora exética que
no estéincluida en el listado de flora exética invasiva de
la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la

Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de especies a

incluir en las ‘dreas verdes; asi como el disefio de

jardines deberd sustentarse: en un programa de

arborizacién y ajardinado que debera acompafar al

estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se

debera emplear una proporcion de 4 a 1.entre plantas

~1-de especies ‘nativas 'y especies ornamentales,
[ ‘excluyendo ‘los pastos.

Al terminar la construccion del proyecto, se realizard

o conformacion de dreas verdes, en las que se

conternpla que se.incorporen los individuos que se

rescatardn en el predio de manera previa al inicio de
‘actividades.

De la. misma manera, se contemplan dreas

‘@jardinadas al‘interior de los departamentos en fas
‘que-se empleardn especies nativas provenientes y

ornamentales propias de la region que no son
consideradas como. invasoras de acuerdo con la

‘CONABIO, "las cuales provendrdn de viveros

autorizados. La proporcién a utilizar de plantas
nativas y ornamentales serd de 4 a 1 tal como lo
marca estecriterio.

" el ap ovechamient

CU-OG En el desarrolio de los proyectos se debe realizar
integral de los recursos naturales
el predio,por lo que sera obhgatono
uperaclon de tierra ‘vegetal en las
superﬁcnes que se: :desmonten, asi como el triturado y
ccmposteo de: la; madera resultante del:desmonte que
‘se auterice. Los matenales ‘obtenidos no. podran ser
;comercnahzados -—satvo autonzaclon expresa de ia

‘Dada Jas condiciones ambientales del predio, la

promovente procurarg en lo posible realizar la
recuperdcion de la tiefra vegetal, la cual serd utilizada
en el aeondicionamiento de las dreas gjardinadas del
proyecto.

los; proéedlml

A ahsns De los % OOO m2 que cuenta el -predio, el. proyecto comprende destinar una superficie de 13215 m2
C énte al 13215% spara re estacnén de duna costera, considerada como- area verde, en donde se
ma (Ipamoea pes—c:aprae) Lirio de playa (Hymenocaliis americana), Verdolaga (Sesuvium
'mlcus) Para lo antenor se presento el documento denominado

ntlﬁcar, medlante cnter S Iegaies, eco!oglcos, botanicos y estéticos, las especies de flora nativa
8 la superf‘ cie enla cual'serd aplicado el presente programa de

osz'necesérlos para garantizar la sobrevivencia de los individuos.
S msumos matenales \ humanos requendos para realizar las labores de reforestacion de la duna

A lnsur?entes o 45 Co! Mag:stenal ‘Chetimal. C.P. 77039, Quintana Reo, México,
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Dicho programa contempla. los criterios de seleccidn de especies; plantacion; principios para la arborizacion y
ajardinado; métodos. de plantacion; acciones de mantenimiento; Monitoreo; indicadores de desempefio y
cronograma de actividades: Lo anterior, conforme las consideraciones técnicas para la presentacién de Jlos
prograrnas, sehaladasen el numeral 4 del: POEL.de Solidaridad.

Finalmente se advierte que la tierra vegetal gue pudiera obtenerse por trabajos durante la preparacion del sitio no
podra ser comercializado.

CU-07 En cualquier obra debers estar separada la
canalizacién del drenaje pluvial del drenaje sanitario.
CU-08 La canalizacion del drenaje pluvial hacia el maro
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion,
podra realizarse previa filtracion ‘de sus aguas con
sistemas de decantacién, trampas de grasas y sélidos u
otros que garanticen la retencién de sedimentos o
contaminantes y deber3 ser aprobada por la.Comisidn
Nacional del Agua (CONAGUA}, de conformidad con la

Eiproyectose apegard aloestablecido por el presente
criterio. .

El sistema de drenaje pluvial del proyecto estard
canalizada.a.pozos de absorcion que contardn con
registros.o areneros.que permitiran la sedimentacion
departiculasy contardn conmalla de tamiz fino para
evitar-la filtracidn.de residuos al manto freGtico. Para

normatividad aplicable.

la conistruccion de estos pozos se gestionard la
qutorizacion y-visto-bueno.de la CONAGUA.

CU-22 Las aguas residuales deberan canalizarse hacia
las plantas de tratamiento de aguas residuales

En ias etdpgs de preparacién y parte de la
construccicén se wutilizardn los sanitarios portdtiles. La

empresa contratada para prestareste servicio deberd

contar con. sus respectivas qutorizaciones y serd la

responsable de brindar el destino final de las aguas
“residuales.

operadas por la Comisién. de Agua Potable y
Alcantarillado o el organismo operador autorizado por
esta instancia. En el caso de que no existan plantas de
tratamiento que puedan: atender la demanda del
proyecto, el promovente debera instalar una planta que
cumpla con las condiciones -establecidas- en Ta
normatividad vigente en materia de aguas residuales
tratadas.

Anilisis de esta Delegacién Federal: En relaciénaal criterio CU-08, mediante el escrito citado en el Resultando XV1:
de la presente resolucion, la promovente presento la siguiente informacién:

- Las‘aguas residuales que se generen en la operacién
del proyecto, serdn canalizadas a la red de drenaje
municipal.

..el proyecto contara con un drenaje diferenciado, es decir, lds aguas residuales.que se genererr en la operacion
del proyectoseran-canalizadas a la red de drendgje municipal; mientras que las aguas pluviales que se precipiten
en la azotea seran canalizadas a 2 pozos de.absorcion, cuyos registros se ubicaran en el nivel sétano el proyecto,

Lascaracteristicas de estos pozos, son las siguientes:

Profanidad del primer manto 180 metros
fredtico:

Profanidad del segundo 6 metros
manto fredgtico:

Profundidad total: 20 metros
Didmetro de perforacién: 6 pulgadds
Diémetro de ademe: 4 pulgadas
Longitud de ademe liso: & metros
Longitud de ademe ranurado: 4. metros

Aviinsurgantes No.445,Col. Maglisterial, Chetumal, £.P: 77039, Quintana Roo, Wéxico,
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Figura'l. Eiemplo de los registros para eldrenaje pluvial

En el cuadro siguiente se presentanias coordenadas de la localizacion espacial de los pozos de absorcién

Pozo de absorcion X ’ Y
Pozol 493624514 2,281,804.376
Pozo 2 493,639,544 2:281,777.299

La zona donde se ubica el predio se-encuentra totalmente urbanizada por 1o que cuenta con todos los servicios y
se accede facilmente es asf que el suministro de energia eléctrica sera proporcnonado por la Comisién Federal de
EIgctncxdad en la'etapa de construccion se contara con sanitarios portatiles.a razdn de 1.por cada 25 trabajadores,
mientras que en la etapa operativa las aguas residuales: generadas serédn conducidas a través de la red de drenaje
sanitarioque se.conectaalaredde drenajemunicipaly elagua potable serd abastecida a través de la red municipal.
Se atiende y cumple con lo establecido por los criterios encita:
CU-14 Todos los proyectos que en: cua[qu;era de sus | 'Degcuerdoalas proyecciones y considerando que en
etapas de desarrollo’ generen residuos: pelugrosos: Ja-etapa de preparacién de sitio y construccicn del
deberan contar.con un almacén de residuos peligrosos | proyecto se- utilizardn sustancias riesgosas como
y disponerlos a través de una empresa autorizada en‘el | combustibles y aceites lubricantes empleados para el
manejo de los mismos, conforme a la. leglslaclon v \func:onamlento delas mdquinas que participen en ia
normatividad ambiental aplicable en la materia. construccion del proyecto. Por lo que se pronostica la
generacion de residuos peligrosos, para lo cual se
contard con un almacén para el acopio temporal de
residuos peligrosos, mismo que contard con todas los
medidas de seguridad para  su  Sptimo
funcionamiento: Estos residuos serdn entregados o
una empresa autorizada por la SEMARNAT para su
S RET recoleccion, transporte y disposicion final.
CU-15 En los términos que establece la Ley para la | Con el fin de dar cumplimiento a este criterio y al
Gestion lntegral de Resnduos de! Estado de Qumtana Articulo 38 de la Ley para 1o Prevencion y Gestion
Roo, los! Integrdl de los.Residuos en el Estado de
e vres:duos correspondxente durante las distintas Quintana Roo, se-elaborard un Programa de Manejo

tapas de desarrollo 'y operacién de las obras o | d& Residuos, en el que se describirdn los
ctmdades que se le autoﬂ en. procedimientos para manejar adecuadamente los

residucs que se generen en cada una de las etapas
del proyecto. Dicho  programa se presentard de
manera posterior a fa obtencion de la autorizacidn de
impacto ambientdl.

La promovente presentd el documento denominado “Programa de Manejo
ual se co empla ‘el manejo en todas las etapas del proyecto; consxderando

adas con la: generaaon manejo'y disposicidén de los residuos sélidos y
te’ todas las: etapas de desarrolio del proyecto “DEPARTAMENTOS IT

Son las § Vgulac:on samblentales vrgentes
,Ranejo dé. esrduos durante las distintas etapas de desarrollo y operacion de las obras g

o] cti\_/ldades, apego a ,tos te:‘i'nmos que establece la Ley para la-Gestion Integral de Residuos del

Av; Insur;fentes Mc_ 4:‘45 Co! Magisterisl; Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
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Estado de Quintana Roo y de acuerdo con.lo solicitado en el criterio del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad {2009).

En el programa mencionado, la promovente indicd que se instalard un almacén para el acopio temporal de
residuos peligrosos, para su posterior disposicion mediantela contratacién de ina empresa autorizada.

Por lo anterior, se tiene que el proyectoseapega a lo sefislado'en los criterios.en.comento.

CU-16 Para los fines de aplicacién de este instrumento,

en particular para la definicién de competencias para la
evaluacién en materia de impacto ambiental, la zona

costera o ecosistema costero del Municipio Solidaridad

al interior de los centros de poblacién con programade
desarrollo urbano decretado incluye Gnicamente a los
predios colindantes con la zona federal maritimo
terrestre.

De dcuerdo cori lo establecido en este criterio, el
predio. del proyecto se encuentra en zonda costera o
ecosistema costero, por lo que requiere ser evaluado
poria. SEMARNAT.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El predio del proyectocolinda con Zona Federal Maritimo Terrestre, como se

observa en la siguiente’imagen:

00

ey |
{Pagiria:23 de o MIA-P}

Conforme a lo anterior, se tiene que el proyecto se:ubica dentro de la'zona costera o ecosistema costero del

. Municipio Solidaridad.

CU-25 La superficie de aprovechamiento.de un predio,
-asi como sus coeficientes de uso {CUS) y ocupacion del
suelo (COS), estaranen funcnon de lo que determine el
programa‘o plan. de desarrollo urbano vigente que le
aplique.

sélo se permite e! desmonte de la superficie que resuite
de: multlpllcar el Coeﬁcrente de Modificacion del Suelo
por la supe cie total del predio, para o cual debera
obtene demanera prev:a fa autonzacuon ‘por excepc:on
del cambio'deuso del ,suelc en terrenos forestales ylas
autonzac:ones estatai es y mumc:pales respectlvas.

: restaurac:on o eforestacnon.

La promovente obtuvo una modificacion a los
parametros:urbanos que le establece que establece el
uso-de suelo Mixto comercial (MC1) aplicable al predio
del -proyecto, dicha modificacidn fue aprobada
mediante dcuerdo de cabildo del H. ‘Ayuntamiento de
Solidaridad y- Publicado en ‘el Periddico Oficial del
Estade de Quintana Roo de fecha 21-de agosto de 2017
Tomo 1l Numero 90 extraordinario, Novena Epoca.
Dicha modificacion consistié en el cambio de Uso dée
Sueloy Densidades de un Uso MCl.a MC* es decir, de
un uso Mixto Comercial a un Uso.de Suelo Mixto
Comercial* especial con densidad Alta, contemplado

_‘; ‘en el Programa de Desarrollo. Urbano del Centro de
| Poblacion de Playa del Carmen vigente.

Avinsurgentes Moo 445, Col. f\e’ag:siena! Chetummal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mex:co
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Andlisis t.:le esta Deiegacién Federal: Elsitio del proyecto ha perdidslacobertura vegetal; por lo gue no se requiere
la remocidn de vegetacidn forestal.

Dado lo anterjor, y tomando en cuenta.las especificaciones. del criterio ecolégico CU-25; esta Delegacion Federal
evalla los aspectos ambientales derivados de la‘construccion y-operacién.de un conjunto de departamentos y
servicios asociados en un écosistemascostero, el cual se encuentra regulado porel Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Playa del Carmen; incidiendo en la zonificacion Turlstico Residencial densidad media, por
lo que conforme:la tabla 31 Normas Generales y Restricciones de Edificacién y conforme las caracteristicas del
‘proye(:to le aplica la clave MC;:al cual s¢ le asigna un COS'de 025y CUS de 0.75 con respecto.a la superficie neta del
ote.

El anélisis del cumplimiento delinstrumento legal urbano, se realiza en el Considerando Vi inciso D) de la presente
resolucion.

CU-32 En predios urbanos en Ios que existan | En elpredio el proyecto no se registré la presencia de
manglares, debera cumplirse lo establecido en la'Ley | manglar, sin emborgo, se realiza la vinculacion con
General de Vida Silvestre y las' Normas Oficiales | jos /ineamientos'y criterios establecido en la NOM-
Mexicanas aplicables. 022-SEMARNAT-2003 y el articulo 60 Ter de la Ley
General de Vida Silvestre, ya que menos de 100 metros
sise desarrolla vegetacion de manglar.

Anilisis de esta Delegacién Federal: Tal y-.como hasido sefialado; el-predio ha perdido la cobertura vegetal original
y.de acuerdo a la caracterizacidn realizada en el predio no'se reporta vegetacion caracteristica de manglar. No
obstante lo.anterior, ef sitio colinda cori-un humedal costero con presencia de*manglar a una distancia menor de
100'm port lo que se realiza el analisis del cumplimiento. del proyecto con la-Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMANAT-2003; asf corrio con el ACUERDO que adiciona:la espécificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003.en el Considerando Vlinciso F) de la presente resolucion.

CE-103 En el caso de que el ecosistema de-duna costera
se encuentre afectado o carezcade vegetacnon, ésta se
debera restaurar o reforestar con la finalidad de

; x'promovelf la proteccion de las playas, de la zona de

El predio del proyecto no posee duna costera . ni
bermas rocosas, dado que no colinda con la costa,
s0lb posee vegetacion uha vegetacion herbdcea, por
loque estos criterios no le aplican, adicionalmente, la

& r;;cumpllmlento de este criterio debera presentarse de

‘anidacié

de. las tortugas marinas: y para el | ;550 de playa colindante al predio no es considerada
manteni

jiento: de la vegetacién costera. Para el como zond de anidacicn de tortugas.

manera _conjunta ‘con. el estudio ambiental

' - rior, y como un medida de
- respondnente, el programa de restauracmn de No obstante a lo anterior, ¥

compensacion, se realizara la restauracion de una
superficie de 13275 m? que representa el 13.21 % de la
superficie total del predio, para la conformacion de
unag-duna con especies nativas.

/autorizacién correspondiente.

Andlisis de esta Delegacion Federal:. A'través del oficio 04/SGA/2432/18 de fecha 14 de noviembre de 2018, esta
egacion Federal sohcrco mformar:ion adu:lonal en relacién al Acuerdo antes seftalado en términos de lo siguiente:

De acuerdo con la-informacion: preseritada: en- la MIA-P y anexos, la promovente sefalé que reatizarg
des..de restaurac:on de una, superf" c:e de 732 75 m?, sin embargo no presento el Programa de

Espe jesa efbfestdr .
nd/c dores ded empeno

' Av Inswgen{es m 44.;, Col Magisterial, Chetumaf £op. 27038, Quintana Roo, México,
: Telefono {D1983)83 502 32 www,.gob.mx/semarnat
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Desglose y progromacion de-actividades
Lista de responsables y colaboradores

Como parte de la informacién adicional presentada; la promovente presenté el Programa de restauracién de
vegetacién costera, el cual contempla la.restauracién de unasuperficie 13215 m? apegéndose al criterio en comento.

CE-79.- Los proyectos que pretendan realizarse en
predios que colinden con playas aptas para la
anidacién de tortugas marinas deberan incorporar
medidas preventivas que minimicen el impacto
negativo a estos animales tanto durante la temporada
de arribo y anidacién de las-hembras como durante el
periodo de desarrollo de los huevos:y eclosién de las
crias.

Enla playa colindante con'el prediodel proyecto, no se
tiene registros . de arribos de tortugas por lo que no
corresporide a- sitios. de. anidaciéon de tortugas. Sin
embargo, encaso de observarse alguna, se avisara de
inmediato a las autoridades responsables, para que se
tornen las medidas pertinentes.

En: caso de que esta autoridad determine en la
resolucidn  correspondiente; se presentard  un

Dichas medidas deberan manifestarse en ¢l estudio de
impacto ambiental ‘aplicable al proyecto, para su
valoracién y en su caso, validaciony autorizacion porla
Direccién de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

Analisis de esta Delegacion Federal: A través del oficic 04/SGA/2432/18 de fecha 14 de noviernbre de 2018, esta
Delegacion Federal solicité informacion adicional en relacién al Acuerdo antes sefialado en términos de lo siguiente:

Programa:de-Mangjo y Monitoreo de Tortuga.

De conformidad con lo anterior y-de acuerdo con la informacion disponible en la pdgina de CONABIO, se
advierte que la zona de playa.del proyecto se ehcuentra consideroda como drea potencial de arribazén de
tortugas marinas para anidacion.

En virtud de lo anterior y toda vez qué-el'sitio del proyecto-corrésponde a un drea considerada como:drea
potencial de arribazén de tortugas marinas, la promovente deberd indicar las acciones a realizar en beneficio
de las tortugas marinas. :

Como parte de Ta informacién adicional presentada; la promovente indicé lo siguiente:

“ ‘o continuacion, se. mencionan las medidas y acciones a realizar en'beneficio de las tortugas marinas, misma
que se fundamentan.en la Norma Oficial Mexicana NOM-162-:SEMARNAT-2012.

. Etapa de preparacion de sitio y construccion
‘e Sedelimitord el.drea de trabajo con tapidl, para evitar que los trabajadores pasen a-la playd del predio.
o Durante lo termporada de gnidacidn de tortugds marinas ja.zong de playa se.mantendrd I/'rhpia ylibre
- de obstdculos.que impidan el paso de estos organismos.

s - Durante la noche no se colocard ningun tipo.de ilurmninacion, dado-que ésta puede alterar la conducta
de lgs tortugas.

s . Enelfrentede playa se promoverdla colonizacion de vegetacion de forma natural.

e Serealizard el manejo adecuado de los residuos, evitando dejarios en la zona de playa, dado que estos
podrian modificar las cdracterfsticas fisicoguimicas de la arena.

Etapa de operdcion

o Se coordinarc’r con las.autoridades ko proteccién de los sitios de anidacion de la tortuga marina.

» Durantelatemporada de anidacicn sesuspenderdn actividades enla zona de playa a partir de las 6:00
pm hasta las 6:00 am. '

*  Durantela temporada de anidacion de'tortugas marinas la zona de playa se mantendrd fimpia y libre
de obstdculos que impidan el paso de estos.organismos.

« - No se colocdrd ningun tipo deiluminacion que incida sobre la playa, dado que esta puede alterar la
conducta de las tortugas. : :

e Serealizard el manejo adecuado de los residucs, evitando su dispersién enla zona de playa; dado que

éstos podriah modificar las caracter{.'sticasﬁsicoqquf'cas dela-arena.

. Secg”(qé:ardn letreros informdtivos para el conocimiento, la proteccion y conservacion de fas tortugas
‘maririds.

£ s P i
;;i': . o T : Avldnsurgentes Na: 445, Qol. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Enel 'D'rogrqm‘a de Mangjo y. Proteccién de Tortugas del Proyecto DEPARTAMENTOS IT BEACH {ver apartado
;fe tprogromas en Anexo 7); se indican las dcciones que se redlizaran durante la temporada de arribo de
ortugas.

Conformea lo anterior, ytoda vez que la promovente presentd el Programa de Manejo y Proteccion de Tortugas,
se apéga a lo establecido en el ¢ritérioen comento. . '

Conforme alo anteraor, se adwerte gue el provecto se apega a los usos de suelos

olé proyecto del Programa de
Ordenamlento Eco loglco Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
México.

C. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del area
urbana de mayor extensién en el Municipio que corresponde a la ciudad de Playa
del Carmen en fa zonificacién primaria “ZONA URBANA" con clave ZU, conforme el
plano de “ZONIFICACION PRIMARIA" con clave E-13; del Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periédico
Oficial de la Federacién el 20 de: diciembre de 2010 (PDU). Bajo este contexto, se tiene
lo siguiente:

e La funcién de la zonificacién primaria es ordenar, regular y planear el
desarrollo urbano del Municipio, acorde a las estrategias planteadas; por lo
que el territorio se dividié en diferentes areas, entre éstas se definieron las
“Zonas urbanas”.

Esta zomﬂcac:on urbana: “Corresponde a la mancha urbana de cada
centro de poblacién, con servicios de infraestructura, equipamiento,
construcciones e instalaciones urbanas y turisticas. Se han clasificado en:
dreds ‘desurbanizacion progres:va ‘objeto de acciones mejoramiento
= social Y en dreas de renovacién urbana, que requieren de acciones
«tecmccls de acondzc:onamlento de suelo, mejoramiento, saneamiento,
' n, Y ) nto de “los ‘elementos dentro del centro de
podrom Impllcar nuevas modalidades o
cién, por lo tanto, en esta clasificacion estan
Y equipadas y todas aquellas dreas
desarrollorse de forma inmediata. Las

| del Programa Municipal de Desarrollo
ebe constltulr la base dela planeamon

Telefcno (01 985}83 _:GZ 33 WWW. gcb mx/semamat
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andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos (p 125, PDU).

Es asi que el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad
(PDU) se vincula con el POEL MS para una correcta planeacion y estrategia
urbana_en todo el municipio con objeto de ser congruente con los
esfuerzos de politica ambiental v urbana va establecidos. En la zonificacién
de desarrollo propuesta se deben respetar los criterios establecidos en el
POEL MS conforme lo sefalado en-el mismo instrumento. Por lo anterior,
el PDU reconoce la UGA 10 denominada “Zona Urbana de Playa del
Carmen”, sitio donde se ubica el proyecto como una unidad de gestion
ambiental con politica de Aprovechamiento sustentable, sefialando que
los usos condicionados y compatibles quedan establecidos en el Plan
Director de Desarrollo urbano del Centro de Poblacion de Playa del
Carmen 2002-2026 publicadoen el Periddico Oficial el O1de abril de 2002,
no obstante, lo anterior, conforme el Acuerdo Tercero del PDU se abroga
este Ultimo, publicandose el 20 de diciembre de 2010 en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo, el Programa de Desarrollo Urbano de Playa
del Carmen, Quintana Roo, cuyas formalidades son analizadas en el
siguiente Considerando.

D. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se encuentra regulado por
el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciernbre de
2010 (PDU PC); conforme a lo anterior, el sitio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo MIXTO COMERCIAL clave MC,
conforme el plano de Zonificacion Secundario, Usos y destinos del suelo clave E-14
del PDU PC, tal como lo indicd la promoventeen la siguiente imagen (pag. 54 MIA-
P):

v - e N ; . . .
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Sin embargo, la promovente presenté la siguiente documentacién relativa a la
modificacién de uso de suelo asignado al predio del proyecto:

e Acuerdo mediante el cual se aprueba la modificacién al uso de suelo y
aumento de densidad del inmueble denominado predio lote 006,
manzana 006 en calle pelicanos es uina calle albatros, Colonia Zazil-ha
Playa del Carmen. Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en |a
novena sesién extraordmarla del honorable ayuntamiento del Municipio

de Solidaridad, umtana Roo' admmnstrac:on 2016 — 2018. Publicado en el

Periédico Oficial de Goblemo del Estado de Quintana Roo el 21 de agosto

de 2017.

¢ Acuerdo mediante el cual se modifica el acuerdo aprobado en el Quinto
Punto del orden del dia de la novena sesién extraordinaria del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de. Sohdarldad' Quintana Roo; administracion
2016 - 2018, de fecha 30 de junio de 2017 y se autoriza el cambio de uso de
suelo de un predio propiedad de Desarrolladora de proyectos IT, S.A.P.I, de
C.V., aprobado en la Tr:gesuma Sequnda Sesién Ordinaria del Honorable
Ayuntamiento del Mumcumo de Solidaridad, Quintana Roo, administracién
2016 - 2018, celebrada el 24 de enero del afio 2018. Publicado en el
Periédico Oficial de Gobierno dél Estado de Quintana Roo el 30 de enero
de 2018.

Enrelaciénalo anterior, la promovente manifesté lo siguienté:

No obstante a lo anterior, la promovente obtuvo una modificacién a los pardmetros

. urbanos que le establece el uso de suelo Mixto comercial (MCI1) aplicable al predio
wodel proyecto dicha: modificacién fue aprobada-mediante acuerdo de cabildo del H.
“Ayuntamiento de Solidaridad y Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Qumtana Roo:de fecha 2] de agosto de 2017 Tomo I, Numero 90 extraordinario,
i Novena. Epoco ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA MODIFICACION AL
Uso. DE SUELO Y AUMENTO DE DENSIDAD DEL INMUEBLE DENOMINADO PREDIO
OTE 006, ‘MANZANA 006 EN CALLE PELICANOS ESQUINA CALLE ALBATROS,
LONI"_ ZAZIL HA PLAYA DEL CARMEN MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA

\

'NOVENA SESION EXTRAORDINARIA DEL HONORABLE
N .EL SMUNICIPIO - DE  SOLIDARIDAD  QUINTANA  ROO,
MIN RAC/ON 20?6-2078 DE FECHA 30 DE JUNIO DEL 2017 Y SE AUTORIZA LA

Ay, lnsmgentes Nc 445 Co! Magisterizl, Chetumai C.p. 77038, Quintana Roo, México,
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CREACION E INCORPORACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, 2010-
205, EL USO DE SUELO DENOMINADO MC* CON LAS SIGUIENTES PARAMETROS:
1080 HABITANTES POR HECTAREA, 300 VIVIENDAS POR HECTAREAS, 500 METROS
CUADRADOS COMO SUPERFICIE MINIMA DEL TERRENO, 20 METROS DE FRENTE
MINIMO DEL TERRENO, 0.85 DE COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO, 3.90 DE
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO, 16 METROS DE ALTURA MAXIMA, 4
NIVELES DE ALTURA MAXIMA, 0.00 METROS DE RESTRICCION FRONTAL, 0.00
METROS DE RESTRICCION LATERAL {DOS LADOS) Y 0.00 METROS EN RESTRICCION
POSTERIOR.

SEGUNDO.- SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO LOTE 06, MZA.
006 EN LA CALLE PELICANOS ESQUINA CALLE ALBATROS, COL. ZAZIL-HA, PLAYA
DEL CARMEN, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD QUINTANA ROO PRIPIEDAD DE LA
EMPRESA “DESARROLLADORA DE PROYECTOS IT, SA.P.I DE CV.", DE MC1 AMC™,

TERCERO.- SE INSTRUYE A LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA,
DESARROLLO URBANO; MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO DEL MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO; QUE UNA VEZ PUBLICADO EL PRESENTE
ACUERDO EN EL PERIODICO-OFICIAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO AGREGUE
AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION PLAYA DEL
CARMEN MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD; 2010-2050, EL NUEVO USO DE SUELO MC*
CUANDO SEA MODIFICADO EL MISMO. CONFORME AL PARRAFO PRIMERO DEL
ARTICULO 27 V¥ 29 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO Y NOTIFIQUE EL PRESENTE ACUERDO AL SOLICITANTE.
CUARTO.- SE INSTRUYE AL SOLICITANTE QUE DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
27 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO,
PRESENTE POR ESCRITO SU NUEVO USO DE SUFLO PARA LA INCORPORACION DEL
MISMO AL-PLAN DE DESARROLLO URBANO EN EL MOMENTO EN QUE COMIENCE
EL PROCESO DE AUDIENCIA PUBLICA CIUDADANA SEGUN EL PRIMER PARRAFO
DEL REFERIDO ARTICULO.

La modificacién autorizada, consistié en el cambjo de Uso de Suelo y Densidades de
un Uso MCT a MC% es decir, de un uso Mixto Comercial a un Uso de Suelo Mixto
Comercial* especial con densidad Alta, contemplado en el Programa de Desarrollo

Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen vigente. En el cuadro siguiente
se muestran las modificaciones realizadas al uso de suelo-aplicable al predio.

La mod:ﬁccrc:on autorlzada consistio en el cambio de Uso de Suelo y Densidades de
wun Uso MCT.a MC* es decir, de un uso Mixto Comercial a un Uso de Suelo Mixto

Comercial* especial cén den51dad Alta, contemplado en el Programa de Desarrollo

Urbcmo del Centro de Poblocton de Playa del Carmen vigente. En el cuadro siguiente
S se muestran Ias mod/ftcaczones realzzc:dc:s al uso de'suelo aplicable al predio.

s Espe‘cifiéaciéﬁ G Uso de'suelo actual Mixto Comercial
" Mixto Comercial Especial

; (MCI) con densidad alta
fal B B L ' : {mc)

Av. dnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. €.P. 77039, Quintans Roo, México, /J
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Habitantes /ha. 144 1080
Cuartos/ha. 80 -
Viv/ha. 40 300
Superficie minima del terreno (m?) 500 500
Frente minimo def terreno (m) 20 20
Coeficiente de Ocupacion del

suelo 025 0.85
{COS)

Coeficiente de-Ocupacion del 0.75 39
suelo (CUS)

Altura maxima-en-metros 12 16
Altura.mdxima en niveles 3 ‘ 4
Cajones de estacionamiento-por . Wivienda Wivienda
viviendo

Restriccion frontal en metros & O
Restriccion lateral {un.jado)en - o
‘metros)

Restriccion lateral (dos lados) 35 0
Restriccidn via publica-en metros 6 -

Considerando los pardmetros urbanos definidos en la Modificacién del uso de Suelo
descrito en el cuadro anterior, se procede o realizar la vinculacién del predio con los
pardmetros aplicables con el Use de Suelo MC* con densidad Alta, considerando una
supétficie de 1,000.00 m? es decir, 0.1 hectdreas.

Especificacion ‘Mixto Comercial Aplicables al predio Cumple
R Especial con del proyecto
~ Densidad Alta (mc)

\Vivha, : 300=30 vivilha 25 viviha Si
Superficie mlmm” _‘ﬁ'del terreno {ri2) Tr5000 1.000 5{
Frenté minimo'delterrenofm) | 20° 19.90 5’_
:Coeﬁc.fente de Ocupacion del O.85=85',O.Oobm2 0.83=83195 m? Si
suelo
GCoeficiente de Ocupaczon del 39 3.35=3,354.38 m? Si

6 . 16 Si

4 4

- Wiviendo

A» mswgentes N k 445 Col Magxsteha! Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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extraordinaria del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintanad
Roo, administracién 2016 — 2018, de fecha 30 de junio de 2017y se autoriza el cambio
de uso de suelo de un predio propiedad de Desarrolladora de proyectos IT, SAP.I, de
CV, aprobado en la Trigésima Segunda Sesion Ordinaria del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, administracion 2016 -
2018, celebrada el 24 de enero del arfio 2018, el cual fue publicado en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 30 de enero de 2018, establece lo
siguiente:

“DRIMERO.- SE MODIFICA EL ACUERDO APROBADO EN EL QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL
DiA DE LA NOVENA SESION EXTRAORDINARIA DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, ADMINISTRACION 2016-2018, DE FECHA 30
DE JUNIO DE 2017 Y SE AUTORIZA LA CREACION E INCORPORACION AL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAD. 2010-2050, EL. USO DE SUELO DENOMINADO MC* CON LOS SIGUIENTES
PARAMETROS: 1,080 HABITANTES POR HECTAREA, 300 VIVIENDAS POR HECTAREA, 500
METROS CUADRADQOS COMO SUPERFICIE MINIMA DEL TERRENO, 20 METROS DE FRENTE
MINIMO DEL TERRENO, 0.85 DE COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO, 390 DE
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO, 16 METROS DE ALTURA MAXIMA, 4 NIVELES DE
ALTURA MAXIMA, 0.00 METROS DE RESTRICCION-FRONTAL, 0.00 METROS DE RESTRICCION
POSTERIOR LATERAL [DOS LADOS) Y 0.00 METROS EN RESTRICCION POSTERIOR”.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal-analiza el cumplimiento del proyecto
con relacién a los parametros urbanisticos establecidos para el uso de suelo Mixto
Comercial Especial con densidad alta (MC*) incorporado al PDU de conformidad con
el ACUERDO PRIMERO. del Acuerdo mediante el cual se modifica el acuerdo
aprobado en el Quinto Punto del orden del dia de la novena sesion extraordinaria
del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
administracién 2016 — 2018, de fecha 30 de junio de 2017 y se autoriza el cambio de
uso de suelo de un predio propiedad de Desarrolladora de proyectos IT, S.AP.L, de C.V,
aprobado en la Trigésima Segunda Sesién Ordinaria del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, administracion 2016 - 2018, celebrada el
24 de enero del afio 2018, el cual fue publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 30 de enero de 2018:

HABITANTES/HA

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comerc:al Especial
con densidad “alta), se tiene que la densidad maxima permitida, expresada en

, habitantes/Ha es:de 1,800. Considerando que el terreno cuenta con una superficie

total de 1,000 m? (01 has); la densidad maxima permitida para el proyecto es de 108

“habitantes. Ahora bien, tomando que ¢l Instituto Nacional de Estadistica y Geografia

(INEGI)’ estab!ece que el promedio de ocupantes por vivienda en el Municipio de

Pér;praqﬁa sociodén'iqgréﬁcb deQuintana Roo 2015. instituto Nacionaf de Estadistica'y Geograffa, México, 2016,

Aviinsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, Méxica,
Telefone: (01983)83 SUZ 32 www.gob.mx/semarnat
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Solidaridad, Estado de Quintana Roo ‘es de 3.1 y que el proyecto pretende la
construccidon de 25 departamentos, se advierte que cada departamento equivale a
uha vivienda (equiparando a la unidad funcional habitable de un departamento como
una vivienda), es asi que la densidad del proyecto es de 77 habitantes® acatando a la
densidad maxima permitida.

VIVIENDAS/HA

La superficie total del predio es 1,000 m? (0.1 has), y toda vez que se establece un
nimero maximo de 300 viviendas/ha, al sitio del proyecto le corresponde un nimero
maéaximo de 30 viviendas. Considerando que el proyecto pretende la operacion de 25
departamentos, con cuartos que van de 1-3; se tiene que cada departamento equivale
a una vivienda {equiparando a la unidad funcional habitable de un departamento
como una vivienda), por lo que se advierte la construccién y operacidén de 25
viviendas el proyecto se ajusta a al nmero de viviendas maximas permitidas.

SUPERFICIE MINIMA DEL TERRENO y FRENTE MINIMO DEL TERRENO

De acuerdo al uso'de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comercial Especial

con densidad alta), la superficie minima del terreno es de 500 m? y el frente minimo

es de 20 metros. Conforme a lo sefialado por la promovente, el predio cuenta con una

superficie de 1,000 m?y un frente de 19.987 m, apegdndose a los parametros
- westablecidos como se observa.en la siguiente imagen:

. [Pégina 20 de la MIA-P)

rtamentos) = 40,7 habitantes.

Av lnsurgentes Na. 445 o). Makisterial; ‘Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (C.O.S.)

De acuerdo al uso de suelo aplicableal: pred!o del proyecto (Mixto Comercial Especial
con densidad alta), se establece un C.0.S. maximo permitido de 0.85. Toda vez que la
superficie total del predio es1,000 m? (0.1 has), se permite una superficie de ocupacion
del suelo de 850 m2 conforme a lo sefialado por la promovente, la superficie de
desplante del proyecto es de 831.95 m? Por lo anterior, se advierte que el proyecto
pretende un C.O.S. de 0.83, ajustandose al parametro en comento.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (C.U.S))

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comercial Especial
con densidad alta), se establece un C.U.S. maximo permitido de 3.90 Toda vez que la
superficie total del predio es1,000 m2 (0.1 has), se permite una superficie de utilizacion
del suelo de 3,900 m? conforme a lo sefialado por la promovente, la superficie de
construccidon del proyecto es de 3,354.38 m?2 Por lo anterior, se advierte que el
proyecto pretende un C.U.S. de 3.35, ajustdndose.al parametro en comento.
ALTURA MAXIMA

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comercial Especial
con densidad alta), se establece una altura méxima de 16 metros y 4 niveles. La altura
del proyecto corresponde a 16 metros y 4 niveles (Planta baja, Primer, Segundo y
Tercer Nivel y Roof Garden) se muestra en el plano anexo a la informacién adicional
presentada denominado Arg-09-Corte 01-03, y en la siguiente imagen:

‘ Gue (Pagina 30 de la MIA-P)

RESTRICCIONES :

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comercial Especial
“-con denSidad Ita), es de 0.00 metros de restriccién frontal, 0.00 metros de restriccidn
postenor la’ceral (dos lados) y 0.00 metros en restriccion posterior.

Conforme a IO antenor se advnerte Que el provecto se: aoeqa alas normas urbanisticas

Pro} rama de Desarroﬂo Urbano de Pla a del Carmen uintana Roo.

Aviinsurgenies th 445, {;oL Magisteﬁal, Chetumat. C.P. 77039, Quintana Roo, México.
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E. Norma Oficial Mexicana NOM- 059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Espec:es nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de nesgo y
espec:f‘ icaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacnon el 30 de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora' y fauna silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana,
mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies
o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extinciény es
de observancia obligatoria en todo el Territoric Nacional, para las personas fisicas
o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

.Tal y como ha sido mencxonado el predto fue desmontado, por lo que se ha
perdido la cobertura vegetal original, de acuerdo a la caracterizacién ambiental
en el predio no se reportan especies de flora v fauna enlistadas en la norma en
cita; no obstante, en las inmediaciones del terrenc y fuera del predio, se advierte
la presencia de la especie Ctenosaura similis (lguana rayada) y en las colindancias
del predio a una distancia menor de 100 metros se reporta la existencia de un
‘humedal costero con presencia de vegetacion de manglar de las siguientes

especies;
Nombre cientifico Nombre comuan . . - Categoria de riesgo
. ) B g NOM-059-SEMARNAT-2010
Ctenosaura similis - ‘lguanarayada ' Amenazada
‘Rhizophora mangle -|::::. Mangle rojo Amenazada
Conocarpus-erectus, | -Mangle botongcillo Amenazada

o, sei_{omtte senalw que en cumplimiento a la legislacion ambiental y en el
: : speccién y vigilancia la PROFEPA indicé en la
7‘5/00023-18/009-18 que la vegetac1on que

\
,Jz
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F. Norma Oficial Mexicana NOM-OZZ‘-SEMARNAT-ZOOS, Que establece las
especificaciones: para Ia preservacién, conservaciéon, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los. humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el
por el que se adiciona la especifi cacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 7 de mayo de 2004.

En relacién con esta Norma Oficial Mexicana, esta Delegacion Federal advierte que
el sitio de pretendida ubicacién del proyecto se ubica a una distancia
aproximada de 38 metros de vegetacién de manglar hacia la_colindancia
suroeste del predio, conforme a lo sefialado en la pagina 123 de la MIA-P, y como

se observa en la siguiente imagen:

(Pagina 123 de la MIA-P)

La Norma Oficial Mexicana en comento incluye la definicion de Unidad hidrolégica
entendida como aquella: “..constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino,
y la comunidad vegetal asociada a él (manglares, marismas y pantanos), las
unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas que pueden ser
permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rios, arroyos
permanentes o temporales aportes del manto fredtico) y la zona de influencia de
la morea o/eaje y corriente litoral”, -

Conforme la dehmltacmn y caractenzac;on del sistema ambiental, se reporta la

de manglar dentro del sistema ambiental
pa iendo de lo anterior y considerando que el
C oy cto se ubica a una dlstancna aprox:mada de. 38 metros de vegetacion
de mang ar hacua el suroeste del predlo conforme el objeto y campo de aplicacién
de la Norma de manera mtegral se entiende como un humedal costero a las

Ay insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetuomal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Te%efono 101983182 SGZ 33-www.gob.mx [semarnat
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unidades hidrolégicas que contengan comunidades vegetales de manglares, no se
protege solo a la vegetacién de manglar, sino también a los ecosistemas, habitats,
especies y poblaciones de la vida silvestre asociados a este tipo de vegetacion.

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de
observancia obligatoria para los responsables de larealizacién de obras o actividades
gue se pretendan ubicar en_humedales costeros o que, por sus caracteristicas,
puedan influir negativamente en éstos, tal es el caso del proyecto.

Envirtud de lo anterior, esta Delegacion Federal procedio a analizar el cumplimiento
de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, considerando que el
proyecto no pretende llevar a cabo la construccion de infraestructura marina,
canales, bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende realizar
ningln tipo de aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la
cuenca, no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que puedan
considerarse perjudiciales y/o exdticos, no se pretende realizar nuevas vias de
comunicacion, el material de construccion se obtendra de bancos autorizados, no se
hara uso de la zona de manglar como zona de tiro o disposicién de material dragado
y no se fragmentara la comunidad de manglar en el drea lagunar dado que no se
pretende realizar remocién alguna en el drea. Bajo este contexto, se resaltan las
siguientes especificaciones:

L __ESPECIFICACION VINCULACION PROMOVENTE
|'4%6 Lkas actividades productivas como la |-Envirtud de o anterior, el proyecto no cumple
agropecuaﬂa, uicola intensiva o seml-mtenswa, 1'con los numerales 414 y 4.16 relativos a la
infraestructura urbana, o algunaotra que'sea aledana | ‘distancia minima de 100 ‘m con respecto al

O colmd;nte con lav etacion de-un humedal costero, | limite de la vegetacion del humedal,.por lo que

n dejar unadistancia: minlma de100 mrespecto | ‘@ continuacion se presentan la medida de
al limite dé' |a vegetaclon, en la cual no se-permitira-| compensacién en beneficio de los humedales.
;actlwdades productwas o de apoyo

Se propone coordinarse con la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas
{CONANP} para participar en los programas de
reforestacion. de manglar que implementan
dentro delANP Manglares de Nichuptg; o en su
c¢aso con la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo
1 {SEMAQRQO), en los programas que esté
. |implementande en las dreas naturales
protegidas de competencia Estatal Lagung de
Manati o "Laguna Chachmochuch en el
Muriicipio de Benito Judrez Quintana Roo.

Para- garantizar el .cumplimiento de esta
medida, la promovente solicita que se
condicione- la outorizacion del proyecto a la
v “prESeht'acién de ‘un convenio firmado entre la
‘| .CONANAP o en su caso la SEMAQROQ, para
mcorporarse a'los programas de reforestacion y
“conservacion -de manglar, en-el cual indiquen
cual serd él'sitio yla superficie reforestar.

":I’lnsurgentes Nof 45, Col Magxstena! Cheiumai C.P. 77039, Quintana Reo, México,
v : Teiefono (5198383502 33 www.gob.mx/semarnat
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Andlisis por parte de esta Delegacion Federal: A través del oficio 04/SGA/2432/18 de fecha 14 de n~oviembre
de 2018, esta Delegacién Federal solicité informacion adicional en relacion al Acuerdo antes sefialado en
términos de lo siguiente:

“De conformidad con el Acuerdo que adiciong Ja especificacion 43 a la Norma Oficial NOM-022-
SEMARNAT-2003, ia cudl indica gue “la compensacion permiitird.aumentar, lo superficie de manglar en
beneficio de los recursos naturales y:las personas por los-sefvicios ambientales que dichos ecosistemas
proveen”, entendiendo que las medidas de »g:ompensagién, se refieren: “al conjunto de acciones a trqvésde
las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecolégica de ambientes dafiados por impactos residuales
o garantizar o continuidad de.aquellos otros.que presentan qutjn grado de conservacion, cuando gmbos
estdn ubicados en espacios geogrdficarmente distintos alafectado directarmente por unaobra o actividad’,
esta Delegacién Federal advierte que si bien ia promovente solicité se le corydicione aun convenio para
incorporarse a programas de reforestacion, no. justificé de que manera _dls:hd @edlda cumple con la
especificacion y permitan exceptugr la distancia establecida-en la especificacion 4.16, por lo que la
promovente deberd:

Rectificar y justificar la vinculacién con la.especificacion 4.43 sefialando las medidas de compensacion y
de qué manera cumplen con la especificacion en mencidn, a efecto de poder garantizar y valorar la
aplicacién. de tales medidas, en -consecuencia de. estar: en. posibilidades de exceptuar los limites
establecidos en la especificacion 4.76 de la NOM-022-SEMARNAT-2003. Podrd proponer medidas de
compensacién.adicionales”.

En atencién a lo anterior, la promovente manifestd lo siguiente:

()

“Si bien en la vinculacién con el considerando 443 a la-Normua. Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, se propuso ... coordinarse con la Comisicn Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) para
participar en los programas.de reforestacién de manglar que implementan dentro del ANP Manglares
de Nichupté; o en su caso conila Secretaria de Ecologiay Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo
(SEMAQRQO)......Al respecto, fe informarmos que mediante escrito de fechia 29 de noviembre del presente
afio; ingresada . la direccion del Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres Punta: Cancun y
Punta Nizic, yel Area de Proteccion de Flora y Faung Manglares de Nichupte, de la Comisién Nacional
de Areas Noturales Protegidas; se presemtd -una solicitud para adherirnos -a- los Programas de
Restauracicn, Rehabilitacicn, Mantenirmiento y Reforestacién de Manglar que se estén realizando dentro
del ANP Mangldres de Nichupté que esa direccion este gjlecutando, a efecto de -que esa dependencia

emita:

1-Los lineamientos y-criterios de-dicho. programa, para definir'la poligonal y superficie-en la cual se
. reglizoran las actividades

2iiLas actividades derestauracion, rehabilitacién, mantenimiento y/o reforestacion que podiamos

desarrollar ,

En respuesta g lo anterior, mediante oficio himero Foo.9:DAPFFMN-127/2018 de fecha de 3 de diciembre

_del presente afio {Anexo 6), esa direccidn, sefidla..., esta ANP no se realiza reforestacion de mangfar, las.
geciones quese estdn realizando van-encominadas a unia rehabilitacion ecosistématica de 340 Ha de
manglarimpactado, por la interrupcidn del flujo hidroldgico poria afectacién de una carretera ubicada
en el poligono ] sur, cuyas actividades son;.

Corocterizacién y diagndstico de fos manglares de APFFMN,
‘Programa de Monitoreo Hidroldgico. '
- Desazolve de fos flujos de agud notural.
. Estimacion de almacenes. de carbono y emisiones de GEl en manglares impactados v
restgurados. . . - e i
Colocagion de sefializaciones sobre la zonificacion de-fos manglares en el APEFMN
: Monitoreo de especies indicaderes de'ld recuperacicn del ecosisterna de mangiar.

e e e e

.

‘| Dichas actividades se realizan en colaboracion con.un grupo de investigadores del Programa Mexicano
def Ccrépn en el;,qql_lgqqg sUQqel ANP‘anfq eserig degranrelevanciay mayorimpacto de las acciones
de ,¢omp”ensaclonf gue deseen reglizar se sumen a-gs gue se estdn desarroliando con el proposito de

Av !nsurggmes ‘bse.“ﬁds,*(i;oi. Magisieria}; Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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incidiren la rehabilitacion ecosistematica de dicho sitie, con'la finalidad de la recuperacion funcional de
manglar, cuyas acelones son g ldarge. piazo durante olmenos cinco anosy estdn acordes a los objetivos
. el Programa de Manejo de.esto ANP Ve .

En virtud de lo anterior, mi. representa mforma a estg Secretanc déno tener mconven/ente participar en
algunadelas occiones antes sent as.; cons:derondo esta aceion. comouna medida de compensacion;
que como bien indicado ésa direecion del APFFMN. tienen la fi na]tdad dela recuperac:on funcional de
manglar, ajustdndose a.lo que establece flof especzf" cacion 4.3y cumple con-especificacién 4.43 de la
Norma Oficial Mexicana NOM—O22~SEMARNAT 2003

De manera adicional, se propone.redlizard-la: acc:on de sanearniento. una: superficie de 2,000 m? de
vegetacion de manglar la cual presenta’ abundante residuos y escombros que fimitan el crecimiento de
esta vegetacion. Con -esta medida de' contnbutra al-admento de 16 cobertura de manglar de forma
natural y.a gararitizar su funcionalidad ecologlca )

El drea que se pretende. saneor corrésponde @ ung vegetaeion de manglar mixto compuesto
principalmente por las: especies. mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocarpus
erectus), y mangle blance {Laguncularia-racemosa), la, cual presentan cierto grado de afectacion por la
presencia de residuos soltdos urbanos ' res:duos de construcc:on (escombros)

Las-actividades a realizar como parte de Ias medldas de compensacion: son Ias siguiente:
*  Recoleccion de residucs conimedios manudles,
e Extraccion de escombros: y crgentes Gué lirnitan el crecimiento de Ia vegetacién de manglar.
s  Erradicacion de especiesinvasoras como el almendro {Te erm;naha catappa).
*  Colocacion de carteles.informativos.

Esta propuesta constituye una medida de compensacicn que se q/usm lo que establece la especificacion
4.3 y cumple con-especificacion. 443 de la Nerma Oficial: Mexicana NOM:=022-SEMARNAT-2003; por el
simple hecho de ubicarse en un -espacio geograf“ co distinto ol directamente involucrado por ias

.| -actividades del proyecto; con la acciohes propliestd s& liberdn as-dreas que rantienen residuocs y
| escombros lo que permitirg que de'mdnera natlralse colonicen rebrotes y propdgulos de vegetacion de
manglar, lo que se verd reflejado en un incremento: de-la vegetacién de manglar y se contribuirc a
mantener la func:onalldad ecoldgica del mangiar.:

EI sitio’ donde sé propone realizaria medida de compensacion, se:ubica en-el camino vecinal que lleva a
-antiguo rélfeno sanitario de o locdlidad de. Canciin, dentro dela ANP Reserva de la Biosfera del Caribe
Mexicano.

A Lnsu}f:giént 30N 2445 Co! Mag:stenaf Chetuma C.p. 77039, Quintana Roo, México,
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sanearmiento.

En base a lo anterior, esta autoridad considera que las medidas-en beneficio del humedal propuestas se
ajustan ajos.supuestos de excepcion establecidos en la especificacion 443 de la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003; no obstante, se establecen medidas adicionales en los términos del presente
resolutivo en relacién a las acciones de. saneamiento 'y programa de monitoreo del mismo

(CONDICIONANTE 3).
No se omite sefialar, que las actividades:de manejo de especies.en riesgo deberén llevarse a cabo conforme
las disposicicnes establécidas en la Ley.General de'Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demas
disposicionesjuridicas aplicables en la materia. )

6. OBSERVAC!CNES*DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIL.  Que lé*rzprpcq:i?adurl’,a Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) en su escrito referido en el RESULTANDO XIII de la
presente resolucion, opind losiguiente:

. “Sobre él«pd}rticulan me' permito informar de la manera mds atenta que derivado de la
- busgueda en los archivos de esta Delegacién, o se encontrd antecedente administrativo del
proyecto y el sitio de ubicacion referido en‘su oficio de solicitud”.
Comehta‘rib{fs*dg esta Delegacién Federal: Si bien la PROFEPA sefalé gue ho se
localizaron antecedentes administrativos vigentes, la promovente presenté copia
simple cotejada de la. Resolucién administrativa nimero PFPA/1.1/2C.27.5/00023-

Avilnsurgentes NQ.J{MS,’ C:o!. Magisterial, Chetumal /C.p. 77039, Quintana Roo, México.
Telefono: (0198383 502 33 www.gob.mx/semarnat
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18/009-18 de fecha 17 de agosto de 20]8‘eh”materia de impacto ambiental.

Derivado de lo antenor y toda vez que la PROFEPA en cumplimiento a la legislacion
ambiental y en el gjercicio de sus facultades de inspeccidon y vigilancia, inicid
procedimiento administrativo, en relacién a la- remocién y retiro de vegetacion
correspondiente a matorral costero y duna costera en el predio de interés, la cual, de
acuerdo a lo sefialado en visita de inspeccién, no corresponde a especies protegidas
conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, presentando el
cierre administrativo del expediente, esta Delegacién Federal evalta las obras v/o
actividades del proyecto en términos del articulo 57 del REIA, para las obras

actividades que no han sido reahzada

VHI.  Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente {SEMA), en su escrito referido en el RESULTANDO XIV
de la presente resolucién, manifestd lo siguiente:

()

“El proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Solidaridad, ubicado en Iad Unidad de Gestién Ambiental UGA
10 donde le aplica lo siguiente:

UC‘A e Politica Vocaciondel Usos condicionados -Usos incompatibles
T suelo ‘
2100 Aprovechamiento Urbanag Lo queestablezca el | Lo que. establezca
’ sustentable Programa de | el Programa de
Desarrolfo urbano Desarrollo urbano

En donde no sev cumple con Ios siguientes criterios:

iC n? de las playas, de /a zona de anidacion de las
: "tenlmlento de la vegetaaon costera. Para e/

S;‘fCoi Magistérial, “Chetumai C.F. 77039, Quintena Rao, México,
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costera, sin presentar referencias o estudios que avalen que al reforestar esa
superficie se logra conformar una zona de dunda. Ademds no presenta {—:I
mencionado “programa de restauracién de vegetacion costera” que se debio
presentar conjunto con el estudio por lo que no cumple con este criterio.

CU-25.- Que establece “La superficie de aprovechamiento de un predio, asi como sus
coeficientes de uso (CUS) y ocupacion del suelo (COS), estardn en func;ic’m de lo que
determine el programa o plan de desarrollo urbano vigente que le aplique.

Sélo se permite el desmonte de la superficie que resulte de multiplicar el Coeficiente
de Modificacién del Suelo por la superficie total del predio, para lo cual deberd
obtener de manera previa la autorizacién porexcepcion del cambio de uso del suelo
en terrenos forestales y las autorizaciones estatales y municipales respectivas. Serd
obligatorio mantener la superficie remanente con la vegetacion original. En el caso
que la superficie remanente se encuentre afectada o que carezca de vegetacion, el
promovente deberd procurdr su restauracion o reforestacion”.

El proyecto fue desmontado en su totalidad y ya cuenta con una resolucion por parte
de PROFEPA por el desmonte total del predio, cuando solo debié desmontar hasta
el 85% del predio y dejar con vegetacion el 15% que representa 150 m? sin embargo
el proyecto solo pretende mantener la superficie remanente de 132.15 m? por lo que
no cumple con este criterio.

Del mismo modo le aplica lo dispuesto por-el Programa de Desarrollo del Centro de
Poblacion de Playa del Carmen 2010-2015 en el uso de suelo MC donde le aplica los
siguientes parametros:

()

Sin embargo el proyecto menciona que existe una modificacién en los pardmetros
urbanos publicados en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de
agosto del 2017, Tomo II, Numero 90 Extraordinario, Novena Epoca; para el inmueble
de 1,000:67 m? ubicado en el lote 006, manzana 006, en la calle Pelicanos, esquina

- A/batros Colonia Zazil- Ha, Playa del Carmen, Munrc:pfo de Solidaridad, con clave

catastral-801:005 005 000. 006 006 Donde los pardmetros urbanos quedan de la

s;gwente mcmera

E Lo densr 'd maxima: sera de 708@ habltcntes por hectdrea, lo que representa
: ;’3OO v1v1endcs por ha:
- La superﬁcxe minima del Iote serd de 500 metros cuadrados;
* - Elfrente minimo del terreno serd de 20 metros lineales;
-+. El-coeficiente de ocupacion (COS ) del suelo no serd mayor de 0.85;
= Elcoefi c;ente de utilizacién (C US) del suelo no deberd ser superior a 3.90 y, por

Avzinsurgentes No. MS Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Rao, Méxica,
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tanto, el drea edificable, incluyendo todos los niveles de construccién, no
deberd ocupar mds del 390 por ciento de la superficie neta del lote.

Por lo que el proyecto cumple con la densidad que le permite realizar hasta 30
viviendas, ya que el proyecto solo pretende realizar 25 viviendas; de igual manera
cumple con la superficie minima de lote que es de 500 m? ya que el proyecto cuenta
con una superficie de 000 m? cumple con el COS de 0.85 que representan 3,900
m? mientras que el proyecto- pretenden construir 335438 m? Queda «a
consideracidn de la autoridad competente el cumplimiento del criterio de frente
minimo de 20 metros ya que el proyecto cuenta con un frente de 19.90 metros
lineales.

Asi'mismo manifiesta que el proyecto se ubica a 38 metros se registré la presencia
de vegetacion de manglar porlo que le Gp/ICCI la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, establece las. espectﬁcaczones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas
de manglar. Entre las espec:ﬁcac;ones dedicha norma se encuentra la 4.16 que dice
“Las actividades: productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbang, o alguna otra que sea-aledaria o colindante con
la vegetacién de un humedal costero, deberdn dejar una-distancia minima de 100
m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo”. El proyecto no cumple con esta distancia por lo que se
-.apega al acuerdo que adiciona la especificacion 443 que dice “La prohibicion de
obras yactividades estipuladas en los numerales 4.4y 4.22'y los limites establecidos
- en los numerales 4.14 y 416 podrdn exceptuarse siempre que en el informe
preventlvo o en la mamfestdc:ion de lmpacto amb/entol segun seq el caso se

A\J;’.j,‘v!nsu'r%éntevs‘&j 45}?@0!. Mégisterié}i(:hetumaS. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas
o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno o construir,
preferentemente como drea verde, lo que su caso serd siempre permeable.

Para los efectos del pdrrafe anterior en los predios con un drea menor de 100 metros
cuadrados deberdn proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios
con superficie mayor a 101 a 500 metros cuadrados, como minimo-el 20%; en predios

cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30% y predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como
drea verde el 40% como minimo”. El proyecto cuenta con una superficie total de
1000 m? por lo que deberd destinar una superficie minima de 300 m? como
superficie permeable, sin embargo el estudio no cumple con lo establecido en este
articulo al pretenderuna superficie permeable permanente, sin embargo el estudio
no cumple con lo establecido en este articulo al pretender una superficie de
desplante de obra techada de 831.95 m? que representa el 83.19%, ademds cuenta
con una superficie de 35.9 m? que representan.el 3.59% lo queda da una superficie
no permeable de 867.85 m? que representa el 86.78 % y contempla la restauracion
de una superficie de 132.15 m?que representa el 13.2 %. Por lo que no cumple el 30%
de superficie permeable que deberd dejar el proyecto, sin embargo presentan una
medida de compensacion que consiste en captar lds aguas pluviales de los techos
para inyectarlas al manto. Esta medida no es viable ya que la ley obliga a dejar un
porcentaje, ademds no presentan un programa de vigilancia y control ambiental,
no presentan detalles como cuantos pozos se pretenden instalar, la ubicacién, la
profundidad, etc. carecen de la autorizacion de CONAGUA para los pozos de
inyeccion, ademds de que esta medida podria ser perjudicial ya que en el techo
tendrdn el roof garden con alberca, bar, cocina y bafios por lo que se deberia
considerar que el agua podria arrastrar residuos de aceite y productos de limpieza
que podrian no. ser retenidos por los areneros y mallas de tamiz fino que se

- pretenden como medida de prevencién para la contaminacién del manto fredtico.
. Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi

Hcorgo opina. que el proyecto “DEPARTAMENTOS IT BEACH” promovido por la
Iempresa Desarrolladora de Proyectos IT, SA.P.I. de C.V. NO CUMPLE con el articulo
132 de laLey Ceneral de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado
de Qumtcma Roo y con los criterios CE-03 'y CU-25 de la UGA 10 del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad. Por lo que el proyecto
NO ES VIABLE enlos termmos planteados

.«Come anos po parte de esta Delegaclon Federal: De lo anterior, esta Delegacién

- Federal considk
técnico- admmxstratlvo mstaurado para el proyecto. Al respecto, se tienen los
sxgunentes comentanos

‘e integré’ los comehtf

s emitidos por la SEMA en el expediente

Q,ue:ia Autoridad reahzo el anahs:s del criterio ecolégico CE- 03, sin embargo la
) _}/"ta del cnteno es incorrecta, correspondlente al criterio ecolégico CE-103.

As, Ensur‘enim No. 445, Co! Magisterjal, Cheiumai C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Ahora bien, respecto al incumplimiento del criterio CE-103, se advierte que la
promovente como parte de la informacién adicional presentada anexo el
Programa de Restauracién: de Vegetacaon Costera, el cual contempla la
restauracién.de una superficie de 13215 m2

e En relacion al criterio CU-25, se tiene que el sitio del proyecto ha perdido la
cobertura vegetal; por lo gue no se requiere la remocidn de vegetacidn forestal.
Dado lo anterior, y tomando en cuenta las especificaciones del criterio
ecolégico CU-25; esta Delegacién Federal evalGa los aspectos ambientales
derivados de la construccién y operacién de un conjunto de departamentos y
servicios asociados en un ecosistema costero, el cual se encuentra regulado por
el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Playa del Carmen,
ubicdndose dentro del uso de suelo MC; sin embargo la promovente presento
el Acuerdo mediante el cual se modifica el acuerdo aprobado en el Quinto
Punto del orden del dia de la novena sesion extraordinaria del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, administracion
2016 - 2018, de fecha 30 de junio de 2017y se qutoriza el cambio de uso de suelo
de un predio propiedad de Desarrolladora de proyectos IT, SAP., de CV,
aprobado en la Trigésima Segunda Sesién Ordinaria del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, administracion
2016 ~ 2018, celebrada el 24 de enero.del afio 2018. Publicado en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 30 de enero de 2018
mediante el cual el H. Ayuntamxento de Solidaridad autoriza la creacién e

mcorporacnon al Pro rama de Desarrollo urbano del Centro de Poblacnon

5,;<_k_denom do Mc* Mixto C’omercnal Esgeclal con dens:dad alta, para el cual se
establece un'C.0S.de 0.85y toda vez que la superficie total del predio es 1,000
m? (01 has) se permite una superficie de ocupacién del suelo de 850 m?
~.conforme a lo sefialado por la promovente, la superficie de desplante del
¢ royectov* S ¢ de 83195 m2 Por lo anterior, se advierte que el proyecto pretende
n CO:S. de 0:83, aJustandose al parametro en comento.
n cuantoa.queel frente del predio establecido para el uso de suelo Mc* Mixto
‘ omerclal Es “ecual con densidad alta antes mencionado es de 20 metros y el
_\p_’"'dlo del proyecto es de 19.987 metros, no se omite sefialar, que la presente
: olucxon se emlte en: referencta a los aspectos ambientales derivado del
de la ividades sujetas al PEIA
“'garant:za el cumplimiento del articulo 132 de
ologlco y la Proteccuon al Amblente del

1445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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IX. Que el H. Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad por conducto de la
Direccién General de infraestructura Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Cambio
Climatico mediante el escrito referido en el RESULTANDO XVIHI de la presente

resolucion manifestd lo siguiente:

()

“Consideraciones y observaciones:

()

Opinién de los criterios ecolégicos

CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada proyecto se
deberdn ejecutar medidas preventivas orientadas a la proteccion
de los individuos de fauna silvestre presentes en el drea de
aprovechamiento proyectada. La seleccion de los métodos y
técnicas a aplicarse determinard con base en un estudio técnico o
programa que deberd acompaftiar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las medidas deberdn obtener de manera
previa a su inicio la autorizacién correspondiente.
MIA-P | No obstante, y considerande que el predio carece de vegetacién, no
se tiene registro de fauna. Asimismo, cabe mencionar que si
durante la etapa de preparacién o construccion del proyecto
llegard «a registrarse algun ejemplar de fauna, este serd
inmediatamente retirado del predio. '

T ’OPINI’C)N Si I/égdrdd presentarse algun ejempfar de Fauna silvestre, deberdn
TECNICA | presentarsu Plan de manejo de Fauna Silvestre.

CU-06 | En. el desarrollo de los proyectos se debe readlizar el
S _}echom:ento mteg e los recursos naturales existentes.en el
redio, porloque serd o orio realizar la recuperacién de tierra
G ‘,_\I.vegeoi en las superfici S que se desmonten, asi como el triturado y
'composteo de la madera resultante del desmonte que se qutorice.
Los matenales obtemdo no- podran ser comercializados -salvo
utonzac:on exprescz de la autondcd correspondiente-, sino
“o,oro _:echordos en el mejoramiento de dreas verdes, de
fiequ:pc:mzento o de donacién.

Aﬂ: insurgentes No. 445, Col. Magisterial; Chemmai C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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MIA-P Dada las condiciones ambientales del predio, la promovente
procurard en lo posible realizar la recuperacién de la tierra vegetal,
la cual serd utilizada en el acondicionamiento de las dreas
_ gjardinadas del proyecto.

OPINION | Se menciona que el predio se encuentra en una zona de matorral
TECNICA | y duna costera, y con la excavacién para la construccién de un
sétano a una profundidad de 120 m, se tendré un volumen
considerable de arena, por lo que la federacién prohibe el uso o
retirarla del predio.

CE-79 Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden
con playas aptas para la anidacion de tortugas marinas deberdn
incorporar medidas preventivas que minimicen el impacto
negativo a estos animales tanto durante latemporada de arribo y
anidacién de las hembras como durante el periodo de desarrollo
de los huevos y eclosion de las crias. Dichas medidas deberdn
manifestarse ‘en el estudio de impacto ambiental aplicable al
| proyecto, para su valoraciéon y-en su caso, validacion y autorizacion
por la Direccién de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

"MIA-P En la playa colindante con el predio del proyecto, no se tiene
registros de arribos de tortugas por lo que no corresponde a sitios
| de anidacién de tortugas. Sin embargo, en caso de observarse
alguna, se avisard de inmediato q las autoridades responsables,
para que se tomen las medidas pertmentes
En caso de que esta aqutoridad determine en la resolucion
A correspondlente se. presentard un Programa de Manejo y
" Momtoreo de Tortuga

a5, Col. Magisterial; Chatumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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partir de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracion deberdn obtener de manera previa a
- | su inicio la autorizacién correspondiente.

MIA-P El predio del proyecto no posee duna costera ni bermas rocosas,
dado que no colinda con la costa, solo posee vegetacion ung
vegetacién herbdcea, por lo que estos criterios no le aplican,
adicionalmente, la zona de playa colindante al predio no es
considerada como zona de anidacién de tortugas.

No obstante a lo anterior, y como un medida de compensacion, se
realizara la restauracién de una superficie de 13215 m? que
representa el 13.21 % de la superficie total del predio, para la
conformacion de una duna con especies nativas.

OPINION | El predio colinda con la playa y con ecosistema de duna costera, se
TECNICA | deberd restaurar o reforestar con la finalidad de proteger las
playas, y si cuenta con registro-de anidgcion de tortugas marinas
de acuerdo al Plan de Manejo del Municipio de Solidaridad.

No obstante, y considerando que el predio carece de vegetacion, no se tiene registro
de fauna. Asimismo, cabe mencionar que si durante la etapa de preparacién o
construccion del proyecto llegard a registrarse algtn ejemplar de fauna, este serd
inmediatamente retirado del predio.

Se considera el presentar un Plan de Mangjo de Fauna Silvestre en caso de alguna
contingencia con algtn ejemplar.

La Direccién General de Infraestructura, Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y
Cambio Climdtico considera que para el proyecto evaluado de la Manifestacién de
Impacto ' Ambiental Modalidad Particular, es necesario PRESENTAR LA
INFORMACION . ADICIONAL SOLICITADA, para el proyecto denominado
”DEPARTAME NTOS IT BEACH", promov:do por DESARROLLADORA DE PROYECTOS
IT, SAP.I. DE CV, en su cardcter de representante legal el C. Oscar Valentin Ortiz
Oronoz, que se plantean desarrollar en Calle Albatros, Lote 006, sin nimero, entre

* Calle Pelicano y Calle Gaviota 'de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
Qu;njtana Roo; considerando hasta en tanto se presente y evalua la informacién
com“ VIABLE C@NDICIONADO :

i

Come ta o"‘ de esta Belegac n’ Federal De lo anterior, esta Delegaciéon Federal
consrder el tegro”lkos comentarios em ttdos por el H. Ayuntamiento de Solidaridad

> té nico- admlms’cratlvo mstaurado para el proyecto. Al respecto, se
t:enen ]os aguaentes comentanos ‘

A !nsurgeriea o £45 Lol 1 ‘v’iaglstenal Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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¢ En relacién al criterio ecolégico CU-03, el sitio del proyecto ha perdido la
cubierta vegetal original, por lo que se han perdido las funciones originales
protectoras, reguladoras y productivas gue: la vegetacion ofrecia, asi como la
complejidad de sus relaciones tréficas; sin embargo como parte de la
informacién adicional presentada, la promovente anexo el “Programa de
Rescate de Fauna”.

¢ Conforme a lo establecido en el criterio CU-06, la tierra vegetal que pudiera
obtenerse por trabajos durante la preparacién del sitio no podrd ser
comercializado.

s En relacidn al criterio CU-79, la promovente presenté como parte de la
informacién adicional el “Programa de Manejo y Proteccién de Tortugas
Marina”.

* Respecto al incumplimiento del cnterlo CE-103, se advierte que la promovente
como parte de la informacién adicional presentada anexo el Programa de
Restauracion de Vegetacion Costera, el cual contempla la restauracién de una
superficie de 132.15 m2.

7. ANALISIS TECNICO.

X Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la
Ley General del Equﬂlbrlo Ecologlco via Proteccién al Ambiente, el cual indica que
v la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
" losecosisternas de que se-trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman: Yy no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamsento o afectacién, esta Delegacién Federal procedié a realizar el

. sxgu:ente andlisis técnico:

IMPACTOS. AMBIENTALES

“Etapa ‘ﬁdé‘(:bnstru‘“i:cién

En ester etapa se contablllzcron 40 mteracc:ones de Ios cuales 75 son pos:tlvos y25

estdn relacionados con la presenc:a de
'mveloc:on y compactaczon operacion de

: 4.:., Coi Maglstena: ‘Chelumal. C.P, 77039, Quintana Roo, México,
fono* (01983}83 502-33.www.gob.mx/semarnat
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mas frecuentes.

Durante esta etapaq, la instalacién de fas obras no implica una afectacion directa
de los ejemplares de flora y fauna, sin embargo, pueden ocurrir dafios por corte y
poda, asi como el desplazamiento de la fauna por la generacion de ruido.

Por otra parte, el propio movimiento de personal representa un riesgo para la
conservacion de los ejemplares de flora y fauna bajo proteccion, ya que los
trabajadores pueden dariarlos, mediante su corte, derribo, captura o saqueo, por lo
que se tomardn las medidas necesarias para evitar que se redlicen estas
actividades.

Para la construccion de las obras se realizardn actividades de excavacion del suelo
para la construccién del sétano, lo que conllevard a modificar la topogrdfica del
suelo, cambios de los escurrimientos superficiales y subterrdneos, asi como los
indices de absorcién y pautas de drenaje.

Las actividades de construccion de las obras, implican por si mismas la generacién
de residuos derivados de la construccion, residuos sélidos y peligrosos que conllevan
problemas de contaminacion sino se realiza un manejo adecuado de estos, asi
como afectaciones en la fauna por la generacién de ruido.

En cuanto a los impactos benéficos, estos estdn relacionados con la conformacioén
de dreas gjardinadas y restauracién de la duna costera en frente del predio lo que
traerd con‘Sigo un beneficio indirecto asi la fauna de la zona. También se tendrd un
efecto sobre la economia de la region por la adquisicion de insumos y por la
generacién de empleos.

Operacion y mantenimiento del proyecto

A medida que avanza el desarrollo de un proyecto, los impactos generados
disminuyen, detal manera que en la etapa de operacion los impactos adversos son
menores que en las etapas anteriores.

En la etapa de operacién y mantenimiento se contabilizan 20 interacciones
generadoras de impactos, de las cuales 9 son positivas y 11 son negativos. La
mayoria de los impactos negativos estdn calificado como Adversos no significativos
por la generacion de residuos y aguas residuales, asi como por la demanda de
servicios.como-energia; agud, drengje sistema de recoleccion de residuos.

- Los’;:impqg:fd”sl»g:gps.it:"}{os»j,geh‘;efadpsu en este apartado estén relacionadas con la
contratacion de servicios, pagos de derechos, relacionados con la generacion de
empleos permanentes, de forma directa e indirecta, contribucién a las arcas
municipales por-el pago de servicios y activacion de la economia local por la
“afluencia’de tu istas a la zona,; mientras que los impactos negativos son por la
- generacion de residuos solidos urbanos y generacién de aguas residuales.

Ag.;;nsurg&nres Ng. 445, Col. Magisterjal, Chetunial, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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En cuanto al incremento en el consumo de agua, el proyecto se conectard a la red
de drenaje municipal, por lo que se ejercerd presién- sobre este recurso,
dependiendo de la demanda durante cada temporada. Asimismo, aumentard la
demanda de servicios de energia eléctrica, telefonia e internet, los cuales estdn
presentesen la zona.

MEDIDAS DE MITICGACION

Flora

Considerando el estado actual del predio, mismo que carece de una cobertura
vegetal, derivado de los trabajos de preparacién de sitio que la promovente realizé
como parte de las actividades:del proyecto DEPARTAMENTOS IT BEACH y que de
acuerdo a la Resolucién Administrativa Nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00023-18/009-18
emitida por la Direccién-General de Impacto Ambiental 'y Zona Federal Maritimo
Terrestre de la Procuraduria Federal 'de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) de
fecha 17 de-agosto.de 2018, dictddo en autos del expediente administrativo numero
PFPA/4.1/2C.27.5/00023-18/009-18, las vegetaciones afectadas corresponden a una
vegetacicn de matorral costero y de duna costera en las que se han identificado a
las Rifionina (lpomoea pes-caprae), Lirio de playa (Hymenocallis americana),
~Verdolaga (Sesuvium portuldcastrum) y pasto (Sporobolus virginicus), las
actividades de preparacién de sitio. 'no serdan incluidas en el la valoracion de
lmpcxctos amblentales. '

Como medlda de compensacion se propone reforestar una superficie de 132.15 m2,

utlllzando especies nativas.y propias de duna costera con o que se prevé conformar

und zona de‘duna., entrelas que se incluirén Rifioninga {lpomoea pes-caprae), Lirio

deplaya (Hymen@calhs americana), Verdolaga (Sesuvium portulacastrum)y pasto
porobolus wrgmlcus) i

| stas ;ctlwdades seran descntas en el programa. de reforestac:on que sera

7 45 Col Magtbtenal Chetumal, C.F. 77039, Quiniana Reo, México,
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como una iguana gris Tolok (Basiliscus vittatus), toloquito (Norops Sp), iguana gris
(Ctenosaura similis), en cuanto a mamiferos se documento la presencia de ardilla
(Sciurus deppei), mapache (Procyon lotor) tejon {Nasua narica).

No se tiene registro de especies en listada en las Normas Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010. Cabe mencionar, que como resultado de las acciones de
remocién de la vegetacion del predio, se perderd el refugio de la poca fauna
existente en el predio; no obstante, esta accién no implica una alteracién en los
patrones de diversidad faunistica de la zona; ni mucho menos a una afectacion a
especies incluidas en algunas de las categorias que establece la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT- 2070 Por lo que el impacto generado se considera
menor.

Medidas de mitigacion: :

s Se llevardn a cabo las actividades de rescate y. ahuyentamlento fauna.

e Seimplementard el Programa de Manejo de Fauna prestando mayor énfasis
en agquellas incluidas Normas Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

» Aquellas especies de lento desplazamiento, seran-capturadas y reubicadas en
zonas mejor conservadas dentro del municipio de solidaridad, o en el sitio que
las autoridades designen, dando prioridad a las especies protegldas por la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y de lento desplazamiento.

e Secolocardn anunciosy sefiales informando sobre la importancia de la fauna,
las razones de su proteccion e incluso las sanciones a las que se hardn
acreedores en caso de que se sorprenda a alguien afectando o aprovechando
algunas de las especies de fauna presentes en el sitio.

e Nose permitird la introduccion de fauna feral, especialmente gatos y perros.

Sueloy subsuelo

Estructura y composicion: La ejecucion de esta obra implica el despalme y la
perforacién, para la cimentacion del edificio, estas actividades se realizardn
conforme a los resultados del estudio de mecdnicas de suelo. Esta actividad implica
la modificacion de la composicion fisica del suelo, asi como pérdida de la
permeabpilidad del suelo.

Contaminacion: La contaminacion al suelo puede ser por derrames de
hidrocarburos * provenientes de mdquinas con. problemas mecdnicos; por el
fecalismo ¥ miccién al aire libre; por la generacion de residuos sélidos y aguas
residuales. Cabe mencionar que estas acciones pueden ocasionar enfermedades
respiratorias.y enfermedades: gastrointestinales; asi como con la proliferacién de

- fauna nociv s por lo:que serd:necesario llevar a cabo acciones enfocadas al manejo
:adecuado de estos desechos y resrduos '

\Otras fuentes de contammac:on ,orovendran de la generacién de los residuos,

Ay, tasurgentaes Noi 445, Col. Magmersa! Chetumal, C.P. 77039, Qumi?na Roo, México,
Tele:ono {01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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misma que se dard en las diferentes etapas del proyecto, aunque se advierte que
en la etapa de preparacicn del sitio' y construccion, se pueden ocasionar mayores
impactos al suelo y subsuelo. Durante estas etapas se prevé la generacion de
residuos sélidos urbanos (orgdnicos e inorgdnicos) producto de la ingesta de
alimentosy bebidas, se estima que los residuocs inorgdnicos que se generan estardn
constituidos principalmente por aluminio, pldstico (Tereftalato (PET), polietileno de
baja densidad y baja densidad (PEAD y PEBD), unicel (poliestireno), papel, por citar
los mds importante, en cuanto o los residuos orgdnicos se generan principalmente
los restos de alimentos.

Residuo Sanitarios generados por los trabajadores ante la costumbre de hacer
sus necesidades al aire libre produciendo infiltraciones al subsuelo y
contaminacién a la atmdsfera a través de las esporas que se desprenden por el
proceso de putrefaccién. ‘ '

Los Residuos de manejo especial de acuerdo con la Ley para la Prevencién y la
Gestidn Integral de los Residuos del Estado de Quintana Roo, son aquellos que
se generan en los procesos productivos y que no rednen las caracteristicas para
ser considerados.como peligrosos o como residuos sélidos urbanos, tales como
residuos de obra compuestos principalmente por materiales pétreos,
escombros, yeso, metal, PVC, madera de cimentacion, brochas y botes de
pinturaa base de agua, por citar algunos.

Residios: - peligrosos, Ia operacion de equipos o maquinara que utiligen
combustibles fésiles para su operacién, dan origen a la generacién de este tipo
de residiio, tales como estopas impregnadas: o limpiones, votes de aceites
vacios. Por otra parte, se-generan botes vacios de solventes o pegamentos de

- La+generacion de los diferentes tipos de residuos que se han desq@o
“anteriormente;= aplicando - las. -medidas de mitigacién y compensacion

yran unimpacte ambientalcon una importancia media y su significancia

T fonot [01983783 502 33 www.gob.mx/semarnat
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e Se instalardn sanitarios portdtiles en proporcion de 1 por cada 20
trabajadores, los cuales recibirdn limpieza cada tercer dia por parte de la
empresa arrendadora.

Quedard estrictamente prohibido la defecacién y miccién al aire libre; toda
persona que sea sorprendida realizando estas actividades serd sancionada.

o Se utilizardn bombas manuales o carros cisternas para el abastecimiento
de combustibles a la maquinaria pesada y equipos utilizados en esta
etapa.

e Se contardg con un almacén de hidrocarburos, el cual contard con las

medidas se sequridad para su optima operacion.

Limitar las excavaciones Unicamente a la zona definida por el proyecto

Se evitard el desperdicio del-agua

La red de drenaje pluvial estard diferenciada de la red de aguas residuales

El suministro del agua en la etapa de operoc:lon serd a través de la red de

CAP

e Enlos techos de las edificaciones se captard el agua pluvial, la cual bajard
a través de un tubo de PVC hacia las dreas verdes y pozos de absorcion. En
las azoteas se colocard un decantador para-separarlos sélidos.

o o ¢ &

Aire

Emision de.gases contaminantes: Durante la etapa de preparacion del sitioy en
la etapa constructiva del proyecto, las actividades que implican emisién de
contaminantes a la atmoésfera, estdn relacionadas con el empleo de vehiculos o
maquinaria de motor de combustion interna, que generan gases, los cudles se
incorporan a la atmésfera sin causar dafio; dado que estos son diluidos y -
facilmente dispersados por el viento.

“Polvo: En las dos primeras etapas del proyecto, también se espera la emisién de
particulas -por el empleo de materiales pétreos; sin embargo, estos se
rmantendrdn humedos para-evitar la dispersién de polvos. Estas emisiones. son
imperceptibles, temporales y tienen una dilucién alta en el medio, por lo que
desaparecen sin causar alteraciones ambientales, por lo que no se esperan
impactos por esta causa
Ruido: Por otra parte, el ruido es un impacto que estard presente sélo en un
horario laboral en dias hdbiles y se: sumard al ruido existente en la zona, por lo

que no es de importancia. Ademds, al estar en dreq abierta este se disipard muy
facr/mente :

-Medldas de mittgcrc:lon

'3 Los areas de trobcyo serdn regadas constantemente para evitar la
dlSperSIOI') de partfculas de polvo.

Axzinsurgentes No; fm.:,to Maglsterxa! Chetymal. C:F. 77039, Quintana Roo, Méxics,
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e Se solicitard que el material sea transportado himedo y en camiones
cubiertos con lona, evitando llenar excesivamente los mismos para que
no se registre un desborde.

e Los agregados como cemento gris y blanco, yeso y cal, serdn resguardos
en un sitio seguro para evitar la dispersién de particulas con el viento.

» Se verificard que la maquinatia y equipo antes de ingresar al predio del
proyecto se encuentre afinada.y en éptimds condiciones mecdnicas, para
evitaremisiones contaminantes al a:re fuera de los niveles permitidos por
las normas correspondientes.

* o maquinaria permanecerd apagada durante los lapsos que no se
ocupe.

e Sellevardg a cabo el mantenimiento continuo de las mdquinas y equipos
que seaq utilizado en la obra en talleres autorizados.

o Las mdquinas y equipos que ingresen al predio estardn en optimas
condiciones de funcionamiento, dfectos de evitar derrames de
hidrocarburos y emisiones de humo (Hollin) por mala afinacién de los
vehiculos

Agua

Captc:cron 'y Filtracion: Uno de'los principales servicios que la vegetacion ofrece
-ales habitantesde las ciudades es su partzcrpac:on enla regulacion del regimen
hldrologlco donde la escasez y contaminacién de este recurso se ha agravado.
Tal es la importancia de este setvicio, que dnte la reduccién del suelo que
. posibilita la infiltracién -y recarga de los mantos acuiferos, se buscan
act ‘Imente tecnlcas alternas (pozos de recarga) para suplir esta funcién.

. Teiefono (01983)83 502 33 WWW, gob mx/semarnat
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Quedard estrictamente prohibido la defecacién y miccion al aire libre; toda
persona que sea sorprendida realizando estas actividades serd sancionada.

o Se utilizarén bombas manuales o carroscisternas para el abastecimiento
de combustibles a la magquinaria pesada y equipos utilizados en esta
‘etapa. ,

e Se contard con un almdcén de hidrocarburos, el cual contard con las
medidas se seguridad para su optima operacion.

e Se colocardn pozos de absorcion pluvial mismas que contardn con
registros o areneros para evitar la filtracién de residuos al manto fredtico

e Se evitard el desperdicio del agua

e Elsuministro del agua en la-etapa de operacion serd a través de la red de
CAPA

e En el techo del edificio se-captard el agua pluvial, la cual bajard a través
de un tubo de PVC hacia las dreas verdes y pozos de absorcion. En las
azoteds se colocard un decantador paraseparar los sélidos.

Los programas a ejecutarse son los siguientes:

1. Programa de Manejo de Fauna. v

2. Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.
3. Programa de restauracion de vegetacidén costera

4. Programa de Manejo de Tortuga Marina.

5. Programa de Supervision Ambiental.

6. Programa de Monitoreo Ambiental.

El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)® nimero 63 denominada
PUNTA MAROMA-PUNTA NIZUC.categorizada como un Area de alta biodiversidad
(AB), Apea de uso por sectores (AU) y Area que presenta alguna amenaza para la
biodiversidad (AA). '

Una region de alta biodiversidad es un area (cuenca, subcuenca, parte alta, media o
baja de la misma o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o
potencial para la conservacion de sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir
impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacién de
recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o independiente.

3‘Arr'i'aga Cabrera, L; E. Vazquez Dominguez, J Gonzéiez Cano, R Jiménez Rosenber. f 5 flar Si
Arriaga Cakt r Ly . Vaz s : ;3. Gonzéle ;R Jime g, E. Mufoz Lopez, V. Aguilar Sierra
(coordinadores). 11998, Regiones marinas prioritarias de México. Comisién Nacional para el imie

Erochveraidod. Miae ¢ ¢ S p el Conocimiento y uso. de la

Aviinsurgentes No, 445, .Col. Magisteiial, Chetumal. C.P..77035, Quintana Rao, Méxica, ]
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Una regidn de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes
actividades intensivas o extensivas de uso de los recursos. Estas areas pueden

coincidir con alguna (s) de las areas de biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay
conflicto de uso.

bicdiversidad, en las cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las
diferentes actividades de uso o explotacién de recursos que realizan los distintos
sectores pUblico o privado.

La RMP 63, sefiala en lo particular lo siguiente:

Régiénf Marina Prioritaria 63

Extension: | 1005 km?

Poligono: | Latitud. 21°11'24" 3 20°32'24"

Longitud: 87°7'48" a 86°40"12"

Descripcién; | Arrecifes, lagunas, plavas, dunas costeras, estuarios.

Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equinodermaos, crusticeos; esponjas, corales, artrépodos, tortugas, peces, aves,

mamiferos marinos, manglares, selva -baja inundable. ‘Zona de reproduccién de tortugas y

merostomados. )

Aspectos | Zonade poca pesca organizada en cooperatwas y libres. Se explotan crustaceos y peces. Crianza de
econémicos: | peces en la laguna Nichupté. Turismo-de alto” impacto, ecoturismo y buceo. Hay porcicultura en
Puerto Morelos, Quintana Roo.

Problematica: «  Modificacion del entorno: por tala-de manglar, relleno de areas inundables (pérdida de
permeabilidad de & barra) remotcién. de pastos marinos, construccién sobre bocas,
modificacién de barreras ‘naturales, Dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras,
mercantes ¥ turisticas. ‘Existe desforestacién: {menor retencién de agua) e impactos
hurmanos [Cancdn y-otros desarrollos turisticos). Blanquearmiento de corales.

. Contaminacion: por descargas urbanasy falta de condiciones de salubridad.

= ... Uso:de recursos: presién sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna

Chakmochuk; campamentos irredulares en el area continental del Municipio de Isla

_ Mujeres.

. e Egpecies introducidas de Cassuarina spp.y.Columbrina spp.

BNz Ya estan protegtdosl '%arrecufes de Puerto Morelos se: recomxenda dar impulso a su plan de manejo

Agﬁ.{(nsu}ggntes-&~ 45, Col. Magistérial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo; México, ﬁ
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Una regién de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes
actividades intensivas o extensivas de uso de los recursos. Estas dreas pueden
coincidir con alguna (s) de las areas de biodiversidad. Si no existe coincidencia, no
hay conflicto de uso.

También se identificaron regiones gue presentan algin tipo de amenaza para la
biodiversidad, en las cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las
diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los distintos
sectores publico o privado.

La RHP 105, sefiala en lo particular lo siguientez

Region Hidrolégica Prioritaria 105

Extension: | 1715 km?
Poligono: | Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N

Longitud 87°2812" - 86°44!24" W

Recursos hidricos | Iénticos: lagunas-de Chakmochuk y ' Nichupté, cenotes, estuarios, humedales

principales | I6ticos: aguas subterréneas ) ‘ ' ’

Suelos tipo: Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer una capa
Geologia/Edafologia: | superficial abundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza,
Biodiversidad: | tipos de vegetacion: selva-mediana subperennifolia; selva baja perennifolia, selva baja
inundable, manglar, sabana, palmar inundable y vegetacién de dunas costeras. Diversidad de
habitats; ‘estuarios; humedales, dunas costeras, caletas, cenotes y playas. Flora caracteristica:
Acacia globuiifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Atriplex cristata, Boctris
balanoidea, ramoén Brosimum alicastrum, “Bucida - buceras, chaca Bursera simaruba,
Caesalpinio gaumeri, Cameraria [atifolia, Capparis flexuosa, C. incana, Coccoloba reflexiflora,
C. uwvifera, palma nakax Coccothrinax readii;: Cordia sebestena, Crescentia cujete, Curatella
americana, Cyperus planifolius; Dalbérgia glabrg, Eugenia lundellii, palo de tinte
Haematoxylum. campechianum, Hdampea trilobato, Hyperbaena winzerlingii, Ipormoea
‘violaceq, chicozapote Manilkara zapota; chechén Metopium brownei, Pouteria campechiana,
P. chiricang, palma. Pseudophoenix.sdrgentii, mangle rojo Rhizophora mangle, palma. chit
Trinax radiata. La flora fitoplanctdnica de los cenotes generaimente estd dominada por
diatomeas como-Amphora ovalis, Cocconeis placentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbella
turgida,. Diploneis.«puella, Eunoctia major, E. ‘mionodon, Gomphonema angustatum, G.
lanceolatum;-Nitzchia scalaris, Synedra ulna y Terpsinoe musica. Fauna caractéristica: de
crustdceos como el -misiddceo Antromysis: {Antromysis) cenotensis; el anfipodo Tulumella
unidens; el palerndnido Creaseria morleyi; los decdpodos Typhiatya mitchelll y T. pearsei; los
‘Copépodos  Arctodigptormus  dorsalis,  Eucyclops  agilis, Macrocyclops  aibidus,
Mastigodiaptomus texensis, Mesocyciops edax, Mesocyclops. sp., Schizopera tobae cubanag,
Thermocyclops inversus, Tropocyclops prasinus mexicanus, T. prasinus sstr; los ostrécodos
. Candonocypris. serratomarginata, Chlamydotheca - mexicana, Cypridopsis. niagrensis, C.
rhomboidea, Cyprinotus putei, C..symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypris cisternina, E.
serratomarginata, Herpetocypris meridiand, Metdcypris americand, Stenocyptis fontinglis,
Strandesia intrepida, S. obtusata; de peces-como los ciclidos Archocentrus octofasciatus,
-4, Cichlasoma friedrichsthali, C.robertsoni, C. salvini,-C. synspilurn, C. urophthailmus, Petenia
. | splendida y_Thorichthys meeki; los poecilidos Belonesox- belizanus, Gambusia yucatana,
I Heterandria bimaculata, Poecilia. mexicana, P. orri y P. petenensis; Ia anguila americana
| Anguilla rostrata, el cardeidorAstyanax Geneus v el bagre Rhamdia guatemalensis.
‘[ Endemismos:- dé!,‘;,@épodqs Bahglana mayana; de los anflpodos Bahadzia bozanici,
Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia cernue; del ostrdcodo Danielopolina mexicana; del
remfpedo~5pelednecte$ tulumensis; del térmosbendceo Tulumella unidens, los cuales habitan
en.cenotes y cuevas; de los peces Astyanax altior, la brétuld ciega Qgilbia pearsei, I¢ anguila
Ophisternon infernale, Poecilia velifera; de aves el-pavo ocelado Agriocharis ocellata, el loro
Yucateco Amazong xantholora, que:junto con el manati Trichechus mangtus se encuentran
| amenazados por lo-reducido’y aislado:de sus hdbitats, por o contaminacion Y navegacicn
“respectivamerite. Zona:de, .reproduccion de- tortugas coguama Caretta caretta, blanca

Av. Iasurgentes Nqﬁ‘is,;g(\)i‘ Még‘iste,riaigivchetu-mai. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Chelonia mydas, latid Derrochelis coriacea s el merostomado Limulus polyphernus. Todos

estus. especies amenazodds:junto. ‘con los- reptiles boa Boa constrictor, huico rayado

Cnemidophorus. cozumela, garrobe Ctenosqurasimilis, iguana verde Iguana iguana, casquito

Kihosternon scorpioides, mojina Dhlnoclemmys areolata, jicotea Trachémys scripta; las aves

loro yucateco: Amazona xantholoré, garceta de alas azules Anas discors, carao Aramus

guaraune, aguilifla cangrejera. :Buteogailus: anthracinus, hocofaisén Crax. rubra, el
trepatroncos alilechodo Dendrocincla anabatina, garzita alazana Egretta rufescens, halcén

j palemero Falco -coltimbarius, el ‘gavilén zancudo: Geranospiza caerulescens, el bolsero

yucateco Icterus auratus; el bolsero cuculado | cuculiatus, zopildte rey Sarcoramphus papa,
golondrina ‘marina: Sterna. antillarum; Strix nigrolineata y los mamiferos mono aullador

Alouatta pigra, mono™ arafda Ateles geoffroyi, grisén Galictis vittata y oso hormiguero

Tamandua mexicana.

Aspectos | Pesquerias de caracol ¥ langosta. Cultive de peces en la laguna de Nichupté. Turismo y
econémicos: | acoturismo. Porcicultura en Pto.Morelos.

Problematica: +  Modificacién del entorng: perturbacién. por complejos turisticos, obras de ingenieria
para’ corredores turisticos; desforestacion, modificacién de la vegetacion (tala de
manglar) y'de barreras naturales, relleno de dreas inundables y formacion de canales.

. Contaminacién: aguas residuales y desechos sélidos.

Uso. de recursos: pesca xlegal en la lagiina de Chakmochuk y plantaciones de coco
Cocos nucifera tasiste.
Conservacién: | Se necesitarestaurar lavegetacion; fienar la tontaminaciénde acufferosy dar tratamiento a las
: aguas residuales. Se-desconoce la influencia de afloramientos de agua en la zona de la laguna
| ‘de Nichupté. Estan considerados Parques Nacionales Punta Cancun, Punta Nizuc y Tulum. El
Parque Nacional Tulurn est4 siendo afectado por la construccion urbana, el saqueo de material
vegetal, la.construccién de:untren turistico, la presencia de puestos comerciales de artesanias

para losturistasy la- gran cantidad de basura arrojada‘a laszonas de manglary de selva mediana
subperennifolia.

. XL Que como resultado delanalisisy la evaluacxon dela MIA-P del proyecto y con
 ‘base.a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
¢ vada “;esta Delegaczon Federal concluye gue es factible la autorizacién del
Lygcg sremprey cuando la, promovente aphque durante su realizacion de manera
las E _edldas de prevenc:on mltxgaaon \Y% compensacxon

Avi Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chelumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece
las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07
mayo de 2004, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VI inciso B de la

presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
" que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario;
los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
gue se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias
previstas en dicho instrumento juridico y en otros erdenamientos legales; articulo 5
fraccion 1, el cual dispone que es facultad de la Federacidén la aplicacién de los
instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion vy
restauracion del equilibrio ecolégico vy la proteccién al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las
obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién
de obrasy actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables...y quienes pretendan llevar
a cabo alguna de las obras o} actwudades que cuta en Ias fraccnones l al XIII requenan
articulo’ 28 en el‘articulo 35, prlmer parrafo que d:spone que una vez presentada la
Manifestacién de lmpacto Ambxental la Secretaria iniciara el procedimiento de
~ evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
‘enesta Ley, su erglamento ylas Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré el
L“}exped"f nte respec}:nvo enun piazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
- mismo, artlgulo 35'que determma que para la autorizacién de las obras y actividades
~a que se r‘f“kere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los
“ordenamxentes indicados en el pnme“‘ partafo del mismo articulo 35, asi como a los
programas :de desarroilo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorlas de las dreas naturales protegldas Yy lasdemas disposiciones Junducas que
resulten ' aphcables jultlmo parrafo!-:f del ‘mismo articulo 35 que dispone que la

Ay tmur%rztps No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 770329, Quintanz Roo, México,
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resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que se trate, y fraccién 1l del mismo Articulo 35, que se refiere
a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motlyada la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada las obras y 'actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equmbno Ecolégico yla Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion:
articulo 2, que establece que la aplicacién de'este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretarfa-de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través: del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este’ proyecto articulo 4 en Ia fraccién I, que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el lmpacto ‘ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se
refiere el presente reglamento, en la fraccion 11 del mismo articulo 4 del Reglamento,
el cual’ determina que compete ala” Secretarla solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones
Vde impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién Vil del mismo articulo
4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q); en el articulo
9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares
para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la
obra o activldad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo
: indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera
rse en la modalidad partlcular ‘el-articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
: mformac;on que k,debe contener la Mamfestacxon de !mpacto Amb:ental modalidad

ral en Ios artlculos 3‘7 Yy 38 a través de los cuales
i .,lento que debe segu1r la Secretana respecto de la partlapac:lon

arla"para emttu’ la resolucién sobre la evaluaCIon del impacto
: lla conStderacaon de esa autoridad por parte dela

f"dlspone gue en el Reglamento Interior de
jue serd expedido por el Presidente de la
s de sus unidades administrativas; en el
: "‘ue la Secretarla de Medio Ambiente y

; 45' €ol. Magxstersél ‘Che{u"mi C.p. 77039, Quintana Roo, Méxice,
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X! la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto
ambiental; |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo
2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
actuaciéon administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que
dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticidn que le formuleny
gue en este caso tal peticidén se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecologlco Marino y Reglonal del Golfo de Méxicoy
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continta en la
Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre
de 2012; Decreto del Ejecutivo del ‘estado mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de
mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblacion Playa
del Carmen, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 20 de diciembre de 2010; NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de rlesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; la NOM-
022- SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
~_costeros en zona-de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de
abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la
‘Norma Oficial Mexicana NOM- -022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial
de la Federacnon el 07 mayo de. 2004; lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medxo Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial

de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que
 establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria
~contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su
fraccién. XXIX; .aparecen las Delegacsones Federales; articulo 4, que sefiala que el
Secretar' - de. la Secretaria de, Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales,
v,,:podra delegar sus. funcxones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer

. -parrafo, que establece quela Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han

sido conferldas contara con las. Delegac;ones Federales en las entidades federativas
en. la cir uns ripcion temtonal que a cada una de ellas. corresponde; articulo 39,

-

re pecto ala umdad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan
en el artlculo 19. del mrsmo Regiamento el cual en su fraccién XXIII, establece que los

AvInsurgentes No, 445, ol Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Ruo, México,
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Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccién
IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales
para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la
LGEEPA y 45, fraccion Il de su REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el
desarrollo del proyecto denominado “Departamentos It Beach”, con pretendida
ubicacién en la Calle Albatros, Lote 006, sin ndmero, entre Calle Pelicano y calle
Gaviota de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. Oscar Valentin Ortiz Oronoz, en su caracter de apoderado legal
“de-Desarrolladora de Proyectos IT, S.A.P.L. de C.V., por los motivos que se sefialan en
, el CONSIDERANDO Xl de la presente resolucion; en relacién con el CONSIDERANDO
‘ -Xl lnclsos A, B, Cy D E YF.

autonzacxon en»Mater}a de nmpacto Amb:ental se ermte en referencia a la de la

ﬁtrosshasta la azotea en ésta se contara con un roof gardeny cubo de escaleras
faicanzar los 16 metros AdiClonaImente contempla ja construccién de

SUPERFICIE m? %
831.95 83.20
13215 ' 13.21
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AREA LIBRE (ACTUALMENTE OCUPADA POR LA 2560 359
VIALIDAD)

TOTAL 1,000.00 100.00

En cuanto a la superficie de construccion total (obra techada), ésta sera de 3354.38
m2, como se desglosa a continuacion: \

Distribucion de las superficies por nivel Superficie (m?)
Planta baja 790.70
Nivel 1 736.37
Nivel 2 736.37
Nivel 3 76629
Roof gardens. 32465
Total 3,354.38

Respecto a la superficie para areas permeables serd de 13215 m?, adicionalmente, el
proyecto contempla captar el agua pluvial que se precipita en las azoteas o techos
del proyecto hacia una red de drenaje pluvial que estard separada del drenaje
sanitario. Este drenaje pluvial estard canalizada a pozos de absorcidén gue contaran
con registros o areneros que permitira la sedimentacién de particulas y contaré con
malla de tamiz fino para evitar la filtracion de residuos al manto fredtico.

Ahora bien, en cuanto a la superficie destinada para restauracion, estd serd de 13215
m2 del predio, lo que representa el 13.21% de la totalidad del mismo. Esta drea se situa
en la seccién este del predio; en colindancia con la zona de playa. En este zona se
~desarrollan algunos individuos propias de duna costera como el lirio de playa
{(Pancratium maritimum) y rifionina (/pomoea pescaprae). La restauracion de esta
area, se realizard utilizando especies nativas y propias de duna costera con lo que se
prevé conformar.una zona de.duna.

SEGUNDO. - La presente autorizacidon tendré una vigencia de 2 afios para las
- actividades de construccién; y. tendra una vigencia de 98 afios para la etapa de
- operacién y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la
- recepcion delpresente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA Yy 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas alas Detegac:ones Federales de la SEMARNAT conforme
al Reglamento Interno de la misma; la- presente resolucién se refiere Gnica y
excluswamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERM!NO PRIMERO para el proyecto, sin perjumlo de lo que determmen las
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autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones,
permisos, hcencuas entre otras que sean requ;sxto para llevar a cabo el proyecto.

Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras,
ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales
conforme establece la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable v su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretarfa, asi como de otras autondades federales, estatales o municipales en el
dmbito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o
ampliacién de ningun ttpo de mfraestructura ni el desarrollo de actividades que no
estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta
Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd
hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
“/Ambiental, con la informacién suficiente y detaHada ‘que permita a esta autoridad,
-analizar si-el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni
rebasaran los l:mttesy condiciones establecidos.en las disposiciones juridicas relativas

b a ia proteccnon al ambtente que le sean aphcables asr como lo establecido en los

!, eh.caso- de QUe se des:sta de reahzar las obras y actividades, motivo de la
utornzacton para que’ esta Delegacxon Federal proceda, conforme a lo

LGEEPA en materia de evaiuamon del
Icién de la obra o la realizacién de la
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Delegacion Federal determina que la preparacién del sitio, construccién, operacion,
mantenimientoy abandono de lasobrasy actividadesautorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, la informacidén adicional, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1 Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT estableceré las condiciones a que se sujetara la realizacién
de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los
limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de impacto ambiental en su fraccion lll establece que, una vez concluida la
evaluacién de la manifestacién de impacto.ambiental, la Secretaria podra considerar
las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente debera
cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencidn y mitigacién, que propuso

en la MIA-P del provecto, la informacion adicional, asi como las gue se encuentran
sefialadas en la-presente resolucion.

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente
ante esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en que se realizaran las labores de rehabilitacién del sitio.

3. En relacidn a la restauracion ecosistematica de 340 ha de manglar impactado,
por la interrupcion del flujo hidrolégico por la afectacion de una carretera ubicada en
el pohgono 1sur, que la promovente manlfesto gue apoyard a la Comision Nacional
de Areas Naturales Protegidas (CONANP) para llevar a cabo su ejecucién, una vez
realizado el convenio con dicha autoridad deberad presentarlo como parte de los
informes de términos.y condicionantes solicitados en el TERMINO OCTAVO del
presente. resolutivo. En el mismo sentido la propuesta de las acciones de saneamiento
a realizarse en una superficie de 2,000 m? en el camirio vecinal que lleva a antiguo
reneno sanltano de la ciudad de Cancun, Quintana Roo.

: El momtoreo de las accsones e mdxcadores propuestos, No podra ser menores a tres
afios, detal manera gue se garantice el incremento de la superficie de manglar en

;benef“cno de los recursos naturales y-las. personas por los servicios ambientales gue
‘;’,::dIChOS ecosxstemas proveen

‘lO §=) otecc;on c bzentdl—Especzes nativas de México de flora y fc:una
egonas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambzo Lista de espec;es en riesgo. pubhcada en el Diario Oficial de la Federacién el
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30 de diciembre de 2010, se debe Hevar a cabo en términos de la Ley General de Vida
Silvestre y su Reglamento

5. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las
etapas de construccién, operacién y mantemm:ento del proyecto:

* El uso de explosivos.

* Las:quemnas de desechos sélidos y vegetacion.

» La instalacion de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

* La extraccion, captura o comercializacién de especies de ﬂora y fauna silvestre, salvo lo que
la’Ley General de Vida Silvestre prevea.

¢ La introduccién de especies de floray fauna exdticas invasivas.

« El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos a la
laguna o suelo.

« Dar alimento a la Fauna silvestre.

¢ El relleno, desmonte, quemay desecacién de vegetacnon de humedal costero; asf como la
remocién, trasplante, poda o cualquier obra o actividad gue afecte la integralidad dél flujo
hidrolégico del manglar. :

* La disposicién de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO. - La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los
Termlnos y Condlcsonantes del presente resolutsvo yde las. medldas de prevenciény

“ipropusieron enla MIA-P del proyecto; los mformes deberdn ser presentados con una

semestral durante la etapa de construccién-del proyecto y anual
tapa:de operacién. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria

Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del

informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta
Delegaczon Federal en ei estado de Qumtana Roo. El pnmer mforme debera ser

como la fecha de termmac:on de dichas obras y
posteriores a que esto ocurra.
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dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal
situacién ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacién Federal
determinara lo procedente y, en su caso, acordaré la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unicay exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la
decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a
la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en
la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticosy/o algin tipo de afectacidon, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensién de las obrasy actividades autorizadas en el presente oficio
‘asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de |la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilarad el
~cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
“instrumento,. asi como los ordenamientos ‘aplicables en materia de impacto
ambiental. Para eHo ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55,59 y 61 del'Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental.

A.DEClMO TERCERO. ~La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en
“la MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la

presente: resoluaon paraefectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo
- :requ:era ‘ ,, : : ~

DECIMO CUARTO. La presente autonzacson no prejuzga sobre el otorgamiento o ho
de otras autor:zaccones permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras, como es el
caso de! mane;o de especxes o) poblac;ones en nesgo
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DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucidén emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demaés previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la Mmateria, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revision, dentro de los guince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos

176 de la LGEEPA, vy 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo. '

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. Oscar Valentin Ortiz Oronoz, en su caracter de
Apoderado Legal de Desarrolladora de Proyectos IT, S.A.P.l. de C.V,, por alguno de
los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 v demas relativos y aplicables de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los C.C. Alejandro
de la Luz Martinez, Roberto de la Torre alegria y Marcos Rodriguez Cérdova,
autorizados para oir y recibir notificaciones de conformidad con el parrafo Gltimo del
articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuesto BELOCRBIDMSE BRRRBlemento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suglencia, por ausencia ggj nmmm%ggacién Federal'de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa

designacion, f ael presentg la Jefa 3 Ja g‘aﬁﬁd“iﬁ‘GES‘tlén Ambiental Zona Norte™ gp CRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

& R RECURSOS NATURALES
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: Cc.ep R ‘,LIC‘:CARLOS'JOAQUIN,‘GONZALEZ-, Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/nam.,

Colonia-Centro; C.P.??OOO,’Chetumal,'Quintana‘ Roo; despachodelgjecutivo@qgroo.gob.mx. )
C.:EAURABERISTAIN NAVARRETE.- Presidente ‘Mupicipal de Sofidaridad. ~ Palacio municipal, Solidaridad, Quintana Roo.
. maribst pastrana@aobictposolidaridad.goliin,
“/QF.B. MARTHAGARCIARIVAS PALMEROS. - Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental. - marthagrivas@semarnat.gob.mx
LIC. CRISTINA-MARTIN ARRIETA.-Titufar de'la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.- ucdtramites@semarnat.gob.mx
DRUARTURO FLOREZ MARTINEZ: Diréctor de fa Dirécidn General de Politica Ambiental e Integracin Regional y Sectorial,
JAVIER-GASTRO JIMENEZ - Delegado déla Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.-

BITACORA: 23/MP-0020/09/18
ZE)(DED]ENTE: BQRQO]BTDH?

nos ‘dfe’!«arﬁ’cﬁ[q 17 Bisenrelacién con léé‘ar,ticulés, Octavoy Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, ad_icionan y derogan
sposit;ioi‘\es de'la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, publicado en e Diario Oficial de la. Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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