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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NA

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0022/02/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular y correo electrénico de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Ill y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucién 112/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 08 de julio de 2019.

Firma del titular:

] -
Biol. Araceli G&mez Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIclo 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN ¥ DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
DiaRrio OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que
la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
gue se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservary restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello, quienes
pretendan Hlevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,

 requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT.

Que la'misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere~el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en-el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar
yresolver las e “nifestaciones de impacto ambiental de las obrasy actividades privadas
de_‘co‘mpeten‘ﬂé’%a-‘---.d_e la ‘Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su
* realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
Jlineamientos ‘internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
-vfapl‘i@%;ab'l,_e,éfpor‘,Ias--’funi'df'ades administrativas centrales de la Secretaria.
. Queen cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
_invocados, €. Elias Selem Selem, en su caracter de gerente general y apoderado legal
" de la empresa. Coba Inmobiliaria S.A. de C.V. sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a4,
+ través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, |a Manifestacién de \
~Impac \

mpacto: Ambiental .modalidad ‘Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Hotel \
~ Villas. Coba", con pretendida ubicacién en el predio particular denominado Arroyo
. BlancosFraccion 2, Carretera Federal 307 km 24,.ep el Municipio de Bacalar-Quintana-— ——
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Que atendiendo lo dispuesto por la mismna LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada - la. Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia ‘de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a traveés de la Delegacién Federal
de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion

correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por
el drgano administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A -Recepcién,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que
éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacidon geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Bacalar;
lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de enero
de 2003, en relacidén con los articulos 42 fraccion |; 43y 45 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificandose los limites y extension territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: [..] fraccién 1. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de [...], Quintana Roo, [...]; Articulo 45.
Los Estados de la Federacidn conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccion Vill y XXXIX de la Ley Organica de ! Administracion
Piblica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMAifiAT, gue sefiala
que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serda nombrado por el
Secretario, como es el caso del que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo oficio de designacion defecha 28 de noviembre de 2018, en relacién al articulo
anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX, sefala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por Delegacidén, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién X, inciso ¢) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluary resolver los informes preventivos'y las manifestaciones de impacto ambiental
de las obras o actividades publicas o privadas..

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto “Hotel

rial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Villas Coba", con pretendida ubicacion en el predio particular denominado Arroyo
Blanco, Fracciéon 2, Carretera Federal 307 km 24, en el Municipio de Bacalar, Quintana
Roo, promovido por el C. Elias Selem Selem, en su caracter de gerente general y
apoderado legal de la empresa Coba Inmobiliaria S.A. de C.V. (en lo sucesivo la
promovente), y

RESULTANDO:

Que el 06 de febrero de 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacién Federal, el escrito de misma fecha, a través del cual el C. Elias
Selem Selem, en su caracter de gerente general de la empresa Coba Inmobiliaria
S.A. de C.V. (enlo sucesivo la promovente) presentd la MIA-P.del proyecto para su
correspondiente analisis y dictaminacién en materia de evaluacién del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2018TD010.

Que el 08 de febrero de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, en su.Gaceta Ecolégicay, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Armbiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/005/18, de
su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx,
el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion

- en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del O1 al 07 de febrero de 2018,

dentro.de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, a la cual se asigno la clave
de proyecto 23QR2018TDO10, para que esta Delegacion Federal, en uso de las

- atribuciones que le confiere en-articulo 40 fraccion IX, inciso C) del Reglamento

“Interior de'la,.SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
“Ambiental (PEIA) ‘del proyecto

P

Que el 13 de febrero de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)

. desesta Delegauon Federal, el escrito sin fecha, a través del cual la promovente,
presento la publicacion del extracto del proyecto en el peridédico Diario de Quintana

: n fecha 09 de febrero de 2018, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34

febrero de 2018; esta Delegaciéon Federal emitié el oficio numero
18 a ‘través del.cual y con fundamento en lo dispuesto por el articulo
de la LERA previno al promovente a que en un plazo no mayor de
abiles. pr sente mformacron faltante y aclare el alcance de la MIA-P
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informaciéon solicitada mediante oficio 04/SGAJ0291/18 citado en el Resultando
anterior. :

Que el 20 de marzo de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual la promovente solicité la devolucién del
comprobante del primer pago de derechos presentado anexo a la MIA-P.

Que el 20 de marzo de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto mismo que
se puso a disposicion del publico-en Av. Insurgentes nam. 445, Colonia Magisterial,
C P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera- de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juérez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 03 de abril de 2018, esta Delegacidon Federal emitié el oficio namero
04/SGA/0500/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la' LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo, respecto al ingreso de la MIA-P del
proyecto, a efecto de que manifieste {o que a su-derecho convenga enrelacién con
el mismo, en el ambito de su competencia para las obrasy actividades ingresadas
a evaluacién, otorgadndole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepciéndel mismo, de conformidad con lo establecido en
el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria-a la LGEEPA.

Que el 03 de abril de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio ndmero
04/SGAJ/0501/18, a través del cual y con fundamento en. lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de |la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, se notificé al Gobierno Municipal de Bacalar
del Estado de Quintana Roo, el ingreso de la- MIA-P del proyecto al Procedimiento
de Evaluacion de impacto Ambiental (PEIA), a efecto de que manifieste lo que a su
derecho convenga en relacion con el mismo, en el ambito de su competencia para
lasobras y actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince
dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 03 de abril de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/0502/18, a través del cualy con fundamento en lo establecido en el articulo
35 de la LGEEPA, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integraciéon Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia
del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario oficial de la Federacidn el 24
de Noviembre de 2012 y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de
la Regiéon denominada Corredor Cancun-Tulum, publicado en el Periddico Oficial

Chetumal, Quintana Roo. México,
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del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16. de noviembre del 2001, Programa
.de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidn Laguna de Bacalar, Quintana
Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005 y demas
instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgadndole un plazo de quince
dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepciéon del mismo, lo
anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 03 de abril de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SGA/0503/18; a través del cual, y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54-de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
emitiera su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos en materia
de su competencia ‘paralas obras y actividades ingresadas a evaluacion,
otorgandole un plazo de'‘quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la
LFPA, de aplicaciéon supletoria a la LGEEPA.

Xll. Que el 03 de abril de 2018, esta Delegacion Federal emitié los oficios
04/SGA/0562/18 y 04/SGA/0563/18, correspondientes a la devolucion del
comprobante del pago original de derechos presentado de manera anexa a la MIA-
P, dado que este no habia sido aplicado para el tramite solicitado, en virtud de que
éste se habia realizado de‘manera incorrecta.

. XIll. Que el"'08. de mayo de 2018, ingresé a esta Delegacién Federal el oficio
PFPA/29. 5/8C.17. 4/1000/18 de fecha 07 de mayo del mismo afio, mediante el cual
Ja DelegaCIon dela Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado

‘ de Qumtana Roo emltlo su opmuon técnica en relacién al proyecto.

XIV. Que el. 18 de mayo del 2018, esta Delegaciéon Federal emitié el oficio
04/SGA/0863/18 a través-del cual solicité a la promovente, con base en lo
# estableudo enlos articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adlc nal. de' la "MIA=P ‘del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de

val aCIon ‘de Impacto'” mblental de acuérdo con lo establecido en el segundo

: siﬂ98'€) 82 O?O1
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informacién adicional solicitada mediante el oficio 04/SGA/0863/18 referido en el
punto anterior.

XVIIL. Que el 18 de septiembre de 2018, esta Delegacidon Federal emitié el oficio ndmero

04/SGA/1854/18, a través del cual, con fundamento en lo establecido en el articulo
35 BIS de la LGEEPA y 46 fraccién Il del REIA, determind ampliar el plazo del
procedimiento de evaluacion del proyecto.

XVIIL. Que el 15 de octubre de 2018, se recibié en: esta Delegacion Federal el oficio

numero DGPAIRS/413/472/2018 de fecha 09 de octubre de 2018, mediante el cual
la Direccién General de Politica ambiental e Integracién Regional y Sectorial
(DGPAIRS) emitié su opinion técnica en relacion al proyecto.

XIX. Que a la fecha de elaboracién del presente oficio resolutivo, havencido el plazo para

1.

que el Gobierno Municipal de Bacalar emita sus comentarios respecto al
proyecto, por lo que se entiende que dichas instancias no presentan objecidn
respecto al proyecto. '

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Iy X,
28, primer parrafo y fracciones VII, IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccién 1l y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xll, XVI y XVII, 4 fracciones |, Il y V1|,
5 incisos O), Q) y R); 12, 37, 38, 44y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones |, lil y X, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 38
primer parrafo, 39, y 40 fraccidn IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Delegacidén Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Prqgrama de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién Laguna Bacalar,
Qu!ntana Roo, México, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 15 de marzo -de 2005, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-Z’OOZ, Que establece las especificaciones para la preservacion
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales:
costeros en zonas de manglar, publicado el 10 de abril de 2003 en el Diario Oficial de
la ngeracnén, Acuerdo que adicional a especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexmana. /NOM»-022-SEMARNAT-2'003, Que establece las especificaciones para la
preservaclqn', conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
hu_medales costeros:para el manglar, publicado el 07 de mayo de 2004 en el Diario
Oficial de la Federacion, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

isterigl; Chetumat, Quintana Roo, México,
wwigeb.mx/semarnat.
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Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial
de la Federacién y el Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre, publlcado en el Periddico Oficial de la Federacion el Ol de
febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por

la promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector prlvado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacién y el ambiente; y que se cumplan.las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauraciéon del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos
4,5, fraccion Il , 28 fracciones VII, IXy Xy 35 de la LGEEPA.

2. CO.N-SULTA PUBLICA

Il. Que una vez mtegrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
.disposicién del publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO VIl del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
: Procedlmlento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en
-+ los Articulos 34dela LGEEPAy 40y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
~-del Impacto Amblental y-al. momento de elaborar la presente resolucion, esta
":.DelegaCIon Federal no ha récibido solicitudes de consulta publica, reunion de
‘informacién, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algun miembro
de lais C|edad dependenma de gobierno u organismo no gubernamental referentes

al proyecto..‘_

ARA »I;""ERIS CAS DEL PROYECTO

incluir en 'a«MlA P que someta a evaluaCIOn una descripcion del proyecto, por lo que
na vez an zada Ia mformauon presentada en la MIA—P e |nformacmn Adicional,

\)83502; 2
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“El proyecto consiste en la construccion y operacién un hotel, que ya contaba.con autorizacion en
materia de impacto ambiental. Las obras ya construidas consisten.en 5 edificios para villas, 2 de ellos
Cuadruples y 3 Dobles, sumando un total de 14 habitaciones en dos niveles (siete en planta Baja y
siete en Planta Alta), ademds de una Palapa restaurante; una Roperia, una.planta de tratamiento
de aguas residuales, andadores de deck de madera.y plataformas de deck de madera dentro de la
Jaguna. Las obras nuevas que seran construidas son un mdédulo-de SPA'y la terraza de concreto de
una villa, asi como la ampliacién de los deck de madera de las villas y de la palapa existente.

El proyecto Villas Coba estard integrado por fos conceptos que se sefialan en la Tabla ... el cual tiene
una superficie total de construccién de 3,940.15 m? dentro de una superficie total de 20,800.00 m?2.

La promovente pretende en la presente MIA-P regularizar fas obras no autorizadas asi como realizar
modificaciones y ampliaciones a las obras; una vez que se termine la construccion del proyecto

tendrd las siguientes dreas

Tabla 2.9. Superficies del proyecto Hotel *Villas Coba” que se someten q autorizacion
en la presente MIA-P.

Villa cuadruple ¥ 117.15 1 0.56 %
Deck de madera de villa cuddruple 16 0.08 %
7**y Fokk
Villa cuddruple 2* 7.5 0.56 %
Deck de madera de villa cuddruple 16 : 0.08 %
2**y ek
Mitad 1 de villa cuddruple 3**** 7218 0.34 %
Deck de madera de mitad 1 de villa J[3) 0.08 %
cuddruple 3% y ***
Mitad 2 de'villa.cuddruple 3*%** 72.18 0.34 %
Terraza de cemento de la mitad 2 20 0.09 %
de villa cuadruple 3*** -
Villa doble** o 117.15 0.56 %
Roperia* 23 O.11%
Planta de tratamiento** 262.5 ‘ 126 %
Area de la piscina dentro del 85.98 0.471%

predio**
4 andadores de madera hacia la 53.01 025%

laguna (en Zona federal)**
Asoleadero de madera (en zona . 26.25 : 013 %
federal)** B
Pasillos y camino de acceso* 880 423 %
Palapa:: :us'os multiples (ahora|. . .. 41618 2.00.%

..restaurante ’y drea de cocing,.

bar .de’ servicio .y baros.

hombres-
imujeres)* y *** .

(Gimnasio 125.37 0.60 %

als Chetumal, Quintana Roo, México,
ywigob.mx/semarnat.
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Baiios hombres 3820 0.18 %
Bario mujeres 30.20 0.15 %
lArea hidromasaje 11525 0.55%
Regaderas Hidro 556 0.03%
Sauna _ 29.91 0.14 %
) Area de hamacas 116.9 0.56 %
Mdduio |z
de A’rea de descanso 90.90 0.44 %
sp WArea terapeutds 80.38 0.39 %
AF Temazcal 14.80 0.07 %
= [MSdulo inodoro cabinas 310 0.02 %
Cabina-individual 24.00 0.12 %
Cabina master 5013 0.24 %
Recepcidn 86.60 0.42 %
Regaderas temazcal 6.52 0.03 %
Banos SPA 34.92 0.717 %
Espejo de agua 9112 0.44 %
Pavimentos/circulaciones 685.56 330 %
Subtotal de aprovechamiento 3,940.15 18.94 %
Subtotal de dreas verdes 16,859.85 81.06 %
lArea total del predio 20,800.00 100 %
Obras en supeirficie arrendada
Area de la piscina sobre supefficie 57.02 ' -
arrendada**
Obras en la laguna de bacalar
\%-decks de madera de 9 m?
(ubicados al final de los andadores 36 )
de madera)**

“-Anotaciones ‘de la tabla 2.9; *Obras autorizadas en la resolucion 04/5GA/0238/14. *Obras NO autorizadas u
obras que tienenmuayor, superficie:de-desplante que Ia autorizada descritas en Ja resolucién 0228/2016. ***Obras
‘huevas uobras modificadas. ®**Carrésponden a una obra autorizada como villa cuddruple que fue separada en
dos partes, manteniendo en conjunto la superficie autorizada

o Lka descripcién-de.los comp’onentes del proyecto es la siguiente:

. -Villa Cuédruplés..ef;h"dbé niveles (villas cuddruples 1y 2): Son dos mddulos con cuatro habitaciones
sindependientes. (8 unidadés);.:Lds'i;.Habitaciones de la Planta Baja (4 unidades) cuentan con.
“vestibulo, régibidor, recdmara, estancia, y barfio. Las Habitaciones de la Planta Alta (4 unidades)

’.lii.cue;n:tcn con:regibidor, recdmadra, bafo y terraza (apergolada). La superficie de ocupacion por

-mdéduloes de.117.15m? sumando un total de 234.3 m? por los dos mddulos cuddruples.

as 3 y.4)."?Consiis,.fe en dos edificios con dos habitaciones independientes cada una.
_de Pldanta’Baja cuentan con vestibulo, recibidor, recamara, estancia, bario y
Habitaciones:en ' Planta. Alta: cuentan con recibidor, recdmara, bafo y terrazd

. (apergelada).

r que e,,stéé- dos edfﬁé-ioé se encontraban autorizados en el resolutivo O:4/SGA/0238/74
j e villa cuddruple con una superficie de desplante de 147 m? sin embargo, al
5 ‘dividida en dos, tal como se sefiala en la resolucion 0228/2016,

surgenties No. 445 Col. Mag
© igel: (01983) 83502

3
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La villa doble que se encuentra mds cercana a la laguna de Bacalar cuenta con un deck de madera
de 7.5 m?a manera de terraza, no obstante, se pretende la ampliacién del mismo, el cual finalmente

ocupard una superficie de 16 m?

A la villa doble que se encuentra mds retirada de la laguna de Bacalar se le realizard una terraza de
cemento que ocupard un espacio de 20 m?

Villa doble (Villa 5): Este edificio se encontraba autorizado como una villa doble con una superficie
de desplante de 65 m? no obstante, como se sefiala en la resolucién 0228/2016, al momento de la
construccion se amplié dicha obra, teniendo una superficie de desplante real de 147 m#

Palapa Usos Mdltiples (Ahora restaurante): Anteriormente, ya existia una palapa de usos multiples
con una superficie de 106.5 m? sin embargo, como se seriala en la resolucién 0228/2016, se adiciond
a la palapa un mdédulo de cocina, bar de servicio, bafios hombres- mujeres y oficina, todo esto en
una superficie de 79.68 m?2 Adernds, se contempla ampliar la palapa en 230 m? adicionales; dicha
ampliacién contard igualmente con techo de zacate y piso de deck de madera, ya que parte de esta
ampliacién se encuentra en zona federal.

En conjunto, la palapa de usos mdltiples, que actualmente tiene la funcion de restaurante, tendrd
una superficie de desplante de 416.18 m?

Roperia: drea de guardado para articulos varios (blancos). En ld resolucion 0228/2016 se sefiala que
estq obra tiene una superficie de desplante de 12 m? sin embargo, se espera ocupar la superficie que
habia sido previamente autorizada, la cual corresponde a 23 m?

Piscina: El proyecto cuenta con una piscing yd construida, como se describe en la resolucion
0228/2016. Parte de esta piscina (85.98 m?) se encuentra dentro.del poligono del predio, y la otra
parte (57.02 m?) se ubica en la superficie del terreno arrendado.

Asoleadero de madera: £n la zona federal laguna se encuentra un asoleadero de madera, el cual
es una superficie apergolada y con piso con deck de madera. Esta obra se describe en la resolucién
0228/2016 como la obra con nomenclatura n). La superficie de ocupacién de esta obra es de 26.25
m?2

Mddulo de SPA: Esta es una obra completamente nueva. EI moédulo del SPA es un espacio
disefiado para brindar a los huéspedes un sitio ideal para la relajacion y el descanso, y estd
conformado por un conjunto de edificios de una sola planta, los cuales incluyen el Gimnasio (12537
m?2), Bafios de Hombres (38.20), Bafio de mujeres (30.20 m?), Area hidromasaje (115.25 m?), regaderas
Hidro (5.56 m?), Sauna (29.91 m?), drea de hamacas (116.9 m?), drea de descanso (90.90 m2), Area de
terapeutas (80.38 m?), Temazcal (14.80 m?), médulos de inodoro de las cabinas (3. mdédulos de 3.10 m?
¢/u) Cabinas individuales (2 cabinas de 24 m2 ¢/u), Cabina Master (50.13 m?), Recepcidn (86.60 mz2),
Regaderas del temazcal (6.52 m?), Barios SPA (34.92 m?), Espejo de agua (91.12 m?) y pavimentos y
circulaciones del mddulo de SPA (68556 m?). En total, este mddulo tendrd una superficie de
desplante de 1659.62 m2; 508.68 m? son dreas techadas, 711.79.m? son dreas sin techar y 439.15 m? son
dreas apergoladas. Este médulo atin.no se encuentra construido

Andadores de deck de madera hacia la laguna: Tal como se describe en la resolucién 0228/2016,
se cuenta con cuatro andadores de deck de madera en zona federal ubicados de manera co/indanté
con las villas. Cada uno tiene dimensiones diversds y en conjunto ocupan un drea de 53.01 m? {para
detalle delas dimensiones de cada andador consultar en-los planos anexos). .

Decksde madera dentro de la quuna: Tal como se describe en la resolucién 0228/2016, al final de
los andadores ‘d_e rmadera menqonados anteriormente, se encuentran 4 plataformas de deck de
modera constru;dos g base de pilotes. Cada una de las plataformas ocupa un espaciode 9m2yen
conjunto suman una superficie de 36 n? '

Chetumal, Quintana Roo, México,
A gob.mx/semarnat.
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Area de conservacién_ ecoldgica: Finalmente, el proyecto habrd de dejar una superficie de 16,859.85
m?{(81.06 % de la propiedad), destinada para dreas verdes de conservacidn y reforestacién.”

Mediante oficio 04/SGA/0863/18, se le solicitd informacion adicional a la promovente
respecto a las inconsistencias en la informacién presentada tanto en la MIA-P como
en los planos anexos a esta, a efecto de aclarar la descripciéon del proyecto, en relacion
a la superficie del predio del proyecto, ubicacién, superficie y coordenadas de cada
una de las obras, y superficie total requerida para el proyecto, al respecto, la
promovente manifestd lo siguiente:

“El drea total del predio.del proyecto es de 20,800 m?2 [.as dreas de aprovechamiento tendran una
superficie total de 3,940.15 mZ2.y las dreas verdes una superficie de 16,859.85 m2..Ademds, cada

mddulo cuenta con dos deck de madera de 7.5 m? cadd uno a manera de terraza, no obstante, se

pretende la ampliacién de los mismos, los cuales finalmente ocupardn una superficie de 16 m? cada
uno. '

Tabla ..Superficies del proyecto Hotel “Villas Coba” que se
someten a autorizacion. en la presente MIA-P.

Villa cudadruple 7% - - ' - 777.}5 T 0.56%
Deck de madera de villa cuddruple 16 0.08 %
7**y Ak
Villa cuadruple 2* n7.15 0.56 %
‘Deck de madera de villa cuddruple 16 0:08 %
N Vo
Mitad T de villa cuddruple 3%+ 72.18 0.34 %
- |Deck-de madera de mitad 1de villa 16 0.08 %
cuddruple 3** y ** -
{Mitad 2.de villa ctiddruple 3**** 72.18 0.34 %
-\ Terraza.de cemento de la mitad 2 20 0.09 %
- |de.villacuddruple 3*** .
“Villadoble®™ . 117.15 0.56 %
Roperia* " ... 23 0.17%

Planta de tratam/ento** ; 262.5 126 %
Area de la piscina dentro del 85.98 0.41%

pred/o**
ndadores de modero hacza la 53.01 0.25 %
'guno {en Zonar federo/)** ’

- Aso/eadero de madera (en zona 0.13 %

4.23 %

OFICIO NOM.: 04/5GA/0155/19 (3 (37 3 5
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Palapa usos multiples  (ahora 416.18 2.00 %
restaurante y drea de cocing,
bar de servicio y barios
hombres-
mujeres ) y ***
Terraza de cemen (sic) 20
Gimnasio 12537 0.60 %
Barios hombres 3820 0.18 %
Bario mujeres - .30.20 0.15%
\Area hidromasaje 115.25 0.55 %
Regaderas Hidro 5.56 0.03 %
Sauna 29.91 0.14 %
Médulo A:rea de hamacas 116.9 0.56 %
o WArea de descanso 90.90 0.44 %
o /Area terapeutas 80.38 0.39 %
s [Temazcal 14.80 0.07 %
P |M&dulo inodoro cabinas 370 0.02:%
A*\Cabina individual 24.00 0.12 %
** ICabina master 50.13 0.24%
Recepcion 86.60 042 %
Regaderas temazcal 6.52 0.03 %
Barios SPA - 3492 017 %
Espejo de agua 9112 0.44 %
Pavimentos/circulacione 685.56 -3.30 %
s
Subtotal de aprovechamiento 3,960.15 19.03 %
Subtotal de dreas verdes 16,839.15 80.97 %
Areqa total del predio 20,800.00 100 %
Obras en superficie arrendada
WUrea de la piscina sobre superficie| 57.02 -
arrendada**
Obras en la laguna de bacalar
4 decks de madera de 9 m’
{Ubicados al final de los 36 -
andadores de modero)**

i

e Quintana Roo

misen

tal

*Obras autorizadas en la resolucién 04/SGA/0238/14. *Obras NO autorizadas u obras

que tienen mayor superficie de desplante que la autorizada descritas en la resolucién 0228/2016. **Obras nuevas
u obras modificadas. **Corresponden a una obra autorizada como villa cuadrup/e que fue separada en dos
partes, manteniendo en conjunto la superficie autorizada

0201 wwwigob.mx/
> 12 de ?8 )
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De acuerdo a la informacion presentada por la promovente, no se tiene la certeza de
las obras y actividades del proyecto, todavez que:

e La ubicacién del predio es cuestionable dado que al sobreponer las coordenadas
de este, dicho predio abarca parte de la Laguna de Bacalar e invade predio vecino
al.Norte.

o No presenta las coordenadas de las obras al exterior del predio.

.e ‘No se cuenta.con la superficie total requerida para el proyecto, cuyas obras
abarcan el predlo zona federal, area arrendaday la laguna de Bacalar.

e Existe incoherencia entre el escrito presentado en la Informacién Adicional y sus

”planos anexos, toda vez due se contradice entre las obras en operacién y las ya
._:constru;das que pretende ampllar

b 4 CARACT ERIZACION AM BIENTAL

' on la lnformac:on presentada por la promovente en la MlA-P e informacion

i “Pora /a dehm/tc:aon del S/stema Amb/entol dentro de la cual se esboza la realizaciéon del proyecto }
< denom/nad Hotel "V///as Coba" se tomd en-consideracion un poligono envolvente que abarca una ‘\%%

Sy UG ,oer/metro de 1309 m, siendo que dicha superficie se
del: ecosrstema terrestre que envuelve al predio del proyecto y
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Sistema ambiental del proyecto.

ASPECTOS ABIOTICOS

Medio Fisico

Clima.- De acuerdo con la clasificacién climdtica de Képpen, modificado para México por Garcia
(1978), el clima prevaleciente en Bacalar se clasifica como AWOX' clima cdlido subhtimedo (el menos
humedo de los climas subhtimedos que se registran en Quintana Roo), con régimen de lluvias en
verano e invierno”. Por otra parte, presenta und oscilacién térmicaentrelos 5y 7 °C. Ademds el predio
se ubica dentro de la isoterma de los 26 °Cy entre las isoyetas delos 1,700 y 1,200 mm de precipitacién

anual
Geologia y geomorfologia

Suelos.- La unidad de estudio en los suelos es el perfil, formado por una sucesion de capas llamadas
horizontes. Un horizonte se diferencia de otro por caracteristicas que se pueden medir en campo
como el color, estructura y textura y también mediante andlisis en los laboratorios. A los horizontes
se les ha dado denomindciones abreviadas de acuerdo a sus cardacteristicas: con letras maydsculas
los horizontes principales que van en orden descendiente en'el suelo desde H (histico), O (orgdnico),
A (eluvial), B (iluvial), C (material no consolidado), hasta R (roca-endurecida).

Hidrologia superficial y subterrdnea.-| drea donde pretende realizar el proyecto Hotel “Villas Coba”,
se ubica dentro de Id.Regién Hidroldgica RH-33, de nombre Yucatdh Este, (Quintana Roo). Dentro de
dsta se ubican dos cuencas, siendo la de nuestro interés la de clave "A" de nombre Bahia de
Chetumal v otras. A su vez esta se subdivide nuevamente en 5-subcuencas, por lo que se hace
referencia a la que se denomina -Bahia de Chetumai.

Referente al origen de las aguas de la laguna de Bacalar, la SARH (1987) reporta que ésta es una
laguna de emision en donde el gporte principal es de origen subterrdneo, el cual se localiza
principalmente en la localidad de Xul-Ha (17 Km al Sur del predio) y en donde se ha registrado un
gasto de hasta 7.37 m3/seg.

La circulacién: natural del agua en el subsuelo de la Entidad es controlada por la estructura
geoldgica, por la distribucion espacial:de la.recarga y por la posicion def nivel base de descarga.
Partiendo de la porcién sur-occidental del Estado, donde se origina el flujo, el agua circula hacia el
noreste y hacia el este buscando su salida; a su paso por la llanura, parte importante del agua es
extraida por la vegetacion; el resto sigue su curso-subterrdneo hacia la costa y aflora en lagunas y
dreas de inundacién-o-escapa subterrdneamente ol mar.

Medio Biético

-"v"t'erivaé,b Chetumai, Cuintana Roo, México,
0207 wwwi.gob.mx/semarnat.
Diagina 14 de 78
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Vegetacion

Descripcion fisonémica de la vegetacién identificada.

Se presenta un denso estrato herbdceo-arbustivo de 1-2 m de altura, mismo que estd integrado por
numerosos individuos de: Malvaviscus arboreus (tulipancillo), Psychotria nervosa, Randia aculeatq,
Malenthera nivea y Viguiera dentanta (tdjonal); las cuales cubren amplios manchones entre otras.
Este estrato se ve afectado en su desarrolio por la abundancia de individuos de hdbitos trepadores
en donde sobre salen especies como Arrabidea sp. Ipomoea indica, Syzophyllum riparium (sak ak),
entre otrgs.

Entre las especies arbdreas se pueden mencionar a: Cecropia peltata (guarumbo), Cocos nucifera
(coco), Carica pdpaya (papaya), Coccoloba uvifera L. {uva de mar), Manilkara zapota (chicozapote)
Guazuma ulmilfolia (gudcima), Bursera simaruba - (chaka roja), Sabal yapa (huano), Lysiloma
latisiliqua (tzalam), Piscidia piscipula (habin) entre otras.

Una caracteristica importante dentro ‘de esta vegetacién es la presencia de una topografia
ligeramente ondulada y muy pronunciada hacia la porcién Este del predio de interés. No obstante,
estd situacién no refiere diferencia alguna en la estructura de la vegetacion.

Los efectos de los distintos fenémenos hidrometeordlogicos que han afectado la regidn son
realmente evidentes, por el nimero de. indjviduos que presentan ramas caidas y pérdida del tamano
de copa e incluso la presencia de gran ndmero de drbolés derribados. No obstante, se considera que
la vegetacién se encuentra en franca fase de recupéracion de su estructura, aunque hasta ahora se
desconoce el tiempo que se requiere para lograr una recuperacion total,

Ademds, desde hace muchos afios se ha tenido el usoc escénico de la zona por la cual en el frente
con el litoral de la Laguna de Bacalor por.lo que se socolea la vegetacidn para que permita la vista
del cuerpo lagunar.

| Tabla .. Lista de especies de lg vegetacién de selva mediana
subperenmfol/a en e/ predio de /nteres

e

iy

Apocyiriaceqe ' | Thevetia.gaumeri

Arecaceae Sabalyapa
Asteraceae | Eupatorium campechianum
5 o Melanthera nivea
o . L |-VMiguierg dentata Tajonal
Bignoniaceag | Arrabidaeqg sp. Sak ak
e . LSryzophyllum riparium Sak ak
@bfagihac__ea Cordia dodec‘:ano"ra Ciricote
=N
Bursercrceae Bursera SImaruba Chaka roja
Carica pdpaya Papaya
"=»_‘Rhoeo.‘d/coblpr ' Maguey
' R L : mora
do

T "Iporﬁéediridic'a

L Merremla aegypt/cl
K. _D/os,oyros verae cruc:s

Silil

n}o 44\ Cb ’\/sag'if"‘"
(0198\5) 8350207 w
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Fabaceae Acacia collinsii Subin
Acacia glomerosa Hupich
Acacia dolichostachya Subin
Bauhinia divaricata. Pata de
, vaca
Centrosema virginianum
Leucaena leucocephala Waxim
Lonchocarpus rugosus Kahasin
Lysiloma latisiliquum ' Tzalam
Piscidia piscipula Habin
Pithecellobium lanceolatum
Flacourtiacea | Casearia corymbosa Isinche
e
Lauracege Nectandra coriaceq Laurel
Loganiacege Spigelia anthelmia
Malpighiacea | Malpighia glabra Sipche
e .
Malvaceae Hampea trilobata Mahahua

Malvaviscus arboreus

Tulipancillo

Menispermac

Cissampelos pareira

ege
Moraceae Cecropia peltata. Guarumbo
Nyctaginace Pisonia aculeata Unade gato
ae
Orchidaceae Vanilla planifolia
Poaceae Lasiacis divaricada
lchnanthus lanceolatus
Panicum maximum
Paspalum sp.
Rhynchelytrum repens
Polygonacea Coccoloba diverifolia
e ,
Coccoloba spicata - Bob
Gymnopodium floribundum var | Tzitzilche
antigonoides
Ranunculace | Clematis dioica Barba de
ae viejo
Rhamnacege | Gouania lupuloides
Karwinskia humboltiana
Rubiaceae Bourreria verticillata:
Chiococca alba
Hamelia patens Xcanan
Rubiaceae Guettardga combsii Tastab
Morinda royoc Pifiuela
Psychotria nervosa
_ Randia aculeata: Cruceta
Sapindaceae | Serjana adiantoides
Serjania yucatanensis
Thounia paucidentata Kanchunup
Manilkara zapeta Chicozapote
Pouteria campechiand Kaniste
Smilacaceae Smilax spinosgas Cocolmeca

Solanaceae

Solanum-erianthum

Wik

a;lr 2

rriali Chetumal, Quintana Roo, México,
cob mx/semarnat.
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Solanum hirtum
Sterculioceae | Guazuma ulmifolia Trompillo
Verbenaceage | Callicarpa acuminata Xpukin

Cornutid piramidata

Vegetacion acudtica.

Tipos de flora benténica: En el frenite de la propiedad privada no se distribuye la vegetacion acudtica.
No obstante que para lalaguna de Bacalar se ha registrado su presencia, aunque sfempre a manera
de parches de pequefias dimensiones en las orillas y zonas someras. De esta forma, se reportan dos
tipos de comunidades gue se distribuyen en la zona del Sistema Lagunar de Bacalar: las acudticas
propias del fondo béntico y las acudticas emergentes.

Fauna

Fauna terrestre. En el predio de interés, se registré la fauna asociada a la vegetacion herbdceo-
arbustivo, encontrdndose preféerentemente insectos, algunos anfibios, reptiles y aves; dado que estd
se ubica en una zona cercana al tronSIto de vehiculos automotores y otras fuentes de disturbfio corno
es el Hotel Rancho Encantado.

Andlisis de'las comunidades presentes:en él drea deestudio. Pozo et al. (1991), registran para la zona
de la laguna de Bacalar la presencia de insectos nocivos o la salud humana, los que son
pertenecientes a las familias Culicidae, Tabanidae, Muscidae. Por otra parte, en lo que respecta al
orden de los Lepiddpteros, se ha registrado la presencia de 18 especies de mariposas, las cuales se
enlistan en la Tabla...

Tabla ... Mariposas reportadas para la zona de

SR oo & 2
Danaidae Danagus plexippus plexippus

Heliconidae Agraulis vainillae
Dryadula phaetusa
Dryas julio moderata
o Helconius vazquezae
Hesperidae | Urbanus simplicius
. Nymphalidae | Anartia fatima
e YL L Anthandssa ardys subota

Biblis hyperia aganissa
Cynthia cardui

Danamine milita
I -Hamadryas guatemalena
Precis evarete zonalis
Leptotes marina
tAsciamonuste monuste
Heraclides cresphontes
. Parides erithalion polyzelus
_Parides. photinus

Lycaenidae

/os Reptlles se. ha reg/strado la presencia de individuos de iguana gris (Ctenosaura
1 ) Iogartuds como At 0lis murinusy Scelopourus chrysostictus. Todas ellas son especies tipicas
_cu rpo vo’e aguia: £n el caso.de los reptiles como la iguana gris (Ctenosaura
ols! reglstros qué/nd/quen el estado de la poblacién ysolamente se realizan
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estimaciones de acuerdo al nidmero de individuos observados-en la zona. Del resto de las especies
se desconoce prdcticamente todos los aspectos de su biologia y situacién poblacional.

Las Aves presentes corresponden d aquellas especies que son propias de hdbitos acudticos, por lo
que destaca la presencia Casmerodius albus (garzén blanco), Ceryle alcién (Martin pescador),
Egretta thula (garcita alazana). Se carece de informacién sobre sus temporadas de reproduccion.
No obstante, especies como Ardea herodias es com (h en zorias cercanas a cuerpos de agua. El resto
de las especies manifiestan una distribucion en zonas de acahuales y vegetacién secundaria

derivada de las selvas bajas y medianas, aunque se consideran como especies poco abundantes

Respecto a los Mamiferos, en el predio solamente se observaron rastros de tejones (Nasua nasuaj,
considerados como muy comunes en las zonas aledanas. Ademds de rastros del zorrillo (Conepatus

semistriatus).

Fauna geudtica
Tomando como base las caracteristicas del fondo de la laguna-de Bacalar, que de manera general

muestra una qusencia de vegetacidn acudtica, la-presencia de organismos bénticos es muy baja.
Sin embargo, se reportan algunos organismos como. son los caracoles pomdceos (Pomacea
flagellata), asi como poliquetos serpulidos como Ficopomatus mianensis y algunos oligoquetos.

En lo que respecta al necton, se considera que también existe una baja diversidad, lo cual estd
asociado a la carencia de refugios, ya que la zona frente al predio de interés es una zona expuesta y
descubierta de vegetacién acudtica. Por ello los peces registrados fueron escasos y los que se
presentan lo hacen en pequerios cardumenes.

En la zona de interés no se registré la presencia de ninguna especie en riesgo o de especial
relevancia.

Paisgje.

El Sistema Lagunar Bacalar, abarca 55 kilémetros de longitud.aproximadamente y se ubica en la
zona Sur del estado de Quintana Roo; se localiza en la zona orierital de la Peninsula de Yucatdn, en
el Sureste de la RepUblica Mexicana, nombrado Pueblo Mdgico por la secretaria de turismo y
teniendo paisajes y ecosistemas sumamente bellos en todo el territorio. En la region de la Laguna
de Bacalar, en la actualidad se encuentran distribuidos varios centros de poblacidn; tanto a lo largo
de la carretera federal que corre a través del Municipio como tierra adentro, siendo los mds
destacados Bacalar y PedroA. Santos. '

Desde un punto de vista de paisaje perceptivo, el drea del proyecto “Villas Coba” que pertenece al
Sistema Lagunar Bacalar, presenta dificuftad para delimitar el drea de un paisaje, sin embargo, se
puede hacer desde-un punto de. vista geoldgico y de desarrollo integrado en unidades
morfofuncionales. Para este caso se puede decir que pertenece a la zona turistica de la Rivera
Bacdlar, donde se ha modificado: la vegetacion:y las caracteristicas del ambiente natural
permitiendo que el proyecto sea concordante con su-entorno. ’

En la .zona que hoy ¢conocemos como-Costera Norte se observa un paisaje fragmentado y
modificado, con un ambiente semiurbano ristico, carente de orden y uniformidad, donde esta zona
va'a'lo large del.camino, que a urrlado presenta construcciones que tienen como fondo algunos
drboles con alturas mayores a'los 8 metros, por lo- que son visibles detrds de las construcciones de
uno y dos'niveles, vistos desde la laguna.. -

El preq’io se ubica-hacia la zona nerte-de la ciudad de Bacalar. Esta es un drea en donde predomina
un paisaje de caracteristicas naturales, aunque existen algunas edificaciones de importancia. No
obstante, dentfovo’e la propiedad prevalece lg.cobertura de una vegetacién de selva mediana

)
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subperennifolia con cardcter secunddrio, con drboles de hasta 8 m de altura. En el aspecto
estructural, la selva se compone de los estratos arbdreo alto y medio aunque muy abierto.

Por lo anterior se puede determinar la presencia de un paisaje sumamente frdgil. Por tal motivo la
implementacion de obras o actividades deben ir acordes con la conservaciéon y la aplicacion de los
instrumentos normativos. con el fin de evitar la modificacion visual del paisaje; el proyecto que se
implementard consiste en la construcciéon de 14 villas, una palapa de usos multiples, una roperia y
una caseta del vigilante, cuyo. principal objetivo es interactuar con la naturaleza aprovechando los
recursos naturales de una manera sostenible.

()
Diagnéstico ambiental

Las necesidades de diversificar las actividades econémicas, respetando el entorno como parte de la
conservacion y preservacién del paisaje y los recursos es una tarea dificil pero es parte fundamental
del desarrollo sustentable. Como ha sidoseéfialado en los capitulos correspondientes, el proyecto que
se presenta a través de la presente Maniféstacién de Impacto Ambiental estd relacionado con Ia
construccién de un hotel con 14 cuartos; los:.cuales tendrdn un impacto de baja densidad.

No obstante lo anterior, se refiere-algunos aspectos relevantes que surgen como consecuencia del
desarrollo de cualquier proyecto. Entre elos se debe mencionar, por ejemplo, que el proyecto no
afectard el manto fredtico, ya que se restringirdn las emisiones mediante la aplicacidn de medidas
de proteccién como el manejo adecuado de la basura y desechos sélidos.

En lo referente al suelo se ha definido que en la zona se deberian distribuir aquellos de tipo Leptosol
litico+Leptosol réndzico, mismo que es propio de las zonas con vegetacion selvdtica. Al respecto, se
debe citar que el proyecto no tiene como objetivo efectuar alteraciones adicionales a este factor,
como seria aplicar alguna actividad extractiva. Por ello se confirma que no se efectuara ninguna
modificacién en sus caracteristicas de estructura y funcion.

Asimisme..y de acuerdo al dlseno del proyecto, bajo ninguna circunstancia se realizard la
modificacion:q: los factores del clima, tales como: temperatura, precipitacion, direccién del viento,
etc, ya que se conservard la.mayor parte del predio con condiciones naturales.

‘Por otra ,oarte sedebe resaltar la importancia que tiene para la zona la presencia de intemperismos

severos,:es decir; fa manifestdacién-de perturbaciones atmosféricas de cardcter cicldnico, las cuales

,oueden tenersu. formGCIon desde latitudes-lejanas en las aguas del Océano Atldntico, o bien del Mar

Carjbe. A'su paso por el continente, estos fenémenos suelen ocasionar modificaciones sustanciales
. no solo en el-clima sino también:en el paisgje local, las cuales pueden tardar afios pard que sean
' eliminadas de/ escengrio.

i Por lo tcmto estos fenomenos son un factor causante de erosién, de modificacion de la cubierta

Vvegetal etc, procesos que pueden flegar a ser calificados como catastrdficos y que para nada
pueden ser comporados conlas-dcciones.que pretenden realizarse a traves del proyecto. Al respecto
se debe resaltar la: manifestacion . del. Huracdn Dean (2007), el cual fue considerado como
devastador deilos eCOSIstemos De acuerdo a lo anterior, se enfatiza que en la zona donde se ubica
ecto dentro del ‘municipio-de Bacalar prevalecen condiciones favorables para la presencia de
nenos: hldrcmeteoro/og/cos /os cuales podrlan tener efectos de mayores proporciones en el

a em/s:on e hum": el gases a la atmosfera ro estd considerada por el proyecto ya que €ste no
nstrii CIon défuentes fijas generadoras de estos productos. De cualquier manera, en

ones( natura/es para la.disipacién rdpida de los contaminantes (existen
£ y sure te) y qun en casos extremos éstos no tendrian efectos negativos

5 Col. Mag‘s"
3) 835 0201 ww

Paging ‘i*:} dé ‘?

OFICIO NOM.: 04/SGA/0155/19 ﬁi %3 ? 5

S —

™
NS



Delegacién Federal en ol Estado de Quintana Reo

Unidad de Gestidn Amiblental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0155/19

El proyecto tendrd bajas repercusiones directas con la flora-y fauna local, debidq a que la zona de
trabajo se ubica cerca de la carretera federal 307, misma que se caracteriza por un fgerte
movimiento de vehiculos y constante presencia humana, lo que a su-vez contribuye al alejamiento

de la fauna silvestre.

La vegetacion presente en el sitio del proyecto se encuentra fuertemente afectada y en donde se
han manifestado cambios debido al embate de eventos climdticos.

Por otra parte, dadas las condiciones del predio de intereés, la fauna silvestre estd bien representada
aunque aparentemente se encuentra ausentes or_ganisr_n’os de fauna mayor {venados, oce/otfes,
jaguares, etc.). Esto podria ser debido a la fragmentacion de los ecosisternas, ya que las vias
carreteras y establecimientos evitan su movimiento natural.

Finalmente, se considera que el escenario en donde se dardn las mds fuertes modificaciones por
concepto del proyecto es en el aspecto social, ya que se promoverd una mejora sustancial en la
calidad de vida de la zona en donde se proporcionan mejores servicios a la comunidad, situacion
que le permitird tener una influencia y beneficio positive para la poblacién en su conjunto. También
se esperan beneficios con relacién ala ocupacion-de mano de obra, por lo que durante la etapa de
preparacién del sitio y construccion se habrd de tomar en cuenta o la gente que habita en la
localidad para que participe en la instalacién de algunos. de los componentes del proyecto, lo que
conlleva un beneficio directo a la comunidad por medio de la oferta de empleo temporal y

permanente.

A continuacién, en la siguiente tabla se realiza el andlisis del diagndstico ambiental categorizado
por factor ambiental y elementos indicadores:

ES=Estado de conservacion, F=Fragilidad, CR=Capacidad de Regeneracion, Valoracién: A=Alto, M=
Medio, B=Bajo.

Diagndstico ambiental del sistema ambiental del proyecto

PR SR
o

En la zona no existen ernisiones por industria o
actividades extractivas, se limita a los gases de
combustion que emiten los vehiculos sobre la
cdrretera federal. Por ser una zona donde corre
el viento continuamente los gases se dispersan
Calidad de forma inmediata.

Atmdsfera del aire A |B A
Sin embargo este elemento se ve afectado por
el gqumento de particulas y polvos provenientes
de los escombros, quema de drboles muertos e
incremento de maquinaria empleada en la
construccion de los sitios cercanos, asi como
por las - emisiones de - fuentes mdviles
consistentes en los vehiculos que transitan por
la carretera-federal, siendo esta la principal via
de transporte terrestre del estado.

isterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Mwiwe . gob.mx/semarnat.
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El ruido proviene del movimiento de la
vegetacion, 'y principaimente del constante
transito -de" los vehiculos y actividades en la
Nivel de | carretera federal (principal via de |A | B |A
ruido: comunicacién terrestre del estado), es el tipico
ruido -generado en zonas urbanizadas
pequerias:
El'clima y microclimad es cdlido-subhUmedo y
Microclim se ha modificado por la transformacién dela | M | A | B
a cobertura vegetal original y la exposicién del
suelo.
Al no contaren la zona con el servicio de agua
potable, la extraccion.de agua subterranea es
la principal fuente de agua. Por otra parte, el
Subterrdn agcuifero pudiéra verse contaminado por las | M | A | M
eqa viviendas- y establecimientos que ahi se
encuentran;  pues algunos - de estos son
bastante antiguos, - por lo que sus fosas
Hidrologia sépticas pudieran no estar -en las mejores
| condiciones. El proyecto en si cuenta con
und - planta de tratamiento de aguas
residuales.
Existe un aumento gradual en-el nivel del agua
que presenta larivera lagunar de la Laguna de
Bacalar: En algunas partes puede existir una
Escorrentf sobre saturacién del suelo en la Zona Federal | A | M | M
a 1 Lagunar, siendo este fenémeno estacional y
Superficial | exclusivo de " las- temporadas de lluvias.
Independientermente de lo antes descrito,
derntro del predio no se cuenta con cuerpos de
agua superficiales o
escorrentias superficiales de ningun tipo.
La calidad fisica del suelo se ha modificado de
" formea moderada, por lo que no conserva sus
caracteristicas originales. Aunado a esto, se

Calidad - _+-hace evidente el hecho de que la vegetacion
del de la zona se encuentra afectada, siendoque | M | A | B
wed e Suelo | varios.especimenes que ahi se encuentran
Suelo. - . o -| fueron inducidos por la mano del hombre.

Se presentc: erosién estacional en el margen de
Ia: laguna cuando el agua invade el limite de la
.zona federc/ lagunar pero es de cardcter |A | M | A
“temporal v ‘totalmente natural,
. ,ormc:polmente se debe a escurrimientos en la
‘| época de Huvias.

No: 445 Col. Magiste
el (€1883) 8350201
A
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Vegetacion

Vegetacié
n

La cobertura vegetal original fue sustituida de
manera gradual, a fo largo de los afios por el
constante aprovechamiento  antropogénico
ocasionando la fragmentacion del ecosistema
en toda-la zona. En el sitio existen evidencias
de la induccién de especimenes por parte del
hombre, asimismo se presenta un estado de
vegetacién secundaria oportunista que dista
de ser la vegetacién original que en algdn
momento cubria la zona federal lagunar.
Ademds, por la urbanizacién de la zona, gran
parte -del sistema ~ ambiental  carece
completamente de vegetacion.

Fauna

Anfibios,
reptiles,
aves,
mamiferos

En las visitas realizadas a campo para la

elaboracion del presente estudio, no se
observé la presencia de fauna de interés a lo
largo de todo el predio, hecho atribuible a la
falta de cobertura vegetal original a lo largo
del mismo.

Paisgje

Naturalida
o
fragilidad
y calidad
paisajistic
a

Los elementos que se. han descrito antes
generan un paisaje de naturalidad baja, que
se percibe desde cualquier punto del predio,
por lo que la calidad. paisajistica ha sido
considerablemente: impactada, la - fragilidad
del paisaje es alta ya que de medificarse
cualquiera de los.componentes naturales se
afecta irremediablemente esta percepcion de
naturalidad. Sin embargo, el paisaje original,
de la zona fue modificado.tiempo atrds por el
crecimiento de las actividades turisticas y de
esparcimiento asf.como las casas habitacion
dispersas en la zona.

Informacién Adicional, respecto a la caracterizacion de Flora y Fauna

“Caracterizacion de la flora y fauna, asi como el estatus de proteccion de especies presentes

El inventario para la evaluacién de la vegetacion del predio donde se implementard el Proyecto
Villas Coba se llevé a cabo mediante un conteo directo del total de la vegetacién, se levantd

informacién dasomeétrica, con relacion a la franja del ancho y largo que se requiere para el predio
de la obra,

En total el muestreo para el estrato.arbdreo se llevo a cabo en una superficie de 2,000 metros
cuadrados que corresponde al 10.99 % del total de la superficie del predio. Para los estratos arbustivo

Vv herbdceo se llevd a cabo el muestreo en una superficie de 500 metros cuadrados correspondi
ient
al 2.74 % del total de la superficie del predio.. P ©

Composicién floristica del estrato arbdreo de la vegetacién del predio
La riqueza del estrato arbdreo fue de 26 especies, entre 131 drboles que fueron muestreados, mismos

q/ue corresponden a-una densidad-de 650 drboles por hectdrea; lo cual indica una cobertura arbérea
alta. ’

Cuadro ... Especies arbéréa_s encontradas dentro del predio
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Cuadro ... Especies presentes de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

L ‘ Sujetas a Proecdon
1Cedio o Cedrelandorstal. Melaceze 1 Especiat {Pr) No endiémios
1Conocampos. 1 oL T . :
Ferecius Mangle boioneillo Combretaceas Amenazada (A} Endémica

Estructura de la vegetacién.del estrato arbdreo en el predio

De-acuerdo con el indice de valor de importancia relativa, las especies mds importantes del estrato

arbdreo en el predio fueron- Piscidia piscipula, Leucaena leucocephala, Guazuma ulmifolia Lam,
' Cecropia obtusifolia; Biifsera simaruba. Todas éstas son especies de vegetacién secundaria de selva
‘- mediana subperennifolia. : :

h ienttice.

HURXIN Lpusaens leusocephala
| CHACAH: | Burser shmauba
MAYVAGH Batuinia divaricats
HINCHE - -Caseana nifide
R |- sl comnigers
. | SACHAQUECAN | Prockiscricis L.
-] BUGAMBILI | Bougainviliza buttian Holtun Ex. Standiey.
| CUADRADOCHE | Maiihot Carthaane ‘

NoX445 Col Ma tial, Chetu
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La vegetacién secundaria arbérea derivada de selva rnediana subperenifolia se desarrolla en mayor
rmedida en toda la superficie del sitio de interés.

Composicién del estrato arbustivo del predio
Se encontraron ocho especies en el estrato arbustivo, mismas gue corresponden a especies de
vegetacién secundaria y cultivada. Se presenta-un denso estrato herbdceo-arbustivo de 1-6.5 m de

altura

Estructura del estrato arbustivo del predio. ' :
Las especies mds importantes en el estrato arbustivo fueron Leucaena leucocephala, Bursera

simaruba, Bahuinia divaricata, mismas que corresponden d vegetacion secundaria en estadio
sucesional inicial.

Composicicn del estrato herbdceo del predio

Se encontré una riqueza de 28 especies en el estrato herbdceo del predio; entre un total de 164
individuos muestreados. Varias de las especies encontradas corresponden a la regeneracion de las
especies del estrato arbéreo, como el Jabin, Chicozapotey Huaxin. Ademds, se encontraron especies
en el estrato herbdceo que no estuvieron presentes en el arbéreo ni en el arbustivo, como el Ramoén

y el Chechen.

Estos rasgos indican una buena respuesta de la selva de regeneracion ante los disturbios ocurridos,
este evento es conocido como RESILIENCIA, que dicho -en otras palabras es la capacidad de un
ecosistema para regresar a su estado inicial después de ser alterado.

Caracterizacién de la fauna presente en el predio

Se llevaron a cabo recorridos de campo para realizar observaciones directas y rastros, y se entrevisté
a los trabgjadores del Hotel Rancho Encantado.

Los resultados fueron seis especies de mamiferos, tres de anfibios, tres de reptiles y cuatro de aves.

de estudio.

Cuadro 4.12. Especies de fauna encontradas en el siti
o

| Manifénes

Feidn Hesuanarca 1

“Hiariahe, o Didfeinhis vigiians » g
fmatilio Desypus novsacinsius 1
Pugnet esgin Loemiot mevtanis 1 Emerrizaia

 Bhruch Horpolhunds yagmiaorand: 1 Arenatadas
Wapache ey e ‘ S — R
Aufiblos

: Bape ’ Bulo Baliceps: &

Sapn Bifomasinis ; ‘ £

“Sape Fiypoachus wdlosits. “TE

Reptiles

- lguana gy Clenpserd siniis) B T

Lagerja Faolfs lelngidntsy -

*Lagartja Scelipoirus chiysoshehis E

«
rnac.
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La fauna con mayor nimero de -observaciones pertenece al grupo de las Aves, le sigue el grupo de
los reptiles, y los menos observados son los mamiferos La presencia de aves acudticas era de
esperarse ya que el predio se ubica en el litoral de la Laguna de Bacalar.”

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, sefiala la obligaciéon de la promovente de
realizar la vinculacidon del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en
materia ambiental,y en su caso, con laregulacién sobre uso del suelo, entendiéndose
por esta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las obras y actividades que

lointegran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y considerando que el
proyecto se ubica‘en el predio particular. denominado Arroyo Blanco, Fraccion 2,
Carretera Federal 307 km 24; enel Municipio de Bacalar, Quintana Roo, conforme las
coordenadas geograficas proporcionadas en la-MIA-P éste se encuentra regulado por
los siguientes instrumentos normativos:

INSTRUMENTO NORMATIVO PUBLICACION FECHA
A) ACUERDO por el que se expide.la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico  Marino vy Diario Oficial de la 24 de noviembre
Regional del Golfo de México y Mar Caribey se da a Federacién de 2012

‘| conocer la parte regional del propio Programa.
B) Decréto'mediante el cual se estableceel Programa | Periédico Oficial del 15 de marzo de
de Ordenamiento:Ecoldgico Territorial de la‘Regién | Gobierno del Estado 2005

Laguna:Bacalar, Quintana Roo, México. de Quintana Roo
HC) Norma Oﬁcial Mexicana NOM-022- SEMARNAT-
1.2003, “Que establece las eéspecificaciones para la

preservacion, conservaegid " aprovechamiento Diario Oﬂcgl dela 10 de abril de
: ! Federacidn 2003
sustentable y- restauracion de Ios humedales costeros
| en'zonas dé manglar.’ _
D). Acuerdo -que adiciona la: especuﬁcamon 443 a la
: : ial eXIcana NOM 022 S ;MARNAT -2003,
" Y para la | Diario Oficial de la 07 de mayo de
Federaciéon 2004

Diario Oficial de la 01 de febrero de
Federacidon 2007

Diario Oficial de la 30 de diciembre
Federacion de 2010

s A
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refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
esta Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ‘ambiental aplicables al mismo, los
cuales se refieren a continuacion:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional del propio Programa.

Conforme el anélisis espacial realizado -a través del Sistema de Informacion
Geogréfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra dentro del poligono regulado por el
ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo.de Méxicoy Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional del propio Programa (POEMyRGMyMC), publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 152.

La UGA 152, denominada Bacalar en la que incide el sitio del proyecto, corresponde
a una Unidad de Gestion Ambiental Regional; por lo tanto, considerando que el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Fcoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyYMC), da
a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area Regional,
quienes expediran mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del
Programa; esta Delegacion Federal determina que dicha-unidad de gestion (UGA
152) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es-considerada en el presente
andlisis. 5

B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico X
Territorial de la Regién Laguna Bacalar, Quintana Roo, México. 3

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el
proyecto, el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado
por el Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Region Laguna Bacalar, Quintana Roo, publicado en
Periddico Oficial del Gobierno del-Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2005;
incidiendo la parte terrestre en la UGA TU-7, denominada “Costa Bacalar Norte" y en’
la zona lagunar corresponde la UGA Ff-20 denominada “Laguna Bacalar”. De acuerdo
a !o anterior esta Delegacion Federal procedid a evaluar el proyecto conforme los
criterios que le corresponden: .

201 wwiwgob.mx/semarnat.
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Nombre: Costa Bacalar Norte

Identificador: Tu-7

Politica: Conservacién

Usos
Predominante ) Compatibles
Turismo hotelero intensivo, Turismo Alternativo, Equipamiento,
Condicionados Incompatibles
Infraestructura, Acuaculitura, Agricultura, Agroforesteria,

ANP, Apicultura,

Aprovechamiento acuffero, Asentamiento
humano, Caza,

Centro de poblacién, Corredor natural,
Extraccién pétres,

Forestal, Ganaderia, Industria, Manejo de
flora y fauna,

Pesca, Silvicultura,

Criterios
TA Turismo alternativo 01,02
Ma Marinas 02, 03, 04
CG Campos de Golf 02
Den. | Densidades 01,02, 03, 04, 09
BM Bancos-de Material 02, 04,08
Man | Manglares 01, 04, 05, 06
Gan | Ganaderfa 02
ZEMT | ZoFeMaT 01,02, 03, 04
Fa Fauna 02,03

MRS Manejo de Residuos

01, 04, 05, 06,07, 08, 09

de Servicios

Sélidos
MRL | Manejo de Residuos 01, 02, 03, 04, 05, 06
iy Liquidos
Flo - “|:Flora 102,03, 05, 06, 07, 08, 09,10, 11
-..Urb | Areas Urbanas .01, 03
“vind: | Industria 04,05
CyC:. vCarreterasy Caminos 01, 02, 03, 04, 05, 06
'.iBS"‘ Infraestructura:Basica y o1, 02,03

03, 04, 05, 06, 08,09,10,11,12,13,14,15, 16

Cons | Construccidn

AA “Aprovechamiento: del o1, 02, 05
S Aewifero i
| coco. Control de:la o1, 03
Lol Contammacron
P ZE 'Zona Litoraly Co’ tera 01, 02, 03, 04
AN v esd 03
VE coex Ecosustgmas- o o1

Tidentificador: Ff-20

“patibles

o Alternativo, Equipamiento,

mpatibles

b 60198.5\ SZ_JOAH W
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estructura, Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria,
ANP, Apicultura,
Aprovechamiento ' acuifero,
Asentamiento humano, Caza,
Centro- de poblacién, Corredor natural,
Extraccion pétrea;,
Forestal, Ganaderia, Industria, Manejo de
flora y fauna, '
B, Silvicultura,
Criterios
TA Turismo alternativo 02
Pe Pesca 01,02
Ma Marinas 101
BM Bancos de Material | 04
Man Manglares 04, 05
Fa Fauna 01, 06
Manejo de Residuos |.
MRL Liquidos 0,4;
Flo Flora 12
infraestructura Basica y
1BS de Servicios 04
Cons | Construccion o1
AA Aprovecha,miento del 01, 03, 04, 05
Acuifero
CoCo Control <.1Ie 3 la 02,03
Contaminacion
ZLC Zona Litoral y Costera 01, 04, 05
AN Actividades Nauticas 01,03
UMA UMA 01

OFICIO NUM.: 04/SGA/0155/19 % 6% 72 5

El promovente realizé el analisis de cumplimiento de los criterios generales, los
cuales son de aplicacién obligatoria para todas las unidades de gestion ambiental. A
continuacion la Delegacidn Federal, realiza el andlisis a lo sefialado por el promovente
en la MIA-P.

e

e

Dada la naturaleza del proyecto, este no .consiste en la extracciéon de flora y fauna (1,
36), aprovechamiento o modificacién de dolinas, cenotes y/o cavernas (2, 3, 4, 5), ho
consiste en un tiradero a cielo abierto (11}, no consiste en la restauracién de bancos \
de préstamo de material pétreo (23, 24, 25), no se instalaran viveros (28), no se ’
requiere aprovechamiento de lefia (30}, no consiste en un nuevo centro de poblacidn

(31, 32), no se llevaran a cabo actividades recreativas especializadas (34). Dado lo
anterior, se procede al analisis de los criterios vinculantes al proyecto:

Criterios Generales

Criterios Ecolégicos de Aplicacién General Vinculacién del promovente

Las tnicas obras que tiene el proyecto en la zona
Jagunar son 4 decks de madera ubicados de al
final de los andadores de madera. Dichas
estructuras estdn construidas sobre pilotes, por

6 Se prohibela remocién de la vegetacxon
acuatica nativa:
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Criterios Ecolégicos de Aplicacién General

Vinculacién del promovente

lo tanto no representan un factor de afectacidn
a las escasas colonias de pasto que se

encuentran alejadas de la zona de instalacion.

Andlisis: De acuerdo a la informacién presentada en el Capitulo |l de la MIA-P, la promovente no
presentd planos de vegetacidn, ho obstante no realizara actividades en la laguna durante la etapa
constructiva, dado que los 4 decks de madera ya se encuentran construidos como lo sefiala la
resolucién de PROFEPA No. 228/2016, de fecha 27 de sep‘uembre de 2016, en materia de impacto
ambiental.

En virtud de lo anterior, parte de las obras sometidas a evaluacién en materia de impacto ambiental,
consisten en la operacion de -4 decks de madera ubicadas en la zona lagunar, éstas actividades no

contravienen lo establecido por el criterio en mencidn.

Se prohibe la quema a cielo abjerto de

Se contempla en todas las etapas del proyecto
contar con tambos de 200 Jts. para la disposicién
temporal de los residuos solidos generados, para

7 residuos sélidos. | su posterior traslado al sitio de disposicién final
que establece la aqutoridad competente. En
ningdn momento se quemardn residuos.

. lc;lo.se permite la dlsposmlolf\ .de materiales ce stipervisard permanentemente ol

erivados de obras, excavaciones o rellenos o AR
sobre la vegetacion nativa. cumplimiento a este criterio.

La disposicién. de “baterias, ‘acumuladores, | La. - disposicién - de baterias, .acumuladores,
plaguicidas vy - fertilizantes “asi “como  sus|plaguicidas  y fertilizantes asi como sus

9 | empaques y envases, debera cumplir con lo | empadques y envases, deberd cumplir con lo

dispuesto- en la LGEEPA en ‘materia de|dispuesto en la LGEEPA en materia de residuos
residuos peligrosos: peligrosos.
|10 Se prohibe- enterrar . los ‘desechos solndos En ninguna etapa del proyecto se enterrardn
s Too ;provenlentes de asentamientos humanos. residuos.
Se promovera el composteo de los desechos | Se pretende separar los desechos orgadnicos de
1 organicos; ‘para  su utilizacién. - como | la cocina, asi como también fos residuos de
| fertilizantes  orgdnicos degradables en las | jardineria para su uso como composta en las
dreasverdes. dreas verdes.
Se prohlbe-~fla«.quema de corral o traspatio de'| Se - hard . hincapié a los trabagjadores que en

"]3 "ﬂ_desech'os,sélidos (b:_:\_;_g_ras)’.,_"-’ ninguna de las etapas del proyecto se podrd

realizar la quema del material producto de
construccion o poda de dreas gjardinadds.

Las

fosa septlcal para dlsponer de las aguas

‘casas habitacién:: quetino  puedan
conectarseal dr'enaje deberan:contar con una

El' proyecto cuenta con una planta de
tratamiento de aguas residuales que cuenta con
redctores anaerobios y aerobijos, la cual dag
cumplimiento.a la NOM-001-SEMARNAT-1996.

‘e dard cumplimiento a este criterio.

OFICIO NOM.: 04/5GA/0155/19 37 25
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Criterios Ecolégicos de Aplicacion General - Vinculacién del promovente

infraestructura para la captacién del agua de
lluvia.

Andalisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, asi como en Informacion Adicional,

se advierte que: ‘

e« No se prevé llevar a cabo la quema a cielo abierto de residuos sélidos

No se llevara a cabo la disposicién de materiales derivados.de obras, excavaciones o relienos

sobre la vegetacion nativa. _ :

e Se pretende separar los desechos organicos de la cocina, asf como también los residuos de
jardineria para su uso como composta en las dreas verdes.

o Se prevé laimplementacion de un Programa de Vigilancia-Ambiental.

o Tiene en operacién una planta de tratamiento, la cual cumple con la NOM-001-SEMARNAT-1996,
de acuerdo a lo manifestado por la promovente.

e Elagua pluvial sera dirigida mediante bajantes hacia las dreas verdes para el riego.

En virtud de lo anterior, se advierte que no contraviene NiNguNo de estos criterios citados.

La extraccion de agua en los pozos artesianos
debera sustentarse mediante los estudios que
solicite la autoridad competente y deberd
monitorearse constantemente la
conductividad del agua para evitar la
sobreexplotacién (intrusién salina). ,

El proyecto ya cuenta con un pozo de
extraccién:de agua, el cual ya habia sido
-dutorizado con anterioridad.

18

Analisis: Que la autoridad competente para la autorizacién de la-extraccion de aguas del acuifero es
la CONAGUA, por lo que corresponde a dicha autoridad requerir {os estudios que estime pertinentes.
La presente resolucién se emite en referencia a las obrasy.actividades del proyecto, sin perjuicio de
los demds permisos o autorizaciones que sean requisito obtener por parte de esta Secretaria o
deméas autoridades federales, estatales y/o municipales.

Los estudios o manifestaciones de impacto
ambiental que se requieran, deberan poner
20 | especial atencién en el ahorro, el abasto del
recurso aguay las medidas de prevencion.de
contaminacion al manto freatico.

Se presenta en el Capitulo Vil el programa de
ahorro de.agua, y en el Capitulo VI las medidas
de prevencion de la contaminacién al manto
fredtico.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada en el apartado VII.2.6.2 del Capitulo Vii de la MIA-
P, la promovente presentd el Programa de ahorro de agua, asi mismo, entre las medidas presentadas
en el Capitulo VI, se encuentran:

o “Serd necesaria la instalacién de sanitarios portdtiles con la finalidad de evitar
contaminacién del manto fredtico...

e Para la colocacién de drengjes se excavard exactamente a la profundidad requerida por el
proyecto para no dariar zonas.mds profundas o el mismo.manto freatico...

e Para mitigar la posible contaminacion en el subsuele y manto fredtico por la utilizacién de
plaguicidas en las dreas verdes, se recomienda utilizar insecticidas elaborados con base en
piretroides sintéticos o piretrinas orgdnicas, ya que tienen un bajo rango de toxicidad y son

. . biodegradables.” : ,
‘Dado lo.anterior, se advierte que no contraviene al criterioen mencion.

Se debe dar.preferencia a la:rehabilitacién de
21 |terracerias existentes en lugar -de construir | £/ sitio del proyecto cuenta con un acceso de
nuevas, terraceria, . el cual actualmente se le da

En el-mantenimiento de los, laterales™ del.| mantenimiento, toda vez que es acceso al hotel
22 | derecho 'de via sélo se permite el aclareo | Rancho Encantado
manual (Ver glosario). E

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada er la MIA-P e Informacion Adicional se advierte
que las obras del proyecto no se contrapenen aloestablecido en los criterios en mencién.

o 'OFICIO NOM.: 04/SGA/0155/19 80725
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Criterios Ecolégicos de Aplicacién General

Vinculacidon del promovente

No se permite la utilizacién de las palmas

Se dard cumplimiento a este criterio; se
priorizard el uso del zacate, sin embargo, en caso
de requerirse alguna de las palmas
mencionadas, estas serdn adquiridas en UMAS
qutorizadas

Thrinax  radiata  (chit), Pseudophoenix
26 sargentii (palma kuka), Coccotrinax readii
(nakas), como material de construccién,
excepto aquellas que provengan de UMAS
autorizadas.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional se advierte
que las obras del proyecto no se centraponen a o establecido en Jos criterios en mencion.

El uso del manglar estard sujeto a las
disposiciones de fa Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001, NOM-022- | En el predio de interés no haqy zonas de manglar
SEMARNAT-2002 y la Ley General de Vida
Silvestre.

27

Andlisis: Mediante oficic 04/SCA/0863/18 de informacién adicional, se le solicitd a la promovente que
aclarara la existencia-de manglar en el drea del proyecto y su vinculacién con la normatividad referida.
Al respecto, la. promovente -manifestd la existencia de 2 ejemplares de mangle botoncillo
{Conocarpus erectus) ubicados al borde .de la laguna y a 556 m y 5.61 m de los deck de madera
(ubicados en la laguna) y a 1.5 my:20.7 m de |as villas (ubicadas en el predio).

La promovente realizé la vinculaciéon del proyecto con‘la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el Articulo 60

TER de la Ley General de Vida Silvestre, mismos que se presentan mdés adelante en el presente oficio,

no obstante cabe sefialar gue si bien, de acuerdo a lo manifestado por la promovente, no prevé el uso

del manglar que se desarrolla a orillas de la laguna, tampoco cumple con las medidas de

compensacion- {sefialadas en la especificacion 4.43) que puedan garantizar su aplicacion y estar en

posibilidades de exceptuar los. |imites establecidos en la especificacion 416 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003

1 Se recomienda promover ta introduccién de
29 varleda,d.es de coco resistente al | Se dard cumplimiento a estos criterios.
amarillamiento letal.

: Se .recomiendafa utilizacién de fertilizantes
33 | organicos biodegradables enh &reas verdes, | Se darda cumplimiento a estos criterios.
_| jardinadas y campos decultivo.

| Debera evitarse-el:uso de sustancias quimicas
35 'que qgntengan compuestos ofganoclorados,
“l.carbamates o metales pesados.

Se evitard el uso de este tipo de sustancias en el
proyecto.

o). B[SO (aphcacnon control -almagenamiento) y
desechos:de compuestos, srganofosforados,
fosfatos o nltroge ados (pes'uc;das y

Se dard cumplimiento a este criterio.

) presentando la lista de especies nativas que se pueden
‘,ad a o ertlllzantes organlcos blodegradables asi como el uso de

15;
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Criterios Ecolégicos de Aplicacién General L Vinculacion del promovente

En el predio se realiza el aprovechamiento de
: |aguas subterrdneas mediante un pozo de
El aprovechamiento de aguas subterraneas, abastecimiento, lo cual no implica un riesgo de
no deberad rebasar el 15% del volumen de|intrusion -salina debido a -que el drea del
37 recarga del acuffero y garantizara la no proyecto no ‘se-encuentra cercana d zonas
intrusidén salina. marinds. Por otra parte, se ‘estima que el
volumen de aprovechamiento no rebasa el 15%
del volumen de recarga del-acuifero.

Analisis: Con base en la informacion presentada por la promovente, se advierte que el proyecto no
se contrapone con lo establecido en el criterio, toda vez que al no estar cerca del mar, no existird
intrusién salina por la extraccién del agua, sin embargo, fa presente resolucidn se emite en relacién a
jos aspectos ambientales del proyecto, por fo quecorresponderé a la CONAGUA determinar que los
volurnenes de extraccion requeridos correspondan alos porcentajes que se permiten en el sitio.

Se prohibe la desecacion, dragado, y relleno |Enla Laguna c_leBacdldr no se llevardn a cabo
42 de humedales y cuerpos deagua. . | este tipo de actividades.

A. Analisis: De acuerdo a la informacién presentada en informacién Adicional, se tiene que
existen dos ejemplares de mangle botoncillo {Conocarpus erectus) en el borde de la Laguna Bacalar,
en el &rea del proyecto, al respecto se advierte que de acuerdo a las caracteristicas de dicho
proyecto, no se prevé la desecacion, dragado, ni relleno de humedales y cuerpos de agua, por lo que
se acata lo establecido en el presente criterio.

Las aguas residuales tratadas que vayan a ser.
reutilizadas en servicios publicos deberdn|No aplica, las aguas residuales tratadas son
cumplir con las especificaciones de la NOM- infiltradas a un pozo de absorcién.

003-SEMARNAT-1997.

43

Andlisis: De acuerdo con la informacién contenida en el Capitulo 1l de la MIA-P y anexos, la
promovente manifesté que el proyecto para el tratamiento de las-aguas residuales dispone de una
planta de tratamiento de aguas residuales, de la cual sefiala que las aguas tratadas son infiltradas a
un pozo de absorcion, por lo que no seran reutilizadas en servicios publicos, por lo que no se
contrapone a lo establecido en el criterio.

Los. desechos de la construccion seradn
reciclados y reusados en su mayoria, no
obstante se considera que, al menos el 2% es
completamente inutilizable y en este caso se
acopiard y trasladard al sitio de disposicion
final a cargo del H. Ayuntamiento.

A Se dard cumplimiento a este criterio.

Analisis: La promoventesefiald en el Capitulo Vl.de la MIA-P, que:

— Los residuos resultantes de la limpieza y desmonte de la vegetacién deberdn ser picados y
triturados para generar composta Util en las labores. de jardineria y reforestacion..

- Losresiduos propios de la construccién como son cascdjo, sobrantes de.cemento, etc., deberdn
ser retirados de la zona.de construcciones para ser.depositados posteriormente en el lugar que

la autoridad competente indique o serdn trasladados al relleno sanitario municipal de Bacalar.

— Serecomienda el reciclaje de materiales como son: latas .de dluminio, cartén, papel, etc. Esto
puede llevarse a cabo mediante la  disposicién de contenedores especificos pard el
almacenamiento temporal de cada une de. estos materiales, los cuales después pueden ser
llevados a centros de acopio.

Dado lo-anterior, se advierte gue atiende'lo establecido en el criterio en mencién.

Los  materiales - calificados .como:. nojTodos los materiales no permanentes que se
45 | Permanentes tales como la:. palma chit, futilizaron y utilizardn en el proyecto provienen de

madera para.la construccidon de muelles, ete; | fuentes con autorizacién para su
debera provenirde UMA's, gjidos o fuentes cori{aprovechamiento.
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Criterios Ecolégicos de Aplicacién General Vinculacion del promovente

autorizacién - de explotacién’  vigente al

momento de la compra.

En la construccién de instalaciones e

infraestructura turistica, - urbana, de

comunicaciones y de ‘servicios; se deberd
considerar la erosién y la alta probabilidad de
incidencia : de fenémenos | Se dard cumplimiento a este criterio. Durante el

47 | hidrometeorolégicos ‘para’ ~ calcular  la|disefio del proyecto se consideraron dichos

resistencia necesaria dela infraestructura, su | factores.

programa de mantenimiento, las acciones de

prevencidon y - correccidn - necesarias ante

dichos fenémenos asi como los programas de
contingencia correspondientes.

Para la edificacion. - de cualquier

48| infraestructura se debera dar preferencia a la | Se acatard este criterio.

utilizacidén de materiales dela regidn:

Analisis: De acuerdo al analisis de la informacién presentada en la MIA-P e Informacidn Adicional, se

tiene gue tanto-las obras para operacién como las obras nuevas para construccién que contempla el

proyecto, se ajustan a lo establecido en16s criterios en mencién.

La cimentacion de las construcciones no debe

49 |interrumpir la  circulacién  del  agua

subterranea.

Analisis: Con base en la informacién presentada en la MIA-P, se puntualiza lo siguiente:

- Con base en la informacién presentada en el apartado 11.2.8 de la MIA-P, se tiene que “..se realizardn
excavaciones para el establecimiento de. las obras relacionadas con el proyecto. No obstante,
estas actividddes no serdn factor para promover la afectacién del manto fredtico que se ubica a
una profundidad de 7-10'm, mientrds que las ‘excavaciones a realizar apenas aglcanzardn entre 1y

- 4.m de profundidad”,

- Enel Capxtulo V1 la promovente manifests “Solo se excavard hasta la profundidad que marcan los
planos autorizados del proyecto, con-el fin de evitar la remocion innecesaria de este material y de

. manera tal que se asegure la estabilidad de la zona de construccién y no se deberd afectar las

-.zonas'mds. profundas oel mlsmo manto fredtico”

Las cimentaciones no interrumpirdn la
circulacion del agua subterrdnea.

‘ Derlvado deilo antenor se. adwerte que la.promovente no presentd la descripcién técnica del tipo de
cimentacién de las obras nuevas, asi:mismo en los planos anexos No presentd la profundidad de la
cimentacion: de la construccnon ‘de las obras nuevas ni informacién respecto a la profundidad del
man o;:aCUIfero por lo que no: |nd|co,de qué manera la cimentacién de las obras nuevas no afectaran
ni inte ”rrumplr n i culaciéni-del agua subterrdnea, por lo cual se le solicité a la promovente
: ite oficio O4/SGA/O863/18 defecha 18 de mayo de 2018 que presentara la: “descripcién técnica
elitipo de cimentacion que seprevé: rea//zar en las.obras nuevas”y “‘nuevamente la vinculacion con
/ crtterio generc/ 49 jUS flccmdo a raves de informacién tecn/co y cientifica la forma en que

‘blando, por Jo que re qutere una czmentGC/on donde la carga se reparta en un plano
pdra resistirijos ‘esfuerzos de flexién y cortante que provocd ld reaccion

ascenden e del elo Gl cargar der: estructuro deigual manera sean poco profundas, es por ello que
’ ung, exc voc:on menor a: 80 cm de profundidad, debido a gue se necesitan 75 cm de

Chnetumal,
gob.mx/s
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Criterios Ecolégicos de Aplicacién General v - Vinculacion del promovente

profundidad para la zapata corrida, considerando las siguientes partes; plontilla de concreto de 5
cm, estructura y zapata de concreto de 20 cmy 50 cm de-dado de.concreto.

Respuesta del numeral 2.1 inciso j): El criterio General 49 del POET de la regién de la laguna de
Bacalar establece que "La cimentacién de las construcciones no debe interrumpir la circulacion del
agua subterrdnea". Por lo que podemos decir que la cimentacién de las obras serd zapatas corridas,
como se describié en el punto anterior lo cual no habrd una-Interrupcion de la circulacién del agua
subterrdneaq, la cual en el sitio se encuentra alm de profundidad.”

Enfasis afiadido por esta Delegacion Federal.

Dado lo anterior, esta Delegacién Federal advierte- que si bien la promovente sefialé que la
cimentacién de las villas cercanas a la laguna, consistente en zapatas corridas no interrumpird Ia
circulacion del agua subterranea, dichas villas se encuentran ya construidas.

En relacién a las obras nuevas sometidas a evaluacién, consistentes en el “Modulo de Spa” y la
ampliacién de la “Palapa usos multiples (ahora restaurante y drea de cocina, bar de servicio y barios
hombres- mujeres”, la cual se encuentra en zona federal, la-promovente no presentd la informacion
correspondiente, por lo que no existe la certeza respecto.a-que la- cimentacién de dichas obras no
interrumpirén la circulacién de las aguas subterraneas y por lo tanto, no se garantiza el cumplimiento

con el criterio general 49.

Criterios Especificos de la UGA Tu-7

De acuerdo con la informacidn contenida en la MIA-P, el proyecto no llevara a cabo
actividades recreativas, cientificas o de turismo alternativo (TA-01), no corresponde a
marinas (MA 2, MA 03, MA 04}, no contempla el uso de embarcaciones (MRL-06),
campos de golf (CG-02), no se construira una vivienda residencial rastica (Den-03),no
se realizaran bancos de extraccion de material (BM-02, BM-04y BM-08}, no se llevara
a cabo actividades de ganaderia (GA-02), no corresponde ala construccién de
rellenos sanitarios, ni manejo de residuos bioldgico infecciosos (MRS-07, MRS-08), no
se prevé el establecimiento de estaciones de servicio (Urb-01), el proyecto no prevé la
instalacion de industrias (IND-04 y IND-05), no se prevé la construccidén de caminos
sobre zonas inundables, ni vialidades que -atraviesen zonas de conservacién o
proteccién, ni la construccion de caminos costeros, ni caminos de accesos a cuerpos
de agua, ni se prevé el derribo de arboles en derechos de via, ni se prevé la
modificacion de taludes o bordes de caminos (CYC-01, CYC-02, CYC-03, CYC-04, CYC-
05 y CYC-06), el proyecto no corresponde a subestaciones eléctricas, ni a depdsitos
de combustibles, nia infra‘estructura basica o de servicios (IBS-01, IBS-02 e IBS-03), no
corresponde a una vivienda residencial (CONS-03), no existira campamento (CONS—
10, CONS-12), se-ubica en una zona costera lagunar (CONS-15), no se contempla la
extraccion de agua de cenotes, afloramientos de caudales subterrdneos, ni la
captacion de agua subterranea para transferencia a otra unidad (AA-01 AA-02'y AA-
05), no se preve el vertimiento de aceites e hidrocarburos en el agua (‘Céco-O]) no se
contemplan-accionesni medidas para.el control de la erosién enlazona costera; (ZLC-
. 01), no se prevé dragados, espigones o canales (ZLC-02), no se construirdn muelles o
atracaderos ((ZLC-03), no se preve actividades nauticas (AN-03), no se realizara

reriglh ;;hetur‘nai, Quintana Roo, México,
Jwgab.mx/semarnat.
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construccion en ecosistemas vulnerables o de alto valor escénico (Ecoex-01), por lo
gue a continuacion se presenta la vinculacién con los criterios especificos:

TA-O1

-La

romovente

superficie. ‘no " ‘ocupada  ‘por - la
infraestructura turistica podra serempleada
para actividades de- turismo alternativo y
observacién: de la . naturaleza gue no
‘requieran la construcciénde infraestrictura.

El proyecto no contempla este tipo de
actividades. La superficie no ocupada
por. infraestructura  turistica  serd
destinada - -para dreas verdes, de
reforestacion y conservacion.

en el criterio.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P e Informacion Adicional se advierte
que si bien el proyecto no prevé actividades de turismo alternativo, no se contrapone a lo establecido

El ndmero total de cuartos que es posible
construir en un- ‘predio, - se- obtiene al

La totalidad del predio de propiedad
privada en donde se encuentra el
proyecto se ubica sobre la UGA Tu-07, en
esta UGA el criterio Den-09 establece

| cuartos por hectarea.

DEN-01 ;nult[plt;ar .Ia d§n5|dad ;. (cuartos POT| una densidad de 18 cuartos hoteleros
ectérea) asignada a la unidad de gestién < .

por hectdrea, al multiplicarlo por las 2.08

ambiental en donde se encuentra el predio < .
porla superF cie total del mismo. (hectareas) hectdreas del terreno, se obtjene que el
numero de cuartos hoteleros permitidos

para el proyecto es de 37.44.
No se requiere transferir densidades. E!
DEN-02 La densidad - no ‘podré transferirse entre | predio se ubica tota/mfsnte dentro_uno
UGA “s ni:entre predios- misma UGA Tu-07 destinada al Turismo
. L Hotelero Intensivo.

La cuantificacién del total de cuartos- por| Como se ha mencionado en el capitulo
DEN-04 predio incluye los. cuartos hoteleros y las | anterior, el proyecto ya contaba con una
‘habitaciories del personal de servicio. autorizacién .en materia de impacto
@ ' ' ambiental, sin embargo, derivado de
una visita realizada por parte de
inspectores . de la PROFEPA, se
manifesté -que habian obras que no
: coincidian- con las autorizadas, por lo
.. |Les desarrollos ‘turisticos establecidos en|tanto, en la presente MIA se someten d
DEN-09 ésta area no-excederdn una densidad de 18 | valuacion  las  modificaciones  del
g e ' proyecto original. No obstante, las

modificaciones propuestas no alteran la
densidad original (14 cuartos), por lo que
no rebasan los cuartos permitidos
correspondientes a las dimensiones del
predjo (37.44 cuartos).

' De acuerd
desu.sobrepos

nse: tlene Io srgmente

A nallSlS. Con base enla informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional presentada el 07
de sep‘uembre de 20]8 se advnerte ‘que no se tiene la certeza en cuanto a la ubicacion del predio del
proyecto dad }que existen lnCOﬂSlStenCIaS en la informacién presentada.

ordenadas presentadas por la promovente en la MIA-P e Informacion Adicional,

Pl
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De lo anterior, esta Delegacién Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente:

e De acuerdo con el poligono formado de.las coordenadas presentadas en la MIA-P, éste cierra
una superficie 18,188 m2. _

o De acuerdo con las coordenadas remitidas en la Informacién Adicional, se forma un poligono
diferente respecto a la localizacién del poligono de la MIA-P con una superficie diferente, la
cual suma 20,800 m2,

No obstante lo anterior, de acuerdo al proyecto, este tiene construido 5 edificios (villas), con un total de
14 habitaciones (7 en planta baja y 7 en planta alta), por lo.que no sobrepasa lo establecido, toda vez
que la UGA permite 18 cuartos hoteleros por hectarea, por lo que considerando un area minima de
18,188 m? (1.81 ha) del predio, corresponde a 32 cuartos hoteleros.

En relacion a las obras nuevas sometidas a evaluacion, consistentes en: un Modulo de SPA, terraza de
concreto de una villa; ampliacién de los deck de madera de'las villas y ampliacién de la palapa existente,
no se prevé la construccion de habitaciones nuevas, por lo que el proyecto no se contrapone a lo
establecido en el ¢riterio en menciéon.

Los caminos que se construyan sobre
manglares deberdn de realizarse sobre
pilotes, en concordancia con.lo dispuesto.en
la NOM-022-SEMARNAT-2003.

MAN-01

Se permite el uso ecoturistico del manglary| En el predio no se tiene la presencia
los humedales para la contemplacion de la | ninguna especie de mangle.

naturaleza, paseos fotograficos y
senderismo.

MAN-O4

En ningun caso se permitirad la disposicidén

M _
AN-05 deaguas tratadas en el manglar.

tegisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
1 wiww . gob.mx/semarnat.
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Andlisis: Mediante oficio 04/SGA/0863/18 de informacion adicional, se le solicitd a Ia promovente que
aclarara la existencia de manglar en el borde de la laguna 'y su-vinculacién con la normatividad referida.
Al respecto, la:promevente manifesté la existencia de 2 ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus) ubicados al borde de lalaguhay a 5.56 m y 5.61 m de los deck de madera (ubicados en la laguna)
yall5>my20.7 mde lasvillas (ubtcadas en el predio).

La promovente realizé la vinculacién del proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el Articulo 60
TER de la Ley General de Vida Silvestre, mismos que se presentan mas adelante en el presente oficio,
no obstante cabe sefalar que el proyecto no cumple con las medidas de compensacion (sefialadas en
la especificacion 4.43) que puedan garantizar su aplicacién y estar en posibilidades de exceptuar los
limites establecidos en la especificacién 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

De acuerdo con.las caracteristicas del proyecto, éste no'prevé el uso del manglar que se desarrolla a
orillas de la laguna, no construird caminos ni'‘tampoco dispondré aguas tratadas a! manglar, por lo que
el proyecto no se contrapone a lo‘establecido en los criterios en mencién.

ZFMT-01

El ancho de los acceso vehiculares a la zona
costera deberd tener como maximo 20 m
incluyendo el derecho de via.

En el drea del proyecto existe un acceso
vehicular de terraceria, que tiene un
ancho aproximado de 10-m.

ZFMT-02

En la realizacién "de cualquier obra o
actividad, deberd evitarse la obstruccién de
los accesos actuales a la Zona Federal
Maritimo Terrestre.

Se respetard el presente criterio, a fin de
no obstruir la Zona Federal Lagunar.

ZFMT-03

| EnlaZona Federal Maritima Terrestre sdlo se

permite - la construccién de -estructuras
temporales, como palapas de madera o
asoleaderos

En parte de la zona federal lagunar y en
la laguna de Bacalar, solamente se
construirdn estructuras temporales de
maderag, tales como decks y andadores
de madera.

. ZFMT-04

Todo proyecto .de desarrollo en la zona
costera, debera contar.con accesos publicos

-| a la zona federal maritimo terrestre.

El predio del proyecto no se ubica sobre
zonag costera si no sobre zona lacustre al
ubicarse en el margen de una Zona
Lagunar, la cual es un bien de la Nacion,
aun cuando. estuviera concesionada, el
Promovente garantizard el libre acceso
a la misma, no asi a la propiedad.

Andlisis: de ési.a Delegacmn Federal De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades a
rrollar, descntas enla MIA-P e informacién adicional se tiene que:

= proyecto no: preve la construccion de accesos vehiculares hacia la zona federal.
No se obstru;ra el:acceso a laizonalagunar.
Laid onstruccnon de la pasarela del proyecto serd con materiales temporales.

En el predio no se tiene la presencia de
especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

> prese cia de: lndIVldUOS de iguana gris {Ctenosaura similis)
“rastros: del zorr//Io (Conepotus semistriatus)”, asf mismo la

‘?ce T8
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FSE‘MJAVRNAT—2010, por lo que ésta Delegacion. Federal solicité rr)_edlante‘ oficio 04/SGA/0863/18, la
aclaracién de la existencia de especies listadas en dicha norma,asi como vincular nuevamente con el
criterio de aplicacion especifica FA-02, »seﬁalandcg d,evque'r,r.\?nera las actividades del desarro~||<|)’_del
proyecto cumpliran con lo establecido en el criterio én mencién: Al.respecto Ia_promovente sefialé:

“| as especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que se encontrarén durante las visitas de
campo son las siguientes:

Tabla 3, Eipnons feBs 6h 1o OM:

Nasuaoaing ek BRI ¥ émamﬁa
Costtfor: Masicans Pusco eanin . Argnmady |
Codmlssdanial ' Loy ' Aepnmaia

()

En cuanto o la fauna observada durante los muestre‘o's, podemos -decir, que z’aspos ejemplcm?s
generalmente se encuentran en sitios donde la presencia del ser humano es minima o nula, sin
embargo, durante la construccién de las obras, en caso de observar q/guna especie de fauna aunque
no se encuentren dentro de la norma, serdn reubicadas y se impedird la'captura o alimentacioén o!e
las mismas. En el caso de los dos ejemplarés de manglar que se encuentran en el frente del predio,
estos estdn ubicado en sitios donde el huésped no tiene unfdcil acceso o es una zond de nado, ya que
como se observan en las fotografias anexas a la presente informacion, esa zona cuentaq con pequenas
piedras las cuales son molestas pard el huésped, en su. defecto buscan c’:rep_s dopcje la laguna tenga
un mejor acceso. Por Ultimo, el efemplar de cedro no serd extraido de su sitio original o afectado por

las obras.”

Aunado a lo anterior, se advierte que la promovente presenté anexo impreso a la Informacién Adicional
un Programa de Rescate de Fauna, por lo que se ajusta a.lo establecido en el criterio en mencién.

Los desarrollos turisticos y habitacionales | Al momento de la caracterizacién no se
deberdn garantizar la permanencia del ’reg_ist‘ro’ especimenes de cocodrilos, no
hébitat y las poblaciones de - cocodrilos obstorjte, se han avistado dentro de la
(Crocodilus morelletiy Crocodilus acutus). | Laguna, por lo que de darse el caso de
‘ ver a un individuo de estas especies se
Linstruird. a los trabajadores a no
'perturbarios y a los usuarios a no
interactuar ~con ellos o tratar de
asustarlos. No se consideran riesgosos
pues por la configuracién del terreno no
pueden subir de la laguna a Ja
propiedad y Zona Federal Lagunar,
ademds de. no ser comun sus
avistamientos durante el dia. Ademds,
se colocardn letreros informativos para
que los huéspedes no ingresen a la
Laguna durante la noche para evitar
, RS encuentros.
Analisis: Con base en la.informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, la promovente
sefiala que no:se ha reportado la presencia de cocodrilos, no obstante prevé medidas, por lo que no
contraviene alo establecido en.el criterio en:mencién.. _
MRS-01" ; Lo§ \a_Sentamien,t‘os humanos-y dé;_,arrollos .El proyecto -cuando  fue autorizado
A tutisticos deberan contar con uh:programa | presenté un programa de residuos

FA-O3
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m.teg'ral de ' reduccién,  separacidn vy |sdlidos, el cual se presentard
disposicién final de residuos sélidos. nuevamente como parte del capitulo VI
Los asentamientos. humanos  deberan | del presente estudio.
MRS-04 contar con infraestructura  para el acopio y
manejo de residuos sélidos:
Se deberd contar:con dreas acondicionadas cuando fue autorizado ef proyecto se
MRS-05 para almacenar temporalmente la basura ? (ge/aizez/;to g/n '?: rff,mmsi de rerfesﬂgfg
inorgénica, para posteriormente trasladarla ’ pres
al sitio de disposicién final. nuevamente como parte del capftulo Vil
del presente estudio.
Los campamentos de construccion deberan
contar con un sistema de recoleccidon de | Se tiene contemplado la instalacion de
MRS-06 desechos sanitarios y sdlidos, para su|sanitarios tipo SANIRENT a razdn de 1
‘posterior'd»isposicic’m en -areas autorizadas | por cada 20 trabgjadores.
‘por el municipio.
. . Los residuos vegetales se trazardn y se
MRS-09 No se permite. |la quema de desechos utilizardn comogsustrclto para las obras
- vegetales producto del desmonte. S
de jardineria.

Anadlisis: De acuerdo con la informacion contenida-en la MIA-P, se tiene que el proyecto considera el
manejo de los residuos, en donde se establecen medidas para el acopio temporal de los mismos y su
posterior traslado a los sitios autorizados por las entidades competentes, asi mismo, no se prevé la
quema de desechos vegetales, por fo que no contraviene estos criterios.

Toda obra. urbana, suburbana ' y. turistica

No 'se contard con drenq/e pluvial,
debido a que la mayor parte del terreno
serd permeable, y el drenaje sanitario
serd solamente para transportar las

e _&sposmnon fimal'de'lodos de acuerdo con las
’dlsposmlones de la "NOM-004-SEMARNAT-
,2002 .

MRL-02 Seesaerraad%c;ntarcon drenaje pluvial y sanitario agias residua/es” que se generen
) durante la operacién del proyecto hacia
la planta de tratamiento de aguas

e residuales.
| senidusdeberin contar con un sistema que | £|_Sistema de tratamiento de dguas
f R residuales que se implemento tiene un
- MRL-03.. nsidere la estabilizacién, desinfeccién vy registro de lodos, en donde son secados

y estabilizados mediante la radiacion
solar.

Se prohlbe Ia descarga de drenaje sanitario
|'ysdesechos. sélidos sin tratamiento en los
wE Fcuerpos de-aguasy zonas mundables

En ningdn momento se dispondrdn
aguas residuales estén tratadas o no en
los cuerpos de agua. No hay zonas
inundablés en el sitio.

,..Queda‘;prohlblda 1a construccnon de pozos

El proyecto cuenta con una planta de
tratamiento de aguas residuales.

n propormonada en la MIA-P, se advierte que el proyecto

45 Co? Macrs erial,
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En v1rtud de o anterior, ¢l proyecto no se contrapone a.lo. estabIeCI _

i Ambientsl

oenlos criterios en mencién.

FLO-02

Se debera establecer por lo menos un vivero
previo -a
desarrollo del proyecto. para -el- acopio,

rescate y reproduccién de la vegetacion:

misma utilizado -en

nativa, que  sera

reforestacion, areaSJardlnadas y en su caso

restauracion.

la etapa de construccién o}

FLO-03

Las éreas donde se mantenga la vegetacién
nativa dentro de los predios que sean
empleados para la creacion de desarrollos
turisticos, estaran sujetas a conservamon
rmantenimiento y en su caso restauracion,
las que serdn responsabilidad de. los
prormoventes del desarrollo.

Como’se hace referencia que el proyecto
en’ un. principio se sometié a la
evaluacion del Estudio Técnico
Justificativo ‘en-materia de cambio de
uso de. suelo en terrenos forestales,

'dando como resultado la resolucién

nimero 03/ARRN/0432/15 de fecha 23 de

-febrero de 2015, donde sefialan “Que

dentro del drea verificada, del predio

para el establecimiento del proyecto

denominado Hotel Villas Coba, se
observd.que la superficie solicitada para
el proyecto, actualmente carece de
vegetacion forestal, observandose en su

lugar la existencia de dreas jardinadas

de mucho arios atrds, detectdndose que
dichd dreq fue zona agropecuaria, este
debido a la presencia de vestigios como

| pozos, aljibe {almacenamiento

FLO-05

El aprovechamiento de las hojas de las
paimas Thrinax radiata . (chit),
Pseudophoenix sargentii (palma kuka),
Coccotrinax readii (nakas), Chamaedorea
seifrizii (xiat), Beaucarnea ameliae
(despeinada) y demds plantas sivestres sélo
se permitird en las unidades  de
conservacién, manejo y aprovechamiento
de la vida silvestre (UMAS), autorizadas porla
SEMARNAT.

En caso de ocuparse este tipo de
palmas, estas seran adquiridas en UMAS
autorizadas, no obstante, se priorizard el
uso.del zacate:

FLO-06

La decision de la- forma y tipo de
reforestacién en las dreas de conservacién y
proteccién, -~ después de fenémenos

| naturales..como “fuego - o- ciclones” y los

antropogénicos, quedard a cargo ‘de [a
SEMARNAT.

En caso de que el sitio del proyecto
sufriera alguna afectacion por la accién
de .algin fendmeno meteoroldgico, el

{ promovente informard a esta Secretaria

Yy se acagtardn las acciones que se
indiquen, a fin de dar cumplimiento al
criterio.

FLO-07

Los . proyectos a desarrollar deberan
garantizar la conectividad de la vegetacién
natural entre las-colindancias de los predios
para asegurar la permanencia y continuidad
de las comunidades y poblaciones naturales
yendémicas deldrea asfcomoe la posibilidad
de ‘movilizacién de la- fauna silvestre. Esta

vegetacion-debera estar distribuida en una

reticula en todo el 'predio.

£l predio donde se desarrolla el proyecto
se  encuentra en un ecosistema
segmentado, delimitado por vialidades,
bardas y cercas propias y de vecinos, y
colinda a su vez con la carretera federal
307, por-lo que no existe conectividad ni
flujo original; Sin-embargo, se pretende
restablecer en la medida de'lo posible el
ecosistemna de flora para que a su vez
sea atractivo para que la fauna regrese,
pero -actualmente no se dan las
condiciones de una poblacién natural.

FLO-08

Previo al desmonte:para la ConstrUCCIon de
obras de ingenieria, se debera Hevar a.cabo
el rescate de ejemplares de flora vy fauna

 Se acatard el criterio, como se menciond

en los criterios FLO 02 y 03, del sitio del
proyecto  cuenta generalmente con

‘drboles frutales y estos ya son de tallas

susceptibles de serreubicados, Una vez
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terminadas las obras, se deberan reforestar
aquellas dreas afectadas por el proceso de

construccién, - (derechos de vias, caminos
laterales, etc.), usando Unicamente especies
nativas; por 'lo que queda prohibido, para
-esta -actividad, -el _uso del- pino ‘de mar

grandes por el tiempo en el que fueron
sembrados, por lo que dificimente
podrdn ser reubicados, en cuanto a la
fauna se reubicaran o que se
encontraran durante los trabagjos de
construccion.

(Casuarina ‘equisetifolia), framboyan
{Delonix regia), tulipadn africano (Spathodea
campanulata} 'y - almendro (Terminalia
 cattapa).

Se promoverd la erradicacion de las plantas
exdticas perjudiciales a la flora nativa,
particularmente el pino de mar (Casuarina
equisetifolia),” framboyan- (Delonix regia),
tulipan africano (Spathodea campanulata) y
-almendro (Terminalia cattapa). Se
réstablecera la flora nativa.

Exclusivamente para areas verdes
jardinadas se permite el-uso de especies
exdticas cuya capacidad de’ propagacién
natural esté supnmlda (consultar lista en
anexos)

En areas ajardinadas publicas y privadas, se
emplearan plantas ' nativas;, el uso de
especies exdticas se restringira a aquellas
cuya capacidad de propagacion natural este
suprimida.

[Analisis: Med|ante fnformacién adicional presentada por la promovente, sefald lo siguiente:

Se cumplird este criterio, aun cuando no
se ha observado la presencia de estas
especies en el predio, se vigilard de no
incluirlas en el programa de
reforestacion y de erradicarlas si fueran
detectados juveniles en el futuro.

FLO-10

Para lgs dreas verdes del proyecto se
utilizardn Unicamente especies de la
regicn o aquellas que no estén
consideradas como exdticas invasivas.

FLO-T1

Se tomard en cuenta el criterio, asi
mismo, se informa que para todas las
dreas verdes del proyecto se hard uso de
plantas de la region.

URB-03

“En las dreas donde se desplantardn las obras nuevas se cuenta con vegetacion resuitante de la
| altéracién de la Selva:mediana subperennifolia por diversas actividades o eventos, ya sean antropicas
o.naturales, correspondiente a una-comunidad vegetal en un estado de sucesion poco avanzada. De
acuerdo g los trq;ajos de campo realizados en el sitio del proyecto, podemaos decir, que la vegetacion
‘queserd riecesario remover es'la‘siguiente: May vaca (3), chacah (1), xinche (6), dziszul yah (1), huaxin
{4) tzalam (1), cuadrado che (1), Jabin (8), sacbaquecan (1), negrito (1) y caoba (1).

Derlvado de los. trc:bcyos de cambo informamos que en los sitios donde se pretende la construccion
obras:nuevasino hay: vegetocron susceptible de rescate, por su edad y/o condiciones
itosanitarias y/o- especre sin valor: -ecolégico por lo que se realizard un programa de enr/quec:/m/ento
e : ,getGClon con-el emp/eo de vegetOCIon de-alto valor ecolégico y endémica para la creacion de
;areas verdes;y. zorias ‘de conservacion::La vegetGCIon que se usard con este fin, serd adquirida en los

i) ,'VIveros de /a Cludad de Chetumc/ y Huay -Pix.” : %\

Ia MIA—P Ia“'promovente manifesté que: “en la actividad de jardineria se deberd Y
' especies: Casuarina equisetifolia, Schinus terebinthifotius,
iatica, Eucalyptus spp.,, Gmelina sp., Ficus sp., Delonix regia y
atologadas como especies /ntroo’uao’as o exdticas y que

Y
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Las obras que se pretenden construir
Todo desarrollo deberé conservar el 60% de | unicamente ocupardn el 1894 % de la

la superficie total del terreno en estado | superficie total para que el 87.Q6 %
natural. “.. lrestante sea . destinado para dreas

, verdes.

Analisis: De conformidad con lo manifestado en Ia,lnforma_cfié’h- Adicional, la.promovente sefiala que
el 80.97% del predio seré destinado para areas verdes, por lo que €l proyecto se ajusta a lo establecido
en el criterio en mencién. . . .

CONS-04

CONS-05 Cualquier abandono de actividad debera | Se acatard-este criterio, sin embargo, por
presentar al menos con tres meses de | el tipo de proyecto no se contempla el
anticipacién, un programa de restauracion abandono del sitio.
de sitio. , . ‘

En los proyectos de desarrolio debera.

dejarse una franja minima de 20 m ‘de

amortiguamiento con  vegetacién sin. -

desmontar alrededor de los ecosistemas|No aplica. -~ No  hay ecosistemas

CONS-06 excepcionales.  Se  consideran = como excepciondles en el predio ni dreas
ecosistemas excepcionales: -manglares, | sujetas d inundacion.
selva bien y medianamente conservada,
playas, duna, cenotes, cavernas; rejolladas,.
etc. (articulado-de LEEGEPA). : .

Analisis: De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, se advierte gue

existe la presencia de 2 ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus. erectus) situados en el borde

lagunar, no obstante, el area que se pretende desmontar para la construccion del Médulo de Spa, se

localiza aproximadamente a 65 m (de acuerdo al plano denominado “Planta de Conjunto ejemplares

de mangle”, de clave P-03). - .

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene lo: establecido en el criterio en
mencidn, toda vez que el desmonte previsto se localiza a mas de 20 metros de los ejemplares de
mangle.

En 4&reas sujetas a inundaciones.. la
infraestructura deberd construirse -sobre
pilotes; garantizando el flujo laminar del
agua. .

No - dplica:. No - hay ecosistemas
excepcionales en el predio ni dreas
sufetas a inundacion.

CONS-08

Analisis: De acuerdo a‘la informacién presentada en fa MIA-P; la promovente manifesté que el predio %
no es.un area sujeta a inundacion, por lo:.que el proyecto no contraviene a lo establecido. ;

Para toda obra que se realice deberédn
tomarse. las medidas preventivas. o

correctivas.necesarias-para- el manejo y la
disposicion ‘de grasas, aceites, - emisiones
atmosféricas, hidrocarburos -y ruido-
provenientes de la-maguinaria en uso en las
etapas de preparacion de sitio, construccion

CONS-0%

Se toma en cuenta este criterio; todas las
medidas preventivas y correctivas se
encuentran descritas en el Capitulo Vil
de esta manifestacion.

y operacion.

El almacenamiento y manejo de materiales
de construccion deberd evitarla:dispersion
de polvos furtivos -

CONS-T

{ mantendrdn . cubiertos por lonas y

Los materiales

particulados  se
humedecidos para evitar dispersién de
polvos y reduccién de la capacidad
fotosintética de . la vegetacion
circundante, asi como el aporte de
particulas a lo columna de agua por
volatilidad de los polvos.

Analisis: De acuerdo.a la informacién pr'esentadéixene'l' Capitulo'Vi de la.MIA-P, la:promovente sefald

las medidas para evitar la contaminacién de suelo y agua en todas las etapas del proyecto.

-
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Las edificaciones en las zonas. costeras no
deberan rebasar los 20 metros de altura
desde el nivel de ‘terreno natural. Se
exceptian de este criterio los faros.

Cons-13 Se gcatarag este criterio.

Analisis: De-acuerdo a lovertido en la‘informacién adicional, la promovente sefald lo siguiente: “La
olt“ura madxima de las obras existentes es de 13 metros que corresponde a la palapa (restaurante),
mientras que los edificios de dos pisos que corresponden a las villas su altura es de 7.25 metros”, por
lo que el proyecto se ajusta con-el criterio en cuestidn, toda:vez que las obras no rebasan los 20 m de
altura desde el-nivel de terreno natural.

Los preoyectos sélo podran desmontar las
areas destinadas a la construccién y vias de | Solamente se desmontardn las dreas de
acceso en forma gradual de conformidad al | desplante del proyecto.

.avance del mismo.

Cons-14

Anél»isis:_De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene
que el proyecto considera su'désarrollo atendiendo lo indicado por el criterio.

En esta  zona los  principales
escurrimientos son horizontales de
Noroeste  q = Suroeste;  por  ser
relativamente pequefia la superficie que
quedard sellada, se garantiza que no se
afectardn losescurrimientos pluviales ya
Se prohibe la obstruccién o modificacién de | que la pendiente natural del predio
escurrimientos pluviales. : favorece a que la escorrentia continde
su curso hatural desembocando en la
lagunay por ello no hay bordos, bardas
ni obras permanentes hacia el frente del
predio y/o la zona federal de la laguna
que puedan interrumpir el
escurrimiento.

Cons-16

AnaI|5|s. Con base.enla mformacnon presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que el
;-;proyecto no se contrapone alo establecido en el criterio en mencidn, toda vez que no se modificara la

: pendlente natural del predlo por lo que los escurrimientos pluviales continuardn su curso natural.
: Se colocardn letreros alusivos en sitios
g ; o estratégicos del hotel del uso de
Sélo se permlte el uso de- bronceadores y | bronceadores 3% blogueadores
bloqueadores solares de tipo biodegradable | biodegradables. En caso de que los
huéspedes no cuenten con estos, podrdn

adquiririos en la recepcion.

De, conformxdad ‘con Io mamfestado por la promovente, se advierte que el proyecto no
ne ale estab!ecrdo en-el criterio’en mencién, toda vez que promueve el uso de bronceadores

No se llevard a cabo la remocion de
vegetacion acudtica.

I informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional se
as obras n evas gue se prevén en el proyecto, nose rermovera vegetacion acudtica,
la zona federal Iagunar porio que el proyecto no contraviene lo establecido en el

No se tienen ecosisternas vulnerables. La
laguna de bacalar puede considerarse
como de alto valor escénico, sin
embargo, para el desarrollo del proyecto

e prohrbida 1|: construcmon de
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Criterios Ecol ol
que se localice en las &reas destinadas al| se prevé que no- se afectard al paisagje
desarrollo turistico y urbano. - .} por-contdr con un estilo arquitecténico
agradable a lg vista y por tener un dred |
. : de aprovechamiento menor al 40%.
Analisis: De conformidad con la informacion-presentada por 1& promovente, ¢l proyecto se localiza
colindante a la Laguna de Bacalar, sin.embargo de acuerdo a la naturaleza de las obras del-proyecto,
estas no corresponden a la construccién de infraestructural; por lo tanto el proyecto no se contrapone
a lo establecido en el presente criterio. S E
En areas jardinadas publicas y privadas se|Se tomard encuentra el criterio, asi
emplearan plantas nativas, el . uso:-“de|mismo, se informa que para todas las
Urb-03 especies exéticas se restringird a aquellas | dreas verdes del proyecto se hard uso de
cuya capacidad de propagacién natural esté plantas de la regién adquiridas en los
suprimida. viveros autorizados.
Analisis: De acuerdo con la informacién proporcionada, se tiene que ¢l proyecto prevé la utilizacion de
plantas nativas en la conformacion de las areas jardinadas del proyecto, asimismo, no se contempla el
uso de plantas exdticas, por lo gue se atiende lo indicado por el criterio.

Criterios Especificos de la UGA FF-20

De acuerdo con la naturaleza del proyecto, las obras sometidas a evaluacion que se
localizan en la UGA FF-20 corresponden a la operacion de los 4 deck de madera (36

m?2) ubicados al final de los andadores de madera, por lo que dichas obras: no
consisten en la realizacidn de turismo alternativo (TA-02), actividades de pesca (Pe-

01, Pe-02, no se instalard marinas (MA-01), no se extraerd arenas ni materiales calizos

no consolidados (BM-04), no se realizara actividades de uso ecoturismo del manglar

y humedales (Man-04), no se realizard la extraccion de especies de flora y fauna (Fa-

01), ni la caza y comercio de fauna al interior de UMAS (Fa-06), no se construira
infraestructura basica y de servicios (IBS-04), no se prevé la introducciéon de especies
exdticas (Flo-12), no se utilizard explosivos (Cons-01), no se realizara la extraccién de

agua de cenotes y afloramientos de caudales subterraneos (AA-0T), no se realizara el
aprovechamiento extractivo del acuifero sea superficial o subterraneo (AA-04), no
realizaréd captaciéon de agua subterranea para la transferencia a otra unidad (AA-05), \
no prevé canales de navegacion (CoCo-02), el predio no presenta una zona con \
fendmenos erosivos (ZLC-01), el proyecto no corresponde a plataformas flotantes no X
ligadas a tierra (ZLC-05), no se utilizardn motores fuera de borda en la laguna {AN-01),

no realizara actividades nauticas (AN-03), no se prevé la constitucion de unidades de
conservacién, manejo y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMA-01),

por lo que a continuacion se presenta la vinculacién con los criterios especificos
vinculantes:

1 Ny . . - . P
lnfrclestr.u.cturo. Conjuntg de obra;_maygres de ingenieriayfuentes-de energia que dan soporte a la movilidad y funcionamiento
deilas actlwdodesproductlvas; haciendo posible el-uso del suelc: la-accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el encauzamiento

y distribucion de agua yénergia, las.comunicaciones telefoni i i6
hipifcndy icas, etc, fuera de asentamientos humanos (POET Regidn de Laguna

i
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MAN-05 En ningln caso se permltlra la disposicién de | En el predio no se tiene la presencia
aguas tratadas en el manglar: ninguna especie de mangle.

Andlisis: Mediante oficio 04/SCA/0863/18 de informacién adicional, se le solicitd a la promovente que
aclarara la existencia de manglar en el borde de la laguna y su vinculacién con la normatividad
referida. Al respecto, la promovente manifesté la existencia de 2 ejemplares de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) ubicados al borde dela lagunay a 5.56 m y 5.61 m del deck de madera (ubicados
en la laguna) y a11.5 m y 20.7 m de las villas (ubicadas en el predio).

La promovente realizé la vinculacién del proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el Articulo 60
TER de la Ley General de Vida Silvestre, mismos que se presentan mas adelante en el presente oficio,
no obstante cabe sefialar que el proyecto no cumple con las medidas de compensacién (sefialadas
en la especificacién 4.43) que puedan garantizar su aplicacién y estar en posibilidades de exceptuar
los limites establecidos en'la especificacién 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, éste no dispondra aguas tratadas al manglar, dado
que cuenta con una planta de tratamiento de ‘aguas residuales, por lo que el proyecto no se
contrapone a lo establecido en el criterio en mencién.

En ningdn momento se descargard el
drengje sanitario o desechos sdlidos
Se prohibe la descarga de drenaje sanitarioy | directamente al ambiente. Las aguas
MRL-04 |desechos sélidos sin tratamiento -en -'los | residuales que se generen durante la
cuerpos de aguas y zonas inundables. operacion del proyecto seran tratadas en
la planta de tratamiento de aguas
residuales que se encuentra en el proyecto.

Analisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se
advierte que en el predio se cuenta con una planta de tratamiento, por lo que durante la etapa
operativa no se descargara el drenaje sanitario a la laguna ni a zonas inundables, por lo que el
“proyecto atiende lo establecido en el criteric en mencién.

1:No se permitird-la remocién de la vegetacion
ZLC-04 |acudtica de fagunas, r-l’Os‘ y zona federal
.maritimo terrestre. :

No se removerd ningun tipo de vegetacidn
acudtica.

Anahsns. De conformldad con. la- mformac1on presentada en la-MIA-P e Informacion Adicional se
advierte que entri que se prevén en el proyecto, no se removera vegetacién acuatica,
jole]e lo gue-el proyecto no co ne lo estableudo en el criterio.

Los huéspedes del hotel, cuando realicen
actividades de esparcimiento en la
laguna; solamente utilizardn
bloqueadores solares y bronceadores
biodegradables. En caso de que no
cuenten con estos, podrdn adquirirlos en
- la recepcidn.

i De conformydad ‘con Io‘mamfestado por la-promovente, se advierte que el proyecto no
[ ne ailo establecido eniel criter en.mencién, toda vez que promueve e| usc de bronceadores

En el presente estudio se estd solicitando la
auterizacion. en Materia de Impacto
Ambiental para los usos v
aprovechamientos no extractivos que se
pretende realizar en el cuerpo de agua de
la  Laguna de Bacalar, los cuales son
Unicamente los tendientes a actividades
de esparcimiento sin - infraestructura,

vehiculos o grandes embarcaciones.

OFICIO NUM.: 04/5GA/0155/19 337 25
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- CRITERIOS EC!
Analisis: Derivado del analisis del capftulo: |l de la'MIA-P vy los planos anexos a-esta, se advirtieron
inconsistencias en las superficies de las obras del proyecto; por lo que mediante oficio 04/SGA/0863/18
se le solicité a la promovente informacién adicional consistente en lo siguiente:

“c) Presentar un plano del proyecto, en el cudl.se adviertan las nomenclaturas.y coordenadas de
todas v cada una de fas obras que forman parte del proyecto. ’

() : ’ . o ,

f) Rectificar y presentar en und Tabla, la superficie total requerida para el proyecto, desglosando el
tipo de obras, superficies en m?y porcentajes respecto.al predio, asi como de las superficies de las
obras al exterior del predio (drea arrendada, ZOFEMAT y-drea lagunar). Se deberd desglosar la
superficie que ocupan los andadores al initerior y.exterior del predio.”

Al respecto, ia promovente manifestd 1o siguiente: “Se.anexa plano del proyecto georreferenciado
con las nomenclaturas y coordenadas de todas las obras del proyecto. Anexo 2".

No obstante, dicho plano de clave P-02 no incluye el cuadro de coordenadas de todas y cada una de
las obras, informacién que fue solicitada povr.esta»auto‘r_idad, a efecto de tener certeza respecto a la
localizacién de las obras, toda vez que las obras del proyecto abarcan el predio, zona federal y area
lagunar.

Ahora bien, respecto al anélisis en el SIGEIA de las coordenadas del Plano de clave P-01 (Anexo 1de la
Informacién Adicional), que la promovente presents respecto al predio, se advierte que existe una
inconsistencia en la ubicacién de las obras respecto a las sefaladas inicialmente'en los planos anexos
a la MIA-P.

Aunado a lo anterior, la promovente si bien presenté una tabla en respuesta al inciso f) de la
Informacién Adicional, no sefialé las obras en el drea de ZOFEMAT ni el desglose de los andadores al
interior y exterior del predio.

{infarmacion
(20,800 7%

De lo aniterior,;esta Delegacién Federal tiene a bien puntualizarlo siguiente:

. ’D_e acqerqlo con el poligono formado de las coordenadas presentadas en la MIA-P, éste
cierra tina.superficie 18,188 m2.:: i : '
¢ Deacuerdo con las coordenadas remitidas en la Informacién Adicional, se forma un

poligono diferente respectoa la localizacién del poligono de la MIA-P y co i
. = n
diferente, la cuaksuma 20,800 m? Y una superficie

Dado lo antfes expuesto, esta Delegacién Federal notiene los elementos necesarios para evaluar las
obras en el drea-lagunar, toda vez que la-promovente no atendid la informacién requerida en forma
. . E '
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al no presentar la informacién precisa de un plano del proyecto, en e/ cud/ se aﬂdw"ertan las
nomenclaturas y coordenadas de todas vy cada una de las obras que forman parte del proyecto.

C. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las

especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

La Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es aplicable al proyecto, toda
vez que en el sitio del proyecto se registré la existencia de dos ejemplares de manglar
(Conocarpus erectus), por lo gue se procede a realizar el analisis de las
especificaciones contenidas en la Normatividad de referencia.

De acuerdo con las caracteristicas descritas del proyecto en la MIA-P, se tiene que
Nno se prevé obras de canalizaciéon (4.1, 4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), infraestructura marina
fija (4.4), no construird bordos (4.5), no se empleard agua de los humedales (4.7), no
se contempla el vertimiento de aguas residuales a la unidad hidroldgica (4.9), no se
prevé la extraccion de agua subterrdnea (4.10), no se introducird ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales (4.11) no se considera el balance
entre el aporte hidrico y mareas (4.12), no se prevé realizar el trazo de vias de
comunicacion (413, 4.14, 4.15), no se realizard el relleno, desmonte, quema y
desecacién de vegetacién de humedal costero (4.18), no se prevé actividades de
dragado (4.19), no se prevé la disposicién de residuos en humedales costeros (4.20),
no se prevé la creacién de granjas camaronicolas ni infraestructura acuicola (4.2],
422, 424, 4325 ), no se prevé la creacidn de salinas (4.27), no se colocara
infraestructura. dentro. del humedal costero (4.28, 4.34), no se contempla realizar
“actividades de turismo nautico (4.29, 4.30 ), el proyecto no contempla la construccion
de caminos de accesoala playa que atraviesen humedales costeros (4.32), ni turismo
educativo, ecoturismo y observacién de aves en humedal (4.31), no se contempla
. realizar actividades de restauracion de manglares, humedales, ni la introduccién de
. especies (4.38, 439, 4.40, 4:41), por lo que a continuacidn se presenta el analisis con
“las, especuﬂcacmnes vmculantes

v.;:Especnf’ cacién Vinculacién del Promovente e
4.0 El manglar debera preservarse como | Se acatard este criterio. EI manglar serd
: comumdad vegetal En Ia eval"'aCIon dé - las | respetado en su totalidad; no serd removido ni
: afectado, toda vez que se respetard la zona
federal lagunar. Se garantiza el cumplimiento de
los puntos mencionados debido a que las unicas
estructuras que se realizardn en el cuerpo
lagunar son la ampliacién de 4 decks de madera
y estos garantizan el flujo natural del agua.

e
-
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- Su productividad natural; :
- La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje;
- La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios.. (de
superficie y subterrdneos), la. duna,
rmarina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecoldgicos;

- Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de ‘los
procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad,
altos indices de migracidon y mortalidad, asf
como la reduccidon de las peblaciones
principaimente de aquellas especies en status
entre otros).

la zona

Analisis: De conformidad con lo presentado en la MIA-P e Informacién Adicional respecto a la
descripcidn de obras, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

o La promovente sometid a evaluacion obras tanto para ‘operacién como para construccion.
o De las obras que pretende realizar construceion, son: el Médulo de Spa {1,629.2 m2), una terraza
de concreto de una villa, asi coma la.ampliacion de [os.deck de madera de lasvillasy de la palapa

existente.

o Respecto a los 4 deck de madera dentro de la laguna, la-promovente manifestd gue estos ya se
encuentran construidos, asi mismo conforme a la Tabla 1 del escrito de desahogo de Informacion
Adicional ingresado el 07 de septiembre de 2018, se advierte que dichas estructuras se
identifican como *obras no autorizadas y no como**0Obras nuevas u obras modificadas.

Dado lo anteriory considerando la ubicacién de las obras 'y que-se respetard los dos éjemplares de
mangle botoncillo, se advuerte que el proyecto ho se contraponea lo establecido en la especificacion

en-comento.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los
humedales costeros.por contaminaciény
- asolvamiento

“:No.se contaminardn /as zonasen donde se
encuentra el manglar.

)
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4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de
agua que contenga contaminantes orgénicosy
guimicos, sedimentos, carbdn metales pesados,
solventes,  grasas,  aceites ‘combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agus;
alteren el “equilibrio - ecoldgico,  dafien el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las
descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos  turisticos. y otras actividades
productivas que se vierten' alos humedales
costeros deberan ser tratadas. y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segln
el caso.

Todas las aguas residuales serdn tratadas y se
verificard que cumplan con la normatividad en
materia. Posteriormente serd utilizada para el
riego de areas jardinadas y en ningdn momento
se descargardn en la laguna.

4,11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares.

o poblaciones que . se puedan - .tornar
perjudiciales, en- aquellos ‘casos. en donde
existan evidencias de que algunas especies
estén provocando un dafio.inminente a los
humedales costeros en zona-de-manglar, la.
Secretaria evaluaréd el dafio.ambiental y dictara
las medidas de control correspondientes.

No se introducird ninguna especie de fauna. Para
el caso de la vegetacién que serd utilizada en la
jardineria 'y la reforestacién, solo se empleardn
especies endémicas, locales o que no estén
consideradas como exdticas invasivas.

Analisis: De conformidad con lo establecido en la MIA-P e Informacién Adicional, se advierte que la -
promovente no. prevé introducir gjemplares exdticos o que se puedan tornar perjudluales se
contempla el establecimiento de medidas- para evitar la contaminacidn al suelo y area lagunatr, asi :
mismo no se realizara vertimiénto de contaminantes al cuerpo fagunar ni a los manglares presentes.
En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no se contrapone a lo establecido en los criterios

en comento.

4.16 Las actividades productivas como. la
agropecuaria, . -acuicola. intensiva ~ o semi-
intensiva, mfraestructura urbana, o alguna otra
| que sea.aledafia o’ _Imdante conla vegetacion
~de un: humedal costero deberéd dejar una
distancia mmlma de 100 m respecto al limite de
- la.-wvegetacion, “en la cual 'no -se permitira
actividades productlvas o.de apoyo.

El drea donde se propone el cambio de uso de
suelo, no cumple con la distancia de 100 m con
respecto a la vegetacion de manglar existente en
la zona. Por o anterior, el proyecto se apega a lo
que establece el numeral 4.43 de la presente
norma, presentando las medidas de
compensacién en el apartado correspondiente.

Analisis-de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P e
mformacmn adicional presentada, se tiene que el proyecto no cumple con la distancia indicada por
la especﬁ"camon toda ez que se ubica a menos de 100 metros de distancia con respecto a lo

- lndlcado

obtenc;on d'él' . méfterial ‘para
se debera reallzar de losbancos de
por Ia ‘ autorldad

Los materiales que se utilizardn para la ’
construccién- del proyecto se comprardn a un
distribuidor autorizado por la SEMARNAT.

I'Se conservardn y protegerdn los ejemplares de

" mangle que se encuentran ubicados dentro del :

&l pbredio donde se realizard el proyecto.
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costeras y otros cuerpos de agua que sirvan |
cormo corredores bioldgicos vy que- faciliten el
libre transito de a fauna silvestre. _
4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar | S€ conservardn y protegerdn los ejemplares de
las areas de manglar ubicadas en las orillas e mangle que se encuentran ubicados dentro del
interiores de las bahias, estuarios, lagunas | predio dondese realizarg el proyecto.

costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores biolégicos y que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe Preventivo.
Analisis: De conformidad con lo establecido en la'MIA-P e Informacién Adicional, se advierte que
la promovente conservara los dos ejemplares de mangle botoncillo presentes en el borde lagunar,
por lo que se ajusta a lo establecido en las especificaciones’en comento.

4.42 |os estudios de impacto ambiental y No ' aplica. Como se ha mencionado
ordenamiento deberdn considerar un estudio anteriormente, no hay.presencia de humedales
integral de la unidad hidroldgica donde se | COsteros.costeros dentro del predio ni en la.zona

ubican los humedales costeros. de influencia del proyecto.

Analisis: De conformidad con lo establecido en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que la
promovente presenté la caracterizacion de flora y fauna del drea del proyecto (Anexo 9 de la
Informacion Adicional), por lo que considerando que Ja’presencia de dos-ejemplares de mangle
botoncillo (Conocarpus erectus) en el borde lagunar, se adwerte gue- el proyecto se ajusta a lo
establecido en el criterio en mencion.

D. Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especlf' caciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales

costeros para el mangiar

Especificacién - Vinculacién del Promovente

4.43.- La prohibicion de obras y actividades estipuladas | Se anexa’ ol presente medidas de
en los numerales 4.4 y 422 y-los ‘limites @ compensacion, relacionadas con la
establecidos en los numerales 414 y 4.16 podran I compehsacion del manglar.
exceptuarse siempre queen el informe preventivo
o en la manifestacién de impacte ambiental,
segln sea el caso se establezcan medidas de
compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacion de cambio de usode suelo
correspondiente,

Analisis de. esta Delegacion Federal: De acuerdo al Anexo 7 a la Informacién Adicional, la
promovente presenté el Programa-de Compensacion al Manglar (en forma impresa), en el cual
manifestd lo-siguiente:

“..par.ticiporc’: en el programa denorrzinado Restauracién del Flujo hidroldégico y Reforestacién del
Ecosisterna -de-Manglar del Ejido Ursulo:Galvdan, Othén P. blanco, Quintana Roo, México... La

participacién delspromovente.en el programa mencronado serd durante la fase de diagndstico, la
cual se describe a continuacidn: :

e Cuantificar el nivel de degradacién del ecosjsterna mediante la determinacién de Ia estructura
actual de'las poblaciones vegetales. :
Determinar la productividad del ecosisterna mediante peso-de componentes de la hojarasca.
K Evaluar la regeneracion potencial cuont/f/condo pldntulas e individuos juveniles.

31 5 ,gob my,’mma'n
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* Medir las variables ambientales como salinidad superficial e intersticial, temperatura, ph,
sedimento, nivel de inundacién y direccién de flujos.

* Realizar un levantamiento micro topogrdfico del drea para obtener criterios para las
adecuaciones del suelo a través del desasolve, identificar dreas dptimas para la apertura de
canales hidroldgicos primarios y secundarios.

* Identificar dreas adecuadas para llevar a cabo las actividades de reforestacion y con qué
especies se llevard a cabo.

Cuadro .Descripcion de la aportacion de promoventes de proyectos de CUSTF a la primera fase
del proyecto de restauracién de manglar en el gjido Ursulo Galvan.

Actividad. Descripcién. Aportacion Cantidad | Valor Total
yunidad | unitari
o

Diagnéstico Diagnéstico  de | Renta de dron | 240 ha $350 $84,000.00
del Manglar | las condiciones | para
ambientales del | levantamiento
ecosistema de . imdgenes
manglar . para | aéreas en 240
cuantificar . el | ha.

nivel- de | .Renta de | 15dias $4500 | $67,500
degradacién:del | equipo

ecosistema multiparamét

- mediante la | rico para la

determinacion medicién- de
de la estructura | variables

de . las | fisicogquimicas
poblaciones de suelo 'y
‘vegetales, : agua’ en
productividad, campo

regeneracion......

y levantamiento
microtopogrdfic
o del area.

sumda $151,5000.00

Al respecto, esta Delegacién Federal advierte que la participacién de la Promovente en la fase de
‘I"diagnéstico del “Programa Restauracién del Flujo Hidrolégico vy reforestac:(on del Ecosistema de
. Manglar.del Ejldo Ursulo Galvah: Othén P. Blanco Quintana Roo, México..” no corresponde a una
‘medida de'compensacion: en: beneficio de los humedales, toda vez que de conformidad con el
Acuerdo que adiciona la es,oecn‘lcoaon 443 la cual indica que “la compensacion permitirg
. aumentar o superﬁcze de manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por los
~1 servicios ™ amb/e itales ‘que':dichos: ecosistemas: proveen”, entendiendo que Jlas medidas de .
i compensacion:se refieren: “al conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la
; uncionalidad. ecolégica ‘de. amb/entes ddafiados por impactos residuales o garantizar la
ontmwdad de gqueéllos otros que presentan algin grado de conservacién, cuando ambos estdn
wbicados en: espac:os geograf/camente distintos al afectado - directamente por una obra o
: act/wdod y :

3

v__el programa-denominado “Restaquracion del Flujo
istermnd de Manglar del Ejido Ursulo Galvdn, Othdn P. .
on conS|ste en Renta de dron . para Ievcmtam/etno de :

urgem s No
“Fetbs |
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e No se garantiza que la participaciéon de la promovente en una etapa ter_T’wprana del del progra
(fase de diagndstico) repercuta directamente en el efecto.de compensacion, el cual debe conlle]

necesariamente al incremento en la superficie de manglar, en beneficio de los recursos naturales

s Nose puntualiza de manera cuantitativa, el efecto-que se busca-con el establecimiento de la med
de compensacion. . . .

e No sefala de que manera la medida propuesta pretende recuperar la funcionalidad ecolégica de

ambientes dafiados por impactos residuales. 3
o No garantiza la continuidad de ambientes que presentan algun grado de conservacion.

por lo indicado, la medida de compensacidn propuesta por .la promovente, no se gjusta a la
definicién referida en el presente apartado; por lo. que ésta no puede ser validada.

En virtud de lo anterior, al no contar con medidas de compensacion que establece la especificacion
4.43, no es posible exceptuar la distancia establecida en la especificacion 4.16.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto no cumple con lo establecido por
la especificacion 4.16 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros-para el manglar, publicada el
10 de abril de 2003, en el Diario Oficial de la Fe‘dje’r'a‘ci_c’)n, ni lo establecido por el
acuerdo gue adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros para el manglar, publicado el 07 de mayo de 2004 en el Diario Oficial de la

Federacion.

E. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre

" Articulo Vinculacién del Promovente
60 TER. Queda prohibida la remocién, relleno, | Se acatard este -articulo. El manglar serd
transplante, poda, o cualquier: ebra o actividad | respetado en su totalidad; no serd removido,
que afecte la‘integralidad delflujo hidroldgico.del: | podado, transplantado, ni afectado de ninguna
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; | -manera, toda vez que las obras que se llevaran

de su productividad:natural; de la capacidad de .} a caboen lazona federal yla laguna de bacalar B

carga natural del.-ecosistema para los proyectos | es la. ampliacion de 4 decks de madera, las \
turisticos; de  ‘las..zonas- .de - anidacién, | cuales por sus caracteristicas y ubicacién no %
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o | tendrdn -repercusiones en la comunidad de 3

bien-de las interacciones entre:el manglar, los rios; { mangiar.
la duna; la zeéna maritima adyacente ylos corales,
o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios.ecoldgico.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo-a lo-manifestado por la promovente, se advierte
quelas obras del proyecto no.se contraponen a lo establecido en el articulo 60-TER en cita, toda vez
gue su desarrollo noimplica la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrol6gice del manglar; del ecosisterna y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el'manglar, los rios, Ja duna, la'zona maritima-adyacente y los corales, o gue-provoque cambios
en las caracteristicas y servicios'ecoldgicos.

A insurgenies No. 445 Col. Maglisterial . Chetumal, Quintana Roo. México,
' S {O1883) 8350201 wwwigob.mx/semarnat.
Dégina 52 de 78 .
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De conformidad con o presentado en la MIA-P e Informacién Adicional respecto a la descripcién
de obras, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

La promovente sometié a evaluacion obras tanto para operacién como para construccion.
* De las obras que pretende realizar construccién, son: el Médulo de Spa (1,629.2 m?), una terraza

de concreto de una Vllla asi como la.ampliacién de los deck de madera de las villas y de la
palapa existente.

Respecto a los 4 deck de madera: dentro de la laguna, la promovente manifesté que estos ya se
encuentran construidos, asi mismo conforme a la Tabla 1 del escrito de desahogo de
Informacién Adicional ingresado el 07 de septiembre de 2018, se advierte que dichas

estructuras se identifican como *obras no autorizadas y no como **Obras nuevds u obras
modificadas.

Dado lo anterior y considerando la‘ubicacion de las-obras y que se respetara los dos ejemplares de

mangle’botoncillo, se advierte que el proyecto.no se contrapone a lo establecido.en la especificacion
en comento. o

F Norma ‘Oficial. Mexicana. . NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
S, Especles nativas de M

o de flora y fauna sHvestres-Categorlas de rlesgo y

5 Col, mag.umr.gi Chetur
83} ?«EUOEO: WWW. gobamnx/
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Oficial Mexicana NOM-059-SEMARAT-2010,. de. Proteccion. ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo los cuales se indican
en la siguiente Tabla: ‘

Nombre comin Nombre cientiﬁco Estatu;:ai;::;:l ;%?g'
Mangle botoncillo Conocarpus erectus Amenazada?
Tejon Nasua narica.-- Amenazada
Puerco espin Coendou mexicanius Amenazada
Cedro rojo Cedrela-odorata L. Amenazada

No obstante lo anterior, se advierte que por el desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, este no afectara a los ejemplares de mangle, toda vez que los deck de
madera se ubican a una distancia promedio de'5m.

En virtud de lo anterior, se advierte que por la realizacion de las actividades en la zona
terrestre, no se afectaran a los ejemplares. de flora, toda vez que no se prevé su
remocién o la construccidon de obras que pongan en riesgo su permanencia en el
sitio, garantizando su desarrollo natural en la- zona. Asi mismo, se advierte que la
promovente presenté (de forma impresa) el Anexo 1:a la Informacién Adicional, un
Programa de Rescate de Fauna.

6. OPINIONES RECIBIDAS

VH. Que la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo en su oficio referido en el Resultando Xlll de la presente
resolucidn, manifestd lo siguiente: :

“Sobre el particular, me permito informar dela manera mds atenta que derivado
de la busquedaen losarchivos de esta-Delegacién, se encontrd el procedimiento
administrativo No. PEPA/29.2/2C.27.5/0014-16 en materia de impactoambiental,
para verificar que se encuentre dando cumplimiento a términos y B\
condicionantes del oficio resolutivo No. 04/SGA/0238/14 de fecha 31 de enero de \
2074, mismo procedimiento administrativo se encuentra resuelto”

Comentario de esta Delegacién Federal:

Dado lo anterior, se advierte que las obras corresponden a las reportadas para la para
evaluacion en la MIA-P del proyecto gue nos ocupa. Asi mismo la promovente
pr‘esenté copia simple (cotejada) de la resolucién No. 0228/2016 en materia de
impacto ‘ambiental, por lo que esta’ ‘Delegacion Federal  evalGa las obras y/o
actividades del proyecto en términos del articulo 57 del REIA.

Amengza?a. Aquella§ gue podrian llegar a encpnt(arse,en peligro de.desaparecera corto o mediano plaio, si siguen operando los factores
que inciden negativamente en su viabilidad; al.ocasionar el deterioro o modificacion de su hpabitat o dismonuir directamente el tamafio
de sus poblaciones. 2.2.3 Amenazadas( A) Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. . {i

oL iv‘iagisterial; Chetumal, Quintana Roc, México,
831 8350201 wwwigob.mx/semarnat.
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VIlIl.  Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo,
en su escrito referido en el Resultando XV de la presente resolucién, manifestd lo
siguiente:

‘Del andlisis de los criterios ambientales con respecto al planteamiento del proyecto se tiene:

- El promovente manifiesta que el agua se obtiene a través de un pozo que ya cuenta con
autorizacién, por lo tanto, se cumple con el Criterio General 18, aplicable a ambas UGAS.

— En un predio con una superficie total de 2.08 hectdreas se contempla la regularizacién de un
proyecto formado de 14 cuartos.distribuidos en 5 edificios, dado lo anterior, el proyecto se ajusta
las densidades toda. vez que al aplicar la densidad de 18 ctos/ha a la superficie del predio resulta
que en el predio se pueden construir hasta 37 cuartos, por lo tanto, se cumple con los criterios DEN
1y DEN 9, aplicable ala UGA TU-7.

- El proyecto incluye la-constriuccion de 5 decks de madera en la Zona Federal, por lo tanto, el
proyecto da cumplimiento al criterio ZFMT 03 aplicable a la UGA TU-07 que permite la construccion
de estructuras temporales como palapas -de-madera o asoleaderos. Cabe sefialar que en el
documento sometido a:evaluacién no se indica si esta zond cuenta con concesién.

~ Actualmente se cuenta con una Planta de Tratamiento con una capacidad de 12,000 litros/dia,
misma que cuentd con un registro de:lodos;-en donde son secados y estabilizados mediante la
radiacién solar, dado lo anterior, se cumple con el criterio MRL-03 aplicable a la UGA TU-07.

- Enun predio con una superficie total de 2.08 hectdreas se contempla el uso de 0.39 Ha, equivalente
a 18.94% del predio, dejando la superficie restante de 1.68 Ha como dreas verdes, dado lo anterior
el proyecto-cumple con el criterio CONS-04 de la UGA TU-07 que establece que-el desarrollo deberd
conservar el 60% del terreno en estado natural.

. —En el p’fé)?é'c"to no se manifiesta la.altura mdxima de las construcciones, dado lo anterior no
e garant/zo e/ cumpllm/ento del criterio CONS-13 aplicable a la UGA TU-07.

= Los decks de madera atraviesan la Zona Federal y ocupard 9 m2 dentro de la laguna, por lo tanto,
“se cumple.el criterio. ZLC. OF apllcclble a:la UGA Ff-20, toda vez que el deck es de madera y se
, encuentra /IdeO a tierra™

Asr mismo, el proyecto se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental 152 del Programa de
: Ordencm/ento Ecolog/co Marlno y Reglonal del Golfo de MeXICO Vv Mar Caribe, al que /e aplican la

d/g/tal sométlda a evaluac:on nose man/f/esta el d/seno y'la intensidad de muestreo en Ia laguna,

por [6tantces necesomo COI’I'ObOI’GI’ que en los morgenes lagunares no se encuentre vegetaaon

5 LOL Mamme‘m. \,heu mal, Quintana Roo, México,
83) 2350201 WwWwhgob.mx/semarnat,
Paging 55 ge ‘}’8
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Comentario de esta Delegaciéon Federal: -

En relacién a los comentarios vertidos por la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo, se advierte que esta Delegacion Federal
tiene a bien puntualizar lo siguiente: S

. Respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México, si bien el proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestidon
Ambiental (UGA) 152 “Bacalar”; esta corresponde a una unidad Regional; y
conforme al acuerdo por el que se expide la parte marina del POEMRYGMC, solo
da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado
de Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman parte del Area
regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de difusién oficial, la parte
regional del POEMRYGMC; por lo tanto, dicha unidad de gestién no es
considerada en el analisis.

o Esta Delegacién Federal solicité Informacién Adicional a la promovente,
respecto a la vinculacion con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
de la Regién Laguna de Bacalar, Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Acuerdo gue adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER
de la Ley General de Vida Silvestre y Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010. '

Dado lo anterior y de conformidad con el andlisis de viabilidad juridica del proyecto,
sefialado en los Considerando V, VI (incisos B y C) v X del presente oficio resolutivo,
se expone el incumplimiento de las obras y actividades del proyecto con la
normatividad ambiental -aplicable. En virtud de lo cual y de conformidad con lo
establecido en la LGEEPA y 45, fraccidon Il de su reglamento en materia de impacto
ambiental resuelve negar la autorizacion solicitada por contravenir fo establecido en
la LGEEPA, sus reglamentos y demas disposiciones aplicables.

IX. Que la Direccion General de polftica Ambiental e Integraciéon Regional y Sectorial
de la SEMARNAT, en su oficio referido en el ‘Resultando XVIHl de la presente
resolucion, manifesté lo siguiente:

“UBICACION DEL PROYECTO

De acuerdo con.las coordenadas UTM reportadds en la MIA-P, el proyecto se ubicard en el drea
- regulada por el.Programa de Ordenam ento Ecolégico Territorial de la Regién de Laguna de

Bacalar (POETRLB) publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de Marzo

de 2005, ‘el cual se encuentra en la. UGA Tu-7 "Costa Bacalar Norte". De igual manera en el
- “Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

(POEMyRGMyMC) publicado en._el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 20712,

ubicdndose en la UGA 152 "Bacalar®”. - : S '

VINCULACION

avoinsurgentes No. 445 Col Magisteﬁa%}f{:hetumai, GQuintana Roo, México,
Tel {01983) 1201 WL gob.mx/semarnat.
' ging 56.0e.78
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De acuerdo al decreto del POETRLB, la UGA tiene politica de Conservaciéon; con uscs de suelo de
Predominante de "Turismo hotelero.intensivo™ Compatibles de "Turismo Alternativo, Equipamiento™
Condicionados .de . ‘Infraestructura” y usos Incompatibles de “"Acuacultura, Agricultura,
Agroforesteria, ANP, Apicultura, Aprovechamiento acuifero, Asentamiento humano, Caza, Centro de
poblacién: Corredor natural. Extraccién pétreq, Forestal, Ganaderia, Industria, Manejo de flora y
fauna, Pescaq, Silvicultura®. Los criterios asigriados a la UGA Tu-7 son-los siguientes: CG-8, CG-44, CG-

48, TA-01, DEN-01, DEN-04, ZFMT-02, ZFMT-03, ZFMT-04, MRS-01, MRS-09, MRL-02, FLQ-03, CONS-

04, CONS-09, CONS-10, CONS-12, CONS-13, ZLC-04, AN-03.

De igual-manera los criterios asignados a la UGA 152 son: G004, GOTl, GO61, A008, A009, AO12. Por
lo anterior, esta Direccién General concluye que los criterios de regulacion ecoldgica de los
Programas de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Bacalary el Marino y Regional del Golfo
de México NO CONTRAVIENE el provecto denominado "Hotel Villas Coba’, por lo que se sugiere a la
DGIRA, PROFEPA y la Delegacién verifiquen su evaluacidn, asi como el apego del proyecto a lo
expuesto por el promovente en la MIA-P.

Comentario de esta: Del_égacién; Federal:

En relaciéon a los comehta_ri-os vertidos por la Direccién General de politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, esta Delegacion
Federal, tiene a bien puntualizar.lo siguiente:

En relacién al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México, si bien el proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 152 “Bacalar”; esta corresponde a una unidad regional; vy
conforme al acuerdo por el que se expide la parte marina del POEMRYGMC, solo
da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado
de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area
regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de difusion oficial, la parte

: -reglonal del POEMRYGMC; por lo tanto, dicha unidad de gestion no es
conS|derada en el analisis.

' »fEsta Delegacron Federal sohcato Informacién Adicional a la promovente,

. respecto a la vmculamon con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial

_dela. Reglon Laguna de'Bacalar, Norma Oficial Mexicana NOM- 022-SEMARNAT-

" ‘2003 Acuerdo que adiciona la especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana

NOM- 022- SEMARNAT 2003, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER

; a-: Ley General de V|da Silvestre y Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT—201O

Yy de confor nida con el analisis de viabilidad juridica del proyecto,
'onSIderando V, VI (mmso By C) y X del presente oficio resolutivo,
cumplimlento de las:obras y actividades del proyecto con la

: : n VIrtud de lo cual y de conform:dad con lo

ChA . Y
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7. ANALISIS TECNICO

X. Que de conformidad con’lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos gue, en-su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico: :

Impactos Ambientales

“l g importancia de la correcta evaluacion y mesura de los impactos radica en que, a partir de los
resultados obtenidos, se habrd de determinar si el proyecto cumple o no con la legislacién y normas
ambientales vigentes. Asimismo, en la evaluacion de este proyecto se ha empleado una metodologia
sencilla, pero que abarca los principales dspectos ambientales de la evaluacion. Esta metodologia
cuantifica los impactos ambientales del proyecto: por medio de cdlculos, simulaciones, medidas y
estimaciones, propiciando la identificacion de las actividades que se levaran-a.cabo durante distintas
etapas de ejecucién del mismo y que pudieran provocar impactos negativos, especificamente, se
identifican aquellos impactos ocasionados en cada uno de los componentes ambientales

Indicadores de impacto :
Para los fines de este estudio se tomaron como indicddores deiimpacto.a los componentes del sistema
ambiental o social que resulten afectados peor el-proyecto

Tabla ..Componentes d

R

el medio seleccionados como indicadores de impacto.
a T

Calidad del aire’ -

Emisiones de ruido.

lAbiGticos (Fisicos y Quimicos). |Microclima

Calidad del Suelo.

Estabilidad del Suelo,

Calidad del Agua subterranea.
Disponibilidad del agua.

Vegetacion terrestre. ' W,
o Estructura del Paisaje. 3
Biéticos (Flora y fauna). —— —
( y ) Distribucion de la fauna terrestre. E?\\
Habitat terrestre. 3

Especies catalogadas en.la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Oportunidades de empleo.

Requerimiento de servicios.

. (Calidad sanitaria del ambiente.

Calidad-de-vida.

'Socioeconémicos.

Tabla... Lista de:actividades generales del :proyéﬁcto.

Prepardcién del sitio ' Despalme del'sitio: - v
: : Relleno y-Niveldacion.del terreno..
Construccion de villas

FANYINE

e
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Construccion de restaurante

|Construccion de roperia

Construccién del mddulo de SPA
Andadores y caminos de Deck de madera
Construccion de asoleadero

Construccion de piscing

Andadores y caminos internos

Operacién y Mantenimiento  |Uso y aprovechamiento de las instalaciones.

Construccion

Criterios y metodologias de evaluacion

Con el establecimiento de los criterios con los que se evaluardn los impactos, se procede con los valores
que podria adquirir cada criterio con respecto al impacto evaluado, esto con el fin de que el impacto
adqguiera un valor en unidades cuantitativas Y mesurables que nos permitan hacer la correcta
evaluacidn y andlisis de los alcances de cada uno de estos.

Tabla 5.3 VValor de los criterios para la evaluacién de los impactos.

VALORACION CUANTITATIVA DEL IMPACTO

(IM) Importancia del efecto. Se
obtiene a partir de la valoracién | - IM'= [3(l) + 2(EX} + SI + PE + EF + MO + AC + MC + RV + PR]
cuantitativa de los criterios '

‘iexplicados anteriormente. o ‘ :
(CLI) Clasificacién del impacto. (CO) COMPATIBLE Si el valor es menor o igual

Partiendo del andlisis def rango. |- que 25
deilavariacidon del. mencionado-. (M) - IMODERADO S su valor es mayor que 25y
importancic.del efecto (IM). > , menor o igual que 50
S S (S) ISEVERO si-el valor es mayor que 50 y
, imenor o igual que 75
(C) CRITICO Si el valor es mayor que 75

¢ /onara un’ va/or a los /mpactos /dent/f/codos en el proyecto representando al /mpacto
med/onte un numero menc:onado en’ /o tablc de /dent/f/coaon de /m,ooctos poster/ormente se
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Impactos Severos 51-75
impactos Criticos 75 en adelante:

De esta manera y de acuerdo con los resultados de la Tabla 5:4, durante la etapa de Preparacién del
sitio se estima que se tienen 15 impactos sobre los atributos mds relevantes del ambiente, mismos que

han sido representados en la grdfica 5.1

Valoracién de los impactos generados durante la preparacién del sitio.

0. inpacios Rendfios RAmpactos Ao

H

De la figura anterior, se deben resaltar 6 impactos de cardcter Benéfico, los cuales estan
representados por el aprovechamiento del Uso del suelo con fines habitacionales, el
mejoramiento del paisaje mediante acciones de limpieza realizadas en el predio, asi como
por la inversién. para la edificacion de la obra. Lo que ademds se refiere al impulso de las
qctividades comerciales que se desarrollan en el municipio y que estan representadas por
medio de establecimientos y centros proveedores de:suministros, algunos de los cuales se
encuentran ubicados en sitios muy distantes al del desarrollo del proyecto.

También, se han encontrado 6 impactos considerados bajo el rubro de adversos
compatibles y que finalmente estan relacionados con modificaciones poco significativas en
los atributos ambientales y que se compensan grandemente por la inversion econdémica
que se pretende realizar. Por otra parte se cuenta con 3 impactos bajo el rubro moderado,
y estdn referidos principalmente o la pérdida vegetacion y paisaje. No obstante, estas
afecciones no son muy representativas, lo cual es consecuencia de que tanto la vegetacion
como el paisaje local se encuentran fuertemente modificados puesto que se trata de una
zona contemplada para el uso turistico, aunado a.que dicho predio ha sufrido el embate de
fenémenos hidrometeorolégicos..

Por otra parte, es importante sefialar que el proyecto se justifica debido a que los distintos
programas de planeacién ubican-a la*zona como apta para el desarrollo de actividades
tyristicas, situacion que se cumplecabalmente mediante la adecuacion del proyecto a los
lineamientos del Programa. de Ordenomierit;o Ecolégico de la Regién Laguna de Bacalar,
mismo que regula el desarrollo a la:largo de la zona de interés. ,

Durante la etapa de construccion se tieh'eh 33 posibles impactos sobre los atributos del
ambiente {grofica 5;.:2). De éstos, 4 son considerados como positivos y que estdn referidos a

gisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
201 www.gob.mx/semarnat.
ging 60.de 78
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la recuperacion de espacios para su uso escénico como dreas verdes y por la derrama
econdémica que dejard el proyecto en la regién; que estard representadas por el flujo de
materiales de construccion y la contratacién de personal calificado que se desarrollard en
la cabecera municipal y que se puede extender a los municipios vecinos.

56 -~ . .
i & imepactos Benéficos - - BImpactos Adversos

40 -
20 -
10 -
0 - -

10 4

20,4 %
19 E

203191 iR
w2 232495 52425

30 - v

27

-40, -

42:47°%0 42

50 - i
Valoracion de los impactos geherados-durante la construccion del proyecto

En referencia a los impactos Adversos compatibles se han encontrado la manifestacion de
17 Impactos, por lo que los mds relevantes refieren: el almacenamiento temporal de
residuos, el transporte de materiales de construccién y desplazamiento de maquinaria
ligera lo que generard.cambios en los niveles de ruido superiores a lo natural. No obstante,
estas modificaciones se -ubican en la categoria de adverso compatible y pueden ser
minimizadas mediante la-aplicacién de medidas correctivas y de mitigacion.

“Dentro de esta valoracion se ubicaron 12 impactos bajo el rubro-de “Adversos Moderados”,

que refieren efectos sobre los.cambios puntuales en la topoforma dominante, la hidrologia,

_ Vvegetacion, ‘fauna silvestre, paisaje, etc. No obstante, esos pueden ser minimizados

"-mediante la aplicacion de las medidas de mitigacién pertinentes. Ademds en ambos casos,

. secuenta. cormo Just/f/cante el hecho de que los cambios serdn en sitios puntuales del predio
de lnteres

o Durante la etapa de Operac:on y Mantenimiento del sitio, los impactos son menores y otros
d/sm/nuyen su. grado de afectacién, tales como particulas suspendidas y gases
‘prove /entes de uso @’e Io moqumcmo o) /os niveles de ruido. En el caso de /as descorgas de

# impactosBengficos:

BImpagtos Adversos

N

3 urdentf&é

@ 83) 831:02 T WSO D. T
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valoracion de los impactos generados durante la operacién de/p‘rovecto.—

Como en los casos anteriores, muchas de las acciones del proyecto se justifican por el hecho de
procurdar impactos positivos y que estdn referidos ala mejora en-la calidad de vida de los pobladores,
lo cual estd relacionado con la creacién de fuentes de empleo temporal y permanente. Ademds de

que es relevante

Ia validacién de los instrurmentos de planeacién ecoldgica existentes para la region.

impactos residuales ocasionados por el desarrollo del proyecto.

bérdida de
cobertura
vegetal.

Tabla 5.5 Impactos Adversq

s Residuales por el proyecto Hotel “Villas Coba”

> = . . . o .
El predio del proyecto fue destinado:para uso. ganadéro hace mds de 45 anos comao
io constata el C. Margarito Buitron Herndnidez; Secretario General del H. Consejol
Municipal de ‘Bacalar, a.través del oficio. MBQR-5G-S/N-VIII-2013 de fecha 22 de|
agosto de 2013, por lo tanto, antes del inicio de las primeras obras, la vegetacion
del predio ya se encontraba.con afectaciones, encontrandose especies inducidas por
antiguos propietarios. Ademnds, el predio colinda con la carretera federal 307, la cua
=5 un factor importante en la fragmentacién del ecosistema.

Es importante hacer mencién, gue este proyecto ya contaba con una autorizacion|
de impacto ambiental, y que actualmente se encuentran construidas y en operacion
las obras descritas en la resolucién 0228/2016.

Asi mismo, se hace referencia que el proyecto en un principio se sometié a Iq
evaluacidn del Estudio Técnico Justificativo en‘materia de cambio de uso de suelo
on terrenos forestales, dando como resultadola resolucion ndmero O3/ARRN/0432/15)
de fecha 23 de febrero de 2015, donde sefialan “Que dentro del drea verificada,de
oredio para el establecimiento del proyecto denominado Hotel Villas Coba, se
observé que la superficie -solicitada’ para el proyecto, actualmente carece de
vegetacion forestal, observdndose en su lugar la existencia dedreas jardinadas de
muchoafios atrds, detectdndose qgue dicha drea fue zona-agropecuaria, este debido
o la presencia de vestigios como pozos, aljibe {almacenamiento de agua en
temporada de liuvia), asi como especies introducidas entre ellas almendro v palma,
de coco, pasto San Agustin Anoa, entre otras, situacién que ya habia sido justificada
en los capitulo |y Il del Estudio Técnico Justificativo e informacion complementaria
referida en el Resultando VlI, con atitecedentes histdricos detales obras, a través de|
informacion descriptivas existentes en el H Consejo Municipal de Bacalar, imdgenes
satelitales y fotografias que demuestran el uso agropecuario previo que presento e
grea.del proyecto” (Se anexa al presente la resolucién antes mencionada).

" IModificacion de
las topoformas
(relieves y
pendientes)

Se hacontempladollevar a.cabola recoleccién de la capa fértil del suelo para su uso
en-la.composta, regeneracion. de suelos-en. dreas verdes y. recoleccién de agua con
el fin de evitar que-se:provoque:erosién: Asi-mismo, la cimentdcién del proyecto no
mod/ificard los relieves opendientes del predio, mds bien se adaptard a las existentes
en el predio. g ’ '

Alteracion de las
caracteristicas
fisicoguimicas

Esto-solo ocurrirg-éen la superficie de desplante, que es el 18.94 % del terreno. Se¢
creardn de dreas verdes que favorezean Id infiltracién y captacién de agua.

infiltracién y-
lescorrentias

del suelo,

exposicion o la

intemperie.

Cambios en Se creardn dreas-verdes.que favorezcan-la infiltracién y captacion de agua en e
procesos -

81.06 % delterreno. ..~ 7

Modificacion en
la composicion

Como se hq mencionado anteriormente, el proyecto se encuentra en un proceso de
regufarizacion.

“hetumal, Quintana Roo, México,

ob.mx/semarnat.
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vegetal ' ' Asi mismo, se hace referencia que el proyecto en un principio se sometié a la
{A'bun(_janaay evaluacion del Estudio Técnico Justificativo en materia de cambio de uso de suelo
Diversidad) en terrenos forestales, dando como resultado la resolucion ndmero 03/ARRN/0432/15

de fecha 23 de febrero de 2075, donde sefialan “Que dentro del drea verificada,de
predio. para’ el establecimiento del proyecto denominado Hotel Villas Coba, se
observé que la superficie solicitada para el proyecto, actualmente carece de
“|vegetacion forestal, observdndose en su lugar la existencia dedreas jardinadas de|
mucho arios atrds, detectdndose que dicha drea fue zona agropecuaria, este debido
a la presencia: de vestigios como pozos, aljibe (Gimacenamiento de agua en
temporada de lluvia), asi como especies introducidas entre elfas almendro y palma
de-coco, pasto San Agustin Anoa, entre otras, situacion que ya habia sido justificada
en-los capitulo | y Il del Estudio Técnico Justificativo e informacidn complementarial
referida en el Resultando. V!l con antecedentes histdricos de tales obras, a través de
informacién descriptivas existentes en el H Consejo Municipal de Bacalar, imdgenes
satelitales y fotografias que demuestran el uso agropecuario previo que presenté e
Grea-del proyecto” (Se-anexa al presente-la resolucién antes mencionaday.

" [Especificamente para el predio, el drea sin vegetacién serd de 3,940.15 m?, y se
realizaran Iabores de reforestacion y Jcrd/ner/a con especies de la regidén en los|
16,859.85 m? restantes.

Afectacion.a la |En el predio no se‘registré fauna asociada a la vegetacion de selva, esto como
abundanciay  |consecuencia deque el sitio se encuentra impactado por las mismas actividades|
diversidad de - de urbanizacion,: de igual -manera jos predios colindantes se encuentran en Il
fauna silvestre. - |misma situacién y en muchos de los caso los predios ya cuentan con construcciones
como casas habitacién .y hoteles:

Alteraciény . El proyecto aplicard una Arquitectura del paisaje (edificios y jardineria). De estq
disminucion de |manera, la reforestacion de los espacios afectados con especies nativas contribuird
la Calidad Visualla la mejora de la-calidad del paisaje y preservacion del entorno natural.

: ,_._Medidas

Tabla ..Med/das de prevencion, mitigacion y compensac:on de impactos amb/enta/es

— S T

v‘“Se deberan res,oetor /os linderos de /as co//ndancms con las fraccrones 1y 2 del predio
e denomlnado Arrol/o Blanco, asi como dela carretera Federal 307 De esta manera, se

el.: (01983)° 8350201 wikw.gob.mx/s
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hingln peligro ya que el drea es abierta existiendo ventildcion que se ve favorecida por
los vientos dominantes. _ :

L os equipos, maquinaria y camiones:en Jos: que- se trasladardn los materiales de
construccién, etc, deberdn estaren buenas condiciones mecanicas y de afinacién parg
lograr que trabajen de forma eficiente, esto con la finalidad de:que Ia emisién de humo,
polvo y particulas suspendidas sea en la-menor cantidadposible.

[ os materiales pétreos como-grava, arena vy polvo de piedra, durante su transporte a
sitio deberdn estar cubiertos con unalonay en su caso, deberdn ser transportados en
hurmedo para evitar la dispersién de particulas:

El almacenamiento de cemento, ca/,v:'polvo de piedra, etc., deberd ser en lugares
cubiertos y de ser necesario construir .una tarquina para evitar que puedan sef
dispersados por el viento.

Dara reducir al-mdximo la-emision de.gases, serd necesario que los vehiculos de cargdq
que surten al proyecto.cierren sus escapes, queno efectiien acelerones o calentamiento,
innecesarios y solo mantengan en funcionamiento el vehiculo cuando se encuentran
en trdnsito dentro del predio einstalaciones.

Durante la apertura de zanjados.y excavaciones, los materiales resultantes deben ser]
cubiertos con lonas a fin de evitar su-dispersion por la fuerza del viento (en especia
dUrante la temporada de dominancia de vientos de este y sureste) o por la lluvia.

Dentro del camino de acceso a'la propiedad, se deberd limitar la velocidad de los
vehiculos a 10 Km/Hr. Ademds de que durante la fase de operacién del proyecto, sej
deberd continuar con esta medida.

Los niveles mdximos permisibles en fuentes moviles como automdviles, camiones y
similares, deberdn ajustarse a la NOM-080-SEMARNAT-1994.

Se evitard generar energia eléctrica mediante el uso de combustibles fosiles, por ello Ia
energia del proyecto provendrd del servicio proporcionado por la CFE. Igualmente, los
equipos eléctricos utilizardn tecnologias de alta eficiencia para disminuir el consumo
eléctrico (LED, Tecnologia Inverter, calentadores eléctricos etc.).

3. MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS.

L os residuos resultantes de la limpieza y desmonte de la vegetacién deberdn ser
picados y triturados. para generar composta Util en las labores de jardineria y
reforestacion, los sobrantes pueden. ser _trasladados al lugar que indiquen las
autoridades cormnpeterites y por ningdn-rnotivo deberdn de ser quemados en el sitio.

Se tendrd cuidado al cargar-los camiones encargados -del transporte del materia
obtenido en el desmonte, para evitar-dispersar estos residuos y asi mantener en buen
estadolas dreds por conservar.

|posteriormente en el'lugar que la qutoridad competente indique o serdn trasladados

[ os residuos propios de la construccién como son cdscajo, sobrantes de cemento, etc,
deberdn ser retirados de la zona de  constricciones para ser depositados

al relleno:sanitario municipal de Bacdlar ubicado a aproximadamente 4.7 km lineales
al suroeste del predio de‘interés. Ademds de que se deberd separar y reciclar aquelios
que puedan ser utilizados comeo relleno.en la zonag de construcciones.

“iLos residuos sélidosse dispondrdn en-contéenedores-en su drea especifica y se enviardn

-|deberdn existir depdsitos para basura en todas las dreas de trabajo. Estos recipientes

‘lcada recipiente deberd estar provisto de.asas que permitan su transporte, vaciado

d-{ basurero *mqnicipal o:donde la autoridad competente indique. Para evitar que log
diversos residuos solidos generados por los obreros y empleados contaminen el lugar,

deberdn contar con tapas de balancin y capacidad minima de 40 Kg, Ademds de que

estar construidos de material resistente y de facil aseo.

‘Esto puede lfevarse a cabo mediante la disposicién de contenedores especificos para e

Se recemienda el reciclaje de mateériales como son: latas de a/ufn‘in"io, cartén, papel, etc.

almacenamiento temporal de-cada- uno de estos materiales, los cuales después

pueden-ser llevados a centros deacopio.

4

Durante la o,oer_,acié-n delproyecto, se recomienda la colocacién de depdsitos metdlicos|

. . _;!:v' Fie &2
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en donde se almacene temporalmente la basura para posteriormente ser trasladada
haciael basurero municipal o alsitio que la gutoridad correspondiente indique.

MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACION DE RESIDUOS SANITARIOS.

Desde la fase de preparacion del sitio se deberdn instalar sanitarios portdtiles tipo
“Sanirent” a razén de 1 por cada 20 obreros de la construccién. Ademds se hard de
conocimiento delos empleados de la obra para evitar prdcticas inadecuadas de
miccion y defecacion al aire libre.

Se recomienda promover:y supervisar al personal de construccion a hacer uso de los
‘lsanitarios portdtiles por medio'de la colocacion de sefialamientos en sitios adecuados.

¥ |Cada sanitario portatil deberd contar con un recipiente de pldstico para que sean
depositados los ‘papeles 'y desechos sanitarios y bajo ninguna circunstancia se€
permitird que. su capacidad sea rebasada. También, toda. fuga proveniente de los
inodoros, mingitorios o lavabos deberd ser reparada de inmediato.

Se deberd concienciar a la plantilia laboral defcorrecto uso de los sanitarios portdtiles y|
as-necesidades de mantener.el terreno libre de desechos sanitarios, puesto que estos
pueden ser focos de infeccién y trasmisién de enfermedades.

¥ |[En la etdpa de operdcion, todas las aguas residuales serdn transportadas mediante e
[drenaje hacia a un sistema de tratamiento de aguas residuales para evitar lg
contaminacion del suelo, dél acuifero y de la laguna de Bacalar.

5. AFECTACION A LA FAUNA SILVESTRE.

En el caso de encontrarse especies animales de lento o-escaso desplazamiento, éstas
deberdn ser capturadas mediante trampas (que no produzcan dafio al ejemplar, solg
confinamiento o inmovilizacién), para ser trasladadas y posteriormente liberadas en
ecosistemas similarés.en los cuales no se vislumbre un préximo proceso de afectacion.

Se deberan llevar a cabo pldticas de educacién ambiental con los trabajadores de la
obra, en donde se planteen los sefialamientos de evitar molestar a las especies de fauna|
{silvestre gue puedan deambular por la Zono.

Al término de la obra se deberdn desmantelar todas las instalaciones provisionales y
efectuar la limpieza del sitio, ewtando almacenar materiales que pudieran generar la
resencia-de fauna nociva.

¥ - \Durante el desarrollo de las diferentes etapas del proyecto no se permitird alterar,

molestar o-atrapar los ejemplares de fauna silvestre gue se encuentren en el sitio.

¥ |Las labores de limpieza y remocion de desechos se deberdn realizar por etapas, de ta

forma que /a fauna s:/vestre que pudiera encontrarse en e/ ,ored/o no se vea afectada

proyecto lo que debera ser advert/do al personal de trabgjo. contratado.

¥ 15e invitard alos huespecles ano molestar nidafiar a las especies de fauna que pudieran

e encontrar en el predio-mediante la instalacién de carteles y letreros alusivos al cuidado
"“ldel medio. ambiénte.

B 6. RUIDO POR EL USO DE MAQUINARIA PESADA TRAFICO DE VEHICULOS ETC.

niones dé volteo deberdn contar con sistemas de reduccion
res) para no rebasar los limites mdximos permitidos.

diurnos, a.fin de minimizar los ruidos generados por Id
a, com,oresoro mart///eo taladros etc. En cuanto a los|

=
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¥ |Durante la operacion, serd necesario instruir a los huéspedes que hagan uso de la
laguna para actividades de esparcimiento con letreros alusivos a fin de evitar I
rerocicn o afectacion de la florageudtica présente en el sitio.

4 Y |se evitard realizar acciones que provoquen el levantamiento de los sedimentos dentro
de la laguna. v .

¥ INo se barnizardn ni pintardn las obras de madera que se encuentran en la laguna, con
ol fin de evitar la disolucién de estas sustancias.en elagua, lo.que podria ocasionar
afectaciones d la vegetacién acudtica. )

8. AFECTACIONES A LA VEGETACION Y FLORA SILVESTRE

¥ Durante lo fase de construccién la. superficie desmontada deberd permanecer
expuesta el menor tiempo posible, para evitar el transporte de polvos por el viento y Id|
erosién. v e .

¥ |Para las dreas verdes incluidas en el proyecto-que requieran ser reforestadas después
de la etapa de construccion, deberd hacerse con las especies rescatadas del mismo
lbredio o por aguellas que sean permitidas por-la autoridad competente.

Y En Ja actividad de jardineria se deberd evitar el sembrado de las siguientes especies:
Casuarina equisetifolia, Schinus terebinthifotius, Melaleuca quinquenervia, Colubrina
asiatica, Eucalyptus spp., Gmelina sp., Ficus sp., Delonix regiay Terminalia cattapa, las
cuales estdn catalogadas como especies introducidas.o exoticas y que podrian generar
qlteraciones al ecosisternd. Por ello s6lo se reforestard con flora nativa, con estatus o Id|
permitida por la autoridad competente. ol
¥ |En las dreas libres verdes del proyecto se deberd sembrar solo elementos de la florg
nativa o con estatus de conservacion. L ,

Y |Las acciones de reforestacion y ornato se realizardn de manera preferente durante e
periodo de lluvias, para aumentar el porcentaje de sobrevivencia y ahorro de agua.
lAsimismo, se deben atender las disposiciones para la.siembray cuidado de los drboles,
emnitidas por la autoridad ambiental competente. » .

v |Se deberd Hevar a cabo un._programa de restauracion de las dreas que se hayan
ofectado por el proceso constructivo, Ademds. de promover la restauracion de la
vegetacion del predio en su conjunto.

¥ ¥ [Se recomienda el establecimiento de un vivero temporal para el cuidado de las plantas
rescatadas en el sitio. o
¥ ¥i¥ |Se promoverd entre los huéspedes del hotel y los trabajadores, la conservacion de lasg

especies de flora de los espacios designados como ‘dreas-verdes y de la zona federa

lagunar medidritelainstalacién de carteles, letreros y sefialamientos que fomenten sui

. lcuidado. ; ' .

9. AFECTACION A LA FAUNA ACUATICA .

¥ - |En caso.de ser necesario reubicar la fauna acudtica, esta accidn se llevard a cabo

Unicamente con los: ejemplares que sean necesarios y deberdn ser reubicados pard

asegurar.su supervivencia. v

¥ Lasobras en:la laguna son construidas: a base de pilotes, con el fin de no constituir una

barrera fisica que. impida el movimiento natural de peces y demds fauna acudtica.

¥ " iSerd necesario instruir-a:los huéspedes y visitantes mediante letreros alusivos a fin de

. levitar-extraer-o: moleéstar la fauna acudtica presente en el sitio.

o - 10:AFECTACIONES AL PAISAJE

¥ ¥ |Se deberdn-respetar los limites establecidos del predio de interés. Ademds de que Ia

gona de construcciones deberd estar cubierta con un tapial, lo cual funcionard o
rr’vqneraicle barrera .que permita- minimizar la emision de ruidos, polvos y cambios

visuales en. lds-formas escénicas:;. o

¥ - |La construccion del proyecto'se deberd llevar a.cabo dentro del plazo mencionado en e

Programa de Obra, para recuperar el paisaje. modificado con un components

residencially limitar el transporte de:polvos por el viento y escorrentia.

¥i¥ ISe.deberd llevar-a cabo un progréima de restauracién de las dreas que se hayan

afectddo por el procese constructivo. Ademds. de promover la restauracién de ld

lan Chetumal, Quintana Roo, México,
w.gob.mx/semarnat.
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vegetacidn del predio en su.conjunto.

¥¥' Lo reforestacion e implementacién de dreas ajardinadas se realizard preferentemente
con especies de flora de la regidn, de tal manera que no se vea un cambio significativo
con la flora-natural delecosistema.

¥ l.as construcciones-utilizaran materiales de la regidon como la madera, con el fin de
lgenerar un - menor-impacto visual,

11. AFECTACIONES AL FACTOR DEL SUELO

¥ Solo se excavardhasta la profundidad que marcan los planos autorizados del proyecto,
Jcon el fin de evitar la remocion innecesaria de este material y de manera tal que se
lasegure la estabilidad de la zona de construccidn y no se deberd afectar las zonas mas
profundas o el mismo manto fredtico.

¥ Cualquier material que ‘se emplee para:el relleno y compactaciéon de la zona de
construccién, deberd ser descargado directamente sobre las dreas proyectadds y por|
ningtn motivo se-acumuilarg sobre los suelos o vegetacion adyacente.

¥ . . |Pard prevenir la-contaminacion del suelo por hidrocarburos, se establecerdn sitios de
control de derrames dé-combustibles vy lubricantes de lg- maquinaria pesada y equipos
durante las etapas de preparacién del sitio y construccidn, asi como en el almacén
dispondrd de un’' piso con lorig que permita- hacer impermeable el suelo, donde se
dispondrdn-los tambos:de acero o bidories pldsticos con combustible.

¥ El almadcenamiento de agregados deberd realizarse en lugares especificos. Ademds,
para evitar su dispersién en ¢aso:de viento o lluvia fuerte, deberdn estar cubiertos con
lonas o construir tarquinas.

¥ |En ningdn momento se descargoran aguos res;duales crudas al suelo para evitar su
contaminacion.

¥ ¥ ¥ |Losvehiculos solamente deberdn transitar por las viasy caminos establecidos, asi como
por las dreas. del predio destinas al aprovechamiento, con la finalidad de evitar lo
lerosién y compactdcion del sueloen lgs dreas ajardinadas y de conservacion.

12. HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

¥ [El material con el que serd sustituido el suelo deberd tener la capacidad de permitir el
) . aso del agua a través de si mismo, de manerd similar o'igual al suelo extraido.
e M ISerd necesaria la instalacidn . de ‘sanitarios portdtiles con la. finalidad de evitar

contammacron del manto freatlco as: como evitarel fecollsmo alaire libre, para lo cua

“por el proyecto para no dafiar zonas.mds profundas o el mismo manto fredtico.

~ EF mater/al de relleno no podrd ser abandonado en las orillas de vialidades y acceso, yd
& .de.escurrimiento en la zona.

"de QCCceso, se deberan favorecer /c7 pendiente hacia las zonas

i ‘En caso que:se utl
v Ifllenado deilgs. tan ues de combust/ble de estos no debero llevarse a co/oo dentro de

/
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cuidado de este vital recurso.

Todos los equipos que utilicen agua serdn preferente ohorradores (escusados,
regaderas, lavamanos).

Se deberd verificar de forma per/od/ca el estado de toda la-tuberia y muebles de bario
del proyecto, y en caso de detectarse a/guna fuga, esta-deberd ser reparada de formg|
inmediata.

14. SALUD PUBLICA

A los trabajadorés se les proporc:onara agua purificada. .o potable para evitar
enfermedades gastrointestinales.

Se deberd contratar personal-que reside.en Ja reglon para evitar migraciones de gente,
de otros lugares.

| os residuos generadosdurante esta acttv:dad permclneceran enelsitioelmenortiempo
osible, para evitar.accidentes y contaminacion por dejarlos.de manera permanente.

Proporcionar a los trabajadores e/ equipo -de seguridad necesario, dependiendo de su
actividad, por ejemplo cascos, guantes de carnaza eimpermeables, entre otros.

[ s residuos sélidos se colocardn en un-sitio especifico dentro de la obra. Los residuos
de productos perecederos se colocardn en tambos con tapa y serdn trasladados
periédicamente al relleno sanitario. Asimismo, el Desarrollo deberd contar con dreq
para almacenamiento tem,oora/ de basura .y después-la disposicion adecuada de log
residuos.

| 0s desperdicios tanto ergdnicos.(vegetacion ) como lnorganlcos que se generen, seran
acumulados en un lugar determinado:para su poster/or traslado al sitio que designe la
autoridad competente.

Al término de la preparacién del SIt/O y construcc10n se retirardn todos los residuos|
lproducidos durante esta etapa para evitarla propagacion de plagas e incendios.

Colocar botiquines de primeros auxilios con los medicamentos e instrumentos minimos
necesarios de primeros auxilios en Iugares estratégicos dentro de la obra.

lgastrointestinales o epidémicas.

El Greq decornedor de empleados:se mantendrdlimpia y curnplird las normas de salud
e higiene que marca la Secretaria de-Salud, para disminuir la_proliferacién de piojos,
chinches, - garrapatas, - IMoscas, cucqrdc‘has, m'osquitos y enfermedades]

Para evitar la aparicién de fauna Rociva como son: cucarachas, moscas y ratas, se
requerird que diariamente sean limpiados. los depos:tos ylas bolsas de pldstico con Igj
basura.

No usarfertilizantes guimicos, por lo quese abonarcln las dreas ajard/nadas con humus
o composta natural. .

Existen en el mercado algunas.pinturas ant/corroswos formuladas principalmente con
plomo como el minium o los barnices, con los cuales se da brillo a la loza o a log
recipientes de barro, mismos que con el uso . constante y el paso del tiempo, causan|
intoxicacion al ser-humano por lo-cual no se deberd adquirir loza o pintura sin e
certificado de libre de plomo o sin su hoja de seguridad.

isdlidos. que faciliten: la:disposicion temporal en tanto son trasladados al relleno

“Jlos alrededores del Desarrollo.

Se deberd asignar un drea estratégica para la ubicacion de contenedores de residuos

sanitario municipal Esta medida evitard su disposicién inadecuada por los vecinos en

Y ¥
Y ¥
¥ ¥
Y ¥
™
Y
Y ¥

3¢

¥
¥ ¥

{En. la etapa de preparacion. del sitio, construccién y operacién y mantenimiento,
lcualquier incidente serd ate

‘feormo la Cruz.Roja, bomberos segur/dad publica-o proteccién civil o en cualquiera de

| .lempleados deberdn estar afiliados al IMSS.

wdido por las -instituciones publicas de emergencia, tales|

las clinicas del IMSS de estg ciudad, por lo cual todos los obreros de la construccién o

15. MEDIDAS.DE MITIGACION A LAS ACTIVIDADES RECREATIVAS

s:lestancia.en la:zona:

No se'deberd pérmitir la extraccron de especies-de flora y faund-como recuerdos de Ia

No.se debero permitireluso de motores fuera de bordo de tipo “pata larga” en el cuerpo

O I\"‘glat&-}'la’ Cnetumm 2uintana Roo, México,
' awvdob.mx/semarnat.
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lagunar.

Se deberd recolectar de manera constante los residuos sélidos que pud/ercm sen
depositados fuera.de [0s sitios estgblecidos para ello.

Se promoverd y vigildard que 1os visitantes- utilicen solamente bloqueadores solares V]
bronceadores que sean biodegraddables. En el caso que no cuenten con estos, podrdn
adquirirlos en lg recepcién del establecimiento.

No aplicarse bronceadores, jabones, ni cualquier otro tipo de producto que puedd,
afectar el equilibrio ecoldgico, con-al-menos tres horas de anticipacion a su inmersion
0 entrada enla laguna, con excepcion de productos orgdnicos biodegradables.

ISe-invitard a los visitantes a dbstenerse de liberar excretas o desperdicios fisioldgicos

en su interior,

Para el caso de las embarcdciones que utilicen remos, se deberd vigilar que no
ocasionen con estos el levantamiento de sedimentos ni afectaciones a la vegetGC/on
acudtica.

16. MANEJO DE PLAGUICIDAS Y SOLVENTES.

lse recomienda realizarlo diariamente utilizando bidones de 50 litros de capacidad. E

Para el suministro.del combustible a utilizar en la etapa de construccion del proyecto,

llenddo de los tanques del ‘equipo de construccion deberd realizarse con la ayuda de un
sifén ‘con manivela de seguridad, para evitar posibles derrames del combustible en e
imedio terrestre. No se deberd almacenar combustible en el drea del proyecto durante
a etapa de construccion .y si por necesidad se requiere de ello se debe disponer de un
Grea- especifica, perfectamente  impermeabilizada con cemento fino o con lona
impermeable. ’

Isjitios donde se minimicerlos derrames.

Como en el caso anterior, el aceite quemado que se usa para la cimbra deberd
almacenarse en tambores que-cuenteri con tapa de sellado hermético y colocados en

Para mitigar la posible contaminacion en el subsuelo y manto fredtico por la utilizacion
de plaguicidas en las.dreas verdes, se recomienda utilizar insecticidas elaborados con
base en piretroides sintéticos o piretrinas orgdnicas, ya que tienen un bajo rango de
toxicidad y son biodegradables.

“Imantenimiento del-hotel. Por lo.tanto, el control de plagas deberd estar a cargo de

/o federales..

No se deberd realizar la aplicacién de pesticidas por parte del personal de

emprésas-que cuenten con permisos por parte de las gutoridades sanitarias estatales

"IEl personal que lleve a cabo la aplicacion de pesticidas deberd lavarse a chorro de
“rjagua, cambiar st ropa y transportar el equipo de aplicacién perfectamente embolsado

Vv dispuesto en donde las autoridades asi lo destinen.

1Se debera evitar+el vertimiento de residuos de plaguicidas y solventes o través de
. drenaje por lo. que estos deben ser almacenados en contenedores con tapa hermeética,

rse donde las autorldades correspond/entes asi lo desighen.

‘Vutl//cen ‘durante las etapas de preparacion del sitio y
nir -de bancos de material que cuenten con las|
ermateria.deimpacto ambiental,

nten/mlento preventive de dreas verdes, estando
,a con materlo/es frag/les v no acordes al concepto
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ecultado de Ja limpieza de los equipos, no deberdnser dispuestosen laszonas naturales
del desarrolio y mucho menos procesados @ traves: del sistema de drenaje que serd d
base de una planta de tratamiento gue combina tratamientos gnaerobios y aerobios.

¥ |Estard prohibida Ja remodelacion o ampliacion de las-obras sin antes haber tramitado

la exencién o manifestacion - de impacto ambiental correspondiente ante esta
ecretaria. ' :

Andlisis de esta Delegacién Federak S
De acuerdo con lo anteriormente expuesto, en relacidn a la identificacién de

impactos ambientales a generarse por la operacién del proyecto, asi como la
aplicacién de medidas de mitigacién indicadas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo,

advierte lo siguiente:

Mediante oficio 04/SGA/0863/18 de fecha 18 d_é rhayo de 2018, se solicitd a la
promovente Informacién Adicional del proyecto, por o que la promovente ingresd
el 07 de septiembre de 2018, la respuesta al oficio en mencion.

De acuerdo con la informaciéon adicional presentada por la promovente en respuesta
a lo solicitado en el oficio 04/SGA/0863/18, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

1) Se le solicité “Aclarar la superficie del predio, dado que en la MIA-P, la
promovente manifesté que el predio tiene una superficie de 20,800m? y en el
“Dlgno d Conjunto”, se indica que éste tiene un-drea de 18,188.08 m?” misma area
que se estipula en el Oficio de autorizacion previa (04/SGA/0238/14), asi mismo se
le solicité el Plano con el poligono del predio con su respectiva tabla de
coordenadas.

Al respecto, la promovente manifiesté que la superficie del predio es de 20,800 m?

no de 18,188 m? (como es sefalado en Oficio de autorizacion previa
04/SGA/0238/14), no obstante, de la sobreposicién de ambos poligonos se advierte
que la superficie de 20,800 m? abarca el area lagunar y terreno vecino al Norte,
asi como otras obras que se encuentran construidas.

retioae peopcia
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Dado lo anterior, no se tiene certeza de la ubicacién de las obras puesto que del
anélisis en el SIGEIA de las Gltimas coordenadas presentadas en Informacion
adicional, muestran que el poligono del predio abarca parte de la laguna de Bacalar,
lo cual difiere del-esquema presentado en el plano por la promovente.

2) Se le solicité al promovente “Presentar un plano del proyecto en el cual adviertan
las nomenclaturas y coordenadas de todas y cada una de las obras que forma
parte el proyecto”, no obstante, se limité a presentar el plano de obras con
nomenclaturas pero sin las coordenadas solicitadas, por lo que no se tiene certeza
de las coordenadas que abarcan las obras en zona federal ni las obras en la laguna

(4 deck de madera).

WE =I-ag ina tod’ Vi
I'no p esentar fa mformaaon precisa de un plano del proyecto,
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en el cual se adviertan las nomenclaturas y coordenadas de todas y cada una de las
obras que forman parte del proyecto.

3) Se le solicitd a la promovente presentar la “descripcién técnica del tipo de
cimentacion que se prevé en las obras nuevas’(inciso i) y su cumplimiento con
el criterio 49 (inciso j), al respecto la promovente manifestd: “se considera utilizar
Unicamente zapatas corridas en la cimentacién de todas las villas cercanas a la
laguna, debido a que la zona de la: costera tiende a tener un suelo blando...se
realizard excavacién menora 80 cm”, sinem: bargo se advierte que las villas ya se
encuentran construidas.

Adicionalmente no se sefald la cimentacién de las obras a construir,
correspondientes al Médulo de Spa y la ampliacion de la palapa de usos multiples.

4) Se solicité la presentacion de un plano sefialando el area del proyecto y su zona
de influencia, considerando las actividades a realizar en todas las etapas del
proyecto, al respecto la promovente presenté en el Anexo 8, el plano de
“Delimitacién del drea de influencia” (en forma impresa) y el plano de clave P-05
(impreso y electrénico).

i

Al respecto, se tiene que si bien la promovente sefald un poligono denominado
predio del proyecto”, no contemplé las obras en la zona federal nien el drea lagunar,
esto aunado a que dicha imagen no corresponde a la obtenida de las coordenadas

presentadas para el predio, se adwerte que no se tiene certeza respecto al area de
influencia presentada.
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En lo que concierne al Plano-de clave P-5, este plantea de forma distinta las obras
del proyecto, dado que en la Tabla de superficies seflalada en el escrito de
Informacién Adicional manifiesta la ampliacién de los decks de madera adyacentes
a las villas, sin embargo, en el plano presentado sefiala como ampliacidn, los deck de
madera situados al final de los andadores y al interior de la laguna.

5) De conformidad con lo sefialado enla Tabla1del escrito de Informacién Adicional
presentado por la promovente; se advierte que:

- se sefalan las dos obras siguientes: “Terraza de cemento de la mitad 2 de villa
cuddruple 3" con una superficie de 20 m? y la “Terraza de cemen” (sic) con
superficie de 20 m?, no obstante en la descripcion del proyecto y planos se sefiala
1terraza de cemento.

— Deigual.manera no coincide la superficie de la “Villa doble” (villa 5 del plano),

“puesto en'la:Tabla 1. Superficies del proyecto.., presentada como Informacién
_ Adicional, sefala un drea de 117.15 m2, mientras que del plano (clave P-1) se
i obtlene una: superﬁme de 129 m?2.

Que el PrlnCIpro precautorlo establecido en la Declaracion de Rio sobre el Medio
Am blente y Desarrollo establece que:

“Con el%’f/n de proteger e/ med/o amb/ente los Estados deberdn aplicar ampliamente el criterio de
precau on conforme o sus capac:dades Cuando haya ,oe//gro dedafio grave o /rreverSIble la fo/ta de
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Xli. Que como resultado del analisis y la evaluacién de la M:IA-P y fa lnfqrmacién
Adicional presentada del proyecto y con 'baseb,,g«;los razonamientos ,tecnlcos y
juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegaciéon Federal
concluye que NO ES PROCEDENTE OTORGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL, en-virtud de gue este no cumple con lo dispuesto en la
especificacién 4.16 de la Norma Oficial Mexicana “NOM-022-SEMARNAT-2003
publicada en el Diario Oficial de la Federagion el10 de_abpl de 2003, asi m!smo no se
tienen los elementos suficientes para valorar el cUmphmlen’Eo de los crlte.rl’os 27,49y
AA-03 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Laguna
de Bacalar, publicado en el Periédico Oficial del Estado el 15 de marzo de ?OOS, asl
mismo se prevé la generacién de impactos ambientales que no fueron copgde@dos
en la MIA-P y que en consecuencia no se establecep medidas o!e m|t|gac10n o]
compensacion para su puntual atencién, de con’formldaq con lo indicado en los
Considerandos V, VI (inciso B) y C) y X del presente resolutivo. -

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que d-isponev'e'l articulo 8, pé'r,rafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados ‘Unidos Mexicanos en relacién a
gue a toda peticiéon deberd recaer un acuerdo escrito de la a}JtOlfldad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve terml.n’o al petlcm?nano; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion-de competencias previstas
en dicho instrumento juridicoy en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los:instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico
y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en
la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad dela Federacion la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley y, en su caso, la expediciéon de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetard la realizacién de.obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico ‘0 rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables...y quienes pretendan llevar a cabo-alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental; fraccién VI, IX y X del mismo articulo 28;:en el articulo 35, primer parrafo,
que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la
Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud
Co se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
: Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez
dias; en el segundo pérrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del

lo. 445 Coj. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, Q’JF
1 (01983) 8350201 wwwigob.mx/semarnat.
i Pagina 74 de 78




5&&&6“{;‘.9?& O MEDY AWBIRKNYE
© ¥ RECURSDS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/5GA/0155/19 (0T 25

mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ec_:olég.ic'os del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas
d!sposmlonesjun’dicas que resultenaplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que
dispone gque la resolucidn que emita la Sécretaria sélo se referird a los aspectos
ambientales de las obrasy actividades de que se trate, y fraccién 1l del mismo Articulo
35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitira debidamente fundaday motivada la resolucién correspondiente en
la que podra negar las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién ‘del Impacto- Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
co_nd-ucto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a
la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emiitir las resoluciones correspondientes
para la realizaciéon de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en
la materia para gue sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos 0); Q) v R), en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad
~gue corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo gue indica los demas
casos en ‘qué: la Manifestacidon de Impacto Ambiental deberd presentarse en la
. modalidad. particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que
. debe.contener la Mamfestaaon de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
> el ’_Secretarla podra solicitar, dentro del procedimiento de
de Procedlmlento

Ia Ley Federal

'de la participacién publica y del derecho a la
raccmn III 46 47, 48 y 49 del mlsmo Reglamento

Estado , que sera expedido por el Presidente
f!ones de Sus umdades admlmstratlvas en el

Suintana R
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Ley Federal de Procedimiento Administrativo en._sus-ar.tfcuios: .ar.tl’t;:u'lo-z, <.alv CL-.Ja| ir)d|ca
gue la Ley se aplicara de manera supletoria. alas dlversaS"ley‘es-adzm;m_lstratlvas, articulo
3 que indica que es el elemento vy requisito-del-acto ad.mlnlstr‘a/t-lvo-estgr.fund.ado \%
motivado; articulo 13, en el que se establece que la actugmon a.dml'mstratlv'a se
desarrollara con arreglo a los principios de-economia, ;elerldad,»eﬁcaua,.lggahd'a/d,
publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X gque dlspo’ne que.vla A'cgmmlstraqon
Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la-obligacion de.:. .d,lctar
resolucidon expresa sobre la peticiéon que le formulen y que en este caso tal peticidn se
refiere a la evaluaciéon del impacto ambiental del proyecto; Io.establecl:lqo enel Progra.ma
De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Mexuf(? y Mar Caribe,
publicado el 24 de noviembre de 2012, en el Diario Oficial de la Federacion, el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Lagunar de Bacalar, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de ZQOS; la NOM-O%Z-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de Igs humedales .;osteros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abrr‘l cile 2003i el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma oflc:|a|.MeX|cana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07 mayo.de
2004, el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; de la Ley General q?.V|da
Silvestre publicado el 01 de febrero de 2007 en el Di.a’ri_o Oficial de la Federacidn y la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especi‘esen riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion, lo establecido en Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen
y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que
el Secretario de.la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales,
podra delegar sus funciones a los demds servidores puUblicos, articulo 38, primer
parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han
sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en
la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran
respecto a la unidad administrativa a su cargo; las facultades que se sefalan en el
articulo 19 del. mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIH, establece que los
~Delegados Federales podran suscribir.los documentos refativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos. que. les sean sefialados por delegacién; ; articulo 40 que
establece que-las Delegaciones Fevdera-lfe‘_s, tendran las atribuciones dentro de su
circunscripcién territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podran. otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y Sus respectivas
modificaciones, - suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las dispdsiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos.de caracter técnico y.administrativo, sistemas y procedimientos
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establecidos por las unidades administrativas centrales de |a Secretaria en las siguientes
materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo
84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el
caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado
de Qumtana Roo, conforme oficio. delegatorlo numero 01250 de fecha 28 de noviembre
de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este mstrumento no es. amblentalmente viable; por lo
tanto :

W Fnbientey45 fraccion lll de su
i Impacto Ambiental, NEGAR LA
AUTORIZACION del proyecto denommado “Hotel Villas Coba”, con pretendida
ubicacién en el predio particular denominado Arroyo Blanco, Fraccion 2, Carretera
Federal 307 km 24, en el Municipio de Bacalar, Quintana Roo, promovido por el C. Elias
. Selem Selem, en su carécter de gerente general y apoderado legal de la empresa Coba
Inmobiliaria S.A. de C.V. por los motivos que se sefialan en el Considerando XI en
- relacién con'los Considerando V, VI, (inciso B y C) y X del presente resolutivo.

.SEGUNDO‘ Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la-evaluacion

en materia. de impacto ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el

'.'artlculo 57 fraccion | de la.Ley Federal de Procedimiento Administrativo, procediendo
g esta Delegacxon Federal a archivar el expediente como asunto totalmente concluido
) para Ios efectos Iegales que haya lugar

Se hace del conocnmxento al C. Elias Selem Selem, en su caracter de gerente

‘-"TERCERO';:

:ble‘ al,ylasdem sprevxstasen otrasdlsposmonesIegalesy reglamentarias
) ser, |mpug‘ ada, medlante eI recurso de l’eVISIOh dentro de Ios
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CUARTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente

resolucion.

QUINTO.- Notificar C. Elias Selem Selem, en su: caracter de gerente general de la
empresa Coba Inmobiliaria S.A. de C.V, por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 35 y 36 y demas relativos y-aplicables.de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, o en su caso a los CC. Isis. Osorio Reyna y Armando Calderén Ruiz
quienes fueron autorizados para oir y recibir notificaciones en términos del Articulo 19 de

la misma Ley.

ATENTAMENTE.
*Con fundamento en jf dispuesto pﬁE&:ﬁﬁﬁcﬁ‘lﬁ ﬁlfcﬁ)'ﬁg&'&menw Interior de'la Secretaria de Medio Ambientey Recursos Naturales, en

suplencia, por ausendi/;a del Titular de. %@bﬁ@i&ﬂﬁe&%l 1 de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo; previa designacion, firma el
presente la Jefa de [giUnidad de Gestid )AW R apcona Norte” SECRETARIA DE MEDIO
fj YT «'1» RECURSOs NATUR?\E&EME
/ 5 A [Qr\n non
; X EA
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ol o = SN0 T OG0T
SECRETARH UE MEDIC AMBIENTE | ESTABG BE QUINTANK 5"
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C.ce.p: LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Gobernador Constitucional del Estado de QuinitanaRoo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero
s/num., Colonia Centro, €.P.77000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@qgroo.gob.mx.
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DR. ARTURO FLORES MARTINEZ- Encargada del Despacho de la Direccién.General.de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial.
arturo.flores@semarnat.gob.mx ) : .
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