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En acatamiento a lo que dispone |a Ley General del [FQuy £ 616 5; § Y& Pibteccion
al Ambiente (LGEEPA) en su arf culo 28, primer: parrafo quegg D] oS '8
del impacto ‘ambiental es el procedimiento ‘a través del cual [a ec etaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara
la realizacién-de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en r‘e'lacién a ello, quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente
la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que lazmisma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, [os interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de' la Federaciéon y expedir;” cuando proceda, la autorizacion para su
realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por |as unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de |os articulos 28 y-30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. CARLOS ALBERTO GUERRA CASTRO, en su caracter de apoderado legal
de la empresa “VIVO DESARROLLO, S.A.P.I. DE C.V." (en lo sucesivo la promovente),
sometié a evaluacién de la:SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado
de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
proyecto denominado “FRACCIONAMIENTO PARAISO MAYA 5" (en lo sucesivo el
proyecto), con ‘pretendida ubicaciéfi“en la Supermanzana 260, Mz 120, lotes 09-15, Mz 12,
lotes 08 al 11, Mz 122, lotes 01 al:11, Mz 123 Iotes 6]] al 12-01, ciudad de Cancun, Municipio de
Benito Judrez, Quintana Roo.
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Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada..la .Manpifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciarad el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacién Federal de
Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
érgano administrativo competente, siendo esta Delegaciéon Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el trdmite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste
se refiere a una superficie situada dentro de la. demarcacién geogréfica correspondiente al
Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez; lo anterior en
términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de enero de 2003, en
relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en
lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..] fraccién I. El de las
partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion
son los Estados de [.], Quintana Roo, [.]; Articulo 45, Los Estados de la Federacidn
conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad
en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal, los articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que el frente
de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado por el Secretario, el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIll, que sefiala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
senalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que
sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior
que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia
del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
conforme oficio delegatorio nimero. 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; vy el
articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
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Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y Una vez que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT
en el Estado de Quintana Roo, analizé 'y evalud la -MIA-P del proyecto denominado
“FRACCIONAMIENTO PARAISO'MAYA 5”; (én“lo sucésivo el proyecto), con pretendida
ubicacién en la Supermanzana 260, Mz 120, lotes 09-15, Mz 12, lotes 08 al 11, Mz 122, lotes O1
al 11, Mz 123 lotes 01 al 12-01, ciudad de Cancin; Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo,
promovido por el C. CARLOS ALBERTO GUERRA CASTRO, en su caracter de apoderado
legal de la empresa VIVO DESARROLLO, S.A.P.I DE C.V. (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

I. Que el 04 de octubre de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de
esta Delegacidn Federal de la 'Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
el Estado de Quintana Roo; el escrito de fecha 23 de agosto de 2018, a través del cual la
promovente remitié la MIA-P “del proyecto, para su correspondiente analisis y
dictaminacién en Materia de Eva!uaaon del lmpacto Ambiental, asignandole la clave

230R2018TD134.

. Que el 11 de octubre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion
|, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que
la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental,
en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/055/18, de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electrénica de'su portal www.semarnat.gob.myx, el listado del
ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de
Impacto Ambiental en el periodo del 04 AL 10- DE OCTUBRE DE 2018, dentro de los
cuales se incluy6 la solicitud que presentd, para que esta Delegacién Federal, en uso de
las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso C} del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedfmlento de Evaluacidon de Impacto
Amblental (PEIA) del proyecto. '

HI. Que el 12 de octubre de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 10 de
octubre de 2018, mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto
publicado en el periddico “Novedades Quintana Roo” de fecha 10 de octubre; de
conformidad con lo establecido’en el articulo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 18 de octubre del 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, esta
Delegacién “Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a
disposicién del publico en Av. Insurgentes Num. 445, colonia Magisterial, C.P. 77039 de
la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo y en Blvd. Kukulcan,
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kildmetro 4.8 de la Zona Hotelera.de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez,
Estado de Quintana Roo.

Que el 24 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SGA/J2166/18, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a
la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, su opinidn respecto -a;si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgd un plazo de:quince dias de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletona ala LGEEPA.

Que el 24 de octubre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/2167/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité
a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial,
emitiera su opinidn respecto a la congruencia del proyecto con el. Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado el 24 de noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacién; asi como lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Judrez, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de
febrero de 2014; otorgandole un plazo de quince.dias, contados a partir del dia siguiente
a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo
55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de octubre de 2018, esta Delegacidén Federal mediante oficio ndmero
04/SCA/2168/18, con fundamento en lo establecido por el articulo 24 del REIA, 53 Y 54
de la LFPA, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) el ingreso del
proyecto, para que manifestara lo que a su derecho convengan en relacién con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a LGEEPA.

Que el 25 de octubre del 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Benito
Juarez, solicitd la consulta publica y disposicion al pubhco de la MIA-P del proyecto, de
acuerdo con lo establecido en [os articulos 34 de la LGEEPA vy 40 del REIA.

Que el 13 de noviembre del 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/2349/18; a través del cual se informéd al miembro de la comunidad afectada del
Municipio de Benito Juarez, sobre la disposicién al ptblico de la MIA-P del proyecto.

Que el 13 de noviembre del 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/2350/18; a través del cual se informd a la promovente que deberd publicar un

extracto del proyecto en un periddico, conforme a lo establecido en el articulo 41 del
REIA.
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Que el 04 de diciembre del 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
03 de diciembre de 2018, a través del cual un miembro de la comunidad afectada del
Municipio de Benito Judrez, solicitd la disposicion al publico de la MIA-P del proyecto,
de acuerdo con lo estableudo en |os artnculos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 10 de diciembre de 2018, se recnbuo en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
07 de diciembre de2018, mediante el cual la promovente, remitid el extracto del
proyecto publicado en el periddico “Novedades Quintana Roo” de fecha 04 de
diciembre; de conformidad con lo establecido en el articulo 41 del REIA.

Que el 18 de diciembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SGA/2670/18, mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22'de su REIA, Informacion Adicional
de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo hasta
que esta Delegacién Federal contara con dicha informacién de acuerdo con lo
establecido en el segundo péarrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 21 de diciembre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nimero
PFPA/29.5/8C.17.4/2785/18 de fecha 17 del mismo mes y afo, a través del cual la
Delegaciéon Federal de la PROFEPA en el Estado de Qumtana Roo, emitid su opinidon en
relacién al proyecto.

Que el 26 de febrero del 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha
25 del mismo mes y afio; a través del cual la- promovente remitié la Informacién
Adicional solicitada a través del oficio citado en el Resultando XIIl.

Que el 28 de marzo del 2019, esta Delegacién Federal emitié el oficio numero AC/023/19,
correspondiente al Acta Circunstanciada mediante la cual se puso a disposicion del
publico la MIA-P del proyecto para su consulta, con fundamento en el articulo 34 de la
LGEEPA.

Que el 28 de marzo del 2019, esta Delegacién Federal emitié el oficio numero
04/SGA/0596/19; a través del cual se informd al miembro de la comunidad afectada del
Municipio de Benito Juarez, sobre la disposicion al publico de la MIA-P del proyecto.

_ CONSIDERANDO:
* GENERALES. : .

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de-.conformidad:con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer
. parrafo y:fraceién VI, 35, parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y ultimo de la
"LGEEPRA, 2, 3 fracciones XlI;:XVIy XVII, 4 fracciones |, lll y VII, 5 inciso O); 12, 37, 38, 44 y 45,
primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica
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de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fracciéon IX inciso C) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacién Federal, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio
Programa (ContinGa en la Segunda Seccidn) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se modifica el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; Programa de
Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién, Cancin 2014-2030, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014, la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30
de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideraciéon de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacidn y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones gque se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de
los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de
vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para
evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dlspuesto en los articulos 4, 5,
fraccion |l, 28 fraccion Vil y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion
del publico mediante el Acta circunstanciada AC/023/19 de fecha 28 de marzo de 2019;
por lo que, los veinte dias sefalados en la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA,
iniciaron su contabilizacién el dia 29 de marzo de 2019 y finalizé el dia 29 de abril de 20719,
No obstante, dentro de dicho plazo no_se recibié escrito alguno _en el que se
proponga el establecimiento de medidas de prevencién y mitigacién adicionales u

otras observaciones que se consideren pertinentes en relacién a las obras ya

actividades del proyecto.
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

ll. Quelafraccién |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir
en la MIA-P que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez
analizada la informacion presentada y de acuerdo a lo manifestado por la promovente
en la MIA-P se tiene que el proyecto consiste en lo siguiente:

Se pretende llevar a cabo las actividades de cambio de uso de suelo en materia de
Impacto Ambiental, mediante la reimocién de vegetacidon correspondiente a Selva
mediana subperennifolia en un predio con una superficie total de 172,223.75 m?, para
posteriormente desarrollar un fraccionamiento habitacional'. El proyecto pretende el
aprovechamiento de las superficies y usos siguientes:

OBRAS TECHADAS
1488 VIVIENDAS PROTOTIPO BURAN | 17,887.62 10.4
240 VIVIENDAS PROTOTIPOKA! | 9926.40 58
48 VIVIENDAS PROTOTIPO KOK T 195696 11
LOTE COMERCIAL i 1060175 = - 6.2
OBRA NO TECHADA
AREAS AJARDINADAS 4126440 24
ESTACIONAMIENTO 22,200.00 12.9
CICLOPISTA ‘ ‘ 215875 13
AREAS VERDES DE USO COMUN ‘ 2533266 14.7
{LOTE DONACION]) '
VIALIDAD INTERIOR 17,255.18 ’ 10.0
VIALIDAD PRIMARIA 2364003 | 137

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

HI. Quelafraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacidénala promovente de incluir
en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

“Delimitacién del Sistema Ambiental v

..el Sistema Ambiental para el proyecto FRACCIONAMIENTO PARAISO MAYA QUINTA ETAPA, se
establecid en funcién de la UGA-21 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Judrez {publicado en el Periddi ico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 27
de febrero de 2014 ), denommada Zona Urbana de Canclin, misma que tiene asignada una Politica
de Aprovechamiento Sustentable estando sujeto el aprovechamlento del sitio del proyecto a lo
establecido en el Programa de Desarrollo Urbano vigente...

Medio Abiético
Clima

1“EL DESARROLLO ‘DE tAS OBRAS CONSTRUCTIVAS Y SU OPERACION, NO SON COMPETENCIA DE LA
FEDERAGION, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO. POR EL ARTICULO 28, DE LA LEY GENERAL DEL
EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE Y ARTICULO S DE SU REGLAMENTO EN MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.
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Conforme a la carta de Unidades climdticas del INEGI, el SA presenta un tipo de clima AwO(x ") el
cual corresponde a cdlido subhtimedo, temperatura media anual mayor a 22°C y temperatura de
18°C en el mes mds frio, precipitacién media anual de 500 a 2,500 mm. La clasificacion climdtica
AwO(x') corresponde a un clima cdlido subhtimedo que es el.mdas seco de fos.cdlidos subhumedos,
presenta regimenes de lluvias en verano y -una precipitacion medio anuaf de 1012.87 mm. La
temperatura media anual es de 26.6 °C, con una variaocién de temperatura media mensual entre el
mes mds fario y el mds caliente menor a 5°C, por lo que se considera isotermal.

Eendmenos Climatolégicos.

Por su situacion geogrdfica, ia costa de Quintana Roo manifiesta una alta incidencia de fenémenos
meteoroldgicos de distintos tipos e intensidades, siendo este Estado el de mayor incidencia de
huracanes en la Repuiblica Mexicana. El 46% de los huracanes que tocaron costas mexicanas en un
periodo de 50 afios, pasaron por Quintana Roo.

Las costas del Estado han sido impactadas por 33 huracanes en los Gltimos 25 afios, siendo las dreas
mds afectadas la zona norte asi como el centro del estado. La temporada de estos eventos abarca
desde junio a noviembre, siendo septiembre el mes mas critico, Los huracanes, que son el fenémeno
mds catastréfico, se forman a partir de una tormenta tropical, afectan a las costas de Quintana Roo
en dos matrices: una en el Mar Caribe frente a las costas de Venezuela y Trinidad; y la otra en el
Atldntico oriental, que después de atravesar América Centraly las Antillas Mencres, doblan hacia el
norte para dirigirse a las costas de Florida. Como un efecto secundario, los huracanes generalmente
desprenden gran cantidad de drboles y arbustos produciendo cientos de toneladas de material
vegetal combustible, lo que puede generar incendios de grandes proporciones una vez que llega la
temporada de estiaje.

Los Nortes son masas de aire hUmedas.y frias que provienen del norte del Océano Atlantico, asi como
del continente y que alcanzan altas velocidades. Provocan grandes descargas de agua
acompafadas de vientos hasta de 100 Km/hr, lo que hace descender la temperatura local
considerablemente. Estos fendmenos se presentan en los meses de noviembre a febrero, y
eventualmente hasta marzo.

Las suradas o suestes son tormentas que se desplazan con direccion al norte y afectan
principalmente la costa con vientos fuertes generalmente acompariados de precipitacion
abundante.

Independientemente de que se trate de huracdn, tormenta tropical, surada o norte, estos
fenémenos son importantes agentes enla meodificacién de las Costas de Quintana Roo y
contribuyen al proceso de erosién de las playas en el Estado. La fuerza del embate ocasiona muertes
en la flora y fauna del litoral. Estas pérdidas ademas se presentan en extensiones considerables. Las
comunidades vegetales costeras, en particular la dunay el mangtar sufren rupturas, desgajamiento
v “quemaduras” por sal marina, de tal forma que se modifica temporalmente el paisaje.

Geologia y Fisiografia. .

Por su ubicacion pertenece el SA se localiza en la zona ecogeagrdfica del trépico himedo y forma
parte de la subprovincia ecologica del Carst o Carso Yucateco. Esta se define como una planicie
ligeramente ondulada sobre una losa calcdrea. Su topografia cdrstica se distingue por una amplia
red de oguedades y depresiones como cenotes, los cuales tienen un papel importante en la
dingmica hidrogeologica de la regién. El SA forma parte de ia provincia “Zona Costera” Dicha

provincia contiene playas rocosas y angostas, costas abruptas, playas semicirculares, caletas 1%
manantiales submarinos.

()
Eneldrea dg estu;ﬁo afloran depdésitos carbonatados def cuaternario, representados poruna unidad
de calcarenitas bidgenas semiconsolidadas con estratos laminares y que en algunas zonas presenta
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estratificacion cruzoda. De la mitad del predio hacia la costa lo ocupa una extensa zona de
humedales con depdsitos de lodos calcdreos, arcillas y arena

Edafologia.
Para la caracterizacion de los tipos de suelo del SA del proyecto, se utilizé la cartografia edafolégica

del INEGI escala 1: 250,000, por lo que se determiné que en el SA convergen 4 tipos de suelo, el Litosol,
Rendzina, Solonchak Ortico, Regosol, siendo los suelo solonchak los dominantes.

(.}

En el predio del proyecto FRACCIONAMIENTO PARAISO MAYA 5 se identificaron en superficie rasgos
fisiogrdficos caracteristicos de zonas cdrsticas como dolinas, rejolladas, originadas sobre ejes de
fracturarmiento y/o en sus intersecciones. Los principales ejes de fracturamiento fueron en direccion
E-w.

En el dreu de estudio se desarrolian bdsicamente suelos de tipo Rendzina, que son muy fértiles
debido a que presentan una capd superficial de humus y sobre ellos se desarrollan manglares; y
suelos tipo Solonchak, caracterizados por un alfto contenido de sales y sobre los cuales se encuentran
manglares, sabanas, petenes, selva baja caducifolia y vegetacion de duna costera (Flores y Espejel
1994, SEMARNAT/CONANP 2005). Por otra parte, Miranda (1978}, sefiala que las caracteristicas
topogrdficas y edafoldgicas de la zona donde se ubica el drea de estudio permiten el desarrollo de
carrizales, saibadal y tulares, definidos como asociaciones que crecen en condiciones de suelos
lodosos pero algunos, permaneénte o casi permanentemente inundados, con una ldmina de agua
de pocos centimetros hasta 1.5 m de espesor. Encuanto al mangiar, el mismo autor refiere haldfitos
arbdreos cubre extensiones grandes de lugares fangosos a lo largo de las costas bajas de la
Peninsula de Yucatdn, especialmente a orillas de bahias abrigadas, penilagunas costeras y
desembocaduras de rios. Mds recientemente Zetina y Agraz-Herndndez (2004) sefialan que en el
drea de estudio se desarrollan selva, manglar y una comunidad de pastizal-manglar.

Hidrologia.
La Peninsula de Yucotdn forma parte de la Regién Hidrolégica 32, estd integrada por los estados de

Campeche, Quintana Rooy Yucatan,; y se ubica al sureste de la Republica Mexicana. La superficie
total de los estados de la Peninsula de Yucatan, equivale a 141,523 Km? de los cuales el 37%
corresponde a Campeche, el 36% a Qumtana Roo y el28% a Yucatdn.

()

A nivel de Subcuenca el SA y drea de estud:o se encuentra ubicado en la Subcuenca “a” Benito
Judrez, Ia cudl corresponde con la delimitacion del municipio Benito Judrez, cuya extension es de
197,116 ha (Presidencia Municipal 2008-2010).

Hidrologia Subterrdnea.

La Peninsula de Yucatdn, se caracteriza por presentar una hidrologia de tipo subterrdneaq, propia de
los paisajes cdrsticos con rios subterrdneos, cenotes, rejolladas, ojo de agua, cavernas y grutas. La
relativamente alta precipitacién y la gran capacidad de infiltracion del sustrato son propicias paro
la renovacion del agua subterrénea y Ia recarga en grandes porciones del territorio, los pocos
escurrimientos superficiales, suelen ser en cortos recorridos.

.. el'drendje subterrdneo en la Peninsula de Yucatan, constituye una red de drengje subterrdneo que
funciona de manera directamente. proporcional a la magnitud de la precipitacién que ocurre en las
diversas temporadas climdticas .

No obstante a lo anterior, de acuerdo con la cartografia de Hidrologia Subterranea del INEGI, en el

SA del proyecto convergen dos unidades geohldrolog:cas cuyas caracteristicas fisicas se describen

a continuacién:

Mdterial-consolidado con posibilidades altas: Esta unidad estd constituida por calizas de texturas
variables en estratos intercalados y cruzados, en posicién casi siempre horizontal, con fracturas
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moderadas, presentando cavernas formadas por disolucion, por fo que presenta una permeabilidad
alta. Es un acuifero libre con recargas pluviales y subterrdneas, la calidad de agua extraida es
aceptable para el consumo humano.

Material no consolidado con posibilidades bajas: Se encuentra distribuido en una franja cerca de ia
linea de costa, por lo que corresponden a zonas de inundacidn, palustre y litorales, estd compuesto
por arcilla, limos y dreas con gran contenido de materia orgdnica y lodo caicdreo. Su espesor es
reducido por lo que no conforman aculfferos, aunque se encuentra sobre rocas caicdreas que forman
parte del acuifero libre.

La calidad del agua subterrdnea depende en gran medida de la composicién geoquimica det
material del que estd constituido el acuifero de la Peninsula de Yucatdn y del comportamiento
hidrodinamico de los flujos subterrdneos, gunado al tiempo de permanencia del agua en la matriz
que la contiene.

Hidrologia Superficial
En el Estado de Quintana Roo, debido a su naturaleza cdrstica existen pocos flujos superficiales; sin

embargo, existen cuerpos de agua como lagunas, aguadas, y cuerpos de agua intermitentes. De
acuerdo al INEGI, el SA se ubica en la zona con coeficiente de escurrimiento 0 a 5% y en la zona con
coeficiente de 10 a 20%. Esto significa que en la mayoria del SA, no se encuentran cuerpos de agua
superficiales, siendo la excepcion-en las zonas cercanas a lg costa. Por otra parte, el Sistema Lagunar
Nichupté, al igual que la lagua manati, no forma parte del SA

Medio Abidtico
Vegetacion.
Como se ha informado lineas arriba el SA cuenta con una superf" cie de 34,937.17 hectdreas, la cual

estd constituida por diferentes unidades ambientales, en las que se destacan elementos naturales
y elementos antropicos. .

Tipos de Vegetacion del Sistema Ambiental

Infraestructura ‘ 127,292,422.07| 1272924  |36.43%
Sin Vegetacion Aparente 23,021980.24 2,302.20| 6.59%
Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva 175,560,627.97 | 17,556.06 50.25%
Mediana Superennifolia

Tutar 766,764.84 76.681 0.22%
Matorral Costero 36179850  3618|0.10%
Selva Baja Subcaducifolia 6,929,963.95 693.00|198%
Manglar - O 13,869,696.81 1386.97|3.97%
Cuerpo de Agua 1,568,44563 156.84 | 0.45%
Total 349,371,700.00 34,937.17| 100.00%

Cargcterizacion de lg vegetacion del Sisterna Ambiental (SA).
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A continuacion, se procede a la descripcion floristica de los tipos de vegetacion presentes en el SA, el
cual se realizé a partir de la revision bibliografica y la corroboracién en campo y recorridos en sitios
significativos.

Matorral costero: El matorral costero se desarrolla en pequerios parches aislados en la porcion Este
del SA, en lo que correspondia o la barra'arenosa donde actualmente se encuentran los desarrollos
inmobiliarios conteros que integran la Zona Hotelera de Canclin: En este tipo de vegetacion se
encuentran especies representativas como la suculenta {Sesuvium portulacastrum), margarita de
mar {Ambrosia hispida}, rifionina {ipomoea peés-caprae) y el lirio de mar (Hymenocallis littoralis), asi
como Chaca (Bursera simaruba), Chechem (Metopium brownei), uva de mar {Coccoloba uvifera),
lirio de mar {Pancratium maritimum), Ciricote {Cordia dodecandra), icaco {Chrysobalanus icaco),
arbusto de playa {Scaevola plumieri), sikimay (Tournefortia gnaphaloges) palma chit (Thrinax
radiata), por citar los mas representat:vos Adicionalmente, en este tipo de vegetacion se desarrolfa
bromelias, epifitas y orquideas.

Tular: Esta vegetacion prospera en los sitios bajos frecuentemente inundados por agua salobre y se
localiza de igual forma en la porcién occidentol del sistema lagunar, en colindancia con la franjo de
manglares y la porcién de selva baja. Dentro dé las especies mds representativas de esta comun[dad
vegetal estd conformada por asociaciones densds de especies hidréfilas donde predominan. Estas
son comunidades de plantas hidréfitas cuya especie dominante el tule (Typha domingensis), la
cortadera (Cladiurm. jamaicense), el tasiste (Acoelorraphe wrlghtu) que se entremezclan con las
cuatro especies de mangle presentes en el dred.

Es importante sefialar que dentro de esta cobertura vegetal se desarrolfan varias comunidades
vegetales denominadas petenes, mismos que se encuentran dispersos y dentro de la cobertura del
Tular e incluso en el Mangiar. Estds comunidades estdn representadas por un centro arboreo y
arbustivo, rodeado de una vegetacion herbdcea generalmente inundable. Dentro de las especies
mds representativas en los petenes presentes se encuentran el mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle negro (Avicennia germinans)y mangle blanco {Laguncularia racemosa). Ademds, presenta
algunos elementos selvdticos como el nispero .o chico zapote (Manilkara zapota), akum (Ficus
yucatanensis), Crysobalanus icaco, bejuco de verraco o cainca (Chiococca alba) y palmera (Sabal
yapa). Estas asociaciones de plantas vasculares distribuidas en forma de agregados dispersos
aleatoriamente; se distinguen no solo por su composrc:on sino también por su altura, densidad y
cobertura particulares.

Manglar: Para este tipo de vegetacion, se tienen registros de cuatro especies: mangle rojo o mangle
chaparro (Rhizophora mangle), mangle botoncillo-(Conocarpus erectus), mangle negro (Avicennia
germinans) y mangle blanco (Laguncularia racemosa). Siendo la especies Rhizophora mangle la de
mayor densidad, seguida-de la especie Conocarpus erectus y Laguncularia racemosa. La altura
promedio de estas especies oscilaron entre los 2.5 m a 8 m, siendo la especie Rhizophora mangle la
especie con menor altura y I especie Conocarpus erectus la de mayor altura.

Selva mediana: Entre las especies perennifolias que caracterizan fisonémicamente a la vegetacion
estdn: Brosimum alicastrum {ramdn), Coccoloba diversifolia (sakioop), Drypetes laterifiora (ekulek),
Manilkara zapota: (chicozapote), Mastichodendron foetidissimum (caracolifio), Myrcianthes fragans
(guayabillo), entre otros. Por su parte, las especies ‘caducifolias propias de la vegetacion son:
Astronium graveolens (kulinche) Bursera simaruba (chaka) Lysiloma latisiliqua (tzalam),
Pithecellobium mangense (verde lucero), Piscidia piscipula (habin), Vitex gaumeri (ya'axnik), entre
otras. El conjunto de todas estas especies integra una comunidad que presenta el dosel cerrado aun
en ja temporada de secas. Las especies arbéreas alcanzan DAP's superiores a los 15 cm.

Selva baja subcaducifolia: Este tipo de vegetacion se localiza principaimente en la ‘p‘orcio'n
occidental del Sistema Lagunar Nichupté, y actualmente se encuentra afectada por actividades
antropicas. Asimismo, existen diversos manchones que se ubican en las proximidades del Boulevard
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Kukulkan que pudieron haberse desarrollado aprovechando- los terraplenes de dicha vialidad,
también se distribuyen en la parte Sur del SA, en las inmediaciones del CEDIS del complejo Moon
Palace.

Esta comunidad estd compuesta por drboles y arbustos de mediana talla que pierden sus hojas
durante la temporada de secas. Las especies mds representativas de esta comunidad vegetal son
chacah (Bursera simaruba), palma de chit (Thrinax radiata), ya ‘axnik (Vitex gaumeri), kitamche
{Caesalpinia goumeri), siricote (Cordia . dodecandra), chechen (Metopium brownei), dzalam
(Lysiloma latisiliqua), yuy (Esenbeckia pentaphylia), hool (Hampea Trilobata), katsim (Mimosa
bahamensis), akits (Thevetia gaumeri) y pukim. (Callicarpa acuminata) principaimente. Ei estrato
herbdceo estd compuesto por individuos juveniles de las especies anteriores asi como por xcho
{Aechmea bracteata) y hierba de gorrite (Angelonia angustifolia).

Vegetacion secundaria: Esta vegetacion es extensa en ef Estado de Quintana Roo, en zonas donde
la vegetacion natural de selva {en sus tres niveles de altura), ha sido reemplazada por dreas de
vegetacion alterada y en distintos grados de recuperacion, la cual en la gran mayoria de los casos
alcanza la misma altura (8 a 14 mj, y composicion floristica semejante a las de la vegetacion de selva,
por esta razén la vegetacion con desarrollo secundario en muchas ocasiones es inadecuadamente
identificada. Las causas que han afectado a la vegetacion son variadas y pueden ser atribuidas a
fendmenos naturales como es el impacto de huracanes, a la presencia de incendios, o bien, zonas
desmontadas con fines agricolas, pecuarios o desmontes furtivos que han quedado en abandono y
en las que no se lleva a cabo ninguna actividad productiva. Otra de las actividades que promueve
la formacion de acahuales es el aprovechamiento furtivo de la madera, el cual se realiza sin ninguna
tecnificacioén.

Descripcién de la vegetacion del predio

De acuerdo a la carta de Uso del Suelo y Vegetacion 1:250,000 Serie V del INEGH, sefiala que el predio
donde se pretende construir el proyecto, se encuentra dentro de la categoria de Asentamiento
Humano (AH), No obstante, el predio presenta el desarrolfo de una vegetacion que presentan clara
evidencia de afectacién, causado por el crecimiento de la mancha urbana y por la extraccién
selectiva de madera. De acuerdo a los muestreos forestales realizado en el predio, se determina que
la vegetacion corresponde a una Vegetacién Secundario Arbustiva de Selva Mediana
Superennifolia, ademds parte del predio presenta.el desarrollo de vialidades que fueron
desarrolladas conforme al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancun
vigente.

A partir de un mosaico fotogramétrico construido con imdgenes satelitales de fecha mayo de 2018
obtenidas del programa Google Earth version libre, las cuales fueron georreferenciadas mediante
ortofotos digitales adquiridas en el INEGI; se realizé la rodalizacién digital en el Programa Arcgis
version 10.2, mediante el cual, utilizando los elementos de fotointerpretacion (forma, tono, tamario,
textura), se construyd el mapa de uso de sueloy vegetacion para el predio del proyecto. Dicho plano
presenta mayor detalle con relacion a la carta de vegetacion y uso de suelo serie V del INEGH 3%
permite definir con mayor la vegetacion y uso de suelo que presenta el predio.

A partir de lo anterior, se concluye que lo totaltdad del poligono que se somete a evaluacion cuenta
con Vegetacion Secundaria Arbustiva de selva Mediana Superennifolia.

()

Tamano de estra vy reqistro d tos.
Dada la distribucion de la vegetacion con diferentes grados de perturbacicon, se planted una red de

muestreo conformada por 4 sitios de muestreo. Estos sitios se distribuyeron en toda la superficie que
ocupd la vegetacién del predio de interés.
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K 508,241.77 2.338,328.40
S2 508,107.11 2338,328.40
s3 507,981.75 2.338,323.75
S4 507,863.34 2,338,321.43

Resultados obtenidos del muestreo de vegetacion del predio donde se pretende ejecutar el provecto

En el muestreo de vegetacion se registraron 77 especies representantes de 34 familias botdnicas.

Lista de especies presentes registradas en el drea de estudio indicando el estrato donde estuvieron

~ presentes.

1 | Acanthaceae Bravaisia X
berlandieriana Hulub
2 | Agavaceae Agave sp.. » Agave X
3 | Anocardicaceae | Metopium brownei ‘Chechen negro x x
4 | Anacardicaceae | Spondias mombin Abal-ak %
5 | Apocynaceae Cascabela gaumeri Akitz X X
6 | Apocynaceage Plumeria rubra Flor de mayo X
7 | Arecaceae Chamaedora seifrizii Xiat X
8 | Arecaceae Coccothrinox readii Nakax X
9 | Arecaceae Sabal yapa Guano X
10 | Arecaceae Thrinax radiata Chit X
11 | Asteraceae Kuanophyllum Okin sucun X
albicaulis
12 | Bignoniaceae Cydista sp. Box canan X
13 | Bignoniaceae Cydista sp. Ek quish X
14 | Bignoniaceoe Stizophyllum riparium Tzo bach X
15 | Bignoniaceqge Tabebuida rosea Maculis X
16 | Bombacaceae Ceiba pentandra Ceiba X X
17 | Boraginaceae Cordia alliodora Bajon X
18 | Boraginaceae Cordia dodecandra Ciricote X
19 | Boraginaceae Cordia sebestena Ciricote X
de playa
20 |- Bromeliaceae Bromelia pinguin Piriuela X
21 | Bromeliaceae Tillandsia brachycaulos | Cola de caballo
22 | Burseracege Bursera simaruba Chaca X X
23 | Capparacege Crataeva tapia Kiis X
24 | Celastraceae Semialariu Bec che %
m
mexicanum
25 | Ebenaceae Diospyros cuneata Silil X X
26 | Ebendceae Diospyros Uchulche x
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yucatanensis
27 | Euphorbiaceae Cnidoscolus aconitifolius | Tzaaj %
28 | Euphorbiaceae Drypetes laterifolia Ekuleb X
29 | Fabaceae Acacia glomerosa Jupich X
30 | Fabaceae Acacia cornpigera Subin X
31 | Fabaceae Acacia dolicostachya Subin tul X X
32 | Fabaceae Acacia gagumeri Catzin X
33 | Fabaoceae Acacia globulifera Subinche X
34 | Fabaceae Caesalpinea Takinche X x
yucatanensis
35 | Fabaceae Centrosema virginianum | lkche X
36 | Fabaceage Delonix regia Flamboyon X
37 | Fabaceae Diaglum guiagnense: -Palo tamarindo X
38 | Fabaceae Diphysa carthagmensrs |'Riidade monte:| - x
39 | Fabaceae Gliricidia sepium - Cséaite blanco X X
40 | Fabaceae Leucaena Huaxin x X X
leucocephala
41 | Fabaceae Lonchocarpus rugosus Kanazin X
42 | Fabaceae Lysilomna latisiliquum Tzaiam X X
43 | Fabaceae Piscidia piscipula Jabin X X
44 | Fabaceae Platymiscium Granadillo x
yucatanaum
45 | Lamiaceae Callicarpa acuminata Pukin X
46 | Lamiaceage Vitex gaumeri Ya'axnik X X
47 | Mailvaceae Hampea trilobata Sak iitsa’ X
48 | Meliaceae Trichilia glabra Chobenche X
49 | Moraceae Ficus padifolia Ficus X
50 | Muntingiaceae Muntingia calabura Capulin X
51 | Myrtaceae Psidium gugjava Kolop X
52 | Nolinaceae Beucarnea pliabilis | Despeinada X
53 | Nyctaginaceae Neeq psychotrioides Tadzi X X
54 | Poaceae Andropogon sp. Zacate X
55 | Poaceae Lasiacis divaricata Zit X
56 | Poaceae Olyra fatifolia Carrizo X
57 | Poaceae Panicum hirsuturm Zacate Guinea X
58 Coccoloba 0%
Polygonaceae cozumelensis Chi“ibob
59 | Polygonaceae Coccoloba diversifolia Kantunchunbob X X
60 | Polygonaceae Coccoloba spicata Boob X X
61 | Rubiaceage Guettarda elliptica Kibche X
62 | Rubiaceae Psychotria pubescens Ya'ax canan X
63 | Rubiaceae Randia aculeata Pechquitan X
64 | Rutaceae Citrus qurantum Naranjo agrio X X
65 | Rutaceae Esembeckia Kekenche X
pentaphyila
66 | Salicaceae Laethia tamnia Chauche X

Avoindidrgentes No. 445, Cot. Magisterial, Chetamai. C.p
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67 | Sapindaceae Serjania adiantoides Spaj sakdn X

68 | Sapindaceae Talisia olivaeformis Huaya

69 | Sapindacege Thouinia paucidentata Kanchunup

70 | Sapindaceae Serjania goniocdarpa Tres lomos X

71 | Sapotaceoe Manilkara sapota Chicozapote

72 | Sapotaceae Pouteria campechiana Kaniste

73 | Sterculiaceae Guazuma ulmifolia Pixoy

74 | Sterculiaceae Helicteres baruensis Suput X

75 | Urticaceae Cecropia peltata Guarumo

76 | Verbenaceae Petrea volubilis Optzimin X

77 | Verbenaceae Priva lappulaceae Pega pega X
S= 37 40 20

De las especies registradas; 37 se identiﬁdaron en el estrato arbdreo, 40 en el arbustivo y 20 en el
herbdceo. En los recorridos realizados se observé a Terminalia catappa (almendro) como parte del
estrato arbdreo.

Del total de especies registradas solo 3.se encuentran enllstado's en la NOM-059- SEMARNAT-2010,
y corresponden o los palmas Thrinax radigta .y Coccothrmax readii; y Beucarnea pliabilis
(despeinada).

En el andlisis de la distribucion de las especies por famifia botdnica, la Fabaceae (Leguminosae) fue
la que presentd un mayor numero de especies (20.78% del total). Cuatro familias presentaron el 5.19%
de representacion en especies: Arecaceae, Bignoniaceae, Poaceaey Sapindaceage

Estrato Arbdreo.-En el estrato mds alto se registraron 77 especies. De éstas, Bursera simarubo fue la
especie con mayor densidad y valor de importancia. Metopium brownei fue el elemento con mayor
frecuencia y Vitex gaumeri la especie con mayor.dominancia. Estas tres especies ocupan [os
mayores valores de importancia de este estrato de ja vegetacion.

Estrato Arbustivo.-Entre los elementos de mediana aitura hay 40 especies. De éstas, Coccothrinax
readii fue la especie con mayor densidad y frecuencia relativa, asi como de mayor valor de
importancia. Seguida en nivel de importancia por Thrinax radiata. Bursera simaruba fue ef elemento
con mayor dominancia relativa.

Estrato Herbdceo.- En el estrato herbdceo se registraron 20 especies de las cuales la de mayor
densidad y frecuencia relativasfue Cydista potosing. La de mayor cobertura relativa fue Randia
aculeataq. Estas dos especies junto con Serjania adiantoides representan los primeros tres mayores
valores de importancia.

()

Indice de valor de importancia {IV1).

Al analizar cada una de las secciones de la vegetacién con base en el grupo.de especies que
resultoron tener los volores mas a/t’os’;fde importancia relativa (L.V.1), y al verificar el tipo de vegetacion
caracteristica 'a la que Ia refiere Carnevali et al. (2010), se puede observar lo siguiente:

En la vegetacion del predio, se observé que un grupo de 6 especies fueron las de mayor valor de
importancia én el estrato arbdreo y 5 en el estrato arbustivo, todas representativas de este tipo de
selva. Asimismo, la mayoria de las especies estan reportadas para este tipo de selva (gf. Manilkara
sapota, Tabebuid roseq, Cordia dodecandra, Brosimum alicastrum, etc.), pero no deja de verse que
hay especies de tipo secundario en su conformacion, tales como: Leucaena leucocephala, Cecropia
peltata, Cnidoscolus aconitifolius, Delonix regio, Muntingia calabura, Panicurm hirsitum. En el estrato

Av, Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roe, Méxion,
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arbdreo se observé a la especie exdtica Terminalia catappa (almendro), siendo que no se registré en
los sitios de muestreo.

Descripcion de la fauna del Sistema Ambiental (SA)

La fauna en el municipio Benito Judrez es abundante y rica en especies, como es caracteristico de
la region neotropical de México, uno de los paises mega diversos del mundo. Sin embargo, su estudio
es mds bien pobre y se ha desarrollado principalmente por extranjeros quienes se han concentrado
en los inventarios quedando muchos vacios en el conocimiento de la biologia y ecologia de éstos.

- ZR‘

xf"fff ffx;f 272

Riqueza de especies de cada uno de fos grupos de fauna silvestre reportados para el municipio
Benito Judrez. POEL 2013

Respecto a la fauna de invertebrados, unicamente se cuentda con los reportes de la fauna marina
asociada al ecosistema arrecifal localizado frente a la costa del municipio. Existe un vacio de
informacién respecto de la entomofauna asi como de otros invertebrados terrestres iguaimente
importantes.

La ictiofauna continental de la zona Norte de Quintana Roo es prdcticamente desconocida, sin
embargo, esta es muy similar a fa reportada en la zona central del estado y es factible extrapolar las
listas de distribucién. La fauna ictiolégica del municipio se estima en 40 especies.

Descripcién de la fauna del predio del provecto

Previo a la realizacién de trabagjo de campo para la caracterizacion de la fauna del predio dei
proyecto "FRACCIONAMIENTO PARAISO MAYA 5" se hizo una revision bibliogrdfica de los estudios
de fauna realizados en el area de influencia del proyecto o en sitios cercanos a ella. La informacion
encontrada fue usada como referencia de las especies registradas en la zona y que posiblemente
pudieran estar presentes en el poligono del predio.

Posteriormente, se realizaron recorridos a través de las brechas existentes en el predio para el \\

registro de fauna mediante metodos directos e indirectos. El trabajo de campo se realizé los dias 03
y 04 de agosto de 2018.

Resultados de las Especies registradas en el predio.

Se registraron un total de 13 especies de las cuales 2 corresponden al grupo de los reptiles, 11 al de las
aves y 2 a mamiferos.

Av. lnsdrgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetomal, C.P. 77019, Quintana Roe, Méxien,
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En el siguiente cuadro se enlistan las especies de fauna silvestre registrados en el predio.

Listado de especies registradas en el predio del proyecto.

Familia | Nombre cientifico | Nombre comdin
Reptiles
iguanidae Ctenosaura similis iguana negra
Polychrotidae Anolis rodriguezii Anolis
Aves
Cathartidae Cathartes aura aqura
Corvidae Cyanocorax yucatanicus Chara yucateca
Columbidae Columba flavirostris Paloma morada
Cuculidae Garrapatero Crotophaga
sulcirostris
Cuculidae Espariol vaquero Piaya cayana
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
Icteridae lcterus gularis Yuya
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Tyrannidae Megarynchus pitangua Luis piquigruesc
Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano tropical
Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
Mamiferos

Sciurinae Sciurus yucatanensfis Ardilla gris
Didelphinae Didelphis rnarsupialis Tlacuache

Especies de fauna en el predio que se encuentragn dentro de la NOM- 053 SEMARNAT 2010

De las 15 especies registradas en el predio se tiene que la Ctenosaura similis (lguana negra), se
encuentra en la lista de la Norma Oficial Mexicana NOM-059- SEMARNAT-2010.

Paisaje

Existen numerosas definiciones de paisaje, que han ido evolucionando hasta determinario y
centrarlo como un valor estético, COmo un recurso-y comae una combinacion de elementos fisicos,
bioecoldgicos y humanos (citando a Lowenthal 1962, Gonzdlez 1981a, Benayas 1992). Si consideramos
ol paisaje como el escenario de la actividad humana, cualquier accién artificial repercute
inmediatamente en los factores perceptuales. El paisaje puede identificarse como el conjunto de
interrelaciones derivadas de la interaccion entre geomorfologia, clima, vegetacion, fauna, agua y
modificaociones antrépicas [(citando a Dunn, 1974, MOPT 1993). Se puede considerar como la
expresion espacial y visual del medio .y entenderlo como un recurso natural escaso y valioso. N

Conforme a lo anterior, en el SA se enrcuentran dos unidades ambientales, la primera corresponde a
vegetacién natural formada principalmente por areas de vegetacion de selva y La segunda
corresponde a los elementos antrépicos conformados por Infraestructura y, dreas sin vegetacion.

A continuacidn se procede a la descripcién de las unidades ambientales del SA.

Vegetacién natural: Como se ha descrito lineas arriba, la vegetacién natural presente el SA
representa el 56.98% de este, y estd conformada por vegetacién de manglar, la cual, ofrece aun

Ay, insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetomal. C.P. 77099, Quinfana Ron, NMdnies, /
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servicios ecosistémicos para la flora y fauna. Por escala de andlisis del SA, no se definieron las zonas
con vegetacién secundaria como a nivel de predio.

Elementos antropicos: Esta unidad ambiental corresponde a la zona urbana y asentamiento
humanos, lo que en conjunto representa el 43.02% del SA. Estd conformada por elementos
antropicos como Infraestructura turistica de diversa indole, carreteras y caminos. Por la escala del
andlisis de la fotointerpretacién, no se diferenciaron las dreas con vegetacion natural en las dreas
de infraestructura.

Conforme a lo anterior, se determina que en el Sistema Ambiental definido para el proyecto,
predominan rasgos paisgjisticos de tipo antrépico y urbanizado, con elementos naturales, esto
definido por que la unidad ambiental antrépica representa e 43.02 % del SA y la natural el 56.98%."

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA impone la obligacion al promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso
con la regulaciéon sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la
informacidén proporcionada por el promovente en la MIA-P, los instrumentos de politica
ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina 24 noviembre
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino - - 2012
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se’ Dla;:lo;)ﬁcxa?{ dela
da a conocer la parte regional del propio eaeracion
Programa {(POEM).
B. Decreto mediante el cual se modifica el s _ 27 febrero 2014
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Es&eéfg:gaﬁi'aa’iggoo
Municipio de Benito Juarez
C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Periédico Oficial del 16 octubre 2014
Poblacién, Cancun 2014-2030 Estado de Quintana Roo
D. Norma Oficial Mexicana NOM-059- 30 diciembre 2010
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna Diario Oficial de la
silvestres-Categorias de riesgo v Federacion
especificaciones para su inclusién, exclusiéon o
cambio-Lista de especies en riesgo.

V. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio,
asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de &reas naturales protegidas y
las demas disposiciones juridicas que resuiten aplicables, al respecto, esta Delegacion
Federal realizo el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas
en el Considerando IV del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes

observaciones: :
Av Insurgernies No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77029, Quintana Roo, México,
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A. El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el

ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24

de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138.

La UGA 138, denominada “Benito Juarez” en la que incide el sitio del proyecto,
corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental Regional; por lo tanto, considerando
gue el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyYMC), sélo da
a_conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman parte del Area Regional,
quienes expedirdn mediante sus dérganos de difusiéon oficial la parte Regional del
Programa; derivado de lo anterior, esta’'Delegacion Federal determina gue dicha unidad
de gestion (UGA 138) no es vinculante al provecto y en consecuencia No es considerada
en el presente andlisis.

B. El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Decreto

del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Decreto mediante el cual se
modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo (POEL BJ), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 27 febrero 2014.

En la propuesta de modelo de ordenamiento ecoldgico local del Municipio de Benito
Judrez; que béasicamente se refiere a la representacién en un sistema de informacion
geografica de las Unidades de Gestién Ambiental (UGA) y sus respectivos lineamientos
y estrategias ecoldgicas, se delimitaron dichas unidades para todo el territorio municipal.
Es asi, que se delimita la Unidad de Gestién Ambiental 21 denominada “Zona urbana
de Cancin” con base en la poligonal del Centro de Poblacién establecida en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Judrez el cual ha
sido aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de
diciembre de 2012 y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el
08 de marzo de 2013 (Segun criterjos de delimitacidén de ficha técnica).

- De acuerdo a lo anterior, se presentan los lineamientos que establece la UGA 21:

2019 DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QU‘N I”ANA ROO
Uryicdadd ol t

UGA 21- ZONA URBANA DE CANCUN

Superficie: ‘ 34,9377 ha Politica Aprovecharmiento Sustentable

Ambiental:

Criterio de delimitacién de la

Esta UGA se delimité con base en la poligonal del Centro de Poblacion
establecida en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del
Municipio de Benito Judrez {(PMDUSBJ), el cual ha sido aprobado por el H.
Cabildo-Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012
y en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013

UGA

Av, lnwrgemox No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77639, Quintlana Ruo, Moxis,
Tetéfono: {01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 1% de 75

o




DEL:FGACIC)N FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

xz:z 019 S Unidad de Cestion Ambiental

FIRILIAND!

fa GE MERIR AMIGER T
D8 WA PURALED

SEMARNAT

OFICIO NUM.: 04/sGa/0997/19 (02366

% de la UCA que posee Superficie de la UGA con
vegetacion en buen estado 10.92% importancia para la 56.54%
de conservacion: recarga de acuiferos:
Recursgs Y Pl_focesos ; Suelo, Cobertura Vegetal
Prioritarios -
Parametros de Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Aprovechamiento! ~ L et
Usos Compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Usos incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Recurspsy procesos Clave . Criterios de Regulacidn Ecolégica
prioritarios .
Agua 01,02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 02, 10,11, 12,13, 14, 15,16, 17
Suelo y Subsuelo URB : 19, 20,21, 22, 23, 24, 25,26, 27,28, 29
Flora y Fauna 30,31, 32, 33, 34,35, 36, 37, 38, 39, 40, 4]
Paisaje | 43,44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 5, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59

De acuerdo al modelo de ordenamiento ecolégico se tiene lo siguiente:

» La UGA 21 tiene una politica de Aprovechamiento sustentable la cual fue
asighada a unidades ambientales que presentan condiciones aptas para el
desarrollo sustentable de actividades productivas eficientes y socialmente
Gtiles, dichas actividades contemplardn recomendaciones puntuales v
restricciones leves, tratando de mantener la funcién o tasa de cambio del
uso de suelo actual. Esta politica cubre el 25.48% del territorio y se refleja
principalmente en las dreas de reserva urbana futura y zonas urbanas.

e Eneste sentido el proyecto es congruente con la politica aplicable dado que
se pretende el desarrollo de actividades productivas eficientes y
socialmente utiles (cambio.de uso de suelo en terrenos forestales para el
posterior desarrollo de un fraccionamiento habitacional), llevadas a cabo de
manera sustentable, en una zona totalmente urbanizada, regulada por un
Programa de Desarrollo Urbano legalmente constituido.

» El objetivo de la UGA 21 es regular el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales en las zonas de reserva para el crecimiento urbano,
dentro de los limites del centro de poblacién, con el fin de mantener los
ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes %
servicios ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

La problematica general que presenta la Unidad de Gestién Ambiental consiste en la
Presion de los recursos naturales por incremento de los asentamientos humanos;
Expansion de la mancha urbana fuera de los centros de poblacién; Presion y carga de
contaminantes al acuifero por la expansién urbana y falta de servicios basicos;
Incremento en la incidencia de incendios forestales; Carencia de servicios de recoleccion
y disposicion final de los residucs sélidos urbanos, Incompatibilidad entre los

Av.insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77029, Quintana Roa, México,
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instrumentos de planeacién urbana y ambiental, Necesidades de infraestructura en
zonas urbanas de Cancun y Cambios de uso de suelo no autorizados.

Los lineamientos ecoldgicos establecidos para la UGA son los siguientes:

e Contener el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de
poblacién, propiciando una ocupacién compacta y eficiente del suelo
~urbano de tal manera gque las reservas de crecimiento se ocupen hasta
obtener niveles de saturacién mayores al 70% de acuerdo a los plazos
establecidos en el programa de desarrolio urbano de la ciudad de Cancun,
para disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

e Propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y
estableciendo al menos 12 m? de dreas verdes accesibles por habitante,
acorde a la'normatividad VIgente en la materia.

» Propiciar el tratamiento del100% de las aguas residuales domeésticas, asi
como la gestién integral de la totahdad de Ios residuos sdlidos generados
en esta localidad.

Tal y como se indica en la Tabla, el POEL BJ remite los parédmetros de aprovechamiento,
usos compatlbles e incompatibles al Programa de Desarrollo Urbano vigente, lo cual es
analizado en el INCISO C) del presente CONSIDERANDO.

El ordenamiento sefiala que los criterios de regulacidon ecoldgica son entendidos como
aquellos que se establecen para orientar las acciones de preservaciéon y restauracién del
equilibrio ecolégico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
proteccion al ambiente, determinan’ los pardmetros y estandares que deberan
cumplirse, asi como los parametros para aprovechar sustentablemente el territorio y las
condiciones particulares a que deberan sujetarse los desarrollos de los proyectos que
pretendan establecerse en el Municipio de Benito Juarez, en funcion de cada uno de los
usos de suelo permitidos en las unidades de gestién ambiental.

Los criterios de regulacién ecoldgica ‘establecidos para el Programa Ordenamiento
Ecoldgico Local del Mumcupto Bemto Juérez han sido organizados en dos grupos:

e los criterios de regulacién ecoldgica de aplicacion general son de
observancia- en ‘todo el territorio municipal de Benito Juarez,
independientemente de la unidad de gestidn ambiental en la que se !
ubique el proyecto o actividad. \%\

» Los Criterios Ecolégicos de aplicacion especifica, que son los-criterios Y

~ asignados a una unidad de gestién ambiental determinada.

Bajo este' contexto, se vinculan los criterios aplicables correspondientes Unicamente a
las actividades relacionadas al cambio de uso de suelo en materia de Impacto Ambiental,

25

competencia de la Federauon se advierte que las obras no corresponden a obras
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techadas por lo que no se contempla la captacién de drenaje pluvial (CG-04, URB-13); y
éstas se construirdn en una zona urbana regulada por un Programa de Desarrolio
Urbano legalmente constituido, por lo que es este instrumento quien define los usos y
parametros de aprovechamiento (CG-07, CG-09, CG-11, CG-14). De igual manera se resalta
qgue en el predio no existen humedales, manglares, rejolladas inundables, petenes,
cenotes o cuerpo de agua superficiales, ni se reporta la presencia de dunas (CG-08, CG-
20, URB-10, URB-20, URB-50, URB-51, URB-54, URB-55, URB-56) y ha perdido la cobertura
vegetal original, no se requieren nuevos camines de acceso, ni existen caminos abiertos;
o implica la construccion de caminos o carreteras (CG-10, CG-19, CG-24); en el predio solo
se desarrollara un uso de suelo habitacional (CG-12); el proyecto no tiene relacién alguna
con actividades acuicolas, agricolas, pecuarias, forestales, explotacién de bancos de
material o industriales.(CG-18, CG-36, URB-04, URB-17, URB-19, URB-2], URB-22, URB-23,
URB-46), no se reportan vestigios arqueolégicos (CG-21), ni se contempla el uso del
derecho de via (CG-22); tampoco se. contempla la construccién de sitios de disposicién
final de residuos sélidos urbanos {CG-27, CG-3], URB—]B) el material pétreo, sascab, piedra
caliza, tierra negra, tierra de despalme, madera, materiales vegetales y/o arena que se
utilice provendra de sitios que cuenten con autorizacién comprobando con las facturas
correspondientes (CG-34); en su caso solo se hara uso de especies de palma de coco
resistentes a la enfermedad “amarillamiento letal del cocotero” (CG-16); no se contempla
emplear vegetacion exdtica en el aJardmamlento de areas verdes, ni fauna exdtica (CG-
17, URB-35); . las instalaciones de, conduccton de energia eléctrica o de comunicaciones
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