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MANIFESTACIAN DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA REGULARIZAR LA OPERACION DEL “HOTEL CASA VIOLETA”

I DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Datos generales del proyecto
1.1.1 Nombre del proyecto
«Hotel Casa Violeta»

1.1.2 Ubicacién del proyecto

El predio del proyecto se ubica en la localidad de Tulum, en la parcela No. 2016 Z4 P1, a la altura del
kildmetro 8.5 del camino Tulum-Boca Paila, en el Ejido José Maria Pino Suarez, entonces Municipio de
Solidaridad (ahora Municipio de Tulum), estado Quintana Roo (Imagen 1).
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Imagen 1. Vista drea del predio del proyecto “Hotel Casa Violeta”, ubicado en el Municipio de Tulum, Q. Roo.
Fuente: Version gratuita del Google Earth 2019.

De acuerdo al CENAPRED, el predio del proyecto se ubica en una zona susceptible a hundimientos, los
cuales se pueden generar por causas fundamentalmente naturales, pero eventualmente pueden ser
generados por actividades humanas. Para el caso del hundimiento observado en el territorio
tulumense, se trata sobre todo de hundimientos por el desarrollo de procesos de karstificacidn, ya que
las rocas carbonatadas conforman practicamente todo el terreno municipal, lo que determina el
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desarrollo de formas tales como: dolinas, Uvalas, cenotes y de numerosas cavidades en el subsuelo.
Con el paso del tiempo, el techo de estas cavidades puede ceder, desarrollandose dolinas “pozo” o
incluso simas de tamafio y morfologia sumamente variable. Una caracteristica sobresaliente que se
presenta dentro del terreno del Municipio de Tulum, es que estas formas karticas alcanzaron el nivel
de aguas fredticas configurando los cenotes y las dolinas inundadas como algunas lagunas: Laguna
Verde y La Unidn, en la zona de Coba, o las lagunas La Union y Chumkopo ubicadas dentro de la
depresion donde se ubica la Ciudad de Tulum. El hundimiento se puede acelerar o desencadenarse si
se construye sobre terrenos karsticos, ya que se produce una sobrecarga inducida lo que puede estar
registrandose en zonas de la costa y dentro del limite urbano principalmente de la Ciudad de Tulum.

Debido a lo anterior, se concluye que el predio del proyecto presenta un alto grado de karsticidad, tal
como se puede observar en la siguiente imagen y a su vez, presenta un alto riesgo de erosion kdrstica.
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Imagen 2. En esta imagen tomada del CENAPRED, se muestra que el predio del proyecto se ubica en una zona con
alto grado de karsticidad, por lo que puede ser susceptible a hundimientos debido al tipo de suelo presente en la
zona.

Este fendmeno de erosidn kdrstica se intensifica actualmente por dos causas, ambas por influencia
humana: la deforestacion de la selva y, el aumento de asentamientos. Es importante hacer mencion de
otro proceso que puede estar pasando pero debido a la falta de informacién al respecto sélo puede
inferirse, y es el que se relaciona con el manejo del agua en los cenotes y cavernas, ya que, habra de
recordar que la formacién de este tipo de unidades morfoldgicas se estad produciendo a la profundidad
donde se registra el nivel de aguas freaticas, por lo que, la alteracién del agua puede generar que se

intensifique la presencia de areas de colapso al interior del continente, mientras que a la zona costera
se deberd producir la contaminacidon del agua por salinizacidn, ya que se crearan la condiciones
propicias para se produzca la intrusién de aguas del mar. Este proceso es posible observarlo en un sitio
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de particular belleza, Xel-ha, ya que no sélo es posible observar de manera clara la evolucidn de la costa
por la combinacion de procesos continentales y marinos, sino también, de procesos karsticos
avanzados con caracteristicas particulares de la costa occidental de la Peninsula de Yucatan.
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Imagen 3. Mapa de indice de exposicidon por erosion Karstica. El punto negro enmarca la ubicacion aproximada
del predio del proyecto y podemos observar que se encuentra en una zona considerada con un muy alto riesgo
por erosion karstica. Fuente: Tomado y modificado del Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Tulum Quintana
Roo 2015.

La zona del proyecto, ubicado en el Municipio de Tulum no presenta peligros de tipo volcdnico, estos

son practicamente inexistentes o de muy remota posibilidad de afectacion, ya que, de los catorce
volcanes activos registrados hasta ahora en la Republica Mexicana, sélo dos volcanes serian los mas
cercanos al territorio tulumense: el Chichonal y Tacana, ambos en el estado de Chiapas, los cuales se
encuentran a 683 y 731 kildmetros de distancia, por lo que, sélo bajo condiciones verdaderamente
extraordinarias, el Unico peligro potencial de afectacién al municipio seria bajo presencia de polvos y
cenizas volcanicas en un muy bajo nivel.

Respecto a la sismicidad, la zona del proyecto carece practicamente de esta; es una actividad poco
numerosa y de baja magnitud en el Municipio de Tulum. Los sismos que han ocurrido y que se han
registrado son los siguientes:
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Tabla 1. Sismos ocurridos y registrados en el estado de Quintana Roo.

15-Nov-1908 09:25 - --- - - -
10-Jun-2002 00:36  19.04 -88.08 19 4.7 17 Km al SE de San Andrés Q. Roo
11-Ene-2015 21.49 20.20 -87.53 3.00 4.2 67 Km. Al SW de Playa del Carmen

Para el territorio tulumiense, los sismos ocurridos son conocidos como “intraplaca”, es decir, sismos
“inducidos”, los cuales, pueden ser el producto de actividad volcdanica y reactivacion de fallas activas,
pero también, pueden ser producto de alteraciones al relieve por parte del hombre, tal es el caso de
movimientos del relieve por hundimientos repentinos de tipo regional por explotacién de los recursos
del subsuelo, construccidon de embalses en presas, explosiones nucleares, o, como muy posiblemente
esté sucediendo en el Municipio de Tulum, por hundimiento progresivo debido al rompimiento del
balance geohidrolégico.
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El predio del proyecto tampoco se encuentra en una zona susceptible de tsunamis (ver imagen 5),
deslizamientos e inundaciones. Para el caso de los deslizamientos, en la zona de Tulum las cotas
mayores apenas rebasan los 30.00 m.s.n.m., y se localizan en la parte noroeste y centro oeste del
municipio, por lo que, la altitud que se presenta en el relieve no representa una condicidn propicia para

aumentar en el terreno una condicién fundamental para el desarrollo de este tipo de procesos, siendo
una condicién determinante las diferentes alturas y formas del relieve para que se presente este tipo
de fenédmenos y, debido a que en el territorio del Municipio de Tulum, no existe esta condicion del
terreno, este tipo de procesos no representa un peligro y mucho menos representa riesgo alguno.
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Imagen 5. Mapa de la zona generadora y receptora de tsunamis, en donde se observa que el Municipio de
Tulum no se ve afectado por este fenémeno. Fuente: CENAPRED.

Respecto a las inundaciones ocasionadas por marea de tormentas, el sitio no es susceptible a ellas tal
como se puede observar en la imagen 6, donde se muestran las lineas de inundacién que pueden llegar
hasta 7.5 m tierra adentro y se presentan alejadas del predio del proyecto. Esta imagen fue obtenida
del simulador de la pagina del CENAPRED.
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Imagen 6. Como se puede observar en esta imagen, la zona susceptible a inundaciéon mostrada por las
lineas de colores, queda alejada del predio del proyecto. Fuente: Atlas Nacional de Riesgos. CENAPRED.
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1.1.3 Duracidn del proyecto.

Este proyecto actualmente se encuentra en operacion y lleva funcionando 12 afios. El tiempo de
operacion de vida util del proyecto es de 50 aios, lo anterior debido a la calidad de los materiales que
fueron empleados para la construccion de las obras; sin embargo, esta vida util podra ser ampliada, si
se realiza un programa permanente de mantenimiento preventivo a la infraestructura.

1.2 Datos generales del promovente.

1.2.1 Nombre o razdn social.

La empresa promovente del proyecto se denomina Casa Violeta Resorts, S.A. de C.V., tal como se
demuestra en la Escritura Publica No. 4,665, Volumen Décimo séptimo, Tomo “E”, de fecha 23 de
diciembre del afio 2006, pasada ante la Fe del Lic. Nahum Ojeda Hernandez, Titular de la Notaria Publica
No. 36 en el Estado de Quintana Roo (Anexo 1: Copia del acta constitutiva de la empresa).

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

RFC: CRV061223B31 (Anexo 2: Copia del RFC de la empresa).

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

La empresa promovente estd representada por la C. Beatriz Zamora Mdrquez, quien tiene un poder
general para pleitos y cobranzas y para actos de administracion otorgado mediante la Escritura Publica
No. 142, Volumen Segundo, Tomo “A”, Folio Numero 356, de fecha 4 de abril del 2014, pasada ante la
fe del Lic. Fernando Emilio Pedn Medina, titular de la Notaria Publica nimero 48 del estado de Quintana
Roo (Anexo 3: Copia del poder notarial del representante legal y INE del representante legal).

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones:

La direcciéon corresponde a la de la Consultoria Ambiental BIOSILVA, A.C., ubicada en Calle Xocchel #
55, Manzana 67, Lote 35, Supermanzana 58, Unidad Morelos, Quintana Roo, C. P. 77515. Teléfono fijo:
(998) 886-46-17; celular: | Y correo electrénico biosilvacancun@gmail.com, quien es
representante legal de BIOSILVA, A.C.

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio.

El estudio fue elaborado por la M. en C. Reyna Alejandra Gil Hernandez quien cuenta con Registro
Estatal de Prestador de Servicios en Materia de Impacto Ambiental No.
SEMA/SPAPT/REPSIA/0015/2018, de fecha 2 de junio del 2018, otorgado por la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente (SEMA) para la elaboraciéon de estudios de impacto ambiental (Anexo 4: Copia RAU
Reyna Gil Herndndez).
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Il.  DESCRIPCION DEL PROYECTO

I1.1. Informacién general del proyecto

Antecedentes del proyecto.

El estudio de impacto ambiental modalidad particular para regularizar la operacidn del proyecto “Hotel
Casa Violeta”, se realiza a solicitud de la PROFEPA derivado de una visita de inspeccion llevada a cabo
en el predio del proyecto el 7 de junio del 2018. A continuacion, se hace una breve resefia de esta visita.

El 4 de junio del 2018, la Direccién General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre
de la Subprocuraduria de Recursos Naturales, de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente,
emitié la Orden de Inspecciéon nimero PFPA/4.1/2C.27.5/013/18, através de la cual se comunicé
al representante legal del proyecto, que inspectores federales adscritos a esta Direccion General de
Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente, realizarian una visita de inspeccién extraordinaria en materia de impacto ambiental al
sitio del proyecto “Hotel Casa Violeta”.

El 7 de junio de 2018, inspectores adscritos a la Direccién General de Impacto Ambiental y Zona
Federal Maritimo Terrestre de la Subprocuraduria de Recursos Naturales de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente, llevaron a cabo una visita de inspeccién extraordinaria al proyecto
denominado "Hotel Casa Violeta" y levantaron para constancia de los hechos el acta de inspeccion
numero PFPA/4.1/2C.27.5/013/18, en la que se desprende que la empresa Casa Violeta Resorts,
S.A. de C.V.,, no acreditd contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental que para tal
efecto emite la Secretara de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para llevar a cabo trabajos
consistentes en la preparacién del sitio consistentes en la remocidn de vegetacidn nativa, despalme
y compactacidon del suelo del predio inspeccionado, para la construccidn y operacién de las obras
e instalaciones conformadas por: Edificio Gaia, Recepcidon Boutique, Fosa de captaciéon de aguas
residuales, Bloque 1, Bodega, Cuarto de maquinas, Estacionamiento, Planta de tratamiento, Bloque
cabanas 1, Bloque cabafias 2, Regadera, Bloque Cabafias 3, Palapa Restaurante, Cabafa Oshun,
Pozo artesano, Horno rusticoy Temazcal, donde ademas se le ordend el cumplimiento de 4 medidas
correctivas.

Posteriormente, el dia 21 de noviembre del afio 2018, esta Direccidn General de Impacto Ambiental y
Zona Federal Maritimo Terrestre, emitid Acuerdo de Emplazamiento notificado el dia 23 del mismo
mes y afio, por el cual se tuvo por instaurado a procedimiento a la empresa Casa Violeta Resorts, S.A.
de C.V., promovente del proyecto denominado "Hotel Casa Violeta", por el probable incumplimiento
al articulo 28 parrafo primero fracciones VII, IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la

Proteccién al Ambiente, asi como al articulo 5° parrafo primeroincisos 0) fraccién 1, Q) primer parrafo
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en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; en virtud de que de los hechos y omisiones asentados
en el acta de inspeccidn numero PFPA/4.1/2C.27.5/013/18, de fecha siete de junio de dos mil
dieciocho, se desprende que la mencionada empresa, no acredité contar con la autorizacidon en
materia de impacto ambiental otorgada por la SEMARNAT.

En fecha 18 de diciembre de 2018 se recibid en esta Direccidn General escrito del 5 de noviembre de
2018 (sic), mediante el cual la empresa Casa Violeta Resorts, S.A. de C.V., formuld allanamiento en el
mas amplio de los términos al presente procedimiento; asimismo, presenté documentacion para
acreditar cumplimiento de las medidas correctivas ordenas en el Acuerdo de Emplazamiento dictado
el 21 de noviembre de 2018.

Derivado de todo lo anterior, la PROFEPA le notifica a |la empresa Casa Violeta Resorts, S.A. de C.V.,

mediante Expediente administrativo: PFPA/4.1/2C.27.5/00013-18, Resolucién Administrativa nimero

PFPA/4.1/2C.27.5/00013-18/002-19, de fecha 25 de enero del 2019 (Anexo 5: Copia de esta Resolucion

administrativa), que se determind procedente lo siguiente:

> Sancionar a la empresa Casa Violeta Resorts, S.A. de C.V., con una multa de $126,735.00 (ciento
veintiséis mil setecientos treinta y cinco pesos 00/100 M.N.), en virtud de que no acredité contar
con la autorizacion en materia de impacto ambiental para llevar a cabo un desarrollo inmobiliario
gue afectd ecosistema costero, colindante con la zona federal maritimo terrestre y el Mar Caribe.

» Abstenerse de realizar cualquier obra o actividad en el proyecto denominado "Hotel Casa Violeta".

> Llevar a cabo la reparacién de los dafios ocasionados al ambiente a través de restituir a su estado
base, la superficie afectada por los trabajos de preparacién del sitio, construccién y operacion de las
obras que integran del proyecto denominado “Hotel Casa Violeta". A efecto de dar cabal
cumplimiento a la presente medida correctiva, la empresa Casa Violeta Resorts, S.A. de C.V,,
promovente del proyecto denominado "Hotel Casa Violeta", deberd presentar a esta Direccidn
General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, en un plazo no mayor a diez
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta efecto la notificacién de la presente
Resolucién  Administrativa, para su valoracidon vy, en su caso, aprobacion para su posterior
instrumentacion, un Programa de Restauracion Ecoldgica que describa las acciones tendientes a
la restauracion de la superficie afectada.

» Para el caso de que la empresa Casa Violeta Resorts, S.A. de C.V. pretenda continuar con el citado
proyecto, deberd obtener la autorizacion de impacto ambiental del proyecto, en un plazo no mayor
a diez dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacién de la presente Resolucién Administrativa.

> Presentar ante esta Direccidon General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre en
un plazo no mayor a diez dias habiles, contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacién de la presente Resolucion Administrativa, un Programa de Reforestacion
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con vegetacién caracteristica de duna y matorral costero, en una superficie de 3,300 metros
cuadrados, en compensacion por la ejecuciéon de las actividades de preparacidn del sitio y de
construccién inspeccionados y que conforman parte del proyecto denominado "Hotel Casa Violeta".
El Programa de Reforestacion debera estar debidamente justificado y se instrumentara dentro del
Area Natural Protegida "Parque Nacional Tulum" de competencia federal.

Posteriormente y derivado de lo anterior, mediante escrito de fecha 28 de febrero del 2019, Ila
promovente solicitdé a la PROFEPA una prdrroga para dar cumplimiento a las medidas correctivas
ordenadas en la resolucidon de fecha 25 de enero del 2019, dependencia que respondid mediante
Expediente administrativo: PFPA/4.1/2C.27.5/00013-18, Acuerdo de prérroga de fecha 29 de marzo de
2019 (Anexo 6: Copia de este Acuerdo de prérroga) y recibido por la empresa Casa Violeta Resorts, S.A.
de C.V. el 2 de abril del afio en curso, que se otorga una ampliacidon de término de 5 dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion del presente
acuerdo.

De tal manera que, en cumplimiento a la medida correctiva mediante la cual se solicita la obtencion en
materia de impacto ambiental del proyecto “Hotel Casa Violeta”, es que se elabord y se somete a
evaluacion ante la SEMARNAT, esta Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular para
regularizar la operacién del Hotel Casa Violeta; ademas de entregar a esta misma Dependencia, la
propuesta del Programa de Reforestacion en una superficie de 3,300 m? en el Area Natural Protegida
"Parque Nacional Tulum", sitio que esta en espera de ser definido por la Direccidn de dicho parque. Se
anexa copia de escrito de solicitud de la superficie a reforestar entregado a la Direccidn del parque de
fecha 25 de marzo del 2019 (Anexo 7), también se anexa copia del escrito de respuesta de la Direccidén
del parque de fecha 4 de abril del 2019, en el que se otorga fecha para realizar recorrido en campo y
determinar el sitio que serd objeto de la reforestacion (Anexo 8).

1.1.1 Naturaleza del proyecto

» El proyecto “Hotel Casa Violeta” es un proyecto turistico sin actividad altamente riesgosa.

» Es un hotel ecoldgico conformado por 9 cabafias que se encuentran en operacién desde hace 12
afios, por tanto, no se trata de un proyecto nuevo.

> No forma parte de un plan o de un programa de desarrollo.

> No tiene ni contempla colocar infraestructura de proteccién costera.

11.1.2 Ubicacidn y dimensiones del proyecto

El predio del proyecto se ubica en la localidad de Tulum, en la parcela No. 2016 Z4 P1, a la altura del
kildmetro 8.5 del camino Tulum-Boca Paila, en el municipio de Tulum, estado de Quintana Roo, y cuenta
con una superficie total de 3,681.14 m?, tal como se demuestra en el Certificado Parcelario No.
000000008259 de fecha 20 de noviembre del 2005, otorgada a la C. Karla Lorena Gutiérrez Rodriguez
propietaria del terreno (Anexo 9: Copia del Certificado). De acuerdo al Certificado Parcelario del predio
del proyecto, este se encuentra delimitado por las siguientes colindancias:
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Noreste: 79.833 m con parcela 2015.

Sureste: 45.000 m con terrenos propiedad de la nacidn (terrenos arenosos).
Suroeste:  82.497 m parcela 2017.

Noroeste: 45.928 m con Boca Paila-Camino a Tulum.

En el siguiente cuadro de construccion se muestra la superficie del predio y las coordenadas UTM
resultantes de la elaboracién del plano topogrdfico.

Tabla 2. Cuadro de construccidn del predio del proyecto “Hotel Casa Violeta”.

LADO COORDENADAS UTM
= | e RUMBO DISTANCIA V - -

A 2,227,475.6319 451,861.7044
A B $72°17'58.00” E 51.31 B 2,227,460.0321 451,910.5834
B C S77°06'31.99” E 28.52 C 2,227,453.6689 451,938.3865
c D S10°4525.61" W 45.47 D 2,227,408.9986 451,929.8999
D E N74°27'12.92” W 82.50 E  2,227,431.1101 451,850.4183
E A N14°13'28.82" E 45.93 A 2,227,475.6319 451,861.7044

SUPERFICIE = 3,638.66 m”.

Es importante mencionar que se tienen incongruencias respecto a la superficie del predio, teniendo 4
datos diferentes: el marcado por la PROFEPA como 3,300 m?, el de la constancia de uso de suelo de
3,648.93 m?, el del Certificado Parcelario que es de 3,681.14 m? y, por ultimo, el arrojado por las
mediciones realizadas en campo para la elaboracién del plano topografico que fue de 3,638.66 m?, por
lo que se ha solicitado al municipio una rectificacion de medidas y colindancias del predio. Debido a lo
anterior, la superficie del terreno que se utilizara en este estudio es la correspondiente al plano
topografico.

Las obras del proyecto ocupan una superficie total de 1,302.38 m?, correspondientes al 35.79 % de la
superficie total del predio (3,638.66 m2); mientras que de dreas verdes se tiene un total de 614.28 m?,
equivalentes al 16.88 % y 1,722 m? destinados a conservacion, correspondientes al 47.33 % del total
del predio. Es importante mencionar que debido a que el proyecto se encuentra en operacion desde el
afio 2007, ya no es factible determinar la superficie de afectacidn con respecto a la cobertura vegetal
existe en el predio cuando este fue construido; la cual actualmente esta representada por vegetacién
de duna costera y matorral costero, intercalada entre los edificios y obras del proyecto, siendo las mds
predominantes las siguientes especies: Uva de mar (Coccoloba uvifera), Palma de chit (Thrinax radiata),
también se encontraron especies de Palma cocotera (Cocos nucifera), Pantsil (Suriana maritima),
Pasto salado (Distichlis spicata), asi como especies ornamentales exdticas en jardineras y macetones.
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A continuacidn, se muestra de manera desglosada, cada una de las areas que forman parte del hotel,
con su superficie de construccidn y su porcentaje respecto a la superficie total del predio; esto se puede
corroborar en el plano de conjunto anexo a este estudio impreso y en archivo AutoCad.

Tabla 3. Areas que conforman el proyecto “Hotel Casa violeta”.

Descripcién m? %

Basurero 5.86 0.16
Cuarto de maquinas y bodega 2 19.73 0.54
Deposito de aguas residuales 34.03 0.94
Bodega 1 28.11 0.77
Bodega de blancos, bodega vinos, habitaciones 111.26

ishtar, artemisa, galla y camelia con escaleras 3.06
Oficina con terraza 30.97 0.85
Boutique, habitaciones bugambilia y chocolate 36.91

con escalera 1.01
Recepcién 23.36 0.64
Bodega 3 5.81 0.16
Cabafia Iris y Rosa nautica 96.16 2.64
Yoga y cabafia Oshun con terraza y escalera 85.01 2.34
Temazcal 7.98 0.22
Horno 1.7 0.05
Masajes 12.01 0.33
Pozo 2 11.28 0.31
Cabania Lotus 36.22 1.00
Cabafia Violeta y Luna con escalera 47.1 1.29
Cabania Lili 42.3 1.16
Restauran 181.82 5.00
Cabaiia Ixchel 24.47 0.67
Cabafia Orquidea con terraza 25.28 0.69
Cabafia Magnolia 41.32 1.14
Palapa asoleadero 15.31 0.42
Palapa bar 10.71 0.29
Regadera 1.19 0.03
Estacionamiento 269.12 7.40
Pozo 1 1.73 0.05
Andador 57.1 1.57
Andadores de madera 38.53 1.06
Total 1,302.38 35.79
Areas verdes 614.28 16.88
Area conservacién 1722 47.33
Total predio 3,638.66 100
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11.1.3. Inversion requerida

El monto de inversidn estimado para el mantenimiento y operacién del proyecto no fue proporcionado
por el promovente, asi como tampoco el monto estimado para la aplicacion de las medidas de
compensacién y mitigacion.

11.1.4 Urbanizacion del area y descripcidn de servicios requeridos

Para el desarrollo del proyecto no fue necesario realizar ningun tipo de urbanizacién. La zona ya cuenta
con un camino de acceso denominado Boca Paila-Tulum, el cual es la Unica via terrestre de acceso al
predio.

Respecto a los servicios de luz, agua y drenaje, esta zona de Tulum conocida como Zona Hotelera,
carece de estos servicios, por lo que, para su suministro y operacién, la empresa promovente cuenta
con lo siguiente:

Energia: Esta es generada mediante una planta generadora de luz de 100 kW, la cual funciona con
diésel, obtenido de las estaciones de servicio encontradas en la localidad de Tulum y se almacena en
un porrén de 50 litros.

Agua potable: Esta es suministrada diariamente por medio de pipas que la traen del poblado de Tulum.
Se almacena en dos tinacos: uno de 10,000 litros y otro de 5,000; se surten 8,000 litros de agua diario.

Drenaje: No se cuenta con drenaje por lo que la empresa colocé una planta de tratamiento de agua
residual con capacidad suficiente para tratar de 10,000 a 11,000 litros por dia. Esta planta esta
conformada por 4 tanques tipo Silo conectados por tuberia de PVC de 4 pulgadas, de los cuales tres se
encuentran sobre una plancha de concreto de 5.4 metros por 3 metros; el tratamiento utilizado en esta
planta es de tipo primario. Esta planta recibe mantenimiento por parte de la empresa TRIMMOR. En el
Anexo 10 se incluye un diagrama de la planta de tratamiento de agua residual.

Recoleccion de residuos: Estos desechos son retirados de manera diaria del hotel por el servicio de
recoleccién del municipio de Tulum.

Suministro de combustible: Para la operacidon de la cocina del restaurante y para la obtencién de agua
caliente, se requiere de gas LP, el cual es suministrado a través de un carro tanque y es almacenado en
un tanque estacionario tipo salchicha de 967 litros, el cual se encuentra colocado sobre una plancha de
concreto de 2.6 metros de largo por un metro de ancho.

Insumos comestibles: Estos productos son comprados a empresas de la localidad, por ejemplo, las
carnes, mantequillas, pescados, etc., son suministrados por la empresa PACSADELI mientras que las
frutas y vegetales son comprado al Sr. Pool, quien es del poblado de Tulum.
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Insumos de limpieza: Este tipo de productos son ecolédgicos y son suministrados por la empresa
Cleannova, quien una vez que se ha terminado los productos retira del predio del hotel los envases
vacios.

Servicio de lavado de blancos: Esto se realiza en una lavanderia del poblado llamada Bubble Clean, a
donde son llevadas diariamente las sabanas, toallas, manteles, todos los denominados blancos para su
lavado, secado y planchado.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

A continuacién, se realiza la descripcion de cada una de las areas que forman parte del proyecto “Hotel
Casa Violeta”, conformado por: Edificio Gaia, Recepciéon Boutique, Bloque 1, Bodega, Cuarto de
maquinas, Estacionamiento, Bloque cabafias 1, Bloque cabaias 2, Regadera, Bloque Cabafias 3, Palapa
Restaurante, Cabafa Oshun, Pozo artesano, Horno rustico y Temazcal.

EDIFICIO GAIA. Edificio de dos niveles, cimentado con base concreto de 7.45 metros por 4.8 metros
estructura de madera, paredes de panel “W' y techo tipo "palapa” de madera dura de la regidn
revestido con zacate, el cual alberga en su planta baja un espacio con ventanales con marco de madera
frontales, asi como una habitacién sencilla con bafio; en la planta alta alberga una habitacién sencilla.

RECEPCION-BOUTIQUE. Edificacidn de un nivel que corresponde a la Recepcién misma que cuenta con
una Boutique accesoria; dicha edificacion esta construida sobre piso arenoso y parte piso concreto una
superficie de 6.5 metros de largo por 5.5 metros de ancho; muros de panel "M”, tabique y concreto;
techo hecho con vigas de madera y zacate. De manera adyacente a la recepcidn se encuentra un bafio
para uso de ambos sexos, construido sobre una plancha de concreto en una superficie de 2.4 por 2.2
metros y con paredes de y division para el mingitorio y bafos.

Debajo de este edificio se encuentra la fosa de captacion de aguas residuales, la cual cuenta con
capacidad de 20,000 litros. Detras de dicho edificio, se ubican dos tinacos tipo Rotoplas, uno 10. 000
litros y otro de 5,000 litros que son los que abastecen de agua potable al proyecto.

BLOQUE 1. Edificacidn de dos niveles (en su seccidon Este), construido sobre una plataforma de concreto
de 9.8 metros por 9.5 metros, construida con paredes de panel tipo W, techo tipo palapa con madera
dura de la regién y zacate. Este edificio alberga en su planta baja las oficinas administrativas y en su
costado Este la habitacion Artemisa de dos niveles; mientras que en su parte trasera alberga la bodega
de blancos y la bodega de vinos y licores.

BLOQUE CABANAS 1. Bloque de cabafias de un nivel correspondientes a las habitaciones Iris y Rosa
Ndutica, divididas par un pasillo interno de mamposteria, cimentado sobre una plancha de concreto
con dimensiones de 13.2 metros de largo por 7.9 metros de ancho, paredes de panel W y techo tipo
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palapa. Cada habitacidn cuenta con su bafo independiente y cuenta con calentadores de agua en su
parte exterior.

BLOQUE CABANAS 2. Bloque de cabaias de un nivel, soportado con pilates de concreto; construido
con paredes y piso de concreto, techo tipo palapa hecho con madera dura de la regidn y zacate dividido
en dos secciones: una por un pasillo interior de mamposteria, que alberga las habitaciones Ixchel,
Orquidea y Magnolia. La primera seccion alberga |la habitacion denominada Ixchel con 3.7 metros de
ancho par 8.4 metros de largo, la segunda seccion alberga las habitaciones Orquidea y Magnolia de 3.7
metros de ancho par 13 metros de largo. La habitacibn denominada Magnolia cuenta con un tapanco
en su parte superior, el cual aparenta ser un segundo nivel.

BLOQUE CABANAS 3. Cabafias con dimensiones de 16.8 metros de largo par 9.2 metros de ancho,
soportadas por pilates de concreto, construido con paredes de panel tipo W piso de concreto y techo
tipo palapa con estructura de madera dura de la regidn y zacate. Este bloque alberga las habitaciones
Lotus, Violeta, Luna y Jazmin. La habitacién Luna se encuentra en un segundo nivel sobre la habitacion
Violeta. Frente a este bloque y dividido por un pasillo de mamposteria, se ubica la habitacién
denominada Lily, también con paredes de panel tipo W, piso de concreto y techo tipo palapa; ocupa
una superficie de 5 metros de ancho por 9.4 metros de largo.

CABANA OSHUN. Esta cabafia se ubica en la parte trasera del restaurant. Es una palapa de forma
circular soportada sobre pilates o columnas de aproximadamente 2 metros de altura y mide 9. 5 metros
de didmetro. En la parte baja de la palapa se cuenta con una plancha de concreto igualmente circular
gue se utiliza para practicar Yoga. En la parte superior de esta cabafia se ubica la casa de la duefia, la
cual cuenta con paredes de cemento, techo de madera tipo palapa revestida de zacate.

ZONA DE PLAYA. Se cuenta con un total de 18 camastros dobles de madera con sombrilla; 2 decks de
madera y una regadera tipo rustica con piso de madera. En esta drea se observaron ejemplares de
vegetacion caracteristica de matorral costero como el pantsil, pasto salado y un ejemplar de palma
cocotera en buen estado de conservacion. También se cuenta con contenedores de basura.

PALAPA RESTAURANT. Este restaurante se encuentra soportado por pilotes de concreto y ocupa una
superficie de 17.6 metros de largo par 9.3 metros de ancho; tiene piso de concreto, paredes de concreto
y techo tipo palapa con madera dura de la regidn, la cual se constituye por una barra de bebidas, un
area de comensales con mesas y sillas, un pasillo o andador de madera, una cocina, un homo para
pizzas y un cuarto frio. En la parte trasera de la palapa del restaurante se ubica el registro de la trampa
de grasas de la cocina. A esta trampa se le realiza la limpieza cada 20 dias y cuenta con dimensiones
de 1 metro de profundidad, 1.2 metros de largo y 1.2 metros de ancho. Las grasas vegetales
provenientes de la cocina son depositadas en bolsas de basura y se las lleva un prestador de servicios
que les da reuso.
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AREA COMUN. Se cuenta con un horno tipo rustico de forma cilindrica-cénica, el cual funciona con
lefia, hecho con tabique rojo, con dimensiones de 0.80 centimetros de diametro; adyacente a dicho
homo, se ubica el temazcal hecho de varas, y de forma circular, el cual ocupa una superficie de 1.5
metros de didmetro.

CUARTO DE MAQUINAS. Es una obra de un nivel con dimensiones de 7.7 metros de largo por 2.7
metros de ancho; construido de paredes de panel W, piso de concreto, techo tipo boveda revestido de
zacate, con dos sub-divisiones: la seccion Oeste alberga el generador eléctrico que funciona base de
diésel con capacidad de 100 kw de 400 litros. En la seccidn Este se alberga el tablero de contrales y
ocho pilas alcalinas e inversores de corriente los cuales funcionan de manera alterna al generador. Una
empresa externa es la encargada de realizar el mantenimiento de manera mensual consistente en el
cambio de aceite y filtros y al terminar retiran los residuos.

ESTACIONAMIENTO. Es un area abierta sin revestimiento, con piso arenoso con mezcla de sascab
compactado; tiene una superficie aproximada de 70 metros cuadrados.

POZOS ARTESANALES. Se cuenta con dos pozos artesanales, con 1 metro de didmetro cada uno y
ambos estan en desuso.

1.2.1 Programa de trabajo

Debido a que este proyecto entrd en operacion hace varios afios (2004) y a las caracteristicas del
mismo, el cual es rustico y sélo para 32 huéspedes, conformado por cabafias con techo de zacate, que
cuentan con retardante para minimizar el peligro de incendio, el mantenimiento realizado es minimo y
se va ejecutando conforme se va requiriendo.

11.2.2 Representacion grafica local

A continuacién, se muestra el plano de conjunto del proyecto, realizado a escala 1:300, de fecha 23 de
marzo del 2019, mismo que se encuentra impreso en 60x90 en este estudio de impacto ambiental.
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Imagen 7. Sobreposicién del plano de conjunto del proyecto en una fotografia aérea del Google Earth, donde se
ubican las instalaciones del proyecto.

11.2.3 Etapa de Preparacion del sitio y construccion

Debido a que este proyecto entrd en operacién hace aproximadamente unos 12 afios, en este estudio
de impacto ambiental no se describiran las etapas de preparacion y construccion del sitio.

11.2.4 Etapa de operaciéon y mantenimiento.

+ FEtapa de operacion.

El proyecto “Hotel Casa Violeta”, es un hotel ecolégico conformado por 9 cabafias con una capacidad
para 32 huéspedes, una palapa restaurante para 60 comensales, una cocina, una recepcion boutique,
cuarto de maquinas, bodega de blancos, pozo artesanal, horno rustico y temazcal. A continuacion, se
describe de manera breve la operacién del hotel.

- Las habitaciones son limpiadas diariamente.

- De acuerdo con el ambiente ecoldgico, no se cambian las sabanas y toallas todos los dias. Si
desea que estas sean cambiadas, las toallas deben ser colocadas en el piso.

- Para proteger el océano y los rios subterraneos de aguas cristalinas, se cuenta con un sistema
séptico el cual no soporta papel higiénico, productos de higiene femenina o pafiales
desechables de ningun tipo.
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- Elrestaurante esta abierto de las 8:00 am a las 10:00 pm.

- Larecepcidn esta abierta de las 7:00 am a las 06:00 pm.

- Las clases de yoga se dan de lunes a viernes a las 09:00 am y sabados y domingos a la 10:00
am.

- Se cuenta con una Ceremonia de Temazcal.

- Se cuenta con el cuidado de nifos.

- Elservicio de lavanderia se hace en un establecimiento del pueblo, a donde se lleva diariamente
todas las prendas que tienen que ser lavadas.

- La electricidad proviene de generadores y baterias recargables. Por lo tanto, aparatos
eléctricos coma secadoras de cabello y planchas no estan permitidas en el hotel.

- El agua potable contrata a través de pipas.

- Se realizan actividades como: informacidn de datos de la historia local, visitas a cenotes, kite-
surf, Temazcal, etc.

4+ Etapa de mantenimiento.

Como se mencioné en el punto 11.2.1, las cabafias del hotel cuentan con techo tipo palapa con zacate,
a los cuales se les ha aplicado un retardante que los protege en caso de incendio. Respecto al
mantenimiento del hotel, como este es muy pequeio, se hacen chequeos mensuales a todas las
instalaciones y en caso de ser requerida alguna reparacidn, esta se realiza en el momento o conforme
se va requiriendo.

#+ Instalaciones.

Todas las instalaciones eléctricas, sanitarias e hidraulica estan separadas, tal como se puede observar
en los planos adjuntos a este estudio impresos en 60x90 y en archivo AutoCad.

11.2.5 Etapa de abandono del sitio

Debido a la naturaleza del proyecto, no se prevé el abandono del sitio, este tiene una vida util
aproximada de al menos 50 afios; sin embargo, de llegarse a presentar la necesidad de abandono del
sitio del proyecto, se notificara en tiempo y forma a la SEMARNAT y se realizaran las acciones necesarias
para llevar el predio a su estado original.

11.2.6 Utilizacién de explosivos

El proyecto se encuentra en operacion desde hace aproximadamente 12 afios y durante su
construccién no se hizo uso de explosivos.
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1.2.7 Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera.

#+ Residuos sélidos organicos.

Durante la operacion del proyecto se generan residuos sélidos urbanos y de manejo especial, como son
restos de alimentos, residuos de jardineria, residuos sanitarios, aceite comestible usado, etc., siendo
los principales puntos de generacidn la cocina y los sanitarios, ademds de las areas verdes. Estos
residuos son del tipo orgénicos e inorganicos. Dentro de los residuos orgdnicos tenemos aquellos

generados en la cocina por la preparacion de los alimentos y que son: residuos de alimentos y verduras
frutasy sus cascaras y servilletas de papal usadas. También tenemos a los residuos organicos generados
por las actividades de mantenimiento de las dreas verdes: restos de hojas y ramas secas de las palmas
y arbustos.

#+ Residuos sélidos inorganicos.

Dentro de los residuos inorgdnicos generados en la cocina tenemos los siguientes: PET 1, vidrio, cartén,
PEAD 2, bolsas de plastico, etc.

El caso de los sanitarios, se generan dos residuos sdlidos inorganicos: el papel sanitario y las toallas de
papel del secado de manos.

En las bodegas, practicamente no se generan residuos, mas que los resultantes del barrido de las
mismas y aquellos envases de PE 1 y PEAD 2 que contuvieron productos de limpieza.

+ Disposicién final de los residuos.

Para la correcta disposicién de los residuos generados en el hotel, se cuenta con contenedores de
diferentes tamafios ubicados en sanitarios, cocina y habitaciones.

Todos los residuos considerados como basura general (envolturas de alimentos o botanas, charolas de
unicel de carnes, vasos desechables, etc.) son recogidos diariamente por el camién de recolecciéon y
transporte del municipio, y tienen como disposicién final el basurero municipal de Tulum.

+ Residuos Liquidos.
En esta etapa de operacion del proyecto se generan aguas residuales jabonosas (cocina), grises (lavabos

y regaderas) y sanitarias, las cuales son enviadas a la planta de tratamiento de agua residual. Esta agua
es reutilizada para el riego de las areas verdes del predio del hotel.
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#+ Emisiones de la Atmésfera.

Debido al tipo de proyecto objeto de este estudio, durante la etapa de operacién y mantenimiento del
mismo no se generan emisiones a la atmosfera, con excepcion de aquellas que se generan en la cocina
del restaurante para la preparacién de los alimentos, emisiones que no se consideran representen un
impacto negativo para el medio ambiente.

1.2.7 Generacion de gases efecto invernadero.

En el caso del proyecto “Hotel Casa Violeta”, el cual se construyd hace aproximadamente de 12 afios,
mismos que ha estado en operacion, se considera que la generacion de gases de efecto invernadero
son minimos, ya que los mas significativos pudieron haberse generado durante las etapas de
preparacion y construccién por el uso de maquinaria que para operar requiere de combustibles fésiles,
ya que casi todas las emisiones de CO2 (alrededor de 96.5%) provienen de los combustibles fésiles,
siendo los tres mas utilizados el carbdn, el gas natural y el petrdleo. Para este caso en especifico, los
equipos que pueden llegar a generar gases de efecto invernadero es la planta generadora de luz de 100
Kwa la cual funciona con diésel y los equipos de cocina del restaurante que utilizan gas. Para obtener
agua caliente para las regaderas se cuenta con boileres a base de gas L.P.

11.2.7.1 Generard gases efecto invernadero, como es el caso de H20, C02, CH4, N20, CFC, O3,
entre otros

Como se menciond en el punto anterior, debido al tipo de proyecto que se somete a evaluacién de
impacto ambiental, este no generara gases de efecto invernadero por la operacion del mismo.

1.2.7.2 Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del proyecto, estime la
cantidad emitida.

Por el tipo de proyecto de que se trata, se considera que este no generara gases de efecto invernadero.
11.2.7.3 Estimar la cantidad de energia que serd disipada por el desarrollo del proyecto

Al estar en la Etapa de operacién y mantenimiento, se considera que este proyecto no disipa energia.
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VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTALY, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

En virtud de lo establecido en el Articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente y el Articulo 12 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, el proyecto debe ser
vinculado con los Programas de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano, declaratorias de
areas naturales protegidas, asi como las Leyes y Normas aplicables de competencia federal, estatal y
municipal, que nos permita situar las bases para demostrar la viabilidad legal y ambiental del proyecto.
De esta manera, se prevé que, a través del procedimiento de impacto ambiental, se establezcan las
condiciones a que se sujetaran las actividades del proyecto que puedan causar efectos adversos al
entorno o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente.

En este capitulo se mostraran los resultados de la revisién exhaustiva de dichos ordenamientos con
referencia a proyectos turisticos y su relacién con los aspectos ambientales de estos y el manejo o
aprovechamiento que de los recursos naturales se realiza durante la operacién de proyectos de este
tipo.

El andlisis de la vinculacién del proyecto se realizé mediante el programa de la SEMARNAT denominado
SIGEIA, y de acuerdo con este, al predio del proyecto le aplican los siguientes instrumentos juridicos:

» Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio.

> Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Golfo de México y Mar Caribe.
> Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Corredor Cancdn-Tulum.

> Area Natural Protegida (ANP) Federal Sian Ka’an, zona de influencia.

> Regién Marina Prioritaria 64, denominada Tulum-Xpuha.

Ademas de estos instrumentos juridicos, el proyecto se vincula con las leyes, reglamentos y normas
ambientales vigentes en el pais, tal como:

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).
Ley General de Vida Silvestre (cuando hay especies con categoria de riesgo).
Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de Residuos.
Reglamentos de la LGEEPA relacionados con el proyecto.

YV V V V

Normas Oficiales Mexicanas.
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Imagen 8. Vista aérea del predio del proyecto “Hotel Casa Violeta” tomada del SIGEIA, donde se puede
observar el poligono de la ZOFEMAT vy parte de los resultados del analisis de la vinculacién.

A continuacidn, se describe el cumplimiento del proyecto respecto a cada uno de estos instrumentos
juridicos.

lll.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

De acuerdo con el analisis realizado mediante el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental (SIGEIA) de la SEMARNAT, el predio del proyecto se ubica en la Region Ecoldgica 6.33,
UBA 64 denominada Karst del Sur de Quintana Roo, cuya politica ambiental es de “Proteccion,
Preservacién y Aprovechamiento sustentable”, tal como se puede observar en la siguiente imagen.

Tabla 4. Informacién aplicable al proyecto respecto a su ubicacién en el OF General del Territorio de acuerdo al
programa SIGEIA.

Resultados para Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio

Uidad Tavede Nielde hsaciatos | Otos o[ St e [ SR | superfie
Regon | isca | Nomore ) Recoresdel | Condpurantes pobiacion | Regibn Medano Plzo " 5 Ninewo [ cavede | | componerte ) dels d
¢ b | poticaambienal | aencien | sectoesce S| conor 20 Plzo Estrategos Bticora Descipeion | e .
Eoligca | Ambientl | celsuns desaroll | celdesamollo * w10 | indgens s Regen/Us defoio | projeco w geometia | incidenca
poltca piortara cesanollo | erés us pojedo - 1
{UAB) {Ha) (m’) (m’)
12345
61,85,
st ce Protcdin, Sresenacén 011,12,
reserad - i 5
633 o surde 6 reseadon Media defloray Forestl s | FPEE N gags | wae [ MeComente [ Medonamente | e | smemoss | 145 0 0 PREDIO s searsn | 36347577
Qntana Borovechamiento Fana- Minera estale astable 53,2, vioLETA
oo Sustenttle Turismo 5%
23,3,
o5,
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Imagen 9. Ubicacidn del predio del proyecto dentro del POEGT, donde se observa que se ubica

dentro de la UAB 64, denominada Karst del sur de Quintana Roo.

Tabla 5. Ficha técnica de la UBA 64 del POEGT.

{ REGION ECOLOGICA: 6.33
Unidad Ambiental Biofisica que la compone:

64. Karst del sur de Quintana Roo

i

o 385 710 1420 2130 2840
e ————

eometror

#BELIZE

Localizacion:
Parte sureste del estado de Quintana Roo, al limite
con el Mar Caribe

Superficie en Poblacién Total: | Poblacion
Km?2: 207,496 hab | Indigena:

Prioridad de Atencién 9,729.2 Km? Maya

oy oie [ Baja F=5 Media 27 ata [11] Moy Ata

Estado Actual del
Medio Ambiente
2008:

Medianamente estable. Conflicto Sectorial Alto. Media superficie de ANP. Baja
degradacion de los Suelos. Media degradacion de la Vegetacion. Sin degradacion
por Desertificacion. La modificacion antropogénica es baja. Longitud de
Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de
Cuerpos de agua: Media. Densidad de poblacién (hab/km?): Baja. El uso de suelo
es Forestal y Otro tipo de vegetacion. Con disponibilidad de agua superficial. Con
disponibilidad de agua subterrdnea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 1.7.
Media marginacion social. Medio indice medio de educacién. Alto indice medio
de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacion de
la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion industrial. Bajo porcentaje de
la tasa de dependencia econdmica municipal. Alto porcentaje de trabajadores
por actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola de transicion.
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Media importancia de la actividad minera. Media importancia de la actividad
ganadera.
Escenario al 2033: Inestable
Politica Ambiental: Proteccidn, Preservacion y Aprovechamiento Sustentable
Prioridad de Atencion: Media
Rectores del Coadyuvantes | Asociados |Otros sectores X )
UAB . ) Estrategias sectoriales
desarrollo del desarrollo |del desarrollo| de interés
Preservacion de Forestal Agricultura Ganaderia - 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11,
64 Flora y Fauna- Mineria 12, 13, 14, 15, 15 BIS, 21, 22,
Turismo 23,28, 29, 36,37,42,43, 44.

Estrategias. UAB 64

Grupo l. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion. 1. Conservacidn in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.

Comentario: Si bien esta estrategia es facultad del gobierno, la empresa Casa
Violeta Resorts, S.A. de C.V. cuenta en las dreas verdes del predio del proyecto,
con especies de flora nativas en buen estado de conservacion que sirven de
alimento para algunas especies de ave de la zona, asi como sitio de refugio de
pequerios reptiles; ayudando de esta manera a conservar aunque en minima
cantidad, las especies de la zona.

2. Recuperacion de especies en riesgo.

Comentario: No es competencia de la empresa promovente realizar acciones
de recuperacion de especies en riesgo, esto es competencia del gobierno, sin
embargo, en caso de que la autoridad competente llegue a requerir el apoyo o
participacion de la empresa en alguna actividad de este tipo se hard.

3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.
Comentario: Esta estrategia es competencia del gobierno, ya que la empresa
promovente no esta facultad para realizar este tipo de analisis.

B) Aprovechamiento 4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos
sustentable. naturales.

Comentario: La empresa promovente no pretende realizar ningun tipo de

aprovechamiento de recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.
Comentario: La empresa promovente no pretende realizar ningun tipo de
aprovechamiento de recursos naturales.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas.

Comentario: Esta estrategia no es competencia de la empresa promovente, es
de competencia gubernamental.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.
Comentario: La empresa promovente no pretende realizar ningun tipo de
aprovechamiento de recursos naturales.

8. Valoracién de los servicios ambientales.
Comentario: Esta estrategia no es competencia de la empresa promovente, es
de competencia gubernamental.
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Estrategias. UAB 64

C) Proteccion de los recursos | 9. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.
naturales. Comentario: Esta estrategia no es competencia de la empresa promovente, es
de competencia gubernamental.

10. Reglamentar para su proteccion, el uso del agua en las principales cuencas
y acuiferos.

Comentario: Esta estrategia no es competencia de la empresa promovente, es
de competencia gubernamental.

11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas
administradas por CONAGUA.
Comentario: Esta estrategia no es competencia de la empresa promovente, es
de competencia de CONAGUA.

12. Proteccidn de los ecosistemas.

Comentario: La empresa promovente consciente de la importancia de esta
estrategia, realiza pequefias acciones dentro de su predio como mantener las
dreas verdes con vegetacion nativa, no permite sé dé alimentos a la fauna
presente en la zona, tal como son las aves marinas y la iguana gris, especie
amenazada (NOM-059-SEMARNT-2010), ademds de realizar limpieza de la zona
federal maritimo terrestre consistente en el retiro de residuos sdlidos y la
prohibicion a sus visitantes del retiro de conchas y arena de la playa y el uso de
bloqueadores no biodegradables ya que estos pueden llegar a contaminar el
agua marina.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.
Comentario: Se cumple con esta estrategia ya que dentro del predio del
proyecto no se hace uso de agroquimicos ni fertilizantes.

D) Dirigidas a la Restauracion | 14. Restauracion de los ecosistemas forestales y suelos agricolas.
Comentario: Esta estrategia es de competencia gubernamental.

E) Aprovechamiento 15. Aplicacién de los productos del Servicio Geolégico Mexicano al desarrollo
sustentable de recursos | econdmicoy social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
naturales no renovables y | no renovables.
actividades econdmicas de | Comentario: Esta estrategia es de competencia gubernamental.

produccion y servicios. 15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades
mineras, a fin de promover una mineria sustentable.
Comentario: Esta estrategia es de competencia gubernamental.

21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del
turismo.
Comentario: Esta estrategia es de competencia gubernamental.

22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.
Comentario: Esta estrategia es de competencia gubernamental.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con
mejores relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la
experiencia, empleos mejor remunerados y desarrollo regional).
Comentario: Esta estrategia es de competencia gubernamental.

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana.

C) Agua y Saneamiento 28. Consolidar la calidad del agua en la gestidn integral del recurso hidrico.
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Estrategias. UAB 64

Comentario: Esta estrategia es de competencia gubernamental.

29. Posicionar el tema del agua como un recurso estratégico y de seguridad
nacional.
Comentario: Esta estrategia es de competencia gubernamental.

E) Desarrollo Social.

36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo
una politica alimentaria integral que permita mejorar la nutricion de las
personas en situacion de pobreza.

Comentario: Esta estrategia es de competencia gubernamental.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vulnerables al sector econdmico-
productivo en ntcleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

Comentario: La empresa promovente da empleo a gente de la localidad,
siendo una empresa inclusiva en equidad de género.

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional.

A) Marco Juridico

42. Asegurara la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.
Comentario: Esta estrategia es de competencia gubernamental.

B) Planeacidn del
Ordenamiento
Territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y la Informacion
Agraria para impulsar proyectos productivos.
Comentario: Esta estrategia es de competencia gubernamental.

44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo
regional mediante acciones coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y
concertadas con la sociedad civil.

Comentario: Esta estrategia es de competencia gubernamental.

111.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

(POEMRGMyM(C).

De acuerdo con el POEMyRGMyMC, la zona marina colindante al area donde se pretende desarrollar
el proyecto objeto de este estudio, pertenece a la Unidad de Gestion Ambiental numero 139,
denominada Solidaridad, la cual se rige bajo los criterios de la zona costera inmediata al mar Caribe, la
cual se define como la franja de aguas marinas acotada por el nivel de pleamar en su porcidn costeray
la isobata de los 60 metros en su porcién marina, zona en la que no se desarrollara ningun tipo de
infraestructura. Sin embargo, estos criterios responden en mucho a las caracteristicas naturales de

dicha franja por su riqueza en formaciones arrecifales y al intenso uso turistico de que son objeto esas
aguas inmediatas a la costa, particularmente en el caso del estado de Quintana Roo.

A continuacidn, se muestran laimagen de la UGA aplicable al predio del proyecto, asi como los criterios

de la misma y los criterios la zona costera inmediata al mar Caribe que rigen la zona.
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Tabla 6. Informacidn aplicable al proyecto respecto a su ubicacién en el OE Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

Unidad(es) Nombre Superficie Superficie
Nombre del . de Gestién - - Uso . Namerode | Clave de y Componente . dela de
3 Tipo ; UGA/Usos/Etc. Politica Politica(Mapa) 3 Criterios estado 5 Bitdcora Descripcién del , o
Ordenamiento Ambiental Predominante folio Proyecto w rovecto geometria incidencia
(un) e (m2) (m2)
Programa de
Ordenamiento
Ecologico
. y . CASA
Marinoy Regional 139 gmmc 0 0 PREDIO VIOLETA 3634.7577 | 3634.7577
Regional del
Golfo de México
y Mar Caribe

139

Imagen 10. Ubicacion del predio del proyecto respecto al OE Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe. Este proyecto se ubica dentro de la UGA 139

En la Tabla 7 se muestra la ficha técnica de la UGA 139 y en la Tabla 8 la descripcién de las acciones y
criterios aplicables a esta UGA.
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Tabla 7. Datos generales de la Unidad de Gestion Ambiental #139. Ubicacion de la UGA 139 dentro del
estado de Quintana Roo. Fuente: Tomado y modificado del DOF publicado el 24 de noviembre del 2012,
Segunda Seccion.

Tipo de UGA: Regional

Nombre: Solidaridad

Municipio: Solidaridad

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 135,237 habitantes

Superficie: 327,229.174 ha

Subregion: Aplicar criterios de Zona
Costera Inmediata Mar
Caribe

Islas:

Puerto turistico: Presente
Puerto comercial: | Presente
Puerto pesquero:

Nota:

Tabla 8. Acciones especificas aplicables a la UGA 139, denominada Solidaridad, en la cual se encuentra
inmerso el predio del proyecto.

Acciones
Especificas
Accion | Aplicacion | Accion | Aplicacion | Accion | Aplicacion | Accién | Aplicacion
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
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{ TV

Acciones
Especificas

A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA A-073 NA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 NA A-074 NA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 NA A-075 NA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 APLICA

A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

NA = NO APLICA
Tabla 9. Analisis al cumplimiento de los Criterios Generales.
Clave Acciones-Criterios Generales UGA 139 SOLIDARIDAD

G001

Implementar tecnologias/practicas de manejo para el uso eficiente del agua.

Dentro del hotel no se cuenta con equipos ahorradores de agua en regaderas, griferia

Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos.

G002

No aplica al proyecto, esto no es competencia de la empresa desarrolladora es de competencia
gubernalmental.

G003

Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el comercio de especies de extraccién y
sustituirla por especies de produccion.

Esta accidn es aplicable al proyecto, este tipo de acciones son de competencia del gobierno.

Instrumentar o en su caso reforzar las campafias de vigilancia y control de las actividades
extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente para las especies registradas en la NOM-
SEMARNAT-059 y las especies de captura comercial.

G004

Si bien esta accion es de competencia del gobierno, la empresa promovente realiza acciones
tendientes a la conservacién y proteccion de especies de flora y fauna que habitan la zona
donde se ubica el proyecto “Hotel Casa Violeta”; esto se realiza mediante platicas de
conservacioén y de concientizacion que se da a los empleados del hotel.

G005

Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacién aplicable.

Esta accidn no es competencia de la empresa promovente, es de competencia gubernamental.

Reducir la emision de gases de efecto invernadero.

G006

Debido a las dimensiones y caracteristicas del hotel, se considera que la generacién de gases
invernadero es minima, ya que en habitaciones no cuenta con equipos electrénicos, no
cuentan con aire acondicionado, en el restaurante se consumen principalmente alimentos
vegetarianos por lo que el consumo de carne es minimo, y los productos utilizados en el
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restaurante son de produccién local, lo cual contribuye a disminuir las emisiones a la
atmosfera.

G007

Fortalecer los programas econémicos de apoyo para el establecimiento de metas voluntarias
para la reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de
Carbono.

Esta accidon no es competencia de la empresa promovente, es de competencia gubernamental.

G008

El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse conforme a la legislacién
vigente.

Esta accion no aplica al proyecto, ya que se trata de un hotel y no se pretende hacer uso de
organismos genéticamente modificados asi como de ningln recurso natural.

G009

Planificar las acciones de construccién de infraestructura, en particular la de comunicaciones
terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.

Esta accién no aplica al proyecto, se trata de un hotel que ya esta en operacion.

G010

Instrumentar campafias y mecanismos para la reutilizacién de dreas agropecuarias para evitar
su expansion hacia areas naturales.

Esta accidn no aplica al proyecto, se trata de un hotel.

G011

Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas
costeros por efecto de las actividades humanas.

Dentro del hotel se realizan las siguientes acciones para minimizar las afectaciones al
ecosistema: limpieza diaria de la playa, retirando principalmente residuos sdlidos; no se
descarga agua residual al mar; se prohibe el uso de bloqueadores no biodegradables, asi como
el retiro de la playa de restos de conchas y caracolas marina, ya que esto puede incrementar
la erosion de las playas, ademas del descenso en la abundancia de peces, moluscos y una gran
diversidad de organismos.

G012

Impulsar la ubicaciéon o reubicaciéon de parques industriales en sitios ya perturbados o de
escaso valor ambiental.

Esta accidn no aplica al proyecto, no se trata de un proyecto industrial, es un hotel.

G013

Evitar la introduccién de especies potencialmente invasoras en o cerca de las coberturas
vegetales nativas.

En el interior del predio del hotel se cuenta con plantas nativas, teniendo en la duna costera la
siguiente vegetacion: sikimay, verdolaga de playa, tabaquillo y icaco; mientras que la
vegetacion de matorral costero pertenece a palmas de coco (Cocos nucifera), palma chit
(Thrinax radiatta), palma nakax entre otros; y no se pretende realizar actividades de
reforestacion en la duna costera de la zona del proyecto.

G014

Promover la reforestacion en los margenes de los rios.

No aplica al proyecto, en la zona no hay rios.

G015

Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los margenes o zonas inmediatas a
los cauces naturales de los rios.

No aplica al proyecto, en la zona no hay rios.
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G016

Reforestar las laderas de las montafias con vegetacidn oriunda de la region.

No aplica al proyecto, en la zona no hay montafias.

G017

Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores a 50%.

No aplica al proyecto, este no se trata de una actividad agricola.

G018

Recuperar la vegetacién que consolide las margenes de los cauces naturales en el ASO.

Esta accién no aplica al proyecto, ya que en la zona no hay cauces naturales sujetos a ASO.

G019

La actualizacion de los Planes de Desarrollo Urbano deberad incluir el analisis de riesgo frente a
los efectos del cambio climatico.

Esta accion no es competencia de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.

G020

Recuperar y mantener la vegetacién natural en las riberas de los rios y zonas inundables
asociadas a ellos.

Esta accidn no aplica al proyecto, en la zona no hay rios.

G021

Promover las tecnologias productivas en sustitucidn de las extractivas.

Por el tipo de proyecto que se trata, que es un hotel, esta accién no le aplica.

G022

Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucion de las extensivas.

Por el tipo de proyecto que se trata, esta accion no aplica al hotel.

G023

Implementar campafias de control de especies que puedan convertirse en plagas.

En caso de ser necesario, se removerdn de sitio del proyecto predio, los ejemplares de especies
invasivas que existan en la duna costera, para evitar se conviertan en plaga.

G024

Crear nuevos reservorios de CO; por forestacidon para incrementar la biomasa del material
lefioso (madera).

Debido al tipo de proyecto que se trata, esta accion no aplica al mismo.

G025

Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta tolerancia a parametros ambientales
cambiantes para las actividades productivas.

Como se mencioné en la acciéon G013, en el interior del predio del hotel se cuenta con plantas
nativas, teniendo en la duna costera la siguiente vegetacion: sikimay, verdolaga de playa,
tabaquillo y icaco; mientras que la vegetacion de matorral costero pertenece a palmas de coco
(Cocos nucifera), palma chit (Thrinax radiatta), palma nakax entre otros y no se pretende
realizar actividades de reforestacidn en la duna costera de la zona del proyecto.

G026

Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes altitudinales y promover su conservacion (o rehabilitacidn).

Esta accidn no aplica al proyecto, su cumplimiento es de caracter gubernamental.

G027

Promover e instrumentar el uso de combustibles no de origen foésil.

Esta accidn no es competencia de la empresa promovente. En el hotel utilizan gas L.P. para la
operacion de los equipos de cocina y los boiler para las regaderas de habitaciones.

G028

Promover e implementar el uso de energias renovables.

Esta accidn no es competencia de la empresa promovente. En el hotel no utilizan ningun tipo
de energia renovable.
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Establecer mecanismos de control para promover un uso mas eficiente de combustibles, para

G029 |reducir el consumo energético.

No es facultad de la empresa Casa Violeta Resorts, S.A. de C.V. promover este tipo de acciones.
Fomentar la produccion y uso de equipos energéticamente mas eficientes.

G030 No es facultad de la empresa Casa Violeta Resorts, S.A. de C.V. promover este tipo de acciones
y dentro del hotel no se cuenta con equipos ahorradores de energia, con excepcién de las
lamparas de luz que todas son led.

Promover la sustitucion de combustibles, en los casos en que sea posible, por otros que emitan

G031 menos contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

No es facultad de la empresa Casa Violeta Resorts, S.A. de C.V. promover este tipo de acciones,
por lo tanto, esta accién no le aplica al proyecto.
Fomentar la generacidn y uso de energia a partir hidrogeno.

G032 | Noesfacultad de laempresa Casa Violeta Resorts, S.A. de C.V. promover este tipo de acciones,
por lo tanto, esta accidn no le aplica al proyecto.

Impulsar la investigacion del recurso energético edlico, solar, mini hidraulica, mareomotriz,

G033 geotérmico, dendroenergia y generacion y uso de hidrogeno.

Esta accidon no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.
Incrementar la cobertura de electrificacién en el ASO.

G034 |Esta accion no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.

Impulsar que los disefios de viviendas y edificaciones reduzcan el consumo de energia (Disefio

G035 bioclimatico, nuevos materiales, energia solar pasiva).

Esta accidon no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones domésticas
existentes.

G036 -

Esta accidon no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones industriales
existentes.

G037 ~ — :
Esta accidon no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental y la zona donde se ubica el predio del proyecto no es industrial.

Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacidén agro-ecoldgica) que permitan evaluar la
sostenibilidad de la produccidn de cultivos; en diferentes condiciones del suelo, climaticas y

G038 | del terreno.

Esta accidn no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de cardcter
gubernamental.

G039 | Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.
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Esta accidon no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.
Promover y fortalecer la formulacion e instrumentacién de los ordenamientos ecoldgicos
locales en el ASO.
G040
Esta accidon no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.
G041 Fomentar la participacion de las industrias en el Programa de Auditoria Ambiental.
Esta accién no aplica al proyecto, su cumplimiento es de caracter gubernamental.
Fomentar la elaboracidon de Programas de Desarrollo Urbano en los principales centros de
G042 poblaciéon de los municipios.
Esta accidon no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.
Fomentar la inclusién de las industrias de todo tipo en el Registro de Emisidn y Transferencia
de Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de Informacion de Sitios Contaminados en el
G043 | marco del Programa Nacional de Restauracidn de Sitios Contaminados.
Esta accidon no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.
Establecer mecanismos para mantener actualizada la Carta Nacional Pesquera y el
cumplimiento de las cuotas que establece.
G044 Esta accidon no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.
Construir y reforzar las cadenas productivas y de comercializacidn interna y externa de las
G045 espeaes'pesqueras. .
Esta accidn no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.
G046 Regular la creacién, impulso y consolidacidn de los asentamientos humanos en el ASO.
Esta accidn no aplica al proyecto, su cumplimiento es de caracter gubernamental.
Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades nodales.
G047 |Esta accion no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de cardcter
gubernamental.
Fomentar la ampliacién o construccién de infraestructuras que liberen transito de paso,
G048 corredores congestionados y mejore el servicio de transporte.
Esta accidn no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.
Impulsar la diversificacion de actividades productivas.
G049 |Esta accion no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.
G050 Instrumentar y apoyar campafias para la prevencidon ante la eventualidad de desastres

naturales.
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Esta accidon no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental, corresponde a Proteccién Civil.
G051 Fortalecer la creacion o consolidacién de los comités de proteccidn civil.
Esta accidn no aplica al proyecto, su cumplimiento es de caracter gubernamental.
Promover que las construcciones de las casas habitacidon sean resistentes a eventos
G052 | hidrometeoroldgicos.
Esta accién no aplica al proyecto, su cumplimiento es de caracter gubernamental.
Realizar campafias de concientizacién sobre el manejo adecuado de residuos.
G053 | Dentro de las instalaciones del hotel se realiza la separacidn de los residuos en orgdnicos e
inorganicos.
Implementar campafias de limpieza, particularmente en asentamientos suburbanos y urbanos
G054 (descacharrizacidn, limpieza de solares, separacién de basura, etc.).
> Esta accidn no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de cardcter
gubernamental, especificamente del municipio de Tulum.
Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las aguas residuales tratadas.
G055 | En el hotel se tratan 10,000 por dia y parte de esta agua es utilizada para el riego de las areas
verdes del hotel.
Promover en el sector industrial la instalacion y operacion adecuada de plantas de tratamiento
de residuos liquidos especificas para su rubro de actividad.
G056 Esta accidon no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.
Se prohibe la remocién de la vegetacion forestal sin previa autorizacién otorgada por la
autoridad competente y conforme a lo previsto en la legislacion ambiental vigente u otras
G057 | disposiciones reglamentarias aplicables.
El proyecto se encuentra actualmente en operacion, por lo que no se pretende realizar el retiro
de vegetacion de ningun tipo.
Promover e impulsar la construccion y adecuada operacién de sitios de disposicion final de
G058 residuos sélidos, de manejo especial o municipal de acuerdo a la normatividad vigente.
Esta accidn no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.
Promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos del cambio
climatico.
G059 - —
Esta accidn no es facultad de la empresa promovente, su cumplimiento es de caracter
gubernamental.
La gestidn de residuos peligrosos debera realizarse conforme a lo establecido por la legislacion
aplicable y los lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.
G060 | Dentro del predio del hotel no se generan residuos peligrosos por el uso de agroquimicos o

fertilizantes listados por la CICOPLAFEST, ya que no son utilizados para el mantenimiento de
las areas verdes.
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Las obras y actividades petroleras se podran llevar a cabo siempre que hayan sido evaluadas y
G061 autorizadas en materia de impacto ambiental o exista alglin instrumento que regule los
impactos derivados de estas.
Esta accidn no aplica al proyecto ya que no se trata de un desarrollo petrolero.
El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, deberd ser consistente con la legislacién
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacién correspondiente.
G062 | El predio del proyecto se encuentra inmerso en la zona de influencia del ANP Federal Sian
Ka’an; mas adelante se hace la vinculacion de este proyecto con la reglas administrativas del
ANP.
Ubicar la construccidn de infraestructura costera en sitios donde se minimice el impacto sobre
063 la vegetacién acudtica sumergida.
Gos Esta accion no le aplica al proyecto, ya que no se pretende colocar infraestructura costera de
ningun tipo.
La construccion de infraestructura costera se deberd realizar con procesos y materiales que
G064 minimicen la contaminacién del ambiente marino.
Esta accidon no le aplica al proyecto, ya que no se pretende colocar infraestructura costera de
ningun tipo.
Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y aplicar mejores practicas de
G065 | manejo.
Esta accidn no aplica al proyecto, ya que no se trata de una actividad agropecuaria.
Promover la elaboracidon de ordenamientos pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y su
G066 vinculacion con los ordenamientos ecolégicos.
Esta accion no es facultad de la empresa promovente, por tanto, no aplica al proyecto; su
cumplimiento es del gobierno.
La construccion de carreteras, caminos, puentes o vias férreas debera evitar modificaciones en
el comportamiento hidrolégico de los flujos subterraneos o superficiales o atender dichas
G067 | modificaciones en caso de que sean inevitables.
Esta accidn no aplica al proyecto, ya que no se pretende construir ningun tipo de vialidad o vias
de comunicacién.
La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, deberd contar con la
opinién de la Direccidn del ANP o en su caso de la Direccién Regional que corresponda,
G068 | conforme lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo del drea respectiva

Este estudio de impacto ambiental serd enviado por la SEMARNAT a la Comisién Nacional de
Areas Naturales Protegidas para su revisién y aprobacién.

PROMOVENTE: CASA VIOLETA RESORTS, S.A. DE GC.V.
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.




MANIFESTACIAN DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA REGULARIZAR LA OPERACION DEL “HOTEL CASA VIOLETA”

Tabla 10. Andlisis al cumplimiento de los Criterios Especificos.

Clave

ACCIONES - CRITERIOS ESPECIFICOS UGA 139

A001

Fortalecer los mecanismos para el control de la comercializacion y uso de agroquimicos y
pesticidas.

Esta accidn no es facultad de la empresa, su cumplimiento es gubernamental.

A002

Instrumentar mecanismos de capacitacion para el manejo adecuado de agroquimicos y
pesticidas.

Esta accidn no es facultad de la empresa, su cumplimiento es de caracter gubernamental.

A003

Usar preferentemente fertilizantes orgdnicos y abonos verdes en los procesos de fertilizacién
del suelo de actividades agropecuarias y forestales.

No aplica al proyecto ya que no se realizan actividades agropecuarias y/o forestales.

A005

Instrumentar mecanismos y programas para reducir las pérdidas de agua durante los procesos
de distribucion de la misma.

Esta accidn no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental.

A006

Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y el uso de aguas grises.

Esta accion no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental. Sin
embargo, en el hotel se tienen separados los drenajes de aguas grises y pluviales.

A007

Promover la constitucion de areas destinadas voluntariamente a la conservacion o ANP en areas
aptas para la conservacién o restauracion de ecosistemas naturales.

Esta accidn no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es gubernamental.

A008

Evitar las actividades humanas en las playas de anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas
gue estén autorizadas en los programas de conservacién.

Si bien el predio del proyecto se ubica en zona de anidacién de tortugas marinas, la
infraestructura colocada en la zona no afecta esta actividad.

A009

Fortalecer la inspeccidn y vigilancia en las zonas de anidacidn y reproduccién de las tortugas
marinas.

Durante esta temporada, personal del hotel presta apoyo al personal del municipio de Tulum,
colocando letreros de sefalizacién a los nidos y avisandoles sobre los nidos encontrados.

A010

Fortalecer el apoyo econémico de las actividades de conservacion de las tortugas marinas.

Hasta el momento de este estudio, la empresa promovente no tiene destinado un monto
especifico para actividades de conservacion de tortugas marinas, ya que la zona donde este se
encuentra es patrullada por personal del municipio de Tulum.

A011

Establecer e impulsar programas de restauracidon y recuperacion de la cobertura vegetal original
para revertir el avance de la frontera agropecuaria.

Esta accién no aplica al proyecto, ya que el mismo no se encuentra en una zona agropecuaria.

A012

Evitar la modificacién de las dunas costeras, asi como eliminar la vegetacién natural y construir
sobre ellas.

El proyecto ya esta en operacion y no a afectado la duna costera, tal como se puede observar
en el anexo fotografico incluido en este estudio.
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Establecer las medidas necesarias para evitar la introduccidon de especies potencialmente

A013 invasoras por actividades maritimas en los términos establecidos por los articulos 76 y 77 de la
Ley de Navegacion y Comercio Maritimo.

Esta accidn o aplica al proyecto, ya que no se realizaran actividades maritimas.
Instrumentar campafas de restauracion, reforestacion y recuperaciéon de manglares y otros

A014 | humedales en las zonas de mayor viabilidad ecoldgica.

El proyecto no se encuentra en zonas de manglar, ni esta colindante a alguna de ellas.
Promover e impulsar la reubicacién de instalaciones que se encuentran sobre las dunas

A015 |arenosas en la zona costera del ASO.

Esta accidn no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental.
Establecer corredores biolégicos para conectar las ANP existentes o las areas en buen estado

A016 | de conservacién dentro del ASO.

Esta accidn no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental.
Establecer e impulsar programas de restauracion, reforestacion y recuperacion de zonas

A017 | degradadas.

Esta accidn no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental.
Impulsar los programas y acciones de recuperacion de especies bajo algin régimen de
proteccién en la NOM-059 SEMARNAT-2010.

AOLS Esta accion no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental, sin
embargo, la promovente participard en aquellos programas de conservacidon de especies
citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como por ejemplo, el de tortugas marinas y el de
algunas palmas como la palma chit, que le dicte la autoridad competente.

Instrumentar programas de remediacion de suelos de acuerdo a la LGPGIR, su reglamento y a
la NOM-138- SEMARNAT, de ser aplicable, en suelos que sean aptos para conservacion o

7019 preservacion.

Esta accidn se considera de cumplimiento gubernamental, pero es importante mencionar que
dentro del predio del hotel no se manejan hidrocarburos que puedan llegar a contaminar el
suelo.

Promover el uso de tecnologias de manejo de la cafia en verde para evitar la contaminacién del

A020 |aire producida en los periodos de zafra.

Esta accidn no aplica al proyecto, ya que se trata de un desarrollo turistico hotelero.
Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y descargas para mejorar la calidad del aire,
aguay suelos, particularmente en las zonas industriales y urbanas del ASO.

A021 | Este criterio no aplica al proyecto, ya que no es competencia de la empresa desarrolladora
fortalecer este tipo de mecanismos; es competencia del gobierno desarrollar, fortalecer e
implementar acciones tendientes a la conservacion en dareas sujetas a ordenamiento.

A022 Fomentar programas de remediacién y monitoreo de zonas y aguas costeras afectadas por

hidrocarburos.
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Este criterio no aplica al proyecto, ya que no es competencia de la empresa desarrolladora
fortalecer ni fomentar este tipo de programas de remediacidon y monitoreo de zonas y aguas
costeras afectadas por hidrocarburos.

A023

Aplicar medidas preventivas y correctivas de contaminacion del suelo con base a riesgo
ambiental, asi como la aplicacion de acciones inmediatas o de emergencia y tecnologias parala
remediacion in situ, en términos de la legislacién aplicable.

No aplica al proyecto ya que no se harda uso de ninguna sustancia contaminante, ni de
hidrocarburos.

A024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emision de gases de efecto invernadero y
particulas al aire por parte de la industria y los automotores cuando ello sea técnicamente
viable.

Esta accion no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental vy el
proyecto trata de un hotel no es una industria.

A025

Efectuar programas de remediacidon y de rehabilitacion integral de sitios contaminados por
actividades industriales, de conformidad con la LGPGIR y su Reglamento.

Esta accion no aplica al proyecto, ya que el mismo no se trata de una actividad industrial.

A026

Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y "Ambientalmente amigables" en las
industrias registradas en el ASO y su area de influencia. Fomentar que las industrias que se
establezcan cuenten con las tecnologias de reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero.

El proyecto no es de caracter industrial, por lo que esta accién no le aplica.

A027

Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las instalaciones de infraestructura en
las playas para evitar su perturbacién.

La promovente cumple con este criterio, ya que el mobiliario en la zona de playa es minimo.

e

A028

Evitar la instalacion de infratrucura permanente o de ocupacidn continua entre la playay el
primero o segundo corddn de dunas. Salvo aquellas que correspondan a proyectos prioritarios
de beneficio publico por parte de PEMEX, CFE y SCT y/o en casos de contingencia meteoroldgica
o desastre natural, minimizando la alteracién de esta zona.

El proyecto se encuentra en operacion y las obras fueron colocadas en su inicio, hace 12 afios,
detras del corddn de dunas costeras, tal como se puede observar en el anexo fotografico.

PROMOVENTE: CASA VIOLETA RESORTS, S.A. DE GC.V.
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.




MANIFESTACIAN DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA REGULARIZAR LA OPERACION DEL “HOTEL CASA VIOLETA”

Clave ACCIONES - CRITERIOS ESPECIFICOS UGA 139
Evitar la modificacidn del perfil de la costa o la modificacion de los patrones de circulacion de
las corrientes alineadas a la costa. Salvo cuando correspondan a proyectos de infraestructura
gue tengan por objeto mitigar o remediar los efectos causados por contingencia meteorolégica
A029 o desastre natural.
El proyecto ya se encuentra en operacidon desde hace 12 afios y su colocacion no ha modificado
los patrones de circulacion de las corrientes alineadas a la costa.
Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenieria que minimicen la afectacidn al perfil
7030 costero y a los patrones de circulacidn de aguas costeras.
El cumplimiento de esta accidn no es competencia de la empresa promovente, por tanto, no
aplica al proyecto.
Evitar la modificacién de las caracteristicas de las barras arenosas que limitan los sistemas
lagunares costeros.
A031 . . .
Esta accidn no aplica al proyecto, ya que este no se localiza en o cerca de barras arenosas que
limiten con sistemas lagunares costeros.
Evitar la modificacién de las caracteristicas fisicas y quimicas de playas y dunas costeras.
A032 | La operacion del proyecto no ha modificado ni modificara las caracteristicas fisicas y quimicas
de playas y dunas costeras.
Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica excepto cuando su infraestructura pueda
7033 afectar corredores de especies migratorias.
Esta accidon no se considera viable para el proyecto debido a la presencia de aves de playa
presentes en el sitio.
03 Fomentar la generacidn energética por medio de energia solar.
A037 Actualmente la empresa promovente no hace uso de este tipo de energia solar.
Impulsar el uso de los residuos agricolas para la generacidén de energia y reducir los riesgos de
7038 incendios forestales en las regiones mas secas.
Debido a las caracteristicas del proyecto objeto de este estudio, esta accidon no aplica al
proyecto.
7039 Reducir el uso de agroquimicos sintéticos a favor del uso de mejoradores organicos.
No se hace uso de productos agroquimicos en la zona del proyecto.
Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca extractiva por actividades de produccion
acuicola con especies nativas de la zona en la cual se aplica el programa y con tecnologias que
A040 | no contaminen el ambiente y cuya infraestructura no afecte los sistemas naturales.
Esta accion no aplica al proyecto, su cumplimiento es de caracter gubernamental, ademas, este
trata de un hotel en operacién y no se realizan actividades de pesca.
A04 Diversificar la base de especies en explotacion comercial en las pesquerias.
Debido a las caracteristicas del proyecto objeto de este estudio, esta accién no aplica al mismo.
Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes para controlar el vertido y disposicion
AO46 | de residuos de embarcaciones, en las porciones marinas tanto costeras como ocednicas.

Debido a las caracteristicas del proyecto objeto de este estudio, esta accidn no aplica al mismo.
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Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo Urbano y Programas de Conurbacién con el
fin de dotar de infraestructura de servicios a las comunidades rurales.

Esta accién no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental.

A051

Construccion de caminos rurales, de terraceria o revestidos entre las localidades estratégicas
para procesos de mejorar la comunicacion.

Esta accién no aplica al proyecto ya que no se pretende construir obras como las sefialadas en
esta accion o criterio.

A052

Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y praderas, y
bosques) y préacticas de manejo y tecnologia que favorezcan la captura de carbono.

Por las caracteristicas del proyecto objeto de este estudio, esta accion no aplica al proyecto.

A053

Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades productivas extensivas.

Esta accidn no aplica al proyecto ya que no se trata de una actividad productiva extensiva.

A054

Promover la sustitucién de tecnologias extensivas por sus correspondientes intensivas en las
actividades acordes a la aptitud territorial, utilizando esquemas de manejo y tecnologia
adecuada para minimizar el impacto ambiental.

Esta accidn no aplica al proyecto ya que no se trata de una actividad productiva extensiva.

A055

Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la produccién para actuar sinérgicamente
sobre el territorio y la poblacién que lo ocupa.

Esta accion no aplica al proyecto, ya que la misma de es cumplimiento gubernamental.

A056

Identificar e implementar aquellos cultivos aptos a las condiciones ambientales cambiantes.

Por las caracteristicas del proyecto objeto de este estudio, esta accidn no aplica al proyecto.

A057

El establecimiento de zonas urbanas no debe realizarse en zonas de riesgo industrial, zonas de
riesgo ante eventos naturales y zonas susceptibles de inundacién y derrumbe. Tampoco deberd
establecerse en zonas de restauracion ecoldgica, en humedales, dunas costeras ni sobre
manglares.

Esta accidn no aplica al proyecto, no se trata de un establecimiento de zonas urbanas.

A058

Hacer campafias para reubicar a personas fuera de las zonas de riesgo.

Este criterio no es injerencia de la empresa promovente.

A059

Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las localidades estratégicas para la
conservacion y/o el desarrollo sustentable.

Esta accidn no aplica al proyecto, ya que la misma de es cumplimiento gubernamental.

A060

Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante eventos hidrometeoroldgicos extremos.

El proyecto cuenta con un plan de contingencias en caso de huracan, ademas, de ser necesario,
sera integrado al plan de prevencién de accidentes del Municipio de Tulum y aplicara las
medidas necesarias ante las alertas tempranas del gobierno del estado.

A061

Mejorar las condiciones de las viviendas y de infraestructura social y comunitaria en las
localidades de mayor marginacion.

Esta accidn no aplica al proyecto, su cumplimiento es gubernamental.
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Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y de infraestructura para el manejo
adecuado y disposicidn final de residuos peligrosos y de manejo especial. Asegurar el Manejo
A062 | Integral de los Residuos Peligrosos.
El proyecto no cuenta con un plan de manejo de residuos, este se realizard cuando la autoridad
ambiental competente lo solicite.
Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales municipales y optimizar las ya
A063 | existentes.
Esta accién no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental.
Completar la conexién de las viviendas al sistema de coleccién de aguas residuales municipales
A064 |y a las plantas de tratamiento.
Esta accidn no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental.
Instrumentar programas de recuperacion y mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos
A065 |inactivados de las plantas de tratamiento de aguas servidas municipales.
Esta accién no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de cardcter gubernamental.
Promover e impulsar el desarrollo e instrumentacion de planes de manejo para residuos sdlidos,
A068 | peligrosos y de manejo especial de acuerdo a la normatividad vigente.
Esta accidn no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental.
Establecer planes de manejo que permitan el aprovechamiento, tratamiento o disposicidn final
A069 | de los residuos para evitar su disposicion al mar.
Esta accién no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental.
Realizar campafias de colecta y concentracion de residuos sélidos en la zona costera para su
disposicidn final.
A070
Esta accion no aplica al proyecto, ya que su cumplimiento es de caracter gubernamental; sin
embargo, la empresa promovente realiza la limpieza de playa colindante con el hotel.
Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector conservacion para
reducir al minimo la afectacion de los ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al maximo
el potencial turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la naturaleza
A071 | (ecoturismo) en todas sus modalidades como una alternativa al desarrollo local respetando los
criterios de sustentabilidad seglin la norma correspondiente.
El disefio e instrumentacion de las actividades descritas en esta accién son competencia del
gobierno, por tanto, no es aplicable al proyecto objeto de este estudio.
Promover que la operacion de desarrollos turisticos se haga con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de certificaciones ambientales nacionales o internacionales, u otros
A072 mecanismos.
El disefio e instrumentacidn de las actividades descritas en esta acciéon son competencia del
gobierno, por tanto, no es aplicable al proyecto objeto de este estudio. Actualmente, el hotel
no cuenta con ningun tipo de certificacién ambiental.
AOT7 La construccién, modernizacién y ampliacién de la infraestructura aeroportuaria debera

minimizar la afectacién de la estructura y funcién de los ecosistemas y sus bienes y servicios
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ambientales, entre éstos, flujos hidroldgicos, conectividad de ecosistemas, especies en riesgo,
recarga de acuiferos y habitats criticos.

De acuerdo a las caracteristicas de este proyecto, esta accion no aplica al proyecto.

Tabla 11. Andlisis al cumplimiento de los criterios aplicables a la Zona Costera Inmediata al mar Caribe.

Clave

Criterio de Regulacion Ecoldgica

ZMC-01

Con el fin de proteger y preservar las comunidades arrecifales, principalmente las de mayor
extension, y/o riqueza de especies en la zona, y aquellas que representan valores culturales
particulares, se recomienda no construir ningln tipo de infraestructura en las dreas ocupadas
por dichas formaciones.

Esta accidn no aplica al proyecto ya que no se cuenta ni se construird infraestructura sobre
comunidades arrecifales.

ZMC-02

Dado que los pastos marinos representan importantes ecosistemas para la fauna marina, debe
promoverse su conservacion y preservacion, por lo que se debe evitar su afectacién y pérdida
en caso de alguna actividad o proyecto. La evaluacion del impacto ambiental correspondiente
deberd realizarse conforme a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, asi como a las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

El proyecto no tendrad injerencia en el medio marino, por lo tanto, esta accién no le aplica al
mismo.

ZMC-03

Sélo se permitira la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles para fines de investigacion,
rescate y traslado con fines de conservacion y preservacion, conforme a lo dispuesto en la Ley
General de Vida Silvestre y demas disposiciones juridicas aplicables.

Esta accion no aplica al proyecto ya que no se pretende llevar a cabo ninguna de las actividades
citadas en este criterio.

ZMC-04

Con el fin de preservar zonas coralinas, principalmente las mas representativas por su
extension, riqueza y especies presentes, la ubicacién y construccién de posibles puntos de
anclaje deberan estar sujetas a estudios especificos que la autoridad correspondiente solicite.

Esta accion no aplica al proyecto ya que no se pretende llevar a cabo ninguna de las actividades
citadas en este criterio.

ZMC-05

La recoleccion, remocidn o trasplante de organismos vivos o muertos en las zonas arrecifales
u otros ecosistemas representativos, sélo podra llevarse a cabo bajo las disposiciones
aplicables de la Ley General de Vida Silvestre y demds normatividad aplicable.

Esta accién no aplica al proyecto ya que no se pretende llevar a cabo ninguna de las actividades
citadas en este criterio.

ZMC-06

La construccién de estructuras promotoras de playas deberd estar avaladas por las
autoridades competentes y contar con los estudios técnicos y especificos que la autoridad
requiera para este fin.

Esta accidn no aplica al proyecto, ya que la promovente no tiene ni pretende construir ninglin

tipo de estas estructuras.
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ZMC-07

Como una medida preventiva para evitar contaminacion marina no debe permitirse el
vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos de ningln tipo en los cuerpos de agua en
esta zona.

La empresa promovente no realiza ningun tipo de vertido de hidrocarburos ni productos
quimicos al mar.

ZMC-08

Con el objeto de coadyuvar en la preservacién de las especies de tortugas que afio con afio
arriban en esta zona costera, es recomendable que las actividades recreativas marinas eviten
llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la temporada de anidacion,
principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia de dichas especies.

En el hotel no se realizan actividades recreativas marinas; sin embargo, para el cuidado,
proteccion y conservacién de estas especies, la empresa promovente notifica al personal del
municipio de Tulum la presencia de estas especies en el hotel.

ZMC-09

Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales en la zona, es importante que
cualquier actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona de influencia estén sujetas a permisos
avalados que garanticen que dichas actividades no tendran impactos adversos sobre los
valores naturales o culturales de los arrecifes, con base en estudios especificos que
determinen la capacidad de carga de los mismos.

Esta accién no aplica al proyecto, ya que no se realizaran actividades en la zona arrecifal.

ZMC-10

Con el fin de prevenir la contaminacion y deterioro de las zonas marinas, es recomendable la
difusidn de las normas ambientales correspondientes en toda actividad nautica en la zona.

Dentro de la operacién del proyecto no se realizan actividades nauticas.

ZMC-11

Se requerird que, en caso de alguna actividad relacionada con obras de canalizacién y dragado
debidamente autorizadas, se utilicen mallas geotextiles y otras tecnologias que eviten la
suspension y dispersion de sedimentos, en el caso de que exista el riesgo de que se afecten o
resulten dafiados recursos naturales por estas obras.

Esta accion no aplica al proyecto ya que no se realizan actividades de canalizacién ni dragado.

ZMC-12

La construccidn de proyectos relacionados con muelles de gran tamafo (para embarcaciones
mayores de 500TRB [Toneladas de Registro Bruto] y/o 49 pies de eslora), deberd incluir
medidas para mantener los procesos de transporte litoral y la calidad del agua marina, asi
como para evitar la afectacion de comunidades marinas presentes en la zona.

Esta accién no aplica al proyecto ya que no se construiran muelles.

ZMC-13

Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial o deportiva deberan portar los colores y
claves distintivas asignadas por la Comisién Nacional de Pesca y Acuacultura, en los
Lineamientos para los Mecanismos de Identificacion y Control del Esfuerzo Pesquero, asi
como el permiso de pesca correspondiente.

Esta accién no aplica al proyecto ya que el hotel no cuenta con embarcaciones de ningun tipo
y no se realizan actividades de pesca de ningun tipo.

ZMC-14

Por las caracteristicas de gran volumen de los efluentes subterraneos de los sistemas
asociados a la zona oriente de la Peninsula de Yucatdn y por la importancia que revisten los
humedales como mecanismo de proteccion del ecosistema marino ante el arrastre de
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contaminantes de origen terrigeno en particular para esta regidn los fosfatos y algunos
metales pesados producto de los desperdicios generados por el turismo, se recomienda en las
UGA regionales correspondientes (UGA:139, UGA:152 y UGA:156) estudiar la factibilidad y
promover la creacidn de dreas de proteccion mediante politicas, estrategias y control de uso
del suelo en esquemas como los Ordenamientos Ecoldgicos locales o mediante el

establecimiento de ANP federales, estatales, municipales, o dreas destinadas voluntariamente
a la conservacidn que actien de manera sinérgica para conservar los atributos del sistema
costero colindante y contribuyan a completar un corredor de areas protegidas sobre toda la
zona costera del Canal de Yucatan y Mar Caribe, en particular para mantener o restaurar la
conectividad de los sistemas de humedales de la Peninsula de Yucatdan.

Este criterio no es aplicable al proyecto ya que su cumplimiento es de competencia del
gobierno.

.3 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la region denominada Corredor
Cancun-Tulum.

Como se menciond al inicio de este capitulo, el proyecto “Hotel Casa Violeta” se encuentra regido por
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la regiéon denominada Corredor Cancun-Tulum,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre del 2001, de tal manera
gue a continuacion, se realiza la vinculacion del proyecto con este instrumento normativo.

De acuerdo a este Programa de Ordenamiento, el poligono del predio en el que se encuentra inmerso
el hotel colindante con la zona federal maritimo terrestre, se ubica en la UGA FF-3, denominada Costa
Tulum Sian Kaan, que tiene politica de “Conservacion” con una vocacion de uso de suelo predominante
de tipo Flora y Fauna, y condicionada para infraestructura y turismo. La densidad de construccion en
este predio es de 30 cuartos por hectarea.

En la siguiente imagen aérea se muestra la sobreposicion del poligono del predio en el archivo kml del
POET Cancun-Tulum en Google Earth, donde se muestra los atributos de la UGA 13.

Tabla 12. Ficha técnica de los criterios correspondientes a la UGA Ff-3 del POEL Corredor Cancun-Tulum.
Fuente: Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Corredor Cancun Tulum.

Ve Politica Fragilidad Uso Usos Usos
ambiental predominante compatibles condicionados
Conservacién 4
3 Costa Tulum Sian Floray Fauna -—-- Infraestructura, Turismo
Ka’an
(o 1,2,3,4,5,7,8,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19.
El 3,5,8,9,10,11,12,13,14,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,27,28,36,38,43,48,49,50,53.
FF 1,2,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,26,32,34,36.

e
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MAE | 1,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,17,18,21,23,24,25,26,27,29,30,31,32,33,40,45,47,48,49,52,53,54,55.
TU 3,10,11,15,17,18,21,22,23,24,34,40,43,44,45.
AF 1

Imagen 11. Ubicacion del predio del proyecto respecto al POEL Corredor Cancun-Tulum.

En la siguiente tabla se establece la congruencia del proyecto con respecto a los criterios del
Ordenamiento Ecoldgico Corredor Cancun Tulim.

Tabla 13. Criterios del Ordenamiento Ecoldgico Corredor Cancun Tulium y congruencia del proyecto.

CRITERIOS DE CONSTRUCCION —C-

Numeral Descripcion Congruencia
1 Solo la superficie minimaindispensable | No se realizard despalme de lasuperficie del
para el proyecto constructivo podrd ser | terreno, ya que este proyecto se encuentra en
despalmada. operacion.
2 Previo a la preparacién y construccion del | No se realizard este tipo de actividades ya que el

terreno, se debera llevar a cabo un programa | proyecto se encuentra en operacién desde el afio
de rescate de ejemplares de flora y fauna | 2007.

susceptibles de ser reubicados en 4areas
aledafias, o en el mismo predio.
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Numeral Descripcion Congruencia

3 Los campamentos de construccién deberan | Este criterio no aplica al proyecto ya que este se
ubicarse en dreas perturbadas como potreros | encuentra en operacion.
y acahuales jévenes, dentro del predio y sobre
los sitios de desplante del proyecto, pero
nunca sobre humedales, zona federal o
vegetacion natural.

4 Los campamentos de construccién deberan | Este criterio no aplica al proyecto ya que este se
contar con un sistema de manejo in situ de |encuentra en operacion.
desechos sanitarios.

5 Los campamentos deconstruccién deberadn | Este criterio no aplica al proyecto ya que este se
contar con un sistema de manejo integral | encuentra en operacion.

(minimizacion, separacion, recoleccion
y disposicién) de desechos sdlidos.

6 Durante las obras de canalizacion y dragado, | Este criterio no aplica al proyecto ya que este se
se utilizardn mallas geotextiles y otras |encuentra en operacidn, y nunca se hicieron obras de
tecnologias que eviten la suspensidén vy |este tipo.
dispersion de sedimentos.

7 Al finalizar la obra deberd removerse |Este criterio no aplica al proyecto ya que este se
toda la infraestructura asociada al |encuentra en operacion.
campamento.

8 Cualquier cambio o abandono de actividad | Este criterio no aplica al proyecto ya que este se
deberd presentar y realizar un programa |encuentra en operacion.
autorizado de restauracién de sitio.

10 No se permite la utilizacion de explosivos, | Este criterio no aplica al proyecto ya que actualmente
excepto para la apertura de pozos |se encuentra en operacion.
domeésticos de captacion de agua
potable aprobados por un Informe
Preventivo Simplificado y enapegoa los
lineamientos de la SEDENA.

11 No se permite la disposicién de materiales | Este criterio no aplica al proyecto ya que actualmente
derivados de las obras, producto de | se encuentraen operacion.
excavaciones o rellenos sobre la vegetacion.

12 Los Residuos Sélidos y Liquidos derivados de | Este criterio no aplica al proyecto ya que actualmente
la Construccion deben contar con un |seencuentra en operacion.
programa integral de manejo y disponerse en
confinamientos autorizados por el Municipio.

13 Deberan tomarse medidas preventivas | Este criterio no aplica al proyecto ya que actualmente
para la eliminacion de grasas, aceites, | se encuentra en operacion.
emisiones atmosféricas, hidrocarburos vy

ruidos provenientes de la maquinaria en uso
en las etapas de preparacion del
construccién y operacién.

sitio,
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14 No se permite la utilizacidon de palmas de las | Este criterio no aplica al proyecto ya que actualmente
especies Thrinax radiata, Pseudophoenix |se encuentra en operacion.
sargentii, y Coccothrinax readii (chit, cuca y
nakas), como material de construccion
excepto las provenientes de Unidades de
Conservacion, Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) o
viveros autorizados.

15 El almacenamiento y manejo de materiales | Este criterio no aplica al proyecto ya que
debera evitar ladispersion de polvos. actualmente se encuentra en operacion.

16 Todo material calizo, tierra negra, tierra de | Este criterio no aplica al proyecto ya que
despalme, arena del fondo marino, piedra de | actualmente se encuentra en operacién.
muca, y residuos vegetales, debera provenir
de fuentes y/o bancos de material
autorizados.

17 Los campamentos de obras ubicadas fuera del | Este criterio no aplica al proyecto ya que
centro de poblacion no deberan ubicarse a | actualmente se encuentra en operacién.
una distancia menor de 4 km de los centros de
poblacidn.

18 Las cimentaciones no deben interrumpir | Este criterio no aplica al proyecto ya que
la circulacién del agua subterrdnea entre el | actualmente se encuentra en operacion.
humedal y el mar.

19 Se recomienda la instalacion subterrdanea | Toda la instalacion eléctrica del proyecto es
de infraestructura de conduccién de energia | subterranea.
eléctrica y comunicacién, evitando Ia
contaminacion visual del paisaje.

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA -EI-

3 La instalacion de infraestructura estard | Con la elaboracion de este estudio de impacto
sujeta a Manifestacion de Impacto | ambiental se da cumplimiento a este criterio.
Ambiental.

5 Los asentamientos humanos y/o las | La empresa promovente realizard en breve su plan de
actividades turisticas deberan contar con un | manejo de residuos sélidos urbanos y de manejo
programa integral de manejo y | especial, que serd ingresado en la SEMA Quintana
aprovechamiento de residuos sélidos. Roo para su revisidn y aprobacion.

8 Se promovera el composteo de los desechos | Actualmente los residuos orgdnicos generados en el
orgdnicos, para su utilizacion como | hotelson retirados del mismo por la empresa Greyfox
fertilizantes organicos degradables en las | Enterprises S. de RL de CV, quien realiza composta
areas verdes. con ellos.

9 Se promoverd la instalacién de sanitarios | El hotel no cuenta con este tipo de bafios, pero nunca

secos composteros que eviten la

contaminaciéon del suelo y subsuelo y la

se ha tenido problemas de contaminacién en todo
este tiempo que ha estado operando el hotel.
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proliferacion de fauna nociva en las zonas
suburbanasy rurales.

11 Los desarrollos turisticos y/o asentamientos | En las instalaciones del hotel se cuenta con
humanos deberdn contar con infraestructura | contenedores de diferentes tamanos para el
para el acopio y manejo de residuos liquidos y | almacenamiento temporal de los residuos que ahi se
solidos. generan, estos residuos son retirados diariamente

del hotel.

12 Los desarrollos turisticos y los asentamientos | EI hotel cuenta con una pequefia planta de
humanos deberdn contar con un sistema | tratamiento de agua residual, a la cual se le da
integral de minimizacidon, tratamiento y | mantenimiento constante por parte de la empresa
disposicion final de las aguas residuales in situ, | Trimmor.
de acuerdo a la normatividad de la Ley de
Aguas Nacionales, su Reglamento y demas
normatividad aplicable vigente.

13 Se prohibe la canalizacién del drenaje pluvial | No se contempla este tipo de
hacia el mar y cuerpos de agua superficiales y | actividades en el proyecto.
en caso de ser necesaria la perforacion de
pozos de absorcidn para su solucion, se debera
obtener la anuencia de la SEMARNAT y la
Comisién Nacional del Agua.

14 Deberd estar separada la canalizacién del | Todos los drenajes estan separados, tal como se
drenaje pluvial y sanitario en el disefio de | puede observar en los planos adjuntos a este estudio.
calles y avenidas, ademas de considerar el
flujo y colecta de aguas pluviales.

16 Se promovera la reutilizacion de las aguas | La empresa promovente utiliza el agua residual para
residuales previo cumplimiento de la| elriego de las dreas verdes.
normatividad vigente en materia de
contaminacion de aguas.

17 Las plantas de tratamiento de aguas servidas | El sistema de tratamiento de aguas residuales es
deberan contar con un sistema que minimice | mantenido en dptimas condiciones por la empresa
la generacion de lodos y contardn con un | TRIMMOS, especializada que brinda servicio en la
programa operativo que considere la | zona.
desactivacion y disposicion final de los lodos.

18 Se debera utilizar aguas tratadas para el riego | Como se menciond en el criterio 16, La empresa
de jardines y/o campos de golf. El sistema de | promovente utiliza el agua residual para el riego de
riego debera estar articulado a los sistemas de | las areas verdes.
tratamiento de aguas residuales

19 Queda prohibida la descarga de aguas | No se realiza este tipo de descarga.
residuales crudas al sueloy subsuelo.

20 No se permitira la disposicion final de aguas | No se cuenta con manglar en el area del predio y no

tratadas en el Manglar.

se realizard disposicién de aguas tratadas en el
mismo.
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21 Quedan prohibidas las quemas de desechos | La empresa promovente no realiza este tipo de
solidos y vegetacidn, la aplicaciéon de | actividades.
herbicidas y defoliantes y el uso de maquinaria
pesada para el mantenimiento de derechos de
via.

22 Los taludes en caminos se deberan estabilizar | El proyecto se encuentra en operaciéon y no tiene
con vegetacion nativa. contemplado realizar este tipo de obras.

23 Los paramentos de los caminosde  acceso | El proyecto se encuentra en operacidon y no tiene
deberan ser protegidos con arboles y | contemplado realizar este tipo de obras.
arbustos de vegetacion nativa

24 No se permite el derribo de arboles y| Actualmente el proyecto se encuentra en operacion,
arbustos ubicados en la orilla de los caminos. | por lo que esta actividad no sera realizada.

25 Los caminos de acceso deberan contar con | El predio del proyecto no tiene caminos de acceso
reductores de velocidad y sefialamientos de | mas alla del drea de estacionamiento.
proteccién de la fauna.

27 Los caminos que se construyan sobre zonas | El proyecto se encuentra en operacién desde el afio
inundables deberan realizarse sobre pilotes o | 2007 y no se construyd sobre zonas inundables.
puentes, evitando el uso de alcantarillas, de
tal forma que se conserven los flujos
hidrodinamicos asi como los corredores
bioldgicos.

28 Se prohibe la instalacién de infraestructura | Los residuos sdlidos son separados mediante
para la disposicién final de residuos sélidos. contenedores en el area del hotel y almacenados por

el drea del estacionamiento para posteriormente ser
trasladados a las dareas destinadas para ello
mediante los servicios municipales de limpieza.

27 Los caminos que se construyan sobre zonas | El proyecto se encuentra en operaciéon y no se
inundables deberan realizarse sobre pilotes o | contempla este tipo de actividades a futuro.
puentes, evitando el uso de alcantarillas, de
tal forma que se conserven los flujos
hidrodindmicos asi como los corredores
biolégicos.

36 No se permite la construccién de muelles. No se cuenta con muelles y no se prevé

construirlos a futuro.

38 Se desarrollardn programas para lainstalacién | Se usa una planta de energia para suministrar al
de fuentes alternativas de energia. hotel, pero el promovente se mantiene abierto a la

posibilidad de la energia alternativa.

43 Se prohiben los campos de golf. No aplica al proyecto, este es un hotel en operacion.

48 Todo proyecto de desarrollo turistico en | La disposicion de la infraestructura no bloquea el

la zona costera, debera contar con accesos
publicos a la zona federal maritimo terrestre,
por lo que en la realizacidn de cualquier obra

acceso a la zona federal maritimo terrestre.
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o actividad, deberd evitarse la obstruccion de
los accesos actuales a dicha zona, debiendo
proveer accesos a ésta, en el caso de que se
carezca de ellos. Eventualmente, podrd
permitirse la reubicacién de los accesos
existentes, cuando los proyectos autorizados
asi lo justifiquen.

49 No deberda permitirse la instalacion de | La infraestructuray equipamiento de transmision se
infraestructura de comunicacidon (postes, | colocé de manera subterranea.
torres, estructuras, equipamiento, edificios,
lineas y antenas) en ecosistemas vulnerablesy
sitios de alto valor escénico, cultural o
histérico.

50 En las obras de infraestructura sobre areas | Este criterio no aplica al proyecto, no se trata de
marinas o cuerpos de agua, se prohibe el uso | infraestructura marina, es un hotel que estd en
de aceite quemado y de otras sustancias | operacion.
tdxicas en el tratamiento de la madera.

53 Los caminos ya existentes sobre humedales | No aplica al proyecto, este es un hotel en operacion
deberdn adecuarse con obras, | que no realizara mas obras.
preferentemente puentes, que garanticen los
flujos hidrodindamicos y el libre transito de
fauna, tanto acuatica como terrestre.

Flora y Fauna (FF)

1 Se prohibe la tala y aprovechamiento de lefia | EI hotel cuenta con un horno de lefia que es
para uso turistico y comercial. comprada en casa autorizadas.

2 Los desarrollos turisticos y/ habitacionales, | En el hotel se cuenta con presencia de varias aves que
deberdan minimizar el impacto a las | hace uso de la vegetacidn existente en el predio por
poblaciones de mamiferos, reptiles y aves, en | lo que se colocardn letreros preventivos e
especial el mono arafia. informativos en las instalaciones a fin de proteger

las especies de fauna que transiten o selocalicen
en el predio durante la etapa de operacion.

5 Los usos del suelo en las dreas adyacentesalas | La promovente se da por enterada de esta accién.
playas de anidacidn de tortugas estaran
sujetos a autorizacion de impacto ambiental
que demuestre la no afectacion de las nidadas.

6 En las playas de arribazon de tortugas sélo se | Los servicios de camastros y sombrillas son
permite la instalacién de infraestructura fuera | removibles, por lo que se considera no hay afectacion
del area de influencia marina que sera de 50 | hacia estas especies de reptiles.
metros después de la linea de marea alta o lo
que, en su caso, determinen los estudios
ecologicos.

7 Durante el periodo de anidacién los | La empresa participa en las actividades de

propietarios del predio deberan coordinarse

conservacion en conjunto con el municipio de Tulum.
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con la autoridad competente para la
proteccién de las areas de anidacién de
tortugas.

8 La autorizacidon de actividades en sitios de | Porel momento la empresa promovente no pretende
anidacién de tortugas, estard sujeta al | solicitar una autorizacién para un programa de
programa de manejo. manejo de tortugas marinas.

9 Se prohibe alterar las dunas y playas en areas | El proyecto no afecta por su operacién esta zona, ya
de arribazén de tortugas. que el mobiliario es retirado todos los dias y no

cuentan con luminaria en la zona de playa.

10 En playas de arribazén de tortugas se prohibe
la iluminacion directa al mar y la playa.

11 En las dareas adyacentes a las playas de
arribazon de tortugas, de requerirse | Lazona de playa no cuenta con luz de ningun tipo.
iluminacion artificial, ésta serd ambar, para
garantizar la arribazén de las tortugas,
debiendo restringirse alturas e inclinacién en
funcién de estudios especificos.

12 Se prohibe el transito de vehiculos | El promovente no hace uso de vehiculos motorizados
automotores sobre la playa salvo el necesario | de ningun tipo.
para acciones de vigilancia y mantenimiento
autorizados.

13 Se realizard la sefializacion de las areas de | La promovente colocard de manera preventiva
paso y uso de las tortugas marinas durante la | letreros alusivos al cuidado y conservacion de las
época de anidacion y desove de la tortuga | tortugas marinas, haciendo énfasis en las areas de
marina. anidacién.

14 En playas de arribazén de tortugas no se | Se realizara vigilancia para evitar este
permite el acceso a ganado vacuno, porcino, | tipo de invasiones ocasionadas por terceros o fauna
caballar, ovino o de cualquier otra indole, la | feral, en beneficio no solo de una arribazén potencial
introduccidn de especies exoticas, ni el acceso | de tortugas, sino ademas de las especies de fauna
de perros y gatos, asi como la permanenciade | nativas en general que puedan usar el predio como
residuos fecales de los mismos en la playa. sitio de paso, anidacion o de alimentacién.

15 En las areas verdes deberdn dejarse en pie los | El predio del proyecto presenta arboles grandes en su
arboles mds desarrollados de la vegetacion | interior.
original segun la especie.

16 Se prohibe la extraccién, captura o | La promovente no realiza actividades de este tipo
comercializacidon de especies de flora y fauna | dentro de su opercion.
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida
Silvestre prevea.

17 Se permite establecer viveros e invernaderos |La promovente considerara lo establecido en este
autorizados. criterio.

18 Se prohibe el uso de compuestos quimicos | La empresa promovente no hace uso de agroquimicos

para el control de malezas o plagas. Se
promovera el control mecdanico o biolégico.

para el mantenimiento de las areas verdes, hasta el
momento no ha sido necesario.
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19 Se promovera la instalacién de Unidades de | El proyecto es un hotel en operacidén que no tiene
Conservacién, Manejo y Aprovechamiento | contemplado realizar este tipo de actividad.
Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) no
extractivas.

20 No se permite la extraccién de flora y fauna | El proyecto es un hotel en operacién que no tiene
acuatica en cenotes, excepto para fines de | contemplado realizar este tipo de actividad, ademas,
investigacién autorizado por la SEMARNAT. en el predio no existen cenotes.

21 Se prohibe el aprovechamiento de las plantas | Como parte de la operacion del hotel no se requiere

Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii, | realizar el aprovechamientos de estas especies y de
Chamaedorea seifrizii, Coccothrinax readii y | ninguna otra.
Beaucarnea ameliae (chit, cuca, xiat, nakas y
despeinada o tsipil) y todas las especies de
orquideas, a excepcién de las provenientes de
Unidades de Conservacion, Manejo vy
Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre (UMAS)

22 Se prohibe la introduccién de especies de flora | El predio cuenta principalmente con especies de
y fauna exdticas invasivas. plantas nativas, la introducidas que tiene son de

ornato no invasivas y con respecto a la fauna, no se
cuenta con ningun tipo de exdtica ni mascotas.

23 Se promovera la erradicacion de las plantas | La promovente realizara esta actividad cada que sea
exéticas perjudiciales a la flora nativa, | necesario.
particularmente el pino de mar Casuarina
equisetifolia y se restablecerad |a flora nativa.

24 En las areas verdes se emplearan plantas | Se cuenta con principalmente con plantas
nativas y se restringirdn aquellas especies que | nativas en las areas verdes del proyecto.
sean perjudiciales a esta flora.

25 Se prohibe la alteracién y remocion de pastos
del fondo marino.

26 Se prohibe el uso de explosivos, dragados y ., .

. i El proyecto se encuentra en operacidén y no tiene
construcciones cercanas a arrecifes y ) . o
contemplado realizar ninguna de las actividades
manglares. . N
descritas en estos criterios.

32 Se prohiben los dragados, apertura de
canales, boca y cualquier obra o accién que
afecte a la comunidad coralina y la linea de
costa.

34 En zonas donde exista la presencia de especies | En caso de ser necesario y requerido por la autoridad,

incluidas en la NOM ECOL-059-1994, deberan
estudios para
determinar las estrategias que permitan

realizarse los necesarios
minimizar el impacto negativo sobre las
poblaciones de las especies aludidas en esta
norma

la empresa realiza los estudios solicitados.
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36 Se prohiben los dragados y explosivos en dreas| No existe manglar en el predio. No se llevardna

de manglar. cabo este tipo de actividades.
Manejo de ecosistemas —MAE-

1 En las playas sélo se permite la construccién | En la playa sélo se cuenta con camastros vy
de estructuras temporales como palapas de | sombrillas removibles.
madera o asoleaderos.

4 No se permite encender fogatas en las | Dentro del hotel no se permite este tipo de
playas. actividades en la playa.

5 Se prohibe la extraccion de arena de playas, | No se realizara este tipo de actividades.
dunas y lagunas costeras.

6 Se prohibe el vertimiento de | Durante la etapa de operacién no se vierte ningun
hidrocarburos y  productos quimicos no | este tipo de hidrocarburos, estos son practicamente
biodegradables. nulos, solo se usa diésel para la planta de luz.

7 No se permite la infraestructura recreativa | No se cuenta con infraestructura de este tipo en la
y de servicios en el cordon de las dunas | playa, solamente hay camastros.
frontal.

8 La construccion de edificaciones podrd | Las obras que forman parte del proyecto se
llevarse a cabo después del corddn de dunas, | construyeron hace 12 afios, en el afio 2007 y fueron
a una distancia no menor de 40 m. de la Zona | construidas en sobre la duna costera.

Federal y en altura maxima de 6 m.

9 No deberdn realizarse nuevos caminos sobre .. .
dunas. Para la operacién del proyecto no se requiere

realizar ninguna de las obras citadas en estos

10 Solo se permite la construccion de accesos L

criterios.
peatonales elevados y transversales sobre las
dunas.

11 No se permite la remocion de la vegetacion | Actualmente el proyecto estd en operacién y no
natural en el cordén de las dunas, ni la | pretende realizar mas obras.
modificacién de éstas.

12 La utilizacién de los humedales estara sujeta a | La promovente no pretende hacer uso de humedales
la autorizacién de impacto ambiental que | y no hay presencia de ellos en el predio.
garantice el mantenimiento de los procesos
geohidroldgicos, calidad de agua, flujo de
nutrientes y diversidad biolégica

13 Se prohibe la desecacidn, dragadoyrellenode | No se contempla este tipo de actividades
cuerpos de agua, cenotes, lagunas, rejolladas | durante la operacion del proyecto, ademas, de la no
y manglar. existencia de este tipo de humedales en el predio.

14 Complementario a los sistemas de | La promovente realizard las acciones necesarias
abastecimiento de agua potable, en todas las | para dar cumplimiento a este criterio.
construcciones se deberd contar con
infraestructura para la captacidon de agua de
lluvia.

15 El aprovechamiento de aguas subterrdneas | Este criterio no aplica al proyecto ya que el

debera garantizarse con estudios

suministro de agua es mediante pipas.
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geohidrolégicos, aprobadas por la CNA
para justificar que la extraccion no
produce intrusion salina.

16 En las areas urbanizadas, las dreas verdes | Este criterio no es aplicable al proyecto, ya que no se
conservaran la cubierta correspondiente al | ubica en un area urbanizada.
estrato arbdreo.

17 Se deberd mantener o en su caso restaurar la | En caso de ser necesario, la promovente realizara un
vegetacion de la zona federal y cuerpos de | programa de reforestacion de zona de duna. No
agua. existen cuerpos de agua en el predio.

18 Se deberd mantener o en su caso restaurarla | No existen cuerpos de agua en el predio.
vegetacion de la zona perimetral a los cuerpos
de agua

21 Sélo se permite desmontar hasta el 15% de la | La promovente desmonté alrededor del 35.79% de
cobertura vegetal del predio, con excepcion | la superficie total del predio hace 12 afos.
del poligono de la UGA 7 que incluye el drea
de X’cacel-X'cacelito.

23 La reforestacion deberd realizarse con flora | La promovente se apegara a este criterio.
nativa.

24 No se permite modificar o alterar fisica y/o | No existen este tipo de ecosistemas en el predio por
escénicamente dolinas, cenotes y cavernas. lo que no se contempla este tipo de actividades en el

proyecto, debido a la naturaleza del mismo.

25 No se permitird el dragado, relleno, | No existen cenotes en el predio, por lo que no se
excavaciones, ampliacién de los cenotes y la | contempla este tipo de actividades en el proyecto,
remocién de la vegetacion, salvo en caso de | debido a la naturaleza del mismo.
rescate, previo estudio de impacto ambiental.

26 Se prohibe el desmonte, despalme o | Noexistenestetipo de ecosistemasen el predio, por
modificaciones a la topografia en un radio de | lo que no se contempla este tipo de actividades en el
50 m alrededor de los cenotes, dolinas y/o | proyecto, debido a la naturaleza del mismo.
cavernas.

27 La utilizacién de cavernas y cenotes estara | No se contempla realizar este tipo de actividades

sujeta a una evaluacion de impacto ambiental | durante la operacién del proyecto.
y estudios ecoldgicos que permitan generar
medidas que garanticen el mantenimiento de
la biodiversidad; promoviendo ademas la
autorizacién para su uso ante la Comisién
Nacional del Agua.

29 Los proyectos a desarrollar deberan garantizar | La zona hotelera de Tulum se encuentra sobrepoblada,
la conectividad de la vegetacidn natural entre | de tal manera que ya no se puede garantizar la
predios colindantes para la movilizacion de | conectividad de la vegetal de la zona.
fauna silvestre.

30 En zonas inundables no sepermite la| El predio no cuenta con zonasinundables.

alteracion de
principales.

los drenajes naturales
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CRITERIOS DE CONSTRUCCION —C-

Numeral Descripcion Congruencia

31 Las obras autorizadas sobre manglares | No existe manglar en la zona del predio.
deberan garantizar el flujo y reflujo superficial
del agua a través de un estudio
geohidroldgico.

32 Se prohibe la obstruccion y modificacion | Las obras del proyecto no interfieren con los
de escurrimientos pluviales. escurrimientos pluviales, al contrario, cuenta con un

total de 2,336.28 de d4rea permeable,
correspondiente al 64.20% de la superficie total del
predio del proyecto.

33 Se promoverd el control integrado en el | Hasta el momento, no se ha tenido problemas de
manejo de plagas, tecnologias, espacio y | plagas en el hotel, y en caso de llegarse a presentar
disposicion final, de envases de plaguicidas esta situacidn, se apegardn a lo establecido en este

criterio.

40 Solo se permitird desmontar la cobertura | Este proyecto ya estd en operacién y no se pretende
vegetal necesaria para la restauracidon y | realizar mds obras, ademas, no se cuenta con sitios
mantenimiento del sitio arqueoldgico. arqueoldgicos en el predio, por tanto, no aplica este

criterio.

45 Elaprovechamiento, talay relleno del manglar | No existe manglar en la zona del predio.
en ningun caso debera de exceder el 10% de
la cobertura incluida en el predio y deberd
realizarse de tal forma que no se afecte la
continuidad y calidad de los procesos
hidrodinamicos y dinamica poblacional de las
especies de manglar, asi mismo deberd
garantizarse la permanencia del 90% de
manglar restante. La porcién a desmontar no
debera rebasar el porcentaje de despalme
permitido para el predio.

47 El aprovechamiento de los cuerpos de aguase |No se contempla este tipo de actividades en
debera justificar con estudios geohidrolégicos |la operacion del proyecto.
aprobados por la Comision Nacional del Agua.

48 Solo se permite la utilizacién de fertilizantes | Se utiliza este tipo de quimicos en las dreas de
organicos, herbicidas y plaguicidas | jardineras del proyecto.
biodegradables en malezas, zonas arboladas,
derechos de via y dreas verdes.

49 En las dreas verdes sdlo se permite | Las dreas verdes del proyecto cuenta principalmente
sembrar especies de vegetacion nativa. con vegetacion nativa, la exdtica es de ornato y no es

considerada invasiva.

52 La reforestacion en areas urbanas y turisticas | Se utiliza principalmente flora nativa para las

debera realizarse con flora nativa, o aquella
tropical que no afecte a esta misma
vegetacion, que no perjudique el Desarrollo

Urbanoy que sea acorde al paisaje caribefio.

actividades de reforestacion dentro del predio.
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CRITERIOS DE CONSTRUCCION —C-

Numeral Descripcion Congruencia

53 Se prohibe la utilizacion de fuego o productos
quimicos para la eliminacién de la cobertura
vegetal y/o quema de deshechos vegetales
producto del desmonte.

54 Las areas que se afecten sin autorizacion, por
incendios, movimientos de tierra, productos o | Esta actividad nunca se ha realizado ni se realizard en
actividades que eliminen y/o modifiquen la | el hotel, el hotel ya estd en operacidn,
cobertura  vegetal no podran  ser
comercializados o aprovechados para ningun
uso en un plazo de 10 afios y deberan ser
reforestados con plantas nativas por sus
propietarios, previa notificacion al municipio.

55 Se prohibe la acuacultura en cuerpos de | El proyecto se trata de un hotel ecolégico que ya esta
agua naturales. en operacion.

TURISMO -TU-

3 Se podran llevar a cabo desarrollos turisticos | El proyecto esta en operacion desde el afio 2007 y ya
con una densidad neta de hasta 30 cuartos/ha | no tiene contemplado realizar mas cabafias.
en el area de desmonte permitida.

10 Las actividades recreativas deberdn contar con | La empresa promovente realizara este programa.
un programa integral de manejo de residuos
solidos y liquidos.

11 Las actividades recreativas deberan contarcon | Estas acciones se propusieron como medidas de
un reglamento que minimice impactos | mitigaciony compensacion.
ambientales hacia la flora, fauna vy
formaciones geoldgicas.

12 En el espeleobuceo no se permitira molestar, | No se realizan este tipo de actividades en el hotel.
capturar o lastimar a la fauna cavernicola ni
modificar, ni alterar o contaminar el ambiente
de la caverna.

15 Las edificaciones no deberdn rebasar la altura | Se da cumplimiento a este punto con la altura
promedio de la vegetaciéon arbdrea del | maxima de la edificacién que es alrededor de 5
Corredor que es de 12.0 m. metros.

17 La construccidon de hoteles e infraestructura |Se cumple con este criterio, solo se cuenta con una
asociada ocuparda como maximo el 10% del | palapa bar de aproximadamente 2 x 2 m.
frente de playa del predio que se pretenda
desarrollar.

18 Las actividades turisticas y/o recreativas | La actividad principal actividad del hotel es de sol y

estaran estudios ecoldgicos

especiales que determinen areas y horarios de

sujetas a

actividades, asi como la capacidad de carga de
conformidad con la legislacién vigente en la
materia.

playa y se respetan los horarios establecidos de
manera general para el resto de los hoteles e
instalaciones turisticas de la zona.
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CRITERIOS DE CONSTRUCCION —C-

Numeral

Descripcion

Congruencia

21

En los casos en que las zonas aptas para el
turismo colinden con alguna area natural
protegida, deberan establecerse zonas de
amortiguamiento entre ambas, a partir del
limite del drea natural protegida hacia la zona
de aprovechamiento.

El predio del proyecto se localiza en la zona de
influencia del ANP Sian Ka’an y no hay reglas
administrativas para esta esta zona, por tanto, no es
necesario establecer zona de amortiguamiento entre
ambas.

22

En el desarrollo de los proyectos Turisticos, se

deberdn mantener los ecosistemas
excepcionales tales como formaciones
arrecifales, selvas subperennifolias,

manglares, cenotes y caletas, entre otros; asi
como las poblaciones de flora y fauna
incluidos en la NOM 059.

No se cuenta con este tipo de ecosistemas en el
predio; no obstante la empresa promovente realiza
un manejo respetuoso del ecosistema en general.

23

Excepto lo mencionado en el criterio TU 22, en
las actividades y los desarrollos turisticos, el
area no desmontada quedara distribuida
perimetralmente alrededor del predio y del
conjunto de las edificaciones e infraestructura
construidas.

El proyecto ya se encuentra en operacion, y las obras
se localizan en la periferia del terreno, con excepcion
del restaurante que se localiza en la parte central del
predio, colindante con la zona federal maritimo
terrestre.

24

En las actividades y desarrollos turisticos, el
cuidado conservacién y mantenimiento de la
vegetacion del area no desmontada es
obligacion de los duefios del desarrollo o
responsable de las actividades mencionadas, y
en caso de no cumplir dicha obligacién, se
correspondientes

aplicaran las sanciones

conforme a la normatividad aplicable vigente.

Se da un mantenimiento permanente a las dreas
verdes del hotel, esto como parte de las actividades
rutinarias del mantenimiento del hotel.

34

Los prestadores de servicios turisticos o
comercialesy los instructores o guias, deberan
proporcionar a los usuarios las condiciones de
seguridad para
actividades para las cuales contraten sus

necesarias realizar las

servicios, de acuerdo a la legislacion aplicable
en la materia.

Ademas de la satisfaccion del cliente, la seguridad
es un elemento vital para la adecuada operacién del
proyecto. Si bien se trata de un hotel de sol y
playa se establecerd informacién alusiva a la
seguridad del usuario en la zona de playa.

40

Se prohibe dar alimento a la Fauna

silvestre.

No se realiza este tipo de actividad en las

instalaciones del hotel.

43

En las Zonas Arqueoldgicas solo se permite la
construccion de obras,
desarrollo avaladas por el Instituto Nacional

infraestructura o

de Antropologia e Historia.

El predio no se ubica dentro o cerca de alguna zona
arqueologica.

44

Antes de efectuar cualquier tipo de desarrollo
e infraestructura se deberd efectuar un
reconocimiento arqueoldgico y notificar al

En el predio no se encontrd ningun tipo de estructura
de esta indole en el predio.
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CRITERIOS DE CONSTRUCCION —C-

Numeral Descripcion Congruencia
Instituto Nacional de Antropologia e Historia
de cualquier vestigio o sacbé (camino blanco
maya) que se encuentre.
45 Se consideran como equivalentes: El proyecto se encuentra en operacion y esta

¢ Unavilla a 2.5 cuartos de hotel.

¢ Un departamento, estudio o llave hotelera a
2.0 cuartos de hotel.

¢ Un cuarto de clinica hotel a 2.0 cuartos de
hotel

¢ Un camper sencillo y cuarto de motel a 2.0
cuartos de hotel.

e Un cuarto de motel a 1 cuarto de hotel.

¢ Una Junior suite a 1.5 cuarto de hotel.

¢ Una suite a 2 cuartos de hotel. Se define
como cuarto hotelero tipo al espacio de
alojamiento destinado a la operacién de renta
por noche, cuyos espacios permiten brindar al
huésped servicios sanitarios, area dormitorio
para dos personas, guarda de equipaje y area
de estar; no incluira locales para preparacion
o almacenamiento de alimentos y bebidas. La
cuantificacion del total de cuartos turisticos
del
personal de servicio, sin que esto incremente

incluye las habitaciones necesarias

su namero total.

Sélo se permite colectar frutos, semillas o
restos de madera con fines de subsistencia.

conformado por 9 cabafias, mas el area de

restaurante, el area de recepcién y administrativa y
las instalaciones que proveen servicios.

No se contempla este tipo de actividades

en el proyecto, debido a la naturaleza del proyecto.

1.4 Area de Natural Protegida Federal Sian Ka’an (zona de influencia).

De acuerdo al andlisis realizado en el SIGEIA, el predio del proyecto se ubica dentro de la zona de influencia

del ANP Federal Sian Ka’an, y aunque se cuenta con el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural

Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, publicado en el DOF el 23 de enero del
2015, no hay reglas administrativas aplicables para la zona de influencia.
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RESULTADOS AREA NATURAL PROTEGIDA (ANP) FEDERAL

Area Natural o o L Zonificacién-Uso ; Superficie de .
. Zonificacion Zonificacion Zonificacion . Numero de Clave de " o Nombre del B Superficie de
Protegida . . L (Clasificacion N Bitacora Componente v Descripcion lageometria | )
original 1 original 2 original 3 folio Proyecto proyecto incidencia (m2)

(ANP) Federal SIGEIA) (m2)

Zona de

Sian Ka'an . [ 0 PREDIO CASA VIOLETA 3634.7577 3618.94129
Influencia

Sian Ka'an

11l.5 Region Marina Prioritaria (RMP) No. 64 denominada Tulum-Xpuha.

El predio del proyecto se ubica dentro de la RMP 64, denominada Tulum-Xpuha, de acuerdo al andlisis
realizado en el Sistema de Informacion Geografica de la SEMARNAT, tal como se puede observar en la
siguiente imagen.

Esta RMP-64 es zona de reproduccidén y refugio de manati, tortugas y peces ciegos (habitat
permanente).; dentro de su biodiversidad se cuenta con: moluscos, poliquetos, corales, equinodermos,
crustaceos, peces, tortugas, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja.

Presenta endemismo de vegetacion en dunas y manglares (Echites yucatanensis, Vallesia antillana,
Rhacoma gaumeri, Caesalpinia yucatanensis, Hampea trilobata, Coccothrinax readi, Thrinax radiata,
Coccoloba ortizii, Hymenocallis caribae, Ziziplus yucatanensis, Passiflora xiikzodz, Chamaesyce
cozumelensis, Matelea yucatanensis, Solanum yucatanum) y de peces (Ophisternon infernale, Ogilbia
pearsei, Astyanax altior), Speleonectes tulumensis.

Es una zona de pesca media, artesanal y cooperativa, con grandes desarrollos hoteleros y areas
turisticas crecientes, asi como con un intenso ecoturismo.

La problematica que presenta esta regidn es la siguiente:

Modificacion del entorno: por dragas, relleno de areas inundables, desforestacion, asi como dafio al
ambiente por embarcaciones pesqueras y turisticas y blanqueamiento de corales.

Contaminacion: por basura y aguas residuales.

Uso de recursos: presion sobre el manati y tortugas.

Regulacién: falta de normatividad en caletas y cenotes por parte del sector turistico

PROMOVENTE: CASA VIOLETA RESORTS, S.A. DE GC.V.
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.




MANIFESTACIAN DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA REGULARIZAR LA OPERACION DEL “HOTEL CASA VIOLETA”

Y { GTY

Conservacion: se sugiere ampliar el perimetro de proteccién de cenotes, mas alld de los 100 m que
tiene actualmente, considerando las areas de alimentacion subterraneas, los cambios en el desarrollo
urbano vy turisticos. Se proponen como areas protegidas los arrecifes de Xamanja y Xcacel (drea de
reproduccién de tortugas). Esta es la zona con mayor aporte de agua dulce al mar. Existen humedales
con flujo de nutrientes; es el Ultimo habitat de manati hacia el norte y representa la conexién de éste
con otros del sur.

La empresa promovente se apegard a lo dictaminado mediante resolutivo por la autoridad competente
respecto a las acciones a realizar alusivas al cuidado y conservacion de esta RMP 64, denominada
Tulum-Xpuha.

111.6 Vinculacion del proyecto con el Programa de Desarrollo Urbano.

La zona donde se ubica el predio del proyecto no esta sujeta a ninglin programa de desarrollo urbano,
por lo que todos los criterios de construccidon que le pudieron aplicar al mismo, son los citados en el
POET del Corredor Cancun-Tulum.

11l.7 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento.

La Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidén al Ambiente, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 28 de enero de 1988 establece lo siguiente:

Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a las que se sujetara la realizacidon de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites o condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que
determine el reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental
de la Secretaria (...)

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o zonas federales;”

Debido a esto, es que se elabord este estudio de impacto ambiental el cual se sometera a evaluacién
en la misma materia, dando asi cumplimiento a lo establecido por esta Ley.

Respecto a su Reglamento en materia de evaluacién e impacto ambiental, instrumento juridico
publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 23 de mayo de 2000, el cual se refiere a las obras o
actividades que requieren autorizacion previa en materia de impacto ambiental, se cita lo siguiente:

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental (....).
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Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros: Construccion y operacion de hoteles,
condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes ratificales, que afecten
ecosistemas costeros, con excepcion de:

Derivado del analisis realizado a este Reglamento y a que el proyecto se trata de la operacion de un
hotel, se somete al proceso de evaluacion de impacto ambiental la operacidn del proyecto “Hotel Casa
Violeta”.

1.7 Ley General de Vida Silvestre.

El articulo 42 de la LGVS prohibe la realizacidn de cualquier acto que implique la destruccién, daio o
perturbacidn de la vida silvestre, entendida esta como los organismos que subsisten sujetos a los
procesos de evolucion natural y que se desarrollan libremente en su habitat, incluyendo sus
poblaciones menores e individuos que se encuentran bajo control del hombre, asi como las ferales.

El ordenamiento citado prevé restricciones Unicamente para las actividades de aprovechamiento
extractivo y no extractivo. Entendiéndose en términos del articulo 32 de la LGVS:

I. Aprovechamiento extractivo: La utilizacion de ejemplares, partes o derivados de especies silvestres,
mediante colecta, captura o caza.

Il. Aprovechamiento no extractivo: Las actividades directamente relacionadas con la vida silvestre en su
habitat natural que no impliquen la remocion de ejemplares, partes o derivados, y que, de no ser
adecuadamente reguladas, pudieran causar impactos significativos sobre eventos bioldgicos,
poblaciones o habitat de las especies silvestres.

Debido a que durante la operacidn del proyecto no pretende hacer ningun tipo de aprovechamiento
de las especies encontradas en el predio y en su area de influencia, la empresa promovente del
proyecto no contrapone lo establecido en esta Ley.

1.8 Ley General para la Prevencidn y Gestidn Integral de Residuos.

La Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) es reglamentaria de las
disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
proteccién al ambiente en materia de prevencidén y gestidn integral de residuos, en el territorio
nacional. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el
derecho de toda persona al medio ambiente adecuado y propiciar el desarrollo sustentable a través de
la prevencién de la generacidn, la valorizacién y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los
residuos sélidos urbanos y de manejo especial; prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos
y llevar a cabo su remediacion.
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Durante la operacién del proyecto, los huéspedes generan residuos sélidos como envases de pet, latas
de aluminio, envolturas de alimentos, etc., por lo que la empresa promovente se apegara a lo
establecido en esta Ley y su Reglamento y elaboraran el plan de manejo de residuos sélidos urbanos y
de manejo especial requerido por el estado de Quintana Roo, mediante su Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente, quien serd la Dependencia encarga de revisar y autoriza dicho plan de manejo de
residuos.

111.11 Vinculacién del proyecto con las Normas ambientales.

Debido a que este proyecto ya estd en operacion, a las dimensiones del mismo (sélo cuenta con 9
cabanas), al nimero de huéspedes que puede tener (maximo 32 en temporada alta), muchas de las
normas con las que suelen vincularse los proyectos hoteleros, como son las de emisiones a la
atmoésfera, ruido o en materia de agua, no serdn aplicables a este proyecto, ya que en el caso de las
dos primeras, las emisiones y ruido son generados durante los trabajos preparacion y construccion,
mientras que las de materia de agua, son vinculables cuando se cuenta con pozos de aprovechamiento
o descargas, y en este caso en particular no se cuenta con ellos, por tanto, a continuacidn, se citan dos
Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto en general.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-especies nativas de México Flora y Fauna Silvestres-
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-lista de especies en riesgo.

De acuerdo a la revisién de la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el predio del proyecto es comUn observar
especies listadas en esta norma como la iguana gris Ctenosaura similis, ademas de las 4 especies de
tortuga marina que cada afio llegan a la zona: tortuga blanca (Chelonia mydas), tortuga caguama
(Caretta caretta), tortuga carey (Eretmochelys imbricata) y tortuga ladd (Dermochelys corieace), por lo
que la empresa promovente del proyecto realizara acciones tendientes a la conservacidn y proteccion
de estas especies, ademds de realizar todas las medidas que dicte la autoridad competente en la
materia.

NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la proteccidn, recuperacién y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

La zona donde se ubica el predio del proyecto es considerada zona de anidacidn de tortugas marinas,
por lo que la promovente realizard todas aquellas acciones que le apliquen de acuerdo a esta norma,
para continuar con la conservacién y proteccién de estas especies: tortuga blanca (Chelonia mydas),
tortuga caguama (Caretta caretta), tortuga carey (Eretmochelys imbricata) y tortuga ladd (Dermochelys
corieace).
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

En este capitulo se describira y se analizara el Sistema Ambiental delimitado para el proyecto “Hotel
Casa Violeta”. La informacidn que se presenta en este apartado, es el resultado de una prospeccién de
campo, aplicando técnicas y métodos de muestreos para conocery obtener registros de la flora y fauna
terrestre y marina de la zona del proyecto y del Sistema Ambiental; ademas se realizd una revisidn
exhaustiva de articulos cientificos, informes, estudios realizados para la zona y literatura publicada por
fuentes oficiales como el INEGI, CONABIO, CONANP, CONAFOR, SEMARNAT, Universidad Nacional
Autonoma de México, (UNAM), Colegio de la Frontera Sur (ECOSUR), Centro de Investigacion Cientifica
de Yucatan (CICY), asi como los estudios emitidos por las autoridad Local y Estatal, entre otros. En este
capitulo se describird el Sistema Ambiental (SA) y el medio socioecondmico del drea donde se pretende
llevar a cabo el proyecto, a partir de fuentes de informacion oficial disponibles y trabajo de campo
realizado en el predio. Del andlisis de los componentes naturales y sociales se obtendra un escenario
concreto de las condiciones ambientales actuales del drea de estudio y las tendencias de desarrollo y
deterioro que permitiran identificar correctamente el efecto del proyecto durante su operacion y
mantenimiento.

IV.1 Delimitacidn del area de influencia

El predio del proyecto “Hotel Casa Violeta” consta de una superficie de 3638.66 m?y se situa a la altura
del km 8.27 sobre el camino Tulum-Boca Paila.

PREDIO CASA VIOLETA . , » ; i o : Leyenda

# PREDIO

Imagen 12. Delimitacidn del predio Casa Violeta.
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1V.2 Delimitacion del sistema ambiental

El sistema ambiental debe considerarse como un espacio geografico con caracteristicas especificas
tales como: extension, uniformidad y funcionamiento. Los limites de un sistema ambiental dependen
de la continuidad del ecosistema o de los ecosistemas que lo conforman, para poder establecer estos
limites es necesario considerar sus componentes ambientales, es decir, geoformas, agua aire, suelo,
flora, fauna, poblacién, infraestructura, paisaje, e igualmente considerar los factores tales como
calidad, cantidad, extensidn, entre otros. Adamas, se debe tener en cuenta la interaccién de estos con
el proyecto en tiempo y espacio. La caracterizacion del SA debe aportar un diagndstico del estado de
conservacion o de alteracion de los componentes y procesos ecoldgicos de la zona elegida, es decir, de
la integridad funcional de los ecosistemas, ya que en Ultima instancia un proyecto es viable
ambientalmente si es compatible con la vocacion del suelo y permite la continuidad de los procesos y
la permanencia de los componentes ambientales.

El SA definido para el proyecto “Hotel Casa Violeta”, se determind con base al criterio establecido en
la Guia para la elaboracion de la MIA, para la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental
del sector turistico Modalidad: particular, misma que sefala... Para delimitar el drea de estudio se
utilizard la regionalizacion establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del ordenamiento
ecoldgico (cuando exista para el sitio y esté decretado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion
o en el boletin o periddico oficial de la entidad federativa correspondiente), la zona de estudio se
delimitard con respecto a la ubicacion y amplitud de los componentes ambientales con los que el
proyecto tendrd alguna interaccion, por lo que podrd abarcar mds de una unidad de gestion ambiental
de acuerdo con las caracteristicas del proyecto, las cuales serdn consideradas en el andlisis....

Considerando lo anterior, el predio se encuentra regulado por la Unidad de Gestién Ambiental (UGA)
numerd Ff-3 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regién denominada Corredor
Cancun-Tulum. En este sentido el SA tiene una superficie de 130 hectdreas abarcando la totalidad de
la zona turistica del tramo del camino costero Tulum-Boca Paila.

Para la delimitacion del Sistema Ambiental (SA), se realizd un andlisis de la ubicacion de la operacion
de las obras y actividades del proyecto con la informacién geografica, fisica y bioldgica de la zona,
utilizando como base los limites de los ambientes y perturbaciones antrdpicas, mismos que se
describen a continuacién.

a) Criterios de planeacioén.

Se considera que el proyecto opera dentro del Municipio de Tulum, por lo tanto, sus efectos sociales y
econdmicos se circunscriben a ese entorno geografico. Asimismo, el predio se encuentra regulado por
la Unidad de Gestidon Ambiental (UGA) numerd Ff-3 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial de la region denominada Corredor Cancun-Tulum, por lo tanto, la delimitacion del SA se
ubica dentro de los limites de dicha Unidad de Gestion.
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b) Criterios ambientales.

En este rubro se identifican una serie de criterios que se relacionan con los diferentes componentes
ambientales del SA, particularmente estdn relacionados con los diferentes ecosistemas presentes, asi
como la interaccidn que estos tienen con la zona delimitada; ademas de las zonas impactadas por usos
previos y que han ocasionado la fragmentacion del medio o propiciado sus tendencias de deterioro.

Como primer punto se considerd la cartografia digital disponible en el Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informatica (INEGI), particularmente la Capa de Uso de Suelo y Vegetacidn de INEGI Series
V y VI (2011 - 2013) del referido Instituto. Cuyos resultados arrojaron que el proyecto “Hotel Casa
Violeta”, se encuentra inmerso en el tipo de suelo clasificado como Asentamientos Humanos (AH). De
lo cual se concluye que, el SA delimitado por areas sin vegetacion corresponde al uso de suelo
Asentamientos Humanos; es decir, la delimitacion del ecosistema se acota a nivel de esas condiciones
antropogénicas.

En otro orden de ideas, tenemos que el SA posee caracteristicas fisicas (medio abidtico) que son
homogéneas alo largoy ancho de sus limites, pues de acuerdo con las cartas tematicas del INEGI, posee
el mismo tipo de suelo en toda su extensién (calizo); el mismo tipo de hidrologia superficial (coeficiente
de escurrimiento de 0 a 5%); el mismo tipo de hidrologia subterranea (material no consolidado con
posibilidades bajas de funcionar como acuifero); un sélo tipo climatico (Aw2(x’); la misma unidad
geoldgica Q (li), suelo litoral del cuaternario; y se encuentra dentro de la misma regién hidroldgica
(RH32).

Entonces, asumimos que los limites y extension del sistema ambiental, poseen las mismas
caracteristicas abidticas, de tal modo que permitird un analisis mas preciso sobre los impactos
ambientales que generara el proyecto sobre los elementos fisicos que integran el SA.

Con base en todo lo antes expuesto, se opté por definir el Sistema Ambiental del proyecto en un
poligono con una superficie de 130 hectdreas, correspondiente a la UGA Ff-3 del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la regién denominada Corredor Cancun-Tulum.

PROMOVENTE: CASA VIOLETA RESORTS, S.A. DE GC.V.
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.



MANIFESTACIAN DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA REGULARIZAR LA OPERACION DEL “HOTEL CASA VIOLETA”

SISTEMA AMBIENT
UGAFI3

. CASA VIOLETA

Imagen 13. Sistema ambiental definido para el predio del proyecto. En este se enmarca el area de estudio.

IV.3 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental

El Sistema Ambiental (SA) se define como el territorio que potencialmente puede ser afectado de
manera directa o indirecta, por los componentes y acciones o actividades de un proyecto, programa o
actividad de desarrollo.

Con el propdsito de dimensionar el Sistema Ambiental (SA), se tomé como base lo establecido en la
SEMARNAT, a través de la publicacién Reflexiones y Acciones para el desarrollo turistico sostenible,
derivadas de la evaluacidn de impacto ambiental en el Caribe mexicano: Sistema Ambiental Punta Bete-
Punta Maroma, que establece que:

El sistema ambiental estd considerado como la suma de la Zona de Influencia Directa y la Zona
de Influencia Indirecta; las cuales estdn definidas conforme a lo siguiente:

- Zona de Influencia Directa: es aquella superficie en la que se generan impactos ambientales de
tipo directo;

- Zona de Influencia Indirecta: es aquella superficie que no es transformada por el desplante o la
accion directa del proyecto, pero que es el resultado de los efectos indirectos del mismo hacia
otras dreas y/o proyectos vecinos y viceversa.
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De acuerdo a lo anterior y en la intencién de establecer los pardmetros y dimensiones de los elementos
que comprenden el Sistema Ambiental, se considerd la relacion causa/efecto que genera los impactos
ambientales, como consecuencia de la interaccién de las acciones del proyecto sobre cada uno de los
factores ambientales determinados. En ese sentido, se tiene que los impactos ambientales directos,
presentes en la Zona de Influencia Directa, son aquellos cuya repercusidon de la accién desarrollada por
el proyecto, tiene una consecuencia directa en alguno de los factores ambientales. Por otro lado, para
los impactos ambientales indirectos, presentes en la Zona de Influencia Indirecta, se tiene que son
aquellos donde su manifestacidon no es consecuencia directa de la accidn, sino que se generan a partir
de algun efecto primario (que a su vez puede ser un impacto ambiental directo), actuando como una
accion de segundo orden.

En virtud de lo anterior para la delimitacidn del Sistema Ambiental del proyecto de operacién “Hotel
Casa Violeta” se consideraron las acciones del proyecto susceptibles de generar impactos ambientales
tomando en cuenta que estas fueran relevantes, excluyentes, facilmente identificables localizables y
cuantificables, lo que dio como resultado las siguientes acciones:

Tabla 14. Acciones (obras y actividades) del proyecto consideradas para la delimitacion del Sistema
Ambiental, tomando en cuenta sus caracteristicas relevantes, excluyente, identificables localizables y
cuantificables.

ETAPAS DEL PROYECTO
Obras y actividades

OPERACION DEL PROYECTO
Gestion y obtencion de permisos administrativos en los tres niveles de
gobierno, en materia ambiental para el desarrollo del proyecto.
Generacién y manejo de residuos sélidos.
Mantenimiento de instalaciones privadas, incluye actividades de
ajardinamiento y cuidado de areas verdes.
Supervisién ambiental

ABANDONO DEL SITIO
Restauracion del sitio en sus caracteristicas originales.

Aplicando el mismo razonamiento, para la delimitacién de los factores ambientales susceptibles de ser
afectados por el proyecto, se adopté el criterio sugerido por Conesa, que el valor ambiental de un factor
es directamente proporcional al grado cualitativo de su extension, complejidad, rareza,
representatividad, naturalidad, abundancia, diversidad, estabilidad, singularidad, irreversibilidad,
fragilidad, continuidad, impedimentos para ser substituido, valor ambiental del proceso ecolégico
presente (climax), interés ecoldgico, interés cultural, dificultad de conservacién e importancia de la
zona en su entorno; dando como resultado los siguientes factores ambientales susceptibles de ser
afectados por las acciones del proyecto:
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Tabla 15. Factores ambientales susceptibles de ser afectados (indicadores de impacto) por las acciones
del proyecto, seleccionados conforme a su grado cualitativo de extensidén, complejidad, rareza,
representatividad, naturalidad, abundancia, diversidad, estabilidad, singularidad, irreversibilidad,
fragilidad, continuidad, impedimentos para ser substituido, valor ambiental del proceso ecoldgico

presente (climax), interés ecoldgico, interés cultural, dificultad de conservacién e importancia de la zona
en su entorno.

SISTEMA AMBIENTAL
SUBSISTEMA AMBIENTAL
Componente ambiental
Indicador de impacto
MEDIO FiSICO
MEDIO BIOTICO
Cobertura vegetal
Alteracion en la superficie cubierta por vegetacion secundaria o exética.
Modificacidn de superficie con vegetacion nativa.
Modificacion del habitat natural.
Comunidad ecoldgica
Alteracion de patrones de dispersion de especies de flora y fauna (barreras de dispersion).
Cambios en la integridad del ecosistema.
Cambios en la productividad natural.
Modificacidn del habitat.
Modificacidn del nimero de especies de flora y fauna presentes en el sitio (biodiversidad).
Especies acuaticas
Afectacion a especies acuaticas endémicas y/o incluidas en la NOM-059- SEMARNAT-2010.
Alteracion en el nUmero de organismos de especies acuaticas exodticas.
Apropiacion ilegal de especies acuaticas.
Cambios en el nimero de organismos en las poblaciones naturales de especies acuaticas.
Modificacidn de tasa de migracion.
Especies terrestres
Afectacion a especies terrestres endémicas y/o incluidas en la NOM-059- SEMARNAT-2010.
Alteracion en el nimero de organismos de especies terrestres exoticas.
Apropiacion ilegal de especies terrestres.
Cambios en el nimero de organismos en las poblaciones naturales de especies terrestres.
MEDIO INERTE
Aguas
Cambios en la hidrodinamica.
Cambios en la extraccién de agua por habitante.
Cambios en la presién sonora en agua.
Extraccion de agua subterranea.
Extraccion total de agua para uso consuntivo.
Modificacidn en el area disponible de espejo del agua.
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SISTEMA AMBIENTAL
SUBSISTEMA AMBIENTAL
Componente ambiental
Indicador de impacto
Modificacidn en la concentracion de contaminantes presentes.
Salinizacién del acuifero e intrusidn salina.
Atmésfera
Cambios en la presiéon sonora en aire.
Contaminacion.
Contribucidn al efecto invernadero (cambio climatico).
Geoforma
Modificacidn de la geoforma.
Modificacidn en la superficie de las zonas de inundacién.
Suelo
Cambios en el consumo de plaguicidas y fertilizantes.
Cambios en el uso de suelo.
Degradacion interna (procesos quimicos vy fisicos).
Degradacion por movimiento de material (hidrica y edlica).
Degradacidn y desertificacion natural.
Modificacion en la concentracion de contaminantes provenientes de derrames de
hidrocarburos.
MEDIO PERCEPTUAL
Componentes singulares
Modificacion de componentes singulares.
Paisaje intrinseco
Modificacidn del paisaje por la presencia de elementos ajenos.
Valor testimonial
Modificacidn del paisaje natural.
MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL
MEDIO DE NUCLEOS HABITADOS
Dinamica poblacional
Cambios de la tasa de emigracién-inmigracion.
Empleo
Cambios en la generacidn de fuentes de trabajo.
Prestaciones laborales.
Infraestructura urbana
Aparicion y/o modificacion de dreas de marginacion.
Cambios en la demanda de suelo urbanizado.
Propiedad Social
Cambios en la oferta y demanda de bienes de uso comun.
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SISTEMA AMBIENTAL
SUBSISTEMA AMBIENTAL
Componente ambiental
Indicador de impacto
Salud

Modificacidn en el nimero de personas adscritas al régimen de servicios

institucionales.
Servicios
Cambios en el consumo de agua potable y/o generacidn de aguas servidas.
Cambios en el consumo de energia eléctrica.
Cambios en el volumen de residuos sélidos generados.
Uso del suelo
Cambio en el uso del suelo.
Vias de comunicacién
Cambios en el uso de las vias de comunicacién.
Cambios en la demanda de vias de comunicacion.
MEDIO ECONOMICO
Finanzas publicas
Modificacidn en la captacién de recursos econdmicos.
Impulso a la industria
Cambios en la oferta de servicios turisticos recreativos.
Variacion del indice de estancia promedio.
Variacion del indice de gasto promedio diario.
Variacion en el niumero de turistas en el Destino.
Impulso al comercio
Modificacidn en la demanda de insumos para la construccién.
Modificacién en la demanda de insumos basicos de consumo.
MEDIO SOCIO CULTURAL
Aspectos culturales.
Alteracidn de valores culturales (idioma, costumbres y tradiciones).
Patrimonio histérico y artistico.

médicos

Alteracion de elementos de valor cultural (obras de arte, edificios, monumentos, individuos

de flora singulares).

Una vez definidos todos los elementos que componen el Sistema Ambiental del sitio del proyecto

(conforme a lo establecido en el principio de ésta seccidn), se incorpora una descripcidon de cada

componente, conforme lo indicado en los criterios ecolégicos de la UGA Ff-3 del POETRCT, sefialando

la zona de influencia directa e indirecta para cada uno de ellos. Al final de la descripcidén, mediante un
sistema de informacion geografica se determinaran los limites del sistema ambiental especificos para

las zonas de influencia directa e indirecta.
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a) Medio Fisico.

Subsistema medio inerte.
Debido a la magnitud y la escala de cambio temporal en el medio inerte, los limites externos del sistema
ambiental se ven establecidos por factores fisicos que actian como barreras ante la generacion de
algln impacto ambiental. Los componentes mas susceptibles de ser afectados por las acciones del
proyecto son: la atmdsfera, el suelo, el subsuelo, asi como la hidrologia superficial.

Componente ambiental atmosférico.
Considerando que los fendmenos meteoroldgicos tienen su génesis y formacién dentro del
componente ambiental atmosférico, durante su analisis se describieron las variables de viento,
precipitacién, temperatura y clima.

Clima.
De acuerdo a la clasificacién de Koppen modificada por Enriqueta Garcia (1988), el tipo de clima que se
presenta en la zona de influencia del sitio de estudio es Calido subhiimedo Aw2(x’) temperatura media
anual mayor de 222C y temperatura media del mes mas frio mayor a 182C, con un régimen de lluvias
de verano. Ver Imagen 14.
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Imagen 14. Distribucién de climas en el drea de influencia del proyecto.
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Precipitacion.
La precipitacion promedio pluvial anual es de 1,150.3 mm, con temporadas de seca que van desde
febrero hasta mayo, una precipitacién del mes mds seco que va de 0 a 60 mm; mientras que la
temporada de lluvia es en verano, de junio hasta noviembre. Al término e inicio del afo se presentan
lloviznas invernales desde diciembre hasta enero como resultado de las masas de aire frio continental
denominadas nortes, con un porcentaje de precipitacién invernal del 5 al 10.2% del total anual.

Temperatura.
La temperatura media anual es de 25.5 °C, de abril a octubre se presentan los meses mas célidos, siendo
diciembre, enero y febrero los menos calidos del afo, con medias mensuales 23.8. 23.7°C, y 24.5°C,
respectivamente. La temperatura maxima puede llegar por arriba a los 41.5 °C, la cual generalmente
se presenta en el mes de mayo.

Vientos.
Los vientos dominantes alisios soplan desde el sureste durante la primaveray el verano, y los “nortes”
con fuertes vientos del norte y noroeste son comunes durante el otofio y el invierno. En la linea de
costa, la velocidad media del viento es de 5 m/s.

Enla Peninsula de Yucatan se pueden presentar huracanes que, dependiendo de su intensidad, pueden
ocasionar la perdida de especies de flora y fauna o pueden modificar el paisaje. Este tipo de fenédmenos
se presentan con mayor frecuencia en los meses de junio a octubre y en ocasiones llegan a alcanzar
velocidades superiores a los 300 km/h. Los huracanes mas importantes que han afectado la zona son
Gilberto en 1988, Roxana en 1995 y Emily y Wilma en 2005. Los huracanes mas intensos registrados
para el Estado han sido Gilbert y Wilma, los cuales pasaron a escasos kildmetros del poblado de Puerto
Morelos en septiembre de 1988 y octubre de 2005 respectivamente, estos son considerados como los
fendmenos hidro-meteoroldgicos mas intensos registrados en el hemisferio tropical occidental.

Dadas las caracteristicas del proyecto y su dimension, asi como la definicion de la Zona de Influencia
Directa e Indirecta antes sefialada, se considera que el componente atmosférico no presenta una Zona
de Influencia Directa, toda vez que no se registraran Impactos Ambientales Directos sobre este sitio.
Asimismo, en cuanto al limite de la Zona de Influencia Indirecta, no es factible utilizarlo como un
elemento delimitador.

Durante la mayor parte del afio existe un sistema de brisa marina con vientos NNE y ESE que
predominan en esta zona. En los meses de octubre a febrero, los vientos son principalmente del NW
con una velocidad promedio de 8 m/s notando que las mayores velocidades se presentan después del
mediodia; mientras que el resto del afio es de 4-6 m/s. Hay una minima existencia de vientos del SW.

Se han registrado principalmente dos tipos de fendmenos atmosféricos que producen vientos mayores
alos 70 Km/hr:
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e Losvientos de componente N y NNO Ilamados nortes que se presentan entre noviembre y marzo,
de origen polar.

e Las depresiones tropicales del Atlantico que pueden evolucionar en tormentas y huracanes
durante su paso por la cuenca del Mar Caribe; su componente es E y SE y se presentan principalmente
entre junio y octubre, siendo septiembre el mes en que mas inciden.

En la zona se presenta una temporada de huracanes con incidencia de junio a mediados de noviembre,
seguida de una temporada de Nortes que finaliza en el mes de febrero

Geologia y geomorfologia.
Como se sefialaba al principio de la descripcién de los componentes del subsistema inerte, otro aspecto
importante durante la delimitacidn del sistema ambiental, es la geomorfologia, toda vez que una parte
de las acciones que involucra el proyecto, pretenden establecerse en la superficie terrestre, alterando
de alguna manera el sistema geomorfoldgico y su paisaje. Cabe sefalar que no se utilizan los rasgos
geoldgicos para delimitar el Sistema Ambiental, dado que la totalidad de los procesos geolégicos
ocurridos en el area donde se pretende ubicar el proyecto, pertenecen al periodo Cuaternario.

De acuerdo al Instituto de Estadistica Geografia e Informatica, el Estado de Quintana Roo se divide en
3 sub-provincias fisiograficas: Carso yucateco, Carso y Lomerios de Campeche y Costa Baja de Quintana
Roo, estas unidades territoriales son de una escala media con cierto grado de homogeneidad morfo-
genética y ambiental. Bajo este criterio se estructura al sistema de clasificacion de paisajes
geomorfoldgicos. A cada paisaje le corresponde una particular combinacidn de procesos enddgenos y
exodgenos, asi como las respectivas evidencias en geoformas, materiales (residuales, acumulativos,
erosivos, etc.) e indicadores bidticos.

Las caracteristicas geoldgicas de la regidn donde se localiza el proyecto quedan comprendidas dentro
de la provincia Peninsula de Yucatdn y la sub-provincia del Carso Yucateco. El relieve topografico en la
zona costera esta constituido por un terreno casi plano, conformado por elevaciones no mayores de
los 20 metros de altura.
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Imagen 15. Provincias fisiograficas.

La Peninsula de Yucatan esta conformada por una plataforma carbonatada de sedimentos mesozoicos
y cenozoicos originada en los fondos ocednicos sobre un basamento del Paleozoico (Lugo et. al., 1992).
Como consecuencia de este origen se presentan dos principales subsistemas geoldgicos, en el centroy
suroeste rocas plegadas oligocénicas y en el norte y oriente planicies de rocas y sedimentos neogénicos.

Durante el cuaternario esta planicie fue modificada por la formacidn de pantanos y lagunas, asi como
por la acumulacién de abundantes depdsitos de litoral. Por las caracteristicas que presenta el drea, esta
se puede ubicar en una etapa geomorfoldgica correspondiente a la madurez, misma que limita de
manera natural el poligono del SAR, por el borde interno de la planicie ondulada de antiguas playas o
litorales, la cual se extiende paralela a la costa con predominio de selva baja de transicion y selva baja
subperennifolia. Hacia la costa, converge con la planicie o llanura de inundacidn, la cual presenta una
amplia extensién de cuerpos de agua perennes, cubierta de manglar mixto, y manglar rojo, con

presencia de matorral costero. El limite del SAR esta dado por el frente supralitoral.
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En el drea de estudio afloran depdsitos carbonatados del cuaternario, representados por una unidad
de calcarenitas bidgenas semiconsolidadas con estratos laminares y que en algunas zonas presenta
estratificacion cruzada. De acuerdo con el INEGI, el predio se encuentra en la unidad Q (li) rocas
provenientes del Cuaternario de origen litoral.
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Imagen 16. Se muestra la vinculacién del SA con la Carta de Geologia.

La zona presenta rocas carbonatadas que se originaron desde el periodo Terciario Superior, las que,
debido a unaintensa precipitacidn, el climay su posicion estructural, han sufrido una intensa disolucion
ocasionando una superficie rocosa karstica ligeramente ondulada.

Los sedimentos calcdreos son originados por accion de las corrientes litorales permanentes, del oleaje,
mareas y vientos dominantes del sureste. Esta actividad de erosién es contrarrestada por las
comunidades bioldgicas, como los arrecifes y actian como una barrera que disminuye la accién erosiva
de las olas y corrientes marinas.
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Las costas de Quintana Roo, por su geomorfologia se consideran dentro de la unidad costera IV, que
comprende el borde de la Peninsula de Yucatan, desde las cercanias de Isla Aguada, Campeche hasta
Chetumal, Quintana Roo, su longitud aproximada es de 1,100 km. Estd comprendida en la Plataforma
Yucateca, la cual se encuentra emergiendo desde el Paleoceno y en su mayor parte presenta una
llanura de relieve moderado y suave a excepcion de la parte oriental que se profundiza rapidamente
por erosidon debido a las corrientes marinas que acttan en el Canal de Yucatdn. Esta unidad estd
constituida por sedimentos carbonatados del Cuaternario Tardio y presenta topografia karstica con
ausencia de sistemas superficiales de drenaje.

Clasificacion.
De acuerdo a la clasificacién tectdnica, esta unidad, corresponde a una costa de mares marginales,
compuesta por: costas primarias, de erosidn terrestre, con topografia karstica sumergida; costas
secundarias, por deposicién marina, de barrera con playas de barrera, islas de barrera y ganchos de
barrera; costas secundarias, construidas por organismos, arrecifes coralinos, costas de arrecifes
bordeantes.

Componente ambiental edafoldgico.

El origen de muchos suelos de la Peninsula de Yucatan esta en discusion, se sugiere que el verdadero
material, es el resultado de la depositacion de material organico (fango calcareo submarino), polvo
metedrico o cenizas volcanicas, sobre las unidades geomorfoldgicas recientes carbonatadas. Para el
caso de los suelos profundos, son el resultado de un antiguo ciclo de formacidn. Otra teoria establece
que los suelos rojos derivan de un fango marino con una gran cantidad de impurezas volcanicas, con
una mezcla de arcillas de origen palustre, lo que se relaciona mas con las zonas costeras como el sitio
del proyecto.

La zona del proyecto presenta suelos denominados Solonchak, de acuerdo a la clasificacién del INEGI
(SERIE 1), Del ruso sol: sal. Literalmente suelos salinos. Se presentan en zonas donde se acumula el
salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las partes mas bajas de los valles y llanos de
las regiones secas del pais (Fig. 49 Y 50). Tienen alto contenido de sales en todo o alguna parte del
suelo. La vegetacidn tipica para este tipo de suelos es el pastizal u otras plantas que toleran el exceso
de sal (haldfilas). Su empleo agricola se halla limitado a cultivos resistentes a sales o donde se ha
disminuido la concentracion de salitre por medio del lavado del suelo. Asimismo, este tipo de suelos se
distinguen como suelos con enriquecimiento en sales facilmente solubles en algin momento del afio,
formadas en ambientes de elevada evapotranspiracion.
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Imagen 17. Edafologia.

Componente ambiental hidrico.
La peninsula de Yucatan esta dividida en cinco zonas hidrogeolégicas.
1. Region costera.
2. Semicirculo de cenotes (noroeste del estado de Yucatan).
3. Planicie interior.
4. Cuencas escalonadas.
5. Cerros y valles.

Bajo este contexto, la zona donde se pretende ubicar el proyecto se ubica en la regién hidrogeoldgica
de Regidn costera.

El acuifero de la Peninsula en su totalidad consiste en un sistema karstico maduro, que sobreyace en
sedimentos carbonatados que datan del Terciario y el Cuaternario; en algunos sitios de la Peninsula
hay algunas evidencias de lentes de arcilla que retienen una parte del agua que se precipita, pero
tienden a ser cuerpos de agua superficiales de influencia local, lo que no afecta el flujo regional del
agua subterrdnea. Debido a que los sedimentos carbonatados antes mencionados, al disolverse no
dejan residuos, se considera que el acuifero de la Peninsula no estd confinado, con excepcién a una
estrecha banda que se ubica paralela a la costa, entre el poblado de Puerto Morelos y Playa del Carmen;
este elemento ha generado que se considere a las aguas subterraneas de la Peninsula como un acuifero
costero, con influencia mareal, alta permeabilidad y un gradiente hidraulico muy bajo.
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Por otro lado, de acuerdo a criterios de gestion ambiental, el estado de Quintana Roo ha sido dividido
en dos subregiones hidroldgicas: Region No. 32 Yucatan Norte (RH32), que a su vez se divide en
Cuencas A: Quintana Roo, con un flujo preferente del manto en sentido oeste-este y B: Yucatdn, con
un flujo regional preferente en sentido sur-norte; y Region No. 33 Yucatan Este (RH33), que se divide
en cuenca A Bahia de Chetumal y otras y B Cuencas cerradas.

El drea de estudio, se localiza en la Region Hidrolégica 32 (RH32), que conforma la cuenca de Quintana
Roo, de régimen perenne, en cuya trayectoria sélo se integran arroyos intermitentes ya que la descarga
es subterrdnea. No existen en los alrededores cuerpos de agua dulce superficiales y la zona presenta
un porcentaje de escurrimiento del 0 a 5%, con un coeficiente de escurrimiento menor a 5 mm, que
tiende a ser uniforme debido a las caracteristicas de permeabilidad, cubierta vegetal y productividad
primaria media. El escurrimiento general de la subcuenca es hacia el este.
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Imagen 18. Regidn hidroldgica y direccidn del flujo en los alrededores del sitio del proyecto.
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Estudio de corrientes.

De acuerdo a Rauscher (1991), el flujo de agua dominante en el Caribe es hacia el oeste-noroeste, hasta
arribar a las costas de Yucatan. En la zona del proyecto las corrientes se presentan de sur a norte con
velocidades de 1 a 2 nudos, el movimiento de agua en el Caribe mexicano estd determinado
principalmente por la corriente de Yucatan (Sur-Norte), y la existencia de pequefias contracorrientes
cerca de la costa (Merino, 1986). De acuerdo al mismo autor, las velocidades que llegan a alcanzar
pueden superar los 4 nudos; cerca de la costa las velocidades son variables y dependen en gran medida
del viento dominante.

Las corrientes presentan una direccidén predominante hacia el norte, con un patrén de corrientes que
fluye hacia el norte, paralelo a la costa, con la presencia de contracorrientes en las estaciones de
invierno y primavera.

Subsistema medio biético.
Debido que el sitio que nos compete pertenece a una zona urbana, el paisaje y el sistema ambiental
original han sufrido modificaciones derivadas de las diversas actividades antropogénicas (construccion
de infraestructura, desarrollos hoteleros, actividades recreativas y portuarias) desarrolladas en el area
de influencia del proyecto. Todas estas actividades han generado cambios significativos en la
composicion florista y las poblaciones animales que se desarrollaron o que aun se desarrollan en este
sitio.

Componente biolégico terrestre.
Vegetacion.

De acuerdo con la carta de vegetacion y uso de suelo series Vy VI del INEGI, el SA carece de vegetacidn
y esta ocupado por Asentamientos Humanos (AH), Sin embargo, durante el reconocimiento de campo
se observé que a lo largo del SA se presentan remanentes de vegetacidén de duna costera con especies
propias de Matorral costero y especies haldfilas en la zona de playa.

De acuerdo a las observaciones de campo, actualmente el predio carece en su totalidad de cubierta
vegetal original y tan sélo cuenta con algunos arboles dispersos de la vegetacion original que consistia
en matorral costero como las palmas chit y nakax, uva de playa, chechem, Palma de Coco y Chaca, que
se entremezclan con diversas plantas de ornato como cicadas, teléfono, tulipan, hoja elegante,
filodendro, maguey morado, ixora, almendro, entre otras. Asimismo, en la zona de playa adn
prevalecen algunas especies haléfilas de duna costera como, uva de mar, sikimay, tabaquillo, lirio de
playa, lechuguilla y verdolaga de playa, conservadas como pantas de ornato.
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Imagen 19. Uso del suelo y vegetacion serie VI.

Tabla 16. Especies identificadas en el predio.

Familia Nombre cientifico Nombre comun
Anacardiaceae Metopium brownei Chechem
Arecaceae Cocos nucifera Palma de Coco
Arecaceae Thrinax radiata Palma Chit
Arecaceae Coccothrinax readii Palma nakax
Burseraceae Bursera simaruba Chaca
Combretaceae Terminalia catappa Almendros
Polygonaceae Coccoliba ubifera Uva de playa
Arecaceae Epipremnum aureum Teléfono
Arecaceae Alocasia macrorhiza Hoja elegante
Arecaceae Philodendron scandens Filodendro
Zingiberaceae Alpinia purpurata Heliconia
Apocynaceae. Catharanthus roseus Vinca
Arecaceae Chamaedorea seifrizii Xiat
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Familia Nombre cientifico Nombre comun
Arecaceae Diefembaquia amoena Diefembaquia
Malvaceae Hibiscus rosa-sinensis Rosa china
Aizoaceae Sesuvium portulacastrum Verdolaga de playa

Boraginaceae Tournefortia gnaphalodes Tabaquillo
Commelinaceae Rhoeo discolor Maguey morado
Goodeniaceae Scaevola sericea Lechuguilla

Liliaceae Hymenochallis littoralis Lirio de playa
Rubiaceae Ixora coccinea Ixora
Surianaceae Suriana maritima Sikimay

Imagen 20. Aspecto dela vegetacion presente en el predio.

En general el predio carece de conservacidn forestal ya que la vegetacion original fue eliminada y la de
los alrededores al predio ha sufrido alteraciones derivadas de las actividades antropogénicas y por los
dafios ocasionados por algunos fendmenos meteoroldgicos que se han presentado en esta zona.
Considerando las condiciones de conservacién del sitio, la operacion del proyecto no generard mas

impactos dada sus caracteristicas y su tamaio.
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Contrario a esto, uno de los objetivos del proyecto es mejorar el paisaje del sitio reforestando con
especies nativas, ademas de llevar a cabo acciones de limpieza en el sitio para evitar la contaminacion
y el deterioro de la calidad del paisaje.

Especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Del listado anterior las palmas chit (Thrinax radiata) y nakax (Coccothrinax readii) se encuentran
protegidas por la Norma bajo la categoria de especies Amenazadas.

Fauna terrestre.

Debido a que laZOFEMAT se encuentra perturbada por lo diversos impactos de las actividades turisticas
donde se localiza la zona colindante al predio, el estado de conservacidn del sito es bajo, ocasionando
que la mayoria de las especies de fauna terrestre migren a otros sitios menos perturbados y sélo se
observen las especies tolerantes a las dreas perturbadas, como por ejemplo algunas aves y algunas
especies de reptiles.

Para el registro de la fauna presente en el predio, se optd por utilizar un método de observacién directa
mediante un recorrido al interior del mismo, a través de la vegetacion y entre las brechas
aprovechables, para registrar los avistamientos de ejemplares de fauna observados en el sitio, asi como
registros de indicios como huellas, restos dseos, rascaderos, excretas, nidos, madrigueras, y cualquier

otra evidencia de su presencia, las cuales son de facil identificacion in situ.

Tabla 17. Lista de las especies que fueron observadas durante el recorrido en el predio.

Aves
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mayor
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle tropical
Tyrannidae Pitangus sulfuratus Luis bienteveo
Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano piriri
Icteridae Icterus gularis Calandria dorso negro mayor
Vireonidae Vireo magister Vireo yucateco
Picidae Melanerpes aurifrons Carpintero cheje
Tyrannidae Myiarchus yucatanensis Papamoscas yucateco
Tyrannidae Myiozetetes similis Luisito comun
Reptiles
Iguanidae Ctenosaura similis Iguana negra
Dactiloidae Anolis sagrei Tolok
Guekkonidae Hemidactylus frenatus Gueko
Mamiferos
Sciuridae Sciurus yucatanensis Ardilla yucateca

PROMOVENTE: CASA VIOLETA RESORTS, S.A. DE GC.V.
CONSULTOR: BIOSILVA, A.C.



MANIFESTACIAN DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR
PARA REGULARIZAR LA OPERACION DEL “HOTEL CASA VIOLETA”

Por otro lado, de acuerdo con los informantes del predio, ocasionalmente se observan otras especies
de fauna local como mapache (Procyon lotor), coati (Nasua narica), tlacuache (Didelphis virginiana); y
tortugas marinas durante la temporada de anidacion.

Especies de fauna protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.
La especie de iguana negra (Ctensaura silimis) se encuentra enlistadas bajo la categoria de
AMENAZADA de acuerdo a lo establecido por esta normay la tortuga blanca o tortuga verde (Chelonia
mydas) y tortuga caguama (Caretta caretta) se encuentran catalogadas como especies en PELIGRO DE
EXTINCION.

Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves.
Por otro lado, en lo que respecta a la ubicacién del proyecto con respecto a las Areas de Importancia
para la Conservacion de las Aves, establecida por la CONABIO, se debe sefialar que el sitio no se
encuentra en ninguna de las zonas definidas por los especialistas, como:

e Sijtios en donde se presentan nimeros significativos de especies que se han catalogado como
amenazadas, en peligro de extincidn, vulnerables o declinando numéricamente;

e Areas con poblaciones locales con rangos de distribucion restringido;

e Zonas donde habitan conjuntos de especies restringidos a un bioma o habitat Unico o amenazado;

e Sitios que se caracterizan por presentar congregaciones grandes de individuos;

e Sijtios importantes para la investigacion ornitoldgica.

Las zonas mas cercanas al sitio del proyecto, con las caracteristicas antes sefialadas corresponden a:

Sian Ka’an: La Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an se ubica en un area plana y poco elevada sobre el
nivel del mar. No existen rios, el agua que recibe el suelo se filtra rdpidamente. La vegetacion de la zona
es muy variada e incluye lagunas costeras y cayos. La zona se considera Patrimonio de la Humanidad
de la UNESCO. Existen varias especies cuasiendémicas de aves y nueve endémicas, incluyendo especies
amenazadas y en peligro de extincién. Es de gran importancia para las aves de selva y acuaticas.
Ademas, existe otro tipo de fauna en el drea como son Felis concolor, Leopardus pardalis, Tapirus
bairdii, Ateles geoffroyi y Chelonia mydas.
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MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL.

De acuerdo con el enfoque realizado a la descripcion del sistema ambiental y los diferentes
componentes ambientales utilizados para su delimitacidn, cabe sefalar que el medio socioecondmico
y cultural, con excepcién del componente de nicleos habitados, constituye un factor adimensional en
términos de superficie, toda vez que las interacciones que se generan en las comunidades sociales,
estan relacionadas por la relacion de grupos humanos que comparten bienes y servicios para hacer
posible la vida dentro de ella, con un grado de suficiencia que les permita contener a sus pobladores
dentro de sus limites. Considerando el tipo de interaccién antes sefialado, la relacién de una comunidad
social con el ecosistema se establece en términos espaciales modificando los intercambios y flujos de
energia existentes, deteniendo o modificando en algun grado la sucesién ecoldgica del mismo, debido
a la transformacidn del territorio.

En virtud de lo anterior, y con el propdsito de delimitar el sistema ambiental del proyecto, a
continuacién, se describen los nucleos habitados y la infraestructura relacionada con los mismos.
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Demografia.
La poblacion del Municipio Tulum era de 22,305 habitantes de acuerdo con el INEGI, 2005. Para el afio
2009, el Consejo Estatal de Poblacién (COESPO), de Quintana Roo, estimé una poblacién de 31,108
habitantes130 Sin embargo de acuerdo a los datos obtenidos por INEGI en el Censo de poblacién y
Vivienda 2010 para ese afio habia 28, 263 habitantes, con base a éste dato, se tiene una densidad
poblacional aproximada de 13.85 hab/Km?. Este valor indica una baja densidad y, por ende, se infiere
la existencia de grandes superficies de terreno deshabitada, lo cual resulta de una distribucién irregular
de la poblacidn, ya que la mayor parte de la poblacién esta asentada en la cabecera municipal y a lo
largo de la zona costera, donde se realizan actividades turisticas, mientras que al interior del Municipio,
las localidades presentan una alta dispersidén, aunque estén vinculadas a una via de comunicacion
terrestre.

La poblacidn total reportada para el municipio a mediados del 2010, de acuerdo a estimaciones del
INEGI en el Estado de Quintana Roo, fue de 28,263 habitantes. De esta cifra la poblacién masculina
correspondid a 14,714 habitantes y la poblacidon femenina 13,549 habitantes, ademds se observa que
la gran parte de la poblacién son jévenes menores a los 30 afios, siendo el mayor grupo de acuerdo a
la division quincenal y con una poblacién de 3,368 (1,753hombres y 1,615 mujeres) el grupode 0 a 4
afos, el grupo de 20 a 24 afios en segundo lugar con 3,273 habitantes (11,738 hombresy 1,535 mujeres)
en tercer lugar esta el grupo de 5 a 9 aflos con 2,962 habitantes (1,519 hombres y 1,443 mujeres).

Tabla 18. Numero de habitantes del estado de Quintana Roo y el Municipio de Tulum, desglosado en
hombres, mujeres, poblacién de habla indigena y tasa media anual de crecimiento.

Habitantes Porcentaje
Estado 874,953 51.24 48.76 5.9 22.98
Tulum 28,263 52.06 47.93 3.1 16.17

*Tasa media anual de crecimiento

En lo que respecta al crecimiento de la poblacidn en el municipio, entre las décadas de 1990 a 2010, se
observé lo siguiente:

Tabla 19. Crecimiento de la poblacién del municipio de Tulum, en el periodo comprendido entre 1990y
2010.

Poblacién 2,111 3,603 6,733 14,790 18,233

e
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Poblacion econdmicamente activa.
De acuerdo con los datos reportados en el ultimo Conteo General de Poblacion y Vivienda a
continuacidén se presenta en la siguiente Tabla la Poblacion Econédmicamente Activa (PEA) registrada
para las localidades mas importantes del municipio de Tulum.

Tabla 20. Poblacién Econdmicamente Activa de las principales localidades del Municipio Tulum.
Informacién basica por localidad del Municipio Tulum; datos del XIl Censo General de Poblacién y Vivienda
2010.

LOGALIDAD P%Emffo SECUNDARIO | TERCIARIO
TULUM 2550 113 460 1873
CIUDAD CHEMUYL 717 7 30 660
AKUMAL 532 25 64 439
COBA 232 82 39 106
CHANCHEN PALMAR 130 92 8 21
SAN SILVERIO 222 170 30 27
SAN JUAN DE DIOS 71 36 26 9
SAHCAB MUCUY 25 17 3 15
CHANCHEN PRIMERO 209 152 20 37
YALCHEN 144 105 24 11
FRANCISCO UH MAY 92 36 33 18
MANUEL ANTONIO AY 57 17 21 16
YAXCHE 104 72 19 13
MACARIO GOMEZ 73 36 18 14
HONDZONOT 55 36 6 13
JAVIER ROJO GOMEZ (PUNTAALLEN) | 151 26 12 86

La principal actividad econdmica en el Estado de Quintana Roo es el turismo, ya que aporta casi el 50%
al Producto Interno Bruto (PIB) estatal. Sin embargo, su economia no solo se compone del sector
turistico-comercial (hoteles, restaurantes y comercio), sino que también cuenta con la industria de
transformacion basica, aunque si bien es sabido que no es muy amplia y estad poco desarrollada,
también esta entendido que es indispensable para brindar las condiciones y oportunidades de
operacion a este sector de gran actividad; la industria manufacturera representa poco menos del 3%
del PIB estatal.

En los ultimos afos, la participacidn de la industria manufacturera en el PIB estatal de Quintana Roo ha
sido decreciente al presentar 2.28%, en contraste con la evolucion nacional.
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La actividad de la industria manufacturera de Quintana Roo se concentra principalmente en tres
divisiones: 60% en productos alimenticios, bebidas y tabaco, 14% en la industria de la madera y sus
productos, y 13% en productos de minerales no metalicos (excepto derivados del petréleo y carbdén).

Vivienda.
De acuerdo con los datos del Conteo de Poblacién y Vivienda 2010, el Municipio de Tulum cuenta con
340 localidades activas, y se registraron un total de 7,629 viviendas, de las cuales 6,517 (85.42%),
contaban con agua de la red publica, mientras que 484 (6.34%) viviendas no contaban con el servicio y
en 157 (1.01%) no estaba especificado, por lo que la cobertura del servicio era amplia.

De acuerdo con datos proporcionados por el Organismo Operador de Tulum de la Comision de Agua
Potable y Alcantarillado de Quintana Roo en septiembre de 2010, en la localidad de Tulum se tiene una
cobertura del 90% del servicio de agua potable y 6,176 usuarios cuentan con tomas domiciliarias de
agua potable.

En cuanto al servicio de energia eléctrica se registré que, de las 7,629 viviendas habitadas, 7,089
(992.92%) viviendas contaban con energia eléctrica, 260 (3.40%) no recibian este servicio y en 121
(1.58%) no estaba especificado, por lo que la mayoria de las viviendas contaban con este servicio, sin
embargo, no se consideraron la mayoria de las localidades.

Medios de comunicacion.
Debido a que el area de influencia del predio se localiza dentro de una de las principales zonas de
actividades turisticas del pais, cuenta con servicios de correo, telégrafos, telefonia celular y de larga
distancia, medios de comunicacidn cibernética, radiodifusoras y periddicos.

Medios de transporte.
Dentro del medio terrestre se cuenta con varias lineas de autobuses que lo mantienen comunicado con
las principales ciudades de la Peninsula y centro del pais.

Servicios publicos.
El Municipio de Tulum proporciona los principales servicios a la poblacién, tales como alumbrado
publico, mercados, rastros, servicio de agua potable y alcantarillado, recoleccién de basura, seguridad
publica y de transito.

Centros educativos y servicios de salud.
El municipio cuenta con servicios de educacion que va desde el nivel preescolar hasta de educacién
media superior. El sistema educativo cuenta con un sistema escolarizado, asi como también cursos
comunitarios y sistemas formales.
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En lo que respecta a los servicios de salud, se cuenta con los que son proporcionados a través de los
Servicios Publicos de Salud (IMSS, ISSTE, DIF, Cruz Roja) asi como los servicios médicos particulares,
tales como clinicas y hospitales.

IV.3.1. Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA.

El objetivo de esta seccion es caracterizar de manera retrospectiva la calidad ambiental del SA en los
términos expuestos en las secciones anteriores, de tal forma que se defina cdmo es su estructura y
como es su funcionamiento, a través del analisis de sus componentes bidticos, abidticos y
socioecondmicos de importancia sustantiva.

En este andlisis se identifican y describen las tendencias de desarrollo y/o de deterioro que registra el
SA y que pudieran haber incidido de manera determinante en la calidad ambiental que registra
actualmente.

Asi mismo, se analizan de manera integral los aspectos de los componentes abidtico, bidtico y
socioecondmico que definen la calidad ambiental del SA donde pretende operar el proyecto.

Este analisis y sus resultados nos llevan a determinar el estado "cero" o "estado sin proyecto" de dicho
SA, mismo que sera fundamental para desarrollar la identificacidn, descripcidon y evaluacion de los
impactos ambientales del sistema ambiental regional; estrategias para la prevencién y mitigacion de
impactos ambientales, acumulativos y residuales, del sistema ambiental regional y prondsticos
ambientales regionales y, en su caso, evaluacidn de alternativas.

Este analisis facilita el prondstico de los impactos: integrando la informacién con base en las
observaciones directas, en el levantamiento de datos en campo y la comparacion de los mismos con
los publicados, a fin de llevar a cabo una correcta caracterizacion de los elementos ambientales.

IV.3.1.1 Medio abidtico

A continuacion, se expone la descripcidn de los principales elementos y factores que componen el
medio abidtico en el SA donde se ubica el proyecto y su entorno a diferente nivel de escala.

a) Climayfenémenos meteoroldgicos.

El municipio de Tulum es una regién practicamente plana con pequefias elevaciones que no rebasan
los 20 metros de altura.

Quintana Roo se encuentra situado en la zona intertropical mundial. Presenta tres subtipos climaticos:
AwO0, Awly Aw2. El término Aw hace referencia a un clima célido subhimedo, con temperatura media
anual mayor de 22°Cy régimen de lluvias en verano con temporada de sequia en invierno. El indicador
0, 1y 2 sefiala el grado de humedad siendo el primero el menos himedo y el Gltimo el mas humedo.
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Con base a la aplicacién de los datos de temperatura y de precipitacién de la estacion meteoroldgicay
con referencia a la metodologia de interpretacidén generada por Enriqueta Garcia (1988), misma que se
disefié de acuerdo a la clasificacion climatica de Képpen, en el area predomina el tipo climatico: Aw2
(x'), correspondiente a un clima célido subhimedo con lluvias en verano, con una precipitacion
promedio anual menor a 1,150 mm.

Temperaturas promedio.
Se presenta una temperatura promedio anual correspondiente a la isoterma de 25.5°C, asi mismo,
presenta una oscilacion térmica entre 5y 7°C; un cociente de precipitacion/temperatura menor a 46,
registrandose el mes mas caliente entre junio y agosto.

Intemperismos.
En la zona al igual que en el resto del estado e incluso la peninsula de Yucatdn y la zona sur-sureste del
pais, se manifiestan una serie de intemperismos atmosféricos, que ocasionan cambios significativos al
medio en donde se manifiestan. Los registrados para la zona de interés son de dos tipos los Severos y
los no severos, mismos que se describen a continuacién.

Severos.
Los fenémenos atmosféricos clasificados en esta categoria se manifiestan anualmente, entre los meses
de mayo a noviembre y arrastran consigo grandes volimenes de humedad, mismos que se precipitan
por medio de rafagas y fuertes chubascos. Su formacién es de tipo ciclénica, generando ademas fuertes
vientos que practicamente remueven todo lo que encuentran a su paso.

Para la zona insular, se reconocen dos sitios denominadas matrices porque en ellos es donde se inicia
su formacién y evolucién. La primera se localiza en el mar Caribe, frente a las costas de Venezuela y
Trinidad, cuyos fendmenos se desplazan hacia el noroeste sobre el mar Caribe, atravesando América
Central y las Antillas Menores, dirigiéndose finalmente hacia el norte hasta las costas de Florida,
Estados Unidos de Norteamérica, afectando a su paso las costas del estado de Quintana Roo.

La segunda, comprende desde el frente de las Antillas Menores en el Caribe oriental hasta el océano
Atlantico tropical, por el area de Cabo Verde frente a las costas del continente africano. Los fenémenos
originados tienen un rumbo general hacia el oeste, cruzando entre las Islas de las Antillas de sotavento
y barlovento, para encausarse hacia la peninsula de Yucatan, y luego continuar al Golfo de México,
afectando los estados de Veracruz y Tamaulipas, en México y Texas y Florida en los Estados Unidos de
Norteamérica.

El Municipio presenta el subtipo climatico Aw2 (x') que es el mas humedo de los célidos subhimedos
con régimen de lluvias de verano, tiene una temperatura media anual de 25.5°C, con una variacién de
la media mensual entre el mes mas frio y el mas caliente, menor a 5°C, por lo que es isotermal. El mes
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menos caluroso es enero y el mas cdlido puede caer antes o después del solsticio de verano, es decir,
durante los meses de mayo, junio, julio o agosto.

b) Aspectos geomorfoldégicos.

La Peninsula de Yucatan se formé por sedimentacion calcarea, encontrandose en un principio cubierta
por un mar de poca profundidad, que fue emergiendo de a poco, adquiriendo una forma de relieve
plana, con escasa elevacidn sobre el nivel del mar y una ligera inclinacién general de sus pendientes y
de sus leves contrastes topograficos; llegando a conformar la provincia fisiografica denominada
Peninsula de Yucatdn, que en el estado de Quintana Roo esta dividida en las subprovincias Carso y
Lomerios de Campeche, Carso Yucateco y Costa Baja de Quintana Roo.

La Microcuenca Tulum presenta en su seccion costera una playa o barra de piso rocoso o cementado
perteneciente a la Subprovincia Costa Baja de Quintana Roo, cuya expresién mas notable es el
acantilado rocoso con pendiente casi vertical de 9 m de altura sobre la que se asienta la zona
arqueoldgica Tulum. Delante de la barra rocosa en algunas secciones se desarrolla una playa arenosa
estrecha, mas hacia la seccidén sur que en la norte. El resto de la microcuenca presenta una llanura
rocosa de piso cementado correspondiente a calizas con fuerte proceso de carstificacion, que han dado
lugar a dolinas, acumulacién de arcillas de descalcificacion y cenotes, perteneciente a la Subprovincia
Carso Yucateco.

En el area de estudio afloran depésitos carbonatados del cuaternario, representados por una unidad
de calcarenitas biégenas semiconsolidadas con estratos laminares y que en algunas zonas presenta
estratificacion cruzada. De acuerdo con el INEGI, el predio se encuentra en la unidad Q (li) rocas
provenientes del Cuaternario de origen litoral.

c) Suelos.

El suelo puede definirse como la parte exterior de la corteza terrestre en donde las rocas se han
desintegrado por efecto del intemperismo, formando una cubierta en la que vive una microbiota, una
flora y una fauna microbiana que, actuando en conjunto, transforman materia mineral en alimento de
las plantas, para que puedan ser utilizadas posteriormente por los animales y los seres humanos
(Doran, 1996).

El suelo junto con el agua en forma de lluvia o corrientes, permite el establecimiento de las actividades
forestales, ganaderas y agricolas. Asi, el suelo es el resultado de la interaccién del clima, la roca madre,
el drenaje, la topografia, los microorganismos y la vegetacion a lo largo del tiempo. La calidad del suelo
se refiere a su capacidad para sostener la productividad vegetal y animal, asi como mantener o mejorar
la calidad del aire y agua. Su importancia radica en su naturaleza no renovable en los tiempos de vida
humana; en promedio el suelo tarda en formarse de 100 a 400 afos por centimetro de cubierta fértil,
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a través de la interaccién del clima, la topografia, plantas, animales, minerales y el hombre (Doran,
1996).

Un suelo esta compuesto por 3 fases: La fase sdlida, liquida y gaseosa. La fase solida es la mas estable,
es heterogénea y esta formada por una mezcla de materiales que se diferencian en su composicién,
constitucién y propiedades; con ella se caracteriza a los suelos. La unidad de estudio en los suelos es el
perfil, formado por una sucesién de capas llamadas horizontes. Un horizonte se diferencia de otro por
caracteristicas que se pueden medir en campo como el color, estructura y textura, y también mediante
analisis en los laboratorios. A los horizontes se les ha dado denominaciones abreviadas de acuerdo a
sus caracteristicas: con letras mayusculas los horizontes principales que van en orden descendiente en
el suelo desde H (histico), O (organico), A (eluvial), B (iluvial), C (material no consolidado), hasta R (roca
endurecida) (PEOT, 2002).

Para poder realizar una descripcidn vy clasificacion de los suelos es necesario conocer algunas de las
propiedades fisicas (textura, densidad, estructura, color y drenaje) y quimicas (porcentaje de materia
organica, conductividad eléctrica, pH, presencia de K, P, Ca, Mg, y capacidad de intercambio catidnico)
de los suelos. Estas propiedades permiten comparar los perfiles de los suelos en un drea dada y de esta
forma agruparlos en diferentes niveles de generalizacion, logrando asi una clasificacién de ellos.

Tipos de suelo en el Municipio de Tulum.
Esta descripcidn, se elabord con base en la carta edafoldgica escala 1 a 250,000 de INEGI, Serie Il
Asimismo, se tomaron en cuenta las descripciones incluidas en el Estudio Hidroldgico del Estado de
Quintana Roo (INEGI, 2002).

El conjunto de suelos presentes en el estado se conforma por diversos tipos de suelos. En el predio el
tipo de suelo corresponde a Solonchak, suelos con enriquecimiento en sales facilmente solubles en
algin momento del afio, formadas en ambientes de elevada evapotranspiracion.

Degradacion de Suelos.
La figura presentada corresponde a la carta de la “Evaluacion de la degradacion de suelos causada por
el hombre en la Republica Mexicana”, elaborada a una escala 1: 250,000, en el periodo del 2001 al
2002, por la SEMARNAT y el Colegio de Posgraduados.
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F Causas de degradacion
Actividad agricola

® Sobrepastoreo
Deforestacion
@ Urbanizacion
@ Sobreexplotacion de la vegetacion
@ Actividad industrial
1 Sin degradacion aparente

Fuente:

Elaboracion propia con datos de:
Semarnat y CP. Evaluacion de la degradacion del suelo causada por el hombre en la Repiiblica
Mexicana, escala 1: 250 000. Memoria Nacional 2001-2002. México. 2003,

Imagen 22. Principales causas de la degradacién del suelo en México, 2002. El Municipio donde se asienta el
proyecto aparece con la leyenda “Sin degradacién aparente”

En este estudio la degradacién de los suelos se refiere basicamente, a los procesos desencadenados
por las actividades humanas que reducen su capacidad actual y/o futura para sostener ecosistemas
naturales o manejados, para mantener o mejorar la calidad del aire y agua, y para preservar la salud
humana. En la degradacion de suelos se reconocen 2 procesos:

El que se refleja en un detrimento de la calidad del suelo, tal como la degradacién quimica y la fisica.
El que implica el desplazamiento del material del suelo, que tiene como agente causal a la erosion
hidrica y la edlica.

En el Municipio de Tulum, la degradacion quimica del suelo estuvo asociada a la agricultura, por tal
razon se redujo la fertilidad de los suelos por la disminucion de los nutrientes. Sin embargo, las fuentes
oficiales locales (dada la escala de manejo) determinan que no existe una degradaciéon quimica
aparentemente dentro del Municipio.

La degradacion fisica del suelo dentro del Municipio estd referida principalmente a la pérdida de la
capacidad del sustrato para absorber y almacenar agua. Esto ocurre cuando el suelo se compacta (por
ejemplo, por el transito de vehiculos o animales), se endurece o es recubierto (urbanizacidn). Aunque
este tipo de degradacidn no afecta grandes extensiones del Municipio, es importante debido a su alto
impacto, ya que es un proceso practicamente irreversible, Por lo que, aunque no se cuenta con
informacidn oficial al respecto es muy probable que en la insula que dio nombre al Municipio, exista
una degradacion fisica del suelo severa.
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d) Agua.

De acuerdo con la CONAGUA, el consumo per capita de agua por habitante en clima calido varia de
acuerdo con la clase socioecondmica, para la residencial es de 400 I/hab/dia, para la clase media es de
230 I/hab/diay para la popular de 185 |/hab/dial144.

En el Municipio Tulum la mayoria de las localidades son de tipo rural y corresponden a la clase popular
por lo que el consumo de agua es de 185 |/hab/dia, aunque también se presenta la clase media y la
residencial en algunas localidades.

Por otra parte, algunas de las localidades cuentan con infraestructura turistica como son la de Tulum
que cuenta con 61 hoteles, Akumal con 26 hoteles, Coba con un hotel, Tankah con dos hoteles, Punta
Allen con tres hoteles y Sian Ka’an con tres hoteles, con categorias desde una estrella hasta cinco
estrellas de acuerdo con el Barometro Turistico de la Riviera Maya del afio 2007. Al 31 de diciembre de
2009 el municipio de Tulum contaba con 121 establecimientos de hospedaje registrados repartidos de
la siguiente manera: 34 hoteles, 21 cabafas, 4 posadas y 62 categorizados como “otros” con un total
de 5,451 cuartos de acuerdo al Anuario estadistico de Quintana Roo.

En los hoteles varia el consumo de agua, los hoteles de una a tres estrellas que se encuentran en la
zona turistica consumen 1,000 I/cuarto/dia y en la zona urbana 400 |/cuarto/dia, mientras que los
hoteles de tres a cinco estrellas que se encuentran en la zona turistica consumen 1,500 |/cuarto/dia y
en la zona urbana 750 |/cuarto/dia.

Los servicios publicos municipales son, sin lugar a dudas, el vinculo mas cercano de la administracion
municipal con la comunidad, y el eficiente funcionamiento de éstos, incide directamente en el bienestar
de la poblacién que aspira legitimamente, a que se le recoja a tiempo su basura, a que esté alumbrado
su entorno familiar y a tener vialidades que no deterioren su patrimonio vehicular o impidan el acceso
a su nucleo de vivienda, escuelas, o centro de trabajo.

La calidad del agua tiende a reducirse por las descargas de aguas negras, tanto de origen doméstico
como industrial, hacia los mantos acuiferos por lo que es necesario establecer normas para que los
usos turisticos hoteleros que se promuevan sean de baja densidad y las edificaciones de baja altura.

La siguiente imagen muestra la sobreexplotacion de mantos acuiferos en la Republica Mexicana
(CONAGUA, Estadisticas del agua en México, edicion 2011, SEMARNAT, 2011).
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e -
/N Regiones Hidroldgico-Administrativas
- Acuiferos sobreexplotados

Imagen 23. Distribucion de mantos acuiferos. Fuente: CONAGUA 2011.

De acuerdo a la estadistica de CONAGUA, el proyecto no se encuentra sobre un acuifero
sobreexplotado. Asimismo, el proyecto “Hotel Casa Violeta” no afecta la hidrologia superficial, ni
subterranea del SA ya que no se encuentra sobre una superficie que pudiera afectar la calidad del agua.

e) Aire.

La contaminacion atmosférica tiene un impacto sobre la calidad del aire, originado por la emisién de
gases contaminantes derivados de:
- Los motores de combustidn interna, la incineracidon de basura, el fecalismo al aire libre.
- Impacto directo sobre los cuerpos de agua por el derrame de combustibles o lubricantes.
- Mala disposicion de los desechos sdlidos urbanos y la baja cobertura de la red de alcantarillado
gue ocasiona descargas directas al subsuelo que contaminan los mantos acuiferos.

En el caso del “Hotel Casa Violeta”, si bien se realiza la separacion de los residuos generados en él, no
se cuenta con un Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos. Y en cuanto a las descargas de aguas
residuales, todas se concentran en un carcamo que se encarga de concentrar los lodos y son retirados
del hotel por medio de la empresa Trimmor, S.A. de C.V.
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IV. 3.1.2 Medio bidtico.

Con lafinalidad de conocer la composicién floristica y faunistica de los diferentes ecosistemas que serdn
afectados con la operacién y mantenimiento del proyecto, fue necesario realizar un inventario de
vegetacion y fauna, los cuales se describen a continuacion.

a) Vegetacion.

Como se ha informado lineas arriba la porcidn terrestre del SA representa una superficie de tiene una
superficie de 130 hectareas.

Tipos de Vegetacion.

De acuerdo con la carta de vegetacién y uso de suelo series Vy VI del INEGI, el SA carece de vegetacidn
y estd ocupado por Asentamientos Humanos (AH); sin embargo, durante el reconocimiento de campo
se observd que a lo largo del SA se presentan remanentes de vegetacion de duna costera con especies
propias de matorral costero y especies haldfilas en la zona de playa.

Vegetacion duna costera y Matorral costero: Las zonas costeras se constituyen como ambientes muy
diversos por lo que algunos autores consideran que en su conjunto en estas franjas de vegetacion se
distribuyen entre 10 y 30 millones de especies tanto de flora como de fauna silvestre, lo que es posible
por la frecuente presencia de microhabitats. Algunos autores, consideran a las zonas costeras como la
frontera donde se sobreponen e interactuan los sistemas terrestres y marinos, por ello conforman una
zona de transicién donde los factores paleo ecoldgicos, bioldgicos y geoldgicos que dan origen a la
formacion de los biomas, se pueden observar en plena etapa de construccion y, en muchas ocasiones,
de su reintegracién en los elementos que lo constituyen. De esta manera, las zonas costeras son las
principales dreas en donde los fendmenos naturales, como son: huracanes, mareas, corrientes marinas,
etc., azotan con toda su intensidad depositando sedimentos o causando procesos de erosidn, los cuales
finalmente tienen un efecto directo en el ciclo de vida de numerosas especies, quienes necesariamente
deberan adaptarse a los cambios promovidos en el ambiente, favoreciendo asimismo sus procesos
evolutivos. El estado de Quintana Roo se considera como una entidad que ha sido dotada de una
extensa zona costera, misma que esta representada en mas de 500 km de litoral en el cual se presenta
la variacion ambiental referida. Tres ambientes se pueden identificar en las zonas costeras: a) El de
rompiente de marea; b) La zona estabilizada y de depdsito de restos bidgenos y, ¢) La zona de transicion
con el manglar.

De manera general, se reconoce que la duna costera se ubica sobre lo que algunos autores han
denominado barra arenosa, misma que conforma la linea de costa donde la altura sobre el nivel medio
del mar se eleva desde los 0 m hasta los 2-5 (10) msnm y posteriormente comienza a descender
paulatinamente hasta alcanzar nuevamente los Omsnm, muy cerca de la orilla del manglar. Para el
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estado de Quintana Roo, se ha determinado la presencia de al menos diez asociaciones vegetales
caracteristicas de este ecosistema.

b) Fauna.

El trabajo de campo llevado a cabo para la realizacién del POEL de Tulum (aun sin publicar) se logré
registrar 282 especies de vertebrados terrestres, sin embargo, a este numero se le agregaron algunas
especies de aves tomadas del trabajo de Raymundo, A. (2010). Aunado a esto se enlistaron algunas
especies observadas por los pobladores de los diferentes centros de poblaciéon del municipio y los
cuales los tomamos como comunicacién personal para llegar a la cifra final de 351 especies que
taxondmicamente se distribuyen en 248 géneros, divididas en 89 familias y que pertenecen a 32
ordenes. Esta fauna la representan 14 especies de anfibios, 60 de reptiles, 230 especies de aves y 47
especies de mamiferos. El grupo mas numeroso tomando en cuenta todas las categorias taxondmicas
son las aves, le siguen los reptiles, mamiferos y anfibios. Se puede observar que los porcentajes de las
diferentes clases difieren, pues las aves representan el 55.43% de los registros y los anfibios el 5.24%.
La relacién porcentual entre las diferentes clases de vertebrados terrestres en el municipio es similar a
otras proporciones encontradas en diferentes sitios de la Riviera Maya con tipos de vegetacién
similares.

Biodiversidad.
Entre las principales actividades que generan los impactos de las actividades antropogénicas en el SA,
se encuentran las asociadas a la actividad turistica. Cabe mencionar el uso intensivo de plantas nativas
en construcciones y con fines ornamentales.

Existe disposicion del promovente de tener en su predio especies que den refugio y alimento a la escasa
fauna que habita en las zonas aledafias.

Ecosistemas.
En el municipio de Tulum, en los ultimos afios se han realizado diversas afectaciones a diversos
ecosistemas por causas naturales, fundamentalmente por los huracanes y tormentas tropicales que se
han registrado con frecuencia en la region, asi como por los incendios por actividades antropogénicas
(Establecimiento de zonas agricolas, bancos de materiales pétreos, asentamientos irregulares) y la
presencia del amarillamiento letal del cocotero a finales de la década de los 80's.

Los huracanes afectaron casi la totalidad de los ecosistemas presentes como la duna costera, humedal
costero (manglar de franja), sabana y selva baja, a través de inundaciones, derribo de arboles,
desgajamiento de ramas e intrusion de agua salina; la afectacion por este tipo de eventos se estima en
el 52% de la superficie territorial con respecto del estado original de sus ecosistemas. El manglar de
franja y la selva baja son los ecosistemas que mas resintieron los efectos de estos huracanes.
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En cuanto a las afectaciones ambientales derivadas de las actividades humanas se focalizan a todo lo
largo de la franja costera del municipio. Estas afectaciones ambientales se dan a través de los pocos
kildbmetros de caminos y brechas existentes, expresandose en deforestacién y contaminacion,
particularmente la generada por los tiraderos de residuos sdlidos a cielo abierto. Por lo que resulta
evidente que estas afectaciones se asocian al crecimiento de los asentamientos humanos.

IV.3.1.3. Medio socioeconomico

De acuerdo a datos del INEGI, en el Municipio la actividad agricola es poco representativa. Esto es
reflejo de lo que se observa en casi la totalidad de la superficie en Quintana Roo, ya que estd cubierta
por selva, sélo una minima parte (10%) corresponde a manglar y tular, la agricultura y el pastizal no
ocupan extensiones significativas; en consecuencia, se determina que buena parte de la selva presenta
extensas dareas afectadas por la agricultura nédmada, misma que para realizarla se acostumbra
desmontar y quemar la vegetacién para sembrar durante unas cuantas temporadas, hasta que los
rendimientos llegan a ser demasiado bajos, entonces el terreno se abandona por muchos afios para
después reanudar el ciclo, en lo que ésta zona se regenera.

IV.3.1.4 Paisaje

En los estudios de PDU del municipio, ya se contemplaba la disminucién de la calidad del paisaje por la
inexistencia de normas arquitectdonicas que aseguren que las construcciones estén en concordancia
con el entorno ecoldgico y cultural de la regidn, o la presencia de numerosos anuncios comerciales que
ubicados a los costados de las principales vialidades invaden el paisaje, asi como postes y cables de
instalaciones. En especial se deberan crear estrategias para evitar mayor deterioro ambiental.

IV.2.5 Diagndstico ambiental.

El analisis retrospectivo de la calidad ambiental del sistema ambiental de la cuenca donde se ubica este
proyecto, se describe en funcién de la evolucion de la zona y los asentamientos humanos y turisticos
en las Ultimas décadas y el impacto que ocasionaron en su estructura y su funcionamiento, por efecto
de los cambios que han experimentado sus componentes fisicos, bioldgicos y socioeconémicos de
mayor importancia. Asimismo, se describen las tendencias de desarrollo y/o deterioro que registra el
sistema ambiental de la cuenca y que han incidido de manera determinante en la calidad ambiental
gue se presenta actualmente en este sistema ambiental.

El clima es un componente ambiental de nivel regional, mismo que estd determinado por las
condiciones meteorolégicas a largo plazo, y se considera que no serd modificado por el desarrollo de
este proyecto. Sin embargo, a una escala muy puntual (microclimatica) las acciones del proyecto
pudieran inducir muy ligeros cambios sobre la temperatura y el contenido de humedad, situacion que
se podrd dar de manera especifica y puntual en las areas donde se modifiquen dos factores
determinantes: la vegetacion y la presencia de un suelo expuesto.
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Como ya se menciond, entre los factores ambientales que han provocado la degradacion de la selva en
este sistema ambiental destacan los huracanes y los sistemas agricolas de temporal. Los ciclones
tropicales Gilberto (1988), Opal y Roxanne (1995) y Wilma (2005), se encuentran entre los mas fuertes
que han afectado de manera reiterada los ecosistemas de Quintana Roo. Diversos estudios
documentan que los vientos fuertes alteran de manera drastica la fisonomia y la estructura de la
vegetacion costera. Entre los dafios mas evidentes en las selvas destacan la defoliacién, ruptura de
ramas y tallos, caida de arboles y hasta la muerte de varios individuos de arboles. Por sus efectos de
aclareo induce pocos cambios en la composicién de especies y la recuperacion de la mayoria de las
plantas afectadas se hace evidente luego de pocos meses después de la afectacidén (Sanchez, 2000).

La vegetacion predominante en el sistema ambiental, presenta caracteristicas que corresponden a una
vegetacion secundaria de duna costera. Esta comunidad vegetal se presenta en forma de manchones
aislados.

El predio se localiza muy cercano al centro de poblacién de Tulum, la zona de influencia del proyecto
presenta centros comerciales, gasolineras, mercados y hospitales de alta especialidad, ademads cuentan
con escuelas de diferentes niveles educativos.

La localidad de Tulum se caracteriza por albergar uno de los centros arqueoldgicos mayas de la zona
mas importante (Tulum), el cual atrae a miles de turistas cada afio, siendo esta una de las principales
actividades econémica en la region.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1. Metodologia para evaluar los impactos ambientales
a) Método de diagramas causa—efecto

Uno de los propésitos principales de la evaluacién de impacto ambiental es el de predecir y evaluar las
modificaciones que se pueden presentar en el ambiente por causa de las acciones u obras de un
proyecto o sea los impactos ambientales. Con este propdsito, se identificaron y describieron las
acciones susceptibles del proyecto que pueden generar impactos (las ASPI) y se determinaron los
componentes y factores del ambiente que pueden ser modificados (las FAM); con estos dos elementos
se pueden identificar y evaluar los impactos ambientales.

El propdsito de este andlisis dentro de la Evaluacién de los Impactos Ambientales es tratar de construir,
lo mas realmente posible, un modelo o escenario del estado del ambiente con proyecto, que indique
como se transformd, cual fue el nivel o grado del cambio, qué sentido tiene, etc. Es, por lo tanto, un
ejercicio predictivo, pues se trata de predecir el comportamiento presente y futuro de un sistema cuyas
relaciones inter e intraespecificas muchas veces no son completamente conocidas, lo que genera
entonces un nivel de incertidumbre que debe ser reconocido.

V.1.1 Indicadores de impacto

La Organizacion para la Cooperacién y Desarrollo Econdmico (OCDE, 2003) define un indicador como
“un parametro o un valor derivado de parametros, que sugiere, proporciona informacién acerca de, o
describe el estado de un fendmeno, el medio ambiente o un drea, con un significado que se extiende
mas alld de que estén directamente vinculados con el valor de un pardmetro”.

Los indicadores ambientales y de sustentabilidad permiten cubrir el objetivo de simplificar, cuantificar
y comunicar fenédmenos complejos, como los biofisicos, y constituyen una fuente de informacion y
andlisis para la toma de decisiones.

Se consideraron indicadores como simples medidas de las presiones que afectan a los componentes
del ambiente, que incluye las dimensiones espacial y temporal, ademas de los componentes ecoldgicos
y de salud humana.

V.1.2 Lista de posibles indicadores de impacto

Segun el parametro usado, son:
e Listado de las especies de flora y fauna en alguna categoria de riesgo.
e Vegetacion remanente natural del sitio
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¢ Indicador demografico relacionados al crecimiento de las poblaciones rural y urbana
e Lacalidad de agua tratada en la PTAR.

e Servicios de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

e Plantilla de trabajadores se revisé que cuenten con las prestaciones que marca la ley.
e Manejo de residuos sdlidos y liquidos del hotel “Casa Violeta”

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion

Este método consiste en construir una red con las relaciones causa-efecto, teniendo en cuenta las
siguientes definiciones:

Accion: Corresponde a las acciones del proyecto susceptibles de producir impacto (ASPI) que se
identificaron en la etapa de caracterizacién del proyecto.

Efecto: Es el proceso fisico, bidtico, social, econdmico o cultural que puede ser activado, suspendido o
modificado por una determinada accién del proyecto y que puede producir cambios o alteraciones en
las relaciones que gobiernan la dindmica de los ecosistemas o en los recursos naturales. También se
refiere a la forma como se relaciona el proyecto con el ambiente, o sea, a los aspectos ambientales.
Impacto: Corresponde al cambio neto que se produce en esas condiciones ambientales que se estan
analizando.

El procedimiento para construir la matriz es el siguiente:

1. Se colocan las ASPI en las filas y las FARI en las columnas

2. Luego se busca la existencia de interacciones entre un ASPI y cada uno de los FAM de la misma fila;
si se encuentra una interaccion quiere decir que alli se esta presentando un impacto.

3. Mediante un breve analisis de la accién y de las consecuencias sobre el factor, se le da un nombre al
impacto. Sin embargo, como en la celda no cabe el nombre, se recomienda identificarlo mediante un
codigo numérico, alfabético o alfanumeérico y crear unas columnas adicionales en la matriz para poner
el nombre del impacto. Para este ejercicio fue posible poner nombre a cada uno de los impactos tal y
como se muestre en la tabla 21.
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Tabla 21. Red causa efecto entre las acciones susceptibles de producir impactos (ASPI) y los factores
Ambientales que pueden o fueron modificados (FAM)
r

Accion Efecto

Efectos Impacto

Deterioro en la composicion y
la estructura de las
poblaciones de flora y fauna

Destruccion de vegetacion de
duna costera

Fragmentacidn de habitat
Remocioén de vegetacion

Modificacidn del paisaje

Deterioro de la calidad del
natural

paisaje natural

Evidencia de Asentamientos
a2 humanos antes de la o p
Construccion de Uso de suelo T e e g Reduccion del area forestal
Casa Violeta actual promovente

Modificacion de los patrones
de infiltracién

Deterioro de las propiedades
fisicoquimicas (estructura,
textura, campactacion,
fertilidad)

Sellamiento permanente del Interrupcion del flujo de agua
suelo

y sedimentos

Aceleracion de los procesos
erosivos
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Accion Efecto Efecto Impacto

Afectacion al ecosistema
de duna y matorral
costero

Fragmentacion del
ecosistema

Introduccion de especies 4
ornamentales
Deterioro en la
com’posicion y

estructura floristica (sin

implicar su desaparicion)

Perdida de especies
amenazadas como
Thrinax radiata

Deterioro en la
Desplazamiento de la composicion de la
fauna silvestre estructura faunistica (sin
implicar su desaparicion)

Casa Violeta

Aumento de la
temperatura y cambio en
los patrones de lluvia
locales

Desestabilizacion de las
condicones climaticas

Perdida de vegetacion de locales

duna y matorral costero

Perdida de espacios que
constituyen el habitat,
refugio y zonas de
reproduccion

Perdida gradual de las
funciones ecologicas
como aporte de

nutrientes Deterioro en la

contensién de sustrato
arenoso
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Impacto

Disminucién on
perdida de recursos
hidrobiologicos
Contaminacién del

agua marina .
g Deterioro en la

composicion y
estructura de la
Py bidtica acudtica
Generacién de aguas
residuales

. Contaminacion de
agua del subsuelo

Falta de drenaje
municipal

Contaminacién del
suelo

Contaminacién del
suelo

Generacién de No se cuenta con
Residuoas Sélidos sistema municipal . Contaminacion del
Urbanos, de manejo recolecto de residuos agua del subsuelos
Casa Violeta especial y peligrosos solidos

Reduccion de uso
productivo del suelo

Contaminacion del
suelo por

No hay suministro de fldiceaiotios

Generachn c?e energia energla por parte de €
eléctrica CFE

Deterioro de la
calidad del aire por la
quema de
combustibles

Falta de cumplimiento
en las obligaciones de
los derechos
adquiridos

No cuenta con un Falta de politicas en
programa de materia ambiental,
sustentabilidad economica y social
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V.2 Anailisis de los impactos detectados en el medio fisico, bioldgico y socioeconémico durante

la realizacion del proyecto.

En funcién del analisis causa-efecto se definieron los siguientes impactos generados por el desarrollo
del proyecto “Hotel Casa Violeta” para cada uno de los componentes bidticos y abidticos del sistema

donde se encuentra el proyecto en cuestion.

Tabla 22. Posibles impactos generados.

Con
posibilidad
COMPONENTE POSIBLES IMPACTO de ser
mitigado o
compensado
Activacion o aceleracidon de procesos erosivos 4
Modificacidn de los patrones de infiltracidn v
Contaminacién del suelo por emisidon de residuos sélidos y v
Suelo liquidos
Desestabilizacion o desprendimiento de taludes o formaciones v
de suelos
Reduccion usos del suelo productivos 4
Existe la posibilidad, que por la generacidn de desechos sdlidos
y/o liquidos puedan provocarse deterioro en la calidad con
graves consecuencias al medio acudtico marino sitio hacia v
donde son conectadas el agua subterrdnea, considerando la
inclinacion natural de la zona.
Interrupcién del volumen de infiltracidon de agua. La superficie
Agua . e .
del predio fue modificada con el sellamiento permanente del v
suelo.
Modificacion de los patrones de infiltracidn 4
Contaminacién del suelo por hidrocarburos 4
Deterioro en la calidad de agua del subsuelos por generacién v
de residuos sdlidos y liquidos
Alteracion de la mezcla de gases debido a las emisiones de
vapores, humo de vehiculos, maquinaria menor como v
podadoras o desbrozadoras, olores de basura, disminuyendo
Atmdsfera la transparencia y calidad del aire.

Desestabilizacién de las condiciones climaticas locales v
Deterioro de la calidad del aire por la quema de combustible y v
gas LP
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Con
posibilidad
COMPONENTE POSIBLES IMPACTO de ser
mitigado o
compensado
Pérdida de vegetacion (duna y matorral costero) v
Deterioro en la composicion y estructura floristica (sin implicar v
» su desaparicion)
Vegetaciony Reduccidn del area forestal v
fauna terrestre - —
. Pérdida de fauna terrestre (por desaparicion de la cobertura
(Biota terrestre) v
vegetal)
Deterioro en la composicién y estructura faunistica (sin v
implicar su desaparicion)
Alteracion del habitat natural debido a plantas de ornato en la v
jardineria.
. Fragmentacién del ecosistema y en consecuencia perdida del
habitat
Perdida de espacios que constituyen el habitat, refugio y zonas
de reproduccidn.
Especies de Alteracion de las condiciones para fauna como: iguana rayada
endémica y/o con | (Ctenosaura similis) y tortugas marinas (Chelonia mydas y v
estatus de Caretta caretta).
proteccion Para flora: chit (Thrinax radiata) y nacax (Cocotrinax readii).
Disminucion o pérdida de recurso hidrobioldgico (pesca) v
. . Aceleracion procesos migratorios v
Biotica acuatica
Deterioro en la composiciéon y estructura de la biota acuatica v
(sin implicar su desaparicién
L Deterioro de la calidad del paisaje Mejoras en la calidad del
Paisaje o 4
paisaje
Generacion de empleos Positivo
Crecimiento controlado Positivo
Falta de politicas sustentables al interior de la empresa que
Socio-econémico- | provocaron la falta de gestiones en materia de cuidado del v
cultural medio ambiente.
Falta de gestion en el cumplimiento de obligaciones a
derechos contraidos. v

Con base en la lista de posibles impactos que se presentan en la tabla 22, se puede determinar la
cantidad de impactos que incidié en cada uno de los componentes biéticos y abiéticos quedando como
se presenta en la siguiente tabla

e o —————————— = %06
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Tabla 23. Incidencia de impactos en cada uno de los componentes del medio.

Componente Cantidad de Porcentaje del
impactos generados total
e Vegetacion vy 6 20.7
fauna terrestre
3 10.3
e Especies 1 3.4
endémicas
e Bidtica acuatica 3 10.3
marina
34
e Socio- 2 6.9
economico
Total de impactos 29 100

generados

Se detectd un total de 29 impactos de los cuales 27 son para el medio biético y abidtico y 2 son para el
medio socio-econdmico.

Como era de esperar la mayor cantidad de impactos incide en el medio bidtico con un 20.7%,
considerando que la estructura de un ecosistema esta dada por los productores y que de ello depende
la fauna que llegue o permanezca en el sitio. Cabe sefalar que los impactos generados a las especies
endémicas o amenazadas solo ocupan el 3.4% al igual que lo referente al deterioro del paisaje, estas
mismas acciones propiciaron los impactos en el habitat con 10.3%.

En cuanto a los componentes de agua y suelo representados con un 17.2% de los impactos generados,
que se podrian suscitar como consecuencia de un mal manejo en los residuos sélidos urbanos, de
manejo especial y peligrosos, asi como de la produccién de 11,000 litros de aguas residuales por dias,
podria la carga organica contenida en estas aguas, repercutir ademas en la biética acuatica marina en
donde se observaron posibles impactos del 10.3%

El no contar con energia eléctrica implica hacer quema de hidrocarburos para el funcionamiento de
una planta generadora de luz, ello repercute en la calidad del aire junto con la quema de gas L.P
generando el 10.3% de los impactos a la calidad de la atmosfera.

En cuanto a el componente socio-econémico-cultural se observa dos impactos son positivos, quedando
éstos fuera de la tabla de anilisis, sin embargo, si fueron considerados los impactos negativos
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ocasionados por las irregularidades en el cumplimiento de sus obligaciones de los derechos adquiridos
y ellos representan un 6.9 de los impactos generados, al respecto es pertinente sefialar que estos
porcentajes no determinan los niveles de significancia o no de cada uno de los impactos, solo hacen
referencia a la cantidad de un total de posibles impactos.

Para los posibles impactos mostrados en la tabla 22, se presentan en el siguiente capitulo, las medidas
de mitigacidon o compensatorias.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por
componente ambiental

Tabla 24. Medidas de mitigacion y/o compensacion que deberan aplicarse como consecuencia de la
operacion y mantenimiento del proyecto “Hotel Casa Violeta”.

Componentes Posibles Impactos Medidas de mitigacion y/o compensacion
Activacidbn o aceleracion de | 1)La forma de disminuir los procesos erosivos es con la

procesos erosivos siembra de plantas, que permitan la retencién de
particulas por lo que se debera realizar un disefio que
permita la reforestacion con especies rastreras de duna

2)La modificacion de los patrones de infiltracion son
minimos considerando que la superficie andadores y
Modificacion de los patrones de pasillos no han sido modificados, presentan un grado de

infiltracion compactacion por el paso de personas, sin embargo, no
impide que el agua se infiltre al subsuelo, por lo que esta
situacidn es recomendable no modificar.

3)Para evitar la contaminacion del suelo por residuos
solidos debera realizarse un programa de separacién de
residuos, contar con un sitio temporal para el acopio por
tipos de residuos sin que este represente un riesgo de
contaminacién por residuos solidos urbanos, de manejo
especial y peligrosos que se generen.

Suel 4) Deberan llevar a cabo la separacion de la basura en
uelo - . - .
basura organica e inorgdnica y evitar derrame de

lixiviados al suelo

5)La disposicion final de los residuos debera realizarse

L con empresas especializadas y registradas ante las
Contaminacion del suelo por . o ) .
L . . autoridades estatales y municipales. A fin de garantizar
emision de residuos sélidos y

L. la correcta disposicion final de las mismas, debera
liquidos

contar con comprobantes que lo garantice.

6) Se debera evitar el uso de agroquimicos y hacer usos
moderado de productos de limpieza, estos deberan ser
biodegradables

7)Para evitar la contaminacion del suelo por aguas
residuales, deberd demostrar que las aguas residuales
son tratadas y que las descargas mantienen parametros
por debajo de los que se presentan en la NOM-001-
SEMARNAT-1996.

De igual forma demostrara que la capacidad de la PTAR
es suficiente para la cantidad de agua generada.
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Componentes

Posibles Impactos

Medidas de mitigacion y/o compensacion

Desestabilizacion o
desprendimiento de taludes o
formaciones de suelos

8)Debera evitarse realizar actividades de excavacién o
modificacion del nivel del
escurrimientos que provoque arrastre de sedimentos y

con ello deslaves.

terreno que generen

Reduccidén usos del suelo
productivos

9)La generacién de residuos sélidos disminuye la
capacidad productiva del suelo, por lo que se aconseja
construir una composta a base de desechos de
jardineria y restos de alimentos no procesados, y el
abono obtenido usarlos en las areas ajardinadas del
Hotel “Casa Violeta”

Agua

Existe la posibilidad, que por la
generacion de desechos sélidos y/o
liquidos puedan provocarse
deterioro en la calidad con graves
consecuencias al medio acuatico
marino sitio hacia donde son
conectadas el agua subterranea,
considerando la inclinacién natural

de la zona.

10)Deberd hacerse un correcto manejo de los residuos
sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos. La
cocina deberd contar con trampas de grasa, estos
residuos producto de las trampas de grasa son
considerados residuos de manejo especial, por tanto,
deberd contarse con una empresa especializada y
autorizada en la materia.

Se debera realizar la separacién de residuos sélidos
urbanos.

11)Por ningln motivo se vertieran agua no tratadas al
suelo o subsuelo, debera contarse con los analisis que
demuestren que se cumple con la calidad de agua, que
establece la NOM-001-SSEMARNAT-1996

Interrupcion del volumen de
infiltracién de agua. La superficie
del predio fue modificada con el

sellamiento permanente del suelo.

12)EL  area sellamiento  corresponde  al

estacionamiento, sin embargo, el material usado es a

con

base de sascab lo que permite la infiltracion del agua al
subsuelo, por lo que esta condicién debera permanecer
o en su defecto usar materiales permeables.

Modificacion del volumen de
infiltracion

13)Contar con superficies que permitan la recarga de
agua al subsuelos, considerando como minimo los
porcentajes  que
correspondiente

establece Ia normatividad

Contaminacién del suelo por

hidrocarburos

14)Considerando que no se cuenta con suministro de luz
por parte de CFE, es recomendable lo antes posible
contar con la factibilidad de la CFE. EL suministro de
combustibles se deberd realizar en bidones de 20 a 50
litros, estos deberdn ser almacenados temporalmente
en un cuarto que cuente con la retencién de liquidos en
caso de derrames y se deberd contar con un tambo de
aserrin en caso de derrame como medida preventiva.
Asi como los equipos contra incendio necesarios que
establece proteccion civil.
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Componentes Posibles Impactos Medidas de mitigacion y/o compensacion
15)Deberd hacer un correcto manejo de los residuos
solidos evitando que estos generen escurrimientos
directos al suelo.

Agua 16)Las descargas de aguas residuales deberdn contar
con los parametros que establece la NOM-001-
SEMARNAT-1996.
Deterioro en la calidad de agua del De igual forma demostrara que la capacidad de la PTAR
subsuelos por generacién de es suficiente para la cantidad de agua generada por el
residuos soélidos y liquidos hotel Casa Violeta.
17)Evitar el uso de fertilizantes y plaguicidas no
autorizados por el catalogo CICLOPLAFEST en el
mantenimiento de las 4reas verdes y jardines, para no
contaminar subsuelo y aguas subterrdneas por
infiltracion.
18)Con la finalidad de evitar que escurran lixiviados al
subsuelo y agua subterranea se deberan retirar
peridodicamente los residuos sdélidos que se generen
Alteracion de la mezcla de gases
debido a las emisiones de vapores, . .
i .| 19)Los equipos que queman hidrocarburos como es el
humo de vehiculos, maquinaria X
caso de la planta generadora deberan contar con los
menor como podadoras o | ) )
filtros pertinentes y llevar un registro del
desbrozadoras, olores de basura, o .
L . mantenimiento preventivo
i disminuyendo la transparencia y
Atmosfera

calidad del aire.

Desestabilizacion de las
condiciones climaticas locales

20)Evitar la deforestacion y deberd mantener el sitio
con vegetacion abundante, de preferencia con las
especies naturales del lugar

Deterioro de la calidad del aire por
la quema de combustible y gas LP

Los equipos deberan contar con los filtros y llevar un
registro del mantenimiento preventivo

Vegetaciony
fauna terrestre
(Biota terrestre)

Pérdida de vegetacion (duna vy
matorral costero)

21)Es reorganizar los jardines con especies de plantas
caracteristicas de la vegetacién natural del lugar,
ademas se debera promover la siembra de especies de
dunay matorral costero y sustituir las plantas de ornato
por plantas que armonicen con la vegetacion natural del
area. Eliminar especies como almendros,

Deterioro en la composicién vy
estructura floristica (sin implicar su
desaparicion)

22) Realizar un enriquecimiento con especies de
vegetacion natural con el fin de establecer parte de la
composicidn y estructura.

Reduccidn del area forestal

23)Considerando que se da el uso de temazcal, se
deberd contar con proveedores que cuenten con las
autorizaciones pertinentes para la venta de lefia
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Componentes Posibles Impactos Medidas de mitigacion y/o compensacion
Pérdida de fauna terrestre (por | 24)Debera darse inicio a un programa de enjardinado
desaparicion de la cobertura | para reacondicionar el drea con especies que permitan
vegetal) la recuperacién de la estructura y composicién natural

del area, que correspondan a especies de duna y
matorral costero principalmente o bien que sean
compatibles, con el fin de permitir el regreso de la fauna
desplazada.
Deterioro en la composicién y | 25)El enriquecimiento con especie naturales del area
estructura faunistica (sin implicar | permitira el regreso de especies con alto nivel
su desaparicion) adaptativo.
Alteracion del habitat natural i L .
. 26) Sembrar en las areas ajardinadas especies vegetales
debido a plantas de ornato en la i
o, gue correspondan a la natural del area.
jardineria.
Fragmentacién del ecosistemay en | 27)Considerando que no es posible regresar el sistema
consecuencia perdida del habitat a su estado original, la aplicacion de la de un
Perdida de espacios que | enriquecimiento de los jardines con especies que se
Habitat constituyen el habitat, refugio y | cultiven en viveros autorizados o bien se instale un
zonas de reproduccion. pequefio vivero en el predio para la producciéon de
especies nativas y con alguna categoria de proteccion y
con ellas se reforesten los jardines, con especies como
chit (Thrinax radiata), Nacax (Cocothrinax readii),
rinonina (Ipomoeba per-caprae), Kuka (Pseudophoenix
sargentii), siricote (Cordia sebestena)
28)En el caso de iguana rayada Ctenosaura similis, |a
cual se ha adaptado y vive en oquedades de los jardines
y bardas principalmente, conservar dichas zonas y no
molestar a las iguanas. En el caso de las tortugas
marinas apoyar las acciones que marca el ayuntamiento
., . para la proteccién y vigilancia de estos reptiles.
Alteracion de las condiciones para -
, 29) Para el caso de las tortugas marinas que llegan a
fauna con alguna categoria de . i
., desovar a las playas de Casa Violeta debera:
proteccion ) . i
. Coordinarse con los programas establecido y debera
Especies de

endémica y/o
con estatus de
proteccién

seguir los criterios establecidos en la NORMA Oficial
Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece
las especificaciones para la proteccion, recuperacion y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas
tortuga blanca (Chelonia mydas) y Caguama (Caretta
caretta) en su habitat de anidacion.

Alteracion de las condiciones para
flora con alguna categoria de
proteccién

20)Lo recomendable es realizar reforestacién con
especies que se cultiven en viveros autorizados o bien
se instale un pequefio vivero en el predio para la
produccion de especies nativas y con alguna categoria
de proteccidn y con ellas se reforesten los jardines.
Pueden ser especies de chit (Thrinax radiata), Nacax
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Componentes Posibles Impactos

Medidas de mitigacion y/o compensacion

(Cocothrinax readii), rinonina (lpomoeba per-caprae),
Kuka (Cordia
sebestena)

(Pseudophoenix sargentii), siricote

Disminucién o pérdida de recurso
hidrobiolégico (pesca)

Aceleracidn procesos migratorios

sl " Deterioro en la composicidn
Biotica acuatica . p . 'y
estructura de la biota acuatica (sin

implicar su desaparicion

31)Las aguas residuales deberan ser tratadas y las
descargas mantener los que establece la NOM-001-
SEMARNAT-1996. De igual forma demostrara que la
capacidad de la PTAR es suficiente para la cantidad de
agua generada, todo esto con la finalidad de no mandar
aguas contaminadas al mar y tener una afectacién sobre
por

la fauna marina y hasta su desaparicién

contaminacion.

L Deterioro de la calidad del paisaje
Paisaje . . .
Mejoras en la calidad del paisaje

32)Se puede considerar que los materiales usados en la
construccion del desarrollo Casa Violeta se integran al
paisaje. Por lo que en este sentido la medida seria
recomendable mantener el mismo tipo de disefio
arquitectonico.

Generacién de empleos

La operacion del Proyecto Casa Violeta genera impactos
positivos por lo que solo debera asegurarse que los
empleados cuentes con las prestaciones de seguridad
social que establece la ley.

Crecimiento controlado

Socioecondmico-

Al igual que el punto anterior se considera un impacto
benéfico, ya que el desarrollo en esta area impide una
sobre densificacion por lo que es recomendable no
incrementar la densidad, para no romper la capacidad
de carga del sistema.

Falta de Pago de derechos a las
instituciones

cultural
gubernamentales
municipales, estatales y federales

33)El pago de derechos al Estado implica ingresos, por
lo que se considera un impacto positivo, considerando
qgue dichos ingresos son para las arcas publicas que
cubren necesidades ciudadanas.

No cuenta con gestiones en
sustentabilidad

34) Deberd implementar un programa de buenas
practicas en donde la empresa desarrolle politicas
sustentables en el aspecto ambiental, econémico y
social.

35) Implementar el Programa de Vigilancia Ambiental

VI.2. Programa de vigilancia ambiental

El presente PVA tiene como finalidad principal llevar a buen término las medidas de mitigaciéon

propuestas en el Proyecto de “Hotel Casa Violeta” en el Estudio de Impacto, destinadas a la

minimizacién y desaparicién de las afecciones ambientales en algunos casos. Ademas, debe permitir el

seguimiento de la cuantia de ciertos impactos de dificil prediccidn, asi como la posible articulacién de

medidas correctoras in situ, en caso de que las planificadas se demuestren insuficientes, la deteccién
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de posibles impactos no previstos y estimacion de la incidencia real de aquellas afecciones que se
valoraron potencialmente en su momento.

Este programa va dirigido a los que participen en la operacidn, encargados de la gestion ambiental del
“Hotel Casa Violeta”.

Objetivo general.
El presente programa de vigilancia y control ambiental tiene como finalidad principal el llevar a buen
término las actuaciones que se han propuesto en la MIA-operacion, dirigidas a la minimizacién o
desaparicién de los desajustes ambientales.

Objetivos especificos
e Verificar la correcta ejecucion de las medidas de mitigacién durante la operacion de forma que se
cumplan las medidas correctoras previstas.

e Comprobar que los impactos producidos por la puesta en funcionamiento son los previstos.

e Detectar si se producen impactos no previstos en el estudio, y poner en marcha las medidas
correctoras pertinentes en caso necesario.

e Seguir la evolucidon de las medidas implementadas, comprobar la eficacia de las medidas
adoptadas y determinar, en caso negativo, las causas que han provocado su fracaso y establecer
las medidas a adoptar.

Para la obtencién de los objetivos antes sefialados la empresa promotora del proyecto debera contratar
para la obra los servicios de una Asistencia Técnica Medioambiental (ATM) que posea los
conocimientos adecuados a juicio y reconocimiento del cuerpo colegiado en la materia. Las tareas
fundamentales de dicha ATM consistiran en:

e Conocer el Estudio de Impacto Ambiental y el resto de las condiciones ambientales recogidos en
el Pliego del Proyecto y en la resolucion de autorizacion.

e Asistencia a la reunién de replanteo y realizacidn de una visita semanal al sitio de operaciones.

e Identificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales sobre el Proyecto, bien por
aparecer fendmenos no contemplados en el Proyecto o que no hayan sido lo suficientemente
estudiados.

e Supervisar, controlar y recibir los materiales, condiciones de ejecucién, almacenamiento vy
unidades de obra relacionadas con el mantenimiento, asi como el acondicionamiento y con el
tratamiento estético y vegetal.

e Coordinar la aplicacion de medidas correctoras.
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e Al final de la vigilancia se realizara un Informe Resumen que recoja los cambios ocurridos durante
la visita, los problemas planteados y las correspondientes soluciones aplicadas y el control de la
aplicaciéon de las medidas correctoras.

También serd objeto de la asesoria ambiental la redaccidn, del Libro de Registro de Eventualidades o
Bitdcora ambiental del Proyecto. En este documento se debera describir el procedimiento a seguir para
registrar todas aquellas eventualidades que se produzcan durante la operacién. El citado documento
es de aplicacion a todas las contingencias con afeccién medioambiental que se produzcan en
funcionamiento, por la propia empresa o adjudicatarias de esta o por otras subcontratadas por ésta.

En el documento se recogeran todos aquellos eventos no previstos en la operacion normal del hotel
Casa Violeta que puedan tener de una forma directa o indirecta, inmediata o futura, reversible o
irreversible, permanente o temporal, una afeccién el entorno.

Las personas responsables de cumplimentar este libro de registro son el jefe de mantenimiento y
encargados diversos y la Asistencia Técnica Medioambiental. Estds personas deberdn conocer el
mecanismo para rellenar este libro y seran las encargadas de notificar a los responsables de las
empresas subcontratadas la existencia de un Libro de registro de eventualidades con afeccidn
ambiental. Por ejemplo:

Vertidos o derrames: Se hace referencia con esto a aquellos vertidos o derrames liquidos o sdélidos,
que se produzcan intencionada o accidentalmente y que no se encontraban planteados en un principio.
Funcionamiento defectuoso: Se hace referencia con esto a funcionamientos defectuosos de equipos o
magquinaria que puedan originar una posible afeccién al medio.

Accidentes: Se refiere a aquellos episodios que puedan motivar vertidos, derrames o funcionamientos
defectuosos, bien de forma inmediata o futura.

Otros: En este apartado se deben incluir cualesquiera otros aspectos que no se encuentren englobados
en los anteriores apartados.

Segun la importancia del evento que se registre y a criterio del jefe de mantenimiento, procederd a la
notificacién inmediata del mismo. La notificacién se realizara por teléfono u otro medio electrénico a
las oficinas centrales de la Asesoria Ambiental.

En un plazo de uno o dos meses la empresa Casa Violeta debera contar con un Manual de Buenas
Practicas para el turismo sustentable el cual estara definido por el promovente.

El Manual de Buenas Practicas para el turismo sustentable serd aprobado por el promovente y puesto
en conocimiento de todo el personal del Hotel Casa Violeta.

Se considera necesario realizar un informe periddico anual que se fundamente en las observaciones de
visitas mensuales en el primer afio y después trimestrales.
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El informe se enviara para su aprobacién al 6rgano administrativo competente SEMARNAT con copia a
PROFEPA por el tiempo que sea autorizado dicho proyecto en su operacién.

VI.3. Seguimiento y control (monitoreo)

Los principales aspectos ambientales asociados a la operacién (Emisiones a la atmdsfera, vertidos,
residuos, ruido, suelos, uso de materias primas y producto quimicos, recursos naturales, etc) deben ser
controlados y vigilados periddicamente para asegurar el cumplimiento de las condiciones impuestas en
la MIA-operacion, asi como de las indicaciones y medidas correctoras que resulten de aplicacion.

Ademas de dicho programa de control y vigilancia se contemplaran las situaciones en condiciones
anémalas.

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) en fase de operacién se estructurara teniendo en cuenta los
siguientes aspectos:

Pardmetros de control y contaminantes a medir.

e Periodicidad de todas las mediciones.

e Ubicacién de todos los puntos de toma de muestra.

e Métodos para la toma de muestra y de medida.

e Limites umbrales y de referencia.

e Indicacidn si el control es externo o interno (Autocontrol).

e Indicadores de los aspectos ambientales significativos de la actividad, que permitan el seguimiento
de la eficacia de las medidas implantadas para asegurar la mejora ambiental.

e Presupuesto del PVA.

A continuaciodn, se describen el Plan de control de los aspectos ambientales que van a ser revisados o
monitoreados:

Emisiones. - El plan de control de las emisiones atmosféricas serd el siguiente:

Consumo de gas LP/mes Consumo de Hidrocarburos/mes

Descargas de aguas residuales. Se llevard un control de los vertidos efectuados tanto sanitarios y
pluviales. Dichas analiticas seran realizadas por un laboratorio acreditado.
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Punto Slstema.c?e Parametros Frecuencia Limite
depuracion

DBO Semestral NOM-001-SEMARNAT-1996
SST Semestral NOM-001-SEMARNAT-1996
COLIFORMES Semestral NOM-001-SEMARNAT-1996

FECALES
METALES Anual NOM-001-SEMARNAT-1996

1 PTAR PESADOS
GRASAS Y Trimestral NOM-001-SEMARNAT-1996

ACEITE

FOSFORO Semestral NOM-001-SEMARNAT-1996
SS Semestral NOM-001-SEMARNAT-1996
Helmintos Anual NOM-001-SEMARNAT-1996

Dichos parametros y periodicidad estaran supeditada a la que indique la autoridad en materia de agua
(CONAGUA).

Residuos. “Hotel Casa Violeta” lleva un control de los residuos generados, y en especial de los Residuos
de manejo especial como grasas y aceites, en cuanto al tiempo de almacenamiento maximo,
almacenamiento, etiquetado, y cesion a gestores autorizados.

Se realizara un control visual del almacén de residuos por parte del personal de mantenimiento con
periodicidad semanal para constatar que no se han producido derrames o incidentes que puedan
ocasionar un impacto ambiental al entorno.

Como elemento de control y seguimiento de la generacion de residuos, tanto peligrosos como no
peligrosos, se definirdn unos indicadores de generacion especifica que serviran para evaluar de forma
cuantitativa la evolucion y el grado de eficiencia de la mejora continua llevada a cabo en la gestién de
dichos residuos.

Estos indicadores son:

Tipo de Cantidad Tiempo de Condiciones de Destino de
antida
residuos almacenamiento almacenamiento disposicidn final

Dicho plan no cuenta con un presupuesto determinado.

Suelos. Se realizara un control visual de los diversos almacenamientos tanto de productos quimicos
como de residuos peligrosos que por parte del personal de mantenimiento con periodicidad semanal
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para constatar que no se han producido derrames o incidentes que puedan ocasionar un impacto
ambiental al suelo.

Dicho plan no cuenta con un presupuesto determinado.

Sucesos andmalos. Durante la fase de funcionamiento se llevaran a cabo todas las medidas preventivas
y correctoras. En caso de producirse algun incidente o anomalia. Que en el plazo maximo de 48 horas
se debera reportar al 6rgano ambiental un informe detallado del accidente / incidente en el que debera
figurar, como minimo los siguientes datos:

e Tipo deincidencia

e Localizacion y causas del incidente y hora en que se produjo

e Duracion de este

e En caso de vertido accidental, caudal y materias vertidas

e Encaso de superacion de limites, datos de emisiones

e Estimacién de los dafios causados

e Medidas correctoras adoptadas

e Medidas previstas para evitar su repeticidn

e Plazos previstos para la aplicacion efectiva de medidas preventivas
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
El proyecto, motivo del presente estudio se desarrolla en Tulum, Quintana Roo.
VII.1. Descripcidn y analisis del escenario sin proyecto

Llevar a cabo la reparacién o restitucion del sitio a su estado original por los dafios ocasionados por la
obra “Hotel Casa Violeta” por trabajos durante la preparacidn del sitio y construccién, implicaria la
demolicion de las obras existentes y el retiro de dicha demolicion a donde la autoridad lo indicara, con
el consecuente impacto de particulas al ambiente por el polvo emitido por el retiro del material, aunado
al generado por el combustible de los camiones a utilizar, contar con un programa de restauracion del
sitio que contemplara especies nativas de la region, donde serian adquiridas, una supervisién detallada
de susiembray un monitoreo y seguimiento permanente por lo menos durante diez afos, para alcanzar
estados sucesionales de vegetacién mas estables y el consecuente regreso de la fauna de duna costera
y matorral costero. Tener claro la densidad de siembra y si se trata de especies primarias, secundarias
y terciarias y las cantidades de cada una. Busqueda de una UMA para la adquisicién de las plantas y no
afectar el ecosistema. Siguiendo de manera estricta estos pasos, se pudiera esperar un escenario sin
proyecto. A un costo econdmico muy elevado y a largo plazo.

VII.2. Descripcidn y analisis del escenario con proyecto

El proyecto “Hotel Casa Violeta”, ya existe es un lugar que se ha integrado con el paisaje, al realizar
construcciones de maderay zacate, el mantener el 47.33% de la superficie del predio con piso de arena
lo que permite una filtracién inmediata en caso de lluvia, se ha mantenido parcialmente la cubierta
vegetal original en un 614.28 metros (16.88%) ocupando el 64.28 %. Cuentan con una pequefia planta
de tratamiento, lo que asegura el tratamiento de aguas residuales y ya se separa la materia organica
generada en el hotel para producir composta, esto asegura que uno de los principales contaminantes
que son los lixiviados con esta actividad, se reduce la posibilidad de contaminacién del manto freatico
de manera importante.

El proyecto “Hotel Casa Violeta” se encuentra en una zona regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico del Corredor Cancun-Tulum, afio 2001 y aunque esta derogado para todos los demas
municipios es vigente para Tulum, Unidad de Gestion Ambiental UGA Ff-3 del POETRCT,
estableciéndola como zona de Conservacidn y eso se cumple parcialmente al contar con cerca del 50%
de la superficie en su estado natural. Hay presencia de especies catalogadas dentro de la NOM-050-
SEMARNAT-2010 como la iguana rayada Ctenosaura similis y las tortugas marinas Chelonia mydas y
Caretta caretta, asi como las palmas Chit Thrinax radiata y Nacax Cocothrinax readilas cuales son
cuidadas por los propietarios durante su arribo. La presencia de especies de flora nativa permite que
una gran cantidad de aves, vengan al predio a alimentarse, buscar sombra o alimento y pudimos
observar pdjaro carpintero Melanerpes aurifrons, centzontle Mimus gilvus, etc.
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VII.3. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion

No habra una modificacién al escenario, ya que no habrd obras nuevas, y las que existen son amigables
con el ambiente y han tratado de incorporarse al paisaje con infraestructura y materiales de la regién
como palapas de madera, y techos de zacate, asi como andadores de madera, tendra incorporado una
serie de beneficios que se obtienen al aplicar buenas practicas planteadas en la MIA de operacién que
ayudardn a incrementar los procesos de limpieza de aguas residuales y mejorar su calidad al ser usada
para riego, mejorar en el manejo de los residuos sélidos, cumplir con la normativa estatal a cerca de la
separacion de los residuos sélidos y contratar empresas que le daran un destino final adecuado,
disminuyendo de manera significativa la cantidad de basura que va al relleno sanitario. Eliminar
especies exoticas y sustituirlas por plantas nativas contribuird significativamente al regreso de un
mayor numero de especies de fauna nativa, aunado a los programas de sensibilizacién sobre la
importancia de las especies que arriban a las playas, tanto a colaboradores como a turistas.

Asi mismo es importante que en todo momento de la operacidon del proyecto respete y se ajuste a las
restricciones en materia ambiental para mantenerse lo menos impactado posible, de modo que se
apliqguen y se cumplan las medidas de mitigacion contempladas en este estudio ya que pueden
garantizar la alta efectividad para disminuir los impactos ambientales. Para cerciorar la aplicacion de
estas medidas de mitigacidn serd necesario que el personal que laborara en la realizacidn del proyecto
se encuentre capacitado sobre la ejecucién de las medidas de mitigacién, asi como las normas de
seguridad aplicables.

VIl.4 Pronéstico ambiental

El equilibrio de un ecosistema es independiente de las fronteras o limites que establece el hombre, y
cualquier actividad que se desarrolle es acumulable, en este sentido las, medidas de mitigacién
propuestas podran contribuir a disminuir los efectos negativos de los impactos y los benéficos podran
ser mejorados.

VIL.5 Evaluacién de alternativas
No se considera ninguna alternativa, ya que la promovente es el propietario del predio.

VII.6 Conclusiones
Al reconocer que el proyecto “Hotel Casa Violeta”, se localiza en una zona cuya aptitud territorial es
para el establecimiento de actividades turisticas y recreativas, bajo la idea de buscar un alto desempeio

ambiental a bajo costo, es posible afirmar que su operacidn brindara nuevas y variadas opciones de
cuidado del ambiente.
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Se detectaron un total de 29 impactos de los cuales 27 son para el medio bidtico y abidtico y 2 son para
el medio socioeconémico.

La mayor cantidad de impactos incide en el medio bidtico con un 20.7%, considerando que la estructura
de un ecosistema estd dada por los productores y que de ello depende la fauna que llegue o
permanezca en el sitio. Cabe sefialar que los impactos generados a las especies endémicas o
amenazadas solo ocupan el 3.4% al igual que lo referente al deterioro del paisaje, estas mismas
acciones propiciaron los impactos en el habitat con 10.3%.

En cuanto a los componentes de agua y suelo representados con un 17.2% de los impactos generados,
que se podrian suscitar como consecuencia de un mal manejo en los residuos solidos urbanos, de
manejo especial y peligrosos, asi como de la produccién de 11,000 litros de aguas residuales por dias,
podria la carga organica contenida en estas aguas, repercutir ademas en la bidtica acuatica marina en
donde se observaron posibles impactos del 10.3%

El no contar con energia eléctrica implica hacer quema de hidrocarburos para el funcionamiento de
una planta generadora de luz, ello repercute en la calidad del aire junto con la quema de gas L.P
generando el 10.3% de los impactos a la calidad de la atmosfera.

En cuanto a el componente socio-econdmico-cultural se observa dos impactos son positivos, quedando
éstos fuera de la tabla de analisis, sin embargo, si fueron considerados los impactos negativos
ocasionados por las irregularidades en el cumplimiento de sus obligaciones de los derechos adquiridos
y ellos representan un 6.9 de los impactos generados, al respecto es pertinente sefialar que estos
porcentajes no determinan los niveles de significancia o no de cada uno de los impactos, solo hacen
referencia a la cantidad de un total de posibles impactos

Ademas de que, si son aplicadas las medidas de mitigacion, prevencién y compensacion propuestas, el
proyecto debera considerarse viable, toda vez que se encuentra dentro del area regulada por el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico de Tulum.

Es una zona que, debido a la presencia regular de eventos hidrometeoroldgicos, el sistema ambiental
local se encuentra sensiblemente danado, lo que, aunado a los impactos provocados por otros
desarrollos colindantes, hacen necesaria la instrumentacidon de Programa de Vigilancia Ambiental que
garantizara la viabilidad ambiental de la unidad hidroldgica regional, aun cuando el proyecto conlleva
su aprovechamiento.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE

SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1 Presentacion de la informacion

10.

11.

12.

Equipo utilizado en campo: Cdmara digital, Geoposicionador satelital, cinta métrica y plano del predio.

Catalogos de Identificacion de especies vegetales y animales.

Consulta a Normas Oficiales Mexicanas

Consulta de Cartas INEGI.

Consulta de Anuario Estadistico de Q. Roo. INEGI

Consulta de Estudio Hidrolégico del Estado de Quintana Roo

Se realizaron recorridos en el drea de estudio, para llevar a cabo la descripcién ambiental actual del
predio. Se tomaron fotografias para integrar el estudio.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Corredor Cancun- Tulum, Quintana Roo.

Datos climatoldgicos proporcionados por la Comisién Nacional del Agua.

Planos de delimitacion del predio.

Guia para la presentacién de la manifestacidn de impacto ambiental, modalidad Particular. Sector
Turismo.

Plataforma de la SEMARNAT SIGEIA
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