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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23/MP-0078/06/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular y correo electrénico de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informaciéon confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones PuUblicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y niumero de acta de sesion: Resolucion 112/2019/SIPOT
en la sesion celebrada el 08 de julio de 2019.

Firma del titular:

Biol.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTC POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA

DES

IGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIcio 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.

EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REF
Dia

ORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
RIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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1) Col ‘, y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA]} en su articulo 28, p} e,{\_ipa‘f@f&i@éﬁx Bo! ue la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a"tra‘\fesd""éréﬁai la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obrasy
actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y
gue en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que
dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de |la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT se establece |a atribucién de las Delegaciones Federales para evaluary resolver las
mamfestac:lones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de
,competenc;a de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacion,
de conformidad con fas dlsposm:zoneSJundlcas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
admmxstratlvas centrales de la Secretaria.

Queen. cumphmlento alas disposiciones de los articulos 28y 30 de la LGEEPA, antes invocados,
el C. ADOLFO HINOJOSA LEAL, sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta
Delegacxon Federal en.el: Estado de Qumtana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental
- modalidad Particular: (MIA-P), del proyecto denominado “ALDEA MAHAHUA” con pretendida
v ‘ub|cac nen lacarretera Cafetal- Mahahual; Mz 1, Lt 08, en el fraccionamiento Nuevo Mahahual,
?locah.dad de’ Mahahuai Mumcnplo de Othon P Btanco Estado de Quintana Roo. \

|endo a;;lo d;spuesto por 1a m:sma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
\ifestacion de lmpacto Amb:ental la Secretaria, iniciara el procedimiento de
) 2 des previstas en dlcha
~_ter|a de Evaiuacuon de! Impacto Ambie aA
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Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada
y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para
resolver en definitiva el tréamite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcidn, Evaluacién y Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el gque nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipic de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por
el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccién |,
43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende:..fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo
43, |as partes integrantes de la Federacion son los Estados-de..., Quintana Roo,..Articulo 45. Los
Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre
gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

‘Adminiculédndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,
26, 32 bis fraccidn VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los
articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada
Delegacion Federal estaréd un Delegado que serd nombrado por el Secretario, en relacion al
articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, sefiala que
los . Delegados Federales podran . suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
~atribucionesy aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan
por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades
privadas; el articulo 84, que sefiala gue por ausencias temporales o definitivas del titular de la
~ Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
. inmediata mfenor que des;gnen los correspondlentes titulares de la unidad; como es el caso
de la ausencia del Titular de la Delegacxon Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana
Roo, conforme ofi icio delegatorlo namero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

“Caon los hneamlentos antes CItados Y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretaria de
~Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-
- P, del proyecto “ALDEA MAHAHUA?” (¢n lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacion en
la carretera Cafeta§ Mahahual le Lt 08, en el fracaonamlento Nuevo Mahahual, localidad de
- Mahahual, Mumcxp:o%?de\ Othén P. B!anco Estado de Quintana Roo promovido por el C.
L ADOLFO HINOJOSA ,LEAL (en los suces:vo el promovente) Y,

A smgwenw N0 345, Col Ma gwtm;a! Chetumai C.P. 77039, Quintana Roo, México,
}‘m\,fcno {01083383 502 33 www.zob.mx/semarnat
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RESULTANDO:

l. Que el 07 de junio de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo, el escrito de fecha 02 de mayo de 2018, a través del cual el promovente
remitié la MIA-P del proyecto, para su correspondiente analisis y dictaminacién en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, asignadndole la clave 230R2018TD067.

I. Que el 14 de junio de 2018, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccion |, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la
SEMARNAT publicar3 la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su
Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la
LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto, la SEMARNAT publicé a través de la
separata nimero DGIRA/029/18, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 07 al 13 de
junio de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presenté el promovente, para
gue esta Delegacidn Federal, en uso de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

HI. Que el 15 de junio de 2018, ingresd a esta Delegacién Federal el escrito de misma fecha,

mediante el cual el promovente remitio el extracto del proyecto publicado en el periédico

 “Diario de Quintana Roo” de fecha 14 de junio de 2018, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 de la LGEEPA.

IV..Que el 21 dejunio de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/1086/18,
- através delcualy con fundamento en el articulo 21 del Reglamento de la Ley General del -
o qulllbrlo Ecologlco y la proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto

A blental (REIA). y 17-A.de la Ley Federal de. Procedimiento Administrativo (LFPA)

i previne: al promovente presentara informacion faltante derivada del analisis de la MIA-P del

) Proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de Evaluacién del

- Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la Prevencién. Notificado el 14 de agosto de

' 2018

‘ e‘el 27 de agosto de 2018 se reCbeo en esta De!egaaon Federal el escrito de mlsma fecha

4/S¢ A/10 dG/‘l&d .-:fecha 2 de Jumo de 2018

ﬁ’ifde 2.18 con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, \
Federal mtegro el exped:ente del proyecto m|smo gue se puso a

ohé Hotelerakde Ia cit dad de Cancun CcPp '7‘7500 Mumc:pxo de Benito Judrez, ambos en el
stado de Qumtana Roe. ,

ce A\} ln<u:gen'csf\!o :345 Co} Magtsterm hmumai C.P. 77039, Quintana Roo, Ménico,
Teléfono: ’(}1982}83 502 33 www.gob.ms/semarnat
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Que el 04 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SGA/1790/18 a través del cual se tiene por atendido el escrito de fecha 02 de octubre de
2018 ingresado por el promovente el dia 04 de octubre de 2018 a esta Delegacion Federal a
través del cual solicitd la devolucién de su pago derivado de la prevencion citada en el
Resultando IV,

Que el 04 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SGA/1791/18 a través del cual se hizo conocimiento al Servicio de Administracion Tributaria
(SAT) que no se aplicé el pago de Derechos por concepto de derechos para la recepcién,
evaluacion resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que el 04 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal, emitid el oficio ndmero
04/SGA/2029/18, a través del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del
REIA, notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de |a Secretaria de Ecologiay
Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LEPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 04 de octubre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/2030/18, a través del cualy con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPAy 25 del
REIA, notificé al Gobierno Municipal de Othén P. Blanco el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo
de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

Que el 04 de octubre de 2018, mediante el oficio nGimero 04/SGA/2031/18, esta Delegacién

- Federal, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y 24 del REIA, solicité a la
" Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana

Roo (PROFEPA}:su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o

intervenciones-en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para

lo cual se les otorgé-un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que 04 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal, emitid el oficio nGmero 04/SCA/2032/18
através del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPAy el articulo 24 del REIA,

solicité a la Direccion General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial

(DGPAIRS)?‘ emitiéf"é opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la
congruencia y viabilidad del mismo con-el Acuerdo por el que se expide la parte marina del

-Programa de Ordenamiento.Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

y se da a conocer !a parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda Seccién)
publicado en el-Diarjo Oficial de la:Federacion el 24 de noviembre de 2012 y el Decreto

- mediante el cual se.establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio

de Othén P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial del Estado el 07 octubre de

Avitasurgentes No.'445, Col. Magisterial, Chetumal. C\P. 77039, Quintans Rog, México,
Teléfono: (01983183 502°23 www.gob.mx/semarnat
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2015, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. :

Que el 04 de octubre de 2018, esta Delegacién Federal mediante oficio numero
04/SGA/2033/18, con fundamento en lo establecido por el articulo 24 del REIA, 53y 54 de la
LFPA, solicité a la Direccion General de Vida Silvestre (DGVS) el ingreso del proyecto, para
que manifestara lo que a su derecho convengan en relacién con el mismo, otorgédndole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en articulo 55 de la LFPA de
aplicacién supletoria a LGEEPA.

Que el 04 de octubre 2018 se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 02 de
octubre de 2018, a través del cual el promovente solicité la devolucién de su pago derivado
de la prevencién citada en el Resultando V.

Que el 31 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio numero 04/SGA/2104/18
a través del cual se informa al promovente que se tiene por atendido su escrito de fecha 02
de octubre de 2018 ingresado a esta Delegacion Federal el 04 de octubre de 2018.

Que el 13 de noviembre de 2018, ingresé a esta Delegac&on Federal, el oficio namero
PFPA/29.5/8C.17.4/2521/18 de fecha 12 de noviembre del mismo afio, a través del cual la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo {PROFEPA), emitié su opinién en relacion al proyecto.

.Que el 30 de noviembre de 2018, ingresé a esta Delegacién Federal, el oficio numero

SEMA/IS/3’795/2018 de fecha 21 de noviembre de 2018, a través del cual la Secretaria de

- Ecologfa y Medio: Ambiente en el estado de Quintana Roo (SEMA), emitié su opinion en
w;relé\ciéntal proyecta

kﬁ:’"??:ifQue el 04 de diciembre de 2018, ingresé a esta Delegacién Federal, el oficio numero

o DMAyE/] 9/2018 de fecha:29 de noviembre del 2018, a través del cual el Municipio de Othdn

,,,,,,

- P.:Blaneo por" conduoto de la Direccién General de Desarrollo Urbano Medio Ambiente y

Eco,ogta emitié su opmxon en relacidn al proyecto.

‘,_Que}al momento de emitir la presente resolucion no se ha recibido comentarios por parte
“"de la*D!reCClon General de Vlda Sllvestre en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO.

p ,mero segundo cuarto fraccidn Il y ultrmo de la
H 4 fracc;ones l iy Vll 5 incisos O) y Q); 12, 37, 38 44 Y

B

S, s'gentes nNo: 4“3 Cot Mag:stena Chewmai C P.. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfona: {‘01083}83 50232 wwiwgob,mx/semarnat
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de la Administracién Publica Federal, 38 primer pérrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, pu blicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

Esta Delegacién Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio
Programa (Continta en la Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Estado el 07 octubre de 2015 (POEL OPB); Decreto por
el cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othén
P. Blanco publicado en el Periddico Oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo, el 19 de
marzo de 2008: la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental- espemes nativas de México de flora y fauna sﬂvestres-categorlas de nesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-lista de especies en riesgo
publicada en el diario oficial de la federacién el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos
4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al derecho gque tiene toda personaa un ambiente
adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para gue las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracién del ‘equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los
elermentos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo
anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion i, 28 primer parrafo
fracciones Vil y IX y 35 de |la LGEEPA.

2 CONSULTA PUBLICA

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del
publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de
su Reglamento’en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, no obstante al momento
. de’elaborar la'presente resolucién, esta’ Delegac;on Federal no ha recibido solicitudes de

consulta oubhc ,reunién de informacidn, guejas; denuncias o manifestacién alguna por parte

dealdun mxembro dela socuedad deaendencna de'qobiiemo u-organismo no gubernamental

: referentes aI prgxe_gt_g

Av:isurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetemal. C.P. 77039, Quintans Rao, México,
Teféfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/samarnat
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

. Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de incluir
en la MIA-P que someta a evaluacidn, una descripcién del proyecto, por lo que una vez
analizada la informacién presentada en la' MIA-P se tiene que:

Descripcidn general del proyecto:

o El proyecto consiste en la construccién y operacién de un desarrollo turistico el cual
contara con 12 edificios divididos en 6 para alojamiento (villas) y 6 para zona comercial,
edificio comercial, capilla, recepcxon y oficinas administrativas, salén de usos multiples
y restaurante, en-un lote con una superf'cxe de 4,000 m? asi como el cambio de uso de
suelo derivado.de la remocién de vegetacion forestal en una superficie de 2,789.35 m?

« Ladistribucién de los comporentes y superficies del proyecto es la siguiente:

Elemento Superficie planta | Superficie en
baja (m?2) planta alta (m2)

Local comercial (Edificio1) | 51.04

Edificio comercial utilizado 200.70 200.70

para habilitar 5 locales

comerciales, servicios

sanitarios y sala de
maquinas (edificio 2)

Capilla {edificio 3) 56.81
| Salén de usos multiples 163.51 51.87
“(edificio 4) (Bodega)
-Recepcién y Oficinas 63.00 63.00
" Administrativas (edificio 5)
Restaurante {edificio6) " 101.77
Plaza central.. 766.66
“Villas' Ay.F (2 dormitorios) = | 7854
villa: B (Zfifdormitdriésﬂ por| ' 78.54 78.54
mvel) 3 f‘
‘| Villas C y D 2 dorm!tonos 7854 78.54
por-n,i,yel)‘.
1 Vil ‘ (Dos modulos de 2 78.54 7854
L 44773
iy Andadores ' 24548
ck Escaiera de madera e 22148
tal . -jﬁ 2;7'89146
1210.65

At mwtgentas NG: 445 Coi Magtstenai Chewmai £:p.. 77038, Quintana Roo, México,
: Teléfono {01983)3Q 502 33 www.gob.mx/semarnat
; LiE o pagina 7 de 53




Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

SEMARNAT

SECRETARIA DL MEDIO AMBIENTE
¥ORECURSOR NATURALES

3 %,Q}m? OFICIO NUM.: 04/SGA/0634/19 @ 155 2

o ZAPATA

e Eldesplante del proyecto se observa en la siguiente imagen:

B NE e ,
i 1 S T 1

pe
s
B e N

Desplanite del proyecto.
4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en
la MIA-P, una descripcidon del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

Delimitacién del drea de estudio _

El proyecto denominado "Aldea Mahahua” motivo de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental-modalidad Particular serd desarrollado-en la localidad de Mahahual, Municipio de Othdén
P. Blanco en el estado de Quintana Roo, dentro de la regién denominada Costa Maya, misma que
define sus usos de suelo conforme a lo dispuesto en el Decreto del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, México, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo con fecha 7 de Octubre de 2015.

De conformidad con lo descrito en dicho Instrumento Juridico, al sitio del proyecto, le aplican los
criterios ambientales correspondientes a la Unidad de Gestién Ambiental 50, con politica ambiental
de Aprovechamiento Sustentable, densidad regulada por el PDU de Mahahual, uso compatible para
Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo.Urbano. :

La UGA 50 tiene una superficie de 3,390.93 Hectdreas y su sisterna ambiental en cuanto a los tipos de
vegetacion y sus usos de suelo se compone de Vegetacidn secundaria arbustiva de selva mediana
subperennifolia con 39.78%, Vegetacion de Manglar con 26.74%, Selva baja subcaducifolia con 24.74%,
Zona Urbana con 6.86%, Agricultura-de temporada con cultivo permanente un 1.14%, Matorral costero
con 0.53% y un 0.53% en.Cuerpo de agua. \

De lo anterior se determina en e/ Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de OPB
que la UGA 50 posee 52.28% de vegetacion en buen estado de conservacion Yy el 39.46% de superficie
con importanciq para la recarga del acuifero y siendo que los objetivos de.la UGA son los de impulsar
que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida en base al manejo éptimo de
las aguas residuales; una gestion integral de los residuos sélidos, establecimiento de espacios verdes
~asi como-disefios constructivos adaptados al clima y uso de ecotecnologias para el ahorro eficienté

Av.lnsurgentes Mo, 445, Coli Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfona: (01983183 50233 wwwigob.mx/semarnat
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de energéticos.

La UGA 50 ocupa el 0.28% del territorio municipal, y considera la zona urbana y su reservas de
crecimiento a largo plazo (20 afios) como la zona con el mayor potencial de desarrollo turistico de sol
Y playa, asi como de su poblacién asociada para la zona sur del estado, delimitada ambientalmente
en su mayoria (63%) por vegetacion de selva, y en menor porcentaje (28.5%) por vegetacion de
manglar con un olto grado de afectacién o deterioro por efecto de los huracanes que han impactado
la zona, asi como por rellenos y obstrucciones a los flujos hidricos del manglar. Su litoral estd
conformado por playas mixtas (arenosas.y rocosas).

Caracterizacién y andlisis del sistema ambiental

El predio del proyecto se encuentra dentro del Fraccionamiento Nuevo Mahahual, el cual es un
proyecto qutorizado ambientalmente por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), tal'y como se establece en el Oficio Resolutivo No. DFQR 0644 /2001, cuyos objetivos son
el de fraccionar su superficie en lotes parg venta y promover el desarrollo urbano sustentable; para
este fin se construirdn las vialidades de acceso, avenidas centrales y vialidades internas del
fraccionamiento. Se contaran con la infraestructura de servicios urbanos como agua potable, energia
eléctrica, drenaje pluvial y sanitario, contempldndose superficies de donacién para el equipamiento
urbano y superficies de donacién para la conservacién del manglar, asi como una planta para el
tratamiento de las aguas residuales.

El tipo de vegetacién predominante en el fraccionamiento es la selva baja subcaducifolia, la cual se

halla muy fraccionada y perturbada por la apertura.y construccion de vialidades y por la lotificacion

de los predios. El predio del proyecto se hdlla cubierto por este tipo de vegetacion, sin embargo se

halla delimitado al sur por la carretera Cafetal - Mahahual, al este por el Lote 7, el cual posee el mismo
= tipode, vegetac:on vegetacion perturbada, al oeste con lote 9, con la misma vegetacion y al Norte con
_ lotes 27,28,29,30,3], 32, en los cuales existen viviendas unifamiliares totalmente habitadas.

~ Tipos de Vegetac:on en la Zona del Proyecto
wiila vegetac:on de la zona de Mahahual, asi-como en general la de Quintana Roo, se halla constituida
'» Por asoc‘ ciones vegetales de clima.cdlido. En la zona encontramos dos tipos principales: Vegetacion
. deSelva jdloﬁb‘Subcoduc;foba, 'y Veégetacidn de Selva Baja Subcaducifolia, se caracterizan porque
mds del 50.% de sus especies son caducifolias, perdiendo la totalidad de sus hojas durante la época

“seca del afio.

) de asoc:amon vegetal que predomma en la zona, bdsicamente en los mdrgenes de la costa
'_ncres s el monglar mtenscmente protegldo por leyes ambientales, ya que const/tuye

on; Ios t:pos de vegetoc:on ,onmcnos va descritos, encontramos otras asociaciones
Har, Satbol Tas:stal y lo vegetacron Haldfita, que generalmente corresponden a etapas

vegetaczonl Adesarrol/o secundano o cual se despliega por sustitucion de la vegetacion przmano
] ndo estagies destrurda tota/ o parczalmente ya sea por causas naturales como los ciclones y el

Tde.“rono {01’983)83 502 33w ﬂcb mx,’s&mar nat
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A continuacion se describen los principales tipos de vegetacién encontrados en la zona de Mahahual
y las especies vegetales dominantes, segun Téllezy Cabrera {1987).

Selva mediana subcaducifolia

Constituida primordialmente por dos estratos arbéreos entre 8-20 m de altura, existe un escaso
estrato arbustivo-herbdceo compuesto por individuos jévenes de las especies que dominan los
estratos arbéreos. El suelo estd poco desarrollado y es pobre en materia orgdnica, sin embargo,
existen zonas de la isla, particularmente hacia el centro de esta, donde este tipo de vegetacion es mds
complejo probablemente por una -mayor acumulacién de suelo, presentando un estrato arbustivo
bien definido fisonémica y floristicamente, con pocas trepadoras y epifitas. Alrededor del 50% de las
especies son caducifolias, existen marcadas diferencias entre estas selvas, dependiendo del sitio
donde se distribuyan dentro de la isla. Entre estas especies arbdreas que generalmente dominan esta
comunidad estdn: Manilkara zapota, Bursera simaruba, Calliandra belizensis, Cedrela odorata,
Metpopium brownwi, Vtex gaumeri, Caesalpinia gaumeri, Ceiba aesculifolia, Lysiloma latisilicua,
Mastichodendron gaumeri. Entre los elementos que generalmente se presentan en el estrato medio
estdn: Esembeckia berlandieri, Guettarda elliptica, Gliricidia sepium, Coccoloba acapulguenses.

Selva baja subperennifolia '

Este tipo de vegetacién se ubica sobre suelos de tipo "akalché’, segun la clasificacién maya, que
poseen poca materia organica porque permanecen inundados durante la época de lluvias, presentan
pocas afloraciones rocosas y son oscuros con drenaje muy lento; se encuentran en varios tipos de
clima cdlido humedo. El estrato arbdreo. de esta selva estd constituido por individuos con altura
promedio de 7 metros, de los que un 50 % dejan caer sus hojas durante la época de seca. Los drboles
con mayor altura, drea basal y frecuencia son: Haematoxylon Campechianum, Bucida buceras,
Metopium brownei, Cameraria latifolia y Pachira acudtica. Con menos frecuencia y dominancia
encontramos a: Byrsonima crassifolia, Manilkdra sapota, Jatropa gaumeri, Chrysophyllum
mexicanum), Crescentia cujete, Croton sp., Hyperbaena winzerlingii, Psidium sartorianum, Cordia
dodecandra, Gymnopodium floribundum, Cassia alata, Acacia milleriana, Mimosa bahamensis y
Bursera simaruba.

Vegetacién del predio del proyecto

Se realizaron cuatro visitas al drea de estudio: dos en temporada de secas (entre marzo y mayo) y dos
en temporada de lluvias (entre junio y agosto). En.ambas visitas se llevaron a cabo recorridos diurnos
y nocturnos con el objetivo de determinar las condiciones ecolégicas en el sitio.

De acuerdo a las visitas realizadas, se observo vegetacion de tipo Selva Baja Subcaducifolia,
constituida por especies arboreas con una altura promedio de 6 m y un didgmetro de sus troncos no
mayor a 20 cm; sin.embargo se obserVan algunos ejemplares adultos con un didmetro mayor. La
vegetacion presenta un grado de perturbacién considerable toda vez que se haya delimitada por
vialidades en operacion, asi como por actividades antropogénicas, aunado a que por su cercania con
el mar se puede observar que ha sido afectada por el paso de fenémenos meteoroldgicos, siendo la
mayoria de las especies de desarrollo secundario; por esta razén no se considera que la vegetacion

presente tenga vocacion forestal.

En /q parte postg‘rior del predio existen construcciones tipo viviendas unifamiliares por lo que hay

presencia :de\., r{e’sn/‘:d‘uos. solidos (“basura’) como: botellas de PET, botellas de cristal, bolsas de nylon

residuos de construcciones como madera, ldminds de metal y escombro. ,
Fauna del Area de Estudio

Avadnsurgentes Moo 445, Colo Maghterial, Chetumal, G:P. 77035, Quintanz Roo, Méexico,
Telétonor {01983)83 50233 www.gob.mx/semarnat
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Al desarrollar la prospeccién del predio y el andlisis del sistema ambiental se determiné una baja
biodiversidad ‘de fauna en el sitio, toda vez que la- vegetacién presenta una baja diversidad de
especies, mayormente gsociadas a la vegetacion secundaria, la cual es poco atractiva para la fauna

silvestre, ademds de que se encuentra en la zona desarrollo urbano (Fraccionamiento Nuevo
Mahahual).

En las visitas al terreno con motivo de la caracterizacién se pudo observar la presencia de insectos
nocives a la salud - humana, pertenecientes a las familias Culicidae (zancudos), Tabanidae (tabanos),
Muscidae (moscas), asi como especimenes blatodeos {cucarachas), esto debido a la cercania de
asentamientos humanos y-a la acumulacién de residuos sélidos que promueven la proliferocién de
dichos insectos.

No se observé presencia alguna de individuos faunisticos perchados o posados debido a que en el
sitio del proyecto no hay drboles que fomenten la instalacion de nidos o madrigueras, en este sentido
la ausencia de fauna es evidente. Sin embargo se sabe por entrevistas realizadas a la gente local, que
es posible observar esporddicarmente en la zona, Tlacuaches, mapaches, tejones, asi como pequerias
serpientes, lagartijas, iguanas grises y sapos, dparte de las caracteristicas aves transitorias de amplia
distribucion ecoldgica.

Como se menciond con anterioridad la fauna mds conspicua es la ornitolégica, de cardcter transitorio
Y/o migratorio. Las especies observadds son:

Chorlito nevado (Charadius alexandrinus)
Zopilote (Cathartes aura)

Pdjaro carpintero (Centurus aurifrons)
Tortolita (Columbia talpacoti)

;Colibrf (Dorichia eliza)

Cenzontle: (Mimus gilvus)

Chachalaca (Ortahs Vetula)

Azulejo [Passerina.cyanea)

Zanate (Quiscallus mexicanus)
Rabiorcado (Fragata magnificens)

}fi"oo‘o"o,o'o‘ooo

POISO‘je

El paisaje en la zona de interés ha sufrido importantes modificaciones recientes y ha perdido en gran

“medida su ‘valor ‘escénico, esto generado por el paso al desarrollo de la zona atribuible a los

mstrumentos de: p/aneacxon que proyectan que la localidad de Mahahual despunte como un
g porgante destmo turlst:co pero. se estlmo que de segu:r esta tendencza o futuro la zona podr/a

Se‘estima: que el Proyecto fAldea. Mahohua" ayudard o recuperar parcialmente el valor escénico del
areaﬁdel fre cc:onamrento dado que se contempla la conservacion y enriquecimiento de superficies
getOCIon nd urdl y la erradtcac:on de especies invasoras y secundarias sin valor ecolégico.

rea de estudio es‘una zona que por su ubicacion dentro del Programa de Desarrollo Urbano de
: _sufr: o, camb/os paulatmos ‘en su morfologfa; en la actualidad ésta se encuentra

LAY Irisurgentes Noia4s, co’ Mag:stenai Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
e L Teléfono: {01983183 50233 www. gob mx/semarmat
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sufriendo una creciente presién por las actividades antropogénicas que se llevan a cabo en sus
colindancias, principalmente en los desarrollos que se ubican en toda la costera Norte y Sur de la

propia localidad de Mahahual.

La fragilidad del sitio es inherente, es por ese motivo las obras y actividades que comprenden el
proyecto van acordes con la conservacion con el fin de evitar la modificacién visual del paisaje; el
principal objetivo del proyecto es mejorar las condiciones dctuales del sitio para dar una mayor
naturalidad paisajistica, fomentando elementos como la vegetacién natural de la zona y
aprovechando los recursos naturales de-una manera sostenible.

Diagnostico General del Ambiente

La zona de estudio presenta caracteristicas de un ecosistema deteriorado, siendo que el sitio indicado
para el desplante del proyecto "Aldea Mahahua" se encuentra cubierto con vegetacién de tipo
secundario, esto atribuible a diversos factores, como el antropogénico por encontrarse dentro de un
Fraccionamiento en proceso de desarrollo y en operacion; lo que dificulta el establecimiento de
especies vegetales y animales silvestres. Los principales indicadores ambientales en el sitio donde se

pretende realizar el proyecto son

e Baja diversidad floristica y faunistica, y con bajas probabilidades de recuperacion a mediano
plazo, siendo que el sitio se enmarca dentro de un poligono urbano en su mayoria destinado
al desarrolio.

e Clara afectacién por fendmenos hidrometeorolégicos e intemperismos severos recientes.

Lo calidad se define como el conjunto de cualidades o propiedades que caracterizan una cosa o
elemento, y por ende su valoracién depende del conjunto de caracteristicas que presenta el ambiente.

Las caracteristicas del drea de estudio se han descrito anteriormente, por lo que a continuacién se
presenta un diagnéstico a manera de Listado, donde se asigna un valor de acuerdo a caracteres
universales y que no requieren de metodologias especiales para su apreciacidn, y se califican: el
estado de conservacion, de fragilidad y la capacidad de carga de los elementos. '

Diagndstico de Calidad Armbiental del predio donde se pretende desarrollar el proyecto denominado
"Aldea Mahahua”

Atmdsfera/Calidad del aire
ES:A F- M, CR A

En la zona no existen emisiones por industria o actividades extractivas, se limita a los gases de
combustion que emifen los vehiculos que transitan por las vialidades del fraccionamiento. Por ser una
zona donde corre el viento continuamente los gases se dispersan de forma inmediata; sin embargo
ya que el sjtio se encuentra inmerso en un poligono urbano, este elemento se ve afectado por e;

ounjgn to de particulasy polvos provenientes de los escombros e incremento de obras en las cefcanias
alsitio del proyecto.:

AtméSfera/Nivél de ruido
ES:A F B CRA :

El ruido proviene del paso de los vehiculos y actividades en la carretera cafetal - Mahahual y en

"‘predios colindantes.

Avolasurgenies No.das Lol Magistenial, Chetumat, G.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Atmésfera/Microclima
ESMFMCRM

El clima y microclima es cdlido-himedo y se ha modificado por la pérdida parcial de la cobertura
vegetal de los sitios colindantes al proyecto, y la exposicion del suelo

Hidrologia/Subterranea
ES:M, FE:M, CR:M

Actualmente el agua subterrdnea se encuentra medianamente contaminada por la inadecuada
disposicion de aguas residuales en las viviendas, proyectos turisticos y comercios cercanos; la calidad
del agua puede regenerarse toda vez que el fraccionamiento cuenta con el servicio de agua potable
Y alcantarillado, asi como red de drenaje sanitario.

Hidrologia/Escorrentia superficial
ES:A F:M, CR: B

La escorrentia superficial ocurre en la época fluviosa solamente, las inundaciones en el predio del
proyecto ocurren de madnera temporal en sitios aledafios debido a que las vialidades del
fraccionamiento propician la acumulacién del agua pluvia en las zonas mds bajas.

Suelo/Calidad del suelo

ES:A F:M,CR B .
La calidad del suelo se ha modificado en zonas aledafias debido al desarrollo de proyectos turisticos
yviviendds unifamiliares. El suelo del predio del proyecto es bajo en materic orgdnica.

‘Suelo/Erosién
ES:M,.F: M, CR:B

“El suelo no ha sufndo erosion en sitios aledarios dado que los predios desmontados son cubiertos por
Ic:s obras constru:dos En el proyecto se fomentard. la instalacién . de dreas verdes que ayudan a la
'reg,,e_aperqclon del suelo; e impiden la erosion.

,::reVegetac;on/S;lvestre
~ES: MAF: A, CF?‘M

\

ESB

: Lo LAY lnsuxgentos No. 345, Cal Magtsterxai Chetumal. C.F: 77039, Quintana Roc, México,
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Paisaje/Naturalidad, Fragilidad y calidad paisajistica
ES:M,F:A CR B

Los elementos que se han descrito antes generan un paisaje de naturalidad medig-baja, que se
percibe desde cualquier punto del poligono del fraccionamiento, por lo que ld calidad paisajistica ha
sido impactada al encontrarse ésta inmersa en un drea urbana, la fragilidad del paisaje es alta ya
gue de modificarse cualquiera de los componentes naturales se afecta irremediablemente esta

percepcion de naturafidad.
5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccién 1l del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular
con los ordenamientos juridicos aplicables en matetia ambiental y en su caso con la
regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacion
proporcionada por el promovente en la MIA-P presentada los instrumentos de politica
ambiental aplicables al proyecto son los siguientes:

DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO APLICABLES PUBLICACION PUBLICACION
A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Diario Oficial de la 24 de noviembre
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa {continGa Federacién 2012
en la Segunda Seccién).
B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento v .
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México Gp eriddico Oficial del | v 1 o bre
{POEL OPB) obierno del Estado 2015

de Quintana Roo

C. Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano de

Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco Periddico Oficial del
' Gobierno del Estado 19 de marzo de

de Quintana Roo 2008
C. Norma Oficial Mexncana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
amblental-Especles natwas de. México 'de flora 'y fauna silvestres Diario Oficial de'la 30 dediciembre
Categorias de riesgo y especlﬁca::lones para su inclusién, exclusién:.o " Federacion 2010

cambio-Lista de especies enriesgo.

Vl Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién
de las obras y.actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara
a lo.que establezcan los ordenamlentos ecolégicos del territorio, asi como los programas de
desarro(lo urbano decretos de reas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas
gue resulten alol:cabies al respecto, esta Delegacién Federal realizé el analisis de la

. congruencia.del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO V del presente \
oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Oro’enom/entos Ecolocncos
~ g ue se expide la parte’: marma del Programa de Ordenamlento

groglo programa (Contmua en !a Seg inda Seccnonl pubhcado en el Diario Oficial de Ia

Ay, méurgem;szs No. 445, Col Magisterial, Chetumal C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM)

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono
del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 156 denominada “Costa

maya”.

No obstante lo anterior, la UGA 156 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de
Gestion Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Golfo
de México y Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo
el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del
Area regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del
Programa; esta Delegacion Federal determina que dicha unidad de gestién (UGA 156) no es
vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Othén P.: Blanco, Q uintana Roo publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015 (POEL OPB).

Conforme el analisis espacial realizado por esta Delegacién Federal a través del Subsistema de

Informacién para el Ordenamiento Ecoldgico, desarrollado para dar transparencia y acceso

publico a los programas de ordenamiento ecoldgico vigentes en el territorio nacional, se tiene

que el proyecto incide en su totalidad en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 50
denommada‘ “PDU MAHAHUAL”.

wLa f:cha tecmca ‘de la Unidad de Gestion Ambiental 50 es la siguiente:

Politica ambiental:: Aprovechamiento Sustentable
med'ante la pohgonal del decreto de Programa de

en‘ws Mo, 445 Co M’lgxstenal Chetumai €.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tele‘fono (0 983}33 502 33 www. geb mx/semariat
Pagina 15 de 53




Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

. SEMARNAT

! eﬁ’ STCRETARIA OE MEDIO AMBIENTE
2 v RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/sGa/oe34ns(} 1 § 52

Condiciones de la Vegetacién y Uso de suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS Y%
VSa/SMQ | Vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana 1348.82 39.78
subperennifolia
VM Manglar ) 206.81 26.74
SBS Selva baja subcaducifolia 839.01 2474
ZU Zona Urbana 232775 6.86
TP Agricultura de temporal con cultivo permanente 38.79 114
MC Matorral costero ' 17.84 0.53
H20 Cuerpo de agua 6.94 0.20
TOTAL 3,390.96 100.00
% de UGA que posee vegetacién.en buen cie de Ia UGA con importancia para la
estado de conservacién: 52.28% y de acuiferos: 39.46%

Objetivo de la UGA:

Impuisar que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida en base al manejo éptimo
de las aguas residuales, una gestion integral de los residuos sélidos, establecimiento de espacios verdes, asl
como disefios constructivos adaptados al clima.y uso de-ecotecnologias para el ahorro eficiente de
energéticos.

Descripcion Biofisica:

Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal,’y considera la'zona urbana'y sus reservas de crecimiento
a largo plazo (20 afos), para la zona considerada conel rnayor potenctal de desarrolloturistico de-sol y playa,
asi como de su poblacién asociada, para la zona Sur.del estado: El 63 % estd conformado por vegetacion de
selva mientras que el 28.5 % representa franglarés con unalte grado de afectacién o deterioro por efecto
de los huracanes que han impactado la zona, asi como por rellenos y obstrucciones a los flujos hidricos del
manglar. Su litoral estd conformado por playas mixtas (arenosas V rocosas).

Descripcién Socioeconomica:

Esta UGA presenta 11 localidades, 10 son pequefias {rancherias'yfo pequefios desarrolios turfsticos), v la
localidad de Mahahual que posee 920 habitantes. En total, esta UGA presenta 992 habitantes (INEGI, 2010).

En esta unidad esta planeado el mayor centro de poblaciérnide Costa Maya; mismo gue cuenta actualmente
con muelle de cruceros, pequenios locales comerciales y una: aeropista, ademas de ubicarse la actual zona
urbana del poblado de Mahshual. Algunos habitantesaun realizan una incipiente actividad agropecuaria
(1.22% del total de la Unidad), catalogada como de subsistencia ¥ consumo local. Por otra parte, esta UGA
presenta una red carretera de 17.65 kmlineales.

Lineamientos Ecoldgicos:

. Las autoridedes competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y
compacto y estableciendo al menos 12 m2 de 4reas verdes accesibles por habitante, acorde a Ila
normatividad vigente en la materia

» Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales
domésticas, asf como la gestion integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

. “El manglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacion Ecolégica, por lo
que formara parte del Programao Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacién del Manglar de
Costa Mayo

. * Todos los centros de poblacion deberan.considerar un sitio de disposicidn final de Residuos Sélidos
“Urbanos: (RSU) ‘en.la ‘modalidad de Parques. de Tecnologfas; adecuados para su capacidad futura de
- generacion, en proyecmones deal menos15a Los centros de poblacion con menos de 15,000 habitantes

quecarezcan desitiosparala d:sposmton final de residuos sélidos urbanes que cumplan con la normatividad

vigente deberan considerar dentro desuPDU, la présencia de al menos un sitio de disposicién temporal de
los RSU, o terminal de trasferencia.

Recursos.y Procesos Prioritarios: Suelo, Agua, Humedales v Cobertura forestal,

Usos Compatibles: Desarrolio Urbanoy 168 que establezea su Programa de Desarrollo Urbano.

Usos Incompatibles: Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

e

El modelo‘ de ordenamiento ecoldgico vincula los instrumentos de politica ambiental y urbanos
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vigentes al momento de su elaboracién como son las areas naturales protegidas y programas
de desarrollo urbano, asi como los Programas de Ordenamiento Ecolégico Territoriales de
Mahahual y Bacalar, mismos que con la publicacion del POEL OPB se abrogaron
incorporandolos al modelo.

La politica ambiental de la UGA 50 es de Aprovechamiento Sustentable la cual se define como
la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por
periodos indefinidos'. Lo anterior, sefiala que la unidad de gestién ambiental presenta
condiciones aptas para llevar a cabo actividades productivas eficientes y socialmente Utiles,
contemplando recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la
funcién de los ecosistemasy sus principales procesos prioritarios, promoviendo la permanencia
o tasa de cambio del uso de suelo actual.

En cuanto a los usos compatibles, usos que se desarrolla simultdneamente con el que propone
el Ordenamiento Ecoldgico, sin que se afecte ninguno de ellos, de acuerdo a o anterior el PDU
establece los usos condicionados para esta. UGA.

Por otro lado, de acuerdo con el POEL OPB, los criterios de regulacién ecologica son
entendidos como aquellos criterios que se establecen para orientar las acciones de
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales y la proteccién al ambiente. Estos criterios describen aspectos generales o
especificos que norman los diversos usos de suelo en el drea de ordenamiento e incluso de
manera especifica a nivel de las distintas UGA’s. Dicho de otra manera, estos criterios
" determinan.los parametros y estandares que deberan cumplirse, asi como los pardmetros de
-aprovechamiento. para el uso sustentable del territorioc v las condiciones particulares a que
deberan sujetarse los desarrollos o proyectos que pretendan establecerse en el Municipio de
f_,Othon (=3 Blanco, en funcién de cada uno de [os usos del suelo permitidos en las unidades de
dest:on ambtental ;

der gulaaon ecolog:ca establecidos para el Programa Ordenamiento Ecoldgico
umcxplo‘de Othon P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

Los cnter
Local del

0s Crltenos Ecoio | os de ag hcac:lon ' eneral que son de observanczo en todo el territorlo municipal de

2

- Criterios de Regulacion Ecologica

5,05 | - 06 07| o8 09 10 N 12
237 18 18] 20 21 22.| 23 24
29 30 3} 32 33 34 | 35 36

' Ari"e'xo 1 ﬁ!ﬁfsa(}o»die;{érminos aplicablésial presente Ordenamiento (POET OPB).
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En relacion a los criterios aplicables generadles y especificos a la UGA 50 esta Delegacion .F.ederal
advierte que el proyecto no empleara agroquimicos, ni el uso de fuego para Ilg-vqr a capo actividades
de desmonte (CG-05, CG-30, URB-13); ni se verterd hidrocarburos o cualquier residuos considerado como
peligroso al suelo o cuerpo de agua, (CG-03), no se reporta la presencia de cenotes o cuerpos de agua
en el predio (CG-04, CG-07, CG-08, URB-06, URB-10), se contempla acciones para el ahorro del recurso
agua (CG-10), ni se contempla actividades acuicolas (CG-09, CC-11); no corresponde a la construccion y
diserio de un sitio de disposicion final o transferencia de residuos sdlidos urbanos (CG-14 CG-15, CG-16);
tampoco se contempla la extraccién de agua del acuifero (CG-17); todos los mat’er.loles gue se utilicen
provendrdn de sitios autorizados (CG-18), no se reportan vestigios arqueoldgicos (CG-20); no se
desarrollaran varios usos de suelo (CG-23); de dcuerdo a lo manifestado por el promovente el predio no
tiene una pendiente de 45 grados, ni corresponde a unda zona o ecosistema inundable (CG-24, URB-09);
no se contempla el uso del derecho de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-25); no se contempla
la transferencia de densidades entre predios (CG-28); no se manejardn especies excticas (CG-31), no se
prevé la utilizacién de planta mezcladora, dosificadora o similares (URB-14, URB-20); ni tien'e [elqcién
alguna con el uso industrial (URB-05), el predio no corresponde a un dreq con uso o{e equipamiento
(URB-16); de igual manera se advierte que el proyecto no serd generador de res:dqos pel:grg;os
biolégicos infecciosos (URB-18), corresponde a la construccion de un desarrollo turistico y servicios
asociados por lo que no tiene relacién alguna conla construccion de fraccionamientos habitacionales,
campos de golf, crematorios, cementerios infraestructura urbana o clubs deportivos (URB-03, URB-04,
URB-07, URB-21, URB-22); como: parte de las medidas propuestas se contempla humedecer los
materiales pétreos y se cubrirdn con lonas durante su transporte y almacenamiento (URB-19); el
proyecto no colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre, ni con playa de acuerdo a su ubicacién no
se reporta la presencia de duna costera y se ubica en un drea urbana regulada por PDU (CG-22, URB-
02, URB-23, URB-24, URB-31 a 33) y los criterios urbanos URB-26, URB-27 se encuentran fuera del
ambiento de competencia del promovente.

Es asi que se resaltan los siguientes criterios generales de aphcacnon a todas las unidades de
gestion ambiental

OFICIO NUM.: 04/sGA/0634/1903 1 55 2

CRITERIO

VINCULACION DEL PROMOVENTE

CG-01.  Es importante permitir Ia
filtracion de las aguas pluviales, por lo
que todos fos proyectos deben acatar lo
dispuestosen el ‘Articulo 132 de Ila
LEEPAQRQO o la dlsposlclon jundlca
que la sustituya.

El Art: 132 -establece que las obras-o instalaciones deberdn
proporcionar un porcentgje del terreno a construir
preferentemente como dred verde para la recarga de los
rmantos geufferos, ...Porlo que pdra garantizar la filtracién de
fas aguas pluvigles se contémpla la conservacicn de 1210.65
m2 de dreas verdes intactas con vegetacion natural, que
representa el 30. 26% de la superficie del terreno; asi como
24548 mz a 6.13% de andadores en materia natural. De igual
manera ‘el drea habitacional serd construido a manera de
palafites, por fo que no reguerird de suelo firme lo cual
permitird . una-mayor filtracion de agua pluvial,

Analisis: En articulo 132 de [a LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan tilizar para obras e
instalaciones; ‘se deberd permitir'la filtracion de: ‘aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motive, las
persenas f:s:cas o morales quedan: obhgadas a proporc;onar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como drea verde, Io que €n.5U caso; s;empre serd permeable.”

Para los: efectas del parrafo anterior en.los. predros con'un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcxonar ‘como area. verde el10% como minimo;:en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo: el 20%; en-predios’ cuya stperficie sea de’501 a 3 ;000 metros cuadrados, como
minimo el 30%, y; predlos cuya superf Cle sea de 3,001 métroscuadrados en adelante, proporcionaran cormo

area verde el 40% como mmlmo

AV, insurgentes No. 445, Coi;MagiStgrial, Chetumall TP, 77038, Quintana Roo, México,
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En relacion conlo anterior se tienen las siguientes observaciones:

. El promoveénte manifestd: que la superficie del predic es-de 4,000 m?, por lo que'se debe mantener
un 40% (1,600'm? del-terreno como’érea’ permeable preferentemente como drea verde para favorecer la
filtracidn de las aguas pluviales al syslo'y subsuelo;

. El proyecto contempla una superf‘ icie de1,210.65 m? como drea verde, de igualmanera contempla
una superficie de 24548 m? corvic ‘drea permeable ‘correspondiente a los andadores, una superficie de
221.48 m*corno érea permeable correspondiente al deck y escalerade maderay 47118 m? correspondientes
a los edificios habitacionales (villas) as cuales serdn construidas a base de palafitos manteniendo una

superficie mayoral 50% como drea permeable, lo cual permitiré la filtracion de las:aguas pluviales.

De acuerdo con lo'anterior se tiene que el prdyec'tb se gjusta con lo establecido por el presente criterio.

CG-02. Para el adecuado desalojo- de.

agua pluvial y agua residual, todos: los
proyectos deben contar con

infraestructura por separado para el

manejo y conduccién de cada tipo de
agua. El drenaje pluvial . de
estacionamientos publicos y. privados;

asi como de-talleres mecanicos. debera-

contar con sistemas de retencién de
grasas y aceites

Debido o fa naturaleza del proyecto, en la cual se contemplan
constricciones de Indole ecoldgico, Unicamente se preve que
en el dreq destinada para la:-plaza se adecue como zona de

estacionamiento exclusiva para los usuarios de las villas (6

villas), 'misimas que contaran con cgjones especificos
‘equipados ‘con rejillas que permitan canalizar de manera
adecuada fas grasgs. vy aceites hacia los receptdculos
equipados con trampas. de grasas las: cuales que serdn
recogidos por - una empresa especializada en el ramo y
debidarmente certificada onte la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente (SEMA) deé igual manerd se contempla.que
los “usuarios' de las villas serdn en su mayoria turistas

‘extranjeros mismos que arribaran por medio de los cruceros,

que en su mayoria no cuentan con vehiculos propios y son

‘Itransportados’en vehiculos de alquiler o por las agencias de

viajes.que elles contraten.

€G-06. Las aguas-residuales no deben
canalizarse a pozosdei myecclon de agua

pluvial, cuerpos de ‘agua naturales; de’

| pozos:artesanos; de extraccion de agua,
fDebe;én dlsponerse através del sxstema’

, a trave ‘de algln sistema de
| ~de aguas residuales
~cumpl|endo en todo momento con Ia
normatividad vngente aplicable:

Debido qgtie el predio -donde se pretende Hlevar o cabo el
proyecto, se encuentra en ef mterlor del fraccionamiento
Nuevo Mahahual, ya cuenta con red de ggua potable y de
drencye cdemds de un Cdrcarnio.de tratamiento de aguas
negras, por o que no serd necesario el uso de pozos
drtesanales ' para la:extraccion-de agua ni pard la inyeccion
de qguas negras.

URB-01 En tanto no ‘existan . sistemas
}lpales para

Ia conducclon -y

isefiar, mstalar y operar por su

mdustnas Y s:mﬂares, :

El -drea donde se pretende llevar a cabo el proyecto al
pertenecer al fraccionamiente Nuevo Mahahual ya cuenta
con los servicios: de ‘agua potable y de red de drengje
sanitario; asi como planta de tratamiento de aguas negras.

Teieféno (01983)83 502 33 W 9;0{3 mx/snmamat
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lo tanto, el proyecto pretende canalizar sus aguas residuales al sistema de tratamiento establecido para-el

Fraccionamiento Nuevo Mahahual.

CG-12. Todos los proyectos deberdn
considerar como’ alternativa para
disminuir el consumo de-agua de primer
uso, que en el disefio de las edificaciones.
relacionadas al proyecto autorizado se
considere la captacién deagua de Huvia,
asi como el retiso de las aguas residuales
tratadas. Se puede considerar también
una combinacién de ambas estrategias,

Se conternpia canalizar el agua de lluvia de las azoteas de los
edificios comercialeshaciatinacos ROTOPLAS de 5000 It para
Hevar acabo el riego de dreas.verdesy para el lavado de pisos
Vv otras actividades de limpieza. No se considera el reusd de
las aguas residugles, dado que estas, serdn canalizadas a la
red de drenajeé sanitario gue opera en el fraccionamiento.

Analisis: Tal y como lo sefiala el promovente se tiene que el proyecto contempla como alternativa para

disminuir el consumeo-de agua de primer

uso, la captaciéri del agua de Huvia la cual serd utilizada en

actividades de limpieza'y riego de-dreas verdes.

CG-13.  Toda la infraestructura
relacionada a los usos y actividades
autorizadas, las construcciones

preferentemente se construirdn. con
base a las caracteristicas del terreno,
considerando principalmente que las
construcciones no interrumpan ni
modifiquen los flujos hidricos
superficiales o subterraneos.

En el drea donde se pretende llevar a cabo el proyecto no
existe presencia.de cuerpos de agua superficiales y en ningtn
momento se irrumpirdlos flujos hidricos subterréneos ya que
el diserio arquitecténico no-contempla las excavaciones a
altas profundidades. Debido g que por la construccién de las
viglidades. el frente del predio quedo.en un nivel mdés bajo,
serd necesarjo rellenar la- parte frontal del terreno con
material de banco para fa construccidn de-las obras.

Analisis: El criterio indica que los usos y-actividades en las construcciones preferentemente se construiran
con base a las caracteristicas del terreno, por lo-gue se observa y-atiende lo indicado. Asimismo se tiene que
al interior del predio no sz presentan escurrimientos, flujos o cuerpos de agua que pudieran ser

modificados, afterados o interrumpidos.

CG-21 Los campamentos de construccion
o de apoyo y todas las obras en general
deben:

Al Contar con al menos una
letrina por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas
para la pernocta y/o para la elaboracién
y consumo de alimentos, con
condiciones ~ higiénicas adecuadas
{ventilacién, mirifaques, piso de
cemento, correcta fluminacién,
lavamanos, entre otros).

C. Establecer. Ilas medidas
necesarias para almacenamiento, retiro,
transporte y disposicién final de: los
residuos sélidos generados.

D. Establecer medidas. para el
correcto manejo, almacenamiento,
retiro, transporte 'y disposicion final de
los residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mias de 50
trabajadores de obra, se debera contar
‘con un programa‘interno de proteccién
civil que abarque ‘los planes de
contingencia para huracan, incendio,
salvamento acuético, entre otros, asi
como el personal adecuado para la

supervision de. segundad protecclon, :

civil'e higiene.en la obra.

Debjdo a gue el drea donde se llevara a cabo el proyecto se
encuentra en. .un drea habitacional no se requiere
camparriento de construccion sin ‘embargo para las horas
laborales se contard con letrinas los cuales serdn rentados-a
empresas dedicadas a la prestacion de ese servicio ademds
que ellos mismos se encargaran de la limpieza y
mantenimiento:de lasletrinas; y se prevé letrina por cada 10
trabajadores; En el Capituls VI del presente-documento se
describen todas las medidas que se llevardn a cabe para el
mangjo vy disposicion final de todos los residuos sdlidos,
liquides y peligrosos que se generen en ¢l las diferentes
etapas del proyecto.

Analisis: En relacién al cumplimiento del criterio CG-2T se advierte lo siguiente:

En la pagina 56 capitulo Il de'la MIA-P el promovente manifesté lo siguiente:
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“El é gers‘onal que ss:ré* empleado para ld construccion del proyecto provendrd de la localidad de Mahah uai,
o Chetumal, _Habran de perman_ece( almenosen turnos de 6.dias hdbiles en elsitio, por lo que se instalard
un-campamento temporal,.al termino de.sus turnos de 6 dias tendrdn 1 dia de asueto”

Por otro lado, en la pagina 57 manifests lo siguiente:

“Se reguiere proveer o los trabajadores dée un espacio pdra descansar asi como para satisfacer sus
neces;dqg{es ﬁsiolégicas;por lo que se prevé la construccion de una éstructura temporal a base de madera
de la regicn y I6mina de cartén, misma que tendrd 40.00 m2.y estard dividida en dormitorio v cornedor.
Esta se situord de igual manera-edificio comercial No. 1. Al término de Ia obra-se removerd por completo
esta estructura”

En consecuencia, se tiene las siguientes observaciones:

Con respecto al ipti§o A} el promovente indico que se colocara 1sanitario. portétil por cada 20 trabajadores
Con respecto al inciso B8) el promoventé indico que se contara con un drea de pernocta y comedor con
condiciones higiénicas adecuadas

Con respecto al inci§o C} y D) el promovente.en el capitulo V] de la MIA-P establecié medidas relacionadas
al manejo-de los residuos de las cuales se resaltan las sigujentes:

Para evitar que diversos residuos sélidos generados por los obreros.y empleados contaminen se debera
utilizar botes de basura resistentes al uso pesado, tales como tambores metilicos con ta pa hermética de
200 lit’ros de capacidad. Toda la basura generada se debera recoger y colocar en bolsas de pldstico.y se
deberd transportar hasta el sitio donde se ubiquen fos botes recolectores. Todos los residuos solidos
generados deberan ser enviados al relleno sanitario déstinads para la éomiunidad de Mahahual.

Se deberd contar con letreros y sefializacion que indiquen la. necesidad de-depositar Ia basura en los
contenedores correspondientes, Cada depésito debera contar con'tapa para evitar los malos olores.

El almacenamiento de combustibles, aceites, aguas residuales, pinturas, ste. Se deberd llevar a cabo en
sitios cubiertos (bedega); en contenedores apropiados; estivados de ranera apropiada y deberan contar
con tapa de sellado hermético, letreros alusivos, etc. Medidas de seguridad que impediran su derrame
accidental.
1De-acuerdo con lo anterior, se atiende lo establecido.
CG-29 Eldesarrollo de los usos de sueloy | £/ fraccionamiento Nuevo Mahahual si bien no es un sitio
actividades ' permitidas, deberdn |abandonado presenta ya una dfectacion debido al proceso
|plantearse como’ primera opcién de |de lotificacidn y urbanizacion como lo ha sido la construccion
provech mieqto aquellos sitios que ya |de vialidades y la instalacién de red de agua potable y de
4n  abandonados, por ejemplo: |aguas negras residudles; ia implementacién del tendido
potreros, bancos:de materiales;:para la |eféctrico, aunado o que el dréa ya tiene construcciones
construccidn, . asi como las = areas |aledarias al predio. En virtud de que el predio en el pasado se
etacidnaparente o |encontraba desprovisto  de vegetacién debido a la
aria herbdcea vy | construccicn defa carretera Cafetal-Mahahual la vegetacion
ctadas, salvo |predominante es de tipo secundaria y se pueden observar
: '|zonas sin.vegetacion.
: El sitio del. proyecto se encuentra:inmerso en un zona“en:la que se ha llevado actividades y/o
rocesgs de urbanizacion como'es la construccion del fraccionamiento denominado Nuevo Mahahual y la
struccion.de la carretera Cafétal-Mahahual por lo que corresponde a una zona cuyo ecosistema se
entado dada Jas perdida de la- continuidad de los ecosistemas produciendo cambios
= cioriesy comunidadesde floray fauna; asi comoel ambiente fisico.
o.|En el predio no se encentraron. especies de alta importancia
ecologica corno loson:plantas con digun status de proteccion
a |como’. especies de “palmas, ‘orquideas y bromelias; sin \
» lerbargo para el desarrollo del proyecto se contempla el
“Lrescate de plantas jovenes de especies arbdreas tipicas de la
selva, - por:. gjemplo” Tzalarn, yaax nik y Chakd para el
lenriquecimiento de lgs dreas conservadas, ademds del
‘|rescate.y reubicacion. de especies de fauna, en su mayoria
trarisitoria, pard esto’se incjuye en-los anexos de la presente
manifestacion ; ‘ambiental ‘un’ Programa de Rescate y
Reubicacion de Floray Fauna, en donde se manifiesta que el
material orgdnico producto de las actividades de despaime,

Aviim$iigentes Nof’ﬂgka, col. Magisterial, Chetumal €.P. 77039, Quintans Roo, México,
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serd - usado como -abono natural en las  superficies

conservadas.

CG-33 Previo al desarrollo de cualquier
obra o actividad se deberi ejecutar un
Programa de rescate y reubicacién
selectiva de fauna, poniendo especial
atencidn a las especies protegxdas ylas.
de lento desplazamiento.

Se- incluye: en los .anexos de la presente manifestacion
ambiental Un Programa de Rescate y Reubicaciéon de Flora y
Fauna.

CG-35. Todos los proyectos  qgue
y el despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacion de la tierra
vegetal, realizando su separacion de los
residuos vegetales y pétreos, con la
finalidad de la generacion de composta
que sea utilizada para acciones de

reforestacién dentro  del mismo
proyecto o dentro del territorio
municipal donde lo disponga Ia

autoridad competente en la materia. Los
sitios de composteo deberan considerar
mecanismos para evitar la proliferacion
de fauna nociva.

impliquen la remocion de:la vegetacnon-

Enk ‘el proceso de despalme y de limpieza del predio se
contempla. la utilizacion del suelo orgdnico para enriquecer
Jos suelos de las Gredas verdes, asi como la molienda de las
especies vegetales a desechar para el aprovechamiento de la
materiq orgagnica.

URB-12 En el desarrollo de los proyectos
en zonas urbanas, se debe realizar el
aprovechamiento integral de los
recursos naturales existentes en . el
predio, por lo que serd obligatorio
realizar la recuperacién de tierra vegetal
en las superficies que se desmonten, asi
como el composteo del material
vegetativo resultante del desmonte que
se autorice. Para el aprovechamiento de
las materias primas forestales derivadas
del desmonte deberan dar
cumplimiento ..a. la  normatividad
aplicable. El material composteado sera
utilizado - preferentemente dentro -del
predio y la composta restante debers ser
destinada donde lo.indique la autoridad
municipal competente.

Durante las labores de limpieza y despalme del predio se
prevéla utilizacion de la tierra vegetal, asi como el composteo
de material vegetativo para el enriquecimiento del suelo de
las.areas.verdes.ya conternpladas en el proyecto.

suburbano. . yfo'  turistice . deberin
incorporar a sus Areas verdes vegetacién
‘| nativa propia del ecosistema en el cual
se realice el proyecto. Unicamente ‘se
permite. el empleo de flora exética que
no esté mc!uxda en el listado de flora
exética mvaswa ‘de la CONABIO. Para
proyectos mayores at1ha, laseleccién de

: mclun' en las dreas. verdes, asi
iseﬁoﬁ:déu:la’s dreas jardinadas
debers. sustentarseen un: Programa de

ambiental.. aplicable al proyecto. Se
deberé emplear una: proporcnon de4a1
entre p!ant' s de especxes nativas -y
especies ornamentales, excluyendo los
pastos.

URB-25 Los proyectos.de tipo urbano,

Arborizacién y‘Ajardmado que debera’|
|acompaiiarse. al estudio’ de imp cto |

El proyecto contempla la conservacién de dreas verdes con
vegetacién natural con plantas rescatadas del mismo predio
v plantas deé la regidn.

Avsinsurgentes No.4as, Col, Md@rst@na Chetumal. GP. 77059, Quintana R00, México
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URB-28 En las dreas de aprovechamlento

proyectadas se debera mantener en pie
la vegetacion arbdrea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las &reas

destinadas a camellones, parques, dreas

verdes, dreas de donacion y/o dreas de
equipamiento, de tal forma que -estos
individuos se integren al proyecto.

Ef proyecto contempia la conservacion de dreas verdes las
cuales Unicamente contaran con plantas rescatadas del
mismo predioy plantas de la region.

CG-36 En, los programas de rescate de:

fauna silvestre que deben elaborarse y
ejecutarse con motivo de la eliminacion
de la cobertura vegetal de un predio, se
debera incluir el sitio de:reubicacién de
los ejemplares, aprobade por Ia
autoridad ambiental competente.

Durante los visitas realizadas al predio del proyecto para
determinar las especies de flora y fauna presentes, no se
encontraron especies animales residentes; la fauna
encontrada se. compone .por pequerfias aves transitorias,
lagartijas e insectos de amplia distribucion, por lo que
durante las .actividades de desmonte y despalme de las
superficies que se aprovechardn no se verdn afectadas
poblaciones de fauna silvestre y en todo caso se contempla
previo a las actividades de preparacion del sitio un rescate de
todos aquellos-organismos que se encuentren en el dreq, los
cuales seran ahuyentados a sitios aledarios conforme las
actividades del personal de trabgjo den.inicio.

CG-39  En todas las actfvidades
productlvas que contemplen desmonte

y despalme se debe ejecutar un

programa de reforestacién con especies
nativas en las zonas de conservacion
dentro del mismo predio y en las zonas
consideradas como areas ‘de
restauracion’ designadas. .por la
autoridad competente en la materia.

En el.disefio del proyecto se contempla dreas verdes, las
cuales estardn prowstas con-vegetacién natural, que seran
enriquecidas Unicamente con especies rescatadas en el
predio y-con:especies de la regién. En la seccién de los anexos
del presente documento se incluye un programa de recate de
flora'y faunay actividades de reforestacion.

URB-29 En predios donde el desmonte se
realice de manera parcial, serd
obligatorio mantener y acondicionar Ia

“Isuperficie remanente con vegetacion. En

el caso'gue.la superficie remanente se
encuentre afectada o que carezca de

vegetaclon. el “promovente .debers

' 'presentar un programa de reforestacion
: respondlente como

El proyecto contempla fa conservacion de dreas verdes las
cuales Unicamente “contaran con plantas recatadas del
mismo:predioy plantas.de la region.

| El proyecto contempla que en sus dreas verdes Unicamente

cuenten. ‘con. su cobertura vegetal original, plantas
rescatadas del mismo predio y plantas de la region.

Te}efono (01983)33 50233 www.goh. mx/semarnat
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-Que €l sitio se encuentre a una distaricia lo'mas cercana posible para disminuir el estrés dedos organismos
a relocalizar

Por otra parte, de acuerdo a lo manifestado por el promovente el predio del proyecto ha perdido cobertura
vegetal original, en gran parte de su superficie.

En vista de que el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto'se encuentra afectado, con presencia
de vegetacion en el estrato herbdceo en cumplimiento a los criterios' CG-39, URB-29 y URB-30, se
establecen medidas adicionales a las presentadas por el promovente {Ver CONDICIONANTE 4) ya qus, si
bien contempla espacios destinado a dreas verdes, se:omitié presentar el Programa de reforestacién en el
cual debera incluir Unicamente especies nativas asociadas al ecosisterna original. Para lo anterior se debera
considerar lo siguiente:

-Seleccién de especies nativas asociadas al ecosistema original
-No se podra utilizar pastos que no sean nativos en las actividades de reforestacién
-La reforestacién deberd considerar una tasa de 1500 drboles/ha

De conformidad con lo anterior, se tiene que el proyecto atiende las disposiciones establecidas en los
criterios sefialados.

C. Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual,
Municipio de Othén P. Blanco publicado en el Periédico Oficial del gobierno del Estado de
Quintana Roo, el 19 de marzo de 2008.

El predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del drea de aplicacion del
Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco incidiendo en
el Uso de Suelo Corredor Urbano Mixto (CoUMix) los pardmetros correspondientes son:

Zonificacion Clave del uso| Densidad Hab/Ha Ocupacion Intensidad No Méximo de No. De Ctos/Ha
secundaria COS CUSsS. Niveles
Corredor Urbano CoUMix 384 Q7 ‘ © 40 4 182
Mixto

De acuerdo a las caracteristicas y dimensiones del proyecto se presenta el siguiente andlisis
en la forma que el proyecto se ajusta a lo seflalado en dicho instrumento:

PDU At;IALlSlS DE ESTA DELEGACION
CONCEPTO ; MAHAHUAL PROMOVENTE FEDERAL
CLAVE CoUMix CoUMix CoUMix
Densidad | . 384-Hab/Ha Menos de 384 Hab/Ha El proyecto corresponde a un desarrollo

turistico. Por-lo que no se considera para
un uso habitacional.

No:se omite sefialar que considerando
que la superficie total del predio es de
4,000 m? la densidad maxima permitida

o R es de 153 habitantes para el predio.
Ocupacién | : tasuperficie de-ocupacion El C.O:S aplicable al predio es de. 0.7 por o

cOs selladas {Desplante de obras) del| ‘que considerando que la superficie total
: . proyecto sera de 2,789.35, lo que del predio es de 4,000 m? la méxima \
: ‘representa e'69.73.%. superficie desplantable corresponde a
07 . 2,800 m2

Esasi que el proyecto cumple con el COS
de 0.7 asignado al no rebasar los 2,800 rm?
u e ST L e = . permitidos.,

Intensidad : v 40 La superficie de construccidn del| EFC.U.S. aplicable al predio es de 4.0 por lo

. Aveinsirgentes No. 445, Col. Magisteriai, Chetumal C.P. 77039, Quintana RoO, México,
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cuUs

proyecto es de3,419.84 m2, por

que considerando que la superficie del
loque el CUS-esde 0,85

predio es de 4,000 m? la maxima
superficie construida corresponde a
16,000 m?.

Esasi que el proyecto cumpile con el CUS
de 4.0 asignado al no rebasar l0s 16,000
_ m? permitidos.
No. Maximo de El proyecto Gnicamente contempla
niveles 4 5 edificios de uno y dos niveles. Por lo que
no rebasa el nGmero maximo permitido
de niveles.

El PDU asigna una densidad de 182
cuartos por hectérea; por lo que
considerando que el predio tiene una
superficie de 0.4 ha, la densidad méxima
permitida.al predio corresponde a 72
cuartos.

Ef POEL Othdén P. Blanco establece
equivalencias de acuerdo a lo siguiente:

Para efectos de este ordenamiento, los
No. De :

. cuartos.-hoteleros podrén realizar las
182 Novinculo P ! . .
cuartos/Ha n siguientes conversiones y/o equivalencias:

a) Una villa turistica equivalente a 3
cuartos de hotel.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el
proyecto contempla la construccion de 6
villas turisticas lo que equivale a 18 cuartos
de hotel toda vez que se-permite la
construccién de hasta 72 cuartos
hoteleros para el predio el proyecto no se
rebasa la densidad establecida.

i *;:,}Normag Qﬁcxales Mexicanas
M- 059-SEMARNAT-2010 ’Proteccmn ambtental Esgemes natlvas de México de

a y d‘e cﬂ,\erdo a lo ‘manifestado por el promovente se reporta la
‘estu : Cte 'saura szmlhs (lguana rayada) enlistada baJo la

T Te!efono { 983)83 502 33 WWW, s;ob mx/ som'xrm;t
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disminuir directamente el tamario de sus poblaciones.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIL.Que la Secretaria de Ecologia y Medio ambiente en el Estado de Quintana Roo (SEMA), en

su escrito referido en el RESULTANDO XVII de la presente resolucién, opino lo siguiente:

“(.)

El proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, ubicodo en la Unidad de Gestiéh Ambiental UGA 50 donde le aplica lo siguiente:

CG-01.- Que establece “Es importante permitir la filtracion de las aguas pluviales, por-lo que todos los proyectos
deben acatar lo dispuesto en el Articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién juridica que la sustituya”. El proyecto
cuenta con una superficie de 4,000 rm?y pretende dejar 2,148.79 m? que incluyen superficies de dreas verdes,
andadores, deck de madera y edificios habitacionales piloteados [palafitos) que representan el 53.72% de la
superficie, por lo gue cumple con este criterio.

CG-06.- Que establece "Las aguas residuales no deben canalizarse o pozos de inyeccion de agua pluvidl, cuerpos
de agua naturales, de pozos-artesianos, de extraccion de agua. Deberdn disponerse a través del sistema de
drenaje municipal o en caso de no contar con sistema de dienaje municipal, a través de algun sistema de
tratamierito de aguas residuales cumpliendo -en tedo momento con la normatividad vigente aplicable”. Ei
proyecto se encuentra ubicado en el fraccionamiento Nuevo Mahahua! que cuenta con red de drenaje municipal
a la cual se conectardn, por loque se cumple este criterio.

CG-12.-Que establece "Todos fos proyectos deberdn considerar come alternativa para disminuir el consumo de
agua de primer uso, que en el disefio de las edificaciones relacionadas al prayecto autorizado se considere la
captacion de agua de lluvia, asi.como el redso de las aguas residuales tratadas. Se puede considerar también una
combinacién de ambas estrategias®. El proyecto contemplafa canalizacién de agua de lluvia de las azoteas hacia
tinacos de 5000 litros,. para llevaracabo el riego de las dreas verdes, para el lavado de pisos; paredes y ventanas
de los edificios y otras détividades de-limpieza. No se considera el redso de las aguas residuales, dado que estas,
serdn canalizadas a la red de drenaje sanitario que opera en el fraccionamiento, por lo que cumple con este
criterio.

CG-19.-Que establece "La disposicién final de residuos sdlidos unicamente podrd realizarse de acuerdo con la
normatividad aplicable y-en los sitios y condiciones que deétermine la autoridad responsable”. La disposicion final
de residuos sdlidos serd a través del servicio de recoja de basura por parte del H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco,
por lo que cumple cory este criterio.

El proyecto se ubica dentro del Uso de suelo Cotredor Urbano Mixto {CoUMix) de la modificacién al Programa de
Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othdn P. Blance, donde le aplican los siguientes pardmetros:

ZONIFICACION _ “[CLAVEUSO | CTOS/HA | VIV/iA Tcos Tcus NIVELES
Corredqr Qrband’mixto CoL}Mi'x 1182 91 0.70 4.0 4

" El proyecto cuenta con.una.superficie de 4,000 m2.que equivale a 04 hectdreas, porlo que la densidad le permite
- .construir hasta 72. 8 cuartos y dado que €l proyecto pretende construir 18 cuartos distribuidos en 6 villas, el proyecto
scumple con la densidad. Para el caso del C.OS. el proyecto puede aprovechar hasta un 70% de la supe:rficie o que
. representan2,800 m?y dado que el proyecto pretende aprovechar 2,789.35 m? que representa el 69.73%, el proyecto
" seqjusta.al COS: Conrespecto ol CUS. el instrumento le permite el 4.0 (400 %) que representa una s’upe'rﬁcie de
~16,000:-m2, dodq que:el proyecto pretende una superficie total de construccion {planta baja Yy planta alta) de
3,419.84 m?’que. representa un.CUS.del 0.85, por lo que el proyecto cumple con el CUS, finalmente también se ajusta

~ @laaltura que puede ser hasta de 4 niveles toda vez que el proyecto pretende edificios de 1 ¥ 2 niveles.

Teléfona: {0i983}‘83 502733 www.gob.mx/semarnat
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Cabe mencionar que el proyecto no manifiesta estar cerca del ecosistema de manglar sin embargo mediante la
ubicacion del proyecto en el conjunto de datos vectoridles de Uso de Suelo Y Vegetacion del INEGI, versidon VI, afio
2014-2016. Se localiza en un radio menor o 100.metros de la zona Vsa/WM (Vegetacién Secundaria Arbustiva de
Manglar). Por lo que serd la SEMARNAT mediante una visita de verificacion la encargada de corroborar que en la
zona no existe mangle a mds de 100 metros de distancia dél proyecto para garantizar el cumplimiento de la NOM-
022-SEMARNAT-2003. h

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia ¥ Medio Ambiente a mi cargo opina que el proyecto
"ALDEA MAHAHUA" cumple con los criterios €G-01, CG-06, CG-12 y CG-19 de la UGA 50 del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, ademds cumple con los pardmetros de urbanos
de densidad, COS, CUS y altura del uso de suelo Corredor Urbano Mixto de la modificacion al Programa de
Desarroffo Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco. Por lo que el proyecto PODRIA SER VIABLE,
siempre y cuando garantice el cumplimiento de fa'norma NOM-022-SEMARNAT-2003 y cumpla con las medidas
de prevencion, mitigacién y compensacién de' los impactos ambientales establecidos en el capitulo VI de la
Manifestacion de Impacto Ambiental.

Comentario por parte de esta Autoridad:

De conformidad con la opinién emitida por esa instancia consultada, se tiene que esta
Delegacion Federal coincide, en relacion a que el proyecto es viable en materia de impacto
ambiental, al atendery cumplir con las diferentes disposiciones juridicas aplicables al proyecto,
de acuerdo con lo expresado en el Considerando VI, incisos A), B), C) y D) que anteceden.

VIIL.Que el Municipio de Othén P. Blanco a través de la Direccién General de Desarrollo Urbano
Medio Ambiente y Ecologia en su escrito referido en el RESULTANDO XVIil de la presente
resolucién, opino lo siguiente:

: n(") :

El érea del proyecto se encuentra inmersa en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de
Othén Pompeyo Blanco en la Unidad de Gestion 50 denominada PDU Mahahual con una politica ambiental de:

: -Aprovechqmiento Sustentable y usos compatibles de Desarrollo Urbano y los que establezea su Programa de
Desarroflo Urbano. )

- k- EMISIONESA LA ATMOSFERA
Con fundamento enel Réglgmenta'deLEquiﬁbrio Ecolégicoy la Proteccion alAmbiente para el Municipio de Othon

P: Blanco {Publicado en el Perisdico. Oficial dela Federacion el 22 de Diciembre del 2017) en los articulos 94,9596
frac. I, i 1II: 97 frac I, 1, 1iI; 98 frac, 1. II: donde se establece que las emisiones a la atmésfera, tales corno olores, gases
o.particulas sélidas y liquidas, que provengan de fuentes fijas que puedan ocasionar desequilibrios ecolog/cos,o

. ddfos al ambiente, deben apegarse a la legislacién ambiental vigente. EL PROMOVENTE sefiala que se utilizardn
i eiqbigos y ehjculos de‘”Er,cf:,pbyq é@‘mo?‘lﬁeyolv'edol;as;z;compactc/doras ‘manuales y vehiculos de volteo, asi como una
. retroexcavadordparailas acciones de desmonte y-despalme; se realizara el mantenimiento adecuado del equipo

Ly ma arf ara.que-estas perturbaciones sean mds elevadas, e impedird que exista posibles derrames de
bustible haciaelsubsuélo, EL PROMOVENTE sefiala gue también se prevé unda minima Cantidad de
umo relevantes provenientes de los equiposy.maquinaria utilizados y la intensidad del ruido serd baja.

Aﬁi‘ﬁh%‘{ri?s‘m‘ééntﬁs No. 445, Cd{{MagiStgria}, Chetumali TP 77039, Quintana Roo, México,
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producto de las actividades alimenticias del personal de trabgjo. EL PROMOVENTE menciona que dichos residuos
son dispuestos como lo indica el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco. EL PROMOVENTE sefiala que también
habrd recipientes especiales en sitios estratégicos y deberdn tener tapas herméticas para evitar malos olores y
acumulacién de fauna feral. EL PROMOVENTE menciona gue los residuos sélidos urbanos serdn trasladados por
el servicio de limpia publica del H. Ayuntamiento de Othdn P. Blanco, al relleno sanitario de la Ciudad de Chetumal.
EL PROMOVENTE deberd acatar lo dispuesto en el Art. 115 de la REEPA se menciona que queda prohibido
descargar, derramar o depositar cualquier tipo de desechos orgdnicos e inorgdnicos, sustancias liquidas o residuos
sdlidos o infiltracion de sus lixiviados, en la via publica, caminos rurales y los sitios no autorizados para tal fin.
También en el Art. 117, fracciones I, Il, Il, se establece que para prevenir, controlar y corregir procesos de
degradacién del suelo, los responsables de la obra o actividades publicas o privadas, que se realicen en el territorio
municipal deberdn observar los siguientes criterios: Fraccién 1. El uso del suelo debe realizarse de acuerdo a su
aptitud y vocacién natural de manera que mantenga su integridad naturaly capacidad productiva; Fraccion Ii.
Los usos productivos del suelo deben evitar prdcticas que favorezcan la erosién, degradacion o modificacion de
las caracteristicas topogrdficas con efectos ecolégicos adversos, y Fraccion I1i. £l deterioro provocado o que pueda
provocarse a los suelos por la-obra o actividad conllevardg la aplicacién de acciones de prevencion, mitigacion,
restauracién o compensacion.

3.-RESIDUOS LIQUIDOS.

EL PROMOVENTE sefiala que las aguas son enviadas ala red muriicipal de alcantarillado y cumplen con la norma
NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas
residuales en aguas'y bienes nacionales. EL PROMOVENTE sefiala que el sitio def proyecto cuenta con servicio de
drengje sanitario municipal por lo que durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se instalardn
letrinas portdtiles a razén de una letrina: por cada 10 trabajadores. Las letrinas serdn retiradas al término de las
obras. EL PROMOVENTE sefiala que durante la etapa de operacién, las aguas negras residuales serdn canalizadas
hacia la red de drendje sanitario que actualmente existe en el fracciondmiento.

EL PROMOVENTE deberd contarcon un sistema de tratamiento de-aguas residudles por medio de biofiltros o los
cuales deberd darles el mantenimiento para garantizar que las aguas que negras no representen un riesgo al
medio ambiente, ademds deberd curnplircon lo establecido en la NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los
limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantariliado urbano o municipales.

4.-RESIDUOS PELIGROSOS.

EL PROMOVENTE no hace mencidn acerca de los deshechos de los residuos peligrosos ni las estrategias que
usardn para - mitigario.. EL PROMOVENTE deberd acatar lo que indica el articulo 119 del REEPA, EL
PROMOVENTE en ningun caso podrd introducir cualquier tipo de desechos para su derrame, depésito,
confinamiento, almacenamiento, incineracion o cualquier tratamiento para su destruccién o disposicion final
en el Municipio; EL' PROMOVENTE deberd apegarse a los articulos 163 fraccién I, Il y 1l y el 164 fraccién Il, IVy
Vil del REEPA donde se menciona las obligaciones pare el manejo y la disposicion final de los residuos.

5.-EMISIONES DE RUIDO.

E;' ‘PROMOVENTE’ sgrjvqla que para la: construccién de las estructuras del edificio, los equipos y maquinaria
utilizados no prod’uaran\‘contidodes depolvoy-hume relevantes; y laintensidad del ruido.serd baja.

* Quedan prohibidas las emisiones contaminantes: ocasionadas por ruido, vibraciones, energia térmica
- energia luminica, radiaciones electromagnéticas y: contaminacion visual, en cuanto rebasen los Iimites'
~mdximos, como lo sefiala el articulo 159, 161; 163 del Reglamento de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente pare el Municipio de Othén P. Blanco (REEPA OPB) EL. PROMOVENTE deberd cumplir con lo descrito
enla nqrqwatividgd vigente; es importante hacer de conocimiento al PROMOVENTE que el Municipio adoptaréd

: lasj me‘vdlda.s?f; ara -impedir que se “transgredan dichos: limites y, en su caso, aplicaréd las sanciones
~correspondientes. EL PROMOVENTE deberd apegarse alo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-
‘ SEMARNAT—?O?Q-’dohdéf'Sg establece los Ii:h‘ite’s?h":&_ximoé permisibles de emisiones de ruido de las fuentes fijas

Ay insurgentes Moea4s, Coi, Magisterial, Chetumal. ¢P. 77033, Quintana Roo, México,
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6.- PERMISOS

EL PROMOVENTE deberd tramitar el permiso de CHAPEO Y DESMONTE de conformidad a lo establecido en el
articulo 4 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; articulo 6 fraccion 1l y XXI, articulo
?8 Qe laLey dfe Equilibrio Ecolégico yla Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo, articulo 19 fraccién 1i
inciso d}f y qrt/culo 67 del bando de Policia y Gobierno del Municipio de Othén P. Blanco; 74 y 75 del Reglamento
del Eq’w'hbno Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente para el Municipio de Othén P. Blanco, asi como el articulo 712
del C?qd:go Civi{ del Estado de Quintana Roo asi como el articulo 120-F fraccion | de la Ley de Hacienda de los
Municipios. De igual manera deberd tramitar el permiso de DESARROLLO AMBIENTAL de acuerdo al Articulo 120
Fenel cuc'l' sefiala que por los servicios que prestan los Municipios en materia de ecologia y proteccion al ombiente,
se causardn los derechos conforme a la siguiente tarifa:, Fraccién Il el cual dice que por el estudio, andlisis de la
solicitud y en su caso la expedicién.o profroga del permiso de Desarrollo, el solicitante deberd de cubrir 0.08 S.M.C.
por metro cuadrado, del total de la superficie respecto de la cual, solicita dicho permiso contenido en la Ley de
Hacienda de los Municipios, asi como el PERMISO DE OPERACION AMBIENTAL basado en los Art. 81, 82 Fraccion
1yl §3, 90 Fracciéh. I, Il y IV, 93-Fraccién. 1, 95, 96 y 97 del Reglamento del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente para el municipio de Othén P. Blanco, Art.118,119,120 Fraccion. 11,124 y 126 del Bando de Policia y Gobierno
del Municipio de Othon P. Blanco.

Dando cumplimiento a lo anterior se opina que para el proyecto denominado "ALDEA MAHAHUA" es factible
ambientalmente o consideracion del cumplimiento de lo anterior.

Comentario por parte de esta Delegacién Federal:

Esta Delegacion Federal consideré e integré los comentarios emitidos por el Municipio de
Othén P. Blanco en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Al

respecto esta Delegacion Federal sefiala que la presente resolucion se emite en referencia a

los aspectos ambientales de las obras y/o actividades sujetas al PEIA, sin perjuicio sobre el
‘*dtargamjgmo © no de otras autorizacio,nes,ifpérmis_cs, concesiones, avisos o licencias y/o sus
~modificaciones; que fuere necesario obtener previo a la realizacion, ejecucion y operacion de

las obras:ante las ‘diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o
_municipales, como es el-caso de las obligaciones. derivadas del Reglamento del Equilibrio

**E"C:oliég.ico y la Proteccién al Ambiente para el Municipio de Othén P. Blanco publicado en el
- Periédico:Oficial del G bierno del Estado el 19 de marzo de 2008; asi como el Bando de Policia
. y:gobierno del Municipio de Othén P. Blanco publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del

E’étadé ei’2’0"<:'le diciembre:de 2005 y demds disposiciones juridicas aplicables.

; lXue 3 Proéﬁ}‘adgﬁéﬂ;Fgagﬁ%l _de’f”l?:l:'d{'fgc:‘ién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA) en sq:"eSc;zrjfcore:ﬁr}eferido:.enfﬁe‘i RESULTANDO XVI de la presente resolucion, opind lo

- siguiente:

s el-cual solicita informacion respecto de la existencia de
gacion en relacion al proyecto "ALDEA MAHAHUA", con
nzana1, lote 8, en el fraccionamiento Nuevo Mahahual
0, Quintana Roo, promovido por el C. ADOLFO HINOJOSA

eram éf’ctenta que derivado de la busqueda en los archivos

ministrativo.del proyecto y el sitio de ubicacién referido en su ?

ragisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
83183 50233 www.gshimx/semarnat
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Comentario por parte de esta Delegacién Federal:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, ho se tiene antecedentes en materia de
impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamentoen r_ngte,na de EvaluaqlfDn del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la Federacion.

7. ANALISIS TECNICO.

X.Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; ¢l cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion
Federal procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales ‘

X1.Que la fraccidon V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en
la MIA-P, la identificacidon, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales. Derivado de
lo anterior, se identificaron los siguientes impactos:

Identificacion de impactos
“Para la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales que pudieran ocasionarse en las
- etapas.de preparacion del sitio, construccidny.operacion del proyecto, se utilizé el Método de Cribado,
el cual consiste en reconocer y describir los efectos negativos y positivos del proyecto, asignando una
calificacion genérica ~de impactos significativos y- no significativos, benéficos o adversos, con
posibilidades de mitigacién-o no, para.cada interaccidn detectada entre las actividades de cada una
de las etapas del proyecto y los distintos aspectos del medio natural y socioecondmico.

Actividddes previstas para el proyecto en sus distintas etapas
Generacién de empleos {Contratacién de mano
de obra)

Limpieza.del sitio
Programa derescate de flora y fauna
Desmonte'y despalmie
Trazoy nivelacién
Relleno con material de banco y compactacion
Excavacidn.y cimentacion
Construccion de infraestructura
Operacion de equipos y vehiculos de apoyo

“Manejo de materiales
Madnejo de combustibles y agua N

Generacién de residuos sélidos
Generdcion de residuos liquidos
Obras de drendgje

'+ Construccion de dreas de servicio
|.Obras complementarias
Mantenimiento del equipo

Preparacion del sitio

Conistruccion

Ay, n»usgamgs i\o 4435, Lol Magxstena{ Chetumal, {, P, 77038, Quintana Rao, México,
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Sefalizacion

Riego.de dreas de trabajo

Generacion de mano de obra
Operacion del proyecto de los edificios
Mantenimiento de las instalaciones
Manejo de residuos domésticos

Aguas negras residuales

Reforestacion y cuidado de drea verdes
Conservacion ambiental (Sefalizacion)
Fumigacién

Generacion de empleos

Operacion y mantenimiento

Descripcion de Impactos Ambientales

Una vez que ya se han identificado las actividades mds importantes que se realizaran durante el
desarrollo del proyecto en sus distintas etapas, asi como con la lista de componentes y factores
ambientales que pueden verse afectados por la ejecucion de dichas actividades, el siguiente paso
consiste en describir detalladamente cada una de las interacciones entre las actividades a realizar y
los componentes ambientales, siendo esta.descripcion lo mds objetiva posible.

A continuacion se analizan y describen todas las interacciones que fueron identificadas para cada una
de las etapas del proyecto.

Etapa de Preparacion del sitio

Contrataciéon de mano de obra
Empleo y mano de obra
“Eh 6 que respecta a la generacién de empleos, se produce un impacto positivo hacia la poblacion local,
_con la creaciénde fuentes de trabajo. Sin embargo, debido a que estos empleos serdn temporales en
lo que dura lo etapa de preparacién del sitio y construccién, este impacto se ha considerado como
~ benéfico no significativo, ademds de que solo beneficia al medio socioeconémico.

Limpieza del sitio previo a la construccion.

Calidad del:ambiente ‘

La limpieza del sitio consistird.en retirar todos los residuos sclidos dispersos en el drea, para lo cual se
] herramientas manuales (pico, pala, machete, carretillas).

Este i‘rnpfgcto»s'ésha considerado como benéfico significativo ya que el retiro de los residuos sdlidos y
- materiales viejos, asicomo la eliminacién de la maleza producird una mejor calidad ambiental.

fauna . » :
' <. gctividades:de desmonte.y despalme se llevard a cabo-el rescate de las especies de flora
mas ‘de ser rescataddsy trasladadasalas dreas conservadas del proyecto; espec:a/mente
enes de algunds especies caracteristicas de la region que se encuentran en las dreas
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marcar y rescatar todos los ejemplares a conservar y de toda la flora susceptible que cumpla con
criterios de condicién fisica, tamario y salud. Las plantas seleccionadas serdn rescatadas por personal
capacitado y supervisado por el bidlogo responsable de obra. Las plantas rescatadas serdn
trasladadas a un vivero temporal {drea seleccionada para tal) donde se les dard el cuidado, la
aclimatacién y la preparacién para su posterior trasplante.

En el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto no se encontraron especies de flora en algun
status de proteccion como lo son palmas, oquideas y bromelias, sin embargo se pretenden conservar
v rescatar los arboles jovenes de las especies mas emblematicas de la region como lo son el jabin,
chakd, ficus entre otras especies; de igual manera, no:se encontraron especies de fauna silvestre como
mamiferos grandes y aves residentes, sin embargo se contempla realizar una minuciosa revision de
todas las dreas con el fin de rescatar o-ahuyentar-a todos los organismos pequenos, como lagartijas,
sapos, arafas, serpientes y cangrejos que vayan apareciendo tras el paso del personal y de la
maquinaria utilizada para el desmonte.

Desmonte y despalme

Flora terrestre
Las actividades de desmonte y despaime serdn realizadas por una cuadrilla capacitada y supervisada

por el bidlogo responsable de la obra.

Las actividades de desmonte eliminaran la vegetacion en las dreas de desplante del proyecto. Este
impacto se ha identificado como adverso significativo mitigable, ya que previo al desmonte se
realizara un rescate selectivo de todas las especies de plantas que estén en éptimas condiciones, las
cuales serdn llevadas a un vivero temporalinstalado en un sitio especifico del predio; asi mismo solo se
desmontardn las dreas de desplante de las obras, protegiéndose toda el drea verde restante.

Fauna terrestre ; .
Las actividades de desmonte selectivo seran realizadas por una cuadrilla capacitada y supervisada por
el bidlogo résponsable de laobra.

Las actividades de desmonte ahuyentan a la fauna presente en el sitio de trabagjo.

Se ha considerado a este impacto como adverso poco significativo, ya que no se encontraron especies
de fauna silvestre de importcncia ecoldgica, salvo aquellas especies que se han adaptado a las
actividades humanas en los ambientes urbanos, las cuales tienen la capacidad de desplazamiento
rdpido, y con sentir la presencia humana huyen a otras dreas. Por lo tanto todas las actividades
re,c/izadcs durante las diferentes etapas del proyecto, no tendrdn un efecto importante sobre la fauna
silvestre. : :

Agua superficial/subterrdnea
: Las actividades de desmonte y despalme pueden modificar las-corrientes superficiales de agua y las

subterrdneas. ; \\

~Enel prediQ no existen corrientes superficiales de agua, ni cuerpos permanentes de agua. En fa época
'//uviosa\ del"afio, la parte frontal del predio ‘tignde“{b inundarse debido al desnivel que quedo en el
terr_eno por lo construccion de las vialidades, porlo que se presentan charcos temporales de agua de
. lluvia en estas partes bajas: Este impacto se ha considerado como Adverso no significative, ya que no
se afectq(an zoknoks,inundqbfes de importancia ecolégica (bajos inundables con asociaciones vegetales
como manglar o tular): Y toda vez que se pretende fa conservacion de una superficie con vegetacion
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natural, la escorrentia natural y la absorcién del agua pluvial podrd ocurrir ahi,

Asi mismo el despalme del terreno consistird en el retiro de toda Ia capa vegetal de tierra sin dafar el
manto fredtico, por lo. que este impacto se considera como Nulo. La tierra vegetal se usara en
actividades de reforestacién y composta én las dreas verdes.

Suelo/Erosién

Las labores de desmonte y despalme propiciaran la erosion del suelo en las partes desmontadas. Este
impacto se ha considerado como adverso poco significativo, toda vez que el uso del suelo establecido
es de tipo urbano, por lo que para el desarrollo del proyecto es inevitable el desmonte y despalme de
las dreas a construir, sin embargo la erosidh no serd posible ya que las superficies desmontadas se
cubrirdn con la construccion de Igs obras.

Se contempla la conservacion de una superficie con vegetacion natural en donde el suelo serd
enriquecido con la tierra orgdnica recuperada de las superficies de desplante de las obras y con
actividades de composteo:

Suelo/Drendje vertical
El desmonte y el despalme del terreno pueden afectar la absorcion natural del agua pluvial.

Esta interaccién genera un impacto considerado como adverso significativo mitigable. Sin embargo
y de acuerdo a lo que se establece de que se deberd conservar una superficie en los predios en donde
se contemple la construccion de obras permanentes, el proyecto contempla la conservacion de una
superficie de 1,210.65 m2 como drea verde intacta, oparte de que las dreas destinadas para andadores
serdn desprovistas.de ptso firme, por lo cual los procesos de absorcién de agua pluvial podran ocurrir.

: ‘Suelo/caractenstlcas geomorfolégicas/estructura
Las acciones de desmonte y despalme producirdn un impacto irreversible en los caracteristicas
geomorfolégicas del suelo en las dreas de desplante de las obras, toda vez que se retirard la cubierta
vegetal y elsuelo orgomco El impacto se considera como adverso significativo pero la magnitud es
;medla ycr que el uso de suelo estd destinado para este tipo de desarrollos.

- Defigual forma la'estructurddel suelo sé verd afectada con el despalme de las superficies de desplante

-de las:obras, -y elimpacto serd permanente ya que se ocuparan tales superficies para la construccion

de Ios‘edlf" icios y Greas de servicio, produciéndose un impacto adverso significativo de magnitud
medto_

osf ra/ al:dad del aire I
_ s acciones.se genera un lmpacto Adverso no significativo dado que los polvos que se
produc dan duronte el des {ontn y despolme seran muy puntucles y temporales, termindndose al

Atm

Imegeneraran emisiones a la atmdsfera afectando la calidad del \
’ .Ievados por el viento a otras zonas aledarias al predic del

) Nesse genera "un Jmpacto Adverso no significativo dado que los polvos que se
*\n d rante el desmonte vy despalme serdan muy puntuales y temporales, termindndose al
ne ?(max:mo:un dra de trabgjo).
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Atmosfera/Estado acustico natural .
Para las actividades de desmonte y - despalme se usard una retroexcavadora la cual producird ruido,

pudiendo afectar el estado acustico del ambiente.

Como se ha mencionado el ruido se producird necesariamente, pero el impacto serd muy bajo, ya que
las emisiones no pasaran los niveles permitidos segun la norma respectiva; también el humo y polvo
se generardn a muy baja escala, por lo que se considera a este impacto como adverso poco
significativo mitigable Como medida de mitigacién la maquinara a utilizar recibird mantenimiento
periddico para un éptimo funcionamientoy bajar los decibeles producidos.

Este impacto es temporal mientras duran las actividades de desmonte y despalme y posteriormente
durante la construccion de las obras, asi también es un impacto de tipo puntual, dado que la
maaquinaria trabajard dentro del drea de construccion del proyecto.

Paisaje/Relieve ,

Las acciones de desmonte, despalme, relleno y construccién afectaran el relieve encontrado en el
predio del proyecto; sin embargo esto se compensa con el hecho de que el tipo de uso de suelo estd
destinado para este tipo de desarrollos. Ademds el predio se encuentra muy-deteriorado en cuanto a
la vegetacion presente ya que se encuentra fraccionada por la construccion de la carretera Cafetal
Mahahual ademas de que en la parte posterior del predio se encuentran viviendas unifamiliares ya
habitadas.

El impacto se ha considerado como Adverso significativo mitigable, ya que se realizaran acciones de
reforestacién con especies nativas en las dreas en donde se conservard la.vegetacion natural, la cual
en todo caso se halla perturbada.

ETAPA DE CONSTRUCCION

“Trazo y nivelacion _

Atmosfera/Calidad del aire .

-El trazo y nivelacién consisten basicamente en trazar y marcar con cal, crucetas de madera e hilos, las
areas de desplante de las obras; el encalado de las lineas de desplante, producird la dispersién de
particulas, afectando la calidad del aire; este impacto se considera como adverso no significativo, ya
que seréd temporal y puntual.

Relleno y compactacion

Suelo/Drendje vertical

Las labores de relleno y compactacion afectaran el drenagje vertical en las dreas de desplante de las
obras de manera permanente

Este impacto estd considerado como adverso significativo mitigable, ya que serd permanente, sin

embargo el impacto es bajo ya que no se alterard en gran medida la circulacién natural de agua

. pluvial tantoverticalmente hacia el subsuelo, como verticalmente, dado que el relleno solo se realizard
en el 50 % de la superficie del terreno que presenta un desnivel con respecto a Ia vialidad que pasa al

- frente del terreno por lo que habrd espacios libres donde el agua circule y se infiltre libremente, De igual
manera el area habitacional sera construida & manera de palafitos por lo que al no contar con piso
firme ni-estructuras de cimentacion permitird un mayor flujo del agua pluvial.

Suelo/Estructura ]
- Eflrellency compactacion del terreno, tienen un impacto permanente en la geoforma del suelo porlo
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que este impacto se considera como adverso significativo, sin embargo se compensa porque en esta
zona este tipo de proyectos concuerdan con el tipo de uso del suelo, el cual es de tipo urbano.

Atmésfera/Calidad del aire/Visibilidad/Estado acustico natural
Las labores de relleno y compactacién, asi como el equipo empleado generardn emisiones a la
atmosfera.

El manejo del sascab utilizado para el relleno producird polvo, teniendo un efecto sobre la visibilidad y
la calidad del aire. También la maquinaria (Bobcat) utilizada pdra el manejo del sascab y para las
compactaciones, generard ruido y humo. Esta accién generadora de impacto serd temporal y puntual,
por lo que se ha considerado como un impacto adverso poco significativo mitigable. Se colocara una
barrera perimetral a base de ldminas de cimbraplay o lonas, en el frente del terreno y colindancias
laterales, para mitigar elimpacto visual negativo, e impedir la dispersién de particulas de polvo a zonas
aledanias. Asi mismo todos los equipos y vehiculos utilizados tendrdn un mantenimiento constante
para evitar emisiones fuertes.de-humo y ruidos excesivos provenientes de los motores.

Vegetacién terrestre/Fauna terrestre .
Las labores de Relleno y compuactacicn-eliminan la vegetacion y la fauna del drea de trabgjo.

En las dreas de desplante de las obras que se rellenaran y compactaran, serd necesario eliminar toda
la vegetacion presente y por ende la fauna se verd afectada; sin embargo las dreas verdes que se
conservardn permanecerdn intactas advirtiéndose un impacto adverso significativo mitigable.
También como se ha mencionado no se encontraron especies de fauna en el predio del proyecto _de
interés ecoldgico, por lo que la faund presente consistente de pequerias lagartijas, aves transitorias
pequerias, e insectos podrdn ser ahuyentadas a sitios aledarfios, o bien permanecer en las areas verdes
que se conservaran.

Excavadién’ y cimentacién.

“Las.actividades de' eXc:avclaon vy cimentacion, afectan negativamente la atmosfera en tres formas
principales:: por la generacioén de polvos a causa del movimiento de los materiales que son extraidos
para formar las-zanjos y que al quedar a cielo -abierto pueden quedar suspendidos en el aire. La
segunda’ es la_emision de humos producto de la combustion de hidrocarburos por el equipo

(revs vedora) que se. utlilza para la mezcla de motenol de construcc;on El tercer lmpacto es la

lmpoctos descntos se consyderan limitados en su magnitud y tiempo; el tercero es el
gmtud cunque su durc:c:an es menor ya que cesa en cuanto se termmo de

ag:stenai Chetumai £.P. 77039, Quintana Roo, México,
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en la exposicion de material pétreo producto de los trabagjos de construccion.

Estos impacto se han considerado como adversos significativos, pero son de bajo impacto dado que
el sitio del proyecto tiene un uso de suelo urbano, por lo gue al cumplir con las densidades de desmonte
y construccion, se justifica el impacto negativo causado.

Suelo/ Geoforma
Las labores de excavacién, relleno y cimentacion, modificaran la forma original del terreno. Se

considera que esta accion generard un impacto irreversible sin medida de mitigacidon hacia la ferma
actual del terreno. Sin embargo la accién es de bajo impacto, ya que el predio tiene un uso de suelo
urbano, y las caracteristicas fisicas y ecoldgicas del terreno estan muy deterioradas por estar inmerso
en un fraccionamiento en desarrollo y limitado por vialidadesen uso.

Agua/Agua superficial .

En todo proyecto, las actividades de relleno, excavacion y cimentacion, son fas que mas afectaciones
generaran hacia el drenaje superficial natural, sin embargo este impacto se ha considerado como
adverso poco significativo mitigable, en vista de que el predio del proyecto estd limitado por
vialidades, por lo que los flujos de agua superficiales ocurren dentro de él y son muy poco importantes
para algun ecosistema o cuerpo de agua; de tal manera que las actividades de relleno y de manera
general la construccion del proyecto, no modificard el curso de flujos de agua pluvial importantes, lo
cual puede provocar la degradacién de ecosisternas o cuerpos de agua cercanos.

Agua/Agua subterrdanea

Las actividades de relleno, compactacién, excavacion, cimentacion y en general el desplante de los
edificios y dreas de servicio, relleno y la compactacién de las dreas de desplante de las obras, impedird
la absorcion vertical del aguq, inhibiendo la recargd del manto acuifero; este impacto se ha
considerado como adverso poco significativo mitigable, debido a que se conservard el 30.26 % de la
superficie total del predio con suelo y vegetacion natural, en donde podrad ocurrir la absorcion del agua
pluvial hacia el acuifero. Asi también la superficie que ocupara el area habitacional sera a base de
palafitos, para permitir la absorcién del agua pluvial, la cual representa el 11.77 % de la superficie total
de predio.

Las excavaciones realizadas para los cimientos de los edificios, no afectaran al manto fredtico, dado
que para la. zona Comercial, las excavaciones se realizardn sobre la superficie rellenada con material
de banco, la cual tendrd un-espesor de .80m y los cimientos requerirdn solo .65m de profundidad; para
el area habitacional la superficie donde se construird presenta pocos desniveles, solo se despalmard y
rellenard con material de banco las dreas de desplante de obras (las cuales en todos los casos lfevaran
capas delgadas de relleno), manifestando que no se llevaran a cabo excavaciones para los cimientos
ya que que por el disefio a base de palafitos solo sera necesario hacer excavaciones para la colocacién
de pilotes de madera que serviran como columnas base para la edificacion de las estructuras pof lo
que tampoco afectardn al manto fredtico dado que en estas zonas las corrientes subterréneas de agua
estan por debagjo de los.dos metros. Por lo que el impacto al manto'fredtico se considera como Nulo

Construccién de infraestructura ; \

- Se describirdn y orqufzarc’zn los impactos que producen los procedimientos constructivos de las obras
del proyecto, consistentes. bdsicamente en la construccién de los edificios Ay B, y las dreas de servicio
- {Andadores, circulacion.vehicular y drea de estacionamientos); asi como los Impactos que se generan

-+ por la operacién de maquinaria y equipo de apoyo.

Avinsurgentes No: 445, Col. Magisterial, Chetumal: €.P. 77039, Quintana Reo, México, <F
Teléfono: (1983183 502 38 wwwigob.mx/semarnat

Pagina 36 da 53 /A/



Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental

YIGEE seoreraria o wedio AvmaTe
ragadl Y RECURSOS HATURALE

: SEMARNAT I

OFICIO NUM.: 04/5GA/0634/19(3 1 § 5 2

Agua/Agua superficial

Como se ha indicado anteriormente, la escorrentia natural del agua tanto vertical como horizontal,
sera modificada con las acciones de relleno de las superficies en donde se construirdn las obras; Jos
pProcesos constructlvos y el asentamiento permanente de las distintas obras cambiara definitivamente
el drenaje superficial del agua, sin embargo el impacto se considera como adverso poco significativo
mitigable, debido a que el predio del proyecto estd delimitado por vialidades de tipo urbano, por lo que
la construccion de las obras no modificard -corrientes de agua superficiales necesarias para el
desarrollo de algin ecosistema cercano.

Agua/Agua subterrdnea

El asentamiento de la obras de infraestructura produce zonas impermeables en donde se modifica
totalmente la absorcién del agua y se origina la perdida de sitios de recarga del manto fredtico. Sin
embargo este impacto se considera como ddverso poco significativo mitigable, ya que se contempla
la conservacion de un 30.26 % de la superficie del predio como drea natural intacta y el enriquecimiento
de la misma con vegetacion rescatada.

Paisaje/Relieve »
Las caracteristicas arquitectdnicas de los condominios modificaran el paisaje y el relieve actual.

Se ha hecho mencién que el predio propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra en ell
Fraccionamiento Nuevo Mahahual, en el cual existen desarrollos turisticos, como hoteles y centros
comerciales, lotes fraccionados para su venta, viviendas unifamiliares, lotes sin cobertura vegetal o
carentes de vegetacion primaria, la cual ha sido afectada por el paso de fenédmenos meteorolégicos, ©
por el desarrollo de vialidades con infraestructura urbana, como cableado eléctrico, red de agua
potable y red de drenaje sanitario. Muchos lotes estdn abandonados y carecen de flora y fauna nativa
presentando un paisaje que dista mucho del paisaje original, y que debid ser el que se aprecia en todas
‘las zongs costeras conservadas de la zona de Mahohual. Por lo que la construccién del proyecto que
integra en su disefio la conservacién de dréas naturales Jardinadas que sirvan como punto de atraccion

“de fauna, produc;rc un Impacto benéfico significativo en lo que respecta al paisaje de la zona, la cual
asu vez estcl destmada para este tipo de desarrollos.

G 'nera&:‘iéh y disposi"ciéh:de residuos sélidos.

'Atm \sfera/CaIrdad del aire
Duronte la etapa de construccién del proyecto sino se realiza un correcto manejo y disposicion de los
res;duos solldos basuro matena/ vegetai producto de limpieza del predio, residuos de materiales de la

i gentes Ne:445, C ragi’ﬁé{ial, éhetuma!. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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directa del hombre, estos residuos se alojen en las dreas verdes naturales ocasionando la
contaminacion de la vegetacion y en su caso crear un pequefio basurero clandestino. Este impacto se
valora como adverso poco significativo mitigable.

Se valora como poco significativo debido a que la cantidad de residuos que se generard no serd mucha,
principalmente vasos desechables, desechos orgdnicos de:comida, hilo del marcaje de las zonas de
marcaje del desplante y madera de las estacas de marcaje.

Generacién y disposicién de residuos liquidos

Agua / Subterrdnea.
La generacién de residuos liquidos puede contaminar el agua subterrdnea y el manto fregtico. Este

impacto se valora como adverso poco significativo mitigable.

Se valora como poco significativo debido a que los impactos que pudieran generarse pueden
prevenirse con la debida implementacién de medidas preventivas.

Los residuos liquidos generados son bdsicamente aguas residuales producidas en los sanitarios
portdtiles que se instalardn durante la etapa de preparacion del sitio y construccion; el promovente
colocara un bario portdtil por cada 10 trabajadores e-informara a los trabajadores que es obligatorio
su uso para evitar que los trabagjadores defequen al aire libre y contaminen las dreas aledafias. Los
sanitarios portdtiles serdn limpiados cada dos dias por la empresa concesionaria que los renta y se
encarga de darles mantenimiento. Con esta accion las aguas residuales tendrdn un destino y
tratamiento final adecuado conforme o la ley.

Prevencion de accidentes

Desde el primer dia de inicio del proyecto se aplicaran todas las medidas de seguridad que sean
debidas para la prevencion de accidentes, tanto para la vigilancia ambiental como para la seguridad
de los trabajadores; las medidas de prevencién ambiental iran encaminadas bdsicamente en la
prevencion de derrames de hidrocarburos (combustibles y aceites) con los que trabagjarg la
maquinaria y el equipo de apoyo, y en la prevencion de algun incendio como consecuencia del mal
manejo de sustancias y materiales inflamables. En la seccién de los anexos, se incluye el Programa de
Emergencia en caso de Accidentes y Contingencias Ambientales (PEACA), el cual deberd aplicarse
durante todas las etapas del proyecto.

Suelo/Estructura . ;
Entre los accidentes mas relevantes que pudieran afectar al medio ambiente, son los derrames de
- hioiro;orburos Y sustancias peligrosas, que pudieran caer al suelo y alterar sus.caracteristicas fisicas y
- quimicas.
- Entre los acc‘identes' mds:relevantes gue pudieran afectar al medic ambiente, son los derrames de
: hid}ro_cqrburqs Yy sustancias peligrosas, que pudieran caer al suelo y alterar sus caracteristicas fisicas y
quimicas. : R

~.Con la gp/i,cgc‘ién,ﬂg{e}l' PEAQAen cuanto a I,ig; medidas para prevenir derrames de hidrocarburos y \
. sustancias peligrosas se genera un impacto benéfico significativo, dado que esto garantiza la calidad
~ del ambiente y:la no contaminacion del manto fredtico.

~Lq .co(;tami‘nacio'q por derrcrmes de combustibles 'y sustancias peligrosas genera impactos muy
: negctlvos,gzn; embargo:son muy fdciles de prevenirse; en el caso particular del proyecto, los derrames
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serian como consecuencia de algun desperfecto de la maquinaria o equipo {mangueras rotas y fugas)
¥ las cantidades serian minimas en el caso de que sucedan.

Agua/ superficial/subterrdnea

En caso de un derrame de hidrocarburos, estos podnan ser arrastrados por el agua pluvial y ser
absorbidos hacia el subsuelo y contaminar el manto acuifero. Al implementar el PEACA, se genera un
impacto benéfico significativo, dado’ que se protege la calidad del ambiente y se garantiza la no
contaminacion de las corrientes de agua subterrdneads.

Riego de dreas de trabajo

Suelo/erosién/Atmosfera/Calidad del alre/ws:bmdad

Durante la construccion del proyecto existirdn dreas de trabajo, caminos de acceso para vehiculos que
transporten material y zonas de maniobras, las cuales pueden sufrir procesos erosivos al estar
desprovistas de vegetacion, por lo.que con el riego periédico de estas dreas se evitard que el suelo se
vea erosionado por la accidn del viento, asi como se prevendrd que se eleven particulas de pg/vo gue
afecten las dreas aledafias, la visibilidad y la calidad del aire. Estas acciones producen un impacto
benéfico significativo, de manera temporal hacia el ambiente.

Medidas preventivas vy de mitigacién de los lmoactos ambientales

X1L.Que la fraccién VI del articulo 12.del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en

la MIA-P, las medidas de prevenciény de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto.
Por lo anterior; se propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P:

Las medidas a aplicar han sido ordenadas de acuerdo con la etapa del proyecto en que t'endrd su
aplicacion; como son: Preparacién del sitio (P), Construccién (C) y Operacién/Mantenimiento (O).
Asimismo se reconoce que algunas de elias aplican a todas las etapas, entendiendo que en algunos
-.casos correspohden.a toda la vida media del proyecto.

Med:das de m:t:gaclon qué se aplicaran por el concepto de “Aldea Mahahual”
1 - USO DE SUELO
_Se debercm respetar los llm:tes de la propiedad. donde:se desea ubicar el proyecto aldea
| mahahua, con ello seevitardn afectaciones.a las propiedades aledarias. De esta manera, se
i esperg que las actividades o reglizar se circunscriban exclusivamente a la superficie de 4,000
& m2 Ademc:s se: deberczn rechzar Ic:s s:gu:entes acciones:

: Desplantar Ios elementos del proyecto dentro de 4,000 m2que se solicitan a través del
resente documento. o
- ”Respetar el calendarlo de. obra que incluye un escenario de 10 meses a partir de su
probac:on £

: (P.CO)
= .Ia obra agcorde o Ios planos autorizados por la

Te!efon@ ' (61983 83 502 33 www, gcb m;ﬁ/semm nat
L P1°m1 39 de 53

OFICIO NUM.: 04/SGA/0634/19 9 16 5 2



Delegaciéon Federal en el estado de Quintana Roo

: SEMARNAT ;

¥ SECRUTARIA OF HEDIO AMB!E&TE
Y RECUNSOS HATURALES

2. CALIDAD DE AIRE

Las modificaciones en la calidad del aire que habrd de promover el proyecto se consideran
como de tipo local y temporal, sobre la base de que las condiciones naturales de la columna
de aire y los factores del clima predominante en-la zona son. favorables para la disipacicn
natural de humos y gases que se.pudieran generar por el uso de maquindria pesada y
vehiculos de transporte. De esta manera, todos fos contaminantes podran ser rapidamente
dispersados por las corrientes de aire dominantes (vientos alisios provenientes del Este y
Sureste)y por las lluvias las cuales se presentan durante todos los meses de ario. La propiedad
posee buena calidad de vientos importante como para no permitir la aglomeracion de gases
en una sola zona y no se espera que se.incrementen de manera desmedida este tipo de
emisiones a la atmdsfera. (B,Cy O}

Los gases arrojados o Ja atmdsfera producto de los motores de.combustion interna, deberdn
ser regulados mediante la aplicacién de un programa preventivo de mantenimiento, a fin de
que todas lds mdquinas operen de la manera mds limpid y eficiente posible. (P, Cy O)

Deberd estar prohibido llevara cabola quema de restos orgdnicos y desechos sdlidos, a fin de
evitar la generacién de humos gque contaminen ld columna de aire.

3 GENERACION DE DESECHOS SOLIDOS

Lo produccion de basura persigue todas las actividades humanas, para su mitigacién y
control sanitario se deberd llevara cabo su recoleccion por categorfas (orgdnica e inorgdnica).
Para evitar que diversos residuos sélidos generados porlos obreros y.empleados contaminen
se deberd utilizar botes de basura resistentes al uso pesado, tales como tambores metdlicos
con tapa hermética de 200 litros.de capacidad. Toda la basura generada se deberd recoger y
colocar en bolsas de pldstico y se deberd transportar hasta el sitio donde se ubiquen los botes
recolectores. Todos fos residuos sélidos generados deberdn ser-enviados al rellenc sanitario
destinade para la comunidad de Mahahual: {P,Cy O)

Los residuos resultantes de la remocién dela vegetacicn deberdn ser picados y dispuestos en
la zona, o bien deberdn ser trasiadados:al lugar que indiquen tas autoridades competentes.
Por ninglin motivo serdan quemados.

Se deberd contar con letreros y sefializacion que indiqguen la necesidad de depositar la basura
en los contenedores correspondzentes Cada depésito deberd contar con tapa para evitar los
malos olores.

Se deberd evaluar la posibilidad de efectuar el reciclamiento de'los desechos como son: latas
de aluminio, metales, cartén, papel, ete. (B,Cy Q)

4. GENERACION:DE RESIDUOS SANITARIOS

Desde el momento en que den inicio las actividades del proyecto {visitas de planeacién,
recorridos de campo, etc.), se generardn ciertos voltimenes de desechos sanitarios y queen la
fase de operacién refieren la-eéstancia de toda una jornada laboral de un mdximo eventual de
hasta 20 trabajadores. En virtud de que los trabajos incluyen diferentes obreros para cada
etapa constructiva, por lo cual no se requiere de la construccion un sistema permanente de
manejo de aguas residuales. Por ello, se deberd instar a los trabajadores a que usen sanitarios
portdtiles tipo “Sanirent”; a razén'de 1 por cada 10 trabajadores. Estos deberdn estar sujetos a
;nantemmlento y llmpleza de manera regular por parte de la empresa prestadora del servicio.
PyC)

Se deberdn colocar letreros indicando el uso de estos equipos y de la prohibicién de la miccion
y defecacién al.aire libre. (P, Cy O)

Se recomienda supervisar-al personal de construccion para hacer uso de los sanitarios

portdtiles por medio del personal de: seguridad contratado, a fin de evitar las actividades de
defecacion alaireldibre, (P,Cy O).

En‘cgso de existir deposiciones fecales al ras del suelo se deberdn encalar de inmediato.

Recolectar las. heces: prewamente encaladas ¥ deposztarlas en el sistema de tratamiento de
aguas res:duales {P.Cy O} g

5 AFECTACION A LA VEGETACIéN DE LA ZONA

Se debera ‘Ilevar a:cabo la aplicacion de un Programa de rescate de flora nativa, con énfasis
en fas espec;es mclu;das enla: NOM-@SQ-SE MARNAT: 2070 (P}
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Al llevar a cabo el desmonte de-la vegetacion en la zona, como medida de mitigacion, se
propone que ésta se lleve a cabo de manera controlada, respetando siempre la proporcion
marcada como-drea sin construccién con el propdsito de disminuir la alteracién del patrén de
drenaje en los escurrimientos superficiales'y permltlr la infiltracién del agua hacia los mantos
acuiferos. (Cy O)

Los productos resultantes del desmonte seran en su mayoria molidos.e integrados al suelo de
los jardines @ manera de proveerlos de materia orgdnica. Los excedentes serdn trasladados a
la zona de disposicién final sefialadd por-el ayuntamiento. (Cy O).

Asimismo, en todo mormento, seé deberd evitar el-desmonte innecesario de la vegetacion, ya
que este tipo de actividades se debensuspender und vez que se haydn alcanzado los objetivos
del proyecto. (Cy O)

Se deberd rescatar la flora nativg.existente én el Grea de construccion y camino de acceso en
el mayor porcentaje posible (en casc de existir) para ser usadas en actividades de
reforestacion de dreas verdes o jardineras proyectadas. (P)

La reforestacion se realizarg con flora native o especies tropicales que no afecten la
vegetacion regional y no contravengan con el desarroflo del proyecto. Se incluiran dentro de
los jardines especies nativas y-especies abundantes a fin de promover la conservacion de las
mismas. (P yO)

6. AFECTACION A LA FAUNA SILVESTRE
Se deberdn aplicar diferentes técnicas para el dlejamiento, rescate o manejo de la fauna
silvestre, con énfasis en las-especies incluidas en. g NOM=059-SEMARNAT-2010. (P)
Para evitar la muerte por aplastamiento de la fauna silvestre {incluyendo la doméstica que
deambula porla zona), las labores de extraccién se deben llevar a cabo de manera paulating,
a fin de dar tiempo a que las especies de lento desplazamiento se puedan algjar del drea de
operdciones de la. maquinariay vehiculos-motorizados. (P, Cy O]
Durante el desarrollo de las diferentes etapas del proyecto no se permitird alterar, molestar o
atrapar los ejemplares de fauna silvestre que se encuentren en-el predio y zonas aledanias, y
que ademds tengan status de proteccton Caobe destacar que en el predio del proyecto no
existe de manera evidente la presencia de alguna de ellas. (Cy O)
“Se-deberdn colocar sefialamientos visibles que adviertan sobre la prohibicion de molestar o
alterar a'la.fauna silvestre {CyO)
De manera adicional, se deberdn colocar senalamlentos claros que limiten la velocidad de los
- vehiculos.en la zona,.para evitar el atropellamiento de las especies de fauna que lleguen o
.'f'deombuiar por el area. (Cy O)

: T CALIDAD DE AIRE -

Se espera que. Ia fuente ‘mds importante que habrd de emitir contaminantes a la atméosferaq,
serg:el levantamlento del polvo producido por el tréfico de vehiculos y maquinaria pesada al
mbomento de- llevar a cabo la /rmpleza relleno’y compactado, asi como de la construccion de
as.obras.‘De esta, manera se propone como medida de mmgacron evitar que los vehlculos

P

’dem de q"’e , , T (

el dred: ,onde“se requiera deberan contar con una lona que cubra los materiales \\\
St orte. Y ewtar que éstos sean arrastrados.y dispersados por la fuerza del kY
; ‘ to.(P, Cy Q)

a unprograma de mantenimiento preventivo,
I:zcdos y, desde luego, fuera del Banco de

ol dé} pr“” ecto se:tendrdn ligeros incrementos en el nivel de
so de maqumana pesado el traf” co de volquetes y

5}83}83 502 33 www mh mx/semwn&t
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decibeles que marca.la NOM-080-ECOL-1994 (debdjo de los 92 dB), De esta forma, se espera
que el-nivel de ruidoen la zona se mantenga en los niveles permitidos. Como se trata de un
periodo corto la afectacién no serd significativa, aunado a esto se tendran horarios de trabajo
de maquinaria en horarios diurnos:esto para. evitar crear.-molestias a los habitantes del
fraccionamiento durante sus horas de descanso. (C, Py-O)

Sélo se laborard con luz del dia, ya que-los ruidos generados de algunas maquinarias pueden
perturbar el ambiente. El horario de labores serd de 8:00a.m. alas 17:00 p.m. de lunes a viernes
ysdbado.de 8:00 a.m. q 13:.00 p:m.

Los vehiculos deberdn contar con sisternos de reduccion de ruido (mofles y/o silenciadores)
para no rebasar los limites permitidos para las fuentes fjjas.

Los camiones de volteo para el transporte de materiales y residuos deberdn contar con
sistemas amortiguadores de ruido.

9. AFECTACION AL SUELO

La afectacién prmc:pal gue recibird el suelo serd-producto-del refleno y compactacion del
mismo, para minimizar estas. afectgciones se prevé la creacion de jardines y jardineras que
estdn integradas al proyecto fos cudles serdn enriqguecidas con materia orgdnica proveniente
de la molienda de la cobertura vegetal resultante de la limpieza del predio (Py C)

Para evitar la erosion del suelo-durante Ja construccion del proyecto y durante su operacion
se prevé que las zonas gue pretendan conservarsin construccion no permanezean con suelos
desnudos por lo cual se contempla proveerlo de vegetacion menor tipica de la zona (especies
de pasto jocales y plantas de Jento y bajo crecimiento-(P, Cy O)

10. GENERACION DE RESIDUOS LIQUIDOS

En el suministro de los energéticos que requieren los equipos a emplear {maquinaria y
vehiculos), se habrd de redlizar en algunas de las Estaciones de Servicio ubicadas en la
localidad (Mahahual). En ningan momento-se prevé el suministio.de combustible en el drea
de trabajo. (P, Cy-O)

También es posible que se lleve a cabo el eventual suministro de aceite de estos vehiculos,
ante esta situacién se considera necesario. contratar los servicios de un taller mecdanico ya
establecido en lajocalidad de Mahahual que pueda prestareste servicio el cual seré sefialado
como un lugar Unico para la recarga de los depdsitas de cada mdqguing. Ademds de que el
sitio sefeccionado deberd contar con las medidas de seguridad .necesarias para atender
cualquier contingencia que se presente, por ejemplo; si existe algtin derrame accidental de
combustible o aceite este deberd ser atendido pormedio de la remocidn directa del material
contaminado y su disposicion en depdsitos metdlicos con tapa hermética. Estos depdsitos
estardn rotulados y se transportardn hasta -un. lugar determinado por la autoridad para su
dispesicién apropiodd. (P,Cy Q) ‘

Estas. sustancias, de. ser indispensable su almacenamiento, deberdn colocarse en
contenedores. especiales y sobre suelo impermedble y con bordos para evitar fugas y/o
derrames. (PCy Q)

‘En el'caso de‘tener que realizar algunga reparacion de maquinaria en el drea del proyecto, se
‘deberd aislar perfectamente la zona de trabajo, colocando capds adicionales de sascab
{grava), mismas que serdn retiradas y almacenas en tambores con tapa hermética al término
del trabgjo. Por otra parte se deberd prohibir el derrame de liquidos empleados en Ila limpieza
‘de herramientas v plezas mecamcas por lo que estos. también se deberdn contener en
depos:tos rotulados y.se transportaran hastc un Iugar determmodo por la autoridad para su
dlspos;aon aproplc:da (PCyQ)

ST * AFECTACIONES A LA HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA \

En el predionose encuentran cuerpos de- agua superficiales, sin embargo, en virtud de evitar
alguna afectac:on al manto freatlco v grac;as ‘a:que el fraccionamiento ya cuenta con red de

‘aguda potcble y drengje, no sera necesa ,c /a ut:ltzac:on de pozos ni de Ia creacion de fosas
septlcas (P Cy0O) / e

El o/mccenamiento de combustlbles oceftes agua residudles, pinturas, etc. Se deberd llevar
a cabo en. smos cublertos (bodega) en contenedores dapropiados, estivados de manera

AN qu:venteﬁ No.445, Coh Magistena, Chetumal. T.P. 77039, Quintana Roo, ancn
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apropiada y deberdn contar con tapa de sellado hermiético, letreros alusivos, etc. Medidas de
seguridad que impedirdn su derrame accidental (P, Cy O)
No-se llevaran a cabo excavaciones que conlleven a la fragmentacion del manto fredtico, el
cual puede ser susceptible de contaminacion en caso de-derrames de combustibles, aceites,
pinturas, aguas: residuales, etc. Todos estos productos deben permanecer en envases
cerrados, rotulados y estibados adecuadamente {Cy0O)
12. MEDIDAS DE SALUD PUBLICA

Se deberdn instalar sefiaidmientos Visibles para evitar accidentes, ya que los zanjados gue se
habran de realizar para la construccién de los cimientos de la obra pueden llegar a alcanzar
profundidades peligrosas, lo cual representa serio riesgo para las personas, los propios
trabajadores de ld obra y vehiculos que'transitan por la zond, {Cy O)
Se deberd cerrar la circulacion de vehiculos en' las zonas de trabagjo, hasta que se haya
efectuad el relleno y.compactacién-de los sitios de trabajo. {Cy O]
Todas las contingencias deberdn ser atendidas por organismos pertinentes como la Cruz Roja,
Proteccion Civil, el IMSS, etc. (Cv 9)
A los trabajadores se les proporc:onara agua purificada o potable para evitar enfermedades
gastrointestinales. (C y O}
Los trabajadores contardan con servicio med:co Yy pasaran por-und revisién médica por parte
de las qutoridades del sector salud con la finalidad de detectar a tiempo posibles brotes
infecciosos 6 enferméedades contagiosas. (Cy O).
Los residuos generados durdnte esta actividad permuanecerdn en el sitio el menor tiempo
posible, para evitar accidentes y contaminacion. por dejarlos de manera permanente. (Cy O)
Proporciondar o los trabajadcres. el equipo de seguridod hecesario, dependiendo de su
actividad, por ejfemplo cascos, chalecos fluorescentes, guantes de carnaza e impermeables,
entreotros. (Cy Q)
Altérminode la preparacion del sitioy construcc:on se‘retirardan todos los residuos producidos
durante-esta etapag para-evitar la propagacion de plagas e incendios. (Cy O)
Colocar botiquines de primeros: auxilios con los medicamentos e: instrumentos minimos

necesarlos de primeros auxilios en lugares estratégicos dentro de la obra. (Cy O)

X1 L promovente ne:considero como parte de la importancia ambiental del sitio el programa

de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para
el conoamlento y uso dela Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo
guiente; mencioho:parte de: importancia . ambiental del sitio se tiene el programa de
tlﬁcacion de regiones:prioritarias para la- biodiversidad de la Comisién Nacional para el
_Coi ocimiento.y. Uso~de la dewers:dad [(CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo

BIO a lmpulsado un programa de Jidentifi cacién de _regiones prioritarias para fa biodiversidad,

: ’ttos terrestre (regiones terrestres pnontcmas), marino (regiones pnontanas marinas) y
es. h:drolég:cas pflorrtarlas), para los cudles, se definieron las dreas de mayor
‘  espec esencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel
flgs con ayores posibilidades de conservacion en funcién a aspectos

jones prioritarias terrestres para la conservacion de la
sresencia de una ‘riqueza ecosistémica y especifica
! ¢ _ mo una integridad ecolégica funcional significativa y
dond ademas se tenga una oportun;dad eal‘de conservaczon

rgenies No. 445 Co Mag ter:al Chetumai (,P 77089, Quintana Roo, México,
8%}83 50233 www. gob.mi/semarnat
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El proyecto incide en la Reg:on Muaring Prioritaria (RMP}Z numero 67 denominada Xcalak-
Majahual.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB) y Area que presenta alguna amenaza para la
biodiversidad (AA).

Una reqgidn de alta biodiversidad-es un drea {cuenca, subcuenca, parte-alta, media o baja de la misma o cuerpo
de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacidn de sus recursos, y en donde
ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de
recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o lndependlente

La RMP 67, sefiala en lo particular lo siguiente:

Regién Marina Prioritaria 67
Xcalac- Majahual

Extensién: | 1447 km?
Paligono: Latitud. 19°03'36" a 18°07'48"
Longitud. 87°53'24" a 87°28'48"
Descripcion: | Arrecifes, lagunas, praderas

Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, peces, tortugas, aves, mamiferos
marinos, manglares, selva baja. Hay agregacion de especies de Epinephelus striatus,
reproduccidn de moluscos {Strombus gigas), peces, tortugas y crustaceos.,

Aspectos | Zonadepesca media organizadaencooperativasy libres. Se explotan-crustaceos, peces

econémicos: | y moluscos. Turismo, ecoturismo y buceo de bajo.impacto pero con gran potencial.

Problematica: | Modificacion del entorno: tala de manglar, relleno de dreas inundables, datio al
ambiente por embarcaciones pesqueras.
. Uso de recursos: peseca ilegal, trampas no selectivas y presién sobre el coral
negro, crustdceos {Ponulirus grgus), ‘moluscos (Strombus gigas) y peces
{Epinephelus spp).
Conservacién: | A Reserva Uaymil deberia extenderse hasta el arrecife. Se-recomienda que se protejan
la Fosa de Xcalac {ambiente Unico en México), el rio Huache (ecosisterna mas grande
en la costa sur de-Q. Roo conectado permanentemente al mar), el arrecife de Majahual
{(agregacién de Epinephelus. striatus) y la muy desarrollada estructura arrecifal
{proteccion costera, similar a la barrera de Belice). Los humedales purifican el agua,
reciclan y apertan nutrientes.

XN Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los
- razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacién Federal concluye gue es factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando
la promovente aplique durante surealizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion sefaladas tanto en la documentacién presentada
como en la presente resolucién, minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental
que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el
Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Mumclplo de Othon P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial del Estado el 07
de octubre 2015; Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano
de Mahahual, Mumclp:o de Othén P. Blanco publicado en el Periédico Oficial del Estado el
19 de:marzo de 2008, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, proteccién
ambnental-Especnes nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de rlesgo y
especificaciones para su- mclus:on, wexclu'sién o cambio-Lista de especies en riesgo
publicada el 30.de dlClembre de O]O"en el Diario Oficial de la Federacion, conforme a lo
analizado en el CONSIDERANDO VyVii mclsos A), B}, C) y D} de la presente resolucion.

zArnaga Cabrera L, E. Vazquez Dominguez, J. Gonzélez Cano; R, Jiménez Rosenber A
8 g / g E. Mufioz Lopez, V. Aguilar Sie H
mannas prioritarias de Mex:co Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad, 'l)Vlexnco g ferr (coordinadores). 1998. Reglones H

ﬂ\%,mw:c@mea No-4a4s, Col, Magzstena! Chet umwi CP 77038, Quiniana Roo, México,
Tel éfono fO;?SJ}SB 502733 www.gob: mx/sema, nat
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo,
de |la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticidn
debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a guien se haya dirigido, la cual tiene
obligacién de hacetlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4,
que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de preservacién y
restauracion del equilibrio ecolégico y ‘la proteccxon al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién Il, el cual dispone que es facultad de la Federacion
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos
en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone qué es facultad de la
Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que
se sujetard la realizacién de obras'y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras [o} actividades que cita en las fracciones | al XIil,
requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones VIl y Xi
del mismo articulo 28; en el artlculo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacidn,
para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
:‘Reglamento Y las Normas Oficiales Mexicanas aphcables ‘e integrara el expediente respectivo
-enun plazo no mayor de diez dias;enel segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina
que para la autorlzacaon de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
sl sujet C) a lo ¢ ue establezcan los ordenamrentos indicados en el prxmer parrafo del mismo

Lvde |mpacto ar brental emmra debidamente fundada y motivada la
e en la ¢ uef podra autor!zar de manera condncnonada Ias obras y

la aphcacxon de este Reglamento compete al
aria de Med:o Amblente y Recursos Naturales;,

gantes Mo 445 Co! Magnstefxai Chetuﬁxa% {C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto_ ambiental en sus"diversas
modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que gene,r’ahza las competencias de la
Secretaria; articulo 5, incisos O) y Q); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento
gue dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una

Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad gue cofresponda, para que ésta realice
la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que sohc:'@ autorizacion;
articulo T, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que fa Mamfestgcron de Impacto
Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Regiamgnto
sobre la informacidon que debe contener la Manifestacién de Impacto ,,Amb_le.ntal, modalidad
particular, en el articulo 24 gue establece que la Secretaria podréd solicitar, deqtrg del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos'en la Le){ F_ederafl, de I?ro;ednmlento
Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Adm!n|§traC|on Publica Fedgral;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedlmlento.gue debe seguir la
Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos
44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la-resolucién sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la
promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reg!amepto gue establece que la Secretarfxa
sujetara al procedimiento de evaluacién de impacto amb:’en.tai lasobraso z?c§1VIda<.j§s queaun
no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Admlnlstl:acmn Pablica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una.de I§s Secretgna; de Estado...,
gue sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del
articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria
" de Medio Ambiente vy Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la
relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley
Federal de Procedlmiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley
se aphcara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que
es el elementoy requ:s:to del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el
“quese establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe: en el articulo 16, fraccion X que
dispone que la Administracién Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacion de... dictar resolucién: ‘expresa sobre la peticién querleformulen y que en este caso
tal peticién se. reﬂere a la evaluacién del lmpacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte ‘marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México'y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el
- propio Programaj( ontmua en la Seg da Seccwn) publicado en el Diario Oficial de la
' Federacion. el 24 de' ncwembre de 2012 (P ‘EM) Decreto mediante el cual se establece el
= Programa de Ordenamlento Ecologléo Loc del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana
- Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015
" (POEL OPB); Decreto mediante el cual s modifica el Programa de Desarrollo Urbano de

Mahahual, Mumcnp!o de. Othon P. Blanco pubhcado en el Periddico Oficial del Estado el 19 de
ma rzo de 200 a Norma Oficial Mexicana NOM-0! 9-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
» ' ":vas de Mex:co de ﬂora y fauna s:lvestres-categonas de riesgo y

Av.dasurgentes NG 445, Col. Magmgnai Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
- Teléfono: (01983188 502 33 www @b mx/semarnat
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espe_ciﬁcaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en
Reglarqento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en gl Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
attlculoiz, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secre.tgna contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su
fracciéon XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario
de lg Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus
funciones a los demads servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada
una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y
el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece
que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccién IX inciso ¢
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
Juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, seréan suplidas por-los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso
‘de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana
Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

o Por toqglo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacién’en este caso y.para este proyecto, esta Delegacién Federal en el gjercicio
de-sus atribuciones, determina gue ¢l proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con

- estefnstrumiento es ambientalmente viable; por lo tanto,

- RESUELVE

PRIMERO. - Con fundamento en'lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la LGEEPA y 45,
-acci ‘su REIA, AUTORIZAR DE:MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto
LDEAMAHAHL con pretendida ubicaciénen la carretera Cafetal-Mahahual,
\mie Nuevo Mahahual, localidad de Mahahual, Municipio de Othodn
o:promovido. por. el €. ADOLFO HINOJOSA LEAL por los
ERANDO XIV de la presente resolucidn, en relacion con

npacto Ambiental, se emite en referencia a la construccién,
lo turistico el ‘cual-contara con 12 edificios divididos en 6 para
ra-zona: copmercial, edificio comercial, capilla, recepcion y oficinas

“. AV Isutgentes No. 4ds, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, Méxica,
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administrativas, salén de usos multiples y restaurante, en un lote con una superficie de 4,000
m?2 asi como el cambio de uso de suelo derivado de la remocién de vegetacién forestal en una

superficie de 2,789.35 m?,

. La distribucién de los componentes y superficies del proyecto es la siguiente:
Elemento Superficie Superficie
planta baja (m?) en planta
alta (m?)
Local comercial (Edificio 1) | 51.04
Edificio comercial utilizado para habilitar 5 locales 200.70 200.70
comerciales, servicios sanitarios y sala de maquinas
(edificio 2) ,
Capilla (edificio 3) - 56.81
Salén de usos multiples (edificio 4) 163.51 51.87
{Bodega )
Recepcion y Oficinas Administrativas (edificio 5) 63.00 63.00
Restaurante (edificio 6) ' 101.77
Plaza central 766.66
Villas Ay F (2 dormitorios) 7854
Villa B (2 dormitorios por nivel) 7854 78.54
Villas C y D (2 dormitorios por nivel) 7854 78.54
Villa E (Dos médulos de 2 niveles con un dormitorio | 7854 78.54
Unicamente)
Espejo de agua 44773
Andadores ' ' 245.48
Deck y Escalera de madera 22148
v Subtotal 2,789.46
Areas verdes 1210.65
Total 4,000

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 12 meses para las etapas de
preparacion. del sitio y construccion; y tendra una vigencia de 30 afos para la etapa de
operaciéon y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion
del presente resolutlvo

* TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ditimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
- Reglamento en materia de evaluacién' del impacto ambiental, a través de las facultades
. encomendadas a las” Defegacnones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento ‘
Interno de Iat mlsmk "presente resoiuc:on e refiere Gnica y exclusivamentea los aspectos
 ambientales de la“actividad descrita’ ‘ensu TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin
- perjuicio de lo que determinen las autorldades municipales y/o estatales, asi como de los
de mas autonzamones permisos, hcencnas entre otras gue sean requisito para llevar a cabo el
: fproyecto Dor ningun:mativo la presente autorlzacton constituye un permiso de inicio de obras,
_»*nireconoce o validala legitima propiedad yfo tenencia de la tierra, asl mismo esta autorizacién
ho ampara el camblo de uso del suelo en-terrenos forestales conforme establece la Ley

fw.‘m;swgemes ND..445, C‘ox,magiségrias, Chetumal-G.P. 77039, Quintana Rog, México,
Teléfono: (81983)83 50233 wwiwv.gobumx/semarnat
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Geqeral de D’esarrollq Forestal’ ﬁSustentab!e y su TReg'la‘mento*, por lo que quedan a salvo las
acctones gue d.efcermme las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales,
estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

C}JABTO. -La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion de
ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin ‘embardo, en el momento que la promovente
d‘eczda llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vmcylada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacidn Federal, atendiendo lo dispuesto en
el TERMINO siguiente, ' ‘

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampll'aciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerlo del
conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio
de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberad notificar dicha situacién a esta
Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. -La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50
_del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de

que’se'desista de realizar lasobras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que
~esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccion |l y en su caso,

determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
“-nocivas al ambiente.

“SEPTIMO.~"De conformidad:con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA
‘gue »kgtableféé quie unavez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird
la resolucién correspondiente en la’que podra autorizar de manera condicionada la obra o

ivi ' ‘setrate-y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del
\ateria de evaluacién del impacto ambiental que establece que la
ra O acién dela actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto
icién respectiva, esta Delegacion Federal determina que la preparacién del sitio,
cién; operacion; mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del

IDICIONANTES

8, primer parrafo de la LGEEPA que define que

alasc C Oneé;j‘iar'QUG“s,, Sujetard la realizacion de obrasy actividades
uilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en

T AVZtSurgenites Nol 445, Coli yagig‘égrial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Reo, México,
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las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion lll establece que,
unha vez concluida la evaluacidén de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente debera cumplir con todasy
cada una de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en |la MIA-P del proyecto,
asi como las que se encuentran sefialadas en la presente resolucién.

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en gue se
realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA
y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros 6 garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafos graves a los ecosistemas en lugares donde-existan cuerpos de agua, especies
de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincidén o sujetas
a proteccién especial y siendo que el sitio es habitat de la especie Ctenosaura similis especie
sujeta a la categoria de riesgo amenazada conforme las Normas Oficiales Mexicanas vy, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar
las disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la
propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior, |a promovente deberd presentar a esta Delegacidén
Federal la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siquiente
. procedimiento.

s Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econémicos
que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion ambiental, establecidas
para el proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de

" prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P,
Informacién adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucion y:-que representen acciones.con costo econémico,

s Elanterior estuduo deberd ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y validacién,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Amb:entai y 50, péarrafo segundo de la Ley Federal del
Procednmlento Admmlstratwo

"« Una vez validade el tipo'y monto de la garantia por esta Delegaciéon Federal, debera ser
implementada a través de la contratacién de una péliza o instrumento de garantia emitida por
una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federaciéony a
favor de la. Secretarla de Medlo Ambxente y Recursos Naturales (SEMARNAT) Dicho

o - r
1te:_Condicior Dicho . mstrumento de garantia deberd renovarse
.anua mente durante'!as etapas de| preparamon de[ sitio y construccién del proyecto, conforme a

AL INSBEERntes Mo. 345, Col s\mg:stan t, Lhemma% CPL 77039, Quintana Rog, México,
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lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En
adicion a lo anterior se'le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar
elinstrumento de garantia o fianza requerida, la Secretarfa podraordenar la suspensiéon temporal,
parcial o total de la obra hastaen tanto no se cumpla con el reguerimiento, en acatamiento a lo
sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

4. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién
del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, debera
presentar un Programa de Reforestacion a_ejecutarse en el predio, dicho programa debera

ndlcar almenoslo sxgu:ente Obletlvos, Accxones allevara cabo para recuperar la fu naonalldad

Momtoreo para asegurar_al menos el ochenta por ciento de supervivencia de las especies
utilizadas en la reforestacion, genodos de ejecucién de dichas acciones y mantenimiento. Se
deberd considerar lo siguiente:

s Unicamente seleccién de especies nativas asociadas al ecosisterna original. No se podra utilizar
pastos que no sean nativos en las actividades de reforestacion.

¢ Lareforestacién debera considerar una tasa de 1500 arboles/ha

s Acreditar la legal procedencia de los ejemplares a utilizar en las actividades de reforestacion y
ajardinado.

» De manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, se debera instalar
una malla perimetral o cortina vegetal para reducir la emisién de polvos hacia el exterior
de las-areas de trabajo y reducir el impacto visual.

.5, Q_ueda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de
preparac:on del sitio, construccion, operac:on y mantenimiento del proyecto:

e El uso de explosxvos
Las guemas de desechos sélidos y vegetacion.
¢ Lainstalacién deinfraestructurapara la disposicién final de residuos sélidos
L la extraccnén capturao comercxahzacxon de especies de flora y fauna silvestre.
La. lntroducc:lon de: espemes de flora y fauna-exéticos invasivas
El vertlmiento ‘de aceites, grasas combustlbles o cualguier otro tipo de hidrocarburos al suelo.
Dar ahmento @, la Fauna silvestre '
nahzar las. aguas resnduales a cuerpos de agua, pozos artesianos o de extraccion de agua.

g presehtados con una pernod:cndad semestral durante la
Oy anual durante la: etapa de operaCIon Los informes

pre"ent esolutl o : e havan o no xmcuado las obras v actividades del proyecto.

Sm'g,emes No'445, Col. vtstena Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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NOVENO. -La promovente debera dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y la conclusion
del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por
escrito a esta Secretaria y a la Delegacionde la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro
de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio; asi como la fecha de terminacion de dichas
obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que el
promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, esta
Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra, deberd comunicarla por
escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo agqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacion
Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de gque el interesado en continuar con
el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente serd la (inica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido consxderados en 1a descrlpuon contenida en la
MIA-P :

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo
de afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del
proyecto, asi como ensu drea de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras
y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de
compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el
articulo170 de !a LGEEPA

~Términos- y. Condicionantes. establecidos ' en el presente instrumento, asi como los
;,Th;ordenamnentos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las

- facultades que le confieren los-articulos: 55 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia
“de evaluacnon del |mpacto ambzental o

" DECIMO SEGUNDO La SEMARNAT, a traves dela PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los \

Av. Inwmenus Moo 445, Col, M“ig!at(‘:!a Chetumal: C.P. 77039, Quintana Roo, Méxicn,
: Telétona; {01983}83 50233 www, gab mx/semamat
P'agxm 52des3



Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo

N . Unidad de Gestion Ambiental
,. zm»g.!;mg OFICIO NUM.: 04/sGA/0634/19 (3 1 § § Y,

-EMILIANO ZADATA

¥ SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

SEMARNAT I

DF:(.?IMO TERQERO. ~-El promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-B, asi como de la presente resolucidn, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario
obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras, como es el caso del ma nejo de especies
o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal' de
Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. ADOLFO HINOJOSA LEAL, por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE £n . o
“*Con fundamento en lo dispuesto por.el anﬁﬁégﬁ& h Zibr de la‘Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en sn{plenc;a', por ausencia de!'Tltular
de la Delegacion Fegderal' de la SEMARNAT en Elﬁsﬁ & 0, previa designacian, firma el presente ia Jefa de fa Unidad de Gestidn Ambiental Zona Norte" *
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