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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Protecciéon al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece
gue la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a gue se sujetara la realizacidon de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras
y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c¢), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, se establece la atribucion de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y
actividades privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades admmls‘cratlvas centrales de la
Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, la C. Patricia E. Espinosa Ruiz, en su caracter de apoderada legal de

Banco Invex, S.A.l.B.M., Grupo Financiero Divisiéon Fiduciaria, Fideicomiso F/3280

(en lo sucesivo el promovente), sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de \
“esta Delegacion: Federal en el Estado de Quintana Roeo; Ia“Mamfes cion-de- %mpacto \‘t
Amblental modahdad Part;cular (MlA—P) del proyecto d ialejgalle: Boca: de Agua , |

E}Wrab;a Mnicipio de Othén P. Blanco
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Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard gque la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT,; a través de la
Delegacién Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la

resolucidn correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-
A.-Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que
nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion
geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo
38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 21 de enero de 2003, en relacién con los articulos 42 fraccion
I, 43 v 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los limites y
extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..] fraccién | El de las partes integrantes
de la Federacidn: Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados
de [.], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIlIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Pablica Eederal, los articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que
sefala que el frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd
nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fracciéon XXIH, que sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacidn, encomienda o
les correspondan porsuplencia. Enel mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso
c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones
Federales‘ para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de
la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de

Sumtana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre
e 2018

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la
SEMAR.NAT en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto
depommado “‘Boca de Agua Bacalar”, (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida
ubicacion en las Fracciones 01, y 02 de la Parcela 93 Z1 P1 del Ejido Juan Sarabia,
Municipio de Othdn P. Blanco, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. Patricia
E. Espinosa Ruiz, en su caracter de apoderada legal de Banco Invex, S.A.LB.M.,
Grupo Financiero Divisién Fiduciaria, Fideicomiso F/3280 (en lo sucesivo el
promovente), y
RESULTANDO:

. Queell4dediciembre de 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo, el escrito de misma fecha, a través del cual
el promovente remitié la MIA-P del proyecto, para su correspondiente analisis y
dictaminacién en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, asignédndole la clave
23QR2018TD183.

. Que el 17 de diciembre de 2018, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual el promovente, remitié el extracto del proyecto
publicado en el periddico “Quequi” de misma fecha.

. Que el 19 de diciembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidon al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
artlculo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata numero DGIRA/068/18, de
su Gaceta Ecologicayen la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el

 listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en
Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 13 al 18 de diciembre de 2018, dentro

" de'los cuales se incluyé la solicitud que presents, para que esta Delegacion Federal,
en uso de las atribuciones que:le confiere en articulo 40 fraccién X, inciso C) del

; Qeg!amento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de :
!mpacto Amblental (PEIA) del proyecto. '

IV. , Que el ﬂ deenero: del 2019, con fundamento en lo dlspuesto por el artlculo 34, primer
“pérrafo de la'Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta
Delegauon Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a

' Ay Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C. P. 77032, Quintana Roo, Mexico,
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disposicion del publico en Av. Insurgentes NUm. 445, colonia Magisterial, C.P. 77039
de la ciudad de Chétumal, Municipio de Othén P. Blanco, Quirtana Roo y en Blvd.
Kukulcan, kilémetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancudn, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

V. Que el 14 enero de 2019, esta Delegacién Federal emitid el oficio numero
04/SGA/0038/19, a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA
y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo
(SEMA), respecto al ingreso de la MIA-P del proyecto, a efecto gue manifieste lo que
a su derecho convenga en relacién con el mismo, en el &mbito de su competencia
para las obras y actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince
dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria

a la LGEEPA.

VL. Que el 14 enero de 2019, esta Delegacion Federal emitié el oficio nUmero
04/SGA/0039/19, a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA
y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
notificé al Gobierno Municipal de Othén P. Blanco respecto al ingreso de la MIA-P
del proyecto, a efecto que manifieste lo que a su derecho convenga en relacion con
el mismo, en el ambito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a
evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a
la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55
de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Vil. Que el 14 enero de 2019, esta Delegacion Federal emitidé el oficio numero
04/SGA/0040/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo
24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
solicité a la Direcciéon General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012 en el Digfio Oficial de la Federacién;
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 07 de octubre de 2015; otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir
del dia siguiente a la fecha de recepcidén del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidén supletoria a la LGEEPA.

Vill. Que el 14 enero de 2019 esta Delegacidn Federal, emitid el oficio numero
04/SCEA/0941/19, a través del cual con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito
a |la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), su opinién respecto, para lo cual se

Av.Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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le otorgo un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 14 enero de 2019, esta Delegacién Federal emitié el oficio numero
04/SGA/0042/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos
53y 54 de la LFPA, y 24 primer péarrafo del REIA, solicité a la Direccién Local de la
Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) , emitiera su opinién respecto a la
congruencia y viabilidad del proyecto, otorgandole un plazo de quince dias contados
a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 14 enero de 2019, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0043/19, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd
a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgéd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xl Que el 31 de enero de 2019, se recibié en esta Delegacidon Federal el oficio ndmero
B0O0.922.-0151/19 de fecha de 30 de enero de 2019, a través del cual la Direccion local
de la CONAGUA en Quintana Roo, emitid su opinién respecto al proyecto.

Xll. Que el 08 de febrero de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio ndmero
DGDUMAE/DMAYE/091/2019 de fecha 28 de enero de 2019 el H. Ayuntamiento de
Othén P. Blanco emitid sus comentarios en relacion al proyecto.

Xl Que el 19 de febrero de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SEMA/DS/0479/2019 de fecha 11 de febrero de 2019, a través del cual la SEMA, emitio
comentarios en refacién al proyecto

XiV. Que el 20 de febrero de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nimero
PFPA/29,5/8C.17:4/0359/19 de fecha 13 del mismo mes y afio, a través del cual la
Delegac»on Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, emitié su opinion
en relacién al proyecto.

XV. Que el 13 de marzo del 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero

.~€DGPAIRS/O79/2019 de fecha 11 del mismo mesy afo, a través del cual la Subsecretaria

. de Planeacién y Politica Ambiental de la SEMARNAT, por conducto de la Direccion

;General de Pol:tlca Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitié su opinion
.eon relacron al proyecto

AV, lnsurgentes N©o. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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1. GENERALES.

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyécto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X;
28, primer parrafo y fracciones I, Vi, X'y Xl, 35, parrafos primero, segundo, cuarto
fraccién Iy Gltimo de la LGEEPA, 2, 3 fracciones X, XV y XVII, 4 fracciones |, Il y VII, 5
incisos A) fraccion Vi, 0), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Ii del
REIA: 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lil y X|, de la Ley Organica de la Administracion
Pablica Federal: 38 primer péarrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegaciéon Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Méxicoy Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional el propio Programa (ContinGa en la Segunda Seccién) publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, Decreto mediante el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 07 de octubre de 2015 (POEL OPB); Programa de Desarrollo Urbano
del Area Metropolitana de Chetumal, Calderitas, Xul-Ha publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 31 de agosto de 2005; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora  y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién
de los humedales costeros en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periddico Oficial de la Federaciéon el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por
el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por
la promovente bajo la consideracidon de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
esta blegido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de
la Copstitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho
que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo
los criterios de equidad social y productividad para gue las empresas del s'ector

Av. insurgentes No, 4{6, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion
y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en
benefi'cio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los
elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién 1,
28 fracciones |, VII, Xy X! y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PGBLICA DEL PROYECTO.

Il.  Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicién del publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del
presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40, 41 del REIA al momento de
elaborar la presente resolucién, esta Delegacién no ha recibido solicitudes de
consulta publica, reunién, guejas, denuncias o manifestacién alguna por parte

de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

HL.  Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente
de incluir en la MIA-P que someta a evaluacidn, una descripcion del proyecto,
por lo que una vez analizada la informacion presentada y de acuerdo a lo
manifestado por la promovente en la MIA-P se tiene que el proyecto consiste
en lo siguiente:

Construccién y operacién de un desarrollo turistico consistente en 22 villas
de 3 tipos, 3 albercas, andadores permeables, andadores pilotados (caminos
peatonales), deck de eventos, restaurante y dos secciones de pasarela rustica
piloteada a la laguna; ademéas de acceso, caseta de vigilancia, recepcion,
estacionamiento, servicios y casa del gerente del desarrollo.

El predio del proyecto cuenta con una superficie total de 127,952.24 m? (127952
has); la superficie de aprovechamiento es de 37,481.08 m? equivalente al 29.29%
de la superficie total, de los cuales el area de sellamiento en planta baja
corresponde a 2,833.80 m2 _equivalentes al 22147% de la superficie total del
Qredio,'siendo el remanente de la zona de aprovechamiento de caracter
permeabile, jardinado y/o con obras pilotadas.

Alv.y Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Las superficies de aprovechamiento se resumen a continuacion:

TOTALES CONCEPTOS APROVECHAMIENTO
AREA (m?) PORCENTAJE %

SELLADO 2833.79 2.21%

PILOTADO 405056 317%

PERMEABLE 527143 4.12%

JARDIN 25325.30 19.79%

Superficie Total del 12. 7952.24 100%
Predio ! :
ZOFELAG 300.09

Plano de conjunto del proyecto (pag. 23 de la MIA-P)

A continuacidn se desglosan las superficies de aprovechamiento de las obras
gue componen el proyecto.

Av.Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.R. 77039, Quintana Roo, México
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CONCEPTO PB CANTIDAD AREA pPB AREA TOTAL % del
m? PA m? total

Andadores
permeables 52714 527.4 41198
é{,‘ﬁ;ﬁ,‘;ﬁs 21222 21222 16585
Caseta de
vigilancia 26.3 26.3 0.0205
Recepcion 706.4 648.00 706.4 0.5520
Casa del Gerente 98.2 8.2 0.0767
Villas tipo A 8 62.00 496.00 0.3876
Villa tipo B 10 88.00 880.00 0.6877
Villa tipo C 4 205.30 821.20 0.6418
Albercas 3 366.8 366.8 0.2866
Patio
deportes/norno 187.2 187.2 0.1463
Bafos Publicos 15.1 15.1 0.0118
Restaurante/Bar 1,329.4 1,329.4 1,329.4 1.0389
Jardines  {buffer
de 24,992.70 2499270 | 19.5328
aprovechamiento)
Sellado 168.5 168.5 0.1316
TOTAL 37,481.08 | 29.2930%

De acuerdo con la descripcidn, se tiene que el proyecto involucra:

Caseta de Vigilancia.- Se destinaréd una superficie de 26.3 m? de area sellada,
este es el elemento de seguridad en el acceso a la propiedad.

Edificio de Recepcién, Oficinas y Servicios.- La superficie de desplante sera
de 706.4 m?, de los cuales 422 m? son permeables en planta baja. Se cuenta
‘con dos niveles Gnicamente en la seccién gue corresponde a la recepcion y
‘oficinas, con un area en planta alta de 648.00 m?.

Casa del gerente.- Este médulo serd pilotado, constard de un solo espacio
habitacional, sobre una superficie de 98.2 m?, de los cuales Unicamente 9.4 m?

son sellados.

Villas.- En la porcidn central del predio se distribuyen 3 diferentes tipos de
alqamnento denommados por modelos Villa A, V!lla By Villa C.

'Vllla T‘go A Este elemento contara con 8 unidades, cada una con un espacio
\ de alo;amxento para_maximo dos personas. La villa tipo A no cuenta con
espacio para elaboracién de alimentos, consta de recamara, sanitarioy terraza.

k"’:: Av. lnsurgemes No. 445; Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México.
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gobh.m /semarnat
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Cada una de las villas tipo A tiene una superficie de 62.00 m?, de los cuales
Gnicamente 9.4 m? son sellados. Todas las villas tipo A seran pilotadas y
alcanzan 7.45 m de altura.

Villa Tipo B. Este elemento contard con 10 unidades, cada una con un espacio
de alojamiento para méaximo dos personas. La villa tipo B no cuenta con
espacio para elaboracién de alimentos, consta de recémara, estancia, jardin,
sanitario, pileta y terraza. Cada una de las villas tipo B tiene una superficie de
88.00 m?, de los cuales Unicamente 18.3 m? son sellados. Todas las villas tipo B
seran pilotadas y alcanzan 7.45 m de altura.

Villa Tipo C. Este elemento contara con 4 unidades, cada una con un espacio
de alojamiento para maximo 6 personas. La villa tipo C cuenta con cocina-
comedor, consta de 3 recamaras, estancia, jardin, 2 sanitarios, pileta y terraza.
Cada una de las villas tipo C tiene una superficie de 205.30 m?, de los cuales
Unicamente 27.00 m? son sellados. Todas las villas tipo C serén pilotadas y
alcanzan 7.45 m de altura.

Restaurante.- Este concepto se realizard en dos niveles que incorpora deck
para eventos, este moédulo requiere una superficie de 1,329.4 m?2 Se ubica a
68.78 m de distancia de la Zona Federal Lagunar en su parte mas cercana.
Tendrd una capacidad para 128 comensales y tendra su propio huerto y
plataforma (deck) para eventos. Planta Baja del Restaurante. En esta zona hay
bodegas, sanitarios y servicios, como el huerto y el cuarto eléctrico. En esta
obra 1,217.4 m? son sellados y 112.00 m? son permeables. En la Planta alta del
restaurante estara el area de comensales y el deck de eventos. La altura del
restaurante sera de 6.89 m.

Obras Complementarias:

Andadores de tipo permeable a nivel de suelo (Acceso vehicular').- Se
realizardn en una superficie de 5271.4 m? que conectan el interior del
proyecto, dentro~-de esta superficie estdn considerados 40 cajones de
estacionamiento de tipo permeable.

Andadores piloteados (caminos peatonales? .- Se pretende la colocacion de
andadores pilotados sobre un drea de sombra de 2,122.2 m2 que salen hasta el
limite de la zona federal lagunar.

1 . y . )
) De conformidad con el Planio.denominado Master Plan, obra sefialada con numeral 26 denominada Acceso vehicular
De conformidad con el Plano denominado Master Plan, obra sefialada con numeral 27, denominada Caminos peatonales

A insurgentes No. 4435, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
Teléfono: {01983)83:502 33 www.gob.mx/semarnat ‘
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Pasarelas piloteadas (Pasarela A y B?).- Se contard con pasarelas pilotadas
que cruzan la zona de humedal y salen hasta el cuerpo lagunar sobre 300.9
m2.

Albercas.- Se contara con 3 albercas, con caracter de construccién sellada
sobre una zona de 366.8 M=

Patio de deportes y un horno.- Se contard con patio de deportesy un horno
con caracteristica de construccién pilotada sobre una superficie de sombra de
187.2 m2.

Bafios exteriores.- Estos se realizaran sobre un superficie de 151 m? con
construccion de tipo sellado.

Area multiusos.- Se requiere un area sellada adicional multiusos de 168.5 m?.

Jardines.- El proyecto tendré jardines en una superficie de 2532530 m?
considerada dentro del buffer de aprovechamiento.

Fuera de la propiedad privada, en la Zona Federal Lagunar, Humedal y Laguna
se prevé el armado de las siguientes obras:

Concepto. Tipologia Area m?
Pasarela A ‘ PILOTADCO 125.0533
Pasarela B PILOTADO 138.9052

24 Postes para hamacas PILOTADO 0.4248
6 Plataformas recreativas PILOTADO 35.6257
TOTAL 300.009

Obtencién de agua potable:

Toda vez que el sitio del proyecto carece del servicio municipal, el
promovente pretende la perforacion de un pozo profundo para la extraccion
de agua, de aproximadamente 30.00 ml de profundidad con un gasto
maximo de 62:00 m3 por dia, los cuales pasan primeramente a un sistema de
purificacién; dicho sistema estara conformado por un un filtro multicama, un
filtro de carbdn activado, un sistema scale net (para evitar la incrustacion de
“salinos y precipitar los TDS) y finalmente por un sistema de luz UV, el agua
tratada en este sistema se& almacena en un tangue elevado con capacidad

~ para 100.52 m? de donde se presuriza con un hidroneumatico duplex cada vez
gue se abra una llave.

.3 Be conformidad con el Plano denominado Master Plan, obras sefaladas con numeral 22 (pasarela A) y numeral 25 (Pasarela
B)

‘ - AV Insurgentes No.“ZJQSY, Col. Magisterial, Chetumal. C.R. 77039, Quintana Roo, México,
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Se contard ¢on una cisterna adicional para el almacén de agua pluvial
proveniente de la captacién en bajantes pluviales del techo del restaurante;
esta agua se utilizara principalmente en este mismo maodulo vy el riego del

huerto del restaurante.

Manejo De Aguas Residuales:

La disposicién de las aguas negras del proyecto serd realizado mediante la
instalacién de 3 Plantas de tratamiento instaladas en diversas areas del predio
y con diferentes capacidades de acuerdo a su localizacidn, estos sistemas
operan con tecnologia de ultrafiltracién de membranas ceramicas marca
MBR-C (Ceramic Membrane Bioreactor External) comercalizada por la
empresa REMA Water, con capacidad conjunta para tratar 5772 m?3, dos de
ellas con capacidad para 14.43 m® y una para 28.86 m?* @ 0.41 LPS. El efluente
de las PTAR s se reutilizard en acciones de servicios (lavado de pisos,
vehiculos, riego de caminos) y se infiltrara a riego. '

Satema de Cilbago.
Manust o ATM

Figura del proceso de tratamiento (Anexos de la MIA-P)

Servicios Complementarios:

Se contara con untransformador eléctrico tipo pedestal, marca PROLEC a 300
KVA y un banco de baterias con inversor para transformar y almacenar la
energia generada por los paneles solares; el transformador se localiza en el
acceso al lote conectado a la acometida de CFE mientras que el inversor y
banco de baterias se localiza en las bodegas de médulo de restaurante. en
cuyo techo se instalarén los paneles. ' ’

Av.lnsurgentes No. 4-&5. Col. Magisterial, Chetumal. C.R. 77039, Quintana Roo, México
Teléfono: {01983)83 50233 www.goh.mx/semarnat
Pagina 12 de 102

A
<




£

v.

¥ RECURSOS NATURALES

PN R Unidad de Gestidn Amit

b EMILIANO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/0656/19 0 i 6 25

SECRETARIA OF MEDIO AMBIENTE

SEMARNAT I 2019 = eiestano bE QUINTANA ROO

Se ha designado un sitio especifico en el acceso del predio para ser usado
como estacion de almacenamiento y transferencia de los residuos sélidos
clasificados que se generaran durante todas las etapas del proyecto, esta obra
se designa cdmara de desechos y se contabiliza en la superficie de |la caseta
de vigilancia en el acceso.

Obras Provisionales:

En la etapa de preparacion del sitio y construcciéon, se requerird de una
bodega para el resguardo de los materiales y herramientas, una caseta
rentada para la oficina temporal de obra (campers), sanitarios portatiles, asi
como &area para los almacenes de combustibles y residuos peligrosos.
Adicionalmente, el predio serd delimitado con un tapial para evitar la
dispersién del polvo, asi como para el resguardo del predio y seguridad tanto
de los trabajares como transelntes.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

‘Que la fraccién 1V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovgnte
de incluir en la MIA-P, una descripcidn del sistema ambiental; por tanto, se tiene
lo siguiente;

“ Para la delimitacion del Sisterna Ambiental dentro de la cual se esboza la realizacion
del proyecto denominado “Boca de Agua Bacalar’, se tomé en consideracion un
poligono envolvente que gbarca una superficie aproximada de 164 has
aproximadamente y un perimetro de 532 km, siendo que dicha superficie se distribuye
entre el ecosistema terrestre que envuelve la fraccién 01y 02 de la Parcela 93 ZIP1y Ifo]
porcion del ecosistema acudtico del sistema lagunar de Bacalar, donde se pretende el
desplante del proyecto...

. Avcipsurgentes No. 445; col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
: Telétono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnal
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Aspectos abiéticos

Clima.- La Subregién Bacalar se ubica en la Regidn Hidrolégica RH33, el clima es (Aw]) Cdlido
Subhumedo con lluvias predominantes en verano y parte del invierno, ld precipitacion oscila
para la media anual con 1,259.3 mm; la temperatura media anual es de 25.4 °C, con una
oscilacién térmica de 5°C; las temperaturas mds altas se registran de junio a agosto y los
meses mds frios se presentan de diciembre a febrero

Geologia.- Geoldgicamente, la Peninsula de Yucatdn es una estructura relativamente Joven,
su origen sedimentario se remonta a las formaciones rocosas del Mesozoico, sobre las cuales
se han depositado arenas y estructuras de origen organico marino que han dado forma a
una gigantesca loza caliza. Los tipos de calizas sedimentarias que se encuentran en la
formacion son principalmente de tipo boundstone, grainstone y wackstone, dependiendo de
las proporciones entre los elementos componentes y la velocidad de deposicion que se dio en
su momento en la zona; sin embargo, lejos de permanecer estdtica, la formacion empezo a
ascender a pausas y retrocesos durante toda la era Cenozoica

Fisiografia.- £/ Estado de Quintana Roo estd comprendido en la provincia fisiogrdfica de
Yucatdn, la cual, a su vez, se divide en tres subprovincias nombradas: “Lianuras con Dolinas’,
“Plataforma de Yucatdn”y “Costa Baja”. La subprovincia “Costa Baja”, en la que se encuentra
circunscrito el Sistema Ambiental del proyecto denominado “Boca de Agua Bacalar”, se
extiende a lo largo del borde centro-oriental del Estado; se caracteriza por su relieve
escalonado descendente de poniente a oriente, con reducida elevacion sobre el nivel del mar.
A lo largo de su borde sur y suroriental transita el Rio Hondo, Unica corriente superficial
permanente de la entidad. En esta subprovincia existen cenotes de gran tamario, como el
“Cenote Azul”, varias lagunas, como las de Bacalar, Chichancanab, Paivegua y Nohbec, y
vastas dreas inundables, algundas de las cuales permanecen cubiertas por el agua casi todo
el ario.

Hidrologia Superficial.- Aproximadamente, el 69% de la superficie del Estado estd
comprendida en la regién hidroldgica No. 33 (Yucatdn Este) a la cual pertenece el Municipio
de Othdén P. Blanco; ia porcién complementaria corresponde a la No. 32 (Yucatdn Norte). El
grea del Sistermma Ambiental en la que se circunscribeel proyectodenominado “Boca de Agua
Bacalar” se encuentra inmerso dentro de la Region Hidroldgica denominada “Yucatdn Este
{Quintana Roo), con el numero identificador 33 y la Clave de Regién Hidroldgica RH33,
abarcando un drea de-39,089.46 km2 y un perimetro de-4889.22 km. Dentro de esta
encontramos que se circunscribe la Cuenca denominada Bahia de Chetumal y Otras con
Clave de Cuenca A, abarcando un drea de 20,807.93 km2y un perimetro 1,580.67 km.

Balance Hidrometeorolégico.- Quintana Roo recibe un volumen medio anual de lluvia del
orden de 60,000 mm3, que en su mayor parte se precipita durante los meses de mayo a
octubre, adicionalmente ingresa a la Entidad por su borde sur el escurrimiento superficial
que el rio Hondo colecta en territorio de Guatemala y Belice; considerando el drea de la
cuenca que corresponde g €sos paises, se estima que esta aportacién es del orden de 500
Mm3/ario. Debido a la gran capacidad de infiltracion y o la poca pendiente topogrdfica del
terreno, alrededor de 80% de la precipitacién piuvial se infiltro; el 20% restante se distribuye

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob mx/semarnat '
‘Pagina 14 de102

} \ L




L DELEGACION FEDERAL
& 19 EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
mn;mm.:,mm Uniddad de Cestidn Ambiontal

. EMILIANOZAPATA

OFICIO NUM.: 04/sGa/osss/is () 1625

o SECRETARIA BE MEDIO AMBIENTE
. ¥ nscuu‘scs HATUBALES

: SEMARNAT l

entre la intercepcién de la densa coberturavegetal, el escurrimiento superficial y la coptacién
directa de los cuerpos de agua: dreas de inundacion, lagunas y cenotes.

Aspectos biéticos

Vegetacion.- De acuerdo a la revisién documental de la region, (Cartas Topogrdficas del
INEGI, Serie V) el tipo de vegetacién y/o uso de suelo, que la institucién identifica en el drea
en la cual se encuentra el predio del proyecto “Boca de Agua”. corresponde a Agricultura de
Temporal, Vegetacion Secundaria, de Selva Mediana Subperennifolia.

TIPO DE VEGETACION (INEGI)

Predio Boca de Agua

FIPO DE VEGETACION YUSOS DIL
SULLO SERIY, VINDGT

Veg Secundadia defviva
¥,

Tipo de vvegetocién de oc’:uefdo con el INEGI, en el predio "Parcela 93 Fracciones 01y 02"

Tipo de vegetacién.- De acuerdo a los datos obtenidos, mediante los sitios de muestreo
realizados en el predio urbano identificado como Parcela 93, Fracciones 01y 02, se puede

indicar que la vegetacién encontradad en dicho predio, no concuerda con lo estipulado porel

INEGI, dado que derivado de las caracteristicas de la vegetacion presente, se puede indicar
- que existeh dos condiciones (Imagen anterior), la primera.y que ocupa la mayor superficie
del predlo es [a de Selva Mediana Subperennifolia, ocupando un drea de 10.5 hectdreas, en
donde se puede observar un amplia diversidad de especies, propias de dicho ecosistema, asi
como un desarrollo de sus tres estratos de vegetacion, con arbolado (estrato arbdéreo) de
: 'hasta 49 cm de: didmetro Normal, v alturas de hasta 12 metros. El otro tipo de vegetacion

.presente en el.predio s el Humedal, e cual ocupa dentro de la propiedad privada un drea
" de 2.3 hectdreas; en estd superficie fueron identificadas dos de especies de manglar
(Avicennia germmdns ¥ Rizophora mangle), asi como tambien especies que presentan un

Av msurgentes No. 445 Col Magisterial; Chetumal C.P, 77039, Quintana Roo, México,
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mejor desarrollo en dreas propensas a inundacién como son el Pucté (Bucida buceras), y el
Tasiste (Acoelorraphé wrigthtii). e

Estratos de Vegetacién.- Se presentan las caracteristicas de los individuos a medir en cada
uno de los estratos de la vegetacion

Arboreo > de J0crm de digmetro normal

Arbustivo > de 5a s 9.9¢cm de didmetro normal

> de 50cm de altura a-4.8 cm de diadmetro norma

Herbdceo
Fuente: Adaptado de Fredericksen y Mostacedo, 2000

Derivado del levantamiento de los sitios de muestreo en el predio “Parcela 93, Fracciones 01
y 02" se realizé la identificacion de 50 especies, distribuidas en 28 familias botdnicas, las
cuales se encuentran distribuidas en los tres estratos de la vegetacion (arbéreo, arbustivo y

herbdceo).

Especies identificadas en el predio “Parcela 93, Fracciones Oly 02"

1 Thevetia gaumeri Apocynaceae
2 Amapola Pseudobombax ellipticurn Maivaceae

3 Ancna Annona reticulata Annonaceage
4 Arrocillo Albizia tomentosa Leguminosae
5 Boob Coccoloba spicata Polygonaceae
6 Caimito Chrysophyllum mexicanum Sapotaceae
7 Caracolilio Sideroxylon foetidissimum Sapotaceae
8 Cascarillo Croton reflexifolius Euphorbiaceae
9 Chaca Bursera simaruba Burseraceae
10 Sac.chaca Dendropanax arboreus Araliaceae

1 Chechen Metopium brownei Anacardioceae
2 Copal Protium copal Burseracedge
13 Elemuy Malmea depressa Annonacege
14 Guarumbo Cecropia obtusifolia Cecropiaceae
15 Guayabillo Terminalia chiriquensis Combretaceage
16 Gusanillo Lonchoéarpus rugosus Leguminosae
17 Helecho Pityrograrmma calomelonos Pteridaceae
18 Higuerg Ficus maxima Moraceae
19 Huano Sabal yapd Arecdceae

Av.insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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20 Jabin Piscidia piscipula Leguminosae
21 Jobillo Astronium graveolens Anacardiaceae
22 Jobo Spondias mombin Anacardiaceae
23 Kaniste Pouteria campechiana Sapotaceae
24 Katalox Swartzia cubensis Leguminosae
25 Kitarmche Caesalpinia gaumeri Leguminosae
26 Laurelillo Nectandra sanguinea Lauraceae
27 Limonaria Trichilia minutiffora Meliaceae
28 Lirio Hymenocuallis littoralis Amaryllidaceae
29 Mangle Negro Avicennia germinans Acanthaceae
30 Mangle Rojo Rhizophora mangle Rhizophoraceae
31 Negrito Simarouba glauca Simaroubacece
32 Palma Chit Thrinax radiata Arecacede
33 Palo Leche Sapium haematospermurm Euphorbiaceae
34 Palo Rosa Cosmocoalyx spectabilis Rubiaceae
35 Palo Volador Zuelania guidonia Salicaceae
36 Papelillo Alseis yucatanensis Rubiaceae
37 Pimienta Pimenta dioica Myrtaceae
38 Pich Enterolobium cyclocarpum Leguminosae
39 Pucté Bucida buceras Combretaceae
40 Ramon Brosimum alicastrum Moraceae
41 Sufricaya Sapranthus campechianus Annonaceaqe

42 Taastab Guettarda combsii Rubiaceae
43 Tasiste Acoelorraphe wrigthtii Arecaceae
44 Tzalam Lysiloma latisiliqua Leguminosae
45 Uvasche Ottoschulzia pailida lcacinaceae
45 Vainilla Vanilia planifolia Orchidaceae
47 Yo “ax niik Vitex gaurneri Verbenaceae
48 Zamia Zamia loddigesii Zamiaceae

48 b . Zapote Manilkara zapota Sapotaceae
) 50 ; Zapoti/l,o Pouteria reticulata Sapotaceae

Especies identificadas en el predio "Parcela 93, Fracciones 01y 02"

Dé‘las:SO*éspe‘cies que fueron identiﬁcadas en el predijo, dentro del estrato ar/oérep fueron
- identificadas 35 especies, en el arbustivo fue el que presenté menor riqueza de especies, dado
' que se identificaron 27, y en el herbdceo fueron identificadas 30 especies.

T AV insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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No. de individuos arbéreos por especie.- La riqueza especifica en el estrato arbdreo fue la
mds alta, ya que fueron identificadas un total de 35 especies en estade arbdreo con
didmetros mayores a los 10cm. En total las 35 especies, se presentaron 277 individuos en
estado arbéreo dentro de los sitios de muestreo realizados. La especie con mayor abundancia
es Piscidia piscipula (Jabin), y entre las mds representativas dentro del predio son las que se
indican a continuacién: Bursera simaruba (Chaca), Dendropanax arboreus (Sac chaca), y
Sabal yapa (Huano). Ilgualmente son las especies que presentan una distribucion amplia a
través del predio, dado que fueron las Unicas especies que fueron identificadas en 7 de los 9

sitios de muestreo realizados.

De acuerdo con los resultados obtenidos, a través del andlisis de los sitios de muestreo, la
especie con mayor abundancia en el predio es Piscidia piscipula (Jabin} con 55 individuos,
seguida de la especie Bursera simaruba (Chaca) con 29 individuos, y las especies
Dendropanax arboreus (Sac chaca), y Sabal yapa (Huano), con 20, y 18 individuos
respectivamente Las cuatro especies indicadas representan el 44% de la abundancia
presente en el estrato arboreo. A continuacion, se enlista los individuos del estrato arbdreo

que fueron identificados.

AKitz Thevetia goumerf

7 Apocynacede 28
P Amapola Pseudobormbax ellipticum Malvacede 1 28
3 Anona Annona reticulata Annonaceae 5 427
4 Boob Coccoloba spicata Polygonaceae n 33
s Caimito Chrysophylium mexicanum Supotaceae 8 257
5 Caracoiillo Sideroxylon foetidissimum Sapotaceoe 2 57
7 Cascarillo Croton reflexifolius Euphorbiaceae 3 a5
8 Chaca Bursera simarubo Burseraceae 29 a25
9 Sac chaca Dendropanax arboreus Ardligceae 20 569
10 Chechen Metopium brownei Anacardiagceae 5 142
1 Copal Protiurm copal Burseraceae 3 85
12 Guorumbo Cecropit obtusifolia Cecropicceae 2 57
13 Gusanillo .. Lonchocarpus rugosus Leguminosae.. .| e 6 7
14 Higuera Ficus maximo Moraceae ! 5
5 Huano Sabal yapa Arecacege 8 512
16 Jabin Piscidia piscipulg Leguminosae 55 1564
17 Jobillo Astroniurm groveociens Anacardiaceae: 2 10
18 Jobo Spondias mombin Anacardiagcege 9 256
19 Kaniste Pouteria campechiana Sapotacege 2 341
20 Mangle Negro Avicennia .germinans Acanthaceae & 37
21 Mangle Rojo Rhizophbro mangle Rhizophordceae 1 5
22 Negrito Sirmarouba glauca Simaroubaceae 4 N4

Teléfono: (01983183 502 33 www.ggh mxfsemarnat
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23 Palma Chit Thrinax radiata Ar;coceoe 2 57
24 Palo Leche Sapium hgematospermum Euphorbiaceae 3 15
25 Palo Rosa Cosmocalyx spectabilis Rubiaceae 4 14
2 Palo-Volador Zuelanpia guidonia Salicaceae 2 57
27 Papelillo Alseis yucatanensis Rubiacege 2 57
28 Pimienta Pimenta diocica Myrtaceae 4 114
29 Pucté " Bucida buceras Combretaceae ° 46
30 Sufricaya Sapranthus compechignus Annonaceae 4 114
3 Taastab . Guettarda combsii Rubiaceae 2 57
32 Tzalom Lysiloma latisiliqua Leguminosae 2 57
33| Ya “ax niik Vitex gaumeri Verbenaceae 5 427
34 Zapote Manitkara zdpota Sapotaceae n 313
35 Zapotilio Pouteria reticulato Sapotacece 3 85

e S, N S
Datos del arbolado registrado:en ios sitios de muestreo, y en el predio.

Es importante recalcar que seis de las 35 especies presentes en el estrato arbéreo, solamente
fueron identificadas en el drea del Humedal (2.3 hectdreas); dichas especies son las
siguientes: Ficus maxima (Higuera), Astronium graveolens (Jobillo), Avicennia germinans
(Mangle negro), Rhizophora mangle (Mangle rojo), Sapium haematospermum (Palo leche)
Y Bucida buceras (Puctée),

Especies con estatus de proteccién.- Con la informacién obtenida de los sitios de muestreo
realizados en el predio, se determind que, en el mismo, se localizan individuos de diversas
especies que se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana de proteccicn de especies,
NOM-059-SEMARNAT-2010, los cuales se presentan a continuacion:

Amenazada

Astronium graveolens Ahgcardiacede
Mangle negro Avicennia germinans Acanthaceae Proteccion Especial
Mangle rojo Rizophora mangle Rizophoraceae Rara
Palma Chit Thrinax radiata Arecacege Amenazada
Zamia , Zamia loddigesii Zarniaceae Amencdzada

Especies forestales con estatus de proteccion.

“Fauna.- Con respecto a la parcela 93 Z1 P1, Fraccién 01 y 02, en la cual se pretende
implementar el proyecto “Boca de Agua Bacalar”, dado que la vegetacion del predio es
© densa, fu ecesario utilizar.las brechas o mensura del predio, para hacer los recorridos para
ficar las especies de fauna que ahf se encuentren. Se aplicd uh método de transectos
% .--frparcr recoger datos de registro visual huellas, rastros, plumas, pelos y excretas; se observaron
huellas de ardillas y aves, de igual forma se pudo observar aves postradas en los drboles, esta
mformac:on fue analizado para determinar pardmetros o indicadores de la diversidad de

- S o T AV lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial,.Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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fauna en el predio. A continuacién, en la siguiente tabla, se presenta el listado de las especies
de fauna que fueron identificadas en la parcela 93 Z1'P1, Fraccion 0Ty 02;

Tejon Nasua narico Mamifero 3

Ardilla Sciurus yucatgnhensis Mamifero 8

Rana Comun Pelophylax perezi Anfibio ]

Pecho Amarillo Pitangus sulpharatus Ave 3

Chara Yucateca Cyanocorax yucatanicus Ave 3Q
S

Especies de fauna ldentif/cados‘ en la porcela 93 ZT P7 Frcxcc;on o1 ka2 o

Riqueza de especies.- De acuerdo a la suma del nimero de especies registradas de las 3
clases identificadas en el predio, se obtuvo que la riqueza especifica de la zona de estudio, es
de 5 especies. £l 80% de los individuos identificados corresponde a la Clase Aves,

‘Mamiferos.- Las condiciones de oferta de alimento y exuberancia de la vegetacion, permite
que diferentes especies de mamiferos se encuentren presentes en este ecosistema. Dentro
de la superficie del predio, solamente fueron identificados 2 especies de esta clase, los cuales
fueron Sciurus yucatanensis (Ardilla), y Nasua narica (Tejon).

Aves.- Con respecto a esta Clase, fueron identificadas dos especies Pltangus sulpharatus
(Pecho amarillo), y Cyanocorax yucatanicus (Chara yucateca); estas aves, se alimentan de
frutos, semillas e insectos, construyen nidos con palos pequerios y-hojas.

Anfibios.- Lo especie Pelophylax perezi (Rana comun), fue la Unica especie que fue
identificada en esta clase. El individuo fue identificado en la orilla de la laguna.

Diversidad.- Para estimar la riqueza faunistica del predio donde se ubicard el proyecto, se
calculd el indice de diversidad utilizando el indice Shannon-Wiener; éste indice mide la
biodiversidad especifica. Se representa normdalmente como H'y se expresa con un numero
positivo.

H'= -3 piln (pi)
Donde:
H ~ = Diversidad de Shannon
={ni/N }= abundancia proporcional (relativa)

0.067 -2.708050201 -0.18053668

Tejon 3

Ardilla 8 Q.178 <1.727220948 -0.307061502
Rana Comun 1 T 0022 -3.80666249 -0.0845925
Pecho Amarillo 3 0.067 -2.708050201 -0.18053668
Chara Yucateca 30 0.667 -0.405465108 -0.270310072

Indice de diversidad de las especies de fauna silvestre.

indice de diversidad de Shannon-Wiener 1.0230374
Riqueza S =5

El indice de Shannon-Wiener indica la existencia de una diversidod faunistica del orden de
10230374, este valor nos da una ideg-de la pobreza que existe en el predio, en cuanto a la
presencia de-diversidad de fauna silvestre.

Av.insurgentes No. 445, Col. Magistegrial, Chetumal: C.P. 77039, Quintana Roo, México
Teléfono: (01983}83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pdagina 20 de 102




DELEGACION FEDERAL
EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Unidad de Gastidn Amtbentsd

2019

RS R TR O T SR

 EMILIANOZAPATA

OFICIO NUM.: 04/5GA/0656/19

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

01625

Que la fraccién 1l del articulo 21 del REIA impone la obligacidon al promovente
de vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y
en su-caso con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion
del sitio, la informacién proporcionada por el promovente en la MIA-P, los
instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

T _FECHADE
| PusLIcacion

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa

Diario Oficial de Ié

24 noviembre

de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de Federacion 2012
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del

propio Programa (POEM). ‘

B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Periddico Oficial del 07 octubre 2015

Ordenamiento Ecolégico Local del ‘Municipio de. Othdn. P.
Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB).

Estado de Quintana
Rogo

C. Programa de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de
Chetumal, Calderitas, Xul-Ha. Municipio de Othon P. Blanco.

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado

27 de marzo de
2018

de Quintana Roo
Diario Oficial de'la
Federacién

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, 30 diciembre 2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora 'y
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que Diario Oficial de la 10 de abril de
establece las especificaciones para la conservacion, Federacién 2003
aprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales )

costeros en-2onas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacién-4.43.a la Norma Oficial Diario Oficial de la 07 de mayo de
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las Federacién 2004

especificaciones para la conservacién, _aprovechamiento
sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas
de manglar.

‘F-Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona
un segundo parrafo-al articulo 99, todos ellos de la Ley General
de Vida Silvestre.

01 de febrero de
2007

Diario oficial de fa
Federacién

VI. . Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefala
que parala autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicosidel territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos
de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables, al respecto, esta Delegacién Federal realizd el anélisis de la
congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando V del
presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

| .A'"i'*f,l'ACUéi,:ao,A,f,m,;!,',, el que 'se expide la parte marina _del Programa de
' Ordenamiente:Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribey sedaa
~ -conocer la gionaldel propio programa. Publicado en el Diario Oficial
4 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC).

A‘\;;‘!nsurger«;t‘es No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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E| sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado
dentro del poligono del POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) 152 denominada “Bacalar”.

No obstante lo anterior, la UGA 152 en la que incide el proyecto, corresponde a
una Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando
que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEM), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que
forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de
difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacion Federal
determina que dicha unidad de gestién (UGA 152) no es vinculante al proyecto,
y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo publicado
en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015

(POEL OPB).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por
el Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, incidiendo en
la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 33 denominada “Programa de
Desarrollo Urbano de Chetumal, Calderitgs, Subteniente Lopez, Huay- Pix vy
Xul- Ha”".

La ficha técnica de la Unidad de Gestion Ambiental 33 es la
siguiente:

B et

Superficie: 18, 751.78 Hectareas

Sustentable

Criterios de Delimitacién: Esta UGA se delimité conforme al decreto de Programa de
Desarrallo Urbano del drea metropolitana de Chetumal, Calderitas, Xul Ha y a la ampliacién de la

Av. insurgentes No. 4‘45, Col. Magisteriai, Chetumal: C:P, 77039, Quintana Roo, México
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reserva urbana de la Cuidad de Chetumal, publicada en el Periddico Oficial el 31 de agosto de

2005.
Condiciones de la Vegetacién y Uso de Suelo:
CLAVE CONDICIONES DE LA HECTAREAS %
VEGETACION
VSA/SMQ)Vegetacién secundaria arbérea de selva 5,855.76 3123
rmediana subperennifolia '
V$a/SMQ | Vegetacidn secundaria arbustiva de selva 323174 17.23
mediana subperennifolia
PC Pastizal cultivado 2,252.70 12.01
VM Manglar 1,971.95 10.52
ZU Zona urbana 1,895.07 omn
AH Asentamiento humano 1,695.84 3.04
H20 [Cuerpo-de agua 575.48 32.07
TA Agricultura temporal con cultivo anual 559.49 298
VT Tular 361.96 193
RS Agricultura de riego semipermanente 198.17 1.06
Dv Area sin vegetacién aparente 105.85 0.56
TP Agricultura de temporal con cultivo 4777 0.25
permanente
TOTAL 18,751.78 100
% de UGA que posee vegetacion en buen Superficie de la"UGA con importancia para la
estado de conservacion: recarga de acuiferos:
1245% 48.46%

' Objetlvo dela UGA. Impulsar que el crecimiento sea. controlado buscando una mejor calidad de
.. | vida en base al manejo 6ptimo de:las aguas residuales, una gestién integral de los residuos
sohdos establec;mlento de espdcios verdes asicomo dlsenos constructivos adaptados al clima y

'Descrlpmon Bloﬂsu:a Esta unidad ocupa 1 59% del territorio mumcnpal tiene una forma irregular
ue se'extiende de Este a Oeste; contemnpla la ampliacién del PDU de'Chetumal, en la reserva de
serecimiento.de larciudad de Chetumal. Los ecosisternas terrestres-que existen dentro de esta
:unidad estdn muy fragmentados y deteriorados por las actividades antrépicas, modificando
‘sustancialmente el paisaje.

Descripcion Soc:oeconomlca Esta- ‘UGA presenta 147 localidades. 142 son muy pequefas
-.(ranchenas) 4 son” pueblos gue poseen desde 1,649 hasta 5326 habitantes, y la ciudad de
. Chetumal con 151,243 habitantes, €l nimero total de habitantes para esta UCA es de 162,872
(INEG, 2010)

. ide'ala zona urbana actualy al Programa de Desarroli&Urbano {denominado
: Metrooolltanc) ideila; cmdad de Chetumal y.que.abarca las principales localidades cercanas a la

agltal del estadoydel municipio, entre las gue destacan Calderitas (al Norte), Subteniente Lopez,
<‘Laguna Mﬂagros Huaypfxy Xul Ha, ademas de varias poblaciones menores, colonias y rancherias.

i ; AV lnsurgemes NG 445 Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Rao, Méxica.
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Esta unidad, como capital del municipio y del estado, abarca una‘gran variedad de actividades
entre las que destacanr‘el crecimiento urbano de alta densidad, aprovechamiento turistico, zonas
industriales, aprovechamiento de materiales pétreos, y aprovechamientos agricolas y pecuarios.
Por lo antes mencionado y una mejor atencion se tiene una aeropista.

Las caracteristicas ambientales, la presencia de servicios y gl decreto de centro de poblacién con
Proarama de Desarrollo Urbano vigente le confieren a esta zona un alto _potencial urbano vy
turistico.

Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 160.48 km lineales (sin considerar las
vialidades de los centros de poblacién).

Lineamientos Ecolégicos:

. Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y
compacto y estableciendo al menos 12 m?de areas verdes accesibles por habitante, acorde a
la normatividad vigente en la materia.

« Lasautoridades competentes deben propiciar el tratamiento del100 % delas aguas residuales
domésticas, asi como la gestién integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en
esta localidad.

e Todos los centros de poblacion deberan considerar un sitio de disposicion final de Residuos
Sélidos Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias, adecuados para su
capacidad futura de generacion, en proyecciones de al menos 15 afios. Los centros de
poblacién con menos de 15,000 habitantes que carezcan de sitics para la disposicion final de
residuos sdlidos urbanos que cumplan con la normatividad vigente deberan considerar
dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicion temporal de los RSU, o
terminal de trasferencia.

« Suaprovechamiento estard sujeto alo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano.

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Humedales y cuerpos de agua y Cobertura forestal.

Usos Compatibles: Desarrollo urbano v los gue establezca su Programa de Desarrollo Urbano de

centro de poblacién.

Usos Incompatibles: Desarrollo urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano

de centro de poblacién. :

Nota: Subrayado por parte de esta Delegacion.

La politica ambiental de la UGA 33 es de Aprovechamiento Sustentable la
cual se define como la utilizacién de los recursos naturales en forma que
se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los
ecosistermas de los que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos*. Lo..anterior, sefiala que la unidad.de gestion ambiental
presenta condiciones aptas para llevar a cabo actividades productivas
eficientes y socialmente Utiles, contemplando recomendaciones
puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcién de los
ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo la
permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual.

De acuerdo a la ficha técnica el uso compatible corresponde a Desarrollo
urbano el cual queda definido como: “El proceso de planeacién y

* Anexo 1. Glosario de términos aplicables al presente Ordenamiento (POET OPB),

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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regulacién de la fundacién, conservacidn, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion”. Es asi que la UGA 33 por sus caracteristicas
ambientales, la presencia de servicios y el decreto de centro de poblacién
con Programa de Desarrollo Urbano vigente le confiere a esta zona un alto
potencial urbano y turistico. Bajo este contexto, dada la naturaleza del
proyecto, este es compatible con los usos sefialados en la zonificacién
secundaria del PDU Metropolitano, tal y como queda sefalado en el
CONSIDERANDO Vl inciso C del presente oficio.

Los criterios de regulacién ecoldgica establecidos para el Programa
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othdn P. Blanco han sido
organizados en dos grupos:

e Los Criterios Ecoldgicos de aplicacién general, que son de observancia en todo el
territorio municipal de Othdn P. Blanco, independientemente de la unidad de gestion
ambiental enla que se ubique el proyecto o actividad.

¢ Los Criterios Ecoldgicos de aplicacién especifica, que son los criterios asignados a una
unidad de gestion ambiental determinada.

Es asi que a la UGA 33 le resultan aplicables, ademas de los criterios

generales, los siguientes criterios-especificos:
Componente Clave Criterios de Regulacion Ecolégica

01 02| O3 | 04| O5] 06| 07 08 09 10| N| 12
URBANO URB 13 % | 1B 16171819 20| 2 22 | 23| 25
26 27| 28 | 29|30 33| 35

De acuerdo a lo anterior esta Delegacion Federal procedio a evaluar el proyecto
- ‘conforme los criterios que le corresponden:

Enrelacién a.los criterios aplicables generales y especificos a la UGA 33, esta
Delegacién Federal advierte que el proyecto no se emplearan agroguimicos, ni

- el.uso de fuego para llevar a cabo las actividades de desmonte (CG-05, CG- 30,
s UQB—B) ni se contemplan actividades acuicolas (CG-09, CG- -11); no corresponde
ala construcaon y disefic de un sitio de disposicién final o transferencia de
~_l;£?<re51duos -sélidos “urbanos  (CG-14, CG-15, CG-16); no se reportan vestigios
: arqueologicos (CG-20):no se contemnpla el uso del derecho de viade los tendidos
de energia. eléctrica (CG-25); no se contempla la transferencia de densidades
Tentre predlos {CG- 28) no ‘'se ‘rmanejaran especies exdticas (CG-31), ni tiene
" relacién alglina ¢on el uso industrial (CG-05); no se prevé la utilizacion de planta
‘mezc!adora sdosificadora o similares (URB-14, URB-20); de igual manera se
.. advierte que el proyecto no sera generador de residuos peligrosos bioldgico
j‘"”yfl, ffeccnosos (URB-18), ycorresponde a la construccién de una vivienda unifamiliar

Av lnsurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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y servicios asociados por lo que no tiene relacion alguna con la construccion de
crematorios, cementerios, fraccionamientos habitacionales o infraestructura
urbana, campos de golf o clubs deportivos, lagos artificiales (URB-03, URB-04,
URB-07, URB-21, URB-22); no corresponde a una actividad productiva (CG-27,CG-
39), en el predio del proyecto no corresponde a sitios abandonados, potreros, o
bancos de materiales (CG-29), no plantas de acopio y reciclaje (CG-34), no
consiste en sistemas de produccién de industria ligera (URB-05), el proyecto no
tiene acceso al mar (URB-23).

En virtud de lo anterior se resalta la vinculacién con los criterios generales y
especificos siguientes:

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL PARA EL MUNICIPIO DE
OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO.

Es importante permitir la filtracion de las aguas pluviales, por lo que todos los
proyectos deben acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de la LEEPAQROQ o la
disposicién juridica que la sustituya.

Vinculacién del Promovente: De conformidad con el Articulo 132° de la LEEPAQROO
en un predio con las caracteristicas del descrito se debe mantener como drea-verde
permeable por lo menos el 40% de la superficie total del predio; en el caso def
proyecto de interés, permanece como drea libre de obras, destinada a conservacion
y captacion una superficie que asciende al equivalente del 70.7069% del predio, lo
cual corresponde a 90,471.16 mide la superficie total del predio, la cual es de
127.952.24 m>.

Las dreas de equipamiento.deberan incorporar.como minimo el 20 % de superficie
como drea verde permeable, segun lo establecido en el articulo 132 de la
LEEPAQROO o la disposicion juridica que la sustituya.

Vinculacién de la Promovente: Se incorpora el 70.7069% como drea verde de
conservacién estricta y un 27.0782% adicional como drea verde jardinada y/o
permeable.

Analisis: El Articulo 132 de la LEEPAQROG, sefiala que:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar
para obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo.
Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje
del terreno a construir, preferentemente como drea verde,_lo gue en su caso siempre serd

permeable.

CRITERIO

CG-01

URB-16

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados
deberdn proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con.superficie mayor
de 10T a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a
3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros
cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como minimo”

En virtud de lo anterior y de conformidad con la informacién presentada en la MIA-P y anexos se
tiene que el predio tiene una superficie de 127, 952.24 m?, por lo que le corresponde el 40% de
areas verdes como minimeo, que equivale a 51,180.90 m2 -

El proyecto contempla dreas jardinadas en 253253 m? (19.79%), éreas de conservacién en
90,471.16 m? (70.70%) las cuales seran siempre permeables, por lo que el proyecto en su
planteamiento se ajusta a Jo establecido en los criterios CG-01y URB-16, toda vez gue considera
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una superficie verde y permeable de 115,796.46 m?, correspondiente al 90.49% del predio, es decir,
superior a la superficie requerida‘para el predio.

Para el adecuado desalojo de agua pluvial y agua residual, todos los proyectos
deben contar con infraestructura por separado para el manejo y conduccion de
cada tipo de agua. El drenaje pluvial de estacionamientos publicos y privados asi
como de talleres mecdnicos deberd contar con sistemas de retencion de grasas y

aceites,
Vinculacién de la Promovente: £/ proyecto "Boca de Agua Bacalar' contard con
CG-02 redes y sistemas hidrdulicos y sanitarios totalmente independientes unos de los

otros, en el caseo del drenaje sanitario este serd manejado en una red independiente
Y posterior a su filtrado en trampas de grasas y aceites serd direccionado a tres
Plantas de Tratamiento MBR-C, mientras que, el drenaje pluvial, debido a la amplia
superficie de captdacion por conservacién del predio y, a las caracteristicas de
permeabilidad del lote y dé la pendiente que fluye hacia la Lagunda no requiere
entubamiento-o canalizacion o partir de las bajantes en los techos (Unicamente se
captard, filtrard y almacenard en los techos del modulo del restaurante).
La canalizacion del drenagje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcién, podrd redlizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de
decantacion, trampas de grosas y sélidos u otros que garanticen la retencion de
sedimentos o contaminantes y deberd ser aprobada por la CONAGUA, de
conformidad-con la' normatividad aplicable.
Vinculacién de la Promovente: No habrd conduccidn del drenaje pluvial; la amplia
CG-07 superficie libre de obras permite que el agua pluvial en el resto de la superficie se
absorba directamente al suelo, y el excedente escurra de manera natural hacia la
lagund siguiendo.sus escurrimientos ndturales; no habrd obras o actividodes que
propicien que el escurrimiento pluvial arrastre grasas o aceites. En el caso de los
caminos estos serdn de tipo permeable y cubijertos con grava o gravilla lo que
permite el filtrado; Unicamente en el techo del restaurante se captard, filtrard y
J{almacenard el agua pluvial.
Anahsus. De conformidad con la informacidén presentada en la MIA-P y los planos anexos, se
- | advierte que la promovente prevé la infraestructura por separado de drenaje sanitario hacia las
. |plantas. de tratamiento y.en el caso del agua pluvial, este se absorvera directamente en la
superficie permeable del predio, asi mismo se contard ‘con instalaciones en el techo del
‘|'restaurante, para después ser-almacenado, por lo que se ajusta a lo establecido en los presentes
criterios. :

No se permite verter hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables o
| cualquier tipo de residuo considerado como peligroso, al suelo, cuerpos de agua.
En el caso de ecosistemas:Marinos, se realizard de conformidad a lo establecido por
, la Ley de Vert:mlentos en las Zonas Marinas Mexicanas y su reglamentacion.
'Vinculaclon de la Promovente' En el proyecto "Boca de Agua Bacalar’, en todas sus
vl Y etapos habra un control estncto ‘de los materiales que se empleen y los residuos que
“1'CG-03 | estos generen, por lo que se propondrdn planes de manejo de residuos dentro de
o una ‘Manudl de. Buenas Prdcticas, de conformidad con sus caracteristicas
pamculcres como: sohdos, liquidos, sanitarios, de jardineria, de construccion (Manejo
de Residuos de la Construcczen v Demolicién CMIC), entre otros, atendiendo siempre
tala fase del proyecto en quese produzca el residuo. Adicionalmente en todas las
. etapas se exclu:ro el L Hso’ de sustancias toxicas o de alta persistencia para privilegiar
:]os materfafes ysustanc:las orgdnicos y de baja persistencia.
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Analisis: El criterio es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria. De conformidad con la
informacion presentada en la MIA-P y anexos, esta Delegacig’m adv1erte_ que la promgvente
presentd como parte del Anexo 1117, el Plan de Manejo de Residuos, mediante el cual sefala el
manejo y disposicion de los residuos durante el proyecto, por lo que se atiende lo dispuesto por
el criterio en cita.

Los cenotes y cuerpos de agug deberdn mantener inalterada su estructura
geoldgica y mantener el estrato arbdéreo {en una franja de_ almenos 20 m contac{os
a partir de Ja orilla), asegurando que la superficie establecida para su uso garantice
el mantenimiento de las condiciones paisgjisticas de dichos ecosistemas.
Vinculacién de la Promovente: Como resultado del desarrollo del Proyecto "Boca de
Agua Bacalar"y sus obras previstas no se alterarglo estructura geo]égica del cuerpo
Laguna de Bacalar, esto debido a que no se prevén maodificaciones gl contorno
litoral, rellenos ni agregados de materiales extrafios al lecho, lo cual pudiera resultar
en la modificacién de la geologia y morfologia, en este caso de la falla que es
Bacalar; las obras previstas en el cuerpo de agua, Zona Federal y Humedal serdn
armadas todas sobre pilotes de muadera y plataformas de madera dura
(chicozapote) de la region estufada, siguiendo la rodalizacion i?echa en la
vegetacion para garantizar que no se afecta ningun espécimen protegido. Respecto
del estrato arbdreo cabe mencionar que, en la franja de 20 metros inmediata al
limite del cuerpo de agua, el humedaly la zona federal lagunar no hay presencia de
individuos en estrato arbdreo (por detrds de esta franja se va densificando poco a
poco la vegetacion, localizando primero una franja endonde predomina el humedal
con Rizophora mangle y Avicenia germinans distribuido de manera aisladq,
posteriormente humedal con Cladium jamaicence hasta llegar a la vegetacion del
selva mediana subperennifolia en buen estado de conservacion, que ocupa la mayor
superficie del predio(10.5 Has). No obstante, como resultado de la ejecucion del
proyecto y el establecimiento de buffers de conservacion, en la porcidn frontal del
desarrallo no habré afectaciones a ningun espécimen de flora presente, dado que
se conserva una franja de 95.1105 mi hasta el inicio de la zona de aprovechamiento y
de 103.2060 mi hasta e inicio de la primera edificacion, en donde ho se removerdn
especimenes y quedard como parte de la zong.de conservacion.

Analisis: De acuerdo con lo establecido, se tiene que el criterio es prohibitivo y por tanto de
abservancia obligatoria. En este sentido se advierte que el proyecto no alterard la estructura
geoldgica del cuerpo de agua, por lo que se mantiene, sin embargo, la- promovente sefala la
instalacién de dos Pasarelas (A y B}, las cuales se proyectan desde tierra-adentro hasta la orilla de
la laguna y dentro de dicho cuerpo de agua, atravesando toda la zona de humedal, en la cual y
de acuerdo a la informacidn técnica proporcionada, no existe la presencia de estrato arbéreo.
Estas pasarelas tienen como objetivo establecer un elemento de conexién entre las obras del
desarrollo turistico y el cuerpo de agua de la Laguna Bacalar. De acuerdo con |6 anterior, debera
advertise lo establecido en las condicionantes del presente resolutivo. '

Las aguas residuales no deben canalizarse a pozos de inyeccién de agua pluvial,
cuerpos de agua naturales, de pozos grtesianos, de extraccién de agua. Deberdn
disponerse a traves del sistema de drengje municipal o en caso de no contar con
sist_ema de drendgje municipal, a través de algun sistema de tratamiento de aguas
CG-06 re‘SIdque.slcumpliendo en todo momento con fa normatividad vigente aplicable.

| Vinculacion de la P‘romovent,e: En el Proyecto Boca de Agua Bacalar se hard uso de
p/ontas: ’de tratamiento de aguas residuales de tipo MBR-C durante la etapa de
operacion y mantenimiento, pero, desde el inicio de las actividades de preparacion
del sitio y construccion se contard con adecuado tratarniento de aguas residuales,
basado en barfios de campo con biodigestores, los cuales serdn purgados por una

CG-04
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empresa especializada cada 3 meses para el retiro de lodos o bien con tanta
frecuencia como sea necesario.

Analisis: De acuerdoa la‘informacion presentada en la MIA-P vy anexos, se advierte que las aguas
residuales no se canalizardn a pozos de inyeccién de agua pluvial, por lo que no contraviene lo
establecido en el presente criterio, toda vez que durante la etapa de construccion empleara el
servicio de biodigestores, cuya disposicién final serd llevada a cabo por empresas autorizadas, asi
mismo.en la etapa de operaciény mantenimiento se emplearan 3 plantas de tratamiento.

No se permite Ja desecacion y/o dragado de cuerpos de agua.

VINCULACION: El proyecto-tiene como concepto la explotacién paisgjistica de los
CG- 08 atributos naturales del sitio porlo que en ninguna-etapa se realizardn o promoverdan
dragados y/o desecacién de los cuerpos de agua, antes bien de su saneamiento y
mantenimiento de caracteristicas.

Analisis: El criterio es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria. La promovente sefiala
que no se realizara dragados ni desecacion de los cuerpos de agua. E| proyecto no contraviene lo
establecido en el criterio. ’

Los usos autorizados deben considerar acciones para el ahorro del recurso agua, asf
como medidas de prevencién de contaminacion del manto fredtico; estas acciones
deberdn ser presentadas en los estudios ambientales correspondientes, y validados
por la autoridad correspondiente. Estas acciones deberdn quedar especificadas en
cualquiera de las modalidades solicitadas para su evaluacion por la autoridad

competente,
| Vinculacién de la Promovente: El proyecto integra un uso eficiente del aguq,
CG-10 implementando el uso de filtros, purificadores y potabilizadores de agug,

hidroneumdtico para presurizar la red y reducir el consumo, muebles ahorradores,
ciclos cerrados en albercas {el agua de una alberca no necesita cambiarse nunca
siempre que se le dé un adecuado tratamiento’y se complete el nivel que se pierde
por evaporacion, la tasa de recambio es de aproximadamente 6 meses debido a la
alta evaporacion); plantas de tratamiento de aguas residuales que permiten el
| manejo seguro y la incorporacién del agua tratada al ciclo a través de reuso y riego
por infiltracion, con lo que las pérdidas se reducen al minimo.
Analisis: De acuerdo con las medidas manifestadas por la promovente en la MIA-P, se advierte
que la promovente llevara a cabola recoleccién del agua de lluvia mediante canaletas en el techo
del restaurante, asi como un uso eficiente del agua, implementando el uso de filtros, purificadores
|y potabilizadores de agua, hidroneumético para presurizar la red y reducir el consumo, muebles
ahorradores y'ciclos cerrados en albercas, por lo que la promovente se ajusta a lo establecido en
el.criterio'en comento.
-..| Todos los proyectos deberén considerar como alternativa para disminuir el consumo

de agua de primer.uso, que en el disefio de las edificaciones relacionadas al proyecto
| autorizado sé considere la captacién de agua de liuvia, asi como el redso de las
aguas ‘residuales. tratadas. Se puede considerar también una combinacion de
.ambas estrategias. . .
Vinculacion de la Promovente: £n el proyecto Boca de Agua Bacalar se contempla
‘un uso eficiente’ del agua ‘mediante varias medidas para reducir el consumo,
tratamientos. para. potencializar él uso del agua de albercas y, tratamiento que

iten el reuso y/o reincorporacion del agua tratada al ciclo natural. Por las
] cas arquitecténicas de los techos del proyecto’tay pendiente de 2 hasta
. 1452 para captacion. pluvial que se incorpora directo a riego, no obstante, la gran
~superficie del sitio destinada a dreas verdes y/o permeables permite la captacion
‘directd dl acuifero del agua de fluvig; el agua que serd empleada para abastecer el
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proyecto provendrd de pozo profundo (30 metros} del cual se tramitard la concesion
ante la CONAGUA, no habra inyeccion directa de-aguas tratadas al acuifero, si no |
que serdn reusadas en limpieza y riego.

Analisis: De acuerdo a la informacién presentada en la MIA-P y anexos, se advierte que el
proyecto presenta alternativas para disminuir el consumo de agua, como los expuestos
anteriormente, por lo gue se ajusta al criterio en comento.

Todda la infraestructura relacionada a los usos ¥ actividades autorizadas, las
construcciones preferentemente se construirdn con base a las caracteristicas del
terreno, considerando principalmente que las construcciones no interrumpan ni
modifiquen los flujos hidricos superficiales o:subterrdneos.

Vinculacion de la Promovente: £/ disefio arguitectdnico del proyecto se adecua y
aprovecha las caracteristicas topogrdficas del. predio, basando la ubicacién de las
obras y sus alturas en las curvas de nivel naturales y siguiendo los escurrimientos
pluviales naturales que desembocan al humedal y posteriormente a la laguna. Por
CG-13 tanto, ninguna obra planteada interrumpe las caracteristicas del terreno, antes
bien, aprovechan estos atributos, siendo que se privilegian las obras pilotadas con
terrazas para admirar la belleza paisajistica del, drea. Adicionalmente las pocas
obras permanentes de tipo sellado se gjecutdrdn sobre zapatas con una losa de piso
armada a poca profundidad y las obras- temporales (que son la mayoria) sobre
pilotes y decks de madera dura; en todo caso la profundidad no interfiere con el
manto fredgtico dado que ninguna obra rebasa Jos 2.44 mi de profundidad como es
el caso de las albercas. '

Analisis: De conformidad con la informacidon presentada por la promovente, se tiene que
mediante el analisis de los Planos topogréficos, Cortes y Conjunto, se tienen el desplante de las
obras del proyecto, asi mismo, la promovente manifestd en la pagina 45 de la MIA-P que:

“En el caso de las piletas o baferas exteriores que habrd en las vilias tipo By C, su profundidad
no afecta al suelo naturdl ya que se edificarr aéreas al mismo nivel del piso.de la villa que es
pilotada, mientras que las albercas alcanzan hasta 2.44 metros de profundidad en una porcicn
del predio-donde las cotas de altura van de los 5.00 alos 10.00 metros de altura con respecto al
nivel medio del mar.”

En virtud de lo anterior, el proyecto se adecia a [o establecido en-el criterio.

Se deberd documentar en la bitdcora ambiental los volumenes de extraccion de
agua, con el fin de no exceder la capacidad del acuifero. {criterio nuevo)
Vinculacidon de la Promovente: [.g CONAGUA, dentro de sus atribuciones, hace un
andlisis de ios volimenes de agua disponibles del acuifero y de cudnto solicita cada
persona que pide una concesion y en base aello se establecen gastos y volimenes
de extraccién-permitidos anualmente, se respetarépuntualmente o que establezea
CG17 la coricesion de /a CONAGUA. La conicesidn se solicitara por 62.00 m3/dia en una zona
conalta captacion y fuera de los poligonos de veda por lo cual se considera que serd
aprobada en el modo que sea solicitada, por otra parte cuando uno obtiene una
concesicn para extraccion las bases indican que se debe instalar un fluxémetro
normado, este instrumento permite contabilizar el consurmo puntual y temporal en
el sitio por lo que esas lecturas se incorporardn en las bitdcoras, ademds que se
reportan de manera trimestral a CONAGUA a través de la plataforma SIRALAB y se
hacen los pagos correspondientes a Hacienda derivados de las lecturas de consumo.
Angdlisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente, llevara a cabo la solicitud de concesion
ante la CONAGUA, por lo que se prevé en las respectivas bitacoras reportar el consumo de agua,
por lo gue no contraviene a lo establecido en el presente criterio.
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El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, deberd provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados por la autoridad competente, conforme a la legisiacion vigente en la
CG-18 materia.

Vinculacion de la Promovente: Todos los materiales que serdn empleados en la
construccicn y operacién del proyecto prevendrdn de establecimientos comerciales
Y ejidos formales que cuenterrcon las autorizaciones correspondientes.

Anidlisis: De acuerdo a'la informacién presentada en la MIA-P y anexos, la promovente manifestd
que los materiales empleados en el proyecto seran-adquiridos de bancos de material autorizados,
por lo que se ajusta a lo establecido en el criterio en comento.

La disposicién final de residuos sélidos tnicamente podrd realizarse de acuerdo con
la normatividad aplicable y en los sitios y condiciones que determine la autoridad
responsable.

Vinculacién de la Promovente: £n e sitio del proyecto no se dispondrdn residuos de
manera definitiva, se hard clasificacion y acopio de los mismos y se trasladaran al
sitio de-disposicion final que el H. Ayuntamiento de Othdn P. Blanco indique, o bien,
se pagardla cuota al Municipio de Bacalar dada su cercania al proyecto para que
colecten .y dispongan los residuos en su propio sitio de disposicion final.

La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o dragados solo
podrd. realizarse en sitios autorizados por la autoridad competente, siempre y
cuando no contengan residuos sélidos urbanos, asi como aquellos que puedan ser
catalogados comeo peligrosos por la normatividad vigente.

Vinculacién de la Promovente: L.os materiales considerados residuos, procedentes
de la construccion serdn en parte empleados para consolidar el suelo en las zonas
CG-26 de relleno y/o construccion (piedras, bloques), los que no sean aprovechables serdn
trasladados a disposicion final mientras que los trapos y estopas impregnadas de
gceites o grasas por la operacién de la maquinaria asi como en el caso de aceites
quemados que pudieran producirse en el sitio se almacenardn en tambos metdlicos
| ¥ serdn entregados a las compafiias que colectan estos residuos considerados
peligrosos. Se realizard la colecta y disposicién de acuerdo con el Manual para el
: Manejo de .Residuos de la Construccion y Demolicion de la CMIC.

- l:Andlisis: De acuerdo a la informacién-presentada en la MIA-P y anexos, la promovente presentd
anexo:a la MIA-P; €l Plan de residuos, mediante el cual sefiala que los residuos seran trasladados
‘alicentro.deacopio que la autoridad municipal determine, asi mismo, también se le entregard a
empresas recicladoras, por lo que se ajusta a lo sefialado por los criterios en mencién.

Los campamentos de construccion o de apoyo y todas las obras en general deben:
A. Contar con alimenos una letrina por cada 20 trabajadores.

B: Areas . especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la elaboracion y
-l consumo™.de .alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion,
mirifiaques, piso de cemento, correcta ilurninacién, lavamanos, entre otros).

- o +C. Establecer las m jdzdas necesarias parg almacenamiento, retiro, transporte y
1CG:21 disposm:on final de residuos sdlidos generados.

ol e kB Estgblécer medldas para el correcto manejo, almacenamiento, retiro, transporte
yd:spos:cton final de los residuos peligrosos. .
En proyectos que mvolucren amds de 50 trabajadores de obra, se deberd contar con
4 un o) grama mterno de. proteccion civil que abarque los planes de contingencia
' sincendio, salvamento aqcudtico, entre otros, asi como el personal
adecuado para ‘a supérws:on de segurldad praoteccion civil-e higiene en la obra.

CG-19
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Vinculacion de la Promovente: Para el desarrollo de todas las actividades de
construccion del proyecto se requiere la participacion de hasta 70 trabgjadores, no
obstante estos se apersonardn en el sitio conforme el avance del trabajo requiera de
su presencia y habilidad especifica, por ejemnplo plomeros, carpinteros, electricistas
trabajan después de los fierreros y cabos de oficios y aun posterior a ellos entran los
pintores, aluminieros, etc; por ello en el sitio-en construccién no habréa mds de 40
personas  trabajando simulténeamente; estos trabdjadores provendran de
comunidades cercanas cormo Bacalar, Xul-Hd, Limones y Chetumal por lo.que en su
mayoria no serd necesaria la pernocta, pard aquellos que no puedan regresar d
diario a su hogar se establecerd un campamento temporal en la zona que|
posteriormente serd el estacionamiento; mientras que el patio de maniobras y las
bodegas se localizardn donde posteriormente serd la garita de vigilancia y dreas de
Jjardines entre las villas; se dotard de servicios sanitarios a razén de 1/15 trabajadores;
estos servicios deberdn estar conectados a biodigestores sellados con limpieza
periédica por parte de pipas de compafiias especializadas que cuenten con los
permisos correspondientes. Los alimentos se distribuirén ya preparados y
provenientes de los servicios de cocina econdémica que en especifico atienden a las
obras en desarrollo aunque algunos trabajadores llevan su propio alimento ya
preparado de su hogar. En la zona de descansoy alimentacién habrdn tambos con
tapa distribuidos en suficiencia y en cortas distancias para disponer en ellos los
residuos; se instruird a los trabajadores en una camparia de reuso y clasificacion de
materiales reciclables de la cual podrdn beneficiarse ellos mismos.

Analisis: De conformidad con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se tiene
que el ‘campamento temporal en la zona que posteriormente serd el estacionamiento;
mientras que el patio de maniobras y las bodegas se localizaran donde posteriormente sea la
caseta de vigilancia y parte de la zona jardinada entre las villas; los servicios sanitarios del
campamento se dotardn a razén de 115 trabajadores; estos servicios deberdn estar conectados
a biodigestores sellados con limpieza periédica por parte de pipas de compatiias especializadas
que cuenten con los permisos correspondientes”, asi mismo mediante el Plan de manejo de
residucs la promovente presentd las medidas necesarias para almacenamiento, retiro,
transporte y disposicidn final de los residuos que se generaran durante las etapas de preparacion,
construccion y operacién del proyecto. Se atiende lo establecido por €| criterio.

El porcentaje de desmonte que se aqutorice en cada predio, deberd estar acorde a
cada uso compatible y no deberd exceder el porcentaje establecido en el umbral
mdximo de aprovechamiento de la UGA, aplicando el principio de equidad y
CG-22 proporcionalidad.

Vinculacién de la Promovente: £/ umbral mdximo de desmonte no se establece
para la UGA 33 dado que es un poligono urbano, por lo cual se remite al PDU que
serd analizado en &l apartado correspondiente. El % que se alcanza es del 29.2930%.
En el caso de desdrroliarse varios usos de suelo compatibles en el mismo predio, los
porcentqgjes de desmonte asignados a cada uno de ellos solo serdn acumulables
hasta alcanzar el porcentagje definido-en el lineamiento ecoldgico.

CG-23 Vinculacién de la Promovente: £Ef predio Boca de Agua incide en la UGA 33 la cual
indica 1 solo uso compatible: desarrolfo urbano y:los demds que establezca su PDU;
no obstante se desarrollara en el sitio sélo un uso del suelo (turismo) y por tanto el
porcentygje de desmonte se aplica neto g este uso,

Anélisis: De acuerdo confa UGA aplicable {33}, no establece porcentajes de desmonte, toda vez
que al ser una uga con uso urbano, se remite a las disposicionies que establezca el Programa de
Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Chetumal, Calderitas, Xul-Ha, documento que’
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considera para el predio del proyecto, que éste se localiza en 2 zonas: Zona Turistica Recreativa
ZTR (118,622 m?) y Proteccién Ecolégica PE (9,330 m2). No obstante, las actividades de desmonte,
se realizardn en{d zona de ZTR, la cual permite un coeficiente de modificacién de suelo del 75%,
el cual es el factor que determina la superficie maxima que se permite desmontar (retiro de la
vegetacién natural) con respecto a la superficie total del lote; en consecuencia este coeficiente
incluye la suma tanto del COS mids las dreas libres o descubiertas que se utilizan como jardines
disefados.
Al respecto, la promovente sefialé-que de las dreas de aprovechamiento en el predio: 2,883.79 m?
seran obras selladas, 4050.56 m?, permeables 527143 m? y 2532530 m? para jardines, lo que
corresponde a un total de 37,481.08 m?, equivalente al 29.29% del predio, lo que es menor al
desmonte permitido, por lo que seajusta a lo establecido en el criterio en mencion.
En los terrenos con pendientes mayores a 45 grados, asi como en zonas inundables
© con escorrentias no se permite la eliminacion de la vegetacion ni la construccion
de obras que propicien el incremento en la erosion del-suelo.
Vinculacién de la Promovente: La pendiente en el predio varia pero en todos los
| casos es menor a 13°, cuenta en-su interior con zonas inundables de tipo humedal y
CGC-24 en éllas no'se realizard Id remocién de la vegetacion ni obras que propicien la erosién
dado que las pasarelas serdn pilotadads y aéreas; las escorrentias se presentan
dnicamente en lo-parte baja del lote'y siguen la pendiente natural que desemboca
en el humedal. En general el desarroilo del proyecto no propicia la erosién del suelo
sino lo contrario al privilegiar las obras con técnica pilotada y al consolidar y dar
mantenimiento.a vastas dreas destinadas a la conservacion.
Analisis: De conformidad con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P y los
planos denominados Master Plan y Boca de Agua Curvas de Nivel, se tiene que las obras del
proyecto se llevaran a cabo entre la cotas de +1y +16, a lo large de aproximadamente 700 m
dentro del predio, por lo que la pendiente es gradual y menor a los 45° establecidos en el criterio.
En virtud de lo anterior, no.contraviene lo sefialado-en dicho criterio.
Se permite el manejo de-especies exdticas, cuando:
| 1- Solo se permitird el uso y manejo de las especies exdticas que estén certificadas
por la SAGARPA y SEMARNAT, a través de sus instancias administrativas
competentes; en el caso de peces exdticos, éstos ademds sélo podrdn ser cultivados
en sistemas cerrados (estanques).
2'La act/wdad no.se proyecte en-cuerpos naturales de agua.
3 El maneJo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar el tratamiento
secundario 1 pormedio de biodigestores autorizados por la autoridad competente en
lo materio” de aquellas aguas provenientes de la limpieza de los sitios de
confinamiento.
, 14. Se garant/ce el conﬁnamlento de los ejemplares y se impida su dispersion o
| €G-31. distribucion al medio natural.
; 5. Todas las espec:es ‘excticas qutorizadas deberdn contar con un Programa de
:sMane_/o qutorizado por la-autoridad competente.
6.50lo se permite la acuacultura de especies nativas en cuerpos de agua interiores,
‘con exc peidn de: aque[los cuerpos de agua localizados en la Costa Maya, en la que
solo se'permitlra la: acuacultum en estanques, al Poniente de la carretera estatal

SETor ?'de Ia Promovente' ‘Hablando de flora, en laszonas: de conservacion y
buffers solamente se permitird la introduccion de los especimenes provenientes del
-} rescate, en'la zona- Jardines solamente se permitirdn plantas de ornato, florales y
frutales: que sean propios del ecosistema de selva mediana, en jardineras, macetas
y paisaj/smo lnter:or se permitirdn especies exdticas siempre que provengan de
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viveros autorizados y su capacidad de reproduccion esté suprimida. Respecto de
fauna exética, no se permitird en ninguna etapa su introduccion.

URB-25

Los proyectos de tipo urbano, suburbano o turistico deberdn.incorporar a sus dreas
verdes vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora exética que no esté incluida en el listado
de flora exdtica invasiva de la CONABIO. Para proyectos mayores a 1 ha, la seleccion
de especies a incluir en las dreas verdes, asi como el disefio de las dreas jardinadas
deberd sustentarse en un Programa de Arborizacién y Ajardinado que deberd
acompariarse al estudio de impuacto ambiental-aplicable al proyecto. Se deberd
emplear una proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies nativas y especies
ornamentales; excluyendo los pastos.

Vinculacién de la Promovente: £/ paisgjismo de las dreas jardinadas del proyecto
Boca de Agua Bacalar implica la permanencia de los elementos arbdreos que se
Jocalicen en las zonas destinadas al aprovechamiento y que no incidan con el
sembrado de algin volumen a edificar, -es decir, la jardineria parte de la
conservacién de los individuos actualmente presentes; los demds elementos de flora
que complementen el paisaje en suelo natural pertenecerdn al listado de especies
de flora propias de selva mediana subperennifolic de la regidn, Unicamene en
Jjardines interiores y macetas se permitird la presencia de inviduos (sic) exdticos cuya
capacidad de reproduccion se encuentre suprimida.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P y los
programas (Anexo VIL.7), Si bien la promovente no presentd un Programa de Arborizacion y
jardinado, si anexd el Programa de rescate de flora (Anexo ViL7:2),.en.la que sefiala un listado de
las especies a rescatar y plantea reubicarlas en las areas jardinadas y de conservacién, sin
embargo, no sefiala las especies de flora exdticas.que prevé utilizar, ni la proporcion de estas en
las dreas jardinadas.

En virtud de lo anterior y para tener certeza del cumplimiento del criterio CG-31y URB, toda vez
que la promovente pretende la utilizacién de individuos exsticos en el proyecto, deberd
presentar previamente al inicio de obras el Programa de Manejo de especies de flora exéticas
{Condicionante 4).

CG-32

En la superficie del predio -autorizada para su aprovechamiento, en forma previa al
desmonte y/o ala nivelacién del téerreno, debe realizarse un Programa de rescate
selectivo de flora y recolecta de material de propagacién, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible pdra obiras de reforestacién, restauracion y/o
Jjardineria.

Vinculacién de la Promovente: Drevio al inicio de las labores de construccién se
Hlevard a cabo el marcaje de las dreas de aprovechamiento y la seleccion de los
individuos de flora que por sus condiciones fitosanitarias y edad sean susceptibles
de rescate, estos se estabilizaran en un vivero temporal y se trasplantarén a las
zonas de conservacion, mientras que los individuos que no sean susceptibles de
rescate pero que estén sanos serdn trozados y esparcidos en las zonas de
conservacion mezclados con el suelo natural extraido.de las zanjas y preparacion de
terraplenes para las obras de construccion: Los individuos que no sean considerados
sanos para el rescate se dispondrdn como residuo sdlido.

CG-33

Previo al desarrello de cualquier obra o actividad se deberd ejecutar un Programa
de regcate y rgub!cacxon selectiva:de fauna, poniendo especial atencidn a las
especies protegidas y las de lento desplazarmiento. '
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Vinculacién de la Promovente: Previo alinicio de la etapa de construccion el sitio se
preparard con marcaje y rescate de flora, eén esta etapa se producird el
ahuyentamiento de la mayor parte de la fauna que pueda estar presente en esa
zong; la fauna de lento desplazamiento que sea detectada se trasladard
n’;anyalmehte a las zonas de conservacion del predio y macizos forestales cercanos
al. mismo.

CG-35

Todos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetacion y el despalme del
suelo deberdn realizar acciones para la recuperacion de la tierra vegetal, realizando
su-separacion de los residuos vegetales y pétrecs, con la finalidad de la generacion
de composta que sea utilizada para acciones de reforestacién dentro del mismo
proyecto o dentro del territorio municipal donde lo disponga la autoridad
competente en la materia. Los sitios de composteo deberdn considerar mecanismos
para evitar Id proliferacion defauna nociva.

Vinculacion de la Promovente: La tierra vegetal que sea retirada de las zonas de
aprovechamiento destinadas o cimentacidn, terraplenes entre otros serd acopiada
y mezclada con los restos vegetales trozados de los individuos que no hayan sido
susceptibles de rescate y hojarasca de las limpiezas y distribuida en los suelos de las
dreas:destinadas a-conservacion y jardines.

CG-36

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y ejecutarse
con motivo de Ig eliminacién de la cobertura vegetal de un predio, se deberd incluir
el sitio de reubicacién de los. ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental
competente.

Vinculacién de la Promovente: La fauna local es mévil, no se detectaron especies
de lento desplazamiento por lo que se infiere que con las acciones iniciales de
ahuyentamiento y rescate de flora se consiga que la mayoria de los individuos
mlgren hacid las zonas de conservacion del predio y los macizos forestales cercanos
al mismo. Las acciones para el rescate de la fauna se describen en el anexo
correspondiente,

URB-12

|En el desarrolio de los proyectos en zonas urbanas, se debe realizar el

‘.,forestales denvadas del desmonte deberdn dar cumplimiento a la normatividad

: V’nculaciéh,de la Promovente. Los recursos floristicos que no sean susceptibles de
|rescatey reubicacion.a zonas deé conservacion serdn triturados'y compostados junto

.destinadas a jardmes dentro.de la misma superficie de aprovechamiento.

aprovechamtento mtegml de los recursos naturales existentes en el predio, por lo
que serd obhgatono realizar la recuperacion de tierra vegetal en las superficies que
se desmonten, asi como el composteo del material vegetativo resultante del
desmonte que ‘se gutorice. Para el aprovechamiento de las materias primas

aphcabie El material composteado serd utilizado preferentemente dentro del predio

¥ la composta restante deberd ser destinada donde lo indique la autoridad
municipal competente.

con elsuelo natural que sea removido para enriquecer las dreas que seran

URB-17.

TV’n :ulacién dela Promovente' Todos los residuos, por su tipo, estardn sujetos a un
prog ama que se;adjunta al-presente estudio, los orgdnicos serdn compostados y

En hoteles campos de golff y clubes deportivos, los residuos orgdnicos deberdn
emple rseen la eneracion de composta para utilizarse en sus dreas verdes, en un
dreq acondicionada para tal efecto dentro del predio.

n Jos jardines y huerto del restaurante.

: Anexo VH '7) la P

: informacién presentada por la promovente en la MIA-P y los
romovente presento el Programa de Rescate de Flora, mediante el
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cual contermpla el rescate de las especies nativas asi como la recuperacion de tierra vegetal para
utilizar en las areas jardinadas. Asi mismo presentd el Programa-de Rescate de Fauna Silvestre,
en el cual sefala el sitio de reubicacidn de los ejemplares.

Dado lo anterior, la promovente se ajusta a lo establecido en los criterios en comento.

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccion de caminos,
bardas o cualquier otro tipo de construccion que pudiera interrumpir la conectividad
ecosistémica deberdn implementar pasos de fauna menor (pasos inferiores) a cada
500 metros, con excepcidn de dreas urbanas.

Vinculacién de la Promovente: A pesar de que el lote se localiza dentro de un
poligono urbano, en dl (sic) no se pretende edificar bardas pero si caminos, no
cc-37 obstante, al tratarse de caminos y senderos interiores se arman a nivel de suelo,
motivo por el cual no interrumpen la conectividad ni el libre transito de fauna, al
tratarse de un camino interior la velocidad de los autos estard controlada a mdximo
20 km/horas ademds de contar con multiples reductores de velocidad y
sefAalamientos que indiqguen la presencia de.fauna y la importancia de cederle el
pPaso.

Anaisis: De conformidad con la informacién presentada en.la MIA-P y anexos, se advierte que por
las caracteristicas del proyecto, sus construcciones permitirdn el paso de fauna menor, por loque
no contraviene lo establecido en el criterio en cuestion.

Para disminuir Jla huella ambiental, se recomienda que en las diferentes
construcciones se realice la seleccién y uso de materiales orgdnicos de la region, o
inorgdnicos de muy bajo o nulo procesamiento industrial.

Vinculacién de Ia Promovente: El disefio-arquitecténico de las obras implica el uso
de gran parte de los elementos con materiales orgdnicos.y de la regién corno son las
plataformas de maderq, techados de palmas o zacates, obras parcialmente de
madera y totalmente pilotadas, disefios orgdnicos y con abundante uso de
vegetacion local paro mimetizarse con el medio ademds de no propiciar la
modificacion del microclima al no haber techos de concreto expuestos pues serdn
recubiertos de material natural.

En tonto no existan sistemas municipales para la conduccién y tratamiento de Jas
aguas residuales municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de hoteles,
fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberdn disefiar, instalar y
operar por su propia cuentq, sistemas de tratamiento y redso de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades competentes y las normas oficiales
' mexicands aplicables en la materia. El sistema de tratamiento que se proponga
deberd cumplir con la NOM-003-SEMARNAT-1997 y las condiciones particulares de
descarga establecidas por la autoridad correspondiente.

Vinculacion de la Promovente: Lo operacién del proyecto Boca de Agua Bacalar
considera entre sus instalaciones trascendentales 3 plantas de tratamiento de
aguas residuales de tipo MBR-C comercializados en México por la empresa REMA
Water, esta tecriologia alcanza y rebasa los parametros establecidos por la NOM-
OO3-SEMARNAT-1997 y permite el reuso seguro del agua tratada.

Andlisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P y anexos, se advierte que el
proyecto se ajusta a lo establecido por el criterio, toda vez que manifiesta que el cumplimiento
con |a-NOM-003-SEMARNAT-1997. ' ,

Para prevenir efectos adversos derivados del cambio climdtico por elevacion del
URB-02 mvgl del mary para garantizar el libre flujo del agua-subterréneq, las edificaciones
;:ol/ndcntes a la _Zona Federal Maritimo Terrestre deberdn ser piloteadas y

CG-38

URB-0O1
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desplantadas a un nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de la altitud
maxima sobre el nivel medio del mar (msnm).

1 Vinculacién de la Promovente: E/ predio que involucra el proyecto Boca de Agua
Bacalar no colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre, colinda con ecosistema
lacustre cuya clasificacion en lg ley corresponde a Bienes Nacionales y
comdunmente se le denomina Zona Federal Lagunar. Adn asi, por las caracteristicas
ecosistémicas del predio lq zona federal fagunar tiene un remetimiento de entre 47
y 69 midistante def vaso de agua, esto se debe a que la porcion entre la laguna y la
zofelag corresponde a Humedaly no forma parte de la propiedad privada y se remite
a la administracion de la Federacién por mandato constitucional, de tal forma que,
la zofelag v la laguna no colindan entre si. Sin embargo, los volimenes de edificacion
que corresponden al proyecto, dan inicio a una distancia de minimo 957105 ml desde
el cuerpo de agua y'se ubican entre la cota +5.00 y la cota +14.00 mi con lo que se
cumple sobradamente con este criterio.

Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse
los niveles de inundacién y caudales de precipitacién ante diversos escenarios de
{ lluvia. Lo anterior como criterio para la definicién del nivel de desplante que asegure
el mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial del predio y ia region,
asi comoia seguridad dé Ia infraestructura planteada.

Vinculacién de la Promovente: Atendiendo a esta especificacion y al criterio URB-
02 es que el 90% de las obras que considera el proyecto son de cardcter pilotado, aun
cuando la franja Oeste de la laguna de Bacalar estd.en promedio a 20.00 ml por
encima del nivel del mar y que los escurrimientos van en sentido NW a SE por lo cual
esta regién no es inundable si no hasta llegar a la cota del espejo de agua O+00 y
cabe recalcar que todas las obras del proyecto se localizan a partir de la cotd +5.00
dellote y hasta la cota +14.00.

Analisis: De conformidad con la informacion presentada, si bien el proyecto no colinda con el
| mar, sino con un cuerpo lagunar. Ahora bien, respecto a las obras denominadas camino
peatondl, en especial la seccién que atraviesa la zona de nominada como humedal y continua
fuera del predio, hacia la laguna como Pasarelas A y B, se describieron como obras piloteadas. En
este sentido, el proyecto no contraviene a lo establecido en los criterios en comento.

"TEn ef disefio, construccion y operacion del desarrollo se aplicardn medidas que

prevengan las descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a los cuerpos de
agua naturales, hacia zonas inundables y/o dreas costeras adyacentes.
Vinculacién de'la Promovente: La mejor medida que establece el proyecto para
evitar el arrastre de sedimentos es el mantenimiento y consolidacion de las
séperﬁciés:concubiert’a vegetal, de Ids cuales se conserva estrictamente el 70.7069%
como conservacion y otro 27.0782% permanecen como permeables pero cubiertos
por jardines para consolidar el suelo y no favorecer la erosion y por tanto arrastre de
sedimentos. Respecto a las descargas ninguna sustancia que se maneje o produzca
: en el proyecto serd directamente descargada a suelo natural.
-.| Analisis: De acuerdo a la.informacién presentaday anexcs, se advierte gue por las caracteristicas
| del‘proyecto, al mantener un-&rea de conservacion con cubierta vegetal original (90,471.16 m?) y
| obras rodeadas con dreas ajardinadas al interior del predio, asi como la presentacion del Plan de
manejo de residuos que se empleara durante el desarrolio del proyecto, estableciendo medidas
. | deprevencion‘a la c6Ataminacion; se advierte que la promovente se ajtistaato establecido en el
s v oL |criterioen mencion.

URB-T1

URB-06

URB-08 |LOS Jodos y otros residuos generados en el tratamiento de las aguas residuales

».,deberdn ser-manejados, almacenados y dispuestos conforme a la NOM-004-
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SEMARNAT-2002. Se presentard un reporte trimestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEMA para la inclusién de los resultados
en la Bitdcora Ambiental. El reporte de contener corne minimo: tipo y caracteristicas
de la planta de tratamiento de aguas residuales, volimenes de agua tratados,
volumen de lodos generados, tratamiento -aplicado a los lodos y todos los referidos
en la Norma correspondiente.

Vinculacién de la Promovente: Se respetard este criterio y se reportard
trimestralmente a la CONAGUA en atencién a los términos que establezca la
Concesidn que se otorgue para el aprovechamiento y tratamiento del agua en este
proyecto, con los detalles y especificaciones que marcan las NOM s y el sistema
SIRALAB el cual se atiende a través de un laboratorio certificado.

En areas urbanas, los ecosistemas inundables impertantes por su funcion ecolégica
coro sitios de alimentacidn v_abrevadero de-diversas especies de fauna (selvas
bajas, tulares, tintales, sabanas, entre otros), deberdn ser incluidos como dareas de
conservacion y/o como dreas verdes'y no podrdn ser considerados en la superficie de
desplante del proyecto.

Vinculacién de la Promovente: Dentro de la propiedad el humedal y frente a la
URB-09 |propiedad el humedal y manglar, han sido incorporados a la superficie de
conservacién estricta del desarrollo Boca de Agua Bacalar, en esta region
Unicamente se hard el hincade dé postes de madera dura de la regidn (chicozapote)
que permitan el armado de dos pasarelas.aéreas siempre librando los individuos de
mangle presentes, estas pasarefas desembocan a la lagung; no hay otro tipo de
obras, actividades y/o aprovechamiento en estas zonas, las cuales se garantiza que
no se verdan afectadas.como resultado de la ejecucidn del Proyecto.

Analisis: Que de acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P y anexos, se tiene a bien
puntualizar lo siguiente:

s Que de acuerdo al Plano denominado Master Plan y la caracterizacién presentada, se
advierte que el &drea del proyecto presenta vegetacién de selva mediana
subperennifolia, un drea de vegetacidn denominada comec “Humedal’, una “zona
inundable” y parte de la laguna.

« Que las obras presentadas a evaluacién abarcan predio, Zona Federal Maritima Terrestre
{ancho de10 my}; &rea inundable {ancho entre 21.my 48 m) y parte de la laguna.

» Deacuerdoa plano Master Plany plano de vegetacién, se advierte que las obras indicadas
como “‘caminc peatonal” conectan todas las obras al interior del predio, asi mismo hacia
el Este, estas se dividen en dos secciones que permiten el paso desde las obras
denominadas restaurante, plataforma de eventos y huerto con las pasarelas Ay B (fuera
del predio), las'cuales contintan atravesando la vegetd&isride humedal, asi como ia zona

at’
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"7 LEYENDA

uparficio Namaat
23 Area Marcado Arbolado

'En virtud de lo anterior, se advierte que toda vez que el criterio sefiala que “los ecosistemas
inundables importantes por su funcién ecolégica como sitios de alimentacion y abrevadero de
diversas: es,gec:es de fauna (selvas bajas, tulares, tintales, sabanas, entre otros), no podran ser
considerados en la’ superficie de desplante del proyecto’, se tiene que la seccidén de los caminos
peatonales que se prevé colocar en la zona de humedal, asi como la Pasarela A y Pasarela B,
ubicadas en Zona Federal Maritima:Terrestre, area inundable y laguna no se ajustan a lo
; estabiecxdo por el:criterio en. comento.

Alrededor. de los: cenotes, acceso a cuevas y otros cuerpos de agua se deberd \\
“manteneruna franja: perimetral de proteccidn constituida por la vegetacion natural N
‘existente con una anchura:minima de 20 metros y una madxima equivalente a la \\\\
'cmchura maxima del espejo de agua, siempre y cuando esta exceda los 20 metros.

En-esta franja soio se permltlrc el aclarec siempre y cuando la autoridad
o »competente por excepcion otorgue el carmbio de uso de suelo en esta superficie.

ulacién de la’ r_omovente' Dentrodel predio no hay cenotes, cuevas y/o cuerpos
SQguag; . no - Abstcnte se estd considerando al humedal como ecosistema
éxcepcronal Y por tanto se preserva toda la vegetacién presente en dicho
‘ecosrstemcz dejando una franja de entre 95.1105 y 103.2060 ml entre el inicio de la
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zona de aprovechamiento y el cuerpo de agua para preservd integra la vegetacién
y ecosistema de humedal asociado a manglar en la porcién frontal entre el predio y
la laguna. Cabe recalcar que la franja de humedal con manglar fuera de la
propiedad privada tiene un ancho variable que va de 47 g 69 ml

Analisis: Que de acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P'y anexos, se tiene a bien
puntualizar lo siguiente:

« Sibien, el criterio sefiala una franja perimetral de proteccion constituida por vegetacién
natural en 20 m, también permite el aclareo siempre y cuando se otorgue el cambio de
uso de suelo. _

« De acuerdo a lo manifestado por la promovente en los planos anexos a la MIA-P, el
aprovechamiento de las obras, de las cuales se prevé desmontar, se localizan
aproximadamente a 108 m del cuerpo lagunar, por lo gue se ajusta a lo sefialado en el
criterio.

SN
A .

AN SABRR s et
« La promovente prevé la colocacion de dos Pasarelas.(A y B) de madera pilotadas que
atravesaran el humedal hasta el cuerpo-lagunar, no obstante, sefiala que no se llevara a

cabo retiro de vegetacion.
En virtud de lo anterior, la promovente no se contrapone a lo establecido en el criterio en

cuestion.

e

En dreas urbands y turisticas, se-deberd instalar ‘una malla perimetral o cortina
vegetal para reducir la emisién de polvos hacia-el exterior de las areas de trabajo y
reducirelimpacto visual. '
URB-15 Vinculacién'de la Promovente: £/ proyecto contard con cortina vegetal, desde
ningtn punto al exterior del predio-serén apreciables las obras; la cortina vegetal se
regard con frecuencia para evitar reducir la capacidad fotosintética de los individuos
por taponamiento de sus poros. '
Analisis: El criterio_es indicativo y por tanto de observancia es obligatoria. Al respecto Ia
promovente prevé su cumplimiento mediante cortina vegetal. "~
Durante el transporte de ' materiales pétreos éstos deberdn humedecerse y cubrirse
con una lona antidispersante, Ja que debe sujetarse adecuadamente y encontrarse
URB-19 | en buen estado con objeto de minimizar la dispersion de particulas de polvo.
Vinculacién de la Promovente: Sé respetard este criterio y se incorpora en las
medidas de prevencidny control,
| Analisis: De:conformidad con las medidas sefaladas por la promovente en el Capitulo Vi, la
promovente sefala el cumplimiento del criterio en cuestién:
En las dreas de aprovechamiento proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetqcién arbdrea y palmas dela vegetacién original que por disefio del proyecto.
URB-28 - | coincidan con las dreas destinadas a camellones; parques, dreas verdes, dreas de
‘d?nacidn Y/o dreas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren
al proyecto.

Ay insurgenies No. 4§5, Coi. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telefono: (01983}83 50233 www.gob.mx/semarnat
Pégina 40 de 102




.~ g DELEGACION FEDERAL
19 EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

g sea aSDBLECLLn b Unidad de Gestién Ambdental
'%_ b ¥ HECURSDS NATURALES “BMILIANO ZEPATA
< N

Sh ' OFICIO NUM.: 04/SGA/0856/19 ({1 25

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

& SEMARNAT l

CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL PARA EL MUNICIPIO DE
OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO.

Vinculacién de la Promovente: E/ disefio paisajistico cumple con este criterio,
| preservando todos fos elementos arbdreos que se localicen dentro de la zona
destindda al aprovechamiento y que no incide con volumenes de construccion.

En predios urbanos donde el-desmonte se realice de manera parcial, serd obligatorio
mantenery acondicionar la superficie remdnente con vegetacion. En el caso que la
superficie remanente se encuentre afectada o que carezca de vegetacion, el
promovente deberd presentar un programa de reforestacion a la autoridad
URB-29 | correspondiente como parte de las condicionantes en materia de impacto
ambiental.

Vinculacién de la Promovente: Dentro del proyecto Boca de Agua Bacalar no hay
superficies afectadas y, todas las dreas exteriores libres de edificacion y uso serdn
acondicionadas como zona jardinada del proyecto.

Las superficies destinadas como dreas verdes deberdn mantenerse con cubierta
vegetal original dentro de los predios; pero si éstas estuviesen afectadas o con
vegetacidn escasa o dominada por estratos herbdceo o arbustivo, se deberd realizar
un programa de reforestacion con especies nativas que considere por lo menos 1,500
URB-30 |drboles y palmas por hectdrea.

Vinculacién de la Promovente: No hay superficies afectadas dentro del predio de
interés, adicionalmente la superficie destinada a la conservacion mantendrd su
cobertura vegetal original y serd mejorada con los elementos procedentes del
rescate de ia zong de aprovechamiento.

Anilisis: Esta Delegacion tiene a bien puntualizar lo siguiente:

e Que el predio tiene una superficie de 127,952.24m? (127 ha), de las cuales se prevé
mantener un area de conservacion en el 70.70%y éreas jardinadas en 19.7 %.

« De conformidad con la informacién presentada en el capitulo IV de la MIA-P, se tiene que
el predie no tiene vegetacion afectada, o zonas carentes de vegetacion.

e Lapromovente presenté el Programa de rescate de flora (Anexo VI1.7.2), mediante la cual
sefiald el listado de las especies a rescatar, asi mismo indicé “como sitio de reubicacion
de las plantas que serdn rescatadas, se proponen las areas verdes jardinadas del
proyecto (19.79% del predio), asi como las dreas de conservacion (90,471.16 m?2), que en
total cubren una'superficie de 115,796 m? (10.15 ‘hectdreas), que representan el 30.49% de

- la superficie total del sitio del proyecto.”

1 Envirtud de lo anterior, el proyecto no se contrapone a lo establecido en los criterios en comento.

‘ Se deberd mantener libre de obras e instdlaciones de cualquier tipo (permanentes o

tempordles) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledafia a los

terfrenos ganddos -al ‘mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se

‘| preservard 'la vegetacidn costera origingl, salvo lo previsto en otros criterios

especificos en este instrumento. La amplitud y continuidad de [g franjo se podrd

miodificar cuando se demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente

. | lque dicha modificacion . no generdrd impactos ambientales significativos al

“|URB:33 | ecosisterno costero. . .. \

4| o lvinedlacién de‘la Promovente: Si bien el predio en el cual se va a desarroliar el

R -7 | proyecto Boca de Agua Bacalar no se localiza en.un ecosistema costero per se sise

: ' preserva una franja de 68.78 ml.entre el limite de la zofelag v el inicio del volumen

| mds cerano (sic) de construccién que corresponde al restaurante; toda esta franja

| conservard la vegetacion: original incluidas las secciones por donde pasan las
| pasarel/as ya que estas son géreas y pilotadas y se han planteado en la ubicacion

‘I'en la.clalno se afecta a ningun especimen protegido.
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Analisis: Esta Delegacion Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« De conformidad con el Decreto® publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de
- abril de 2018, se tiene que la definicién deecosistema costero es:
“ as playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales; los humedales
costeros tales como las lagunas interdunarias, las-lagunas costeras, los esteros, las
marismas, los pantanos, las ciénegas, los-manglares, Jos petenes, los oasis, los cenotes,
fos pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los
ecosisternas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos
marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se-localizan en la
zona costera pudiendo comprender porcionies marinas, acudticas y/o terrestres; que
abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km
tierra adentro o 50 m de elevacién”, por lo que se advierte que el proyecto se lccaliza en
un ecosistema costero.

« En relacién a las construcciones selladas consistentes en el restaurante y el deck -
plataforma de eventos, estos se ubican a 68.5 m del limite Este del predio que colinda con
la Zona Federal Maritima Terrestre, por lo que dichas obras se ajustan a lo sefialado en el

presente criterio.

e
&

plataforma de
eventos

+ Respecto a las obras consistentes en "caminos peatonales”o "andadores pilotados” que
conectan las obras al.interior del predic y fuera-de este hacia la laguna. Si bien, en la zona
previa (area de humedal y manglar} a la colindancia del predio con la zona federal
maritimo terrestre, la promovente manifesté que se conservard la vegetacidn original,
dado gue Jos andadores son aéreos y pilotados, al respecto y de conformidad a lo
sefialado en la pagina 50 de la MIA-P, se advierte gue dichos pilotes se colocaran sobre

zapatas de concreto, lo cual podria generar impactos significativos sobre el ecosistema
de manglar presente.

Dado lo anterior, las obras denominadas “caminos peatonales "o “andadores pilotados” no se
ajustan a lo establecido en el presente criterio, toda vez que su construccién no respeta la franja
de 10 m al interior del predio colindante con la Zona Federal Maritima Terrestre, ni garantiza la
preservacién de la vegetacion original con la modificacién a la continuidad de dicha franja.

5 De<.:reto el que se reforman y-adicionan diversas disposiciones dela ley general del equilibrio ecolégico y la proteccién al -
ambiente, publicado en el DOF el 23 de abril de 2018. Reforma al articulo 3... Xi1i Bis. Ecosisterna Costero
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Todos los desarrollos deberdn mantener sin intervencicn el 100% del manglar de
acuerdo al articulo 60 Ter de Ja Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-
SEMARNAT-2003 y €/ 100%.de la primera duna costera y duna embrionaria.
Vinculacién de la Promovente: Dentro de la franja en la cual se ha caracterizado
humedal asociado & mangiar no se dfectard a ningun espécimen de estas especies
URB-35 |ya que gracias a que son -individuos aislados se ha planteado el trazo de las 2
pasarelas pilotadas aéreas en zonas sobre lgs cuales el hincado de los pilotes no
incide sobre ningtn elemento de mangle y por tanto no se verdn afectados por estas
Unicas labores a desarrollar en esta zona. En esta regién no hay duna costera ni
embrionaria dado que se trata de una zona lacustre asociada a hurnedal y manglar
de borde.

Analisis: De conformidad con la.informacion presentada en la MIA-P y anexos, esta Delegacion
Federal, tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« El proyecto contempla obras sobre vegetacion de humedal y manglar, consistente en
“caminos peatonales’o “andadores pilotados" y dos pasarelas (A 'y B), mismos que seran
de madera tratada y pilotadas sobre zapatas de concreto.

« Dado que en el area del proyecto, como su Sisterna Ambiental existe la presencia de
manglar, se llevé a cabo lavinculacién del proyecto con la Norma Oficial Mexicana N(?M-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y.restauracién de los humedales costeros en zonas
de manglar, publicada en el Diario oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, Acuerdo
que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que -establece las especificaciones para la conservacién,
aprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar publicado en el Diario-Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y Decreto
por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo pdrrafo al articulo
99 de la Ley General de Vida Silvestre pubhcado en el Diatio Oficial de la Federacién el
Ol de febrero de 2007 (Ver CONSIDERANDO VI incisos E y F del presente resolutivo.

e El proyecto prevé el establecimiento de los elementos “caminos peatonales” o
“andadores pilotados” y dos pasarelas A y B sobre vegetacién de humedal, por lo que no
se garantiza mantener sin intervencién el 100% dicho ecosistema.

En virtud del analisis-del proyecto, con la Norma Oficial Mexicana, NOM-022-SEMARNAT-2003 y
el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, en relacién a las obras denominadas Pasarela
A, Pasarela B y los'andadores piloteados o caminos peatonales (las secciones ubicadas en zona
de humedal y manglar), se advierte que éste no se ajustan a lo establecido en ellas, por lo que se
debera de atender lo establecido en'las condicionantes del presente oficio resolutivo.

3‘ix:-de Qumtana?ﬁoo el 2'7L le marzo de 2018 {PDU Metropohtano)

" ELPDU MetropolLtano sefiala que el entorno de Xul-Ha presenta aptitud para

la existencia urbana, hacia el sur y hacia el norte de la localidad, hasta las zonas
. baJas Se. debe evitar todo: nuevo contacto directo con la laguna localizada al
A _,.onente del centro de la poblacién. Las dreas de humedades v de cuerpos de
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agua tienen aptitud para ser definidas como-zonas de proteccron ecologica, va
aue son un factor para la conformacion del espacio urbano por ser barreras
fisicas para el crecimiento.

Conforme la zonificacién primaria del PDU metropolitano se sefiala que Xu/-Ha
se ubica dentro de los limites actuales del centro de poblacién, como zona
urbana con vocacién y habitacional popular, industrial y distributiva comercial
(Ver plano E.6 denominado “ZONIFICACION PRIMARIA”, escala 1:55,000) y las
zonas de cuerpos de agua y humedales como zona de amortiguamiento y
aprovechamiento condicionado para espacios verdesy zonas recreativas,

De acuerdo al anélisis espacial realizado y conforme la zonificacién secundaria
se tiene que el predio donde pretende desplantarse el proyecto se ubica en el
uso de suelo denominado “ZONA TURISTICA RECREATIVA” clave ZTR y "AREA
DE PROTECCION ECOLOGICA” clave PE.

La promovente manifestd en la pagina 99 y 100, lo siguiente:

Dentro-de estas zonificaciones el poligono del proyecto Bocade Agua Bacalar se distribiye
de la siguente manera:

TOTAL | 15795024

Dado lo anterior, esta Delegacién Federal evalia que el proyecto se
ajuste a las disposiciones del PDU en mencidn, por lo que se tiene el
siguiente analisis con los dos zonificaciones aplicables:
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, "SUPEREICIELOTE:
N\ | DENSIDAD:- 2,500, 00MEMINIMO
: 100.00. CTOMA
1000 Vv FRENTE MINMO:
"L 140,00 MTS. LINEALES.
i1 €08:- cus:
B | 70% : 1500
ESTACIONAMIENTO:
 ALTURA: o | .CONSULTAR
: 5 NIVELES -Onsul
W | 1gooMTS. NORMAS,
. \PARTICULARES.

USCS: PERMITIDOS,
PROHIBIDOS Y
*CONDICIONADOS:.
CONSULTARMATRIZ
COEFICIENTE  DE
- MODIFICACION DEL
H: | SUELO:

" 1:75%

LATER X
‘POSTERIOR: 5.:00 MTS.

NORMAS PARTICULARES:

a} Se entiehde por cuarto una unidad de alojamiento estandar con una o dos camas y
bario; 0 una unidad de alojamiiento tipo suite con una o dos.camas y bario mds
estancia-comedor y bafio: El nimero de unidades de alojamiento tipo suite para efectos
de cdlculo de densidad no podrd ser mayor al 35% del total de cuartos en el predio.

b) Los lotes oterrenos no podrdn.subdividirse en fracciones menores a la establecida.

c) Elfrente minimo del lote a o via pUblica, ¢ dreas comunes o o la Zona Federal Maritimo
Terrestre serd de no serd menor de 40.00 metros lineales.

d) El coeficiente de modificacién del suelo es el factor que determina la superficie mdxima
que se permite desmontar [retiro de la vegetacién natural) con respecto a la superficie
total del lote; en consecuencia este coeficiente incluye la suma tanto del COS mdas las
dreas libres o descubiertas que se utilizan como jardines disefiados.

e) Para determinar la altura, esta se considerard a partir de la interseccion del perfil
natural del terreno con el nivel establecido de la via publica referenciado al paramento
edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de
aqzotea en techos planos.

. f} Loscasosde palapas o elementos artisticos o escultdricos colocado en edificios podran
’ rebasar.en 6.00 metros adicionales la aftura de construccién establecida.

g} Larestriccién frontal o a la via publica serd de 5.00 metros; en esta superficie se deberd

tener-un minimo del 50% como dreq jardinada.
. h) Agqguellos terrenos que tienen frente o colindancia con el par de vialidades primarias
o contempladas como-boulevares turisticos que sirven de acceso y columna de desarrollo
para las zonas turisticas recreativas.de Huay-Pix {Laguna Milagros)y Xul-Ha (Laguna de
" Bacdlar), con una anchura de 26.00 mts. y seccién tipo conforme se indica en la figura
,correspondlente y en el plano de estructura vial primaria y secundaria, la restriccion
“frontalserd utilizado exclusivamente para dreas verdes y jardines, a efecto de otorgar una
imagen y ‘paisaje: urbcmo dlferenczado y de calidad, en concordancia con su vocacion
i turistica..
) Las restncc:lones Iaterales Serdn-de 4.00 metros en todas las colindancias laterales; esta
: ‘ erf cie serd: conservada totalmente como dreq verde.
i las-greds. de ‘restriccion -porcolindancia con la via publica podran construirse o
_colocarse: elementos decorat"nos ‘como pérgolas, fuentes, espejos de agua, esculturas; \
respetando szempre el minimo'de dgrea verde indicada a conservar.
Para el calculo de dens:dad se computaro una vivienda como equivalente a 2.50 cuartos

“Cuando sé o) yecten desarrollos que nocuenten con instalaciones Rotéléras ni turisticas,

y en su-lugdar predomme ‘Ja vivienda; el tipo de vivienda que es posible desarrollar
';i_«corresponde con dquellas de-caracteristica residencial, ya sea habitada temporal (casa
de vacac:ones} e} permcnentemente

Av lnsurgentes No. 445 “Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telefor\o {01983)83:502 33 www.gob.mx/semarnat
P&gina 45 de 102




. DELEGACION FEDERAL
EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Umidad de Gestion Ambients)

SEMARNAT | 2016¢

A sEeRETARS DE MEDIO AMGIEHTE
¥ RECURSOE NATURRLES

2019

OFICIO NUM.: 04/SGA/0656/19 G 1 5 2 5

- -

m) En los casos anteriores, se deberd contar

vivienda dentre del mismo o terreno; 6

con 2 cajones de estacionamiento por cada
- en playas de estdacionamiento comuan el

equivalente a las que no podrdn estar situadas a una.distancia mayor de 50.00 metros

con respecto a las viviendas.
n)

Se deberd tener dentro del lote un drea de estacionamiento con capacidad minima

equivalente en cagjones de estacionamiento al 30% del numero de cuartos en el predio
para los primeros 30, el excedente se proveerd d razén de un estacionamiento por cada
diez cuartos; sin embargo si el cdiculo del ndmero de cajones de estacionamiento con

base en el Reglamento de Construccion

resultase en una- cantidad sustancialmente

diferente; se-empleard aquella que compute el mayor ndmero.

USO DE SUELO: ZONA TURISTICO RECREATIVA (ZTR})

Vinculacion de la Promovente

Anélisis de esta Delegacion Federal

Teniendo como: posibilidad el desarrollo
de hasta 100 cuartos/ha, con un valor de
2 habitantes/ cuarto, tenemos dque, el
proyecto prevé el desarrollo de 22 villas,
las cuales en conjunto suman 30 cuartos
hoteleros. Dado que la superficie del
predio en esta zonificacién alcanza
118,622.0978 m? esto significa que tiene
potencial para edificar hasta 1,186 cuartos
hoteleros, de los cuales Unicamente se
desarrollan 30 cuartos, por lo cual se
encuentra muy por debajo de su maxima
densidad permisible.

Se tiene también la posibilidad de
desarrollar hasta 40 vivienda/Ha, conuna
equivalencia de 2.5 cuartos de hotel= a 1
vivienda, siendo-que se prevé desarrollar
una vivienda {casita del gerente) de las
474 .48 viviendas factibles de desarrollar,
se demuestra que el proyecto se ubica
muy por debajo de su-maxima densidad
de vivienda permisible.

A los 30 cuartos planteados se suman los
2.5 cuartos de equivalencia de:la vivienda
del gerente y se obtiene un maximo de
32.5 cuartos a desarrollar, Jo que resulta
en 1,153.5 cuartos hoteleros por debajo del
limite permisible.

La altura maxima es de 5 niveles o 18
metros, en el proyeco ninguna obra
rebasa los dos niveles y un maximo de
altura de 6.9 misns.n.

El-lote minimo para desarrollar es de
2,500m? siendo que el predio, dentro-de
esta zonificacidn abarca 118,622.0978m?2.
El COS permisible es del 70%, sin’
embargo, el proyecto su COS maximo es
del 29.2969%.

Superficie de lote: El predio tiene una
superficie de 127,952.24 m?, no obstante, la
superficie al interior del uso ZTR es de 118,622
M*lo.cual cumple con la superficie minima de
2,500 m2

Densidad: En relacion alas 22 Villas tipo A (8),
B 10}y C{4), estas corresponden a alojamiento
tipo suite; cuya equivalencia es de 30 cuartos
hoteleros. Asi  mismo contempla la
construccion de 1vivienda.

COS: La promovente sefiald como areas de
aprovechamiento en el predio: 2,88379 m?
seran obras selladas, 405056 m? seran
pilotados .y 527143 m? permeables, lo que
corresponde a 6,934.35 m? (9.5%), lo cual es
menor al 70% establecido porel uso ZTR.
Coeficiente de Modificacién de Suelo: La
zona de ZTR, permite un CMS del 75%, el cual
es el factor que determina la superficie
maéxima.gue se permite desmontar (retiro de
la vegetacién natural) con respecto a la
superficie total del lote; en consecuencia este
coeficiente incluye la suma tanto del COS mas
las areas libres o descubiertas que se utilizan
como jardines. disefiados. Al respecto, la
promovente sefiald que de las édreas de
aprovechamiento en el predio: 2,883.79 m?
serdn obras selladas, 405056 m2 . seran
pilotados, 5271.43 m? permeables y 25,325.30
m? para jardines, lo gque corresponde a un
total de 37,481.08 m?, equivalente al 29.29%
del predio, lo que es menor al desmonte
permitido.

Altura: El proyecto contempla obras de 1y 2
niveles, cuya altura maéaxima va de 689
(restaurante) a 7.45 mjvillas). Por lo que se

~ajustaa los pardmetros sefialados:
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. [ ‘SUPEREICIE.LOTE:

| 2500:00M2  MINIMO PARA
1 VIVIENDA UNIFAMILIAR. ‘

‘| FRENTE MINMO:
'50.00-MTS: LINEALES

< cus:
|04
ESTACIONAMIENT
: Q:
@5‘ 1  CAJON  POR
S 1 VIVIENDA
| GSOS PERMITIDOS,
m 'PROHIBIDOS Y
B s CONDICIONADOS:
‘CONSULTAR
MATRIZ

NORMAS PARTICULARES:

a) Se prohibe la construccion de cuartos hoteleros e infraestructura: postes, torres,
estructuras, equipamiento, edificios, lineas y antenas.

b} Solo se permitird la ‘construccién cuando se trate de instalaciones wnculadas a
actividades relacionadas y afines al uso permitidoy no significardn obras de urbanizacion
en ningun caso.

c) El tipo de vivienda permitida serd aquella que corresponda al uso habitacional
agropecuario.

d) Las actividades permitidas serdn aquellds que se vinculen con la preservacion de la flora
y faund. Seolo se permitird la construccion de infraestructura asociada a actividades de

“investigacién cientifica, contempldcion de la _noturaleza, ecoturismo que no dltere la
vegetacion endémica, permedbilidad y calidad paisajistica. Deberdn contar con un
reglamento que minimice impactos ambientales hacia la flora, fauna y formaciones

; geoldgicas.

' e) No se permite ningun tipo de instalacién sanitaria (drengje) solo se permitird
infraestructura alternativa (sistema de tratamiento de aguas residuales propio y dentro
del predio rural): Sureutilizacion serd obligatoria y en ningun caso se vertird al subsuelo.

f) . Queda prohibida la construccién de pozos de absorcion para el drenaje doméstico; en su

- jugardeberdn ttilizarse los sisternas de fosas sépticas prefabricadas.

g) No se permite la construccion de vivieridas rurales dentro del derecho de vig de los

‘tendidos de alta tensidn y-en sitios como reholladas, cuevas, grietas y pozos naturales.

h) Se prohtbe la instalacién de-infraestructura de comunicgcion (postes, torres, estructuras,

-equipamiento, edificios, lineas y antenas).

“ i) Lainfraestructura para la dotacién de alumbrado y energla eléctrica requerida deberd

R contemplar fuentes alternativas de energia (captacién de Juz solar, etc.).

j) Los caminos vy andadores de acceso no excederdn el 2% de la superfi cie del predio
' debtendo garantizar su. permeabilidad al_100%. No se permite la pavimentacién en
-cualqu:er tino. de camino, ‘andador. o acceso d los predios en_esta zonificacién. Los
materiales a utilizardeberdn consrderar la accesibilidad para persbnas con discapacidad

y adultos -mayores  con ‘criterios de seguridad y alta calidad en sus materiales

L constructzvos
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k) La cobertura vegetal endémica que se debe de mantener en cada predio es del 95% de
su superficie.

) Se prohibe la utilizacién de fuego o productos quimicos en la eliminacion de cobertura
vegetal y/ o quemna de desechos orgdnicos e inorgdnicos:

m) No se permite la ubicacion de infraestructura para la disposicién.final de residuos sélidos,
salvo las municipales y de particulares aprobados por la autoridad competente en la
materia.

n) Se prohibe: la tala y aprovechamiento de lefia para uso turisticoy comercial; la alteracion,
modificacion fisica y escénica de barrancas, depresiones y cavernas; el relleno,
excavaciones, ampliacién de las barrancas y la remocion de la vegetacién, salvo.en caso
de rescate, previo estudio de impacto ambiental.

o) En la restauracién de bancos de material pétreo, la reforestacion deberd llevarse a cabo
con una intensidad minima de 500 drboles/ha.

USO DE SUELO: PROTECCION ECOLOGICA (PE)

Vinculacién de la Promovente Andlisis de esta Delegacion Federal

. De.conformidad a la informacién presentada
Dentro del poligono de interés, en la Zona | en la MIA-P ¥y el planc denominado
que corresponde a PE se abarca una Poligonio_PDU_Metropolitano, se advierte que
superficie de 9,330.1422 m?, sobre esta zonha las obras localizadas en el drea de PE, son las
Unica y exclusivamente se contempla el | denominada “camino peatonales” o)
armado de pasarelas aéreas de cardcter | “andadores pilotados”, por lo que a
rustico y pilotado. continuacion se sefala:

Si bien se permite vivienda, el proyecto no | Superficie de lote: El predio tiene una

considera en PE ningin volumen de
alojamiento, setvicios y/o edificaciones; las
Unicas estructuras son los andadores aéreos
pilotados, que tendrén una superficie de

superficie de 127,952.24 m?2, no obstante, la
superficie al interior del uso PE es 199.8m?2,
equivalentes al 214% de la superficie de
propiedad privada que cae sobre PE, por lo

gue cumple con lo establecido. Las
instalaciones en esta seccién del predio, no
contravienen lo dispuesto en el uso de suelo
de PROTECCION ECOLOGICA PE.

sombra en esta &rea [(trazo dentro de' la
propiedad privada) de 1998234 m2,
equivalentes al 21416% de la superficie de
propiedad privada que cae sobre PE, cabe
mencionar que la pasarela aérea continda
fuera de la propiedad privada, siempre
dentro de zona PE pero ya es sobre Bienes
Nacionales cuya administracion
corresponde a la CONAGUA.

En la zona PE se péfmiten las actividades
relacionadas . con -contemplacién de la
naturaleza, ecoturismo que no altere la
vegetacion endémica, permeabilidad vy
calidad paisajistica. Y las carasterfsticas y
usos de las pasarelas aéreas cumplen con
este lineamiento ya que su ﬁhaiidad es
recreativa en-el marco del ecosturismo, para
relajacidn y observacién deé la naturaleza; en
su edificacidn y armado no se.afecta a la flora
presente en ‘esta franja asf como tampoco se
modifican o interrumpen los patrones
hidricos.

Av.insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C:P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.dob.mx/semarnat
Pégina 48 de 102

A




DELEGACION FEDERAL

219 EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SECREFARIA DE MELIO AMBIENTE o - Unigad de Gestidn Ambiertal
¥ nacuesos: amua;c.ss mmmmxun‘icwzmgmﬁ;: & Lesiic Pt

P i OFICIO NUM.: 04/SGA/0656/19 01 5 95

: SEMARNAT ;

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-

Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de

2010, se tiene lo siguiente:

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana,
mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de
extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambio
de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

En el capitulo IV de la MIA-P, la promovente manifestd que en el sitio del
proyecto se distribuyen las siguientes especies con alguna categoria de riesgo
de las indicadas en la norma en cita:

Jobillo. Astronium graveolens Anacardiaceae Amenazada
“Mangle negro Avicennia germinans Acanthaceae Pg;;e;;fln
Mangle rojo Rizophora mangle Rizophoracede Rara
: Palmb‘Chit Thrinax radiata Arecaceae Amenazada
“ol Zamia ] Zami,c“lul‘c)ddigesii Zamiaceae Amenazada

El proyecto preve accione sy medidas de atenciénen relacion a proteger
dichas especies, lo cual es congruente con la Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010; Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
-y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
-exclusion.o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial
de 'la Fedé‘kécié’h el’30 de diciembre de 2010.

No ma ,Qﬁ

ia ‘-MeXIcana NOM 022-SEMARNAT-2003 Que establece las

de los humedales costeros en zonas de manglar,
de la Federacién €110 de abril de 2033y Acuerdo el
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por el gue se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7°'de mayo de 2004, se tiene lo siguiente: '

Que el sitio del proyecto colinda al frente con la Zona Federal Lagunar de la
Laguna de Bacalar, que dentro la propiedad en el limite Este hay presencia de
humedal con la presencia de la especie Cladium jamaicense, posterior al cual
hay humedal asociado a Rizophora mangle 'y Avicenia germinans que
desemboca a la laguna, en la cual se ha caracterizado manglar de borde en
manchones aislados, de mangle chaparro, por lo que aplica lo dispuesto por la
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 deabril de 2003 y el Acuerdo
que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracidon de los humedales
costeros en zonhas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
7 de mayo de 2004, de acuerdo con lo siguiente:

Con relacién a la comunidad de manglar presente-en el predio la promovente
indicd que ésta ocupa una superficie de 2.3 ha, en la cual se pretenden localizar
los caminos peatonales o andadores piloteados del proyecto (379 m?), con
Pasarelas A y B con decks en el remate y en la zona lagunar adyacente al
humedal se pretenden ubicar 6 plataformas pilotadas recreativas y postes para
atar hamacas (que se plantean ocupar un drea total de 300.009 m? del area
lagunar).

Al respecto se procede al andlisis de la vinculacién realizada por la promovente
en la MIA-P con respecto a la norma en cita, con relacidn a la cual enlistan
primero los numerales que no resultan vinculantes con el proyecto en razén de
gue: no se pretende realizar obras de canalizacién o desvio de agua (4.1), el
proyecto no incluye canales (42, 4.3, 423, 426, 4.33), no se prevé el
establecimiento de-infraestructura marina o gque‘pretenda ganar terreno a la
unidad hidroldgica (4.4), el proyecto no incluye algin bordo colindante con el
manglar {4.5), no se pretende la introduccién de especies flora o fauna exdtica
que se puedan tornar perjudiciales al humedal (4.1, 4.40), el humedal costero
corresponde al tipo cuenca endorreica donde la aportacidon de agua salada
marina corresponde a eventos extraordinarios (4.12), la descripcion del proyecto
no indica la utilizacién de postes, ductos, torresy lineas que deban ser dispuestos
sobre el derecho de via (4.15), no se pretende implementar bancos de extraccion
de materiales al interior del humedal (4.17), no se manifesto la implementacion
de zona de tiro de materiales derivado de la operacion del proyecto (4.19), el
proyecto no corresponde a alguna granja camaronicola o de producci‘éh o)
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infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 4.24, 4.25), no se pretende la produccidn de sal
(4.27), no se pretende realizar actividades de turismo nautico en el humedal
(4.29), no se pretende desarrollar actividades de navegacién o utilizacién de
embarcaciones o vehiculos motorizados en el humedal (4. 30), no se pretende la
implementacién de actividades ecoturisticas (4.31), en la descripcion de la zona
federal lagunar no se indicé la presencia de playas (4.32), no se pretenden
actividades de proteccion, restauracién del humedal o regeneracién de natural
de la unidad hidrolégica o las comunidades vegetalesy animales o tendientes a
establecer corredores biolégicos (4.35, 4.36, 4.37, 4.38, 4.39., 4.41).

Seguidamente esta autoridad federal procede al analisis de los numerales de la
norma en cita que resultan vinculantes con el proyecto:

ESPECIFICACION DE LA NORMA VINCULACION

4.6 Se debe evitar la degradacién | Dentro de toda la propiedad y, fuera de la misma,
de los humedales costeros por | hacia las zonas en las-que se localiza el humedal y los
contaminacioén y asolvamiento. individuos de mangle se prohibe la ogregacion de
sustancidas y/o materiales que pudiesen representar
contaminacion a los ‘suelos naturales, al agua
superficial y/o subterrdneq, asi como acciones que
pudieran desencadenar asolvamiento en los flujos
hacia el humedal y manglar; por ello en la zona de
humedalal Este del predio, no se realizard ningun tipo
de obrd y/o aprovechamiento a nivel de suelo natural
salvo el Kincado de postes de geometria cilindrica.
Andlisis de la Delegacion Federal: La promovente indicé que el proyecto “se prohibe Ja
‘agregacionde sustancias y/o materiales que pudiesen representar contaminacion a los suelos
‘naturales, al agua superficial y/o subterrdnea, asi como acciones que pudieran desencadenar
asolvamiento en los flujos hacia el humedaly manglar”.

Alrespecto y de conformidad con la informacion presentada en la pagina 50 de la MIA-P, se
‘tiene lo siguiente:

tos misalles elevadss serhn de medera durs tratada,

de aciiarde 8 lae dimensiones indicoadas en el Proyectoe.

Primevassats se Rard ur trezs pars ver por donde pasan

exaet: te las dedores v ubigss sus spoyos, procurands

NO derribes Arbblesx de gean timaNo o gque se considersn

impartantes [reubicac¥dn), asf ocomo ewitar dafos o In

vegatacisn clreundantes. Uns ver ubicades la poxieibn dix

las columhas, se excavass procurandy respetar las medidas

b ) Ty o nasessriss pars no egcsver de shs, pesteriormente, se

’ anelaran sn el tercens natyral, a una profundldad de 1.2¢

M. como windme. Dishasx cslumsas  azentacan  sobre  Uns

zapata de censrere impermesbls de {dimensisnes), gque 8 ey

vez se asentarg sobre una plantilla de ceoncreto de 6 ¢m

da espesor T o188 Kgrlm2., La parts de ls columna que

queda empotrade. en el suslo se impermeadilizard, para

protegerla de la humedsd. Una vez que lss columnas astén

debidamente plomeadas y <ologadas sn sus bases, 6@

proceders a rellsnar lss cepas con. ed~mismo materisl de

la excavacidn, compacrende 1a tierrs y dispersando el
material sobrante en el misme sitde,
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En virtud de lo anterior, se tiene que el método constructivo de los caminos peatonales y
pasarelas Ay B, si bieriserdn de maderay se anclaran a 1.20m minimo de profundidad, estos se
asentaran sobre zapatas de concreto, que a su vez'se colocard sobre una plantilla de concreto
de 6 cm de espesor, lo cual afecta directamente la zona de humedal, al establecer elemento
exégenos sobre el suelo natural del humedal, previendo su contaminacién®, por lo que al
generarse su degradacion, no se ajusta a lo establecido en la-especificacién en comento.

4.7 La persona fisica o moral gque
utilice o vierta agua proveniente de
la cuenca que alimenta a los
humedales costeros, deberd
restituirla al cuerpo de agua y
asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxfgeno disuelto,
temperatura y lo calidad del agua

En.la zona del proyecto si bien se va a extraer agua de
la cuenca . esta accion ser¢ mediante pozo profundo
una distancia de mds de 200 ml del humedal y se
retornard por lo menios un 70% de la misma mediante
la infiltracion a riego. El'mianglar de borde en esta zona
se localiza Unicamente en el margen lagunar lo que
implica que no se alimenta.de la cuenca subterrdnea
ya que la pendiente topogrdfica eleva los suelos y no

favorece la conformacién de humedales por lo que no
se verdn afectados como resultado del presente
proyecto.

Analisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que “si bien se va a extraer agua de
la cuenca esta gccién serd mediante pozo profundo una distancia de mds de 200 ml def
humedal y se retornard por lo menos un 70% de la misma mediante la infiltracion a riego’, al
respecto, la promovente habra de tramitar ante la autoridad del agua competente el Titulo de
Concesidén correspondiente en el cual se indiquen las condiciones particulares de
aprovechamiento o explotacién y descarga de aguas a la Cuenca, por lo que no se advierte
algun incumplimeinto a lo previsto en el presente numeral.

4.8 Se deberd prevenir que el | No se verterd aguas residuales sin traotamiento
vertimiento de agua gue contenga | directamente a-la unidad hidrolégica, las aguas que
contaminantes orgdnicos y | sean infiltradas cumplirdan con la NOM-003-
gquimicos, sedimentos, carbén | SEMARNAT-1997

rmetales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiguen
la ternperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibric ecolégico,
darien el ecosistema o a sus
componentes vivos.

Las descargas provenientes de
granjas acuicolas, centros
pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrolios turfsticos y
otras actividades productivas gue
se vierten alos humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas 3
establecidas segun el caso.

4.9 El permiso de vertimiento de
aguas residuales a la  unidad
hidrolégica debe ser solicitado
directamente o Ila autoridad
competente, quien le fijard las

que llega al humedal costero
garanticen la viabilidad del mismo

6 AN-
CONTAMINAGION: LA PRESENCIA EN EL AMBIENTE DE UNO O MAS CONTAMIANNTES DE CUALQUIER COMBINACION DE ELLOS QUE CAUSE DESEQUILIBRIO ECOLOGICO,

CONTAMINANTE: TODA MATERIA O ENERGIA EN CUALESQUIERA DE SUS ESTADOS FISICOS, y

s f | . QUE AL INCORPORARSE C ACTUAR EN LA AT
O CUALQUIER ELEMENTO NATURAL, ALTERE O MODIFIQUE SU COMPSICION ¥ CONDICION NATUAL, CSFERA, AGUA, SUBLO, FLORA, FAUNA
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, ARTICULO 3, FRACCIONVI'Y VI, f
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condiciones de calidad de o
descarga y el monitoreo que
deberd realizar.

Anidlisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé gque no pretende realizar el
vertimiento de aguas residuales sin tratamiento a la unidad hidrolégicay las aguas tratadas que
serian infiltradas o empleadas para riego, cumpliran con la NOM-003-SEMARNAT-1997", al
respecto no-se advierte algdn incumplimiento a lo previsto en el presente numeral, por lo que
la promovente tendrd que tramitar la concesién correspondiente de el Titulo de Concesién
correspondiente ante la autoridad del agua, en la cual se indiquen las condiciones particulares
de descarga de aguas a la'Cuenca.

410 La extraccion de agua

La extraccién del agua mediante pozo se realizard a

subterrdnea por bombeo en dreas
colindantes @ un manglar debe de
garantizar el balance hidrolégico
en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusién de
la cufia salina en el acuifero.

una distancia mayor a 200.00 ml de la zona en que se
localiza la franja de manglar de borde identificada; no
hay agua salina que pudiera provocar intrusion,
ademds de que el pozo a 3000 ml minimo se
alimentard de una vena de agua y no de humedales

Andlisis de la Delegacién Federal: De acuerdo con lo anterior, se tiene que la extraccion del
agua se reaglizard mediante pozo-a una-distancia mayor a 200.00 mi de la zona en que se
localiza la franja de manglar de borde identificada; no hay agua salina que pudiera provocar

intrusién, por lo que no se contraviene lo dispuesto por la especificacion.

4.13. En caso de que sea necesdario
trazar una via de comunicacidn en
tramos cortos de un humedal o
sobre .un humedal se deberg
garantizar que Ja via de
comunicacion es. trazada sebre

No se pretende realizar dentro del predio nuevas vias
de comunicacién que incidan sobre humedales, en
esta zoha dnicamente va el hincado de postes para
armar una pdsarela aéreq; por su geometria no
interrumpen el libre flujo hidrico n obstruyen el libre
paso de fauna al ser géreos.

pilotes que permitiran el libre flujo
hidrdulico dentro del ecosistemng,
dsicomo gdrantizar el libre paso de
la fauna silvestre. Durante el
proceso constructivo se utilizardn
»métodos:ide construccién en fase
A{por sobre posicion centinua de la
obra} que no dcnen el suelo - del
humedal, no. generen. depos:to de
material de construccién ni-genere
. residuos sdlidos en el drea.

:Andlisis de la Delegacién Federal: De lo manifestado por la promovente se advxerte que las

g :7 CONT)‘&MWACION« L‘\ PRESENC!A EN EL AMBIENTE DEUNO OMﬁ\S CONTAMIANNTES DE CUALOUIER COMBINACION DE ELLOS QUE CAUSE DESEQUILIBRIO ECOLOGICO.
: CONTAM!NANTE TODA MATERIA CENERGIA EN CUALESQUIERA DE SUS ESTADOS FISICOS, QUE AL INCORPORARSE O ACTUAR EN LA ATOSFERA, AGUA, SUELO, FLORA, FAUNA
T Q CUALOU!ER ELEMENYO NATURAL,, ALTERE:C MODIFIQUE SU" cOMPSICIéN Y CONDICION NATUAL.

GENERAL DEL EQUILIBR!O ECOLOGICOY LAPROTECCION AL: AMBIENTE ARTICULO 3, FRACCION Vi Y Vi
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En virtud de lo anterior, se advierte que la seccion de caminos peatonales sobre-el humedal y
las Pasarelas A y B, gue su funcién es la de via de comunicacion entre las obras al interior del
predio y la laguna, no se ajustan a lo establecido en la especificacién 4.13, por lo.que habra
de atenderse lo dispuesto en las Condicionantes que se sefialan en el apartado
correspondiente, en especifico al establecimiento de las Pasarelas Ay B.

414 La construccion de vias de
comunicacion aledarnias,
colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, deberd incluir
drenes y alcantarillas que permitan

El sendero de acceso es de tipo permeable y
perpendicufar al cuerpo. de agua y al manglar, se
localiza @ mds de 200.00 mi de los individuos
identificados y. se ubica en una elevacién de terreno
que no afecta al escurrimiento natural de la zona.

el libre flujo del agua y de luz. Se
deberd dejar una franja de
proteccién de 100 m (cien metros)
como minimo la cual se medird.a
partir del limite del derecho de via
al Iimite de la comunidad vegetal, y
los taludes  recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen
su estabilidad.

Analisis de la Delegacion Federal: La promovente indic "El sendero de acceso es de tipo
permeable y perpendicular al cuerpo de agua y al manglar, se focaliza a mds de 200.00 mi de
los individuos identificados y se ubica en una elevacién de terreno que no afecta al
escurrimiento natural de'la zona”.

Al respecto, la descripcion del proyecto incluye fa pretendida construccién de 2 caminos
peatonales piloteados que atravesarian perpendicularmente la franja de 2.3 ha de manglar
iocalizadas hacia la colindancia oriente {Este del predio), ocupando una superficie estimada de
379 m? del humedal y que conforme a-lo indicado’en el plano de corte de conjunto anexo a la
MIA-P, dicho camino peatonal se pretende colocar a 1.37 m por encima del nivel de agua del
humedal, por lo que su ubicacién no se ajusta dejar una franja de proteccién de 100m con
respecto al limite de la comunidad vegetal del humedal, asi mismo la descripcion de los
materiales previstos para su construccién no garantizan el libre flujo de luz y constituirian una
estructura que proyecte sombra sobre la vegetacidn del humedal, en detrimento de la misma.
Al respecto, se advierte que dichas obras no se ajustan alo establecido en la especificacién
4.14.,

416 Las gctividades productivas
como la agropecuaria, acuicola
intensiva le] semi  intensiva,
infraestructura _urbang, o _glgunga
otra que sea gledana o colindante
con la vegetacién de unhumedal
costero, deberd dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite
de lg vegetacidn, en la cual no se
permitird-actividades productivas o
de apoyo.

Dentro de la zona de aprovechamiento del proyecto no
se encuentran.individuos de mangle, estos individuos
aislados dan inicio en la porcién Este del predio,
posterior a la ZOFELAG y a la franja de humedal con
Cladium jaimaicense a und distancia variagble de entre
95.7105 y 103.2060 mi delvslurien de construccién mds
cercano. Independientemente de lo antes
mencionado, se realiza la Manifestacién de Impacto
Ambiental, por la cual se hace la presente vinculacion
con la normatividad aplicable en la materia. La
porcién con presencia de individuos de mangle se
locaiiza fuera de la propiedad privada, y fuera de Zona
Federal, en terrenos que son Bienes Nacionales, por lo
gue no se permitirdn ni fomentardn actividades
productivas fuera de la propiedad privada.
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Anidlisis de la Delegacién Federal: De acuerdo con la Clasificacién para actividades
Econdmicas del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI)®, el proyecto
correspondea la actividad econémica de Servicios de alojamiento temporal y de preparacién
de alimentos y bebidas® , que en términos de dicha Clasificacién se considera una actividad
productiva, por lo que la ublcamon de los caminos peatonales piloteados del proyecto en un
predio con vegetacion de'manglar de cuenca, asi como en la zona inundable con presencia de
vegetacion de manglar; adyacente al cuerpo lagunar, con presencia de las especies de mangle
negro (Avicennia gerrinans) y mangle rojo (Rhizophora mangle), asi como infraestructura
turistica {restaurant, plataforma de eventos, huerto, alberca y deck plataforma) a una distancia
menor de 100 m respecto-al limite de la vegetacién en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo, no se ajusta a la restriccién éstablecida en‘la especificacién 4.16.
4.18 Queda prohibido el relleno, | Enias colindancias e inmediaciones del proyecto hay
desmonte, quema y desecacién de | presencia de humedal pero no de humedal costero.
vegetacion de humedal costero, | Independientemente en esta zona no se realizardn
para ser transformado en potreros, | tellenos, desmontes, quema y/o desecacién de la
rellenos sanitarios, asentamientos | vegetacién.

humanos, bordos, o cualquier otra
obra que impligue pérdida de
vegetacion, que no haya  sido
autorizada por medio de un
cambio de utilizacién de terrenos
forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el
estudio deimpacto ambiental.
Anilisis de la Delegacién Federal: La promovente indicd con relacién a la zona de humedal
que “en esta zona no se realizardn rellenos, desmontes, quema y/o desecacién de ia
vegetacion” e indicé con relacién al proceso constructivo “primeramente se hard un trazo para
ver por donde pasan exactamente los andadores y ubicar sus apoyos, procurando NO derribar
drboles de gran tamafio o que se consideren importantes [reubicacion), asi como evitar dafios
a la vegetasion circundantes”sin embargo. la: promovente no aportsé informacion relativa la
'-dlstnbucmn y cobertura de la vegetacién de manglar que garantice el cumplimiento de lo

g WWW3.INEGI.ORG. MX/RNM/INDEX. PHP/CATALOG/205/DOWNLOAD/SI98

DE ACUERDO CON LAS DEFIN!C!ONES BASICAS DE. ESTA CLASIFICACION

AC’TlV!DA CONOMICA ’ :

NTO.DE ACCIONES: REALIZADAS POR UNA UNIDAD. ECONOMICA CON EL PROPGSITO DE PRODUCIR O PROPORCIONAR BIENES Y SERVICIOS

‘ CAMBIAN POR DINERO U OTROS BIENESO SERVICIOS: ... ESTA DEFINICION CONSIDERA AL SUIETO (UNIDAD ECONOMICA) QUE REAUIZA LA
+ACTIVIDAD; ES DECIR, NO CONCIBE A ESTA EN ABSTRACTOLES IMPORTANTE RECALCAR ESTE HECHO PORQUE LAS ACTIVIDADES QUE LA CLASIFICACION
«ENUNCfA ENSU ESTRUGCTURA FUERON DEFINIDAS:CON BASE EN LA SIMILITUD DE LOS PROCESOS DE PRODUCCION QUE SE LLEVAN A CABO EN LAS
UNIDADES ECONGMICAS.

LA UNIDAD ECONOMICA ’

Es eL LUGAR® ENTIDAD DONDE SE REALIZAN LAS ACTIVIDADES ECONGMICAS, DICHA ENTIDAD O UNIDAD PUEDE SER UNA FABRICA, DESPACHO, BANCO,
CASA DE CAMBIO, ESCUELA, HOSPITAL;TALLER DE REPARACKSN, EMPRESA DE TRANSPORTE, OFICINAS DE GOBIERNO U OTROS ESTABLECIMIENTOS,
(NCLUSO uN ESPACIO DE IVIENDA O:UN TQABAJADOQ POR su CUENTA SIN ESTABLECIMIENTO.

;UANDO SE IDENTIFICA UNAACTIVIDAD ECONOMICA ESPEGIFICA EN UNA UNIDAD ECONOMICA DEFINIDA SE ESTA FRENTE A UN PROCESO PRODUCTIVO,
R ‘;EL;CUAL SE DEFINE COMO ONJUNTO DE FACTORES (MAQU!NARIA EQUIPO, MATERIA PRIMA, FUERZA DE TRABAJO, ORGANIZACION, ETC.) QUE SE

6‘TELE§;"HOTELE"S‘ N CAsiNo;.,cAB'&NAs,\ii YSIMILARES, CAMPAMENTOS Y ALBERGUES RECREATIVOS; CASAS DE HUESPEDES, PENSIONES
TAMENTOS AMUEBLADOS CON SERVICIOS: DE HOTELERIA; /A LA PREPARACION DE AUMENTOS Y BEBIDAS PARA CONSUMO INMEDIATO CON
IMITADO DE-ATENCION AL CLIENTE; A'LA PREPARACION DE ALIMENTOS POR ENCARGO, Y A LA PREPARACION ¥ SERVICIO DE
FBEBIDAS ALCOHOUCAS PARA CONSUMO.
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manifestado, por lo que no se aportaron a la autoridad elementos gue permitan tener certeza
de la posibilidad de realizar los andadores sobre la vegetacién de manglar en los términos en
que fueron manifestados sin propiciar la pérdida de vegetacién de manglar.

4.20 Queda prohibida la disposicion
de residuos sélidos en humedales
costeros.

Todos Jos residuos sdlidos gue se generen durante la
preparacién del sitio, construccién y operacion del
proyecto “Boca de Agua Bacalar”, serdn acopiados en

depdsitos  tempordles, reciclando el material
disponible, y el resto, serd dispuesto donde la autoridad
municipal lo-disponga.

Analisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que los residuos que fueran
generados en las diferentes etapas del proyecto “serdn acopiados en depdsitos temporales,
reciclando el material disponible, y el resto, serd dispuésto donde la aqutoridad municipal lo

disponga’, asi mismo presenta de forma anexa; el Plan de-Manejo de residuos.
De lo-anterior el proyecto cumple y atende la presente disposicion.

428 Lg infraestructura turistica
ubicada dentro de un humedal
costero debe ser de bagjo impacto,
con materiales focales, de
referencia en padlafitos ‘que no
alteren el flujo superficial del agua,
cuva _conexion _sea g través de
veredas flotantes, en dreags lejanas
de sitios de anidacién y percha de

El desarrollo del proyecto se llevard a cabo dentro del
ecosistema de Selva; en lg zona de humedal no se
ejecutardn acciones relacionadas con la
infraestructura turistica, en esta franja dnicamente se
prevé el hincado de postes de madera dura para
armar de modo aédreo dos tramos de pasarela pilotada
que permita salir al cuerpo de agua. Estas estructuras
son rijsticas, de cardcter temporal y con materiales de
la regidn como lo-es la madera dura de chicozapote.

aves acudticgs, y reguiere de
zonificacién, monitorec y el informe
preventivo.

Analisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que “en la zona de humedal no se
ejecutardn acciones relacionadas con la infraestructura turistica, en esta franja Unicamente
se prevé el hincado de postes de madera durg para armar de modo aéreo dos tramos de
pasarela pilotada que permita salir al cuerpo de agua. Estas estructuras son_rdsticas, de
cardcter temporal v con materidles de la regién como lo es la madera durg de chicozapote”
Al respecto esta autoridad federal advierte que que dichas obras, que se pretenden localizar
sobre el humedal, en los términos manifestados por la promovente no se ajustan a lo indicado
en el presente criterio, dado gue no corresponden a veredas flotantes, asi mismo su
construccion prevé el uso de zapatas de concreto bajo los pilotes de madera.

4.34 Se debe evitar la | Dentro de la propiedad y colindancias no hay

compactacién del sedimento en
marismas y humedales costeros
como resultado del paso de
ganado, personas, vehieulss’y otros
factores antropogeénicos. :

marismas ni humedales costeros, se trata de. manglar
de borde lacustre. El tipo-de actividades descritas en
este Numeral, no serdn-realizadas dentro del proyecto
“Boca de Agua Bacalar®, né'se’permitird el trdnsito de
vehiculos al frente .del predio mds alla de los senderos

que llegan al restgurante y se encuentran en la zona
de selva.

Anadlisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que “no se permitirg el transito de
vehiculos al frente del predio mds alld de los senderos que llegan al restaurante y se
encuentran en la zona de selva’, no se propone la realizacién de actividades antropogénicas

que propicien la- copactacién de:sedimentos en el humedal, por lo que no se advierte el
incumplimiento al presente'numeral.

4,42 Los estudios de impacto
ambiental v ordenamiento
deberdn «considerar un estudio
integral de la. unidad hidroldgica

La Zonificacion establecida por el POET es resultado de
una caracterizacion exhaustiva del ecosistema, el cual
incluye -unidades hidrolégicas, por lo tanto, al
momento de .establecer politicas y usos en las
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donde se ubican los humedales
costeros.

diférgntes UGA’s ya se han considerado las
particularidades de cada ecosistema presente en la
region.

Analisis‘ de la Delegacion Federal: La promovente indicé que “La Zonificacion establecida
por el POE‘( es resultado de una caracterizacién exhaustiva del ecosistema, el cual incluye
un{dodes hidrolégicas”, no aporté algin estudio integral de la unidad hidroldgica donde se
ubica el humedal costero, asi tampoco aporté pardmetros descriptivos de las comunidades de
manglar que indicé se presentan en el sitio del proyecto: manglar achaparrado de Cuenca y
manglar de borde lagunar, tales como los relatives ‘3 su densidad, distribucién, cobertura
arborea, altura de la vegetacién, etc, que aporten certeza de las caracteristicas ambientales del
humedal costero que acogeria al proyecto.

4.43 La prohibicion de obras y
actividades estipuladas en los
numerales 4.4 y 422 y los limites
establecidos en los numerales 414y
4.16 podran exceptuarse siempfe
que en elinforme preventivo oen la

manifestacién de impacto
ambiental, segun sea el caso se
establezcan medidgs de

‘compensacién en beneficio de los
humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso .de
suelo correspondiente. '

Ef numeral 4.4. NO APLICA, ya que en la zona lacustre
colindante al drea de interés no se pretende el tipo de
estructuras-de que habla el numeral 4.4 sino de una
pasarela pilotada o la zona de nado, sin relacién con
gtraco de embarcaciones, asi como tampoco se
pretende ganar terrenos. )

El numeral 4.22. NO APLICA, ya que el proyecto
propuesto es un proyecto de tipo turistico, NO
ACUICOLA.

El humeral 4.14. No APLICA, ya que el sendero de
acceso es perpendicular al cuerpo de agua y al
manglar, se localiza a mds de 200.00 ml de los
individuos identificados y se ubica en una elevacion de
terreno que no afecta al escurrimiento natural de la
zong, adernds de ser de tipo permeable.

Con respecto al numeral 416, el poligono de
aprovechamiento del predio donde se desarroliard el
proyecto “Boca de Agua Bacalar” en si no contiene
vegetacion de manglar, no obstante, al Norte, en la
ZOFELAG, y los posteriores terrenos naciondles antes
de la laguna hay huedal con presencia aislada de
manchones de manglar de borde de la especie
Rizophora mangle y Avicennia germinans, que tiene
caracteristicas de mangle chaparro debido a las
limitantes del ecosistema. La obra se desarrolfard a por
Jo menos 951105 y 103.2060 mil.de la presencia aisiada

‘de estos ihdividuos; independientemente de lo antes

mencionado, se realizé la Manifestacion de Impacto
Ambiental, por el cual se hace la presente vinculacion

“con la normatividad aplicable en la materia.

“En el coso del presente proyecto se considera que

pueﬁde«ser exentado conforme al numeral 4.43, de la
presente NOM-022-SEMARNAT-2003 debido a que se

| contemplan medidas adecuadas de compensacion en

eficio de los humedales; respecto del cambio de
e suelo en materia Forestal se tramita de manera
ultanea al présente estudio pero unicamente para

el ecosistema de selva mediana subperennifolia.
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Una de las acciones.que se prevé en beneficio de los
humedales es aportar a la CONAFOR el recurso
econémico necesario para la creacidn 6 restauracion
de al menos 1 Ha de manglar en zonas prioritarias;
dado que en el predio la superficie de humedal
asciende a:2.3 Has qtin cuando no se verd afectada por
el desarrollo del proyecto se considera congruente
aportar para “crear” al menos una superficie
equivalente a /1 Ha, en un drea que la Federacion
estime prioritaria como parte de sus programas

Analisis de la Delegacién Federal: Conforme a 1o analizado en los puntos precedentes, no
resultan vinculantes los numerales 4.4 y 4.22 de la presente norma, en razon de que el proyecto
no implica el establecimiento de infraestructura marina, no se pretenden realizar obras que
ganen terreno a la unidad hidroldgica; ni se pretende la construccion de infraestructura
acuicola, Sin embargo, como se indicé en los pérrafos correspondientes a los numerales 414y
416, el proyecto no se ajusta a los limites preevistosen dichos numerales al considererar vias de
comunicacién (numeral 4.14), consistente en andadores peatonales piloteados sobre el
humedal, asi como infraestructura turistica (restaurante, plataforma de eventos, huerto, alberca
y deck plataforma), que se pretenden localizar a una distancia menor a 100 m del limite-de'la
superficie de 2.3 ha de vegetacién de manglar :

Al respecto, se advierte que el proyecto no se ajusta al limite previsto en los numerales 414 y
416, esta autoridad considera viable aplicar la excepcion prevista en el numeral 4.43 delanorma
en cita y considera que de las acciones y medidas prpuestas en favor de los humedales, la
medida indicada con el ndmero 15 en el apartado 6.4 Medidas de compensacion en beneficia
del manglar, en el Capitulo VI de la MIA-P tendiente a que la promovente “aportard a la
CONAFOR el recurso econdmico para la creacién o restauracién de por lo menos 1 Ha de
manglar/humedal en el sitio prioritario que la Autoridad determine”, corresponde a una
medida de compensacién en beneficio de los humedables por lo que es viable exceptuar el
proyecto de los limites previstos en los numerales 4.14 y 4.16 de la Norma en cita, siempre
que se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente. Por lo antes
indicado se condicionard a la promovente a la implementacién de todas y cada una de las
referidas medidas propuestas en beneficio de los humedales (apartado 6.4 el Capitulo Vide la
MIA-P).

F. Decreto por el gue se adiciona el articulo 60 TER; vy se adiciona el segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007

Con relacion-con la presencia de vegetacion de manglar de cuenca y manglar de
borde lagunar en el sitio del proyecto, en el cual se distribuyen las especies de
mangle de las especies mangle rojo (R. mangle) y mangle botoncillo (A. germinans)
promovente realizé la vinculacion del proyecto con respecto a lo establecido en el
articulo 60 TER de la Ley General.de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de
la Federacidn el 1 de febrero de 2007, el cual a la letra establece:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosisterna para
los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién yalevingje;
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o bien de las interacciones entre el manglar, los riocs, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o.:que provogue cambios en las cargcteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar

Al respecto la promovente indicé:

Dentro del limite Este del predio del proyecto y sobre ZOFELAG y bienes nacionales hay presencia
humedal con Cladium jamaincense y asociado a individuos aislados de mangle Rizophora
mangle y Avicennia germinans, caracterizados como manglar de borde, los cuales no
incrementan su densidad sino que se mantienen raquiticos sobre una franja que varia entre
47.00 y 69.00 2.00 m! de profundidad conformada por manchones. En ninguna de las etapas del
proyecto se deberd llevar a cabo actividades extractivas o de aprovechamiento de ningdn tipo
en zonas con esta clasificacién. "Las -acciones en dichos sitios corresponden Unicamente al
hincado de postes cilindricos de madera dura de la regién que permitan el armado de una
pasarela aérea que facilite el trdnsito entre Ia selva y la laguna sin afectar a este ecosistema,
adicionalmente se realizardn acciones en las que se coldborard periddicamente como la limpieza
de la zona y sus alrededores para evitar la acumulacion de residuos sélidos que pudieran obstruir
los flujos y drenes naturales y alterarlos pardmetros fisicoquimicos de los suelos y el agua.

Se comunicard a las autoridades en caso de detectar ki tala v/o cualquier tipo de actividad en
dichazona que pudiera actuar en detrimento de la vegetacion.

Las acciones particulares que el Promovente realizard para la conservacion del manglar y de la
vida silvestre se listan en-el-apartado correspondiente de la presente MIA-P.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:
En la franja de 2.3 ha de humedal del predio, la descripcién del proyecto incluyg la
pretendida construccién de 2 caminos peatonales piloteados que atravesarian
perpendicularmente la franja de 2.3 ha de manglar localizadas hacia la colindancia
oriente (este del predio), ocupando una superficie estimada de 379 m? del humedal
y que conforme a lo indicado en el planc de corte de conjunto anexo a la MIA-P,
dicho camino peatonal se pretende colocar a 1.37 m por encima del nivel de agua
del humedal, y:con relacién a los cuales, la promovente indicd que su proceso
" constructivo “prlmeramente se hard un trazo para ver por donde pasan
;;;;exctctamente los andadores y ubicar sus apoyos, procurando NO derribar drboles
‘de gron tamario o que se consideren importantes (reubicacion), asi como evitar
‘dafios ‘a la vegeétacion circundantes”, al respecto, la promovente no aportod
‘mformac:lon técnica asi tampoco aporté pardmetros descriptivos de las
comumdades de manglar que indicé se presentan en el sitio del proyecto: manglar
d cuenca y:manglar de borde Iagunar tales como los relatlvos a su densidad,

, vidades g provoquen camb:os en [as caracteristicas de las comunidades de
vegetacnon de manglar presentes en: el sitio del proyecto.
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6. OPINIONES RECIBIDAS.

VIl. Que la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) en su escrito referido en el
RESULTANDO XI de la presente resolucién, opindé lo siguiente:

“E| promovente manifiesta que los CARACTERISTICAS GANERALES DEL PROYECTO son las
siguientes:

El proyecto “Boca de Agua Bacalar”, localizada en.las Fracciories 01y 02 de la Parcela 93 Z1 del
Ejido Juan Sarabia, tramo Xul-HG - Bacalar, Km 3+500 de la Carretera Federal No. 307,
Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, México, con ung Supetrficie Total de
12795224 m? (12795 Has), en la cual se pretende realizar en 3748108 m? (Sup.
Aprovechamiento) equivalente a 29.2930% de la superficie total; en Desarrollo turistico
Integrado por 22 villar, albercas, decks, restaurantes, pasarelas, caseta de vigilancia,
estacionamiento, servicios, bafios, casa del gerente y una construccion rustica temporal
pilotada dentro de la Zona Federal con una Superficie de 306.09 m? resuftando de un drea de
conservacién y amortiguamiento de 90,471.16 m? (70.7069% de la superficie total del predio),
conforme al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othon P. Blanco
(POEL Othdn P. Blanco), el proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental
33 (UGA 33); con una Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable y la UGA 31 de
Regulacién Federal, con la politica de proteccion. ‘

Actualmente en la zona del proyecto NO se cuenta con la infraestructura para proporcionar
servicio de Drenaje Sanitario ni de Agua Potable, sin embargo, para la operacion el
promovente tiene considerado realizar a perforacién-de 1 poza de extraccion de agua, con una
profundidad de 30 metros, 3 plantas de Tratamiento de Aguas Residuales, con disposicion final
de rehusé y riego, proyecto de sistemas de redes hidrdulicas, sanitarias, pluvial y aguas
tratadas, todo en base a criterios ambientales y normatividad oficiales.

Por lo anterior expuesto, informa a Usted que el promovente tendrd que observar:

» Elcumplimiento y seguimiento a las Normas Oficial Mexicana NOM-003-CNA-1996 y NOM-
004-CNA-1996, referente a los requerimientos durante la construccion de pozos para la
extraccién de agua para prevenir la contaminacion de acuiferos y los requisitos para la
proteccion de acuiferos durante el mantenimiento, rehabilitacién y cierre de pozos.

e El cumplimiento y ségiiimiento a las Normds Oficial Mexicdiia NOM-001-SEMARNAT-1996,
Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

e Es de importancia presentar un balance hidrdulico del agua empleada para los distintos
usos (aprovechamiento, llenado de piscinas, riego, etc.)

» De igual manera y previo al inicio de etapa de construccion deberd tramitar y obtener el
titulo de concesion para aprovechar Aguas Nacionales Subterrdneas y/o la Ocupacién de
Terrenos Federales y/o Permiso para realizar obras de infraestructura. hidrdulica
correspondientes, expedidos por esta Direccion Local de la CONAGUA, una vez que se tenga
el resolutivo ambiental donde se determine la no afectacion del sistema hidrolégico o en su
defecto se-establezca mediante resolutivo, las medidas preventivas o de compensacion al
impacto de la hidrologia del lugar. -
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Por lo antes expuesto y mientras se cumple loobservado, es de manifestarle de que el proyecto
proporciona informacion técnica confiable en su Manifiesto de Impacto Ambiental, modalidad
Particular (MIA-P), y es opinién de estad autoridad de que el proyecto en cuestion es
Hidrolégicamente aceptable.

Analisis de esta Delegacién Federal: En relacién a la opinién vertida por la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA), esta Autoridad coincide en lo relacionado con el
manejo de las aguas residuales y aprovechamiento de agua; ahora bien en relacién a
las obras que se pretenden realizar sobre la zona de humedal, se advierte que su
realizacién contraviene lo establecido en los criterios ambtentales URB-09, URB-33 y
URB-35 del POEL Othén P. Blanco; asi mismo no garantiza el cumplimiento de las
especificaciones 4.6, 4.13, 414, 4.16, 428 y 4.42 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 vy
articulo 60 TER de la LGVS, como se indica en el Considerando VI, Inciso B, Ey F de
la presente resolucién.

VIIl.  Que el H. Ayuntamiento del Municipio de Othén P. Blanco, mediante oficio
referido en el Resultando Xil de la presente resolucién, manifesté lo siguiente:

()

En relacion al oficio NUM. 04/SGA/0039/19-00242 de fecha 145 d enero de 2019, recibido en
dia 24 de enero del mismo afio, mediante el cual nos solicita la opinién técnica de
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular (MIA-P) par ale proyecto
denominado “BOCA DE AGUA BACALAR’, promovido por el C. PATRICIA E. ESPINOSA RUIZ,
apoderada legal de “BANCO INVEX S.Al.B.M. GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA.
FIDEICOMISO F/3280” en lo sucesivo “EL PROMOVENTE", ubicado en las fracciones 01y 02 de
la Parcela 93 Zldel Ejido Juan Sorabxc; Municipio de Othén.P. Blanco de IEstado de Quintana
; Roo

g De‘s‘énpcién d,ei?pmyecto.

'f,:ZEI proyecto consiste en la construccion y operacion en el poligono de interés, propiedad de
':Flde/comtso F/3180, miso que abarca una superficie total 127,952.24 m? (son 12.7952 Has), se
pretende construirun desarrollo ecoturistico consistente en el establecimiento de 22 villas de
- 3tipos, Zalbercas, .decks pilotados, decks de eventos, restaurante y dos secciones de pasarela
i rastica pllotada a-la loguna ademds de acceso, caseta de vigilancia, recepcion,
: estac;onamlento servicios y cas del gerente de desarrolio.

E ijEI ’rea del proyecto se: encuentra mmersa en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
e ’Munic” io de Qthén Pompeyo Blanco en.la Unidad de Gestién Ambiental 33 Programa de
sarrollc Urbo oﬁde Chetumnal, Calderitds, Subteniente Lopez, Huay-Pix y Xul-HA y sus usos
mpo’t‘:b‘les net mpcmbles estén reguicdos por lo que establezca el Programa de
Desorrollo Urbo > dé centro de poblac;on

k- EMISIQNES @-‘LA}ATMOSFERA.
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Con fundamento en el Reglamento del Equilibrio Ecolégico y la PpOorteccion al Ambiente
para el municipio de Othén P. Blanco {Publicado en el Pericdico Oficial de la Federacion el 22
d Diciembre del 2017) en los articulos 94, 95, 96 frac. I, Il, 11;; 97fra. |, 11, 1I; 98 frac. |, 1l; 99 donde
se establece que las emisiones a la atmosfera, tales como olores, gases o particulas sélidas y
liquidas, que provengan de fuentes fijjas que puedan ocasionar desequilibrios ecolégicos o
dafios al ambiente, deben apegarse a la legislacion ambiental vigente.

EL PROMOVENTE sefiala que para la ejecucion de la obra no se requiere del uso de
rmaquinaria pesaday equipos de combustién interna que generen emisiones extraordinarias
de gases contaminantes a la atmosfera. Por lo que en ningun caso se rebasardn los niveles
mdximos permisibles referidos en las Normas Oficiales Mexicanas en madteria de aire, como
la NOM-041-ECOL-1993. La NOM-044-ECOL-1993, NOM-045-ECOL-1993 y la NOM-050-ECOL-
1993 mismas que establecen los niveles mdximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotrices en circulacion, que
usan gasolina, diésel, gas licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos. EL
PROMOVENTE sefiala que los unicos vehiculos que se empleardn son los volguetes y
camionetas que transportan el material hasta el sitio del proyecto y, estos deberdan estar en
un programa de mantenimiento y afinacion permanente, tal como se informa al constructor

de la obra.

EL PROMOVENTE sefiala que se prevé el uso de energia proporcionada por la CFE,
coadyuvada por energia fotovoltaica 'y Ga L.P. y el transporte al interior de predio serd de

autos eléctricos.
2.- RESIDUOS SOLIDOS.

EL PROMOVENTE sefiala que durante la etapa de construccion los residuos que se generen,
principalmente escombros, acero; pedaceria de aluminioy tubos, ventaneria, carton, madera
de cimbra y retazos de madera y polines, entre otros, serdn acopiados en la bodega de
materiales, cargados en las camionetas de la empresa constructora y trasladados cada
segundo o tercer dia al sitio final del H. Ayuntamiento de Othon P. Blanco. EL PROMOVENTE
sefiala que estimaciones hechas para proyectos similares manejan un promedio de 2% de
desechos del total del material empleado. Estos residuos de la construccion pueden ser
utilizados en sitios que requieren escombro para relleno por lo que se solicitard al constructor
que previo a su desecho final trate de darles este uso a los residuos. Se manejardn de
conformidad con lo que establece el Plan de Manejo de Residuos de Construccion. EL
PROMOVENTE serfiala que considerando que el hotel tendrd 22 villas con 30 cuartos en total
se produciré un promedio de 86.1 kg/dia de residuos sdlidos, de los cuales al menos el 50%
serdn orgdnicos y por tanto composteables para enriquecer las dreas verdes y de
conservacion mientras que un 40% se estima pueda ser reciclable y el 10% restante sea
basura realmente. Para controlar la generacién de los residuos se implementardn camparias
al interior-del hotel. Para ello se establece un programa de residuos sélidos y de Cardcter
Especial. EL PROMOVENTE menciona que adicionalmente esta la vivienda del gerente, esto
representa que se pueden llegar a producir hasta 1.64 kg/dia, lo que sumando a los residuos
del desarrollo turistico da un total de 87.74 kg/dia de residuos. ELPROMOVENTE deberd
acatar lo dispuesto en el Art. 115 de la REEPA se menciona que queda prohibido descargar,
derramar o depositar cualquier tipo de desecho orgdnicos e inorgdnicos, sustancias liquidas
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o residuos sélidos o infiltracién de sus lixiviados, en la via pablica, aminos rurales, y los sitios
no autorizados para tal fin. También en el Art, 117, fracciones |, 11, 1, se establece que para
prevenir, controlar y corregir procesos de degradacién del suelo, los responsables de las obras
o actividades publicas o privadas, que se realicen el territorio municipal deberdn observar los
siguientes criterios; Fraccion 1. El uso del suelo debe realizarse de acuerdo a su aptitud y
vocacién natural de manera que mantenga su integridad natural y capacidad productiva;
Fraccion Il. Los usos productivos del suelo deben evitar prdcticas que favorezcan la erosion,
degradacion o modificacion de las caracteristicas topogrdficas con efectos ecoldgicos
adversos, y Fraccién Ill. El deterioro provocado o que pueda provocarse a los suelos para la
obra o actividad conflevard la aplicacién de acciones de prevencién, mitigacion, restauracién
o0 compensacion.

2.- RESIDUOS LIQUIDOS.

EL PROMOVENTE seriala que en las etapas de preparacion y construccion del proyecto la
principal fuente generadora de aguas residuales seran los sanitarios y duchas de los
‘trabajadores de la.construccién, mismas que serdn canalizadas y tratadas a un B/’odige_estor
que desde el principio de la etapa de construccion serd instalado en el sitio para este fin. E/
efluente de este sistema se almacenard y empleard para la caja del sanitario y, Ips ./odos que
sean generados en esta etapa se retirardn del sitio mediante pipas espec:qhzadas en
traslado de aguas residuales. Al término el Biodigestor deberd se vaciado y removido q’e/ sitio.
EL PROMOVENTE séfiala que durante la operdcién se generardn residuqs. lfiquidos,
provenientes de sanitarios, duchas, tarjas de cocina, restaurante, piletas y actividades de
limpieza en general, estas aguas serdn canalizadas, en todos los casos primero d trampas de
grasas y aceites, de ahi se irén a los registros sanitdrios y posteriormente, de acuerdo a la
localizacién del punto generador, o alguna de las 3 plantas Tratamiento de Aguas
Residuales, para darle tratamiento d toda el agua que se generen e4n el Proyecto, el efluente
© delas PTAR “s se reutilizard en actividades de limpieza y servicios (10,00m?*) y en riego (39. em?).
EL PROMOVENTE sefiala que se contard con 3 redes hidraulicas y sanitarias: para agua de
lluvia, agua potable, y para agua tratada, mismas que serdn totalmente independientes
entre si'y de la de laguas residuales que se dirija a las PTAR s y posteriormente al campo de
oxidacién para su reuso en riego por infiltracion. EL PROMOVENTE deberd contar con un
© sisterna de tratamiento de aguas residuales por medio de biofiltros a las cuales les deberd
“.darles el mantenimiento para.garantizar que las aguas negras no representen un riesgo al
‘ﬁmedlo ambiente, ademds deberg cumphr con los establecido en Iic NOM-002 SEMARNAT-
1996, que. establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguaswes:duales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipales.

4.-:}»‘Rssmu:os PELIGROSOS.

B ""ROMOVENTE senafa que la recoleccion de las aguas con grasas y gceites provenientes

 detodos los puntos pasaran por la trampas para grasas y de ahi se canalizardn, junto con
; aguas egras, grises y/o jabonosas a'los registros sanitarios y posteriormente a las Plantas
gUos Res:duoles que sergn instaladas en el sitfordel Proyecto para una
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EL PROMOVENTE deberd acatar lo que indica el articulo 119 de la REEPA, EL PROMOVENTE
en ningun caso podrd introducir cualquier tipo de desechos pard su derrame, depodsito,
confinamiento, almacenamiento, incineracion o cualquier tratamiento para su destruccion
o disposicién final en el Municicpio; EL PROMOVENTE deberd apegarse a los articulos 163
fraccidn I 11y Ily el 164 fraccién I, IVy Vil del REEPA donde se menciond las obligaciones para
el manejo y la disposicion final de los residuos. :

5.- EMISIONES DE RUIDO.

EL PROMOVENTE sefiala que no se emitirdn ruidos que estén por encima de lo que marca la
NOM-080-ECOL-1993, que establece que la intensidad de ruido se limitard a 86,92 y 99
decibeles para vehiculos de menos de 3,000 Kg de peso bruto. Durante la construccion el
ruido que se generard en el proyecto serd resultante del transito de los vehiculos de material
y de las revolvedoras, dicha maquinaria efectivamente genera ruido, pero al estar bien
afinaday engrasadas se logra reducir su generacion.

EL PROMOVENTE sefiala que durante la operacién el ruido serd minimo, el resultado de la
operacién de un hotel ecoturistico destinado a adultos que buscan un espacio dé meditacién
y contemplacién, por lo que no se contemplan emisiones extragordinarias o que rebasen la
normatividad en decibeles.

Quedan prohibidas las emisiones contaminantes ocasionadas por ruido; vibraciones,
energia térmica, ener5gia luminica, radiaciones electromagnéticas y contaminacion
visual, en cuanto rebasen los limites mdximos, como lo sefiala el articulo 159, 162, 162 del
Reglamento de Equilibrio Ecolégico y proteccién al Ambiente para el Municipio de Othén
P. Blanco (REEPA OPB) EL PROMOVENTE deberd cumplir con lo descrito en Ia
normatividad vigente; es importante hacer de conocimiento al PROMOVENTE que el
Municipio adoptard las medidas para impedir que se transgredan dichos limites y, en su
caso, aplicard las sanciones correspondientes. EL PROMOVENTE deberd apegarse a lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-08I-SEMARNAT-2010 donde se establecen
los limites mdximos permisibles de emisiones de las fuentes fijas y su método o de
medicion.

6.- PERMISOS

EL PROMOVENTE deberd tramitar el permiso de CHAPEO Y DESMONTE de conformidad a
lo establecido en el articulo 4 de la Ley General del Equilibrio-Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente del Estado de Quintana Roo, articulo 20 fraccién Il inciso d)y articulo 66 del bando
de Policia y Gobierno del Municipio de Othdn P. Blanco; 74y 75 del Reglamento del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente para el Municipio de Othén P. Blanco, asi como el
articulo M2 del Cédigo Civil del Estado de Quintana Roo asi como el articulo 12°-F fraccién |
de la Ley de Hacienda de los Municipios. De igual manera deberdn tramitar el permiso de
DESARROLLO AMBIENTAL de acuerdo al Articulo 120 F en el cual sefiala que por los servicios
que presten los Municipios en materia de ecologia y proteccién al ambiente, se causardn los
derechosconfO(me ala siguiente tarifa;, Fraccién Il el cual dice que por el estudio, andiisis de
la SOflCitUCI' y en su caso la expedicién o prorroga del permiso de Desar“rol/o; el solicitante
det?erd cubrir 0.08 S.M.G. por metro. cuadrado, del total de la superficie respecto de la cual,
solicita dicho permiso contenido en la Ley de Hacienda de os Municipio, asi comoef PERMISd
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DE OPERACION AMBIENTAL basado en el Art. 84 ¥ 84, 80, 93, 95 96 fraccidon I, Il del
Reglamento del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente para el Municipio de Othdn

P. Blanco, Art. 118, 119, 120 Fraccidn 11, 125 y 126 del Bando de Policia y Gobierno del Municipio
de Othdn P. Blanco.

Dando cumplimento para lo anterior se opina que para el proyecto denominado “BOCA DE
AGUA BACALAR" es factible ambientalmente a consideracion del cumplimiento anterior.

Anidlisis de esta Delegacién Federal: Esta Delegacién Federal considerd e integrd los
comentarios.emitidos por el Municipio de Othén P. Blanco en el expediente técnico-
administrativo instaurado. para el proyecto. Al respecto esta Delegacién Federal
sefiala que la presente resolucién se emite en referencia a los aspectos ambientales
de las obras y/o actividades sujetas al PEIA, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones, avisos o licencias y/o sus
modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién, ejecucién y
operacion de las obras ante las diferentes unidades de la Administraciéon Publica
Federal, estatales y/o municipales, como es el caso de las obligaciones derivadas del
Reglamento del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente para el Municipio de
Othén P. Blanco publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado el 19 de
marzo de 2008; asi como el Bando de Policia y gobierno del Municipio de Othdn P.
Blanco publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado el 20 de diciembre
de 2005 y demas disposiciones juridicas aplicables.

Cabe mencionar que el promovente llevard a cabo el manejo de los residuos
generados por el desarrollo del proyecto, mediante la instalacion de 3 plantas de
tratamiento de aguas con una capacidad total de 57.72 m?3; la energia eléctrica sera
sumtmstrada por la CFE, ademds de contar con cogeneracion de energia a base de
paneles fotovoltaicos situados en el techo del Restaurante y Gas LP; perforacion de
un;pozo profundo para la extraccion de agua, la cual serd pasada por suavizamiento,

- asicomo la ejecucion de un Plan de manejo de residuos.

’,*‘Ahora E"bien en relacidn a las obras que se pretenden realizar sobre la zona de
humedal, se advierte que su realizacién contraviene lo establecido en los criterios
ambientales URB:09, URB-33 y URB-35 del POEL Othén P. Blanco; asi mismo no
& antiza el cumpllmrento de las especificaciones 4.6, 413, 4.14, 4.16, 428 y 4.42 de la

- NOM- 022-SEMARNAT-2003 y articulo 60 TER de la LGVS, como se indica en el
C fsuderando Vl Inciso B, E Y F de la presente resolucion.
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Calderitas, Subteniente Lépez, Huay-Pix y Xul-Ha. Esta UGA se delimité conforme al decreto de
Programa de Desarrollo Urbano del Grea metropolitana de Chetumal, Calderitas, Xul HA y a la
ampliacién de la reserva urbana de la Ciudad de Chetumal, publicada en el Periédico Oficial el 31
de agosto de 2005, Y destaca la aplicacion de los sigulentes criterios:

URB-01- Que establece “En tanto no existan sistemas municipales para la conduccion y
tratamiento de las aguas residuales municipales, los promoventes de nuevos proyectos de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberdn diseniar, instalar y operar
por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y retso de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer las condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables en la materia. £l sistema
de tratamiento que se propongaq, deberd cumplir con la NOM-003-SEMARNAT-1997 y las
condiciones particulares de descarga establecidas por la-autoridad correspondiente”. El proyecto
pretende la operacién de 3 plantas de tratamiento de ‘aguas. residugles de tipo MBRC
comercializados en México por la empresa REMA Water, esta tecnologia alcanza y rebasa los
pardmetros establecidos por i NOM-003-SEMARNAT-1997 y permite el reuso del agua tratada,

_por lo que cumple con este criterio.

URB-08.-Que establece “Los lodos y otros residuos-genetrados en el tratamiento de las aguas
residuales deberdn ser manejados, almacenados y dispuestos conforme a la NOM-004-
SEMARNAT-2002. Se presentard un reporte trimestral ante ‘la autoridad correspondiente,
turnando una copia a la SEMA para la inclusion de los resultados en la Bitdcora Ambiental. El
reporte debe contener como minimo: tipo y caracteristicas de la planta de tratamiento de aguds
residuales, volimenes de agud tratados, volumen de lodos generados, tratamiento aplicado a los
lodos y todos los referidos en la Norma: correspondiente”. Se manifiesta en el estudio que se
respetard este criterio y se reportard trimestralmente a la CONAGUA en atencion o los términos
que establezca la Concesién que se otorgue para el aprovechamiento y tratamiento del agua en
este proyecto, con los detalles y especificaciones que marcan las NOM's y el sistema SIRALAB el
cudl se atiende a través de un laboratorio certificado, porlo que cumple con este criterio.

URB-18.-Que establece “Los desechos peligrosos y bioldgico infecciosos no podrdn disponerse en
los sitios para ja disposicidn final de Jos residuos sdlidos .urbanos autorizados y/o depdsitos
ternporales del servicio municipal. Estos deberdn ser candlizados a través de empresas
certificadas para el manejoy disposicién final de este tipodé residuos” Todos los residuos deberdn
ser clasificados, en si el proyecto no generard residuos peligrosos, pero si de manejo especial
(sanitarios) que serdn acopiadosy entregados a compafiias especializadas para su transporte,
manejo vy reciclado o disposicion final de conformidad con el Manual de Buenas Prdcticas,
cumpliendo con este criterio, cabe mencionar que el mencionado manual no se anexa en la
version digital de este estudio.
Asi mismo, el proyecto se encuentra regulado por el Prograrna de Desarrollo Urbano de
Chetumal-Calderitas, Subteniente Lopez, Huay-Pix y Xul-Hd en donde una superficie de 118,
622.0978 :m? se ubica dentro de la Zona Turistica Recreativa (ZTR) y 9,330.1422 m? en Proteccién
Ecoldgica (PE} estd zona se caracteriza por la presencia de humedaly manglar.

El proyecto se desarrollard en la Zona Turistica Recreativd (ZTR)} con los siguientes pardmetros
urbanos: Densidad 100 cto/ha, superficie-minima dellote de 2,500 m2-COS 70 %, CUS 5.0, 5 niveles
o 18 metros, 75 % coeficiente de modificacion de suelo. Al respecto el proyecto cumple con todos
los pardmetros mencionados para esta zona; dado que sélo pretende hacer 22 villas y la casa del
gerente que contendrdn un- total de 31 cuartos en una superficie de 11.8622 hectdreas. El

coefigiente de ocupacion para el proyecto es de 29.3 %; la altura méxima para este proyecto es de
dos niveles o0 7.45 metros de altura.
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En los'9, 330.1422 m? de la superficie del predio se ubican en el uso de suelo Proteccidn Ecolégica
{PE}, que corresponden a una zona de humedal o manglar en donde se pretenden construir dos
pasarelas rusticas de madera piloteadas, de 2.19 m de ancho. Sin embargo, carece de informacién
necesaria de la vegetacién como la altura y densidad del manglar, de igual manera no se
manifiesta la altura de las pasarelas respecto. al manglar; por lo 'que no garantiza que estas
pasarelas no ufecten a este ecosistema, el diserio podria gjustarse a fa politica de proteccion y
realizar una sola pasareld y no dos como se tiene planteado, lo que reduce el impacto en la zona
de manglar.

La Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece las especificaciones para la
preservacion, conservacién, aprovechamiento ustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonds de manglar. Entre las especificaciones de dicha norma.se encuentra la 4.16 que
dice “Las actividédes productivas como la agropecudria, acuicola intensiva o semintensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledarfia o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberd.dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion,
en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo”. El proyecto tiene una superficie de
2.3 hectdreas en donde fueron identificadas dos de especies de manglar Avicennia germinans y
Rhizophora mangle, por lo que se apega al acuerdo que adiciona la especificacién4.43 que dice
“La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en’los numerales 4.14y 4.16 podrdn exceptudrse siempre que en el informe preventivo
o en la manifestacién de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan medidas de
compensacicn en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de usos de
suelo correspondiente”. Al respecto-en el proyecto propone como medida de compensacion en
beneficio de los humedales la aportacion a lo CONAFOR de recurso econdmico necesario para la
creacion o restauracion dela menos Thectdrea de manglar en zonas prioritarias; dado que en el
predio lasuperficie de hurmedal asciende a 2.3 Hs aun cuando nose verd afectada por el desarrollo
del proyecto. —El costo se establece en $ 38,766.02 por 1 Ha.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, oping,
que el proyecto “BOCA DE AGUA BACALAR?", ubicado al norte de la localidad de Xul-Ha, Municipio
"'@’ejo,jthén P. Blanco, cumple conlos eriterios URB-01, URB-08y URB-18de la UGA 33 del Programa
de Ordénamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, de igual manera cumple con
la densidad, superficie minima del lote, COS, CUS, coeficiente de modificacion de suelo y con la
altura en metros y niveles establecidos en: el uso de la Zona Turistica Recreativa (ZTR) del
Programia:de Desarrollo Urbano de Chetumal-Calderitas_Subteneinete Lopez-Huay Pix y Xul-Ha.

- Sin-embargo; el proyecto carece de informacion necesdrio para ser evaluado en la zona que
~.presenta humedal costero, por lo que es necesario que se aclaren las condiciones de esta
ivegetacion colindarite.con el predio a desarroflar, asi como la relacién de la altura de las pagorelcs
sgue se pretendenimplementar toda vez queel articulo 60 TER de la Ley General de Vida S!Iv_estre
jue establece ‘que queda prohibida la remocién, tala y poda que afecte la integridad del flu:/o del
nanglar,: por lo-que las pasarelds deberdn estar colocadas a una altura que garantice el
eumplimiento del 60 TER. Asi mismo, no se:menciona si en la zona lagunar existe la presencia de
EStror‘ndtolitos‘:qbet-sonzgomunés‘-en esta regicn, de existir, deberd contar con un programa que \

- establezca acciones que garanticen su' permanencia y preservacién, ademds es necesario \
i presentar informacién-de los dccesos al predio debido-a que en las imdgenes presentadas en el

estudio atn ho se observa una vialidad construida o trazada. Por lo que el proyecto NO ES VIABLE

en’ /osh‘térfkhinos;g’iianteado’s; va que con la informacion presentada no es suficiente para un

.adecuado andlisis que determine la factibilidad ambiental del proyecto.

‘ a2 Delegacién “Federal: En relacién a lo anterior, esta Delegacion
I coincide con‘el cumplimiento del proyecto de los criterios ambientales URB-
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01, URB-08 y URB—TS_deI POEL Othén P. Blanco.

En relacion a las obras que se pretenden realizar sobre la zona de humedal, se advierte
que su realizacién contraviene lo establecido en los criterios ambientales URB-09,
URB-33y URB-35 del POEL Othén P. Blanco; asi mismo no garantiza el cumplimiento
de las especificaciones 4.6, 4.13, 4.14, 416, 4.28 y 4.42 de la NOM-022-SEMARNAT-2003
y articulo 60 TER de la LGVS, como se indica en el Considerando VI, inciso B, Ey F

de la presente resolucion.

X. Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) en su escrito referido en el Resultando XIV de la
presente resolucién, opind lo siguiente:

()

“Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la
existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacion al proyecto
“BOCA DE AGUA BACALAR” con pretendidy ubicacion en'las Fracciones 01 y 02 de la Parcela 93 Z1 P1
del Ejido Juan Sarabia, Municipio de Othdn P. Blanco, promovido por el C. Patricia E. Espinosa Ruiz, en
su cardcter de apoderada legal de Banco Invex SALBM. Grupo Financiero, Divisidn Fiduciaria.
Fideicomisec #/3280.

Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los
archivos de esta Delegacién, no se encontrd antecedente admiinistrativo del proyecto y el sitio de
ubicacién referido en su oficio de su solicitud”.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo a lo manifestado por esta instancia,
no se tiene antecedentes de faltas. administrativas en materia de impacto ambiental,
por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

XI. Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial (DCAPIRS), mediante escrito referido en el Resultando XV de la
presente resolucion, opind lo siguiente:

()

“Con base a la informacién proporcionada de la MIA-P del proyecto, asi como en el andlisis de
vinculacidn y congruencia con el POEL-OPB y el POEMR.GMMC, anteriormente expuestos, esta
Direccion General considera que el proyecto es congruente y recomienda a la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estgdo de Quintana Roo, consideraren su evaluacion lo aqui expuesto.

Para el caso de la obra en el espacio de la-zona federal lagunar, serd necesario considerar la opinidn
que en su momento emita la.autoridad competente”.

Analisis dg esta Delegacion Federal: En relacién a la opinién vertida por la DGPAIRS
esta Autoridad coindice con la ubicacion en la UGA 152 denominada “Bacalar” del
ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
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Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de 1a Federacion el
24 de noviembre de 2012; en el mismo sentido coincide incide en la UGA 33
denominada “Programa de Desarrollo Urbano de Chetumal, Calderitas, Subteniente
Loépez, Huay- Pix y Xul- H&", del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Rco publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015.

Enrelacion a las obras que se pretenden realizar sobre la zona de humedal, se advierte
que su realizacion contraviene lo establecido en los criterios ambientales URB-09,
URB-33y URB-35 del POEL Othén P. Blanco; asi mismo no garantiza el cumplimiento
de las especificaciones 4.6, 413, 414, 416, 4.28 y 4.42 de la NOM-022-SEMARNAT-2003
y articulo 60 TER de la LGVS, como se indica en el Considerando VI, Inciso B, Ey F
de la presente resolucion.

7. ANALISIS TECNICO.

Xll. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica
que la Secretarfa deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso,
serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacidon Federal
procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

|MPACTQS AMBIENTALES

. Em este oportc/do se establece que la valoracién del impacto ambiental se enfoca, a las etapas
oo de preparacion del: sitio, construceion y operacion del proyecto, que aqui se propone, mismo
ﬁzque se'gjusta a.las posibilidades del marco legal aplicable que establece el Programa de
‘Ordenamiento Local-de Othén P. Blanco, Quintana Roo'y el Plan de Desarrollo Urbano de
Chetumal, Calderitas, Subtemente 1.6pez v Xul-Ha. Esta valoracion del impacto ambiental
parte ‘de la’ obtencr@n de informacién que permite identificar, describir y minimizar los
/mpactos amb;entales que podrian ocumr por los procesos de preparacion, construccion Y

o El metodo que aqu: se emplea corresponde al de una sola opcién de trazoy basa la valoracion
- del /mp"' to armbiental en Ia: dependencia de la ponderacion del valor relativo dado a los tipos
de Megetacron ya:,lcls,, unldqggs ambientales o de paisaje en funcion de los siguientes criterios:

- Gradode: cobertura
Estructuro espac:a!

Av |nsurgentes No 445 ‘Col, Magisterial; Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telerono {01983)83 502 33 www.gob mx/semarnat.
. Pagma 69 de 102




P _ DELEGACION FEDERAL
12019 EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
EMILIANOZAPATA

ok v e w Unidad de Gestion Ambiental

+: SEMARNAT ;

F SRORETARIA.DE MEGIO AMBIENTE
¥ RECURSDY HATURALES

Y OFICIO NUM.: 04/SGA/0656/19 @ 1 3 2 5
. Diversidad en la etapa serial de la sucesion.

- Estado de conservacion.

- Endemismos.

Descripcion de impactos identificados.
Conforme al espacio estudiado y en base a la cartografia digital se realizé un Conforme al

espacio estudiado y en base a la cartografia digital se realizé-un inventario de las Unidades de
Paisaje para determinar las superficies ocupadas por ellas dentro del Sistema Ambiental
definido corresponde a una superficie de 272.645 Has.

En lo referente a la preparacion construccion:y operacién.de un proyecto turistico sobre una
superficie de coeficiente de modificacion del suelo al amparo de lo indicado por el POEL-OPB,
la siguiente tabla resume las dreas de ocupacion del proyecto.

o And
Areas de Aprovechamiento 3778117 29.4584
Areas de Conservacién 90,47116 70.5415
Total 128,252.33 100.00

Se incluyen las Greas fuera de la propiedad privada que incluyen humeddal, mangiary laguna.

Como se indicé anteriormente, el proyecto cumple con los par@metros constructivos y
lineamientos de los instrumentos normativos y de regulacién del uso del suelo. Dado que bajo
la regulacion del uso de suelo la intervencion es legalmente posible, entonces se continta con
la ponderacidn.

Las superficies por unidad de paisaje del sistema ambiental artificial, que ocupan suelo en el
predio de interés se expone en la siguiente tabla:

Afectaciones 42.8028 .
Muelles 0.00841 0. 0.00841
Humedales 8,7145 0.01126 8.7032
Selva Mediana

Subperennifolia 86.1014 =.7481 84.3533
Cuerpo de Agua 24.3364 0.01874 243176 -

TOTAL 164.00 3.7781 160.1853

" Tasa de Cambio 100.00 23037 97.6739

*Esta clos(ficocion se basa en la caracterizacion puntual en el predio de estudio y
el Sistema Ambiental Artificial generado con base en esas prospecciones.

Este_resu/tqq’o indica que como consecuencia de las edificaciones del proyecto "Boca de Agua
Bacalar” tnicamente se modificara el 2.3037% del Sistema Ambiental Artificial de 164.00 Has
evaluado, lo que representa una tasa de conservacion del 97.6739%.

.Evaluacidn de los.impactos. .
Se rgal:zé la ‘ic{entiﬁcacién de los efectos o alteraciones ambientales en los que el proyecto
pudiera participar de-manera directa e indirecta en el sistemna ambiental. Esto se obtiene
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relaciorj:ando' los factores ambientales que pueden ser afectados por las acciones que
producirdn los impactos.

El drea donde el proyecto fisicamente torna lugar con su entorno inmediato, prevé una afeccidon
a los componentes de un ecosistema; de manera-directa e indirecta, local yde la region.

Se espera el siguiente comportamiento por componente:

Para el Componente Fisico: los suelos, por la nivelacidn Y por conformacion de terracerias para
la construccion de infraestructura, acceso, caminos Yy andadores, equipamiento, hotel y servicios
turisticos (restaurante, recepcion, villas), se emitirdn o la atmdsfera polvos finos, humos, ruidos y
por la manipulacién de los materiales para la preparacién del sitio y construccion. También por
la operacién y transito de la maquinaria y equipo asi como la presencia humana.

El agua superficial y subterrdnea puede ser afectada por escurrimiento incidental de aceites y
sustancias producto de la maquinaria y equipos; por otro lado el paisaje se verd alterado
temporalmente por la presencia de obreros, la obra per se y la figura de objetos exégenos
nuevos. De manera local, o a nivel de la cuenca, se considera que no hay afectacion a éste
componente por el proyecto ya que, dada la vastedad, condiciones e incluso intervenciones
humanas existentes éste se verd reducido considerablemente por atenuacién y dilucién.

Para el Componente Biético: de-manera directa durante el chapeo y desmonte se afectan flora
y fauna debido a que estos componentes son coexistentes en la selva mediana, y de manera
indirecta si se puede afectar a la vegetacion y cuerpo de agua colindante por dispersion de finos
y mal manejo de los escurrimientos dcuosos productos del proceso constructivo, dispersion de
basura, o agitacion de los sedimentos del fondo.

También, de manera indirecta, el ruido de la maquinaria, la presencio y Ia movilizacién humana
pueden desplazar o amedrentar a la fauna que utiliza el sitio. De manera regional, a nivel de

‘cuenca, se considera que no hay afeccién a estos componentes dado que no se influye ni se

afecta vegetac;ién nise restringe la movilidad de la fauna en el corredor de flora y fauna de

‘“Bacalar, mdxime:porque se fomentan buffers de conservacion y amplias dreas verdes con

“ vegetacion original,

. Parg.el Componente-Social, en el caso se interviene un espacio previamente programado para

SU uso*’que es 'c‘f@mpatib!efcoriwé’l turismo y servicios dentro del marco legal aplicable, con una

‘carga:de usuarios previamente determinada en los instrumentos de Ordenamiento, lo que

fortalece el espacio predial, con la propuesta del proyecto turistico.

En.lo_referente al gspecto_econdmico; la propuesta ofrece trabajo durante la preparacion,

.. construccién y operacién del proyecto. De manera local se experimentard la dinamizacién en la

economig-a consecuencia de la preparacion, construccion y operacion del proyecto credndose

rco teo
enciales la-que resultard del: cruce de informacién correspondiente entre acciones de la
ervencion y.factores ambientales potencialmente afectados.

05 CO Ohﬁép_té’sﬁ? los factores b’éjsiblem\ente.afectddos de manera directa e indirecta por las
obrgsy actividades del proyecto se indican en la siguiente matriz.
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Trazo de d_(eaS de desrnontey N o ;
conservacion
Marcado y rescate de flora - - - e D { --
Ahuyentacion y rescate de
faund
Desmontey despaime del f D i / o f R
terrenc
Transporte de materioles ;
para construccion
Almacenamiento de . D&l
materiales de construccion
Construccion, excavacion,
compactacion, terracerius, R
caminos, equipamiento 1 D I D&t I i n R R
infraestructura, dreas verdes,
PTAR's
Transporte de residuos ' /
sdlidos
Operacion y servicios 1 [
Manejo de residuos solides [} D
Manejo de oguus residugies - D
]
]

Bul s I o] v

[o}
|00 |O 0

pe}

=] ~
- Jwl~in| »
Vool o

Manejo de dreas verdes y de |
conservacion
Agua; remanencias
Energio, captacion; . '
distribucion y usos.

Directa = Confinada al area puntual del proyecto (impactos al agua, suélo, flora y faund].

Indirecta = Impacto af drea de.influencia donde se perciben impdectos indirectos: ruido, alteracion de paisaje, olores, agua corriente contarninada, dire
contarninado, entre otros.

R =.Se extiende fuera del drea de influencia indirecta del proyecto, en este aspecto se afectan elementos socio econémicos.

-]

o v D [wiTiV]| O

Método utilizado para la identificacion de impactos.

La identificacion de impactos se realizé en funcion del medio y los factores que acogen el
proyecto dentro del sistema ambiental, entendido éste sisterna como receptor de las acciones
necesarias para la ejecucion de las fases de preparacion, construccion y operacion del proyecto.

La valoracién cuantitativa del impacto ambiental incluye la transformacion de medidas de
impacto expresadas en unidades: inconmensurables a valores conmensurables de calidad
ambientdl y la suma ponderada de ellos para obtener asi el impacto ambiental total una vez
identificadas las acciones y los factores ambientales que, presumiblemente, seran impactados
por aquellas. De esta forma se determina la importancia de cada uno de los impactos
identificados.

Identificacion, prediccién y evaluacién de impactos ambientales.

La identificacion y evaluacion de los impactos ambientales que se producirian por las
qctividoqes del proyecto son presentadas en matrices simples donde se identifican las
mtergcc:ones entre proyecto, medio ambiente infiriendo los impactos ambientales que
ocaszonlor/’o la ejecucion del proyecto. Estas matrices tienen las siguientes caracteristicas
generales:

1. Intgraccién gxistente entre las-actividades del proyecto con los factores ambientales del medio
ambiente (fisico, bidtico y socio-econémico), :
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2 \/qlorocién del impacto por medio de una matriz de impactos que sintetiza los efectos
ambientales previstos en las condiciones reales estimadas del ambiente donde se gjecutard el
proyecto. {:‘n este contexto, para la identificacién, prediccién y evaluacién de impactos, se utilizé
une matrjz s{mple, permitiendo clasificar y comparar las diferentes dreas de estudio bajo una
escala cuantitativa. Los indicadores estdn definidos segun una escala ordinal que se les asigna
;/glgogr)es entre 1y 5. Estos valores asignados a los indicadores son relativos, no absolutos (Villalba
Ur?a vez definidas las interacciones ambientales y basadas en los criterios de evaluacion
utilizados en estudios ambientales realizados en el Grea del proyecto, el equipo interdisciplinario
que desarrolla este proyecto evalud los impactos potenciales para cada elemento del ambiente
susceptible o modificaciones.

Matrices de Interaccién.

Relacionalbs distintos factores ambientales con las actividades del proyecto, sean estas
Interacciones positivas o negativas. Asi mismo, durante la construccién y operacion del
proyecto tiene un conjunto de acciones propuestas. Para el conjunto del proyecto se han

identificado las.acciones principales, tal y como se presenta en las siguientes tablas:

Para la fase de preparacion se han-identificado las siguientes acciones.

Trazo de las-dreas.de desmonte y conservacion.
Marcado y rescate de flora
Ahuyentacién y rescate de fauna
Desmonte y despalme del terreno
Circulacion y funcionamiento de-maquinarica
Triturado de vegetacion.y recuperdcion de suelo
~Retiro de residuos vegetales
Mantenimiento de vivero temporal de rescate

Pdra la fase de construccion se han identificado las siguientes acciones.

1
Transporte de materiales para construccion

Almacenamiento demateriales para construccién
Circtlgcion y funciondmiento de maquinaria y equipo
Corte y conformacion de terracerfas y trazo de caminos y
andadores® ;

Conistruccion - ‘de dceceso, caseta, estacionamiento,
recepcion, villas, restaurante, equipamientoy PTAR 's.
e Instalaciones hidraulicas, eléctricas, acabados,
. .| carpinteria, pasta y pinturg.

B i ~Instalacion. de andadores. y. senderos, arquitectura del ...,

‘puoisaje, mejoramiento, forestacién y jardineria.

" Para la fase de operaciony mantenimiento se han identificado las siguientes acciones.
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Emisiony vertidos
Produccion.y transporte de residuos solidos
Captacion y extraccicn de agua para consumo
Tratamientode aguas residuales
Mantenimiento de dreds verdesy jardinadds
Operdcion y servicios

Presencia de empleados y turistas

Conforme lo antes expuesto, la matriz de interacciones clasifica el tipo de impacto entre las
obras y actividades que se pretenden tanto en la fase de preparacién y construccién como en
la de operacién y mantenimiento, el siguiente mosaico de interacciones muestra 96
interacciones entre los factores ambientales de los cuales 38 se clasifican como negativos y 58

como positivos.

Trazo de los dreas de
desmonte y conservacion.

3

Marcado y rescate de-florg + + ]
Ahuyentacicny rescate de R N 2
7

foung
Desmonte y despaime del
terreno
Circulaciény
funcionamiento de - - - - - - + 7
maquinatia
Triturado de vegetaciony
3 + + + 3
recuperacion de suelo
Retiro de residuos
+ 3
vegetales
Muantenimiento de vivero
temporal * * 2
Presencia de trabajadores
y afluencia vehicular
Transporte de materiales
para construccion ) * 3
Almacenamientode
materiales para - - + + 4
construccion
Circulacion y
funcionamiento de - - - - + 5
maquinaria y equipo
Corte y conformacidén de
terraceriasy trazo-de - - - - . + + 7
caminos y gndadores
Construccién de N PURPRII I o e,
instalociones de s
alojarniento, acceso; \
caseta, cdmara de
desechos,
estacionamiento,
equipamiento, restaurante
YPTAR s

Instalaciones hidrdulicas,
eléctricas, ocabados,
carpinterio; pasta y
pintura.

Preparacion

Construccion

Instolacion de andodores y
senderos, arquitecturd del
paisaje, mejorarniento,
forestacion y jardinerfa,

Emision y-vertidos - - -
Producciéniyitransporte
de residuos sélidas - * ¢ 4

op
£
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Coptacion y extraccion de
agua para censumo * * N N
Tratamiento de aguas
residuales * * - * 4
Mantenimiento de dreas
verdes y jardinadas * * * * * ’
Operacion.y servicios: + + *
Presencia de empleadosy
turistas * * Y 3

MEDIDAS DE MITIGACION

Xill. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente
deincluiren la MIA-P, las medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos
ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo siguiente:

En el presente capitulo sélo se proponen medidas de prevencion o mitigacién a los impactos
ambientales negativos identificados en el capitulo 5 del presente estudio, ya que los positivos, son de
cardcter benéfico. Las medidas se proponen siempre :con la premisa de evitar que los impactos se
manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que en algunos casos, las medidas que se tomardn
solamente reducirdn su efecto en el ambiente.

MEDIDAS PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS
Naturglezd de g _medida: medida preventiva .que serd aplicada para evitar que los impdctos
identificados como perturbacion del hdbitat y contaminacién del medio, se manifiesten durante el
desarrollo de-esta etapa-del proyecto.
Momento-de dplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacion delsitio.
Descripcidn de lo.medida: Consiste en la instalacion de letreros alusivos a fa proteccion de la flora y la
fauna, asicomo al manejo.y disposicién:adecuada de los residuos sélidos. Los letreros estardn dirigidos
alpersonalde lg:obra responsable de ejecutar la etapa de preparacion del sitio.

w o Accidn: dedda: medida: Se rotulardn-diversas leyendas en los letreros, alusivas a la proteccion de los

~ «’,L_; recursos naturales del SItIO del proyecto, entre las que destacan las siguientes:

Prohibido alimentar o molestar o la fauna:nativa.

‘Rrohibido.extraer flora silvestre. -

Prohibido ¢ cazar ccrpturor o danar & lg fauna silvestre.

Prohlbldo generar ruido djeno a'las actividades propias de la obra.
i ida tirar-basgra.

jtar la bosura ‘éen Ios contenedores.
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Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el
impacto ambiental identificado como contaminacion del medio, particularmente por la
generacion de residuos sdlidos. ’

Mormento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacién del sitio.

Descripcion de la medida: Se instalarén contenedores de basura para cada tipo de residuos que
se generen f{latas, papel, vidrio, residuos orgdnicos, residuos de construccion, etc.), los cuales
estardn ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores de la obra puedan
usarlos, promoviendo asi la separacién de la basura para-un posible.reciciaje de la misma.
Accién de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residuos
sélidos que se generen durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que
tendrdan, impedirdn que dichos residuos sean dispersados por el viento y otros factores del medio,
evitando que se dispersen hacia el humedal y otros ecosistermas que serdn conservados;
favereciendo la NO contaminacion de tales recursos. En los programas se ejemplifican estos tipos
de contenedores,

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que se
tenga sobre las actividades de preparacién del sitio; ya que serd necesdrio que los obreros hagan
un uso adecuado de los contenedores, para que estos puedan cumplir su ‘funcién como
reservorios temporales de residuos; por lo que esta medida requiere de otras adicionales para
alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el
impacto ambiental identificado como contaminacién del medio, particularmente por la
generacidn de aguas residuales.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacion del sitio.

Descripcién. de la medida: Se instalard un sanitario’por-cada 15 trabajadores que sé emplean en
la obra, que para el caso de la etapa de preparacién y construccion del sitio, se cumple con este
pardmetro con la instalacion de 3 sanitarios.

Accion_de la medida: Los sanitarios contardn con biodigestores cuyo efluente se empleard en
reuso para-la limpieza delos mismos, mientras que los lodos que se generen serdn retirados por
la empresa arrendadora de los sanitarios, quien serd la responsable de su manejo.y disposicion
final. En las siguientes imdgenes se ejemplifican estos dispositivos instalados en obra.
Eficacia_de la medida: En la industria de la construccion, la jnstalacidn de sanitarios méviles
resulta ser la medida mds efectiva, para evitar la miccion:y defecacion al aire libre, y por ende, la
contaminacicn del medio en sitios donde no existen las instalaciones adecuadas para atender
estas necesidades propias dela obra.

Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES e

Naturgleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocadd g evitar que se manifieste el
impacto ambiental identificado como ‘contarminacion del medio, particularmente por la
generacién de residuos sélidos y aguas residuales; asi como afectaciones al hdbitat de la flora y
la founa.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacion del sitio. _ . '

Descripcién de la_medida: Esta medida consiste en la imparticién de pidticas ambientales
dirigidas al personalresponsable de gjecutar la:etapa de preparacion del sitio. Serdn impartidas
por un especialista en la materia; y tendrdn.como-objetivo principal: hacer del conocimiento al
personal, los términos y condicionantes bajo fos cuales se autorice el proyecto, asi como el grado
de responsabilidad que compete a cada sector parg su.debido cumplimiento.

Accién de la medido: La pldtica ambiental se llevard a cabo de manera previa a la etapa de
preparacion del sitio; cuya finalidad serd promover el desarrolio del proyecto en apego a las
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rrzedidas preventivas y de mitigacién que se proponen en el presente capitulo, asi como de los
términos y condicionantes que se establezcan en la autorizacion del proyecto.

Eficacia de la medida: £l grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacion e
iniciativa de los trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervisién que se pretenda
aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales para alcanzar
el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la colocacion Y uso de los letreros, asi como la
instalacion de los contenedores de residuos y los sanitarios mdviles.

Medida propuesta: RESCATE DE FLORA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estd enfocada a reducir el efecto del impacto
ambiental identificado como reduccion de la cobertura vegetal.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacién del sitio. .

Descripcion de la medida: Esta medida consiste la ejecucicn del programa de rescate de flora
silvestre que se anexa al presente estudio.

Accion_de g medida: Las dcciones a realizar se encuentran descritas en el programa
correspondiente.

Eficacia de la medida: Con el rescdte y reubicacién de la flora silvestre se asegura la permanencia
del recurso dentro del sitio del proyecto a nivel de especie, y por ende, dentro del sistema
ambiental, por lo que no se verd reducida su poblacidn, ni habrd pérdidas de especies, da tal
manera que se espera.alcanzdrel 100% de efectividad en la aplicacion de la medida.

Medida propuesta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Naturgleza de la medidg; de cardcter mitigante, estd enfocada a reducir los impactos
ambientales sobre la-fauna silvestre dentro de la zona de aprovechariento, particularmente de
aquel identificado como reduccion’y pérdida del hdbitat.

Momento de-gplicacion de Ja medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacion del sitio.

Descripcidn de la medida: Esta medida consiste en la gjecuciondel programa de rescate de fauna
silvestre que se dnexa al presente estudie.

Accion_de la medida: Las acciones o realizar se encuentran: descritas en el programa
correspondiente.

+ . Eficacia de la medida: Con el rescate y reubicacion de lafauna, se asegura su permanencia dentro
del sitio del-proyecto,y:por ende, dentro del sistema ambiental, por lo que no se verdn reducidas
sus poblaciones, ni habré pérdida de especies, da tal manera que se espera alcanzar el 100% de
efectividad en la aplicacion de la medida.

. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES
- “Naturglezo de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar afectaciones directas a
la flora y la faund fuera de la zona de aprovechamiento en la zona terrestre; esto permite reducir
‘el efecto de los impactos por la reduccion de la cobertura vegetal y perturbacion del hdbitat.
Momento de_aplicacion de g medida: ‘Durante los trabajos de delimitacion de la zona de

lazo ydese realizarén los trabajos; conteniéndolos dentro
o cual facilitard su manejo y posterior retiro. También impedird
andentro de las dreas de conservacion, evitando que se afecten
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Eficacia de la medida: La colocacion de tapiales de proteccién, se ha destacado cormo una de las
medidas mds efectivas para contener y evitar la dispersion. de residuos durante los trabajos
involucrados en una obra; por lo tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacién de esta

medida preventiva.

Medida propuesta: COLOCACION DE CINTA PRECAUTORIA

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar afectaciones directas a
la flora y la fauna fuera de la zona de aprovechamiento en la zona terrestre; esto permite reducir
el efecto de los impactos por la reduccion de la-coberturd vegetaly perturbacion. del habitat.
Momento de aplicacién de la_medida: Durante Jos trabgjos de delimitacion de la zona de
aprovecharniento. _

Descripcién de la medida: Considerando que la preparacion del sitio se realizard en forma
gradual y por etapas, se procederd a la colocacién de cinta precgutoria con la leyenda “Prohibido
el paso” en el perimetro de las zonas que no serdn intervenidas. durante el desarrollo de las
actividades, conla finalidad de que sean-respetadas en forma integra.

Accidn de la medida: Promover y hacer obligatorio el respeto, protecciony conservacion de la flora
y la fauna dentro de las dreas de conservacion; y establecer los limites de las dreas de
aprovechamiento para que el desmonte no dfecte superficies adicionales a las que en su
momento autorice la SEMARNAT.

Eficacia de la medida: La eficacia de la medida depende del grado de disciplina y conciencia
ambiental que tenga el personal al momento de llevar-a-cabo sus actividades; por lo que esta
medida serd reforzada con pldticas ambientales dirigidos al todo el personal que labore dentro
del proyecto y con la permanencia de la cinta hasta finalizar el cambio de uso de suelo.

Medida propuesta: HUMEDECIMIENTO DE LAS AREAS DE APROVECHAMIENTO

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar o reducir el efecto del
impacto identificado comeo suspension de sedimentos.

Momento de aplicacién de la medida; Durante los trabajos de desmonte y despalme.
Descripcion de la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que serdn desmontadasy
despalmadas, con la finalidad de evitar la suspension de sedimentos o particulas.

Accidn de la medida: Evitard que la accidn del viento suspenda-sedimentos y particulas del suelo
durante las distintas actividades involucradas en la preparacién del sitio.

Eficacia de la medida: El humedecimiento de las zonas de trabajo, son prdcticas comunes dentro
de la industria de la construccion, ya que se ha probado su mdxima efectividad para evitar la
suspensién de sedimentos, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida
propuesta.

Medida propuesta: RESCATE DE LA CAPA FERTIL DEL SUELO

Naturgleza de lg medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que el impacto
identificado como pérdida del suelo, se manifieste durante las actividades relacionadas con el
movimiento de tierras.

Momento de gplicacidn de la medida: Durante los trabajos de despalme. \
Descripcién de la medida: Esta medida consiste en el retiro de la capa de suelo fértil (sustrato con
materia organica) durante el despaime; y su posterior resguardo dentro del vivero provisional,
previamente cribado para la separacién de residuos vegetales y pétreos.

Accidn de la medida: La capa de suelo fértil (tierra vegetal), proporcionard un-sustrato rico en
nutrientes que beneficiard a la vegetacion que se conservard en estado natural dentro del sitio
del proyecto, y de aquella que serd rescatada, favoreciendo también el proceso de regeneracién
natural del ecosistema.

Eficacia de lg medida: La cantidad de materia orgénica en una comunidad vegetal, determina la
calidad del suelo y de los nutrientes que éste contiene; lo-cual actua en beneficio de Ia flora yla
fauna que alberga; por o tanto, al reincorporar dicho material dentro del mismo sitio, se estard
promoviendo su conservacién en beneficio del medio ambiente, al enriquecer las dreas que se

e
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mog%e-ndrdn con vegetacién nativa; por lo que se prevé alcanzar el 100% de efectividad de la
medida.

Medida propuesta: MANTENIMIENTO Y USO ADECUADO DE LA MAQUINARIA

Naturaleza de la medida: medida preventiva enfocada o prevenir derrames de hidrocarburos
provenientes de la maquinaria que serd utilizada durante la ejecucién de los trabajos
preliminares, suprimiendo de esta manera el impacto al suelo por contaminacion del medio.
Momento de aplicacién de la medido: Durgnte los trabgjos de desmonte y despalme.

Descripcién de la medida; Consiste en utilizar maquinaria que cuente con los mantenimientos
preventivos adecuddos para su dptimo funcionamiento, llevado a cabo en talleres especializados
para tales fines. Se hara obligatorio que cada magquinaria gue opere durante esta etapa, cuente
con recipientes y un equipo preventivo, que permita colectar los hidrocarburos o lubricantes
vertidos al suelo por fugas accidentales,

Accion de la medida: Se verificard-que la mogquinaria que entre en funcionamiento durante la
preparacion del sitio; cuente con los rnantenimientos preventivos adecuados, lo cual se registrard
en bitdcora; asi mismo, se revisard que cada operodor de maquinaria, cuente con el equipo
preventivo para la- contencién de derrames qaccidentales. Esto serd responsabilidad de la
companiig constructora especificado en el contrato de obra.

Eficacia de ld_medida: Esta medida es ung prdctica probada con gran eficacia durante el
desarrollo de un proyecto, detal manero-que si se cuenta con la correcta aplicacion de la misma,
se puede alcanzar el 100% de efectividad.

Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE 'RESIDUOS

Naturgleza de la medida: de cardcter preventivo, estd ‘enfocada a evitar que se manifieste el

impacto ambiental identificado como contamindcion ‘del medio, particularmente por la

generacidn de residuos sélidos yr'dguas residuales; asi como residuos peligrosos.

Momento de gplicacion de la medida: Durante los trabajos involucrados en la preparacion del

sitio.

Descripcién de la medida: Consiste en la ejecucion de un plan de manejo de residuos anexo a este

estudio, que contempla el manejo, almdcenamiento temporal y disposicion final de los residuos
‘que pudieran llegar a'génerarse durante la ejecucion de esta etapa del proyecto.

Accién de la medidor Las acciones a realizar se ‘encuentran descritas en el Pian-de manejo de

residuos que se anexa.

Efi CGCIO dela medida: La correcta aplicacion de las medidas descritas en el plan de manejo de
| uos'del; proyecto asi comola supervisién adecuada desu cumplimiento, permitiran asegura
i el100% de éxitoen.l apl:cac:on deesta medida preventiva.

- Medida propues J i/ NTO DEL MATERIAL TRITURADO
~*;1],Naturolezo de la: medrda de cdrdcter mitigante, estd enfocada a reducir el efecto del impacto
- ocasionado por la perdlda delsuelo.

' ‘Momento de agplicacién de lamedida; Durante el triturado del material vegetal.

4 Descrmc:on deilg med:da" Esta medida consiste en el uso del material vegetal triturado producto
del desmonte pa ‘a.ser utilizado en ‘el enriguecimiento de las dreas de conservacion del proyecto.
Accton de.la._medida: El volumen de material vegetal triturado, se considera suficiente para
proveer de un.sustrato orgdnico rico en.nutrientes para el mantenimiento de las dreas verdes

- cycrrdmadcts del. proyecto, asfcomo.de las dreas de conservacion.

e E_m__g_lg_g_n_ggl_d_g. La cantldad deé materia orgdhica en un ecosistema determina la calidad
oshutrientes. que este contiene' lo cual actda en beneficio de la-flora y la fauna que
to,.al re/ncorporar dicho: m" terial g las Greas de conservacién y en las dreas
1C das, se estard promov:endo su conservacion en beneficio del medio ambiente, por
ot gue e‘ preve e nzar el 100% de efectividod de la medida.

) Med, prop’"esta. FRANJA DE :TMORTIGUAMIENTO
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Naturaleza de la medida: de cdrdcter preventivoy mitigante, estd-enfocada a reducir el efecto del
impacto ocasionado por la suspensién de sedimentos, asi como reducir el efecto de los impactos
identificados como reduccion de la cdlidad vidual del paisgje y contaminacion auditiva.
Momento de aplicacién.de la medida; Durante los meses de duracién de la etapa de preparacion
del sitio.

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en la conservacion de una superficie de 25,590.44
m? de vegetacion en estado natural, distribuida en forma perimetral a la zona de
aprovechamiento.

Accion de la medida: 25,590.44 m? de vegetacion-en-estado natural que se conservardn en forma
perimetral a la zona de aprovechamiento, actuardn como una barrerd de amortiguamiento para
evitar la dispersion de sedimentos suspendidos, y para reducir que Jos decibles de ruido generados
por la maquinaria, sobrepasen el sitio del proyecto.

Eficacia de la medida: La cobertura vegetal es eficaz para reducir o disipar el efecto del ruido
ocasionado por diferentes elernentos presentes en el medio; asi mismo, actia como barrera para
contener residuos de diversa naturaleza; por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en
la aplicacién de la medida.

Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estardenfocada a la remediacion por derrames
accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir
durante el desarrolio de esta etapa del proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental
identificado como contamindcion del rmedio se manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: en caso de .que ocurrd algun derrame accidental de
sustancias potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabgjos proyectados.
Descripcién de la-medidg: Para atender la necesidad de: controlar algun derrame accidental que
pudiera ocasionar la contaminacién del medio, se contard con material y equipo especializado
tipo barrera absorbente, para retirar las sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de
estos productos, que absorben liquidos no polares, estdn especialmente disefiados para el control
de derrames. El equipe estard disponible en la obra durante todo momento y la responsabilidad
serd de la compariia constructora, especificado en el contrato de obra.

Accidn de la medida: En caso de que ocurra algin derrame . accidental durante la construccion
de la obra, se seguird un plan de accién {descrito-en el plan de manejo de residuos) utilizando
productos de la marca Crunch Oil® o similar, especificamente el Loose Fiber® o similar.

El Loose Fiber estd confecciondado con fibras orgdnicas naturales Biodegradables que actdan
sobre cualquier tipo de Hidrocarburo o aceite vegetal. Es :una nueva forma de contener los
hidrocarburos, 100% natural y orgdnico. Producto biodegradable no toxico e inerte que tiene la
capacidad de absorbery encapsular todo tipo de hidrocarburesy aceites derramados (cualquiera
sea su-volumen) mucho mds rdpido que la mayoria de los productos que existen hoy en el
mercado, tanto seq sobre superficies de tierra o agua. Después.de absorber y de encapsular, tiene
la capacidad de biodegradar los hidrocarburos mediante un proceso con bacterias, luego de un
periodo de tiempo que dependerd.del hidrocarburo absorbido.

Eﬁcgcio de la medida: Siguiendo el plan de accién ante la ocurrencia de un derrame de sustancias
liquidas, descrito en el plan de manejo de. residuocs, se espera alcanzar el 100% de éxito en la
aplicacién de esta medida. ‘

Medida propuesta: MANEJO Y PROTECCION DEL HABITAT

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada a reducir el efecto del impacto
ambiental identificado como perturbacion del hdbitat.

Momento de aplicacién de la- medida: Durante todo el tiempo que dure esta etapa.

Descripcion de la medida: Consiste en la gjecucion de un Reglamento de manejo y proteccién del
habitat, el cual se anexa al presente estudio. ‘

Accidn de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas er el contenido del jia

Reglamento correspondiente.

i
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Eficacia de la medida: El manejo Y las'medidas de proteccién que se aplicardn en el hdbitat de la
fauna silvestre dentro del sitio def proyecto, permite que las especies asociadas al ecosistema, se
mantengan dentro de sus nichos ecoldgicos a pesar de las actuaciones que se realizardn durante
el proceso constructivo; y a su vez favorece su permanencia dentro del mismo, y por ende, dentro
del ziste'ma ambiental, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacion de la
medida.

MEDIDAS PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA

Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS

Descripcién de lg medida; Los letreros que fueron instalados en la etapa de preparacion del sitio,
se mantendran durante la etapa constructiva, a fin de que sigan cumpliendo con su funcion,
promoviendo la proteccion de ia flora yla fauna, y el manejo adecuado de los residuos sélidos; con
particular énfasis de no afectar ldas dregs de conservacion; yseguirdn estando dirigidos al personal
de la obra responsable de ejecutar la etapa constructiva. Medida preventiva, enfocada a evitar
que los impactos identificades como perturbacidn del hébitat y contaminacion del medio, se
manifiesten.

Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Descripcion de la medida: Los contenedores de basura para residuos que sean instalados en la
etapa-de preparacion del sitio; permanecerdn.instalados en laetapa de construccion, a fin de que
sigan cumpliendo su funcién. como reservorios temporales; y sequirdn estando al servicio de los
trabajadores responsables de los trabajos constructivos, quienes podran hacer uso de los mismos,
promoviendo asf la separacion de la basura para un posible reciclaje de la misma. Medida
preventiva, enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacién del
medio, particularmente por la generacidn de residuos sélidos, se manifiesten.

Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Descripcidn de la medidg: Los sanitarios méviles que sean instalados en la etapa de preparacion
del sitio, se mantendrdn al servicio de los trabajadores resporisables de jos trabajos constructivos,
a razén de ] por cada 15 trabajadores. Medida preventiva, enfocada a evitar que el impacto
ambiental identificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacién de
aguas residuales, se manifieste.

Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES
Descripcion de lg medida: Se-continuard con la imparticién de pldticas ambientales; sin embargo,
en esta.ocasion 7éstdi’dh dirigidas.at personal responsable de ejecutar los trabajos constructivos.
. Serénimpartidas por un especialista'en la materia; y tendrdn como objetivo principal, hacer del
-.conocimiento al personal; los términos.y condicionantes bajo los cuales se autorice la etapa
“constructiva del proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete o cada sector para
“su debido cumplimiento. Las pldticas'se llevardn a cabo de manera previa al inicio de los trabgjos
constructivos; cuya finalidad serd promover el desarrollo del proyecto en apego a las medidas
preventivas y de mitigacion que se proponen para la etapa constructiva en el presente capitulo;
asi como el correcto desarrollo del proyecto, en apego g la descripcion del proceso constructivo
contenido.en el capitulo 2 del presente estudio. Medida preventiva, enfocada a evitar que los
imE Jentificados como perturbacion del hdbitaty contaminacion del medio, se manifiesten.

chamiento, Ta
s de conservacion,p.

' ewcg templa la reubicacion de la fauna rescatada dentro ;
puestas en el sitio del proyecto. De cardcter preventivo, estard ‘
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enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como perturbacion del habitat, se
manifieste. T

Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcién_de la_medida: Al momento de estarse realizando los trabgjos constructivos, se
continuard ejecutando el plan de manejo de residucs del proyecto, el cual contempla el manejo,
almacenamiento temporal y disposicién final de los residuos que pudieran llegar a generarse
durante lo ejecucion de esta etapa del proyecto. Estd enfocada aevitar que el impacto.ambiental
identificado come contaminacion del medio se manifieste; particularmente por la generacion de
residuos sélidos, aguas residuales y residuos peligrosos y de construccion, se manifieste.

Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Descripcién de la medida: Los tapiales de proteccién instalados en la etapa de preparacion del
sitio en forma perimetral a la zona de aprovechamiento, se mantendran durante la etapa de
construccion, a fin de evitar que los impactos ambientales identificados como contaminacion del
medio y perturbacién del habitat, se manifiesten. Medida de cardcter preventivo.

Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Descripcién de la medida: dé cardcter preventivo, estard-enfocada ala remediacion por derrames
accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir
durante el desarrollo de esta etapa del proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental
identificado como contaminacion del medio se manifieste. Este quipo serd el mismo que se
propone para la etapa de preparacion del sitio.

Medida propuesta: AREAS PERMEABLES

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada a reducir el efecto de los
impactos ambientales identificados como. sellado del suelo y reduccion de la superficie
permeable.

Momente de aplicacién de la medida: Durantetodo-el tiempo que dure esta etapa.
Descripcién_de la medida: Esta medida consiste en mantener el 70.7069% {conservacion) +
27.0782% (aprovechamiento/permeable) del sitio del proyecto como drea permeable.

Accidn _de lo _medida: La superficie destinada como drea permeable (97.78%), permitird la
captacién de agua hacia el subsuelo. alimentando los mantos acuiferos, lo que beneficia la
captacion de agua.

Eficacia de la medida: Las dgreas perrmeables que propone el proyecto, seran respetadas como
tales, incluso durante la operacién del proyecto, por lo que.se garantiza que el 97.78% del sitio del
proyecto serd perimeable.

Medida propuesta: MANEJO Y PROTECCION DEL HABITAT

Descripcién de la_medida; Consiste en continuar ejecutando-el Reglamento de manejo y
proteccion del hdbitat, el cual 'se anexa al presente estudio. De cardcter mitigante, estard
enfocada a reducir el efecto del impacto ambiental identificado como perturbacion del habitat.
Se aplicarg durante todo el tiempo que dure esta etapa. '

Medida propuesta: Construccion de pozo de extraccién conforme a la Norma aplicable
Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que el efecto del
impacto ambiental identificado como contaminacion de'la hidrologia subterrdneg se manifieste.
Momento de aplicacion de la medida: Durante la construccion de los pozos pluviales.
Descrioq‘ién de la medida: Consiste en llevar o cabo la construccién de los pozos pluviales de
gcuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA-2007, Infiltracion artificial de aguaa
los acuiferos.- Caracteristicas y especificaciones de las obras y del agua.

Accion de la medida: Previo a la: construccion de los pozos pluviales se tramitardn los permisos
correspondientes ante la Comision Nacional del Agua, parda poder llevar a cabo dicha actividad,
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quien es la autoridad competente ‘en la materia. Construir los pozos pluviales conforme a la
Norma en comento, permitird que no se ocasionen afectaciones al acuifero subterrdneo, derivado
de las descargas pluviales.
Eficacia de Ia medida: Los pozos pluviales se construirdn conforme a la Norma y se tramitardn los
permisos y concesiones correspondientes, porio que se espera alcanzar el 100% de efectividad en
la aplicacién de la medida.

Medida propuesta: CONSTRUCCION DEL POZO DE EXTRACCION CONFORME A LA NORMA
APLICABLE

Naturaleza de la medidg: de cardcter preventivo, estara enfocada a evitar que el efecto del
impacto ambiental identificado como contaminacién de la hidrologia subterrdnea se manifieste.
Momento de aplicacion de la medida: Durante la construccién del pozo de extraccion de agua.
Descripcidn de ia medida: Consiste en llevar a cabo la construccicn del pozo de extraccion de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-003-CNA-1996, Requisitos durante la construccion
de pozos de extraccién de agua para prevenir la contaminacion de acuiferos.

Accidn de lo medida: Previo a la construccién del pozo de extraccion, se tramitardn los permisos
correspondientes ante la Comisién Nacional del Agua para-poder llevar a cabo dicha actividad,
por ser la autoridad competente en la materia. Construir los pozos de extraccién conforme a la
Norma'en comento, permitird que no se ocasionen afectaciones al acuifero subterrdneo, derivado
de la construccion del pozo:

Eficacia de la medida: El pozo de extraccion se construirg conforme o la Norma y se tramitaran
los permisos y concesiones corréspondientes, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad
en la aplicacién de la medida.

MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA

Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS

Descripcién de la medida: L'os letreros que sean instalados en la etapa de preparacion del sitio y
construccién del proyecto, se mantendrdn durante la etapa operativa, a fin de que sigan
cumpliendo con su funcién, promoviendo-la _proteccién de la flora y la faunao, y el manejo
adecuado deé los residuos sdlidos; con particular énfasis de no afectar las dreas de conservacion;
y seguirdn estando dirigidos al personal de la obra responsable de la operacion del hotel, asi como
a los usuarios del mismo. Medida preventiva, enfocada a evitar que los impactos identificados
como perturbacion del hdbitat y contaminacién del medio, se manifiesten.

Medlda propuesta INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS
Descnpcron de lg.medidg: Los ‘contenedores de basura.para residuos que sean instalados en la
. etapade prepardcién del sitio ¥ en fa-construccién del proyecto, permcmeceran instalados en la
- etapaoperativa, @ fin de que sigan cumpliendo su funcion como reservorios temporales; y
31,segu:rcm estando al servicio de los trabajadores responsables de Id operacion del hotel y de los
':'jusucmos del misrno; promoviendo asila separacion de la basura para un posible reciclaje de la
m/smo “Medida., prevent:va enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como

contamlnac:on del medio, particularmente por la generacién de residuos sélidos, se manifiesten.

= puesta. RESCATE DE FAUNA SILVESTRE
Qg,sgzgcron de la medic;lo Duronte da la vida Gtil del proyecto se continuard ejecutando el
1 nexo. OI presente cap/tulo a fin de salvaguardar la mtegndad de

K p § .
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Descripcién de la medida: Durante todg la vida Util del proyecto, se continuard ejecutando el plan
de manejo de residuos, el cual contempla el manejo, almacenamiento temporaly disposicion final
de los residuos que pudieran llegar a generarse durante la gjecucion de esta etapa del proyecto.
Estd enfocada a evitar-que el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio se
manifieste, particularmente por la generacion. de residuos sdlidos y residuos peligrosos, se

manifieste.

Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES Descripcién de la medida: de cardcter
preventivo, estard enfocada a la remediocién por derrames accidentales de sustancias
potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante la operacion del hotel.
Estd enfocada a-evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio se
manifieste. Este quipo serd el mismo que se propone pard la etapa de preparacién del sitio y
construccion.

Medida propuesta: MANEJO Y PROTECCION DEL HABITAT

Descripcién de la_medida: Consiste en continuar gjecutando el Reglamento de manegjo y
proteccién del hdbitat, el cual se anexa al presente estudio: De cardcter mitigante, estard
enfocada a reducir el efecto del impacto ambiental identificado como perturbacién del habitat.
Se aplicard durante toda la vida dtil del proyecto.

Medida propuesta: SISTEMA DE REFUGIOS Y BEBEDEROS ARTIFICIALES

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocadd en reducir el efecto del impacto
identificado como reduccicn y pérdida del hdbitat.

Momento de aplicacién de la medida: durante toda la vida Util del.proyecto:

Descripcién de la medida: Se instalardn refugios artificiales para quirépteros, anfibios, reptiles y
macro invertebrados; asi como bebederos y comederos durante la:época de estigje.

Accion de la_medida: La descripcién de esta medida se encuentra contenida en los anexos del
presente manifiesto de impacto ambiental.

Eficacia de la_medida: Se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de la medida,
considerando que los refugios que se pretenden instalar, han sido probados por especialistas e
investigadores con resultados positivos; lo que favorecerd la permanencia de fa fauna al interior
del sitio del proyecto. '

Medida propuesta: SEPARACION DE ACEITE DE COCINA

Naturglezo de la medida; de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que el impacto
ambiental identificado como contarmninacién del medio, se manifieste.

Momente de aplicacién de la medida: Durdnte toda la vide atil del proyecto.
Descripcion de la medida: Con la finalidad de evitar que el aceite que serd utilizado en la
preparacién de alimentos, sea vertido al sistema de drendje ‘o se fugue de manera accidental
hacia el suelo, se llevard-un estricto control sobre su almacenamiento, @ través de contenedores
especificos.
Accion de la medida: Una vez usado el aceite, se procederd a almacenario en contenedores como
los que se describen a continuacion:

a) Contenedores para aceite usado tipojaula para colocar en los puntos limpios. Cuerpo fabricado
en polietileno de alta densidad. Jaula de tubo de perfil cuadrado de acero

galvanizado. Vdlvula de salida inferior de 2" fabricada en polietileno de alta densidad con tapdn
autoprecintable. Placa de identificacién de 470 x 530 mm. Palet de madera 4 entradas.

b) Contenedores para aceite usado tipo bidones tapa ballesta Ideal para los grandes productores
(bares, restaurantes, etc.). Fabricado en polietileno de alta densidad y alto peso molecular. Tapa
de polietileno de alta densidad. Aro-de fleje y ciérre hermético de dcero galvanizado. Envases
apilables. Homologados para.en transporte ADR. - '
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Eficacia de la medida: Ef reciclado del aceite de cocina usado, es una medida recomendada para
evitar la contaminacién del agug, o que sea vertido al drengje; por lo tanto, con su
almacenamiento temporal se alcanzard el 100% de éxito en evitar la contaminacion del medio.

Medida propuesta: RECOLECCION . DE AGUA DE LLUVIA

Naturaleza de la_medida: de cardcter mitigante, estard enfocada en reducir el uso de agua
potable en las labores de limpieza y descargas de aguas residuales de los barios; asi como un
aprovechamiento y uso eficiente de dicho recurso.

Momento de‘aplicacion de la medida: durante toda la vida Gtil del proyecto.

Descripcidn de la medida: Se instalardn canaletas en las azoteas del restaurante, con el fin de
recolectar el agua de lluvia para su uso en las instalaciones y riego del huerto situado en esta
areq.

Accidn de lomedida: Las canaletds deberdn disefiarse pard recolectar agua de lluvia, y contardn
con decantadores para la separacién de sélidos no disueltos. Finalmente, este sistema recolector
conducird el agua hacia una cisterna de almacenamiento.

Eficacia de la _medida: Se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de la medida,
considerando que las.canaletas son eficientesy eficaces para recolectaragua de lluvia.

Medida propuesta: AREAS VERDES AJARDINADAS

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada en reducir el efecto de los
impactos ambientales identificados come reduccidn de la calidad visual def paisaje, reduccidn de
lo cobertura vegetal, reduccién y- pérdida del hdbitat, reduccién de la superficie permeable, y
sellado del suelo.

Momento de aplicacién de ta medida: durante toda la vida Util del proyecto.

Descripcidn de la medida: Consiste en la creacién de espacios jardinados en el 19.7927% de la
superficie del sitio del proyecto.

Accién de la medida: Los espacios jardinados servirdn como zona de cohservacion y proteccion
de los suelos, toda vez que la cobertura vegetal es el principal efemento que impide que la accién
del viento y de la-lluvia, actien como- factores erosivoes; asi mismo, actuard como una-zona de
descanso, refugio, alimentacién e incluso de reproduccion de fauna silvestre, pues conservard
-glementos propios del ecosistema.

Eficacia de la-medida: La creacién de espacios verdes jardinados, son importantes como parte
integral de: cualqurer proyecto, pues ademds que realza el paisaje; provee de espacios adecuados
paraia proteccién y conservacion del suelo y de la fauna silvestre, por lo que se espera alcanzar
el IOOV de efectividad en la medlda propuesta.

. Medida propuesta.«« 1l
: Naturaleza de 1a. med:da. de’ coracter preventlvo estard enfocada a evitar que el efecto del
impacto idéntifi cado ¢ como abatimiento del manto, se manifieste.

;A‘Momento de aollcacron de Ia medlda. durante todc: la v1da util del proyecto.

obtenc:on de ag poi‘ > é)' del hotel y suU ‘tratamiento yreincorporacion al ciclo hidrico.
Acc:on de /o medida: E/l aprovechomlento de agua subterronea ewtora el uso de extractivo de los

‘ham':enro de agua subterrdnea es Ia mejor alternativa gue existe
1bmd d el servicio de agua potab/e municipal, y evntc: la

‘Medic &pggﬁ esta: MEDIDAS DE COMPENSACION EN BENEFICIO DEL MANGLAR
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1. Se deberd identificar dreas de manglar cercanas a ld zona del proyecto e /mplementar un
programa periddica de vigilancia, limpieza y retiro de residuos solidos.

2. Una vez que las Autoridades de los 3 niveles de gobierno hayan decretado el Programa Integral
de Conservacién, Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya que refiere el POEL
OPB, el promovente realizard las acciones que en el dmbito de competencia de los particulares
se establezcan en dicho programa.

3. Se deberd poner a disposicién de la Autoridad d toda persona que sea vista talando, desecando,
rellenando, cortando o realizando actividades que afecten-al manglar,

4. Se colaboraré con el H. Ayuntamiento-de Othon P. Blanco-en la creacion y . consolidacion de
poligonos destinados a restauracién. de manglar en localidades cercanas como Mahahual y
Chetumal, ejecutando las acciones que en el dmbito de competencia de los particulares
establezca el H. Ayuntamiento:

5 Antes del inicio de la obra se deberd.colocar unamembrana o mampard (tapiales), sea sintética
o textil, alrededor de la obra, que proteja la vegetacién de los alrededores para reducir y controlar
los polvos y particulas que se depositen sobre el mismo y perjudiquen sus indices y capacidad
fotosintética y de evapotranspiracion por la obstruccién de los poros vegetales.

6. Se colocardn letreros que indiquen a los trabajadores y personas en transito que estd prohibido
el ingreso de vehiculos a la zona Oeste del lote (terrenos nacionales), asi como las actividades
extractivas y/o de aprovechamiento.

7 Se instruird a los trabajadores a no-depositar ningdn tipo de residuos, sea sélido.o liquido en
ésta zona.

8. Se instruird o los trabajadores a no realizar actividades de ningun tipo fuera del drea que sea
qutorizada para el desplante de Id obra.

9. Se realizard, mensualmente, un programa de-limpieza en la zona-de manglar y en la zona
federal lagunar para retirar los residuos sélidos y escombros que se encuentran en el drea, aun
cuando no estdn dentro de la propiedad privada.

10. Al inicio de la obra se buscard la ubicacion de drenes y escorrentios naturales hacia el drea
Este del predio, donde hay presencia de individuos dislados de mangle conformando manglar
chaparro de borde lagunar y, de ser localizados se buscard su fimpieza y desasolvamiento.

11. Se verificard que los caminos existentes dentro del Sisterma Ambientdl no.bloqueen drenes y/o
escorrentias y cuenten con drenajes y de ser-el caso se buscard su limpieza y desasolve.

12. Se pondrd a disposicién de las autoridades.a cualquier persona . que sea sorprendida realizando
acciones de extraccion, caza y/o dprovechamiento enfazona de manglar de.borde.

13. Se prohibird explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, el empleo de pozos de absorcién,
pozos ciegos o bien la disposicién de aguds, inclusive las tratadas.en cuerpos de dgua y zonas de
humedales.

14. Se realizard una inspeccién de campo-en la zona de humedales y/o manglar para verificar que
no existan especies invasivas y/o secundarias que puedan competir con el mangle, por ejemplo,
almendras, pastos y zacates y; encaso de encontrarles se les.removera del sitio para privilegiar el
desarrolio exclusive de individuos de - mangle y endémicos.

15. Se oportora a lo CONAFOR el.recurso econdmice para la credceidn o restaurdceidn de por lo
menos 1 Ha de manglar/humedal en el sitio prioritario que la Autoridad determine.

Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las
medidas de mitigacion, por la naturaleza misma del proyecto, se considera que en este caso los
impactos residuales se restringen al drea que desplante de la obra y por tanto a la ocupacion
permanente de los 37,481.08 m? que abarcard la obra en conjunto en Planta Baja, incluyendo
dreas verdes y permieables. Estos impactos estardn-orientados principalmente g la modificacion
del microclima, el incremento en la capacidad de carga del medio y la generacion de residuos;
todos ellos previsibles y con adecuadas medidas de prevencién y-control.

Impactos Acumulativos.
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Los impactos generados por el desarrolio turistico, por el cambio de uso de suelo son un elemento
acumulativo, ya que se va avanzando y modificando el ambiente, es cierto gue el desarrollo es
necesario y- que en el SA en-que incide el proyecto.la vegetacién que se desarrolla estd
parcialmente afectada y carece de diversidad a causa de factores climdticos y antropogéeénicos,
pero.esto se suma-al desmorite y la explotacion de recursos en zonas adyacentes; sin embargo, el
impacto positivo a.nivel social es significativo, pero para fograr un desarrollo que se acerque a la
sostenibilidad es necesario que; tal.como fo plantea el proyecto, se-cuente con una superficie
significativa de dreas verdes sujeta a la conservacion, forestacion con especies endémicas y de la
region lo cual otorga al proyecto un amplic impacto benéfico dada la actual condicion de la zona.

Supervision de las redidas de mitigacién

El encargado y el Promovente de-la obra estardn o cargo del cumplimiento de las medidas de
mitigacion propuestas y serdn responsables de su cumplimiento, dsi-mismo serd evidente el
respeto de las mismas ya-que-al finalizar la construccion en el predio se deberd contar con dreas
verdes procedentes de las labores de conservacion (70.7069%}) y rescate y forestacién mayores al
90.49% acumulativo (considerando las dreas jardinadas). Se presentaran reportes de seguimiento
de términos.y condi¢ionantes.cada doce meses-donde se presenten fotografias y descripciones
detalladas de las obras, su avance y el cumplimiento de las medidas que sean aqutorizadas a
redlizarse. '

No:se prevé que la zona lacustre pueda sufrircambios en sus pardmetros ya que las obras que se
plantean dentro de ella y cercanas, por sus dimensiones y éstructura sencilla de armado sobre
pilotes no se prevé que pudieran afectar o.generar desequilibrios ecoldgicos, asi como tampoco
la descarga de liquidos 6 sélidos puesto que debido al giro-ecoturistico-del proyecto el ancla es la
naturdlidad y Belleza del paisaje natural y este es el principalmotivo para extrernar precauciones
y-mantener-la zona con una elevada calidad ambiental.

De conformidad con la informacién presentada en el Anexo VI1.7 de la MIA-P, se
advierte que la promovente presenté lo siguiente:

“VIII.7.1. Programa de vigilancia y seguimiento ambiental
VIIL7.2. Programa de rescate de flora silvestre
L VILZ.3. Programo de rescate de fauna silvestre
VL 74, Medidas de Compensacion en beneficio del manglar
VIIL7.5: Plan de manejo de residuos
- VIllLZ.6. F?eglamento de manejo y proteccién del hdbitat
“VIL7.8 Sistema de refuglos y bebederos artificiales”

XIV. .Que como resultado del anahs&s y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con
: base a los: razohamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
mo vada esta Delegamon Federal concluye que es_factible la autorizacion

X ), snempre y cuando la promovente aplique
i las medidas de
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Programa (Continia en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de
la Federacién &l 24 de noviembre de 2012; Decreto’ mediante el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 07 de octubre de 2015 (POEL OPB), Programa de Desarrollo
Urbano del Area Metropolitana de Chetumal, Calderitas, Xul-Ha publicado en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 31 de agosto de
2005; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003: el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona
un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos
de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la
Federacidén el 01 de febrero de 2007, conforme a lo analizado en el
CONSIDERANDO Vil incisos A, B, C, D, E y F de la presente resolucion.

No se autoriza la construccién de Las secciones de los andadores pilotados o
caminos peatonales ubicados en area de humedal y manglar, asi como la
Pasarela A, Pasarela B, ubicadas dentro de la zona federal, humedal; toda vez que
incumplen los criterios URB-09, URB-33y URB-35 del POEL OPB y no es posible
garantizar el cumplimiento a las especificaciones 4.6, 4.13, 4.14 4.28 y 4.42 de |la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; asi como el articulo 60 TER
de la Ley General de Vida Silvestre; taly como queda sefalado en el cuerpo del
presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
gue a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, fa cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario;
los artlculos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico vy la
proteccton al arribiente, de conformidad con la distribucién de competencias
~previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los
mstrumentos de polntuca ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
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establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion %
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federac:on la evaluacién del impacto ambiental de las
obrasyactividades a que se refiere el articulo 28 de esta Leyy, en su caso, la expedicion
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién
de obrasy actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar
a cabo alguna de las obras o actividades gue cita en las fracciones [ al XllI, requerian
prevaamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones I, VI, IX y
X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en
el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer péarrafo del mismo articulo 35,
asi .como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del
territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones
Juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone
que la resolucion que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales
- delas obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se
re lere"a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental,
'-lemltlra debldamente fundada y motlvada la reso!ucnon correspondrente en la que

ci 'n de proyectos de obras o actividades a que se
racﬁzlon. HI del mismo articulo 4 del Reglamento,

- ,bhgacaon e os partlculares;para'pvkesentar ante la Secretaria una Manifestacién de

Av nsurgentes No 445 Co! Magisterial,Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telefono {01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
i Pagina 82 de 102




DELEGACION FEDERAL

2 019 EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Unidad de Gestién Ambiental

: SEMARNAT §

£ SponEvARIA OF MEQIO ANBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

e | " OFICIO NUM.: 04/SGA/0656/19 01625

Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién;
articulo T1, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de
Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulq 12 del
mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de
alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a
través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45,
fraccién Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre |a
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte de la promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento
que establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental las obras o actividades gque aln no hayan sido iniciadas; en el articulo 18
de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado..., que sera expedido por
el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo
Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluaciéon y dictaminaciéon de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en
el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollaré con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el
articulo 16, fraccién X que dlSpOﬂe que la Administraciéon PUblica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la obligacién de:dictar resolucién expresa
sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el
propio’ Programa (ContinGaenla Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de
la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM); ; Decreto mediante el cual se
establece el Programa de Ordenarmento Ecolégico Local del Municipio de Othén
P. Blanco, Qumtana Roo pubhcado en e! Periddico Oficial del Estado de Qumtana
Roo el 07 de octubre de 2015 (POEL OPB); Programa de Desarrollo Urbano del Area
Metropolitana de Chetumal, Caldentas, Xul Ha publicado en el Periédico Oficial del
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Gobierno del Estado de Quintana Roo el 31 de agosto de 2005; la Norma Oficial
Mexicana NOM- 059-SEMARNAT-20'IO Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna snlvestres-Categorlas de rlesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zona de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de
abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial -
de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo
60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de
febrero de 2007, lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26
de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para
el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los
servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fracciéon XXIX,
aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus
funciones a los demds servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece
que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contard con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer

- pdrrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran

respecto’ a la unidad administrativa. a su cargo, las facultades que se sefialan en el
- articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIll, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atnbumones y-aquellos que les sean sefialados por delegacidn; articulo 40 fraccién

X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales

’i':para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
'suspensnones cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto enlas dlspos;c&onesmndxcas aplicables, siguiendo los lineamientos internos

’ - d f”lcaracter tecnlcoy -administrative, sistemas y procedimientos establecidos por las

. umdades admmlstratlvas centrales de la Secretaria.

: ,Po ;tod'o 'Io a’ntes expuesto, con 'sust‘ehto en las disposiciones y ordenamientos

~invocados. .y dada‘su aplicacién en-este caso y para este proyecto, esta Delegacion

’ /.;?;‘Fe Wera! en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
g g ictamina con este instrumento es ambieritalmente viable; por lo

" RESUELVE
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PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35; fraccion Il de la
LGEEPA y 45, fraccion |l de su REIA, AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL
CONDICIONADA SUJETA A SU MODIFICACION, el desarrollo del proyecto
denominado “BOCA DE AGUA BACALAR”, con pretendida ubicacidn en las
Fracciones 01,y 02 de la Parcela 93 Z1 Pl del Ejido Juan Sarabia, Municipio de Othdn P.
Blanco, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. Patricia E. Espinosa Ruiz, en su
caracter de apoderada legal de Banco Invex, S.A.lLB.M., Grupo Financiero Division
Fiduciaria, Fideicomiso F/3280 por los motivos que se sefialan en el
CONSIDERANDO XIV de la presente resolucién, en relacion con el CONSIDERANDO
Vlincisos A,B,C,D,EyF.

| a autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia al proyecto
Boca de Agua Bacalar, cuyas obras autorizadas consisten en la construccién y
operacién de un desarrollo turistico consistente en 22 villas de 3 tipos, 3 albercas,
andadores permeables (acceso vehicular), andadores pilotados (caminos
peatonales)*, deck de eventos, huerta y restaurante; ademas de acceso, caseta de
vigilancia, recepcion, estacionamiento, servicios, casa del gerente del desarrolloy 3
plantas de tratamiento.

A continuacidon se desglosan las superficies de aprovechamiento de las obras de
conformidad con su tipo de edificacién sobre suelo natural:

Andadores

permeables o

Acceso vehicular o Sie

Andadores PIEO 2,122.2 2,122.2

Pilotados o '

Caminos

peatonales 1° , »

Caseta-de vigilancia e Lo 263 26.3

Recepcidn ' T

‘ Vestibulo 1 167.4 167.4

Plataforma 1 422 422
Acceso
Area | 1 4968 496.8

administrativa .5

Casa Cerente

Espacio 888 888
habitable
10 L AS SECCIONES DE LOS ANDADORES PILOTADOS O CAMINGS P LES UBIC EN AREAD EDAL

MANGLAR DEBERAN MODIFICARSE CONFORME LO ESTABLECIDO EN LA CONDICIONANTE 10 DEL PRESENTE OFICIO
RESOLUTIVO. ' .

Av.Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
Teléfono: (01983)83'502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 92.de 102

S



; SECRETARTA BE MEDIO AMBDIENTE

SEMARNAT i

‘2.19

mmmmﬂm

DELEGACION FEDERAL
EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Unidad de Gestidn Armbients!

A ?\h;gqasos NATUBALES
‘ OFICIO NUM.: 04/SGA/0656/19 0 18 25

Escaleras 9.4 9.4

Villa tipo A
Espacio 396 316.8
Habitable
Escaleras 9.4 75.2
Jardin 13.0 103.7

Villa tipo B
Espacio 569 569.4
habitable
Pileta 89 89.0
Escaleras 9.4 94.0
Jardin 12.8 127.9

Villa tipo C
Espacio 153.0 612.0
habitable
Pileta 17.6 70.3
Escaleras 9.4 37.6
Jardin 253 101.0

Zona Albercas 366.8 366.8

Patio 187.2 187.2

Deportes/Horno

Bafos Publicos 151 151

Restaurante/Bar
Espacio 1,217 4 12174
Techado
Huerto y 2.0 112.0
Plataforma
Acceso

Jardines {Buffer | Jardin 24,9927 24,9927

aprovechamiento)

Sellade ’ : PTAR s, 168.5 168.5
cuartos
eléctricos,

w2 tanque e
el | agua
! T TOTAL: 37,481.08
;JArea 90,471.16
127,952.24

= ATe:

2,833.79 2.21

4,050.56 317

52743 412
2532530 19.79
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ONSERVACION

"SUPERFICIE

ELEMENTO EN LAGUNA Tipologia Superficie
24 Postes para hamacas PILOTADO 0.4248
6 Plataformas recreativas PILOTADO 35.6257

Coordenadas del predio del proyecto son las siguientes:

CUADRQO DE CONSTRUCCION RESULTANTE FUSION
LADO COORDENADAS
ST 1 Py RUMBO DISTANCIA \'i v X
; 1 ]2,054,109.08 346,805.50
1 2 S 02739°51" E 58.0949 2 [2,054,051.11 346,808.29
2 3 S B73354" E 42,9370 3 |os4,00116 346,810.61
3 4 N 30724'24" E 707.8735 4 205361174 3474017402
4 5 N 2308°26" E 53.2267 | 5 [2.053,653.43 | 347,434.00
5 5 N 8840'56" W | 154.4299 & [2,053,787.03 347,512.50
& 7 N 02739'51" W 43.0536 7 |2,053,826.61 347,529.42
7 1 S 573354 E 776.9879 1 {2.054,108.08 346,805.59
SUPERFICIE = 127,952.24 m2
En relacién a las obras en el Humedal:
Elemento / Concepto Tipologia Superficie
Pasarela A PILOTADO 125.0533
Pasarela B PILOTADO 138.9052

Con fundamento en lo dispuesto en el Ariculo 45, fraccién I, del REIA, los
elementos identificados como Pasarela A y B, quedan sujetos a su
modificacion en relacién ala “Tipologia”, concerniente al tipo de cimentacién
de dichos elementos sobre la zona de humedal, la cual debera de garantizar
que no afectard deé ninguna manera las condiciones naturales del suelo,
vegetacion e hidrologia de la zona, por lo que de conformidad con la
Condicionante 10, se debera presentar las modificaciones de dichas obras,
respecto a la cimentacién propuesta.

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendré una vigencia de 24 meses para las
actividades de construccion; y tendrd una vigencia de 50 afios para la etapa de
operacién y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de Ia
recepcion del presente resolutivo.
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TERCERO.- De conformidad coh el articulo 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme
al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere UGnica y
e)gclusivam‘ente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales yfo estatales, asi como de los de mds autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara_ el cambio de uso del suelo en terrenos forestales
conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el
ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o
ampliacién de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no
estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta
Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto; (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd
hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
_analizar si-el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni
 rebasaranilos limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas
L ala’ protecmon al ambiente ‘que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
1 ERMINOS y'CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la
>.promOVente deberé notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al
mtcno de las actlwdades del proyecto que se pretenden modificar.

rticulo 50 del Reglamento de: la LGEEPA en materia de evaluaciéon del impacto
en caso devque se des;sta de realizar las obras y actividades, motivo de la

k ( ;jrrespondnente en la que podra autorizar de manera
) obra o actlvudad de que se trate y considerando lo establecido por el
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articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la'realizacion de la
actividad de gue se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la preparacion del sitio, construccion, operacion,
mantenimientoy abandono de las obrasy actividades autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras vy actividades que puedan c<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>