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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23/MP-0111/07/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular y correo electrénico de personas fisicas, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Ill y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesion: Resolucion 112/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 08 de julio de 2019.

Firma del titular: ——
Biol. Ara

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS

NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIclo 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OcTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
DiarIo OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es ¢l
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico ¢ rebasar los limites v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que-en relacidn a gllo; quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras v
actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacidon en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto
ambiental.

Que entre gtras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras'y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceda, la autorizacidn para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C.

"América Leonor Pinto Pacheco, en su caricter de representante legal de la empresa The Third Element
5.A. de C.V' sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particuler (MIA-P), del proyecto
denominado “The Third Element”, con pretendida ubicacién en Avenida Mahahual, Lotes 04 y 21, Manzana
25 de Ia comunidad de Mahahual, Municipio Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo,
emitird debidarmente fundada y motivada, 1a resolucién correspondiente.

Asi mismo y'toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es exétedido por el érgano administrativo competente,
)
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siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territoric para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una
superficie situada dentro de la derarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
21 de enero de 2003, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [...] fraccién | Ei de las partes integrantes de la
Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de [..]; Quintana Roo, [.];
Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre
qgue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VI y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; el articulo 39 del Reglamento
interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que
serd nombrado por el Secretario, como es el caso del gue emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo oficio de designacion de fecha 28 de noviembre de 2018, en relacion al articulo anterior; el articuio
19 del mismo Reglamenta el cual en su fraccion. XX, senala que los Delegados Federales podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por Delegacion,
encomienda o les correspendan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion (X, inciso ¢} del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver
los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o
privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en? el Estado
de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto Third Element” (en lo sucesivo el proyecteo), con
pretendida ubicacion en Avenida Mahahual, Lotes 04 y 21, Manzana 25 de la comunidad de Mahahual,
Municipio Othon P. Blanco, Estado de Quintana Roo promovido por la C. América Leonor Pinto Pacheco,
en caracter de Representante Legal de Third Element S.A. de C.V.{en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

Que el 18 de julio de 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacidn Federal,
ol escrito de fecha 06 de junio del mismo aio, a través del cual la C. América Leonor Pinto Pacheco, en su
cardcter de representante legal de la empresa The Third Element S.A. de C.V {en lo sucesivo la
promovente} presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacion en materia
de evaluacion del impacto ambiental, asignéndole la clave 23QR2018TD087.

Que el 19 de julio de 2018, en cumplimiento a o establecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que
establece el articuio 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, ia
SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRA/035/18, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina
electronica de su portal www.semarnatgob.amyx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 12 al 18 de julio de 2018,
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, a la cual se asigné la clave de proyecto
23QR2018TDO87, para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo

40 fraccion IX, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA)} del proyecto.
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Que 20 de julio de 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacién Federal,
el escrito de fecha 20 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente, presenté la publicacion del
extracto del proyecto en el periddico Diario de Quintana Roo con fecha del 20 de julio de 2018, de acuerdo
a lo establecido en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA.

Que el 02 de agosto de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publica en
Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P-77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn
P. Blanco, y en Boulevard Kukulcin kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 02 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/1452/18, a través del
cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico a 1a
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido
al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgé un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidon supletoria a la LGEEPA.

Que el 02 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGAS1453/18, a través del
cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento dc la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se notificd al Gobierno Municipal de Othon P.
Blanco del Estado de Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que
a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un piazo de quince dias de conformidad con o
establecido en el articulo 55 de la LEPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 02 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/1454/18, a traves del
cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicit a la Direccién General de
Vida Silvestre, de la SEMARNAT, emitiera su opinidn respecto al proyecto, otorgdndole un plazo de quince
dias, contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en 1o
establecido en el articulo 55 de la LFPA, deaplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 02 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/1455/18, a traves del
cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicité a la Direccién General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, de la SEMARNAT, emitiera su opinion respecto a
la congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de 2012, ¢
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, publicado en ef
Periddico Oficial del Estado de Quintaha Roo el 07 de octubre de 2015 y demas instrumentos de politica
ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 02 de agosto de 2078, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero 04/SGAN1456/18; a traves del
cual, y con fundamento en lo establecido én los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del REIA,
solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, emitiera su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de su competencia
para las obras y actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias contados a partii
del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55
de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA,

Que el 10 de septiembre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio numerc
DGOPDUYE/DE862/2168/2018 de fecha 30 de agosto de 2018, mediante el cual el Gobierno Municipal, a
través de la Direccién de Obras publicas , Desarrollo Urbano y Ecologia, emitid su opinion tecnica en
relacién al proyecto.

ser Anngtuentes No, 485 ol M

Tei: (0198

AT gjgﬁi %%@\?‘\F «x\ IR if’f}%?\ \\\“\}1. I M PRTAN



X1

Xit.

X,

XV,

XV.

Xvi,

XVii.

XVilL.

Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo

Uridad gie Gestion Sammisie ot

AR ERLAANALO VS 5
EMIIANG ZAPATA

MEDIO AMBIENTE |

Y RRTUREGL RATURALEY

OFICIO NUM.: 04/SGAM3219 0 2 5 7 5

Que el 13 de septiembre de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/2110/18 de
fecha 06 de septiembre del mismo afio, mediante el cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitid suopinién técnica en relacion al proyecto.

Que el 25 de septiembre de 2018, esta Delegacién Federal emitio el oficio 04/SGA/1991/18 a través del cual
solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos-35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental de acuerdo con lo establecido-en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 04 de octubre de 2018, ingresd a esta Delegacion Federal el oficio SEMA/DS/2976/2018 de fecha 19
de septiembre del mismo afo, mediante el cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitio su
opinidn técnica en relacion al proyecto.

Que el 29 de octubre de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal el oficic nimero DGPAIRS/413/511/2018
de fecha25 de octubre de 2018, mediante el cual la Direccién General de Politica ambiental e Integracion
Regional y Sectorial emitio su opinidn técnica en relacién al proyecto,

Que el 14 de noviembre de 2018 se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 08 del mismo
mes y aho, mediante el cual la promovente presento la informacion adicional solicitada mediante el oficio
04/SGA/1991/18.

Que el 27 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal emitio el oficio 04/SGAf2521/18, s través del cual,
con fundamento en lo establecido en el articulo 35 BIS de la LGEEPA y 46 fraccidon i del REIA, determind
ampliar el plazo del procedimiento de evaluacion del proyecto.

Que el 04 de marzo de 2019, se recibid en esta Delegacidon Federal, escrito de fecha 26 de febrero de 2019,
mediante el cual la promovente sefala nuevo domicilio para recibir y olr notificaciones y adjunta carta
poder mediante la cual autoriza a las personas para tales efectos.

Que a la fecha de elaboracion del presente oficio resolutive, ha vencido el plazo para que Ia Direccion
General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera sus comentarios respecto al proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones IX y X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Hl y Gltimo de-la LGEEPA,; 2, 3 fracciones X, XV y XVII, 4 fracciones
Ly Vil S incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion 11l del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |,
fil'y XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX
inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el cual se modifica el Programa de
Desarrolio Urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 20 de junio de 2014, Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, publicads en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
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el 10.de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 rmayo de 2004
y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articufo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de
febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial
de la Federacién,

Conforme a lo anterior, esta Delegaciéh Federal evalué el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, péarrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar,; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones gque se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento delos elementos naturales susceptibles de apropiacién, con
el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones
de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccién de los elementos naturalesy los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto én los articulos 4, 5, fraccion 11, 28 fracciones IX y X y 35 de la
LGEEPA,

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de
la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA, 40y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucién, esta Delegacion Federal no_ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacion. guejas, denuncias o manifestacion alguna
por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccidn | del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion presentada
en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que las obras y actividades del proyecto consisten en:

"El proyecto consiste en la demolicion de una casa habitacién y la construccion de un edificio de Tres niveles {planta
baja y dos niveles] compuesto por tres torres que contendrion: Dos Master Suites compuestas por dos Recamaras,
Estancia-comedor-cocing y dos baios; un restaurante; un gimnasio y una tienda de conveniencia en una superficie de
desplaonte de 34110 m2y 258.92 m? de drea permeable que incluye 128.94 m? de jardines.

Los muros serdn de block de concreto que se reforzaran con columnas y castillos de Concreto armado. Los entrepisas i
la cublerta seran de vigueto y Bovedilia de concreto

Dimensiones del Proyecto
La superficie total del predio es de 600 m?2 )
Ef proyecto ocupa 34110 m? los cuales representan el 56.85% del drea del predio.
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Poligono total 600.00

Superficie a afectar

Planta Baja

Restaurante 78.50
Estacionamiento Cubierto 72.54

Tienda de Conveniencia 78.10

Pasillos y Escaleras 67.27

Terrazas 2721

Acceso Vehicular 17.48

Surna Area impermeable 34110 56.85
Pasillos descubiertos 14.77
Estacionamiento Descubierto 115.21

Area Jardines 128.94 2149
Suma Area permeable 258.92 4315
Nivel uno,

Suite tipo A 78,10

Suite tipo B 78.08

Gimnasio 86.33

Pasillos y Escaleras 47.89

Terrazas 53.62

Suma Nivel uno 344.02

Nivel Dos

Suite tipo A 78.10

Suite tipo B 78.08

Gimnasio 46.66

Pasillos y Escaleras 46.63

Terrazas 14.66
Administracion 36.00

Suma Nivel dos 300.13

Areqg Edificada | 98525 1.64

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente en la MIA-P e informacidén adicional del
proyecto se tiene lo siguiente:

“Medio fisico

Clima

lipo de Clirna.- Ef clima predominante en la zona, con base a la clasificacién climatica de Kéeppen, modificada por
Gorcio en 1978, se identifica con la clave Aw2 x'i, clima Cdlido Subhumedo, con régimen de lluvias en verano e invierno.
Por la cantidad de lfuvia que suele precipitarse a lo largo del afio se le considera como el mds humedo de jos
subhumedos; ademas se caracteriza por presentar una oscilacion térmica entre los 5y 7 °C

Fisiografia

ki area comprendida de esto carta se focalizo dentro de la provincia fisiogrdfica denominada por Erwin Raisz {1964)
como Peninsula de Yucatdn, - '
i relieve de esta porcion peninsular es poco acentuado. Estd constituido por una lianura rocosa suavemente ondulado
an la que se han formado extensas zonas de inundacion temporal. La franja litoral se carocteriza por presentar
nuMerosas lagunas y areas pantanosaos.

La linea de costa frecuentemente presenta puntas rocosas cubiertas parcialmente por depdsitos de litoral. Paraleia a
la costa se ha desarrofiado una barrera arrrecifal que delimita una extensa zona fagunar,
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La region se caracteriza por la ausencia casi total de drenaje superficial. Ef drenaje es esencialmente subterronen y se
manifiesta en la superficie por los pozos naturales que se conocen regionalmente como cenotes .

Geomorfologia

El desarrollo geomorfoldgico de esta regicn se inicia durante el terciario superior, con la formacion de una supe: ficie
calcarea que ha sido modelada por una intensa disolucion. Asi el drea se caracteriza por lo presencio de rasgos de
disolucion como son las dolinas, La acumulacion de arciflas de descaicificacion, el relieve ruiniforme y los cenoies.
Durante el cuaternario esta planicie fue modificada por la formacién de pontanos y lagunos, asi como por la
acumulacion de abundantes depdsitos de litoral,

Por las caracteristicas que presenta el dreq, esta se puede ubicar en una etapa geomorfoldgico correspondiente a jo
madurez.

Estratigrafic

Esta region se encuentra constituida principalmente por rocas carbonatadas del terciario y del reciente.

El terciario superior esta representado por calizas que parecen corresponder a la parte superior de la Formacion Carritio
Puerto de edad Post mioceno, formacién que segun J. Butterlin {1958), se encuentra cubriendo en concordancia @
unidad calcdrea no aflorante del drea, del Mioteno Superior, o en forma discordante @ fas secuencias eacenicas,
tampoco expuestas en el drea,

Del reciente se tienen abundantes depssitos no consolidados asi como el desarrrollo de un complejo arrecifal

Suelos

Litoral Q (li} .
Esta unidad representa a los depésitos litorales de arena fina a grueso constituidos principalmente por frcgmemm 5 e
corcles, espiculas de equinodermos, moluscos, ostrdcodos, briozoarios y esponjas. Estos sedimentos estan bien
clasificados y en algunos lugares, ademds, se tienen. acurnulaciones de gravas y blogues de corales ast comao rastas
completos de moluscos. )

Estos depdsitos se encuentran formando und franja angosta plana o ligeramente ondulada y cubren parciaimente o
calizas del terciaric superior.

c) Suelos

Suelos y Uso del Suelo _
Para la descripcion de los suelos, se utilizé la clasificacion FAO-UNESCO con el apoyo de la carto edafoldgica del INLGI
segun la cual los suelos que se encuentran en la zona son los qué se conocen como: Regozoles y Rendzinas _
En el dreo de estudio, se identifican los suelos closificadas como, (Re+Ze+Zm-N/1), Regozol calcdrico, Solanchac ortica;
Solonchac molico fuertemente sodicos con textura gruesa

Hidrologia superficial y subterrdnea

De acuerdo con lo clasificacién del planc de Hidrologia superficial editado por el INEGI el drea del proyecto queda
comprendida dentro de la Region Hidrolégica RH33 subcuenca “a” con una superficie de 1430 km2 y un coeficiente de
escurrimiento de 10 a 20%. Abarca la costa desde Xcalak hasta Punta Herrero. _

Esta region Hidroldgica se caracteriza por su hidrografia nula, debido o las condiciones topogrdficas y geologicas: no
existe escurrimiento superficial pero algunas zonas estdn sujetas a inundacion o estdn saturadas. Las lagunas perennes
son nurmerosas, los mas importantes se localizan en la costa y algunas hacia el centro de la peninsulo; fas lagunas
costeras son alimentadas por la precipitacion, la descorga subterrdnea y por el mar; los interiores se forman en
depresiones de la formacion rocosa y son alimentadas principalmente por agug subterrdned; destacan por su
maognitud las lagunas San Miguel, Verde, Santo Rosa; Mosquitero, San Antonio y Huach.

Las formaciones colcdreas altamente permeabiles, que se localizan en toda el drea, determinan una con._ﬁiderc:hm
recarga, por lo que el recurso agua subterrdned es por tanta abundante. La obtencion de este elermento, esenC!Cllr’rW.Q/"]i_i"
para uso doméstico, se realiza en pozos norias y cenotes; de las muestras de agua subterrdnea tomadas para analists
quimico, la mayor parte es tolerable y dulce y algunas tormadas cerca de fa costa son muy salados. .
Debido principalmente o fa influencia del mor y a la acumulacion del agua en o zona costero, fa salinidad de los sueios
es altq,

Lo disponibilidad de agua dulce en el dreg es escaso, el acuifero se encuentra a poca distoncia de fa superficig v sobre
el agua del mar debido a la diferencia de densidades. El contacto entre las dos masas de agua conocido como interfose
saling, se encuentra en equilibrio dindmico, por lo cual, las modificaciones en las condiciones originales producen
cambios en la posicion de dicha interfase.

Aspectos bidticos
Vegetacion
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£n base o la caracterizacion fisonomica, de fa poblacién vegetal presente en el predic y a su composicién floristica,
considerando la terminologia de Miranda(1978), se determind que &l tipo de vegetacion presente corresponde a una
vegetacion perturbada, integrada por especies rastreras, herbdceas y arbustivas correspondientes a la duna costera jo
cual tiene un cardcter eminentemente secundario dado que el sitio ha sido desmontada desde hace muchos ofios y se
ejecula regularmente un programa de limpleza permanente de la vegetacion que se genera de manera espontdnea
enla zona.

Asirmismo algunas especies domesticas han sido inducidas por sus ocupantes y estdn presentes en el predio.
Actualmente la vegetacion estd integrada por una variedad nativa e inducida de especies herbdceas arbdreas y
carbustivas.

rntre las herbdceas sobresalen el lirio de mar (Hymenocalyx littoralis) y ef Tabaquillo {Tournefortia gnaphalodes)

Entre las arboreas y arbustivas sobresafern: Un espécimen de Chit (Thrinox radiata) y uno. de Mangle Botoncillo
{Conocarpus erectus) asi como también estan presentes el Noni (Morinda citrifolia}, el Capulin o Was Ak {Muntingia
calubura), Uva de Mar (Coccoloba ubifera)

Entre las especies inducidas destacan- el Cocotero {Cocus nucifera), la Papaya (Carica papaya) el Ficus (Ficus
serjomina), el Banano (Musa X Paradisiaca) y ef Almendro (Terminalia catappa L)

MEDIO AMBIENTE |
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Fspecies de flora sifvestre bajo la categoria de proteccion.

LISTADO DE ESPECIES DENTRO DE 059:-SEMARNAT:2010) 5 N
FAMILIA EPECIE NOM.COMUN CATEGORIA
Combretaceae Conoecarpus erectus Mangle botoncillo A
Areacaceae Thrinax rodiata Chit A

Fauna

identificacion de las especies de fauna.

L rétodo utilizado fue el de observacion directa en campo no se realizé coleccion, tampoco captura de las especies
encontradas

 Tabla. Especies de reptile

Familia . [Especiel

Corytophanidae (Basiliscus vittatus Tarzan

Teidae Cnemidoporus angusticeps Lagartija merech
lguanidae Norops sagref Merech

Para el muestreo de Aves se empled el método de observacion directa.

Tabla Especies deavesregistradasie

Familia = | Especier -«

Corvidae Cyanocorx motio

icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle

Para el muestreo de mamiferos se utilizé el métado de observacion directa.

Diebido a que el predio se encuentra en la Zona Urbana de Mohaohual, o Presencia y el paso frecuente de persocnas
carminando y en vehiculos, es notoria la ausencia de mamiferos silvestres, las especies que se pudieron avistar, fuercn
en su mayoria aves y reptiles tal comoe se anoté arriba

Especies de fauna silvestre endémicas y bajo la categoria de proteccion.

£n fos recorridos reafizados dentro del predio, na se encontrd ninguna especie que se encuentre catalogada dentro de
fr NOM-059-SEMARNAT 20]0.

Recomendaciones.
Se recomienda conservar las especies arboreas a fin de las aves continten usando ef predio para descanso y anidacién

¥ en caso de que coincida con la ubicacion de aiguna de las torres del proyecto, transplantar el espécimen de Mangle
Botonciflo ol frente del predio donde pueda ser cuidado con mayor eficacia.
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Paisaje
Visibilidad

Delegacion Federal en ol Estado de Gao
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La topografia del terreno es sensiblemente plana y dado que el predio se encuentra en o zong urbana el paisaje es
dominado por edificaciones con mayor o menor grado de desarrolio

Colidad paisajistica

Caracteristicas Intrinsecas

Desde el terreno se aprecia al oriente el mar caribe.
Calidad Visual

Lo colidad visual hacia el oriente es excelente. No se aprecian elementos significativos que pudieran ofteraria.

Calidad del fondo escénico

En el fondo escénico hacia el norte y hacia el sur se.aprecian edificaciones y elermentos caracteristicos del medio en
tanto que al este se observa el mar caribe y al oeste se observo el edificaciones precarias cuyo trasfondo es el mondglat.

Frogilidad
El paisaje es sensible a la densificacién de la poblacion.

Los fendmenos naturales, principalmente jos Huracanes afectan severamente una franja del orden de los 100 m
medidos desde la linea de costa impactando la propia linea de costa y la vegetacion de lo duna costera gsi cormo con

menor intensidad el frente oriental del manglar.

Diagndstico ambiental

De la caracterizocién del sistema ambiental se desprende el siguiente diagndstico:

Factor | Situacion Actual

Situacion Futura Sin el Proyecto

la calidad y lo disponibilidad del aguo
subterranea limita su utilizaocién pora uso
domestico ya que su cercanio o lg costa y los
caracteristicas fisicoquimicas del estrato que la
contiene presenta un elevado nivel de suifatosy/o
cloruros. En la actualidad el agua se extrae de la
UGA 33

Agua

£l fecalismo al aire libre de los colonias populares, 1035
tiraderos clandestinos de basura en los predios ballios v
la descargd de aguas negras sin tratamiento afectaran lo
calidad de las aguas subterrdaneas subyocentes.

£l desarroflo econdmico de la zona asi como los
planes de desarroflo estatales y municipales
orientan el wuso del suelo  hocio el

Suelo

Independientemente de la realizacion del proyecto, s¢

prevé que el oprovechamiento del suelo se orientard hacic

la densificacién bajo los criterios del Plan de Desariollo
Urbano y ef Programa de Ordenamiento correspondiente

aprovechamiento sustentable

La calidad del aire es excelente

Atmodsferag

Neo se esperan cambios importantes en la calidad del aire
debido o que su cercania a la costo favorece fa dispersion
de contarminantes de origen urbano

El sitio del proyecto se encuentra en un predio
urbano de la Comunidad de Mahohual. El predio
ha sido desmontado desde hace muches afios y
frecuentemente se le da mantenimiento parc
que no crezca la hierba. ‘Aparentemente . fue
parciaimente rellenado con material inerte asi
que no es posible la vegetacion se recupere en el
mediano plazo. El sitio conservad algunos
efemplares arbdreos caracteristicos de la duna
costera que predominaba en esta zona antes del
avance de o mancha urbana. Lo vegetacion
existente en los alrededores fue caracterizado
como manglar muy perturbado por la octividad
antropogénica y los fendmenos naturales asi
como vegetacion de Duna- Costera muy
perturbada

Flora

Dado que el sitio se encuentra en el drea urbana tiene
muy pocas posibilidodes de que recupere  sus
caracteristicas originales. Por otra parte la Politica de uso
del suefo prevista dentro del Programa de Desarrollo
Urbano es Mixto Costero que implica el uso Hobitacionud,
Comerciaty de Servicios Turfsticos en tanto que la Politicy
de Ordenamiento Ecoldgico estd orientado hacic el
Aprovechamiento Sustentable

Ante la devastacicn de fa que ha sido objeto el
predio y ante la presencia-humana constante, la
fauna de interés eventualmente presente en los

Faunag

Continuard reduciéndose el inventario al reducirse &l
ntmero de los sitios de anidacion y refugio ante la presian
demograf ca en tanto que un manejo inadecuado de 1
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Factor | Situacion Actual Situacion Futura Sin el Proyecto

airededores del predio se reduce a algunas aves | residuos sdlidos urbanos pudfera propiciar la proliferacién

las cuales son atraidos por los remanentes | de fauna nociva.

arbdreos que se observan en el sitio del proyecto

vV sus girededores que les sirve como descanso en

sU paso hacia otras zongas.

Las dreas urbanas presentan el aspecto que

corresponde al estrato social de sus habitantes. Al

poniente del proyecto se observan viviendas

precarias con trasfondo de manglar afectado por
@ intemperismos y actividad antropogenica. A La presidon demogrdfica inducida por el desarrolio
=S norte y sur se observan construcciones orientadas habitaci ! biarG y t di i f
.8 a fa actividad turisticas con mayor o menor grado awitacional cambiara en ei corto O meaiano p azo e
3 A s . paisaje gctual g un cada vez mds apretado paisaje
a de desarrollo. Al oriente se observa el mar Caribe heterogéneo caracteristico de las dreas turisticas urbanaos

La periferia del area del proyecto, las areas que "

aun o estan totalmente edificadas presentan los

diferentes tonos de verde caracteristicos de la

selva  tropical  entreverados con  fos  tonos

grisaceos de fas calles y construcciones.
_ Existe demanda de empleos t(ejmp orqles ly La demandg de empleos temporales y permanentes
.8 permanentes en el sur del estado. Estte 2| continuara y se incrementara por el flujo migratorio
o necesidad de contar con espacios habitacionales Al ) L
S para e turismo de temporada larga y pord el otra{dq por el IcreCImiento de Ja actividod turistica

Turisimo Eamiliar propiciada por el mueile de cruceros.

£l escaso desarrollo del sector primario y

secundario del municipio gunado a que se o
o comunidad es wvecina de! Puerto de Alturg
8 :
'E' :‘\rd;?e{ :;C;Z::)g)[nalgg coer\i g?a!f nuggﬁgn de C;grciitrg: El creciriento pro;‘aiciado' por Ia.oct‘ividad tun’sticq de
‘g induce el crecimiento poblacional a su vez induce .cruceros.demandara espacios habitacionales con calidad
[+ L S internacional
¥ ef crecimiento del sector de servicios en tanto que
Y lalgunos acciones de gobierno  fornentan

tibiamente el crecimiento de Ja  actividad

turistica.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que fa fraccion Il del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién de la promovente de realizar la vinculacidn
del proyecto con los ordenamiéntos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacion sobre uso del suelo, y considerando que el proyecto se ubica en Avenida Mahahual, Lotes 04 vy 21,
Manzana 25 de la comunidad de Mahahual, Municipio Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, y conforme
las coordenadas geograficas proporcionadas en la MIA-P e informacién adicional, éste se encuentra
regulado por los siguientes instrumentos de politica y normatividad ambiental aplicable al proyecto son los
siguientes:

INSTRUMENTO NORMATIVO

T PUBLICACION FECHA

A, ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del

propio Programa. {POEMyRGMyMC).

Diario Oficial de la
Federaciéon

24 de noviembre de
2012

B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P:

Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB).

Reriédico Oficial del
Gobierno del Estado
de Quintana Roo

Q7 octubre 2015

c. Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo
urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio de Othén P,

Blanco.

Periddico Oficial del
Gobierrio del £stado de
Quintana Roo

20 juniode 2014

2 ‘;")\‘{*}\‘2&\‘?\ SRER ,;ii? i /' &*i‘?\‘t\?\

Cwms W% S
Dy TR T
t\\ 33?:“%’%‘.*}1‘53}«; :3:3\ 5

Q




Delegacion Federal an of Estode de Caint

%201

AP LR LAV GO LR
EMILIARD ZAPATA

: MEDIO AMBIENTE |

SECHEYARIA B8 HEDIC JOMHERTE ¥ 4ESUNSOE RATURALES t

oFicio NUM: o4/scamzzne 287 5

D. Norma Oficial Mexicana NOM:022-SEMARNAT-2003, Que

establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de
los humedales costercs en zonas de manglar. (NOM-022-
SEMARNAT-2003).
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros para el manglar.

.. » P :
E. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona Diario Oficial de la

Diario Oficial de fa

L 10 de abril de 2003
Federacion

Diario Oficial de Ia

L e 2004
Federacion 07 de mayo de 2004

un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Federacion 01 de febrero de 2007
Silvestre.

F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Protecc'ron amblental-E§pec1es nativas de nglco'de flora y Diario Oficial de la 20 de diciembre de
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones pars Federacion 2010

su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
(NOM-059-SEMARNAT-2010)

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, el cual senala quc
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equ}libruo
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Natura}gs
Protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a
continuacioén:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenan}iento Ecolégi_co Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(POEMyRGMyMC).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado Qentro del poligoqo del
POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestidon Ambiental (UGA) 156 denominada “Costa Maya’

No obstante lo anterior, la UGA 156 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestipn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinoy Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), solp
da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran mediante sus drganos de
difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacién Federal determina que dighg unidad de
gestién no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB), publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 07 de octubre de 2015.

Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que el proyecto incide en la U-r_udad de
Gestion Ambiental (UGA) 50 denominada “PDU MAHAHUAL" del Programa de Ordenamiento ’hcolog;co
Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo. De acuerdo a lo anterior esta Delegacién federal
procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

LoRaging
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Superficie: Politica Ambiental:

3,390.96 Hectareas Aprovechamiento Sustentable
"Criterios de Delimitacion: Esta UGA se delimité mediante la paligonal del decreto de Programa de Desarrolio
Urbano de Mahahual, asi cormo por las reservas urbanas del mismo.

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES HECTAREAS %
DE LA
VEGETACION
VSa/SMQ\Vegetacién secundaria 1348.82 3978

arbustiva de selva mediana
subperennifolia

VM Manglar 906.81 2674

SBS. | Selva baja subcaducifolia 839.01 2474

ZU Zona Urbana 23275 6.86

™ Agricultura de temporal con 3879 114
cultivo permanente

MC Matarral costero 17.84 053

H20 | Cuerpo de agua 6.94 0.20

3,390.96 100.00

% de UGA que posee vegetacion en buen estado de| Superficie de fa UGA con importancia para la
conservacion: recarga de acuiferos:
5228 % 32.46%

Objetivo de la UGA: Impulsar gue el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida en base al
manejo optimo de las aguas residuales, una gestion integral de los residuos solidos, establecimiento de espacios
werdes, asi como disefios constructivos adaptados al clima y uso de ecotecnologlas para el ahorro eficiente de
enargeticos.

Descripcion Biofisica:

Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal, y considera la zona urbana y sus reservas de crecimiento a larga
plazo {20 afos), para la zona considerada con el mayor potencial de desarrollo turistico de sol ¥ playa, asf como de \
5u paplacion asociada, para la zona Sur del estado. El 63 % estd conformado por vegetacion de selva mientras que
el 28.5 % representa manglares con un alto grado de afectacién o deterioro por efecto de los huracanes que han
impactado la zona, asi como por rellenos y obstrucciones a los flujos hidricos del manglar. Su litoral esta
conformado por playas mixtas [arenosas y rocosas).

Descripcion Sociceconémica: Esta UGA presenta 11 localidades, 10 son pequefias [rancherias y/o pequefos
desarrollos turisticos), y la localidad de Mahahual que posee 920 habitantes. En total, esta UGA presenta 992
habitantes {INEGI, 2010). En esta unidad esta planeado el mayor centro de poblacién de Costa Maya, mismo que
cuenta actualmente con muelle de cruceros, pequefios locales comerciales ¥y una aeropista, ademds de ubicarse Ia
actual zona urbana del poblado de Mahahual. Algunocs habitantes aun realizan una incipiente actividad
agropecuaria {1.22% del total de la Unidad), catalogada cormo de subsistencia ¥ consumo local. Por otra parte, esta
UGA presenta una red carretera de 17.65 km lineales,
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Lineamientos Ecolégicos:

* Las autoridades competentes deben propiciar gue el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y
estableciendo al menos 12 m2de &reas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la
materia.

« lLasautoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100% de las aguas residuales domesticas, as
como la gestion integral de la totalidad de los residucs sélidos generados en esta localidad.

. El manglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservaciéon Ecolégica, por to que formara
parte del Programa Integral de Conservacién, Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya.

« Todos los centros de poblacién deberan considerar un sitio de disposicion final de Residuos Solidos Urbanos
{RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologfas, adecuados para su capacidad futura de generacion, en
proyecciones de al menos 15 afios. Los centros de poblacidn con menos de 15,000 habitantes que carezcan de
sitios para la disposicion final de residuos sélidos urbanos que cumplan con la normatividad vigente deberan
considerar dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicién temporal de los RSU, o terminal
de trasferencia.

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Agua, Humedales y cobertura Forestal
Usos Compatibles: Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano

Usos Incompatibles: Los que establezca su Programa de Desarrolle Urbano

En cuanto a la politica de esta UGA tenemos que el Aprovechamiento Sustentable se define como la
utilizacién de los recursos naturalées en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periocdos indefinidos' Lo anterior,
sefiala que la unidad de gestion ambiental presenta condiciones aptas para llevar a cabo actividades
productivas eficientes y socialmente Utiles, contemplando recomendaciones puntualesy restricciones leves,
tratando de mantener la funcién de los ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo la
permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual.

Para la UGA en comento los usos compatibles e incompatibles estan determinados por lo que establezca e
Programa de Desarrollo Urbano aplicable, siendo en este caso el Decreto por el cual se modifica el Programa
de Desarrollo Urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el
Perisdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de junio de 2014, el cual es analizado en ¢!
Inciso C del presente resuitando.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto se prevé considerando la politica de aprovechamiento asignadia.

Por otro lado, de acuerdo con el POEL OPB, los criterios de regulacion ecoldgica son entendidos como
aquellos criterios que se establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la protecciéon al ambiente. Estos
criterios describen aspectos generales o especificos que norman los diversos usos de suelo en el area de
ordenamiento e incluso de manera especifica a nivel de las distintas UGA’s. Dicho de otra manera, gstos
criterios determinan los parametros v estandares que deberdn cumplirse, asi como los parametros de
aprovechamiento para el uso_sustentable del territorio v las condiciones particulares a_que deberan
sujetarse los desarrollos o proyectos que pretendan establecerse en el municipio de Othén P. Blanco, en
funcién de cada uno de los usos del suelo permitidos en las unidades de gestion ambiental.

Los criterios de regulacidn ecolégica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Othdn P, Blanco han sido organizados en dos grupoes:

Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion general, que son de observancia en todo el territoric municipal de
Othén P. Blanco, independientemente de la.unidad de gestién ambiental en la que se ubique el proyecto o
actividad.

! Anexo 1. Glosario de términos aplicables a! presente Ordenamiento (POET OPB).
A fnnurgentes No,o 44500 sferial COhaturms
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lLos Criterigs_Ecologicos de aplicacion especifica;, que son los criterios asignados a una unidad de gestion
arnbiental determinada.

Es asi que a la UGA 50 le resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

Componente Ciave Criterios de Regulacién Ecoldgica

o) 021 031 04| 05| 06| 07} 08| 09] 10 1 12
Urbano URB 13 14 | 15 16 17 18 120 2] 22 23| 24
251 26 | 27| 28| 23| 30| 3 32| 331 34| 35| 36

Criterios Generales:

£n relacion a los criterios generales, esta Delegacion Federal advierte que en el proyecto: no se reports la
presencia de cenotes o cuerpos de agua en el predio {CG-04); no se emplearan agroquimicos, ni el uso de
fuego para Hevar a cabo las actividades de desmonte (CG-05, CG-30); no desecara yfo dragara cuerpos de
agua (CG-08); no se contemplan actividades acuicolas (CG-09, CG-1); no es un sitio de disposicion final o
transferencia de residuos sélidos urbanos. (CG-14, CG-15, CG-16); no extraera agua. del acuifero (CG-17); no
presenta vestigios arqueoldgicos (CG-20); no excede el porcentaje establecide en el umbral maximo de
aprovechamiento de la UGA{CG-22); no desarrollard varios uso de suelo {CG-23}, no se hara uso del derechos
de via {CG-25); no corresponde a una actividad productiva (CG-27); no trasferird densidades entre UCA s
distintas (CG-28); no se manejardn especies de fauna exdtica (CG-31); no se prevén plantas de acopio y
reciclaje de aceites (CG-34); el suelo es arenoso y no presenta tierra vegetal ni cobertura vegetal, por lo que
no se requieren acciones de recuperacién de tierra vegetal (CG-35, y'no se instalaran bardas o caminos que
pudiera interrumpir la conectividad ecosistémica (CG-37).

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacién con los criterios generales;

Criterio | Regulacidén ecoldgica Vinculacién del Promovente

[fantell g importonte permitir fa filtracion de las aguas
pluvigles, por lo que todos los proyectos deben | El proyecto cuenta con 12894 m? de dreas
acatar o dispuestos en el Articule 132 de la | jardinadas que representan el 29.8 % del drea del
LEERPAQRCO o la disposicion jurfdica que la | predic

o sustituya.
Andlisis: El articulo 132 de la LEEPAQROO establece I siguiente:

“Para la recarga de montos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendon utilizar para obras e
instalaciones, se debera permitir la filtracion de aguas pluviales af suelo y subsuelo. Por tal motive, las personas fisicas
o morales guedan obligados a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea verde,
o que en su caso siempre sera permeable.

Paro los efectos del parrofo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 o 500 metros cuadrados,
como miriro el 20%, en predios cuya superficie sea de 50] a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardan como dreq verde el 40% como minimo”

Je acuerdo con fa informacion contenida en la MIA-P el predio del proyecto tiene una superficie de 600 m2 por lo
tanto, debe mantener como area permeable, preferentemente area verde, el 30% de dicha superficie.

Pc)r'su parte, el proyecto tiene una superficie impermeable de 34110 m? (56.85%), dejando una superficle permeabie
do 258.92 m?* que corresponde al 43.15%, la cual corresponde a pasillos descubiertos (14.77m?}, estacionamiento
descubierto (11521m?3), y drea de jardines (128.94 m?2) que corresponde al 21,49%.,
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Dado Jo anterior, el proyecto preve un 21.49% como area verde, no obstante, la superficie total permeable sera del
43.15%, por lo que se garantiza el cumplimiento con lo indicado por el criterio en vinculacion, destinando un porcentaje
del terreno para la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo.

CG-02 Para ef adecuado desalojo de agua pluvial y agua
residual, todos los proyectos deben contar con
infraestructura por separado para el manegjo y
conduccion de cada tipo de agua. El drenaje | No presentd vinculacion.
pluvial de estacionamientos publicos y privados asf
como de talleres mecdnicos deberd contar con
sistemuas de retencion de grasas y aceites.

Analisis: Mediante oficio 04/SGAfI991/18 se le solicito a la promovente informacion adicional, al respecto senald lo
siguiente:

“E] proyecto cuenta con un sistema para la conduccién del agua residual hocia la red de alcantariflodo municipal e
independienternente de este sistema cuenta.con un sistema que colecta las aguas pluviales de la azotea, fas conduce
a und cisternd para almuacenarlas en tanto que los excedentes son conducidos hacia fas dreas jardinadas donde se
infiltran de un modo natural al subsuelo. No se realizara pozo de absorcién de aguas piuviales”.

Dado lo anterior y derivado de la informacion presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, se advierte que o
proyecto se ajusta a lo establecido en el presente criterio, toda vez que prevé por separado la red de aguas residuales
y aguas pluviales.

CG-03 No se permite verter hidrocarburos y productos
quimicos no biodegradables o cualquier tipo de
residuo consideradé como peligroso, ol suelo,
cuerpos de agua. En el caso de ecosistemas | No presento vinculocion.
Marinos, se realizaré de conformidad a Jlo
establecido por la Ley de Vertimientos en las Zonas
Marinas Mexicanas y su reglamentacion

Analisis: Derivado de la informacion presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, se advierte que el proyvecto se
atiene a lo establecido en el presente criterio, toda vez que prevé medidas para el manejo de los residuos, por lo que
no contraviene al presente criterio,

CG-06 Las aguas residuales no deben canalizarse a pozos
de inyeccién de agua pluvial, cuerpos de agua
naturales, de pozos artesianos, de extraccion de
ague. Deberdn disponerse a través del sistema de
drenaje municipal o en caso de no contar con | Se dispondrdn a través del drenaje Municipal
sistema de drenaje municipol; a través de algun
sisterma de tratarniento de aguas residuales
cumpliendo en tode momentc -con la
normatividad vigente aplicable.

CG-07 La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o
cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcitn, podrd realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacién, trampas de
grasas y sélidos u otros que garanticen la
retencién de sedimentos o contaminantes. y
deberd ser aprobada por la CONAGUA, de
conformidad con la normatividad aplicable.

No aplica. El drengje pluvial se conducird hacia una
cisterna y sus excedentes hacio los jardines donde
se infiltrara en el subsuelo

Andlisis: Derivado de la informacion presentada en la MIA-P e informacién Adicional, se advierte que el proyecto no
prevé pozos de absorcidn por lo que no-contraviene a lo establecido, toda vez que no canaliza ré& el drenaje pluvial hacia
el mar o cuerpos de.agua, sino que la almacenara en una cisterna para reuso en las areas jardinadas.

CG-10 Los usos autorizados deben considerar acciones
para el ohorro del recurso agua, asi como medidas
de prevencién de contaminacion del manto
fregtico; estas acciones deberdn ser presentadas
en los estudios ambientales correspondientes, y
validados por la autoridad correspondiente. Estas
agcciones deberan quedar especificadas  en

Se utilizara el sistema de drenaje municipal. i
drengje pluvial se conducird hocia una cisterna y
sus excedentes hacia los jardines donde se
infittrara en el subsuelo
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cualquiera de las modalidades solicitadas para. su

evaluacion por la autoridad competente, ;

Analisis: Derivado de la informacién presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, se advierte que la promovente

preveé medidas para el ahorro del agua y prevencion a la contaminacién del manto freatico, tales como:

e Manejo adecuado de los residuos peligrosos. sélidos y liquidos disponiendo de un deptsito temporal para
entregario a un prestador de servicios registrado - ante SEMARNAT

. £1 monejo adecuado de los residuos sdlidos municipales disponiendo de un depdsito temporal

+ LI manejo adecuado de las aguas residuales durante la etapa de construccién mediante el uso de letrinas
portatiles.

«  Elmanejo adecuado de las aguas residuales durante la operacion.

En virtud de lo anterior, el proyecto se ajusta a lo sefalado en el criterio en comento.

G-12 Todos los proyectos deberdn considerar como
alternativa para disminuir el consumo de agua de
primer uso, que en el diserio de las edificaciones | El' proyecto cuenta con una cisterna para
relacionadas al proyecto gutorizado se considere | almacenar el agua de lluvia para su uso en el riego
la captacién de agua de Huvia, asicomo el redsode | dejardines

las aguas residuales tratadas. Se puede considerar
también una combinacion de ambas estrategias
Analisis: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se advierte que el proyecto
preve la caplacion y almacenamiento de agua de Huvia, por 1o que se ajusta a lo establecido en el criteric en comento.

CG-13 Toda fa infraestructura relacionada a los usos y
actividagdes qutorizadas, las construcciones
preferentemente se construiran con base a las
caracteristicas  del  terrenc, considerando | No presents vinculacidn.
principalmente  que las construcciones. no
interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos
superficiales o subterraneos.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se advierte que la
nromovente presentd un estudio de mecdnica de suelos, en el cual modifica el tipo de cimentacion de acuerdo a los
resultados obtenidos, por o que plantea que la cimentacion del proyecto se lleve a cabo mediante “pilotes de punta,
los cuales permiten ef flujo del agua subterrdnea sin alteraciones en la direccion y velocidad”, por lo que se ajusta ai
presente critero.

{G-18 £l uso de material pétreo, sascab, caliza, tierie
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, deberd provenir de fuentes y/o
bancos de material autorizados por Ia gutoridad
cornpetente, conforme a la legislacion vigente en
| lamateria '
Analisis: De acuerdo con la informacién presentada en [a MIA-P e Informacién Adicional, se advierte que el proyecto
empleara material proveniente de bancos de material autorizado, por lo gue no contraviene a lo establecido en el
critenio en mencion.

No presentd vinculacion.

CG-19 La disposicion final de residuos sélidos dnicamente
podra realizarse de gcuerdo con o normatividad
aplicable y en los sitios y condiciones que
. determine la autoridad fesponsable

CG-26 La disposicion de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados s6lo podrd realizarse en
sitios auteorizados por la autoridad competente,
siempre y cuando no contengan residuos sdlidos | No presentd vinculacion,
urbanes, asi como aquellos que puedan ser
catalogados comao peligroses por la normatividad
vigente.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada en'ia MIA-P e Informacién Adicional, se advierte [0s residuos

generados por el proyecto seran dispuestos por el servicio municipal, por lo que se ajusta a lo sefalado en los criterios
e Mmencion.

Los residuos se entregaran al servicio municipal
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cG-21 Los campamentos de construccién o de apoyo y
todas las obras en general deben: .

A. Contar con al menos und letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areos especificas y delimitadas para la pernocta
y/o para la elaboracién y consumo de alimentos,
con condiciones higiénicas adecuadas
(ventilacion, mirinaques, piso de cemento, correcta
iluminacién, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesariaos para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion | Se usaran letrinas portdtiles. Se dispondra de
final de los residuos sélidos generados. contenedores para el manejo de residucs solidos
D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro; transporte y disposicién
final de los residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mds de 50
trabajadores de obra, se deberd contar con un
programa interno de proteccion civil que abarque
los planes de contingencia para-hurdcdn, incendio,
salvarmento acudtice, -entre otres, asi como el
personal adecuado para g supervision de
seguridad, proteccidn civil e higiene en fa obra. .
Andlisis: De acuerdo con la informacion presentada en la Informacion Adicional, se tiene que la promoventie
manifestd lo siguiente:

“A.- Se dispondrd de dos letrings ya que se calcula emplear menos de 40 trabajadores por dia.

B.- El personal no pernoctara en el sitio del proyecto, no se elaborardn alimentos en el sitio. Se dispondrd de un espocio
ventilado para el consumo de alimentos de un modo higiénico.

C. Se dispondrd de contenedores para ef marneéjo de os residuos sélidos que se entregaran i servicio de recoleccion
de residuos municipal.

D.- Se dispondrd de contenedores para el almacenamiento temporal de los residuos peligrosos que en su oportunidod
se entregaran a un prestador de servicios autorizado por la SEMARNAT

Del andlisis de los jornales requeridos para la realizacién de la obra, se estima que laboraran en promedio 26
trabajadores cada dia por lo que no se requiere de un programa interno de proteccion civil."

Dado lo anterior, se advierte que proyecto no contraviene a'lo sefialado en el criterio en mencion.

CG-24 En los terrenos con pendientes mayores a 45
grados, asi como en zonas inundables o con
escorrentlaos no se permite lo eliminacion de la | Noaplica
vegetacién ni la construccion de obras que
propicien ef incremento en la érosidn del suelo )
Analisis: De conformidad con el plano topegréfico anexo a la Informacion Adicional presentada por la promovente, 52
advierte que la pendiente del terreno es menor a 45 grados, por lo que no contraviene lo sefialado en el piesente
criterio.

CG-29 En el desarrolio de los usos de suelo y actividades
permitidas, deberdn plantearse como primera
opcidn de aprovechamiento agquellos sitios que ya
estan abandonados por ejemplo: potreros, bancos
de materiales pard la construccion, asi como las | No presentd vinculacion.
dreas desmontadas, sin vegetacion aparente ocon
vegetacion secundaria herbdcea y arbustiva u
otros dreas afectadas, salvo disposicion legal en
contrario

Anilisis: De acuerdo con la Informacién Adicional, la promovente manifesto lo siguiente:

“ .El sitio ha sido aprovechado con fines habitacionales desde antes de 1992 existiendo en la actualidad una casg
habitacién abandonada y en ruinas y su vegetacién ha sido afectada por fenémenos naturales (huracanes] e
intervenciones antropoldgicas” '
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Criterio

Regulacion ecolégica

Vinculacion del Promovente

Dado lo anterior y de acuerdo a la informacion presentada en la
una construcciéon {casa) la cual se prevé demoler para realizar las obras del proyecto, por lo que se ajusta al criterio,
toda vez que el proyecto se ubicard sobre un drea previamente desmontada.

MIA-P, se advierte.que en el drea del proyecto, existe

CG-30

En el tratamiento de plagas. y enfermedades de
cultivos, jardines, dreas de reforestacion y de
manejo de la vegetacidn nativa deben emplearse
productos que afecten especificamente la plaga o
enfermedad que se desea controfar, asi como los
fertilizantes que sean preferentemente orgdnicos
v que estén publicados en ef catdlogo vigente
por la Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso d Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Toxicas (CICOPLAFEST)

No presentd vinculacion.

utitizaran

Analisis: De acuerdo con la Informacién Adicional, la promovente manifesté que: “En las dreas jardinadas se

unicamente se emplearan productos aprobados por.ef CICLOPLAFEST”,

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo establecido en el criterioc en mencién.

CC-32

£n la superficie del predio autarizada pora su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o
a la nivelacion del terreno, debe realizarse un
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta
de material de propagacién, a fin de aprovechar
el material vegetal que sea susceptible para obras

Se propone el trasplante del Unico ejemplar de
Mangie Botoncillo {Conocarpus erectus) y el unico
ejemplar de Chit (Thrinax Radiata) al frente del
predio y se pondrd a disposicion de Programa
Integral de Conservacion, Restquracion o
Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya las

de reforestacion, restauracion y/o jardinerid, semilias que produzca para su aprovechamiento

en el citado programa

Analisis: De acuerdo a la Informacién Adicional se tiene que la promovente manifests lo siguiente:

"Entendemos que la descripcidn de la situacion actual de'la presencia de la vegetacién en el predio fue en efecto
notoriarnente insuficiente y confusa...

£l predio en el que se ubicard el proyecto desde afios anteriores a 1999..ha sido usado para fines habitacionales.
Como consecuencia la vegetacion original fue desmontada para esos fines dejando en pie el ejemplar de mangle
botoncillo {conocarpus erectus).

Este tratamiento dio lugar con el tiempo a la presencia de vegetacion.compuesta por algunos ejernplares arbustivos
nativos entre los cuales destaca por su importanciay per ser ung especie protegida por la NOM 059 SEMARNAT 2010
fo Palma de Chit (trinax radiata) tambien citada el apartado 1V.2.2 Aspectos bidticos de ia MIA-P, conjuntamente con
especies inducidas como el Cocotero (Cocus nucifera), o Papaya (Carica . papaya) el Ficus {Ficus benjamina), e}
Banano {Musa X Paradisiaca} y el Almendro {Terminalia catappa L) y otra nativas como el Noni (Morinda citrifolia),
ef Capulin o Was Ak (Muntingia calabura), Uva de Mar (Coccolaba uvifera)

De lo arriba expuesto se propone rescatar, si la autoridad ambiental asi lo autoriza, los especimenes de Mangle
botoncillo (conocarpus erectus}) y Palma de Chit ftrinax radiata) consideradas ambas como No Endémicas,
Amenazadas, en el listado de especies protegidas de la NOM 053 SEMARNAT 2010 citada, exclusivamente, yaquelg

planta del proyecto se superpone a la ubicacion de estos especimenes. e Jg vegetacio ia desmontado

a cambio se immplementarian dreas verdes con especies ornamentales nativas.”

l Lo subrayado es propio de esta Delegacion Federal

Dado lo anterior esta Delegacion Federal tiene que el criterio sefiala que en la superficie de! predio autorizada para su
aprovecharniento, en farma previa al desmonte y/o a la nivelacidn del terreno, debe realizarse un Programa de rescate
selectivo de flora y recolecta de material de propagacion para su posterior uso en reforestacién, restauracion yio
jardineria, el respecto, la promovente propuso el rescate de un mangle botoncillo {Conocarpus erectus) y la paima
Chit (Thrinax radiata), desmontando el resto de la vegetacion existente.

kry virtud de lo anterior, se advierte que la promovente no _presentd el Programa de rescate selectivo de fiora.y
recolecta de material de propagacion, dado el desmonte que prevé realizar y el rescate de la palma Chit. Por otra

parte, se advierte que no es viable autorizar el trasplante del Unico ejemplar de mangle botoncillo presente en e
€] i I -

predio, dado gug incumple lo establecido en el articulo 60 TER de la | de Vida Silv

""" Previo al desarrolio de cualquier obra o actividad

PR SN
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Criterio | Regulacion ecolégica Vinculacion del Promovente

atencion a las especies protegidas y las de lento
desplazamiento

CG-36 En los programas de rescate de faund silvestre gue
deben elaborarse y ejecutarse con motive de ia
eliminacion de la cobertura vegetal de un predio,
se deberd incluir el sitio de reubicacion de los
ejfemplares, aprobado por la autoridad ambiental
competente. )
Analisis: De acuerdo a la informacion presentada por la promovente se tiene a bien puntualizar lo siguiente!

No aplica

+  Esta Delegacién Federal tiene que el criterio séfiala que previo a cualquier obra o actividad se debera ejecutar
un Programa de rescate y reubicacion selectiva de fauna, incluyendo las especies protegidas y de lento
desplazamiento, al respecto, la promovente mediante Informacién Adicional, manifesté que: "No se

‘ detectaron especies protegidas de lento desplazamiento”.

» Deacuerdo a la informacion presentada eriel Capitulo IV de la MIA-P, se tiene que en el predio del proyecto
existe la presencia de fauna correspondiente a reptiles: Basiliscus vittatus, Cnemidoporus angusticeps,
Norops sagrei y aves: Cyanocorx morio, Quiscalus mexicanus y Mimus gilvus. De los cuales los re ptiles son
considerados como fauna de lento desplazamiento,

Dado {o anterior y considerando que en e! predio se reportaron especies de fauna, asi mismo en el escrito de ia
Informacion Adicional, la promovente manifesté que realizara el desmonte de la vegetacion, lo cual representa una
actividad en la que previamente se debe ejecutar un Programa de rescate y reubicacion selectiva de fauna, de igua!
manera, la promovente no presentd el Programa de rescate de fauna silvestre.

Envirtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no se ajusta a lo sefalado en los criterios en rmencion, toda vez que
no presento el Programa de rescate y reubicacién selectiva de fauna y/o el Programa de rescate de fauna silvestre
CG-38 Para disminuir la huello arbiental, se recormienda
que en las diferentes construcciones se realice la
seleccion y uso de materiales ofgdnicos de la | Nopresentd vinculacion.
regién, © inorgdnicos de muy bgjo o nulo
procesamiento industrial. e
Analisis: De acuerdo a la informacion adicional, la promovente sefald que se utilizaran materiales de la region. por 1o
que se ajusta a lo establecido en el criterio en comento. S
CG-39 En todos las actividades productivas que
contemplen desmonte y despaime, se debe
ejecutar un programa de reforestacion con
especies nativas en lgs zonas de conservacion
dentro del mismo predic y en las zonas
consideradas como dreas de restauracion
designadas por lo outoridad competente en la
materia. N S
Analisis: De acuerdo a la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, la promovente no presento Bl
Programa de reforestacion con especies nativas, toda vez que sefald que prevé el trasplante de la palma chit y e
sembrado de especies nativas en las areas jardinadas.

Dado lo anterior, el promovente incumpile lo sefialado en el criterio en comento.

No aplica

Criterios ecolégicos de aplicacidon especifica

En relacién a los criterios especificos a la UCA 50, esta Delegacion Federal advierte que el proyectc no se
localiza colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre (URB-02, URB-33) ni en zonas de sascaberas en
desuso (URB-03); , no se consideran campos de golf (URB-04, URB-07,URB-17); no considera sistemas de
produccidn de industria ligera (URB-05), no prevé una planta de tratamiento de aguas residuales (U RB-08);
no se presentan ecosistemas inundables (URB-09); no se presentan cenotes ni cuevas (URB-10}; tiene un
suelo arenoso, por lo que no se aprovechara la tierra vegetal (URB-12); no se generaran residuos peligrosos
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ni biologicos infecciosos (URB-18), no se emplearan plantas de premezclado (URB-14, URB-20); no consisten
en crematorios ni cementerios (URB-21, URB-22); no interfiere con él derecho de las personas de acceso al
mar {URB-23); no se requieren andadores de acceso a la playa (URB-24), no consiste en parques, ni se ubica
en reservas territoriales {(URB-26, URB-27), no se ubica dentro ni colindante a la zona de playa, duna y post

dunas (URB-31, URB-32, URB-34).

Vinculacion del Promovente

conduccion y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan disefar, instalar y operar por su propia
cuenta, sistermnas de tratamiento y reuso de las aguas
residuales, ya sean individuales o comungles, para
satisfacer las condiciones particulares que determinenas
autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia. El sistema de
tratamiento que se proponga deberd cumplir con la
NOM-003- SEMARNAT-1997 vy las condiciones particulares
de descarga establecidas por la  autoridad
correspondiente

Criterio Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion en
urbano zonas urbanas
URB-01 En tanto no existan sistemmas municipales para la | La comunidad cuenta con servicio de

alcantarillado sanitario y saneamientc de
aguas negras y la red esta muy cercana al
sitio del proyecto

Analisis: De conformidad con la informacion presentada en'la MiA-Pe |

servicio, por lo gue no contraviene a 1o establecido en el criterio.

nformacion Adicional, se tiene que en el drea

del proyecto existe el servicio de alcantarillado para aguas residuales, por lo que e} prayecto, preve aprovechar este

Uii3-06 En el diseho, construccion y operacidon del desarrolio
se aplicardn medidas que prevengan las descargas y €l
arrastre de sedimentos diferentes a los cuerpos de agua
naturates, hacia zonas inundables y/o areas costeras

No aplica

adyacentes

o ma nejo adecuado de las aguas residuales durante la etapa de construccion mediante el uso de letrinas portatiles y
2l manejo adecuado en la etapa operativa, siendo que se conectara a la red de drenaje municipal.

Daclo lo anterior, se advierte que se ajusta a Jo sefalado, toda vez que el drea del proyecto se localiza en un area costera
v prevé medidas para prevenir la posible contaminacion  {arrastre de sedimentos diferentes),

URB-N Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de | Las estructuras se desplantaran o 2.5 m
desplante, deben evaluarse los niveles:-de inundacién:y | sobre el nivel medio del mar (50 cm por

caudales de precipitacién ante diversos escenarios de
ltuvia. Lo anterior como criterio para la definicién del nivel
de desplante que asegure el mantenimiento de la

encima del nivel del terreno) Se cimentara
sobre zapatas aqisladas que se ubicaran a
1.4 rm sobre el nivel freatico

hidrologia superficial y sub-superficial del predio 'y la
region, asi como la seguridad de la infraestructura
planteada

Analisis: De acuerdo a la informacion presentada por Ja promovente enla MIA-P e Informacion Adicional se tiene que
iz promovente, mediante Informacion Adicional, presento el estudio de mecdnica de suelos, en el que sefala que el
nivel fredtico se localiza entre 110 y 1.6 m de profundidad, asimismo decidié realizar la cimentacion de la obra mediante
piiates de punta {concreto armadao), los cuales se colocaran-a una profundidad de 3 m hasta liegar a la roca caliza.
Envintud de o anterior se advierte que el provecto se ajusta a lo establecido en el criterio en comento.

UREB-13 En ningdn caso se permite el uso del fuego para el | *-
desmonte de predios urbanos, suburbanos o rurales, ni

para la disposicidn de residuos vegetales en &reas
abiertas.

_Andlisis: El presente criterio es de cardcter obligatorio.

"URBIS En areas urbanas y turisticas, se debera instalar una malla
perimetral o cortina vegetal para reducir la ermisidn de
polvos hacia el exterior de las dreas de trabajo y reducir el
impacto visual

Se utilizora malla perimetral cerrada con
pidstico,
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Criterio Criterios de regulacion ecoldgica de aplicacion en | Vinculacidn del Promovente
urbano zonas urbanas

Anslisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene que la promovenie

se ajusta a lo senalado en el criterio, toda vez que prevé el uso de una mala perimetral.

URB-16 Las areas de equipamiento deberéan:incorporar como | £/ drea jordinada ocupara ef 29 8%
minimo el 20 % de superficie como drea verde permeable, | predio

segun lo establecido en el articulo 132 de la LEEPAQROO
o la disposicién juridica que la sustituya

C};\{Zl"

Andlisis: Ef articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las supetficies de predios que se pretendon utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracion de aguas pluviales af sueio y subsuelo. Por tal motive, las personas fisicas
o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como drea verde,
lo que en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados debercn
proporcionar como drea verde el 10% como minimeo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados.
como minimo el 20%; en predios cuyd superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como minimo”

De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P el predio del proyecto tiene una superficie de 600 m-, por fo
tanto, debe mantener como drea permeable, preferentemente drea verde, el 30% de dicha superficie.

Por su parte, el proyecto tiene una superficie impermeable de 341.10 m? (56.85%), dejando una superficie permeable
de 258.92 m? que corresponde al 43.15%, la cual corresponde g pasillos descubiertos (14.77m7), estacionomiento
descubierto (115.21m?3), y Grea de jardines (128.94 m?) que corresponde af 21.49%,

Dado lo anterior, el proyecto prevé un 21.49% como &rea verde, no obstante, la superficie total permeable sera del
43.15%, por lo que se garantiza el cumplimiento con lo indicado por el criterio en vinculacion, destinando un porcentaje
del terreno para area verde permeable, por lo'que se ajusta a lo establecido en el criterio en comento.

URB-18 Los desechos peligrosos y bioldgico infecciosos ne podran | Se entregara o un prestador de servicios

disponerse en los sitios para la disposicién final de los | autorizado por SEMARNAT
residuos sélidos ‘urbanos autorizados y/o depdsitos
temporales del servicio municipal. Estos deberan ser
canalizados a través de empresas certificadas para el
manejo y disposicién final de este tipo de residucs

URB-19 Durante el transporte de materiales pétreos éstos | ---
deberdn humedecerse y cubrirse. con una lona
antidispersante, la que debe sujetarse adecuadamente y
encontrarse en buen estado con objeto de minimizar la
dispersion de particulas de polvo.

URB-25 Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o turistico | Se propone el traspiante del unico Giermpian

deberan incorporar a sus areas verdes vegetacion nativa | de Mangle Botoncillo (canocarpus erectus)
propia del ecosisterna en el cual se realice el proyecto. | y el unico ejemplar de Chit (Thrinax
Unicamente se permite el empleo de flora exdtica que no | Radiata) ol frente del predio y se pondrd o
esté incluida en el listado de flora exética invasiva de la | disposicion de Programa  Integral  de
CONABIO. Para proyectos mayores a 1 ha, la seleccién de | Conservacion, Restauracion o
especies a incluir en las areas verdes, asi como &l disefio | Rehabifitacion del Manglor de Costa Maya
de las dreas jardinadas deberd sustentarse en un | las semillos que produzca parag  Su
Programa de Arborizacion y Ajardinado que debera | aprovechamiento en el citado programa.
acompanarse al estudio de impacto ambiental aplicable | Se utilizaran especies nativos
al proyecto: Se deberad emplear una proporcion de 4 a 1 | ornamentales

entre plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos

Analisis: De acuerdo al criterio, se debera incorporar a sus areas verdes vegetacion nativa, al respecto esta delegacion

advierte que la promovente prevé emplear especies nativas para las dreas verdes del proyecto. Dado lo anterior, el
proyecto se ajusta a lo establecido en el criterio,

URB-28 En las areas de aprovechamiento proyectadas se debera | Se propone el trasplante del unico ejem,olcfr
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Criterio Criterios de regulacion ecolégica de aplicacién en | Vinculacién del Promovente
urbano zonas urbanas
vegetacion original que por disefio del proyectocoincidan | y e/ unico ejemplar de Chit (Thrinox
con las &reas destinadas a camellones, parques, areas | Radiata) o frente del predio y se pondrd a
verdes, dreas de donacion y/o dreas de equipamiento, de | disposicion de Programa integral de
tal forma que estos individuos se integren al proyecto. Conservacion, Restauracion o
Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya
las semillas que produzca para su
apraovechamiento en el citado programa
Analisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene a bien puntualizar
lo siguiente:

«  Mediante oficio 04/SCGANSSIIB de fecha 25 de septiembre de 2018, le fue requerida informacién adicional al
promovente, en relacion a la ubicacién de la vegetacidon y la sobreposicion de las obras del proyecto, asi como
justificar el cumplimiento a la NOM-022-SEMARNAT-2010 y articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

PELPLE 1TA DF PEUBICACION TE [/
HARGLE BN /
_BaLMe JE CHIT-./

Al respecto, la promovente reiterd su propuesta de trasplante del. mangle botoncillo, asi mismo no presentd la
vinculacion con NOM-022-SEMARNAT-2010 y articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

s Que si bien la promovente manifestd la presencia de dos ejemplares correspondientes a Mangle botoncillo
i {Conacarpus erectus) y palma chit (Thrinax radiata), la promovente no contempldé mantenerlos en su sitio como
parte de las areas verdes, dado-que localizan en la huella del desplante del proyecto, por lo que reiteré el trasplante
; e dichas especies.

¢ Sibien la vegetacion mencionada por la promovente, no coincidia con las areas verdes proyectadas en el disefo
del proyecto, no resulta viable el trasplante del Mangle botoncillo, dado que contraviene lo establecido en el y
; articulo 60 Ter de la Ley Ceneral de Vida Silvestre. it

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no se ajusta a lo dispuesto en el criteric en comento.
URB-29 En predios urbanos donde el desmonte se realice de
manera parcial, seré obligatorio mantener y acondicionar | £ predio fue desmontado antes del afio
la superficie remanente con vegetacion. En el casoque la | 7952

superficie remanente se encuentre afectada o que
carezca de vegetacion, el promovente deberd presentar
un  programa de reforestacion a la autoridad
correspondiente como parte de las condicionantes en
: materia de impacto ambiental.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada en ia MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que la promovente
pieve realizar de manera parcial desmonte en el sitio del proyecto para el desplante de las obras, asi mismo contempla
areas verdes en una superficie de 128.94 m?, por Io que se advierte qué se ajusta a lo seRalado en el criterio en mencisn,

Gobdainn it
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Criterio Criterios de regulacién ecoldgica de aplicacion en | Vinculacion del Promovente
urbano zonas urbanas
URB-30 Las superficie destinadas como areas verdes deberan

mantenerse con cubierta Vegetal 0r|g[na| dentro de los Las Areas verdes se pob‘aran con E’S{J@Cif‘?’u
predios; pero si éstas .estuviesen afectadas © con | pativas

vegetacion escasa o dominada por estratos herbédceo o
arbustivo, se deberd realizar un programa de
reforestacién con especies nativas que considere por lo
menos 1,500 drboles y paimas por hectérea

Andlisis: De acuerdo a la informacién presentada por la promovente, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« En la pagina 33 de la MIA-P, la promovente sefald que: "Actualmente la vegetacion estd integrada por una
variedad nativa e inducida de especies herbdceas orbéreas y arbustivas”, entre las cuales se encuentrun: “lirio
de mar, (Hymenocalyx littoralis), Tabaguillo {Tournefortia gnaphalodes), Chit (Thrinax radiata), Capulin o Was Ak
(Muntingia calabura}y Uva de Mar (Coccoloba uvifera)...”

s« Mediante Informacién Adicional, la promovente sefalé que: “.fo vegetacién original fue desmontada para

dejando en pie el ejemplar de mangle botoncillo {conocarpus erectus).. Durante su ocupacion con fHines |

habitacionales... Este tratarniento dio lugar con el tiempo a la presencia de vegetacion compuesta por algunos
ejemplares arbustivos nativos entre los cuales destaca por su importancia y por ser una especie protegida poria
NOM 059 SEMARNAT 2010 la Palma de Chit (trinax radiata) tambien citoda el apartado IV.22 Aspectos bi 5
de la MIA-P, conjuntamente con especies inducidas como el Cocotero (Cocus nucifera), la Papaya (Carica
papaya) el Ficus (Ficus benjomina), el Banano {Musa X Paradisiaca)y el Almendro (Termindalia catappa l jy otie
nativas como el Noni (Morinda citrifolia), el Capulin o Was Ak (Muntingia calobura), Uva de Mar (Coccolob
uvifera).

De lo arriba expuesto se propone rescatar, si la autoridad ambiental asi lo autoriza, los especimenes de Mangle
botoncillo {conocdrpus erectus) y Palma de Chit (trinax radiato... £f resto de la vegetacion seria desmontada y o
cambio se implementarian areas verdes con especies ornamentales nativas.”

Al respecto, esta Delegacién Federal advierte que si bien la promovente preve dreas jardinadas en las que contempla

sembrar especies nativas, no presents el programa de reforestacidn con especies nativas que considere por o menos

1,500 arboles y palmas por hectérea, por lo que no es posible garantizar el cumplimiento a este criterio,

URB-35 Todos los desarrolios  deberdn mantener  sin | No aplice,
intervencion el 100% del manglar de-acuerdo al articulo
60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-
022- SEMARNAT-2003 y el 100% de la primera duna
costera y duna embrionaria

Analisis: De acuerdo con la infarmacion presentada en la MIA-P, la promovente senalo la presencia de un gjermnplar cle
mangle botoncillo (Conocdrpus erectus), en consecuencia se advierte que es aplicable el presente criterio, por lo que
mediante oficio 04/SCAN991/18 de fecha 25 de septiembre de 2018, se le solicitd a la promovente vincular y justificar de
que manera cumplird con lo establecido en el criteric URB-35,

Al respecto la promovente sefiald que:

"Se reconoce la presencia de un ejemplar de mangle botoncillo {Coriocarpus erectus] que por ser un efernplar unico
no constituye un Manglar tal como lo expresa la NOM 22 SEMARNAT 2003 en su definicion 3.40 asi como se expresa
también en el glosario de términos del POEL de Othdn P. Blanco ya que no constituye una comunidad arbdrea v
arbustiva:

MANGLAR: Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestas por especies haldfites
facultativas o haldfilos que poseen caracteristicas ecofosiclogicas distintivas como raices oéreas, viviparidad, filtracion v i @
olgunos toxicos, mecanismos de exclusicn o excrecion de soles; pueden crecer en diferentes salinidades que van desde 0 hasto fu)
ppm alcanzando su maximo desarrolfo en condiciones salobres {Aprox. 15 ppm) En el dmbito nacional existen cudlrn espeiz:
Rhizophora mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans, y Lagunculariaracemosa.

Razon por fa cuol consideramos que no aplica el criterio URB-35, sin embargo estamos conscientes de que se trata
de una especie protegida por la NOM-052 SEMARNAT 2010 razén por la cual se propone su rescate med_ramo of
traspiante a un sitio en el que pueda ser cuidada con eficacia y pueda continuar prestando sus servicios ambientales.
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Criterio Criterios de regulaciéon ecolégica de aplicacion en | Vinculacion del Promovente

urbano zonas urbanas

£ manglar existente en la zona se ubica aproximadamente a 50 metros del espécimen de referencia y se encuentra
separado de éste por la calle denominada Caracoly un conjunto de casas habitdcidn.

Dado lo anterior, esta Delegacion tiene a bien puntualizar o siguiente:

«  Que la NORMA Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece las especificaciones para la preservacion,

conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar,_ la
cual senala que:

-1.0 El compo de aplicacion de la presente Norma es obligatoria para todo usuario en la cuenca hidroldgica,
dentro del marco del plan global de manejo de la cuenca hidrolégica.

.11 La Normua tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento sustentable en
HUMEDALES COSTERQOS para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion y, en su caso, su restauracion.

.2 Que para efecto de esta Norma, se considerard humedol costere a fa unidad hidrolégica que contenga
comunidades vegetales de manglares

.14 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria para los
responsables de la realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que por
sus caracteristicas, puedan influir negativamente en €stos.

-0.29 Que dada su localizacion costera, los humedoles costeros de tipo manglar son ecosistemas que tienern un
papel importante como zona de transicion, conexion y amortiguamiento.entre el medio acudtico y terrestre, y
sus ecosisternas respectivos. Por un lado, en la franja costera terrestre tigtidad directa entre los
raanglares y las selvas altas, medianas o bafas tipicas de las zonas tropicales (se sustituyen matorrales xerdfilos
en las zonas dridas del Norte del pais), generaglmente con una zona de transicidn fecotono} entre ambos
ecosistermnas, en donde elermentos de los dos se encuentranentremezciados, a veces formando selvas inundables.,

Dado lo anterior, cabe seRalar que bajo un enfoque integral y sistémico, en ¢l entendido que para la Norma,
humedal costero corresponde a una Unidad Hidroldgica que contiene comunidades vegetales de manglar y cuyas
disposiciones son obligatorias para quienes realicen obras actividades en humedales costeros o que por sus
caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, se ‘advierte que la dicha Norma es aplicable al proyecto,
dado que se encuentra inmerso en una unidad hidroldgica con comunidades vegetales de manglar.

»  Respecto al articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre y considerando se encuentra inmerso en una
unidad hidrolégica con comunidades vegetales de manglar, le es aplicable el presente articulo y considerando
que la promovente reiteré mediante Informacién Adicional su intencidn de trasplantar el ejemplar de Mangle
botonciito (Conocarpus erectus) presente en el predio, se advierte su incumpiimiento al articulo 60 TER, toda vez
que este prohibe la remocidn, relleno, trasplante o cualquier obra que afecte la integralidad del fiujo hidrolagico
dei manglar.

L virtud de lo antes expuesto, esta Delegacion Federal advierte que la promovente no se ajusta a o establecido en el
criterio URB-35, toda vez gue prevé la intervencion del manglar.

En predios en donde exista, total
comunidades de manglar, los promoventes deberén
coordinarse con las autoridades competentes en la
materia para coadyuvar en el Programa integral de
Conservacioén, Restauracién o Rehabilitacidn del Manglar
de Costa Maya, El programa habrd de contener como
minimo:;

URB-36 o parcialmente, | No existe una comunidad de mangiar
propiamente dicha, dentro del predio
unicamente existe un ejemplar de mangle

botoncillo {Conocarpus erectus).

Se propone el trasplante del unico ejernpiar
de Mangle Botencillo (conocarpus erectus)

a) un estudio de linea base del humedal;

b} la delimitacion georreferenciada del manglar;

¢) en su caso, las estrategias de conservacién a aplicar;

d) en su caso, la identificacion de la magnitud y las causas
de deterioro;

e} en su caso, la descripcion y justificacion detallada de las

al frente del predioc y se pondrd o
disposicion de Programa Integral de
Conservacion, Restauracién (o]
Rehabilitacion def Monglar de Costa Maya
las semillas que produzca para  su
aprovechamiento en el citado programa
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medidas de rehabilitacién propuestas y el cronograma | £/ predio se encuentra dentro dei poligonc
detallado correspondiente; del Programa de Desarrolio Urbano (PDU}
f) y la definicién de .un subprograma de monitoreo | de Mahahua!

ambiental que permita identificar la efectividad del
programa y la mejora del ecosisterna propuesto para su
rehabilitacién.

Este programa debera formar parte del estudio de
impacto ambiental correspondiente y- sus resultados
deben ser ingresados anualmente en [a Bitdcora
Ambiental
Anilisis: El presente criterio es indicativo y de observancia obligatoria, dado que entre los lineamientos de la UGA 50
se sefala que "el manglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacion Ecoldgica, por io que
formard parte del Programa integral de Conservacion; Restauracion o Rehabilitacién del Manglar de Costa Maya, no
obstante, la promovente no presento las acciones de coordinacion con las autoridades competentes en la materia
para coadyuvar en el programa en mencion, por lo que esta Delegacion Federal advierte que no se garantiza «l
cumplimiento al criterio en mencién.

Por otro lado, Ia propuesta de trasplante indicada por la promovente no es viable dado que contraviene lo dispuest
en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto no cumple con lo establecido en
los criterios CG-32, CG-33, CG36, CG-39, URB-28, URB-35 y no garantiza el cumplimiento de los criterios
URB-30 y URB-36 del Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Othén P. Blance, Quintana Roo (POEL OPB), publicado en ef Periddico Oficial de Gobierna
del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015,

Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarroilo Urbano de Mahahual, Municipio ge Othén P.
Blanco, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de junio de 2014.

El proyecto se ubica dentro de la Zonificacion secundaria denominada “Mixto Comercial (MC2)", al
respecto, se tiene lo siguiente:

En lo que respecta en el denominado uso mixto costero se propone una subclasificacion principalm:@n.te a
la propuesta de re-zonificacion que conlleva una adecuacion de usos de suelo acorde a las caracteristicas
urbanas, sociales fisicas que se presentan en el drea de influencia de la zona de estudio y estos son:

El uso mixto costero se le ubicara en lo largo de la franja costera de Mahahual y estard sub-clasificada en tres
sitios {..):

Mixto Costero 2 este se ubica en e} resto del fundo legal del Mahahual, en donde a conse:cuencia de Igs
actividades que se llevan cada dia en la rezonificacién se propone la que ya existente en el area de estudio
sea hasta 182 Hab. /Has, con un COS de 1.5y un CUS de 2.

Conforme a lo establecido en la tabla de parametros urbanos de la modificacion del Programa de Desarrclio
Urbano de Mahahual, al uso de suelo MC 2 le corresponden los siguientes parametros.

Zonificacién | Clave | Densidad | Ocupacion | Intensidad | No. Maxii No.De | No. de Su'pi.erﬁcié“%
secundaria | uso Hab/hA C.0O.S. C.u.s. de Ctos/Ha ¥ viviendas/Ha | minima

Niveles Dellote

enm?*2

FRANJA COSTERA

Mixto Costero] MC2 | 182 [ o6 [20 3 [ 86 [ 43 B

“1.- El célculo de viviendas por hectarea, esta basado en 4.2 habitantes por familia en un lote, {un lote = una vivienda = 4.2 Haly)
*2.- Superficie minima establecida en la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.
*3.-'La superficie minima del lote sera Sujeto al Tipo de Uso'del Lote “STUL"
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La promovente presentd la siguiente tabla al respecto:

“Superficie del predio 600,00 m?

Parametro Norma Mixto | Admisible:
Costero 2 ST ey . prEly T

Densidad 182 hab/ha; 86 | 5.16 Cuartos/ha 2 viviendas El  proyecto contempla el
Cuartos/ha; 43 | 2.58 viviendas/ha desarrollo y operacién de
viviendas por ha departamentos

: habitacionales, por lo que el

i parametro  aplicable.  es

Viviendas por Ha

Ocupacion del | 0.6 360 m? 3411 m? Cumple

Suelo CQS

intensiclad  de | 2 2 1.64 Cumple

Uso del Suelo

CUS:

Num max de | 3 3 3 Cumple”

Niveles

En relacion a lo anterior, esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones:

Densidad

Considerando que el predio tiene una superficie total de 600 m?, la densidad maxima permitida expresa en
Habitantes por hectdrea es de 10.892. Ahora bien, tomando que el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGH? establece que el promedio de ocupantes por vivienda en el Municipio de Othén P. Blanco,
Estado de Quintana Roo es de 3.7 y que el proyecto pretende la construccion de 2 -departamentos, se
aclvierte que cada departamento equivale a una vivienda (equiparando a la unidad funcional habitable de
un departarmento como una vivienda), es asi que la densidad del proyecto es de 7.4 habitantes’, cantidad
inferior a la densidad maxima permitida.

La superficie total del predio es 600 m?, y toda vez que se establece un ndmero maximo de 43 viviendas/ha,
al sitio del proyecto le corresponde un numero maximo de 2.58 viviendas. Considerando que el proyecto
pretende la operacion de 2 departamentos, se tiene que cada departamento equivale a una vivienda
{equiparando a la unidad funcional habitable de un departamento como una vivienda), por lo que se
acivierte la operacion de 2 departamentos, el provecto se ajusta a al numero de viviendas maximas
permitidas de 2.58 viviendas. )

Ocupacion del Suelo C.0.5.

La superficie total del predio es 600 m?, por lo que se permite una superficie de ocupacién del suelo de 360
. conforme a lo sefialado por la promovente, la superficie de desplante del proyecto es de 340m?, por lo
que no rebasa el valor maximo permitido.

intensidad de Uso del Suelo C.U.S.:

La superficie total del predio es 600 m?, por lo que se permite una superficie de utilizacion del suelo de 1,200
m*, conforme a lo sefialado por la promovente, la superficie de construccion del proyecto es de 985 m?
equivalente a un C.U.S. de 1.64 y toda vez que el C.U.S. maximo permitido es de 2.0, el proyecto se apega al
coeficiente permitido.

Cuento de Poblacian y Vivienda (2010). Panorama sociodemografico de Quintana Roo. Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, México, 2011
T x (37 promedio de soupantes por vivienda/habitantes)(2 departamentos) = 7.4 habitantes.
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Numero maximo de Niveles

Para el uso de suelo aplicable al proyecto se permite un ndmero maximo de niveles de 3; considerando ¢ue
el proyecto pretende la construccion de planta baja y primera y segunda planta, se advierte que el proyecto
considera 3 niveles, por lo que s& apega al nUMmero méaximo de niveles permitidos.

Norma Oficial Mexicana NOM-Ozi-SEMARNAT-2003 ' Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable 'y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar.

En relacion con esta Norma Oficial Mexicana, esta Delegacion Federal tiene que el sitio de pretendida
ubicacién del proyecto se ubica un ejemplar de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), asi mismo. la
promovente mediante informacién adicional manifesté que el manglar existente en la zona sc ubica
aproximadamente a 50 metros del espécimen de referencia, por lo que se advierte que las obras se localizan
a una distancia menor de los 100 m del manglar.

YBICACION ATUAL DE
~._ S0g5 HANGLE BOTONCILLO

PROPUESTA BE PEURICALION DR/
LAY S
LAREAGS S

R

Tormado del Plano denominado General de fecha 08 de noviembre de Zf)lé;
presentado por la promovente mediante Informacion Adicional.
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dicional.

Es preciso sefialar el precepto normativo que define el objeto y campo de aplicacion de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los hurmedales costeros enzonas de manglar,_la cual sefala
que:

-16 El campo de aplicacion de la presente Norma es obligatoria para todo usuario en la cuenca
hidroldgica, dentro del marco del pfan global de manejo de la cuenca hidroldgica.

-1.1 La Norma tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento
sustentable en HUMEDALES COSTERQS para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion y, en
SU CUs0o, $U restauracion.

-12 Que para efecto de esta Norma, se considerard humedal costero a lo unidad hidrolégica que
contenga comunidades vegetales de manglares

-1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria para los
responsables de fa realizacion de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales costeros
o que por sus caracterjsticas, puedan influir negativamente en éstos.

$0.29 Que dado su localizacion costera, los humedales costeros de tipo manglar son ecosistemas que
tenen un popel importante como zona de transicion, conexion y amortiguamiento entre el medio
acudlico y terrestre, y sus ecosistemas respectivos. Por un lado; en la franja costera terrestre, hay una
contiguidad directa _entre los manglares y las selvas altas, medianas o bajas tipicas de las zonas
tropicales (se sustituyen matorrales xerdfilos en las zonas dridas del Norte del pais), generalmente con

una zona de transicidn {ecotono) entre ambos ecosistemas, en donde elementos de los dos se
encuentran entremezclados, a veces farmando selvas inundables.

Dado lo anterior, cabe sefialar que bajo un enfoque integral y sistémico, en el entendido que para la Norma,
humedal costero corresponde a una Unidad Hidroldgica que contiene comunidades vegetales de manglar
y cuyas disposiciones son obligatorias para quienes realicen obras actividades en humedales costeros o gue
por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, se advierte que la presente Norma es
aplicable al proyecto, dado que se encuentra inmerso en una unidad hidroldgica con comunidades vegetales
de manglar.
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La promovente no presentd la vinculacion de fa Norma en comento, no obstante, se realiza el siguicnte

analisis:

Dada Ia naturaleza del proyecto, se tiene que no requiere de obras de canalizacion, (4.1, 4.2, 4.3, 4.23, 426

4.33), no consiste en infraestructura marina fija (4.4}, no construird bordos (4.5}, no se emplearg agua de los
humedales (4.7), no se contaminara los humedales costeros {4.6), no se contempla el vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidroldgica (4.8, 4.9), no se prevé la extraccion de agua subterranea (4.10}, no e
considera el balance entre el aporte hidrico y mareas (4.12), no se prevé realizar el trazo de vias de
comunicacion {413, 4.14, 4.15), no se realizara extraccion de material para construccidon en los humedales
{417}, no se prevé actividades de dragado {4.19), no se prevé la disposicién de residuos en humedales costeros
(420}, no se prevé la creacién de granjas camaronicolas ni infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 424, 4.25,), no
se prevé la creacion de salinas (4.27), no se prevé infraestructura {4.28), no prevé actividades de turismo

nautico, ni contempla utilizar motores fuera de borda (4.29, 4.30), no implica el turismo educativo

ecoturismo ni observacién de aves en humedales (4.31), el proyecto no contempla la construccion de
caminos de acceso a la playa que atraviesen humedales costeros (4.32), no se compactara el sedimento en
marismasy humedales (4.34), no se crearan humedales costeros (4.41), por lo que a continuacion se presenta

el analisis con las especificaciones vinculantes:

Especificacion

cambio de uso de suelo, autarizacién de aprovechamiento de fa vida silvestre e impacto ambientol se deberd
garantizar en todos los casos fa Integralidad del mismo, para elfo se contemplardn los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

- La integridad del ecosisterna y su zond de influencia en la plataforma continentai;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural def ecosistena para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterraneos),
la duna, la zona marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

- Servicios ecolégicos;

- Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los procesos primarios, estr:s
fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracién ¥ mortalidad, asi como [a reduccién de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en status, entre otros). .
Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacion
Adicional y considerando que la promovente no preseritd la vinculacion con la Norma en comento, se advierte que
no es posible garantizar el cumplimiento a la presente especificacion.

4.11 5e debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en aquellos csos
en donde existan evidencias de que algunas especies estén provocando un dario inminente a los humedales costeros
en zona de manglar, la Secretaria evaluard el dano ambiental y dictard las medidas de control correspondientes

4.0 El manglor deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en materia de

Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacion
Adicional y considerando que la promovente no presentd la vinculacidn con la Norma en comento, se advierte que

no es posible garantizar el cumplimiento a la presente especificacion.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuoria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana,
o alguna otra que sea aledana o colindante con la vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la vegetacidn, en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo.

Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P, se advierte que al

interior del predio existe vegetacién de manglar correspondiente a la especie de Mangle botoncillo (Conocarpus

erectus), asi mismo la promovente sefiala que la comunidad de manglar se localiza a 50 m de distancia del predio, por

lo que en consecuencia, el proyécto no cumple con la distancia indicada por la especificacion, toda vez que se ubica a

menos de 100 metros de distancia con respecto a lo indicado. . -
4.18. Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacidn de vegetacion de humedal costero, pora se

transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos hurmanos, bordos, © cualquier otra obra que implique

pérdida de vegetacién, que no haya sido autotizada por medio de un cambio de utilizacién de terrenos forestates v

especificada en el informe preventiveo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

Analisis de esta Delegacion Federal: La presente especificacién es de caracter prohibitiva v obligatoria. De
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propuso el trasplante del ejemplar de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) presente al interior del predio, lo cual
no resulta viable dado que se contrapone con la presente normay el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.
Por otro lado, la promovente no presentd la vinculacion con la NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo que se advierte que
no es posible garantizar el cumplimiento a la especificacion en comento.

4.35 Se dord preferencia a las obras y actividades que tiendan a-restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar
ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

4.36 Se deberdn restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar ubicadas enias orillas & interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores biolégicos y que faciliten el libre
transito de la fauna silvestre, de acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo,

"4.38 los programas proyectos de restauracion de manglares deberan estar fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados en la resofucién de impacto ambiental, previa consultg a un grupo colegiado. Dicho
prayecto deberd contar con un protocolo que sirva de linea de base para determinar las acciones o realizar.,

4.3% La restauracion de humedales casteros con zonas de manglar deberd utilizor el mayor ndmero de especies
nativas dominantes en el drea a ser restaurada, tomando en cuenta la estructura y composicién de la comunidad
vegetal local, los suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se encuentre,

"4.40 Gueda estrictamente prohibido introducir especies exdticas para las actividades de restauracién de los
humedales costeros.

Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con la informacion presentada.en la MIA-P e Informacion
adicional y considerando que la promovente no presentd la vinculacién con la Norma en comento, se advierte que
no es posible garantizar el cumplimiento a las presentes especificaciones.

4.37 Se deberd favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales y
animales mediante el restablecimiento de la dindmica hidrolégica y flujos hidricos continentales {rios de superficie y
subterrdneos, arroyos permanentes y temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto fredtico), la
eliminacion de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las dreas que presenten potencial
para eflo.

Analisis de esta Delegacion: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P se tiene gue Ja promovente
manifesto la conexion de las aguas residuales al sisterma. municipal, por o que no contraviene a lo sefalado en la
especificacion en mencion.

4.42 |os estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio integral de la unidad

_hidroldgica donde se ubican los humedales costeros.

Aralisis de esta Delegacion: Con base en el analisis de la MIA-P y anexos, se tiene que el promovente no presentd el
estudio integral de la unidad hidrolégica donde se ubiquen los humedales costeros, por lo que se advierte que no es
posible garantizar el cumplimiento a la presente especificacion, .

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas.en los numerales 4.4 y 4.22 y los timites establecidos en los
numerales 4.4 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventive o en la manifestacion de impacto
arnbiental, segun sea el caso se establezean medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga
la qutorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente

"Analisis de esta Delegacion Federal: Mediante oficio 04/SGA/1991/18 se le solicité a la promovente, ia vinculacion con
ta NOM-022-SEMARNAT-2003 v la especificacion 4.43, al réspecto, ja’promovente manifestd lo siguiente:
"se propone como medida de compensacion el trasplante del multicitado espécimen.”

Al respecto, esta Delegacion Federal advierte que el trasplante del ejemplar de mangle botoncillo no representa una
rmedida de compensacién en beneficio de los humedales, toda: vez que "la compensdcién permitiré aumentar, la
superiicie de manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos )
ecosisternas proveen”, entendiendo que las medidas de compensacién se refieren; “al conjunto de acciones o traves
de fas cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecoldgica de ambientes dafiados por impactos residuales o
garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algun-grado de conservacién, cuando ambes estdn
ubicados en espacios geogrdficamente distintos af afectado directamente por una obra o actividad”.

Dado o anterior, esta Delegacion Federal advierte gque no se cuenta con las idas de compensacion a efecto de

poder garantizar la aplicacion de tales medidas v valorar. su aplicacion, con‘ia finalidad de estar en posibilidades de
exceptuar los limites establecidos en la especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

E. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Qecreto, por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice: '
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“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualguier obra o actividod que afecte la
integralidad de! flyjo hidrolégico del manglar; del ecosisterng v su zona de influencia; de su productividad natural; de ig
capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos; de los zonas de anidacién, reproducciin,
refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglor, los rios, fa duna. la zona martimao
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicidn a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros cuadrados de manglar.”

Analisis de esta Delegacion Federal:

De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que existe Io
presencia de un ejemplar de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) al interior del predio, por 1o que
mediante oficio 04/SGA/1991/18 de fecha 25 de septiembre de 2018, se le solicitd a la promovente presentara
la vinculacién del proyecto con el articulo en comento. Al respecto la promovente sefiald 1o siguiente:

“De este texto se desprende que estdn prohibidas las actividodes que afteren el flujo hidroldgico del manglar y por lo
antes expuesto se observa que el proyecto no afecta el flujo hidroldgico...

Por otra parte el mismuo articulo exceptia de su prohibicién las “actividades que tengan por objeto proteger, restaurar,
investigar o conservar las dreas de manglar..” que en cierte modo constituye la razén de la propuesta de trasplantar el
ejemplar de Mangle Botoncilio {conocarpus erectus) de referencia.”

Dado lo anterior, se tiene que el articulo en comento es de caracter prohibitivo en relacion a las actividades
de TRASPLANTE de cualquier obra o ACTIVIDAD gque afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar,

del ecosistema y su zona de influencia, por lo que se advierte que contraviene lo establecido por Articulo
60 TER de la Ley General de Vida Silvestre,

F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna sﬂvestres-Categorlas de riesgo y espemflcacnones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvesties
en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especics ©
poblaciones, mediante urt método de evaluacidn de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma. .

De acuerdo con la caracterizacién biética presentada en la MIA-P, e Informacién Adicional, se tiene que de
las especies de flora dentro los limites de la poligonal del drea del proyecto, se encuentran especics
enlistadas dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo los cuales se indican en la siguiente Tabla:

Nombre comun Nombre cientifico Categoria en la NOM e [
Palma Chit Thrinax radiata A (Amenazada) |
Mangle Botoncitlo Conocarpus erectus A (Amenazada) l

Al respecto la promovente propuso el trasplante y reubicacion al interior del predio de dichas especies, comao,
parte de las medidas de! proyecto.
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Gue el Gobierno Municipal, a través de ta Direccién de Obras publicas , Desarrollo Urbano ¥ Ecologia en su
escrito referido en el Resultando X de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

L EMISIONES A LA ATMOSFERA.

Con fundamento en el Reglamento del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente para el Municipio de Othdn P,
Blanco (Publicado en ef Periédico Oficial de fa Federacion el 22 de Diciembre del 2017) en fos articufos 94, 95,96 frac. 1 1],
197 frac. 1. 1, 111 98 frac. 1, 11; 99 donde se establece que las emisiones a la atmdsfera, tales como olores, gases o
particulas solidas y liquidas, que pravengan de fuentes fijas que puedan ocasionar desequilibrios ecoldgicos o darfios al
ambiente, deben apegarse a la legislacién ambiental vigente, EL PROMOVENTE menciona que las ernisiones a la
atmdsfera generadas por la operacién de los motores de combustién interna tendrdn las concentraciones establecidas
por la normatividad vigente debido a que los equipos estardn sufetos a un programa de mantenimiento que minimizaré
sus emisiones EL PROMOVENTE menciona que las caracteristicas de los vientos de la zona y el reducidoc volumen de
emisiones causadas por pinturas, solventes y las propias emisiones de la maquinaria y equipo no tendrdn un impacto
importante en el ambiente. EL PROMOVENTE menciona en la descripcion del proyecto que se llevard a cabo la
dernolicion de un edificio cuyo uso actual es el de casa habitacidn, sin embargo no menciona las medidas de mitigacion
gue se llevaran o cabo para minimizar o evitar las emisiones a la atmdsfera resuftantes de esta actividad.

2.- RESIDUOS SOLIDOS,

£l PROMOVENTE seriala que durante lq etapa de construccicén como producto de las horas destinadas a la alimentacion
def personal, se produjo unag gama diversa de desechos sélidos entre los que destacan: restos de comidas, envases
desechables de cristal y pldstico, bolsas de polietileno, cajas tetrapac, platos y vasos desechables.; EL PROMOVENTE
senala que se considera que por cada jornal que se requerird para la construccidn de ja obra se generard 0.8 kg/hab/dia
de residuos séfidos con ung composicién de 48 % de residuos organicos y 52 % de inorganicos, lo anterior se funda en
que los trabajadores de la industria de la construccién por las caracteristicas propias de su trabgjo consumen muchos
productos envasados y/o conservados en contenedores desechables que incrementan el volumen de residuos
inorgdnicos.. El PROMOVENTE deberd acatar io dispuesto en el Art. 115 de la REEPA se menciona que queda prohibido
descargar, derramar o depositar cualquier tipo de desechos orgdnicos e inorgdnicos, sustancios liquidas o residuos
solidos o infiltracién de sus lixiviados, en la via publica, camino rurales y los sitios no autorizados para tal fin. También
en el Art. 117, fracciones 1, 11, 11, se establece que para prevenir, controlar y corregir procesos de degradacién def suelo,
los responsables de las obras o actividades pablicas o privadas, que se realicen en el territorio municipal deberdn
chservar los siguientes criterios: Fraccién 1. El uso def suelo debe realizarse de acuerdo a su aptitud y vocacion natural
de manera que mantengan su integridad natural y capacidad productiva; Fraccion //. Los usos productivos del suelo
deben evitar practicas que favorezcan la erosion, degradacion o modificacion de las caracteristicas topogrdficas con
efectos ecolégicos adversos, y Fraccion 1. El deterioro provocado .o que pueda provocarse g los suelos por lg obra o
actividad conllevar@ la aplicacién de acciones de prevencién, mitigacion, restauracién o compensacién. EL
PROMOVENTE menciona en la descripcion del proyecto que se llevard a caho la-demolicién de un de un edificio cuyo
uso actual es el de casa habitacién, sin embargo no menciona las medidas de disposicién final de fos residuos sdlidos
de manejo especial derivados de esta actividad

S RESIDUOS LIQUIDOS.

£l PROMOVENTE senala que estos se generaran en las oficinas de campe y corresponden principaimente a las aguas
residuales domesticas que se producirgn por limpieza de las instalaciones; por este concepta se considerg que se
requiere una dotacion por dia de 150 litros de agua por-trabgjador y de ésta el 80% se convierte en agua residual o sea
120 fitros.

Tratandose de una obra dentro def drea urbana de Mahahual los trabajadores serdn o estardn avecindados en fa
comunidad o usaran sus servicios de hospedaje de modo que la generacién de residuos liquidos serd captada por ef
sistema de disposicion de aguas residuales de fa comunidad en su mayor porcentaje, de modo que, sobre el sitio de g
obra propiamente dicha impactardn los residuos que se generen durante la jornada de trabajo que se estiman en 5
litros por jornado Las pipas o depdsitos de aguas negras que se utilicen para concentrar las aguas residuales que captan
los sanitarios portatiles entregaran sus residucs al sistema de alcantarillado municipal con el cual deberdn de convenir
las caracteristicas y corttenido permisibles de los agentes quimicos que utilicen. EL PROMOVENTE sefiald se considera,
{con base a los parGmetros propuestos por Crites y Tchobanoglous, 1998), que en la etapa de operacién del proyecto
habitaran 8 personas que generaran 230 It/dia de aguas residuales, laboraran 14 personas que generaran 49 ft/dia
usaran las instalaciones del Gimnasio 60 personas que generaran 42 it/dia ¥ 120 personas usaran los servicios de'I
restaurant generando 11 it/dia, mismos que se conducirdn al alcantariliadeo de la comunidad,
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EL PROMOVENTE deberd contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales por medio de biofiftros ¢ los cuales
deberd darles el mantenimiento para garantizar que las aguas que negras no representen un riesge al medio ombienie,
odemds deberd cumpiir con lo establecido en la NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos
permisibles de contdminantes en los descargas de aguas residuales o los sistemas de alcantariliads urbano o
municipoles.

4.- RESIDUQOS PELIGROSOS.

EL PROMOVENTE serigla que en la etapa de construccion se generon principalmente por el montenimiento e
maquinaria que en este caso serd minimo. En lo etapa de operacion se generan principalmente por el mantenimiento
de la planta generador portdtit de ernergencio; se estima en-esta etopa un indice de generacion del orden de 0.005 por
hora de equipo operado.

Estos residuos deberdn ser dispuestos o través de un prestador de servicios en materia de Residuos peligiosos
autorizado por la SEMARNAT. En este caso dado el pequerio volumen que se generaria se podrio reaiizar af traves un
taller de servicio de cambio de aceite de vehiculos que seguramente estdn autorizados por esa dependencia para
aolmacenarlos ternporalmente y entregarios a un prestador de servicio de transporte y disposicion final. Ff
PROMOVENTE sefiala que en la etopa de construccion se generan principalmente por el mantenimiento de maquinaric
que en este caso serad minimo.

EL PROMOVENTE sefiala que para el coso de la etapa de operacion se estimo una produccion de 11 O kg af ano teniencdo
como origen el mantenimiento de la planta generadora de energia Estos residuos deberdn ser dispuestos o traves de
un prestador de servicios en materia de Residuos peligrosos autorizado por la SEMARNAT. En este caso dado el pequeno
volumen que se generaria se podria realizar al través un taller de servicio de cambio de aceite de vehicuios que
seguramente estdn autorizados por esa dependencia para almacenarios temporaimente y entregarios a un prestador
de servicio de transporte y disposicion final. EL PROMOVENTE deberd acatar lo que indica el articulo 119 del REEPA. £
PROMOVENTE en ningln caso podrd introducir cualquier tipo de desechos para su derrame, deposito, confinamiento,
almacenamiento, incineracion o cualquier tratamiento para su destruccion o disposicion final en el Municipio; L1
PROMOVENTE deberd apegarse a los articulos 163 fraccién I, 1y i y el 164 fraccion //, IV y VIl del REEPA donde se
menciona {as obligaciones pora el manejo y la disposicion final de fos residuos

5.- EMISIONES DE RUIDO.

EL PROMOVENTE sefiala que en la efecucion de fa obro no se utilizard maquinaric pesadea solo herramientas manucies.
de modo que se generardén pocas emisiones de ruido por encima de lo establecido por fo norma por fo cual se estima
que el nivel de molestia a la poblacién en general serd minimo y puntual. )
Quedan prohibidas las emisiones contarminantes ocasionadas por ruido, vibraciones, energia teérmica, energia Iun‘umcr_‘l,l
radiaciones electromagnéticas y contaminacion visuagl, en cuanto rebasen los limites mdximes, como o ser‘m{u ol
articulo 159, 161, 163 del Reglamento de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion of Ambiente para el Municipio de Othdr P
Blanco (REEPA OPB) EL PROMOVENTE deberd cumplir con fo descrito en la normatividad vigente; es importante i?u«:z:r-r
de conocimiento ol PROMOVENTE que ef Municipio adoptard lds medidas para impedir gue se transgredan dichos
limites y, en su caso, aplicard las sanciones correspondientes. EL. PROMOVENTE deberd apegarse a lo estobiecido on o
Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-2010 donde se establece los limite mdximos permisibles de emisiones de
ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

EL PROMOVENTE menciona en It descripcion del proyecto que se llevard a cabo lo demolicion de un de un edificio cuyo
uso actual es el de casa habitacion, sin embargo no.menciono la medidas de mitigacion que se llevaran o caba pord
minimizar el ruido excesivo derivado de esta actividad.

6.- PERMISOS.

EL PROMOVENTE deberd tramitar el permiso de CHAPEO Y DESMONTE de conformidad o lo establecido en el articulo
4 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente;

articulo 6 fraccidn 11y XXI, articulo 98 de la Ley-de Equilibric Ecoldgico y lo Proteccion of Ambiente del Estado de
Quintana Roo, articulo 19 fraccion it inciso d} y articulo 67 del bando de Policia y Gobierno del Municipio de Othaon P.
Blonco; 74y 75 del Reglamento del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion ol Ambiente pora el Municipio de Othon P. Bfanco,
asi como el articulo 112 del Cédigo Civil det Estado de Quintana Roo asi como el articulo 120-F fraccion | de fa Ley de
Hacienda de los Municipios De igual manera deberd tramitar el permiso de DESARROLLO AMBIENTAL de acuerdo of
Articuto 120 F en el cual sefiala que por los servicios que prestan los Municipios materia de ecologic y proteccion of
ambiente, se causardn los derechos conforme o ld siguiente tarifa;, Fraccién 111 ef cual dice que por el estudio, andlisis
de la solicitud y en su caso la expedicion o prorroga del permiso de Desarrollo, el solicitante deberd de cubrir 0.08 S.M.0.
por metro cuadrado, del total de lo superficie respecto de la cual, solicita dicho permiso contenido en ia Ley de Haciendo
de los Municipios, asf como el PERMISO DE OPERACION AMBIENTAL basado en los Art. 81, 82 Fraccion { y 11, 83, 20
Fraccion. 1, 11y IV, 93 Fraccion. 1, 95, 96 y 97 del Reglamento del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccion af Ambiente para el
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municipio de Othon P. Blanco, Art. 118, 119, 120 Fraccidn. 11, 124 y 126 del Bando de Policia y Gobierno del Municipio de
Othon P, Blanco.

Dando cumplimiento a fo anterior se oping que para ef proyecto denominado "THE THIRD ELEMENT" es factible
ambientalmente a consideracion del cumplimiento de lo anterior, en g parte de las actividades constructivas; sin
emibargo en virtud de que EL PROMOVENTE menciona en la descripcion del proyecto que se llevard a cabo ka demolicion
de un edificio cuyo uso actual es el de casa habitacion y debido a que .en la presente Manifestacién de Impacto
Ambiental (MIA-P) no se mencionan las medidas de mitigacion para esta actividod no se puede analizar, no obstante
se considera de suma importancia considerar su evaluacion para evitar fos posibles impactos que pudiera generar al
medio ambiente.

Comentario de esta Delegacién Federal:

Al respecto, esta Delegacidn Federal no es coincidente. De conformidad con el analisis de viabilidad juridica
dei proyecto, sefialado en los Considerando V y VI (incise B, D'y E) y Xli del presente oficio resolutivo, se
expone el incumplimiento de las obras y actividades del proyecto con la normatividad ambiental aplicable.
En virtud de lo cual y de confermidad con lo establecido en la LGEEPA y 45, fraccién lil de su regiamentoc en
materia de impacto ambiental resuelve negar fa autorizacion solicitada por contravenir lo establecido en la
LGEEPA, sus regtamentos y dernas disposiciones aplicables

VIILQue la Delegacién de la Procuraduria federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo en

su oficio referido en el Resultando Xl de la presente resolucién, manifestd lo siguiente:

“Sobre el particular, me permito informar de fa manera mdas aténta que derivado de la busqueda en Jos archivos de esta
elegacion, no se encontrd antecedente administrativo del proyecto y el sitio de ubicacion referido en su oficio de
soficitud,

Comentario de esta Delegacion Federal:

e acuerdo a lo manifestado por dicha instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
arntyiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del impacto
Ambiental conferido por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy Proteccidn al Ambiente.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
{SEMA) en su oficio referido en el Resultando XHI de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

Considerando que el proyecto presenta vegetacion de manglar le aplica el articulo 60 TER de la Ley General de Vida
sifvestre que a la letra dice: "Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosisterna y su zong de influencia; de su productividad
natural: de ia capocidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de. anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevingje; o bien de fas interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zono
maritima adyocente y los corales, o gue provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos..

Al respecto, el proyecto pretende trasplantar a un Unico individuo de mangle botoncilio {Conacarpus erectus} a una
cona ol frente del predio, sin describir lo zona donde se pretende trasplantary si esa zona se ubica dentro de su predio,
adlerndas no se detalfla el procedimiento y las medidas preventivas para garantizar el éxito de esta accion.

Ei proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local def Municipic de Othon P. Blanco,
ubicado en la Unidad de Gestion Ambiental UGA 50 donde le aplica lo siguiente:

weabie POUMahahual | Tidangificador. ‘ TUGA 50
Sidea - Aprovechamiento sustentable ‘
RS
Thana y 105 que establezca su Programa de. Desarrolio Urbano,
mpatibtes : ‘ :
cuw estabieeca su Programa de Desarrello Urbano.
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CG-01.- Que establece "Es importdnte. permitir la filtracion de las aguas pluviales, por lo que todos ios proyectos deben
acotar fo dispuestos en el Articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicicn juridica que fo sustituya”. El proyecto cuentc
con 25890 m2 de drea permeable (incluyendo 128.94 m2 de jardines) que representan el 43.15 % de io superiicie dei
predio y dado que el citado articulo establece un 30% de drea permeable a predios con un drea de 501 ¢ 3,000 m2, i
proyecto cumple con este criterio.

CG-06.- Que establece "Las aguas residuales no deben conalizarse a pozos de inyeccion de agua pluvial, cuerpos de
ogua naturoles, de pozos artesianos, de extraccion de agua. Deberdn disponerse a través del sistema de dienaje
municipal o en caso de no contar con sisterna de drenaje municipal, a través de algin sistema de tratamiento de aguas
residuoles cumpliendo en todo momento con la normatividad vigente aplicable”. Las oguas residuales seran
conducidas al sisterna de drendje sanitario y saneamiento de la comunidad, por lo que se curmnple este criterio

URB-16.- Que establece "Las dreas de equipamiento deberdn incorporar como minimo el 20 % de superficie COmo ured
verde permeable, segun lo establecido en el articule 132 de la LEEPAQROO o fa disposicion juridica que la sustituyu L
proyecto cuenta con 128.94 m2 de dreas gjardinadas que representan ef 29.8 %, por o que cumple con este criteno.

Sin embargo no cumple con los siguientes criterios:

URB-35.- Que establece "Todos los desarrolios deberdn mantener sin intervencion el 100% del manglar de acuerdo ol
articulo 60 Ter de fa Ley General de Vida Silvestre y i NOM-022- SEMARNAT-2003 y el 100% de fa primera duna costera
Yy duna embrionaria”. El proyecto pretende trasplantar o un individuo de mangle botonciflo {Conocarpus erectus} o une
zona ol frente del predio, por lo que no cumple con esteé criterio.

El proyecto se ubica dentro del uso de suelo MC2 Mixto Costero 2 de lo modificacion al Programa de Desarrolio Urbano
de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, donde le aplican los siguientes pardmetros:

ZONIFICACION CLAVE CTOS/HA "1 VIV/HA cos. CUS. NIVELES
DEL USO B
MIXTO COSTERO 21 MC 2 86 43 06 2.0 i

Dado que el proyecto cuenta con ung superficie de 600 m? que equivale a 0.06 hectdreas, cumple con & CO.5
pretender una superficie impermeable de 34110 m2 que representa ef 56.85 %, de igual manera cumple cen el CULS o
que con la superficie que tiene podria construir 1,200 m2, sin embargo solo pretenden 98525 m2 de construccion,
tambien se gjusta g fos 3 niveles que este instrurmento normativo fe permite. El proyecto no presenta los plonos de
conjunto y quedo poco clara fa distribucion deé las obras debido a que en la pdgina 4 del capitulo 11, en la descripcion
del proyecto se menciona: "un edificio de tres niveles {planta baja y dos niveles) compuesto por tres torres” por o que na
garantiza que se gjuste a la densidad permitido de 2.58 viviendas, ya que no estd claro si las viviendas (master suite}
seran en cada una de las torres, por lo que el proyecto podria no cumplir con la densidad

El proyecto carece de una descripcion del sistema ambiental y dado que Ia zona urbana de Mahahual colinda con una
zona de manglar, el proyecto no garantiza el cumplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece lus
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restouracion de los hurnedales
costeros en zonas de manglar. Entre las especificaciones de dicha norma se encuentra la 4.16 que dice "Las actividades
productivas como fa agropecuaria, aculcola intensiva o semintensiva, Infroestructura urbana, o alguna otra gue sea
aledaria o colindante con lo vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respectao
ol limite de la vegetacion, en la cual no se permitird gctividades productivas o de apoyc”. El proyecto se encuentra
cercano a lo zona de manglar del drea urbana de la localidad de Mahahual, pero este ambiente no fue descrito en &l
estudio y no cuenta un piano que determine lo distancia def proyecto a esta zona, ademds por tener un giemplor de
Conocarpus erectus débe contar con medidas de compensacién en beneficio de los humedales como lo establece ef
acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 que dice “lo prohibicidn de obras y actividodes etipulodas en los numerales
440 y 422 y y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 416 podrdn exceptuarse sfermpre que en el inform@
preventivo o-en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso se establezcon medidas de compensacion
en beneficio de los humedales y se obtenga la qutorizacion de cambio de uso de suefo correspondiente”. Por fo que ¢l
proyecto no garontiza el curmplimiento de esta normo:

Por o anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente o mi cargo opina que el proyecto ’_’7'1 1L
THIRD ELEMENT" NO CUMPLE con el criteric URB-35 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio dr
Othdn P. Blonco, no cumple con lo establecido en el articulo 60 TER y con lo establecido en la norma NOKM-022-
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SEMARNAT-2003. De igual manera no cuenta con los planos de conjunto par lo que no garantiza el cumplimiente de la
dlensidad establecida en el Programa de Desarrollo Urbaneo-de Mahahual. Ademds no se describen a detalfe las obras,
el sistemna ambiental y no se vincula el proyecto con el articulo 60 TER y con la norma NOM-022-SEMARNAT-2003. Por
lo que el proyecto PODRIA NO SER VIABLE en los términos planteados.

Comentarios por parte de esta Delegacién Federal:
Al respecto, esta Delegacion Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« Coincide con que el proyecto ho cumple con los criterios CG-32, CG-33, CG-36, CG-39, URB 28, URB-35y
no garantiza el cumplimiento de los criterios URB-30 y URB-36'del POEL de OPB, lo cual se analizé en el
Considerando Vi, inciso 8 de la presente resolucion.

« Enrelacion a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, esta Delegacion Federal, mediante
oficio 04/SGAM991/18 solicité a la promovente la vinculacién con la norma en mencion, toda vez que al
interior del predio existe la presencia de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) al respecto, ia
promovente no presentd la vinculacion solicitada, por lo que se advierte que no cumple la especificacidn
416 ni garantiza el cumplimiento de las demas especificaciones toda vez que no presento la vinculacion
con la Norma en comento, lo cual se analizd en ¢l Considerando VI, inciso D de la presente resolucion.

« Enrelacion al articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre se advierte que el proyecto incumple lo
establecido, de acuerdo al analisis presentado en el cuerpo del presente resolutivo.

Dado lo anterior y de conformidad con el andlisis de viabilidad juridica del proyecto, sefalado en los
Considerando V y Vi {inciso B, D y E} y X!l del presente oficio resolutivo, se expone el incumplimiento de las
obras y actividades del proyecto con la normatividad ambiental aplicable. En virtud de lo cual y de
conformidad con lo establecido en la LGEEPA y 45, fraccién Hll de su reglamento en materia de impacto
ambiental resuelve negar la autorizacion solicitada por contravenir lo establecido en fa LCEEPA, sus
reglarnentos y demas disposiciones aplicables.

Gue la Direccidn General de politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, en
su oficio referido en el Resultando XIV de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

VINCULACION .
e i inic i s proyecto, los eriterios de regulacion que le aplican consideradas por el POEL-OPB paro las UGA 50
PO MchcGhual ) sou 1os siguientes:

S rmnglar denuo de fa yona urbana se considera como zona de Conservacion Ecologica, por lo que formara
: rarnc integral de Conservacion, Restauracion O Rehabilitacion del Manglar de Costa May«.

rtante permitis ja fifttacion de fas aguas pluvioles, por fo que todos los proyectos deben acatar o

sof Articulo 132 de la LEEPAQRQOO O fa disposicién juridica que {a sustituya

eeuado desatopo de aguc pluvial y ogua residual, todoes los proyectos dehen contar con infraestructura

: : o Bl mangjo y conduccion de cada tipe de agua. El drendje pluvial de estacionamientos publicos y
o wudos asi como de talleres mecdnicos deberd contar con sistemas de retencion de grasas y aceites.

o

G-06. - Las aguas residuales no deben canglizarse a pozos de inyeccion de agua pluvial, cuerpos de agua naturales,
de pozos artesianos, de extraccion de agua. Deberdn disponerse a través del sistema de drenaje municipal o en caso de

no centar con sistema de drenaje municipal, a través de algdn sistema de tratamiento de aguas residuales cumpliendo
en todo momento con la normatividad vigente aplicable.

- La canalfizacion del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion, podra
realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de decantacion, trampas de grasas y sélidos u otros que

guianticen fa retencion de sedimentos o contaminantes y deberd ser aprobada por la CONA G UA, de conformidad con
i normatividad aplicable.
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CG-12. - Tod_os !os prayectos deberan considerar como olfternativa para disminuir el consumo de agua de primer uso.
que en el disefio de las edificaciones relacionadas ol proyecto autorizado se considere la captacion de agua de iluvia,

asi como el redso de los aguas residuales tratadas. Se puede considerar también una combinacion de ambos
estrategias.

CG-13, - Toda la infraestructura relacionado o los usos y actividades outorizadas, las construcciones preferentemeante se
construiradn con bose a las caracteristicas del terreno, considerando principaimente que las construcciones no
interrumpan ni modifiguen los flujos hidricos superficiales o subterraneos.

CG-22. - El porcentaje de desmonite que se autorice en cada predio, deberd estar acorde o cada uso compatible v no
deberd exceder el porcentaje establecido en ef umbral mdximo de aprovechomiento de la UCA, aplicando el prindciio
de equidad y proporcionalidad.

CG-29. - En ef desarrollo de los usos de suelo y actividades permitidas, deberdn planteorse como primera opeion s
aprovechamiento aquellos sitios que ya estdn abandonados, por ejermplo:

potreros, bancos de materiales para la construccion, asi como las dreas desmontadas, sin vegetacion aparente o con
vegetacién secundaria herbdcea y arbustiva u otras dreas afectadas, salvo disposicion legal en contrario.

URB-24. - Los andadores de dcceso o la playa se establecerdn sobre el terreno natural, sin rellenos, ni pavimentos, 5ol
. se permitird la delimitacion del mismo conracds u otros ornamentos ne contaminantes. Se permite el establecimiento
de andadores elevados que respeten la topografio de lo duna.

URB-28-- En las dreas de aprovechamiento proyectados se deberd mantener en pie la vegetacion arbdrea y polmqs de
fa vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan con las dreas destinadas o camellones, parques, trecs
verdes, Greas de donacién y/o Greas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto.

CG-35.- Todos los proyectos que impliquen la remocion. de ia vegetacién y el despalme del suelo deberan reclizar
acciones para la recuperacion de la tierra vegetal, realizande su separacion de [os residuos vegetales y petreos, con i
finalidad de la generacion de composta que sea utilizada para acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto o
dentro del territorio municipal donde o disponga lo autoridad competente en lo materio. Los sitios de composteo
deberdn considerar mecanismos para evitar la proliferacién de fauna nocivo.

CG-39.- En todas los actividades productivas que contemplen desmonte y despalme, se debe efecutar un prograrme s
reforestacion con especies nativas en las zonas de conservacion dentro del mismo predio y en las zonas considercrclirs
como dreas de restauracion designadas por la autoridad competente en la materia.

URB-11.- Para efectos del perfil de diserio del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de invundfacion
y caudales de precipitacion ante diversos escenarios de lfuvia. Lo anterior como criterio para la definicion del nivel de
desplante gue asegure el mantenimiento de la hidrologio superficial y sub-superficial del predio y Ia reqicn, asi cons lo
seguridad de la infraestructura planteada.

URB-33.- Se deberd mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o temporales) unc franje
de por lo menos 10 m dentro del predio, aledoiia a /os terrenos ganados al mor y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre,
en lo que se preservard la vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este instrumento.
La amplitud y continuidad de lo franja se podrd modificar cuando se demuestre en el estudio de impacto ambiental
carrespondiente que dicha madificacién ro generard impoctos ambientales significativos of ecosistemna costero.
URB-34.- En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o carezea de vegetacion, esta se debero
restaurar o reforestar con la finalidad de promover la proteccién de las playas, de la zona de anidacion de los tortugas
marinas y para.el mantenimiento de la vegetacion costera. Para el cumplimiento de este criterio deberd presentenr oe
manera conjunto con el estudio ambiental correspondiente, el programa de restauracion de vegetacion costerda. La
restauracién se realizard en el primer afo a partir de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las actividades
de restauracion deberdn obtener de manerd previo a su inicio, Ia autorizacion correspondiente.

URB-35.- Todos los desarrollos deberdn mantener sin intervencion el 100% del manglar de acuerdo ol articulo 60 Ter e
la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNA T- 2003 y el 100% de la primera duna costerd y duna
embrionaria.

URB-36. - En predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de manglar, los promoventes debe(qfu
coordinarse con los autoridades competentes en la materia para coadyuvar en el Programa Integral de Conservacion,
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Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya. El programa habrd de contener como minimo: a) un estudio
de lineu buse del humedal; b} la delimitacion georreferenciada del manglar; ¢} en su caso, /fas estrategias de
consarvacion aplicar, d) en su caso, la identificacién de la magnitud y las causas de deterioro; e} en su caso, la descripcion
v justificacion detailada de las medidas de rehabilitacion propuestas y ef cronograma detallado correspondiente; fly la
definicion de un subprograma de monitoreo ambiental que permita identificar la efectividad del programa y la mejora
del ecosisterna propuesto para su rehabilitacion. Este programa deberd formar parte del estudio de impacte ambiental
correspondiente y sus resultados deben ser ingresados anualmente en la Bitdcora Ambiental,

Por to que respecta al POEMR-GMMC y par a naturaleza del proyecto, las regulaciones que fe
aplican, establecidas en la UGA 156 "Costa Maya", serian:

GO35.-... GOS0.-.. CO6l.-... AQI2.- .LA027.- .AOZ8.- ..A030...A031... AO32...-

Para ta UGA 182 "Zona Marina de Cornpetencia Federal”, serian:
GO35.-..CO50.- ..GOBL.-... ZMC-08.-...
CONCLUSION

Con base en la informacion proporcionada en la MIA-P del proyecto, asi como en el andlisis de vinculacién y congruencia
con el POEL-OPB y el POEMR-GMMC, anteriormente expuestos, esta Direccion General considera que el proyecto, NO es
cangruente, pues contraviene lo dispuesto en el CRE URB-35 del POEL-OPB y recomienda a la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en ef estado de Quintana Roo, considerar en su evaluacion lo agui expuesto.”

Comentario de esta Delegacién Federal:

Que de acuerdo con los comentarios realizados por la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, esta Delegacién Federal es coincidente, toda vez que el proyecto
incumple lo dispuesto en los criterios CG-32, CG-33, CG-36, CG-39, URB 28, URB-35 y no garantiza el
cumplimiento de los criterios URB-30 y URB-36 del POEL de OPB (Considerando VI, inciso B}, En relacién al
POEMYRGMYMC, el proyecto no implica la zona federal terrestre, por lo que Unicamente se localiza en la
UGA 156 denominada Costa Maya corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental de tipo Regional; por lo
ranto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de Méxicoy Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte regional de
dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Q. Roo, y demas entidades federativas que forman parte
del Area regional, quienes expediran mediante sus érganos de difusion oficial la parte Regional del
Programa; esta Delegacidn Federal determina que dicha unidad de gestién no es vinculante al proyecto, y
en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

Dado lo anterior y de conformidad con el andlisis de viabilidad juridica del proyecto, sefalado en los
Considerando Vy VI (inciso B, Dy E) y Xl del presente oficio resolutivo, se expone el incumplimiento de las
obras y actividades del proyecto con la normatividad ambiental aplicable. En virtud de Io cual y de
conformidad con lo establecido en la LGEEPA y 45, fraccidn 1l de su reglamento en materia de impacto
ambiental resuelve negar la autorizacidén solicitada por contravenir lo establecido en la LGEEPA, sus
reglarnentos y demas disposiciones aplicables.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de 1a Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
clementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

iIMPACTOS AMBIENTALES

Matriz de Cribado de Leopold Modificado
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Informacion Adicional

“De fos resultados de la metodologia aplicada los impactos adversos mas relevantes en cada etapa del provecto sor fos
siguientes:
Etapa de Construccion:
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La maquinaria o equipo utilizados generaran niveles de ruido superiores a los que permite fa norma. Este
impacto es temporal y serd mitigado trabajando preferentemente en horario diurno y equipando o ias
maquinas con silericiadores adecuados.

El mantenimiento de la maquinario generard aceites gastados, filtros usados, estopas, trapos v papel
impregnado de aceite gastado. Este impacto sera mitigado destinondo un espacio de almacenamiento
especial para estos residuos y entregdndolos oportunamente a un prestador de servicios autorizado por
SEMARNAT )

Se produciran emisiones de NOx, COx y PST por la operacion de la maquingria. Este impacto es de cardcter
temporal y serd mitigado por el viento propio de la costa.

Los trabajadores temporales generan aguas residuales. Este impacto es temporal y se mitigard mediante
el uso de letrinas portdtiles,

Se crean empleos de cardcter temporal. Este impacto es bengfico ounque de cardacter temporal.
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6. Se presenta un incremento temporal de la derrama econdrnica. Este impacto es benéfico aunque temporal.

7. Se maodifica o estructura del suelo, Este impacto es permanente y economicarmente irreversible dado gue
el suelo serd afectado por la cimentacidn de fa edificacion.

8. Se producirdn emisiones de polvos por la ruptura o el manejo de materiales pétrecs. Este impacto es
ternporal y se mitigard por el efecto del viento propio de la costa.

9. Se modifica el relieve del terreno. Este impacto es permanente e irreversible por la propia naturaleza de la
edificacion.

10. Los trabagjadores temporales practican el fecalismo al aire libre, Este impacto se mitigard ol proporcionar o
los trabajadores letrings portatiles. '

1. Se generaran residuos sdlidos orgdnicos e inorgdnicos. El impacto durante esto etapa es temporal y se
mitigara disponiendo de contenedores pora almacenar los residuos mientras se entregan al servicio
municipal.,

£ o etapa de operocion

2. Eventualmente se utilizan Fertilizantes y Plaguicidas para el mantenimiento de dreas verdes. Este impacto
es eventual y ternporal ya que al utilizarse fertilizantes y plaguicidas aprobados por el CICOPLAFEST se
garantiza su biodegradacion

13, Se generardn agucas negras de tipo domséstico. Este impacto se mitigard entregando las aguas negras y
grises ala red de alcantarillodo y de fa comunidad.

4. Se presenta un incremento temporal de la derrama econdmica. Este impacto es benéfico y se presentara
en las temporadas altas de turismo.

15 Secrean empleos de cardcter permanente. Este impaocto es benéficoy permanente y se refiere a fos empleos
generados por la operacion del prayecto.

16. Se presenta un incremento permanente de la derrama econdmica. Este impacto es benéfico y perrmanente
v se refiere a los empleos generados por la operacion del proyecto.

17. Se incrementa ef transito de vehiculos automotores, Esté impacto es permanente y se genera por el flujo de
los usuarios de las instalaciones del prayecto.

18. Se generardn residuos sélidos orgdnicos e inorgdnicos. Este impacto es permanente y se compensard
rmanejando adecuadamente los residuos que se generen y entregdndolos a el servicio municipal de manejo
de residuos solidos.

19. Se incrementa la demanda de transporte publico. Este impacto es permanente y pudiera considerarse
benéfico si se toma en cuenta que hay un incremento en la actividad econdémica y adverso si se toma en
cuenta que un mayor trafico afecta el confort de los vecinos.

e lo onterior se desprende que fos impactos mas relevantes que generaria el proyecto son sin duda son los gue
obedecen al manejo de los residuos sdlidos y liquidos que generaria la operacion del proyecto que podrian ofectar la
catidad del aguo subterrdnea si no se presta especial atencion a los: lixiviadlos de los residuos que se almacenen
deficienternente, Sin embargo un manejo adecuado de estos residuos compensaria ef posible impacto adverso.

Los Impactos generados por la construccion generalmente son temporales y son asimilados por el ambiente.

Por otra parte los impactos benéficos en los niveles de bienestar de la poblacién que implica el incremento

permanente en la actividod y una mayor derrama economica compensan sin duda los efectos de los impactos
aclversos”

MEDIDAS

“Los resultados de este ondlisis se representan en la matriz de Medidas de prevencion, mitigacién o compensacicn que
SO Onexda.

iintre fas medidas de mitigacion relacionadas merecen mencion especial las siguientes:

ranejo adecuado de los residues peligrosos solidos y liquidos disponiendo de un depdsito temporal para entregario o
wn prestadior de servicios registrado ante SEMARNAT

L manejo adecuado de los residuos sdlidos municipales disponiendo de un depdsito temporal

£imanejo adecuodo de las aguas residuales durante la etapa de construccion mediante ef uso de letrinas portdtiles.
i manejo adecuado de fas aguas residuales durante la operacion.

Lhmanejo adecuado del ruido de competencia estatal y municipal

Uiifizar plaguicidas y fertilizantes de bajo impocto aprobadas por el CICLOPLAFEST

{0 sus areas verdes conservar las especies protegidas y en su caso propagar preferentemente especies silvestres con
cuaidades ornamentales.
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Trasplante del espécimen de Mangle Botoncillo {Conocarpus erectus) y el especimenr de Chit (Thrinox Radiota) o un
sitio seguro donde se puedo prodigar los cuidados necesarios para su supervivencid

Impactos residuales

Los impaoctos ambientales benéficos representados por los factores socioecondmicos incluidos en el andlisis representan
un importante impacta residual que contribuye mdudablemente al resultado que presenta la Matriz de Iimpactos yu
que se trata de unao zona en desarrolfo.

De esta compargcion se desprende que los beneficios de orden socioecondmico que se obtendrdn durante fa operqm‘o.’a
del proyecto superan los impactos ambientales que genera su operacion si se manejan adecuadamente los residuos
sdlidos y liquidos.

Esto puede opreciarse si se observan los resultados de la-Matriz de Cribado en la que vernos que al evaluar los impoctas
en los factores de orden socivecondmico y al evaluar los impoctos generados por las medidas de mitigacion propuastas
los resultados resultan mas favorables.

En efecto:

Valor Ambiental del proyecto sin considerar las medidas de mitigacion 1032
Valor Ambiental del proyecto sin considerar los factores socioeconomico 1006
Valor Ambienta! del proyecto sin considerar las medidas de mitigacion ni los | 996
factores sociceconomicos
Valor Ambiental del proyecto considerando las medidos de mitigacion y los | 1051
impoctos en los factores econdmicos para:la totalidad de los obras.que contempla
el proyecto

Los impactos residuales adversos mds. importantes sin duda son los que obedecen al manejo de los residuos sofidos v
liquidos que genera la operacicn del proyecto, Sin embargo, su cuantificacién solo es posible en el mediano plazo
mediante el monitoreo de los pardmetros mas representativos de la calidad del agua subterrdnea.

Los impactos ambientoles benéficos representados por los factores socioeconomicos incluidos en el andlisis representan
también un importante impacto residual que contribuye indudablerente al resuftado que presents la Matriz de
Impoctos yo que se trata de una region cuya actividad econdmica actuaimente se encuentra en desarrolfo.

De esta comparacion se desprende que los beneficios de orden socioeconémico que se obtendrdn durante la OPEracion
del proyecto, indudablemente, superan los impoctos ambientales que genera su operacion si se maonejarn
adecuadamente los residuos sélidos y fiquidos.

Esto puede apreciarse si se observan los resultados de la Matriz de Cribodo en la que vemos que af evc:luq( fos impactos
en los factores de orden socioecondmico y al evaluar los impoctos generados por las medidas de mitigacion propuestas
los resultados resultan mds favorables.

Respecto a los resultados de la Evaluacion Cualitativa por el método de Conesa Simplificado podemos apreciar gue g
impactos ambientales generados por la realizacion del proyecto en su etapa de construccion son compensados
ampliamente por los impactos benéficos generados en la etapa de operacion.

Lo Evaluacién Total que incluye a Evaluacion Cudlitativa y la Evaluacion Cuantitativa refleja estos resultados con mavor
claridad y de una manera contundente ya que la evaluacion de los pardmetros abidticos impactados comparado cos
el valor de estos mismos pardmetros en la situacion actual resulta generalmente asimiloble o nulo dodos fus
dimensiones del proyecto y sus caracteristicas fisicos.

Lo mismo ocurre con los factores bidticos en fos que la flora se ve afectada de un modo asimilable en tanto que o fuu
ef valor de los impoctos tombién es asimilable.

Los mayores impactos resultan ser los Socicecondmicos pero en el sentido positivo ya que son benéficos.

Por otra porte en ef supueste caso de que por alguna circunstancia fuerd necesario obandonar el sitic y bajo ef supuesto
de gue en su oportunidad todas las medidos de mitigacién propuestas hubieran sido aplicadas, los impactos
ambientales derivados del desmantelamiento de las instalaciones seria prdcticamente nulos y las medidas de
mitigacién correspondientes serign exactamente las mismas.

Respecto a Jos resultados de la Evaluacion Cudlitativa por el método de Conesa Simplificado pooft::*mos apreciar que fos
impactos ambientales generados por la realizacidn del proyecto en su etapa de construccion son compensacos
ampliamente por los impactos bengficos generados en la etapo de operacion.”
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P ELURSOE NATURALEY

X1l Que como resultado del andlisis vy la evaluacién de la Manifestacion de impacto Ambiental, modalidad

particular vy la Informacién Adicional del proyecto presentada por el promovente y con base en lo indicado
en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion
Federal concluye que no_es factible su autorizaciéon en materia de impacto ambiental, toda vez gue no
cumple con lo establecido en los criterios €G-32, CG-33, CG36, CG-39, URB-28, URB-35 y no garantiza el
cumplimiento de los criterios URB-30 y URB-36 del Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamientoe Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB), publicado
en el Periédico Oficial de Cobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, en el mismo sentido
se incumple el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida.Silvestre; publicado en el Diaric Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007 v no se cumple la especificacién 4.16, ni se garantiza el cumplimiento
cle las especificaciones 4.0, 4.11, 4.18, 4.35, 4.36, 4.38, 4.39, 4.40, 4.42 y 4.43 de |a Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003. Lo anterior, conforme a lo analizado en
el CONSIDERANDO Vi incisos B, D y E de fa presente resolucidn.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de (a
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos enrelacion a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
terrino al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico ¥ la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fracciéon I, el cual dispone gue es facultad de la Federacidn la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su €aso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo estabiecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del impacto Ambiental es el procedimiento
através del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién IX y X
del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacion de impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Uficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plaze no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades
@ gque se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en
el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a les programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; ditimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que
emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate,
fraccion HI inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podra negar la autorizacién solicitada cuando se contravenga lo establecido en
esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones aplicable; de lo dispuesto
en |os articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece
ue la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
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Ambiente y Recursos Naturales, articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacidn de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion 1H del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras
dependenciasy de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades: la fraceidn Vil del-mismo articulo 4 que generaliza las competencias de [a
Secretaria; articulo 5 incisos Q) v R), en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacion de los particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacion de Impacto Ambiental, en
la modalidad que correspanda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacidn de impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del
mismo Reglamento sobre la informaciéon que debe contener la Manifestacion de Impacto Armbiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podréd solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37y 38 a traves
de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica
y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion Hll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento
a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion
sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a fa consideracion de esa autoridad por
parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal que
dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el
Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo
26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccién X! la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articule 2, el cual indica que la Ley se
aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento
y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia.
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de.. dictar resclucion expresa sobre la
peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto; lo establecido en el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Quintana Roo,
Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,
el 20 de junio de 2014, Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Reo el 07 de octubre de 2015: la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para Ia
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zena
de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periédico Oficial de la Federacidn el 07 mayo de 2004, el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007y la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién; lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que
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para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la:Secretaria contarad con los servicios publicos y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;
articulo 4, que sefala que e} Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos
Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer pérrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccian XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicic de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion;
articulo 40 gue establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su
circunscripcion territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que: las Delegaciones Federales podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y. sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarla en las siguientes materias...
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que senala que por
ausencias ternporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por
ios servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacidn Federal de [a SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las dlsposuslones y«ozdenamlentos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion- Federal én el gjercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que sé ductamma con este instrumento no_es
ambientalmente viable; por lo tanto, . .

RESUELVE

PRIMERO.- .- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion 1l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “The Third Element”, con
pretendida ubicacion en Avenida Mahahual, Lotes 04y 21, Manzana 25 de fa comunidad de Mahahual, Municipio
de Othon P. Blanco, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. América Leonor Pinto Pacheco, en caracter
de Representante Legal de Third Element S.A. de C.V,, de conformidad con lo sefialado en el CONSIDERANDO
Xit cle la presente resolucién, en relacion con el CONSIDERANDO Vi incisos B, DY E,

SEGURNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative, procediendo esta Delegacion Federal a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en
esta Delegacion Federal, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrolio a los lineamientos ambientales
y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones
gue fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de la
aphcacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspension
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del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA v 3, fraccion XV de la Ley Eederal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar el presente oficio al €. América Leonor Pinto Pacheco, en caradcter de Representante Legal
de Third Element S.A. de C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas
relativos y aplicables de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a los CC. Maria
Guadalupe Martinez Gonziles, Pedro Ramén Martinez y Goycoolea, Jorge Alberto Pinto Aisawa, Luis
Guillermo Garcia, Rocio Borbolla Roquehi y Franco Eduardo campos Hernandez quienes fueron autorizades
para oir y recibir notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articuio 84 del Reglamento Interior
de la Secretorio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por
ausencia del Titular de lo Delegocion Fe&ﬁbf’ﬁﬁmgwm el'estado

de Quintang Roo, previa designacion, ﬁrm&fél@tﬂﬁ]ikm.]ﬁ@me la Unidad
de Gestion AmbjBntal Zona Norte” * \u( o) 1&
i

; ‘5" 3 \\’I

Q
:‘m \?‘w

w%

~ k .;;{ \“
RERA %‘ﬂb’ =

SECRETARIA GE MEDIO AMBIENTE
Y BECURSOS KATURALES

CELI GO

BIOL. Ak

HE

*Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de

C.ce.p.: LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, &v. 22 de enern
s/nam., Colonia Centro, C.RP.77000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@aroo.gob.mx.
LIC. OTONIEL SEGOVIA MARTINEZ. Presidente Mubicipal de Othén P. Blanco, Quintana Roo. - Palacio Municipal de Benito Juatesz,
Cancun, Quintana Roo,
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.-Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.- ¢ trat il
DR ARTURO FLORES MARTINEZ.- Encargade del Despacho de la Direccién General de Politica Amb:enta! e mtpqracmn Dnr; anal v
Sectorial, artur marn.
LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL.~ Encargado del despacho, Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el £stado de Quirtaria
Roo. igul alhor o iipratena golimy.
ARCH!VO

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0111/07/18
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2018TD087

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que as teinrmar,

adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diaric Wficial de in
Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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