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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras
y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion
eh materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley; los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Rafael Ramén Azueta Pérez en su caracter de apoderado general

" de la sociedad denominada “Cozumel Villages”, S.A. de C.V. (en o sucesivo la
promovente), sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion
Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA=P), del proyecto denorminado “"Hotel Occidental Cozumel”
ubicado a la altura del kilémetro 16.6 de la Carretera Costera Sur, en la Isla de Cozumel,
en la colonia El Cedral, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que,

una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las \‘(\
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la
Delegaciéon Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la
resolucién correspondiente.
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Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion [X, inicio ¢, del Reglamento
Interior de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegacion Federales para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obrasy actividades
publicas o privadas de competencia de la federacion y expedir, causar proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la

Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es
expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal
en el Estado de Quintana Roo, de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A. Recepcidn, Evaluacién y Resolucién de la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente
riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Cozumel, lo anterior en términos de lo dispuesto por
los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los
articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en |los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn,
especificdndose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y
que en lo conducente de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la
Federacidn conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que
no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIll y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefala
que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado por
el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXlI, que
sefala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones
Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de \
impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefala que por \{
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la

SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de Ia jerarquia inmediata

inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de

la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de

\\,
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Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre
de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “Hotel Occidental Cozumel” (en lo sucesivo el
proyecto) ubicado en la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante con la Carretera
Costera Sur en el km. 11+922, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. Rafael Ramoén Azueta Pérez en su cardcter de representante
legal de la sociedad denominada “Cozumel Villages” S.A. de C.V. (en lo sucesivo la
promovente), y

RESULTANDO:

I. Que el 15 de diciembre de 2017, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegaciéon Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha noviembre
de 2017, a través del cual la promovente remitié la MIA-P del proyecto, para su
correspondiente andlisis y dictaminacién en Materia de evaluacién del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2017TD115.

Il. Que el 20 de diciembre de 2017, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34,
fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia
de Impacto Ambiental, en su ‘Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién
del Impacto, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/068/17,
de su Gaceta Ecolégica y en la péagina electrénica de su portal
www.gob.mx/semarnat , el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del
14 al 19 de diciembre de 2017, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que
presentd la promovente, para que esta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

. Que el 08 de enero de 2018, ingresd a esta Delegacion Federal el escrito de fecha
21-de diciembre de 2017, mediante el cual la promovente remitié el extracto del
proyecto publicado en el periédico “Diario de Quintana Roo" de fecha 20 de
diciembre de 2017.

IV. Que el 12 de enero de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio
04/SGA/0023/17 00077 mediante el cual con fundamento en el articulo17-Ade la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), previno a la promovente
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derivado de la revisién realizada a la documentacidon presentada para integrar el
expediente, mismo que fue notificado el 23 de enero de 2018.

Que el 19 de enero de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 17 de enero de 2018, mediante el cual un miembro interesado de la
comunidad del Municipio de Cozumel, solicité poner a disposicion del publico la
MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 26 de enero de 2018, esta Delegacién Federal emitic el oficio
04/SGA/0124/18 00265 a través del cual informé al ciudadano interesado de la
comunidad de Cozumel, atendiendo su solicitud sefalada en el Resultando V del
presente oficio, que el PEIA se encontraba detenido en razén de los sefialado en
el oficio 04/SGA/0023/17 00077 indicado en ¢l Resultando IV.

Que el 30 de enero de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 26 de enero de 2018, mediante el cual la promovente atendié los
requerimientos realizados por esta autoridad federal a a través del oficio
04/SGA/0023/17 00077 de fecha 12 de enero de 2018, indicado en el Resultando
V.

Que el 01 de febrero de 2017, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primero péarrafo de la LGEEPA, esta Delegacién Federal integré el expediente del
proyecto, mismo que puso a disposicién al publico.en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes Num. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco y en Boulevard Kukulcdn km. 4.8 Zona Hotelera, Canctin, ambos
en el Estado de Quintana Roo.

Que el 08 de febrero de 2018, esta Delegacién Federal emitié el Acta
Circunstanciada numero AC/007/18 mediante la cual puso a disposiciéon del
publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de Ia
comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo
34 de |la LGEEPA.

Que el 08 de febrero de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0200/18 00472, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del
REIA, notifico al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de |a Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto para que manifestara lo
que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que ely 08 de febrero de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0201/18 00473, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del
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REIA, notifico al Gobierno Municipal de Cozumel el ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de febrero de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nGimero
04/SGA/0202/18 00474, a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54
de la LFPA, articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, su opinién
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de
su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd
un plazo de quince:dias de conformidad-con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de febrero de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0203/18 0475, a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54
de la LFPA, articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccién General Politica Ambiental
e Integracién Regional y Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo publicado en el Peridédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 21
de octubre de 2008, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y

Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la

Federacién el 24 de noviembre de 2012 y demés instrumentos de politica
ambiental aplicables, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de
conformidad conlo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria

alaLGEEPA.

- Que el 08 de-febrero de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
‘.04/SGA/0204fl8 00476, a través del cual, con fundamento en lo establecido en
“los Articulos 531y.54 de la LFPA, 24 primer parrafo del REIA, solicité a la Direccion
3iReg|o" al Peninsula:de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de

Areas é.Naturaiesv&«Protegldas emitiera su opinidn respecto a la congruencra y
viabilidad del proyecto, de acuerdo con los lineamientos gque regulan el Area
Natural Protegida “Parque nacional Arrecifes de Cozumel”, otorgandole un plazo
de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
;pltca; 'on supletona a'la LGEEPA.

}Que el 08, de febrero:-de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero

a‘través del cual, con fundamento en lo establecido en
FPA 24 prtmer parrafo del REIA, SOIICltO ala Dlreccmn

Av lnsurgentes No 445 Col’, Magxstenat Chetumal Qumtana Roo, México, Tel: (101 983) 835 02.01
www Qob: mx[semamat
- paaina 5 de 169

\
"
%



XVi.

XVH.

XVIIL

XIX.

XXI.

XXIL.

XXl

Delegacién Federal de SEMARNAT
enel estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

X s.crzwaz:f»; e, Mgmo AifpigNTrn
V PROUBIGE NATHERLES

e Oficio Num:o4/sca/osisfie 01543

la hldroiogxa de la zona otorgandole un plazo de quince dias.de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de febrero de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0206/18 00478, a través. del cual se informa al miembro de la comunidad
del Municipio de Cozumel, que la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
particular del proyecto, fue puesta a disposicion del publico a partir del 08 de
febrero de 2018.

Que el 21 de marzo de 2018, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio nimero
PFPA/29.5/8C.17.4/0591/18 de fecha 20 de marzo de 2018, mediante el cual la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, emitié su opinidn técnica en relacion al proyecto.-

Que el 21 de marzo de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
FO0.9.DRPYYCM.UTCMR.84/2018 de fecha 20 del mismo mes y afio, a través del
cual la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitié comentarios en
relacion al proyecto.

Que el 26 de marzo de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio
SEMA/DS/0816/2018 de fecha 20 del mismo mes y afio, a través del cual el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través-de |a Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente, emitié comentarios en relacién al proyecto.

Que-el 12 de abril de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
DDUE/094/2018 de fecha 11 de abril de 2018 por parte del H. Ayuntamiento del
Municipio de Cozumel a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
emitié comentarios en relacién al proyecto..

Que el 30 deabril de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal el oficio
DGPAIRS/413/ de fecha 20 de abril de 2018:a través del cual la Direecién General
Politica: Ambiental e Integracién Regional y Sectorial emitid comentanos en
relacson al proyecto.

Que mediante oficio No 04/SGA/0581/18 01845 de fecha 04 de abril de 2018 esta

Delegacion Federal solicito a la promovernite informacién adicional con relacién
a la MlA-P.

Que el 10 dejulio de 2018, se recibio en esta Delegacion Federal el escrito de fecha

05 de junio de 2018, a través del cual la promovente atendié la solicitud de
‘r%mformamon adiclonal referida en el numeral anterior.
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Que mediante oficio No 04/SGA/1403/18 03771 de fecha 24 de julio de 2018, con
fundamento en lo previsto en los articulos 35-BIS de la LGEEPAYY 46 del REIA, esta
Delegacién Federal determiné ampliar por sesenta dias, el plazo del
Procedimiento de Evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

Que a la fecha de la emisién de la presente Resolucién administrativa no se ha
recibido en esta Delegacién Federal alguna denuncia, queja o comentario alguno
vertido por la comunidad de Cozumel, con relacidon al proyecto , a través del
proceso de Consulta Publica, por lo que se entiende gque no se tiene objecién
alguna por parte de la comunidad afectada del Municipio de Cozumel con

respecto a la operacién del proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

l. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA- P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion 11y X,
28, primero pérrafo yfracciones |, IX, Xy XI, 35 parrafo primero, segundo y dltimo,
asi como su fraccion [l de la LGEEPA; 2, 3 fracciones lll, IX, XIl, XIV y XVII, 4
fracciones 11, Il y VII, 5 incisos A) fraccion HI, Q), R) vy S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer
parrafoy fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y X, de la Ley Organica

dela Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccion IXinciso
¢, 'del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales pubhcado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de

o0l

Estfa‘ Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el
Programa ‘de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel,

2 Quintana Roo, México (POEL MC), publicado el periédico oficial del gobierno del

ff;._xestado de Quintana:Roo el 21 de octubre de 2008; Acuerdo por el que se expide
“la parte mar' a del Programa de Ordenamlento Ecologlco Marmo y Reglonal

6 TE y se: adu:lona un Segundo parrafo al articulo 99 de Ia Ley General de
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Vidé Silvestre publicado en el Diario Oficial de la federacién el 01 de febrero de

2007: Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las

especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo
que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
07 de mayo de 2004.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sextoy 27 parrafo tercero
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social .y productividad para que las
empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que
se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo. que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico; para evitar la destruccion de los elementos naturales y los
dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién I, 28 fracciones |, IX, X
y Xl y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

- Como se indico en el Resultando Il de la presente resolucidn, el 20 de diciembre
de 2017, en cumplimiento.a lo establecido en articulo 34, fraccién |, de la LGEEPA,
_gue dispone que la SEMARNAT publicar la solicitud de autorizacién en Materia
de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que
.establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién
~del Impacto, la SEMARNAT publicé a través de la separata numero
- DGIRA/068/17, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal

www.gob.mx/semarnat , el listado del ingreso de los proyectos sometidos al

~ Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
- del 14, al19 de diciembre de 2017 al 10 de enero de 2018, dentro de los cuales se
Jincluyé la solicitud que presenté la promovente.

- A lhsu;géntes-No. 445 Col. Magisterial, Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: (01 983)835 02 01
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M.  Como seindicé en el Resultando HI del proemio de la presente resolucién, el 08
dfa enero de 2018, ingresd a esta Delegacién Federal el escrito de fecha 21 de
diciembre de 2017, mediante el cual la promovente remitié el extracto del

_proyecto publicado en el periédico “Diario de Quintana Roo” de fecha 20 de
diciembre de 2018.

IV. Comoseindicéen el Resultando V del presente, el 19 de enero de 2018, se recibid
en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 17 de enerc del-mismo afo,
mediante el cual un miembro de la comunidad del Municipio de Cozumel,
solicitd poner a disposicién del publico y que se lleve a cabo la consulta publica
de la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

V. Como se indicé en el Resultando VI, el 26 de enero de 2018, esta Delegacion
Federal emitid- el oficio 04/SGA/J0124/18 00265, a través del cual notificod al tercer
interesado de la.comunidad de Cozumel que el PEIA del proyecto se encontraba
suspendido por el apercibimiento indicado en el Resultando IV.

V1. El 01 de febrero de 2017, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del
proyecto, mismo que puso a disposicién al publico en las oficinas ubicadas en
Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio
de Othdén P. Blanco y en Boulevard Kukulcan km. 4.8 Zona Hotelera, Cancun,

S ,‘ambos enel Estado de Qumtana Roo.

VL. Como ,se mdzco en el Resultando IX, el 08 de febrero de 2018, esta Delegacion
B raliemitio el acta circunstanciada nimero AC/007/18 mediante la cual puso

“a disposicién del pubhco la MIA-P del proyecto para gue cualquier ciudadano
.>pueda ‘consu érla dando asi cumphmlento a lo previsto en el articulo 34 de la
LGEEPA

VIIl.  Como se indicé en el Resultando XXV, a_la fecha de la emision de la presente
- Resolucion administrativa no se ha recibido en esta Delegacién Federal alguna
denuncna Gueia O comentano alguno vertido por la comunidad de Cozumel, con
relacién al: proyecto ‘a través del proceso de Consulta Publica, por lo que se
;entlende que no se - tlene ob:emon alquna con_respecto a su desarrollo v

S5 ERISTICAS DEL PROYECT 0

ion'lt del art'ﬂ(ulo }2 del REIA, impone la obligacion de la promovente
luie nla MIA-P. quewsometa a evaluacién, una descripcién del proyecto,
ue dé.acuerdo con la descripcién manifestada en la MIA-P, asi como con

fial ,‘Chetumal ,/Quintana Roo, México, Tel: { 01283} 835 02 O1
Wy gobimx/semarnat
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| Ia mformacnon adicional presentada a esta autoridad federal mediante escrito de
fecha 05 de junio de 2018 referido en el Resultando XXIll, se tiene lo siguiente:

El hotel Occidental Cozumel es un desarrollo turistico concluido y en operacion
qgue ofrece servicio en plan todo mclu;do asi como servicio de alimentos y
bebidas y actividades turistico recreativas para sus huéspedes y contd con
autorizaciones en materia de impacto ambiental para una fraccién de las obras
existentes, cuva vigencia ha fenecido y por ello fue sujeto del Procedimiento
Administrativo nimero PEPA/4.1/2C.27.5/00015-17 instaurado.a la promovente
por la Direccién General de Impacto Ambiental y Zona federal Marjtimo Terrestre
de la Subprocuraduria de Recursos Naturales de la_Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente (PROFEPA), como se indica en los siguientes

X. Antecedentes:

a) La promovente manifesté que al amparo de la autorizacion en materia de
impacto ambiental otorgada mediante oficio nimero D.O.0.DGOEIA.-05920 de
fecha 17 de noviembre de 19987, realizé la construccion y operacion del proyecto
“Hotel Jack Tar Village Cozumel” cuyo nombre comercial actual es “Occidental
Cozumel”, sobre una superficie de aprovechamiento de 28,075 m? en un predio
de 84,928:95 m? de acuerdo con la siguiente descripcién:

El resolutivo D.O.O.DGOEIA.-05920, autorizd la operacion del hotel por 10 arios.
El proyecto autorizado consistié en 23 médulos habitacionales con un total de
255 habitaciones, tres restaurantes, un club de playa, snack bar, piano bar,
salon de deporfes, teatro, glmnasm, dos albercas, tres canchas de tenis,
centro de de _portes de playa, oficina de actividades para la alberca,
estac:onam;ento para empleados, estacionamiento para huesgedes, vivero,
planta de tratamiento de agud residual y dreas de serwc:o todas ellas
distribuidas de la siguiente manera:

» ‘Superficie total de desplante: 1,940 m? (1.19 ha).

= Superficie dreas publicas abiertas: 16,135 m? (1.61 hay).
» -Superficie con vegetacion natural: 56,853.95 m? (5.685 ha).
»  Superficie total del predio: 84,928.95 m? (8.49 ha).

b) Adicionalmente la promovente indicé que para la construccién y operacién de “Y
un muelle localizado en la zona federal maritimo terrestre y el drea marina L
colindante al proyecto, se conté también con las autorizaciones en materia de !
impacto ambiental: DFQR/1846/2002 de fecha 11 de noviembre de 2002, para la
construccaon de un mueHe ru'stxco piloteado de madera de la regién en una

1 Otorgada por la entonces 'Direccidén General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental del
Instituto Nacional de Ecologfa.

o A lnsUrgéntes No. 445:Col .\Magistgeri‘al . Chetural,; Quintaha Roo, México, Tel: ( 01 983) 83502 01
www gobmX/semarnat
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superficie de:113.87 m? con pasillo de madera de 7637 m? rematado en una
plataforma de mdera de 37.5 m? y 04/SCA/0134/2003 de fecha 12 de junio de
20037, que autorizd la modificacién y ampliacién del muelle, cuya vigencia
también ha fenecido. Dicha modificaciones consitentes en: 1) Entarimado

- flexible en la zona federal maritimo terrestre con superficie de 18.75 m? (2.50m
X7.50m), 2) Arranque, en la zona federal maritimo terrestre con superficie de 18.75
m? (2.50 m x 7.50 m), 3) Pasarela, en la zona marina, con area de 100 m? (40 m x
2.5 m), 4) Plataforma de atrague, en la zona marina, con drea de 50.0 m2 (5 x 10
m).

c) Con respecto al Procedimiento administrativo instaurado y resuelto por
PROFEPA, la promovente manifestd;

De acuerdo con los resultados obtenidos del procedimiento administrativo
numero PFPA/4.1/2C.27.5/00015-17, iniciado por la PROFEPA y resuelto
mediante la resolucion administrativa nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00015-17/019-
17 con fecha 3] de octubre de 2017, el Hotel Occidental Cozumel, cuenta con 256
habitaciones y con las siguientes obras desplantadas: caseta de acceso
principal, camino ‘de acceso -a servicios, 5 almacenes, almacén de aceite
vegetal, drea de acopio de residuos sdlidos, planta de tratamiento de aguas
residuales, drea de servicios, edificio central (con 4 restaurantes), lobby, motor
lobby, barios 1, bafios 2, discoteca/spa/gym/servicio médico, edificio de
 administracién, edificio tiempo compartido, villas 10,11,12,14,15,16,17,18 y 19, Villas
k ;"“"‘i"*'l?oyai {20 y 21). restaurante villa royal, jacuzzi royal, edificio administrativo villa
roya/ alberca principal alberca relax, restaurante de playa y centro de buceo,
Jiro de contencion, cdrcamo de bombeo, bodega de ama de llaves y drea de
gas Lt ,buente de madera piloteado que cruza la franja de manglar, palapa de
masajes y torre salvavidas; el Hotel cuenta también con las siguientes dreas
publicas abiertas: camino de acceso principal, camino de acceso a servicios,
“ estacionamiento. para empleados, estacionamiento para huéspedes, canchas
detenis, explanada (teatro libre), andadores internos, asicomo con viveroy dred
de Kids Club {cuenta con alberca) (instalaciones sobre suelo natural o arenoso
sin oreas de desplante de obras).

las paginas:&-;, 47..a 49 de la Resolucién administrativa ndmero
: 5/ 0015 : '7/0‘!9-17 se indico que “Ia superf‘ icie de desplante de

2Oto .k ';;{dos pck)'!»'f!a’ b‘é‘l’eg‘aciénﬁFe‘dyeral de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo

- 0&,‘

Av lnsurgentesz:Noi 445 Colx Magnstenal Chetumal ; Quintana Roo, México, Tel: ( 01983) 835 02 01
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como superf:c:e de desplante autorizada dnicamente 11,940.00 metros
cuadrados.”

En dicha resolucién se indica que dentro de la superficie de desplante sefialada
se incluyen las obras e instalaciones detectadas durante la visita de inspeccion,
que no se encuentran contempladas en el citado oficio resolutivo.

Asi mismo se indica que Jas dreas publicas abiertas corresponden a 16,135.00
metros cuadrados, tomando en cuenta la superficie aproximada obtenida
durante las mediciones llevadas a cabo durante la inspeccion, se tiene que ésta
es 10,789 metros cuadrados, es decir 5346 metrso cuadrados por debgjo de lo
autorizado.

Adicionalmente se consideraron las areas de vivero y Kids Club, considerando
gue dichas instalaciones no implicaron desplante de obras al encontarse sobre
el suelo natural o arenosos y gue suman en conjunto 846.7 metros cuadrados.

De lo anterior resulta un gran total de supetficies de desplante, dreas publicas y
aquellas sobre suelo arenoso o natural de 26,069.40 metros cuadrados y
58.859.55 metros cuadrados corresponden a areas verdes, ajardinadas y de
conservacion, las cuales se encuentran libres de obras & instalaciones.

En el Considerando Tercero de la resolucion administrativa ndmero
PFPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de fecha 31 de octubre de 2017 emitida por la
Direccidén de Impacto Ambiental y Zona federal Maritimo Terrestre de la
Subprocuraduria de recursos Naturales de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA), que la promovente adjuntd a la MIA-P se indicé lo
siguiente:

‘. Obras e instalaciones no contempladas en el oficio resolutivo D.O.0.DGOEIA.-
05920
a) Tres restaurantes.
b) Una alberca.
¢) Caseta de control y seguridad -acceso principal-
d) Caseta de seguridad -acceso a servicios-.
: e) Construccion de un nivel que alberga cinco almacenes (residuos peligrosos,
“productos’quimicos, archivo muerto, ama de llaves y dreas publicas).
f). Almacén de aceite vegetal.
‘g) Aréa deacopio de restduos sélidos‘inorgdnicos para reciclado.
--h) Lobby:yMotor lobby:" :
) Banos para damds.y caballeros.
Jj) Obras de dos niveles que alberga la discoteca La Misién, servicio médico,
oficina de Kids Club.y SPA.
k) Kids Club

- Ay, lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial , Cheturnal, Quintana Roo, Mexn:o Tel: {01983)835.02 01
; W Qob. mx/semarnat
Pagina 12'de 169




‘Delegacion Federal de SEMARNAT
en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio NiUm:04/SGA/0618/19 @1 5 4 3

/) Edificiode administracion que alberga dos cisternas, cuarto de mdquinas, drea
de chillers, cuarto de subestacién eléctrica general, taller de mantenimiento.

m)Edificio de tiempo compartido.

n). Andadores internos, tanto el principal como secundarios.

o) Puente-de madera de paso.por el dreade manglar hacia la playa.

p) Relleno (lo cual se encontraba prohibido en la condicionante numeral 16 del
Término Sexto contenido en el oficio resolutivo D.O.O.DGOEIA.-05920 de fecha
diecisiete de noviembre de m/l novecientos noventa y ocho).

‘.q) Palapa de masajes. :
r) Torresalvavidas en e/ dreadeplaya.
rs) ‘Mddulo de madera para la venta de artesanias.
t)-Cdrcamo de bombeo.
-u):Bodega de dmo de [laves.
v) Muro “de ‘contencién en la zona federal maritimo terrestre (lo cual se
:encontraba ‘prohibido..en la cond:c;onante numeral 10 del término Sexto
contenido”en el oficio resolutivo numero D.O.0.DGOEJA.-05920 de fecha
dtecrsrete de noviembre de mil noveczentos noventay ocho).

En‘lacitada resoluc;on la PROFEPA determmo que no obstante la promovente
‘real/zo los. trabalos de preparacion del sitio y construccion de una parte de las
obras gue _constituten .el_proyecto al amparo de los oficio resolutivos
D.0.0.D.G.0.E.I.A.-05920 de fecha 17 de noviembre de mil novescientos noventa
yochoy DFOR/?846‘ 002 de. fecha once de noviembre de dos mil dos, durante
la inspeccién realizada. al’ proyecto se_constats la existencia de obras no

- contempladas-en los oficios resolutivos antes mencionados, la modificacién de

 obraswautorizadas en los mismos y principalmente la operacién de lg totalidad
de Ias obras vactzvrdades mherentes ala naturaleza del proyecto sin contar con
la prérrega a a las autorizaciones en materia de impacto ambiental antes
<indica dds cuyd v:qenaa ha fenec;do

En la Resoluc:on de la PROFEPA se ordeno a la promovente como segunda
medida correctlva.,A

“Someter, .al procedm:ento de evaluoc:on de impacto ambiental a ante la
: ' s Naturales todas la'obras construidas,

uelle rust/co para Ia prestaaon de Servicios Turlstlcos en embarcaciones

y ién. forman parte del proyecto “Hotel Occidental Grand
on. objeté' ‘de obtener la aqutorizacién de impacto ambiental
f:t'correspondlente para su operac;on

- del proyecto.

al, Chetumal; Quintana Roo, México, Tel: ( 01983) 835 02 01
“www gob.mx/semarnat
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La di‘s‘tri’bucién interna de las instalaciones existentes actualmente en el hotel
Occidental Cozumel se observan en la Figura 6. La superficie de
aprovechamiento que se observa en el predio. El numero y las caracteristicas
de cuartos de hotel y dreas operativas construidas corresponden con las
sefialadas en la resolucién administrativa nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00015-
17/019-17 emitida por la PROFEPA con fecha 31de octubre de 2017.

Figura 6 Planta de conjunto del hotel Occidentdl Cozumel. 1. Restaurantes con servicio de
alimentos y bebidas; 2. Bares; 3. Hab/tac:ones (edIF cios); 4. Lavonderta almacén general; 5. Areas
administrativas y cuartos. de mdquinas {planta “de’ bsmosis,” sistema contra incendio,
calentadores); 6. Almacenes, oficinas; 7Talleres de mantenimiento; 8. Areas publicas y de uso
comuin: 9. Cuarto de mdquinas (subestacion, planta “de emergencia); 10. Albercas; 1.
Estacionamiento de huéspedes; 12, Estacionamiento de proveedores; 13. Planta de tratamiento
de aguas residuales; 14. Spa; 15. Lobby; 16. Patio de servicio; 17. Centro-de hospitalidad; 18. Canchas
" de tenis; 19. Centro de actividades nduticas; 20. Playa; 21. Muelle; 22. Cémara himeda y camara
seca; 23 Almacén de residuos peligrosos 24. Almacén de quimicos; 25. Almacén temporal de
aceites vegetales usados; 26. Caseta de seguridad; 27. Cajones-para residuocs reciclables; 28.
Sanitarios:29. Ared de composta residuos de jardineria; 30. Vivero; 31. Andador de madera sobre
el humedal. Imagen de Google Earth, version libre.

Superficies de ocupacion de las obras e mstalaaones del Hotel Occidental
- Cozumel. .. SRS

: ,Cammo de: acceso a servicios 1,500
“lAlmacenes (5 res:duos peligrosos, productos quimicos, archivo 45

i muerto amade llaves y dreas publicas)

Almacén de aceite vegetal 9
WArea de acopio de residuos sélidos. . 120

|Planta de tratamiento de aguas residuales 140

3 Av lnsurgentes No 445 Col. Mag|stena! Chetumal Quintana Roo, México, Tel: {01:983) 835 02 01
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Area de servicios, anexa af edificio central 1,000
Edificio central 2026
|Lobby ‘ 1062
Motor lobby : 64
|Bafos 1 77
Barios 65
Discoteca/spa/gym/servicio médico y oficina de Kids Club. 417
Ulberca Kids Club 28.3
Edificio.de administracion {cisternas, cuarto de maquinas, oficina 882
de kids club, spa y gimnasio)

Edificio tiempo compartido 229
Villas 10,11,12,14,15,16,17,18 . 19 3,600
Villas Royal {20y 21) ' 800
Restaurante Villa Royal 193
Jacuzzi Royal 96.6
Edificio Administrativo Villa Royal ‘ 69.2
Alberca Relax 517.5
Relleno donde se encuentra la alberca principal, restaurante de 2,560

playa y centro de buceo

Muro de-contencién 39
Cdreamo.de bombeo 44.8
Bodega de ama de Hlaves y drea de gas LP 137.9
Puente de madera piloteado que cruza la franja de manglar 151.4
Palapa de masajes 36

Torre salvavidas

. |Garriino deiacceso principal

Carnino de gceeeso d servicios 1,500
Estacionamiento para empleados 490
Estacionamienta:para huéspedes ' 1168
“iCanchasdetenis - 1366

Explanadq (teatro Ilbre)

\
|

'f.} Av lnsurgentes No 445 Col Magnstena! Chetumal, Quintana Roo, México, Tel: ( 01983)-835 02 01
; b W gdob, mx/semamat
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Obras de desplante 7,433 0

\reas publicas abiertas 10,789.00 13
Areas sin desplante de obras (Vivero y drea 846,70 7

de Kids Club)

Areas verde: ajordmadas de conservaaon 69

Adicionalmente, el proyecto cuenta con un muelle con las siguientes
dimensiones: el andador mide 55 m de longitud y 3 m de ancho, por lo que
ocupa una superficie de 165 m? mientras que el drea de embarque cuenta con
aproximadamente 10 m de largo y 5 m de ancho, por lo que ocupa una
superficie aproximada de 50 m?.

Instalaciones para hospedaje

El nimero de habitaciones del hotel (256) le permiten albergar hasta 490
huéspedes de manera simultdnea. La huella de desplante de cada edificio es
de 462.5 m?, por lo que el conjunto de edificios de hospedaje del hotel Occidental
Cozumel es de 5,088 m? lo que representa un 6% del total del predio. Todos los
edificios estdn bordeados de dreas verdes naturales y ajardinadas, con
presencia de plantas ornamentales y nativas.

Internamente el hotel Occidental Cozumel cuenta con dos amplios pasillos, uno
lateral y otro en la parte central, que estdn conectados entre si con pasillos

‘secundarios. Las habitaciones y dreas de servicios dentro del hotel se

comunican con'los pastllos a través de dndadores; formando una red interna

- que: facilita el movimiento al interior del -hotel. Desde la carretera se puede

acceder al. hotel por la vialidad interna principal que conduce al
estacionamiento de huéspedes y por la vialidad secundaria a través de la cual
es posible llegar hasta la playa.

Instalaciones para servicio de alimentos y bebidas

Aunado a lo anterior, también puede observarse en el Hotel la presencia de un

puente de madera piloteado que atraviesa el humedal en su parte media.

- El_hotel OccidentalCozumel ofrece servicios de alimentos y bebidas .a sus

_hugspedes en seis Re
Olivos, La Piazza, ‘Beach Club)y cuatro Bares (Lobby Bar, Relax Bar, Beach Club
Bar Pool Bar) Y una discoteca (La Misién).

'agrantes (La Posada, Sonora Grill (La Hacienda), Los

Av. !nsurgentes No. 445 Co! Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel:{ 01983) 835 02 01
WWW gob. mx/semamat
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Para atender las necesidades de los huéspedes este complejo cuenta con dreas
de apoyo como recepcion, direccién, contraloria, gerencia de calidad,
administracion, casetas de seguridad (2), contabilidad, dreas de
mantenimiento, lavanderia, consultorio médico, bodegas y almacenes; ademds
de infraestructura de apoyo como cuarto de mdquinas, planta de tratamiento
de aguas residuales, planta de ésmosis inversa, subestacion eléctrica, chillers,
por citar algunos.

Las instalaciones orientadas a brindar satisfactores a los huéspedes incluyen
tres albercas, un spa, dos canchas de tenis, gimnasio, sauna y vapor, tiendas,
terrazas, pasillos y andadores, sanitarios, club de playa, dreas verdes, club
infantil, sala de juntas’'y muelle.

Las actividades de playa y acudtico recreativas, tales como buceo, snorkel,
kayak, windsurf corresponden a servicios concesionados a terceros, a cargo de
la empresa ProDive o TTC, S.A. de C.V, que también es la-que hace uso del
muelle frente al hotel. En la.zona marina frente al hotel, la cual estd delimitada
con boyas a 50 m de la pleamar, los huéspedes llevan a cabo actividades
recreativas como camingtas en la zona intermareal y nado libre, asi como
snorquel. En la zona federal maritimo terrestre se cuenta con palapas tipo

- somburilla, torre sdlvavidas, tumbonas y una cancha de vélibol. En la zona de

playa. hay también una palapa utilizada para brindar masajes y camas
balinesas para servicio de los huéspedes

Areas verdes y jardines

© Lds dreas verdes.y jardines del hotel Occidental Cozumel ocupan 67% de la
-superficie del predio. Las dreas verdes naturales conservan su vegetacion

nativa propia.

: Instalac:ones e infraestructura de apoyo turistico

“: El abasto devagua-cruda; salobre, se realiza a través de tres pozos ubicados a
““mds de 100 m de distancia del‘humedal cercano, y desde éstos se conducen a
lc plcmta de osmos;s mverso o desalodorc Iuego de un proceso de

ffcocmas scm/tanos a/bercas lovandenc ydemds dreas de servicio en las que se
‘ocupa.;c:gua Las: aguos grzses negras o Jabonosos que se generan en el hotel

; posterlormente pasaalas eto'pas de geracion y lodos
tados se emplean para el riego de dreas verdes del

lnsurgentes No 445 Col’; Maglstena! Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 01
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hotel vV ‘el volumen sobrante se conduce para.su disposicién final a un pozo de
absorcion.

El hotel Occidental Cozumel cuenta con una red de 42 hidrantes con
mangueras de 30.m.de longitud esto sin contar con Id red externa tipo europea
que son 11 piezas, interconectados con motobomba de combustion interna de
120-168 m3 hora, bomba eléctrica de 120-160 m3 hora y una bomba Jockey de 4
HP. Existen dos sistemas independientes para-el combate a incendios dentro
del hotel. El sistema se alimenta de una cisterna de 300 m®y otra de 600 m? de

agua.

Coordenadas geogrof/cas que delimitan la poligonal del predio, sefialando las coordenadas
geogrdficas de sus vérti 16:Q. FUENTE: Promovente

1 497,590.024 22533039988
2 498,074.241 2,253, 1411872
3 498,077.75; 22529533568
4 497,574.91G 2,253;153.5959
5 497,.577.314 2,253,224.0533
6 497,590.02 2,253,303.9988

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Xll. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente
de incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene
lo siguiente:

El Sistema Ambiental del proyecto se -entiende como el drea de mayor
probabilidad . de —ocurrencia de interacciones, positivas © negativas,
“ocasionadas por la presencia en el medio de un-elemento externo -el proyecto-
considerando tanto fas obras como las actividades implicitas a éste. Para
-establecer la delimitacion.del Sistema Ambiental del hotel Occidental Cozumel ‘
se consideraron los siguientes criterios. :

- Area de influencia por efecto de la generacién y manejo de aguas
= res:duales Derivado de la operacion del hotel Occidental Cozumel se generan
aguas residuales las cuales son canalizadas a través de la red de drenagje

- interna a una planta de-tratamiento dentro del hotel; posteriormente el agua
‘trotada se: d/stnbuye a-través de lineas de PVC hidrdulico para el sistema de
-.riego, el aguo sobrante se envia al subsuelo a través de un pozo profundo de
descargaq, previamente autorizado a través del titulo de concesion emitido por

Av lnsurgentes N©. 445 Col . Magzstenal Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 83502 01
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la Comision Nacional def Agua. Las redes internas que conforman este sistema
reciben mantenimiento conforme al Programa de Mantenimiento Preventivo
Anual del hotel Occidental Cozumel, sin embargo, la operacién no estd exenta
de riesgo de fuga y derrame de aguas residuales cuya dispersion, en caso de
ocurrencia y considerando que el hotel cuenta con medidas de inspeccién y
personal de mantenimiento las 24 horas, no rebasaria los limites de la
propiedad; las aguas tratadas no representan un riesgo de contaminacién
ambiental pues cumplen con los estdndares de calidad que establecen las
normas oficiales mexicanas, pero con independencia de ello, las empleadas
para riego estan circunscritas a las dreas verdes del hotel, dentro del predio, y
las que se descargan al acuiferc lo hacen a un pozo profundo, sin efecto alguno
sobre las aguas superficiales o los ecosistemas en la superficie. En este contexto,
se establece la propiedad como el drea de posible impacto por efecto de la
generacion y manejo de aguas residuales.

- Area de influencia por efecto del manejo de residuos sélidos. La operacién

del hotel Occidental Cozumel da lugar a la generacién de residuos sdlidos
urbanos, de manejo especial y peligrosos, por ello la empresa promovente
cuenta con la infraestructura para el acopio y almacenamiento seguro de sus
residuos, un Plan de Manejo de Residuos que establece diversos procedimientos
para su segregacion y acopio en dreas de generacion, la recoleccion y traslado
a los sitios de almacenamiento temporal y entrega a diversos prestadores de
servicios Que se encargan de su recoleccién en el hotel y disposicion final. La
generat:lon de residuos alinterior del hotel no representa riesgo de afectacion
al ambiente y éstos sélo salen del predio a través de las empresas recolectoras,
por lo que el drea de influencia se circunscribe al interior del predio.

- Area de mfluenc:a porefecto del manejo de sustancias riesgosas. Al interior

v del hotel “Occidental Cozumel se almacenan vy utilizan diversas sustancias
potéencialmente riesgosds, como combustibles, lubricantes, desinfectantes,
- agroguimicos,. plnturas solventes, entre otros. Sin embargo, el manejo que se
da a-estas sustcnctas ocurre sin riesgo de contaminacion ambiental ya que la
f‘{?empresc pr movente cluenta -con diversos procedimientos para el
"rzalma enamiento iy manejo sequro de estas sustancias. En todo caso, de ocurrir
de manerafortuita un derrame de alguna sustancia riesgosa el drea de posible
pd to gt ed a crrcu” : crlta crl predlo solvo enel caso de fuga de gas LP, cuyo

o S o que constltuyen una barrera fisica; sin embargo,
a como no se pretende la construccién de obras nuevas, se considera que este

5 AY. Instirgentes No. 445 Col. Magistefial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
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impdétb ya ha sido absorbido por el ecosistema y en todo caso afecta
Unicamente las dreas desplantadas. Como se conservan al interior del hote/
Greas naturales que funcionan como corredores biolégicos y se llevan a cabo
prdcticas ambientales que propician la proteccién y conservacion de flora y
fauna silvestre, el efecto sobre las especies nativas es bdjo y no incrementard.
La accesibilidad que proporciona el hotel hacia la zona marinay el uso turistico
de la playa también deben considerarse como agentes perturbadores a la flora
y fauna, en este caso, de las especies marinas. Por ello, con base en la Norma
Mexicana NMX-AA-120-SCFI-2006 se establecio un drea de influencia que
incluye todo el frente del hotel y la zona marina frente a éste hasta una
distancia de 200 m contada a partir de'la pleamar.

- Area de afectacién por efecto de aprovechamiento de recursos naturales.
Algunos de los recursos naturales que se requieren para la operacion del hotel
Occidental Cozumel se obtienen de dreas muy lejands a éste. Sin embargo, las
dreas de aprovechamiento de estos recursos naturales y el proceso mismo de
aprovechamiento de éstos, no puede considerarse como una actividad propia
de la empresa promovente, pues tales aprovechamientos son llevados a cabo
por proveedores de servicios diversos cuya actividad ya fue calificada en
materia de impacto ambiental o debid serlo.

Debido a que la playa es utilizada con fines recreativos por los huéspedes del
hotel Occidental Cozumel ésta tiene que ser considerada dentro del drea de
influencia del hotel, por lo que todo el frente de playa hasta una distancia de
200 m contados a partir de la pleamar y la zona federal maritimo terrestre
forman parte del grea-de influencia del proyecto.

- Area.de influencia por efecto del cambio de uso del suelo. La actividad que
se valora, operacion del hotel Occidental Cozumel, no implica el cambio de uso
del suelo ya que no requiere remover la vegetacion existente en el predio, ni
tampoco implica cambiar el giro actual de la empresa. ”

- Area de-influencia por efecto de emisiones de ruido. Los motores de los
_chillers y otros equipos en el cuarto de mdquinas del hotel Occidental Cozumel,
-asi como los gsociados a la planta de emergencia son los Unicos que podrian
dar lugar a emisiones de ruido, sin embargo, éstos se ubican al interior de
cuartos que contienen las posibles emisiones que se generan limitdndolas al
interior del predio o a dreas muy cercanas a éste. En todo caso, el ruido
ambiental generado por el hotel estd dentro de los limites permitidos por la
normatividad aplicable: No obstante, se consideré un drea de influencia de al
menos 50 m a-partir de la fuente.

’ . A\zf Insurgentes No. 445 Col - Magisterial , Chetu mal , Quintana Roo, México, Tel:{ 01983) 835 02 01
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-~ Area de influencia por efecto del aprovechamiento de agua. £/ agua que se
utiliza en el hotel se-extrae del subsuelo en su mayor parte —en casos extrermos
se llega a trasladar al predio en pipas- mediante dos pozos de absorcién
* conforme al Titulo de-Concesién de la CONAGUA. Independientemente de que
se trata de una actividad autorizada, dado que esta actividad tiene un efecto
sobre el ambiente sélo al nivel del subsuelo, no se considerd su expresion al nivel
superficial y no afecta el drea de influencia determinada para el proyecto.

-Area de influencia por efecto de dispersién de contaminantes al
ambiente. Con base en [as observaciones realizadas al interior del hotel
Occidental Cozumel y considerando que se cuenta con diversas medidas de
control de contaminantes, asi como procedimientos para prevenir el riesgo de
accidentes, la probabilidad de dispersién de contaminantes al ambiente desde
el hotel es practicamente nula.

- Area de influencia por efecto de la actividad proyectada. La actividad en el
hotel Occidental Cozumel incluye el servicio de alimentos y bebidas, que
demanda insumos cuyas dreas de generacién, proceso, envase y distribucion
son diversas y todas se encuentran fuera de los limites del predio de la empresa
Cozumel Villages, S.A. de C.V.; ademds, tales procesos son llevados a cabo por
empresas autorizadas para ello y sus actividades de aprovechamiento, proceso
Yy distribucién forman parte de valoraciones ambientales ya consideradas y no
formcm parte de la actlwdad propta del h@tel

\'”des recreatlvas que otra empresa ofrece a los
¢ k o wmdsurf se reallzo en la p/aya frente al

Av lnsurgentesNo‘ 445 Col’ Magxstel al, Chetuma! ‘Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
. )WWVV Sob. mx/snmamat
“iPagina 21 de 169

I

1
!
1




Delegacion Federal de SEMARNAT
en el-estadode‘Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

SHERETAGTA BE MERIG AUBIENYE
¢ RECURTOR NATURALRS

Oficio NUm:04/SGA/0618/19 {543

alcanzar hasta 200 m, con mayor-rango de influencia al suroeste debido a la
direccién de los vientos dominantes.en tormentas.

La zona estd expuesta a huracanes cuyo efecto puede ser devastador para
algunos de los elementos constructivos del hotel, sin embargo, ocurren de
manera extraordinaria e impredecible. El drea de influencia del proyecto frente
a eventos ciclénicos fuertes carece de relevancia porque la totalidad de la
regién estaria bajo las mismas condiciones y no existe forma de analizar de
manera aislada el efecto del proyecto sobre el entorno por influencia del
meteoro.

Con estas consideracionesy teniendo-en cuenta que la delimitacion del sistema
ambiental deberd sustentarse con los limites naturales de los elementos
bisticos y abidticos existentes, asi como en los procesos ecosistémicos con los
cuales interactuard el proyecto se definio el sistema ambiental y el drea de
influencia del proyecto estableciendo un drea mdxima de influencia en el
entorno de 200 metros sobre la zona maring, la barrera fisica constituida por el
hotel Allegro Cozumel hacia el Norte, hacia el este la barrera fisica constituida
por la carretera Costera Sury hacia el Sur-el camino existente (prolongacién El
Cedral), lo que arroja una superficie de 60224228 m2 y cuya expresion
geogrdfica se observa en la Figura 50.

ar Caribe

Flgura 50 Slstema Ambiental deflmdo pora el hotel Occidental Cozumel {rojo} y drea de influencia

por efecto de su operacion {azul)."
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CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL: MEDIO ABIOTICO
lemo

El clima, de acuerdo a la clasificacién de Képpen, modificada por E. Garcia (1968)
corresponde a un clima cdlido humedo, con lluvias todo el afio y mayor abundancia en
verano; la nomenclatura reportada por el INEG) es cdlido himedo. De acuerdo a la
clasificacién climdtica de Képpen modificada por Enriqueta Garcia, el tipo de clima que
posee ld isla de Cozumel es Am (f) (Cdlido humedo), se caracteriza por presentar lluvias
abundantes en el periodo mayo-octubre y la precipitacion del mes mds seco es menor
de 60 mm; se presentan lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal mayor al 10.2%
del totalanudl, La oscilacion térmicd varia entre 5%y 7°C.

Temperaturas promedio, mensuales, anuales y extremas

La temperatura media anual es mayor @ los 25°C, es isotermal. En los meses de mayo-
agosto se presenta la temperatura maxima que oscild entre los 34° y 36°C, asi mismo
la temperatura minima se registra durante los meses de diciembre-febrero, siendo ésta
de19°C en promedio.

Precipitacion promedio, mensual, anualy extrema

En el drea definida para el andlisis del proyecto llueve anualmente alrededor de 1,570.1
mm, concentrdndose en el periodo que va de mayo a octubre, con madximos en junio y
septiembre y una disminucién relativa importante, llamada sequia intraestival o
canicula, en agosto. Bdsicamente se reportan precipitaciones maximas de 190 a 220
mm.en los meses junio, septiembrey octubre;y minimas de 45 mm en los meses criticos
de sequig, marzoy. abril.

jeblas, aparecen en los dltimos y primeros meses del ario, presentdndose casi
“siempre al paso.de un frente fifo. Por-lo general estas nieblas se formdn después de las
.22:00 horas y desaparecen antes de las
0800 horas: Durante la mayor parte del afio; e cielo se encuentra de medio nublado o
- nublado. por columbiformes (con desarrollo vertical) que ocasionan chubascos
frecuentesy tormentas eléctricas, principalmente porlas tardes o noches. En invierno,
: ondlctones r nta/es (Nortes) originan nubes: estratiformes (en capas o mantos y sin
f*’desar Vllo vert/cal) que dan lugar a lluvias ligeras intermitentes.

Hum ad rélat}.va

lios valores medlos de humedod relativa estdn en un rango del 80% al 90% como
*consecuencza del reg:men de lluvias prevaleciente en la zona.

i
¥

Vientos domlnantes Vo eventos climaticos extremos

ntos q Je domina la costa oriental son los Alisios, por lo que
,7tes del este al sureste con velocidad promed;o de

al Chetumal, Quilntana Roo; México, Tel: ( 01 983) 835 02 O1
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atmosféricas tropicales (80 a 90 km/h) y mds de 120 km/h en huracanes. De octubre a
enero predominan vientos con componente norte, siendo menos intensos que los def
verano.

La zona se encuentra constantemente expuesta a fenémenos meteoroldgicos debido
a su posicién geogrdfica, que la hace wulnerable a huracanes y tormentas tropicales,
asi como a “nortes”y suradas o “suestes” Entre los Huracanes que se distinguen por su
efecto en la zona del proyecto pueden citarse a los denominados Hallie ocurrido en 1966,
Doroty en 1970, Eloise en 1975, Gilberto en 1988, Roxana en 1995, Emily y Wilma en 2005
y Dean en 2007.

Otros eventos climdticos periédicos que ocurren en la zona son los “nortes”, que se
refieren a masas de aire polar que ocurren durante el otorio y el invierno, provocando el
descenso de la temperatura, precipitaciones intensasy fuertes vientos que en ocasiones
alcanzan velocidades de hasta 100 km/h. Estos meteoros son capaces de provocar
cambios en la fisiografia de las playas arenosas y derribar drboles en la parte
continentdl. Las suradas o suestes son tormentas que se desplazan con direccion al
norte y afectan principalmente la costa con vientos fuertes generalmente
acompariados de precipitacion abundante.

Geologia

La geologia superficial de Cozumel corresponde a la formacion “Carrillo Puerto” con
estrato profundo Pliocénico, distribuido en todo el subsuelo de la isla a una profundidad
entre 24 y 25 m. Se compone de fosiles de caracol y lodos consolidados sin fésiles.
Presenta otro estrato del Pleistoceno, entre 25 y 16 m. de profundidad con tres
horizontes, el inferior con un sedimento delgado correspondiente a una capa de marea
y restos de arrecifes de parche; el medio con materiales ligeramente sueftos y en
proceso de consolidacion y superﬁc;ohzac:on (Soscab) Por uditimo, un estrato def
hHoloceno ‘ocupando los 16 m supeérficiales, formado en su horizonte inferior por los
fragmentos de coral, ostras, caracoles y algas calcdreas; y el horizonte superior por
restos arrecifales fuertemente consolidados.

El sistema ambiental definido para el proyecto forma parte de la subprovincia
fisiogrdfica Carso Yucateco que estd formada por und losa calcdrea cuya topografia se
caracteriza por 1a présencia de carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el
oriente y hacia el norte hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado en el que se
alternan crestas y depresiones. Dada la solubilidad de las rocas se. presentan dolinas y
depresiones en donde se acumulan arcillas de descalcificacién, muestran en términos
generales una superficie rocosa con ligeras ondulaciones y carecen en casi toda su
‘extension de un sistema de drenaje superficial.

Estrd tigrafias

El sistema ambiental se desarrolla sobre una franja rocosa del Plioceno (Tl (cz}) que
,corresponde a la parte superior de la formacién Carrillo Puerto, seguida de calizas
~’coqum1fercs de ambiente litoral ¥ eolianitas pleistocénicas, asi como depdsitos
‘rec:entes sin consoiidcvr suelos de origen aluvial, lacustre Y pdlustre gue muchas veces

O st g et
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sobreyacen discordantes a las rocas calcdreas expuestas que corresponden a rocas de/
Cuaternario. Los depdsitos y suelos en la costd se clasifican como lacustres (Q (la)),
mismos que estdn integrados por sedimentarias pleistocénicas cementadas que
forman cantiles en el Mar Caribe; presentan ubicaciones que corresponden a moldes
de raices, formando monticulos de poca altitud paralelos a la linea de costa (Figura 52).

Edafologia

De acuerdo con la caracterizacion para el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial de Quintana Roo, elaborada por la Universidad de Quintana Roo, en el drea
de estudio el suelo es del tipo Leptosol rénsico (LPK), el cual corresponde en la
clasificacion maya alos suelos Pus-Lu'um. Son suelos de color café con menos de 60 cm
de espesor, con un fuerte componente calcdreo.

En el sistema ambiental domina la Rendzina como suelo predominante con Litosol
como suelo secundario y Cambisol cdlicico como terciario y presenta clase textural
media cuya clave edafolégica es E++Bc/2 L (Figura 53), de acuerdo con la carta
edafolégica del INEGI. Sin embargo, parte del sistema ambiental y del predio presenta
suelos inundables tipo Solonchak, no reflejados en la carta por una cuestion de escala.

Hidrologia superficial y subterrénea

Hidrologia superficial

De acuerdo con la clasificacién hidrolégica de la Comisién Nacional del Agua, e/
sistema ambiental delimitado se encuentra enclavado en la Regién Hidroldgica No. 32
(Yucatdn Norte). En esta zona, no se encuentran escurrimientos superficiales de
importancia y los que existen son de régimen transitorio, bajo caudal, muy corto
mdo, ¥ desembocan;a depres;ones topogrc:f cas. La IS/O de Cozume/ presenta una

in embcrgo esta situacion favorece una circulacion
: : ,da la isla un sistema de cavernas,

» 7desaparec1endo ens«los meses de sequ:a

‘En esta cuenca no existen corrientes superficiales, asi como tampoco cuerpos de agua
T de gron 1mportc1nc:a

En el s:stema ambientc:l deflmdo no se encuehntran escurrimientos superficiales de
lmp irtancm Y tampoco cuerpos de agua superficiales de interés; sin embargo, en la

iy

‘,g,sec ion norte —abarccmd porc:almente la proptedod— existe un drea inundable en la
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inundable el flujo del agua tiene direccién norte sury no presenta interrupciones al
interior del sisterna ambiental definido.

Hidrologia subterrdnea

Debido a las caracteristicas geoldgicas de la isla, casi la totalidad del subsuelo forma
parte del acuifero, como un Unico cuerpo de agua que vigja facilmente debido a la
porosidad de dichos estratos. Asj, el aculifero estd formado por una granlente de agua
dulce que flota sobre una de agua salada, es decir, la mayor parte de Id isla debe ser
considerada como un acuifero del tipo libre de aguas fredticas. Este acuifero tiene una
extension de 288 km2 (60% del total de la isla) y los espesores mayores se encuentran
en los ejes de captacion 2y 3 al norte de la carretera transversal, lejos del drea definida
como sisterna ambiental del proyecto.{Figura 55).

La isla recibe alrededor de 720 Mm3 de agua metedrica anual en promedio; la mayor
parte de ese volumen se infiltra y el resto es interceptado: por la-vegetacion y retornado
a la atmésfera por evapotranspiracion; el escurrimiento superficial es practicamente
nulo. La parte de mayor recargad y groser del acuifero es la zona central; luego el agua
fluye hacia la costa a través del subsuelo de manera radial. El gradiente hidrdulico es
muy bajo, en promedio de 8 cm por kmn, y la.carga hidraulica alcanza valores maximos
de 0.6 msnm. Hasta ahora la extraccién del agua mediante captaciones no ha
producido modificaciones significativas de la configuracion y elevacion de la superficie
fredtica.

| AGUA APROVECHABLE: < 1,000 ppm

AGUA APROVECHABLE: « 2,000 ppit
B 2cua saLoBRE: 2,000 2 5,000 ppm
.‘AG{E"_ SALADA: > 5000 ppin

CFigure 55.*Condiciéhf~hidrolégi¢d de'aguos ~subtérrc?neas en la ista de Cozu’m'el.k k
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En lo que respecta a la estructura hidrogeoquimica del acuifero, la interfase salina se
encuentra entre los 15 y 23 m en su parte centra/, pero el grosor de la lente de agua
dulce disminuye hdcia la costa hasta alcanzbr un valor de O m. Esto se debe en parte
al bOjO relieve del terreno, con'lo que se hace imposible el aprovechamiento de agua
dulce cercade la costa; por lo guefos pozos deaprovechamiento se localizan en la parte
central, ligeramente hacia el noroeste, lejos del drea de estudio, donde el espesor de
agua dulce es mayor y tiene valores de s6lidos totales disueltos aceptables para el
consurmeo.

En el sistema ambiental se presenta una sola unidad geohidrolégica, denominada
Material consolidado con posibilidad alta .de funcionar como acuifero (Figura 56). Lo
anterior significa que la recarga del acuifero tiene lugar en la totalidad del drea
definida, donde gracias a su gran permeabilidad se infiltra hasta 80% de la
precipitacion pluvialk

El acuifero es de tipo fredtico con marcada heterogeneidad respecto de sus
cardcteristicas hidrdulicas, La calidad del agua, en razén del total de sdlidos disueltos
en miligramos por litro, es tolerable, toda vez que, en la faja costera de 5 Km a partir del
litoral, se registran valores de alrededor de 1,500 mg/l, con predominancia de la familia
sédica-clorurada. Lo anterior es consecuencia de la interaccion de tres procesos
hidrogeoqufmicos: la disolucion de la roca calcdrea, la mezcla de agua dulce con la
salada subyacente y la dilucién provocada por la infiltracion del agua pluvial favorecida
por la alta permeabilidad del terreno. Las aguas del sistema presentan valores de
salinidad medios de 20.6 ppt (polihalinas) en su parte superficial, mientras que por
debajo.de los 7 m de profundidad se presentan salinidades similares a las encontradas
“en.las aguas marinas adyacentes (euhalinas), con un mdximo de 37.5 ppt. Ademds, se
presenta:un incremento dela temperatura hacia las aguas del fondo y valores bajos de

. oxigenacidn, con de hipoxia a lo largo de toda la columna, con una saturacion de

“oxigeno que nollega a exceder el 5.3%.

En.la zong de estudio la vulnerabilidad o la contaminacion es alta. Las oquedades del

terreno y la-ausencia de-material filtrante, facilitan el acceso de todo tipo de

- contaminantes al subsuelo y su rdpida propagacion en él; por otra parte, las
- cardcteristicas hidrdulicas y la copiosa alimentacidn del acuifero favorecen el rapido
‘trénsito subterraneo-de los contaminantes, evitando su acumulacion en éste, pero
dirigiéndolas hacia el mar o hacia la zona inundable.

La cond:czon geohidrolégica es de equilibrio; sin embargo, debido a su vulnerabilidad
“se encuentra dentro de la regién decretada con veda hidrica, apta dnicamente para la
~eaptacién de agua.
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Figutra 56. Carta hidrolégica-de aguas subterraneas.

Caracterizacién vegetal

De dcuerdo con la carta de uso del suelo y vegetacion, serie V, de INEGI, en la seccion
del Sisterma Ambientdl no se desarrolla actualmente vegetacion y el uso del suelo
corresponde a Asentamiento Humanos (Figura 57) sin embargo, de acuerdo con
nuestras observaciones en lgs dreas aledafigs se desarrolla vegetacion corresponde a
selva. medidng subperennifolia, vegetacion ~de duna costera y vegetacién de
manglar, como se aprecia en la imagen aérea obtenida de SASPlanet (versidn libre}y a
partirdela.cual se realizé la construccién de la-carta de uso del suelo y vegetacién del
sistema amibiental definido para-el proyecto {(Figura 58).

E

it
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ESPECIFICACIONES CARTOGRAFICAS.

Figura 57. Vinculacion del proyecto con la Carta de Uso del Suelo y Vegetacién, Serie V INEGH

Enlazona con selva la vegetacion estd dominada en el estrato arboreo de los 8 a fos 10
m por chicozapote (Manilkara zapota), ramén (Brosimum alicastrum), amapola
(Pseudobombox ellipticum), guaya (Talisia olivaeformis) y el jabin (Piscidia piscipula);
«en el estrgto.de 5. a 8 m estdn elementos de ts'iits’ilche (Gymnopodium antigonoides),
-box katsim (Acac:a gaumeri), chaca (Bursera simaruba); y en los estratos menores a 5
mgbundan_cordongillo (Piper sp.) palma xiat (Chamaedorea sp.), huano (Sabal sp.),
chit (T hrmax radiata) y Kaskat (Luehea speciosa) indicadora de disturbios. Son
comunes también- especies.indicadoras de comunidades secundarias como Cecropia
obtusifolia; Cochlospermum vitifolium, Cnidoscolus sp., Coccoloba sp., Acacia sp,
Leucaenc leucocephala, Lysiloma sp., Cassia sp., Gliricidia sepium, Piscidia communis,
havanenesis, Croton sp, Luehea speciosa, Guazuma ulmifolia, Ipomea sp.,
Dy, Termmoha cotappa.

En la-zona’ costero Ia vegetac:on presenta condiciones de vegetacion primaria, con
pOoCas afectocrones. Se encuentran presentes especies como Ambrosid hispida, \
urnefortia gn phalodes, Suriana maritima, Cordid sebestena, Thrinax radiata, \

/ nocali:s caribaea, Caesalpinia bonduc, Ernodea littoralis,

po—

vz

i
5
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Figura 58. Carta de Uso de Suelo v Vegetacién elaborada para el sistema ambiental definido {en
rojo) para el hotel Occidental Cozumel, a partir de la-interpretacion de fotos aéreas y trabajo de
campo. Abreviaturas: SMQ: Selva mediana subperennifolia; VS/SMQ: Vegetacion secundaria de
selva media subpetrennifolia; VU: vegetacion de duna costera; VM: Vegetacion de manglar; SV: Sin
vegetacion aparente; ZU: Zona urbanizada; Vial: Vialidad existente.

En las zonas inundables localizadas tanto en Ig seccién sur como en la norte del

Sisterma-Ambiental definido, se observaron principalmente ejemplares de Conocarpus

erectus y de Rhizophora mangle, ambos incluidos en la-Norma Oficial Mexicana NOM-

059-SEMARNAT-2010; ocupando las partes mds elevadas de la cuenca; asi como dreas

dominadas por Typha dominguensis y Cladium jamdaicensis, sobre todo en las dreas

mds bajas de la cuenca. También se registraron ejemplares dispersos de Annona
-« glabra, Acrostichum danaeifolium y Myrmecophila tibicinis.

Entre-ld vegetacion de manglar yla vegetacion de selva mediana subperennifolia, se
observé una franja de. transicion con presencia de especies propias de ambos
ecosistemas, con abundancia de la arbustiva Bravaisia tubiflora. X“

Con base en.las observaciones de campo se elaboré el listado floristico de ‘especies \\
“silvestres del sistema’ ambiental que se presenta enseguida (Cuadro 21). De estas
especies solo ‘cuatro ‘estdn -incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, todas en la categoria Amenazada, que significa que podrian llegar a
encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo si siguen operando los
factores .que inciden negativamente en su viabilidad, tales como deterioro o
modificacion del hdbitat o la disminucion del tamafio de sus poblaciones.
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Cuadro 21. Listado floristico del sistema-ambiental definido para el proyecto.

Tasiste ‘ rrhaphe wrightii anglar
Helecho d Acrostichum Manglar
manglar danaeifolium
Margarita.demar Ambrosia-hispida Duna costera
Anona Annona glabra Manglar
Hulub Bravaisia tubiflora Transicién  Manglar
Ramén Brosimum alicastrum Selva
Chaca Bursera simaruba Selva
Kitamché Caesalpinia gaumeri Selva
Guarumbo Cecropia obtusifolia Selva
Ceiba Ceiba pentandra Selva
Palmilla xiat Chamaedorea seifrizil Selva
Zdcate cortadera Cladium jamaicense Manglar
Uva de mar Coccoloba uvifera Duna costera
Mangle botoncillo Conocarpus erecta Manglar
Anacahuita , Cordia sebestena Duna costera
K'uxubtooch Dolbergia glabra Transicion  Manglai
Selva
, Ernodeg Jittoralis Duna costerda
B “Xakya'ab * . Gliricidia sepium Selva
Habilla de mar Guilandina-bonduc Dunda costera
Sakys'its’iiche Gymnopodium ribundun Selva
Xkanan Hamelia patens Selva
Jool ... ; Hampea trilobata Selva
. . liriodeplaya Hymenocallis caribaea Duna costera
. Rifienina Ipomoeq pes-caprae Duna costera
“Manglebianco | Lagunculgria racemosa Manglar
- Orégano xiw Lantana camara Duna costera
" Chicozapote:. " Manilkara zapota Manglar, selva
~... Chechem ' Metopium brownei Manglar, selva
" Orquidea” . df Myrmecophila tibicinis Manglar
=NenUfar blanco | = Nymphaea ampla Manglar é\
Jabin Piscidia piscipula “Selva \g
,dealya xnik Phyla nodiflora Manglar
“Yer'axi e o pithiecellobium keyense Duna costerd
Rhabdadenia biflora Manglar
- Rhizophora mangle Manglar
i Sabal yapa Selva

S al, Chetumal Quintana Roo, México, Tel: ( 01983) 835 02 01
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Pantsif Suriana:maritima Duha costera
Palma chit Thrinax radiatd Selva, Duna costera
Sikimay. ‘ Tournefortio = = Duna costera

Tifa S S Typha: dommguens:s - Manglar

Espadafia Typhalatifolia ' Manglar

Cuadro 22. Listado de especies vegetales silvestres incluidas-en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059- SEMARNAT-2010 que estdn presentes en el sistema ambiental donde se ubica el hotel
Occidental Cozumel.

Mangle rojo Rhizophora mangle Amenazada
Mangle blanco Logunculdr‘ia racemosa ‘ Amenazada
Mangle botoncillo Conocarpus erecta Amenazada
Palma chit Thrinax radiata Amenazada

Caracterizacion de la fauna silvestre

La caracterizacidn de fauna silvestre se ha realizado a través de los recorridos de
supervision ambiental que se practican mensualmente en el hotel, durante los cuales
se han hecho registros cosuales; y a- partir del monitoreo realizado en invierno y en
primavera. Asi, al interior del sistema ambiental se ha logrado el avistamiento de
especies residentes y migratorias que hacen uso del espacio como zond de
alimentacién, refugio, percha, anidacion y reproducc:on aparentemente sin qué Ilas
actividades turisticas del hotel Occidental Cozumel interfieran de manera significativa.

Entre los registros mds frecuentes se tienen los de ejemplares de aves.comunes en las
zonas suburbanas comeo tordos (Dives dives), zanates (Quiscalus mexicanus), tortolitas
(Colurmbina talpacoti, C. passering); y otras especies mds propias de los ambientes
silvestres. como la paloma coronada (Pdatagioends leucocephala), yuya ficterus
aquratus), carpintero-yucateco (Melanerpes pygmaeus), cenzontle (Mimus gilvus), Luis
gregario ‘{Myiozetetes: similis), Luis grande (Pitangus sulphuratus), maullador negro
(Melanoptila glabrirostris) y zopilote comun {Coragyps atratus). Asimismo, es comun
‘observar ejemplares toloque (Basiliscus vittatus), de iguana rayada (Ctenosaura similis)
yde lavi iguana verde (lguana iguana),incluso habitado-en el predio, ya que se observan
mc:c/ngueras de estos ejemplclres y tortugas de qgua y terrestres como la tortuga \§
§

e

Jjicotea Trachemys scripta y tortuga mojina Rhinoclemmys areolata; mientras que en el
monglor es frecuente observar ejemplares de cocodrilo de pantano (Crocodylus
acutus).

: Con merios frecuenciase han observado ejemplares de mapoche de Cozumel Procyon
pygmaeus endémico de la isla y clasificado en la categoria “En Peligro de Extincién” y
tejone (Nasua narica, nelsom) endémico de la isla y clasificado en la categoria

: “Amenazadcr pero-es comun opreczar sus-huellas a través de la propiedad y a lo largo

Av Insurgentes :No. 445 Col', Mag:stenal Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: (01983) 835 02 01
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de la playa, que indica que transitan por la regién. También se registraron huellas de
jabali (Pecari tajacu).

En la zona de playa se registraron ejemplares de golondrina marina (Sterna
sandvicensis), de la golondrina marina real (Sterna maxima), de la gaviota de Hermann
{Larus argentatus), playeritos (Calidris sp), pelicanos  (Pelecanus occidentalis),
rabihorcados (Fregata magnificens) y el charrdn minimo (Sterna antillarum). En la
duna costeray zona de selva se han avistado los chipes (Setophaga petechiq, S. ruticilla,
S.magnolia y S. dominica), la reinita mielera (Coereba flaveola); mientras que asociados
al humedal se tienen varias especies de garzas como Egretta tricolor, E. rufescens,
Butorides virescens y durante la-temporada invernal se.observaron patos de la especie
Anas discors que habita en la isla entre noviembre y marzo. En la zona de selva se tiene
registro de la lagartija escamosa (Sceloporus chrysostictus), del kankalas (Ameiva
undulata), y de los toloquitos (Norops sagrei y N. lemurinus). Ademds, se registraron
eglemplares del sapo marino (Incilius valliceps) y de la rana lechosa (Trachycephalus
venulosus).

La playa del sistema ambiental tiene potencial para la anidacién de tortugas maringas,
pero no es de dlta importancia. Durante la pasada temporada de-arribo y anidacion de
tortugas marinas sélo se registraron dos nidos de tortuga blanca (Chelonia mydas), uno
al norte y otro al'sur del hotel Occidental Cozumel y ambos fueron protegidos por la
empresa y reportados ala CONANP y.a la ZOFEMAT, para su registro y para coordinar
la liberacién de las crias. Estos quelonios habitanen lo zona marina cercana al Sistema
Ambiental y aungue la playa frente al hotel no forma parte del Programa de
Conservacién de Tortugas Marinas en-el Litoral Central de Quintana Roo, la promovente
cuenta con estrategias pard -atender posibles arribos y dar aviso a las autoridades
federales correspond/entes

Varias. de las: espec:es registradas son de importancia legal por estar incluidas en la
~Norma @ Ofi cial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Pero, ademds, por ser endémicas
de. Ia isla:de Cozumel

Cuadro 23 L/stado faumstlco del s;stema ambiental definido para el proyecto. Los nombres se
; presentan en orden dlfabético dentro- de cada grupo y siguen la nomenclatura establecida
:'por el Integrcted Taxonomlc,;lnformctl‘on System {ITIS).

[Acilius vailiceps Selva, monglar

ch‘:'cfaycephal us Selva
vehuleus

T Ameiva undulata
. Basiliscus vittatus Selva, manglar
: - Crocodylus acutus Manglar

Selvq, mcmg/c/zr’

agxste al Chetumal Qumtana Roo; México, Tel: { 01 983) 83502 01
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Tortuga blanca

Chelonia mydas ’

Zona maring;

Tortuga jicotea

Iguana gris Ctenosagurassimilis Selvq, Manglar,
jguana verde fguanaiguana Selva
Tologue Laemanctus serratus Selva
Tologuito Norops lem uri‘nusy - Selva
Toloquito Norops.sagrei Selva
Tortuga. mojing Rhinoclemmys areoldta | Manglar
Lagartija Sceloporus t:hrysbstictus Selva
Lagartija Sceloporus cozumelae Duna costera
' Trachemys venusta Manglar

Pato Anuas discors Manglar
Garza blahca Ardedg alba Manglar
Garcita.azutada Butorides virescens Manglar
Playerito Calidris sp ' Zona ~maring,
Aurd Cathartes aura Selva '
Reinita mielera Coereba flaveola Selva, ‘ duna
Tortolita Columbina passerina | Duna costera
Tortolita Columbina talpacoti Selva, Duna
Zopilote Coragyps atratus Selvcj, Duna
Tordo cantor Dives dives o Selva, Manglar
Garza rojiza Egretta.ruféscens Manglar
Garza tricolor Egréttcz tricofor - -Manglar
Yuya lcterus auratus Selva
Yuya icterus cucullatus Selvq, Duna
Gaviota = d Ldrus argentatus  Zona-marina
Carpintero Melanerpes pygmaeus Selva
Maullador negro Melanoptila glabrirostris:| Selva
Cenzonte tropico Mimus gilvus Selva, Manglar,
Luis gregario Myiozetetes similis 1. Selva
Paloma Patagioenas | Selva, ~ Duna
-Cormordn Phalacrocoraxolivaceus | Manglar
Luis‘bienteveo Pitangus sulphuratus Selva,  Manglar,
“Perlita azul gris vPo_ii_optila caerulea Duna costera

Tordo

Quiscalus mexicanus

Selva, Manglar,

I Dormiinico " Setophaga dominica Duna.costera
Chipe - d Setoptiagd magnolia Duna costera

~magnolia !

Lo Reinfta. “dl. . Setophagd petechia Selva, manglar
Chipe flameante Setophaga ruticilla Selva

AV, lnsgrgentes, No. 445 Col-.Magisterial , Chetumal . Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835.02 01
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Charran

Sterntrantillarum

Duna costera

Golondrina real

Thalasseus maxima

Zona marina,
Duna costera

Golqndrino Thalasseus sandvicensis | Zona maring,
maring Duna costera
Tirano tropical Tyrannys melancholicus | Seiva, Manglar,
Vireo Vireo magister Seiva

Murciélago Artibeus jamaicensis Selva, Mangiar,
Tejon Nasua narica nelsoni Selva, Manglar,
Jabali Pecdri tajacu Selva, Manglar
Mapache d Procyon pygmaeus Selva, Manglar

Tortugd blanca

Chelonia-mydas

eligro de

Delegacion Federal de SEMARNAT
en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidon Ambiental

Cuadro 24. Listado de especies animales silvestres incluidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059- SEMARNAT-2010 que estdn presentes en el sistema ambiental donde se ubica el hotel
Occidental Cozumel.

Cocodrilo

Crocodylus moreletii

Proteccion especial

lguanagris

Ctenosaura similis

Amenazada

Garza rojiza

Egretta rufescens

Proteccion especial

lguanaverde

Iguanaiguana

Proteccion especial

L Toloque Laemanctus serratus Proteccion especial
Maullador négro| Melanoptila glabrirostris Proteccion especial
Tejon™ ’ Nasua narica nelsoni Amenazada

N Pélonqa Pc‘:tagioehcs- feucocephala Amenazada
Mapdc’he d Procyon pygn?;aeus Peligro de extincion

., Tortuga mejina Rhinoclemmys areolata Amenazada

Lagartija

Sceioporus cozumelae

Proteccion especial

" Tortuga jicotea

Trachemys scripta

Proteccion especial

C'aracteriza"éi'én ‘de lazona marind

Www _gob.mx/semarnat
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De acuerdo con la prospeccién realizada en la zona de playa frente al hotel —primeros
200 metros contados desde la pleamar-, se pudo observar que el drea marina presenta
un fondo con sustrato arenoso de tamarno de grano fino, el cual presenta en los
primeros 120 m, aproximadamente 2 m de profundidad, pequefias comunidades
aisladas de pastos marinos principalmente de la especie Thalassia testudinum;
ademds se pudieron observar pequenas poblaciones de algas de forma dispersas como
Penicillus sp., Halimeda tund y Rhipocephalus phoenix (Figura 66). En las zonas
profundas se desarrollan abundantemente pastos marinos con predominancia del
pasto tortuga (Thalassia testudinum) y pasto manctz (Syringodium filiforme).

En cuanto a la fauna bentdnica asociada a esta dreq, se pudo observar algunos
ejemplares como la raya redonda (Urobatis jamaicensis), guaridas recientes de
crustdceos {cangrejos) y algunas colonias dispersas de esponjas (Ircinia felix). Por otra
parte, se documentsé muy poca variedad de peces como pez capitdn (Abudefduf
saxatilis), pez angel francés (Pomacanthus paru), Chaetodon ocella y Caranx crysos

(Figura 67).
CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL: MEDIO SOCIOECONOMICO

Debido a la carencia de informacion especifica de las caracteristicas del medio
socioeconémiico al nivel del Sistema Ambiental, se opté por describir las caracteristicas
del Municipio de Cozumel, que es la unidad geogrdfica mds pequeria para la cual se
tiene informacidn oficial disponible.

Caracteristicas socioeconomicas

La isla‘de Cozumel se encuentra dentro del drea etnogrdfica maya-yucateca, de las
tierras bajas. Los representantes de esta etnia en Cozumel conservan el idioma
materno en el dmbito familiar. Son comunmente empleados en labores de
construccién; jardineria y limpieza relacionada con la industria turistica, en donde
paulatinamente  empiezan a ocupar cargos mds especializados como en
departamentos de alimentos y bebidas, transporte, buceo, etc. (INE, 1998).

- El municipio de Cozumel tiene una cobertura educativa que alcanza todos los niveles.
En general el municipio cuenta con un total de una escuela de educacion inicial, una

~-de educacién especidl, 14-de educacion preescolar, 25.de educacion primaria, cinco de
educdcion secundaria, una de profesional medio (CONALEP), seis de educacion media
superior y dos de educacion superior, también se ofrece el nivel de maestria.

:En su condicion de isla la poblacién se abastece principalmente a través del
- transbordador de la ruta Puerto Morelos-Cozumel, el transbordador Calica-Cozumel y
- las embarcacrones de ruta provementes de-Playa del Carmen. Existen dos mercados
, publ(cos .U rastro: -municipal, tiendas departamentales Y pequerias tiendas
—part culares para la dfstnbumon de los productos.

‘ ‘Serwc:os En sy ca/:dod de centro turistico de importancia cuenta con mds de 100
establecimientos de alimentos v bebidas, 15 agencias de vigjes, sucursales bancarias,

G
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servicios de transportac:on turistica, arrendadoras de automoviles, motocicletas y
bicicletas, etc,

Servicios Publicos

Agua: El abastecimiento de agua en la zono urbana de Cozumel es efectuado por la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA), para ello cuenta con 200 pozos de
los cuales funcionan simulténeamente el 80% mientras se recupera la calidad del
acuifero.en alguna zona o'se da mantenimiento al resto. La red de distribucién cubre el
75% de la mancha urbana mediante tomas domiciliaria mientras que el resto debe
recurrir a la toma publica, servicio de pipas o construccidn de pozos caseros que por
norma estdn prohibidos. En-el drea de interés no existe red de distribucién de agua
potable por lo-que ésta se extrae del subsuelo y requiere ser desalinizada.

Electricidad: La energia eléctrica es provista en mayor porcentaje por la Subestacicn
Playa del Carmen a través de cables submarinos que cruzan el lecho del Canal de
Cozumel acometiendo:la Isla a unos 150 metros dal norte del Palacio Municipal. En las
temporadas de mayor demanda ésta tiene que sdtisfacerse con generadores de
combustdleo.

Manejo de Residuos: Sdolidos: ‘El municipio de la isla cuenta con un programa de
separacion de basurg (pldstico, aluminio, orgdnica) que se estd implementando
actualmente de manera paulating. Los residuos sélidos urbanos son recolectados por
camiones del servicio de limpieza de'ld empresa Promotora Ambiental de la Laguna,
S.A de CV. (PASA), que transporta los residuos. no revalorizables al relleno sanitario
‘municipal, en tanto que los subproductos reciclables son trasladados por la empresa
Reciclay Gcma Taak in y trasladados a su centro de gcopio qutorizado.

Manejo de Residuos Liquidos: Los residuos liquidos en la zona urbana son recolectados
a través-de la red de drenaje municipal gue recibe en cdrcamos de rebombeo ubicados
en la avenida costera Rafael Melgar para luego bombear-a la Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales (laguna aireada). En la zona de interés no existe red de drengje

.z, municipal.por lo'que las empresas deben tratar sus aguas asegurando que la calidad

W del eﬂueme cumple con lacalidad establecida en la normatividad vigente.

; Lodos septzcos ‘Los lodos: sépticos provenientes de las plantas de tratamiento de aguas
‘ S eﬁdlsponen a través.de la empresa Ecolsur, S.A. de C.V, la cual los dispone a
traves delo plantc de tratamientoen la localidad de Cozumel operada por la Comision
de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo.

/ f’f.Transp@rte La via mds cortc para llegar a Cozumel es por avion. Cozumel cuenta con

Aerapuerto Internacional de Cozumel, localizado en la Av. 65 y Boulevard Aeropuerto

en.la.zoha norte de Cozumel'a10 minutos del Centro de la Ciudad; sin embargo, desde

“ «de 2@70 dejoron e bperor vuelos nacionales a la isla, por lo que se arriba al
‘aeropuerto de Concun yde dhl el troslado es por carretera y luego se cruza en barco.

D c;‘*oswco A;MBIENTAL b

i, Chetumal ‘Quintana‘Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 01
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El Sistéma Ambiental-definido es un drea con desarrollo’y aprovechamiento restringido
por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local vigente, pero que presenta algunos
desarrollos turisticos que fueron concebidos y construidos desde principios de los afios
90’s del siglo pasado; sin que haya habido nuevos desarrollos desde entonces. De tal
suerte, que los elementos naturales se han equilibrado con fa operacién de tales
desarrollos y éstos se han vuelto parte del paisaje:

Salvo las obras existentes al interior del predio y frente o éste, el Sistema Ambiental
presenta un ambiente natural con franjas de vegetacion con escasa pe‘rwfbocién
antropogénica, pero con evidencia de afectaciones naturales-cuya-causa principal son
los huracanes que constantemente afectan la zona. La flora y fauna en estas zonas es
silvestre, con poca presencia de especies exéticas ~todas ellas vegetales-, y presencia
de especies de importancia legal por estar incluidas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059- SEMARNAT-2010, algunas de las cuales se han establecido en las dreas
verdes del predio en donde se les permite habitar libremente. No se registré al interior
del Sistema Ambiental definido una problemdtica ambiental relevante o significativa
con la fauna silvestre, pues la evidencia apunta que a pesar del hotel y la operacion
turistica que se registra se. mantienen corredores biolégicos que son aprovechados por
animales tales como las tortugas o los mapaches, mismos que fueron observados en
trénsito a través del hotel. La condicion del humedal se observé buena, con algunas
perturbaciones, pero nada que le impida la continuidad de sus funciones biolégicas y
ecolégicas. Ninguna de las-actividades que se lleva a cabo en el hotel parece estar
afectando la continuidad del manglar, ni disminuyendo la calidad de los servicios
ambientales que presta. No se identificé en el Sistema Ambiental afectacion
significativa del medio bidtico o abidtico por causa de la operacion del hotel Occidental
Cozumel. Contrario-a lo sefalado por o Carta de Uso del Suelo y Vegetacidn, Serie 1V,
de INEGI, en el Sistema Ambiental no se registraron asentamientos humanos. Aunque
la presenciad humana es permanente y continda, estd concentrada dentro del hotel o
se mueve q lolargo de fa piaya o-en fa zona-maring. ' :

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

XHI. Que la fraccidn lil del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente
de vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y
en su caso, con la regulacion sobre uso de suelo; por tanto, conforme la
ubicacién del sitio, la informacién proporcionada en la MIA-P e informacién
-adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto
‘son los siguientes:

T

| INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O Y
1 - ‘ PUBLICACION \
- A.'Decreto mediante el cual establece el Programa de Parigdico Oficial del
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de | oobierno del Estado
Cozumel, Estado de Quintana Roo. de Quintana Roo 21
. de octubre de 2008

- Av.Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturnal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 01
o “www gob.mx/semarnat
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B. Articulo 60 TER de la'Ley General de Vida Silvestre.

Diario Oficial de la
Federaciébn 1 de
febrero de 2007

C. NORMA Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauraciéon de los humedales costeros
en zonas de manglar.

Diario Oficial de Ia
Federacion 10 de
abril de 2003

ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion,  aprovechamiento  sustentable vy
restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar.

Diario Oficial de la
Federacidon 7 de
Mayo de 2004

D. DECRETO por el gue se declara area natural
ptotegida, con-el caracter de Pargue Marino-Nacional, la
zona conocida como Arrecifes de Cozumel, ubicada
frente a las costas del Municipio de Cozumel, Estado de
Quintana Roo, con una superficie total de 11,987-87-50
hectéreas.

Diario. Oficial de la
Federaciéon
19 de julio de 1996

E. AVISO por el que se informa al publico en general,
que la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos
Naturales y Pesca, ha concluido la elaboracion del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el
cardcter de Parque Marino Nacional Arrecifes de
Cozumel, Municipio de Cozumel, Q. Roo.

Diario Oficial de Ia
Federacion 2 de
octubre de 1998

F. Decreto por el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
,de Mex;coy Mar Carrbe Quintana Roo.

Diario Oficial de la
Federacién 24 de
noviembre de 2012

2010, Proteccién ambiental-
xico de flora y fauna silvestres-
zJCategonas de nesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
. riesgo.

Diario Oficial de la
Federacion30 de
diciembre del 2010

XIV. ‘Que e conformldad también con lo establecido en el articulo 35, segundo
. pérrafo de lakey'General del. Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente,
el cuavlﬁ;sena!a qu para la a-utonzaCIon de las obras y actxvadades a que se refiere

' ordenamientos ecologlcos del temtono asi como los programas de desarrollo
urb no, . decretos de areas naturales protegudas y las demas disposiciones
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A. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel

(POEL).

Conforme el anélisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), la fraccion
terrestre del sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra
actualmente regulado por el el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Cozumel (POEL), Quintana Roo, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008, el
predio de interés se localiza en las unidades de gestion ambiental (UGA) A5, la
cual tiene asignada la politica ambiental de “Aprovechamiento”, con uso
predominante “Turistico Hotelero/Residencial Turistico” (Cuadro 16) y UGA Aba,
la cual tiene asignada la politica ambiental de “Conservacion”, con uso
predominante “Turfstico Hotelero/Residencial Turistico”, sin embargo, esta no
tiene criterios de regulacién ecoldgica, es una zona donde se ubica el ecosistema
de humedal.

En la Figura 3 dela pagina 9 de la MIA-P, esta autoridad federal advierte que las
obras del proyecto localizadas en la fraccion terrestre se localizan en su mayor
parte en la UGA A5 y especificamente una fraccion del edificio de habitaciones
localizada en la porcién nornoroeste del predio, asi como una fraccién del Puente
de madera piloteado que atraviesa el humedal se localizan en la UGA A5a.

Lineamientos de la Unidad de Gestién Ambiental A5. FUENTE: Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana:Rooel 2T de octubre de 2008.

LINEAMIENTO " |Desarrollar de manera sustentable las actividades turisticas
R relacionadas con hoteleria.e inmobiliario residencial

UGA Aplicable A5

Uso predominante -~ [Turistico Hotelero / Residencial Turistico

Uso t;om"patjbl'e‘ Ecoturismo

Uéﬁs*co'ri’qig:idﬁadds UMAs

Usos incompatibles |Agropecuario, Mineria, Urbano, Acuicola

. Av lhsujrgentes‘iNo. 445 Col . Magisterial, Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: (101983) 835 02 01
, Www gobmix/semarnat
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1. Promover la construccion de infraestructura hotelera e
IObjetivos especificos inmobiliaria sostenible.

v 2. Minimizar los impactos negativos de la infraestructura
hotelera: e inmobiliaria residencial sobre la calidad
escénica.

3. Minimizar los impactos de contaminacion de agua y por
desechos sélidos generados por la operacién de hoteles y
desarrollos inmobiliarios residenciales.

4, Minimizar los impactos negativos sobre la flora y fauna
original y sobre los procesos ecoldgicos de la zona que
estan-siendo perturbados por las principales vialidades.
5..Garantizar el acceso publico a todas las playas de la isla.

Conforme a lo indicado en el Considerando X incisos a) y b), parte de las obras
del proyecto fueron construidas al amparo de las autorizaciones
D.0.0.DGOEIA.05920 de fecha 17 de noviembre de 1998 y DFQR/1846/2002 de
fecha T de noviembre de 2002 y el oficio 04/SGA/0134/2003 de fecha 12 de junio
de 2003, previo a la entrada en vigor del POEL, de lo cual deriva que la empresa
adquirié derechos?® al haber realizado dichas obras durante la vigencia de las
autorizaciones referidas, motivo por el cual, la vinculacién para con las etapas de
construccién y operacion de obras del proyecto con respecto al POEL sélo serd
analizada con respecto a las obras indicadas, tanto por la PROFEPA, como por la
misma promovente, conforme a lo indicado en el inciso ¢) del considerando X
del presente oficio resolutivo, que fueron realizadas sin haber sido contempladas
o.al margen de lo establecido en el oficio D.0.O.DCOEIA.05920 de fecha 17 de
" 'noviembre de 1998.

En relacién con'lo anterior, es preciso sefalar que el POEL establece criterios
_f,,ecologlcos de aphcacron general que son obligatorios para todas las unidades de
“gestlon ambiental (UGA), y ental sentido, a continuacién se analiza el proyecto
en relac;on a.lo establecido en dichos criterios.

al- Chetumal Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 01
‘www dob, mx;’semamat
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Que la promovente no realizé la vinculacion del proyecto con los Criterios
Generales del POEL y detivado del Andlisis realizado por esta Delegacién
Federal: De acuerdo con las caracteristicas, ubicacion y naturaleza del proyecto
descrito en la MIA-P asi como en la informacién adicional, este: no pretende la
introduccién de especies de flora y fauna, el proyecto no pretende implementar
algln programa de erradicacién de especies introducidas mediante la
utilizacién de venenos, entre los alcances del proyecto no se informa la
pretencién de fabricar carbén vegetal ni acciones de confinamiento de residuos
solidos y el proyecto cuenta con un total de 256 habitaciones construidas por lo

gue no pretende el desarrollo de 1000 nuevos cuartos hoteleros.

A continuacion se analiza la vinculacién del proyecto con los criterios generales
del POEL que le son vinculantes:

Vinculacién

De la caracterizacién de la fauna
presente .en el predio se indica la
presencia de especies en categorias
‘de riesgo'por 1o gue-se condicionard
d la promovente g desarrollar el
programd de monitoreo
poblacional indicado en el presente
criterio.

Criterio
Se deberd desarrollar un programa de
monitoreo poblacional de especies endémicas al
Municipio o que se encuentren en la NOM-059-
SEMARNAT-2001.

La cobertura vegetal de las dreas no sujetas.a
aprovechamiento, se deberd conservar en las
condiciones naturales de flora y fauna nativa

De:lo informado por fa promovente
se indica que las zona no sujetas a
aprovechamiento, con superficie de

£8,859.55 metros cuadrados
corresponden a areas verdes,
ajardinadas y de conservacion, las
cuales se encuentran libres de obras
e  instalaciones mantienen
vegetacion nativa de selva mediana
subperennifolia, halofitas y manglar,
por lo que no se advierte algun
N » ; incumplimeinto al presente cirterio.
|-Se" prohibe la fumigacién de dreas con | Al respecto se condicionara el
}: vegetacion “natural ‘con excepcién de las | cumplimeinto del presente criterio
| 'campanas nacionales de control de vectores de | durante la etapa operativa del
enfermedades y plagas. proyecto.

silvestre.

Continuando con el analisis realizado por-esta Delegacién Federal de los criterios
especificos aplicables a la UGA 5; de acuerdo con las caracteristicas, ubicacién y
naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P se tiene que ¢l proyecto no
promueve ni consiste ‘en un algln centro de poblacion, ni pretende o
corresponde al desarrollo de viviendas, no se pretende la disposicién de aguas

Avi lns‘prgentes’-No. 445 Col. Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, Méxice, Tel: { 01 983) 835 02 01
’ Www . obimx/semarnat
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ressduales ni-de aguas residualestratadas en cuerpos de agua, zonas inundables
o-el mar; el proyecto contara durante la operacién con planta de tratamiento de
aguas residuales, el proyecto plantea implementar un Plan de manejo de
residuos sélidos urbanos y de manejo especial, sin implementar tiraderos a cielo
abierto, el proyecto no pretende la instalacién de campamentos de
construccion; no se pretende la extraccion de materiales del sitio del proyecto; ni
el aprovechamiento de las especies T. radiata, P. sargentii o C. readii (Palmas
chit, cuca y nakax); el proyecto no incluye gasolineras ni la instalacion de
depdsitos de combustibles; el proyecto se localiza en su totalidad hacia el oeste
de la carretera costera y no incluye algin componente desde la carrtera
perimetral hacia tierra adentro; no contempla el desarrollo de campos de golf;
no se pretende el desarrolio de actividades de dragado o la modificacién del
contorno litoral ; no se pretende la utilizacién de explosivos ni la construccion de
canales; no se pretende el desarrollo de actividades de turismo alternativo, ni
actividades agropecuarias ni la instalacion de UMA'S; no se manifestd la
existencia de cenotes, dolinas o cavernas en el sitio del proyecto ni se pretende
su aprovechamiento, el proyecto no incluye la solicitud de autorizacién para
controlar la erosién natural de playas; no se pretende realizar nuevas actividades
ni construcciones en el predio.

A continuaciéh se analizan los criterios ecoldégicos especificos aplicables a la UGA
5 que si'son vinculantes con el proyecto, como se indica en la siguiente tabla:

; ..Iex,to* del Criterio } Vinculacion por la promovente
ABASTECIMIENTO DE AGUA
I_os 'onstruccmnes deberan tener sistemas | El proyecto Qque se somete a
evaluacién es una obra terminada
Iluwa o S , con anterioridad a la entrada en vigor
: ‘ del ordenamiento ecoldgico y no
cuentd con sistemas de captacion y
almacenamiento de agua de lluvia,

mismos que no pretende
implementar, ya que tales obras
implicarian levar a cabo

construcciones generando nuevos
impactos. ambientales al medio
natural,  situacisn que  desea
prevenirse.
Como informacion adicional a la MIA-
P, la promovente idicé: “Se manifiesta
inconsistencia en Ila informacion
‘presentada en la MIA-P y se rectifica
en este documento la misma,
sefiglando que el proyecto que se
somete a evaluacion si cuenta con

3
!
]
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“‘ sistema de - captacion y

almacenamiento de aguag de Jluvia
que conduce las aguas pluviales a
una cisterna, localizada en la parte
baja del edificio de administracién y
cuarto de mdquinas, donde se
dirngcena para su posterior empleo
en la atencién de contingencias al
abastecer el sistema contra incendio
del hotel. El drea de captacién
corresponde a la azotea del edificio,
cuya superficie se estima en 596 m?
La.capacidad de fa cisterna es de 50
m* Asi la operacién del Hotel
Occidental Cozumel da
cumplimiento al criterio del POELMC
que
establece la obligacién de contar con
sistemas de captacion y
almacenamiento de agud de lluvia.
Por otra parte, las obras referidas
como “no contempladas en la
aqutorizacion de impacto ambiental”
dentro de la resolucion
administrativa
PFPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17  de
fecha 31 de octubre de 2017, no
corresponden, en su mayoria; a obras
techadas; y las que estdn techadas
son de dimensiones pequerias y estdn
aisladas o lejanas a la red hidrdulica
que permita aprovecharlas como
zongs de captacion. Por ello, todas
estas obras conducen las aguas
pluviales que captan hacia zonag
verdes, permeables, para favorecer la
recarga.”
Anahsns de la Delegacién Federal: La promovente indicé que “el proyecto que se
‘somete a evaluacion’ cuenta con sistema de captacién y almacenamiento de agua de
luvia que conduce las. -aguas pluviales a una cisterna, localizada en la parte baja del
.| edificio de administracién y cuarto de maquinas, donde se almacena para su posterior
“empleo en la atencson de contingencias al abastece el sistema contra incendio del
hotei Elarea de captac:on corresponde a la azotea del edificio, cuya superficie se estima
en 596 m La capaCidad de [a cisterna es de 50 m3." De lo anterior se advierte que la
: operac;on del Hotel Ocmdental Cozumel daré cumplimiento al criterio del POEL que

. establece la obhgacaon de contar con sistemas ‘de captacién y almacenamiento de
' agua de Huvua

Av !nsurgentes No. 445 Col Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983} 835 02 01 ﬁf /
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La autorizacion de plantas desalinizadoras
queda coridicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacién de
Impacto Ambiental que demuestren que la
disposicién de salmueras no modifica las
caracteristicas fisicoguimicas del agua de
mar ni impacta habitat terrestres, costeros y
ni al acuifero con lo que se evitarian
desequilibrio  ecolégicos 'y  conflictos
ambientales

El proyecto que se somete a
evaluacion cuenta con una planta
desaladora que fue qutorizada en los

términos del resolutivo
D.O.O.DGOEIA.-05920 de fecha 17 de
noviembre de 1998. El

aprovechamiento del acuifero y la
descarga de aguas de rechazo de la
planta desaladora estd regulado por
el Titulo de Concesion numero
12QNRI102915/32EMDL14 con vigencia
de 10 ahos a partir del 03 de junio de
2012, otorgado por la CONAGUA a la
promovente. Para la operaciéon del
hotel se continuarg aprovechando al
agua del subsuelo y disponiendo las
aguas residudles en los términos
autorizados a la promovente por la
CONAGUA, situacion que, de acuerdo
con las evidencias fisicas y ecolégicas
recabadas en campo no impactan la
playa, zona marina, humedales o
zonas con vegetacion de selva en el
dareq de influencia del hotel.

Como informacién adicional a la MIA-
P, la promovente indico: Tomando en
cuenta lo indicado en el Término
Primero de fa resolucion
D.0.0.DCGOEIA.-05920 de fecha 17 de
noviembre de 1998, toda vez que la
obra denominada “planta de osmosis
inversa” no estd especificamente
relacionada, se podria concluir que la
misma no contd con autorizacion de
impacto ambiental; sin embargo, se
considera que estd qutorizada de
manera general, ya que formé parte
del conjunto del proyecto autorizado,

considerando que el predio se ubico

en su etapa de construccion en una
zona para la cual no existe el abasto
publico de agua -y aun ahora no se
tiene este servicio-.

En este contexto, atendiendo a la

| instruccion de la  SEMARNAT de
“presentar evidencia cientifica que

demuestre que |la disposicion de

1 Chetu’r’ﬁa! ;Quintana Roo, México, Tel: (01983) 835 02 01 yé
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salmueras no modifica las
caracteristicas fisicoquimicas del
agua de mar, ni impacta hdbitats
terrestres o costeros, ni afecta al
acuifero, la promovente solicité a la
empresa CAUDA la ejecucién de un
monitoreo. de la cdlidad de agua
existente en el acuifero, el mar, el
humedal y el agua superficial a fin de
determinar sus caracteristicas
fisicoquimicas {se adjunta en forma
impresa y  digitalizada  para
constancia), encontrando los datos
que se muestran en el Cuadro 1. La
hipotesis es que si los pardmetros
fisicoquimicos  encontrados  son
cercanos alo normal, se debe concluir
gue no hay modificacion a causa de
la descarga de salmueras.

Es  importante seralar que la
concentracion de sales en la
salmuera que resulta del proceso de
osmiosis  inversa  en la planta
desaladora del hotel es del orden de
los 29,000 mg/L, como cabe esperar
de weste tipo de agua residual
Asirnismeo, es necesario tener en
cuenta que las aguas residuales del
proceso de osmosis se inyectan al
subsuelo a una profundidad de 30 m
mediante un pozo de inyeccién
autorizado por la CONAGUA en el
Titulo de Concesién
12QNRI102915/32EMDL14, por lo que la
descarga no tiene contacto directo
con el mar, el acuifero o el agua
superficial presente en el humedal
identificado en el sistema ambiental
definido para el proyecto*

4 Cuadro‘! Resultados del anahsls ﬁsncoqunm;co del agua obtenida de muestras tomadas.en el mar, el humedal y el

acunfero bajo el hotel Occidental Cozumel. Fuente Precision Analitica Integral, S.A. de C.V. Reportes de resultados
delmes mayo de 2018,

22,829.0

Av, lnsurgentes No. 445 Col Magastena Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01983} 83502 01
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En diversos estudios se ha observado
que el promedio de cloruros totales
para el agua dulce oscila entre los 10-
250 ppm {10-250 mg/L) en tanto que e/
agtia de mar contiene alrededor de
20,000 ppm (Rigola, 19892); por otra
parte, los sdlidos disueltos totales en
agua dulce pueden sumar menos de
1000 mg/L, hasta 5000 mg/L en
aguas salobres y en qgua de mar
oscila entre los 35000 mg/L.

Como se observa en la tabla previa la
concentracién de sales disueltas en el
qgua de mar, la superficial
encontrada en el humedal y el
acuifero presenta rangos normales o
esperados, lo que evidencia que
dichas aguas no se encuentran
afectadas en su calidad, ni se han
modificado sus caracteristicas
fisicoquimicas.

Al observar la calidad del agua
registrada en el estudio de CAUDA en
el mar, el humedal y el acuifero,
queda de manifiesto que no estdn
\ L & influenciados por la descarga de la
S T T salmuera, pues los pardmetros
i R analizados estdn dentro de los rangos
promedio establecidos para éstos en
, ’ la literatura.

: Ahahs;s ‘de’ la Delegacton Federal: La promovente indicé que pudiera considerarse
que la n_@atacnon dela pianta de osmosns inversa se reahzo sm contar con autorlzac:on

i

A\/ nsu gentes; o. 445 Col Magsste rial , Chetumal, Quintana Roo, México, Tel:(-01 983) 835 02 01
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mar, la superficial encontrada en el humedal y el acuifero presenta rangos n‘ormale.s e}
esperados, se tiene que dichas aguas no se encuentran afectadas en su calidad, ni se
han modificado sus caracteristicas fisicoquimicas. Adicionalmente a lo antes indicado,
la promovente informé que para el aprovechamiento del acuifero y la o‘k’escar’ga de
aguas de rechazo de la planta desaladora cuenta con el Titulo de Concesién nimero
120NR102915/32EMDL14 con vigencia de 10 afios a partir del 03 de junio de 2012,
otorgado por la CONAGUA a: la promovente. De lo antes indicado, esta autoridad
federal considera viable autorizar la operacién de la planta de 6smosis inversa del
proyecto y condicionar la realizacion de muestreas anuales de los pardmetros
fisicoquimicos del agua de maren la zona de influencia del proyecto, humedal, pozo de
extraccién y acuifero einformar a la autoridad del agua, para que en'su casose indiguen
las acciones correctivas en caso de determinar variacidones en los parametros
esperados.

Es obligatoria la disposicién de aguas
residuales en plantas de tratamiento

3 B spcderkilh oF MEDTS AuRITE
WOTRWE V eiRs0s NATURALES

Y

El proyecto que se somete a
evaluagcién cuenta con una planta de
tratamiento de aguas residuales
qutorizada en los términos del
resolutivo D.O.0.DGOEIA.~05920 de
fecha 17 de noviembre de 1998, la cual
opera dentro de los estdndares
establecidos en la normatividad
aplicable y cumpliendo con las
condiciones particulares.de descarga
establecidas en-el Titulo de Concesion
numero 12QNRI02915/32EMDL14 con
vigencia de 10 afios a partir del 03 de
juniode 2012,

Analisis de la Delegacion Federal: La promovente indicé que el proyecto cuenta con
una planta de tratamiento de aguas residuals que fue autorizada incialmente en los
“términos del resolutivo D.0.0.DGOEIA.-05920 de fecha 17 de noviembre de 1998, por lo
que.no se.advierte incumplimeinto al criterio que se analiza.

Las Manifestaciones de Impacto Ambiental | EI proyecto que se somete a

presentddas de obras e infraestructura para

|viviendas,. hoteles y proyectos en general
|-deberan ser disefiadas con un programa de
-manejo, disposicion, tratamiento y rehusé de
-aguas residuales ylodos, asi como de zonas y
sistemas de  captacién. y flujo de aguas
pluviales, el cual deberd ser revisado por la
‘autoridad competente..

evaluacion se construyé al amparo de
la autorizacion en materia de impacto
ambiental D.O.O.DGOEIA.-05920 de
fecha 17 de noviembre de 1998, y como
parte de su operacioén cuenta con un
sistema de gestion ambiental en el
cual se incluye un plan de manejo de
residuos valorado por la autoridad
competente (SEMAQROQ), asi como
diversas estrategias para el manejo de
sustancias  quimicas  peligrosas,
tratamiento de aguas residuales,
residuos peligrosos, prevencién del
riesgo ambiental, que en conjunto

permiten una operacion segura para

A\{. lnsqrgenteé No. 445 Col-, Mag,iétg;ia[ , Chetumal . Quintana Roo; México, Tel: { 01983) 835 02 01
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el medio -ambiente. Estas estrategias
sus supervisadas mensualmente por
personal especializado v se
retrodlimenta a la empresa para
asegurar el mejor desempefio
ambiental posible, con eficiencias
superiores-al 80% de manera regular.
La promovente aporto como
informacion adiciona ala MIA-P, en
formato digital, el Sisterma de Cestion
Ambiental del Hotel Occidental
Cozumel, asi como el plan de manejo
de residuos sdélidos autorizado por la
Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente y la respectiva autorizacion.
Adicionalmente, se reitera que el hotel
cuenta con una planta de tratamiento
de aguas residuales y que en la
operacion se utiliza parte del efluente
para el riego de dreas verdes, previa
verificacién del cumplimiento a la
Norma Oficial Mexicana NOM-003-
SEMARNAT-1997. Los lodos generados
se disponen a través de un recolector
autorizado (ECOLSUR) toda vez gue en
la propiedad no hay condiciones para
la reutilizacion de los mismos.
La captacion de aguas pluviales para
su aprovechamiento ocurre en la
azotea del edificio de administracion y
cuarto de maquinas y  su
- B almacenamiento en una cisterna
I R ‘ localizada en este mismo edificio. Por
o ‘ otra parte, la superficie de dreas
ek TR B e permeables en el predio es de
: - S ‘ 59,379.30 m2, que representa un
porcentaqje de
70% de la superficie del predio,
superior al minimo establecido en la
!eglslacton /ocal

, Especnai ante la Secretana de Ecologia y de medio
como el oﬂc:o

W .dpb.mi{semarnat
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ADPMR-0153-2015) a la promovente, documentales que si bien son de caracter
indiciario al ser documentos digitales, por lo que se requerira que se presente el original
para cotejo antes autoridad federal . Asi mismo en la informacion adicional se indicé
que el proyecto cuenta con Sistema de capacion de agual pluviales. Por lo sefalado no
se advierte algun incumplieminto al presente criterio.

Es obligatorio el tratamiento de aguas | La planta de tratamiento de aguas
residuales a nivel terciario. residuales instalada en el hotel
permite el tratamiento terciario de las
aguas negras y grises generadas en el
hotel, por lo que la empresa cumple
adecuadamente con este criterio

Analisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que la planta de tratamiento
de aguas residuales del proyecto “permite el tratamiento terciario de las aguas negras
y grises generadas en el hotel” por lo que no se advierte incumplimeinto al presente

criterio.

Se prohibe la disposicion.de aguas residuales | La planta de tratamiento de aguas
con mds de 1 uM/L de nitrato o amonioy mds | residuales instalada en el hotel
de 0.3 uM/L de ortofosfato y organofosfato permite el tratamiento terciario de las
aguas hegras y-grises generadas en el
hotel, por lo que la empresa cumple
adecugdamente con este criterio

Analisis de la Delegacion Federal: La promovente indico que el tratamiento terciario
de las aguas residuales.da cumplimiento a los parémetros establecidos en el presente
criterio y se condicionarda que la promovente acredite a través del monitoreo anual al
efluente tratado que se inyecta a través de los pozos:autorizados de inyeccion, como se
da el.cumplimiento alos pardmetros establecidos en el presente criterio.

La disposicién de lodos se realizard conforme | Los lodos sépticos de la planta de
-| a.las disposiciones de la NOM-004- | tratarmijento de aguas residuales del
SEMARNAT-2002 hotel se disponen a través de la
‘ » empresa Ecolsur, S.A. de CV, la cual
los dispone a través de la planta de
tratamiento en Ila localidad de
Cozurmmel operada por la Comisién de
Agua Potable 'y Alcantarillado del
Estadode Quintana Roo, por lo que se
cumple con este criterio

Anahsxs de la Delegacién Federal: La promovente indicoé que realiza el manejo y
‘dlspos:aon de lodoside la planta de tratamiento a través de una empresa, para su
‘disposiciéon-en la:planta de tratamiento Municipal, por lo que se condicionara a la
-empresa que presente-la constancias documentales de dicha disposicion a través de

‘| 'una empresa autorizada para dichos efectos en elinforme annual de cumplimento de
" términos y'condicionantes.

MANEJO:DE RESIDU®S S.LIDOS

»'?Es obl/gotor/cz la operacion‘de un sistema de | Dentro del predio del hotel no se
{ separag;gn Y reciclado. de: res:duos sélidos en | realiza la disposicién de desechos

;}Ios desan—gl[os sy e sélidos, por lo que se cumple con este
sl n SO ; criterio. Los residuos se manejan

Av Insurgentes No 445 Col. Magxstenal Chetumal . Quintana Roo, México, Tel: {01 983)8350201
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conforme al plan de manejo de
residuos solidos urbanos y de manejo
especial, y se cuenta con cadmaras de
acopioy almacenaje temporal para su
posterior disposicion final a través de
fas instancias Slunicipals
correspondientes (Reciclay Gana Taak
In, PASA) y recolectores de residuos
autorizados  por las  instancias
competentes (ECOLSUR).

Anilisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que “Los residuos se manejan
conforme al plan de manejo de residuos sélidos urbanos y de manejo especial, y se
cuenta con cdmaras de acopioy almacenaje temporal para su posterior disposicion final
a través de las instancias municipales correspondientes (Recicla y Gana Taak In, PASA)
y recolectores de residuos autorizados por las instancias competentes (ECOLSUR)", por
lo que no'se advierte algtn incumplimeintro a lo sefialado en el presente criterio.

Es obligatoria la operacion de un sistema de | La empresafleva a cabo la conversion
composta en los desarrollos. en composta de sus residuos
vegetales obtenidos del
mantenimiento de las dreas verdes,
por lo que da cumplimiento a este
criterio.

Anadlisis de la Delegacién Federal: la promovente indicé que realiza el composteo de
los residuos generadosdel mantenimiento de las dreas verdes, dando cuplimiento a lo
previstoen el presente criterio.

Es obligatorio el confinamiento de los | El hotel cuenta con cdmaras de
residuos en los sitios. almacenamiento temporal de
o * residuos, tales como cdmara hiimeda
refrigerada, cdamara seca, dreq de
acopio de  residuos  reciciables,
almacén de grasas y almacén
temporal de residuos peligrosos, por lo
; . que cumple con este criterio

: fSe ,orohlbe el confmamlento temporal de | Los residuos sdlidos que se generan
/,;resrduos fuera de Jos centros de aqcopio | s6lo se confinan en Jos sitios
auto ados . ' , habilitados para ello, por lo que se
' : cumple con este criterio.

,f‘l:‘Féderal" La promovente indicé que cuenta con cémaras

\
|

El  proyecto que se somete a
evaluacién es unaobra terminada que
no pretende Ila construccion de
infragestructura o edificaciones en

rxal Chetuma! Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
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? Cuw

en la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-
022-SEMARNAT-2003

zonas de manglar o sistemas
lagunares, por lo que le es aplicable
este ctiterio. Las obras.existentes que
interesan con el humedal
corresponden a las autorizadas en
material deimpacto ambiental en los
términos del resolutivo D.O.0.DGOEIA.-
05920 de fecha 17 de noviembre d e
1998. En este manifiesto se incluye la
vinculacién de la operacion del hotel
con lo establecido en-la Ley general de
Vida Silvestre y Ila NOM-022-

SEMARNAT-2003 y, en conclusion, se

determina que-la operacion dle hotel
no contraviene esta normatividad
Como informacién  adicional la
promovente indicé: El criterio del
POEL establece que lo que estd sujeto
a lo establecido en la Ley General de
Vida Silvestre y la NOM-022-
SEMARNAT-2003 es la_construccion
de infraestructura y edificaciones en
zonas de manglar, sin embargo, el
proyecto que se evalla no consiste en
Ja construccion de obra alguna,
miucho menos en zonas de manglar,
sino en la operacion de obras
existentes, por lo que este criterio no-es
vinculante con el proyecto en
evaluacion.

Adicionalmente, se debe tener en
cuenta que las obras sefialadas fueron
realizadas con antelacisn a la
publicacién y entrada en vigor de la
Ley General de Vida Silvestre y la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 por lo que su
construccién no estuvo sujeta a éstas.
No obstante, de acuerdo con la
informacién antes expuesta en los
numerales Il 'y Il del presente
documento, asi como de la
informacién contemplada en el
denominado. ‘“Estudio de Dafo
Ambiental Hotel Occidental Grand
;?ozumel”, presentagdo por orden de
inspeccison
PFPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 el

Av lnsurgentes No. 445 Col. Maglstenal Chetumal., Quintana Roo, México, Tel: (OT 983) 83502 01
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27 de julio de 2017 ante la Direccién
General de Impacto Ambiental y Zona
Federal Maritimo Terrestre, se deriva
que la operacién del proyecto, aun con
las obras referidas como no
qutorizadas, no genera impactos
ambientales negativos significativos,
ya que se aplican medidas tendientes
a  prevenir y minimizar dichos
impactos, mismas que  fueron
establecidas en las autorizaciones de
impacto ambiental otorgadas en su
momento por la autoridad normativa.
Cabe sefialar que en el referido
Estudio de Dafios puede constatarse
que, si bien la vegetacion de selva
mediana y duna costera han sufrido
disminucién en su cobertura desde la
aprobacién del proyecto original o la
actualidad, la vegetacion de manglar
no ha sido modificada desde que el
hotel inicié su etapa de operacion.

Lo anterior se sustenta en los registros
de flora y fauna silvestre presentes en
el hotel y sus inmediaciones y en el
hecho que la seccion de humedal
dentro del predio forma parte de un
drea de conservacién  natural;
ademds, del andlisis de imagenes
aéreas del hotel, se desprende que la
operdacion de este establecimiento no
ha alterado la distribucion y cobertura
del: humedal, ni el flujo hidrolégico
: superficial de éste o su hidroperiodo

i Anahs:s de Ta: Delegaclon Federal: En la informacion adicional la promovente indicé
gue el: ezproyecto cuenta con obras reahzadas en el humedal costero de cuenca con

La empresa dispone sus residuos
sélidos conforme al plan de manejo

de .residuos sdlidos autorizado, a
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| de herbicidas y defoliantes para el desmonte través  de los 'm_eccmismos
y.mantenimiento de derechos de via municipales establecidos e)

recolectores autorizados por el estado
o ld federacion.

Al interior del hotel no se aplican
herbicidas o defoliantes para el
control de malezas o para el
mantenimiento de derechos de via.
Con base en lo anterior se afirma que
se cumple con este criterio

Analisis de la Delegacién Federal: La promovente indica que no realiza acciones de
guema de residuos y estos los maneja segin su Plan de Manejo autorizado por la
autoridad estatal, asi mismo sefala que para €l mantenimiento de derechos de via no
utiliza herbicidas o defoliantes, por lo antes inidicado, no se advierte algun
incumplmento a lo sehalado en el criterio que se analiza.

Se prohibe la disposicién de materiales | Aunque el proyecto que se somete a
derivados de obras, excavaciones o rellenos | evaluacion es una obra terminada,
sobre la vegetacién nativd, Zona Federal | eventualmente se llevan a cabo
Maritimo Terrestre y dreas marinds trabajos de mantenimiento que
generan residuos propios de la
construccion. Cuando esto ocurre
dichos materiales se almacenan al
interior del hotel en un drea que
carece de vegetacion nativa -patio de
servicio de  mantenimiento o
estacionamiento del hotel- y nunca
sobre la vegetacién nativa, Zona
Federal Maritimo Terrestre o dreas
marinas. Con base en lo anterior se
L afirma que se cumple con este criterio
Analisis de la Delegacién Federal: La promovente indicd que ha concluido los
procesos. de construccién del proyecto y actualmente los desechos de obra que se
.| pudieran generar de los trabjos de mantenimiento del proyecto no son dispuestos
| .sobre la ZOFEMAT, areas verdes o0 zona marina, por lo que no se advierte algun
“incumplimiénto a lo indicado en el presente criterio.

‘PROCESO DE CONSTRUCCION '

Se prohibe la ;jnS-Ealacién. de cercados y | El proyecto que se somete a
bardas - que -obstruyan el movimiento de la | evaluacion es una obra terminada que

faunassilvestre . no incluye lainstalacién de bardas que
obstruyan el libre movimiento de la Y
fauna silvestre. No obstante, es 1\
necesario aclarar que en los linderos \
norte y sur de la propiedad se cuentag N

con cercas de malla ciclénica,
necesarias como medida de
seguridad del establecimiento, las
cuales no impiden el libre trdnsito de

.. Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02.01
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la fauna silvestre puesto que no
estdn ancladas al piso, dejando
espacio para el paso de animales por
debgjo.

Ademds, se encuentra documentado
el transito de fauna silvestre a través
del predio (Figura 45), por lo que se
asevera que no se contrawene el
espiritu de este criterio

Andlisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que “en los linderos norte y
sur de la propiedad se cuenta con cercas de malla ciclénica, necesarias como medida
de seguridad del establecimiento, las cuales no impiden el libre transito de la fauna
silvestre puesto que no estan ancladas al piso, dejando espacio para el paso de animales
por debajo”, dando.cumplimeinto a lo previsto en el presente criterio.

La autorizacién de nuevas vialidades queda
condicionada a Ila presentacién de
evidencias cientificas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental gue demuestren que
éstas no tienen impactos negativos

irreversibles sobre ef flujo natural del agua
dulce y marina, asi como de la fauna que
conllevarian desequilibrios -ecolégicos y
conflictos ambientales

El proyecto que se somete a
evaluacién es una obra terminada
que no proyecta nuevas vialidades
por lo gue no violentard este criterio.
Como informacién adicional que fue
requerida a la promovente, indico: £/
puente de madera que cruza la parte
media del humedal es una obra
piloteada que permite el libre flujo
hidraulico dentro del ecosistema, asi
comoellibre paso de fauna silvestre y
no afecta el suelo del humedal por
tratarse de madera dura de la region
sin tratamiento quimico.

Este hecho ha sido corroborado
repetidamente a traveés del
monitoreo de flora y de fauna que
durante los uftimos 5 afios ha llevado
a cabo personal de LG Soluciones
Ambientales, 5.C. de manera regular
por encargo de la promovente, y
cuyos resultados se han presentado a
la PROFEPA y a la SEMARNAT en los
informes de cumplimiento de
términos y  condicionantes del
resolutivo D.O.0.DGOEIA.-05920 de
fecha 17 de noviembre de 1998. Se
adjuntan en versién digital.

La factibilidad de encontrar tortugas
terrestres (Trachemys venustaq,
Rhinoclemmys areolata), cocodrilos
{Crocodylus acutus), diversas aves
agcudtica 'y mamiferos (Procyon
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pygmaeus, Nasua narica nelsoni,
Pecari tajacu nanus) transitando
libremente a lo largo del humedal o
por debajo del puente piloteado, son
prueba fidedigna de que el proyecto
no tiene un impacto. sobre la flora y
fauna que depende del flujo
hidrolégico del manglar (Figura 1,

Figura 2).
Para garantizar que el “puente de
madera piloteado”, continue

permitiendo el libre flujo-de agua y de
luz, la promovente manifiesta que no
llevara a cabo ninguna obra o
actividad que.modifique su diserio, el
cual ha'demostrado no tenerimpacto
significativo sobre el ecosistema.
Asimismo, se reitera que continuard
redlizando el monitoreo de las dreas
de conservaciéon al interior de la
propiedad a fin de verificar que se
preserven las caracteristicas  y
servicios ecoldgicos de estas dreas
naturales y se seguird informando a
la PROFEPA y a la SEMARNAT de los
resultados de dicho monitoreo. A su
vez, se manifiesta que también se
continuard aplicando el Programa de
Vigilancia Ambiental informando
oportunamente a la autoridad de los
resultados que se obtengan y-de las
acciones de mitigacion o prevencion
que se hubieren redlizado para
garantizar la sustentabilidad del
proyecto.

Ahora bien, las obras existentes y las
qgctividades productivas que lleva a
cabo la empresa Cozumel Villages,
SA. de CV, como lo establecié la
Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en su resolucién
administrativa
FPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de
fecha 31 de octubre de 2017, no dan
lugar a impactos ambientales
adversos  significativos  (Término
Quinto, foja 143} y no tienen
repercusion directa sobre el medio

Av lnsurgentes No 445 Col: Magtstenal Chetumal, Quintana Roo, México, Tek: {01 983) 835 02:01
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bidtico o abidtico ya que desde que en
su momento fue autorizado el
proyecto, se han -ejecutado y
contintian implementando las
medidas de prevencion y mitigacion
ordenadas por la qutoridad
normativa.

La aqutorizacion de proyectos queda
condicionada d la presentacién de evidencias
cientificas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental que demuestren que tales
proyectos no generan impactos negativos
irreversibles sobre los -ecosistemas de
manglar sefialados en el mapa como A5aq,
que deriven en desequilibrios ecolégicos y
conflictos ambientales.

El proyecto que se somete a
evaluacién es una obra terminada y
en operacién, desarroflada en los
términos de Ila autorizacion en
materia de impacto ambiental
ritmero. D.O.O.DGOEIA.-05920 de
fecha 17 de noviembre de 1998. La
operacién del hotel no generard
impactes negativos irreversibles sobre

los ecosistemas de manglar sefialados
en el mapa como A5a. Lo anterior se
sustenta en los registros de flora y
fauna silvestre presentes en el hotel y
sus.inmediacionesy en el hecho que la
seccion de humedal dentro del predio
forma parte de un drea de
“conservacion natural; ademas, del
andlisis de imdgenes aéreas del hotel,
se desprende que la operacion de este
establecimiento no ha alterado la
distribucion y cobertura del humedal,
ni el flujo hidrolégico superficial de
éste o su hidroperiodo. Por todo ello, se
afirma que los servicios ambientales
/ . - asociados al humedal se mantienen

Andlisis de la Delegacién Federal: Al respecto la promovente presentd como
‘informacion’ adicional a la MIA-P, argumentos de cémo el muelle piloteado que
atraviesa el hu eda! de Cuenca coh vVegetacién de manglar “asi como el libre paso de
| fauna silvestrey'no afecta el suelo del humedal por tratarse de madera dura de la regién
-sin tra“tamtent“ limico”, asi mismo-indica que “La factibilidad de encontrar tortugas
terrestres (Tr '*h my" venus-t’-a, Rhihéclémmysarjeo!-éta),¢ocodrilos (Crocodylus acutus),

pﬂoteado son. prueba. f‘ dedigha de que el proyecto no tiene un impacto sobre la floray
fauna que depende de! ﬂUJO hxdrotogmo del manglar (Fugura 1, Flgura 2} Para garantizar

al*ha d mostrado no tener lmpacto srgmf' icativo sobre el
fautondad considera dichos argumentos presentados en
in embargo ‘esta autoridad federal advierte que no se

1l .‘Chetu mal, Quintana Roo, México, Tek { 01983) 835 02 O}
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adjunté: informacion respecto a la metodologfa empleada o las citas de referencias
arbitradas por alguna autoridad académica o ambiental que respalden el rigor cientifico
de sus conclusiones, para dar cunmpliemiento a la “presentacion de evidencia
cientifica" que se indica en el presente criterio.

La construccion de infraestructura en zonas | El  proyecto que se somete a
bajas inundables deberd desarrollarse sobre evaluacién es una obra terminada
palafitos cuya Unica obra en zonas bajas
inundables corresponde al andador
que atraviesa el humedal dentro de la
propiedad, el cual estd construido
sobre palafitos, por lo que se cumple
con estecriterio.

Analisis de la Delegacion Federal: De acuerdo con el plano presentado por la
promovente en la informacion adicional, denominado Architectural Plan con clve ARQ
100 de fecha junio de 2018, asi como lo manifestado por la misma promovente en la
pagina 12 de 49 en el punto X de la informacién adicional a la MIA-P presentada por la
promovente, en el cual indicé: “De entre las obras referidas como “no contempladas en
la autorizacién de impacto ambiental” dentro de la resolucidon administrativa
PFEPA/41/2C.27:5/00015/17/019-17 de fecha 31 de octubre de 2017, Unicamente una
seccion del-andador de concreto a lo largo del lindero sur de la propiedad y la bodega
de A&B interesan con la superficie del predio que corresponde al humedal y que pudo
haber presentado vegetacién de manglar al momento de su construccion y fue
removido permanentemente (Figura 3). Se estima la superficie desmontada en 200 m?,
que representa 1.6% de la superficie del humedal al interior de la propiedad.

H

{ | OBRASA 100 RESPE
N 3 UIMITE DEL HUME!
(L tumedn
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Figura 4.

facilitan el transito de personas e insumaos.

| Con respecto a dichas obras, la promovente indicé que el andador de madera {Puente
- piloteado) esta conistruido sobre palafitos, dando asi cumplimiento al presente criterio,
sin embargo la seccién una seccién del andador de concreto a lo largo del lindero sur

Figura 3.._ Planta de conjunto que muestra las obras existentes dentro de una franja de 100
rn respectoal limite del humedal con vegetacién de manglar.

Ala izquierda se aprecia la seccién del andador que cruza el manglar en el lindero
sur de la propiedad y-a la derecha se observa el parte del puente piloteado que cruza el

manglar por su-parte media. Ambos andadores comunican al hotel con la zona costera y

de la propiedad, de acuerdo con lo manifestado por la _misma_ promovente, no

corresponde a una obra piloteada como se especifica en el presente criterio.

EQUIPAMIENTO HOTELERO Yy RESIDENCIAL TUI—'?

[STICO

Cualquier Mamfestac:on de Impacto
Ambiental de proyectos que se pretendan
“realizar en ecosistenas  frdgiles,
especraimente de manglar, deberd partir de
- una base cartogrdfica a escala 17100 o.mds
~fina. Esta base’ deberd . servir
| informaéién: a ingresarse en la  Bitdcora
Ambiental

‘ eva!uac:on es una obra terminada y
‘en operacién que no pretende la

como

'El  proyecto que se somete d

ejecucién de obras nuevas en el
manglar © sus inmediaciones, ni la
efecucion de actividades dentro de
gste  ecosistema O en  sus
inmediaciones, por Ilo que se
considera que no le es aplicable este
¢riterio.

Atendiendo la solicitud de
informacién adicional solicitada por
esta qutoridad, la promovente indicd:
Para garantizar el cumplimiento a lo
establecido en el presente criterio, se
llevé a cabo un levantamiento a cargo
del arquitecto Angel Pat en el mes de
junio de 2018, a partir, del cual se
construyd el plano que se presenta a
continuacion.

Cabe sefialar que las Unicas obras que
selocalizan en la zong con vegetacion
de humedal en el predio son el puente
de madera que cruza la parte central

del humedal unaseccion del andador

] ,ft;hetumé&,, Olintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 O
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secundarlo aue cruzcx el humeda/ en

el TR e o

R R R R R A
Eigura -8 Plano de levantamiento de las
obras que se localizan en la zona de
humedal. representado a_escala 1:500
para-permitir su-visuatizacion, construido
a partirdellevantamiente de datos escala
1100
Analisis de la Delegacién Federal: Atendiendo la solicitud de informacién adicional, la
promovente aporté la cartografia en la escala indicada en el criterio que se analiza e
indico las obras que inciden en la zona de humedal costero con vegetacion de manglar,
(Puente de madera piloteado, una seccién del andador secundario que cruza el
humedal en la parte sury una bodeda de A&B de 12 m? de extension) conforme a lo
| indicado en el presente criterio.

Se permite la construccion de cuartos de | £l proyecto que se somete o
" hotel o su equivalencia (ver glosario) con una | evaluacion es una obra terminada
densidad.. maxima. _ de 20 cuartos por| que en su momento conté con
hectdrea, con un COS de 30%, y un CUS y | gutorizacion en materia de impacto
altura mdxima que varia de acuerdo a la | ambiental para  establecer la
ubicacién del predio con- respecto a la | densidad, COS, CUS y demds
|..carretera perimetraly de la costa pardmetros urbanos con los que se
« construyo. Dado que la promovente
no pretende la construccion de mds
cuartos de hotel, o incrementar la
superficie de ocupacion del suelo o la
de construccion, se considerd que no
‘es aplicable este criterio para
autorizar la operacién del hotel.
Como informacién adicional a ala
MIA-P; lo promovente indico:
Al respecto de esta solicitud se hace la
aclaracion -que los criterios referidos
del POELMC establecen limites a la
construccion de cuartos de hotel o

jobr
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edificaciones y no a la operacion de
los mismos. Asimismo, es_necesario
tener en_ cuenta que el POELMC
vigente se publicé el 21 de octubre de
2008, es decir, con posterioridad a la
construccion del hotel Occidental
Cozumel, por lo que no puede ser
aplicado de manera retroactiva para
determinar Ila pertinencia o no de la
construccién del proyecto. Se reitera
que el proyecto en evaludacién
corresponde d la operacion de obras
existentes v no d su construccion.

Debe recordarse que la construccion
del hotel se realizé al amparo del
resolutivo D.O.O0.DGOEIA.-05920 de
fecha 17 de noviembre de 1998 y que si
bien la resolucién administrativa
PFPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17  de
fecha 31 de octubre de 2017 hace
referencia a obras “no contempladas
en la -qutorizacion de impacto
ambiental”, ninguna de  estas
corresponde a cuartos de hotel.

Para estimar los pardmetros urbanos
 densidad, COS, CUS y altura que
presenta el Hotel Occidental Cozumel
en la actualidad se empled el plano
georreferenciado actualizado que se
presenta-adjunto en su versién digital
eimpresa. Ademds,se tomaé en cuenta
que el predio del proyecto tiene una
superficie de 8492895 m2 o 8493
hectdreas; y un total de 256
habitaciones distribuidas en 11
edificios de tres niveles, que Ila
superficie de desplante de las obras
techadas existentes se estimo en
10,351.5 m2 y que la superficie de
construccion se estimo en 19,424.0 m2.

En este contexto los pardmetros
urbanos actuales del Hotel Occidental

Cozumel son:

I, Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 01
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Densidad 30 cuarto/ha - 256 cuartos /8.93
ha

Altura:  maxima | 3 niveles (12m) Estimacion

{m)

COS 2% 10,351.5m2

CUs 0.23 19,424.0m2

Por otra parte, para demostrar el
apego a las restricciones de obra en
las inmediaciones de la carretera
costerd y zona maring,
independientemente de que no son
aplicables al proyecto en valoracién
puesto que éste no Iimplica la
construccion alguna de obras, se
elaboré el plano de la Figura 9. De su
observacién se concluye que no hay
edificacién alguna dentro de la
propiedad dentro de la restriccién de
20 m a partir del derecho de via de la
carreterg perimetral; y que dentro de
las restricciones de 40 o 70 m
contados a partir de la linea de
costadnicamente hay edificaciones
de 1inivel.

Analisis de la Delegacion Federal: Con respecto a los pardmetros y restricciones
establecidos en el presente criterio, la promovente indicé: “que los criterios referidos del
| POEL establecen limites a la construccion de cuartos de hotel o edificaciones y no ala
operacién de los mismos. Asimismo, es necesario tener en cuenta que el POELMC
vigente se publicé el 21 de octubre de 2008, es decir, con posteriofidad a la construccién
del hotel Occidental Cozumel, por lo gue no puede ser aplicado de manera retroactiva
‘para determinar. la_pertinencia o no de la construccion del proyecto. Se reitera que el
proyecto. en evaluacién corresponde a la_operacidn de obras existentes v no a su
construccmn " Asi mismo indicé: “Debe recordarse que la construccion del hotel se
reahzo alamparo del resolutivo D.0.0.DGOEIA.-05920 de fecha 17 de noviembre de 1998
y que si bien la resolucién administrativa PFPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de fecha 31 de
| octubre de2017 hace referencia a obras “no contempladas en la autorizacion de impacto
ambiental”, ninguna de estas corresponde a cuartos de hotel.

Al respecto se:analiza la vinculacién presentada por la promovente con los parametros
.de densndad altura maxnma, COSy CUs:

Rar’am‘etro : POEL ' NORMA PROYECTO CUMPLE
Densidad - 20 cuartos/ha 169.86 256 No, se debe
considerar que el
proyecto contaba
con derechos
adquiridos-para la
construcciéon  y
operacién de 255
cuartos

Av, lnsurgentes No. 445 Col; Maglstena! Chetumal Quintana Roo; México, Tel: { 01983) 835 02 01
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Altura 3 niveles (Tim) Zniveles (11 | 3Iniveles (12 m)| Las edificaciones
m) del proyecto
cuentanconl,2o0
maximo 3 niveles
para el caso de las
villas de
habitaciones.
Coeficiente 30% 25,477.485 252227 m2 Si
de ocupacién (30%) (29.698%)
del suelo
(COS)®
Coeficiente 09 76,436.055 m2 18,424.0 Si
de utilizacién (0.9} (0:23)
del suelo
- (CuUs)s
Superficie del - - 8493 ha -
predic ) 84,928.95 m?

Con respecto. al pardmetro de densidad de cuartos se tiene gue considerando la
densidad permitida por el POEL (20 cuartos por hectarea), al proyecto le corresponde
una densidad méaxima de hasta 170 cuartos, sin embargo. considerando que la
promovente construyé 255 habitaciones al amparo de la autorizacién en material de
impacto ambiental contenida en'el oficio D.O.0. DGOEIA.-05920, cuenta con derechos
adquiridos para. una densndad de 255 cuartos en el predio, por lo gue no es dable
autorizarle la-operacién de] habitacién adicional a las gue fueron autorizadas en el oficio
~JL').O.O. DGOE!A.—05920 por _lo que se excede con una habitacién la densidad
N .del proyecto. Con relacién al COS, el POEL le asigna el 30% a

dicho parametro, A al respecto la promovente estimé el COS en 12%, con base en una
superﬂcne de 10,351.5.m?, al respecto , esta autoridad considera la informacion contenida
1. ginas 48 v-49 de la Resolucién administrativa nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00015-

‘17/019-17 confecha 31 de octubre de 2017 emitida a la promovente por PROFEPA, en la
cual.se indica que “la: superﬁcne de desplante de obras e instalaciones es de 14,433.70
metfos cuadrados y la superficie de 4reas publicas abiertas que forman parte del
: proyecto es10, 789 que suman en total 25,222.7 m2 al respecto es pertmente con5|derer

,www c;o:} mx/semamat
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encontrarse sobre suelo natural o arenoso. De lo antes indicado se tiene que el proyecto
se ajusta al COS previsto.

De la carretera perimetral hacia el litoral, se | EI  proyecto que se somete d
permite un CUS de 0.9, una altura mdxima de evaluacion es una obra terrrynada
3 niveles u 11 metros y una distancia minima | que en su momento conto con
de 20 metros a partir del limite del derechode | autorizacién en materia de impacto
via de la carretera perimetral. ambiental para establecer Ia
densidad, COS, CUS y demds
pardmetros urbanos aplicables. Dado
que la promovente no pretende
incrementar la superficie de
construccion o la superficie de
ocupacion del suelo, se considera que
no es aplicable este criterio para
qutorizar la opergcion del hotel
Analisis de la Delegacién Federal: Como informacién adicional a la MIA-P, la
promovente indicé que el proyecto presenta un CUS de 0.23 equivalente a 19,424.0 m?,
dando cumplieminto al CUS previsto de 0.9.

Queda prohibida la construccion de | El proyecto que se somete a

cuartos de hotel, residencias e | evaluacién es una obra terminada
infraestructura _asociada a_menos de 40 | que en su momento contd con
metros de distancia de la linea de costa. qutorizacién en materia de impacto

ambiental para la construccién de
cuartos hoteleros e infraestructura
asociada en los sitios donde
actualmente se ubican. Dado que la
promovente no  pretende la
construccion de mds cuartos de hote/
© de incrementar la infraestructura
asociada o de modificar la
distribucion interna de las obras
existentes, se considera que no es
aplicable este criterio para autorizar la
operacion del hotel.

La  promovente indicd como
informacion adicionala a fa MIA-P:
“Por otra parte, para demostrar el
apego a las restricciones de obra en
las inmediaciones de la carretera
costera y zona maring,
independientemente de que no son
aplicables al proyecto en valoracién
puesto que éste no implica Ia
construccién alguna de obras, se
elaboré el plano de la Figura 9. De su
observacion se concluye que no hay
edificgcién _alguna dentro de g

s gyt
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propiedad dentro de la restriccion de
1 20 m-contados a partir del derecho de
| via de la carretera perimetral; y que
“dentro de fas restricciones de 40 o 70
m contados a partir de la linea de
|'costa unicamente hay edificaciones
de 1 nivel

Andlisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que “que dentro de las
restricciones de 40 o 70 m contados a partir de la linea de costa Unicamente hay
edificaciones de 1 nivel”. De la sobreposicién de la imagen realizada por la misma
promovente de los buffers indicados a 40'y-70 de la linea de costa con la figura 3 de la
MIA-P, relativa a la distribucién de obras del proyecto se advierte que diversas obras se
localizan dentro de la franja:de 40 m a partir de la linea de costa:
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J)Restaurantes con servicio de alimentos.y bebidas, 2) Bares, 10)Albercas, 19)Centro de
actividades nauticas, 20} Club de playa.

De los elementos del proyecto antes indicados se tiene unicamente el Club de playay
el centro de deportes de playa fueron autorizados en el oficio D.0.0.DGOEIA.-05920 de
fecha 17 de noviembre de 1988. De lo anterior se desprende que las obras consistentes
en: T)Restaurantes con servicio de alimentos 'y bebidas, 2) Bares, 10)Albercas, que
corresponden a infraestructura turistica asociada los curators hoteleros y que forman
parte integral del proyecto; no se ajustan.a lo indicado envel presente criterio y para su
construccién, la promovente no conté con autorizacidn en material de impacto
ambiental. '

Se permite la construccion de edificaciones | El
de dos pisos g una distancia mayor a 1os 40

metros de la linea de costa.

Se permite la construccion de -edificaciones
de tres pisos a una distancia mayor a los 70
metros de la linea de costa.

De la carretéra perimetral hacia el interior de.

la isla, se permite un CUS ’
de 15 y una altura maxima de 5 pisos o 18
metros

proyecto que se somete Q
~evaluacidn es unag obra terminadaque
en sU momento conté con
autorizacién en materia de impacto
ambiental parag  establecer la
‘densidad, COS, CUS y demds
pardmetros urbanos aplicables con los
que se construyé, por lo que se
considera que no le es aplicable este
criterio para autorizar la operacién del
hotel.

La  promovente indicé como
informacion adicionala a la MIA-P: “y
que-dentro de las restricciones de 40 o
70 m contados o partir de la lineg de
costa Unicamente hay edificaciones
de 1 nivel”

Anilisis de la Delegacion Federal: El proyecto no cuenta con obras localizadas de la
carrtera perimetral hacia el interior de la isla. Por otra parte, de acuerdo con la
descripcion de las villas en la-Resolucién administrativa la resolucién administrativa
numero. PFPA/4.1/2C.27.5/00015-17/019-17 con fecha 31 de octubre de 2017 emitida por
PROFEPA a la promovente, las villas son edificios de tres niveles construidas a base de
| concreto, que de acuerdo con la distribucion del proyecto, se localizan mas alla del

AL Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 01
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puffer de 70 m @ partir de la linea de costa, por lo antes indicado no se advierte
incumpliemnto al presente criterio que se analiza.

EQUIPAMIENTO PORTUARIO

Solo se permitira la construccion de | El prayecto que se somete d
embarcaderos rusticos de madera para | evaluacion es una obra terminada
brindar servicio a embarcaciones con calado | que no pretende ejecutar la

maximo de 1 metro y eslora maxima de 10 | construccion de nuevos
metros embarcaderos, por lo que no le es
aplicable este criterio. El

embarcadero con que cuenta el hotel
fue autorizado en materia de impacto
ambiental en los términos de Jos
resolutivos DFQR/1846/2002 de fecha
71 de noviembre de 2002 y
04/SGA/0134/2003 de fecha 12 de junio
de 2003 y cuenta con permiso federal
vigente para su operacion. Las
embarcaciones que hacen uso del
embarcadero para el embarque y
desembarque de pasajeros, cumplen
con el criterio indicado en este criterio
Anidlisis de la Delegacién Federal. La promovente indicé que “las embarcaciones que
“hacen uso del'embarcadero para el embargue y desembarque de pasajeros, cumplen
con el eriterio indicado en este criterio”, adicionalmente en la MIA-P se describe la
presencia de un muelle ristico en forma de bandera con una superficie de 215 m2
considerando su arrangue en la Zona Federal Maritimo Terrestre y la zona marina
adyacente-al proyecto. Las * dimensiones del muelle de acuerdo con el acta de
| inspeccion numero PFPA/41/2C.27.5/015-17, son las siguientes: el andador mide 55 m de
"longltudfy 3 m de ancho, por-lo gue ocupa una superficie de 165 m? mientras que el
| &rea de embarque cuenta con aproximadamente 10 m de largo y 5 m de ancho, por lo
-que ocupa una superficie aproximada de 50 m? Al respecto y en vista de la naturaleza
del ‘muelle existente 'yisus caracteristicas, no se advierte algin incumplimeinto al
| presente’criterio,

| LINEA DE-.COSTA Y PLAYAS
Se prohibe la construcc;on de infraestructura | El. proyecto que se: somete a
erm hente en p/ayas7 % /mea de costa® evaluacion es una obra terminada con

r} IVidel articulo 7. dela Ley General de Bienes Nacionales, Las playas maritimas,
) tes.de tlerra quepor virtud de J&marea cubre y descubre el agua; desde los limites de
v mayor éflujo’ ha ta tosihmlte ‘de mayor fiujo anuales.

L Y rgﬁa naut'ca la lmea de costa es.una linea doble, compuesta por la Imea de la

VgL :
lad ‘del¥erreno o construccuon artificial permanente. La linea de Pleamar esla
r'el imaximo avance de:la marea hacia tierra. La linea de bajamar viene
; ;Hldrograﬁco o) bajamar escorada. Tomado de:

”e PQrtal/ArmadaEsnanno la/cienciaihml/poreflang-
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“antelacién a la entrada en vigor del
este ordenamiento, que no pretende la
construccion  de  infraestructura
permanente en playasy linea de costa
por lo que cumple con este criterio. Sin
embargo, cuenta con obras existentes
en la .zona federal maritimo terrestre
autorizadas en el Titulo de Concesion
ISO MR No. DGZF-451/03, Expediente
53/43907, de fecha 22 de julio de 2003
que incluyen parte del restaurante,
parte de la alberca y chapoteadero y
palapas para sombra y las obras
autorizadas consistentes en arranque
de muelle y re-nivelacion de la playa.

Se permite la construccion de estructuras | EI hotel cuenta con palapas  tipo
temporales, como palapas de madera o sombrilla en la playa, mismas que
asoleaderos, previa autorizacién emitida por | estan autorizadas en el Titulo de

la SEMARNAT. Concesién 150 MR No. DGZF-457/03,
Expediente 53/43907, de fecha 22 de
juliode 2003,

Analisis de la Delegacion Federal: De acuerdo con la distribucion de obras del
proyecto en la zona de playa v linea de costa se localiza Unicamente parte del muelie
rustico, que no corresponde a infraestructura permanente, por lo que no se advierte
algun incumplimiento al presente criterio. , ,
Se prohibe la extraccién de arena. | La operacion: del hotel no incluye
| reglizar.actividades de este tipo, por lo
que cumple con este criterio.
Analisis'de la De!egaclon Federal: La promovente indico que durante la operacion del
hotel no se pretende realizer la extraccion de arena, por lo que no se advierte
incumplimiento al presente criterio. ;
| Se prohibe el-uso de vehiculos en la playa con | Laoperacion del hotel no incluye el uso
excepcion de aquéllos relacionados con | de vehiculos en ld playa, por lo que se
labores de proteccién -civil, investigacién | cumple con estecriterio.
‘cientifica y conservacién biolégica.
“Analisis de la Delegacion Federal: La promovente mdtco que durante la operacion del
hotel ‘no se pretende realizer la extraccién de arena, por lo gue no se advierte
incumplimeinto al presente criterio.
“El Ayuntamiento; ‘en coordinacién con | Este criterio no es de aplicacion para
SEMARNAT y ‘PROFEPA, deberd trazar en | la promovente. No obstante, se
: _"Ia serv:dumbre de paso que garantice | informa que a través del acceso sur de
el.acceso a. las playas ,,Ademcs, se deberd | la propiedad se permite el paso
1 reahzar un censo de.los: accesos existente | controlado de personds hacia Ila
L para suregistro en‘lq Bitdcora Ambiental playa.

‘| Anélisis de la Delegacién Federal: El criterio establece obligaciones para las

‘mbnentales gueno son vinculantes a la promovente.

Av, !nsurgentes No 445 Col, Magistenal Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 01
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Queda prohkibida la construccion - de
infraestructura  turistica  cuando  éstas
obstruyan directa oindirectarnente el acceso
publico-a las playas.

El proyecto que se somete o
evaluacion es una obra terminada
que no pretende realizar nuevas
construcciones en el predio, por lo que
no  contraviene  este criterio.
Adicionalmente, a través del acceso
sur de la propiedad se permite el paso
controlado de personas hacia la

playa.

Anilisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que a través del acceso sur de
la propiedad se permite el paso controlado de personas hacia la playa, por lo que no se

advierte el incumplimeinto al presente criterio.

DUNAS

No se permite la construccién sobre dunas
costeras o actividades que las dafecten
negativamente

El proyecto que se somete d
evaluacién es una obra terminada
con antelaciéon a la entrada en vigor
de este ordenamiento, que en su
momento conté con autorizacion en
materia de impacto ambiental para
hacer uso del terreno tal como ahora
se utiliza y que no pretende realizar
construccién alguna sobre dunas o
actividades que las afecten
negativamente, por lo que se
considera que se cumple este criterio

isis de la Delegacion Federal: En la descripciéh del Sistema ambiental, la
. ite no indicé la existencia de dunas costeras en el sitio del proyecto, por lo que
| nose t:enen elementos que indiquen el mcumphmlento al presente criterio.

"ZONAS INUNDABLES Y LAGUNAS COSTERAS

T'Quedan prohibidas las obras que alteren el

flUjO;!FIQtUrCII del agua tanto dulce como

El proyecto que  se somete
evaluacién es una obra terminada
que no pretende la ejecucion de obras
que alteren el flujo natural del agua,
porloque cumple este criterio.

ci on Federal' La promovente mdtco que “no pretende la ejecucion

al respecto no se advierte el

El proyecto. que se somete
evaluacion es una obra terminada que
no pretende la ejecucién de obras que
alteren el flujo y reflujo superficial y
subterraneo del agua, asi como el
movimiento de la fauna silvestre. La
operdcién del hotel no compromete
por-lo.que se cumple este criterio.

deral‘ La promovente indicd que “El proyecto que se

M@pmjls_@m_aln@;
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alteren el flujo y reflujo superficial'y subterréneo del agua, asi como el movimiento de

la fauna silvestre”, al respecto no se advierte el incumplimeinto al presente criterio

Se prohibe el aprovechamiento, tala y: relleno | La operacion del hotel no incluye
de manglar. gctividades de aprovechamiento del
manglar, salvo como elemento del
paisaje que contribuye al contexto
turistico del inmueble. Asimismo, no
incluye acciones de tala y relleno del
manglar, aunque si se llevan a cabo
trabajos de poda de las ramas que
interfieren con el transito de
personds sobre el puente. El
manglar localizado en el predio del
proyecto se encuentra-en buen estado
de ¢onservacion y como parte de la
supervision ambiental que se hace al
hotel, se incluye la verificacion de la no
afectacion al manglar. Con base en lo
anterior se asevera qgue se cumple con
este criterio

5!3 parte medla es una obra p;loteada que requmo la remocion temporal de la

Analisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que “La operacién del hotel
no incluye actividades de aprovechamiento del manglar, salvo como elemento del
paisaje que contribuye al contexto turfstico del inmueble. Asimismo, no incluye
acciones de tala y relleno del manglar, aunque si se llevan a cabo trabajos de poda de
las ramas que interfieren con el trdnsito de personas sobre el Puente”. Al respecto esta
autoridad advierte que de acuerdo con el plano presentado por la promovente en la
informacién adicional, denominado Architectural Plan con clve ARQ 100 de fecha junio
de 2018, asi como lo manifestado por la misma promovente en la paginal2de 49 en el
punto Xde la informacion adicional a la MIA—P presentada por la promovente, en el cual
indicé: “De entre las obras referidas como “no contempladas en la autorizacién de
impacto ambiental” dentro de la resolucién administrativa
PFPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de fecha 31 de octubre de 2017, Unicamente una
seccién del andador de concreto a lo largo del lindero sur de |la propiedad y la bodega

de A&B mteresan con la sugerr"cue del greduo gue corresgonde al humedal v que pudo

: remov;do Dermanentemente (Figura 3) Se estima la: superﬂcle desmontada en 200 m?,
querepresenta 1.6% de la superF icie del humedal al interior de la propiedad”, asi mismo

que “Laobra: identificada como “puente de madera piloteado que cruza el manglar en

: Mar no se a'usta‘n a: o D revrsto por el Qres nte criterio.

Av lhsurgentes No 445 Col Magisterial , Chetumal Quintana Roo, México, Tel: (01 983) 835 02 01
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La autorizacion. del
zonds inundables queda condiciohada a la
presentacion de evidencias cientificas en la
Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren que las ‘actividades no
generardn  conflictos ambientales  ni
desequilibrios ecolégicos.

aprovechamiento “de-

‘en el predio y menos en las zonas

La operacion del hotel no incluye
nuevds actividades ni construcciones

inundables, por lo que no le es
aplicable este criterio.

La qutorizacion de andadores volados o
puentes sobre manglar quedd condicionada
a la presentacion de evidenciags cientificas en
la Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren que tales actividades no
generardn impacteos negativos irreversibles

El proyecto que se somete a
evaluacién es una obra terminada
cuya aqutorizacién en materia de
impacto ambiental {resolutivo
D.O.O.DGOEIA.-05920) incluys un
andador o puente piloteado sobre el

que deriven conflictos ambientales ni | manglar que atraviesa la propiedad
desequilibrios ecolégicos y deberdn usarse | de norte a sur. El puente estd
unicamente materiales no permanentes. construido con  materiales no
permanentes -madera dura de Ja
regién- y su uso y mantenimiento no

generaran impactos negativos
irreversibles que deriven conflictos
ambientales ni desequilibrios

ecolégicos, ya que aunque el hotel
estd en operacion desde el ano 2003 el
manglar se conserva en condiciones
naturales y no presenta alteraciones
significativas.

Anahsts de la Delegacnon Federal. La promovente indicé “El proyecto que se somete a

DOODGOEIA 05920} ‘incluyé-un andador o puente piloteado sobre el
ue atraviesa la grogledad de norte a sur. El puente estd construido con
matertales no permanentes' rmadera dura de la regién- y su uso y mantenimiento no
generaran imipactos ‘negativos irreversibles que deriven conflictos ambientales ni
desequnhbnos ecoldgicos; ya que aunque el hotel estd en-operacion desde el afio 2003
el manglar se-. conserva en -condiciones naturales y no presenta alteraciones
S|gmﬂcatlvas

cto. Ia promoyente presenta en la informacién adicional a la MIA-P, argumentos
[ loteado que atrav;esa el humedal de Cuenca con vegetacién de

Ibﬂldad e encontrar tortugas terrestres (Trachemys venusta Rhinoclemmys
s (C lus acutus), diversas aves acuatica y mamiferos (Procyon
i, Pecari tajacu nanus) transitando libremente a lo largo
; del‘puente- plloteado son prueba fidedigna de que el
} ”lmpacto ‘sobre la flora y fauna que depende del flujo hidrol6gico
‘ Para garantxzar gue-el “puente de madera piloteado”,

‘Www gob.mx/semarnat
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llevara a cabo ninguna obra o actividad que modifigue su disefio, el cual ha demostrado
no tener impacto significativo sobre el ecosistema”. Al respecto esta autoridad advierte
que el citado puente piloteado sobre manglar se encuentra listado en la resolucion
administrativa namero PFPA/4.1/2C.27.5/00015-17/019-17 con fecha 31 de octubre de
2017, como una de las obras realizadas sin contar con autorizacion en material de
impacto ambiental y considera con relacién a dicha obra realizada con materiales no
permanentes los argumentos presentados bajo el Principio de buena fe por la
promovente, sin embargo, esta autoridad federal advierte que no se adjuntoé
informacién respecto a la metodologia empleada o las citas de referenciasarbitradas
por alguna autoridad académica o ambiental que respalden el rigor cientifico de sus
conclusiones, para dar cunmpliemiento a la "presentacion de evidencia cientifica” que
se indica-en el presente criterio.

Queda prohibido el vertimiento de residuos | Los residuos solidos y liquidos que se
liquidos y sdlidos a cuerpos de agua, | generan en el hotel se canalizan por
manglares y humedales. fos medios autorizados a la
promovente, hacia dreas de acopio
internas y sitios de disposicion final y
nunca hacia cuerpos de aguaq,
manglares o humedales. Como parte
de las acciones de conservacién del
manglar la empresa lleva a cabo
trabgjos frecuentes de limpieza y retiro
de residuos que eventualmente llegan
a-esta drea natural, en el marco de un
programa propio denominado “limpia
donde -caminas”. Con sustento en fo
anterior se afirma que se cumple este
criterio.

Anilisis de la Delegacién Federal: La promovente indico que “Los residuos sélidos y
liquidos que se generan en el hotel se canalizan hacia dreas de acopio internas y sitios
de disposicién final y nunca hacia cuerpos de -agua, manglares o humedales”, de lo
sefialado no se.advierte el incumplimiento a lo establecido en el presente criterio.

Es.obligatoria la rehabilitacién.de los canales | El  proyecto que se somete a
|.de _comunicacion entre los manglares que | evaluacién es una obra terminada de
estén alterados por construcciones. la cual, una minima porcién de su
infraestructura se ubica en una zona
inundable en la que se distribuye
manglar; sin embargo, no divide o
interrumpe el drea de distribucion de
este ecosistema por lo que no se
, requiere la rehabilitaciéon de canales
i de comunicacion.

Andlisis de la Delegacién Federal: La promovente no indica la existencia de obras que
+alteren «los: canales de.comunicacién entre los manglares Y gue requieran ser

| rehabilitados; en razén.de:lo indicado por la promovente no se tienen elementos para

_|vincular el presente criterio’'al proyecto.
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B. ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con relacién con la presencia de vegetacién de manglar de cuenca en el sitio del
proyecto, en el cual se distribuyen las especies de mangle rojo (R. mangle),
mangle blanco (L. racemosa) y mangle botoncillo (C. erectus), la promovente
realizé la vinculacién del proyecto con respecto a lo establecido en el articulo 60
TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 1 de febrero de 2007, el cual a la letra establece:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o

cualguiet obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de
la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacién, reproduccidn, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o gue provogue cambios en las caracteristicas vy servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o

actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de manglar

Al respecto la promovente indico:

.. se manifiesta que la operacién del hotel no implica remocidn, relleno,

' trasplante poda o actividad alguna que gafecte la integralidad del flujo

hidrologico: del manglar; asi-como tampoco implica la afectacion de zonas de
anidacién, refugio o alimentacion de especies asociadas al manglar. De hecho,

.ieldreacon veaetac:/on de manglarque atraviesa lg propiedad en sentido norte-

sur formcr Qarte de lds dreas de conservacion natural dentro del predio y ésta

sélo:presenta _las: obras. aque en. su-momento contaron con autorizacion en
matericide impacto: ‘ambien Cadas en el resolutivo D.O.0.DGOEIA.-05920
_d ‘fecha' 7 dew,nowembre e. 998 ¥ aue consrsten en:un andador de concretoa

| Chetumal Quintana Roo, México; Tel: ( 01983} 835 02 01
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Obras  contempladas | Obras referidas en el acta de | Observaciones
en el oficio | inspeccicn namero
D.O.O.DGOEIA.-05920 | .PFPA/4.1/2C.27.5/015/17

de fecha 177 de
noviembre de 1998

Andadores internos®,. tanto el | Estas _obras no se
principal como secundarios (foja | encuentran

43de 72) contempladas  _en la
autorizacion de
impacto ambiental.
Puente de maderalO (foja 43 y | Esta obra no se

44 de72) encuentra
contemplada en la
qutorizacion de

impacto ambiental. Lo
cual se constata, ya que
en .la condicionante con
numeral 2 contenida en
el Término Sexto del
oficio resolutivo
D.O,O.DCGOEIA.-05920,

se indica que para su
valoracion por la

entonces Direccion
general de
Ordenamiento

Ecolégico e Impacto

-9 Enla pagina 22 de la resolucién administrativa namero PFPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de
fecha: 3l de octubre de 2017 se mdrca

~ Lobby y termina en donde inicia el puente piloteado de.madera que- cmza‘iazonade ma larhacia la laya._ oda son

0ER [a pa{;ma 23 de la resolucion administrativa nimero PFPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de
fecha 31 de octubre de 2017 se indica:

resista {a radiacidn soiaf

L.
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Ambiental, el
promovente deberd
presentar el disefio,
caracteristicas

métodos constructivos y
materiales que serian
utilizados para la
instalacion de  los
puentes de paso por el
manglar hacia la playa.

Como informacién adicional a la MIA-P, aporté un plano que le fue solicitado por
esta autoridad federal, indicando la superficie del predio del proyecto en la cual
se distribuye la vegetacién de manglar, en el cual se advierten las obras
existentes en el humedal costero de cuenca con vegetacién de manglar,
consistentes en un puente de madera, asi como una fraccién del anadador
interno de concreto que se localiza hacia la colindancia suroeste del predio y la
bodega de alimentos y bebidas, con relacién a las cuales, la promovente indicd
en la informacién adicional a la MIA-P, o siguiente:

|, Cheturmal, Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
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" hoviembre de 1998, concluye -que la operacién de las mismas no generan
impactos ambientales negativos significativos, ya que se aplicaron medidas
tendientes @ prevenir y minimizar dichos impactos, mismas que fueron
establecidas en las qutorizaciones de impacto ambiental otorgadas en su
momento, asi como de'la implementacién de controles y procedimientos como
el “Programa de Vigilancia Ambiental’, lo cudl fue constatado por los
inspectores actuantes durante la visita de inspeccidon practicada, y
manifestado a SEMARNAT y-a la PROFEPA en los informes de cumplimiento de
términos y condicionantes exhibidos por la-.empresa promovente, referidos en
el parrafo anterior.

Asi mismo, la misma promovente en la pagina 12 de 49 en el punto X de la
informacién adicional a la MIA-P presentada por la promovente, indico: “De entre
las obras referidas como “no contempladas en la autorizacion de impacto
ambiental” dentro de la resolucion administrativa
PEPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de fecha 31 de octubre de 2017, Gnicamente ung
seccién del andador de concreto a lo largo del lindero sur de la propiedad y la
hodeaga de A&B interesan con la superficie_del predio que corresponde al
humedal v aue pudo haber presentado vegetaciéon de manglar al momento de
su construccion vy fue removido permanentemente (Figura 3). Se estima la
superficie desmontada en 200 m? que representa 1.6% de la superficie del
humedal al interior de la propiedad.

Seguidamente la promovente indicé “La obra identificada como “puente de
madera piloteado que cruza el manglar en la parte media”, es una obra
piloteada que requirié la remocién temporal de la vegetacién, la cual estd
restablecida salvo en la parte aérea.o de dosel a la altura de la plataforma que
constituye el puente (Figura 3). No se contabiliza como un dred desmontada”

Al respecto esta autoridad federal advierte gue tal y como la misma promovente
‘en la informacién adicional a la MIA-P, |as obras sefialadas a) Puente de madera

sobre el manglar, b) una seccién del andador de concreto a lo largo del lindero -

sur de la propiedad vy €) la bodega de A&B, cuya edificacién implicé la remocidn,
“tala-o relleno de manglar, incumplen lo previsto en el articulo 60 TER de la Ley
.General de Vida Silvestre y corresponden a obras realizadas por la promovente
“sin autorizacion en materia de impacto ambiental. mismas que debié tramitar
“de manera previa a su.construccion y la operacién de las mismas por su propia
. naturaleza, son continuas y sus efectos son de tracto sucesivo con respecto al
incumplimeinto del articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre., por ello

no es dable para esta autoridad federal autorizar su operacién.
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Que el sitio del proyecto existe presencia de vegetacién de mangle de las
especies mangle rojo. (R. mangle), mangle blanco (L. racemosa) y mangle
botoncillo (C. erectus), por lo que aplica lo dispuesto por la NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para
la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo que adiciona la especificacion
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacidén, conservacidn, aprovechamiento
sustentable y restauracidon de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicado-en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004, de acuerdo
con lo siguiente;

Con relacién a la comunidad de manglar presente en el predio la promovente
indico:

“El humedal presente en la regién de estudio se ubica al interior de una cuenca
inundable delimitada por la barra arenosa de la playa al oeste y vegetacion de
selva al este, que se distribuye a manera de franja o faja paralela a la linea de costa
en direccion norte-sur. El humedal se desarrolla en la parte mds baja del terreno
que seinunda o deseca s:gu:endo el patrén de lluvias estacionales propio de la isla
»de Cozumel, por lo que puede aseverarse que se trata de una cuenca endorreica,
con;poco o nulo contacto.con Ja zona-marina cercand. -posiblemente sdio al nivel
. subterraneo, pero no superfi icial”

Como ‘se indicé en el inciso B del presente Considerando, en el plano
denominado del plano denominado Arquitectural con clave ARQ 100 de fecha
Junie de 2018 aportado por |la promovente en la informacion adicional, esta
auto dad: deral adv;erte que especnﬂcamente la_fraccién de 265 86 m? de

de madera de 133, 9914 m2 ambos co“stru;dos sobre el humedal Corresoonden
-a obras reahzadas oor ta, Dromovente sin_autorizacion en materia de 1moacto

'éa_ !a promovente aclarar y rectificar la vmculacnon
eon respecto a los numerales 413, 4.14, 416, 418y 4.43

B

- ’f:de, ga norma en cnta.‘ ;

Al respecto se procede al andlisis de la vinculacion realizada por la promovente
] )acién adicional con respecto a la norma en cita, con
- rela acual enhstan primero los numerales que no resultan vinculantes con
el pt:oy’ cto en razén de ‘guet no se pretende realizar obras de canalizacién o
;,desvm de agua (4.1),-el proyecto no incluye canales (4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), el

: al, Cheturhal ,Otiintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 Ot
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proyecto no incluye algan bordo colindante con el manglar (4.5), no se pretende
la introduccién de especies flora o fauna exdtica que se puedan tornar
priudiciales al humedal (411, 440), el humedal costero corresponde al tipo
cuenca endorreica donde la aportacion de agua salada marina corresponde a
eventos extraordinarios (4.12), la descripcién del proyecto no indica la utilizacién
de postes, ductos, torresy lineas que deban ser dispuestos sobre el derecho de
via (4.15), no se pretende implementar bancos de extraccién de materiales al
interior del humedal (4.17), no se manifesté la implementacion de zona de tiro de
materiales derivado de la operacion del proyecto (4.19), el proyecto no
corresponde a alguna granja camaronicola o de produccién o infraestructura
acuicola (4.21, 4.22, 4.24, 425, ), no se pretende la produccién de sal {4.27), no se
pretende realizar actividades de turismo nautico en el humedal (4.29), no se
pretende desarrollar actividades de navegacién o utilizacidon de embarcaciones
o vehiculos motorizados en el humedal {4.30), no se pretende la implementacion
de actividades ecoturisticas (4.31), no se pretenden actividades de proteccion,
restauracién del humedal o tendientes a establecer corredores biolégicos {4.35,
436, 4.38, 439, 4.41).

SECRETENTA DR MEOIO Ksianiire
¥ BECUREGS BATURALER

Seguidamente esta autoridad federal procede al andlisis'de los numerales de la
norma en cita que resultan vinculantes con el proyecto:

ESPECIFICACION DE LA NORMA

VINCULACION

4.4 El establecimiento de infraestructurd
marina. fija (diques, rompeolas, muelles,
marinas y bordos) o cualquier otra obra
que gane terreno.a la unidad hidrolégica
en zohas de manglar queda prohibida

La etapa de operacién y mantenimiento
del hotel no incluye obras de
infraestructura marina y ni ninguna otra
que conlileve ganarle terreno a la unidad
hidroldgica en zonas de mangiar.

excepto cuando tenga por objeto el
srrantenimiento o restauracion.de-ésta.

| Andlisis:de la Delegacion Federal: La promovente indicé que el proyecto “no incluye
| obras de infraestructura marina y ni ninguna otra .que conlleve ganarle terreno a la
| unidad hidrolégica en zonas de manglar”. Alrespecto esta autoridad federal advierte que
~si bien el proyecto incluye un componente consisitente en un muelle rustico en la zona
| 'marina, el humedal con vegetacién de manglar del predio corresponde a un humedal
| de Cuenca endorreica con escaza influencia directa de la zona marina, por lo que el
~muelle de referencia noselocaliza dentrode laCuenca del humedal,de loantes indicado
+no se advierte algln incumplimeinto a lo previsto en el presente humeral.

www gebum x/semarnat
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4.6 Se debe evitar lo degradacion de los
humedales costeros por contaminacioén y
asolvamiento.

La operacion y mantenimiento del hotel
no provocard degradacion del humedal
por -contaminacién o azolvamiento
puesto que . se cuenta con la
infraestructura  necesaria para la
captacion, tratamiento y disposicion de
las.aguas residualesy residuos sdlidos que
genera el hotel. Asimismo, se realizan

- frecuentemente acciones de vigilancia y,

en su caso; limpieza y retiro de posibles
elementos contaminantes que llegan al
manglar ~residuos sélidos
principalmente-.

Andlisis de la Delegacién Federal: La promovente indicd que el proyecto “cuenta con
la infraestructura necesaria para la captacioén, tratamiento 'y disposicién de las aguas
residuales y residuos sélidos que genera el hotel. Asimismo, se realizan frecuentemente
acciones de vigilancia y, en su caso, limpieza y retiro de posibles elementos
contaminantes que llegan al manglar”, al respecto se advierte que la promovente
atiende lo indicado en el presente numeral.

La empresa Cozumel Villages, S.A. de C.V.

no utiliza o vierte agua proveniente de la
. cuenca que alimenta el humedal costero.
deberd- restituirla al cuerpo. de-agua y .| La operacién y mantenimiento del hotel
asegurarse de que el wvolumen, pH, | conlleva-la extraccion de agua salobre
| salinidad, oxigeno. disuelto, temperatura | del subsuelo y la inyeccion al subsuelo de
y la calidad del agua que llega al | salmueras o aguas de rechazo
humedal costero garanticen la viabilidad | procedentes de ésmosis inversa, asi como
del mismo la inyeccion de aguas tratadas al amparo
' del Titulo de Concesion No.
T20ONRI02915/32EMDLI14 expedido por la
CONAGUA.

4.7 La persona fisica o moral.que utilice o
vierta.agua proveniente de.ja cuenca que
alimenta a  los humedales costeros,

Anahsns de la Delegacuon Federal La promovente indicé que “La operacion y
ento del hotel conlleva Ia extrocczon de agua salobre del subsuelo v Ia

"n de aguas tratadas al amparo del Titulo de Concesién No.
pedldo por la CONAG u ”, al respecto esta autondad

al; Chetumal, Quiftana Roo, México, Tel: ( 01983) 835 02 01
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4.8 Se deberg prevenirque el vertimiento
de agua que contenga contaminantes
orgdnicos y quimicos; sedimentos, carbén
metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de aguq; qlteren

La operacion'y mantenimiento del hotel
no da {ugdr a vertimientos de agua al
humedal de ningtin tipo. Las aguas
tratadas empleadas para riego y que
eventualmente podrian alcanzar el
humedal cumplen a cabalidad con los

limites mdéximos establecidos en la Norma
Oficial Mexicanag NOM-003-SEMARNAT-
1997.

el equilibrio ecoldgico, dafien el
ecosistema o a sus componentes vivos.
Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turfsticos y
otras actividades productivas que se
vierten a los humedales costeros deberdn
ser tratadasy cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.

Andlisis de la Delegacion Federal: La promovente indicé que “la operacion y
mantenimiento del hotel no da lugdr a-vertimientos de agua al humedal de ningun
tipo. Las aguas tratadas empleadas para riego y que eventualmente podrian alcanzar
el humedal cumplen a cabalidad con los limites mdximos establecidos en la Norma
Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997". Al respecto esta autoridad no advierte
algun incumplimiento a lo indicado en el presente numeral.

No .aplica para fla evalugcion del
proyecto “de interés por que no se tiene
intencion algund de verter aqguas
residuales a fa unidad hidrolégica del
humedal.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas
residuals a la unidad hidroldgica debeser
solicitado directamente o la autoridad
competente, quien le fijord las
condiciones de calidad de la descarga y el
monitoreo que deberd realizar.

Andlisis: de la' Delegacion Federal: La promovente indicé que” No aplica para la
evaluacién del proyecto de interés por que no se tiene intencién alguna de verter
aguas residuales-a la unidad hidroidgica del humedal.”. Al respect esta autoridad
N considera que ‘en razo de que para la extraccién de agua salobre del subsuelo y la
1 lnyecc:on ‘al subsuelo de salmueras o aguas de rechqzo procedentes de 6smosis
inversa, ask.como la inyeccion de aguas tratadas al amparo del Titulo de Concesion No.
= 72@NR702975/32EMD!_74 expedido por la CONAGUA” al respecto esta autoridad
_:conadera que en el referido titulo de concesién la autoridad competente:establecio las
i cond:cuones partlcu!ares de ‘aprovechamiento y descarga de aguas a la Cuenca, por lo
L ‘que no se advnerte a!gun mcumphmemto a lo previsto en el presente numeral.

Av Insurgentes No. 445 Col’, Magistenal Chetumai Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 01
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410 La extraccion de agua subterronea
por -bombeo en dreas colindantes a un
manglar debe de garantizar el balance
hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, -evitgndo la intrusion de la
cufia saling en el acuifero.

La. extraccion de agua subterrdnea que
realiza la empresa promovente, la hace al
amparo -del Titulo de Concesién No.
12QNRI02915/32EMDL14 expedido por la
CONAGUA y dando cabal cumplimiento a
las condiciones de aprovechamiento
establecidas en el mismo.

Andlisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé “La extraccion de agua
subterranea que realiza la empresa promovente, la hace al amparo del Titulo de
Concesion No. 12QNRI02915/32EMDL14 expedido por la CONAGUA” al respecto esta
autoridad considera que en el referido titulo de concesion la autoridad competente del
agua, establecié las condiciones particulares de aprovechamiento y descarga de aguas
a la Cuenca, para evitar la intrusion salina”, por lo que no se advierte algun
incumplimeinto a lo previsto en el presente numeral.

413 En caso de:.que sea necesario trazar
una via de comunicaciéon en tramos
cortos de un humedal o sobre un
hurmedal, se deberd garantizar que la via
de comunicacion.es trazada sobre pilotes
que permitiran el libre flujo hidrdulico
dentro del ecosistema, asi como
garantizar el libre paso de la fauna
silvestre. Dyrante el proceso constructivo
se utilizaran métodos de construccion en
fase (por sobre posicion continua de la
obra}) que no darfien el suelo del
humedal, no . generen depdsito de
material -de construccion ni genere
‘residuocs sdlidos.en eldreq.

La operacion y mantenimiento del  hotel
no requiere trazar una nueva via de
cormunicdcion en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal. El puente
piloteado que existe sobre el humedal
permite el libre flujo hidrdulico dentro del
ecosisterna, asi como el libre paso de la
fauna silvestre.

El mantenimiento del puente se realiza
sin dar lugar a residuos sdlidos y sin
causar dafios graves al suelo del humedal
o a la vegetacion que se desarrolla en él.
Como parte de la informacion adicional,
la promovente indico: Sobre el particular,
se reitera que Ilag operacion |y
mantenimiento del hotel Occidental
Cozumel no requiere trazar una nueva via
de comunicacion en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, toda vez
que las obras referidas estdn construidas
y en operacién. El proyecto que se evalua
noincluye construccion alguna y las obras
gjecutadas ya han sido calificadas y
sancionadas por la PROFEPA en los
términos de la resolucion administrativa
PFPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de fecha
31.de octubre de 2017. Adicionalmente, se
debe tener en cuenta que las obras
sefiagladas  fueron  realizadas  con
antelacion a la publicacion y entrada en
vigor de ia Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003 por lo que su
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construcciéon no estuvo sufeta a este
criterio normativo.

Amén de lo anterior, el puente de madera
que cruza la parte media del humedal es
una obra piloteada que permite el libre
flujo hidrdulico dentro.del ecosistermna, asi
como el libre pase de fauna silvestre y no
afecta el suelo del humedal por tratarse
de madera dura de la region sin
tratamiento quimico. Por otra parte, el
andador de concreto a lo largo del lindero
sur de la propiedad, presenta un relleno
dematerial rocoso que permite el transito
intersticial de agua en ambos Jados y no
obstruye en libre trdansito de fauna,
porque rio cuenta con berdos o bardas.
Estas aseveraciones quedan
evidenciadas mediante los registros de
fauna vy la verificacion de la calidad del
humedal que se redliza de manera
periddica durante los recorridos de
supervisién ambiental y en el monitoreo
continuoc de flora y fauna, cuyos
resultados han sido reportados en los
dltimos 5 afios a las -autoridades
competentes en los informes de
curnplimiento de términos y
condicionantes.

Entre los registros mds frecuentes de
fauna gque transita libremente a lo largo
del humedal, por debajo del puente
piloteado o sobre el andador de concreto,
se tienen ejemplares de Cangrejo Azul
(Cardisoma guanhumi), Tortuga Jicotea
(Trachemys venusta), Tortuga Majina
(Rhinoclemmys areolata), Toloque
Rayado (Basiliscus vittatus), Cocodrilo
Americano (Crocodylus acutus), Iguana
Rayada (Ctenosaura similis) lguana Verde
(lguana iguana), diversas especies de
aves acudticas (Butorides virescens,
Laterallus ruber, Ardea alba), Mapache de
Cozumel (Procyon pygmaeus), Coati de
Cozumel (Nasua narica nelsoni) y Pecari
de Collar Enano (Pecari tajacu nanus), de
lo que se deduce que las obras no impiden
el libre transito de la fauna Silvestre.

www Cob. mx/semamat
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La factibilidad de encontrar ejemplares de
fauna silvestre asociados al humedal, en
sus inmediaciones o en las dreas verdes
naturalesy ajardinadas del Hotel se debe al
buen estado de salud del sistema
arnbiental en su conjunto y prueba que se
conserva la capacidad que tiene éste para
soportar la presencia de dichas especies
(Figura 1y Figura 2).
Ademds, del andlisis de imdagenes aéreas
del hotel realizado en el “Estudio de Dario
Ambiental Hotel Occidental Grand
Cozumel”, se desprende que la operacion
de este establecimiento no ha alterado la
distribucion y cobertura del humedal, ni el
flujo. hidroldgico superficial de éste o su
hidroperiodo, de tal suerte que el proyecto
no.tiene un impacto sobre la flora y fauna
gque depende de dichos flujos y prueba de
ello lo constituyen los frecuentes registros
de tortugas terrestres y cocodrilos en la
zona de humeduales dentro del predio.

Con base en lo antes expuesto, se
considera que la operacion del proyecto
se ha incorporado al humedal y que éste
conserva sus funciones ecologicas y
servicios ambientales, entre ellos,
regulador climdtico; intercambio de
gases; regulador hidrico, asi como la
belleza escénica que se ha integrado al
paisaje del Hotel; habitat de flora y fauna
Silvestre.

Para garantizar el cumplimiento a lo
estagblecido en la especificacion 4.13 de la
Norma  Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, respecto a permitir el
libre flujo hidraulico dentro del
ecosisterna, asi como garantizar el libre
paso de la fauna silvestre, la promovente
manifiesta que durante la etapa de
operacién y mantenimiento del hotel
Occidental Cozumel no llevard a cabo
ninguna obra o actividad que modifique
el disefio de las obras existentes y que han
demostrado no tener impacto 5
significativo  sobre el ecosistema. :
monitoreo de las dreas de conservacion al

: al ,;Chetumél ,Quintana Roo, México, Tel: (01983} 835 02 O] p<f
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Asimismo, se continuard realizando el
monitoreo de las dreas de conservacion al
interior de la propiedad a fin de verificar
que se preserven las caracteristicas y
servicios ecoldgicos de estas dreas
naturales y se seguird informando a la
PROFEPA y a la SEMARNAT de los
resultados de dicho monitoreo. Se
manifiesta que también se continuard
aplicando el Programa de Vigilancia
Arribiental informmando oportunamente a
la autoridad de los resultados que se
obtengan y de las acciones de mitigacion
o' prevencion que se hubieren realizado
para garantizar la sustentabilidad del
proyecto

Analisis de la Delegacién Federal: De lomanifestado por la promovente se advierte que
el Puente piloteado sobre el humedal cumple con lo previsto en el presente nu meraicon
respecto a ser “trazada sobre pilotes que permitirdn el libre flujo hidrdulico dentro del
ecosistema, asi como garantizar el libre paso-de la fauna Silvestre”, no es el caso de la
seccidn del andador de concreto a lo largo del lindero sur de la propiedad. que implicd

el desmonte v relleno sobre el humedal v no se trazd sobre pilotes. incumpliendo o

previsto en el presente criterio.

414 La construccion de vias de
comunicacion aledafias, colindantes o
paralelas al flujo del humedal costero,
deberd incluir:-drenes y alcantarillas que
permitan el libre flujo del agua y de juz. Se
‘deberd dejar una franja de protecc:on de
| 100 m (cien metros) como minimo la cual
se medird-a partir del limite del derecho
de via al limite de la comunidad vegetal, y
los taludes recubjertos con vegetacion
nativa que garanticen su estabilidad.

La operacion y mantenimiento del hotel
no requiere la construccion de vias de
comunicacion aledarias, colindantes o
paralelas al flujo del humedal costero.

En la inforrmmacion adicional a la MIA-P; [a
promovente indico: Sobre el particular, se
reitera que la-operacioh y mantenimiento
del hotel Occidental Cozumel no requiere
la construccion de vias de comunicacion
aledarias, colindantes o paralelas al flujo
del humedal costero, toda vez que las
obras referidas estén construidas y en
operacion. El proyecto que se evalia no
incluye construccién alguna y las obras
glecutadas ya han sido calificadas y
sancionadas por la PROFEFPA en los
términos de la resolucién administrativa
PFPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de fecha
31 de octubre de 2017. Adicionalmente, se
debe tener en cuenta que las obras
senaladas fueron realizadas con

Av lnsurgentes No. 445 Col;, Maglstena! Chetumal , Quintana Roo, México, Tel:( 01 983) 835 02 01
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antelacién o la publicacién y entrada en
vigor de ta Normd Oficidl Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003 por lo que su
construccion no estuvo sujeta a este
“criterio normativo.

Amén-de lo anterior, el puente de madera
que cruza la parte media del humedal es
una obra piloteada que permite el libre
flujo hidrdulico dentro del ecosistema. Por
otra parte, el andador de concreto a lo
largo del lindero sur de la propiedad,
presenta un relleno de material rocoso
que permite el trdnsito intersticial de
ggua en .ambos lados, ademds, sus
mdrgenes presentan vegetacion natural
que garantiza su estabilidad.

Para garantizar el cumplimiento a lo
establecido en la especificacion 4.14 de la
Norma  Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, respecto a permitir el
libre flujo de agua y de luz, la promovente
manifiesta que durante la etapa de
operacion y mantenimiento del hotel
Occidental Cozumel no llevargé a cabo
ninguna obra o actividad que modifique
eldisefio de las obras existentes y que han
demostrado no tener impacto
significativo  sobre el  ecosistema.
Asimismo, se continuard realizando el
monitoreo-de las dreas de conservacion al
interior de la propiedad a fin de verificar
que se preserven las caracteristicas y
servicios ecoldgicos de estas dreas
naturales y se seguird informando a la
PROFEPA y a la SEMARNAT de los
resultados de dicho monitoreo. Se
manifiesta que también se continuard
aplicando el Programa de Vigilancia
Ambiental informando oportunamente o
la autoridad de los resultados que se
obtengan y de las acciones de mitigacion
o prevencion que se hubieren realizado
para garantizar la sustentabilidad del
proyecto

]
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Analisis de la Delegacién Federal: Esta autoridad advierte que las obras consistentes en
a) Puente piloteado sobre el humedal y b} seccién del andador de concreto adyacente al
limite sur del predio sobre el humedal no se ajustan a la restriccién de estar ubicados a
100 m como minimo, a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, por lo gue ambas obras no se ajustan al limite establecido en el presente criterio
al ubicarse directamente dentro del humedal costero de Cuenca con vegetacion de

manglar.

4.16 Las actividades productivas como fa
agropecuaria, acuicola intensiva o semi
intensiva, infrgestructura urbana, ©
alguna otra que sea aledaria o colindante
con la vegetacién de un humedal costero,
deberd dejar una distancia minima de
100 m respecto al limite de la vegetacion,
en ld cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

El proyecto lleva a cabo actividades
productivas a menor distancia que la
establecida en este criterio, las cuales
fueron autorizadas en materia de
impacto ambiental en los términos
establecidos en el resolutivo
D.O.O.DGOEIA.-05920 de fecha 17 de
noviembre de 1998, el cual es anterior a la
fecha de entrada en vigor de esta Norma.
Como  infromacién adicional
lapromovente indicé: Las obras que se
encuentran especificamente indicadas en
la autorizacion de impacte ambiental
D.O.O.DCGOEIA.-05920 de fecha 17 de
noviembre de 1998, localizadas dentro del
rango establecido:son las siguientes:

1. El muelle, 4. Alberca 1, 5. Cuarto de
mdaquinas, 6. Animaciéon y toallas 1, 7.
Andador de alberca, 8. Regadera de
alberca 1, 9. Cuarto de mdaquinas 2, 10.
Snack Bar, 12. Fuente 1, 13. Club de Playa,
14. Regadera 2, 21. Villa 18, 22. Bar 2, 23.
Cuarto de maquinas 3. 24. Alberca 2, 25.
Regadera de alberca 2, 26. Fuente 2, 27.
Villa Royal (villa 20), 28. Jacuzzi, 29. Villa
Royal {villa-21), 30. Restaurante 1, 31. Patio,
15. Edificio.de buceo (centro de deportes),
32. Edificio de administracion de Villas de
playa), 16. Oficina de edificio de buceo
(centro Royal.37. Villa 17.de deportes de
playa). 19. Bodega de A&B.38. Villa 16. 39.
Parte de la villa 14.,20. Villa 19 40.

Andador de concreto (sur). El hotel
Occidental Cozumel es un proyecto en
operacion construido con antelacién a la
publicaciéon y entrada en vigor de la

Norma  Oficial Mexicang NOM-022-
SEMARNAT-2003 por o que su

construccion no estuvo sujeta a este

- AV Insurgentes No. 445 Col . Magi‘stkékrii_al . Chetumal , Quintana Roo, México, Tel:

{01983) 83502 01
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4.16 Las actfwdades productivas como Ta

agropecuaria, acuicola ihtensiva o semi
intensiva,
| algunaotra que sea aledaria o colindante
conla vegetacion de un humedal costero,
deberd dejar una distancia minima de
100 m respecto al limite de la vegetacidn,
en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

“criterio

infraestructura  urbana, o

normative. Como  resultado
existen obras a una distancia menor a los
100 m que establece este criterio, pero ello
no puede interpretarse como
incumplimiento, pues la norma no puede
aplicarse de manera retroactiva.

Ahora bien, las actividades productivas
que lleva a cabo la empresa Cozumel
Villages, S.A. de C.V,, como lo establecid la
Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en su resolucién administrativa
PFPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de fecha
3] de octubre de 2017 no dan lugar a
impactos ambientales adversos
significativos (Término Quinto, foja 143) y
no tienen repercusion directa sobre ef
medio-biético o abidtico ya que desde que
en su momento fue qutorizado ef
proyecto, se han ejecutado y contindan
implementdndo las medidas de
prevencion y mitigacion ordenadas por la
qutoridad normativa.

Sin embargo, como la limitacion
establecida en el numeral 416 de la
Norma se refiere a la ejecucion de
actividades  productivas en  dreas
aledanas o colindantes con la vegetacion
de un humedal costero a unag distancia
minima de 100 m respecto del limite de la
vegetacion;. y toda vez que el proyecto
incluye actividades vinculadas con
servicios turisticos a una distancia menor
a la establecida, se contraviene este
precepto.

Por tanto, para la etapa de operacion del
Hotel Occidental Cozumel la promovente
se acoge al criterio 4.43 de la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-

2003 que permite la posibilidad de

exceptuase siempre que se establezcan
medidas de compensacion en beneficio
de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.

#

. Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 01
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Analisis de la Delegacién Federal: De acuerdo con la Clasificacion para actividades
Econdmicas del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGH)" , el
proyecto corresponde a la actividad econémica de Servicios de alojamiento temporal y
de preparacién de alimentos y bebidas” , que en términos de dicha Clasificacion se
considera una actividad productiva, por lo que la ubicacién del proyecto en un predio
con vegetacién de manglar de cuenca, con las especies de de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), mangle blanco (L. racemosa) 'y mangle rojo (R mangle),cuya
ubicacién de sus diversas obras, incluyendo 1. El muelle, 4. Alberca 1, 5. Cuarto de
magquinas, 6. Animacion y toallas 1, 7. Andador de alberca, 8. Regadera de alberca 1, 9.
Cuarto de maquinas 2, 10. Snack Bar, 12 . Fuente 1, 13. Club de Playa, 14. Regadera 2, 21.
Villa 18, 22. Bar 2, 23. Cuarto de maguinas 3. 24. Alberca 2, 25. Regadera de alberca 2, 26.
Fuente 2, 27. Villa Royal (villa 20}, 28. Jacuzzi, 29. Villa Royal (villa 21}, 30. Restaurante 1, 31.
Patio, 15. Edificio de buceo (centro de deportes), 32. Edificio de administracion de Villas
de playa), 16. Oficina de edificio de buceo (centro Royal.37. Villa 17.de deportes de playa).
19. Bodega de A&B.38. Villa 16. 39. Parte de la villa 14.20. Villa 19 40. Andador de concreto
(sur)., a una distancia menor de 100 m respecto al limite de la vegetacién en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo, no se ajusta a la restriccién establecida en
el presente criterio como se establece en el presente criterio.

w3, inegj.Qrg.mx‘/rnm/index.php/catalog/ZOS/down/ood/5998
De acuerdo con las defihiciones basicas deesta Clasificacion:

Actividad econdmica

Es'el conjunto de acciones realizadas por una unidad econdmica:.con el propdsito de producir o proporcionar bienes y
servidios que se intefcambian por dinero u otros bienes o servicios. .. Esta definicidn considera al sujeto (unidad
econémica) que realiza la actividad; es decir, no concibe a ésta en abstracto. Es importante recalcar este hecho porque
las actividades:que la clasificacion.enuncia en su estructura fueron definidas con base en la similitud de los procesos de
produccion.gue seflevan a cabo en las unidades econdémicas. '

La unidad econdmica

Es el lugar o entidad donde se realizan las actividades economicas, dicha entidad o unidad puede ser una fabrica,
despacho, banco, casa de cambio; escuela; hospital, taller de reparacion, empresa de transporte, oficinas de gobierno u
otros establecimientos, incluso un espacio de fa vivienda o un trabajador por su cuenta sin establecimiento.

Cuando se identifica una actividad econdmica especifica en una unidad econémica definida se esta frente a un proceso
productivo, el cual se'define como.el conjunto de factores (maquinaria, equipo, materia prima, fuerza de trabajo
organizacion; etc)que seintegrari paraobtener un producto o servicio especifico. ,
'? 72 Servicios de alojamiento temporaly de preparacion de alimentos y bebidas

Este:sector comprende unidades econdmicas: dedicadas principalmente a propétcionar servicios de alojamiento
temporal.en hoteles, moteles; hoteles concasino, cabafias, villas y similares, campamentos y albergues recreativos; casas
de lr)uésp‘ede‘s‘,‘ pensiones:y departamentos amueblados con servicios. de hoteleria; a Ia preparacién de a!ime;'\tos 1%
bebidas para-consumo inmediato.con servicio-completo ¢ limitado de atencién al cliente;ala prepéracic’m de alimentos

por encargo,ya la preparacion y servicio'de bebidas alcohdlicas para consumo. )1
oAV Insg’_‘rgentes\No, 445 Col «Magisterial , Chetumal ,-Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01 14
Lo , www _dob.mx/semarnat /74
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418 Quedg prohibido el relfeno,
desmonte, quema y desecacién de
vegetacion de humedal costero, para ser

transformado en potreros, rellenos
sqmtorios, asentamientos -humanos,
bordos, o cualguier otra obra que

implique pérdida de vegetacién, que no
haya sido autorizada por medio de un
cambio de utilizacion de terrenos

forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de
impactoambiental,

La operacicn y mantenimiento del hotel
noimplica el relleno, desmonte, guema o
desecacion de vegetacion de humedal
costero. Al contrario, la superficie con
vegetacion de manglar al interior del
predio se conservard intacta y formard
parte de la superficie de conservacion
dentro.de la propiedad.

Como informacion adiciona al MIA-P, la
promovente indicé: De entre las obras
referidas como “no contempladas en la
autorizacion de impacto ambiental”
dentro. de la resolucién administrativa
PFPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de fecha
31 de octubre de 2017, dnicamente una
seccion del andador de concreto a lo largo
del lindero sur de la propiedad y la bodega
de A&B interesan con la superficie del
predio que corresponde al humedal y que
pudo haber presentado vegetacion de
manglar al momento de su construccion
y fue removido permanentemente (Figura
3). Se estima la superficie desmontada en
200 m2, que representa 16% de la
superficie del humedal al interior de la
propiedad.

La obra identificada como “puente de
madera piloteado que cruza el manglar
en la parte media”, es una obra piloteada
que requirié la remocién temporal de la
vegetacion, la cual estd restablecida salvo
en la parte aérea o de dosel a la altura de
la plataforma que constituye el puente
(Figura 3). No se contabiliza como un drea
desmontada.

[“Magi

al, Chetumal’, Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 O
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La especificacién 4.18 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
establece que “Queda prohibido el relleno,
desmonte, quema y .desecacion de
vegetacion de humedal costero, para ser
transformado en  potreros, rellenos
sanitariocs, asentamientos humanos,
bordos, ¢ cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetacion, que no
haya sido autorizada por medio de un
cambio de utilizacion de terrenos
forestales y especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.”

Sobre el particular, se reitera que la
operacion y mantenimiento del hotel
Occidental Cozummel no requiere el relleno,
desmonte, quema y desecacion de
vegetacion de humedal costero, toda vez
que las obras referidas estan construidas
y en operacion. El proyecto que se evalda
ne incluye construccién-algunaylas.obras
ejecutadas ya han sido cdaiificadas y
sancionadas por la PROFEPA en los
términos de la resolucién administrativa
PEPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de fecha
31 de octubre de 2017. Adicionalmenite, se
debe tener en cuenta que las obras
sefigladas fueron realizadas  con
dntelacion. a la publicacién y entrada en
vigor de la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003 por lo que su
construccion no estuvo sujeta a este
criterio normativo.

Para garantizar el cumplimiento a lo
establecido en la especificacién 4.18 de la
Norma  Oficial Mexicang NOM-022-
SEMARNAT-2003, la promovente
manifiesta su compromiso irrestricto de
no incurrir en accién alguna que implique
relleno, desmonte, quema o desecacién
de vegetacion de humedal costero. Para
ello continuard aplicando el Programa de
Vigilancia Ambiental informando
oportunamente a la autoridad de los
resultados que se obtengan y de las
acciones de mitigacién o prevencion que
que se hubieren realizado para garantizar
la sustentabilidad del proyecto

Av lnsurgentes No. 445 Col. Magtsterzab Chetumal, Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
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Analisis de la Delegacion Federal: La promovente indicd que “que la operacion y
mantenimiento del hotel Occidental Cozumel no requiere el relleno, desmonte,
quema y desecacion de vegetacién de humedal costero, toda vez que las obras
referidas estdn construidas y en operacion”: asi también la misma promovente indicé
que ‘De entre las obras referidas como “no contempladas en la autorizacién de
impacto gmbiental” dentro de la resolucién administrativa
PEPA/4.1/2C.27.5/00015/17/019-17 de fecha 31 de octubre de 2017, dnicamente una
seccion del andador de concreto a lo largo del lindero sur de la propiedad v la bodega

de A&B interesan con la superficie del predio que corresponde al humedal y que pudo
haber presentado vegetacion de manglar al momento de su _construccién y fue

removido permanentemente (Figura.3). Se estima [a superficie desmontada en 200 m2,

que representa 1.6% de Id superficie del humedal al interior de g propiedad.

La obra identificada como “puente de maderda piloteado que cruza el manglar en la
parte _media”, es _una obra piloteada que requirié la remocién temporal de la
vegetacion, la cual estd restablecida salvo en la parte aéred o de dosel a la altura de lo
plataforma que constituye el puente (Figura 3). No se contabiliza como un dreg
desmontada. )

Al respecto esta autoridad federal-advierte que que las siguientes obras realizadas por la
promovente sin-contar con autorizacién en material de impacto ambiental a) Puente de
madera sobre el manglar, b) una seccién del andador de concreto a lo largo del lindero
sur de la propiedad y ¢} la bodega de A&B, cuya edificacion implicé la remocion, tala o
relleno de manglar incumplen la prohibicién estableecida en el presente numeral de la
norma ofial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

4.20 Queda prohibida la disposicion de | La operacién y mantenimiento del hotel
residuos:sélidos en humedales costeros. implica la generacion de residuos solidos,
s pero’ la disposicién de estos se realiza a
través de las instancias municipales
correspondientes (Recicla y Gana Toak
In, PASA)y con el concurso de recolectores
de residuos aqutorizados por las instancias
competentes (ECOLSUR).

| Analisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que la disposicion de residuos

| serealiza a través de las instancias municipales correspondientes (Recicla y Gana Taak
- In, PASA) y con el-concurso de recolectores de residuos autorizados por las instancias
competentes (ECOLSUR), de lo anterior no se advierte algun incumplimineto a la
presente disposicidh.

erial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: (:01 983) 835 02 01
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‘4'.28 La infraestructura turistica ubicada -

dentro de un humedal costero debe ser de
bajo-impacto, con materiales locales, de
referencia en palafitos que no alteren el
flujo superficial del agua, cuya conexién
sea a través de veredas flotantes, en
dreas lejanas: de sitios de anidacion y
percha de «aves acudticas, y requiere de
zonificacién, monitoreo y el informe
preventivo.

turistico

El proyecto en operacion es un proyecto
hotelero cuyas dreas de
aprovechamiento principales no se
ubican dentro del humedal. Las unicas

obras que interesan con el humedal

corresponden o obras autorizadas en
materia de impacto ambiental y son de
bajo impacte. Una corresponde d una
seccién del andador en el lindero sur de ld
propiedad y la otra a un puente elevado
sobre palafitos que no compromete la
calidad-ambiental del humedal.

Analisis de la Delegacion Federal: La promovente indicd que_“Las unicas obras que
interesan con el-humedal corresponden a obras autorizadas en materia de impacto

ambiental v son de bgjo impacto. Ung corresponde o unda seccion del andador en el

lindero sur de la propiedad v la otra g un puente elevado sobre palafitos que no

compromete la calidad ambiental del humedal.” Al respecto esta autoridad federal

advierte que gue dichas.obras, conforme a lo indicado por la misma promovente fueron

realizadas sin_contar con autorizacién_en material de. impacto ambiental v de éstas

Unicamente el Puente de madera sobre el manglar, corresponde a una estructura tipo

palafito, por lo antes indicado se advierte que el proyecto no se ajusta a lo indicado en el

presente criterio.

4.32 Debera de evitarse la
fragmentacion  del humedal costero
mediante la reduccion del numero de
caminos de acceso a la playa en centros

- turfsticos y otros. Un humedal costero

menor a 5 Km. de longitud de eje mayor,
deberd tener un solo-acceso a la playa y
éste deberd ser ubicado en su periferia.
Los accesos que crucen humedales
costeros mayores a5 Km. de longitud con
respecto. al eje mayor, deben estar
ubicados como minimo a una distancia
de 30 Km. uno de otro. '

Se. trata de un proyecto en etapa de

‘operacién, por lo cual no se prevé la

fragmentacién del humedal por caminos,
los.caminos de-accesé del mismo estdan en
operacidn y han sido evaluados en su
momento.
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Anadlisis de la Delegaciéon Federal:La promovente indicé que “Se trata de un proyecto .
| en etapa de operacion, por lo cual ho se prevé la fragmentacién del humedal por
caminos, los caminos de acceso del mismo estdn.en operacion y han sido evaluados en
su momento"; al respecto esta autoridad federal advierte que la obras consitentes en a)
un Puente piloteado y b) la fraccion del andador de concreto que se localiza en la
colindancia sur del predio, ambos atraviesan el humedal de cuenca con vegetacién de
manglar para permitir el acceso a'la playay fueron contruidos sin contar con autorizacion
en material de impacto ambiental y se localizan entre si a una distancia menor a 95 m,
por lo que no se ajustan alo previsto en el presente criterio que se analiza.

4.34 Se debe evitar la compactacion del | La operacién y mantenimiento del hotel
sedimento en marismas y humedales | no incluye o implica actividades o
costeros como resultado del paso de | acciones que pudieran derivar en la
ganado, personds, vehiculos y otros | compactacion del sedimento en
factores antropogénicos. marismas y humedales costeros, puesto
gue no incluye la realizacién de nuevas
obras.

Andlisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que “La operacion y
mantenimiento del hotel no incluye o implica actividades o acciones que pudieran
derivar en la compactacion del sedimento en marismas y humedales costeros, puesto
que no incluye la realizacion de nuevas obras”, de la descripcion de las actividades
previstas para la operacién del proyecto no se prevé el paso de Ganado, personas o
vehiculos de los cuales derive la compactacién del sedimento en el humedal, con
| ;.excepcién del relleno realizado para la edificacién del andador de concreto construido
hacia-la.colindancia suroeste del predio del proyecto, mismo que no se ajusta a lo
previsto-en €l presente-,cr'iterio.

1 437 Se debera favorecer y prop;c:ar fa

La unidad hidroldgica de interés, dentro

;..;regenerac”ri natural de la unidad | del sisterna ambiental definido para el

hidrolégica, ~comunidades vegetales y
animales: medlante el restablecimiento
de la dmamlca h:drologfca vy flujos
hidricos. contmentales (rios de superficie y
jsubterraneos arroyos .permanentes y
ite escummientos terrestres
v :‘? 3 Portes del manto fredtico), la
] acron de vert;mtentos de aguas

proyecto, no estd afectada o alterada por
lo que no se requieren acciones de
regeneracion o restauracion.

La conservacion de las caracteristicas
actuales del humedal favorece Ila
regeneracion natural, al permitir al
ecosistema continuar con Sus procesos
naturales sin intervencion humana.

*

V. Inst gentesiNo, 44$;Co‘l?ffMégi§tn
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Analisis de la Delegacién Federal: La promovente indicé que “La unidad hidroldgica de
interés, dentro del sistema ambiental definido para el proyecto, no estd afectada o
alterada por lo que no se requieren acciones de regeneracion o restauracion”, al
respecto esta autoridad determinaque la prormovente no identificé en el sitio alglin area
que requiera ser protegida para propiciar su regeneracién natural.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberdn considerar un
estudio integral de la unidad hidrolégica
donde se ubican los humedales costeros.

Se hqa desarrollado en capitules previos la
descripcién de la unidad de gestion
ambiental que corresponde al sistema
ambiental definido para el andlisis del

proyecto y que contiene la cuenca
hidrolégica donde se desarrolla el
manglar.

Analisis de la Delegacién Federal: La promovente aporté “la descripcion de la unidad
de gestién ambiental que corresponde al sistema ambiental definido para el andlisis
del proyectoy que contiene la cuenca hidrolégica donde se desarrolla el manglar’, que
no corresponde a un estudio integral de la unidad hidrolégicadonde se ubica el humedal
costero, por lo que fue necesario solicitarle informacién adicional con respecto a la
incidencia de las obras del proyecto en dicha unidad hidrolégica, mismas que se fue

presentada en atencién a dicha solicitud.

4.43 La  prohibicion de
actividades estipuladas-en los numerales
4.4y 4.22 y los limites establecidos en los
numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse
siempre que en el informe preventivo.o en
la manifestacion de impacto. ambiental,
segun seq el caso se establezcan medidas
de-.compensacion en beneficio de los

humedales y se obtenga la autorizacion
de cambio ~de uso de suelo
correspondiente.

obras y

Las obras' y actividades proyectadas no
son contrarias. a las prohibiciones
establecidas en los numerales 4.4 y 4.22 0
a las limitaciones establecidas en Jlos
‘numerales 414 y 416, por lo que no se
considera necesario el establecimiento de
medidas -de compensacion en beneficio
de los humedales. No obstante, la
promovente se compromete a mantener
como drea natural la superficie del
predio que corresponde a zonas.

La promovente indicé como informacidon
adicional: “Las actividades proyectadas
para la operacion del Hotel Occidental
Cozumel no son contrarias a las
prohibiciones  establecidas en los
numerales 4.4 y 4.22 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022- SEMARNAT-2003 y
tampoco lo es, a nuestro juicio, la
limitacion establecida en el numeral 4.14,
toda vez que el proyecto en evaiuaciéon no
incluye construccion de nuevas vias de
comunicacion y las existentes dentro de la
propiedad fueron hechas con antelacién
a la publicacion y entrada en vigencia de
fa Norma.
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Por otra parte, como Ila Ilimitacién
establecida en el numeral 416 de la
Norma se reflere a la ejecucion de
actividades  productivas en  dreas
aledarias.o colindantes con la vegetacion
de un humedal costero a una distancia
minima de 100 m respecto del limite de la
vegetacion; y toda vez que el proyecto
incluye actividades vinculadas con
servicios turisticos a una distancia menor
a la establecida, se trasgrede este
precepto normativo:

Por tanto, para la etapa de operacion del
Hotel Occidental Cozumel la promovente
se acoge al criterio 4.43 de la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-

2003 que permite la posibilidad de

exceptugse siempre que se establezcan
medidas de compensacién en beneficio
de los humedales y se obtenga la
aqutorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente”.

Para la etapa de operacion del Hotel
Occidental Cozumel la promovente se
acoge al criterio 4.43 de la Norma Oficial
Mexicanag NOM-022-SEMARNAT-2003 con
objeto de exceptuase del cumplimiento
del criterio 4.16 de la Norma y establece
como medida de compensacion las
siguientes actividades:

1. Mantener la superficie de humedal
dentro de la propiedad como un drea de
conservacion natural, en el estado en que
se encuentra, permitiendo el libre
desarrollo de su flora y fauna y de los
componentes abidticos que les dan
soporte.

2. Compromiso de no construir barrera
alguna que limite el libre flujo hidrolégico
o de fauna silvestre que actualmente
presenta el humedal en el sistema
ambiental definido para el proyecto.

3. Continuar llevando a cabo acciones
de monitoreo de flora y fauna en la
superficie de humedal dentro de la
propiedad y sus inmediaciones.

o
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4. Continuar llevando a cabo acciones
de vigilancia ambiental para prevenir
cualquier situacion que pudiese poner en
riesgo la integridad del humedal en el
sistemma ambiental definido para el
proyecto.

5 Continuar informando a g
autoridad federal de los resultados del
monitoreo.de flora y fauna y la aplicacion
del programa de vigilancia ambiental.

6. Continuar fortaleciendo la
educacion ambiental de los
colaboradores respecto de ja:importancia
de los humedales y la importancia que
tiene paraq la empresa la conservacion de
las dreas naturales y de la fiora y fauna
gue ahi habitan.

7. Establecer un vivero al interior del
predio para la  produccion de
ejemplares de Mangle Rojo (Rhizophora
mangle}y Mangle Botoncillo (Conocarpus
erectus), con una meta anual de 250
gjemplares de cada especie, mismos que
seran atilizados para la reforestacién de
dreas de humedal degradadas primero al
interior del sistema ambiental definido
para el proyecto, fuera de la propiedad; y
posteriormente en la isla de Cozumel, en
coordinacion con la Comision Nacional de
Areas  Naturales  Protegidas. Las
actividades de reforestacion se realizaran
de manera anual en el mes de febrero en
el marco del Dia Mundial de los
Humedales, iniciando en 2020, toda vez
que el desarrollo de las primeras plantulas
se gjecutard durante el segundo sermestre
de 2018 y el afio 20179.

8. Erradicar especies vegetales exdticas en \
el humedal del sistema ambiental \
definido para el proyecto.

La conservacién y proteccién de Ig
superficie del predio que corresponde a un
humedal, asi como la conservacion de la
continuidad de los procesos que ahi
tienen lugar garantiza la permanencia de i
los servicios ambientales asociados a este \
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ecosistema.

Las aqcciones de monitoreo de flora y
fauna y de vigilancia ambiental que se
proponen, asi como los informes
pericdicos de los resultados que se
obtengan,  permitiran a la autoridad
contar con elermentos de juicio para
determinar la  sustentabilidad  del
proyecto y la preservacion del humedal y
- sus servicios ambientales. La actividad de
fortalecimiento de la cultura ambiental
de respeto de los humedales entre los
colaboradores  representa  beneficios
indirectos en la conservacion del humedal
porquesolo se puede respetar aquello que
se conoce .y se comprende su valor,

La reforestacion de zonas de humedal
degradadas fuera de Ila propiedad,
primerc al interior del sistema ambiental
definido para el proyecto vy
posteriorrente en la isla de Cozumel,
traerd beneficios directos al recuperar
dreas en las que se ha perdido vegetacion,
ya seq por causgs antropogénicas o
naturales. La ejecucion de esta actividad
en coordinacién con la Comision Nacional
_de Areas Naturales Protegidas y en el
marco del Dia Mundial de los Humedales,
le dan orden, direccion y contexto que
asegurardn el mayor beneficio posible.

Finalmente, con Ila erradicacion de
especies exdticas al interior del sistema
ambiental definido para el proyecto se
busca beneficiar al humedal mediante de
la-. - eliminacion de un elemento
perturbador de su condicion natural

T
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Analisis de la Delegacion Federal: La promovente indicé como informacion adicional:
“| s actividades proyectadas para la operacion del Hotel Occidental Cozumel no son
contrarias a las prohibiciones establecidas en los numerales 4.4 y 422 de la Norma
Oficial Mexicana NOM-022- SEMARNAT-2003 y tampoco lo es, o nuestro juicio, la
limitaciéon establecida en el numeral4.14, toda vez que el proyecto en evaluaciéon no
incluye construccién de nuevas vias de comunicacion y las existentes dentro de la
propiedad fueron hechas con antelacion a la publicacion y entrada en vigencia de la
Norma.”

Por otra parte, como la limitacion establecida en el numeral 4.16 de la Norma se refiere a
la ejecucién de actividades productivas en dreas aledahas o colindantes con la
vegetacion de un humedal costero a una distancia minima de 100 m respecto del limite
de la vegetacion; y toda vez que el proyecto incluye actividades vinculadas con servicios
turisticos a una distancia menor a la establecida, se trasgrede este precepto hormative”.
Al respecto y como se analiza en cada uno de los numerales de manera especifica, esta
autoridad advierte que no se incumplen las prohibiciones previstas en los numerals 4.4
y 4.22 y-que el proyecto no respeta los limites establecido en los numerales 4.14 y 416,
por lo que se acoge a la excepcién prevista en el numeral 4.43 de la norma en citay
considera que de las accionesy medidas prpuestas en favor de los humedales, la medida
indicada com numero 7 tendiente al establecimiento de un vivero de manglar y realizer
acciones de reforestacién en area de humedal degradadas, corresponde a una medida
de compensacién en beneficio de los humedables por lo que es viable exceptuar el
proyecto de los limites previstos en los numerales 4.14.y 4.16 de la norma en cita, siempre
que se obtenga la autorizaciéon de cambio de uso de suelo correspondiente.

'D. DECRETO por el que se declara area natural protegida, con el caracter de
Parque Marino Nacional, la zona conocida como Arrecifes de Cozumel,
ubicada frente a las costas del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana
Roo.

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informaciéon
Geogréfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el DECRETO por el
~que se declara drea natural protegida, con el caracter de Parque Marino
Nacional, la zona conocida como Arrecifes de Cozumel, ubicada frente a las
“costas del'Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, con una superficie
total de T1,987-87-50 hectareas (PNAC), publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 19-de julio de 1996; incidiendo en la Zona lll de Uso intensivo Zona
Federal Maritimo Terrestre y Area Marina Adyacente.

En la informacion adicional a la MIA-P, la promovente realizd la vinculacidn
parcial del proyecto con el Decreto en comento, por lo cual esta Delegacién
Federal procede a realizar el andlisis de los articulos del Decreto del PNAC mas
relevantes previstas que son vinculantes al sitio del proyecto:

- Av, Insurgentes No. 445 Col'. Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 8350201
Www .gobmx/semarnat '
" Pagina 98 de 169




SECHETABIA S Wt AVaiENTE
¥ HECUBEO Y NATURALES

Delegacién Federal de SEMARNAT
en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Nim:04/SGA/0618/19 01543

Articulo

Vinculacién con el proyecto

ARTICULO QUINTO.- En el Parque
Marino Nacional "Arrecifes de Cozumel",
solo se permitiran qctividades
relacionadas con la preservacion de los

~ ecosistemas acudticos y sus elementos,
la investigacion, recreacién, educacion
ecolégica y el aprovechamiento de
recursos  naturales y  pesqueros,
‘aprobados  por las  autoridades
competentes, en las dreas, temporadasy
modalidades que determinen conforme
a sus atribuciones las Secretarias de
Marina y de Medio Ambiente, Recursos
Naturales y Pesca.

De dcuerdo con la zonificacion del
Programa de Manejo del Parque Arrecifes
de Cozumel, la zona federal maritimo
terrestre adyacente al hotel Occidental
Cozumel y su zona marina de uso
recreativo, corresponden g la Zona Il, uso de
baja intensidad, en la unidad ambiental 7.
En esta zond se permiten las actividades de
buceo libre y auténomo, limitado en espacio
y tiempo de acuerdo al nivel de instruccion,
control de la flotabilidad y experiencia;
buceo autériomo diurneo (ocho buzos por
guial y nocturno (seis por guia) el
ecoturismo e interpretacion ambiental, la
investigacion cientifica y académica que no
impliquen la extraccion, alteracion o dario
de las comunidades de vida marina y
terrestre: el monitorec ambiental y
restauracion; el uso turistico de baja
intensidad, los vehiculos no motorizados
como canoas, kayaks y veleros; asi como el
video y la fotografia subacudticos.
Quedando prohibido el anclaje, la pesca de
cualquier tipo, la modificacion de la linea de
costa, la navegacién de embarcaciones con
calado mayor a dos metros, asi como el
aceeso a cualquier tipo de ganado.

No se omite manifestar que en el hotel
Occidental Cozumel, las actividades
turistico-recreativas que  realizan los
huéspedes en la zona federal maritimo
terrestre autorizada y su drea maring
adyacente incluyen nado libre, buceo,
snorquel, caminatas en la zona intermareal,
windsurf, kayak, voleibol, descanso y
esparcimiento;, mismas que resultan
congruentes con aquellas establecidas
para la Zona ll, unidad ambiental 7, por lo
que puede concluirse que el proyecto
cumple con lo estipulado en el articulo
quinto del Decreto por el que se declara
drea natural protegida, con cardacter de
Parque Marino Nacional, la zona conocida
como Arrecifes de Cozumel.
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Anahsns de la Delegacién Federal: No se advierte algin incumpliemiento al precepto
analizado con respecto a las actividades que se realizan en el proyecto.

ARTICULO SEXTO.- Todo proyecto de
obra publica o privada que se pretenda
realizar dentro del Parque Marino
Nacional o la Zona Federal Maritimo
Terrestre aledaria, deberd estar en
congruencia con los lineamientos que
estagblezca el Programa de Manegjo y
deberd contar ademds; previamente a
su ejecucién, con la autorizacion de
impacto ambiental correspondiente, en
los términos de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente y su Reglamento en Materia
de Impacto Ambiental.

El proyecto que se somete a evaluacion es
una obra terminada cuyo grueso de
actividades se realiza fuera del poligono del
Parque, exceptuando aquellas derivadas de
la operacién del muelle rustico, la torre
salvavidas, la palapa de masajes, la alberca
1 el cuarto de mdaquinas 1, animacion y
toallas, el andador de alberca 1, la regadera
de alberca 1, el cuarto de maquinas 2, el
snack bar, el mdédulo de artesanias, la
fuente ], el club de playa, la regadera 2; el
edificio de buceo (centro de deportes de
playa), las oficinas del centro de buceo
(centro de deportes de playa), parte del
puente de madera piloteado, parte del
andador de concreto que cruza el lindero
surde la propiedad y el muro de contencion
de la ZFMT, obras que de acuerdo al Articulo
Primero del Decreto por el que se declara
drea natural protegida, con cardcter de
Pargue Marino Nacional, Ia zona conocida
como Arrecifes de Cozumel, se encuentran
inmersas dentro del poligono del Parque.

Es importante serfialar que la construccion
del hotel Occidental Cozumel contd con
autorizacion en los términos de la
resojucion D.O.0.DGOEIA.-05920.de fecha 17
de noviembre de 1998, asi mismo, la
construccién y operacion del muelle rustico
también conté en su momento con las
autorizaciones en materia de impacto
ambientalen los términos de los resolutivos
DFQR/1846/2002 de fecha 11 de noviembre
de 2002 y 04/SGA/0134/2003 de fecha 12 de
Jjunio de 2003.

Para regularizar la operdcién del hotel
Occidental Cozumel, asi como el muelle
rustico ubicado en Ila zona marina
adyacente al hotel, la promovente estd

solicitando la autorizacién de impacto
ambiental  correspondiente  para  su
operacién

Anahsus,-d

‘ Ia Delegacnon Federal Esta autoridad federal advierte que en la zona federal

mantlmo terrestre en la cual lnctde la_poligonal del Parque Nacional Arrecifes de
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Cozumel la promovente realizé obras sin contar con autorizacién en materia de impacto
ambiental, tales como: la alberca 1, la torre salvavidas, palpa de masajes, animacién y
toallas, el andador de alberca, la regadera de alberca, el cuarto de maquinas 2, el snakc
bar, parte del puente de madera piloteado, parte del andador de concreto que cruza el
lindero sur de la propiedad y el muro de contencién de la ZOFEMAT; por lo que el
proyecto no se ajusta a lo establecido en el presente precepto. Con relacidén a la
congruencra del proyecto con los lineamientos del Programa de Manejo del ANP, en el
inciso E del presente considerando se realiza el analisis correpondiente.

ARTICULO SEPTIMO.- Dentro del Parque | La promovente no realizé la vinculacion con
Marino Nacional queda prohibido verter | el proyecto.

o descargar contaminantes, desechos o
cualquier otro tipo de material, usar
explosivos; tirar o) abandonar
desperdicios en las playas adyacentes;
realizar actividades de dragado o de
cualquier otra naturaleza que generen la
suspension de sedimentos; o provoquen
dregs con aguas fangosos o limosas
dentro. del drea protegida o en zonas
aledafds; instalar plataformas ©
infraestructura de cualquier otra indole,
que afecte las formaciones coralinas o
represente riesgo para lad preservacion
del drea, asi como la introduccion de
especies vivas dgjenas a la florq-y fauna
sabahi, existentes. - Asimismo, - queda
prohibida la extraccion de coral y de
elementos biogénicos:

Analisis de la Delegacién Federal: De |a descripcién del proyecto esta autoridad no
|.advierte incumplimiento a las prohibiciones indicadas en el presente articulo.

E Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Parque
~ Marino-Nacional Arrecifes de Cozumel, Municipio de Cozumel, Q. Roo .

,onforme el :anahsxs espacxal reahzado a través de! Sistema de Informac:on

Proteglda con el caracter de Parque Marino Nacional
t lClplO de: Cozumel Q Roo publicado en el Diario
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) ha;sté la isobata de los 100 m y la Unidad Ambiental 12 (Talud Insular) que parte
desde la isobata de los 100 m hasta el limite exterior del poligono del Parque.

Por lo anterior, esta Delegacién Federal procede a realizar el andlisis de las reglas
administrativas mas relevantes previstas que son aplicables al sitio del proyecto,
es necesario considerar gue ‘enla vinculacién realizada por la promovente en la
informacion adicinal se advierte un corrimiento en la numeracion de las reglas,
por lo que parasu analisis se hara referencia a la numeracion indicada en el Aviso
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 02 de octubre de 1998,
relacionando la informacién aportada por el promovente con el texto de laregla
que se analiza:

Regla 52.- Cualquier obra o actividad que puedd causar desequilibrio ecolégico
y que pretenda realizarse dentro del Parque, deberd contar con la autorizacion
correspondiente en materia de impacto ambiental otorgada por la SEMARNAP,
asimismo cualquier persond fisica o moral que haga o pretenda hacer uso,
aprovechamiento o explotacién, o bien llevar a-cabo.obras o instalaciones en la
Zona Federal Maritimo Terrestre deberd contar con la concesion otorgada por
la SEMARNAP.

Al respecto la promovente indico la presente vinculacion:

“Regla 52: La pesca comercial sélo se podrd realizar sobre las especies y con las
artes de pesca autorizadas en los permisos o-.concesiones correspondientes. La
prdctica de la pesca subacudtica de escama con arpén unicamente se permite
buceando a pulmoan.

La operacién del Hotel Occidental Cozumel no incluye actividades de
aprovechamiento extractivo turistico de flora y fauna marina y terrestre, por lo
que esta regla no se incumple”

Al respecto esta autoridad federal advierte que la promovente realizé la
“vinculacion erronea con respecto a la Regla administrativa que se le solicité por
esta autondad federal, sin embargo de lo manifestado en la MIA-P, la
;promovente indicé que cuenta con la concesién de zona federal maritimo
“terrestre numero DGZF-451/03 de fecha 22 de julio de 2003 para uso,
;aprovechamlento y ‘explotacidon de 3, 015.00 m23 de zona federal maritimo
- terréstre ‘para uso de restaurante, alberca, tienda, palapas para sombra y
arranque de muelle. De lo informado por la promovente en la MIA-P, el proyecto
no corresponde a unaobra o actividad gue pueda causar desequilibrio ecoldgico,
- no obstanm‘ e'lo anterior conforme a lo indicado en la resolucién administrativa
CRa - PA/4.1/2C 2: ‘5/00015:17/019-17 con fecha 31 de octubre de 2017 ,
'emlt‘;da por PROFEPA la® promovente realize diversas obras del proyecto sm
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contar con autorizacion en material de impacto ambiental,. Por lo antes indicado
el proyecto se ajusta parcialmente a lo previsto enla presente regla.

Regla 53.- Los desarrollos turisticos que se encuentren dentro del Parque
deberan mantener por lo menos el 70% de la vegetacién nativa presente en el
lugar. Las actividades de jardinerfa sélo podrédn realizarse utilizando la
vegetacion nativa.

La promovente indicé: ,
“Regla 54. | os desarrollos turisticos que se encuentran dentro del Parque
deberan mantener por lo-menos el 70% de la vegetacién nativa presente en el
lugar. Las actividades de jardineria solo podrdn realizarse utilizando vegetacion
nativa:.

La superficie del predio que se ubica dentro de los limites del Parque se estimd
en 8,107.5 m? de los cuales Unicamente 4,156.0 m? presentan actualmente
vegetacion nativa, equivalente a 51% de la superficie total, correspondiendo
ésta a Vegetacién de Duna Costera y Vegetacion de Manglar. Sin embargo, el
proyecto debe considerarse en su conjunto, por lo que debe tomarse en cuenta
quealinterior de la propiedad se conservan 54,994.5 m2 de dreas naturales que
equivalen al 65% de la propiedad.

Aunqgue este porcentaje es menor al que establece esta regla, es pertinente
aclarar que en la resolucién D.O.Q.DGOEIA.-05920 de fecha 17 de noviembre de
1998, al amparo de la cual se construyé el hotel, se indica en el Considerando
VI'que el 10 de noviembre de 1998, se recibié en esta Direccién General el oficio
. 343/98 del 4 de noviembre del mismo afio, mediante el cual la Direccién del
;Porque Marino Arrecifes de Cozumel afirma que estd de acuerdo con las
. observaciones que se le hicieron llegar via correo electrénico en relacién con el
.. proyecto “Hotel Jack Tar Village Cozumel” (ahora denominado Hotel Occidental
Cozum'el). "

“Al respecto esta autoridad federal advierte que con respecto a la zona federal
:‘-mar mo terrestre no se cumple e! precepto de manter el 70% dela vegetacnon

s,
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La kpromovente indico:

El hotel Occidental Cozumel cuenta con una planta de tratamiento de aguas
residuales, misma que se encuentra en optimas condiciones y en perfecto
funcionamiento, las aguas tratadas son utilizadas para el riego de las dreas
verdes, el agua sobrante se envia al subsuelo g traveés de un pozo profundo de
descarga autorizado a través de titulo de concesion emitido por la Comision
Nacional del Agua, ademds es importante mencionar que de acuerdo con el
monitoreo que realiza una empresa especializada, dichas aguas cumplen con
los limites mdximos establecidos en las normas oficiales mexicanas NOM-00]-
SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1997. Se adjunta la evidencia.

Al respecto esta autoridad advierte que el proyecto cuenta con una planta de
tratamiento para las aguas residuales que se generarian durante su operacion y
en el cuerpo de la MIA-P, se indico que la promovente cuenta con la concesion
de la autoridad del agua para la inyeccion al subsuelo del excedente del efluente
tratado. De lo anterio, no se advierte el incumplimiento a la presente regla.

Regla 55.- Cualquier obra que pretenda realizarse en el Parque deber3 respetar
las caracteristicas geomorfoldgicas y fisiogréficas de la zona. Se prohibe la
modificacion de la linea de costa, la creacién de playas artificiales, la remocién o
movimiento de dunas, asi como rellenar y/o talar zonas de manglares y/o
humedales.

Al respecto la promovente indicé:

Regla 55. Los desarrollos turisticos costeros deberdn dar tratamiento a sus
aguas residuales, utilizando para ello plantas de tratamiento o tecnologias de
bajo impacto me:entai. No se permitird la construccion de fosas sépticas y/o
pozos de absorcidn.

El hotel Occidental Cozumel cuenta con una planta de tratamiento de aguas
residuales, misma que se encuentra en optimas condiciones y en perfecto
ufuncxonamfento las aguas tratadas son utilizadas para el riego de las dreas
verdes, el agua sobrante se envia al subsuelo a través de un pozo profundo de
;descarga autorizado a través de titulo de concesién emitido por la Comision
Nacxonal del Agua, ademds es importante mencionar que de acuerdo con el
monitoreo que redliza una empresa especializada, dichas aguas cumplen con
los:limites mdximos establecidos en las normas oficiales mexicanas NOM-00]-
;SEMARNAT 1996 y NOM- -003-SEMARNAT-1997. Se adjunta la evidencia.

Al respecto esta autorldad advierte que por dislate de la promovente, no realizé
la vmculac:on con la regla solicitada. Por otra parte, en las pagina 74 de la

P
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resolucién administrativa nGmero PFPA/4.1/2C.27.5/00015-17/019-17 con fecha
3l.de octubre de 2017, la autoridad verificadora indicé:

“Al final del Puente de-madera se observe un relleno que ocupa una superficie
aproximada de 2, 560 metros cuadrados. Esta obra, no se encuentra
considerada en la autorizacién de impacto ambiental.

Con relacién a lo anterior se advierte que en la paginal4 de la MIA-P, en la Tabla
Cuadro 4. Superficies de ocupacion de las obras e instalaciones del Hotel
Occidental Cozumel, la promovente indico:

Superficie (m?)
Qbra

Rellenodonde se encuentra la 2,560
alberca principal, restaurante de
playay centro de buceo

Al respecto se advierte que la superficie de relleno de 2,560.00 m? en el area
donde se encuentra la alberca principal, restaurante de playa y centro de buceo
no se ajusta a lo previsto en la presente regla con relacién a modificar las
caracteristicas geomorfolodgicas del a zona al modificar el relieve de dicho sitio y
considerando que la prmovente no aporté informacion al respecto que le fue
. regyerida al realizar la vinculaciéh errénea con la regla administrativa en cita, no
aportd a‘esta autoridad mas elementos g ue den certeza de como el proyecto se

L ajustara ala presente regla.

Reg’la 59, Durante la .redglizacién de actividades queda expresamente
prohlb/do

-
XX Constru:r cualqu:er obra publica o privada dentro del drea del Parque o en
los terrenos ganadoes al mar aledarios, sin la autorizacién correspondiente por
parte de la SEMARNAP, en los términos de la legislacién aplicable.

lera del pollgono del Pargue, exceptuando aquellas
del muelle rust/co lo torre salvawdas la palapa de

SFial | 'c'hetuhﬁa'i Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
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buceo (centro de deportes de playa). las oficinas del centro de buceo {centrode
deportes de playa), parte del puente de madera piloteado, parte del andador
de concreto que cruza el lindero sur de la propiedad y el muro de contencion
de la ZEMT. obras que-de acuerdo al Articulo Primero del Decreto por el gue se
declara drea ndatural protegida, con cardcter de Parque Marino Nacional, la
~ona conocida como Arrecifes de’Cozumel, se encuentran inmersas dentro del

poligono del Parque.

{énfasis afadio por esta autoridad federal)

De las obras listadas por la promovente, que se localizan en la Zona il de Uso
intensivo Zona Federal Maritimo terrestre y Area Marina Adyacente del Parque
Nacional Arrecifes de Cozumel, en relacién con lo indicado en las paginas 86y 87
de |a la resolucién administrativa nimero PFPAJ4.1/2C.27.5/00015-17/019-17 con
fecha 31 de octubre de 2017, emitida por PROFEPA con relacion al proyecto se
advierte que las obras listadas en el parrafo precedente fueron realizadas sin
contar con autorizacidn en material de impacto ambiental, por lo que no dan
cumplmiento a la prohibicion establecida en la fraccién XX de la presente regla
administrativa.

F. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC).

Conforme al anélisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion

Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de

conformidad con las coordenadas de la pretendida ubicacién del proyecto, el
sitio donde éste se pretende llevar a cabo, se encuentra regulado por el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
incidiendo en las Unidades de Gestion Ambiental 141 y 194. Al respecto se
requirio a la promovente que como informacion adicional a la MIA-P, realice la

~vinculacién del proyecto con los criterios aplicables de las citada UGAS, con

relacion a la vinculacion realizada se tiene el siguiente analisis:

De lo anterior esta autoridad federal advierte que la UGA 141 de nombre Cozumel

_corresponde a una unidad terrestre; y conforme el acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino, solo da a

“conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de

Quintana- Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area
reglonal quien explda medlante sus 6rganos de difusidn oficial, la parte regional

del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinoy Regional del Golfo de México

y Mar: Carube por tanto, dlcha umdad de gestién no es considerada en el andlisis.

L A Insurgentes No. 445 Col: Magxsterla! Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01

WYY .Gob. mx{semamat
- ‘Pdgina 106 de 169

e,
et



Delegacién Federal de SEMARNAT
en el estado de Quintana Roo
Unidad de Cestién Ambiental

Ly Oficio Nim:04/sca/oeishe 01543

Con relacion a la UGA 194 corresponde a una Unidad de Gestion de Area Natural
prvoteguda denominada “Arrecifes de Cozumel”, respecto de la cual se analizan
en la siguiente ficha técnica se indican los criterios aplicables.

Unidad de Gestién Ambiental 194
Tipo de UBA  |Maries (AN - Eederal)

Poblatibn: T Eiabia

o Ficpsentes: Aplioar GHIEHOS, para 15as

e De. acuerdo con e( POEMyRGMyMC a esta UGA le aplican las “Acciones

.Generales descritas en el anexo 4 ademds de las acciones especificas A-007, A-
. 013, A= 0116, -018, A-025, A-029, A-030, A-03], A-040, A-041, A-042, A-044, A-045, A-
047 A-048 y A-O71.

éthoridades como SEMARNAT (CONAGUA) SAGARPA, Estados y no al
QA.‘%:.;promovente promover el estabiectmsento del pago por servicios ambientales

no pretende comercializar o realizar

‘ roduccxon 0. aprovecham;ento de semmas por lo gue no es
/ ’ corresponde a las

,de efecto mvernadero y comercio de Bonhos de
‘I_royecto no versa sobre el uso de organismos
' (0008) no implica la construccion de
: mstalauones domestlcas cultivos, caminos,

445 Co! Maglste al, Chetumal Quintana Roo, México, Tel: { 01983):835 02 01
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preﬁende la produccién de cultivos, ni.parques industriales o proyecto industrial
(GO10, GO12, GO17, G025, GO36, GO37, GO40, G042, GOS{+, G062), tampoco
contempla realizar actividades de introduccién de especies potencnalmen:ce
invasoras o el uso de tecnologias extractivas, ni implementar tecnologias
productivas intensivas o extensivas, con especies nativas o exdticas (G013, G021,
G022, GO25, GO47), en el sistema ambiental definido, nien el predio del proyecto
existen rios ni montanas, ni zonas inundables asociadas a cauces de rios (G014,
GO15, GO16, G018, GO20), en el sitio del proyecto no se identificaron especies que
puedan convertirse en plagas (G023), la promovente no indicd la existenc_ia de
pasivos ambientales como suelos que requieran ser restaurados medxanﬁe
acciones de forestacién y reforestacién que permitan incrementar el potencial
de sumideros de carbono (G024), el sitio del proyecto no presenta gradientes
altitudinales (GO26), compete a las autoridades federales, estatales y municipales
la promocién del uso de combustible de origen no fosil, de 'energia's_ renovables
y de la sustitucién a combustibles limpios , por otros que emitan menos
contaminantes que contribuyan al calentamiento global, asi como de la
producciény uso de equipos energéticamente mas eficientes (G027, G028, GO30,
GO31), no se hara uso de energia a base de hidrogeno (G0O32), sale del alcance del
proyecto y corresponde a la SENER, CFE, Estados y Municipios y no al
promovente promover la investigacién y desarrollo de tecnologias limpias
(GO33), corresponde a las autoridades como SEMARNAT y SAGARPA, evaluar la
potencialidad del suelo para la captura de carbono y no a la promovente (G038),
corresponde a las autoridades como SEMARNAT, estados y municipios y no a la
promovente, la promocién y formulacién de los ordenamientos ecoldgicos y
Programas de Desarrollo Urbano en el ASO (G019, G039, GO41), no se pretenden
realizar actividades acuicolas, pesqueras (G043, CO044), corresponde a las
atribuciones de las autoridades como SCT, SEDESOL, Estados y Municipios, y no
a la promovente la consolidacién de sistemas de transporte publico, realizar
campafas-de concientizacién sobre el manejo adecuado de residuos sélidos
urbanos, ni campafas de limpieza en asentamientos suburbanos, la
construccion, - fortalecer y apoyar campafias para la prevencion ante la
eventualidad de desastres naturales y fortalecer o consolidar los comités de
Proteccion Civil'y adecuada operacion de sitios de disposicion final de residuos
sélidos -urbanos, peligrosos o de manejo especial asi como el promover los
eestudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos del cambio
“climatico (GO45; G048, G049, GO51, G052, G056, GO57), compete a los gobiernos
¥ sus instituciones y no a la promovente la diversificacién de actividades
“productivas (GO47), en la etapa de operacién ya ho se pretende realizer cambio
de uso dgs”Uej[o*deteffenos’forestales o aprovechamiento de recursos forestales
. maderables (GO55), no se generaran residuos peligrosos (GOS8}, no se pretende
o r"e"éIiz:gr“‘eIbkggt;oye_c;t'o‘#gn3/QO’_de exista vegetacién acuética sumergida (GO60), no
_se pretende la construccion de infraestructura costera (GO61), , corresponde a la

o Ay.‘_’msgrg‘entestd. 445 Col-. Magisté;jia! . Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 01
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SAGARPA e lNAPESCA y no al promovente, promover la elaboracion de
ordenamientos pesqueros y acuicolas (GO63).

GO0l Promover el uso de tecnologias y | El proyecto que se somete a evaluacién
prdcticas de manejo para el uso eficiente | cuenta con sistema de captacién y
del agua en coordinacién con la CONAGUA | almacenamiento de agua de lluvia que
ydemads autoridades competentes. conduce las aguas pluviales a una
cisterna, localizada en el edificio central
(junto al cuarto de maquinas), donde se
aglmacena para su posterior empleo
para riego de dreas verdes o atencion de
contingencias.

A su vez, cuenta con un sistema de
drenaje para la recoleccion de las aguas
residuales generadas al interior del
Hotel, mismas que son canalizadas
hacia la planta de tratamiento de aguas
residuales (PTAR), que realiza el
tratamiento primario y secundario del
agua residual que recibe consistente en
sedimentacion y cribado para la
remocién de arenas, materiales
aceitosos y grasosos y materia sdlida;
PR posteriormente pasa a las etapas de
' geracion y lodos activados. Las aguas
tratadas se emplean para el riego de
dreas verdes del hotel y el volumen
sobrante se conduce para su disposicion
final a un pozo de absorcién.

Tanto el uso de la cisterna y como la
PTAR se implementaron como prdcticas
de manejo para el uso eficiente del agua.

An‘ahsns de' esta Delegac!on Fecleral La promovente indicé que el proyecto ‘cuenta

A S
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G009. Planificar las acciones de | Se trata de un proyecto en etapa de
construccion de infraestructura, _en | operacion cuyo disefio se realizé

articular la_de comunicaciones_terrestres | favoreciendo la  conservacion de
parg evitar lg fragmentacion del habitat. corredores bioldgicos. tanto al interior

‘como al-exterior del predio, por lo cual
la construccion de la infraestructura-y

fos caminos de -acceso del mismo ya
fueron.evaliiados en su momento
Analisis de esta Delegacién Federal: Se advierte que-la promovente no considera, la

distancia prevista entre los caminos que atraviesan un humedal indicado en el numeral
432 de la norma official Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, al respect se tiene que la
planificacion de la opetacién de dichas vias de comunicacion no consideran la totalidad
de la normatividad ambiental applicable para su operacion.

GOITl. Instrumentar medidas de control para | La empresa Cozumel Villages, SA. de
minirnizar las afectaciones producidas a los | C.V.

ecosistemas costeros por efecto de las | cuenta con un programa de vigilancia
actividades humanas. ambiental, en el que se verifica
mensualmente el cumplimiento de
una serie de indicadores que emanan
de la normatividad a la que estd sujeta
el proyecto, asi como de sus politicas,
planes y programas de operacion.

La implementacién del Programa de
Vigilancia Ambiental permite la
deteccion y, en su caso, correcciones de
acciones © situaciones que puedan
poner en riesgo la calidad ambiental
de las dreas naturales que se
conservan al interior de la propiedad.

Anilisis de esta Delegacion Federal: Al respecto la promovente propone implementar
un: Programa ‘de vigilancia ambiental, en el que se verifique mensualmente el
cumphm;ento de una serie de indicadores que emanan de la normatividad a la que
estd sujeta el proyecto asi como-de sus politicas, planes y programas de operacion, el
CUG/ permlta /CI deteccron V. en SuU COSO COI’I’E‘CCIORG‘S de acciones o situaciones que

“geal /nterlor de la propiedad esta medxda se consndera adecuada para cuadyuvar a
| ‘minimizar.las -afectaciones producidas a los ecosustemas costeros por efecto de las
~actnvadades humanas. .

©GO34:Impulsaria reduccién del consumo de | El proyecto que se somete a evaluacién
‘energla de viviendas y edificaciones a través | es un desarrollo turistico hotelero en
de Ja . implementacion de disefios | operacion, aunado o lo anterior, el
“bioclimatico, el uso de-nuevos materiales 'y | incremento de Ila cobertura de
de tecnologzas limpias. electrificacion es wuna tarea de

: competencia de los gobiernos y sus
instituciones, por lo que no aplica al
proyecto.
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Analisis de esta Delegacién Federal: La promo
de disefios bioclimaticos o mecanismos que
energético en las edificicaciones del proyecto
accion.

vente no informa de la implementacion
impulsen la reduccién del consumo
para -dar cunmplimiento a la presente

GO53. Instrumentar = programas Y
mecanismos de reutilizacion de las aguas
residuales tratadas.

El hotel Occidental Cozumel cuenta
con una red de drengje interna
conectada a la planta de tratamiento
de gguas residuales del propio hotel,
cuyo efluente se emplea para riegoy en
caso de haber excedente se inyecta al
subsuelo.

Anéli‘sis de esta Delegacion Federal: De o indicado por la promovente se realiza la
reutilizacion del efluente tratado para riego, dando cumplimiento al presente criterio.

GO58. La gestién de residuos peligrosos
debera realizarse conforme a lo establecido
por la legislacién vigente y los lineamientos
de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

Los residuos peligrosos generados de [a
operacion del hotel son acopiados en
contendores debidamente
jdentificados, con tapa, y libres de fuga,
y luego se trasladan al almacén
temporal de residuos peligrosos del
hotel, el cual cumple con Ilas
caracteristicas de la normatividad
aplicable v cuenta todas las medidas de
seguridad para evitar riesgos
ambientales derivados del manejo de
este tipo de residuos. El ingreso de
residuos al almacén se anota en la
bitdcora de control y posteriormente
son dispuestos a través de una empresa
autorizada por la SEMARNAT
(ECOLSUR).

~Analisis de.

< 3 Delegacién Federal: La promovente plantea una adecuada gestién de
| residuos pehgrosos‘y darles disposicion final a través de una empresa autorizada para
eNo or Io que no”se advierte algun incumplimiento al presente criterio.

al Chetuma! Quihtana Roo, México, Tel: ( 01983) 835 02 01
www dob. mx;’semamat
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G059, El desarrollo de infraestructura-dentro | Elproyecto que se somete a evaluacién
de un ANP, deberd ser consistente con la | es una obra terminada en operacion,
legislacion aplicable, el Programa de Manejo | que de acuerdo con el Articulo Primero
yel Decreto de creacion correspondiente. del Decreto del Parque Marino
Nacional Arrecifes de Cozumel, las
obras 'y actividades que inciden en la
poligonal del Parque son el muelle
rustico, la torre salvavidas, la palapa de
masajes, la alberca 1, el cuarto de
mdquinas

1. animacién y toallas, el andador de
alberca, 1, la regadera de albercal, el
cuarto de mdaquinas 2, el snack bar, el
mdédulo de artesanias, la fuente 1, el
club de playa, la regadera 2, el edificio
de buceo {centro de deportes de playa),
las oficinas del centro de buceo {centro
de deportes de playa), parte del puente
de 'madera piloteado, parte del
andador de concreto que cruza el
lindero sur de la propiedad y el muro de
contencion de la ZFMT; por otra parte,
de acuerdo a la zonificacion del
Programa de Manejo del Parque
Arrecifes de Cozumel, Unicamente el
‘muelle rustico y Jlas actividades
recreativas que se realizan en el drea
marina adyacente a la zong federal
‘maritimo terrestre concesionadag, se
sobreponen a la zona |, unidad
ambiental 7, mismas que resultan
congruentes con las estipuladas en los
lineamientos  administrativos  del
Parque (referirse al numeral XXII del
presente documento; reglas 53 y 59).

Es importante sefalar que la
construccion del hotel Occidental
Cozumel conté con aqutorizacion en los
términos de la resolucion
D.O.O.DCOEIA.-05920 de fecha 17 de
noviembre de 1998, asi mismo, la
construccion y operacién del muelle
rastico también conté en su momento
con las autorizaciones en materia de
impacto ambiental en los términos de
los resolutivos DFQR/1846/2002 de
fecha 11 de noviembre de 2002y

e
-

. A, lnsurgentes No 445 Col'.Magisterial, Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 01
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04/SCA/0134/2003 de fecha 12 de junio
de 2003.

Para regularizar la operacién del hotel
Occidental Cozumel asi como el
muelle rustico ubicado en la zona
marina: adyacente al hotel, la
promovente estd  solicitando  la
qutorizacion de impacto ambiental
correspondiente para su operacion.

Anélis‘is de esta Delegacién Federal: De |o indicado por la promovente se advierte que
parte de las obras del proyecto que se desarrollaron sin contar con autorizacién en
material de‘impacto ambiental, asi como el muelle rustico que fue autorizado por esta
Delegacién, inciden en el Paruge Nacional Arrecifes de Cozumel, al respecto en los
incisos D y E del presente considerandos se analiza la vinculacién del Proyecto con el
Decreto de creacion del ANP y su Programa de Manegjo.

GO064. La construccion de carreteras, caminos,
puentes o vias férreas deberd evitar
modificaciones en el comportamiento
hidrolégico de los flujos - subterrdneos o
superficiales o atender dichas modificaciones
~en caso de que sean inevitables.

No aplica al proyecto toda vez que
éste ro. incluye obra de construccion
alguna.

| Andlisis de esta Delegacion Federal: De la descripcién del proyecto se advierte la
| existencia.de un muelle rastico piloteado sobre el humnedal de Cuenca con vegetacion

de manglar ‘que se glin lo.manifestado por la promovente no ha afectado la hidologia
Ide dicho‘humedal, asi también existe una fraccion deandador de concreto que atraviesa
la, colmdacra 'syroeste del. predlo para ¢l cual serd. pecesario considerer la possible
afectacion: ‘del flujo:superficial del humedal.

El somete a

| GO65; Larealizacionde obrasy actividades en .
| Areas Naturales Protegidas, deberd contar
“f.con la. opmlon de: Ia Dlrecaon del ANP o ensu
: Reglonol que

proyecto que se
evaluacion es unag obra terminada
que aun cuando . se localiza
parcialmente dentro de ung ANP, no
requiere la realizacion de nuevas
obras. Cabe destacar, que en su
momento, la construccion del hotel
conté con el aval de la Direccion del
Parque Marino Arrecifes de Cozumel,
como. consta en la resolucion
D.0.0.DCGOEIA.-05920 de fecha 17 de
noviembre de 1998.

A
e

al, Chetumal Quintana Roo, México, Tel: (101 983) 835 02 01
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Analisis de esta Delegacién Federal: Atendiendo lo establecido en el articulo 24 p.rfmer
parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Pr‘o’tecaon al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, esta Delegacién Federal
notificé y solicité la opinién técnica de la Coordinacién Regional de la CONANP para que
se manifestara con respecto a a la evaluacién del proyecto, tal y como se nndlc_a en el
Resultando XIV del presente oficio resolutive y la opinién recibida de dicha autoridad se
consigna en el Resultando XVI del presente oficio.

Se continva el analisis de la vinculacién del proyecto a las acciones especificas
aplicables a la UGA 194.

Se tiene que las siguientes acciones especificas no resultan v@ng:ulantes con el
proyecto en razén de que: corresponde a las autoridades mumcnpalgg esta}:a|es
y federales (SEMARNAT y CONANP}y noa la promovente, la promocién de areas
destinadas voluntariamente a la conservacién (A07), el muelle del proyecto
recibiré embarcaciones locales y de bajo calado que no requieren el menjo de
aguas de lastre (A-013), el establecimeinto de corredores bioldgicos cometen a
las autoridades estatles, muncipales y federales (SEMARNAT, CONABIO)y no ala
promovente (AQ16), compete o la SEMARNAT, SAGARPA y los Estados, promover
acciones de proteccion yrecuperacion de especies bajo algun régimen de
proteccién considerando en la Norma Oficial Mexicana 059 SEMARNAT-2010
(A0I8), no se pretenden actividades industriales {A025), en el sitio del proyecto
no se advierteb la presencia de alguna barra arenosa que limite alguna laguna
costera (A-031), no se pretenden acciones de pesquerias comerciales o
extractivas de fauna marina o de produccion-acuicola (A040, AO41, AD42, AD44,
AO45, AD47, A048), Compete a las autoridades tales como SECTUR, SEMARNAT
v los Estados y no a la promovente disefiar e instrumentar acciones
coordinadas entre sector turismo.y sector conservacion para reducir al minimo
la afectacién de los ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al mdximo el
potencial turistico de los recursos, asi como impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus modalidades (A071)

A continuacion se analiza la vinculacidn presentada con respecto ala acciones
-especificas que resultan vinculantes con el proyecto.

| A-029. Promover.la preservacion del perfil
|| de la costa y los patrones naturales de
circulacién de las corrientes alineadas a la
costa,  salvo  cuando dichas
modificaciones correspondan o proyectos
|- de infraestructura que tengan por objeto
mitigar o.remediar los efectos causados
poralguna contingencia meteorolégica o
desastre natural.

Esta es una tarea que compete a los
gobiernos y sus instituciones, por lo que no
aplica al proyecto.

No. obstante, se manifiesta que las
actividades vinculadas con la operacion
del hotel no dardn lugar a'la modificacién
del perfil de la costa y los patrones
naturalés de circulacién de las corrientes
dlineadas a la costa.

Av lh'sgrgentes No. 445 Col .;Magis'.tériygl , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: (01 983} 835 02 01
i : www gob.rmx/semarnat
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A-030. Generar o adaptar tecnologias | El proyecto que se somete q evaluacion no
constructivas y de ingenieria que | incluye obras constructivas, por lo que
minimicen la afectacion al perfil costeroy | este criterio no es aplicable.

a los patrones de circulacién de aguas
costeras.

Analisis de esta Delegacién Federal: De la descripcion del proyecto se tiene
que incorpora un muelle rdstico de madera, piloteado de cuya existencia en
razén de su estructura y dimensiones no se prevé la afectacion al perfil costeroy
a los patrones de circulacién de aguas costeras. Por lo antes indicado no se
advierte el cumplimeint a las acciones analizadas.

e CRITERIOS PARA ISLAS.
Se advierte que la promovente no realizé la vinculacién con los Criterios para Islas
(IS}, que son aplicables a la UGA 194.

Se procede a listar los Criterios para Islas del POEMyRGMyMC gue no le son
vinculantes conforme a lo siguiente: El proyecto no incidird en el incremento de
la poblacidn de la isla {1S-01), compete a las autoridades y no a la promovente
establecer los centros o refugios anti-ciclénicos para el resguardo de la poblacién
en caso.de contingencias (1S-02), corresponde a las autoridades la promocién de
inversidon para el usos de sistemas. desalinizadores de agua de mar para la
obtencion de agua potable (1S-03), no se pretende la construccién de marinas o
.. muelles de gran tamano (1S-04), no se pretende el uso de productos quimicos,
(Is- -05),.en el sitio del proyecto vy drea de influencia no se localiza algun arrecife y
... ho se pretende la extraccidén de organismos vivos o muertos o materiales
".naturales (1S-06), no se pretende realizar actividades de buceo libre o auténomo
. (IS-08), El proyecto cuenta con muelle para atraque de embarcaciones por lo
gue no-se preve la necesidad de anclar éstas (1S-09), no se pretende realizar el
- vertimiento-de desechos o materiales en la.zona marina (IS-11), no se pretende la
. introduccion de especies exdticas al sitio del proyecto (1S-12), la poblacién de la

.+ isla.residente es mayora 50 habitantes (IS-14).

“Todaractividad que se vaya a llevar a cabo en islas que se encuentren
.dentro de un ANP deberd llevarse a cabo conforme a la normatividad
agllcable, asi como contar con consentimiento por escrito de la
| D/recaon del ANP y la SEMAR.

L[5
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Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente Delegacion del Estado
de Quintana Roo, mediante el escrito referido en el Resultando XVII de la
presente resolucién opind lo siguiente:

“Derivado de la busqueda en los archivos de-esta Delegacion, no se encontré
antecedentes administrativos del proyecto y-el sitio de ubicacién referidos.

Por otra parte, atendidendo el apercibimiento realizado por esta autoridad
federal, la promovente aporté copia simple cotejada con el original de la
Resoluciéon administrativa nimero PFPA/4.1/2C.27.5/000015-17/019-17 de
fecha 16 de octubre de 2017, emitida en autos del Procedimiento administrativo
numero PFPA/41/2C.27.5/00015-17, instaurado a la promovente por la Direccién
de Impacto Ambiental v Zona federal Maritimo Terrestre de la subprocuraduria
de recursos Naturales de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente

(PROFEPA).

En la citada resolucidon, la PROFEPA determind que no bstante la promovente
realizd los trabajos de preparacion del sitio y construccion de parte de las obras
gue constituten el proyecto-al amparo de los oficio resolutivos D.O.O.D.G.O.E.LA.-
05920 de fecha 17 de noviembre de mil novescientos noventa y ocho y
DFQR/1846/2002 de fecha once de noviembre de dos mil dos, durante la

“inspeccién realizada al proyecto se constaté la existencia de obras no

contempladas en los oficios resolutivos antes mencionados, la modificacién de
obras autorizadas en los mismos v principalmente la operacién de la totalidad

de las obras acttvudades inherentes a la naturaleza del provecto sin contar con

la grorroga ‘a_a las autorizaciones en materia de impacto ambiental antes
indicadas, cuya vigencia ha fenecido.

Como se indico en'el Resultando X, en la Resolucién de la PROFEPA se ordend
a la promovente como segunda medida correctiva “Someter al procedmiento de
evaluacién de impacto ambiental a ante la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales, todas la obras construidas, instalaciones y actividades que
(mtegran el proyecto inspeccionado, con objeto de obtener la autorizacion de
‘impacto ambiental correspondiente para su operacion.

Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), a través de
la- Dweccuon Regtona{ Penmsula de Yucatan y Caribe Mexicano, mediante el

@ escrito refe’ndo en ei Resultando XVIII de la presente resolucién opiné lo
- ‘s;gwente

; Av lnsurgentes No. 445 Col- Maglstena! Chetumal Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 01
www gob. mxfsemarnat
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~PRIMERO.- De acuerdo con las coordenadas expuestas en la pdgina 7 de la
MIA, y al poligono de la ZOFEMAT, se determiné que el proyecto se ubica
parciaimente dentro del PNAC. De manera especifica un restaurante, un bar,
una alberca, la palapa de masajes, la playa y el muelle se encuentran
ubicados dentro de la Zona 111 de Uso Intensivo, Unidad Ambiental 10
ZOFEMAT conforme al programa de manejo de dicha Area Natural Protegida
{ANP)...

i CHETARIA BE W o1 4 iek‘rs!
¥ vzszuas&s m\mﬂﬁ‘hssms

SEGUNDO.- Derivado de la visita de campo realizada por el personal
adscrito g esa ANP se observé que la zona de playa es arenosa con escasa
vegetacion, sin embargo detrds de la alberca y carnas balinesas se encontré
vegetacion de manglar y selva baqgja. Es importante mencionar que dicha
vegetacion se encuentra dentro del PNAC y parte de ésta incluye la ZOFEMATT.
Se muestran las siguientes fotografias tomadas en el sitio...

Tomada el dia 72/03/2078
Coordenadas UTM: 16Q 497600.00 E,
2253266.00 N

el diar 12/03/2078.
nadas UTM: 16Q 497606.00 E,
225322500 N

| TERCERO Anahsrs de lavinculacién del proyecto con el Programa de Manegjo

el Parque debera contcr con
or;zac:on correspondlente en

Vinculacion del | Andlisis de la DR y la
promovente DANP
Ninguna Durante la visita de campo

al sitio se encontré un local
de venta de artesanias
sobre Ia playa arenosa
frente al restaurante del
hotel.

Por lo que en
cumplimiento o la citada
regla el promovente debe
remover dicho local de
artesanias, ya que no
cuenta con la-gutorizacion

Daama 117 de ‘IGQ
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Maritimo Terrestre debera.contarcon
/o concesién otorgada por la
SEMARNAP,

para . redlizar actividades
comerciales dentro del
Area Natural Protegida
(tramite: CNANP-00-00T),
asi mismo, esta no se

N pl’OhlbldO

; thCfﬁiVidOd

‘tiremover o modlf' icar.de alguna forma.

sefalado, la promovente
cumple con lo establecido
dentro del Programa de

Manejo del Parque Marino

Nacional - Arrecifes de

sefiala como una
actividad aqutorizada en su
concesion de ZOFEMAT.
Regla 53- Los desarrollos Turisticos Ninguna El ) promovente no
que se encuentren dentro del Parque manifiesta el
deberan mantener por lo merios el cumplirniento de esta regla
70% de la vegetacion nativa presente
en el lugar. Las actividades de
Jjardineria sélo podran realizarse
utilizando la vegetacion nativa. v
Ninguna Si bien el promovente
sefiala que utiliza una
planta de tratamiento de
aguas residuales, y que
anexa d la MIA copia del
ultimo -andlisis de calidad
del agua y que cumple con
, s la Norma Oficial Mexicana
Regla 54.- Los desarrollos turisticos NOM-OOI-SEMARNAT-
costeros deberdn dar tratamiento a 1996 mo. se observd dicho
sus aguas residuales, -utilizando para an 6;’.5’.5‘}‘/ en consecuencia
ello plantgs de tratamiento o ol cumpvlimien to a dicha
tecniologias  de - bgjo -{'rp;’nacto regla.  Es importante
~l.ambiental. No se permitird la | sefialar que la calidad de
construccion- de fosas sépticas y/o adua. es  determinante
pozos de absorcion. para mantener en mejor
estado de conservacion los
arrecifes de coral del PNAC,
los cuales son el principal
objeto de conservacion, y
qgue su valor asciende de
5,493 :miliones de pesos al
afio
Regla 55- Cualgquier obra que | Ningunag De acuerdo al poligono de
pretenda’ ‘realizarse en el Parque la ZOFEMA.T, se observa
.deberd  respetar las cargcterfsticas que la alberca y una parte
-geomorfolddicas y fisiogrdficas de la del restaurante asi como
‘I'zona.-Se prohibe la modificacion de la los accesos entre ambos
“linea*de costa, la creacién de playas lugares se ubican dentro
“-artificiales, {a remocion 6 movimiento del PNAC, con lo que
1 de dunuos, -asi"como rellenar y/o talar incumplen con esta regla
zonas de manglares y/o humedales.
Regla 59 Durante la realizacion de | Por “lo  anteriormente | Enla pdgina 90 de la MIA el

promovente sefigla que:
"En la etapa en evaluacion
del proyecto (operacion y
mantenimiento), no se
prevé la  remocién de

; Av lnsurgentes No. 445 Col. Maglstenat Chetumal , Quintana.Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
wvwv Gob.mx/sermnarnat
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playas. arenosas y/o rocosas y dunds
costeras.

Xl. Instalar plataformas c
infraestructura de cudiquier otra
indole,

Cozumel;, ya que las
actividades desarrolladas
cuentan con las
autorizaciones
correspondientes y las

actividades recreativas de

baja intensidad realizadas
por sus huéspedes se
encuentran permitidas en
su-Regla-Administrativa 59

vegetacion de ningdn tipo,
ni tampoco la introduccion
de especies exéticas. Salvo
frente al hotel donde en su
momento se autorizé la
remocion de  vegetacion
para el aprovechamiento
turistico de la playa, el resto
del ljtoral costero que
forma parte del Sistema
Ambiental conserva su
vegetacion natural
inalterada”. Las
actividades de remocién de
vegetacion claramente
incumplen la fraccion Viii
ya que se madifico la
cobertura vegetal, misma
que tiene una funcion de
conformacion y retencion
de arena; esto conlleva una
alteracion de Ilao playa
arenosa y duna.

Actualmente se observa
que la alberca y una parte
del restaurante asi como
los accesos entre ambos
lugares estan
desplantados sobre
concreto, lo cual incumple
las fracciones serialadas,

por modificar la duna
costera e instalar
infraestructura
permanente  sobre la
mismda.

210G UARTO AdlCionaImente se tienen:dos comentarios respecto a la vinculacion

del pr@yecto con

la .. NOM-162-SEMARNA - T-2012 Que establece
specn‘,' oc:enes parala proteccion; recuperaciéon.y manejo de las poblaciones
eilas: tortugas marinas.en suhabitat de anidacion.

las

penodo de ‘gestacion es
‘de 60 diags; cinco dias

antes de la posible

--|'Minculacion del | Andlisis de la DR y la
= promovente DANP

En caso de que la |La medida que indica el
- |- qutoridad competente | promovente para proteger
‘ dec,'dcl dejar la nidada en | la nidada, solo es
lel ‘sitic  de  desove, | considerada en caso de
K cons:derando que el | nidadas trasplantadas a

uh vivero. o corral, para tal
actividad se requiere una
Autorizacion de

i Dagma N9 de 169
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las medidas neceserias parda impedir
la pérdida de nidadas

eclosion deberd-colecarse

un cerco de tela de
aglambre de. 60 cm de
didmetro por 50 cm de
altura, con una luz de
malla ne mayor a | cm,
misrmo gque debe ser
enterrado hasta da-arena

humeda. Se debe
sombrear el cerco y
mantener vigilancia

constante para registrar
la emergencid de las crias.

aprovechamiento no
extractivo- de vida silvestre

otorgada por la Secretaria.

Por ubicarse las playas y
ZOFEMA T del hotel dentro
del PNAC serd necesario
dar aviso a la oficina de la
CONANP en Cozumel.

6.8.5.4 En la libergcion, se debe
permitir a las crias desplazarse por la
arena-himeda y entrar .al mar sin
qyuda.

Sélo en caso
extraordinario el personal
del hotel podrd realizar la
liberacién delascrigs. Las
crias deben liberarse con
un  minimo  manejo,
inmedidtamente ‘después
de que han salido a la
superficie y estén: activas,

Ei promovente debe
abstenerse de reteneralas
crias en recipientes, solo
permitir a las  crias
desplazarse por la arend
humeda y entrar al mar sin
ayuda.

Por ubicarse las playas y

lo que les lleva en | ZOFEMAT del hotel dentro
promedio una hora | del PNAC sdlo serd
depositdndolas en un | necesario dar aviso a la
recipiente seco vy | oficina de la CONANP en

trasiaddndolas a la zona | Cozumel.
humeda de la playa, es
decir, ia zong que cubre y
descubre en ese

momento el olegje.

CONCLUSION

Por lo anterior esta autoridad encargada de administrar, manejary preservar
Jos ecosistemas y sus elementos al interior del Parque Nacional Arrecifes de
Cozumel,en razén de la naturaleza del proyecto, reconociendo los efectos que
“tiene la construccion de infraestructura y la calidad del agua sobre los
ecosistemas aledafios y considerando las disposiciones aplicables y los
‘ecosistemas presentes; se. -advierte que dichas obras estarian impactando
n’egativament'e las relaciones entre el'manglar, la duna costera y el drea
marina adyacente, Uno de los impactos al eliminar la vegetacion que
func:foncx como barrera-contra el viento y fendmenos meteorolégicos como
,;Zfitormentas tropicales y hurccanes es la erosion de la playa.

w»/fﬂ/ .

: ,: :‘*En copclus:on y del-andlisis realizado a la porcién del proyecto denominado
 Hotel. Qc:c:dentcll Cozumel. .que se encuentra dentro del ANP, esta Direccién
Reglonal opina que NO ES CONGRUENTE por-contravenir los esquemas de

L Manejoy« conservac;on que rigen la vida juridica del Parque Nacional "Arrecifes
;;de Cozume/"
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Finalmente, y una vez que esa Delegacion a su digno cargo haya concluido el
procedimiento que nos ocupa, le solicito gire sus apreciables instrucciones a
‘quienconsidere conveniente para que se remita a esta Direccién Regional una
copia def resolutivo-en materia de impacto ambiental.

Con respecto a la opinién vertida por la instancia consultada, se coincide que el
sitio del proyecto incide en la poligonal del PNAC, asi mismo, conforme a lo
manifestado en el Considerando Xlll incisos D y E de la presente resolucion,
esta autoridad coincide en que el proyecto tal y como fue manifestado en la
MIA-P y la informacién adicional, en cuanto a sus componentes que inciden en
el PNAC y fueron construidos sin contar con autorizacién en materia de impacto
ambiental, incumpliria el articulo Primero del Decreto por el cual se declara Area
Natural Protegida con elcarécter de Parque Marino Nacional , la zona Conocida
como Arrecifes de Cozumel, asi como las reglas administrativas 55 y 59 fraccién
XX del Programa de Manejo del PNAC, lo cual es considerado por esta
Delegacién, conforme a lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, se sujeta
en el dmbito de su competencia para emitir la presente resolucién, en relacion
con los aspectos ambientales de las obras y actividades de competencia federal
evaluadas, a la LGEEPA, su Reglamento en la materia, las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas vy las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables a las particularidades del
mismo,-asi mismo se evalGan los posibles efectos de las obras y actividades del
proyecto en ‘el ecosistemas donde se pretende desarrollar, considerando el

conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en

' su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

XVIL

Que el .Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de

- Ecologia'y Medio:Ambiente (SEMA), mediante escrito referido en el Resultando

I XIXide la presente resolucién, opiné lo siguiente:

«El proyecto consiste en la operacién infraestructura turistica que fue
-;outor/zada en. materia de /mpacto ambiente. mediante oficio numero

stac;onamfento para huéspedes wvero planta de
f'eSIdUGII y areas de serwc:o Cabe senalar que esta
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..Por otra parte, la promovente manifiesta'que se tiene ‘construido un muelle
gutorizado en materia de impacto ambiental mediante oficios
DFQR/1846/2002, de fecha 11 de noviembre de 2002 y 04/SGA/0134/2003 de
fecha 12 de junio de 2003. Asimismo el proyecto cuenta con el Titulo de
Concesién ISO MR No. DGZF-451/03, con expediente 53/43907, de fecha 22 de
julio de 2003, otorgado por la Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, para ocupar und superficie de 3,015.00 m2 de
Zona Federal Maritimo Terrestre, asi como las

obras existentes en la misma que incluyen parte del restaurante, parte de la
alberca y chapoteadero, palapas para. sombra y las obras autorizadas
consistentes en arranque de muelle y re-nivelacién de la playa..

El predio cuenta con el procedimiento administrativo nhumero
PFPA/4.1/2C.27.5/00015, iniciado por la PROFEPA y resuefto mediante la
resolucién administrativa numero PFPA/4.1/2C.27.5/00015-17/019-17 con fecha
21 de octubre de 2017, donde se manifiesta que el proyecto cuenta con 256
habitaciones y con las siguientes obras desplantadas: caseta de acceso
principal, camino de acceso a servicios, 5 almacenes, almacén de aceite
vegetal, drea de acopio de residuos sélidos, planta de tratamiento de aguas
residuales, drea de servicios, edificio central, lobby, motor lobby, bafios 1, barios
2 discoteca/spa/gym/servicio  médico, edificio de administracién, edificio
tiempo compartido, villas 10, 11, 12, 14, 15, 16, 17,18 y 19, Villas Royal (20 y 2]).
restaurante villa royal, jacuzzi royal, edificio administrativo villa royal, alberca
relax, restaurante de playa y centro de buceo, muro de contencion, cdrcamo
de bombeo, bodega de ama de Jlaves y drea de gas L.P.,, puente de madera
piloteado que cruza la franja de manglar, palapa de masajes y torre
salvavidas; el hotel cuenta también con las siguientes dreas publicas abiertas:
camino de acceso principal, camino de acceso a servicios, estacionamiento
para empleados, estacionamiento para huéspedes, canchas de tenis,
explanada (teatro libre), andadores internos, asi como con vivero y drea de kids
club (instalaciones sobre suelfo natural o.arenose sin dreas de desplante de

obras}.
. Area Superficie (m?2) Porcentaje
Obras de desplante 14,433.70 676.99
Areas publicas abiertas 10,789.00 12.70
 Areas sin desplante de obras (vivero y 846.70 0.99
" dreg de kids club}

Aregs' verdes, gjardinadas y de 58,859.55 69.3

conservacion A

Superficie total del predio 84,928.95 100 ia\
Ademds de o anterior; se manifiestala presencia de un muelle rdstico en forma \\

* . de bandera con una:superficie de 215 m2 considerando su arranque en la Zona
“ Federdl Maritimo Terrestte y la zona mdrina adyacente al proyecto. Las
dimensiones del muelle. de' acuerdo con el acta de inspeccién nidmero

- PFRA/4.1/2C.27.5/015-17, son las siguientes: el andador mide 55 m de longitud y
3'm derancho, por lo que ocupa una superficie de 165 m2, mientras que el drea
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de embarque cuenta con aproximadamente 10 m de largo y 5 m de ancho, por
lo que ocupo una superficie aproximada de 50 m=2.

Las dreas verdes y jardines del hotel Occidental Cozumel ocupan 67% de la
superficie del predio. Las dreas verdes naturales conservan su vegetacion
nativa propia. Los jardines presentan principalmente flora ornamental y el
pasto utilizado es predominantemente pasto San Agustin (Stenotaphrum
secundatumy). Entre la flora nativa presente ‘en las dreas verdes ajardinadas se
encuentran drboles de ceiba (Ceiba pentandra), chacah (Bursera simaruba),
Jjabin (Piscidia piscipula), palmas como la palma real (Roystoned regia). huano
(Sabal yapa), chit (Thrinax radiata) y otras plantas como el lirio de playa
(Hymenocallis littoralis), guarumo (Cecropia obtusifolia) kitamché
(Caesalpinia gaumen)y maguey morado {Tradescantia spathacea).

El abasto de agua cruda (salobre) se redliza a través de tres pozos ubicados a
mds de 100 m de distancia del humedal cercano, para posteriormente
canalizarlo a una plkinta de dsmosis inversa. Las aguas grises, negras o
Jjabonosas que se generan en el hotel son enviadas a una planta de
tratamiento de aguas-residuagles.

De acuerdo a la ubicacion del proyecto se encuentra regulado por el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de-Cozumel, publicado en el
‘Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre del
2008, en donde el predio se ubicd en las Unidades de Gestion Ambiental AS y
AS5a con-los siguientes: usos de suelo:

Aproximadamente 78,889.63 m? se encuentran dentro dela Unidad de Gestién
A5, con'1os siguientes usos.de suelo:

POLITICA SO DESUELO
N 3 PREDOMINANTE. | COMPATIBLE | CONDICIONADO| INCOMPATIBLE]
‘| Aprovechamiento | Juristico/hotelero Ecoturismo UMA’s Agropecuario,
Residencialfturistico Mineria
Urbano,
Agricola

roxirm damente 5.983.07 m? se encuentran dentro de la Unidad de Gestién
Ambi ,nt l?‘"A5 donde ‘de acuerdo con lo manifestado por el promovente,
“LCOrrespo de a la Zona de humeda[ que se mantiene en condiciones naturales
'dentro de/ pred/o et

,Z que; e}‘ 'promovente manifiesta que las obras sometldas a evaluac:on
en su ‘momento contaron con autorizacion ambiental vigente.
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Diario Oficial de la Federacién, mismo.que cuenta con un Programa de Manejo
que planifican y establecen las bases y mecanismos por medio del cual se
deben regular las distintas actividades dentro del drea de acuerdo a
prioridades de proteccion. )

El proyecto se encuentraen la-Zona lll de usointensivo, en la Unidad Ambiental
10 (Zona Federal Maritimo Terrestre) que va desde la linea de costa hasta los
300 metros mar adentro, donde se establece "Queda prohibido el anclagje, la
pésca de cualquier tipo, la-modificacion de la linea de costa, la navegacion de
embarcaciones con calado mayora dos:metros y el acceso de cualquier tipo
de ganado”, asi mismo, la regla 60 sefiala "Durante la realizacion de
actividades queda expresamente prohibido’,. Fraccion VIli: "Modificar la linea
de costa, remover o modificar de alguna forma playas arenosas y/o rocosas y
dunas costeras'' y fraccion XX. “Construir cualquier obra publica o privada
dentro del area del Parque o en fos terrenos ganados.al mar aledafos, sin la
autorizacion correspondiente por parte de la SEMARNARP, en los términos-de la
fegisiacion aplicable”.

Al respecto el promovente manifiesta que el muelle existente fue autorizado en
materia de impacto ambiental mediante oficios DFQR/1846/2002 de fecha 11
de noviembre de 2002 y 04/SGNOI34/2003 de fecha 12 de junio de 2003.
Asimismo el proyecto. cuenta con. el Titulo de Concesion ISC MR No. DGZF-
451/03, con expediente 53/43907, de fecha 22 de julio de 2003, otorgado por la
Direccion General de Zona Federdal Maritimo Terréstre y Ambierites Costeros,
para ocupar una superficie de 3,015.00 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre,
asi como las.obras existentes en la. misma que incluyen parte del restaurante,
parte de la alberca y chapoteadero, palapas para sombra y las obras
qutorizadas consistentes en arranque de muelle y re-nivelacién de la playa.
Asi mismo, considerando que el predio presenta vegetacion de manglar, la
aplica el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre y la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para

* la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar.

El Articulo 60 TER establece: "Queda prohibida la remocién, relleno,
transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del
flyjo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
‘productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para
os proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, \
alimentacidn y alevingje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en
‘las caracteristicas y servicios.ecolégicos”.
. "Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras
. oactividades quetengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
las dreas de manglar”.

Entre las especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
<2003 que le aplican al proyecto se encuentran la 4.0 4.16 Y 4.43 que establecen:
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4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o
semiintensiva, infraestructura urbang, o alguna otra que sea aledafia o
colindante con la vegetacion de un humedal costero, deberd dejar una
distancia:minima de 100.m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se
permitird actividades productivas o de apoyo.

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en 10s numerales 4.4 y
4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o en la manifestacién de impacto
ambiental, segun sea ef caso se establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de
suelo correspondiente.

Al respecto parte del predio presenta mangle rojo (Rhizophora mangle)
mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y mangle blanco (Laguncularia
racemosd), mismos que se encuentran con categoria de amenazada de
acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-201.0, y de acuerdo a lo manifestado en
esta vegetacion se construyeron andadores piloteados y unas vialidades. Se
manifiesta que estas obras contaban con autorizacion en materia de impacto
ambiental, y actualmente no se contemplan obras de ampliocién o
modificacién que afecten este ecosistema:

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
a mi cargo opina que el proyecto "HOTEL OCCIDENTAL COZUMEL", con
pretendida ubicqcion « lg altura del km. 16.6 de la Carretera Costera Sur,
Colonia El.Cedral, en la Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Quintana Roo,
s5€ encuentra completamente construido ¥ que las obras contaban con
autorizacién en materia- de impacto ambiental de acuerdo al resolutivo
D.0.0.DGOEIA-05920 de fecha 17 de noviembre de 1998, DFQR/1846/2002 de
fecha 1. de'noviembre de 2002 y 04/SGA/0134/2003 de fecha 12 de junio de 2003,
L.mismos: que perdieron su vigencia; y que el Ordenamiento Ecolégico Local
“-vigente no establece criterios para-obras ya construidas, el proyecto PODRIA
SERVIABLE ENSU: ‘ETAPA.DE OPERACION, siemprey cuando no se amplien o
modifiquen-las obras actualmente existentes y que el proyecto se ajuste a lo
establecido-enel decreto.y programa el manejo del Parque Marino Nacional

. . 3 -
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territorio, las declaratorias de é&reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables a las particularidades del mismo,
asi mismo se evaltan los posibles efectos de las obras y actividades del proyecto
en el ecosistemas donde se pretende desarrollar, considerando el conjunto de
elementos gue los conforman y no Gnicamente los recursos gue, en su caso,
serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

XVII. Que como se indica en el Resultando XX del presente oficio resolutivo, el 12 de
abril de 2018 se recibieron comentarios con relacion al proyecto, por parte del H.
Ayuntamiento del Municipio de Cozumel a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, mismos que se indican a continuacion:

Cabe mencionar que el proyecto que se somete a evaluacion es una obra
terminada con antelacién a la entrada en vigor del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local-de Cozumel Quintana Roo, y en su momento
conté con autorizacién en materia ‘de impacto ambiental para hacer uso del
terreno tal como ahora se utiliza y que no pretende realizar construccion
alguna en el predio.

Con relacion dl Capitulo Hi, Vinculdcion con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso de
suelo, se advierte lo siguiente:

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Cozumel-Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estadode Quintana Roo el 21 de octubre de.2008, el proyecto.se encuentra en
la Unidad de Gestion Ambiental A5, con una politica de "Aprovechamiento” y
UGA A5aq, con una politica de "Conservacion”.

De la informacion presentada, se advierte que la-promovente no presenta la
forma en la que el proyecto cumple con las reglas administrativas del
Programa de Manejo del Parque marino Nacional Arrecifes de Cozumel,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de julio de 1996, toda vez
que Unicamente se hace la vinculacién con la Regla 60.

-Asi mismo, omitic hacer la vinculacién con el Decreto por el que se declara drea
natural protegida; con el cardcter de Parque Marino Nacional, la zona
conocida como Arrecifes de Cozumel, ubicada frente a las costas del Municipio

dé Cozumel, Estado de Quintana Roo, con und superficie total de 11,987-87-50
hectdreas.

Con respecto a la vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-162-

- SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la proteccion,

 .recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat

~~de anidacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de
2013, la promovente indicé lo siguiente:
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- Tomando como referencia que eventualmente se registran anidaciones de
tortuga marina en el Sistema Ambiental- definido para el proyecto, la
promovente cuenta con-ur plan de-accion que le permite actuar de manera
eficiente - ante la eventualidad' de una anidacién, mismo que se expresa
enseguida.

4.-Se deberq informar dentro de los tres dias hdbiles posteriores al registro de
la.anidacién a las autoridades corréspondientes, es decir a la Direccidn de Zona
Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), Direccién de Ecologia municipal y
CONANP, las cuales determinardn la pertinencia dela colocacion de una malla
protectora y sefializacion del -nido o el retiro de la nidada.

7. S6lo en caso extraordinario el personal del hotel podrd realizar la liberacion
de las crias. Las crias deben liberarse con un minimo manejo, inmediatamente
después de que han salido a la supetficie y estén activas, lo que les lleva en
promedio una hora, depositdndolas en un:recipiente seco y trasladdndolas a
la zona humeda de la playa, es decir, la zona que cubre y descubre en ese
momento-el olegje.

Alrespecto, se hace la observacién que se deberd dar aviso de forma inmediata
a la autoridad correspondiente, ung vez que se tenga el registro de actividad,
es-decir, no-dejar pasar 3.dias, asi como evitar cualquier tipo de manejo de la
especie, toda vez que no se cuenta -con autorizacion para ello.

.Se deberd prohibir de forma terminante que personal del hotel realice

cualquier tipo de manejo de las tortugas o crias de tortuga en tanto el hotel no

. -cuente con un-Plan de manejo autorizado para tal fin, porparte de la Direccion
i Gen eral de Vida Silvestre

CONCLUSION

£ ;Despues de reahzar el.andlisis del documento de manifestacién de impacto
- ambiental, se emite la siguiente opinidn técnica, el proyecto denominado
wHotel'Occidental Cozumel”, ES VIABLE, siempre y cuando indique la manera

en que da.cumplimiento a los instrumentos normativos no vinculados, asi

ardE R ,fgcbmo d-’“las re‘com'endoc‘iones establecidas.en el presente documento

i

premovente conforme a Io manifestado en el
, B,C,D .E, Fy G, de la presente resolucion, conforme
lo 35 de la LGEEPA, se sujeta en el ambito de su
presente resolucién, en relacién con los aspectos
:actlvzdades de competencia federal evaluadas, a la
" law matena las Normas Ofaales Mexu:anas

¥
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territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables a las particularidades del mismo,
asi mismo se evaltan los posibles efectos de las obras y actividades del proyecto
en el ecosistemas donde se pretende desarrollar, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su ¢aso,
serian sujetos de aprovechamiento o afectacion

Que como se indica en el Resultando XXI del presente oficio resolutivo, el 30 de
abril de 2018 se recibieron comentarios con relacién al proyecto, emitidos por la
Direccién General de Politica Ambiental e Integraciéon Regional y Sectorial de la
Subsecretaria de Planeacion'y Politica Ambiental, mismos que se incorporan a
la presente resolucion.

VINCULACION ‘
Por la naturaleza del proyecto, los criterios de regulacién que le aplican
consideradas por el POEL-Cozumel para la UGA UGA A5y la UGA A5q, son los
siguientes:

Las construcciones deberdn tener sistemas de captacion y almacenamiento
de agua de lluvia.
La autorizacién de plantas desalinizadoras queda condicionada a la
presentacién de evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que la disposicién de salmueras no modifica las
caracteristicas fisicoquimicas del agua de mar ni impacta habitats terrestres,
costeros y ni af acuifero con lo que se evitarian desequilibrios ecoldgicos y
conflictos ambientales.
Se prohibe la disposicion de aguas residuales -en cuerpos de agua, zonas
inundables, mdr o terrenos que no estén-habilitados para dicho fin.
Es obligatoria la disposicién de aguas residuales en plantas de tratamiento.
Las Manifestaciones de Impacto Ambiental presentadas de obras e
‘infraestructura para viviendas, hoteles y proyectos en general deberdn ser
disefadas con un programa de manejo, disposicion, tratamiento y rehusd de
aguas residuales y lodos, asi como de zonas y sistemas de captacion y flujo de
aguas pluviales, el cual deberd ser revisado por la autoridad competente.
Es obligatorio-él-tratamiento de-aguas‘residualesa nivel terciario.
“'Se prohibe la-disposicién de aguas residudles con mds de 1 MIL de nitrato o

amonioy Mds de O. 3 MIL de ortofosfato y organofosfato.
‘Se prohibe la disposicion de aguas residuales tratadas en cuerpos de agua y
zonas.Inundables. '

- La disposicion de lodos se realizard conforma a las disposiciones de la NOM-

 004- SEMARNA T-2002. .

. Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la disposicién de desechos sélidos.

. Esobligatoria la opg-rdcién' de unsistemade separacién y reciclado de residuos
sdlidos en los desarrollos. ’

. Esobligatoria la operacion de un sistema de composta en /os desarrollos.

. "Es obligatorio el confinarniento de los residuos en /os sitios. '
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Se prohibe el confinamiento temporal de residuos fuera de o centros de acopio

autorizades.

Se prohibe la instalacién de cercados y bardas que obstruyan el movimiento

dela fauna silvestre.

Los caminos permeables no podrdn tener un ancho mayor de 3 metros.

La autorizacion de proyectos queda condicionada a la presentacion de

evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que

demuestren que tales proyectos no generan impactos negativos irreversibles

sobre los ecosistemas de manglar sefialddos en el mapa como A5a, que

deriven en desequilibrios ecolégicos y conflictos ambientales.

Cualquier Manifestacién de Impacto Ambiental de proyectos que se pretendan

realizar en ecosistemas frdgiles, especialmente de manglar, deberd partir de

una base cartogrdfica aescala 1: 100 o mds fina. Esta base deberd servir como

informacién a.ingresarse en la Bitdcora Ambiental.

Se permite la construccién de cuartos de hotel o su equivalencia (ver glosario)

con una densidad mdxima de 20 cuartos por hectdrea, con un COS de 30%, y

un CUS y altura maxima que varia de acuerdo a la ubicacion del predio con

respecto a la carretera perimetral y de la costa.

De la carretera perimetral hacia el litoral, se permite un-CUS de O. 9, una altura

maxima de 3 niveles u 11 metros y una distancia minima de 20 metros a partir

del limite. del derecho de via de la carretera perimetral.

Queda prohibida la construccién de cuartos de hotel, residencias e

infraestructura asociada 'a menos de 40 metros de distancia de la linea de

costa.

Se permitela construccion de edificaciones de tres pisos a una distancia mayor

a los'70 Metros de la:linea de costa.

Sélo se permitira la construccién de embarcaderos rdsticos de madera para

brmdar servicio g embarccc:ones con calado mdximo de 1 metro y eslora
“mdxima de 10 metros.

. Se prohlbe la construcc;on de infraestructura permanente-en playas y linea de
- costo

. Se permite la construccién de estructuras temporales, como palapas de
T madera o asoledderos, previa‘autorizacién emitida por la SEMARNAT.

" la. outorlzocton para controlar la erosion natural de playas queda
dlClonodo alo presentac:on de evidencids cientificas en la Manifestacion
E e?lmpacto Armbiental’ que demuestren que dicho control no tendrd impactos

-negativos irreversibles sobre la linea de costa que deriven en desequilibrios
eié‘olégicos y conflictos ambientales.

.. = 7El Ayuntamiento, en coordmaaon con SEMARNAT y PROFEPA, deberdn

“trazar.en campo la servidumbre de paso que garantice el acceso a las playas.

Ademds, se: debera‘ eahzar un-censo de los accesos existente para su registro
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Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo natural del agua, tanto
dulce, como salobre y maring, hacia el manglary las lagunas costeras.
Quedan prohibidos las obras que alteren el flujo y reflujo. superficial y
subterréneo del agua, asicomo el movimiento dela fauna silvestre.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de:-mangiar.

La autorizacién del aprovechamiento de <zonas inundables queda
condicionada a la presentacién de evidencias cientificas en la Manifestacion
de Impacto Ambiental que demuestren que las actividades no generardn
conflictos ambientales ni desequilibrios ecolégicos.

La qutorizacion de andadores volados .o puentes sobre manglar y queda
condicionada ala presentacién de evidencias cientificas en la Manifestacion
de Impacto Ambiental que demuestren que tales actividades no generaran
impactos negativos irreversibles que deriven conflictos ambientales ni
desequilibrios ecolégicos y deberdn usarse Unicamente materiales no
permanentes.

Queda prohibido el vertimiento de residuos liquidos y solidos a cuerpos de
agua, manglares y humedales.

Es obligatoria la rehabilitacién de los canales de comunicacién entre los
manglares que estén alterados por construcciones.

Las instalaciones de infraestructura sanitaria deberdn instalarse en un radio
mayor a 100 m desde el perimetro de un cuerpo de agua.

En particular y dada la naturaleza del proyecto, los criterios de regulacién que
le aplican consideradas por el POEMR-GMyMC, son:

Para ia UGA 141 “Cozumel™

GOOI1.- Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso
eficiente del agua en coordinacion con la CONAGUA y demds qutoridades
competentes.

GOTl.- Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones
prcducidos a los ecosisteras costeros por efecto de las actividades humanas.

- GO55-- La remocion parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de uso

de suelo en terrenos forestales, o para. el aprovechamiento de recursos
.;_Emgderables en terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo podrg
“llevarse a cabo de conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal
—Sustentable y demds disposiciones juridicas aplicables. R\

. A006. - Implementar programas para la captaciéh de agua de'lluvia y el uso
de aguas grises : '

AO78 Promover acc:ones de protecc10n Yy recuperacion de especies bajo algun
régimen de proteccién considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion
;ambrentcrl—Especres Nativas de, México de Flora Yy Fauna Silvestre-Categoria de
‘Riesgo y Especzflcac:ones para su Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de

: Espec:es en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).
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A032.- Promover el mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas y
quimicas de playas y dunas costeras.

ZMC-09. - Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales en la zona,
es importante que cualquier actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona de
influencia- estén suyjetas a permisos avalados que garanticen que dichas
actividades no tendrdn impactos adversos sobre los valores naturales o
culturales de los arrecifés, con base en estudios especificos que determinen la
capacidad de carga de tos mismos.

IS-13.- Se deberd mantener g cobertura vegetal nativa de la isla ol menos en
un 60%.

Para la UGA 194 "Parque Nacjonal Arrecifes de Cozumel™:

GOOlL- Promover el uso de tecnologias y prdcticas de manejo para el uso
eficiente del agua en coordinacion con la CONAGUA y demds autoridades
competentes.

GOnN.- Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones
producidds-a los.ecosisternas costeros por efecto de'las actividades humanas.

GCO59.- El desarrollo. de. infraestructura ~dentro de un ANP, deberd ser
consistente con. la.legislacion - aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto
..de creqcion correspondiente.

y ANP- Afilicyqr“Decreto v Programa de Manejo del ANP.

ISH15:- Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas que se encuentren

. dentro de ‘un- ANP deberg llevarse a cabo conforme a la normatividad
“aplicable, asfcomo contar con consentimiento por escrito de la Direccion del
" ANPy la SEMAR.

e *CONCLUSION

+:Con base en la informdcién proporcionada en la MIA-P del proyecto, asi como
‘en el andlisis: de vinculacion y'congruencia.con el POEL-Cozumel y el POEMR-
?GMyMC anteriormente expuesto, esta Direccion General considera que el
pro yecto NO es ongr ente debldo a que contrawene o d/spuesto en Ios

’ ns:dcld mox;ma de- 20 cuartos: por -hectdreq, con un
ftura'maxima que vario de acuerdo a la ubicacién del
IG ,fdrreitera‘per‘im'etrcr/ y de la costa”. Al respecto, el
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Por otra parte, el CRE "Queda prohibida la construccion de cuartos de hotel,
residencias e infraestructura asociada a menos de 40 metros de distancia de
la'linea de costa” se contraviene, pues las construcciones cercanas a la finea de
costa nho estdn permitidas (alberca, restaurante y casa de actividades
nduticas) pues, en todo caso, éstas deberian de estar a mds de 40 metros de
distancia

Con respecto a la opinidn vertida por la instancia consultada, esta autoridad
considera que, como se indica en el Considerando XIV inciso A “la promovente
contaba con derechos adquiridos para la construccion de 255 habitaciones, por
lo que no es dable autorizar una habitacién adicional, construida sin contar
autorizacién en materia de impacto ambiental para la misma’, asi mismo ,
como se indica en el mismo Considerando XIV inciso A, el proyecto da
cumplimiento al pardmetro del 30% previsto para el COS por el POEL y esta
autoridad federal concuerda con el incumplimientos del proyecto con respecto
al criterio gque prohibe la construccién de infraestructura asociada a los cuartod
hoteleros dentro de una franja de 40 m de distancia a partir de la linea de Costa,
previsto en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Cozumel, Quintana Roo, México, tal y como se deja constancia en el andlisis a
la vinculacién del proyecto con los instrumentos normativos y de uso de suelo
realizada por la promovente, conforme a lo manifestado en e/ Considerando XiV
inciso A de la presente resolucion, conforme a lo-establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, se sujeta en el ambito de su competencia para emitir la presente
resolucion, en relacién con los aspectos ambientales de las obras y actividades
de competencia federal evaluadas, a la LGEEPA, su Reglamento en la materia,
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, los programas de desarrollo urbano y
de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables a las
particularidades del mismo, asi mismo se evalian los posibles efectos de las
obras y actividades del proyecto en el ecosistemas donde se pretende
desarrollar, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no

Unicamente los recursos gue, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o
afectacion

7. ANALISIS TECNICO

XX Que. de conformldad con lo establecido por el articuio 35, parrafo tercero de la

i Ley General del Equmbrlo Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente, el cual indica

que. la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o

: “actividadesen el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de

= los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso,

“serian sujetos a- aprovechamiento ‘o afectacién, esta Delegacion Federal
procedlo a realizar el stgulente anahsss técnico:
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IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO QUE PUEDEN CAUSAR
IMPACTOS

Acciones que modifican el uso del suelo

El uso del suelo en la zona de interés estd establecido por el instrumento de politica
ambiental, el cual establece una politica ambiental de “Aprovechamiento” con uso
predominante “Turistico Hotelero/Residencial Turistico”, acorde con el uso del suelo
actual y futuro, toda vez que lao operacion del hotel Occidental Cozumel no se
modificara y el promovente ni tiene intencion de incrementar las dreas ocupadas. La
seccién del predio indicada en el ordenamiento como A5a y que corresponde a la zona
inundable con desarrollo de vegetacién de manglar forma parte de las dreas de
conservacion dentro del predio, por lo que se satisface el propdsito de garantizar su
conservacion y proteccicn establecida en este instrumento y en la normatividad
relativa (LGVS, NOM-022-SEMARNAT-2003).

Acciones que implican.-emision de contamingntes

La operacion del hotel Occidental Cozumel implica el uso de vehiculos, equipos y
sustancias riesgosas, desde los que se generan ruido a la atmdsfera, aguas residuales,
residuos sélidos urbanos, residuos de manejo especial y residuos peligrosos, todos ellos
potencialmente contaminantes. Sin embargo, para el manejo de las sustancias, equipo
o procesos potencialmente contaminantes la empresa ha desarrollado controles y
procedimientos que aseguran que no se emiten contaminantes al ambiente mas alld
de los limites establecidos en la normatividad.

La calidad del agua residual-que se usa para el riego de las dreas verdes y el excedente
quese myecta al mantaacuifero cumplen .con los estdndares que establece las Norma
- Oficial Mexicana NOM-003- SEMARNAT-1997, NOM-0071-SEMARNAT-1996,
respectfvamente lo cual se puede demostrar a través de los resultados de los muestreos
para:determinar la calidad del agua; ademds los lodos resultantes del tratamiento no
.. son  agentes de -contarminacion toda vez que reciben un manejo adecuado,
" dlspomendolos a través. de una empresa autorizada en un sitio de disposicion
autorlzodo por Goblerno del Estado de Quintana:Roo,

Los res ,;,;uos sol;dos urbanos, de mcmejo especzcll v pehgrosos quese generan en el hote/

resxduos de acuerdo con sus caractensttcos Y poco mds
] o pel:grosos reCIclobles que se generan en el hote/ se
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cuenton con charolas de contencién que evitarian que éstos eventualmente alcancen
el suelo. En los talleres de mantenimiento se cuenta con un kit de recuperacion de
posibles escurrimientos de sustancias riesgosas de tal suerte que en caso de ocurrenc.:ia
puedan ser contenidos de manera segura. Finalmente, el personal de la empresa recibe
constante capacitacién y entrenamiento en. el manegjo de riesgos laborales lo que
minimiza la posibilidad de su ocurrencia. Aunado: a lo anterior se cuenta con un
Programa de Mantenimiento Preventivo Anual que permite prevenir situaciones de
mal funcionamiento del equipo y maquinaria operativa del hotel y que reduce riesgos
laborales con posibles repercusiones ambientales.

Los agroquimicos empleados en el mantenimiento de las dreas verdes estdn
permitidos por la CICOPLAFEST. Los controles de fauna nociva y fumigocioqes que se
practican en el hotel son aplicados por una empresa que cuentan con autorizacion de
la Secretaria de Salud y emplea productos permitidos por la CICOPLAFEST.

Por tanto, se concluye que de la operacién del hotel no se generan impactos
ambientales significativos af ambiente por efecto de agentes contaminantes. No
obstante, como ello es consecuencia de la aplicacion de medidas preventivas, éstas
deberdn seguir aplicdndose para asegurar el resultado.

Acciones derivadas de dimacenamiento.de residuos

En el hotel Occidental Cozumel se aplica un plan-de manejo-de residuocs elaborado para
dar cumplimiento a la normatividad local en la materia. Conforme a éste, la empresa
ha implementado infraestructura para.su gacepio y almacenamiento temporal y ha
impuesto una politica tendiente o la reduccion de los residuos que dispone en el relleno
sanitario de Cozumel.

De conformidad con el plan, el personal operativo lleva a cabo la segregacién de los
residuos en las dreas de generacion y el personal de limpieza se encarga de su
recuperacion y almacenamiento diferenciado en alguna de las varias cadmaras para el
almacenamienteo de residuos. La cdmara humeda recibe residuos orgdnicos (incluye
residuos sanitarios) que evita Ja rdpida putrefaccion de éstos al mantener una
temperatura bagja; la camara seca recibe residuos inorgdnicos mezclados que se
entregan al Servicio de Limpia Municipal. El aluminio y metales ferrosos, los pldsticos
tipos 1y 2, el cartén y papel de archivo, asi como el vidrio de botella, se almacenan de
manera diferenciada en los diferentes compartimientos habilitados para ello y se
disponen a través de una empresa autorizada por el H. Ayuntamiento de Cozumel para
su posterior reciclaje (PASA). Los restos de jardineria del mantenimiento de dreas verdes
yjardines se acopian al interior del predio en el drea de vivero, donde éstos se degradan
. haturalmente y se aprovechan como composta o abono.

También se recuperan, almacenan de manera segura y disporien a través de
recolectores autorizados las grasas y aceites comestibles quemados, las grasas
recuperadas de las trampas de grasas, los lodos sépticos del cdrcamo de rebormbeo y
de la plantd de tratamiento de aguas residuales, llantds y pilas dlcalinas y residuos
electrénicos. ‘
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Los residuos peligrosos son acopiados en contendores debidamente identificados, con
tapa, y libres de fuga, y /uego se trasladan al-almacén temporal de residuos peligrosos
del hotel, el cual cumple con las caracteristicas de la normatividad aplicable y cuenta
todas las medidas de seguridad para evitar riesgos ambientales derivados del manejo
de este tipo de residuos: El ingreso de residuos al almacén se anota en la bitdcora de
control bajo el concepto “Remanentes de aceite, pinturas, solventes o combustibles
usados o contaminados” o “Materiales varios y textiles contaminados con aceites,
pinturas, combustibles o solventes”, “envases vacios de aceites, pinturas, solventes o
combustibles”, “ldmparas usadas fluorescentes” “tanques vacios refrigerantes”

posteriormente los dispone a través de una empresa autorizada por la SEMARNAT
(ECOLSUR).

Por tanto, en la operacion del hotel Occidental Cozumel no se generan impactos
ambientales derivados de la-generacion, almacenamiento o disposicién de residuos
sélidos urbanos; residuos de manejo especial o residuos peligrosos.

Acciones que implican sobrexplotacién de recursos

La sobreexplotacicn de los recursos naturales se produce cuando se extraen los
organismos o se explota los ecosistemas a un ritmo mayor que el de su regeneracion
notural. En este sentido la operacién del hotel Occidental Cozumel no representa
sobrexplotacion de recursos, ni siquiera indirectamente, ya que los insumos que se
demanda para su operacion — cdrnicos, Idcteos, pescado, frutas, verduras-, son, por su
volumen, insignificantes para la capacidad de abasto en la zona.

El agua, un recurso escaso en laisla y de mayor importancia para la operacién del hotel,
se extrae: del-subsuelo conforme al Titulo de Concesién otorgado por la CONAGUA y
V dentro de los Ilmltes de explotac:on permlt/dos Ademas no se trata de agua dulce, sino

e las establet:/dos por l&r CONAG UA.

Por otra parte, la operacion del hotel no implica desmontes o aprovechamientos

forestales que 'p’uedan causar afectacién de los recursos floristicos o bidticos de los

L ecos;stemos presentes dentro o fuera del Sistema Ambiental definido; ni captura, caza
. "o pesca de fauna silvestre que pudiera disminuir el ndmero, composicion o distribucion
de los’ recurso' faunlstlcos La zona de playa frente al hotel es el ambiente que mayor
Huso presenta en el sistemd: dmbiental definido y éste representa menos de 20% del

litoral-costero de interés. La operacion turistica no interfiere con la capacidad de la

playa. para recibir nidadas de tortugas marinas, por lo que no puede decirse que el hotel

. pongo N nesgo a estas espec:es

' j-c*abg) el promovente. Por el contrario, se procura su
.en-la zonda de interés porque ello contribuye a la
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La subexplotacién de un recurso ocurre cuando éste no se aprovecf)a o su
aprovechamiento.se hace por debajo de su umbral de capacidad de explotacion. Dado
gue ho se conocen las capacidades de carga de los recursos paturales en la zona no
pueden aventurarse conhjeturas respecto de Ja subexplotacion de los recursos. De
cualquier modo, no se considera que el proyecto promueva la subexplotacion de
ningun recurso.

Acciones que actuan.sobre el medio bidtico

El medio bidtico, entendido como el conjunto de elementos vivos que conforman el
ambiente, estd representado en el Sistema Ambiental por ecosisteras diferenciados
por su vegetacion y que corresponden a duna costera, manglar y selva medicmc
subperennifolia. Al interior del predio se tiene un ambiente artificial conformado por
edificios y caminamientos rodeados por dreas verdes con presencia escasa de flora
nativa, pero que no incluye elementos de flora invasiva enlistada por la CONABIO, que
a su vez estdn rodeados por elementos naturales que se mantienen como dreas de
conservacion, pues menos del-40% de la superficie del predio corresponde al drea de
aprovechamiento.

La operacién del hotel Occidental Cozumel, dado que no implica la ejecucion de obras
que demande el desmonte de dreas naturales, no contribuye o incrementar la tasa de
deforestacion ni a reducirel hdbitat de la faund silvestre, no introduce nuevas barreras
fisicas, ni incrementa la fragmentacion del hdbitat. Dado que tampoco implica
aprovechamiento de los recursos naturales presentes.en la zona, salvo el paisaje, no da
lugar a una problemdtica ambiental. El proyecto tampoco afecta zonas de anidacion
o reproduccién naturales de fauna silvestre, incluso algunas especies se han
establecido a las dreas verdes del hotel y se-desarrollan libremente en ellas, tal es el
caso de la iguana rayada (Ctenosaura similis)y de la iguana verde (lguana iguana). Las
obras construidas ola operacion.del hotel rio afectan el'hurnedal, ni el flujo natural del
agua, tampoco causan interrupcion de:los flujos subterrdneos de aguag, de tal suerte
que-el proyecto no tiene un impacto sobre la flora y fauna que depende de dichos flujos.

No obstante, lo anterior, la fauna silvestre identificada en el sistema ambiental incluye
especies de importancia, incluidas en el listado de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-ZO?O en. alguna categoria de riesgo, por lo que se deben continuar
ejecutando las acciones encaminadas a la proteccion del habitat y la preservacion de
los servicios ambientales de los ecosistemas presentes en el drea de influencia del hotel.

Acciones que dan lugar al deterioro del paisgje

El hotel Occidental Cozumel lejos de deteriorar el paisaje propio de la zona costera de
Cozumel lo conserva porque forma parte de la-imagen de venta del sitio. Las villas que
conforman el hotel mantienen la imagen propia de los desarrollos turisticos de la zona,
--pues estdn elaboradas con materiales propios de la regién, en colores naturales y con

- alturas que se encuentran al nivel.del dosel de la vegetacién local. Adicionalmente, la
~mayoria de las instalaciones son subterrdneas y se mantiene una gran cantidad de

espacios verdes naturales (mds de 60% de la propiedad), por-tanto, el proyecto no da
lugaral deterioro del paisgje.
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Por otra parte, debido al uso de sustancias inflamables en el hotel existe riesgo de
incendio de dlguna de las estructuras. ‘Para minimizar este riesgo la empresa
promovente conforme a la normatividad en materia de proteccién civil cuenta con
extintores e hidrantes situados estratégicamente en las dreas de mayor riesgo y el
personal estd capacitado en la prevencion y el combate de incendios, contando con
brigadas de atencidn de emergencias conforme lo establece el Programda Interno de
Proteccion Civil. Mds importante adn, periédicamente la Comisién de Seguridad e
Higiene lleva a cabo recorridos de inspeccion de las-instalaciones del hotel con objeto
de identificar posibles fuentes de riesgo y prevenirlas. Asimismo, ha desarrollado el
estudio de riesgo ambiental def inmueble y el programa de prevencién de accidentes
que establece la normatividad local, en el cual se establecen los riesgos ambientales y
las acciones de prevencién, asi como de atencién en caso de incidente.

Por todo ello, se estima que existe poca probabilidad de impacto ambiental
significativo o dafic grave scbre el paisaje.

Acciones gtie madifican el entorno social,. econémico.y cultural

El hotel Occidental Cozumel opera dentro de los estdndares de capacidad de abasto
de energia eléctrica, gas y otros insumos —alimentos y bebidas-; asf como dentro de la
capacidad de recepcion y disposicién de residuos sdlidos urbanos, de manejo especial
Yy residuos peligrosos, del Ayuntamiento de Cozumel, por lo que no representa una
carga parala infraestructura-publica.

Independientemente-deloanterior, y aunque la generacion de residuos solidos urbanos
provenientes de las habitaciones y la cocina del hotel son insignificantes en
comparacion ‘cen el volumen total de residuos que recibe el ayuntamiento para su
disposicion final, existe la posibilidad de contribuir a minimizar el problema mediante
“ gecionesique tiendan a reducir-el volumen de residuos que se entrega, tales como el
incremento-en la:separacién de residuos reciclables'y su disposicién a través de terceros
_ ’autorizodos; situacién que estd plasmada en el plan de manejo de residuos de la
- empresa ‘promove,nte y-qu',e se gjecuta actualmenteen el hotel.

La empresa promovente también hace esfuerzos constantes por reducir los consumos
de energéticos; mismos que eéstdn plasmados en su politica de operacion, y de esta
form j ontnbuye o reduc:r o] pres:on sobre las infraestructuras.
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Ninguna de las actividades que se reglizan al interior del predio repercute de forma
negativa en la calidad histérica o cultural de la zona.

IDENTIFICACION. DE LOS FACTORES AMBIENTALES DEL ENTORNO SUSCEPTIBLES
DE RECIBIR IMPACTOS

Los factores ambientaleé del entorno susceptibles de recibir impactos en el drea de
influencia del hotel Occidental Cozumel, por su operacicn, son los siguientes:

e La atmdsfera que recibe las emisiones de los calentadores. Debido al manegjo de
sustancias inflamables la atmdsfera podria verse afectada en caso de incendio.

e £l suelo y subsuelo, los humedales, asi como el acuifero que potencialmente
podrian recibir escurrimientos o vertimientos de alguna de las sustancias riesgosas
gue se almacenan y utilizan en el hotel o de sus residuos, o que podrian ser
afectados por potenciales escurrimientos de aguas residuales o lixiviados.

e Laflora nativa debido al empleo de agroquimicos enlas dreas verdes. También por
la propagacion o dispersion de semilla desde las dreas verdes del hotel hacia las
dreas naturales.

e La fauna silvestre asociada a las dreas verdes del hotel debido al empleo de
sustancias quimicas para el -control de fauna nociva y plagas. También la fauna
silvestre presente en el Sistema Ambiental y que eventualmente cruza por el predio
o deambula en sus inmediaciones, debido a gue el hotel representa una barrera

- fisica para éstos y a que algunas. prdacticas en el hotel podria afectarlos {residuos
mal dispuestos o huéspedes que brinden aliimento podrian afectar la calidad de la
dieta; glteracion por ruide, transito de personas .o vehiculos).

e Recursos forestales de la isla debido a la demanda de madera dura de la region
para el mantenimiento de las diversas estructuras de madera empleadas en
construcciones.

o La playa que podrian verse afectada por un manejo inadecuado de residuos al
interiordel hotel.

e El paisgje;cuya calidad y valor escénico podrian afectarse por efecto de humos
derivados de los calentadores, olores fétidos derivados del escurrimiento de aguas
residuales, mal funcionamiento de la planta de tratamiento de aguas residuales,
acumulacion de residuos sélidos o la ocurrencia de siniestros tales como incendios.

x

s Lo prestacion del servicio-turistico tiene un efecto positivo sobre el medio
“socioecondmico local y regional, ya que es fuente de empleos, de relaciones
comerc;ales y'de servicios, y genera divisas, impuestos y derechos.
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Cuadro: 27. Elementos del ombrente susceptibles. de ‘recibir impactos ambientales y valor de

Delegacién Federal de SEMARNAT
en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestiéon Ambiental

Atmoésfera Calidad 100
Acuifero Calidad 100
o Abictico Playa Calidad 100
Suelo.y subsuefo | Calidad 100
Medio
Fisico: Flora nativa Salud 100
Medio Bidtico . Diversidad
Faunasilvestre abundancia 150
o . Calidad y  valg
Medio Perceptual Paisaje natural escénico 150
. Empleo 50
Medio Medio Econdmic
Socioeconémico Economia local | sector turismo 50
Sector comercio 50
Sector publico 50
1000

IDENTIFICACiéN, DESCRIPCION Y VALORACléN DE IMPACTOS POTENCIALES

Identlﬁcoc:on de: ;mgcctos Qotencmle

El res‘ultodo de la mte’rdcc‘ién entre: Ids acciones del proyecto susceptibles de generar

‘ DeSC!‘IDCIOI‘):aV vd’lorok:ién de impactds ‘Dotencia/es

_impactos 'y :los elementos del ambiente susceptibles de recibirlos se muestra en el
,Cuadro 28.

Los. impactos amblentaies potenczales identificados con base en la metodologia

_:'propuesta que puede generor Ia operczc;on del hotel Occidental Cozumel se describen
-enseguida. En‘el Cuadre29.se preséntala matriz de doble entrada resultante, en la que
i 'se han desprec:ado Ios valores de Ios. lmpactos positivos que genera la operacion del
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cuarto de maquinas, chillers, planta de tratamiento de aguas residuales, albercas,
enitre otros. Se trata de un impacto potencial cuyo grado de destruccion se califica
como bajo (IN = 1) puesto que cumple con las normas y se posee aditamentos internos
yequipamiento que reduce o no genera emisiones deruido.

El drea de influencia de las emisiones se restringe @-unos pocos metros desde su origen
por lo que debe calificdrse como de efecto puntual (EX = 1), sin embargo, el momento
en que se manifiesta es inmediato (MO = 4), toda vez que las emisiones tienen lugar en
el mornento mismo que se enciende el equipo.y cesan hasta que se apaga, con una
persistencia del efecto fugaz (PE =1), ya que las emisiones se diluyen inmediatamente
en el ambiente.

El efecto causado por las emisiones, dado su volumen, es susceptible de revertirse de
manera natural en el corto plazo mediante el proceso de fotosintesis gracias a la gran
masa vegetal presente en el Sistema Ambiental del proyecto (RV = 1) y las unicas
acciones que se requieren para no alterar la condicidn natural de la atmdsfera es
mantener el equipo funcionando dentro de los pardmetros establecidos en la Norma,
para lo que cual la empresa ha implementado un Programa de Mantenimiento
Preventivo, el monitoreo regular del equipo como parte del proceso operativo del hotel
(MC =1).

Cuadro 28. Matriz de doble entrada qgue muestra-las interacciones entrelas acciones del proyecto
gue puedan causar impactos y los factores: del ambiente susceptibles de recibirlos. Cada cruce
representa un mpacto potencial.
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El efecto es simple-en cuanto a su sinergia (Sl = 1) y aunque la accion que lo genera se
produce de manera reiterada y constante (PR = 4), no tiene efectos acumulativos o
escala local (AC = 1). La relacion causa- efecto es directa (EF = 4), ya que el impacto
potencial puede presentarse sy sélo.si se hace uso del'equipo y sélo durante el periodo
de tiempo.que estd encendido.

Con bdse en lo anterior, se estima que el valor de importancia de este impacto de
naturaleza negativa es de-22 como se muestra en la siguiente ecuacion:

[ =2+ (3IN# 2EX + MO + PE + RV + 51 + AC + EF + PR+ MC)
v--(3(7)+2(7)+4+7+7+7+7+4+4+7)—-22

" Contaminacion atmosférica derivada de emisiones de humo por incendio potencial

"ff‘“‘ﬂCoHszéftﬁverdﬁ‘do el 'uso de gas LP, diésel, asi como otras sustancias inflamables, y
r?;lo pre encia de mstaloc:tones eléctricas en el hotel Occidental Cozumel, el riesgo de
i) ( 'ndlo gue emitd gases contaminantesa la atmdsfera estd presente. En caso de
ocurrenc:a el grado ‘de destrucc;on de la atmdsfera se estima que serd bajo (IN = 1)
: con medldas preventivas adecuadas y suficientes pdra

rontttud ademas las construcc:ones estan seporadas
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con una persistencia del efecto fugaz (PE = 1), ya que las emisiones se diluiran
inmediatamente en el armbiente. ,

El efecto causado por las emisiones; dado su volumen, es susceptible de revertirse de
manera natural en el corto plazo mediante el proceso de fotosintesis gracias o la gran
masa vegetal presente en el Sistema Ambiental del proyecto (RV = 1) y las unicas
acciones que se requieren para no alterar la condicién natural de la atmésfera es
mantener actualizados los diversos contreles de prevencion de incendios -equipo,
capacitacién, entrenamiento, supervision-, asi como: el equipo de combate de
incendios, todos los cuales estdn operativos (MC = 1),

El efecto esperado es simple en cuanto a su . sinergia (S = 1), sin efectos acumulativos a
escala local (AC =1). La accién que potencialmente lo genera se produce de manera
irregular (PR = 1). La relacién causa- efecto es indirecta (EF = 1), ya que el impacto
potencial puede presentarse solo de manera accidental y no es consecuencia de la
operacién del hotel.

Con base en lo anterior, se estima que el valor de importancia de este impacto de
naturaleza negativa es de -21 como se muestra-en la siguiente ecuacion:

=+ (3IN + 2EX + MO+ PE + RV + S| + AC + EF + PR + MC)
[=-(3(1)+2(2)+4+1+T+1+T+4+T7+1)=-2I

Contaminacién del acuifero por efecto de derrames de aguas residuales

Aunque el hotel Occidental Cozumel cuenta con infraestructura para la contencion y
conduccién de aguas residuales no estd exento de que llegue.a ocurrir una fuga. En
caso de ocurrir causaria un impacto negativo cuyo grado de destruccion seria de
intensidad baja (IN = 1) considerando de manera comparativa los volimenes de aguas
residuales generados respecto de los del acuifero.

El area de influencia dependerd de cudnto tiempo tarde en detectarse la fuga y de la
magnitud. de la misma, es decir, del volumen de aguas residuales que llegaran a
derramarse. Dado que se cuentan con estrategids pdra detectar fugas y personal de
mantenimiento laborando las 24 horas es poco probable que una fuga accidental de
agua residual no sea detectada a las pocas horas de ocurrencia y que su reparacion no
seainmediata, por lo que se estima que el drea de influencia serd puntual (EX =1).

En caso de contacto entre al agua residual y el acuifero la contaminacién seria
Linmediata (MO = 4), sin embargo, la persistencia durard menos de un afio por lo que se
,_;coliﬁﬂcc;,como fugaz (PE =]). El efecto serd reversible y recuperable de manera natural
en el corto. plazo ya que el volumen de aguas residuales se diluird en el volumen del
aculffero (RV =1), sin necesidad de aplicar medidas de saneamiento ambiental (MC = 1),
No se cgns‘igiera un“.impgcto sinérgico (Sl-= 1), ni acumulable (AC = 1) pues no se anticipa

; élt~/hcgf¢mer,?'1;o progresivo de la manifestacién del efecto toda vez que no persistird de
/,‘forma continuada o reiterada la accién que lo genera. Tampoco hay una relacién de

isg-efecto directd de este impacto potencial con la operacién del hotel (EF = 1), ya

; jsu‘0currehcid seria accidental o fortuita (PR = 1).
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Con base en lo anterior, se estima que el valor de importancia de este impacto de
naturaleza negativa es de =16 como se muestra en la siguiente ecuacion:

I'=+ (3IN +2EX + MO + PE + RV + 5] + AC + EF + PR + MC)
I=-(3(1)+2{1)+4+1+1+T+T+1+7+7)=-16.

Contaminacién del humedal por efecto de derrames de aquas residuales o sustancias
riesgosas o residuos sélidos.

En caso de derrame accidental de sustancias riesgosas, de aguas residuales o por
dispersion de residuos sélidos que pudieran alcanzar el humedal podria ocurrir la
contaminacion de éste. En cdso de ocurrir causaria un impacto negativo cuyo grado de
destruccion seria de intensidad baja (IN = 1) considerando los volumenes de las
sustanciasy elementos potencialmente contaminantes generados en el hotel.

El dgrea de influencia dependerd de cudnto tiempo tarde en detectarse la fuga o
derrame, de la magnitud de la misma y del tipo de sustancia contaminante de que se
trate. Dado que se cuentan con estrategias para detectar fugas de aguas residuales y
personal de mantenimiento laborando las 24 horas es poco probable que una fuga
accidental de agua residual no sea detectada a las pocas horas de ocurrencia y que su
reparacion no sea inmediato; debido a que el manejo de sustancias potencialmente
contaminantes, tanto liquidas cormo sdlidas, es adeéecuado dentro del hotel se estima
que el drea de influencia serd puntual (EX =1).

En cgso de contacto entre al humedaly el agente contaminante la contaminacion seria
/nmedrata (MO =4), sin embargo, considerando las sustancias que se manejan en el
hotel y suvolumen;, la persistencia duraré menos de un afio por lo que se califica como
“fugaiz. (PE =Ny el efecto serd reversible y recuperable de manera natural en el corto
. plazo (RV =1), pero se anticipa la necesidad de aplicar medidas de saneamiento
-ambiental (MC : 4). Se considera un impacto sinérgico (SI = 2) pues la alteracién de la
! calzdad del’ agua supetficial del humedal afectaria a la flora y fauna que depende de
© ¢ ésta, perono serfa:acumulable (AC =1), pues ho'se anticipa el incremento progresivo de

o manifestacion del efecto toda vez que no persistird de forma continuada o reiterada
B o] oc:c:on que lo genera Tompoco hay una relacion de causa-efecto directa de este
'ImpOCtO potenc:a/ con lg operacién del hotel (EF 1), ya que su ocurrencia seria
acc:de ‘tal o fortun?a (PR = 7)

Con' base en Io anﬁtenor se estlma que el valor de importancia de este impacto de

s,
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afectaria el suelo y subsuelo contamindndolos. En caso de ocurrir causaria un impacto
negativo cuyo grado-de destruccion seria deintensidad baja (IN = 1) considerando de
manera comparativa los voliumenes de aguas residuales generados cuya dred
dispersién no pasaria de unos pocos metros cuadrados, tomando en cuenta la
capacidad de infiltracion del suelo (EX = 1).

En caso de derrame de agua residual la contaminacion seria inmediata (MO = 4, sin
embargo, la persistencia durard menos de un afio por fo que se califica como fugaz (PE
= 1). El efecto serd reversible y recuperable de manera natural en el corto plazo ya que
el agua residual se infiltrard e incorporara al suelo en el corto plazo (RV =1), no obstante,
a fin de evitar malos olores y generdcion de fauna nociva se requerird aplicar medidas
de saneamiento ambiental (MC = 4). No se considera un impacto sinérgico (Si =1), ni
acumulable (AC = 1) pues no se anticipa el incremento progresivo de la manifestacion
del efecto toda vez que no persistird de forma continuada o reiterada la accion que o
genera. Tampoco hay una relacion de causa-efecto directa de este impacto potencial
con la operacion del hotel (EF =1), ya que su ocurrencia seria accidental o fortuita (PR =

7).

Con base en lo anterior, se estima que el valor de importancia de este impacto de
naturaleza negdtiva es de -19 como se muestra en la siguiente ecuacion:

[=# (3IN + 2EX + MO + PE + RV + S| + AC + EF + PR + MC)
[=-(3(1)+2()+4+T1+1+T+1+1+1+4)=-]9.

Contaminacion del suelo por efecto de sustancias contaminantes

Como parte de los procesos de aseo y limpieza y de mantenimiento en el hotel
Occidental Cozumel se almacenan y utilizan sustancias potencialmente peligrosas
como son lubricantes, desinfectantes, pinturas, solventes, entre otros. Si bien se cuenta
con la infraestructura correcta para el almdcenamiento de estas sustancias y el
personal del hotel estd capacitado para su-empleo correcto, eventualmente podrian
presentarse condiciones que dieran lugar al derrame accidental de alguna de estas
sustancias alcanzando el suelo .y subsuelo al interior del hotel y contamindndolo.

. 'En caso de ocurrir esta situacién causaria un impacto negativo cuyo grado de
destruccion seria de intensidad baja.(IN = 1) considerando los volimenes de sustancias
quimicas que se utilizan dentro del hotel y el drea dispersicn no pasaria de unos pocos
metros cuadrados, tomando en cuenta la capacidad de infiltracién del suelo (EX = 1), La
contaminacion seria inmediata (MO = 4), la persistencia permanente (PE= 4)y el efecto

[rreversible (RV = 4), por lo que se requeririan aplicar medidas de saneamiento
‘ambiental (MC = 4), tales como la recuperacion del suelo contaminado Y su manejo
como residuo peligroso. No se considera un impacto sinérgico (Sl = 1), ni acumulable (AC
=1}-pues no se anticipa el incremento progresivo de la manifestacion del efecto toda
vez que nopersistira de forma continuada o reiterada la accién que lo genera. Tampoco

.. hay una relacién de causa-efecto directa de este impacto potencial con la operacion
- del hotel (EF = 1), ya que su ocurrencia seria accidental o fortuita (PR = 1).
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Con base ‘en lo anterior, se estima que el valor de importancia de este impacto de
naturaleza negativa es de'-25 como se muestra en la siguiente ecuacién:

I= % (3IN +2EX + MO + PE + RV+ Sl + AC + EF + PR + MC)
I=-(3(1)+2(1)+4+4+4+T+]+]+1+4)=-25

Afectacién de la playa derivada del manejo incorrecto de residuos sélidos urbanos

La playa -entendida como el espacio entre las obras existentes y una linea imaginaria
localizada 200 m mar adentro contados d partir de fa pleamar, segtin el criterio de la
Norma Mexicana NMX-AA-120-SCFi-2006, y cuyos limites norte y sur son las
proyecciones de los linderos norte y sur del hotel Occidental Cozumel-, es susceptible de
afectacion por efecto de gcumulacion de residuos sélidos urbanos mismos que se
producen por la oferta de servicios de alimentos y bebidds en la playa del hotel.

En caso de‘ocurrencia la naturaleza del impacto es negativa. La intensidad del efecto
sobre |la playa se estima baja (IN = 1) ya que durante los diferentes recorridos de
verificacion en la playa nunca se encontraron mds de 10 elementos residuales dispersos
en el drea en la que se sirven alimentos y bebidas, la cual ocupa menos del 10 % de la
superficie de la playa (EX'=1). El momento de manifestacién del impacto se considera
inmediato (MO = 4), y la persistencia mayor-a 10 afios, por lo que se califica con un valor
de

4 (PE = 4) e irreversible de manera natural (RV = 4). No obstante, el efecto potencial no
tiene tal persistencia en la realidad actual del hotel porque se emplean medidas de
control por parte del personal del hotel:que incluyen el barrido diario de la playa y una
camparia mensual de limpieza a fondo de la misma, por fo que la reversibilidad es
inmediata (MC =1).

-El efecto de la acumulacién de: residuos en la playa se considera sinérgico porque
‘algunos de los residuos que dhi se generan pueden resultar ademds en afectacién a la
fauna silvestre que eventialmente los confunde con alimentos y los consume, o bien
por que pueden ser drrastrados al mar y causar dafios a la faunasilvestre (Sl = 2). Como

., la-aecion que genera la presencia de residuos en la playa es reiterada el atributo

T acumulaaon se estfmo con valor de 4 (AC = 4). La presencia.de residuos en la playa es
7;5‘ cons ecuencza lndlre _‘o del serwcto que se presto en la p!aya (EF = 1). Finalmente, se
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la salud de los trabajadores y reducir elimpacto.sobre el medio ambiente; sinembargo,
un mal manejo de estas sustancias podrian tener algun efecto sobre-la vegetacion
nativa dentro y en las inmediaciones del predio causando un impacto sobre este
componente del ambiente que se percibe de baja.intensidad (IN = 1) en lo que se refiere
a su grado de incidencia sobre la vegetacién nativa, pero de extension amplia en su
drea de influencia (EX = 2).

En caso de ocurrir el plazo de manifestacién del impacto se presentard de manera
inmediata (MO = 4} y la persistencia del efecto podria durar desde unas horas hasta
varias semanas, pero siempre menores a un afio, porio que se considera fugaz (PE = 1).
Cormose trata de sustancias controladas la capacidad de reversion-natural es alta, pero
evidentemente el efecto dependerd de la concentracién del producto y del drea de
dispersién de este ~grado de dilucién en funcidn del espacio-, pero en términos
generales se considera una reversibilidad naturalen el corto plazo (RV =1). S6lo en casos
extremos se requerird de aplicar una medida de compensacion -la sustitucién de la(s)
planta(s) afectada(s) o la restauracion del sitio afectado-, pero en cualquier caso se
pueden aplicar medidas de prevencion y mitigacién, por lo que respecto a su
recuperabilidad este impacto se considera inmediata (MC =1).

No se considera-un-impacto sinérgico (S = 1);.sin embargo, se considera esta accion
acumulable (AC = 4), al menos para el caso de algunos de los agroquimicos empleados
en el hotel. Se trata de un impacto potencial con relacién directa o la operacion del
hotel (EF = 4), de cardcter continuo (PR =4),

Con base en lo anterior, se estima que el valor de importadncia de este impacto de
naoturaleza negativa es de -27 como.se muestra-en la siguiente ecuacion:

=+ (3IN + 2EX + MO+ PE + RV + Sl + AC + EF + PR + MC)
1=~ (3 (1)+2(2)+4+1+T+]1+4+4+4+])=-27

Afectacion a la faung silvestre por efecto.del empleo de sustancias quimicas para el
control de fauna nociva

Para evitar la proliferacién de fauna nociva tal como roedores, cucarachas, alacranes,
entre otras; regularmente se aplican al interior de las cocinas, almacenes, oficinas
‘administrativas y habitaciones productos quimicos de control (pesticidas). También
existen en sitios estratégicos trampas cebaderas orientadas al control de roedores
principalmente. Los cebos y pesticidas son aplicados por una empresa que cuenta con
las autorizaciones de ley y emplea productos quimicos autorizados, por lo que anticipar
un impacto sopre la fauna silvestre es poco probable pero posible, particularmente en
el caso de roedores que eventualmente podrian ser consumidos por serpientes o
mamiferos que podrian.resultar intoxicados..

Se estima que el efecto sobre la fauna silvestre es de baja intensidad y extension porque,
aunque algun ejemplar pudiera serd afectado o muerto, el efecto sobre la poblacién de

- la especie es practicamente nulo al afectar sélo al animal intoxicado (IN = 1, EX = 1). Sin
eq?qugo, ‘dada. la..importancia de la fauna silvestre en el sistema ambiental
determminado, se considera agrégqr un valorde -2 en funcién de lo critico que resultaria

= Av.‘ lhégrgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 01
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afectar, aunque sea a un ejemplar de alguna especie incluida en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT- 2070

El plazo de manifestacicn del impacto se estima medio (MO = 2) y deberia ser continuo
para que tenga lugar un efecto observable sobre la abundancia de fauna silvestre
dentro del drea de influencia del hotel (AC = 4). La persistencia del impacto se estima
fugaz (PE =1), pues el efecto afecta a individuos y no d las poblaciones; pero también se
considera-irreversible (RV = 4). A fin de revertir el efecto sobre la fauna se requeririan
medidas de prevencién y control -mismas que actualmente se toman en el hotel- por
lo que a la recuperabilidad se le asigna un valor de 4 (MC = 4). No se considera un
impacto sinérgico (SI =1).

Tampoco hay una relacion de causa-efecto directa de este impacto potencial con la
operacién del hotel (EF = 1), ya que la ocurrencia de afectaciones o la fauna szlvejstre
seria, en todo caso, accidental o fortuita y ocurriria de manera irregular o discontinua
(PR =1).

Con base en lo anterior, se estima que el valor de importancia de este impacto de
naturaleza negativa es de -27 cormo se muestra en la siguiente ecuacion:

| =#(3IN+ 2EX + MO + PE + RV + 51+ AC + EF + PR + MC)
I=-(B3(N)+2(132)+2+ T+ 4+ 1+ 4 +1+ 1+ 4)=-27.

Afectacion g la colidad del paisaje por emisiones de humo a la atmdsfera

“ La pérdida de la-calidad de!‘paiscje puede ocurrir por varias causas, una de ellas es la

emision de humos; de color blanco o de color negro, que resultan de la combustion
mcompleta del gas L.P. que queman y que en ocasiones van acompariadas de olores
‘;desa dables. Si la situacion ocurre de-manera frecuente o constante la columna de
“humo q "‘e se,genere»dete‘rlorara la calidad del palscye

Las hlmeneas del hotel se Ubican mds cerca de la carretera costera Sur que del mary
- alej ,‘das de las: habitaciones de los huespedes sin embargo, como la direccion
i preferenc:al del viento la: mayor parte. del afio es de este al sureste algunas dreas de/
‘hotel podrian. verse afectadas en su calidad del paisaje, pero dificilmente alteraria la

Ildad de. Io playa que es, el elemento de pa;sq/e mas refevante, por tanto, se ca//f/co a

f;':fugaz (PE = 7), ya que uncz vez: que cesa el ma/ funcionamiento del calentador y se
o regulanza o emision de humos, f" nol:zcr la mamfestaczon def /mpacto Por esta misma
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reiterada la accién que lo genero. Se tratd de un impacto potencial con relacion
indirecta a lo operacién del hotel (EF = 1), ya que las emisiones de humos son
accidentales y no ocurren en condiciones normales de operacion. Su cardcter es
impredecible en el tiempo (efecto irregular) (PR = :

).

Con base en lo anterior, se estima que el valor de importancia de este impacto de
naturaleza negativd es de -22 como se muestra en la siguiente ecuacion:

I=i-(3IN+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR’+MC)
I=-(3()+2()+4+T+]+1+4+1+]+4)=-22 “

Afectacion o la_calidad del paisaje por emandcion de olores fétidos derivados de
vertimientos.de aguas residucles

La pérdida de la calidad del paisaje tambien puede ocurrir por la emanacién de olores
fétidos derivados de vertimientos de aguas residuales o mala operdcién de la planta de
tratagmiento. de aguas residuales, los cuales, como se sefialoé previamente, podrian
ocurrir de manera accidental: Dependiendo de dénde surja la fuga, de la magnitud de
ésta y del tiempo que le tome al personal del hotel detectarlay repararia va a depender
la intensidad y extensién del impacto sobre el paisaje. En esta valoracién ambos
pardmetros se han considerado con su-valor mds bajo porque los recorridos diarios del
personal de mantenimiento del hotel permitirian identificar y reparar practicamente
de inmediato cualquier posible fuga de aguas residuales, previniendo el impacto (IN =
1, EX = 1). No obstante, en el escenario hipotético que esto ocurra cabria esperar la
disminucién de la calidad y valor escénico del paisgje y le. merma en la calidad de la
prestacién del servicio de la empresa promovente.

El momento de .la manifestacion del impacto no seria inmediato, de hecho, éste se
presentaria sélo en el caso que se permitiera que la accion impactante permaneciera
por varios. dias o mds, de cualquier manera, el efecto se sobre el medio seria inferior a
un.afio por lo que se le asigna el valor de 4 (MO = 4). La persistencia del impacto es fugaz
(PE = 1), toda vez que una vez que se lleve a cabo el saneamiento el efecto desaparece
(MC = 4), pero @ menos que exista una accién correctiva el impacto sélo serd reversible
de mdnero'noturql en el corto plazo (RV =1). ‘

No se considera un impacto sinérgico (Sl = 1); ni acumulable (AC = 1) pues no se anticipa
el incremento progresivo de la manifestacion del efecto toda vez que no persistird de
- forma continuada o reiterada la accion que lo genera. Tampoco hay una relacién de

- causa-efecto directa de este impacto potencial con la operacién del hotel (EF = 1) ya

~.guesu ocurrencia serfa accidental o fortuita (PR=1).

Con.base. en lo anterior, se estima que el valor de importancia de este impacto de
naturaleza negativa es de =19 como se muestra en la siguiente ecuacion:

=% (3IN.+2EX + MO + PE + RV + 5| + AC + EF + PR + MC)
I=- (3(7) +32 (])‘+4 +T#7 +‘ 7 + 141 +T+4)=-19.
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- Afectacion a fa-calidad del paisdie por manejoinadecuodo de residuos

La contaminacion visual del hotel y sus inmediaciones por efecto de la acumulacion de
residuos sdlidos es un impacto. potencial. Sin embargo, para que este impacto se
presente Id empresa tendria que dejar de aplicar las buenas prdcticas ambientales que
incluye como parte de su operacién habitual, por ello se califica de intensidad baja (IN
=17), aunque al drea de influencia tedrica del-impacto en relacién con el entorno del
proyecto se estima de medio alcance (EX =2).

La acumulacion de residuos-no es-una situacion que: deteriore el paisaje de manera
inmediata, aunque el corto plazo es suficiente para. que dé lugar a un problema
ambiental (MO = 4). Considerando Ila persistencia de los residuos que se generan en el
hotel el efecto podria considerarse permanente (PE = 4), suponiendo que no se lleven o
cabo las acciones de aseo y limpieza pertinentes.

La reversibilidad del impacto es nula (RV = 4) y deberdn hacerse esfuerzos para
remediar la situacion, pero la capacidad de reversién del impacto por medio de la
intervencion humana es total, por lo que se asigna un valor de 1 a la recuperabilidad
(MC = 1). Se considera un impacto con sinergismo moderado (SI = 2), pues la
acumulacion de residuos normalmente da lugar q lixiviados, proliferacion de fauna
nociva, mal olor y otros efectos que contribuyen a incrementar la percepcion de falta
de calidad ambiental. En.caso de no tener un buen manejo de residuos se anticipa un
efecto acumulable (AC = 4). También se considera que no hay una relacion de causa-
efecto directd de este lmpacto potenc:al con la operacién del hotel (EF = 1), y que en
_caso de ocurrir-esta seria acc:denml o fortuita (PR =1).

Con base en lo anterior, se estima que el valor de importancia ‘de este impacto de
naturaleza negativa es de-28 como se muestra en la siguiente ecuacion:

1= % (3IN + 2EX + MO + PE + RV + 5| + AC +EF + PR + MC)
I=-(B)+2(2)+4+4+4+2+4+7+1+])=-28

Cuadro 29, Matriz de valoracién de impactos ambientales negativos potenciales
vmculados ala operamon del hotel Occidental Cozumel, sin la aplicacién de medidas
preventlvas o de mltlgacxon

DESCRIPCION Y VALORACION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O
"CORRECCION DE IMPACTOS POTENCIALES

No se debe posar a las conclusiones respecto de la evaluacion de los impactos, sin
tomar en cuenta que éstos’ pueden ser mmgados o compensados por las acc10nes

e AT

i vmedl‘é’c!s prevent:vas y/o correctoros durante y después
,ﬁn de explotar en mayor rmedida las oportunldades que
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oténuar, evitar, corregir o compensar los efectos negativos que las acciones derivadas
del proyecto producen sobre el medio ambiente, en el entorno de aquellas; e
incrementar, mejorar y potenciar los efectos positivos que pudieran existir.

Descripcidn y valoracion de las medidas de impactos ambientales

La empresa Cozumel Villages, SA. de CV. cuenta con varias estrategias para la
prevencién o mitigacién de impactos ambientales, mismas que se de_scnben
enseguida, sefialando en cada caso una breve descripcion de la estrategia y dgl
objetivo de la medida, el impacto al que se dirige o efecto que se pretende corregir.
Como se verd, varias de las estrategias implementadas en el hotel concurren en la
prevencién o mitigacion de varios impactos ambientales potenciales.

Con base en las observaciones y registros de campo tomados durante los ultimos 24
meses de supervision ambiental, se puede aseverar que la eficacia de estas medidas
para prevenir los impactos ambientales potenciales derivados de la operacion del hotel
Occidental Cozumel es del orden de 80% en promedio.

Programa de mantenimiento preventivo anual

El hotel Occidental Cozurnel cuenta con un Programa de Mantenimiento Preventivo
Anual que estd encaminado a la prevencién del mal funcionamiento del equipo,
maquinaria, instalaciones e infraestructura operativa del hotel, mismo que contempla
entre otras acciones el mantenimiento preventivo de los calentadores, instalaciones de
gas, electricidad, hidrdulicas, cdmaras de residuocs, equipo contra incendio, asi como el
monitoreo anual de emisiones a la atmdsfera ytrimestral de [a calidad del efluente de
la planta.de tratamiento de.aguas residuales. El programa incluye la limpieza mensual
de fas trampas-de grasasy trimestral.de las campanas de extraccion.

Gracias o la aplicacién de este programa se previene eficazmente la. contaminacion
atmosférica que podria derivarse de la mala calibracién u operacién de los
calentadoreso la contaminacion del suelo y subsuelo, asi como del acuifero que podria
ocurrir por derrames o fugas accidentales de aguas residuales desde la red interna o
por mal funcionamiento de la planta de tratamiento de aguas residuales. También se
previenen posibles sittiaciones de riesgo que podrian derivaren incendios, fugas de gas
o de agua, escurrimiento de lixiviados, derrame ‘de combustibles. Para fines
cuantitativos se estima una eficiencia de 90%.en la prevencién del impacto o riesgo
ambiental. De la aplicacién del programa se deja constancia en las bitdcoras de
trabajo que los colaboradores del hotel utilizan diariamente,

‘k:“P/Gn, de-}nqnejd de residuos

La.empresa Cozumel Villages, SA. de C.V. cuenta con un Plan de Manejo de Residuos
elqbﬁc‘)'rad'o con objeto-de promover el manejointegraly la prevencién de la generacién
dé*’fé§[§jUOS;iSé/idC_)S u;l;l?dnigs de manejo especial y residuos peligrosos. Esta medida, de
 tipo preventivg, estd encaminada a mitigar los impactos ambientales potenciales que
puede causar elmanejoiinadecuado de residuos sélidos urbanos, de manejo especial y
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peligrosos que se generan en el hotel Occidental Cozumel como parte de su operacion
diaria.

La implementacién de este Plan permite minimizar &l riesgo de afectar a la fauna
silvestre por exposicion a residuos sélidos de tipo domeéstico; reducir la posibilidad de
que ocurran escurrimientos o vertimientos que puedan comprometer lo calidad del
suelo, subsuelo y acuifero; prevenir la acumulacién de residuos sélidos dentro del drea
de influencia del hotel salvaguardando la calidad del paisagje y previniendo la
generacién de malos olores y fauna nociva; prevenir riesgos a la salud y al ambiente en
el manejo de residuos peligrosos; y cumplir con la normatividad ambiental vigente en
materia de residuos, coadyuvando ademds con los esfuerzos de la autoridad por
fomentar el desarrollo sustentable de la zona y reduciendo la presién sobre la
infraestructura instalada para la disposicion final de residuos sdlidos urbanos. Para
fines cuantitativos se estima una eficiencia de 95% en la prevencion del impacto o
riesgo-ambiental.

Comisién mixta local de sequridad e higiene

Atendiendo a las disposiciones legales en materia de proteccion civil, el hotel Occidental
Cozumel cuenta con una Comisién Mixta Local de Seguridad e Higiene la cual tiene
entre sus funciones la verificacién pericdica de la infraestructura del hotel a fin de
constatar que ésta se encuentra operativa y funcional, asi como de las medidas de
seguridad y condiciones ambieritales que ‘aseguren la adecuada prestacion del
servicio.

Dicha verificacién se realiza mediante recorridos periédicos que abarcan la totalidad
de las instalaciones durante los cuales se revisan, con apoyo de una lista de chequeo,
la senol/zaaon de prevenc:on del riesgo, HJas instalaciones de gas, electricidad y agua,
‘cdmaras:de residuos, talleres de mantenimiento y cuartos de mdquinas, dreas de
“ reésguarde de sustancias rlesgosas ‘extintores y equipo contra incendios. Los resultados
de la verificacion de la Comisién se envion a la alta direccion del hotel para su
conoglmtent.o Y Iq toma de dec:s:ones respecto de los ha/lazgos,

Esta medlda ioadyuva a la prevencion de la contaminacion del suelo y subsuelo, asf
ombd del ‘ac ero. qui podr:a ocurrir por derrames o fugds accidentales de aguas
es:dua/es o] p ,;ef almacenamlento o mcme_/o mcorrecto de sustanc:las nesgosas o sus
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de simulacros para el combate y prevencion de incendios, primeros auxilios, manejo de
sustancias quimicas, manejo de residuos, control de emisiones a la atmdsfera,
operacién de calentadores, entre otros. Este plan estd a cargo del departamento
Quality and Training Center.

Mediante la implementacién de este plan se inducen entre los colaboradores buenas
practicas de manejo ambiental y se previenen impactos ambientales que podrian
derivarse del manejo inadecuado de sustancias riesgosas, de la disposicién incorrecta
de residuos sdlidos de manejo especial y residuos peligrosos, del uso de agroquimicos o
del mantenimiento preventivo incorrecto.

Programa interno de proteccion civil y programa de prevencicn de accidentes

La empresa promovente cuenta con un Programa Interno-de Proteccion Civil y un
Programa de Prevencion de Accidentes, debidamente avalados por las autoridades
competentes y que incluye diversas estrategias para identificar, prevenir y atender los
riesgos internos y externos civiles y/o ambientales, inherentes al tipo de obra e
instalacion del hotel Occidental Cozumel.

Cracias a estos programas se previenen de manera indirecta impactos ambientales
potenciales como la contamindcién atmosférica por incendio o fuga de sustancias
potencialmente contaminantes, la contaminacion del suelo y subsuelo por el manejo
incorrecto.de sustancias riesgosas y combustibles; asi como fa afectacion de la calidad
del paisagje natural.

Sistema de gestién ambiental

El departamento Quality and Training Center del hotel Occidental Cozumel cuenta con
un Sistema -de Gestion Ambiental mediante el cual se consigue la verificacién y

cumplimiento de los compromisos ambientales de la emipresa Cozumel Villages, S.A. de

C.V,, ante los tres niveles de gobierno.

Gracias o este sistema se tienen documentadas fds fechas de aplicacion de monitoreo
de la calidad del aguqg residual y de lg medicién de tierras fisicas; las fechas de

renovacion de la Licencia de Funcionamiento Ambiental Estatal: los calendarios de
papdcttacmn externa para cumplir a diversas Normas. de la STPS y SEMARNAT;: se
supe
‘con la bitdcora de control de los mismos; se supervisa la existencia del registro de
-consumo de energet:cos y.de residuos enviados a reciclaje; se estd al tanto de la entrega
de los informes de aprovechamiento de aguas a la CONAGUA; del pago de derechos
LpOrusey goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre, entre otrds.

/isa que se cuente con los manifiestos de entrega de residuos peligrosos, asicomo

De mcmero md:recta contnbuye a la prevencién de impactos ambientales potenciales

-comola perdzdo de la calidad del paisaje, afectacion delambiente derivado del manejo

incorrecto de sustancias riesgosas o sus residuos; asi como por el manejo inadecuado

de res:duos sélidos urbanos v dexmanejo.especial.

§upe§g151qf7 ambléntol :
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La supervision ambiental es una actividad que tiene como objetivo la verificacion

periédica del cumplimiento ambiental de la empresa-al marco normativo yregulatorio

gue le imponen las Norma Oficiales Mexicanas, Leyes Federales y sus Reglamentos,

Leyes Estatales y sus Reglamentos y Reglamentos Municipales;, asi como de las

condiciones de operacién que establecen las diversas autorizaciones, Titulos de

/(;’onc;esién, permisos y licencias con que cuenta la promovente para la operacion del
otel,

Lo verificacion se realiza mediante recorridos mensuales por el hotel y su drea de
influencia, durante los cuales personal especializado de la empresa LG Soluciones
Ambientales, S.C. en compariia del gerente de mantenimiento y de la gerente de
Quality and Training Center, con apoyo de una lista de chequeo confirman, entre otras
cosas, el manejo de residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos; el manegjo
de sustancias riesgosas; el orden y limpieza en las dreas de trabajo; la condicion de la
zona federal maritimo terrestre: el uso del muelle; la condicion de limpieza de la playa;
la condicion de las dreas verdes ajardinadas y la presencia de la fauna silvestre
asociada; la existencia de la sefializacién correcta y completa para la prevencién de
riesgos y para el cuidado de lg flora y faunag; y la aplicacion del Programa de
‘Mantenimiento Preventivo Anual, del Programa Anual-de Capacitacion.

Esta medida es tanto preventiva como correctiva ya que después de cada visita de
supervision se-elaboara un reporte intérno dirigido a la alta gerencia en el que se detallan
las no conformidades detectadas y lds medidas que han de aplicarse para revertir la
situacion, verificando-en la siguiente visita la instrumentacion de tales medidas.

Mediante esta actividad se previenen o mitigan todos los impactos ambientales
potenci.ales derivados de la operacion del hotel Occidental Cozumel.

: VALORACION CUALITATIVA DE LAS ACCIONES IMPACTANTES Y DE LOS FACTORES
AMBIENTALES IMPACTADOS

A pamr de. Ia descripcion y-andlisis prev.'os se procedfo a la valoracion de los impactos
- ambientales potenciales identificados: stgu:endo o metedologia propuesta por Conesa

'Femandez-\/ltora (1997) y que resulta del analtsrs la. operacion del hotel Occidental
! Cozumel yvsu mﬂuenc:c: en el entorno, asi como de las posibilidades de prevencién y
“mitigacion de los ImpOCtOS .

dféctac:on de. Ia playa derivada del manejo
on -29 Ia alteroc:on de la col/dad del paisaje

ol qum’uco de fauna nociva, ambos con
;zentales potenciales identificados son

rial, Chetumal Quintana:Roo, México, Tel: (01 983) 835 02 01
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Entre Ios factores del medio, susceptibles de recibir impactos, en orden de importancia,
se cuentan el paisaje, la flora y fauna, el suelo y subsuelo, la atmdsfera y la playa.

Considerando el vdlor de importancia estimado pdra los impactos ambientales
potenciales derivados de la operacién del hotel Occidental Cozumel, asi como la
eficiencia de las rmedidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales se
estimd el valor de importancia real de los impactos ambientales generados por la
operacion del hotel, que como se ve en el Cuadro 30, resultan todos en valores nulos o
cercanos a cero.

Cuadro 30. Valor de importancia estimado para los impactos ambientales potenciales
sin considerar medidas de prevencién y mitigacion (VI Ip), porcentaje de eficiencia de
Jas medidas de prevencion y mitigacion y valor de importancia resultante o esperado
del impacto (V).

En el Cuadro 31 se presenta la matriz resultante de la valoracion de los impactos -
ambientadles potenciales ya atenuados considerando la eficiencia de la -medida de
mitigacion correspondiente. Como se observa, todos ellos califican como “irrelevantes”.
Los valores de importancia absoluta y relativa.obtenidos son | =-17.4, IR = -2.0, o que
significa que la operacién del proyecto hotel Occidental Cozumel implica o representa
unimpacto irrelevante o poco significativo para el entorno natural en el que se asienta
siempre que se apliquen las medidas de prevencion y mitigacion que ya tiene en
marcha la empresa, pues con éstas se asegura que se mantenga en el largo plazo la
calidad ambiental def-entorno.

Cuadro 31. Matriz de valoracion de impactos ambientales potenciales del proyecto hotel
Occidental Cozumel considerando la aplicacién de las-medidas de prevencién y mitigacidn de
impactos ambientales.
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Adicionalmente la: promovente adjunté a la MIA-P, el siguiente Programa
Ambiental:
o PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

XXI. Que como resultado del anélisis y la evaluacién de la MIA-P e Informacion

adicional a la MIA-P y con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye
ue es factible la autorizacién parcial de manera condicionada del proyecto
i del. proyecto, siempre y .cuando:la promovente aplique durante su realizacion

de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y

comprensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la
';presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones ambientales
o “gue: pudlera ocasionar; para ser congruente con lo establecido en el el Acuerdo
por el que se: explde dla- parte ‘marina del Programa de Ordenamiento
oglco Marino y Reglona! del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer a..parte regional. el propio Programa (ContinGa en la Segunda
Seccion) ,u'b, cado enel Dtano Oﬂc;al de la Federaczon el 24 de nowembre de

i p—
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publlcado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 21 de octubre
de 2008; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para
la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de
los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de
2010, conforme a lo citado en el Considerando XIV, incisos A, B, C, D, E, F y
Considerando XX.

No es factible autorizar 1 habitacidon de las 256 con las que cuenta el proyecto,
en razé de que taly como se indicé en el Considerando XV inciso A del presente
oficio resolutivo, en concordancia con la densidad permitida por el POEL (20
cuartos por hectarea), al_proyecto le corresponde una densidad maxima de
hasta 170 cuartos, sin embargo, considerando gue la promovente construyd 255
habitaciones al amparo de la autorizacién en material de impacto ambiental
contenida en el oficio D.0.0. DGOEIA.-05920, cuenta con derechos adquiridos
para una densidad de 255 cuartosen elpredio, por lo que no es dable autorizarle
la operacién de 1 habitacién adicional a las.que fueron autorizadas en el oficio
D.O.0. DGOEIA.-05920. por lo:que se excede con una habitacién la densidad
permitida para el predio del proyecto;

No se autorizan la operacion de las obras ‘consistentes en : Restaurantes con
servicio de alimentos y bebidas, Bares, Alberca. torre salvavidas, palapa de
rmasajes y-el muro de-contencion de la ZOFEMAT localizadas en la franja de
restriccion de 40 m g partir de la linea de costa, las cuales corresponden o
infraestructura turistica asociada los cuartos hoteleros y que forman parte

- integral del proyecto, en virtud-de que no se ajustan a lo indicado en el criterio
plicable a la UGA A5 que establece “Queda prohibida la construccion de
““cuartos de hotel, residencias e infraestructura asociada a menos de 40 metros
' de distancia de la linea de costa” toda vez que dichas obras que fueron
+ construidos sin ‘contar con autorizacién en material de impacto ambiental;
adlczonalmente €s menester considerer que el muro de contensién en la zona
' federal maritimo terrestre se encontraba prohida en la condicionante ndmero
10 del oficio D.O.O.DGOEIA.-05920, a través del cual se autorizé el proyecto

denominado “Hotel .’Jac Tar Vmage Cozumel”, actualmente Hotel Occidental
“Cozumel, * b

s Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial , Chetumal’, Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 01
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Adicionalmente, como se indicé en el Considerando XIV incisc E, la
promovente no evidencié la forma en que el proyecto se ajustaria a la Regla 55
fraccién XX del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el
caracter de Parque Marino Nacional Arrecifes de Cozumel, Municipio de
Cozumel, Q. Roo, en razén dé que dicha regla establece “Regla 55.- Cualquier
obra-que pretenda realizarse en el Parque deberd respetar las caracteristicas
geomorfoldgicas y fisiogrdficas de la zona. Se prohibe la modificacién de la
linea de costa, la credcion de playas artificiales, la remocién o movimiento de
dunas, asi como rellenar y/o talar zonas de manglares y/o humedales” y el
proyecto incluye la suoerﬁcne de reHeno de 2560.00 m? en el area donde se

que noseajustaalo prev;sto enla presente regla enrazén de que dicho relleno
modificd las caracteristicas geomorfoldgicas de la zona al modificar el relieve
de dicho sitio y también constituye una obra realizada sin contar con
autorizacién en materia de impacto ambiental.

Adicionalmente, la promovente no evidencié la forma en que el proyecto se
ajustaria a lo-establecido enel en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre y las especificaciones de norma oficial mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 tal y como fue manifestado en el Considerando XIV incisos
B y C, el proyecto contraviene lo establecido ‘en el articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre y los numerales y 4.18 de la norma oficial mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003 en virtud de que la promovente para realizar las

) smuxentes obras, sin.contar con’ autonzacnon en rmaterial de impacto ambiental,

‘ ﬁnadera sobre el manqlar b) una seccidon del andador de concreto
mdero sur de Ia Drooxedad v c) Ea bodeqa de ahmentos v bebidas,

;.' mtsmas que deblo tramitar de manera previa a su
: c;on de Ias mlsmas gue Dor su Dropla naturaleza son

N Chetuma! quntana Roo, México, Tel: (01 983) 835 0201
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requirié la remocién temporal de la vegetacion, la cual estd restablecida salvo
en la parte aérea o de dosel a la altura de la plataforma que constituye el
puente (Figura 3). No se contabiliza como un drea desmontada.” Por lo antes
indicado no se autoriza la operacion de las referidas obras: a)Puente de madera
sobre el manglar, b) una seccién del andador de-concreto a lo largo del lindero
sur de la propiedad y ¢) la bodega de alimentos y bebidas

Asi mismo se incumple lo previsto en el numeral 4.32 de la norma_oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. con respeto a gue un humedal costero
menor de 5 km de longitude de eje mayor deberd tener un solo acceso a la
plava v este debera ser ubicado en su periferia, considerando gue el proyecto
incorpora dos accesos _hacia la _playa gque atraviesan el humedal accesos
(Puente elevado vy andador de concreto, cuya distancia entre sus ejes es menor
a0 m.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8,

parrafo segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
en relacién a que a toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la
autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4,
que establece que la Federacion ejercerad sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente,
de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién i, el
cual dispone gque es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos
. de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos,
" asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracién del
‘equilibrio ecolégicoy la proteccionalambiente que se realicen en bienesy zonas
de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y
-actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion
“.delas autonzac;ones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
_parrafo. que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
Iprocedum:ento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se
sujetard la reahzac:on de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
_ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aphcables .Y quienes, pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades
que, cita_en: las fracciones | al XilI, requerian previamente la autorizacion en
~..materia de lmpacto amblental fraccnon I que establece que las obras
, ‘hldratha, \fracclon IX que establece que los desarrollos inmobiliarios que
o s-ecosistemas ios ecosistemas costeros, fraccién X que establece obras
Y actlwdades en humedales ecos:stemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros

AV Insurgentes No. 445 Col.. Maglstenal Chetumal , Quintana: Roo, México, Tel: (01 983) 835 02 01
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conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales, fraceciéon Xi
queestableceobrasy actividades enreas naturales protegidas de competencia
de la federacién, requeriran prevsemente la autorizaciéon en materia de impacto
ambiental de la Secretaria; articulo 30, tercer parrafo, que establece que si
después de la presentaciéon de una manifestacién de impacto ambiental se
realizan modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los
interesados deberan hacerlas del conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta,
en un plazo no mayor de 10 dias les notifique si es necesaria la presentacion de
informacion adicional para evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen
ocasionar tales modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley, del
articulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se
refieren las fracciones IV, VIII, IX'y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los
gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacién de Impacto
Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenda; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacidon de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazoc no mayor
de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el
 primer péarrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo
““urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegldasy las. demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
h ultlmo parrafo del mismo articulo 35 que dispone gue la resolucién que emita
"_!a Sec:retana sélo se referird a los aspectos ambientales de las obrasy actividades
'Hde que. se trate y fracc:on ] del mlsmo Artlculo 35, que se reflere a qu_e‘la

| Chetumal Quintana Roo, México, Tel: (01 983) 83502 01
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\ de proyectos de obras o actlvxdades a gue se refiere el presente reglamento, en
la fracciéon Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que
compete a la-Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos
en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccién Vil del mismo articulo 4 que generaliza
las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A) que establece que
euienes pretendan llevar cabo obras y actividades hidralicas: fraccién Ill) tales
como proyectos de construccion de muelles, Q) que establece que los
desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.., inciso R) gue
establece obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales, e
inciso S) que establece que las obras en areas naturales protegidas requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria;
en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion
de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manlfestaao_n d’e
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta reallc_e. la
evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacion: articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en [9 modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informac@n que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales

establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la

}partlcnpacxon publica y de| derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45,
fraccion lil, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el. procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la

_ resolucién sobre la evaluacién del lmpacto ambiental del proyecto sometido a

" la cons;derac:on de esa autoridad por parte de la promovente: en el articulo 18
de la Ley Orgamca de la Administracion Pdblica Federal que dispone que en

el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., gue sera
ﬁexpedldo por el Presidente de la Republica, se determinaran las atrlbuCIones de

'sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que

& ;;la Secretana de'Medio Amb;ente y Recursos Naturales es una dependencia del

- Pode ‘EjeCUtIVO Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley gue establece los
- asuntos gue son competencxa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

INE Eufrales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién

ammacton de las mamfestacrones de impactoambiental; la Ley Federal de

G Proc, dii'n'“ nto. Ad Jnlstratlvo en sus articulos: articulo 2, el cual indica gue la

: plicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3gue nd:ca que esel eiemento \ requisito del acto administrativo estar fundado

. i Av lnsurgentes No 445 Col. Magnstena! Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 83502 01
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y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se
desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone gque la
Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que
en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto; lo. establecido en el DECRETO por el que se declara area natural
protegida, con el caracter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como
Arrecifes de Cozumel, ubicada frente a las costas del Municipio de Cozumel,
Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 11,987-87-50 hectéreas,
publicado en.el Diario Oficial de la federacién el 19 de julio de 1996; en el AVISO
por el que se informa al piblico en general, que la Secretaria de Medio
Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, ha concluido la elaboracién del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Parque
Marino Nacional Arrecifes de Cozumel, Municipio de Cozumel, Q. Roo,
publicado en el Diario Oficial de la federacion el 02 de octubre de 1998;
Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012, en el Diario Oficial de la
Federacién, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Cozumel, Quintana Roo, publicado en el Peridédico Oficial del Estado de
Quintana Roo, el 21 de octubre de 2008; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona
de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003;
el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacidn 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de
la Federacion el 07 mayo de 2004; lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contaréd con los servicios publicos y unidades
administrativas:que se enlisten y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién
al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demds servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara

- con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion

~ territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que

establece que el delegado federal tendra respecto a la unidad administrativa a
su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamenjco
el cual en su fraccién XXIII, gue establece que los Delegados Federales podran

suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que
les sean sefialados por delegacién; 40, fraccidn IX, inciso ¢) del Reglamento en
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comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar
y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental
en su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias
temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT,
seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad, como es el caso de la
ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacidn en este caso y para este proyecto, esta
Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que la
operacidon del proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable parcialmente; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion 1l de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
PARCIAL CONDICIONADA la operacion del proyecto denominado *Hotel Occidental
Cozumel” promovido por el C. Rafael Ramoén Azueta Pérez en su caracter de
apoderado general de la sociedad denominada “Cozumel Villages”, S.A. de C.V.,
ubicadoa la altura del kildmetro 16.6 de la Carretera Costera Sur, en la isla de Cozumel,
en la colonia El Cedral, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, México, por
 los motivos que se sefialan en el Considerando XXI de la presente resolucién, en
relacién con lo citado en el Considerando X1V, incisos A, B, C, D, E, F y Considerando
XX..

El proyecto se autoriza en relacion a los aspectos ambientales correspondientes a la
operacion del Hotel Occidental Cozumel, el cual es un desarrollo turistico en
operacion con 255 habitaciones, que ofrece servicio-en plan todo incluido, asi como
servicio de alimentosy bebidas y actividades turistico recreativas para sus huéspedes.
El proyecto cuya operacidn 'se autoriza, de acuerdo con la resojucién administrativa
ndmero PFPA/4.1/2C.27.5/00015-17/019-17 con fecha 31 de octubre de 2017 emitida
por la PROFEPA a la promovente, corresponden a 255 habitaciones y con las
siguientes obras desplantadas: caseta de acceso principal, caseta de seguridad
(camino de acceso de servicios), camino de acceso a servicios, 5 almacenes (residuos
peligrosos, productos quimicos, archive muerto, ama de llaves y areas pubilicas),
almacén de aceite vegetal, drea de acopio de residuos sélidos, planta de tratamiento
de aguas residuales, drea de servicios anexa al edificio central, edificio central {con 4
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restaurantes); lobby, motor lobby, bafios 1, bafios 2, edifice de dos niveles (que alberga
discoteca/spa/gym/servicio medicoy oﬁcma de kids Club), edificio de administracion
(alberga cisternas, cuarto de maquinas, ‘4rea de chillers, cuarto de subestacién
eléctrica y taller de mantenimiento), - edificio tiempo - compartido, villas
101,12,14,151617,18 y 19, Villas Royal (20 'y 21). restaurante villa royal, jacuzzi royal, edificio
administrativo villa royal, alberca relax (incluido asoleadero, cuarto de maquinas y
estructura tipo palapa), centro de buceo, cdrcamo de bombeo, cuarto de la
subestacion eléctrica principal del hotel (que alberga una planta de emergencia de
600 Kwy), bodega de ama de llaves y drea de gas LP; el Hotel cuenta también con las
siguientes dreas puUblicas abiertas: camino de acceso principal, camino de acceso a
servicios, estacionamiento para empleados, estacionamiento para huéspedes,
canchas de tenis, explanada (teatro libre), andadores internocs, asi como con vivero y
area de Kids Club (cuenta con alberca) (instalaciones sobre suelo natural o arenoso sin
areas de desplante de obras), dreas verdes ajardinadas y de conservacién (58, 859.55
m?), planta de 6smisis inversa 'y 3 pozos de extraccién y dos pozos de absorcion) y un
muelle rustico de madera en la zona marina (cuyo andador ocupa 165 m? (55 m de
longitude y 3 m de ancho), mientras el area de embraque ocupa 50 m2 (10 m de lago
y 5 m de ancho).

No se autoriza la operacién de 1 de las habitaciones del hotel (habitacién construida
fuera de la resolucién otorgada), asi-tampoco se autoriza la operacién de las obras
consistentes en Restaurantes con servicio de alimentos y bebidas, Bares, Alberca
.. torre salvavidas, Dalaoa de. masajes, médulo de madera para la venta de artesanias y
el murede contencién de la ZOFEMAT localizadas en la franja de restriccién de 40 m
apartirde. la linea de costa previstas por el POEL; asi mismo no se autoriza la operacion
de las obras consistentes en_Puente de madera sobre el manglar, asi como una

T Vsecc;on del andador de concretoa lo larqo del lindero sur de la propiedad y la bodega

IICO la remocnon tala o relleno de una

Wy gobmx/semarnat
‘Pagina 163 de 169

e

T

Y
|




Delegacién Federal de SEMARNAT
en el estado.de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

 SEMARNAT

3
CERUTE  Lpdmsvanis By siEniy mmmyt
M&Ip ¥ HECHRSOS NATURALER

oficio Nam:04/scalosisne 01943

proyecto Por ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio
de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo
esta autorizacién no ampara el cambio:de uso del suelo en terrenos forestales
conforme establece la Ley General de_ Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el

ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o
ampliacién de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no
estén listadas en el Término Primero del presente oficio; sinembargo, en el momento
que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacién
Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc)
deberan hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos
previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacién suficiente y detallada que
permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucién. Para lo anterior, la promovente deberan notificar dicha situacién a esta
Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar.

SEX‘I"’OV.~_La.,promovente gueda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del REIA, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades,
~ motivo., de la-presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda,
conforme a lo establecido en su fraccién Il Yy €n su caso, determine las medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

~SEPTIMO.~De conformldad con. lo dlspuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de Ia
LGEEPA qUe establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental,
la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de
‘manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por. el articulo 47 primer parrafo dei REIA gue establece que la ejecucién de la obra o
la realizacién, de la actividad de que se trate deber3 sujetarse a lo previsto en la
resolucion respectlva esta. De!egac;on Federal determina que la operacién,
’mantemm:ent Y abandon de las obras y actividades autorizadas del proyecto,

~estaran queta.ﬂ, la descnpc on contemda en la MIA-P, informacién adicional, asi
como a lo dispuesto en la presente autorizacién, conforme a las siguientes:
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"CONDIC I~:O-N ANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecera las condiciones a gue se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan‘causar desequilibrios ecoldgicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del REIA en su
fraccién il establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas,
de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd
cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién vy mitigacién, que
propuso en la MIA-P del proyecto. la informacién adicional, asi como las que
se encuentran sefialadas en la presente resolucién.

2. Aefecto de loanterior, la promovente deberd presentar ante esta Delegacion
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su
-.seguimiento; en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el
cumpli’mi‘ento* de los Términosy Condicionantes de la presente resolucién.

3. 'La-promovente debers implementar los programas anexos a la MIA-P e

informacién adicional, evidenciando las acciones realizadas y reportando los
~ resultados obtemdos en los 'informes indicados en el Término Octavo de la
‘ presénte reselucnon mtsmos que se enlistan a continuacion:

Plan dé’Ma‘nejo de residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial.
S_.isterhquVe geStién"a‘m'bién‘caL Programa de vigilancia ambiental.

Para grantnzar o prewsto en los Criterios Generales del POEL y en concordancia
~con las e especies de flora y fauna presentes en el sitio del proyecto, que fueron
g ,_reportadas en el Caputu!o 4de la MIA-P, la promovente debera a esta autorldad

v .}os s:guxentes rubros.
dio del promovente.
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Descripcién de la situacién actual o problematica a atender
Descripcion de las estrategias a imlementar :
) Indicadores de desmpefio
) Metas
Desglose de la programacién de actividades
Lista de responsables y colaboradores.

TQ D0

j——

Una vez validado, dicho Programa deberd ser implementado por la
promovente, reportando los resultados obtenidos en los informes indicados en
el Término OCTAVO de la presente resolucion.

La promovente deberd instalar trampas de grasas en las cocinas, previa salida
al drenaje y deberé realizar el mantenimiento periédico de las mismas.

Se deberan canlizar todas la aguas residuales generadas por la operacion del
proyecto a la Planta de tratamiento del proyecto y el efluente de la misma
debera ajustarse a lo establecido en la norma oficial mexicana NOM-00I-
SEMARNAT-1996, que establece los Iimites méximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales.

En razén de la-operacién de la planta de ésmosis inversa, y en aras de contar
con evidencias fisicas y ecoldgicas recabadas en campo que garanticen que la
disposicidon de salmueras no modifica las caracteristicas fisicoguimicas del
agua de mar ni impacta habitat terrestres, costeros y ni al acuifero y se
prevengan impactos a la playa, zona marina, humedales o zonas con
vegetacién de selva en el drea de influencia del hotel, la promovente debera
realizar un Programa de monitoreo anuales de los pardmetros fisicoquirmicos
que incluya, el agua de mar en la zona de influencia del proyecto, agua del
humedal, pozo de extraccion y acuifero e informar a la autoridad del agua, para
gue en su caso se indiquen las acciones correctivas en caso de determinar
variaciones en los parametros esperados. La evidencia del cumplimento a la

: presente condxcxonante se debera mcorporar a los informes indicados en el

‘,,Quéda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la
operacnon del proyecto:

. Las quemas de desechos sélidos y vegetacién.
e La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna
. silvestre, salvo. lo gue la Ley General de Vida Silvestre prevea.
e . Se prohibe la fum!gacton de areas con vegetacién natural con excepcion

de las campafias nacionales de control de vectores de enfermedades \%
plagas
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La introduccion de espec:les de flora y fauna exéticas invasivas.
Descargar, depositar o infiltrar cualquier matenal de desecho sélido en
los suelos y cuerpos de agua.

¢ Se prohibe la construccién vy operacién de cualquier obra publica o
privada dentro del drea del Pargque o en los terrenos ganados al mar
aledafios, sin la-autorizacion correspondiente por parte de la SEMARNAT.

* Se prohibe la modificacién de la linea de costa, la creacién de playas
artificiales, la remocién o movimiento de dunas, asi como rellenar y/o talar
zonas de manglares y/o humedales.

o Se prohzbe la-disposicién o inyeccién de aguas residuales tratadas con
mas de 1 uM/L de nitrato o amonio y mds de 0.3 uM/L de ortofosfato 3%

. organofosfato.

s Se prohibe realizer reparaciones de de embarcaciones en la zona

marina e inmediaciones del proyecto.

Con respecto a la Operacién y mantenimiento del muelle rdstico de madera del
proyecto:

9. Se deberé realizar las actividades de mantenimiento, limpieza y pintura, asi
como reparaciones y mantenimiento, sin provocar derrame o vertimiento de
contaminantes hacia la zona marina.

10. Para las actividades de hmp:eza se debera utilizar detergentes y productos
b:odegradables

‘I'I L: 7promovente debera partlapar de ‘manera coordinada con las autoridades
tales, en las acciones tendientes a la proteccién de las tortugas marinas
y llmpneza y proteccxon de playas

L caso d pretender el cese del proyecto, deberd presentar
' n ;rograma de Abandono del sutlo en el cual se

b Chetumal Qumtana Roo; México, Tel: { 01983) 835 02 01

: ,agma 167 de'169



Delegacion Federal de SEMARNAT
en-el estado de Quintana Roo

;»ﬁmsmai& Ly HELY, M&m@m&
¥ RECHREOR HaTURALE

..

At ES
Oficio NGm:04/sGa/osisfie G1543

DECIMO.-La presente resoluciéon a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del REIA, en el cual dicho
ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio
en la titularidad del proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal
situacién ocurra, deberd comunicarla por.escrito a esta autoridad, anexando copia
notariada de los documentos gque ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacion Federal
determinaré lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordard Unicay exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta Secretaria, la
decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a
la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en
la descripcién contenida en la MIA-P e informacion adicional.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
_ afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos yfo alguln tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abibticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
. asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o
“algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

- DECIMO_ SEGUNDO.- La SEMARNAT, a tra,vés de la PROFEPA, vigilard el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
insttumento, asi como los ordenamientos "aplicables en materia de impacto
amblental Para eHo ejercera entre otrasg, las facu!tades gue le confieren los articulos

55, 59.y 61?,\el Reglamento de Ta LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
amblental

DE },IMO TERCERO La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en
la MIA-P, copias respectlvas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la

presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo
requuera

‘iDECIMO;% ,U‘"” ,jRTO. La presente autonzacton no prejuzga sobre el otorgamlento o no
de otras autonzacnones permisos, conces:ones o licencias, que fuere necesario

Unidad de Gestién Ambiental
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obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras, como es el caso de la
concesidon que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente
para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de Ia promovente, que la presente
resolucién emitida, con motive de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fracciéon XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

QUINTO.- Notifiquese el presente oficio a la el C. Rafael Ramén Azueta Pérez en su

calidad de apoderado legal de la empresa “Cozumel Villages”, S.A. de C.V., por

alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y

aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o0 en su caso a los C.C.

Verénica Echalaz Amador, Ricardo Bravo Culebro, Rosalba Baez Dominguez y Biol.

Luis Armando Guillermo Garcia, quienes fueron autorizados para oir y recibir
~ notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

Con fundamento en.lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento

Interiorde la Secretario de Medio Ambienitey RecurPEAEAEION FEBERAL
"énsupléncia; por ausencia del Titular de o Delegacion mﬁ : ] SEC RRE g é 5 éﬁsgg ﬂi?&%ﬁ?&s NTE

1. SEMARNAT e el de Quintona Roo, previa d, HIETANA ROO
G T 3R DATRAL
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 Cis g 4 O OO
‘ DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO .

“c.Biol) ARACELI GOMEZ H
- SECRETARIA DE MEDID AMBIERTE
*Oficio 01250 de'fecha 28 de noviembre dd BEGURSOS NATURRLES

Ce.pr .

Hgf‘cgﬂpvs Joaquin:Gonzalez-Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio dé Gobierno, Av. 22.de enéro s/ndm., Colonia Centro,
CP.7T7000; Chetumal Quintana Roo: despachodsleiacutivoBiaroo. aob.mx ]

dr quin Delbols.- Calle 13'Sur S/N éntre Av. Rafael E. Melgar y calle Gonzalo Guerrero, Colonia Andrés Quintana Roo, Cozumel, Quintana
ciacoziimeRi8®hotmalicom y presidencia@cozimelgobmx

chez Martinez. - Subsecretario de.Gestion. para Ia Protéccion Ambienital- sergio sancherrmgheemainatgoms

Arrieta. -Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de Ia SEMARNAT - cristina. martin@serarmat solos, X

r S legade de la ProcuraduriaiFederal de-Protecciérn al. Ambiente en el Estado de Quintana Roo. Janier casti e nroleragehi:

~ NUMEE O DE BITACORA: Z3MP-ON7/12/17
)

“NUMERD DE EXPEDIENTE: 23QR2017TDTIS
AGHARAR/DAPC -
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