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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucion de |a
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0124/07/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y numero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asicomo
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificaciéon y nimero de acta de sesién: Resolucion 112/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 08 de julio de 2019.

Firma del titular:

Biol. Ara\Tli GomezHexjera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIcio 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
Diario OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales {SEMARNAT) establece las condiciones a gue se sujetara la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT. a

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece gue para obtener la autorizacidn a la
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la
SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar
y resolver las manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular de
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su
realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados; la C. Maria‘Gema Garcia Diaz apoderada legal de la sociedad denominada
~ Inveravante Crecentia, S.A. de C.V. (en lo sucesivo la promovente), sometié a
evaluacién de'la SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
proyecto denominado “EDIFICIO'RESIDENCIAL M7” con pretendida ubicacion en el lote
01, manzana' 7, supermanzana 10, seccién Lomas de Vista Hermosa, en la ciudad de
Cancun, en el Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
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formalidades previstas en dicha .Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y gue, una vez evaluada
la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacion Federal
de Quintana Roo,7 emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido
por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado
de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacidon y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este
se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente
al estado de Quintana Roo, por encontrarse en el municipio de Benito Juarez; lo anterior
eh términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacion, especificandose los limites .y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ... fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,...Articulo 45. Los
Estados de la Federacidon. conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en.cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccion Vlil y XXXIX de |la Ley Organicadela Administracion Pablica
Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al
frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera nombrado por el
Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIlI, que sefiala
que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacién Federal de |la-SEMARNAT, seran suplidas por los servidores
publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares
de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la

SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250
de fecha 28 de noviembre de 2018.
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Con base en los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de |a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “EDIFICIO RESIDENCIAL M7” con pretendida
ubicacion en el lote 01, manzana 7, supermanzana 10, seccidon Lomas de Vista Hermosa,
en la Ciudad de Cancun, en el Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, (en
lo sucesivo el proy’ecto), promovido por la C. Maria Gema Garcia Diaz apoderada legal
de la sociedad denominada Inveravante Crecentia, S.A. de C.V. (en lo sucesivo la
promovente), y

RESULTANDO:

I Que el 19 de julio de 2018se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de fecha
02 de julio de 2018, mediante el cual la C. Maria Gema Garcia Diaz apoderada legal
de la sociedad denominada Inveravante Crecentia, S.A. de C.V., (en lo sucesivo la
promovente} ingresd la MIA-P del proyecto denominado “Edificio Residencial M7”
con pretendida ubicacion en el lote 01, manzana 7, supermanzana 10, seccidn Lomas
de Vista Hermosa, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo (en o
sucesivo el proyecto), para ser sometido al Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental (PEIA), asighandole la clave 23QR2018TD091.

il Que el 25 de julio de 2018, ingresd a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 20
de julio de 2018, a través del cual la promovente presentd la pagina del periodico
“Diario de Quintana Roo" de fecha 21 de julio de 2018, mediante el cual realizé la
publicacion del extracto del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 34
de la LGEEPA. '

. Que el 26 de julio de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,

: fraccién I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), que dispone‘que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en
Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente en materia de evaluacién del impacto ambiental (REIA),
esta Secretaria publicé a través de la separata namero DGIRA/037/18, ¢l listado de
proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto
Ambiental (PEIA) en el periodo del 19 al 25 de julio de 2018, dentro de los cuales se &ﬁ
incluyé el proyecto qué presentd la promovente para que esta Delegacion Federal,
en uso de las atribuciones que le ‘confiere el articulo 40 fraccién Xl, inciso ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

IV. -~ Que el 02 de agosto de 2018; con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
. 'LGEEPA, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, mismo gue se
puso a disposicién del pablico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P
77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
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Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

V. Que el 09 de agosto de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual un ciudadano de la comunidad del municipio de
Benito Judrez, Quintana Roo, solicité consulta publica y la disposicion al publico de
la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de |la LGEEPA y 40 del REIA.

VI.  Que el 13 de agosto del 2018 esta Delegacidén Federal emitié el oficio nimero
04/SGAN1498/18, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos
233 de la LGEEPA y 25 de su REIA notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo,
por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el ingreso del
proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera,
para lo cual se otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIl. Que el 13 de agosto del 2018 esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/1499/18, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos
23 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notificé al Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su
derecho conviniera, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria
a la LGEEPA.

VIIl. Que 13 de agosto del 2018 esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/1500/18,, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion delimpacto Ambiental, solicitd a la Procuraduria Federal de
Protecciéon al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinién respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras y actividades ingresadas al Procedimiento de \
Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de quince dias contados a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacidén supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 13 de agosto del 2018 esta Delegacion Federal emitié el oficio niimero
04/SGAN150118, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer pérrafo del REIA, solicité a la Direccién
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de Ia
SEMARNAT, emitiera su opinién respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012 en el Diario Oficial de
la Federacion, Modificacién del Programa de Ordenamiento ecolégico local del
Municipio de Benito Judrez, cuyo decreto se publicéd en el Periddico oficial del
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Qobiemo del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, y demas
Instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de

conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
ala LGEEPA.

Que el 13 de agosto del 2018 esta Delegacion Federal emitid el oficio numero
04/SGA/1502/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del REIA, solicité a la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT {DGIRA), emitiera su
opinién técnica sobre dicho proyecto, el cual se desarrollara en un predio gque forma
parte del fraccionamiento “Lomas de Vista Hermosa”, cuya lotificacion vy
urbanizacién fue autorizada por la DGIRA, a través del oficio numero
S.G.P.A./DGIRA.DEL1879.05 de fecha de 02 de agosto de 2005, otorgandole un
plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de agosto del 2018 esta Delegaciéon Federal emitié el oficio nurmero
04/SGA/1503/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del REIA, solicité a la Direccion
General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera su opinién respecto a la
congruenciay viabilidad del proyecto con ya que en el sitio de ubicacion del mismo
se distribuyen especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo., otorgandole un
plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de agosto del 2018 esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SGAN1546/18, a través del cual se le notifics al ciudadano del Municipio de Benito
Judrez, que esta Delegacion Federal determino dar inicio al procedimiento de
Consulta Publica del proyecto, conforme lo establecido en los articulos 40 al 43 de!
REIA.

Que el 14 de agosto del 2018, esta Delegacidn Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/1547/18, mediante el cual informo a la provente la determinacion de llevar
a cabo el proceso de consulta publica la MIA-P del proyecto, para lo cual, con base
en lo previsto por el articulo 41 del su REIA, se le comunicé que tenia que publicar
un extracto del proyecto en el peridédico de amplia circulacién en el Estado de
Quintana Roo.
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Que el 29 de agosto del 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de fecha
28 de agosto del 2018, mediante el cual la promovente en atencién al oficio
04/SGA/1547/18 de fecha 14 de agosto del 2018, remitié la publicacidon del extracto
del proyecto, publicado en el periddico “Diario De Quintana Roo” de fecha 25 de
agosto de 2018.

Que el 13 de septiembre de 2018, ingresd a esta Delegacidon Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/211318 de fecha 06 de septiembre de 2018, a través del cual la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, emitié su opinidn en relacién al proyecto.

Que el 21 de septiembre de 2018, ingresd a esta Delegacion Federal, el oficio
DGE/DNEA/7197/2018 de fecha 18 de septiembre de 2018, a través del cual la
Direccién General de Ecologia del Municipio de Benito Juarez, emitio su opinion
en relacién al proyecto.

Que el 26 de septiembre de 2018, ingreso a esta.Delegacion Federal el escrito de
fecha 18 de septiembre de 2018, a través del cual el ciudadano de la comunidad
afectada, solicito poner a disposicién del puklico la MIA-P del proyecto, con forme
a lo dispuesto en el Articulo 41 fraccion H del REIA.

Que el 04 de octubre de 2018, esta Delegacién Federal emitid el oficio nimero
04/SGAJS1993/18 mediante el cual informo al ciudadano de la comunidad afectada,
que su solicitud de disposicion al publico de la MIA-P del proyecto, no fue
procedente, al haber ingresado de forma extemporanea.

Que el 24 de septiembre de 2018, esta Delegacién Federal emitio el oficio numero
04/SGA/2022/18 a través del cual solicitdé a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de |la LGEEPA y 22 de su REIA, infermacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el PEIA, de acuerdo con lo
establecido en el segundo parrafo-del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Mismo que se
notifico el 18 de octubre de 2018.

Que el 13 de noviembre de 2018, ingresé a esta Delegacion Federal, el escrito de
fecha 07 de noviembre de 2018, a través del cual la promovente, presentd la
informacién adicional requerida mediante oficio nimero 04/SGA/2022/18 de fecha
24 de septiembre de 2018, citado en el Resultando XIX.

Que el 29 de noviembre del 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio numero
04/SGA/2524/18, a través del cual se amplio el plazo del PEIA del proyecto, con
fundamento en los Articulos 35-BIS, Ultimo parrafo de la LGEEPA y 46 fraccidon il de
su REIA. Notificado el 10 de diciembre de 2018.
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XXH. Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u
observacion por parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado
de Quintana Roo, de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la
SEMARNAT, Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional Y
Sectorial de la SEMARNAT, v del mismo modo de la Direccién General de Vida
Silvestre de la SEMARNAT.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

L Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones || %
X; articulo 28, primer parrafo y fracciones Vil y IX; 35 parrafos primero, segundo,
cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA: 2, 3 fracciones Xil, XVl y XVIii, 4 fracciones i,
'y VII; 5 incisos Q) y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafoy fraccion Il del REIA; 14,
26 y 32-bis, fracciones |, il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacién Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México Yy Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional el propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha
27 de febrero de 2014; Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblaciéon
Cancin 2014-2030, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo de fecha 16 de octubre de 2014, y la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por
la promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
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conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las.condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos, 4, 5, fraccion I; 28 primer parrafo fracciones IX y Xy 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que como fue sefalado en el Resultando Il del presente oficio, la promovente
publico el dias 21 de julio del 2018 un extracto del proyecto en el periédico “Diario
de Quintana Roo", conforme a lo establecidoen el articulo 34 de la LGEEPA Yy 41 del
REIA.

Que como fue sefialado en el Resultando Ill, el 26 de julio del 2018, esta Secretaria
publicé a través de la separata niumero DGIRAJO37/18, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al PEIA en el periodo del 19:al 25 de julio de 2018, dentro de
los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicion del publico conforme a lo indicado en el Resultando IV del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
PEIA, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 vy 41 del REIA,
sin que al momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegacion Federal
haya recibido solicitudes de consulta publica, reuniéon de informacién, quejas,
denuncias o manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental, referentes al proyecto.

Que el 09 de agosto de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal ¢l escrito de
miisma fecha, a través del cual un ciudadano de la comunidad del municipio de
Benito Judrez, Quintana Roo, solicitd consulta publica y la disposicién al publico de
la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA, por lo
que esta Delegacién Federal mediante oficio 04/SCAN1546/18, notificd al miembro
de la comunidad que determiné dar inicio al procedimiento de consulta publica,
por lo que en el momento oportuno deberia solicitar poner a disposicién el
expediente de la MIA-P. Asimismo, mediante oficio 04/SGA/1547/18 se notific al
promovente que deberia publicar nuevamente el extracto del proyecto, de
conformidad con lo advertido en el articulo 41 del REIA. La segunda publicacion se
realizd el 25 de agosto de 2018,
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Que el 26 de septiembre de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 18 de septiembre de 2018, a través del cual el ciudadano de la comunidad
afectada, solicito poner a disposicidn del publico la MIA-P del proyecto, con forme
a lo dispuesto en el Articulo 41 fraccidn Il del REIA, sin embargo, el 04 de octubre de
2018, mediante el oficio nimero 04/SGAM1993/18 se informo al ciudadano de la
comunidad, que su solicitud de disposicion, no fue procedente, al haber ingresado
de forma extemporanea.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P gue someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacién presentada en la MIA-P e Informacion
Adicional, se tiene que el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

Preparacion, construccién y operacion de un edificio de 43.65 m de altura en el que
se distribuyen sétano y planta baja de estacionamiento, y planta baja y 14 niveles
con 184 departamentos; amenidades interiores servicios, y amenidades exteriores
como albercas terrazas andadores estacionamiento y amplias area verdes.

Las obras y actividades que se pretenden son la remocion parcial de la cubierta de
vegetacion dominante de vegetacién secundaria de selva baja subperennifolia, de
un _predio de 16,735.0 m?, que contard con una superficie de aprovechamiento de
9,57212 mZ (techadas y no techadas) y un area verde o permeable de 7,162.88 m”.

Superficie que ocupa el proyecto y componentes.

Amenidad . Componente -~ Superficie (M%) Praporcion %)

Albercas 1.003.64 6.00
Terrazas {10) 360.00 2.15
Andador alberca 966.40 577
Exteriores (Sintechar) | Circulacion 992.83 5.93
Estacionamientos 2.604.98 15.57

Jardin y &rea verde 7,162.88 42.80 B
Subtotal 13.090.73 78.22
Edificio huella estacionamiento 351512 21.00
. Caseta de vigilancia 61.61 0.37
interiores (Techado) Banos 6754 a0
Subtotal 3,644.27 21.78

Totel 16,735.00 10000 |
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Huslla de Conjunio dét edificio de dey oS M7

Se tienen tres tipos de departamentos, identificados como tipo A, B, C, y lofts.
Existen dos tipos de departamentos tipo A, diferenciados solamente por el nimero
de recamaras, unos tienen dos y otros tres, el resto de los componentes son: cocina,
sala - comedor y 3 barios. Los departamentos tipo B se conforman de 3 recdmaras,
5 bafos, cocina, sala — comedor y cuarto de lavado. Los departamentos tipo C solo
cuentan con una recamara, 2 bafos, cocinay sala — comedor. Por Ultimo, estan ios
lofts de los que existen los tipos PB, conformados por una recamara bafno y salita, y
los de dos niveles PB y PA (planta baja y Planta alta) en la PB se distribuye cocina -
sala - comedor y bafio y en planta alta recdmara y bafo.

Nivel S"F(’;rgde cos  €US | Viviendas Descripcion del nivel
Areas de servicios, acceso de
. escaleras y elevadores, rampa
sotano 572372 NC NC 0 vehicular y 204 cajones de
estacionamiento,
Area de oficina, recepcion, cubo
ol de escaleras y elevadores, acceso
lanta 351512 643.82 606.02 0 y circulacion a los 194 cajones
baja para estacionamiento al aire
libre.
) 2,005.75 2940777 18 14 deptos. tipo A-Z, 2 tipo Cy 2
lofts PB.
2 2,936.96 2,771.98 16 14 deptos. tipo A-2 y 2 tipo C.
3 2,918.33 2,753.35 16 14 deptos. tipo A-2 y 2 tipo A-3.
4 2,936.96 2,771.98 16 14 deptos. tipo A-2 y 2 tipo A-3.
5 3216.04 3.034.85 20 16 deptos. tipo A-2, 2 tipo Cy 2
lofts PB.
6 248653 233236 2 6 deptos. tipo B, 4 tipo A2y 2
tipo C.
7 2,467.47 231373 12 6 deptos. tipo B, 4 tipo A-2y 2
tipo A3,
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Nivel 5"‘(’;";;"'9 cos | cus | viviendas Descripcion del nivel
8 2,486.10 233230 12 6 deptos. tipo B, 4 tipo A-2y 2
tipo A-3.
6 deptos. tipo B, 4 tipo A-2, 2 tipo
2 245489 230115 14 Cy 2 lofts PB (planta baja).
4 deptos. tipo B, 4 tipo A-2, 2 tipo
10 2,710.80 1978.95 10 A5y loft PA (planta alta)
7 209217 1,960.32 10 4 deptos. lpo B, 4 lipo A-2y 2
tipo A-3.
12 271080 1978.95 10 % deptos. tipo B, 4 tipo A2y 2
tipo A- 3.
4 deptos. tipo B, 4 tipo A-2, 2 tipo
13 2,079.59 194774 12 Cy 2 lofts PB. (planta bajal.
2 dptos. tipo A-2, 2 tipo B, 2 tipo C
% 172879 1>41.21 6 y 2 lofts PA (planta alta)
TOTAL | 44,170.02 643.82 33,365.66 184
§ Los sotanos, estacionamientos y areas descubiertas no son computables {NC) para COS ni para
Cus.

Fachada def gdificio de departamentos. se presentan la planta baja y 14 niveles en 43.6 m de allwra.

En total se tiene un consumo de agua durante la operacion y mantenimiento del
proyecto igual a 99,332 m® a7, 63,823 m*® a' volumen que se obtendra a traves del
servicio de la red municipal.

El proyecto al ubicarse en la zona urbana y en el centro integralmente planeado de
Cancun denominade “Lomas de Vista Hermosa” contaran con los servicios
municipales para el abastecimiento de agua, drenaje sanitario, y servicios de recoja
de residuos solidos, y la electricidad serd abastecida por la Comisiéon Federal de
Electricidad (C.F.E.).
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Vill. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de

incluir en la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental. Que de acuerdo con la
informacion presentada por la promovente en la MIA-P e informacién adicional,
las condiciones ambientales del sitio del proyecto, son las siguientes (Se presenta
una sintesis de la informacion de ia MIA-P, no es cita textual):

Sisterna Ambiental.- Para la defimitacion de la descripcion de los elementos del sistema ambiental
del drea de estudio, se considerd de una manera replicable y legalmente, lo establecido en I
delimitacion de la UGA 21 del POELBI, toda vez que se determind un andlisis espacial a una escala
125,000 el cuo! brinda una aproximacion adecuada para la descripcion general de la zona en la que
se ubica fa Lote 1, manzana 7, supermanzana 10, seccion Lomas. de Vista Hermosa, Zona Urbana,
ubicado en el Centro Integralmente Planeado de Cancun, Quintana Roo, con una superficie
aproximada de 16,735.00 m2 de este proyecto el predio se encuentra en ef entorno urbano que ocupa
una superficie de 34,937.17 hectdareas, la cual se establecic con base en la poligonal el Centro de
Poblacion establecida en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de
Benito Judrez, tal y como se establece en ef POEL para la UGA 21,

Area de estudio.- £ sitio corresponde g espacios transformados en los que la vegetacion ha sido
eliminada y el suelo ha sido severamente transformado. Este espacio degradado corresponde al
antiguo basurero que fue utilizado para la disposicion final de los desechos sdlidos municipates.
Actualmente este espacio ya no recibe desperdicios ya que debido a su cercania con Ig zona urbana
la Direccion de Servicios Publicos del Municipio de Benito Judrez decidio cerrario en curmplimiento
de la Norma Oficial Mexicana NOM-083-SEMARNAT-2003. En este contexto e/ sitio actualmente estd
siendo ocupado por la infraestructura de Lomas de Vista Hermosa desde el afo 2009 y forma parte
de la traza urbona otorgdndole el uso de suelo que para el sitio define el Programa de Desarrolio
Urbano, como uso habitacional de densidad alfta

a) MEDIO ABIOTICO

Clirma.- Es cdfido subhdmedo, can luvias todo ef ario, pero presentdndose mayores abundancias en
verano. De acuerdo a la clasificacion de Kdepen, modificada por Garcia (1968} la clasificacion del
clima mencionado es: Ax'{wojiw".

Temperatura.- La temperatura maxima del verano, en los meses de abril g octubre, que son los mds
calidos puede llegar a alcanzar los 38°C. En invierno, durante los meses de noviermbre a marzo, las
temperaturas mas bajas oscilan entre 24°C y 25°C. La tempeératura media anual para la zona es de
27°C, con oscilacién de 4.5°C,, ésta baja variacion.

Precipitacion.- La precipitacion media anual corresponde-a 900 mm. La temporada de Huvia
comprende de mayo a octubre, presentdndose los niveles mdximos de precipitacion entre junio I
septiembre. La temporada de estiaje comprende los meses de noviembre a chril La ternperatura
media anual es de 25 °C y la evaporacion potencial media anual de 1,650 mm.

Evaporacion.- £ balance de escurrimientos medio anuales de 0-20 mm mientras que el déficit por
evapotranspiracion para la zona es de 800 a 1,100 mm anuales.

Vientos.- Los vientos alisios predominan durante todo el afio, con una direccion durante ef primer
semestre del afio (enero-mayo} Este-Sureste.y velocidad promedio de 3.2 m/s. Para el lapso de junio
a septiembre los vientos mantienen una direccion hacia el Este, incrementando su velocidad
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promedio a 3.5 m/s. £n los meses de noviembre y diciembre-ia direccion de los vientos cambia hacic
el norte y presenta velocidades de 2 m/s, lo que coincide can la temporada de huracanes.

Huracanes.- El 46% de los huracanes que tocaron costas mexiconas en un periodo de 50 anos.
pasaron por Quintana Roo.

Nortes.- Estos son masas de aire humedas.y frias que provienen del norte del Océano Atldntico, ass
como del continente y que alcanzan altas velocidades. Provocan grandes descorgas de agua
acompariadas de vientos hasta de 100 Km/hr, lo que hace descender la temperaturc local
considerablemente. Estos fendmenos se presentan en los meses de noviembre o febrero, y
eventualmente hasta marzo.

Fisiografia.- El Sistemma Ambiental del proyecto, forma parte o su vez de la subprovincia Carso
Yucateco que se define como una planicie ligeramente ondulada sobre uno losa colcdrea. Su
topografia carstica se distingue por una amplio red de oquedades y depresiones comoe cenotes, los
cuales tienen un papel importante en la dindmica hidrogeoldgica de la region.

b) Mepio BidTico
Vegetacioén.-

Las Caracteristicas del predio es que presente un espacio con vegetacion secundaria de selva baja
subperennifolia SBSP. Este espacio ha estado sometido a procesos naturales y antrdpicos de
desforestacién ocasionados por el paso de fendrnenos naturales como huracanes v actividodes de
disposicion final de residuos sélidos urbanos, por fo que es frecuente encontrar monticulos de
escombro, llantas y otros tipos de residuos.

Del inventario forestal de la vegetacion secundaria de Selva baja subperennifolia, resultd que en ella
se desarrollan 9 especies distribuidas en 15 familias, que se desarrolian en los tres estrotos do
vegetacion.

Estrato arbdreo.- Los resultados del inventario forestal demuestran que el estrato arbdreo se
encuentra dominado por 1 especie, que representa el 41 % de la poblacion total por hectarea en la
zona, la cual corresponde al jabin.

El indice de diversidad para el estrato arbdreo de acuerdo con el método de Shannon Wienear fue
colculado en 2.034 mientras que la diversidad maxima que puede presentar es de 2.302, o cual nos
da un indice de equidad de 0.883, esto indica que las 10 especies de flora arbérea reportadas,
presenton cadad una el 88 % de probabilidad de ser encontradas en ef sitio. En este estrato no se
identificé o especies dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

La estructura horizontal del estrato arbdéreo de vegetacion secundaria de Seiva baja subcaducifolio,
esta compuesto por 10 especies, que, de acuerdo al indice de Valor de Importancio, Ficus crassinervia
es la de mayor importancia en cuanto a sU ocupacion espacial con un VI de 94.11, esta especie es ia
mds importantes debido a que es la de mayor abundancia y digmetros en el dred sujeta al cambio
de uso de suelo.
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I AKITS Cascabela gaumeri 11.111 9.08090209 | 3.49687514 | 23.6988053
2 LALAMO Fisus tecolutensis 7411 9.090908091 7,78710127 | 24.2854178
3 GAlame* 1 Ficus crassinervia 29.631 9.09090909 | ©5,3925029;94.1130417
4 |ALMENDRO Terminalia catappa 3.70] 8.09090909 | 3.649352481 16.44339753
5 C/{’}BACOL[LLO Sideroxylon foetidissimum 3.70] 9.09090909 1 2.65941049 | 15.4540233
6 [CHAYYA Sicleroxylon salicifolium 3701 9.09090909 | 1.72642416| 14.521037
7 {GUAJE Leucaena leucocephala 18:521 181818182 | 4.28718681 | 40.9875235
8 JABIN Piscidia piscipula 11111 909090809 | 739146783 27.593488
9 PUAN Muntingia calabura 3.70| 9.09090909 | 10.3356803 | 23.130493 1

Lysil Iatisili . 9.00090009 | 3.273788591 197721051

: 100 100 5160 94  300]

Estrato arbustivo.- La estructura horizontal del estrato arbustivo de la vegetacion de selva baja
subcaducifolia, estd compuesto por 12 especies, que de acuerdo al indice de Valor de Importancia,
Psidium sartorianum resuifta ser fa de mayor importancia en cuanto a su ocupacion espacial con un
1v! de 60.877.

&

Awnok | Dabergaglabra 5.250 6.250 0681 13361

1
2 Chack!é viqa Caesaipinia moilis 6.250 6.250 9.020 21.520
3 Coann Ervthning standleyana 6.250 6.250 3523 16.023
4 Guavabilio Psidium sartorianum 18.750 18.750 23377 50.877
3 Caseariio Erystroncsum confusum 12 500 12,500 18 718 13.718
8 iiximche Casearia corimbosa 6.250 5250 3523 16,023
K Jabm Piscidia piscipuia 6.250 6.250 1.982 14.482
8 tAahahua Hampea trilobala 8.250 6 250 3523 16.023

Coccoioba

G Sac boob cozumsiensis 8.250 250 7.927 20427
10 | Sutup Helicteres barvensis 6.250 6.250 3.523 16.023
11 |rail Gymnanthes lucida 12.500 12.500 16075 41075
2 | Yaxnic Vitex gaumert 8250 6.250 7.927 20.427
R T R

Estrato herbdceo.- En el estrato herbaceo se presentan 20 especies, fas cuales presentan una
diversidad por hectérea de 9500 ejempiares. Los resuftados del inventario forestal demuestran que
el estrato herbdceo se encuentra dominado por 1 especies que representan el 70.2 % de todas las
especies, Paspalum vaginatum. Ef indice de diversidad para el estrate herbdceo de acuerdo con ef
método de Shannon Wiener fue calculado en 2.3630 mientras que la diversidad maxima que puede
presentar es de 2.772, o cual nos da un indice de equidad de 0.85, esto indica que las 16 especies de
flora herbdceas reportadas, presentan cada una el 85 % de probabilidad de ser encontradas en el
sitio. En este estrato no se identificd ninguna especie dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Lo estructura horizontal del estrato herbdcec de la vegetocion secundaria de Selva baja
subcaducifolia, esta compuesto por 20 especies, que, de acuerdo al Indice de Valor de importancia,

Dalbergia glabra resulta ser o de mayor importancia en cuanto.a su ocupacion espacial con un IVI
de 792.015.
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1 | Ahinuk Dalbergia glabra 37.8905 3.226
2 | Cagcarifio Erylroxylum coifusium 4211 B5.452
3| Cecliillo Trichilia glabra ) 1.0563 3.225
4| Chacs Bursera simaruba 1.053 Al
5 | Chacle viga Caesalpmia mollis 1.063 2.006
6 | Colorin Erythrina standlleyana 4.211 5.452
7 | Guayabiln Psidium sartorianum 7.368 9.677 7.308
81 Huano Sabal yapa 1.053 2006 1.053
91 Iximehe Casearia corimbosa 5.263 6452 5.063
10 | Jabin Piseidia piscipula 2,105 G.452 2.105
11 | Kanchunub Thouinia paucidentata 1.063 3.226 1.063
12itu umche’ Guetlarda elliptica 1.053 3.000 1.053
13 | Mahahua Hampea trilbbata 5.263 6452 G253
14 | Palma chit Thrinax rachiata 4211 3226 4211
15 | Pitaya Acanthocereus homudis 3.158 30060 3158
16 | Sac boob Coccoloba cozumalensis 1,053 3.006 1653]
17 | Sak chechen Sebastiana adenaphora 2,108 8.457 215 L
18 | Sutup Helicteres harvensis 2.105 6442 2106 R
Yaili Aymnanthes lucida 13.684 13.684
Yaxnic Vilex gaumeri 1.053

Fauna.- £l indice de Shannon-Wiener se calculd con los datos directos recabodos por cada grupo
faunistico, los resultados obtenidos se pueden apreciar en los siguientes cuadros:

Anfibios.- Para el grupo de anfibios, solo se encontré una especie y dos individuos

Aves.- £l indice de diversidad observado de acuerdo con el métodode Shannon Wiener fue calculado
en 2.0322, mientras que lg diversidad mdxima esperada que pudiera presentarse en la comunidod
es de 2.1972, lo cual nos da un indice de equidad de 0.925, esto indica que las 9 especies de aves
reportadas, presenta cada una el 92 % de probabilidad de ser encontraduas en el sitio.

Mamiferos.~ Eil indice de diversidad observada de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue
calculado en 1.002, mientras que la diversidad mdxima esperada que pudiero observarse en una
comunidad es de 1.386, lo cual nos do un indice de eguidad de 0.723, esto indica que las 4 especies
de mamiferos reportadas presentan cada una el 72 % de probabilidad de ser encontradas en el sitio.

Reptiles.- E£f indice de diversidad observada de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue
calculado en 1.377, mientras que la diversidad mdxima que puede ser observada en lo comunidad es
de 1386, lo cual nos da un indice de equidad de 0.993 esto indica que las 4 especies de reptiles
reportadas, presentan cada una el 99 % de probabilidad de ser encontradas en el sitio.

Especies vegetales en la NOM 059-SEMARNAT-2010.- £n lo vegetacion del predio sujeta al cambio
de uso de suelo, se encontraron.tres espeties que se localizan dentro de la Norma Oficial Mexicana,
en lo categoria de amenazadas estan la Palma de Chit (Thrinax radiata) y cedrella odorata en
proteccidn especial.

Se identificé unicamente a una espécie de reptil denominado iguano gris (Ctenosaura similis) en la
categoria de amenazada.

A 3 dagisterial, Chetumal £
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4.4, indice de diversidad Shannon-Wiener grupo aves.
HNo Estat’ . Abundancia
FAMILIA | Nombre comin Espacies-: us relativafol | LN (D) {pé) x Lo {of)
Cathartid
1| ae AURA Cathartes aurd 5 010416667 | -2.2697631] -023560032
CENZONTLE
2 | Minugdae TROPICAL rimus gihuis 5 030416667 | -2.2617631] -0.23560032
Trochilica Amaziiiz -
3le COUBRI yucatanensis 2 0.01166667 | 3.17808383 | -0.13241891
Prittacida LORO FRENTE .
ile BLANCA Amazona albifrons 13 027083333 | 1.30625165] -0.35377649
Tyrannida i -
Sle LUIS BIENTEVEQ sulphuratus 3 0.0625 | 277258872  -0.1730868
Columbid PALOMADE Steptopela -
Glae COLLAR decaorio 2 0.04166667 | 3.17805383 | -0.13241891
Tyranmda Nrannus
7le TIRANG PIRIRL MeRRNCHONICUS 5 010416667 | -22617631 | -0.23560032
8 | Icteridae TORDO CANTOR Dives gves 5 010416667 | -2.2617631 | -0.23560032
Quiscalas N
9 | icteridag ZANATE MAYQR medicanis. 8 016666667 | 1.79175947 | -0.288802658
100 203292897
Cuadio 4.5 Avundancia relativa e indice ge diversidad Shannon- Wiener en Fauna MAMIFERDS
tic Hombre Abundancra {0l z Ln
FARICA, conun Espeties Estanig | Total sbwolite | relativa {pil | LN pi ipi}

Sciuts N
1| Scwundss ARDILELA YUCABNEnsiS 8 O 68866667 | 040548511 | B2703100
2 | Erocyoncias COATL Nasua nagca 1 O 31313411 | -2.19722358 | 02431360

RATA -
5 | Cnceticae ARRCCERA OryZemss SOuss! 1 Citiiti11 ] -2 19720558 | 0.24131360
Dagypeocsd Dasyproniz -
RIE! TZEREQUE punciaia O 13111191 -2 19722458 | 0.2341360
& 100 10627180
Cuadio 4 . Abundancia refativa e indice de dwversidad Shannon- Wiener en Fauna REPTILES
e Nombig Abundancia
FpAiLA comun Especies Estatus retasva {ph L iph) Pl » Ln ipik
IGUANA Clenosawa
1 | Iguanidos MEGRA defensor 030768234 -1173655| -0 2BZRBI0
21 Tedons LAGARTIA | Amiena unguiata 3 023076923 | -1.4663370| -0 2383884
Prsynosomatl Scefoporus
Fidae LAGARTIAY tnqsosricms 3 D.23076923 | -1.4683377 ] -0.3383854
Corgtophand
4]ae TOLGC Basiliscus vitiatus 2 0.23076923| -1.4663370[ -0.0383854
13 100 13778195

¢} MEDIO SOCIGECONOMICO.~

Poblacién.- el municipio de Benito Judrez, cuenta con ung poblacion de 743,626, de las cuales el 49.9
son hombres y el 50.1 mujeres. El alto crecimiento pablacional que, en el municipio de manifiesta,
resulta en el mayor de los casos de Ia inmigracion proveniente de los diversos estados de la Republica,
conformada por gente en busca de las oportunidades que brinda el desarrollo turistico del municipio,

Poblacién econdomicamente activa.- Segun datos recabados por el INEGH (2015) en el municipio de
Benito Judrez, hay una poblacion econdmicamente activa de 61.8%de las cuales la ocupacion en
mujeres es mayor en 97.8% que, en hombres, y la econdmicamente inactiva corresponde al 38.1% de
la poblacion en el municipio, entre estudiantes, personas dedicadas al hogar, jubilados y

pensionados.
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Vivienda.- En 2015, en Benito Judrez, ef total de viviendos particulares habitadas corresponde o 222
072 viviendas, con un promedio de ocupantes por vivienda de 3.3 ocupontes, y servicios disponibles
tal y como lo indican en los siguientes datos.

d) Paisaze.-

El proyecto beneficia en el entorno actual! ¥ las actividades que en & se lfevarian a cabo, mejorando
el espacio urbano ya que este cuentd con las posibilidades de integracion al sistema. Si se analizan
los escenarios posibles, se vislumbran una en condicién “sin proyecto”, en la cual la Manzana 7 no
genera beneficios en sinergia con ias actividades de la zona urbana, se degrada el terreno, perturba
el ambiente urbano y, ambientalmente, no ofrece tarmpoco ninguna ventaja como lote. Ef escenario
“con proyecto” implica la conclusion y plena utitizacién urbana de la manzana 7, su mantenimiento
y el desarrollo de actividades acordes of sitio en el que se encuentra. Esta condicién “con proyecta”
ho representa una obra descontextualizada de su entorno y actividades colindante ya que prevalece
en el concepto del paisaje urbano urbanomente planeado, como segmento de la ciudad y de sus
funciones. £l paisgje urbano que actualmente se percibe es el resultado de fa interaccion del uso del
suelo forman unidades en la zona o la cuai se integra la propuesta de manera coherente en términos
urbanos, ambientales, paisajisticos, territoriales, sociales e institucionales, Esto porque este proyecto
parte de un diserfio de la construceidn planteado en funcion de su entorno, buscando y consiguiendo
la congruencia con el contexto de desarrollo del entorno de aprovechamiento urbano planecdo y,
desde luego, con el ecosisterna urbano en el que participa también el ser humano. Las formas
verticales propuestas mantienen coherencia 'y congruencia con el espacio urbano. Partiendo de lo
visual estas instalaciones son concordantes en formas, materiales, vistas, escala ¥ volurmen con
construcciones elevadas autorizadas y ya presentes en Cancun.

€) PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

La problematica ambiental de Cancin es la presion de los recursos naturales por incremento de
asentamientos irregulares; Expansion de la mancha urbana fuera de los centros de poblacion; presidn
y riesgo de contaminacion de acuiferos por la expansién urbana; incompatibilidad entre instrumentos
de planeacién urbana y ambiental; necesidades de infraestructura en zonas urbanas de Cancuny,
Cambios de Uso de Suelo no autorizados. El esquema en Lomas de Vista Hermosa, Zona Urbana,
ubicado en el Centro Integralmente Planeado de Cancin, Quintana Roo, se encuentra en espera de
ser desarrollado, con la perspectiva futura de edificios comerciales y de vivienda a la vertical. Es un
espacio urbano concordante, se amplia, ¢réce, se modifica en seguimiento a las tendencias Y
exigencias del mercado. Canctin cambia en su entorno con o que se afianza su éxito comercial para
segmentas turisticos especificos y para el caso particular el residenciales de alto nivel adquisitivo
como lo es el sitio de Lomas de Vista Hermosa. £n este sentido, y partiendo del desarrollo homogéneo
de la zona, presenta un eje de aprovechamiento que se integra al desarrollo de la zona urbana de
Lomas de Vista Hermoso. Las propuestas constructivas, en su conjunto, se gjustan ol cambiante
desarrollo territorial en un esquema concordante con la lectura actual del territorio, esto en el sentico
de las actividades que en él se desarrollan y que representan la urbanizacion planeada pora ia
ciudad de Cancdn.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que de acuerdo con la ubicacion del sitio y la informacién proporcionada por el
promovente en la MIA-P e informacién adicional, los instrumentos de politica
ambiental aplicables al proyecto son:
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INSTRUMENTO REGULADOR

' ‘DECRETO'Y/O
“PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

Al

ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte

Diario Oficial de
la Federacidn

24 noviembre
2012

regional del propic Programa. {POEMyRGMyMC)

Periddico Oficial
del Gobierno del
Estado de
Quintana Roo
Periddico Cficial
del Gobierno del

8. DECRETO mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo. {POEL-BJ)

27 febrero 2014

C. Programa de Desarrolla Urbano del Centro de Poblacion

Cancun 2014-2030, (PDU-C .
{ } Estado de 16 octubre 2014
Quintana Roo
D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y . .- -
. : : ; ; Diario Oficial de | 30 diciembre
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para |a Federacion 5010

su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

{NOM-059-SEMARNAT-2010)

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, la_Secretaria_se sujetara a lo gue establezcan los ordenamientos
ecologicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
esta Delegacién Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el Considerando
VI, los cuales se refieren a continuacion.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO
DE MEXICO Y MAR CARIBE.

De conformidad con lo establecido en el ACUERDO por el gue se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
Meéxico y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012;
incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 138 “Benito Juarez”.

Al respecto cabe mencionar que la UGA 138 en la que incide el sitio del proyecto,
corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental Regional;, por lo tanto,
considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyMC), sdlo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el
Gobierno qel Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman
parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de difusion oficial
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la parte Regional del Programa; esta Delegacion Federal determina que dicha
unidad de gestién (UGA 138) no es vinculante al proyecto, Y en consecuencia no es
considerada en el presente andlisis.

B. PROGRAMQ DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO. (POEL-BJ)

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geogréfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Decreto mediante
el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el 27 de febrero de 2014 en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, incidiendo en la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA) 21 denominada “Zona urbana de Cancan’™

UGA -21.- Zona urbana de Cancan
Palitica Ambiental;: Aprovechaomiento Sustentable
Lineamientos Ecolégicos:

* Secontiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion, propiciando
una ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de
crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturaciéon mayores al 70% de acuerdo o
los plazos establecidos en el programa de desarrolio urbano de la ciudad de Cancun, para
disminuir d taso de deterioro de los recursos naturales.

+ Los autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenacdo y
compacto y estableciendo al menos 12 m*® de areas verdes accesibles por habitante, acorde
o lo normatividad vigente en la.materio.

s Laos gutoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas
residuales dormésticas, asi corno ld gestién integral de la totalidad de los residuos solidos
generados en esta localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios:

Suelo; Cobertura vegetal

Pardmetros de aprovechamiento:
s Sujeto alo establecido ensu Pregrama de Desarrollo Urbano vigente,
Usos Compatibles:
Los que se establezcar en su Programa de Desarrolio Urbano Vigente.
Usos Incompatibles:
Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA

5 Recurs:)s .y procesos Clave Criterios de Regulacion Ecologica
! prioritarios ;
N 01 {02 |03 Jod (05 (06 1a7 [oa (08 10 11 12 ]
Agua I " . o . - i

13114 |15 [ 16 | 17 } : :

Suelo y Subsuelo URB 19 120 121 |22 123 (24 .25 26 (27 .28 29 !

Flora y Fauna 30 131 132133 134 135 36 |37 38 39 40 41 :

B 43 (44 |45 |48 |47 |48 148 180 51 52 53 54
; Paisaje ; . : N
; 55 {56 |57 158 |59

El POEL-BJ, establece que los criterios ecolégicos de aplicacion general del
presente instrumento son obligatorios para todas las unidades de gestién

Aoy Irvsurgen
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ambiental, en tal sentido, considerando que el proyecto no hara uso de productos
agroquimicos de forma intensiva (CG-02), el proyecto se ubica en una zona urbana
(CC-07, CG-09), en el predio no se ubican humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales (CG-08, CG-20), no construira
nuevos caminos (CG-10, CG-19, CG-24), el sitio del proyecto no se ubica en varias
UGAs (CG-12), el predio tiene cobertura vegetal (CG-14), no se introducira palma de
coco (CG-16), no se utilizaran especies exdticas en la jardineria (CG-17), no se realizara
acuicultura (CG-18), no existen vestigios arqueoldgicos dentro del predio (CG-21), no
hay tendidos de alta tensién en el sitio del proyecto (CG-22), no se construiran sitios
de disposicion final de residuos {CG-27, CG-31), no se desecharan residuos bioldgico
infecciosos {CG-30), el material pétreo se obtendra de bancos autorizados (CG-34),
el proyecto no considera la realizacién de actividades agricolas, pecuarias o
forestales (CG-36), no se requiere de transferencia de densidades (CG-38), por lo que
a continuacion se analiza el cumplimiento del proyecto con los criterios que son
vinculantes al proyecto, sefialando lo manifestado por la promovente:

Criterio General * Vinculacién 'manifestada por la promovente

CG-01. En el tratamiento de plagas, y enfermedades
de plantas en cultivos, jardines, dareas de
reforestacion y de manejo de la vegetacion nativa

deben emplearse productos que afecten | En caso de ser necesaria la aplicacion de

especificamente la plaga o enfermedades que se
desea controlar, asi como los fertilizantes que sean
preferentemente organicos y que estén publicados

productas serdn conforme los listados de la
CICOPLAFEST.

Se cumple lo establecido por el criterio CG-01

en el catalogo vigente por la Comisién
Intersecretarial para el Control del Procesoy Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Taxicas.
[CICLOPLAFEST)

Analisis de esta Delegacién Federal: El proyecto considera el uso de productos conforme
los listados de la CICOPLAFEST, esta Delegacién Federal condiciona al proyecto a llevar
una bitacora de los productos quimices gque se utilicen para el mantenimiento de las
jardineria y areas verdes, con el fin de garantizar que no sera un potencial foco de
contaminacion hacia el Area Natural Protegida (ANP) Area de Proteccién de Flora y Fauna
Natural Manglares Nichupté (APFF) Manglares Nichupté, ubicada a menos de 100 m al
este del predio.

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura
vegetal que favorece la captacion de agua vy la
conservacion de los suelos, la superficie del predio
sin vegetacidon que no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con
especies nativas propias del habitat que haya sido
afectado.

CG-13 En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de cualquier obra o
aclividad, se debera de ejecutar un programa de
rescate de flora y fauna.

El predio cuenta con vegetacion secundaria,
para o que contard con 7,330.67 m? con drea
verde,

Se llevard a cabo el rescate de aquellos
ejemplares que osi lo ameriten, se anexa al
presente el programa de rescate de flora,

Andlisis de esta Delegacion Federal: Al respecto la promovente anexo en la MIA-P ef
Programa de Manejo de Flora, y en la informacion adicional presenté el listado de las
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“Criterio General:” . . | Vinculacién manifestada por la promovente

especies a utilizar, las cuales se obtendran de las labores de rescate de vegetacion del
proyecto:

Tabla 7. Listado <& especies seleCcionacas para llevaia 8 cabo 1as actidadles el
reforestacion en el predw del provecto “Edificio Residencial M7" '

No. -] ~Orden ‘Farnilia | Nombre coman Nombre cientifico L
1 Fabales Fabaceae Jabin !

2 Lifiopsida Aracaceas Chit

K} WMalpighiales | Erflhroxytacene | lkehe

4 Malvales Malvaceae Guazuma J
8 Hosales Moraceae Higtio (
6 Sapindales | Anacardiaceae | Chechén Metopium biovane

e s |

Esta Delegacion advierte que la promovente manifesté que realizard la reforestacion en 3
areas verdes donde conservara la vegetacion nativa, las cuales suman una superficie total
de 5,857.62 m?, por lo que dard cumplimiento a lo sefialade en los criterios €CG-03 y CG-13.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano, agropecuario, suburbano, turistico e
industrial se debera separar el drenaje pluvial del | se atiende lo indicado por el criterio yo que el
drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos, | proyecto mantiene por separado el drenaje
previo al paso a través de un decantador para | pluvial y el drenaje sonitario.

separar solidos no disueltos, podrd ser empleado
para la captacion en cisternas, dispuestos.en areas
con jardines o en las areas con vegetacidon nativa
remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados asi como de
talleres mecdnicos debera contar: con sistemas de
retencion de grasas y aceites.

E| drendaje sanitario es resuelto al conectarse
el proyecto o la red que se encuentra en ia
zona y a su vez la captacion pluvial es enviada
o dreas permeables como las dreas verdes.

Analisis de esta Delegacion Federal: Esta Delegacion Federal advierte gue la promovente
presentd en la informacién adicional el sistema de retencion-de un pozo pluvial, sefialando
su ubicacion como pozo de infiltracion de aguas grises y el disefio de un solo pozo, sin
considerar el requerimiento de pozos pluviales en el sétano.

Al respecto esta Delegacién Federal advierte que se prohibe dirigir aguas grises hacia los
pozos pluviales, esta deberan dirigirse hacia el sistema de drenaje municipal, o aun sistema
de tratamiento de aguas residuales para poder ser aprovechada, por lo que la promovente
debera dar cumplimiento a la Condicionante 03 del Término Séptimo.

El predio cuenta con una superficie de 16,735.0
m?2 por lo que le aplica el 40% del drea verde o
€G-05 Para permitir la adecuada recarga del | n,5n0rcionar como permeable. El proyecto
acuifero todos los proyectos deben acatar Io | gape dejar como minimo 6,985.81 m? de dreas
dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO 0 12 | yordes por lo que se cumple con el 40% del
disposicidn juridica que la sustituya. terreno” permeable, ya que contard con
7.330.67 m? equivalente al 43%

Andlisis de esta Delegacion Federal: Esta Delegacién Federal advierte que la Ley de
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion del Ambiente del Estade de Quintana Roo
(LEEPAQROO), sefala en el articulo 132 “..predios cuya superficie sea de 3,001 metros
cuadrados en adelante, proporcionardn como dreq verde el 40% como minimag”, que por
la superficie total del predio de 16,735.00 m?, el 40% corresponde a 6,694 m?

Ay Insuraantes
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Criterio General. | Vinculacién manifestada por la promovente

Esta Delegacién advierte que el preyecto cumple con lo
sefalado en el presente criterio al conservar 7,162.88 m?
(42.8%), de los cuales 5857.62 m? son areas verdes que
conservaran y se enrigueceran con vegetacién nativa, y
1,305.26 m? seran area de jardines, todas permeables.

CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacion
de los ecosisternas y el aistamiento de las
poblaciones, se deberan agrupar las areas de
aprovechamiento preferentemente en areas "sin
vegetacién aparente’y mantener la continuidad de
las areas con vegetacion natural. Para lo cual la
promovente deberd presentar un estudio de
zonificacion ambiental que demuestre la mejor
ubicacion de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

El predio corresponde o un sitio previamente
perturbado, toda vez que debajo de la capa
vegetal se encuentra una copa de residuos
solidos de diferentes Llipos; dado que
corresponde a un antiguo vertedero de
Cancun. Por lo que cuenta con vegetacion
predominantemente secundaria de selva
baja subperennifolic. El proyecto se ubica
preferentemente en un sitio perturbado, por lo
que-cumple con el criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se advierte que la superficie total del sitio del
proyecto, estéd cubierta con vegetacidon secundaria. de selva mediana subperennifoiia,
donde el predio ya tuvo un uso previo, que el sitio del proyecto ya se encuentra
fragmentado por las calles, autorizadas a través del oficic No, S.G.P.A./DGIRA.DEL1879.05
con fecha de 02 de agosto de 2005, emitido por la Direccidén General de impacto y Riesgo
Ambiental, por lo que el proyecto no contraviene el presente criterio.

CG-11 El porcentaje de desmonte que se autorice en
cada predio, debera estar acorde a cada uso
compatible y no deberd exceder el porcentaje
establecido en el lineamiento ecolégico de la UGA,
aplicando el principio de  equidad ¥y
proporcionatidad,

El proyecto deja 9404.33 m? de dreas de
desmonte, se gjusta al criterio.

Andlisis de esta Delegacion Federal: La ficha técnica de la UGA senala que el porcentaje
de desmonte estara sefalado en el PDU, y como se advierte en el inciso C del presente
Considerando |a promovente se ajusta al coeficiente de ocupacién del suelo, sin embargo
no se ajusta a las restricciones frontal, de fondo y lateral, sefialada en dicho instrumento.

Por lo que el proyecto tendra que ajustar el proyecto a lo sefalado en el Término Primero
de la presente resolucion.

CG-15 En los ecosistermnas forestales deberan
eliminarse jos ejemplares de especies exdticas
considerados como invasoras por la comision
nacional para el conocimiento vy uso de la

El predio cuenta con vegetacidn dominante
de vegetacion secundaric de selva baja
subperennifolia por lo que cuenta con
especies invasoras, mismas que se pretende
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: CriterioGeneral =~ .- ‘Vinculacién manifestada por la promovente
biodiversidad (CONABIO) que representen un | effminar. Se anexa ol presente le programa de
riesgo de afectacion o desplazamiento de especies | manejo de dreas verdes.

siivestres, El material vegetal debera ser eliminado
mediante procedimiento que no permita su
regeneracion yfo propagacion.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifestd en la inforrmacion
adicional:

De las 19 especies de flora silvestre de la Tabla-6, que hoce referencia a las especies que se
identificaron dentro del predio del proyecto, solo la higuerilla {Ricinus communis) se encuentia
clasificada como especie exdtica e invasora. Dada su clasificacion, y para evitar que contiene su
dispersion y ofectacion a la diversidad de flora silvestre en la region, los ejemplares que se
encuentren en el predio. serdn femovidos de raiz para evitar su rebrote. Ademdas, se tendrd cuidado
que las nuevas plantas que vayan creciendo en las dreas verdes sean arrancados monualmente
en cuanto sean identificadas, normaimente durante fas actividades de mantenimiento.

Lo remocién de los efempiares de esta espécie presentes en fas dreas de desplante de fos conceptos
del predio se efectuard con la maquinaria durante las actividodes de nivelacion y, los ejemplares
de mayor porte se cortardn manualmerite y picardn previo a ser retirados como materia organica.
Por otro lado, los ejemplares de porte ailto que se encuentren dentro de las dreas o reforestar y
Jardines seran cortados manualimerite y las raices extraidas con gyuda de herramientas manucales,
como picos, talachos, barretos v palas; y, los de porte pequefio se pueden extraer usando
unicamente los herramientas manuoles para extroerlos completos.

Para evitar que se pierdan nutrientes del'suelo, el material vegetal que se genere se pica y dispersa
sobre los dreas de conservacion pora que integre o lo materio orgdnica del suelo. Si bien el
almendro (T. catappad) no se encuentra en la lista de las especies exdticas invasoras de México, se
trata de una especie originaria de ia india, Malasia y Nueva Guinea. En México es una especie
introducida deliberadamente para uso ornamental y sombra en zonas urbanas de regiones
tropicales. Sin embargo, dada sus caracteristicas reproductivas, esta especie empiezo a gsporcirse
fuera de las zonas urbanas hacia zonas cubiertas con vegetacion natural, empezando a despiazar
a las especies de flora silvestre nativas. Por 1o que, los ejemplares de esta especie que se encuentren
dentro de las dreas a reforestar serdn eliminados de la misma forma que se describic para los
efempidares de higuerillo, sin usarse herbicidas. Se podrdn conservor algunos ejfemplares, pero
dentro de las Greas de jardines, no dentro de las dreas a reforestar, controlando su distribucion
hacia otras dreas del predio.

Por lo gue se observa que la promovente se ajusta a lo solicitado en el presente criterio.

CG-23 La instalacidn de infraestructura de
conduccion de energia eléctrica de baja tensién y | Se atiende lo indicado por el criterio, ya que
de comunicacién debera ser subterrdnea en el | toda Il infraestructura de conduccion y
interior de los predios, para evitar la contaminacién | tendidos estdn ocultos por debajo del sueio y
visual del paisaje y afectaciones a la -misma por | evito la contaminacion visual. No se afecto el
eventos meteaoroldgicos extremos y para minimizar | paisaje.

la fragmentacion de ecosistemas.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo a lo manifestado por la promovente se
cumplirad con el presente criterio.

No es aplicable al proyecto, por fa ubicacion y
€G-25 En ningUn caso la estructura o cimentacion | caracteristicas del predio y los alcances del
de las construcciones se deberd interrumpir la | proyecto no impiican interrupciones en la

hidrodindmica natural superficial y/o subterranea, | hidrodinémica  notural  superficial /o
subterranea del sitio.

Ay Ansuraantes Noo a4k
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Analisis de esta Delegaciéon Federal: La promovente manifestd en la informacion
adicional:

Particularmente, el predio del proyecto carece de flujos superficiales, lagunas, zonas inundables,
cenotes 0 a alguna escorrentia importante, que impliquen alguna irrupcion a la hidrologia
superficial o nivel de predio.

En cuanto a la hidrologia subterrdnea por la construccion del proyecto a base de pilotes contribuye
a que no irrumpa el flujo subterraneo en virtud de'las cardcteristicas geohidrolégicas, del predio;
donde su nivel fredtice se encuentra entre 7.4y 9.20 m. (Tabla 10).

De acuerdo con el andlisis efectuado, en el Greg de estudio afloran los depdsitos sedimentarios
representados en superficie por una unidad de calcarenitas bidogenas semiconsolidadas con
estratos laminares y en algunas zonas muestra estratificacion cruzada. Con apoyo de informacién
geofisica se infiere que en el predic existe ung red subterrdanea con direccion preferencial del flujo
de agua subterranea de sur a norte que descarga hacia el norte en la zona lagunar. Ef subsuelo se
presenta por debajo de las calcarenitas, un paquete de calizas blancas coquinifera de origen
arrecifal con abundantes huellas de disolucion fo que las hace muy porosas y permeables.

Tabta 10 informacion de ia ejecucion y resultados de fos batrencs exploralonios del estudio
geohudologico efectuado el 22 de oclubre de 2018.

‘ Coordenadas i | Niveli b S Profungidad
Barreno X T Cotaim} fedlico (m) Potenclal fmy | 0 . Hora (h)
-1 5175174 23353116 8.33 744 088 2605 18
=0 3176743 2335485.5 10.06 920 086 2518 15

Es importante mencionor qgue de acuerdo con fas caracteristicas hidrolégicas del predio y drea de
influencia del proyecto y de las técnicas constructivas; uso de pilotes poura el desplante del proyecto,
su construccion no irrumpird la hidrodinamica natural dado el espacio territorial que este ocupa ¢
nivel regional. Con los resultados del andlisis realizado en el predio, se determind que los niveles
fredticos encontrados son someros, con una profundidod minima.de 7.44. m y una mdxima de 9.20
m, con una direccion de flujo que corre de sur @ norte. No se encontrd ningun tipe de descarga.

De acuerdo con lo indicado por el Promovente, se tiene-que la cimentacién propuesta para
el desarrollo de las obras del proyecto, serén a-base de pilotes. Lo anterior, aunadoa que en
el sitio no se presentan flujos superficiales, lagunas, zonas inundables y que de acuerdo con
los sondeos realizados la profundidad de los niveles fredticos se encuentran distancias que
van de los 7.44 m a 420 m, no se prevé que el desarrollo de las obras, en particular en la
estructura y cimentacion, interrumpa la hidredindmica natural superficial y/o subterranea
del sitio, por lo que el proyecto atiende y se ajusta a lo indicado por el criteric en cita.

€G-26 De acuerdo a lo que establece el reglamento | £/ proyecto no contard con campamentos de
municipal de construccién, los camparmentos de | COnstryccion, toda verz que los trabajadores
construccidon o de apoye y todas las obras en |Provendrén del mismo Centro Urbono de

general deben: Cancun.
a) Contar con al menos una letrina por cada 20 | No obstante, se adoptardn ciertas medidas de
lrabajadores. manejo tales como:

b) Areas especificas y delimitadas para la pernocta | Se cuenta con sanitarios portdtiles para los
y/o para la elaboracion y consumo de alimentos, |trabajadores  con  uno por cada 10
con  condiciones  higiénicas  adecuadas |trabgjadores.

[ventilacion, mirifaques, piso de cemento,

) ) In Se contard con drea estratégicas para el
correcta iluminacion, lavamanos, entre otros).

almacenamiento temporal de los residuos
¢} Establecer las medidas necesarias para el |solidos se anexa el programa de manejo de
almacenamiento, retiro, transporte y | residuos sélidos.
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disposicion final de los residuos solidos
generados.

d} Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte, y
disposicion final de los residuos peligrosos.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente presenté anexo a la MIA-P, el
Programa Integra de Manejo de Residuos Sdlidos y Liquidos, se observa que proponen
realizar las medidas necesarias para el manejo de los residuos sélidos v liquidos que se
generen en el drea de trabajo, el proyecto no contempla la pernocta de los trabajadores.
Por lo que el proyecto no contraviene lo sefialado en el presente criterio.

€G-28 La disposicidon de materiales derivados de
cbras, excavaciones o -dragados solo podra
realizarse en sitios autorizados por la autoridad
competente, siempre y cuando no contengan
residuos sdlidos urbanos, asi como aquellos que
puedan ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

Paro la disposicion de los materiales
derivados de la obra se cuenta con Ios
servicios que proporciona  la  empresa
autorizada BIOSISTEM.

La disposicion final de los residuos sélidos sera
CG-29 La disposicidon final de residuos sélidos | a trovés de la empresa SIPLASTIC dedicada al
Unicamente podra realizarse en los sitios | recicigje de pet, cartdn, metales ferrosos,
previamente aprobados para tal fin vidrio. Se cuenta con un programa de manejo
de residuos anexo al presente.

El proyecto no realizard quema de basura,
entierro o disposicion de ésta o cielo abierto,

€G-32 Se prohibe la quema de basura, asi como su | Los residuos se manegjardn conforme o
entierro o disposicion a cielo abierto. indique la qutoridad competente. Asi como lo
indicado en el progroma de mangjo de
residuos solidos.

C€G-33 Todos los proyectos deberan contar con | £/ proyecto contard con un sitio especifico
dreas especificas para el acopio temporal de los | Para el acopio temporal de [os resicuos
residuos sdlidos. En el caso de utilizar el servicio | s6lidos, realizarg la disposicion final de los

municipal de colecta, dichas #reas deben ser | residucs conforme lo indique la autoridad
accesibles a la operacién del setvicio. competente.

Andlisis de esta Delegacién Federal: La promovente presenté anexo a la MIA-P, el
Programa Integra de Manejo de Residuos S6lidos y Liquidos, especificando el manejo de
los residuos sdlidos urbanos, y peligrosos en las diferentes etapas del proyecto, por lo que
se ajusta a lo sefalado en los criterios CG-28 y CG-32.

Respecto al cumplimiento del criteric CG-33, debera dar cumplimiento a las
condicionantes del Término Séptimo donde se le solicita presentar la ubicacion de las
areas de acopio temporal de los residuos sélidos organicos v los valorables o reciclables, de
tal forma que faciliten la separacion de los residuos a los residentes y la recoleccion a las
empresas sefaladas en la etapa de operacion, a fin de garantizar el cumplimiento de
criterio CG-33.

CG-35 En la superficie en la gue por excepcion la o . .
autoridad competente autorice la remocion de la | Los obras y actividades ocuporan materiales
vegetacion, también se podra retirar el suelo, | PEtreos comprados en sitios autorizados, para
subsueloy las rocas para nivelar el terreno e instalar | hivelor el suelo.

los cimientos de las edificaciones e infraestructura
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siempre y cuando no se afecten los rios
subterraneos gue pudieran estar presentes en los
predios que serdn intervenidos.

Analisis de esta Delegacién Federal: El presente procedimiento corresponde a la
autorizacion de cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 28 fraccion Vil de la LGEEPA y 5 inciso O} de su REIA. La
promovente manifesté que los materiales pétreos se obtendran de bancos autorizados,
sin embargo en el criterio especifico URB=29, la pramovente no descarta la posibilidad de
utilizar los materiales pétreos que se obtengan de los cortes de nivelacion del mismo
predio.

CG-37 Todos los proyectos que impliquen la
remocion de la vegetacién y ef despalme del suelo
deberan realizar acciones para la recuperacion de
la tierra vegetal, realizando su separacién de los
resicduos vegetales y pétreos, con la finalidad de que
sea utilizada para acciones de reforestacion dentro
del mismo proyecto o donde lo disponga la
autoridad competente en la materia, dentro del
territorio municipal.

Por las caracteristicas del sitio, lo mds
probable es que se compren los materiales
para la jardineria; no obstante, se tratard de
recuperar la tierra vegetal, realizando su
separacion de los residuos vegetales y pétreos,
con la finalidad de que sea utilizada pora
acciones de reforestacion dentro del mismo
proyecto.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente se ajusta a lo sefalado en el presente
criterio, aunado a que deberd dar cumplimiento a lo requerido en las Condicionantes del
Término Séptimo.

CG-39 El porcentaje de desmonte permitido en

cada UGA gue implique el cambio de uso de suelo
de la vegetacion forestal, solo podra realizarse
cuando la autoridad competente expida por

El proyecto de manera paralela o este
ejercicio, solicitard el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, correspondiente.

excepcién las autorizaciones de cambio de uso de
suelo de los terrenos forestales.

Anilisis de esta Delegacion Federal: La presente resolucidn se refiere unica vy
exclusivamente a los aspectos ambientales del proyecto, descrito en el Término Primero,
sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales, estatales, asi como de otras
autoridades federales, en el ambito de su competencia, por lo que no exime a la
promovente del cumplimiento de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre
otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Respecto a los criterios de aplicacion especifica UGA 21 “Zona Urbana de Cancun’,
que corresponden a los criterios urbanos (URB), considerando que el sitio del
proyecto cuenta con sistema de drenaje y alcantarillado municipal (URB-01, URB-
02), no se realizara produccion agricola intensiva(URB-04), no construira campos
deportivos o de Golf (URB-05, URB-06), no implementara parques o dreas verdes
publicas (URB-08, URB-09, URB-10, URB-27, URB-32, URB-35 URB-43), no se
implementara una planta de tratamiento de aguas residuales, no se construira un
crematorio o un cementerio (URB-14, URB-15), el sitio del proyecto no se ubica en
la franja costera, duna costera, o zona federal maritimo terrestre (URB-16, URB-44
URB-47, URB-49 - URB-58), no realizara el aprovechamiento de recursos biok’)gico’
forestales{urb-17), no se realizard un banco de material (URB-19, URB-21 - URB-23)
en el sitio del proyecto no existen cenotes, rejolladas, cuevas o cavernas (URB-20)
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no es un generador de residuos de manejo especial (URB-24), no construird mas de
1000 viviendas (URB-25), no se ubica en un espacio excavado por sascabera (URB-
28), no se ubica en una zona de inundacién (URB-30), no es un proyecto industrial
o de abastos (URB-33, URB-46), no existe presencia de manglar en el sitio del
proyecto (URB-36), el sitio del proyecto no se ubica en una reserva urbana (URB-37,
URB-40), el predio no colinda con alglin humedal (URB-39), el proyecto no colinda
con un ANP {URB-41), y que los criterios especificos que se vinculan con el proyecto
son los siguientes:

Vinculacion manifestada por la

Criterio Especifico UGA-21 promovente

URB-03. En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara obligado a

conectarse a dicho servicio. En caso de que a partir
de un dictamen técnico del organismo operador
resulte no ser factible tal conexién, se podran
utilizar sistemas de tratamiento debidamente
certificados y contar con la autorizacion para las
descargas por la CONAGUA.

El proyecto, cuenta con la conexion o
servicio de drengje sanitario municipal de o
zona de Lomas de Vista Hermaosa de
Cancun,

URB-07. No se permite la disposicién de aguas
residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos
de agua, zonas inundables y/suelo, por lo que se
promovera que se establezca un sistema integral
de drenaje y tratamiento de agua residuales.

El proyecto en particular se conecta o los
Servicios municipales a pie del predio. L.as
aguas residuoles seran enviadas al drenaje
municipal de fa conexion exjstente. No se
pretende la disposicion de aguas residuales
en ningdn momento hacia fos cuerpos de
ogua, zonas inundables y/o ol suelo y
subsuelo.

URB-13. La canalizacion del drenaje pluvial hacia
espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcién, debe realizatse previa filtracion
de sus aguas con sistemas de decantacion, trampas
de grasas y sdlidos, u otros que garanticen la
retencion de sedimentos y contaminantes. Dicha
canalizacién debera ser autorizada por la Comision
Nacional del Agua.

La canalizacion del drenaje pluvial cuenta
con sisternas de decantacion, rejillas que
serdn autorizada por el organismo
correspondiente.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Esta Delegacion Federal advierte que la
promovente present6 en la informacion adicional el sistema de retencion de un pozo
pluvial, sefialando su ubicacién como pozo de infiltracién de aguas grises y el disefo de
un solo pozo, sin considerar el requerimiento de pozos pluviales en el sétano.

Al respecto esta Delegacién Federal advierte dque las aguas grises, como parte de las
aguas residuales, no se deben dirigir hacia los pozos pluviales, estan deberan dirigirse
hacia el sistema de drenaje municipal, © aun sistema de tratamiento de aguas residuales
para poder ser aprovechados, por lo queé la promovente debera dar cumplimiento a la
Condicionante 03 del Término Séptimo.

Parte de las medidas son la implementacion
de nuevas tecnologios y  productos
sustentables, para el ghorro de energia, y
uso eficiente def agua, taly como se pone de
manifiesto en las medidas de mitigacion.

URB-T1. Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberan implementar tecnologias
que aseguren el ahorre y uso eficiente del agua.

)
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Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente en el apartado de medidas de
mitigacion, no listo las tecnologias que aseguren &l aharroy uso eficiente del agua. Por io
que debera cumplir con lo sefalado en las condicionantes del Término Séptimo del
presente oficio resolutivo.

URB-26. En las etapas de crecimiento de la mancha
urbana considerada por el PDU, para mitigar el
aumento de la temperatura y la sensacion térmica
en la zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las
zonas de infiltracién de aguas y recarga de mantos
acuiferos, favorecer la funcion de barrera contra
ruido, dotar espacios para recreacion ¥y
mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, los fraccionamientos deben
incorporar areas verdes que contribuyan al Sistema
Municipal de Parques, de conformidad con la
normatividad vigente en la materia .

El proyecto se encuentra inmersc en la
propia mdncha urbana. No aplica.

Analisis de esta Delegacién Federal: Esta Delegacion Federal advierte que en el mismo
sentido de este criterio, la Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion del Ambiente del
Estado de Quintana Roo (LEEPAQROO), sefiala en el articulo 132,

“Para la recarga de mantos geuiferos, en los superficies de predios que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracion de aguos pluviales al suelo y subsuelo. Por
tal motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas g proporcionar un porcentagje del
terrenc a construir, preferentemente corno Grea verde, o que en su caso siempre serd permeable
(..}, .predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como
dreq verde el 40% como minimo”,

Esta Delegacion advierte, que por la superficie total del predio de 16,735.00 m?, el 40%
corresponde a 6,694 m?, por lo que el proyecto cumple con lo sefalado en el presente
criterio al conservar 7,162.88 m?2 [42.8%), de los cuales 5,857.62 m?, son areas verdes que
consetrvan vegetacion nativa, y 1,305.26 m? seran area de jardines permeables. Se atiende
lo establecido por el criterio al considerar una superficie mayor a la requerida.

URB-29. En la construccion de fraccionamientos
dentro de Jas areas urbanas, se permite la
utilizacién del material pétreo que se obtenga de
los cortes de nivelacion dentro del predio. El
excedente de los materiales extraidos que no sean
utilizados debera disponerse en la forma indicada
por la autoridad competente en la materia.

El proyecto acatard lo indicado en el criterio

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifesté que los materiales los
abastecera de un bancoe de material autorizado, y utilizara los materiales de excavacidn.
Por lo que no contraviene lo sefalado en el criterio.

URB-31. Las areas destinadas a la conservacion de

FAS SRR )

la biodiversidad y/o del agua que colinden con las
areas definidas para los asentamientos humanos,
deberan ser los sitios prioritarios para ubicar los
gjemplares de plantas y animales gue sean
rescatados en el proceso de eliminaciéon de la
vegetacion.

No aplica. El predio es urbano. ¥ no estd
destinade a la conservacion de o
biodiversidad. Le aplica uso de suelo turistico
conforme al PDDU y aprovechamiento
segun el POEL.

URB-34. En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con

motivo de la eliminacion de |a cobertura vegetal de

Se anexa al presente el programa de rescate
de fauna.
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un predio, se debera incluir el sitio de reubicacién
de los ejemplares, aprobade por la autoridad
ambiental competente.

Analisis de esta Delegacién Federal: Si bien el predio no esta destinado a conservacion,
si realizard un Programa de rescate de fauna, la promovente manifesté en la
informacién adicional:

“El predio del proyecto se ubica ¢ tan solo 105 m de distancia, en su punto mds cercone, ¢ o
poligonal del drea natural protegida denominada “Area de Proteccion de Florg y Fauna
Manglares de Nichupté”, de acuerdo con el decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de febrero de 2008. Debido a su cardcter de proteccion que rige en dicha drea, sus
condiciones ambientales y ubicacion, los hacen ser el Grea mds adecuada para reublcar los
organismos rescatados, reduciendo 1os riesgos de ofectacion a los organismos vivos que ahi se
desarroilen por el manejo, traslado, tiempo de reubicacion y condiciones, ambientales de su nueva
drea. Ademds, por tratarse de un drea natural protegida se cumple, con lo especificado en ef
criterio ecoldgico URB-31, ya gue entre sus finalidades estd la de conservar la biediversidad.

Por lo que, para incrementar las probabilidodes de los individuos de fauno silvestre que se
rescaten en el predio del proyecto, en cualquiera de sus etapas de desarrolio, se reubicardn dentro
de la poligonal del drea natural protegida en cuestién, proponiéndose la poligonal delirnitada en
la Figura 21, la cual mantiene condiciones ambientales adecuadas para refugio, alimentacion v
reproduccion de los posibles efemplares a reubicar. Para elio, se buscara obtener la autorizacion
respectiva en las oficinas de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas de la region
Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano, Direcciones del PN Costa Occidental de Isla Mujeres
Punta Cancuin y Punta Nizuc y el APFF Manglares de Nichupté, qgue se encuentran en la ciudad
de Cancun.”

De acuerdo con la informacién presentada por el Promovente, se observa que el proyecto
se ajusta a lo senalado en el criterio URB-34.
URB-38. Las areas verdes de los estacionamientos
descubiertos publicos y privados deben ser | No aplica. Las obras y octividades que estan
disefiadas en forma. de camellones continuos y | en el presente no implican
debera colocarse por lo menos un arbol por cada | estacionamientos externos.

dos cajones de estacionamiento.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo al plano
de conjunto se observa la existencia de estacionamiento
descubierto privado, alrededor del edificio.

Por lo que la promovente gueda condicionada sl
cumplimiento del presente criterio, conforme se sefiala en
las condicionantes del Término Séptimo del presente oficio
resolutivo.

Plano de Conjunto anexo ala MIA-P e informacién adicional.
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URB-45. Para recuperar el paisaje y compensar la

pérdida de vegetacién en las zonas urbanas, en las Se dard cumplimiento a o indicado en el
actividades de reforestacion desjgnadas por la criterio, se anexa el programa de manejo de
autoridad competente, se usaran de manera | s..q-verdes,

prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente,

Analisis de esta Delegacion Federal: Al respecto la promovente anexo en la MIA-P e
pPrograma de Manejo de Flora, y en la informacién adicional presenté el listado de las
especies a utilizar, las cuales se obtendran del rescate de la vegetacién, del mismo predio,
para utilizarlas posteriormente en la reforestacion:

Tabia 7. Listado de especies seleccronadas paia, flevara a cabo las aclividades de
rcforestacion on o predio del proyecto Edificio Residencial M7

No. " Orden Familia. -~ }Nombre comin | <. - Nombrecmtmoo
1 Faba'es Fabaceae Jabin Piscivia plecipuly

“ L a('])ﬁldu .!‘mcacnne o Chyt Thrinax ractiata:

w ‘ ﬁw"{ltplg.]hml‘{:f:; Erythroxylacear ! lkehe Erythrarylurn conifirsum

4 Maval Makaceae Guazng Guazoma imifoiia
; 5 Ruwiw: Moraceue Higeiilics Ficus peifusa
HE Sapindalos | Anacardiacesg | Cheche o0 Metopiun biovnei

Esta Delegacidn advierte que la promovente manifestd que se llevara la reforestacnon en
3 4reas verdes las cuales suman una superficie total de 5,857.62 m? por lo que dara
cumplimiento a lo sefialado en los criterios CG-03, CG-13 y URB-45.

URB-48, En las areas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en pie la vegetacion | No aplica. El sitio cuenta con vegetacion
arbdrea y palmas de la vegetacian original que por | segundaria, la vegetacién original hace
disefio del proyecto coincidan con las areas | aios que fue retirada el sitio funcioné como
destinadas a camellones, parques, areas verdes, | basurero anos atrds. No obstante, dejardn
jardines, areas de donacidn o areas de | arbdreos en el sitio de manera que se
equipamiento, de tal forma que estos individuos se | integren al proyecto.

integren al proyecto.

Andlisis de esta Delegaciéon Federal: Al respecto la promovente manifestd en la
informacién adicional:

Los efemplares que se dejardn en pie serdn todos aquelios que se encuentran fuera de las Greas
que seran afectadas para la construccion de las obras que involucran el desarrollo del proyecto.
En estas dreas solo se eliminaran los ejemplares de las especies R. communis, especie exdtico
invasora, y T. catappa, especie introducida para sombra en zonas urbanas.

Solo dentro de las dreas de afectacion se removerdn todos los individuos que aohi crezcan, unos
seran cortados y tratados como residuos organicos y otros seran rescatados y reubicados, en caso
de que sean individuos de las especies a rescatar y se trate de gjemplares sanos y fuveniles,

En estas actividades se pondrg especial cuidado en rescatar y reubicar todos los ejemplares de
palma chit que se encuentren en ias dreas de afectacion por tratarse de una especie en categoria
de riesgo. De acuerdo con el resuitado del muestreo realizado en el predio def proyecto, se tienen
una densidad de 100 individuos por hectdrea, considerando que el drea de aprovecharniento def
proyecto son 9,572.12 v, se estima se reubicardn unos 96 gjempiares de palma chit. Debido a que
no se encontraron efjemplares de cedro {Cedrela odorata} creciendo en el predio, por ende, ni en
las areas de desplante de fos componentes del proyecto, no habrd individuos de esta especie que
dejar en pie ni que rescatar y reubicar.
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Esta se trata de una especie que se encontro en los sitios muestreados fuera del predio, tal y como
se explico que se efectud la metodologia de muestreo de la flora, pdgina 54 de lo manifestacion
de impacto ambiental.

Cuando se encuentren efernpldres de las especies a rescator en las dreas de jardines y no corran
riesgo de ser afectados por el movimiento de maquinaria y el trabajo de obra, se delimitaran y
protegerdn contra posibles afectaciones. Sin embargo, dicha medida se evaluord porque en la
mayoria de los casos es mds conveniente rescatarios, darles un manefo en un vivero durante la
etapa de construccion y después reubicarios en ef drea de donde fueron rescatados. E£stos son
aspectos y criterios técnicos que se evaluan durante el trabajo de campo que al final se deben
informar a la Secretaria en los informes de cumplimiento de términos y condicionantes, en este
caso particularmente sobre el cumplimiento del programo de rescote y reubicacidn de flora
sitvestre,

Con el fin de garantizar que la promovente se ajustard a lo requerido en el presente
criterio deberd dar cumplimiento a lo sefalado en las condicionantes del Término
Séptimo.

URB-59. En las areas verdes los residuos vegetales
producto de las podas y deshierbes deberan | Se acata el criterio se anexa el prograimd de
incorporarse al suelo después de su composteo. | manejo de dreas verdes.

Para mejorar la calidad del suelo y de la vegetacion.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente anexo a la MIA-P el Programa de
Manejo de Flora, el cual no incluye las acciones para el cumplimiento del presente criterio,
por lo que la promovente debera dar cumplimiento a las condicionantes del Término
Séptimo del presente resolutivo.

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
CANCUN 2014- 2030, (PDU-C)

El PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
CANCUN 2014- 2030, fue publicado el 16 de octubre de 2014 en el Periddico Oficial
de la Federacion Tomo lIl, nimero 91, Extraordinario Bis, Octava época. Conforme a
la ubicaciéon del proyecto, le corresponde el wuso de suelo H4ME, que le
corresponden los siguientes parametros urbanos:

. . Altura _—
‘de Y/ » . e - ci
Clave Uso dg suelo’ ’ Viv/ha | COS*  [CUS maxima Restricciones
Habitacional multifamiliar o 15 niveles 10m
H4ME densidad aita 1o 50% 2 48 metros

Donde el PDU-C define:;

*COS= superficie de desplante / superficie total del predio

Para efectos de la cuontificacién del C.O.S. Se considerard el desplante de los espacios interiores de
fa pianta baja, desde los parios exteriores de los muros o elementos perimetrales que delimiten ef
espacio interfor habitable de la edificacion.

No se considerardn: Los oleros, los balcones, los parteluces, las cubjertas de garage aisladas de ia
vivienda o con estructura independiente, los sétanos con uso no habitacional, las pérgolas y palapas
aistadas de lo vivienda y abiertas (sin muros), terrazas descubiertas,

**CUS = (La suma construida en todos los niveles)/ superficie total del predio.




Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo

LA

ARG CREREES Eof Wi

ZAPAT

SEMARNAT

»2019

dud die Castios Arntdian gl

OFICIO NOM.: 04/5GA/0884/19 (32 392

Para efectos de fa cuantificacién def C.U.S. Se considerard la superficie de los entrepisos y la losa tapa
o pafios exteriores de los muros o elementos que contienen los espacios habitables.

No se consideraran: Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de garage aisladas de la
vivienda o con estructura independiente, los sétanos con usa na habitacional, las pérgolas y palopas
aisladas de la vivienda y abiertas {sin muros), terrazas descubiertas.

L os sétanos no se considerardn en lacuantificacicn para efectos de C.O.S. y del C.U.S, de igual manera
no serd considerado como nivel en la cuantificacién de niveles para determinar ia altura de una
edificacién, sin embargo si serda considerado en la cuantificacién de altura en metros asignado para
la clasificacién de uso de suelo, tomando como referencia el nivel medio de banqueta de la
edificacion.

Para que un entrepiso sea considerado sétano, independienternente de cumplir con las
condicionantes de afturay claros que indica el reglamentos de construccion vigente, el lecho superior
de la losa deberd tener como maximo .40

Sétano: Construccion cuyo lecho superior de cubierta puede sobresalir como maximo 1.40 metros de
altura con respecto al nivel de la banqueta.

Restriccion frontal: franja de superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la linea del limite del lote con fa via publica o area comun, hasta el alinearmiento de la
edificacion por todo el frente del mismo. Se puede ubicar en dicha zona, un estacionamiento o porche
con techo inclinado. Se permite techar el 50% de la restriccion frontal para estacionamiento con losa
inclinada.

Restriccion lateral: franja de superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacion, por toda
la longitud de dicho lindero o por una profundidad variable, segun se sefiale en el presente
documento, segun las caracteristicas del lote.

Restriccién posterior: franja de superficie en la cual se restringe la altura y/o la distancia de la
construccion dentro de un lote, con objetosde no afectar Ia privacidad o el asoleamiento de las
propiedades vecinas, medida desde la linea de la propiedad de la colindancia posterior.

Estacionamiento= E| articulo 9 sefdgla: Los propietarios de predios ubicados dentro del poligono que
se encuentra expresado en el plano E-Q1A. Ambito de Aplicacion del presente instrumento, deberén
cumplir con las normas de estacionamiento establecidas en el Reglamento de Construccion dei
Municipio de Benita Judrez, Quintana Roo.

Respecto al niUmero de cajones, esta Delegacion Federal se dio a la tarea de calcular
la superficie de cada tipo de departamento, a partir de los planos en formato digital
(DWG); calculando el nimera de cajones por vivienda, de acuerdo a lo estipulado
en el Reglamento de Construcciéon del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo: Hasta 100 m? 1.5/vivienda Por cada 50 m? o fraccién adicional 1

Tipo de Superficie Numero de Nimero de Cajones gue

departamento m? cajones departamentos corresponden
A2 159 25 106 265
A3 162 25 14 35

B 192 25 42 105 |

C 103 15 14 21
LOFT 135 15 8 2
Total 184 438
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De acuerdo a lo anterior en la siguiente tabla se especifican los valores que le
corresponden al predio por sus dimensiones, y se analiza el cumplimiento del

proyecto:
. ] : . Proyecto
Parametro PDU - Cancian L8 corresp‘qnde al {manifestado por ¢Cumple?
: S predio. !
. a promovente)
Uso de suelo Multifamiliar Multifamiliar S
S""ef:'ti__'e del 16,735.00 m? 16,735.00 m?
Densidad Viv/ha 10 184 184 s
CcOS 50% B8,367.5 64382 Gi
cuUs 2 33,470 33,365.66 i
Alturam 48 48 43,65 Si
Altura niveles 15 15 15 Si
Resiecen 0 o
Rost T Se ubica parte
e: rl:(:lon 10 10 de las albercas No
Rest:::c':nes y terrazas.
icei
No
laterales 10 10
Has{a‘ 100 m?
Estacionamiento Z‘,i/;""'c’zgg" 0 m o 438 398 No
fraccion adicional T

De lo manifestado en los planos anexos a la MIA-P, en el plano de sétano que
excavaran a -290 NPT (nivel de piso terminado), que el nivel de la planta baja,
comienza a los 0.15 m, por lo que al cumplir la definicidn de sotano, no se cuenta
como un nivel.

Se observa en el plano de planta baja, donde la promovente sefalo las restricciones,
gue el edificio de 61.61 m? lamado caseta de vigilancia, albercas y terrazas se ubican
en la franja de 10 m de restriccion, que la definicién en el PDU-C, senala gue
Unicamente se pueden construir cajonas de estacionamiento y un porche, por o
que el proyecto no cumple con fos 10 m de restricciones que le corresponden.

Esta Delegacion Federal advierte gue el proyecto si bien cumple con el COS y el
CUS, la altura en niveles y metros. no cumple con las restricciones, ni con el
numero de cajones de estacionamientos por lo que conforme lo sefiala el articulo
35 de la LGEEPA, v 45 de su REIA; se autoriza parcialmente v de manera
condicionada a la modificacion del mismo. para gque el proyecto se ajuste a lo
sefaladeo en el PDU - C.
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Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la
integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambic de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

Esta Delegacion Federal advierte que la promovente manifesté que en el sitio del
proyecto se registré la presencia de la palma chit (Thrinax radiata), la cual estd
incluida en las especies que se rescataran y se utilizaran para la reforestacién de la
superficie de 5,857.62 m? que formara parte de las areas verdes del proyecto, la cual
sera enriquecida con ejemplares rescatados en el mismo predio.

OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, emitid su opinidn en relacidon al proyecto a través del oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/2113/18 de fecha 06 de septiembre de 2018, referido en el
Resultando XV de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

“Sobre el particutar me permito inforrmar de la manera mads atenta que derivado de ja busqueda
en los archivos de esta Delegacion, no se encontré antecedente administrativos del proyecto y el
sitio de ubicacion referido en su oficio de solicitud”

Observaciones de esta Delegacién Federal: De acuerdo a lo manifestado por esta
instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental, porlo cual se
da certeza al cardcter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del impacto
Armbiental consignado en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente y articulo 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la
Federacion.

Que la Direccién General de Ecologia del Municipio de Benito Judrez, emitié su
opinidon en relacion al proyecto a través del oficio DGE/DNEA/7197/2018 de fecha 18

de septiembre de 2018, referido en el Resultando XVI del presente oficio resoiutivo,
en el cual refiere lo siguiente:
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Criterio Observaciones de la Direccién General de Ecologia del Municipio de
Ecolégicos _ Benito Juarez
CG-05 ... Conforme o lo sefiglado por la promovente en ia MIA-B. lgs dreas

permeables dentro del predio del broyecto estardn conformadas por las
greds verdes ocupando una superficie de 7,330.67 m? la cual equivale af 43%
de la superficie total del mismo. R
CG-13 ... De acuerdo con o manifestado en la MIA-P, se flevard a cabo of rescate de
los ejernplares que asilo ameriten.

Asi mismo se menciona que anexa al estudio ambiental el "Progroma de
rescate de Flora”, sin embargo, en la liga electrénica proporcionada no se
tiene acceso a los documentos anexos af Estudio Ambiental.

CG-29.. De acuerdo con lo manifestado por el promovente en la MIA-P, en el proyecio
CG-33... se contard con un sitic especifico para el acopio temporal de los residucs
solidos, realizardg la disposicién final de los residuos conforme 1o indicque I
outoridad competente.

Asi mismo se menciona que anexa af estudio ambiental el "Programa de
Manejo de residuos’, sin embargo, en la liga electrénica proporcionada no
se tiene acceso g los documentos anexos al Estudio Ambiental.

CcG-37 ... La promovente sefiala que la capa de suelo fértil de las zonas especificas se
retirard y resguadrdard en el drea del vivero o fin de utilizarse posteriormente
en lus zonas de restauracion y dreas jordinadas. ] o
URB-10 ... Si bien lo promovente manifiesta que ef predio no cuenla con cenotes
rejolladas o cuerpos de agua, esta Direccién General sugiere que durante el
desarrollo del proyecto, se deberd observar lo sefalado en ef presente
criterio.

URB-45 ... En relacion al cumplimiento del presente criterio la promovente mencicny
que se apegard a lo establecido y anéxa el "Programa de Manejo de dreas
Verdes', sin embargo, en la liga electrénica proporcionada no se tiene
acceso a fos documentos aneéexos al Estudio Armbiental,

URB-48 .. De acuerdo con lo mencionado en la MIA-B, se dejaran los expedientes
arbdreos en eisitio de manera que se integren al proyecto.

Observaciones de esta Delegacion Federal: Esta Delegacion Federal advierte que
los programas mencionados por la promovente se anexaron a la MIA-P, que el
cumplimiento de estos criterios se analizé en el inciso B}, del Considerando ViHi del
presente oficio, y que para garantizar la ejecucién de estos la promovente deberz
dar cumplimiento a las condicionantes sefialadas en el Termino Séptimo del
presente resolutivo.

ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la
LGEEPA, y la fraccién I del articulo 44 del REIA, los cuales indica que la Secretaria
debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman_y no Unicamente los recursos gue. en su caso. serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedid a realizar el

siguiente andlisis técnico:
|
|

it 35 fiw 64

IMPACTOS AMBIENTALES.

&
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Se realizé la identificacion de los efectos o alteracionés ambientales en los que ef proyecto pudiera
participar de manera directa e indirecta en el sistema ambiental. Esto se obtiene relacionando los
factores ambientales que pueden ser afectados porlas acciones que produciran los impactos.

Se realizaron matrices de impactos. La valoracion de la primera aproximacion es realizada portiendo
de métodos aceptados que permiten la caracterizacion de los impactos, la definicion de las acciones
v enunciacion del factor ambiental potencialmente receptor. Con esto y valorando las distintas
etapas de las actividades propuestas con respecto al entorno, Se observan en todo momento, los
aspectos fisicos, abicticos y sociales del medio circundante.

Se realizé ia identificacion de los efectos o alteraciones arnbientales en los que el proyecto pudierd
puarticipar de manera directa e indirecta en el sistema ambiental. Esto se obtiene relacionando los
factores ambientales que pueden ser afectados por las acciones que produciran fos impactos.

Identificacion de factores ambientales susceptibles de ser afectados por el desarrolio del
proyecto.

l.os componentes y los foctores posiblemente afectados de manera directa e indirecta por las obras
y actividades del proyecto se indican en la siguiente matriz.

infiuenca directa (D) e indisecta ) producida por &) Prayeclo.
COMPONENTES
Fisico Bidtica Sacio -ELonoiics
Actidades Paiasie Pobiacis | S99 2 oremia
Matuats | Suslos t Alre | Agua | Flora | Fauns f Ps ct:ar:ié ingtiucions

rbano Humana n H

Rascate 02 fiora y faung. chapao y
desmonte

Amacenaments  de  matetiales
patala construcoidn

Construoson: hintade de puas,
compactansén tarracerias,
AcTLBOS, squipaniisnit, | D i Det | D4 i R
COMSIMECISn de edricle. ¥ Jemas
gierrgntos atc

I - - fosl R R R

- Det - - - . . - "

=)
3]

[

Opsrazion y Seracios |

taneio ge 1ssiguns SEHdos 4
[danein de AQUas 1s8iddaiss -
|_Manejc ca dreas verdes y nalivas !
AGUE TEINANEncIas o
Energia captacton, distibugion y
USIE

Dredla = coninada at drea puntuat del proyecio pmpactos al agua, suglo).

inchracta = wmpacto al dred G infiuencia donds se paiciben impacios indreclas fguna, wido, alteracion al paisaja, viotes,
e ane SMINAUs, €10
FEquondl = 56 exienas luera de anea de influendia indirecta gel proyecio

TR S R e
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Determinacién del Area de Sensibilidad.

Sobre la base de la inforrmacién cartogrdfica de los ‘componentes de la UGA2] analizada, en esta 4
seccion se definen las dreas ecoldgicas vulnerables de acuerdo al grado de sensibilidad para cada 4
componente ambiental existente en el drea estudiada. Las dreas anaiizados incluyen: componente

fisico {(geomarfologia, suelos e hidrologia, paisaje), camponente bidtico (flora y fauna), y componente
socio-econdmico (cultural, economico y estructura territorial).

De esta forma la sensibilidad puede ser:
- Sensibilidad alta. Aquellos componentes que registrarian-amplios cambios.
- Sensibilidad media. Aquellos componentes que se verian afectados moderadamente.

- Sensibilidad baja o nula. Aquellos componentes gue presentarian pocos cambios ¢ sin cambios.
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La puntuacion otorgada a cada componente estd basada en la informacion ambierital, su analisis
y resultados vertidos en el capitule IV. La justificacion de cada componente se presento en la
columnag extrerna derecha de las tablas siguientes que, por componente, se cita a continuacion:

Tabla de Sensibﬂidad Componants Fisico
Citeio Sensibﬂdad Justficacion
‘Elretieve ¥ perti no seran modificades en a superfice
‘de aprovechamienic  donfe 3sa e A

Sueoy
‘Pertit Hula ceonstruccion: del proyento. $2 consigera gug oS
wpogiatco. COMPEARntes no seran afectados. wda ver que &l
: yacio se desarola scbre un sito traniamente
reffenado v afectado desde 2006
Geomericiegia ' Elarea donda 52 pretende 1a Consiuccisn de! provecis
Jeuenta con sualn (efenado viveiado y comna
‘Erosion, : odaver que se irata de ui releno arifo:el ge rasiducs
‘penmeabitidad Kedia en ai drea de Ilervencon desde € ane 2005 no
al sugla obstante. por el tipo de constructian v diseno de
proyecto se daan areas con fardngs y permeahias fue
disiminuyen 8l Graco de ercsion
'De acuercs al diserio del prayecte, s¢ part o de Mo
con e diseno Oef proyecic e Cual por su acance
espacial y dimensiones, 0o fragmema el pauen
hidrolbgice del sisiema en g, gue 58 mse ta el ropecio
Elproyeciono influye riegativamente 2! fhy o hhoiog £
cen su I00a de infuencis ast meme la con
kf.ragfr»emac%or\ CONSIUCIVA NG Tepresenta una mm%mmcln
v Yio Baa Huncioramifento wbano ya ctenta con
hidrotegies : d desde e 2006 v con el sroyecto Loma e
: ‘Hermosa ciagas jas CAIRLIRnsEcas aciuales e a aue
“coexisten agmenmoongs pevias oon &l rocess
Hisrstogia hidro det Sislema. gue es mucho rMmis amasho Gu
) espacio predial Por lo que se aseguia la cantinudad
del Ty hidrologico existente en as coniciones
acuales. con la insscidn e oroyeclo quR e
- pretende.
P : Se considera que la cahdad de! agua sugarficial v
g;iﬁad de%, .sublenéne?. no sard medificada pot ey GO Y
{superficial, det | ; activitades def oreyecio, Por ia construccicn ¢l may
{acultero | Mediaa baja Hmpacto & 13 calidad cef QU poTio que s‘v:— consighera
omero v dﬂ:‘ un cambio mot:?emdr: ¥ temporal Ccnslw:ar*;df gue
| acultero para ia operacidn de! provecto 3@ amgran las aguas
profunto rasiduales domésicas a 103 584005 (8 Corgxien
L . mucipal con los gue cuenta Lomas te Vaia Hermosa.
‘ Elmedio paisalisico, po? 1AS vistas que ofrece 12 2004,
- se considera madia Hacla e Este se therta convistas
unicas Ce glto vator intinssco dade por 2 passae Gue
brndan las &reas naturdes. Na obstanie. hads 6l B,
ﬁ:xfg sa&:reel: Morte y Sur y Esig ge cuema Con MEgTenanores
Faszje fpercectual. C Hedo i dictatias por o relisnn de baswa, ia Zona whand y 2!
ncidencia : - mismo desarolic de Lomas dg Vi s'a_H Sleok] c!mws
visua! dol que S2 encuentra Iz monzama ; %

linlervenciones quie son patie del palsaye &
ambiental estudsado, A mve: ge predic $9 Tuemia Ton

(un SiGe rebenado y con  Miereencores  presiag
derivadas del provecto

Durante la constiuscion del prayecto, ks seran
disminuidas por la haagen gue ofrecen ks olnas
misinas que se mejoran al rsenar jardines nclurdos en
un proyacto concordante von ¢ medin el fqoe Pn
operacion  se inlegra & ospacio  pasdijistcn

cicundante por o que se considers un cambio
maderado.

,
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Tabla de Sensibilidad Componente Bidtico

Criterio Sensibilidad  Justificacion
£n-el lote se carece de vegetacidn naliva, derivado de la
Flara, conformacicn desde 2005 y 2009, no obstante. cusma con
Dwetsidac v media individuos de flora come la palma de chit y el cedro que san
Habitat elementos que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-
B:otico 2010,

Et area donde se pretendle a eonshiticeion del proyecto ne
Fauna habitat nalural nj nucho menos que provee de

[hversidad y media cuenta con hal : . e | yes
Habitat : fauna, . solo’ se observaron aigunas aves dé zanate

Tabla de Sensibilidad Socioeconémica

Critgiio

Ingresos familiares
{Jarnaleros.
Especialistas)
Oportunidacies
empies directo
{técnicos, especialistas,

empieados, compra de

suminislios)

Oportunidades de
empiec ndirecto
{compia de materiales
de construccidn.  en
operacion veta  de
NSUMOS seIvicios;

oOonTa Y
Ees]

promocion de agencias,
wanspottistas. traspoite

aéreo, comisionistas

efc.}

sl 1;:; de lonaes y calidad de
“ vida
Conochiento del
mitindo exterior
Ecucacdn - Educacion
Plancacon  Uibanismo  y

terstorial amtvertde

Matriz de Valoracion de Impactos

impacto ambiental causado a la calidad del aire y al confort sonoro por la preparacion {

construccion y operacion del proyecto.

Teécnicos, -

de -

Apreciacion de la visita .

Alta

medio

(Quiscalus mexicanusy.

Sensibili

dad Justiticacion
Los ingresos de 1as familias con vinculos directos con
Alta ia construccion y 12 zona wibana son notablemante
superiores a los de las familias no vinculadas,
La conshiuccion y operacion del proyecio crea
Media  oportunidades de emplen, diecte a 500 personas e
ndirecto, a mas de 1000.
Alla La construccion y operacian de! proyecto forlalecerd

las ofertas y oportunidades de ernpleo indirecta.

El sitic es, por su ubicacion. netamente wbano: La
visita cle locales no es visia como un elsmento Jde
mpacio ¥ no representa un elemento excgens v
pashicipacen la calidad de vida de usuarios.

Baja

Al poseer vingulos con el exteriar el proyecto fortaiece
interés y conocimiento del Area, v el potencial del
desarrolio  sustentable que  una  propuests
conshuctiva logea at integrase con el entorno.

Alla

A nivel regional existe relacion entre 1a educacion de
a  comunidad  residente, que promueve Ia
reforestacion en un sitio previamente reilenado. lo
que promueve la educacidn de los habilastes y
rabajadores bajo el conaciniento de la planeacion.

{sitiny fa zona en parlicutar s ajustan a as politicas
y criterios ambientales del POELBJ. Bajpo la
regulacion se detenmnaron usos de suelo viables y
los parémetros y inearienios urbanos dentro de un
marco de consgivacion de 0s recuisos naturates v
sSus procesos en congruencia con el PODU. Al acatar
todas las disposiciones normativas e proyecto
fortalece los instrumentos de gastidn y se establece
coma congruente en el esquema de una citdad que
se expande.
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Los trabgjos de preparacion del sitio y construccion, tendrd como resultante emision de polvos
fugitivos debido o la actividad en el terreno como el retiro de la maso forestal del predio, quc
provocaran movimiento de tierras y suelo, colado de pilas, erosion por el viento y movimiento
vehicular. Estas emisiones estardn en funcicn de o humedad del suelo, la velocidad de la operacion
¥ los actividades, lo que provocard el incremento de la suspension y concentracion de finos en i
atmosfera porque estos. se producirdn por las actividades de humos por la circulacion v
funcionamiento de maquinaria y en general emisiones a la atmdsfera por o construccion dol
proyecto en sus diferentes procesos de obra. Esta condicién se verg ponderada por las condiciones
atmosféricas en conjunto con las medidas que se implementen en el sitio, y fas medidas particulares
que estribon en humedecer las dreas de trabajo, cubrir ios materiales y obligar a una circulacion baja
con maquinaria en buen estado. Estos labores serdn temporales y desaparecen, una vez concluida
la construccion el proyecto, las emisiones de finos humos y ruido o lo atmdsfera disminuircdn
significativamente, ef impacto serd temporal y locolizado en los sitios de operacion v circulacion de
equipo, maquinaria y vehiculos.

Durante el proceso de las actividades o operacion del equipo y moquinaria induciran, de manera
intermitente, niveles de ruido ajenos ol sitio. No obstante, no se espera que rebasen fos limites
muaxfmos permisibles para fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-1984:; 90 dB) y mdviles (NOM-080-
SEMARNAT 1994: 99 dB) el impacto serd temporal y localizado en los sitios de operacion y transito de
equipo, maaquinaria y vehiculos.

En la etapa operativa se esperan ruidos emitidos por la afluencic de los habitantes, visitas y
trabajadores del proyecto, los que se veran ponderados por el funcionamiento y su acoplamiento corn
el entorno.

Para mitigar estos impactos se compromete, uso de lonas y riege permanente de las dreas de trabajo
y trdnsito de vehiculos de lento desplazamiento. Los automotores y equipos de trabajo serdn
provistos de silenciadores por lo que, la baja sensibilidad del foctor por las actividodes de preparacion
y construccion el impacto serc atenuado en forma natural por la dispersion de vientos dominantes
de la region, por to que el impacto es congruente con la valoracién aportada del proyecto, por fo que
la afeccion al gire resuito despreciable,

Impacto ambiental causado al suelo y perfil topogrdfico por actividades de preparacion y
construccién del proyecto.

El proyecto que se evolia requiere de 0.935 Ha de suelo previamente conformado para las etapas de
preparacion, construccion y operacion.

Esta condicién indisociable de la obra implica Ja modificacién permanente de las propiedades del
suefo y del cardcter topografico debido o la formacién de los elementos puntuoles del proyecto.

La evaluacion del impacto sobre el factor, considers que el terrene cuenta con intervenciones previas
en lo conformdcion y nivelacién de un suelo ofectado dentro del que se encuentran en el terreno de
un proyecto gutorizado previamente para infraestructura, el suelc cuenta con el desorrollo doe
vegetacion secundaria de selva baja.subperennifolia SBSP, no obstante, contard con un manejo de
dreas verdes que serdn mejoradas; No obstante, se evaluaron los impactos ambientales siguientes

Impacto 1. Contaminacion del suelo por vertimientos incidentales de sustancias contaminantes, esia
asociado a que, durante la fase de construccion del proyecto, se considera ja generacicn de derrames
accidentales de residuos liquidos y peligrosos por la operacion de maquinaria y equipos que
operaran parag lg construccién de los elementos que conforman el proyecto. Sin embarga. se
proponen medidas de control para este tipo de imprevistos o contingencios ambientales hacica ¢l
suelo, las cuales estén fundamentadas en la adquisicion de materiales de contencion y recuperacion
de materiales liquidos, mismos que se encontrardn colocados en sitios estratégicos del predio v lu
obra, asi como la contratacion de moquinaria en perfectas condiciones mecanicas.

Por lo anterior el impacto fue valorado como efecto simple, momento corto, con medidas de
mitigacion por lo gue resulté Despreciabie.

Loy tnsurdamies Niv. 44
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impacto 2y 3 el proyecto se presenta sobre un relieve topogrdfico relativamente sinuoso a plano con
pendiente que va de mayor a menor en direccidn sureste noraeste. Sobre la plataforma de hacida el
centro del terrenoc es donde se presenta la aititud mayor de-3 msnim a 4 msnm; y, finalmente en un
suave declive se alcanzan las porcicnes mas bajos de la propiedad que fluctban entre 2y 1msnm. En
este segmento ocurren efevaciones aisladas que van de los 1.0 a-los 1.5 msnm.

Las modificaciones topogrdficas ocurriran sobre las plataformas que soportardn los elementos def
proyecto el perfil topografico serd modificado suavizando los desniveles topogrdficos, toda vez que el
proyecto pretende mantener la cota promedio de 3 msnm en su plataforma, y una pendiente de 107,
Er virtud que pretende por un lado elevar el perfil por-elf relieno y nivelacion del terreno que es poco
significativo en el contexto de la topografia artificial.

Los cambios en el relieve topogrdfico son permanentes pero compatibles con el territorio y el uso
urbano que se le ha otorgado mediante el PDU y del POELBJ. Cuando la obrg esté concluida se
integrard con el entorno, por lo que el impacto que pueda causar se considera despreciable.

Por lo antes expuesto, el disefio del proyecto en concordancia con el suelo logra mantener ef desnive!
natural del terreno, propone medidas de formar suelo para la meforar la jardineria, previene los
procesos erosivos y mantienen pendientes de desagie pluvial dirigidas hacia la las dreas naturales,
del mismo modo se colocan pasos de agua que, por su disefio, evitan la aceleracion del agua y el
consecuente arrastre de terrigenos.

La baja sensibilidad del factar provocada por el proyecto es reforzada con la valoracion resultante
con un impacto negative Despreciable y otros dos de intensidad baja, de extension puntual, de
persistencia fugaz y cardcter permanente, mitigable, reversible e irreversible y de periodicidad
continua, por o que el impacto resultd positivo Moderado.

Impacto ambiental causado a la vegetacion, por los procesos de construccion del proyecto

El impacto ambiental que se pueda causar-a la flora por los procesos de preparacion construccion
es de forma directa, toda vez que, aunque corresponda a vegetacion secundaria, cuenta con
individuos de palma chit indicada como amenazada en ia NOM-059-SEMARNAT-2010.

Previo a la intervencion se contempian medidas de mitigacion correspondientes a rescate de
individuas de flora y fauna como palma de chit y cedro asf como algunas iguands susceptibles de ser
rescatados, se delimitan las dreas a intervenir, se prevé minimizar los polvos furtivos derivado del
retiro de la masa forestal y los materiales de construccion y la circulacion de maquinaria en el sitio
del predio, mediante uso de lonas y humedecimiento de las dreas de trabajo, evitar dispersion de
finos y de residuos fiquidos y solidos que afecten de manera directa los individuos de flora, se
considera como medida de compensacion la vigilancia y limpieza constante de la zong, asi como
humedecer el drea para evitar minimizar ensuciamiento del drea y sobre estrés y taponomiento de
fos estomas de los individuos de flora presentes.

En términos de lo vegetacion el impacto asi valorado resulté de intensidad baja de extension parcial,

de persistencia fugaz de efecto directo, con aplicacion de medidas, por mantenimiento y vigilancia,
por fo que el impacto se clasificé como negativo Despreciable.

Por lo anterior, se considera que el impacto negativo que pueda ser causado af habitat yala fauna
es poco significativo, de afectacién minima debido a que se consideran medidas preventivas, el
efecto es localizado, de momento corto, reversible, simple y discontinuo de baja intensidad por lo que
se resultd negativo DESPRECIABLE,

impacto ambiental causado al hdabitat y la fauna; por construccion y operacion dei proyecto

El impocto ambiental que se pueda causar o la fauna por reduccién de habitat derivado de jos
procesos de preparacion del sitio y construccién del proyecto se considera, agunque indirecto
predecible ya que fa afeccion proviene de la intervencion y eliminacion de vegetacion. Se consideran
medidas preventivas como la ahuyentacidn para su consecuente rnigracion a la selva colindante y
rescate de fauna pora aquelios que quedaron aislados. Ef impacto a la fauna se considera negativo
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indirecto, de afectacion minima debido o que se consideran medidas preventivas, el efecto es
localizado, de momento corto, reversible, simple y discontinuo por o que resulto negativo
MODERADCQ.

Impacto al paisaje por cambios en ef uso del paisaje

El impacto ambiental que se puedo causar al paisaje, es causado por el desorden visual que
producird la obra al introducir maguinaria, equipe y trabajadores, asi como por el DIODIO proceso
constructive.. El miedio paisgjistico existente presento qctualmente vistas discordantes con
multiplicidad de contrastes que inciuyen el desarrollo de proyectos y el sistema comeo espacio que se
transforma.

A hivel de terreno los vistas serdn de un sitio en obra con contrastes por el dinamismo que ofrecen
los procesos constructivos en general ¥y presentard una incidencia visual baja para el medic
perceptual que se pueden mejorar si se mantiene una obra delimitada, ordenada, con baja
suspension de finos y libre de residuos. Por ello se presentan los programas corraspondientes y las
medidas que permiten minimizar este impacto. Se plantean también métodos de correccion del
impacto al paisofe dados por las dreas y jardines planteados. El proyecto, una vez terminado e
integrado al entorno, formard parte del paisaje.

Por lo anterior el impacto se califica de intensidad media de extension parcial Se manifiesta de
manera permanente una vez terminado el proyecto, es simple, de persistencia temporal vy de efecto
directo, mitigable y pericdico, por-io que el impacto se clasificé como DESPRECIABLE.

Efectos sociceconémicos ol medio ambiental, a la comunidad vy planeacién territorial

£l impacto ambiental que pueda causar el proyecto a la sociedad es, en todas sus partes, positive.
Durante la construccion generard empleos profesionales, técnicos Yy de oficia. €l dinamismao de ia
economica local y regional que atraerd este proyecto con el que incrementora los pagos de derachos
correspondientes a las distintas instancias federales estatales Y municipales, por los servicios v
tramites que éste requiere. Ademds, se adqguieren materiales e insumos y se vincula con agencias
inmobiliarias locales y extranjeras. A nivel territorial el proyecto se ajusta al marco legal aplicabic
determinado por el PDU y el POELBJ, que definen usos del suelo, parametros y lineamientos urbanos,
asf como criterios de cordcter ambiental y regional, a los que se cifie este proyecto.

De manera porticular, el proyecto se integra como parte del crecimiento econdmico v social de
Benito Judrez por lo que el impacto se vaiord de intensidad alta, de influencia generalizada en el
entorno local y regional, de momento de mediano y corto plazo, muy de persistencia temporal v
permanente. ’

Una vez que el proyecto se encuentre en operacion el impacto sera de efecto directo e indirecto,
reversible a mediano plozo y de periodicidad continua durante la etopa de operacidn. Se manifestarad
constante en e tiempo toda vez que influye en la calidad de vida y econdmica de la sociedad, aporta
ingresos a los gobierncs Yy se gjuste o los ordenamientos ambientales por o que el impacto se
considera positivo SEVERQO.

CONCLUSIONES.

Derivado de las valoraciones realizadas se muestra que, por la preparacion, CONsSLruccion y operacion
del proyecto, se tiene lo siguiente:

1. Cuantitativamente se mostré que el proyecto que se plantea actualmente es compcatible con ef
sistema ambiental estudiado y programado en el POELBI36, el PDU CANCUN3T.

2. Cuglitativamente, el efercicio aporta que no se afectan ni se interfiere en procesos biologicos de
especies de dJificil regeneracion, es decir aquellas que son vulnerables a fa extincion biolégica por lu
especificidad de sus requerimientos de habitat yde las condiciones para su reproduccion.
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3 No se determind lo posibilidad de que ocurra un inminente dano ambiental como consecuencia
de las actividades aqui analizadas, Los impactos. ambientales negativos que se predicen son, en la
escala analizada que es a nivel de Sistema Ambiental y de predio, mitigables, prevenibles.

4. No se espera dano grave al ecosistema, esto.en virtud de que el lote, carece de un medio natural,
los usos urbanos el drea se encuentra destinada para ser desarrollada desde 2009,

5. El proyecto no se considera causal de desequilibrio ecolégico grave en ef-sentido de que provoque
alguna alteracién significativa de las condiciones ambientales prevalecientes.

6. Se considera que el proyecto no implica, por la dimensidn que ocupa y por los alcances asociados,
una pérdida de valor ambiental para la zona ni para el Sistema Ambiental en el que se pretende,
toda vez gue no fragmenta ningln ecosistema.

7 De acuerdo con la valoracion realizada no se esperan impactos ambientales significativos o
relevantes, por la preparacién del sitio, construccion y operacion del proyecto, no se provocaran
alteraciones en el ecosisterna ni en sus recursos naturales, ni-obstaculizard la existencia y desarrolio
del hombre y de los demds seres vivos nj fa continuidad de los procesos naturales en el Sistema
Ambiental definido para esta vatoracion del impacto ambiental,

Gue de conformidad con lo establecido en la fraccién Hll del articulo 44 del REIA,
el cual indica que la Secretaria deberd considerar las medidas preventivas. De
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante,
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente; la
promovente propuso las siguietes medidas:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
CRITERIOS PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS.

Lo adopcidn de las medidas de los impactos potenciales identificados versa sobre los siguientes
criterfos:
viabilidad técnica contextualizada en las condiciones ambientales del entorno en el que se
inserta la actuacion.
Eficacia o capacidad estimada de la medida para cubrir los objetivos que se pretenden.
Eficiencia, o relacion existente entre los objetivos que consigue y los medios necesarfos para
conseguirlos.
viabilidad econdmmica de las medidas en ef contexto de las costos de la actuacion.
Aptitud de implernentacion, mantenimiento, seguimientoy control,
Busqueda de reforzamiento entre si de las medidas adoptadas.

IMPACTOS IDENTIFICADOS CON ADOPCION OE MEDIDAS
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Medidas generales propuestas

En ef terreno se exigird, a contratados y contratistas, el cumplimiento de los siguientes puntos:

= Delimitar el espacio o intervenir.
* Lo obra deberd permanecer limpia y ordenada en todo momento.

e Nolevantar polvo ni hacer ruidos innecesarios.

* Lamaquinaria solamente se desplazard.dentro de los limites de fa obra.

*  Sesituardn las instalaciones y acopios exclusivamente en los espacios destinados para ello.
s No se permite ningtn tipo de vertido.

L 4

Los residuos deberdn de ocopiarse y depositarios de la manera que disponga lo autoridad
municipal.

*  No se permite el mantenimiento de maquinaria en el predio salvo aquelia indispensable o
causa de roturas o fugas.

No se permite el cambio de aceite de la maquinaria en el predio proyecto.

No esta permitido encender fuego; incinerar restos o quemar desperdicios cualesquiera gue
seq su origen y compaosicion.

. @

Medidas de mitigacion por elemento afectado,

Medidas de mitgacién por alteracién de-la calidad del aire y confort sonoro come consecuencia de los procesos de
preparacidn de silio, construccidn y operacién del proyecto.
Emisién de particulas y ruidos derivado clel funcionamiento e macunana. equipos aruas v 1Ens 4o de
Factor: AIRE trabajadores, materiales de. construccion, hincado de plas  censtruccdn de platatonma, =
equipanento, servicios, instalaciones ete,
Fuente Medida de Mitigacion Eficiencia
Establecer barreras v rampas contra el arasire (e polvos v olros
Circulacién -y sedimentos,
aperacidn de los - Humedecer ios inalenales finos.

vehiculos y  Cubrr conlonas los depdsitos da matenal. Alta merkanle seau et
magiuinana, en  No acopiar matenales ni desperdicios en obra documantacion,

of  &ea de  Establecer sienciadores ‘alos equipos y maguinana Revisar as

actuacion. bitdcoras de mameninmiento de vehiculos y maquinaria (ue s2 usen

enla actuacion.

informar a fos trabajadores y empresas contratadas te la medida

Indicador: No rebasar los fimites permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas.
NOMO-041-SEMARNAT-2006. GQue establece {08 fimites m&umos petmisibles de emizsion de gases contanunantes
provenientes dei escape de los vehiculos automotoras en circulacidn que usan gasokna como comtsustible. Pubwicada
en el D.OF, el 8 de marzo de 2007.
NOM-044-SEMARNAT-1983, que establece los miveles maximos permistiies de enwsian de trdrogarburos. nio
carbona, Gxidos de nitrégeno, patticulas suspendidas totales y opacidad de bumge provenentes det escape o
nuevos que usan digset comrio combustible ¥ que se utdizardn para ja propulsion de vehicufos con peso brut v
mayor de 3.857 kg.
NOM-045-SEMARNAT-1996. Que establece !08 niveles méaxmos permisibles de epacidad dei humo proveniente de
escape de los vehicuios automotores en croulacion que usan digsel o mezclas que neluyan didsel come o wthie,
Pubficada en el D.O.F. del 22 de abni de 1997 {(SEMARNAT, 2003)
NOM-050-SEMARNAT-1993, que establece’ los rwveles maximos permisbles de emisign de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circufacion gue usan gas icuado de peroles, oFs natura u
otros combustibles allermnos como combustible.
NOM-081-SEMARNAT- 1994, Que establece los limtes maximos penmisibles de emision de rudo de las fucnie
mélodo de medicion. ) .

Mecesidad de mantenimenio. Permanente. i )

Contror, Bithcora, moriitoreo, fotografias, mformes.
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y vanac:onas negativas al perlil 10pogratico,

vertmientos ncidentales de &

Factor, SUELS

ustancms comammames como hidrocabutos; §rasas -y ubricantes,
polimeros, oue detenoran ag prnpredadev y caldiad det suelo. Ef bincado de pilas, consirucaion de

03 eamentos del prayecto mplean vanaciones a la camad gclual del sugio y parfl tepogrétie

Fuente

ve  denwnes
tegiducy hgudng

Rrzcuos vilio, pastics y basura en
penerados y disperses en el

ke «.Lz Churanie 1 Consdruceon

Haexio de piag,
o amemcs  de
ERPECER CaRNGEnES a
QT U

Fenesidad
mantesmEnto
Cantrof

Medidas para minsnizar e Impacio ambiental ‘causado a Ja calidad del agqua, aumento de la escorrentla, erosion y

sunsithra posibie i generacon
accidemties
paligrasns,
clo ce inal manee de das
5 0 AREn de maGunuia enmal

confarmatidn de
CONSRUCCan,. que
@ oakoad
suelo y pertiopografico.

. Medida de Mitigacién

- Ef}c:emta

" Alta. Basada en e Proqsama integia: de

de  yivmizaria posibihdad de ateccion

drecta a suslo por deirames v
werlnientos accdentales

| mangjo ambiental.

. Los hidrocarburos y dervados se acopian
en sitios ospecifcos,
Los regsiduos $e acop@n en recipenies
diferenciacos de acuerdo a su ipo.

No se reaiizan reparaciongs de macuinasia
¥ equipo en el sto.

Eunvnar la afeccion drecta af suelo !
por residuos fiquidos © sdlidos. Se
caonsidera coma medida preventiva,

* Se delmitard topograficamenie i0s
nveles el proyecte. Bl proceso de |
preparacion ¥ consiuccitn  serd
paulaiing ¥ coriforme al disefio c|e«'
proyecto autorizado. se gjustard
lps programas propuestos.

e Peananente.

Baacora, inonitoreq, fologralias, informes, wopogafin.

Alta,
programa mizgral de manejo ambiantal. el
que inciuye tas medidas de mane o pwa
© lo§ 1esitU0s A genelarse.

medanie e cumplimenta dat

Alta, Toda ver que & proyecio propong

programas de obra que ce ajustan a los

padametos del PODU y enteiws et POEL

se prevé nimizar fa afeco.dn al suelo y o
i lopogaficn exsténte.

produccan de sedamentos. disporibilidad de agua y tragmentacién hidroldgica.

Impacto ambrental causatio al agué por circulacion de maguinania y manejo de eqrpo. procesc
de preparacidn del sitio v construcaidn, conformacidn de elementos del proyecto, aimacén v

Factor AGLA

mangja cle maleriales. pregencia de trabajadores, produccson ¥ fransporte de (esduos.

Fuente
Remituss PelQrosos
qeneranos durante la
operaton y mangp  de
ECUEDD ¥ MAaguinaria.
Reschuales sanitancs gue
productlo de i

54N
resensa humana en &
Satiy

L scurimments Al
Eduo tticacs o e 1
tepogratia,

Contamimacion a susio por
AGrOCEATRCDS,
manieninkento  Ce  areas
n dingdas

f saad de manienauento

Lonto

Procedimientos
Prastene v Mitiga 12 poable ateccidn al
aceiles y giasas,

Impide el tecalismo al arve ibre evitando

que ias heces alcancen los cugpos de -

“agus por infitracién o escurnmientos
superfcales

El  disefio  promueve dejar dos
escuirimientos  nalwrales, asi  como

constiuccidn de acantarllas y caida de
puviales  dupdas  hacia  las  areas
jardinadas y verdes.

Se utkzardn log mdicados por la
CICOPLAFEST, aunado a que se
mplementardn medidas de apficacion en
ias dreas adecuadas.
Permanente.

- Alta,

Eficiencia

- Ala. Basada en el Programa de
suglo y agua por derrames acoidentales de |

mangio de  resiguos su
implemantacion y sequimiento,

Alta. con presencia de banos
suficientes. control dal parsonal an
el frente de trabajo y manterimiento
y impieza perddica.

- Alta. E] disefio del proyecto con

direccidn de  captacidn v
escummientos pluviales. evita #!
aporte de leirigenos a la laguna
debe de considerase como una
medida fue mejora la condicidn de:
sitio donde, precisamente. g apoite
por arrastie es hacia falaguna.

mechante  programa de
manegjo. Se incluyen las meddlas
preventvas y de mangjo.

Biacora. monitcreo, fotogratias, nlormas.

na&, ARET A EOEY £ %Y

|, uirtans o
fnernaiat

el estado de Qumtana Roo




Delegacion Federad en of osiado da

SEMARNAT

OFICIO NUM.: 04/5GA/0884/19  (J 2 2 2 7

Mediiclas de mligac:én por elimpacto ambiental causado a la végetacién secundana de SBSP por 'os pracesos te
preparacién, coristruceion y operacion del proyecia.

La influencia def impacto & latiora puede ser directa e mdirecta durante ef procesa de rac

e,

Factor. FLORA pormal manejo de residuos sotidos, liquides y peligrosos. La influenaia es directa a la flota per
conservacién y manejo.

Fuente

Pérdida de vegstacion producto
del cambio de uso clel suelg,
preparacion del sdo

Contamnacion del agua y
chspersion de séudos y fihos

Conservacion vegetal.

Necesidat de mantenimiento.
controt

Medida -
Prevencidn y Mitigacion: Se defimitan

* espacios de aprovechamiento, se rescatan

< glementos istados en la NOM-058 en las

: dreas de vegetacion secundana de selva baja

- subperennifolia. Se canserva y mankene &
3% de la vegelacion jo que impica habitat

~ didponible para ia fauna siveatrs

. Pantea med:das como fa instalacdén de una
malla de delimitacdn, ast como
mplementacién de programas de rmaneo de
residuos, sdlios, qudos v peligrosos
Compensacion: conservacién de ensambies
naturales.

Permanente
Bitdcora. monitoreo, fotogratias, ntonmes.

Eliciencia

Alta meaiante 1a 4pi
cle programas de manso e
fora, Pregrama de receate
MejCRiento
rruantenimiento de e e
jardnadag evistentes.

OO0

x}

Alza rogchante fa anicacin

el

Al meckanis @ epesuinon
de difusian

Med:das de mitigacién por afeciacién ala fauna y reduccion de habital, por preparagidn y construccion del provecto

Factor:
FALINA

Fuente

Reduccidn de! halat por
retirg de vegelacion y
modificac:én del suelp, por o
que se desplaza fauna
sivectre

Medida

Prevencién y Mitigacion:

Se delimitan espacios de aprovechamientio en el
hébital de selva secundaria Lo que imprica habaat
disponibie para ia fauna sivestre,

_ Plantea medidas y programas de marnejo de

En consecuencia. alos
procesos preparacidn. por la
operacion de maquinaria y
eqUIpes puede provocar
afeccién de manera indirecta
a la fauna, sivestre,

Desplazamiento de fatna

Crear concienea de la
necesidad de conocer.
valorar y conservar 1a fauna.

Mecesidad ce mantenimiento.
Qontroi

residuos. sdtidos liquidos v peligrosos.

Favorecer la permanencia det habitat presente. de
su conectividad y de fas poblaciones ammales
que los habitan.

Mrmizacién de la mortandad diretta de
individuos de faima.

Realizar rescate reubreacion de individuos de
aspecies de lento desplazanento.

Intervencion paulatina de! lerreno, MENIMEZAcon
directa a la fauna, realizar regcates con enioque a
Ia espece lguana gris [Clenosaurd S y

. ahuyentacion de fauna, con personal

especializado mediante iécnicas adecuadas v
relocalizacion dé ejemplares de especes
amenazadas o de baja movifidad,

Intormar a-03 rabajadores del proyecta, a traves
de dfusion,

Fermanente,
Bidcora. Mornitoreo. fotografias, informes.

Impacto ambiental causado a la launa por reduccion ds habitat y afeccion a fa fauna y mugrac <
derivado de la eiiminacion de vegetacién, desplazamiento hacta Zonas mejor conservadias.

Eficiencia

M medianie 2 apicat o
¢l procaman e mana
tle fauna,

Alta. mediante 13 aploacnn
de programas dg maren
ntegral de resiGuos y
mangjo de tauna

o

Alta, mechante ey a1
aneps de

de programa de m
fauna,

At mediante a epcunnn
de citusién
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Medicias de intigacion por impacto-al paisaje por cambios en el uso del paisaje. .
Laincdencia weual y fa calidad se ven mermadas con 1as actividades de fa obra y actvidad durante
Faclor: Paisaje  ia preparacion y construccion del proyecto, Jas que se recuperan al integrar en un entemo de dreas
verdes jardinadas.

Fuente Medida e Eficiencia

fesorden visual que producna - Frevencion y  Mitigacién:  mantener una  obra o

@ obra s wwoducr, Gelmitada con lona, una obra ordenada, con - Alla medante la apicacion

MAGH RANA Y UPO, asi Como manejo adecuado de residuos, sélidos liquido y | e programas de manejo de
IR ; [0S0, desempedio

@ IOCeSo ConSluChve. peligraso.

Mejorar el pasate madiante un - Correccidn: Ef planteamiento de un estio integrado

A Alta, mediante Programa cle
astle constructvo negrado al - al entomo exisiente vy el cual proponen areas g

Lnlome jardinadias, permiten conregir el paisaje alectado. desempeno
Mernndad de maniefmiento Permanenia. ‘
Condrol, Bracora. Monitoreo, totogratias, ntormes.

Medida de mitigacién. ' Programa Integral de Manejo Ambiental.

B Programa Integral de Manejo Ambiental se basa en la minimizacion. manejo y disposicion de los residucs
generados. Se establecen medidas preventivas para el mangjo y disposicion adecuados de grasas, acelies e
hicracarburos.

Acciones durante la actuacién Tipo de residuo . ‘Medida
) , Organicos Composta,

1 Ubicacdn  de sitios ’potencnales- de | plasticos Recicladora.
producc:on y almacenamiento de residuos | ) Mantenimiento  peridcico  por
O tpo. Santatios empresa autorizada

2 Colocacion de contenedores rotuiagios por. ’ Mane - ie rasid ,

2 ACIC 2 O | S Higrosos
fipo. Peligrosos anejo e residucs peligrosos,

equipade y supervision.
Composta. {Programa de Colecta
T Selectiva)

Plasticos, canon, Reciciado.

3. Separacon e los residuos por tpo.

1 Supsrvaan duiante las etapas det proyecto  Organicos
der manzfo de esiduos:

4. Superssion de entrega de ratamiento de log

{2SIGU0S POT elapa - Madera, _ o
& Supervison de entrega y disposicién de 108 Eeeambro Retro y dhsposicion donce 1o
remclos a s empresas recicladoras, v Indique ta autoridad.

a. Aita.
aad da mantenmeento, Pefmaneme, ] ]
ool Buacora del amacén de residuos sélidos. momioreo, fotogratia, nforres.

Programa de Vigilancia Ambiental,

El desarrollo del proyecto considera implermentar un programa de seguimiento de Jas condiciones
ambientales bosado en las predicciones realizadas en este estudio partiendo de criterios técnicos !
que permitan aplicarlo de manera sistemdatica-para seguir y cuantificar el valor de las acciones que \
seran reatizadas, asi como detectar posibles afectaciones. Para lo anterior se consideran, de inicio,
los sigufentes aspectos:
»  Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en este documento.
»  Comprobar lo eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas por el proyecto
V¥ por ia autoridad.
* vq/orar lu eficacia de los medidos. £n caso de que sea insatisfactoria, determinar lgs cousas
e implermentar las correcciones necesarias.
* Detectarimpactos no previstos en esta Manifestacion de Impacto Ambiental e instrumentar
nuevas medidas para reducirtos, eliminarios o compensarios,
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* Generar formatos para el seguimiento de condicionantes impuestas por fa autoridac
ambiental.

» GCenerarformatos para verificar los impactos supuestos en este estudio a fin de corroborar i
validez del modelo y ecuacién utilizados.

La promovente anexo a la MIA-P, los siguientes programas:

* Programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre
* Programa de manefo de flora
*  Programa integral de manejo de residuos sdlidos y liquidos

XV. Que de conformidad con lo establecido en la fracciéon Il del articulo 44 del REIA, el
cual indica que la Secretaria deberd considerar la utilizacién de los recursos
naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las capacidades de
carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos, esta Delegacion Federal advierte que el sitio del proyecto se ubica en
areas reconocidas de impdrtancia para la biodiversidad. :

Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de
identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta
autoridad resalta lo siguiente:

e Lo CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la
biodiversidad; considerando los dmbitos terrestre. fregiones terrestres prioritarias), marino
{regiones prioritarias marinas) y acudtice epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias),
para los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a a riqueza de especies,
presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, usi
como aquéllas con mayores posibilidodes de conservacion en funcién a ospectos socioles,
economicos y ecolégicos.

* La CONABIO identifico, delimitd y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas
prioritarias por su alta diversidad biolégica; por el uso de sus recursos y por su falta ds
conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenozas ol medio
marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo
con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacidn, control o
cancelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria identificada, ias cuaies
contienen informacién general de tipo geogrdfico, climatolégico, geoldgico, oceanogrdfico,
informacidn bioldgica, de uso de los recursos, aspectos econdrnicos y problermdticas de
conservacion y uso.

* El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)' nimero 63 denominada PUNTA
MAROMA-PUNTA NiZUC.categorizada como un Area de alta biodiversidad {AB), Area de uso
por sectores {AU) y Area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad {AA).

+ Una region de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja
de la misma o cuerpo de agua individuai) que tienen Ja posibilidad actual o potencicl para
la conservacion de sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos,
resultado de las diferentes octividades de uso o explotacion de recursos que realizan los
distintos sectores, publico, privado o independiente.

: Arriaga Cabrera, L., E. Vézquez Dominguez, §. Gonzdlez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lopez, V. Aguilar Sierra {coordinadores). 1998.
Reglones marinas prioritarios de México. Comisidn Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.

Ao Insurantes M, 4485 ¢
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Unu region de uso por sectores es aquella area donde se realizan diferentes actividades
intensivas o extensivas de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s)
de las dreas de biodiversidad. Si no existe coincidencia; no hay conflicto de uso.

También se identificaron regiones que presentan aigun tipo de amenaza para la
hiodiversidad, en las cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes
actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los distintos sectores publico o

privado.

s La RMP 63 senala en lo particular lo siguiente:

Regién Maring Prioritaria 63

Extension:

1005 km’

Poligono:

Latitud. 21°1124" a 20°32'24"
Longitud. 87°7'48" a 86°40'12"

Descripcion:

Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estugrios.

Biodiversidad:

Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, esponjas, corales, artrépodos, tortugas,
peces, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccion
de tortugas y merostomados.

Aspectos
econémicos:

Zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustdcecs y peces.
Crionza de peces en la laguna Nichupté. Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay
porciculturg en Puerto Morelos, Quintang Roo,

Problematica:

. Modificacion del entorno: por tala de manglar, relieno de dreas inundables (perdida
de permeabilidad de la barra), remocién de pastos marinos, construccion sobre
bocas, modificacién de barreras naturales. Dario al ambiente por embarcaciones
pesqueras, mercantes y turisticas. Existe desforestacion {menor retencion de aguaje
impactos humanos (Cancun y otros desarrolfos ‘turisticos) Blanqueamiento de
corales.

»  Contaminacion: por descargas urbanasy falta de condiciones de salubridad.

+ Uso de recursos: presion sobre peces fhoquinete} y langostas. Pesca ifegal en ia
laguna Chakmochuk; campamentos irregulares en el drea continental del Municipio

de Isfa Mujeres.
. Especies introducidas de Cassuaring spp y Columbring spp.

conservacion:

UsO y proteccion.

Ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recormnienda dar impulso a su plan
de manejo y a su honificacion. La loguna de Nichupté deberia estor sujeta a normas de

£l proyecto incide en las Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP) numero 105
denominada CORREDOR CANCUN -~ TULUM, categorizada como un Area de alta
biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU) y Area que presenta alguna amenaza
pora la biodiversidad {AA).

Una region de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuerica, parte alta, media o baja
de la misma o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actuai o potencial para
la conservacion de sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos,
resultado de los diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los
distintos sectores, publico, privado o independiente.

Una region de usc por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes actividades
intensivas o extensivas de uso de los recursos. Estas aGreas pueden coincidir con alguna (s}
de las dreas de biodiversidad. Si na existe coincidencia, no hay confiicte de uso.

También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenazo para la
biodiversidad, en las cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de fas diferentes
actividades de uso 0 explotacion de recursos que realizan los distintos sectores publico o
privado.

“ Arriaga, L., V. Aguilar, ). Alcocer. 2002. “Aguas continentales y diversidad bioldgica de México”. Comision Nacional para el Conocimients y Usa de
la Biodiversidad, México.
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« Lo RHP 105, sefiala en lo particular lo siguiente;

Regién Hidrolégica Prioritaria 105

Extension: | 1,715 km?
Poligono: | Latitud 21°10'48" - 20°20°24" N
Longitud 87°28'12" - B6°44'24" W

Recursos | lénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarias, hurmedales

hidricos | I6ticos: oguas subterrdneas
principales
Ceologia/ | Suelos tipo Litosol, Rerdizina y Zolonchak. Los suelos se coracternzan por poseer Urd cops
Edafologia; | superficial abupdante en humus y fértil, gue descansa sobre rocg caliza.

Biodiversidad: | tipos de vegetacion: selva mediand subperennifolia, selva baja perennifolic, selva baja
inundoble, manglar, sabanag, palmar inundable y vegetacion de dunas cosierds
Diversidad de habitats: estuarios, humedales, dunas costeras, caletos, cenotes y playas
Flora caracteristica: Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightil. Annona globra,
Atriplex cristata, Bactris balanoidea, ramén Brosimum aficastrum, Bucido hucearas,
chaca Burserasimaruba, Caesalpinia gaumeri, Camerarfa latifolio, Capparis flexuosa, C
incana, Coccoloba reflexifiora, C. wvifera, polma nakax Coccothringx reodi. Cordic
sebestena, Crescentia cujete, Curatella americana, Cyperus planifolius, Datbergio glabra,
Eugenia lundellii polo de tinte Haemaotoxylum compechionum, Hompea trifobala,
Hyperbaena winzerlingii, lpomoea violacea, chicozapote Manilkara zapota, checheén
Metopium brownei, Pouterio campechiana, P. chiricang, paima  Pseudophoenx
sargentii, mangle rojo Rhizophora mangle, palma chit Trinax radiato. Lo flora
fitoplanctonica de los cenotes generalmente esta dominodd por digtomeas camo
Amphora ovalis, Cocconeis plocentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbella turgida.
Diploneis puella, Eunotic muaior, E. monodon, Gomphonemua angustatum, G
tonceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulna y Terpsinoe musica. Fauna caracteristica:
de crustdceos como el misiddceo Antromysis {Antromysis}) cenotensis; e anfipodo
Tulumelia unidens; el paferndénido Creaseria morleyi; los decdpodos Typhlatya mitchell y
T. pearsei; los copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyefogs albicius.
Muostigodiaptomus texensis, Mesocyclops edax, Mesocyclops sp, Schizopera tahae
cubana, Thermocyclops inversus, Tropocyclops prasinus mexicanus, T. prasinus cstr] los
ostracodos Candonocypris serratomarginata, Chiamydotheca mexicana, Cypriclopses
niagrensis, C, rhemboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula stevenson
Eucypris cisterning, E. serrotomarginato, Herpetocypris meridiana,  Metacypris
americana, Stenocypris fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusata; de peces cormno los
ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma friedrichsthali, C. rebertson, C salving C.
synspilum, €. urophthaimus, Petenia splendida y Thorichthys meeki; los poecilidos
Belonesox belizanus, Gambusia yucotana, Heterandria bimaculata, Poecilics mexicana,
P. orri y P. petenénsis; Id.anguilo americana Anguilla rostrata, el cardcido Astyanax
aeneus y el bagre Rhamdia guaternalensis. Endemisrnos del isépodo Bahalano mayanc;
de fos anfipodos Bohodzia bozanici, Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelio cernua; el
ostracodo Danielopoling meéxicond; del remipedo Speleonectes tufumensis: del
termosbendceo Tulumella unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevos; de los peces
Astyanax aitior, la brotulo ciega Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon internale,
Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis acellato, el loro yucateco Amozona
xantholora, que junto con el manati Trichechus manatus se encuentran amenazados por
lo reducido y aislado de sus hdbitats, por lo contaminocion Yy navegocion
respectivamente. Zona de reproduccion de tortugas coguama Caretta caretta, blanca
Chelonia mydas, latd Dermochelis coridcea y el merostomado Limulus polyphemus.
Todas estos especies amenazadas junto con los reptiles boa Boa constrictor. huico
rayado Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguona verde lguana
iguana, casquito Kinosternon scorpiocides, mojina Rhinoclemmys areolaty, Jicoteu
Trachemys scripta; las aves Joro yucateco Amazona xanthofora, garceta de olas azules
Angs discors, carao Aramus guarauna, aguilifia cangrejera Buteogallus anthracinus,
hocofaiscn Crox rubra, el trepatroncos dlifeonade Dendrocincla onobatina, gorzia
alazana Egretta rufescens. halcén palomero Falco columbarius, el gavildin zancudo
Geranospiza caerulescens, el bolsero yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado |
cuculiatus, zopilote rey.Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antilfurum. St D
nigrolineata y Jos marniferos mono aullador Alouotta pigra, mone arafia Ateles geoffrayi,
grisén Galictis vittata y 0so hormiguero Tamandua mexicana.
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Aspectos | Pesquerias de caracol y langosta. Cultiva de peces en lo iaguna de Nichupté. Turismo y
economicos: | ecoturismo. Porcicultura en Pto. Morelos..

Problematica: | « Modificacion del entorno: perturbacion por complejos turisticos, obras de ingenieria
para corredores turisticos, desfarestacitn, modificacién de la vegetacion ftala de
manglar} ¥ de barreras naturales, relfeno de areos inundables y formacién de
canales.

e Contaminacion: aguas residuales y desechos sélicios.

«  Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco
Cocos nucifera tasiste,

Conservacion: | Se necesita restaurar fa vegetacion, frenar la contaminacion de acuiferos y dor

tratamiento a las aguas residuales. Se desconoce la influencia de aflorarmientos de agua

en la zona de fa laguna de Nichupté, Estan considerados Parques Nacionales Punta

Canciin, Punta Nizuc y Tulum. El Parque Nacional Tulum esta siendo afectado por lo

construccion urbana, el sagueo de material vegetal, lo construccion de un tren turistico,

la presencia de puestos comerciales de-artesanios para los turistas y la gran contidad de
basura arrojada a las zonas de manglar v de selvg mediana subperennifolia.

XVL Que confundamento en el articulo 44 del REIA, al evaluar el proyecto esta
Delegacion Federal considerd:

» Que el proyecto pretende la construccidén de un desarrollo habitacional
multifamiliar en un edificio de 15 niveles mas un sétano (43.65 m de altura), de
184 departamentos.

« Que elssitio del proyecto se encuentra urbanizado que cuenta calles principales,
alumbrado publico, servicio de energia eléctrica, agua potable, drenaje y
alcantarillado, servicio de transporte de residuos sdlidos urbanos.

« Que el sitio del proyecto se encuentra regulado por el POEL-BJ y por el PDU-C.

¢ Que el proyecto tal como fue planteado no se ajusta a dichos instrumentos de
regulacion ecoldgica y de uso de suelo.

* Que en el predio se registré la presencia en los tres estratos de la Palma Chit,
(Thrinax radiata), y de la iguana gris (Ctenosaura similis), ambas en la categoria
de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

« Que el sitio del proyecto se ubica en la Regién Hidrolégica Prioritaria 105 y en
la Region Marina Prioritaria 63, donde uno de los problemas identificados es
Contaminacién: aguas residuales y desechos sélidos.

Por lo que esta Delegacién Federal determino establecer medidas adicionales a las
propuestas voluntariamente por la promovente para evitar o reducir al minimo los 4
efectos negativos sobre el ambiente, y que se ajuste a los critetios ecoldgicos del
POEL-B], y a los pardmetros urbanos del PDU-C

8. ANALISIS JURIDICO,

XVIL Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la Manifestacion de impacto
Ambiental, modalidad Particular ¢ Informacién Adicional presentada por la
promovente y con base en lo indicado en los razonamientos técnicos y juridicos
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expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que
es factible su autorizacion en materia de impacto ambiental, siempre y cuando la
promovente apliqgue durante su realizaciéon de manera oportuna y mediata las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizado asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que se pudieran ver afectadas, asimismo se
advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,

~ publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto
mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 27 de febrero de 2014; Programa de
Desarrollo Urbano del centro de poblacién Cancan 2014-2030, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de octubre
de 2014, y con la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
gue a toda peticidon debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se
citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecologico vy Ia
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas
en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion i, el
cual dispone que es facultad de la Federacidén la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico
y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en
la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacidn la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetard la realizacidén de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al Xill, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental; fraccion VIl Cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas
Y zonas aridas; fraccién IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los
ecosistemas costeros; requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
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ambiental de la Secretaria; articulo 33 que establece que tratandose de las obras y
actividades a que se refieren las fracciones IV, Vill, IX y XI del articulo 28, la Secretaria
notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de
Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga: en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gue una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gitimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién
que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la. manifestacion de Impacto ambiental, emitird
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo dispuesto en
los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacidén de este Reglamento compete
al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |,
que dispone gue compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a
que se reflere el presente reglamento, en la fraccidn Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones
de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fracciéon VIl del mismo articulo 4
que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso O) que establece que
cambios de uso de suelo de areas forestales en selvas y zonas aridas, vy Q) que establece
gue desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental,
en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Ultimo péarrafo que
indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
1nformacaon que dg}be contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
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procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, ‘la’ opinion técnica’ de alguna dependencia o
Administracién Publica Federal; en el articulo 25 que sefala que cuando se trate de
obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIlI, IX y Xi del articulo 28 de la Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria
notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la
integracion del expediente, que ha recibidola MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro
del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas;
en los articulos 37y 38 a través de los-cuales establece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria respecto de Ia participacién publica y del derecho a la Informacién, en los
articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 Y49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguirla Secretaria para emitir la resolucién
sobre la evaluacién del impacto ambiéntal del proyecto sometido a la consideracién de
esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley Organica de la Administracion
‘Publica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado..,"que serd expedido por el Presidente de la Republica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de”las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la
evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; Ia Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley
se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica
que es el elemeénto y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo
8 gque indica el acto’ administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa's jurisdiccional, seglin sea el caso, articulo 13, en
el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo
16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la peticidén que
le formulen, y que eneste caso’tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; lo establécido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 24 de noviembre de 2012;:asi como lo establecido en el Decreto mediante
el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de \
{‘Benito Juarez; Quintana Roo, publicads en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado \
de Quintana'Roo de fecha 27 de febrero de 2014: el Programa de Desarrollo Urbano del
“‘centro de poblacién Canciin 201452030, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
‘del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de octubre de 2014, y la NOM-059-SEMARNAT-
2010° Proteccién Ambiental-Especies ‘nativas de México de flora y fauna silvestre-
* Categoria de' riesgo vy especificacién para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado &n el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de
~2010; lo establecido &én Reglameénto ‘Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
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Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el publicado el 26 de
noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contara con los servicios
publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo
38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones
que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo
39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIll, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los, documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones.... articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece
que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter téchico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo
84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el
caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre
de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el
gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo
de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL
CONDICIONADA, el desarrollo del proyecte denominado “Edificio Residencial M7",
promovido por la C. Maria Gema Garcia Diaz apoderada legal de la sociedad
denominada Inveravante Crecentia, S.A. de. C.V., ubicado en el lote 01, manzana 7,
supermanzana 10, seccion Lomas de Vista Hermosa, Municipio de Benito Juarez, Estado

Ceol. Magistenal, Chetumaeal, Quintana Roo, Mexics,
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de Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando X, inciso A), B), C),
y D). '

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la
preparacion, construccién y operacién de un Edificio Habitacional Plurifamiliar, para el
desarrollo de " 184 “departamentos, y dareas comunes como estacionamiento,
circulaciones, bafios, almacenes y cuartos de maquina; la cual ocupa una superficie de lo
cual consiste en los siguientes componentes y superficies:

_-Componente - :Componente: 1. Superficie (m?) Proporcion (%)
Circulacion 992.83 5.93%

Exteriores . Estacionamientos 2,604.98 15.57%
L Subtotal R 3,597.81 21.50%

Edificio huella de o

Interiores estacionamiento 3,515.12 2100%
Banos 67.54 0.40%

b v 358266 21.41%

S 18047 | 42.91%

jérdl‘n

e de conservacion de especies
nativas 7,162.88 42.80%
Area verde de conservacidon de especies nativas,
donde se pretendia la construccién de la alberca, 2,391.65 14.29%
terrazas y caseta de vigilancia
L T L e ' 9,554,853 e 57.09%
=0 Y6,735.00 - 100.00%

No se autoriza las albercas, ni las 10 terrazas asi como tampoco la caseta de vigilancia
ue ocupa parte de la superficie de restricciones. La superficie que estas obras
pretendian ocupar (2,391.65 m?) debera conservarse con vegetacién original, y formar
parte de las areas verdes de conservacién de la vegetacién nativa, en tanto no se

autorice otro uso.

Que los 184 departamentos son de 5 tipos, y tienen las siguientes especificaciones:

Departamento . Especificaciones No. de
tipo ‘ departamentos
A2 12 recamaras, cocina, sala — comedor y 3 106
bafos.
: 3 recamaras; cocina, sala — comedor y 3 14
bafios.
B' 3 recamaras, 5 bafos, cocina, sala - 42

comedor y cuarto de lavado.

c 1 recamara, 2 bafios, cocina y sala - 14
s L | comedor. : :
‘x| 1recdmara bafioy salita = - 4
‘En-la PBse distribuye cocina - sala - 4
comedor y:bafic y en planta alta recdmara
y bafio.,

AV, lnsufgemes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana i
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La distribucion de los 15 niveles més el sétano se especifica en la siguiente tabla:

Nivel | SUBeTcle | cos |
T Areas de servicios, acceso de
. escaleras y elevadores, rampa
Sétano | 572372 NC NC 0 " vehicular y 204 cajones de
estacionamiento.
Area de oficina, recepcion,
cubo de escaleras y
Planta elevadores, acceso y
baja 351512 | 64382 606.02 ° circulacion a los 194 cajones
para estacionamiento al aire
libre,
14 deptos. tipo A-2,2tipoCy 2
1 2,905.75 2,740.77 18 lofts PB.
2 2,936.96 2,771.98 16 14 deptos. tipo A-2 y 2 tipo C.
3 2,918.33 2,753.35 16 14 deptos. tipo A-2 y 2 tipo A-3.
4 2.936.96 2,771.98 16 14 deptos. tipo A-2 y 2 tipo A-3.
16 deptos. tipo A-2,2tipoCy 2
5 3,216.04 3,034.85 20 lofts PB.
6 2,486.53 2,332.36 P 6 deptos.tipo B, 4tipo A-2y 2
tipo C.
6 deptos. tipo B, 4 tipo A-2y 2
7 2,467 .47 231373 12 tipo A-3.
o 6 deptos. tipo B, 4 tipo A-2y 2
8 2,486.10 2,332.30 2 tipo A-3.
; ~ "' 6 deptos. tipo B, 4 tipo A-2, 2
o 2,454.89 230115 14 tipo Cy 2 lofts PB (planta baja).
4 deptos. tipo B, 4 tipo A-2,2
10 210.80 1.978.95 19 tipo A-3 y loft P.A {planta alta)
i 2,09217 1,960.32 10 4 deptos. tipo B, 4 tipo A-2y 2
tipo A-3.
12 2710.80 1,978.95 10 4 deptos. tipo B, 4 tipo A-2y 2
tipo A-3.
4 deptos. tipo B, 4 tipo A-2, 2
13 2,079.59 1,947.74 12 tipo Cy 2 lofts PB. (planta
baja).
2 dptos. tipo A-2, 2 tipo B, 2
14 1,728.79 1,541.21 6 . ! ’
. tipo Cy 2 lofts PA {planta alta)
TOTAL | 44,170.02 643.82 33,365.66 184

De conformidad con la informacion presentada en el capitulo Il de la MIA-P v ratificada

en la informacion adicional, se autoriza una superficie de afectacién o de ocupacién
total de 7,180.47 m? y una supetficie de éreas libres se refieren a dreas que no tendran

infraestructura, siendo ocupadas por dreas verdes sobre suelo natural. conservando la

Magisterial, Cheturnal, Quintana Koo, Mevico,
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permeabilidad, la cual serd reforestada con vegetacion nativa proveniente del rescate de
vegetacion del mismo predio de 5:857m? v éreas verdes con suelo para jardines de
1,305.26 m? v 2, 391.65 m? como areas de conservacién con vegetacion original.

No se autoriza las albercas, ni las 10 terrazas asi como tampoco la caseta de vigilancia
Ue ocupa parte de la superficie de restricciones. La superficie que estas obras

pretendian ocupar (2,391.65 m?) debera conservarse con vegetacion original, y formar
parte de las dreas verdes de conservacion de la vegetacion nativa, en tanto no se

autorice otro uso.

z . eiie H . )

No se autoriza pozos pluviales p ra_aguas grises, a los pozos pluviales Unicamente se
odra dirigir agua de lluvia de las dreas imperrmeables.

SEGUNDO - La presente autorizacién del proyecto “Edificio Residencial M7”, tendra una
vigencia de 24 meses para las actividades de preparacidn del sitio y construccién; y
tendra una vigencia de 99 afios para la etapa de operacion ¥y mantenimiento. Dichos
plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales y/o federales, asi como de las demas autorizaciones, permisocs, licencias entre
otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de
conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
su” Reglamento; por lo que quedan a salvo’ las -acciones que determine las propia
Secretarfa, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito
de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucidn no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién E\‘\
~de’'ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades gue no estén \\

contempladas en ¢l Término Primero dél presente oficio; sin embargo, al momento en
“que la promovente decida liévar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,

directs o indirectamente vinculada al proyecto, debers indicarlo a esta Delegacion
. Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

‘fQUlNTO’;~<Eh caso.~~de"<‘§|'ue““-la promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del

Av. Insurgentes No. 4456 Col. Magisterial, Chetumal, <
Tel: {01983) 8350201 www.gob.ms/serna:
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conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y
28 segln sea el caso del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologlcos ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las. disposiciones. juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacion a esta Delegauon Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluaciéon del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del
impacto Ambiental que establece que. Ia ejecucién de la obra o la realizacién de la
actividad de que se trate deberd quetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacién Federal determina que la preparacién del sitio, construccion, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, informacién adicional, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
gue la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetard la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de \
Impacto Ambiental en su fraccidn |1l establece que, una vez concluida la evaluacién
de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa- podrd considerar las
medidas preventivas, de mitigacién y las demads que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente debera
cumplir_con todas v cada una de las medldas de prevencién Y mitigacién, que

- Magisterial, Chetumal, Quintana Kag, Maxing,
353 ,2% 0201 www.gob.mxfsemarnat
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2. A efecto de lo anterior, la promovente debers presentar ante esta Delegacién
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES incluyendo los
programas y las medidas de prevencién y mitigacion propuestas por la promovente
en cada etapa del proyecto de la presente resolucion (anexar el acuse de entrega a
la PROFEPA).

3. Previo al inicio las obras y actividades autorizadas para el proyecto, la promovente
debera presentar para su validacion lo siguiente:

* Plano arquitecténico del sistema de drenaje pluvial del proyecto.

» Disefio y caracteristicas del sistema de retencidn de sélidos, grasas y aceites del
drenaje pluvial del estacionamiento, del sétano acorde a lo establecido en el
criterio general CG-04.

¢ Disefo y caracteristicas del sistema de retencién de grasas y aceites de |os pozos
de absorcidn del drenaje pluvial acorde a lo establecido en el criterio URB-13.

» Calendarizacion y especificar las actividades de mantenimiento preventivo.

4. Previo al inicio las obras y actividades autorizadas para el proyecto, deberd
presentar una memoria técnica de los sistemas que se utilizaran para el ahorro y uso
eficiente del agua. Se debera incluir la informacién técnica que permita determinar
la eficiencia de dichos sisternas, con el fin de garantizar el cumplimiento del criterio
URB-N.

5. Previo al inicio de las obras y actividades, debera presentar para su validacion lo
siguiente:

» Propuesta de las dreas verdes de los estacionamientos descubiertos del proyecto,
considerando la colocacién de por 16 menos un arbol por cada dos cajones de
estacionamiento, acorde a lo establecido en el criterio URB-38 del POEL-BJ.

» Presentar un plano georreferenciado (proyeccion UTM, Datum WGCS84, Zona 16Q
Norte), impreso y en formato electrénico, en el que se sehale la ubicacion de los
arboles y palmas que se mantendran en pie, y que por disefio del proyecto
coincidan con las superficies destinadas a areas verdes o jardines, conforme al
criterio URB-48.

6. Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas para el proyecto, debera
presentar un programa de composteo de residuos vegetales producto del desmonte,
podas y deshierbes; conforme a lo establecido en los criterios CG-37 y URB-59, mismo
gque debera incluir, de manera enunciativa pero no limitativa, lo siguiente:
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Objetivos y alcances del programa

Acciones a realizarse para la producciéon de composta

Residuos que se utilizaran para su produccion.

Indicar el volumen mensual de composta que se espera producir.
Uso o disposicion final del producto obtenido.

7. Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas para el proyecto, debera
presentar para su validacion, informacion complementaria al Plan de Manejo de
Residuos anexado a la informacion adicional, considerando exclusivamente para la
etapa operativa, los siguientes puntos:

Propuesta de ubicacion de la infraestructura o sitio de acopio temporal de
residuocs solidos, el cual debera estar situado acorde a lo sefalado en el criterio
CG-33 del POEL-BJ, misma que debera incluir un plano georreferenciado
(proyeccion UTM, Datum WGS84, Zona 16Q Norte), impreso y en formato
electronico, donde se muestre la ubicacidn exacta de dicho sitio, tanto en las
etapas de preparacion del sitio y construccion, como en la etapa operativa.

La forma en gue pretende promover entre los propietarios y residentes la
separacion de residuos.

8. Dentro del informe del cumplimiente de Términos y Condicionantes indicadc en el
Término Octavo, la promovente debera presentar los resultados obtenidos en la
ejecucidn de los diferentes programas ambientales presentados en la MIA-P e
Informacién Adicional, la cual podra presentar en formato digital:

Programa de rescate de fauna silvestre.

Programa de rescate de flora silvestre.

Programa de erradicacion de especies exdticas o invasoras.

Programa de composteo.

Plan de manejo de residuos.

Bitacora de productos de mantenimiento de la jardineria y adreas verdes. {Con el
objetivo de garantizar el cumplimiento del criterio CG-01 del POEL-BJ)

Memoria fotogréfica de las éareas verdes comprobando la sobrevivencia y
conservacion de las especies nativas.

Condiciones de los pozos pluviales y las trampas de solidos y grasas.
Comprobante del la disposicion final de las grasas y aceites.

Las acciones de monitoreo y seguimiento que se realizara sobre las especies que
sean reubicadas, con especial énfasis en la especie Ctenosaura similis (iguana
rayada).

9. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante
esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera
en que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.




Delegacion Federal en il g

b ey vor
EMILIAND ZAPATA

. SEMARNAT |

OFICIO NOM.: 04/SGA/0884719 {12307

10. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la
LGEEPA y 5], fraccidn |V de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros
0 garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando en los lugares en los que pretenda realizar Ja obra o actividad
existan especies de flora o fauna silvestre, endémicas, amenazadas, en peligro de
extincion, o sujetas a proteccion especial; siendo que en el sitio del proyecto se
registré presencia de especies en categoria de amenazadas de cuerdo a la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas
de Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, la_promovente debera

presentar a esta Delegacidon Federal la propuesta de seguro o garantia debidamente
justificada conforme al siquiente procedimiento.

* Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacion
y compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios
deberdn presentar los costos de ejecucidn de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacidn propuestas por la promovente en el MIA-P, asi
como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y
que representen acciones con costo econdmico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacién Federal para su
revision, con el abjeto de fijarse el monto o seguro de la garantia, de conformidad
con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

* Una vez fijado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion Federal,
debera ser implementada a través de la contratacion de una poliza emitida por
una afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela
Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
{SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la promovente en
original a esta Delegacién Federal, de_manera previa al _inicio de obras y
actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantia debera renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del
proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo
primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas
requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de
la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo
sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.
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11. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de
las etapas del proyecto:

o El uso de explosivos.

¢ La quema de basura, asi como su entierro o disposicion a cielo abierto.

« La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos y
peligrosos.

o La disposicion o vertimiento de aguas residuales (negras y grises) sin previo
tratamiento al subsuelo o cuerpos de agua.

« Laextraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre,
salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

« La introduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.
» Elvertimiento de hidracarburos y productos quimicos no biodegradables.

e La utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacion de la
cobertura vegetal y/o quema de deshechos vegetales producto del desmonte,

« Alimentar a la fauna silvestre.

s Verter cualquier objeto, residuos sdlidos, liquidos o sustancias quimicas al
suelo o cuerpos de agua.

« Obtener material de construccion proveniente de bancos de préstamo no
autorizados.

« Lainstalacion de servicios de energia eléctrica, datos, internet, telefonia, cable,
etc. que no sea subterranea.

OCTAVO.- La promovente debera presentar a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA), informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. Los informes citados
deberan ser presentados en forma semestral durante la etapa de preparacion del sitio y
construccion; y en forma anual durante la etapa de operacién del proyecto; ef cual
debera incluir una memoria fotografica cronolégica, salvo que en otros apartados de este
resolutivo se establezca lo contrario. Una copia de estos informes, con acuse de la
PROFEPA, debera ser presentada en esta Delegacion Federal en el estado de Quintana
Roo. El primer informe sera presentado seis meses después de haber recibido el presente
resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades que se autorizan:

NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y
conclusion del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo,
del REIA. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretariay a la Delegacién de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la
fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias habiles siguientes a
gue hayan dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusién.

DECIMO.- La presente resolucidn a favor de la promovente es personal. De acuerdo con
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lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, por lo que esta Delegacion Federal
dispone que en caso de que tal situacién ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta
autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta
Delegacion Federal determinara lo procedente y; en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que el cambio de la titularidad de la autorizacion a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria,
ta decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos v obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la tinica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacidon,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolio
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como
la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 del REIA.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento ¢ no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacion o ejecucion de las obras, como es el caso de la concesion qgue para
tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demas
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previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes
a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en
los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la LFPA.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente
resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar el presente oficio a la C. Maria Gema Garcia Diaz
apoderada legal de la sociedad denominada Inveravante Crecentia, S.A. de C.V., por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, C.C. Lourdes Quiroz
Quiroz, Melina Armenta Quiroz y/o Julio Salinas Garcia, mismos que fueron autorizados
para oir y recibir notificaciones conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.
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Ceep- LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ-Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de
Gobierno, Av. 22 de enero s/num, Colonia Centro, CP.77000, Chetumal, Quintana Roo.
Despachoejecutivo@groo.gob.mx
LIC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA. - Presidente Municipal de Benito Judrez, Quintana Roo.-
Palacio Municipal de Benito Judrez, presidencia@cancun.gob.mx.

ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ.- Subsecretario de gestién para la  Proteccién  Ambiental.-
sergio.sanchezm@semarnatgob.mx

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA- Titular de 13 Unidad Coordinadora de Delegaciones.-
ucd tramites@semarnat.gob.mx

LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ - Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
(auintana Roo. Javier.castro@iprofepa.gob.mx

DR. ARTURO FLORES MARTINEZ - Encargado de despacho de la Direccion General de Politica Ambiental e
integracion Regionaly Sectorial.- arturo flores@semarnat.gob.mx
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