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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico /a/roteccién al Ambiente (LGEEPA) en
su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacién del impacto amélental es el procedimiento a traves del
cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan
Hevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la que se refiere el articulo 28 de
dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental
de las obrasy actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su
realizacion, de conformidad.con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico administrative, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. FRANCISCO
FLORENCIO KYLE AVILA someti6 a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular [MIA-P), del proyecto denominado “CASA
HABITACION XAMAN-HA, LOTE 004", con pretendida ubicacién en Avenida Arrecifes de Xaman-ha, Lote 004,
Manzana 034, fraccionamiento Playacar Fase 1, Cuidad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental,

la SEMARNAT a través de la Delegacién Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la .

resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articuio 3, de la Ley Federal de
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Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para résolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion, Evaluacion y
Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidod Particufar-No incluye actividad altamente
riesgosa, como el que Nos ocupa, ya que este se refiere a una supetficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad; lo anterior en términos
de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43y 45 de la Constitucién
politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende:. fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,.Articulo 45. Los Estados de la Federacion
conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion Vil v
XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamente Interior de la
SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacidén Federal ‘estard un Delegado que serd nombrado por el
Secretario: el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX1I, sefiala que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras ¢ actividades privadas, articulo 84, que sefala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los
servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como
es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en ¢l estado de Quintana Roo, conforme
oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018, y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P, del proyecto “CASA HABITACION XAMAN-
HA LOTE 004" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en Avenida Arrecifes de Xaman-ha, Lote 004,
Manzana 034, fraccionamiento Playacar Fase |, Cuidad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. FRANCISCO FLORENCIO KYLE AVILA (en lo sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

R Que el 18 de octubre del 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano {ECC) de esta Delegacién Federal
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo el escrito de fecha 12
de octubre de 2018, mediante el cual el promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para ser sometida al

Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, asigndndole la clave 23QR2018TD147. \\\,
. Que el 23 de octubre del 2018, ingresd a esta Delegacidon Federal el escrito de misma fecha mediante el cual el

promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el periddico “NOVEDADES QUINTANA ROO" de
fecha 23 de octubre de 2018, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.
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Que el 25 de octubre del 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publics a través de la separata nimero DGIRA/058/18, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion
en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 18 al 24 de octubre de 2018, dentro de los cuales se incluyc
la solicitud que present6 los promoventes, para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que l¢
confiere en articulo 40 fraccion 1X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicic al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental {PEIA) del proyecto.

Que el 30 de octubre de 2018 se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 29 de octubre de 2018, a
través del cual un miembro de la comunidad afectada, solicité poner a disposicion del publico la MIA-P del
proyecto conforme al articulo 34 fraccion I de la LGEEPA. .

Que et 01 de noviemnbre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de fa LGEEPA, esta Delegacion
Federal integroé el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicidon del publico en Av. Insurgentes num.
445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en
el Estado de Quintana Roo.

Que el 07 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero 04/SGA/2301/18, a través del cual
solicité al Municipio de Solidaridad copia certificada del Plan Maestro de Desarrollo Playacar Fase Il y Licencia de
Régimen de Condominio N° 8005/96 de fecha 8 de noviernbre de 1996 expedido por la entonces Secretaria de
Desarrollo Social al que hace referencia el Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU PC) y en el cual se
indica la normatividad y restricciones de edificacion de dicho desarrolio.

Que el 07 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero 04/SGA/2302/18, a través del cual
solicité al Gobierno del Estado de Quintana Roo, con atencidn a la Subsecretaria de Desarrollo Territorial Urbano
Sustentable del Estado de Quintana Roo, la emision de copia certificada del Plan Maestro de Desarrollo Playacat
Fase il y Licencia de Régimen de Condominio N°. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 expedido por la entonces
Secretaria de Desatrrollo Social al que hace referencia el PDC PC y en el cuzl se indica la normatividad v restricciones
de edificacion de dicho desarrolio.

Que el 12 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal, emitid el oficio numero 04/SGAS2343/18, a través del
cual, con fundamento en Jos articulos 33 de la LGEEPA y articulo 25 del REIA, notificod al Gobierno del Estado de
Quintana Roo a través de Is Secretaria de Ecologia y Medic Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA]) el
ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole
un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria
ala LGEEPA.

Que el 12 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal emiticd el oficio nimero 04/SGA/234418, a través del
cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal de
Solidaridad el ingreso del proyecto para que manifestara io que a su derecho convenga en relacion con el
mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de
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aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X.  Oue el 12 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio ndmero 04/SCA/234518, a través del
cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para {as obras
ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supietoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 12 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal emitio el oficio numero 04/SGAJ234618, a través del
cual y con fundamento en los articulos 53y 54 de la LFPAy el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccion General
de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto mediante el cual se
modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de solidaridad, publicado en el
pericdico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; y Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Eceolégico Marino y Regional del golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA,

Xil. OQue el 12 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero 04/SGA[2347N8, a través del
cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 53 y 54 de la LFPA y 24 del REIA, solicité a la Direccion
Generai de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto,
particularmente con respecto al proyecto denominado "RESTAURACION, RECUPERACION, SOSTENIMIENTO Y
MANTENIMIENTO DE LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE DE CANCUN, PLAYA DEL CARMEN Y
COZUMEL’" a desarrollarse en los Municipios de Benito Juarez, Cozumel y solidaridad, Estado de Cuintana Roo
autorizado de manera condicionada por la Direccidn General de impacto y Riesgo Ambiental a través del oficio
$.G.P.A/DGIRA/3758/09 de fecha 19 de julio de 2009 mismo que quedd registrado con la clave 23QR2009T0015.

Xill. Que el 12 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal mediante oficio nimero 04/SGA/2348A8, con
fundarnento en lo establecido por el articulo 24 del REIA, 53 Y 54 de la LFPA, solicité a la Direccion General de
Vida Silvestre (DGVS) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho convengan en relacion
con el mismao, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en articulo 55 de la LFPA
de aplicacion supletoria a LGEEPA.

XiV. Que el 13 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el Acta Circunstanciada numero AC/089/18
mediante la cual puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano
de la comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA vy 41
de su REIA.

\ Ly
XV. Que el 13 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio nGmero 04/SGA/241A18, a través del \
cual se hizo del conocimiento al miembro de la comunidad afectada del Municipio de Solidaridad, sobre la
disposicion al publico de la MIA-P del proyecto.

XVi. Que el 21 de diciembre de 2018, ingresd a esta Delegacién Federal, el oficio PFPA/29.5/BC.17.4/2794/18 de fecha
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17 de diciembre de 2018, a través del cual la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitid su opinidn en relacion al proyecto.

Que el 15 de enero de 2019, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/0217/19 a través del cual
solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 23 de enero de 2019, ingresd a esta Delegacion Federal, el oficio SEDETUS/DS/SSDU/DAU/000074/2012 de
fecha 14 del mismo mes y afo, a través del cual la Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable del
Estado de Quintana Roo, presentd dos copias certificadas de los dos planos que obran en el expediente del
desarrollo “PLAYACAR FASE II", en atencidn a lo solicitado mediante oficio nirmero 04/SGA/2302/18.

Que el 05 de febrero de 2019, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio SGPA/DGIRA/DG/00782 de fecha 29 de
enero de 2019, a través del cual la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), ernitio su opinion
en relacidon al proyecto.

Que el 18 de febrero de 2019, ingreso a esta Delegacion Federal el oficio nimero DGIMAYCC/DMAyCC/009/2013
de fecha 25 de enero de 2019, a través del cual el Municipio de Solidaridad a través de la Direccién de Medio
Ambiente y Cambio Climatico, emitid su opinidn en relacién al proyecto.

Que el 26 de abril de 2019, ingresd a esta Delegacidon Federal el escrito de misma fecha a traveés del cual ¢l
promovente presentd la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SCA/0217/19 de fecha 15 de enero
de 2019,

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resclutivo, no se recibié opinidn u observaciones por parte de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA), Direccion General de Politica
Ambiental e integracién Regional y Sectorial {DGPAIRS) y Direccion General de Vida Silvestre (DGVS).

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, dc
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28, primer parrafo y fracciones IX y X. 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccidn Il y Gltimo de la LGEEPA, 2, 3 fracciones XlI, XV| y XVil, 4 fracciones |,
Iy Vil, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafoy fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, it y XI.
de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal; 38 primer pérrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del
Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Delegacidn Federal, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda Seccién) publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, Decreto del ejecutivo del estado mediante el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad publicado en
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el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrolio Urbano del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblacién Playa del Carmen, publicado en
el Periodico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 y NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por el promovente bajo la
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar
cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y
el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el

aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su_

conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién 11, 28 primer pérrafo fracciones IX y X vy
35 de la LGEEPAL

PROCESO DE CONSULTA PQBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico mediante el
Acta circunstanciada AC/089/18 de fecha 13 de noviembre de 2018, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere
la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA inicio su contabilizacion el dia 14 de noviembre feneciendo el dia 13 de
diciembre de 2018. No obstante, dentro de dicho. plazo, no se recibid escrito alguno en gue se proponga el
establecimiento de medidas de prevencidén v mitigacién adicionales u otras observaciones que consideren
nertinentes en relacion a las obras vy actividades del proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion I del articulo 12 del REIA, impone [a obligacién al promavente de incluir en la MIA-P que someta
a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentada y de acuerdo
a lo manifestado, el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

« E| proyecto consiste en la construccion de una casa habitacidn de un nivel (altura 3.8 m) en un ecosistema
costero colindante con Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, en un predio con una
superficie total de 52211 m2 ‘ .

La distribucion de superficies y componentes son los siguientes:

Descripcion Superficie (m?} Porcentaje (%)
Casa habitacidén con 4 recamaras con bafo cada una, 23094 44.23
comedor, cocina, estancia, y terraza,
Alberca 4083 783
Terraza 19.05 3.65
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Superficie libre arborizada 197.84 3789
Total 5221 100.00

* Eldesplante y ubicacion de los elementos del proyecto es el siguiente:
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P!anta arquutectonlca de la casa habltamon (Capltulo i, MIA- P}

&4, CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccidn IV del articulo 12 de! REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

Q_elzm(t_ggoa del sistema ambiental (SA)

.. & optd por definir el sistema ambiental conforme o Icv superficie que ocupa la Unidad de Gestion Ambiental numere 10
denommada *Zona Urbana de Playa del Carmen”, conforme a lo establecido en el Progroma de Ordenamienta Ecologico
Local del Municipio de Sofidaridad. La superficie que abarca el Sistema Ambiental Regional propuesto (UGA 10) carresporndde
a 8,343.99 ha que corresponden a ia UGA 10 del POEL Sol.

gue el muro de cimentacion o murc perimetral, tengo Ia misma altura en todas sus colindancias. Este muro de cimentacion es necasurio para o
estabilided de fa obro, ya que fa infraestructura el inmueble se considera que trabaje con transmisicén uniformemente reportida o zapotns corridas
mediante muros de trasmision de corga directa... permitiendo uno mayor estobilidad..”. De acuerdo a lo anterior a dicho componente se le denomina
muro de cimentacion y/o perimetral, el cual no tiene refacion alguna con muros de contencion

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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£l SA se delimité tomando en consideracion dos grupos de criterios que permitieron incrementar la certidumbre juridica y
técnico de esta circunscripeion geogrdfica; Asi estos tres grupos de criterios son: 1) de planeacion y 2j ambientales, con los
cuales se generd una caracterizacion que sirvié como insumo para realizar un diagndstico ambiental regional y asi identificar
la problemadtica ambiental del drea de influencia, para la construccicn de tos escenarios futuros en las diferentes etapas de

implementacion def proyecto...

1) Criterios de planeacion

Se considera que el proyecto serd desarroflado dentro del Municipia de Solidaridad, por lo tanto, sus efectes sociales y
econcmicos se circunscriben a ese entorno geogrdfico, siendo que la delimitacion del SA se centra exclusivamente dentro de
ios limites de dicho Municipio, algo que se cumple al elegir a fa UGA 10 como SA, ya que sus imites se ubican en el Municipic

de Salidaridad.

Los programas de ordenamiento ecoldgico son los instrumentos de politica ambiental clyo objeto es regular o inducir el usc
dei suelo y las actividades productivas, con el fin de Jograr la proteccién del medio ambiente y lo preservacion y el
aprovecharniento sustentable de los recursos naturales, o partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las
potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

Es asi. que bajo este marco de planeacién e instrumentacicn juridica, se optd por esta Unidad de Gestion Ambiental, como
ol Sistema Ambiental del proyecto, ya que la misma se circunscribe dentro del Municipio de Solidaridad.

2} Criterjos ambientales

'n este rubro de identifican una serie de criterios que se relacionarn con fos diferentes componentes ambientales def SA,
porticularmente estdn relacionados con los diferentes ecosistemas presentes, as/ como la interaccién que estos tienen con
Jar zona delimitada; ademas de fas zonas impactadas pot usos previos y que han ocasionado la fragmentacion del medio ¢
propiciado sus tendencias de deterioro...”. .

vegetacion g.nivel predio

“F] predio del proyecto dctualmente carece de vegetacion, esto se debe a que se encuentra dentro de la mancha urbana de
Playa daf Carmen, ademds de ser parte de uno de los fraccionamientos mds ontiguos y conocidos de la misra ciudad, como
In es Ployacar Fase 1. La vegetacién natural con que cuenta es practicamente inexistente...

Fs importante tomar en cuenta que esta vegetacion se mantendrd en su sitio dado que las obras que se van a desarroliar se
ubicaran en la zona desprovista de vegetacion”.

Faung g nivel predio

“Como ya ha sido sefalado en repetidas ocasiones en el documento; las condiciones del terrenc ya no son las de un
ecosistema funcional. Por una parte se ha perdido completamente la cobertura vegetal original producto de las obras
construidas en los alrededores. Ademds, el sitio se encuentra completarmente fragmentado. Al sur, norte y al oeste existen
desarroffos turisticos y residenciales.

Estar foita de conectividad ecosistémica ha ocasionado que actualmente solo hagan uso del terreno especies que se
caracterizan por prosperar en ambientes maodificados y con buena toferancia a la presencia humana.

un ejempla de esto o constituye la iguana gris, Ctenosaura similis, la cual si bien se trata de una especie en categoria de
riesgo de acuerdo con lo NOM-059-SEMARNAT-2010 (categoria amenazada), es probablemente el reptil que mejor se ha
adaptado a las medificaciones del ambiente en la regicn. No es raro observar a individuos de esta especie en dreas verdes
de los desarrollos turistices, refugidndose entre oquedades o en madrigueras que excavan en el suelo. £l predio del proyecto
no es la excepcion en este sentido.

Finalmente, en dreas circundantes al predio es posible observar algunas especies de aves como zanates (Quiscaius
mexiconus ). tortolitas (Columbina taipacoti), paloma ala blanca (Zenaida asidtica), cenzontle (Mimus gilvus), luis bienteveo
(Pitangus sulphuratus), entre otras.

[_{57[.(,:3 QEPHECIes No ‘fueron observadas dentro de los imites del predio, posiblemente por la presencia humana o las condiciones
faltus de vegetacion dentro del predio.
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Como se seriald no se observd fauna dentro dei predio, sin embargo, se sabe que ef mismo, es zong de trdnsito de la iguono
Rayadda, especie que se encuentra enlistadas en esta Norma Oficial Mexicana como especies en alguna categorio de riesgo.
En la siguiente tablo se sefiala cual es:

Nombre cientifico Nombre comun Estotus
Ctenosaura similis lguana royada Amenazada

Poisaje

“El paisaje se define como la “Extension de terreno que se ve desde un sitio”, £n el sentido de esta definicidn, podemos
determinar tres componentes bdsicos de! pdisaje, como son: 1) el terreno o la cuenca visuol: 2) su extension; v 3 el punto
de observacion; entendiéndose como:

Cuenca visual. Superficie geogrdfica visible desde un punto concreto, o dicho de otra manera, es el entorno visus! de un
punto y constituye el componente fundamental del paisaje, puesto que a partir de 8l se definen los otros dos
componentes {extension y punte de observacion). Para el presente estudio se definié como cuenca visual el areq de
influencia inmediata det proyecto, es decir, la zona conocida como Zona Costera de Playa del Carmen, en particular e
el drea que se encuentra entre la zona colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre v la Avenida Arrecifes de
Xaman-ha.

Extension. Siendo que la zona costera de Playa del Carmen se definié como la cuenca visual del paisaje, se determina
comao extension de la misma, la superficie que ésta ocupa, es decir de 35,917.00 m? (3.59 hectdreds)..

Punto de observacion. Dada lo cuenca visual del paisaje y mdxime su extension, se determina como punto de
observacicn, una imagen de satélite georreferenciada con el propdsito de poder observar en forma clara, todas y cadk
una de las unidades que conforman el paisaje.

Es asi, que una ver definida lo cuenca visual, asi como su extension y el punto desde el cual serd observado, o
continuacion se presenta la corocterizocion del paisaje basada en tres aspectos importantes: 1) su visibifidad, 2) su
calidad paisajistica, y 3) su fragilidad visual, entendiéndose como:

Visibilidad. Conjunto de elementos del paisgje que pueden observarse desde un punto determinado o punto de
observacion, que se mide desde donde se perciben, cuanto se percibe y como se perciben,

Colidod paisajistica. Inciuye tres elementos de percepcion: las caracteristicas intrinsecas det sitio, que se definen
habitualmente en funcidn de su morfologio, vegetacion, puntos de agua, ete; la calidad visual del entorno inmedicto en
&l se aprecian otros valores tales como las formaciones vegetales, litologio, grandes masas de agua, etc.: v lo calidad de!
fondo escénico, es decir, el fondo visual del drea donde se establecerd el proyecto.

Fragilidod del paisaje. Es lo capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan en él. La fragilicdad esta
conceptuolmente unida a los atributos anteriormente descritos (visibilidad y calidad paisajistica). Los factores que lu
integran se pueden clasificar en biofisicos (suelos, estructura y diversidad de la vegetacion, contraste cromditico, ot )y
morfoldgicos (tamario y forma de la cuenca visual, altura relative, puntos y zonas singulares).

Andlisis de la visibilidad del paisaje

Lo visibilidad o accesibilidad visual tiene relacién directa con los elementos fisicos frelieve] y bidticos [vegetacion)
presentes en el paisaje y como éstos se transforman en borreras visuales para los usuarios del recurso. A esto se deben
sumar las posibilidades de accesibilidad fisica (distancia) que tengan fos observadores a las distintas porciones del
territorio.

Elandlisis de la visibilidad del paisaje, se define como un andlisis espacial del Grea de estudio, tomando en considerccion
sus formas, colores, vistas, etc. Para dicho andlisis, se consideraron puntos refevantes de observacion. Esta es la primera
etopa en lo caracterizacion y valoracion del paisaje con base en su visibilidad, y consiste bdsicamente en defini
“Unidades de Paisaje (UP)", considerando una agregacion ordenada y coherente de las partes efermentales del entorno
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lo mas homogénea posible, a través de la repeticion de formas y en la combinacion de algunos rasgos parecidos (no
necesariamente idénticos) en un drea determinada.

Para identificar las UP se tomé coma punto de partida todos y cada uno de fos elementos que integran el paisaje, o
rraveés de un inventario de los recursos presentes en la cuenca visual previamente definida; con base en los siguientes

criterios:

Areas de interés escénico: se identificaron las zonas o sectores que por sus caracteristicas {formas, lineas, texturas,
colores, ete.) otorgan un importante grado.de valor estético al paisaje.

Hitos visuales de interés: se identificaron los elementos puntuales que aportan belleza ol paisaje de forma individual, y
gue por su dorminancia en el marco escenico, adquieren significancia para el observador.

Cubjerta vegetal dominante: se identificaron las zonas con cobertura vegetal visualmente dominante en el drea de
estudio.

Cuerpos de aguca: se identificaron aquelios cuerpos de agua gue poseen una significancia visual en el observador.
Intervencion humana: se identificaron las diversas estructuras realizadas por ef hombre, ya sean puntuales, extensivas o
lineates jcaminos, lineas de alta tensién, urbanizacidn, Jjardines, edificios, etc.).

Con base en el inventario realizado conforme o los criterios antes descritos, se definieron 2 unidades de paisaje pora el
area de estudio propuesta, a saber: 1) dreas sin vegetacién o desarrolio y 2) drea urbana en desarrolflo. A continuacion, se
describen cada una de las unidades de paisaje identificadas

Unidad de paisaje Area sin vegetacion o desarrollo

Corresponde a fos lotes que no han sido desarroliados y que carecen de vegetacion en su mayor parte, ubicados casi en
su rotalidad en la zona colindante con fa Zono Federal Maritimao terrestre, esta caracterizada por una zona arenosa de
amplitud variable en la cual actualmente se realizan actividades recreativas. Por lo general esta zona carece de
vegetacion, pudiendo observarse instalaciones temporales de bajo impacto en su superficie para brindar servicio a los
visitantes...

Unidad de paisaje Area urbana en desarrolio

Corresponde a las dreas de la zona urbana en desarrolio y que colinda con la Zona Federal Maritimo terrestre, en donde
las dreas que aun mantienen vegetacion, esta se observa en franco deterioro por fos desarrollos que se ubican a los
costados, En estas mismas dreas pueden encontrarse villas residenciales o desarrolios turisticos...

Andiisis de la calidad visual del paisaje

Para el estudio de la calidad visual del paisaje (calidad paisajisticaj se utilizé el métado indirecto de Bureau of Land
Management (BLM, 1980). Este método se baso en la evaluacion de los caracteristicas visuales bdsicas de los
componentes del paisaje. Se asigna un puntaje o cada componente seguin los criterios de valoracion, y la suma total de
los puntajes parciales determina fa calidad visual comparada con una escalg de referencia. En la siguiente tabla se
presentan los criterios de valoracién y puntuacion aplicados en fa valoracion (BLM, 1980), con base en las unidades de
puisaje definidas anteriormente.

Una de lus caracteristicas de la zona es ef gradoe de modificacion que presenta, ol punto en el que prdcticamente no
existen dreas donde no se advierta la influencia humana. Esto se debe o que el drea ha estado en desarrolio desde los
a0 s, y ef crecimiento se ha dado de manera vertiginosa...

Af aplicar el Método BLM (1980) se obtuvo que fa calidad visual del paisaje, sin el proyecto, encuadra en {a Clase B, es
decir, se trata de una zona de calidad media, ya que si bien posee variedad en la forma, color y textura, resuita simitar a
otros en o region estudiada y no son excepcionales. Esto es debido a la intensa intervencion humana que existe en lg
zona, y dada la reducida superficie con vegetacion”,

Diagnaostico ambiental
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“En sintesis, se puede concluir con la informacién descrito en ef presente capitulo, que el sistema ambientof regionul
corresponde a una zona con modificaciones de cardcter antrépico en una gran extension de su superficie, lo que resuita
especialmente intenso en el sitio donde se pretende ubicar el prayecto.

Muchas de las zonas con actividad hurana dentro del sisterna ambiental se encuentran fragmentodas, v el sitio def
proyecto no es la excepcion, La mayor parte de las plantas y animales que pueden verse en estas dreas corresponcden
especies con buena tolerancia a la presencia humana.

En cuanto a las tendencias del sisterna ambiental, claramente se encamina hacia un incremento en el impuocto de fa
actividad humana en fa zona. La mancha urbana continda extendiéndose a costo de los dreas con vegetacion de sehva
que se ubican af interior del centro de poblacién defimitado. Fn la zona costera y en el fraccionamiento Plavacar Fase |,
son minimos los sitios que no han sido ocupados y desde 1996, se encuentran desprovistos de vegetacion. Este ospecto
no es necesariamente negativo, efermplo de esto es que se mantienen procesos como la anidacicn de tortugas. ko que
indica que aplicando las medidas apropiadas, se pueden mantener los procesos ecolégicos aun con el desatiollo de
actividades turisticas, lo cual este proyecto se dispone a conseguir mediante la aplicocion de jos acciones que se detallan
en el Capitulo VI de este documento...”.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en ia MIA-P,

la

vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la regulacion sobre
el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan Jos
ordenamientos_ecoldgicos del territorio, asf como los programas de desarrollo_urbano, decretos de aieas

naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al respecto, esta Delegacion
Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

INSTRUMENTO REGULADOR DECRETO Y/O FECHA DE

PUBLICACION PUBLICACION

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de

Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa Federacion 2012
{contintia en la Sequnda Seccidn).

ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y| Diario Oficial de la | 24 noviembre

B. Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el | Periddico Oficial

Quintana Roo

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de del Estado de 25 mayo 2009
Solidaridad, Quintana Roo, México. Quintana Roo
C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, | Periédico Oficial 50 dicier .
p diciembre
Quintana Roo. del Estado de 201¢
. 2010
Quintana Roo
D. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Playa | Periddico Oficial
de] Carmen 2010-2050 del CGobierno del 20 diciembre
Estado de 2010

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién

Diario Oficial de la 30 diciembre
Federacioén 2010
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o cambio-Lista de especies en riesgo.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecologicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de-areas naturales protegidas v

las dernas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realizé el analisis

de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del presente
oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecalégico Marine del Golfo de

México y Mar Caribe y se da a conocer ila parte regional del propio programa (Continua en la Segunda
Seccién) pubticado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 {POEM)

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sisterna de Informacidn Geogréfica para la Evaluaciéon del
impacto Ambiental {SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro
del poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

No cbstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn Ambiental de
tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte
regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demds entidades federativas que
forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de difusion oficial la parte Regional del
Programa; esta Delegaciéon Federal determina que dicha unidad de gestién {UGA 139} no es vinculante al
proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al
no haber sido publicado en el medio de difusidn correspondlente (Ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y
TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

*{ os Gobiernos de las entidades federativas; en los términos de las leyes locales aplicables, podran formular y
expedir programas de ordenamiento ecoldgico regional, que abarquen la totalidad o una parte def territorio de
una entidod federativa.

Cuando una region ecoldgico se ubigue en el territorio de dos o mds entidades federativas, el Gobierno Federal,
el de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de fa Ciudad de México respectivas, en
el ambito de sus competencias, podran formular un programa de ordenamiento ecoldgico regional. Para tal
efecto, lo Federacion celebrara los acuerdos o convenios de coordinacion procedenites con los gobiernos locafes
involucrados.

Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico regional incluya un drea natural protegida, competencia de
lo Federacion, o parte de elfo, el programa deberé ser elaborado y aprobado en forma conjunta por la Secretaria
¥ los gobiernos de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México
en gue se ubique, segln corresponda”.

Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
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Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en el Periédico Oficial de la Federacion

el 25 de mayo de 2009 (POEL MS).

El proyecto incide en su totalidad en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 10 denominacda "ZONA URBANA
DE PLAYA DEL CARMEN" cuya politica aplicable es Aprovechamiento sustentable definida como “La utilizacion
de recursos naturales en forma que se respete Ia integridad funcional y las copacidades de carga de los
ecosistemas de los que forma parte dichos recursos por periodos indefinidos”. Es asi, que esta Delegacion
Federal procedit a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 10:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL {UGA) 10

| ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN

POLITICA AMBIENTAL

Aprovechamiento Sustentable

SUPERFICIE

9,343.99 hectareas PORCENTAJE 3.93%

|
MUNICIPAL 11

ESCENARIO INICIAL

La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de crecimiento ;
del estado, por lo que [as reservas urbanas se agotan répidamente, ocasionando que dia a dia |
se incremente la mancha urbana, Esta dinamica responde al crecimiento y diversificacion de la |
oferta turistica del municipio, la cobertura de los servicios basicos es buena, no obstante, existe |
un importante rezago en el manejo y disposicién final de los residuos sélidos. De acuerdo con |
las estimaciones realizadas este centro urbanoe seguirad creciendo por lo que se requiere prever |
la dotacién de nuevas reservas urbanas para contener y controlar de manera eficiente el

crecimiento urbano.

LINEAMIENTO La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa director de desarrolio
AMBIENTAL urbano, el manejo de las aguas residuales, asi comeo la disposicion de los residuos se realiza con
estadndares por encima de lo establecido en la normatividad vigente. La ciudad presenta areas
verdes suficientes B
ESTRATEGIAS « Se debera llevar a cabo una bitacora ambiental del cambio de uso del suelo para este
AMBIENTALES centro-urbano.,

» Se instalan oportunamente plantas de tratamiento y la red de drenaje sanitario en las
nuevas éreas de crecimiento,
Las aguas residuales se tratan con una eficiencia del 95%.
Se establece un adecuado sistema de recoleccion, acopio y disposicién final de residuos
solidos.
»  Se ofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (9 m? de drea verde por personaj.
* Se instalan sistemas alternativos para la generacion de energia eléctrica para el uso
pubilico (alumbrade publico y de oficinas gubernamentales).
La ciudad cuenta con un sistema vial moderno y eficiente.
La ciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

VOCACION DE USO DEL
SUELO

*
URBANA

USOS CONDICIONADOS

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 (P.O. 1 de abrit
de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano ntmero 1 del Centro Urbano de Poblacion de
Playa del Carmen 2008 2013, Municipio Solidandad Quintana Roo, denominado "del fuegoy del
agua”. [P.Q. 29 de mayo de 2008).

USOS INCOMPATIBLES

Los que establezca el Programa Director de Fortaiecnmnento Urbano 2002-2026 (P.0. 1 de abril
de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano nimero 1 del Centro Urbano de Pablacion de
Playa del Carrnen 2008 2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuego y del | i
agua’. (P.0. 29 de mayo de 2008).

CRITERIOS DE uso CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
REGULACION APLICABLES A LAS AREAS URBANAS
ECOLOGICA URBANO | 1al 33 -
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CRITERIO ESPECIFICOS
39,79, 95, 98, 103,104, 105, 106,

uso
URBANOC

Los criterios de regulacién de caracter general y especificos determinan los pardmetros y estandares que
deberan cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para aprovechar sustentablemente el territorio y
las condiciones particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcién de cada uno de los usos del suelo
permitidos en las unidades fe gestion ambiental. En total se determinaron 36 criterios de regulacién ecolégjca
de caracter general, 33 criterios de regulacion aplicables a las areas urbanas y 116 criterios Qle caracter espgcmco
cuya aplicacion particular depende del uso de suelo pretendido. La aplicacion de los criterios esta en funcion de

lo siguiente:

~ Criterios de regulacién ecolégica de aplicacion general (CG), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

~ Criterios de regulacién ecolégica aplicables a fas dreas urbanas (CU), que son aplicables a la

totalidad del territorio ordenado dentro.de los centros de poblacion legalmente constituidos en ef
Municipio_Solidaridad, independientemente del uso def suelo que se pretenda dar a los predios

particulares.

~ Criterios de regulacion ecolégica de cardcter especifico {CE), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, cuya aplicacion estd en funcion del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a los
predios particulares.

Bajo este contexto, esta Delegacion Federal determina vincular el proyecto con los criterios de regulacion
ecoléaica aplicables a las dreas urbanas (CU); va que el sitio se ubica dentro de un centro de poblacion legalmente
constituido, por lo gue los criterios especificos 39, 79, 95, 103, 104, 105 v 106 sefialados en la ficha técnica no son
analizados: toda vez que éstos son aplicables a la totalidad del territorio ordenada fuera de los centros de
poblacion legalmente constituidos.

Considerando la naturaleza, ubicacion y condiciones ambientales del sitio del proyecto se resalta lo siguiente:

DESCRIPCION VINCULACION PROMOVENTE

ClL-02 Antes del inicio de cualquier abra o actividad se debera
ejecutar el rescate selectivo de vegetacién en el drea de
aprovechamiento proyectada. La selaccién de las especies, al
numero de individuas por especie a rescatar y Ia densidad minima
de rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como el
monitoreo del programa se determinardn y propeondrin en un
estudio téonico o programa que debeara acompanfar al estudio de
impacto ambiental apliicable al proyecto. Las actividades de
rescate de vegetacidon deberan obtener de manera previa a su
inicio la autorizacion correspondiente.

El predio carece de vegetacién del estratc arbodreo,
desde hace mds de M4 arics, como se puede ver en la
siguiente imagen de satélite extroida de la plataforma
Google Earth, del arfio 2004.

En rojo, se observa en drea def lote 004 y su colindante
lote 005, en el que se encuentran prdcticamente
desprovistos de vegetacion.

Por fo anterior, se propone el Programa de arborizacion
que anexa ol presente, en el que se incluye la densidad
de plantacion y las dreas destinadas a la arborizacion
que como minimo es de 189 nv. (...}

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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CU-05 Para el desplante de cualquier obra o instalacién se deberan
utilizar preferentemente las dreas perturbadas por usos previos o
con vegetacién secundaria o acahual.

Como se sefialo anteriormente, el lote 004, carece de
vegetacion casi en su totalidad. Ef desplaonte de jo
vivienda y la alberca, se proponen en ef drea desprovisto

de vegetacién. i

CU-13 En ningtin caso se permite el uso del fuego para el desmonte
de predios urbanos o suburbanos, ni para la disposicién de
residuos sélidas en dreas abiertas.

No se reafizaran actividades de desmonte, ni uso de
fuego.

CU-24 En las areas de aprovechamiento proyectadas se debera
mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas de la vegetacion
original que por disefio del proyecto coincidan con las dreas
destinadas a cameliones, parques, jardines, dreas verdes, Sreas de
donacion o dreas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

El proyecto no incluye ef aprovechamiente de nuevas
dreas del predio, pues se desarrolla en <dreas
previamente ofectadas.

CU-27 Se deberan mantener en pie e integrar al disefio del
proyecto los drboles con didmetro normal {1.30 cm del suelo) igual
o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las raices debers establecerse

El proyecto no incluye el aprovechamiento de nusvas
dreas del predio o con vegetacion, pues se desarrofla en
dreas previamente afectadas, carentes de vegetacion.

un radio de proteccién de 5m alrededor del tronco del drbol.

Analisis: El sitio del proyecto ha perdido la cobertura vegetal original en su totalidad; por lo que no existe vegetacion aue puada
ser sujeta a rescate, dado lo anterior, el proyecte contempla hacer uso de areas perturbadas, tal y como se advierte en la siguiente !

imagen:

Condiciones del predio do

nde se pretende desplantar el p!

Pr

royecto (Pagina 18, Capitulo IV)

CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada
proyecto se deberdn ejecutar medidas preventivas orientadas a
la proteccién de los individuos de fauna silvastre presentes en el
drea de aprovechamiento proyectada. La seleccién de los
meétodos y técnicas a aplicarse determinard con base en un
estudio técnico o programa que deberd acompaiiar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberédn
obtener de manera previa a su inicioc la autorizacién
correspondiente.

Como se sefialo en la vinculacidn con el criterio ClJ-Q2, no
se requiere la remocion de vegetacion toda vez que se
carece de vegetacion y por tanto, la presencia de fauna se
fimita a la presencia de algunas aves que transitan por ef
aire. No se considera por tanto, necesaria fa aplicacion de
un programa de rescate de fauna, en su lugar, se lievoro
a cabo acciones de ahuyentamiento de founa, mismas
que se describen mads adelante.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Analisis: Tal v como ha sido sefialado, el sitio del proyecte carece de cubierta vegetal, por lo que se han perdido las funciones
originales protectoras, reguladoras y productivas que la vegetacién ofrecia, asi como la complejidad de sus relaciones tréficas, no
obstante lo anterior, de acuerdo con la caracterizacion bidtica realizada, el promovente seiald que la zona es utilizada cormo sitio
de transito de especies cormno la ilguana rayada (Ctenosaura similis), de igual manera dada la colindancia del sitio del proyecto con
la Zona Federal Maritimo Terrestre el promovente reconoce que la zona se mantienen procesos como la anidacion de tertugas.

En consecuencia el promovente presentd medidas de prevencién y mitigacién para la proteccion de los individuos de fauna
silvestres en e area de aprovechamiento proyectada, conforme lo siguiente

o AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: De caracter mitigante, esta enfocada a reducir los impactos ambientales sobre la fauna
silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado como perturbacion del habitat.

Momento de aplicacion de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en fa etapa de preparacion de sitio y
de manera recurrente durante el desarrollo del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en realizar actividades que permitan ahuyentar a la fauna silvestre, en
caso de que exista en el predio.

Accion de la medida: Las acciones a realizar consisten en el uso de silbatos y otros instrumentos que generen ruidos, se
hara un recorrido todos los dias, antes del inicio de la jornada laboral, para ahuyentar a la fauna silvestre,

No obstante lo anterior, esta Delegacion determina imponer estrategias y medidas preventivas y de mitigacion adicionales a las
presentadas, con el objeto de garantizar la preservacion de los procesos ecoldgicos y de proteger y conservar las especies de
fauna presentes en la zona (ver Condicionante 4)

CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberan incorporar a sus | Para las acciones de arborizacion o jardinado, se usardn
areas verdes vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se | especies nativas caracteristicas de o duna costera.
realice el proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora
exdtica gue no esté incluida en el listado de flora exética invasiva
de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad {CONABIO). La seleccién de especies a incluir en las
areas verdes, asf como el disefic de jardines deberd sustentarse en
un programa de arborizacidn y ajardinade que debera acompanar
al estudio de impacto ambiental apficable al proyecto. Se deberd
emplear una propaorcién de 4 a1 entre plantas de especies nativas
y especies ornamentales, excluyendo los pastos.

Analisis: FI proyecto contempla llevar a cabo acciones de arborizacién o ajardinado, usando especies nativas caracteristicas de Ia
duna costera. Para lo anterior, se presentd el documento denominado “PROGRAMA DE ARBORIZACION" cuyos objetivos son los
siguientes:

+  Objetivo Ceneral
isenar e implementar un plan estratégico de arborizacion de las dreas ajardinadas del proyecto “Casa habitacion
Xarnan-ha Lote 004", a traves de meétodos estandarizados de trasplante, con la finalidad de asegurar la sobrevivencia
de al menos el 80% de las especies rescatadas en el cambio de uso del suslo.

»  Uhbjetivos particulares
Acondicionarniento un vivero dentro del predio a fin de poder salvaguardar las plantas adquiridas de viveros

autorizados y fie mantenerlas en éptimas condiciones para poder reubicarlas en las dreas de ajardinado.
Darle mantenimiente y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su supervivencia

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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- Promover el uso de plantas nativas y disminuyendo el uso de plantas exdticas.

Dicho programa coptempla los criterios de seleccion de especies; plantacion; principios para la arborizacion y ajardinado; metodos
de p!antacnon; acciones de mantenimiento;, Monitareo {montalidad, cobertura); indicadores de desempeiio y cronograma de
actividades. Lo anterior, conforme las consideraciones técnicas para la presentacién de los programas, sefaladas en el numeral 4

del POEL MS.

CU-07 En cualquier obra debera estar separada la canalizacion del
drenaje pluvial del drenaje sanitario.

El drengje sanitario estard canalizado hacia el sistema
de drengje y alcantarilfado municipal en el caso del
drenaje pluvial, este consistird en pendientes y bajantes
proveniente de los techos de la vivienda.

CU-08 La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos
de agua superficiales o pozos de absorcién, podré realizarse previa
filtracidn de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas de
grasas y solidos u otros que garanticen la retencion de sedimentos
o contaminantes y deberd ser aprobada por la Comision Nacional
del Agua {CONAGUA), de conformidad con la normatividad
aplicable.

Las aguas pluviales seran direccionadas hacia las areas
permeables del lote. En caso de que se requiera se
solicitard a fa CONAGUA, la aprobacion del disenc de las
pendientes de la vivienda.

CU-22 Las aguas residuales deberin canalizarse hacia las plantas
de tratamiento de aguas residuales operadas por la Comisién de
Agua Potable y Alcantarillado o el organismo operador autorizado
por esta instancia. En el caso de que no existan plantas de
tratamiento que puedan atender la demanda del proyecto, el
promovente deberd instalar una planta que cumpla con las
condiciones establecidas en (a normativudad vigente en materia
de aguas residuales tratadas.

Las oguas residuales del proyecto en su
constructiva, serdn enviadas a disposicion finol vy
tratamiento por la empresa arrendadora del servicio.
Las aguas residuales del proyecto en su etapa operativo,
serdn enviadas al sisterna municipal de tratamiento o
través de lg red existente.

mnnr,

Analisis: La zona donde se ubica el predio se encuentra’ tota|mente urbanizada por lo que cuenta con todas los servic o,

er: la

etapa de preparacion del sitio y construccion se coritard con sanitarios. portétiles a razén de 1 por cada 20 trabajadores, mientras

que en la etapa operativa las aguas residuales generadas serén conducidas a través del sistema de drenaje y

municipal.

v alcantarillado

En cuanto a la canalizacion del drenaje pluvial el promovente sefialé que consistird en pendientes y bajantes provenientes de los

techos de la vivienda, las aguas pluviales serdn dirigidas hacia las éreas perrmeables del lote.

CU-14 Todos los proyectos que en. cualquiera de sus etapas de
desarrcllo generen residuos. peligrosos. deberian contar con un

almacén de residuos peligrosos y disponerlos a través de una;

empresa autorizada en ¢l manejo de los mismos, conforme a la
legislacidn y normatividad ambiental aplicable en la materia.

No se espera su generacion, durante la construccion, sin
embuargo, en caso de generarse estos s acopiaran en un
drea’ designada de la bodega y se entregaran a un
prestador de servicios autorizado por fa SEMARNAT. £n
caso de. generarse residuos peligroses durante el
mantenimiento de la viviendo, estos se dispondran de
acuerdo a lo establecido en Jos lineamientos
municipoles, entregdndolos en su caso a los reciclatones
rmunicipales

CU-15 En los términos que establece la Ley parala Gestién Integrai
de Residuos del Estado de Quintana Roo, los promoventes deberdn
aplicar el Plan de Mangjo de residuos correspondiente durante las
distintas etapas de desarrollo y operacién de las obras o
actividades que se le autoricen.

El proyecto, se apegard al Plan de Manejo de 1 esIUos |
que se anexa al presente,

Analisis: El promovente presentd el documento denominado "PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS”, el cual contempla los-

lineamientos, estrategias y procedimientos para e} manejo integral de los residuos generados en las distintas etapas del desarrolio

del proyecto. Los objetivos del programa son los siguientes:

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Cumplir con lo requerido por el Programa de Ordenamiento:Ecoldgico Local del Municipio de Sclidaridad, a través del
establecimiento de metodologias y proceses especificos para un adecuado manejo de ios residuos sélidos y liquidos
gue se generen durante el desarrolio del proyecto.

. Evitar la generacién de impactos ambientales relacionados con la produccién de residuos sélidos y liquidos durante la
ejecuciéon del proyecto.

- Pprevenir y disminuir la generacién de residuos sélidos y liquidos; adoptando medidas separacion, reutilizacion, reciclaje
v forentando la recoleccién selectiva y otras formas de aprovechamiento.

De acusrdo co lo anterior, se tiene que se atiende | o dispuesto por los criterios en cita.

CU-16 Para los fines de aplicacion de este instrum‘gnto. en | El proyecto, se ubica en un predio colindante con la
particular para la definicién de competencias para la evaluacién en | Zona Federal, y por lo tanto se encuentra dentro de un
materia de impacto ambiental, la Zona costera o ecosistema | ecosistema costero.

costero del Municipio Solidaridad al interior de los centros de
poblacién con programa de desarrollo urbano decretado incluye
Gnicamente a los predios colindantes con la zona federal maritimo
terrestre.

Analisis: | sitio del proyecto se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU PC), de manera que, considerando
la delimitacion sefalada en e} criteric CU-16 del POEL MS el proyecto se encuentra colindante con la Zona Federal Maritimo
Terrestre, por lo que de acuerdo a lo establecido en el criterio CU-16 el predio que nos ocupa se incluye dentro de la zona costera
o ecosistema costero. ”

Google arth 4

Ubicacidn del sitio del proyecto en la cual se observa gue el predio es colindante con la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

No se omite senalar; sin perjuicio de la delimitacion senalada en el criterio CU-16 del POEL MS; que es la Ley General del Equilibrio
Ecologico y su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental quien definey senala las obras y/o actividades competencia de la
federacion que requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental y no el Programa de Ordenamiento Ecoldgico,
esta Delegacion Federal evalUa la construccion y operacién de las obras sometidas al Procedimiento de Evaluacién de lmpacto,
_Ambiental (PEIA) referentes a la_construccion y operacion de una casa habitacion en un ecosistema costero.
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CU-25 La superficie de aprovechamiento de un predio, asi como °

sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del suelo (COS), estaran
en funcién de lo que determine el programa o plan de desarrollo
urbano vigente que le aplique.

Solo se permite el desmonte de la superficie que resulte de
muttiplicar el Coeficiente de Modificacién del Suclo por Ia
superficie total del predio, para lo cual debers obtener de manera
previa la autorizacién por excepcién del cambio de uso del suelo
en terrenos forestales y las autorizaciones estatales y municipales
respectivas. Serd obligatorio mantener la superficie remanente
con la vegetacién original. En el caso que la superficie remanente
se encuentre afectada o que carezca de vegetacion, ¢l promovente
debera procurar su restauracién o reforestacion.

El proyecto no incluye el aprovechamiento de nuevas
dreas del predio, pues se desarrolla en dreas
previamente ocupodas.

Se du cumplimiento a fos pardametros urbanisticos,
comeo se describe mas adelonte.

Se propone un programa de arborizacion con especies
nativas de lo duna costera.

Analisis: Tal y como ha sido mencionado el sitio del proyecto carece de vegetacién; por lo que no se requiere la remocion de
vegetacion forestal.

Dado lo anterior, y tomando en cuenta las especificaciones del criterio ecolégico CU-25; esta Delegacion Federal evalta los
aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario en un ecosistera costero colindante
con la ZOFEMAT, el cual se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Playa del Carmen,
incidiendo en la zonificacién Turistico Residencial densidad media (TR3b).

El PDU Playa del Carrmen sefala que la normatividad y restricciones de edificacién del uso TR3b corresponden al plan maestro del
desarrollo Playacar fase i expedido por la entonces secretaria de desarrollo social bajo la licencia de régimen de condominio N
8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996.

No obstante que el PDU Playa del Carmen sefiala el desarrollo Playacar fase Il, el promovente sefialé que el sitio del proyecto se
encuentra en el fraccionamiento Playacar fase | {P 23, Capitulo If).

En consecuencia a través del oficio 04/SGA/0217/19. de fecha 15 de enero de 2012 esta Delegacién Federat solicitd informacion
adicional en relacién al cumplimiento con el PDU Playa del Carmen. El cumplimiento con lo establecido en el PDU se analiza en

los incisos siguientes del presente CONSIDERANDO.

CU-30 Se debera instalar una malia perimetral para reducir la
emisién de polvos hacia el axterior de las dreas verdes de trabajo y
reducir el impacto visual.

Durante los actividades de preparacion del sitio, se
instalard una malla perimetral (topial de madera) en el
drea de trabajo.

CU-31 Durante el transporte de materiales pétreos estos deberan
humedecerse y cubrirse con una lona antidispersante y
encontrarse en buen estado, con objeto de minimizar la dispersién
de particulas de polvo,

Se verificara que durante el transporte de los materiales
que se usen en esta obra, se humedezca el material o se
cubra con una lona. Lo mismo, se aplicara al material
residual de esta actividad.

CU-33 En el desarrollo u operacion de cualquier tipo de proyecto
se debe evitar el derrame al suelo © cuerpos de agua de
combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se
deberd evitar la disposicion inadecuada de materiales
impregnados con estas sustancias o de sus recipientes. En este
sentido el promovente deberid manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que se empleara en las distintas
etapas del proyecto, asi como las medidas de prevencidn,
mitigacién y, en su caso correccién, que aplicard. Para el
almacenamiento de este tipo de sustancias se deberd contar con
un almacén que cumpla con las especificaciones establecidas en

Para las actividades del proyecto, no se requetirc de
sustancias que puedan afectar el suefo. Sin embargo, se
verificard que los equipos que se requieron para la
construccion, se encuentre en optimas condiciones de
mantenimiento y que no se lleven a cabo en el predio,
actividades de cambio de aceite, adicidn de grasas o
similares, que pudieran poner el riesgo la calidad del
suelo.

Los residuos que se generen por el proyvecto se
manejardn de acuerdo a lo establecido en el Plan de
manejo de residuos que se anexa gl presente. Durante la
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Iz notrmatividad aplicable y se debera Hevar el registro de su | operacion, se sujetara a lo establecido en los
manejo en la bitdcora del almacén. lineamientos municipgles.,
‘Analisis: En el capitulo VI de la MIA-P, el promovente presenté las medidas de prevencion y mitigacidn correspondientes a los
impactos ambientales generados por el proyecto, por io que se atiende lo dispuesto en los criterios CU-30, CU-31 y CU-33 del
| presente instrumento.

De acuerdo al analisis antes presentado, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto no se contrapone con
el Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo {(POQEL-MS); publicado en el Periddico Oficial del Estado de

Quintana Roo el 25 de mavo de 2009, siguiendo las consideraciones técnicas sefialadas en el numerai 4 de dicho

los progiamas presentados.

C. Programa de Desarrolio Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial
de la Federacidon el 20 de diciembre de 2010 {PDU]).

El predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del area urbana de mayor extensién en el
Municipio que corresponde a la ciudad de Playa del Carmen en la zonificacidon primaria "ZONA URBANA” con
clave ZU, conforme el plano de “ZONIFICACION PRIMARIA" con clave E-13; del Programa de Desarrollo Urbano
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial de la Federacion el 20 de diciembre
de 2010 (PDU).

e

Bajo este contexto, se tiene lo siguiente:

+ Lafuncion de la zonificacion primaria es ordenar, regular y planear el desarrollo urbano del Municipio, acorde

a las estrategias planteadas; por lo que el territorio se dividio en diferentes areas, entre éstas se definieron
las "Zonas urbanas”.
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Esta zonificacién urbana: "Corresponde a la mancha urbana de cada centro de poblacion. con servicios de
infraestructura, equipamiento, construcciones e instalaciones urbanas y turfsticas. Se han clasificado en:
dreas de urbanizacién progresiva, objeto de acciones mejoramiento social y en dreas de renovacion
urbana, que requieren de acciones téchicas de acondicionamiento de suelo, mejoramiento, sanecmiento.
reposicion, y complemento de los elementos dentro del centre de pobiacion. Estas Ultimas podran implicar
nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion, por lo tanto, en esta clasificacion estdan todas las
zonas construidas y equipadas y todas aqueillas dreas construibles o susceptibles de desorrollarse de formao
inmediata. Las regulaciones se indicardn en la zonificacion secundaria de cada centro de poblacion™(3.51.-
Zonificacion primaria, PDU).

e De acuerdo a la estrategia general del Programa Municipal de Desarrolio Urbano el ordenamiento territorial
debe constituir la base de la planeacidn de las ciudades ya que es el instrumento de politica ambiental cuyo
objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion
del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, o parti
del andlisis de los tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismes [p 125,
PDU).

Es asi gue el Programa de Desarrollo Urbano del Municipic de Solidaridad (PDU) se vincula con el PQEL MS
para una correcta planeacién v estrategia urbana en todo el municipio con objeto de ser congruente cor
los esfuerzos de politica ambiental v urbana va establecidos. En la zonificacidn de desarrolio propuesta so
deben respetar los criterios establecidos en el POEL MS conforme lo sefialado en el mismo instrurmento. Po
lo anterior, el PDU reconoce la UGA 10 denominada “Zona Urbana de Playa del Carmen”, sitio donde s¢ Ubica
el_proyecto como_una unidad de gestién _ambiental con politica_de Aprovechamiento sustentable,
sefialando que los usos condicionados y compatibles quedan establecidos en el Plan Director de Desarrolic
urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen 2002-2026 publicado en el Periodico Oficiat el O1 dn
abril de 2002; no obstante, lo anterior, conforme el Acuerdo Tercero del PDU se abroga este ultima.
publicdndose el 20 de diciembre de 2010 en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, o Programa
de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, cuyas formalidades son analizadas en el
siguiente Considerando.

Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 {(PDU PC)

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo turistico Residencial
de Densidad Media clave TR3b, conforme el plano de Zonificacidon Secundario, Usos y destinos del suelo clave E-
14 del PDU PC, tal y como se observa en las siguientes imagenes:

\‘«
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Ubicacién del proyecto dentro del PDU PC.

Al respecto, el PDU del Centro de Poblacion de Playa del Carmen sefiala lo siguiente:
Turistico Residencial de Densidad Media, TR3b

" a normatividad y restricciones de edificacion para este predio se describen en el Plan Maestro del
Desarrolio Playacar Fase Il expedido por la Secretaria de Desarrollo Social bajo la licencia de Régimen de
Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996".

Derivado de lo anterior, esta Delegacion Federal a través del oficio 04/SGA/2302/18 de fecha 07 de noviembre de
2018 solicitd al Gobierno del Estado copia certificada del Plan Maestro de Desarrollo Playacar Fase Hi y Licencia de
Reégimen de Condominio N°. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 expedida por la entonces Secretaria de
Desarrollo Social al que hace referencia el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen y en el cual se indica
la normatividad vy restricciones de edificacién de dicho desarrollo. Al respecto el Gobierno del Estado a través de ia
sSecretaria de Desarrolio Territorial Urbano sustentable del Estado de Quintana Roo (SEDETUS) mediante el oficio
SEDETUS/DS/SSDUDAU/O00074/2019 de fecha 14 de enero de 2019, opind lo siguiente:

“Ea atencion a su aficio No. 04/SCA/2302/18 remitido al C.P. Carlos Manuel Joaquin Gonzdiez, Gobernador def Estado
de Quintana Roo, en el cual solicita copia certificada del Plan Maestro def Desarroflo denominado “PLAYACAR FASE
i, asi como de la Licencia del Régimen de condominio del mismo.

Al respecto me permito informar que esta dependencia no expide ni gutoriza el condominio, siendo el responsable
el ayuntamiento, en nuestro caso solo es la expedicion de la compatibilidad territorial, por lo cual recomiendo dirija
o peticion a dicha autoridad.

\

\

Sin embargo, con la intencion de coadyuvar, envio g usted dos copias certificadas de los dos planos que obran en el
expediente del desarrolfo anteriormente citado; no omito manifestar que dicho expediente no cuenta con la Licencic
de Régimen de Condominio requerido..”.
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Adjunto al oficio antes referido se remitio la siguiente documentat:

+ Copia cotejada de plano clave “CONDOMINIO MAESTRO", numero de plano 001, ubicacicn LOTIFICACION,
DESARROLLO CONDOMINIO PLAYACAR FASE 1l. El plano indica clave de uso de suelo, Manzana/No iote,
Intensidad inmobiliaria (CTOS/HA, VIV/HA), Superficie total del lote {m?), Superficie Servicios (%), Numero
de viviendas, NUmero de cuartos y Numero de locales, de fecha 22 de septiembre de 1996, Escala 1:2000.

« Copia cotejada del plano con clave PM170102.0WG, ndimero de plano 00), contenido Genérico PLAN
MAESTRO N del desarrollo *CONDOMINIO PLAYACAR FASE ", Escala 1:3500, fecha de elaboracion 06 -
diciembre-2005.

De las documentales antes citadas es preciso sefalar que el sitio del proyecto, en ambos planos se ubica en la
manzana 34 en la FASE 1 del denominado DESARROLLO CONDOMINIO PLAYACAR FASE |l {asi referido en
planos), sin asignar pardmetros, normas y/o restricciones de edificacion, sefialando el Gobierno del Estacdlo &
través de la Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable (SEDETUS) gue en las constancias gue
integran el expediente no se cuenta con la Licencia de Régimen de Condominio solicitado,

De igual manera a través del oficio 04/SGCA/2301/18 de fecha 07 de noviembre de 2018, se solicito informacion
al Gobierno Municipai de Solidaridad copia certificada del Plan Maestro del Desarrollo Playacar Fase |l y licencia
de Régimen de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 expedido por la entonces Secretaria
de Desarrolio Social al que hace referencia el PDU PC, asimismo se solicitd indicara si dicho plan maestro
establece la normatividad y restricciones de edificacién de la Fase | del desarrollo Playacar o en su caso hacer
del conocimiento de esta Delegacion Federal las normas y restricciones de edificacion de la Fase | del
desarrollo antes sefialado. Sin embargo hasta el momento de la elaboracién del presente se obtuvo respuesta
por parte del Gobierno Municipal de Solidaridad.

Por otra parte, a través del oficio 04/SGA/0217/19 de fecha 15 de enero de 2019 esta Delegacion Federal solicito
informacién adicional al promovente en relacion al PDU PC en terminos de lo siguiente:

()

No obstanite lo anterior, sf bien ef promovente indica que se anexa el escrita de fecha 07 de agosto de 2018 & .:iwl'udu
por la Gerencia de Operociones de lo Asociacion de Administracion de Playocar Fase 1, dicha documental nio fonmna
parte de los anexos de la MIA-P; por tanto deberd presentar:

o) Escritodef 07 de ugosto de 2018 en original v copia simple parg su debido cotejo donde se senafan los
lineamientos y restricciones de edificacion correspondientes a la Fase | del desarrolfo,

b} Plan Maestro de Usos de Suela del Desarrollo Playacar expedido bajo la licencia de Régimen cle Condaomy m‘o
No. 8005/96 de fecha 8 de noviembr 6 v lineamientos de disefio y control emitidos el Desarrollo..”

Al respecto, el promovente manifestd lo siguiente:

)

a) Se anexa el original del escrito de fecha 17 de agosto de 2018 en el cual el Fideicomiso Playacar Fase 1 indico
que:
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“hasandose en el reglamento de Playacar, se permite construir una caso habitacion de 1 nivel con una altura
madxima de 3. 80 metros, con colindancia frontal de 5 metros, laterales de 2 metros y trasera de 2 metros”

Los pardmetros referidos se.cumplen por parte del proyecto, tal como se analizé en el Capitule i de fa MIA-P.

Que a la solicitud de esa Delegacion Federal se llevd a cabo la tarea de investigar sobre la existencia de la
licencia de Régimen de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 a que hace referencia el PDU
de Playa de! Carmen. De dicha investigacion se obtuvieron las siguientes conclusiones:

1. El fraccionamiento Playacar Fase | no_es un condominio, ya que la figura legal conforme la cual fue
constituido es un Fidejcomiso. Esto implica que en ningln momento tramitd, ni muchos menos obtuvo una
licencia de régimen de condominio como la referida en el PDU de Playa del Carmen. Para probar lo anterior,
se anexa al presente documento copia certificada de fa Modificacion al Contrato de Fideicomiso Traslativo de
dominio y de administracion, celebrado entre Impulsora Playacar, SA. DE CV. como fideicomitente y Banca
Crerni, S.A. como fiduciaria.

2.El Ficleicomiso Playacar Fase | tiene anexo un Reglomento de Construccion, el cual entre sus parametros de
construccién incluye: Altura mdxima de 380 metros para lotes en fila 1 (frente de playa), como es el caso del
predio del proyecto, lo cual se cumple; en cuanto a restricciones sefiala una de 4 metros al frente, 2 metros ol
fondo y 2 metros a los laterales, mismas que se cumplen por el prayecto.

3.5e hizo una solicitud de informacidon @ lg Secretario del Bienestar {antes SEDESOL), requiriéndole copia
certificada de fa Licencia de Régimen de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 expedida
por dicha Secretaria. En respuesta, dicha instancia se declard incompetente para atender el asunto, refiriendo
cjue se debia consuitar a la Secretaria de Desarroilo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), al Gobierno def
Fstado de Quintana Roo, al Municipio de Solidaridad y a la Secretaria de Desarroilo Territorial, Urbono
Sustentable del Gobierno de Quintana Roo [se anexa respuestao emitida en medio electronico o través del portal
el INAIJ,

4 Se consulté al Gobierno Municipal, sobre la existencia de ia referida Licencia de régimen de Condominio,
rnanifestando que se desconocia sobre la existencia de la misma. No obstante, se proporciond copia certificada
(que se anexa al presente) del "Convenio de Colaboracion” que celebran el Ayuntamiento de Solidaridod,
Quintana Roo y el comité de vecinos denominado Fideicomiso de Servicios Comunitarios del Fraccionamiento
Playacar Fase | Este convenio en su apartado IV, Construccion, clausuia Novena, sefiala que el Ayuntamiento
reconoce que el Fraccionamiento Playacar | “se rige también por una normatividad interna, dentro de la cual
cuenta con un Reglamento de Construccion del Fideicomiso de Servicios Comunitarios del Fraccionamiento
Playacar Fase | y con su aplicacion coadyuva con el ayuntamiento”.

5 Que de igual manera se proporcionaron copia certificada (se anexan al presente) de los planos del Plan
Maeastro Playacar Fase | y Plan Maestro Playacar Fase I, en los cuales, si bien se muestra fa ubicacion de lote
005 de fa manzana 34, no se sefala parametro urbano alguno al que se encuentre sujeto dicho lote.

De todo lo anterior se puede concluir que.no existe en ninguna de las instancias consultadas (Secretaria del
Bienestar, antes SEDESOL y Gobierno Municipal de Solidaridad} la referida licencia de Régimen de Condominio
No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 a que hace referencia el PDU de Piaya del Carmen, ni hay
constancio gue en algun momento haya existido. Lo anterior implica que el PDU de Playa del Carmen
probablemente haga referencia a un documento que resuita violatorio de los principios generales de derecho,
en virtud que no es del conocimiento de las autoridades involucradas en su aplicacion y rmuche menos de los
ciudadanos a los que pretende regular, con lo cual quedo en total estado de indefension al no poder justificar

el cumplimiento de una norma que aun cuando debiera ser de conociriento publico, me ha sido negada en
distintas instancias.
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Asi mismo ha guedado suficienternente probado, que el unico marco normative en materia de dosarioilo
urbano que rige el desarrolio de las obras al interior del Fraccionamiento Playacar Fase | {aclemas dei DU de
Piaya del Carmen), es el Reglamentio de Construccion del mismo Fraccionamiento, el cual fue reconocido por
el misrmo Ayuntamiento de Solidoridad en el convenio celebrado con Fideicomiso de Servicios Comunitarios clot
Fraccionamiento Playacar Fase |,

Que dicho Reglomento de construccion, solamente establece limitantes en dos porometros, siendo astos la
altura de las obras y las restricciones en las colindancias, tal como se refleja en la carta emitida de fecha 17 de
agosto de 2018 en el cual el Fideicomiso Playacar Fose I, a la que se hizo referencia en el inciso a) de oste
apartado, aspectos que cumple la viviendo que se encuentra actualimente en evaluacion tal como se senalo
en la MIA-P. Siendo entonces que se curnple Jo establecido en el Reglamento de Construccion, se cumpie pues.
con lo sefialado en el PDU de Playa del Carmen ol cumplir con el Plan Maestro del Fraccionamiento Playacar
Fase | en el que se encuentra el lote...”.

Adjunto al escrito de fecha 26 de abril de 2019 el promovente presento las siguientes documentales:

1. Escrito de fecha 17 de agosto del 2018 emitido por el fideicomiso de servicios comunitarios
fraccionamiento Playacar Fase 1, firmado al calce por la gerente de Operaciones, a través del cual se
indica que, de acuerdo al reglamento de construccion y fideicomiso de servicios comunitarios de
Playacar Fase |, el lote 5 de la manzana 34 estd destinado a uso habitacional y basandose en el
reglamento de Playacar se permite construir una casa habitacién de 1 nivel con una altura maximsas
de 3.80 metros con colindancia frontal de 5 metros laterales de 2 metros y trasero de 2 metros.

2. Copia simple cotejada ante notario publico numero veintiuno en el estado de Quintana Roo del
Testimonio de la Escritura Pdblica nimero 280 de fecha 19 de febrero de 1995 relativa a La
modificacién al contrato de fideicomiso traslativo de dorinio y administracion, celebradoe entre
Impulsora Playacar, S.A. DE CV. como fideicomitente y Banca Cremi, S.A,, como fiduciaria. La cual
en su DECLARACION PRIMERA INCISO C) sefiala lo siguiente:

“(..)

PRIMERA.- Declara Playacor:

C). Con fecha trece de septiembre de mil novecientos noventa, celebro en calidad de Fideicomitente 'y
Fideicornisaria un fideicomiso irrevocable de dominic corn BANCA CREMI SOCIEDAD NACIONAL DE
CREDITO , como fiduciaria con los lotes de terreno ubicados en el fraccionamiento PLAYACAR en la
localidad de Playa del Carmen Estodo de Quintana Roo, el cual consta en ia escritura pubfica numera
cincuenta y seis mil otorgada ante licenciado Gerardo Correa Etchegara titular de o Notaria Publicad
Niumero Ochenta y Nueve del Distrito Federal, {en lo sucesivo FIDEICOMISO PLAYACAR), cuyo fin es fa
realizacién de un desarrolio turistico inmobiliario.

TERCERA.- AMBAS PARTES declaran:

a) Que por escritura publica ndmero diecinueve mil setecientos ochento y nueve de fecha trece de
Diciembre de mil novecientos noventa y uno, otorgada ante el licenciado Armando Galvez Perez Aragon.
Titular de la Notaria Puablica Nimero Ciento Tres def Distrito Federal, se hizo constar un Contrato de
Fideicomiso Traslativo de Dominio y Administracién, al que en adelante se designara E£L FIDEICOMISO DE
SERVICIOS COMUNITARIOS DEL FRACCIONAMIENTO PLAYACAR FASE 1..”
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Bajo este contexto, y a fin de colmar el requisito del presente acto con la debida fundamentacién y motivacion,
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Copia certificada del plano denominado “Plano regulatorio para uso de suelo y computo de votos
del Fraccionamiento Playacar Fase I". El plano-indica el cédigo de uso de suelo, la superficie en m?
y numero de votos para cada uso de suelo.

Copia simple cotejada del “CONVENIO DE COLABORACION QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROQ,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTA MUNICPAL, LA C. LAURA ESTHER BERISTAIN
NAVARRETE, A QUIEN PARA EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA “EL
AYUNTAMIENTO", Y POR LA OTRA PARTE EL COMITE DE VECINOS DENOMINADO FIDEICOMISO
DE SERVICIOS COMUNITARIOS DEL FRACCIONAMIENTO PLAYACAR FASE |, A TRAVES DEL
FIDUCIARIO BANCA CREMI, S.A,, REPRESENTANDO POR EL ARQ. ANGEL ISLAS YANEZ, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL FIDEICOMISC", MISMO QUE CONVIENE Y SE OBLIGAN AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS". Que el objeto de dicho convenio
consiste en que el "AYUNTAMIENTO" otorgue y renueve permise a favor del "FIDEICOMISO" para
que de su propio peculio continlie prestando los servicios publicos municipales de seguridad
privada, limpieza de platas, recoleccién de basura, mantenimiento de areas verdes y espacios
publicos iluminacion de las calles y el servicio de limpieza a favor de todos y cada uno de los lotes
que integran el Fraccionamiento Playacar Fase |, lo anterior, en aras de coadyuvar con el
mejoramiento de la prestacion de servicios publicos en el Municipio y la disminucién dei gasto
publico municipal.

esta Delegacion Federal procede a valorar las documentales:

*

En relacion a la Escritura Puablica ndamero 280 de fecha 19 de febrero de 1995, a través de la cual se hace
constar la modificacidon del fideicomiso traslativo de dominio y de administracion, celebrado entre
IMPULSORA PLAYACAR, S.A. DE CV., como Fideicomitente y BANCA CREM|, S.A, como fiduciaria.
Establece en la declaracion lo siguiente

")

PRIMERA.- Declara Pfayacar:

C). Con fecha trece de septiembre de mil novecientos noventa, celebro en calidad de Fideicomitente y
Fideicornisaria un fideicomiso irrevocable de dominio con BANCA CREMI SCCIEDAD NACIONAL DE
CREDITO , comeo fiduciaria con los lotes de terreno ubicados en el fraccionamiento PLAYACAR en la
localidad de Playa del Carmen Estado de Quintana Roo, el cual consta en la escritura publica numero
cincuenta y seis mil otorgada ante licenciado Gerardo Correa Etchegara titular de la Notaria Publica

Ndrnero Ochenta y Nueve del Distrito Federal, (en lo sucesivo FIDEICOMISO PLAYACAR), cuyo fin es o
realizacion de un desarrolio turistico inmobitiario.

TERCERA.- AMBAS PARTES declaran;

a) Que por escrftura p::':blica numero diecinueve mil setecientos ochenta y nueve de fecha trece de
Diciembre de mil novecientos noventa y uno, otorgada ante el licenciado Armando Géivez Pérez Aragon,
Titular de lo Notarja Puablica Numero Ciento Tres del Distrito Federal, se hizo constar un Contrato de

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 26 de 59

N R EES

NeheEESLNEsE

fon
D

T

e
e




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
Unidad de Gestidén aAmbiental

02721

OFICIO NUM.: 04/SGA/MT7I/19

MEDIO AMBIENTE |

SELRETARIL D MF G0 AMBIENTY V RECURSCS HATORALES

o~

Fideicomniso Traslativo de Dominio y Administracion, al que en adelante se designara EL FIDEICOMISO D
SERVICIOS COMUNITARIOS DEL FRACCIONAMIENTO BLAYACAR FASE 1."

De lo anterior se tiene que los lotes de terrenos en el Fraccionamiento Playcar Fase | fue constituido baje un
Fideicomiso celebrado entre IMPULSORA PLAYACAR, S.A. DE C.V. como Fideicomitente y BANCA CREM! S.A,
como fiduciaria desde mil novecientos noventa y uno.

¢ Como parte de los anexos de la Escritura Publica Numero Doscientos ochenta de fecha 19 de
febrero de 1995 se presenté el Reglamento de la Construccion correspondiente al Fraccionamiento
Playacar Fase |, en el cual se indican lasreglamentaciones que deberan observarse por las personas
gue intervengan, en el disefio, planeacién trazo, construccion de cualquier tipo de construccion
para uso de vivienda unifamiliar, condominial, hotelero o similar ubicada en el Fraccionamiento
Privado de Playa Car Fase

* En relacion al convenio de colaboracidon que celebran por una parte el ayuntamiento
constitucional del municipio de Solidaridad, Quintana Roo y por la otra parte el comité de vecinos
denominado fideicomisc de servicios comunitarios del fraccionamientao Playacar Fase |, a través
del fiduciario Banca Cremi, S.A, representado por el Arquitecto Angel Islas Yafiez reconoce que el
Fideicomiso de Servicios Comunitarios del Fraccionamiento Playacar Fase |, se rige por ¢l
Reglamento de Construccién Municipal, asimismo se rige también por una normatividad interna.

Derivado de lo anterior se desprende que las autoridades no tienen referencia alguna al Plan Maestro del
Desarrollo de Playacar Fase |l expedido por la Secretaria de Desarrollo Social bajo la licencia de Régimen de
Condominio No. B005/96 de fecha 8 de noviembre, a la que hace referencia el PDU PC por lo que la

normatividad y restricciones de edificacién para el uso de suelo TR3b no se encuentran establecidas
lo anterior y conforme lo manifestado por el promovente; el Unico marco normativo en materia de desa

. Dado

arrollo

urbano que rige el desarrollo de las obras al interior del Fraccionamiento Playacar Fase | (ademas del BDU
PC), es el Regiamento de Construccidn interno del Fraccionamiento.

En este sentido esta Delegacién Federal analiza las caracteristicas del proyecto en términos de la

documental presentada:

Reglamento de construccion Playacar Fase |

Analisis del proyecto

“Con el fin de conservar y mantener el desarrollo
de Playacar Fase | como comunidad placentera,
agradable, armodnica y paro proteger, ‘bromover
e incrementar el valor de la propiedad, privada y
comunal, deberdn observase las siguientes
reglamentaciones”

£l proyecto cuenta con el escrito de fecha 17 de
agosto de 2018, a traves del cual la Gerencia de
operaciones de la Asociacion de administracion de
Playacar Fase | indico que el lote 5de la manzana 34
estd destinado a uso habitacional, que basandose
en el reglamento de Playacar, se permite construir
una casa habitacidn de 1 npivel con una altura
maxima de 3.80 metros con colindancia frontat de 5
metros, laterales de 2 metros y trasera de 2 metros.

Alturo:
Los niveles con medida de 3.8 metros, se entienden
a la altura mdaxima del parteaguas o cumbrera.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto
se encuentra colindante con la ZFMT v la altura
maxima de la casa habitacion es de 3.8. Con lo cual
no se rebasa la altura maxima permitida.
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La altura mdxima permitida serd segun la
uhbicacion de la unidad:

aa- fila 1 - (Frente a la playa):
Techos volados o con arco con un maximo de
altura de 3.8 metros 0 12.5 pies.

COLINDANCIAS:

1- Las distancias minimas gue se deberan conservar
entre limite de la propiedad y la construccién sera
medido a partir del pafo exterior del muro al limite

De acuerdo al plano presentado, se observa que el
predio mantiene las restricciones sefaladas en el
reglamento de construccion, por lo que se respeta
la restriccion.

de la propiedad.

2- Toda propiedad debera de respetar una franja
exclusiva de area verde .entre propiedad y
propiedad, como minimo:

aa- Al frente sera de 4 metros (13 pies)
con vista a la Avenida mas importante
ab- Al fondo sera de 2 metros {6.5 pies)
ac- A los laterales derecho e izquierdo seran de 2

metros (6.5 pies)

De acuerdo al andlisis de vinculacion, se advierte que el proyecto es congruente con el Reglamento de
Construccién del Fraccionamiento de Playacar Fase I; toda vez que cofresponde a una casa habitacion de
un nivel con una altura maxima de 3.80 metros, con colindancia frontal de 4 metros, laterales de 2 metros y
al fondo de 2 metros.

Normas Oficiales Mexicangs
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-

Categorias de riesgo y especificaciones parda su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusién, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
método de evaluacidon de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional,
para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o carmbio de las especies o poblaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma,

Tal y como ha sido mencionado, el predio con una superficie de 536.12 m? y no cuenta con cobertura vegetal,
por lo que de acuerdo a lo sefialado por el promovente, si bien no se observd en el predio la especie
Ctenosauria similis {lguana rayada) durante los recorridos de reconocimiento del sitio, se sabe que la zona se
usa como sitio de transito de la especie la cual se encuentra en categoria de “Amenazada {A)"; ya que podria
llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que
inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de su hébitat o disminuir
directamente el tamano de sus poblaciones. Por su parte el predio colinda con la playa, la cual se identifica
como habitat de tortugas marinas las cuales se encuentran en la categoria de "En peligro de extincién (P)™:

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gab.mx/semarnat
Pégina 28 de 59

.5/,’}\«
'ﬁa?’?\ \'\\;::'s\\?:;%« %

%}é PR ¢ o

L
R TN

»

"3 4»‘ , o
.n‘)\\\\‘&;\\hi “«:h:: ml!.j&i\ {':\ ™

i1

TR




VI

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
Unidad de Gestidn Ambiental

¢2721

OFICIO NUM.: 04/SGA/1171/19

MEDIO AMBIENTE |

BECHLIATIL E AI0I0 SMIIENTE ¥ NECURSCE NATURALES

toda vez que el 4reas de distribucién o tamafo de sus poblaciones en el Territorio Nacional han disminuido
drasticamente poniendo en riesgo su viabilidad biolégica en todo su habitat natural, debido a factores tales
como I3 destruccion o modificacién drastica del habitat, aprovechamiento no sustentable, enfermedades o
depredacidn, entre otros.

Al respecto se proponen estrategias y medidas preventivas y de mitigacién con objeto de proteger y conservar
las especies de fauna, en particular las anteriormente citadas.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA). &n su
escrito referido en el RESULTANDO XIX de |a presente resolucién, esta opind lo siguiente:

)
I

2)

Que ef 10 de julio de 2009, mediante el oficio SC.PA/DGIRA/3758/09 (oficio resolutive), fue autorizado =i proyecto
denominade "Restauracion, recuperacion, sostenimiento y mantenimiento de la Zona Federal Maritimo Teriestre de
Cancun, Playa del Carmen y Cozumel” {(23QR2009T0015), ¢ favor del Banco Nacional de México, 5.A, como Fiduciasia
del Fideicorise para la Restauracion, Recuperdcion, Sostenimiento y Mantenimiento de la Zona Federal Maritimao
Terrestre (ZFMT), del Estado de Quintana Roo, el cual pretendia restituir las caracteristicas de duna y playa arenosa,
o través de obras complementarias que mitiguen su vulnerabilidad, det Sistema Ambientat Regional conformado pos
los vértices Cancun-Playa del Carmen-Cozumel, para atender las causas que propician fo erosion actuat de sus playos
arenosas y alcanzar su estobilidad dindmica, sobre la base de los rellenos inmediates, la puesta en practica y analisis
de obras piloto, el monitoreo sistemdtico y su mantenimiento.

Que en el Término PRIMERQ del oficio resolutivo emitido para el proyecto 23QR2003T0015, y en fo especifico nora o
tromo de Piaya del Carmen, se establecié lo siguiente:

“"PRIMERQ.- la presente autorizacion (..}

Playa del Carmen: y ' )
Rehabilitacion de 12.823 km, con un ancho inicial de 80 m, pora alcanzar una estabilidad de entre 20 y 40 m e oncho
a partir del limite de lo infroestructure hotelero.

En su primera etapa serdn vertidos 800,000 m3 de arena, en 4.2 km {desde Playacar Fase | hasta el muelle de cruceios
pora concluir en Punto Xcalacoo), material proveniente del Bance B; en tanteo, fa sequnda etapa (mediano plasa) se
desarroliaran los trabajos pora alcanzar el 100% del proyecto. Como obra de apayo (estructura de cierre), sa tendrd une
estructura de 150 m de fongitud, paraleia a lo linea de costo {3,000 m2).

En lo primera fase, se restaurard una zona de 126,000 m2 {la totalidad serd de 477,000 m2).

Lo obra se desarrofiard en 3 meses (0.5 km/semana), en tanto que las obras complementarias-sequnda fose-, se
desarrollardn entre 2010 y 2011,

{..

Dicha autorizacion, conforme a lo establecido en el Término SEGUNDQ, cuentaw con una “.. vigencic de 10 anos pora

llevar a cabo los actividudes de preparacion del sitio (consistente en el dragado y transiado del moten:o/ alos fren( es de
trabajo), construccion (vertido de arena), operacién y mantenimiento {monitoreoc y ejecumo.n. de las diversos med/cllos v
programas) del proyecto; siendo que of final de su reatizacion, el promovente deberd de notificar o esta DGIRA de dicha
situacion. {..)
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Que en ef Termino Cuarto y fa Condicionante 7 del oficio resolutiva emitido para el proyecto 23QR2003T0015, se
astablecio lo siguiente:

“CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccion y operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infroestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el término PRIMERO de!l presente oficio; sin
embargo en el momento en el que el promovente decida llevar acabo cuaiquier actividad diferente a lo autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto deberd indicarlo a esta DGIRA, atendido lo dispuesto en el Término
SEPTIMO del presente oficio”.

"Condicionante 7.

En la eventualidad en que se planteen proyectos, obras o actividades de cardcter temporal y/o piloto con respecto a la
recuperacion de playas dentro de la poligondl autorizada, la promovente deberd presentar para fa autorizacion de la
DGIRA, justificando gue no se incrementard ef nivel de impactos aqui outorizados o se rebasen los fimites establecidos
en las disposiciones juridicas vigentes y aplicables. {...)"

Que el 21 de octubre de 2009 mediante el oficio SIC/DGA/DSG/062/2009, el Banco Nacional de México S.A., en su
cardcter de promovente, solicito a esta DGIRA el tramite de nominado SEMARNAT-04-008- Modificacion o proyectos,
dicha modificacién consistio en lo siguiente:

“stablecer un valor de referencia o pardametro relativo al cubrimiento de arena sobre los parches de pastos marinos
{conservandose como valor minimo el 85%), pero atendiendo la premisa de que se evite ef cubrimiento de ejemplares
de talia promedio, caracteristica con la cual serén evaluados tanto el indicador de consecuencias como ef umbral no
aceptable, planteados en las medidas de prevencion y mitigacion del proyecto”,

Fn relocion a lo anterior, esta Unidad Administrativa autorizé dicha medificacion en virtud de que no implicaria un
incremento en el nivel de impactoe ambiental a los previamente evaluados y autorizados.

Oue el 09 de diciembre de 2009, el Banco Nacional de México S.A., en su cardcter de promovente, solicito a esta DGIRA
o Modificacion a proyectos, la cual consistio en lo siguiente:

“Modificar fa posicion de ia estructura de apoyo en Playa def Carmen, a fin de no afectar ia infraestructura presente en
el areqa de desplante de la obra, para cual se prevé el corrirmiento del eje de la estructura 300m al sur de la posicion
prevista”. )

£n relacion a lo anterior, esta Unidad Administrativa, concluyd que la modificacion presentada para el proyecto, era
ambientalmente viable de lfevarse a cabo, toda vez que se continuarian aplicando las medidas disefiadas v plasmadas
en la MIA-R e informacion complementaric.

OBSERVACIONES TECNICAS:

Que como resultado del andlisis realizado por esta Unidad Administrativa, empleando las coordenadas proparcionadas
por el promovente del proyecto ingresado al procedimiento de evaluacion de Materio de Impacto Ambiental (PEIA),
ante la Delegacion a su cargo; y mediante el apoyo del Sistema de Gloogle Earth, se observa que desde el ano 201,
periodo en que se realizaron las actividades de restauracion, recuperacion sostenimiento y mantenimiento de g ZFMT
para el proyecto anterformente autorizado por esta DGIRA, particularmente en la zona donde se pretende desarroliar
la construccion de o casa habitacion, el perfil de playa se ha mantenido sin cambios aparentes.

Que de !q _revisidn reclizada a cada uno de Jos capitulos que integran la MIA-P del proyecto, esta Unidad Administrativo
IdE?{)(IflCO fnsuficiencias y omisiones de informacion técnica en su contenido, acordes a cada una de las fracciones del
articulo 12 del REIA, conforme a lo que a continuacion se indica;
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A) Respecto al Capitulo IV. Descripcion del Sistera Ambiental (SA) y sefalariento de lo problemdtica nmbiental

detectoda en el drea de influencia del proyecto:
a} La superficie de deliritacion del Sistema Ambijentol se encuentra sobredimensionada. considerando o
naturaleza de los obras y actividodes proyectadas.

b) No se realizd la caracterizacién de lo diversidad ‘b:'olégica, considerando g parte marine, la de playa, asi como
de las especies migratorias de tertuga mariang.

B) £n lo concerniente a fos Capitulos V. .y VI de la MIA-P, identificacion, descripcion y evaluacion de los smpartos
ombientales y Medidas preventivas y de mitigacion de fos impactos ambientales.;

o) No se evaluaron los posibles impactos sobre los componentes ambientales de la zona de playa y de o Zonn
Federal Maritimo Terrestre,

b) No se presenté un Programa de conservacion de tortuga maring, para garantizar ko proteccion de lo especie
Y su habitat.

En relacion a lo anterior, esta DGIRA le reitera que los proyectos que pretendan desarroliarse en alguna de las poligonales
del proyecto 23QR2003T0015, deben ser consultados al Fideicorniso para la Restauracion, Recuperacion, Sostenimiento y
Mantenimiento de fa Zona Federal Maritimo Terrestre del Estado de Quintana Roo; para o cual, el promovente deberd
presentar una justificacion con fo que se demuestre que las obroas y actividades del mismo, no incrementardan el nivel cfe
impactos ambientales originaimente autarizados mediante eloficio resolutivo o se rebasen los limites establecidos en las
disposiciones juridicas vigentes y aplicables en la materio, yo que la construccion de nuevos proyectos se conformanian
como agentes que alterariaon el diserio del proyecto 23QR200970015..."

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

De lo anterior, esta Delegacion Federal considerd e integré los comentarios emitidos por la DGIRA en el
expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular esta Delegacion Federal
considera oportuno resaltar lo siguiente:

+ El sitio del proyecto se encuentra dentro de una zona totalmente urbanizada, como o es la seccion
de Playacar Fase |, por lo que corresponde a una zona cuyos ecosistemas se encuentra fragmentado
dada la perdida de la continuidad de los ecosistemas produciendo cambios importantes en la
estructura de las poblaciones y comunidades de flora y fauna; asi como el ambiente fisico.

» Sibien las condiciones naturales han sido modificadas, el sitio se reconoce como habitat de tortugas
marinas; por lo que dada la importancia de las interacciones entre la zona terrestre costera y la porcion
marina esta Delegacion Federal evalda los posibles efectos de las obras y actividades, considerando
el conjunto de elementos que lo conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion por lo que se determina condicionar el proyecto para
garantizar que se sigan dando los procesos que intervienen en la zona.

» Entérminos del articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacidon Federal evalta a través del presente, los
posibles efectos de las obras y actividades del proyecto considerando el conjunto de elementos que
los conforman y no Unicamente los recursos que son sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por
lo gue se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales derivado de la construccion y
operacion de una casa habitacidn en un ecosistema costero, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o modificaciones que fuere necesario
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obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades
de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales.

Vill. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de

Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el RESULTANDO XV1 de la presente resolucion, esta opind
to siguiente:

e,

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la existencia de
procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacion al proyecto “CASA HABITACION XAMAN-
HA LOTE 004", con pretendida ubicacién en Avenida Arrecifes de Xarnan-ha, lote 004, manzana 034, fraccionamiento
playacar fase |, Ciudad de Playa del Carme, Municipio de Solidaridad, promovido por el C. Francisco Florencio Kyle
Avila,

Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los archivos de
esta Defegacion no se encontrd antecedente administrativo del proyectoy el sitio de ubicacidn referido en su oficio de
solicitud..".

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

e acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental, por
lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conferido
en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y articulo 5 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. .

Que de acuerdo a lo manifestado por el Municipio de Solidaridad a través de la Direccién de Medio Ambiente
y Cambio Climatico, en su escrito referido en el RESULTANDO XX de la presente resolucion, esta opind lo
siguiente:

")
EVALUACION DEL PROYECTO

Ei proyecto “CASA HABITACION XAMAN-HA"; ubicada en Avenida Arrecifes de Xaman-Ha, Lote 004, Manzana 034,
Fraccionamiento Playacar Fase |, en la ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

Fn el escenario del proyecto revisado se establece poder desarrollar visitas que permitan supervisar las diferentes
actividades del proyecto, por ser de escala considerabie y evaluar durante el tiempo las diferentes actividades en pro
del ambiente y de lgs sistemas ecoldgicos que te conciernan al departamento.

£l programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio Solidaridad, Quintana Roo, divide el municipio en 19 unidades
de gestion ambiental {UGA), a las que asigna diferente politica, vocacién y uso del suelo, asi como distintos criterio de
regulacion ecoldgica, con objeto de propiciar el aprovechamiento sustentable del territorio.

{-)

OBSERVACIONES DE LOS CRITERIO URBANQOS Y ESPECIFICOS
Criterios especificos de Caracter Urbana {UGA 10), Zona Urbana de Playa del Carmen
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cuU-03

Previo al inicio de cudlguier obra o actividad de cada provects se chebordn oo o0
medidas preventivas orientadas a la proteccion de los individuos e

presentes en el area de aprovechamiento proyectado. Lo selecct)
técnicas a aplicar se determinard con base en un estudio tecnic
deber¢ acompaniar al estudio de impacte cmbiental aplica)
medidas deberagn obtener de munerg previa o Sy i o i
correspondiente.

CASA HABITACION
XAMAN-HA LOTE 004

Comae se senald en la vinculacion con ef criterio CU 02 no se regul
vegetacion toda vez que se carece de vegetacion y por tanto, fo pres
limita g la presencia de algunas aves que transitan por el aire o o«
tanto, hecesaria la aplicacion de un programa de rescate de o
flevard o cabo acciones de chuyentamiento de fauna, milsirias cues se o 0l
adelante.

OBSERVACION.

Si bien no existe fauna en el predio, pero durante ef proceso de oo
observarse o presencia de la misma, de la cual requicre ofe un pion o
founa para cadu caso,

CU-04

Los proyectos de cualguier indole deberdn incorporar & sus Oreds v
nativo propia det ecosisterma en el cual se realice ef proyecto. Lirvicas anitc
el empleo de flora exdtico que no esté incluida en el listado de Hme exciio
de la Comisién Nacional para ef Conocirmiento y Uso de fes Biom‘w
Lo selecc:'én de especies a incluir en lus areas vea'de' ] ]

acompariar oI estudio deimpacto ambfental c:phcc:bin o pluv
una proporcion de 4 a 1 entre plantos de especies NOLIVAS W 950E0E
excluyendo {os pastos.

CASA HABITACION
XAMAN-HA LOTE 004

[Bictatke T NN et I IR U P )

Para las gcciones de arborizacion o jordinado, se
caracteristicas de fa duna costera.

OBSERVACION.

De acuerdo o las accionas de arborizacion o jardinado, enlistur las especies o
en el proyecto.

cu-07

En cualquier obra deberg estar separada o candlizocion del daonans phee e e
drenaje sanitario.

CASA HABITACION
XAMAN-HA LOTE 004

Fl drengje sanitario estard canalizado hocia ef sistema de dreaaje v alb
municipal: en el caso del drenaje pluvial, este consistirg en pendionioe:
pravenientes de los techos de la vivienda.

OBSERVACION.

El predio colindo con lo ZOFEMAT, se deberd tener un oisens dus
cantamine y en caso de dirigirse a la playa, tener las gutorizaciones

cu-08

La canalizacion del drenagje pluvial hacia ef mar o cuerpos de ai
pozos de absorcion, podrd realizarse previa filtincion de sus o o0

decantacion, trampas de grasas y solidos u otros gue garanticen a re o
sedimentos o contaminantes y deberd ser aprobada por la Coisision Mo 6 o
Agua.

TIER Y] SISTEHRTNEN

CASA HABITACION
XAMAN-HA LOTE 004

Las aguas pluviales sercn direccionadas hacia las dieas permeables del kit
de que se requiera se solicitard o fa CONAGUA, fu aprobaciin el tise
pendientes de fa vivienda.

OBSERVACION.

El predia colinda con la ZOFEMAT, se deberd tener un disenc oqug
contamine v en caso de dirigirse a fa playa, tener las aulorzaciones corre
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CuU-17 Paro el aprovechamiento de predios, cuerpos de agua o cavernas en los que se
detecten vestigios arquecldgicos, deberd obtenerse de manera previa al inicio de
obras la autorizacion del instituto Nacional de Antropologio e Historia {INAH). 5i el
hallazgo arquesidgico se realiza durante el desarrollo del proyecto se debera inforimar
de monera inmediata al INAH.

CASA HABITACION | Dentro del predio donde se desarroflard el proyecto, no se encuentran cuerpos de
XAMAN-HA LOTE 004 wguUa, Cavernas o vestigios arqueologicos.
OBSERVACION. Si bien en el predio, no se cuenta con cuerpos de agua o cavernas. debido a la cercania

de la playe, se encontraria el agua a ung a dos metros de profundidad, por (o gue los
pilotes del proyecto pudieran alcanzar el mismo,

CU-22 Las aguas residuales deberdan canalizarse hacia las plantas de tratarmiento de aguas
residuales operadas por la Cornision de Agua Potable y Alcantarillado o el organisimo
operodor autorizado por esta instancia. £n el caso de que no existan plantas de
tratamiento que puedan atender la demanda del proyecto, el promovente deberd
instalar una planta que cumpla con las condiciones establecidas en la normatividad
vicente en materig de aguas residuales tratadas.

CASA HABITACION | Las oguas residuales del proyecto en su etapg constructiva, serdn enviadas o
XAMAN-HA LOTE 004 disposicién final y tratamiento por lo empresa arrendadora del servicio. Las aguas
residuales def proyecto en su etapa operativa, serdn enviadas al sisterma municipal de
| tratamiento a través de la red existente,

OBSERVACION. Presentar informes de la dispesicion final de las aguas residuaies.

CE-106 Los andadores de acceso a fa plava se establecercm sobie el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, solo se permitird la delimitacion del mismo con rocas u otros
Groamentos No contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores elevados
que respeten el relieve natural de ja duna.

CASA HABITACION | No es un proyecto de andadores de acceso a la playa. No se considera la construccion
XAMAN-HA LOTE 004 de ondadores de acceso ala playa.
OBSERVACION. Si bien no es un andador de acceso a la playa, se menciona en el proyecto que se

construirg muros de contencion, por la que afectara a lg duna costera existente.

La Direccion General de Infraestructurq, Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Cambio Climatico
considera que para el proyecto evaluado de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad
Ordinaria, para el proyecto denominado “CASA HABITACION XAMAN-HA LOTE 004" promovido por el C.
Francisco Florencio Kyle Avila.

Seguidamente el proyecto con ubicacion en Avenida Arrecifes de Xaman-Ha, Lote 004, Manzana 034,
Fraccionamiento Playacar Fase I, Ciudad de Plaay del Carmen, Municipio de Solidaridod, se pone a
consideracion de la Secretaria la autorizacion, en tantc se presente la informacion adicional..”.

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

De lo anterior, esta Delegacion Federal considerd. e integrd los comentarios emitidos por la Municipio de
Solidaridad en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Al respecto esta Delegacion
Federal llevo a cabo el andlisis vinculatorio con el Programa de Ordenarniento Ecoldgico Local del Municipio de
Solidaridad conforme lo establecido en el CONSIDERANDO Vi inciso B del presente oficio.

ANALISIS TECNICO,
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Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos ds
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion,
esta Delegacién Federal procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales .
Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, la

identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

Etapa de Preparacion del Sitio y Construccién

1} Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS
"Actividad que lo genera: Contratacion de personal
Apartado que se verd influenciado: Socicecondmico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacion}

Descripcion del impucto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar a cabo lo preparacion del sitio
del proyecto, se generardn fuentes de empleo temporaies, que beneficiard a la poblacion local, influenciondo directarmente
al medio sociai,

Evaluacion del impacto: El proyecto generard un beneficio pora la sociedad, ol constituirse como una fuente de empleos
directos que favorecen a la poblacisn local (positivo +). La cantidad de personal requerido para el desarrofio del proyecto en
su etapa de preparacion del sitio y construccion, es del orden de 30 trabajadores; por lo tanto, se considera que el impacto
tendrd una intensidad bjaa, ya que el nimero de emplecs a generar serd temporal, considerando un plazo de 2 anos para
estag etapya (In=1).

Ef personal que serd contratado, serd aquel que radique en la Ciudad de Playa del Carmen, por fo que se r:_onsidero que.el
beneficio por lo generacién de empleos no rebasard los limites del sistema ambiental, es decir, se trota de un impacto parcial
(Ex=2),

Sin la contratacion de personal, resuita imposible la ejecucion del proyecto en sus distintas etapus, pues los trabajadores son
indispensables para la efecucion de las obras y actividades proyectadas; entonces-el impacto es generado directamente por
el proyecto (Ce=2). La contratacion del personal serd inmediata, ya que sin eflo no se podrd dar inicio con los trobajos
proyectados en la preparacion del sitio; entonces se considera que ef impacto ocurrird en forma inmediata, incluso antes del
inicio de obras y actividades, es decir, a corto plazo (Mo=1).

Si bien los trabagjadores contratados permanecerdn laborando en el proyecto hasta la etapa de cpnstruccicin, falel egmdn
controtados durante todo la vida Gtil de proyecto, entonces el impacto tendrd uno persistencia tejmpom/ (Pe2) Los
trabgjadores se mantendrdn empleados mientras tanto no finalice esta etapa del proyecto y la siguiente, por lo que su

0i

empleo serd constante a lo largo del proceso pero no continuard durante toda la vida Util del proyecto (Pr: Pericdico™2)
2) Impocto identificado: DERRAMA ECONOMICA

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo

Apartado que se verd influenciado: Econdmico

Factor y subfactor def medio que serd impactadeo: Economia (Compra-venta y arrendamiento),
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Descripcién del impacto: Para llevar g cabo fos trabgjos de njvelacién y excavaciones del terrenc donde construiré el
proyecto, se requiere la compra de materiales diversos, asf como la renta de-equipo menor, lo que beneficia la economia local,
debido a que se hard una inversion estimada de $3,000,000.00 (Tres millones de pesos 00/100 M.N.).

Evaluacién de impacto: "Ef proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la economia y producir derrama
economica...”

3} Impacto identificado: SUSPENSION DE PARTICULAS
Actividad que lo genera: Nivelacién y excavaciones
Apuartado que se verd influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Atmdsfera {calidad del aire).

Descripcién del impacto: Durante jas distintas actividades tmphcadas en la preparacion del sitio y construccion, se preveé fo
generacion de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accidn del viento, lo que en su caso, padria
ocasionar afectaciones al medio circundante.

Evaluacién del impacto: ..el volumen de sedimentos que podrian generarse es moderado, tomando en cuenta que fa
superticie total intervenida incluye toda la superficie del predio, en virtud de la falta de vegetacion, y que se realjzard en forma
gradual y solo durante la jornada de trabgjo...

4} Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Limpieza del sitic y deshierbe, nivelacion, excavaciones y compactacion; Cimentacion,
construcciones.

Apartado que se verd influenciado: Abictico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia subterrénea {calidad); suelo (calidad); paisaje (calidad visual).
Descripcion del impacto: Durante {as actividades mencionadas se tendrd la presencia de trabajadores que requerirdn de
cansumir alimentos, generando residuos solidos urbanos y realizar sus necesidades fisiologicas, generando residucs lfquidos
Asi mismo se utilizaran materiales que vendrén empaquetados, con lo cuaf se generard mads residuos sélidos por ef desecho
de sus embalajes, asf cormno restos de materiales no utilizados, como cables, tubos, etc. Un manejo inadecuado de estos
residuos que se generen durante esta etapa del proyecto, padria traducirse en la contaminacion det suelo y del acuifero

subterréneo, principalmente por la generacion de aguas residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua
subterranea; asi como la generacion de residuos sdlidos que pueden contaminar el medio.

Evaluacian del impacto: “.Los trabgjos proyectados no sergn fos factores causantes de la contaminacion def recurso, mds
bfen se refaciona con un manejo inadecuadao de los residuos que se generen...”

5} Impuacto identificado: MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DEL SUELO
Actividad que lo genera: Nivelacion y excavaciones

Apartado que se verd influenciado: Abidtico \3,
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Suelo (relieve).

Descripcion del impacto: Este impacto serd producido durante Jos trabajos de preparac:on del sitio y construccion, cuando

se reoiicen las actividades de nivelacion y excavaciones que originarén la modificacién def refieve natural del suefo.
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Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) neguativo (-}, el impacto ocasiona la pérdida del recurso y su modificacion a un estado
no naturdl. intensidad (in) baja (1), pues la pérdida y medificacion del suelo ocurrird en un dreo de 273.69 metros cuodrados,
que es una pequena fraccién del sistema ambiental delirnitado (2,127.23 has).

6] Impacto identificado: PERTURBACION DEL HABITAT
Actividad que lo genera: Procesos constructivos en general
Apartado que se verd influenciado: Bidtico

Factor y subfactor del medio que serd impoctado: Flora (calidad del hdbitat) founa (calidad def habitot
rmicropoblaciones).

Descripcion del impacte: “Se generard perturbacion en el habitat de la fauna silvestre que oun transita por el predio,
principalmente por la presencia humaona”.

Evaluacién del impacto: La limpieza def sitio of ser una actividad de tipo antrépica, producirg un elemento de afteracion
(perturbacion) en ef habitat dentro de las dreas de trabagjo en sentido negativo (-} Lo modificacion del hdbitat ocurrira en
una superficie de 273.69 metros cuadrados, que es una pequeria fraccion del sistema ambiental delimitado (2,127 23 has), por
tanto, al ocasionar una pérdida menor al 50% se considera de intensidad baja (In=1), pues no se extenderan a las etapas
subsecuentes.

Los actividades referidas se llevardn a cabo solo en fa superficie de aprovechamiento proyectada, por (o que no se preve que
el efecto del impacte alcance una superficie mayor al drea de desplante (Ex: puntual=1). Las actividades a realizar en las dreas
de aprovechamiento causantes de perturbacion, forman parte directa de la preparocion del sitio donde se desarroliard del
proyecto (Ce: directo=2),

Lo perturbocion del habitat ocurrird en forma inmediata cuando se den inicio fos trabajos de preparacicn del sitio, puesto
que involucron la presencia humana y otros elementos de perturbacion en el medio desde su comienzo (Mo: corto plazo=1)
Las actividades referidas tendrdn un tiempo de duracion equivalente a 24 meses, sin embargo, sus efectos durarén durante
toda la vida atil del proyecto {Pe: permanente=3). La perturbacion del habitat ocasionado por esta actividad, se n‘yongendrc;
en las etapas subsecuentes (Pr: continuo=3). Al cesar Ja preparacion del sitio en las dreas de aprovechamiento, las condiciones
de estabilidad en el hébitat para la flora y la fauna no se podrén restabiecer, por 1o que en consecuencio, se seauiron
generando elementos de perturbacion en el habitat y en el medio (Rv: irreversible=2), y en ese sentido no se recuperaran ios
condiciones del medio relacionadas con la estabilidad del hébitat; por lo gue se tendrdn gue aplicar medidas para poliar el
efecto del impacto (Re: mitigable=2).

7} impacto identificado: REDUCCION DE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAIE
Actividad que lo genera: Nivelacion y excavaciones, Cimentacion, Construcciones e Instalociones
Apartado que se verd influenciado: Perceptual

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Paisaje (calidad visual).

Descripcién del impacto: “Durante los distintos trabajos involucrados en ja etapea de preparacion del sitio y construccion, y =

principalmente durante la nivelacion y excavacion, asf como por la generacion de residuos, se agregardn elementos de
perturbacion en el paisaje, lo que reducird su calidad visual”.

Evaluacicn del impacto: *.. se considera un impacte que produce una alteracion del medio (perturbacion), que reduce la
calidad visual del paisgje. !ntens:dad {in) baja (1), pues los trabgjos se Hevardn a cabo en una superficie de apenas 273. 69
metros cuadrados, que es una pequena fraccidn del sistema ambiental delimitado (212723 has). Extension (Ex} puntual (1),
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ya que la aiteracion de la calidad visual del paisaje no se extenderd hasta los limites de la cuenca visual, en virtud de fa
superficie que ocupa el proyecto, dentro del sistema ambiental. Causa-efecto {Ce) directo {2}, el impacto esta directamente
relacionado con la percepcion que tenga el observador enrelacion o las unidades que integran el paisaje, que en su caso, se
podria ver afectada por lo presencia de los trabajadores, maquinaria y residuos, por o que se trata de un impacto ambienta!
que se generard por el proyecto mismo.

8) impacto identificado: REDUCCION DE LA CAPACIDAD DE INFILTRACION

Actividad que lo genera: Cimentacion

Apartado que se verd influenciado: Abidtico

Factor y subfacter del medio que serd impactado: Hidrologia subterrdnea (superficie permeable).

Descripcion del impacto: “Derivado de la cimentacion para las obras del proyecto, se tendrd una pérdida en fo capacidad
de infiltracion del terreno y en consecuencia una disminucion en la captacién de agua, ofectando la hidrologia subterranea”.

Evaluacién del impacto: *.. se considera que una disminucion de la captacion de agua puede alterar el balance hidrico en
e! sisterma ambiental”.

ETAPA DE OPERACION
9) impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividod que lo genera: Operacion del proyecto, Mantenimiento y retoque de pintura
Apartado que se verd influenciado: Abidtico )
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Suelo {calidad).

Descripcion del impacto: “Durante las actividades mencionadas se generardn residuos solidos urbanos, vegetales, producto
del chapeo de la poca hierba que pueda haber crecido, asi como brochds o ljjos producto de las actividades de pintura ©
algun otro residuc dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione. Un manejo inadecuado de estos residuos
que se generen durante esta etapa del proyecto, podria traducirse en la contaminacion del suelo, principalmente por la
generacion de residuos solidos urbanos, de manejo especial o peligrosos que pueden contaminar ef medic”.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-}, pues ocasiona la contaminacion de los recursos naturales no sujetos a su
aprovechamiento. Intensidad {in) baja (1), ya que o contaminacion no ocasionard la destruccion total de Jos recursos
impactactos, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extensicn (Ex) puntual (1), considerando que el volumen de
rasiduos generado serd minimo y que en su mayor parte se trata de residuos vegetales que son biodegradables, u
contcrminacion de los recursos no rebasard los limites del sistemna ambiental,

Conclusiones

A partir de la evoluacion de fos impactos ambientaies que generard el proyecto sobre los componentes del medio que
integian el sistema ambiental, se concluye que en total se generardn 10 impactos ambientales en las etapas de preparacion
def sitio y construccion, asi como en fa operacion del prayecto, de los cuales 7 son negativos y 3 positivos

Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos o nulos, debido a que se estard

afectando de manera puntual el sitio donde se desarrollara el proyecto, a que las acciones por reglizar son de pequeria

envergadura y a que no presenta las condiciones ambientales originales. \
#

L. mayoria de jos impactos ambientales ocurrirdn en la etapa de preparacion del sitio y construccién, mientras que en la
elapa operativa apenas y existiran modificaciones en el ambiente, sin embargo, se requiere de una estricta vigilancia de!
cumplimiento de acciones preventivas d fin de evitar que esos rminimos impactos puedan causar grandes deterioros.”.
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Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales
XW.  Quelafraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, las medidas
de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo siguiente:

“En el presente capitulo s6lo se proponen medidas de prevencién o mitigacidn a los impactos ambientales
adversos identificados en el capitulo S del presente manifiesto, con particular énfasis en aquellos considerados
relevantes, residuales y acumulativos, Las medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que los
impactos se manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que en algunos casos, las medidas que se tomaran
solamente reducirdn su efecto en el ambiente.

Medidas para la etapa de preparacién del sitio y construccion
1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada para reducir el efecto de! impacto identificacio come
contaminacién ambiental, durante el desarrolio de esta etapa del proyecto.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de fos trabajos involucrados en lo etapa de preparacion dol sitio v
construccion,

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion de letreros alusivos al manejo y disposicion cdecuada de fos residuos
sdlidos. Los letreros estardn dirigidos of personal de la obra responsable de ejecutar fa etapa de preparacion del sitic y o
construccion.

Accién de la medida: Se rotularén diversas leyendas en los letreros, entre los que destacan (0s siguientes;

. Prohibido tirar basura,
s  Depositar la basura en los contenedores.

Eficacia de la medida: E! grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que se tengo sabre fors
actividades de preparacion del sitio a firr de que se cumpla fas restricciones establecidas en fos letreros: por o que estu
medido requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacicn,

2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada o evitar que se manifieste el impacto ambientad
identificado como contaminacion ambiental, particularmente por la generacion de residuos solidos.

Momento de aplicacién de la medida: previo ol inicio de fos trabajos involucrados en la etapa de proparocion ool sitio

Descripcion de la medida: “Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generern (h::;mr.‘. rcel
vidrio, residuos orgdnicos, residuos de construccion, etc.), los cuales estardn ubicados estratégicamente con i finailicicd de
que los trabajaedores de la obra puedon usarlos, promoviendo asi la separacion de la basura para un posible recicicje do b
misma.

Accién de lo medida: "Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residucs solidos que se generen
durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendrdan, impediran que dichos residuscs Se
dispersados por el viento y otros factores del medio, evitundo que se expandon hacia los dreas de conservacion,

favoreciendo la NO contaminacion de tales recursos, £n los siguientes imdgenes se efemplifican estos tpos cle
contenedores.
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Eficacia de lo medida: "Ef grado de eficacia de Ja medida depende del grado de supervision que se tenga sobre las
actividades de preparacion del sitio; ya que serd necesario que los obreros hagan un uso adecuado de fos contenedores,
para que estos puedan cumplir su funcién como reservorios temporales de residuos; por lo que esta medida requiere de
otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

3.  Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado come contaminacion del medio, particutarmente par fa generacion de aguas resicluales.

Momento de aplicacién de la medida: “Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del sitio”,

Descripcién de la medida: “Se instalard un sanitario por cada 20 trabajadores, por o que se requerird of menos de 2
sanitarios considerando el maximo de 30 personas trabajondo en obra.

Accion de la medida: “El sanitario funcionara como reservorio temporal de las aguas residuales que se generen por la
rniccion y defecacion de los trabajadores; evitando que estos se produzcan al gire libre. Posteriormente, las aguas residuales
seran retiradas por la empresa arrendodora de los sanitarios, quien serd ia responsable de su manejo y disposicion final”.

Eficacia de la medida: "En lo industria de o construccion, la instalacion de sanitarios moviles resulta ser la medida mas
efecliva, para evitar fa miceion y defecacion al aire libre... se verificard que estos sean limpiados constantemente, solicitando
a1 jas ermpresas arrendadoras la limpieza adecuada y diaria o semanal de los mismos, o fin de evitar el derrame de los
Jiquidos y por otra parte enfermedades entre fos trabajadores. "

4. Medida propuesta: AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: “De cardcter mitigante, estd enfocada a reducir los impuactos ambientales sobre la fauna silvestre
dentro de la zona de aprovechamiento..”.

Momento de aplicacion de la medida: "Previo ol inicio de los trabajos involucrados en la etapo de preparacion dei sitio y
de manera recurrente durgnte el desarrollo del proyecto.”

Descripcion de lg medida: "Esta medida consiste en realizar actividades que permitan ahuyentar a la fauna silvestre, en
coso de que exista en el predio.”

Accion de la medida: “Las acciones a realizar consisten en ef uso de silbatos y otros instrumentos que generen ruidos, se
hard un recorrido todos los dias, antes del inicio de la jornada laboral, para ahuyentar a la fauna silvestre.”

Eficacia de la medida: “Con el ahuyentamiento de {a fauna, se asegura su permanencio dentro del sistema ambiental por
lo que no se verdn reducidas sus poblaciones, ni habrd pérdida de especies, da tal manera que se esperg alcanzar el 100%
de efectividad en la aplicacion de la medida.”.

5. Medidg prapuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Natgra!eza de {a medida: “De cardcter mitigante, estd enfocada a evitar afectaciones al paisaje y de igual forma a la flora
v la fauna fueradela zona de aprovechamiento esto permite reducir el efecto de los impactos porla reduccién de la calidad
del paisaie, perturbacion del habitat y o dispersion de particulas suspendidas.

Momento de aplicacidon de la medida: “Una vez concluidos los trabajos de limpieza del sitio.”

Descripcion de la medida: "Consiste en la instalacion temporai de un conjunto de paneles de madera en forma perimetrol
o1 la zono de aprovechamiento...”,
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Accién de la medida: “Estos paneles funcionardn como una barrera perimetral que reducird el impacto visuai de ia ot
De igual forma contendrd los residuos solidos gue se generen durante la preparacion del sitio, asi comao los particulas cn
suspension evitando que se dispersen fuera de la zona donde se realizaran los trabajos, lo cuaf focilitard su manejo
posterior retiro. También impedird que los trabdjadores salgan de las dreas de trabajo, evitando que se afecten [0s recurses
naturales presentes en los predios colindanites.

Eficacia de o medida: La colocacion de tapiafes de proteccion, se ha destacado como una de las medidas mas efectivos
pora reducir el impacto visual de las obras, asi como contener y evitar la dispersion de residuos durante los trabajos
involucrados en uno obra; por lo tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito en lo aplicacion de esta medida preventiva

6. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida: ‘de cardcter preventivo, estard enfocada reducir los efectos de fos impactos amizxientaies
identificado como contaminacién ambiental y perturbocicn del habitat (en algunos casos ol grado de evitar e s
manifiesten), particularmente por la generacidn de residuocs solidos y aguas residuales; asicomo afectaciones af habitat de
fa founa.

Momento de aplicacién de la medida: “previo of inicio de los trabajos involucrados en lo etapa de preparacion del sic v
construccion™.

Descripcion de la medida: “Esta medida consiste en la imparticion de pldticas ambientales dirigidas al person
responsoble de ejecutar la etopa de preparacidn del sitio. Seran impartidas por un especialista en lo materia; tendran coma
objetivo principal: hacer del conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se qutorice ef provecto,
asi como ef grado de responsabilidad que compete o cada sector para su debido cumplimiento.

- Accidn de la medida: “La pidtica ambiental se levard a cabo de manera previa a Ja etapa de preparacian del sitio cuy
finalidad serg promover el desarrolio del proyecto en opego a los medidas preventivas y de mitigacion que se proponen on
el presente capitulo, asi como de los términos y condicionontes que se establezcan en la autorizacion del proyecto”

Eficaciu de la medida: “El grade de eficacio de la medida depende def nivel de participacion e iniciativa de los trabajadores
para su aplicacion... requiere de medidas adicionales para aicanzar el 100% del éxito esperado..”.

7. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Naturaleza de la medida: “de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que se manifieste el impacio r_7m,1:ni¢nm/
identificado como contaminacion ambientai por la generacion de residuos sélidos y aguas residuales; asi coma residuos
peligrosos”.

Momento de aplicacion de la medida: “Durante los trabgjos involucrados en la preparacion de! sitio.”

Descripeién de la medida: “Consiste en lo ejecucidn de un plan de manejo de residuos, al cual se adherira of presents
proyecto, mismo que conternpla el manejo; almacenamiento temporal v disposicidn final de los residuas que pudicran
ltegor o generarse duronte la ejecucion de esta etapa del proyecto”.

Accién de o medida: “Las acciones a realizar se encuentran descritos en el Plan de manejo e residuos, gue 5o anov uf
presente”,

Eficacia de lg medida: “Lo correcta aplicacion de los medidas descritas en el plan de manejo de residuos del provecto, s
como la supervisién adecuada de su cumplimiento, permitiréin asegura el 100% de éxito en fa aplicacion de esta medide
preventiva”,

8. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES
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Naturaleza de la medida: “de cardcter preventivo, estarG enfocada a la remediacion por derrames accidentales de
sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el desarrolfode esta etapa del proyecto.
Estd enfocada a evitar que los impactos ambientales identificados corrio contaminacidn del medio, de la calidad del agua
vy el suelo, se manifieste.

Momento de aplicacion de la medida: "en caso de que ocurra algun derrame accidental de sustancias potencialmente
peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados”.

Descripcién de fa medida: “se contard con moterial y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar las
sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estan
especialmente disefiados para el controf de derrames. El equipo estard disponible en la obra durante todo momento”.

Accicn de la medida: “En caso de que ocurra algun derrame accidental durante la construccion, se seguird un plan de
accion (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos dela marca Crunch Oil® o similar, especificamente
el Loose Filberd o similar, 0 en su caso, poivo de pledra.

£l Loose Fiber estd confeccionado con fibras orgdnicas naturales Biodegradables que actuan sobre cualquier tipo de
Hidrocarburo o aceite vegetal.. Después de absorber y de encapsular, tiene lo capacidad de biodegradar fos hidrocarburos
mediante ur proceso con bocterias, luego de un periodo de tiempo que dependerd del hidrocarburo absorbido”.

Eficacia de la medida: “Siguiendo el plan de accion ante la ocurrencia de un derrame de sustancias liquidas, descrito en ef
plun de manejo de residuos, se espera alcanzar ef 100% de éxito en la aplicacion de esta medida”,

MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA
1. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcion de la medida: “Durante toda la vida dtil del proyecto, se continuard ejecutando el plan de manejo de residuocs,
ef cual contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicién final de los residuocs que pudieran llegar a generarse
durante la ejecucion de esta etapa del proyecto. Estd enfacada a evitar que el impacto ambiental identificado como
cortarminacicn del agua o ef suelo se manifieste, particulormente por la generacion de residuos sofidos y residuos
peligrosos, se manifieste”.

9. Medida propuesta: MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES Y EDIFICIO

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a reducir los impactos ambientales sobre fa calidad det
agua, suelo y el impacto visual, que por las aportaciones de agua residuales y sdlidos, se puedan generar.

Maomento de aplicacion de la medida: durante la etapa de operacion def proyecto, cada seis meses 0 un ano, dependiendo
de {as condiciones de las instalaciones y durante todo el tiempo de vida dtil del proyecto.

Descripcion de la medida: “Esta medida consiste en e/ mantenimiento preventivo de las instalaciones hidréulicas y
eléctricas, asi como el edificio”.

Accién de fa medida: “consistira en el retiro y sustitucion de piezas, asi como en la aplicacién de sustancias limpiadoras y
pintura”

. . » ”, . . . . N ' ‘\
Ef:gqcm de la medida: "Con el montenimiento preventivo de las instalaciones hidrdulicas, aplicandoio de manera \
perfodica, se espera que se aumente la vida atil del proyecto”.

Programas ambientales
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Programa de vigilancia ambiental
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Este programa va dirigido a todas las instancios que participon en las distintas etapas de ejecucion del provecto
contratista, director de obras, organismo medioambiental competente y otros organismos encargados de la gestion
ambiental del proyecto.

La vigilancia ambiental tendrd dos ambitos de aplicacion:

a) Eicontrol de ia calidad de la obra, es decir, la supervision de que se ejecute segun Io proyectado en lo relativo « la
superficie de aprovechamiento programada; y

b) El control de la calidad de los componentes del entorno, a través de la medicién o del cdlculo de sus pardmatios
partiendo del estado cero, para péder corroborar o predecir su evolucion de acuerdo con lo previsto.

"El PVSA (Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental) tiene como finalidad principal llevar a buen torming ias
medidas preventivas y de mitigacién propuestas, destinadas a lfa minimizacion o desoparicion de s afecciones
ambientales. Ademds que permitird el seguimiento de la cuantia de ciertos impoctos de dificil prediccion. asf como b
posible articulacion de medidas correctoras in situ, en caso de que fas pionificadas se demuestren insuficientes, 0 on si
coso, la deteccion de posibles impactos no previstos, y la estimacion de fa incidencio real de aquelias afeccionss gue =
valoraron potencialmente en su momento.

Pora ia obtencion de los objetivos antes serfialodos o empresa promovente del proyecto, contratard pares fa ofva ks
servicios de un Supervisor Ambiental (SA) que posea los conocimientos adecuados para flevar a buen terminn of pirsente
programa.

Las tareas fundamentales del SA consistirdn en:

« Conocer el Manifiesto de Impoacto Ambiental y el resto de las condiciones ambientales seiduladas ¢n o
autorizacion.

s  Asistencia o fa reunidn de replanteo y realizacion de una visita semanal o las obras.

s ldentificar e informor sobre las posibles variaciones ambientales relacionadas con el proyecto, por impactos no
contemplados o que no hayon sido lo suficientemente estudiacos.

*  Supervisar, controlar los materiales, condiciones de ejecucion, olmacenamiento y unidades de obra ralacionadas
con ef acabado formal de las superficies de oprovecharmiento.
Coordinar la aplicacién de medidas correctoras.
Vigilar que el proyecto se acote correctamente al desplante propuesto, fuera del cual no deberdn ejecutarse:
actuaciones de ningun tipo.

*  Evaluary aprobar la referida acotacidn, asf como la sistemdtica y ef plan de obra o construceion.

*  Alfinal de la vigilancia se realizard un informe Técnico que recogerd los sucesos acaecidos durante el descr oo
de las obras, los problemas planteados y las correspondientes soluciones aplicadas. asi comao el control de lo
aplicacién de las medidas correctoras. -

Componente vigilancia ambiental

Este componente del PVSA resulta ser el mds importante, ya que en & se establecen los procedimientos que s seguircn
para garantizar el cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion propuestos, senalando de
forma clora y precisa los procedimientos de supervision para verificar ef curnplimiento de cada una de elias: ademes gue
se establecen los procedimientos para hacer las correcciones y ajustes necesarios.

Proteccién de la calidad atmosférica
Durante el tiernpo que dure la obra se llevdrd a cabo un control estricto de las labores de limpieza en los zonos do pouso do
vehiculos, tanto en ef entorno afectado por fas obras, como en ias dreas de occeso o 8stas.

Av, lnsu}gente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
B Pigina 43 de 59

N Sy ZE 0 5 W) ANTQ It S N Al
“:‘x:?f;?\‘:‘:‘?@&s@ﬁ?&&\?@ﬁ?‘b-@}m%?«?‘\‘%‘\‘?&\\‘\w i

. DN T

\ ‘

et

¥

i b



DELEGACION FEDERAL EN EL

2 o 19 ESTADO DE QUINTANA ROO
s Unidad de Gestidn Ambiental

02721

OFICIO NUM.: 04/SGA/MTN9

AN VLTI YL ACK
EMILIANO ZAPATA

MEDIO AMBIENTE |

D aQRERTY L Y AETURED T NATURALES 1

£] aumento de los sonidos puede crear malestar e incluso alterar el bienestar fisividgico o psicolégico de los seres vivas. Es
necesario eliminar o mitigar las fuentes de ruido siempre que seq posible y medir el ruido global de la obra a través de
sonémetros para establecer acciones correctoras cuando se sobrepasen fos valores admisibles; sin embargo, no se espera
generar ruido que afecte a 1os seres vivos pues el proyecto consiste en una casa habitacidn, misma que se construira con
equipo menor y mano de obra calificada. Asf mismo, se contemplardn una serie de pautas, de obligado cumplimiento para
mitigar y/o reducir el nivel de ruido, tales como: .

«  Mantener el equipo en perfecto estado.

s Utilizar el equipo en horario diurno.,

«  No acelerar el equipo injustificadamente.

« Realizar las descargas especialmente ruidosas en horario diurno.”

Proteccién y conservacion de los suelos y generacion de residuos

se prohibirdn las labores de mantenimiento y reparacion de la maquinaria en el entorno de la obra. Las reparaciones
deberan hacerse preferentemente en talleres o lugares acondicionados al efecto, incluyendo aguellas hobituales e
imprescindibles para el buen funcionamiento de la maquinaria.

Se tendrd especial atencion en evitor verter aceites y otros contaminontes en los sisternas de alcantariliado o evacuacion
de las aguas residuales y/o pluviales.

Los diferentes residuos generados durante el desarrclio del proyecto, incluidos los resultantes de las operaciones de
limpieza y construccion, se gestionardn de acuerdo con lo previsto por la Autoridad Municipal competente y el plan de
manejo de residuos anexo.

Todos los residucs generados cuya valorizacién resulte técnica y econdomicamente viable seran remitidos a un valorizador
de residuos debidamente autorizado. Los residuos unicamente se destinardn a eliminacion (Relleno sanitario} si
previamente queda justificado que su valorizacion no resufta técnica, econdmica o ambientalmente viable.

Los materiales no reutilizados o valorizados con destino a Relleno. sanitario, serdn gestionados ante la autoridad
Municipal competente,

La gestion de los aceites usados u otras sustancias potencialmente contaminantes, se realizaré de acuerdo con fos
instrumentos normativos aplicables, y en su caso, se contratard @ una empresa privada para su manejo, retiro y
cisposicion final {prestador de servicios autorizado por la Autoridad Estatal o Federal en moteria de manejo de residuos).
£l olrnacenamiento temporal de 10s aceites usados y resto de residuos peligrosos hasta el momento de su recogida por el
gestor autorizado, se realizard en depdsitos contenidos en cubeta o sistema de seguridad, con objeto de evitar la posible
cdispersidn de aceites por rotura o pérdida de estanqueidad del depdsito principal,

Componente seguimiento ambiental

Para lfevar a cabo el seguimiento ambiental def proyecto, serd necesaria lg implementacion de una bitGcora ambiental
o libro de registro de eventualidades de la obra. En este documento se describird ef procedimienta a seguir para registrar
todas aquellas eventualidades que se produzcan durante el desarrolfo del proyecto dentro de la superficie de
aprovechamiento.

El citado documento es de aplicacion para todas las eventualidades con afeccion medicombiental gue se produzcan con
el desarrolfo del proyecto, En el documento se recogerdn todos aquellos eventos no previstos en ef desarrolio normal de
tas obras y que puedan tener de una forma directa o indirecta, inmediata o futura, reversible o irreversible, permanente ¢
termparal, una afeccion en el entorno. ’

Subcomponente: seguimiento de fas emisiones de polvo
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Para el seguimiento de las emisiones de polvo, producidas por lo construccion, se reclizaran visitas pericdicas o io zona
del proyecto. En esas visitas de observard si se cumplen las medidas adoptadas como son:

* Regar las superficies donde potenciaimente puede haber una cantidad superior de poivo.
* Velocidad reducida de los camiones sobre ef acceso central.
+ Vigiloncia de las operaciones de carga y descarga y transporte de material pétreo.

La toma de datos se realizard mediante inspecciones visuales periédicas en las que se estimard el nivel de polvo existents
en la atmésfera y la direccién predomninante del viento estableciendo los lugares afectados.

Las inspecciones se reglizardn diagriamente-o una vez por semana.., en las horas del dia donde las emisiones de pohvo se
consideran oltas.. la primera inspeccicn se realizard antes del comienzo de los actividades parg tener un conecimiento
de la situacién previa o estado cero y poder realizar comparaciones posteriores.

Componente: Informes Técnicos

"Para cada tipo de informe, se realizard una ficha que identificard, para coda fase del proyecto o actividard, las obras o
acciones que se contemplan ejecutar; lo forma, lugar y oportunidad de su ejecucion; y la referencia de It paging oel
Estudio dondle se describe detalladamente dicha obra o accion. También se elaborard otra ficha en fa que se ientificaro
para codo fase def proyecto o actividad, la normativa de cardcter ambiental aplicable, incluidos fos permisos ambientiios
sectoriales; el componente ambiental involucrado; la forma en la que se dio cumplimiento a las obligocione i :
en dichas normas, y el organismo de ja administracién del gobierno competente en su verificacion, si és
establecido.

Una ficha mds identificard para cada fase del proyecto o actividad, las obras o acciones que se ejecutaron; el camy
ambiental involucrado; el impacto ambiental asociado; la descripcion de la medida correspondients, v
mitigacién, reparacién, compensacién, o de prevencion; lo forma de implementacion; el indicador que § :
cuantificar, si corresponde, ef cumplimiento de la medida; la oportunidad y lugor de su implemeniacian, y lo referencic
de la pagina del Estudio donde se describe detalladamente fa medida.”

re estuviore

Subcomponente: informe de cumplimiento de medidas

Tras lo especificacion de fas medidas pora todas las variables, se propone, en cuanto o fa dimension temporal durcnie i
desarroflo del proyecto, un seguimiento que deberd comprender una visita semanal de media jornado ol proyecio. v i
eloboracién de un informe periédico mensual en ef que se sefalen todas las incidencias observadas, se recojan tados los
controles periddicos enurnerados anteriormente con la periodicidad sefialada, se indique el grado de eficacia de las
medidus correctoras planteadas, ef grado de acierto del Estudio y os resultados obtenidos con este PVSA. Estos informes
serdn acompanados de un reportaje fotogrdfico y se enviardn al promovente o fin de que éste Ultimo realice las gestiones
ombientaoles correspondientes.

Componente:; Andlisis De Resultados

“El ondlisis de fos resultados del seguimiento ambiental permite establecer el avance, cumplimiento y efectividad de fos
programas, con base en los resultados de la revision del Informe de Cumplimiento Ambiental y/o en las apreciociones
obtenidas durante la visita de seguimiento ambiental.”

El andlisis de resultados del seguimiente ambiental se realiza a partir de:
+  Elinforme de Cumplimiento Ambientol mds la visita de seguimiento:
+  Solamente el Informe de Cumplimiento Ambiental, ¢

+  Solomente la visita de seguiriento ambiental.

El andlisis se centrard en los siguientes puntos:
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Cumplimiento de los objetivos del seguimiento ambiental

A cado ung de las tareas ambientales a cargo del promovente, se le efectuard un andlisis paro establecer el
cumplimiento especifico de cada uno de tos compromisos adquiridos en el otorgamiento de la autorizacion ambiental o
en el establecimiento del plan de manejo ambiental.

Con respecto of cumplimiento de jos objetivos del seguimiento, se establecerd:

»  Suficiencia de la informacién: Establecer si la informacion surninistrada estd completa. Para esto, se cuenta
con la ayuda de los formatos y de la bitdcora ambiental, ya descritos anteriormente.

« Cumplimiento de las tareas ambientales: Se determina si el promovente ha cumplido total o parcialmente con
sus obligaciones ambientales y si las razones indicadas en el informe de cumplimiento embiental, para el caso
de incumplimiento, son pertinentes”.

Area de importancia para la Biodiversidad

Xill. Gue como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacién de regiones
prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

e« Lo CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la
biodiversidad, considerando los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino
{regiones prioritarias marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para
los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies,
presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi
como aquéllas con mayores posibilidades de conservacion en funcién a aspectos sociales,
econdmicos y ecoloégicos.

La CONABIO identificd, delimité y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas
prioritarias por su alta diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por su falta de
conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio
marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con
ias cuales se hicieron recomendaciones parg su prevencion, mitigacion; control o cancelacion. Se
elaboraron fichas técnicas para cada dreq prioritaria identificada, las cuales contienen
informacion general de tipo geogrdfico, climatoiégico, geoldgico, cceanogrdfico, informacicn
biologica, de uso de los recursos, aspectos econdmicos y problemdticas de conservacion y uso.

De acuerdo af pregrama de identificacion de regiones prioritarias de la CONABIO, el proyecto
incide en la Region Marina Prioritaria (RMP)? numero 63 denominada PUNTA MAROMA-PUNTA
NIZUC categorizada cormo un Area de alta biodiversidad {AB), Area de uso por sectores (AU) y Area
gue presenta alguna amenoza para la bicdiversidad (AA).

Unq region de alta biodiversidad es un dred {cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la
misma o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la "y
conservacion de sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resulftado \Q

Artagi Gatiera, L b Yezquez Dominguez, 1 Gonzdlez Cano, R, Jiménez Rosenberg, E. Musioz Lopez, V. Aguilor Sierra 7 ! i i i
: : : 1 , E. A coordinadores). 1998. Regiones 5
che floanie: Cormusion Naconal pora ef Conecimiento y uso de la Biodivessidad, México ' : ! glones matinas prioritatias
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de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los distintos sectores,
publico, privado o independiente.

Una region de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes actividacios
intensivas o extensivas de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las
dreas de biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay confiicto de uso.

También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amengza para la biodiversiclad,
en las cuales pueden ocurrir Impadctos negativos, resultado de las diferentes actividactes de usc o
explotacion de recursos que realizan los distintos sectores publico o privado.

La RMP 63, sefiala en lo particular lo siguiente:

Regién Marina Prioritaria 63

Extension:

1005 km?

Poligono:

Latitud. 21°11'24" a 20°3224"
Longitud. 87°7'48" a 86°4012"

Descripcion:

Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.

Biodiversidad:

Moluscos, poliguetos, equinodermos, crustaceos, esponjas, corales, artropedos, tortugas, peces,
aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccién de tortugas y
merostomados.

Aspectos
econdmicos:

Zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustdceos y peces. Criansa

de peces en la laguna Nichupté. Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay porcicuitura en
Puerto Morelos, Quintana Roo,

Problemdtica:

« Modificacion del entorno: por tala de manglar, relleno de areas inundables (perdida de
permeabilidad de la barra), remocién de pastos marinos, construccion sobre bocas,
modificacién de barreras naturales. Dafo al ambiente por embarcaciones pesqueras.
mercantes y turisticas. Existe desforestacién (menor retencién de agual e impactos
humanos {Cancudn y otros desarrolios turisticos). Blangueamiento de corales.
Contaminacion: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

Uso de recursos: presién sobre peces [boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna

Chakmochuc; campamentos irregulares en el drea continental del Municipio de Isla Mujeres. |

. Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

Conservacion:

Ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar impulso a su plan de mmu; :

¥y a su bonificacién, La faguna de Nichupté deberia estar sujeta a normas de uso y proteccion.

Dunas costeras

XIV. Que las dunas costeras son sistemas altamente dinamicos que dependen principalmente del transporte de
sedimentos por el viento y, en menor grado, del efecto combinado de la marea de tormenta, de la marea
astronémica, y del oleaje, por lo tanto, son vulnerables a las variacicnes de cualquiera de estos elementos o
procesecs. Tanto los procesos naturales como las actividades humanas que se desarrollan en estos sistemas
pueden alterar el equilibrio dindmico que los caracteriza. Con frecuencia, el efecto de estos cambios no es visible
de inmediato, por lo que las consecuencias de modificar o interrumpir el fiujo del viento, del agua o el aporte de
los sedimentos no son visibles hasta que fendmenos hidrometeorolégicos extremos y/o geotactonicos
{tsunamis) ponen a prueba la resiliencia {capacidad de recuperar su estructura y funcionalidad en el corto plazo,
después de la perturbacion) y resistencia de estos sistermas.?

¥ Manejo de Ecosistemas de Dunas Costeras, Criterios Ecoldgicos y Estrategias. Direccion de Politica Ambiental e integracion Regional v Sumc o

SEMARNAT. Primera edicidn.
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L stabilicod de lalinea de costa, en particular la de las playas arenosas, depende en gran medida de la presencia
o fan dunas costeras, Estas funcionan como reservas de sedimentos ya que reciben, proveen y almacenan arena
nansponada de y hacia playas adyacentes (Ranwell y Boar, 1995). El suministro periédico de arena de la duna a
ia plava s un ciclo de retroalimentacion que reduce la erosion costera debido a que disipa ia energia del oleaje.

L intenapcion o disminucion del balance de arena puede provocar la desaparicion de las playas {Nordstrom et

FREREIeY

L wegetacion de dunas costeras es un componente vital de las mismas, debido a que desempena un papel
un;u.ku‘\_;;u'-pm en la acumulacion y consolidacion de la arena y genera nuevas condiciones ambientales al
prapotcionar rnateria organica y sombra, lo cual facilita el establecimiento de otras especies (de M Luna et al,
S0l Roddrigues et af., 2011,

< ranas tropicales del Mar Caribe se reconoce que las especies asociadas a las playas y dunas embrionarias
L oponieras son Sporobolus virginicus y Sesuvium portulacastrum. En los elementos del sistema playa - duna
costera de dunas primarias vy secundarias, la vegetacién asociada es Croton punctatus, Tournefortia
anaphalodes, Suriona maritima, Scaevola plumeri, Chrysobalanusicaco i, Chrysebalanus icaco y para las dunas
catabilizadas o terciarias Thrinax radiata, Coccothrinax readii, Pseudophoenix sargenteii, Caesalpinia vesicaria,
mirhocellobium keyense, Bravaisia bertandieriana, Coccoloba uvifera, Cordia sebestena, Metopium brownei.

Lnoun sisterna playa-dunas costeras, las zonas mas dindmicas y vulnerables son la supraplaya, las dunas
srabrionarias, las dunas prinnarias y las que se localizan en las islas de barrera. La construccién de infraestructura
permanente sobre las dunas embrionarias y primarias genera cambios en la estructura y funcion de las dunas y,
S0 consecuencia, estas pueden dejar de funcionar .como reservorios de arena y como barreras naturales de
Jetenaa oral contra el efecto de tormentas (viento, oleaje, corrientes e inundaciones, principalmente) v
saunanis Dado que estas dunas son moviles, lo gue se construyasobre ellas eventualmente se verg afectado por
Sleteaje o las rareas y en consecuencia se puede:perder la playa por erosian. Los efectos también podran variar
dependiendo de la ubicacion especifica de la infraestructura en estas dunas. Cuando se elimina |13 cubierta
aal gue mantiene estabilizada las dunas, la arena puede empezar a moverse y las dunas pueden entonces
snicpar tienra adentro afectando a todo el sistema playa-dunas.

an plvas presentar ciclos de erosidon y depdsito de sedimento asociados a las caracteristicas del oleaje v la

b

Jue se producen en determinadas épocas del afo. Por lo general, los episodios de erosidon corresponden
Ja e oleaje de mayor energia combinado, en algunas ocasiones, con mareas altas; mientras gue los
. de depaosito de sedimentos ocurren en condiciones de oleaje de menor energia, En condiciones de
4, los danos son mayores en zonas donde las dunas han sido eliminadas o modificadas, porgue las
nes actuan como ‘muros’ donde se produce el fendmeno de reflexion del oleaje, lo que a su vez
: la concentracion de energia sobre la playa y aumenta la erosion al pie de las construcciones

A la fecha la unica forma de poder establecer el estado de equilibrio del sistema plava-dunas costeras es po
medio die un monitorec de largo plazo, tanto de la evolucion del sistermna_playa-dunas costeras, como de las
chferentes variables ambientales, Esto, debido a que pequerios cambios en el tiempo pueden dar la percepcion
ddoser parte de un equiltibrio dinamico, o bien grandes cambios puntuales ser parte de un equilibrio dinamico de
lango plaro v considerarse como erosiones permanentes,
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Importancia de las tortugas marinas®

XV. Que las especies de tortuga marina existentes en aguas de jurisdiccion federal constituyen un recurso
natural que forma parte de la riqueza biolégica vy el patrimonio de la Nacién, por lo que el Estado tiene el
deber de conservar y normar su manejo. La importancia de estas especies y su fragilidad radica en io
siguiente:

» Las tortugas marinas forman parte de la compleja trama tréfica que contribuye a fa salud y diversidad de!
planeta en el que vivimos y son un grupo de animales sumamente adaptados ol ambiente maiino
considerandoseles como organismos indicadores de la calidad y estado del mar y de los ecosistemas
costeros af evaluar el tamario y dindmica de sus poblaciones (UICN, 2001). De las ocho especies de tortugas
marinas que existen en el mundo, siete llegan a desovar en las playas mexicanas, de éstas las especies que
potencialmente pueden registrarse en las costas donde se ubica el proyecto son la tortuga blanca (Chelonia
mydas), tortuga faud (Dermochelys coriacea), la tortuga caguana [Caretta caretta) y la tortuga carey
{Eretmochelys imbricata).

* Lus especies de tortuga marina: “Tortuga blanca o tortuga marina verde del Atiantico” (Chelonia mycdas);
“Tortuga marina coguama” (Caretta caretta); “Tortuga maring de carey” (Eretmochelys imbricata) y
“Tortuga marina laud” (Dermochelys imbricata), estdn closificadas bajo la categoria de riesgo “En peligro
de extincidon” por la “Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inciusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo” e incluidas en el Apéndice | de la Convencion sobie ef
Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES, por sus siglas e ingios)
Y que ademads la Lista Roja de la Unién Mundial de la Conservacion (IUCN, por sus siglas en ingiés). colifica
la condicion de las carey y latd en “Peligro critico de extincion” y de las tortugas coguamca y la verde dei
Atldntico como “en peligro”.

* Desde lo década de los afios sesenta, el gobierno de México, o través del instituto Nacional de Pesco, inicio
lo instalacién de campamentos tortugueros en todo el pais, con la finalidad de realizar trabajos de
conservacion, monitoreo e investigacion de tortugas morinas en las playas de anidacion de los litorales dc!
pois, en este transcurso de tiempo, el programa nacional fue transferido a diversas entidades del gobicrno
federal y durante las décadas subsecuentes se sumaron universidades, centros de investigacion y gobiernos
de los estados y municipales, asi como organizaciones de la sociedad civil y comunidades rurcles. Mexico se
destaca en el dmbito internacional por su labor pionera en politico ambiental de proteccion y conservacion
de la tortuga marina desde hace mds de 40 arios, en particular se resaito ef régimen de proteccion mediante
diversos instrumentos y acciones de manejo aplicadas a los especies y a sus habitats.

£/ 31 de mayo de 1990 se-publicé en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el que se estabiece veda
para las especies y subespecies de tortuga marina en aguas de jurisdiccion Federal del Golfo de México y
Mar Caribe, asi como en las del Océano Pacifico, incluyendo ef Golfo de California y el 26 de junio de 2006
fue publicada en el DOF la adicién del articulo 60 Bis 1de la Ley General de Vida Silvestre, por el que establece
que ningun ejempiar de tortuga maring, cualquiera gue sea la especie podrd ser sujeto de aprovechamiento
extractive, ya sea de subsistencia o comercial, incluyendo sus partes y derivados.

* Bolongaro Crevenna Recaséns, A, A. Z. Marquez Garcia, V. Torres Rodriguez y A. Garcia Vicario. 2010, Vulnerabilidad de sitios de anidacion de 1ortucas rra
rosion costera en el estado de Campeche, p. 73-96, En: AV, Botello, S. Villanueva-Fragoso, 1. Guliérrez, y J.L. Rojas Galaviz {ed.). Vulnerabikdad de las zona
ante el cambio climitico. Semarnat-ine, unam-icmyl, Universidad Auténoma de Campeche. 514 p.

Tortugas Marinas, instituto Nacional de Pesca (2014} ISBN 978-607-8274-10.9

SUTANE
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Todas las especies de tortuga maring al ser migratorigs, son un recurso compartido por diferentes paises,
por lo que México tiene adoptados acuerdosy convenios internacionales para conservarlas.

La situacion de la tortuga blanca, caguama y carey es variable. £n el caso de la blancag, se observé un
incremento anual generalizado entre 1997 y 2007, en caguama, la situacion es incierta, ya que se han
reducido Jas nidadas en los altimos arios: el carey estd en una situacién critica, ya que a partir def afio 2000
se han observado una tendencia continua a la bajo.

£l mantenimiento de la_integridad del hdbitat de anidacién es condicion parg la sobrevivencia de las
especies de tortugas marings, por lo que, es indispensable llevar a cabo acciones parg evitar la destruccion,
fraqmentacion o degradacion de lgs condiciones biolégicas, guimicas y fisicas del habitat de anidacion,
tales como la dindmica natural de acumulacion de arena y de los flujos hidricos que aseguran la humedad,
salinidad y temperatura adecuadas para la incubacién. Se han detectado practicas de manefo
inadecuadas durante las actividades de aprovechamiento no extractivo, desde el manejo de hembras
gravidas y nidadas hasta la liberacion de las crias, incluyendo la observacion de tortugas, asi como otras
actividades que afectan la sobrevivencia de las crias durante los primeros dias de su vida y, por lo tanto, el
éxito de las actividades de conservacién de las tortugas marinas en el habitat de anidacion.

El impacto _antropoaénico. los cambios morfoldaicos v la_erosion de los plavas impactan de forma
significativa los complejos y delicados ecosistemas costeros y marinos, lo gue contribuye significativamente
a la disminucion del habitat para anidar v de ias poblaciones de estos organismos, debido a que, en su cicio
de vida, las hembras regresan a sus playas natales para anidar. Durante las diferentes etapas de su
desarrolio fas tortugas estén expuestas a innumerables peligros corno ka contaminacion de los mares y la
destruccion de su hdbitat tanto marino como terrestre, Los sitios de anidacién son altamente vuinerables

ve que pueden ser dariados por causas antropogénicas fe.g. turismo, pesca, urbanizacion, entre otros) y por.
causas naturales (e.q. erosion,_aumento del nivel del mar, olegje alto, huracgnes, entre otros)

La seleccién de sitios de anidacion depende de caracteristicas como pendiente topogrdfica, amplitud y tipo
de sedimento. Lo extension de la playa parece no ser importante observdndose ailtas densidades de
anidacion en playas de corta fongitud (Zurita et al, 1993). Otros factores importantes para la seleccion del
sitio dle desove son fa humedad, la calidad de la arena y fa temperatura, pard lo cudl las tortugas se valen
principalmente de su offato. Condiciones también necesarias para completar el proceso de reproduccion
son fas condiciones de preservacion del nido, de la eclosidn y de la salida de crias.

Lo erosion determina el retroceso y ia modificacion de la linea de costa y es la principal causa de fa
destruccion de playas del litoral. La pérdida de playas como consecuencia de la erosidn y las maodificaciones
en el nivel del mar por el calentamiento global y el carnbic climdtico puede producir eventos catastroficos,
naturales o inducidos por el hombre ocasionando cambios severos en jos diferentes tipos de ecosistemas.
En este sentido, es preocupante la pérdida del habitat de anidacion y el impacto generado scbre las
pobiaciones de las tortugas marinas, que se encuentran en peligro de extincién.

Es reconocido que gl incremento de las amenagzgs por causas antropogénicas es el que ha puesto en peligro

de extincion g muchas especies en nuestro planeta, no escapando o esto todas las especies de tortugas ™
marinas {uich/cse, 1995), R
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* De igual manera entre las principales amenazas identificadas a las tortugas carey planteadas en of Talior
Regional sobre fa Tortuga Carey en el Gran Caribe y el Atiéntico Occidental {2010) incluyeron: la colecte do
huevos y lo captura directa de individuos (legal e itegal), pérdida de hébitat (principalmente por &f desarrotio
costero}, y la captura incidental Mds recientemente la Fundacidn Nacional de Pesca Y vida Silvestre (NFWF,
como parte de su plan estratégico para reconstruir las poblaciones de carey en el Caribe, condujo unc
evaluacion de amenazas, A partir de estos resuftados se identificé entre otros lo siguiente:

* Encumplimiento a jo establecido en la Convencidn Interamericona para la Proteccion y Conservacion
de Tortugas Marinas (CIT), aprobada por México mediante Decreto publicado en el DOF el 10 de julic
del 2000, con la Norma Oficial Mexicana NOM-T162-SEMARNAT-2012, Que establece [as

Prioridades Nivel I:
. f 14 piayas de
Pérdida de productividad playera a Daroados e
través de la reduccion de la calidad y Panamé crincipales
cgmidad ds playas de anidacion {por Prioridades Mivel (1: requieren
! sjemplo, blindaje de costas - dique de Aruba de mac
| 3-Pardica / proteccion; infrasstructura ~ edificios, Belice e taaion
| Deterioro de calles, instalacionss educativas; 1.069 CarriacoulP. Mattinica/ Granadings soisre i
| Habitat Terrestre | perdida o alteracion de vegetacion; Guadalupe Ctne, e
; alumbrado; extraction de arena; yfo Hait P NSO
erosidn da playa- perdida de playa por Nicaragua
temporadas, dafios de tormentas, alza Islas Tgrca' 3 Caicos
del nivel det mar). Pusrio Rico,(USA)

Islas Virgenes de USA

marinas en su hdbitat de anidacion, se establecen especificaciones para el manejo de las tortugas
marinas durante las actividades de proteccion y recuperacion dando cumplimiento a fo estabiecido
por esta Convencion para la creacién de medidas de proteccidén, conservacion y manejo para tas
tortugas marinas en las playas de anidacion dentro del proceso de incubacion in situ o en vivero o
corral, a efecto de abordar los posibles impactos sobre el habitat de anidacion (afectacion fisica en of
habitat de aniduacion, pérdida de nidos, intromisidon de depredadores, perturbocion de ias hembras cl
anidar, de los huevos durante la incubacicn, de las crias al emerger y su entrada al mar).

» Elarticulo 5 de la Ley General de Vida Silvestre el objetivo de la politica nacional en maoteria de vida
silvestre y su habitat, es su conservacion mediante la proteccion y la exigencia de niveles dptimos de
aprovechamiento sustentable, de modo que simultdneamente se logre mantener y promover la
restauracion de su diversidad e integridad, asi como incrementar el bienestar de los habitantes del
pois y que, para tal finalidad dicho precepto, en su fraccion i, faculta o la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales para establecer las medidas preventivas para el mantenimiento de
las condiciones que propician la evolucién, viabilidad y continuidad de fos ecosistemas, habitats v
poblaciones en sus entornos naturales, resaitando que en ningun caso la falta de certeza cientifica se
podra argumentar como justificacién para postergar la adopcion de medidas eficaces para ia
conservacion y manejo integral de fa vida silvestre y su hdbitat, por lo que las especificaciones de ki

* Campbell, C.1. 2014. Estado de Conservacién de la Tortuga Carey cn las Regiones det Gran Caribe, Atlintico Occidental y Pacifico Oriental,
Secretaria Pro Tempore CIT, Virginia USA. 76p
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norma mexicana, como instrumento de politica ambiental en materia de vida silvestre, buscan con
sus contenidos propiciar la evolucion, viabilidad y continuidad de las especies de las tortugas marinas
antes referidas en el parrafo segundo del presente apartado.

XVi. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos

récnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es
factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacion de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefaladas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de
tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer Ia parte regional el propio programa
(continta en ia segunda seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012;
Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Loca del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de poblacion Playa del Carmen, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, conforme a lo analizado en
el CONSIDERANDO Vi inciso A, B, C, D y E de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve termino al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacion
y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de
cornpetencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién i, el
cual dispone que es facultad de la Federacidn fa aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos
on dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservaciony
restauracion del equilibric ecolégicoy la proteccidn al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn
federal: en la fracciones X del mismo articulo gue dispone que es facultad de la Federacidn la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion
de las autarizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer pérrafo que dispone que la
Evaluacion del lmpacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones
a que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
fimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental; fracciones IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento
v _I;:;s Norrmas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez
dna;;_en el segundo patirafo del rpismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras vy
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
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indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas v las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 gque dispone que la
resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que
setrate,y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucidn correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de fa Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se
citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articuio 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto,
articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién I del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a
la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoye a
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VI del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria: articulo 5 Q) ¥ R); en el articulo 9, primer parrafe del mismo
Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion
de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de ls
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Glitimo parrafo que indica los demas casos
en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 de!
mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimicnto
de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica
de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 Yy 38 a traves de los cuales
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la
Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccién U, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; 57
segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que atin no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 dc
la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal que dispone que en el Reglamento interior de cada una
de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; eni el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambientey Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en ¢l
que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arregio a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracién PUblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacion de... dictar resolucion
expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa De
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (Continda En La Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion
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ol 24 de noviembre de 2012, Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Loca del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo e} 20 de diciembre de
2010; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblacién Playa del Carmen, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas gue se en
listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sehala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 38, primer pérrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en
la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se seRalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefalados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ gque establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
rmodificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposicianes juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo,
sistermnas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84,
que sehala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT,
seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes
titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en
ol estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y
el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Rao,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el

proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion |l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental, publicade el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacidon, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “CASA HABITACION XAMAN-HA, LOTE
005", con pretendida ubicacion en Avenida Arrecifes de Xaman ~ Ha, Lote 005, Manzana 03, fraccionamiento
Playacar Fase |, Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, promovido por el C.
FRANCISCO FLORENCIQ KYLE AVILA, por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XV de la presente
resolucion, en relacién con el CONSIDERANDO Vi inciso A, B, C, Dy E.
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* El proyecto consiste en la construccion de una casa habitacion de un nivel (altura 3.8 m) en un
ecosistema costero colindante con Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, an un
predio con una superficie total de 52211 m2.

La distribucion de superficies y componentes son los siguientes:

Descripcidn Superficie (m?) Porcentaje {95}
Casa habitacién con 4 recamaras con bafo cada una, 23094 4423
comedor, cocing, estancia, y terraza.
Alberca 40.83 7.83
Terraza 19.05 365
Cochera (2 vehiculos) 25.00 479
Muro de cimentacidn y/o muro perimetral (longitud 42.46 m)° 8.45 162
Superficie libre arborizada 19784 37.89
Total 5220 100.00

SEGUNDO.- La presente autorizacidn tendra una vigencia de 2 afios para las actividades de preparacion del sitio
y construccion; y tendra una vigencia de 90 afios para la etapa de operacion y mantenimiento. Dichos plazos
entraran en vigor, al dfa siguiente hébil de fa recepcidn del presente resolutivo.

TERCEROQ.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA v 49 de su REIA, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Qeglamento Interno de
la misma, la presente resolucién se refiere tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras
que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningin motivo la presente autorizacion constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra. asi misrmo esta
autorizacion no_ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el
ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién yfo ampliacion de ningun tipoe de
infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio:
sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferents a ia
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberéd indicaric a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

“ El promovente manifests en relacion al componente denaminado muro de contencion en la MIA-P que: ".. se trata de purte de la canentacion de
vivienda. Ef nivel de calle se encuentras a.2.5 metros sobre el nivel del mar, por tanto, af continuar este nivel en la totatidad det predio, da coma resultade
que el muro de cimentacion o muro perimetral, tengd la misma altura en todas sus colindancias, Este muro de cimentacion es Necesuro pora i
estabilidod de la cbra. yo que Ia infroestructura el inmueble se considera que trobaje con tronsmision uniformemente repartida o zaputas corosan
mediante muros de trasmision de carga directa... permitiends una mayor estabifidod..”. De acuerdo a lo anterior a dicha componentea se le denominag
ruro de cimentacion y/o perimetral, ef cual no tiene relacién alguna con mures de contencion
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QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.} deberad hacerlo del conacimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglarnento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido
en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y
actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién |l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPRA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacte ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la
que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en
Iz resolucion respectiva, esta Delegacion Federal determina que la preparacion del sitio, construccion, operacion,
rmantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecta, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las
siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacidén de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion 11l establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente debera cumplir con
todas v cada una de las medidas de prevencién y mitigacidn, que propusc en la MIA-P del provecto, la
informacion adicional, asi como las gue se encuentran sefaladas en la presente resolucién.

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un

Programa de Abandonc del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las fabores de
rehabihlitacion del sitio.

De conforrmidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA v 5), fraccidn If de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra
exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan
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cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincion o sujetas a proteccién especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de la espacie
Ctenosaura similis {Iguana rayada) especie sujeta a la categoria de riesgo amenazada conforme fas Normas
Oficiales Mexicanas y la zona costera habitat y zona de transito de tortugas marinas en categoria de En
Peligro de Extincidn, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria
para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la
propia LGEEPA y otras leyes; por 10 anterior, la promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal la
propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

» Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econdricos cue
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, informacién adicional; asi
como en los Términos y Condicionantes establecidos en ia presente resolucion y que representen
acciones con costo econdémico.

+ El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y validacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

» Unavezvalidado el tipe y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, debera ser implementada

~ através de la contratacion de una péliza o instrumento de garantia emitida por una afianzaclora ©
aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales {(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado
por la prormovente en original a esta Delegacién Federal, de manera previa al inicio de obras y
actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio vy
construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 vy parrafo
primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se fe comunica a la premovente que paia el
caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria padia
ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con ¢l
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio
y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, el promovente deberd incluir las
medidas preventivas orientadas a la proteccion de los individuos de fauna silvestre dentro de un programa
el cual debera contener las seleccién de los métodos y técnicas a aplicar por el posible avistamiento de algun
individuo en la zona del proyecto.

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapa de preparacion del sitio,
construccion, operacion y mantehimiento del proyecto:

« El uso de explosivos.

s Las quemas de desechos sélidos y vegetacion,

* Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

¢ La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
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General de Vida Silvestre prevea.

« Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

« El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar o
suelo.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacién, asi como de los resultados de los programas
implementados, gque se propusieron en_la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapas de preparacién y construccion del proyecto y anual durante la etapa de
operacion. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta
Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis
meses contados a partir del dia siguiente de la recepcidn del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras v
actividades del proyecto.

NOVENO.-La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicic de las obras y/o
actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de terminacion
de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el articulo
49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual
dicho erdenamiento dispone que el promovente debera dar aviso a la Secretaria del carmbio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera comunicarla por escrito
a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso,
acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara
anica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio
ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al
promovente en el presente resolutivo. '

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, 0 por los terceros asociados al
prayecto la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracién y control’ de todos aquellos impactos
arnbientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcicn contenida en la MiA-P,

En case de gue las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar
tos patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o detericro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacion de
pro‘gran‘xas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170
de la LGEEPA.

QEC!MQ SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ardenamientos aplicables en materia de
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impacto ambiental, Para ello ejercers, en tre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, %9 v 61 de
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.-La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivis
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de suslo
de terrenos forestales.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, gue la presente resolucién emitida, con motive
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso
de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacidn Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo,

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. FRANCISCO FLORENCIO KYEL AVILA, por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, o en su caso a los CC. Diana Beatriz Gutiérrez Sinchez, Isidro Becerra de la Rosa, Alan Armin
Torres Zamudio, Misael Navarro Aguilar y/o Ali Joel Navarro Aguilar quienes fueron autorizados para oir y recibir
notificacion conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE o E

“Con fundamento en lo dispuesto %‘g %iﬁ% ento Interior de la Secretaria de Medio e .
Ambiente y Reclysos Naturales, en el Titular de la Delegacidn Federal de la SECK_S:[}?}R!A_ OF
SEMARNAT en /l/Lstado de Quintana Roo, %g\m&aquacién. firma el presente la Jefa de la Unidad de Pl B 0. i‘-ffg ]
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C.LAURA ESTHER BERISTAIN NAVARRETE. « Presidenta Municipal de Solidaridad. - Palacio municipal, Solidaridaad, Quintana Roo.

ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ. - Subsecretario de Gestion para la Proteccién Ambiente. - Sergio.sonchezm@semarnat.gob.mx

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA. - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. - ucdtramites@semarnat.gob.mx

ARQ. SALVADOR HERNANDEZ SILVA.- Encargado de la Direccidn General de impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.

LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL-Encargado del despacho de fa Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en o Estado de Quimtana oo
raulalbornoz@profepa.gob.mx
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