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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO.
1. Clave del proyecto (para ser llenado por la Secretaria).
2. Nombre del proyecto.

CASA VILLA NITA ISLA MUJERES, Ubicado en el lote numero 20, SM. 001, Manzana 010,
avenida Juarez numero 195-A, colonia Isla Mujeres centro, Isla Mujeres, Quintana Roo.

3. Datos del sector y tipo de proyecto.
3.1. Sector.

El proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres, que se desea implementar en la localidad de Isla Mujeres,
en la zona costera del Norte del estado de Quintana Roo, queda inserto dentro del sector Terciario.
Por ello las actividades preponderantes estaran referidas al desarrollo de la promocién turistica y
ecoturistica, asi como en el area de servicios que se brindan a la comunidad.

3.2. Subsector.

El proyecto se ubica dentro del subsector Inmobiliario y hotelero.

3.3. Tipo de proyecto.

El proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres en Isla Mujeres, esta destinado al sector privado, una
vivienda de descanso se ubicara dentro de la zona habitacional de densidad media y bajo impacto
ambiental.

4. Estudio de riesgo y su modalidad.

Para el proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres en Isla Mujeres, mismo que se ubica dentro del
ramo inmobiliario, turistico y ecoturismo, no se ha considerado necesario la realizacion de ningun
tipo de estudio de riesgo. Por ello unicamente se presenta la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad particular. Al respecto, se debe mencionar que este proyecto se ubicara en el centro de
la zona urbana de la localidad de Isla Mujeres y se apega en todo momento a lo sefialado en el

Programa de Ordenamiento Ecolégico y al Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres.

5. Ubicacién del proyecto.

5.1. Direccién: Lote nUumero 20, SM.001, Manzana 010, avenida Juarez nUmero 195-A, colonia Isla
Mujeres centro.

5.2. Cddigo postal: 77400
5.3. Entidad federativa: Quintana Roo.

5.4. Municipio: 1sla Mujeres.
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5.5. Localidad: 1sla Mujeres.
5.6. Coordenadas geograficas y/o UTM.

El predio en donde se planea la construccion del proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres en Isla
Mujeres, se ubica en las coordenadas UTM que se muestran en la Tabla 1.

Tabla 1. Datos en UTM del predio donde se
desarrollara el proyecto

COORDENADAS (en UTM).
X Y VERTICE
526,571.95 2,350,259.53 1
526,607.7482 2,350,279.3733 2
526,605.4182 2,350,283.2232 3
526,569.524 2,350,265.5699 4
526,571.95 2,350,259.53 5

Superficie total del terreno 223.00 m?

De manera complementaria, en la figura 1 se muestra el croquis de localizacion de la zona del
proyecto.

Quintana Ro
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Figura 1. Croquis de ubicacién del proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres en la localidad de Isla Mujeres, Quintana Roo.
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5.7. Dimensiones del proyecto.

Como se ha referido, se pretende realizar un proyecto de una Casa Villa Nita para uso particular,
las dimensiones que se requieren se muestran en la Tabla 2.

Tabla 2 Dimensiones del proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres, en la localidad de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Caracteristicas del proyecto Superficie del terreno y proyecto

Area total del predio: 223 m?

El desarrollo Casa Villa Nita Isla
Mujeres, se ubicara en un sélo
predio.

Area de desplante del terreno para el proyecto: 108.83 m?2

Superficie de construccion del proyecto: 285.35 m2.

1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

1. Nombre o razén social. Persona Fisica

ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES

2. Registro Federal de Causantes (RFC).
I
3. CURP: I

4. Con poder para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion.

5. Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones.

5.1.Calle y numero: |
|

5.2. Cédigo postal: IR
5.3. Entidad federativa: Quintana Roo.
5.4. Municipio: Isla Mujeres.

5.5. Poblacion: I1sla Mujeres.

5.6. Correo electronico: I G
5.7. Teléfono: I
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1.3. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DE LA ELABORACION DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

1. Nombre o razén social:
Biol. Carlos Lopez Santos.

2. Registro Federal de Causantes (RFC):
B (< copia simple en el anexo final).

3. Nombre del responsable técnico de la elaboracion de la manifestacion:

Biol. Carlos Lépez Santos.

4. RFC del responsable técnico de la elaboracion de la Manifestacion:

I (< copia simple en el anexo final).

5. CURRP del responsable técnico de la elaboracion de la Manifestacion:

I (<1 Copia simple en el anexo final).

6. Cédula profesional del responsable técnico de la elaboracion de la Manifestacion:
Cédula numero 1041086, signada con fecha de febrero de 1986 (ver Copia simple en el anexo
final).

7. Direccion del responsable técnico de la Manifestacion.

7.1. Calle y numero: I NN

7.2. Colonia: NG
7.3. Cadigo postal: I IIEzIN
7.4. Entidad federativa: Quintana Roo.

7.5. Municipio: Othén P. Blanco.
7.6. Teléfono(s): ce!  NGcGcGGGGTGN
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ANEXOS CAPITULO |

1. El Registro Federal de Causantes del Promovente.

2. Copia de identificacion del Promovente

3. Copia simple del RFC y CURP del responsable técnico de la elaboracion del
informe, Biol. Carlos Lopez Santos.

4. Copia simple de la Cédula Profesional del responsable técnico de la elaboracion
del informe, Biol. Carlos Lopez Santos.
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
I1.1. Informacién general del proyecto.
I1.1.1. Tipificacion del proyecto.

El proyecto de la Construccion de una “Casa Villa Nita Isla Mujeres en Isla Mujeres”, ubicado en
el Lote numero 20, SM.001, Manzana 010, avenida Juarez niumero 195-A, colonia Isla Mujeres
centro, Isla Mujeres, Q. Roo se ha tipificado con base en los criterios establecidos dentro del
Apéndice VII de la guia para elaborar las Manifestaciones de Impacto Ambiental del sector
Turismo, por lo que se ubica dentro del apartado: A) Hoteles, condominios y Villas. Por lo tanto,
esta situacion incluye al proyecto dentro de sector Terciario, en el area de la construccion y
servicios.

11.1.2. Naturaleza del proyecto.

Los mayas fueron los primeros habitantes de la regidon en donde se enmarca Isla Mujeres, Quintana
Roo. Los primeros vestigios en la Isla se han fechado alrededor del afio 564 D.C. La isla era una
posicidn estratégica para los navegantes mayas los cuales construyeron, en el periodo posclasico,
un faro al sur de la misma, para ayudar a la navegacion. La isla perteneci6 al cacicazgo de Ekab,
uno de los cuatro que integraban lo que es hoy el Estado de Quintana Roo. A principio del siglo
XVI, Isla Mujeres era un santuario dedicado a la diosa Ixchel.

Hay varias versiones acerca del origen del nombre de Isla Mujeres. La mas aceptada es que al
llegar a la Isla los espafioles encontraron en el interior de un edificio de piedra, algunos objetos de
oro y cientos de figurillas que representaban a las diosas de los mayas, es decir, figuras con forma
de mujer.

Poco tiempo después de estallar la Guerra de Castas en el estado de Yucatan, alrededor del afio
1850, se funda el pueblo de Dolores en Isla Mujeres, donde se establecen mas de 250
pescadores, piratas y mayas que habian huido de la cruenta Guerra de Castas. El espafnol Fermin
Mundaca de Marechega, conocido como pirata y negociante de esclavos, se refugid en la isla
después de haberse enfrentado contra las fuerzas britanicas en 1860. Se establecio en la parte
sur, ocupando aproximadamente el 40% del territorio total de la isla, donde fundé la Hacienda
Vista Alegre. Alli organizo la agricultura y la crianza de animales, consolidando de esta manera un
nucleo poblacional y econémico en Isla Mujeres.

En 1902 Porfirio Diaz crea el territorio de Quintana Roo, siendo Isla Mujeres uno de los
municipios originales. Su economia en esa época se basaba en la explotacién de azucar, sal,
algodon y chicle. Hacia finales Del siglo XIX, la isla contaba con una poblacion de 651 habitantes,
y un area urbana bien definida. El 19 de diciembre de 1931, por disposicion constitucional,
desaparecio el Territorio de Quintana Roo, dividiéndose su extension territorial entre los Estados
de Yucatan y Campeche.

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en reforma constitucional de 12 de
enero de 1935, restituyo el Territorio Federal de Quintana Roo, con la misma extension y limites
con que fue creado el 24 de noviembre de 1902. El 8 de octubre de 1974, el Congreso de la
Unién elevé a Quintana Roo a la categoria de Estado Libre y Soberano, su territorio se dividio
politicamente en 7 municipios, dentro de los cuales se incluyeron los municipios de Isla Mujeres y
“ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES” Capitulo 11-2
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Benito Juarez, cuyo territorio anteriormente, formd parte de la Delegacion de Gobierno de Isla
Mujeres.

El Desarrollo Turistico de Cancun inicia en la década de1970, y desde entonces, la demanda de
nuevas ofertas y servicios que se proporcionan a los visitantes se ha incrementado de manera
vertiginosa. Tal ha sido el éxito, que para la década de 1990 la promocion turistica se extendié hacia
el llamado corredor turistico Cancun-Tulum (ahora Riviera Maya), y de manera muy reciente, se han
enfocado los objetivos en la denominada Costa Maya, en el Sur de la Entidad. De cualquier manera,
el balance general de las actividades turisticas es poco favorable, puesto que en la zona Norte estas
actividades se han consolidado al grado de que se ha convertido en un polo de desarrollo de gran
envergadura; mientras que el Sur se encuentra inmerso en un atraso social y econémico altamente
preocupante.

No obstante, los atractivos que han dado fama a Cancun e Isla Mujeres en el ambito mundial como
son: playas de arena blanca, un mar de color turquesa y los vestigios arqueolégicos, también se
encuentran en el Sur del Estado. Por ello, los esfuerzos gubernamentales se han encaminado a
extender los beneficios del turismo hacia esta zona, por lo que se ha tratado de modernizar los
servicios que se prestan en la regién a fin de que puedan captar visitantes y favorecer nuevas
expectativas de desarrollo.

Hasta antes del desarrollo y promocion de Cancun, Isla Mujeres era el principal destino turistico
del Caribe mexicano, reconocido internacionalmente por su gran belleza natural, en la Isla se
encuentra una gran diversidad de ecosistemas, de un gran atractivo turistico. En estos
ecosistemas, se encuentra una gran diversidad de flora y fauna silvestre con algunas especies
endémicas de la Peninsula de Yucatan y otras con algun estatus de proteccion de acuerdo a las
Normas Oficiales Mexicanas.

Hoy en dia Isla Mujeres funciona en gran medida como un atractivo adicional de Cancun, como un
anexo de este destino; no como un destino turistico en si mismo. En 1993 se publico la
declaratoria de usos, destinos y reservas de Isla Mujeres, que a la fecha es el instrumento
normativo que rige la Isla en materia de Desarrollo Urbano.

Asimismo, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo, México, que rige en la zona, ubica al proyecto “construcciéon de una Casa Villa Nita”
ubicada en el Lote nimero 20, SM.001, Manzana 010, avenida Juarez numero 195-A, colonia Isla
Mujeres centro, Isla Mujeres, se pretende realizar en una superficie total de 223 m? dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental UGA 7 Isla Mujeres, con una Politica Ambiental: Aprovechamiento
sustentable. Por lo anterior y debido a los criterios que regulan el desarrollo en la region, se
requiere de parte de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), la
autorizacion en materia de impacto ambiental, con base en lo referido en el Articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), en sus apartados IX y X.
Asi como por el Articulo 5° del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en sus apartados Q y R, los cuales se refieren a aquellos “Desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros y, obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios,
lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales”.

1.1.2.1. Planos del Proyecto.

Los diferentes planos de la construccion del proyecto “Casa Villa Nita” en Isla Mujeres, se
presentan en el anexo del capitulo Il.
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11.1.3. Justificacion y objetivos.

Como se ha referido, el desarrollo habitacional y turistico en Quintana Roo ha tenido un gran auge
en las ultimas tres décadas, aprovechando en gran medida los atractivos escénicos con que
cuenta el litoral del mar Caribe. De acuerdo con los reportes publicados por el INEGI, la mayor
demanda turistica se concentraba principalmente en las ciudades del Norte del estado incluyendo
Isla Mujeres y su zona hotelera, que recibia anualmente mas de 2 millones de visitantes. De
manera reciente, se ha iniciado el desplazamiento de viajeros hacia la Riviera Maya, Costa Maya
y, en menor medida la zona Sur del Estado.

Dentro de este marco de referencia y reconociendo la amplia distribucion de los atractivos
paisajisticos que han dado fama al Caribe Mexicano, se ha considerado como propio que se lleven
a cabo edificaciones a lo largo de toda esta zona. Sobre todo, porque en el panorama general es
importante remarcar que el estado de Quintana Roo sigue representando una de las mejores
opciones para el inversionista, ademas que brinda por sus paisajes naturales sitios de relajacion y
amplias zonas de descanso.

Sin embargo, antes de realizar la modificacion del uso del suelo sera necesario desarrollar
programas de aprovechamiento y crecimiento que contemplen tanto el equilibrio en el manejo de
los recursos presentes, como el potencial turistico de la zona; a fin de mantener la armonia de los
procesos ecolégicos que se manifiestan en el entorno natural.

Por lo anterior, se debera lograr la concientizacion de los residentes para entender que el disfrute
de los atractivos que ofrece el area, no se debe realizar solamente bajo el analisis de los
beneficios sociales y econdmicos que pudieran generar al propiciar la captacién de divisas, la
derrama econdmica en la region, la creacién de empleos directos e indirectos y en su conjunto una
importante contribucion al desarrollo estatal y del pais en general. Por el contrario, su
establecimiento se debe controlar y armonizar en virtud de la presién que puedan ejercer sobre los
ecosistemas naturales de la region.

De esta manera, para su realizacion y establecimiento se debera aplicar la politica ecolégica de
conservacion y sus respectivos criterios segun lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, con la finalidad de que el aprovechamiento
pretendido para un predio en particular sea armonico con los recursos escénicos y naturales, asi
como con la infraestructura de servicios que demandan los residentes y visitantes de la zona.

Por este motivo el proyecto de construccion una Casa Villa Nita en Isla Mujeres, objeto del
presente estudio, se apegara al cumplimiento estrictamente con los lineamientos ambientales y
ecologicos sefialados en las Normas Oficiales Mexicanas en la materia, asi como con los
requisitos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico decretado para la region. Por lo que el
planteamiento inicial del proyecto se basa en un cuidadoso estudio de las condiciones ambientales
de la zona, de tal manera que permitan cuidar al maximo el medio ambiente, respetando los
ecosistemas presentes en la zona.
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Objetivo del proyecto.

Establecer una Casa Habitacién llamada Villa Nita en la propiedad ubicada en el lote nimero 20,
SM. 001, Manzana 010, avenida Juarez numero 195-A, colonia Isla Mujeres centro, Isla Mujeres,
dentro del marco de la conservacion de ecosistemas y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales.

Objetivos especificos

e Fortalecer el eje de desarrollo regional mediante la implementacion de proyectos viables en
materia econdmica, técnica y financiera, cuyo activo principal sea la concientizacion del
sostenimiento de la buena calidad de los ecosistemas y de los recursos naturales.

o Contribuir a impulsar el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales que se
encuentran en Isla Mujeres, mediante la aplicacion y desarrollo de biotecnologia para la
restitucion y uso productivo del agua, de la flora y de la fauna natural.

e Contribuir a la conservacion de los ecosistemas mediante el apego a los lineamientos de
construccion decretados en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo.

11.1.4. Inversién requerida.

El monto total estimado que se requiere para la instalacion de la Casa Villa Nita Isla Mujeres
dentro de la propiedad ubicada en el lote nimero 20, SM. 001, Manzana 010, avenida Juéarez
numero 195-A, colonia Isla Mujeres centro, es de aproximadamente de $ 5192,917.84 pesos
moneda nacional. Este se distribuye de acuerdo a las siguientes partidas presupuéstales: a) Costo
directo de materiales 3'494,786.12 pesos; b) Costo directo de mano de obra $ 1'069,194.05 pesos;
y, ¢) Costo de indirectos: $ 628,937.67 pesos.

11.1.5. Duracién del proyecto.

Se estima que la vida util del proyecto sea de 50 afios, por lo que no se tiene prevista ninguna
accién inmediata respecto al término de la misma. Ademas de que se considera que deberan
tomarse acciones en cuanto a su actualizacion y mantenimiento, con el fin de que la infraestructura
y equipo se mantenga en Optimas condiciones y poder asi extender aun mas alla de lo planeado la
vida util de la construccion.

11.1.6. Politicas de crecimiento a futuro.

De acuerdo con el proceso de planeacion realizado, no se tiene contemplada ninguna politica de
crecimiento a mediano plazo.

11.1.7 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto se pretende llevar a cabo dentro de la propiedad en una superficie de 223.00 m?,
ubicada en el lote numero 20, SM. 001, Manzana 010, avenida Juarez numero 195-A, colonia Isla
Mujeres centro, en su conjunto estara integrado por los conceptos que se sefialan en la Tabla 2.1. En
donde se debe resaltar que se habra de tener una superficie total de construccion de 285.35 m?, con
una superficie de desplante de 108.83 m?, en un area total del predio de 223.00 m?.
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La obra consiste en términos generales en los siguientes componentes que conforman el Plan
Maestro de la Casa Habitacion “Casa Villa Nita Isla Mujeres”, se presenta en la Tabla 2.1:

TIPO OBRA TIPO DE CONSTRUCCION SUPERFICIE %
A) Obra nueva Area de desplante para construccion 108.83 48.80
Areas verdes 114.17 51.20
SUPERFICIE DEL PREDIO|  223.00 100.00

Tabla 2.1 Construccion de la “Casa Villa Nita Isla Mujeres”

De acuerdo con la tabla 2.1, cada uno de los componentes del proyecto estara integrado por los
componentes que se describen a continuacion en la Tabla 2.2 como parte del Plan Maestro de toda la
construccioén del proyecto.

Planta Baja Superficie de construccién m?2
Bodega 9.2
Cuarto de lavado 1.92
Recamara 16.08
Bafio 5.976
Cocina 10.795
Comedor 20.729
Terraza 12.774
Cuarto maquina 2.895
Alberca 7.125
Escaleras 10.12
Cuarto de alberca 2.88
Pasillos y jardines 11.19
Subtotal 108.83
Primer nivel

Bodega blancos 1.92
Recamara 16.08
Bafio 5.976
Estudio/biblioteca 10.795
Escaleras 10.12
Vacio 34.77
Pasillos y jardines 17.92

“ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES” Capitulo 11-6



A
- MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAR

CONSULTORIA Y GESTION “CASA VILLA NITA ISLA MUJERES”
AMBIENTAL

Subtotal 97.58
Segundo nivel / roof master

Bafio 3.515
Bodega 1.92
Sala de juegos 31.02
Terraza 20
Vacio 32.87
Escaleras 10.12
Pasillos y jardines 20.51
Subtotal 78.94
TOTAL, CONSTRUCCION SOBRE NIVEL DE BANQUETA 285.35
TOTAL, CONSTRUCION 285.35
SUPERFICIE DEL TERRENO 223 m? (100 %)
SUPERFICIE DE DESPLANTE 108.80 m? (48.77 %)
SUPERFICIE AREAS AJARDINADAS 114.20 m? (51.23 %)

Tabla 2.2 Tabla de superficies y porcentajes del plan maestro del proyecto “Casa Villa Nita Isla Mujeres”

11.1.8. Descripcion de obras y actividades principales del proyecto.

El proyecto “Casa Villa Nita Isla Mujeres” incluye los siguientes conceptos (Ver: Planos de conjunto,
presentado en el anexo final).

Planta Baja.- En esta parte se tendra el estacionamiento con cinco cajones, una bodega, un area
para jardin, cuarto de lavado, una recamara, dos bafos, cocina comedor, una terraza sin techo,
cuarto de maquina para la alberca y la alberca, todo esto se realizara en una superficie de
construccion de 108.83 m?,

Primer Nivel.- Aqui se tendra un pasillo, un area de jardin, una bodega para blancos, una recamara,
dos bafos, un estudio y una pequena biblioteca. Todo esto en una superficie de construccion de
97.58 m2,

Roof / Master.- En este nivel se tendra una sala de juegos, terraza y jardin, dando una superficie de
construccion de 78.94 m?.
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11.1.9 Descripcion de obras y actividades provisionales y asociadas.

Las obras y actividades provisionales que se requieren para la construccion de la Casa Villa Nita
se describen en la Tabla 2.3.

Tabla 2.3 Obras y actividades provisionales asociadas al proyecto Casa Villa Nita en Isla Mujeres.

OBRA CARACTERISTICAS

Construccion de caminos | Por su localizacion dentro de la zona urbana de la Isla de manera especifica aledaiia a la

de acceso. Av. Juarez en la Colonia Centro, el proyecto no contempla la construccion de ningun
camino de acceso al predio.

Almacenes, bodegas y Para la edificacién del proyecto, tan solo se requerira de la construccion de una bodega

talleres. para almacenar herramientas de la construccion, misma que contara con una superficie de

20.00 m? (4 X 5 m). Esta sera construida con polines de madera de pino, paredes de
triplay o cimbraplay y techo de lamina de cartén o zinc.

Campamentos temporales | No se requiere de la instalaciéon de algin campamento temporal en el sitio de
construcciones, debido a que los trabajadores deberan radicar en la misma localidad de
Isla Mujeres, por lo que se desplazaran diariamente hasta su centro de trabajo, el cual
queda a una distancia de 700 m de la zona centro de dicha poblacion.

Instalaciones sanitarias Se colocaran instalaciones provisionales ubicadas de manera aledafia a la Bodega. Estas
operaran desde el inicio de la obra hasta que los sanitarios definitivos y el desarrollo esté
conectado al drenaje municipal y a la planta de tratamiento de aguas residuales de Isla
Mujeres. Se instalaran 1 bafio portatil tipo Sanirent por cada 10 trabajadores de obra.
Ademas se contara con un sistema de almacenaje de agua potable en tinacos tipo
Rotoplas con capacidad de 1,100 litros.

Bancos de materiales Los materiales de construccion que se requieren para la edificacion del proyecto seran
adquiridos con los proveedores que operan en la localidad de Isla Mujeres, mismos que
deberan contar con los permisos y concesiones proporcionadas por las autoridades
correspondientes.

Sitios para la disposicion | Los residuos solidos generados por la obra seran dispuestos de manera temporal en la
de residuos zona Noreste del predio. Asimismo, se dispondran de manera estratégica una serie de
tambores metdlicos con tapa hermética en los alrededores de la construccién. Cada bote
debera tener una bolsa de polietileno de 0.5 m® de capacidad que permita su facil
desalojo. De manera regular toda la basura generada sera enviada directamente al
tiradero de la poblacion de Isla Mujeres en la parte continental.

1l.2. Ubicacion y dimensiones del proyecto.
11.2.1. Ubicacion fisica del proyecto.

El predio destinado a la construccion de la Casa Villa Nita se encuentra ubicado en el lote nimero
20, SM. 001, Manzana 010, avenida Juarez numero 195-A, colonia Isla Mujeres centro, en el
Municipio de Isla Mujeres del estado de Quintana Roo.

1.2.2 Dimensiones del Proyecto.

La construccion de la Casa Villa Nita tendra una superficie total de 454.76 m? se ubicara dentro de
la propiedad ubicada en el lote numero 20, SM. 001, Manzana 010, avenida Juarez numero 195-A,
colonia Isla Mujeres centro, en el municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

“ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES” Capitulo 11-8



=N
r—
- MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAR
CERETIETIRI ¥ BT “CASA VILLA NITA ISLA MUJERES”

AMBIENTAL

e Superficie total del predio.

De acuerdo con el Titulo de Propiedad, el terreno destinado a la construccién del proyecto “Casa
Villa Nita Isla Mujeres, tienen una superficie total de 223.00 m?.

e Superficie que se vera afectada por las obras y actividades del proyecto turistico.

La superficie que sera afectada por el proyecto incluye 108.80 m? (48.7 % de la superficie total del
predio), en la cual quedara instalada toda la infraestructura que se desea construir.

e Superficie a desmontar y su porcentaje respecto al area arbolada.

El terreno ya se encuentra desmontado desde que fue adquirido por el propietario. No obstante, se
debe referir que en la propiedad prevalece una vegetacion de origen secundario, es decir, que parte
de la propiedad ya ha sido desmontada con anticipacion al planteamiento del proyecto por parte de
los antiguos propietarios, por lo que en la zona se distribuyen numerosos individuos de herbaceas y
arbustivas.

e Senalar la_superficie total que ocupan las areas naturales y las afectaciones por el
aprovechamiento.

Las superficies consideradas como areas |Tabla 2.4 Superficies con vegetacién natural y areas de
naturales y de las afectaciones que ocasionarala |aprovechamiento.

construccion del proyecto Casa Villa Nita Isla |Zonas Superficie %
Mujeresl, se muestran en la Tabla 2.4.

Areas naturales 114.20 51.23
e Superficies arbolada vy no arbolada.

. Total de la obra. 108.80 48.77
El predio en donde se desea establecer el

proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres esta Total de predio. 223.00 100.00
cubierto, como se ha referido en la zona ya se ha
llevado a cabo un desmonte total y la vegetacion
actual corresponde a una vegetacion secundaria con abundancia de arbustos, por lo que no se
considera la distribucion de una superficie arbolada propiamente dicha.

e Superficies gue ocuparan con infraestructura para la operacion del proyecto tanto la parte terrestre
como marina:

La superficie que ocupara el proyecto sera de 108.80 m? exclusivamente de area terrestre (48.7%) de
la propiedad privada. En el caso de la zona marina, no se tiene contemplada ninguna actividad a corto
y mediano plazo.

e Superficie requerida para caminos de acceso y otras obras asociadas.

Como se ha referido, la propiedad privada se ubica sobre la Avenida Juarez, misma que corresponde
paralelo con el camino costero, por lo que no requiere de la construccion de caminos de acceso.
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11.2.3. Vias de acceso al area donde se desarrollara la obra o actividad.
e Via terrestre.

Al sitio en donde se desea establecer el proyecto de construccion Casa Villa Nita Isla Mujeres, se
debe no se tiene acceso a la zona por esta via.

e Acceso via aérea.

Al sitio en donde se desea establecer el proyecto de construccion Casa Villa Nita Isla Mujeres, se
debe no se tiene acceso a la zona por esta via.

e Via maritima.

El punto donde salen los Ferries a Isla Mujeres es Puerto Juarez, en la terminal maritima. Desde
esta terminal salen cada 30 minutos los ferries a Isla Mujeres y también de Isla Mujeres a Puerto
Juarez. Si usted viene en su coche y quiere cruzar en carro a la isla tiene que ir a la terminal de
Punta Sam que esta a 10 minutos adelante de Puerto Juarez. El tiempo de traslado es de
aproximadamente una hora.

11.2.4. Descripcion de servicios requeridos

Para la zona donde se ubicara el proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres, ya cuenta con los
siguientes servicios: agua potable, energia eléctrica, drenaje, recoleccidon de basura, etc.

Con la finalidad de minimizar la necesidad de servicios los trabajadores que estaran participando
en las obras seran preferentemente de la localidad, para evitar que pernocten en la zona e
incrementar los servicios y asi reducir al servicio de transporte las necesidades del mayor numero
de trabajadores.
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1.3. Descripcion de las obras y actividades a realizar en cada una de las etapas del
proyecto

11.3.1. Programa general de trabajo.

El programa general de trabajo se muestra en la Tabla 2.5.

Tabla 2.5 Programa de obra para la Casa Villa Nita Isla Mujeres

EDIFICIO A

1 Trabajos preliminares

2 Cimentaciones

B8 Mdédulos de la Primera etapa
4 Estructuras de madera

5 Instalaciones hidraulicas

6 Instalaciones sanitarias

7 Instalaciones eléctricas

8 Instalacion de gas

9 Jardineria

10 Limpieza de obra

11.3.2. Seleccion del sitio.

El criterio para la seleccion del sitio obedecio exclusivamente a las caracteristicas naturales de la
zona y el tener la propiedad que se conjugaron para poder pensar en un proyecto en un lugar con
belleza excepcional y recurso de importancia biolégica, ademas de inversiones iniciales de poco
monto que permitieran ofertar predios a costos aceptables en el mercado principalmente
internacional.

11.3.2.1. Situacion legal del area del proyecto.

El predio donde se pretende llevar a cabo la construccion del proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres,
corresponde a la ubicacién en el lote numero 20, SM. 001, Manzana 010, avenida Juarez nimero
195-A, colonia Isla Mujeres centro, Isla Mujeres, Quintana Roo. Este es propiedad legal del C.
ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES, segun se hace constar en el
Titulo de Propiedad (Ver copia simple en los anexos del capitulo Il.).

11.3.2.2. Uso actual del suelo y cuerpos de agua.

El predio ha sido desmontado por antiguos propietarios. No obstante, se ha conservado el uso de
suelo y actualmente es propio para la distribucion de la vegetacién de duna costera, aunque al
respecto se considera la distribucién de especies de arbustivas y herbaceas.

11.3.3. Sitios alternativos

El promovente del proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres, manifiesta que no cuenta con otro sitio
que sea de su propiedad dentro de la zona, o en la regién y en ninguna otra parte de la zona
costera de la Entidad, en donde pueda llevar a cabo la ejecucion del presente proyecto. Ademas,
manifiesta que el proyecto ha sido disefiado de acuerdo a las condiciones naturales que
prevalecen en el sitio, ya que de acuerdo a sus intereses y vision de la zona.
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11.3.4. Situacion legal del area del proyecto.

El predio donde se va a realizar la Casa Villa Nita Isla Mujeres es una propiedad privada segun el
contrato de compra venta, escritura publica, numero trescientos setenta y nueve, volumen segundo
tomo: “A”.

11.3.5. Uso actual del suelo.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres en esta
zona donde se encuentra el predio tiene una politica de Aprovechamiento sustentable.
Especificamente donde se realizara el proyecto Casa Villa Nita se encuentra en la UGA 7.

11.3.6. Colindancias del area del proyecto.

El predio ubicado ubicada en el lote numero 20, SM. 001, Manzana 010, avenida Juarez numero
195-A, colonia Isla Mujeres centro, en el municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, lugar en donde
se pretende establecer el proyecto de construccion Casa Villa Nita Isla Mujeres, presenta las
colindancias que se sefialan en la Tabla 2.6.

Tabla 2.6 Colindancias de la propiedad.

DIRECCION COLINDANCIAS

Norte 40 metros con Lote 020-01

Sur 43.50 metros con Lote 020-02
Este 4.50 metros con andador

Oeste 6.50 metros con avenida Juarez

11.3.7. Urbanizacién del area.

En la zona en que se ubica el predio para la construccion de la Casa Villa Nita, la localidad cuenta
con todos los servicios como escuelas, hospitales y supermercados, se encuentra con buena
comunicacion ya que esta cerca de la avenida principal de la ciudad, lo que comunica rapidamente
con el resto de la ciudad de Isla Mujeres.
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1.3.8. Area Natural protegida.

En el area donde se va a desarrollar el proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres, a aproximadamente
700 metros., en linea recta, se localiza el Parque Nacional. Costa occidental de Isla Mujeres, Punta
Cancun y Punta Nizuc, en la Tabla 2.7 se registran las distancias que existen del predio a las
Areas Naturales Protegidas cercanas (Figura 2.1).

. . Tabla 2.7 Distancia a las ANP’s
Rlsaned PN Costa Occidental de Isla RB Caribe
Mujeres, Punta Cancuin y Mexicano
Punta Nizuc
Proyecto de Casa Villa 700 mts. 1000 mts.
Nita Isla Mujeres

Tabla 2.7 Distancias con respecto a ANP’s.

LR

2

-

Bt o nn e

Figura 2.1 Ubicacion del predio con respecto a las areas naturales protegidas mas cercanas.

1.3.9. Otras Areas de atencion prioritaria.

La Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), con el apoyo
de la Fundacion David y Lucille Packard (PACKARD), la Agencia Internacional para el Desarrollo
de la Embajada de los Estados Unidos de Ameérica (USAID), el Fondo Mexicano para la
Conservacion de la Naturaleza (FMCN) y el Fondo Mundial de la Naturaleza (WWF), crearon el
Programa de Regiones Prioritarias. El objetivo de este programa fue desarrollar un marco de
referencia para contribuir a la conservacion y manejo sostenido de los diferentes ambientes y
ecosistemas, tomando en consideracion los sitios de mayor biodiversidad, de uso actual y
potencial del pais.
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Dentro del Programa de Regiones Prioritarias Marinas se identificaron, delimitaron y caracterizaron
70 areas costeras y oceanicas de importancia por su alta biodiversidad, por la diversidad en el uso
de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre la biodiversidad.

Para el caso, precisamente la nUmero 63 en la lista corresponde al area de Punta Maroma-Punta
Nizuc, en la cual se encuentra la zona de estudio y que se ha catalogado como un area de alta
biodiversidad (AB), y un area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA). De manera
complementaria en la Figura 2.2 se muestra la distribucion del area sefialada.

Figura 2.2 Region Prioritaria Marina 63 Punta Maroma-Punta Nizuc.

Asimismo el sitio se ubica dentro de la Region Hidrolégica RH32 que abarca al estado de Quintana
Roo y parte de Yucatan y Campeche. Dentro de esta Region Hidrolégica se tienen dos Cuencas la
32 Ay 32 B correspondiendo a la zona norte del estado la RH32A Quintana Roo, que ocupa el
31% de la superficie estatal y que incluye a las islas de Cozumel, Isla Mujeres e Isla Contoy.
Figura 2.3.

Fig.2.2. Regién‘HidroIégica RH 32A
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En la Tabla 2.8 se presentan algunas caracteristicas que presenta la Cuenca Hidroldégica RH-32,
donde se ubica el predio de nuestro interés:

Area de la Cuenca 14,645.9 Km?
Déficit de agua 600 a 700 mm
Precipitacion media 1274.2 mm
Evapotranspiracion 85.4 %
Escurrimiento 04 %
Infiltracion 14.2%

Tabla 2.8 Caracteristicas de la Cuenca RH-32

En base a ello, el municipio de Isla Mujeres, forma parte de la RH32, de la cuenca 32 Quintana
Roo y de la subcuenca b. Esta cuenca se ubica al Norte del estado, ocupa 31 % de la superficie
estatal (17,497.33 km?) e incluye las islas Cozumel y Contoy; tiene como limites, al Norte el Golfo
de México, al Este el Mar Caribe, al Sur la divisién con la RH33 que coincide aproximadamente
con el paralelo 20° de latitud Norte y al Oeste con el limite de Yucatan donde continla, excepto en
una pequefa porcidn que corresponde a la cuenca 32B.

En esta cuenca no hay corrientes superficiales ni cuerpos de agua de gran importancia. Sin
embargo, a nivel local, en la zona Norte del estado de Quintana Roo se presentan depresiones
topograficas que en épocas pasadas constituyeron una antigua laguna costera y que en la
actualidad se manifiesta como una laguna fésil o paleolaguna, que se encuentra delimitada por la
actual linea de costa y la loma del Pleistoceno que se ubica a unos 700 m de ésta y que
corresponde al antiguo litoral (Villasuso, 2000).

Las unidades geohidrolégicas en la clasificacion de materiales forman dos grupos: a) consolidados
y b) no consolidados, con posibilidades de funcionar como acuifero alta, media y baja. En la zona
se presentan dos unidades: la primera, de material consolidado con posibilidades bajas, que se
localiza en las islas Contoy y Mujeres, formada por rocas calcareas y arrecifes que manifiestan
disolucion originada por permeabilidad alta; por sus caracteristicas estructurales, morfolégicas y
potencia restringida de los estratos, no es posible la formacién de un acuifero.

La segunda unidad corresponde a material no consolidado con posibilidades bajas, se situa a lo
largo de la costa y lo conforman depésitos edlicos, litorales y lacustres; los primeros son de arena
de grano fino y medio, y el ultimo de lodo calcareo, arena fina y materia organica en
descomposicion; manifiestan permeabilidad alta, a excepcion del lacustre, donde es baja.

Dentro del municipio de Isla Mujeres no se presentan corrientes superficiales, pero teniéndose tres
lagunas: la Laguna Conil, compartida con el municipio de L&zaro Cardenas; la Laguna
Chacmuchuch y la Laguna Macax, en la porcién insular. Asimismo, se localizan algunos cenotes
de agua dulce pero solamente en la porcion continental.
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1.4 Preparacion del sitio y construccion.

1.4.1. Preparacion del sitio.

Debido a que ya existe una construcciéon en la zona, ya existio un impacto directo en el predio,
unicamente sera hara limpieza del predio, desmontando la vegetacion secundaria que se haya
generado o sembrado en el predio.

e Especies a proteger.

No hay especies de flora y fauna en el predio donde se construira la Casa Villa Nita Isla Mujeres,
incluidas en la NOM-059-ECOL-2001.

11.4.2. Construccion

El sistema estructural basico se compone de muros de carga, trabes y columnas de concreto
armado para resolver los claros en planta baja, y soportar las cargas de disefio. Se dispusieron de
muros de carga como estructura secundaria, para dar lugar a los espacios requeridos. El sistema
de entrepiso se eligid por su economia y sencillez constructiva, comun en el medio, a base de
losas de viguetas pretensadas y bovedillas de concreto. Los muros de carga son con piezas
huecas de block 15x20x40, asentadas con mortero a base de polvo y cemento. Todos los muros
seran confinados con cadenas y castillos armados (ver planos anexos).

Los vanos de puertas y ventanas estaran reforzados con dalas de concreto armado. Dados los
resultados del estudio de mecanica de suelos efectuados, se concluy6 que la cimentacion sera a
base de losa de cimentacidén con concreto reforzado.

De acuerdo con el estudio de mecanica de suelos, se propone una cimentaciéon superficial,
mediante el empleo de zapatas corridas de concreto armado, para llevar las descargas a estratos
mas resistentes. Para el disefio de la cimentacién se empleara una capacidad de carga de 2.5
kg/cm?.

Para el analisis del edificio se considerd la accion de las cargas verticales y accidentales. Las
primeras estan compuestas por la accion las cargas muertas debidas al peso propio de los
elementos estructurales y no—estructurales, y las cargas vivas debidas al peso de los muebles y
usuarios. Para las cargas laterales, o accidentales por viento y sismo, dependen de la region y
grado de exposicion. Para el caso en cuestion se considerd unicamente el efecto de las cargas
accidentales debidas a las presiones y succiones del viento huracanado.

Durante el analisis y disefio de la estructura se consideraron los siguientes factores de carga y
resistencia. Dichos valores contemplan la amplia variacion de las cargas reales actuantes sobre
las construcciones, asi como la resistencia de los materiales que depende en gran medida de los
meétodos de fabricacion, calidades de las materias primas, que finalmente se reflejan en la
edificacion final.

Las estructuras de esta naturaleza son afectadas por la accién de las cargas gravitatorias y las
presiones y succiones durante el impacto de las rafagas por viento huracanado. La rigidez de la
estructura es aportada por las vigas y columnas que resisten las fuerzas laterales y verticales,
transmitiéndolas hasta la cimentacién. Las propiedades mas favorables para el desempefio
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estructural estan: la baja altura del edificio, continuidad de las columnas en toda la altura del
edificio, cargas de magnitud moderada, proteccion de construcciones aledafias ante fuerzas
accidentales, claros cortos entre vigas principales, entre las mas importantes.

Para el predimensionamiento de las vigas y columnas emple6 un andlisis estructural simplificado
del edificio, calculando las fuerzas internas en proporcion al area tributaria de los elementos
resistentes. En la bibliografia reconocida existen un sin nimero de modelos matematicos que
pueden aplicarse para el calculo de las fuerzas internas en trabes y columnas.

Las estructuras de esta naturaleza son afectadas por la accion de las cargas gravitatorias y las
presiones y succiones durante el impacto de las rafagas por viento huracanado. La rigidez de la
estructura es aportada por las vigas y columnas que resisten las fuerzas laterales y verticales,
transmitiéndolas hasta la cimentacion. Las propiedades mas favorables para el desempefio
estructural estan: la baja altura del edificio, continuidad de las columnas en toda la altura del
edificio, cargas de magnitud moderada, proteccion de construcciones aledafias ante fuerzas
accidentales, claros cortos entre vigas principales, entre las mas importantes.

11.4.3. Operacion y Mantenimiento.

Las actividades operativas consisten en la construccion de una Casa Villa Nita para ser
habitable.

11.4.4. Mantenimiento.

Se espera que se lleve a cabo el mantenimiento cada tres meses.
I.5. REQUERIMIENTO DE PERSONAL E INSUMOS.

11.5.1. Personal.

1.5.1.1. Generacién de empleos directos durante la construccion.

Para la realizacién del proyecto se requeriran de 30 personas.

11.5.1.2 Generaciéon de empleos en el periodo de operacion.

La construccién del proyecto, generara por lo menos 30 empleos directos por este concepto.
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11.5.2. Insumos.

Elemento de concreto Resistencia: f'c Densidad, kg/m?

Columnas, trabes y losas 250 kg/cm? 2,400 kg/m3
Castillos y cadenas 150 kg,/cm? 2,400 kg/m?3
Plantillas para cimentacion 100 kg,/cm? 2,200 kg/m3
Muros de block hueco con piezas 60 kg/cm? 1400 kg/m3

15x20x40

Viguetas pretensadas

Acero de refuerzo

Acero de refuerzo, barras #2

Acero de refuerzo, barras #3 o mas

Malla electrosoldada

Especificacion

fabricante

segun

Resistencia: fy

Segun fabricante

2530 kg/cm2, E=2.1x10¢ kg/cm?

Tabla 2.9 Insumos requeridos

1.5.2.2. Equipo para la construccion.

4200 kg/chI E=2.1x10¢ kg/cm?2

RELACION DE EQUIPO Y MAQUINARIA
DENOMINACION N° TIPO CAPACIDAD
DE DE LA
BULLDOZER
TRACTOR D8-K CATERPILLAR 1 | TRACTORDE 305HP
TRACTOR D6R CATERPILLAR 1 |TRACTOR DE 165HP
CARGADORES
TRAXCAVO DE ORUGAS JOHN DEERE 1 | TRAXCAVO DE 185 HP
TRAXCAVO DE ORUGAS MCA 1 | TRAXCAVO DE 140 HP
MOTOCONFORMADORAS
MOTOCONFORMADORA CATERPILLAR 1 MOTOCONFORMAD) 145HP
MOTOCONFORMADORA JOHN DEERE 1 MOTOCONFORMAD) 235HP
MOTOCONFORMADORA JOHN DEERE 1 MOTOCONFORMAD) 185HP
VIBROCOMPACTADORES
VIBROCOMPACTADOR MCA. BOMAG 1 COMPACTADOR | 434 1p
VIBROCOMPACTADOR MCA. DYNAPAC 1 COMPACTADOR | 4504p
MOD CC42
COMPACTADOR NEUMATICO MCA. 1 gg“R"PACTA 110HP
DYNAPAC CP-142
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COMPACTADOR DE PISONES MCA.

VAT VA 1 |PATADE CABRA | 125HP
COMPACTADOR MANUAL MCAWACKER. | 3 | APISIONADA
EXCAVADORAS
EXCAVADORA CATERPILLAR MOD. 322L | 1 | EXCAVADORA 150HP
EXCAVADORA CATERPILLAR MOD. 325BL| 1 | EXCAVADORA 172HP
EXCAVADORA CATERPILLAR MOD.
330DLME CON MARTILLO HIGRAULICO 1 |EXCAVADORA 247HP
EXCAVADORA JONH DEER 230 LC 1 |EXCAVADORA 150HP
RETROEXCAVADORA JOHN DEERE 410G | 1 | RETROEXCAVADO |85 HP
RETROEXCAVADORA CATERPILLAR 416 1 | RETROEXCAVADO | 90 HP
MARTILLOS
MARTILLO HIDRAULICO MARCA KRUPP
MODELO 720- 1CS T [MARTILLO 99HP
MARTILLO HIDRAULICO MARCA KRUPP
MODELO 1000 1 |MARTLLO 99HP

VEHICULOS PESADOS Y LIGEROS
ZANJADORA DITCH WITCH MOD. 3700 1 | ZANJADORA
PERFORADORA DE POZOS INGERSOLL
FAND D 107 1P 1 | PERF. POZOS 197 HP
CAMION DE 3 TONS DODGE RAM 3500 1 3TONS
CAMION DE VOLTEO 14 M3 1 |VOLTEO 12 M3
CAMION DE VOLTEO 14 M3
INTERNATIONAL. CON GRUA HIAB MOD 1 |VOLTEO 14 M3
GONDOLA CON CAPACIDAD DE 30 M3 2 | GONDOLA
FLOW-BOY DE 24 M3 2 | FLOW-BOY
MOTOBOMBA DE 4 HP KHOLER 1 | MOTOBOMBA 4HP
GENERADOR DE ENERGIA DE 275 KVA 1 | GENERADOR 275 KVA
GENERADOR ELECTRICO GENIE 4 | GENERADOR
SOLDADURA AUTOGENA. 2 | SOLDADURA
EQUIPO DE CORTE OXIACETILENO 2 |EQUIPO DE CORTE
IMPRESORA HP 1320 1 |EQUIPO DE
PLOTER HP 1 |EQUIPO DE
EQUIPO DE COMPUTO ACER 1 |EQUIPO DE

. Tabla 2.10 Equipo para la construccién
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1.5.2.3. Consumo de agua.

El agua para preparar los materiales sera trasladada con una pipa para el desarrollo del proyecto.

11.5.2.4. Sustancias.

No se usaran sustancias.

11.5.2.5. Explosivos.
No se empleara ningun tipo de explosivos en la construccion de la Casa Villa Nita.
1.5.2.6. Energia y Combustible.

Durante la construccion se requerira energia eléctrica que se proporciona a través de la de la CFE.

1.6 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LiQUIDOS Y
EMISIONES A LA ATMOSFERA.

Residuos Solidos

Se considera que por cada jornal que se requerira para la construccion de la obra se generara 0.8
kg/hab/dia de residuos sdlidos con una composicion de 48 % de residuos organicos y 52 % de
inorganicos, lo anterior se fundamenta en que este tipo de trabajadores por la forma propia del
trabajo consume muchos productos envasados que incrementan el volumen de residuos
inorganicos.

Residuos Sélidos Industriales

Se generan por el mantenimiento de la maquinaria y equipo de construccion principalmente en el
taller y por los desechos de la construccion y consisten en filtros usados, baterias, llantas, envases
de substancias toxicas, estopas impregnadas con aceites, piezas metdlicas, cajas de cartén, flejes,
bolsas, madera, vidrio etc.

Residuos Liquidos Peligrosos.

Corresponden principalmente a los aceites de motor e hidraulicos usados que se generan por el
mantenimiento de la maquinaria y equipo de construccidén y que se estima un factor de 0.153 en
promedio de aceite por cambio a cada 100 horas de operacion de maquinaria pesada y de 0.03
para el equipo menor por cada 100 horas de operacion.
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Emisiones a la Atmosfera.

Se generan principalmente por la operacion de la maquinaria y equipo de construccion y consisten
en monoxido de carbono (CO), éxidos de nitrogeno (NOx). Hidrocarburos (COV) y oxigeno(O2) y el
ruido que genera el equipo durante su operacion. Se controlan con el cumplimiento de las normas
aplicables, via el correcto y adecuado programa de mantenimiento de la maquinaria y equipo de
construccion.

Por tratarse de un proyecto que se construira en el campo donde los vientos son practicamente
permanentes y la generacion de emisiones por la operacion del equipo es de caracter poco
significativo, se considera que no se causara ninguna afectacion a la atmdsfera que rebase los
parametros establecidos por las normas aplicables para emisiones de contaminantes y por ruido.
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ANEXOS CAPITULO Il

DOCUMENTOS

Escritura publica nimero trescientos setenta y nueve, expedida por la
Notaria Publica Numero 32, de la ciudad de Isla Mujeres, Quintana Roo,
con fecha 14 de julio del 2016

PLANOS

- Arquitecténico, General
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CAPITULO Il

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION
SOBRE USO DEL SUELO
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURiDICQS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL
SUELO.

lI.1. INFORMACION SECTORIAL

Como se ha referido, el terreno en donde se desea realizar el proyecto de la construccion Casa
Villa Nita Isla Mujeres, se encuentra ubicado en el Lote nimero 20, SM.001, Manzana 010,
avenida Juarez numero 195-A, colonia Isla Mujeres centro, Isla Mujeres, Q. Roo. Por sus
caracteristicas este constituye un proyecto de bajo impacto en el ambiente natural debido que
solamente refiere la instalacion de una Casa habitacion, denominada Villa Nita, Isla Mujeres.

l1l.2. DINAMICA DEL DESARROLLO SECTORIAL.

Quintana Roo es considerado como el estado mas joven de la Republica Mexicana, habiendo sido
decretado como libre y soberano en el afio de 1974. Cuenta con una extensiéon de 50,843 Km? y
un litoral de 875 Km frente al mar Caribe y el Golfo de México. Asimismo, se caracteriza por la
distribucion de una vegetacion propia del tropico humedo y con un gran legado historico, a través
de los innumerables vestigios arqueoldgicos de la cultura Maya.

Hasta 1970, Quintana Roo era considerada la entidad federativa con la menor densidad
poblacional, debido a su aislamiento y lejania del centro de la Republica y a su prolongada
carencia de vias de comunicacion. Por ello se promovieron distintas estrategias federales para la
incorporacion de la region a la vida nacional y actividades productivas, una de ellas fue el Plan de
Colonizacion del Sureste que se aplicé en los estados de Campeche y Quintana Roo y que
consistié en la movilizaciéon de cerca de 10,000 familias campesinas, mismas que se distribuyeron
en 20 poblados de 500 familias cada uno. De esta forma, se crearon nuevos centros de poblacion
como Alfredo B. Bonfil en el Norte y 8 poblados mas ubicados a lo largo de la rivera del rio Hondo
en la zona Sur.

Con algunos afios de diferencia, se dio inicio al megaproyecto turistico mas importante del estado
y el pais en la llamada Isla Cancun. Después de un largo proceso de promocién este destino
habria de alcanzar su consolidacion, al grado que actualmente aporta cerca del 50% de los
ingresos del sector turismo en el ambito nacional. Basta mencionar que su Aeropuerto de caracter
internacional se encuentra en segundo lugar en importancia, después del Aeropuerto Internacional
Benito Juarez de la Ciudad de México. Ademas, en afios recientes la oferta turistica se ha
extendido a otros destinos estatales como es la Riviera Maya (antes Corredor Turistico Cancun-
Tulum) cuyo centro de desarrollo corresponde con la cabecera del municipio Solidaridad, que es la
ciudad de Playa del Carmen, que manifiesta un auge muy parecido a Cancun.

Otras localidades empiezan a dar muestra de su desarrollo dentro del sector turismo, solamente
que en ellas se desea la promocién de actividades de acuerdo al concepto de bajo impacto y baja
densidad ocupacional.

La promocion de las actividades turisticas ha favorecido complejos procesos migratorios y la
necesidad de ampliar los espacios para la dotacion de vivienda, situacion que en muchas
localidades ha rebasado la capacidad de las autoridades para regular el crecimiento urbano. A
través de este proceso otras modalidades de desarrollo se han manifestado como es la
construccion de villas veraniegas en dareas de caracter natural; actividades que atraen
principalmente al turismo europeo.
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En vista del acelerado proceso de desarrollo, la sociedad y los distintos niveles de gobierno han
promovido la creacién de Areas de Naturales Protegidas, como una estrategia de conservacion
medida que permita la conservacion de los ecosistemas y los recursos que éstos contienen. Asi es
como se crea el Parque nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, y
la Reserva de la Biésfera Caribe Mexicano, todas ellas situadas en el norte del Estado de Quintana
Roo y cercano al sitio del proyecto.

Por ultimo, es importante mencionar que debido a las caracteristicas naturales, al acervo histérico
y a la viabilidad de desarrollo de estas actividades dentro de Isla Mujeres, se debera ligar
fuertemente a las acciones de conservacion, aprovechamiento sustentable de la biodiversidad,
promocién del crecimiento econémico, el bienestar social y la integracion de los inversionistas para
la conservacion sustentable de la regién y la conciencia de que los abusos ambientales tendran
consecuencias para todos. Por lo que en todo momento el desarrollo de proyecto de inversion se
debera sujetar al cumplimiento de los instrumentos normativos que promueven el equilibrio en el
aprovechamiento de los recursos naturales.

l11.3. ESTUDIOS TECNICOS REALIZADOS EN LA ZONA.

Para la zona donde se planea la construccion del proyecto de referencia existen trabajos inéditos
que permiten determinar en alguna medida el estado de conservacion de los ecosistemas, como
son:

a) Caracterizacion de la vegetacion.

La flora y la vegetacion de las islas del Caribe mexicano han sido motivo de interés para los mas
renombrados botanicos desde tiempos tan remotos como finales del siglo XIX (Millspaugh, 1895,
1896 y 1898; Hemsley, 1887a y 1887b; Standley, 1930).

En Isla Mujeres, es alcanzando cerca del 45% en lo que a numero de especies se refiere, con
respecto a la flora insular registrada para el caribe mexicano.

El analisis comparativo del nimero de especies que se presentan en cada familia, con los listados
floristicos mas recientes (Sousa y Cabrera, 1983) que han sido publicados sobre la flora de
Quintana Roo, muestra que la flora de Isla Mujeres manifiesta los mismos patrones, es decir las
familias Leguminosae, Euphorbiaceae, Gramineae y Compositae son los taxa con el mayor
numero de especies, solamente que para la isla, el numero de especies por familia es menor y
representan el 10% de la flora total

b) Estudio de fauna silvestre.

En cuanto a reptiles sélo se tienen unas cuantas referencias, existe un trabajo de Sanchez de
Tagle (1981), del que se ha extraido la lista de reptiles que se muestra mas adelante. La isla es un
lugar importante para la anidacion de tortugas marinas, especialmente para la tortuga carey
(Erethmochelys imbricata).

El censo aéreo que se llevd a cabo en marzo de 1986, a lo largo de toda la costa este de México,

arroj6 como resultado una disminucion del 47% del conteo minimo realizado en una porcion
costera mas pequefia en 1979-80 (Blankinship, 1986).
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c) Caracterizacion del fondo marino.

En la costa oriental de la peninsula de Yucatan, existen arrecifes coralinos que bordean el litoral
del estado de Quintana Roo y que continian hasta Belice. Este sistema arrecifal incluye islas,
cayos y atolones (UNEP/IUCN,1988).

En primera instancia, la influencia de la surgencia del agua fria de la corriente profunda que
proviene del canal de Yucatan (Merino, 1992), favorece el desarrollo de varias especies de peces.

ll.4. ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS.
lll.4.1. Programas de ordenamiento ecolégico.

Como se ha definido en los capitulos | y Il de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, el
proyecto de construccion de la Casa Villa Nita Isla Mujeres, en el predio ubicado en el Lote nUmero
20, SM.001, Manzana 010, avenida Juarez numero 195-A, colonia Isla Mujeres centro, Isla
Mujeres, Q. Roo, en el Estado de Quintana Roo.

Esta posicion es correspondiente a la zona sur del estado de Quintana Roo, en la cual el
instrumento legal vigente que rige el uso del suelo es el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, que rige en la zona, ubica al proyecto
dentro de la Unidad de Gestion Ambiental UGA 7 Isla Mujeres, con una Politica Ambiental:
Aprovechamiento sustentable. (Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el dia 22 de mayo del 2001).

De esta manera, conforme a lo referido en el Programa de Ordenamiento y aplicando las
coordenadas geograficas correspondientes al mismo, se tiene que la zona donde se desarrollara el
proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 7, tal y como se puede apreciar
en la Figura 3.1.

Simbologia
POEL Isla Mujeres

[l APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE

[[] erotECcion

= e

[T] ereservacion

Figura 3.1 Ubicacion del Casa Villa Nita Isla Mujeres, dentro de la UGA-7 del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres
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De manera complementaria, en la Tabla 3.1 se describe la politica ecoldgica y vocacion de uso del
suelo que corresponde a la Unidad de Gestion Ambiental antes sefalada y la cual han sido
identificadas como aquellas en las que se ubica el predio de interés.

Tabla 3.1 Politica ecolégica y uso del suelo en la UGA-7 en las que se localiza el proyecto.

POLITICA
ECOLOGICA USO DEL SUELO
PREDOMINANTE COMPATIBLE CONDICIONADO INCOMPATIBLE
Aquéllos que se
Aprovechamiento Los establecidos |Los establecidos | Los establecidos en |contrapongan a los usos
sustentable en las regulaciones | en las regulaciones | las regulaciones | establecidos en las
juridicas de | juridicas de | juridicas de desarrollo | regulaciones juridicas de
desarrollo urbano | desarrollo urbano | urbano para la zona | desarrollo urbano para la
para la zona | para la zona insular | insular de Isla Mujeres | zona insular de Isla
insular de Isla | de Isla Mujeres Mujeres o bien los que
Mujeres. causen deterioro a los
recursos y procesos
prioritarios.

De acuerdo a lo expresado en la tabla anterior, se debe relatar la compatibilidad del proyecto que
se propone con las politicas ecoldgicas y de uso del suelo que se han determinado para la region.
De manera complementaria, en la Tabla 3.2 se muestra el resumen de los criterios de
Ordenamiento Ecoldgico que aplican a esta Unidad de Gestion Ambiental terrestre sefialada, que
se deberan cumplir a fin de mantener el equilibrio en el aprovechamiento de los recursos naturales
de la zona.

Tabla 3.2 Criterios de aplicacion general
Recurso prioritario: Agua

CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE

GENERAL APLICACION GENERAL APLICA | PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO

Para la recarga de los acuiferos, en las
superficies de predios que se pretendan
utilizar para obras e instalaciones, se
debera permitir la filtracion de aguas

pluviales al suelo y subsuelo. Por tal
motivo, las personas fisicas o morales
quedan obligadas a proporcionar un

porcentaje del terreno a construir, El proyecto se acata al presente

CG-01 preferentemerlte como é|,'ea verde, lo que Si criterio, considerandg érea_\ verde de
en su caso siempre sera permeable, con acuerdo a las dimensiones del
los siguientes porcentajes: predio.

a) En predios con area menor a 100
metros cuadrados se destinara como
minimo 10 % de la superficie total del
predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros
cuadrados, se destinara como minimo 20
% de la superficie total del predio,
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c) En los lotes de 501 a 3,000 metros
cuadrados, se destinara como minimo 30
% de la superficie total del predio, y
d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados
en adelante se destinara como minimo
40% de la superficie total del predio.

CG-02

Se debe favorecer la captacion del agua
de lluvia como fuente alterna para el
consumo humano y actividades
domeésticas.

Si

El proyecto se apega al presente
criterio.

CG-03

No se permite verter hidrocarburos y
productos quimicos no biodegradables, al
suelo, cuerpos de agua, ni al mar.

No

No se verteran hidrocarburos o
productos quimicos, al suelo,
cuerpos de agua o al mar.

CG-04

Se promovera la reutilizacion de las aguas
residuales previo cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia
de calidad de aguas.

Si

El proyecto se acata al presente
criterio.

CG-05

Los aprovechamientos que involucren el
uso de agroquimicos deberan incluir un
programa de monitoreo de la calidad del
agua del subsuelo, previamente aprobado
por la autoridad competente, a fin de
detectar y prevenir la contaminacion del
recurso.

No

El proyecto no involucra el uso de
agroquimicos.

CG-06

Las aguas residuales (negras, azules,
grises, jabonosas), no deben canalizarse
a pozos de absorcion de agua pluvial.
Deberan disponerse a través del sistema
de drenaje municipal o bien a través de
algun sistema de tratamiento de aguas
residuales cumpliendo en todo momento
con la normatividad vigente aplicable.

Si

El proyecto se apega al presente
criterio, dando cumplimiento al
manejo de las aguas residuales.

CG-07

La ubicacion de fosas sépticas debe dar
cumplimiento a la NOM-006-CNA-1997 .-
Fosas sépticas prefabricadas,
especificaciones y métodos de prueba.

No

No se implementaran fosas sépticas
en el presente proyecto.

CG-08

La construccion de obras e infraestructura
para el drenaje pluvial debera ser
disefiada y autorizada de conformidad con
la normatividad de la Comisién de Agua
Potable y Alcantarillado.

No

El proyecto no consiste en obra para
el drenaje pluvial.
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CG-09

En todas las obras y/o actividades se
debe separar la canalizacién del drenaje
pluvial del drenaje sanitario.

Si

El proyecto se ajusta el presente
criterio.

CG-10

Los wusos autorizados deben incluir
acciones para el ahorro del recurso agua,
asi como medidas de prevencién de
contaminacion del manto freatico.

Si

El proyecto se ajusta al presente
criterio.

CG-11

Durante todas las etapas de Ilas
actividades autorizadas, se debera contar
con un programa integral de manejo de
desechos sélidos y liquidos (minimizacion,
separacién, recoleccion y disposicion
final), que incluya medidas preventivas
para el manejo y disposicidbn adecuados
de grasas, aceites e hidrocarburos. Dicho
programa debera ser previamente
aprobado por la autoridad competente.

Si

Dentro del proyecto y la presente
MIA, se integra un programa para el
manejo integral de los desechos
solidos y liquidos.

CG-12

Para la construccion de vialidades se
deben reconocer y respetar los flujos
hidrologicos para garantizar la
hidrodinamica original del sitio.

No

El proyecto no considera |la
construccion de vialidades.

Recurso prioritario: biodiversidad, flora
y fauna

CG-13

En el desarrollo de los usos de suelo y
actividades permitidas, deberan
plantearse como primera opcién de
aprovechamiento aquellos sitios que ya
estan abandonados por ejemplo: potreros,
bancos de materiales para la
construccion, asi como las areas
desmontadas o] con vegetacion
secundaria u otras areas afectadas, salvo
disposicion legal en contrario.

CG-14

Cuando se pretenda la remocién total o
parcial de la vegetacién de los terrenos
forestales para destinarlos a actividades
no forestales Se debe obtener Ia
autorizacion para el cambio de uso del
suelo en terreno forestal, en los términos
que indica la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

No

En predio no es considerado como
terrenos forestales.

CG-15

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de
la LGEEPA y en su reglamento en materia
de Impacto Ambiental, se deben realizar
los estudios ambientales que a juicio de la
autoridad evaluadora, se necesiten para
identificar 'y valorar los impactos
potenciales de las obras y actividades
sobre los recursos naturales prioritarios
y/o las poblaciones o comunidades de

Si

La presente MIA, cubre los estudios
correspondientes en materia de
Impacto Ambiental.
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flora y fauna, a fin de determinar las
medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacion correspondientes 'y en
consecuencia dictaminar su viabilidad,
poniendo especial énfasis en las etapas
de operacion y mantenimiento.

CG-16

En las areas naturales deberan eliminarse
los ejemplares de especies exoéticas
considerados como invasoras por la
Comision Nacional para el Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad (CONABIO). El
material vegetal deberd ser eliminado
mediante procedimientos que no permitan
Su regeneracion y/o propagacion.

No

El proyecto no se localiza dentro de
area natural.

CG-17

En la superficie del predio autorizada para
su aprovechamiento, en forma previa al
desmonte y/o a la nivelacion del terreno,
debe realizarse un Programa de rescate
selectivo de flora y recolecta de material
de propagacion, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para
obras de reforestacion, restauracion y/o
jardineria.

Si

Dentro del proyecto se considera el
programa de rescate selectivo de
flora y recolecta de material de
propagacion.

CG-18

Las actividades recreativas que se
desarrollen en zonas de anidacion vy
reproduccién de la fauna silvestre con
estatus de proteccion sefalada en la
normatividad federal aplicable, requieren
de un programa cuyo objetivo sea el de
preservar estos sitios.

No

El proyecto no se establecera dentro
de zonas de anidacion.

CG-19

Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar un Programa
de rescate y reubicacidon selectiva de
fauna, poniendo especial atencién a las
especies protegidas y las de lento
desplazamiento.

Si

El proyecto contempla el rescate y
reubicacién de fauna, sin embargo,
donde se localizara, ya tiene un
impacto por una construccion previa.

CG-20

Para las actividades proyectadas que
impliquen la afectacion o alteracién de
poblaciones de especies incluidas en los
listados de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001, se debe
elaborar y ejecutar un programa de
monitoreo de dichas poblaciones a fin de
prevenir riesgos de desplazamiento o
eliminacion de las mismas, asi como
alteraciones de las condiciones que hacen
posible su presencia.

No

Dentro predio no se localizan
especies incluidas en la NOM-059.

CG-21

En el tratamiento de ©plagas vy
enfermedades deben manejarse
productos que afecten especificamente la
plaga o enfermedad que se desea
controlar, que sean preferentemente
organicos o los estrictamente los
autorizados por la Comision
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,

Si

El proyecto se apegara en caso de
ser necesario al presente criterio.
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Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

El uso de agroquimicos y la disposicion
final de sus envases debera seguir las
indicaciones de la ficha técnica del
producto en cuanto a dosis y frecuencia
CG-22 de aplicacion, asi como lo que establezca No
la Comision Intersecretarial para el Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas Dentro del proyecto no se contempla
(CICOPLAFEST). el uso de agroquimicos.

Para evitar el fraccionamiento de habitats,
las autoridades correspondientes deberan
desincentivar o en su caso condicionar
CG-23 estrictamente la construccion de nuevos No
caminos de acceso en Unidades de
Gestion Ambiental con politicas de El predio no se localiza en UGA de
Preservacion y Proteccion. preservacion o proteccion.

Solo se permite la utilizacién de materiales
vegetales de especies citadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2001, cuando sean
obtenidas a travées de Unidades de .
CG-24 L X : Si
Conservacion, Manejo y Aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre (UMAs), u
otro esquema regulado por la autoridad El proyecto se apegara al presente
competente. criterio en caso de ser necesario.
Toda la informacion ambiental generada
por las actividades autorizadas en sus
diferentes etapas, incluyendo las que se
CG-25 realicen dentro de Ic_)s limites de las Areas Sj
Naturales  Protegidas, debera ser
incorporada a la bitacora ambiental, con la
frecuencia y organizacion que establezca El proyecto se apena al presente
el Comité de Seguimiento del POEL. criterio.

La fauna silvestre capturada y/o rescatada
en la superficie de aprovechamiento
autorizada podran ser liberada en las
Unidades de Gestion Ambiental con
politica ambiental de Preservacion vy
Proteccion, en ecosistemas semejantes a
los de su habitat natural, siempre vy
cuando no presenten dafos severos de
salud y no hayan permanecido en
cautiverio prolongado. Para lo anterior se
debera contar con la aprobacion de la El proyecto se apegara al presente
autoridad ambiental competente. criterio en caso de ser necesario.

En las Unidades de Gestion Ambiental
con politica ambiental de Preservacion y
Proteccion, el volumen de sonido que
emitan fuentes fijas y moviles, no debera
CG-27 rebasar los limites maximos de los No
decibeles registrados generados por la
misma naturaleza, de acuerdo a estudio
sonomeétrico que realice el promovente del
proyecto. No aplica el criterio.

CG-26 Si

“ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES” Capitulo 1I-9



=

CONSULTORIA Y GESTION
AMBIENTAL

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAR

“CASA VILLA NITA ISLA MUJERES”

CG-28

Las autoridades competentes deben
priorizar el pago de servicios ambientales
en aquellas Unidades de Gestion
Ambiental con politicas de Preservacion,
Proteccion y Restauracion donde se
incluye este uso.

No

No aplica el criterio.

CG-29

Con la finalidad de que la fauna silvestre
se desplace libremente, no deben
establecerse barreras fisicas u obstaculos
que impidan el paso entre las areas
naturales de predios colindantes.

Si

El proyecto se apega al presente
criterio.

CG-30

Del mes de mayo al mes de septiembre,
los propietarios de predios colindantes con
playas arenosas y los concesionarios de
la zona federal, maritimo terrestre en
playas arenosas, a fin de proteger las
poblaciones de tortugas marinas deberan:
a. Asesorarse y coordinarse con la
autoridad competente para la proteccion
de los sitios de anidacién de la tortuga
marina,

b. Evitar la iluminaciéon directa al mar y
zona de playa. La iluminaciéon debera ser
color ambar, de baja intensidad y estar
cubierta por un

difusor,

c. La limpieza de playas unicamente podra
realizarse en forma manual utilizando
rastrillos con penetracion maxima de 5
centimetros de

profundidad en la zona de anidacion,

d. Retirar del area de playa, de las 18:00 a
las 6:00 horas del dia siguiente, todos los
bienes moviles que puedan constituir un
obstaculo para

el arribo de la tortuga,

e. Abstenerse de encender fogatas en el
area de playa.

Si

El proyecto se apega al presente
criterio, considerando los puntos
para la proteccién de las zonas de
anidacion.

Recurso prioritario: Suelo y subsuelo

CG-31

No se permite la transferencia o traspaso
de superficies de aprovechamiento de una
unidad de gestién ambiental a otra, asi
como de una zonificacion urbana a otra.

No

El proyecto se ajusta al presente
criterio.

CG-32

El uso de material pétreo, sascab, caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, debera
provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados por la autoridad competente
conforme a la legislacion vigente en la
materia correspondiente.

No

El proyecto se ajustara al presente
criterio en caso de ser necesario.

CG-33

La disposicion final de residuos soélidos
Unicamente podra realizarse de acuerdo
con la normatividad aplicable y en los
sitios y condiciones que determine la

Si

El proyecto se ajusta al presente
criterio.
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autoridad responsable.

Para el desarrollo de usos condicionados
se debe elaborar y ejecutar un programa
de monitoreo ambiental sobre los recursos
y procesos prioritarios. Los resultados
CG-34 deberan entregarse a la autoridad No
ambiental correspondiente para su
incorporacion a la bitacora ambiental, bajo
la periodicidad que determine dicha
autoridad. El criterio no aplica
Para el aprovechamiento de predios en
los que se encuentren vestigios
CG-35 arqueolégicos deberd contarse con No En el predio donde se desarrollara el
autorizacion previa del Instituto Nacional proyecto no se encuentran vestigios
de Antropologia e Historia. arqueoldgicos.

Los campamentos de construccién o de
apoyo deben:;

a) Contar con al menos una letrina y una
regadera por cada 15 trabajadores.

b) Incluir un area especifica y delimitada
para la elaboracion y consumo de
alimentos.

c) Un programa de manejo,
almacenamiento, retiro, transporte vy
disposicion final de los residuos sélidos
urbanos generados.

CG-36 d) Un programa de manejo, Si
almacenamiento, retiro, transporte vy
disposicion final de los residuos sélidos
peligrosos, avalado por la autoridad
competente y por la Direccion Municipal
de Proteccion Civil.

e) Garantizar techo y servicios basicos
para la totalidad de los trabajadores.

f) Garantizar el transporte para los
trabajadores que se trasladan fuera del
area de aprovechamiento, una vez El proyecto se ajusta al presente
concluida la jornada laboral. criterio.

La superficie de aprovechamiento prevista
en otros instrumentos, cuando sean
diferentes o en casos especiales a los
contemplados en este programa de
ordenamiento, podra incrementarse
siempre y cuando se demuestre en forma
fehaciente a través de estudios técnicos y
cientificos que los impactos ambientales
generados por dicha modificaciéon, son
menores a los previstos. En estos casos,
los estudios técnicos se someteran al
analisis y aprobacién por parte de las
autoridades correspondientes en el ambito
de su competencia. No aplica el criterio.

CG-37 No

La superficie de aprovechamiento

CG-38 sefialada para cada Unidad de Gestion

Si

Se apega al criterio.
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Ambiental sera aplicada a nivel de predio
de manera proporcional a su superficie, y
debe considerar e incluir la presencia de
vialidades.

En predios donde se desarrollan
ecosistemas de manglar, se debe dar

CG-39 cumplimiento a lo establecido en la NOM- No
022-SEMARNAT-2003 y la Ley General En el predio no desarrolla
de Vida Silvestre. ecosistema de manglar.

Se permite el establecimiento de
asentamientos humanos  Unicamente

CG-40 cuando estén relacionados con las Si
actividades productivas autorizadas vy El predio se ubica en la politica de
usos de suelo permitidos. aprovechamiento sustentable.

Se prohibe la creacion y establecimiento
de nuevos centros de poblacion fuera de No
los limites de los programas de desarrollo Se encuentra el predio dentro del
urbano vigentes. programa de desarrollo urbano.

CG-41
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Criterios especificos que aplican a la UGA- 7

Tabla 3.3 Criterios de aplicacion especifica
Recurso prioritario: Paisaje y playas

CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE

GENERAL APLICACION ESPECIFICA APLICA | PROPUESTA DE CUMPLIMIENTO

Para garantizar el acceso y disfrute de los
espacios naturales como bien comun;
tales como dunas costeras, playas,
manglares, mar, entre otros, la autoridad
municipal debe elaborar e instrumentar un Si El proyecto se apega al presente
programa de equipamiento e imagen criterio.

urbana que asegure la visual paisajistica
de los espacios naturales, el acceso
publico a las zonas federales y su
correspondiente equipamiento.

Las autorizaciones municipales para el
uso de suelo en los predios colindantes a
la zona federal maritimo terrestre y las
U7-2 concesiones de zona federal marit!r:no Si EI_ criterio se apega al presente
terrestre otorgadas por la Federacion, criterio.
deben ser congruentes con la
conservacion de los recursos y procesos
naturales prioritarios de la zona.

u7-1

Para recuperar el paisaje y compensar la
pérdida de vegetacion en las zonas
urbanas, en las actividades de Si
reforestacion se deben usar de manera El proyecto se apega al criterio.
prioritaria especies nativas acordes al
entorno natural circundante.

u7-3

Dentro de las areas urbanas en la porcion
Norte de la Isla, a partir de la boca de la
Laguna Macax y hasta Punta Norte, en la
zona federal maritimo terrestre, los
terrenos ganados al mar y sus predios
colindantes, se prohibe la construccion de
infraestructura, obras e instalaciones
permanentes que desde el Boulevard El proyecto no se ubica dentro de las
Rueda Medina, impidan la Vvisibilidad zonas mencionadas.

paisajistica y/o acceso libre a la playa.

En la costa oriental de Isla Mujeres, en la
zona federal maritimo terrestre, en los
terrenos ganados al mar y sus predios No
colindantes, se prohibe la construccion de
infraestructura, obras e instalaciones El proyecto se apega al criterio.
permanentes y semifijas que impidan la

u7-4 No

u7-5
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visibilidad paisajistica y/o acceso libre a la
playa desde la carretera perimetral.

En la zona conocida como Punta Sur,
dentro del poligono de la zona
u7-6 arqueologica, se prohibe la construccion No El predio no se ubica dentro del
de nuevas edificaciones que afecten la poligono de la zona arqueoldgica.

vegetacion remanente original.

Todas las actividades previstas dentro de
la zona conocida como Punta Sur deben
ur7-7 respetar la vegetacion original remanente No El predio no se ubica dentro de la
y deben promover la reforestacion con Zona sur.

especies propias de este sitio excepcional.

Los establecimientos no industriales que
generen emisiones de contaminantes
atmosféricos por fuentes fijas, deberan No
instalar trampas vy filtros para controlar y

dirigir las emisiones a la atmosfera El proyecto no aplica a este criterio.
(chimeneas).

Para favorecer el arribo y desove de
tortugas marinas, los desarrolladores de
infraestructura urbana y  turistica
localizada en zonas colindantes a playas
de anidacién de tortugas marinas no
podran introducir vehiculos automotores a
estos sitios, ni encender fogatas, ni dirigir
luces intensas a la playa durante los
meses de anidacion, que van de Mayo a El proyecto se apega al criterio.
Septiembre.

u7-8

u7-9 Si

Recurso prioritario: Suelo y agua

Para evitar riesgos de contaminacion y
dafos a la salud humana, la descarga de
aguas residuales derivadas del uso
domeéstico solo puede realizarse a través
de la red municipal de drenaje vy
alcantarillado, siempre y cuando estas
aguas cumplan con lo dispuesto en las El proyecto se apega a lo establecido
disposiciones legales aplicables. en el criterio.

Para evitar problemas de contaminacion
en las areas de uso comun para el disfrute
de los espacios naturales, la autoridad
competente  debe  proporcionar el
equipamiento adecuado para evitar la
contaminacion por residuos sélidos, ruido,
aceites y grasas, aguas residuales vy El proyecto se apega a lo establecido
fecalismo al aire libre. en el criterio.

u7-10 Si

u7-11 Si
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u7-12

En zonas que ya cuenten con el servicio
de drenaje sanitario el usuario esta
obligado a conectarse a dicho servicio.

Si

El proyecto se apega a los
establecido en el criterio.

u7-13

Los sitios de transferencia y/o disposicion
final de residuos sélidos deben contar con
un sistema de reduccién, compactacion y
manejo de los mismos, asi como cumplir
con las disposiciones establecidas en las
normas oficiales mexicanas aplicables,
para garantizar que no se presente
contaminacion del suelo, subsuelo, agua y
aire.

No

El proyecto no esta considerado para
la disposicion final de residuos.

u7-14

Con la finalidad de disminuir el volumen
de los residuos sdlidos municipales, asi
como su capacidad de contaminacion, la
autoridad competente promovera el uso
de los mejores sistemas para su
separacion, reutilizacién y reciclaje.

Si

El proyecto se apega al criterio.

u7-15

Las actividades industriales, hoteleras, de
centros comerciales, de restaurantes, de
mercados que generen residuos solidos
no peligrosos estan obligados a establecer
programas de minimizacion, separacion,
reutilizacioén, reciclaje y disposicion de los
mismos, antes de ser colectados por el
servicio de aseo urbano municipal.

No

El proyecto no considera actividades
industriales, hoteleras, de centros
comerciales, de restaurantes o
mercados.

u7-16

Cuando no existan sistemas municipales
para evacuacion de las aguas residuales,
los propietarios de hoteles,
fraccionamientos, condominios, industrias
y similares, deberan instalar sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas
residuales, de acuerdo a las normas
oficiales mexicanas aplicables.

Si

El proyecto se apega al criterio.

u7-17

Solo en aquellos casos excepcionales en
que las condiciones socioeconémicas vy
topograficas lo justifiquen, podra el
municipio autorizar el empleo de letrinas
y/o fosas sépticas para que en los
domicilios particulares se realice un
tratamiento de aguas negras domiciliarias.
Estos sistemas deberan estar aprobados
por la autoridad ambiental competente y
deberan contar con certificacion
ambiental.

No

No aplica el presente criterio.

u7-18

Para la construccion de obra urbana y
turistica que se ubique en la porcion sur
de la costa oriental de Isla Mujeres
(acantilado) se deben realizar estudios
especiales de mecanica de suelos y su
construccion requiere de aprobacion por
parte de la Direccién de Proteccion Civil
Municipal, a fin de asegurar que no
existan riesgos ambientales derivados de

No

No aplica el criterio.
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eventos meteorologicos.

Recurso prioritario: Areas verdes

Para mitigar el aumento de la temperatura
y la sensacion térmica en la zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las
zonas de infiltracién de aguas y recarga
de mantos acuiferos, favorecer la funcién
de barrera contra ruido, dotar espacios
para recreacién y mejoramiento de la
calidad de vida de los ciudadanos en
general, deben existir parques y espacios
recreativos por lo menos dentro de un
radio de 0,5 km de distancia de cada
habitante (Acuerdo de la Cumbre de
Alcaldes, Programa Ambiental de las
Naciones Unidas 2005). El proyecto se apega al criterio
Para mitigar el aumento de la temperatura
y la sensacion térmica en la zonas
urbanas, mejorar el paisaje, favorecer la
funcién de barrera contra ruido, dotar
espacios para recreacion y mejoramiento
u7-20 de la calidad de vida de los ciudadanos en Si
general, la planeacién urbana debe incluir
9 m? de area verde por habitante como

u7-19 Si

minimo, de acuerdo a las
recomendaciones de la Organizacion
Mundial de la Salud. El proyecto se apega al criterio

Para mantener y conservar las areas
verdes de los centros de poblacién, debe No
realizarse la inscripcion de las mismas en

el Registro Publico de la Propiedad. No aplica.

u7-21

El equipamiento de las areas verdes de
u7-22 uso publico debe ser congruente con el No

objetivo de las mismas. i
No aplica.

Con la finalidad de conservar la
permeabilidad del sustrato en las areas
u7-23 que permaneceran  cubiertas  con Si
vegetacion, éstas deben excluirse de las

zonas de relleno y compactacion. El proyecto se apega al criterio.

Debido a la pérdida de funcionalidad e
integridad ecosistémica y por los riesgos
de salud publica que representa para la
poblacioén, los humedales conocidos como
U7-24 La Salina Grande y La Salina Chica, No
deberan someterse a un proceso de
rehabilitacion para su integracién como un
destino de suelo de recreacion y disfrute
de la poblacién. Dicho proceso de No aplica
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rehabilitacion debera ser autorizado por
las autoridades ambientales competentes
antes de su realizacion.

Los cenotes y cuerpos de agua presentes
en los centros de poblaciéon deben formar
parte de las éareas verdes, asegurando

u7-25 que la superficie establecida para tal No
destino  del suelo  garantice el
mantenimiento de las  condiciones En el predio no se ubican cenotes o
ecoldgicas de dichos ecosistemas. cuerpos de agua.

Las autoridades municipales deben
ofrecer ventajas administrativas y/o
econémicas a quienes incrementen la
U7-26 superficie minima de 9 m2 de area verde Si
por habitante, sin que estas sean
consideradas dentro de las éareas de
equipamiento. El proyecto se apega al criterio
Dentro de los centros de poblacion, los
sistemas ambientales relevantes por
contener condiciones de microhabitat
reconocidos como Uunicos por el tipo y
diversidad de especies que contienen,
tales como los manglares de Sac Bajo y
Laguna Makax, matorral costero de Punta
Sur y la vegetacion remanente del parque
urbano Hacienda Mundaca, deberan
destinarse a areas de preservacion
ecoldgica en los términos de la Ley de

Asentamientos Humanos del Estado de
Quintana Roo, cuya superficie se debe
determinar a través de un estudio
ecolégico que justifique la persistencia de
la integridad del sistema, su belleza
paisajistica y su funcionalidad como area
recreativa. El proyecto se apega al criterio
En las plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivacion de lodos
deben establecerse franjas de vegetacion
arbérea de al menos 30m de ancho que
presten el servicio de barreras
dispersantes de malos olores. El proyecto se apega al criterio

u7-27 Si

u7-28 Si

De acuerdo a los criterios sefialados en la tabla anterior, se considera que ninguno de ellos se
contrapone a la iniciativa presentada a través del proyecto
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111.4.2. Normas Oficiales mexicanas.

Desde los afios 1993 y 1994 hasta la fecha se han publicado diferentes Normas Oficiales
Mexicanas, de ellas las directamente relacionadas con la construccion del proyecto y que deberan
considerarse para la prevencion de contaminantes e impactos sobre la atmdsfera, suelo; agua y
ruido. Por ello se debera prestar atencion a los incisos siguientes:

l1l.4.2.1. Aguas residuales.
Por este concepto al proyecto, le aplican la Normas:

NOM-001-ECOL-1996, la cual establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM-003-ECOL-1996, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para la
reutilizacion de aguas residuales tratadas.

11.4.2.2. Emisiones a la atmésfera.
Bajo este concepto aplican las normas siguientes:

NOM-041-ECOL-1993, que establece los niveles maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible.

NOM-044-ECOL-1993, que establece los niveles maximos permisibles de emisiéon de
hidrocarburos, mondxido de carbono, éxidos de nitrégeno, particulas suspendidas totales vy
opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diesel como combustible
y que se utilizan para la propulsion de vehiculos automotores con peso bruto mayor a 3,657
kilogramos.

NOM-045-ECOL-1993, que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diesel como
combustible.

NOM-047-ECOL-1993, que establece los niveles maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gas
licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos como combustible.

NOM-050-ECOL-1993, que establecen los niveles maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion, que usan
gasolina, diesel o gas licuado de petréleo o gas natural u otros combustibles alternos como
combustibles, respectivamente.

NOM-085-ECOL-1994, Contaminacion atmosférica-Fuentes fijas. Para fuentes fijas que utilizan
combustibles fosiles solidos, liquidos o gaseosos o cualquiera de sus combinaciones, que
establece los niveles maximos permisibles de emisién a la atmdsfera de humos, particulas
suspendidas totales, bidxido de azufre y 6xidos de nitrdgeno y los requisitos y condiciones para la
operacion de los equipos de calentamiento indirecto por combustion, asi como los niveles maximos
permisibles de emision de bioxido de azufre en los equipos de calentamiento directo por
combustion.
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111.4.2.3. Emisiones de ruido.

Se deben considerar las nhormas:
NOM-080-ECOL-1993, que establece los limites maximos permisibles de emisiones de ruido
provenientes del escape de los automdéviles, camionetas, camiones y tractocamiones de acuerdo a

su peso bruto vehicular.

NOM-081-ECOL-1994, que establece los limites maximos permisibles de emisiones de ruido
provenientes de fuentes fijas y especifica el horario de trabajo de las 6.00 a las 22.00 horas con un
maximo de 68 decibeles y de las 22.00 a las 6.00 horas de 65 decibeles en los limites perimetrales

de la instalacion.

11l.4.2.4. Seguridad e higiene industrial.

En cuanto a las precauciones que se deberan tomar tanto para la etapa de construccion y
operacion de la Casa Villa Nita, la empresa cumplird con la normatividad vigente de la Secretaria
del Trabajo y Prevision Social (STPS), que se muestran en la Tabla 3.4.

Tabla 3.4 Normas de la STPS

NORMA

CONTENIDO

NOM-002-STPS-1994

Relativa a las condiciones de seguridad para la prevencion y proteccion contra incendios
en los centros de trabajo.

NOM-004-STPS-1999

Sistemas de proteccion y dispositivos de seguridad en la maquinaria y equipo que se utilice
en los centros de trabajo.

NOM-005-STPS-1998

Establece las condiciones de seguridad en los centros de trabajo para el almacenamiento,
transporte y manejo de sustancias inflamables y combustibles.

NOM-010-STPS-1998

Menciona las condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se
produzcan, almacenen y manejen sustancias quimicas capaces de generar contaminacion
en el ambiente laboral.

NOM-011-STPS-1993

Relativa a las condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se
genere ruido.

NOM-015-STPS-1994

Relativa a la exposicion laboral de las condiciones térmicas elevadas o abatidas en los
centros de trabajo.

NOM-016-STPS-1993

Relativa a las condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo referente a
ventilacién.

NOM-017-STPS-1994

Se refiere a los requerimientos y caracteristicas del equipo de proteccién personal para los
trabajadores.

NOM-022-STPS-1999

Electricidad estatica en los centros de trabajo- Condiciones de seguridad e higiene.

NOM-025-STPS-1994

Relativa a los niveles y condiciones de iluminacién que deben tener los centros de trabajo.

NOM-026-STPS-1998

Colores y sefiales de seguridad e higiene, e identificacion de riesgos por fluidos
conducidos en tuberias.

NOM-080-STPS-1993

Higiene industrial - Medio ambiente laboral — Determinacion del nivel sonoro continuo
equivalente, al que se exponen los trabajadores en los centros de trabajo.

NOM-114-STPS-1994

Sistema para la identificacion y comunicacion de riesgos por sustancias quimicas en los
centros de trabajo.

NOM-122-STPS-1996

Relativa a las condiciones de seguridad e higiene para el funcionamiento de los
recipientes sujetos a presion y generadores de vapor o calderas que operen en los centros
de los centros de trabajo.
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111.4.5. Leyes.

111.4.5.1. Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo.
Emisiones a la atmoésfera.

La Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo (Titulo
Quinto, Capitulo 1) en materia de Proteccion al Ambiente, establece que para la prevencién y
control de la contaminacién de la atmdsfera se consideren los siguientes criterios:

Articulo 103.

Se prohibe emitir a la atmdsfera contaminante tales como humo, polvos, gases, vapores y olores
que rebasen los limites maximos permisibles contenidos a las normas técnicas ecoldgicas que se
expidan y demas disposiciones locales aplicables.

Articulo 104

Las fuentes fijas generadoras de emisiones a la atmésfera deberan obtener ante la autoridad
competente la licencia de funcionamiento de contaminantes.

Articulo 106

El Estado y los Municipios, dentro de su respectiva competencia llevaran a cabo acciones para
prevenir la contaminacion.

Agua y ecosistemas acuaticos

La Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo (Titulo
Quinto, Capitulo IV) en materia de Proteccion al Ambiente establece que:

Articulo 119
Para la prevencion y control de la contaminacion del agua se consideren los siguientes criterios:

a) La prevencion y control de la contaminacion del agua es fundamental para evitar que se
reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas de la entidad;

b) Corresponde a toda sociedad prevenir la contaminacion de los mares, rios, cuencas, vasos y
demas depdsitos y corrientes de aguas del subsuelo;

c) El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de contaminarla,
conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, ya sea para su reuso o para su
utilizacién en actividades y para mantener el equilibrio de los ecosistemas.

111.4.5.2. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (Titulo Cuarto, Capitulo IV) en
materia de Proteccion al Ambiente establece que para la prevencion y control de la contaminacion
del suelo, deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacion de los suelos. Asimismo, es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos
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sélidos e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi como
regular su manejo y disposicion final eficiente.

La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser compatible con el equilibrio
de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de prevenir los dafios que
pudieran ocasionar, y en los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos
peligrosos, deberan llevarse a cabo las acciones necesarias para recuperar o restablecer sus
condiciones, de tal manera que puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad prevista por el
programa de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable.

Contaminacion del agua.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (Titulo Cuarto, Capitulo Ill) en
materia de Proteccion al Ambiente establece que para la prevencién y control de la contaminacion
del agua se consideren los siguientes criterios:

Articulo 121.

No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en el suelo o
subsuelo aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y el permiso o
autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en mar de
jurisdiccién local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacion.

Articulo 123.

Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas, cauces, vasos, aguas
marinas y demas depdsitos o corrientes de agua y los derrames de aguas residuales en los suelos
o su infiltracién en terrenos, deberan satisfacer las normas oficiales mexicanas que para tal efecto
se expidan, y en su caso, las condiciones particulares de descarga que determine la Secretaria o
las autoridades locales. Correspondera a quien genere dichas descargas, realizar el tratamiento
previo requerido.

lll.4.4. Tramites ante autoridades municipales.

Se generara ante el Municipio de Isla Mujeres a través de su Direccién de Obras publicas, el
permiso para la construccion y uso de suelo.
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ANEXOS CAPITULO Il

DOCUMENTOS

¢ Programa de Reforestacién

e Programa de Residuos Sdélidos
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CAPITULO IV
DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA

PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE ESTUDIO
DEL PROYECTO
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V. DESCBIPCI()N DEL SISTEMA AMBIENTAL Y 'SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE ESTUDIO DEL
PROYECTO

IV.1 Delimitacion del area de estudio.

El area de estudio cuenta con una superficie de 223.00 m?, se encuentra ubicado en la Unidad de
Gestion Ambiental UGA 7 Isla Mujeres, con una Politica Ambiental: Aprovechamiento sustentable.
De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de lIsla Mujeres
(publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 22 de mayo del
2001).

Para el caso del presente proyecto, el area de estudio se delimité con base a criterios
ambientales, conforme al elemento del ambiente que se considere. Asi, en el caso de la
vegetacion y la fauna, el reconocimiento fue puntual, debido a las condiciones actuales,
realizandose a nivel de predio (y del area en caso de la fauna); mientras que para los factores
fisicos como el clima, suelo, hidrologia y geologia, se considerd una superficie mayor, se considerd
el nivel regional, estatal y/o municipal conforme a la disponibilidad de la informacién de las fuentes
oficiales, de tal manera que el sistema ambiental que se tiene es el que se circunscribe a la
porcion insular de Isla Mujeres, lo cual resulta logico y practico debido a su situaciéon geografica la
cual esta separada del resto del municipio y porcién continental del estado por el Mar Caribe, el
cual lo significa una barrera ecolégica; y que, no obstante de estar integrada en el ecosistema
costero, presenta caracteristicas particulares de los factores abioticos y los aspectos bidticos; es
también por esta razén, que como se sabe, muy probablemente, en el POEL de Isla Mujeres (de
relativa recién publicacion) se le asigné una UGA diferente a la porcién insular de Isla Mujeres.

Por otra parte, para el analisis socioeconémico se considerd la porcion islefia del municipio Isla
Mujeres, haciendo referencia, en algunos casos, al ambito municipal y estatal, dependiendo de la
disponibilidad de la informacion oficial.

De la busqueda de informacion, la compilacion mas completa sobre la informacién del ambiente
marino aledana al area de estudio se encuentra en el Programa de Manejo de Parque Nacional
Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, mismo que ofrece informacion
marina de los aspectos fisicos y biolégicos para esa zona.

IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

Se dice que las variables ambientales determinan la dinamica de los ecosistemas, por ello es
indispensable conocer el comportamiento de las variables fisicas, biolégicas y socioeconémicas
que inciden en el area de estudio, para establecer un marco de referencia que permita identificar
los impactos que generara el desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas, asi como proponer
medidas de mitigacion para los impactos cuya implementacién asegure una minima afectacién al
medio. Con esta finalidad se desarrolla el presente apartado.
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IV.2.1 Aspectos abiéticos
Climatologia e intemperismos severos

La latitud geografica de la peninsula de Yucatan provoca que durante el periodo de verano,
cuando el sol alcanza su mayor altura sobre el horizonte, la regidon esté bajo la influencia del aire
maritimo templado y humedo que se genera en la Zona de Convergencia Intertropical (ZCl);
mientras que en la época de invierno, cuando la altura del sol es menor, predominan los vientos
alisios del Este-Sureste. Esta variacion produce dos periodos climaticos bien definidos que son los
que caracterizan a la Peninsula de Yucatan, a saber:

La estacion seca, que se extiende desde enero hasta mayo; y la humeda, que va de mayo a
octubre, con un periodo invernal intermedio denominado de “nortes”. En términos generales, el
régimen estacional de la lluvia y la alta temperatura media del aire se combinan para producir un
clima de sabana tropical en la mayor parte de la region.

. Huracanes

Por su situacién geogréfica, la costa de Quintana Roo manifiesta una alta incidencia de fenémenos
meteoroldgicos, bajo distintos tipos e intensidades. De manera especifica corresponde con la zona
de mayor incidencia de huracanes en la Republica Mexicana. Las costas del estado han sido
tocadas por 33 huracanes en los Ultimos 22 afios, siendo las areas mas afectada la zona norte asi
como el centro del estado.

Los huracanes son frecuentes durante la ultima parte del verano y el comienzo del otofio (agosto-
octubre e incluso noviembre), son el fendbmeno mas catastréfico, se forman a partir de una
tormenta tropical, afectan a las costas de Quintana Roo en dos matrices: una en el Mar Caribe,
frente a las costas de Venezuela y Trinidad; la segunda, forma huracanes en el Atlantico oriental
que, después de atravesar América Central y las Antillas Menores, doblan hacia el norte para
dirigirse a la costa de Florida. Los fuertes vientos, el oleaje generado por los mismos y las ondas
de tormenta que elevan considerablemente el nivel del mar las que pueden causar efectos
destructivos en los corales. Los vientos generados por estos fendmenos suelen alcanzar
velocidades superiores a 120 nudos (222 km/h).

. Depresiones y tormentas tropicales.

Estos fendmenos son similares en temporada, estructura y comportamiento a los huracanes, sélo
gue no desarrollan velocidades de viento tan altas.

. Nortes.

Estos son masas de aire humedas vy frias que provienen del Norte del Océano Atlantico, asi como
del continente y que alcanzan altas velocidades. Provocan grandes descargas de agua
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acompanadas de vientos hasta de 100 Km/hr, lo que hace descender la temperatura local
considerablemente. Independientemente de que se trate de huracan, tormenta tropical o norte,
estos fendmenos son importantes agentes en la modificacion de las costas de Quintana Roo. La
fuerza del embate, ocasiona muertes en la flora y fauna del litoral. Estas pérdidas ademas, se
presentan en extensiones considerables. Las comunidades vegetales costeras, en particular la
duna y el manglar sufren rupturas, desgajamiento y “quemaduras” por sal marina, de tal forma que
se modifica temporalmente el paisaje.

£ i [ |60-64
—f% R o 65 .69
/ 70.75
L } fomeet |
| i
) P 1 - ! oo w -5
o > on A o 100 e ™

. Clima.

El clima en la region y en el area de estudio, es calido subhumedo con lluvias en verano, categoria
que incluye a los subtipos menos humedos de los calidos subhumedos cuya precipitacion del mes
mas seco es menor de 60 mm. De acuerdo con la clasificacion de Képpen modificada por Garcia
(1988) corresponde al subtipo climatico es Aw0(x"))(i’)g. Dentro del grupo de climas del Estado de
Quintana Roo, este clima se caracteriza por ser de los mas calidos, con temperatura media mayor
alos 22 °C y la del mes mas frio superior a los 18°C, isoyetas cercanas a los 1,500 mm y cociente
precipitacién/ temperatura mayor que 55.3.

. Temperaturas promedio anuales, mensuales y extremas.

A manera de contar con una aproximacion de la temperatura en el area del proyecto, se han
recopilado registros de diversas fuentes y periodos correspondientes a zonas circunvecinas al
predio. Asi, se consideraron los datos mas recientes, de 1991 a 2005 (que estadisticamente
aplican), registrados en la Estacion Climatica en Cancun, los registros histéricos de la insula de
Isla Mujeres y los indicados para la zona continental del Municipio Isla Mujeres en el Programa del
Centro de Poblacion.

Los datos registrados en la Estacion Climatologica de Cancun, de la Comision Nacional del Agua
(CNA), referentes a los promedios mensuales de lluvia y temperatura en un lapso de 10 afos, de
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1991 al 2005, indican que los rangos de temperaturas promedio mensuales van de 23.1 a30.8°C y
la temperatura anual media fue de 27.2 °C. Asi, la temperatura maxima del verano, en los meses
de abril a octubre, que son los mas calidos puede llegar a alcanzar los 39°C. En invierno, durante
los meses de noviembre a marzo, las temperaturas mas bajas oscilan entre 24°C y 25°C. La
temperatura media anual para la zona es de 27°C, con oscilacion de 4.5°C., ésta baja variacion,
permite considerar un clima de tipo isotermal. La escasa oscilacion térmica sugiere que la marcha
de la temperatura sea de tipo “Ganges” (Negrete, 1988).

Las temperaturas promedio extremas para el area van de 19.0 °C la minima y 35.2 °C la maxima.
Durante este periodo la temperatura mas baja fue de 9.5 °C y se registr6 en marzo de 1996,
mientras que la mas alta fue en agosto de 1998 con 39.5 °C. De acuerdo con las temperaturas
promedio registradas en este periodo, el mes mas frio es enero con 24.1 °C y julio el mas caluroso
con 29.3 °C, con una oscilaciéon térmica de 5.2 °C. Por su parte, en un periodo de 17 anos
registrados en lIsla Mujeres y reportados por Garcia (1988), se obtuvo una temperatura anual
promedio de 27.4 °C, siendo enero el mes mas frio con un promedio de 25.0°C y agosto el mes
mas calido, con 29.4 °C.
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. Precipitaciones promedio mensuales, anuales y extremas (mm).

Por lo que hace a los registros de la precipitacion pluvial reportados por la Estacién Climatologica
en Cancun, indican que la precipitacion pluvial promedio anual registrada a lo largo del periodo de
1991-2005 fue de 1,338.4 mm. El aino de mayor precipitacion fue 2005, con la llegada del Huracan
Wilma. El promedio de precipitacion mensual mas alto ocurre en el mes de septiembre, de 231.0
mm de lluvia mensual; mientras que abril, que presenta la menor precipitacion mensual promedio,
se registrd 39.2 mm.
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La precipitacion, a pesar de estar presente todo el afio, no ocurre en las mismas cantidades.
Durante la temporada de lluvias, de junio a diciembre, se aporta el 75% del total con un valor de
precipitacion media en conjunto de 830 mm. A diferencia, en la temporada seca, de enero a mayo
se aporta el 25% de la precipitacion total anual, registrandose un valor de precipitacion media en
conjunto de 280 mm.

En cuanto a la precipitacion general en el estado, como fue sefialado, llueve alrededor de 1,000
mm en promedio, concentrandose en el periodo de mayo a octubre, con maximos en junio y
septiembre, y presentando una disminucion importante en agosto, originando una sequia
intraestival o canicula. Las precipitaciones en esa época se atribuyen al movimiento de la zona
intertropical de convergencia, relacionado con los movimientos aparentes del sol a lo largo del afo
(equinoccio de primavera, solsticio de verano y equinoccio de otofio), provocando que las zonas de
baja y alta presion cambien de posicion y el cinturon de Bermudas- Azores de alta presion afecte al

estado.
Precipitacion total anual ( mm)
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. Humedad relativa.

En la zona, los valores medios de humedad van del 80 al 90 % como consecuencia del régimen de
lluvias presente. La temporada de lluvias dura casi todo el afo, pues la temporada de secas
unicamente incluye los meses de febrero a mayo. Los registros indican que los valores maximos
se presentan durante los meses de julio a octubre, principalmente durante septiembre,
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coincidiendo con la época de lluvias; mientras que los valores mas bajos ocurren en los meses de
secas, principalmente marzo, abril y mayo.

. Balance Hidrico (Evaporacion y Evapotranspiracion).

El balance de escurrimiento medio anual es de 0-20 mm mientras que el déficit por
evapotranspiraciéon para la zona es de 600 a 700 mm anuales. Por su parte, en un periodo de 17
afos registrados en Isla Mujeres y reportados por Garcia (1988), se obtuvo una temperatura anual
promedio de 27.4 °C, siendo enero el mes mas frio con un promedio de 25.0 °C y agosto el mes
mas calido, con 29.4 °C.

. Precipitacion promedio mensual, anual y extrema (mm).

Por lo que hace a la precipitacion pluvial, el promedio anual en el periodo de 1991-2005 fue de
1,336.9 mm. El afio de mayor precipitaciéon fue 1998, en él se registré 1,955.3 mm; mientras que
1996 presentd la menor cantidad con 1,032.0 mm de lluvia. De acuerdo con los datos, la mayor
precipitacién mensual ocurre en el mes de septiembre, el cual tiene un promedio de 231.0 mm de
lluvia mensual; mientras que abril es el mes que presenta la menor precipitacion mensual
promedio, con un registro de 39.2 mm. En este periodo, la precipitacion maxima registrada en 24
horas ocurrié en el mes de agosto del 2001 y fue de 300.5 mm, mientras que la precipitacion
promedio mensual maxima, de 499.4 mm, se registré en agosto de 2001.

. Vientos dominantes (direccion y velocidad) mensual y anual.

Los vientos alisios predominan durante todo el afio con vientos NNE y ESE. En el Programa del
Centro de Poblacién de la Zona Continental de Isla Mujeres (1999), se indica que la direccion del
viento tiene orientacion SE-NW con velocidad promedio de 2 m/s, alcanzando una velocidad
maxima de 7.5 m/s durante el otofio, cuando tiene componentes del Este, Noreste y Norte. Con
base a los registros para 1998 y 1999 de la Estacion Climatica en Cancun, en los meses de
noviembre y diciembre, la direccion del viento cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2
n/s, etapa conocida como temporada de “Nortes”.

Los vientos dominantes de febrero a julio son los alisios, provenientes del Sureste con velocidades
de 10 km/hr en promedio y hasta 30 km/hr durante perturbaciones tropicales (Lopez-Rivas, 1994).
Se presentan vientos del Norte durante los meses de invierno, particularmente de noviembre a
marzo. Estos vientos pueden llegar a alcanzar rachas de entre 80 a 90 km por hora, provocando
lluvias, fuertes oleajes y marejadas. Se considera que los "Nortes" son uno de los principales
factores que contribuyen al proceso de erosién de las playas en el estado.

Los vientos invernales del Norte representan otro fendmeno hidro-meteorolégico que afecta de
manera determinante las condiciones climaticas del area, con efectos semejantes a los huracanes
(lluvias, marejadas, etc.), sélo que en menor grado. Los datos de esta Estacion fueron
considerados debido a su cercania con el predio del proyecto.
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o Nubosidad.

Durante la mayor parte del afio el cielo presenta caracteristicas de medio nublado a nublado con
formaciones cumuliformes y stratus (con desarrollo vertical) que ocasionan chubascos frecuentes y
algunas tormentas eléctricas, principalmente por las tardes y noches. En invierno, el arribo de
lineas frontales boreales (nortes) origina nubes estratiformes (en capas o mantos y sin desarrollo
vertical) que dan lugar a lluvias ligeras intermitentes. Las nieblas son escasas en la region y
aparecen principalmente entre noviembre y febrero, casi siempre como consecuencia del paso de
un frente frio (norte). Por lo general estas nieblas se forman después de las 22:00 horas y
desaparecen antes de las 08:00 horas.

. Presion atmosférica.

Los valores minimos se tienen en los meses de septiembre y octubre, también de maximas lluvias,
mientras que los valores maximos de presion se presentan en los meses mas frios (enero y
febrero).

J Frecuencia de eventos climaticos extremos.

Debido a su situacion geogréfica y tal como se ha sefialado previamente, la Peninsula de Yucatan
se encuentra constantemente expuesta a eventos climatologicos. Estos intemperismos
atmosféricos pueden ser de diferentes tipos, desde huracanes y tormentas tropicales hasta
“nortes” y “suradas” o “suestes”. En los ultimos 50 afios se han originado poco mas de 494
huracanes, de los cuales 21 han tocado tierra o han pasado en un radio de 100 Km de la costa de
Quintana Roo (NOAA, 2005). La temporada de huracanes en la zona abarca de mayo a octubre,
siendo septiembre el mes en el que se ha registrado el mayor numero y los de mayor fuerza. Los
huracanes mas significativos que han afectado la peninsula durante los ultimos afnos son el
Gilberto, en 1988, que es sefalado como el huracan del siglo debido a su gran magnitud y a los
estragos que causo ya que registré rafagas cercanas a los 180 nudos (alrededor de 320 km/h); el
Opal y el Roxanne en 1995, el huracan Mitch en 1998, éste ultimo, aunque no pasé a través del
territorio nacional, su influencia causé serios cambios en la fisiografia de las playas del estado,
con la erosion de la duna arenosa y la afectacion de la vegetacion haldfila. En época mas reciente
el huracan Isidoro que afecté severamente al vecino Estado de Yucatan en septiembre de 2002.

Durante 2005, afectaron la zona Norte del Estado de Quintana Roo dos huracanes de gran
magnitud, Emily y Wilma, el ultimo de los cuales es ya reconocido como el mas dramatico de los
huracanes que han impactado las costas del Norte del estado por sus efectos catastroficos sobre
la industria turistica y por los cambios sustanciales en la geomorfologia costera. Virtualmente cada
huracan que afecta el Norte de la peninsula se mueve a través del Canal de Yucatan o sobre la
esquina Noreste de la peninsula. Como un efecto secundario, los huracanes generalmente
desprenden gran cantidad de arboles y arbustos produciendo cientos de toneladas de material
vegetal combustible, lo que puede generar incendios de grandes proporciones una vez que llega la
temporada de estigje.
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Por otra parte, los “nortes”, que ya han sido descritos anteriormente, son masas de aire polar que
se presentan principalmente durante el otofio y el invierno, en los meses de noviembre a febrero, y
eventualmente hasta marzo, provocando el descenso de la temperatura, precipitaciones intensas y
fuertes vientos que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 100 Km/hr. Estos meteoros son
capaces de provocar cambios en la fisiografia de las playas arenosas y derribar arboles en la parte
continental. Las “suradas” o “suestes” son tormentas que se desplazan con direccion al norte y
afectan principalmente la costa con vientos fuertes generalmente acompafiados de precipitacion

abundante.
IvV.2.1.2. Geologia y geomorfologia
. Caracteristicas litolégicas del area.

La porcion islefa del Municipio Isla Mujeres, corresponde a la region Nororiental del Estado de
Quintana Roo. Los materiales del basamento corresponden a calizas arrecifales de amplia
distribucion regional formado por bancos macizos de rocas calizas marinas, densos, poco
fracturados y con moderada cavernosidad, que corresponden a la Formacion Carrillo Puerto, que
data del terciario (Butterlin, 1985).

Con base a la Carta Geologica (1:1°000,0000) la zona del proyecto sobreyace a la unidad

geoldgica denominada Q(cz), cuyo origen y consolidacién data del cuaternario. La composicion
litica de la unidad consiste basicamente en rocas calizas.
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. Caracteristicas geomorfolégicas mas importantes.

El area del proyecto corresponde a la unidad geo hidroldégica A, de material consolidado con
posibilidades bajas de funcionar como acuifero. El suelo esta constituido por depdsitos detriticos
cuaternarios formados por arcillas, limos, arenas y gravas. Esta unidad se encuentra sobre
yaciendo a las rocas calcareas que funcionan como acuiferos de tipo libre.

o Caracteristicas del relieve.

El estado de Quintana Roo pertenece a la Provincia Fisiografica de Yucatan, la cual la divide a su
vez en tres subprovincias denominadas: Plataforma de Yucatan, Llanuras con Dolinas y Costa
Baja (Raisz, 1959). De esta manera, Isla Mujeres se considera por su relieve casi plano, es
considerada como zona de lomerios bajos, correspondiendo a la subprovincia “Llanura con
Dolinas”, que incluye las porciones norte y oriente de la entidad.

. Presencia de fallas y fracturamientos.

Isla Mujeres se ubica en la Zona de Fallas de Oriente, la cual constituye una franja de 80 Km de
ancho y se extiende desde Cabo Catoche hasta Belice. Presenta rocas calcareas afectadas por
una serie de fallas y con orientacion Nor-noreste que han provocado la existencia de horst y
gravens. En la zona costera el fractura miento ha ocasionado canales de flujo preferencial de agua
subterranea, a lo largo de los cuales existe una fuerte erosiéon quimica que da origen a la
formacion de caletas y lagunas costeras (Back, 1979). Este se puede sefialar como uno de los
problemas naturales que se tiene en el area.

. Susceptibilidad de la zona a:

Sismicidad. Por las caracteristicas geolégicas que presenta toda la Peninsula de Yucatan, es
poco factible la ocurrencia de movimientos sismicos. Sin embargo, en el mes de junio de 2002 se
presenté un movimiento teltrico con epicentro en el Sur del Estado, en Chetumal.

Deslizamiento. La ausencia de movimientos tectdonicos en la Peninsula de Yucatan, hace dificil la
ocurrencia de deslizamientos.

Derrumbes. Debido a la naturaleza caliza de la roca de la peninsula e Isla Mujeres, la accion de
las lluvias y las corrientes subterraneas originan cavernas, que en ocasiones adelgazan la capa
rocosa causando derrumbes y formacién de cenotes.

Otros movimientos de tierra o de roca. Aparte de los movimientos mencionados, existe la
posibilidad de hundimientos en el terreno, debido a la naturaleza carstica de la zona.

Actividad volcanica. En la peninsula no existen cordilleras volcanicas por lo que no existe la
posibilidad de fendmenos de este tipo.
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Por lo que hace al area de influencia del proyecto, esta pertenece a una superficie del borde de la
laguna donde se tiene a la Zona Federal Maritimo Terrestre con un relieve plano predominando el
sacbajo, pero teniéndose también rocas carbonatadas, evaporitas y depdsitos carsticos. Debido a
su situacion geografica, la topografia submarina se encuentra en una zona de transicion entre un
continente y el océano de tal forma que la isla recibe corrientes del Mar Caribe y del Golfo de
México, por lo que perturba la circulacion oceanica y por lo tanto la distribucion y probable
abundancia de los arrecifes coralinos.

IV.2.1.3 Suelos
. Tipo de suelos presentes en el area y zonas aledanas.

Desde el punto de vista geoldgico, la reciente formacion de la Peninsula de Yucatan e Isla
Mujeres, no ha permitido que los suelos que la conforman alcancen su madurez edéfica, ya que
carecen de horizonte “B”, son permeables, ricos en materia organica, poco evolucionados y
descansan sobre una laja calcarea.

Considerando la clasificacion de la Food and Agricultural Organization (FAO) y con las cartas
edafoldgicas del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), se puede decir
que las unidades de suelo en la totalidad de la insula de Isla Mujeres corresponden al tipo E + |
+Rc/2, Rendzina como suelo predominante, litosol como secundario y, en Regosol calcarico con
clase textural media.

Si bien como se menciond el arranque del andador se colocara en una pequefia parte terrestre
correspondiente a la unidad edafoldgica E + | +Rc/2, que tiene una superficie de 4m2, unicamente
se removera y acondicionara una cubierta de suelo que permita la construccién del mencionado
arranque, lo que representa, de acuerdo a lo sefalado una superficie insignificante de afectacion
total de la unidad edafolégica.

. Capacidad de saturacion.

Debido a que se trata de suelos permeables, la capacidad de saturacion es baja, aun durante la
temporada de lluvias cuando se presentan fuertes precipitaciones que propician encharcamientos
o inundaciones en algunas areas, el agua se infiltra rapidamente.

. Grado de erosion del suelo.

En términos generales, puede decirse que los suelos de la Peninsula son muy inestables, pues
presentan alto grado de erosién debido a que no se encuentran bien consolidados.
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. Estabilidad edafolégica.

La estabilidad del suelo se relaciona con su antigiedad. En el caso de los suelos de la Peninsula
de Yucatan, la estabilidad es muy poca debido a su reciente formacion geoldgica. De esta forma,
los suelos que se tienen en el area de influencia, se han creado debido a la combinacién del clima
sobre los estratos geoldgicos, de tal manera que la interaccion de estos dos elementos: rocas
calizas afectadas por las altas temperaturas y la gran cantidad de lluvia, han creado suelos
delgados, pedregosos y con poca materia organica. De acuerdo a la UNESCO y la FAO este tipo
de suelo se conoce como litosoles y redzinas pero de acuerdo a la clasificacion maya se le
denominan tzekel.

IV.21.4 Hidrologia superficial y subterranea

Por la naturaleza karstica de la placa y a escasez de suelos, el agua de lluvia se filtra rapidamente
a través de la roca calcarea hacia el acuifero, por lo que el drenaje es basicamente subterraneo.
La acumulacién de las aguas pluviales en la matriz rocosa de la peninsula, ocasionan una
diferencia a niveles hidrostaticos que determina un flujo subterraneo de tierra a mar. El promedio
anual de descarga de agua subterranea en la Peninsula de Yucatan, por encima de los 20° de
Latitud Norte, se ha estimado en 8.6 millones de m3 por km de costa al afio (Back, 1985). Sin
embargo, por la escasez de sdlidos en suspensién la influencia terrigena sobre el arrecife del area
es minima. En la isla se carece por completo de rios.

. Hidrologia superficial.

En el Estado de Quintana Roo se encuentran dos regiones hidrolégicas (RH), la RH32 o Yucatan
Norte y la RH33 o Yucatan Este. En base a ello, el municipio de Isla Mujeres, forma parte de la
RH32, de la cuenca 32 Quintana Roo y de la subcuenca b. Esta cuenca se ubica al Norte del
estado, ocupa 31% de la superficie estatal (17,497.33 km2) e incluye las islas Cozumel y Contoy;
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tiene como limites, al Norte el Golfo de México, al Este el Mar Caribe, al Sur la division con la
RH33 que coincide aproximadamente con el paralelo 20° de latitud Norte y al Oeste con el limite
de Yucatan donde continta, excepto en una pequena porcion que corresponde a la cuenca 32B.
La temperatura media anual es de 26 °C con una precipitacion que va de 800 mm en el Norte a
mas de 1,500 mm al Sureste de la cuenca y con un rango de escurrimiento de 0 a 5 % que la
abarca practicamente toda, excepto en las franjas costeras que tienen 5 a 10 % o 10 a 20 %
debido a la presencia de arcillas y limos.

En esta cuenca no hay corrientes superficiales ni cuerpos de agua de gran importancia. Sin
embargo, a nivel local, en la zona Norte del estado de Quintana Roo se presentan depresiones
topograficas que en épocas pasadas constituyeron una antigua laguna costera y que en la
actualidad se manifiesta como una laguna fésil o paleolaguna, que se encuentra delimitada por la
actual linea de costa y la loma del Pleistoceno que se ubica a unos 700 m de ésta y que
corresponde al antiguo litoral (Villasuso, 2000).

Las unidades geohidroldgicas en la clasificacién de materiales forman dos grupos: a) consolidados
y b) no consolidados, con posibilidades de funcionar como acuifero alta, media y baja. En la zona
se presentan dos unidades: la primera, de material consolidado con posibilidades bajas, que se
localiza en las islas Contoy y Mujeres, formada por rocas calcareas y arrecifes que manifiestan
disolucion originada por permeabilidad alta; por sus caracteristicas estructurales, morfolégicas y
potencia restringida de los estratos, no es posible la formacion de un acuifero.

La segunda unidad corresponde a material no consolidado con posibilidades bajas, se situa a lo
largo de la costa y lo conforman depésitos edlicos, litorales y lacustres; los primeros son de arena
de grano fino y medio, y el ultimo de lodo calcareo, arena fina y materia organica en
descomposicién; manifiestan permeabilidad alta, a excepcién del lacustre, donde es baja.

Dentro del municipio de Isla Mujeres no se presentan corrientes superficiales pero teniéndose tres
lagunas: la Laguna Conil, compartida con el municipio de Lazaro Cardenas; la Laguna
Chacmuchuch y la Laguna Macax, en la porcién insular. Asimismo, se localizan algunos cenotes
de agua dulce pero solamente en la porcion continental. Por lo que hace al area de estudio del
presente proyecto, el agua de lluvia se infiltra inmediatamente en el subsuelo.

. Hidrologia subterranea.

Si bien las caracteristicas geomorfolégicas de la Peninsula de Yucatan, que consisten en una losa
plana, con escaso relieve y formada por rocas de alta permeabilidad que no retienen el agua, no
han permitido la formacién de corrientes superficiales, con excepcion del Rio Hondo, al Sur del
Estado de Quintana Roo, esta caracteristica ha favorecido la infiltracion de grandes volumenes de
agua, formando corrientes subterraneas que dan origen a un acuifero de tipo libre. EI movimiento
de las corrientes subterraneas que fluyen hacia la costa sigue la inclinacion del terreno, que va en
direccion Oeste-Este a través de cavernas y rios subterraneos a una profundidad de 2 m en las
partes mas altas y hasta los 9 m en las mas bajas.
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Existen cuatro zonas geohidrolégicas propuestas en la reglamentacién del acuifero del estado de
Quintana Roo, denominadas Cerros y Valles, Cuencas Escalonadas, Planicie Interior y Costas
Bajas.

La ubicacion del area de interés se localiza en el municipio de Isla Mujeres, en la zona
geohidrologica Costas Bajas, que se encuentra en los alrededores de las bahias de Chetumal,
Espiritu Santo y Ascensién, también comprende las areas de playa que va desde Playa del
Carmen hasta Cancun y de la costa Norte del Estado. Colinda al Sur del estado con las Cuencas
Escalonadas y al Norte con la Planicie Interior. Cubre una superficie que representa 26.81 % del
estado, es decir, 11,403.63 km2 (INEGI, Gobierno del Estado de Quintana Roo, 2002).

Esta zona geohidrolégica esta conformada por rocas calizas Mioceno, Terciario Superior y del
Cuaternario, e incluye depdsitos recientes sin consolidar tales como arenas de playa, arcillas,
turbas y calizas de moluscos. Estas zonas se consideran de alta permeabilidad donde se
manifiesta un espesor delgado de agua dulce sobre la salada.

En esta zona geohidroldgica el acuifero es del tipo libre, con veda geohidroldgica rigida y condiciéon
de sobreexplotacion (CNA, 1995). Existen dos zonas con concentraciéon de pozos, encontradas a 9
Km al Suroeste de Cancun, que surten de agua al municipio Isla Mujeres y por medio de un
conducto submarino que conecta al continente con Isla Mujeres.

IV.2.1.5 Geologia histérica

Se sabe que uno de los factores fisicos que controlan el crecimiento de corales es la posicion del
nivel del mar. Algunos estudios sefalan que en los ultimos 140,000 anos el nivel del mar ha
fluctuado en todo el mundo; estas fluctuaciones se han originado por cambios a largo plazo en el
clima de la tierra. Hace 125,000 anos el nivel del mar estuvo 6 m arriba de su nivel actual.

Entre los ultimos 125,000 y 30,000 afios se han identificado seis ciclos de fluctuacion en el mar,
debido a enfriamientos y al desarrollo de capas de hielo. En ese tiempo las aguas perforaron e
inundaron la plataforma, cubriendo grandes extensiones de tierra con aguas someras. Fue durante
esa trasgresion la linea de costa de Yucatan se contrajo sucesivamente; las areas que en una
ocasién fueron dunas costeras y elevaciones se encuentran actualmente bajo el agua. En las
superficies duras los corales crecieron rapidamente, transformandolas en arrecifes y bancos
vistosos. A diferencia de la seccidon noreste de la Peninsula (a la que corresponde el Parque
Marino Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc), hacia el sur se
extienden arrecifes fosiles (desde Puerto Morelos a Xel-Ha) los cuales forman una seccién de 80
km. de largo por 4 km. de ancho. El arrecife original fue indudablemente mas grande, pero con el
tiempo se ha sepultado y erosionado.

Los arrecifes que crecen sobre éstas terrazas contienen moluscos y corales, cuya edad puede ser
determinada usando is6topos radioactivos y de esta manera aproximar la edad de la terraza sobre
la que crecieron. El sustrato mas antiguo de los arrecifes actuales tiene una edad de 125,000
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afos, a pesar de que éstos crecen también sobre basamentos de 27,000 afios de edad y mas
recientes. La literatura sefala que aunque no es posible estimar cuando empezé el crecimiento de
los arrecifes actuales en la plataforma oriental de la peninsula (por la falta de datos radiométricos
del basamento y del interior de estas construcciones arrecifales) se supone que la construccion
arrecifal empez6é debido al descenso del nivel del mar, posteriormente a la glaciacion del
Wisconsin.

Se sabe que en el Caribe los arrecifes actuales que se encuentran a profundidades mayores son
mas antiguos que sus contrapartes de aguas someras, los cuales sélo pudieron haberse formado
durante etapas posteriores a la trasgresion holocénica marina.

IV.2.1.6 Oceanografia

En 1983, Merino describié que el patron general de la circulacion costera superficial del Caribe
mexicano es de sur a norte, invirtiéndose entre las puntas rocosas mas prominentes, debido al
choque de la corriente con estas estructuras formando pequefios giros. El flujo de las masas de
agua marina hacia el norte origina la Corriente del Caribe, que es el aspecto dominante del
sistema superficial de corrientes en el Mar Caribe, penetra desde el sureste y fluye en la direccion
del estrecho de Yucatan. A ambos lados de la corriente del Caribe existen contracorrientes y
vortices de direccion y velocidad variables. La rama principal de la Corriente del Caribe pasa sobre
la punta este de Banco Mosquito y sobre el Banco Rosalinda, a una velocidad de 1-2 nudos en
promedio. Se ha calculado que la Corriente del Caribe transporta un volumen estimado de 26 a 34
millones de metros cubicos por segundo.

Una porcion del fuerte flujo de la Corriente de Yucatan hacia el norte bafia la plataforma Noreste
de Quintana Roo. De esta manera, las salinidades en la plataforma son de 35 a 36 ppm. La
temperatura superficial del agua es de alrededor de 28 °C durante el verano y de 24°C durante el
invierno.
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Iv.21.7 Mareas

El régimen de mareas en la zona corresponde al tipo mixto semidiurno, de baja amplitud. De
acuerdo con la tabla de prediccién de mareas, se registran los siguientes valores:

Pleamar maxima registrada 0.400 m.

Nivel de pleamar media en sicigias 0.232 m. Nivel de pleamar media superior 0.170 m.
Nivel medio del mar 0.103 m. Nivel de bajamar media 0.017 m.

Nivel de bajamar media inferior 0.000 m.

Nivel de bajamar media en sicigias -0.035 m. Bajamar minima registrada -0.148 m.

IvV.2.1.8 Batimetria

De la batimetria, la pendiente de la plataforma en el Norte de Quintana Roo hacia el mar es de 4 a
15 km entre la linea de costa y la isobata de las 100 brazas. La inclinaciéon gradual de la costa se
interrumpe en varios niveles. En el norte del estado, la configuracion estrecha de la plataforma
continental es controlada por una serie de fallas normales en bloque y el piso marino desciende a
profundidades sobre los 400 m en espacios menores de 10 km.

Por lo que hace a la franja de costa de Isla Mujeres, esta es muy somera, presentandose bancos
de arena en la porcién Oeste; en el sitio del proyecto, se tiene la isobata de los 5.25 m hasta el
sitio donde se prende la construccién del mismo que es de 50 m.de longitud (ver plano SCT-PVE-
IMO1), incrementandose hacia el centro del canal de navegacion de la laguna Macax donde
alcanza profundidades mayores a los 5 m, suficientes para la navegacion.

“ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES” Capitulo IV-16



=N
r—
- MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAR
TR —— “CASA VILLA NITA ISLA MUJERES”

AMBIENTAL

Iv.2.1.9 Nutrientes

En general, el contenido de nutrientes en el mar es muy bajo en la region. Sin embargo, en aguas
cercanas a la costa la concentracidn de nutrientes puede ser mas alta debido al aporte por
arrastres de aguas pluviales, intercambio con sistemas estuarinos y descargas antropogénicas.

Iv.2.1.10 Fisiografia

La zona costera de la regién se caracteriza por presentar un relieve muy escaso y por la ausencia
absoluta de rios superficiales, resultado de la naturaleza karstica del terreno. La zona costera esta
delimitada hacia la parte terrestre por bermas del pleistoceno de aproximadamente 10 m de altura,
y hacia el mar por una barra arenosa de 2-3 m de altura y 100-200m de ancho que constituye la
linea de costa actual (Ruiz Renteria, et al. 1998). Entre estos dos rasgos hay depresiones que dan
lugar a un ambiente lagunar somero, con esporadico contacto con el mar adyacente. Estas
cuencas estan interrumpidas por caminos transversales que la dividen de forma natural,
restringiendo o impidiendo el flujo de agua.
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IV.2.2 Aspectos bioticos

En Isla Mujeres en general podemos mencionar que se encuentran zonas sin vegetacion, zonas
donde se observan selvas bajas, dunas costeras y manglares, como se puede observar en la
siguiente Tabla 4.1.

Vegetacion Areaen m?2| Ha | % del area de PDU
Sin vegetation 2'776,738.00 | 277.67 68.95
Selvas bajas 594,008.48 |59.40 14.75
Vegetacion de playas | 267,404.49 |26.74 6.64
Manglares 160,684.33 |16.07 3.99
cuerpos de aqua 228,380.06 |22.83 5.67
Total 4,027,176.21 | 402.71 100.00

Tabla 4.1. Porcentaje de vegetacion

Los tipos de vegetacion identificados en el municipio de Isla Mujeres corresponden con las
caracteristicas de la selva baja, los manglares y la vegetacion de dunas costeras. Las
caracteristicas principales de estos tipos de vegetacion se presentan a continuacion:

Selvas Bajas:

Este tipo de vegetacion se desarrolla contiguo a la zona de humedales y la selva mediana
subperennifolia formando franjas que varian en su composicion dependiendo de las
caracteristicas del humedal adyacente. En Isla Mujeres existen fragmentos remanentes de este
tipo de vegetacién que se desarrollan entre areas urbanizadas. Esta comunidad presenta un
estrato arboreo dominante que forma un dosel abierto y un estrato arbustivo muy denso, el
estrato herbaceo es incipiente y por lo general, presenta pocas especies trepadoras. Las selvas
bajas son comunidades vegetales dominadas por arboles, plantas lefiosas con tronco definido,
qgue se desarrollan sobre suelos jévenes, someros y ricos en materia organica, con pedregosidad
y rocosidad aflorante, por lo que se agrupan para formar el ecosistema de Selva.

En esta vegetacion se desarrollan arboles dominantes entre 7 y 9 m de altura, a veces un poco
mas, que forman un dosel de copas irregulares con numerosos claros pequefos. La mayoria de
los arboles dominantes presentan troncos retorcidos y cortos (en general menores de 35 cm de
diametro), que se ramifican a poca altura.
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Duna costera y Vegetacion de Playa

Es el relieve de acumulaciéon de arena en forma de cresta, por lo general, suavemente sinuosa,
pero con una orientacion dominante que las hace paralelas entre si. Mientras que la vegetacion
de dunas costeras esta formada por comunidades vegetales con dominancia herbacea y
arbustiva que se desarrollan sobre un sustrato arenoso por lo que forman el ecosistema de
Dunas costera.

En la zona insular de Isla Mujeres solo se encuentran pequefios manchones de matorrales
costeros.

Manglares

Comunidad vegetal eminentemente costera con dominancia arbérea y arbustiva que se
desarrolla en suelos planos, con drenaje deficiente, ricos en materia organica y susceptible a
inundacion, por lo que se agrupan en el ecosistema de Humedal. El manglar esta conformado
por plantas facultativas que poseen adaptaciones morfoldgicas vy fisiolégicas que les permiten
tolerar la alta salinidad y por tanto colonizar terrenos inundados con agua salobre.

En el municipio de Isla Mujeres, las especies caracteristicas de esta comunidad son el mangle
rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa), mangle negro (Avicennia
germinans) y el mangle botoncillo (Conocarpus erectus), que muestran un patrén clasico de
zonacién propio del manglar. EI mangle rojo se desarrolla en las zonas con mayor tiempo de
inundacion, los mangles blanco y negro en los sitios de inundaciéon estacional intermedia,
mientras que el botoncillo se distribuye preferentemente en las zonas de menor inundacion
donde establece un ecotono con las comunidades vegetales vecinas.

El manglar de franja tiene una influencia directa del agua de mar o del cuerpo de agua que
rodea, por lo general forma una franja angosta que corresponde a la zona de mayor inundacion.
La especie dominante es Rhizophora mangle y en los sitios no inundables se observa el mangle
botoncillo (Conocarpus erectus).

Fauna
Caracterizacion de la fauna (metodologia del inventario)

En los islotes la fauna terrestre estd representada principalmente por 30 especies de aves
acuaticas que los utilizan como sitios de anidacion o solamente como sitios de reposo.

Un estudio realizado por la UQROO indica que para el caso de las aves se detectd el 30.4 % de
las especies reportadas para la Peninsula de Yucatan, en el de mamiferos el 23.7 % y en el de
anfibios y reptiles el 16.8 %, lo que representa una baja representatividad de fauna en el municipio
de Isla Mujeres con respecto a otras partes de la Peninsula.
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En este ambito, el grupo aves es el que presenta un mayor nimero de especies en las diferentes
categorias de proteccion, ya que es un grupo vulnerable pero aun asi no se registraron especies
en peligro de extincion.

Por otra parte, es importante destacar que, los humedales costeros que son utilizados por una
gran variedad de especies acuaticas, vadeadoras y marinas como sitios de alimentacion y
descanso como los flamencos (Phoenicopterus ruber), garzas (géneros Ardea, Egrettha, etc.),
playeritos (genero Charadrius), patos (Anas discors), gaviotas (Larus atricilla), golondrinas marinas
(Sterna maxima), etc. Es decir, que los ambientes lagunares y costeros son las zonas de mayor
fragilidad ecoldgica para el grupo de aves acuaticas.

Vegetacion y Fauna

Se realiz6 el monitoreo en el predio donde se pretende llevar a cabo la obra, se percato que dentro
de este ya no se encuentra vegetacion o fauna de la zona, ya que desmotando para realizar una
edificacién que en la actualidad se encuentra en ruinas y que se sera demolida para la nueva
construccion, es importante mencionar que al realizar la compra del predio esta edificaciéon ya se
encontraba y no sera utilizada por el nuevo duefio, se observa la fotografias del predio
Fotografias 4.1.

Fotografia 4.1 Imagenes del predio donde se pretende llevar a cabo la edificacion
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Especies existentes en el sitio bajo régimen de proteccion legal, de acuerdo con la
normatividad ambiental y otros ordenamientos aplicables.

Para el area de estudio se reportan cuatro especies de avifauna, sin registro en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

TAXON NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN

Clase Aves
Orden Passeriformes
Familia Mimidae

Género/especie Mimus gilvus Cenzontle

Quiscalus mexicanus Zanate

Familia Columbidae

Género/especie Columbina flavirostris Paloma dorada
Orden Columbiformes
Familia Columbidae

Género/especie Zenaida asiatica Tortola alas blancas

Las especies de vegetacion que se encuentran dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 publicada el 30 de diciembre de 2010, son:

NOMBRE NOMBRE S
FAMILIA COMUN CIENTIFICO DENNT g:MDf LA
Rhizophoraceae Mangle rojo Rhizophora mangle Amenazada
Combretaceae Mangle blanco Laguncularia racemosa Amenazada
Combretaceae Botoncillo Conocarpus erectus Amenazada

Uso de la vegetacion en la zona
Debido al tipo de vegetacion existente en el sitio del proyecto, su ubicacion y proteccion federal, a

la vegetacion que se encuentra en el area del proyecto dentro de la Zona Federal Maritimo
Terrestre no se le brinda ningun uso o aprovechamiento de tipo antropogénico.
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Paisaje

Para describir el paisaje del area de estudio del proyecto se consideran tres componentes del
mismo: la visibilidad, la calidad paisajistica y la fragilidad del paisaje. Cada uno de estos
componentes se define y relaciona con el proyecto, para poder determinar, de manera cualitativa y
descriptiva, los efectos que se anticipa manifestara cada componente por efecto del proyecto.

Visibilidad: Se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde un punto o
zona determinada. Con base a ello, el proyecto no afecta la visibilidad al paisaje de la zona puntual
0 general, debido a su estado actual y su poco impacto al entorno, asi como estar inmerso
totalmente en una zona urbana. Asi, con la realizacion del proyecto se mejorara notablemente la
imagen urbana del sitio que en este momento presenta un estado de abandono, con gran cantidad
de residuos solidos (organicos e inorganicos) y la vegetacion se encuentra seca en una cierta
cantidad, por lo que se requiere de limpiar, dar mantenimiento y proteger, lo cual es uno de los
compromisos del promovente, ya que actualmente se encuentra abandonado, sin
aprovechamiento y sin tener uso alguno.

Calidad paisajistica: Para ésta calidad se consideran algunos elementos; las caracteristicas
intrinsecas del sitio, basadas en su morfologia, vegetacién, cuerpos de agua, entre otros; asi como
la calidad visual del entorno inmediato, ya que se sitla en la propia laguna. Finalmente, la calidad
del fondo escénico; es decir, el fondo visual del area donde se establecera el proyecto. Los
elementos indicados otorgan gran importancia a la adecuada apreciacién de los componentes
naturales presentes en el area.

Tal definicion nos obliga a determinar la singularidad paisajistica o elementos sobresalientes
naturales dignos de apreciaciones presentes en el sitio y, dadas las condiciones de afectaciones
previas que presenta el sitio debido a su ubicacién urbana, con el presente proyecto se realzara su
calidad paisajistica.

Fragilidad: se refiere a la capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan en
él. Considerando que el paisaje en donde se ubica el predio del proyecto es completamente
urbano, se anticipa que la construccion del mismo es acorde a la fisonomia urbana del sitio, al
encontrarse otros muelles y sitios afines en sus cercanias.

Con la realizacion del proyecto la calidad escénica sera modificada de manera puntual y de
manera positiva, sin ser este un impacto significativo, ya que se utilizaran materiales de la region
para la construccién del muelle y la palapa de madera dentro del area lagunar, manteniendo la
imagen lugareia del paisaje. Cabe aclarar que con el desarrollo de este proyecto, no se
incrementaran las afectaciones ni los impactos a dicha zona.
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IV.2.4. Medio socioeconomico.

En el aspecto socioecondmico, la poblacion de la region del Norte del estado de Q.Roo esta en
continuo crecimiento y, la principal actividad econdémica era la pesca, y en segundo lugar el
Turismo, sin embargo desde hace ya varios afios esto se invirtid, convirtiéndose el turismo en la
principal actividad. La reduccion de la actividad pesquera se debe a que aun cuando el ingreso
aparentemente es suficiente, existen dos factores que indican que ésta no es econdémicamente
muy redituable. El primero es la baja calidad de vida, actualmente en incremento y asociado con la
actividad turistica. El segundo, es la disminucion gradual pero firme del volumen de captura de las
diferentes especies. Este hecho propicio generalmente la transferencia de actividad econdémica, de
la pesca hacia el Turismo.

Demografia

En el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 (INEGI, 2010) reporta que se cuenta en el municipio de
Isla Mujeres con una poblaciéon de 16,203 habitantes.

En cuanto a la estructura de la poblacion del Municipio Isla Mujeres por sexo, de los 16,203
habitantes 7,845 son mujeres y 8,358 hombres, 48.42% y 51.58% respectivamente, cifras que
indican una proporcion muy similar.

En relacién a la estructura de edades de la poblacion, a nivel Municipal, las modas obtenidas del
censo muestran a 374 personas en una curva y 373 en la otra, correspondiendo a 3 afos la
primera y a 30 la segunda. De ellos, son mujeres 186 y hombres 188 para la primera y 192
mujeres y 181 hombres para la moda de 30 afios; todo ello analizado en edades de 0 a 98 afios.
Se puede afirmar que la poblacién es predominantemente joven-adulta (INEGI 2010).

* Nimero de habitantes por nucleo de poblacion identificado.

Tal y como fue sefialado, de acuerdo con los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2010
(INEGI, 2010) se reportan 16,203 habitantes registrados para el Municipio de Isla Mujeres.

Tamaiho de localidad

Grupos popaci
quinquenales on total 1-249 250-499 500-999 1 000-2 2 500-4 5000-9 10 000-14
de edad habitantes habitantes habitantes ‘.‘99 ?99 ?99 ?99
habitantes habitantes habitantes habitantes
Total 16,203 908 0 0 0 2,653 0 12,642
00-04 arios 1,678 78 0 0 0 374 0 1,226
05-09 aiios 1,621 75 0 0 0 354 0 1,192
10-14 afios 1,406 65 0 0 0 281 0 1,060
15-19 afios 1,465 91 0 0 0 203 0 1,171
20-24 afios 1,579 75 0 0 0 262 0 1,242

“ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES” Capitulo IV-23



A
—‘f MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAR

o otPR P - “CASA VILLA NITA ISLA MUJERES”
AMBIENTAL
25-29 afios 1,570 78 0 0 0 275 0 1,217
30-34 afios 1,464 65 0 0 0 259 0 1,140
35-39 afios 1,368 86 0 0 0 215 0 1,067
40-44 afios 1,066 62 0 0 0 129 0 875
45-49 afios 845 53 0 0 0 86 0 706
50-54 afios 650 51 0 0 0 63 0 536
55-59 afios 484 34 0 0 0 53 0 397
60-64 afios 370 35 0 0 0 33 0 302
65-69 afios 228 26 0 0 0 19 0 183
70-74 afios 145 1 0 0 0 12 0 122
75-79 afios 84 15 0 0 0 6 0 63
80-84 afios 45 3 0 0 0 2 0 40
85-89 afios 27 1 0 0 0 2 0 24
90-94 afios 6 1 0 0 0 0 0 5
95-99 afios 2 0 0 0 0 1 0 1
espeg?ica o 100 3 0 0 0 24 0 73

* Tasa de crecimiento de poblaciéon considerando por lo menos 20 afos antes de la fecha en
que se realiza la manifestacion de impacto ambiental.

Se puede observar que una caracteristica relevante de la poblacion Municipal es su variable tasa
de crecimiento, ya que en la década de 1970-1980 decrecio considerablemente con —3.7 % debido
a la reduccién de su territorio para la creacién del municipio de Benito Juarez, en la isla se
mantuvo una tasa de crecimiento de 1.7 % y en la Zona Continental una tasa de crecimiento de
3.7%.

Posteriormente, en el periodo de 1980-1990 la tasa de crecimiento se incrementd 3.6 % a nivel
municipal, donde sobresale el crecimiento en la isla, en donde se obtuvo un valor de 10.7 %, al
contrario de lo que sucedi6 en la Zona Continental en donde se registré un decremento de — 9.12
% debido a la emigracion de los trabajadores agricolas quienes se desplazaron hacia Cancun.

El periodo de 1990-2000 se presentd una reduccion en la tasa de crecimiento municipal de hasta
0.6 % y en la isla cay6 al —0.4 %, debido a la disminucion de la actividad turistica, mientras que en
la Zona Continental se mantuvo el decremento con una tasa de —1.8 %.

En el 2005, en Isla Mujeres, se reportd una tasa de crecimiento media anual de 2.91% (INEGI,
2005).
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* Procesosmigratorios, con especificacion de la categoria migratoria

(emigracién o inmigracion significativa)

La zona Norte del Estado de Quintana Roo presenta el mayor indice de inmigracion registrada en
el pais. Esto se explica debido al crecimiento constante del sector turistico y sus actividades
relacionadas, que han requerido una gran cantidad de trabajadores y prestadores de servicios, los
cuales provienen, en su mayor parte, de otras regiones del pais.

De la poblacion total del municipio registrada en los resultados definitivos del XII Censo General de
Poblacion y Vivienda (INEGI, 2001), 6,192 habitantes, (54.7%) son inmigrantes de otras partes de
México, tendencia que se manifiesta en la zona islefia en donde 5,384 habitantes, (53.7%), son
inmigrantes.

* Grupos étnicos

El Municipio de Isla Mujeres tiene como base una poblaciéon migratoria, procedente de entidades
cercanas en su mayoria y, en menor escala, de otras mas distantes. Se puede decir que de la
poblacién total, unicamente un 54.59% es originario de la entidad y el 40.79% procede de otras
entidades; 1.05% son nacidos en otro pais y un 3.57% es no especifico.

De la poblacion del Estado, s6lo el 40% nacié en la entidad, mientras que el 60% restante,
proviene de otras entidades, donde predominan los estados de Yucatan, Veracruz y Distrito
Federal.

« indice de Marginacién

El grado de marginacién es un indicador que permite hacer una mejor evaluacion de las
condiciones en las que vive la poblacién de un lugar. Las estadisticas indican que el estado de
Quintana Roo tiene un grado de marginacion Medio. En el ambito municipal se observa que el
grado de marginacion va de Muy Bajo en los municipios Cozumel, Isla Mujeres y Benito Juarez,
Bajo en Othon P. Blanco y Medio en Felipe Carrillo Puerto, José M. Morelos Lazaro Cardenas y
Solidaridad.

El indice de marginacion nos sefiala cuales son los municipios en donde la poblacién necesita
elevar su nivel de vida, a través de un mayor numero de empleos, mejor remunerados y dotacion
de servicios basicos.

El municipio de Isla Mujeres, tiene un grado de marginacién Muy Bajo, comparado con otros

municipios de la entidad y del pais. Esto no significa que la poblacién no necesite mejorar su nivel
de vida.
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* Distribucién y ubicacién de nucleos de poblacion cercanos al proyecto.

La porcion islefia constituye el nucleo de poblacion mas importante del municipio. El nucleo de
poblacién cercano mas importante, es la ciudad de Cancun, en el municipio de Benito Juarez. Sin
embargo, las actividades de ésta se encuentran estrechamente relacionadas, principalmente en el
turismo.

* Region econdmica a la que pertenece el sitio del proyecto, segun la clasificacion del
INEGI, y principales actividades productivas.

La informacion sefiala que la region econdémica a la que pertenece el municipio Isla Mujeres es de
tipo C. En la cabecera municipal las actividades econémicas del sector terciario agrupan a la
mayor parte de la poblacion, particularmente a los rubros de comercio y servicio, y en menor
escala a otras que pertenece al sector secundario, con actividades enfocadas a la comunicacion y
transporte, la construccion y la industria de la transformacion (INEGI, 2000). La economia en la
zona es de tipo mixto, ya que se compone de la pequena y gran industria, la primera representada
por los productores locales y la segunda por las grandes cadenas hoteleras, empresas de servicio
y franquicias, entre otras, las cuales se ubican principalmente en la zona islefia del municipio.

En el contexto que nos ocupa, en relacién con la construccion del desarrollo habitacional; en el
2005, la oferta hotelera en el Caribe alcanzé las 19,980 habitaciones; de las cudles hubo una
ocupacién media de 14,449.87 correspondiente a una ocupaciéon media de 75.86 %, teniendo el
mayor porcentaje de ocupacion la ciudad de Cancun (SECTUR, 2005). En el caso particular del
municipio de Isla Mujeres, éste cuenta con una infraestructura hotelera eficiente, con 1,073
habitaciones, de las cuales de acuerdo a sus instalaciones comprenden hoteles de una estrella a
cinco estrellas.

Durante el afio 2005, la infraestructura hotelera de Isla Mujeres, contribuyé con 123,963
habitaciones disponibles; correspondientes al 0.57 del total; de las cuales se ocuparon 82,079, por
lo que la ocupacién media fue de 0.65. Referente a la ocupacion media mensual durante el ano
2005, la mayor ocupacioén se dio durante los meses de febrero y marzo con el 78.46 y 70.85 %,
respectivamente; mientras que la menor ocupacién se reportd en el mes de noviembre con el
25.34 %.

En relacion con otras actividades productivas, la baja fertilidad de los suelos y la superficie que
presenta, en la isla no permite el desarrollo de la actividad agricola, la mayor parte de las escasas
cosechas que se producen son destinadas al autoconsumo, también existe actividad horticola,
cuyos productos se comercializan localmente. En lo que se refiere a la ganaderia, la produccién de
cabezas que se registran en el municipio, alcanzan a satisfacer escasamente las demandas
locales. El turismo es en el municipio la actividad mas importante del municipio, se concentra
principalmente en Isla Mujeres, la costa continental e Isla Contoy. Existen 33 establecimientos
hoteleros con 848 cuartos. La pesca significa un rubro importante para la isla pues se encuentran
sociedades cooperativas pesqueras y pescadores libres que se dedican a la explotacion de
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escama, fundamentalmente pero también a la captura de la langosta y camardén, en las épocas
autorizadas para ello. La actividad industrial se reduce a algunos talleres mecanicos, tortillerias y
otros micros industrias.

* Ingreso per capita por rama de actividad productiva, poblacion econémicamente activa
(PEA) con remuneracion por tipo de actividad, salario minimo vigente, PEA que cubre la
canasta basica.

Para el Estado de Quintana Roo, segun reportes del primer trimestre del 2006; la poblacién
econémicamente activa (PEA) de 14 afios o mas es de 550,053 individuos correspondiente al 65.9
% de la poblacion, de los cudles 97.5 % esta ocupada, mientras que el 2.5 % esta desocupada; la
mayor parte de los cuales pertenecen al sexo masculino, en una proporcion 63.82 %, mientras que
las mujeres representa el 36.17 %. De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda 2010 de INEGI,
la poblacién de 12 afios y mas por sexo y grupos quinquenales de edad segun condicion de
actividad econdémica y de ocupacion, se muestra en la siguiente Tabla.

Condicion de actividad economica

Grupos Poblacién = —
quig,:zzgghs de 12 aﬁ’os Poblacion %%?ﬂgmlcamente ec%?'n%l%ﬂg%ggte No
inas . especificado
Ocupada | Desocupada activa
Total Total 12,214 7,640 7,438 202 4,476 98
Total 12-14 afios 816 23 19 4 786 7
Total 15-19 afios 1,465 467 443 24 981 17
Total 20-24 afios 1,579 1,088 1,056 32 477 14
Total 25-29 afios 1,570 1,196 1,157 39 369 5
Total 30-34 afos 1,464 1,122 1,095 27 337 5
Total 35-39 afos 1,368 1,073 1,049 24 284 11
Total 40-44 afios 1,066 849 836 13 210 7
Total 45-49 afios 845 640 632 8 199 6
Total 50-54 afios 650 463 452 11 183 4
Total 55-59 afios 484 303 291 12 177 4
Total 60-64 afios 370 201 195 6 167 2
Total 65-69 afios 228 117 117 0 104 7
Total 70-74 afios 145 51 50 1 88 6
Total 75-79 afios 84 32 31 1 51 1
Total 80-84 arfios 45 9 9 0 35 1
Total | 898M0SY 35 6 6 0 28 1
mas

“ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES” Capitulo IV-27



=N
r—
- MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAR
TR —— “CASA VILLA NITA ISLA MUJERES”

AMBIENTAL

En cuanto al salario minimo vigente general en la zona “C”, en la cual se ubica el municipio de Isla
Muijeres y correspondiente al afio de 2008 es de $ 52.59 por dia, de acuerdo con la Comision
Nacional de Salario Minimo (el cual sera modificado en 2012).

Segun los resultados definitivos del ultimo censo poblacional, del total de la poblacion de 12 afios y
mas del municipio de Isla Mujeres corresponde a aquella que potencialmente puede recibir
remuneracion siendo 4,476 la que constituye la Poblacion No Econdmicamente Activa (PNEA).

En el municipio, la mayor proporcién de la PEA se incluye en un rango de ingresos que vade 2a 5
salarios minimos (S.M.), es decir el 40.8 % de esa poblacién, valor que indica la representatividad
de la clase media-baja. En un rango de 2 S.M. se encuentran 1,497 empleados, 30.4 %, valor que
sitla a la clase social baja. A medida que se incrementa el numero de Salarios Minimos, decrece
significativamente la poblacion, poniendo de manifiesto que el mayor poder adquisitivo se reduce a
un pequeno grupo social. Destaca también el numero de individuos que se encuentra en el rango
de la poblaciéon que no percibe ingresos que puede representar a los miembros de familia que
trabajan en negocios familiares.

De acuerdo con los resultados del Censo de Poblacién y Vivienda de 2010 el INEGI reporta que la
mayor parte de la poblacion municipal labora en el sector terciario, que se refiere a los rubros de
comercio y servicios. Seguido por el sector secundario, donde se agrupan la mineria, industria
manufacturera, gas y agua, entre otras; y finalmente el sector primario donde se incluye la
ganaderia, agricultura, caza y pesca. Esta tendencia se ha mantenido durante las ultimas cuatro
décadas.

De la poblacion de 12 afios y mas, de un total de poblacién de 12,214 corresponden 1,579 al grupo
de 20-24 anos y siendo para el grupo de 25-29 afios una poblacion de 1,570 pero correspondiendo
a la poblacion econémicamente activa 1,196 de los cuales 1,157 personas estan ocupadas, 39
desocupadas, 369 es poblacion no econémicamente activa y 5 es no especificada.

El porcentaje de la Poblacion que busca un empleo, PEA inactiva fue de 37.8 valor que indica un
desempleo medio, sin embargo, debido a la gran actividad turistica que se genera en la zona,
principalmente en Cancun, existe la opcién de encontrar puestos temporales que cubran la
demanda de empleo, aunque fuera del municipio.

Vivienda

El municipio de Isla Mujeres cuenta con un total de 4,520 viviendas ocupadas por 16,203 personas
de las cuales 8,358 son hombres y 7,845 son mujeres.

El Censo de Poblacién y Vivienda (INEGI 2010), senala que en el Municipio Isla Mujeres el tipo de

vivienda y sus ocupantes por tipo y clases de vivienda segun sexo de los ocupantes es tal y como
se muestra en la tabla siguiente:
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Ocupantes

. L Viviendas
Tipo de vivienda Clases de habitadas

vivienda Hombre Mujeres

s

Vivienda Total 4,517 16,199 8,355 7,844
particular
Vivienda _ Casa 3,195 12,117 6,257 5,860
particular independiente
V|V|§enda Departa.m(-.:'nto en 204 646 329 317
particular edificio
Vivienda Vivienda en 1,018 3,095 1,592 1,503
particular vecindad
Vivienda Vivienda en cuarto

. 2 3 2 1
particular de azotea
Vivienda L? C?z; i 17 59 33 26
particular corrmls ruldo para

abitacion

Vivienda Vivienda mévil 1 2 1 1
particular
Vivienda No especificado 80 277 141 136
particular
Vivienda
colectiva Total 3 4 3 1

IV.2.5. Servicios

a) Medios de comunicacion

* Vias terrestres.

Para tener acceso a la region donde se construira el proyecto, es importante considerara
trasladarse en barco, partiendo desde Cancun, Puerto Juarez como una opcién, un recorrido de
aproximadamente 40 minutos, llegando a la Isla es posible trasladarse en auto, las distancias son
muy cortas, Isla Mujeres, es una isla pequena.

« Teléfono, telégrafo y correos.

Cuenta con servicio telefénico, telecom y de internet.

b) Medios de transporte.

 Transporte aéreo.

No se cuenta con transporte aéreo de uso publico, el lugar mas cercano con una pista aérea
corresponde a la ciudad de Cancun.
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* Transporte maritimo.

Es de considerable importancia el transporte marino, es la manera de trasladarse a Isla Mujeres, a
través de los transportes maritimos que brindan servicio a los turistas.

c) Servicios publicos.

En la zona donde se prevé llevar a cabo el proyecto se cuenta con servicios publicos de agua
potable, drenaje, energia eléctrica y traslado de servicios publicos.

* Tiradero municipal. y relleno sanitario.

No existe un basurero municipal establecido ex profeso, por lo que durante el recorrido de campo
se pudo observar basura es trasladada a un tiradero temporal y posteriormente se retira de la Isla,
para ser tratada en la zona continental.

Los residuos que sean susceptibles de ser reusados, como el carton, plasticos y latas seran
donados a las companias que se dedican a ello, ya sea en la localidad de Mahahual o en la ciudad
de Chetumal.

« Energéticos
¢ Combustibles

Se localiza un solo sitio de abastecimiento. El principal uso de este combustible es para el abasto
de los motores fuera de borda de los pescadores, para los automoéviles y camionetas de la
localidad, asi como para los vehiculos que se dedican al transporte de turistas.

Electricidad.

Por lo que hace al suministro de energia eléctrica, este es proporcionado, desde la zona
continental, por la Comision Federal de Electricidad (CFE) a través de dos lineas de 34.5 KVA
provenientes de la subestacion Cancun. En el area del proyecto cuenta con suministro eléctrico
por parte de la CFE.

Agua potable.

De la misma manera, el agua potable que abastece al municipio de Isla Mujeres proviene de la
zona de captacion localizada a 18 km de Puerto Juarez, dentro del municipio de Benito Juarez. El
liquido se suministra a través de 2 tuberias de 8” con un gasto de 80 I/s; y atiende 2,329 tomas
domiciliarias en la isla. En el area del predio, cuenta con suministro de agua potable por parte de la
CAPA.
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* Drenaje y alcantarillado.
Isla Mujeres cuenta con infraestructura para el drenaje, consistente en la red sanitaria que conduce
el agua residual a la planta de tratamiento, ubicada en la porcion media de la isla, orientada al
Este. Por lo que el proyecto se conectara al sistema municipal de drenaje y alcantarillado.

* Educacion.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAR
“CASA VILLA NITA ISLA MUJERES”

Se observaron servicios educativos de preescolar, primaria y secundaria, alguna academia o
escuela de tipo particular, pero para continuar con los estudios, los jovenes y personas mayores,
tienen que viajar a la zona del continental, en la ciudad de Cancun que esta a pocos kildometros,
ofrece gran variedad de escuelas, publicas y privados, de los diferentes niveles educativos.

El Censo de Poblacion y Vivienda 2010 (INEGI), muestra, en el renglon educacion y referente a la
poblacién de 15 afios y mas y sus grupos quinquenales, un comportamiento como puede
observarse en la siguiente Tabla.

Poblacion de 15 afios y

Condicién de alfabetismo

Grupos )
de edad
Hombres | Mujeres Hombres Mujeres Hombres | Mujeres Hombres | Mujeres
Total 11,398 5,903 5,495 10,775 5,611 5,164 461 222 239 162 70 92
15-19 afios 1,465 716 749 1,433 696 737 21 14 7 1 6 5
20-24 afios 1,579 794 785 1,534 772 762 30 16 14 15 6 9
25-29 afios 1,570 800 770 1,520 782 738 35 12 23 15 6 9
30-34 afios 1,464 739 725 1,427 722 705 27 13 14 10 4 6
35-39 afios 1,368 722 646 1,318 701 617 33 14 19 17 7 10
40-44 afios 1,066 584 482 1,011 561 450 38 15 23 17 8 9
45-49 afios 845 454 391 796 430 366 33 19 14 16 5 1"
50-54 afios 650 355 295 580 322 258 56 25 31 14 8 6
55-59 afios 484 253 231 414 222 192 58 26 32 12 5 7
60-64 afios 370 179 191 311 152 159 46 22 24 13 5 8
65-69 afos 228 135 93 193 116 7 24 13 1 1 6 5
70-74 afios 145 7 68 111 62 49 27 12 15 7 3 4
75-79 afios 84 57 27 66 45 21 16 11 5 2 1 1
80-84 afios 45 19 26 36 16 20 8 3 5 1 0 1
85 afios y mas 35 19 16 25 12 13 9 7 2 1 0 1
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* Centros de salud.

Se sabe que las principales enfermedades que se presentan en el estado de Quintana Roo estan
vinculadas con complicaciones en el embarazo, abortos, enfermedades genitourinarias y fracturas,
entre otras. Las causas mas frecuentes de muerte hospitalaria son la diabetes, cirrosis,
enfermedad isquémica cronica y dificultad respiratoria del recién nacido. Se localizan centro de
servicios de salud publicos y privados, sin embargo, el centro de especializados se localiza en la
ciudad de Cancun.

De acuerdo a los datos publicados por el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 (INEGI) en el
anuario estadistico del estado de Quintana Roo, estos indican que el numero de defunciones para
el municipio hasta el momento del censo, fallecieron un total de 784 hijos (6.69%) correspondiendo
el mayor numero (118) al grupo quinquenal de 55-59 afos. Asimismo, el grupo quinquenal con
mayor numero de nacimientos es el de 35-39 afios con 1,557.

Hijos fallecidos
Grupos quinquenales de edad de la mujer Total de hijos nacidos vivos de las

mujeres de 12 afos y mas’

Total 11,715 784 6.69
12-14 afios 1 0 0.00
15-19 afios 166 1 0.60
20-24 afios 708 25 3.53
25-29 afios 1,169 43 3.68
30-34 afios 1,420 49 3.45
35-39 afios 1,557 77 4.95
40-44 afios 1,281 71 5.54
45-49 afios 1,302 79 6.07
50-54 afios 1,042 63 6.05
55-59 afios 951 118 12.41
60-64 afios 840 71 8.45
65-69 afios 440 51 11.59
70-74 afios 426 68 15.96
75-79 afios 156 24 15.38
80-84 arfios 155 24 15.48

85 aﬁlos y 101 20 19.80
mas
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La misma fuente indica que las tres principales causas de muerte en la poblacion estatal fueron
tumores malignos, accidentes de diferente tipo y enfermedades del corazén. Ante la demanda de
hospitales y clinicas, la poblacion utiliza la infraestructura médica del municipio de Benito Juarez,
debido a que ésta cuenta con clinicas y hospitales de 1er, 2° y 3er. nivel, cuenta con seis
unidades médicas del IMSS, cuatro de las cuales ofrecen consulta externa, una es de
hospitalizacion general y una de hospitalizacion especializada; el ISSSTE es de hospitalizacion
general, y existen ademas instituciones de asistencia social como el DIF y SESA que ofrecen
consultas externas. A nivel estatal, el sector salud agrupa un total de 626 médicos, de los cuales la
mayor parte se encuentran en la ciudad de Cancun.

« Zonas de recreo.

El Municipio de Isla Mujeres cuenta con 9 parques de juegos infantiles, 3 jardines vecinales, 9
centros deportivos, en la colonia Las Salinas cuentan con una unidad deportiva para juegos de
béisbol y futbol. Ademas en toda la Isla, existen 5 balnearios. No cuenta con salas de cine, ni
teatros. Cuenta con una gran variedad de bares en el centro y discotecas.

A lo largo de laisla, existen playas publicas que son visitadas por la poblacion local, asimismo
cuenta con una zona arqueoldgica, que amplian las alternativas de recreo para la poblacion de
este Municipio.

La mejor zona de recreo de Isla Mujeres se localiza en la porcion Sur de la insula conocida con el
nombre de “Parque Nacional El Garrafén”. De esta manera, como puede constatarse, el sitio
donde se encuentra inmerso el proyecto cuenta con todos los servicios publicos municipales, de
servicios de salud y seguridad social, de comunicacion y de transporte que requiere una zona
urbana.

IV.2.5. Diagnostico ambiental.

Por todo lo anteriormente expuesto, se considera que el sitio sobre el cual se pretende el
desarrollo del proyecto presenta atributos ambientales de alta calidad ambiental, no obstante que
su vegetacion se encuentra actualmente danada en aproximadamente un 40% por efectos de
eventos climatologicos, que se encuentra enclavado en una zona totalmente urbana, con
alteraciones de origen principalmente antropogénico, debido a que ha sido utilizado como sitio de
disposicion irregular de residuos solidos, lo cual propicia la introduccion y generacion permanente
de fauna nociva, asi como generar alteraciones en la propia vegetacion, que se cuenta con
vestigios de antiguos muelles y con embarcaciones hundidas en areas aledanas.

Después de la presencia y paso del huracan Wilma, se originé la defoliaciéon y ruptura de muchos
de los elementos arbdreos presentes, asi como deposicidon de residuos sélidos. De esta manera,
en el predio, debido a su ubicacién en un area completamente urbana, su magnitud y situacion
actual, aun es posible restablecer condiciones naturales propicias para el establecimiento de
poblaciones naturales de flora o fauna. Asimismo, es muy importante sefialar que su incorporacion
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al paisaje urbano del sitio y del area, se hace necesaria para evitar la degradacion visual del sitio y
de la zona mediante las medidas de mitigacién, prevenciéon y compensacion de la puesta en
marcha del proyecto y de esta manera contribuir con la integridad funcional del ecosistema (y el
hidroldgico), asi como al sostenimiento e incremento de la industria turistica, el cual es bastion de
la economia local.

Para ello, la aplicacion de medidas, como el tipo de hincado de los pilotes, la arquitectura que se le
pretende dar a las construcciones y el mantenimiento del mangle en las inmediaciones del
proyecto, constituyen herramientas del paisaje que, mejoraran sustancialmente el escenario
natural (ambiental) incrementando su valor escénico y a la vez, debido a la ubicacion del proyecto
en la isla la cual a su vez se encuentra asilada de la parte del ecosistema continental del propio
municipio y del resto de la parte continental, no interfiriendo ni alterando para nada el ecosistema
costero de la region.

Por otra parte, en relaciéon a la problematica que se ha detectado en el area de influencia del
proyecto, de la cual, el proyecto no forma ni formara parte debido a la ubicacién del predio y la
pretensién del tipo de construccién para su desarrollarlo, es el hecho de que se ha detectado en el
area de influencia del proyecto, donde, a efecto de establecer un desarrollo de la isla en las zonas
aledanas a la misma laguna, en el pasado se interrumpieron los afluentes de agua marina por la
porcién Sur, quedando esta semi aislada, motivo por el cual actualmente no se tiene el recambio
de agua ya que las corrientes y mareas no son suficientes para poder remover y hacer un
intercambio de las masas de agua marina, sobre todo en la porcion mas extrema o interna de
dicha laguna (alejada del sitio del proyecto), con el consiguiente establecimiento de condiciones
particulares en sus factores fisicos, quimicos y bioldgicos, por lo que la cualidad de area de
resguardo, proteccién y alimentacion de la biota marina en general ha decrecido ya que
actualmente solamente es posible encontrar una pequefa representacion de esa biota
originalmente establecida en la misma. De igual manera, el desarrollo de proyectos sin
autorizacion en las margenes de la laguna ha ocasionado también un cambio en la calidad de la
vegetacién y de la biota de humedal costero de la propia laguna, ya que tanto su instalacién como
el desarrollo de las actividades cotidianas que ahi se llevan a cabo, sumada la accién de la
presencia de eventos naturales y del incremento de obras y actividades sin autorizacion ya
sefialadas, en el margen de la laguna, (casas habitacion, hoteles y aprovechamientos en general
de la zona federal maritimo terrestre), ha ocasionado la perturbacion del area, motivo por el cual la
biota marina y terrestre que puede emigrar del lugar, lo hace en busca de otros sitios para su
supervivencia. Es por todo ello que el presente proyecto pretende ser totalmente amigable con el
entorno y no alterar la capacidad de carga del sistema, de tal manera de no ser motivo de un
deterioro ambiental, ni comprometer los servicios ambientales del sitio y sin alterar los servicios
municipales que otorga a los demas habitantes y usuarios.
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Integracion e interpretacion del inventario ambiental.

La zona de estudio se encuentra localizada a aproximadamente 25 kilémetros de la ciudad de
Cancun; en una franja costera a la cual le aplica la Unidad de Gestion Ambiental UGA 7 lIsla
Mujeres, con una Politica Ambiental: Aprovechamiento sustentable. De acuerdo al Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres (publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 22 de mayo del 2001

El clima predominante en el predio es del subtipo Awx(x’) que constituye una franja costera
occidental desde Puerto Morelos hasta Xcalak, con temperatura media anual de 25.8°C, isotermal
con una precipitacion anual variable de 1300 a 1500 mm, asi lo demuestra la isoyeta que pasa
relativamente cerca del area.

Un factor que altera el orden climatico es la temporada de huracanes, pues durante el verano, en
el Caribe y el Golfo de México se generan fendmenos ocasionados por inestabilidades de baja
presion, que dan lugar a las tormentas tropicales, y huracanes, y para el estado de Quintana Roo,
existe la posibilidad de que estos fendmenos climaticos generados afecten la zona costera ya que
se encuentra en su radio de accion; con ello se ocasionan alteraciones y modificaciones costeras y
afectacion a la biodiversidad de los ecosistemas.

En cuanto a la vegetacion se puede afirmar que el predio cuenta con una vegetacion que de
acuerdo a la revisiéon bibliografica para la zona de Costa Maya y de Flores y Espejel 1994 se
puede decir que la vegetacion es de tipo secundaria, no hay especie alguna catalogada en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, el predio en cuestiéon ya habia recibido
impacto previo a la compra, donde en la actualidad hay una edificacion que sera demolida.

Tomando en cuenta el aspecto socioeconémico de la zona que tendra influencia durante el
desarrollo de las diversas actividades en la etapa constructiva, es importante considerar con la
informacion socioeconémica registrada que también esta actividad forma parte de los ingresos
directos a los pobladores, con el impulso de trabajos eventuales en la zona.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
5.1. Metodologia para evaluar los impactos ambientales.

La metodologia seleccionada para el analisis de las posibles afectaciones en el ambiente por
efecto de la construccion proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres, en la localidad de Isla Mujeres,
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, es una matriz de identificacién, evaluacion y calificacion
de los impactos ambientales. En ella se han anotado los posibles cambios que se habran de
manifestar en los factores del ambiente en cada una de las fases del proyecto, mismas que han
sido divididas en las etapas: de Preparacion del sitio, Construccion de la infraestructura, Operacion
y Mantenimiento de cada uno de los elementos del proyecto. El abandono de la obra no ha sido
considerado, ya que se espera que éste sea un proyecto a largo plazo, es decir, de mas alla de los
30 afos de vida media.

La matriz de identificacion es una adaptacion de la metodologia establecida por Leopold (1971),
para el Ministerio del Interior Servicio Geoldgico de los Estados Unidos de Norteamérica, la cual se
refiere al analisis de las interacciones que se presentan entre las diversas actividades del proyecto
y los factores o atributos del ambiente que pudieran ser potencialmente afectados.

5.2. Criterios seguidos de seleccion para la técnica matricial.

Los criterios que fueron considerados y que finalmente permitieron el disefio de la técnica
empleada para la calificacion de los impactos ocasionados por las actividades del proyecto se
refieren a la construccion de la matriz mencionada en la seccion precedente, en donde se habran
de identificar todas las acciones que se realizaran en cada una de las etapas del proyecto, mismas
que se anotan en la parte superior de cada columna. A su vez, las columnas estan divididas en sus
renglones por cada uno de los factores potencialmente afectables del ambiente; como son: el
ambiente fisico, natural y el socioeconémico.

Bajo cada una de las acciones propuestas, se habra de trazar una barra diagonal (/), la cual indica
que existe una interseccion con los términos laterales de la matriz. Lo cual evidentemente senala
que existe un posible impacto en los escenarios ambientales mencionados.

Una vez completada la matriz, en la esquina superior izquierda se califica en una escalade 1 a4 la
magnitud del posible impacto, donde el calificativo 4 representa la magnitud maxima y 1 la minima.
En este caso, no es valido el uso del cero. Ademas, delante de cada calificativo se habra de
colocar el signo (+) si el impacto es benéfico o positivo; 6, el signo (—) si el impacto es adverso o
negativo. De manera adicional, se califica en una escala de 1 a 4 la importancia del posible
impacto; en esta situacién, nuevamente el 4 representa la importancia maxima y 1 la minima.
Asimismo y como se ha aplicado al caso anterior, nuevamente el cero no es valido. De cualquier
manera, en la Tabla 5.1 se muestra la escala de estos valores:

Tabla 5.1. Valores de evaluacion de los impactos ambientales referidos al proyecto
Casa Villa Nita Isla Mujeres.
CALIFICATIVO INTERPRETACION VALOR
a) Magnitud Compatible 1
Poco Significativa 2
Significativa 3
Critica 4
b) Importancia Compatible 1
Poco Significativa 2
Significativa 3
Critica 4
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5.3. Aplicacion de la matriz de impactos ambientales.

En la Tabla 5.1, se presenta la matriz de identificacion, evaluaciéon y calificacion de impactos
ambientales, que se encuentran asociados a las diferentes etapas del proyecto Casa Villa Nita Isla
Mujeres.

5.3.1. Impactos ambientales generados.

Una vez concluida la elaboracion de la matriz, se procede a describir los impactos ambientales que
fueron identificados. Para ello se utiliza la informaciéon de los capitulos I, Il y IV de la presente
manifestacion y se toman en consideracion las definiciones de los impactos sefialados en la
matriz. El objetivo del mismo es aportar informacién que describa con la mayor claridad posible los
impactos ambientales asociados al proyecto.

Por ello, a continuacion se indican las interacciones mas relevantes de acuerdo con la técnica
sefialada anteriormente (cruzamientos de columnas y filas de la matriz), para cada una de las
etapas del proyecto.

5.4. Construccion del escenario modificado por el proyecto.

Como ha sido sefialado en los capitulos correspondientes, este proyecto esta relacionado con la
construccion de una casa constituida por una Planta Baja.- donde se tendra el estacionamiento
con cinco cajones, una bodega, una area para jardin, cuarto de lavado, una recamara, dos bafos,
cocina comedor, una terraza sin techo, cuarto de maquina para la alberca y la alberca, todo esto
se realizara en una superficie de construccién de 108.83 m2. Primer Nivel.- conformado por un
pasillo, una area de jardin, una bodega para blancos, una recamara, dos bafos, un estudio y una
pequeiia biblioteca, en una superficie de construccion de 97.58 m?. Roof / Master.- En este nivel
se tendra una sala de juegos, terraza y jardin, dando una superficie de construccion de 78.94 m?,

La razon fundamental por la cual se ha seleccionado este sitio para el desarrollo del proyecto, se
relaciona con la importancia del Caribe Mexicano como destino habitacional y turistico en donde
las actividades estan reguladas por el Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres
y por el Programa de Desarrollo Urbano de Isla Mujeres, por lo que en la zona se mantiene un
ambiente natural y alejado del bullicio de las grandes ciudades, por lo que la convivencia con la
naturaleza permite la practica de acciones referidas a la contemplacion, meditacion y el
esparcimiento en general.

En este mismo sentido, se debe recordar que el Estado de Quintana Roo es considerado una
Entidad eminentemente turistica, donde se ubica una de las mas importantes regiones de
desarrollo econémico del pais. Lo que se ve reflejado en las grandes inversiones hoteleras y de
servicios afines establecidas principalmente en las ciudades de Cancun, Cozumel, Playa del
Carmen e Isla Mujeres, todas ellas ubicadas en la zona norte del Estado. No obstante, se
reconoce que es importante incorporar el concepto del desarrollo sustentable que permita
garantizar la permanencia de los atractivos naturales de la regidon; como son: los ecosistemas de
selva, humedales y formaciones de arrecifes coralinos.

En este sentido y como se ha mencionado en el capitulo IV, en el predio seleccionado todas estas
formaciones se encuentran ya perturbadas, lo cual esta directamente relacionado con la
urbanizacion de Isla Mujeres. Ademas de que cobra gran importancia que la mayor parte de los
habitantes de la localidad se dediquen al sector pesquero, lo que en buena medida mantiene en
aislamiento las areas cubiertas de vegetacion natural. Ademas de que restringe el establecimiento
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de infraestructura y servicios, las cuales generalmente son las principales fuentes emisoras de
contaminantes de la atmdsfera y el agua.

De acuerdo a lo anterior y a fin de evitar modificaciones irreversibles de los ecosistemas de la
zona, el proyecto se debera adecuar al medio natural tanto en el modelo urbanistico como en el
arquitectonico. Bajo este contexto, se debera tener muy en cuenta la armonia entre el ambiente y
el paisaje de la region. De tal manera que se manifieste su compatibilidad con el medio natural;
esto es, con los factores ambientales; tales como: aire, agua, suelo, flora acuatica y terrestre,
fauna acuatica y terrestre.

De acuerdo a lo expuesto anteriormente, el proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres, se habra de
realizar bajo un esquema que permita la conservacion de la mayor superficie de vegetacion natural
con que actualmente cuenta el predio, contribuyendo a una modificacién del paisaje de acuerdo
con lo autorizado por el Programa de Desarrollo Urbano. De esta manera, uno de los objetivos a
cumplir sera la adecuada distribucion de las construcciones para permitir la integracién del mayor
numero posible de arboles del predio. Bajo esta consideracion, se espera que el proyecto se
integre al paisaje urbano que sera el predominante por toda la avenida Juarez numero 195-A,
colonia Isla Mujeres centro, Isla Mujeres, Q. Roo.

5.4.1. Modificaciones potenciales al atributo aire.

Se ha sefalado que todos los organismos dependen del factor aire y que una modificacion
sustancial de éste contribuye a la pérdida de la calidad de vida en el ecosistema. No obstante, se
debe mencionar que en la zona costera del Municipio de Isla Mujeres y especificamente en el area
donde se localiza el predio de interés, prevalecen condiciones climaticas que indican la
predominancia del tipo climatico Aw; (X')iw” (segun la clasificacion climatica de Kdppen modificada
por Garcia (1978), mismo que corresponde a un clima calido subhumedo, con régimen de lluvias
en verano e invierno.

De acuerdo al disefio del proyecto, bajo ninguna circunstancia se realizara la modificacién de los
factores del clima; como son: temperatura, precipitacion, viento, etc. En este mismo sentido, se
debe mencionar que el proyecto incluye la construccion de una Casa Habitacion en una superficie
de desplante de 108.83 m?, de ésta superficie, se requiere el uso de un 48.8% del total del terreno
disponible para la implementacion del proyecto. Por otra parte, no se realizara la ampliacion de
esta infraestructura, por lo que de ninguna manera se alteraran los factores climaticos.

No obstante lo anterior, una situacion que se debe considerar es la importancia que tiene para la
zona la presencia de intemperismos severos, es decir, la manifestacion de perturbaciones
atmosféricas de caracter ciclonico, las cuales pueden tener su formacion desde latitudes lejanas
en aguas del Océano Atlantico o, a veces, en aguas del Mar Caribe. Comparativamente estos
fenémenos ocasionan modificaciones sustanciales no solo en el clima sino también en el paisaje
local, mismas que pueden tardar afios para que puedan ser borradas del escenario. Sin embargo,
los grandes volumenes de humedad que suelen arrastrar consigo, tienen una estrecha relacion
con el equilibrio del nivel del manto freatico de la Peninsula de Yucatan. Por lo tanto, a pesar de su
poder destructivo, son altamente benéficos a las distintas actividades productivas que se realizan
en toda la region.

Por otra parte, también se debe mencionar la presencia de vientos del Este y Sudeste durante la
mayor parte del ano, mismos que alcanzan velocidades entre los 6.3 y 6.9 m/seg, fuerza suficiente
para el acarreo y dispersion de cualquier particula contaminante que sea dispuesta en la atmdsfera.
De acuerdo a lo anterior, se enfatiza que en la zona noreste del Municipio existe una predominancia
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de condiciones naturales, cuyos efectos en el ecosistema son de mayor proporcién que los cambios
que el proyecto pudiera generar en la atmésfera. Por o que aun en un caso extremo, cualquier
emision de humos o gases que se pudieran generar asociado a alguna actividad del proyecto se
podrian disipar rapidamente y no tendria ningun efecto negativo en las comunidades naturales o en
los usuarios de la zona.

5.4.2. Modificaciones potenciales al atributo agua.

Una de las caracteristicas de la zona en donde se desea implementar el proyecto Casa Villa Nita
Isla Mujeres, radica en la presencia de un cuerpo de agua hacia su extremo Este, mismo que es
correspondiente con el Mar Caribe. Es por ello que uno de los factores que se debe vigilar con
persistencia es evitar la contaminacion del agua y el manto freatico.

Este aspecto es de gran relevancia, ya que cualquier tipo de contaminante que se pudiera generar
en la zona, por la via directa de infiltracion pudiera llegar hasta el manto freatico, lo cual puede
tener efectos negativos en toda la hidrologia regional. Afortunadamente estos eventos se pueden
evitar mediante la aplicacién de sencillas medidas de proteccién; como es: fomentar la separacién
y recoleccién de basura, disponer de sanitarios portatiles durante la etapa de construccién v,
posteriormente, la conexion al sistema de tratamiento de aguas residuales de la localidad de Isla
Mujeres.

En el caso de las aguas del Mar Caribe, el proyecto no necesariamente tendra una influencia
perjudicial ni sustancial que contribuya a la modificacion de los patrones de circulacién o de la
calidad de ésta. En este aspecto, se debe mencionar que la circulacion superficial del agua de mar
frente al predio, presenta un flujo dominante hacia el norte con velocidades que alcanzan los 4
nudos (Merino 1992). No obstante, el proyecto no contempla realizar ningun tipo de obra en esta
zona, por lo que el uso del litoral unicamente incluye actividades de contemplacion y buceo
autonomo.

Si bien es cierto que el flujo de la corriente en la zona presenta cambios estacionales, los estudios
sobre este tema establecen que las direcciones varian entre el Norte y el Oeste. No obstante, a
finales de afo las corrientes superficiales sufren un ligero cambio de direccién hacia el Sudoeste,
lo cual es propiciado por la presencia de los Nortes o frentes frios. Por otra parte, las corrientes
profundas generalmente se presentan en la misma direccién y con mayor velocidad, existiendo
una contracorriente asociada al talud continental. Por lo expuesto anteriormente, se puede afirmar
que la construccion del proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres, no producira cambios en la calidad
del agua en la zona.

5.4.3. Modificaciones potenciales al atributo suelo.

Como se ha definido, en la zona donde se llevara a cabo la construccién del proyecto Casa Villa
Nita Isla Mujeres, se distribuyen dos tipos de suelo: el Regosol calcarico el cual es propio de las
zonas costera y cercanas al litoral, por lo que es correspondiente con arenas gruesas, con
pedaceria de coral y otros materiales de origen bidgeno; y el suelo Solonchak értico, que es propio
de las zonas cubiertas con vegetacion de manglar.

Este factor se vera fuertemente afectado por el desarrollo de la obra, ya que se requiere del uso
del 48.8 % de la superficie total de terreno. Bajo este precepto, se espera que las construcciones a
realizar dentro de la propiedad permitan la conservacion de las caracteristicas propias de los
suelos en una superficie de 114.17 m?, lo cual representa el 51.2 % del total del area. Al respecto,
se debe enfatizar que las actividades a realizar estan apegadas a lo permitido por el Programa de
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Desarrollo Urbano de Isla Mujeres, por lo que los efectos han sido calculados con antelacion. No
obstante, se espera que las obras se apeguen a los planos de obra autorizados a fin de evitar
afectaciones en superficies adicionales.

5.4.4. Modificaciones potenciales al atributo vegetacion terrestre.

Como fue descrito en el apartado correspondiente, en la zona donde se construira el proyecto
Casa Villa Nita Isla Mujeres, se distribuyen un tipo de vegetacion que manifiesta una fuerte
alteracion producto de urbanizacion e inclusive ya se tenia una construccién deteriorada. Esto
significa que su estructura y composicién ha sido modificada, por lo tanto, se cuenta con
elementos de peso que favorecen el uso con fines habitacionales y urbanos.

De acuerdo a lo anterior, para el desarrollo del proyecto necesariamente se tendra que realizar el
desmonte de vegetacién herbacea y arbustiva que actualmente se distribuye en la zona, situacion
que conlleva a afectaciones en el indice de diversidad, asi como la pérdida de habitat para una
cantidad indeterminada de organismos que se distribuyen en la zona. No obstante, estas
modificaciones estaran consideradas dentro de lo aceptable, dado que se cuenta con autorizacion
para su desarrollo como area urbana. Ademas de que la obra ocupara una superficie de desplante
de 108.83 m?, mientras que el resto del terreno sera destinado para su adecuacién como zona
ajardinada.

No obstante lo anterior y a fin de minimizar las afectaciones al ecosistema, se espera poder llevar
a cabo el rescate de las especies que interfieran con el proceso constructivo, la permanencia de
las palmas de coco que por su tamafo puedan ser integradas al proyecto. Ademas de que se
llevara a cabo la ornamentacion de las areas afectadas al término de la obra. Es por ello que se
considera que el proyecto que se propone no afectara de manera sustancial el ecosistema.

5.4.5. Modificaciones potenciales al atributo fauna terrestre.

Como ha sido definido en los puntos anteriores, la construccién del proyecto Casa Villa Nita Isla
Mujeres se llevara a cabo en la zona cubierta con vegetacion de origen secundario. De esta
manera, los organismos que se distribuyen en la zona veran alterado su ambiente. No obstante, se
considera que éste no es un ambiente favorable para el descanso, alimentacién y reproduccion de
la fauna silvestre. Lo anterior debido a que se ubica dentro de la actual zona urbana de Isla
Mujeres, ademas de que el terreno se encuentra en la parte del centro de la localidad en donde
existe un intenso movimiento de vehiculos automotores. Asimismo, por la noche se cuenta con
alumbrado publico, por lo que se mantiene condiciones modificadas que ya manifiestan un
alejamiento en la fauna silvestre. Por ello no se esperan cambios sustanciales en el
comportamiento de estas especies.

No obstante y a fin de minimizar los efectos adversos en la fauna silvestre que aun se distribuye en
la zona, se llevo a cabo el registro de los grupos mas frecuentes: Reptiles y Aves. Con relacion a
los mamiferos, no fueron observados organismos de gran porte; lo cual se atribuye a la época del
ano, el trafico de vehiculos sobre el camino costero, y en cierta medida, a la composicion floristica
de la vegetacion dominante.

Con relacién a las modificaciones al ambiente en el que se distribuyen los distintos grupos de
organismos, se pueden hacer las siguientes consideraciones:
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a) Los Reptiles integran un grupo que se caracterizan por tener una vida sedentaria, los cuales en
muchos casos parece que no se sienten intimidados por el desarrollo de las actividades humanas.
En el caso de los que tienen una mayor movilidad (gekos, lagartijas), éstos se desplazan
rapidamente en busca de refugio ante la presencia humana. Por su parte, el garrobo (Ctenosaura
similis) es una especie que suele adaptarse a convivir cerca del ser humano y en la generalidad de
las veces no parece inmutarse por la cercania con éste, por lo que tampoco son motivo de gran
preocupacion.

b) Las Aves presentan una condicién muy diferente, ya que sus habitos voladores les permiten
tener una mayor area de distribucion. Esta capacidad ademas les permite desplazarse hacia
lugares inaccesibles en caso de cualquier sefal de peligro. Por otra parte, algunas de ellas andan
en busca de perchas para su descanso, por lo que en esta ventajosa ubicacién rapidamente
encuentran el modo de convivir cerca de las actividades del hombre. Asimismo, en la zona son
abundantes lo zanates (Quiscalus mexicanus) quienes rapidamente se adaptan a convivir cerca
del ser humano.

De acuerdo a los conceptos anteriores, se puede esperar una modificacién temporal en el
comportamiento de la fauna silvestre en la fase inicial del proyecto e incluso su alejamiento total
del predio. Sin embargo, una vez que las actividades tengan una rutina éstas podran regresar. En
este caso, nuevamente se debe mencionar que el proyecto tan solo requiere de una superficie total
de desplante de 108.83 m?, por lo que las afectaciones estaran centradas en una zona particular
del predio. Asimismo cobra cierta importancia el hecho de que los predios vecinos se encuentren
cubiertos de vegetacion natural y se lleve a cabo uso del suelo propio para el desarrollo de la vida
silvestre. Por lo que es posible que la fauna silvestre se pueda desplazar hacia estas zonas que se
encuentran aledanas al sitio de construccién y no necesariamente veran perdido su habitat,
desplazandose a lugares distantes y perdiéndose asi el indice de diversidad en la zona.

Por otra parte, al término de la construccion de la obra se habra de aplicar un programa de
recuperacion de la vegetacion costera, por lo que se podra propiciar la restauracion del habitat
para la fauna silvestre; como son: sitios de descanso, alimentacion e incluso reproduccion.

5.4.6. Modificaciones potenciales al atributo socioeconémico.

Se considera que el escenario en donde se daran las mas fuertes modificaciones por concepto del
proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres es el nivel socioecondmico, ya éste quedara ubicado en una
zona de la poblacién en donde se requiere la limpieza de la maleza hacia el interior de los terrenos
(para evitar la presencia de moscos, chaquistes, etc.), evitar que el predio sea utilizado para la
disposicién clandestina de basura o sitio de reuniéon de malvivientes, etc..

También, se esperan beneficios con relacién a la ocupaciéon de mano de obra, por lo que durante
la etapa de preparacion del sitio y construccion se habra de tomar en cuenta a la gente que habita
en la localidad de Isla Mujeres para que participen en la edificacion de los distintos componentes
del proyecto, lo que conlleva un beneficio directo a la comunidad por medio de la oferta de empleo
temporal y permanente. Situacién que le permitira tener una influencia y beneficio positivo para
este del Norte del Estado de Quintana Roo.
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5.7. Identificacion de las afectaciones al sistema ambiental.

Las afectaciones que habran de realizarse en el predio donde se construira el Proyecto Casa Villa
Nita Isla Mujeres, tienen que ver de manera primordial con cambios en los siguientes aspectos del
sistema ambiental: desmonte de la vegetacion, modificacion de la capa de suelo, cambios en la
conducta de la fauna silvestre y cambios irreversibles en el paisaje natural.

5.8. Caracterizacion de impactos.

Como se ha referido, los impactos que se habran de generar durante la construccion del Proyecto
Casa Villa Nita Isla Mujeres, han sido divididos de acuerdo a las distintas etapas que envuelve el
proyecto; como son: Preparacién del sitio, Construccion, Operacion y Abandono del sitio. Por lo
gue a continuacion se resumen los pormenores de cada uno de estos eventos.

1. FASE DE PREPARACION DEL SITIO.

e Actividad que se realiza: Criterios de seleccion del sitio.
e Atributo ambiental que puede ser motivo de impacto: Suelo.
+ 3/3 Uso del suelo

Como se ha mencionado, el proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres se localizara sobre el lote
numero 20, SM. 001, Manzana 010, avenida Juarez nimero 195-A, colonia Isla Mujeres centro, en
la zona costera. Por lo que la seleccion del sitio para establecer el proyecto, se ha realizado
tomando en cuenta los criterios comentados en los capitulos Il, 11l y IV de la presente manifestacion
de impacto ambiental, algunos de los cuales se resaltan a continuacion.

= El predio en donde se llevara a cabo la construccion del proyecto es una propiedad privada a
cargo del propio promovente del proyecto.

* Que el proyecto ha sido disefiado de acuerdo a lo dictaminado en el Programa de Desarrollo
Urbano y cumple con las especificaciones sefialadas en él.

= El promovente manifiesta que la seleccion del sitio se realizo sobre la base de que esta zona
es de gran atractivo turistico y ecoturistico.

» Se ha considerado que distintas instancias publicas y privadas estan fomentando la creacion y
ampliacion de la infraestructura de servicios en la zona costera del Sur de Quintana Roo.

* Que los atractivos naturales de la zona hacen que las condiciones del predio sean las mas
apropiadas para llevar a cabo el proyecto.

= Que actualmente en toda la region se tiene una baja actividad humana y que el uso que se
dara al predio de interés traera como consecuencia, la ocupacion de mano de obra de la zona
y de las regiones vecinas. Ademas de generar el ingreso de divisas al pais.

» El area del proyecto no se ubica dentro de ninguna de las areas pertenecientes al Sistema
Nacional de Areas Naturales Protegidas.
= Que el promovente no cuenta con otro predio con las caracteristicas que se requieren para el

desarrollo del proyecto.
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* Que el predio fue desmontado de manera total y con una construccion en una fecha
indeterminada, siendo adquirido bajo esas condiciones por el promovente del proyecto.

= Que se promoveran acciones de reforestacion y ornamentaciéon en las zonas consideradas
como areas verdes y ajardinadas del desarrollo.

= La existencia de un sistema de drenaje sanitario de alto vacio conectada a una planta de
tratamiento de aguas residuales, ambos administradas por la CAPA.

Haciendo el analisis de las consideraciones anteriores, se espera que el impacto generado durante
la planeacion del proyecto incida directamente sobre el atributo ambiental Uso del Suelo, y que
este tipo de impacto se le considera como de caracter Benéfico y de magnitud e importancia
Significativa, ya que habra de redituar en grandes beneficios socioeconémicos. No obstante, dado
que para su establecimiento se requiere de la modificacién de algunos de los factores ambientales,
a este tipo de actividades se habran de aplicar las medidas de mitigacién de manera directa e
indirecta, tal y como se sefiala en los incisos siguientes. No obstante, en una primera fase le
aplican los criterios anotados en las medidas de mitigacion 1.

e Accion generadora de impacto: Contratacion de personal.
e Factores ambientales afectados: Socioeconomia local.
+ 3/3 Empleo Temporal.

Con esta actividad se dara inicio a la derrama econdémica en la zona del proyecto, misma que se
reflejara de manera directa en la poblacién de Isla Mujeres, en los cuales se cuenta con el personal
capacitado para participar en las distintas fases de construccion de la obra. De esta manera, se
requiere la contratacion de arquitectos, maestros albaniles, carpinteros, herreros, peones, etc. En este
sentido, se brindara una oferta de empleo a los habitantes de la localidad. Por lo que por este
concepto, se generara un impacto de caracter Benéfico y magnitud e importancia Significativa. Sobre
este tipo de impactos no se aplica ninguna restriccion, puesto que se contribuye de manera directa e
inmediata a la mejora de la socioeconomia local y regional.

e Actividad que se realiza: Delimitacion y limpieza del area de construccion.

e Atributos ambientales que pueden ser motivo de impacto: Suelo, Agua, Aire,
Vegetacion, Fauna silvestre, Paisaje y Socioeconomia.

- 2/2 Uso de Suelo.

Durante la etapa de preparacién del sitio, se ubicaran los espacios en donde se llevara a cabo la
edificacion de cada uno de los elementos del proyecto. Estas acciones indican el inicio de
operaciones en un terreno previamente afectado (desmonte de la vegetacion), pero en una fase de
abandono que ha permitido el desarrollo de la vida silvestre. Por lo que a partir de este momento
se estaran generando impactos ambientales que deben ser supervisados y minimizados. Al
respecto se requiere realizar la remocion del material vegetal muerto (hojarasca y ramas de
arboles) que pudieran estar dispersos en el terreno. Dentro de este aspecto, también se considera
el chapeo de la vegetacion que consiste de herbaceas y algunas arbustivas. De esta forma, las
labores de limpieza son necesarias ya que hasta la fecha no existen bardas o cercas que impidan
el paso de gente por la zona, por lo que existen volimenes minimos de desechos dispuestos de
manera furtiva.
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De esta manera, la limpieza del terreno habra de generar desechos sélidos y organicos, los que a
la fecha estan siendo un factor de contaminacion del suelo; por lo que se espera se le dé un
manejo apropiado al ser transportados hasta al relleno sanitario de la localidad de Isla Mujeres. En
este sentido, el manejo de desechos puede generar un impacto de caracter Adverso y de magnitud
e importancia poco Significativa. No obstante lo anterior, a este tipo de impactos les aplica los
criterios de la medida de mitigacion 2.

- 2/2 Calidad del agua.

La calidad del agua de la zona puede ser modificada por la presencia de trabajadores de la
construccion durante toda una jornada laboral, ya que éstos en algin momento tendran que hacer
sus necesidades fisioldgicas, mismas que pueden contaminar las aguas del manto fredtico y ser
focos de infeccion y causa de enfermedades. De esta forma, se debera evitar en todo momento
que el personal defeque o miccione al aire libre. Por estos conceptos, se puede generar un
impacto de caracter Adverso aunque de magnitud e importancia poco Significativa. Este calificativo
se asigna debido a que en estas labores tan solo participa una cuadrilla de trabajadores, por lo que
el personal estara realmente limitado. No obstante, a este tipo de acciones le aplican los criterios
de la medida de mitigacion 3.

-2/2 Calidad del aire

Se ha mencionado, que la limpieza del area donde se llevaran a cabo las edificaciones, habra de
generar un cierto volumen de restos organicos y desechos solidos. En este sentido, debera estar
prohibido llevar a cabo la quema de estos productos, a fin de evitar la generacién de humos que
contaminen la columna de aire. Por este concepto, se espera se genere un impacto de caracter
Adverso y de magnitud e importancia poco Significativa. Dada la naturaleza de las acciones, este
tipo de impacto requiere de la aplicacién de los criterios de la medida de mitigacion 4.

- 3/3 Afectacion a la vegetacion terrestre.

Se considera que sobre este factor se dara un impacto de cierta relevancia, por lo que se espera
que estas actividades puedan ser programadas para realizarse de manera paulatina y se evite el
uso de maquinaria pesada. De esta manera, la fase de limpieza consistira en el socoleo de la
vegetacion herbacea y arbustiva que se ubique en la zona de construcciones.

Por efecto de limpieza y desmonte de la vegetacion se esperan fuertes cambios en la estructura de
la vegetacién, lo que necesariamente implica remover de terreno a la vegetacién secundaria
aunque esta incluye especies consideradas dentro de la NOM-059-ECOL-2001, por lo que aunque
su extensién sea limitada se considera un impacto de caracter adverso y de magnitud e
importancia significativa. No obstante lo anterior, se deberan aplicar los criterios de la medida de
mitigacion 5.

- 2/2 Afectacion a la fauna silvestre.

Por otra parte, la limpieza del terreno habra de tener repercusion en la fauna silvestre, puesto que
una cuadrilla de trabajadores hara incursiones en la zona durante toda una jornada laboral, lo que
ocasionara su alejamiento. Como resultado de lo anterior, se considera que el efecto de esta
actividad sobre este atributo ambiental habra de generar un impacto de caracter Adverso y de
magnitud e importancia poco Significativa. Dada la naturaleza de las acciones, este tipo de
impacto requiere de la aplicacion de los criterios de la medida de mitigacion 6.
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- 2/2 Afectacion al paisaje local.

Las labores de limpieza también tendran un efecto en el paisaje, por lo que se espera un impacto
de caracter Adverso aunque de magnitud e importancia poco Significativa. El calificativo anterior
esta muy dirigido, por el hecho de que la ausencia de basura, vegetacion, etc., facilitaran la vision
panoramica del predio y el mar Caribe, también favorece una menor presencia de insectos
nocivos. No obstante, como se refiri6 con anterioridad, ésta tan solo es una fase que detonara
cambios de mayores proporciones en el predio de interés, por lo que por el momento no le aplican
medidas de mitigacion.

+ 3/3 Generacién de empleos

Las labores de limpieza del predio seran una fuente generadora de empleos en la localidad, por lo
que se espera se manifieste un impacto de caracter Benéfico y de magnitud e importancia
Significativa, sobre este tipo de impacto no se aplican medidas restrictivas ni medidas de
mitigacion.

o Actividad que se realiza: Transporte de materiales de desecho.

e Atributos ambientales que pueden ser motivo de impacto: Aire, Fauna silvestre,
Socioeconomia.

- 1/1 Calidad del aire.

Tanto los trabajos de limpieza del terreno, como el transporte de materiales habran de requerir de
la operacién de camiones de 3 toneladas, mismos que seguramente estaran realizando viajes de
manera continua por la zona. Como resultado de su operacion, se generaran emisiones a la
atmaésfera producto de la combustion interna de los motores, por lo que se esperan emisiones de
contaminantes como CO, CO0;, NO, HC, SO,, etc. Ademas, se generara cierto volumen de
particulas de polvo en suspension, ya que el acceso hasta el predio de interés es por medio de un
camino de terraceria. No obstante lo anterior, se anticipa que sus actividades generaran un
impacto en la calidad del aire considerado de caracter Adverso, aunque de magnitud e importancia
compatible. Este calificativo se asigna debido a que el proyecto se ubica dentro de la zona urbana
de Isla Mujeres en donde ya existe un trafico de vehiculos de regular importancia y no se espera
gue se incrementen de manera desmedida este tipo de emisiones a la atmdsfera. Por lo tanto, se
sugiere continuar con la implementacion de los criterios de la medida de mitigacion 4.

- 2/2 Generacion de ruido.

De igual manera, la operacién de este tipo de vehiculos elevara los niveles de ruido por arriba de
lo natural. En este sentido, el impacto ocasionado debera ser regulado de tal manera que se
mantenga por debajo de los 79 dB, segun sefala la NOM-080-ECOL-1994. De esta forma, se
anticipa sobre el atributo calidad del aire un impacto de caracter Adverso y de magnitud e
importancia poco Significativa. A este tipo de acciones le aplican los criterios de la medida de
mitigacién 7.

- 2/2 Afectaciones a la fauna silvestre.

Por otra parte, como resultado de las labores de limpieza del terreno, se intensificara el trafico de
vehiculos en la zona, lo que puede ser factor para ocasionar el alejamiento temporal de la fauna
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silvestre. En este sentido, se debera regular la velocidad de este tipo de vehiculos para evitar la
muerte por aplastamiento de las especies de lento movimiento y de aquellas que en su huida de la
zona pudieran ser alcanzadas por los medios de transporte en movimiento.

En este sentido, se debe recordar que algunas de las especies que se distribuyen en la zona son
de lento desplazamiento, ademas de que son muy comunes (iguana gris, Ctenosaura similis). No
obstante, se encuentran incluidas en la NOM-059-ECOL-2001, por lo que se deberan tener las
precauciones necesarias para evitar su afectacion. Por este concepto, se estima se genere un
impacto de caracter Adverso y magnitud e importancia poco Significativa. Se asigna un bajo
calificativo, debido a que actualmente ya existe un intenso movimiento de vehiculos en la zona. No
obstante, se debe vigilar la aplicacién de los criterios de la medida de mitigacion 6.

+ 3/3 Generacion de empleos.

El transporte de materiales de desecho hasta el relleno sanitario municipal, sera una fuente
generadora de empleo y tendra una influencia positiva en la socioeconomia local, por lo que se
considera se generara un impacto de caracter Benéfico y de magnitud e importancia Significativa, de
naturaleza directa, temporal, localizada e irreversible. Ademas de que se define que contra este tipo
de impactos no se aplica ningun tipo de restriccion.

2. FASE DE CONSTRUCCION

e Actividad que se realiza: Desmonte del sitio de construcciones.

e Atributos ambientales que pueden ser motivo de impacto: Vegetacion, Suelo, Aire,
Fauna silvestre, Socioeconomia.

- 3/3 Afectaciones en la Vegetacion terrestre.

Sin lugar a dudas, el desmonte de la vegetacion se constituye como el impacto primario del proyecto,
lo cual es inevitable ya que es necesario retirar la vegetacion para poder dar inicio a la fase
constructiva de los elementos del proyecto. De esta forma, la vegetacion secundaria de duna costera
debera ser removidas del sitio, hasta alcanzar una superficie de 108.83 m?2, en la cual estara incluida
el 100 % del area de trabajo. No obstante, se debe mencionar que las especies involucradas forman
parte del paisaje tipico costero de la region. De cualquier manera, el impacto producido por el
desmonte sobre este tipo de vegetacion es calificado como Adverso de magnitud e importancia
significativa.

Por lo anterior, se pudiera contribuir a acentuar una ligera variaciéon microclimatica en el sitio por el
incremento en la intensidad de la luz solar y el reflejo de ésta. Ademas del posible arrastre de
particulas por el viento ante la ausencia de algun elemento que estabilice la duna costera. Por lo
tanto, el impacto generado sobre la vegetacion se califica como intenso, debido a que no se
espera su recuperacion, por lo que sera necesario aplicar en toda su extension los criterios de la
medida de mitigacién 5.

- 2/2 Se favoreceran los procesos de erosion.
En la zona de las casas o cabafias de madera se habran de dar las condiciones para que se

manifiesten fendmenos de erosiéon. Lo anterior, debido a que el suelo de tipo Regosol calcarico se
define como un suelo arenoso, que puede ser faciimente afectado por accién del agua o viento y la
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ausencia de vegetacion lo mantendra desprotegido. Por ello se deberan extremar precauciones toda
vez que el proyecto puede realizarse durante la temporada de lluvias del afio y durante el periodo de
fuertes vientos del norte o del sureste. De esta manera, se espera se genere sobre el factor suelo un
impacto Adverso de magnitud e importancia poco significativa. Por otra parte, se tiene como medida
mitigatoria la escasa superficie de terreno involucrada en el proceso y que corresponde a 108.83 m2.
No obstante, a este tipo de acciones, le aplica los criterios de la medida de mitigacién 8.

- 2/2 Generacion de ruido.

Se debe mencionar que para realizar el desmote de la vegetacion no se requiere de la operacion
de maquinaria pesada, por lo que el desmonte se hara de manera manual utilizando hachas,
machetes y barretas. Lo anterior es factible, debido a que la vegetacion dominante es de caracter
secundario con abundancia de arbustos y herbaceas. Ademas se tratara de incorporar al proyecto
el mayor numero posible de arboles. De esta forma, se espera que no se incremente el nivel de
ruido en la zona, lo que generara un impacto Adverso de magnitud e importancia poco Significativa.
No obstante lo anterior, se debe aplicar la medida de mitigacion 7.

- 1/1 Generacién de humos y gases.

En el mismo sentido, en el sitio no se generaran humos ni gases contaminantes de la atmésfera,
ya que no se tendra que ocupar maquinaria pesada para realizar el desmonte, por lo que en este
concepto se tendra un impacto Adverso de magnitud e importancia compatible. No obstante lo
anterior, se debe aplicar la medida de mitigacion 4.

- 2/2 Afectacion a la fauna silvestre.

Como resultado del desmonte que se habra de realizar en la zona, se acentuaran las acciones
referidas al alejamiento temporal de la fauna tipica de la zona. Por lo que se debe tomar en
consideracion que algunos de los organismos que se reportan para el predio de interés se
encuentran incluidos en la Norma NOM-059-ECOL-2001. De cualquier manera, los efectos mas
severos se manifestaran en aquellas especies de lento desplazamiento y talla pequena. No
obstante, dado que no se empleara maquinaria pesada para el desmonte, se favoreceran las
condiciones para el alejamiento de la fauna silvestre del sitio. Por ello se estima se generara un
impacto de caracter Adverso de magnitud e importancia poco significativa. No obstante lo anterior,
se debe continuar con la aplicacion de la medida de mitigacion 6.

- 2/2 Calidad del paisaje.

Las labores de desmonte en una superficie de 108.83 m? que se requieren para el desarrollo del
proyecto influirdan directamente en el paisaje local, ya que como se ha mencionado, se
transformara un sitio cubierto de vegetacion costera (aunque de caracter secundario) y se
transforma en centro de convivencia como lo es el desarrollo de este proyecto de Casa Villa Nita
Isla Mujeres que se propone. Por lo que de manera minima se habran de modificar las condiciones
para la disipacion de la irradiacion solar que favorece la cobertura vegetal. Por ello, se espera un
impacto Adverso de magnitud e importancia poco significativa en el paisaje local. A este tipo de
impacto le aplican los criterios de la medida de mitigacion 9.

+ 3/3 Generacién de empleos.
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Las actividades de desmonte continian generando empleos de manera temporal en la regién, lo
cual es benéfico para la comunidad asentada en la zona de Isla Mujeres. A este tipo de acciones
no le aplican medidas de mitigacion.

+ 3/3 Seguridad e higiene en la zona de construccion del proyecto.

En la fase de construccidon se contara con una plantilla laboral que alcanza un maximo de 40
trabajadores, por ello deberdn contar con las medidas necesarias para evitar toda suerte de
accidentes de trabajo. Por ello aplican las medidas de seguridad 1.

e Actividad que se realiza: Nivelacion y relleno.

e Atributos ambientales que pueden ser motivo de impacto: Geomorfologia, Suelo, Aire,
Agua, Paisaje, Socioeconomia.

- 3/3 Moadificacion de la topografia local.

Por este concepto se esperan fuertes modificaciones en la propiedad privada, ya que el terreno se
caracteriza por presentar una topografia ligeramente inclinada y que hacia la porcién occidental se
ubica cerca de los 0 msnm. Por ello se debera llevar a cabo el relleno y nivelacion hasta alcanzar
la altura requerida por el proyecto y evitar asi posibles inundaciones futuras. Por otra parte, se
considera la escasa superficie de terreno involucrada en la construccion de los elementos del
proyecto que es de 108.83 m?. De cualquier manera, se anticipa un impacto de caracter adverso y
de magnitud e importancia Significativa en la geomorfologia local y se deben aplicar los criterios de
la medida de mitigacion 10.

- 2/2 Erosion.

Las labores de nivelacion y relleno del espacio destinado a la construccién de los elementos del
proyecto implican movimiento de materiales como el sascab y arena (sustrato tipico de la zona),
mismos que pueden ser erosionados por la lluvia y/o viento, lo que pudiera traer consigo efectos
de arrastre de particulas. Debido a que este tipo de eventos son irreversibles, se le califica a este
tipo de impacto como de caracter Adverso aunque magnitud e importancia poco significativa, en
tanto que tiene solo alcances locales. Por ello le deben aplicar los criterios de la medida de
mitigacion 8.

- 3/3 Calidad del suelo.

Por efecto del relleno y nivelacidén se dara la modificacion de las caracteristicas del suelo y se
presentara un impacto de caracter adverso, ya que los materiales que se utilizaran seran
basicamente piedra y sascab, ademas de que los volumenes estimados para esta accién son
relevantes, puesto que el area a rellenar y nivelar alcanza una superficie de 108.83 m?. Por ello se
considera un efecto puntual, por lo que le aplican los criterios de la medida de mitigacién 11.

- 2/2 Ruido.

Para la realizacion de la nivelacion y relleno de las areas para la construccion de las casas de
madera referidos, se elevaran los niveles de ruido debido al uso de vehiculos de transporte. Esto
ocasionara un impacto de caracter adverso y de magnitud e importancia poco significativa, puesto
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gue en todo momento se evitara el uso de maquinaria pesada y ademas tendra un efecto temporal.
Cuenta con los criterios de la medida de mitigacion 7.

- 2/2 Calidad del aire.

Se habran de generar gases y polvo producto del transito de vehiculos con materiales de
construccion, mismos que afectaran la calidad del aire ocasionando un impacto de caracter
adverso aunque de magnitud e importancia poco significativa, temporal y puntual. No obstante, se
cuenta con los criterios de la medida de mitigacion 4.

- 2/2 Drenaje.

El area requerida para relleno y nivelacion corresponde con una superficie total de 108.83 m?.
Dadas las caracteristicas de topografia llana de la region y de que no se presentan evidencias de
escorrentias importantes, se considera que este atributo se vera afectado de manera no
significativa y puntual. No obstante, se deben considerar los criterios de la medida de mitigacion
12.

- 2/2 Paisaje.

La suma de los efectos de la limpieza, despalme y remocién de suelo producto de la nivelacion del
terreno traeran consigo una fuerte devaluacién del paisaje original. Accidn que tiene como paliativo
la superficie que involucra estas actividades y que refieren 108.83 m?. No obstante, a este tipo de
impactos requieren la aplicacion de los criterios de la medida de mitigacion 2 y 9.

+ 3/3 Generacion de empleos.

Las actividades de relleno y nivelacién generaran empleos de manera temporal. A estos impactos
no le aplican restricciones ni medidas de mitigacion.

e Actividad que se realiza: Edificacion de estructuras.

e Atributos ambientales que puede ser motivo de impacto: Aire, Agua, Suelo,
Socioeconomia.

- 2/2 Generacion de ruido.

Durante esta fase se generaran niveles elevados de ruido derivado de la operacion de
generadores de electricidad y otras herramientas manuales. No obstante, se espera se manifieste
un impacto adverso aunque de magnitud e importancia poco significativa. Ademas de que estos
eventos son temporales y de alcances locales. No obstante, se deben aplicar los criterios de
medida de mitigacion 7.

- 2/2 Calidad del aire.
Se habran de generar gases y polvo producto del transito de vehiculos, mismos que afectaran la
calidad del aire causando un impacto de caracter adverso aunque de magnitud e importancia poco

significativa. No obstante, estos seran temporales y de alcances locales. Se cuenta con los
criterios de la medida de mitigacion 4.
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- 2/2 Modificacion del drenaje natural.

La apertura de zanjados y colocacion de pilotes de cimentacion pudiera tener alguna modificacion
al sistema de escorrentias naturales en el area de construccion del proyecto Casa Villa Nita Isla
Mujeres. Sin embargo, el efecto es de escasa magnitud, ya que no se alterara el drenaje de algun
cuerpo de agua y no se promovera el estancamiento de agua puesto que el suelo Regosol
calcarico es de muy facil drenaje, esta situacion tampoco modifica las caracteristicas de los suelos
de tipo Solonchak los cuales son de caracter anegadizo. No obstante, se deben aplicar los criterios
de la medida de mitigacion 12.

- 3/3 Moadificaciones al paisaje.

Por efecto de las construcciones que se planean realizar el paisaje sufrirda un impacto Adverso de
magnitud e importancia significativa, ya que se introducen de manera permanente elementos
ajenos al ambiente de duna costera que es la composicion original de la vegetacion de la zona y
se erigiran el Proyecto de la Casa Villa Nita Isla Mujeres en dos niveles hasta aproximadamente
10.00 m de altura. Al respecto la unica justificacion se refiere al hecho de que la zona esta
decretada para su uso urbano y de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de Isla Mujeres. No
obstante, se debe aplicar los criterios de la medida de mitigacion 9.

+ 3/2 Generacion de empleos.

Las actividades constructivas que se habran de realizar seran una fuente de empleos de manera
temporal, actividad sobre la cual no se aplican restricciones ni medidas de mitigacion.

+ 3/3 Seguridad e higiene en la zona de construcciéon del proyecto.

En la fase de instalacién de las casas se deberan contar con las medidas necesarias para evitar
toda suerte de accidentes de trabajo. Por ello aplican las medidas de seguridad 1.

e Actividad que se realiza: Jardineria y ornamentacion del desarrollo.

e Atributos ambientales que puede ser motivo de impacto: Suelo, Aire, Agua, Vegetacion,
Fauna silvestre. Paisaje, Socioeconomia.

+ 2/2 Erosion.

Las labores de construccion han dejado tras de si areas descubiertas de vegetacion, susceptibles
de ser erosionadas por la lluvia o viento, por ello el desarrollo de areas verdes devolvera al sitio al
menos parte de su imagen en la composicion de sus elementos vegetales originales (dado que se
condiciona el uso de plantas autéctonas para tales efectos) y con esto se pretendera restaurar
parcialmente el habitat de las especies de fauna silvestre desplazada del sitio. Este tipo de
impactos se consideran de caracter benéfico. No obstante, se deben aplicar los criterios de la
medida de mitigacion 2, 9y 11.

- 3/3 Calidad del suelo.
En las labores de jardineria se debe vigilar la utilizacién de insecticidas y fertilizantes, mismos que

pueden generar un impacto de caracter adverso y magnitud e importancia significativa en las
caracteristicas del suelo. Por ello se deben aplicar los criterios de la medida de mitigacion 13.

“ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES” Capitulo V-17



=N
r—
- MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAR
CONSULTORIA Y GESTION “CASA VILLA NITA ISLA MUJERES”

AMBIENTAL
- 2/2 Calidad del aire.

Siguiendo los conceptos anteriores el uso de insecticidas puede ser una fuente generadora de
contaminantes a la columna de aire, por lo que su aplicacion descontrolada puede ocasionar un
impacto de caracter Adverso y magnitud e importancia Significativa. Por lo que se deben aplicarse
los criterios de las medidas de mitigacion 4 y 13.

- 2/2 Ruido.

En el caso de utilizar maquinaria portatil motorizada para el mantenimiento de las areas verdes, se
habra de generar emisiones de ruido y minimas emisiones gases de combustion, por lo tanto se
considera un impacto de caracter adverso aunque de magnitud e importancia poco significativa y
por lo que se deben aplicar los criterios de las medidas de mitigacién 5, 7 y 13.

+ 2/2 Calidad del aire.

En el sentido contrario del punto anterior, las areas verdes constituyen sitios hUmedos y protegidos
mediante la cobertura vegetal, donde se estabiliza el sustrato contrarrestando los efectos de la
generacion de polvo que en conjunto se considera positivo. Por ello en areas descubiertas de
vegetacion se deben aplicar programas de reforestacion con plantas nativas. Asi se darg atencion
al cumplimiento de los criterios de la medida de mitigacion 4 y 5.

+ 2/2 Drenaje y filtracion.

El establecimiento de areas verdes devolvera al sitio al menos parte de sus condiciones naturales.
En este caso, se permitira que el agua de lluvia nutra a los mantos acuiferos, lo que se considera
positivo siempre y cuando dichas aguas no acarreen residuos contaminantes, biocidas o
fertilizantes. Para estos conceptos se deben aplicar los criterios de la medida de mitigacion 12 y
13.

- 3/2 Calidad del agua.

El efecto de la utilizacién de insecticidas y fertilizantes es una fuente potencial de contaminacién
del manto freatico, por lo que tienen también una influencia significativa a terceros. Por ello se
considera pueden originar un impacto de caracter adverso y magnitud e importancia significativa.
Se deben aplicar los criterios de la medida de mitigaciéon 12 y 13.

+ 2/2 Afectacion a la Vegetacion terrestre.

El desarrollo de areas verdes devolvera al sitio al menos parte de sus elementos vegetales
originales (dado que se condiciona el uso de plantas nativas para tales efectos) y con esto se
pretendera restaurar parcialmente el habitat de las especies animales desplazadas. Se aplican en
toda su extension los criterios de la medida de mitigacion 5 y 8.

+ 2/2 Afectaciones a la Fauna terrestre.
Con el establecimiento de areas verdes y ajardinadas se propiciara las condiciones ambientales

para el retorno temporal o permanente de la fauna silvestre local. A este tipo de acciones le aplican
los criterios de la medida de mitigacion 6 y 8.
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+ 3/3 Restauracion del paisaje.

El establecimiento de areas verdes y ajardinadas propiciara la restauracion de ciertos sectores que
fueron afectados por el proceso constructivo. Ademas de aquellas afectaciones que hayan sido
ocasionadas previamente, al respecto se debe mencionar que el predio se ubica de manera
aledana a la Av. Juarez, Centro, en donde existe un transito continuo de persona y vehiculos
automotores lo que ha ocasionado modificaciones al paisaje. Por ello las actividades de
reforestacion generaran un impacto benéfico en el ecosistema. No obstante, se debe vigilar la
aplicacion de los criterios de la medida de mitigacion 5 y 9.

+ 3/3 Generacién de empleo.

Las actividades de jardineria que se deben llevar a cabo en el proyecto habran de generar
empleos de manera temporal. Por lo que se consideran acciones que no requieren medidas de
mitigacién.

o Actividad que se realiza: Produccién de desechos sélidos.

e Atributos ambientales que puede ser motivo de impacto: Suelo, Aire, Agua, Vegetacion,
Fauna silvestre. Paisaje, Socioeconomia.

- 3/3 Calidad del suelo.

En esta situacion, se hace referencia a la basura generada por concepto de sobrantes de
alimentos (bolsas de plastico, botellas desechables, latas de aluminio, restos de comida, etc.). Asi
como de los sobrantes de materiales de instalacién; como son: pedaceria de madera, de varilla,
clavos retorcidos, alambres, etc. Todos estos residuos solidos deberan ser dispuestos en el
tiradero municipal de Mahahual, previo acopio en los botes colectores que deberan estar
estratégicamente ubicados, contar con tapa y debidamente rotulados para llevar a cabo la
separacion de la basura.

La acumulaciéon excesiva de este tipo de materiales puede ocasionar en el suelo un impacto
calificado como de caréacter Adverso y de magnitud e importancia Significativa. Esta consideracion
se realiza debido a que tan solo se requiere crear conciencia en los trabajadores para que los
volumenes de deshechos se puedan minimizar. Sin embargo, pueden ser mitigados de manera
efectiva si se aplican los criterios de las medidas de mitigacion 2 y 9.

Por otra parte y con respecto a la basura inorganica susceptible de ser reciclada (latas de aluminio,
botellas de plastico, cartén, papel, etc.), se debera hacer un esfuerzo para realizar su traslado a los
centros de acopio para su manejo, es una manera de evitar su disposicion en el relleno sanitario
municipal.

-2/2 Afectacion a la calidad del aire.

La disposicion inadecuada de los residuos solidos de origen doméstico y/o quema de los mismos,
provocan la presencia de olores, humos y gases que alteran y deterioran la calidad del aire en la
zona. No obstante, estas actividades deben estar prohibidas, y en este caso, al impacto generado
deben aplicarse los criterios de las medidas de mitigaciéon 4 y 9.
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- 2/2 Afectacion a la calidad del agua.

El impacto de los desechos sdlidos sobre el factor agua se considera de caracter adverso aunque
de magnitud e importancia poco significativa. No obstante, se puede provocar la contaminacion por
percolacion de lixiviados, derivado de cualquier mala disposicion de los residuos sélidos. A esta
situacion se deben aplicar los criterios de la medida de mitigaciéon 4, 9y 12.

- 2/2 Afectacion a la fauna terrestre.

Un mal manejo de los residuos solidos podria provocar el desarrollo de fauna nociva como son
cucarachas, roedores, moscas, etc. Esta situacion puede crear fendbmenos de competencia y se
podria provocar el desplazamiento o pérdida de algunas especies nativas y propias del sitio. A este
tipo de impactos le aplican los criterios de las medidas de mitigacién 2, 6 y 9.

- 3/3 Afectacion a la calidad del paisaje.

La mala disposiciéon de residuos solidos puede provocar el deterioro en los elementos de la
composicion original del paisaje, y por tanto, disminuye su calidad escénica de la regién. Este
impacto cuenta con los criterios de la medida de mitigacion 2 y 9.

- 3/3 Afectacion a la calidad de vida.

Como se ha referido en incisos anteriores, la disposicion inadecuada y el deficiente manejo de los
residuos sdlidos propicia el desarrollo de especies de fauna nociva, las cuales pueden convertirse
en vector de enfermedades y deteriorar la calidad de vida. Se cuenta con los criterios de la medida
de mitigacion 2 y 9.

+ 3/3 Generacion de empleos.

Las acciones para el manejo eficiente de la basura y desechos sélidos, es una actividad que
genera empleos de manera temporal. A este tipo de actividades no le aplican restricciones.

e Actividad que se realiza: Generacién de residuos sanitarios.

e Atributos ambientales que pueden ser motivo de impacto: Suelo, Aire, Agua,
Vegetacioén, Fauna silvestre. Paisaje, Socioeconomia.

- 3/3 Calidad del suelo.

Los residuos sanitarios que se generen en el sitio pueden provocar cambios o deterioro de la
calidad del suelo por un manejo y disposicion inadecuada. Por el volumen generado durante esta
fase se puede provocar un impacto Adverso, de magnitud e importancia significativa. Se deben
aplicar los criterios de la medida de mitigaciéon 3 y 9.

- 2/1 Calidad del aire.

El fecalismo y miccion al aire libre puede provocar efectos Adversos en el ambiente, éstos se
consideran de magnitud e importancia Significativa y se puede traducir en vector de
enfermedades. Sin embargo, se pueden minimizar aplicando los criterios de las medidas de
mitigaciéon 3 y 9.
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- 3/2 Calidad del agua.

La falta de un sistema adecuado de captacion, manejo y disposicion final de los residuos
sanitarios, puede propiciar la contaminacion de cuerpos de agua incluido el manto freatico, por lo
que se considera que este hecho acarrearia efectos de gran magnitud e importancia. Se deben
aplicar los criterios de la medida de mitigacion 3y 12.

- 2/2 Afectaciones a la fauna terrestre.

Una disposicion inadecuada de los residuos sanitarios podria provocar la proliferacién de fauna
nociva en el sitio de obra, creando fendmenos de competencia y desplazamiento de la fauna
nativa. Estos impactos son de caracter Adverso y de magnitud e importancia poco significativa,
pero se deben aplicar los criterios de las medidas de mitigacién 3 y 6.

- 3/2 Afectaciones al paisaje local.

La disposicién inadecuada de los residuos sanitarios propicia deterioro del valor del paisaje, por lo
que se deben aplicar los criterios de la medida de mitigacion 3 y 9.

- 3/2 Calidad de vida.

La disposicion inadecuada de los residuos sanitarios propicia el desarrollo de especies nocivas
como ratas, cucarachas y moscas, lo cual se puede convertir en vector de enfermedades, lo que
afecta de manera directa a la clase trabajadora. Cuenta con los criterios de la medida de
mitigacién 3 y 9.

+ 3/3 Generacion de empleos.

La recolecciéon de desechos sanitarios es fuente de empleos para las empresas que prestan este
tipo de servicios en la localidad.

e Actividad que se realiza: Limpieza de la obra.

e Atributos ambientales que pueden ser motivo de impacto: Suelo, Aire, Vegetacion,
Fauna silvestre. Paisaje, Socioeconomia.

+ 2/2 Drenaje y filtracion.

Esta actividad se considera que generara un impacto Benéfico de magnitud e importancia poco
significativa al liberar de obstaculos el cauce superficial del agua, el cual potencialmente puede ser
obstruido por la presencia de materiales en uso o de desecho en el sitio de la obra. No obstante, le
aplican los criterios de la medida de mitigacion 12.

- 2/2 Ruido y calidad del aire.
Las labores de limpieza de obra pueden generar ruido, polvos y humos por la utilizacion de

vehiculos de transporte. No obstante, este tipo de impacto se califica como de caracter Adverso,
de magnitud e importancia poco significativa, siendo este efecto de tipo temporal y que finalmente
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se traducen en una mejora de las condiciones ambientales de la zona. Cuenta con los criterios de
las medidas de mitigacion 4y 7.

+ 2/2 Vegetacion terrestre.

Las acciones de limpieza se consideran de impacto benéfico en la vegetacién, ya que se liberan
superficies potencialmente utilizables para ser transformadas en areas verdes, en donde se habran
de restaurar los espacios afectados mediante la siembra de especies vegetales nativas. Le aplican
los criterios de la medida de mitigacion 5, 8 y 9.

+ 2/2 Fauna terrestre.

Esta actividad es positiva para las comunidades de fauna silvestre, quienes se beneficiaran con la
restauracion de areas verdes, cuya superficie fue ocupada por materiales de construccion vy
desechos. Por lo anterior no le aplican medidas de mitigacion.

+ 3/3 Paisaje.
La limpieza de la obra se considera benéfica puesto que devuelve al area parte de sus
caracteristicas originales y de armonia con el escenario natural circundante. Por lo anterior no le
aplican medidas de mitigacion.
+ 3/3 Generacién de empleo.
Esta actividad generara empleos de manera temporal. Por lo anterior no le aplican medidas de
mitigacion.

3. FASE DE OPERACION.
e Actividad que se realiza: lluminacion del desarrollo.
e Atributos ambientales que pueden ser motivo de impacto: Fauna silvestre.
- 2/2 Afectaciones a la fauna acuatica.
El efecto de la iluminacién artificial en las instalaciones cercanas a la playa puede traer consigo
serias implicaciones sobre las poblaciones de tortugas marinas al ahuyentarlas, evitando con ello
que los organismos se acerquen a la playa, especialmente a las hembras que arriban a ovopositar,

o bien, a las crias que tras la eclosion deberian dirigirse al mar y por las luces toman caminos
distintos. Se debe aplicar la medida de mitigacion 14.

e Actividad que se realiza: Manejo de residuos solidos.

e Atributos ambientales que pueden ser motivo de impacto: Suelo, Aire, Vegetacion,
Fauna silvestre. Paisaje, Socioeconomia.

- 2/2 Calidad del suelo.

Como en fase anterior, los residuos sélidos pueden provocar cambios o deterioro de la calidad del
suelo por un mal manejo y disposicion final de éstos, provocando un impacto de caracter Adverso
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de magnitud e importancia significativa. Por ello se debe continuar con la aplicacion de los criterios
de las medidas de mitigacion 2, 9y 11.

- 2/2 Calidad del aire.

La generaciéon de olores por disposicion inadecuada de los residuos sdlidos organicos, puede
provocar fendmenos de contaminacion del aire, lo que se traduce en un impacto de caracter
Adverso aunque de magnitud e importancia poco significativa, ya que son de tipo temporal y
cuenta con los criterios de las medidas de mitigacion 3 y 9.

- 2/2 Calidad del agua.

Si se mantiene el control de los desechos sdlidos, se habra de esperar un impacto de caracter
adverso, de importancia y magnitud poco significativa en el factor agua. No obstante, los efectos
se pueden incrementar si se da una disposicion inadecuada de los residuos lo que afectaria la
calidad del agua por percolacion de lixiviados, cuenta con los criterios de la medida de mitigacién 3
y 12.

- 3/3 Fauna terrestre.

Una inadecuada disposiciéon de residuos sélidos podra provocar la proliferacion de fauna nociva
(ratas, mosquitos cucarachas, etc.), lo que afecta de manera directa la imagen del desarrollo
turistico y la distribuciéon de la fauna silvestre nativa. Cuenta con los criterios de la medida de
mitigacién 2 y 6.

- 3/3 Paisaje.

Por la vocacion turistica y de conservacion de los recursos naturales de la zona, la inadecuada
disposicién de los residuos solidos, puede ocasionar un impacto de caracter adverso y magnitud e
importancia significativa sobre los elementos del paisaje. No obstante, cuenta con los criterios de
la medida de mitigacion 9.

- 3/3 Calidad de vida.

El manejo inadecuado de basura propicia el desarrollo de especies nocivas como ratas,
cucarachas y moscas, lo cual se puede convertir en vector de enfermedades. Le aplican los
criterios de las medidas de mitigacion 2 y 9 y Medidas de seguridad 1.

+2/2 Empleo.

La recoleccién de desechos sélidos es una fuente generadora de empleos permanentes. Por ello
no le aplican medidas de mitigacion.

e Actividad que se realiza: Residuos sanitarios.

e Atributos ambientales que pueden ser motivo de impacto: Suelo, Aire, Vegetacion,
Fauna silvestre. Paisaje, Socioeconomia.

- 3/3 Calidad del suelo.
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Los residuos sanitarios generados durante la etapa de operacion del proyecto, pueden provocar
cambios o deterioro de la calidad del suelo por un inadecuado manejo y disposicion final,
provocando un impacto de caréacter adverso aunque de magnitud e importancia significativa.
Cuenta con los criterios de la medida de mitigacién 3, 11y 12.

- 2/2 Calidad del aire.

El fecalismo al aire libre puede provocar un impacto de caracter adverso y de magnitud e
importancia poco significativa por ser vector de enfermedades. Sin embargo, cuenta con los
criterios de la medida de mitigacion 3, 9y 11.

- 3/2 Calidad del agua.

Las fallas o deficiencias en el sistema de recoleccion manejo y disposicion final de los residuos
sanitarios, podrian provocar la contaminaciéon de los cuerpos de agua aledafios a la zona del
proyecto o al manto freatico. Se considera que este problema tendria efectos de magnitud e
importancia significativa. Le aplican los criterios de la medida de mitigacion 3, 11 y 12.

- 2/1 Fauna terrestre.

Una disposiciéon inadecuada de residuos sanitarios podria provocar la proliferaciéon de fauna
nociva. Por lo que debe continuarse con la aplicaciéon de los criterios de las medidas de mitigacién
6 y Medidas de Seguridad 1.

- 3/2 Paisaje.

La disposicion inadecuada de los residuos sanitarios propicia el desarrollo de especies nocivas y
podria deteriorar la calidad o el valor del paisaje, alterando los elementos naturales del paisaje.
Cuenta con los criterios de la medida de mitigacion 9.

- 2/2 Calidad de vida.

La disposicion inadecuada de los residuos sanitarios propicia el desarrollo de especies nocivas, lo
cual se puede convertir en vector de enfermedades. Cuenta con los criterios de la medida de
mitigacion 9 y Medidas de seguridad 1.

+ 2/2 Generacion de empleos.

La recoleccién de desechos sanitarios es una fuente generadora de empleos indirectos. Por ello no
le aplican medidas de mitigacion.

e Actividad que se realiza: Trafico de vehiculos.

e Atributos ambientales que pueden ser motivo de impacto: Aire, Vegetacion, Fauna
silvestre. Paisaje, Socioeconomia.

- 2/2 Ruido y calidad del aire.

Como uno mas de los impactos generados directamente por la existencia del proyecto, se
presentara un incremento en la utilizacion de vehiculos para el transporte de los usuarios del
desarrollo, provocando un aumento en la emision de ruido y generacion de polvo y gases de
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combustién por la circulacion de vehiculos a través del camino costero y la via de acceso al
desarrollo hotelero y de servicios. Lo anterior, tendra un efecto sobre la calidad del aire,
deteriorandolo de manera adversa aunque de magnitud e importancia poco significativa. Se debe
continuar con la aplicacion de los criterios de la medida de mitigacion 4 y 9.

- 2/2 Vegetacion terrestre.

Actualmente la Calle no cuenta en su totalidad con carpeta asfaltica por lo que algunas zonas es
de terraceria, por ello el trafico de vehiculos genera cierto volumen de polvo, lo que a su vez tiene
un efecto indirecto sobre la vegetacién, modificando sus caracteristicas naturales a lo largo del
camino. Este evento ocasionara un impacto Adverso de magnitud e importancia poco significativa.
Cuenta con los criterios de la medida de mitigacion 4, 5y 9.

- 2/2 Fauna silvestre.

Debido al transito y movimiento de vehiculos para el transporte y acarreo de insumos de los
usuarios del desarrollo, se podria afectar a la fauna silvestre que habitan en esas areas y se
desplazaran a otras zonas a causa del ruido, por la presencia del hombre y por las actividades
propias de esta fase. La fauna desplazada es posible que a veces no encuentre las mismas
condiciones de su habitat original y se podrian presentar trastornos en su desarrollo o a veces su
desaparicién de la zona. Aunado a lo anterior, se podria presentar por el atropellamiento de
algunos organismos. Los impactos que se presentan en este apartado, se estiman de magnitud e
importancia poco significativa. Se deberan aplicar los criterios de la medida de mitigacién 5 y 6.

+ 2/1 Empleo.
Esta actividad generara empleos de manera temporal. Por lo que no le aplicaran medidas de

mitigacion.

e Actividad que se realiza: Mantenimiento de la infraestructura.
e Atributos ambientales que pueden ser motivo de impacto: Suelo, Aire, Vegetacion,
Fauna silvestre. Paisaje, Socioeconomia.

- 2/2 Calidad del suelo.

En esta actividad se puede presentar un derrame de aceites, detergentes combustibles u otra
sustancia utilizada en las labores de mantenimiento de las instalaciones, afectando la calidad del
suelo, siendo éste de magnitud e intensidad poco significativa. Se deben aplicar los criterios de la
medida de mitigacion 13 y Medidas de seguridad 1.

-2/2  Ruido.
Por el mantenimiento de la zona de jardines y demas elementos del desarrollo, se puede presentar
un incremento en la generacién de ruido por la utilizacion de podadoras como motores a gasolina,

siendo este un impacto adverso de magnitud e importancia poco significativa. Cuenta con los
criterios de la medida de mitigacion 7, 9 y 13.

- 2/2 Calidad del aire.
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La utilizacion de gasolina, solventes, insecticidas, y sustancias para el mantenimiento del proyecto,
generara olores y afectara la calidad del aire en el area del proyecto, estimandose la generacion
de un impacto adverso y de magnitud e importancia poco significativa. Le aplican las medidas de
mitigaciéon 9y 13.

- 2/2 Calidad del agua.

En esta actividad se incluye el mantenimiento de equipo y de motores, jardineria, mantenimiento y
limpieza de habitaciones, pinturas, etc. Ademas en esta fase de operacion es donde se requiere
del uso de sustancias como aceites y lubricantes; barnices y solventes; combustibles, fertilizantes,
insecticidas, germicidas, detergentes, etc. destinados a la conservacion de equipos y estructuras.
Un manejo indiscriminado y sin cuidados especiales de las sustancias antes citadas, podria
provocar efectos de importancia y magnitud considerables en la zona, sobre la calidad del agua.
Cuenta con los criterios de las medidas de mitigacién 4 y 13.

- 2/2 Vegetacion terrestre.

La utilizacién de herbicidas para el mantenimiento de la jardineria podria llegar a provocar un
efecto negativo sobre la vegetacion terrestre, lo que propicia un impacto adverso de magnitud e
importancia poco significativa. Se requiere de aplicacion de los criterios de las medidas de
mitigacién 5, 11 y 13.

- 2/2 Fauna terrestre.
Al igual que en los incisos anteriores, la utilizacion de herbicidas y/o insecticidas para el control de
plagas afectara a la fauna silvestre. Por lo que se considera la generacion de un impacto adverso
de magnitud e importancia significativa, por lo que le aplican los criterios de las medidas de
mitigaciéon 6 y 13.
+ 2/2 Empleo.
Esta actividad generara empleos de manera permanente. Por ello no le aplican medidas de
mitigacion.

4. FASE DE ABANDONO.
Se estima en 30 afios la vida util del inmueble, en tanto que con un programa funcional de

mantenimiento este periodo se considera dificil de precisar, razones por las cuales se estima poco
relevante exponer aqui informacion sobre este particular.
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CAPITULO VI

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION PARA
LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS
EN CADA UNA DE LAS ETAPAS
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VI. MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION PARA LOS IMPACTOS

AMBIENTALES IDENTIFICADOS EN CADA UNA DE LAS ETAPAS.

En este capitulo, se describen las acciones que deberan llevarse a cabo para minimizar o reducir
los efectos o impactos ambientales identificados sobre los elementos ambientales en cada una de
las fases del proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres, dichas acciones ha sido numerado de acuerdo
con la medida de mitigacion definida en el capitulo anterior.

a)

b)

b)

d)

f)

¢))

Medidas de mitigacion 1. Referentes al Uso del suelo.

Se debera deslindar el terreno para evitar afectaciones a las propiedades aledafias. De esta
manera se espera que las actividades a realizar se circunscriban exclusivamente a la superficie
de desplante de 108.83 m? que corresponde al Lote nimero 20, SM.001, Manzana 010,
avenida Juarez numero 195-A, colonia Isla Mujeres Centro, Quintana Roo.

Se deberan colocar estacas que sirvan de sefialamiento de los limites del terreno a los
trabajadores y posteriormente se debera colocar un tapial o cerco con lamina o plastico que
evite la dispersidn de polvos y el transito de personas ajenas al proyecto.

Medidas de mitigacion 2. Afectacion de la calidad del ambiente por residuos sélidos.

Los residuos resultantes de la remocion de la vegetacion deberan ser picados y dispuestos en
la zona, o bien, deberan ser trasladados al lugar que indiquen las autoridades competentes (en
este caso bien puede ser el relleno sanitario de la localidad de Isla Mujeres y por ningun motivo
seran quemados en el sitio.

Los residuos propios de la instalacion de las casas de madera prefabricadas como son
sobrantes de papel, carton, pedaceria de madera, clavos, etc. Seran retirados de la zona de la
construccion para ser depositados posteriormente en el relleno sanitario municipal.

Para evitar que diversos residuos solidos generados por los obreros y empleados contaminen
el lugar, deberan existir depdsitos para basura en todas las areas de trabajo (areas publicas o
recreativas). Estos recipientes deberan ser cerrados, con tapas de balancin y capacidad
minima de 40 litros, el recipiente debera estar provisto de jaladeras que permitan su facil
transporte para el vaciado y estar construidos de material impermeable o de facil aseo.

Los inodoros que se coloquen el terreno deberan contar con un recipiente de plastico y tener
en su interior una bolsa para la recepcion de la basura y bajo ninguna circunstancia se
permitira que su capacidad sea rebasada. Ademas éstos deberan contar con tapa para evitar
la salida de malos olores. Asimismo, toda fuga proveniente de los mingitorios o lavabos debera
ser reparada de inmediato.

Se debera contar con letreros y senalizacion que indiquen la necesidad de depositar la basura
en los contenedores correspondientes.

Para llevar a cabo el adecuado manejo de la basura en la etapa de operacion del proyecto, se
recomienda la colocacion de depdsitos de basura en las areas interiores y exteriores de la casa
a construir.

Cada depdsito debera tener en su interior una bolsa de plastico para la recepcion de la basura.
Ademas debera contar con tapadera para evitar la salida de malos olores.
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h) De ser posible se debe realizar el reciclamiento de los desechos como es latas de aluminio,

papel, etc.

Medidas de mitigacion 3. Aplicables a la generacién de residuos sanitarios.

a)

b)

d)

f)

¢))

Se instalaran fosas sépticas selladas o sanitarios portatiles a razén de 1 sanitario por cada 10
obreros de la construccion. Por lo que se debera comunicar a los empleados de la obra, no
llevar a cabo practicas inadecuadas de miccion y defecacion al ras del suelo.

Se debera comunicar a los empleados de la obra no llevar a cabo practicas inadecuadas de
miccién y defecacion al ras del suelo.

Se recomienda supervisar al personal de construccion a hacer uso de los sanitarios portatiles
por medio del personal de seguridad contratado, a fin de evitar las actividades de defecacion al
aire libre por el personal de la construccion.

En el caso de existir fecalismo al ras del suelo se debera calear de inmediato, recolectar las
heces fecales previamente encaladas y depositarlas en el sistema de tratamiento de aguas
residuales o enviarlas a una planta de tratamiento de aguas negras.

En la etapa de operacién del Desarrollo el drenaje debera estar conectado al sistema de
drenaje sanitario de la poblacién de Isla Mujeres para el tratamiento de las aguas residuales.

Medidas de mitigacion 4. Modificaciones en la calidad del aire por emision de humos,
polvos y gases.

Prohibir en cualquier etapa del proyecto la quema de cualquier material y girar instrucciones al
personal de seguridad para que observen las indicaciones pertinentes. Por ello se plantea un
proyecto de composteo de los desechos organicos para la posterior utilizacion como
acondicionador de suelos para la jardineria y programas de restitucion de la capa vegetal.

Los vehiculos a utilizar deberan estar en buenas condiciones mecanicas y de afinacion, con la
finalidad de que la emision de humo y particulas sea minima.

Para reducir al maximo este tipo de impactos, es necesario que los vehiculos de carga que
surten al proyecto cierren sus escapes, que no efectuen acelerones o calentamiento y solo
mantengan en funcionamiento el vehiculo cuando se encuentren en transito dentro del predio e
instalaciones.

Los niveles minimos permisibles en fuentes méviles como automoviles, camiones y similares,
deberan ajustarse a la NOM-080-ECOL-1994.

Los camiones en los que se trasladaran los agregados seran cubiertos con una lona y deberan
estar en buenos condiciones mecanicas para evitar contaminacion por ruido y emisiones de
humo y polvo.

Se colocaran letreros que inviten a los usuarios a mantener en buenas condiciones mecanicas
sus vehiculos y a utilizar combustibles que no contaminen.

Se debera limitar la velocidad de los vehiculos a 10 Km/Hr en la zona de construcciones.
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a)

b)

d)

f)
g)

h)

j)

k)

Medidas de mitigacion 5. Afectacion a la vegetacion y flora.

No deben realizarse desmontes masivos en forma intensiva, sino en forma paulatina.

Las zonas destinadas como areas ajardinadas o verdes deberan ser conservadas tal cual y no
ser desmontadas a matarraza. Dentro de lo posible se conservaran los ejemplares arboreos
del estrato original, asi como los juveniles del mismo y algunos arbustos, eliminandose el
componente herbaceo de la comunidad pudiendo ser sustituido por pasto alfombra o su
equivalente para que sea accesible a los usuarios de dichas areas.

Se debera rescatar la flora nativa existente en las areas de construccién y camino de acceso
en el mayor porcentaje posible, para ser usadas en las actividades de reforestacion de areas
verdes o ajardinadas proyectadas.

La vegetacion removida se picara con maquinaria especial y se distribuira en areas ajardinadas
o verdes, permaneciendo en el sitio el menor tiempo posible, para evitar dafios al ecosistema y
para prevenir incendios una vez que ésta haya secado o se revolvera con la tierra fértil en
proporcion 50-50.

El material que no sea triturado deber ser trasladado al relleno sanitario de Isla Mujeres, por lo
que los vehiculos encargados del traslado del material deben evitar dafiar la menor cantidad
posible de vegetacién por conservar o proteger la aledana a la zona del proyecto.

La vegetacion que haya sido desmontada por ningin motivo sera quemada en el sitio.

Las areas verdes incluidas en el proyecto que requieran ser reforestadas, se debera llevar a
cabo con las especies rescatadas del mismo predio o por las que sean autorizadas de manera
oportuna.

En la actividad de jardineria se debera evitar el sembrado de las siguientes especies:
Casuarina equisetifolia, Schinus terebinthifotius, Melaleuca quinquenervia, Colubrina asiatica,
Eucalyptus spp., Gmelina sp., Ficus sp., Delonix regia y Terminalia cattapa, las cuales estan
catalogadas como especies exoticas. Como se refiere en el Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Isla Mujeres.

Con la realizacion de la medida antes mencionada, se evitaran los efectos nocivos de plagas
de ofras regiones, sobre la vegetacion nativa de la region, asi como el desplazamiento de
especies nativas provocado por la competencia por el espacio fisico de las especies exdticas o
introducidas.

En las acciones de reforestacion y ornato la empresa que las realice debera llevarla cabo
durante el periodo de lluvias, para aumentar el porcentaje de sobrevivencia y ahorro de agua.
Asi como también, las disposiciones para la siembra y cuidado de los arboles emitidas por la
autoridad ambiental competente.

La reforestacion debera realizarse con flora nativa, o aquellas especies tropicales que no
afecten a la vegetacion regional y no contravengan con el desarrollo del proyecto. Se
recomienda llevar a cabo esta actividad con especies con algun estatus de proteccion segun la
NOM-059-ECOL-2001.
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f)

g)

b)

Medidas de mitigacion 6. Afectaciones de la fauna silvestre.

Durante el desarrollo de las diferentes etapas del proyecto no se permitira alterar, molestar o
atrapar los ejemplares de fauna silvestre que se encuentren en el predio y zonas aledafias, y
que ademas tengan un status de proteccion. Cabe destacar que en el predio del proyecto no
existe de manera evidente la presencia de alguna de ellas.

El desmonte del terreno debera realizarse por etapas, de tal forma que la fauna silvestre del
predio no se vea afectada drasticamente y se permita su desplazamiento a los sitios aledafos.

En caso de que sea necesario cercar el predio después de la etapa de construccion, se
deberan dejar espacios para permitir la salida y transito de las especies animales.

Por ningun motivo se permitira dafo a la fauna durante cualquiera de las etapas del proyecto,
lo que debera ser advertido al personal de trabajo contratado.

En el caso de especies animales de lento o escaso desplazamiento éstas deberan ser
capturadas mediante trampas (que no produzcan dafio al ejemplar, solo confinamiento o
inmovilizacion), para ser trasladadas y posteriormente liberadas en ecosistemas similares en
los cuales no se vislumbre préoximo un proceso de afectacion.

Se debera limitar la velocidad de los vehiculos a 10 Km/H en la zona de acceso a la vivienda
particular.

Se deberan colocar senalamientos visibles que inviten a evitar causar molestias a la fauna
silvestre

Medidas de mitigacion 7. Modificacion de la calidad del aire por la generacién de ruido.

Solo se laborara con luz del dia, ya que los ruidos generados por la revolvedora, vibro-
compactadora, compresora, martilleo, taladros pueden perturbar el ambiente.

Los vehiculos deberan contar con sistemas de reduccién de ruido (mofles y/o silenciadores)
para no rebasar los limites permitidos para las fuentes fijas.

Los camiones de volteo para el transporte de materiales y residuos deberan contar con
sistemas amortiguadores de ruido.

Medidas de mitigacion 8. Para evitar los procesos de erosion.

El almacenamiento de agregados y materiales de relleno se debe realizar colocando lonas
para evitar su dispersion o arrastre por el viento o lluvia.

Para evitar los procesos de erosion, se deberan llevar a cabo labores de reforestacion y
jardineria de los espacios descubiertos y expuestos a los factores del tiempo. Se asume, que
en estas tareas se utilizaran unicamente especies vegetales nativas, en apoyo al objetivo de
devolver al sitio en la medida de lo posible, las condiciones biolégicas originales en beneficio
de los procesos naturales y comunidades silvestres propias de la region.

“ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES” Capitulo VI-5



=N
r—
- MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL PARTICULAR
CONSULTORIA Y GESTION “CASA VILLA NITA ISLA MUJERES”

AMBIENTAL

¢ Medidas de mitigacion 9. Modificaciones del paisaje.

a) La superficie desmontada permanecera el menor tiempo posible expuesta, para evitar el
transporte de polvos por el viento y la erosion.

b) Se debera aplicar un programa de colecta y manejo adecuado de la basura.

c) Los materiales que se utilicen durante las etapas de preparacion del sitio y construccién deben
provenir de bancos de material que cuenten con las autorizaciones correspondientes en
materia de impacto ambiental.

d) Se debera prohibir realizar extracciones de arena en sitios aledarnos al proyecto.
e) Se debe aplicar programas de reforestacion y ajardinado con especies propias de la duna

costera.

Medidas de mitigacion 10. Modificaciones de la geomorfologia.

a) Solo se debera construir atras del primer cordén de duna.
b) Estara prohibido la remocion de arena de la zona litoral y la modificacion del perfil de playa.
c) Solamente se podra excavar hasta la profundidad referida en los planos arquitectonicos

aprobados del proyecto.

d) En el proceso de construccion se debera prever la resistencia de las instalaciones en
relacion a la fuerza del viento y el oleaje.

Medidas de mitigacion 11. Modificaciones al factor suelo.

a) Se debera deslindar el terreno para evitar afectaciones a las propiedades aledanas. De esta
manera, se espera que las actividades a realizar se circunscriban exclusivamente a la
superficie de 108.83 m? que corresponde al Lote nimero 20, SM.001, Manzana 010, avenida
Juarez numero 195-A.

b) Se deberan colocar estacas que sirvan de guia a los operarios de vehiculos que realizaran
labores de acarreo de materiales y desechos.

c) El material de despalme que origine el trazo de la obra, puede emplearse como sucedaneo de
tierra vegetal, con lo cual se reducira el impacto sobre el suelo de la zona.

d) Solo se extraera la capa de suelo a la profundidad que marca el proyecto con el fin de evitar la
remocién innecesaria de este material y de manera tal que se asegure la estabilidad de la
construccion.

e) Se excavara exactamente a la profundidad requerida por el proyecto para no danar zonas mas
profundas o el mismo manto freatico.

f) El material que se emplee para el relleno y compactacion de la construccion, debera ser
descargado directamente sobre las areas proyectadas y por ningin motivo se acumulara sobre
los suelos o vegetacion adyacente.
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g) Para prevenir la contaminacién del suelo por hidrocarburos, se estableceran sistemas de

control de derrame de combustibles y lubricantes de los vehiculos y equipos durante las etapas
de preparacion del sitio y construccion, asi como en el almacén se dispondra de un area con
borde de 15 a 20 centimetros correctamente impermeabilizada con cemento finamente pulido
en donde se dispondran los tambos de acero o bidones plasticos con combustible.

Medidas de mitigacion 12. Afectaciones de la hidrologia y calidad de agua.

a)

b)

c)

d)

f)

)

b)

Se debera restringir al minimo la superficie afectada por la obra civil.

De ser necesario se deben colocar alcantarillas para evitar encharcamientos y propiciar la
normalizacion de flujos laminares del agua en la zona.

El material con el que sea sustituido el suelo fértil, debera tener la capacidad de permitir el
paso del agua a través del mismo, para permitir que las condiciones de drenaje sean similares
o iguales al suelo extraido.

Se debe hacer énfasis en el necesario proceso de concientizacion hacia los operadores de
vehiculos para que éstos reduzcan al minimo la superficie de afectacién, desmontando
estrictamente las areas que asi lo demanden segun el proyecto autorizado; esto con la
finalidad de disminuir la destruccion del habitat y respetando la cobertura de vegetacion
original en conservacion.

Una manera sencilla de evitar afectaciones mayores a las requeridas consiste en la colocacion
de senalamientos visibles, que sirvan de guia a los operadores de vehiculos.

Se excavara exactamente a la profundidad requerida por el proyecto para no danar zonas mas
profundas o el mismo manto freatico.

Durante las etapas de preparacion de sitio y construccion de la obra serd necesaria la
instalacion de fosas sépticas selladas o sanitarios portatiles con la finalidad de evitar el
fecalismo al aire libre y la posible contaminacién del suelo y el manto freatico.

El material de relleno no podra ser abandonado en las orillas del camino de acceso, ya que
ocasionara la alteracién del patrén de escurrimiento y el paisaje de la zona.

El suministro de combustibles para vehiculos debera estar perfectamente regulado y se
utilizara un sifon con manivela de seguridad.

Medidas de mitigacion 13. Modificacion de la calidad del aire por manejo de plaguicidas
y combustibles.

Para mitigar la posible contaminacion en el subsuelo y manto freatico por la utilizacion de
plaguicidas en las areas verdes, se recomienda utilizar plaguicidas elaborados con base de
piretroides sintéticos o piretrinas organicas, ya que tienen un bajo rango de toxicidad y son
biodegradables o de control bioldgico.

No adquirir pesticidas, prohibir la aplicacion de éstos al personal de mantenimiento y contratar
control de plagas solo con empresas autorizadas por las autoridades sanitarias estatales y/o
federales.
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c) El personal que haya aplicado pesticidas debera lavarse a chorro de agua, cambiar su ropa y

d)

e)

f)

deshacerse del equipo aplicador, mismo que sera manejado como residuo peligroso.
No se debera permitir verter residuos de pesticidas en las areas naturales.

Para el suministro de combustible al equipo a utilizar en la etapa de construccién del proyecto,
se recomienda realizarlo diariamente utilizando bidones de 50 litros de capacidad. En llenado
de los tanques del equipo de construccidon debera realizarse con la ayuda de un siféon con
manivela de seguridad, para evitar posibles derrames del combustible en el medio terrestre.

No se debera almacenar combustible en el area del proyecto durante la etapa de construccion,
aunque de ser necesario se debe disponer de un area especifica impermeabilizada con
cemento fino, con un borde de 15 a 20 centimetros de altura.

14. Medidas de mitigacion para la iluminacion directa de la playa y areas cercanas a esta.

a)

La luz directa sobre las playas puede ahuyentar a las tortugas que se acercan a ellas, en el
caso de las hembras andantes, la luz artificial provoca que éstas no se acerquen a las playas
para ovopositar, con la cual se pueden llegar a perder algunas playas de anidacion. Con
respecto a las crias que emergen de la arena una vez que ha concluido el periodo de
incubacion, se sabe que son las mas afectadas por la luz artificial, ya que ésta las desorienta y
en lugar de dirigirse al mar, son llevadas tierra adentro por la luz, en donde mueren por
desecacion o insolacion. Por lo tanto, es recomendable el uso de la luz sélo a determinadas
horas de la noche, asi como la implementacion de lamparas especiales, cuyo haz de luz esté
dirigido directamente al piso.

Medidas de Seguridad e higiene 1.

a)

b)

c)

d)

Se debera desinfectar la bodega cada dos meses, por una empresa autorizada.

Se debe implementar el manejo integrado de plagas con empresas autorizadas con licencia
Estatal y/o Federal.

Existen en el mercado algunas pinturas anticorrosivas formuladas principalmente con plomo
como el minium o los barnices, con los cuales se da brillo a la loza o a los recipientes de barro,
los cuales con el uso constante y al paso del tiempo pueden causar intoxicacion al ser humano
por lo cual no se debera adquirir loza o pintura sin el certificado de libre de plomo o sin su hoja
de seguridad.

Solo se debera adquirir equipos de aire acondicionado, de conservacion y congelacion a base
de gases refrigerantes autorizados y pintura en aerosol para mantenimiento que no dafen la
capa de ozono. De existir, deshacerse o mas pronto posible de dichos equipos y cambiarlos
por equipos autorizados.

No usar fertilizantes quimicos, por lo que se abonaran las areas ajardinadas con humus o
composta natural.

Para evitar la aparicion de fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas, se requerira que
diariamente los depdsitos sean limpiados y las bolsas de plastico con la basura sean llevadas
al relleno sanitario municipal.
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g) El area de comedor de trabajadores debera mantenerse limpia y cumplir con las normas de

h)

)

k)

t)

salud e higiene que marca la Secretaria de Salud, para disminuir la proliferacion de piojos,
chinches, garrapatas, moscas, cucarachas, mosquitos y enfermedades gastrointestinales o
epidémicas.

A los trabajadores se les proporcionara agua purificada o potable para evitar enfermedades
gastrointestinales.

Se debera contratar personal que reside en la region para evitar migraciones de gente de otros
lugares.

Colocar colectores de basura en sitios estratégicos dentro de las instalaciones temporales
para evitar la proliferacion de fauna nociva.

Los trabajadores contaran con servicio médico y pasaran por un chequeo médico por parte de
las autoridades del sector salud, con la finalidad de detectar a tiempo posibles brotes
infecciosos o enfermedades contagiosas.

En la etapa de preparaciéon del sitio, construccion y operaciéon y mantenimiento cualquier
incidente sera atendido por las instituciones publicas de emergencia, tales como la Cruz Roja,
bomberos, seguridad publica o proteccién civil o en cualquiera de las clinicas del IMSS de esta
ciudad, por lo cual todos los obreros de la construccién o empleados deberan estar afiliados y
vigentes al IMSS.

Los residuos generados durante esta actividad permaneceran en el sitio el menor tiempo
posible, para evitar accidentes y contaminacion por dejarlos de manera permanente.

Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de su
actividad, por ejemplo cascos, botas, guantes de carnaza e impermeables entre otros.

Los residuos solidos se colocaran en un sitio especifico dentro de la obra. Los residuos de
productos perecederos se colocaran en tambos con tapa. Ambos seran trasladados
periddicamente al basurero municipal, el proyecto debera contar con area general de basura
para disponer los residuos.

Los desperdicios organicos (vegetacion) e inorganicos que se generen, seran acumulados en
un lugar determinado, para su posterior traslado al sitio que designe la autoridad competente.

Al término de la preparacion del sitio y construccién se retiraran todos los residuos producidos
durante esta etapa para evitar la propagacion de plagas e incendios.

Se deberan colocar botiquines de primeros auxilios con los medicamentos e instrumentos
minimos necesarios de primeros auxilios en lugares estratégicos dentro de la obra

Como medida complementaria a la municipalizacién de los servicios, se debera asignar un
lugar estratégico para la ubicacion de contenedores de residuos solidos que faciliten su
disposicion temporal, en tanto son trasladados al basurero municipal. Esta medida evitara una
disposicion inadecuada por parte de los vecinos de los alrededores del predio de interés.

La empresa debera cumplir con las normas de la Secretaria del Trabajo y Prevencién Social en
lo referente a:
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NOM-001-STPS-1999, Condiciones de seguridad e higiene en edificios locales, instalaciones
en los centros de trabajo.

NOM-002-STPS-1999, Condiciones de seguridad, prevencion y proteccion de incendios,
explosiones y combate de incendios en centros de trabajo.

NOM-004-STPS-1999, Sistemas de proteccion y dispositivos de seguridad en la maquinaria
y equipo que se utilice en los centros de trabajo.

NOM-005-STPS-1998, Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo, para el
manejo, transporte y almacenamiento de sustancias quimicas peligrosas.

NOM-011-STPS-1994, Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde
se genere ruido.

NOM-017-STPS-1994, Relativa al equipo de proteccion personal para los trabajadores en los
centros de trabajo.

NOM-026-STPS-1998, Colores y senales de seguridad e higiene e identificaciéon de riesgos
por fluidos conducidos por tuberias.

NOM-080-STPS-1993, Nivel sonoro continuo equivalente al que se exponen los trabajadores
en sus centros de trabajo.

NOM-100-STPS-1994, Extintores contra incendio de polvo quimico seco con presion
contenida.

NOM-104-STPS-1994, Extintores contra incendio de polvo quimico seco tipo a b ¢, a base de
fosfato monoagonico.

NOM-105-STPS-1994, Terminologia de fuego.

NOM-122-STPS-1996, Condiciones de seguridad e higiene en los recipientes sujetos a
presion y generadores de vapor o calderas que operen en los centros de trabajo.

Reglamento del Sistema Estatal de Protecciéon Civil, publicado en el Peridédico Oficial del
Gobierno del estado de Quintana Roo, el 31 de diciembre de 1998.
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CAPITULO VII

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION
DE ALTERNATIVAS
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VIIl. Pronésticos ambientales y evaluacion de alternativas.
VII.1. Pronéstico de escenarios.

Uno de los aspectos que se ha tratado de resaltar a través del presente documento, es que el
proyecto Casa Villa Nita Isla Mujeres, se realizara de acuerdo a lo estipulado por la normatividad
en materia ecoldgica y ambiental que rige en la regidon. De esta manera, es importante mencionar
que lo que se pretende realizar es una obra que cumpla con la normatividad ambiental vigente, lo
que envuelve la aplicacién y utilizacion de técnicas que mitiguen los impactos sobre los recursos
naturales de la regién. Asimismo, este modelo de construccion estara dirigido a los pobladores de
la zona, a los usuarios de los recursos costeros e inversionistas de la region y sobre todo a la
opcion de destino como sitio de esparcimiento y descanso para la zona de Isla Mujeres.

Como fue descrito en las secciones correspondientes, de manera general el ambiente costero, en
la zona donde se pretende la realizacion de la construccion del proyecto, ya ha sido previamente
impactada, por una edificacion antes construida, el predio se adquiere con esta construccion que
se pretende demoler para edificar la nueva. Por otra parte, en la zona no existen desarrollos
industriales, humanos o gran concentracion turistica en esta zona que pudieran afectar el medio
ambiente.

De acuerdo a lo anterior, y a fin de evitar modificaciones irreversibles de los ecosistemas de la
zona, el proyecto se habra de adecuar al medio natural tanto como modelo paisajistico, asi como
arquitectonico y, sobre todo, buscando realizar una infraestructura propia del area. Bajo este
contexto, se tomé en consideracion durante su disefio la armonia con el ambiente y el paisaje de la
region. Por ello se considera necesario ubicar espacialmente la zona de construccion del proyecto,
de tal manera que se manifieste su compatibilidad con el medio natural; esto es, con los factores
ambientales tales como: aire, agua, suelo, flora y fauna terrestre.

De acuerdo a las investigaciones que se realizaron para determinar, identificar y evaluar los
impactos ambientales que se pueden generar con la realizacion del proyecto en esta zona, mismos
que fueron registrados en el capitulo V. A continuacién, se describira el posible prondstico
ambiental para la zona ante el establecimiento de la Casa Villa Nita Isla Mujeres.

Aire.

En la zona donde se ubicara el proyecto, el factor aire no ha sufrido alteraciones por la presencia
de emisiones de gases o humos contaminantes. De tal forma que las Unicas actividades humanas
que son fuente de estos productos esta referida al trafico de vehiculos en el sitio, la emision de
humos en la regidon es realmente muy limitada.

Otras actividades que también son fuente generadora de humos, son las embarcaciones nauticas
que operan en la parte marina. Sin embargo, este factor tampoco se puede considerar como una
fuente preocupante de contaminacion atmosférica y a la que se le deba aplicar algun tipo de
restriccion.

Por otra parte, se puede pronosticar que la instalacion de la Casa Villa Nita Isla Mujeres, no
habra de incrementar de manera sustancial la emision de contaminantes. Se aplicara la norma que
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prohibe la quema o incineracién de todo tipo de residuos sélidos que se pudieran generar en el
sitio, ya que éstos seran transportados de manera regular al basurero municipal de la zona y
posteriormente retirados de la Isla para el tratamiento final.

De manera complementaria se debe mencionar que en la zona el aire mantiene la pureza propia
de las zonas cercanas al litoral con el mar Caribe, en donde se manifiestan rachas de maximas de
vientos de hasta 20 Km/h. Lo que sin duda puede disipar cualquier tipo de emisién de humos que
se pudieran generar en la region.

Agua.

No se contempla la afectacion del manto freatico ya que el proyecto solo la construccién de una
Casa Villa Nita. No obstante, se sugiere que la persona promovente del proyecto lleve el monitoreo
permanente de la calidad de agua de la zona. Por lo que se puede pronosticar que el proyecto no
producira cambios significativos en la calidad del agua en la zona del predio de interés.

Suelo.

Como fue mencionado en el capitulo IV, en el predio donde se realizara la instalacién del proyecto
Casa Villa Nita Isla Mujeres, se distribuyen dos tipos de suelo: el Regosol calcarico, el cual es
propio de las zonas costeras de Quintana Roo. En este caso, el prondstico nuevamente es
reservado ya que se requiere efectuar el relleno y nivelacién del terreno lo que finalmente habra de
modificar las caracteristicas del suelo.

Al respecto se puede considerar que dado que el predio cuenta con una superficie de 223.00 m?
de las cuales seran aprovechadas para los fines constructivos 108.83 m?. Bajo esta circunstancia
se permitira la conservacion de las caracteristicas propias de los suelos en una superficie de
cercana a los 114.17 m?, lo cual representa aproximadamente un 51.20 % de area natural, por lo
que se pronostica que las actividades a realizar no afectaran de manera critica las caracteristicas
de los suelos en el predio y en la zona aledafa.

Flora acuatica y terrestre.

Dentro de este concepto, se ha manifestado que el predio donde se construira el proyecto “Casa
Villa Nita Isla Mujeres”, ya no cuenta con vegetacién de duna costera o vegetacion haldfila.
Ademas de que los ecosistemas se encuentran con un fuerte grado de perturbacion, por lo que se
puede afirmar que su estructura y composicion floristica no es acorde con ecosistemas maduros y
en pleno desarrollo, es importante que la zona es completamente urbana.

De acuerdo a lo anterior, las modificaciones que se habran de presentar seran una continuacion de
los eventos que ya han sido realizados con anterioridad. Ademas de que esta situacion es
necesaria ya que se debe incorporar este espacio a la mancha urbana. Por ello el prondstico por
este concepto se considera que no tiene un efecto critico al ecosistema y dado que al final de la
etapa de construccion se realizaran actividades de reforestacion y ornamentacion se considera un
pronéstico halagador puesto que se promoveran acciones que permitan la conservacion de la
vegetacion en la mayor superficie de terreno posible.

En lo que se refiere a la flora acuatica, ésta no se tendra ninguna afectacion, ya que el proyecto
eco turistico no tiene contemplada la construccion de ningun tipo de infraestructura dentro de las
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aguas del Mar Caribe, por lo que se puede pronosticar que el proyecto no promovera cambios de
la estructura de la vegetacion ni el ecosistema.

Fauna acuatica y terrestre.

De acuerdo a lo mencionado en diferentes secciones de este estudio, la construccion del proyecto
“Casa Villa Nita Isla Mujeres”, se realizara en un predio cubierto sin vegetacion de duna costera
que manifiesta un fuerte grado de deterioro. De esta manera, no se considera que en la zona se
distribuyan organismos de importancia critica. De tal manera que las acciones que se han
planeado no repercutiran en la reduccion de espacios para la fauna silvestre, ni habra cambios
sustanciales en el comportamiento de estas especies. Por otra parte, dada la distribucion del
proyecto y que el predio se encuentra el area urbana, no existiran barreras que impidan el
desplazamiento y libre paso de los organismos por la zona.

Con respecto a la fauna acuatica, nuevamente se enfatiza que no se llevara a cabo ninguna
construccion cercana al mar, por lo que no se afectaran a los organismos que se distribuyen en la
zona. Por lo descrito anteriormente, tanto para la fauna terrestre como la acuatica, se pronostica
gue se mantendran las condiciones para promover la estabilidad de las poblaciones sin llevar a
cabo afectaciones de relevancia por la construcciéon del desarrollo.

Alternativas.

Toda vez que han sido descritos los posibles cambios en los factores ambientales (aire, agua,
suelo) que se pudieran suscitar por la construccion del proyecto, se puede concluir que el
escenario ambiental que existe en este momento en el sitio donde se edificara la Casa Villa Nita,
se habra de mantener sin cambios significativos en estos factores ambientales. Por lo tanto, no se
considera la necesidad de buscar alternativas al proyecto. Por otra parte, se debe mencionar que
éste es el unico predio que se encuentra disponible por parte del promovente para la realizacién
del proyecto.

VII.2. Programa de vigilancia ambiental.

Como se ha referido en las secciones precedentes, el establecimiento del proyecto “Casa Villa Nita
Isla Mujeres”, no causara impactos ambientales criticos, por lo que no se ha considerado
necesario establecer un programa de vigilancia de los cambios ambientales que se pudieran
suscitar.

Este programa se propone a efecto de garantizar el cumplimiento de los principios ambientales y
de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de impacto ambiental aqui sefialados,
asi como de los términos y condicionantes que en su momento sean determinados por la autoridad
competente, de tal manera que se efectue lo estrictamente autorizado. Para ello, se cuenta con el
siguiente:

Objetivo. Evaluar periddicamente las acciones del proyecto y las condiciones ambientales, asi
como el cumplimiento de las indicaciones y medidas de mitigacién, para reevaluar y en su caso
proponer nuevas medidas para prevenir, minimizar, mitigar, corregir o evitar afectaciones al
ambiente.

A manera de cumplir con los términos y condicionantes que se sefialen, el presente Programa de
Vigilancia Ambiental, sera llevado a cabo por un Coordinador, el cual sera nombrado y designado
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oportunamente para el seguimiento de los términos y condicionantes ambientales. Dicho
responsable del seguimiento ambiental sera el responsable de llevar a cabo las siguientes
acciones:

e Efectuar recorridos al predio donde se realiza el proyecto, durante las etapas de
preparacion, construccién y de operacion del proyecto, constatando el desarrollo de las
actividades y el cumplimiento de los términos y condicionantes indicadas.

e Contar con una bitacora donde se registren todos los asuntos ambientales relacionados con
la obra y que requieren alguna medida preventiva o correctiva, asi como las acciones
llevadas a cabo, con registros por dia de las medidas llevadas a cabo para contrarrestarlas
(medidas preventivas y/o correctivas).

e Crear un anexo fotografico durante las diversas etapas del proyecto; el cual se anexara a
los diversos informes que se entregaran a las autoridades ambientales.

e Generar un registro documental conteniendo toda la documentacion referente a los oficios,
autorizaciones, facturas y recibos de compra de los diversos materiales, vegetacion,
insumos, etc. que tengan relevancia en los aspectos ambientales del proyecto, mismo que
también se anexara a los informes que se entregaran a la autoridad ambiental.

e Establecer una comunicacién estrecha con el promovente y los diversos actores y
responsables de las obras, a efecto de mantener la coordinacién referente a estar
debidamente informados sobre las actividades y los registros de la bitacora, asi como
verificar la comprension y aplicacion de todos los términos y condicionantes de la
resolucion de impacto ambiental, ademas de cerciorarse que no haya cambios en el
proyecto autorizado, y, en caso de haberlos, estos puedan ser subsanados mediante el
aviso previo a la autoridad a efecto de obtener la autorizacion respectiva.

e En caso de ser necesario, presentar sugerencias y recomendaciones a la autoridad
ambiental ante posibles situaciones especiales que se llegaran a presentar.

e Recabar, integrar y analizar la informacién, a efecto de elaborar los informes de
seguimiento ambiental correspondientes, en los cuales se plasmara la forma en que se ha
llevado a cabo el cumplimiento de los términos y condicionantes sefialados en el resolutivo
respectivo.

o Para los reportes periddicos, se consideraran las medidas de prevencion, mitigacién vy
compensacion descritas anteriormente en el capitulo correspondiente, asi como las
condicionantes que se incluyan en el resolutivo de impacto ambiental las cuales seran
emitidas por las autoridades competentes.

Este Programa de Vigilancia Ambiental, observara los puntos anteriormente sefialados, asi como
varios mas que en su momento seran contemplados en el Programa (tales como las acciones
encaminadas a la proteccidén del suelo, vegetacion, aire, relieve y geomorfologia; vigilar que se
cumpla la utilizacién de material de limpieza, materiales fuera de especificacién y ubicacion de
escombros generados, asi como su disposicion final), el cual, como ya fue sefalado, sera
elaborado y presentado a las autoridades ambientales para contar con la aprobacion en el
desarrollo de las acciones a llevar a cabo, a efecto de seguir manteniendo la calidad del
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ecosistema, teniendo en consideracion todas las medidas de mitigacion y/o prevencion de los
posibles escenarios de impactos que se pudieran generar durante la ejecucion del presente
proyecto. Cabe sefialar que en dicho Programa se presentaran los mecanismos de verificacion
para las medidas de mitigacion propuestas en el presente estudio.

Se puede sefialar que el Programa de Vigilancia Ambiental esta conformado por los tres
componentes especificos que se sefalan a continuacion y que cubren los aspectos de mayor
relevancia para atender la generacion de impactos:

0 Programa de Monitoreo.
a Programa de Manejo de Residuos Sdlidos y Liquidos, vy,
[ Bitacora de cumplimiento de condicionantes.

Asimismo, se observara que se evite el generar contaminacion por un inadecuado manejo y
disposicién de residuos sélidos y liquidos durante todas las etapas del proyecto. Los residuos
sélidos deberan ser destinados al tirado municipal de la localidad.

A efecto de evitar el fecalismo al aire libre, se llevara un seguimiento de la utilizacién de letrinas
portatiles para los trabajadores, la cual sera rentada a una empresa autorizada.

Se considera que este Programa de Vigilancia Ambiental es un componente operativo fundamental
para el adecuado cumplimiento de las condicionantes ambientales aqui descrito, las que indique la
autoridad ambiental, asi como contemplar y actuar en caso de detectar impactos ambientales no
considerados.

VII.3. Conclusiones.

Se concluye que el proyecto, es acorde a los instrumentos vigentes al momento de elaboracién del
presente estudio y, por tanto viable, toda vez que los impactos al medio ambiente que pudiera
generar son debidamente mitigados desde la etapa de preparacion del sitio, asi como durante la
construccion y la operacion del mismo. Se han identificado todos los impactos negativos, adversos
o criticos que se pudieran generar y se han planteado estrategias para el manejo, control y
mitigacién de cada uno de ellos, lo que debiera resultar en un producto amigable con el entorno,
que no debe generar cambios o alteraciones criticas al medio y que debiera contribuir en conjunto
a la conservacion de la zona.
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CAPITULO VIII

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
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VIIL. ID,ENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL.

VIil.1. Formatos de presentacion.

Para la integracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular del
proyecto denominado “Casa Villa Nita Isla Mujeres” en la propiedad ubicada en el Lote numero 20,
SM.001, Manzana 010, avenida Juarez numero 195-A, colonia Isla Mujeres centro, Isla Mujeres, Q.
Roo.

Desde el punto de vista técnico, se realizaron estudios complementarios, revisiones bibliograficas,
visitas de campo, muestreos y analisis fotografico y cartografico (fotografias aéreas y cartas
tematicas del INEGI en escala 1:250,000 y la carta topografica en escala 1:50,000). Asimismo, una
parte fundamental del proyecto ha sido la revisién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Isla Mujeres (incluyendo el plano digitalizado y puesto a disposicion a través de
Internet por la SEMARNAT) y sobre él necesariamente se debe enfatizar, que se ubica dentro de
la UGA 7, con Politica Ambiental: Aprovechamiento sustentable.

VIil.2. Productos resultantes.

El producto principal que se ha obtenido es la Manifestacion propiamente dicha, un documento en
extenso preparado de acuerdo a los lineamientos establecidos en la Guia para la elaboracién de
Manifestaciones de Impacto Ambiental del sector turistico. Este documento cuenta de manera
integrada textos, tablas, fotografias, figuras y al término de los capitulos, los anexos con la
documentacién legal que sustenta aquellas secciones referidas a la acreditacién de la propiedad o
de tramites llevados a cabo ante las diversas instituciones.

VII.2.1 Textos.

Se hace referencia a capitulos que integran la Manifestacién de Impacto Ambiental y en donde se
detallan paso a paso los pormenores del proyecto. Una caracteristica que se desea resaltar es que
se ha tratado de concentrar la informacion hacia la regién donde se ubica el proyecto, evitando en
la gran mayoria de los casos hacer referencia de zonas que no estan reaccionadas con el sitio de
obra y en todas las situaciones se ha evitado considerar al Estado en su conjunto como el marco
de referencia principal del proyecto.

VIII.2.2. Figuras.

Dentro del documento se integran figuras esquematizadas en donde se representan aspectos
como la geologia, suelos, regiones hidrologicas, etc. Estas se han realizado con base en la
cartografia preparada por el INEGI que versan sobre la informacion basica del Estado de Quintana
Roo, en algunos casos sobre los registros bibliograficos que se encuentran en la literatura
especializada.
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VIil.2.3. Planos

Al final del documento se encuentran los planos de la obra en donde se incluyen todos los detalles
constructivos a realizar en la zona y en lo que corresponde a profundidades, dimensiones, etc. En
donde ademas se puede previsualizar que no se realizara un impacto doloso en los ecosistemas
de la zona.

VIIl.2.4. Fotografias.

Las fotografias del stio de obra se muestran de manera integrada al texto, por lo que mediante
imagenes a color se muestran los principales escenarios en torno al proyecto en especial lo que se
refiere a la caracteristicas de la vegetacion, de manera general al sitio en donde se llevara a cabo
la obra.

VIIl.2.5. Documentos legales

Los documentos legales se encuentran de manera integrada al final de cada capitulo de
Manifestacién y en el apartado denominado ANEXO vy referenciado de manera directa con el
numero del capitulo. Dentro de estos se ha ubicado la documentacion legal del predio y de la
empresa promovente del proyecto que consiste entre otros en:

- Titulo de propiedad del predio.

- RFC de la persona promovente.

- Copia de la identificacion del promovente.

- RFC de la empresa consultora.

- Identificacion del responsable de la manifestacion de impacto ambiental.

VIIl.2.6. CD con informacién.
Con la finalidad de intercambiar informacion con las dependencias de gobierno, Organizaciones

No Gubernamentales, Centros de Investigacion y publico en general, se realizd un CD que
contiene todos y cada uno de los archivos que componen la Manifestacion de Impacto Ambiental.

VIil.2.7. Recibo de pago de derechos.

De manera anexa se encuentra la copia del pago de derechos por recepcién y evaluacion de la
Manifestacién de Impacto Ambiental.
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CAPITULO IX

FIRMAS DE RESPONSABILIDAD
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IX. FIRMAS DE RESPONSABILIDAD.

Los abajo firmantes bajo protesta de decir verdad, manifiestan que la informaciéon contenida en la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del proyecto denominado
“Casa Villa Nita Isla Mujeres”, , ubicado en el Lote numero 20, SM.001, Manzana 010, avenida
Juarez numero 195-A, colonia Isla Mujeres centro, Isla Mujeres, Q. Roo, bajo su leal saber y
entender es real y fidedigna y que saben de la responsabilidad que incurren los que declaran con
falsedad ante la autoridad administrativa distinta de la judicial, tal y como lo establece en articulo
247 del Cédigo Penal.

Promovente representante:

ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES

Por el Consultor Ambiental

BIOL. CARLOS LOPEZ SANTOS.
Cédula profesional Numero 1041086
RFC: LOSC-600127-B1A
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Con fundamento en los articulos 247, fraccion |, 420- Quatre del Cddigo Penal Federal y 36 del
Reglamento de Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental. El prestador de servicio ambiental firmante bajo protesta de
decir verdad, manifiesta que la informacién contenida en la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad Particular del proyecto Casa Habitacion Isla Mujeres, ubicado en el Lote
numero 20, SM.001, Manzana 010, avenida Juarez numero 195-A, colonia Isla Mujeres centro, Isla
Mujeres, Q. Roo, bajo su leal saber y entender es real y fidedigna.

Este documento se obtuvo a través de la aplicacion de las mejores técnicas y métodos cientificos
comunmente utilizados por la comunidad cientifica del pais y del estado, también se utilizé de la
mayor informacion disponible de la zona y las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en
el documento son las mas efectivas para atenuar los impactos ambientales. En conclusién, toda la
informacion que se presenta en la Manifestacion es veridica.

Consultor Ambiental

BIOL. CARLOS LOPEZ SANTOS.
Cédula profesional Numero 1041086

RFC: I

“ECKEHARDT CHRISTIAN JURGEN LUIS VON DAMM MONTES” Capitulo I1X-3



