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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) 1
su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a traves del
cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos. negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello, guienes pretendan
Hevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a la que se refiere el articulo 28 de
dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, «c
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto armbiental
de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda. la autorizacion para su
realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico administrativo, sisteras y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de |a
Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. FRANCISCO
FLORENCIO KYLE AVILA sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal er el fstado de
Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CASA
HABITACION XAMAN-HA, LOTE 005", con pretendida ubicacion en Avenida Arrecifes de Xaman-ha, Lote 005, Manzana
034, fraccionamiento Playacar Fase I, Cuidad de Playa del Carmen, Municipio de Sclidaridad, Estacdo de Quintara Roo,

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada lo
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciaré el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que Ia
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental.
la SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada. la
resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en Io relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
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competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcidn, Evaluacion y
Desolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particutar-No incluye actividad altamente
riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad; {o anterior en términos
de Io dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccién |, 43y 45 de la Constitucion
politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende.. fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacion
conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién Vil y
XXX1% de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la
SEMARMAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado por el
Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraceién XXIl, sefiala que los Delegados Federales podran
cuscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion,
encorienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢} del Reglamento
en cormento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas, articulo B4, que senala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los
servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como
=c ol caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme
oficio delegatorio namero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018, y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de
procedimiento Administrativo, esta Delegacidon Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
¢l Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto “CASA HABITACION XAMAN-
HA LOTE 005" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en Avenida Arrecifes de Xaman-ha, Lote 005,
manzana 034, fraccionamiento Playacar Fase |, Cuidad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. FRANCISCO FLORENCIO KYLE AVILA (en lo sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

i, Oue el 18 de octubre del 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacion Federal
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo el escrito de fecha 12
de octubre de 2018, mediante el cual el promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacidon de Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2018TD148.

il. Que el 23 de octubre del 2018, ingresd a esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha mediante el cual el

promovente, remitid el extracto del proyecto publicado en el periddico "NOVEDADES QUINTANA ROQ" de
fecha 23 de octubre de 2018, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Hi. Que el 25 de octubre del 2018, en.cumplimiento a lo establecido en el articulo 24, fraccidn |, de la Ley General del
Equilibriq‘scologico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicarad la solicitud de
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
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articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publico a través de la separata nimero DGIRA/OS8/18, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electronica de su
portal www.semarnat.gob.myx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion
en Materia de Impacto Ambiental en el periodo de! 18 al 24 de octubre de 2018, dentro de los cuales se incluyo
la solicitud que presentd los promoventes, para que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, dicra inicio a
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 30 de octubre de 2018 se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 29 de octubre de 2013, 2
traveés del cual un miembro de la comunidad afectada, solicitd poner a disposicion del publice 1a MIA-P dcl
proyecto conforme al articulo 34 fraccién H de la LGEEPA.

Que el 01 de noviembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Delegacion
Federal integrd el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes num
445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Canctin, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos eri
el Estado de Quintana Roo.

Que el 07 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal, emitio el oficio nimero 04/SGA/2301A8, a través del cual
solicitd al Municipio de Solidaridad copia certificada del Plan Maestro de Desarrollo Playacar Fase )l y Licencia de
Régimen de Condominio N° 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 expedido por la entonces Secretaria de
Desarrollo Social al que hace referencia el Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo
publicado en el Periddico Oficial del Estade de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU PC) y en ¢l cual se
indica la normatividad y restricciones de edificacién de dicho desarrollo.

Que el 07 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal, emitio el oficio nimero 04/SGA/230218, a traves del cual
solicité al Gobierno del Estado de Quintana Roo, con atencién a Ia Subsecretaria de Desarrollo Territorial Urbano
Sustentable del Estado de Quintana Roo, la emision de copia certificada del Plan Maestro de Desarrollo Playacar
Fase Il y Licencia de Régimen de Condominio N°. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1896 expedido por la entonces
Secretaria de Desarrolto Social al que hace referencia el PDC PCy en el cual se indica la normatividad y restricciones
de edificacién de dicho desarrollo.

Que el 13 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero 04/SGAf2337/18, a traves del
cual, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y articulo 25 del REIA, notificd al Gobierno del Estado do
Quintana Roo a través de |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA]) ol
ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo. otorgandals
un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion suplctoria
ala LGEEPA,

Que el 13 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGAS2338/18, & través del
cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno Municipal de
Solidaridad el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el
rnismo, otargéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA do
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de noviembre de 2018, esta Delegacidn Federal emitié el oficio numero 04/SGA/2339/18, a través del
cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicito a la Delegacion de Ia
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Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA}, su opinion
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresacias a evaluacién, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA,

Que el 13 de noviembre de 2018, esta Delegaciéon Federal emitié el oficio namero 04/SGA/2340/18, a través del
cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccién General
de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinidn técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto mediante el cual se
modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de solidaridad, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; y Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

GQue el 13 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero 04/SGA/234118, a través del
cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 53 y 54 de la LFPA y 24 del REIA, solicitd a la Direccion
General de Impacto y Riesge Ambiental (DGIRA), emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto,
particularmente con respecto al proyecto denominado “RESTAURACION, RECUPERACION, SOSTENIMIENTO Y
MANTENIMIENTO DE LA ZONA FEDERAL MARfTIMO TERRESTRE DE CANCUN, PLAYA DEL CARMEN Y
COZUMEL" a desarrollarse en los Municipios de Benito Juarez, Cozumel y solidaridad, Estado de Quintana Roo
autorizado de manera condicionada por la Direccidn General de impacto y Riesgo Ambiental a través del oficio
5.G.P.A./DGIRAS3758/09 de fecha 19 de julio de 2009 mismo que quedé registrado con la clave 23QR2009T0O015.

Que el 13 de noviembre de 2018, esta Delegacidn Federal mediante oficio niumero 04/SGA/2342/18, con
fundamento en lo establecido por el articulo 24 del REIA, 53.Y 54 de la LFPA, solicitd a la Direccidon General de
Vida Silvestre (DGVS) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho convengan en relacién
con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en articulo 55 de la LFPA
de aplicacion supletoria a LGEEPA,

Que el 13 de noviembre de 2018, esta Delegacidn Federal emitié el Acta Circunstanciada nimero AC/090/18
mediante la cual puso a disposicion del pdblico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano
de ia comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 4
de sut REIA.

Que el 03 de diciembre de 2018, esta Delegaciéon Federal emitié el oficio nimero 04/SGAS2412/18, a través del
cual se hizo del conocimiento al miembro de la comunidad afectada del Municipio de Solidaridad, sobre |a
disposicion al publico de la MIA-P del proyecto.

Que el 19 de diciembre de 2018, ingresd a esta Delegacion Federal, el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/2782/18 de fecha
17 de diciembre de 2018, a traves del cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinidn en relacion al proyecto. k

Quie el 15 de enero de 2019, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero 04/SCAJ0098/19 a través del cual
solicito al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién del Impacto
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Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo péarrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 23 de enero de 2019, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio SEDETUS/DS/SSDU/DAU/000074/2019 de
fecha 14 del mismo mes y ano, a través del cual la Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable del
Estado de Quintana Roo, presentd dos copias certificadas de los dos planos que obran en el expediente del
desarrollo "PLAYACAR FASE I*, en atencidn a lo solicitado mediante oficio numero 04/SGA/2302/18.

Que el 22 de febrero de 2019, ingreso a esta Delegacion Federal, el oficio SGPA/DGIRA/DG/00783 de focha 29 de
enero de 2019, a través del cual la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), emitio su opinion
en relacion al proyecto.

Que el 23 de abril de 2019, ingresd a esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha a través dal cual o
promovente presenté la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/C098/19 de fecha 15 de enere
de 2019,

Que a la fecha de la emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibid opinion u observaciones por parte del H.
Ayuntamiento de Solidaridad, Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA),
Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS) y Direccion General
de Vida Silvestre (DGVS).

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacién Federal es competente para révisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto. de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones Xy X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y Gltimo de ia LGEEPA, 2, 3 fracciones XliI, XVI y XVII, 4 fracciones i,
Uty VI, 5incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion 1l del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Hl y X1,
de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccidn X inciso C) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continta en la Segunda Seccion) publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decreto del ejecutivo del estado mediante el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad publicado en
el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo ¢l 20 de
diciembre de 2010; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblaciéon Playa del Carmen, publicado ¢n
el Periodico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 y NOM-059-SEMARNAT-
2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora vy fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010,

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalud el proyecto presentado por el promovente bajo Ia
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dai
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cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y
el ambiente; y que se cumplan las disposiciones gue se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objets de cuidar su
canservacién, el desarrotlo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecologico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion i, 28 primer parrafo fracciones IXy Xy
25 dde la LGEEPA.,

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico mediante el
Acta circunstanciada AC/090/18 de fecha 13 de noviembre de 2018, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere
1a fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicio su contabilizacién el dia 14 de noviembyre feneciendo el dia 13 de
diciermnbre de 2018. No obstante, dentro de dicho plazo, no se recibi¢ escrito alguno en gue se proponga el
establecimiento de medidas de prevencidn y mitigacidon adicionales u otras observaciones gue consideren
pertinentes en relacion a las obras y actividades del proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion It del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P que someta
a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentada y de acuerdo
a lo manifestado, el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

« El proyecto consiste en la construccion de una casa habitacién de un nivel (altura 3.8 m) en un ecosistemna
costero colindante con Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, en un predio con una
superficie total de 53612 m?.

La distribucidn de superficies y componentes son los siguientes:

Descripcidn \ Superficie (m?) Porcentaje (%)
Casa habitacion con 4 recamaras con bafo cada una, 237.30 44.26
comedor, cocina, estancia-comedor, bodega y érea de lavado
Alberca 36.39 6.79
Terraza 2630 491
‘Cachera (2 vehiculos) 25.00 4.66
Muro de cimentacion y/o muro perimetral (longitud 42 .46 m) 845 158
Superficie libre arborizada 202.68 37.80
Total 536,12 100.00

Li premovente manifesto en refacion al componente denominado muro de contencidn en la MIA-P que: “.. se trata de parte de /u cimentacion de la

o Ef rivel de calle se encuentras a 2.5 metros sobre el nivel def mar, por tanto, al continuor este nivel en la totalidad del predio, da como resuftado

nura de cienentacion o muro perimetral, tenga la misma altura en todas sus colindancias, Este muro de cimentacion es necesario pare g

whedud de la obra, ya que fa infraestructura el inmueble se considera que trabaje con transmision uniformemente repartida o zapatas corridas
e

wiras de trasrnision de carga directa.. permitiendo una mayor estabitidad...”. De acuerdo a lo anterior a dicho componente se le denomina

e de cimentacion y/o perimetral, el cual no tiene relacién alguna con muros de contencion
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» Eldesplante y ubicacién de los elementos del proyecto es el siguiente:
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Planta arquitectdnica de la casa habitacién (Capitulo 1, MIA-P)

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL,

V.  Que la fraccion 1V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

Delimitacion del sistema ambiental {(SA}

".. se optd por definir el sistema ambiental conforme a la superficie que ocupa la Unidad de Gestion Ambientai numero 1
denominada “Zona Urbono de Playa del Carmen’, conforme a lo establecido en el Pregrama de Ordenamienta Foologicn
Local del Municipio de Solidaridod. La superficie que abarca el Sisterna Ambiental Regional propuesto (UGA 10) corespand:s:
Q 8,343.99 ha que corresponden a la UGA 10 del PQEL 5o,

El SA se delimité tomando en consideracion dos grupos de criterios que permitieron incrementar la certicurmbe juridico

QAN SIN

técnica de esta circunscripeion geogrdfica; Asi estos tres grupos de criterios son: 1) de planeacion y 2) ombientr :ru Lo
cuales se generd una caracterizacion que sirvicé como insumo para realizar un dlcgnostrco ambiental regional y
la problemdtica ambiental del drea de influencia, para la construccién de fos escenarios futuros en las diferente
implermentacion del proyecto..

1) Criterios de planeacion ) _
Se considera que el proyecto serd desorrollado dentro del Municipio de Solidaridod, por lo tanto, sus ofectos o

economicos se circunscriben u ese entorno geogrdfico, siendo que la delimitacicn del SA se centra exclusivamente dentsa e

P . TS . 7 po < fon . PPN
fos limites de dicho Municipio, algo que se cumple al elegir a la UGA 10 como SA, ya que sus limites se ubjcan en el hiimicipis
de Solidaridad. :
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(.05 programas de ordenarniento ecolégico son fos instrumentos de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso
del suelo v las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y lo preservacion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, o partir del andlisis de las tendencios de deterioro y los
potencialidades de aprovechamiento de los mismaos.

Es asi gue bajo este marco de planeacion e instrumentacion juridica, se opto por esta Unidad de Gestion Ambiental, como
et Sisterma Ambiental del proyecto, ya que la misma se circunscribe dentro del Municipio de Solidaridad,

2)  Criterios ambientales

£n este rubro de identifican una serie de criterios que se relacionian con los diferentes componentes ambientales del SA,
particulormente estdn relacionados con los diferentes ecosisternas presentes, asi- como la interaccion que estos tienen con
I zona delimitada; ademas de las zonas impactadas por usos previos y gue han ocasionado la fragmentacion del medio o
propiciado sus tendencios de deterioro..”.

Vegetacion q nivel predio

£} predio del proyecto actualmente carece de vegetacion, esto se debe a que se encuentra dentro de la mancha urbana de
Playa del Carmen, odemas de ser parte de uno de Jos fracciomarmientos mds antiguosy conocidos de la misma ciudad, como
lo es Playacar Fase I, La vegetacion natural con que cuenta es practicamente inexistente...

I's importunte tomar en cuenta que esta vegetacion se mantendrd en su sitio dado que las obras que se van a desarrollar se
ubicaran en la zonu desprovista de vegetacion'.

Fauna a.nivel predio

“Cormo ya ha sido serialado en repetidas ocasiones en el documento, las condicfones del terreno yo no son los de un
ecosisterna funcional. Por una parte se ha perdido completamente la cobertura vegetal original producto de las obras
construidas en los alrededores. Ademas, el sitio se encuentra completamente fragmentado. Al sur, norte y al ceste existen
desarrofios turisticos y residenciales.

Esto falta de conectividad ecosistérmica ha ocasionado que actualmente solo hagan uso del terreno especies que se
coracterizan por prosperar en ambientes modificados y con buena tolerancia a la presencia hurnana.

Un ejernplo de esto lo constituye la iguana gris, Ctenosaura similis, la cual si bien se trato de una especie en categoria de
riesgo de gcuerdo con lo NOM-059-SEMARNAT-2010 (categoria amenazada), es probablemente ef reptil que mejor se ha
adaptado o los modificaciones del ambiente en la region. No es raro observar a individuos de esta especie en dreas verdes
de los desarrollos turisticos, refugiandose entre oquedades o en madrigueras que excavan en el suelo. El predio del proyecto
rno es la excepcion en este sentido.

Finolmente, en dreas circundantes al predio es posible observar algunas especies de aves como zanates {Quiscalus
mexicanus), tortolitos (Columbina talpacoti), palorna ala blanco (Zenaida asidtica), cenzontle (Mimus gilvus), iuis bienteveo
{Firangus sulphuratus), entre otras.

Fstas especies no fueron observadas dentro de los limites del predio, posiblemente por la presencia humana o las condiciones
faltas de vegetacion dentro del predio.

NOKM-0859-SEMARNAT-2010
Como se senald no se abservd fauna dentro del predio, sin ernbargo, se sabe que el mismo, es zona de trdnsito de la Iguana

Hoyada, especie que se encuentra enlistadas en esta Norma Oficial Mexicana como especies en alguna categoria de riesgo
£n i siguiente tabla se senala cual es:

' Nombre cientifico Nombre comun Estatus

Clenosaura similis iguana rayada Amenazada

Paisaje
“E] paisaje se define como la "Extension de terreno que se ve desde un sitio”. En el sentido de esta definicion, podemos

determinar tres componentes basicos del poisaje, como son: 1) el terreno o la cuenca visual; 2) su extension; v 3)el punto
de observacion; entendiéndose como:

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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Cuenca visual. Superficie geogrdfica visible desde un punto concreto, o dicho de otra manera, es el enterno visual de un
punto y constituye el componente fundomental del paisgje, puesto que a partir de él se definen los otros deos
componentes (extension y punto de observacion). Para el presente estudio se definié cormo cuenca visual el dred oz
influencia inmediata del proyecto, es décir, la zona conocida corno Zona Costera de Playa del Carmen, en particulor on
el drea que se encuentra entre la zona colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre y la Avenida Arrecifes dz
Xaman-ha.

Extension. Siendo gue la zona costera de Playa del Carmen se definid como la cuenca visual def paisaje, se detenming
como extension de la misma, la superficie que ésta ocupa, es decir de 35,917.00 m? (3.59 hectdreas)...

Punto de observacion. Dada la cuenca visual del paisaje y mdxime su extension, se determina como punto e
observacion, una imagen de satéiite georreferenciada con el propdsito de poder observar en forma clara, todas y cada
una de Jas unidades que conforman el paisgje.

Es asi, que una vez definido la cuenca visual, asi como su extension y el punto desde el cual sera observod,
continuacion se presenta la caracterizacion del paisaje basada en tres aspectos importantes: 1) su visihiliclad, 2} su
calidad paisajistica, y 3) su fragilidad visual, entendiéndose como:

Visibilidod. Conjunto de elementos del paisaje que pueden observarse desde un punto determinado o punto e
observacion, que se mide desde donde se perciben, cuanto se percibe y como se perciben.

Cafidod poisgjfstica. Incluye tres elementos de percepcion: las caracteristicas intrinsecas del sitio, que se defiren
hobituoimente en funcidn desu morfologia, vegetacion, puntos de agug, etc; la calidad visual del entorno inmediaia en
€ se oprecian otros valores tales como las formaciones vegetales, litologia, grandes masas de agua, etc., y fa caiiclad dil
fondo escénico, es decir, el fondo visual del Grea donde se establecerd el proyecto.

Fragilidad del paisdje. Es lo capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcon en ¢l La frogiliciod sto
conceptualmente unido o los atributos anteriormeénte descritos (visibilidod y colidad poisgjistical. Los factores quie
integran se pueden clasificar en biofisicos {suelos, estructura y diversidad de o vegetacion, contraste cromatico, elel v
maorfolégicos {tamarfio y forma de la cuenco visual, altura relativa, puntos y zonas singulares).

Andlisis de la visibilidad del paisdje

La visibilidad o accesibilidad visual tiene relacién directd con los elementos fisicos frelieve] y bidticos (vegrtacion)
presentes en el paisgje y cémo éstos se transforman en barreras visuales para los usuarios del recurso. A esto se deben
sumoar las posibilidades de accesibilidad fisico {distancia) gue tengan los observadores a las distintos porciones Jel
territorio,

El andlisis de la visibilidad del paisaje, se define como un andlisis espaciol del drea de estudio, tomando en considerccion
sus formas, colores, vistas, etc. Para dicho andlisis, se consideraron puntos relevantes de observacion. £sta es fa primera
etapa en la caracterizacién y valoracion del poisgje con base en su visibilidod, y consiste bdsicormente en definir
“Unidades de Paisaje (UP)", considerando una agreguocion ordenada y coherente de las partes elementales del entormo
lo mas homogénea posible, a través de la repeticion de formas y en o combinacion de algunos rasgos pareciios (na
necesariamente idénticos) en un drea determinada.

Para identificar las UP se tomd como punto de partida todos y coda uno de los elementos que integran el ;.7(';/‘;.({;':9, "]
través de un inventario de los recursos presentes en la cuenca visual previamente definida; con base an 10s sigiaontes
criterios:

Areas de interés escénico: se identificaron las zonas o sectores que por sus caracteristicas {formas, lineas. textuias,
colores, ete.) otorgan un importante grado de valor estético ol paisaje.

Hitos visuales de interés; se identificaron los efementos puntuales que aportan belleza af poisaje de forrma indiidual v
que por su dominancia en el marco escénico, adquieren signiificancia para el observador.

Cubierta vegetal dominante: se identificaron fas zonas com cobertura vegetal visualmente dorninante en ef auso e
estudio.

Cuerpos de aguo: se identificaron aquellos cuerpos de ogua que poseen una significancia visual en ef observador.
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Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pdgina 9 de 55

SO R R W
S EEESSRIEIERNANS

DES BN A




- DELEGACION FEDERAL EN EL
Y 2019  ESTADO DE QUINTANA ROO
- ZAPATA.

LM EN TR Y BETHRS0S AT URALES

L o 02642

OFICIO NUM.: 04/SGA/M70/19

ey immiiel Unidad de Gestion Ambiental

intervencion humana: se identificaron Jas diversas estructuras realizadas por el hombre, ya sean puntuales, extensivas o
lineales {caminos, lineas de alta tension, urbanizacion, jardines, edificios, etc.).

Con base en el inventario realizado confarme a los criterios antes descritos, se definieron 2 unidades de paisaje pora el
drea de estudio propuesta, a saber: 1) dreas sin vegetacion o desarrollo y 2f drea urbana en desarrolio. A continuacion, se
describen cada una de las unidades de paisaje identificadas

Unidad de paisaje Area sin vegetacion o desarrollo

Corresponde a los lotes que no han sido desarrollados y que carecen de vegetacion en su mayor parte, ubicados casi en
su tolafidad en fa zona colindante con la Zona Federal Maritimo terrestre, estd caracterizada por una zona arenosa de
amplitud variable en la cual actualmente se realizan actividades recreativas. Por o general esta zona carece de
egetacion, pudiendo observarse instalaciones temporales de bajo-impacto en su superficie para brindar servicio a los
ASHQIHes. .

Unidad de paisaje Area urbana en desarroilo

Corresponde a fas areas de la zona urbana en desarrolio y que colinda con la Zona Federal Maritimo terrestre, en donde
ias areus que aun mantienen vegetacion, esta se observa en franco deterioro por los desarrollos que se ubican a los
costados, £n estas mismas dreas pueden encontrarse villas residenciales o desarrollos turisticos...

Andlisis de la calidad visual del paisaje

Parg ef estudio de ko calidad visual del paisgje {calidad paisafistica} se utilizé el método indirecto de Bureau of Land
Managerment (BLM, 1980). Este metado se basa en la evaluacién de las caracteristicas visuales bdsicas de los
componentes del poisaje. Se asigna un puntaje a cada componente segun los criterios de valoracion, y fa suma total de
los puntajes porciales determina lo calidad visual comparada cen una escala de referencia. £n la siguiente tabla se
presentan los criterios de valoracion y puntuacién aplicados en la valoracion (BLM, 1980), con base en las unidades de
puisaje definidas anteriormente.

Una de las caracteristicas de la zona es el grado de modificacién que presenta, al punto en ef que practicamente no
existen areas donde no se advierta la influencia humana. Esto se debe a que el drea ha estado en desarrolio desde fos
90 s, y el crecimiento se ha dodo de manera vertiginosa...

Al aplicar el Método BLM {1980} se obtuvo que la calidad visual del paisaje, sin el proyecto, encuadra en la Clase B, es
decir, se trata de una zona de calidad media, ya que si bien posee variedad en la forma, color y textura, resulta similar a
otros en fa region estudiada y no son excepcionales. Esto es debido a la intensa intervencion humana que existe en la
rona, y dada fa reducida superficie con vegetacion”.

{agnastico ambiental

“En sintesis, se puede concluir con la informacion descrita en el presente capitulo, que el sistema ambiental regional
coiresponde a una zona con modificaciones de cardcter antropico en una gran extensicn de su superficie, fo que resulta
especialmente intenso en el sitio donde se pretende ubicar el proyecto.

ruchas de las zonas con actividad humana dentro del sistema armbiental se encuentran fragmentadas, y el sitio def
sreyaecto no es la excepeidn. La mayor parte de las plantas y animaies que pueden verse en estas dreas corresponden o
sspecies con buena tolerancia a la presencia humaona.

£n cuanto a las tendencias del sisterna ambiental, clararente se encamina hacia un incremento en ef impacro de lo
activided humana en la zona. La mancha urbane continuda extendiéndose a costa de las dreas con vegetacion de selvo
que se ubican al interior defl centro de poblacion delimitado. En la zona costera y en el fraccionamiento Playacar Fase |,
s60 Munitnos fos sitios gue no han sido ocupados y desde 1996, se encuentran desprovistos de vegetacion, Este aspecto
no ©s necesariamente negativo, ejemplo de esto es que se mantienen procesos como la anidacion de tortugas, lo que
indica que aplicando las medidas apropiadas, se pueden mantener 10s procesos ecoldgicos oun con el desarralio de
actividdades turisticas, lo cual este proyecto se dispone a conseguir mediante la aplicacién de las acciones que se detallan
en ¢ Capitufo VI de este documento...”.
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5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que la fraccién lIl del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, (2
vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental ¥, en su caso con la regulacion sabre
el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, ¢l cual sefala que para la autorizacién de las obras v
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se sujetara a lo_que_establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi_como los programas de desarrollo_urbano., decretos de arcas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al respecto, esta Delegacion
Federal realiz6 el andlisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PURLICACION
A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y| Diario Oficial dela | 24 noviembre
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa Federacion 2002
(continta en la Segunda Seccién).
B. Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el | Periddico Oficial
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de del Estado de 25 mayo 2009
Solidaridad, Quintana Roo, México. Quintana Roo
C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,| Periddico Oficial 50 dicicrmbre
. 20 dicicmibro
Quintana Roo. del Estado de 5010
Quintana Roo T
D. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa| Periédico Oficial
del Carmen 2010-2050 del Cobiernc del 20 diciembre
Estado de 200
Quintana Roo
E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-| Diario Oficial dela | 30 diciembre
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién Federacion 2010
o cambio-Lista de especies en riesgo.

VI.  Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los_ordenamientos
ecoléaicos del territorio, asi cormo los programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales protegidas v
las dermas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realizo el analisis
dela congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO que antecede del presente
oficio, del cual se desprenden las siguientes abservaciones:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de

México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa [Continua en _la_Segunda

Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM)

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacicn del
Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dantro
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del poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental {UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

No obstante lo anterior, la UGA enla que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental de
tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide Ja parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), solo da a conocer la parte
reaional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que
forman parte del Area regional, quienes expediran mediante sus o6rganos de difusioén oficial la parte Regional del
Programa; esta Delegacién Federal determina que dicha unidad de gestion (UGA 138) no es vinculante a
proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al
no haber sido publicado en el medio de difusidén correspondiente (Ver ARTICULOS PRIMEROQ, SEGUNDO Y
TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

“1.os Gobiernos de las entidades federotivas, en los términos de las leyes locales aplicables, podran formular y
expedir programas de ordenamiento ecoldgico regional, que abarquen la totalidad o una parte del territorio de
ura entidad federativa.

Cuando una regién ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mds entidades federativas, el Gobierno Federal,
ol de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México respectivas, en
o ambite de sus competencias, podrdn formular un programa de ordenamiento ecolgico regional. Para tal
efecto, la Federacion celebrard los acuerdas o convenios de coordinacion procedentes con los gobiernos locales
involucrados.

Cuando un programa de ordenarniento ecoldgico regional incluya un area natural protegida, competencio de
ta Federacion, o parte de elia, el programa deberd ser elaborado y aprobado en forma conjunta por la Secretario
v los gobiernos de las entidades federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudod de México
en que se ubique, segun corresponda’.

Decreto del Ejecutive del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en el Periédico Oficial de la Federacién
el 25 de mayo de 2009 (POEL MS).

£l proyecto incide en su totalidad en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 10 denominada “ZONA URBANA
DE PLAYA DEL CARMEN?" cuya politica aplicable es Aprovechamiento sustentable definida como “La utilizacién
de recursos naturales en forma que se respete la integridod funcional y las capacidades de carga de los
ecosisternas de los que forma parte dichos recursos por periodos indefinidos”. Es asi, que esta Delegacion
Faderal procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 10:

‘UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA) 10 | ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN
POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento Sustentable
SUPERFICIE 9,343.99 hectareas PORCENTAJE 393%
o MUNICIPAL
ESCENARIO INICIAL l.a ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de crecimiento

del estado, por lo que las reservas urbanas se agotan rapidamente, ocasionando que dia a dia
se incremente la mancha urbana. Esta dindmica responde al crecimiento y diversificacion de la
oferta turistica del municipio, la cobertura de los servicios basicos es buena, no obstante, existe
un importante rezago en el manejo y disposicion final de los residuocs sélidos. De acuerdo con

las estimaciones realizadas este centro urbano seguird creciendo por lo que se requiere prever

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, A
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la dotacién de nuevas reservas urbanas para contener y controlar de manaia oficiente
crecimiento urbano.

AMBIENTALES

LINEAMIENTO La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa director de dosariolo

AMBIENTAL urbano, el manejo de las aguas residuales, asf como la disposicion de los residuos se realiza con |
estandares por encima de lo establecido en la normatividad vigente. La ciudad presenta dreas
verdes suficientes _ o

ESTRATEGIAS *  Se deberd llevar a cabo una bitdcora ambiental del cambio de uso del suelo para osle

centro urbano.

e Se instalan oportunamente plantas de tratamiento y la red de drenaje sanitario en las
nuevas areas de crecimiento.

s Las aguas residuales se tratan con una eficiencia del 95%.

¢ Se establece un adecuado sistema de recoleccion, acopio y disposicion final de resicuos
solidos.

+  Se ofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (2 m? de drea verde por persona)

s Se instalan sistemnas alternativos para la generacién de energia eléctrica para el uso
publico {alumbrado publico y de oficinas gubernamentales).

+ Laciudad cuenta con un sistema vial moderno y eficiente.

+ Laciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

VOCACION DE USO DEL
SUELO

URBANA

USOS CONDICIONADOS

Los que establezca el Prograrma Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 (PO 1 de abril
de 2002) y el Plan Parcial de Desarrolio Urbano numero 1 del Centro Urbano de Poblacion de
Playa del Carmen 2008 2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roe, denominado “del fuego y del
agua”, (P.0O, 29 de mayo de 2008).

USOS INCOMPATIBLES

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 (2.0, Vde abrit
de 2002} y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano numero 1 del Centro Urbano de Poblacién de
Playa del Carmen 2008 2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo, denorninado “def fuego y del
agua”. {P.0.29 de mayo de 2008),

CRITERIOS DE
REGULACION
ECOLOGICA

uso CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA
APLICABLES A LAS AREAS URBANAS

URBANO | 1al 33

uso CRITERIO ESPECIFICOS

URBANO | 39,79, 95,98, 103, 104, 105, 106.

Los criterios de regulacion de caracter general y especificos determinan los parametros v estandares que
deberan cumplirse, asi como los limites de carmbio aceptables para aprovechar sustentablemente el territorio v
las condiciones particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcién de cada uno de los usos dol suele
permitidos en las unidades fe gestién ambiental. En total se determinaron 36 criterios de regulacion ecologica
de caracter general, 33 criterios de regulacién aplicables a las areas urbanas y 116 criterios de caracter especifico
cuya aplicacion particular depende del uso de suelo pretendido. La aplicacién de los criterios esta en funcién de

lo siguiente:

> Criterios de regulacion ecolégica de aplicacion general (CG), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

» Criterios de regulacién ecolégica aplicables a las dreas urbanas (CU), que son aplicabies o la
totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de poblacion legalmente constituidos on ol
Municipio Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar o fos predios

porticulares.
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. Criterios de regulacion ecoldgica de cardcter especifico (CE), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacion fegalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, cuya aplicacién estd en funcion del tipo de uso def suelo que se pretenda dar a los
predios particulares.

Bajo este contexto, esta Delegacion Federal determina vincular el proyecto con los criterios de reqgulacién
ecologica aplicables a las dreas urbanas (CU): va que el sitio se ubica dentro de un centro de poblacién legaimente
constituido, por lo gue los criterios especificos 39,79, 95,103,104, 105 v 106 sefalados en la ficha técnica no son
analizados; toda vez que ¢stos son aplicables a la totalidad_del territorio ordenada fuera de los centros de

noblacion legalmente constituidos.

Considerando ia naturaleza, ubicacion y condiciones ambientales del sitio del proyecto se resalta lo siguiente:

DESCRIPCION

VINCULACION PROMOVENTE

 CU-G2 Antes del inicio de cualquier ocbra o actividad se debera

ejecutar el rescate selectivo de vegetacion en el drea de
aprovechamiento proyectada. La seleccion de las especies, el
numero de individuos por especie a rescatar y fa densidad minima
de rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como el
monitoreo del programa se determinardn y propondrdn en un
estudio técnico o programa que deberd acompaiiar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de
rescate de vegetacién deberan obtener de manera previa a su
inicio la autorizacion correspondiente.

El predio carece de vegetacion del estrato arbdreo,
desde hace mdas de 14 anos, como se puede ver en la
siguiente imagen de satélite extraida de la plataforma
Google Earth, del ano 2004.

En rojo, se observa en drea del lote 005 y su colindante
lote 004, en el que se encuentran prdcticamente
desprovistos de vegetacion.

Por lo anterior, se propone el Programa de arborizacion
que anexa al presente, en el que se incluye la densidad
de plantacién y las dreas destinadas a la arborizacidn
que como minimo es de 189 m?, {..)

' CU-0S Para el desplante de cualquier obra o instalacién se deberan

utitizar preferentemente las dreas perturbadas por usos previos o
con vegetacion secundaria o acahual.

Como se sefialo anteriormente, el lote 005, carece de
vegetacién casi en su totalidad. Ei desplante de la

vivienda y la alberca, se propanen en el drea desprovista
de vegetacion,

CU-12 En ningln caso se permite el uso del fuego para el desmonte
de predios urbanos o suburbanos, ni para la disposicion de
residuos sélidos en areas abjertas.

No se realizardn actividades de desmonte, ni uso de
fuego.

CU-24 En las areas de aprovechamiento proyectadas se debera
mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas de la vegetacion
original que por disefio del proyecto coincidan con las dreas
destinadas a camellones, parques, jardines, areas verdes, dreas de
donacion o dreas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

El proyecto no incluye el aprovechamiento de nuevas

dreas ‘del predio, pues se desarrolla en dreas
previamente afectadus.,

CU-27 Se deberan mantener en pie e integrar al disefio del
proyecto los drboles con didmetro normal (1.30 em del suelo) igual
o mayor a 40 cm. Para evitar dafo a las raices debera establecerse
un radio de proteccion de Sm alrededor del tronco del arbol.

El proyecto no incluye el aprovechamiento de nuevas
greas del predio o con vegetacion, pues se desarrolla en
dreas previamente afectadas, carentes de vegetacion.

Av. insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Anélisis: El sitio del proyecto ha perdido la cobertura vegetal original en su totalidad; por 10 que No existe vegetacion qie mieds

ser sujeta a rescate, dado lo anterior, el proyecto conternpla hacer uso de dreas perturbadas, tal y como se advierte en la siguiente
imagen:

sy 1o

Condiciones del predio donde se pretende desplantar el proyecto (Pagina, Capitulo 1V}

CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada | Como se sefols en la vinculacion con el criterio CLAO2 nn |
proyecto se deberdn ejecutar medidas preventivas orientadas a | se requiere la remocién de vegetacion toda ver que se
la proteccion de los individuos de fauna silvestre presentes en el | carece de vegetacion y por tanto, la presencia de founa se
drea de aprovechamiento proyectada. La seleccién de los | /imita a la presencia de algunas aves que tronsitan por el f
métodos y técnicas a aplicarse determinard con base en un | aire. No se considera por tanto, necesaria la aplicacicn de

estudio técnico o programa que deberd acompaiiar al estudio de | un programa de rescate de fauna, en su lugar, se ffevara
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las madidas deberdn | o cabo occiones de ahuyentamiento de fauna, mismas
cbtener de manera previa a su inicio la autorizacion | que se describen mds adelante. ;
correspondiente.

Andlisis: Tal y como ha sido sefialado, el sitio del proyecto carece de cubierta vegetal, por lo que se han perdido las funcinnes
originales protectoras, reguladoras y productivas que la vegetacién ofrecia, asi como la complejidad de sus relaciones tréficas, no
obstante lo anterior, de acuerdo con la caracterizacidn bidtica realizada, el promovente sefialé que la zona es utilizada como sitio
de transito de especies como la Iguana rayada {Ctenosaura similis); de igual manera dada la colindancia del sitio del proyecto con
la Zona Federal Maritimo Terrestre el promovente reconoce que la zona se mantienen procesos como la anidacién de tortugas.

En consecuencia el promovente presentS medidas de prevencién y mitigacién para la proteccidn de los individuos de fauna
silvestres en el &rea de aprovechamiento proyectada, conforme lo siguiente

»  AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: De caracter mitigante, estd enfocada a reducir los impactos ambientales sobre la_ fe_auna i
silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aqguel identificade como perturbacién det habitat.

Momento de aplicacion de [a medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion de sitio y
de manera recurrente durante el desarroilo del proyecto. i

Descripcidn de la medida: Esta medida consiste en realizar actividades que permitan ahuyentar a la fauna silvestre, en
caso de gue exista en el predio.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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fauna presentes en 1a zona {ver Condicionante 4}

Accion de la medida: Las acciones a realizar consisten en el uso de silbatos y otros instrumentos que generen ruidos, se
hara un recorrido todos los dias, antes del inicio de la jornada-laboral, para ahuyentar a la fauna silvestre.

No obstante lo anterior, esta Delegacién determina imponer estrategias y medidas preventivas y de mitigacién adicionales a las
presentadas, con el objeto de garantizar la preservacién de‘los procesos ecolégicos'y de proteger y conservar las especies de

'CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberan incorporar a sus
areas verdes vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unicamente se permite el emplec . de flora
exdtica que no esté incluida en el listado de flora exética invasiva
de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de especies a incluir en las
areas verdes, asi como el disefio de jardines deberi sustentarse en
un programa de arborizacién y ajardinado que deberd acompanar
al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se deberd
emplear una proporcion de 4 a1 entre plantas de especies nativas
y especies ornamentales, excluyendo los pastos.

Para las acciones de arborizacion o jardinado, se usaran
especies nativas caracteristicas de la duna costera.

siguientes:

. Objetivo General

»  Objetivos particulares

Analisis: £l proyecto contempla llevar a cabo acciones de arborizacion o ajardinado, usando especies nativas caracteristicas de la
duna costera. Para lo anterior, se presentd el documentoe denominado "PROGRAMA DE ARBCRIZACION" cuyos abijetivos son los

Disefiar @ implementar un plan estratégico de arborizacion de las dreas ajardinadas del proyecto “Casa habitacion
Xaman-ha Lote 005", a través de métodos estandarizados de trasplante, con la finalidad de asegurar la sobravivencia
de al menos el B0% de las especies rescatadas en el cambio de uso del suelo,

- Acondicionamiento un vivero dentro del predio a fin de poder salvaguardar las plantas adquiridas de viveros
autorizados y de mantenerlas en dptimas condiciones para poder reubicarlas en las dreas de ajardinado.

- Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su supervivencia

- Promover el uso de plantas nativas y disminuyendo e} uso de plantas exdticas.

Dicho programa contempla los criterios de seleccién de especies; plantacién; principios para la arborizacién y ajardinado; métodos
de plantacion; acciones de mantenimiento; Monitoreo (mortalidad, cobertura); indicadores de desempefio y cronograma de
actividades. Lo anterior, conforme las consideraciones técnicas para la presentacion de los programas, sefialadas en el numeral 4

del POEL MS.

. CU-07 En cualquier obra debera estar separada la canalizacion del
drenaje pluvial del drenaje sanitario.

El drengje sanitario estard canalizado haciu el sistema
de drenaje y alcantariflado municipal; en el caso del
drenaje pluvial, este consistirc en pendientes y bajantes
proveniente de los techos de la vivienda.

'CU-08 La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos
de agua superficiales o pozos de absorcién, podra realizarse previa
filtracion de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas de
grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién de sedimentos
o contaminantes y debera ser aprobada por la Comisién Nacional
del Agua (CONAGUA), de conformidad con la normatividad
aplicable.

Las aguas pluviales serdn direccionadas hacia las dreas
permeables del lote. En caso de que se requiera se
solicitard a la CONAGUA, la aprobacion del disefio de las
pendientes de la vivienda.

CU-22 Las aguas residuales deberan canalizarse hacia las plantas
de tratamiento de aguas residuales operadas por la Comision de
Agua Potable y Alcantarillado o el organismo operador autorizado

Las aguas residuales del proyecto en su etapa
constructiva, serdn enviadas a dispasicion final y
tratamiento por la empresa arrendadora del servicio.
Las aguas residuoies del proyecto en su etapa operativa,
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por esta instancia. En el caso de que no existan plantas de | serdn enviados ol sistema municipal de tatamirnis o

tratamiento que puedan atender la demanda del proyecto, el | traves de o red existente.
promovente deberd instalar una planta que cumpla con las
condiciones establecidas en la normatlvldad \ngente en materia
de aguas residuales tratadas.

Andlisis: La zona donde se ubica el predio se encuentra totalmente urbanizada por lo que cuenta con todos los sepvicies, o in

etapa de preparacioén del sitio y construccion se contara con sanitarios portatltes a razdén de 1 por cada 20 trabajadores, mientras

que en la etapa operativa las aguas residuales generadas serdn conduicidas a través del sisterma de drenaje v alcantaritiado
municipal.

En cuanto a la canalizacidn del drenaje pluvial el promovente senalé que consistird en pendientes y bajantes provenientes de los
techos de la vivienda, las aguas pluviales seran dirigidas hacia las dreas permeables dej Jote.

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas de | No se espera su generacion, durante fo CONSHLICCION, 5in
desarrollo generen residuos peligrosos deberdn contar con un | embargo, en caso de generarse estos se acopiorun en un
almacén de residuos peligrosos y disponerios a través de una drea designada de la bodega y se entregaran o un
empresa autorizada en el manejo de los mismos, conforme a la | Prestador de servicios autorizado por la SEMARNAT En

: ; . . Il
legisiacién y normatividad ambiental aplicable en la materia. ° caso de generorse residuos peligrosos durante el
. mantenimiento de la viviendo, estos se dispondran de

actierdo o lo establecido en los linearnientos
municipales, entregdndolos en su caso o los reciclatones
: municipoles B
CU-15 En los términos que establece la Ley para-la Gestién Integral | £/ proyecto, se apegard al Plan de Manejo de resiclues
de Residuos del Estado de Quintana Roo, los promoventes deberdn | que se onexa ol presente.

aplicar el Plan de Manejo de residuos correspondiente durante las
distintas etapas de desarrollo y operacién de las obras o
actividades que se le autoricen.

Anilisis: El promovente presentd el documento denominado "PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS". el cual contermpla los
lineamientos, estrategias y procedimientos para el manejo integral de los residuos generados en las distintas etapas del desarrollo
del proyecto. Los objetivos del programa son los siguientes:

- Cumplir con lo requerido por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, & travr.‘sg del
establecimiento de metodologias y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos solidos y hauidos
que se generen durante el desarrollo del proyecto.

- Evitar la generacién de impactos ambientales relacionados con la produccién de residuos sélidos y liquidos durante ta
gjecucion del proyecto.

- Prevenir y disminuir la generacidn de residuos sélidos y liguidos, adoptando medidas separacion, reutilizacion, reciclaje
y fomentando la recoleccion selectiva y otras formas de aprovechamiento.

De acuerdo co lo anterior, se tiene que se atiende | o dispuesto por los criterios en cita.

CU-16 Para los fines de aplicacién de este instrumento, en | E/ proyecto, se ubica en un predio colindante con fer
particular para la definicién de competencias para la-evaluacién en | Zona Federdl, y por lo tanto se encuentra dentro de un
materia de impacto ambiental, la zona costera o ecosistema | ecosisterna costero.

castero del Municipio Solidaridad al interior de los centros de
poblacién con programa de desarrollo urbano decretado incluye
unicamente a los predios colindantes con la zona federal maritimo
terrestre.

Analisis: El sitio del proyecto se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo
publicado en el Periédice Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU PCJ, de manera que, considerando
la delimitacién sefalada en el criteric CU-16 del POEL MS el proyecto se encuentra colindante con la Zona Federal Maritimo
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Ferrestre, por lo que de acuerdo a 1o establecido en el criterio CU-16 el predio que nos ocupa se incluye dentro de la zona costera
o ecosistema costero.

Ubicacion del sitio del proyecto en la cual se observa quie el predic es colindante con la Zona
Federal Marltimo Terrestre.

No se ormite senalar; sin perjuicio de la delimitacion sefialada en el criterio CU-16 del POEL MS; que es la Ley General del Equilibrio
Ecologico y su Reglamento en Matéria de Impacto Ambiental quien define y sefiala las obras y/o actividades competencia de Ia
iederacion que requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental y no'el Programa de Ordenamiento Ecoldgico,
osta Delegacion Federal evalla la construccion y operacion de las obras sometidas al Procedimiento de Evaluacion de impacto
1tal (PEIA) referentes a la construccion y aperacién de una casa habitacion en un ecosistema costero.

CU-25 La superficie de aprovechammnto de un predio, asi como | El proyecto no inciuye el aprovechamiento de nuevas
sus coeficientes de uso {CUS) y ocupacidon del suelo (COS), estaran | dregs del predio, pues se desarrolla en dreas
en funcion de lo que determine el programa o plan de desarrollo | previamente ocupadas.

urbano vigente que le aplique. Se da cumplimiento a los parémetros urbanisticos,
comeo se describe mads adelante.

! s6lo se permite el desmonte de la superficie que resulte de
multiplicar el Coeficiente de Modificacién del Suelo por la | Se propone un programa de arborizacion con especigs
superficie total del predio, para lo cual debera obtener de manera | Nativas de la duna costera.
previa la autorizacién por excepcién del cambio de uso det suelo
en terrenos forestales y las autorizaciones estatales y municipales
respectivas. Sera obligatorio mantener la superficie remanente
con la vegetacion original. En el caso que la superficie remanente
se encuentre afectada o que carezca de vegetacion, el promovente
debera procurar su restauracién o reforestacion.

Anslisis: Tal y como ha sido mencionado el sitic del proyecto carece de vegetacion; por lo que no se requiere la remocion de
vegetacion forestal.

Dade lo anterior, y tomando en cuenta las especificaciones del criterio ecoldgico CU-25; esta Delegacion Federal evalta los
| aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario en un ecosistema costero colindante
© con la ZOFEMAT, el cual se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Pobiacion Playa del Carmen,
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incidiendo en |a zonificacion Turistico Residencial densidad media (TR3b).

El PDU Playa del Carmen sefiala que la normatividad y restricciones de edificacion del uso TR3b corresponden al plan imaestro del |
desarrollo Playacar fase Il expedido por la entonces secretaria de desarrollo social bajo la licencia de régimen de condominio K
8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996,

No obstante que el PDU Playa del Carmen sefiala el desarrolio Playacar fase |, el promovente sefiald que el sitio del proyecto se
encuentra en el fraccionamiento Playacar fase | (P 23, Capitulo 11).

En consecuencia a traves del oficio 04/SGA0098/19 deé fecha 15 de enero de 2012 esta Delegacion Federal solicitd informacion |
adicional en relacion al cumplimiento con el PDU Playa del Carmen. El cumplimiento con lo establecido en el PDU se analiza en |
los incisos siguientes del presente CONSIDERANDO. ; ;
CU-30 Se debera instalar una malla penmetral para reducir la
emision de polvos hacia el exterior de las dreas verdes de trabajoy
reducir el impacto visual.

Durante los actividades de preparacion del sitrz, se |
instalaré una malla perimetral (tapiol de madera) en ef |
dareq de trabagjo. ;

CU-31 Durante el transporte de materiales pétreos estos deberan
humedecerse y cubrirse con una lona antidispersante y
encontrarse en buen estado, con objeto de minimizar la dispersién
de particulas de polvo.

Se verificard que durante el transpor te de los matericles |

que se usen en esta obra, se humedezca el material o se
cubra con una lona. Lo mismo, se oplicarc al material
residual de esta actividad,

CU-33 En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de proyecto
se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos de agua de
combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se
debera evitar la disposicién inadecuada de materiales
impregnados con estas sustancias o de sus recipientes. En este
sentido el promovente debera manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que se empleara en las distintas
etapas del proyecto, asi como las medidas de prevencion,
mitigacién y, en su caso correccién, que aplicard. Para el
almacenamiento de este tipo de sustancias se debera contar con
un almacén que cumpla con las especificaciones establecidas en
la normatividad aplicable y se debera llevar el registro de su
manejo en |a bitdcora del aimacén.

Paro las actividades del proyecto, no se requaorirc @
sustancios que puedan afectar el suelo. Sin embargo, se
verificard que los equipos gue se requieran para la
construccion, se encuentre en optimas condiciones de
mantenimiento y que no se lleven a cabo en el predic.
actividades de cambio de aceite, adicion de yrosus ©
similares, que pudieran poner el riesgo {a colidad del
suelo.

Los residuos que se generen por e proyecto se
manejaran de acuerdo a lo establecido en e/ Plan de
rmanejo de residuos que se anexa al presente. Durante [a
operacion, se sujetard a lo estoblecido en
linearmientos municipales.

Analisis: En el capitulo VI de la MIA-P, el promovente presentd las medidas de prevencidn y mitigacion correspondie

& tog

s !

i

impactos ambientales generados por el proyecto, por lo que se atiende lo dispuesto en los criterios CU-30, CU-31 y CU-33 del
presente instrumento,

€

De acuerdo al analisis antes presentado, esta Delegacidn Federal advierte que el proyecto no se contrapone con
el Decreto del Eiecutivo del Estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenam:ento Ecoloqlco

Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, siquiendo las consideraciones técnicas sefaladas en el numera!{»,d;,_ cju_ho_
instrumento en relacion con el plano de vegetacion y usos de suelo; estado de conservacion y compgenentes de
los programas presentados.

Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periodico
de la Federacion el 20 de diciembre de 2010 {(PDU]).

El predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del drea urbana de mayor extension en el
Municipio que corresponde a la ciudad de Playa del Carmen en la zonificacion primaria “ZONA URBANA” con
clave ZU, conforme el plano de “ZONIFICACION PRIMARIA™ con clave E-13; del Programa de Desarrollo Urbano
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial de la Federacion el 20 de diciembre
de 2010 {PDU).

00

icial
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Bajo este contexto, se tiene lo siguiente:

s Lafuncidn de la zonificacion primaria es ordenar, regulary planear el desarrolio urbano del Municipio, acorde
a las estrategias planteadas; por lo que el territorio. se dividié en diferentes areas, entre éstas se definieron
las “Zonas urbanas”,

Esta zonificacion urbana: “Corresponde a la mancha.urbana de cada centro de poblacién, con servicios de
infraestructura, equipamiento, construcciones e instalaciones urbanas y turisticas. Se han clasificade en:
areas de urbanizacion progresiva, objeto de acciones mejoramiento social y en areas de renovacicn
urbana, que requieren de acciones técnicas de acondicionamiento de suefo, mejoramiento, sanearnients,
reposicion, y complemento de fos elernentos dentro del centro de poblacion. Estas uitimas pedrdn implicar
nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion, por o tanto, en esta clasificacion estan todas las
zonas construidas y equipadas y todas aquelias dreas construibles o susceptibles de desarrollarse de forma
inmediata. Las requlaciones se indicardn en la zonificacion secundaria de cada centro de poblacidn® {3.5.1.-
Zonificacion primaria, PDU).

o De acuerdo a la estrategia general del Programa Municipal de Desarrollo Urbano el ordenamiento territorial
debe constituir la base de la planeacion de las ciudades ya que es el instrumento de politica ambiental cuyo
objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion
del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de fos recursos naturales, a partir

del ondlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos {p 125,
PDU).

Al
Es asi que gl Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad (PDU) se vincuia con el POEL MS
para una correcta planeacion y estrateqia urbana en todo el municipio con obieto de ser condaruente con
los esfuerzos de politica ambiental y urbana ya establecidos. En la zonificacién de desarrolio propuesta se
deben respetar los criterios establecidos en el POEL MS conforme lo sefialado en el mismo instrumento. Por

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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lo anterior, el PDU reconoce la UGA 10 denominada “Zona Urbana de Playa del Carmen” sitio donde se 1 :_L";;-j(:;:;
el proyecto _como una unidad de gestion ambiental con politica _de Aprovechamiento suster
senalando que los usos condicionados y compatibles quedan establecidos en el Plan Director de Des
urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen 2002-2026 publicado en el Periddico Oficial ul Ol de
abril de 2002; no obstante, lo anterior, conforme el Acuerdo Tercero del PDU se abrogo este ultimo,
publicandose el 20 de diciembre de 2010 en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, ¢t Programa
de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, cuyas formalidades son analizadas on o
siguiente Considerando.

Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU PC)

El sitio donde se pretende !levar a cabo el proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo turistico Reside
de Densidad Media clave TR3b, conforme el plano de Zonificacion Secundario, Usos y destinos del suelo clave £
14 del PDU PC, tal y como se observa en las siguientes imagenes:

Ubscacron del proyecto dentro del PDU PC.
Al respecto, el PDU del Centro de Poblacidn de Playa del Carmen sefiala lo siguiente:
Turistico Residencial de Densidad Media, TR3b

“La normatividad y restricciones de edificacion para este predio se describen en el Plan Maestio del
Desarrolio Playacor Fase Il expedido por la Secretaria de Desarrollo Social bajo la licencia de Reégimen dc
Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de-noviembre de 1996".

Derivado de lo anterior, esta Delegacién Federal a través del oficio 04/SGA/2302/18 de fecha 07 de noviembre de
2018 solicité al Gobierno del Estado copia certificada del Plan Maestro de Desarrollo Playacar Fase ll y Licencia de
Régimen de Condominic N°. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 expedida por la entonces Secretaria de
Desarrollo Social al que hace referencia el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen y en el cual se indica
la normatividad y restricciones de edificacion de dicho desarrollo. Al respecto el Gobierno del Estado a traves de la

Av, Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chétumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano sustentable del Estado de Quintana Roo (SEDETUS) mediante el oficio
SEDETUS/DS/SSDU/DAUO00074/2019 de fecha 14 de enero de 2019, opind lo siguiente:

"En atencion a su aficio No. 04/SGA/2302/18 remitido al C.P. Carlos Manuel Joaquin Gonzdlez, Gobernador del Estado
de Quintand Roo, en el cual solicita copia certificada del Plan Maestro del Desarrolio denominado “PLAYACAR FASE
I" asi como de la Licencia del Régimen de condominic def mismo.

Al respecto me permito informar que esta dependencia no expide ni autoriza e condominio, siendo el responsable
el ayuntamiento, en nuestro caso solo es la expedicion de la compatibilidad territorial, por lo cual recomiendo dirija
Ifa peticion a dicha autoridad.

Sin embargo, con la intencion de coadyuvar, envié a usted dos copias certificadas de fos dos planos que obran en el
expediente del desarroflo anteriormente citado; no omito manifestar que dicho expediente no cuenta con la Licencia
de Regirmen de Condominio requerido..”.

Adjunto al oficio antes referido se remitio la siguiente documental:

«» Copia cotejada de plano clave “CONDOMINIO MAESTRO", nGmero de plano 001, ubicacién LOTIFICACION,
DESARROLLO CONDOMINIO PLAYACAR FASE L El plano indica clave de uso de suelo, Manzana/No lote,
Intensidad inmobiliaria (CTOS/HA, VIV/HA}, Superficie total del lote (m?), Superficie Servicios (%), NGmero
de viviendas, Numero de cuartos y Numero de locales, de fecha 22 de septiembre de 1996, Escala 1:2000.

» Copia cotejada del plano con clave PMI70102.DWG, namero de plano 001, contenido Genérico PLAN
MAESTRO 11 del desarrolio "CONDOMINIO PLAYACAR FASE 11", Escala 1:3500, fecha de elaboracion 06 -
diciembre-2005.

De las documentales antes citadas es preciso sefalar que el sitio del proyecto, en armbos planos se ubica en la
manzana 34 en la FASE 1 del denominado DESARROLLO*CONDOMINIO PLAYACAR FASE || (asi referido en
planos), sin asignar_pardrmetros, normas y/o restricciones de edificacién, sefialando el Gobiernc del Estado a
través de la Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable (SEDETUS) que en las constancias que
integran el expediente no se cuenta con la Licencia de Régimen de Condominio solicitado.

De igual manera a través del oficio 04/SGA/2301/18 de fecha 07 de noviembre de 2018, se solicitd informacion
al Gobierno Municipal de Solidaridad copia certificada del Plan'Maestro del Desarrollo Playacar Fase i y licencia
de Régimen de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de naviembre de 1996 expedido por la entonces Secretaria
de Desarrollo Social al que hace referencia el PDU PC, asimismo se solicité indicara si dicho plan maestro
establece la normatividad y restricciones de edificacion de la Fase | del desarrollo Playacar o en su caso hacer
del conocimiento de esta Delegacion Federal las normas y restricciones de edificacién de Ia Fase | del
desarrollo antes senalado. Sin embargo hasta el momento de la elaboracion del presente se obtuvo respuesta
por parte del Cobierno Municipal de Solidaridad.

Por otra parte, a través del oficio 04/SGAJ0098/19 de fecha 15 de enero de 2019 esta Delegacion Federal solicito
inforrmacion adicional al promovente en relacion al PDU PC en terminos de lo siguiente:

No obstante Ig anterior, si bien el promovente indica que se anexa el escrito de fecha 07 de agosto de 2018 emitido
por la Gerencia de Operaciones de la Asociacion. de Administracién de Playacar Fase 1, dicha documental ne forma
parte de los anexos de la MIA-P; por tanto deberd presentar:

Av. Insurgente No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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@) Escrito de fecho 07 de ggosto de 2018 en original v copia simple para su debido cotejo donde se senalan los

lineamientos y restricciones de edificocion correspondientes a la Fase | del desarroifo,

b} Plan Maestro de Usos de Suelo del Desarrollo Playacar expedido bajo la licencia de Régimen de (.ondommn ]
No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 y lineamientos de disefio y control dos por el Desarrolio..

Al respecto, el promovente manifestd lo siguiente:

()

a) Se anexa el original del escrito de fechd 17 de agosto de 2018 en el cual el Fideicomiso Playacor Fase Tinden
que:

"basandose en el reglamento de Playacar, se permite construir una casa habitacion de | nivel con un aiti
mdxima de 3. 80 metros, con colindancia frontal de 5 metros, laterales de 2 metros y trasera de 2 metras”

Los pardmetros referidos se cumplen por pdrte del proyecto, tal comao se anolizé en el Capitulo Il de fc f1i4

b} Que a lu solicitud de esa Delegacion Federal se llevo a cabo la tarea de investigar sobre [o existencicr de fo
licencia de Régimen de Condorminio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 a que hace referencic of PO
de Playa del Carmen. De dicha investigacion se obtuvieron las siguientes conclusiones:

1. El fraccionamiento Playacar Fase | no s un_condominio, ya que lo figura legal conforme la cual fue
constituido es un Fideicomisg. Esto implica que en ningdn momento tramito, ni muchos menos obtuvo und
licencia de régimen de condominio como la referida en el PDU de Playa del Carmen. Para probar fo antetior,
se anexa al presente documento copia certificada de lo Modificacion al Contrato de Fideicomiso Traslativo de
dominio y de administracién, celebrado entre Irmpulsora Playocor, SA. DE CV. como fideicomitente v Bunca
Cremi, S.A. como fiducioria.

2.El Fideicomiso Playacar Fase | tiene anexo un Reglamento de Construccion, ef cual entre sus parametras o
construccion incluye: Altura maxima de 3.80 metros para lotes en fila 1 (frente de playa), como es el caso el
predio del proyecto, lo cual se cumple; en cuanto a restricciones sefialo una de 4 metros al frente, 2 motras of
fondo y 2 metros a los laterales, misrmas que se cumplen por el proyecto.

3.Se hizo uha solicitud de informacion o la Secretaria del Bienestar {antes SEDESOL), requiriéndofe copit
certificoda de la Licencia de Régimen de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 ox nr«‘f,(iv.
por dicha Secretaria. En respuesta, dicho instancia se declaré incompetente para atender el asunto, rafiod
que se debia consuitar a la Secretario de Desarrolio Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), al Gobleno del
Estado de Quintana Roo, al Municipio de Solidaridad y a la Secretaria de Desarrolio Tersitorial, Lirixano
Sustentable del Gobierno de Quintant Roo {se anéxd respuesta emitida en medio electronico a tranves ol puori
del INAI).

4.Se consultd al Gobierno Municipal, sobre ia existencia de la referida Licencia de régimen de Condorminie,
manifestando que se desconocia sobre la existencia de fa misma. No obstante, se proporciona copic certificadta
(que se anexa of presente) del “Convenio de Colaboracion” gue celebron el Ayuntamiento de Solfcicnicio,
Quintana Roo y el comité de vecinos denominado Fideicomiso de Servicios Comunitarios del Fraccionumiento
Playacar Fase I. Este convenio en su apartado IV. Construccion, clausula Novena, sefala que el Ayuntariento
reconoce que &f Fraccionamiento Playacar | “se rige también por una normatividad interna, dentro de la cunl
cuenta con un Reglamento de Construccion del Fideicomiso de Servicios Comunitarios del Fraccionamianio
Playocar Fase | y con su aplicacion coadyuva con el ayuntamiento”.
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5 Que de igual manera se proporcionaron copia certificada (se anexon al presente) de los planos del Plan
Maestro Playacar Fase |y Plan Moestro Playacar Fase 1l en-los cuales, si bien se muestra la ubicacion de lote
005 de Ja manzana 34, no se seAala pardmetro urbano alguno al que se encuentre sujeto dichao lote.

De todo lo anterior se puede conciuir que no existe en ninguna de las instancios consultadas (Secretaria de!
Bienestar, antes SEDESOL y Gobierno Municipal de Solidaridad) la referida licencia de Régimen de Condominio
No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 a que hace referencia el PDU de Playa del Carmen, ni hay
constancia que en algun momento haya existide. Lo anterior implica que el PDU de Playa del Carmen
probablemente hoga referencia a un documento que resulta violatorio de los principios generales de derecho,
en virtud que no es del conocirmiento de jas autoridodes involucradas en su aplicacién y mucho menos de los
ciudadanos a los que pretende reguiar, con lo cual quedo en total estado de indefension al no poder justificar
el cumplimiento de una norma que oun cuando debiera ser de.conocimiente publico, me ha sido negada en
distintas instancios.

Asi mismo ha quedado suficientemente probado, que el Unico marco normativa en materia de desarrolic
urbano que rige el desarrolio de las obras al interior del Fraccienamiento Playacar Fase | {ademds del PDU de
Playa del Carmen), es el Reglamento de Construccion del mismo Fraccionamiento, el cual fue reconocido por
el mismo Ayuntamiento de Solidaridad en el convenio celebrado con Fideicomiso de Servicios Comunitarios del
Fraccionamiento Playacar Fase |

Cue dicho Reglamento de construccion, solamente establece limitantes en dos parametros, siendo estos la
altura de las obras y las restricciones en las colindancias, tal como se refleja en la carta emitida de fecha 17 de
agosto de 2018 en ef cual el Fideicomiso Playacar Fase |, a la que se hizo referencia en el inciso a} de este
apartado, aspectos que cumple la vivienda que se encuentra actualmente en evaluacion tal como se senalc
en la MIA-P. Siendo entonces que se cumple o establecido eny el Reglamento de Construccion, se cumple pues,
con lo seAalado en el PDU de Playa del Carmen al cumplir con el Plan Maestro del Fraccionamiento Playacar
Fase | en ef que se encuentra el lote...”.

adjunto al escrito de fecha 26 de abril de 2019 el promovente present6 las siguientes documentales:

1.  Escrito de fecha 17 de agosto del 2018 emitido por €l fideicomiso de servicios comunitarios
fraccionamiento Playacar Fase 1, firmado al calce por la gerente de Operaciones, a través del cual se
indica que, de acuerdo al reglamento de construccidn y fideicomiso de servicios comunitarios de
Playacar Fase I, el lote 5 de la manzana 34 estd destinado a uso habitacional y basandose en el
reglamento de Playacar se permite construir una casa habitacion de 1 nivel con una altura maxima
de 3.80 metros con colindancia frontal de 5 metros laterales de 2 metros y trasero de 2 metros.

2. Copia certificada ante notario publico ndmero veintiuno en el estado de Quintana Roo del
Testirnonio de la Escritura PUblica numero 280 de fecha 19 de febrero de 1995 relativa a; La
modificacion al contrato de fideicomiso traslativo de dominio y administracion, celebrado entre
Impulsora Playacar, S.A. DE C.V. como fideicomitente y Banca Cremi, S.A., como fiduciaria. La cual
en su DECLARACION PRIMERA INCISO C) sefiala lo siguiente:;

f)

PRIMERA.- Declara Playacar:

C). Con fecha trece de septiembre de mil novecientos noventa, celebro en calidod de Fideicomitente y
Fideicomisaria un fideicomiso irrevocable de dominio con BANCA CREM! SOCIEDAD NACIONAL DE
CREDITO , como fiduciaria con los lotes de terreno ubicados en el fraccionamiento PLAYACAR en la
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localidad de Playa del Carmen Estado de Quintana Roo, ef cual consta en la escritura publica numero
cincuenta y seis mil otorgoda ante licenciado Gerarde Correa Etchegara titulor de la Notaria Pblica
Numero Ochenta y Nueve del Distrito Federal, (en lo sucesivo FIDEICOMISO PLAYACARY, cuyo fin o5 la
realizocién de un desarrollo turistico inmohiliario.

TERCERA.- AMBAS PARTES declaran:

o) Que por escritura publica numero diecinueve mil setecientos ochenta y nueve de fecha trece
Diciembre de mil novecientos noventa y uno, otorgadea ante el licenciado Armando Gdalver Peres Ar ai
Titular de la Notaria Publica Numero Ciento Tres del Distrito Federal, se hizc constar un Conlyato e
Fidefcomiso Traslativo de Dominio y Admiinistracién, af que en adelante se designarg EL FIREICOMISO Lt
SERVICIOS COMUNITARIOS DEL FRACCIONAMIENTO PLAYACAR FASE 1..”

3. Copia certificada del plano denominado “Plano regulatorio para uso de suelo y computo de volos
del Fraccionamiento Playacar Fase 1™ El plano indica el codigo de uso de suelo, la superficic on
y nimero de votos para cada uso de suelo.

4. Copia simple cotejada del “CONVENIO DE COLABORACION QUE CELEBRAN POR UNA PARTE Ei
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA RQO,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU PRESIDENTA MUNICPAL, LA C. LAURA ESTHER BERISTAIN
NAVARRETE, A QUIEN PARA EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA "EL
AYUNTAMIENTO", Y POR LA OTRA PARTE EL COMITE DE VECINOS DENOMINADO FIDEICOMISO
DE SERVICIOS COMUNITARIOS DEL FRACCIONAMIENTO PLAYACAR FASE I, A TRAVES DL
FIDUCIARIO BANCA CREMI, S.A, REPRESENTANDO POR EL ARQ. ANGEL ISLAS YANEZ A QUIEN £N
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "EL FIDEICOMISO", MISMO QUE CONVIENE Y SE OBLIGAN Al
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS". Que el objeto de dicho convenio
consiste en que el “AYUNTAMIENTO” otorgue y renueve permiso a favor del “FIDEICOMISO" para
que de su propio peculio contintie prestando los servicios publicos municipales de seguridad
privada, limpieza de platas, recoleccién de basura, mantenimiento de areas verdes y espacios
publicos iluminacion de las calles y el servicio de limpieza a favor de todos y cada uno de los fotes
gue integran el Fraccionamiento Playacar Fase |, lo anterior, en aras de coadyuvar con el
mejoramiento de la prestacion de servicios publicos en el Municipio y la disminucion del gasto
publico municipal.

Bajo este contexto, y a fin de colmar el requisito del presente acto con la debida fundamentacion y motivacion,
esta Delegacién Federal procede a valorarlas docurnentales:

» Enrelacién a la Escritura Publica nimero 280 de fecha 19 de febrero de 1995, a través de la cual sc hace
constar la modificacion del fideicomiso trastativo de dominio y de administracion, celebrado entre
IMPULSORA PLAYACAR, SA. DE GV, como Fideicomitente y BANCA CREMI, S.A, como fiduciaria
Establece en la declaracidn lo siguiente

1)

PRIMERA.- Declora Playacar:

C). Con fecha trece de septiembre de mil novecientos noventa, celebro en calidad de Fideicomitente v
Fideicomisaria un fideicomiso irrevocable de dominio con BANCA CREMI SOCIEDAD NACIONAL [
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CREDITO , como fiduciaria con los Iotes de terreno ubicados en el fraccionamiento PLAYACAR en la
jocaticiad de Playa del Carrmen Estado de Quintana Roo, el cual consta en la escritura publica numero
cincuenta y seis mil otorgada ante licenciado Gerardo Correa Etchegara titular de la Notaria Publica
Numero Ochenta y Nueve del Distrito Federal, (en lo sucesivo FIDEICOMISO PLAYACAR), cuyo fin es la
realizacion de un desarrolio turistico inmobiliario.

TERCERA.- AMBAS PARTES declaran:

o) Que por escritura publica numero diecinueve mil setecientos ochenta y nueve de fecha trece de
Diciembre de mil novecientos noventa y uno, otorgada ante el licenciado Armando Gdivez Pérez Aragdn,
Titular de la Notaria Publica Numero Ciento Tres del Distrito Federal, se hizo constar un Contrato de
Fideicomiso Trasiative de Dominic y Administracion, al gue en adelante se designara EL FIDEICOMISO DE
SERVICIOS COMUNITARIOS DEL FRACCIONAMIENTO PLAYACAR FASE 1.."

De lo anterior se tiene que los lotes de terrenos en el Fraccionamiento Playcar Fase | fue constituido bajo un
Fideicorniso celebrado entre IMPULSORA PLAYACAR, S.A. DE C.V. como Fideicomitente y BANCA CREMI S A,
como fiduciaria desde mil novecientos noventa y uno.

» Como parte de los anexos de la Escritura Publica NUmero Doscientos ochenta de fecha 19 de
febrero de 1995 se presentdé el Reglamento dela Construccién correspondiente al Fraccionamiento
Playacar Fase |, en el cual se indican las reglamentaciones que deberan observarse por las personas
que intervengan, en el disefio, planeacién trazo, construccion de cualquier tipo de construccion
para uso de vivienda unifamiliar, condominial, hotelero o similar ubicada en el Fraccionamiento
Privado de Playa Car Fase

« [En relacion al convenic de colaboracidén que celebran por una parte el ayuntamiento
constitucional del municipio de Solidaridad, Quintana Roo y por la otra parte el comité de vecinos
denominado fideicomiso de servicios comunitarios del fraccionamiento Playacar Fase |, a través
del fiduciario Banca Cremi, S.A., representado por el Arquitecto Angel Islas Yafez reconoce que ¢l
Fideicomiso de Servicios Comunitarios del Fraccionamiento Playacar Fase |, se rige por el
Reglamento de Construccion Municipal, asimismo se rige también por una normatividad interna.

Derivado de lo anterior se desprende que las autoridades no tienen referencia alguna al Plan Maestro del
Desarrollo de Playacar Fase il expedido por la Secretaria de Desarrollo Social bajo la licencia de Régimen de
Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre, a la que hace referencia el PDU PC por lo que fa
normatividad y restricciones de edificacion para el uso de suelo TR3b no se encuentran establecidas, Dado
lo anterior y conforme lo manifestado por el promovente; el Gnico marco normativo en materia de desarrolio
urbano que rige el desarrollo de las obras al interior del Fraccionamiento Playacar Fase | (ademas del PDU
PC), es el Reglamento de Construccion interno del Fraccionamiento.

En este sentido esta Delegacion Federal analiza las caracteristicas del proyecto en términos de la
documental presentada:

DELEGACION FEDERAL EN EL

I— tleglamento de construccion Playacar Fase | Analisis del proyecto

“Con el fin de conservar y mantener el desarrollo | El proyecto cuenta con el escrito de fecha 17 de
de Playacar Fase I como comunidad placentera, | agosto de 2018, a través del cual la Gerencia de
agradable, armonica y para proteger, ‘promover | operaciones de la Asociacion de administracién de
e incrementar el valor de la propiedad, privada y | Playacar Fase | indico que el lote 5 de la manzana 34
esta destinado a uso habitacional, que basandose
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Los niveles con medida de 3.8 metros, se entienden
a la altura maxima del parteaguas o curmnbrera,

La altura mdaximo permitida serd segun la
ubicocion de la unidad:

aa- fila - {Frente a la playa):
Techos volados o con arco con un mdximo de
altura de 3.8 metros 0 12.5 pies.

comunal, deberdn observase las siguientes | en el reglamento de Playacar, se permite construir
regfamentaciones” una casa habitacion de 1 nivel con una altura
maxima de 3.80 metros con colindancia frontal de 5
metros, laterales de 2 metros y trasera de 2 metros.
Altura: De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto

se encuentra colindante con la ZFMT vy la altura
maxima de la casa habitacién es de 3.8. Con lo cual
no se rebasa la altura maxima permitida.

COLINDANCIAS:

1- Las distancias minimas que se deberan conservar
entre limite de la propiedad y la construccion sera
medido a partir del pano exterior del muro al limite
de la propiedad.

2- Toda propiedad deberd de respetar una franja
exclusiva de 4drea verde entre propiedad y
propiedad, como minimao:

aa- Al frente serd de 4 metros (13 pies)
con vista a la Avenida mas-importante
ab- Al fondo serd de 2 metros (6.5 pies)
ac- A los laterales derecho e izquierdo seran de 2

metros (6.5 pies)

De acuerdo al plano presentado, se observa que el
predio mantiene las restricciones senaladas on ¢l
reglamento de construccion, por lo que se respeta

‘la restriccion.

De acuerdo al analisis de vinculacién, se advierte que el proyecto es congruente con el Reglamento de
Construccion del Fraccionamiento de Playacar Fase I; toda vez que corresponde a una casa habitacion de
un nivel con una altura rmaxima de 3.80 metros, con colindancia frontal de 4 metros, laterales de 2 metros y

al fondo de 2 metros.

Normas Oficigles Mexicanas

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo

publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna sifvestres on
riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusidn, exclusiéon o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, madiante un
meétodo de evaluacion de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional,
para las personas fisicas © morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambio de las especies o poblacienes

silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.
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Tal y como ha sido mencionado, el predio con una superficie de 536.12 m?y no cuenta con cobertura vegetal,
por lo que de acuerdo a lo sefialado por el promovente, si bien no se observd en el predio la especie
Ctenosauria sirnilis (lguana rayada) durante los recorridos de reconocimiento del sitio, se sabe que la zona se
usa como sitio de transito de la especie la cual se encuentra en categoria de *Amenazada {A)"; ya que podria
llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que
inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de su habitat o disminuir
directamente el tamano de sus poblaciones. Par su parte el predio colinda con la playa, la cual se identifica
como habitat de tortugas marinas las cuales se encuentran en la categoria de "En peligro de extincion (P)”;
toda vez gue el areas de distribucion o tamano de sus poblaciones en el Territorio Nacional han disminuido
crasticamente poniendo en riesge su viabilidad bioldgica en todo su habitat natural, debido a factores tales
como la destruccion o modificacién drastica del habitat, aprovechamiento no sustentable, enfermedades o
depredacion, entre otros.

Al respecto se proponen estrategias y medidas preventivas y de mitigacién con objeto de proteger y conservar
las especies de fauna, en particular las anteriormente citadas.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental [DGIRA), en su
escrito referido en el RESULTANDO XiX de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

1} Que ol 10 de julio de 2009, mediante el oficio SG.PA/DGIRA/IT58/09 (oficio resolutivo), fue autorizado el proyecto
denciminado "Restauracion, recuperacion, sostenimienta y mantenimiento de la Zona Federal Maritimo Terrestre de
Cancun, Playa del Carmen y Cozumel” (23QR2009T0015), o favar del Banco Nacional de México, S.A, como Fiduciario
del Fidelcomiso para la Restauracion, Recuperacion, Sostenirmiento y Mantenimiento de la Zona Federal Maritimo
ferrestre {ZFMT), def Estado de Quintana Roo, el cual pretendia restituir las caracteristicas de duna y playa arenosa,
a través de obras complementarias que mitiguen su vuinerabilidad, del Sistema Ambiental Regional conformado por
{os vértices Cancun-Playa del Carmen-Cozumel, para atender las causas que propician la erosién actual de sus playas
arenosas y alcanzar su estabilidad dindmica, sobre la base de los rellenos inmediatos, la puesto en practica y andlisis
de obras piloto, el monitoreo sistematico y su mantenimiento. .

2] Que en el Término PRIMERO del oficio resolutivo emitido para el proyecté 23QR2009T001S, y en lo especifico pora el

tramo de Playa del Carmen, se establecio lo siguiente:
“PRIMERO.- la presente autorizacion {...}

Playa def Carmen:

Rehabitlitacion de 12.823 km, con un ancho inicial de 80 m, para alcanzar una estabilidad de entre 20 y 40 m de ancho
a partir ded limite de la infraestructura hotelera.

£ su primera etapa seran vertidos 800,000 m3 de arena, en 4.2 km {desde Playacar Fase | hasta el muelle de cruceros
paia concluir en Punta Xcalacoo), material proveniente del Banco B; en tanto, la segundo etapa (rmedianc plazo), se
desarroliaran los trabajos para alcanzar el 100% del prayecto. Como obra de apoyo (estructura de cierre), se tendrd una
estructura de 150 m de longitud, paralela a fa linea de costa (3,000 m2),

Lo la primera fase, se restaurard una zona de 126,000 m2 (la totalidad serd de 477,000 m2).

La obra se desarrolfard en 3 meses (0.5 km/semana), en tanto que las obras complementarias-segunda fase-, se
desarioliaran entre 2010 y 2011,
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Dicha autorizacién, conforme a lo establecido en el Término SEGUNDO, cuentaw con una *.. vigencia de 10 afios pur«
llevor o cabo las actividades de preparacién del sitio (consistente en el dragado y transiado dol matericl o fos frontes e
trabajo), construccion (vertido de arena), operocién y mantenimiento (monitoreo y ejecucion de las diversas medids
programas) del proyecto; siendo que of final de su realizacion, el promovente deberd de notificar a esta [DGIRA de dicho
situacion. (..}

Que en el Termino Cuarto y la Condicionante 7 def oficio resolutiva emiticdo para el proyecto 23QR2009T0015, s¢
establecio lo siguiente:

“CUARTO:- Lo presente resojucion no autoriza la construccion y operacion y/o ampliacion de ningun tino dw
infraestructura, ni el desarrollo de octividades que no estén listadas en ef término PRIMERQ del presents olicio:
embargo en el momento en el gue el promovente decida lievar acabo cualquier actividad diferente o lo autodiradi,
directa o indirectomente vinculada af proyecto deberd indicario a esta DGIRA, atendido lo dispuesto e of Termineg
SEPTIMO del presente oficio”.

“Condicionante 7.

En la eventualidad en que se planteen proyectos, obras o actividades de cardcter temporal y/o piloto con respecio o i
recuperacion de playas dentro de la poligonal auteorizada, la promovente deberd presentar para la cutarizacion «
DGIRA, justificando que no se incrementara el nivel de impoctos aqui autorizados o se rebasen fos limites estalieciio:
en las disposiciones juridicas vigentes y aplicables. (..)”

Que el 21 de octubre de 2009 mediante el oficio SIC/DGA/DSG/062/2009, el Banco Nacional de Még(ico S.A. 0 osu
caracter de promovente, solicito a esta DGIRA el tramite de nominado SEMARNAT-04-008- Modificacion «f fioyeato
dicha modificacién consistié en lo siguiente:

“Establecer un valor de referencia o pardmetro relativo af cubrimiento de arenca sobre los parches de pastos marines
{conservandose como valor minimo el 85%), pero atendiendo lo premisa de que se evite el cubrimiento ce #lempiore:,
de talla promedio, caracteristica con la cual serdn evaluados tanto el indicador de consecuencias como ef umbral 1o
aceptable, planteados en las medidas de prevencién y mitigacién del proyecto”.

En relacién o o anterior, esta Unidad Administrativa autorizé dicha modificacién en virtud de que no implicaricn un
incremento en el nivel de impacto ambiental a los previamente evaluados y autorizados.

Que el 02 de diciembre de 2009, el Banco Nuacional de México 5.A., en su cargcter de promovente, solicito o esta DGR
lo Madificacion a proyectos, lo cual consistio en Io siguiente:

“Modificar la posicidn de la estructura de apoyo en Playa del Carmen, o fin de no afectar la infraestructura presento op
el drea de desplonte de lo obra, para cual se prevé el corrimiento del eje de la estructura 300m ol sur de la nosicion
prevista”.

£n relocion a lo anterior, esta Unidad Administrativa, concluyd que fa modificacion presentada pard ol pronyacio, o
ambientalmente viable de llevarse o cabo, toda vez que se continuarian aplicando las medidas discriadas v picsmedo.
en la MIA-R e informacidn complementaria.

OBSERVACIONES TECNICAS:

Que como resultado del andlisis realizado por esta Unidad Administrativa, empleando los coordenadas proporcion s

por el promovente del proyecto ihgresado al procedimiento de evaluacion de Materio de Impacto Amibuenial (PRIAL
ano 200

ante la Delegacion a su cargo; y mediante el apoyo de! Sistema de Gloogle Earth, se observa que desdic
periodo en que se realizaron las actividades de restauracion, recuperacion sostenimiento y mantenimienta de ic 7141
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para el proyecto anteriormente autorizado por esta DGIRA, particulormente en la zong donde se pretende desarrollar
ia construccion de la casa habitacion, el perfil de playa se ha mantenido sin cambios aparentes.

7} Que de Ja revision realizada a cada uno de los capitulos que integran o MIA-P del proyecto, esta Unidad Administrativa
identificd insuficiencias y omisiones de informacidn técnica en su contenido, acordes a cada una de las fracciones del
articulo 12 def REIA, conforme a lo que g continuacion se indica:

A) Respecto al Capitulo IV. Descripcion del Sistema Ambiental (SA) y sefiolamiento de la problemdtica ambientol
cletectada en el drea de influencia del proyecto:
o) Lo superficie de delimitacion del Sistema Ambiental se encuentra sohredimensionada, considerando la

naturaleza de las obras y actividades proyectadas.

b} No se realizé la caracterizacidn de la diversidad bioldgica, considerando lg parte marinag, fa de playa, asicomo
de las especies migratorias de tortuga mariana.

F) £ oio concerniente a los Capitulos V y VI de la MIA-P, identificacion, descripcidn y evaluacion de los impactos
cunbientales y Medidas preventivas y de mitigacidon de los impactos ambientales.;

o) No se evaluaron los posibles impactos sobre los componentes ambientales de la zona de playa y de la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

b} No se presento un Programa de conservacion de tortuga marina, para garantizar fa proteccion de la especie
v su habitat.

£n relacion o lo anterior, esta DGIRA le reitera que los prayectos que pretendan desarrallarse en alguna de las poligonales
del proyecta 23QR2009T0015, deben ser consultados al Fideicomiso para la Restauracion, Recuperacion, Sostenimiento y
Mantenimiento de la Zona Federal Maritimo Terrestre del Estado de Quintana Roo; para lo cual, el promovente deberd
presentar una justificacion con la que se demuestre que las obras y actividades del mismo, no incrementardn el nivel de
impactos ambientales originalmente autorizados mediante el oficio resolutivo o se rebasen Ios limites establecidos en las
disposiciones juridicas vigentes y aplicables en la materia, ya que fa construccion de nuevos proyectos se conformarion
como agentes gue afterarian ef disefo del proyecto 23QR2009T0015..".

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

De lo anterior, esta Delegacion Federal considerd e integrd los comentarios emitidos por ia DGIRA en el
expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular esta Delegacion Federal
considera oportuno resaltar lo siguiente:

»  Elsitio del proyecto se encuentra dentro de una zona totalmente urbanizada, como fo es la seccidn
de Playacar Fase |, por lo que corresponde a una zona cuyos ecosistemnas se encuentra fragmentado
dacla la perdida de la continuidad de los ecosistemas produciendo cambios importantes en la
estructura de las poblaciones y comunidades de flora y fauna; asi como el ambiente fisico.

¢ Sibien las condiciones naturales han sido modificadas, el sitio se reconoce como habitat de tortugas
marinas, por lo que dada la importancia de las interacciones entre la zona terrestre costera y la porcién
rnarina esta Delegacion Federal evalua los posibles efectos de las obras y actividades, considerando
el conjunto de elementos que lo conforman y no Gnicamente los recursos que, en su ¢aso serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion por lo que se determina condicionar el proyecto para
garantizar que se sigan dando los procesos que intervienen en la zona.
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* Entérminos del articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién Federal evalia a través del presente, los
posibles efectos de las obras y actividades del proyecto considerando el conjunte de elementos que
los conforman y no tUnicamente los recursos que son sujetos de aprovechamiento o afectacion. Por
lo que se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales derivado de la construccion y
operacidn de una casa habitacidn en un ecosistema costero, sin perjuicio sobre el otorgamiento ¢ no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o modificaciones que fuere necesario
obtener previo a la realizacion o ejecucidén de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades
de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales.

V. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado ‘de
Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el RESULTANDO XVI de la presente resolucion, esta opino
lo siguiente:

“f)

Hogo referencia a su oficio citado af rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la exisiencia iy
procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacion al proyecto "CASA HABITACION XAMAN-
HA LOTE 005", con pretendida ubicacidon en Avenida Arrecifes de Xarman-ha, lote 005, manzana 034, fraccicnonnento
playacor fase |, Ciudad de Playa del Carme, Municipio de Solidaridad, promovido por el C. Francisco Florencio Kyin

Avila,

Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los archivas de
esta Defegacicn no se encontré antecedente administrativo del proyecto y el sitio de ubicacion referido en su oficic du
solicitud..".

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental, pat
lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, conferide
en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y articule 5 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental.

7. ANALISIS TECNICO.

IX. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o Jos ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento ¢ afectacion,
esta Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales
X. Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion aL promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales; por 1o que se tiene lo siguiente:

Etapa de Preparacién del Sitio y Construccién

1 Impacto identificodo: GENERACION DE EMPLEOS
“Actividad que lo genera: Contratacion de personal
Apartado que se verd influenciado: Socioeconémico
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Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacion)

Descripcién del impacto: Derivado de la contratacién del personal, indispensable para llevar a cabo la preparacion del sitio
del proyecto, se generardn fuentes de empleo temporales, que beneficiard a la poblacion local, influenciando directamente
al medio social.

Evaluacion del impacto: E/ proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente de empleos
directos que favorecen a la poblacidn local (positivo +). La cantidad de personal requerido para el desarrollo del proyecto en
su etapa de preparacion del sitio y construccion, es del orden de 30 trabajadores; por fo tanto, se considera que el impacto
tendyd una intensidad bjaa, ya que el numero de empleos a generar serd temporal, considerando un plazo de 2 arios para
asta etapa {in=1).

1 personal que serd contratado, serd aquel que radique en la Ciudad de Playa del Carmen, por io que se considera que el
seneficio por la generacion de empleos no rebasard los limites del sistema ambiental, es decir, se trata de un impacto parcial
[Fx=2), '

Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucion del proyecto-en sus distintas etapas, pues los trabajadores son
inddispensables pora la ejecucién de las obras y actividades proyectadas; entonces el impacto es generado directamente por
el proyecto (Ce=2). La contratacién del personal serd inmediata, ya que sin elfo no se podrd dar inicio con los trabgjos
royectadas en la preparacion del sitio; entonces se considera que el impacto ocurrird en forma inmediata, incluse antes del
inicio de obras y actividades, es decir, a corta plazo (Mo=]).

Si bren los trabojadores contratados permanecerdn laborando en ef proyecto hasta lg etapa de construccion, ho estardn
contratados durante toda la vida dtil de proyecto, entonces el impacto tendrd una persistencia temporal {Pe=2). Los
trabajadores se mantendrdn empleados mientras tanto no finalice esta etapa del proyecto y la siguiente, por lo que su
ermpleo sera constante o lo largo del proceso pero no continuard durante toda la vida Gtil del proyecto (Pr: Periddico=2)

2} Impacto identificado: DERRAMA ECONOMICA

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo

Apartado que se verd influenciado: Econdmico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Economida {Compra-venta y arrendamiento).

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo los trabgjos de nivelacion y excavaciones del terreno donde construirg el
proyecto, se requiere la compra de matetiales diversos, asi come la renta de equipo menor; lo que beneficia fa economia local,

debido o que se hard una inversion estimada de $3,000,000.00 (Tres millones de pesos 00/100 M.N,).

evaluacion de impacto: “Ef proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la economia y producir derrama
sConomicad.” :

3) impacto identificado: SUSPENSION DE PARTICULAS
Actividad que lo genera: Nivelacion y excavaciones
Apdartado que se verd influenciado: Abictico

Factory ;ubfactor del medio que serd impuactado; Atmdsfera-(calidad del aire). 5
Descripcion del impacto: Durante las distintos actividades implicadas en la preparacion del sitio y construccion, se preveé la l'

gene_rocio'n de pc::t;‘culos que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accion def viento, Io que en su caso, podria
scasionar afectaciones al medio circundante. '
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Evaiuacion del impacto: ..el volumen de sedimentos que podrian generarse es moderado, tomando en cuenta s i
superficie total intervenida incluye toda la superficie del predio, en virtud de la falta de vegetacion, y que se realizara on forme
gradual y s6lo durante la jornada de trabajo...

4} Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Limpieza del sitio y deshierbe, nivelacién, excavaciones y compactacion: Cimentacion,
construcciones,

Apartado que se verd influenciado: Abiético
Factor y subfactor def medio que serd impactado: Hidrologia subterrdnea (calidad); suelo (calidad]; paisaje (calidad visudai}

Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se tendrd la presencia de trabajodores que regueian (' :
consumir alimentos, generando residuos sélidos urbanos y realizar sus necesidades fisioldgicas, generando resiciuns jiouidios
Asi mismo se utilizardn materiales que vendrdan empaquetados, con lo cual se generard mdas residuos salicdos por of
de sus embalajes, asi como restos de materiales no utilizados, como cables, tubos, etc. Un manejo inaderucicio vin eato:
residuos que se generen durante esta etapd del proyecto, podria traducirse en ia contaminacion del suglo y del aouiero
subterrdneo, principalmente por la generacion de aguos residuales que podrfon fiftrase ol subsuelo y contaminar of acpi
subterranea; asi como la generocién de residuos sdlidos que pueden contaminar el medio.

Evaluacion del impacto: “..Los trabajos proyectados no serdn los foctores causantes de fo contaminacion del recursn, i
bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuocs que se generen..”

5) Impacto identificado: MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DEL SUELO
Actividad que lo genera: Nivelacién y éxcavaciones

Apartado que se verd influenciado: Abictico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Suelo frelieve).

Descripcion del impacto: Este impacto serd producido durante los trabajos de preporacion del sitio y construcainn, cunnii
se realicen fas actividades de nivelacion y excavaciones que originardn la modificacion del relieve natural del suic

Evaluocion def impacto: Cardeter (+/-) negativo {-), el impacto ocasiona la pérdido del recurso y su fnqc{ificacir_m o un estada
no natural. Intensidad (in) bajo (1), pues la pérdida y modificacién del suefo ocurrird en un drea de 273.63 metios cuadrador,
que es una pequenic fraccion del sistema ambiernital delimitado (2,127.23 has).

6) Impocto identificado: PERTURBACION DEL HABITAT
Actividad que lo genera: Procesos constructivos en general
Apartado que se verd influenciado: Biético

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Floro {calidad del hdbitat) fauno (calidad del haidiar v
micropoblaciones).

Descripcion del impacto: “Se generard perturbocion en ef habitat de ja fauna silvestre que cun transita po ef predio
principaimente por la presencia humana”,

Evaluacion del impacto: La limpieza de! sitio al ser una octividad de tipo antropica, producird un e/ememr_) e z,x:ri:.'ff:gir_tw
{perturbacion) en el habitat dentro de los dreas de trabajo en sentido negativo (-). La modificacion de! -‘1c;£:>rrcz_r QUi o
una superficie de 273.69 metros cuadrados, que es una pequefia fraccion del sistema ambiental delimitado (212725 hasl, po
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tanto, of ocasionar ung pérdida menor al 50% se considera de intensidad baja (Iin=1}, pues no se extenderdn a las etapos
subsecuentes.

Las actividodes referidas se flevardn a cabo sélo en la superficie de aprovechamiento proyectada, por io que no se prevé que
el efecto del impacto alcance una superficie mayor al drea de desplante (Ex: puntual=1). Los actividades a realizar en las areos
de aprovechamiento causantes de perturbacion, forman parte directa de g preparacion del sitio donde se desarrollara del
proyecto (Ce: directo=2).

La perturbacion det habitat ocurrird en forma inmediata cuando se den inicio {os trabajos de preparacion del sitio, puesto
nue involucran la presencia humana y otros elementos de perturbacién en el medio desde su comienzo {Mo: corto ptazo=i).
i as actividodes referidas tendran un tiempo de duracion equivalente a 24 meses, sin embargo, sus efectos durardn durante
tocta la vida util del proyecto (Pe: permanente=3). La perturbacion del habitat ocasionado por esta actividad, se mantendrd
e las etapas subsecuentes (Pr: continuo=3) Al cesar la preparacion del sitio en las dreas de aprovechamiento, las condiciones
de estabilidad en el habitat para la fiora y fa fauna no se podrdn restablecer, por lo. que en consecuencia, se seguirdn
gencrando elementos de perturbacion en el habitat y en el medio (Rv: irreversible=2), y en ese sentido no se recuperordn los
condiciones dei medio relacionadas con la estabilidad del habitat; por lo que se tendran que aplicor medidas para paliar e
efecto del impacto {Re: mitigable=2).

7} Impacto identificado: REDUCCION DE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE

Actividad que fo genera: Nivelacion y excavaciones, Cimentacion, Construcciones e Instalaciones

Apartado que se verd influenciado: Perceptual

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Paisaje {calidad visual).

Descripcion del impacto: “Durante los distintos trabgjos involucrados.en la etapa de preparacion del sitio y construccion, y
principaimente durante la nivelacion y excavacion, asf como por la generacion de residuos, se agregardn elementos de

perturbacion en el paisgje, lo que reducird su calidad visual'.

Evaluacion del impacto: “. se considera un impacto que produce una dafteracion del medio (perturbacion), que reduce la
colidad visuai del paisaje. intensidad (In) baja (1), pues los trabajos se llevaran a cabo en ung superficie de apenas 273.69
metros cuadrados, que es una pequeria fraccion del sisterma ambiental delimitado (2,127.23 has). Extension {Ex) puntual (1),
ya que la alteracion de la caolidad visual del paisaje no se extenderd hasta los limites de la cuenca visual, en virtud de fa
superficie que ocupa el proyecto, dentro del sistema ambiental. Causa-efecto (Ce) directo (2), el impacto estd directamente
relacionado con la percepcion que tenga el observador en relacidn a las unidades que integran el paisaje, que en su caso, se
podiia ver afectada por la presencia de los trabgjadores, maquinaria y residuos, por lo gue se trata de un impacto ambiental
QU Se goenerara por el proyecto mismao.

8} Impacto identificado: REDUCCION DE LA CAPACIDAD DE INFILTRACION

Actividad que Jo genera: Cimentacion

Apartado que se verd influenciado: Abiético

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia subterranea (superficie permeable).

Descripcion del impacto: “Derivado de la cimentacion para fas obras del proyecto, se tendré una pérdida en la capacidad
de infiltracion del terreno y en consecuencia una disminucion en fa captacion de agua, afectando lo hidrologia subterranea”.

Evaluacion del impacto: .. se considera que una disminucidn de la captacion de agua puede alterar el balance hidrico en
al sisterna ambiental”.

ETAPA DE OPERACION
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9) Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que o genera: Operacién del proyecto, Mantenimiento y retoque de pinturc
Apartado que se verd influenciado: Abiético
Factor y subfactor del medio que seré impdctado: Suelo [calidad).

Descripcidn del impacto: “Durante las actividades mencionadas se generardn residuos sélidos urbanos, vegetales, product o
del chapeo de la poca hierba que pueda haber crecido, asi como. brochas o lijas producto de [as actividades de pintura o
algun otro residuo dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione. Un mangjo inadecuado de estos 1esiduos
que se generen durante esta etapd del proyecto, podria troducirse en la contaminacién del suelo, principaimente por o
generacion de residuos sélidos urbanos, de manejo especiol o peligrosos que pueden contaminar el medio”.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-}, pues ocasiona la contaminacion de (0s recursos naturales no suietos i si
aprovechamiento. Intensidad (In) bajo {1}, ya que lo contaminacidn no ocasionard la destruccion total de los recursos
impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extension (Ex) puntual (1), consideranda que el visiunyen o
residuos generado serd minimo y que en su mayor parte se trota de residuos vegetales que son biodearudublos, i
contaminacion de los recursos no rebasdrd los limites del sisterma ambiental.

Conclusiones

A partir de fo evaluacién de fos impactos ambientales que generard el proyecto sobre los componentes del raedio g
integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generardn 10 impactos ambientales en los etapas de preporoeion
del sitio y construccion, asi como en la operacidn del proyecto, de los cuales 7 son negativos y 3 positivos

Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos o Nulos, czigbs‘do QL S0
ofectando de manera puntual el sitio donde se desarroilorg el proyecto, a gue las acciones por realizar 506 e (7
envergadura y a que no presenta las condiciones ambientales originales.

Lo mayoria de los impoctos ambientales ocurriran-en la etapa de preparacion del sitio y construccion, mientsas e ol
etapa operativa apenas y existirdn modificaciones en ef ambiente, sin embargo, se requiere de UNo estricta vigiancic e
cumplimiento de acciones preventivas o firr de evitar que esos minimos impactos puedan causar grandes deterinios

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales 4 _
Xi.  Quelafraccion Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, ‘las medidas
de prevencion y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo gue se tiene lo siguiente:

“En el presente capitulo sélo se proponen medidas de prevencién o mitigacion a los impactos ambicntales
adversos identificados en el capitulo 5 del presente manifiesto, con particular énfasis en aquellos considerados
relevantes, residuales y acumulativos. Las medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que {os
impactos se manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que en algunos casos, las medidas que se tomaran
solamente reduciran su efecto en el ambiente.

Medidas paro la etapa de preparacién del sitio y construccion
. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada pora reducir el efecto del impocto identificadio camao
contaminacion ambiental, durante el desarrollo de esta etapa del proyecto.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapo de preparacion sivl siticiy
construccion.

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chétumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pa'gina 35 de 55

:?{éj \;&a‘\&&\:\ \}w‘ B ;m%?& :3




N DELEGACION FEDERAL EN EL
p 2 019 ESTADO DE QUINTANA ROO

proSimiiumiod Unidad de Gestiéon Ambiental
BMILIANO ZADATA

MEDIO AMBIENTE |

DG SaetEIRE L ¢ RLORRL O HATURALES

OFICIO NUM.: o4/scA%wo§19

Descripcion de fa medida; Consiste en la instalacion de letreros alusivos al manefo y disposicion adecuada de los residuos
solicos. Los letreros estaran dirigidos al personal de la obra responsable de ejecutar la etapa de preparacion dei sitioy fa
CONstruccion.

Accion de la medida: Se rotularan diversas leyendas en los letreros, entre los que destacan los siguientes:

s Prohibido tirar basuro.
o Depositar lo basura en fos contenedores,

Eficacia de la medida: £l grado de eficacia de lo medida depende del grado de supervision que se tenga sobre las
actividades de preparacién del sitio a fin de que se cumpla las restricciones establecidas en los letreros; por la que esta
medida requiere de otras adicionaltes para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

2 Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacion ambiental, particularmente por la generacion de residuos sofidos.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del sitfo.

Descripcion de la medida: “Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen (lastas, papel,
vidrio, residuos organicos, residuos de construccion, etc.), los cuales estardn ubicados estratégicamente con la finalidad de
que fos trabajadores de la obra puedan usarlos, promoviendo asi la separacién de la basura para un posible reciclaje de la
THSIMG.

Accion de la medida: “Los contenedores servirén de reservorios temporales para los residuos sdlidos que se generen
durante esto etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendrdn, impediran que dichos residuocs sean
dispersados por el viento y otros factores del medio, evitando que se expandan hacia las dreas de conservacion;
favoreciendo la NO contaminacion de tales recursos. En las siguientes imdgenes se ejfemplifican estos tipos de
contenedores.

Eficacia de la medida: “E! grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que se tenga sobre Jas
actividades de preparacion del sitio; ya que serd necesario que los obreros hagan un uso adecuado de los contenedores,
para que estos puedan cumplir su funcidn como reservorios temporales de residuos; por o que esta medida requiere de
otras adicionales para alcanzor el 100% de éxito en su aplicacion.

3. Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estara enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambienta!
identificado como contaminacion del medio, particularmente por la generacion de aguas residuales.

Mamento de aplicacién de la medida: “Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del sitio”,

Descripcion de la medida: “Se instalard un sanitario por cada 20 trabajadores, por fo que se requerird af menos de 2
sanitarios considerando el madxirmo de 30 personas trabajando en obra.

Accion de la medida: "El sanitario funcionard como reservorio temporal de las aguas residuales que se generen por o
miccion y defecacion de los trabajadores; evitando que estos se produzcan al aire libre. Posteriormente, las aguas residuales
serdn retiradas por la empresa arrendadora de los sanitarios, quien serd la responsable de su manejo y disposicion final”.

Efica;iu de fa medida: “En lo industria de la construccion, la instalacion de sanitarios moviles resuita ser la medida mds
efectiva, para evitar la micciony defecacion al aire libre... se verificard que estos sean limpiados constantemente, solicitando
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a los empresas arrendadords la limpieza odecuada y diaria o semanal de los mismos, o fin de evitar ef derrcime ofa e,
liquidos y por otra parte enfermedades entre los trabajadores.”.

4. Medidag propuesta: AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: “De cardcter mitigante, esté enfocada a reducir los impactos ambientales sobre la faune sifvesti o
dentro de la zona de aprovechamierito...”.

Momento de aplicacion de la medida: “Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del sitio v
de manera recurrente durante el desarrollo del proyecto.”

Descripcion de fa medida: “Esta medida consiste en reolizar octividodes que permitan ahuyentar o fo fauna silvestre, @n
caso de que exista en el predio.”

Accidn de la medida: "Las acciones a realizar consisten en el uso de silbatos y otros instrumentos que generen 1dns, »e
hard un recorrido todos los dias, antes del inicio de Id jornada laoboral, para ahuyentar a la founa silvestre.”

Eficacia de lo medida: “Con el ahuyentamiento de la faung, se asegura su permanencia dentro del sistermas armlxental (1o
lo que no se verdn reducidas sus poblaciones, ni habra pérdido de especies, da tal manera gue se espera alcun.ar o 10
de efectividod en la aplicacién de la medida.”. ,

5. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Naturaleza de la medida: "De cardcter mitigante, estd enfocada a evitar ofectaciones al paisaje y de igual f I o1 ks ‘f‘:z::n
yla fauna fuera de la zona de aprovechamiento esto permite reducir ef efecto de Jos impactos por o reduccion de s cubiiud
del poisaje, perturbacidn del habitat y la dispersién de particulas suspendidas.

Momento de aplicacién de la medida: “Una vez concluidos los trabajos de limipieza del sitio.”

Descripcién de la medida: “Consiste en la instalacién temporal de un conjunto de paneles de madera en forrma Gairstocd
a lo zona de aprovechamiento...”.

Accién de la medida: “Estos paneles funcionarén como una barrera perimetral que reducird el impacto visuot de o oba
De igual forma contendrd los residucs sélidos que se generen durante lo preparacion del sitio, asi como fog parlicutas on
suspension evitando que se dispersen fuera de la zona donde se realizaran los trabajos, lo cual focilitand su mune v
posterior retiro. También impedird que-fos trabajadores salgan de las dreas de trabajo, evitando que se afecton los reaiinses
naturales presentes en los predios colindantes.

Eficacia de la medida: | a colocacién de tapioles de proteccion, se ha destacado como una de las medidus imcs e?!eﬁ;t e
para reducir el impacto visual de las obros, dsf como contener y evitar Io dispersion de residuos d:,{mmo los trm.)f:/(»:’;
involucrados en una obra; por lo tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida preveninvg

6. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturajeza de la medida: “de cardcter preventivo, estard enfocada reducir los efectos de los impactos m’ni.v,-'nnm/,--f:,
identificado como contominocién ambiental y perturbacién def hdbitat (en olgunos casos af gmdo‘ cle avitar (e se
manifiesten), particularmente por la generdcidn de residuos sélidos y aguas residuates; asi como ofectaciones al habirat de
fa fauna.

Momento de aplicacion de ta medida: “previo al inicio de los trabajos involucrodos en la etapa de prepasacion def sition
construccion”.

Descripcién de la medida: “Esto medida consiste en la imparticion de pldticas ambientales (Jflig;l!.C{CJf-} al o
responsable de ejecutar la etopa de preparacion del sitio. Serdn impartidas por un especialista en fo materia; ioodgn come
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chietivo principal: hacer def conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se autorice ef proyecto,
asi como el grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debido cumplimiento.

Accion de la medida: “La platica ambiental se llevard a cabo de manera previa a la etapa de preparacion del sitio cuya
finclidad serd promover el desarrollo del proyecto en apego a fas medidas preventivas y de mitigacién que se proponen en
el presente capitulo, asi como de los términos y condicionantes que se establezcarn en la autorizacion del proyecto”.

Eficacia de la medida: “El grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacion e iniciativa de los trabajadores
para su aplicacion... requiere de medidas adicionales para-alcanzar el'100% del éxito esperado...”.

7.  Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Maturaleza de la medida: “de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacion ambiental por la generacion de residuos solidos y aguas residuales; asi como residuos
nelgrosos”,

Momento de aplicacién de la medida: “Durante los trabajos involucrodos en la preparacidn del sitio.”

Descripcion de la medida: "Consiste en la gjecucion de un plan de manejo de residuos, al cual se adherirg el presente
proyecto, mismo que contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicion final de los residucs que pudieron
liegar a generarse durante la ejecucion de esta etapa del proyecto”.

Accion de la medida: “Las acciones ¢ realizar se encuentran descritas en el Plan de manejo de residuos, que se anexa of
presente”.

Eficacia de g medida: “La correcta aplicacicén de las rmedidas descritas en el plan de manejo de residuos del proyecto, usi
como la supervision adecuada de su cumplimiento, permitiran asegura el 100% de éxito en la aplicacion de esto medida
preventiva”

8. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturaleza de la medida: “de cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacion por derrames accidentales de
sustancias potencialmente cantaminantes del redio, que pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta etapa del proyecto.
Fsia enfocuda o evitar que los impactos ambientales identificados cormno contamingcion del medio, de la calidad del aguc
v of sugfo, se manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: “en caso de que ocurra algun derrame accidental de sustancias potencialmente
peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados”,

Descripcion de la medida: “se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar las
sustancias vertidas, Dada la poarticular cargcteristica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estan
aspecialmente disenados para ef control de derrames. El equipo estard disponible en la obra durante tedo momento”.

Accion de la medida: “En caso de gue ocurra algun derrame accidental durante la construccion, se sequird un plan de
accion {descrito en el plan de manegjo de residuos) utilizando productos de la marca Crunch Oil® o similar, especificamente
el Laose Fiber#® o simitar, o en su caso, polvo de piedra.

£l Loose Fiber esta confeccionodo con fibras orgdnicas noturales Biodegradables que actian sobre cualquier tipo de
Hidrocarburo o aceite vegetal.. Después de absorber y de encapsular, tiene la capacidad de biodegradar los hidrocarburos
rmediante un proceso con bacterias, luego de un perfode de tiempo que dependerd del hidrocarburo absorbide”

Eficacia de la medida: “Siguiendo el pian de accion ante la ocurrencia de un derrame de sustoncias liquidas, descrito en el
plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida”,
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MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA
1. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcién de la medida: “Durante todo ior vida Utif del proyecto, se continuord ejecutando el plan de mansjo o= n
el cual contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicion final de los residucs gue pudicran llegoar o ¢
durante Jao ejecucion de esta etopa del proyecto. Estd enfocada o evitar que ef impacte ambiental identificrcio como
contaminacion del agua o el suelo se manifieste, particularmente por la generacion de residuos solicos v eesiciun:
peligrosos, se manifieste”,

9. Medida propuesta: MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES Y EDIFICIO

agua, suelo y el impacto vtsuol, que por las aportacrones de agua residuales y sélidos, se puedan grvno/ .

Momento de aplicacién de la medida: durante lo etapa de operacion del proyecto, cada seis meses o un ano, dependiendc
de las condiciones de las instalaciones y durante todo el tiempo de vida Util del proyecto.

Descripcién de la medida: “Esta medida consiste en el mantenimiento preventivo de los instalaciones hidraulicos v
eléctricas, asi como el edificio”.

Accién de la medida: “consistirg en el retiro y sustitucion de piezas, asi como en la aplicacion de sustancias limadon: |
pintura”.

Eficacia de la medida: “Con el mantenimiento preventive de las instalaciones hidraulicus, aplicandalo de anera
periddica, se espera que se aumente Ila vido util del proyecto”.

Programas ambientoles

Pragrama de vigilancia ambiental

“.)
Este programa va dirigido o todas los instancios que porticipan en las distintos etapas de ejecucion del proyect:
contratista, director de obras, organismo medioambiental competente y otros organismos encargadios de lu gestion
ambiental del proyecto.

Lo vigilancia ambiental tendrd dos ambitos de apiicacion:

a} El control de lo calidad de la obra, es decir, la supervision de que se gjecute segun lo proyectcdo en {0 relative o i
superficie de aprovechamiento programada; y

b) Ef control de la celidad de los componentes del entorno, o trovés de la medicién o del cdlculo de sus parumetion
partiendo del estado cero, para peder corroborar 0 predecir su evolucién de acuerdo con o previsto.

“El PVSA (Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental} tiene como finalidod principal llevar a huen teimino fas
medidas preventivas y de mitigacién propuestas, destinadas a la minimizacién o desaparicion de los atecciones
ambientales. Ademas que permitird el seguimiento de la cuantio de ciertos impactos de dificil prediccion, as: como fa
posible orticulacion de medidas correctoras in situ, en caso de que las plonificadas se demuestren insuficienies o en s
caso, la deteccion de posibles impactos no previstos, y la estirnacion de la incidencia real de gguelics ofeccionas cis e
valoraron potencialmente en su momento.

Para la obtencion de los objetivos antes sefalados la empresa promovente del proyecto, conlialaid paro ju b o
servicios de un Supervisor Ambienta! (SA) que posea los conocimientos adecuados para llevar o buen térming of rosonts
programada.
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Las tareas fundamentales del SA consistiran en:

«  Conocer el Manifiesto de Impacto Ambiental y ef resto de las condiciones ambientales sefialadas en la
autorizacion.

e Asistencia o la reunion de replanteo y realizacion de una visita semanal a las obras.

o« identificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales relacionadas con el proyecto, por impactos no
contemplados o gue no hayan sido lo suficientemente estudiados.

«  Supervisar, controlar los materiales, condiciones de gjecucion, almacenamiento y unidades de obra relacionadas
con el acabado formal de las superficies de aprovechamiento.

«  Coordinar la aplicacion de medidas correctoras.

v Vigilar que el proyecto se acote correctamente al desplante propuesto, fuera del cual no deberdn ejecutorse
actuaciones de ningun tipo.

o Evoluary aprobar fa referida acotacién, asi como la sistemdtica y el plan de obra o construccion.

» Al final de la vigilancia se realizord un informe Técnico que recogerad los sucesos acaecidos durante et desarrollo
de las obras, los problemas plonteados y las correspondientes soluciones aplicadas, asi como el control de la
aplicacion de las medidas correctoras.

Componente vigilancia ambiental

Este componente del PVSA resulta ser el mds importante, ya que en él se establecen los procedimientos que se seguiran
pora garantizar el cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacidn propuestas, sefialando de
forma clara y precisa los procedimientos de supervision para verificar el cumplimiento de cada una de elfas; ademds que
se establecen los procedimientos para hacer las correcciones y ajustes necesarios.

Proteccion de la calidad atmosférica
Ourante ef tiempo gue dure ja obra se llevard a cabo un control estricto de las labores de limpieza en las zonos de paso de
vehiculos, tanto en el entorno afectado por las obras, como en fas dreas de gcceso a éstas.

£l cumento de los sonidos puede crear malestar e incluso alterar el bienestar fisioldgico o psicolégico de los seres vivos. Es
necesario eliminar © mitigar fas fuentes de ruido siempre que sea posible y medir el ruido global de ia obra o trovés de
sonometros pora establecer acciones correctoras cuando se sobrepasen los valores admisibles; sin embargo, no se espera
generar ruido gue afecte a los seres vivos pues el proyecto consiste en una casa habitacion, misma que se construirg con
equipo menor y mano de obra calificada. Asi misrmo, se contemplardn una serie de pautas, de obligado cumplimiento para
miticiar yo reducir el nivel de rujdo, tales como:

s Mantener el equipo en perfecto estado.

s« Utilizar el equipo en horario diurno.

o No acelerar el equipo injustificadamente.

s Realizar las descargas especialmente ruidosas en horario diurno,”

Proteccion y conservacion de los suelos y generacion de residuos

Se prohibiran fas labores de mantenimiento y reparacion de la maquinaria en el entorno de la obra. Las reparaciones
deberan hacerse preferentemente en tafleres o lugares acondicionados al efecto, incluyendo aquellas habitugles e
imprescindibles para el buen funcionamiento de la maquinaria.

Se tendra especial atencion en evitar verter aceites y otros contarninantes en los sistemas de alcantarillado o evacuacion
de las aguas residuales yv/o pluviales.

Los diferentes residuos generados durante el desarrolio del proyecto, incluidos los resultantes de las operaciones de

limpieza y construccion, se gestionaran de acuerdo con lo previsto por la Autoridad Municipal competente y el plan de
manejo de residuos anexo.
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Todos los residuos generados cuya valorizacion resulte técnica y econdmicamente viable sergn remiticos o un
de residuos debidamente autorizado: Los residuos unicamente se destinardn a eliminacion (Reliens wonitusio
previomente gueda justificado que su valorizacién no resulto técnica, economica o ambientalrnente viclie

Los materiales no reutifizados o vaforizados con destino g Relfleno sonitario, serdn gestionccos ante i ot
Municipal competente.

Lo gestion de los oceites usados u otras sustancias potencialmente contaminantes, se reclizard de acuecin con
instrumentos normativos aplicables, y en su ¢caso, se contratard o ung empresa privada para su monegs
disposicion final (prestador de servicios autorizado por la Autoridad Estatal o Federal en materia de manejo
Ef olmacenamiento temporal de los aceites usados y resto de residuos peligrosos hasta el momento de su rer
gestor gutorizado, se realizard en depdsitos contenidos en cubeta o sistema de seguridad, con objeto de evitau! lu racnible
dispersion de aceites por rotura o pérdida de estanqueidad del depdsito principal.

Componente seguimiento ambiental

Para llevar a cabo el seguimiento ambiental del proyecto, serd necesaria la implementacion de una bitacora ainlnental
o libro de registro de eventualidades de fa obra. En este documento se describird el procedimiento a seguir pota regi
todus aquellos eventualidades que se produzcan durante el desarrollo del proyecto dentro de lo supedicie de
oprovechamiento.

El citado documento es de aplicacion para todas las eventualidades con afeccion medicambiental que se produscon con
el desarrollo del proyecto. En el docurmento se recogerdan todos aquelios eventos no previstos en el desarrolio normal -
las obras y que puedan tener de una forma directa o indirecta, inmediata o futura, reversible a irreversible. permanente o
termmporal, una afeccién en el entorno.

Subcomponente: seguimiento de las emisiones de polvo

Para el seguimiento de las emisiones de polvo, producidas por la construccion, se realizardn visitas penodhads o fy snni
del proyecto. En esas visitas de observard si se cumplen las medidas adoptadas come son:

» Regar las superficies donde potencialmente puede haber una cantidad superior de polvo.
s Velocidad reducida de los carmiones sobre el acceso central.
+ Vigilancia de los operaciones de carga y descarga y transporte de material pétreo.

La torno de datos se realizard mediante inspecciones visuales pericdicas en las que se estimard ef nival de polvo custent s
en la atmosfera y la direccién predominante del viento estableciendo los lugares afectados.

Las inspecciones se realizarén diariamente o una vez por semana.., en las horas del dia donde los emisiones
consideran altas... la primera inspeccién se realizarg antes del comienzo de los actividades para tener un con:
de la situacion previa o estado cero y poder realizar comparaciones posteriores,

Componente: informes Técnicos

“Para cada tipo de informe, se realizard una ficha que identificard, para cada fase del proyecto o actividad, s olxas ¢
acciones que se contemplan ejecutar; la forma, lugar y oportunidad de su ejecucién; y la referencia de lo pagina del
Estudio donde se describe detalladamente dichd obra ¢ accidn. También se efaborard otra ficha en la que se identificar,
para cada fase del proyecto o actividad, la normativa de cordcter ambiental aplicable, incluidos los permisos amibentolss
sectoriales; el componente ambiental involucrado; Ia forma en fa que se dio cumplimiento o las obligaciones coantenidas
en dichas normas, y el organismo de lo administracion del gobierno competente en su verificacion, si éste estuvier
establecido.

Una ficha mas identificard para cada fase del proyecto o actividad, las obras o acciones que se mccurm o @l componenie
ambiental involucrado; el impacto ambiental asociado; la descripcion de lo medida correspondionto, vy oo o
mitigocion, reparacion, compensacion, o de prevencion; la forma de implementacion; el incicadior s poronio
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cuantificar, si corresponde, el cumplimiento de fa medida; la oportunidad y lugar de su implementacion; y la referencic
de {a pagina del Estudio donde se describe detalladamente fa medida.”

Subcomponente: informe de cumplimiento de medidas

Iras i especificacion de las medidas para todas las variables, se propone, en cuante a la dimension temporal durante el
cesarrollo del proyecto, un seguimiento que deberd comprender una visita semanal de media jornada al proyecto, y la
elaborocion de un informe periédico mensual en el que se sefnalen todas las incidencias observadas, se recojan todos ios
controles periodicos enumerados anteriormente con la periodicidad sefialada, se indique el grado de eficacio de las
medidas correctoras planteadas, el grado de acierto del Estudio y los resultados obtenidos con este PVSA. Estas informes
seran acompanados de un reportaje fotogrdfico y se enviardn ol promovente a fin de que éste ultimo realice las gestiones

armbientales correspondientes.

Componente: Andlisis De Resultados
“F1 andlisis de los resuitados delf seguimiento ambiental permite establecer el avance, curnplimiento y efectivicad de los

prograrnas, con base en Jos resultados de la revisién del Informe de Cumplimiento Ambiental v/o en las apreciaciones
obtenidas durante la visita de seguimiento ambiental.”

£ analisis de resultados def seguimiento ambiental se realiza o partir de;

»  ElInforme de Cumplimiento Ambiental mas la visita de seguirmiento:
«  Solamente el informe de Cumplimiento Ambiental, o
»  Solamente la visita de seguimiento ambiental,

Elandlisis se centrard en los siguientes puntos:
Cumplimiente de los objetivos del sequimiento ambiental

“a cada uno de las tareos ambientales o cargo del promovente, se le efectuard un andlisis para establecer el
curnplimiento especifico de cada uno de los.compromisos adquiridos en el otorgamiento de Ia autorizacion ambiental o
an el establecimiento del plan de manejo ambiental. :

Con respecto af cumplimiento de fos objetivos del seguimiento, se establecerd:

Suficiencia de la informacidm: Establecer si la informacion suministrada estd completa. Para esto, se cuenta
con fa ayudo de los formatas y de Ja bitdcora ambiental, y& descritos anteriormente.

» Cumplimiento de las tareas ambientales: Se determina si el promovente ha cumplido total o parciaimente con
sus obligaciones ambientales y si las razones indicadas en el informe de cumplimiento ambiental, para ef case
de incumplimiento, son pertinentes”.

Area de importancia para la Biodiversidad

Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacion de regiones
prioritarias para la biodiversidad de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
[CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

. La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para o
biodiversidad, considerando los ambitos terrestre: (regiones terrestres prioritarias), marino
{regiones prioritarias marinas) y acudtico epicontinental {regiones hidrolégicas prioritarias), para
los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto g la riqueza de especies,
presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi
como aqueéllas con mayores posibilidades de conservacion en funcién a aspectos sociales,
economicos y ecologicos. V
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La CONABIO identificé, delimitd y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas
prioritarias por su alta diversidad biolégica, por el uso de sus recursos v por su folta de
conocirmniento sobre biodiversidad, De la misma forma, se identificaron las amenazas ai medic
marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costos y rmares, de acuerdo con
las cuales se hicieron recomendaciones para su prevernicion, mitigacion, controf o cancelacicn. So
elaboraron fichas técnicas para cddo dreo prioritaria identificada, los cuales contienon
informacion general de tipo geogrdfico, climatoldgico, geoldgico, oceanografico, informuaucion
bioldgica, de uso de los recursos, aspectos economicos y problemdticas de conservacion y uso.

De acuerdo al programa de identificacién de regiones prioritarias de la CONABIO, el proyecto
incide en la Regién Marina Prioritaria (RMPJ ndmero 63 denominada PUNTA MAROMA-PUNTA
NIZUC categorizada como un Area de alta biodiversidad {AB), Area de uso por sectores (AU] y Arec
que presenta alguna amenaza pora la biodiversidad (AA).

Una regidn de aita biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de o
misma o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidod actual o potencial para Ja
conservacion de sus recursos, y en-donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado
de lgs diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que reofizan los distintos sectores,
publice, privado o independiente.

Una regién de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes actividades
intensivas o extensivas de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de o
dreas de biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay canflicto de uso.

También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenaza pora lg biodiversicicad,
en las cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividudes de uso o
explotacion de recursos que realizan los distintos sectores publico o privado.

La RMP 63, sefiala en lo particular lo siguiente:

Regién Marina Prioritaria 63
Extension: 1005 km? N .
Poligono: Latitud, 21°11'24" a 20°32'24"
Longitud. 87°7'48" a 86°4012" -
Descripcién: Arrecifes, fagunas, playas, dunas costeras, estuarios.
Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, esponjas, corales, artropodos, tortugas, pocs
aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccion de tortuga' y
merostomados. -
Aspectos Zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustaceos y peces Crianza
econdémicos: de peces en la laguna Nichupté, Turismo de alto impacte, ecoturismoy buceo. Hay porcicuitura en
Puerto Morelos, Quintana Roo. o
Problematica: + Modificacion del entorno: por tala de manglar, relleno de areas inundables {p@rd‘da cles
permeabilidad de la barra), remocion de pastos marinos, construccion sobre bocas,
modificacion de barreras naturales. Daio al ambiente por embarcaciones pescueras,
mercantes y turisticas. Existe desforestacion {menor retenciéon de agua) e impactos
humanos {Cancin y otros desarrollos turisticos). Blangueamiento de corales.

‘ Arriago Cabrera, L, £. Vdazquez Dominguez, J. Gonzdlez Cono, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, V. Aguilar Sierrc {coardinodaores] 1998 Regiones mannin gt o
de México. Comision Nacional para el Conocirniento y use de la Biodiversidad. México
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« Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna
Chakmochuc; campamentos. irregulares en el drea continental del Municipio de Isla Mujeres.
. Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

Conservacion: Ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar impulso a su plan de manejo

* « Contaminacién: por descargas urbanasy falta de condiciones de salubridad.

l

!

] y a su bonificacion. La laguna de Nichupté deberia estar sujeta a normas de uso y proteccion.

Dunas ¢costeras

XIth ‘Célfc: las dunas costeras son sistemas altarmente dinamicos que dependen principalmente del transporte de
sedimentos por el viento y, en menor grado, del efecto combinado de la marea de tormenta, de la marea
asttonomica, y del oleaje, por lo tanto, son vulnerables a las variaciones de cualquiera de estos elementos o
procesos. Tanto los procesos naturales como las actividades humanas gue se desarrollan en estos sistemas
pueden alterar el equilibrio dinamico que los caracteriza. Con frecuencia, el efecto de estos cambios no es visible
de inrmediato, por lo que las consecuencias de maodificar o interrumpir el flujo del viento, del agua o el aporte de
los sedimentos no son visibles hasta que fenémenos hidrometeoroldgicos extremos y/o geotectdnicos
{tsunamis) ponen a prueba la resiliencia (capacidad de recuperar su estructura y funcionalidad en el corto plazo,
después de la perturbacion) y resistencia de estos sistemas.?

BRI

ahiticddad de la linea de costa, en particular la de las playas arenosas, depende en gran medida de la presencia
Seas dunas costeras, Estas funcionan como reservas de sedimentos ya que reciben, proveen y almacenan arena
Dannportada de v hacia playas adyacentes (Ranwell y Boar, 1995}, El suministro periddico de arena de fa duna a
1 pliya oo un ciclo de retroalimentacién que reduce la erosién costera debido a que disipa la energia del oleaje.

Cainteniupcion o disminucion del balance de arena puede provocar la desaparicién de las playas (Nordstrom et
[T IR TR YT

Leracion de dunas costeras es un componente vital de las mismas, debido a que desempena un papel
wartante en la acumulacion y consolidacién de la arena y genera nuevas condiciones ambientales al
proncrcional materia organica y sombra, lo cual facilita el establecimiento de otras especies {de M Luna et ¢,
I o diiguies et al, 201

LoocGhas tropicales del Mar Caribe se reconoce que las especies asociadas a las playas y dunas embrionarias
S e N Sporokolus virginicus y Sesuvium portulacastrum, En los elementos del sistema playa - duna
Sttoes b dunas primarias v secundarias, la vegetacion asociada es Croton punctatus, Tournefortic
ocensnddes, Sunanc maritima, Scaevola plumeri, Chrysobalanus icaco i, Chrysobaianus icaco y para las dunas
it ;m radas o terciatias Thrinax radiata, Coccothrinax readii, Pseudophoenix sargenteil, Caesalpinia vesicaria,
Dirheecedobitam keyense, Bravaisia berlandieriana, Coccoloba uvifera, Cordia sebestenna, Metopium browne.

iouan sistemna playa-dunas costeras, las zonas mas dinamicas y vulnerables son la supraplaya, las dunas
conivdioronas, las dunas primarias v las que se localizan en las islas de barrera. La construccion de infraestructura
petmanaenie sobre las dunas embrionarias y primarias genera cambios en la estructura y funcién de las dunas v,
Snoconsccuencia, estas pueden dejar de funcionar coma reservorios de arena y como barreras naturales de
inorgl contra ¢l efecto de tormentas (viento, oleaje, corrientes e inundaciones, principalmente) y
ararnis Dado que estas dunas son maviles, lo que se construya sobre ellas eventualmente se vera afectado por
Rk las rnareas y en consecuencia se puede perder la playa por erosion. Los efectos también podran variar
dependiendo de la ubicacion especifica de la infraestructura en estas dunas, Cuando se elimina la cubierta

R de Eeosistemas de Dunas Costeras, Criterios Ecolgicos y Estrategias. Direccion de Politica Ambiental e Integracidn Regional y Sectorial,
SRLALLNAT Primera edicion,
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vegetal que mantiene estabilizada las dunas, la arena puede empezar a moverse vy las dunas e oo ot
migrar tierra adentro afectando a todo el sistema playa-dunas.

marea que se producen en determinadas épocas del afo. Por lo general, los episodios da
a periodos de oleaje de mayor energia combinado, en algunas ocasiones. con mareas altas; !
episodios de depdsito de sedimentos ocurren en condiciones de oleaje de menor encropa Foor i
tormenta, fos dafnos son rmayores en zonas donde las dunas han sido eliminadas o madificvin v e
construcciones actuan como ‘'muros’ donde se produce el fendmeno de reflexion dol ofcare i e 0
promueve la concentracién de energia sobre la playa y aumenta la erosion al pie e lag consto

A la fecha la unica forma de poder establecer el estado de equilibric del sistema playn
medic de un monitoreo de largo plazo, tanto de la evolucion del sistema playa-dung
diferentes variables ambientales. Esto, debido a que pequefios cambios en el tiempo pus

de ser parte de un equilibric dinarnico, o bien grandes cambios puntuales ser parte de un eouilibe o
largo plazo y considerarse como erosiones permanentes.

!"Ju! Sy

Importancia de las tortugas marinas®

XIV. Que las especies de tortuga marina existentes en aguas de jurisdiccion federal constituyen un recursc
natural que forma parte de la riqueza bioldgica y el patrimonio de la Nacion, por lo que el Estado tiene ¢
deber de conservar y normar su manejo. La importancia de estas especies y su fragilidad radica en lo
siguiente:

» Las tortugas marinas forman parte de lo compleja trama tréfica que contribuye a la salud y diversicad dei
planeta en el que vivimos y son un grupo de animales sumamente adaptados ol ambiente maring
considerdndoseles como organismos indicadores de la calidad y estado del mar y de los ecosisteman
costeros al evaluar el tamario y dindmica de sus poblaciones (UICN, 2001). De las ocho especics de rorntugas
marinas que existen en el mundo, siete llegan a desovar en las playas mexicanas, de estas fas especins gue
potencialmente pueden registrarse en las costas donde se ubica el proyecto son la tortuga blanca (Chelonic
mydas), tortuga ladd (Dermochelys coriacea), la tortuga caguana (Caretta caretta) v Jo torfudo caicy
(Eretmochelys imbricata).

* Las especies de tortugo marina: "Tortuga blanca o tortuga marina verde del Atldntico" (Chelonic mydus)
"Tortuga marina caguama” (Caretta coretta); “Tortuga marina de carey” (Eretmochelys imbricatc)
"Tortuga marina laud" (Dermochelys imbricata), estan clasificadas bajo la categoria de riesgo "Lan poticno
de extincion” por la “Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-lspecies
nativas de Meéxico de flora y fauna s:Ivestres-Cotegoncs de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo” e incluidas en el Apéndice | de la Convencion sohre ol
Comercio internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES, por sus sigias &1 inglcs)
Y que ademds la Lista Roja de la Unién Mundial de la Conservacion (IUCN, por sus siglas en ingles). califica
la condicion de las carey y latd en “Peligro critico de extincion” y de las tortugas caguama y la verde del
Atlantico como “en peligro”.

- Bolongaro Crevenna Recaséns, A, A, Z. Marquez Garcla, V. Torres Rodriguez y A, Garcla Vicario, 2010. Vulnerabilidad de sitios de andacion de tarugan mereas x e LR

£105ian costera en ef estado de Campeche, p. 73-96. En: AV. Botello, S. Villanueva-Fragose, J. Gutiérrez, y 1L Rojas Galaviz {ed.). Vulnerabibdad de Jas zomas conions i e
ante &f cambio climatico. Semarnat-ine, unam-icmyl, Universidad Auténoma de Campeche, 514 p.
Tostuaas Marinas. Instituto Nacional de Pesca [2014) 1SBN 978-607-8274-10-9
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« Desde lo decada de los anos sesenta, el gobierno de México, a través del Instituto Nacional de Pesca, inicio
fa instalacion de campamentos tortugueros en todo el pals, con la finalidad de reafizar trabgjos de
conservacion, monitorec e investigacion de tortugas marinas en las playas de anidacion de los litorales del
paris, en este transcurso de tiempo, el prograrma nacional fué transferido a diversas entidades del gobierno
federal y durante ias décadas subsecuentes se sumaron universidades, centros de investigacion y gobiernos
de los estados y municipales, asi como organizaciones de la sociedad civil y comunidades rurales. México se
desraca en el dmbito internacional por su labor pionera en politica ambiental de proteccion y conservacion
de la tortuga marina desde hace mds de 40 anios, en particular se resalta el régimen de proteccion mediante
diversos instrurmentos y acciones de manejo aplicadas a las especies y a sus habitats.

L

El 31 de mayo de 1990 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el que se establece veda
para las especies y subespecies de tortuga marina en aguas de jurisdiccion Federal del Goifo de México y
Mar Caribe, asi como en las del Océano Pacifico, incluyendo el Golfo de California y el 26 de junio de 2006
fue publicada en ef DOF la adicién del articulo 60 Bis 1de la Ley General de Vida Silvestre, por el que establece
que ningun ejemplar de tortuga marina, cualquiera gue sea la especie podrd ser sujeto de aprovechamiento
extractivo, ya sea de subsistencia o comercial, incluyendo sus partes y derivados.

Todas las especies de tortuga maring ol ser migratorigs, son un recurso compartido por diferentes paises,
por lo que México tiene adoptados acuerdos y convenios internacionales para conservarlas.

®

L3

Lo situacion de fa tortuga blanca, caguama y carey es variable, En el caso de la blanca, se observé un
incremento anual generalizado entre 1897 y 2007; en caguama, la situacion es incierta, ya que se han
reducido las nidadas en los ultimos afos: el carey estd en una situacion critica, ya que a partir def afio 2000
se han observado una tendencia continua a la baja.

£l mantenimiento _de la integridad _del hdbitat de_anidacion es condicion para la sobrevivencia de los
cspecies de tortugas marinas, por lo gue, es indispensable llevar g cabo acciones para evitar la destruccidn,
fragmentacion o degradacion de igs condiciones bioldgicds, quimicas y fisicas del hdbitat de anidacicn,
tales como la dinamica natural de acumulacion de arena y de los fiujos hidricos que aseguran lag humedad,
salinidad y temperatura adecuadas para la incubacidn. Se han detectado prdcticas de manejo
inadecuadas durante las actividades de aprovechamiento no extractive, desde el manejo de hembras
gravidas y nidadas hasta la liberacion de las crias, incluyendo la observacion de tortugas, asi como otras
uctividades que afectan la sobrevivencia de las crias durante los primeros dias de su vida y, por lo tanto, ei
exito de fas actividades de conservacion de fas tortugas marinas en el habitat de anidacion.

-»

*

El impacto antropogénico, los cambios morfoldgicos v la erosion de las playas impactan de forma
significativa los complejos vy delicados ecosistemds costeros y marinos, lo gue contribuye siqnificativamente
g la disrninucion del habitat para anidar v de las poblaciones de estos organismos, debido a que, en su ciclo
de vida, las hembras regresan a sus playas natales pard anidar, Durante las diferentes etapas de su
desarrollo las tortugas estdn expuestas a innumerables peligros como la contaminacién de los mares yla
destruccion de su hadbitat tanto marino como terrestre, Los sitios de anidacion son altarmente vulnerables
ya que pueden ser dariados por causas antropogénicas [e.q. turismo, pesca, urbanizacicn, entre otros) y por
cuusgs naturales (e.g. erosion, aumente del nivel del mar, oleaje alto, huracanes, entre otros)

La sefeccion de sitios de anidacion depende de caracteristicas como pendiente topografica, amplitud y tipo
de sedimento. La extension de Ja playa parece no ser importante observdndose altas densidades de
qn‘idc:cr‘o‘n en playas de corta longitud (Zurita et al, 1993). Otros factores importantes para la seleccién del
sitio de desove son la humedad, la calidad de la arena y la temperatura, para lo cual las tortugas se valen
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principalmente de su olfato. Condiciones también necesarias para completar el proceso de reproduccion
son las condiciones de preservacién del nido, de la eclosién y de la salida de crias.

Lo erosicn determing el retroceso y la modificacion de kg linea de costa y es la principal cousa de o
destruccion de playas del litoral. La pérdida de playas como consecuencia de la erosicn y las modificaciencs
en el nivel del mar por el calentarniento globaly & cambio climdtico puede producir eventos catastioficos,
naturales o inducidos por el hombre ocasionando cambios severos en los diferentes Lipos de ecosisremics
En este sentido, es preocupante la pérdida del habitat de anidacion y el impacto generaco sobi fas
poblaciones de las tortugos marinas, que se encuentran en peligro de extincion.

Es reconocido que glincremento de las amenazds por causas antropogénicas es el gue ha pueste en poelias o
de extincion g muchas especies en nuestro planeta, no escapando a esto todas las especies de tortugns

marinas (uicn/cse, 1995),

« De iguol manera entre las principales amenazas identificadas a las tortugas carey plontecdas cn el Tailes
Regionol sobre la Tortuga Carey en el Gran Caribe y el Atldntico Occidental (2010) incluyeron: la colecta de
huevos y la captura directa de individuos (legal e itegal), pérdida de habitat (principoimente por el desarroiio
costero), y la captura incidental. Mds recientemente la Fundacion Nacional de Pesca y vida Silvestre (NFWE),
como parte de su plan estratégico para reconstruir las poblaciones de carey en ef Caribe, condujo o
evaluacion de amenazas. A partir de estos resultados se identificé entre otros lo siguiente.”

En cumplimiento a lo establecido en Ia Convencion Interamericana para la Proteccion y Conservacion
de Tortugas Marinas (CIT), oprobada por México mediante Decreto publicado en el DOF el 10 de julic
NOM-162-SEMARNAT-2012, Que

del 2000, con la Norma Oficial Mexicanda establece  las

Prioridades Nivet 1:

§ Deterioro de
j Habitat Terrestre

Patos doiemmr i anan gy

calles, instalaciones educativas;
perdids ¢ alteracitin de vegetacion;

temporadas, daijos de tormentas, alze
del nivel del mar).

RN

1,069

alumbrado; extraccion de arena; y/o 3:;@'@@
srosibn de playa- perdida de playa por Nicaragua

Islas Turcas & Caicos
Puetio Rico (LISA)
Islas Virgenes da USA

s e e R e o e BRI

CarriacouwP. Martinica/ Granadinas

S A4 ota o
Pérdida de productividad playera a Derbados e o
través de la reduccion de la calidad y Panama
cantidad de playas de anidacion (por Prigridades Hivel II:
ejemplo, blindaje de costas - dique de Aruba '
f 3-Pardida/ proteccion; infraestructura ~ edificios, Belice )

esta

amsa

especificaociones para la proteccién, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacién, se establecen especificaciones paro el manejo de las tortugas
marinas durante las actividades de proteccién y recuperacién dando cumplimiento a lo establecido
por esta Convencion para la creacion de medidas de proteccién, conservacion y manejo para las
tortugas marinas en las playds de anidacién dentro del proceso de incubacion in situ o en vivero o
corral, a efecto de abordar los posibles impactos sobre el habitat de anidacion (afectacion fisica en ef

“ Campbell, C.L. 2014, Estado de Conservacién de la Tortuga Carey en las Regiones del Gran Cavibe, Ariun
Oceidental y Pacifico Oriental. Secretaria Pro Tempore CIT, Virginia USA. 76p
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habitat de anidacion, pérdida de nidos, intromisién de depredadores, perturbacion de las hembras al
anidiar, de los huevos durante la incubacion, de las crias al emerger y su entrada al mar).

«  Flarticuio 5 de ia Ley General de Vida Silvestre el objetivo de la politica nacional en materia de vida
silvestre y su habitat, es su conservacion mediante la proteccion y Ia exigencia de niveles ptimos de
aprovechamiento sustentable, de modo que simultdneamente se logre mantener y promover la
restauracion de su diversidad e integridad, asi como incrementar el bienestar de los habitantes del
pals y que, para tal finalidad dicho precepto, en su fraccién |, faculta a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales para establecer las medidas preventivas para el mantenimiento de
las condiciones que propician la evolucion, viabifidad. y continuidad de los ecosistemas, hdbitats y
poblaciones en sus entornos naturales, resaltando que en ningun casc la falta de certeza cientifica se
podrd argumentar comeo justificacién para postergar la adopcion de medidas eficaces para la
conservacion y manejo integral de la vida silvestre y su habitat, por lo que las especificaciones de la
norma mexicana, como instrumento de politica ambiental en materia de vida silvestre, buscan con
sus contenidos propiciar la evolucion, viabilidad y continuidad de las especies de las tortugas marinas
antes referidas en el parrafo segundo del presente apartado.

Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es
factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacion de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefaladas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de
tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propic programa
{contina en la segunda seccidn) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012;
Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Loca del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 25 de mayeo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; Programa de
Desarrolio Urbano del Centro de poblaciéon Playa del Carmen, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora vy fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, conforme a lo analizado en
el CONSIDERANDO Vl inciso A, B, C, D y E de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de a Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en refacién a que a toda peticidn debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia de preservacion
v restauracidn del equilibrio ecoldgico v la proteccidon al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion i1, el
cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion vy
restauracion del equilibrio ecolégicoy la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion
foderal; en |a fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion del
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impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la
Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones
a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de
tas obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlil, requerian previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental; fracciones IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimienta de
evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamaento
y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de cls
dias, en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obias y
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbanc v
ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resuiten aplicables; Glitimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que {a
resolucion que emita la Secretaria sdlo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que
se trate, y fraccién I del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que sc
citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos gue aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccidn 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere e
presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina gue compete a
la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apovo a
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 gue
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion
de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecio da la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos
en gue la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; ¢l articulo 12 dc!|
mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambicntal
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimionto
de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion tecnica
de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la
Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion de
impacto ambiental del proyecto sormetido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; 57
segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetard al procediriento de
evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que aun no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de
ta Ley Organica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarfas de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; €n el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
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Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn Xi Ia relativa a la evaluacion y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; l1a Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en i
que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economiag,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucién
expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa De
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (Continta En La Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion
ol 24 de noviernbre de 2012, Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Loca del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial def Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblacién Playa del Carmen, publicado en el Periodico
Oficial del Gobiernc del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccidon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en
listen vy en su fracciéon XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la
secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podrad delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones gue le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en
la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefialados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas vy procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84,
gue senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT,
seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes
titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacidon Federal de la SEMARNAT en
el estacdo de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y
el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la
secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

o todo 1o antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el

proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

Av. insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 50 de S5

X 3
g STRNL ey
S SUNEDS




DELEGACION FEDERAL EN EL

2 019 ESTADO DE QUINTANA ROO
" cer g Unidad de Gestion Ambiantal

02542

OFICIO NUM.: 04/SGAS1170/19

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion |l de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “CASA HABITACION XAMAN-HA, LOTE
005", con pretendida ubicacién en Avenida Arrecifes de Xaman - Ha, Lote 005, Manzana 03, fraccionamicnto
Playacar Fase |, Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, promovido por ¢l €.
FRANCISCO FLORENCIO KYLE AVILA, por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XV de la presents
resolucion, en relacion con el CONSIDERANDO Vi inciso A, B, C, D v E.

s El proyecto consiste en la construccién de una casa habitacién de un nivel {altura 3.8 m) en un
ecosistema costero colindante con Zona Federal Maritimo Terrestre v Terrenos Ganados al Mar, en un
predio con una superficie total de 53612 m2.

La distribucion de superficies y componentes son los siguientes:

Descripcion superficie (m?) Porcentaje (%) ;

Casa habitacién con 4 recamaras con baho cada una, comedor, cocina, 237.30 4406 ]
estancia-comedor, bodega y drea de lavado i
Alberca 36.39 679
Terraza 26350 T
Cochera (2 vehiculos) 25.00 Taes i
Muro de cimentacién yfo muro perimetral {longitud 42.46 m)® 8.45 158 - E
Superficie libre arborizada 202.68 3780 - %
Total 536,12 100.0 l

SEGUNDO.- La presente autorizacidén tendra una vigencia de 2 afios para las actividades de preparacion de!l sitio
y construccién; ¥ tendrad una vigencia de 90 afios para la etapa de operacion y mantenimiento. Dichos plazos
entraran en vigor, al dia siguiente habil de la recepcion del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, a fraves de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de
la misma, la presente resolucion se refiere tGnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su TERMINO PRIMERQ para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entie otias
que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningdn motivo la presente autorizacion constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley

General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que guedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el

ambito de su competencia.

“ Ef promovente manifests en relacién al componente denominado muro de contencion en la MIA-P que: ... se trota de parts de fo Cimuenion
vivienda, £l nivel de calle se encuentras a 2.5 metros sobre el nivel del mat, por tanto, al continuor este nivel en Ic totolidad del prechic, dorcome
que el muro de cimentacion o muro perimetral, tengo la misma alturo en todas sus colindancias. Este muro de cimentacion es ner
estabitidad de la obro, ya que la infraestructura el inmueble se considera que trabaje con tronsmision uniformemente reparticla o zupon
mediante muros de trasmisicn de carga directa.. permitiendo una mayor estabilidad..”. De acuerdo a lo anterior a dicho componenti o b i
mure de cimentacion yfo perimetral, el cual no tiene relacién alguna con mursos de contencion
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CUARTO.-La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliaciéon de ningin tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio;
sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, {ampliaciones,
custituciones de infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Focleral, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
carnbios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido
en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente gqueda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
dela LCEEPA en materia de evaluacidn del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y
actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
eotablecido en su fraccién 1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
riocuzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, Ia Secretaria emitira la resolucidn correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
ol articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que
cstablece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en
Is resolucidn respectiva, esta Delegacién Federal determina que la preparacion del sitio, construccion, operacion,
rmantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi como a lo dispueste en la presente autorizacion conforme a las
sigLuentes

CONDICIONANTES:

1.  Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define gque ia SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion 1l establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las dernas que
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente debera cumplir con
todas v cada una de las medidas de prevencion. y mitigacién, que propusc en la MIA-P del proyecto, la
informacion adicional, asi como las gue se encuentran sefialadas en la presente resolucién. B

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabiliitacion del sitio.
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De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo parrafo de la LGEEPA y 5), fraccion | de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretana podha
exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
fas autorizaciones, cuando puedan producirse dafos graves a los ecosisternas en lugares donde existan
cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincion o sujetas a proteccidén especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de la especie
Ctenosoura similis (Iguana rayada) especie sujeta a la categoria de riesgo amenazada conforme las Normas
Oficiales Mexicanas y la zona costera habitat y zona de transito de tortugas marinas en categoria de En
Peligro de Extincidn, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria
para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre establezean la
propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior, la_ promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal |n
Rropuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

» Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-economicos qua
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion ambiental, establecidas pata ol
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, Informacion adicional; asi
como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucidén y que representen
acciones con costo econdémico.

» El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacién Federal para su revision y validacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y S0, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

» Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, debera ser implemeantada
a través de la contratacidn de una pdliza ¢ instrumento de garantia emitida por una afianzadora o
aseguradora, la cual debera estar a nombre de 1a Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado
por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera previa_al inicio de obras y
actividades del provecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantia deberad renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio v
construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo
primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el
caso de gque dejara de otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra
ordenar la suspensidn temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con o
requerimiento, en acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA,

£n un plazo no mayor a3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del prescnte oficio
y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, el promovente debera incluir las
medidas preventivas orientadas a la proteccion de los individuos de fauna silvestre dentro de un programa
el cual deberd contener las seleccion de los métodos y técnicas a aplicar por el posible avistamiento de algun
individuo en la zona del proyecto.

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante Ja etapa de preparacion del sitio,
construccion, operacidon y mantenimiento del proyecto:
s Eluso de explosivos.
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« Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.

» Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

+  La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

« Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

« El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar o
suelo.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, asi como de los resultados de los programas
implementados, que se propusieron en la MIA-P_del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapas de preparacion y construccion del proyecto y anual durante la etapa de
operacion. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta
Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe deberd ser presentado en un plazo de seis
meses contados a partir del dia siguiente de la recepcidn del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y
actividades del proyecto.

NMOVENO.-La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién
del Impacto Arnbiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de ias cbras y/o
actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de terminacion
de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal, De acuerdo con lo establecido en el articulo
49, seqgundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone gue el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera comunicarla por escrito
a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la docurmentacion ingresada, esta Delegacian Federal determinara lo procedente y, en su caso,
acordara la transferencia. )

N

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se acordar
unica y exclusivarnente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio
ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al
promovente en el presente resolutivo. .

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracidon y control de todos aquelios impactos
amibientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripeion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obrasy actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar
los pationes de cornportamiento de los recursos bidticos y/o algan tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
=g 1a suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de

prograrnas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170
e ia LOGEEPA.
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DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Terminos
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en matoria e
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.-La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias rr»'-,;-rfmv';r:
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarias a o sutcricdad

competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otias autorizacior
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesaric obtener previc a la reali
ejecucién de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio do uso de suclo
de terrenos forestales.

[STAIENS)

<

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con maotive
de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental v las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso
de revision, dentro de los quince dias héabiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegaciéon de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, ¢l contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. FRANCISCO FLORENCIO KYEL AVILA, por alguno de los madios leqgales
previstos por los articulos 35 y 36 y demaés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, o en su caso a los CC. Diana Beatriz Gutiérrez Sanchez, Isidro Becerra de la Rosa, Alan Armin
Torres Zamudio, Misael Navarro Aguilar y/o Ali Joel Navarro Aguilar quienes fueron autorizacios para oi v recibir
notificacion conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.
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