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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23/MP-0200/04/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular y correo electrénico de personas fisicas, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboraciéon de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificaciéon y niumero de acta de sesién: Resolucion 112/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 08 de julio de 2019.

Firma del titular:

Biol. Ara\cv GémezHerrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIc10 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
Diario OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la
realizacidon de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢, del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la Federacidon y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su
realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos. de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Brigido Alvarez Jaime, sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de
esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P}, del proyecto denominado “Marias Kankin”, con
pretendida ubicacién en Supermanzana 009, Manzana 057, Lote 07, Calle Coral No 17,
esquina Calle Arrecife, Fraccionamiento Mar Turquesa, Municipio de Isla Mujeres, Estado
de Quintana Roo.
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Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada ia Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacidon, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacidon Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en e|l Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacion y Resolucidn de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al
Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en
términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003, en
relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:
[..] fraccidon 1. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los
Estados de la Federacion conservan la extensidén y limites que hasta hoy han tenido
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

*

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17, 26, 32 bis fraccion Vil y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente
de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado por el Secretario; el
articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccion XXIll, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién 1X, inciso c), del
Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impcto
ambiental en su modalidad particular; articulo 84, que sefala que por ausencias
temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran
suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de Ia
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
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Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P del proyecto
denominado “Marias Kankin” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en
Supermanzana 009, Manzana 057, Lote 07, Calle Coral No. 71, esquina Calle Arrecife,
Fraccionamiento Mar Turquesa, Municipio de Isla MUJeres Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. Brigido Alvarez Jaime (en lo sucesivo promovente), y

Iv.

RESULTANDO:

Que el 12 de abril de 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano de esta
Delegacipn Federal el escrito de fecha 28 de marzo de 2018, a través del cual el C.
Brigido Alvarez Jaime, en su calidad de promovente remitié la MIA-P del proyecto
para su correspondiente analisis y dictaminacion en materia de evaluacion del
impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2018TDO045.

Que el 17 de abril de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual el promovente remitid la pagina del periédico
"NOVEDADES DE QUINTANA ROQO" de fecha 17 de abril de 2018, en el cual se realizd
la publicacidon del extracto del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 34
fraccion | de la LGEEPA.,

Que el 19 de abril de 2018, en cumplimiento de lo establecido en la fraccion | del
articulo 34 de |la LGEEPA que dispone gue la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacion en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicd a través de la
separata numero DGIRA/O16/18 de la Gaceta Ecolégica, v en la pagina electrénica
su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos y emision de
resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
durante el periodo del 12 al 18 de abril de 2018, en la que se publicé la fecha de
ingreso del proyecto, para que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones
que le confiere el articulo 40 fraccion X|, inciso c¢), del reglamento interior de la
SEMARNAT, diera inicio al procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental
(PEIA) del proyecto.

Que el 26 de abril de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SGA/0693/18, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la LFPA,
se previno a el promovente para que presentara informacion faltante derivada del
analisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente, suspendiéndose el
Procedimiento de Evaluacidon de impacto Ambiental en tanto no se desahogara la
prevencion. El oficio fue notificado el 10 de mayo de 2018.

Que el 24 de mayo de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de fecha
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22 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente solicité una prérroga para
el cumplimiento de la prevencion realizada mediante el oficio 04/SGA/0693/18 de

fecha 26 de abril de 2018,

Que el 08 de junio de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio numero
04/SGAJ0967/18; a través del cual y con fundamento en el articulo 31 de la LFPA, se
le otorgd al promovente 5 dias habiles, para efectos de gue cumpla con la
prevencion contenida en el oficio en mencién. El oficio fue notificado el 14 de junio

de 2018.

Que el 21 de junio de 2018, ingresé en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 23
de mayo del mismo afo, a través del cual el promovente desahog?é la prevencion
de informacién solicitada mediante oficio 04/SGA/0693/18; de fecha 26 de abril de

2018.

Que el 21 de junio de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integrd el expediente del proyecto, mismo que
se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes nam. 445, Colonia Magisterial,
C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, C.P. 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 27 de junio de 2018, esta Delegacidon Federal emitid el oficio ndmeroc
04/SGA/N39/18, a través del cual y con fundamento en |o establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental, solicité al Gobierno del Estado de Quintana
Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, manifieste lo que a
su derecho convenga en relacion con el mismo, en el ambito de su competencia
para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo,
de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 27 de junio de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/M40/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité al Gobierno Municipal de
Isla Mujeres del Estado de Quintana Roo, manifieste lo que a su derecho convenga
en relacion con el mismo, en el ambito de su competencia para las obras y
actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias contados
a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 27 de junio de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
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04/SGA/M4&IN18, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer péarrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de
Vida Silvestre emitiera su opinién respecto al proyecto, otorgandole un plazo de
quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo,
lo anterior con base en lo establecido-en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 27 de junio de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio numero
04/SGAM4&2/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo
24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
solicitd a la Direccidn General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de |la Federacidn el 24 de Noviembre de
2012 y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de lIsla
Mujeres, publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno de Quintana Roo el 08 de
abril de 2008, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 27 de junio de 2018, esta Delegacion Federal emitidé el oficio namero
04/SGA/M43/14, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo
24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
solicitod a la Delegacién de 1a Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo, emitiera su opinidn respecto a si existen antecedentes
administrativos en materia de su competencia para las obras y actividades
ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del
dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de agosto de 2018, ingresd en esta Delegacidn Federal el oficio nimero
PFPA/29.5/8C.17.41772/2018 de fecha 02 de agosto de 2018, mediante el cual la
Delegacidn de la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, emitié su opinién técnica en relacion al proyecto.

Que el 16 de agosto del 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio
04/SGA1695/18 a través del cual solicité a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiendo el PEIA, de acuerdo con lo
establecido en el segundo péarrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 23 de agosto de 2018, ingresd en esta Delegacidon Federal el oficio nimero
SEMA/DS/2594/2018 de fecha 14 del mismo mes y afo, mediante el cual la
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Secretaria de Ecoiogia y Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitid su
opinién técnica respecto al proyecto.

Que el 30 de noviembre de 2018 se recibid en esta Delegacidon Federal el escrito de
fecha 14 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente presentd la
informacién adicional solicitada mediante el oficio 04/SCA/1695/18 referido en
Resultando XV.

Que el 17 de diciembre de 2018, esta Delegacidn Federal emitié el oficio
04/SGA/2625/18; a través del cual, con fundamento en lo establecido en el articulo
35 BIS de la LGEEPA y 46 fraccion 1l del REIA, determiné ampliar el plazo del
Procedimiento de Evaluacién en materia de Impacto Ambiental del proyecto.

Que el 25 de abril de 2019, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio nUmero
DGPAIRS/145/2019 de fecha 10 del mismo mes y afo, mediante el cual la Direcciéon
General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitié su
opinidn técnica respecto al proyecto.

Que a ia fecha de la emisidn del presente oficio ha vencido el plazo establecido para
que el Gobierno Municipal de Isla Mujeres y la Direcciéon General de Vida
Silvestre, emitieran su opinidon y comentario; por fo que se entiende que dichas
instancias no presentan objecidon en relacién al proyecto gue nos ocupa.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulo 5, fraccion VI y X, 28,
primer parrafo y fracciones Vil y IX, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién il y
ultimo de la LGEEPA, 2, 3 fracciones XlI, XVLy XVII, 4 fracciones |, il y VII, 5 incisos O) y
Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccidon |l del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |1,
Ity XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Puablica Federal; 38 primer parrafo,
39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 26
de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en e
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
2012; el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla
Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del estado.de Quintana Roo el 09 de abril
de 2_098'y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del
erial, Cheteinal
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Estado de Quintana Roo el 05 de octubre del 2010 v la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2003, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
en el Diario Oficial de la Federacion.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracidn de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere ‘a la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos,
4, 5, fraccién |, 28 primer parrafo fraccion IX; 35 de la LGEEPA. :

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicién del publico conforme a lo indicado en el RESULTANDO 1V del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en
los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 v 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental v al momento de elaborar la presente resolucion, esta
Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de
informacién, guejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algun miembro
de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes

al proyecto.
3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO. \

. De acuerdo con la informacion presentada por el promovente en la MIA-P e
Informacién Adicional del proyecto, éste consistird en lo siguiente:

El proyecto consiste en la preparacién del sitio, construccion y operaciéon de un Hotel
con una capacidad de 13 habitaciones, distribuidas en los 4 niveles del edificio, cuya
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superficie de desplante de obra techada en planta baja sera de 33325 m? (26% del
predio)l.

Niveles del Edificio:

Planta Baja: A nivel +0.52 m y con una superficie de 333.25 m? contiene el drea de
acceso y escaleras, elevador para 8 personas, bafios, area de recepcion con sanitario,
terraza techada, restaurante y cocina, 4 habitaciones, con una cama king size, bafio,
guardarropa, terraza.

Planta Primer Nivel: Superficie de 258 m?2. Consta de 4 habitaciones, cada una con
una cama king size, bafio, guardarropa, terraza y estar, elevador para 8 personas y
pasillos y escalera de acceso a las habitaciones.

Planta Sequndo Nivel: Superficie de 258 m?2, Consta de 4 habitaciones, cada una con
una cama king size, bafio, guardarropa, terraza y estar, elevador para 8 personas y
pasillos y escalera de acceso a las habitaciones. Una de las cuatro habitaciones es una
suite con area de estar, comedor y escalera a planta tercer nivel,

Planta Tercer Nivel: Superficie de 258 m?2 Consta de 1 habitacion, con area de estar,
con dos camas King size con 2 bafio, 2 guardarropas, 2 terrazas.

Planta Azotea: (A nivel +11.90 m) Se ubican los equipos multizona de minisplit del aire
acondicionado y los calentadores para el agua caliente.

Planta_Soétano: (A nivel -2.40 m) Superficie de 113.97 mZ2. Contiene el cuarto de
maquinas del equipo hidroneumatico, el equipo de filtrado de la alberca y bodegas.

A continuacion, se presenta el desglose de las superficies de aprovechamiento:

Distribucion de Ias superf‘c;es en p!anta baja

Superficie de desplante de obra techada

en planta baja 33325 26.07
Superficie de desplante de obra no 55896 4373
techada

Areas verdes 386.14 30.21

Habitaciones con bano y balcon 22636 1 771 g
Acceso y escaleras 58.00 575

! De conformidad con la informacién adicional presentada el 30 de noviembre de 2018, en respuests al oficio 04/5CAN695/18 de fecha 16 de
aqoﬂo de 2018,

AR oD Ty

8 de 7@




Delegacian Federal cm ei estacir:z cz Oumtamu Ros:\

SEMARNAT | @92019

BTSN

AL LN T A
B ZAPATA

dig

vl OFICIO NUM.: 04/SGA/0877/19 G 2 }- 0 0

Elevador 3.80 0.30
Recepcidn con barfio 31.99 2.50
Restaurantey cocina 1553 1.21

Bafios y cambmdores 2757 216

‘Pasnlo de Acceso permeable ] 13.;32

Alberca 52.00
Area comun permeable 32236
Terraza con pergolado 41.59
Estacionamiento permeables 129.29
Areas verdes

Pasillo de Acceso permeable . 1.07

Area comun permeable . 2522
Estacionamiento permeables . 1012

Areas verdes / 30 21

¥ 39 2 r 66,62

Dlstnbucnon de las superﬂcnes de construccion del proyecto.

Sotar\o N3.97
Planta Baja 33325
Primer Nivel 258.00
Segundo Nivel 258.00
Tercer vael 258.00

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

. N
IV. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de \x
incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo K
siguiente:
“Medio Abictico:
Climg

Con base a la aplicacién de los.datos de temperaturda y de precipitacion de la estaciéon meteoroldgica
vy con referencia a lo metodologia de interpretacion generada por Enriqueta Garcia (1988), misma que
se disefid de acuerdo a la clasificacién climdética de Képpen, para el drea de lo zona insular def
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municipio de Isla Mujeres, se tiene que-el tipo climdtico es AwWO (X'}i, correspondiente a un ciima cdlido
subhumedo con Hluvias en verano, con una precipitacion promedio anual menor a 1,700 mm,

Temperaturas promedio

Isla Mujeres en la porte insular presentd una temperatura promedio anual correspondiente a la
isoterma de 26°C, asf rnismo, presenta una oscilacion térmica entre 5 y 7°C; un cociente de
precipitacion/temperatura meniora 43.2, registrandose el mes mds calfente entre junio y agosto.

Precipitacion
Lo precipitacién normal anual en la isla-es de 10752 mm, siendo junio el mes que presenta las
precipitaciones normales, madxima mensual y mdximia diaria

Geologig v geomorfologic

£l Municipio de Isia Mujeres se distingue por ser una de las porciones territariales mds recientes de la
plataforma peninsular, en su mayor parte emergida por sobre el nivel de las aguas marinos durante
el terciario superior y en el cuaternario.

Desde el punto de vista de su composicion geoldgica, se caracteriza por ser una extensa y sdélida masa
de naturaleza calcdreo, producto de lo consolfidacién de sedimentos fésiles conformados por residuos
conchiferos de origen marino, constituidos a su vez por carbonatos de calcio y magnesio bajo las
formas de calcita, dolomita.y ardgonita,

{.) :

Lo isla preserita suelo de tipo Leptosol, con suela secundario Arenosol de textura Media.. Los
Leptosoles son suelos con menos de 25.¢cm de profundidad y son los mds abundantes del pais con
28.3% del territorio nacionat.

Agug

El Municipio Isla Mujeres se encuentra -en-la Cuenca Quintana Roo lo cual se caracteriza por no
presentar escurrimientos superficiales debido o la olta permeabilidad del material que constituye el
terreno y la elevada evaporacion, que originan una importante infiltrocion del agua de iluvia con
excepcion de las zonos costeras que-estdan sufetas ¢ inundacicn y de pequefias depresiones que son
denominadas aguadaus.

En general, los ambientes acudticos que existen en la zona insular de Isla Mujeres pueden ser
agrupados en tres conjuntos bdsicos: Cuerpos de agua salgda interiores (Salinas grande y chica); La
Loguno Macax, también existen otros cuerpos de agua interiores como son la laguna del aeropuerto,
una cuerpo de agua al interior de Hacienda Mundaca, y otros 2 cercanos a la laguna Macax dentro de
los instalaciones del hotel Isla Mujeres. Palace; en todos los casos de se carece de informacion
disponible acerca de Ia calidad del agua de dichos cuerpos de agua.

Un andlisis de vulnerabilidod y adaptacion de'los asentamientos humonos
at cambio climatico

De acuerdo ol portal del otlasclimaticounam.mx, los escenarios de cambio climatico para Iska
mujeres en o que respecta a fa precipitacicn del mes-con mayor precipitacion se mantendran sin
variaciones en el escenario de horizonte cercano (2015-2039), ya que la precipitacion se mantiene en el
promedio mensual de 151.mm. ’

Cabe mencionar que el predio del proyecto es muy-irregular en su topografia, que la parte mds
elevada presenta una elevacion de aproximadamente 16 msnm Yy la parte mds baja tiene ung
elevacion aproximada de 8 msnm (datos tomados-en campo con gps y rectificados con el plano de
curvas de nivel cada 10 m def portal GAIA del INEG). La ubicacion del predio representa una graon
veptaja ante olegjes extremos en caso de eventos ineteoroldgicos severos, como lo fue el huracan
Wilma que trajo consigo olas de hasta-4 m de altura de acuérdo al servicio meteorolégico nacional.

fal, Cheturnal, Quintara &
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Aire

En el caso de Isla. mujeres debido a los tipos de actividades que se realizan y al tipo de suelo, se puede
decir que lo principal fuentes de contaminacion es ko suspension de particulas de arena que se
generan por el viento y el transito de peatones en las playas arenosas, otro de los factores de
contaminacién en la generacién de particulas de:CO2Z generadas por Jo vehiculos y restaurantes ya
que muchos de ellos ofrecen platilfos cocinados o las brasas, otro factor importante de contaminacion
aunque en menor escala que las dos anteriores es el de particulas de heces fecales principalmente de
perros, gatos y aves. Sin-embargd, como se menciond dnteriormente no hay estudios que indiquen
cuol es la calidad del aire

en la isia.

Medio bidtico
{.)

Vegelaciondel proyecto

FI predio del proyecto se encuentra desprovisto de vegetacion en lo mayor parte de sus superficie,
dentro de & se encontraron 4 drboles de Flamboyan {Delonix regia} de mds de 5 metros de aftura de
los cudles, 3 e se encuentran afectados por un insecto descortezador, 2 drboles de guaya cubona
{Melicoccus bijugatos), un drbol de cedro (plantado por los propietarios hace varios anos, un
guarumbo {Cecropia obtusifolia), un ejfemplar de palma guane (Sabal yapaj,una plantula de platano
{Musa paradisiaca), algunas platulas de coco {Cocos nucifera) y varias especies de plantas herbdceas
como son Ia teresita o vinca (Catharanthus roseus), pasto san Agustin (Stenotaphrum secundatum),
Spermacoce tetraquetra, Waltheria omericana.
Vegetacion identificada en el predio

Familia Nombre comin | Nombre cientifico Foto
Meliaceae Cedro Cedrela cdorata
Arecaceae Palma guano Sabal yapa
Cocotero Cocos nucifera
Musaceae Platano Musa paradisiaca
Teresita o vinca | Catharanthus roseus
Sterculiaceae SN Waltheria
. americana
Poaceae PastoSan Stenotaphrum
Agustin secundatum
Sacate egipcio Dactyloctenium
aegyptium
SN Urochloa
Asteraceae SN Melanthera nivea
Amaranthaceae | SN Amarantus SP,
Euphorbiaceae | Golondrina Euphaorbia hirta

A pesar de que en el predio se observaron 15 especies, la mayoria son catalogadas como oportunistas
o malezas y son indicadoras. de lugares lmpoctados de las 4 especies arboreas que se encontraron, él
Flamboyan estd considerado como.especie invasora por Ia CONABIO, y estd prohibida su siembra por
el PDU de la Isla, por lo que habrdé que talar los -drboles existentes. de esta especie en el predio,
respecto al Cedro, como se menciont anteriormente este fue plantado pro lo duefios del predio hace
varios afos y podrd ser reubicado dentro del mismo predic en-casc de ser necesario, el guarumbo es
otra especies oportunista, sin embargé de no ser hecesario que se reubique o se retire este podrd
permanecer en el lugar donde se encuentra actualmente junto al drbol de guoya y o la palma guano.

Founa
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Para lo Insulo no existe un listado faunistico que sirva de referencia sohbre la founo que puede
encontrarse, por lo cual se realizé un listado de ld fauna que se encontrd en el predio y en el sistema
arnbiental. En total se registraron.5 especies, 4 de aves perteneciente a igual nimero de familias y un
reptil, misrmos gue se presenta a continuacion.”

Fauna del sistermma ambiental

Familia | Nombre cientifico | Foto] Ubicacion

Aves

Pelecanidae | Pelecanus SA playa lancheros

occidentalis

Ardeidae Egretta alba SA playa lancheros

Fregatidae Fregota magnificens | .. Sobrevolando cerca
del predio del
proyecto.

Reptiles

tguanidae Ctenosaura similis en predio ubicado
frente al proyecto.

“Diagndéstico ambiental

En Isla Mujeres se ha afectado drasticamente la cobertura vegetal en los Ultimos. 38 arios, siendo el
periodo de 1981 a 2005 en-el que se dic el mayor dafic o la cobertura vegetal,

Si bien los eventos meteoroldgicos severos que se presentan afios con ano en ld Isia son un factor
importante de afectacion a la vegetacion, la pérdida de cobertura vegetal se ha dado en gran
medida por el crecimiento incontrolado de Ia mancha urbana, que en un pericdo 25 afios crecid
aproximadamente en un 200%.

Deterioro del Paisaje

La calidad del paisaje ha disminuido notablemente por la inexistencia de normas arquitectonicas que
aseguren que las construcciones estén en concordancia con el entorno ecoldgico 'y cultural de la
regién, también por el excesivo uso sombrillas y camastros en las ployas por parte de los
concesionarios, otro de los grandes problemas del paisaje es la.construccion de muelles y estructuras
protectoras de playas, que mds. alla de revertir la erosidn en el lado ceste de la isla, estdn
contribuyendo a ella, debido a que se construyen de forma individual sin pensar en los impactos que
se generan a las dreas colindantes.

Disminucion de fa Biodiversidad

La disminucion de la biodiversidad tanto floristica como faunistica van de la mano con la pérdida de
fa cobertura vegetal, ya que al perder la superficie que ocupaban los diferentes tipos de vegetacion
presentes en la Isla, los especies mds fragiles o las-que no son deseadas en las construcciones vy
espacios verdes, van siendo eliminadas conforme avanzd la mancha urbana, dejando Unicamente a
las especies de algun volor ornamental o en algun estatus de proteccion como es el caso de la polma
chit, o palma cuca, chicozapote, guaya..

La pérdido de lo vegetacion nativa sin duda causa efectos negativos en la fauna, ya que se han
reducido las zonas alimentacién, refugio y reproduccién de las especies que habitan en la Isla, de la
cual se carece de informacion por la falta de-estudios que reflejen su diversidad faunistica.” ‘

INSTRUMENTOS NORMATIYOS.

i
ng la fraccion Il del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién de la promovente de
reahza‘r la vmqulacron del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en
materia ambiental, y en su c¢aso, con la regulacién sobre uso del suelo, y

Y
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considerando que el proyecto se ubica en Supermanzana 009, Manzana 057, Lote
07, Calle Coral No. 11, esquina Calle Arrecife, Fraccionamiento Mar Turguesa,
Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, y conforme las coordenadas
geogréficas proporcionadas en la MIA-P e informacién adicional, éste se
encuentraregulado por los siguientes instrumentos normativos:

FECHA DE
PUBLICACION

S

)

Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino v
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional del propio
Programa.

Diario QOficial de la

L 24 noviembre 2012
Federacion

B)

Periédico Cficial del
Estado de Quintana 09 de abril de 2008
Roo

Programa de Ordenamiento. Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres

<€)

Periddico Oficial del
Estado de Quintana
Roo

05 de octubre de
2000

Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Isla
Mujeres, Quintana Roo

D)

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
20035, Proteccion ambiental-Especies nativas de
Méxco de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo ¥ especificaciones para su  inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la 30 de diciembre de
Federacién 2010

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35 segundo parrafo de la

LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, |a_Secretaria_se sujetard a lo_gue establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi_como las
cdeclaratorias _de Areas Naturales Protegidas, durante el Procedimiento de
Evaluacidon de Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizd el andlisis de la
cengruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica
ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO
DE MEXICO Y MAR CARIBE

Conforme al Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe (POEM) y se
da a_conocer |a parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el proyecto se encuentra dentro la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 137, la cual es de tipo Regional denominada
“Isla Mujeres”, de acuerdo con la siguiente imagen:
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Unidad de Gestian Ambiental #.137

Tipa de UGA Regonal

Hombre: inla Mujeres

Mumicipior Isia Mujeces

Estador Quintans Roo

Poblacion: 14, 447 Hab¥

Superticie: 408,428 Ha.

Subregion: Aplicar criedos ce Zona Costern Inmedinta

far Coribe

fslas;

Presentes: Aplicar criterios paro ising iS:01

1541 {Ver Anexo)

Puerte Turistico | Presente
Puerto

Comercial

Puerto Presente
Pesquero

Hotas

De conformidad con lo anterior, se tiene que el Acuerdo por el que se expide la
parte marina del programa de ordenamiento, sélo da a conocer la parte regional de
dicho Programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida mediante
sus érganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Crdenamiento
Ecoldgico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe. En virtud de lo cual,
no se presenta el analisis de la UGA 137 aplicable al proyecto, al corresponder a una

Unidad de Gestidn Ambiental tipo Regional.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA

MUJERES

Esta Delegacion Federal procedio a realizar la sobreposicion de las coordenadas del
proyecto presentadas en la MIA-P en el modelo cartogréfico del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008:
advirtiendo que el sitio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) 7 cuyas caracteristicas, se citan en la siguiente tabla:

Iy ooy o
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Unidad de Gestion Ambiental 7. Isla Mujeres

TNIDAD DE ~
i 5 rsos
AMBIENTAL | 7 : G S || CONDICIO \ ADOS INCOMPATIBLES
7| Iala Mujerss Aprovechamiento ?'usaje ¥ playas Log establecidos en Los-establectdos. | Los estab!eczdos en | Aquéllos quase
Sustentable Sueloy agua, las regulaciones enas Ias regulacrones contrapongan a los
Areas verdes, juridicas de-desarrolio | regulationes nuidicas de usoy establecidos en
urbano para lazonn | juridicasde desarrolle urbano Ias regulaciones
nsular de Isla desarrolio urbano - | para 1a 2008 tnsular | juridicas de
Mujeres para In zona de Isln Mujeres desarrollo wrbane
insular de Isla para la zona sisular
Mujeres de Isla Muyeres o
Bien los que causen
detenioro 2 los
FACUTSOS ¥ PIOCESDS
priontartos
CRITERIOS GENERALES

Que de acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances del proyecto, esta
Delegaciéon Federal advierte gue no se verteran hidrocarburos y productos
guimicos no biodegradables al suelo, cuerpos de agua o el mar (CG-03), no se preve
el uso de agroquimicos (CG-05), no se prevé la construccion de fosas sépticas (CG-
07), el proyecto no implica la construccion de obras e infraestructura para drenaje
piuvial {CG-08), el proyecto no implica la realizacion de actividades recreativas en
zonas de anidacién o reproduccién de fauna silvestre (CG-18), no se prevé el uso de
agroquimicos (CG-22), no se prevé la construccion de nuevos caminos (CG-23), en la
isla no se advierten UGA “s con politica de Preservacion o Proteccion (CG-26 y CG-
27), el predio no colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre (CG-29), no se preveé
e traspaso o transferencia de superficies de aprovechamiento de una UCA a otra
{CG-30), los usos condicionados son los que determine el programa de desarrollo
urbano correspondiente (CG-33), en el predio no se desarrollan vestigios
arqueoldgicos (CG-34), no se requiere de campamentos de construccion (CG-35), no
existen contraposicién en superficies de aprovechamiento (CG-36, CG-37), no se
desarrollan ecosistemas de manglar (CG-38), no se prevé el establecimiento de
asentamientos humanos o de nuevos centros de poblacidon (CG-39, CG-40), por lo

que a continuacion se presenta el analisis con los criterios generales vinculantes al
proyecto: \\
CRITERIOS GENERALES

‘Clave [ Criterios - Vinculacionidel Promovente

CG-01 | Para la recarga de los acuifercs, :en las | En relocién con este criterio, y toda vez que

superficies de predios que se pretendan
utilizar para obras e instalaciones, se debera
permitir la filtracion de aguas pluviales al
suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas © morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje’ del terrenc. a

el predio (127835 m?} posee una superficie
de entre 501 y 3000 metros cuadrados se
debe destinar el 30% como minimo. como
drea permeable.

Por o tanto con base en el cuadro de areas
permeables del proyecto del copitulo 1, se

Nooaah Ool
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Clave | Criterios. i nculacion’del Promovente.

construir, preferentemente come area verde, | liene que en el proyecto se contora con un
lo que en su caso siempre serd permeable, | total de 851.57 m2 de dreas permeables que
conlos siguientes porcentajes carresponde ol 36.62% del predio.

a) En predios con drea menor a 100 -metros
cuadrados se cestinard como minimo: 10 %
de |a superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros
cuadrados, se destinara como minimo 20 %
de la superficie total del predio,

¢) En los lotes de 501 a 3,000 metros
cuadrados, se destinara como minimo 30 %
de la superficie total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinard como minimo 40% de
la superficie total del predio.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

El proyecto cuenta con una superficie de 1,278.35 m2, en virtud de lo cual le resulita
aplicable el inciso c) del criterio, debiendo mantener como minimo el 30% de su
predio como superficie permeable. De acuerdo con lo manifestado por el
promovente en la Informacion Adicional, el area permeable serd de 851.51 m?, lo
cual corresponde al 66.62 % del predio, de los cuales 386.14 m? (30.2%) equivalen a
areas verdes, en virtud de esto, se cumple el criterio citado, toda vez que se deja una
superficie permeable de 66.62%, siendo que se requiere del 30%.

Clave | Criterios: cuvineulacion del.Promovente: -

CG- Se debe favorecer Ia captac:on del aguade | En &l proyecto conternpla que el agua de

o2 lluvia como fuente alterna parael consumo | Hluvio que se capte en los edificios se
humano y actividades 'domeésticas. conduzca por gravedad mediante un tubo

de PVC hacia las dreas gjardinadas y a los
pozos:de absorcién.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, se tiene que se cumple el
criterio, debido a que se implementara un sistema de canaletas de PVC en el
edificio, el cual permitira el direccionamiento hacia las areas jardinadas y pozos de
absorcién. Se atiende lo dispuesto por el criterio.

Clave | Criterios

Vinculacion del Promovente

CcG- Se promovers la reutlhzacxon de las aguas | Debido a que en lo zona se cuenta con
04 residuales previo cumplimiento de las | drengje municipal, los aguas residuales que
disposiciones legales vigente en materia de | se genéren en lo etapa de operacion se
calidad de aguas. recolectard por ung red independiente de

colectores 'y serd envioda al drengje
municipal en el puntc de acometida

| designado por la dependencia

correspondiente.
CG- Las aguas residuales (negras, azules, grises, | Como se ha mencionade con anterioridad
06 jabonosas), no deben canalizarse a pozos.de | fas gguas residuales que se generen en /c;

vial The
Ty
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Unmictadd gl

62100

nculacion del Promovente. .

Deberd

absorcion  de agua pluvial.

disponerse a través del sisterma de drenaje
municipal o bien a través de algun sistema
de tratamiento de aguas residuales
cumplimiento en todo momente con la

normatividad aplicable:

etapa. de operacion se recolectard por una
red independiente de colectores y serd
enviada al drenaje municipal en el punto de
acometida designado por la dependencia
correspondiente.

No obstante, las aguas pluviales que se
capte en los edificios se conduciran por
gravedad mediante un tubo de PVC hacia
fas dreas dgjardinaodas y o los pozos de
absorcion.

CG-

N

A

En todas las obras y/o actividades se debe
separar la canalizacion del drenaje pluvial
del drenaje sanitario.

Como. se ha informado el proyecto contora
con un sistema de drenaje el cual estard
seporado el drenaje pluvial del sanitario,
porlo que se cumplird con este criteric.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, las aguas residuales (negras,
zoules, grises, jabonosas) del proyecto, se dirigiran a la red municipal de drenaje
sanitario con la que se cuenta en la zona urbana de Isla Mujeres, por lo que se
garantiza que éstas no sean canalizadas a pozos de absorcién pluvial. Asimismo, se
advierte que el proyecto maneja de manera separa la red sanitaria y la red pluvial.
En virtud de lo anterior se cumple con lo indicado por los criterios CG-04, CG-06 y
CC-09,

Clave [’Criteri Vinculaciénidél Promovente

ce-n

Durante todas las etapas de las actividades
autorizadas, se deberdn contar con unh
programa integral del manejo de desechos
sélidos v liquidos (minimizacion, separacién,
recoleccion y disposicion final), que incluya
medidas preventivas para el manejo y
disposicién adecuados de. grasas, aceites e
hidrocarburos: Dicho programa deberd ser

£n cumplimiento del presente criterio, se
anexa el Programa integral de Manejo de
Resicuos Sdélidos, (Anexo 5). mismo que
describe las acciones que se realizaran
cdurante las diferentes etapas del proyecto
para el manegjo adecuado de los residuos,
como su separacion, colecta,
almacenamiento y traslado al sitio de

previamente aprobado por la autoridad
competente.

disposicion final

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que el promovente anexéd a la MIA-P, el Programa Integral de Manejo de
Residuos Sélidos, el cual contempla medidas a ejecutar en todas las etapas del
proyecto, incluyendo medidas preventivas para el manejo y disposicién adecuados
d2 grasas, aceites e hidrocarburos. En virtud de lo anterior se cumple el criterio.

Vincillacion del Promovente .

b

 En el desarrollo de los usos de suelo y

actividades permitidas, deberdn. plantearse
como primera opcidn de. aprovechamiento
aquellos sitios que ya estadn abandonados
por ejernplo potreros, bancos de materiales
para la construccion, asi como las areas

El proyecto, prevé desplantarse en areas
que fueron impactadas, con la construccion
del proyecto, se pretende dor un reuso of
suelo, cumpliendo con lo establecido en este
criterio.

> Lol Magisterial, O
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Clave

~Criterios: ;

desmontadas o con vegetaaon secundana u
otras afectadas, salvo disposicién legal en
contrario.

Hjevinculacioni

del:Promovente.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

De acuerdo con la informaciéon presentada en el Capitulo IV de la MIA-P, se advierte
que el predio presenta zonas escasas de vegetacion y se observa una construccion

antigua, la cual serd demolida para la construccién del proyecto, asi

mismo el

promovente presenté los oficios de Constancia de ‘existencia de obra, con folio

numero DGDUyMA/017/2018 vy el oficio de constancia de existencia

d= areas

desmontadas con folio DGDUyMA/052/2018, emitidas por la Direcciéon General de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Isla Mujeres, en la cual se
constata la existencia de construcciones y areas desmontadas con una antigtiedad
de mas de 32 anos. ,
Dado lo anterior, se advierte que dichas zonas seran empleadas para el desplante
del proyecto. Estas acciones son congruentesy atienden lo dispuesto por i criterio

Vinculacién.del Promovente -

CG-13.
Clave | Criterios: . i o
CG-15 | De acuerdo alo eshpulado enel Art.28 de la

LGEEPA y en su reglamento en Materia de
Impacto Ambiental, se deben realizar los
estudios ambientales-a juicio de la autoridad
evaluadora, se necesitanh para identificar y
valorar los impactos potenciales de las obras
y actividades sobre los recursos naturales
prioritarios  y/o las poblaciones o

comunidades de flora y fauna, a fin de

determinar las medidas de prevencion,
mitigacion  y/fo  compensacion vy en
consecuencia . dictaminar su viabilidad,

poniendo especial énfasis en las etapas de
operacion y mantenimiento.

La presente Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidod  Particuiar  del
Proyecto Marias Kankin., se presenta en
curmplimiento.del articulo 28 de la LGEEPA Y
su -reglamento, para su correspondiente
evaluacion por parte de fa SEMARNAT.

En  estg MIA-P se describieron las
condiciones ombientales del Sistema
ambiental y del predio, tombién se
definferon e identificaron los impactos

potencigles que podria cousar el proyecto
sobre los recursos naturales, asi como las
medidas de mitigacién y/o compensacion
que se proponen.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:
Que en cumplimiento y atencidn a lo dispuesto en el presente criterio, el
promovente presenté para su evaluacion la MIA-P de| proyecto.

Comnisién Nacional para el conocimiento y
Uso de la biodiversidad (CONABIOQ). El
material vegetal deberd ser eliminado
mediante procedimientos que no permitan
su regeneracion y/o propagacion.

Clave | Criterios , ( el Promovente SR

CG-16 | En las areas naturales deberan eliminarse los | 5e ellmfnoran estas espec:es en caso de
ejemplares de especies exéticas: | requerirse. Es importante mencioror que en
considerados como invasoras por la.| los actividades reforestacion, se promoverd

el uso de especies nativas y se vigiiar que no
se introduzcads especies invasoras,

Se advierte, que en las dreas ajardinadas se
prevé en uso de especies ornumentales
exoticas, que no sean invasoras.

i
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ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Derivado del analisis de la MIA-P, se tiene que entre las especies existentes en el

predio se encuentra la especie exdtica flamboyan (Delonix regia), el cual sera

rziirado, por lo que el promovente da cumplimiento a lo establecido en el presente
criterio.

_Jlave [ Criterios:
CG-17 | En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al

Vinculacién del Promovente:
Conforme o Jo solicitado en este criterio, se
anexa a la presente MIA-P, el Programa de

desmonte y/o la nivelacién del térreno, debe
realizarse un programa de rescate selective
de flora y recolecta de material de
propagacion, a fin.de aprovechar &l material

Rescate Selectivo de Flora y de reforestacion
{Anexo 3). £n el cual se describen el numero
de especies a rescatar, actividodes de
mantenimiento, etc.

vegetal que sea susceptible para-obras de
reforestacion y/o jardineria.

# 14ALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que en cumplimiento del presente criterio, el promovente anexo el Programa de
ioscate de Vegetaciéon Nativa en el cual prevé llevar a cabo acciones de rescate de
flora de aquellos ejemplares que sean susceptibles de ser rescatados y reubicados,
toda vez que de acuerdo con la informacidn contenida en el Capitulo 1V de la MIA-P,
se advierte que el predio presenta afectaciones antiguas, por lo que en su interior se

desarrolla principalmente vegetacidén secundaria.

Clave;

T Criterios

inculacion del Promovente

<019

Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se debera gjecutar un Programa de
rescate y raubicacion selectiva de fauna,
poniendo especial atencion a las especies
protegidas y las de lento desplazamiento.

De maneéra previg o los actividades del
proyecto, se llevardan o cabo las octividades
de ahuyentamiento de fauna, tonto rescate
como reubicacién de las especies de lento
desplazamiento que se detecte en las dreas
de conservacion del predio, de acuerdo con
el Programa de Rescate y Reubicacion
selectiva de fauna que se anexa al presente
(Ariexo 4).

¢

o
ek

Para las actividades proyectadas que
impliquen la afectacidn o alteracion de

' poblaciones incluidas en los listados de la

Norma Oficial Mexicana NOM-052-
SEMARNAT-2001, se debe elaborar y ejecutar
un programa de monitoreo de dichas

. poblaciones a fin de prevenir riesgos de

desplazamiento o eliminacion de las mismas,

asi como slteraciones de las condiciones que

hacen posible su presencia.

Conforme a lo establecido en este criteric se
propone el Programa de Rescate y
reubicacion de Fauna anexo o la presente
MIA P donde se Hlevara a cabo el monitoreo
de los ejemplares rescatodos, ya que de
acuerdo a la caracterizacion de la flora y
fauna del predio, se tiene la presencia de
incluida en fa lista de lo Norma Oficial
Mexicana NOM- 059-SEMARNAT-2010 de (o
iguana rayada (Ctenosaura similis), en el
predio aledario se tiene el registro.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:
Q. e en relacién con los criterios antes citados, el promovente presentd anexo a la

114-P el Programa de Rescate y Reubicacién de Iguana rayada, con lo cual se
atiende y da cumplimientoa lo indicado por los criterios CG-19 y CG-20.
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Clave

Criterios:

CG-21

En el tratamnento de plagas y-enfermedades
deben manejarse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que
se desea controlar, que sean
preferentemente organicos ° los
estrictamente los autorizados por &
Comision Intersecretarial para el Control del
2rcceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST).

En caso que se requ:era e( use de
plaguicidas pdra el tratamienioc de« olagas y
enfermedades de los efemplares de flora, se
empleardn los que sean de tipo orgdnico

CG-
22

El uso de agroguimicos y la disposicién final
de sus envases  deberd seguir las
indicaciones de la ficha técnica del producto
en cuanto a dosis y frecuencia de aplicacion,
asi como lo que establezca la Comision
Intersecretarial para el

Control dei Proceso y Uso de Plaguicidas,

Durante el emplec de los agroquimicos se
seguirGn las. indicaciones establecidas en
fos fichas técnicas de los prodi:cios y lo
establecido por la COFEPRIS. Lo envases
serdn manejados como lo indique g ficha
técnica © en su coso entregucus @ ung
empresa autorizada en su manejo.

Fertilizantes y Substancias Toxicas
{CICOPLAFEST).

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, se tiene que en =3 areas
verdes, se empleardn especies nativas y de la regidn para mitigar piagas y
enfermedades, y durante el empleo de plaguicidas organicos y/o agroquimicos, se
utilizara algun preducto y su disposicion final como lo establece la Ccmision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Toxicas (CICOPLAFEST), por lo que se atiende lo indicado por los
criterios CG-21y CG-22.

Clave | Criterios Sgd wculdcion del.Promovente:

CG- Solo se permite Ia utmzacnon de materiales | £n caso de requerir el uso de aspecies

24 vegetales de especies citadas en la NOM- | enfistadas en la NOM-059-SEMARNAT- 2010,
059-SEMARNAT-2001, cuando sean | estas se obtendran de-una UMA autorizada
obtenidas a travées de Unidades de | porla SEMARNAT.

Conservacion, Manejo y Aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre (UMA s) u
otro esquema regulado por la autoridad
competente.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de acuerdo con lo manifestado, se tiene que en las dreas verdes, se emplearan
especies nativa, asimismo se advierte que en caso de emplearse ejemplares listados
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, serdn a través de una Unidad de manejo

Ambiental, de conformidad con lo indicado por el criterio, por lo que se atiende y da
cumplimiento a lo indicado.

Clave | Criterios. DA ~ inculacionidél Promovente’

CG- Toda la lnformac:fon ambxental generada por | La informacion ambiental que se genere de/

25 las actividades autorizadas en sus diferentes | proyecto  estard disponible para g
etapas, incluyendo las gue se realicen dentro | autoridad que lo requiera.
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Clave i

Vinculacion del Promovente

de los limites de las Areas Naturales
Protegidas, deberd. ser incorporada a la
bitdcora ambiental, con la frecuencia y
organizacidon que establezca el Comité de
Seguimiento del POEL.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de acuerdo con lo manifestado, la informaciéon ambiental generada por el
proyecto se encuentra a disposicion de la autoridad que lo requiera, de
conformidad con lo indicado por el criterio, por lo que se atiende y da cumplimiento
a lo indicado.

Clave |:Criterios: “Minculacién del Promovente
CG- Con'la fmahdad de que la auna ) silvestre se | Ef predio no colinda con dreas de

28

desplace libremente,; no deben establecerse
barreras fisicas u obstaculos que impidan el
paso entre las dreas naturales de predios

conservacion, y las Unicas especies que se
reubicaran serdn las lguonas Rayadas que
se encuentran adoptadas muy bien a las

colindantes. dreas urbanizadas.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que de acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, se tiene que al ubicarse
el predio en la zona centro de la isla {urbanizada) no se desarrollan areas naturales
que presenten una conectividad en la que se pudieran advertir el transito de fauna
silvestre. Adicionalmente el predio no presente un ensamble vegetal que permita
advertir la presencia de fauna en su interior, no obstante en el predio aledano y
fuera del poligono del proyecto?, se registrd la presencia de la iguana rayada, la cual
sera reubicada en caso de avistarse en el predio, por lo que no se contraviene lo
indicado por el criterio.

“Clavei} Criterios ) - J«Vinculacion del Promovente
CG-31 | El wuso de matena pétreo sascab callza El moterial pétrec y vegetal que se utilice
tierra negra, tierra de despalme, madera, | para el proyecto provendrd de fuentes de
materiales vegetales y/o arena, debera | material outorizados por Ja  autoridod
provenir de fuentes y/o bancos de material | competente.
autorizados por la autoridad competente
conforriie a la legislacién vigente en la
materia correspondiente. N
ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL: \
De acuerdo con el promovente todo material para la construccién del proyecto \

serd adquirido mediante bancos de material autorizados por la autoridad
competente. En virtud de lo anterior, se atiende y da cumplimiento a lo indicado
por el criterio CG-31.

2Cap1Vdela MlA—P
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I Vinculacion del Promovente

Clave | Criterios-- o
CG- La disposicion final de residuos soélidos | Los residucs sélidos gue sé generen durante
32 Gnicamente podra realizarse de acuerdo con | la construccion y operacion de las obros

serdn traslodados ol relleno  sanitario
interrmunicipol Benito Judrez- Isla Mujeres,
que es utilizado para tal fin.

la normatividad aplicable y en los sitos y
condiciones que determine la autoridad
responsable.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

El proyecto cuenta con un Programa Integral de Manejo de Residuos Sodlidos en
el cual hacen mencién del destino de estos, apegandose a la operacion del
Ayuntamiento de Isla Mujeres, quien es el encargado de la disposicion final de ellos.
Se atiende lo indicado por el criterio.

CRITERIOS ESPECIFICOS )

De acuerdo con las caracteristicas y alcances del proyecto sometido a evaluacion,
esta Delegacion Federal advierte que no corresponde al promovente elaborar e
instrumentar los programas de equipamiento e imagen urbana (U7-1), no
corresponde al promovente a otorgar las autorizaciones municipales para predios
colindantes con ZOFEMAT (U7-2), el proyecto no se localiza en la zona comprendida
entre la Laguna Makaxy Punta Norte, ni en la porcion oriental de Isla Mujeres, ni en
Punta Sur, ni en la zona conocida como acantilado (U7-4, U7-5, U7-6, U7-7, U7-18), el
proyecto no corresponde a establecimientos no industriales que generen emisiones
fijas de contaminantes atmosféricos (U7-8), no se prevé la introduccion de vehiculos
automotores en la zona de playa (U7-8), no corresponde al proyecto dotar de
servicios y equipamiento para manejo de residuos sdlidos, ruido, aceites y grasas, ni
dotar de parques 0 espacios recreativos para mejoramiento de la calidad de vida de
los ciudadanos en general, ni llevar el control de los registros de las dreas verdes, ni
dotar de equipamiento las areas verdes (U7-1, U7-19, U7-20, U7-21, U7-22), el
proyecto no corresponde a un sitio de transferencia y/o disposicion final de residuos
sélidos {U7-13), no corresponde al proyecto promover los sistemas de manejo de
residuos solidos (U7-14), no se desarrollaran fosas sépticas ni letrinas (U7-17), el
proyecto no se localiza en las zonas conocidas como Salina chica y Salina Grande
(U7-24), en el proyecto no se desarrollan cenotes o cuerpos de agua {U7-25), no
corresponde al promovente otorgar facilidades © ventajas administrativas y/o
econdmicas a quienes incrementen la superficie minima de areas verdes (U7-26), e
proyecto no se localiza en las zonas conocidas como manglares de Sac Bajo, Laguna
Makax, matorral costero de Punta Sur o hacienda Mundaca (U7-27), no se
desarrollaran plantas de tratamiento de aguas residuales (U7-28), por lo que a
continuacion se presentan los criterios vinculantes con el proyecto:

Clave | Criterios

u7-3

Vinculacion'del Promovente .

Para recuperar el paisaje y compensar la
pérdida de vegetacion en las zonas urbanas,
en las actividades de reforestacién se deben
usar de manera pricritaria especies nativas
acordes al entorno natural circundante.

En las actividodes de reforestacion del

proyecto, se dard prioridad ¢ fa vegetacion
nativa.
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ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:
De acuerdo al proyecto implementarén acciones de reforestacién en las areas
jardinadas y le daran prioridad a eéspecies locales y nativas de la isla, con lo cual se
cumple el criterio en comento.

Clave:

5

- Criterios i

U7-10

Pipindgd de D e

OFICIO NUM.: 04/SGA/0877/19 (} 2 180

Minculacion del Promovente

ABRE 2

Para evitar riesgos de contaminacion
dafios a la salud humana, le descarga de
aguas residuales derivadas del wuso
doméstico sélo. puede realizarse a través de
la red municipal de drenaje y alcantarillado,
siempre y cuando estas aguas cumplan con

aplicables.

lo dispuesto en las disposiciones legales

y | En todas las etapas del proyecto, las aguas

residuales serdn recolectadas mediante unag
red de tuberias y enviadas a la toma
asignada por parte de CAPA pora que se
encarguen de su disposicion final y
tratamiento, previo cumplimiento de o
Norma.

U712

En zonas que ya cuenten con el servicio ' de
drenaje sanitario el usuario estd obligado a
conectarse a dicho servicio.

Eh la etapa de operacion y mantenimiento
del proyecto, los aguas residuales seran
recolectadas mediante una red de tuberius
y enviadas a la toma asignoda por porte de
CAPA pard que se encarguen de su
disposicion final y tratamiento.

u7-16

Cuando no existan sistemas municipales
para evacuacién de las aguas residuales, los
propietarios de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberan
instalar sistemas de tratamiento y reciclaje
de las aguas residuales, de acuerdo a las
normas oficiales mexicanas aplicables.

El predio se localiza en una zona donde
existe drenaje municipal, por lo cuol en
todos las etapas del proyecto se usard este
sisterno para lo disposicion de las aguas
residuales.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:
De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P del proyecto, se tiene que el
sistema de disposicién de los residuos sanitarios serd conectandose la red de
drenaje sanitario municipal, con lo cual se cumplen los criterios citados.

Clave’

TCriterios.

inculacion del Promovente

u7-15

Las actividades industriales, hoteleras, de
centros comerciales, de restaurantes, de
mercados que generen residuos solidos no
peligrosos estan obligados ‘a establecer
programas. de minimizacién, separacion,
reutilizacion, reciclaje y disposicion de los
mismos,. antes de ser colectados por el
servicio de asec urbano municipal.

En lg etapa de construccion y operacion del
proyecto se prevé la generacion de resicluos
peligrosos, para su manegjo, se ho
implementado una serie de medidas, para
su acopio, manegjo, almacenamiento y
disposicién  final.  Dichas  occiones  se
describen en el Programa de Manejo de
Residuos.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:
De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P, se presento de manera
anexa, el Programa Integral de Manejo de Residuos Sdlidos, en el cual
implementa las acciones a seguir para un acopio, manejo y disposicion de ellos,
para la recoja de estos por parte de los servicios de aseo urbano, por lo que se
cumple y atiende lo indicado por el criterio en cita.

Tav Instraenies No 645 Col Mac
Tl {D1983) 350201 www go
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Clave | Criterios - S Lilsvinculaciondel Promovente o o o

U7- Con la finalidad de conservar la perme bn ¢ El predio ‘del ‘proyecto no cuenca con zonas

23 sustrato en las areas que permaneceran cubiertas cubiertas por vegetacion, sin embarga se
con vegetacion, éstas deben excluirse de las zonas. | establecerdn  dreas permeables dentro  del
de relleno y compactacion, proyecto para dar cumplimiento a lo indicado.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

De acuerdo con o manifestado por el promovente en el capitulo 1V, el predio posee
escasa vegetacion, no obstante lo anterior, se tiene que no se compactaran las
zonas que quedaran fuera de la huella de desplante, toda vez que las areas verdes
corresponderd a los espacios que serdn reforestados y en los que se localizaran
aquellos que sean productos de los trabajos de rescate, por lo que se da
cumpliendo con lo establecido en este criterio.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto cumple con los criterios de la Unidad de
Gestion Ambiental UGA 07, del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008.

C. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE ISLA MUJERES QUINTANA
ROO.

Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Isla Mujeres,
Quintana Roo (PDU)}, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo,
el 05 de octubre de 2010, el predio del proyecto se ubica en la zona denominada
ZONAS TURISTICO HOTELERA DE DENSIDAD VARIABLE con Clave Th.

18.2 RORAAS GENERALES y RESTRICCIONES DE EDIFICACION
CENSDAD. COEFCENTES ATURA RESTRICCLAL
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Que mediante informacién adicional, el promovente presentd lo siguiente:

Vmculacson del proyecto _con Ios parametros urbamstlcos
il N7

En clave
Densidad Maxima 100 ctstha Si
Superficie minima 5000.00 n¥ |+ 1,278.35 m° 1.278.35 m* St
Frente minimo 50.00 m Si
Coseficiente de ocupacion | 0.60 &i
del suelo (COS)
Coeficiente de Utilizacién | 1.80 St
del Suelo {CUS)
Coeficiente de 0.7 St
NModificacion de Suelo
Xauyh 824 A= BAY xmszzs;w:s xmﬁ‘m;afm oo, MAR!AS KfWKIH
u
7
i
t-r:?ﬁ:l’rm K78 G5O xn;\;:a 230 T Rwmzm o Eivd :

'f"iui’rﬁ,‘i:“x [ LT I T

sites N 445 Lol erial, Checin i,
Tal, [071987%) 455(}}")1 weanws o mdsarna s
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Derivado de o anterior, esta Delegacién Federal puntualiza lo siguiente:

e La densidad maxima sera de 100 cuartos por hectdrea, por tanto para la

superficie del predio de 1,278.35m? se permite la construccion de un total de
12.78 cuartos. Por su parte el proyecto pretende la construccion de 13
habitaciones.
De lo anterior se tiene que si bien para el predio le aplica una densidad de
12.78 cuartos, el proyecto considera la construccion de 13, por lo que esta
Delegacién Federal advierte que advirtiendo la imposibilidad material de
desarroliar 12.78 cuartos, se permite el redondeo a 13 cuartos.

por lo tanto, el proyecto cumple con la densidad méaxima permitida para el
sitio, al desarrollar 13 habitaciones.

» La superficie minima del lote serd de 5,000 m? al respecto el predio del
proyecto presenta una superficie menor {1,278.35m?), no obstante, el PDU en
su apartado 2.4 fraccién Xl sefala lo siguiente: “Los predios con superficie
menor al lote minimo establecido en las normas generales y restricciones de
edificacion {(pdg. 133) podrdn construirse en forma proporcional de acuerdo
a lo indicado”. En virtud de lo antefior, siendo que el predio presenta una
superficie menor a la sefalada, esta Delegacién Federal aplica de manera
proporcional los parametros de construccion indicados, por lo que_se
atiende lo referente a la superficie minima del lote establecida.

e FEl Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS?) no serd mayor de 0.60 (60 %
del predio). Al respecto las edificaciones del proyecto ocuparan una
superficie de construccién de 333.25 m?, lo que corresponde al 0.26% del
predio, con lo cual el proyecto cumple con el COS establecido.

o FEl Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS%) no serd mayor de 1.80,
consecuentemente la superficie edificable no debera ocupar mas del 180%
de la superficie del predio. Al respecto se advierte que siendo que la
superficie del predio es de 1,278.35m?, la superficie de construccion no puede
rebasar los 2,301.03 m? por tanto siendo que el proyecto contard con una
superficie de construccion de 1,221.22 m? lo que corresponde a 0.95%, se
advierte que el proyecto cumple con el CUS establecido.

» El Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS®) no serd mayor al 70% del
total del lote, manteniendo el 30% como area verde. Al respecto el proyecto
tiene un CMS de 93.59 m? que corresponde al 7.32% (dreas no techadas y no
permeables: terraza con pergolado y piscina), en cuanto a las areas

GLOSARIO GENERAL DE TERMINOS DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE ISLA MIUUJERES, PUBLICADO EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL ESTADQO DE QUINTANA ROO EL 05 DE OCTUBRE DE 2010
*€Os. indica ¢ porcentaje maximo de la superficie del fote gue puede ser ocupada por construcciones techadas.

" CUS! Indica el area maxima que puede construirse en el lote, incluidos todos los niveles de construccian, con respecto al drea total del lote.

T CMS: Indica ef porcentaje maximo de 1a superficie del lote que puede ser modificada y ocupada por constryccioes no cubijertas que eviten la
permeabilidad det suelo, asi como las albercas, terrazas descubiertas, pa%ﬁlos etlc:
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permeabiles del proyecto estas ocuparan 851.57 m2 que corresponden al 66.61
%, de las cuales se mantendra 386.14 m? lo que representa el 30.2% como
areas verdes, con lo cual el proyecto cumple con el CMS establecido.

OFICIO NUM.: 04/SGAJ0877H9

¢ La altura maxima® sera de 4 niveles o 14 metros, en virtud de lo anterior,
siendo que el proyecto contara con 4 niveles (planta baja + 3 niveles) lo que
representa 11.80 m. En virtud de lo anterior, el proyecto cumple con la altura
establecida.

¢« En relacidén a las restricciones y considerando la informacion adicional
presenta por el promovente se tiene lo siguiente:

Restricciones aplicables al predio

Restriccion Porcentaje aplicable Formula Dimensién aplicable
an metros {m)
e L& restriceidn sera del R «

Frontal 15% det londo del iole 3374 015 5.06

Lateral Lateral ¢ N . 34.11° 0,10 3.4

dos lados Lar Sn serd del

" Lateral 2 10%. def frents dal lote 34.11° 0,10 3.41

. La restriceion sewd del A
Pasterior 10% del fondo del Iote 3373 " 0.10 337

Cumplimiento de fas restricciones aplicables al predio

Restriceion Putvenlidje uplicuble Dirnwnision Restricuion dyjudu
aplicable en | por el proyecto (m)
metos (m)

‘. La restriccion sera del
Frontal 15% del fondo del lote 508 De 6202 7.40
(!;gteml Lateral 1 || 5 rastriccitn serd del a1 De 3.41 6 3.43
S 3 . -
lados | Lateraiz |10% delfrente delicte 3.41 De3.41a3.43
. La restriccion seré del N
Pasterior 10% dé fondo del lote 3.37 De 10.55 & 18.84
B @ .

= v eIRSAr

AP IAL

FOEIME i ETE

MARAR KANKIN

.
Petranin

y
BTN XS TEN

=y
K2,

Plano de restricciones del proyecto

* Altura maxima: Es el numero de pisos o metros lineales maxiros permitidos, tomando en cuenta todos los espacios techados, no 5o
incluyen cubos de elevadores, de circulacianes verticales'y tinacos.
Clav instrgentes Noo 245 Col Magisterial Chet
Tol (01983) 8355701 wwew.gobim
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Con base en o anterior; se advierte que:

- La restriccion frontal serd del 15% del fondo del lote, lo cual equivale a 5
m para el proyecto, el cual se ajusta a lo establecido, dejando una
distancia de 6.20 a 7.40 m.

- Larestriccion lateral es del 10% del frente del lote, lo cual corresponde a
3.4 m. el cual se ajusta a lo establecido, dejando una distancia de 3.41m
a 3.43.

- La restriccién posterior minima es del 10% del fondo del lote, lo cual
equivale a 337 m. Al respecto, el proyecto se ajusta dado que
contempla una distancia de 10.55a18.84 m.

Por lo anteriormente expuesto se advierte que el proyecto se ajusta a los
parametros urbanos establecidos por el Programa Parcial de Desarrolio Urbano
de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el
05 de Octubre de 2010.

D. NORMAS OFICIALES MEXICANAS.

De acuerdo con la informacién contenida en el Capitulo IV de la MIA-P, se
reportaron especies de flora y fauna listados en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2003, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusiéon
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, en el
Diario Oficial de la Federacion, las cuales se enlistan a continuacion:

Nombre comdn Nombre cientifico Categoria en la NOM
Cedro Cedrela odorata Pr (Proteccion especial)
Iguana rayada Ctenosaura simillis A (Amenazada)

No obstante, se advierte que el proyecto no. prevé la afectacién a dichas especies
de flora y fauna, en virtud de que se prevé el rescate y reubicacion del ejemplar de
cedro presente en el predio y los ejemplares avistados de iguana rayada se
observaron en las afueras del sitio del proyecto, es decir en el predio vecino.
Adicionalmente se prevé la instrumentacion de un Programa de Rescate de
iguana rayada, el cual se instrumentard en caso de avistamientos de estos
ejemplares al interior del predio.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

VIl.  Que [a Delegacion en Quintana Roo de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente {(PROFEPA), en su escrito referido en el Resultando XIV de la presente
resolucion, opiné lo siguiente:
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“Sobre el particulor, me permito informar.de lo manera mas atenta que derivado de lo busqueda en
los archivos esta Delegacion, no.se ehcontréd antecedente administrativo del proyecto y del sitio de
ubicacion referido en su oficio de solicitud”

Observaciones de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo a lo manifestado por esa Delegacion Federal de la PROFEPA en
Quintana Roo, nho se tiene procedimiento alguno instaurado a nombre del
proyecto; por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de
evaluacion en materia de impacto ambiental de las obras y actividades gue son
objeto de evaluacion por parte de esta Secretaria y que son referidas en el
Considerando 1l del presente Oficio resolutivo.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente, en su escrito referido en el Resultando XVI de la presente
resolucion, manifestd lo siguiente:

“El proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental 137 del Programa de Ordencmiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar Caribe, donde no contraviene con los
acciones establecidas en esta UGA.

De igual manera le proyecto se encuentra regulode por el Pragrama de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Isla Mujeres, ubicado en la Unidad de Gestion Ambiental UGA 7 donde ic
aplica lo siguiente:

CG-01.-Que dice..

La superficie del proyecto es de 1,278.35 m2, por lo que debe destinar 30% de lo superficie como drea
permeable. £l proyecto pretende destinor 383.50 m2.de dreas verdes que representan un 29.99% de
la superficie, ademds contard con pasillos, dreas comunes y estacionarmiento permeable con una
superficie totalde 799.58 m2 querepresentan el 62.54 % de la superficie del predio, por lo que cumple
con este criterio.

U7-15.- Que establece...

En la etapa de construccion y operacion del proyecto se prevé la generacion de residuos solidos, para
su manejo, se ha implementado una serie de medidas, para su separacion, acopio, manejo,
almacenamiento y disposicion final. Dichas acciones se describen en el Programa de Manejo de
Residuos que se menciona come dnexo 5de la manifestacion, sin embargo dicho anexo no se inc!uye
en lg version digital, sin embargo en el estudio se menciona estrategias para su separacion, acopio,
manejo, almacenamiento y disposicion final por lo.que cumple parcialmente con este criterio.

U7-12.- Que establece “En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estd
obligado a conectarse a dichio servicio® ‘El proyecto se incorporard a la red de drenaje Municipal, sin
embargo en la pdgina 12 se manifiesta que: "aun no se cuenta con este servicio en el sitio del
proyecto’, con lo que no garantiza el cumplimiento de este criterio.

Asi mismo el proyecto se ubica dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Z{)ng fnsular del
Municipio de Islo Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 con uso de suelo Zono Turistica Hotelera
corresponden alg clave Th..

Dado que el proyecto cuenta con una superficie de 1,278.35 m? no cumple con la superﬁci? mfnima
del lote que es de 5000 m2 Asimismo no cumple con la densidad ya que la tabla de equivalencias
del PDU establece que una suite stondard es igual a 2 cuortos de hotel: el proyecto pretende

Av Indtiaenies No 645 GOl Magistetial, Theriin
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desarroliar 11 cuartos y dos suites, superando asf los 13 cuortos 'gue podrian realizar, ademds en la
pagino 172 del estudio se manifiesta que "Considerando que el proyecto es un hotel de 14
habitaciones”, cabe mencionar que el prayecto no incluye planos en donde se puedan apreciar estas
habitaciones.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina que
el proyecto "MARIAS KANKIN" NO CUMPLE con la densidad y con lo superficie minima de lote
establecidas en el uso Th del Programa Parcial de Desarrolfo Urbano Zona Insular del Municipio de
Isla Mujeres, ademds no garantiza el cumplimiento del criterio U7-12 de la UGA 7 del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres. Por lo que el proyecto NO £S VIABLE en
los términos planteados.”

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con los sefalamientos realizados por la instancia consultada, esta
Delegacion Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente:

e« Conforme al Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino del Golfo de
México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012, se tiene que el proyecto se encuentra dentro la Unidad de
Gestién Ambiental (UGA) 137, la cual es de tipo Regional denominada “Isla
Mujeres”, por lo que con base en lo establecido en el Acuerdo por el que se
publica el Programa referido, sélo da a conocer la parte regional de dicho
programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del drea regional, quien expida mediante sus
organos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe. En virtud de lo
cual, no resulta vinculante el andlisis de la UGA 137 aplicable al proyecto, al
corresponder a una Unidad de Gestién: Ambiental tipo Regional.

» En relacién a las abservaciones respecto al Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico
Oficial del Cobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008, del cual
se advierte que el proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) 7, esta Autoridad sefala lo siguiente:

— En relacion al criterio U7-15, el promovente anexé el Programa Integral de
Residuos Solidos, por lo que atiende y cumple con el criterio en mencion.

- En relacién al criterio U7-12, el promovente manifesto en la pag. 175 de la MIA-
P que: "la demanda de servicios como: suministro de agua potable, drengje
sanitario y alcantarillado, energia eléctrica, telefonia, internet... en el drea
donde se unica(sic) el predio del proyecto ya se cuenta con estos servicios,
por lo cual no serd necesario realizar impactos adicionales para el
suministro de los mismos, el impacto que se tendrd serd tnicamente el del
aumento en la demanda de los servicios antes sefialados”. Dado 1o anterior
y con base en el analisis de la MIA-P y anexos, se advierte que el proyecto se

conectara al drenaje sanitario municipal, por lo que cumple con el criterio en
mencion.

A Chetimat, Quinisng o, B,
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En relacidn a las observaciones realizadas respecto al Programa Parcial de Desarrollo

Urbano de Isla Mujeres, Quintana Roo (PDU), publicado en el Periddico Oficial del

Estado de Quintana Roo, el 05:de octubre de 2010, esta Delegacion Federal, solicitd al

promovente informacion-adicional al respecto, por lo que se advierte que el predio del

proyecto se ubica en la zona con uso de suelo ZONA TURISTICO HOTELERA DE

DENSIDAD VARIABLE Clave Th, de lo que, de ascuerdo con el analisis realizado vy

expuesto en el Considerando VI, inciso C), esta Delegacién Federal no es coincidente

con los comentarios respecto a gue el proyecto contraviene la superficie minima del

lote la cual debe ser de 5,000 m?, siendo que el predio tiene una superficie de 1,278.35

m? . Lo anterior, en virtud de que:

—De acuerdo con lo advertido en el apartado 2.4 fraccién Xll-al PDU, se sefala que “Los
predios con superficie menor af lote minimeo establecido en las normas generales y
restricciones de edificacién (pdg. 133} podrdn construirse en forma_proporcional de
gcuerdo g lo indicado”. Por lo que, siendo que el predio presenta una superficie menor
a la sefialada, esta Delegacion Federal aplica de manera proporcional los parédmetros
de construccidn indicados, en apego a lo dispuesto por el PDU.

—En relacidn a la densidad, se tiene que si bien el promovente sefala 11 cuartos y 2

suites, esta Delegacion Federal advierte que estas Ultimas se ajustan al concepto de
master suite’, que de acuerdo a la tabla de equivalencias (pag. 177 del PDU)
corresponde a 1 cuarto de hotel, por lo que dichas suites no se ajustan al concepto de
suite estdndar®, dado que estas contemplan el conjunto de 2 o mas habitaciones.
En virtud de lo anterior; se tiene que el proyecto prevé la construccion de 13 cuartos
{11 cuartos y 2 suites, que de acuerdo al PDU se catalogan como “master suite”). En
este sentido, se tiene que de acuerdo con la supertficie del predio de 1,278.35m? se
permite la construccion de 12.78 cuartos. De lo anterior se tiene que si bien para el
predio le aplica una densidad de 12.78 cuartos, el proyecto considera la construccion
de 13 cuartos, por lo que esta Delegacién Federal advierte que ante la imposibilidad
material de desarrollar 12,78 cuartos, se permite el redondeo a 13 cuartos, por lo que el
proyecto se ajusta a-la densidad permitida en el predio.

—-En relacidon al sefalamiento de que el proyecto pretende la construccion de 14
habitaciones como se indica en la pagina 172 de la MIA-P, esta Delegaciéon Federal
advierte que de conformidad con la informacién adicional presentada el 30 de
noviembre de 2018, la Promovente manifestd que “para poder dar contestacion y
cumplimiento a lo solicitado, se presenta nuevamente la descripcion del proyecto
mediante fo cual se realizan qjustes y corrécciones a la descripcion y dimensiones del
proyecto, aclarando que... el proyecto contempla la construccion de hotel con una
capacidad de 13 habitaciones..”, en virtud de lo cual, esta autoridad advierte que en
razén de las aclaraciones, el proyecto gque se analiza y dictamina corresponde a la
construcciéon de un hotel con capacidad de 13 habitaciones.

—-Respecto a que el proyecto no incluye planos en donde se puedan apreciar las
habitaciones, se advierte que de acuerdo con la informacion adicional presentada el
30 de noviembre de 2018, fa Promovente remitié, entre otra informacion, los pla'nos del
proyecto, entre los que se ericuentra el plano "SUPERFICIES DE CONSTRUCCION POR
NIVEL", de fecha abril 2018, escala 11000, en el que se aprecia gque el proyecto contara
en su conjunto con 13 habitaciones, 4 en planta baja, 4 en el primer nivel, 4 en el
segundo nivel y1en eltercer nivel.

7 Méster Suite:

habitacion principal de hotel conformada generalmente de una cama, un bafo, cocineta, patio, terraza, vestidor.

“ Suite Estdndar: Conjunto de dos o mds habitagionges con sus respectivos cuartos de bafio, y al menos un salén comun.

AVTREUreentas Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Guintana Roeo. Mewcs,
Tel: (01983} 8350201 www.gob mx/semarnat,
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Dado lo anterior, elproyecto cumple con los parametros. urbanos de superficie minima vy
densidad, asi mismo se ajusta v cumple con los parametros de COS, CUS, CMS, alturas v
restricciones, tal como se analiza en el considerando Vi, inciso C}).del presente resolutivo.

IX. Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial de la SEMARNAT, en su oficio referido en el Resultando XIX de la
presente resolucién, manifesté lo siguiente:

Dentro de los lineamientos para la UGA 7, del POELMIM, cuya politica asignada es de Aprovechamiento
sustentable, en referencia o los centros de poblacion, dicha sustentabilidad es vinculante y deriva del concepto
de desarrollo sustentable que se define como: el proceso evaluable mediante criterios e indicadores del cardcter
ambiental, economico y social que atiende g mejorar o calidad de vida y la productividad de las personos, que
se fundan en medidas apropiadas de preservacion del equilibrio ecoldgico, proteccion del ambiente y
aprovechamiento de recursos naturales, de manera que no se cormnprometa la satisfaccion de las necesidades de
los generaciones futuras”, Ademds menciona “‘mantener las condiciones visuoles del paisaje hacia la zona
litoral”. De igual manera serd importante que se apliquen los criterios €G-01, €G-03, CG-10, CG-11, CG-29.

Insular de Isla Mujeres o bien los que causen deterioro ¢ los recuirsos y procesos prioritarios”.

De igual manera se ubica en la UGA 137 "Isla Mujeres” del - POEMyRGMyMC, el cual menciona en el aportado de
Subregién, que se deben “aplicar fos criterios de Zona Costera Inmediata Mor Caribe’, ademds se aplicaran los
criterios para fsla 15-01 ol IS-11.

Por lo anterior, esta Direccion General concluye que fos criterios de regulacion ecolégica de los Programas de
Ordenamiento Ecoldégico del Municipio. de Isla Mujeres.y el Marino y Regional del Golfo de México NQ
CONTIRAVIENE el proyecto denominado “Marias KanKin”, por lo.que se sugiere o la DGIRA y lo Delegacicn
verifiquen en su evaiuacion la aplicacion de fos criterios mencionados, asi como el apego del proyecto a lo
expuesto por-el promovente en la MiA.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con los sefalamientos realizados por la instancia consultada, esta Delegacién

Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« Conforme al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar
Caribe, se tiene gue el proyecto se encuentra dentro la UGA 137, la cual es de tipo
Regional denominada “Isla Mujeres”, por lo que con base en lo establecido en el Acuerdo
por el que se publica el Programa referido, sélo da a conocer la parte regional de dicho
programa, siendo el Gohierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas
que forman parte del area regional, quien expida mediante sus érganos de difusion oficial,
la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe. En virtud de lo cual, no.resulta vinculante el andlisis de la UGA 137
aplicable al proyecto, al corresponder a una UGA tipo Regional.

s £n relaciéon a las observaciones respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Isla Mujeres, del cual se advierte que el proyecto se ubica dentro de la
UGA 7, esta Autoridad es coincidente con la DGPAIRS, dado que el proyecto no
contraviene el Programa de ordenamiento en comento, tal como se analiza en el
Considerando VI, inciso B} del presente resolutivo.

7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente
analisis técnico:

“Impactos Ambientales

Ay, Insure 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexiea, 7
983 8350207 www.aobh. mfsemarnat,
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Para lo evailuacion del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz
de Causa-£fecto.

Valoracion del impacte ambiental . nivel cualitativo

De acuerdo con la matriz de causa y efecto para la etapa de-preparacion def sitio, se identificaron 22
posibles interacciones entre fos diferentes componentes del medio y lds obras y actividades implicadas
durante la etapo de preparacion del sitio.

Cuddro 27 Maln2 cauda eleclo
MATRIZ DE CAUSA-ERECTD ACTIVIDADES GENERADORAS DE IRAPACTQS
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..se identificaron 25 posibles interacciones entre los diferentes componentes del medio y las obras y
actividodes implicadas durante la etapa de construccion.

MATRIZ DE CAUSA-EFECTO ACTIVIDABES GENERADORAS DL IMPACTOS
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todas  aaiellss  actividades -4 ¢!
involocradas ¢n ef cambio de 2l e iz R
uso defsuelo yenfas fias se | B | LI R § B s | 3
inciuyeton todos y cada o de | 5 312 X B R
165 companentes def amblente | .| 2| 2 313 _5; E
qua se verdn afectados poc| 2 | £ | € ERE] iz
dichas actvidades. Lo~ celda | g3 slsi &8 b : | €
aue indicabs wns posible | % 15 2191818 Asls)| 2
wterdccion  enee  amoes ] B 1 E 1 Xl sl g1 52 |2 g el E
componentesde amateiz, fue | | B | 21 B €| 51 & 4 H 3
marcagda conuna *s”, SIC | EIS|GiU]C fajs|e
COMPONENTLS DEL MEDIO

Amosfers + 4+

Fislografia + ] s

Geologia

Hidotogls
Ahidticos superficist

Hidrologia . + * + *

subterring

3

Edsfolopia + ¥ + '
Perceptual Paisaje + Al

L Vegatacion 4

Katico 7;5;; " « 5 +

Sector * [}
Soci social

teonoimia +

..se identificaron 16 posibles interacciones entre Jos diferentes componentes del medio y las obras y
actividades implicadas durante la etapa de operdcion. De los componentes del medio la fauna y el
sector social serdn los elernentos que tendrdn mayor interaccion con el proyecto, por fo que se prevé
que serdn los que recibirdn el mayor numero de impactos ambientales que se generen
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Calculo del valor de importancia de fos impactos ambientales

A continuacion, se presentan los &dlculos realizados para o valoracion de los impactos ambiéntales
identificados (nivel cuantitative), utilizando el algoritmo. seleccionado {modificado de Gomez Oreaq,

1988), el cual se describe como sigue:
VIM = +/- (3in+ 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)

Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto

(+/-) = positivo o negativo
= Intensidad

Ex = Extension

Ce = Cqusqa-efecto

Mo = Momento

Pe = Persistencia

Pr = periodicidad

Ry = Reversibilidad

Rc = Recuperabilidad

Valoracion de impactos ambientales

1 Generocién de empleos.
Actividad que lo genera; Contratacion de personal

Elernento del medio que se verd influenciado: Socicecondmico

Componente del medio que serd impactado: Social

Descripcion del impacto: derivade de la controtacion del personal, indispensable para Hevar a cabo la
preparacion del sitio, se generard una fuente temporal de empleo que beneficiard o lo poblacion local,
influenciando directamente dl medio social.

Evaluacién del impacto: el proyecto.generard un-beneficio parg la sociedad, af constituirse como una
fuente de empleos directos e indirectos (positive +). La cantidad de personal requerido parg ef
desarrollo de la etapa de prepgaracion del sitio ‘es minimao, en comparacién con las etapas
subsecuentes, ya que s6lo se requieren 6 trabajadores para lievarlo a término (In: intensidad baja=1). £l
personal que serd contratado, serd aquei que radique en isla Mujeres o dreas circunvecinas como
Cancdn; por lo que se considera que el beneficio porla generocién.de empleos, rebasard los limites del
sisterna ambiental (Ex: extenso=3). Sin la contratacion de personal, resuita imposibie lo ejecuc:/on de
esta etapa del proyecto (Ce: directo=2), La contratacion def personal serd inmediata, ya que sin ello no
se podrd dar inicio con los trabajos involucrados (Mo: corto plazo=1). Al finalizar las actividades de
preparocion def sitio, también cesard el contrato de fos trabajadores involucrados en las distintas
actividades proyecta las (Pe: temporal=2). Los trabajadores se mantendrén empleados mientras tanto
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no finalice esta etapa, por lo que su empleo serd constante a lo largo del proceso, pero no continuard
en las otras etapas implicadas (Pr: irregular=1). Los criterios de reversibilidad y recuperabifidad no
aplican para los impoctos ambientalés af miedio socioeconomico.

Valor de importancia del impacto:

VIM=+3(1}+2(3)+2+71+2+1+0+0

ViM = + 15,

2} Derrama econémica

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo

Elemento del medio que se verd influenciado: Socicecondmico

Componentes del medio que serdn impactados: Economia.

Descripcion del impocto: Para llevar a cabo los trabajos de delimitacidn del sitio de aprovechamiento,
asi corno el desmonte y movimiento de tierras, se requiere la compra de materiales diversos, asi como
lo renta de equipo para el desmonte; fo que beneficia la economia local por fa inversién que estos
trabajos representan,

Evaluacion del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, ol activar fa economia y
producir derrama econdrnica [positivo +). La inversion que se tiene estimada pora la compra de
materiales y equipo, asi come la renta de equipo para el desmonte, el pago de permisos y el pago de
salarios de los empleados, en comparacion con la.inversion de las otros etapas es bajo (In: intensidod
baja=1). Isla Mujeres no cuenta con comercios especializados en la venta del material y equipo que se
requiere para esta etapg, las cuales se encuentran fuera de los limites del sistema ambiental (Ex:
extenso=3). Sin la comprd de material y equipo, resulta imposibie o ejecucion del proyecto en su etapd
inicial (Ce: directo=2). La comprd de materialy equipo serd inmediata, ya que sin ello no se podran dar
inicio a los trabgjos involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de materiales y equipo se llevara a
cabo conforme se vaya requiriendo, por 1o que se anticipa que el efecto del impacto serd continuo a lo
large de esta etdpa, pere no durard en etapas subsecuentes (Pe: temporal=2),

Estas actividades se llevardn a cabd cuando se requiera, por lo que se anticipa que el efecto del
impacto serd intermitente pero no se extenderd a las etapas siguientes (Pr: jrregular=1). Los criterios de
reversibilidad y recuperabilidad ro aplican para los impactos ambientales al medio socioeconomico.
Valtor de importancia del impacto:

VIM=+3(T)+2(3)+2+7+2+71+0+0

VIM = + 15

3) Impacto identificado: Perturbacién del habitat

Actividad que lo genera: Delimitacién del sitio {trabagjos de topografia)

Elemento del medio que se verdg influenciado: Bidtico

Componentes def medio que serdn impactados: Flora y fauna N
Descripcitn del impacto: derivado de los trabajos de deiimitocion de las dreas de construccion y
durante fos trabgjos de rescate de las especies de importancia ecoldgica, tala de los ejempliares de
flomboydn y excavaciones; se generard perturbacion en el habitat de la flora y la fauna,
principaimente por la presencia humana y la operacion de equipo y maquinaria.

Evaluacion del impacto: los trabajos preliminares a realizar en las dreos de aprovechamiento,
producirdn un elemento de alteracidn (perturbacién) en el habitat en sentido negativo (-] Las
actividades de preparocién dél sitio tendrdn un tiempo de duracién estimado en 2 meses, por lo que se
anticipa que el impacte por fas actividades implicadgs, no podrd adquirir mayor intensidad en sus
efectos sobre el medio (in; intensidad baja=1), pues no se extenderd a las etapas subsecuentes. Las
actividades referidas se llevardn o-cabo sélo en la superficie de aprovechamiento proyectada, por lo
que se prevé que el efecto del impacto se limitard a la zona de desplante (Ex: puntual=l). Las
actividades a realizar en las dreas de dprovechomiento causantes de perturbacion, forman porte
directa de la preparacion del sitio [Ce: directo=2). La perturbacion del hdbitat ocurrird en formo
inmediata cuando se den inicio los trabajos, puesto que involucran lo presencia humana en el medio
desde su comienzo {M¢: corto plazo=1). Las actividades referidas tendrdn, un tiempo de duracion
equivalente o 2 meses, por lo que, a su término, también cesard el impacto (Pe: temporal=2). Lq
perturbacion del habitat ocasionado por esta actividad, se limita sélo o esta etapa y se generard

TMagisterial Cretumial Duintang Boo te o
Tel  (GI983) 8350201 wwww gobiymx/sarmarant
Paciing 35 de 70




Delegacién Federal en el estado de Quintana Hoo

Lirtictodd dde Gamsliars st

ARUREERSLBE AL KA,

EMBIANG ZAPATA

SEMARNAT |

OFICIO NUM.: 04/SGA/08B77/19 G 2 i 9 @

conforme se avancen en las dreas de oprovechamiento proyectadas. (Pr: irregular=l). Al cesar la
preparacién del sitio en las areas del aprovechamiento, las condiciones de estabilidad en el habitat
para la flora y la fauna no se podran restablecer ya que dard inicio la etapa constructiva y
posteriormente fa operativa, y en consecuericia, se'seguiran generando elementos de perturbacion en
el habitat y en el medio (Rv; irreversible=2} y er ese sentido no se recuperaran las condiciones del
medio relacionadas con la estabilidad del habitat; por lo que se tendran que aplicar medidas paro
compensar el efecto del impacto (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto=-3(1) +2{1) + 2 +1+2+71+2+2

VIM = - 15

4) Impacto identificado: Pérdida de la cobertura vegetal

Actividad que lo genera: Desmonte

Elemento del medio que se verd influenciado: Abidtice y Bidtico .

Componentes del medioque serdn impactados: Suelo, hidrologia subterrdneay

clima, flora y fauna

Descripcion del impacto: El-origen de éste impacto, de acuerdo con la matriz de causa-efecto, serd el
desmonte durante la preparacion del sitio, ya que: dicha actividad implica la remocion de vegetacion
natural dentro en las zonas de aprovechamiento propuestas para el proyecto, lo que tambien trae
como consecuencia el desplazamiento de la fauna, la pérdida de o cobertura vegetal, que g su vez es
una proteccion natural para el suelo, asi como de las: poblaciones. de flora silvestre existentes; y la
madificacion del entorno natural, alterando también el medio perceptual, Esto. también reduce los
servicios hidroldgicos del ecosistema refacionados con la captacion de agua en cantidad.

Evalugcion del impacto: Caracter +-) negative (-), ya que ef impacto ocasiona la pérdida del recurso.
De Intensidad (In) media (2], considerando que se aprovechard el 7835% de la superficie del sitio
propuesto para el desarrollo del proyecto. Extension (Ex) puntual {1}, pues se limita solo a la superficie
propuesta para el desplante de las obras que: integran-el complejo. Causa-efecto (Ce) directo (2},
considerando que todas las actividades de preparacion del sitio son causadas por el desarrolfo del
proyecto. Momento (Mo} mediane plazo (2}, pues el desmonte se Hlevard a caboe en forma gradual, con
un tiempo de duracion de 3 meses; por fo tanto, ef efecto del impacto en toda su magnitud o
intensidad, se verd reflejado hasta el Ultimo mes que durard esta etapa. Persistencia (Pe) permanente
(3): Periodicidad {Pr} continuo (3}, pues la pérdida de la vegetacion y sus efectos sobre el medio, seran
permanentes durante toda la vida util del proyecto, es decir, se trata de un impacto irreversible (2]
considerando que para recuperar la cobertura vegetal se tendrion que oplicar medidas de
restauracion con intervencién humana. De recuperabilidad (Rc) mitigable (2), considerando que se
llevarg a cabo un rescate de vegetacion y fauna, asi como fa reubicacion de las

especies rescatadas, dirigido a recuperar un porcentaje de su poblacion; contribuyendo con eflo
salvaguardar su germoplasma, en especial de aquellas listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; asi
mismno; se realizard el rescate del suelo;. y se conformardn dreas verdes gjardinaddas con especies
nativas producto del rescate.

Valor de importancia del impacto= - (3{2)+ 2(1)+2+2+3+3+2+2)

VIM= -22

5) Impacto identificado: Pérdida del habitat

Actividad que lo genera: Desmonte

Elemento del medio que se verd influenciado: Bidtico

Componentes del medio que serdn impactados: Flora y fauna _

Descripcién del impacto: El origen de este impacto, de acuerdo con lo matriz de causa-efecto, serd el
desmonte durante la preparacion del sitio, ya que dicha. actividad implica remover la vegetacion
natural dentro de las zonas propuestas para el aprovechamiento y desarrollo del proyecto {pérdida del
hdbitat); superficies que octualmente fungen como habitat para Ia flora y la fauna asociada.
Evaluacion del impacto: De cardcter (+/-) negativo: (-}, ya-que el impocto ocasiona la pérdida del
recurso. De intensidad {In) media (2), pues el habitat natural se perderd en el 78.35% de la superficie del
sitio propuesto para el desarrollo del proyecte. Extension (Ex) puntual (1), considerando que se limita
solo a la superficie propuesta para ef desarrollo del prayecto. Causa-efecto (Ce) directo (2), esta atapa
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del proyecto implica lo remocién de la vegetacion, que se relaciona en forma directa con la pérdida
del habitat. Momento (Mo) mediano plazo (2}, el desmonte corresponde a o etapa del proyecto donde
se perderd el habitat, cuya magnitud total del impdcto se manifestard al término de dicha actividad,
es decir, hosta los 3 meses de iniciodo el proyecto, considerando. que et desrmonte se realizard en forma
gradual. De persistencia (Pe) permanente (3), pues la pérdida del habitat serd permanente durante
toda lo vida util del proyecto. De periodicidad (Pr) continua (3}, yo que la pérdida del habitat se
manifestard durante toda la vida Gtif del proyecto. De tipo (Rv) irreversible (2), el habitat para la flora y
la fauna no podrd recuperarse por medios haturales en coso de cesar la actividad, yao que para ello s¢
requiere aplicar medidas de restauracion, Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), considerando que se
proponen dreas verdes ajardinadas que conservard floro nativo, asi comao la reubicdcion de la flora y ta
fauna rescatada en sitios mejor conservados dentro del sisterna ambiental.

Valor de importancia del impacto =- (3(2) + 2{1) * 2 +2+ 3+ 3+ 2+ 2}

ViM= -22

6) Impacto identificado: Pérdida del suelo
Actividad que lo genera: Movimiento de tierras
Elemento del medio que se verd influenciodo; Abfoticoy Biotlco

Componentes del medio que serdn impactados: Suelo y fauna eddfica

Descripcion del impacto: Este impacto serd prodicido durante los trabgjos de preparacion del sitio,
cuando se realice el movimiento de-tierras, ya que ello impiica la remocion del suelo dentro de lo zona
de aprovechamiento y consecuentemente implica afectaciones directas a lo founa eddfica.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+-) negativo -), el impacta ocosiona la pérdida del recurso.
Intensidad {In} media (2}, pues la pérdida del suelo en condiciones naturales ocurrird en el 78.35% de la
superficie del sitio del proyecto. Extension (Ex} puntual (1), pues se limita séio a la superficie propuesta
para el desarrollo del proyecto. Causa-efecto (Ce} directo (2), ya que la pérdida del suelo ocurrird
durante el movimiento de tierras, por lo que se relaciona en forma directa con esta atopa del proyecto.
Momento (Mo) mediano plazo (2), considerando que el despalme se realizara a la par del desmonte, es
decir, durante los 3 meses de durgciori que se proyects para esta etapa. Persistencia (Pe) permanente
(3), el suelo serd removido de su sitio natural en forma permanente. Periodicidad continua (2), pues el
suelo serd rerovido de su sitic. natural en forma permanente, por lo que el impacto s& manifestard en
forma continua a lo largo de toda la vida Gtil del proyecto. (Rv) irreversible (2), el suelo no podra
restablecerse por medios naturales en caso de cesar la actividad, ya que para ello se requiere aphicor
medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), pues la tierra vegetoi (sustrato con
materia orgdnica) serd rescatada y reincorporada en las ¢reas verdes ajardinadas; una minima
fraccion se utilizarg para el rescate de las plantas y su mantenimiento en vivero; y otra porcic‘m'se
ocupard en las lobores de reubicacion de la flora rescatada. Lo capade suelo sin materia organica
que cumpla con las caracteristicas deseadas, serg utilizada en para fa nivelacion del terreno en la
etapa constructiva, por lo que serd aprovechado in situ.

Valor de importancia del impdcto:= - {3(2) + 2(1} +2+2 + 3 +2+2+ 2}

VIiM=-21

7) Impacto identificado: Suspensidn de particulas contaminantes.

Actividad que lo genera: Desmonte, despalme'y triturado del material vegetal

Elemento del medio que se verd influenciado: Abidtico

Componentes del medio que serdn.impactados: Clima (aire)

Descripcién detimpacto: Durante ef desmonte, movimiento de tierras y triturado

del material vegetal, se prevé la generacion de sedimentos y particulas que podrian quedar
suspendidas en ef aire debido a la accién del viento, 16 que, en su caso, podria ocasionar afectaciones
al medio circundante.

Evoluacién _del impacte: Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera que podria ocasionar la
suspensicn de particulas de arena en la atmdsfera. intensidad {In} baja (1), ya que el volumen de
sedimentos que podrian generarse es reducido; tomando en cuenta que se aplicaran medidas
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especificas para reducir el efecto del impacto, tai como la instalocion de tapiales, humedecimiento de
las dreas de aprovechamiento, conformacion-de dreas verdes ajardinadas, etc. {mitigable, 2).

De extension (Ex) puntual {1), considerando que se instalardn tapiales en forma perimetral a lo zona de
aprovechamiento, los cuales actuardn como barrera para evitar que los sedimentos se dispersen mads
alld de la zona de desplante. Causoefecto (Ce) directo.(2), pues el desmonte, despalme y triturado del
material vegetal, forman parte de las faoses de: desarrollo de la etopa de preparacion del sitio.
Momento (Mo) corto. plazo (1), el desmonte, despalme y triturado del material vegetal, ocurrirdn en
forma inmediata cuando se inicié con esta etapa del proyecto. Persistencia {Pe) fugaz (1), Los
sedimentos en suspension tiene un periodo corto de duracion en el medio, pues al cesar los trabajos
que lo generan, tienden o precipitarse y suprimirse del medio. Periodicidad (Pr) irregufar (1), el
desmonte, despalme y triturado, se llevardan o cabo dentro de la jornada de trabajo diario, es decir, el
impacto se manifestard -en forma intermitente, pero no se extenderd o etapas subsecuentes.
Reversibilidad (Rv} reversible (1), las particulas suspendidas en el aire, debido a su peso molecular,
podran precipitarse al suelo, cuondo cese la accidn del viento, 0 en su caso pueden llegar a
precipitarse por fa accion de fa lluvia, o ser retenidos por los topiales,.de-tal modo que éste impacto
puede ser revertido.

Valor de importancia del impacto= - (3(1) + 2(1) + 2+ T+ 1+ 1+1+2)

ViM= -13

8} Impacto identificado: Reduccidn de la calidad visual del paisaje

Actividad que lo genera: Desmonte

Elemento def medio que se verd influenciado: Perceptual

Cornpanentes del medio que serdn impactados: Paisaje’

Descripcién del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en o etapa de preparacién del
sitio, y principalmente durante la.remocion de la vegetacion, asi.como la presencia de trabajadores en
el drea, se ggregaran elementos de perturbacion en el paisaje, lo que reducira su calidad visuai.
Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-} negativo (-}, pues se considera un impacto que produce una
alteracion del medio (perturbacion), que reduce la calidad visual del paisgje. intensidad (in} baja (1),
pues en el medio circundante o drea.de influencia del proyecto, predominan los elernentos antrépicos,
pues los naturales se encuentran reducidos y fragmentados. Extension (Ex) puntual (1}, ya que la
alteracion de la calidad visual del paisaje se limita a.la zona de aprovechamiento, pues lo zona ya se
encuentra fragmentada y predominan los elementos antropicos sobre los naturales. Causa-efecto (Ce)
directo (2), el impacto estd directamente relacionado con la percepcién que tenga el observador en
relacion o las unidades que integran el paisaje; que, en su caso, se podria ver afectada por la presencia
de los trabajodores y la eliminacién de la vegetacion, por lo que se trata de un impacto ambiental que
se generard por el proyecto mismo. Momento {Mo) medicno plazo (2), pues la contaminacion visual
ocurrira desde el inicio de los trabajos implicados en la preparacion del sitio, No obstante, la magnitud
total del impacto se manifestardg al término de dicha actividad, es decir, hasta los 3 meses de iniciado
el proyecto, considerando que la remocidn.de la vegetacion (principal factor que da origen al impaocto),
se llevarg a cabo en ese lapso de tiempo.

Persistencia {Pe) permanente {3), considerando que el término de la etapa de preparacién del sitio, los
efectos sobre el paisaje derivados del desmonte, permdaneceran durante toda la vida Gtif del proyecto,
¥ en consecuencio, el impacto seguird manifestdndose. Perjodicidod (Pr] continuo (3), yva que el
término de la etapa de preparacion del sitio, los efectos: sobre el paisaje derivados del desmonte,
permaneceran durante toda la vido dtil del proyecto, y en consecuencia, el impacto seguird
manifestandose. Reversibilidad (Rv) reversible (1) al cesar esta etopa del proyecto, el paisgje podrad
absorber el proyecto, considerando que en el drea de influencia predominan los elementos antropicos
cobre los noturales. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2); se creardn dreas verdes ajardinadas que
paliargn la perturbacion en la percepcidn que tenga el observador sobre ef paisdje.

Valor de importancia del impacto= - (3(1) + 2(1) +2 +2 +3 +3 + 1 + 2)

ViM= -18

8) Impacto identificado: Contaminacion del medio
Actividad que lo genera: Generacién de residuos y emisiones a la atmdsfera
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Elemento del medio que se verd.influenciado; Abistico y bidtico

Componentes del medio que serdn impactados: Climio, hidrofogia subterrdneaq, suelo, flora y fauna.
Descripcion del impacto: Un manegjo inadectado de los residuos solidos y liquidos que se generen
durante esta etapa del proyecto, asi como la einision de gases a la atmdsfera por el funcionamiento
de la maquinaria, podria traducirse en i contaminacion del suelo, del acuifero subterraneo y de la
atmdsfera, principalmente por lo generociéh de aguas residuales que podrian filtrase al subsuelo y
contaminar el agua subterrdned; asi come la generacién de residuos sélidos que pueden contaminar
el habitat de la flora y la fauna o generar la proliferacion de fauna nociva,

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negative (-}, pues ocasiona la contaminacion de 10s recursos
naturales no sujetos o su aprovechamiento. intensidad (in) baja (1), yo que ia contaminocion no
ocasionard la destruccion total de los recursos impactados, ni mucho menos rebasarg el 50 % de fos
mismos. Extension (Ex) extenso [3), considerando que la contaminocion de los recursos puede alcanzar
una superficie mayor a la que serd intervenida durante esta etapa del proyecto, incluso mas alld de los
limites del sistema ambiental, debido al flujo hidroldgico subterraneo y la accion del viento. Causo-
efecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabujos proyectados no serdn los factores causantes de la
contaminaeién del rectrso, mds bien se relaciona con un manejo inadecuade de los residuos que se
generen. Momento (Mo) mediano plazo {2}, una posible cantaminacion de los recursos ocurrird en un
tiempo mayor @ un mes. De persistencia (Pej temporal (2), pues un foco de contaminacion originado
por un manejo inadecuado de residuos sdlidos y liquidos, podric permanecer en el medio por periodos
prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por
elementos bioldgicos como las bocterias, hongos y plantas (productores primarios} o por las
condiciones climdticas. De periodicidad {Pr) irregutar (1), yo que la contaminacion podria ocurrir en
forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que los focos de
contaminacién originados por octividades antrépicas requieren de la aplicacion de medidas de
restauracicn. Recuperabifidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicardn medidas preventivas especificas
para evitar que el impacto de manifieste.

Valor de importancia del impacto= - (3(1}+2(3}+1+ 242+ 1+ 2+ 0}

ViM= 17

10) Impacto identificado: Reduccion de los servicios ambientales del ecosistema

Actividad que lo.genera: Desmionte y emisiones a la atmosfera

Elemento del medio que se verd influenciodo: Abidtico

Componentes del medio que serdn impactados: Clima, hidrologia subterrdnea y suelo (regulacion
climatica, captura de carbono, proteccién del suelo, generacion de oxigeno, proteccién de fa
biodiversidad).

Descripcién del impacto: La eliminacién. de la cobertura vegetal del predio en la superficie de
aprovechamiento, ocasionoid una reduccion considerable de los. servicios ambientales que presta
actugimente el ecosisterna que se verd afectado.

Evaluacion _del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-}, pues ocasiona la reduccion de jos servicios
ombientales. De intensidad (In) media (2), ya que a pesar que se eliminard la vegetacion en el 100% del
predio, esta es poco significativa pues se encuentra afterada en su estructura y composicion, por 1o
que sus servicios ambientales se encuentran limitados y reducidos y no cuenta con elementos
arbéreos. Extensidn (Ex) parcial (2), considerando que lo reduccién de los servicios ambientales se vera
reflejada mds alld del sitio, pues se trata de recurses cuya influencia no es de cardgcter puntual; sin
embargo, aUn se conservarian miles de-hectdreas con vegetacion en estado natural dentro del
sistema ambiental, las cuales seguirdn prestando dichos servicios por lo que dicho impacto no
rebasard los limites establecidos del SA. Causa-efecto (Ce) directo (2), ya que lo reduccion de los
servicios ambientales estd directamente relacionada con las actividodes que se llevaron a cabo
durante esta atapa del proyecto, principalmente por el desmonte. Momento (Mo) largo plazo (3}, pues
el impacto alcanzard su magnitud total al término del desmonte, es decir, hasta los 3 meses de
iniciado el proyecto, considerando que dicha actividad se realizarg en forma gradual. De persistencia
{Pe) permanente (3) y Periodicidad (Pr) continta (3) considerando que la reduccion de los servicios
ambientales serd permanente durante toda la vida Util del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2),
pues los servicios ambientales rio podrdn recuperarse por medios propios en caso de cesor la
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actividad, yo que para ello se requiere aplicar medidas de restauracion. Recuperabilidod (Rc)
mitigable (2), la tierra vegetal (sustrato con materia orgdnica} serd rescatada y reincorporada al sitio
del proyecto en las dreas verdes, y una minima fracciory se utilizarc para el rescate de las plontas y su
reubicocion. Lo capa de suelo sin materia orgdnica, serd utilizada en trabajos futuros para la
nivelacion del terreno. Se llevard a cabo el rescate de fa flora y la fauna. Se mantendrd el 36.62% del
predio cormo drea permeable; y se creardn dreds verdes gjardinadas.

Valor de importancia del impacto = - {3(2) # 2(2)+2+3+3+3+2 +2)

ViM= -25

11) impacto producido: Contaminacién auditiva

Actividad gue lo genera: Desmonte y despalme.

Elemento del medio que se verd influenciodo: Bidtico y socioecondmico

Componentes del medio que sergn impactados: Fauna silvestre y sociedad

Descripcion del impacto: La operacion de equipo y maquinaria durante el desmonte de lo vegetacion
y el movimiento de tierras, ocasionardn la emision-de ruido en niveles que ocasionaran contaminacion
auditiva.

Evaluacion del impacto: El ruido se considera un factor que -ocasiona alteraciones importantes en el
medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar negativamente a la fauna silvestre del sitio,
e incluso a los propios trabajadores de fa obra {negativo -), Cabe mencionar que la jornada de trabajo
del proyecto se estima en 8 horas.en un dia; en seis dias a la semanag, reflejando un periodo de 192
horas al mes en el que se producird ruido, fo cual se considera de bajo impacto, pues esas 192 horas
equivalen a 8 dias al mes (192/24), ademds que se laborard en horario diurno (in: intensidad baja=1). La
contaminacion por ruido puede alcanzar una superficie mayor o la gque serd aprovechada, pero sin
rebasar los limites del sistema ambiental, debido a las barreras naturales que provee la cobertura
vegetal circundante (Ex: parcial=2). La operacion de equipo y maquinaria durante el desmonte y
movimiento de tierras se considera como os elementos causantes de la contaminacion quditiva (Ce:
directo=2). Este tipo de contaminacion ocurrira en forma inmediata cuando den inicio los trabajos de
preparacién del sitio (Mo: corto plazo=1). Como se menciono anteriormente, la jornada operativa del
proyecto al dia serd de 8 horas, es decir, que el medio permanecerd sin los efectos del impacto durante
16 horas, por o que se considera uh impacteo pasajero (Pe: fugoz=i). Se considera que la contaminocion
por ruido ocurrird en forma impredecible en el tiempo, pero puede prolongorse durante toda la vida
atit del proyecto, pues la construccion y operacion (etapas siguientes] también generardn
contaminacion auditiva (Pr: Continuo=3}. Al cese de la jornada, el impacto dejard de monifestarse (Rv:
reversible=1). Se aplicaran medidas de mitigacion especificas para reducir el efecto del impacto, como
sc deja de manifiesto en el capitulo 6 del presente estudio (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia def impacto = - 3(1)+ 2(2) + 2 + ]+ ] +3+]+2.

VIM =-177

ETAPA DE CONSTRUCCION:
1) Impacto identificado: Generacién de empleos
Actividad que lo genera; Contratacion de personai

Elemento del medio que se verd influenciado: Socioecondémico

Componente del medio que serd impactado: Social

Descripcion del impacto: derivado de la contratacion del personal, indispensable para Hevar a cabo la
construccion de las obras, se generard una fuente temporal de empleo gue beneficiard a la poblacion
local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacion del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una
fuente de empleos directos e indirectos (positive +). La cantidad de personal requerido para el
desarrollo de la etapo constructiva es superior a lo etapa anterior, pero inferior o la de. la etapa
operativa, pues se requieren 58 trabajadores para flevario a término (in: intensidad media=2). Ef
personal que serc contratado, serd aquel que radique en la Isla . Mujeres o lacalidades circunvecinas
comeo Chiquila, Solferino y Kantunilkin; por o que se considera que ef beneficio por la generacion de
empleos, rebasard los limites del sistemna ambiental (Ex: extenso=3). Sin la contratacion del personal,
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resgl{a imposible la ejecucion de esta etapa del proyecto (Ce: directo=2). La contratacicén del personal
serd inmediata, ya que sin ello no se podrd dar inicio con los trabajos constructivos (Mo: corto plazo=1).
Al finalizar los trabajos de construccion, también cesard el contrato de los trabajadores involucrados
en las distintas actividades proyectadas (Pe: temporai=2). Los trabgjadores se mantendran empleados
mientras tanto no finalice esto etopa, por lo que su empleo serd constante a lo largo del proceso, pero
no continuard en los otras etapas implicados [Pr: periédico=2). Los criterios de reversibilidad y
recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioecondémico (consultar
apartado 5.5, inciso ay).

Valor de importancia del impacto=s +3(2) + 2(3) +2+1+2+2+0+0

VIM =+ 19

2) Impacto producido: Derrgma econdmica

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo

Elemento del medio que se verd influenciado: Socicecondémico

Componentes del medio que serén impactados: Econémico

Descripcién del impacto: Para Hevar a cabo la construccion de las obras, se requiere fa compra de
materiales diversos necesdrios pdra realizar-esta actividod, asf como la renta de equipo especializado;
lo que beneficia la economia local, debido a que se hara una inversion considerable.

Evaluacion del impacto: el proyecto generord un beneficio para la sociedad, al activar lo economia y
producir derrama econdmica [positivo +), La inversion que se tiene estimada para la compra de
materiales y equipo, asi como la renta de equipo especializado, el pago de permisos y el pago de
salarios de los empieados, se considera uha inversion considerablernente olta para kg zona turistica en
fa que se ubica {In: intensidad aita=3), ademds que es.superior comparada con la inversion de las otias
etapas. Isla Mujeres se encuentra limitada de comercios especializados en materiales de construccion,
por lo tanto, parte de los materias y equipo- requerido serdn adquiridos en otras ciudades
metropaolitands como, y eh tal sentido el efecto del impocto rebasard los limites del sistema ambiental
(Ex: extenso=3). Sin lad compra de material y equipo, resulta imposible la giecucion del proyecto en su
etapa inicial (Ce: directo=2). Lo compra de material y equipo serd inmediata, yo que sin ello no se
podrdan dar inicio d los trabajos involucrados (Mo! corto plazo=]). L.a compra de materiales y equipo se
flevard a cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto sera
continuo a lo largo de esta-etapa, pero no durard en etapas subsecuentes (Pe: temporai=2). Estas
actividades se llevardn ¢ cabo cuando se requiera, por lo que se anticipa que el efecto del impacto
serd intermitente pero no se extenderd o los etapos. siguientes (Pr: periédico=2). Los criterios de
reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales ol medio socioeconsémico.
Valor de importancia del impacto = +3{3) +2(3) +2 +1+2+2+0+0

VIM = + 22

3) impacto identificado: Perturbacidn del habitat

Actividad que lo genera: Todas las actividades proyectadas en esta etapd

Elemento del medio que se verd influenciado: Bidtico

Componentes del medio que serdn impactados: Fauna

Descripcién del impacto: derivado de los trabajos constructivos, asi como la permanencia de los
tapiales para la evitar fo dispersién de sedimentos; se generard perturbacion en el habitat de la fauno.
Evaluacion del impacto: {os trabajos constructivos a realizar en las dreas de aprovechamiento, al ser
actividades que ocasionardn ruidoy elermentos djenos al-entorno natural, producirdn un elemento de
alteracién (perturbocion) en el hdbitot de lo fauna en sentido negativo (-). Las actividodes de
construccién tendrdén un tiempo de duracién estimado . en 12 meses, por lo que se anticipo que el
impacto por las actividades implicadas, ne podrd adquirir mayor intensidad en sus efectos sobre el
medio (in: intensidod baja=1), pues no sé extenderd a los etopas subsecuentes. Las actividades
referidas se Hevardn a caobo s616 en la superficie de aprovechamiento proyectado, por lo que se preve
que el efecto del impacto se limitard o la zona de desplante (Ex. puntual=i). Las actividades o reoligqr
en las dreas de aprovechamiento causontes de perturbacion, forman parte directa de la construccion
de las obras (Ce: directo=2). La perturbacion det hdbitat ocurrird en forma inmediata cuando se den
inicio los trabajos, puestd que involucran: la presencia humaona en el medio desde su comienzo (Mo
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corto plazo=1). Las octividodes referidas tendrdn un tiempo de duracion equivalente a 12 meses, por lo
que, © su término, también cesard el impacto (Pe: temporal=2). Lo perturbacién del hdbitat
ocasionado por esta actividad, se limita solo o estaetapa y se generara conforme se avancen en las
greas de aprovecharmiento proyectadas (Pr:. periddico=2). Al cesar la construccion de las obras, las
condiciones de estobilidad en el hdbitot pora lo fauha no se podrdn restablecer, ya que dard inicio lo
etapo operativa, que, en consecuencia, seguird generondo elementos de perturbacion en el habitat y
en el medio (Rv: irreversible=2) y en ese sentido no se recuperaran las condiciones del medio
relacionadas con la estabilidad del habitat; por lo que se tendrdn que aplicar medidas para paliar el
efecto del impacto (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto=-3(1}+ 2(1) +2+1+2+2+2+2

ViIM = - 16

4) Impacto producido: Contaminacion auditiva

Actividad que lo genera: Todas los actividades relacionadas con esta etapa

Elemento del medio que se verd influenciado: Bidtico y socioecondmico

Componentes del medio que serdn impactados: Fauna silvestre y sociedad

Descripcion del impacto: La. operacion de maquinaria.comeo grias, monta cargas y vehiculos pesados
de carga y transporte, durante los trabajos constructivos, ocasionardn la emision de ruido en niveles
supericres, o que en consecuencia generg contaminacion auditiva,

Evaluacion del impacto: El ruido se considera un factor que -ocasiona aiteraciones importantes en el
medio, debido a su efecto estresante; lo que puede afectar negativamente a la fauna silvestre de/ sitio,
e incluso a los propios trabajadores de fa obra (negative -} Cabe mencionar que la jornada de trabajo
del proyecto se estima en 8 horas en un dia; en seis dias a la semana, reflejando un periodo de 192
horas af mes en el gue se producird ruido, o cual se considera de bajo impacto, pues esas 192 horas
equivalen a 8 dias al mes. (192/24} {In: intensidad baja=1). La contaminacién por ruido puede alcanzar
una superficie mayor a lo.que serd aprovechada, pero sin rebasar los:limites del sistema ambiental,
debido a las barreras naturales que proveen los humedales circundantes, ademas de Ja barrerg
vegetal que se mantendrd en forma perimetral a lo superficie de gprovechamiento (Ex: parcial=2}. La
construccion de fas obras se considerc como un elemento causante de la contaminacion auditiva (Ce:
directo=2). Este tipo de contaminacion ocurritd en forma inmediata cuando den inicio los trabajos
constructivos (Mo: corto plazo=l). Como se menciond.anteriormente, la jornada operativa del proyecto
al dia serd de 8 horas, es decir, que el medio permanecerd sin los efectos del impacto durante 16 horas,
por lo que se considera un-impacto pasajero {Pe: fugaz=]). Se considera gque la contaminacién por
ruido ocurrirg en forma. impredecible en-el tiempo, pero puede prolongarse durante. toda la vida Gtil
del proyecto, pues la operacion es la etapa siguiente que también.generard contaminacion auditiva
(Pr: Continuo=3). Al cese de lo jornada constructiva, el impacto dejarc de manifestarse (Rv.
reversible=1). Se aplicardn medidas de mitigacion especificas para reducir el efecto del impacto, como
se deja de manifiesto en el capitulo 6 del presente manifiesto (Rc: mitigoble=2),

Valor de importancia del impacto= - 3(1) + 22} +2+ 1+ 1 +3+1+2

VIM = - 77

5) Impacto producido; Sellado def sueio

Actividod que lo genera: Cimentaciones y desplante de obras

Elemento del medio que se verd influenciado: AbiGtico

Componentes del medio que serdn impactados: Suelo

Descripcion del impacto: De acuerdo con la matriz de cousa y efecto, se llevard @ cabo la construccion
de edificaciones, andadores, una alberca, accesos, etc, obras que ocasionardn el sellado del suelo
debido a su desplante.

Evaluacion del impacto: De cardcter (+/-) negativo (-) pues ocasiong la pérdida del recurso. De
intensidad (In) media (2}, ya que se producird ef sellado del suelo en el 78.35% de la superficie total de
aprovechamiento. Extension (Ex} puntuol (1} considerando.que el impacto se manifestara sdlo dentro
de la superficie de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce) directo (2), el seliado del suelo estd
directamente refacionado con la construccion de las obras mencionadas; por lo que el impgcto es
generado por el proyecto mismo. Momento (Mo} largo plazo (3), el sellado del suelo en su totalidad,
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ocurrira hasta la conclusion de los trabdjos: constructivos, por lo tanto, el impacto alcanzarg su
magnitud total al cesar dichas actividades (12 meses). Persistencia (Pe) permanente (3} y Periodicidad
(Pr) continua (3}, pues el sellado del suelo se mantendrd durante toda la vida atil del proyecto.
Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando. que el suelo no podrd recobrar sus condiciones
naturales por medios propios, ya que para ello se requiere la intervencion del hombre a traves de la
aplicacién de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Re) mitigable (2), se llevard o cobo el rescate
de lo capa fértil del suelo (suelo con materia orgdnica), y o su vez, aquel sustrato que carezca de
materia orgdnica, se utilizard en la nivelacion del terreno, por lo que perrmanecerd in situ; asi mismo, ¢l
40.99% del predio permanecerd como drea permeable.

Valor de importancio del impacto=+ (3(2) + 2{1) +2+3+3+3+2+2)

ViM=-23

6) Impacto producido: Reduccién de la superficie permeable

Actividad que lo genera: Cimentaciones y desplante de obras

Elernento del medio que se verd influenciado: Abidtico

Componentes del medio que seran impactados: Hidrologia subterraneda

Descripcion del impacto: De acuerdo con fa matriz de causa y efecto, se llevard a cabo la construccion
de edificaciones, andadores, una alberca, accesos, ete., obras. que ocasionard uno reduccion en la
superficie permeable del sitio del proyecto.

Evalugcicn_del impacto: De cardcter {+/-) negativo (-), pues ocasiona ia pérdida de las propiedades
naturales del recurso: De intensidad (In) media {2), ya que la reduccion de la superficie permeable del
suelo ocurrird en el 59.01% de lo superficie total del sitio del proyecto. Extension {Ex) puntual (1), el
impacto se manifestard sélo dentro de la superficie de aprovechomiento. Causa-efecto {Ce) directo (2},
la pérdida de la permeabilidad esta directamente relacionado con la construccion de los cimientos y
plataformas; por lo que el impacto es generado por el proyecto mismo en su etapa constructiva.
Momento (Mo) largo plazo (3), considerando que la pérdida de la permeabitidad ocurriré hasta la
conclusion de los trabajos constructivos, que serd-en un periodo de 12 meses, por lo tanto, el impacto
alcanzard su magnitud total ol cesar dichas octividades. De persistencia (Pe) permanente (3} y
periodicidad (Pr) continud (3), pues la pérdida de la permeabilidad serd extenderd durante toda la vida
util del proyecto. Reversibilidad {Rv) irreversible (2); ya que la permeabilidad no podrd recobrarse por
medios naturales, considerando que para ello se requiere la intervencion del hombre a través de la
aplicacion de medidas de restauracién. Recuperabilidod (Rc) mitigable (2), se conservard el 40.99% del
sitio del proyecto como drea permeable.

Valor de importarnicio del impacto = +{3{2) + 2(]) +2+3+3+3+2+2)

ViM=-23

7) Impacto identificado: Reduccién de la calidad visual del paisaje

Actividod que fo genera; Construccion de edificaciones y obras exteriores

Elemento del medio que se verd influenciado: Perceptual

Componentes del medio que serdn impactados: Paisaje

Descripcién del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la etapa de construccion, y
principalmente durante la construccion del edificio principal, ademds de las obras exteriores (o
excepcién de los jardines), asi como la presencia de trabajodores, se ogregardn elementos de
perturbacién en el paisaje, lo que reducird su calidad visual.

Evalugacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo {-), pues se considera un impacto que produce und
alteracion del medio (perturbacion), que reduce la calidad visual del paisaje, intensidad (In} baja (1)
pues a pesar que las edificaciones y obras exteriores se llevaran a cabo en el 78.35% de la superficie de
aprovechamiento, el entorno‘es predominantemente antrépico; pues el natural se encuentra reducido
v fragmentado. Extensién (Ex) parcial (2), ya que la alteracion de la caolidad visual del paisaje se
extenderd mds alid de los limites del Grea de influencia def proyecto.

Cousa-efecto (Ce} directo (2), el impacto estd directarnente relacionado con la percepcion que tenga el
observador en relacién o las unidades que integran el paisaje, que en su caso, se podria ver afectada
por la presencia de los trabajadores y las edificaciones, por lo que se trata de un impacto ambiental
que se generard por el proyecto mismo. Momento {Mo) largo plazo (3}, pues lo contaminacion visual

Ehginrang Do brevs o

oinryyat

M:'N}i:‘fkr‘al St
BEO20T winew ol s
Pacing 43 do 70

AV Inanuryenites NG 445

Tel: {OGI983) &




Delegacion Federal en el estado de Guintana oo

Ulnidnd do Geastior Jand e
ﬁ:&% / 2 019

AN (S ERTBALE RN e
EMILIAND TAPATA

SEMARNAT |

OFICIO NUM.: 04/SGAJ0877/19 Q 2 i 0 Q

ocurrird desde el inicio de los trabajos implicados en la preparacion del sitio, pero su magnitud total se
manifestard al término de dicha actividad, es decir, hasta los 12 meses de iniciado el proyecto.
Persistencia (Pe} permanente (3), considerando que el término de ld etapa constructiva, los efectos
sobre el paisaje derivado de las edificaciones. y obras exteriores, perrmanecerdn durante toda la vida
atil del proyecto, y en consecuencia, el impacto seguird manifestandose. Periodicidad (Pr} continuo (3),
ya que el término de la etapa constructiva, los efectos sobre el paisgje derivados de agregarse
elermentos de perturbacion comeo lo son las edificaciones 'y obras exteriores, permanecerdn durante
toda fo vida Gtil del proyecto, y en consecuencia, el impacto seguird. manifestandose.-Reversibilidad
(Rv}irreversible (2); al cesar esta etapa del proyecto, se agregard al paisaje elementos permanentes de
perturbacion, por lo que sus condiciones naturales séla pueden recobrarse mediante rmedidas de
restauracion. Recuperabilidad (Rc) mitigable {2); se creardn dreas.verdes sobre el paisaje.

Valor de importancia del impacto =~ (3(1) +2(2) +2+3+ 3+ 3+2 +2)

VIM= -22

8) impacto identificado: Contaminacion del medio

Actividad que lo genera: Generacion de residuos y emisiones a la atmosfera

Elemento del medio que se verd influenciado: Abidtico y bidtico

Componentes def medio que seran impactados: Clima, hidrologia subterraneg, suelo, flara y fauna.
Descripcion del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos sélidos y liquidos que se generen
durante esta etapa del proyecto, incluso de residuos potencialmente peligrosos; asi como la emision
de gases a la atmosfera por el funcionamiento de la maoquinaria, podria traducirse en la
contaminacion def suelo, del acuifero subterraneo y de la atmdsfera, principalmente por la generacion
de aguas residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua subterraneag; asi como la
generacion de residuos sdfidos que pueden contaminar el hébitat de la flora y la fauna o generar la
proliferacién de fauna nociva; y finalmente por.la operacién. de vehiculos de carga, gruas, monta
cargas, vehiculos de transpoerte publicoy privado, etc. )
Evaluacion del impacte: Cardcter (+/-) negativo (-),. pues ocasiona la contaminacion de los recursos
noturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad. (In) bajo (1), ya que la contaminacién no
ocasionard la destruccion total de los recursos impactados, ni mucho menos rebasardg el 50 % de los
mismos. Extension (Ex) extenso (3}, considerando que la contominacion de los recursos puede tilcanzar
una superficie mayor o la que serd intervenido durante esta etapa del proyecto, incluse mas alld de los
limites del sistema ambiental, debido al fiujo hidroidgico subterrdneo y ta accion del viento. Causa-
efecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabgjos constructivos no serdn los factores cousantes de Ia
contaminacion del recurso, mas bien se relaciona con un manejo inadecuado de {0s residuos sélidos
que se generen. Momento (Mo} mediano plazo (2) una posible contaminacion de los recursos
naturales, ocurrird en un tiempo mayor a un mes.. De persistencia {Pe) temporal (2), pues un foco de
contaminacion originado por un manejo inadecuado de residuos solidos y liquidos, podria permanecer
en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero dl cesor ia fuente contaminante, podrian ser
suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas {productores
primarios) o por las condiciones climdticas. De periodicidad (Pr} irregular (1}, ya que la contaminacion
podria ocurrir en forma impredecible en contaminacién originados por actividades antrépicas
requieren de la aplicacion de medidas de restauracion. Recuperabilidad {Rc) preventivo (0), pues se
aplicaran medidas preventivas especificas para evitar que ef impacto de manifieste.

Valor de importoncia del impacto = - (3(1) + 2(3)+1+2+2+1+2+0)

ViM=-17

ETAPA DE OPERACION:

I} impacto identificado: Generacién de empleos

Actividad que lo genera: Contratacion de personal

Elemento del medio que se verd influenciado: Socicecondmico

Componente del medio que serd impactado: Social

Descripcion del impacto: derivado de la contratacion del persenal, indispensable para llevar o cabo la
operacion del hotel, se generard una fuente permanente de empleo que beneficiard a la poblacidn
local, influenciando directamente al medic social.
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Evaluacion del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una
fuente de empieos directos e indirectos (positivo +). La cantidad de personal requerido para el
desarrollo de lag etapa operativa es superior a lo etapa de preparacion del sitio y a la etapa
constructjva; sumado a que todos

los emplecs generados, 93 en total, seran permanentes, a diferencio de las otras etapas en donde son
de cardcter temporal {in: intensidad alta=3). El personal que serd controtado, serd oquel que radique
en lao Isla Mujeres o localidodes circunvecinas como Chiquild, Solferino y Kantunilkiny por lo que se
considera que el beneficio por la generacion de empleos, rebasard los limites del sistema ambienta!
(Ex: extenso=3). Sin la contratacion del personal, resulta imposible dar inicio con la operacion def hotel
(Ce: directo=2). Lo contratacién del persondl serg inmediato, para que entre en operaciones el hotel
(Mo: corto plazo=1). La operacion del hotel se estima en 50 anos, por fo que se considera que el impacto
es permanente d lo largo de toda su vida ttil (Pe: permanente=3 y Pr: continuo= 3). Los criterios de
reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impoctos ambientales al medio socioeconomico
(consultar apartado 5.5, inciso a).

Valor de importancia del impacto = +3(3) + 2{3) +2+1+3+3+ 0+ 0

VIM = + 24

2) Impuacto producido: Derrama econémica

Actividad que lo genera: Compra de insumosy actividades de hospedaje

Elemento del medio que se verd influenciado: Socioecondmico

Componentes del medio que serdn impactadoes: Economico

Descripcion del impacto: Para lievar a cabo o operacicn del hotel, se requiere la compra de insumosy
equipo especializadd necesarios para realizar esta octividad; asi como el pago de permisos diversos, y
el salario de los trabajadores, lo que beneficia la economia local, debido que la inversion sera continua
a lo largo del tiempo de vida util, pudiéndose desglosar en dias, semanas, meses o anos, de acuerdo
con los insumaos requeridos.

Evaluacion del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, of activar la economia y
producir derrama econémica (positivo’ +). La inversién que se tiene estimada para la compra de
materiales y equipo, asi como la renta de-equipo especializado, el pago de permisos y el pago de
salarios de los empleadas, serd continuaa lo largo de o vida util del proyecto que se estima en 50 arios
(in: intensidad alta=3). La Isla Mujeres, cuenta con cornercios especializados en la venta de insumos y
equipo que se requiere para esta etapa, sin embargo, insumos mds especializados tendran que ser
adquiridos en comercios de otras Ciudades, las cuales se encuentran fuera de los limites del sistema
ambiental (Ex: extenso=3). Sin la compra deinsumos, resulta imposible la ejecucion del proyecto en su
etapa operativa inicial {Ce: directo=2). La compra de insumos y equipo serd inmediata, ya que sin elflo
no se podrdn dar inicio a los trabajos involucrados {Mo::corto plazo=1). Lo compra de insumos y equipo
se flevord a cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto serd
continuo a lo largo de esta etapa, y en consecuencia, durante toda lo vida util del proyecto (Pe:
permanente=3: Pr: continuo= 3). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los
impactos ambientales al medio sociceconomico.

Valor de importancia del impacto = + 3(3) +2(3) +2+1+3+3+0+0

VIM =+ 24

3} Impacto identificado: Perturbacion del habitat

Actividad que lo genera: Todas las actividades proyectadas en esta etopo

Elernento del medio que se verd influenciado: Bidtico

Componentes del medio que serdn impuactados: Founa

Descripcién del impacto: derivado de la operacion del hotel, asi como la permanencia de los
trabajadores en el proyecto; se generard perturbacion en el habitat de la fauna.

Evaluacion del impacto: lo operacion del hotel, al ser una actividod que ocosiond ruido y elementos
ajenos ol entorno natural, producird un elemento de alteracion (perturbacion) en el habitat de lo
founa en sentido negativo (). La operacion del hotel tendrd un tiempo de duracion estimado en 50
afios, por lo que se anticipa que el impacto por las actividades implicadas, podrd adquirir mayor
intensidad en sus efectos sobre el medio, debido a efectos acurmulativos (In: intensidod alto=3). Los
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actividades referidas se Hevaradn a cabo stlo en la superficie de aprovechamiento proyectada, por o
que se prevé que el efecto del impacto se limitard a la zona de desplante del hotel (Ex: puntual=1). Las
actividades a reglizar causantes de perturbacion, forman parte directa de la operacion del hotel {Ce:
directo=2). La perturbacion del habitat ocurrird en forma inmediata cuando entre en operaciones el
complejo, puesto que involucran lo presencio humana en el medio desde su comienza (Mo: corto
plazo=1). Las actividades referidas tendrdn un tiempe de duracion equivalente a 50 anos, por lo que se
considera que el impacto se manifestard de manera permanente (Pe=.3). La perturbacién del habitat
ocasionado por esta actividad, se limita al horario diurno que:abarca desde jas 7 de la mariana, hasta
los 6 de la tarde, por lo que existe un tiempo-en el que las actividades entrardn en reposo {Pr:
pericdico=2), y en ese sentide las condiciones de estabilidod en el habitat para la fauna no se podrdn
restabliecer, principalmente durante la noche (Rv: reversible=]); sin embargo no se podran recuperar las
condiciones del medio relacionadas con lg estabilidad del habitat, por lo que se tendran que aplicar
medidas para paliar el efecto del impacto (Rc: mitigable=2).

Volor de importancia del impacto = - 3(3}+ 2{1) +2+1+3+2+7+2

viM = - 22

4} impacto producido: Contaminacion auditiva

Actividad que lo genera: Todas las actividades diurnas.del hotel

Flemento del medio que se verd influenciodo: Biotico

Componentes del medio que seran impactados: Fauna silvestre

Descripcion del impacto; La operacion det hotel, particularmente durante la gjecucion de qctividades
recreativas al aire libre, asi-como el funcionamiento de vehiculos de transporte publico y privado,
ocasionardn la emision de ruido en niveles superiores que generaran contaminacion auditiva.
Evaluacion det impacto: El ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones importantes en el
medio, debido o su efecto estresante, lo que puede afectar negativamente .« la fauna silvestre que
permanezca dentro de las dareas.de conservacion {negativo--1. Cabe mencionar que la jornada diurna
del hotel se estima en 12 horas al dig, siete dias a la sernana, reflejando un periodo de 336 horas al mes
en el que se producird ruido, lo cual se considerg de mediona magnitud, pues esas 336 horas equivalen
a 14 dias ol mes (336/24) (In: intensidad media=2). La-contaminacicn por ruido puede alcanzar una
superficie mayor a la que serd aprovechada, pero sin-rebasar los limites del sistema armbiental debido
o las barreras naturoles que provee la cobertura vegetal circundante (Ex: parcial=2). La operacion del
hotel se considera coma un elemento causante de la contaminacion auditiva (Ce: directo=2), Este tipo
de contarninacion ocurrira en forma inmediata cuando entre en-operaciones el complejo (Mo: corto
plazo=1). Como se menciond anteriormente, la jornada operativa del proyecto al dia serc de 12 horas en
horario diurno, es decir, que el medio permanecerd sin los efectos del impacto durante 12 horas, por io
que se considera un impacto pasajero (Pe: fugaz=l). Se considera que la contaminacién por ruido
ecurrira en forma impredecible en el tiempo, perc puede prolongarse durante toda lg vido Util del
proyecto, pues la operacion del hotel se estima en 50 aros (Pr: Continuo=3). Al cese de la jornada \}

operativa en horario diurnoe, el impacto dejard de manifestarse (Rv: reversible=l). Se aplicardn medidas

de mitigacion especificas para reducir el efecto del impacto, come se deja de manifiesto en el capitulo N \
6 del presente manifiesto (Rc: mitigable=2). Y
Valor de importancia del impacto = - 3(2}+2(2} +2 +1+1+3+1+2 R

VIM = - 20

&) impacto identificado: Contaminacion del medio

Actividad que lo genera; Generacion de residuos y emisiones o la. atméasfera

Elemento del medio que se verd influenciado: Abiético y bidtico

Componentes del medio que serdnimpactados: Clima; hidrologia subterranea,suelo, flora yfauna.
Evaluacion de!l impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiond la contaminacion de los recursos
naturales no sujetos a su aprovechamiento.

Intensidad (In) alta (3), ya que aun cuando la contaminacion no ocasionard la destruccion total de fos
recursos impactados, ni mucho menaos rebasarg el 50 % de los mismos, esta estard latente durante
todo la vida util del proyecto, que se estima en 50.afos, por lo que puede tener efectos acurmulativos.
Extension (Ex) extenso (3), considerando que la contaminacion de los recursos puede alcanzar una
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superficie mayor o la que serd intervenida durante esta etapa del proyecto, incluso mdads alla de los
limites del sistema ambiental, debido al flujo hidrolégico subterrdneo y lo accion del viento. Causa-
efecto (Ce) indirecto (1), ya que la operdacion del hotel no serd el factor causante de la contaminacion
del recurso, mds bien se relaciona con un manegjo inadecuado de los residuos que se generen.
Momento {Mo] mediano plazo (2), und posible contarminacion de los recursos naturdles, ocurrird en un
tiernpo mayor a un ‘mes, De persistencia {Pe) temporal {2), pués un foco de contaminacion originado
por un manejo inadecuado de residuos sélidos y liguidos, podria permanecer en el medio por periodos
prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por
elementos  bioldgicos como las bocterias, hongos y plantas (productores primarios) o por las
condiciones climdticas. De periodicidad (Pr) irregular (1), yo que la contaminacion podria ocurrir en
forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv} irreversible {2), considerando que los focos de
contaminacién originados por actividades antrépicas requieren de fa aplicacion de medidas de
restauracion. Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicardn medidas preventivas especificas
para evitar que el impacto de manifieste.

Valor de importancia del impacto= - (3(3) + 2(3} +1+2+2 +1+ 2+ 0}

ViM= -23

Jerarquizacion de los impactos ambientales

Una vez hecha la identificacion y descripcién de los impactos ambiéntales por cada etapa del
proyecto, asi como la valoracién tanto.cualitativa como cuantitativa de los mismos; como paso final
en la evaluacién de los impactos ambiéntales, se procede a realizar la jerarquizacion de todos y coda
uno de eflos.

En el siguiente cuadro se presenta los valores asignados por cada categoria det impacto.
Cuadro 29. Resumen de impactos

No. IMPACTO AMBIENTAL ELEMENTO DEL VALOR DE CATEGORIA
MEDIO IMPORTANCIA

Bajo-

| Bajo

‘-1 ‘Bajo
Modarado

‘Moderado
- I'Moderado
"Bajo -
Bajo .

~TBajo.
| Moderado

s

Generacion de’empleos’ joeconomi i | Bajo.
:|:Derrama . econdmica Socidgecondmico | +22 ¢ 27 Moderado
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No. IMPACTO AMBIENTAL ELEMENTO DEL VALOR DE CATEGORIA
MEDIO IMPORTANCIA
3 et
4
5
5]
7
g Coritaminacion del medio
1 Generacion de empleos
2 | Derrama economica::
3 Perturbaclondel habita
4 Contaminacion auditi
5 Contaminacién del medio

A portir de la evaluacion de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre los
componentes del medio que integran el sisterna ambiental, se concluye que en total se generardn 24
impactos ambientales, de jos cuales 18 serdn negativos (10 con categoria medic o moderados y 8 de
categoria bajo o nula); asi mismo, se prevé la generdcion de 6 impactos positivos (3 con categorio
media o moderados y 3 de categoria baja:.c nula).

De los impactos generados, 11 se produciran en fa etapa de preparacion del sitio; 8 en la etapa
constructiva; y 5 en lg etapa operativa.

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de acuerdo con
o siguiente;

A partir de la evoluacion realizada para {os impactos - ambientales que serdn generados por el
desarrollo del proyecto, se puede concluir categdricamente que el hotel no producirg impactos
ambientales significativos o relevantes, es decir, no provoca alteraciones en fos ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, ni obstaculizard la-existencia y desarrollo del hompre y de los demds
seres vivos, o la continuidad de los procesos naturales. No representa riesgos o poblaciones de especies
protegidas, puesto que se llevara a cabo el rescate del 100% de los ejemplares pertenecientes a
especies incluidas en alguna categoria de riesgo que fueron registradas en el predio, los cuales serdn
reubicados en dreas mejor conservadas. No implico aislar un .ecosistema, puesto que este el drea
donde se encuentra el proyecto fue fragmentada hace mas de 10 afios, para la reparticion de los lotes
entre los ejidatarios pioneros de Mujeres, por lo cual los ecosistemas conservadoes fueron aislados hace
varios afios atrds. Asirmismo, se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesas bioldgicos de
especies de dificil regeneracion, es decir aquellas que son vulnerables o ja extincién bioldgica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion. Aunado a fo
anterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de desequilibrio ecoldgico,
ya que se ulilizaran eco tecnologias para minimizar su impacto en la generacion de emisiones,
tratamiento de agquas residuales y utilizarg energias renovgbles para el suministro de energio
eléctrica, por lo que no se prevé que genere alguna alteracién significativa de las condiciones
ambientales, que deriven en impactos ocumulativos, sinérgicos o residuales, que en su coso ocasionen
lo destruccion o aislamiente de los.ecosisternas.”

INFORMACION ADICIONAL

Mediante informacion adicional, la promovente presentd los impactos ambientales
derivados de las obras de demolicién previstas para la etapa de preparacion del sitio,
los cuales se sefialan a continuacién:

“Evaluacidn de impacto ambientales complementada
Antes de presentar los impactos ‘generados por la demolicién de ias obras existentes, es necesario
aclarar que estos ya habian sido considerados, ya que se generardn con otras actividades que se
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realizaran durante la etopa de preparacién-del sitio ya que también implican el uso de maquinaria y
equipo, asi como'la contratacion de personal.

Matriz causa-efecto

MATRIZ DE CAUSA-EFECTO ACTIVIDADES GENERADORAS DE IMPACTOS
En las columnas se colocaron wdas | n = w o > o
aquellas actividades involucradasenel | © 2 - @ = g ©
cambio de uso del suelo y en las filas s |2 | § E |8 |8
se incluyeron todos y cada uno de los ® 8 = b E o
componentes del ambiente que se| £ E o © @ it 51 .
veran  afectados por dichas | § |8 |3 © @ 2 1° |52 58 8
actividades. La celdaque indicabauna | 8| g8l > |2 |5 | & |84 28|55l &8
posible interaccin entre ambos | £ 8| 83 © Se| E E Egl 2 S $ 2 28
componentes de la matiz, fue| § 5 5 g 3 83 8 3 |EQ 8% 25| 3
marcada conuna “+". OafO=r |&FQ |2 |F>003] 2004
COMPONENTES DEL MEDIO
Atmosfera + + * + M
Fisiografia
Geologia
- Hidrologia
Abidticos superficial
Hidrologia
subterranea
Edafologia * * M
Perceptual Paisaje * * M * *
e Vegetacion + + + +
Biotico Fauna - > > +
L. Sector social +
Socigeconomico -
Economia + +

Etapa de Preparacion del Sitio
7) iImpacto identificado: Suspensién de particulas contaminantes.

Actividad que lo_genera: Desmonts, despalme y triturado del material vegetal, demolicion de obras
existentes

Elemento del medio que se verd influenciado: Abidtico Componentes del medio que sercn impactados:
atmdsfera

Descripcidn del impacto: Durante el desrmonte, movimiento de tierras, triturado del material vegetal y
la demolicion de las obros existentes se prevé la generacién de sedimentos y particulas de polvo que
podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accién del viento, asi como la generacion de ruido lo
que, en su caso, podria ocasionar afectaciones al medio circundante.

Evoluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera que podria ocasionar o
suspension de particulas de polvo en lo atmdsfera y la generacion de ruido. Intensidad (in} baja (1}, ya
que el volumen de particulos suspendidas de polvo es poco que podrian generarse es reducido,
tormando en cuenta que se aplicardn medidas especificas para reducir el efecto del impacto, tal como
la instalacion de tapiales, humedecimiento de las dreas de aprovecharmiento, conformacion de dreqs
verdes ajardinadas, etc. {mitigable). De extensién (Ex) puntuai (1), considerando gque se instolaron
tapiales en forma perimetral a lo zona de aprovechomiento los cuales actuardn como barrera para
evitar que los sedimentos se dispersen mds. alld de la zona de desplante, tambien se considera
humedecer las estructuras a demoler para disminuir la emisién de particulas de polvo. Causo-efecto
(Ce) directo {2}, pues el desmonte, despalme, triturado del material vegetal y demolicion de las obras
existentes forman parte de las fases de desarrollo de la etapa de preparacion del sitio. Momento (Mo)
corto plazo (1), el desmonte, despalme y triturade del material vegetai, ocurriran en forma inmediata
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cuando se inicié con esta etapa del proyecto en lo que respecta o o demplicion esta no tardarg mds 1
semano. Persistencia (Pe) Fugaz {1), Las particulas de polvo en suspension tiene un periodo corto de
duracion en el medio, pues al cesar los trabajos.que lo generan; tienden a precipitarse y suprimirse del
medio. Periodicidad [Pr} irregular (1), el desmonte, despalme y triturado, se llevardn a cabo dentro de
la jornada de trabajo diario, es decir, el impacto-se maoanifestard en forma intermitente, pero no se
extenderd o etapas subsecuentes. Reversibilidad (Rv) reversible (1), las particulas suspendidas en el
aire, debido a su peso molecular, podran precipitarse al suelo, cudndo cese la accion del viento, o en su
caso pueden llegar a precipitarse por la accion de la lluvia, o ser retenidos por los tapiales, de tal modo
que éste impacto puede ser revertido. En lo que respecta a'la Recuperabilidad se considera que el
impacto es mitigable (2} ol colecar barreras que delimiten fas dreas del proyecto, al humedecer las
areas o desmontar y las estructuras que serén demolidas.

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
\/IM—-—(3(7)+2{7)+2+]+7+7+7+2)

Vim= -13

9) Impacto identificado: Reduccién de la calidad visual del paisaje

Actividad que lo genera; Demolicion de-obras existentes Elemento del medio que se verd influenciado:
Perceptual

Componentes del medio gue serdn impactados: Paisaje

Descripcién del impacto; Durante la demolicitn de las obras existentes. por la presencia de maquinaria
v tractocarmiones, la presencia de trabajadores y la generacidn de escombros en el drea, se agregardan
elementos de perturbacion en el paisaje, lo que reducird su calidad visual.

Evaluacion del impacto: Cardeter (+/-) negativo (-}, pues se considera un impacto que produce una
alteracion del medio (perturbacion), que reduce la calidad visual def paisaje. intensidad (in) media (2),
pues en el medio circundante o drea de influencia del proyecto, predominan los efementos antropicos,
pues los haturales se encuentran reducidos y fragmentados, sin embargo la presencia de maquinaria
pesada y de tractocamiones serd un cambio drdstico en el paisaje. Extension {Ex) puntual (1), ya que
la alteracién de fa catidad visual del paisafe se limita a la zona de aprovechamiento, pues lg zona ya se
encuentra fragmentada y predominan los elementos antropicos sobre los naturales. Causa-efecto (Ce)
directo (2), el impacto esta directamente relacionado con la percepcién que tenga el observador en
relacion a las unidades que integran el paisaje, que, en su caso, se podria ver afectada por la presencia
de los trabajadores, maquinaria y tractocamiones, por lo'que se trata de un impacto ambiental Gue se
generard por el proyecto mismo. Momento (Mo} corto plazo (1), pues lo contaminacion visual ocurrird
desde el inicio de los trabgjos implicados en la preparacion del sitio. Cabe aclarar que se estima que la
demolicion de las obras existentes tengo una duracion de 1 semana. Persistencia (Pe) Fugaz (1),
considerando que el término de la demolicion ta maquinaria que se utilizarg para estas actividades se
retirarg del predio. Periodicidad {Pr) irregular {1), ya que como se menciond anteriormente fa
demolicion de las estructuras durard 1 semana. Reversibilidad (Rv) reversible (1); ol cesar esta etapa
del proyecto, el paisgje podrd absorber el proyecto, considerando que en el drea de influencio
predominan los elementos antrépicos cobre los naturales. Recuperabilidad (Rcj mitigable (2);
delimitaran con tapiales preferentemente decorativos el perimetro del predio.

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/-(3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Pv+Rc}
VIM = - (3(1}+2(1}+2+1+1+1+71+2)

ViM=-13

12) Impacto producido: Contaminacién auditiva
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Actividad gue‘lo genera: Desmonte, Despalme y Demolicién de obras existentes Elemento del medio
gue se verd influenciado: Bidtico y socicecondémico Componentes. del medio que serdn impactados:
Fauna silvestre y sociedad.

Descripcion del impaocto: La operacion de equipo y maquinaria durante el desmonte de la vegetacion,
el movimiento de tierras y fa demolicién de las obras existentes, ocasionardan la emision de ruido en
niveles que ocasionardn contaminacion auditiva,

Evaluacion del impocto: El ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones importantes en ¢l
medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar negativamente @ la fauna silvestre del sitio,
e incluso ¢ los propiocs trabajodores de lo obra (negativo -). Cabe mencionar que la jornada de trabajo
del proyecto se estima en 8 horas en un die; en seis dios o lo semanag, reflejando un periodo de 192
horas ol mes en el que se producird ruido, lo cual se considera de bajo impacto, pues esas 192 horas
equivalen a 8 dias al mes (192/24)}, adernds que se laborard en horario diurno (In; intensidad baja=1). La
contaminacién por ruido puede alcanzar una superficie mayor a la que serd aprovechada, pero sin
rebasar los limites del sisterna ambiental (Ex: parcial=2). L a operacién de equipo y maquinario durante
el desmonte, demolicion de obras -existentes y movimiento de tierras se considera como los elementos
cousantes de la contaminacion auditiva (Ce: directo=2). Este tipo de contaminacion ocurrird en forma
inmediata cuando den inicio los trabajos de preparocién del sitio (Mo: corto plazo=1). Como se
menciondé anteriormente,; la jornada operativa del proyecto al dia serd de 8 horos, es decir, que ef
medio permanecerd sin los efectos del impocto durante 16 horas, por lo que se considera un impacto
pasajero (Pe: fugdaz=1). Se considerd.que la contaminacién por ruido ocurrird en forma impredecible en
el tiempo, pero puede prolongarse durante toda la vida Gtil del proyecto, pues lo construccion y
operacion {etapas siguientes) también generardn contaminacion auditiva (Pr: Continuo=3). Al cese de
la jornoda, el impacto dejaré de manifestarse (Rv: reversible=1). Se aplicarén medidas de mitigacion
especificas para reducir el efecto del impacto, como se dejo de manifiesto en ef capitulo 6 del presente
estudio (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe +Pr + Rv + Rc)
VIM =-3(1}+2(2)+ 2+ 1+ T+3+]+2

ViM = - 17

Conclusiones

De los impactos generados, 12 se producirdn.en la etapa de preparacion del sitio; 8 en la etapa
constructiva; y 5 en o etapo operativa.

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de acuerdo con
lo siguiente:

A partir de lo evaluacion realizada paro los impactos ombientales que serdn generadqs por el
desarrolfo del proyecto, se puede concluir categdricamente que el hotel no producira impactos
ambientales significativos o relevantes, es decir, no provoca alteraciones .en jos ecosistemas y sus
recursos naturales o.en la solud, ni obstaculizard la existencia y desarrollo dei hombre y de fos demas
seres vivos, a la continuidad delos procesos naturales.

No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que se llevard a cqbo el rescate del
100% de los ejemplares pertenecientes o especies incluidas en alguno categorio de riesgo que fueron
registradaos en el predio, los cuales serén reubicados en dreas mejor conservados.

No implica aislor un ecosistema, puesto que este el dreo donde se encuentra el proyecto fue
fragmentoda hace mds de 10 afios, para la reparticion de los lotes entre los ejidatarios pioneros de
Mujeres, por lo cual los ecosistemas conservados fueron aislados hace varios anos atras.
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Asimismo, se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos bioldgicos de especies de dificil
regeneracion, es decir aquellas que son vulnerables a fa extincion biolégica por la especificidad de sus
requerimientos de hdbitat y de las condiciones para su reproduccion”

MEDIDAS DE MITIGACION.

“Medidas genergles

a) Adquisicién de materiales de construceion.

v Todos los materiales que se requieran para la obra (grava, arenq, polvo, material de relleno o
piedra de {a region) deberdn ser adquiridos en casasy bancos qutorizados.

v La maderg empleada para cimbra y la construccién del proyecto, deberd provenir de aserraderos
y/o casas comerciales debidamente autorizadas.

b} Contratacion de mano de obra. Esta occién puede desencadenar una serfe extra de impactos

ambientales, ya sea a la vegetacion y a la fauna directamente, o indirectamente por la acumulacion

de residuos, por lo que se proponen las siguientes medidas:

v Concientizaral personal en la importancia del uso edecuado de fa infraestructura de aopoyo, lo que
se recormienda hacer periddicarmente rmediante un programa-de pldticas durante el tiempo que
duren las obras.

v Se colocardn suficientes contenedores para residuos de acuerdo a la reglamentacion estatal para
facilitar lo separacion de los residuos y evitar que se-coloquen de manera inadecuada, dichos
recipientes deberan estar debidamente rotulados preferentemente con grdficos que muestren el
tipo de bosuro que se debe cofocar ernr cada uno de ellos.

v Los contenedores tendrdn tapa y serdn. colocades en sitios estratégicos preferentemente con
sombra.

v Seinsistird al personal en la importancia del uso de los barios,

v Se contard con sanitarios provisionales. conectades al sistema de drengje, diariamente se les
realizara limpieza para mantenerios libres de fauna nociva.

v Se rnantendrd una continua vigilancia o las actividades de los trabajodores para supervisar que se
osté haciendo uso de las estructuras de apoyo (sanitarios y contenedores para residuos).

v Se pondrd a disposicion de lds autoridades o todo: trabajador que afecte de manera ilegal o
alguna especie de flora-o founa,

c) Concientizacion ambiental.

Entre las actividades de concientizacion ambiental se sugiere poner la informacion ambiental al
alcance de los trabajodores, de manera que sea facilmente comprensible, sin importar el nivel de
educacion, entre estas actividades se propone utflizor senalizaciones y tripticos.

Los letreros, dependiendo de su tipo, exhibiran anuncios como los siguientes:

Indicativos: Ubicacion de extintores, ruta de evacuacion, ubicacién de sanitarios y contenedores de
residuos, entre otros.

Restrictivos: sefialaran las actividades no permitidas como la cazo, fa extroccion de especies nativas o
encender fogatas. Recordardn el no abandonar desechas sdlidos o lfiquidos en cualquier parte de o
obra, especificaran el tipo de basurg que se depositard en. tal o cual contenedor, asi como las
restricciones de acceso a las dregas verdes, etc.

Informativos: colocar los residuos en los contenedores, las especies de animales que se pueden
encontrar en la zona.

Etapa de preparacion del sitio

¥ Se delimitora el drea de trabajo para evitar afectar otras zonaos. Las actividades de construceidn
del proyecto se programardn de manera que estas se realicen inmediatamente después del
desrnonte del predio, con el fin de disminuir los tiempos de exposicion det suelo.
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v Serecuperard la copo de suelo fértil de la zona donde serd retirada la vegetacion.

v No se redlizardn modificaciones a la topografia del drea de conservacion del predio.

Florg.

De manera previa al desmonte, se llevard o cabo el rescate de vegetacion de aquellas especies y
efemplares susceptibles de ser rescatados. Las especies a rescatar y numero de ejemplares por
especies serdn;

) NO.DE
NO.| NOMBRE COMUN | ESPECIE EJEMPLARES TALLA
1 Palma Guano Sabal yapa 1 .5m
e Cedro Cedrela odorats ; 1 im
3 Sricole Cordia sebestena 3 2m
4 | Guaya Melicoccus bijugatus 2 2m

v Se instalard un vivero provisional, el cual se ubicard en una zona sombreada dentro del drea de
desplante del proyecto, o bien se contratard el servicio de un vivero para el resguardo y
mantenimiento de 10s ejemplares rescatodos.

v El rescate de la vegetacion se realizard en las primeras horas del dia para evitar el estrés
innecesario de los gjemplares. )

v Se recuperard la capa de suelo fértij de la zona donde serd retirada lo vegetacion.

v Lo podo de la vegetacion en el limite del drea de desplante se realizard de forma manual y
controlada.

v Las efemplares rescatados serdn trasplantados en el drea de conservacion mdas cercana al area
del proyecto y serdn regados por-lo menos 3 semanas, excepto en los dias en que se presente Huvic
abundante, los semanas posteriores se regardn 3 veces por semanda.

Faung

v Se colocardn anuncios v sefiales informando sobre la importancia de la fauna, las razones de su

proteccién e incluso las sanciones o las que se haran acreedores en caso de que se sorprenda a

alguien afectando o dprovechando algunas de las especies de fauna presentes en el sitio.

Medidas de mitigocion:

El horario de trabajo del personal y de los equipos se limitard a un horario diurno (7:00 a 20.00

horas).

v Se pondrd a. disposicion de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal a
alguna especie de flora o fauna.

SNRN

v No se permitira lo introduecion de fauna-exdtica, especialmente gatos y perros.

v Se contard un residente de obra con lo formacién necesaria para supervisar las actividades de
rescate y manejo de fauna y educacion ambiental.

Agug !

{..)

v Sélo se nivelard y compactard el Grea de desmonte permitida y para evitar afectar otras zonas, el
drea de desmonte se acordonaord.

v La maoguinaria que se utilice para realizar las actividades de nivelacion y compactacion, se

mantendrd en buen estado para evitar cualquier vertido de contaminantes y residuos al suelo.

v Lo maquinaria y equipo que presente alguna fuga de combustible o aceite serd retirada
inmediatamente del predio, en caso de presentarse suelo contaminado este se retirara y se
colocara en un recipiente para ser entregado al proveedor autorizado por 1o SEMARNAT para la
recoleccion,

v transportocion y disposicion final de residuos peligrosos.

v Se concientizard al personal de la obra sobre laimportancia de utilizar los sanitarios, para evitar la
contaminacién del manto fredtico y dafios a la salud.

Residuos

Residuos solidos.

v Se destinard un sitio del drea de desplante del proyecto para “centro de acopio” de residuos, el cual
estard delimitado e identificodo por medio de un letrero.
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Para evitar que los diversos residuos solidos generados por fos obreros y empleados contaminen ef
fugar se colocardn contenedores para los residuos en todas las dreas de trabajo; los contenedores
seran del tamadio adecuado a la cantidad de residuos generados en una jornado faboraol , y para
facititar su separacion se utilizard la colorimetria establecida.en el Articulo 33 del Reglarmento de la
tey de para La Prevencidn y la Gestidn Integral de Residuos del Estado- de Quintana Roo
{Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 17 de febrero de 2010),

Verde: Restos de comidas, cascaras de frutas y jardineris;

Blanco: Vidrio en sus diversas categorias;

Azul: Plastico en sus diversas categorias;

Gris: Metales;

Rojo. Residuos sanitarios, hospitalarios y peligrosos,

Amarillo: Papel y cartén. No se incluyen las cajas que contuvieron huevos por

cuestiones sanitarias;

Anaranjado: Cartuchos de tinta y Toners;

Negro: Residuos que no son susceptibles a reutilizarse y/o reciclarse.

Los residuocs valorizables tales como: latas de aluminio, carton, papel, alambre, fierro, PET, etc, los
cuales sergn llevadas a centros de gcoplo autorizados por fa SEMA ¢ bien al reciclaton, estos
residuos se glmacenardn en un sitio dentro de la obra, el Grea de gimacenamiento deberg estar
deflimitada con malla metdlica, con puerta y.techo para evitar su dispersion, los residuos se
colocardn en tambos con tapa © bien en bolsas, los resicluos no podran sobrepasar el 80 % de la
capacidad madxima del drea de almacenamiento, para tener un control de los residuos que
ingresan al érea de almacenamiento se llevard una bitdcora donde se anotard el peso, la fecha de
llegada ol afmacen y la empresa que los entrega.

Los residuos sélidos no reciclables {secos) se colocaran en un sitio dentro de lag obra, el drea de
almacenamiento deberd estar delimitada con malla metdlica, con puerta y techo parg evitar su
dispersion, los residuos se colocaran en tambos con tapa o bien en bolsas, los residuos no podran
sobrepuasar el 80 % de la capacidad mdxima del drea de almacenamiento, para tener un control
de los residuos que ingresan al drea de almacenamiento se llevard una bitdcora donde se anotara
el peso, la fecha de llegada al almaceén y la empresa que los entrega, estos seran entregados af
servicio de limpia municipal.

Los residuos no reciclables htimedos {restos de.comida) de productos perecederos se colocaran en
tambos con tapa y serdn trasiadados retirados de ser posible diariamente por el servicio de limpia
municipal,
Al término de la preparacion del sitio y construccion se retiraran todos los residuos que aun
queden en el predio.

Los residuas orgdnicos provenientes del desmonte, serdn triturados, debido a que algunos de los
ejemplares que seran retirados se encuentran enferrmos el material resultante no podrd ser
utilizodo en las labores de jardineria y se dispondrea con el servicio de limpia municipal

Todos los residuos, tanto domseésticos como de la construccion que no sean reciclables o
reutilizables, se dispondran por medio del servicio de limpia municipal,

Residuos liquidos. Los residuos liguidos serdn en su mayor parte Jos provenientes de los barios
existentes que estdn conectados al drenaje sanitario municipal:

v

v
'

Se realizardn pldticas de concientizacion con los trabajadores acerca de la importancia del uso de
los sanitarios.

Se utilizarén bafios 10 trabgjadores, en ambos casos se limpiardn diariamente.

Quedard estrictamente prohibido la defecacién y miccién al aire libre,

En cosa de presentarse defecacion al aire libre, se retirarg la materia fecal y se llevaré o los
sanitarios para su disposicion final.

Acciones para el manejoy control de grasas, combustibles e hidrocarburos.

Toda la maquinaria que ingrese al predio con el fin de rediizar labores o defar material deberd
estar en optimas condiciones.

Quedarg estrictamente prohibido realizar mantenimiento o reparaciones o maquinaria ©
camiones dentro del predio salvo en casos estrictamente necesarios,
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v Se destinard un sitio debidamente sefializado paro el almacenamiento de aceites, combustibles o
sustancias quiricas, si es que llegaran a requerirse. Este sitio estard techado, debidamente
identificado y contard con piso impermeable y canaletas de recuperacién para casos de derrames
con charolos de contencion y las sustancias se aimacenardn de ogcuerdo a la matriz de
compatibilidad de sustancias quimicas.

v Los recipientes donde se almacenen estos sustancias estaran topados y rotulados, indicando su
contenido, y deberdn colocarse verticalmente para evitar derromes accidentales.

v Se contard con kits para derrames para ser utilizado en coso de presentarse un derrome
accidental.

v En caso de una averia, cuyo reparocién in situ representa un menor impacto que su troslado, se
permitird la. atencién al problemua, siempre y cuando el lugar donde se atienda se acondicione
opropiodamente para evitar el derrame de sustancias y su absorcion al suelo, tal como o
colocacion de pldstico y aserrin @ manera de tapete para contener el derrame, y siempre

" cumpliendo con las medidas pertinentes de seguridad y procedimiento establecidas.

v En coso de detectarse que se estd empleando equipo o maqguinaria en malas condiciones
mecdnicas, éstos serdn retirados del servicio que estén prestando en el momento, y deberdan ser
sustituidos por otros en buen.estado.

v En caso de derrames accidentales de oceite o hidrocarburos al suelo, se procederd a contenerlos
con el kit de derrames: el material impregnado con estos contaminantes se colocard en bolsas
pldsticas y serd entregado a una empresa autorizada para-la recoleccion, traslado y disposicion
final de residuos peligrosos.

Atmosfera.

£l cumplimento de la normatividad respecto o los niveles de ruido permitidos.

v Limitar el horario de trabajo de 7:00 a 20:00 disminuye el impacto posible de generar.

v Limitar el movimiento del personal y maquinaria de obra, sélo al drea en que se desarrollara la
misma,

v El equipo y la maquinaria deberdn estar en buenas condiciones mecanicas y de afinacion, con la
finalidad de que la emision de ruido esté dentro de los limites permitidos por la NOM-O8]-
SEMARNAT-1994, evitando en todo momento rebasar los 68 dB. ;

v Se evitard la operacién de maquinaria fuera de las horas estipuladas para evitar lo contaminacion
por ruido.

Pgisaje ’

v La construccién del proyecto se deberd levar a cabo dentro del plazo mencionado en el Programa
de Obra.

v El predio ya cuenta con una barda perimetral que evita parcialmente fa vigibilidad al predic def
proyecto, esta serd retirada al final de la obra en las dreas donde sea necesarlio.

Etapa de construccion

Residuos. .
v Laingesta de alimentos se llevard a cabo estrictamente en lo zona destinada paro este proposito

v los residuos generados deberdn depositarse en Jos recipientes destinados para tal fin.

v Como parte del programa. de educacion ambiental, se realizaran pldticas con el personal para
concientizar la importancia de depositar los residuos en los contenedores y de hacer el uso
correcto de ellos.

v Se colocardn suficientes contenedores de residuos con las leyendas residuos orgdnicos, residuos no
reciciables, papel y cartén, pldsticos, metales y residuos peligrosos a lo largo de todo el proyecto
pora facilitar su separacién, todos los contenedores contargn con tapa y se les colocara

v bolsa de acuerdo of tamafio del contenedor.

v Se contard con un almacén temporal para el almacenomiento de los residuos reciclables que
cumpla con la normuatividad estatal.

v Se contard con un alracén de residucs peligrosos que curnpld con la normatividad federaol.
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Los residuos reciclables se enviardn a un centro-de acopio autorizado por SEMA, para que puedan
ser reciclados. -

v Los residuos peligrosos seran entregodos @ una empresa qutorizada por SEMARNAT para su
recoleccion, transportacion y disposicion final,

v Los desechos orgdnicos derivados del consumo de alimentos consumidos por los trabajadores,
seron entregados diariamente al servicio de limpia municipal.

v El frente de la construccién se mantendrd limpio, quedando prohibido el almacenamiento de
escombros y materiales en los predios aledarios, asi como en las dreas destinadas a ser
conservadas,

Atmosfera.

v Se utilizard maquinario gue se encuentre en éptimas condiciones,

v Seimplementard un horario de trabajo que limite la jornada laboral a 8 horos.

v Los materiales pétrecs que sean adquiridos deberan ser transportados hirmedos y seran tapados
con lonas para evitar fa dispersion de particulas de polvo.

v El material pétreo se mantendrd tapado con lona o humedo para evitar la dispersion de polvo.

v Diariamente se realizarg el riego de las dreas que se -encuentren desmontadas para evitar la
dispersién de particulas de polvo.

v Cumplir conta normatividad respecto o fos niveles de ruido permitidos. Limitar el movimiento del
personal de obrag, solo en-el areg en que se-desarrollard la misma.

v No se permitiran equipos de sonido a volumenes altos.

v En caso de que las plantas aledarias al predio sé vean cubiertas por particulas de polvo a tal
grado que se vean blanquecinas se les rociara agua.

Vegetqcion.

e
v Se mantendrg una vigilancia constante sobre los trabgjadores con el fin de prevenir dafios a la

vegetacion que se ubica en Jas colindancias del predio ya sea de forma intencional o
imprudencial.

Se pondra sancionard o todo trabajador que afecte de manera ilegol o olguna especie de flora
nativa en las cofindancias del predio.

Se limpiaran con un aspersor de agua las plantas que presenten cantidades excesivas de polvo
en sus hojas con el fin de no disminuir su actividad fotosintéticd.

Se dara el mantenimiento necesario o las plantas provenientes del rescate y seran mantenidas
en el vivero hasta su reintroduccion, con la finalidad de rmantenerlas en dptimas condiciones
para su posterior trasplante en las zonas de reforestacion,

Se llevara o cabo un programa de reforestacion de las dreas verdes del predio utilizando plantas
nativas sugeridas en el PPDU de fa Zona insular de Isla Mujeres.

Se llevarg a cobo un programa de reforestacion en el de drea conservacion mdas cercana al
proyecto, donde se trasplantardn algunos de los ejemplares rescatados, esta actividad se
realizarg en coordinacion la direccion del ANP.

Faunag,

v

AN

Antes de las actividades de construccion, el drea del proyecto deberd ser revisada nuevamente

para evitar que algun individuo de fauna quede atrapado entre los residuos de vegetacién, o

haya reingresado ol drea.

Todos los vehiculos que transiten por el camine de terraceria que conduce af predio del proyecto,

se sujetaran o jos limites de velocidad establecidos.

No se permitird la introduccion de fauna exdtica, especialmente gatos.

Se instalaran una serie de serializaciones con el fin de proteger a la flora y fauna, tales como:

No alimentar a la fauna, Indicardn que dnimales pueden ericontrarse dentro del predio, No

molestar a la fauna, No depositar residuos fuera de las zonas indicadas, No provocar ruido

Zm;cesario, No remover, colectar o dariar vegetacion, No remover, colectar o dariar ningun tipo
e fauna.

Limpieza ‘constante de las dreas de trabajo especialmente el drea de comedor, para evitar
proliferacion de fauna nociva.
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Se pondrd a disposicion de fas autoridades a toda persona que afecte de manera ilegal a alguna
especie de fauna.

Si se detectan especies ferales, serdn retiradas inmediatamente fuera del drec y puestos a
disposicion de las qutoridades competentes

Si alguna especie de fauna nativa resulta herida por efecto de los actividades de construccion,
recibira atencion médica veterinoria y se darg aviso inrediato o las outoridades competentes.
Se tendra especial atencién con los animales domeésticos.que se puedan presentar en el predio
sin la presencia de su duerio, con el fin de que sean retirados de manera inmediata

Se deberd evitar ol maximo lg presencia de objetos que obstaculicen el uso de la vegetacion por
parte de la fauna nativo.

En jos dreas exteriores deberan instalarse focos de baja intensidad y de preferencia en color
ambar para evitar afectar predios vecinos y fauna silvestre.

Los gcciones tomadas respecto o la concientizacién de los trabajodores en la etopa de
preparacién serdn benéficas en esta etapa, se reforzardn estos acciones y se les dora
mantenimiento constante a las sefalizaciones.

Salud humdncr

v

v

El personal de obra contard con equipo de seguridad que permita mantenerio protegido fcasco,
lentes, botas con casquillo, arnés, respirador).

Para el personal que trabaje en altura se colocardn lineas de vida. Los extinguidores estardn
colocados en sitios de facil acceso y a una altura menor igual o menor a 1.5 m y se instalar ios
adecuados para cada tipo de fuego que pudiera generarse.

A los extintores de polvo quimico se les realizard una revision mensual para verificar que se
encuentren funcionales y en el caso contrario enviorios a reparacion o recarga.

Desde el primer dia de labores se deberd contar con un botiquin de primeros auxilios que
contenga lo bdsico (gasas, alcohol, mertiolate, algoddn, curitas, analgésicos, ontidiarreicos, etcl.
Se deberd contar con radic'y con-un vehiculo en el Grea del proyecto en caso de ser necesario
trasladar algun herido hacia el hospital mds cercano. ‘

En caso de la presencia de algun huracdn o tormenta tropical que pudiera poner en riesgo ja
vida del personal, este deberd ser retirado por lo menos 24 horas antes de la llegoda del
fenémeno naturdi, y se seguirdn todas lds disposiciones del personal de proteccion civil.

Transporte y flujo de trdfico.

v Lo maquinaria pernoctard dentro-del predio hasta que ya no sea utifizada.

v El horario de trabgjo se limitard de 7:00.a 20:00 h.

v Todos los vehiculos que transporten material deberdn de traer una lona de proteccion parg
evitar dispersién de materiales en las vialidades.

Paisafe

v Lo bardad que delimita el predio se mantendrd en buenas condiciones y se reporara en caso de
que se genere algun dano con la maquinaria.

v Se retirardn diariamente los residuos sélidos del érea de construccion y en fa periferia del predio.

v No se permitird que se coloquen puéstos ombulantes de comida en la periferia del predio.

v Se contratard una persona que proporcione alimentos o los trabajadores dentro del predio.

Etapa de operacién y mantenimiento.

Agua.
v Como parte de las medidas de prevencion consideradas, tenemos:
v Toda el agua utilizada, serd obtenida del servicio que brinda CAPA, ya que se cuenta con el
servicio en la zona del proyecto.
v El sistema de tratamiento de dgua de la alberca permite hacer el recambio de agua cada ano
por lo cual el gasto de agua de la alberca serd minimo.
v La griferia de las habitaciones y bafios del restaurante, asi como ios inodoros, seran ecolégicos, se

adquiriran aquellos que cuenten con el sello de hipoteca verde.
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v Se contard con un sistema de drenagje pluvial que captard el agua de lluvio proveniente de
azoteas dirigiéndoles a un arenero para filtrar el agua y posteriormente se dirigird a las dreas
verdes del proyecto.

v Canalizar adecuadamente las oguas-residuales, utilizando sistemas separados y haciendo una
revision constante de los mismos.

v Elriego de las plantos se realizara preferentemente con agua de lluvia,

v Generacidn de residuos liquidos y solidos.

v  Durante la fase de operacidn, diariamente se generard basura tanto orgénica comeo inorgdnica,
el manejo inadecuado de los residuos sdlidos puede .generar proliferacion de fauna nociva
{moscas, mosquitos, cucarachas y ratas).en la zona del proyecto, ademas de dar un mol aspecto.

v Por otro lado, una-mala canalizacion de las aguas residuales puede afectar de manera directa la
calidad del manto freatico al presentarse una fuga. .

v En el caso de los aceites y grasas ‘generados por la elaboracion de fos alimentos, su mala
disposicion podria causor efectos negativos en la calidod del agua y el suelo,

v Se contard con el numero adecuado de recipientes. para residucs, con- el fin de evitor la
proliferacion de fauna nociva, los cuales permaneceran siempre bien tapados y de preferencia
en un almacén que cumpla con la reglamentacion estatal,

v Los residuos sofidos serdn separados adecuadamente segun su tipo, se colocardn recipientes
rotulados con el tipo de residuocs que se puede. colocar-en ellos de acuerdo a la reglamentacion
estatal.

v Serealizardn convenios con empresas qutorizadas para la recoleccion de residuos reciclables.

v Los residuos no reciclables serdn retirados todos los dias para ser llevados al sitio de disposicién
final.

v Se realizaran actividades para el mantenimiento constante-de los tuberias de drenaje sanitario.

v Las grasas y aceites quemados provenientes de la coccién de los alimentos se colocardn en
recipientes de plastico con cierre hermético y seran retirados periodicamente por una empresa
autorizada, que se-encargard de su disposicion final,

¥ Seinstolard una trampa de grasa y aceite,

v Se contard con letreros informativos en dreas comunes sobre el esquema de separacion de
residucs y su importancia.

¥ No se compraran popotes y se tendrd inforrmacion en el bar sobre la importancia de evitar su uso
por la cercania del hotel con el mary los efectos que estos pueden tener en la fauna marina.

v Se usardn productos de limpieza biodegradabies.

v Las oguas residuales y de desecho generadas por la operacion del proyecto seran canalizadaos of
sistema de drenaje municipal.

v Se mantendrd un programa sistemdtico de limpieza, en todas las dreas de! proyecta y las
aledanas al mismo.

Atmosfera.

v Se utilizard equipo y maquinaria, sélo cuando.sea necesario.

v No se rebasaran los limites establecidos por la normatividad ambiental,

v Seevitard el uso de lefia o carbén.

v

Los equipos de enfriamiento de habitaciones que serdn utilizados serdn los que cuenten con
gases ambientalmente amigaobles, se les darg el manteniendo oportuno y se colocardn letreros
en las habitaciones promoviendo el ghorro de energia.

Salud humana

v
v

v

Se contardn con un botiquin de primeros auxilios.

Se instalaran sistema contra incendios de acuerdo @ lo que indique lo autoridad
correspondiente.

Se realizara una verificacion periddica en la instalacién eléctrica general para verificar que no
hoya dreas de riesgo y que Jas centros de carga se encuentren debidamente sefializados.

Los extintores estar colocados en sitios de facil acceso a una alturg mdxima de 1.5 m.

Se colocoran letreros visibles que indiquen lo ruta de evacuacion,
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v Por otro lado, también se debe considerar que esta zona se encuentra en un drea de riesgo, que
ya ha sido ofectada por huracanes, por lo que de no Hlevarse a cabo las medidas adecuadas
puede resultar riesgoso.

v En caso de fa presencia de algin huracdn o tormenta tropical que pudiera poner en riesgo lo
vida de los empleados y de los usuarios, deberdn resguardarse por lo menos 24 horas antes de fa
ltegada del fendmeno natural.

v El mobijliario y equipo que pudiera dafarse o representar un peligro serd resguardado en ia
habitacién de los empleados y en las habitaciones del segundo nivel.”

informacién Adicional

Mediante informacién adicional, el promovente presenté medidas
adicionales respecto a los impactos generados por la demoliciéon de obras.

Iimpacto identificado: Suspensién de particulas contaminantes.
Medidas de mitigacién:

v’ Se rociordn los estructuras cuando se efectlen las actividades de demolicion evitando asi el
fevantamiento de polvo y las molestids ocasionadas por el mismo.

v El material de desecho proveniente de las demoliciones serd humedecido y retirado
diariamente al centro de acopio pard minimizar la generacion de emision de material fino
particulado por la accién del viento.

v’ Los dreas de trabajo serdn delimitadas con tapial ya sea de triplay o malla sombra para
evitar la dispersion de particulas de polvo fuera del predio.

Impacto identificado: Reduccién de lo calidad visual def paisaje

Este impacto se valord por separado de las otras actividades que generaran el miso impocto, debido
‘@ que la demolicion tendrd una duracidn muy corta y-el mayor impacto que se generara respecto ol
paisaje es la presencia d magquinaria pesada y de escembros, lo cual da mala imagen. Para
minimizar estos impactos se consideran las siguientes medidas.

¥’ Colocar los tapiales o malla sombra para disminuir la visibilidod el area de trabgjo.

v’ Cumplir con el tiempo establecido para realizar los trabajos de demolicion.
v’ Alquilar maquinario en buen estado.
v’ Retirar el escombro diariamente en las horas de menor trdfico de personas.

Impacto producido: Contaminacién auditiva.

Los niveles de ruido se incrementardn en el drea del proyecto por el usc del transporte, equipo ¥
magquinaria, asi como por la presencia de los trabdjadores en la zona de obra, lo que afectara
principalmente a la fauna del sitio, provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo sus
actividades dentro de o zona en esta etapa del proyecto. En este sentido, es importante mencionor
que ia presencia de fauna en el predio fue nula, sin embargo, se proponen las siguientes medidas de
prevencion y mitigacién para disminuir los efectos del ruido sobre la fauna, hobitantes que viven
cerca del predic 'y turistas que pasen o se hospeden cerca del predio.

El cumplimento de lo normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

Limitar el horario de trabajo de 7:00 a 20:00 disminuye el impacto posible de generar.

Limitar el movimiento del personal y moquinaria de obra, sélo al dreo en que se desarrollara
la misma.

El equipo y la maquinaria deberan estar en buenas condiciones mecdnicas y de aofinocion,
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con la finalidod de que g emision de ruido esté dentro de los limites permitidos por la NOM-
081-SEMARNAT-1994, evitando en todo momento rebasar los 68 dB.
Se evitard la operacion de magquinario fuera ‘de las horos estipuladas para evitar la
contaminacion por ruido.

v' El uso de magquinaria pesada se redlizard Unicamente en caso de ser necesario y para

realizar en menor tiempao los trabajos de demolicion.”

Xl. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P y la informacidn
adicional del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que
es factible la autorizaciéon del proyecto, siempre y cuando el promovente aplique
durante su realizacidn de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacidon presentada
como en la presente resolucidn, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto es
congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial
del estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre
del 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2003, Proteccién
ambiental-Especies nativas de Méxica de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciernbre de 2010, en el Diario Oficial de la Federacion,
conforme a lo sefalado en el Considerando V y VI incisos A), B), C) y D) de la
presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que
a toda peticion debera recaer un acuerdo escrite de la autoridad a quien se haya dirigido,
la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a
continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en
materia de preservacidn y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccidon al
ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual
dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico vy la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal: en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
¥, €n su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
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articulo 28, primer parrafo que dispone gue la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciéon Vil y IX del
mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas vy las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion
que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a traves del cual se
definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en
la fraccidn 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y
emitir las resoluciones correspondientes para la realizaciéon de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién 1ll del mismo articulo 4
del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de
otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos O) ¥
Q); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de
los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, altimo
parrafo que indica los demdas casos en que la Manifestacidon de Impacto Ambiental
deberd presentarse en la modalidad particular, el articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinidén técnica de alguna dependencia o
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Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del
derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Hl, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la
Secretaria para emitir la resolucidén sobre la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en el
articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en
el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por
el Presidente de la Republica, se determinardn las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del
articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de Ja
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su
fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacidn de las manifestaciones de impacto
ambiental: la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2,
el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas;, articulo 3 que indica que es el elemeénto y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que
dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen'y que
en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de hoviembre
de 2012; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres,
publicado en el Periédico Oficial del estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el
05 de octubre del 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2003,
Proteccidon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, en el Diario Oficial de la Federacién; lo establecido
en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho
de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas
que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4,
que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos
Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38,
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le
han sid_o confe_ridas contard con las Delegaciones Federales en las entidades federativas
en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, gue establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto
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a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, establece que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones v aquellos que
les sean sefalados por delegacién; articulo 40 que establece que las Delegaciones
Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcién territorial... fraccién IX
inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podrdn otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas ‘modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores
publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de
la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio numero 01250 de
fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion il de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el
Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo
del proyecto denominado “Marias Kankin”, promovido por el C. Brigido Alvarez Jaime,
en su calidad de promovente, con pretendida ubicacién en Supermanzana 009, Manzana
057, Lote 07, Calle Coral No. 11, esquina Calle Arrecife, Fraccionamiento Mar Turquesa,
Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el
Considerando Xl de |a presente resolucién, en relacién con el Considerando Vi incisos A),
B), C) y D).

La presente resolucién en materia de Impacto Ambiental se emite en referencia es
relativa a los aspectos ambientales correspondientes a la preparacion del sitio,
construccion y operacion de un Hotel con altura de 4 niveles (11.90 m), en un predio con
una superficie total de 1,278.35 m?2. El Hotel contard con 13 habitaciones distribuidas
como se describen a continuacion:

+ Planta Baja: 4 habitaciones. Superficie de desplante de 333.25 m2.
¢ Planta Primer Nivel: 4 habitaciones. Superficie de 258 m?,
« Planta Segundo Nivel: 4 habitaciones. Superficie de 258 m=2.
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s Planta Tercer Nivel: 1 habitacién. Superficie de 258 m?,

o Planta Azotea: Se ubican los equipos multizona de minisplit del aire acondicionado
y los calentadores para el agua caliente.

e Planta Sétano: Contiene el cuarto de maquinas del equipo hidroneumatico, el
equipo de filtrado de la alberca y bodegas. Superficie de 113.97 m2.

Las superficies se muestran en las siguientes tablas:
Distribucién de superficies de desplante de obras techadas,

Obra ‘Superficie (M?) Porcentaje Respecto al Predio
Habitaciones con bano y balcén 226,36 17.71
Acceso y escaleras 28.0 218
Elevador 38 ' 030
Recepcidén con bano 31.99 250
Restaurante y cocina 15.53 1.21
Banos y cambiadores 2757 216
Total 333.25 _26.07
Distribucion de superficies de desplante de obras no techadas
Obra Superficie (M?) Porcentaje Respecto al Predio
Pasillo de acceso permeable 13.6 1.07
Alberca 52.00 4,07
Area comun permeable 32236 25.22
Terraza con pergolado . 4159 325
Estacionamiento permeable 129.32 1032
Subtotal 55896 4373
Areas verdes 38614 30.21
Total 945.10 73.93

Distribucion de las superficies de construccidon por nivel del proyecto

Distribucién de las superficies por nivel Superficie (m 2}
Sétano 113,97
Planta Baja 333.25
Primer Nivel 258.00
Segundo Nivel 258.00
Tercer Nivel 258.00
Total 1,221.22

Las coordenadas del predio del proyecto son:

Vértice X Y
1 528,874.8820 2,345,585.1200
2 528,843.5394 23455642616
3 528,8651214 2,345538.3320
4 5288971457 2,345,559.2817
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SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Marias Kankin”, tendra una vigencia
de 42 meses para las etapas de preparacion del sitio y construccién y de 60 afos para las
etapas de operacién y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia siguiente
de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como
de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar
a cabo el proyecto. Por ninglin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de
inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi

mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales
conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento,

por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de -

otras autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de
ningun tipo de infraestructura; ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el
Término Primero del presente. oficio; sin embargo, en el momento que el promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegaciéon Federal, atendiendo o
dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- El promovente en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberan
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, las promoventes
deberan notificar dicha situaciéon a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacidon Federal proceda, conforme a lo establecido en su
fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
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SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion Federal
determina que la operacion, mantenimiento y abandono de las obras y actividades
autorizadas del proyecto, estarén sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P,
informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las

siguientes:
CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LCEEPA en
materia de impacto ambiental en su fraccién |l establece que, una vez concluida la
evaluacion de la MIA-P, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigaciéon y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Secretaria determina que la promovente debera cumplir con todas
las medidas de prevencién v mitigacion, gue propuso en la MIA-P e Informacion
Adicional del provecto, asi como las gque se encuentran sefialadas en el presente
oficio.

2. De manera previa al inicio de obras, el promovente deberd presentar ante esta
Delegacidn Federal, asi como a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

3. Deberda implementar todos los programas ambientales anexos a la MIA-P,
evidenciando las acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en los
informes indicados en el Término Octavo de la presente resclucion, tales como:

+ Programa de Rescate de Flora Nativa.
« Programa de Rescate y Reubicacion de la Iguana Rayada.
« Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos.

4. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la
LGEE_PA y 51, fraccion 1l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de
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seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que
de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la MIA-P, en el sitio del
proyecto se reporta la presencia de la especie de flora, de nombre Cedro (Cedrela
cdorata),y en el predio vecino la presencia de fauna de Iguana rayada (Ctenosaura
similis), las cual se encuentra listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA ¢l cual
faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo
anterior gl promovente deberd presentar a esta Delegacidén Federal la propuesta
de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

* Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y
compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios
deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion,
mitigaciéon y/o compensacion propuestas por el promovente en el MIA-P; asi
como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y
que representen acciones con costo econdémico.

* El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
y 50, parrafo segundo de |a Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

* Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal,
debera ser implementada a través de la contratacion de una péliza emitida por
una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria
dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por el
promovente en original a esta Delegacién Federal, de manera previa al inicio
de obras y actividades del proyecto vy hasta entonces se dara por cumplida la
presente Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantia debera
renovarse anualmente, durante las etapas de preparacidon del sitio y
construccion del proyecto, conforme a o establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicion a lo anterior se
le comunica al promovente gue para el caso de que dejara de otorgar los
seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podrda ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52
del REIA.
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5. Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de
las etapas del proyecto:

Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

e La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

o FEluso de compuestos quimicos para el control de malezas o plagas.

o Laintroduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

e Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

e Daralimento a la Fauna silvestre.

OCTAVO.- El promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencidn y mitigacién, que
propuso en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del sitio y construccion y anual
durante la etapa de operacidon del proyecto, los informes deberdn presentarse a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y
una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta
Delegaciéon Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente resolutivo, se_haya o no iniciado la construccion de las obras del proyecto.

NOVENO.-La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo
cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de
la operacion, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO.-La presente resclucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que Ja
promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en Ia titularidad del proyecto,
esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra, deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos
que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la

documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinard lo procedente y, en su
caso, acordara la transferencia. '

Es conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de

vial, Chetir
oot

J»"r-f?-» 68 de 70




Delegacion Federal en el estado de Db o

) 2019

PIES LRI 0 FUR

EMILIANG ZAPATA

SEMARNAT i

. (1 zm;. P ML AMNIENTE
MAYLALES

OFICIO NUM:: 04/5GA/0877/19 (3D § £} ()

sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al promovente en
el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- El promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracidn y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos yfo algun tipo de afectacidon, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir {a suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, 2 través de la PROFEPA, vigilarad el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA
en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- El promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo
a la realizacion o ejecucién de las obras, como es el caso de la concesion que para tal
efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales 'y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente
resolutivo.

AV InsGraenies No ZAL EST T agistadal Chetumial, Quintansa oo i e
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DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Brigido Alvarez Jaime, por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Manuel Vargas Herndandez,
Carlos Herrera Sanchez y Julio Cesar Cabrera Polanco, quienes fueron autorizados para
oir y recibir notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento interior

de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por

ausencio del Titulor de lo Delegucion Federol ' de lo SEMARNAT en el

estado de Qumtcmfz Roo, previa designocion, firgha el presente'jo Jefa de laRELEGATION F EBER aL
Unidard de Cesuor iambiental Zona Norte”,* £l ﬁ{}f%"?ﬂ.f\:ﬁ RGO

/C

BIOL. ARACELI GOMEZ HERRERA %ﬁﬁw{\w@
SECRETE
~Qficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018. %rgfgé% Béé‘gg—;%éﬂggan

Ceep- CP.CARLOSIJOAQUIN GONZALEZ. - Gobernador Constitucional def Estado de Quintana Roo, - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero
s/num., Colonia Centro, C.R.77000, Chetumal, Quintana Roo. carlosfoaquin@qroo,gob.rmx
LIC. JUAN CARRILLO SONERANIS. - Presidente. Municipal de isla Mujeres, Qumtana Roo. - Palacio Municipal de Isla Mujeres, Av,
Hidalgo S/N, Isla Mujeres, Quintana Roo. juan. carrillo@islamujeresgob.mx :
LIC. CRISTINA _MARTIN ARRIETA.-Titular de Ila Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.-
WS N eSS E R nAtg el g
DR ARTURO FLORES MARTINEZ.- Encargado del Despacho de la Direccidn General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial. antureflores@isemamat.gotyms,
l.l(_:. JAVIER CASTRO JIMENEZ.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2018TDQ45
NUMERQ DE BITACORA: 23/MP-0200/04/18

' En lps terminos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el gue se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Fed%ncic‘m el 30 de noviembre de 2018
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