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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0202/06/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de telefono
celular y correo electréonico de personas fisicas, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de |os Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asicomo
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 112/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 08 de julio de 2019.

Firma del titular: - .
Biol. Ayaceli Gopfez Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+0OFIcIO 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
DiARrIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a gque se sujetara la realizacion
de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente ia
autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su
realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. ALEJANDRO GOJON ENRIQUEZ, en su caracter de Representante Legal de
la empresa INMOBILIARIA GOJON S.A. DE C.V., sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a
través de esta Delegacion Federal el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CASA HABITACION
TANKAH GOJON", con pretendida ubicacién en el Lote 39, manzana 3, predio rustico
Tankah-3, en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a gue, una
vez presentada la Manifestacidon de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacion
Federal de Quintana Roo, emitirda debidamente fundada y motivada, la resolucidn
correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por
el organo administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al
estado de Quintana Roo, por encontrarse en el municipio de Tulum; lo anterior en términos
de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacion con
los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados gue comprenden la Federacidn,
especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en
lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ... fraccion |. El de Jas
partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son
los Estadlos de.., Quintana Roo,. . Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a
estos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos

17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal,

los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada
Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado por el Secretario: el articulo 19

del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX|II, que sefala que se podran suscribir los
documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo
40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las \
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las \
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefala
que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del

Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme

oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
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Con base en los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto
denominado “CASA HABITACION TANKAH GOJON" (en lo sucesivo el proyecto), con
pretendida ubicacién el predio costero con el nimero 39, en la manzana 3, predio rustico
Tankah-3, en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el C.
ALEJANDRO GOJON ENRIQUEZ, en su caracter de Representante Legal de la empresa
INMOBILIARIA GOJON S. A. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

Que el 21 de junio de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Delegacidon Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y recursos Naturales en el
estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 08 del mismo mes y afio, a traves del cual
la promovente ingresé la MIA-P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA), asignandole la clave 23QR2018UD0O706.

Que el 28 de junio de 2018, en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del articulo
34 de la LGEEPA gue dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion
en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo gue
establece el articulo 37 de su REIA, esta Secretaria publico a través de la separata
ndmero DGIRA/O31/18 de la Gaceta Ecolégica, y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listadoc del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 21 al
27 de junio de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presento la
promovente, para que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
diera inicio al PEIA del proyecto.

Que el 03 de julio del 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente remitio el extracto del proyecto publicado en el
periédico "DIARIO DE QUINTANA ROQ" de fecha 26 de junio del 2018, conforme al
Articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 05 de julio de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, mismo que puso
a disposicion al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia
Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P. Blanco, y en
Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 11 de julio de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 10 de
julio de 2018, a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicito se ponga
a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPAY
40 del REIA.
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Que el 17 de julio de 2018 esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SGASI94/18, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de
la LGEEPA y 25 de su REIA notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por
conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio. Ambiente ¢l ingreso del proyecto
sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se
otorgd un plazo de quince dias de.conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA,

Que el 17 de julio de 2018 esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SGA/1195/18, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de
la LGEEPA vy 25 de su REIA, notifico al Municipio de Tulum, Quintana Roo, el ingreso
del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera,
para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 17 de julio de 2018 esta Delegacién Federal emitidé el oficio numero
04/SGA/N96/18, a través del cual v con fundamento en lo establecido en los Articulos
53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del REIA, solicité a la Direccién General de Vida
Silvestre de la SEMARNAT, emitiera su opinion respecto.a la congruencia y viabilidad
del proyecto con ya que en el sitio de ubicacién del mismo se distribuyen especies
clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo., otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del
dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en
el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacidon supletoria a la LGEEPA.

Que el 17 de julio de 2018 esta Delegaciéon Federal emitid el oficio nuimero
04/SGA/1197/18, a través del cual y con fundamento en |o establecido en los Articulos 53
v 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del REIA, solicité a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinién
respecto ala congruencia y viabilidad del proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de
noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacion, con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial Corredor Cancun-Tulum, publicado en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre del 2001
y demas instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince
dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a
la LGEEPA.

Que 17 de julio de 2018 esta Delegacion Federal emitio el oficio numero 04/SGA/1198A8,
a travé; del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53y 54 de la LFPA,
y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
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Ambiental, solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado
de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas al
Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental, otorgédndole un plazo de guince
dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidon del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a
la LGEEPA.

Que el 18 de julio de 2018, esta Delegacion Federal, emito el oficio nuimero
04/SGA/1329/18, mediante el cual notificéd al ciudadano de la comunidad afectada, 1a
determinacién de darinicio al proceso de consulta publica de la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en el articulo 41 del REIA.

Que el 19 de julio de 2018, esta Delegacién Federal emitid el oficio numero
04/SGA/1330/18, mediante el cual informo al provente la determinacion de llevar a cabo
el proceso de consulta publica la MIA-P del proyecto, para lo cual, con base en o
previsto por el articulo 41 del su REIA, se le comunico gue tenia que publicar un extracto
del proyecto en el periédico de amplia circulacién en el Estado de Quintana Roo.

Que el 22 de agosto de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 10 de
mayo del mismo afio, a través del cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicito
poner a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, con forme a lo dispuesto en el
Articulo 40 del REIA.

Que e} 24 de agosto de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el escritc de misma
fecha, mediante el cual la promovente en atencién al oficio 04/SGA/1330/18 de fecha
19 de julio del mismo afio, remitié el extracto del proyecto publicado en el periodico
"DIARIO DE QUINTANA ROO” de fecha 17 de agosto de 2018.

Que el 29 de agosto del 2018, ingresé a esta Delegacion Federal el oficio
PFPA/29.5/8C.17.41989/18, de fecha 24 de agosto de 2018, a través del cual la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, emitié su opinién en relacidn al proyecto.

Que el 30 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio numero
04/SGANN79918 a través del cual solicitd al promovente, con base en lo establecido en
los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del
proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental, de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 19 de octubre de 2019, esta Delegacién Federal emiti6 el Acta circunstanciada

nimero AC/076/18 mediante la cual se puso a disposicion del publico la MIA-P del
proyecto, para su consulta, con fundamento en el articulo 41 fraccion 11l de la REIA.
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XViil. Que el 23 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal, emito el oficio nimero
04/SGA/2183/18, mediante el cual notifico al ciudadano de la comunidad afectada, Ia
determinacion de dar inicio al proceso de consulta publica de la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en el articulo 41 del REIA.

XiX. Que el 17 de enero de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 10
del mismo mesy afio, a través del cual la promovente ingresé la informacién adicional
solicitada mediante oficio 04/SGA/1799/18 de fecha 30 de agosto de 2018.

XX. Que el 23 de enero de 2019, esta Delegacion Federal, emitié el oficio numero
04/SGA/0144/19, de ampliacion el plazo de Evaluacion de la Manifestaciéon del proyecto
“Casa Habitacién Tankah Gojon”, conforme al articulo 46, fraccidn |l del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Impacto Ambiental {REIA).

XXI. Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibid opinidon u
observaciones por parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, de la
Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
(DGPAIRS), y de la Direccion General de Vida Silvestre.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |
y X, 28, primer péarrafo y fracciones VIl y IX 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccion 11l y dltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xll, XVI y XVII, 4 fracciones |, lil y
Vii, 5 incisos O) y Q); 12, 37, 38, 44y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26
y 32-bis, fracciones |, il y Xl, de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C} del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el N
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de Noviembre
de 2012, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién
denominada Corredor Cancuin-Tulum (POET) publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2001; la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los ht.imedalesr
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10
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de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periodico
Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el
Diario Oficial de la Federacion, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER;
y se adiciona un segundo péarrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de
2006.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado
por la promovente bajo la consideracidén de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las
empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que
se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los
daios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion Il, 28 primer parrafo
fracciones VI, IXy X, y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicion del publico el dia 19 de octubre de 2018 conforme a lo indicadq en el
Acta Circunstanciada AC/076/18, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la

fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicié su contabilizacién el 19 de octubre
del 2018, feneciendo el dia 16 de noviembre del 2018, sin_gue a la fecha se hayvan

emitido comentarios en relacién al provecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

HL

Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacién presentada en la MIA-P e informacion
adicional, se tiene que el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:
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Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P del
proyecto, el predio se ubica en las siguientes coordenadas:

! 459278.886 224152.941
2 459315.544 2241111.939
3 459292035 2241195135
4 459261.409 2241134.376

SUPERFICIE TOTAL 1,350.50 m?

£l proyecto consiste en la construccién de una casa habitacién de tres niveles,
cisterna de almacenamiento de agua potable, cisterna de hormigdn que albergara
el sistema de tratamiento de aguas residuales que consistente en un biodigestor
de 7,000 litros de capacidad asi como un tanque industrial de 10,000 litros con la
finalidad de dar un tratamiento terciario al agua proveniente del biodigestor, dreas
verdes naturales y areas naturales permeables en un predio con vegetacidn
caracteristica de la zona costera. No se contemplan obras en la ZOFEMAT.

El proyecto contempila las siguientes superficies de aprovechamiento:

Cuadro de andlisis general del proyecto.

Concepto Area en m? Porcentaje (%)
Area total del predio 1,350.50 100
Superficie total aprovechada {C.Q.S.) (Casa, cisterna de 59.801 4.42

agua potable y sistema de tratamiento de aguas
residuales)

574
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Superficie sin construccién {areas verdes y areas 1,290.699 95.58
permeables)
TOTAL 100
Metros cuadrados totales de ocupacién.

Casa habitacion {46 pilotes de 30 cm de radio ~ 13.018M2.
0.283 m2 de area).
Cisterna de almacenamiento de agua potable. 19.5135 M2,
Sistema de tratamiento de aguas residuales. 27.2695 M2.

TOTAL 59.801 M2,

Metros cuadrados totales de dreas verdes y permeables.

Areas verdes naturales, 1,206.7216 M2,
Andador natural permeable. 83.9774 M2.

TOTAL 1,290.669 M2,

Como se observa solo el 4.42% de la superficie total del predio se requiere para el
desarrollo del proyecto. La superficie restante de 1,290.699 m2 (95.58%) se
establecera como drea verde natural bajo un estatus de proteccidn y conservacion
y areas permeables {camino de acceso a la playa).

El sistema constructivo de la cimentacion, pretende desarrollarse a base de pilotes
de concreto de 30 cm de radio. Para el soporte de la casa habitacion se requiere
de 46 pilotes. Cada pilote ocupa una superficie de 0.283 m?2 Por lo que la ocupacion
del suelo por la cimentacion de la casa sera de 13.018 m2

Es importante mencionar que en la informacion adicional la promovente, realizo
ajustes al proyecto, anexando los planos correspondientes. Estos ajustes
implicaron la eliminacion de la alberca que se tenia contemplada originalmente
en la MIA-P, de igual manera se reubicaron elementos como la cisterna de
almacenamiento y el sistema de tratamiento de aguas residuales, asimismo, se
propuso que la construccion de la casa habitacion se realizaria de forma piloteada,
lo cual implica una reduccion en la superficie de desplante que en la MIA-P era de
417.828 m? 'y en la informacion adicional disminuyo a 59.801 m?.

4, CARACTERIZACION AMBIENTAL.

v, De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P ¢
informacion adicional del proyecto se tiene lo siguiente:

Delimitacién del sistema ambiental

Fisicamente, el proyecto se circunsciibe en una porcién terrestre del municipio de Tulum, en una extension
de 1,350.50 m2, incidiendo en la'UGA establecida en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional de! Golfo de México y Mar Caribe {UGA 193), y en el Programa de Ordenamiente Ecoldgico
Territorial de la Regién denominada Corredor Cancun-Tulum (POET (UGA Cn5 7).
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Como se ha mencionado anteriorrmente, el predio en ef cual se pretende desarroliar el proyecto se
encuentra en la zona conocida como Tankah, delimitar el Sistema Ambierital (SA) conlleva ver las
unidades homogéneas de los diferentes componentes ambientales, como microrrelieve y fa
geomorfologia local, por tal razon lo delimitacidn del sistema ambiental fue establecida con bose a las
caracteristicas del sitio, se eligid considerar la continuidad que presenta la barra arenosa, el humedal y
la salva.

Fl sisterna puede observarse casi en su totalidad con zonas desmontadas en la barra de arena, y muy
pocas rondas con vegetacion nativa, principalmente se observan zonas con vegetacion secundaria
pertenecientes a predios. En esta drea la Unica zona que tiene un uso es ef cenote manati, que tiene un
uso recreativo, donde la gente entra a nadar, a buceary hacer kayak.

Fisistema ambiental propuesto abarca un total de 143 ha, de las cuales 18,6 pertenecen a la barra donde
se ubica, fa playa, la duna y el matorral costero.

£n el drea de fa barra arenosa de 18.60 ha, 14.254 ha (76.63%) de éstas se encuentran ya con proyectos
desarroilados y las restantes 4.346 ha (23.37%) equivalen a predios con vegetacion del tipo de duna
costera en varios grados de perturbacion.

Medio Abidtico
Clima.-De acuerdo con la carta de unidades climdticas de los tipos de clima en el pais, datos publicados
por la Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI, 2000), basada en la clasificacion de Kdppen,
modificada por Enrique Garcia; la ubicacion- del SAR dende se ubica el proyecto “CASA HABITACION
TANKAF COJON" tiene un tipo de clima de Aw2 (X)), es decir cdlido subhtmedo con lluvias en veranc y
escasas en el resto del afio. £f mes mds lluvioso es septiembre y el mds seco es marzo. La precipitacion
pluvial anual oscila entre los 1300 y los 1,500 milimetros con estacion de fluvia de marzo a octubre, Se
distingue una época de sequia entre los meses de diciembre a abril,

La temperatura media anual es de 26°C, la temperatura maxima promedio es de 33°C y se presenta en
los meses de abril a agosto, la temperatura minima promedio es de 17°C durante el mes de enero.

Geomorfologia y Geologia.-L.a zona donde se ubica el proyecto “CASA HABITACION TANKAH GOJON"
pertenece g ld subprovincia Costa Baja de Quintana Roo, que se extiende a lo lorgo def borde oriental;
se caracteriza por su relieve escalonado que desciende de Este a Qeste, en reducida elevacion sobre ef
nivel del mar. A lo largo de su borde sur y suroriental circula el Rio Hondo. En esta subprovincia existen
grandes cenotes; como el cenote Azul; varias lagunas. Bacalor, San Felipe, La Virtud, Chile Verde y Laguna
CGuerrero, entre otras.

Suelos -De acuerdo con la carta de edafologia, INIFAP-CONABIO 1995, el suelo donde se encuentra el SAL
del proyecto “CASA HABITACION TANKAH GOJON" es de tipo litosol de textura media que se caracteriza
por poseer una capa superficial abundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza, las cuales,
contienen un alto contenido de sales solubles.

Hidrologia Superficial -De acuerdo con la comision Nacional del Agua (2007) el SAR donde se encuentra
el proyecto “CASA HABITACION TANKAH GOJON” se encuentra sobre la regién hidrolégica RH-32 i
“Yucatan Norte’, dentro de la cuenca (A} Quintana Roo, colindando con la regidn hidrologica 33.

P

Hidrologia Subterrdnea.-La Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
[CONABIO) define o la zona ubicada entre Tulum y Cobd como la Regién Hidrolégica Prioritaria numero

107, al ser ia que mayor aporte de agua dulce tiene hacia el mar, en virtud de la gran cantidad de rios
subterraneos y cenotes existentes.
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Especificamente en el predio donde se pretende desarrollar en proyecto "CASA HABITACION TANKAM
GOJON" no existe afforamiento de aguas.

Medio Bidtico

Vegetacion.-En el sistema ambiental costereo de la zona conocida como Tankah; desde el litoral costera
hacia el continente se desarrolla una barra arenosa, o rocosa en las dreas menos protegidas,
posteriormente un humedal que depende del aporte del agua pilwvial, y del agua subterrdneo en
algunas zonas, ecotono y selva baja y mediana subperennifolia.

Segun lo corta de usc de suelo y vegetacion del INEGI, serie Vo (2012) en el SA desde la carretera
al manglar, sefiala que se distribuye vegetacién secundaria arbdrea de selva mediana subperennifolia, v
luego se distribuye el manglar hasta la playo.

Vegetacion en el Predio.-La metodologia aplicada en el predio de interés para conocer lo diversidod
fleristica fue la técnica de transecto. Por trotatse de un predio con una superficie de 1.350.50 ma2 s2
realizé un transecto perpendicular de 50m de longitud por2m de ancho, en donde se cubric Im por cada
lado de lo tinea del transecto, ademds se realizé un muestreo de las plontas que se ubicaron fuerd del
transecto.

Actuaimente la superficie del dreo en estudio se encuentro cubierta principalimente de vegetacion e
herbdcea y escasos individuos arbustivos que no-logran desarrollarse plenamente por fas inclemencias
de! tiempo, algunas postradas y otras erectas, en algunos tramos es comun o presencio de vegetacion
rastrera de fas especies de Canavalia rosed, Sesuvium portulacastrum y Ambrasia hispida, cdemas en ks
parte centrol y ol oveste del terreno es abundante la presencia de pastos Distichlys spicata y Panicum
amarum; de acuerdo con la fisonomia de la vegetacion presente en el dreo de estudio es posible
determinar que corresponde d asocidciones de haldfitos expuestos o fuertes vientos, elevada salinidad,
insolocion, suela arenoso con poca materia orgdnica y escasa presencia de faunuo silvestre.

La vegetacion en el predio se encuentra alterada por acciones naturales y antropogénicas io cual se
puede constatar con la recuperacion lenta de algunos ejemplares arboreos registrados y por la altura
que presentan. Por otro lado, la dehsiddad de vegetacion oportunista en el drea es bajo ya que fos
propietarios del predic se han preocupado por mantener una gran contidad de especies nativas,
socoleando las hiervas.

Después de los recorridas realizados en el predio, Ia flora identificada fueron especies caracteristicas de
las zonas costeras. Las especies identificadas fueron X'bakel ak (Distichlys spicata), Panicum (Panicum
amarumy), Pitecelobium (Pithecellobium sp.), Ciricote de playa (Cordia sebestana), Ucuch de saubana
(Solanum verbascifolium), Haba de playa {Canavalia rosea), Verdolaga [Sesuvium portulacastrumy),
Sikimay (Tournefortia gnophalodes), Pasto erizo {Cenchrus incertus), Uva de mar (Coccoloba uvif’c?’ro }.
Altaniza de playa {Ambrosia hispida), Lirio de playa (Hymenocallis americana), y Palima chit (Thrindx
radiata)l.

Para la zona de interés. el ecosistema estd compuesto por un estrato de herbdceas y arbustivas de
plantas nativas, en el cual las especies registradas son: X'bakel ak (Distichlys spicata), Panicum (Panicum
arnarum), Pitecelubium {Pithecellobium sp.), Ciricote de playa (Cordia sebestana), Ucuch de sabana
{Solanum verbascifolium), Haba de playo (Canavalia rosea), Verdoiaga (Sesuvium portulacastrum).
Sikimay (Tournefortia gnaphalodes), Pasto erizo [Cenchrus incertus), Uva de mar (Coccoloba uw’f@c,fj
Altaniza de ploya {Ambrosia hispida), Lirio de playo (Hymenocallis americana y Palma chiit {Thrinax
radiata).

Especies protegidas.-De Io caracterizacion ombiental del predio se observo la presencio de una plantc
catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-2010: Palma chi'it (Thrinax radiatal encontrandose Jos
ejemplares de Palma chi’it con categoria de amenazada (A).

™,

IR IR I
e

PSS



Delegacion Federal en el estado de Quintena Ruo

Phiadaged coe Oz tn g S e

SEMARNAT |

OFICIO NUM.: 04/SGA/1050/19 0 2 4 T2

Fauna.-La caracterizacion de las especies de fauna del predio se llevé a cabo mediante la realizacion de
trabajo de campo sistemdtico. Lo anterior con el fin de registrar el mayor numero de especies de fauna,
El trabajo de campo se centrd en el registro de especies de fos grupos de vertebrados.

En el predio se encontraron ejemplares pertenecientes al grupo.de reptiles y aves, siendo el primero el
grupo mas diverso.

Grupos de Especies Encontradas en el Predio.

FAMILIA |~ NOMBRECOMUN | NOMBRE CIENTIFICO
, _AVES . '

icteridae Zanate o cahuiz Quiscalus mexicanus

Mimidae Cenzontle Mimus gilvus
REPTILES T

iguanidae iguana rayada gris Ctenosaura similis

Phiryvnosomatidae Merech de playa Sceloporus cozumelae

Poiichrotidae Lagartijo comun Norops sagrei

Reptifes.-Para este grupo se registraron tres especies pertenecientes o tresfamilios. Asi mismo el arreglo
de especies corresponde o un sitio con grado de perturbacian alto. Sin embargo, la zona calindante a la
playa conserva un estado aceptable parda el establecimiento’y reproduccion de especies importantes,

Caobe mencionar que la influencia del predio contiguo gl sur (cdsa habitacién con jardin) provoca un
incrementc de ejemplares de Lagartija comun [Norops sagrei), especie que prolifera en sitios
urbanizados. La especie Scefoporus cozumeloe se distribuye tinicamente en la zona federal.

En lo zona de playa se observaron rastros de 3visitas de tortugas marinas, sin embargo, las tres ocasiones
cuedaron como intentos de anidacién, siendo la causa de ellos fas raices de la vegetacion de la duna
castera.

Aves.~Este grupo fue el que mads registros tuvo, con 15 especies, pertenecientes g 10 familias. Se
observaron especies caracteristicas de zonas perturbadas comao lo-es el zanate {Quiscalus mexicanus)y
el cenzontle tropical (Mirmus gilvus) ademnds de otras especies.Asi mismo se observaron especies propias
de ecosistemas de manglar y de zonas costeras como 1o es el playero vuelvepiedras (Arenaria interpres),
Sin embargo, las especies observadas son las comunes en 1as zonas cercandas a centros urbanos.

Puisaje.-La zona de Tankah donde se ubica el predio de interés estd en proceso de desarrollo, ya que
cuenta con relativamente pocos complejos turisticos, ademds de construcclones habitacionales de
diversos tamarios, destacando la colindancia de una de estas casas con el drea de estudio. Cabe

mencionar que las localidades mds cercanas también albergan desarrolios turisticos de diferentes \
capuacidades. \x

£
Con buse a ello, en conjunte con la informacion reportada y a los constantes recorridos g campo \\

reclizados, podemos determinar que el paisaje en [a zona se encuentra en proceso de deterioro yaque
las actividades antropogeénicas como construccicn en los predios aledarios lo han alterado. Esta
perturbacion se ve reflejada en fas condiciones que presenta la vegetacién principalmente las dreas con
mangle y la escasa poblacion faunistica. Habrd que agregar jas afteraciones que ha sufrido ia
vegetacion y en general el paisaje por la presencig de los huracanes,

Medio Sociceconédmico
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Poblacién.-El Municipio de Tulum tiene una poblacién de 28,263 habitantes..Para la localidad donde s
ubica ef predio de estudio tiene una poblacién total de 18,233 habitantes. La superficie del Municipio es de
2,055 kmz2, la densidad de poblacion es de 14.0 habitantes por km2, el porcentaje de poblacion con respects
al estado es de 213 y la migracién a este Municipio es baja.

Vivienda y derechohabiente.-En los pequeios poblados de este Municipio, se siguen preservando vivos
las tradiciones con respecto a sus viviendas, la mayoria viven en originales palapas con techo de zacuto
yen los lugares principales como el centro de poblacion se observan viviendas de construccion de block
Y techos de concreto, también cuentan con los servicios bdsicos corno el agua potabte en el interior de
sus casas y luz. Lo disponibilidad de servicios de las viviendas particulares habitadas, el 62.4% cuentan
con agua entubada dentro de'la vivienda, el 86.3% con drengje, el 89.4% con servicio sanitario y el 94.9%
con servicio de electricidad {(INEGI, 20710},

En cuanto al servicio de salud de la poblacion, de cada 100 personas, 52 tienen deérecho g servicios
médicos de olguna institucicn pubfica o privada, ya sea del IMSS, ISSSTE, Seguro Popular entre otros
{INEGI, 2010).

Caracteristicas y principales actividades econdmicas.-L.os actividades econdémicas son la pesco,
construccion de palapas, fabricacion de artesanias, asi como ofrece el turismo nacional e internacional
y como actividad principal, hosteleria ecoldgica, que gudrda intacta, las tradiciones def pasado maya on
su arquitectura y que se fusionan con la modernidad dél presente en cuanto a servicios. Ademdas, puses
las mejores playas del estodo v a nivel internacional, con sus bloncas arenas y paradisiocos lugares cin!
Caribe Mexicano.

Diagnéstico Ambiental.- Ef sistema ambientdl de la zéna se ha conservado en la mayor paite, pero en
lo barra orenosa, prevalecen las construcciones de hoteles, casas habitacion y restaurantes con aueese
a través de caminos rusticos; para la introduccion de servicio de energia eléctrica por parte de in
Comision Federal de Electricidad.

R

Se considera que el presente proyecto no causard desequilibrios ecoldgicos ya que la zona donde
encuentra el predio de interés, ya fue fuertemente impactada por construcciones desde hace varios anos.
Las consecuencias ambientales de este impacte fueron la  alteracion ecosistema  origial,
desplazamiento de especies nativas y aumento de residuos en la zona, y a lo par se desariolfo
infroestructura para servicio de-energia eléctrica y se abrié la posibilidad de actividades econémicas.

El desarrollo del proyecto “CASA HABITACION TANKAH GOJON" no causard impactos ambientales
importantes, pues la vegetacion considerados en la NOM-053-SEMARNAT- 2010 y los que sean
susceptibles a recuperarse serdn reubicadas dentre del predio. Los impactos en la zona fueron causados
por acciones antropogénicds y por eventos meteoroldgicos como los huracanes. £n lo playa colindante
al predio se da el arribo de tortugas marinas paro el desove, por tal caso, se contempla el apoyo de
participacion en el Programa de proteccion a la tortuga marina que administra la autoridad municipal
de Tutum.

Eil diagndstico ambiental en el rubro natural y social por tanto es favorabie paro el desarrolio del fryect
Tankah Gojon no contempla deterioro ambiental rni afectaciones af ombiente social, por el coent e
paisaje suburbano del drea se verd favorecido, puesto que lus caracteristicas del provecto se o
integrandose adecuadamente af entorno natural

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que lafraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de
vincular con los ordenamientos normativos en materia ambiental y en su caso, con
la regulacion sobte uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la
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informacién proporcionada en la MIA-P e informacion adicional ingresada, los
instrumentos normativos aplicables al proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO NORMATIVO Eggf,iﬁl‘gz FECHA DE
PUBLICACION
A. Decreto por el que expide el Programa de Ordenamiento geelrggggrggi;zll 16 de
Ecoldogico Territorial de la Regién denominado Corredor Noviembre de
= Estado de
Cancun-Tulum 2001

Quintana Roo

8. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa
de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de

Diario Oficial de

24 noviembre

México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del la Federacion 2012

propio Programa (continda en la Segunda Seccién).

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y

fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su Diario Oficial de 30 de

inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos, la Federacion diciembre de

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y 2010

fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su

inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos.

F. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que

establece Jas especificaciones para {a conservacién, | Diaric Oficial de 10 de abril de

aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales la Federacion 2003

costeros en zonas de manglar,

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial

Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece~ las Diario Oficial d 07d

especificaciones para Ja conservacién, aprovechamiento faro ticial de 7 de mayode
la Federacion 2004

sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas
de manglar.

G. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se
adiciona un segundo péarrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre.

01 de febrerc
de 2007

Diario oficial de {a
Federacion

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de {a
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacidén de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la LGEEPA, |3 Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los
ordenamientos _ecoldgicos del territorio, los Programas de Desarrollo Urbano, asi
como _las declaratorias de Areas Naturales Protegidas v las demas disposiciones
iuridicas_gue resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizo el analisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citades en
el Considerando V, los cuales se refieren a continuacion.

Acugrc!o por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la

parte regional del propio programa (POEMYRGMYMC), publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 24 de noviembre de 2012,

H
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El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto en la parte terrestre se encuentra
regulado por la Unidad de Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 “Solidaridad”. |.a
ficha técnica de dicha Unidad de Gestiéon Ambiental se presenta a continuacion:

Tipo de UGA Regiona} s
Hombre: Sobicarided
Municipio: Solidaridnd
Estado; uinng Boo
Poblacién: 138,237 Habii
Superticr: 397,229 174 Ha,
Subregion: Apkcar oiteiios de Zona Costera inmedists
Mar Carfhe

Iaias:

Puerte Turiatico |Presente.
Puerto Prepenite
Comercial
Pusrto

Pesguers

Hota:

No obstante lo anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el
Acuerdo por el que se expide fa parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe_(POEM), solo da
a conocer la parte marina de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional,
quienes expediran mediante sus érganos de difusion oficial la parte Regional del
Programa; esta Delegacion Federal determina que dicha unidad de gestion no es
vinculante a la parte terrestre del proyecto, y en consecuencia no es considerada
en el presente analisis.

B. Decreto por el cual se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial
de la Regién denominado Corredor Cancun-Tulum, Quintana Roo, publicado en el
periédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de
2001.

Las obras del proyecto inciden en la UGA Cns7 cuya ficha técnica es la siguiente:

Unidad de Gestion Ambientaol.
Cn57 P.SOLIMAN, CHEMUYIL,
Nombre: AKUMAL, XAAK KANTENAH,
CHAK-HALAL, YANTEN Y
PUNTA VENADO ‘
Politica: Aprovecharniento.

Usos

Identificador de fa Unidad de

. -7
Gestion Ambiental: Cns
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Predominante Compatibles
Flora y fauna.
Condicionados incompauatibles

Acuacultura, Agricuftura, Asentamientos humanos,

Infraestructura, Turismo. Farestal, industria, Pecuario, Pesca.

Criterios ecolégicos de aplicacion especifica:

C= Construccion. 12,3, 4,5 7,810,11,12,13,14,15,16, 17,18, 19
) . 3,58,910,1,12,13,14,16,17,18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
1= Equipamiento e Infraestructura. 27 28, 36, 38, 43, 45
FF= Flora y Fauna 124586,7489101,12 13, 14,15 17,18, 19, 20, 21, 22,
) 23,24, 26, 32, 33, 34
MAE= Manejo de Ecosistemas. 1.4,5.6,7:89,10,11,1214,1517,18, 21, 23, 24, 25, 26, 27,
’ 29,30, 31, 32, 33,45, 47, 48, 49, §2, 53, 54, 55, 59
T= Turismo. 310,11, 12,1517, 18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43, 44, 45

Dado lo anterior, se resaltan los siguientes criterios:

En relacién con los criterios establecidos en la UGA €ns7 del POEL Cancun-Tulum,
esta Delegacidén Federal resalta que el proyecto, no requiere la instalacion de
campamentos de construccion (C3), {C4), {C5), (C7) y (C17}), no contempla el
abandono del sitio (C 8), no contempla el uso de explosivos (C 10), no se utilizaran
de palmas de las especies (Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y
Coccothrinax readii (chit, cuca y nakas) {C 14} v (FF 21), no se contempla la
instalacion de sanitarios secos composteros (El 9), no se refiere a desarrollos
turisticos y asentamientos humanos que incluyan clinicas, hospitales o centros
medicos (El 10), no se pretende la canalizacién del drenaje pluvial al mar (E113), no
contempla la disposicion final de aguas tratadas en el manglar (El 20), no se
realizara la quema de desechos soélidos y vegetacion (El 21), no realizaran taludes
en caminos con vegetacion nativas (El 22), los caminos de acceso estan protegidos
con arboles y arbustos nativos (El 23), no se realizara derribo de arboles y arbustos
ubicados en la orilla de los caminos (El 24), no plantea la instalacion de reductores
de velocidad y sefialamientos en caminos de acceso (El 25), no prevé la realizacién
de caminaos sobre manglares (El 26) y (El 53), no se realizaran caminos sobre zohas
inundables (El 27), no se instalara infraestructura para la disposicidn final de los
residuos (El 28), no contempla la construccion de un muelle (El 36), no desarrollara
programas para la instalacién de fuentes alternativas de energia (El 38), no se trata .
de un campo de golf (El 43), no prevé la instalacién de infraestructura de 5
comunicacion (Et 49), no realizara obras de infraestructura en zonas marinas o 5
cuerpos de agua (El 50), no plantea la construccion de nuevos caminos ‘
perpendiculares a la costa (El 52), no existen caminos existentes sobre humedales
(El 53), no se aprovechara lefia para uso turistico o comercial (FF 1), no prevé el
transito de vehiculos automotores sobre la playa (FF 12), no se realizara la
sefializacion de las dreas de paso y uso de las tortugas marinas (FF 13), no habrg
acceso a ganado vacuno, porcino, caballar, ovino o de cualquier otra indole (FF14),
no se pretende la extraccion, captura o comercializacion de fauna silvestre (FF 1),
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no se pretende el establecimiento de viveros (FF 17), no se instalaran Unidades de
Conservacion, Manejo y Aprovechamiento Sustentable dela Vida Silvestre (UMAS)
(FF 19), no prevé la extraccion de flora y fauna acuatica (FF-20), no se preve la
introduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas (FF 22), no se
contempia la utilizacion de explosivos, dragados ni construcciones cercanas a
manglares y arrecifes (FF 26) (FF 32), en el sitio no se advierte la presencia de
cocodrilos (FF 33), no se contempla la construccidn de estructuras temporales en
la playa (MAE 1), no se contempila realizar actividades con fogatas en la playa (MAL
4), no plantea la extraccidon de arena de playas, dunas o lagunas (MAE 5), no se
contempla el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no
biodegradables (MAE 6), no se colocars infraestructura recreativa y de servicios en
el corddn frontal de dunas { MAE 7), no se contempila la realizacion de nuevos
caminos sobre dunas (MAE 9), no se realizaran caminos de acceso sobre las dunas
(MAE 10), no se realizara remocién de vegetacién natural en el cordon de duna
(MAE T1),no utilizara dreas de humedales (MAE 12), no plantea el aprovechamiento
de aguas subterraneas (MAE 15), no se restaurara vegetacion de la zona federal v
cuerpos de agua (MAE 17), no se restaurara vegetacion de la zona perimetral a los
cuerpos de agua (MAE 18), no se contempla modificar o alterar fisica y/o
escénicamente dolinas, cenotes y cavernas (MAE 24), no se contempla el dragado,
relleno, excavaciones, ampliacién de los cenotes y la remocidn de la vegetacion
(MAE 25), no se contempla el desmonte, despalme o modificacion de la topografia
en un radio de 50 m de cenotes. {MAE 26), no se contempla la utilizacion de
cavernas y cenotes (MAE 27), no se realizar la alteracidn de los drenajes naturales
principales {MAE 30), no se pretende la construccién de obras sobre manglares
(MAE-31), no se modificaran escurrimientos pluviales (MAE 32), no se contempla el
aprovechamiento, tala o relleno en manglar (MAE 45}, no se aprovecharan cuerpos
de agua (MAE 47), no se utilizara fuego para la eliminacién de especies vegetales
(MAE 53), no se advierte la afectacion por incendios (MAE 54), no es un proyecto de
acuacultura (MAE 55}, no se encuentra en la zona de Xcacel-Xcacelito (MAE 59), no
se contempla actividades recreativas {TU 10 y TU 11}, no contempla actividades de
espeleobuceo (TU 12), no se rebasara la altura promedio de la vegetacion (TU 15),
no se contempla realizar actividades turisticas y/o recreativas (TU 18} y (TU 34), el
proyecto no colinda con alguna &rea natural protegida (TU 21), el desarrollo del
proyecto mantendrd los ecosistemas excepcionales tales como formaciones
arrecifales, selvas subperrennifolias (TU 22), no se alimentara la fauna silvestre (TU
40), el sitio del proyecto no es una zona arqueoldgica (TU 43) y (TU 44). Derivado
de lo anterior los criterios que se vinculan con el proyecto son los siguientes:

Criterio ] Vinculacidon del Promovente

CONSTRUCCION

El predio donde se pretende ubicar el proyecto tiene unag
C 1 Solo la superficie minima indispensable para | Superficie total de 1.350.50 mz.

el proyecto constructivo podrd ser despalmoda. Mediante la informacion adicional el promovente manifest
que se modifics el sisterna constructivo de la cimentacien. o
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que :implicaria- una superficie de desmonte de 59.801 m’
equivalente al 4.42%

Analisis: A través del oficio 04/5CA/1799/18 de fecha 30 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal le solicito a la
promovente la aclaracion sobre las superficies de desmonte contempladas toda vez que rebasaban la superficie
establecida en el criterio MAE 21, del Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de'la Regién denominado
Corredor Cancun-Tulum, Quintana Roo, toda vez que en la MIA-P-el promovente manifestaba que se realizaria un
desmonte de 471.828 7, sin embargo mediante el escrito ingresado a esta Delegacién Federal referido en el
Resultando XIX que antecede, la promovente modificé el sistema constructivo y los elementos que conformarian
las obras del proyecto, por lo cual ia superficie de desplante y despalme se redujo a 53.801 m?.

De lo anteriar se advierte que con las modificaciones realizadas la superficie de despalme esta por debajo de lo
establecido, con lo cual se ajusta al presente criterio.

Se respetara ef criterio, el promovente comprometido con el
cuidado del medio ambiente, aplicard previo a cualquier
actividad relacionada ol proyecto el Programa de Rescate
de Flora y el Programa de Rescate de Founa, esto con el

C 2. Previo a la preparacion y construccion del
terreno, se debera llevar a cabo un programa de
rescate  de  ejemplares de flora y fauna
susceptibles de ser reubicados en dreos aledanas,
o en el mismao predio.

objetivo de rescatar.todos los individuos de flora y fauna que
se encuentren-en el drea de construccién del proyecto. Con
esta medida se rescataran todos los ejemplares para que
posteriormente sean trasplantados en las dreas naturales
no afectadas. Esta medido no representa la perdida de

vegetacion, solo la reubicacién de ejemplares de la zona de
desplante del proyecto a fas dreas verdes noturales que se
dejaran y protegerdan.

Analisis: La promovente anexd el PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA Y REFORESTACION con el cual se pretende
“dar los elementos necesarios para seleccionar las especies endémicas o de la regién que sean-factibles de ser
rescatadas, mantenet en existencia las especies de la regién tanto las endémicas, como las incluidas en ia NOM-
D59-SEMARNAT-2010 y conservar arboles adultos, no danados fisicamente, ni plagados, con buena estructura en
tas areas destinadas como dreas verdes y dreas de dondcion..”, asi como el programa de rescate de fauna cuyo
obyjetivo es “lograr ef rescate de las especies de fauna silvestre, con especial énfasis de las especies sujetas g

proteccién, asi como su adecuada reubicacion

y traslade  durante el periodo de desmonte para fa

implermentacion del proyecto..."con 1o cual se ajusta al presente criterio.

C 1. No se permite la disposicion de materiales
derivados de las obras, producto de excavaciones
o relienos sobre la vegetacion.

£l material producto de la excavocion de Ia cimentacion, de
la cisternq de almacenamiento de agua potable v de Ia
cisterna impermeable del sistema de tratamiento de aguas
residuales serd retirodo del predio vy serd enviado a los
fugares establecidos por la autoridad municipal. Per o que
no se depositara en la vegetacion.

C 12. Los Residuos Solidos y Liquidos derivados de
o Construccion deben contar con un programa
integral de manejo  y  disponerse  en
confinarmientos autorizados por el Municipio,

Todos los residuos solidos y liquidos tendran un manejo y
disposicion final adecuada. Los residucs solidos serdn
almacenados temporalmente en tambos de 200 litros y los
residuos lfquidos en el contenedor del bafo portdtil, Cuando
estos contenedores se encuentren flenos serén vaciados y
entregados al servicio de recoja municipal de basura y o lo
empreso concesionaria de fos barios, la que lleva los residuas
liquidos a fa planta de tratamiento de la ciudad de Tulum.

C 13. Deberan tomarse medidas preventivas para
i eliminacion de grasas, caceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos y ruidos provenientes
de la maquinarioc en uso en fos etopas de
preparacion del sitio, construccién y operacicén,

Toda la maquinaria que se emplee durante la construccion
del proyectc 'se encontrara en los niveles optimos de
funcionamiento. En caso de requerirse se le dard el
mantenimiento adecuado cuando muestren signos de
disminucicn de su capocidad y calidad operativa. Es
importante manifestar que ef mantenimiento se le realizarg
fuera del predio, es decir en talleres legalmente estoblecidos
y autorizados por la autoridad municipal.

Quirdana Boo

e YL



SEMARNAT |

AR RN ENE o
EMILIANG ZAPATA

OFICIO NUM.; 04/SGA/1050/19 {} 2 4 ?

Se tendra en consideracion el criterio, el matericl pitred o
utilizar serd hurmedecido y se les cofocara uno fona encimsg
C 15. £l almacenamiento y manejo de materiales | para evitar la dispersion de polvos y perticulas suspendds
debera evitar la dispersion de polvos. por.aceion del viento que conlleve a ta afectacian de i ficra
yafectocion del personal laboral {pulmones)

Anilisis: La promovente anexo a la MIA-P, el PROGRAMA DE SEPARACION Y RECICLAJE DE RESIDUOS SOLINOS,
cuyos ohjetivos son la correcta separacion, manejo y disposicién de los residuos derivados de las obras, ast mismo,
también anexd el MANUAL DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES y el PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
través del cual se vigilara que las acéiones de prevencion y mitigacion sean llevadas a cabo correctamente. por 1
anterior los presentes criterios se curnplen a cabalidad.

C 16. Todo material calizo, tierra hegra, tierra de-| | . ) ) o
despalme, orena del fondo marino, piedro de Todos los materiales constructivos seran acfquricos e
muca, y residuos vegetales, deberd proveriir de establecimientos autorizados para su comercialtzacion.

fuentes y/o bancos de materiol autorizados.

Andlisis: De acuerdo a la descripcidn del proyecto en la MIA-P e informacion adicional, no se conternpla utili;
arena del fondo marino, aunade a lo anterior, ¢l promovénte manifestd que se adquiriran todos los matenales
necesarios en comercios autorizados, por lo cual se.cumple con el presente criterio.

Por los dimensiones del proyecto, {30.9387% de ocupaic
C 18. Lus cimentaciones no deben interrurmpir la | def suelo) y la cimentacion linedl, sin la necesidad de realizar
circulacion del aguo subterrdnea entre el | pjistes profundos de estabilizacion, se considera gue no se
humedal y el mar, interrumpird ia circulacion del agua subterrdnea.

Andlisis: Que en la pagina 43 de la MIA-P |a promovente manifestd lo siguiente: “La cinwentac{dn se resolvera o
bose de zapatos corridas y zapatas disladas de concreto armado, desplantadas sobre roca firme cor reffenas
compactados ol 85% con material de banco libre de materia orgdnica..”

DETALLE DE CIMENTACION sinivse

Asimismo en la pagina 155 de la MIAP, la promovente manifesto lo siguiente: “Como se observa en la imagen, o
manglar se encuentra o una distancia de 14.25 metros del predio v el manglar se encuentra en el carmina de
acceso de terraceria de saacab compuoctado...”
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e lo anterior se desprende que al calcular-la distancia entre la vegetacién de manglar y el limite del predic, se
obtuveo una cifra de 13.08 m?%.
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sin embargo mediante la presentacion de la informacion adicional. referida en el Resultando XiX del presente
oficio, la promovente puntualizé lo siguiente:

“Se modifico el sistema constructivo de fo cimentacion, ef cual consistira ahora de cimentocion a base de pilotes
de concreto de 30 cm de radio. Para el soporte de la casa habitacion se requiere de 46 pilotes, Cada pilote ocupa
una superficie de 0.283 m*...

C 19.5¢ recomienda la instalacion subterréned de
infraestructura  de  conduccion  de  energia
clectrica  y  cormunicacion, evitando la
contaminacion visual del pgisaje.

Todg la red eléctrica del proyecto serd instalada de rmanera
subterrénea. Con esta medidao no habrdg impocto visuaf

Analisis De acuerdo a lo rnanifestado por la promovente en la pagina 25 de la MIA-P, |a Comisidn Federal de
Electricidad, se encuentra presente en la zona donde pretende desarrollarse el proyecto, asi mismo manifestd que
la instalacion eléctrica se realizard de manera subterranea, por tal razén se da por cumplido lo establecido en el
presente criterio.

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

Aunque el proyecto no es una obra de infraestructura, Ei

El13 Lo instalacion de infraestructura estard sujeta ah Lt
presente documento le da cumplimiento a este criterio.

o Mamifestacion de impacto Ambiental.

Analisis: La promovente ingresd al proceso de evaluacion de impacto ambiental, las obras y actividades que
contempla ef proyecto "Casa Habitacion Tankah Gojén", conforme a fo descrito en el Resultando 1 del presente
oficia.

Dado que la promovente manifiesta que el proyecto no se refiere a. una obra de infraestructura, el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de lo Regién' denominada Corredor Cancin-Tulum, publicado en ef
periddico oficiol del Gobierno del Estado de Quintana Rao, el 16 de noviembre de 2001, define el concepto de
infraestructura urbana como: “Conjunto de obras mayoresde ingeniéra y fuertes de energia que dan soporte o lo
mowiidad y funcionamiento de las actividades productivas, haciendo posible el uso def suelo, lo accesibilidad, ef
transporte, el sanearniento, el encausamiento y distribucion de aglia y energia, las comunicacion telefénica, etc.
fuera de asentamientos humanos.

Con base en jo anterior, se tiene que la infraestructura se refiere a aquellas obras que hacen posible el
establecimiento de un conglomerado demografico comio el sistema de drenaje y alcantarillado, el servicio de
distribucion de agua potable, de tratarmniento de aguas residuales, de comunicaciones, etc, por tanto, esta
autaridad coincide con lo manifestado por 13 promovente, ya que la construccion de una casa habitacion no
canesponde a obra de infraestructura, por lo que @l proyecto se ajusta al presente criterio. B
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El 5 Los asentamientos humanos y/o las Reciclgje de Residuos Sdlidos, el cual sera aplicade duranto
actividades turisticas deberén contar con un | '€ €topa de preparacion del sitio, en la etopo de construsaién
progroma integral de manejo y aprovechamiento | ¥ €0 la etapa de operacion. Con este progroyma se tendra un
e residuos sdlidos. control, manejo, y destinc final adecuado de ios resicfucs
solidos.

El proyecto contara con el Programa de Seporacion v |

Analisis: La promovente anexo a.la MIA-P, el PROGRAMA DE SEPARACION Y RECICLAJE DE RESIDUOS SOLIDK
cuyos objetivos son la correcta separacion, manejo vy disposicion de los residuos derivados de las obras, asi s,
también anexd el MANUAL DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES v el PROCRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL &
través del cual se vigilara que las acciories de prevencion y mitigacion sean llevadas a cabo correctamente, pzor 1o
anterior el presente criterio se cumple a cabalidad.

. Para dar cumplimiento al presente criterio se implementar
El 8. Se promoverd el composteo de Jos desechos | ef Progroma de Composteo poro que lodos los resiclucs
organtcos, para su UU”ZGC/O“_CO'T'O fertilizantes | orgénicos sean aprovechados y convertidos en composta
organicos degradables en las dreas verdes. para utilizarta como abono en las dreas verdes.

Analisis: La promovente anexo a la MIA-P, el PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUDS ORGANICOS PARA

COMPOSTA, cuyo objetivo es la realizacién de composta con los residuos organicos derivados de las actividades
propias de una Casa habitacién, con la finalidad de utilizarla en las areas verdes, por lo anterior el presente criterio
se cumple a cabalidad.

Como se ha maoanifestado, ¢l promovente instalara cuatro
contenedores de pldstico porc almacenar temporalment2
los residuos sdlidos que se generen y un bono portdtil

EI T1. Los desarrollos turisticos wo asentarnientos | durante la etapa de preparacion del sitio y durante
humonos deberdn contar con infraestructura | construccidn:  Durante  la operocion  se colocoron
para el acopio y manejo de residuos liquidos v contenedores de menor rqmaﬁo en diversos fugares de Jo
s5d8lidos casa {Bano, recomarg, cocina, pasilios) y se operard Ia plants
de traotamiento de residuos liquidos con un sistema o
tratamiento terciaric avonzado con ozono. Con estos
sistemas se e da cumplimiento ol presente criterio.

Andlisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P e informacion adicional, para los residuo,
solidos generados por las obras y/o actividades del proyecto, se implementara el Programa de separacion v
reciclaje de residuos sélidos, cuyos ebjetivos son la correcta separacién, manejo y disposicion final de los mismaos,
en cuanto a los residuos liquidos, se tiene que para la etapa de preparacion y construccicn se instalaran sanitatios
portatiles en razén de 1 por cada 20 trabajadores, mientras que para la etapa de operacion, se pretende la
instalacion de un biodigestor con capacidad de 7000 litros, asf como-un tangue industrial anexo con capacidad e
10,000 litros en el cual se daria un tratamiento terciario a base de cloro y ozono al agua proveniente del biodi
con lo cual se garantizara que el efluente cumpla con la normatividad establecida, y e) agua pueda ser reutils;
para riego de dreas verdes.

Aunado a lo anterior la promovente anexé el MANUAL DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES y el PROGRAMA DF
VIGILANCIA AMBIENTAL a través del cual se vigilara que las acciones de prevencion y mitigacion sean llevadas
cabo correctamente, por lo anterior el presente criterio se cumplen a cabalidad.

Ef112. Los desarrollos turisticos y los asentarmigntos .
hurnarios deberan contar con un sistemd integral El proyecto contara con una planta de tratamiento de aguas
de residuales que estard integrado por un biodigestor, und

minimizacion, tratamiento y-disposicion final de tanque industriol un sisterna terciario de claro y un sistem
los aguas residuales in situ, de acuerdo a ld ‘tercia(io avanzado de ozono. El ogua tratada serad
normatividad de la Ley de Aguas Nacionales; su caﬁaltzcda a un campo de inﬂltrocio’p ;kmde fas plantas
Reglamento y demds normatividad aplicable utilizaran ef agua tratodao para su crecimiento.

vigente

Andlisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente en las paginas 2 y 3 de la informacién adicional se tiene
gue:

“Las aguas residuales generadas durante lo operacion de la casa Tankah seran canalizadas a un biodigestor con
una capacidad de 7,000 litros, el agua tratada serd candlizado al tanque industrial de 10,000 litros de capacidud
donde se les dard un tratamiento terciario mediante un dispositivo dosificador de pastiflas de cloro, el agud
clorada recibirg adiciongimente un tratamienito terciario ovanzado mediante un sistema generador de czono; ef
agua tratada final serd utilizada para ef riego de las dreas naturales y jordinodas.
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se construirg una cisterna seca impermeabilizada a base de hormigon, la cual tendrd ef objetivo de almacenar
an su interior of biodigestor, el tanque industrial, el sistema dosificador de cloro y ef sisterna de tratamiento de
GIONO.

Esta cisterna seca impermeabilizada evitara que el biodigestor, el tanque industrial y los sisternas de tratamiento
rerciarios, tengan contacto directo con el suelo y, servird como un contenedor en caso de suscitarse un accidente
operativo o derrame tanto de agua residual o del agua ya tratada, permitiendo al personal de mantenimijento
colectar el derrame, y redlizar la reparacion del problema que lo origino,”

De acuerdo al plano presentado en la pagina 54 de la informacion adicionai la cisterna que contendrfa al biodigestor
y el tanqgue industrial de tratamiento terciario, se localizarfa de la siguiente manera:

AT BT T T |

O R O T

i

! ;
Asirnismo la promovente anexd el PROGRAMA DE MANEJO, DISPOSICION, TRATAMIENTO Y REUSO DE AGUAS
RESIDUALES ¥ LODOS, cuyo objetivo es el de realizar un manejo adecuada que permita garantizar proteccion al
medio ambiente y al manto freatico asi como un destino final de las aguas residuales tratadas y de los lodos
generados. Por lo anterior se le da curmplimiento al presente criterio.

Ef 34, Deberd estar separada la canalizacion del | aunque €s un criterio que aplica af disefio de calles, ef
drenaje pluvial y sanitario en el diseno de calles y | promovente tombién seporard el drenaje pluvial y el drencje
avenidas. ademas de considerar el flujo y colecta | sanitario del proyecto.

de aguas pluviales.

Analisis: £n la pagina 26 de la MIA-P, la promovente manifestd lo siguiente: “En el disefio de la‘casa se colocaran
estructuras que capten el agua de iluvia para ser almacenada en un contenedor de 1,800 litros, El agua de Huvia
servird para dor limpieza a las dreqs comunes, macetas y jardines, con esta medida se reduce el consumeo de
agua potable para estas tareas de limpieza: La captacion se inicia por el techo de la casa que tendrd la supetficie
v pendiente adecuadas paro que facilite el escurrimiento def agua de Hluvia hacia el sisterma de recoleccién. Este
componente es una parte esencial ya que conducird el agua recolectada por el techo directamente hasta el
rangue de almacenamiento de 1,800 litros. Esta conforrmado por fas canaletas que van adosadas en los bordes
mos bajos del techo, en donde el agua tiende o acumularse antes de coer al suelo.”

De acuerdo a lo anteripr se tiene que 1a promovente plantea la.correcta separacion del drenaje pluvial y sanitario,
cor lo cual se le da cumplimiento al presente criterio.

E1 16. Se pramoverd la reutilizacion de las aguas
resiclucfes previo cumpfimiento de la
nonmatividad - vigente  en  materia de | comp se ha manifestado las aguas residuales generadas
conlaminacion de gguas. recibiragn un tratamiento terciario avanzado con ozono, £l

El 17. lLas plantas de tratamiento de aguas | agua tratada serd canalizada un campo de infiltiacion. Con
servidas deberdn contar con un sistema que | esta medida se le da cumplimiento al criterio.

mimimice la generacion de lodos y contarén con
un  programa  operativo  que considere fa
desactivacion y disposicion final de los todos.

£1 18. Se debera utilizar aguas tratadas para ef
neqa de jarcines y/o campos de golf. El sistema de | El agua tratoda con ozono sera canalizada o un campo de
riego debera estar articulado o los sisternas de | infiltracién que tiene plantas que aprovecharan el agud.

uatamiento de aguas residuales.
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Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente en las paginas 2, 3y 4 de la informacion adicional se
que:

“"Las aguos residuales generadas durante ia operacion de Ja casa Tankah seran canalizadas a un biodigestor con
una capacidad de 7,000 litros, ef agua tratada serd canalizadae al tanque industrial de 10,000 litros de capacidad
donde se les dard un tratamiento terciario medionte un dispositivo dosificodor de pastillas de cloro, «f aou
clorada recibird adicionalmente un tratamiento terciario avanzado mediante un sisterma generador de ocono, =
agua tratada final serd utilizoda para el riego de las dreas noturales y jardinadas.

£l agua tratada ya no presentara las caracteristicas ni propiedodes de las aguas residuales, presentandeo desprisss
de su tratamiento niveles por debajo de fo establecido en la norma oficial mexicandg. Con esla se garanlis qus
las aguas residuales no serdn vertidas en los predios colindantes ni en ningun cuerpo de agua ni al subsueslo

Con este sisterna de tratorniento, los oguias residuales generadas tendran un tratamiento adecuado en hase o
fos linearmientos establecidos en la NOM-003-SEMARNAT-1897 y tendrd un destino final sin contiaveni o
establecido en los criterios ambientales del ordenamiento ecoldgico.”

Por lo descrito anteriormente y toda vez qug se propone que el efluente resultante sera utilizado para fines de tiego
de areas verdes, se da por cumplido el presente criterio.

E! 48. Todo proyecto de desarrollo turistico en la
zona costera, deberd contar con accesos publicos
a la zona federal maritimo terrestre, por lo que-en
la redlizacién de cualquier obra o actividad,
debera evitarse la obstruccion de los acécesos
actuales o dicha zona, debiendo proveer gccesos
a ésta, en el coso de que se cdrezca de ellos.
Eventuaimente, podrd permitirse g reubicacion
de los accesos existentes, cuando los proyectos
autorizados asf fo justifiquen.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P e informacion adicional, se tiene que no se
contemplan obras y/o actividades en Zona Federal Maritimo Tefrestre, lo cual puede constatarse en el planc anexo
a la inforrmacién adicional con clave: QROO-ZFMT-06-20T1, en el cual se observa la ZFMT y zona de playa libres e
obras, por tal razén, se advierte el curmnplimiento al presente criterio, toda vez que el desarrollo del proyecto no
contempla la modificacion a los accesos publicos de la ZFMT.

No vinculo

Yy

“FLORA V FAUNA

Dentro del predio solo se observd la presencia do iguanas
FF 2 Los desarrollos turisticos y/o habitacionales, | como Ctenosoura, anolis y cozumeloe,

deberan minimizar el impacto a tas poblaciones i . o
de mamiferos, reptiles y aves, ery especial el mono Estas especies se coracterizan por su alta rohwgg:::«: S
arana. presencia humana que se desplaron y  utilizan has
construcciones como dreas de alimentacion y refugio

FF 4.En los caminos y calles, se deberd conservar Se respetara el criterio, sin embargo en el predic no hoy
v promover la conectividad de las cbpas de los | Grboles. El proyecto dejara ef 69.0613% libre de construccion
drboles para permitir la movilizacion de fo fauna | PEQ dreas verdes y }qrdanodas, fo cual perrnitirg fo
silvestre movilizacién de la fauna silvestre.

2
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Analisis: De acuerdo a lo vertido en las paginas 296 a 298-de la MIA-R, se realizaron recorridos en el predio con la
finaliclad de caracterizar a la fauna del sitio, cuyos resultadoes fueron los siguientes;
GRUPOS DE ESPECIES ENCONTRADAS EN EL PREDIO
FAMILIA NOMBRECOMUN .
- ~AVE.

| n~omBRE cienTiFico

Icteridae Zaonate o cahuiz Quiscalus mexicanus

Mimidae Cenzontle

Mimus gilvus

iguonidae lguana rayada gris Ctenosaura simifis
Phrynosomatidae Merech de playa Sceloporus cozumelae
Polichrotidae Lagdartija cornun Norops sagrei

De acuerdo a lo anterior, se tiene que en los resultades de la caracterizacidon de fauna en el predio no existen
registros de mamiferos, particularmente de Mono arana, asimismpo de acuerdo a lo vertido en la pagina 63 de la
informacion adicional se tiene que la promovente modifico. el diseio constructive del proyecto, asi como sus
componentes, por lo cual se contemplé incrementar el concepto de las drea verdes naturales, el cual tendria un
total de 1,206.7216 m*lo que equivale al 95.58% de la totalidad del predio, con o cual la fauna existente en el predio
podra tener una libre movilizacion,

Aunado a lo anterior la promovente manifesté que no existirian bardas conlo cual'se garantizaria el libre paso de
la fauna, por la razones expuestas anteriormente se dan por cumplidos los presentes criterios,

FF 6. En fas playas de arribazén de tortugas solo
se pernite o instolacion de infraestructura fuera
gl area de influencio maring que serg de 50
metros despues de fa linea de marea alta o lo que,
2n su cuso, determinen los estudios ecolégicos

Se respetara el criterio, el proyecto no tiene contemplado
construir ningun tipo de infrgestructura en la zona de
influencia marina establecida en el presente criterio.

Analisis. & través del oficio 04/SGANN799A18 de fecha 30 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal solicita a la
promovente la siguiente informacion:

“Que de acuerdo a lo manifestado-en la MIA-P el promovente menciona que el proyecto se ubica a 30.62 m
de distancia de la linea de marea alta, por lo que no cumple la distancia minima requerida en ef criterio
presente.

L Porlo que la promovente deberd ratificar o rectificar la distancia de construceion del proyecto de manera
que fa obya referida dard cumplimiento a lo previsto en el presente criterio.

e acuerdo a lo vertide en la pagina 55 dela informacion adicional referida en ef Resultando XiX del presente
resolutive, la promovente manifesto lo siguiente:

"Para dar cumplimiente al criterio ambiental FfI6, el proyecto fue modificado en disefio y ubicacion, Por lo gue
se opto por eliminar la alberca, la bodega y mover la ubicacién de desplante de o casa habitacion a una
cistancia de 50.01 metros de la linea de costa.
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Por lo que se presenta un plano. impreso donde se demuestra la distancia donde se desplantara la casea
habitacion, dando cumplimiento a lo establecido en el criterio ambiental.”

Conforme a analisis del plaric anexo con clave: QROO-ZFMT-06-2011, se observa gue la distancia de la casa

habitacion a la linea de marea alta es de 50.01 metros en el lado Este, y de 5132 metros en el lado Os
se observa en la siguiente imagen:

o tal coime

Por lo anterior se tiene que con las modificaciones realizadas-al proyecto, se da cumplimiento al presente criteno,
toda vez que se cumple con la distancia minima establecida.

Cormo se ha manifestado, e promovente e muoner
voluntaria colocara letreros alusivos a la proteccion de los
tortugas marinas, de los nidos y de fas crias eclesionadas.
También de manera voluntaria coodyuvara con ef comite de
proteccitn de fas tortugas marinas del municipio v lfevaroa o
cabo todos fos fineamientos de la norma oficici mexicary
NOM-162.

FF 7. Duronte el periodo de anidocion los
propietorios del predio deberan coordinarse con
g autoridod competente para la proteccicn de las
dreas de anidacion de tortugaos

Como se ha mencionodo el promovents no redlizara
actividod alguna en la zofemat. Los actividades que realice
estardn encaminadas ¢ la prateccion de las hambiras
anidantes, delos nidos y de las crias eclosionadias.

FF 8 La qutorizocion de actividodes en sitios de
anidacion de tortugas, estard sufeta-al programa
de manejo.

Andlisis: De acuerdo a lo descrito en la MIA-P e informacion adicional, se tiene que la promovente no contamupla
la realizacién de obras y/o actividades én la zoha de playa 6 ZFMT, motivo por el cual no se afectarian a fas tortuaas
en el periodo de anidacién, sin embargo la promovente esta dispuesta a colaborar con las autoridades pettineatas
con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido en la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-162-SEMARNAT-2G1.,
QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PROTECCION, RECUPERACION Y MAMEIOQ DE LAS
POBLACIONES DE LAS TORTUGAS MARINAS EN SU HABITAT DE ANIDACION.

Asirnismo en |la pagina 296 de la MIA-P, la promovente manifestd lo siguiente:

“En la zona de ploya se observaron rastros de 3 visitas de tortugas marinas, sin embargo. fas tres ocusiones
quedaron como intentos de anidacion, siendo la causa de ellos las raices de la vegetacion de la duna costerma,
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De acuerdo a lo anterior, se tiene que st bien el proyecto no contempla obras y /o actividades en la zona de playa o
ZEMT, Ia promovente esta dispuesta a colaborar con las-autoridades municipales con la finalidad de contribuir en
ta conservacion de las tortugas marinas, por lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

El proyecte no maodificara la linea de costa ni ofectara fa
topografia de la playa, ya que se construirg a ung distancia
de 21.87 metros.

FF 8 Se prohibe aiterar las dunas y playas en dreqas
de arribazon de tortugas,

Las caracteristicas fisicas y ambientcles de la zofemat se
protegeran y cuidaran

El promovente dando cumplimiento al presente criterio y a
FF 10 En playas de anibazon de tortugas se | /@ NOM-162, apagara la luz que se encuentre dirigida hacia
prohibie fa ifuminacion directa al mary la playa | /azonade paya. Esimportante manifestar que en la zofemat
no habra lamparas instaladas.

TFF 11 En las dareas adyacentes a las ployos de
orribozon de tortugas, de requerirse iluminacion
artificial, ésta serd ambar, para gorantizar la
arribazon de las tortugas, debiendo restringirse
alturcs @ inclinocion en funcién de estudios
2SHRCIfiCos.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P e informacién adicional, el proyecto no
contempla obras y/o actividades en la zona de playa o ZFMT, por lo cual no se alteraran areas potenciales de
anidacion de lortugas. Aunado a lo anterior en |a pagina 55 de la informacién adicional referida en el Resultando
XiX clel presente resolutivo, la promovente manifestd lo siguiente:

Dandole cumplimiento al presente criterio, el promovente
cambiara la luz blanca de los focos con luz Gmbar en todos
los focos que olumbren hacia el patio y hacia ta piaya.

“RPara dar cumplimiento of eriterio ambiental Ff16, el proyecto fue modificado en diseric y ubicacién. Por lo que
se opld por eliminar la alberca, la bodega y mover Ia ubicacion de desplante de la casa habitacion o uno
distancia de S0.01 metros de la linea de costa.

Por o que se presenta un plano impreso donde se demuestra la distancic donde se desplantara la cosa
hahitacion, dando cumplimiento a lo establecido en el criterio armbiental.”

Lo anterior se corrobaro verificando el plano anexo con clave: QROC-ZFMT-06-2011;
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Por lo anterior se tiene que con las modificaciones realizadas, el proyecto, contempla dejar una distancia mayo
(50.01 m en el lado Este y 51.32 metros en ¢l lado Qeste) entre la construccion y la zena de playa, razén por la cual
no se advierten alteraciones a los potencisles sitios de anidacion de tortugas, y no serdn reguendas luminanas
directas a la zona playa, dando.cumplimiento con ello a los presentes criterios.

El provecto contempla ung superficie del 69.0613% como
FF 15 En las dreas verdes deberdn dejorse en pie | dreas verdes y jardinadas protegidas. Ademias, en &l creo ric
fos arboles mas desarroliados de’la vegetacion | desplante, se relizard rescate de la flora que serd uscric
original segun lo especie. para enriquecer las Greas de Conservacion.

Andlisis: Si'bien la promovente en la MIA-P, manifesté que el proyecto contemplaba dejar el 693.06137 de 1
superficie del predio como areas verdes y jardinadas, mediante la informacion adicional referida en ¢l Resuitando
XIX del presente resolutivo, rectifico las superficies que conforman el proyecto, manifestando en la pagina 63, gue
se contempla una superficie de 1,206.7216 m? de areas verdes y jardines.

Aunadoa lo anterior se anexé el PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA Y REFORESTACION, cuyo uno de sus objetivos
es el siguiente:

“Conservar arboles adultos, no dadados fisicamente, ni plagados, con buena estructura en jas iaas
destinadas como dreas verdes y dreas de donacion, asf/ como otras especies..”

Asimisrmo dicho programa contempila la conservacion de individuos de origen endémico. Por 1o anterior se tiene que
el proyecto se ajusta al presente criterio.

Para -eliminar lo maleza se utilizara e matedo mantial
FF 18. Se prohibe-el uso de compuestos quimicos | (Machete) ya que la dimension del predio no requierc dr
para el control de molezas o plagas. Se promoverd | ytifizar maquinaria. Con el mantenimienta permanents, &
el controf mecdnico o bioldgico promovente no se verd en la necesidad de utilizar quimicos

Analisis: A través del oficio 04/SGA/NT99A8 de fecha 30 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal solicito a ta
promovente la siguiente informacion:

“Que dé acuerdo o lo informacion en fa MIA-P el promovente menciond:

»  “Programa de-Separacion y Reciclaje de Residuos Sélidos” en la pdgina 14 el promovent= menciandg
CONTROL DE FAUNA INDESEABLE {..) ESTE PROCEDIMIENTO INCLUYE EL USO DE PLAGUICIDAS EN
DIFERENTE FORMA, ADLICACION Y TRATAMIENTO RESIDUAL, PERQ SU EMPLEO DEBE HACERSE
COMPLEMENTO Y NO COMO UN SUSTITUTO DE LAS MEDIDAS DE SANEAMIENTO AMBIENTAL ADEMAL,
SU USO IMPLICA LA CONTRATACION DE PERSONAL CALIFICADO PARA ASEGURAR SU CORRECTO LSO
Y CUMPLIR CON LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD DEL PERSONAL IMPLICADO.

s “Programa de Rescate de Flora y Reforestacion” en ld pdgina 8 menciona:

Con la finalidad de evitar el dafio por plagas (hongos, insectos, etc.}] y algunas enfermedades cormunes de fos
plantas, se emplearan agroquimicos y fertilizantes fos cuales les dordn mayor iesistencica.

Los productos utilizados para la fertilizacién y crecimiento radicular seran los sigulentes:

~ & e Frecuencia
Raizal 400/ plantas 2009r en 20 litros de agua Una dosis

Raizone Plus/ voretas Introducir fa estaca | Una dosis
aproximadamente medjio

centimetro arriba de donde quedara
lg superficie del medio de
enrdizamiento y  sacudir e/

excedente.
Grogreen+Dec:s+DerosaI/p 100gr+12mi+100gr en 20 litros de | Una vez /semana
lantas agua

yvaretas

o5 Mo
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2.-Envirtud de lo anterior la promovente deberd rectificar aratificar la informacién, respecto al uso de compuestos
quirrcos mencionados en el Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sdlidos ¥ en el Programo de
Rescate de Flora y Reforestacion.

De acuerdo a lo vertido en la pagina 52 de la informacion adicional referida en el Resultando XIX del presente
resolutivo |, la promovente manifestd lo siguiente:

.se manifiesta que no se utilizaran los ogroquimicos manifestados en los progromas ombientales
,U'o sentacos. Paro et control de plagas y malezas se utilizaran el control mecénico {muochetes, coas y tijeras de
jardinero). Se contratara g un jardinero especializado para el control y de ser necesario a una empresy
autorizoda por las autoridades para este tipo de acciones.”

Por lo anteriormente expuesto, se da cumplimiento al presente criterio.

MANEJO DE ECOSISTEMA

En ef predio no existe cordén de dunas. La zofemaot se
caracteriza por presentar un perfil casi plano con especies
vegetales costeras. Debido ala poca profundidad de la capa
de arena los nidos observados fueron fallidos debido a gue
MAE 8 Lo construccion de edificaciones podrd | no presentan las caracteristicas idoneas para hacer nidos
llevense a cabo después del corddn de dunas, @ | exjtosos. Sin embargo el proyecto rompe con la tendencia y/o
una distancia ne menor de 40 m. de lo Zond | costumbre de desplantar sus viviendas colindantes con la
Federal y en altura maéxima de & m. zofernat. El desplante de lo casa serd a una distancia de
30.62 metros de la linea de costa. Distaoncia suficiente para
no rmaodificar la dindmica de lo costa, de la playa y de las
corrientes marinas alineadas a fa costa.

Analisis: A través del oficio 04/SGANT99/18 de fecha 30 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal solicité a la
promovente la siguiente informacion:

"Que de acuerdo a fo manifestado por el promovente el proyecto se encuentra o una distancia de 30,62 m de
stancia de lo Zona Federal y dado que la distancia minima es de 40.m no se cumple con ef criterio
mencionado. Por lo que la promovente deberd:

1A Ratificar o rectificor la distancia de construccion de lgs edificaciones del proyecto de manera que fa obra
referida de atencion y cumplimiento a lo previsto en el presente criterio.

De acuerdo a lo vertido en la pagina 59 de la informacion adicional referida en el Resultando XIX del presente
resalutivo , la promovente manifesto lo siguiente:

“para dar cumplimiento al presente criterio, el proyecto fue modificado, por lo que desplazado a una distancia
e 80.01 metros de la linea de costa”

Lo anterior se corrohord en el planoc anexo con clave: QROQ-ZFMT-06-2011;

Por o anterior se tiene gue con las modificaciones realizadas, el proyecto, contempla dejar una distancia mayor
entre fa construccion v la Zona Federal Maritimo Terrestre (50.01 m en el lado Este y 5132 melros en el lado Qeste)
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con lo cual se da cumplimiento al presente criterio,

Fi proyecto no requiere de desmontor ningun areg forestal m
la cobertura vegetal existente. El promovente implermentora
un programa de rescate de flora y reubicaciaon.

El programa mencionado, rescatara los arbustos existoitos

lo cobertura vegetal def predio, con excepcion del en los zonas de desplante de las obras del prayecto

poligono de la UGA 7 que incluye el drea de forma que no se perderdn estos efemplores, s doc,
X'cacel-X'cacelito mantendrd el mismo numero de ejfemplares existentes, rmﬂ

representa una reubicacion o las dreas destinadas como
dreas verdes de acuerdo al criterio solo se perrids of
desmonte del 15%, lo que representa que & promoevents
puede desmontar 202.575 m2 de vegetacion de monts.
Analisis: A través del oficio 04/SGANT99/18 de fecha 30 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal solicitd a Ia
promovente la siguiente informacion:

MAE 21 S6/o se permite desmontar hasta e 15%.de

“Que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el capitulo 1 pdgina 9 el promovente menciona.

£l predio donde se pretende ubicar el proyecto tiene una superficie total de 1350.50 m2. Lo supethce de
desplante serd de 471828 m2 equivalente al 30.9387%, mientras que la superficie de conservacion seri uh
932.672 m2, equivalentes al 69.0613%".

Se tiene que la superficie total de del predio es de 1,350.50 m2 y que de acuerdo of criteric solo se pernute
desmontar hasta el 15%, por lo tanto e corresponde ung superficie de 202.5 m2, y siendo que el proyecto
implica el desplante en una supetficie de 471.828 m2, la cual equivole 30.9387%, se advierte que es Muyor 1o
permitido, y dado que rio se cumple con lo establecido por el criterio, el promovente deberd:

Ratificar o rectificar la superficie de desplante del proyecto.”

De acuerdo a lo vertido en las paginas 60 a 63 de la Informacién adicional referida en el Resultando XX e
presente resclutivo , la promovente manifestd lo siguiente:

“Es importante manifestor a fa Secretoria que el predio cuenta con una superficie de 1506052 m2 sin
vegetacion nativa, es decir predomina el zacate {Maleza), por lo que esta zona No requiere que el promoyventa
realice desmonte, retiro o rescate alguno de flora. Estos dos imdgenes fueron manifestadas en la poginu 29:
de la MIA-P, donde se observa la superficie que carece de vegetacion native. Esta drea no requicre de realiza
ningun desrmonte.

Fotografia de la vegetacidn tino maleza que delimita los espacios alterados con fa vegelacion costera natuira),
Estas especies seran retiradas para permitir el desarroilo natural de las especies costeros.

Al no realizar ninguna actividad de desmonte en esta zona no se estd aplicando el criterio MAE21L Pora dor
cumplimiento a la solicitud de o secretaria, de rectificar lo superficie de desplante de! proyecto, se moddifico
el sisterna constructiva de lo cimentacién, el cual consistird achoro de cimentacion a bose de pilctes g
concreto de 30 cm de radio.
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Para el soporte de la casa habitacion se requiere de 46 pilotes. Cada pilote ocupa una superficie de 0.283 m2.
Por lo que ka ocupocion del suelo por la cimentacién de la casa serd de 13.018 m2.

Sin ernbargo, ko construccion de la casa sobre los pilotes de concreto abarca zonas con vegetacion arbustiva
v rnaleza, se requiere realizar el rescate de o vegetacion arbustiva y el retiro de la maleza. Estas acciones se
reolizaran en una superficie de 191.704 m2. Estas acciones representan-€l 14.1827% de lo permitido por el criterio
(MAEZ1=15%), POR LO QUE NO SE CONTRAVIENE EL CRITERIO.

De fo anterior se tiene que 202,575 m? equivale al 15% que puede ser-desmontable de la superficie total del predio
cuya dimension es 135050 mé, con la modificacion del sisterma constructivo y la rectificacion de los elementos gue
conforman el proyecto, se cumple con lo establecido en el criterio toda vez que el desplante del proyecto abarcara
el 14.1827%., lo cual es menor a lo permitido y con ello se da el cumplimiento del presente criterio.

Todas las especies que se utilicen en la reforestacion, seran

MAE 23 La reforestacion deberc realizarse con flora
NeILive,

las especies rescatadas de la zona de construccion. Con
esta medida se cumple el criterio de utilizar flora nativa de
ia region.

MAE 49. En las dreas verdes solo se permite
sermbrar especies de vegetacion nativa.

Como se ha mencionado, las especies que se rescaten del

MAE 52 La reforestacion en dreas urbanas y
turisticas deberc reolizarse con. flora notiva, o
aquella tropical que no afecte o esta misma
vegelacion, que no perjudique el Desarrollo Urbana
v que sea acorde al paisgje cariberio.

drea de construccidn serdan fas mismas que se utilicen para
ia reforestacién de las dreas verdes naturales  ya
existentes.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por |a promovente en la MIA-P y el PROGRAMA DE RESCATE DE FLORAY
NEFORESTACION se tiene el presente criterio se cumple a cabalidad, toda vez que uno de los objetivos de dicho
programa es el de Reforestar las areas verdes con los gjemplares rescatados de las areas de desplante del proyecto

para entiquecer estos espacios con la flora nativa,

MAE 29. Los proyectos a desarrollar deberdn
garantizar la conectividad de la vegetacion natural
entre predios colindontes para la movilizacion de
foruny sifvestre

El promovente no tiene contemplado en el disefio de la
casa  habitacional la construccion de bardas para
delimitar el predio. Amante del medio ambiente, Ila
canstruccion de las bardas contravendria la naturateza de
coadyuvancia con el media ambiente.

Analisis: Conforme a lo descrito en la informacion adicional y la MIA-P, el desarrollo del proyecto no contempla la
construccion de bardas, con lo cual se da cumplimiento al presente criterio.

Lo aplicacién del presente criterio les corresponde g fas
autoridades. El promovente implementaro e programa de
Control de Fauna Nociva, el Programa de Educacitn
Ambiental y el Programa de Separacion y Reciclaje de
Residuos Solidos; con estos programas se evita fo
generacion de plagas.

MAE 33. Se promoverd el control integrado en el
manejo  de  plogas,  tecnologias, espacio  y
disposicion final, de envases de plaguicidas:

Analisis: La promovente anexo a la MIA-P, el PROGRAMA DE CONTROL DE FAUNA NOCIVA cuyo objetivo es el de
desarrollar actividades de control para garantizar las condiciones de salud ambiental para la comunidad a fin de
que estos no generen un riesgo, asi como establecer un programa y ejecutar actividades con el animo de cumplir
de los requerimientos establecidos por la ley sobre el control de fauna nociva definidas como Plagas v Vectores
para garantizar el bienestar del promovente y sus bienes.

Aunado al programa anterior también se remitié el PROGRAMA DE SEPARACION Y RECICLAIE DE RESIDUOS
*;f(IJLiDOS, con el cual se busca una adecuada separacion, manejo y disposicion final de los residuos, con la finalidac
de evitar la proliferacion de fauna nociva en el drea del proyecto, con o anterior se da cumplimiento al prasente
criterio,

MAE 48. Solo se permite la Wlilizacién de
fertilizantes organicos, herbicidas y plaguicidas
brodegradables  enmalezas, zonas arboladas,
darechos de via y dreas verdes

El promovente no aplicara fertifizante o las dreas verdes
del predio.
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Analisis: A través del oficio D4/SGAATHB/I8 de fecha 30 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal solicita a ia
promovente la siguiente informacion:

"Que de acuerdo a la informacion en la MIA-P el promovente menciona:

*  "Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos” en fa pdging 14 el promovents mencionrg,
CONTROL DE FAUNA INDESEABLE (..) ESTE PROCEDIMIENTO INCLUYE EL. USO DE PLAGUICIDAS IIN
DIFERENTE FORMA, APLICACION Y TRATAMIENTO RESIDUAL, PERQ SU EMPLEO DEBE MACERSE COMD
COMPLEMENTO Y NO COMO UN SUSTITUTO DE LAS MEDIDAS DE SANEANMIENTO AMBIENTAL, ADEMAL,
SU USQ IMPLICA LA CONTRATACION DE PERSONAL CALIFICADO PARA ASEGURAR SU CORRBECTO {1503
Y CUMPLIR CON LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD DEL PERSONAL IMPLICADO.

. "Programa de Rescate de Flora y Reforestacion” en la pagina 8 menciona:

Con la finalidod de evitar el darfio por plagas (hongos, insectos, etc.} y algunas enfermedades comunes de los
plantas, se emplearan ogrogquimicos y fertilizantes los cuales les darcgn mayor resistencic.

Los productos utilizados para o fertifizacion y crecimiento rodicular seran los siguientes:

3 Frecuencio
Raizof 400/ plan tos 200gr. en 20 litros de agua Uno dosis
Raizone Plus/ varetas Introducir fo estaca | Una dosis

aproximadamente medio

centimetro arribo de donde quedaro

la superficie del medio de

enraizamiento  y  socudir el

excedente.
Grogreen+Decis+Derosal/p | 100gr+12mi+100gr en 20 litros de | Una vez/semana
lantas agua
y varetas '

2-Envirtud de lo anterior la promovente deberd rectificar o ratificar fa informacion, respecto ol uso de compuestos
quirmnicos mencionados en el Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sdlidos y en el Programa e
Rescate de Flora y Reforestacion.

De acuerdo a lo vertido en la pagina 59 de la informacion-adicional referida en el Resultando XIX del presente
resolutivo, la promovente manifestd lo siguiente:

“.5e manifiesta que no se utilizaran los agroquimicos manifestados en los programuos ambxentoles
presentados. Para el control de plagos y malezas se utilizaran el control mecanico (machetes, coas y tijeras o
Jardinero). Se contratara a un jardinero especializado para el contlol y de ser necesario Q una Rmpste
outorizada por los autoridodes pora este tipo de accionss.”

Por lo anteriormente expuesto, sé da cumplimiento al presente criterio.

TURISMO

TU 3. Se podrdn llevar o cabo desarrolios turisticos 4.05 cuartos. Conforme al criterio TU-45, unu cosa habitacion
con uno densidad neto de hasta 30 cuortos/ha, en | €orresponde a 2.0 cuartos q‘e hotel, y ol pretender construirze
el area de desmonte permitido solo ung casa, la densidod se encuentra dentre del
pardmetro establecido.

Anilisis: A través del oficio 04/SGAJ/I799/18 de fecha 30 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal solicito o ls
promovente la siguiente informacion:

"Que de ocuerdo a lo manifestado en la MIA-P en el capftulo il Noturaleza del Proyecto lo promavarnteo
menciona o siguiente:

Ef predio cuentd 0.1350 hectarea, por lo que je corresponde
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Lo obra del proyecto “Casa habitacién Tankah Gejon’, consiste en una construccion de una casa habitacion
de tres niveles con alberca, areas verdes naturales y dréos naturales permeables en un predic con
vegetacion caracteristica de la zona costera.

Que de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial Corredor Cancun- Tulum se tiene que:

Casa Habitacion [Véase): Vivienda: Se entiende como el dmbite fisico-espacial que presta el servicio para que
las personas desarrollen sus funciones.vitales basicas. Este concepto implica tanto el producto terminado
como el producto parcial en proceso, que se realiza pauigtinamente en funcicn de las posibilidades
materiales del usuario.

Vitla Residencial Turistica: Se define como aquella casa habitacion de tipo residencial que se ubica fuera de
ios limites urbanos de los centros de poblacion, su construccidn-estard condicionada a los criterios ecoldgicos
del presente ordenomiento.

Por lo que se tiene que fa superficie que se permite desmontar son 0.0205 ha. Se advierte que la “casa
habitacion Tankah Gojon” se ubica fuera de Jos limites urbanos de fos centros de poblacion, lo que se considera
como Villa Residencial turistica. Y. que de acuerdo-al criterio TU4S la densidad que Je aplica a una Vilia
Residencial Turistica.

v dudo el presente criterio se tiene que la densidad oplicable en la superficie de desmonte es de 30
cuartos/hectdreq, se tiene que (30 cuartos/hectdrea] (0.0205 ha) = 0.6 cuartos.

Por lo que el promovente deberd: Ratificar o rectificar fa densidad de la obra que se pretende construir en e/
predio del proyecto.

Dye acuerdo a lo vertido en las paginas 64 y 65 de la informacion adicional referida en el Resultando XiX del
presente resolutivo, la promovente manifesto lo siguiente:

“ES DE GRAN IMPORTANCIA MANIFESTAR QUE EL PROYECTO NO ES UN DESARROLLO TURISTICO, Y LA DENSIDAD
ESTABLECIDA EN EL PRESENTE CRITERIQ CORRESPONDE A DESARROLLOS TURISTICOS Y NO A CASAS HABITACION.

SIN EMBARGO, SE REALIZO EL ANALISIS DE LA DENSIDAD ESTABLECIDA DE 30 CTOS /HA. DE ACUERDO AL CRITERIO, EN
UNA SUPERFICIE DE 10,000 M2 (1 Ha) SE PERMITE LA CONSTRUCCION DE 30 CUARTOS HOTELERQOS. LO QUE SIGNIFICA
QUE POR CADA 333 M2 SE PERMITE LA CONSTRUCCION DE UN CUARTO HOTELERO.

POR LO QUE POR LA SUPERFICIE DEL PREDIO (1350.50 M2} SE PERMITE LA CONSTRUCCION DE 4.05 CUARTOS Y NO LO
QUE ARROJA EL ANALISIS DE LA SECRETARIA {0.615 CUARTOS, Ni A UN CUARTO HOTELERO LLEGA}.

St EN 10,000 M2 SE PERMITE 30 CTOS
CUANTOS CUARTOS SE PUEDEN CONSTRUIR EN L350.50 M2,

30 CTOS «--- 10,000 M2
é «een 1,350.50 M2
RESPUESTA: 4.05 CUATROS.

AHORA S§ UNA VILLA RESIDENCIAL TIENE UN EQUIVALENTE A 2.5 CUATROS DE HOTEL, SIGNIFICA QUE AUN HAY UNA
DIFERIENCIA DE 1.5 CUARTOS DE HOTEL QUE SE PUEDEN CONSTRUIR SIN REBASAR LOS 4.05 CUARTOS PERMITIDOS.

EL PRESENTE PROYECTO SE APEGA ALA DENSIDAD DE 4.05 CUARTOS, YA QUE CONSTRUIRA 4 CUARTOS, POR LO QUE
NO CONTRAVIENE EL CRITERIO. “

Al respecto esta Delegacion Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente:

Que de acuerdo al Glosario del Programa de Ordenamiento Ecoléglco Territorial Corredor Cancin- Tulum se
fiene que:

Casa Habitacion (Véase): Vivienda: Se entiende como el ambito fisico-espacial que presta el servicio para que las
personas desarroflen sus funciones vitales basicas. Este concepto implica tanto el producto terminado como ef

producta parcial en proceso, que se realiza poulatinamente en furcidn de las posibilidades materiales del
Usunno,

\///lq Residencial Turistica: Se define como aquella casa habitacion de tipo residencial que se ubica fuera de los
iimites urbanos de fos centros de poblacion, su construccion estard condicionada a los criterios ecoldgicos del
_presente ordenamiento,
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De acuerdo a fas definiciones anteriores, se tiene gue de acuerdo a las caracteristicas del proyecto, encuadra en ol
concepto de Villa residencial Turistica, toda vez que la misma hace referencia » casa habitacion de tipo
residencial, que se ubico fuera de Jos limites urbanos de los centros de poblacion, por lo cual la densidad
aplicable al proyecto sera la que-marca el critefio TU 45 {Villa = 2.5 cuartos de hotel), toda vez que la casa
habitacion Tankah Gojon, se ubica fuera de los limites urbanos de poblacion y se refiere a la construccion de una
casa habitacion de tipo residencial.

Que el presente criterio es preciso al puntualizar que: “Se podrdn llevar @ cabo desarrolfos turisticos con unu
densidad neto de hasta 30 cuartos/ha. en el dreg de desmonte permitida.”

Que el criterio MAE 21, establece que: “Séio se permite desmontar hasta el 15% de ia cobertura vegetal del
predio, con excepcion del poligono dé la UGA 7 que incluye el drea de X'cacel-X'cocelite.”

{Enfasis anadido por esta auternidad)

Tomando en cuenta que la superficie total del predio equivale a 1,350.50 m? el 15% permitido a desmontar
equivale a 202.575. m?.

En virtud de lo anterior, la densidad establecida de 30 cuartos / hectérea en el presente criterio, aplica solamente
para el drea de desmonte permitida, por locual, el célculo de la densidad permitida debe realizarse sobre los 202 575
m? puntualizados anteriormente, tal y como lo establece el criterio, y no sobre la supetficie total del predio

De acuerdo a lo anterior se tiene que

30 cuartos ~——# 10,000 m? {1 hectarea)
X — 202575 m? (drea de desmonte permitida)

X= {202.575 m?) {30 ctes/ha) /10,000 m? = 0.6075 cuartos

Qe la operacién anterior se tiene que 1a gensigag permitida para el drea de desmonte permitida equivale a

artos, tal v como se je ol conocimiento del Promovente a través del oficio 04/SGA/1799/18 de
ecna 30 de agosto de 2018, por |o cual se incumple el presente criterio toda vez que la promovente prete
construir 4 cuartos, por jo cual se rebasa |a densidad maxima permitida por e presente criterig.

El proyecte consiste en la construccion de und casa. £1
TU 17 La construccion de hoteles ¢ infraestructura | desplonte de la casa se redlizara a una distancia de 3062
asocitdo ocupard como méxime el 10% del frente | metros de la linea de costa, por lo que no se ocupara et frente
de playa del predio que se pretenda desarrollar. de playa.

Analisis: A traves del oficio 04/SGANT99/18 de fecha 30 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal solicito a e
promovente la siguiente informacion:

“Sj bien el promovente advierte gue el desplante de la casa se realiza a una distancia de 30.62 m de fa finea
de costo, y que no ocupa el frente de playa; se advierte que de conformidod con la imagen er: of criteno MAFE
8 en la pdging 268 de la MIA-P, ef frente de playa serd utilizado para la habilitacion de un acceso, el cucd we
encuentro aseciado a lo obra a desplantarse: en la parte Oeste del Lote o 30.62 m. Por lo que limarm
cuantificar la superficie que representa la habilitacién de dicho acceso en el frente de playa en congruencio
con lo dispuesto por el critéerio.

De acuerdo a lo vertido en las paginas 66 y 67 de la informacidn adicional referida en ef Resuitando XX del presente
resojutivo, la promovente rmanifestd lo siguiente:
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“PARA DAR CUMPLIMIENTO AL PRESENTE CRITERIO; SE MODIFICO EL PROYECTO, ELIMINANDO LA BARDA QUE EXISTIA
EN EL FRENTE DE PLAYA, MODIFICANDO EL CAMINO DE ACCESO A LA PLAYA.

MODIFICACION CONSISTE EN ELIMINAR LA BARDA DEL. FRENDE EL-PREDIO Y EL. ACCESO A-LA PLAYA, POR LO QUE EL
PROYECTO SOLO CONSTRUIRA UN CAMINO DE ACCESO PERMEABLE DE GRAVILLA DELIMITADO CON ESTACAS DE
MADERA DURA DE LA REGION QUE CONECTARA LA CASA CON LA PLAYA. SE ELIMINAN LAS ESCALERAS DEL FRENTE DE

LA PLAYA.

Letirmeagen muestry el diserio de camine de acceso a la playa.

LA IMAGEN MUESTRA LA UBICACION DEL SENDERO DE ACCESO DE LA CASA HACIA LA PLAYA, EL ANCHO DEL SENDERO ES
DE 234 METROS, LO QUE REPRESENTA EL 936% DEL FRENTE DE LA PLAYA. SIN EMBARGO NO S£ CONTRAVIENE EL CRITERIO
YA QUE NO ES UNA CONSTRUCCION TIPC HOTEL NEINFRAESTRUCTURA ASQCIADA A LOS HOTELES, TAMBIEN SE MODIFICO
LA UBICACION DE LAS BARDAS UBICADAS EN LOS LINDERQS NORTE Y SUR DEL PREDIO, DE TAL FORMA QUE NINGUNA
CONSTRUCCION DE BLOK SERA COINSTRUIDA EN LA ZOFEMAT"

Por o antenor se tiene gque el proyecto cumple con el presente criterio.

TU 23 Exeepto fo mencionado en el criterio TU 22,

e ks actividades y los desarrollos turisticos, el . L. .

drea po desmontada quedard  distribuida i‘:{efg ;{:;c:)eslecrgtg;? :Zo\l/egetgcllon presente en los linderos
perntmetralmente  alrededor del predio y del 59 0%73% de | f'c_ dclp of 54 proyecto. Se conservara ef
comunto e las edificaciones e infraestructura i € /a superficie del predio.

COESLIUICIS,

Analisis: De acuerdo a lo vertido en la pagina 63 de la Informacion adicional, la promovente modifico el sistema
constructivo asi como los elementos que conforman el proyecto, por fo cual la superficie considerada para areas
verdes naturales incrementd a 1,206.7216 m?, asi mismo de acuerdos al plano anexo con clave QROO-ZFMT-06-201
si opserva gue el drea no desmontada queda distribuida de manera perimetral a la construccion:

stacko de Quintang oo
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Por lo anterior se da por cumplido el presente criterio.

TU 24 En las actividades y desarrollos turisticos, ef
cuidado conservacién y mantenimiento de la L . . o
vegetacion del grea no desmontada es obligacion | El proyecto unicamente retirara la vegetacion gue e
de fos duerios del desarrollo o responsable de Igs encuentre en lo zona de construccion del provecto. Tada o

actividades mencionadas, y en caso de no cumplir vegetacion restante serd mantendrd en su estado notureal v

dicha obligacian, se aplicorén los sanciones | S€ realizard gcciones de cuidado y proteccion
correspondientes conforme o lo normaotividad
aplicable vigente.

Andlisis: Que la promovente remitié el PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL, a través del cual se supervisara
que se respeten las areas delimitadas para dreas verdes, asi como vigilar cue las dreas propuestas para conservacion
no resulten afectadas por las actividades de preparacion y construccion del proyecto, con lo anterior se da pos
cumplido el presente criterio.

TU 48, Se consideran como equivolentes:

< Una villa o 2.5 cuartos de hotel.

- Un departarmento, estudio o llave hotelera a 2.0
cuartos de hotel.

- Un cuarto de clinica hotel a 2.0 ctiartos de hotel

« Un comper sencillo y cuarto de motel a 2.0
cuartos de hotef.

- Un cuarto de motel a T cuarto de hotel.

» Una Junior suite a 1.5 cuarto de hotel. o o
. Una suite a 2 cuartos de hotel, El proyecto plantea la construccion de una cosa habitacion

equivale a 2.0 cuortos, se cumple este criterio.
Se define como cuarto hotelero tipo ol espacio de
alojomiento destinado o o operacién de renta por
noche, cuyos espacios permiten brindar of
huésped servicios sonitarios, Grea dormiitorio para
dos personas, guarda de equipaje y drea de estar;
no  incluird  focales parc  preparacion o
almacenamiento de alimentos y bebidos. La
cuantificacién del total de cuartos turisticos
incluye las habitaciones necesarias del personal
de servicio, sin.que esto incremernite su numero
total.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/I799/18 de fecha 30 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal solicitd a 2
promovente la siguiente informacion:

“Que de acuerdo of Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial Corredor Cancun- Tulum se tiene gue

Casa Habitacion (Véase): Vivienda: Se.entiende como el ambito fisico-espacial que presto el serw‘qo pOra Que
las personas desorrollen sus funciones vitales bdsicas. Este concepto implica tanto el producto terminado comao
ef

producto parcial en proceso, que se realiza paulatinamente en funcién de los posibilidades materialaes dsl
usugario.
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villa Residencial Turistica: Se define como aquella casa habitacion de tipo residencial que se ubica fuera de fos
limites urbanos de fos centros de poblacicn, su construccion estara condicionada a los criterios ecolégicos del
presente ordenamiento.

Y dado que en la vinculacion el promovente indico que el proyecto corresponde a una “casa hobitacién
equivalente o 2.0 cuartos”. Sin embargo, de dcuerdo con €l criterio TU45, se advierte que este no considera los
equivalentes de casa habitacién a cuarto hotelero.

v en virtud de lo anterior, se tiene que la “casa habitacién Tankah Gojon" se ubica fuera de los limites urbonos
de los centros de poblacion, lo que se considera como Villa Residencial turistica. ¥ que de acuerdo al presente
criterio la densidad que fe aplica a una Vilta Residencial Turfstica es de 2.5 cuartos de hotel.

£ virtud de lo anterior y toda vez que al predio le corresponde una densidod de 0.60 cuartos (30 cuartos/ha x
0.0205 ha = 0.60 cuartos):

£1 promovente deherd ratificar o rectificar Ia densidad de fo obra que se pretende construir en el predio del
oroyecto, :

De acuerdo a lo vertido en las paginas 68 y 69 de la informacién adicional reféerida en el Resultando XIX del presente
resolutivo, la promovente manifestod lo siguiente:

“PROMOVENTE: ES DE GRAN IMPORTANCIA MANIFESTAR QUE EL PROYECTO NO ES UN DESARROLLO
TURISTICO, Y LA DENSIDAD ESTABLECIDA EN EL PRESENTE CRITERIO CORRESPONDE A DESARROLLOS
TURISTICOS Y NO A CASAS HABITACION.

SIN EMBARGO, SE REALIZO EL ANALISIS DE LA DENSIDAD ESTABLECIDA DE 30 CTOS /HA. DE ACUERDO
AL CRITERIQO. EN UNA SUPERFICIE DE 10,000 M2 (1 Ha} SE PERMITE LA CONSTRUCCION DE 30 CUARTOS
HOTELEROS. LO QUE SIGNIFICA QUE POR CADA 333 M2 SE PERMITE LA CONSTRUCCION DE UN CUARTO
HOTELERO.

POR LO QUE POR LA SUPERFICIE DEL PREDIO (I350.50 M2) SE PERMITE LA CONSTRUCCION DE 4.05
CUARTOS Y NO LO QUE ARROJA EL ANALISIS DE LA SECRETARIA (0.615 CUARTOS, NI A UN CUARTO
HOTELERO LLEGA).

S1EN 10,000 M2 SE PERMITE 30 CTOS
CUANTOS CUARTOS SE PUEDEN CONSTRUIR EN 1,350.50 M2.

30 CTOS ---~ 10,000 M2
é -~ ,350.50 M2
RESPUESTA: 4.05 CUATROS.

AHORA St UNA VILLA RESIDENCIAL TIENE UN EQUIVALENTE A 2.5 CUATROS DE HOTEL, SIGNIFICA QUE
AUN HAY UNA DIFERIENCIA DE 1.5 CUARTOS DE HOTEL QUE SE PUEDEN CONSTRUIR SIN REBASAR LOS
4.05 CUARTOS PERMITIDOS.

EL PRESENTE PROYECTO SE APEGA ALA DENSIDAD DE 4.05 CUARTOS, YA QUE CONSTRUIRA 4 CUARTOS,
POR LO QUE NO CONTRAVIENE EL CRITERIO.

EL PROYECTO CORRESPONDE A UNA CASA PRIVADA DE USO EXCLUSIVO DEL PROMOVENTE POR LO
QUE NO GENERARA RECURSOS ECONOMICOS DURANTE SU OPERACION, POR LO QUE NO DEBE
CONSIDERARSE COMQ UNA VILLA RESIDENCIAL TURISTICA. )

Al respecto esta Delegacion Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente:

Qua de acuerdo al Glosario del Pragrama de Ordenamiento Ecoldgico Territorial Corredor Cancdn- Tulum se tiene
que

Casa Habitacion (Véase: Vivienda: Se entiende como el ambito fisico-espacial que presta el servicio para que las
personas desarroflen sus funciones vitales basicas. Este concepto implica tanto ef producto terminado cormo el

podicto parcial en proceso, que se reoliza paulatinamente en funcién de los posibilidades materigles del
USLGIO.
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Que el presente criterio es preciso al puntualizar que: "Se podran levar a cabo desorrofios turisticos con una
densidad neta de hasta 30 cuartos/ha. en el dreo de desmonte permitida.”

predio, con excepcion del poligono de la UGA 7 que incluye el drea de X'cacel-X'cacelito.”

0.6075 cuartos, tal y comao se le hizo del conocimiento del Promovente a través del oficio 04/5GAN799/18 de

Villa Residencial Turistica: Se define como aquelfa casa habitacion de tipo residencial que se ubica fuera deo jos
limites urbanos de los centros de poblacion, st construccion estard condicionada a los criterios ecologicos el
presente ordenamiento.

De acuerdo a las definiciones anteriores, se tiene que de acuerdo a las caracteristicas del proyecto, encuadra en »l
concepto de Villa residencial Turistica, toda vez que @ misma hace referencia a cosa habitacion de tipo
residencial, que se ubica fuera de los limites urbanos de los centros de poblacion, por lo cual Ia densidad
aplicable al proyecto seré la que marca el criterio TU 45 (Villa = 2.5 cuartos de hotel}, toda vez que la casa habitacion
Tankah Gajon, se ubica fuera de los limites urbanos de poblacion y se refiere a la construccion de una cas
habitacion de tipo residencial.

Que el criterio MAE 2), establece que: “Sélo se permite desmontar hasta el 15% de lo cobertura vegetal del

{Enfasis anadido por esta autoridact)

Tomando en cuenta que la superficie total del predio equivale a 1,350.50 m?, el 15% permitido a desmontar equivale
a 202.575 m%

La densidad establecida de 30 cuartos/ hectareas en el presente criterio aplica solamente para el drea de desmonte
permitida, por lo cual, el calculo de la densidad perrvitida debe realizarse sobre los 202575 m’ puntuabzadas
anteriormente.

De acuerdo a lo anterior se tiene que

30 cuartos —~——# 10,000 m? {1 hectarea)
X e 202,575 m? (&res de desmonte permitida)

X= {202.575 m?) (30 ctos/ha) /10,000 m? = 0.6075 cuartos

De la operacién r se tiene que |a densidad permij ar; area de de nte permitida equivale a

fecha 30 de agosto de 2018, por lo cual se incumple el presente criterio toda vez que la promovente pretende

construir & cuartos, por lo cual se rebasa la densidad maxima perimitida por el presente criterio.

Conforme a lo anterior, esta Delegacidon Federal advierte que el proyecto no

cumple con lo establecido en los criterios TU 3 y TU 45 del Decreto mediante el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
Regién denominada Corredor Cancin-Tulum (POET) publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2001

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003.

A continuacién se presenta el analisis del proyecto con respecto a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003, establece las especificaciones para la
preservacidn, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros para el manglar, asi como el Acuerdo que adiciona Ia
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para la conservacion, aprovechamiento
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sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicado el 07 de mayo de 2004, en el Diario Oficial de la Federacion.

En relacion con esta Norma Oficial Mexicana, esta Delegacion Federal advierte que
el _sitio de pretendida ubicacién del proyecto se ubica a una distancia

aproximada de 14 metros hacia la vegetacion de manglar, conforme a lo
sefialado en la pagina 153 de la MIA-P

La Norma Oficial Mexicana en comento incluye Ila definicion de Unidad
hidrolégica entendida como aquella: “..constituida por: el cuerpo lagunar costero
v/o estuarino, y la comunidad vegetal asociada a él (manglares, marismas y
pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas que
pueden ser permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos
(rios, arroyos permanentes o temporales, aportes def manto fredtico) y la zona de
influencia de la marea, oleaje y corriente fitoral”.

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es de

observancia obligatoria para los responsables de la realizacidon de obras o

actividades gue se pretendan_ubicar_en humedales costeros o gue, por sus
caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, tal es el caso del provecto.

El proyecto no pretende flevar a cabo la construccion de canales, (4.1-4.3, 4.26,
4.33); no establecerd infraestructura marina fija (4.4); no construira bordos (4.5); no
extraera agua que alimente humedales costeros (4.7, 410); no se pretenden
introducir ejemplares o poblaciones que puedan considerarse perjudiciales y/o
exoticas (4.11); no se pretende realizar nuevas vias de comunicacion y no dispondra
servicios sobre el derecho de via (4.13, 414, 4.32, 4.34); no construird servicio que
utilicen postes o ductos (4.15), el material de construccién se obtendra de bancos
autorizados (4.17); no se requiere remocion de vegetacion {4.18); no se construira
una zona de tiro o disposicion de residuos sodlidos (419, 4.20); no realizard
actividades acuicolas ni camaronicolas (42}—425) no construird infraestructura
acuicola y no realizard actividades de extraccién de sal (4.27); no se realizaran
construcciones sobre flujos superficiales (4.28), no se realizaran actividades de
turisrno nautico (4.29, 4.30), no se realizaran actividades de ecoturismo (4.31); no se
conformaran corredores bioldgicos, no realizard actividades de restauraciéon o
regeneracion dela unidad hidroldgica, cuerpos de agua o unidad hidrolégica (4 35-
4.47); Bajo este contexto, se resaltan las siguientes especificaciones:

ESPECIFICACION ) VINCULACION DE LA PROMOVENTE
416 Las cctividades productivas como la De acuerdo al Sistema de Informacion Geogrdfica
agtopecuarlo, acuicola intensiva o semi. | PAC K Evaluacion del impacto Ambiental (SIGEIA),
mtlensivo, a'nfrae!szgucfura urt;oga, o algunag g:éigggé?s Oﬁg’zgg{:?;EMAGES‘?JI,[(C’;;VS?S CC";G
otra gue seq aledafa o colindante con la . n
vegetacion de un humedal costero, deberdn Z{anglaf es CONABIO, el predio se encuentra o una
dejar una distancia minima de 100 m respecto istancia de 14.25 metros,
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al limite de la vegetacion, en fa cual no se
permitirg actividodes productivas o de apoyo.

Como se observa en la imagen, e maonglar se
encuentra a una distancia de 14.25 metros del predio
Entre el predioc y el manglar se encuentra el comme
de tcceso de terracerio de sascob compuactado.

Por lo que de acuerdo ol portal de la SEMARNAT, an
la zono del proyecto no existen ecosislemas e
manglar;, sin embargo debido g la cercota del
mangle no se cumple con el incise 4.36

Andlisis por parte de esta Delegacion Federal;

De acuerdo con la informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P, se tiene que el presente
criterio se incumple toda vez que las:obras y/o actividades del proyecto se encuentran a una distancia
aproximada de Imetros hacia el manglar, por lo que la distancia de 100 metros establecida en ia
especificacion 4.16 ne se cumple: )

4.42. [os estudios de impacto. ombiental -y
ordenamiento deberdn considerar un estudio
integral de lo unidad hidroldgico donde se
ubican los humedales costeros.

Anélisis por parte de esta Delegacién Federal:

No vinculd

Mediante la presertacion d# la informaciodn adicional referida en el Resultando XIX del presente oficio,
ta promovente puntualizé lo siguiente:

“Se modifico ef sistemo constructivo de la cirmentocion, el cual consistird ahora de cimentacion a
base de pilates de concreta de 30 cm de radio. Para el soporte de la caso hobitacion se tequinre e
46 pilotes. Cada pilote ocupa una superficie de 0.283 m?..

De acuerdo a lo anterior, se tiene que con fa modificacion del sistema constructivo, esta Delegacion
Federal no tiene certeza sobre el cumplimiento a la presente especificacién, toda vez que no se anaxo
ningun tipo de estudio técnico o cientifico que comprobara que la cimentacién propuesta a base de
pilotes de concreto no causara interrupcionen la.circulacion del agua subterranea, y que permitan a esta
Delegacion Federal identificar de manera precisa los impactos ambientales a generarse por el desarrolle
de las obras con dicho sistéma constructivo y en consecuencia, advertir la adecuada aplicacién de las
medidas de mitigacion y prevencion.

.5 propone la siguiente medida de compensacon,
dicha medida consiste en lo siguiente:

estipuladas en los nurerales 4.4 y 422 v los
limites establecidos err los numerales 414 vy
4.16 podrdn exceptuarse siempré que en el
informe preventivo o en la manifestacién de
impacto ambiental, segun sea el caso se
establezecan medidas de compensacion en
beneficio de fos humedales y se abtenga lo
autorizacion de cambio de usé de suelo
correspondiente,

4.43 La prohibicién de obras v actividades e Se propone reforestar ung superficie de 264 35 mzZ

con mangle botoncillo {Conocorpus erectus) en la
zong colindante con la carretera de acceso en
frente del predio debido a que lo creacion dei
camino de acceso ha generado la muerte dei
manglar cerca del camino de oacceso. Por tol
manera, que se realizard la reforestacion de esta
Zona parg restaurar e incrementar la super ficie del
manglar. Se llevara el monilareo y cuidacic
permanente de la zona reforestada.

Esta accion de compensacion se llevara a cobo en
espacios  geogrdficamente  distintos  donde  se

Pt
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construirg. el proyecto, por lo que la propuesta se
considera una medida compensatoria y permitiran
proteger y aumentar la superficie def manglar.

De acuerdo a la propuesta, se considera que debido o
o magnitud y al tipo de proyecto (Casa habitacion,
sin objetivos comerciales) que se estd proponiendo, Ia
medida propuesta es razonable para permitis
exceptuar el lirnite establecido (100 rmetros) conforme
a lo sefialadoen la especificacién 4.43 y poder realizar
las obras y actividades del prayecto en la ubicacion
propuesto, ya que de antemano no se estd afectando
ningun humedal costero.

Anadlisis por parte de esta Delegacién Federal:

Que la norma define medida de compensacion de la siguiente manera;

“Que ia compensacion permitird aumnentor, la sugerficie de manglar en beneficio de los recursos
naturales y las personas por los servicios arnbientales que dichos ecosisternas proveen”,

Por lo anterior, la medida propuesta por la promovente, la cual contempla (a reforestacion con especies
e mangle botoncillo en una superficie de 254.35 m? corresponde a:una medida de compensacion tada
vez gue se estaria llevando a cabo en una superficie distinta a donde se pretende realizar el proyecto, y
con dicha propuesta se aumenta la superficie de manglar lo que acarrea beneficios a los recursos
naturales.

En virtud de lo cual, es posible exceptuar los limites establecidos por la especificacion 4.16 de la NOM-
022-SEMARNAT-2003.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010.

La Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, establece las especies nativas
de Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo tiene por objeto
identificar ias especies 0 poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la
Republica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de
riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su
riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional,
para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambio
de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,

establecidas por esta Norma.
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De conformidad con la informacion proporcionada en las paginas 291y 294 de la
MIA-P del proyecto, se advierte que se encontrd una especie en el predio, por lo
que se presenta a continuacion;

"t Estatus

Thrinax radiata Palma Chit Ammencroc

Sin embargo, ia promovente menciona que no se afectaran a los individuos
presentes de dicha especie, y por el contrario se considera la reubicacion de dichos
ejemplares hacia las zonas destinadas como conservacion, con el apoyo del
PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA Y REFORESTACION anexo a la MIA-P.

ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General
de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de
2007, que a la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, relleno, trasplante, poda, ©
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad notural, de
la capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos, de las
zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y {0s
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuardn de la prohibicion o que se reffere el pdrrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
superficies en metros cuadrados de mangliar.”

Al respecto la promovente manifestd lo siguiente:
“No se realzard ninguna accidn de relleno, trasplante, poda o cualquier actividad
que afecte la integridad del flujo hidroldgico. Con esto no se afecta lfa dinamico

natural de la zona”

Sin embargo mediante la presentacion de la informacion adicional referida en el
Resultando XIX la promovente puntualizé lo siguiente:

“Se modificd el sisterna constructivo de la cimentacion, el cual consistira ahora
de cimentgcién a base de pilotes de concreto de 30 cm de radio. Para el soporte
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de g casa habitacion se requiere de 46 pilotes. Cada pilote ccupa una superficie
de 0.283m~."

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo anterior, se tiene gue con Ja modificacion del sistema constructivo,
se prevé la colocacion de 46 pilotes de concreto a efecto de evitar la afectacion a
la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia. Adicionalmente, de acuerdo con lo manifestado, se tiene que el
proyecto No realzard ninguna accion de relleno, trasplante, poda o cualquier
actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico ni del manglar. No se
removerd ni afectard a ningun individuo de manglar, por lo-que no se afecta la
dinamica natural de la zona, de conformidad y en concordancia con lo dispuesto
por Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

Vvil. Que la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en su escrito referido en
el Resultando XV de la presente resolucidon, manifesto lo siguiente:

“Sobre el particular, me permito informar de la manera mas atenta que derivado de la busqueda
en los archivos de esta Delegacion, no se encontro antecedente administrativo del proyecto y el
sitio de ubicacion referido en su oficio de solicitud.”

Observaciones de esta Delegacién Federal: De acuerdo a lo manifestado por
esta instancia, no se tienen antecedentes en materia de impacto ambiental, por
lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental conferido en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y articulo 5 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental. -

7. ANALISIS TECNICO.

VHi.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, y la fraccion | del
articulo 44 del REIA, los cuales indican que la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, g
considerando el conjunto de los elementos que los conformany no Unicamente los K
recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta
Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

“Para la {c{entificocr’dn v evaluaci@n de los impoactos ambientales que pudieran ocasionarse en Jas etapas de
preparacion def terrens, construcciony operacion del proyecto, se utilizé el Método de Cribado, el cual consiste en
reconoces y describir los efectos negativos y positives del proyecto, asignando una calificacion genérica de
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impactos significativos y no significativos, benéficos o adversos, con posibilidades de mitigacion o no. pore cada
interaccion detectada entre las octividades de cada .ung de los etapas del proyecto y 1os distintos aspecton el
rmedio natural y sociceconémico.,

A fin de exponer completamente todas fas ifiteracciones iden tificadas, se presenta también una hialriz o
Impacto Ambiental, tipo Leopold muy eficaz paro la evaluacidn de interacciones causa-afecto. £m tal mertr
exponen en las columnas kas prifcipales acciones derivadas de la ejecucion del proyecto en sus diferentes et
Y enlos rengiones los diferentes factores, tanto del medio natural como del redio socio-econémico

La nomenciatura empleada para ja evaluacion de los impactos identificados es Ia siguiente:
A: impacto adverso significative sin medida de mitigacion.
A* impudcto adverso no significativo con medida de mitigacion.
ps: impacto adverso poco significativo sin medida de mitigacion.
ps”: impacto adverso poco significativo con medida de mitigacisn,
B: impacto Benéfico significativo.
8" impacto Benéfico no significativo.

: Nulo.
La calificacién asignada en las interacciones de las actividades del proyecto en coda etapg, con los aspecios del
medio natural y socicecondmico esta dado por ko naturaleza del cordcter adverso o benéfico del irm i,
considerandose adverso cuando la actividad del proyecto.actia en forma negativa sobre afgun componente ei
medio natural y socicecondmico, y benéfico cuando la actividad del proyecto actua sin causar czfecmqon cied
medio, ocasionando un beneficio. Asf mismo la posibilidad de mitigar un impacto adverso, estd recqida sicmpr o
por dos valores:
P: permanente.
T: temporal.
£n la descripcion de las interacciones detectadas se manifiestan dos valores:
Magnitud: Se identifica cormo la extension del impacto con respecto of drea de influencia a traves del tiempo o
medio de una voloracion cuadlitativa precedida por un signo de (+} o de (~) para indicar si los efectos de las

interocciones son positivos o negativos, se reconocen tres valores {Alta, Media, baja).

Importancio: Es Ja significacion del impacto, en ella también pondera (juicio de valor) el pesa refatva de 11
interaccién, con la mismas valoraciones {Alta, Media, Bajo,

También en la Matriz se exponen con mas detalle fas interacciones derivadas de actividades con un c:’evzq verior
primario. Otras interocciones pueden presentar valores nulfos, cuando el impacto no tiene ung maarnitud o
importancia notable.

.. se identificaron un total de 176 impuactos, distribuidos de la siguiente manera:
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ANALISIS DE IMPACTOS.

El proyecto genero un total de 176 irmpactos, de los-cuales 127 impoctos fueron benéficos, de estos 'im;.)r.x«:.rz.w»: Li3
impoctos fueron benéficos al medio bidtico, 62 impoctos benéficos ol medio abidtico y 1S fueron bengficos ol medio
social.

Se generaron 49 impactos adversos poco significativos con medida de mitigacion. de los cuales 13 impactos fusaron
al medio bictico, 35 impactos al medio abidtico y 1fueron ol medio social.

114 impactos son de cardcter temporal y 62 impactos son de carGcter permanentes, fa mayoriar en fa etapa e
operacién, estos impactos son por ia generacién de residuos sdlidos, oguas residuales, asi como de gran
importancia ya que se aplican programas en pro del medio ambiente.

En resumen el proyecto genera 176 impuactos, de los cuales 114 impactos son de cardcter temporai, 62 mpacios
son de cardcter permonente, 63 impactos inciden en el medic bidtico, 97 impactas inciden en el medio abidiice v
16 impactos son de cardcter social.

Por la construccién y operacion de la CASA HABITACION TANKAH GOJON, se generardn mas impactos berefcos
que adversos. Los impactos benéficos representan el 72.15% de los impactos generados; mientras que les impact oz
adversos representan el 27.85% de los impactos generados.

En conclusion, lo generacién de impactos benéficos es el resultado de la implementacion de medidas s
prevencién, de mitigocién, de compensacion, de programas ambientales y de la controtocion de personal
profesional para supervisor la obra en sus etapas criticas [preparacion y construccion); ademas de coadytvar cor
los programas municipaies {proteccién o la tortuga marina y restauracion de manglar) y fa de operar un sistern
de tratamiento de aguas residuales con tecnologia de ozono que permite darle un tratarmiento terciarfo avanzek:

Observaciones de esta Delegacién Federal; La promovente realizé modificaciones
al sistema constructivo de la Casa Habitacion, proponiendo que la cimentacion se
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realice a base de pilotes, sin embargo, omitid realizar la identificacion y evaluacion
de dicho sistema.

Que la fraccién Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P, las medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos
ambientales del proyecto. Por lo anterior, se propuso le siguiente en el Capitulo VI,
MIA-P.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Las medidas propuestas tambien han sido valoradas de acuerdo a cada etapa y en relacion directa con los
HMPaCtos.,

Medidas de Prevencion.
FTAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Como primerq cctividad se colocaran letreros informativos, restrictivos y prohibitivos para proteger la flora
existente en ta zona del proyecto y alrededores; también parg la fauna que pudiera presentarse en las horas de
trabyo.

Suelo.

Pora prevenir la erosion al suele por efecto de fas octividades de construccion, fa zona afectada se mantendrd
humedecida penddicamente ¢ fin de evitar polvaredos y particulas suspendidas por occién de los vientos
dominanies.

Vegeiaoion

£l rescate de fa fora se considera como una medida de prevencion acertada ante un impacto de retire de
vegetocion, ya que su ubicacion actual serd ocupddo para la construccion de fa casa. £f rescate permitirc
mantener la actual cobertura vegetal, el numero-de individuos y el nimero de especies presernites. Si bien es una
arcion temporal, se ha considerado que el lfevar a cabo esta dcciéinos permitird al final de la etapa constructiva
reintroducir los efemplares rescatados, para garantizar su permanencia, y readaptacion, de manera permanente.

faunda.

. ias aeciones a realizar estaron encaminadas a vigilar que no se perturben en sus desplazamientos y evitar su
captura por parte de los obreros, asi como vigilar que no se introduzean. fauna feral durante esto etapa de
sreparacion del sitio. :

Calidad are.
La medida de prevencion para este impacto és informarles a los trabajodores el manejo adecuado de este
materiol y la forma adecuada de realizar el marcado del trazo.

Ressichuos Salidos.

&l promavente colocara cuatro contenedores temporales con bolsas de plastico en su interior y con tapa, con
esta medida los lixiviados que se produzean seran retenidos en las bolsas de pldstico; asi como también jos
resicluos solidos no sean dispersados.en lg zona colindante.

Agua Subterranea.
- el promovente colecara ] bano portdtil que tiene capacidad para 20 trabajodores. El mantenimiento del bane
sera realizado por la empresa concesionaria,

Vigilancia Ambientat
~tendra comao objetive el monitoreor, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar en una bitécora el proceso
meparacion del sitio del proyecto, el respeto de los especies de palma a proteger por parte del personal laboral, la

aplicacion correcta del Programa de Educacion Ambilental, la aplicacion correcta det Programa de Separacién ¥
recicluje de Residuos Sdlidos.

ETAPA DE CONSTRUCCION.

[ie:)

sl
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Calidad del aire.

.. se reofizoran las excavaciones en fase hiimeda de las zonos trazadas, con esta medida se evita la dispai:
polve y porticulas a la atmosfera y sobre la vegetacion, asi mismo se reduce el riesgo de enfermedades de las
respiratorias a los trabgjadores. ... la maquinaria que serd utifizada tendré mantenimiento peridoice o s ser
posible utilizar equipo silenciador, con estas acciones se reducirdn los niveles de ruido.

Se colocard una malla antidispersante para retener los sélidos suspendidos y toda pegueia basura que sea fo
de transportar por el viento y que impacten en Id zona del proyecto y colindantes,

Suefo.

Para prevenir lo contaminacion del suelo por residuos sdlidos se colocordn cuatro contenedares de 200 o, &
copacidad con tapa y con bolsas de pidstico en su interior de la misma copacidad para el depdsito de los resadue:.
solidos generados y prevenir a si su mala disposicion y dispersion o otras zonas del proyecto.

Para reforzor ia medida preventiva en esta eétapa se empezara o aplicar el Proegrama de Separacion y Reciciuye
de Residuos Solidos presentado por el prornovente.

Vegetacion.
Para prevenir la contaminacion de la vegetacion colindante o la zona de construccion del pravecto, seran
delimitados mediante cintas para-que el personial no los afecte.

Fauna.
Como medida preventiva previo al inicio de Ias actividades constructivas se verificara que no exista faunca en Jri
dreas de trabajo. En caso de existir se ahuyentara a las dreas colindantes.

Construccion.
Para prevenir Ig contaminacion del suelo se deberd asegurar que previo a las construccion de ja ohia no el
busura que quede atrapada, que con el tiempo se convierta en un agente contaminante. Para al crre andd

i

construird lo cisterno seca se asegurara la hermeticidad de las cimbras con el objeto de evitar derromes o

concreto..

Agua - salud del personal

.. 56 mantendrd el bafo portstil para el Uso de los trabajodores a razén de una por cada 20 trabajadores, dandoel:
montenimiento constante coda semana, el mantenimiento de los baros portatiles {descargartos y favnio)
minimizard fa emision de olores o la atmdsfera.

ETAPA DE OPERACION

Durante la vido Gtil del proyecto o cual estd estimada para 60 afios se estima que ef mayor impacto sera o
generacion de residuos sélidos y aguas residuales.

Suelo
.. se implementard de forma permanente el Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solicos presentods
por ef promovente...

Aguas residuales.
.. e promovente, realizara el monitoreo permanente del sistema de tratamiento de aguos residuales nara cvitor
falio en el sistema o fugas de las aguas residuales.

Vegetacion
..el promovente, contratard el servicio de un bidlogo para mantener las dreas verdes saludables, evitando qus s
vean afectadas por plagos.

Programa de vigilancia ambiental.

..se implementaro el Progroma de Vigilancia Ambiental el cudl tendrd como objetivo el monitorear, wgien,
inspeccionar, supervisar y registrar en una bitdcora el funcionamiento dptimo y la aplicacion cotrecta ol
Programa de Educocion Ambiental, ‘del Programo de Separacion y Reciclaje de Residuos, del Progiamie e
Monitoreo de Especies, del Programa de Control de Fauna Nocivd, y del Manual de Buenas Practicas Ambieniuhes

para Reducir los Gases de Invernadero.
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MEDIDAS DE MITIGACION Y COMPENSATORIAS

Los impactos ambientales identificados, no presentan niveles criticos, dado que el drea de desplante es minimao,
y tormnando en cuenta que se deja una gran superficie en proteccion y conservacion.

Los impactos producidos hacia el suelo y subsuelo por las Iobores de excavacion, y de manera general por o
construccion de obras, son de bagjo  impacto yg que no dfectardn a comunidades vegetales y animales
impartantes en lo gue respecta.al drea de despiante de las obras, ni al manto acuifero en lo que respecta a la
molundidad de las excavaciones.

Para mitigar los efectos negativos, producidos por emisiones a la atmdsfera durante Ja etapa de construccion, se
roalizard un mantenimienta constante de todos los equipos de apoyo, o fin de asegurarles un funcionamiento
coredto

Tambien los posibles cambios en la circulacién y absorcidn natural del agua pluvial por la construccion de las
obras, se veran mitigados con el eficiente drenaje que posee el tipo de suelo presente en la zona, el cuol podra
suseitarse de manera normal en los espacios destinados a conservacion.

Todos los ejemplares trasplantados serdn aquelios que sean rescatados de las dreas de desplante de las obras.

Sera una cusa gue aplicara mecanismos de ahorro de energio eléctrica, ahorro de agua potable y captacion de
agua de lluvia,

£n conclusion, CASA HABITACION TANKAH GOJON armonizara-con el medio ambiente, ya que estd disefiodo para
mantener los ecosistemas costeros representativos de la zona, no habrd impaocto al suelo, subsuelo, manto fredtico
por la generacion de oguas residuales y no se creara basureros clandestinos ni se generaro founa nociva.

La promovente adjunto a la MIA-P los siguientes documentos:

« PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

+ PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA Y REFORESTACION
« PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

«  PROGRAMA DE CONTINGENCIA AMBIENTAL

« PROGRAMA DE COMPOSTA

+ PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL

« PROGRAMA DE RESIDUOS LIQUIDOS Y LODOS

+ PROGRAMA DE SEPARACION Y RECICLAJE DE RESIDUOS SOLIDOS
»  MANUAL DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES

» MANUAL DE CONTROL DE FAUNA NOCIVA

¢+ MANUAL DE MONITOREO DE FAUNA SILVESTRE.

Observaciones de esta Delegacion Federal: Que mediante la informacién
adicional referida en el Resultando XIX del presente resolutivo, la promovente
preciso la informacién del Capitulo 11, en cuanto a los elementos que integran el
proyecto, asi como en el sistema constructivo de la casa habitacién, por lo cual esta
Delegacion Federal advierte que la promovente no considerd estas
modificaciones en la evaluacion de impactos ambientales y en las medidas de
compensacion y mitigacion.
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X.  Que de conformidad con lo establecido en la fraccién Il del articulo 44 del REIA. ¢l
cual indica que la Secretaria deberd considerar la utilizacién de los recursos
naturales en forma que se respete la integralidad funcional v las capacidades de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos, esta Delegacion Federal advierte que el sitio del proyecto se ubica en
un area reconocida de importancia para la biodiversidad:

Xl.  Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de
identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta
autoridad resalta lo siguiente:

* Lo CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para fo
biediversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres priotitarias). marino
(regiones prioritarias marinas) y acudtico epicontinental {regiones hidroldgicas prioritarics),
para los cuales, se definieron las Greas de mayor relevancia en cuanto o o riquezo de
especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridcrd
ecolégica, osi como aquélias con mayores posibilidades de conservacion en funcion o
aspectos sociales, econdmicos y ecoldgicos.

* Lo CONABIO identificé, delimitd y caracterizé 70 Greas costeras y ocednicas considercdas
prioritorias por su aita diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falte cie
conocimiento sobre biodiversidad. De I misma forma, se identificaron los amenoras i
medio matrino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y maores, de
ocuerdo con los cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacion, control
o concelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria identificade, las
cuales contienen informacién general de tipo geografico, climatolégico., geolagico,
oceanogrdfico, informacion bioldgica, de uso de los recursos, aspectos econdémicos y
problemdticas de conservacion y uso.

. El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMPJ1 numero 64 denorninada
Tulum-Xpuha.

Region Maring Prioritaria 64

Extension 743 ki’
Latitud. 20°3524" g 20°05'24"

Longitud. 87°31'48" ¢ 87°06'36"

Descripcion Cenotes, caletas, arrecifes, dunas.

Predomina la cotriente def Caribe. Olegje medio. Aporte de QGUG ALlCe Por Hos sULLer anens,
acurren tormentas tropicales, huracones, nortes.

Moluscos, pofiquetos, corales, equinodermos, crustdceos, PECes, LOILUGaS. (1ves, i 1
marinos, manglares, selvo bajo. Endemismo de vegetacion en dunas y manglores {Exnhitos
yucatanensis,Vallesia antiliana, Rhacoma gaumeri, Caesalpinia yucatarcisis, M
trilobata, Coccothrinax readi, Thrinax radiata, Coccoloba ortizii, Hymenocallis catibae, Zeiphe
yucatanensis, Passiflora xiikzodz, Chamaesycecozurmelensis, Matelea yucatanensis, Solanu
yucatanum), peces {Ophisternon infernale, Qgilbia pearsel Astyanax allior) Snolecnce: o
tilumensis. Zona de reproduccion v refugio de manaoti, tortugas v peces ciegos Hel

Poligona

Ocevnogrofia

Biodiversidad

penmonente
Aspectos Zono de pesea media artesanal y cooperativa, Grandes desartolios holeleros Vo eus L e
econdmicos crecientes; intenso ecotutismao.

" Arriaga Cabrera, L, E. Vazquez Dominguez, J. Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, V. Agutlar S
{coordinadores). 1998. Regiones marinas prioritarias de México. Comisién Nacional para el Conocimiento v uso de 1a
Biodiversidad. México,

e e
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- Modificacion del entorno: dragas, relienc de Greas inundables, deforestacion. Dario ol
ambiente por emborcaciones pesqueras y turisticas, blanqueamiento de corales.
Problematico -Contaminacion: por basura y aguasresiduales.

- Uso de recursos: Presidn sobre.manatiy tortugas,

- Requiacion: Falta de normatividad en cafetas y cenotes por parte del sector turistico.

Se sugiere ampliar el perimetro de proteccion de cenoles mas aila de Jos 100 metros que tieng
actualmente, considerando las dreas de alimentacion subterrdneas, los cambios en el
desarrolo trbano y turistico. Se propone cormo dreas protegidas los arrecifes de Xamanha y
Xcace! (Area de reproduccion de tortugas). Esta es Ia zong cen mayor gporte de aguu dulce
al mar. Existen humedales con. flujo de nutrientes; es el dltimo habitat de manati hacia ef
norte que representa la conexion de esle con otros del sur.

Observaciones de esta Delegacioén Federal: Se observa que el sitio del proyecto
se ubica en la Regién Marina Prioritaria 64, la promovente no presentd
informacion relativa a los impactos ambientales y su dinamica como parte del
humedal costero.

Conservacion

Xll. Que con fundamento en el articulo 44 del REIA, al evaluar el proyecto esta
Delegacion Federal considerd:

« Que el proyecto pretende la construccién de una casa habitacion de tres
niveles, una cisterna de almacenamiento de agua potable, asi como un
sisterna de tratamiento de aguas residuales,

« Que la promovente precisd el sistema constructivo del proyecto,
manifestando que la cimentacion no sera lineal sino constituida por 46 pilotes
de concreto.

o Que el proyecto no se ajusta a los criterios TU3 y TU-45, del Decreto mediante
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de
la Region denominada Corredor Cancun-Tulum (POET) publicado en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre
de 2001. Toda vez que no se ajusta a la densidad maxima permitida en el drea
de desmonte permitida.

Xill. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular presentada por-la promovente vy con base en
lo indicado en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que NO ES FACTIBLE su
autorizacidn en materia de impacto ambiental, toda vez que no se cumple con
o establecido en los criterios TU 3 v TU 45 del Decreto mediante el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién
denominada Corredor Cancan-Tulum (POET) publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2001. Lo anterior,
conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VI, inciso B) de la presente
resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario;
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los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico vy la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas
en dicho ' instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I,
el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacion de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico
y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en
la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del
Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o
actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental; fraccién VIl Cambio de uso de suelo en areas forestales,
asi como en selvas y zonas aridas; fraccién IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas los ecosistemas costeros, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 33 que establece que
tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y Xl del
articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha
recibido la Manifestaciéon de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, cuc
dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamentoy las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35
asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del
territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; Glitimo péarrafo del mismo articulo 35 que dispone
que la resolucion que emita la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que s¢
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental,
emitird debidamente fundada y motivada la resolucidn correspondiente en la que
podrd autorizarde manera condicionada la obra o actividad de que se trate; fraccién 1l
inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra negar la autorizacién solicitada cuando se
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contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones aplicable; de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion; articulo
2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a
la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes
para la realizaciéon de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
gue compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en
la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fracciéon VI del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos O) que establece que cambios de uso
de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas y el inciso Q) que
establece que desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, uitimo parrafo gque indica los demas casos en que la Manifestacién de
Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del
mismo Reglamento sobre la informacion que. debe contener la Manifestaciéon de
impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de
alguna dependencia o Administracidon Publica Federal; en el articulo 25 que senala que
cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIil, IX y Xl del
articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los
diez dias siguientes a la integracion del expediente; que ha recibido la MIA respectiva,
con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones
que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del
derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Ill, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a traves de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Y,

Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacidén del impacto ambiental del N
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; de ‘
la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal en el articulo 18 que dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que
son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de
las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica gue es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que
indica el acto administrativo serd vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo 13,
en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articule
16, fraccion X que dispone que la Administracion PUblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la-obligacidon de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que
le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Regién denominada Corredor Cancun-Tulum (POET) publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2001,
asi como lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable v
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona
la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en el Periddico Oficial de la Federacién el 7 mayo de 2004 y el DECRETO por
el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo el articuio
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 01 de febrero de 2007, y la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
Ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo v
especificacién para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo establecido
en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el publicado el 26 de noviembre del 2012
en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan .y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer
parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han
sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades federativas en
la circunscripcién territorial gue a cdada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran
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respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXII, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcién territorial... fraccion IX inciso ¢ que establece
que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones,
de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnicoy administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las
siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular.articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular
de la Delegaciéon Federal de la SEMARNAT, serédn suplidas por los servidores publicos
de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacidn Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nGmero 01250
de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados vy dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacion gue se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por
fo tanto, »

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion 11l de la LGEEPA
y 45, fraccion HI de su REIA, HESG_ABMQ_RI_Z___A_(_I_L@ del proyecto denominado
“CASA HABITACION TANKAH GOJON", con pretendida ubicacion en el Lote 39, la
manzana 3, predio rustico Tankah-3, Municipio de .Tulum, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. ALEJANDRO GOJON ENRIQUEZ, en su caracter de representante
legal de la empresa INMOBILIARIA GOJON S.A. DE C.V. de conformidad con lo
senalado en el CONSIDERANDO XIll de la presente resoluciéon, en relacién con el
CONSIDERANDO VI, inciso B)

SEGUNDO. -Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion
en materia de impacto ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 57, fraccion 1 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
procediendo esta Delegacion Federal a archivar el expediente como asunto totalmente
concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERQO. - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar
de nueva cuenta las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en esta Delegacion Federal, un proyecto
que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos ambientales y legales que
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en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
las razones gue fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental; y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar el presente oficio al C. Alejandro Gojon Enriquez en su caracter de
representante legal de la empresa Inmobiliaria Gojon S.A. de C.V., por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35y 36y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso al C. Biol. Nicolas Carrillo
Fajardo, quien fue autorizado para oir y recibir notificaciones en términos del Articule

19 de la misma Ley.
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