o =
§

(1;)

i)
..L

DELEGACION FEDERAL
EM EL ESTADO DE QU!NTANA RGO

Unidad de Jestid srnieytad

OFICIO NUM.: 04/sGA/0628/19 016 3 ’3‘
By ; : 7 @ @ Cancun Quintana Roo  § & ABR. 2018
ERAMARIA CASTAR SRR TINEZ Recnt ohco Ongmal .

C.F

REPRESENTANTE LEGAL DE

INMOBILIARIA BAJO EL ARBOL, S.A. DE C.V. \lais Osoric Rey vy
CALLE CHABLE No.467, ENTRE MIGULE ALEMAN 3 o |\

Y AV. DEL MAGISTERIO : ‘ a

TELEFONO: (983) 2674205.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas; a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién aello, quienes pretendanllevar a cabo alguna de las obras
y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberadn presentar a la
SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

- Que entreotras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento
Interior de la' SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales
para evaluar y'resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y

" actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacion .para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aphcables snguxendo los linearnientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemasy procedlmsentos aphcabies por las unidades administrativas centrales de la
Secretana

S, Que en Cumphmlento alas dnspos;cxones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
i ] ANEDA MARTINEZ en caracter de representante

. cion de Impacto Ambiental modalidad \
), del proyécto denominado “CASA HABITACION BAJO EL ARBOL",

"CBrW@tE‘rEiEa ublca B enila carr éra’federa! Bacalar-Xtomoc, lote 44, manzana
Fen 134 Ziadad de. Bacalar Mumctpio de Bacalar, Estado de Qumtana Roo
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Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su-articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambie‘hta’l, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez
evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la
Delegacién Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la
resolucién correspondiente.

Asi misrmo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio-Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-
A.-Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de impacto Ambiental,
en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que
nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion
geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Bacalar; lo-anterioren términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 21 de enero de 2003, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43y 45
de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificdndose los limites y
extensiodn territorial de dichas entidades Federativas, y gue en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..] fraccion |. El de las partes integrantes
de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacidn son los Estados
de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
extensidon y. limites que hasta hoy han tenido; siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Pablica Federal, los articulo 39 del Reglamento Intetior de la SEMARNAT, que
sefhala que el frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd
nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
-fraccion XXl gue sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
desus atnbucxones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o
les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso
¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones
Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por
ausencias;. temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT, serin suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad: como es el caso de

Ui Insurgentes Noo 443, C»:) Magistarial; Chetumai C.PL 77039, Quintana Roo, Mér.‘xc’o‘
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la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre
de 2018; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P del proyecto
denominado “CASA HABITACION BAJO EL ARBOL", (en lo sucesivo el proyecto) con
pretendida ubicacién en la carretera federal Bacalar-Xtomoc, lote 44, manzana 84,
region 14, en la ciudad de Bacalar, Municipio de Bacalar, Quintana Roo, promovido por
el C. FERRMARIA CASTANEDA MARTINEZ, en caracter de representante legal de
INMOBILIARIA BAJO EL ARBOL S.A. DE C.V. (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

I. Queel 22 de junio de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de
esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
en el Estado de Quintana Roo; el escrito de fecha 21 del mismo mesy afo, a través
del cual la promovente remitié la MIA-P del proyecto, para su correspondiente
andlisis y dictaminacién en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
asighandole la clave 23QR2018TD077.

In. Que el 28.de junio de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
~fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, que
dispone gue la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de

- Impacto Amblental en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
- articulo 37 del Reglamento, de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
L tal, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/031/18, de su
Gaceta ‘Ecoldgica yen la pagina electrénica de su portal www.semarnat. gob.mx, el
hstado del mgreso de los proyectos somet!dos al Procedxmlento de Evaluacion en

. los cuales se mciuyo Ié{ solicitud que presentd, para que esta Delegacxon Federa! en
usfi, de as atnbucxones que le ‘confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso C) del
ph i 1a MA AT, diera inicio-al Procedimiento de Evaluacién de

ey.-Genera v"'{, . !
e f\\f insurgemes NQ 445 Coi Magssmna Chetumal C.p. 77028, Quintans Roo, México, ‘
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disposiciéon del publico en Av. Insurgentes NUm. 445, colonia Magisterial, C.P. 77039
de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdén P. Blanco, Quintana Roo y en Blvd.
Kukulcan, kildémetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancdn, Municipio de
Benito Judrez, Estado de Quintana Roo:

. Que el 17 julio de 2018, esta Delegacién Federal emitid el oficio ndmero

04/SGA/1202/18, a través del cual y con fundamento-en los articulos 33 de la LGEEPA
y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
notificd a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo
(SEMA), respecto al ingreso de la MIA-P del proyecto, a efecto que manifieste lo que
a su derecho convenga en relacion con el mismo, en el @mbito de su competencia
para las obras y actividades ingresadasa evaluacién, otorgandole un plazo de quince
dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

VI. Que el 17 julio de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio numero

04/SGA1203/18, a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA
y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del lmpacto Ambiental,
notificé al Gobierno Municipal de Othén P. Blanco respecto al ingreso de la MIA-P
del proyecto, a efecto que manifieste lo-que a su derecho convenga en relacion con
el mismo, en el ambito de su competencia para las-obrasy actividades ingresadas a
evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a
la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55
de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIl. Que el 17 julio de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nUmero

04/5GA/1204/18, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd

~ala Delegacién-de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado

‘de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién,
para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido
enelarticulo 55de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

VIIl. Que :,.,,el 17 julio de 2018, es_ta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero

- 04/SGA[1205/18,, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo

24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,

Wsohcnto a la Direccién: General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
- Sectorial, emitiera su opinion respecto a la congruencia del proyecto con el

Programa de Ordenamiento Ecologlco Local del Municipio de Othén P. Blanco,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015
y.con el fograma de Ordenamiento Eco|og|co Marino y Regional del Golfo de
México. ¥ Mar caribe pubhcado en el Dlano Oficial de la Federacion el 24 de
nov1embre de 2012, otorgandole un: p!azo de qumce dias, contados a partir del dia

AL !na;;x'ggnte‘s Nu: 445, Col. Mdgrsten'ai Chetumal. C.R: 77039, Quintana Roo, México,
"e:s‘or\o {G1983)83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecidoen
el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 17 julio de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/1206/18, esta Delegacion
Federal, con fundamento en el.articulo 53 y 54 de la LEPA y 24 del REIA, solicité a la
Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) su opinién respecto a las obras ingresadas
a evaluacion, en particular sobre las posibles afectaciones que podria tener el proyecto
sobre la hidrologia de la zona.

X. Que el 28 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal recibié el oficio numero
BOO0.922.-01806 de fecha 16 del mismo mes y aio, a través del cual la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA) emiti6é su opinién en relacién al proyecto.

XL Que el 31 de agosto de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
PFPA/29.5/8C.17.4/1893/18 de fecha 23 del mismo mes y afio, a través del cual la
Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, informa que se
identificé 1 expediente administrativo referido al proyecto.

CONSIDERANDO
1. GENERALES.

L Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-

P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto-en los articulos 4, 5, fracciones Il y X,

- . 28, primer parrafo y fracciones IX y x, 35, parrafos primero, segundo, cuarto fraccion

- Iy dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xil, XV1 y XVII, 4 fracciones |, Il y VII, 5 incisos

. Q)¥R); 12, 37,38, 44y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32- -bis, fracciones

- Ly Xl de. la Ley: .rgamca de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo,

39,y 40 fraccién IX inciso: 'C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio

,_mblentesyaRecursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26
de novnembre de. 2012

' Esta Delegac;ion Federal procedno 2 evaluar el proyecto bajo lo establemdo en el

, P bhcade e! 24 de nowembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacion;
;,de Ordenamlento Ecologico Terrltorlal de la Regiéon Lagunar de

establece“ lds especuf cac'ones para Ia preservacxon conservacion, aprovechamlento
sustentabley restaurac:en de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado g

i A& nsurgenws No 445 Co} Magtstera} ‘Chetumat. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
T ¢ Tetcfcmo (01983583 502 33 www.gob.mx/semarnat
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en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004; el Articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 1 de febrero
de 2007: y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, Protecciéon ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Conforme a lo anterior, esta Deleg’acié‘n Federal evalud el proyecto presentado por
la promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho
gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo
los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector
privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion
y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccidn |,
28 fracciones Xy Xy 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

i Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
~disposicién del ptblico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente
“resolutivo, con'el fin de garantizar el derecho de la participaciéon social dentro del

procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los

Articulos 34 de la LGEEPA y 40, 41 del REIA al momento de elaborar la presente

resolucion, esta Delegacion no ha recibido solicitudes de consulta puablica, reunién,

quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte dealgun miembro de la sociedad,
dependencia’ de goblemo u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARAC’:T ,ERISTICAS ‘TDEL PROYECT 0.

;m‘. " Que la fraccién 1 del artnculo 12 del REIA, impone la obligacién a la
‘promovente de incluir en la MIA-P qué someta a evaluacion, una descripcién del
’ proyecto, por lo que una vez analizada la- informacién presentada y de acuerdo a lo ‘

mamfestado por Ia promovente en !a MlA—P se tiene que el proyecto consiste en lo
sugu:ente

LAY Insirgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, O_uin{ana Roa, México,
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ANTECEDENTES

* Que el 04 de junio de 2018, la Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo de
la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, emitié la resolucién ndmero
0087/2018, en materia de Impacto Ambiental, para el sitio del proyecto, en la cual se
indican que las obras y actividades sancionadas desarrolladas en una superficie total
de 967 m? consisten en:

a) Una construccidn de concreto en dos niveles, colindante a la zona federal lagunar
en etapa de construccidn sobre una superficie de 121 metros cuadrados (11 metros
de longitud por 11 metros de ancho).

b) Una excavacién y perforaciones al margen de la zona federal lagunar, para
colocacidn de cimientoc de mamposteria y colocacion de postes para la
construccion de una palapa cocina, en una superficie de 63 metros cuadrados.

¢) Una cimentacién perimetral de mamposteria en el costado norte para delimitar
el predio, con una avance al momento de 36 metros de longitud.

d) Un almacén temporal con ldmina de cartén en una superficie de 20 metros
cuadrados.

e) Un declive orientado hacia la alguna de Bacalar, donde se eliminé la vegetacion
rastrera y herbéacea para los trabajos y construccién de concreto ya descrita, que
interrumpe la estabilidad de la pendiente, la conservacién de nutrientes y de la

_materia orgdnica gue mantiene la estructuraal suelo.

~Conforme a lo-antes indicado y a lo sefialado en el Capitulo Il de la MIA-P, se somete
-+ al:Procedimiento de Evaluacion-de Impacto Ambiental la permanencia, conclusiony
operactonwede las obras antes descritas.

A contmuac:on se senalan las obras inspeccionadas y descritas en la resolucion antes
*cﬁada

‘[TElementa Superficie en Porcentaje referente
: : L ‘ m2.en al total del darea
; K planta baja
Casa habitacaon de dos mveles 121 16.46%
63 8.57%
20 272

. Insurgentes No.'445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Elemento Superficie en m?e| Superficie en m?en | Porcentaje referente
planta baja Plantas altas al total del drea

Casa habitacion 121 148.68 16.46.%

Area de servicio 68.02 - 9.25%

Palapa 63 - 8.57 %

Caminos internos 6225 - 8.47 %

Cisterna 5000 Its 7.5 i = 1.02'%

Estacionarniento 45 - 612 %

Micro planta de tratamig 10 - 136%

Subtotal 376.77 - 5126 %

aprovechamiento

Subtotal de dreas libres, 358.20 - 48.74 %

Area total del predio | 734.97 - 100 %

El predio del proyecto cuenta con una superficie de 734.97 m? se solicita una
superficie de aprovechamiento de 37677 m? (5126 % del total del predio,
manteniendo la superficie restante en conservacion.

CONCEPTO SUPERFICIE (m?) PORCENTAJE RESPECTO
AREA TOTAL {%)

Aprovechamiento 37677 51.26

Conservacién 35820 ) 48.74

TOTAL 734.97 100

Conforme a lo manifestado, el proyecto consiste en la conclusion de la construccidn
de una casa habitacién de uso particular, la cual contard con 2 cuartos con bafio,
estacionamiento, bodega, caminos internos, palapa, drea deservicio y microplanta de
tratamiento de aguas residuales. Asi mismo, se pretende la construccién de las bardas
perimetrales con los predios colindantes. En el'mismo sentido, la promovente indicod

que dentro de la laguna de Bacalar no se realizara ninguna obra.

Casa Habitacién

La casa habitacion contarad con dos plantas y un Roof Top. En la primera planta se
contara con cocina, comedor, bodega y bafio, asi como las escaleras hacia la segunda
plantay una terraza. En la segunda planta se contara con dos cuartos con bafio cada
uno y finalmente se tendra el Roof Top donde se dispondran mesas y hamacas. La
construccion de esta obra ya fue iniciada, tal como se describe en el acta de
inspeccidn y en la resolucién 0087/2018. En total, la casa tendra una superficie de
desplante de 121 m2

Estacionamiento

La casa habitaci.én contard con un estacionamiento descubierto conformado por
huella; .de gravilla ubicado en el acceso del predio. Este espaci6é ocupard una
superficie de 45 m2 '

. AV lasurgentes Nog 445, Col: Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Qumiana Roo, Moxico,
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Area de servicio

Después del estacionamiento, se contara con un madulo que contendra una estancia,

bodega, cuarto de servicio, bafio y drea de lavado, los cuales en conjunto ocuparan un
area de 68.02 m2

Palapa
El proyecto contard con una palapa que contard con barra y un techo de bajareque
cubierto con ldmina recubierta. Este espacio ocupard una superficie de 63 m2 Esta

obra ya fue iniciada, tal como se describe en el acta de mspec:cnon y en la resolucién
0087/2018.

Caminos internos ,
El proyecto contard con caminos internos de gravilla, los cuales conectaran las
distintas areas pretendidas.

Bardas perimetrales
Para delimitar el proyecto se realizard una barda perumetra{ hecha de bajareque y
horcones de madera de la region.

Areas verdes

Finalmente, el proyecto dejara Una superficie de 358.20 m? (48.74 % del predio), la cual

estara destmada para dreas de conservauon y &reas ajardinadas con plantas de la
‘ reglon

SERVICIOS
La zona del proyecto cuenta con cobertura telefonica. mavil, asi como con los servicios
. deagua potable y electricidad. No obstante, durante la etapa de construccién, no se
~empleara energia eléctrica, ya'que la maquinaria ligera que se empleard utilizara en
~8U mayoria gasolina-o diésel. Por otra parte, el agua en estas etapas sera suministrada

por p:pas

: En el smo se carece del servicio de drenaje sanitario y, para satisfacer este
- requerimientose ;mplementara una Microplanta de tratamiento de aguas residuales
ipo Tangue Septico de doble cdmara de digestion anaerobiay filtro para el pulimento,
dai etratamlento a todas las: aguas residuales que se generen en la vivienda.

~ ‘,.opto por lmp!eme@tar una Mrcroplanta de tratamiento de aguas
reSId ales tlpo'Tanque Septlco de doble cdmara de digestion anaerobia y filtro para
:-.v-e'l* pulimento;la cual: dara tratamiento a todas las aguas residuales que se generen en
racion. Volumen ‘maximo de generacidn de aguas residuales: 2,250
j nsumo de agua- potable considerando un maximo de 10
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Las aguas residuales generadas serdn recolectadas por gravedad en un registro
principal de llegada que debera contar con una rejilla fina.de acero inoxidable de 1.0
cm de separacién de barras y de operacion manual con el objetivo de retener todos
los macro sdlidos tanto orgédnicos como inorgdnicos que lleguen al sistema;
inmediatamente después las aguas residuales entrardn a la Primera camara de
digestién anaerobia de alta carga orgénica (mayor concentracion de lodos) el cual
consta de 2 secciones en paralelo para permitir las condiciones de flujo pistén y asi
alcanzar mayor eficiencia en el proceso de digestién puesto que nos permite
aprovechar al maximo los espacios de la primera camara y evitar asi también los
cortos circuitos que son perjudiciales para el proceso de tratamiento. A continuacion
el agua residual pasa a una Segunda camara de digestién anaerobia de baja carga
orgénica (menor concentracion de lodos) el cual consta con un primer filtro bioldgico
de lecho suspendido compuesto de material plastico rugoso gue permite el
crecimiento microbiano en toda su superficie para reducir ain mas los
contaminantes presentes y asi hacer mas eficiente el proceso de tratamiento
bioldgico: finalmente el agua residual tratada es obligado a pasar en un dltimo
compartimiento el cual contiene un filtro biofisico-de fiujo ascendente para pulimento
compuesto de un medio bioldgico sintético de alta sedimentacion modelo MOD-
PACK que contiene conductos internos individuales separados entre si con una
inclinacion de 60° respecto a la horizontal que hace incrementar la capacidad de
sedimentacién y con ello se incrementa la calidad del influente significativamente ya
que los sélidos suspendidos finos que escapan de la segunda cdmara anaerdbica son
obligados dentro de los conductos a la formacidn de fléculos mas grandes y con esto
a su precipitacién. Por ultimo el efluente tratado escapa de la microplanta a través de
un registro de cloracién donde se aplica cloro de forma manual para la desactivacién
de todos los microorganismos patogenos presentes antes de su descarga a un pozo
de absorcién con profundidad de 3.0 metros.

OBRAS PROVISIONALES

Bodega provisional

Se requiere de una bodega provisional de obra para el almacén de materiales, la cual
ya se encuentra en el sitic como se sefiala en el acta de inspeccién. Esta bodega
provisional se encuentra en el drea donde se encontrard el estacionamiento, esta
construida con ldamina de cartény ocupa una superficie'de 20 metros cuadrados Esta
bodega estd destinada al almacenamiento de herramientas y materiales de
construccion que requieren de proteccién ante las inclemencias del tiempo

(cemento, cal, etc) Una vez 'cermmada Ia etapa de construccion, esta bodega serd
~retlrada dei sxtto : : o \\

4 o CARACT ERIZACION AMBIENTAL.

v. De acuerdo con la: mformaaon presentada por la promovente en la MIA-P del
proyecto se tiene lo siguiente:

A msurge‘mos Ne. 445, Cob Mag:sténai Chetumal. C.0. 770389, Quintana Roo, México,
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“Para la delimitacién del Sistema Ambiental dentro- de la cual se esboza la realizacién del proyecto
denominado Casa habitacién “Bajo el Arbol”, se tomé en consideracion un poligono envolvente que
abarco una superficie aproximadade 190,423 m2 y un perimetro de 2,821 m, siendo que dicha superficie
se distribuye principalmente dentro del ecosistema terrestre que envuelve al predio y parte de la
LOng’K? de Bacalar. Los limites de dicho sistema se trazaron considerado la vinculacién de los sistemas
eco-logtcgs o naturales y los fisicos articulares. Ademds de que se citan algunas de las actividades
econdmicas y los procesos socioles que se'desarrolidn de-manera cercana al sitio de interés.

‘ ’Suelés-

; La. umdod de estudlo en los suelos-es el perfil, formado por una sucesién de capas llamadas horizontes.
..Un_horizonte se diferencia, de otro.por caracteristicas que se pueden medir en campo como el color,
structura v textura Y también. mediante andlisis en los laboratorios.
~Tipos.d ;suelas en el drea de estudio, de dcuerdo con la clasificacion de FAO/UNESCO e INEG!.
El. sustrato del predio es de cardcter pedregoso Yy rocoso, es.por ello que el suelo existente se encuentra
o aylo;(ctdo n lds: pequenas depres:ones asl-.como en las fisuras de la. roca y debajo de las mismas. La
" profundidad es. dpenas. pe or. arribd.de los: 20 ¢m, aunque en ofgunas partes llega a presentar und
' ndld d maxlma de 60 cm EI tipo de suelo en la zona, segun las cartas edafoldgicas del INEGI

« s e (Q
' ‘de nombre Bah:a de Chetumal y otras. A su vez esta se
5; DOr Io quese héce referencia o la que se denomina Bahia de
o] com ende e 436 % de la superficie combinada de los municipios de
' ' ferente a la'zona de captacion de esta subcuenca, l0s registros
guese extiende mds allé de los limites con el vecino estado de

Av insurgentes Ne :14.: Coi Mag:stenai Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Hidrologia superficial

La principal corriente superficial es el Rio Hondo, que nace en:Guatemala con el nombre de Rio Azul; su
curse tiene una-longitud total de 125 km y estd orientado de noreste a suroeste; constituye el limite sur
de Quintana Rooy el limite internaciondl entre México.y Belice, y desemboca en el Mar Caribe en la
Bahia de Chetumal. Su cuenca tributaria tiene extension total de 9,958 km2, distribuida entre los paises
que la comparten como sigue: 4,107 km2 correésponden a México; 2,873, a Guatemala, y 2,978, a Belice.
El Rio Hondo tiene régimen permanente y escurrimiento medio anual de 1,500 millones de metros
cubicos (Mm3), estimdndose que un 15% de este volumen: es generado en las temporadas de fluvig,
durante las cuales.conduce caudales de 40 a.60:m3/seg. el otro 85%:del volumen escurrido procede. del
subsuelo, que le aporta un-caudal base de'20 a 30 m3/seg. El agua:del rio tiene salinidad del orden de
700 p.p.m. (UQROO, PEOT). , ‘

Todas las demds corrientes de la entidad son derégimen transitorio, bajo-caudal'y muy corto recorrido,
y desembocan a depresiones topogrdficas donde forman lagunas; éstas son efimeras, con excepcion
de las de Bacalar, Chichancanab y Chunyaxché, que son permaneéntes debido o que en ellas aflora la
superficie fredtica. Lalaguna de Bacalar, la de mayor. extension; tiene longitud de unos 50 Km. Y ancho
de 2 a 3 Km. La isla de Cozumel carece totalmente de'red de drenaje superficial.

Dentro de la subcuenca Bohia de Chetumal se-encuentran incluidos la mayor parte de los cuerpos de
agua de Bacalar; como son: la laguna de Bacalar, San:Felipe, Salada, Chile Verde, la Virtud, Guerrero,
Noh-Bec, Teresitg; etc.

De manera especifica, el presente proyecto pretende llevarse-a cabo frente.al litoral con la Laguna de
Bacalar, por lo que la gran mayorio de los cuerpos de agua grites citados se bastante distantes y no se
encuentran dentro del sistema ambiental delimitado como para gjercer una influencia directa sobre
ellos. '

Laguna de Bacalar.

La Laguna de Bacalar es el cuerpo de-.agua continental frids importante de la Peninsuia de Yucatdén,
tiene una extension aproximada de 45 kmyen lined rectardesde la localidad de Xul-Hd hasta la de Pedro
Antonio de los Santos y hasta 2 km en su.-parte mds ancha. Esta laguna posee una superficie total de
6,365.25 hectdreas, de las cuales 2,852:44 hectdreas se encuentran-en el Municipio de Bacalar, pues el
limite municipal corresponde con Id pdrte- media de dicho cuerpo de-agua.

La Laguna de Bacalar forma parte de un sisterma hidraulico con-otros.cuerpos de agua no conectados
superficialmente, pero alineados en direccién norte-sur, paralelos a la Bahia de Chetumal, consistente
con formaciones geoldgicas terciarias. Es conocida como “la laguna de siete colores”, por el gran
atractivo visual que ofrecen las tonalidades cambiantes de sus aguas, aunado al verde de la vegetacién
de la selva que la:rodead.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién de la Laguna de
Bacalar (POETLB, 2005), entre los elementos que la batimetria de Bdcalar ha pbroporcionado resaita
una profundidad media cercana a los 25 metros con zonas de mayores profundidades, particularmente
aquellas asociadas a los cenotes. La estructura de fondo de la Laguna se corresponde con la estructura
supuesta de una fractura, sin embargo, los indicios que tenemos muestran una fractura producida por
basculamiento a lo largo de una linea de debilidad en la masa caliza principal que corresponde de
manera muy cercana con una linea que podemos trazar a-lo largo del centroide de los grupos de
cenotes y cuerpos de agua asociados a la formacion dctual. Es notable la casi verticalidad existente en

. los paredes occidentales del vaso respecto a los planos inclinados y terrazas formadas en el costado
- oriental del mismo. La profundidad de las orillas en el costadooccidental cambia bruscamente de poco
_menos de un metro y medio a profundidades mdyores a los 15 metros en distancias relativamente
cortas, denotando un corte casi vertical'en la estructura, por otro lado las profundidades en el costado
oriental, varian de manera mds gradudl, llegando en algunos sitios a la formacién de terrazas
medianarmente.extensas hasta llegar a las cotas de mdxima profundidad en el centro, en estas terrazas
yen la parte central la deposicién de materiales calcdreos finos es abundante. De manera paralela es
notable-la existencia de una serie de ‘camas” arenosas en la ribera oriental que-se corresponden de

LA Ens;urge»ntas N, 4‘4’5, Col. Magisterial, Cf_ie,tumai. C.P. 77033, Quintana Roo, México,
: Teléfonor (01983183 50733 www.gob.mx/semarnat
. Pipina 12 ded4




SEMARNAT

" SECRETARIAIDE MEDID AMBIENTSE
¥ RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL
EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Unidad de Castidn ambisnial

OFICIO NUM.: 04/sGA/0628/19 31633

modqcercano con {as profundidades dela orilla de la ribera occidental y laos profundidades de muchos
conales <‘:Ie' comunicacion que hay entre la Laguna de Bacalar y los cuerpos de agua vecinos. Esta
caracteristica es indicativa junto con los crecimientos biostromales hallados en la laguna de-que el nivel
de aguasen este sistema se-ha incrementado en los Ultimos tiempos en aproximadamente un metroy
meg:ho (profundidad apreciable en las orillas de la ribera occidental) y en la profundidad de los canales,
indicando posiblemente que el hundimiento de la placa continda tanto por la disolucién carstica comc;
por la compresion de los materigles sedimentdarios profundos.

Esta laguna recibe importantes aportes de agua subterrdnea provenientes de las zonas relativamente
altas de] noroeste, a'lolargo de su margen oeste. La evidencia proporcionada por-ias curvas de nivel,
determina que el agua subterrdnea ingresa a la Laguna de Bacalar a través de su pendiente oeste.
Esta franja representa una estrecha banda.con una pendiente relativamente marcada que. pronto
alcanza la zona central de la laguna. Este candl explica en gran medida la funcién del importante
reservorio de agua-dulce en 1o laguna. Una vez que el aporte contindo de agua rebasa el nivel de este
canal central, inicia un importante proceso de drenaje @ través de varios puntos de la laguna hacia las
lagunas vecinas, €l Rio Hondo y eventualmerite Ja Bahia de Cheturmual a través de aportes superficiales
temporales o permanentes expresados.a través de canales de comiunicacion, humedales y una extensa
p/an{‘cie' dé inundacién la cual caracteriza el margen este de-la misma. De esta manera podemos
precisar qué la Laguna de Bacalar posee un continuo flujo laminar de agua con un patron general de
noroeste (POETLB, 2005).

Hidrologia subterrdnea.

Referente al origen de las aguas de la laguna de Bacalar, la SARH (1987) reporta que ésta es una laguna

de emision en donde el aporte principal es de origen subterrdneo, el cual se localiza principalmente en

ifo] :I{?cdlzdad de Xul-Ha (17 Km al Sur del predio) y en donde se ha registrado un caudal de hasta 7.37

m3/seg

La circulacién natural del agua en el subsuelo de la Entidad es controlada por la estructura geoldgica,
.. por.la distribucion espacial de la recarga y por la posicién del nivel base de descarga. Partiendo de la

porcién sur-occidental del Estado, donde se origina el f/UjO el agua circula hacia el noreste y hacia el
. este; busccndo su_salide; a su paso por la llanura, parte importante del agua es extraida por la
, vegetaczon el resto sigue su curso subterrdneo hacia la costd y affora enlagunas y dreas de inundacion

o escapa ‘subterrdnearmente al mar.

; ade porg ccllzcs de corccterlstlcas variadas y depdsitos de litoral, el acuifero de Quintana Roo tiene
éspesor mdaximo del orden. de 400 m. La poresidad y la permeabilidad primarias del acuifero dependen
itologid; sus vaiores son altos enlos estratos constituidos por conchas y esqueletos de organismaos,
: Qjos ef ratos de i dsiva, £ lo largo del tiempo, estas caracteristicas originales han sido
ificadas por fracturamlento disolucion Yy abrasién, dando lugar a la porosidad y permeabilidad
7 s daria;.que vcmcz dentro un: ampllo rango de valores altos y presentan una distribucién espacial
muy /rregular tanto en el'greg'como.en sent:do vertical, a causa del-errdtico curso y variado tamario
‘ scola';l statal se trata de un- acuifero de tipo fredtico y con marcada
G 7i sticas hidrdulicas.
ffero ocurre ccs‘ integramente en la porcién baja de la llanura y en la faja
: ‘apotranspiracién, el caudal base del rio Hondo y el caudal
¢ k{_tronspirac:lon de las plantas extrae gran cantidad de agua
ifero en Ia porczon iental ¥ norte del Estado, donde la superfi cie fredtica se halla a
enores de unos 15 metros. La evaporacién directa del agua subterrdned es muy
quell _svcenotes fagunas permanentes y dreas de inundacién donde aflora
l:amente dlstnbuzdos en las porciones centro- or/enta/ y norte
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Los acuiferos de Quintana Roo se explotan por medio de varios cientos de captaciones; la mayoria de
las cuales estan emplazadas en.las porciones centro-oriental y.norte del Estado. Las captaciones mds
numerosas son norias que extraen pequerios caudales para usos agricolas, domésticos y abrevaderos,
en ntrmero mucho menor, pozes con profundidades de 40 ¢ 100 metfos suministran gastos de 30070
lp.s. a los principales nucleos de poblacion; bombas instaladds eri algunos cénotes sacan agua pard
diversos usos. En el drea Alvaro Obregén-Pucté, se construyeron 120 pozos para sustentar el desarrolio
de la zona cafera, los pozos tienen profundidades de 30 a 250 metros y en su aforo proporcionaron

cauddles de 30 a 200 Lp.s.

Por su importancia destacan lds bateérias que ubastecen q los. desarrollos turisticos de Canctn y
Cozumel, cuya construccion se flevé a cabo con especial cuidado para prevenir la intrusién salinag
vertical. La zona de Cancun es alimentada por varias baterias, que-en conjunto constan de 75 pozos y
suministran un caudal del orden de 900 Lp.s. En la isla de-Cozumel la poblacién y la zona turistica
reciben agua de una bateria de 100 pozos, los cuales tienen profundidades de 10 a.15 metros, y aportan
gastos de Ta 3 lp.s. cada uno. )

La circulacién natural del agua en el subsuelo de la Entidad es controlada por la-estructura geoldgica,
por la distribucién espacial de la recarga y por la posicion del nivel base de descarga. Partiendo de la
porcién sur-occidental del Estado, donde se-origina el flujo, el agua circula hacia el noreste y hacia-el
este buscando su salida; a su paso por-la llanura, parte importante del agua es extraida por la
vegetacion; el resto sigue su curso subterraneo hacia la costa y aflord'en lagunasy dreas de inundacion
o escapa subterraneamente al mar.

Vegetacion :
De acuerdo con los datos de Uso de Suelo y Vegetacion, Serie Vi del INEGI, la vegetacion original del drea
donde se encuentra el proyecto Casa habitacién “Bajo el Arbol” deberid corresponder a Vegetacion
Secundaria Arbustiva de Selvad Mediana Subperénnifolia

Sin embargo, como se sefiala en el acta de inspeccién de la PROFEPA, el predio se encuentra en un
Ecosistermna.Lagunar Costero, observdndose fraccionado porlas diversas obras y actividades que se han
desarrollado.en la zoha, con presencia dislada.en pie.de efemplarés de chaca rojo (Bursera simaruba),
jabin (Pis¢idia piscipula), Akits (Thevetia gaumeri), guano (Sabal yvapda), pucte (Bucida buceras)
principalmente, con diadmetros que oscilan-entre 20 y 25 centimetrosy alturas entre 8 a 10 metros. Al
Norte, colinda con un predio particular desprovisto de vegetacion natural con presencia de dos palmas
de coco (Cocos nucifera); al sur colinda con un-predio particular:con presencia aislada en pie de
ejemplares de chaca rojo (Bursera simaruba), jabin (Piscidia piscipula), Akits (Thevetia gaumeri), guano
(Sabal yapa), pucte (Bucida buceras); al Oeste colinda con-un camino vecinal de terraceria y con una
franja de vegetacidn perturbada, colindante o la carreterd federal 307 Reforma Agraria-Puerto Judrez;
al Este el predio colindda con la zona federal lagunar, conpresencia aislada de gjemplares de chaca rojo
(Bursera simaruba), jabin. (Piscidia piscipula), Akits (Thevetia gaurreri), guano (Sabal yapa), pucte
(Bucidqbugeras), observdndose un cuerpo de agua lagunaro 10-metros del predio. Por lo tanto, resulta
evidente que no existe en el predio vegetacion original de selva mediana subperennifola.

Asi mismo, en la siguiente imagen satelital histdrica que data del 31 de diciembre de 1969, obtenida a
través del software de uso libre Google Earth Pro®, y donde se sobrepuso el poligono del predio del

~ proyecto, se puede observar que desde esa fecha prdcticamente toda la zond litoral de la laguna de
Bacq{arf inclu_yenqq ’q/ predio donde se pretende realizar el presente pfoyecto, se encuentra con
afectdclpnes.vg ,{a vegetacion, todd Vez que se aprecian colores claros que indican zonas desmontadas
0 zonascon coq;trUccién, en lugar de colores verdes correspondientes a zonas con vegetaéién.

Po( otrg pqr{e, “’_[g»vegetqgié’r] en lqk zona fu’g seVgrom’e'nte afectada por la interisidad de los vientos del
Huraca@ Pean‘,,el cual .ozc;to en Iq region en'2007y qy“edé registrado como un fendmeno de categoria
5 en la escala Scffir-Simpson, asi como el huracdn Ernesto que entro ol Nor-noreste de Bacalar en
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taciones importantes en todo el

Cabe dgstocar que dentro del sistema-ambiental y el drea de influencia del proyecto, se observd la
presencia de fauna asociada a los espacios urbanos, las cuales son especies introducidas y en muchos
casos pueden considerarse como plaga, tales como ratas, ratones, palomas, perros, gatos domésticos

ycucarachgs.

Dentro del predio no se observé la presencia de individuos de fauna silvestre, siendo que uno de los
factores determinontfes para la ausencia de especimenes. faunisticos es también la ausencia de
cobertura vegetal original, siendo que el sitio, asi como predios vecinos .cuentan Gnicamente con
algunos individuos arbdéreos asildados, los ¢uales fueron inducidos en estas dreas especificas por los

propietarios anteriores:

Fauna acudtica,

Tomando como base las caracteristicas del fondo de la laguna de Bacalar, que de manera general
muestra poca abunddncia vegetacion acudtica, la presencia de organismos bénticos es muy baja. Sin
embargo, se observan-en la laguna algunos-organismos, como son los caracoles pomdceos (Pomacea
flagellata), asi como poliquetos serptilidos como Ficopomatus mianensis y algunos oligoquetos.

Enlo que respecta.al'necton, se considera.quetambién existe una baja diversidad, lo cual estd asociado
a la carencia de refugios, ya que la zona frente al predio de interés es una zona expuesta y descubierta
de vegetacion dcudtica. Por ello Jos peces registrados fueron escasos y los que se presentan lo hacen en

pequerios carddmenes.

En la zona devinterés no se registréla presencia.de ninguna especie en riesgo o de especial relevancia.

5 INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

R v-"_{, ‘

~Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente

.. devincular.con log ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su
- ..caso.conla regulacion sobre use de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio,

a informacién: proporcionada por el promovente en la MIA-P, los instrumentos de
‘politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

DECRETO Y/O PUBLICACION

FECHA DE PUBLICACION

nediante el cual se establece.
rdenamients. Ecoldgico Tefritorial

a |
Periddico Oficial del Gobierno del

erdo porefqué'se ex

d

denamignto Ecolégico Marino y

ey ; . : X de 2005
egion - Laguna “Bacalar, "Quintana Roo, . Estado de Quintana Roo 15 de marzo de 2
. (POET-LB) fiits 3 e : 5
pidela partemarinadel | Diario Oficial de la Federacién 24 noviembre 2012

/

n lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de
E Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente, el cual sehala que
vde las ebras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la

Isurgentes N
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ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables,
al respecto, esta Delegacién Federal realizo el analisis de la congruencia del proyecto,
con las disposiciones citadas en el Considerando V del presente oficio, del cual se
desprenden las siguientes observaciones:

A, E| sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra
regulado por el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 152.

La UGA 152, llamada Bacalar en la que incide el sitio del proyecto,
corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental Regional, por lo tanto,
considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinoy Regional del Golfo de México
y Mar Caribe (POEMYRGMyMC), sélo da a conocer la parte regional de dicho
programa; siendo el Gobierno del 't:;stado de Quintana Roo, y demasentidades
federativas que forman parte del Area Regional, quienes expediran mediante
sus 6rganos de difusion oficial la parte Regional del Programa; derivado de lo
anterior, esta Delegacién Federal determina gue dicha unidad de gestion
(UGA 152) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada
en el presente andlisis.

B. El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra
regulado por el proyecto, el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto
se encuentra regulado por el Decreto mediante el cual se establece el

" Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Laguna
Bacalar, Quintana Roo, publicado en Periédico Oficial del Gobierno del
- Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2005; incidiendo la parte terrestre
en la UGA Ah-1, denominada “Bacalar”. De acuerdo a lo anterior esta
Delegacion federal procedié a evaluar el proyecto conforme los criterios que
le corresponden:

Nombre: | " Bacalar Tdentificador: Ah-1
Politica: Aprovechamiento
Usos. 3
Predominante , - Compatibles X
Centro.de poblacion, 3Qsentarmiente humano, Equipamiento, Infraestructura, Turis
__hab/ha D.B.P. . notelerointensivo,

.. Condicionados Incompatibles

4 ACUacUl;ura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicult
Extraccién pétrea. I dustkprpvecharptento; acuufefo, Caza;, Centro de poblamén, Corre1
k : o =natural, Turismo Alternativo, Forestal, Ganaderfa, Industria, Man
e flora y fauna, Pesca, Silvicultura.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magistesial, Cf};eytum‘al. C.P, 77039, Quintana Roo, México,
Teléfonor (0198383 502733 www.gob.mx/semarnat
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Criterios Ah-1
Ma Marinas 03, 04
CG Camposde Golf 02
BM Bancos de:Material 02, 04,08
Gan Ganaderia 1 01,02 03,04
ZFMT | ZoFeMaT 01,02, 03,04
MRS | Manejo.de Residuos Sélidos 01, 04, 05, 06, 07,08, 09
MRL | Manejo de Residuos quuxdos ‘| 01,02, 03, 04,05, 06
Flo | Flora 08,10, 71
Urb Areas Urbanas 1 061,02, 03, 05,07,08,09
ind Industria 01, 02, 04, 06
CyC Carreterasy Caminos 01, 0Z, 03,04, 05,06
IBS Infraestructura Bdsicay de Servici{ 01, 02,03
Cens { Construccién 03%,08,09,10,1,12,13,14,16
AA Aprovechamiento del Acuifero 01,02,:05
Coco | Control.de la-Contaminacion 01,03
ZLC Zona titoral y.Costera 01,02, 03; 04, 05
AN Actividades Nauticas 03
Ecoex:| Ecosistemasexcepcionales o1

Que la politica ambiental de la UGA aplicable al proyecto es de Aprovechamiento la

cual es definida por el ordenamiento como la Politica ambiental que promueve la

permadnencia del uso actual del suelo y/o permite cambios mayores del paisaje.

Promueve la continuacion del uso actual y/o induce la ocupacién del mismo de
_manera sustentable, segun su aptitud natural, social y econémica.

Como uso  predominante considera el Centro de poblacion y como Usos

condicionados establece el de Asentamiento humano, Equipamiento, Infraestructura
_ yTurismo hotelero intensivo. Toda vez que el proyecto pretende la terminacion de la
.. etapa constructiva y la operatlva de una casa habitacion, se apega a la politica
U ;_/ambrental y sus. permlttdos

, El:,\promovente reahzo;el analisis de cumplimiento de los criterios generales, los cuales
( 5n-obligatoria para todas las unidades de gestién ambiental; en este
ido éstasD gacion Federal hace notar que para el desarrollo del proyecto no se
cenotes, dolinas o cavernas-en el proyecto o a menos de 50 m de distancia

io.(ge ral del T-al 5, AA-OT); no se pretende realizar obras dentro de la zona
ry. porL.lo ?anto noge realizara. la remocién de vegetacién acudtica nativa (6,
to no: estun sitio. de disposicién de desechos provenientes de
on idera titaderos a cielo abierto(10, NN, MRS-07); no se
> traspatio de desechos solldos (13); no se
'rranea (18 37) nose rehabtlltaran osedara

,i\v msuagmtes No 445 Co! Magnster:u Ci’seiuma! .9, 77039, Quintana Roo, México,
i Teléfono 101983)83 50233 www. gob.mx/semarnat
Paging 17 deaq




SEMARNAT

seerETARIA DEMEDIO AMBIENYE
¥ RECURSOS NATURALER

DELEGACION FEDERAL
EN EL ESTADO DE QUINTANA ROQO

Unidad de Gestidan Ambiental

OFICIO NUM.: 04/sGA/0628/19 31634

hay vestigios arqueoldgicos en el predio (38, 39); no se capturaran mamiferos
acudticos (41); no realizara dragado o relleno de humedales y cuerpos de agua (42), no
se realizaran actividades de pesca (46); no instalard marinas (MA-03, MA-04); no se
construirdn campos de golf (CG-02); no se pretende la actividad ganad’erg (Gan-02); el
proyecto no corresponde a asentamientos humanos o desarrolios turisticos (MRS-0],
MRS-04); ho se realizardn actividades de desmonte (MRS-09, Flo-08, Cons-M); Np se
realizard manejo de residuos bioldgico infecciosos (MRS-08);, no se prevé la
construccidn de drenaje pluvial (MRL-01); el proyecto no contara con embarcaq.ones
(MRL-06); no se afectaran los escurrimientos pluviales (Cons-16); no se realizaran
actividades industriales o de manegjo de hidrocarburos. (URB-01, IND-04, IND-05); no
existe Programa de Desarrollo aplicable en el sitio del proyec;to_(,Urb—OB, Urb-09, Urb-
10); no se instalardn industrias cementeras, blogueas o similares (lnd~014); no se
construirdn carreteras ni caminos (del CYC-01, CYC-03, CYC-04 y CYC-06}; no se
construird infraestructura de servicios (IBS-01, IBS-02, IBS-03)no se realizard
aprovechamiento no extractivo del acuifero (AA-02); no se;realizar.é t.ransferencia‘ de
agua subterranea de una unidad a otra (AA-05); no se prevé el vertimiento de aceites
e hidrocarburos en el agua (Coco-01), y que los bronceadores que se empleen en el
proyecto seran biodegradables (Coco-03); no se pretenden realizar acciones
tendientes a establecer medidas para el control de la erosién en la zona costera (ZLC-
01); no se realizaran dragados, espigones, apertura de canales.o cualquier obra o
accién que modifique el contorno del litoral (ZLC-02). No se realizaran muel!e§ en la
zona lagunar, ni plataformas flotantes (ZLC-03, ZLC-05); no se realizardn actividades
nauticas (AN-03); no se identificacion ecosistemas vulnerables o de alto valor escénico,
cultural o histérico en el sitio del proyecto (Ecoex-01).

Envirtud de lo anterior se realiza la vinculacion con los criterios generales y especificos
siguientes:

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION

ALISIS DE LA PROMOVENTE
GENERAL AN

No se realizard la quemna de ningun residuo en ninguna etapa
:del proyecto. Los residucs de lg etapa de construccidn serdn
enviodos por la promovente al-sitio de disposicién final que la

, Se prohibe la.quema a cielo | autoridad municipal sefiale.. .Por: otro lado, los residuocs
7 ablerto deresiduos solidos, -+ | generados durante ia operocién serdn recolectados por el
'servicio de recoja de basura del municipio para posteriormente
ser enviados al relfeno sanitario-municipal.

Se supervisard- permanentemente el cumplimiento o este
criterio; a fin de evitar las disposiciones inadecuadas def
o e | naterial producto de lo obra en sitios que no correspondan.
t S 8 Y

g{: f;“; cﬁ:;?g;ei Se(:ﬁg golsagg Pard ello se dispondrdn sitios de disposicion temporal de los
‘g : obra% b excovcc)bhe's'" o ‘residuos. de construccion. -Los residuos generados durante la
- 5 . (0] (5 lec

‘rellencs sobre Iq vegetac:on Deracion: ‘serdn. recolectados por el servicio de recoja de

Aativas basura del :municipio. para posteriormente ser enviados af
c 'reileno sanitario municipal.

g . Lo d/sposmron de . batenos ,En caso de que se generen algin tipo de estos residuos
g ‘Geumladores, plagu:c:das* “mencionados en ef criterio, se tornarén las medidas necesarias

iw Insurgentes No. 445, Col. Magisteual, Chetumal. C.p. 77039, Quintana Roo, México,
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CRITERIOS ECOLOCICOS DE APLICACION i
GENERAL ANALISIS DE LA PROMOVENTE

y fertilizantes asi como sus| a fin de dar.cumplimiento a lo dispuesto a la LGEEPA en
empaques y envases, | materia de residuos.

deberg cumplir con o
dispuesto en lo LGEEPA en
materia de residuos
peligrosos.

Se promoverd el compostes:
de los desechos orgdnicos, | Se pretende separar fos-desechos orgdnicos de la cocing, asi
» para su Uutilizacién como | corno también los residuos de jardineria para su uso como
fertilizantes orgdnicos | composta en las areas verdes.
degradables en las dGreas
verdes.
Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme-a lo manifestado, nose pretende la querna a cielo abierto de
residuos sélidos;sin embargo se advieite que dicho.criterio es de prohibitive. En relacién a la disposicion de
los materiales derivados de obras y éxcavaciones, la promovente indico quese contendran temporalmente
durante la construccion y posteriormente seran recolectados por el servicio municipal del sitio del proyecto;
en-cuanto. a la‘disposicidénide baterfas; acumuladores, plaguicidas y fertilizantes asi como:sus empaques y
envases, indicé-que en-caso de generarse, se tomaran las medidas establecidas en la LGEEPA en materia de
residuos. Finalmente, la promovente indicd de pard ‘el uso de composta en las dreas verdes, se pretenden
separar los desechos organicos de la cocina y los restos de las acciones de jardineria.
Las ‘casds -habitacion due:
no puedan conectarse af
1% drenaje,. deberdn contar
con ‘una fosa séptica para
disponer de las aguas.
residuales propias: ‘
Toda -emision -de -aguas
15 residuales deberd: cumplir
- |con la NOM-001-
| SEMARNAT-1996,
No se permite la descarga
16 - directa de. ningdn tipo de
+{|, drenaje en los cuerpos de
aguag:y.humedales:
Ep “los asentamientos
humanos meénores de 500
s -habitantes se deberdn
17 dlrfgzr lgsidescargas--de
« lsgguas resrduales hacia.
sistemas: alternativos parg
. -sU-mangjo.
e esta: Delegaclon Federal: Conforme a lo manifestado por la promovente, el sitio del proyecto
n ‘cuenta corisistemade. drenaje mumcnpal porio que implementara una Microplanta de tratamiento de
aguas residualesitipo Tanque Séptico de doble cdmara de digestion anaerobia y filtro para el pulimento,
lacual dard tratgmiento.q. ‘todas: Iasaguas residuales gue se geherenenla.etapa de operacion. Las aguas
‘ eneradas serdn.recolectadas por. gravedad en.un registro principal de llegada que deberd
rrejifla.fino. de < acero mox:dobie de 1.0.cm de separacién-debarras y de operacién manual
ivo de retener todos Ios‘macro:sohdos tanto.orgdnicos comoinorgdnicos que lleguen al sisterna;
amente des, ues ias ‘aguas res tcles entrardn a la Prirera’cdmard de digestion anaerobia de
ga orgamca Qyor: concentrc:cron de, lodos ) el cualconsta.de 2 secciones.en paralelo para permitir
es.de flujo plStOﬂ y asf.alcanzadr mayor éficiencia en.el proceso de-digestion puesto que nos
ar a! maximo: Ios espacios de lg primerg-cdmara y evitar asi también los cortos circuitos
el ratamiento, A continuacion elaguaresidual posa a una Segunda
erobia.de ajd eargarorgdnica (menor concentraéion delodos) el cual constacon
- i ompuesto de matenal plastico rugoso que permite el

Losaguas residuales que se generen durante la operacion del
proyecto’ serdn dispuestas en una Microplanta de
fratamiento. de aguds: residudles tipo Tanque Séptico de
doble c@mara de digestion ‘anaerobia y filtro para el
_pulimento. El efluente de la plonta podrd ser utilizado para el
riego delas dreas ajardinadas o bien serdn infiltradas en un
pozo de absorcién Se espera que cumpla conla normatividad
ambiental aplicable.

v msurgentes ;«10“445 Co} Mamstena! Chetumal. C.p 77039, Quintana Roo, Meéxico,
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLlCAClOt1 AN ALISIS DE LA PROMOVENTE

GENERAL :
a pasar enun Ultimo cornpartimiento:el cual contieneun filtro biofisico de flujoascendente’para pulimento
compuesto de un medio bioldgico sintético de alta sedimentacién modelo MOD-PACK que: contiene
conductos internos individuales separados entresi con una:inclinacién . de 60° respecto a la horizontal que
hoce incremeritar lo capacidad de sedimentacion y- con ello-se incrementa la calidad del influente
significativamente ya.que. fos solidos suspendidos finos que escapdn de la segunda cdmdra-anaerdbica
son obligadoes dentro de los conductos ¢ la formacidn-de fléculos mas grandes y con esto.a su precipitacion.
Por dltimo el efluente tratado escapa de la microplonta o travésde un registro de-cloracicn donde se aplica
cloro de formea manual parala desactivacién de todos los microorganismos patégenos presentes antes de
su descarga-a un pozo de absorcién con profundidad de 3.0-metros.

En este sentido, indicd que el volurnen méximo de generacion de aguas residuales que se espera del
proyecto es de: 2,250 litros/dia (75 % de consumo de agua potable considerando un méximo de 10 personas}.

En relacidn a la NOM-001-SEMARNAT-1996 gue establece los limites madximos permisibles de

contaminantes en las descargas de.aguas residuaies en-agugs.y bienes nacionales publicada en el Diario

Oficial de la Federacién el 06 de enerc de 1997, si bien.no se pretende emitir las aguas residuales tratadas

directamente a.un cuerpo-de agua, si preteride verter dichas aguas al suelo, siendo gque la norma en cita

sefiala que un cuerpo receptor corresponde a las corrientes, depdsitos naturales de agua, presas, cauces,

zonas marinas ¢ bienes nacionales donde se descargan aguas résiduales, asi como los terrenos en donde
i i Jua N i arminar el suelo o los acuiferos.

No se omite sefialar que el 05 de enero de 2018, se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el
PROYECTO de Modificacion de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece
los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales para quedar como proyecto de modificacién-de la Norma Oficial Mexicana PROY-
NOM-001-SEMARNAT-2017, Que establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la:nacién.,. el'cual sefialaen su ARTICULO
TRANSITORIO CUARTO que: "Hasta en-tanto.entren en viger los:pardmetros y limites permisibles a que
se refiere el articulo. Segundo Transitorio, las descargas de aguas residudles.seguirdn sujetdndose. o los
numerales 4.1, 4.2, 4.3, Tablas.2 y' 3 establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996,
Que establece los limites mdximos permisibles decontaminantes en:las.descargas-de aguas residuales
en.aguas .y bienes nacionales, publicada en el Diario Oficial dela Federacionel 06 de enero de 1997 y su
aclaracion publicada enel misrmo medio de difusion oficial.del 30 de abrit.de 1997".

En consecuencia y con el fin de que se garantice la integridad y calidad del'agua de la Laguna de Bacalar
en términos de las normas oficiales mexicanas: aplicable; esta Delegacion Federal considera oportuno
imponer medidas adicionales a las sefialadas por la-promovente (CONDICIONANTE 4).

Se promovera en las dreas | El proyecto contempla estas acciones, las cuales como parte
urbanas, turisticaso casas | del-disefio de los techos: permitird la captacion del agua
habitacion la instalacion. | pluvial, asi mismo, durante la temporada-de lluvia, no serd

10 de infraestructura para la | necesario el riego de Jas dreas verdes que contempla el
captacién del ogua de | proyecto.
Huvia.
Los estudios (s}
manifestaciones de

impacto'ambiental:que se | Sepretende implementar un programa de-ahorro de agua; ef
. | requieran, deberdn poner |[cuwal se encuentra descrito o detalle en el capitulo Vil
56 especial’ atencicn - en el | También se contemplan medidas pard la prevencion de fa
ahqrrq el ‘abasto’ del | contarninaciénul manto fredtico, las cuales se encuentran en
|recurso agua y las el capitdlo Vi,
|'medidas de prevencién de o ok
‘contaminacién: al manto:.
; fregtico. : L
-Anilisis de esta Delegacion Federal: De:acuerdo con la inforrmacion presentada tanto en la MIAP como

7/

| partedel disefic de.‘QS tie”_cllhos”per?hiti_,ré Ta captaciéhfde_!’;a'jgua:.pmvial; yse‘implementara un-programa de
ahorro de agua, el cual contermplan medidas para la:prevencidn de la contaminacion al manto fredtico.

CAYS tmsurgantes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.B. 77029, Quintana Roo, Méxica,
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CRITERIOS EC :

OLOCICOS DE APLICACIGH ANALISIS DE LA PROMOVENTE
No se permite la
utilizacion de las palmas
Thrinax radiata (chit),
Pseudophoenix sargentii
{polma-kuka), Coccotrinax | En caso de necesitarse la utilizacion de alguna de estas
26 readii  (nakas), como | especiesde palmas,;serdn adquiridas en UMAS autorizadas.
material de construccion,;
excepto. aquellas que
provengan de UMAS
autorizadas.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto no refirid utilizar alguna de las palmas citadas; sin
embargo la promovente maniféstd que encaso-de usarse serdn adquiridas en UMAS autorizadas.

El uso del manglar estard
sujetoafas disposiciones de
la-Norme Oficial Mexicana | Ni en ef predio ni en el litoral Jagunar frente al predio se tiene
27 NOM-053-SEMARNAT:2001, | presericia de manglar.

NOM-022-SEMARNAT-2002
v la Ley General de Vida
Silvestre.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo indicado por la promovente, en el sitio del proyecto
ni cercano a &ste se identificé la presencia de vegetacién de manglar, por lo tanto no resulta aplicable los
Normas oficiales referidas en el prasente criterio.

Se recomienda promoverila
introduccion .de variedades
de: coco resistente ol
amarillamiento letal.

Se recomienda la| Se priorizara la  utilizacién de fertilizantes orgdnicos
utilizacién de fertilizantes | biodegradables, asi.como.el tiso de compostd generada de los
33 orgdnicos biodegradables | residuos org@nicos.

en-dreas verdes, jardinadas
y-campos de.cultivo.

Se tomard en cuenta el criterio al momento de realizar

29 acciones de jardineria.

Deberd evitarse el uso de
sustoncias quimicas que ]
contengan compuestos | Se evitard el uso de este tipo de sustancias en el proyecto.
organociorados,
carbamatos- -0 metales
pesados:

35

Federal;.F! promovente indicé que . se dard prioridad a los fertilizantes
5. biod vitando . el .uso. de sustancias guimicas ‘que contengan compuestos
ganoclorados, carbatnatos o metales pesados; asi como el uso variedades de coco resistente al
marillamiento letal, por 16 que no se contraviene lo sefialado en estos criterios.
ot Se. prohibe Ja extraccion,
“captura. o‘comercializacion
de:éspecies de floray fauna

_3:67:’ ° No se extraerd ni capturard ninguna especie de flora o fauna.

Andlisis. de esta Delegacién Federal: De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances del
Vecto, se advierte que éste no prevé fa extraccion, captura o comercializacidn de especies de flora y
re ‘Norma' Oficial. Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, por lo que se cumple con la
ida por.el criterio:=. L ‘

Se tomardn: los medidas necesarias para evitar el uso de
sustancias gue.contengan los compuestos mencionados en
el:. criterio, priorizando siempre el uso de compuestos
biodegradables.

fonot {01983183-502 23 www.gob.mx/semarnat
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norrativided aplicable, y
a las consideraciones de
la Guia de Plaguicidos
Autorizados de Uso
Agricola vigente, y demdas
lineamientos. qué ‘sefiale
Ja Comisién intersectorial
para el Control del
Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes
Yy Sustancias  Tdéxicas
(CICLOPLAFEST).

Analisis de la Delegacion Federal: Esta delegacidon advierte gue la promovente se compromete a dar
cumplimiento al criterio; el cual resulta de caracter obligaterio.

43

Los .agudas residudles
tratadas que vayan o ser
reutilizadas en servicios
publicos deberdn cumplir
con lags especificaciones
de fa NOM-003-
SEMARNAT-1997.

Las aguas residuagles gue se generen durante la operacion del

proyecto serdn dispuestas en una. Microplanta de
tratarniento de aguas. residudles. tipo Tangue $éptico de
doble cdmara de digestion -anaerobia y filtro para el
pulimento. Elefluente de la planta podrd ser-utilizado para el
riego de las dreas, gjardinadas; por lo tanto, se deberd
cumplir con la - NOM-003-SEMARNAT-1997.

Analisis de

esta Delegacién Federal: Al

utilizard para servicio publico, se utilizard para riego, por lo que deberdn cumplir lo sefialado en el criterio 15.
del ordenamiento en comento.

respecto esta Delegacion ‘advierte que el agua residual no se

Los desechos de los
construcciones fe)
demoliciones  fenvases,
empagques, cemento, cal,
pintura, aceites, blogques,

losetas, herreria %
canceleria, etc.) deberdn
manejarse ]

apropiadamente hY%

disponerse; en los sitios
designados por o
aqutoridad
correspondiente.

Todos los desechos producto de 1la construccion serén
destinados al sitio de disposicién final del municipio.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l promovente sefiala en el Capitulo 1| de'la MIA-P, que los desechos
de materiales constructivos seran confinados en tambores metélicos de 200 litros para su posterior traslado
al drea que sefale la autoridad competente

en la materia, por lo'que se apega & lo sefialado-en el ¢ritério.

45

tos materiales calificados
BOmo no permanentes tales
~omo-la palma chit, modera
pbara la -construccion de
muelles, etc,; deberd provenir
He UMA's; gjidos o fuentes con
butorizacion de explotacion
igente. ‘ol momento-de la
compra. ’

Voda la madera para la construccidn, serd. proveniente de

carpinterias o sitios con fos. permisos necesarios expedidos por
as autoridades correspondientes.

s

47

En. o construccién de
nstalaciones e
nfroestructurc tunstica
Lirbana, dé comunicdciones: W
He servicios; se deberd
considerar la erosion y la alta

[odas ias acciones pertinehtes se tomaron en cuenta, ya que el | -
Sitio de _proyecto. ho sufrido los embates de fendmenos
Weteoroiogrcos por lo que se ‘estdn tomando las medidas
necesarias én el cdlculo del proyecto.

arobabilidad dé incidencia

Av. lasurgentes NG44
: Teld
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e fenémenos
hidrometeoroldgicos  para
calcular la resistencia
hecesaria de fa
nfraestructura, su progrema
He mantenimiento, las
bcciones de prevencion y
correccién  necesarias ante
Hichos fenomenos asi como
0s programas de
contingencia
correspondientes.

Para Jo  edificacion  de
cuaglquier infroestructura se
48 Heberd dar preferencio a la
Utilizacion de.-moteriales de
g.region.

Dara la construccion del proyecto se tomard en cuenta este
Criterio, ya que el proyecto contempla el uso de material regional
broveniente de sitios qutorizados

[a cimentacion del proyecto no interrumpird la circulacion del
bgua subterrdnea, puesto que la profundidad maxima de
l'a cimentacion de lastimentacién no alcanzard el manto fredgtico. Ademds, las
49 :onstruccipnes no- debe ediﬁcacion‘es

nterrumpir la circulacién del se levantardn sobre zapatas gisladas, las cuales hacen las veces
Dgua subterrdnea. e edificacién piloteada,

Anilisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P, se
advierte quet

e 7 .Toda la madera para la.construccion;. sera proveniente de carpinterias o sitios con los permisos
expedidos porilas autoridades correspondientes.
L] oerE Se han tomado en cuenta las medidas correspondientes a calcular la resistencia de las obras para
safrohtar los embates de fenémenos meteorolégicos.
. ‘La:cimentacién del proyecto no interrumpira la circulacién del agua subterranea toda vez que la
cimentacion no ajga:ﬁgaré &l manto freatico y estas serdn construidas sobre zapatas aisladas

anteribi‘»; esta Delegacién Federal determina imponer medidas adicionales a las presentadas en jos
| términos del presenté resolutivo, con objeto de promover la-gestién del riesgo que permita identificar las
. acciones de prevencién ante la eventualidad de un huracan; inundacién, incendio, sismo, y plagas (Ver
CONDICIONANTE 5. :
T Eiancho. de los acceso
.vehicllgres “*a -la  zona
.deberg .. tener
] 20 m}

No se practicardn accesos vehiculares hacia la zona federal y
nose permitird el trdnsito de vehiculos al frente lagunar.

,S'e‘resﬁpetcrd el presente criterio, a fin de no obstruir la-Zona
1. Eagunar-

fﬁ?En la Zona-Federol-Lagunar no se realizard ninguna obra,
salvo por unsendero de gravilla para tener acceso a la'laguna,
&l cuaktambién servirg para limitar el trdnsito de personas
hacia Zonas de:conservacion.

75, Col. Magisterial, Chatumal. C.P. 77039, Quintana Rao, México.
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Todo proyecto de desarrolio
en la zona costera, deberd
ZEMT-04 | contarcon accesos publicos
a lo zona federal maritimo
terrestre.

El predio del proyecto:no se ubica. sobre.zona costera si no
sobre zona lacustre al ubicarse en el margen de una Zona
Lagunar, fa cual es un'biende la Nacidn, aun cuando.estuviera
concesionada, el Promovente garantizard el libre:acceso a la
misma, no asia la-propiedad..

desarrollar se tiene que:

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con las caracteristicas de las-obras y actividades a

El proyecto no prevé la construccidnde accesos vehiculares hacia la zona federal.

. No se obstruiré el accesoa la zona lagunar,

. Se pretende colocar un sendero.con gravilla para el acceso a lalaguna

. El promovente garantiza en todo mornento el libre acceso a la-zona federal y lagunar.

Envirtud de lo antérior, se advierte que el proyecto no contraviene o indicado por los criterios.

Se deberd contar con ad
acondicionadds para almacs
temporalmente la bas
inorganica; para. posteriorme
transladaria al sitio
disposicién final.

MRs-05

Los residuos inorgdanicos serdn almocenados en  tarm
impermeables para posteriormente ser recogidos por los camid
municipales que ofrecen-este servicio.

Los campamentos de
construccién deberan
contar ¢on-un sistema de
recoleccidén de desechos
sanitarios y sdlidos, para
su posterior disposiciénen
Greos autorizadas por el

MRS-06

municipio.

Se tiene contemplado la instalacién de sanitarios tipo
SANIRENT @ razén de'1 por cada 20 trabajadores.

contraviene estos criterios.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerde: con lo manifestado por la promovente, se tiene que el
proyecto considera el manegjo de los.residuos, en donde seestablecen medidas para el acopio temporal de
los residuos y su posterior traslado-a los sitios autorizados: por las‘entidades competentes; por lo que no

Toda obra urbana,
suburbana  y -turistica

No. se contard ‘con, drengje pluvial, debido o que la mayor
parte del terrefio serd permeable, y et drenaje-sanitario serd
solamente para transportar las aguas residudles que se
generen. durante la -operacién del proyecto hacia la

tratamiento de aguas
servidas deberan contar
con - un -sistemg que
cohsidere la
MRL-03 estabilizacion,

B _ desinfecciény disposicion -
final de lodos de acuerdo
conlas disposiciones de'la

“NOM-004-SEMARNAT-
2002,

MRL-02 deberd contar con | Microplanta detratamiento de-aguas residuales tipo Tanque
drenaje pluvial y sanitario’ | Séptico de doble cdmara de digestién anaerobia y filtro pard
separodos. el pulimento
Las p!dr) tas de

La microplanta- de-tratamiento tienen la ventaja de generar
ung cantidad - muy pequefia de lodos; por o que cuando sea

" necesario retirarlos {aproximadamente cada T o dos afios),

esto se llevard a cgbo mediante ja contratacién de pipas
especializadas en -estos servicios para que les den
tratarmiento.y disposicién final,

:Se prohfbe la-descargade
_rencye . sanitario 8%
“desechos “sélidos - sin

MRL-04

tratamiento en fos:.

En ningdn momento 'se dispondrdn aguas residuales estén
tratodds .o no, en lg laguna de Bacalar. No hay zonas
mundab/es en el sitio.

Aw. nsurg,uﬂ!}s Na. azis Col Mzgisterinl, Chetumal. C.p. 77033, Quintana Roo, Meéxico,
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cuerpos de aguas y zonas
inundables.

Queda  prohibida la
construccion de pozos de
MRL-05 absorcién para el drengje
-doméstico. como ‘sistema
Unico de tratamiento.
Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con la informacion proporcionada en ta MIA-P, se
advierte que €l proyecto preve la instalacion y.operacion de una planta de tratamiento de aguas residuales
para dar atenciony manejo a las aguas residuales que se generen en el proyecto. El efluente sera usado
para riego.en las &reas verdes; por lo que'se gtiende o indicado gor los criterios en cita.

Se contard con.una Micropionta de tratomiento de aguoas
residuales tipo Tanque Séptico de doble camara de digestion
anaerobiay filtro para.el pulimento.

Se promoverd la
erradicacion de las
plantas exdticas

perjudiciales o la flora
native, particularmente el” | Se cumplirg este. criterio, aun cuando no se ha observado la
pine de: ‘mar (Casuarina | presencia de estas -especies en el predio, se vigilara de no

Flo-10 equisetifolia), framboydn | incluirlas en el programc de reforestacion y de erradicarlas si
(Delonix regia), tulipén | fueran detectados juveniles errel futuro.
africano {Spathoded

campanulata) y-almendro
{Terminalia cattapa). Se
restablecera o flora
nativa:

Exclusivamente para
dregs verdes jardinadas se
permitéel uso de especies | Serespetard este criterio. Incluso en las Greas agjardinadas se
Flo-11 excticas cuyo capacidad’ | priorizard el uso de especies endémicas.

g de propagacion natural

esté suprimida.fconsultar
lista.en anexos)

Andlisis de esta Delegaclon ‘Federal: E| promovente no contraviene estos criterios, sehala que se dara
'pnorldad a‘;!as espeCIes nativasy en la MIAZP, presenta la lista de las'especies que se podrian-utilizar para la
,reforestaCton«

El proyecta: contempia la construccién de una casa habitac

S it struecio S
e perml el construccién para use privado.

ConS’-jO.? wwenda res:denc:al turfstica.

Anallgs deesta Delegac:on Federal De acluerdo con la descripcion de las obras, contenida en el Capitulo
E de'la MlA~P se tiene que &l proyecto corresponde a la construccidn de una casa habitacién o vivienda, por
o que se apega lo-indicado por el criterio.:
VEn ~_ drea ' ‘sujetas: a
tnundaaones o {a | No se cuenta con dreas sujetas a inundaciones, no obstante las
Infraes ructura deb’é}a: edificaciones se levantardn sobre zapatds aisladas, las cuales
g ‘sti'ai,r(se : sobre pilo,tes,f hacen las veces de edificacién: pilotade.
gt rantizando el ﬂquo
laminar del-agud. )
Parg_ toda obm que se
reahce deberdn tomarse las
:med;dos preventlvas o
’ as necescmas para. :
n.de | Setomaen cuenta este criterio; todds Jas medidas preventivas
y-correctivas se encuentran descritas en el Capitulo Vil de esta
| manifestacion.

35, Co! Mag:sterm I, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Reo, Méxica,
sfonot {01983}83 £52 33 www.gob.mxfsemarnat
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GENERAL.
tas -edificaciones. en las
zonds: costeras rio. deberan
rebasar los 20 metros de
Cons-13 altura desde &l nivel de
terrenc natural, Se
excepttion -de este criterio
los faros.
Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por fa promovente el predio no presenta
yonas de inundacién; asimisro; presentd en la MIA-P las medidas para evitar la contaminacién de sueloy
agua en todas las etapas del proyecto. Finalmente la promovente indicé la altura maxima permitida; por lo
anterior el proyecto se apega & lo establecido en [os criterios antes citados.
ZLC-03 Se permite la
construccion de muelles 6
atracaderos, piloteados o
ﬂotontes, solamente con
matérigles temporajes: y
qutorizados por la
SEMARNAT y SCT. La
Manifestacion de Impacto
Ambiental deberd incluir
jos estudios -especificos
sobre: Levantamientos de
secciones de playa o
costa, Levantamiento
Batimétrico y Estudio de
Caracterizacion de la
Diversidad Bioldgice. Los
desarrollos en unidades
cuya costa sea marind
deberdn presentar
ademds los  estudios
sobre: Transporte Litoral y
Estudio de Maregs.
Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la localizacion del proyecto, se advierte que en la
porcidn del proyecto. que se encuentra considerado dentro de la-UGA Ah-0}, se prevé la ubicacién.del
arranque de la pasarela:de madera piloteada que se pretende construiren el cuerpo lagunar. En virtud de
lo anterior, no se.contraviene lo indicado por el.criterio. -
ZLC-04 No 'se permitird lo
remocién de la vegetacion
acudtica de lagunas, riosy
zona federal maritima
terrestre. )
Analisis de esta’ Delegacion Federal: De acuerdo con la localizacion:del proyecto, se advierte que en la
porcion. del proyecto gue-se encuentra considerado dentro de la UGA Ah-0], se prevé la ubicacién del
arrangue de la pasarela de madera- piloteada que s& pretende construiren el cuerpo lagunar. Para dicho
arrangue de muellé no se.prevé la remocion de vegetacion-acuatica:
Urb-03 En.. dreas  jardinadas:
publicas y privadds - se
emplearan plantas nativas,
el:uso de especies exdticas
se restringira a . aquellas
‘cuyd  capocidad.  de
propagacion  natural - esté
suprimida :
Analisis ‘de ;g#a Dglggagzén Federal: De gcuerdo con la informacién: proporcionadas, se tiene que el
proyecto preve la utilizacion de plantas nativas.en la- conformacién de las areas jardinadas del proyecto
asimismo, no se prevé el uso de plantas:.exdticas; por lo que $e atiende loindicado por el eriterio. ’

Se respetard este criterio,

Av. tisurgentes Nov345, Col. Magisterial, CHeturmat, C.b. 770338, Quintana Rao, México
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En base al anélisis de vinculacidon realizado, esta Delegacidn Federal advierte gue no
se contraviene el modelo de ordenamiento ecolégico del POET Bacalar, no obstante,
es necesario imponer medidas adicionales en relacién al manejo integral de residuos

sélidos, Manejo integral de aguas residuales, v Programa de contingencia ante
fendmenos hidrometeorolégicos.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Vil Que la Comisiéon Nacional del Agua (CONAGUA) en su escrito referido en el
RESULTANDO X de la presente resolucién, opind lo siguiente:

“Por lo. antes expuesto, informo q-usted que el promovente tendrd a observar:

« El cumplimiento y seguimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-003-
SEMARNAT-1997 y NOM-004-SEMARNAT-2002 relativa a los limites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales, que se redsen y disposicion final, publicados en
el diario oficial de la federacion de fecha 6 de enero de 1997, 21 de septiembre de 1998 y 15 agosto de
2003, respectivamente:

* £l cumplimento y seguimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-006-CNA-1997 referente a fosas
sépticas prefabricadas.

s Presentar en su momento un proyecto-de alcantarillado.de drenaje pluvial, dado a la cercania del
cuerpo lagunar, o-en sucasi, justificar fo contrario.

« De igual manera y si requiere, durante la operacién, deberd tramitar y obtener el titulo de concesion

para- gprovechar Aguas Nacionales .Subterrdneas y/o Superficiales, Permiso para Ocupacion de

Terrenos. Federales y/o permiso para realizar obras de infraestructura hidrdulica correspondientes,

. expedidos poresta Direccién Local de la CONAGUA, una vez que se tenga el resolutivo ambiental donde

7., se determine la no afectacién el sistema hidroldgico o en su-defecto se.establezca mediante resolutivo,
" das medidas preventivas o.de compensacion al impacto de la hidrologia del lugar.

-Ror fo ahtes expuesto y:mientras se cumpla con lo observado, es de manifestarle que el prgyecto
] a informacion técnica confiable en su Manifestacion de Impacto Ambiental, moqa//dad P
es de opinién de esta-autoridad de que el proyecto en cuestion es Hidrolégicamente

=y

dsqueda en los archivos de esta Delegacion, se encontrd el procedimiento

\v. Insurgantes No. 345, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, Méxice,
: i "Tetéfoncs (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/016-18 en matera de Impacto Ambiental, mismo procedimiento
administrativo que se encuentra resuelto”;

Comentarios por parte de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado
por dicha instancia, el proyecto cuenta con la Resolucién Administrativa ndmero
0087/2018 de fecha 04 de junio de 2018 en materia de impacto.ambiental; conforme
a lo establecido en el articulo 57 del REIA se somete al presente Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental las obras y/o actividades que resten por concluir.

7. ANALISIS TECNICO.

IX. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que
la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de:-dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES

()

Como fue referido-en la metodologia se habrian de presentar cuatro escenarios:

Tabla V Valor de los puntos para la evaluacién delos impactos

alas
ey

G 2
Impactos. 025
Compatibles
Moderados 2660
impactos Séveros’ §175
Impactos Criticos’ 75 enadslants

De esta manera y de acuerdo con los resultados de la Tabla 5.4, durante la etapa de Preparacion del
sitio, se estima que ocurrieron 11impactos sobre los atributos mds relevantes del ambiente, mismos que
han sido representados en la grdfica 5.1

-De la figura anterior, se deben resaltar 6 impactos de cardcter Benéfico, los cuales que estdn
regregenqugs por.el gprovachamientq del U_s\o.;dgl suelo con fines habitacionales, el mejoramiento del
paisaje mediante acciones de limpieza en el predio, asi como por la inversién realizada.

Tlambiébn, se han encontrado 5 impactos considerados bdje el rubro de adverses compatibles y que
«finalmente estc’z‘qLrelocioh_o‘dosacon modificaciones. poco significativas en los atributos ambientales y
que se compensan gngndemente por la inversién econdmica que se pretende realizar. Por otra pdrte
se ha de conﬁ(m‘or que no se ha considerado ningdn tipo impacto adverso bajo los rubros mds altos:
(Severo y/o Criticos), lo cual es consecuencia de que tanto la vegetacién como el paisaje local se
encuentran modificados. Estos efectos se deben a que al momento de ser adquirido dicho predio se

CAv.insurgentes No, 445, {fpl. Msgisterial, Chietumal, C.P. 77038, Quintana Roo, Méxicoe
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encontraba desprovisto de vegetacion por lo que no se registré fauna asociada a la vegetacidn de selva,
aunqdo al hecho de que dicho predio ha sufrido el embate de feriémenos hidrometeoroldgicos. En este
sentido, se debe referir que las afectaciones adversas compatibles que si han sido mencionadas,
pueden ser mitigables aplicando las medidas de prevencién propuestas en el Capitulo Vi de la presente.

Por otra part)e, es'importante sefialar que el proyecto se justifica debido a que los distintos programas
dg plqr?‘eacion ubican a la -zona como apta para el desarrolio urbano y de actividades turisticas,
situacion -que se cumple cabalmente mediante la adecuacién del proyecto a los lineamientos del
Programua de Ordenamiento Ecoldgico de la’Regidn Lagunt de Bacalar, mismo que regula el desarrollo

a la largo de la zona de interés,

Durante la etdpa dé coristruccion: se tienen 30 posibles impactos sobre los atributos del

ambiente

(grafica 5.2). De éstos, 4 son considerddos como benéficos y que estdn referidos a la recuperacion de
espacios para su Uso escénico como Greds verdes y por la dérrama econdmica que dejard el proyecto
en la region, que estard representada por el flujo de’materiales de construccion y la contratacion de
personal calificado que se desarrollaré en la cabecera municipal y que se puede extender a los

municipios vecinos.

En referencia a'los impactosAdversos compatibles se han encontradola manifestacion de 20 Impactos,
por lo que los mds relevantes. refieren: el almacenamiento temporal de residuos, el transporte de
materiales de construccién y desplazamiento de maquinaria ligera lo que generard cambios en los
niveles de ruido superiores d lo hatural. No obstante, estas modificaciones se ubican en la categoria de
adverso compatible y pueden ser minimizadas mediante la aplicacién de medidas correctivas y de

mltlgoaon.

Dentro de esta valoracion se Ubicaron 5. impactos bdjo-el rubro de “Adversos Moderados”, que refieren
efectos sobre los cambios puntuales en la topoforma dominante, la hidrologia, vegetacion, fauna
silvestre, paisaje, etc. No obstante, esos pueden ser minirnizados mediante la aplicacion de las medidas
de mitigacion pertmentes Ademds en ambos casos, se.cuenta como justificante el hecho de . que los

cambios serdn en sitios puntuales de los predios de interés.

Durantela etapc de Qperaciény Mantenimiento del sitio, los impactos son menores y otros disminuyen

- su grado de afectacion, tales como particulas suspendidas y gases provenientes del

uso de la

‘-magquinaria, o los mveles deruido. Enel caso de las descargas de aguas residuales se consideran como
‘darios latentes, pero que se habrdn de minimizar debido a sumanejo-adecuado a través de un sistema

de tratamiento ‘de aguas residuales consistente en una Microplanta de tratamiento

de aguas

reSIduaIes tipo. Tanque Sept:co de: doblekcamctm de digestion anaerobia y filtro para el pulimento.

e Como en [os casos anter/ores muchas de las acciones del proyecto se justifican por el hecho de procurar
lmpactos positivos y que estdn referidos a la mejoraen la calidad de vida de los pobladores lo cual esta
referido a:la crédcién de ; entes de mp{eo temporal y. permanenté. Ademds de que es relevante la

“,-;vaildacron de los lnstrumentos de plcm cton ecolbgica-existentes para la region.

) MEDIBAS?DE MITIGACICN

e te"‘ nesta MIA P se-somete ol procedimiento de evaluacion del \
-tividades  circunstanciadas en el acta de inspeccion ndmero
/einte de febrero.del ario 2018 y de la resolucién 0087/2018 de fecha
] emitidos por la PROEEPA, d fin de-obtener la debida autorizacion en
pacto mb/enta xpedida .poresta secretaria para la permanencia, conclusién y
I S ’ tanto, en el presente capitulo, se describen las acciones que se deberan
Ile ar d cabo con e ob : ‘o de poder minimizaro reduc:r los efectos e impactos sobre los elementos de/
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ambiente en las dos.fases que restan del ,oroyecto que son la construccion y operacion de la Casa
habitacién "BCUO el Arbol”, donde ya se ha dado inicioa las-obras, como se menciona en la resolucion.

Por ello, las medidas a aplicar han sido ordenadas de acuerdo:con el posible factor a modificar y a la
etapa del proyecto en que tendrd su aplicacion, sean éstas: Construccion (C) u Operacion y
mantenimiento (O). Asimismo, se reconoce que algunas de ellas gplican a ambas etapas, entendiendo
que en algunos casos corresponden a toda la vida media del proyecto. Como se ha mencionado
anteriormente, la-etapa de preparacion del sitio ya se ha efectuado con anterioridad, y la mayor parte
de las obras del proyecto. ya se.encuentran construidas.
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o Parala etapa de preparacion del sitio, se identificacion Tl impactos en total de
esos 5 son considerados adversos (negativos) y 6 benéficos (positivos);

« Durante la etapa. de construccién se identificaron 26 impactos considerados
adversos (negativos) y 4 benéficos (positivos);

e Finalmente durante la etapa de operacion se identificacién 10 impactos
ambientales, de los cuales 8 se identificaron 26 impactos considerados
adversos (negativos) y 2 benéficos (positivos)..

e La promovente realizé dicho analisis en funcién de las etapas de preparacion
del sitio, construccién y operacién; cabe sefialar que el proyecto sometido al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental para las obras que restan
por construir y su operacion, toda vez que el sitio cuenta con un avance en las
obras del proyecto.

¢ Las medidas de mitigacién y compensacién, resultan congruentes con los
impactos identificados, tales como Programa-de ahorro de agua, instalacién de
microplanta para el manejo de sus aguas residuales, programa de vigilancia
ambiental, reciclaje de materiales de construccién, Platicas de educacidén
ambiental, entre otros.

Xl. Que como resultado del analisis y la evaluacion de |la MIA-P del proyecto y con
base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible |a_autorizacién del
proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacidon de manera
oportuna y mediata, las medidas de" prevencion, mitigacion y compensacién
sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucién,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar:
toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el Decreto mediante
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la
Region laguna de Bacalar, publicado en el Diario Oficial del Estado el 15 de marzo de
2005, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VI'inciso B de la presente
resolucion. - :

Con base en lo.expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
gue a toda peticion deberarecaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conoceren breve término al peticionario;
los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente:
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion-y restauracién del equilibrio ecoldgico vy la
B proteccion al _ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
= previstas-en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
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fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los
Instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
rgstauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en
bfenes y zonas de jurisdiccidon federal; en las fracciones X del mismo articulo que
dispone gue es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las
obrasy actividades aquese refiere el articulo 28 deesta Leyy, en su caso, la expedicion
de las autorizaciones correspondientes; a lo- establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion
de obrasy actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites

y condicionesestablecidos enlas disposiciones aplicables...y guienes pretendan llevar

a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian
previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental; fracciones Xy X del
mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en

el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35,
“asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del
terrltono las, declaratonas de las dreas naturales protegidas y las demds disposiciones

' Jurldlcas que resulten aplicables; altimo pérrafo del mismo articulo 35 que dispone
: lucidn gque emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales
v y-actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se
reﬂere aque. la Sec:retana una vez evaluada la mamfestacxon de impacto ambiental,

I eglamento aftraves del cual se'definen dlversos conceptos que
' este pre yecto artuculo 4 en la fraccmn I, que dlspone

la Secretana sohcn:ar la opinién de otras
ja para que snrvan de apoyo alas evaluaaones
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particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11,
dltimo parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién gue debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria
podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna
dependencia o Administracién Plblica Federal, en los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién

I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el

procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucion sobre la
evaluacidn del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte de la promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento
gue establece que la Secretarfa sujetard al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental las obras o actividades gue alin no hayan sido iniciadas; en el articulo 18
de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..,, que serd expedido por
el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo
Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacién de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento

~ Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de

_manera supletoria a las.diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en
el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el
articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracidn Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la obligaciéon de... dictar resolucién expresa

: sobre la peticién que le formulen y gue en este caso tal peticién se refiere a la

: E:fif.proplo P‘rogﬁrka’ y

evaluacion del impacto amblental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el
que se expsde la parte marma del Pr‘ ograma de Ordenamiento Ecolégico Marino y

giona Caribe y se da a conocer la parte regional el
(Contmua en la Seg nda Seccidn) publicado en el Diario Oficial de
la Federaaon el 24 de novxembre de 2012 (POEM); Decreto mediante el cual se
establece el ”;ograma de. Ordenam:ento Ecologlco Territorial de la Regién laguna
de Bacalar, .ubllcado en el-Diario Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005 (POET
Bacalar) lo establecndo en Reg!amento Intenor de la Secretaria de Medio Ambiente
turales publicado en el Dtano Oficial de la Federacion el 26 de

AV Ansut rgentes Ma. 45, Col Magistern( Chetumal. €,P. 77039, Oumtana Reo, México,
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noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios
publicos y unidades-administrativas que se en listen y en su fracciéon XXIX, aparecen
las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria
de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones
a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con
las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion
territorial gue a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que
establece que el delegado federal y el coordinador regional tendrdn respecto a la
unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio desus atribuciones y
aquellos que les sean sefalados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que
establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
‘cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos

~invocados y dada su aplicacién en este proyecto, esta Delegacion Federal en el

ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que
se dlctamma con este instrumento es amb:entalmente viable: por lo tanto,

RESUELVE

PRlMERO Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la
LGEEPA y 45, fraccién |l de su REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el
esarrollo del proyecto denominado “CASA HABITACION BAJO EL ARBOL", con
tendida Ubicacién en la carretera federal Bacalar-Xtomoc, lote 44, manzana 84,
Jon 14 en la ciudad de Bacalar, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo,
M or la.C. ;-Ferrmarla Castaneda Martmez en caracter de representante

operacuon de una casa habltaclon umfamlllar en
> total de 73497 m? con una superficie de
lesglosado de la siguiente manera:

i Col \ﬂag:sterxa Chetumai C.p. 77039, Quintana Roo, México,
! _e{ono 101923183 50233 www.gob.mx/semarnat
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Elemento Superficie enm?en Superficie'en:'m? en Porcentaje referen
planta baja Plantas altas al total del drea

Casa habitacidn 121 148.68 16.46 %

Area de servicio ] 68,02 - 9.25%

Palapa 63 - 8.57%

Caminos internos 6225 - 8.47 %

Cisterna 5000 Its. 7.5 . - 1.02%

Estacionamiento 45 - 612.%

Micro planta detratamiento 10 ' ) - ) ' 1.36 %

Subtotal de aprovechamiento| 376.77 - 51.26 %

Subtotal de dreas libres 358.20 - ' 48.74%

Area total del predio 734.97 - 100%

la casa habitacién contard con 2 cuartos conh bafno, gstacionamiento, bodega, caminos
internos, palapa, &rea de servicio y microplanta de tratamiento de aguas residuales. Asi mismo,
se pretende la construccion de las bardas perimetrales.con los predios colindantes.

Casa Habitacién.- La casa habitacién contard con.dos plantas y un Roof Top. En la primera
planta se contaré con cocina, comedor, bodega y bafio, asi como las escaleras hacia la segunda
planta y una terraza. En la segunda planta se contara con dos cuartos con bafio cada uno y
finalmente se tendra el Roof Top donde se dispondran mesas y hamacas. La construccion de
esta obra ya fue iniciada, tal como se describe en el acta de inspeccién y en la resolucién
0087/2018. En total, la casa tendra una superficie de desplante de 121 m2

Estacionamiento.- La casa habitacidn contard con un estacionamiento descubierto
conformado por huellas de gravilla ubicado en el accesodel predio. Este espacié ocupard una
superficie de-45m?,

Area de servicio.- Después del estacionamiento, se contara .con un maodulo que contendra
una estancia, bodega, cuarto de servicio, bafio y drea de lavado, los cuales en conjunto
ocuparan un drea de 68.02 m%

~Palapa.- El proyecto contara con una palapa que contard con barra y un techo de bajareque
cubierto.con lamina recubierta. Este espacio ocupard una superficie de 63 m2 Esta obra ya fue
iniciada, tal comose describe en &l acta de inspeccién yenla resolucién 0087/2018.

Cammos»:mternos.—El‘ proyectocontard con caminos internos de gravilla, los.cuales conectaran
las-distintas areas pretendidas.

Bardas. penmetra!es.-Para dellmltar el proyecto se reallzara una barda perimetral hecha de
) bajarequey horcones de madera dela region.

Areas verdes.-Fmalmente el proyecto dejaréd una superficie de 358.20 m? (48.74 % del predio),
la cual estara destmada para areas de conservacion y areas ajardinadas con plantas de la
reglon iR -

SEGUNDO - la presente autonzac:on tendra una vigencia de 12 meses para las
actividades de construccion; y tendrd una vigencia de 50 afios para la etapa de
operacion y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la
recepcidén del presente resolutivo.

Av. Wisurgentes Mo: 445, Co! Magisterial; Chetumal. C.P. 77038, Quintans Roo, Mdxico,
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TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme
al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere tGnica y
e)gcl'usivamente. a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no_ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales
conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el
ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o

ampliacién de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no

estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el

momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la

autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta
- Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

- QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
 proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
28.del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ar tal, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,

analizar si el o los: cambios decididos no causarédn desequilibrios ecoldgicos, ni
rébasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas
‘ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
JICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la
notificar .dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al
Jes de| proyecto que se pretenden modificar.

-L'a promovente queda sujeta’a cumplir con la obligacion contenida en el

la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto

desista de realizar las obras y actividades, motivo de la

que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo

sién 1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

“Av. Insurgeates No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Reo, México.
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer péarrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del
impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacién Federal determina que la preparacion del sitio, construccion, operacién,
mantenimientoy abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, la informacidn adicional, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1 Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecera las condtcxones a'que se sujetara la realizacién
de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los
limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la
evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar
las medidas. preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegaciéon Federal determina que la promovente debers
cumplir con todas y cada una de las medidas de Drevenc:on y mitigacién, gue propuso
en la MIA=P_del proyecto, la informacion adicional, as: como las que se encuentran
sefialadas en la presente resolucion.

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente
ante esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en que se realizaran las labores de rehabilitacién del sitio.

3.  Enunplazono mayor a 3 (tres) meses, contado apartir del dia siguiente de la
recepcién del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto, la promovente deberd presentar el Programa de Manejo Integral de
Residuos que contemple las medidas preventivasy/o de mitigacién correspondientes

al manejo integral de los residuos pehgrosos debiendo observar de manera
complementa rsa io siguiente:

. 'Se debera ‘destinar al sstlo ‘de d!sposmon final,. Unicamente aquellos residuos cuyo valor

" remanente o' ‘poder calorifico de! los materiales que los componen no puedan ser
iremcorporados aalgdn proceso product:vo

- Integrar los residuos orgénicos. generados en: el area de cocinaen la elaboracién de composta.

En todas las etapas del proyecto, el almacén temporal de residuos deberd estar techado y piso

con pendientes para’ la retencion de liquidos, garantizando que los residucs estén

o Avoinsurgentes No, 445, Col.Magisterial, Chetumal. C,P, 77039, Quintana Roo, México,
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resguardados de la lluvia v escurrimientos y asegurando la impermeabilidad que impida
infiltraciones de lixiviados al'subsuglo.

» Se deberd conservar la documentacién que acredite la disposicién final de los residuos
peligrosos generados, asicomo la entrega de fos residuos segregados sujetos a su valorizacion
a los centros de acopio, exhibiendo los comprobantes que acrediten la cantidad de material
recibido, la fechay el lugar de depésito.

4. En relacién al sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto, se debera
observar lo siguiente:

« Durante la etapa operativa del proyecto se debera implementar un
PROGRAMA DE MONITOREO DE LA CALIDAD DEL EFLUENTE en el cual se
deberd considerar al menos lo siguiente: Identificacién de los puntos de
monitoreo (entrada y salida), pardmetros de calidad, desarrollo del monitoreo,
Verificacion de la eficiencia del sistema de tratamiento propuesto, registro y
procesamiento de datos. A fin de realizar el seguimiento periddico respecto a
los pardmetros fisicoquimicos, organicos y microbioldgicos del agua residual,
la frecuencia del monitoreo sera anual, debiendo reportar los resultados del
monitoreo en el informe de cumplimiento de términos y condicionantes
solicitado en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

5. En un plazo no'mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de
- larecepcion del presente oficioy de manera previa al inicio de las obras y/o actividades

del proyecto la promovente deberd presentar un PROGRAMA DE CONTINGENCIA

CONTRA HURACANES, SISMOS, INCENDIOS, INUNDACIONES O PLAGAS, entre

otros, con objeto de promover la gestion integral del riesgo que permita identificar las
ciones’ de prevencnon ante la eventualidad de tales eventos.

X ueda prohlbldo ala promovente realizar las siguientes acciones durante las
tapas ‘de’ construc’c;on operacuon \' mantemmlento del proyecto:

_-La extracc:on captura o corhercnahzac;on de especies de ﬂora \Y% fauna sHvestre
sal o |0} ue la Ley General de \/lda Snlvestre prevea :

o desmonte quema y desecaaon de vegetacion de humedal costero;
»!_a remocuon trasplante poda o cualquaer obra o actividad que afecte

v insmgentos N ’445, Cel Magxstena! Chetu*nai C.F. 77039, Quintana Roo, México,
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e Se prohibe la remocién de vegetacién acuatica nativa.
e La construccidn de ningln tipo de obra dentro de la Laguna de Bacalar,
colindante al predio del proyecto.

OCTAVO. - La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y
mitigacién, asi como _de los resultados de los programas implementados, que se
propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados.con una
periodicidad semestral durante la etapa de construccion del proyecto y anual
durante la etapa de operacidn. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del
informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a esta
Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y actividades del
proyecto.

NOVENGO. -La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido-en el articulo 49, segundo parrafo,
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para
lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de Ia
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la
~ fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes
a que hayan dado inicio, asi como la fecha de terminacion de dichas obras y
actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articule 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de-Evaluacion del impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad -del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal
situacién ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto.. Evaluada la documentacidon ingresada, esta Delegacion Federal
. determmara lo procedente y, en sucaso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de t:tularldad de la autorizacion a la que se refiere
_ el parrafo anter:or se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar coh el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la
decisién de sujetarse y responsabilizarse de los-derechos y obligaciones impuestos a
la promovente en el presente resolutivo

Lo Av. Insurgentes No. 845, Ce! saagisterial, Chetumai L. 77039, Qumtana Roo, México,
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DECIMO PRIMERO. - La promovente ser la Unica responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto la realizaciéon de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las obrasy actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en
la-descripcién contenida en la MIA-P

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi.como en su drea de influencia, la Secretaria
podré-exigir la suspensidn de lasobras y acttv:dades autorlzadas en el presente oficio
asf como la instrumentacidon de programas de compensacién, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstasén el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a’ traves de la PROFEPA, vigilard el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes . ‘establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos. aphcables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental.

DECIMO TERCERO. -La promovente debera mantener en su domicilio registrado en

- {a-MIA-P; copias respectivas- del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la
presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo
requnera

‘ BECIMO CUARTO La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no

~de;otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
Liere necesario:-obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras, como es el
‘casodel manejo de especieso poblacnones en riesgo.

DI CIMO QUINTO. Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
- re olucuon emitida, con motivo. de la aplicaciéon de la LGEEPA, su Reglamento en
: ijena de ‘Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
dlsposxmones legalesy reglamentarlas en la materta podra ser impugnada, mediante

Hagase del ¢onocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
g: de:P ote cion-al Amblente en el estado de Qumtana Roo, el contenido del
presen €. reist utlvo

imurgentes NQ"‘/45, Col Magmonai Chetumai C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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DECIMO SEPTIMO. - Notificar a la C. Ferrmaria Castafieda Martinez, en caracter de
representante legal de Inmobiliaria bajo el arbol S.A. de C.V., por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a la C. Isis Osorio Reyna
y al C. Armando Calderén Ruiz mismos que fueron autorizados para oir y recibir
notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

*Con funidarmento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglarmerito.Interior de la Secretaria- de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, en suplencia; por auseg};‘é gg gx@aﬁég p%lg?:cxon Federal'de'la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa
designacién, firma el presentefa 2 I E\,TM\;A R0 nAmbiental Zona Norte™ SECRETAR!A DE MEDIO AMBIENTE
Y URSOS NATURALES
o‘“‘"‘ 3 SALA ANn
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