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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificaciéon del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23/MP-0242/06/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos perscnales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y namero de acta de sesién: Resolucion 112/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 08 de julio de 2019.

Firma del titular:

Biol. Ara\Vi Gomez’Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO B4 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIclo 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OcTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
Diario OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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Cancun, Quintana Roo a 27 ABR. 2018

/Zec\b\ oigivie |

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requerirdn previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegaciones Federales
para evaluar .y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y
actividades publicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceda, la autorizacidn para su realizacién, de conformidad con las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por fas unidades administrativas \
centrales de la Secretaria. . \

Que en cumplimiento a las d:sposnc:lones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, la:C. CONCEPCION ESTEBAN MANCHADO en su calidad de apoderada
legal de la empresa-CONTROLADORA DOLPHIN, S.A. de C.V., sometié a evaluacion
de la'SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo,

Av. Instivpentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, P, 77038, Quintana Boo, Moxico.
Teléfono: (01983183 502 33 www.gob.mx/semarnat
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la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “ESPACIOS INTERACTIVOS Y ACUARIO RIVERA CANCUN”, con
pretendida ubicacién dentro del desarrollo Condominio Maestro Cancun Health City,
en la unidad condominal U9 del lote 1-22, Manzana 1, SM 47, local 22, sobre la Carretera
Federal 307 Reforma Agraria-Puerta Judrez, Municipio de Benito Juarez, Quintana

Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez
evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la
Delegacién Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la
resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcién,
Evaluacidn y Resolucion de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que
este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacidn geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Benito Judrez ; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacidn con os articulos 42 fraccién |, 43 y
45 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificdndose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende:.fraccién |. El de las partes integrantes de
la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados
de..Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensiéon y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17, 26, 32 bis fraccion Vil y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente dé
cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado por el Secretario; el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en sufraccion XX, que sefiala que se podr'én

Avinsurgentes Noo 445, Cob Magisterial, Chetumal, £)P. 77039, Quintana Roo, Méxing
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suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la
jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en
el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizd y evalué la MIA-P, del proyecto “ESPACIO INTERACTIVO Y ACUARIO RIVIERA
CANCUN? (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién dentro del desarrolio
Condominio Maestro Cancin Health City, en la unidad condominal U9 del lote 1-22,
Manzana 1, SM 47, Local 22, sobre la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto
Juéarez, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, promovido por la C. CONCEPCION
ESTEBAN MANCHADO en su calidad de apoderado legal de la empresa
CONTROLADORA DOLPHIN, S.A. de C.V., (en lo sucesivo promovente), y

RESULTANDO:

. Que el 26 de junio de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacién Federal, el escrito de misma fecha, a través del cual presentd
la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacion en

materia de evaluacidon del impacto ambiental, asignandole la clave
23QR2018TDO78.

. Que el 28 de junio de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT pubilicara la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece
el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto \
Ambiental, la SEMARNAT publicd a través de la separata numero DGIRA/031/18,
de su Gaceta Ecoldégica y en la pagina electréonica de su portal

. www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al

- Procedimiento de Evaluacién-en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del
21al 27 de junio:de:2018, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presents,
para que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en

Av. lasurgentes No. 445, Col.:Magister‘ra!, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo. Mcxico,
' Teléfono: {01983}83 502 33 www.gob mx/semarnat
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articulo 40 fraccién IX, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera
inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental {(PEIA) del proyecto.

Que el 29 de junio de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual remitié el extracto del proyecto publicado en el periddico
“NOVEDADES NEWS” de fecha 29 de junio de 2018, de acuerdo al articulo 34
fraccion !l de la LGEEPA.

Que el 10 de julio de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/1229/18, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de |a Ley
Federal de Procedimiento Administrativa (LFPA), previno a la promovente para
que presentar la informacidén faltante derivada del anaélisis de la MIA-P del
proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la prevencion. El
oficio fue notificado el dia 07 de agosto de 2018.

Que el 11 de julio de 2018, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha; a través del cual un miembro de la comunidad del Municipio de Benito
Juarez, solicitd poner a disposicidén del publico la MIA-P del proyecto, conforme al
articulo 34 de la LGEEPA v 40 del REIA.

Que el 24 de julio de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nuimero
04/SGAf1273A8, a través del cual se le informo al miembro de la comunidad del
Municipio de Benito Judrez que el proyecto se encuentra suspendida por lo cual
no se puede acordar la solicitud de consulta publica.

Que el 13 de agosto de 2018, se recibid en esta Delegaciéon Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual desahogé la prevencion realizada mediante el oficio
04/SGA/1229/18 de fecha 10 de julio de 2018.

Que el 13 de agosto de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primer parrafo de la LGEEPA, esta Delegacidn Federal integré el expediente del
proyecto, mismo gque puso a disposicidn al publico en las oficinas ubicadas en Av.

“Insurgentes Num. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de

Othon P. Blanco y en Blvd. Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin, ambos en el
Estado de Quintana Roo.

Que el 30 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGAN1647N18, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificaciéon a la Secretaria de Ecologla y Medio Ambiente del estado de

Av.insurgentes Mo. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice
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Quintana Roo ¢l ingreso del proyecto, para que manifestarad lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgédndole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de agosto de 2018, esta Delegacidén Federal emitid el oficio numero
04/SGA/1648/18, a través del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificd al Gobierno Municipal Benito Juarez el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole
un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de agosto de 2018, esta Delegacidn Federal emitié el oficio numero
04/SGA/1649/18, a través del cual v con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez, publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
el 27 de febrero de 2014, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir
del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de agosto de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/1650/18, esta
Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a
evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio numero
04/SGA/1651/18, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental so‘l}_;xto ala Dlreccwn General de Vida Silvestre, emitiera su opinion
respecto al manejo de espec;es mamlferos otorgéndole un plazo de quince dias,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, o anterior

con base enlo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a

la LGEEPA.

Av. 1nsurger§tes No. 4;15, Col. Magistarial, Chetumal. €.7. 77039, Quintana Roo, México,
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Que el 30 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal emitido el acta
circunstanciada numero AC/056/18 mediante la cual se puso a disposicion del
publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la
comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los
articulos 34 fracciéon |l de la LGEEPA.

Que el 07 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1703/18, mediante el cual informé al ciudadano de la comunidad afectada
la disposicién del publico mediante el acta circunstanciada nimero AC/056/18 de
fecha 30 de agosto de 2018.

Que el 27 de septiembre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito
de misma fecha, a través del cual el ciudadano de la comunidad afectada
presentd comentarios en relacién al proyecto, con fundamento en lo establecido
por el articulo 34 fraccion Il de la LGEEPA.

Que el 08 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/2086/18, a través del cual solicité al promovente, con base en o
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA, mismo que fue notifica el 31 de octubre
de 2018.

Que el 16 de octubre de 2018, ingresdé a esta Delegacién Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/2335/18 de fecha 12 del mismo mes y afio, a través del cual la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, emitio su opinidn en relacién al proyecto.

Que el 16 de noviembre de 2018, ingreso en esta Delegacion Federal el oficio
ndmero SEMA/DS/3380/2018 de fecha 17 de octubre del mismo afio, a través de
la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente emitié sus observaciones respecto
al proyecto.

Qge el 14 de diciembre de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, el cual la promovente ingresé la informacion solicitada a través del
oficio 04/SGA/2086/18 de fecha 08 de octubre de 2018.

Que el 07 de marzo de 2019, esta Delegacién Federal emitié los oficios
04/SGA/0447/19 y 04/SGA/0448/19, referentes al reconocimiento del sitio de

AvoInsurgentes Mo, 44
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pretendida ubicacién del proyecto, para verificar la informacién contenida en la
MIA-P, respecto de las condiciones ambientales relacionadas con dicho sitio.

XXHil.  Que el 13 de marzo de 2019, personal} adscrito a esta Delegacién Federal realizé el
reconocimiento del sitio de pretendida ubicaciéon del proyecto, levantandose el
acta circunstanciada 002/19.

XXIlil.  Que el 04 de abril de 2019, de manera electrdnica se recibié en esta Delegacion
Federal el oficio N° OIC/TAADMGP/0220/2019 de fecha 13 de marzo del mismo afo
a través del cual el Organo Interno de Control en la Secretaria de medio Ambiente
y Recursos Naturales, informando que no sera posible la asistencia de personal a
la visita de reconocimiento al sitio.

XXIV. Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibid opinidén u
observaciones por parte de la Direccién General de Politica Ambiental e
Integraciéon Regional y Sectorial (DGPAIRS) y la Direccidn General de Vida
Silvestre (DGVS).

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l y
X, 28, primer parrafo y fracciones | y VI, 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccion Il y Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XII, XVl y XVII, 4 fracciones |, lIl y VI,
Sincisos A) y O); 12, 37,38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal; 38
primer parrafo, 39,y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012 '

Esta Delegacién Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el \
Programa de Ordenamlento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
publicadoen el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de
febrero de 2014; el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Cancin 2014-2030, ¢ Programa de Ordenamiento Ecolégico y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24

‘de noviembre de 2012.:

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado C[/

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, M $xice,
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por la promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las
empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacidon y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que
se han emijtido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los
dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién I, 28
primer parrafo fraccion VIl y 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacion de fos Estados, el Distrito federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas
en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5 Son facultades de la Federacion...

II. la aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion Federal;

Art. 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través def cual la
secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan acusar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente...

I. Obras hidrdulicas, vias, generales de comunicacién, oleoductos, gasoductos,
carboductos y poliductos;

VIi. Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;

A dinsurpenlias Noo 445, Col. Magisternial, Chetumat. TR, 77039, Quiatans Roo, México,
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Art. 35
ll("')

para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a fo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que se resuften aplicables.

Asi mismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras ¢ actividades en el o los ecosistemas de que se trote,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o.afectacion.

La resolucion de la secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate.”

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a

“disposicion del publico el dia 30 de agosto de 2018 conforme a lo indicado en el

acta circunstanciada AC/056/18, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la
fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicié su contabilizaciéon el 31 de agosto
de 2018 feneciendo el dia 27 de septiembre de 2018. En este sentido siendo que
los comentarios emitidos y citados en el RESULTANDO XVI fueron emitidos y
presentados el 27 de septiembre de 2018, los mismos fueron realizados en tiempo
y forma.

Que el articulo 34 fraccion V de la LGEEPA establece que la SEMARNAT
consighara, en la resolucién gue emita, el proceso de consulta publica y los
resultados de las observaciones y propuestas formuladas. En acatamiento a tal
disposicién, esta Delegacidén Federal, refiere a continuacidén el anélisis de los
principales comentarios realizados a través del cuestionario presentado a esta
Delegacidon Federal por personal de la comunidad afectada, mismos que fueron
incorporados al expediente técnico administrativo del proyecto.

Comentarios por el ciudadano de la comunidad:

Observacion de esta Unidad Administrativa

INCORRECTA Y DEFICIENTE VINCULACION CON LOS
INSTRUMENTOS NORMATIVOS VIGENTES APLICABLES,
()

‘Como parte de Ibs obhgac:ones juridicas ambientalés qué
revisten a Jos proyectos que pretenden obtener ante la
SEMARNAT la autoridad en materia de impacto Amb/ental en

- | cualgquiera.de sus modalldades existe la obligacion de cumplir

cabaimente con los preceptos. normativos aplicables ol caso
especifico, ello.con el fin de garantizor que el proyecto que se
somete ol ' procedimiento : ‘evaluacién. deimpacto  rio

En relacién con este punto el promovente sefiala que el
proyecto que se contempla la instalacion de pozos los cuales
contaran con rejillas cuyo objetivo es el mansje, control y
conduccion de las aguas pluviales evitando su acumulaciéon
o concentracion y desplazando la zona a la que sirven, por lo

cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

transgrede las politicas ambientales adoptadas por-el Estado

“Ave Insurgentes No. 44«?, Col. Magmtwwl Chetumal. P, 77039, Quintana Rao, Méxnine,
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Mexicano ni las diversas Leyes, Reglamentos, Tratados
internacionales, Normas Oficiales, Planes, Programas y demds
instrumentos aplicables; asf como garantizar que el desarrollo
de las abras y actividades propuestos sean compatibles con
las especies de flora y fauna que habitan en el sitio pretendido
v que los impactos ambientales, directos /o indirectos, no
ponen en riesgo a dichas especies.

(i) Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio

de Benito Judrez.

CG-04: £n fos nuevos proyectos de
desarrollo  urbano,  ogropecuario,
suburbane, turfstico e industrial se
deberc seporar el drenaje pluvial del
drenaje sonitario. Ef drenofe pluvial
de techos, previo al paso o traves de
un decantador para separar solidos
no disueltos, podrd ser empleado
parc lo captacion en cisterna,
dispuesto en dreo can jardines o en
las drecs con vegetacion nativa
remanente de coda proyecto, EJ
drenoje pluviol de estacionamiento
publica y privado asi como de
talleres mecanicos deberd contar
con sistemna de retencion de grosasy
aceites.

Se cumple

El proyecto separard sy drenaje
pluvial det sonitario. Para el drencje
pluviol se han considerado pozos de
absorcion y paro el drenaje sanitafio
se tiene considerado infraestructura
que conectara los sanitarios del
proyecto con una planta  de
tratamiento.

DRB-13: Lo Canolizacion del drenaje
pluviol hacia espacios  verdes,
cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcion, debe realizorse
previa filtracion de sus gguas con

Se cumple

Los pozos de absarcién propuesios
por el prayecto cumplirdn con fas
especificaciones -marcadas en el
presente criterfo.

sistemas de decantacidn, trompos
de gresas y solidos, u otros gue
garanticen fa  retencion de
sedimentes y contarminantes. Dicha
canolizacién deterd ser outorizada
por la Comisién Nacional del Agua.

La promovente manifiesta que para lo canalizacion de las
aguas pluvicles propone la construccidn de pozos de
absorcién, sin embargo, dentro de las obras enlistadas en el
capitulo it a promovente tnicamente habla de dos pozos de
absorcidn, uno para la disposicién del efluente proveniente de
lo planta de tratamiento de aguos residuales, y el segundo
para la disposicion de las aguas residuales de la alberca donde
estardn los delfines.

Por lo anterior, se considera que la prormovente no ofrece
informacion clara respecto al ndmero de pozos de absorcion
que construir para el drengje pluvial. Por otro lado, este criterio
soficite que el drenaje pluvial de estacionarnientos cuente con
sisterna de retencion de grasas y aceites. En este caso la
promaovente propone lg construccion de estacionamiento con
material permeable, que permita la infiltracidn de agua ol
aculfero, sin embargo, no expone que tipo de medida’ fisica
utilizarg para que no se infiltre junto con el agua las grasas y
aceites de los vehiculos que hagan uso del estacionamiento.

CG-05 Para permitir o adecuado

recarga del acuifero, todos flos
proyectas deben acator lo dispuesto

en el articulo 132 de lo LEEPAQROO o

lc dispesicion  juridica que la

sustituya.

Se cumple
El  proyecto’ contoré con. una

- superficie de 1957.55 m2 [27.14%) de

dreos que serén permeables {Greas
verdes y estacionomientos)  y
permitire la recarga de los acufferos,

CC-09: Solve en las UCA urbanas, fos
desarroffos  deberén  ocupar  ef
porcentaje de aproyechamiento ©
desmonte correspondiente pora la

Se cumple
El proyecto se encuentra dentro lo
UGA 2} considercda como fa zond

urbona de Cancun de acuerde of

En relacién con este punto el proyecto se referencia a los
aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo
de una superficie de 7,012.43 m? asi como la instalacién de

una p,!ar)ta de tratamiento con una superficie de 65.44 m?, en
“‘un predio con una superficie total es de 7,212.92 m2

‘Por‘otro lado el proyecto contempla 4rea permeable y
jardinadas las cuales surnan un érea de 3,59.56 m?, los que
representa el 43.81%.

Ao dnswrgentes Ho. 445, Col. Magisterial, Chetumal. CP. 77039, Quintans Roe, México,
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UCA en la que se encuentre, y
ubicarse en o parte central def
predio, en formo perpendicular a la
corretera principol Los dreas que no

POEL de Benito Judrez. £l proyecto
se gjusta a lo marcado por ef PDU
del Centro de Poblacién de Cancin
vigente y oplicable ol proyecto.

De lo anterior las dreas verdes contara con una superficie de
700.51 m? en las cuales se incorporara especies nativas,
ornamentales y propias de la regidn, tal como se muestra en

sean intervenidas no podron ser
cercodas o bardeodas y deberén
ubicarse preferentemente a lo fargo
del perimetro del predio en
condiciones noturales y no podrén
ser desarrolladas  en  futuros
ampliociones.

la siguiente imagen.

La Ley de Equilibrio Ecoldgico y o Proteccién al Ambiente del
Estado de Quintana Roo en su articulo 132 establece que los
predios con superficies mayores a 3001 metros cuadrados
deberdn proporcionar preferentemente corno drea verde ¢ en
su caso siempre serd permeable del 40% como minimo. En
este sentido el predio donde la promovente propone construir
el proyecto es de 7,212.92 rm? por lo que el criterio solicita que
lo promovente destine para tol fin 288516 m? En este sentido
la promovente tnicamente ha destinado 1,957.55 m?, teniendo
un déficit de dreas permeables de 927.61 m? por lo que
incumple lo dispuesto en el presente criterio.

Articulo 132- Para fa recarga de mantos’ acuiferos, en las
superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracion de caguas
pluviales al suelo y subsuelo, Por tal motivo, las personas fisicas
o morales quedan obligadas a proporciondr un porcentaje de!
terreno a construir, preferentemente como drea verde, lo que
en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pGrrofo anterior en los predios con un drea
menor de 100 metros cuadrados deberdan proporcionar como
drea verdes el 10% como minimo; en predios con superficie
mayor de 101 a 500 metros cuadrados, cormo minimo el 20%; en
predios cuya superficie sea de 501 g 3,000 metros cuadrados,
como minimo el 30%, y predios cuyg superficie sea de 3,001
metros cuadrados en adelante, proporcionarén como drea
verde el 40% como minimo.

Lo tey General det Equilibrio Ecolégico.y. la Proteccién al
Ambiente, en su articulo 35 establece que los proyectos que *se
contravenyga lo establecido en esta Ley, sus reglamento, las
normas oficiates mexicanas y demds disposiciones aplicables”,
por fo que al incurmplir criterios del POEL, por loque deberd ser
negado por esta autoridad. ‘

En relacion con este punto el proyecto se referencia a los
aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo

CG-06: Con fa finglidad de evitar lo. | Secumple .. .

fragmentacion de los ecosistemas y
el vislomiente de fas poblaciones, se
deberdn agrupar las dreos de
aprovechomiento preferenternénte
endreas “sin vegetacion oparente”y.
muontener fa continuidod - de. fas
dreos con vegetacion notural. Para
“focual - el ‘promovente deberé
presentar un estudio de Zonificacién

Ei preciio del proyecto se encuentro
lecalizado de un drea impactada y
fragmentoda por el
oprovechormiento pétreo, desorroflo
urbano y  comercial, por lo que
colinda con dreas con evidencio de
aprovecharniento de bancos de
material pétreo y dreas  con
autorizocién  paro su  desarrollo

superficias afectados por extraceion
de motericles pétreos o los
actividodes econdmicas del
municipio, :
rehabifitacion ‘de dichas superficie

deberd .reolizar. fa-

ambiental que demuestre o .mejor | comercial y turistico.
ubicacién . de la  infraestructura | Correspondiente al proyecto
planteada por el proyecto, utilizando .| “Cancin Health City',
preferentemente las dreas

perturbadas por usos previos o .con

vegetacidn secundaria o ocahual,

URB-23: Para reincorporar  fas | Nodplica :

El proyecto no implica el descrrol
de boncos de aprovechamignta del

_materiol pétreo, todos los boncos
“que proveerdn de material deberén

de una superficie de 7,012.43 m?, asi como la instalacién de
una planta de tratamiento con una superficie de 65.44 m? en
un predio con una superficie total es de 7,212.92 m?2

it e,

estar debidomente ocreditados. -
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en congruencia con fos usos que
prevean los instrumentos  de
planeacion vigentes paro lo zono.

La promovente manifiesta que el terreno donde pretende o
construccion del delfinario, es un predio que fue aprovechado
mediante la actividad de extraccién de material pétreo, En
este sentido es importante recordar, que la autorizaciones.es
esta materia otorgas por el Estado de Quintana Roo, en su
rmomento imponian como condicionante la restauracion del
predio, una vez se terminara ka vida Utit del proyecto.

En este sentido, haciendo una revision de la informacion
disponible del Servidor Google Earth, es posible observar que
el predio ha sufrido diversos cambios desde 2002 a la fecha, sin
embargo, no se ha permitido que el predio recupere su
vegetacion, por lo que se considera que no ha sido sometido a
un régimen de restauracion como el gue se solicita en las
condiciones en este tipo de actividades.

Corno se observa el predio y su zona de influencia ho estado
cambiondo constantemente, desde el 2002 al 2017, sin
embargo, la promovente no manifiesta haber contado con
autorizaciones en materia de cambio de usoc de suelo
posteriores a lo extraccion de material pétreo. Por o lado,
rampoco presenta una zonificacidn de ia vegetacion, sin
embargo, si se observa que la vegetacion en la zona del trazo
de la alberca ha sido removida. Por fo que anterior se solicita a
la autoridad, hoga una investigacion de fos antecedentes del
predio,

CG-08: Los humedoles, rejoffadas | Nooplica

inundables, patenes, cenotes, cuerpos
de agua superficiales, presentes en
los predios deberdn ser incorporados
o lus greos de conservacion.

De acuerdo a jos visitas de campo rio
se visualizoron humedales, rejoliados
inundobles, petenes, cenotes, O
cuerpos de agua superficicles. El

predic cuenta con vegetacion
secundaria y drecs desprovistas de
vegetacion,

£l proyecto se encuentra en una zona inundable, tal como se
observa en lo imagen del servidor Google Earth con fecha del
1 de noviembre de 2015, aunad o lo anterior, gl proyecto se
encuentra dentro del Sitio de mangilaor con relevancia
biolégica y con necesidades de rehabilitacion ecoldgica,
definida por CONABIO, denomincda Puerto Morelos-Punta
Maroma, donde la principal problemdtica es: modificacion
hidrologica e interrupcion de la circulacion de agua por la
construccion de camino; rellenos y azolvamiento de dreas
inundables; impaoctos por desarroffos y actividades turfsticas y
urbanas; contaminacion por descargas y filtracion de aguas
residuales; entre otras. '

Por lo anterior, se considera que este proyecto contribuye a los
factores de presién sobre esta zona tan importante, ya que
propone la remocion de vegetacion, la instalacién de una
alberca con 4 metros de profundidad, asi como la disposicion
def agua de recambio de o alberca, con la carga de nutrientes
de los desechos de los delfines.

CG-25: En ningun caso la estructura o
cimentacion de las construcciones
deberd interrumpir lo hidrodingmica
natural superficiol y/o subterréneq,

Se cumple

De acuerdo a informacion de {a zong
el manto fredtico se encuentra en
promedio a 155 m de profundidad; la

En relacidon con este punto el proyecto se referencia a los
aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo
de una superficié de 7,012.43 m?, asi como la instalacién de
una planta de tratamiento con una superficie de 65.44 m?, en
un predio con una superficie total es de 721292 m2

Por otro lado el 13 de marzo de 2019 personal adscrite a esta
Deilegacién Federal llevo a cabo el reconocimiento al sitio
asentado en el acta circunstancias gue las condiciones
generales del predio corresponde a las manifestadas en la
MIA-P.

Asimismo_no se observé vegetacién de manglar o zonas
inundables.

La promovente contempla &rea permeable y jardinadas las
cuales suman un drea de 3159.56 m? los que representa el
43.81%.

Aoy dnsdrpenies
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cimentacion  que  tendrén  las
construcciones no rebasard los .20 m
de profundidad por fo que no se veré
afectado el monto:  fredtico.
Adicionalmente el proyecto contard
con un drea verde de 70051 m2 y
1,257.04 m2 de viglidades permeables
que permitiré fa recarga del manto
fredtico.

CG-35 En la superficie en la que por
excepcion la outcridad competente
autorice o remocion de la vegetacién,
también se podré retirar el suelo,
subsuelo y las rocas para nivelar el
terreno e instalar los cimientos de las
edificaciones e infraestructura,
siempre y cuando no se afecten fos

Se cumple

De acuerdo a estudio realizodos er la
zona el manto fredtico se encuentra
155 m de profundidad, el despalme y
excavacionss, asi como
cimentaciones no rebosardn fos 120
m de profundidad por lo que. no se
afectard ef manto fredtico del predio.

rios subterréneos que pudieran estar
presentes en los predios que serdn
intervenidos.

La promovente manifiesta que el manto fredtico en la zona del
proyecto se encuentra en promedio a 1.55 m de profundidad,
sin embargo no ofrece informuocidn técnico cientifica que
permita verificar la informacién proporcionada, ademds que
contribuya a definir los impactos ambientales que tendrd el
proyecto sobre la zono de influencia.

Asimismo, es importante mencionar que los blogueos de flujos
no solo se producen por la cimentaocicn de las estructuras, las
cuales lo promovente manifiesta serdn de 120, sino que
tambien se producird por la construccion de la alberca en una
superficie de 2,011 m? con profundidad de 4 metros. Lo anterior
contribuye ol bloqueo de flujos que viajon hacia la comunidad
de manglar que estd al este del proyecto,

Por o anterior se considera que la promovente no cumple el
presente criterio, ya que fomenta ef bloqueo de flujos del sitio
de monglar con relevancia bioldgica "Puerto Morelos-Punta
Maroma", aunado a esto la promovente no ofrece un estudio
de mecdnica de suelo y un estudio geohidrologico que permita
caracterizar adecuadamente el predio, a fin de evitar los
impactos por este proyecto.

URB-38; Los. oreas verdes de los
estacionamientos descubiertos
publicos y privados deben ser
disefiadas en forma de carnefiones
continuos y deberG colocarse por lo
menos un drbol por cada dos cajones
de estacionamiento.

Se cumple

El proyecto ¢uimplird con lo marcado
en el presente..ctiteric. y en Jo
mencionado en ef reglamento ‘de
construccién del municipio de Benito
Judrez haciendo hincopié. en sus
articulos 82 y 86 que se refieren of
tema.

La promovente manifiesta que dard cumplimiento ol
proyecto, sin embargo, no ofrece los planos arquitectdnicos de
los estacionamientos, son la finalidod de que lo outeoridad esté

en condicién de corroborar fo indicade por la promovente,

URB-0F: En tanto no existan sistemas
municipales para la conduccién y
tratomiento de las aguos residuales

nuevos - proyectos, de
fracciondmientos, condominios,
industrias y similores deberén instalar
y operor por su. propia . cuenta;
sisterna de trotamientoy recicldje de
{os  aguas residuales, ya sean
individuales © comnunales,  para
satisfacer las condiciones particulares
que determinen las autoridades

municipales, los promoventes de.
hoteles;,”:

permisibles
“Normas

Se cumple

&l proyecto conternpla lo conduccidn

de sus aguas residucles o uno plantd
de tratamiento ubicoda ¢n el predio
para ‘dar debido- tratamiento a: las
oguigs  residugles,  misma . que
cumplird - con fos limites . mdiximos
establecidos . en o
Offeial  Mexicona 0O
SEMARNAT-1996.

En relacién con este punto la promovente sefala que el aguo
sea filtrada y desinfectado, regresard a la piscing o traves de
vdrios retarnos en toda la piscing, habrd retorno en el fondo,
en el muro interior y'n las plataformas, El relleno de la piscing
para recuperar el nivel de agua después de retro favados se
haré con dos bombuos centrifugas de 10 hp que estardn
instaladas en un pozo de aprovechamiento, las cuales
trabajaran ofternadamente; en caso de mantenimiento,
quedard una de las bormibas como respaldo.

Av, insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P.
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mexicanos aplicables en la moteria.

URB-07; Mo se permite ta disposicion
de aguos residuales sin  previo
tratamiento hacio los cuerpos de
agua, zonas inundables y/o al suelo y
subsuelo, por lo que se promoverd
que se establezca un sistema integral

* residuales.

Se cumple

El proyecto contempla ef apoyarse de
una planta de tratemiento de aguas
Dichas agucs serdn
descargadas (previo tratumiento] en
un pozo de absorcién que se sujetard

a las especificaciones de la NOM-003-

de drenaje y tratarniento de oguas
CINA-1936.

residuales.

La promovente si bien manifiesta que tendrd dos fuentes de
aguas residuales, por un lado, la provente de la operacion del
acuario, por lo lado, también tendrd que disponer las aguas
provenientes de la alberca. En este sentido la promovente
propene la construccidn y operacion de una planta de
tratamiento de aguas residuales para tratar mds de 60 m3 de
aguas, provenientes de toda ja operacidn. En el caso del agua
proveniente de las albercas, la promovente no pretende
pasarla al tratamiento de la planta, o pesar de que esta agua
contard con una importante carga orgdnica, por lo que es
necesarioc dar un tratamiento adecuado para remover
materia orgdnica, y urea y coliformes, provenientes de las
evacuaciones de los delfines de la alberca.

Ante la faita de informacién de la promovente en la MIA en
relacién a la calidad que tendrd el agua al momento de salir
de la alberca y ser inyectada a 100 metros de profundidad en
el acuifero, en un cuerpo de agua bien de la nacion, se
considera que incumple no solo lo dispuesto por este criterio
de observancia obligatoria, sino también a la Ley de Aguas
Nacionales y su reglomento, asi como también a la NOM-001-
ECOL-1996 y NOM-003-£COL-1997. Por lo anterior este proyecto
debe ser negodo en los términos propuestos,

. . " DT ME ¢ AN DL CALPER D L fie . \ e .
R Tands Naf U e Unidad de Gestion Ambiental
OFICIO NUM.: 04/5GA/0828/19
competentes y {os normas oficiales Pozo de inyeccion

El primer pozo de inyeccién o absorcidn se ubicard al Sureste
yse utilizard para inyectar al subsuelo a una profundidad de
80 m. el agua salada utilizada en la alberca

Asf ‘mismo la promovente propone un a subprograma de
monitoreo de la calidad del aguag, en el cual contempla
evaluar la calidad de agua tratada por la planta de
tratamiento de acuerdo o la normatividod vigente y
aplicable. En este monitoreo se realiza de manera anual.
También contempla el monitoreo de la calidad de oguas de
las albercas.

Por lo anterior se tiene que el proyecto no se pretende Ia
disposicién de aguas residuales sin previo tratamiento hacia
los cuerpos de agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo.

Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion de
Cancun, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo (2014«
2030).

£l proyecto en evaluacion se encuentra dentro def centro de
Poblacion de Cancun, tiene asignado un uso de suelo de
Cornercio subcentro urbano (SCU).

En este sentido la promovente no realiza uno adecuada
vinculacion, al Unicamente indicar que dard adecudado
cumplimiento a cada una de fas disposiciones, no obstante, no
presenta las estrategias especificas que utilizard para dar
cabal cumplimiento. Por ejemplo, se desconoce el numero de
cajones de estacionamiente que pretende instalar, asi como si
cumple con lo dispuesto con el reglamento de construccion en
este sentido.

En relacion con este punto esta Delegacion Federal a través
del oficio 04/SGA/2086/18 de fecha 08 de octubre de 2019,
para que presentara la vinculacién con el Programa de
Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Cancin 2014-203
(PDU-B3

Esimportante sefialar gque el proyecto se evalta en referencia
a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de
sueio de una superficie de 7,012.43 m?, asi como la instalacién
de una planta de tratamiento con una superficie de 65.44 m?,
en un-predio con una superficie total es de 7,212.92 m?

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Il. Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo
que de acuerdo a la informacién presentada, tanto en la MIA-P como, en la
Informaciéon Adicional presentada, se tiene que la obras y actividades del

proyecto consisten en lo siguiente:

Avodnsurgantes No. 445, Col Maglisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintane Roo, México
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CONCEPTO SUPERFICIE
M2 %
Alberca 2,011.33 27.89
Areas de servicio o huéspedes y administracion 2,039.06 28.27
Boutique 351.83 4.88
Snack bar 34552 4.79
Escaleras 72.40 1.00
Servicios a huéspedes 332.02 4.47
Administracion (oficinas y comedor empleados) 242.70 3.36
Fish house (Bodega, bafos, refrigeracion, oficina) 175.92 2.44
Cuarto de bombas y mantenimiento 252.03 3.49
Andadores interiores y trinchera 266.63 3.70
Andadores exteriores 1,000.82 13.88
Fuentes 204.16 2.83
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales 65.44 0.90
Vialidades 1,191.60 16.52
Jardines 700.51 9.71
TOTAL 7,212.92 100.00

De conformidad con la informaciéon contenida en la MIA-P e Informacion
Adicional, el proyecto prevé el desarrollo de las actividades de remocidn de
vegetacion (cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental), para su
posterior desarrollo a través de la construccién y operacién de diferentes
componentes, tales como alberca, areas de servicios © huéspedes vy
administracién  (boutique, snack bar, escalera, servicios a huéspedes,
administracion, fish house, cuarto de bombas y mantenimiento, andadores
interiores y trinchera), andadores exteriores, fuentes, planta de tratamiento de
aguas residuales, vialidad y jardines.

No obstante, esta Delegacién Federal advierte que de conformidad con la
descripcién de las obras y actividades que conforman el proyecto y que fueron
sometidas al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental,
éstas no encuadran en su totalidad en el supuesto del articulo 28, fraccion IX de
la Ley General del Eguuhbno Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, referente a
que requerirdn autorizacién previamente los desarrollos inmobiliarios gue afecten
los ecosisternas costeros, toda vez que de conformidad con la definicion de
ecosistemas’ costeros establecida por la fraccién Xl Bis, del articulo 3 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico yila Proteccién al Ambiente, publicada en el Diario
~ Oficial de la Federacién el 23 de abril de 2018, se entiende gue los ecosistemas
“costeros ‘corresponden y- se definen como: “Las playas, las dunas costeras, los

! DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO MEDIANTE OFICIO 04/SGA/2611/18, FECHA 07 DE DICIEMBRE DE 2018.
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acantilados, franjas intermareales; los humedales costeros tales como las
lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las marismas, los
pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los
pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los
ecosistemnas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos,
fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se
localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acudticas
y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de
200 metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.”

En virtud de lo anterior y toda vez que de acuerdo con la informacién contenida
en el Capitulo IV de la MIA-P presentada, se define que el predio forma parte de
un ecosistema de Selva Mediana Subperennifolia? no asi a playas, dunas costeras,
acantilados, franjas intermareales; humedales costeros lagunas interdunarias,
lagunas costeras, esteros, marismas, pantanos, ciénegas, manglares, petenes,
oasis, cenotes, pastizales, palmares o selvas inundables.

En virtud de lo anterior y considerando que la vegetacion del predio corresponde
a vegetacion secundaria arbustiva derivada de Selva Mediana Subperennifolia, se
advierte que las obras del proyecto descrito en la MIA-P, no se localizan sobre un
ecosisterma costero, de conformidad con la definicion establecida por la fracciéon
X1l Bis, del articulo 3 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de abril de 2018. Por
lo tanto y toda vez gue si bien las obras del proyecto, corresponden a un desarrollo
inmobiliario, éstas no afectan ecosistemas costeros, por o que no se agota el
supuesto que considera el articulo 28 de la LGEEPA en su fraccidon IX, que
establece que requeriran de previa autorizacién por parte de esta Secretaria los
desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

En virtud de lo antes expuesto, esta Delegacion Federal advierte que las obras \
y actividades del proyecto que expresamente se encuentran consideradas por
lo dispuesto en el Articulo 28 Fraccion | y VII, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y articulo 5, incisos A) y 0) de su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y que en
consecuencia, son facultad de esta Secretaria tanto su evaluacién en materia
de impacto ambiental como su correspondiente y eventual autorizacién, son
la realizaciéon de las actividades de cambio de uso de suelo en materia de
impacto ambiental, que implica la.-remocién de vegetacién en una superficie
de 7,012.43 m? y la construccion y operacién de una planta de tratamiento de

2 VEGETACION SECUNDARIA ARBUSTIVA DERIVADA DE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA, CAP IV DE LA MIA-P.
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aguas residuales® en una superficie de 65.44 m? en un predio con una
superficie total es de 7,212.92 m2.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V1. Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, las condiciones del
sistema ambiental donde pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEG!), originalmente el sitio
correspondia a una vegetacion Subperennifolia sin erosion aparente, sin embargo esta
condicion fue cambiada a través del tiempo, debido a diversos impactos antropogénicas en los
que se destacan; incendios forestales, desmontes, excavaciones para aprovechamiento pétreo
con exposicién del manto fredtico, desarrollo turistico y de servicios, entre otras, asi como
también naturales entre las cuales se pueden mencionar los huracanes y otros eventos
meteocroldgicos que afectan a la.region.

De acuerdo a la imagen de satélite mds antigua disponible en google Earth para la zona de
fecha 24 de noviembre de 2002, puede apreciar diversos impactos severos en el SA: Exposicion
del manto fredtico, eliminacién de vegetacion, despalmes, excavacion, perdida de habitat,
fragmentacion del ecosistema, construccion de vialidades rusticas (terraceria), entre otros.

En el arfic 2005 se pude observar los impactos recibidos por el paso del huracan Wilma en la zona,
los cuales de manera general corresponde a la inundacién de aproximadamente un 60% del total
S.A, adicionalmente a la deshidratacion de follaje, rompimiento de ramas, etc. En la imagen del
afio 2009 se observa el desarrolio de infraestructura turistica y servicios aledarnios al SA, sin
embargo también se visualiza ciertos grados de recuperacion en la vegetacion en la vegetacion
en zonas especificas del SA. En el afio 2012, se puede observar un relleno con material blanco
sascab hacia el norte del SA, asf como desmontes hacia el Sur. En el ario 2015, se siguen
observando desmontes principalmente hacia el Este del SA donde se encuentra el predio del
proyecto. Para el afic 2017 se observan zonas en con cierto grado de recuperacion, sin embargo
también se visualiza la extension de la infraestructura dentro del SA.

Hidrologia superficial.

Tal como se presenta en gran parte del Norte de la Peninsula de Yucatan, el predio de estudio
presenta caracteristicas cdrsticas, lo que permite que el agua de precipitacion pluvial se infiltre Y
de manera rapida sin permitir la existencia de corrientes superficiales. Derivado de esto, se tiene
que los coeficientes de escurrimiento presentes en el predio son de O a 5%, lo cual sefiala que X,
superficialmente puede escurrir maximo el 5% de la precipitacion total que se presente en el
terrenc. :

3 planta de Tratamiento de Aguas Residuales.
- La planta’ de-tratamiento de aguas residuales’del proyecto se ubicard en una superficie de 65.44 m? junto a un area marcada como
" estacionamientos. Tendra un.pozo de infiftracidn del agua tratada ubicado adyacente a la planta de tratamiento con una profundidad de
100'm en donde se encuentra la'zona salina. La planta.de tratamiento de aguas residuales estd basada en una tecnologia de proceso de
tratamiento bioldgice secuencial, procesos aerobicas y untratamiento primario hermético Gue evitan la propagacion de olores este proceso
" inteqra equipos que permitirdn una capacidad de'agua que tratara de 6134 m”.

Av. Insurgentes No, 445, Colo Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana ROo, Moxico,
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Dicha drea se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua debido a la
naturaleza cdrstica del terreno y al relieve ligeramente plano que presenta alta permeabilidad.
Al no existir flujos superficiales permanentes, la porcion del agua pluvial que no se pierde por
evapotranspiracion, se filtra al suelo, produciendo una saturacion de las capas superficiales y por
consiguiente se incorporacion al acuifero subterraneo:

Hidrologia subterrdnea.

En lo que se referente a la direccién del flujo subterraneo, éste se dao de poniente a oriente,
afforando en el mar. Los cambios del nivel base del flujo, generan diferentes zonas de
carstificacién y propician mayor desarrollo del carst en los materiales mds antiguos y hacia
niveles mds profundos. El movimiento del agua en el subsuelo se manifiesta también en su
componente horizontal en la porcion superficial del acuifero, sobre todo hacia las franjas
costeras, en donde [a traza de la interfase salina presenta un movimiento estacional de varios
kilometros.

A diferencia de fos gculferos en medios granulares, en donde la “intrusion salina” es un proceso
irreversible, en el caso de un medio cdrstico como el que presenta la Peninsula de Yucatdn, la
intrusién salina es un proceso reversible, con invasiones entre 10 y 20 km tierra adentro durante
el estigje, para retornar hacia las costas durante la temperatura de luvia.

En los acuiferos cdsticos de la peninsula, el frente de intrusion de agua solada maring
experimenta cambios transitorios, bajo la influencia de patrones estacionales de recarga (lluvia-
sequia), movimiento de las mareas (bajamar-pleamar) y fluctuaciones del nivel fredtico por el
bombeo, entre otros.

El acuffero mds importante se encuentra en las capas calizas y se clasifica como un acuifero
cdrstico de tipo libre, en donde los niveles del manto fredtico varion algunos centimetros entre
las épocas de lluvia y secas, presenta niveles de casi 5 m en una franja de 15 km de ancho paralela
a la costa.

Estratigrafia.

En el predio se realizé un estudio de mecdnica de suelo {anexo 16), mediante el cual se llegé a las
siguientes conclusiones en el tema de estratigrafia:

» Alinicio de los sondeos exploraterios se detectaron dos tipos de suelos, en la mayoria de
sondeos se detecta una capa de tierra vegetal con algunas gravas asi como una capa de
material de relleno conocido en la zona como sahcab, ambas capas presentan espesores de
entre 0.25 m a 0.75 m, tomando como nivel 0.00 m la elevacion de brocal de cada sondeo.

* Posteriormente se detectd el horizonte de roca, la cual corresponde una roca sahcabosa
hasta una profundidad promedio de -4.00m, seguido de este estrato se hace contracto con
el estrato de roca caliza de dureza variable mismo que es interrumpido por intercalaciones
de roca sahcabosa y en algunos casos de roca porosa hasta la profundidad mdxima de
exploracion de -20.00 m,

» Durante la realizacién de los sondeos exploratorios, se detecta una discontinuidad dentro del
manto rocoso, en el SAC 13 a una profundidad de 2.75 m con un peralte de 0.25 m.

Av. dnsurgentes Mo, 445, ColoMagisterial, Chetumal. CP. 77039, Quintana Roo, Méxicn,
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o El nivel de oguas fredticas (NAF), se pudo obtener de manera general en la mayoria de
sondeos a una profundidad promedio de 1.55 m, tomando como nivel 0.00 m la elevacion def
brocal de cada sondeo o que es lo mismo el nivel de terreno actual.

Permeabilidad

Muchos depdsitos formados por capas o lentes de materiales diferentes en granulometrias y
permeabilidad. La relacién de los coeficientes de permeabilidad en las direcciones horizontales
y verticales varia, en la mayor parte de los depdsitos naturales, desde 1 o 2 hasta
aproximadamente 10.

El estado de Quintana Roo queda comprendido dentro de dos Regiones Hidroldgicas, la RH-33
Yucatdn Norte y la RH-32 Yucatdn Este. La regién 32 comprende casi la totalidad del estado de
Yucatdn, una porcién de Tenabo y Hopelchén; y de Quintana Roo, abarca los municipios de Isla
Mujeres, Benito Judrez, Cozurmel y parte de Carrillo Puerto.

El primero se localiza al Noroeste de la ciudad de Canctin en su mayor parte dentro del territorio
del municipio Isla Mujeres, en tanto que el segundo estd al Este de la cuidod bordeado por la
zona hotelera de Cancun y el Boulevard Luis Donaldo Colosio. Considerando las caracteristicas
del proyecto y del subsuelo existente en el lugar, dado que no serd necesario hacer grandes
excavaciones para el desplante de las cimentaciones, no se realizo prueba de permeabilidad
directa.

A manera de informacién y de acuerdo o la experiencia obtenida en la zona, se considera que la
roca dura existente en el predio es prdcticamente impermeable. Sin embargo, como existen
discontinuidades en los estratos, puede conSJderarse un indice de permeabilidad con valor k=10-
8 cmifseg.

Topografia

De acuerdo al levantamiento topogrdfico realizado en el SA del proyecto en agosto .de 2017, se
tiene que el rango de alturas va de los O m a 16.6 msnm, teniendo una aftura promedio de 2.5 m.

De acuerdo al levantamiento topogrdfico realizado en el predio del proyecto en agosto de 2017,
se tiene que el rango de altura va de 1.2 m a 2.4 msnm, teniendo una altura promedio de 2.2 m.
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Medio biético
Vegetacion

De acuerdo con la carta de Uso del Suelo y Vegetacién 1:250,000 serie V del INECGI, el SA del
proyecto presenta una vegetacion secundaria arbustiva derivada de selva mediana
Subperennifolia y asentamientos humanos, mientras que el predio se localiza al 100% en
vegetacion secundaria arbustiva derivada de selva mediana Subperennifolia misma que dicha
cartografia e institucién describen como: .

“vegetacién arbdrea y arbustiva con desarrollo secundario: Esta vegetacion es extensa en el
estado, en zonas donde lo vegetacion natural de selva (en sus tres niveles de altura), ha sido
reemplazada por dreas de vegetacion alterada y en distintos grados de recuperacion, la cual en
la gran mayoria de los alcanza la misma altura (8 a 14:m), y composicion floristica semejantes a
las de lo vegetacion de selva baja Subcaducifolia, por esta razon la vegetacion con desarrolfo
secundario en muchas ocasiones es inadecuadamente identificada. Las causas que han
afectado a la vegetacion son variadas y pueden ser atribuidas a fenémenos naturales como es
el impacto de huracanes, a la presencia de incendios o bien, zonas desmontadas con fines
agricolas, pecuarios o desmontes furtivos que han quedado en abandono y en las que no se lleva
a cabo ninguna actividad productiva. Otra de las actividades que promueve la formacion de
acahuales es el aprovechamiento furtivo de la madera, el cual se realiza sin ninguna
tecnificacion”. .

Se tiene como antecedente de fas actividades previas del predio del proyecto, que la vegetacion
fue objeto de desmonte desde los afios 80 s para la extraccion de materiales pétreos que fueron
utilizados para el proceso constructivo de Cancun y de la carretera federal 307, y posteriormente
fue abandonado.

Resultado de ello la vegetacion original que correspondié a Selva Mediana Subperennifolia se
transformao en dreas sin vegetacion, y posteriormente en vegetacion secundaria de tipo Acahual
de dicha selva.

El drea de interés fue objeto de cambio de uso de suelo en selvas y terrenos forestales desde el
momento en que fue utilizada para la extraccién de materiales pétreos.

En afios posteriores, fue interés de la propietaria en turno tramitar las autorizaciones de impacto
ambiental y de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, para llevar a cabo obras y
agctividades en dicha zona. .
Resultado de dichas gestiones fue que se obtuvieron las autorizaciones en materia de impacto
ambiental para realizar las obras y actividades que son visibles en el predio actualmente, en el
siguiente orden: SGPA/DGIRA.DEI3362.04 de fecha 17 de diciembre de 2004
SGPA/DGIRA.DELIS76.05 de fecha 16 de junio de 2005, SGPA/DGIRA.DEI.O856.06 de fecha 3 de
mayo de 2006, SGPA/DGIRA/DG/0235/09 de fecha 28 de enero de 2009, SGRPA/DGIRA/DGC/08623 de
fecha 25 de noviembre de 2013

En materia forestal la remocion de vegetacion total y parcial de la vegetacion, asi como el
reconocimiento de la parte del lote que no corresponde ya a terreno forestal y por lo tanto queda
fuera de cualquier tramite ambiental por tratarse de terrenos que ya no son forestales desde
hace mds de 18 afos, quedaron reconocidos por la SEMARNAT en los oficios siguientes:
03/ARRN/522/2005 de fecha 28 de junio de. 2005, 03/ARRN/1167/06 de fecha 15 de diciembre de
2006, 03/ARRN/1934/11 6163 de fecha 12 de diciembre de 2017 {Anexo 13) y mediante el oficio No
03/ARRN/1336/14 3356, de fecha 28 de julio de 2014 (Anexo 14). .
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Con motivo de la Gltima autorizocién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales otorgada
mediante oficio 03/ARRN/I336/14 3356 de fecha 28 de julio de 2014, fue que la propietaria realizoé
la remocidn total de la vegetacidn, siendo informado oportunamente o la SEMARNAT mediante
el informe de finiquito de estas actividades el 29 de julio de 2016 a la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo.

Desde el afio de dicho informe hasta la fecha, la vegetacion del sitio ha fluctuado en su cobertura,
yo que la mayoria es de tipo ruderal, con muchas especies de ciclo de vida anuaf que muere tras
la floracién y fructificacion, de tal forma que se mantiene con los estratos herbdceos y arbustivos.

1. Descripcion del método de muestreo.

Se hizo un reconocimiento preliminar del dreq, el cual consistio en una fotointerpretacién, para
lo cual, se realizé un sobrevuelo con un Drone con una camara Hero3+Black Edition 2.8.
Posteriormente, las imdgenes que se tomaron fueron procesadas en el software Pix40D mapper
Pro versién 3.1.23, obteniendo asi un ortofotomosaico digital con un total de 123 imdgenes
calibradas que responden al 100% de la calibracion de imdgenes y con una resolucion de 6.12
cmy/pixel (Anexo 17).

El andlisis espacial y cartografia bdsica se realizé con el software de sistemas de informacion
geogrdfica (SIG) Arcmap 10.5.

Con base en el ortofotomosaico obtenido se reconocié un primer patrén de distribucion de la
vegetacion, mismo que se corroboré mediante el trabajo de campo que comprendic recorridos
prospectivos. Para documentar el trabajo de campo y el registro de algunas especies vegetales,
se tomaron fotografias con una camara digital marca Sony Cyber —shot de 10.1 mega pixeles.
(Figura 43),

eUENTE T,

LIRS

La vegetacion identificada dentro del predio corresponde a: 7} Vegetacion secundario en estrato
arbustivo, 2) Vegetacién secundaria.con estrato herbdceo, 3) Areas sin vegetacion con presencia
de herbdceas dispersas,.y 4) Areas sin vegetacion con material de construccién. Todos los tipos
de vegetacion y uso de suelo identificado presentan diferentes grados de perturbacion, ya que en
la zona existieron varios desmontes autorizados para el cambio de uso de suelo.

‘£l tipo de vegetacién que ocupa mayor superficie dentro del predio es la vegetacion secundaria
con estrato arbustivo con 5,576.15 m? que representan el 77.31% de total del predio, posteriormente
el siguen las dreas sin vegetacion en donde pueden existir herbdceas aisladas con 710.28 m? que
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representa el 9.85% del total del predio (Figura 44-45 y Tabla 27).
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Figura 44. Tipos de vegetacion presentes en el predio del proyecto

Tabla 27: Superficies de Jos tipos de vegetacién presentes en el predio del proyecto.

VEGETACION M2 %
Construccion 417.91 5.79
Sin vegetacion 710.28 9,85
Vegetacion secundaria 5576.15 77.31
Vegetacion secundaria 50823 7.05
herbdceqg
TOTAL 7212.57 100.00

Dentro de la vegetacion existente se observan los estratos, arbustiva, herbdceaq y rastrera. En la
siguiente seccién se describen a detalle los resuftados de la caracterizacion de la vegetacion.

Estratificacién de la comunidad \

De los recorridos realizados se pudieron identificar una vegetaciéh conformada por los estratos
arbustivoy herbdceo principalmente, con elementos arbéreos muy aislados y prdcticamente no
visibles.

Con base en dicha estratificacion se.identificaron las siguientes especies:

En el drea se registré un total de 16 familias botanicas y 24 especies djstribuidas en los tres

estratos N\
La familia de los Leguminosas fue la mds predominante ya que contribuyé con 7 especies de/ \!
total registrado en esta condicién de vegetacion, lo que equivale a un 29.17% de las 24 especies
registradas en el muestreo. La farilia de las Mordceas aportd 3 especies mds y un 12.5% por lo

que estas dos familias participan en su conjunto con el 41.6%, es decir, casi la mitad de las
especies reportadas. El resto de fas familias sélo aporta una especie cada una de ellas.

De las 24 especies encontradas en la zona, 15 fueron identificadas en el estrato arbdreo, 11 en el
arbustivo y sélo 5 en la herbdcea.

Composicion de especies
A continuacion se describe la composicion de especies Identlflcadas dentro def predio, en los
diferentes estratos que se presentan.
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Estrato arbustivo

Para el estrato arbustivo se contabilizé la presencia de 11 especies y 8 familias botdnicas. Sélo
las leguminosas es la familia destacada al participar con 4 especies, es decir, el 36.3% del total,
mientras que el resto sélo presenta una especie. En este estrato también fue registrada lo
especie Cecropida peltata, caracteristica de dreas de selvas con fuertes disturbios y Terminalic
catappa introducida en la zona y que se considera nociva por la CONABIO.

En la Tabla 28 siguiente se pueden identificar las 13 especies registradas y las familias botdnicas
a las cuales pertenecen:

Familia Nombre Cientifico Nombre Comun
Anacardicaeae Muntingia calabura Capulin
Apocynacege Thevetia gaumeri Akitz
Burseraceage Bursera simaruba Chaca
Cecropiaceae Cecropia peltraba Guarumbo
Cormbretaceae Terminaliia cotappa Almendro
Leguminosae Crotalaria longirostrata Chipilin
Leguminosae Leucaend leucocephara Huaxin
Leguminosae Acacia dolichostachya Subin
Moraceae Ficus cotinifolia Copochi’b
sapindaceae Aliophylus cominia Ik bach
sapotaceqe Dyospiros cuneata silil

Estrato herbaceo

En el estrato herbaceo se han identificado 5 especies que representan a igual numero de familias
botanicas. No hay predominancia en este rubro sin embargo, en cuanto a parametros de
densidady dominancia, sin hay diferencias.

En la Tabla 29 siguiente se identifican las especies y familias registradas en los sitios del predio

Tabla 29. Principales familias boténicas y especies presentes en estrato herbaceo.

Familia Nombre Cientifico Nombre Comun
Piperaceae Piper gaumeri Kok tzub
Aristolochiacege Aristolochia maxima Xaak ak
Caricacege Carica papaya Papaya silvestre
Bignoniaceae Arrabidaea floribundo Sac ak
Rubiaceae Hamelia patens Xcanan

Densidad absoluta.

Estrato arbustivo

Para este estrato que cuenta con un registro de 872.7 ind/Ha, se tiene una amplia dominancia
. por parte de la especie Muntingic calabura que aporta el 25% del total, en tanto que otras tres

especies que son codommantes como es el caso de Acacia dolicostachya, Thevetia gaumeri y

Leucaena leucocephala que aportan el 41.6% de tal manera que las cuatro especies en comento

participan aportando dos tercios de los individuos reportados para el estrato.
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Estrato herbdceo

El estrato herbdceo cuenta con 2,222 individuos/Ha en las que Aristolochia maxima y Carica
papaya fueron las especies dominantes aportando entre las dos mds del 60% del total de Jos
individuos registrados para el estrato. También en este estrato se considera una cantidad muy
baja ya que es comun encontrar mds de 3,500 ind/Ha.

Especies en la NOM. 059-SEMARNAT-2010.
Es importante mencionar que no se encontraron especies de flora enlistadas en ia NOM-059-

SEMARNAT-2010 en lo que corresponde al predio del proyecto.

Fauna

Descripcion del método de muestreo.

El reconocimiento de la fauna de vertehrados terrestres se realizé o partir de observaciones
directas e indirectas en el predjo durante el recorrido realizado el dia 10 de noviembre del 2016.
Lo técnica empleada se denomina busqueda activa y consiste en hacer recorridos por el area
de interés para registrar durante el recorrido los ejemplares presentes en el predio o las
evidencias de su presencia, tales como excretas, huellas, mudas, restos 6seos, nidadas, rasgufios
en el piso o troncos, etc. En el caso de las aves se realizo el registro de cantos y llamados.
Durante los recorridos se anoté el nombre comun y cientifico de los individuos observados y un
registro fotogrdfico de las condiciones de la fauna.

Se realizé una busqueda de la informacion bibliogrdafica de los estudios realizados en relacion a
la fauna en el Estado de Quintana Roo y su estado de conservacion, asi como de su distribucion,
v de las especies en riesgo o bgjo proteccion, Desafortunadamente son pocos los estudios de
fauna que se han realizado a nivel de estado y éstos son-a corto plazo, de tal forma que la mayor
parte de la informacion se restringe a los inventarios preliminares y la descripcion de las
especies

Caracterizacion.

Durante los recorridos realizados por el predic solo se registraron individuos de la especie
Quiscalus mexicanus (zanate), que de acuerdo con Sdnchez - Herndndez et. al. (2009), el zanate
es considerada una especie oportunista y de amplia distribucion, la cual se debe principalmente
a su gran adaptabilidad y tolerancia a las condiciones urbanas. Ademds de que puede
alimentarse de vertebrados, invertebrados, crustdceos pequerios, animales marinos,
desperdicios de comida asi como de granos.y frutos. Lo anterior, coincide con las condiciones
actuales del predio, pues este se encuentra inmersc en el drea urbana de la ciudad de Cancun.

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Durante el recorrido realizado no se encontraron especies de fauna incluidas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que de acuerdo a la ubicacidn del predio y la informacién proporcionada por el
promovente en la MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son:
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INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE PUBLICACION

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Juarez.

Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

27 de febrero de 2014

Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién Cancuin 2014-2030.

Peridédico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

16 de octubre de 2014

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la Unidad de Gestidn Ambiental

Regional numero 138 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Marino, solo da a conocer la
parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del drea regional, quien expida mediante sus dérganos de difusién oficial, la
parte regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, por
tanto, dicha unidad de gestidn no es considerada en el andlisis.

Vill. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefala que para la autorizacidén de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente, |a Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi
como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas, durante el Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizd el analisis
de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de
politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

A. Esta Delegacion Federal procedid a realizar la sobreposicion de las coordenadas
del proyecto presentadas en loa MIA-P, en el modelo cartografico del Programa

- de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez (POEL-MBJ)
advirtiendo. que una fraccién de las obras que se proponen ejecutar por el
proyecto, se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UCA) siendo la UGA 21
“Zona Urbana de Cancun” teniendo los siguientes usos de suelo, dicha
informacién fue ¢orroborada por la promovente en la informacion adicional
presentada por lo que ‘procedié a realizar la vinculacién del proyecto con lo
establecido para dicha unidad de gestién ambiental:

Superficle‘

13403717 HA

Politica Amblental

“Aprovechamiento Sustentable

Recursos y Procesos
Prioritarios:

Suelo, Cobertura Vegetal

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetemal. C.P. 77038, Quintana Roo, kidxito.
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Parametros de Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano
Aprovechamiento: Vigente
. . Los que se establezcan en su Programa de Desatrollo Urbano
Usos Compatibles: Vigente
. . Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano
Usos incompatibles: Vi t _
gente
Recursos y procesos | oi.ve | Criterios de Regulacién Ecolégica
prioritarios
Agua 01, 02,03, 04, 05, 06,07, 08, 03,10, 11, 12,13, 14, 15,16, 17
Suelo y Subsuelo URB 19, 20, 21, 22, 23, 24,25,26,27,28,2°9
Floray Fauna 30, 31, 32, 33, 34,.35, 36, 37, 38, 39, 40, 41
Paisaje 43, 44 45, 46, 47,48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59

Que la UGA 21 tiene una Politica de Aprovechamiento sustentable, y que los
Parametros de aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles,
seran los establecidos en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente, que para el
sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto seria el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de la ciudad de Cancun publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno de Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de

2014.

A continuacidn se presenta la vinculacién que la promovente realizé del
proyecto con los criterios establecidos en el POEL-MBJ, asi como el analisis de
esta Delegacion Federal:

CRITERIOS GENERALES.

En relacién a la aplicacion de los criterios generales y considerando gue no se
hara uso de fertilizantes ni agroquimicos (CG-01, CG-02), el proyecto no
corresponde a un desarrollo urbano“ agropecuario, suburbano, turistico o
industrial (CG-04), que no se contempla la construccién de caminos, carreteras,
bardas o cualquier tipo de construccién que pueda interrumpir la conectividad
ecosistémica (CG-07, CG-10, CG-19, CG-24), el predio no presentan es su interior, N
no altera y no colinda con humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes o
cuerpos de agua (CG-08, CG-20), el sitio no tiene asignados porcentajes de
aprovechamiento o desmonte, los usos compatibles e incompatibles se
encuentran asignados conforme al PDU vigente (CG-09, CG-11, CG-12, CG-14, CG-
34}, no se empleara palmas de coco en el proyecto (CG-16), al interior del predio
no se desarrollan especies exdticas y de acuerdo con la descripcién del proyecto
no se pretende llevar a cabo el manejo de estas (CG-15, CG-17), no se contempla’

“ Lo Ley General de Aserntarniento Hurmanos publicado en el Diario oficial de o Federacion el 21 de juli 7
Gen ic ! e i / julio de 1993, define el concepto de desal .
de planeacidn y regulacion de la fundacicn, conservacién, mejoramienta y crecimiento de las centros de poblocidn™8 Am'culopz fraccisn \Zﬁ)ﬂo 4rbano come: "€l proceso
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llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-
36), que en el predio del proyecto no existen vestigios arqueoldgicos (CG-21), el
proyecto no requiere el establecimiento de campamentos de construccién (CG-
26), el proyecto no corresponde a la construccién de infraestructura de
conduccioén de energia eléctrica, ni para disposicién final de residuos sélidos
urbanos (CG-23, CG-27, CG-31), de igual manera no se contempla la generacién
de residuos peligrosos biolégicos infecciosos (CG-30), no se realizard la quema de
residuos, entierro o disposicidn a cielo abierto (establecidas (CG-34), el tramite no
corresponde a la autorizacién de remocion de la vegetacion por excepcion (CG-
35) y al proyecto no resulta aplicable los criterios de densidad (CG-38), se resalta
el andlisis de los siguientes criterios generales.

A continuacidén se presenta la vinculaciéon del proyecto con los criterios
especificos establecidos en el POEL-MBJ, asi como el analisis de esta Delegacion
Federal:

Se cumple

St B b ‘- % e e D B o
CG-03 Con la f“nahdad de restaurar la cobertura
vegetal que favorece la captacion de agua y la

conservacion de los suelos, la superficie del predio sin
vegetacion que no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con especies
nativas propias del habitat que haya sido afectado,

El proyecto contard con un 27.14% (1,957.55 m?) de
Greas verdes y dreas permeables (700.51 m? de dreas
verdes y 1,257.04 m? de viglidades permeables). Se
contard adicionalmente con un programa integral

de manejo de vegetacién, mediante el cual se
aplicaran todas los medidas de prevencion y
mitigacion en este tema.

Analisis: De acuerdo con la informacion adicional la promovente presenta la tabla 2, denominada Areas
permeables del proyecto rectificando las superficies de las dreas de permeables del proyecto.

Tabla 2. Areas permeables del proyecto.

CONCEPTO SUPERFICIE
M2 %
Vialidades {Area permeable) 1,191.60 16.52
| Jardines y dreas permeables 700.51 9.71
‘| Andadores exteriores 1,000.82 13.88
Andadores interiores y trmcherc: 266.63 3.70
TOTAL 3,159.56 43.81

De lo anterior se tiene que proyecto implica el aprovechamtento de una superficie de 7,012.43 m?, dejando
3,159.56 m2 como 4rea permeable y jardinadas; asi mismo las areas de jardinadas se reforestaran con especies
nativas. Sin embargo se advierte que los alcances de la presente resolucion en materia de impacto ambiental,
corresponden a las actividades de remocién de vegetacion (cambio de uso de suelo en materia de impacto
ambiental) y construcc;on y operacion de una planta: de tratamiento de aguas residuales.

Sel cumple'
El proyecto contard con una superficie de 1,957.55m*
(27.14%) de dreas que seran permeables (dreas verdes

CG 05 Para permmr la* adecuada «;recarga del
acuifero, todos los proyectos deben acatar lo

) A\, lmurpenmf No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roe, Mexica,
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RIO: ERA VINCUEACION,

dlspuesto en el articulo 132 de la LEEAQO ola y estacxonontos} y
disposicién juridica que la sustituya. ‘acuiferos:

Analisis: A través del oficio 04/SCA/2086/18 de fecha 08 de ‘octubre'de 2018, esta Delegacion Federal solicito
informacion a la promovente en relacion al presente criterio:

“El proyecto pretende llevar a cabo las siguientes obras: 1) jardines y dreas permeables, 2} vialidades, 3)
andadores interiores, 4) andadores exteriores, las cuales se construirdn con materiales permeables, por lo
cual se suman a las dreas permeables del proyecto.

Las superficie de estos cuatro conceptos suman un total de 3,159.56 m?, que representa el 43.81 % del total del
predio, tal como se presenta en la siguiente tabla 2.

Tabla 2. Areas permeables del proyecto.

CONCEPTO SUPERFICIE
‘ M2 %
Vialidades {Area permeable) 1,191.60 16.52
Jardines y dreas permeaples 700.5] 8,71
Andadores exteriores 1,000.82 13.88
Andadores interiores y trinchera 266.63 370
TOTAL 3,159.56 43.81

La construccion de las vialidades y andadores exteriores e interiores, asi como los jardines y dreas
permeables, con materiales permeables, se menciona en las pdginas 19, 20 y 21 de la MIA-P.

“Vialidades

..Tienen la funcién de permitir el acceso ‘a la edificacién con automoviles de carga, particulares o de
emergencia {ambulancias), estd situada de forrma ortogonal dentro del predio y comunica el drea de
servicios con la fachada principal, las caracteristicas fisicas de esta vialidad permiten sumarse al drea
permeable que es requerida por normativa, ya que se propone gue su construccion sea de pavimento
permeable y se construyen siguiendo un procedimiento diferente al de fos pisos tradicionales, constituida a
bases de agregados pétreos fos cuales deberdn estar confinados”.

“.. Los materiales con las que se construirdn serdn los mismos descritos para las vialidades. Sin embargo
también se utilizardn materiales tipicos de la region con son piedra, madera dura, palapag, etc.”.

“fardines y dreas permeables
..En estas dreas se llevardn a cabo labores de reforestacion y plantacion de especies vegetales ornamentales
endémicas para mejorar la imagen urbana y contribuir y definir ef cardcter de fa edificacion.

Asf también se incorpora a estas dreas permedbles, zonas de adopasto que estdn ubicadas en el
estacionamiento exterior”.

Es importante mencionar que de acuerdo al Reglamento de Construccién para el municipio de Benito
Judrez, se menciona gue:

ARTICULO 715.- Todo estacionamiento piblico abierto deberd contar con un drbol que funcione para dar
sombra por lo que sumard a las dreas permeables del proyecto:

s Anexo al presente ‘documento se presenta un plano debidamente georreferenciado (coordenadas
proyectadas en unidades UTM, referenciadas a la Zona 16 Q Norte y ai Datum WGS84), en donde se

Av. limsurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, éxice,
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indica de manera clara y precisa, la forma en que el proyecto se gjusta al 40% de dreas permeables

S
donde se incluyen las dreas verdes (anexo 2},

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se pretende llevar a cabo en una superficie de 7,212.92 m?,
por lo que le corresponde proporcidon de 40%. de drea verde permeable, es decir 2,892.93 m?2 El proyecto
mantendra en el predio una superficie mayor a lo requerido, toda vez que se dejaran 3,159.56 m? de areas
permeables y jardinadas, lo cual representa el 43.81%, por lo que el proyecto se ajusta al presente criterio. No
obstante lo anterior, se advierte que los alcances de la presente resolucién en materia de impacto ambiental,
corresponden a las actividades de remocién de vegetacién (cambio de uso de suelo en materia de impacto
ambiental) y construccidn y operacién de una planta de tratamiento de aguas residuales.

CG-06 Con {a finalidad de evitar la fragmentacion de | Se cumple.

ios ecosistemnas y el aislamiento de las poblaciones,
se deberd agrupar las dreas de aprovechamiento | El predio def proyecto se encuentra localizado de un
preferentemente en érea “sin vegetacién aparente”y | drea  impactada y  fragmentada  por el
mantener la continuidad de las dreas con vegetacion | aprovechamiento pétreo, desarrollo  urbano y
natural. Para lo cual, el promovente debera presentar | comercial, por lo que colinda con dreas con evidencia
un estudio de zonificacién ambiental que demuestre | de aprovecharniento de bancos de material pétreo y
la mejor ubicacién de la infraestructura planteada | dreas con autorizacién para su desarrollo comercial y
por el proyecto, utilizando preferentemente las dreas | turistico. correspondiente al proyecto “Cancdn Health
perturbadas por usos previos o con vegetacion | City”

secundaria o acahual.
Anlisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, se advierte que el sitio donde se pretende
realizar el proyecto se encuentra dentro del proyecto denominado Condominio Heaith City Cancun el cual
cuenta con autorizacién en materia de impacto ambiental ante diferentes instancias de gobierno, por lo que
al interior del predio se observan algunas 4reas desprovistas de vegetacion. Lo anterior, es evidente al advertir
al interior del predio que el terreno cuenta con cobertura secundaria ya que previamente se fue objeto de
desmonte desde los afios B0's para la extraccién de material pétreo que fueron utilizados para el proceso
constructivo de Canctin y de la carretera federal 307, y posteriormente fue abandonado.

El proyecto en su conjunto pretende dejara como area permeable una superficie de 3,159.56 m?, por lo que aun
y cuando ya se encuentra con vegetacion impactada, se pretende mantener como area permeable una
superficie superior al 43.81%. Por lo anterior el proyecto no fragmentara el ecosistema por el contrario, se
propondré una supetficie con areas permeables que ayudaran a mitigar la temperaturay la sensacion termina
del sitio, asi mismo el drea donde se pretende llevar a cabo el proyecto no colinda con area natural protegida
alguna; por lo anterior el proyecto se ajusta al presente criterio. De igual manera, se reitera que los alcances
de la presente resolucién en materia de impacto ambiental, corresponden a las actividades de remocion de
vegetacion (cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental) y construccién y operacion de una
planta de tratamiento de aguas residuales.

ZCRITERIOSIGENERALESVVESPECIEICO

CG-13 En la superficier de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad, se deberd de ejecutar un programa de
rescate de flora y fauna.

[CUFACIONIDELPROMOVENTE S
cumple \\

El proyecto contard con un programa de manejo
integral de vegetacion y fauna los cuales se
ejecutardn en la etapa de preparacion del terreno
i LT o | previo a cualquier actividad.

Analisis: De acuerdo a lo anterior se tiene que la promovente que en el capitulo VI denominado medidas

preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales presento el SUBPROGRAMA DE RESCATE DE
VEGETACION como una de las medidas de mitigacion para Ja realizacién del proyecto, en el cual se establece:

VAN
Se

El'objetivo de este subpfograrna es realizar el rescate de toda la vegetacion susceptible, de las areas c’ie
aprovechamiento-previo al desmonte; asi como también el respecto de drboles de talla mayor que seran
integrados al proyecto,” :

Av[lns_urgenfes No. 445, Col. Magisterial, Chelumal. C.P, 77039, Quintana o0, Blevion,
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Acciones:

e Previo a cualquier actividad se llevard a cabo un recorrido por toda el @rea del proyecto para la
identificacion, marcado y rescate de vegetacion objetivo, considerando los que se encuentran dentro del
listado de la NOM-052-SEMARNTA-2010.

» Sellevara un registro de los individuos rescatados y reubicados

» Sellevara un registro del indicadores de éxito de sobrevivencia

» Sellevard un monitoreo permanente durante la vida (til del proyecto para garantizar la conservacion de
las areas verdes y organismos rescatados.

En cuanto a la fauna se tiene que la promovente presento el SUBPROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE
EAUNA, en el cual se establece los siguiente:

Como resultado de los recorridos de campo en el predio del proyecto no se detectd fauna que se encuentre
enlistada en ta Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SEMARNTA-2010), sin embargo considerando que la zona
puede ser usada como habitat, zona de esparcimiento, alimentacién, etc. por la fauna silvestre se
implementara el Programa Manejo de Fauna que tiene por objetivo;

« Mitigar los impactos directos e indirectos a la fauna provocados por la implementacidon del proyecto.
« Proteger y evitar alguna afectacién negativa a la fauna circundante al proyecto.

Por otro parte se establece un subprograma de manejo y Rescate en el cual se establece lo siguiente:

Considerando que las obras y actividades del proyecto afectaran de manera poco significativa el ecosistema
en donde se establecerd, en donde es. posible encontrar escasa fauna asociada, se implementaran las
actividades de este Subprograma, el cual tiene por objetivos:

a. Proteger a la fauna relevante del predio.

b. Garantizar el mantenimiento de las dreas verdes ocupadas por la fauna.

c. Implementar un plan permanente de rescate y traslado de fauna lastimada o peligrosa hacia otras
areas.

d. Implementar estrategias de manejo y monitoreo que permitan la conservacion de la fauna.

Acciones.

« Previo a cualquier actividad, y a la par del rescate de vegetacion, se realizara de la fauna relevante, de
poca movilidad y especies enlistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, en los sitios marcados
como de aprovechamiento.

» Losorganismos que sean rescatados, seran registrados en una base de datos y fichas especificas para
posteriormente ser liberados en sitios seguros. Para-el caso de las especies normadas se comunicara %

a la Autoridad competente., \

Por lo anterior el proyecto se ajusta al presente criterio.

€G-25 En mngun caso la estructura o c;mentacxon de:| Se cumple

las construcciones debera interrumpir la

hidredinamica natural superficial y/o subterranea. De acuerdo a informacidn de la zona el manto
fredtico se encuentra en promedio g 155 m de
profundidad; la cimentacién que tendrdan las
construcciones no  rebasard los 120 m de

Av.oinsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintaaa Roo, Méxica,
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profundidad por lo que no se verd afectado ef manto
freGtico. Adicionalmente el proyecto contard con un
drea verde de 70051 m? y 1,257.04 m? de vialidades
permeables que permitird fa recarga del manto
fredtico.

Anadlisis: De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente en la MIA-P, las construcciones no
rebasaré los 1.20 m de profundidad por lo que no se interrumpir la hidrodinamica natural superficial, por lo
cual no afectado el manto fredtico, asi mismo presenta anexo a la MIA-P, el estudio de mecanica de suelo en
copia simple en el cual se sefiala que el método consiste en perforar con equipo neumdtico los diferentes
estratos, atravesados, un técriico experimentado ya registrando ef tiempo que tarda la broca en avanzar 25
cm, una vez que ha terminado el sondeo hasta la profundidod indicada, si el nivel fredtico quedo por encima
de la profundidad méxima del sondeo, se deja un tiempo prudente para que se estabilice y se toma la medida
de la profundidad del nivel aguas fredticas, de acuerdo a los sondeos ejecutados, solamente se detecta una
cavidad dentro del manto rocoso en el SAC 13, a una profundidad menor a 3.00 m, la solucion consistira en la
realizacion de una inyeccién de 8" de didmetro, hasta que se encuentre totalmente rellena.

Si se contemplan rellanos mayores a 4.00 m, serd indispensable contar con una supervision en campo, al
momento de la colocacién de las capas de refleno tipo sahcab, cementante o pedraplen, para garantizar el
buen acomodo (pedraplen) y/o compactacién de cada una de estas capas que integrard ef terraplén.

Por lo que el proyecto no se contraviene el presente criterio.

4ESPECIFICO JLACION|

CG-28 la disposicion de material derivado de obras, | Se cumple
excavaciones o dragados sélo podré realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente, siempre y | £/ material producto del despalme serd
cuando no contenga residuos sélidos urbanos, asf como | reutilizado por el proyecto en sus dreas verdes, asi
aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por | como también el producto residual vegetal
la normatividad vigente. producto de lo limpieza de la vegetacion
secundaria a la cual se le darg un proceso de
compostaje. EI material pétreo u otro tipo de
material quée no reutilice el proyecto se retirard
del sitio para transportaros a sitios de disposicion
de material autorizados.

€G-29 La disposicién final de residuos sélidos Unicamente | Se cumple
podra realizarse en los sitios previamente aprobados para
tal fin. : La disposicién final de los residuos generados por
ef proyecto se realizard o través de empresas
acreditadas para tal actividad,

Andlisis: La promovente en el capitulo Vi denominado medidas preventivas y de mitigacion de los impactos
‘ambientales presentd el PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS en cual establece acciones de
“mitigacién y prevencién relacionadas al manejo y disposicién de los residuos, en el cual se esta ble lo siguiente.

La ejecucién de las obras y actividades relativas al proyecto, conllevaré necesariamente la generacion de
residuos liquidos y solidos. Este programa consta de tres subprograma mismos que se presentan a
‘continuacion: e :

Subprograma de Manejo de Residuos Liquidos.

El proyecto contarad con el abastecimiento de agua potable suministrada por CAPA (La factibilidad puedg
consultarse en el Anexo 8 y 8 Bis), abastecimiento de agua salobre por medio de pozos de extracciony contara
con el apoyo de una planta de tratamiento de aguas residuales ubicada aledafio al proyecto auterizado
mediante el oficio INIRAQROO/DG/DIA/430/2017 de fecha 6 de octubre de 2017,

Av. insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.p. 77039, Quintana Roo, Méxicn,
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El objetivo de este programa es disminuir el riesgo de contaminacion del suelo, aire y agua por los residuos
liquidos generados.

Acciones:

« Durante las etapas de preparacién del terrenc y construccion se colocaran sanitarios portétiles en sitios
estratégicos a razén de 1 sanitario por cada 20 personas y se supervisara se utilice correctamente

« Se supervisara el mantenimiento periédico y correcto de los sanitarios portatiles.

« Durante la etapa de operacién el proyecto se contaré con el apoyo de una planta de tratamiento de aguas
residuales mediante el cual serdn tratadas todas las aguas residuales generadas por el proyecto. Se
supervisaré se cumpla con lo mencionado. '

« Sesupervisarad se cumpla con toda la normatividad vigente aplicable al uso de la planta de tratamiento

» Sesupervisard que las aguas residuales de las albercas de inyecten al subsuelo previo tratamiento.

» Se supervisaréd el mantenimiento de los pozos de absorcion para el agua pluvial. -

Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos.

El proyecto contara con la infraestructura necesaria colectar y almacenar temporalmente los residuos sélidos
generados, asf como un programa integral de manejo de residuos sélidos urbanos y de manejo especial
mediante el cual se le dara el manejo adecuado. Todos los residuos seran retirados del predio por empresas
autorizadas quienes daran disposicién final al residuo.

Como se ha comentado con anterioridad, es previsible la generacién de residuos sélidos durante las diferentes
etapas del proyecto, para lo cual, el promovente compromete la implementacion de este subprograma el cual
contempla como objetivos principales los siguientes:

a) Implementar medidas para la reducciéon de fuentes de residuos sdlidos.

b) Desarrollar estrategias para la separacién, reutilizacion y reciclamiento de materiales.

c) Ejecutar los mejores métodos disponibles para la disposicién temporal y final de residuos.

Para el cumplimiento de dichos objetivos se realizaran las siguientes acciones.

« Residuos sélidos generados durante la preparacion y construccion del proyecto, serdn separados en
residuos inorganicos (reciclables y no reciclables) y organismos, a través de contenedores de obra
especificos suficientes colocados estratégicamente cerca de las fuentes de generacioén. )

s Los desechos serdn recolectados peridédicamente en las zonas cercanas al proyecteo y trasladados a un
acopio temporal, posteriormente seran retirados del predio por empresas acreditadas para su disposicion

final.

¢ Por medio de camiones del municipic o empresa acreditados seran retirados los residuos inergénicos no
reciclables y conducidos hacia el relleno sanitario del Municipio. \

* Los residuos sdlidos reciclables - {plésticos PET, aluminio, papel y cartén), seran recolectados \
periddicamente por empresas acreditadas oficialmente o dispuestos en los sitios publicos destinados

para tal efecto. En el caso de los residuos organicos (residuos de alimentos, desechos de vegetacién), estos
seran trasladados hacia un area dentro del proyecto, donde mediante un tratamiento de composta seran
empleados como abono organico para dreas verdes,

« Serealizara el esfuerzo de participar en los reciclatones realizados por el municipio de Benito Judrez con
el de Puerto Morelos. )

Subprograma de Manejo de Residuos Peligrosos.

24 o, 445, Col. Magisterial, Cheétumal. C.P. 27039, Quintana Roo, Méxica,
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Comos ‘menciono anteriormente, se contempia la generacion de residuos peligrosos durante las etapas de
preparacion, construccién y operacién del proyecto, no obstante se tomaran las medidas precautorias y de
mitigacion.

Los objetivos de este subprograma som:

a) Implementar medidas para la reduccién de fuentes de residuos peligrosos.

b} Desarrollar estrategias para la separacién y manegjo correcto de residuocs peligrosos

¢) Ejecutar los mejores métodos disponibles para la disposicién temporal y final de residuos.

Acciones

» Durante la etapa de preparacién y construccién se ubicardn contenedores especificos debidamente
sefalizados para la colecta de residuos peligrosos como: estopas impregnadas; envases de pinturas,
esmaltes, solventes, disolventes etc. impregnadas; envases y material con aceite impregnada; entre
otros. Todos estos residucs seran retirados por una empresa contratada acreditada para manejarlos y
darles disposicién final.

¢ Se supervisarad que no se realicen ningun tipo de mantenimiento a vehiculos, camiones y maguinaria
pasada dentro del predio.

* Secontara con un area para el manejo adecuado y almacenamiento ternporal de los residuos peligrosos
que puedan generarse en las diferentes etapas del proyecto, la cual cumplird con las indicaciones
sefaladas en el Reglamento de la LGPEGIR aplicable al almacenamiento de este tipo de residuos, con
especial atencién a los siguientes aspectos.

v Estar separado de las dreas de produccién, servicios, oficinas y de almacenamiento de materias
primas o productos terminados.

v Estar ubicado en zonas donde se reduzcan los riesgos por posibles emisiones, fugas, incendios,
explosiones e inundaciones.

v Contar con muros de contencién asi como, canaletas de conduccién, fosa de retencion, piso de
concreto, con pendiente de dos grados hacia la canaleta, sefialamientos y letreros alusivos a la
peligrosidad de los mismos en lugares y formas visibles.

v Estar ubicado en zonas donde se reducen los riesgos por posibles emisiones, fugas, incendios,
explosiones e inundaciones,

« Todos los contenedores donde se confinen los residuos se colocaran sobre tarimas de plasticos especiales
para estar actividades. Para disminuir los riesgos de derrames, solo se estibaran dos contenedores por
linea de almacenamiento. Asi mismo el almacenamiento temporal no serd mayor a los seis meses.

» Para el ingreso de los residuos peligrosos en el almacén, independientemente de!l estado fisico, se
asegurara que se presente perfectamente embalado y etiquetado, segun la clasificacion de la NOM-052
correspondiente. Posteriormente se etiquetaran con el rombo de grado de riesgo 2 la salud y se registra ra
en una bitacora el nombre del residuo, fecha de ingreso, fecha de salida y firma del responsable del
almacén. N :

« Secontara con un kit de recuperacion para la atencién de posibles derrames de hidrocarburos.

»  Supetvisidn de retiro de residuos de manejo especial (de obra) hacia sitios autorizados.

» © Todos los residuos peligrosos. y/o biolégicos infecciosos generados serén colectados de manera separada
en bolsas plasticas y puestos temporalmente en el drea de acopio temporal de residuos peligrosos,
adaptado con todas las medidas de seguridad y posteriormente entregados a empresas acreditadas

" quienes daran disposicion final. R )

En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto atiende y cumple con las disposiciones
establecidas por los criterios CG-28 y CG-29, en relacion al manejo y disposicion de los materiales y residuos a
generarse. ' : ~ :

CG-33 Todos los proyectos:deberadn. contar con areas
especificas para.el acopié temporal de losresiduos sélidos.
En el caso de utilizar el servicio municipal de colecta,

Av. Insurgentes No. 445;.Co'i;‘Magi$terial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mixico,
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“CRITERIOS A 5

£l proyvecto contard con un area especifica para
el acopio temporal de los residuos sdlidos, misma
que contard con zonas de accesos suficientes.

dichas areas deben ser acc

servicio.

Analisis: El proyecto contara con areas verdes, asi mismo la promovente en el capitulo VI denominado
rmedidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientaies, en el cual sefala e Subprograma de
Manejo de Residuos Sélidos, en el cual se senala:

El proyecto contara con la infraestructura necesaria colectar y almacenar temporalmente los residuos sélidos
generados, asf como un programa integral de manejo de residuos sélidos urbanos y de manejo especial
mediante el cual se le dara el manejo adecuado. Todos los residuos seran retirados del predio por empresas
autorizadas guienes daran disposicién final al residuo.

Como se ha comentado con anterioridad, és previsible la generacidn de residuos séiidos durante las diferentes
etapas del proyecto, para lo cual, el promovente compromete la implementacién de este subprograma el cual
contempla como objetivos principales los siguientes:

a) Implementar medidas para la reduccion de fuentes de residuos sélidos.

b) Desarrollar estrategias para la separacion, reutilizacién y reciclamiento de materiales.

¢} Ejecutar los mejores métodos disponibles para la disposicién temporal y final de residuos.

Para el cumplimiento de dichos objetives se realizaran las siguientes acciones.

+ Residuos sélidos generados durante la preparacion y construccion del proyecto, seran separados en
residuos inorganicos (reciclables y no reciclables) v organismos, a través de contenedores de obra
especificos suficientes colocados estratégicamente cerca de las fuentes de generacion.

« Los desechos serén recolectades periddicamente en- las zonas cercanas al proyecto y trasladados a un
acopio temporal, posteriormente seran retirados del predio por empresas acreditadas para su disposicion
final.

« Por medio de camiones del municipic o empresa acreditados serdn retirados los residuos inorgénicos no
reciclables y conducidos hacia el relleno sanitario del Municipio. '

« Los residuos soélidos reciclables (plasticos PET, aluminio, papel y cartén}, serdn recolectados
periddicamente por empresas acreditadas oficialmente o dispuestos en los sitios pUblicos destinados para
tal efecto. En el caso de los residuos orgdnicos (residuos de alimentos, desechos de vegetacidn), estos
seran trasladados hacia un drea dentro del proyecto, donde mediante un tratamiento de composta seran
empleados como abono orgénice para areas verdes.

» Se realizara el esfuerzo de participar en los reciclatones realizados por el municipio de Benito Judrez con
el de Puerto Morelos.

“CRITERIOS GENERALES'Y ESPECIFICOS . HIEVINGUEACION
CG-37 Todos los proyectos que impliquen la| Secumple

remocion de la vegetacion y el despalme del suelo
deberan realizar acciones para la recuperacion de la | £l proyecto implica la remocién de la coberturg
tierra vegetal, realizando su superacion- de -los | vegetaly despalme, por lo que una de las acciones que
residuos vegetales y pétreos, con la finalidad de que | realizard es la reutilizacién de estos residuos mediante
sea utilizada para acciones de reforestacién dentro | la trituracion, cribado y composteo (segin aplique)
del mismo proyecto odonde lodisponga laautoridad. | para posteriormente ser reutilizados en las dreas
competente en la materia, dentro del territorio | verdes. Todo el material que no utilice le proyecto serd
municipal. retirado del predio para su disposicion final por
empresa acreditada.

Analisis: De acuerdo con Ia informacion contenida en la MIA-P, se prevé llevar a cabo la recuperacién de tierra
vegetal, as{ como Ja separacién de residuos vegetales secundarios que se remuévan, lo'cual podra emplearse
para el enriquecimiento de areas para la siembre de ejemplares en las zonas jardinadas.

Con lo anterior, se advierte que el proyecto cumple con las disposiciones establecidas por el criterio CG-37.
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CRITERIOS URBANOS.

En relacién a la aplicacion de los criterios ecoldgicos de aplicacién urbana y
considerando que el proyecto no requerira de un sistema de produccion agricola
(URB-04), no se prevé la construcciéon de campo de golf o campos deportivos
(URB-05 y URB-06), no se pretende la dotacion de espacios de recreacion para la
ciudadania en general (URB-09), el sitio del proyecto no existe cenotes, rejolladas
inundables y cuerpos de agua, asi mismo no se realizara aclareo, poda y
modificacién de vegetacién rastrera y arbustiva (URB-10, URB-20), por las
caracteristicas del proyecto, no se contempla la captacién para ahorroy reusé del
recursos de agua (URB-1), el proyecto no se pretende la construccion de
crematorios ni cementerios (URB-14y URB-15), el sitio del proyecto no cuenta con
zona costera (URB-16), no pretende el aprovechamiento de los recursos
biolégicos forestales tales como semillas (URB-17), no se pretende la explotacion
de bancos de materiales pétreos (URB-19, URB-21, URB-22 y URB-23), no se preve
el aclareo, poda y modificacién de la vegetacidn rastrera y arbustiva de cenotes,
rejolladas, cuevas y cavernas (URB-20), el proyecto no corresponde a grandes
generadores de residuos de manejo especial o grandes generadores de residuos
sélidos urbanos (URB-24), no se pretende la construccién de un fraccionamiento
(URB-25, URB-26, URB-28 y URB-29), el proyecto no corresponde a obras de
equipamiento en areas verdes (URB-27), el predio no cuenta con zona inundable
(URB-30), no pretende establecer areas destinadas a la conservacion de la
biodiversidad y/o del agua (URB-31y URB-43), no se pretende establecer espacios
publicos (URB-32), no se crearan areas de reserva urbana (URB-33), en el sitio del
proyecto no se advierte la presencia de especies de fauna (URB-34); no se
pretende la introduccién o liberacién de especies de fauna exética (URB-34); no
se pretende la introduccién o liberacién de especies de fauna exdtica (URB-35),
al interior del predio no se advierte la presencia de manglar (URB-36) el proyecto
no se localiza en ecosistemas adyacentes a los centros urbanos (URB-37), el
predio donde se pretende la construccién del proyecto no colindan con
humedales (URB-39), el predio no se localiza en una zona de prevision de
crecimiento de &areas urbanas colindantes con ANP's (URB-40 y URB- 41}, el

‘proyecto debera contar con todaslas autorizaciones municipales (URB-44), no se

pretende la actividad de reforestacién (URB-45), no se pretende no se pretende
actividades de industria concretas (URB-46), el predio del proyecto no presenta
colindancia con la Zona Federal Maritima Terrestre (URB-47), el sitio del proyecto
no colinda con zona de playa (URB-49), no realizar la reforestacién no
rehabilitacién de dunas (URB-50 y URB-51), el proyecto no pretende realizar
actividades en playa de anidacién de tortugas marinas (URB-52), no se pretende
la conformidad de duna (URB-50 y URB-51), el proyecto no pretende realizar

.Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77028, Quintana Roo, Méxing,
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actividades en playa de anidacién de tortugas marina (URB-52), no se pretende
la conformacién de duna costera {(URB-53), de acuerdo a la ubicacidon del
proyecto el cual se ubica dentro del desarrollo Condominio Maestro Cancun
Health City, en la unidad condominal U9 del lote 1-22, Manzana 1, SM 47, Local 22,
sobre la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Judrez, Municipio de
Benito Judrez, Quintana Roo, por lo cual no existe presencia de duna costera
(URB-54 y URB-55), no se pretende la construccion de obras temporales sobre la
duna costra (URB-56), no se pretende la restauracion de playa (URB-57), no se
pretende la extraccién de arena (URB-58), se resalta el analisis de los siguientes
criterios ecoldgicos de aplicacién urbana:

"CRITERIO

URB-01 En tanto no existan sisternas municipales | Se cumple.

para la conduccién y tratamiento de las aguas | B
residuales municipales, los promoventes de nuevos | E/ proyecto contempla la conduccion de sus aguas
proyectos, de hoteles, fraccionamientos, | residuales a una planta de tratamiento ubicada en ef

condominios, industrias y similares, deberan instalar pre%zo lpara dar debido trotar’r.m'anto a ,’CS IC"Q{JGS
y operar por su propia cuenta, sistemas de | PEETE FERL B0 LT K G orna Ofcidl
tratamiento v reciclaje de las aguas residuales, ya | | P n ia Norma Uficia

L ) Mexicana 001 -SEMARNAT-1996.
sean individuales o comunales, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales
aplicables en la materia.

URB-03 En zonas que ya cuenten con el servicio de | No apfica.

drenaje sanitario el usuario estard a conectarse a
dicho servicio. En caso de que a partir de un | L@ 2zona no cuenta con servicio de drengje, sin

dictamen técnico del organismo operador resulte no | @Mbargo contara con el apoyo de una planta de
ser factible tal conexién, se podran utilizar sistemas | {ratamiento de aguas residuales mediante ef cual se
de tratamiento debidamente certificados y contar tratardn las aguas residuales.

con la autorizacion para la descarga de agua por la
CONAGUA,

Andlisis: De acuerdo con la informacidon presentada por la promovente sefiala en la MIA-P, el cual se completa
la instalacion de una planta de tratamiento de aguas residuales, la cual estd basada en un proceso de
tratamiento biolégico secuencial, procesos aerdbicos y un tratarmiento primario hermético que evitan la
propagacion de olores este proceso integra equipos de las mejores marcas asi mismo la capacidad de agua
que tratard la Planta es de un total de 61.34 m?3, asi mismo se contara con un pozo de inyeccién o absorcién en
el cual se utilizara para inyectar al subsuelo a una profundidad de 100 m el agua tratada de la Planta de

Tratamiento de Aguas Residuales, por lo cual se advierte que no se contraviene Jo establecido el presente
criterio.

URB-07 No se permite la disposicién de aguas | Secumple
residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos |
de agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo un | E! proyecto contempla el apoyarse de una planta de
sisterna integral de drenaje y tratamlento de aguas | tratamiento de aguas residuales. Dichas aguas serdn
residuales. descargadas (previo tratamiento) en un pozo de
absorcidn que se sujetard a la especificacion de la

NOM-003-CNA-1996.

Avoinsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumat. C.P; 77038, Quintana Roo, Méxica,
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Andlisis: A través del oficio 04/SGA/2086/18 de fecha 08 de octubre de 2018, para que la promovente aclarara si
las aguas de las albercas seran enviadas a la planta de tratamiento de aguas residuales, antes de ser enviadas
al pozo de absorcion a fin de que se garantice el presente criterio.

“Tal como se menciond en la pdgina 13 de la MIA-P del proyecto la alberca {constituida por tres secciones
circulares) utilizard para su Henado, agua salobre extrafdo del subsuelo, mediante un pozo de
aprovechariento. La alberca de acuerdo a su disefio, contard ¢on un sistema de fiftrado y desinfeccion del
agua {ubicado en el cuarto de bornbasy mantenimiento), una vez tratada el agua mediante este sisterma, el
agua tratada serd inyectada al subsuelo mediante un pozo de absorcion {ver pdgina 27 y 28 de MIA-P),
previamente autorizada por la autoridad competente.

Desinfeccién del agua:

Dentro del predio del proyecto se contard con productos de OZONO para la limpieza completa del agua de
los confinamientos para los delfines. La molécula de ozona estd formada por tres dtomos de oxigeno. La razon
de sus particularidades radica en el hecho, de que las fuerzas de atraccién entre dtomos (enlace covalente)
son muy pequedias, lo cual hace a la molécula de ozono muy inestable. Dicha inestabilidad aumenta con el
incremento de la temperatura y presién. Esta es la razén por la cual el ozono no puede ser almacenado y
debe ser generado en el lugar de su aplicacién. Por otro fado, su inestabilidad da al ozono la caracteristica de
ser muy oxidante, ya que facilmente cede uno de sus Gtomos a otros compuestos oxiddndolos, razén por la
cual es empleado como desinfectante y germicida. Los equipos de ozono succionardn el agua, después de
que pase por el filtro de zeolita y serd inyectada con una presion superior al tren de descarga de agua con
ozono disuelto para ser usado como método de desinfeccion. También cada cuarto de bombas contard con
un sistema de cloracién salina para mantener un residual que va de 0.5 a 0.7 ppm de concentracion de clora
residual.

Después de que el agua sed filtrada y desinfectada, regresard a la piscina a través de varios retornos en toda
{a piscina, habrd retorno en el fondo, en el muro.interior y n las plataformas. El relleno de la piscina para
recuperar el nivel de agua después de retro lavados se hard con dos bombas centrifugas de 10 hp que estardn
instaladas en un pozo de aprovechamiento, las cuales trabajaran alternadamente; en caso de
mantenimiento, quedard una de las bombas como respaldo.

Pozo de inyeccion

El primer pozo de inyeccién o absorcién se ubicard al Sureste y se utilizard para inyectar al subsuelo a una
profundidad de 80 m. el agua salada utilizada en Ja alberca

Asf mismo la promovente propone un a subprograma de monitoreoc de ja calidad del agua, en el cual
contempla evaluar la calidad de agua tratada por la planta de tratamiento de acuerdo a la normatividad
vigente y apllcable En este monitoreo se redliza de manera anual, También contempla el monitoreo de la
calidad de-aguas de ias albercas.

Por lo anterior.se ttene que el proyecto no se pretende la disposicién de aguas residuales sin previo tratamiento
hacia los cuerpos de agua, zonas inundables /o al suelo y subsuelo.

URB-08 En las zonas urbanas y sus reservas del Se cumple.
Municipio de Benito Juarez se deberan establecer
espacios. _jardlnados que. mcorporen elementos £l drea verde considerada por el proyecto tendrd

arbéreos y arbustlvosw(.."je especies nativas especies de la vegetacion original y especies nativas
: B ’ ' e de la region que serén reforestados.

Av. lnsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, Méxco,
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Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, se advierte que el proyecto

contara con una superficie de 70051 m? de areas verdes en las cuales se incorporara especies nativas,
ornamentales y propias de la region.

Por otro lado la promovente en el capitulo VI denominado medidas preventivas y de mitigacion de los
impactos ambientales, en el cual sefiala el SUBPROGRAMA DE MANEJO DE AREAS VERDES, cuyo objetivo
es preservar las areas verdes consideradas como zonas permeables, de este modo garantizar la recarga del
acuifero, todos sus bienes y servicios que proporciona, aportar fuentes de germoplasma y controlar la
presencia de especies exdticas y/o invasoras que pueden afectar las dreas de conservacion o poner en riesgo al

usuario del proyecto.

Por otro lado adicionalmente se establece acciones tales como:

» Reutilizacion por medio de la generacidn de composta del material vegetative productes del desmonte

+ Reutilizacion del suelo producto del desmonte

« Reubicacién de los ejemplares rescatados en las éreas verdes dei proyecto

« Reforestacién y jardinado de las areas verdes, para o cual se seguiran los siguientes pasos.
v Delimitacién y mapeo de las dreas a reforestary jardinar
v Definicién de especies y gjemplares a reforestar. Se utilizara especies nativas, ornamentales y propias de

la region.

Adquisicion del material vegetal a utilizar

Preparacion del terreno a reforestar

Trasplante y siembra de los ejemplares

Mantenimiento del area reforestada

Refuerzo de la reforestaciéon

» Reforestacion ¢ ajardinado de zonas que no sean ocupada por ef proyecto

« Reforestacién de las areas de estacionamiiento del proyecto de acuerdo a lo indicado en el reglamento de
construccion del municipio de Benito Judrez.

» Se verificacién del suelo de especies nativas y la adquisicién de material vegetativo en viveros autorizados

» Verificacién de uso de fertilizantes orgadnicos y control biolégico de plagas, preferentemente.

« Verificacién de uso de agrogquimicos de baja toxicidad y autorizados por la CICOPLAFEST estrictamente
cuando sea necesario.

AN N

URB-13 La canalizacion del drenaje pluvial hacia | Se cumple

espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o | LoS pozos de absorcién propuestos por el proyecto
pozos de absorcion, debe realizarse previa filtracion | cumplirdn con las especificaciones marcadas en ef
de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas | Presente criterio.

de grasas y solidos, u otros que garanticen la
retencién de sedimentos y contaminantes. Dicha
canalizacidn deberd ser autorizada por la Comisién
Nacional del Agua.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/2086/18 de fecha 08 de octubre de 2018, se le solicito al promovente que
deberd presentar los elementos técnicos.

EI sigtemo de canalizacidn de aguas pluviales propuesto por el proyecto cumplird con lo mencionado en el
criterio URB-13 del POEL-MBJ, ya que contendrd un sisterma de trampas de grasas, decantacion ysisterma de
retencién de solidos.

£l sistema de canalizacion del agua pluvial, tiene cormo funcién, el manejo control y conduccion adecuada
de la escorrentia de las aguas de lluvia en forma separada con las aguas residuales. El sistema de
canalizacion de aguas pluviales estd construido por una red de ductos, estructuras de captacién y estructuras

Avomsusgentes Mo, 445, Col Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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complementarias ubicadas estratégicamente por todo el predio, evitando su acumulacion o concentracion.
Los componentes principales de sistema de canalizacion de las aguas pluviales son fas siguientes:

Estructura de captacion: Estd constituida por una cajo principal (registro pluvial} y otra mds pequeria en el
fondo (por debajo de la tuberia de descarga) que funcionard como desarenador, en donde se depositaran fos
solidos en suspension que arrastra el agua. En la parte superior contendrd una rejilla con su estructura de
soporte que permite la entrada del agua de ld superficie al sistema. La rejilla evitard el paso de basurag, ramas

Yy otros objetos que pudiera tapar los conductos de fa red.
Las rejillas podran ubicarse formando parte de la vialidad al mismo nivel de la superficie y/o en la banqueta

forrmando parte de la guarnicién,

La rejilla serd de metal, ef registro principol serd de concreto reforzado, con piso, muros y cubierta de concreto

REGISTRO PLUVIAL
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instalaciones complementarias: Estard compuesto de al menos tres cadmaras (cajas) hechas de concreto
conectadas con tubérias de PVC. Las grasa por tener una densidad inferior al agua, flotan o se desplazan en
la parte superior de la cdmara. Los sedimentos y arenas se asientan en la zona inferior de la cdmara y las
aguas sin grasa se conducen a través de un conducto hecho de PVC. Las trampas de grasa seran limpiadas

con regularidad para garantizar su buen funcionomiento.

Estructuras de conduccidn: Se refiere a las estructuras que trasportaran las aguos pluviales recolectadas
por la estructura de captacion hasta el sitio de descarga o vertido (pozo de absorcién), comunmente 3

{tamado "tubenas" hechos de PVC.

Estructuras de descarga El pozo de absorc:on propuesto tendrd una profundidad de 80 m. el dicmetro del
dndeme tendrd aprox:madamente 6 pulgadas mientras que el contra dndeme tendrd 14 pulgadas.
Consistird-en un espacio anular c:mentado, dentro del cual se instalard una tuberia de PVC con ventanas
esporad/cas de 12X5 pulgadas yen 1o parte superior contendrd un tubo de PVC hidrdulico ranurado.

-Av. Insyrgentes No. 445, Col. MagisteriaL Chetumal, C.P. 77039. Quintana Roo, Mdéxito.
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PRZO DE ABSORCION

De acuerdo a lo anterior el proyecto contempla la instalacién de pozos los cuales contaran con rejillas cuyo
objetivo es el manejo, control y conduccién de las aguas pluviales evitando su acumulacién o concentracién y
desplazando la zona a la que sirven, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

CRITERIOS
ESPECIFICA.

URB-32 Debera preverse un mfmmo de 50% de la | Secumple.

superficie de los espacios publicos jardinados para que | £l proyecto pretende la conservacion de 700.51m? en
tengan vegetacion natural de la zona y mantener | la-cual se conservardn preferentemente los drboles
todos los arboles nativos que cuenten con DAP | con DAP mayores a 15 crn, previamente marcadaos en
mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y que. | /o etapa de preparacion del terrenc.

no representen riesgo de accidentes para los usuarios.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente, se tiene que el proyecto considera una
superficie de 700.51 m? comc dreas verdes, en el cual se pretende conservar preferentemente arboles con un
DAP mayor a 15 cm, por lo cual se advierte gue no se contraviene lo establecido el presente criterio.

URB 34 En los programas de rescate de fauna silvestre | Se cumple,

que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la | El presente proyecto cuenta con un programa
eliminacidén de la cobertura vegetal de un predio, se | integral de manejo de vegetacién y de fauna
debera incluir el sitio de reubicacién de los ejemplares, | silvestre. El sitio de reubicacion de los ejemplares
aprobado por ia autoridad ambiental competente. rescatados seran las dreas verdes consideradas
por el mismo. Para el caso de ejemplares
rescatados  enfistados en la  NOM-059-
SEMARNAT-2010, serd informado a la autoridad
competente parq su posterior trastado y manejo.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, se advierte que anexo al
estudio se presentd el PLAN DE MANEJO DE VIDA SILVESTRE en el cual establece que: como resultado de
los recorridos de campos en ef predio del proyecto no se detecté fauna que se encuentre enlistada en Ja Norma
Oficial Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010), sin embargo considerando que la zona puede ser usada como
habitat, zona de esparcimiento, alimentaciéon, etc. por la fauna silvestre se implementara el Programa Manejo
Integral de Fauna que tiene por objetivo:

+ Mitigar los impactos directos e indirectos a la fauna provocados por la implementacién del proyecto.

» Proteger y evitar alguna afectacion negativa a la fauna circundante al proyecto.
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OMOVENTE

URB- 43 Las areas verdes y en Ias areas urbanas de | Se cumple
conservacion, deberan contar con el equipamiento
adecuado para evitar la contaminacidn por residuos | El proyecto considera una superficie de 700.51m2
solidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al aire libre. destinadas para dreas verdes y cuenta con un
Sistema de Gestion y Manegjo Ambiental
mediante el cual dard cumplimiento a las
restricciones marcadas en el presente criterio.

Analisis: £l proyecto contara con areas verdes, asi mismo la promovente en el capitulo VI denominado
medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales; en el cual sefiala el SUBPROGRAMA DE
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS, en el cual se sefala:

El proyecto contara con la infraestructura necesaria colectar y almacenar temporalmente los residuos sélidos
generados, asi como un programa integral de manejo de residuos sélidos urbanos y de manejo especial
mediante el cual se le dard el manejo adecuado. Todos los residuos serdn retirados del predio por empresas
autorizadas quienes dardn disposicién final al residuo.

Como se ha comentado con anterioridad, es previsible la generacion de residuos sélidos durante las diferentes
etapas del proyecto, para lo cual, el promovente compromete la implementacién de este subprograma el cual
contempla como objetivos principales los siguientes:

a) Implementar medidas para’la reduccién de fuentes de residuos sélidos.

b) Desarrollar estrategias para la separacién, reutilizacién y reciclamiento de materiales.

¢} Ejecutar los mejores métodos disponibles para la disposicion temporal y final de residuos.

Para el cumplimiento de dichos objetivos se realizaran las siguientes acciones,

« Residuos sélidos generados durante la preparacién y construccién del proyecto, serén separados en
residuos inorganicos {reciclables y no reciclables) y organismos, a través de contenedores de obra
especificos suficientes colocados estratégicamente cerca de las fuentes de generacion.

« Los desechos serdn recolectados penodrcamente en las zonas cercanas al proyecto y trasladados a un
acopio temporal, posteriormente seran retirados del predio por empresas acreditadas para su disposicién
final.

« Por medio de camiones del municipio 0 empresa acreditados serdn retirados los residuos inorganicos no
reciclables y conducidos hacia €l relleno sanitario del Municipio.

e Los residuos sdlidos reciclables (plésticos PET, aluminio, papel y cartén), seran recolectados
periédicamente por empresas acreditadas oficialmente o dispuestos en los sitios publicos destinados
para tal efecto. £n el caso de los residuos organicos (residuos de alimentos, desechos de vegetacion), estos
seran trasladados hacia un érea dentro del proyecto, donde mediante un tratamiento de composta seran
empleados como abono organico para dreas verdes.

Se realizara el esfuerzo de participar en los reciclatones realizados por el municipio de Benito Juarez con el de
Puerto Morelos.

URB-48 En. Ias areas de aprovechamlento proyectadas se | Se cumple.
debe mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas de
la vegetacién original que por disefo del proyecto | £/ proyecto considerard en sus dreas marcadas
coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, | como de aprovechamiento la vegetacion
sreas verdes, jardines, dreas de donacién o éreas de | arbdrea mayor a los 15 cm de DAP. Asi mismo
equipamiento de tal forma que estos individuos se | considera un drea de 700.51 m? de dreas verdes.

integren al prayecto.

Andlisis: De acuerdo con'la mformacuon el proyecto considera un area de 700.51 m? de areas verdes, asi mismo
se aprovechar la-vegetacién arbérea mayor a los 15 cm de DAP, por lo cual el proyecto se ajusta al presente
criterio.
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B. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
CANCUN 2014-2030.

De acuerdo a lo anterior el proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo
SUBCENTRO URBANO (SCU), de acuerdo con el plano denominado E-O6F
zonificacién Secundaria, agosto 2014 anexo al PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CANCUN 2014-2030 (PDDUCPC 2014-
2030), publicado el 16 de octubre de 2014, en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo.

A2

Plano denominado €-06F zonificacién Secundaria, agoste 2014

Capitulo Quinto: Zona Comerciales

Articulo 29.- Ambito de Validez ~
Las normas contenidas en este capitulo se aplicaran por lo general a los
poligonos sefialados con las claves CU, SCU, CB y CT. (Correspondientes a \
centros urbano, subcentro urbano, comercial de barrio y comercial turistico
respectivamente), en los planos E-06A, E-060B, E-06C, E-06D, E-O6E, E-O6F, E-
06G, E-06H, E-06l, E-06], E-06K, E-06F. Cuando se trate de normas aplicables a

cada una de estas cuatro zonas en lo particular, se indicara asi en los siguientes
articulos.
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El PDDUCPC 2014-2030, establece pardmetros y restricciones en funcién del
tamano real del predio y altura permitida, los cuales se expresan en la siguiente
tabla:

Tabla F.- Clasificacion de Usos Comerciales y parametros de intensidad de
consh‘uccxén

2 dvieaivns

al .

5]«

Fuente: Elaboracién propia

Ao g

Nota:

El ancho minimo del patio interior no podrd ser menor de 2.50 m.

En el caso de que la suma de la superficie derivada de las restricciones y las superficies del Coeficiente de Ocupacion
sea mayor del 100% prevalecerd la superficie derivada-de las restricciones en detrimento del COS.

En coso de que la superficie derivada de las restricciones sea menor a las establecidas en el Articulo 132 de la Ley
Estatal del Equilibrio Ecoldgico al ambiente, deberdn de cenirse o fo que establece este articulo.

Nomenclatura que refleje densidad en planos ejemplo: CB/J, que por ontecedentes fegal se respecta la densidod
otorgada con anterioridad. Las claves-de la densidad se deberdn consultar la tabla correspondiente.

Para garantizor la recarga del manto aculfero y evitar inundaciones g los predios y vialidades aledarios, se deberdn
realizar las obras. civiles necesarias dentro def predio, asi mismo se deberd dejar un minimo de 30% de dreas verdes
en la superficie libre y procurar su reforestacion.

En tal virtud, a continuacidn se presenta la vinculacion del proyecto con relacién

los parametros aplicables de conformidad con la Tabla F del PDUCPC
“Clasificacion de usos Comerciales y pardmetros de intensidad de
construccion”

Normas de usos e intensidad de construcciones para la zonificacién CT-
{Comercial-Turistico)

CAPITULO QUINTO. Zona Comercial, Articulos 29 a 30, PDUCPC

excepciones, solo para la zona a que se
refieres este capitulo:

l. - Uso en las fajas de terreno sujetas a
.. restriccion: v
o Las fajas de terreno que deberan‘

CONCEPTO NORMA PROYECTO
Usos Articulo 3. Usos permitidos y prohibidos. | El proyecte consiste en la remocion de
permitidosy | Segun tabla de usos permitidos y | vegetacidon que implica el cambio de uso
prohibidos | prohibidos establecidos de esta | de suelo y la construccidon de una planta
declaratoria tiene las siguientes | de aguas residuales, al interior del predio

referido previamente.

e El disefio del proyecto contempla areas
de jardines y drea permeables.

« No habra construcciones provisionales.

» No se pretende la construccién de
balcones o voladizos.

wdejarse sin  construir y usarse
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Gnicamente como jardines o |s No se pretende la construccidon de

estacionamientos sin techar. bardas ya que el proyecto consiste en la
» No se usaran para construcciones remocion de cambio de usos de sueloy
provisionales. la construccion de una planta de aguas

s En ningun caso se invadirdn las residuales.
zonas de restriccién con elementos
construidos en pisos superiores.

¢ Se permitird construir balcones o
voladizos en pisos superiores, que no
tengan un ancho mayor a 1 metro
contado a partir del alineamiento
oficial de la construccién.

« Solo podran separase los predios en
las colindancias con otros predios,
con bardas de 2.50 m de altura.

1l. Los restaurantesy cafeterias podrian
instalar meses y toldos removibles
en el &rea de restriccién, sin
obstaculizar el libre transito de los
peatones.

. No se permitird construir bardas
dentro de una faja de terreno de 5
metros de ancho que colinde con fa
via publica, contados a partir del
alineamiento oficial de los predios.

Superficie 250 -1,000m De acuerdo con lo anterior se tiene que el

del lote predio cuenta con una superficie de

(m?) 721292 m? por lo cual se ajusta con el
pardmetro establecido.,

Frente 10 De acuerde con la informacidon el

minimo del proyecto tendrd dos frentes a la via

jote publica, aproximadamente a 78 m y otro

a 20 m, por lo anterior el proyecto se
| ajusta al presente parametro.

Coeficiente 60% El predio tiene una superficie de 7,212.92
de m? por lo que le corresponde un COS de
Ocupacién 4327752 m2
del Suelo
(COs)® Deacuerdo con la informacion, de la MiA-
P, del desplante de la planta de
tratamiento se llevara a cabo en una \
superficie de 6544 m2 equivalente al \X

0.0020% de la superficie del predio, por lo
gue no se rebasa el COS permitido.

* Coeflciente de Ocupacién det Suelo (COS): Es 1a refacidn aritmética existente en la superficie de desplante en planta baja .k i ? 3 f
desplantessuperficie votal el predio, 5Pl pla fa v 1a superfici totat del terrena y se calcula con fa expresidn siguiente: COS= superficie de
Para efectos de la cuantificacién de COS.

Se considerard of desplante de los espacios interiores de fa planta baja; desde los pafos exterores de los muros de fos e i / dirmi e . I
No se conslderarin: B P que el espacio interior habitable de la edificacion.

Lo aferos, los balcones, los parteluces, ks cubiertas de garaje aisiadas de la vivienda o con cstﬁxcmm independiente, fos s6tanos con uso no habitacional, las pérgokas y palapas aistadas de la viviend

y abi (sin muros),

terrazas descubiertas (Glosario de Términos, PDU Canciin).
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6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

IX. Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente (SEMA), en su escrito referido en el Resultando XIX de la presente
resolucion, esta opind lo siguiente:

()

Del andlisis de los criterios ambientales con respecto al planteamiento def proyecto se tiene:

* Se incumple con lo establecido por el articulo 132 de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion del Ambiente del Estado de Quintana Roo, el cual establece que los predios cuya
superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como dreas verdes
el 40% como minimo; sin embargo, la promovente manifiesta en la pdgina 9 que “La
superficie del predio donde se pretende establecer el proyecto es de 7,212.92 m? de las cuales
el 27.14% se destinard como dreas permeables y el 72.86% como dreas no permeables’, por
lo cual el proyecto no es viable con las dimensiones que se plantean en el estudio.

e La empresa promovente no presenta informacion suficiente que permita determinar el
cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-135-SEMARNTA-2004., Para la regulacion
de la captura para investigacion, transporte, exhibicién, manejo y manutencion de
marniferos marinos en cautiverio, toda vez que Unicamente vinculan el proyecto con la
seccién 4.1 Construccion de los instalaciones, en cuanto a los demds temas no se
proporciona informacién que asegure que contard con a) personal especializado paro el
cuidado de los especimenes, b) un programa de monitoreo del agua, ¢) un programa de
limpiezay mantenimiento diario de la alberca, ni d) un planteamiento sobre las condiciones
de exhibicion de los mamiferos marinos, entre otros aspectos o considerar. Asi mismo, no
establecen la cantidad ni tipos de mamiferos que seran resguardados en las instalaciones,
lo cual es fundamental para brindar certeza que la espacio proyectado es suficiente para
cubrir las necesidades de los gjemplares.

e En el estudio la empresa promovente declara que existirdn vialidades rodeando la Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales,.....

Sin embargo, el Criterio de Regulacién Ambiental URB-12 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local def Municipio de Benito Judrez, establece que deberd contar con franjas de
vegetacion arbérea de al menos 15 m de ancho que presten el servicio de barreras \\
dispersantes de malos olores dentro del predio que se encuentren dichas instalaciones. Por :
lo tanto,.se considera que el promovente no cumple con dicho criterio.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo opina
que el proyecto ‘ESPACIO INTERACTIVO Y ACUARIO RIVERA CANCUN’, promovido por el C.
Concepcién Esteban Manchado, representante legal de CONTROLADORA DOLPHIN, S.A. DE
C.V., con pretendida ubicacién dentro del desarrollo Condominio Maestro Cancun Health City,
en la-unidad condominial U9 del fote 1-22, Manzana 1, SM 47, Local 22, sobre la Carretera Federot
307 Reforma agrarig-Puerto, Juarez, ‘Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, NO ES VIABLE,
en virtud del incumplimiento del articulo 132 de la.Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion del
Ambiente. del Estado de Quintana Roo, el criterio ecolégico URB-12 de o Unidad de Gestion
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Ambiental 21 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez,
asi mismo no garantiza el cumplimiento de Ja NOM-135-SEMARNAT-2004.

Comentario por parte de esta Delegacién Federal:

De acuerdo con lo manifestado por esta instancia, esta Delegacion Federal
advierte que el proyecto se ubica dentro del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio Benito Judrez, Quintana Roo, en donde el predio
se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 21, y con el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancun, que resulta
aplicables al proyecto. Sin embargo, de conformidad con el articulo 28, fraccion |y
VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 5,
incisos A) y O), de su reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
de la totalidad de las obras que conforman el proyecto, esta Secretaria
Unicamente evalta aquellas actividades de remocidén de vegetacion que implican
el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental, el cual se propone
en una superficie de 7,012.43 m?, asi como la construccién y operacion de una
planta de tratamiento de aguas residuales, con una superficie de ocupacién de
65.44 m2 Lo anterior, toda vez que Unicamente dichas obras y actividades son
facultad de esta Secretaria.

No obstante lo anterior, esta Delegacidon Federal advierte que en cuanto a lo
dispuesto por el articulo 132 de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién del
Ambiente del Estado de Quintana Roo, la promovente presento informacion
adicional que el proyecto contempla una superficie permeables de 3,159.56 m?, es
decir el 43.81%, es decir se ajusta con el presente articulo.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su escrito refiere en el Resultando
XVIill de la presente resolucidn, estd opind lo siguiente:

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién respecto de la
existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion en relacién af
proyecto “ESPACIO INTERACTIVO Y ACUARIO RIVIERA CANCUN" con pretendida ubicacion
dentro del desarrollo Condominio Maestro Cancun Health City, en la Unidad condominal U9 del
lote 1-22, manzana 1, sm. 47, local 22 sobre la carretera federal 307 Reforma Agraria- Puerto
Judrez, Municipio de Benito Judrez, promovido por la C. Concepcién Esteban Manchado, en su
cardcter de apoderada legal de Controladora Dolphin, S.A. de C.V.

Sobre el particular, me permito informar de la' manera mds atenta que derivado de la busqueda

en los archivos de esta Delegacion, no se encontré antecedente administrativo del proyecto y el
sitic de ubicacion referido.en su oficio de solicitud.
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Comentario por parte de esta Delegacién Federal:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en
materia de impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental referido en el articulo 28 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

7. ANALISIS TECNICO.

Xl.

XiL

Que durante la visita técnica al sitio del proyecto, realizada el 13 de marzo de 2019
por personal adscrito a esta Delegacién Federal, referida en el Resultando XIV
del presente oficio, a efectos de verificar la informacion contenida en la MIA-P, se
observé lo siguiente:

Se inicid el recorrido levantando las coordenadas de los vértices, utilizando
geoposicionador satelital marca GARMIN Modelo E-TREX, los cuales se indican
en el croquis de ubicacion que forman parte de la presente acta.

Durante el recorrido se observé la presencia de especies de flora derivadas de
vegetacion secundaria, entre las que destacan capulin (Muntingia calobura),
Guarumbo (Cecropia peltata), Almendro (Tertrinalia Catoppa). En cuanto a
fauna se avisto la presencia de algunos reptiles (iguano, serpientes) y aves.
Durante el recorrido se advierte la presencia de gran cantidad de residuos
solidos depositados al interior del predio, mismo que se pueden identificar como
recientes (modelo botellas de pldsticos, pedacerias de obras, bolsas pldsticas,
restos de PVC), y antiguos (material de desechos de basura mezclados con suelo
y escombros).

Asi mismo en el interior del predio se avisto diversos espacios sin vegetacion. De
igual forma se advierte la presencia de diversos restos vegetales secos al interior
del predio. '

De manerag general las condiciones del predio corresponden con los
manifestados en la MIA-P.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, el cual indica
que la Secretaria. deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso,
serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio
a realizar el siguiente analisis técnico:

‘Impacto ambiental -
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Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes
de incluir en la MIA-P, la identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos
ambientales; por lo que a continuacidén se presenta la identificacion de
impactos ambientales que implica el desarrollo del proyecto en su
integralidad, sin dejar de observar que las obras y actividades que son
competencia de esta Secretarfa son Gnicamente la remocién de vegetacion
que implica el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental y la
construccién y operacién de la planta de tratamiento de aguas residuales, de
conformidad y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 28 fracciones
I y VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
y 5, incisos A) y O) de su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental, por lo que se tiene lo siguiente:

El prayecto se conceptualiza como una inversion enfocada a cubrir una parte de la demanda
del sector turistico nacional e internacional existente en la Riviera Maya, asi como también
diversificar fa oferta turistica en la regién, mediante ef desarrolio de actividades recreativas, de
esparcimiento, concientizacién, sensibilizacion de mamiferos marinos, asi como también la
generacion de investigacion cientifica basica y aplicada.
Taly como se refiere en el Capitulo 4 del presente documento el predio del proyecto forma parte
de un Sistema Ambiental que comprende bdsicamente con los mismos tipos de vegetacion y
usos de suelo con diferentes grados de conservacion. En general el desarrolio del proyecto
implica un aprovechamiento de 7,012.43 m2, sin embargo contempla 700.51 m2 de jardines,
ajustédndose en todo momento a lo marcado por los ordenamientos y legislacién ambiental
aplicable. Las superficies que ocupardn las obras y actividades del proyecto se describieron en
el Capitulo 2.
El propésito del presente capitulo es identificar, describir y evaluar, dentro de un marco regional,
los impactos ambientales que pueden ser generados en la zona de influencia del Prgyecto. La
informacién que se utilizé para tales fines fueron los siguientes:
« Lainformacién técnica generada por el promovente y el despacho encargado del disefio
del proyecto.
s La informacion técnico-ambiental que ha sido generada especificamente para el predio y
proyecto.
s Levantamiento de fotografia aérea actual y generacion de ortofotomosaico digital con
resolucion de 6.12 crm/pixel.
» Un sistema de informacion geogrdfica (Arc Map 10.5),
+ Lainformacion generada en los trabajos de campo y verificacion,
Técnicas convencionales de Evaluacion de Impacto Ambiental,

Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

La metodologia utilizada fue la siguiente:

* Manejo de Sistemas de Informacién Geogrdfica y andlisis de cartografia temdtica: Las
imdgenes de satélite multitemporales disponibles en Google Earth, ortofotomosaico
generada o partir de un levantamiento actual con Dron y cartografia temdtica son
herramientas metodoldgicas fundamentales para la evaluacién del impacto ambiental
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ya que permiten analizar diferentes pardmetros o otributos ambientales (clima, geologia,
tipos de vegetacion y usos del suelo, actividades sociales, econdmicas, entre otras), as/
como también permite analizar a la par los instrumentos de ordenamiento regulatorios
del territorio en su dmbito Nacional, Regional y Local que apliquen directamente al predio
donde se pretende desarroilar el proyecto, por lo que la sobreposisicién de toda esta
informacion nos permite tener una caracterizacion compuesta a diversos niveles y escalas.

+ Lista de chequeo; Estas técnicas se basan en la elaboracion de un listado especifico de
componentes ambientales, agentes de impacto o etapas del proyecto (Canter, 1977
MOPU, 1982; Westman, 1985; Jain et al, 1993; Smith, 1993). Son métodos que se emplean
para la identificacion de impactos y preliminarmente para la evaluacion de los mismos,
bajo la consideracion de ciertos criterios o escalas (p. ej. de magnitud e importancia).

» Matrices de interaccién: Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar las
relaciones directas causa-efecto y el grado de interaccién que puede existir entre las
acciones de un proyecto y los componentes ambientales involucrados en el mismo. Las
matrices de interaccion son herramientas valiosas para la evaluacion del impacto
ambiental, ya que permiten no sélo identificar y evaluar los impactos producidos por un
proyecto, sino valorar cualitativamente varias alternativas de un mismo proyecto y
determinar las necesidades de o informacién para la evaluacion y la organizacion de la
misma.

» Juicio de Expertos: identificacion y dimensionamiento de impactos ambientales directos,
indirectos, acumulativos y sinérgicos con base en la experiencia y juicio de especialistas y
evaluadores.

Caracterizacion de fos impactos.

En el Capitulo 2, se describié.a detalle el proceso que seguird el proyecto en sus etapas de
preparacion, construccion y operacion, con esta informacién y considerando los objetivos
centrales del proyecto en cuanto a sustentabilidad se refiere, se considerd la elaboracion de
unaserie de check list para cada una de las etapas de implementacion del proyecto (Tablas
36-38), estas listas de chequeo fueron complementodas con ia opinién de expertos en
diversas materias.

Las listas de chequeo enlistan las obras y actividades del proyecto y los impactos
ambientales tanto positivos como negativos que potencialmente pueden ser generados por

el proyecto.

Las principales afectaciones de potencial generacién fueron evaluadas cuantitativamente
mediante el uso de sistemas de informacién geogrdfica que permitieron obtener un
panorama claro de las afectaciones y/o conversion los tipos de vegetacion y uso def suelo 1
existente en el predijo. \

Los resuitados obtenidos de la evaluacion de la matriz de interacciones se describen a
continuacion: o
‘1. La matriz analizada presenta un .arreglo de un total de 146 interacciones efectivas
(positivas.y negativas), derivado de 10 actividades definidas a realizar por el proyecto y la
definicion de los 29 impactos identificados a incidir sobre el ambiente correspondiendo a 8
cormponentes ambientales, ‘

2. Las interacciones positivas ascienden a 56 (38.36%} y las interacciones negativas
ascienden a 90 (61.64%). :

3. Enel corﬁponente de preparacion del sitio se presenta un total de 62 interacciones, 42
(67.74%) negativas y 20 (32.26%) positivas. Asi mismo en el componente de construccion del
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sitio se presentan un total de 40 interacciones, 32 (64.00%) negativas y 18 (36.00%) positivas.
por ultimo en el componente de operacion y mantenimiento se presentan un total de 34
interacciones, 16 (47.06%) negativas y 18 (52.94%) positivas.

4. El comportamiento que muestran los impactos ambientales responde al desarrolio de las
etapas del proyecto, asi como a las obras y-actividades consideradas para cgdcz unadeellas
alcanzando un mdaximo durante la etapa de preparacién y posteriormente en la
construccion. No obstante, es importante tomar en cuenta la tendencia que muestran los
impactos conforme la ejecucion del proyecto a través del tiempo; que es una disminucion
progresiva en la afectacién a los elementos identificados en el sitio del proyecto.

Valoracion de los impactos. . . o o
Considerando que fas listas de chequeo y matrices de interaccion tienen como limitante

principal la identificacion y evaluacién de impactos acumulativos y sinérgicos, debe
destacarse que estos impactos fueron identificados por el juicio de expertos e incorporados
como factores de impacto ambiental a valorar, en dichas listas de chequeo y matrices.

Con lo anterior, una vez seleccionado los impactos que inciden sobre los componentes
ambientales se realiza su andlisis.

Para calcular fa significancia o relevancia de un impacto se consideraron dos variables: la
incidencia y la magnitud.

La magnitud se define como la cantidad y calidad del factor modificado en términos
relativos ol marco de referencia adoptado (Gomez-Orea 2002}y se calculd para fa presente
MIA-P a partir de las superficies por tipo de vegetacién o ecosisterna que seran alteradas y
del estado de conservacion de cada factor que serd afectado de acuerdo a lo manifestado
en los estudios.

La incidencia se refiere a la severidad, grado y forma de lag alteracién, definidos por su
intensidad y por la siguiente serie de atributos de tipo cualitativo: consecuencia,
acumulacion, sinergia, momento, reversibilidad, periodicidad, permanencia y
recuperabilidad (Gémez-Orea 2002). Para calcular la incidencia se fe asigné a cada uno de
dichos atributos un valor entre 1y 3 segun.

Atributos Escala
1 2 3

Consecuencia (C) Indirecto: el impactc | Noaplica Directo: el impacto
ocurre de manerg ocurre de manerg
indirecta. directa.

Acumulacion (A} Simple: cuando el | No aplica Acumulativo: cuando
efecto en el ambiente el efecto en el
no resulta de la suma armbiente resulta de la R

| de Jos efectos de suma de los efectos de \}

acciones particulares acciones particulares
ocasionados por fa ocasiongdos por la
interaccion con otros interaccion con otros
que se efectuaronenel que se efectuaron en el
pasado o que- estdn pasagdo 0 que estdn
ocurriendo. en el ocurriendo en el
presente. presente.

Sinergia (S) No Sinérgico: cuando | Noaplica Sinérgico: cuando el
el efecto conjunto de la ‘efecto conjunto de ja
presencia  simultdnea presencia simultanea
de varias acciones no de varias acciones
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supone una incidencia
ambiental mayor que

supone una incidencia
ambiental mayor que

la suma de las la suma de Jos
incidencias incidencias
individuales individuagles
contempladas contempladas
aisiadamente. gisladamente,
Momento o Tiempo Corto;: cuando la | Mediano: la accion | Largo: la  actividad

{m actividad dura menos | dura mds de 1 mes y | dura mds de 1 ario.
de 1 mes. ‘'menos de ] ario.

Reversibilidad del | A corto plazo: la | A mediano plazo: el | A Jargo plazo: el

impacto tension puede ser | impocto puede ser | impacto podrd  ser

{R) revertida  por las | revertido  por flas | revertido
actuales condiciones | condiciones naturales | naturalmente en un
del sistema en un | del sistema, pero el | periodo mayor a tres
periode de tiempo | efecto permanecedel | afios, © no sea
relativamente  corto, | .a 3 afios. reversible.
menos de un-aho.

Periodicidad (Pi) Aparicién  irregular: | No aplica Periodico: cuando el
cuando el efecto efecto se produce de
ocurre de manera manera rejterativa.
ocasional,

Permanencia Temporal: e/ efecto se | No aplica Permanente: el efecto

{Pm) produce durante un se mantiene al paso
periodo definido de del tiempo.
tiempo.

Recuperabilidad (Ri) | Recuperable: que el | No aplica Irrecuperable: que el

componente afectado
no puede volver «a

componente afectado
puede volver g contar

con sus caracteristicas. contar con 5US
‘ caracteristicas {efecto
residual).

Jerarquizacion de impactos

La Matriz de Jerarquizacién de Impactos Ambientales es solamente una variante de la de
Evaluacion de impactos Ambientales, pero tiene el objetivo de ordenar los impactos de mayor
a menor pard una mejor visualizacion de la jerarquia de los mismos, asi mismo el tomar en
cuenta este resuftado como indicador que requiere atencién a través de estrategias de
prevencion y mitigacién de impactos.

Debido a que al estandarizar los valores obtenidos para el indice de Incidencia el mdximo valor
posible es 1, los impactos se agruparon en 3 rangos de 0.33 que se muestran en la Tabla 42. La
descripcién de cada rango ysu interpretacion se qjustan a las especificidades del SA en cuanto
a la integridad de sus componentes, asi como a la definicién de impacto ambiental relevante
citada en ef Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de E va/uaczén de: Impacto Amb/ental

Los impactos ambientales. que:por su indice de incidencia resulten despreciables no serdn
considerados para la determinacion de su magnitud y significancia. Sin embargo, esto no los
excluye del andlisis ‘para. el establectmlento de las medidas de prevencion, mitigacion o
‘compensacion que se describe en el Cap:tulo 6 de la presente MIA-P. Lo anterior se fundamenta
en. el -hecho de que no todos: Jos’ impactos identificados deben analizarse con la misma
intensidad, sino que conviene centrarse en los impactos clave (Gémez-Orea 2002).
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El andlisis de la Matriz de Evaluacion de Impactos Ambientales, arroja como resultado final la
evaluacion de los impactos ambientales relevantes en términos de su incidencia. La sumatoria
simple de las calificaciones tiene como valor resultante 498 puntos acumulados en la
calificacion parcial de 29 impactos ambientales identificados, de los cuales 9 fueron
catalogados cormo impactos ambientales positivos y 20 como negativos.

Del total de puntos acumulados en la sumatoria arriba referida, se obtiene que los componentes
del medio mds impactados de manera negativa por las actividades del proyecto son, la
migracién de la fauna, alteracion de geoformas, alteracion del microclima, fragmentacion del
paisaje y ecosistema, pérdida de la biodiversidad

£l componente socioecondmico, representa el 21.68 % del total con un acumulado de 108 puntos.
Es importante mencionar que los impactos detectados de este componente fueron
identificados como impactos positivos.

De acuerdo a la jerarquizacion se prevé 3 impactos ambientales negativos despreciables
(conversion total y parcial de la vegetacion, contaminacion por ruido, pérdida de suelo} 13
impactos negativos no significativos (Pérdida de la cobertura vegetal, pérdida de habitats,
contaminacién por gases, polvos, particulas suspendidas, alteracién del patrén hidrologico
superficial y subterraneo, contaminacion por residuos peligrosos, fragmentacion del pasagje y
ecosistemna)y 4 impactos negativos significativos (demanda de agua, alteracion de geoformas,
alteracion del microclima, migracion de fa fauna,.

En lo que se refiere a los impactos positivos se prevé lo siguiente: 1 impacto positivo despreciable,
(rescate de especies vegetales), 3 impactos positivos no significativos {Demanda de vegetacion
nativa para ornamentacion y jardinado de dreas verdes, rescate de especias animales,
generacién de ecosistema artificial) y 5 impactos positivos significativos (Generacion de empleos
directos e indirectos, demanda de insumos y servicios, oferta turistica, requerimiento de
combustibles, energia telefonia, etc.)

Descripcién de los impactos, residuales y acumulativos

A continuacion se describen en detalle los impactos ambientales esperados con la
implementacién del proyecto por componente ambiental. Esto con la finalidad de contar con la
informacién necesaria para definir las medidas que permitan mitigarlos.

s Aire

Microclima. Con la eliminacién de 7,012.43 m2 de vegetacicn durante las etapas de preparacién
del terreno y construccion, se producird un impacto temporal a nivel de microclima, consistente
en un posible incremento de temperatura y una disminucion de la humedad relativa. Se espera
que este impacto se presente bdsicamente en las dreas de desmonte y por tanto de
construccion, el impacto puede ser considerado de cardcter reversible en el mediano plazo
debido a que gradualmente la superficie de vegetacion eliminada serd compensada
parcialmente con la conformacion de las dreas ajardinadas.

Calidad del Aire. La operacion de equipo y maquinaria durante las etapas de preparacion del
terreno, y construccion, inducirdn temporalmente niveles de ruido que en ocasiones rebasen los
limites mdximos permisibles para fuentes fijas (NOM-081-ECOL-1994: 90 dB) y méviles (NOM-
OBO—SEMARNAT—?934: 89 dB). Sin embargo el impacto serd temporal vy localizado en los sitios
donde: opere el equipo, maquinaria pesada y vehiculos. El efecto del ruido en el personal de obra
es un impacto totalmente mitigable con el uso de tapones ¢ diademas auditivas. En el caso de
la fauna, el ruido ocasionard la migracion de fauna hacia dreas menos perturbadas. Este
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impacto es de poca magnitud e importancia por el tamario del drea afectoda y el plazo de
tiempo en el proceso constructivo.

Para la etapa de operacion y mantenimiento del Proyecto, se esperan niveles de ruido por
debajo de fas NOM “s correspondientes y serd producido principalmente por trdfico de vehiculos,
la operacion de la infraestructura turistica y de servicios. Los niveles de ruido generados en las
diferentes etapas de implementacion del desarrollo, inducirdn como impacto indirecto, Ia
migracion de fauna hacia dreas menos perturbadas, en este caso hacia las zonas de
conservacion del predio y el SA.

El movimiento de materiales y trdnsito de vehiculos provocardn un impacto a la calidad del aire
en drea de influencia del proyecto, por la emision de polvos y gases. Estos impactos seran de
poca magnitud y mitigables si se toma en cuenta que serdn atenuados en forma natural por la
dispersién provocada de los vientos dominantes de la region y por el control que se puede hacer

de ellos a través del uso de lonas y riego permanente de las Greas de trabgjo y trdnsito de.

vehiculos. Durante la operacién del proyecto las tnicas fuentes de contaminacion atmosferica
serdn el transito de vehiculos y la operacién de equipos en las dreas de servicios.

Suelo

El impacto ambiental mds importante y de cardcter permanente al recurso suelo, serd
generado en la etapa de preparacidn del terreno y construccion del proyecto. Puesto que el
promovente estima serdn removidos mds de 4,589.96 m3 material de despalme y 8,149.92 m” de
material de excavacion (Capitulo 2). ,

El impacto por la pérdida de suelo puede ser considerado como residual de poca magnitud e
importancia si se toma en cuenta que se llevard a cabo un Programa de Vigilancia Ambiental,
con la finalidad de verificar que no sean desplantadas y desmontadas dreas adicionales a las
previstas por el proyecto (que se ajusta d toda la legisiacion y normatividad ambiental), la
promovente considera la delimitacién de dreas de conservacion aledarias a las dreas de frentes
de trabuajo, por medio de mallas ¢ cintas pidsticas.

Todo el suelo y material desplantado, serd empleado totalmente previo picado, triturado y
composteado, en la habilitacion de dreas ajardinadas. La tierra vegetal asi obtenida, evitard la
afectacion de nuevas dreas dentro o fuera del predio (compra de tierra de vivero). En resumen
el impacto por pérdida de suelo es de poca magnitud e importancia y de cardcter temporal si
se toma en cuenta que el predio se encuentra previamente impactado y se reutilizard el suelo
removido en las dreas agjardinadas.

En la-etapa de operacion y mantenimiento, ias dreas de Jordm induciran la contaminacion del
suelo por el uso de plaguicidas. Sin embargo, este riesgo se minimiza por el uso de agroquimicos
autorizados por la CICOPLAFEST y el uso para riego de aguas residuales tratadas, que
minimizaran el uso de fertilizantes. *

Durante la preparocrén y.construccion del proyecto, serdn generados residuos solidos, liquidos
y peligrosos que pueden significar un riesgo de contaminacion al suelo y manto fredtico por un
moaol manejo o'derrames: acc:dentaies de liquidos o lixiviados de residuos solidos. Estos impactos

- pueden ser totalmente prevemdos o mitigados por el uso de fosas sépticas sefladas, banos
portdtiles y contenedores para residuos solidos clasificados. En el caso de derrames accidentales
de contaminantes, el promovente establece medidas de control, como es el uso de materiales
de contencién y recuperacion de materiales liquidos. Durante la etapa de operacion del
proyecto, los residuos liquidos, sélidos y peligrosos, también pueden significar algunos riesgos
‘de contaminacién al suelo y al acuifero. Dichos riesgos y posibles impactos serdn mitigados por
las medidas de prevencién y mitigacién propuestas para el proyecto que se ejecutaran
mediante Sistema de Gestion y Manejo Ambiental.
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Hidrologia
En el Capitulo 4 se describe como el proceso hidrolégico dominante en la zona de influencia del

proyecto, es el flujo del agua subterrdneaq, a través de fracturas, conductos de disolucion, flujos
preferenciales y grietas originadas sobre los ejes de fracturamiento que drenan el agua dulce
hacia la zona marina adyacente. La dindmica de estos procesos no serd afectada en cantidad
y calidad por la construccion de la infraestructura y operacion del proyecto.

El diserio, la construccioén y operacion del proyecto, no generard afectaciones importantes a la
hidrologia superficial y subterrdnea de la zona de influencia del proyecto de cantidad y
dindgmica.

Lo generacién de aguas residuales durante las etapas de preparacion y construccion puede
generar riesgos de contaminacion al aculfero y al suelo por un manejo inadecuado. Sin
embargo este impacto serd totalmente mitigado por el uso de los sistemas sanitarios portdtiles
en los frentes de trabajo, y el uso de fosas sépticas selladas en las zonas de oficinas y
campamentos

El uso de agroquimicos para el mantenimiento de dreas verdes durante la etapa de operacion,
puede generar un impacto residual por la contaminacién del acuifero y por consiguiente a la
zona marina adyacentey al sistema de canales artificiales del proyecto. Sin embargo el impacto
podrd ser atenuado significativamente por la utilizacion de aguas residuales tratadas para el
riego, cuya carga de nutrientes suplira el uso de fertilizantes. En el caso de plaguicidas, solo
serdn utilizados aquellos que son permitidos por la CICOPLAFEST. La posible contaminacién al
suelo y acuifero por el uso de agroquimicos'se considera permanente pero poco significativo, si
se toma en cuenta que su aplicacién serd minima debido a que para el ajardinado serdn
utilizadas especies nativas y propias de la regién cuyo mantenimiento es minimo.

En la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, se espera la generacién de 61.34 m*/dia
de aguas residuales tratadas y 124.92 m3/dia de aguas utilizadas en la alberca. Los riesgos de
contaminaciéon al drenaje natural subterrdneo, por la disposicion final de estas aguas, son
permanentes pero de poca magnitud e importancia y mitigables, si se toma en cuenta que:

e EJ100 % de las aguas utilizadas sera tratada mediante una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales, misma que serd utilizada para para el riego de las dreas jardinadas
contempladas, cumpliendo ¢on los parametros establecidos en la normatividad actual
aplicable, para el uso urbano y agricola, lo cual asegurard que la carga de nutrientes de
dichas aguas sea metabolizado por las dreas jardinadas. Los pozos inyectarén los
excedentes de las aguas residuales tratadas por debajo de la interfase salina en agua
subterrédnea a una profundidad promedio de 100 metros por debajo de la superficie del \
terreno. La profundidad del agua inyectada garantizard que ésta transite dentro del \x
acuifero salado. Esto no representa un riesgo de contaminacion orgdnica para el acuifero y
el suelo. El riesgo de contammac;on también se reduce significativamente si se toma en
cuenta que la calidad del agua que'serd dispuesta al subsuelo cumplird como minimo con
fos limites- mdaximos permls:b!es de contammontes establecrdos en Ia NOM- 003-
de la Peninsula de Yucatdn-Este normada por la CNA. Por lo anterior se prevé un impacto

permanente y negativo pero poco significativo en la calidad del agua subterranea por el
manejo de estas aguas residuales.
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* E/100 % de las aguas utilizadas para la alberca serdn tratadas para obtener las condiciones
optimas y que cumplan con la normatividad actual aplicable y posteriormente se
inyectardn al subsuelo,a través de pozos de inyeccién que cumplirdn con los criterios de
salinidad impuestos por la CNA. Este pozo de inyeccion tendrdn 80 metros de profundidad.

Vegetacion

La conversion total y parcial de la vegetacion considerada por el proyecto durante la etapa de
preparacion del terreno, representa un impacto permanente y residual. Sin embargo este
impacto ambiental puede ser considerado de poca magnitud e importancia si se toma en
cuenta que el predio del proyecto esta considerados como una zona No forestal, ya que a traveés
del tiempo ha sufrido severos impactos ambientales en su vegetacién y suelo, por lo
actualmente la vegetacion existente corresponde a una vegetacion secundaria en estratos
arbustivos, herbdceos y rastreros, en la que existe mucha presencia de la especie Terminalia
catappa introducida en la zona y que se considera nociva por la CONABIO y la especie Cecropia
peitata, caracteristica de dreas de selvas con fuertes disturbios. En las dreas jardinadas del
proyecto se llevard a cabo la reforestacion y refuerzo de la reforestacion con especies nativas de
la regién.

Con la finalidad de verificar que no sean desplantadas y desmontadas dreas adicionales a las
previstas por el proyecto, la promovente considera la deiimitacién de dreas de conservacion
aledanias a las dreas de frentes de trabajo, por medio de mallas o cintas pldsticas.

s Adicionalmente puede sefialarse, considera la implementacion de un programa de
vigilancia ambiental mediante el cual se garantizard la superficie marcada como “drea
verde”y un programa o plan de rescate y de reforestacion de manera que la pérdida neta
de efemplares serd muy bajo.

Fauna

La conversion y pérdida de cobertura vegetal en el predio generard un impacto secund_ario v
residual por la pérdida de hdbitats que la fauna utiliza con fines de alimentacion, crianza,
proteccién o reproduccién, Este impacto es permanente y poco significativo debido al proceso
gradual de migracion de fauna hacia zonas gdyacentes con vegetacion en buen estado de
conservacion fuera del predio.

El impacto @ la fauna por la pérdida de hdbitats se verd parcialmente compensado por la
creqacion de un hdbitat artificial correspondiente a fas dreas verdes. ‘
La generacion. de ruido por el transporte de materiales e insumos, trdnsito vehicular y operacion
de equipo y actividades propias.de la preparacién del terreno y construccion del proyecto, asf
como la operacién de maquinaria y transito de turistas durante la fase de operacion del mismo,
induciran gradualmente la migracién y el desplazamiento de fauna hacia zonas no
perturbadas y predios vecinos, lo cual representa un impacto residual,

En todas las etapas de implementacion del proyecto, se considera un plan de rescate y
reubicacién de fauna. En-el caso especifico de la etapa de preparacion def terreno, y para
mitigar el impacto a la fauna, se contempla ia participacion de un especialista en manejo de
fcuna Y una cuadrilla de. c:poyo que previo a la etapa de desmonte realizara el rescate de
especies de poca movilidad para trasladarlas a las dreas de conservacion del predio. Esta medida
minimiza al maximo posible la pérdida de fauna poco movil.

Ecosistemas ' '
En la zona de influencia del proyecto, existen tipos de vegetacion y ecosistemas que no son
relevantes por las funciones ecolégicas que ofrecen para la region. Estos ecosistemas son la

Av.Insurgentes No. 445, Col. Magistecial, Chetumal. C.P. 77038, Quintans Roo, Miéxico,
; Te!efono (01983)8: 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 55 de 77




DELEGACION FEDERAL EN
EL ESTADO DE QUINTANA RQO
tUnidad de Gestidn Ambiental

SEMARNAT {

SECHETARIA DE MEDIO AMBIENTR
Y RECUNLGS KATURNLES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0828/19

selva con diversos impactos ambientales. Los impactos a éste ecosistemnas, serd principalmente
la fragmentacion y reduccion de superficie. EI proyecto a través de sus dreas verdes intentard
conectar el ecosistema fragmentado hacia las areas verdes consideradas en Jos predios vecinos
para formentar su continuidad y contigtiidad, sin embargo se necesitard del esfuerzo colectivo
con los propietarios de los predios vecinos.

Paisaje

Los in{mpactos ambientales mds significativos y permanentes (residuales), en el caso de que se
implemente el proyecto, serdn producidos a las geoformas y vegetacion existentes en el predio
por las actividades de desmonte, excavacion, relleno, nivelacion y la construccion de
edificaciones, dreas verdes y vialidad. Este impacto debe ser considerado como permanente e
irreversible, pero de poca magnitud e importancia debido a que el proyecto se encuentra dentro
de un Programa de Desarrolio Urbano y su vocacion es de “Comercioy subcentro Urbano”
Durante la etapa de operacion y mantenimiento, el impacto al paisaje urbano comercial
urbano serd positivo y permanente, ya que serd acorde con la vocacion del suelo marcado por
el PDU aplicable.

Socioeconomia

Con la implementacién del Proyecto se espera la generacion de importantes impactos positivos
derivados de la generacion de al menos 20 empleos directos e indirectos durante las etapas de
preparacion y construccion y 210 empleos directos indirectos y temporales durante la etapa de
operacién y mantenimiento. Los Impactos positivos adicionales durante la etapa de
preparacion y construccion serdn los relacionados con la demanda de diversos tipos de
materiales y servicios, que ocasionaran una derrama economica relevante para el municipio y
el estado.

La ubicacicn del proyecto permitird la generacién de empleos para la poblacién de Puerto
Morelos, Playa del Carmen y Cancun. Esta situacién es importante porque no generard
impactos ambientales negativos para la region y los municipios en términos de cubrir
necesidades adicionales de vivienda y servicios urbanos para nuevos habitantes y con ello fa
conversion de vegetacion y ecosistemas de ja regicn.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

XIV. Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los
promoventes de incluir en la MIA-P, las medidas de prevencién y de mitigacién
de los impactos ambientales del proyecto, por lo que si bien el proyecto gue se
analiza y que es facultad de esta Secretaria corresponde Unicamente a la ¥
remocién de vegetacion que implica el cambio de uso de suelo en materia de \\"
impacto ambiental y la construccion y operacién de la planta de tratamiento
de aguas residuales, de conformidad y con fundamento en lo dispuesto por
el articulo 28 fracciones | y VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, ¥ 5, incisos A) y O) de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, se presenta la integralidad de las medidas
propuestas por el Promovente para el proyecto:
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Descripcién de la medida o programa de medidas de la mitigacién o correctivas por
componente ambiental.

El desarrollo de las obras y actividades del proyecto no representa amenaza para la integridad
de los recursos naturales presentes dentro del predio y zonas aledaras, toda vez que los
impactos ambientales por el aprovechamiento del proyecto han sido evaluados y considerados
por el proyecto autorizado denominado del “Condominio Health City Cancin”, en donde queda
inserto. Sin embargo, el promovente presenta las siguientes medidas de prevencion, atenuacion
y/o mitigacién de los impactos ambientales, que pudieran presentarse en las diferentes etapas
del proyecto especificamente; estas medidas asi como su seguimiento, se integrardn un
Sistema de Gestion y Manejo Ambiental (SGMA) mismo que a continuacion es detallado.

Sistema de Gestién y Manejo Ambiental (SGMA).

El SGMA del proyecto fue elaborado como el instrumento operativo a través del cual serdn
manejados los compromisos ambientales y las estrategias que permitan la reduccion y el
manejo de los impactos identificados en cada una de las etapas de implementacion del
proyecto. A su vez se puede considerar como un instrumento que permite vigilar plenamente
las condiciones ambientales de los ecosistemas y recursos naturales, involucrados en el
proyecto, a fin de evaluar y mejorar las medidas de mitigacién propuestas para el manegjo de
impactos identificados evitando asi alteraciones a la funcionalidad de los ecosisternas. Esta
evaluacion serd implementada de manera sistemdtica, en cada una de las etapas de
implementacion del proyecto con el objetivo de proponer medidas de mitigacion de impactos
no identificados.

Los objetivos especificos del SGMA para el proyecto son:

e Redlizar las obras y actividades del proyecto, en un marco de conservacion y uso sostenible
de los ecosistemas, de los bienes y servicios ambientales involucrados, con la finalidad Qe
que el proyecto tenga el cardcter de un desarrollo turistico y prestador de servicios
responsable y sustentable.

e Contar con un instrumento prdctico e integral que permita la implementacion de las
medidas de manejo de impactos ambientales esperados, comprometidas en el presente
informe preventivo, en cada una de las etapas de implementacion del proyecto.

* Contar con un instrumento prdctico e integral que supervise la ejecucion de dichas medidas
para la reduccién de los impactos ambientales generados en predio del Proyecto,
integrando aquellas relativas a los que la Autoridad Ambiental pudiera requerir en caso de
considerar viable el proyecto, asi como aquellas comprometidas en el presente estudio.

* Posibilitar dentro de un marco operativo especifico, la verificacién del estricto cumplimiento
de la legislaciony la normatividad ambiental estatal aplicable al proyecto.

Estructura del Sistema de Gestién y Manejo Ambiental. o
El SGMA del proyecto consta de 7 programas y 14 subprogramas, cuya descripcion, finalidades,
estrategias y acciones especificas, se describen en este capitulo.

Programa de Supervision Ambiental

‘Este programa involucra, a través de sus subprogramas, la supervision y vigilancia del

cumplimienté de Ios criterios ambientales y de toda la instrumentacién ambiental aplicable al
proyecto.
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El cumplimiento de las obligaciones ambientales es uno de los principales objetivos del
Programa de Supervision Ambiental. De manera especifica para este Proyecto estas obligaciones
ambientales estan establecidas en los siguientes instrumentos de politica y gestién ambiental:

« Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez.

« Programa de Desarrollo Urbano de centro de poblacion de la Cd. de Cancun.

o Normas Oficiales Mexicana (NOM-135-SEMARNAT-2004).

« Los términos y condicionantes emitidas por la. Autoridad Ambiental en caso de autorizarlo.

Subprograma de Vigilancia Ambiental
La supervision y vigilancia ambiental del proyecto se contempla como la herramienta de

verificacion directa de fas obras y actividades planificadas y gestionadas y se basa en los
siguientes objetivos:

a) Vigilar el cumplimiento estricto de las obligaciones ambientales de cada uno de los actores
involucrados en el proyecto, durante las etapas de preparacion, construccion, operacion y
mantenimiento del misrmo.

b} Supervisar la ejecucion de las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos
armbientales identificados en las etapas de preparacion, construccion y. operacion del proyecto.
¢) Ejecutar el Sistema de Gestion y Manejo Ambiental del Proyecto.

Acciones

» Supervision directa de la ejecucion de las obras y actividades en las etapas de preparacion,
construccion y mantenimiento del proyecto conforme a lo planificado y auterizado.

e Supervisién de la ejecucion de todos los programas del Sistema de Gestion y Manejo
Ambiental.

s FElaboracion y manegjo de bitdcoras para el registro de todos las actividades realizadas en
fas diferentes etapas del proyecto.

s FElaboracion de informes conforme a lo requerido por la Autoridad Ambiental,

e Supervision de efecucion de programa de rmantenimiento de vehiculos.

»  Supervision de uso de Jonas de camiones de volteo.

e Supervisién de ejecucion del plan de manejo de vida silvestre

Subprograma de Gestién y Mejora Ambiental.

La finalidad de este subprograma es posibilitar la gestion y mejora ambiental orientadas a la
definicion de las estrategias y medidas especificas que permitan orientar y conducir la correcta
implementacién de la instalacion y efecucién de las actividades previstas en el proyecto hacia
esquemas de desarrollo sustentable, asi como la organizacién de la informacion generada por
e/l SGMA durante las etapas de preparacidn, construccion y operacion del proyecto e
identificacion de mejoras ambientales que refuercen ef desarrollo sustentable del proyecto.

El subprograma comprende trabgjo sistemdtico y continuo con el personal encargado del
disefio, construccion y operacion del proyecto y cada uno de sus componentes. Este mecanismo
asegura ‘que cuando se presenten gjustes y problemas en la construccién y operacién del
proyecto, se identifiquen e implementen las medidas relacionadas, con el menor impacto
posible y pueda tramitarse ante las instancias que correspondan las autorizaciones respectivas.,

Acciones
*  Implementacién de buenas prdcticas ambientales.
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Supervision del disefio de reglamentos ambientales.

Cestidn ante autoridades ambientales

Disefio de programas y planes necesarios para la gestién ambiental

Ajuste y mejora de medidas de prevencién y mitigacion.

Generacidn de investigacion cientifica bdsico y aplicada, resultado del trabajo diario con
los mamiferos marinos

2. Programa de Manejo Integral de Vegetacién

Como se menciond anteriormente el proyecto considera una superficie de aprovechamiento de
7,012.43 m? en donde existe vegetacicn secundaria y zonas desprovistas de vegetacion. Durante
el proceso constructivo se contard con supervisores de obra y ambientales que este proceso se
lleve a cabo conforme lo plasmado en el presente documento.

El objetivo de este programa es asegurar el mantenimiento y conservacion de las dreas verdes
permeables del predio, que corresponde a 700.51 m? asi como garantizar y mejorar su calidad
ambiental. Se considera también 1,257.04 m? como dreas permeables, las cuales incluyen dreas
de estacionamiento en donde se colocardn plantas de acuerdo al Reglamento de construccion
del municipio.

El presente programa cuenta con los siguientes subprogramas

Subprograma de rescate de vegetacion.
El objetivo de este subprograma es realizar el rescate de toda la vegetacién susceptible, de las
dreas de aprovechamiento previo al desmonte, asi como también el respeto de drboles de talla
grande que serdn integrados al proyecto.

Acciones. ‘

s Previo a cualquier actividad se llevard a cabo un recorrido por toda el drea del proyecto
para la identificacién, marcado yrescate de vegetacion objetivo, considerando los que se
encuentran dentro del listado de ld NOM-059-SEMARNAT-2010

s Sellevara un registro de los individuos rescatados y reubicados.

Se llevard un registro del indicadores de éxito de sobrevivencia
Se llevard un monitoreo permanente durante la vida Util del proyecto para garantizar la
conservacion de las dreas verdes y organismos rescatados.

Subprograma de Manejo de Areas Verdes.

Tendra el objetivo de preservar las dreas verdes consideradas como zonas permeables, de este ¥
modo garantizar la recarga del acuifero, todos sus bienes y servicios que proporciona, aportar 3
fuentes de germoplasma y controlar la presencia de especies exdticas y/o invasoras que puedan
afectar las dreas de conservacion o poner en riesgo al usuario del proyecto.

Accmnes \
. Reut:zhzaczon por medlo de Ic: generacxon de composta del material vegetativo producto
del desmonte,

Reutilizacion del suelo producto de[ despalme
Reublcac:on de los efemplares-rescatados.en las dreas verdes del proyecto.
Reforestacion y. jardinado de las dreas verdes, para lo cual se seguirdn los siguientes
pasos.

v Delimitaciény mapeo de las dreas a reforestar y jardinar
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Definicién de especies y efemplares a reforestar. Se utilizaran especies nativas,

ornamentales y propias de la region.

Adquisicién del material vegetal a utilizar

Preparacion del terreno a reforestar.

Trasplante y siembra de los ejemplares

Mantenimiento del érea reforestada

Refuerzo de la reforestacion.

s Reforestacion o gjardinado de zonas que no sean ocupada por el proyecto.
Reforestacion de las dreas de estacionamiento del prayecto de acuerdo a lo indicado en
el reglamento de construccién del municipio de Benito Judrez.

e Se verificacién del uso de especies nativas y la.adquisicion de material vegetativo en
viveros autorizados.

« \Verificacién de uso de fertilizantes orgdnicos y control bicldgico de plagas,
preferentemente.

e Verificacion de uso de agroquimicos de baja toxicidad y autorizados por la CICOPLAFEST
estrictarmente cuando sea necesario.

AN NN Y

3. Programa de Manejo Integral de Fauna.

Como resultado de los recorridos de campo en el predio del proyecto no se detectd fauna que
se encuentre enlistada en la Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010), sin embargo
considerando que la zona puede ser usada como hdbitat, zona de esparcimiento, alimentacion,
etc. por la fauna silvestre se implementard ef Programa Manejo Integral de Fauna que tiene por

objetivo:
e Mitigar los impactos directos e indirectos a la fauna provocados por la implementacion
del proyecto.

e Protegery evitar alguna afectacion negativa a la fauna circundante al proyecto.

Subprograma de Manejo y Rescate

Considerando que las obras y actividades del proyecto afectardn de manera poco significativa
el ecosistema en donde se establecerd, en donde es posible encontrar escasa fauna asociada,
se implermentaran las actividades de este Subprograma, el cual tiene por objetivos:

a. Proteger a la fauna relevante del predio
b. Garantizar el mantenimiento de las dreas verdes ocupadas por la fauna.

¢. Implementar un plan permanente de rescate y trasfado de fauna lastimada o peligrosa
hacia otras dreas.

d. Implementar estrategias de manejo y monitoreo que permitan la conservacion de la fauna.

Acciones.

s Previo a cualquier actividad, y a la par del rescate de vegetacion, se realizard el rescate de
la fauna relevante, de poca movilidad. y especies enlistadas dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010, en los sitios: marcados como de aprovechamiento.

e LOs orgonismos que sean rescatados, serdn registrados en una base de datos y fichas
especificas para posteriormente ser liberados en sitios seguros. Para ef caso de las especies
normadas se comunicard a fa Autoridad competente.

Subprograma de control de fauna nociva
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Este subprograma tiene los siguientes objetivos:

a) Definir e implementar medidas para el manejo y control de especies que impliquen algun
tipo de riesgo para el personal.
b) Implementar medidas para el control de fauna nociva durante las etapas de preparacion,
instalacion y operacién del proyecto.
Acciones.
* Elaboracion de un catdlogo de especies nocivas y peligrosas,
» Elaboracion de un programa de manejo de insectos y fauna feral.
* Supervision y seguimiento las actividades del manejo y erradicacién de plagas urbanas
realizado por una empresa acreditada.

4. Programa de Monitoreo Ambiental.
El objetivo de este programa es vigilar la calidad ambiental y verificar el funcionamiento de las
medidas de mitigacién propuesta.

Subprograma de monitoreo de la calidad del agua.

El programa de monitoreo de calidad de agua del proyecto contempla evaluar la calidad de

agua tratada por la planta de tratarmiento de acuerdo a la normatividad vigente y aplicable.

Este monitoreo se realiza de manera anual. También contempla el monitoreo de la calidad del

agua de las albercas

En este sentido, el objetivo del Subprograma de Monitoreo de Calidad del Agua es el siguiente:

a) Aplicar medidas de mitigacién ante cambios no previstos-en la calidad def agua que pongan
en riesgo el equilibrio ecolégico de la zona.

Acciones.
Calidad del agua residual,

» la calidad del agua se evaluard de acuerdo d sus caracteristicas fisicas y quimicas
consideradas en la normatividad pertinente.

Detectar cambios durante la construccidn y operacién del proyecto.

e E|] programa de monitoreo se iniciard con una linea de base de la caracterizacion
quimica del agua, esta linea base deberd generarse de manera previa a la fase de
instafacion del proyecto

» Los resultados de los monitoreos se integrardn en informes que serdn remitidos de
manera a anual a la autoridad correspondiente.

Calidad del agua de las albercas.
. Andlisis‘quincenaies de bacterias coliformes, en todos los confinamientos, donde se
vigilara que el numero maximo permlt:do no debe exceda de 1,000 N.M.P. (Numero mds
. _.Probable), por cada 100 ml de agua.
e “Medicidn de la salinidad del agua: No serd necesario ya que este hdbitat contara con
agua de mar proveniente de pozo de extraccion.
. Potenc:crl de Hidrégeno- (pH): se realizarén tres mediciones diarias, en horarios
’espacwdos para verificar que los valores se encuentren entre 6 y 8 unidades.
o Temperaturo: se realizardn tres mediciones diarias, en horarios espaciados, donde se
verificarg que.los valores se encuentren entre los rangos de 14 a 27°C.
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e Todos los registros de las mediciones realizadas se vaciaran en bitdcoras o informes, los
cuales se conservardn por 3 afios y en disposicion de las autoridades competentes que
fos soliciten.

e Se contard con un programa de limpieza de la alberca, para controlar la higiene del
agua, se hard una limpieza manual de toda materia organica e inorgdnica visible; asf
como de las paredes y el fondo de las albercas, la frecuencia serd determinada con base
en la claridad del agua.

Programa de Manejo integral de Residuos

La ejecucién de las obras y actividades relativas al proyecto, conllevard necesariamente la
generacion de residuos liquidos y sélidos. Este programa consta de tres subprogramas mismos
que se presentan a continuacion:

Subprograma de Manejo de Residuos Liquidos

El proyecto contard con el abastecimiento de agua potable suministrada por CAPA (La
factibilidad puede consultarse en e/ Anexo 8 y 8 Bis), abastecimiento de agua salobre por medio
de pozos de extraccién y contard con el apoyo de una planta de tratamiento de aguas
residuales  ubicada  aledafio al  proyecto autorizado  mediante el  oficio
INIRAQROO/DG/DIA/430/2017 de fecha 6 de actubre de 2017.

El objetivo de este programa es disminuir el riesgo de contaminacion del suelo, aire y agua por
los residuos liquidos generados.

Acciones.

o Durante las etapas de preparacion del terreno y construccion se colocaran sanitarios
portdtiles en sitios estratégicos a razén de 1sanitario por cada 20 personas y se supervisard
se utilice correctarmente.

e Se supervisard el mantenimiento periédico y correcto de los sanitarios portatiles.

e« Durante lo etapa de operacion el proyecto se contard con el apoyo de una planta de
tratamiento de aguas residuales mediante el cual serdn tratadas todas las aguas
residuales generadas por el proyecto. Se supervisard se cumpla con lo mencionado.

e Sesupervisard se cumpla con toda la normatividad vigente aplicable al uso de la planta de
tratamiento.

e Se supervisard que las aguas residuales de las albercas de inyecten al subsuelo previo
tratamiento.

s Se supervisard el mantenimiento de los pozos de absorcion para el agua pluvial

Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos

El proyecto contard con la infraestructura necesaria colectar y almacenar temporalmente los
residuos sélidos generados, asi como un programa intégral de manejo de residuos sélidos
urbanos y de manejo especial mediante el cual se le dard el manejo adecuado. Todos los
residuos seran retirados del predio por empresas autorizadas quienes dardn disposicién final al
residuo.

Como se ha comentado con anterioridad, es previsible la generacion de residuos sélidos durante
las diferentes etapas del proyecto, para lo cual, el promovente cormpromete la implementacicn
de este subprograma el cual contempla como objetivos principales los siguientes:

a) Implermentar medidas para la reduccion de fuentes de residuos sélidos,
b} Desarrollar estrategias para la separacién, reutilizacién y reciclamiento de materiales.
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¢) Ejecutor los mejores métodos disponibles para la disposicién temporal y final de residuos.

Para el cumplimiento de dichos objetivos se realizaran las siguientes acciones:

» Los residuos sdlidos generados durante la prepardcién y construccion del proyecto, serdn
separados en residuos inorgdnicos (reciclables y no reciclables) y orgdnicos, a través de
contenedores de obra especificos suficientes colocados estratégicamente cerca de las
fuentes de generacién.

e Los desechos serdn recolectados periédicamente en las zonas cercanas al proyecto y
trasladados a un acopio temporal, posteriormente seran retirados del predio por empresas
acreditas para su disposicion final.

* Por medio de camiones del municipio o empresas acreditadas serdn retirados los residuos
inorgdnicos no reciclables y conducidos hacia ef relleno sanitario del Municipio.

e Los residuos sdlidos reciclables (plasticos PET, aluminio, papel y cartén), serdn recolectados
periédicamente por empresas acreditddas oficialmente o dispuestos en los sitios publicos
destinados para tal efecto. En el caso de los residuos orgdnicos (residuos de alimentos,
desechos de vegetacion), estos serdn trasladados hacia un drea dentro del proyecto, donde
mediante un tratamiento de composta serdn empleados como abono orgdnico para dreas
verdes.

e Se realizard el esfuerzo de participar en los reciclatones realizados por el municipio de
Benito Judrez como el de Puerto Morelos.

Subprograma de Manejo de Residuos Peligrosos

Como se mencioné anteriormente, se contempla la generacion de residuos peligrosos durante
la las etapas de preparacion, construccion y operacion del proyecto, no obstante se tomardn las
medidas precautorias y de mitigacion.

Los objetivos de este subprogramad son:

a) Implementar medidas para la reduccion de fuentes de residuos peligrosos.

b) Desarrollar estrategias para la separacién y manejo correcto de residuos peligrosos.

c) Ejecutar los mejores métodos disponibles para la disposicion temporal y final de residuos.

Acciones
» Durante la etapa de preparacion y construccion se ubicardn contenedores especificos
debidamente sefializados - para la colecta de residuos peligrosos como: estopas
impregnadas; envases de pinturas, esmaites, solventes, disolventes etc. impregnados;
envases y material con acelte impregnada; entre otros. Todos estos residuos seran
retirados por una empresa contratada acreditada para manejarlos y darles disposicion

final.

s Se su,oerwsara que no se real:cen ningun tipo de mantenimiento a vehiculos, camiones
vV maquinaria pesada dentro del predio.

e Se contard con un drea para el manejo adecuado y almacenamiento temporal de fos
residuos peligrosos que puedan generarse en las diferentes etapas del proyecto, la cual
cumplird con las indicaciones senafadas en el Reglamento de la LGPEGIR aplicables al
almacenamiento de este tipo de residuos, con especial atencién a los siguientes
aspectos:

v Estar separado de las dreas de producc:on servicios, oficinas y de
almacenamiento de materios primas o productos terminados.

Av lnsuzpentes No. 445, Col.Magisterial;, Chetumal. C.P. 7703%, Quintana Roo, Méxio,
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v Estar ubicado en zonas donde se reduzcan los riesgos por posibles emisiones,
fugas, incendios, explosiones e inundaciones.

v Contar con muros de contencién asi como, canaletas de conduccion, fosa de
retencién, piso de concreto, con pendiente de dos grados hacia lag canaleta,
sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de los mismos en lugares y
formas visibles. '

v Estar ubicado en zonas donde se reducen los riesgos por posibles emisiones,
fugas, incendios, explosiones e inundaciones.

s Todos los contenedores donde se confinen los residuos se colocardn sobre tarimas de
pldstico especiales para estas actividades. Para disminuir los riesgos de derrames, solo
se estibaran dos contenedores por linea de aolmacenamiento. Asi mismo el
almacenamiento temporal no serd mayor a los seis meses.

e Parael ingreso de los residuos peligrosos en el almaceén, independientemente del estado
fisico, se asegurard que se presente perfectamente embalado y etiquetado, segun la
clasificacion de la NOM 052 correspondiente. Posteriormente se etiquetaran con el
rombo de grado de riesgo a la salud y se registrard en una bitdcora el nombre del residuo,
fecha de ingreso, fecha de salida y firma del responsable del almacén.

e Se contard con un kit de recuperacion para la atencion de posibles derrames de
hidrocarburos.

s Supervisién de retiro de residuos de manejo especial (de obra)} hacia sitios autorizados.

e Todos los residuos peligrosos y/o biolégicos infecciosos generados seran colectados de
manera separada en bolsa pldsticas y puestos temporalmente en el drea de acopio
temporal de residuos peligrosos, adaptado con todas las medidas de seguridad y
posteriormente entregados a empresas acreditadas quienes dardn disposicién final,

6. Programa de Difusion Ambiental ‘
Comunmente la falta de informacién sobre el valor ecoldgico de los ecosistemas, asi como de
los bienes y servicios ambientales que estos proporcionan, son las causas del uso de prdcticas
inadecuadas cuyas consecuencias pueden ir desde el deterioro hasta la aofectacién de la
estructura y funcidén de los mismos.
Debido a esto el promovente contempla log implementacién de un Programa de Difusion
Ambiental, el cual serc dirigido g todos los actores del proyecto.
El Programa de Difusion Ambiental tiene por objetivo;
a) Difundir informacion sobre el valor ecoldgico de los ecosistemas, los bienes y servicios
ambientales que estos proporcionan.
b) Disminuir las principales causas de usos negativos que pueden determinar el deterioro de
la calidad ambiental de los ecosistemas presentes del Proyecto.
c) Concientizor y sensibilizar a los visitantes sobre el respeto que merecen los mamiferos
marinos, asi como su entorno y medio natural,

Subprograma de Educacién Ambiental

Tiene como objetivos principales los siguientes:

a. Promocionar y fortalecer de la educacién ambiental para sensibilizar y concientizar a todos
los actores del proyecto.

b. Capacitar sobre la aplicacion y cumplimiento de la normativa e instrumentos ambientales
aplicables al proyecto.
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¢. Informar al personal sobre las obligaciones ambientales que adquieren al formar parte de la
fuerza laboral del proyecto.

Para cumplir con los objetivos planteados en este subprograma, se plantean las siguientes
acciones:

* Capacitacion continua para todo el personal del proyecto sobre diversos temas:
normatividad aplicable y obligaciones, restricciones, etc.

* Capacitacion especifica para el personal encargado de diversas dreas {Supervisores,
veterinarios, especialistas en mariferos, etc.

» Se realizardn visitas guiadas dentro del proyecto para los visitantes, con motivo de la
celebracion del cuidado del planeta, como lo son: el dio mundial de Ila educacién
ambiental, dia de los humedales, dia internacional del agua, dia de la Tierra, dia
internacional del reciclaje, dia del medio ambiente, entre otros.

s Se informard y sensibilizard a los colaboradores y visitantes para que participen
activamente en las iniciativas ambientales de la empresa.

s Programa interactivo de delfines

Subprograma de Imagen Ambiental

En el marco de este subprograma se contemplan como objetivos principales:

a) Informar y sensibilizar a todos los actores del proyecto sobre el valor ambiental de los
ecosistemas y la importancia de los mamiferos marinos.

Para dar cumplimiento a lo anterior se consideran las siguientes acciones:

» Disefioy colocacién de sefialamientos ambientales que se utilizardn como apoyo para la
proteccion de la biota presente.

» Colocacion estratégica de sefialamientos viales y reductores de velocidad.

Colocacion de sefialamiento restrictivo y precautorio.

Diseriar materiales que permitiran difundir el valor ambiental de los ecosistemas, recursos
de la zona y la regién, y de la importancia de los mamiferos marinos, asi como su manejo
sustentable. El tipo de material serd: tripticos, posters, presentdaciones, etc. que permitan a
los actores del proyecto estar mejor informados y ser participes de dichos programas de
manejo ambiental.

* Se abordard con materiales impresos, la normatividad ambiental aplicable al desarrolio.
Sobre este tema se consideran dos tripticos, uno para los trabajadores y otro para los
usuarios. ‘

e Colocacion de reglamentos para cada drea de trabagjo. A,

7. Programa de Seguridad y Atencién a Contingencias Ambientales.

El proceso de instalacién, operacion y mantenimiento del proyecto considera la eventualidad
que pudieran generarse situaciones de riesgo involuntarias o accidentales que pongan en
riesgo ol personal, usuarios o turistas def desarrollo asi como a los ecosistemas. El promovente
también considera los riesgos-que pueden ser generados por los fenémenos naturales comunes
en la regidn, como son'los incendios forestales, las inundaciones y los huracanes. Por [o anterior,
el promovente considera la implementacién de un Programa de Seguridad y Atencion a
Contingencias Ambientales.

El Objetivo central del Programa es:
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a) Promover acciones preventivas de contingencias antropicas y/o naturales como son los
incendios, inundaciones, tormentasy huracanes asi como estimular a acciones de prevencion y
atencién que reduzcan los riesgos de dafo a recursos naturales y hurnanos.

Subprograma Salud y Seguridad.

Considerando que el ser humano es una parte integral del sistema natural y que su bienestar
debe ser el principio y fin de toda actividad humana, se ha implementado este subprograma.

Su objetivo primordial es: _ _
a) Asegurar que se cumplan las condiciones necesarias en cuanto a seguridad laboral y

e Establecer como obligatorio el uso de equipo bdsico a todo el personal, dependiendo
del tipo de actividad

e Verificar que se integre un anexo.a los contratos en el cual se establezcan las normas
de operacion de los diversos trabajadores, este anexo deberd ser obligatorio para todos
y cada uno de los subcontratistas que intervengan en el proyecto.

s Verificar fa colocacion de extintores en dreas estratégicas en las diferentes etapas del
proyecto.

» Establecimiento de un drea especifica que contenga los materiales y herramienta
bdsica para primeros auxilios.

s Contrataciéon de un médico general que atienda accidentes laborales.
Verificar la disposicién, manejo y sefialamiento de sustancias y materiales inflamables,
en sus sitios correspondientes.

Como cumplimiento de Ja norrmativa de la secretaria de trabajo y prevision social (STPS), se
realizaran las siguientes actividades:

» Capacitacién: a trabajadores en materia de: Primeros Auxilios, uso y manejo de equipo
contraincendios, evacuacion, senalizacion en los centros de trabajo, manejo de
sustancias quimicas peligrosas, manegjo de cargas, trabgjos en altura, mantenimiento a
instalaciones eléctricas, buceo con equipo de respiracion auténoma, seguridad y salud
en el trabagjo.

» Elaboracion de estudios: de riesgo de incendio, de riesgo en la utilizacién de equipo y
magquinaria, de equipo de proteccion personal, ruido e iluminacién.

« Verificaciones fisicas: Recorridos de .identificacién de condiciones y actos inseguros,
Revisiones mensuales de equipos contraincendios, Revisiones trimestrales g
instalaciones de gas Ip e instalaciones eléctrica

e Mantenimiento preventivo: A equipos y maquinaria de trabajo, instalaciones de gas Ip,
eléctricas, equipos de aire acondicionado, luminarias, escaleras y rampas, sefializacién
de desniveles, bordes, [imites de peatdn.

Por parte de asociados(a)

e Noimprovisar, respetar las reglas y procedimientos establecidos.
No realizar actividades ajenas a tu puesto, @ menos que sea requerido.
No realizar bromas, mantener el respeto hacia compafheros(as).
Mantener orden y limpieza en dreas de trabgjo.
No te distraerse, mantener la concentracion en la tarea que se realiza
Utilizar el equipo de proteccién personal asignado.
Lavarse manos después de ir al bario y antes de ingerir alimentos.

o 5 @& ¢ & 0
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s Mantenerse constantemente hidratado(a).
* Para realizar cargas de mds de 20 kg, se deberd solicitar apoyo a un compariero(a).
* Reportar cualquier acto o condicién insegura a su supervisor.

Subprograma Prevencién y Manejo de Contingencias.

El predio del proyecto se localiza dentro del drea de incidencia de ciclones tropicales que se
forman cada afo en el Mar Caribe y en el Océano Atldntico, durante el verano y parte del otorio,
tormentas tropicales y huracanes son una amenaza para la infraestructura y pueden llegar a
causar afectaciones severas a la vegetacion y a la fauna asociada. Adicionalmente estos
eventos generan condiciones ambientales que, voluntaria o involuntariamente, pueden
desembocar en siniestros como incendios forestales.

Por lo anteriormente expuesto, es importante la inclusién del Subprograma de prevencion y
manejo de contingencias con el objetivo primordial de:

a) Hacer frente a las contingencias ambientales previo, durante y posterior a la contingencia
organizando actividades para su atencion.

Las acciones principales que se consideran para este subprograma para las diferentes etapas
del proyecto son:

e Creacion de un comité de atencidn a contingencias ambientales de manerao integral para
el proyecto. Este comité serd implementado una vez iniciado el proyecto y funcionard con
las debidas adecuaciones de manera permanente. Se considerard la estructura del
Programa Interno de Proteccién Civil,

e Plantear reuniones mensuales y en caso de fenémenos hidrometeoroldgicos o eventos
excepcionales, cuando sea requerido.

* £l comité estard enfocado a desarrollar acciones encaminadas a prevenir y mitigar
cualquier tipo de evento que ponga en riesgo la integridad de los trabajadores, usuarios y
recursos naturales de la zona.

* En concordancia con los principios que rigen cualquier actividad, no se comprometerd en
ningun momento la integridad del personal de supervision ambiental o de apoyo en las
acciones antes mencionadas.

+ Todas las acciones desarrolladas en el marco de este subprograma serdn notificadas a las

 autoridades competentes.

Como medidas paralelas a la estructuracion del comité, se proponen el realizar las siguientes
actividades especificas:

.a) !mplementoc.ron deun srstemc' de comunicacién interna donde se notifican las alertas.
- b) Seguimiento al sistema de alerta temprana de fendmenos hidrometeorolégicos.

¢} Emisién de boletines hidrometereolégicos internos.

d) Obtencién del directorio de refugtos anticiclénicos

e} Identificacion de sitios de riesgo en el predio.

f) Difusion de materiales y equipos minimos de sobrevivencia en caso de huracanes.

Que,cbrrjoﬁres,ultado del-andlisis y la. evaluacién de la MIA-P del proyegto la
- Informacién Adicional presentada:y con base a los razonamientos técnicos y
juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal |

1

concluye que es factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando el |
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promovente aplique-durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefaladas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se
advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en
el Peridédico Oficial del Gobierno.del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de
2014; el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun 2014-
2030, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de octubre de 2014, el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre
de 2012; conforme a lo analizado en el Considerando VIII, incisos Ay B de la
presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario;
los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
gue se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la
protecciéon al ambiente, de conformidad con la distribucidon de competencias
previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
fraccion I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los
instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldégico y la proteccion al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones IX y X del mismo articulo que
dispone gue es facultad de |la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las
obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién
de obrasy actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables...y quienes pretendan llevar
a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XHI, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién | y Vil del
mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las

A
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formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en
el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizaciéon de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35,
asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del
territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone
que la resolucidon gue emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales
de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacidon de impacto ambiental,
emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion:
articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se
refiere el presente reglamento, en la fraccién Hl del mismo articulo 4 del Reglamento,
el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependenciasy de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones
de impacto ambiental en sus diversas modalidades; las fracciones 1 y VII del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Ay O;
en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de
los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11,
dltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacidén de Impacto |
Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo \\
Reglamento sobre la'informacién gue debe contener la Manifestacion de Impacto ‘
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria

podra sohcxtar dentro del proced;mlento de evaluacién y en los términos previstos en

la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna

dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los

cuales establece el procedlmxento que debe seguir la Secretaria respecto de la

parttmpac:xon publicay del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion

I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el

e
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procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resc?luciér?rsobre la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto som,e’fido ala congderamon de esa
autoridad por parte de la promovente; 57 segundo Pa,rrafo del mismo Reg!amento
que establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de ‘evaluaqon de |>[npacto
ambiental las obras o actividades gue aun no hayan sido inic1adas;.en el articulo 18
de la Ley Organica de la Administracion Pﬁ!{lica Federal que dlsp9ne que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estgdo.._., que sera expedlgjo por
el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria fje
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo
Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaleg der)tro de las
cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica gue es el
elementoy requisito del acto administrativo estar fundadoy motivado; articulo 13, en
el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el
articulo 16, fraccién X que dispone dque la Administraciéon Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucion expresa
sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin 2014-2030,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de octubre de 2014, el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre
de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos
y unidades administrativas que se en listen y en su fraccidbn XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales,; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a
los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con
las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendrdn respecto a la unidad
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administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19; articulo 40
fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, articulo 84,
gue sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es
el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion 1l de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “ESPACIO INTERACTIVO Y
ACUARIO RIVIERA CANCUN", promovido por la C. CONCEPCION ESTEBAN
MANCHADO en su ‘calidad de apoderada legal de empresa CONTROLADORA
DOLPHIN, S.A. DE C.V., con pretendida ubicacién dentro del desarrollo Condominio
Maestro Cancun Health City, en la unidad condominal U9 del lote 1-22, Manzana 1, SM
47, local 22, sobre la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Judrez, Municipio
de Benito Juérez, Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando
XV de la presente resolucién, en relaczon con el Considerando Vill incisos Ay B

La presente autorlzamon en Materia de Impacto Ambiental, se emite con fundamento
en lo dispuesto por el articulo 28, fracciones | y Vil de la Ley General del Equilibrio
Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente y 5 incisos A) y O) de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del lmpacto Ambiental, en referencia a los aspectos ambientales
derivados de las snguxentes obras y actnvndades
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» Remocién de vegetacién en una superficie de 7,012.43 m? (cambio de uso de
suelo en materia de impacto ambiental) correspondiente a vegetacion
secundaria arbustiva derivada de Selva Mediana Subperennifolia, localizada al
interior del predio, el cual cuenta con una superficie total de 7,212.92 m?,

s Construccién y operacién de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
con una superficie de 65.44 m2 La planta involucra un pozo de infiltracion del
agua tratada ubicado adyacente a la planta de tratamiento con una
profundidad de 100 m en donde se encuentra la zona salina. La planta estd
basada en una tecnologia de proceso de tratamiento bioldgico secuencial,
procesos aerdbicos y un tratamiento primario hermético que evitan la
propagacion de olores. La Planta tendra una capacidad de tratamiento de un
total de 61.34 m>.

No se autoriza el desarrollo de alguna otra obra o actividad diferente a las
consideradas en el presente Resuelve.

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “ESPACIO INTERACTIVO RIVIERA
CANCUN?", tendrd una vigencia de 24 meses para las etapas de preparacion del sitio
y construccidon y 50 anos para la operacion y el mantenimiento. Dichos plazos
comenzaran a partir al dia siguiente de la recepcidn del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme
al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere tnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término
Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asi como de los de més autorizaciones, permisos, licencias
entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningin motivo la
presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida
la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no
ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece Ia
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que
guedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o
ampliacion de ningun tipo de-infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no
estén listadas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento
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que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion
Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacidén suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas
a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la
promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al
inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccidn |l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse
a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la gue podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la preparacion del sitio, construccion, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi
como a lodispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES
1. Con base en lo estlpulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la
reahzacnon de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos,
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rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando gue el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una
vez concluida la evaluacién de la manifestacidon de impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion
Federal determina que el promovente deberd cumpilir con todas y cada una de
las medidas de prevencidén y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto,
la_informacién _adicional, asi_como las gue se encuentran sefialadas en la
presente resolucién aplicables al provecto que se autoriza.

A efecto de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Delegacidn
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su
seguxmlento en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia s;guxente de la
recepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente
resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante
esta Secretaria un PROCRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle
la manera en que se realizaran las labores de rehabilitacidon del sitio.

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las
etapas de construccion, operacion y mantenimiento del proyecto:

e El uso de explosivos.

¢ Las guemas de desechos sdlidos y vegetacion.

e La instalacidon de infraestructura para la disposicién final de residuos
sélidos.

e La extraccién, captura o comercializacidon de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccidn de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

e El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de
hidrocarburos a la laguna o el suelo.

e Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos
artesianos o de extraccién de agua.

» Desecacién y/o dragado de cuerpos de agua.

» Desarrollar obras o actividades diferentes a las referidas en el Resuelve
PRIMERO del presente oficio. "
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OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y
mitigacion, asi como de los resultados de los programas implementados, gue se
propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapas de preparacién y construccién del proyecto
y durante la etapa de operacidn, los informes deberan presentarse a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, y una copia del informe con
el acuse de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a esta Delegacién Federal
en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo
de un afo contado a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo,

se hayan o no iniciado las obras v actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y Ia
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo,
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para
lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la
fecha deinicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes
a que hayan dado inicio, asi como la fecha de terminacién de dichas obras y
actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal
situacion ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacuon ingresada, esta Delegacién Federal
determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es convemente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara tGnica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la
_decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a
la promovente en el presente resolutivo.. ¢

DECIMO PRIMERO. La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, 0
“por los terceros asocnados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos ‘aquellos impactos ambientales atribuibles al
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desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en
la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 v 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en
la MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la
presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo
requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicaciéon de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacidon ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccidon XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegaciéon de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

DECIMO SEXTO.- Notificar a la C. CONCEPCION ESTEBAN MANCHADO en su calidad
de apoderado legal de la empresa CONTROLADORA DOLPHIN, S.A. DE C.V., por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o a los CC. Gerardo
Freyre Fregoso, Juan Carlos Campos Becerril, José Angel Ezquerra Bonals, Mario
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Alberto Martinez Marié, Lucero Tzab Ah Can Burgos, Néstor Antonio Marrufo
Castillo, Carmen Victoria Suazo Yamallel, Omar Rubén Cerén Barcenas y Nicolas
Chan Kaui, mismos que fueron autorizados para oir y recibir notificaciones conforme
el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

‘Con fund. lod feul
s;re;z:;m;:.zm:;b*.z‘:::*;zz:;;t.:';::;:;;?:::;?;f‘“""@m. CONKENTRAL
Titutar de 13 Delegacion Federal' de la SEMARNAT en el est; iéﬂ %?&)g mﬂslgmmn,

firma el presenta |a Jefa d la Unidad de Gestién Amblental Zona NOJW 3
H .n F{
. e i

*Oficio 01250 de fecha 28 de noviernbre de 2018 Y i&i«ﬁa&sﬁ il &‘wﬁmgg

Ccep.- C.P. CARLOS MANUEL JOAQUIN GONZALEZ - Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de
enero s/nim,, Colonia Centro, C,P,77000, Chetumal, Quintana Roo,, despachodelejecutivo@groo.gob.mx
LIC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA - Presidente Municipal de Benito Judrez.-Palacio Municipal de Benito Juarez,
Cancin, Quintana Roo. secretoriapriadabj@gmail.com
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA-Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de [a SEMARNAT.-
cristina.martin@semarnat.gob.mx
DIRECCION GENERAL DE POLITICA AMBIENTAL E INTEGRACION REGIONAL Y SECTORIAL DE LA SEMATNAT.
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ.- Delegadio de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0242/06/18
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2018TD078

En 0% Wminos del ar:k.ulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el cquie se reforman, adicionan
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