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“DESARROLLO TURISTICO MAKAI”
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

CAPITULO 1

DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1.1. Nombre del proyecto

Desarrollo Turistico Makai

1.1.2. Ubicacion del proyecto

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, corresponde a las
fracciones 8, 9, 10, 11 y 12 de la Manzana 3, Supermanzana 14, en la zona
continental del Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

1.1.3. Tiempo de vida Util del proyecto

El plazo estimado para ejecutar el proyecto en sus etapas de preparacion
del sitio y construccion es de 3 anos; en tanto que la etapa operativa se

estima en 30 anos, considerando la naturaleza de las obras propuestas.

1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1. Nombre o razon social

Makai Astin Brook Santaguida
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1.2.2. CURP

1.2.3. Registro Federal de Contribuyentes

1.2.4. Domicilio para recibir v oir notificaciones

I N T < (< fono: I

Correo electronico: adam@luzlite.com

1.3. DATOS GENERALES DEL APODERADO LEGAL

El presente trdmite no se realiza a través de apoderado legal

1.4. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DE LA MIA-P

1.4.1. Nombre del responsable técnico del estudio

Biol. Emmanuel Concepcidn Jiménez SGnchez

1.42.C.U.R. P.

|

Pagina 2 de 285 ]




“DESARROLLO TURISTICO MAKAI”
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

1.4.3. Registro Federal de Contribuyentes

]

1.4.4. Cédula profesional

4867311

1.4.5. Direccion del responsable técnico del estudio
e
|
L JemR

1.5. PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

1.5.1. Carta firmada por el responsable técnico de la elaboracion del
estudio.

1.5.2. Tabla de cdlculo para el pago de derechos, por la recepcion,
evaluaciéon y el otorgamiento de la autorizacion del citado proyecto, de
conformidad con el Articulo 194-H, fraccion I, de la Ley Federal de Derechos.

1.5.3. Formato de pago e5.

1.5.4.Recibo bancario de pago de confribuciones, productos vy
aprovechamientos Federales.

1.5.8. Copia de la Cédula de Identificacion Fiscal de la promovente.

1.5.9. Copia de la identificacién oficial del C. Makai Astin Brook Santaguida.
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CAPITULO 2

DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

2.1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto estard destinado a uso turistico, es decir, aprovechamiento del
territorio para la construccion de un desarrollo turistico-habitacional; asi
como de la infraestructura de apoyo y demas servicios turisticos asociados
para soportar esta actividad.

En otro orden de ideas, de acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informatica (INEGI)', el proyecto que se propone a través del
presente estudio, se frata de una actividad Terciaria econdmicamente
hablando, en donde no se producen bienes materiales; se reciben los
productos elaborados en el sector secundario para su venta; e incluye 1os
servicios cuyo insumo principal es el conocimiento y la experiencia del
personal; y fambién ofrece la oportunidad de aprovechar algun recurso sin
llegar a ser duenos de él, como es el caso de los servicios que agrupan una
serie de actividades que proporcionan comodidad o bienestar a las
personas.

El sector terciario estd compuesto de las partes "blandas” de la economia, es
decir, las actividades en donde la gente ofrece su conocimiento y tiempo
para mejorar la productividad, desempeno, potencial y sostenibilidad de la

I http://cuentame.inegi.org.mx/economia/default.aspxetema=E
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economia. Estos servicios son también conocidos como bienes intangibles e
incluyen la atencién, el asesoramiento, la experiencia, el debate entre ofros.

También es importante tener en cuenta que las actividades terciarias
implican no solo la provisidon de servicios a los consumidores (business-to-
consumer) sino también a otras companias (business-to-business).

De acuerdo con el Clasificador para la Codificacion de Actividad
econdmica del INEGI?, el proyecto se ubica dentro del Sector 72 “Servicios
de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas”. Este
sector comprende unidades econdmicas dedicadas principalmente a
proporcionar servicios de alojamiento temporal en hoteles, moteles, hoteles
con casino, cabanas, villas, campamentos, albergues recreativos, casas de
huéspedes, pensiones y departamentos amueblados con servicios de
hoteleria; y a la preparacion y servicio de alimentos y bebidas para su
consumo inmediato en restaurantes, unidades maoviles, centros nocturnos,
bares, cantinas y similares.

En su mayoria, el criterio rector para diferenciar las categorias de este sector
fue considerar el tipo de instalacion (hoteles con o sin instalaciones para
brindar otros servicios integrados; servicios de alojamiento en cabanas,
campamentos, pensiones; preparacion de alimentos en restaurantes, en
unidades moviles).

Dentro de dicho sector, el proyecto se cataloga en el subsector 7210
“Servicios de alojamiento temporal”, es decir, unidades econdmicas
dedicadas principalmente a proporcionar servicios de alojaomiento temporal,
como hoteles, moteles, hoteles con casino, bungalows, cabanas, villas,

2 http://www.inegi.gob.mx/inegi/contenidos/espanol/clasificadores/clasificador%20de%20actividad%20economica.pdf
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centros vacacionales y similares. Departamentos y casas amuebladas de
alojamiento temporal y campamentos recreativos. Casas de huéspedes,
pensiones, casas para estudiantes. Campamentos que reciben casas
rodantes (trailer parks), para caza y pesca, de montana y albergues juveniles.

Incluye: Unidades econdmicas dedicadas principalmente a:

— Los servicios de alojamiento temporal en hoteles y moteles que con la
misma razéon social, ademds ofrecen uno o mas servicios integrados (de
restaurante, discoteca, bar, centro nocturno, spa, pistas para esquiar,
agencia de vigjes).

También:

- Casas tipicas que proporcionan servicio de alojamiento a viajeros por una
temporada.
- Campamentos de trabajadores.

Por ofra parte, tenemos que el Sistema de Informacion Empresarial Mexicano
(SIEM)3, clasifica el proyecto dentro del Sector 9 “servicios comunales vy
sociales; hoteles y restaurantes; profesionales técnicos y personales. Incluye
los servicios relacionados con: la agricultura ganaderia construccion
transportes financieros y comercio”; y dentro de este sector se ubica en el
subsector 93 restaurantes y hoteles; en la rama 9320 hoteles y otros servicios
de alojamiento temporal.

3 hitp://www.siem.gob.mx/portalsiem/catalogos/cmap/Estructura.asp2arbol=&id=76

[ Pagina é de 285 ]




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

[ “DESARROLLO TURISTICO MAKAI” ]

2.1.2. Ubicacidn fisica del proyecto

El sitio del proyecto se ubica en las fracciones 8, 9, 10, 11 y 12 de la Manzana
3, Supermanzana 14, en la zona continental del Municipio de Isla Mujeres,
Estado de Quintana Roo; con las siguientes medidas y colindancias:

e Al Noreste en 37 metros, con Lote 5, 6 y 7 de la Manzana 3, Supermanzana
14.

e Al Suroeste en 32.68 metros con calle en proyecto.

e Al Este en 100 metros con calle en proyecto.

e Al Oeste en 101.51 metros en linea quebrada con terrenos ganados a la
laguna.

e Superficie de 3,043.334 m2,

En la Tabla 1 se presentan las coordenadas de los vértices que conforman el
poligono de la totalidad del sitio donde serd desarrollado el proyecto, las
cuales se encuentran proyectadas en unidades UTM, con referencia al
Datum WGS84, Zona 16Q Norte, México; y en los planos siguientes se muestra
la ubicacion del mismo a nivel local y regional.

DRO DE CO ON D ol» O O
1 519763.7984 2357716.6145
2 519785.5439 2357692.2188
3 519800.3022 23577056.7167
4 519815.0605 2357719.2146
5 519829.8188 2357732.7125
é 519844.5770 2357746.2105
7 519859.3354 2357759.7082
8 519834.6327 2357787.2542
9 519822.5956 2357770.6356

10 519811.1814 2357755.3585

11 519798.5662 2357739.3652
12 519780.9906 2357727.8720
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2.1.3. Seleccidn del sitio

El sitio propuesto para el desarrollo del proyecto se considera como el mdas
idoneo, ya que estdn disenadas bajo un entorno ecoldgico y natural; acorde
a la distribucidn de sus instalaciones, ademds de otros criterios que se
describen a continuacion:

e La posesion del sitio del proyecto se encuentra plenamente acreditada,
considerando que se cuenta con el correspondiente contrato de
compra-venta, de tal modo que el promovente cuenta con la
documentacion legal que lo acredita como el Unico poseedor del
mismo, es decir, no existen conflictos relacionados con la tenencia de la
tierra.

e Elsitio del proyecto se encuentra cercano a la Laguna Chacmochuch, lo
que ofrece un ambiente y una vista inmejorable, acorde al ambiente
ecoturistico que busca ofrecer el proyecto a sus potenciales huéspedes.

e Losinstrumentos normativos de planeacién que rigen la zona, permiten la
realizacion de este tipo de proyectos con base en criterios a los que se
ajusta el proyecto; de tal modo que no se rebasan los pardmetros vy
restricciones establecidas.

e No se contempla la afectacion de ecosistemas vulnerables o de
relevancia ecoldgica, pues las dreas de aprovechamiento proyectadas,
estan inmersas en un ecosistema de matorral costero de baja diversidad;
es decir, no se frata de ecosistemas primario o sin perturbacion, porlo que
no se prevén danos graves al ecosistema, ni desequilibrios ecoldgicos.

[ Pagina 11 de 285 ]
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e El proyecto es de baja densidad, por lo que aquellos impactos
ambientales que generard el proyecto sobre los recursos naturales del
sifio, son de baja magnitud y facilmente mitigables.

2.1.4. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en
sus colindancias

Actualmente el sitio del proyecto no presenta un uso de suelo aparente, pues
como se describe en el capitulo 4 de este estudio, la vegetacion que se
observa es fipica de un matorral costero, presente en toda su extension.

Por otfra parte, resulta importante senalar que, al interior del sitio en estudio,
Nno se registraron cuerpos de agua superficiales; sin embargo, al Noroeste es
posible observar la Laguna Chacmochuch, a 27 metros de los limites del
predio, en su punto mds cercano; mientras que a 533 metros
aproximadamente, se ubican las aguas del Mar Caribe; tal como se observa
en el plano de la pagina siguiente.

2.1.5. Urbanizacidon del drea y descripcidon de servicios requeridos

a) Vias de acceso

Al sitio del proyecto se accede por via terrestre, a través del Boulevard Costa
Mujeres, una vialidad primaria de 4 carrilies con camelldn central; y
posteriormente se toma el camino de terraceria que conduce hasta Isla
Blanca, con aproximadamente 2.2 kildbmetros de recorrido; y finalmente se
toma el camino de acceso (de terraceria) que conduce hasta el desarrollo
turistico denominado “lkarus Kiteboarding Center”.
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b) Energia eléctrica

En el sitio del proyecto y dreas circunvecinas, no existe el servicio de energia
eléctrica, por lo tanto, para el suministro de este servicio al proyecto, se
propone la instalacién de un sistema de energia solar a base de paneles
solares, consistente en un Kit de 12000 W, disenado para inmuebles sin
conexion al servicio de la CFE; ideal para inmuebles en medio de la selva o
en zona costera virgen; mismo que estard integrado por:

e 14 paneles

e 1 inversor onda pura

e 1 regulador

e 10 baterias 12V/230AH
e 1 estructura de aluminio
e Cables eléctricos

El sistema propuesto, tiene capacidad para suministrar energia eléctrica a:

e 1 refrigerador

e 8focos de 10W (5 horas)
e 1TVde?21"(5horas)

e 4 ventiladores (12 horas)
e 1 laptop + wifi

e 1 cafetera

e 1 licuadora

c) Agua potable

En la zona donde se ubica el sitio del proyecto, no se cuenta con el servicio
de agua potable; sin embargo, se cuenta con el servicio de pipas para el
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suministro de ese recurso, por lo que se ha optado por contratarlo para la
obtencion del agua que se utilizard para el llenado de la alberca y de los
tinacos que proveerdn de agua a todo el complejo. Segun la demanda del
servicio, se podrdn contratar pipas de 10000, 12000, 16000 y hasta 20000 litros,
disponibles en el mercado local.

PN

s un

d) Drenaje sanitario

En la zona donde se ubica el sitio del proyecto, no se cuenta con el servicio
de drenaje sanitario, de tal modo que el proyecto propone la instalacion de
banos hUmedos con regadera y biodigestor, 1 por cabana y 2 adicionales
en el Lobby; por lo que en total se instalaran é banos humeros. Cada bano
humedo, estard infegrado por los siguientes elementos:

[ Pagina 15 de 285 ]
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a) Componentes =

Tinaco de 450 L
Caseta —— O

Regadera | {
Lavabo =
WC | 5T
Biodigestor Autolimpiable 600 L f ?

1

»)

| -
o }
I ——

Sy
Registro de lodos . »%L,ng "
Tuberia Hidrdulica e ®

0PN OAE BN

Tuberia Sanitaria LL 1

b) Caseta

e Tratada para estar en la intemperie (recubrimiento galvdnico y pintura
electrostatical).

e Estructura metdlica capaz de soportar 1 Ton en la parte superior y con alta
resistencia a impactos, ensamblada con tornilleria de acero inoxidable
para evitar corrosion (prueba de cdmara salina 100 hrs).

e Elaborada con paneles de polietilieno de alta densidad (HDPE) de doble
pared para aislamiento térmico. Cuentan con proteccion ultravioleta (UV)
para soportar intemperie (resistentes a golpes, abolladuras, no se
decoloran, ni se quiebran).

¢) Tinaco

e Fabricado con PELBD (polietieno lineal de baja densidad) de grado
alimenticio.

e Cuenta con capa interna antibacterial.

e Permite ver la pureza del agua e inhibe el crecimiento y reproduccion de
bacterias.
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d) Biodigestor autolimpiable

¢ Sistema patentado para el tratamiento primario de aguas negras y grises
para su descarga a suelo (pozo de absorcidon o infiltracion).

e Fabricado con HDPE 100% virgen de una sola pieza (polietileno de alta
densidad).

Casetade Biodigestor autolimpiable
Coladeraderegadera  Bano ‘ Pozo de absorcién
@ ~ -‘.“-‘6..
€23 [+
Tinaco
Salida de agua tratada
Entrada de aguas
residuales al
Biodigestor
b, debera ser descargadaa (desde el WC) Valvula de extraccion
de infiltracion), utilizando de lodos
por la NOM-006-CONA-
Registro de lodos
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Beneficios del bano himedo propuesto.

Resuelve la necesidad de saneamiento a falta de drenaje y escusado en
zonas con mayor marginacién de nuestro pais.

Es un espacio higiénico y comodo que eleva la calidad de vida de los
beneficiarios al brindar salud, seguridad y cuidado al ambiente.
Sustituye la utilizacidn de letrinas y fosas sépticas, reduciendo focos de
infeccion, eliminando olores y fauna nociva.

Reduce el riesgo de contraer enfermedades gastrointestinales gracias al
manejo adecuado de aguas residuales.

Mejora el desarrollo de comunidades con rezago en saneamiento.

El lavabo ayuda a incentivar el lavado de manos como medida de
higiene.

La Caseta es un diseno modular de facil y rdpido ensamble con perfiles
de acero galvanizado con pintura horneada que ofrece una estructura
robusta, duradera y estable. Los paneles de doble pared proporcionan
un ambiente confortable debido a la circulacion de aire al interior;
cuenta con ventilacion en todo el perimetro de la caseta que facilita la
circulacion de aire e iluminaciéon natural.

El biodigestor cumple con la NOM-006-CONAGUA-1997 “Fosas septicas
prefabricadas—especificaciones y métodos de prueba’.

El WC vy el fanque cumplen con la NOM-009-CONAGUA-2001, “Inodoros
para uso sanitario especificaciones y métodos de prueba.

El tinaco de 450 L cumple con la NMX-C-374-ONNCCE-CNCP-2012
“Industria de la construccion Tinacos y Cisternas prefabricadas -
especificaciones y métodos de prueba”.

El mantenimiento de este tipo de infraestructura es semestral, segun lo

sugerido por la marca y el proveedor, y consiste en lo siguiente:
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e Cada seis meses se debe abrir la vdlvula de extracciéon para que el lodo
fluya al Registro de Lodos (los lodos serdn espesos y oscuros y saldrdn
durante 3 a 10 minutos).

e Agregar cal a los lodos, tapar y dejar reposar por 2 meses dentro del
mismo Registro de Lodos.

e Disponer de los lodos.

Para el caso del proyecto en particular, se propone que la limpieza y
extraccion de las aguas residuales generadas en los biodigestores, se realice
por la empresa Sanmex o Sanirente, segun a conveniencia del promovente,
en forma semestral; ya que son empresas con tecnologia de punta y
personal capacitado para prestar dicho servicio; ademds de contar con los
permisos correspondientes para realizar esa actividad, asi como disponer los
lodos en plantas tratadoras de aguas residuales, o que asegura una
disposicion final adecuada para los mismos.

En sentido de lo anterior, se asegura que el proyecto no tendrd la
responsabilidad ambiental de darle un fratamiento secundario y terciario a
las aguas residuales que se generen; ni mucho menos tendrd la
responsabilidad de darle tratamiento a los lodos para su estabilizacion;
independientemente del volumen que se genere de esos residuos. No
obstante, se llevard un registro mensual, mediante bitacora, del volumen de
aguas residuales y lodos que se generen, a fin de poder determinar la
periodicidad del servicio que serd contratado, el cual podrd ser mensual,
bimestral o semestral, considerando periodos de mdxima ocupacion.

2.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

2.2.1. Inversion requerida
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La inversion requerida para el presente proyecto, en sus etapas de
preparacion del sitio y construccidon de las obras, implica una inversion de
$6'270,000.00 (seis millones, doscientos setenta mil pesos 00/100 M.N.), que
incluye la ejecucidon de las medidas de prevencidon y mitigacion que
corresponden al 3% de la inversidn total.

2.2.2. Dimensiones del proyecto

El proyecto se pretende desarrollar sobre una superficie de 671.683 m2, que
representan el 21.89% de la superficie total del predio. Se trata de un
desarrollo ecofturistico de baja densidad, que estard integrada por 4
bungalos, asi como dareas de servicio y de uso comun, como se describen en
la Tabla 2.

TABLA 2. OBRAS DEL PROYECTO

CONCEPTO SUPERFICIE (m2) PORCENTAJE (%)
BUngalo 1 40.90 1.34
BUngalo 2 40.90 1.34
BUngalo 3 40.90 1.34
BUngalo 4 40.90 1.34
Andadores 108.163 3.55
Asoleadero 17.59 0.58
Alberca 12.49 0.41
Circulacion vial 193.07 6.34
Banos de uso comun 21.11 0.69
Regaderas de uso comun 8.29 0.27
Lobby 53.08 1.74
Estacionamiento 94.29 3.10
Areas de conservacion 2,371.651 77.93
Total 3,043.334 100.00

En los siguientes planos de muestra la distribuciéon de las obras citadas en la
tabla que antecede.
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2.2.3. Programa general de trabajo

El desarrollo de las obras y actividades de preparacion del sitio vy
construccion del presente proyecto, estd planeado para un lapso de 3 anos,
como se indica en |la Tabla 3.

TABLA 3. PROGRAMA DE TRABAJO
BIMESTRES
1 2 3 45 6 7 8 9 1011 12 13 14 15 16 17 18

CONCEPTO

PREPARACION DEL SITIO

Trazo y delimitacion

Rescate de flora y fauna silvestre

Limpieza del terreno

Desmonte

Despalme

Nivelacion y compactacion

CONSTRUCCION

Excavaciones

Instalaciones hidrdulicas

Instalaciones sanitarias

Pilotaje

Terracerias

Cimentacién y pilotaje

Estructuras de edificaciones

Techado

Acabados exteriores

Acabados interiores

Construccion de alberca

Instalacién eléctrica

Reforestacién y jardineria
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2.3. PREPARACION DEL SITIO

Las actividades requeridas para la preparacion del sitio, consistirdn
bdsicamente en el rescate de flora y fauna silvestre de lento desplazamiento;
trazo y delimitacion de las dreas de aprovechamiento; seguido del
despalme e informe de finiquito, entre otras. A continuacion, se describen las
actividades mds importantes que se llevardn a cabo.

2.3.1. Trazo y delimitaciéon de las areas de aprovechamiento

A través de un levantamiento topogrdafico se realizardn los trazos para la
delimitacion y marcaje de las dreas donde se realizard el desplante de las
obras segun proyecto, este procedimiento comprende una serie de medidas
efectuadas en campo utilizando instrumentos de medicion y equipo para
georreferenciar, como teodolitos, estaciones totales y GPS, cuyo propdsito
final es determinar las coordenadas geogrdficas o geodésicas de puntos
situados sobre la superficie terrestre.

Esta actividad implica la medicion con apoyo en satélites, mediante un
Sistema de Posicionamiento Global (GPS) y procedimientos tradicionales
tales como: poligonacion, ftriangulaciéon, ftrilateracion, radiacion o la
combinacion de éstos con equipos de medicion de alta precision. El
levantamiento topogrdfico se sujetard a las normas técnicas emitidas por el
Instituto  Nacional de Estadistica, Geografia e Informdtica para
levantamientos geodésicos.

El método a aplicar para esta actividad consiste en “Topografia plana”, ya

que esta se uliliza para abarcar superficies reducidas y se realizan
despreciando la curvatura de la tierra, como se muestra en la Figura 1.
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Figura 1. Delimitacién de &reas de aprovechamiento con el uso de equipo topografico de alta precision.

2.3.2. Rescate de flora silvestre

Esta actividad se basa en el Programa de rescate de flora silvestre anexo a
este estudio; en donde se describen los métodos y técnicas de rescate que
se aplicardn, asi como las especies el niUmero de individuos por especie,
propuestos para su rescate.

2.3.3. Rescate de fauna silvestre

Esta actividad se basa en el Programa de rescate de fauna silvestre
propuesto, el cual se anexa al presente estudio, y en donde se describe cada
una de las actividades implicadas en el proceso. Se llevard a cabo
Unicamente en caso de que se requiera, dado la escasa superficie de
aprovechamiento que se propone para el proyecto.
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2.3.4. Desmonte

Dado gque la superficie de aprovechamiento es minima y considerando que
el tipo de vegetacion por afectar consiste en matorral costero, compuesto
principalmente por especies de porte bagjo y extensamente ramificados
desde la base, es decir, sin troncos con didmetros importantes, se ha optado
por llevar a cabo esta actividad, mediante herramientas manuales, tales
como motosierras, hachas, machetes, picos, palas, rastrillos, etc.; lo que
implica la remocioén del 100% de la cobertura vegetal presente dentro de la
superficie de desplante.

2.3.5. Despalme

El despalme del terreno consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal)
gue por sus caracteristicas mecdnicas no es adecuada para el desplante de
las obras. El espesor de la capa a despalmar por lo general serd de 20cm o
el que especifique el proyecto para cada caso. El despalme se ejecutard en
terrenos que contengan material tipo | o Il.

Material tipo I. Son los materiales faciimente excavables con pala de mano
y sin necesidad de emplear zapapico, aunque esto se use para aumentar los
rendimientos. También los que son fdcimente excavables con equipo
mecdnico ligero, como draga de arrastre, cargador frontal o
retroexcavadora montados en tractores de orugas con cuchillas angulables
o arado desgarrador para aflojar el material.

Material tipo Il. Son los materiales de dureza y contextura tal que no pueden
ser econdmicamente atacados con solo el empleo de pala de mano, pero
si lo son con ayuda de zapapico; con equipo mecdnico sin el uso previo de
explosivos.
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El despalme desalojard vegetacion herbdcea, Ia tierra y piedras del sustrato
en las dreas de aprovechamiento. La maquinaria utilizada en esta fase de
los trabajos serd del tipo tractor de orugas y/o trascabo. Se despalmard el
sitio hasta una profundidad de aproximadamente 30 cm, desalojando la
capa superficial del terreno natural, de esta manera se elimina el material
que se considere inadecuado (Figura 2).

Figura 2. Actividades de despalme, seglin experiencias previas en campo.

El retiro de la tierra vegetal consistird en extraer toda la capa de la misma
que contenga material orgdnico. El suelo resultante del despalme serd
rescatado y resguardado dentro de las dreas de aprovechamiento para su
uso posterior.

2.3.6. Terraplenes (nivelaciéon y compactacion)

Los terraplenes son estructuras que se construyen con materiales producto
de cortes o procedentes de bancos, con el fin de obtener el nivel de sub-
rasante que indica el proyecto, ampliar la corona, cimentar estructuras,
formar bermas y bordos o tender taludes (Figura 3).
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Figura 3. Terraplenes en obra, seglin experiencias previas en campo.

Los materiales que se utilicen en la construccion de terraplenes, cumplirdn
con lo establecido en las normas y reglamentos de construccion vigente,
material para subrasantes, salvo que el proyecto indique ofra cosa o asi lo
apruebe la supervision. Los materiales procederdn de los cortes o bancos
indicados en el proyecto o aprobados por la supervision.

El equipo que se utilice para la construccion de terraplenes, serd el
adecuado para obtener la calidad especificada para las dreas de
circulacion vial y estacionamiento, en cantidad suficiente para producir el
volumen establecido en el programa de ejecucion.

A menos que el proyecto indique otra cosa o asi lo apruebe la supervision,
cuando se encuentre material de calidad inaceptable en el drea de
desplante del terraplén, el material serd sustituido por otro de mejor calidad,
para lo cual se abrird una caja de la profundidad necesaria como parte del
despalme.

En caso de material compactable, éste se preparard hasta alcanzar el
contendido de agua de compactacion que indique el proyecto o apruebe
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la supervisibn y obtener homogeneidad en granulometria y humedad.
Siempre que la topografia del terreno lo permita el material se extenderd en
capas sucesivas sensiblemente horizontales en todo lo ancho de la seccién.

2.3.7. Acarreos

Los acarreos son el transporte del material producto de bancos, cortes,
excavaciones, desmontes, despalmes, desde el lugar de exiraccion hasta el
sitio de su ufilizacion, depdsito o banco de desperdicios, segun lo indique el
proyecto.

El equipo que se utilice para los acarreos, serd el adecuado para transportar
el tipo de material de que se trate, en cantidad suficiente para acarrear el
volumen establecido en el programa de ejecucion (Figura 4).

Figura 4. Actividades de acarreo, seglin experiencias previas en campo.

2.4. CONSTRUCCION

2.4.1. Excavaciones
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Las excavaciones resultan necesarias, ya que a través de ellas se instalardn
los ductos de los sistemas, hidrdulicos, sanitarios y eléctricos, lo que, en su
caso, se realizard en forma manual con palas y picos (Figura 5).

Figura 5. Zanjas o excavaciones realizadas en obra, seglin experiencias previas en campo.

2.4.2. Instalaciones hidraulicas y sanitarias

Cada bungalo serd independiente al resto de las instalaciones del proyecto,
por lo tanto, sus instalaciones hidrdulicas y sanitarias estardn ubicadas dentro
de la estructura de cada uno, adosado al bano himedo. Para el caso de las
instalaciones del Lobby, estas estardn conectadas a las regaderas, por lo
que serdn las Unicas que se interconectaradn mediante zanjas. Los banos de
uso comun tendrdn su propio finaco y su propia instalacion hidraulica a
través de la estructura de la edificacion por lo que no requieren de zanjas
(ver Figura 6).
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Figura 6. Instalacién hidraulica y sanitaria del proyecto.
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2.4.3. Instalaciones eléctricas

Cada bungalo serd independiente al resto de las instalaciones del proyecto,
por lo tanto, sus instalaciones eléctricas, que serdn a tfravés de paneles
solares, estardn ubicados en la azotea de cada edificaciéon; y desde alld se
conectardn a la estructura principal, por lo que no requieren ser instaladas
de manera subterrdnea (ver Figura 7).

Regulador

(]|

Fotovoltaico Inversor

Baterias

1. Paneles Solares

3. Contador
Bidireccional

Excedente

Figura 7. Instalacién eléctrica del proyecto.
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2.4.4. Especificaciones constructivas de los bungalos

a) Cimentacién

Todas las obras estardn cimentadas a base de pilotes de madera dura de la
region, tipo palafito, es decir, poyadas en el terreno mediante pilares de
madera de Zapote (Manilkara zapota) o Tzalam (Lysiloma latisiiquum), o
alguna ofra especie que esté disponible en el marcado local. Los pilotes de
madera utilizados como estructura de soporte, al estar sumergidos, incluso
en el agua, de forma constante, sin  variaciones, se conservan
perfectamente manteniendo todas sus cualidades.

Los pilotes serdn hincados en el terreno, ya sea en forma manual o mediante
el uso de piloteadoras (ver Figura 8), dependiendo de la profundidad
requerida y de la dureza del sustrato. Obviamente, la roca serd inflexible, asi
que la técnica manual no funcionard, y un material limoso y fangoso no
soportard la estructura. Un material arenoso es ideal para inyectar pilotes,
pero cualquier tierra firme permitird este tratamiento.

Figura 8. Instalacién eléctrica del proyecto.
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b) Plataforma de soporte

Cada edificaciéon estard integrada por una plataforma o base, construida
mediante un entarimado de madera dura de la regidn, que a su vez fungird
como duela o piso. Esta plataforma estard unida a los pilotes de cimentacidén
a través de vigas de madera tfransversales, y serd la segunda estructura en
ser construida (ver Figura 9).

Figura 9. Construccién de plataforma de soporte.

c) Muros

Los muros también serdn construidos con madera dura de la region, que
estardn unidas ala estructura principal, mediante vigas de madera verticales
y vigas fransversales (horizontales); a los cuales estaradn adosadas las puertas
y ventanas segun diseno arquitectonico.

d) Techo

Finalmente se construird el techo en forma tradicional a 2 aguas, con una
estructura de madera dura de la regidon que estard unida a las vigas de
ensamble de los muros; y finalmente serd cubierta con zacate y una red de
hilo encerado para proteccidn contra el viento.
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En las Figuras 10 se muestra el ensamblaje tipico de este tipo de
infraestructura.

Cutinna vertiods de acehrn
o000 oe 38

Esfucrn G0 CoWmNGI y 4O d o pa
peei feseikand en | confgumcionss
Mo medaren de |atigerc elards Ilencs e komo

eleNQ de G0t CRgEOs0

Figura 10. Proceso de ensamblaje de las edificaciones propuestas para el proyecto.
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2.5. OPERACION Y MANTENIMIENTO

Las actividades a realizar en esta etapa, corresponden bdsicamente a
servicios de alojamiento de estancias cortas a través de bungalos
perfectamente equipados para los usuarios.

Su privilegiada ubicacidon le confiere al proyecto un ambiente de
tranquilidad ideal para el disfrute de la naturaleza, ademds de estar en una
de las zonas privilegiadas de Isla Mujeres debido a su calidad escénica.

Si bien el bungalo es una obra muy sencilla, esto no significa que no pueda
ser espacioso; de hecho, estd pensado para alojar a un minimo de dos
personas y suele ser escogido por familias con ninos y grupos de amigos. Con
respecto a los precios, es necesario resaltar que en la mayoria de los casos
resulta considerablemente mds econdmico que un hotel, aunque todo
depende de las necesidades de cada persona.

Es importante aclarar que las actividades que realicen los huéspedes
durante su estancia, fuera de las instalaciones del proyecto, serd completa
responsabilidad de los mismos, pues no se ofrecerdn actividades recreativas
o de esparcimiento, ya que cada bungalo sélo estard equipado con
instalaciones propias para actividades de hospedaje y relajacion.

Las actividades operativas relacionadas con el proyecto, se describen de
acuerdo con el departamento encargado de su funcionamiento conforme

se describe en los siguientes incisos:

a) Gerencia general
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Tendrd la funcidn de planear y controlar las operaciones en curso del
proyecto bajo su supervision, de manera que se produzca un nivel de
ganancias satisfactorio.

b) Subgerencia

Asiste al gerente general en administrar el proyecto de manera que se
mantengan los altos estadndares de servicios y hospitalidad que concuerdan
con las politicas y procedimientos establecidos.

c) Area comercial

Esta drea tiene como objetivo principal las ventas y la publicidad de los
bungalos, asi como contactar clientes y empresas para ofrecer los servicios.
El gerente general participa activamente en esta drea. Esta drea estard
integrada por el departamento de ventas, reserva, marketing y relaciones
publicas.

d) Area administrativa

Esta drea tendrd como objetivo principal manejar de manera eficiente
operaciones financieras que ocurren dentro de la empresa, asi como
mantener la contabilidad del proyecto al dia, reportando y proporcionando
los estados financieros cuando sea necesario; gestionard las actividades de
indole legal. Esta drea la componen el departamento de personal, créditos,
finanzas, tesoreria y contabilidad.

e) Area operativa
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Esta drea tiene como objetivo principal planificar, organizar y supervisar
todas las actividades que deberdn realizar los distintos empleados que
componen las dreas de atencion al huésped o cliente; deberd coordinar
funciones, horarios, cantidad de personal y rotacién de él, frabajo en equipo,
entre otras. Esta drea la componen el departamento de telefonia,
recepcion, mantenimiento, seguridad, adquisiciones y ama de llaves.

f) Departamento de recursos humanos

Este departamento se dedicard a mantener las relaciones laborales y
personales entre todos los empleados del negocio para optimizar los servicios
y hacer las actividades lo mds eficiente posible, ademds de que tendrd que
reclutar y capacitar al personal necesitado, e inducir correctamente a los
nuevos empleados.

Este departamento mantendrd a los empleados y clientes comunicados con
la administracion, de esta manera se logrard un ambiente agradable de
trabajo.

g) Gerente de recepcion

De manera general serd quien defina las funciones de cada puesto de
trabajo, de su departamento; interviene en el proceso de reclutamiento de
personal para su departamento; supervisa el tfrabajo de sus subalternos;
participa en las reuniones diarias con los demas jefes de departamentos;
elabora los horarios de frabajo del personal de recepcion; revisa la
facturacion de las cuentas de les huéspedes; mantiene actualizada la
capacitacion de sus empleados; asegura que se logre la satisfaccion total
del huésped, entre ofras funciones.
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h) Recepcionista

De manera general serd quien reciba a los huéspedes; vende y asigna
habitaciones; da informacidon general del proyecto; hace el registro de
entrada del huésped; hace la facturaciéon de los huéspedes al momento de
su salida; revisa el reporte de habitaciones hecho por el departamento de
ama de llaves; lleva el control de entradas y salidas de huéspedes; reporta a
ama de llaves de las habitaciones check out para que se readlice
prontamente su limpieza; lleva el control de llaves de las habitaciones, entre
otras funciones.

i) Cdja

De manera general se encargard del cobro de facturas; control de caja
fuerte y cofres o cajas de seguridad; cambio de moneda extranjeraq;
confeccion de pagos; recogidas de efectivos de otros departamentos, entre
otras funciones.

j) Supervisora de habitaciones

Este personal comienza sus actividades preparando el reporte para las
mucamas, utilizando para ello el listado de pax enviado y preparado por €l
recepcionista nocturno; revisa el libro de novedades dejado por la
supervisora del turno de tarde en el cual registra todos los acontecimientos
que se hayan producido en su turno; permanece en contacto con
recepcion para controlar los check out que se produzcan durante el dia, las
habitaciones asignadas y ocupadas, las llegadas que se producirdn con el
objeto de chequearlas a tiempo; supervisa y chequea el estado, la limpieza
y mantencion de habitaciones, ya sean ocupadas, libres, check out vy
blogueadas; abastece de material a mucamas y aseadores; informa de los
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horarios de colacién de su personal a cargo; informa de los desperfectos en
habitaciones al departamento de mantencién y luego verifica que éste
haya realizado correctamente lo solicitado. Las dreas su cargo serdn las
habitaciones, accesos, dreas del personal y oficinas administrativas.

k) Mucama

Es la responsable directa de las habitaciones tanto de las ocupadas como
de las libres o vacantes. Ella tiene un nUmero determinado de habitaciones
en las que debe realizar la limpieza. El tiempo que demore en realizar dicha
limpieza, va a depender de la decoracion o caracteristicas de ésta, asi
como también del estado de las habitaciones (ocupadas, check out, libres)
ya que de ello dependerd si es aseo diario, mas prolijo y detallado, o de
repaso.

I) Aseadores

Serdn aqguellas personas responsables de la limpieza y mantenimiento de las
instalaciones del proyecto, distintas a las habitaciones. Dispondrdn de todos
los materiales y herramientas para realizar sus labores. En el recorrido de 1os
aseadores se debe dar especial importancia a las dreas comunes que
estaran al servicio de los huéspedes o de los visitantes (como los accesos y
las plataformas de conexidon a fierra. Por esa razdn deben ser personas
calificadas en el manejo de suministros de limpieza.

m)Departamento de seguridad
Incluye la seguridad desde el ingreso hasta el interior de las habitaciones.

Segun el proyecto original se consideran todas las locaciones y medidas de
seguridad pertinentes con el fin de afirmar la seguridad de todas las dreas
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internas; asi para la seguridad interna es importante el punto de partida, es
decir, la construccion del proyecto en funcidén de los puntos vulnerables,
como ventanas grandes, puertas estrechas, bordes disimulados, etc. que
constituyen causas de accidentes.

n) Departamento de mantencién

Este departamento tendrd como funcidn principal encargarse de la
reparacion de todos los desperfectos que se ocasione en las instalaciones
del proyecto, asi como también en el perimetro que corresponda.

Este departamento serd el encargado de realizar el mantenimiento del
sistema de tuberias del drenaje sanitario, a fin de mantenerlo en éptimas
condiciones de funcionamiento. Las principales actividades a realizar, son las
siguientes:

Mantenimiento preventivo: Se aplicard con el fin de evitar problemas en el

funcionamiento de los componentes de un sistema, e incluye las siguientes
actividades.

« En inodoro se prohibird botar papel higiénico y se dispondrd de un
basurero para este y otros elementos; ya que el biodigestor no cuenta
con capacidad para el tratamiento de dichos residuos.

« Adecuar los lava manos para evitar que caigan pelos, palos y otros
elementos que obstruyan el desaguUe.

« Previo a la enfrada de las aguas negras al biodigestor, se instalardn
tframpas de grasa, para evitar que estos residuos lleguen al cdrcamo de
bombeo).
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Verificacion diaria del funcionamiento y descarga de todos los
artefactos sanitarios.

Localizacion del registro de lodos, verificacion una vez al mes. Limpieza
de esta caja a tfravés de empresas autorizadas.

Revision diaria de tuberias, codos y sifones para verificar si existen fugas,
estancamientos o taponamientos.

Evaluar semanalmente libertad de flujo en las cajas de registro; vy
limpieza semanal de residuos.

Limpieza de la frampa de grasas. Se retirard la tapa de la trampa de
grasas poniéndola a un costado con cuidado para no romperla. Se
retirardn las grasas sobrenadantes de la trampa de grasas con un
recipiente pequeno (una vez ala semana). Con una escobilla pequena
se retirardn las grasas que se encuentren en las paredes y en la tuberia
de entrada y salida de la trampa de grasas. Obstruir la salida de agua
de la trampa de grasas con una esponjay retirar el agua vertiéndola por
la parte superior de la “T" de salida. Refirar los residuos que se hayan
asentado en el fondo de la frampa de grasas y disponerlos en
recipientes de plasticos. Limpiar con agua y esponja y volver a colocar
la tapa.

Revisar que las piezas sanitarias no estén flojas, desprendidas o tengan
pérdida de fluidos.

Mantenimiento correctivo: Tiene en cuenta las acciones de reparacion de

danos causados por deterioros normales del uso de los sistemas o por
acciones extranas o imprevistas, e incluye las siguientes actividades.
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Problema: las tuberias estdn perforadas. Solucién: Si la perforacion es
pequena, cubrir con una ftira de caucho y presionar con una
abrazadera, o en su caso colocar una venda especial, descrita en
apartados anteriores. Si son muchas perforaciones, sustituir el tramo de
tuberia completo.

Problema: Pérdida de fluidos por las uniones. Solucién: Si la fuga en la
junta es muy pequena, reparar con resina epoxica. Sila fuga es grande,
reemplazar el tubo o la unidn afectada.

Problema: Ruidos en la tuberia: Se escuchan ruidos tales como golpes y
silbidos en la red de distribucion sanitaria. Estos por lo general provienen
del mal funcionamiento de grifos, valvulas o flotfadores de inodoros, o
por exceso de presidon o mal dimensionamiento de las tuberias. Solucion:
Si el sistema funciona por medio de una bomba hidroneumdtica,
verificar que no haya presion excesiva, o cual se observa en el
mandmetro instalado con el equipo. Descartado esto, revisar en forma
visual o auditiva los accesorios, grifos y valvulas del sistema, con el fin de
localizar especificamente el origen del ruido.

Problema: La tapa del registro se rompe o se oxida. Solucién: Verificar
periddicamente el estado de la tapa. Pintar con anticorrosivo cuando
se detecte éxido. Lubricar las partes moviles.

Problema: Obstrucciones en la tuberia. Solucion: La herramienta manual
bdsica para desazolve manual es la varilla de acero, que es resistente a
los dcidos v flexible, lo que le permite ingresar a la tuberia con facilidad
para extraer algun tapdn que la esté obstruyendo. Cada varilla mide un
metro de longitud y se unen enfre si mediante coplees con rétula
integrada. Existen en el mercado varillas de diferentes tipos (aleaciones),
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espesores y longitudes. Los accesorios para el manejo de las varillas
consisten en llaves, barras y manerales. Para extraer taponamientos se
utilizan tirabuzones.

Como puede apreciarse en la descripcion de las distintas dreas y
departamentos con los que contard el proyecto durante su operacion, este
sélo implica actividades de alojamiento con estancias de corta duracién, de
manera exclusiva, por lo que no se pretenden realizar otras actividades que
no sean las ya referidas.

Finalmente podemos senalar que el proyecto tendrd una duracion o vida Ufil
de 30 anos que corresponden a la etapa operativa, los cuales podrdn
extenderse de acuerdo con la demanda que se tenga del servicio, asi como
del mantenimiento para conservar las instalaciones en 6ptimas condiciones.

2.6. REQUERIMIENTOS DE MANO DE OBRA

Para la etapa de preparacion del sitio se tiene estimado generar un total de
12 empleos temporales, como se indica a confinuacion:

- Operador de maquinaria (2).
- Ayudante en general (4).

- Topografos (2).

- Peones (4).

Para la etapa constructiva se tiene estimado generar un total de 19 empleos
temporales, como se indica a continuacién:

- Operador de piloteadora (1).
- Ayudante en general (4).
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Palaperos (10).
Peones (4).

Para la etapa operativa se tiene estimado generar un total de 19 empleos

permanentes, como se indica a continuacion:

Gerente general (1)

Subgerente (1)

Area comercial (2)

Area administrativa (2)

Area operativa (2)

Departamento de recursos humanos (1)
Gerente de recepcion (1)
Recepcionista (1)

Cajera (1)

Supervisora de habitaciones (1)
Mucama (1)

Aseadores (2)

Departamento de seguridad (1)
Departamento de mantencion (2)

Conforme a los datos presentados anteriormente, se concluye que el

proyecto generard un total de 50 empleos, de los cuales 31 serdn de

cardcter temporal y 19 permanentes.

2.7. REQUERIMIENTOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO

A continuacion, se enlista la maquinaria y equipo requerido para la

construccion del proyecto.
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- Andamios tubulares hasta 6 metros de altura.
- Compactadores manuales

- Camiones de volteo de 7 m3.

- Camiones pipa con capacidad de 8000 litros de agua
- Compactador de llantas duopactor.

- Compactador cs533-e.

- Cortadora de disco.

- Equipo de corte oxi-acetileno.

- Equipo de seguridad.

- Equipo de topografia.

- Estacion total Sokkia.

- Excavadora 320 de 185 hp c/martillo-bote.

- Grua de patio de 20 toneladas.

- Herramienta y equipo menor.

- Motoniveladora.

- Motosierra manual de cadena.

- Planta de soldar.

- Restroexcavadora.

- Vibrador para concreto.

- Piloteadora.

2.8. MATERIALES Y SUSTANCIAS A UTILIZAR DURANTE EL
CONSTRUCTIVO

PROCESO

- Grava.

- Polvo de piedra.

- Cemento gris y blanco.

- Concreto de 200, 250 y 350 kg/cm?2,

- Clavos, tornillos, rondanas, tuercas, etc.
- Cimbre de madera y metal.
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- Vigas de madera.

- Aluminio para ventanas

- Madera dura de la region

- Pintura para acabados.

- Pegamento, adhesivos, barnices, solventes, etc.
- Tuberia Tuboplus.

- Cables de diferente calibre.

- Zacate para techado.

2.9. OBRAS Y/O SERVICIOS DE APOYO A UTILIZAR

Para el desarrollo del proyecto se necesitard la realizaciéon de una serie de
instalaciones temporales de apoyo para el servicio de los tfrabajadores y de
la obra en general, tales como:

Comedor. Esta instalacion provisional requerird de una superficie de 5 x 3
metros (15 m2) con una estructura construida sobre una plantilla de material
pétreo (sascab) y protegidas del sol y de la lluvia con estructura de metal
cubierta con lonas de PVC (toldo). Esta obra provisional estard ubicada en
la zona que estard destinada al bano de uso publico.

Bodega. Esta instalacion provisional requerird de una superficie de 5 X 3
metros (15 m?2) con una estructura construida sobre una plantilla de concreto
f’c= 100 kg/cm? y protegidas del sol y de la lluvia con estructura de madera
cubierta con Idmina galvanizada como techo. Esta obra provisional estard
ubicada en la zona que estard destinada al estacionamiento, dado el facil
acceso gque tendrd al estar comunicada con el acceso.
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2.10. SITIOS ALTERNATIVOS PARA EL DESARROLLO DE LA OBRA O ACTIVIDAD

No se evaluaron sitios alternativos, ya que la promovente no cuenta con otro
predio con las dimensiones y caracteristicas del lote en cuestion, y que le
permita el desarrollo del proyecto en todas sus etapas.

2.11. RESIDUOS QUE SERAN GENERADOS

La palabra residuo (con origen en el latin residium) describe al material que
pierde utilidad tras haber cumplido con su misidon o servido para realizar un
determinado trabajo. Por lo tanto, el concepto de residuo se emplea como
sindbnimo de basura, es decir, por hacer referencia a los desechos que el
hombre ha producido. Para fines de este estudio, los residuos que pudiera
generar el proyecto, se clasificardn en cuatro categorias que se indican a
confinuacion:

a) Residuos sélidos urbanos

Los residuos sélidos urbanos son los que se generan como resultado de la
eliminacidon de los materiales que se utilizan en las actividades domésticas
(p. e., de los productos de consumo y sus envases, embalajes o empaques)
o los que provienen también de cualquier ofra actividad que se desarrolla
dentro de los establecimientos o en la via publica, con caracteristicas
domiciliarias, y los resultantes de las vias y lugares publicos siempre que no
sean considerados como residuos de otfra indole.

b) Residuos de manejo especial

Los residuos de manejo especial (RME) estdn definidos como aquéllos
generados en los procesos productivos que no reunen las caracteristicas
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para ser considerados residuos solidos urbanos o peligrosos, o que son
producidos por grandes generadores de residuos solidos urbanos.

c) Residuos peligrosos

Los residuos peligrosos se definen como aquellos que poseen alguna de las
caracteristicas CRETIB que les confieren peligrosidad (corrosividad, C;
reactividad, R; explosividad, E; toxicidad, T; inflamabilidad, I; o ser bioldgico-
infecciosos, B), asi como los envases, recipientes, embalajes y suelos que
hayan sido contaminados.

d) Emisiones a la atmésfera

Las emisiones a la atmadsfera se asocian normalmente con procesos como la
combustion, el almacenamiento de materiales y otros procesos especificos
de la industria, y pueden proceder de:

Fuentes fijas: Son fuentes de emisiones discretas, estacionarias e
identificables (como una chimenea o conducto de ventilacion especifico, u
otros puntos discretos de emisiones) que liberan contaminantes a la
atmésfera. Se hallan situadas habitualmente en fabricas o plantas de
produccion. Las fuentes fijas se caracterizan por ser emisoras de
contaminantes generalmente asociados con la combustion de combustibles
fosiles como oxidos de nitrogeno (NOx), didxido de azufre (SO2), mondxido
de carbono (CO) y particulas sélidas (PS), asi como con otros contaminantes
atmosféricos, entre ellos, ciertos compuestos orgdnicos voldtiles (COV) y
metales también asociados a una amplia gama de actividades industriales.

Fuentes fugitivas: Son emisiones distribuidas espacialmente en zonas amplias
y proceden de operaciones en las que los escapes no se canalizan a través
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de chimeneas. Las emisiones fugitivas tienen un potencial de impacto
terrestre por unidad mucho mayor que las emisiones de origen fijo, puesto
que su descarga y dispersion se produce cerca de la tierra. Los dos tipos
principales de emisiones fugitivas son los COV vy las PS. Otros contaminantes
(NOx, SO2 y CO) estan asociados principalmente a los procesos de
combustion destinados a generar energia eléctrica o mecdnica, vapor y
calor.

Fuentes moviles: Son las emisiones asociadas con el uso de vehiculos e
incluyen CO, NOx, SO2, PS y COV. Las emisiones pueden reducirse mediante
la implantacion de un plan periddico de reparacion y mantenimiento de
vehiculos, la formacion de los conductores acerca de las ventajas de las
practicas de conduccion de vehiculos que reducen tanto el riesgo de
accidentes como el consumo de combustible, la sustitucion de los vehiculos
anfiguos por alternativas modernas con mayor control energético, la
adaptacion a combustibles mads limpios y la instalacion de dispositivos de
control de emisiones como los convertidores cataliticos.

De acuerdo con esta clasificacion, a confinuacion, se describen los residuos
solidos urbanos, de manejo especial y peligrosos, que se espera generar
durante el desarrollo del proyecto.

2.11.1. Preparacion del sitio

a) Residuos sélidos urbanos

Estos residuos se generardn principalmente en el comedor de obra al servicio
de los trabajadores, tales como:
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Papeles y cartones. Incluye periddicos, revistas, hojas, facturas, formularios,
carpetas, folletos, guias telefénicas, envases de cartén, recipientes de
comida.

Vidrios. Cuentan entre sus materias primas con silice, alcaloides vy
estabilizantes como la cal. Suelen ser reciclables eternamente. La mayor
parte de los vidrios se desechardn en forma de botellas de bebidas y envases
de alimentos.

Plastico. Existen mds de cien tipos de pldsticos derivados del petréleo. En el
proyecto se espera generar con envases de productos de limpieza, bolsas
de pldstico, botellas de bebidas, recipientes de comida, entre otras cosas.

Botellas de pldastico PET. Millones de botellas de pldstico terminan en los
basureros cuando perfectamente pueden ser recicladas y volver a elaborar
pldastico nuevo. Se generardn como envases de comida y bebida, vasos y
cubiertos desechables.

Botellas de pldastico HDPE. Este tipo de pldstico se generard principalmente
en las botellas de detergentes para lava trastes, envases de leche, botellas
de jaboén lava manos.

Desechos orgdnicos. Son residuos biodegradables de origen vegetal o
animal, susceptibles de degradarse bioldgicamente, generados en el
dmbito domiciliario y comercial. La fraccidn orgdnica estd compuesta
principalmente por restos de comida y jardin que se producen diariamente
el hogar y en establecimientos comerciales. En la obra se encontrardn, por
ejemplo, peladuras de frutas y verduras, sobras de comida, desperdicios de
pescado, huesos y restos de carne, servilletas o manteles de papel con restos
de materia orgdnica, restos de café, huesos de animales, tapones de corcho
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natural, palillos, cdscaras o bolsitas de infusiones, cdscara de huevo; troncos,
hojas, raices y ramas del desmonte, entre ofros.

b) Residuos de manejo especial

En la etapa de preparacion del sitio, se generardn residuos de manejo
especial, particularmente durante el desmonte y despalme del terreno y por
el uso de los sanitarios portatiles, en su caso, por alguna atencidon médica a
los tfrabajadores, siendo los principales los siguientes:

Vegetales. Estos se originardn durante el desmonte, son aquellos que
provienen la cobertura vegetal que serd removida; habitualmente se
encuentran conformada por froncos, ramas y hojas.

Pétreos. Estos se originardn durante el despalme, son aquellos que provienen
de la roca, de una piedra o de un penasco; habitualmente se encuentran
en forma de bloques, losetas o fragmentos de distintos tamanos.

Sanitarios. son todos los residuos, cualquiera que sea su estado, generados
en los banos portatiles que estardn al servicio de los frabajadores, incluidos
los envases, y residuos de envases, que los contengan o los hayan contenido.
Algunos ejemplos de los residuos identificados como sanitarios que se espera
generar durante esta etapa del proyecto, se enlistan a continuacion, de
manera enunciativa mdas no limitativa:

Papel sanitario.
Toallas sanitarics.

Hisopos.
Panuelos desechables.

Rastrillos y cartuchos de rasurar.
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e Colillas de cigarro.
c) Residuos peligrosos

Estos residuos, para esta etapa, se espera generar durante la operacion de
la maquinaria requerida para el desmonte y despalme del terreno,
construccion de zanjas, construcciéon de terraplenes, etc.; o durante alguna
atencidon médica por accidentes de trabajo; siendo los principales aquellos
gue se indican a continuacion:

Hidrocarburos residuales. Provenientes del uso de la maquinaria para el
desmonte y despalme, se espera encontrarlos como:

e Parficulas metdlicas, originadas en el desgaste de las piezas en
movimiento y fricciéon.

e Compuestos organometdlicos conteniendo metales pesados
procedentes de aditivos.

e Acidos orgdnicos o inorgdnicos originados por oxidaciéon del azufre de los
combustibles.

e Restos de aditivos: fenoles, compuestos de zinc, cloro y fosforo.

Biosanitarios. Son todos aquellos elementos o instrumentos utilizados durante
la ejecucion de los procedimientos asistenciales que tienen contacto con
materia orgdnica, sangre o fluidos corporales del paciente humano tales
como: gasas, apdsitos, aplicadores, algodones, drenes, vendajes, jeringas,
guantes, etc.

Materiales mezclados con hidrocarburos. Originados durante la atencién de
algun derame o fuga accidental de hidrocarburos, durante el
funcionamiento de la maquinaras, tales como: estopas, tfrapos o papel
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impregnados con esas sustancias; tierra contaminada; recipientes para su
almacenamiento o transporte, entre otros.

d) Emisiones a la atmosfera

Al revisar las actividades que se llevardn a cabo durante el desarrollo del
proyecto en la etapa de preparacion del sitio, se puede determinar que las
emisiones a la atmadsfera serdn: gases de combustion durante el desmonte y
despalme. Para determinar las emisiones de los principales contaminantes
que serian aportados a la atmosfera, se tomaron en cuenta ciertas
actividades por considerarse como las principales generadoras de gases de
combustion, estas son:

Transito vehicular

Uso de maquinaria pesada

Desmonte

Despalme

Triturado de material vegetal

Derivado de dichas actividades se espera generar las siguientes emisiones:

Dioxido de azufre (SO2) por combustion de combustible.

Diéxido de nitrégeno (NO2) por combustion de combustible.

Mondxido de carbono (CO) por combustion de combustible.

Didxido de carbono (CO2) por combustion de combustible.

Compuestos orgdnicos voldtiles (COV's) por combustion de combustible.

2.11.2. Construccion

a) Residuos sélidos urbanos
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Estos residuos se generardn principalmente en el drea de comedor al servicio
de los trabajadores.

Papeles y cartones. Incluye periddicos, revistas, hojas, facturas, formularios,
carpetas, folletos, guias telefénicas, envases de cartén, recipientes de
comida.

Vidrios. Cuentan enfre sus materias primas con silice, alcaloides vy
estabilizantes como la cal. Suelen ser reciclables eternamente. La mayor
parte de los vidrios se desechardn en forma de botellas de bebidas y envases
de alimentos.

Plastico. Existen mds de cien tipos de pldsticos derivados del petrdleo. En el
proyecto se espera generar con envases de productos de limpieza, bolsas
de pldstico, botellas de bebidas, recipientes de comida, entre otras cosas.

Botellas de pldastico PET. Millones de botellas de pldstico terminan en los
basureros cuando perfectamente pueden ser recicladas y volver a elaborar
pldstico nuevo. Se generardn como envases de comida y bebida, vasos y
cubiertos desechables.

Botellas de pldastico HDPE. Este tipo de pldstico se generard principalmente
en las botellas de detergentes para lava trastes, envases de leche, botellas
de jaboén lava manos.

Desechos orgdnicos. Son residuos biodegradables de origen vegetal o
animal, susceptibles de degradarse bioldgicamente, generados en el
dmbito domiciliario y comercial. La fraccidon orgdnica estd compuesta
principalmente por restos de comida y jardin que se producen diariamente
el hogar y en establecimientos comerciales. En la obra se encontrardn, por
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ejemplo, peladuras de frutas y verduras, sobras de comida, desperdicios de
pescado, huesos y restos de carne, servilletas o manteles de papel con restos
de materia orgdnica, restos de café, huesos de animales, tapones de corcho
natural, palillos, cdscaras o bolsitas de infusiones, cdscara de huevo, entre
otros.

b) Residuos de manejo especial

Se producirdn principalmente durante los procesos constructivos de las obras
en general, tales como:

Materiales de excavacion. el material de excavacién es normalmente un
residuo inerte, natural o artificial. En algunos casos se presenta con
contaminantes al no responder a un suelo virgen. Son, en general, de
naturaleza pétrea (tierra, rocas de excavacion, materiales granulares).

Residuos de madera. como su nombre lo indica, se producirdn durante la
construccion de las edificaciones, compuestos por trozos o retaceria de
madera, o en forma de aserrin o viruta.

Residuos de construccion. La generacidon de escombros en los procesos
constructivos se puede dar de diferentes maneras y en distintos procesos que
conforman la totalidad de la obra. Son los que se originan en el proceso de
ejecucion material de los trabajos de construccién, tanto nueva como de
reparacion o ampliacion. Su origen es diverso, los que provienen de la propia
accion de construir y los que provienen de embalajes de los productos que
llegan a la obra. Sus caracteristicas y cantidad son variadas y dependen de
la fase del trabajo y del tipo de obra (residencial, no-residencial, comercial,
industrial, institucional). A continuacion, se enlistan los principales residuos de
construccion que se espera generar con el proyecto.
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e Hormigon simple (sin acero).

e Vidrios: espejos, ventanas, vidrios decorativos.

e Tierra limpia, polvo, suelo.

e Porcelanas en artefactos de bano.

e Metales ferrosos: despuntes de hierro, caneria de hierro para electricidad,
trozos de hierro de las armaduras de vigas y columnas, trozos de alambre,
clavos, tornillos, tuercas, etc.

e Metales no ferrosos: perfiles de bronce, cables de cobre, tubos
galvanizados, aluminio, acero.

e Maderas: restos de encofrados, restos de pisos entablonados, machimbres,
restos de vigas; marcos, puertas.

e Plasticos: canerias, envoltorios, guarda cantos, envases, |[dminas de
polietileno, pisos de vinilico, embalaje de ladrillos, botellas PET, bolsas
varias.

e Papel y cartéon: cartén corrugado, envoltorios, bolsas de cemento y cal,
cajas de cartdon corrugado.

Sanitarios. son todos los residuos, cualquiera que sea su estado, generados
en los banos portatiles que estardn al servicio de los frabajadores, incluidos
los envases, y residuos de envases, que los contengan o los hayan contenido.
Algunos ejemplos de los residuos identificados como sanitarios que se espera
generar durante esta etapa del proyecto, se enlistan a continuacion, de
manera enunciativa mas no limitativa:

e Papel sanitario.

e Toallas sanitarias.

e Hisopos.

e Panuelos desechables.

e Rastrillos y cartuchos de rasurar.
e Colillas de cigarro.
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c) Residuos peligrosos

Es posible que se generen residuos de este tipo durante la construccion del

proyecto, principalmente por el funcionamiento de vehiculos de carga y

transporte, grias, monta cargas, piloteadora; asi como el uso de sustancias

que generan residuos peligrosos.

Los residuos peligrosos mdas comunes que se espera generar, son los

siguientes:

Excedentes de materiales usados: pinturas y envases, adhesivo.

Residuos puntuales: baterias, focos, Idmparas.

Constituyentes inseparables: madera tratada.

Sobrantes de diluyentes, thinners y agentes de limpieza similares.

Tierra contaminada, diesel contaminado, filtros, trapos impregnados vy
aceite guemado. En el caso de los tambos que han contenido productos
como el curador de concreto, selladores, aceite de maquinaria y pintura.
Envases de removedores y aerosoles.

Restos de PVC, luego de ser sometidos a temperaturas superiores a los
40°C.

Sobrantes de pastas, resanadores, selladores y anficorrosivos.

Sobrantes de pegamento de PVC y CPVC.

Sobrantes de silicon, asi como los envases que los contienen.

Hidrocarburos residuales. Provenientes del uso de maquinaria, equipo y

vehiculos de transporte o carga, se espera encontrarlos como:

Particulas metdlicas, originadas en el desgaste de las piezas en
movimiento y friccion.
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e Compuestos organometdlicos conteniendo  metales pesados
procedentes de aditivos.

e Acidos orgdnicos o inorgdnicos originados por oxidacién del azufre de los
combustibles.

e Restos de aditivos: fenoles, compuestos de zinc, cloro y fésforo.

Biosanitarios. Son todos aquellos elementos o instrumentos utilizados durante
la ejecucion de los procedimientos asistenciales que tienen contacto con
materia orgdnica, sangre o fluidos corporales del paciente humano tales
como: gasas, apositos, aplicadores, algodones, drenes, vendaijes, jeringas,
guantes, etc.

Materiales mezclados con hidrocarburos. Originados durante la atencion de
algun derame o fuga accidental de hidrocarburos, durante el
funcionamiento de la maquinaras, tales como: estopas, frapos o papel
impregnados con esas sustancias; tierra contaminada; recipientes para su
almacenamiento o transporte, entre otros.

d) Emisiones a la atmésfera

Al revisar las actividades que se llevardn a cabo durante el desarrollo del
proyecto en la etapa de construccion, se puede determinar que las
emisiones a la atmodsfera serdn: gases de combustion durante el
funcionamiento de gruas, monta cargas, vehiculos de transporte y de carga;
y en general cualquier equipo que funcione a base de hidrocarburos. Para
determinar las emisiones de los principales contaminantes que serian
aportados a la atmodsfera, se tomaron en cuenta ciertas actividades por
considerarse como las principales generadoras de gases de combustion,
estas son:
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Transito vehicular

Uso de maquinaria pesada

Carga y descarga
Acarreos

Derivado de dichas actividades se espera generar las siguientes emisiones:

Dioxido de azufre (SO2) por combustion de combustible.

Didxido de nitrégeno (NO2) por combustion de combustible.

Monodxido de carbono (CO) por combustion de combustible.

Dioxido de carbono (CO2) por combustion de combustible.

Compuestos organicos voldtiles (COV's) por combustion de combustible.

2.11.3. Operacién

En esta etapa del proyecto, dado que se frata de un desarrollo ecofturistico
de baja densidad, sélo se espera generar residuos domiciliarios, como los
gue se indican a continuacion.

a) Residuos sélidos urbanos

Estos residuos se generardn principalmente en los bungalos y dreas comunes.
Papeles y cartones. Incluye periddicos, revistas, hojas, facturas, formularios,
carpetas, folletos, guias telefénicas, envases de cartén, recipientes de
comida, etc.

Vidrios. Cuentan entre sus materias primas con silice, alcaloides y

estabilizantes como la cal. Suelen ser reciclables eternamente. La mayor
parte de los vidrios se desechardn en forma de botellas de bebidas y envases
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de dalimentos, aunque también pueden componerse de vidrios rotos,
ventanas rotas, y articulos decorativos en desuso o rotos (floreros, espejos,
etc.).

Plastico. Existen mds de cien tipos de pldsticos derivados del petréleo.
Durante la ocupaciéon del complejo se espera generar con envases de
productos de limpieza, bolsas de pldstico, botellas de bebidas, recipientes
de alimentos, entre otras cosas.

Botellas de pldastico PET. Millones de botellas de pldstico terminan en los
basureros cuando perfectamente pueden ser recicladas y volver a elaborar
pldstico nuevo. Se generardn como envases de comida y bebida, vasos,
cubiertos desechables, etc.

Botellas de plastico HDPE. Este tipo de pldstico se generard principalmente
en las botellas de detergentes para lava trastes, envases de leche, botellas
de jabon lava manos, champu.

Desechos orgdnicos. Son residuos biodegradables de origen vegetal o
animal, suscepftibles de degradarse bioldgicamente, generados en el
dmbito domiciliario. La fraccidon orgdnica estd compuesta principalmente
por restos de comida y jardin que se producen diariamente el hogar y en
establecimientos comerciales. Durante la operacion del complejo, se
encontrardn, por ejemplo, peladuras de frutas y verduras, sobras de comida,
desperdicios de pescado, huesos y restos de carne, servilletas o manteles de
papel con restos de materia orgdnica, restos de café, huesos de animales,
tapones de corcho natural, palillos, cdscaras o bolsitas de infusiones, cdscara
de huevo, entre otros.

b) Residuos de manejo especial
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Se producirdn principalmente durante el mantenimiento de Ias instalaciones
en general, o en su caso, durante ampliaciones o remodelaciones de las
mismas.

Sanitarios. son todos los residuos, cualquiera que sea su estado, generados
en los banos portdtiles que estardn al servicio de los tfrabajadores, incluidos
los envases, y residuos de envases, que los contengan o los hayan contenido.
Algunos ejemplos de los residuos identificados como sanitarios que se espera
generar durante esta etapa del proyecto, se enlistan a continuacion, de
manera enunciativa mas no limitativa:

e Papel sanitario.

e Toallas sanitarias.

e Panales.

e Hisopos.

e Panuelos desechables.

e Rastrillos y cartuchos de rasurar.
e Colillas de cigarro.

e Cepillos de dientes en desuso.

c) Residuos peligrosos

Se producirdn principalmente durante el mantenimiento de Ias instalaciones
en general, o en su caso, durante ampliaciones 0 remodelaciones de las
mismas, tales como:

e Excedentes de materiales usados: pinturas y envases, adhesivo.
e Residuos puntuales: baterias, focos, Idmparas.
e Constituyentes inseparables: madera tratada.
e Sobrantes de diluyentes, thinners y agentes de limpieza similares.
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e Trapos impregnados y aceite quemado. En el caso de los tambos que
han contenido productos como el curador de concreto, selladores,
aceite de maquinaria y pintura.

e Envases de removedores y aerosoles.

e Restos de PVC, luego de ser sometidos a temperaturas superiores a los
40°C.

e Sobrantes de pastas, resanadores, selladores y anticorrosivos.

e Sobrantes de pegamento de PVC y CPVC.

e Sobrantes de silicon, asi como los envases que los contienen.

Biosanitarios. Son todos aquellos elementos o instrumentos utilizados durante
la ejecucion de los procedimientos asistenciales que tienen contacto con
materia orgdnica, sangre o fluidos corporales del paciente humano tales
como: gasas, apositos, aplicadores, algodones, drenes, vendajes, jeringas,
guantes, etc.

d) Emisiones a la atmésfera

Al revisar las actividades que se llevardn a cabo durante el desarrollo del
proyecto en la etapa de operacion, se puede determinar que las emisiones
a la atmdsfera serdn: gases de combustion durante el funcionamiento de
vehiculos de fransporte particular. Para determinar las emisiones de los
principales contaminantes que serian aportados a la atmadsfera, se tomaron
en cuenta ciertas actividades por considerarse como las principales
generadoras de gases de combustion, estas son:

e Trdnsito vehicular
e Mudanzas

e Cargay descarga
e Acarreos
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Derivado de dichas actividades se espera generar las siguientes emisiones:

» Didxido de azufre (SO2) por combustion de combustible.

» Didxido de nitrégeno (NO2) por combustidon de combustible.

» Mondxido de carbono (CO) por combustion de combustible.

» Didxido de carbono (COz2) por combustion de combustible.

» Compuestos orgdnicos volatiles (COV's) por combustion de combustible.
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CAPITULO 3

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES

EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION
SOBRE USO DEL SUELO

3.1. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO (POE)

3.1.1. POE Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

Conforme a la delimitacion oficial de este Programa de Ordenamiento
Ecoldgico, se advierte que tanto el sitio del proyecto como las obras que se
pretenden realizar, se ubican parcialimente dentro de la UGA marina de
competencia federal nUmero 172; y parcialmente dentro de la UGA regional
numero 135 denominada “Isla Blanca”, como se puede observar en el plano
de la pdgina siguiente. En la Tabla 4 se indica la superficie del sitio del
proyecto ubicada dentro de cada UGA.

TABLA 4. UBICACION DEL SITIO DEL PROYECTO POR UGA ‘

UGA SUPERFICIE (m2) PORCENTAJE (%)
135 2,618.993 86.06
172 424.34 13.94

Total 3,043.334 100.00

Enla Tabla 5 se indica la superficie de las obras que ocupa el proyecto dentro
de cada UGA.

TABLA 5. UBICACION DE LAS OBRAS DEL PROYECTO POR UGA

(0]:1:7: SUPERFICIE PORCENTAIJE
(m2) (%)
135 | Lobby (parcialmente) 629.217 93.68
172 | Lobby (parcialmente) y el resto de las obras 42.466 6.32
Total | 671.683 100.00
4 )
Pagina 65 de 285
. J




7

“DESARROLLO TURISTICO MAKAI"

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

~
800S:1 VIvOs3 N9L Puoz
WIN / ¥8 SOM " u £2€-SI1D0 Al opPPIYRISD
%_wu\m o YAINDVINYS YOOHE NILSY I¥3YW IVIVW ODILS[aNn1 OTI0¥¥Vs3a R L5 BRI A5
10-6180692 3INIAOWOI '0123A0¥d :
‘ONVd 408 ‘0doav13
00°06202 00'680025 00°088615 00'6£9615 00'0£76 1S 00692615
w 00z oot 0 oot
3AIIVD IYW A ODIX3W 30 O410D
130 TYNOID3 A ONIIYW OD1901003 g S
OLNIIWVYNIQIO 3a YWVIDOId S &
130 OJLNIA O1DIA0Yd 13a NoIDvoIaNn.| | @ 18
g
3 &
& 8
y£1 pubw von [
z/1 pupw von [
8 3
(ooupjg pisi) Se1 PUoIBaY von [ ] S %
2 2
N
OWAWDIAWIO 18P SYON 3 m
ojoshold |ap ol
sjupidseq [
V|DO108WIS o N
o )
v { &
2 ” >
& 8
AVINDINYdL AVanvaow
TVINIIAWY OLOVdWI 3d NOIDVISIINYW
00°06202 00'680025 00'088615 00'6£9616 00'0£V6 1§ 00692615

66 de 285

dagina

P




“DESARROLLO TURISTICO MAKAI”
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

Visto lo anterior, se presenta un andlisis del proyecto, con respecto las
acciones generales que resultan aplicables, independientemente de la UGA
que se trate; asi como las acciones especificas aplicables a la UGA marina
172 de competencia federal.

a) Acciones generales

Promover el uso de tecnologias y prdacticas de manejo para el uso eficiente del

1 . ) .
G00 agua en coordinacion con la CONAGUA y demas autoridades competentes.

ANALISIS: El proyecto contard, en los bafos hUmedos, con instalaciones que
ahorran agua y hacen un uso eficiente del recurso, las cuales se describen a
continuacion.

- Sistema dual para WC, que permite el ahorro de agua por medio de un
sistema que usa 3 litros para descargas liquidas y 6 litros para sélidos. Entre
las ventajas de esta tecnologia se encuentran la no corrosion, no fugas,
1 valvula de descarga y 1 valvula de llenado. Este sistema permitira el
ahorro mensual de $25.13 pesos mexicanos, 10.56 m3 de agua al mes y
evitard la emision de 0.001493 toneladas de CO2 al mes.

- Cebolleta con obturador el cual contard con una cabeza giratoria para
el ahorro de agua durante el enjabonado y flujo de 9 litros por minuto.
Este sistema permitird el ahorro mensual de $25.49 pesos mexicanos, 4.95
m3 de agua al mes y evitard la emision de 0.001493 toneladas de CO2 al
mes.

- Perlizadores, conocidos como dispersores que incrementan la velocidad
de salida versus la disminucidon de drea hidraulica y al agua de salida. Este
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sistema permitird el ahorro mensual de $23.79 pesos mexicanos, 4.62 m3

de agua al mesy evitard la emision de 0.001493 toneladas de CO2 al mes.

- Llaves ahorradoras de agua (monomandos). Este sistema permitird el

ahorro mensual de $53.5 pesos mexicanos, 20.13 m3 de agua al mes y

evitard la emision de 4.47 kg de CO2 al mes.

- Mingitorios que funcionan con el sistema “cero agua”, es decir, no

requieren de ese recurso para su operacion.

G002

Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos en
coordinacion con la CONAGUA y las demds autoridades competentes.

ANALISIS: La SEMARNAT (CONAGUA), SAGARPA v los Estados, figuran como
los responsables de instrumentar esta accion, de acuerdo con el Anexo 6 del

POEMR.

G003

Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el comercio de especies de
extraccion y sustituirla por especies de produccion.

ANALISIS: De acuerdo con el POEMR, los responsables de realizar esta accion
son la SEMARNAT, SAGARPA, SEDESOL, y los Estados, pues tienen las
atfribuciones, principaimente la SEMARNAT, para el establecimiento de

UMAS. El proyecto sélo contempla realizar actividades propias de un

desarrollo ecoturistico para hospedaje, por lo tanto, las actividades de

comercio de especies de extraccion, no forman parte de las mismas.

G004

Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente para las
especies registradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-
Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
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Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

ANALISIS: De acuerdo con el POEMR, los responsables de realizar esta accién
son la SEMARNAT, SAGARPA, SEMAR vy los Estados, pues son sectores que
cuentan con las atribuciones necesarias para instrumentar o en su caso

reforzar las campanas de vigilancia y control de las actividades extractivas

de flora y fauna silvestre, particularmente la SEMARNAT a fravés de la
PROFEPA, asi como la Secretaria de Marina (SEMAR). En el caso del proyecto,

este contard con vigilancia las 24 hrs del dia y acceso controlado.

‘ G005 | Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacion aplicable.

ANALISIS: De acuerdo con el POEMR, los responsables de realizar esta accion
son la SEMARNAT y la SAGARPA, pues cuentan con los recursos y atribuciones
necesarias para su instrumentacion. Un banco de germoplasma es un sitio
de conservacion de material bioldgico por excelencia, cuyo objeto es la
conservacion de la biodiversidad. Son recintos clave para evitar que se
pierda la diversidad genética por la presion de factores ambientales, fisicos
y bioldgicos, y las actividades humanas4. En sentido de lo anterior, el
establecimiento de bancos de germoplasma, rebasa los objetivos y la

naturaleza del proyecto que se somete a evaluacion.

\ G006 | Reducir la emision de gases de efecto invernadero.

ANALISIS: De acuerdo con el POEMR, los responsables de realizar esta accion

son la SEMARNAT y la SAGARPA.

4 http://www.cicy.mx/Sitios/Germoplasma/

[
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Fortalecer los programas econdmicos de apoyo para el establecimiento de
G007 | metas voluntarias para la reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero y comercio de Bonos de Carbono.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, los responsables de realizar
esta accion son la SEMARNAT vy la SAGARPA, pues son los sectores que
cuentan con los recursos y medios adecuados para llevarla a cabo.

El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse conforme a

G008 . .
la legislacion vigente.

ANALISIS: De acuerdo con el POEMR, la responsable de realizar esta accién
es la SEMARNAT, pues es el sector encargado de regular estas actividades.
El proyecto no contempla el uso de organismos genéticamente modificados.

Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en particular la de

Goo9 comunicaciones terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.

ANALISIS: De acuerdo con el POEMR, los responsables de realizar esta acciéon
son la SEMARNAT, SCT, SEDESOL, los Estados y los Municipios; pues son 10s
sectores que cuentan con los recursos y medios para la construccion vy
operacion de infraestructura.

El proyecto contempla mantener vegetacion nativa en estado natural en
una franja perimetral al sitio del proyecto, la cual se conectard con los
predios adyacentes para formar un corredor biolégico.

Instrumentar campanas y mecanismos para la reutilizacion de dreas

G010 . . iy y
agropecuarias para evitar su expansion hacia areas naturales.

ANALISIS: Segun el anexo 6 del POEMR los responsables de realizar esta
accidén son la SAGARPA, SEDESOL, SEMARNAT, los Estados y los Municipios;
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nunca empresas privadas o particulares. El sitio del proyecto no se ubica
dentro de dreas agropecuarias.

Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a

1 . .
Go los ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas.

ANALISIS: De acuerdo con el anexo 6 del POEMR, los responsables de realizar
esta accioén son la SEMARNAT, SEDESOL, SAGARPA, SECTUR, los Estados y los
Municipios, por lo tanto, son los encargados de instrumentar las medidas de
control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas
costeros por efecto de las actividades humanas. De manera voluntaria, en
el capitulo é del presente manifiesto, se describen a detalle las medidas que
se pretenden implementar para evitar o reducir el efecto de los impactos
ambientales que deriven del proyecto propuesto, con el fin de minimizar las
afectaciones producidas al ecosistema en el que quedard inserto, cuya
naturaleza es de tipo costera.

Impulsar la ubicacién o reubicacion de parques industriales en sitios ya

G012 perturbados o de escaso valor ambiental.

ANALISIS: De acuerdo con el POEMR, los responsables de realizar esta accion
son la SAGARPA, SEDESOL, SEMARNAT, los Estados y los Municipios. No se
pretende construir u operar parques industriales.

Evitar la infroduccidn de especies potencialmente invasoras en o cerca de las

1 .
Go13 coberturas vegetales nativas.

ANALISIS: Compete a la SAGARPA, SEMARNAT, los Estados y los Municipios,
evitar la intfroduccién de especies potencialmente invasoras (Anexo 6 del
POEMR). El proyecto no contempla la infroduccién de especies de flora y
fauna invasora.
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\ G014 \ Promover la reforestacion en los mdrgenes de los rios. \

ANALISIS: Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios,
promover la reforestacion en los mdrgenes de los rios (Anexo 6 del POEMR).

Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los mdargenes o zonas

1 . . ,
G015 inmediatas a los cauces naturales de los rios.

ANALISIS: Compete a la SEMARNAT, SEDESOL, SAGARPA, los Estados y los
Municipios, evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los

margenes o zonas inmediatas a los cauces naturales de los rios (Anexo 6 del
POEMR).

\ G014 \ Reforestar las laderas de las montanas con vegetacion nativa de la region.

ANALISIS: Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios,
reforestar las laderas de las montanas con vegetacion nativa de la regiéon
(Anexo 6 del POEMR).

Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores a

G017 509%.

ANALISIS: Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios,
desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores
a 50% (Anexo 6 del POEMR). No se realizardn actividades agricolas.

Recuperar la vegetacion que consolide las mdrgenes de los cauces naturales
G018 | en el ASO, de conformidad por lo dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la
Ley General de Vida Silvestre y demds disposiciones juridicas aplicables.

ANALISIS: Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios,
Recuperar la vegetacion que consolide las mdrgenes de los cauces
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naturales en el ASO (Anexo é del POEMR). En el sitio del proyecto no existen
cauces naturales.

Los planes o programas de desarrollo urbano del drea sujeta a ordenamiento
deberdn tomar en cuenta el contenido de este Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo frente a cambio climdtico
en los asentamientos humanos.

G019

ANALISIS: Compete a la SEMARNAT, los Estados y los Municipios tomar en
cuenta el contenido de este Programa de Ordenamiento para la
elaboracion de los planes o programas de desarrollo urbano que
correspondan (Anexo 6 del POEMR).

Recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas de los rios y zonas

G020 inundables asociadas a ellos.

ANALISIS: Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios
recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas de los rios y zonas
inundables asociadas a ellos (Anexo 6 del POEMR). En todo el sistema
ambiental definido, no se reporta la existencia de rios, ni zonas inundables
asociadas a ellos.

\ G021 | Promover las tecnologias productivas en sustitucion de las extractivas.

ANALISIS: Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios,
promover las tecnologias productivas en sustitucion de las extractivas (Anexo
6 del POEMR).

Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucion de las

G022 .
extensivas.
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ANALISIS: Compete ala SEMARNAT, SAGARPA vy los Estados, el cumplimiento
de esta accién (Anexo 6 del POEMR).

Implementar campanas de confrol de especies que puedan convertirse en

G023
plagas.

ANALISIS: Compete ala SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios, la
implementacion de campanas de control de especies que puedan
convertirse en plagas (Anexo 6 del POEMR).

Promover la realizacién de acciones de forestacion y reforestacion con
restauracion de suelos para incrementar el potencial de sumideros forestales de
carbono, como medida de mitigacion y adaptacion de efectos de cambio
climdtico.

G024

ANALISIS: Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios,
promover la realizacidon de acciones de forestacion y reforestacion con
restauracion de suelos para incrementar el potencial de sumideros forestales
de carbono, como medida de mitigacion y adaptacion de efectos de
cambio climdatico (Anexo 6 del POEMR).

Fomentar el uso de especies nafivas que posean una alta tolerancia a

2 , . . . .
G025 parametros ambientales cambiantes para las actividades productivas.

ANALISIS: Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios, el
cumplimiento de esta accidon (Anexo 6 del POEMR). El proyecto contempla
el uso de especies nativas producto del rescate, para la reforestacion de las
dreas de conservacion del proyecto.

Identificar las dreas importantes para el mantenimiento de la conectividad
G026 | ambiental en gradientes altitudinales y promover su conservacion (o
rehabilitacion).

p
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ANALISIS: Compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios, el
cumplimiento de esta accion (Anexo 6 del POEMR). En el sitio del proyecto y
su drea de influencia, no se identificaron dreas Utiles para el mantenimiento
de la conectividad ambiental en gradientes altitudinales, pues no existen
zonas de montana.

\ G027 | Promover el uso de combustibles de origen no fosil.

ANALISIS: Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta accion (Anexo é del POEMR).

\ G028 | Promover el uso de energias renovables.

ANALISIS: Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta accion (Anexo é del POEMR).

‘ G029 | Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

ANALISIS: Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta accidén (Anexo é del POEMR). El proyecto contempla
el uso de las siguientes tecnologias para aprovechamiento sustentable de la
energia.

Se instalardn paneles solares para la obtencidon de energia eléctrica.
Para agua caliente se instalardn calentadores solares.
Se instalardn focos ahorradores de agua.

A O~

Los aparatos electronicos contardn con el distintivo “energy star”.

‘ G030 | Fomentar la produccion y uso de equipos energéticamente mads eficientes.
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ANALISIS: Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta accién (Anexo é del POEMR). El proyecto contempla
el uso de tecnologias ahorradoras de energia, las cuales fueron indicadas en
el criterio G029.

Promover la sustitucion a combustibles limpios, en los casos en que sea posible,
G031 | por ofros que emitan menos contaminantes que contribuyan al calentamiento
global.

ANALISIS: Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta accidn (Anexo 6 del POEMR). Se contempla el uso de
gas natural, considerado como un combustible limpio a pesar que es de
origen fosil. El proyecto contempla el uso de Idmparas y focos ahorradores
(de bajo consumo); asi como aparatos eléctricos con el distintivo “energy
star”. Se usardn refrigeradores que no producen escarcha; y se instalardn
paneles solares para la obtencidn de energia eléctrica.

‘ G032 | Promover la generacion y uso de energia a partir de hidréogeno.

ANALISIS: Como energia alternativa el proyecto propone el uso de paneles
solares.

‘ G033 | Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias limpias.

ANALISIS: Como energia alternativa el proyecto propone el uso de paneles
solares.

Impulsar la reduccion del consumo de energia de viviendas y edificaciones a
G034 | través de la implementacion de disenos bioclimdtico, el uso de nuevos
materiales y de tecnologias limpias.

[ Pagina 76 de 285 ]




[

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

“DESARROLLO TURISTICO MAKAI” ]

ANALISIS: Como energia alternativa el proyecto propone el uso de paneles

solares.

G035

Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las
instalaciones domésticas existentes.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SEDESOL,
SENER, CFE, los Estados y los Municipios el cumplimiento de esta accion. El

proyecto aun no se construye, y no se trata de una instalacion doméstica

existente.

G036

Establecer medidas que incrementen Ia eficiencia energética de las
instalaciones indusfriales existentes.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SENER, CFE,
los Estados y los Municipios el cumplimiento de esta accidén. El proyecto aun

no se desarrolla, y no se trata de una instalaciéon industrial.

G037

Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacion agro-ecoldgica) que
permitan evaluar la sostenibilidad de la produccidn de cultivos; en diferentes
condiciones del suelo, climdticas y del terreno.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SEMARNAT
y la SAGARPA el cumplimiento de esta accion.

\ G038 | Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SEMARNAT
y la SAGARPA el cumplimiento de esta accion.

G039

Promover y fortalecer la formulacion e instrumentacién de los ordenamientos
ecoldgicos locales en el ASO.
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ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SEMARNAT,
los Estados y los Municipio el cumplimiento de esta accion.

G040

Fomentar la participacion de las industrias en el Programa Nacional de Auditoria
Ambiental.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SEMARNAT
y los Estados el cumplimiento de esta accién.

G041

Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo Urbano en los principales
centros de poblacién de los municipios.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SEMARNAT,
los Estados y los Municipio el cumplimiento de esta accioén.

G042

Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo en el Registro de Emision y
Transferencia de Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de Informacion
de Sitios Contaminados en el marco del Programa Nacional de Restauracion de
Sitios Contaminados.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SEMARNAT
y los Estados el cumplimiento de esta accion.

G043

LA SEMARNAT, considerard el contenido aplicable de este Programa. En su
participacion para la actualizacién de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo,
lo considerard en las medidas tendientes a la proteccion de quelonios,
mamiferos marinos y especies bajo un estado especial de proteccion, que dicte
de conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentable.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SEMARNAT
y la SAGARPA el cumplimiento de esta accién.
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Contribuir a la construccion y reforzamiento de las cadenas productivas y de

G044 e .
comercializacion interna y externa de las especies pesqueras.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SAGARPA,
INAPESCA vy SE, el cumplimiento de esta accién.

\ G045 | Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades nodales.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SCT,
SEDESOL, Estados, Municipios, el cumplimiento de esta accion.

Fomentar la ampliacion o construccion de infraestructuras que liberen transito

4 . ) .
G04s de paso, corredores congestionados y mejore el servicio de transporte.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SCT,
SEDESOL, Estados, Municipios, el cumplimiento de esta accion.

\ G047 | Impulsar la diversificacion de actividades productivas.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SAGARPA,
CDI, SEMARNAT, SEDESOL, SE, SECTUR, los Estados y los Municipios, el
cumplimiento de esta accion.

Instrumentar y apoyar campanas para la prevencion ante la eventualidad de

G048 desastres naturales.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SEDESOL,
SEGOB, los Municipios y el Estado el cumplimiento de esta accion.

‘ G049 | Fortalecer la creacion o consolidacion de los comités de proteccion civil.
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ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete a la SEDESOL,
SEGOB, los Municipios y el Estado el cumplimiento de esta accidn.

Promover que las construcciones de las casas habitacidon sean resistentes a

G0s0 eventos hidrometeoroldgicos.

ANALISIS: El proyecto no pretende la construccion de casas habitacion.

Realizar campanas de concientizacion sobre el manejo adecuado de residuos

G051 sélidos urbanos.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMARNAT, los Estados y los Municipios. Por su parte, el
proyecto impartird platicas ambientales a los trabajadores responsables de
la ejecucion del proyecto en sus distintas etapas, en las que se considera la
concientizaciéon de los mismos sobre el manejo adecuado que se debe tener
sobre los residuos solidos; asi mismo, se ejecutard un plan de manejo de
residuos para llevar a cabo un adecuado manejo de aquellos considerados
como residuos soélidos urbanos. Se promoverd la separacion de la basura a
través de la instalacidn de contenedores especificos para casa tipo de
residuo.

Implementar campanas de limpieza, particularmente en asentamientos
G052 | suburbanos y urbanos (descacharrizacion, limpieza de solares, separacion de
basura, etc.).

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accion compete ala SSA y el Municipio.

Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las aguas residuales
fratadas.
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ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMARNAT vy los Municipios. Se instalardn sanitarios
moviles para las aguas residuales que se generen en las etapas de
preparacion del sitio y construccioén, de tal modo que el uso o disposicion
final de dichos residuos correrd por cuenta de la empresa arrendadora del
servicio; en el caso de la etapa operativa, se instalard un biodigestor por
cada bungalo y uno adicional en el drea de banos de uso comun, los cuales
seran saneados por empresas particular en forma periddica, por lo que
dichas empresas serdn las responsables del uso o disposicion final que se le
de alas aguas residuales generadas en los biodigestores.

Promover en el sector industrial la instalacion y operacion adecuada de plantas

G054 de tratamiento para sus descargas.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMARNAT, los Estados y los Municipios.

La remocidn parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, o para el aprovechamiento de recursos maderables
G055 | en terrenos forestales y preferentemente forestales, sdlo podrd llevarse a cabo
de conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y demds
disposiciones juridicas aplicables.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accion compete ala SEMARNAT, los Estados y 1os Municipios. A través de esta
manifestacion de impacto ambiental se solicita la autorizacion para el
cambio de uso del suelo; en materia forestal el predio ya no corresponde a
un terreno forestal, por ubicarse dentro de los limites del centro de poblacidén
de la zona continental del Municipio de Isla Mujeres, ya que se encuentra
regulado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en el Municipio de Isla Mujeres (PPDU-PC), publicado en el
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Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de
diciembre del 2007.

Promover e impulsar la construccion y adecuada operacion de sitios de
G056 | disposicion final de residuos solidos urbanos, peligrosos o de manejo especial de
acuerdo a la normatividad vigente.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEDESOL, Municipios.

Promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos

G057 del cambio climdtico.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accion compete ala SSA vy los Estados.

La gestion de residuos peligrosos deberd realizarse conforme a lo establecido
G058 | por la legislacion vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten
aplicables.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accidon compete a la SEMARNAT vy los Estados. El proyecto por su cuenta
ejecutard un Plan de manejo de residuos que contempla la gestion de
residuos peligrosos.

El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, deberd ser consistente con la
G059 | legislacion aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacion
correspondiente.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMARNAT, SEMAR, SCT, Estados, Municipios.
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Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios donde se minimice el

G060 | . . . .
impacto sobre la vegetacion acudtica sumergida.

ANALISIS: El proyecto no se redlizard dentro de zonas con vegetacion
acudtica sumergida.

La construccion de infraestructura costera se deberd realizar con procesos y

G061 . S . . . .
materiales que minimicen la contaminacion del ambiente marino.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMARNAT, SCT, los Estados y los Municipios. Las obras
del proyecto se construirdn a una distancia aproximada de 31 metros con
respecto al drea marina, por lo que no se prevé afectaciones al ambiente
marino, por la construccién de infraestructura costera; ademdas que todas las
edificaciones serdn piloteadas y construidas con madera dura de la region.

Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y aplicar

G062 . .. .
mejores practicas de manejo.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accidén compete a la SAGARPA.

Promover la elaboracion de ordenamientos pesqueros y acuicolas a diferentes

G063 . - . L.
escalas y su vinculacion con los ordenamientos ecologicos.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accion compete a la INAPESCA vy la SAGARPA.

La construccion de carreteras, caminos, puentes o vias férreas deberd evitar
G064 | modificaciones en el comportamiento hidrolégico de los flujos subterrdneos o
superficiales o atender dichas modificaciones en caso de que sean inevitables.
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ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accion compete ala SEMARNAT, SCTy los Estados. El proyecto no contempla
la construccidon de carreteras, caminos, puentes o vias férreas.

La realizacidn de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, deberd
contar con la opinidn de la Direccion del ANP o en su caso de la Direccion
Regional que corresponda, conforme lo establecido en el Decretfo y Programa
de Manejo del drea respectiva.

G065

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMARNAT y la CONANP.

b) Acciones especificas aplicables ala UGA 172

Promover |la constitucion de dreas destinadas voluntariaomente a la
A007 | conservacion o ANP en dreas aptas para la conservacion o restauracion de
ecosistemas naturales.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los Municipios. El
promovente contempla destinar de manera voluntaria dreas de
conservacion dentro del sitio del proyecto, en una superficie de 2,371.651 m?
(77.93%) conforme a lo manifestado en el capitulo 2 del presente estudio.

Establecer las medidas necesarias para evitar la introduccion de especies
potencialmente invasoras por actividades maritimas en los términos
establecidos por los articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacion y Comercio
Maritimo.

A013

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
acciéon compete a la SEMARNAT, SEMAR, SCT y Estados. El proyecto no
contempla la infroduccion de especies invasoras, ni la ejecucion de
actividades maritimas.
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Establecer corredores biolégicos para conectar las ANP existentes o las dreas

A016 en buen estado de conservacion dentro del ASO.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMARNAT, SEMAR, Estados y Municipios. El proyecto
no se situa dentro de dreas naturales protegidas, ni en forma colindante con
estas; sin embargo, contempla una superficie de 2,371.651 m2 (77.93%) con
vegetaciéon nativa en estado natural, y en forma perimetral a las dreas de
aprovechamiento, que actuard como corredor bioldgico para el paso de la
fauna silvestre y la conexidon del ecosistema con los predios adyacentes, tal
como fue descrito en apartados anteriores.

Promover acciones de proteccion y recuperacion de especies bajo algun
régimen de proteccion considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion
A018 | ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de Especies
en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
accion compete ala SAGARPA vy los Estados. En el caso de los ejemplares de
Thrinax radiata (palma chit), Coccothrinax readii (palma nacax) vy
Ctenosaura similis (iguana gris), listados en la categoria de especies
amenazadas, estos serdn rescatados y reubicados dentro de las dreas de
conservacion del proyecto, conforme a los programas de rescate de floray
fauna silvestre que se anexan al presente estudio.

Fomentar programas de remediacion y monitoreo de zonas y aguas cosferas

A022
0 afectadas por los hidrocarburos.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMAR, SEMARNAT, PEMEX vy los Estados. El sitio del
proyecto no se ubica en zonas o aguas afectadas por hidrocarburos.
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Promover la participacion de las industrias en acciones tendientes a una gestion
A025 | adecuada de residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la contaminacion
de suelos y fomentar su preservacion.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMARNAT vy los Estados. El proyecto no se relaciona
con industrias.

Promover la preservacion del perfil de la costa y los patrones naturales de
circulaciéon de las corrientes alineadas a la costa, salvo cuando dichas
A029 | modificaciones correspondan a proyectos de infraesfructura que tengan por
objeto mitigar o remediar los efectos causados por alguna confingencia
meteorolégica o desastre natural.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMARNAT, SEMAR, SCT vy los Estados. El proyecto no
tendrd influencia sobre el perfil de la costa y los patrones de circulacion de
las corrientes alineadas a esta, toda vez que el desplante del proyecto se
ubicard a una distancia de 30 metros de la zona de playa, por lo que se
cumple con este requerimiento.

Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, excepto cuando su

A033 infraestructura pueda afectar corredores de especies migratorias.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
accion compete ala SENER y la CFE.

Promover mecanismos de generacion de energia eléctrica usando la fuerza

A034 .
mareomotriz.

ANALISIS: Como fuente de energia alternativa, el proyecto propone la
instalaciéon de paneles solares. El proyecto no es de tipo marino.
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Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca extractiva por actividades
de produccidén acuicola con especies nativas de la zona en la cual se aplica el

A040 , . .
programa y con fecnologias que no contaminen el ambiente y cuya
infraestructura no afecte los sistemas naturales.
A4 Fortalecer los mecanismos de seguimiento y confrol de las pesquerias
comerciales para evitar su sobreexplotacion.
Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de vigilancia de las actividades
A042 extractivas de especies marinas de captura comercial, especialmente aquellas

que se encuentran en las categorias en riesgo o en su limite mdximo de
explotacion.
A044 | Diversificar la base de especies en explotacion comercial en las pesquerias.

Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de acompanamiento, salvo las especies
A045 | que se encuenfran en algun régimen de proteccion, para la produccion
comercial de harinas y complementos nutricionales.

Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes para controlar el
A04é6 | vertido y disposicion de residuos de embarcaciones, en las porciones marinas
fanto costeras como ocednicas.

Monitorear las comunidades planctdnicas y dreas de mayor productividad
A047 | marina para ligar los programas de manejo de pesquerias de manera predictiva
con esfos elementos.

Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas pesqueras y los esfuerzos de
A048 | captura a las capacidades y estados actuales y previsibles de las poblaciones
en explotacion.

ANALISIS: De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta
accion compete a la SEMARNAT, SAGARPA, SEMAR e INAPESCA. El proyecto
no se relaciona con actividades pesqueras, ni contempla el uso de flotas
pesqueras o embarcaciones.

Disenar e instrumentar acciones coordinadas enfre sector turismo y sector
conservacion para reducir al minimo la afectacion de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al maximo el potencial turistico de los recursos. Impulsar
y fortalecer las redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo local respetando los criterios
de sustentabilidad segun la norma correspondiente.

A071
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ANALISIS:

De acuerdo con el Anexo 6 del POERM, el cumplimiento de esta

accion compete a SECTUR, SEMARNAT vy los Estados.

c) Criterios de Regulaciéon Ecolégica para Zona Costera Inmediata del
Mar Caribe

IMC-01

Con el fin de protegery preservar las comunidades arrecifales, principalmente
las de mayor extension, y/o riqueza de especies en la zona, y aquellas que
representan valores culturales particulares, se recomienda no construir ningun
tipo de infraestructura en las dreas ocupadas por dichas formaciones.

ANALISIS:

En la zona de desplante del proyecto no existen formaciones

arrecifales.

IMC-02

Dado que los pastos marinos representan importantes ecosistemas para la
fauna marina, debe promoverse su conservacion y preservacion, por lo que
se debe evitar su afectacion y pérdida en caso de alguna actividad o
proyecto. La evaluacion del impacto ambiental correspondiente deberd
realizarse conforme a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente, asi como a las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

ANALISIS:

En la zona de desplante del proyecto no existen pastos marinos.

IMC-03

Sdlo se permitird la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles para fines
de investigacion, rescate y traslado con fines de conservacion y preservacion,
conforme a lo dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre y demds
disposiciones juridicas aplicables.

ANALISIS:

El proyecto no contempla realizar actividades relacionadas con la

captura de mamiferos marinos, aves o reptiles; salvo aquellas sustentadas en

el programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre (terrestre) que se

anexa al presente estudio.
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IMC-04

Con el fin de preservar zonas coralinas, principalmente las mds representativas
por su extension, riqueza y especies presentes, la ubicacion y construccion de
posibles puntos de anclaje deberdn estar sujetas a estudios especificos que la
autoridad correspondiente solicite.

ANALISIS: En la zona de desplante del proyecto no existen formaciones

coralinas.

IMC-05

La recoleccion, remocion o trasplante de organismos vivos o muertos en las
zonas arrecifales u ofros ecosistemas representativos, sélo podrd llevarse a
cabo bajo las disposiciones aplicables de la Ley General de Vida Silvestre y
demds normatividad aplicable.

ANALISIS: En lao zona de desplante del proyecto no existen formaciones

arrecifales.

IMC-06

La construccion de estructuras promotoras de playas deberdn estar avaladas
por las autoridades competentes y contar con los estudios técnicos y
especificos que la autoridad requiera para este fin.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccidon de estructuras
promotoras de playas.

IMC-07

Como una medida preventiva para evitar contaminacion marina no debe
permitirse el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos de ningun tipo
en los cuerpos de agua en esta zona.

ANALISIS: No se contempla realizar el vertimiento de hidrocarburos ni

productos quimicos de ningun tipo al suelo ni a cuerpos de agua.

IMC-08

Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de las especies de tortugas
que ano con ano arriban en esta zona costera, es recomendable que las
actividades recreativas marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y el
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amanecer, esto en la temporada de anidacion, principalmente en aquellos
sitios de mayor incidencia de dichas especies.

ANALISIS:

El sitio del proyecto se ubica a 30 metro de la zona de pleamar

mdaxima de la Laguna Chacmochuch en donde no existen zonas de playa,

o dreas de anidacion de tortugas marinas.

Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales en la zona, es
importante que cualquier actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona de
influencia estén sujetas a permisos avalados que garanticen que dichas

IMC- .. L
c-09 actividades no tendran impactos adversos sobre los valores naturales o
culturales de los arrecifes, con base en estudios especificos que determinen la
capacidad de carga de los mismos.
ANALISIS: En la zona de desplante del proyecto no existen comunidades
arrecifales.
Con el fin de prevenir la contaminacién y deterioro de las zonas marinas, es
IMC-10 recomendable la difusion de las normas ambientales correspondientes en
toda actividad ndutica en la zona.
ANALISIS: El proyecto no contempla realizar actividades nduticas.
Se requerird que en caso de alguna actividad relacionada con obras de
canalizacion y dragado debidamente autorizadas, se utilicen mallas
IMC-11 | geotextiles y otras tecnologias que eviten la suspension y dispersion de
sedimentos, en el caso de que exista el riesgo de que se afecten o resulten
danados recursos naturales por estas obras.
ANALISIS: El proyecto no contempla realizar actividades de canalizacién o
dragado.
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IMC-12

La construccion de proyectos relacionados con muelles de gran tamano
(para embarcaciones mayores de 500TRB [Toneladas de Registro Bruto] y/o 49
pies de eslora), deberd incluir medidas para mantener los procesos de
fransporte litoral y la calidad del agua marina, asi como para evitar la
afectacion de comunidades marinas presentes en la zona.

ANALISIS:

El proyecto no contempla la construccion de muelles.

IMC-13

Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial o deportiva deberdn
portar los colores y claves distintivas asignadas por la Comision Nacional de
Pesca y Acuacultura, en los Lineamientos para los Mecanismos de
Identificacion y Control del Esfuerzo Pesquero, asi como el permiso de pesca
correspondiente.

ANALISIS:

El proyecto no contempla realizar actividades pesqueras.

IMC-14

Por las caracteristicas de gran volumen de los efluentes subterrdneos de los
sistemas asociados a la zona oriente de la Peninsula de Yucatdn y por la
importancia que revisten los humedales como mecanismo de proteccion del
ecosistema marino ante el arrastre de contaminantes de origen terrigeno en
particular para esta region los fosfatos y algunos metales pesados producto
de los desperdicios generados por el turismo, se recomienda en las UGA
regionales correspondientes (UGA:139, UGA:152 y UGA:156) estudiar la
factibilidad y promover la creacién de dreas de proteccion mediante
politicas, estrategias y control de uso del suelo en esquemas como los
Ordenamientos Ecoldégicos locales o mediante el establecimiento de ANP
federales, estatales, municipales, o dreas destinadas voluntariamente a la
conservacion que actien de manera sinérgica para conservar los atributos
del sistema costero colindante y contribuyan a completar un corredor de
dreas protegidas sobre toda la zona costera del Canal de Yucatan y Mar
Caribe, en particular para mantener o restaurar la conectividad de los
sistemas de humedales de la Peninsula de Yucatdn.

ANALISIS:

El predio del proyecto se ubica dentro de la UGA marina 172.
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3.1.2. POE Local del Municipio de Isla Mujeres

De acuerdo con el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México (POEL-IM), publicado en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 09 de abril
del 2008; el sitio del proyecto que se somete a evaluacioén, se ubica dentro

de la UGA 9 “Peninsula de Chacmuchuch”.

A continuacion, se indican los lineamientos que rigen la Unidad de Gestion

Ambiental en la que se circunscribe el sitio del proyecto.

Unidad de Gestion Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch

de Chacmuchuch

urbano para la
Peninsula de
Chacmuchuch

de Chacmuchuch

UNIDAD DE POLITICA RECURSOS Y Usos Usos Usos USOs
GESTION PROCESOS PREDOMINANTE | COMPATIBLE | CONDICIONADO INCOMPATIBLES
AMBIENTAL PRIORITARIOS S S S
9 | Peninsula Aprovechamiento | Playa, Los establecidos en | Los Los establecidos en | Aquéllos que se
Chacmuchuch | Sustentable Paisaje, las regulaciones establecidos en | las regulaciones contrapongan a los usos
Agua, juridicas de las regulaciones | juridicas de establecidos en las
dunasy desarrollo urbano | juridicas de desarrollo urbano | regulaciones juridicas
manglar para la Peninsula desarrollo para la Peninsula de desarrollo urbano

para la Peninsula de
Chacmuchuch o bien
los que causen deterioro
a los recursos y
procesos prioritarios.

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Lineamientos:

1. Proteger los ecosistemas de manglar.
2. Las dreas de conservacion con vegetacion de duna costera estan integradas a los desarrollos turisticos y residenciales.
3. Se mantiene ¢l acceso y la calidad sanitaria actual de las playas.

4. Se mantiene la calidad actual del agua en los cuerpos de agua colindantes.
5. No existe contaminacion por residuos sélidos.

6. En el sector de La Angostura sdlo se permite 1a construccion de vialidades que no interrumpan el flujo hidroldgico entre el mar y la laguna.

Considerando lo anterior, a continuacion, se presenta un andlisis con

respecto a la congruencia del proyecto con los criterios generales vy

especificos, aplicables a la UGA 9 en la que se circunscribe el predio de

interés (ver plano de la pdgina siguiente).
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a) Vinculacion con los criterios generales

CRITERIO DESCRIPCION

Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de predios que se
pretendan utilizar para obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracion
de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o
morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd
permeable, con los siguientes porcentajes:

a) En predios con drea menor a 100 metros cuadrados se destinard como
minimo 10 % de la superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se destinard como minimo
20 % de la superficie total del predio,

c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se destinard como minimo
30 % de la superficie total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en adelante se destinard como
minimo 40% de la superficie total del predio.

CG-01

Vinculacion con el proyecto: De acuerdo con este criterio, se debe
mantener el 40% de la superficie del sitio del proyecto como drea
permeable, dado que posee una superficie mayor a 3,001 m?; por lo tanto,
el complejo ecoturistico a desarrollar dentro de dicho sitio, mantendrd una
superficie de 2,371.651 m2, que corresponde a las dreas de conservacion, las
qgue en fodo momento serdn permeables y que representan el 77.93% de la
superficie total de ese sitio. Considerando lo antferior, se asume que el
proyecto cumple cabalmente con este criterio.

CRITERIO DESCRIPCION
Se debe favorecerla captacion del agua de lluvia como fuente alterna para
CG-02 . .
el consumo humano y actividades domésticas.

Vinculacién con el proyecto: Se instalardn recolectores de agua de lluvia en
las azoteas del Lobby, mediante bajantes que canalizardn el agua recogida
en la cubierta hasta un depdsito de agua pluvial que consistird en un finaco
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tipo cisterna. Esta agua serd utilizada para el drea de regaderas, por lo que
se considera que se utilizard para consumo humano.

CRITERIO DESCRIPCION
No se permite verter hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables,
al suelo, cuerpos de agua, ni al mar.

CG-03

Vinculacién con el proyecto: Los hidrocarburos y los residuos derivados de los
mismos, serdn manejados como sustancias y residuos peligrosos,
respectivamente, por lo que se almacenardn temporalmente dentro del sitio
de acopio establecido como parte del proyecto (Plan de manejo descrito
en el capitulo 6 de este estudio). No se pretende realizar actividades de
vertimiento de productos quimicos no biodegrdables al suelo, cuerpos de
agua, ni al mar. Los productos quimicos que se utilicen para las labores de
mantenimiento y limpieza, seradn aquellos estrictamente catalogados como
biodegradables, como los comercializados por Ecoclean®.

CRITERIO DESCRIPCION
Se promoverd la reutilizacion de las aguas residuales previo cumplimiento de
CG-04 . . . . .
las disposiciones legales vigentes en materia de calidad de aguas.

Vinculacién con el proyecto: El cumplimiento de este criterio, le corresponde
a la empresa que serd confratada para el saneamiento de los sanitarios
moviles en las etapas de preparacion del sitio y construccion; y para el
saneamiento de los biodigestores en la etapa operativa.

CRITERIO DESCRIPCION
Los aprovechamientos que involucren el uso de agroquimicos deberdn incluir

un programa de monitoreo de la calidad del agua del subsuelo, previamente
aprobado por la autoridad competente, a fin de detectar y prevenir la
contaminacion del recurso.

CG-05
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Vinculacion con el proyecto: El proyecto no se relaciona con actividades
agricolas, por lo que no requiere el uso de agrogquimicos, en ninguna de sus
etapas.

CRITERIO DESCRIPCION

Las aguas residuales (negras, azules, grises, jabonosas), no deben canalizarse
a pozos de absorcion de agua pluvial. Deberan disponerse a través del
CG-06 | sistema de drenaje municipal o bien a través de algun sistema de fratamiento
de aguas residuales cumpliendo en todo momento con la normatividad
vigente aplicable.

Vinculacion con el proyecto: El cumplimiento de este criterio, le corresponde
a la empresa que serd contratada para el saneamiento de los sanitarios
moviles en las etapas de preparacion del sitio y construccion; y para el
saneamiento de los biodigestores en la etapa operativa.

CRITERIO DESCRIPCION
La ubicacidén de fosas sépticas debe dar cumplimiento a la NOM-006-CNA-
CG-07 L L . e . .
1997 .- Fosas septicas prefabricadas, especificaciones y metodos de prueba.

Vinculacién con el proyecto: conforme a la ficha técnica de lo biodigestores
que se instalardn para la operacion de las obras, y de acuerdo con el
fabricante (Rotoplds), estos cumples con lo senalado en la NOM-006-CNA-
1997.

CRITERIO DESCRIPCION

La construccion de obras e infraestructura para el drenaje pluvial deberd ser
CG-08 | disenada y autorizada de conformidad con la normatividad de la Comision
de Agua Potable y Alcantarillado.

Vinculacién con el proyecto: El proyecto no requiere la construccion de
drenaje pluvial, dado que conservard el 77.93% de la superficie del sitio
donde serd construido, como drea permeable.

[ Pagina 96 de 285 ]




“DESARROLLO TURISTICO MAKAI”
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

CRITERIO DESCRIPCION

CG-09

En todas las obras y/o actividades se debe separar la canalizacion del
drenagje pluvial del drenaje sanitario.

Vinculacién con el proyecto: El proyecto no requiere la construccién de

drenaje pluvial, dado que conservard el 77.93% de la superficie del sitio
donde serd construido, como drea permeable.

CRITERIO DESCRIPCION

CG-10

Los usos autorizados deben incluir acciones para el ahorro del recurso agua,
asi como medidas de prevencidon de contaminacién del manto fredtico.

Vinculacién con el proyecto: Entre las medidas que se implementardn para

el ahorro del recurso agua, asi como las medidas de prevencion de

contaminacién del manto fredtico, se citan las siguientes:

Los banos humedos contardn con inodoros con cisternas de doble
pulsador, los cuales permiten dos niveles de descarga de agua. Cada
uno de los pulsadores descarga un volumen determinado de agua,
siendo las combinaciones mdas comunes las de 3 y 6 litros. Si necesita
evacuar residuos liquidos puede descargar 3 litros de agua vy si son solidos,
6 litros.

Se instalardn mingitorios sin agua, operacioén tocar-liore, no utiliza agua,
no requiere tuberia del suministro, libre de olor, resistente al vandalismo,
requiere mantenimiento minimo, dos soportes de la pared incluidos,
tuberia para desaguUe.

Se instalardn regaderas con reduccion del caudal a 10 litfros por minuto
(a 3 bar de presion). Este caudal garantiza un servicio adecuado y se
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aleja bastante de los 20 litros que, a esta misma presion, ofrecen muchos
cabezales de regaderas tradicionales.

Se instalardn llaves monomando, cuya comodidad de manejo en un
mismo mando permite regular caudal y temperatura reduciendo el gasto
de agua en operaciones tales como el gjuste de la temperatura de agua
mezclada.

Se instalardn aireadores-perlizadores. Son dispositivos que mezclan aire
con el aguaq, incluso cuando hay baja presion, de manera que las gotas
de agua salen en forma de perlas. Sustituyen a los filtros habituales de las
llaves y a pesar de reducir el consumo, el usuario no tiene la sensaciéon de
que proporcionen menos agua. Los aireadores-perlizadores permiten
ahorrar aproximadamente un 40% de agua y energia en las llaves
tradicionales.

Entre las medidas que se implementardn para la prevencion de

contaminacién del manto fredtico, se citan las siguientes:

Instalacion de contenedores para alimacenamiento temporal de residuos
solidos.

Sitio temporal para el acopio de residuos.

Instalacion de sanitarios moviles.

Instalacion de fosas sépticas herméticas (biodigestores).

Ejecucion de un plan de manejo de residuos.

Instalacion de un almacén para residuos peligrosos.

Equipo de respuesta ante derrames de sustancias potencialmente
contaminantes.
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CRITERIO DESCRIPCION

Durante todas las etapas de las actividades autorizadas, se deberd contar
con un programa integral de manejo de desechos sdlidos y liquidos
(minimizacion, separacion, recoleccion y disposicion final), que incluya
medidas preventivas para el manejo y disposicion adecuados de grasas,
aceijtes e hidrocarburos. Dicho programa deberd ser previamente
aprobado por la autoridad competente.

CG-11

Vinculacién con el proyecto: Se anexa el plan de manejo de residuos que se
ejecutard durante todas las etapas del proyecto, el cual incluye medidas
para el manejo y disposicion adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos.

CRITERIO DESCRIPCION
Para la construccion de vialidades se deben reconocer y respetar los flujos
hidroldgicos para garantizar la hidrodindmica original del sitio.

CG-12

Vinculacion con el proyecto: La vialidad de circulacidon para el
estacionamiento, se construird con terraceria, es decir, rellenado, nivelado y
compactado con material pétreo (Sascab). Serd desplantada en una zona
donde no existen flujos hidroldgicos que puedan ser afectados por el
proyecto.

CRITERIO DESCRIPCION

En el desarrollo de los usos de suelo y actividades permitidas, deberdn
plantearse como primera opcién de aprovechamiento aquellos sitios que ya
CG-13 | estan abandonados por ejemplo: potreros, bancos de materiales para la
construccion, asi como las dreas desmontadas o con vegetacion secundaria
U ofras dreas afectadas, salvo disposicion legal en contrario.

Vinculacién con el proyecto: el 100% de la superficie del predio cuenta con
vegetacion propia de matorral costero en estado secundario de desarrollo,
dado que el predio tuvo afectaciones en el pasado que modificaron la
estructura y composicion original de la cobertura vegetal, tal como se
describe en el capitulo 4 de este estudio.
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CRITERIO DESCRIPCION

Cuando se pretenda la remocion total o parcial de la vegetacion de los
ferrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales se debe
obtener la autorizaciéon para el cambio de uso del suelo en terreno forestal,
en los términos que indica la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

CG-14

Vinculacion con el proyecto: a fravés del presente manifiesto de impacto
ambiental, se solicita la autorizacion para el cambio de uso del suelo. En
materia forestal el sitio del proyecto no corresponde a un terreno forestal, al
estar ubicado dentro del centro de poblacion de la Zona Continental del
Municipio de Isla Mujeres.

CRITERIO DESCRIPCION

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la LGEEPA y en su reglamento en
materia de Impacto Ambiental, se deben realizar los estudios ambientales
que a juicio de la autoridad evaluadora, se necesiten para identificar y
valorar los impactos potenciales de las obras y actividades sobre los recursos
naturales prioritarios y/o las poblaciones o comunidades de flora y fauna, a
fin de determinar las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacidn
correspondientes y en consecuencia dictaminar su viabilidad, poniendo
especial énfasis en las etapas de operacidén y mantenimiento.

CG-15

Vinculacién con el proyecto: Corresponde a esta autoridad determinar los
estudios ambientales que, a su juicio, se necesiten para identificar y valorar
los impactos potenciales de las obras y actividades sobre los recursos
naturales prioritarios y/o las poblaciones o comunidades de flora y fauna. El
presente proyecto se somete a evaluacidon en materia de impacto
ambiental, a fin de solicitar la autorizacion correspondiente citada en el
Articulo 28 de la LGEEPA y en el articulo 5 de su reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.
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CRITERIO DESCRIPCION

En las areas naturales deberdn eliminarse los ejemplares de especies exoticas
considerados como invasoras por la Comision Nacional para el Conocimiento
CG-16 | yUso de la Biodiversidad (CONABIO). El material vegetal deberd ser eliminado
mediante procedimientos que no permitan su regeneracion y/o
propagacion.

Vinculacién con el proyecto: nos e identificaron ejemplares de especies
exdticas en las dreas naturales del proyecto.

CRITERIO DESCRIPCION

En la superficie del predio autorizada para su aprovechamiento, en forma
previa al desmonte y/o a la nivelacion del terreno, debe realizarse un
CG-17 | Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de material de
propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal que sea susceptible
para obras de reforestacion, restauracion y/o jardineria

Vinculacién con el proyecto: El proyecto contempla la ejecucidon de un
programa de rescate de flora silvestre y material de propagacion (ver anexos
al capitulo 6), en forma previa al desmonten en donde se indica el sitio de
reubicaciéon de las plantas producto del rescate.

CRITERIO DESCRIPCION

Las actividades recreativas que se desarrollen en zonas de anidacion y
reproduccion de la fauna silvestre con estatus de proteccion senalada en la
normatividad federal aplicable, requieren de un programa cuyo objetivo sea
el de preservar estos sitios.

CG-18

Vinculacién con el proyecto: EL objetivo del proyecto no es realizar
actividades recreativas en zonas de anidacion y reproduccion de la fauna
silvestre con estatus de proteccion.

CRITERIO DESCRIPCION

Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se deberd ejecutar un
CG-19 | Programa de rescate y reubicacion selectiva de fauna, poniendo especial
atencion a las especies protegidas y las de lento desplazamiento.

p
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Vinculacién con el proyecto: El proyecto contempla la ejecucion de un
programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre (ver anexos al capitulo
6), en forma previa al desmonte. Los ejemplares rescatados serdn reubicados
dentro de las dreas de conservacion.

CRITERIO DESCRIPCION

Para las actividades proyectadas que impliquen la afectacion o alteracion
de poblaciones de especies incluidas en los listados de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, se debe elaborar y ejecutar un
programa de monitoreo de dichas poblaciones a fin de prevenir riesgos de
desplazamiento o eliminacidon de las mismas, asi como alteraciones de las
condiciones que hacen posible su presencia.

CG-20

Vinculacién con el proyecto: Se anexa programa de monitoreo de especies
incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, que se veran afectadas con el proyecto.

CRITERIO DESCRIPCION

En el tratamiento de plagas y enfermedades deben manejarse productos
que afecten especificamente la plaga o enfermedad que se desea
CG-21 | controlar, que sean preferentemente orgdnicos o los estrictamente los
autorizados por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Vinculacién con el proyecto: No se contempla el uso de pesticidas u otras
sustancias quimicas de similar naturaleza para combatir plagas o
enfermedades, pues el vertimiento de sustancias quimicas no
biodegradables, se encuentra prohibido como lo marca el criterio CG-03. En
ese sentido se optard por la aplicacion de mecanismos de control bioldgico.

CRITERIO DESCRIPCION

El uso de agroquimicos y la disposicion final de sus envases deberd seguir las
CG-22 | indicaciones de la ficha técnica del producto en cuanto a dosis y
frecuencia de aplicacion, asi como lo que establezca la Comision
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Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes
y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Vinculacién con el proyecto: No se contempla el uso de agroquimicos u otras
sustancias quimicas de similar naturaleza, pues el vertimiento de sustancias
quimicas no biodegradables, se encuentra prohibido como lo marca el
criterio CG-03.

CRITERIO DESCRIPCION

Para evitar el fraccionamiento de hdbitats, las autoridades correspondientes
deberdn desincentivar o en su caso condicionar estrictamente Ia
construccion de nuevos caminos de acceso en Unidades de Gestion
Ambiental con politicas de Preservacion y Proteccion.

CG-23

Vinculacién con el proyecto: La unidad de gestién ambiental en la que se
ubica el predio del proyecto, posee una politica ambiental de
aprovechamiento sustentable.

CRITERIO DESCRIPCION

Solo se permite la utilizacion de materiales vegetales de especies citadas en
la NOM-059-SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a través de Unidades
de Conservacion, Manejo y Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
(UMAs), u otro esquema regulado por la autoridad competente.

CG-24

Vinculacién con el proyecto: No se contempla el uso de materiales vegetales
de especies citadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, en ninguna etapa del proyecto.

CRITERIO DESCRIPCION

Toda la informacion ambiental generada por las actividades autorizadas en
sus diferentes etapas, incluyendo las que se realicen dentro de los limites de
CG-25 |las Areas Naturales Protegidas, deberd ser incorporada a la bitdcora
ambiental, con la frecuencia y organizacion que establezca el Comité de
Seguimiento del POEL

p
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Vinculacion con el proyecto: La aplicacién del presente criterio les

corresponde a las autoridades competentes, dentro del dmbito de sus

atribuciones.

CRITERIO DESCRIPCION
La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la superficie de
aprovechamiento autorizada podrd ser liberada en las Unidades de Gestion
Ambiental con politica ambiental de Preservacion y Proteccion, en
CG-26 | ecosistemas semejantes a los de su habitat natural, siempre y cuando no

presenten danos severos de salud y no hayan permanecido en cautiverio
prolongado. Para lo anterior se deberd contar con la aprobacién de la
autoridad ambiental competente.

Vinculacién con el proyecto: La fauna silvestre capturada durante el rescate

de vegetacion, serd liberada dentro de las dreas de conservacion, las

cuales, por estar dentro del mismo predio que serd aprovechado, presentan

el mismo ecosistema que serd afectado con el desarrollo de las obras, por lo

que se da cumplimiento al presente criterio.

CRITERIO DESCRIPCION
En las Unidades de Gestion Ambiental con politica ambiental de
Preservacion y Proteccion, el volumen de sonido que emitan fuentes fijas y
CG-27 | moviles, no deberd rebasar los limites mdximos de los decibeles registrados

generados por la misma naturaleza, de acuerdo a estudio sonométrico que
realice el promovente del proyecto.

Vinculacién con el proyecto: La unidad de gestién ambiental en la que se

ubica el

predio del proyecto, posee una politica ambiental de

aprovechamiento sustentable.

CRITERIO DESCRIPCION
Las autoridades competentes deben priorizar el pago de servicios
CG-28 | ambientales en aquellas Unidades de Gestion Ambiental con politicas de

Preservacion, Proteccion y Restauracion donde se incluye este uso.
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Vinculacién con el proyecto: La aplicacion del presente criterio les
corresponde a las autoridades competentes, dentro del dmbito de sus
atribuciones.

CRITERIO DESCRIPCION

Con la finalidad de que la fauna silvestre se desplace libremente, no deben
CG-29 | establecerse barreras fisicas u obstdculos que impidan el paso entre las dreas
naturales de predios colindantes.

Vinculacién con el proyecto: Las dreas de conservacién del proyecto se
ubicardn en forma perimetral al sitio de desplante, a fin de que se
inferconecten con las dreas de conservacion de los lotes adyacentes, por lo
qgue no contardn con bardas u ofros elementos que se constituyan como
barreras fisicas u obstdculos que impidan el paso enfre dichas dreas
naturales.

CRITERIO DESCRIPCION

Del mes de mayo al mes de septiembre, los propietarios de predios
colindantes con playas arenosas y los concesionarios de la zona federal
maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de proteger las poblaciones de
tortugas marinas deberdn:

a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad competente para la proteccion
de los sitios de anidacion de la tortuga marinag,

b. Evitar la iluminacién directa al mar y zona de playa. La iluminacién deberd
CG-30 | sercolor admbar, de baja intensidad y estar cubierta por un difusor,

c. La limpieza de playas Unicamente podrd realizarse en forma manual
utilizando rastrillos con penetracion maxima de 5 centimetros de profundidad
en la zona de anidacion,

d. Retirar del area de playa, de las 18:00 a las 6:00 horas del dia siguiente,
todos los bienes maoviles que puedan constituir un obstdculo para el arribo de
la tortuga,

e. Abstenerse de encender fogatas en el drea de playa.

Vinculacién con el proyecto: Todas estas indicaciones, serdn acatadas por
la promovente durante la construccion y operacion del hotel. En el capitulo
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2 se describid el tipo de luminaria a emplear para no interferir con el arribo
de tortugas marinas, en caso de que esto ocurra.

CRITERIO DESCRIPCION

No se permite la transferencia o fraspaso de superficies de aprovechamiento
CG-31 | de una unidad de gestion ambiental a otra, asi como de una zonificacion
urbana a ofra.

Vinculacién con el proyecto: No se pretende llevar a cabo la transferencia
o fraspaso de superficies de aprovechamiento de una unidad de gestion
ambiental a otra, asi como de una zonificacion urbana a otra.

CRITERIO DESCRIPCION

El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra negra, tierra de despalme,
madera, materiales vegetales y/o arena, deberd provenir de fuentes y/o
bancos de material autorizados por la autoridad competente conforme a
la legislacion vigente en la materia correspondiente.

CG-32

Vinculacién con el proyecto: Todo el material de construccion que se
pretende utilizar, serd adquirido de establecimientos que cuenten con sus
respectivas autorizaciones para operar, lo cual podrd ser comprobado con
la factura que al respecto emitan los mismos.

CRITERIO DESCRIPCION

La disposicidon final de residuos sdlidos Unicamente podrd realizarse de
CG-33 | acuerdo con la normatividad aplicable y en los sitios y condiciones que
determine la autoridad responsable.

Vinculacion con el proyecto: Los residuos solidos serdn acopiados
temporalmente en un drea especifica del proyecto, conforme a lo
manifestado en el plan de manejo de residuos anexo. Los residuos serdn
retirados del predio por cuenta del promovente, y serdn frasladados a los
sitios de disposicidon final que acuerden las autoridades competentes, para
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lo cual se realizardn los tfrédmites y gestiones que correspondan, a fin de dar

sustento legal a dichas acciones.

CRITERIO DESCRIPCION
Para el desarrollo de usos condicionados se debe elaborar y ejecutar un
programa de monitoreo ambiental sobre los recursos y procesos prioritarios.
CG-34 | Losresultados deberdn entregarse a la autoridad ambiental correspondiente

para su incorporacion a la bitdcora ambiental, bajo la periodicidad que
determine dicha autoridad.

Vinculacién con el proyecto: Se anexa el programa de vigilancia vy

seguimiento ambiental, el cual cuenta con un subcomponente para el

monitoreo ambiental sobre 10s recursos y procesos prioritarios; mismo que

sera ejecutado durante las distintas etapas del proyecto, conforme a lo

requerido en el presente criterio.

CRITERIO DESCRIPCION
Para el aprovechamiento de predios en los que se encuentren vestigios
CG-35 arqueoldgicos deberd contarse con autorizacion previa del Instituto Nacional

de Antropologia e Historia.

Vinculacién con el proyecto: En el sitio del proyecto no se registraron vestigios

arqueologicos.

CRITERIO DESCRIPCION
Los campamentos de construccion o de apoyo deben:
a) Contar con al menos una letrina 'y una regadera por cada 15 trabajadores.
b) Incluir un area especifica y delimitada para la elaboracion y consumo de
alimentos.
CG-36 c) Un programa de manejo, almacenamiento, retiro, transporte y disposicion

final de los residuos sdlidos urbanos generados.

d) Un programa de manejo, almacenamiento, retiro, fransporte y disposicion
final de los residuos sdlidos peligrosos, avalado por la autoridad competente
y por la Direccion Municipal de Proteccion Civil.

e) Garantizar techo y servicios bdsicos para la totalidad de los trabajadores.
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f) Garantizar el tfransporte para los trabajadores que se trasladan fuera del
drea de aprovechamiento, una vez concluida la jornada laboral.

Vinculacion con el proyecto: El proyecto no contempla la instalacién de
campamentos de construccién o de apoyo; sin embargo, se contempla la
instalacion de sanitarios portdtiles a razén de 1 por cada 15 trabajadores;
ademds que se incluye un drea especifica y delimitada para el consumo de
alimentos (comedor de obra); asi como un programa de manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de los residuos solidos
urbanos generados, incluyendo los residuos sélidos peligrosos. También se
contardn con dreas especificas para garantizar servicios bdsicos para la
totalidad de los tfrabajadores.

CRITERIO DESCRIPCION

La superficie de aprovechamiento prevista en ofros instrumentos, cuando
sean diferentes o en casos especiales a los confemplados en este programa
de ordenamiento, podrd incrementarse siempre y cuando se demuestre en
CG-37 | forma fehaciente a través de estudios técnicos y cientificos que los impactos
ambientales generados por dicha modificacidn, son menores a los previstos.
En estos casos, los estudios técnicos se someterdn al andlisis y aprobacion por
parte de las autoridades correspondientes en el dmbito de su competencia.

Vinculacién con el proyecto: La superficie de aprovechamiento proyectada,
serd estrictamente aquella que se autorice en materia de impacto
ambiental.

CRITERIO DESCRIPCION

La superficie de aprovechamiento senalada para cada Unidad de Gestidon
CG-38 | Ambiental sera aplicada a nivel de predio de manera proporcional a su
superficie, y debe considerar e incluir la presencia de vialidades.
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Vinculacién con el proyecto: La superficie de aprovechamiento proyectada,

serd estrictamente aquella que se autorice en materia de impacto
ambiental.

CRITERIO

DESCRIPCION

CG-39

En predios donde se desarrollan ecosistemas de manglar, se debe dar
cumplimiento a lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley
General de Vida Silvestre.

Vinculacién con el proyecto: Al interior del predio del proyecto, no se

identificaron dreas en donde se desarrollen ecosistemas de manglar.

CRITERIO DESCRIPCION
Se permite el establecimiento de asentamientos humanos Unicamente
CG-40 | cuando estén relacionados con las actividades productivas autorizadas y

usos de suelo permitidos.

Vinculacién con el proyecto: Dada la naturaleza del proyecto, este no

corresponde a la creacion o establecimiento de un nuevo centro de

poblacion.
CRITERIO DESCRIPCION
COAl Se prohibe la creacion y establecimiento de nuevos centros de poblacion

fuera de los limites de los programas de desarrollo urbano vigentes.

Vinculacién con el proyecto: Dada la naturaleza del proyecto, este no

corresponde a la creacion o establecimiento de un nuevo centro de

poblacion.

b) Vinculacién con los criterios de regulacion ecolégica de cardcter

especifico
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Los criterios especificos aplicables al predio del proyecto, son los que se

enlistan en el siguiente cuadro:

Tabla de criterios ecolégicos:
CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA ASIGNADOS A LOS SECTORES DEL PPDU
SUPERFICIE (Ha) CRITERIOS APLICABLES (Clave U9)
SECTOR USso PLAYAS Y
TOTAL | HUMEDALES | URBANO AGUA DUNAS Y MANGLAR
PATSAJE
1 Limite municipal —San Augusto — El 294.9 2533 26.5 1273.4,5,14,15,16 17,18,19.21,22.23,24.25 26.27,28,29,30
Meco
2 Limite municipal — Punta Sam 948 1.5 794 1234,6,12,13, 17,18,19.21,2223,2425 26,27,28,2931,32
14,1516
3 Playa Mujeres 416.1 237 1108] 1234,589,10,11 17,18,19.21,2223,2425 26,27,28,293132
4 Costa Mujeres 631.5 85.8 477 1234,58.9,10,11 17,18,19.21,22.23,2425 26,27.28,2931,32
Santa Fatima — Francisco Javier 278.2 3.8 41.5 12.34,512,13,14 | 17,18,19,20,21.22,23 24,25 26,27,28,29,31,32"7
15,16
6 Angostura 14.6 1.6 12,7 25 2830,32
7 Isla Blanca 667.2 1073 12.34,58.9,10,11 17,18,1921,2223,2425 2627,2829,3031,32
2397.1 4772 305.9

De acuerdo con el cuadro que antecede, el predio del proyecto se ubica

dentro del “Sector 5 Santa Fatima y Francisco Javier”, por lo tanto, a

confinuacion, se presenta la vinculacion del proyecto con los criterios

ecoldgicos aplicables a dicho sector.

CRITERIO

DESCRIPCION

ue-1

Para garantizar el acceso y disfrute de los espacios naturales como bien
comun; tales como dunas costeras, playas, manglares, lagunas y mar, entre
ofros, la autoridad competente deberd elaborar e instrumentar un
programa de imagen urbana que ubique los accesos a la zona federal
maritimo terrestre previo a la edificacion de los futuros desarrollos urbanos y
turisticos, asegurando la visual paisqjistica de los espacios naturales, el
acceso publico y libre a las zonas federales y su correspondiente
equipamiento, conforme a la Ley de Bienes Nacionales y su reglamento en
la materia.

Vinculacién con el proyecto: La aplicacién de este criterio les corresponde

a las autoridades competentes, en el dmbito de sus atribuciones.
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CRITERIO DESCRIPCION
Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las
dreas de desplante de los diferentes proyectos, ademds de observar la
ue-2 disposicion referente a los Coeficientes de Ocupacion del Suelo (COS) y sus

dreas de equipamiento, en las actividades de reforestacion se deben usar
de manera prioritaria especies nativas acordes a cada ambiente.

Vinculacién con el proyecto: Dentro de las dreas de conservacion con

vegetacion natural, serdn reubicadas un porcentaje significativo de las

especies de flora nativa que sean rescatadas en forma previa al desmonte,
por lo que se dard prioridad al uso de las mismas, durante esas labores.

CRITERIO DESCRIPCION
En el mantenimiento de las superficies que quedan fuera del
aprovechamiento autorizado por el programa de desarrollo urbano vigente,
pueden ser utilizados para el establecimiento de estructuras temporales que
uo-3 permitan incorporar el drea como elemento de recreacion paisajistica. Estas

estructuras temporales deben ocupar menos del 5% del drea a conservar. En
esta drea de conservacion no se permite el establecimiento de equipamiento
o infraestructura adicional.

Vinculaciéon con el proyecto: El proyecto no contempla realizar obras o
actividades dentfro de las dreas de conservacion del proyecto, previamente
establecidas.

CRITERIO DESCRIPCION
Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes
U9-4 a la zona federal maritimo terrestre y las concesiones de zona federal

maritimo terrestre otorgadas por la Federacion, deberdn ser congruentes con
la conservacion de los recursos y procesos naturales prioritarios de la zona.

Vinculacién con el proyecto: La aplicacién de este criterio, les corresponde

a las autoridades competentes, en el dmbito de sus atribuciones.
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CRITERIO DESCRIPCION

Para asegurar la permanencia presente y futura de dreas naturales que
brindan servicios y bienes ambientales, las dreas naturales que quedan fuera
de las superficies de aprovechamiento autorizadas por el plan de desarrollo
ue-5 urbano vigente y por las autoridades ambientales competentes, deben ser
inscritas en el registro publico de la propiedad y el comercio como dreas de
Proteccion de Flora y Fauna, con excepcion de los predios suburbanos
destinados a la constfruccion de casa habitacion unifamiliar.

Vinculacién con el proyecto: En caso de que esta Autoridad proceda a
dictaminar la autorizacidon para la ejecucion del presente proyecto, se
procederd a inscribir en el registro publico de la propiedad y el comercio,
como dareas de Proteccion de Flora y Fauna, aquellas dreas naturales que
queden fuera de las superficies de aprovechamiento autorizadas.

CRITERIO DESCRIPCION

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica en la zonas
urbanas y suburbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de
aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcion de barrera contra
ruido, dotar espacios para recreacion y mejoramiento de la calidad de vida
de los ciudadanos en general, deben existir parques y espacios recreativos
por lo menos dentro de un radio de 0,5 km de distancia de cada habitante
(Acuerdo de la Cumbre de Alcaldes, Programa Ambiental de las Naciones
Unidas 2005). (Punta Sam y Santa Fatima).

ue-12

Vinculacién con el proyecto: Corresponde a las autoridades competentes la
aplicaciéon de este criterio en el dmbito de sus atribuciones.

CRITERIO DESCRIPCION

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica en las zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y
recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcion de barrera contra ruido,
U9-13 | dotar espacios para recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes en general, la planeacion urbana debe incluir 9 m? de drea verde
por habitante como minimo, de acuerdo a las recomendaciones de la
Organizacion Mundial de la Salud. (Punta Sam y Santa Fatima).

p
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Vinculacién con el proyecto: Corresponde a las autoridades competentes la

aplicacion de este criterio en el dmbito de sus atribuciones.

CRITERIO DESCRIPCION
Para mantener y conservar las dreas verdes de los centros de poblacion,
Uo-14 deberd realizarse la inscripcion de las mismas en el Registro Publico de la

Propiedad.

Vinculacién con el proyecto: como fue mencionado con anterioridad, las

dreas verdes del proyecto, serdn inscritas en el Registro Publico de la

Propiedad.

CRITERIO

DESCRIPCION

u9-15

Para garantizar el uso recreativo de dominio publico en las dreas verdes, éstas
deben contar con las condiciones y equipamiento adecuados para ello.

Vinculacién con el proyecto: el sitio del proyecto es un predio de propiedad

privada, porlo que no puede destinarse a uso recreativo de dominio publico.

CRITERIO

DESCRIPCION

ue-16

El equipamiento de las dreas verdes de uso pUblico debe ser congruente con
el objetivo de las mismas.

Vinculacién con el proyecto: el sitio del proyecto es un predio de propiedad

privada, por o que sus dreas verdes no pueden destinarse a uso recreativo

de dominio publico.

CRITERIO DESCRIPCION
Cuando no existan sistemas municipales para evacuacion de las aguas
residuales municipales, los propietarios de hoteles, fraccionamientos,
Uo-17 condominios, plazas comerciales, clubes y similares, deberdn instalar sistemas

de ftratamiento, reciclaje y disposicion final de las aguas residuales, para
satisfacer las condiciones particulares de descarga que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables.
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Vinculacion con el proyecto: se instalardn sanitarios moéviles para las aguas
residuales que se generen durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion; en tanto que para la etapa operativa se instalardn
biodigestores. El saneamiento de dicha infraestructura correrd a cargo de
una empresa privada que serd contratada para tal fin.

CRITERIO DESCRIPCION

Cuando no existan sistemas municipales para evacuacion de las aguas
residuales municipales, los propietarios oficinas, comercios, casas particulares
y similares, deberdan instalar sistemas de tratamiento, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables, de acuerdo a sus volimenes de
descarga.

u9-18

Vinculacién con el proyecto: se instalardn sanitarios méviles para las aguas
residuales que se generen durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion; en tanto que para la etapa operativa se instalardn
biodigestores. El saneamiento de dicha infraestructura correrd a cargo de
una empresa privada que serd contratada para tal fin.

CRITERIO DESCRIPCION

Cuando no exista el servicio de dotacion de agua potable, la extraccion,
conduccién y aprovechamiento de la misma deberd cumplir con lo
Ue-19 estipulado por la Comision Nacional del Agua, asi como por los supuestos de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
y demds disposiciones aplicables.

Vinculacién con el proyecto: dado que no se cuenta con el servicio de agua
potable, se contratard el servicio de pipas para el abastecimiento de dicho
recurso hacia el sitio del proyecto.
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CRITERIO DESCRIPCION

Solo en aquellos casos excepcionales en que las condiciones
socioecondmicas y topogrdficas lo justifiquen, podrd el municipio autorizar el
empleo de letrinas y/o fosas sépticas para que en los domicilios particulares
se readlice un fratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos sistemas
deberdn estar aprobados por la autoridad ambiental competente y deberdn
contar con certificacion ambiental.

U9-20

Vinculacioén con el proyecto: el proyecto no es de tipo habitacional, por lo
que no requiere el establecimiento de domicilio particulares.

CRITERIO DESCRIPCION
En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estard
Uo-21 obligado a conectarse a dicho servicio, siempre y cuando estas aguas
cumplan con lo dispuesto en la normatividad aplicables.

Vinculacién con el proyecto: se instalardn sanitarios moviles para las aguas
residuales que se generen durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion; en tanto que para la etapa operativa se instalardn
biodigestores. El saneamiento de dicha infraestructura correrd a cargo de
una empresa privada que serd contratada para tal fin.

CRITERIO DESCRIPCION

Con la finalidad de disminuir el volumen de los residuos sdlidos municipales,
asi como su capacidad de contaminacion, la autoridad competente
promoverd el uso de los mejores sistemas para su separacion, reutilizacion y
reciclaje.

U9-22

Vinculacién con el proyecto: La aplicacién de este criterio, les corresponde
a las autoridades competentes, en el dmbito de sus atribuciones.

CRITERIO DESCRIPCION

Las actividades hoteleras, de centfros comerciales, de restaurantes, y aquellas

Ue-23 . . L
que sean consideradas como grandes generadores de residuos solidos no

p
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peligrosos, estdn obligados a establecer programas de separacion,
reutilizacion y reciclaje de los mismos, previo a la recoleccion por parte del
servicio de aseo urbano municipal.

Vinculacién con el proyecto: Se anexa un plan de manejo de residuos que
serd ejecutado durante las distintas etapas de desarrollo del proyecto, a fin
de que esta autoridad determine lo conducente en materia de residuos
sélidos no peligrosos.

CRITERIO DESCRIPCION

En las dreas urbanas deberd darse cumplimiento al Articulo 23 fraccién VIl de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente que indica
U9-24 alaletra: El aprovechamiento del agua para usos urbanos, deberd incorporar
de manera equitativa los costos de su fratamiento, considerando la
afectacion ala calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

Vinculacién con el proyecto: el agua requerida es para uso turistico.

CRITERIO DESCRIPCION

Para evitar la contaminacion del suelo, subsuelo y aguas subterrdneas, los
pozos de descarga de aguas pluviales para todos los proyectos de desarrollo,
U9-25 | incluyendo vialidades, deberdn contener mecanismos de filtracidon de
residuos sdlidos, grasas, aceites, sedimentos y los que determine la autoridad
competente.

Vinculacién con el proyecto: el proyecto no requiere la instalacién de pozos
pluviales.

CRITERIO DESCRIPCION

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y
ejecutarse con motivo de la eliminacion de la cobertura vegetal de un
predio, se deberd incluir el sitio de reubicacion de los ejemplares dentro de
las zonas con politicas y/o usos de suelo de aprovechamiento de flora y
fauna, proteccion, forestal y preservacion que se encuentran en el municipio,
en congruencia con las necesidades de hdbitat de la fauna que se frate.

Uo-26
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Vinculacién con el proyecto: El programa de rescate y reubicacién de fauna
silvestre que se anexa al presente estudio, incluye el sitio de reubicaciéon de
los ejemplares que puedan llegar a ser capturados.

CRITERIO DESCRIPCION
Los residuos vegetales derivados del mantenimiento de dreas verdes deberdn
friturarse y disponerse en los sitios que indique la autoridad competente.

ue-27

Vinculacién con el proyecto: Se realizardn los trdmites y gestiones ante las
autoridades competentes, para la disposicion final de los residuos vegetales
derivados del mantenimiento de las dreas verdes del proyecto.

Acatando lo establecido en este criterio, todos los residuos vegetales
provenientes del mantenimiento de las dreas verdes, serdn triturados previo
a su disposicion final.

CRITERIO DESCRIPCION

Con la finalidad de proteger a la fauna silvestre que se ubique en las dreas
de proteccion de flora y fauna, el trdnsito de vehiculos que se realice en
cualquier tipo de vialidad deberdn respetar una velocidad mdxima de 40
km/hr; para lo cual se establecerdn senalizaciones horizontales y verticales
que con topes y reductores de velocidad aseguren el cumplimiento de esta
disposicion.

U9-28

Vinculacion con el proyecto: El “Sector 5 5" posee una politica de
aprovechamiento sustentable, por lo que no estd destinada como drea de
proteccion de flora y fauna.

CRITERIO DESCRIPCION

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de
U9-29 | lodos deberdn establecerse franjas de vegetacion arbérea de al menos 30 m
de ancho que presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores.
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Vinculacion con el proyecto: el proyecto no contempla la instalacién de una
planta de tratamiento de aguas residuales.

CRITERIO DESCRIPCION

Con el fin de preservar la duna como un hdbitat de especies especialistas
(aquellas especies que sdlo pueden vivir bajo condiciones alimenticias o
ambientales muy concretas) y que confribuyen como elementos de
proteccion costera, la edificacion de cualquier infraestructura deberd
observar lo estipulado en el apartado de criterios mareomotrices del
U%-31 Programa Parcial de la Peninsula Chacmuchuch y/o programa de desarrollo
urbano vigente, siempre y cuando se ubiquen detrds de la primera duna,
comprueben que dicho desplante de infraestructura no afecta la
conformacioén y continuidad de las dunas costeras; que no afecta los proceso
de anidacién de tortugas marinas y demds especies protegidas y que no se
incrementaran los proceso erosivos.

Vinculacion con el proyecto: en la zona donde se ubica el sitio del proyecto,
no existen dunas costeras, dado que no colinda con playas arenosas, pues
el cuerpo de agua mds proximo corresponde a una laguna.

CRITERIO DESCRIPCION
Uo-32 Se promoverd la reforestacion de la duna costera en todos los predios.

Vinculacién con el proyecto: en la zona donde se ubica el sitio del proyecto,
no existen dunas costeras, dado que no colinda con playas arenosas, pues
el cuerpo de agua mds proximo corresponde a una laguna.

3.2. PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO (PDU)

3.2.1. Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en el
Municipio de Isla Mujeres (PPDU-PC), publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de diciembre del 2007.
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De acuerdo con la zonificacidn y usos de suelo establecidos en este
instrumento normativo, el predio del proyecto se ubica dentro del “Sector 5
Fraccionamientos Francisco Javier y Santa Fatima”, tal como se muestra en
el plano de la pdgina siguiente.

En el siguiente cuadro se indican los pardmetros urbanos aplicables al
“Sector 5" y clave AU Et 5.2 que resulta aplicable al proyecto.

T TE MINIM RESTRICCION i NI ITERI
ciave | SECTOR uso viaupap  |oTE minmof o cos cus ALTURA | NIVELES|  CRITERIO
BN predominante m2 factor factor frontal | lateral | fondo mts. # EDIFICACION

Sia. Patin. ( al AU 5-2)=CUS=(N X0.15) (AU 5-3 al AU 5-5=CUS=(N X 0.4) (AU 5-6)=CUS=(N X 0.9) splante base 0.

AU 5.1 5 ecoturismo local 1000 m2 14 ctos/hal 0.15+.1 0.3 hx.334 | hx.167 | hx 167 Max 7.0 2+ce

AU 52 5 ecoturismo local 1000 m2 14 ctos/hal 0.15+.1 0.3 h x .334 hx.167 | hx.167 Max 7.0 2+ce

AU 5.3 5 Tur. Resid colectora 1000 m2 7 viviha 0.4 1.2 hx.334 | hx.167 | hx.167 | Max 12.5 3+ce

AUS54 5 Infra. E Inst E colect. M 1000 m2 7 viviha 0.4 1 hx.334 | hx.167 | hx.167 | Max 12.5 3+ce

AU 5.5 5 Tur Hot colectora 3000 m2 20 ctos/ha 04 1.2 hx.334 | hx.167 | hx.167 | Max 12.5 3+ce

AU 5.6 5 Tur Hot Primaria 3000 m2 22 ctos/ha 04 1 hx.334 | hx.167 | hx.167 | Max 12.5 3+ce

Visto lo anterior, en seguida se presenta un andlisis de cada pardmetro
urbano aplicable, a fin de sustentar que el proyecto se ajusta a dichos
lineamientos.

LOTE MINIMO
1000 m?2

Andlisis: El sitio donde se pretende establecer el proyecto, cuenta con una
superficie total de 3,043.334 m2, por lo que se da cumplimiento a lo requerido
en este pardmetro urbano.

DENSIDAD
14 cuartos por hectdrea

Andlisis: El sitio donde se pretende establecer el proyecto, cuenta con una
superficie total de 0.3043 hectdreas, por lo que se pueden construir un
maximo de 4.26 cuartos; por lo tanto, el proyecto se ajusta a lo establecido
en este criterio al pretender la construccion de sélo 4 bungalos.
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Cos
015 +1

Andlisis: El “Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)", se define como “el
factor que multiplicado por el drea total de un lote o predio, determina la
maxima superficie desplantable del mismo; excluyendo de su cuantificacion
las dreas ocupadas por sotanos”; conforme al “Glosario General de
Términos”, establecido en el instrumento normativo que se analiza.

El sitio donde se pretende establecer el proyecto, cuenta con una superficie
total de 3,043.334 m2, por lo tanto, el drea mdaxima desplantable es de 456.50
mZ2 + 304.333 m2 de dareas libres sin culbrir. En ese sentido, el proyecto se ajusta
a lo establecido en este lineamiento, ya que contempla una superficie de
357.96 m2 de superficie cubierta con obras techadas (area por cubrir), que
corresponden a un COS de 0.12 + 313.723 m? de superficie con obras
exteriores no techadas (area sin cubrir) que corresponden a un COS de 0.10,
como se indica en la Tabla 6.

TABLA 6. SUPERFICIE CUBIERTA SUPERFICIE SIN CUBRIR
Obras techadas SUEEIEE COS 12 2:: dr:Jos SU'():‘T)C E
BUngalo 1 40.9 0.01 | Andadores 108.163 | 0.036
BUngalo 2 40.9 0.01 | Alberca 12.49 0.004
BUngalo 3 40.9 0.01 | Circulaciéonvial | 193.07 | 0.063
BUngalo 4 40.9 0.01 | - - -
Asoleadero 17.59 0.01 | - - -
Banos de uso comun 21.11 0.00 | - - -
Regaderas de uso comun 8.29 0.02 | - - -
Lobby 53.08 0.03 | - - -
Estacionamiento 94.29 0.01 | - - -
TOTALES | 357.96 0.12 TOTALES | 313.723 | 0.10
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Cus
0.3

Andlisis: El “Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)", se define como “el
factor que multiplicado por el drea total de un lote o predio, determina la
maxima superficie construida que puede tener una edificacidn, en un lote
determinado; excluyendo de su cuantificacion las dreas ocupadas por
sotanos”; conforme al "Glosario General de Términos”, establecido en el
insfrumento normativo que se analiza.

El sitio donde se pretende establecer el proyecto, cuenta con una superficie
total de 3,043.334 m?, por lo tanfto, la mdxima superficie construida que
pueden tener todas las edificaciones es de 913 m2. En ese sentido, el
proyecto se ajusta a lo establecido en este lineamiento, ya que contempla
una superficie de 357.96 m? de superficie cubierta con obras techadas
(edificaciones), que corresponden a un CUS de 0.12, como se indica en la
Tabla 7.

AR A R A

BUngalo 1 40.9 0.01
BUngalo 2 40.9 - 0.01
BUngalo 3 40.9 - 0.01
BUngalo 4 40.9 - 0.01
Asoleadero 17.59 - 0.01
Banos de uso comun 21.11 0.00
Regaderas de uso comun 8.29 0.02
Lobby 53.08 0.03
Estacionamiento 94.29 0.01

TOTALES 357.96 0.12
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RESTRICCIONES
Frontal: h x 0.334 ‘ Lateral: h x 0.167 ‘ Fondo: h x 0.167

Andlisis: conforme al “Glosario General de Términos”, las restricciones se
definen como:

36.-Restriccion frontal: la superficie que debe dejarse libre de construccion
denfro de un lote, medida desde la linea del limite del lote con la via publica
o0 drea comun, hasta el alineamiento de la edificacion por todo el frente del
mismo.

37.-Restriccion lateral: la superficie que debe dejarse libre de construccion
dentro de un lote, medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el
inicio permisible de la edificacion, por toda la longitud de dicho lindero o por
una profundidad variable, segun se senale en el Plan Parcial de
Urbanizacion.

38.-Restriccion posterior: la superficie en la cual se restringe la altura y/o la
distancia de la construccion dentro de un lote, con objeto de no afectar la
privacia y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la
linea de propiedad de la colindancia posterior.

Conforme a las definiciones antes citadas, se determina que el proyecto se
ajusta alas restricciones establecidas, tamando n consideracion los accesos
existentes en la zona, asi como las vialidades que estdn en proyecto (ver
plano de la pdagina siguiente); considerando que:

e Las obras del proyecto mantienen una distancia de 2.34 metros, contados
a partir del estacionamiento que serd techado, hasta el limite con la
vialidad en proyecto con la que colindard el sitio del proyecto (ver plano
de la pdgina 125.
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Las obras del proyecto mantienen una distancia de 1.35 metros, contados
a partir del bano de uso comun vy las regaderas (edificaciones), hasta el
limite con la colindancia lateral del sitio del proyecto; ademdas de respetar
una distancia de 2.03 y 2.44 conrespecto al Lobby (ver plano de la pdgina
siguiente.

Las obras del proyecto mantienen una distancia de 1.17 metros, contados
a partir del bungalo 4 (edificacion), hasta el limite con la colindancia
lateral del sitio del proyecto (ver plano de la pagina 128).

Las obras del proyecto mantienen una distancia de 2.15 metros, contados
a partir del Lobby (edificaciéon), hasta el limite de la colindancia del sitio
del proyecto con los terrenos ganados al mar (ver plano de la pdgina 129).

ALTURA

Max 7.0

Andlisis: respetando esta restriccion, todas las edificaciones contardn con

una altura maxima de 7 metros.

NIVELES

2+ce

Andlisis: todas las edificaciones serdn de un nivel, por lo que se gjustan a esta

restriccion.
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IX.1.1 DESTINOS PUBLICOS DE PLAYA

La primera Norma de este Plan Parcial se ocupa de establecer los destinos publicos de
playa, mismos que se marcan en el plano # TN-01 y en el plano # RPV-01.

Andlisis: al respecto cabe mencionar que el plano TN-01 establece la
tenencia de la tierra en el dmbito de aplicacion del Plan Parcial, y asigna al
sitio del proyecto, propiedad del promovente, el cardcter de “Propiedad
privada”, por lo que no se contraviene lo establecido en este criterio.

Por otra parte, de acuerdo con el plano RPV-01, en donde se establecen los
accesos publicos a la playa, es importante mencionar que el sitio del
proyecto no se ubica en forma colindante a los mismos, ni se ubican en las
zonas donde se tienen proyectados dichos accesos publicos a la playa.

IX.1.2. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

La segunda Norma de este Plan Parcial senala los niveles de equipamiento y servicios
con sus diferentes magnitudes (vecinal, barrial, distrital y central-regional), que estdn
localizados en cada sector, para impulsar la vocacion turistica de la Peninsula como
detonante del desarrollo social y econdmico del Municipio de Isla Mujeres; de acuerdo
al Plan Estatal de Desarrollo y los Retos de la Estrategia Turistica del Plan de Turismo 2025.
El impulso a la vocacién turistica del corredor requiere del establecimiento de
amenidades y atractivos compatibles con los diversos tipos de turismo, especialmente
de altos ingresos, conservando un balance entre conservacion y economia tales como
instalaciones para turismo de golf, actividades nduticas, campo de polo, tiro al blanco,
veleros en la laguna, windsurf, etc. Los planos de cuadros de dreas, asi como los planos
# TR-1, POBLACION, #PDN-1y de niveles de equipamiento y servicios #EQ-1 determinan
tales materias.

Andlisis: al respecto se reitera que el proyecto que nos ocupa contard con
el equipamiento y la infraestructura necesaria para su operacion.
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1X.1.3 EQUIPAMIENTOS VERDES

La tercera norma se refiere a los EQUIPAMIENTOS VERDES o corredor natural o demads
franseptos, cauces de agua de naturaleza ambiental que sean identificados en la
caracterizacion de casa predio. Planos # EQV-01, EQV-02, EQV-03, EQV-04, EQV-05, EQV-
06, EQV-07.

Andlisis: En el caso del Sector 5 el equipamiento verde se refiere a una franja
alrededor de una vialidad primaria; por lo tanto, no le atane al proyecto,
dado gque no colinda con dicha vialidad.

IX.1.4 INFRAESTRUCTURA BASICA

La siguiente norma establece los criterios de INFRAESTRUCTURA BASICA, asi como los
derechos de la vialidad primaria en los sectores del Plan Parcial. Dichos criterios estan
definidos en el ANEXO de descripcidn de infraestructura Vial Primaria y su Continuidad
en los planos por sector #INF-01, INF-02, INF-03, INF-04, INF-05, INF-06, INF-07, INF-08.

La ESTRUCTURA VIAL como destino publico y como columna estructuradora del
desarrollo inicia en un par vial formado por la carretera que conecta al Puerto de Benito
Judrez con el Puerto de Punta Sam vy, la segunda, que corresponde al Boulevard
Intermunicipal entre el Municipio de Benito Judrez al sur y los territorios norte de la
Peninsula, asi como el acceso a Playas Publicas a lo largo del territorio secciones segun
plano general # RPV-01. Se busca apoyar mediante los instrumentos de zonificacion, el
acceso a playas Publicas: Los accesos a playa, se reflejan en el plano # RPV-01.

Andlisis: El proyecto no colinda con la vialidad primaria, y respeta la
superficie de las vialidades que estdn en proyecto. Tampoco obstaculiza los
accesos a la playa.

IX.1.5. MANEJO DEL AGUA Y SU APROVECHAMIENTO

La quinta norma se ocupa del manejo del agua y su aprovechamiento. La dotacion del
vital liquido para los usos de aprovechamiento urbano estard bajo la responsabilidad de
los desarrolladores y en el caso del Sector # 5, al acuerdo que se llegue enfre los
propietarios pulverizados y el Municipio. Los desarrolladores solicitaran al Organismo

p
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Operador del Agua en la localidad o al Municipio, la factibilidad del suministro, en caso
de no existir, o asi convenir a sus intereses, los promotores podrdn optar pos los sistemas
de tecnologias para la desalacion de agua de mar de acuerdo a las regulaciones y
norma de CNA.

En el manejo, tratamiento y reciclaje del agua serd indispensable en todos los casos,
tanto por necesidades ambientales como por los costos econdmicos inherentes, por lo
cual su tratamiento bajo normas NOM-002 y NOM-003, en su caso, que se establecerd
en los ciclos bdsicos de su utilizacion, los desarrolladores solicitardn al organismo
Operador del Agua en la localidad o al Municipio la factibilidad del suministro, en caso
de no existir, 0 asi convenir a sus intereses. Los promotores podrdn optar por los sistemas
de tecnologias para desalacion de agua de mar de acuerdo a las regulaciones de CNA.

Andlisis: dado que no se cuenta con el servicio de agua potable para la
zona, el suministro del vital liquido se readlizard a través de pipas. No se
realizard el tfratamiento de aguas residuales, ya que tanto los sanitarios
moviles como los biodigestores que se instalardn, serdn saneados a través de
empresas privadas que cuenten con los permisos correspondientes para
realizar dicha actividad.

IX.1.6 MANEJO DE LOS RESIDUOS SOLIDOS

Esta norma se refiere al manejo de los residuos sdlidos y su disposicion final, el criterio
bdsico consiste en que los desarrollos incorporen el terreno y las instalaciones bdsicas en
forma de estacidon de transferencia para las acciones de separacioén, recoleccion y
compactacion de los residuos orgdnicos o sobrantes a los procesos anteriores, de
acuerdo a norma, recogiendo por parte del Municipio el residuo compactado para que
bajo la responsabilidad de éste se realice su disposicion FINAL.

Andlisis: en el capitulo 6 de este manifiesto de impacto ambiental, Anexo 4,
se incluye un Plan de Manejo de Residuos el cual contempla el manejo
integral de residuos soélidos, mismo que estard supervisado para su debido
cumplimiento en las distintas etapas de desarrollo del proyecto, a fin de
garantizar la separacion, manejo y disposicion temporal de los residuos
generados. Asi mismo el promovente adquiere el compromiso de llevar a
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cabo el acuerdo de coordinacidn de recolecta con la autoridad
competente, a fin de optimizar estos procesos.

IX.1.7 PROTECCION CIVIL

La siguiente norma se relaciona con la proteccion civil, que requiere de elaborar un
programa detallado. El criterio que prevé el presente plan consiste en aprovechar los
carriles de integracion a la vialidad primaria segun planos #PD-01 ubicando 5 mddulos
de apoyo a Proteccidon Civil que contardn con las facilidades de espacio y
comunicacion para establecer una logistica en las diferentes etapas de poblamiento.

Andlisis: al respecto es importante mencionar que el mddulo propuesto para
apoyo al sector Proteccion Civil, en el Sector 5, se encuentra ubicado fuera
de los predios propiedad del promovente, de acuerdo con el plano PD-01 all
cual se refiere la presente norma.

1X.1.8 DESPLANTE DE INFRAESTRUCTURA Y EDIFICACION

Esta norma establece los criterios de desplante de infraestructura y edificacién, para la
marcacion del limite de edificacion y las obras de urbanizacion y construcciones
permanentes en la franja inmediata al litoral costero del mar caribe. Esta norma
obedece a motivos ambientales, protegiendo a la poblacidn civil y a las inversiones en
los desarrollos turisticos habitacionales, mediante la amortiguacion de los fendmenos
mareomotrices y de vientos en los planos esta aplicard para las futuras edificaciones y
para la infraestructura.

La linea de desplante para los edificios serd atrds de la primer duna o en caso de que
los terrenos con duna no explicita cuyos niveles topogrdficos en relacion a los niveles de
las mareas tengan un rango menor de 3.00 mts o que las pendientes del terreno tengan
pendientes menores al 1% por su extrema planicie aplicard también la “norma para el
desplante de infraestructura y edificacion relativas a los efectos de fuerzas de mareo
motricidad y vientos en la Peninsula” que se presenta como Anexo al presente Plan
Parcial y que para todos los efectos legales se tiene como por aqui reproducido.

Anadlisis: tal como lo refiere este criterio, la norma establece los criterios de
desplante de infraestructura y edificacion, para la marcacion del limite de
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edificaciéon y las obras de urbanizacion y construcciones permanentes en la
franja inmediata al litoral costero del mar caribe; y también senala que la

norma aplicard a todos los terrenos ubicados en las franjas de dunas costeras

naturales; por consiguiente, dado que el proyecto no serd desplantado en
la zonas donde se distribuyen las franjas de dunas costeras del Sector 5, ni
colindard con la franja inmediata al litoral costero del mar caribe, si no con
terrenos ganados a la Laguna Chacmochuch, entonces no le resulta
aplicable la Norma en comento.

IX.1.9 DERECHO DE VIA DE LA VIALIDAD PRIMARIA

La novena norma establece el derecho de via de la vialidad primaria como destino
publico y restriccion por infraestructura. Este elemento estructurador de los sectores y la
Peninsula en el ANEXO- Descripcion de Infraestructura Vial Primaria y su Continuidad en
los planos # INF-01, INF-02, INF-03, INF-04, INF-05, INF-06, INF-07, INF-08. La instrumentacion
del Plan considera los mecanismos de colaboracion y compensacion que se deriven de
las afectaciones por infraestructura o vialidad primaria.

Anadlisis: el proyecto no colinda con el derecho de via de la vialidad primaria
de referencia.

3.3. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

3.3.1. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Objetivo y campo de aplicacién.- Esta Norma Oficial Mexicana tiene por

objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas
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correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusidon, exclusion o
cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante
un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales
que promuevan la inclusidon, exclusibon o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma.

Al respecto es importante mencionar que el proyecto no promueve la
inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en
alguna de las categorias de riesgo establecidas por esta Norma, por lo tanto,
el objetivo y campo de aplicacién de la misma, no resulta aplicable al
proyecto en el sentido amplio de su contexto.

En el capitulo 4 de este estudio se identifican y citan las especies registradas
al interior del predio, que se encuentran catalogadas en alguna categoria
de riesgo conforme a esta Norma.

3.3.2. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

A continuacion, se presenta un andlisis de las obras propuestas para el
proyecto, con respecto a lo senalado por la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, dado que el proyecto se ubica en una zona con
presencia de vegetacion de manglar.

El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de
4.0 | aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar
en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplaran los
siguientes puntos...
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Andlisis: El proyecto no serd desplantado en sitios con presencia de
humedales costeros, pues como se describe en el capitulo 4 de este estudio,
solo afectard vegetacion de matorral costero.

Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dindmica e integridad ecoldgica de los humedales costeros, quedard
prohibida, excepto enlos casos en los que las obras descritas sean disenadas para
restaurar la circulacion y asi promover la regeneracion del humedal costero.

4.1

ANALISIS: No se pretende realizar ningin tipo de obra de canalizacién,
inferrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la dindmica e
infegridad ecolégica de humedales costeros; pues estas condiciones
ambientales no se encuentran presentes dentro de la superficie de
aprovechamiento proyectada.

Construccion de canales que, en su caso, deberdn asegurar la reposicion del
4.2 | mangle afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la
restauracion.

ANALISIS: No se pretende realizar la construccidon de canales, por lo que esta
especificacion se considera de observancia.

Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales,
deberdn hacer una prospeccion con la intencién de detectar los canales ya
existentes que puedan ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del
ecosistema, intrusion salina, asolvamiento y modificacion del balance hidrolégico.

4.3

ANALISIS: No se pretende realizar la construccién de canales, por lo que esta
especificacion se considera de observancia.

El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles,

4.4 ) ) ) . L.
marinas y bordos) o cualquier ofra obra que gane terreno a la unidad hidrolégica
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en zonas de manglar queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracion de ésta.

ANALISIS: El cambio de uso del suelo propuesto no implica la construccion

de infraestructura marina fija.

4.5

Cualquier bordo colindante con el manglar deberd evitar bloquear el flujo natural
del agua hacia el humedal costero.

ANALISIS: No se pretende construir bordos colindantes con zonas de manglar,

por lo que esta especificacion se considera de observancia.

4.6

Se debe evitar la degradacién de los humedales costeros por contaminacion y
asolvamiento.

ANALISIS: el sitio del proyecto y las obras, no colindan con humedales

costeros, por lo que no existe riesgo de que ocasionen la contaminacion o

asolvamientos de esos recursos naturales.

4.7

La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta a los humedales costeros, deberd restituirla al cuerpo de agua y
asegurarse de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la
calidad del agua que llega al humedal costero garanticen la viabilidad del
mismo.

ANALISIS: En ningun momento el proyecto empleard agua que provenga de

las cuencas que alimentan humedales. El proyecto no requiere el uso de

estos recursos naturales.

4.8

Se deberd prevenir el vertimiento de agua que contenga contaminantes
orgdnicos y quimicos, sedimentos, carbdon, metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el
equilibrio ecoldgico, danen el ecosistema o a sus componentes vivos. Las
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descargas provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades productivas que se
vierten a los humedales costeros deberdn ser tratadas y cumplir cabalmente con
las normas establecidas segun el caso.

ANALISIS: El proyecto no contempla el uso de cuerpos de agua; las aguas
residuales que se generardn, serdn saneadas a tfravés de empresas privadas.
En las etapas de preparacion del sitio y construccion, las aguas residuales
serdn generadas en los sanitarios para trabajadores, cuyo manejo vy
disposicion final correrd por cuenta de la empresa arrendadora.

El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidroldgica debe ser
4.9 | solicitado directamente ala autoridad competente, quien le fijard las condiciones
de calidad de la descarga y el monitoreo que deberd realizar.

ANALISIS: Las actividades del proyecto no contemplan el vertimiento de
aguas residuales a las unidades hidroldgicas existentes en la zona.

La extraccion de agua subterrdnea por bombeo en dreas colindantes a un
4.10 | manglar debe de garantizar el balance hidroldgico en el cuerpo de agua vy la
vegetacion, evitando la intrusion de la cuna salina en el acuifero.

ANALISIS: el suministro de agua potable al proyecto, se realizard a través de
pipas, por lo que no se requiere la extraccion de agua subterrdnea.

Se debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas
4.11 | especies estén provocando un dano inminente a los humedales costeros en zona
de mangiar, la Secretaria evaluard el dano ambiental y dictard las medidas de
control correspondientes.

ANALISIS: No se contempla la infroduccién de ningln ejemplar o poblacién
de flora o fauna silvestre, que se puedan tornar perjudiciales para humedales
costeros.
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Se deberd considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance enfre el aporte hidrico proveniente de la
4.12 | cuenca continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de
aguas dulce y salada recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los
humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.

ANALISIS: En lo zona de aprovechamiento proyectada no existen zonas
estuarinas, ni zonas donde el agua dulce se mezcle con agua salada; asi
como tampoco existen zonas con aporte de agua proveniente de mareas.
No se registraron zonas inundables en la zona que serd afectada con el
desarrollo del proyecto.

En caso de que sea necesario frazar una via de comunicacion en tramos cortos
de un humedal o sobre un humedal, se deberd garantizar que la via de
comunicacion es trazada sobre pilotes que permitirdn el libre flujo hidrdulico
4.13 | dentro del ecosistema, asi como garantizar el libre paso de la fauna silvestre.
Durante el proceso constructivo se utilizardn métodos de construccion en fase (por
sobre posicion continua de la obra) que no danen el suelo del humedal, no
generen

ANALISIS: No se trazardn vias de comunicacidn sobre humedales.

La construccidon de vias de comunicacién aledanas, colindantes o paralelas al
flujo del humedal costero, deberd incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre
flujo del agua y de luz. Se deberd dejar una franja de proteccion de 100 m (cien
metros) como minimo la cual se medird a partir del limite del derecho de via al
limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacion nativa
que garanticen su estabilidad.

4.14

ANALISIS: El proyecto no prevé la construccién de vias de comunicacion
aledanas o colindantes como flujos de humedales costeros.

Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, deberd ser dispuesto
sobre el derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacion se
deberd buscar en lo posible bordear la comunidad de manglar, o en el caso de
cruzar el manglar procurar el menor impacto posible.

4.15

p
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ANALISIS: La instalaciéon eléctrica se realizard en las azoteas de las
edificaciones con paneles solares, y desde alld se conducirdn hacia los
muros o paredes; sin atravesar dreas de manglar.

Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otfra que sea aledana o colindante con
4.16 | la vegetacion de un humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100
m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

ANALISIS: El drea de desplante del proyecto no cumple con la distancia de
100 m con respecto a la vegetacion de manglar existente en la zona de
influencia; no obstante, el proyecto se apega alo que marca el numeral 4.43
de la presente norma.

La obtencion del material para construccion, se deberd realizar de los bancos de
préstamo senalados por la autoridad competente, los cuales estardn ubicados
fuera del drea que ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia
sobre la dindmica ecoldgica de los ecosistemas que los contienen.

4.17

ANALISIS: El material que serd utilizado para la construccidon del proyecto serd
obtenido de establecimientos que cuenten con las autorizaciones
correspondientes; lo que, en su caso, serd comprobado con las facturas que
al respecto se emitan.

Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de
humedal costero, para ser ftransformado en poftreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de
vegetacion, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacion
de terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el
estudio de impacto ambiental.

4.18
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ANALISIS: El proyecto no implica el relleno, desmonte, quema y desecacion
de vegetacion de humedal costero, pues las obras estardn ubicadas dentro
de una zona con vegetacion de Matorral costero.

Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o disposicion del material de
4.19 | dragado dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el
riesgo de obstruccion de los flujos hidroldgicos de escurrimiento y mareas.

ANALISIS: El proyecto no prevé actividades de dragado.

\ 4.20 \ Queda prohibida la disposicion de residuos sdlidos en humedales costeros.

ANALISIS: El proyecto no dispondrd sus residuos en humedales costeros; estos
serdn trasladados al sitio de disposicion final que determinen las autoridades
competentes; y seradn almacenados temporalmente dentro de las dreas de
aprovechamiento.

Queda prohibida la instalacién de granjas camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas
de marismas y a terrenos mds elevados sin vegetacion primaria en los que la
superficie del proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la
laguna costera receptora de sus efluentes en lo que se determina la capacidad
de carga de la unidad hidrolégica. Esta medida responde a la afectacion que
tienen las aguas residuales de las granjas camaronicolas en la calidad del agua,
asi como su tiempo de residencia en el humedal costero y el ecosistema.

4.21

ANALISIS: No se prevé la creacién de granjas camaronicolas en ninguna
etapa del proyecto.

No se permite la construccion de infraestructura acuicola en dreas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales
deberdn contar previamente con autorizacion en materia de impacto ambiental
y de cambio de utilizacion de terrenos forestales.
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ANALISIS: No se prevé la creaciéon de infraestructura acuicola en ninguna
etapa del proyecto.

4.23

En los casos de autorizacion de canalizacion, el drea de manglar a deforestar
deberd ser exclusivamente la aprobada tanfo en la resolucion de impacto
ambiental y la autorizacion de cambio de utilizacidn de terrenos forestales. No se
permite la desviacion o rectificacion de canales naturales o de cualquier porcion
de una unidad hidrolégica que confenga o no vegetacion de manglar.

ANALISIS: No se prevén obras o actividades tendientes a la creacién de

canales.

4.24

Se favorecerdn los proyectos de unidades de produccion acuicola que utilicen
tecnologia de toma descarga de agua, diferente ala canalizacion.

ANALISIS: El proyecto no constituye una actividad de produccién acuicola.

4.25

La actividad acuicola deberd contemplar preferentemente post-larvas de
especies nativas producidas en laboratorio.

ANALISIS: El proyecto no constituye una actividad de produccién acuicola.

4.26

Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidroldgica donde se
ubique la zona de manglares deberd evitar, la remocidn de larvas y juveniles de
peces y moluscos.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccion de canales de llamadas
que extraigan agua de alguna unidad hidrolégica.

4.27

Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccion de sal, sélo
podrdn ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberdn exceder el limite
natural del salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.
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ANALISIS: No se prevé la creacion de salinas ni actividades tendientes a la
extracciéon o produccion de sal.

4.28

La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de
bajo impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren
el flujo superficial del agua, cuya conexion sea a través de veredas flotantes, en
areas lejanas de sitios de anidacion y percha de aves acudticas, y requiere de
zonificacion, monitoreo y el informe preventivo.

ANALISIS: El proyecto serd desplantado sobre pilotes de madera, no obstante

gue no estardn ubicadas dentro de zonas con presencia de humedales.

4.29

Las actividades de turismo ndutico en los humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dano al entorno
ecologico, asicomo a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran.
Para ello, se establecerdn zonas de embarque y desembarque, dreas especificas
de restriccion y dreas donde se reporte la presencia de especies en riesgo.

ANALISIS: El proyecto no contempla realizar actividades de turismo ndutico
en humedales costeros.

4.30

En dreas restringidas los motores fuera de borda deberdn ser operados con
precaucion, navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
zonas donde haya especies en riesgo como el manati.

ANALISIS: El proyecto no contempla realizar actividades que requieran

motores fuera de borda.

4.31

El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero
deberdn llevarse a cabo a fravés de veredas flotantes, evitando la compactacion
del sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacion de aves,
tortugas y ofras especies.
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ANALISIS: No se prevén actividades de turismo educativo, ecoturismo,
senderismo y/u observacion de aves en zonas de manglar.

Deberd de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante la reduccion
del numero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un
humedal costero menor a 5 km de longitud del eje mayor, deberd tener un solo
acceso a la playa y éste deberd ser ubicado en su periferia. Los accesos que
crucen humedales costeros mayores a 5 km de longitud con respecto al eje
mayor, deben estar ubicados como minimo a una distancia de 30 km uno de ofro.

4.32

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccién de caminos de acceso
a la playa que atraviesen humedales costeros.

La construccion de canales deberd garantizar que no se fragmentard el

33 ecosistema y que los canales permitiran su continuidad...

ANALISIS: No se creardn canales en ninguna etapa o zona del proyecto.

Se debe evitarla compactacion del sedimento en marismas y humedales costeros
4.34 | como resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores
antropogénicos.

ANALISIS: No se contempla realizar obras o actividades dentro de humedales
costeros o marismas.

Se dard preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las dreas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y ofros cuerpos de agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

4.35

ANALISIS: De acuerdo con el estudio ambiental realizado al interior del sitio
del proyecto, no se identificaron comunidades de manglar que requieren ser
conservadas.
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4.36

Se deberdn restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y ofros cuerpos de agua
que sirvan como corredores bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre, de acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

ANALISIS: De acuerdo con el estudio ambiental realizado al interior del sitio

del proyecto, no se identificaron comunidades de manglar que requieren ser

conservadas.

4.37

Se deberd favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad hidrolégica,
comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dindmica
hidrolégica y flujos hidricos continentales (rios de superficie y subterrdneos, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto
fredtico), la eliminacion de vertimientos de aguas residuales y sin fratamiento
protegiendo las dreas que presenten potencial para ello.

ANALISIS: el sitio del proyecto no se desplantard sobre unidades hidrolégicas

con presencia de manglar.

4.38

Los programas proyectos de restauracion de manglares deberdn estar
fundamentados cientifica y técnicamente y aprobados en la resolucion de
impacto ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto
deberd contar con un protocolo que sirva de linea de base para determinar las
acciones a realizar.

ANALISIS: El proyecto no contempla llevar a cabo actividades de

restauracion de manglares.

4.39

La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar deberd utilizar el
mayor numero de especies nativas dominantes en el drea a ser restaurada,
fomando en cuenta la estructura y composicion de la comunidad vegetal local,
los suelos, hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se encuentre.
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ANALISIS: El proyecto no contempla llevar a cabo actividades de

restauracion de manglares.

4.40

Queda estrictamente prohibido infroducir especies exdticas para las actividades
de restauracion de los humedales costeros.

ANALISIS: No se contempla la introduccion o el uso de especies exdticas, ni

actividades de restauracion de humedales costeros.

4.41

La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requerirdn de por lo
menos de fres a cinco anos de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el
humedal costero alcance la madurez y el desempeno dptimo.

ANALISIS: No se contempla actividades de restauracién o creacién de

humedales costeros.

4.42

Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberdn considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

ANALISIS: el proyecto no serd desplantado sobre humedales costeros.

2.1.1. Acvuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
para la preservacidén, conservacion, aprovechamiento sustentable vy

restauracién de los humedales costeros en zonas de mangiar.

4.43

La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea
el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales
y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.
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Atendiendo lo anterior, se propone como medida de compensacion en
beneficio de los humedales la implementacion un programa de
saneamiento en dreas de manglar ubicadas en Isla Blanca, que consistird en
las siguientes actividades:

1. Retiro de residuos sdlidos depositados inadecuadamente, y que se
encuentren contaminando dreas con presencia de manglar, y que, en
suU caso, estén impidiendo la regeneracion natural del ecosistema.

2. Desazolvar dreas con presencia de manglar, en zonas donde el flujo
hidrologico del humedal se encuentre limitando u obstaculizando por
presencia de sedimentos.

3. Remover especies exdticas o invasoras que se encuentren dentro de
humedales costeros con presencia de manglar, y sustituir dichas especies
por ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

Todo lo antes mencionado se llevard a cabo en una superficie similar a la
que serd afectada con el desarrollo del proyecto, es decir, 672 m2; en dreas
que se identifiquen con las afectaciones antes descritas, y que no se ubiquen
dentro de predios de propiedad privada. La eleccidon del sitio para la
ejecucion de estas actividades, se seleccionard en coordinacion con el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Biodiversidad
y Areas Naturales Protegidas del Estado de Quintana Roo (IBANQROO), lo
cual serd debidamente informado a esta Secretaria.

3.4. AREAS NATURALES PROTEGIDAS

De acuerdo con el plano siguiente, se advierte que el predio del proyecto se
ubica fuera de los poligonos oficialmente decretado de las Areas Naturales
Protegidas, sean Federales, Estatales o Municipales.
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CAPITULO 4

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
TENDENCIAS DE DETERIORO

4.1. DELIMITACION Y JUSTIFICACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

El objetivo de este capitulo es delimitar, describir y analizar en forma integral
el Sistema Ambiental que constituye el entorno del proyecto, asi como
identificar los principales procesos que mantienen la estructura y funciéon de
los componentes ecoldgicos presentes para, a partir de dicha informacion,
identificar qué efectos positivos y negativos pudiera tener su desarrollo en la
region.

Considerando lo antes mencionado, se optd por definir el sistema ambiental
conforme a la superficie que ocupa el “Sector 5" denominado
“Fraccionamientos Francisco Javier y Santa Fatima”, conforme a lo
establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en el Municipio de Isla Mujeres (PPDU-PC), publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de
diciembre del 2007. La superficie que abarca el Sistema Ambiental propuesto
(Sector 5) corresponde a 280.018 hectdreas, de acuerdo con la delimitacion
del mismo, propuesta en el PPDU de referencia (ver plano de la pdgina
siguiente).
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El SA se delimitd tomando en consideraciéon dos grupos de criterios que
permitieron incrementar la certidumbre juridica y técnica de esta
circunscripcion geogrdfica; Asi estos dos grupos de criterios son: 1) de
planeacion y 2) ambientales, con los cuales se generd una caracterizacion
que sirvid como insumo para readlizar un diagndstico ambiental y asi
identificar las principales tendencias de desarrollo y/o deterioro en la region;
que a su vez permitid la construccidon de los escenarios futuros en las
diferentes etapas de implementacion del proyecto. Estos criterios de
describen a continuacion.

1) Criterios de planeacion

Se considera que el proyecto serd desarrollado dentfro del Municipio de Isla
Mujeres, en su zona continental, por lo tanto, sus efectos sociales y
econdmicos se circunscriben a ese entorno geogrdfico, por lo tanto, la
delimitacion del SA se centfra exclusivamente dentro de los limites de dicho
Municipio, algo que se cumple al elegir el “Sector 5” como SA, ya que sus
limites se ubican en la zona continental de Isla Mujeres.

La peninsula de Chacmuchuch se localiza al Norte del Mar Caribe, que estd
constituida por una barra arenosa, de aproximadamente 26 km de longitud
con rumbo Norte-Sur, desde la punta de Isla Blanca hasta Punta Sam. Su
anchura tiene amplias variaciones, ya que va desde 2,000 m, a menos de
100 m en la parte mds angosta ubicada aproximadamente a la mitad de la
peninsula. El extremo sur de la barra colinda hacia el oeste con una amplia
planicie de inundacion permanente que forma un sistema estuarino con
laguna, bocas y brazos de comunicacion intermareal en el fondo de la
Laguna Chacmuchuch (Sistema Lagunar Chacmuchuch).
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Los limites de la Peninsula de Chacmochuch, también concuerdan con los
limites de la UGA Regional 135 “Isla Blanca™ que se encuentra definida en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
México y el Mar Caribe, de tal modo que el “Sector 5" se centra como la
base principal para definir el SA, puesto que se enmarca dentro de un
dmbito de *“Sustentabilidad Ambiental” que identifica al ordenamiento
ecoldgico del territorio como uno de los retos fundamentales en materia de
desarrollo sustentable, estableciendo que es necesario coordinar acciones
entre los fres drdenes de gobierno de modo que se identifique la vocacion y
el potencial productivo de las distintas regiones que componen el territorio
nacional, orientando asi las actividades productivas hacia la sustentabilidad
ambiental, a través de la formulacién, expedicion, ejecucion, evaluacion y
publicaciéon de los ordenamientos ecoldgicos del territorio, incluyendo zonas
costeras y marinas, a través de un esquema de planeacion integral que
ordene y gestione el desarrollo de actividades sociales y productivas.

Es asi, que bajo este marco de planeacion e instrumentacion juridica, se optd
por elegir el “Sector 5", como el Sistema Ambiental del proyecto, ya que la
misma considera aspectos comunes en la zona, ademds que se circunscribe
dentro del Municipio de Isla Mujeres.

2) Criterios ambientales

En este rubro de identifican una serie de criterios que se relacionan con los
diferentes componentes ambientales del SA, parficularmente estan
relacionados con los diferentes ecosistemas presentes, asi como la
interaccion que estos tienen con la zona delimitada; ademdas de las zonas
impactadas por usos previos y que han ocasionado la fragmentaciéon del
medio o propiciado sus tendencias de deterioro.
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Como primer punto se considerd la cartografia digital disponible en el
Instituto  Nacional de Estadistica Geografia e Informdtica (INEGI),
particularmente la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion, Serie V (escala
1:250000) la cual establece que en el SA delimitado, existen dos tipos de
vegetacién o ecosistemas, a saber: Manglar y duna costera, asi como dreas
sin vegetacion aparente; es decir, la delimitacion ecosistémica se acota a
nivel de dos grandes comunidades vegetales (manglar y duna costera),
segun la cartografia de referencia, asi como un elemento de deterioro que
influyen directamente en el SA (dreas sin vegetacion aparente).

A una escala mas fina y detallada, observamos que, en el SA delimitado,
existen otras comunidades vegetales ademds del manglary la duna costeraq,
es asi que también se identifican dos asociaciones vegetales muy
particulares, a saber: matorral de dunas costeras y selva baja; asi como usos
de suelo entre los que se incluyen desarrollos turisticos, vialidades, caminos
de acceso, etc., que se constituyen como fuentes de deterioro o elementos
de cambio en el ambiente.

Tomando en cuenta lo antes senalado, observamos que, en el SA delimitado,
la distribucion de los ecosistemas es homogéneo a lo largo y ancho del
mismo, ya que las asociaciones vegetales identificadas se distribuyen en
forma de franjas paralelas a la linea de costa, con direccidon hacia la Laguna
Chacmuchuch. En primer orden y casi colindante con el drea marinag,
encontramos una franja notable de vegetacion de dunas costeras; seguida
de una franja (tierra adentro) de matorral costero; y posteriormente
encontramos una franja un tanto discontinua y fragmentada de Selva baja;
y finalmente observamos en forma colindante con la Laguna
Chacmochuch, una franja de vegetacion de manglar que corresponde
propiamente a un humedal costero.
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Considerando la distribucidon homogénea de estos ecosistemas, es que se
optd por delimitar el SA dentro del territorio de la Peninsula de
Chacmochuch, ya que cualquier cambio que pudiera ocurrir en el medio,
se hard notar en gran medida como procesos de fragmentacidn, pues dicha
distribucion ocurre en forma de franjas paralelas a la linea de costa, como
se menciond anteriormente.

Por otra parte, tenemos que el SA se ubica dentro de regiones prioritarias
unicas, es decir, en toda su extensidon no encontramos mdas de dos Regiones
Terrestres Prioritarias, pues sélo se ubica dentro de la RTP 97 “Tzilam-Ria
Lagartos-Yum Balam”; asi mismo, solo pertenece a la Regidon Marina
Prioritaria (RMP) nUmero 62 “Dzlima-Contoy”; y finalmente lo ubicamos
dentro de una sola Regidn Hidroldgica Prioritaria, la numero 103 “Contoy”.
Estas caracteristicas particulares, nos permiten asumir que el SA posee
igualdad de condiciones como regiéon, pues estdn dadas por regiones
unicas.

En ofro orden de ideas, tenemos que el SA posee caracteristicas fisicas
(medio abidtico) que son homogéneas a lo largo y ancho de sus limites, pues
de acuerdo con las cartas temdaticas del INEGI, posee el mismo tipo de suelo
en toda su extensidon (arenosol); el mismo fipo de hidrologia superficial
(coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%); el mismo fipo de hidrologia
subterrdnea (material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar
como acuifero); un solo tipo climdatico (AwO(x'); la misma unidad geoldgica
(sistema Q(li), suelo litoral del cuaternario); y se encuentra dentro de la misma
region hidroldgica (RH32). Entfonces asumimos que los limites y extension del
sistema ambiental, poseen las mismas caracteristicas abidticas, de tal modo
que permitird un andlisis mas preciso sobre los impactos ambientales que
generard el proyecto sobre los elementos fisicos que integran el SA. Estas
caracteristicas particulares se describen a detalle en el siguiente apartado.
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4.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

El objetivo de este apartado se orienta a ofrecer una caracterizacion del
medio en sus elementos bidticos y abidticos, describiendo y analizando, en
formaintegral, los componentes del sistema ambiental donde se establecerd
el proyecto; todo ello con el objeto de hacer una correcta identificacion de
sus condiciones ambientales y de las principales tendencias de desarrollo y/o
deterioro.

4.2.1. Medio abidtico

a. Clima

En el sistema ambiental se presentan lluvias constantes a lo largo del ano que
le confieren la caracteristica de clima subhumedo Aw0(x’) de acuerdo a la
clasificacion de Koéppen, modificada por Garcia (1983), lo cual se puede
observar en el plano de la pdgina siguiente. El indice de Lang también sitUa
a este sistema con un clima humedo y muy hUmedo seguUn sus caracteristicas
de precipitacion y temperatura.

En promedio llueven 104 dias al ano, y por su ubicacion en el litoral y su baja
altitud, su oscilacion térmica es reducida, comparada con ofras zonas al
interior del territorio. Los meses mds calurosos son de mayo a septiembre, los
cuales reportan niveles medios de precipitacion. Es a final del ano que llueve
de manera mas intensa y se registran valores de temperaturas que se
encuentran por debajo del promedio, los meses mds frios son los dos primeros
del ano.
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Existe una temporada de lluvias de junio a noviembre, pero es de septiembre
a noviembre cuando se reportan niveles mayores de precipitacion mensual.
La ubicacion del sistema ambiental a orillas del mar y con la presencia de
una laguna costera le confiere altos niveles de evaporacién y por tanto de
humedad. La evaporacion es marcada en dos temporadas, para los meses
mas cdlidos de marzo a mayo y cuando llega la época de lluvias de julio a
octubre.

b. Temperatura

La femperatura media historica (1988-2013) para el sistema ambiental ha
presentado una tendencia cambiante a lo largo del fiempo, registrando un
valor promedio minimo de 25.7°C en 2010, mdaximo de 28.1°C en 2001 y un
promedio general de 27.1°C. Los valores extremos absolutos encontrados
varian aproximadamente en 10 grados, presentdndose un valor extremo
maximo de 31°C registrado en el mes de agosto del 2004 y un minimo de
21.2°C en diciembre de 2010.

Analizando las temperaturas medias promedio, es notable que
historicamente (1988-2013) el mes mds caliente es agosto en donde se
registra un promedio de temperaturas medias de 29.6°C y el mes mads frio es
enero con un valor minimo de 24.1°C. Enero, febrero y diciembre son los
meses en que se presentan las temperaturas medias mds bajas, y julio y
agosto cuando se registran las mas altas

c. Precipitacién media anual

De 1988 al 2013, el promedio anual de precipitacion para el sistema
ambiental fue de 1,294.3 mm, siendo el 2013 el ano mds lluvioso con una
precipitacion total anual de 2,622.6mm y 1990 el menos con 293.9 mm (ver
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figura siguiente). Se observa que de 1988 a 1990 existe una disminucién en la
precipitacion; de 1991 al 2004 hay una estabilidad semejante en los valores
de precipitacion, y a partir de 2005 hasta 2013 se registran valores un poco
mdas variables?®.
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= Promedio historico de precipitacion 1988-2013

Por otra parte, tenemos que, de acuerdo con la Carta de Precipitacion
Media Anual del INEGI, escala 1:1000000, el sistema ambiental se ubica en
una zona que presenta una precipitacion de 1,000 mm anuales, como se
observa en el plano de la pdagina siguiente.

En cuanto ala precipitacion mensual se tiene que histéricamente (1988-2013)
abril es el mes en que menos llueve y octubre cuando frecuentemente se
registra mayor precipitacion. Observando el mapa de precipitacion media
historica del periodo 1991-2013, coincide abril como el mes en que se
registran valores mds bajos de precipitacion, pero también se encuentra
marzo, asi mismo durante junio, septiembre y octubre se registran las
precipitaciones medias mds abundantes y durante el resto del ano se
muestran valores medios de precipitacion. En ocho meses del ano llueve 100
mm o0 menos al mes, y solo en junio, septiembre, octubre y noviembre llueve
por encima de los 100 mm en promedio (figura de la pagina 160).

Shitp://www.pronacose.gob.mx/pronacose 14/contenido/documentos/PMPMS%20Cancun%20010
32015%20FINAL_IMPRESO.pdf
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Al analizar el climograma que presenta la precipitacion y la temperatura se
puede decir que en el sistema ambiental no se presentan meses secos. De
acuerdo al indice de Gaussen que expresa que cuando la precipitaciéon es
mayor que el doble de la femperatura media, no se considera un mes secos.
Para el caso del sistema ambiental, en ningun mes del ano los valores de la
precipitacion se encuentran por debajo del doble de las temperaturas
medias, por lo que se deduce que no existe sequia de acuerdo a este indice
(figura siguiente).
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shitp://www.pronacose.gob.mx/pronacose 14/contenido/documentos/PMPMS%20Cancun%20010
32015%20FINAL_IMPRESO.pdf
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d. Vientos dominantes

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el ano,
debido a la influencia de las corrientes descendentes subtropicales que
emigran de las zonas de alta presion hacia las zonas de baja presidn
ecuatorial, manifestando cambios en su direccion y velocidad en el
transcurso del ano. En los primeros meses del ano (enero-mayo), los vientos
tienen una direccion Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2
m/seg. Para el lapso de junio a septiembre, los vientos circulan en direccion
Este, incrementando su velocidad promedio hasta 3.5 m/seg. Finalizando el
ano, en noviembre y diciembre, la direccion del viento cambia hacia el
Norte y presenta velocidades de 2 m/seg., lo que coincide con el inicio de
la tfemporada de “Norfes’™.

e. Intemperismos severos

El sistema ambiental, por su ubicacién geogrdfica, se encuentra en una zona
de elevado riesgo a los efectos de eventos hidrometeoroldgicos de gran
intensidad ya que se localizan en la ruta de ciclones cuyo origen son las
zonas ciclogenéticas del Caribe (alrededor de los 13 grados latitud norte y
65 grados longitud oeste) y sur de las islas Cabo Verde (cerca de los 12
grados latitud norte y 57 grados longitud oeste).

En los Ultimos 25 anos en el Atldntico se han generado 497 eventos ciclonicos
(depresiones, tormentas y huracanes) de los cuales 13 han afectado
directamente la zona norte de Quintana Roo, y por ende, el sistema
ambiental, y dos de ellos han sido considerados de grandes magnitudes y
devastadores para la zona de estudio; dichos eventos corresponden a
Gilberto en 1988 y Wilma en 2005.
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f. Intemperismos no severos

Los nortes, ofros fendmenos atmosféricos de ocurrencia en el sistema
ambiental, son masas de aire polar que resultan durante el otono y el
invierno, provocando el descenso de la temperatura, precipitaciones
intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta
90 kildbmetros por hora. Su intensidad es capaz provocar cambios en la
fisiografia de la playa, asi como derribar arboles tierra adentro.

g. Hidrologia

El sistema ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales
de agua debido a la naturaleza cdrstica del terreno y al relieve ligeramente
plano que presenta alta permeabilidad. Al no existir flujos superficiales
permanentes, la porcion del agua pluvial que no se pierde por
evapoftranspiracion, se infilira al suelo, produciendo una saturacion de las
capas superficiales y por consiguiente su incorporacion al acuifero
subterrdneo. El SA se encuentra en una zona que presenta un coeficiente de
escurrimiento de 0 a 5% (plano de la pdgina siguiente).

Por ofra parte, segun la carta de hidrologia subterrdnea (INEGI, escala
1:250000), el sistema ambiental se localiza en una zona que presenta material
no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero (plano
de la pdagina 164).

Finalmente, de acuerdo con la carta hidroldgica de aguas superficiales de
INEGI, el sistema ambiental pertenece a la Regidn Hidrolégica 32, Yucatdn
Norte; en donde el escurrimiento superficial es minimo y la infiltracion es alta;
en la porcion continental existen numerosos cenotes y aguadas. Por ofro
lado, se localizan dos zonas de concentracion de pozos, que se utilizan para
el abastecimiento de agua potable de Cancun e Isla Mujeres (plano de la
pdgina 165).
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h. Fisiografia

El sistema ambiental se alberga denfro de una gran provincia fisiografica
denominada Peninsula de Yucatdn (ver plano de la pdgina siguiente). La
mayor parte de esta provincia estd constituida por estratos calizos mdas o
menos horizontales que hacen de ella unaregiéon relativamente plana, cuyas
mayores alturas se acercan a los 300 msnm hacia el centro de la peninsula
cerca del limite con Campeche y en la parte suroeste del estado
extendiéndose esta zona con direccion aproximada Norte-Sur.

En términos de subprovincias fisiograficas; el drea de estudio se localiza en la
subprovincia denominada Carso Yucateco que abarca las porciones Centro
y Norte del estado. Dentro de sus caracteristicas, podemos mencionar que
dicha subprovincia estd formada en una losa calcdrea cuya topografia se
caracteriza por la presencia de carsticidad, ligera pendiente descendente
hacia el Este y hacia el Norte hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado
en el que se alternan crestas y depresiones; con elevaciones maximas de 22
m en su parte Suroeste (plano de la pdgina siguiente).

i. Geologia

El sistema ambiental por sus caracteristicas geoldgicas se define como una
estructura relativamente joven, se origen sedimentario con formaciones
rocosas sobre las cuales se han depositado arenas y estructuras de origen
orgdnico marino que han dado forma a una losa caliza consolidada con
fracciones en proceso de consolidacion.
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Las unidades litoldgicas estdn compuestas por rocas sedimentarias
originadas en el Cuaternario (Q), encontrdndose que las rocas mds antiguas
son calizas dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas, de coloracién clara y
con delgadas intercalaciones de margas y yeso. El lecho rocoso calizo es de
la Era Terciaria (Plioceno, Mioceno); debido a la estructura calcdrea de la
plataforma no existen corrientes acudticas superficiales, filtrdndose el agua
formando un manto fredtico de poca profundidad, lo que provoca un
paisaje subterrdneo caracteristico del ambiente kdrstico (Weidie 1985). El
sistema ambiental se encuentra dentfro de la unidad geoldgica Q(S) (plano
de la pdgina siguiente).

j. Edafologia

De acuerdo con la carta edafolégica del INEGI (escala 1:250000), la unidad
de suelo presente en el sistema ambiental es el Arenosol (simbolo: O), Del
latin arena: arena. Literalmente, suelo arenoso. Suelos que se localizan
principalmente en zonas tropicales o templadas muy lluviosas del sureste de
México. La vegetacion que presentan es variable (plano de la pagina 170).

Los aeronosoles se caracterizan por ser de textura gruesa, con mads del 65%
de arena al menos en el primer metro de profundidad. Estos suelos tienen
una alta permeabilidad, pero muy baja capacidad para retener agua vy
almacenar nutrientes. La susceptibilidad a la erosion en los Arenosoles va de
moderada a alta.
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4.2.2. Medio bidtico

a. Vegetacion a nivel del sistema ambiental

Conforme a la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (Serie V), en el
sistema ambiental se registran dos comunidades vegetales, a saber: Manglar
y dunas costeras, como se observa en el plano de la pdgina siguiente; sin
embargo, a un nivel mas detallado se observa que en las dunas costeras
existe una comunidad reconocida como matorral costero, es decir, existen
dunas costeras, matorral costero y manglar. También se observan
asentamientos humanos y dreas sin vegetacion aparente, como se observa
en el plano de la pdagina 173. A continuacion, se describen dichas
comunidades vegetales.

Manglar (VM). Es una comunidad densa, dominada principalmente por un
grupo de especies arbdreas cuya altura es de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar
hasta los 30 m. Una caracteristica que presenta los mangles son sus raices
en forma de zancos, cuya adaptacion le permite estar en contacto
directo con el agua salobre, sin ser necesariamente plantas haldfitas. Se
desarrolla en zonas bajas y fangosas de las costas, en lagunas, esteros y
estuarios de los rios. La composicion floristica que lo forman son el mangle
rojo (Rhizophora mangle), mangle salado (Avicennia germinans), mangle
blanco (Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus
erectus).
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Vegetacion de Dunas Costeras (VU). Comunidad vegetal que se establece
a lo largo de las costas, se caracteriza por plantas pequenas y suculentas.
Las especies que la forman juegan un papel importante como pioneras y
fijadoras de arenaq, evitando con ello que sean arrastradas por el viento y el
oleagje. Algunas de las especies que se pueden encontrar son nopal (Opuntia
dillenii), rinonina (Ipomoea pescaprae), alfombrilla (Abronia maritima),
(Croton spp.), verdolaga (Sesuvium portulacastrum), etcétera. También se
pueden encontrar algunas lenosas y gramineas como el uvero (Coccoloba
vvifera), pepe (Chrysobalanus icaco), cruceto (Randia sp.), espino blanco
(Acacia sphaerocephala), mezquite (Prosopis juliflora), zacate salado
(Distichlis spicata), zacate (Sporobolus sp.) entre otros.

Matorral costero. La zona de matorrales se encuentra en el interior de la
duna, en donde la arena se encuentra fija y el suelo presenta mayor
cantidad de materia orgdnica. En esta zona crecen especies menos
tolerantes a cambios medioambientales y generalmente dominan arbustos
y arboles. Los matorrales pueden tener una altura variable, dependiendo de
la severidad de las condiciones del medio. Ademds de su altura, existen
diferencias floristicas y estructurales que generan una gran diversidad de
asociaciones vegetales.

Asentamiento humano. Corresponde a desarrollos turisticos, comerciales y
habitacionales, que se han llevado a cabo en la zona.

Sin vegetacién aparente. Corresponde a superficies donde se ha realizado
el cambio de uso de suelo y que actualmente no presentan algun tipo de
vegetacion.
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b. Fauna a nivel del sistema ambiental

No existe informacion sobre Ila diversidad de fauna presente,
especificamente dentro de los limites del sistema ambiental delimitado; sin
embargo, se han hecho diversos estudios en la Peninsula de Chacmochuch,
a fravés de los cuales se han registrado diferentes grupos de fauna silvestre,
que, dada la ubicacién del sistema ambiental delimitado, tienen potencial

de incidencia dentro del mismo.

De manera especifica, en el estudio de impacto ambiental regional del
proyecto “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, y particularmente en la zona
conocida como “Costa Mujeres” se reporta el registro de al menos 64
especies de vertebrados terrestres. Estas especies pertenecen a 15 érdenes,
35 familias, y 52 géneros. Esta fauna estda representada por 3 especies de
anfibios, 8 de reptiles, 43 de aves y 10 de mamiferos. El grupo mds importante
considerando todas las categorias taxondmicas fue el de las aves y el grupo
menos representado el de los anfibios (ver tabla siguiente).

Clase Orden | Familia | Género | Especie | %
Anfibios 1 2 2 3 4.7
Reptiles 1 6 6 8 12.5
Aves 9 20 35 43 67.2
Mamiferos 4 7 9 10 15.6

Total 15 35 52 64 100

En dicho estudio se determind que las aves representan 53% de los registros
mientras que los anfibios Unicamente 6%. Esta relacion entre las diferentes
clases de vertebrados terrestres es equivalente a las reportadas en oftras
localidades similares dentro de la Riviera Maya.
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En la zona conocida como “Costa Mujeres” se observa que el hdbitat con
mayor riqueza de especies es el matorral costero-selva baja con 47 especies,
seguido muy cercanamente por el manglar con 45 especies, la duna costera
con 17 especies y finalmente la playa con 14 especies. En la siguiente tabla
se muestra la distribucion de los vertebrados en relacién a los diferentes
hdbitats reconocidos: Playa, Duna, Manglar y Matorral Costero-Selva Baja.

Matorral costero y
Clase Playa = Duna | Manglar Selva baja
Anfibios 0 0 2 3
Reptiles 2 2 6 é
Aves 12 13 28 29
Mamiferos 0 2 ? ?
Total| 14 17 45 47

La contribucidon de especies exclusivas en relacion a los cuatro diferentes
hdbitat reconocidos: Playas, Dunas, Manglar y Matorral costero muestra que
los hdbitat con mayor importancia porcentual respecto a la riqueza de
especies exclusivas fueron el Manglar y el Matorral costero con un 47.4 y
52.6% de las especies respectivamente y que tanto la playa como las dunas
comparten sus especies entre siy con la vegetacion circundante por lo que
no presentaron especies exclusivas (ver tabla siguiente).

Habitat Especies exclusivas | Porcentaje
Playa 0 0.00
Duna 0 0.00
Manglar 9 47.40
Matorral 10 59 40
costero

Total 19 100
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Uno de los aspectos mds importantes para tomar en cuenta al analizar la
importancia de la fauna en un sitio determinado, es el uso que ésta hace de
los distintos hdbitats disponibles y el nUmero de hdbitats que cada especie
ocupd, ya que nos permite dividir a los animales en dos categorias:
especialistas y generalistas, lo cual tiene claras implicaciones sobre el manejo
que se debe dar a un sitio. 8 especies utilizaron los cuatro ambientes, 7 aves
y un reptil. La mayoria de las especies (52) ocuparon de uno a dos hdbitats
(25 y 27 sp. respectivamente), la mayoria de las especies registradas en el
predio se comportaron como especialistas. Se les considerd6 como
generalistas a 12 especies (ver tabla siguiente).

Hébitat NUmero de hdabitats utilizados
1 2 3 4
Playa 2 2 2 8
Duna 0 5 4 8
Manglar 10 23 4 8
Matorral costero 13 24 2 8
Sp. por habitat 25 27 4 8
Total | Especialistas Generalistas

En la siguiente tabla, se mencionan las especies de vertebrados del drea de
estudio que se encuentran enlistadas en la norma oficial NOM-059-
SEMARNAT-2010. Estas son especies protegidas (en peligro de extincion, bajo
proteccion especial y amenazada).
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Especie categoria Migratorias Endémicas

Rana berladieri Pr
Sphaerodatylus glaucus Pr

Ctenosaura similis A

Sceloporus cozumelae Pr X
Eudocimus afbus X
Plegadis falcineflus X
Ajaia ajaja X
Elanoides forficatus X
Dactylortyx thoracicus Pr

Charadrius alejandrinus X
Charadrius wilsonia X
Larus atricilla X
Larus delawarensis X
Sterna sandvicensis X
Zenaida aurita Pr X
Zenaida macroura X
Chaetura vauxi X
Vireo griseus X
Dendroica petechia X
Icterus cucullatus X
Seirus noveboracensis X
Herpailurus yagouaroundi A

De acuerdo con la tabla que antecede, sobresale el hecho de que son 7 las
especies (11%) de vertebrados localizados en el Anfiguo Predio Costa
Mujeres que se encuentran enlistados en la norma oficial NOM-059-
SEMARNAT-2010. En todos los grupos se encontré al menos una especie
protegida por la legislacion mexicana vigente, los anfibios aportan una
especie, los reptiles aportan tres especies, las aves dos especies mdAs y 1os
mamiferos una especie. Es importante resaltar la presencia de 15 especies
migratorias, de las cuales destaca la paloma Zenaida aurita por ser ademads
una especie sujeta a proteccion especial. Unicamente se localizaron dos
especies de distribucion endémica.

Como resultado de la prospeccion y del frabajo de campo realizado sobre
la fauna de vertebrados en el Anfiguo Predio Costa Mujeres y del andlisis
realizado de la informacidon recabada, se puede concluir que la fauna de
vertebrados aun presente en el drea de estudio, es representativa de la
fauna de la region Oriental del estado de Quintana Roo.
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El comportamiento de la riqueza de especies corresponde al esperado
donde la mayor riqueza de especies se espera hacia el sur del estado y que
gradualmente va disminuyendo hacia el norte del mismo.

La riqueza de especies observada en el predio corresponde al promedio de
las encontradas en oftros sitios de la zona costera Norte del Estado,
especificamente del Corredor Turistico Cancun Tulum. Es importante resaltar
que se localizaron 22 especies importantes por fratarse de especies
migratorias, endémicas y/o protegidas por la legislacidon mexicana.

Por otro lado, en la manifestacion de impacto ambiental, modalidad
regional, del proyecto denominado “Hotel Costa Mujeres Playa, Lote H-R-1",
se llevd a cabo un inventario faunistico a lo largo de toda la Peninsula
Chacmochuc, conforme a la siguiente metodologia:

Aves. Para este grupo faunistico se utilizaron puntos de conteo, basado en el
“MANUAL PARA MONITORES COMUNITARIOS DE AVES" de la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (Ortega-Alvarez et.
al., 2012).

Anfibios y Reptiles. Para estos grupos faunisticos se utilizaron tres métodos de
muestreo: la 1) observacion directa, 2) recorridos de busqueda, y 3) la
busqueda en microhdbitats, que estdn basadas en el libro de “Métodos y
técnicas de manejo y conservacion para anfibios y reptiles en campo” de
Jorge Brambila Navarrete.

Mamiferos. Para el estudio de este grupo faunistico de utilizaron métodos
directos, es decir, conteos de los animales observados en un determinado
recorrido. Para esto se deben seleccionar varios transectos de una misma
distancia; por ejemplo 3 kildbmetros de largo. Los transectos deben estar
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distribuidos idealmente en forma aleatoria, o de forma prdctica y factible
para el muestreo; asi como métodos indirectos que se basan
fundamentalmente en la interpretacion de los rastros que los animales dejan
en su medio ambiente. Estos métodos estdn basados en el “Manual de
campo para el monitoreo de mamiferos terrestres en dreas de conservacion
de J. Edgardo Arévalo (2001).

El estudio de campo se realizd en los meses de junio vy julio del 2018, durante
4 semanas cada mes (tres dias a la semana). Para los muestreos por recorrido
se utilizd toda la traza de la vialidad de acceso que atfraviesa todo el sistema
ambiental, ya que facilitdé el acceso a toda la zona, ademds que constituye
un parteaguas entres los ecosistemas que se desarrollan cercanos a la costa,
y aquellos ubicados tierra adentro. Asi mismo, se aprovecharon las mulfiples
brechas y caminos existentes en el sistema ambiental (siempre que no
correspondieran a predios de propiedad privada).

Adicionalmente a todo lo anftes mencionado, se realizaron muestreos a
través de foto trampeo, asi como la captura directa a través de trampas; ya
que existe fauna que es de hdbitos nocturnos y que fueron dificiles de
detectar durante los recorridos que se realizaron en el dia.

De acuerdo con la metodologia aplicada, se obtuvieron los siguientes
resultados durante el inventario faunistico.

Accipitriformes Accipitirdae Buteo magnirostris Gavildn pollero
Accipitriformes Cathartidae Cathartes aura Zopilote cabeza roja
Accipitriformes Accipitridae Buteo magnirostris Gavildn
Apodiformes Apodidae Apodiformes Vencejo de Vaux
Apodiformes Trochilidae Amazilia rutila Colibri canela
Apodiformes Trochilidae Amazilia yucatanensis Colibri yucateco
Charadriiformes Laridae Larus atricilla Gabiota reidora

p
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AVES

ORDEN

FAMILIA

ESPECIE

NOMBRE COMUN

Charadriiforme Scolopacidae Calidris sp. Playerito
Columbiformes Columbidae Columbina talpacoti Tortolita
Cuculiformes Cuculidae Coccyzus minor Cuclillo
Cuculiformes Cuculidae Crotophaga sulcirostris Garrapatero pijuy
Cuculiformes Cuculidae Piaya cayana Cuco ardilla
Falconiformes Cathartidae Coragyps atratus Zopilote cabeza negra
Falconiformes Cathartidae Cathartes aura Zopilote cabeza roja
Galliformes Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
Passeriformes Corvidae Cyanocorax morio Chara papdn
Passeriformes Corvidae Cyanocorax yncas Chara verde
Passeriformes Fringillida Euphonia affinis Eufonia
Passeriformes Icteridae Icterus cuculatus Calandria
Passeriformes Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
Passeriformes Mimidae Dumetella carolinensis Maullador gris
Passeriformes Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Passeriformes Parulidae Setophaga petechia Chipe amairillo
Passeriformes Polioptilidae Polioptila caerulea Perlita azulgris
Passeriformes Troglodytidae Pachyramphus aglaiae Mosquero cabezdn
Passeriformes Troglodytidae Thryothorus maculipectus | Chivirin moteado
Passeriformes Troglodytidae Thryothorus ludovicianus Ratonera carolinense
Passeriformes Troglodytidae Uropsila leucogastra Ratona cantarina
Passeriformes Tyrannidae Confopus cinereus Pibi tropical
Passeriformes Tyrannidae Mpyiodynastes luteiventris | Pampamoscas atigrado
Passeriformes Tyrannidae Mpyiarchus tuberculifer Pampamoscas triste
Passeriformes Tyrannidae Mpyiarchus tyrannulus Pampamoscas firano
Passeriformes Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario
Passeriformes Tyrannidae Pitangus sulphuratus Xtakay
Passeriformes Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano fropical
Passeriformes Vireonidae Cyclarhis gujanensis Vireo cejirrufo
Passeriformes Vireonidae Vireo flavoviridis Vireo verde amairillo
Passeriformes Vireonidae Vireo pallens Vireo manglero
Pelecaniformes Ardeidae Ardea alba Garza blanca
Pelecaniformes Threskiornithidae Eudocimus albus Ibis blanco
Piciformes Picidae Melanerpes aurifrons Carpintero chejé
Psittaciformes Psittacidae Aratinga nana Kili
Strigiformes Strigidae Glaucidium brasilianum Tecolote bajeno
Suliformes Fregatidae Fregata magnificens Fragata
Trogoniformes Trogonidae Trogén melanocephalus | Trogdn cabeza negra
REPTILES

ORDEN FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Crocodilia | Crocodylidae Crocodilus moreletii Cocodrilo de pantano
Squamata | Boidae Boa constrictor Boa
Squamata | Colubridae Drymarchon corais Serpiente indigo
Squamata | Colubridae Drymobius margaritiferus | Petatilla
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REPTILES
ORDEN FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Squamata | Colubridae Leptophis mexicanus Culebra perico mexicana
Squamata | Colubridae Oxybelis aeneus Bejuquilla café
Squamata | Colubridae Oxybelis fulgidus Bejuquilla verde
Squamata | Corytophanidae | Basiliscus vittatus Basilisco
Squamata | Dactyloidae Anolis sagrei Lagartija comun
Squamata | Eublepharidae Coleonyx elegans Geco de bandas yucateco
Sqguamata | Gekkonidae Hemidactylus frenatus Besucona
Squamata | Iguanidae Ctenosaura similis lguana gris
Squamata | Phrynosomatidae | Sceloporus chrysostictus | Lagartija espinosa
Squamata | Phrynosomatidae | Sceloporus cozumelae Lagartija espinosa de Cozumel
Squamata | Phrynosomatidae | Sceloporus lundelli Lagartija espinosa yucateca
Squamata | Sauria Aspidoscelis cozumelae Huico de Cozumel
Squamata | Sauria Aspidoscelis angusticeps | Huico yucateco
Squamata | Teiidae Ameiva undulata Ameiva metdlica
Testudines | Geoemydidae Rhinoclemmys areolata Mojina
MAMIFEROS
ORDEN FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Artiodactyla Cervidae Odocoileus virginianus Venado cola blanca
Carnivora Canidae Canis lupus familiaris Perro doméstico
Carnivora Canidae Urocyon cinereoargenteus Zorra gris
Carnivora Felidae Herpailurus yagouaroundi Jaguarundi
Carnivora Procyonidae Bassariscus sumichrasti Cacomixtle
Carnivora Procyonidae Procyon lotor Mapache
Carnivora Procyonidae Nasua narica Coati
Chiroptera Phyllostomida | Arfibeus jamaicensis Murciélago frutero
Chiroptera Phyllostomida | Arfibeus litutarus Murciélago frugivoro gigante
Cingulata Dasypodidae | Dasypus novemcinctus Armadillo de nueve bandas
Didelphimorphia | Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache
Rodentia Cuniculidae Cuniculus paca Tepezcuintle
Rodentia Dasyproctidae | Dasyprocta punctata Tzereque
Rodentia Sciuridae Sciurus yucatanensis Ardilla yucateca
ANFIBIOS
ORDEN FAMILIA \ ESPECIE NOMBRE COMUN
Anura Bufonidae Incilius valliceps Sapo costero
Anura Bufonidae Rhinella marina Sapo gigante
Anura Hylidae Phrynohyas venulosa Rana arboricola
Ranidae Ranidae Lithobates berlandieri Rana leopardo
CRUSTACEOS
ORDEN FAMILIA \ ESPECIE NOMBRE COMUN
Decdpoda Paguridae Pagurus sp. Cangrejo ermitano
Decdpoda Ocypodidae Uca sp. Cangrejo violinista

)
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De acuerdo con el inventario faunistico realizado en el sistema ambiental,
conforme a la metodologia propuesta, se tuvo el registro de 83 especies de
fauna silvestre, pertenecientes a 5 grupos taxondmicos (anfibios, reptiles,
aves, mamiferos y crustdceos); de los cuales, las aves destacan con el mayor
numero de registros con 45 especies distribuidas en 15 érdenes y 27 familias,
de las cuales destaca la familia Tyrannidae con el mayor niUmero de registros
(8 especies); seguida de la familia Troglodytidae con 4 registros; y finalmente
las familias Cuculidae y Vireonidae con 3 registros cada una; el resto de las
familias se encuentra representada por 2 o menos especies. Seguido en
orden de importancia estan los reptiles con 19 especies distribuidas en 3
ordenes y 12 familias, de las cuales destaca la familia Colubridae con el
mayor numero de registros (5 especies), seguido en orden de importancia
por la familia Phrynosomatidae con 3 registros; el resto de las familias se
encuentra representada por 2 0 menos especies. Seguido tenemos al grupo
de los mamiferos con 14 especies, distribuidas en 6 érdenes y 10 familias, de
las cuales destaca la familia Procyonidae con el mayor nUmero de registros
(3 especies), seguida de las familias Canidae y Phyllostomida con 2 especies
cada una. Finalmente tenemos al grupo de los anfibios con 4 especies
distribuidas en 2 érdenes y 3 familias. El grupo de los crustGceos registro 2
especies distribuidas en 1 orden y 2 familias.

En las siguientes imdgenes se observan algunos individuos registrados
durante el inventario.
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Buteo magnirostris

rfolis vetula |

Boa constrictor Ctenosaura similis
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Urocyon cinereoargenteus
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b3l

.Didelhis virginiana
4.2.3. Medio socioecondmico

a. Locadlizacién y demografia
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El municipio forma parte de la Regidn econdmica del Sureste de acuerdo @
la clasificaciéon del INEGI, su distribucidn se puede observar en la Figura 4.110
y cuenta con 13,315 habitantes de acuerdo al conteo de Poblaciéon vy
Vivienda del 2005 correspondientes al 1% del total de habitantes de todo el
estado. Asi mismo, el municipio estd considerado como Zona Metropolitana
numero 26, con clave de entidad federativa 23, Cancun-Isla Mujeres (de
acuerdo a SEDESOL, 2004).

Es importante destacar que el 92% del total de la poblaciéon del municipio se
encuentra en su parte insular. Actualmente el Municipio de Isla Mujeres tiene
una tasa de crecimiento poblacional del 2.91% anual. La mayor parte de la
poblacion del municipio se encuentra establecida en la zona insular del
municipio; razén por la cual la zona continental carece de servicios, asicomo
de infraestructura.

En este sentido, el desarrollo de un proyecto serd un polo de desarrollo para
la zona continental que ofrecerd empleos, y del mismo modo atraerd una
derrama econdmica importante para el desarrollo de infraestructura bdsica
y servicios para los pobladores actuales y futuros.

b. Urbanizacion y vias de comunicacion

Las vias de comunicacion terrestre en la zona continental del municipio que
comunican el sistema ambiental con la zona metropolitana de Cancun, es
la continuacidon de la Av. Puerto Judrez, la cual cubre una distancia de 4 km.
A excepcidon de este camino pavimentado, el resto de las vias de
comunicaciéon son caminos rurales que comunican algunas localidades con
Puerto Judrez.
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Cabe mencionar que en la zona del proyecto se estdn construyendo nuevas
vias de acceso a los desarrollos hoteleros como el de Playa Mujeres, mismas
que servirdn para mejorar la comunicacion de la zona.

En relacidn con la comunicacién maritima con la Isla, en Punta Sam se
encuentra la terminal de frasbordador, asi como el muelle que ofrece el
servicio de transporte local.

c. Salud y Seguridad Social

La poblacion establecida en la parte continental del municipio es muy baja,
su atencion se ha integrado al esquema de atencion ciudadana del
municipio contiguo de Benito Judrez, en donde la SSA, el IMSS y el ISSSTE les
dan asistencia en salud.

Segun informacion de la CONAPO, se estima que la tasa de mortalidad
infantil para el municipio es de 22. En relacion a enfermedades mas
comunes, se encuentran las infecciones respiratorias agudas.

d. Educacion
En Isla banca no existe un sistema educativo establecido, ni mucho menos
existe infraestructura para ofrecer el servicio de educacion de cualquier
nivel, sea publica o privada.

e. Turismo
Al igual que en el estado, el Municipio de Isla Mujeres tiene como principal

actividad econdmica la turistica, se concentra principalmente en Isla
Mujeres en su zona insular, la costa contfinental (donde se ubica el SA) e Isla
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Contoy. Se tiene un gran potencial en la zona continental que adn no ha
sido explotada, pero requiere un especial cuidado para no danar el
equilibrio ecoldgico.

La zona se caracteriza por contar con una amplia riqueza natural, tanto en
los ecosistemas insulares como en los continentales. En el municipio se
localizan diferentes dreas naturales protegidas tanto estatales como
federales, ademas de zonas de proteccion de flora y fauna.

Debido a la importancia bioldgica y ecolégica de la zona, parte del uso del
suelo del municipio se contempla para su conservacion, razéon por la cual, la
hace una zona altamente valiosa para los desarrollos que promueven el
turismo en zonas ambientalmente bien conservadas.

f. Agricultura

La zona no tiene suelos aptos para actividades agricolas por lo que estas son
escasas y se refieren Unicamente a la siembra de maiz en terrenos no
mecanizados y de temporal, de la porcion continental.

g. Ganaderia

La ganaderia en el municipio es incipiente, se reporta un inventario de
ganado bovino de aproximadamente 350 cabezas, 800 cabezas de porcino,
aproximadamente lo mismo de ovinos y escasa poblacidon de aves de corral;
sin embargo, en la zona contfinental y particularmente en la Peninsula de
Chacmochuch, estd actividad es nula debido a la fragilidad de los
ecosistemas presentes.
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h. Pesca

La actividad pesquera es importante en la economia del municipio en su
parte Insular. Se cuenta con una flota camaronera, langostera y de pesca
de escama. Existen 5 cooperativas pesqueras dedicadas principalmente a
la captura de langosta, camardn y caracol, las especies de escama son
capturadas por los pescadores libres. En la Peninsula de Chacmochuch no
existe infraestructura portuaria ni pesquera, puesto que se trata de una
actividad limitada, e incluso inexistente.

i. Industria
Con excepcion de la empacadora de pescado en Isla Mujeres, la actividad
industrial se reduce a algunos talleres mecdanicos, fortillerias y ofras

microindustrias; pero inexistentes en la Peninsula de Chacmochuch.

4.3. DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES DEL SITIO DEL
PROYECTO

4.3.1. Medio abidtico
a. Clima
Todo el sistema ambiental se ubica dentro del subtipo climdatico cdlido

subhUumedo AwO(x’), y por ende los predios del proyecto fambién presentan
ese subtipo climdtico (ver plano de la pdgina siguiente).
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b. Precipitacion media anual

Con base en la carta de precipitacion media anual del INEGI, los predios del
proyecto se ubican en una zona gue presenta una precipitacion media
anual es de 1000 mm (ver plano de la pdgina siguiente).

c. Fisiografia

El sistema ambiental se ubica dentro de la provincia fisiografica Peninsula de
Yucatdn y en la subprovincia fisiografica Carso Yucateco vy, por ende, los
predios del proyecto se albergan en ambos sistemas fisiograficos (ver plano
de la pdgina 194).

d. Geologia

Los predios se ubican dentro del sistema geoldgico Suelo litoral del
cuaternario: Q(s), que estd formada en su parte inferior por un cuerpo masivo
coquinifero, poco compacto, cubierto por calizas laminares con
estratificacion cruzada que presenta dos buzamientos diferentes con
dngulos distintos de inclinacion. Estas calizas de texturas ooespatiticas,
bioespatiticas y bioesparruditicas, estdn formadas por fragmentos de
conchas de pelecipodos y gasterépodos y por algunos restos de corales y
esponjas. Su parte superior estd conformada por calizas de textura
ooespatita, bioespatita y biomicrita, dispuesta en capas delgadas vy
medianas de color blanco, con un echado horizontal (ver plano de la pdgina
195).
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e. Edafologia

Mediante el andlisis de la carta edafoldgica escala 1 a 250,000 de INEGI, la
cual indica la distribucidn geogrdfica de los suelos, se advierte que los predio
del proyecto se encuentran dentro de la Unidad Edafoldégica denominada:
Arenosol, tal como ocurre en todo el sistema ambiental (ver plano de la
pdgina siguiente).

f. Hidrologia superficial

El predio se ubica en una zona que presenta un coeficiente de escurrimiento
de 0 a 5% de acuerdo con la carta de hidrologia superficial del INEGI (ver
plano de la pagina 198).

g. Hidrologia subterranea

De acuerdo con la carta de hidrologia subterrdnea del INEGI, el predio del
proyecto se ubica en una zona que presenta material no consolidado con
posibilidades bajas de funcionar como acuifero (ver plano de la pagina 199).

4.3.2. Medio bidtico

a. Flora

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI, escala
1:250000, serie V, el sitio del proyecto se ubica dentro de dos tipos de

vegetacion definidos como Duna costera y Manglar, tal como se observa en
el plano de la pdagina 200.
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No obstante que el INEGI define que al interior del sitio del proyecto se
registra vegetacion de dunas costeras y manglar; se procedid a realizar un
trabajo de campo para estudiar la vegetacion que se desarrolla en la
superficie de aprovechamiento, a través de un inventario floristico con el
objeto de conocer las especies que conforman cada uno de los estratos de
la vegetacion, asi como las caracteristicas dasométricas del arbolado.

Una de las primeras actividades realizadas durante la toma de datos en
campo, consistid en identificar los limites del poligono de aprovechamiento
mediante el GPS (Figura 11); una vez corroborado dichos datos se procedid
a identificar el tipo de vegetacion, asi como las condiciones en las que ésta
se encontraba.

Figura 11. Ubicacién de la superficie de aprovechamiento mediante uso del GPS.

a.1. Tipos de vegetacién identificados
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De acuerdo con la caracterizacion vegetal realizada en el sitio del proyecto,
se identifico 1 tipo de vegetacion, a saber, Matorral costero (ver plano de la
pdgina siguiente), lo cual difiere de lo reportado por el INEGI, y que puede
atribuirse ala escala de la carta de uso de suelo y vegetacidén. Es importante
aclarar que el matorral costero no estd definido como una comunidad
vegetal parficular de acuerdo con el INEGI; sin embardo se trata de una
asociaciéon vegetal ampliamente reconocida ecoldégicamente, ya que las
caracteristicas de su estructura y composicion, la hacen diferente a otros
tipos de vegetacion de la regién, y la diferencian de las dunas costeras
propiamente dichas.

a.2. Condiciones ambientales de la vegetacion

El matorral costero identificado al interior del sitio del proyecto, se encuentra
en estado secundario de desarrollo, ya que los antiguos propietarios llevaron
a cabo el aprovechamiento del predio, removiendo parcialmente la
vegetacion original, como puede observarse a fravés de la siguiente ortofoto
(Figura 12).
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Figura 12. ORTOFOTO DIGITAL INEGI: F16D31E. Fotografias aéreas escala 1:40,000. Marzo de 2004.
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Posteriormente en el ano 2016, el predio fue objeto de una invasidn que
originé afectaciones recientes a la cobertura vegetal (Figura 13). La invasion
implicd el aprovechamiento del predio con la remocidn parcial de la
vegetacion. Esto dio origen a una denuncia por parte del promovente, para
el desalojo de las personas que se encontraban ocupando el predio de
manera ilegal; y posteriormente el promovente llevd a cabo actividades de
reforestacion en las dreas afectadas, a fin de recuperar la cobertura vegetal
gue se encontraba presente cuando adquirio el predio.

Figura 13. Afectaciones originadas al predio en los afios 2016 y 2017, producto de la invasién a la que estuvo sujeto.

Como puede observarse en la ortofoto e imagen drea presentadas con
antelacion, las afectaciones a la cobertura vegetal que se encontraba
presente al interior del sitio del proyecto, fueron ocasionadas por terceros, es
decir, son ajenas tanto al promovente como a las obras que se someten a
evaluacion.
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Es importante mencionar que a la fecha en la que se elabord el presente
estudio, se tiene constancia de que la cobertura vegetal del predio se ha
recuperado en un 100%, debido principalmente a las labores de
reforestacion readlizadas por el promovente, como se describe a
continuacion.

a.3. Descripcion fisonomica de la vegetacion

La vegetacion de matorral costero que se desarrolla al interior del sitio del
proyecto, se encuentra compuesta principalmente por especies arbustivas
extensamente ramificadas desde la base, asi como palmas de porte bajo, y
vegetacion herbdcea de hdbitos rastreros, como se observa en las Figuras
14,15y 16.

Figura 14. Vegetacion de matorral costero presente en el sitio del proyecto.
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Figura 15. Vegetacion de matorral costero presente en el sitio del proyecto.
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Figura 16. Vegetacion de matorral costero presente en el sitio del proyecto.
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a.4. Composicion de la vegetacion

De acuerdo con el estudio de campo realizado al interior del sitio del
proyecto se pudo constatar que el matorral costero que se encuentra
presente, estd compuesto por 25 especies, distribuidas en 19 familias, de las
cuales las mds importantes son la Poaceae con 4 especies; seguida de las
familias Arecaceae, Asteraceae y Rubiaceae con 2 registros, el resto de las
familias se encuentran compuestas por 1 sola especie, como se indica en la

Tabla 8.
TABLA 8. LISTADO DE ESPECIES PRESENTES EN MATORRAL COSTERO
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Anacardiaceae Metopium brownei Chechen
Arecaceae Coccos nucifera Coco
Arecaceae Thrinax radiata Chit
Asteraceae Ambrosia hispida Margarita de playa
Asteraceae Flaveria lineari Anis xiu
Boraginaceae Cordia sebestena Siricote de playa
Brassicaceae Cakile lanceolata Coastal Searocket
Burseraceae Bursera simaruba Chaca
Capparaceae Capparis incana Tadzi
Chrysobalanaceae | Chrysobalanus icaco lcaco
Commelinaceae Commelina erecta Carrizo
Convolvulaceae Cuscuta americana Fideo de playa
Cyperaceae Cyperus sp. Cyperacea
Fabaceae Phitecellobium keyense Tziwche
Passifloraceae Passiflora foetida Maracuya silvestre
Poaceae Andropogon glomeratus Cola de zorra
Poaceae Cenchrus echinatus Cadillo
Poaceae Panicum amarum Zacate amargo
Poaceae Sporobolus virginicus Lacate costero
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar
Primulaceae Jacquinia aurantiaca Limoncillo
Rubiaceae Erithalis fruticosa Ocotillo
Rubiaceae Ernodea littoralis Enredadera de playa
Suricnaceae Suriana maritima Pantzil
Verbenaceae Lantana camara Orégano de playa
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b. Fauna

Dadas las pequenas dimensiones del predio, el estudio de fauna silvestre se
llevd a cabo mediante avistamientos directos en campo con recorridos a
pie; asi como la instalaciéon de trampas con cebo y cdmaras trampa, para
el registro de especies escurridizas o de hdbitos nocturnos, como se muestra
en las Figuras 17, 18 y 19.

Figura 17. Instalacién de trampas Tomahawk, en el dia y en la noche.
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Figura 18. Instalacién de cdmaras trampa.
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Figura 19. Recorridos a pie para el registro de fauna silvestre.
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Conforme a la metodologia aplicada en el inventario faunistico, se pudo
constatar que la diversidad de especies de fauna silvestre que ocupan la
zona, es baja, pues sélo fue posible registrar 21 especies de fauna silvestre
pertenecientes a 3 grupos taxondmicos dentro del drea de estudio, de los
cuales, el grupo faunistico mejor representado son las aves con un total de 9
especies distribuidas en 3 ordenes y 8 familias. Seguido en orden de
importancia estd el grupo de los reptiles representados por 7 especies
distribuidas en 1 orden y 5 familias; y finalmente los mamiferos con 5 especies

en 2 6rdenes y 3 familias; como se indica en las Tablas 9, 10y 11.

TABLA 9. LISTADO DE ESPECIES DE AVES

ORDEN FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Columbiformes | Columbidae Columbina talpacoti Tortolita
Galliformes Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
Passeriformes Corvidae Cyanocorax yucatanicus | Chara yucateca
Passeriformes Icteridae Icterus auratus Bolsero yucateco
Passeriformes Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Passeriformes Picidae Melanerpes aurifrons Carpintero
Passeriformes Troglodytidae | Thryothorus ludovicianus | Chivirin de carolina
Passeriformes Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario
Passeriformes Tyrannidae Pitangus sulphuratus X'takay
TABLA 10. LISTADO DE ESPECIES DE REPTILES
ORDEN FAMILIA \ ESPECIE NOMBRE COMUN
Squamata Corytophanidae Basiliscus vittatus Basilisco
Squamata lguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada
Squamata Teiidae Ameiva undulata Ameiva
Squamata Teiidae Aspidoscelis angusticeps | Huico yucateco
Squamata Phrynosomatidae Sceloporus chrysostictus Lagartija espinosa
Squamata Polychridae Anolis sagrei Lagartija comun
Squamata Polychridae Anolis tfropidonotus Anolis pardo

TABLA 11. LISTADO DE ESPECIES DE MAMIFEROS

FAMILIA

ESPECIE

NOMBRE COMUN

Carnivora

Canidae

Canis lupus familiaris

Perro doméstico
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TABLA 11. LISTADO DE ESPECIES DE MAMIFEROS

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Carnivora Canidae Urocyon cinereoargenteus | Zorra gris
Carnivora Procyonidae | Nasua narica Coati
Carnivora Procyonidae | Procyon lotfor Mapache
Didelphimorphia | Didelphidae | Didelphis virginiana Tlacuache

En las Figuras 20, 21, 22, 23, 24 y 25 se observan algunos de los ejemplares de
fauna silvestre registrados al interior del sitio del proyecto, conforme a la

metodologia aplicada.
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Figura 20. Ctenosaura similis (iguana rayada), registrada con camara trampa.
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Figura 21. Ctenosaura similis (iguana rayada), registrada en los recorridos a pie.

Figura 22. Mimus gilvus (cenzontle), registrado en los recorridos a pie.
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Figura 24. Didelphis virginiana (zarigiieya), registrada con trampeo.
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Figura 25. Procyon lotor (mapache), registrado con cadmara trampa.
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CAPITULO 5

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Un impacto puede ser conceptuadlizado como aquel que produce un
cambio mensurable en uno o varios componentes del ambiente o en algin
medio receptor, provocado alguna o algunas acciones generadas por el
desarrollo de actividades o proyectos. En términos legales, el impacto
ambiental se define como la modificacion del ambiente ocasionada por la
accion del hombre o de la naturaleza; por lo tanto, cualquier cambio que el
proyecto ocasione sobre el ambiente, serd considerado como un impacto
ambiental.

Por ofro lado, la evaluacion del impacto ambiental es un proceso de andilisis
que sirve para prever los futuros cambios en el ambiente, sean de origen
anfropogénico o generados por el mismo ambiente; asimismo, permite elegir
aquella alternativa de proyecto cuyo desarrollo potencialice los beneficios
hacia el ambiente y disminuya los impactos no deseados; por lo tanto, el
término impacto no implica en si mismo negatividad, ya que estos también
pueden ser positivos.

5.1. METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Para fines metodolégicos de este estudio, la evaluacion de los impactos
ambientales se ha divido en tres etapas: etapa de identificacion de los
impactos (evaluacion cualitativa); 2) etapa de valorizacion de los impactos
(evaluacion cuantitativa); y 3) etapa de jerarquizacion de los impactos
(asignacion de niveles de significancia). Estas tres etapas se describen a
continuacion.
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5.1.1. Evaluacion cualitativa de los impactos ambientales (Etapa 1)

Para esta etapa de la evaluacién, se ha seleccionado el método de Matriz
de Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de una metodologia que
permite identificar los impactos ambientales a través de la interaccién de
cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores del medio
ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se
desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico
abidtico, fisico bidtico y socioecondmico), y estos a su vez se dividen por
factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna,
demografia, sector primario y sector secundario); en tanto que las columnas
contienen las actividades del proyecto causales del impacto.

Este método fue seleccionado debido a que estd confeccionado con el fin
de poder adaptarse a todo tipo de proyectos por su cardcter generalista y
dado que permite la infegracion de conocimientos sectoriales, pudiendo
actuar como hilo conductor para el trabajo de un equipo interdisciplinario;
esto lo hace especialmente Util y practico como herramienta para estudios
de impacto ambiental; aunado a que el modelo es bastante completo y
permite, partiendo de un diagrama arborescente del sistema ambiental,
hacer una evaluacion tanto cualitativa como cuantitativa del impacto
ambiental, logrando esto Ultimo mediante el empleo de funciones de
transformacion. Ademds, posibilita comparar los impactos del proyecto en
los escenarios del medio, sin implementar medidas protectoras y con la
aplicaciéon de ellas.

Entre las ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes: 1)
permite la obtencion de un indice global de impactos; 2) se adapta a
diferentes tipos de proyectos; 3) pondera los efectos mediante la asignacién
de pesos; y 4) realiza una evaluacion cualitativa y cuantitativa del impacto.
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En seguida se anexa la Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto
propuesta para la evaluaciéon de los impactos ambiéntales, por cada etapa
del proyecto.

En dicha matriz se establecieron las interacciones accién-factor ambiental,
en donde las acciones (obras y actividades) se incluyeron en las columnas,
en tanto que los factores ambientales se desglosaron por filas (elementos del
medio); en ese sentido, cuando se defermind que una accion afectaria uno
o varios factores ambientales, se procedi® a marcar la celda comuin a
ambas; de tal modo que se establecio un total de 33 interacciones entre las
obras y actividades del proyecto (en todas sus etapas), y los elementos del
medio susceptibles de recibir impactos ambientales.

Cabe mencionar que, en esta etapa de la evaluacion de los impactos, la
valoracion de los mismos es de fipo cualitativa; determinando que los
elementos del medio con potencial de recibir el mayor niUmero de impactos
son: el clima, la edafologia, la hidrologia subterrdnea y el medio social.

5.1.2. Evaluacion cuantitativa de los impactos ambientales (Etapa 2)

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio vy las
actividades del proyecto, se procede a valorarlos cuantitativamente a
través de criterios de valoraciéon, como una segunda etapa de la
evaluacion.

A cada criterio seleccionado para esta valorizacion, se le asignd un valor
numeérico y consecuentemente se realizd la sumatoria de los valores
asignados aplicando el algoritmo propuesto por Domingo Gdémez Orea
(1988), modificado, el cual se indica como sigue:
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VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto
(+/-) = positivo o negativo

In = Intensidad

Ex = Extension

Ce = Causa-efecto

Mo = Momento

Pe = Persistencia

Pr = Periodicidad

Rv = Reversibilidad

Rc = Recuperabilidad

En la Tabla 12 se indican y describen los criterios utilizados en el algoritmo.

TABLA 12. CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

NO. (o{i{115{[e) ATRIBUTOS
1 Cardcter Positivo/Negativo
2 Intensidad Alta/Media/Baja
3 Extension Puntual/Extenso/ Parcial
4 Causa-efecto Directo/Indirecto
5 Momento Corto plazo/ Mediano plazo/Largo plazo
6 Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente
7 Periodicidad Irregular/Periédico/Continuo
8 Reversibilidad Reversible/Irreversible
9 Recuperabilidad Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacion cuantitativa
del impacto, se utilizaron 9 criterios y 25 atributos, los cuales se describen
Ccomo sigue:
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Caracter (+ 6 -): Cuando hablamos del cardcter del impacto, simplemente
aludimos a si es beneficioso o danino, lo cual suele indicarse con un signo
positivo (+) o negativo (-), respectivamente. Con el impacto positivo Ias
condiciones del medio (abidtico, bidtico, perceptual y socioecondmico) se
benefician y mejoran, mientras que con el negativo se danan o deterioran.

Intensidad (In): Si por definicion la intensidad es el grado de fuerza, cuando
hablamos de la intensidad del impacto nos referimos a su nivel de
destruccion si se trata de un impacto negativo, o de beneficio, si es positivo.
Con un propdsito prdctico el grado de destruccion o beneficio se define
como alto, medio o bagjo, para identificar diferentes niveles de dano o
mejora en las condiciones del medio (abidtico, bidtico, perceptual vy
socioecondmico).

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una
destruccion casi total del factor ambiental afectado, y si es baja hay una
modificacion minima del factor afectado. En un senfido positivo, la
intensidad alta refleja un beneficio mdximo, mientras que si es baja solo
indicaria una cierta mejora. En ambos casos, la intensidad media representa
una situacion intermedia al ser comparada con los dos niveles anteriores.

En relacion a este criterio, para el presente estudio se considerard lo
siguiente:

e Infensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccidon total o
produzca un beneficio maximo sobre el recurso, con respecto al estado
cero que presente antes de la puesta en marcha del proyecto.

e Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso, una
destruccion o un beneficio mayor al 50 % con respecto al estado cero que

[ Pagina 221 de 285 ]




“DESARROLLO TURISTICO MAKAI”
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

presente antes de la puesta en marcha del proyecto, pero no su
destruccion total o un beneficio mdaximo.

e Intensidad baja: cuando elimpacto ocasione una destruccion o produzca
un beneficio menor al 50 % sobre el recurso, con respecto al estado cero
que presente antes de la puesta en marcha del proyecto.

Relacion-causa efecto (Ce): Hace alusidon a la inmediatez del impacto y su
posicion en la cadena de efectos. Si el impacto tiene un efecto inmediato
sobre algun factor del medio se habla de impacto directo. Si el efecto tiene
lugar a fravés de un sistema de relaciones mdas complejas y no por la relacion
directa accidén-factor entonces se dice que es indirecto. Los impactos
directos son también llamados primarios, son los mdas obvios pues ocurren casi
al mismo tiempo que la accion que los causa, mientfras que los indirectos son
llamados secundarios, terciarios, etc.

Extensidn (Ex): La extensidon permite considerar algo tan importante como las
caracteristicas espaciales delimpacto, es decir, hasta donde llega su efecto.
Bajo este criterio los impactos se dividen en puntual, cuando afecta un
espacio muy localizado; extenso si afecta un espacio muy amplio, o parcial
si afecta un espacio intermedio, al ser comparado de manera relativa con
los dos niveles anteriores. Para este criterio es necesario establecer una
escala espacial relativa, referida al factor que se analiza, que a su vez
ayudard a precisar las dreas de influencia directa e indirecta del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de este
criterio, se considerard como se indica a continuacion:

e Puntual: cuando el impacto sdélo afecte la superficie donde se esté
realizando la obra o actividad de que se trate.
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e Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitio donde se
esté realizando la actividad de que se trate, pero dentro de los limites del
sistema ambiental.

e Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mas alld de los limites
del sistema ambiental.

Momento (Mo): Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el
tiempo franscurrido desde que la accidén se ejecuta y el impacto se
manifiesta. Este tipo de impacto puede ocurrir a corto plazo, si se manifiesta
inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accidn; a largo plazo si se
expresa mucho tiempo después de ocurrida la accién; o a mediano plazo si
se manifiesta en un momento después de ocurrida la accion que resulta
intermedio al ser comparado de manera relativa con los dos niveles
anteriores.

Para fines prdcticos y metodoldgicos del presente estudio, en la aplicacion
de este criterio se considerard lo siguiente:

e Corto plazo: si elimpacto ocurre en forma inmediata o un mes después de
que se produzca el factor que lo genera.

e Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo
Mmayor a un mes, pero menor a tres meses de haberse producido el factor
que lo genera.

e Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo
mayor a tres meses de haberse producido el factor que lo genera.
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Persistencia (Pe): Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto,
es decir, la duracion que tedricamente tendrd la alteracién del factor que
se estd valorando. Asi, se considera permanente aquel impacto que
provoca una alteracion indefinida en el tiempo; temporal aquel que causa
una alteracién transitoria; y fugaz aquel que causa una alteracién breve.
Para este tipo de criterio es necesario establecer una escala temporal
relativa, referida al factor que se analiza y para ello se tomard como base €l
cronograma del proyecto, el cual permitird establecer un fiempo concreto
de duracion ajustado a la realidad del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de este
criterio, se considerard como se indica a continuacion:

e Fugaz: si el impacto deja de manifestarse al cesar el factor lo que se
genera.

e Temporal: si el impacto se manifiesta sélo durante la etapa en la que se
genera, e incluso en la etapa subsecuente, pero no durante toda la vida
util del proyecto.

e Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida Util del
proyecto.

Periodicidad (Pr): Alude a la regularidad o grado de permanencia del
impacto en un periodo de tiempo. Se define como irregular al que se
manifiesta de forma discontinua e impredecible en el tiempo, periddico si se
expresa de forma regular pero intermitente en el tiempo y continuo si el
cambio se manifiesta constante o permanentemente en el tiempo. Este
Ultimo, en su aplicacion tiende a confundirse con el impacto permanente,
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sin embargo, el impacto permanente concierne a su comportamiento en el
tiempo y el continuo al tiempo de actuacion.

Reversibilidad (Rv): En ocasiones, el medio alterado por alguna accion
puede retornar de forma natural a su situacion inicial cuando la accidn cesa;
hablamos entonces de impacto reversible. Cuando al desaparecer dicha
accion, no es posible el retorno al estado original de manera natural,
decimos entonces que el impacto es irreversible. Este criterio no se considera
para evaluar los impactos al medio socioecondmico, puesto que los
elementos que lo integran no son de tipo natural.

Recuperabilidad (Rc): No siempre es posible que el medio alterado por
alguna accion pueda regresar de forma natural a su situacion inicial cuando
la accidén cesa. En tales casos debemos tomar medidas para que esto
ocurra. Definimos entonces el impacto recuperable cuando éste
desaparece al cesar la accidén que lo causa; preventivo cuando se aplican
medidas que impiden la manifestacion del impacto; mitigable como aquel
donde la aplicacidén de medidas correctoras sélo reducen el efecto de la
accién impactante, sin llegar a la situacion inicial; e irecuperable cuando al
desaparecer la accidon que lo causa no es posible el retorno a la situacion
inicial, ni siquiera a través de medidas de proteccidon ambiental, por lo que
ademds de medidas mitigadoras para reducirlo, delbbemos aplicar las
llamadas medidas compensatorias para remediarlo. En los casos, preventivo
y mitigable, aplican las llamadas medidas preventivas o de mitigacion, a las
cuales nos referiremos en el proximo capitulo.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su
definicion abarca el concepto de medidas mitigadoras o compensatorias
que solo se aplican a los impactos negativos. Para los impactos positivos se
manejan las llamadas medidas optimizadoras encaminadas a perfeccionar,
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ampliar y expandir el beneficio del impacto positivo; sin embargo, para el
presente estudio estas medidas no fueron consideradas, ya que no afectan
ni deterioran a los elementos del medio.

Visto lo anterior y de manera previa a la valoraciéon cuantitativa de los
impactos ambientales a tfravés del algoritmo propuesto por Domingo Goémez
Orea (1988), a continuacion, se procede a la asignacion de rangos para los
criterios de valoracién por cada uno de sus atributos, segin corresponda, a
fin de poder obtener un valor de ponderacién para los impactos asociados
al proyecto (Tabla 13).

TABLA 13. CRITERIOS DE VALORACION DE LOS IMPACTOS

CRITERIO RANGO VALOR
Positivo +
Negativo
Baja
Intensidad (In) Media

Alta

Puntual
Extension (Ex) Parcial
Extenso
Indirecto
Directo
Corto plazo
Momento (Mo) Mediano plazo
Largo plazo
Fugaz
Persistencia (Pe) Temporal
Permanente
Irregular
Periodicidad (Pr) Periddico
Continuo
Reversible
Irreversible
Preventivo
Recuperable
Mitigable
Irecuperable

Cardcter

Causa-efecto (Ce)

Reversibilidad (Rv)

Recuperabilidad (Rc)

WIN|—=IOINI=|WIN|I=WIN = WINI=INI=WIN = WIN|— |
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Una vez definidos los criterios de evaluacion, asi como sus rangos y valores, a
continuacién, se describe cada uno de los impactos ambientales
identificados en cada etapa del proyecto; asigndndole los criterios, rangos
y valores, segun corresponda de acuerdo con el algoritmo modificado de
Gbmez Orea.

a) Etapa de preparacion del sitio

Impacto identificado: Reduccion de la cobertura vegetal
Elementos del medio que impacta: | Flora silvestre

Actividades que lo generan: | Desmonte

Descripcion del impacto: El origen de este impacto, de acuerdo con la matriz
de causa-efecto, serd la limpieza del terreno durante la preparacion del sitio,
ya que dicha actividad implica desmontar la vegetacion dentro de las zonas
propuestas para desarrollo del proyecto.

CRITERIO [ ANALISIS VALOR
Cardcter (+/-): Negativo. El impacto ocasiona la pérdida del recurso. -
Intensidad (In): _ Baja. Sélo se pretende aprovechar. 1x(3)

.. Puntual. Se limita sélo al drea sujeta al desarrollo y
Extension (Ex): 1x(2)

desplante de obras.

- ) — — [sifio |

Causa-efecto (Ce): Directo Spn |OS,OCfIYIdOdeS de preparacidon del sitio las 5

gue ocasionardn el impacto.

Corto plazo. Se perderd la cobertura vegetal desde el
Momento (Mo): inicio del despalme, primera actividad programada en 1

esta etapa.

Permanente. La pérdida de la vegetacion en las dreas
Persistencia (Pe): propuestas para el desplante serd perdurable durante 3

toda la vida Util del proyecto.
Periodicidad (Pr): C.onh,ngo. El impacto se manifestard durante toda la 3

vida Util del proyecto.
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CRITERIO ANALISIS VALOR
Ireversible. La vegetacion no podrd recuperarse por
Reversibilidad (Rv): medios naturales en caso de cesar la actividad. Para 2
ello se requiere aplicar medidas de restauracion.
' Mitigable. Se proponen conservar el 77.93% de la
Recuperabilidad (Rc): | superficie del sitio del proyecto, con vegetacion nativa 2
en estado natural.
VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc) = -18

Impacto identificado: Reduccion y pérdida del habitat

Elementos del medio que impacta: | Fauna silvestre

Actividades que lo generan: | Desmonte

Descripcion del impacto: El origen de este impacto, de acuerdo con la matriz

de causa-efecto, serd la limpieza del terreno durante la preparacioén del sitio,

ya que dicha actividad implica remover la cobertura vegetal dentro de las

zonas propuestas para desarrollo del proyecto, lo que implica que con ello

se pierda el habitat que ofrece la vegetacion nativa, para la fauna silvestre.

CRITERIO ANALISIS VALOR
Cardcter (+/-): Negativo. El impacto ocasiona la pérdida del recurso. -
Baja. Sdl I hamient | 22.07%
Infensidad (In): aja. Solo s§ propoqg el aprovechamiento de 07% 1% (3)
_ de la superficie del sitio del proyecto.
Extension (Ex): Puntual. Se limita sélo al drea sujeta al desarrollo y 1% (2)
_ desplante de obras.
Causa-efecto (Ce): Directo Spn |OS,OCTIYIdOdeS de preparacion del sitio las 5
gue ocasionardn el impacto.
Corto plazo. Se perderd el hdbitat potencial, desde el
Momento (Mo): inicio del desmonte, primera actividad programada en 1
esta etapa.
Permanente. La pérdida del hdbitat en las dreas
Persistencia (Pe): propuestas para el desplante serd perdurable durante 3
toda la vida Util del proyecto.
Periodicidad (Pr): Continuo. El impacto se manifestard durante toda la 3

vida Util del proyecto.
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CRITERIO ‘ ANALISIS VALOR
Irreversible. El hdbitat potencial no podrd recuperarse
Reversibilidad (Rv): por medios naturales en caso de cesar la actividad. 2

 Para ello se requiere aplicar medidas de restauracion.
Mitigable. Se conservard el 77.93% de la superficie del
sitio del proyecto en condiciones naturales, que

R bilidad (Rc): , . - 2
ecuperabilidad (Rc) podrdn seguir actuando como habitat para la fauna

que serd desplazada con el desarrollo de las obras.

VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) = -18

Impacto identificado: Pérdida de suelo
Elementos del medio que impacta: | Edafologia

Actividades que lo generan: | Despalme

Descripcion del impacto: Este serd producido durante los trabajos de
despalme en la etapa de preparacion del sitio, ya que ello implica el retiro
del suelo dentro de la zona de aprovechamiento.

CRITERIO [ ANALISIS VALOR
Cardcter (+/-): Nego’ri\{g. El i'rrlwpoc’ro ocasiona Iq pérdido delrecurso y i
su modificacién a un estado artificial.
' Baja. La pérdida y modificacién del suelo ocurrird en la
Intensidad (In): superficie de aprovechamiento del proyecto, que | 1 x(3)
representa el 22.07% de la superficie total.
' Puntual. Se limita sélo a la superficie propuesta para el
desplante del proyecto.
Directo. La pérdida del suelo ocurrird durante el
Causa-efecto (Ce): movimiento de tierras, por lo que se relaciona con esta 2
atapa del proyecto.
Permanente. La pérdida del suelo permanecerd
durante toda la vida Util del proyecto.
Continuo. El impacto se manifestard a lo largo de toda
la vida Util del proyecto.
' Corto plazo. El despalme es una de las primeras
actividades que se realizardn en esta etapa.

Extension (Ex): 1x(2)

Momento (Mo):

Persistencia (Pe):

Periodicidad (Pr):
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CRITERIO ‘ ANALISIS VALOR
Irreversible. El suelo no podrd restablecerse por medios
Reversibilidad (Rv): naturales en caso de cesar la actividad, ya que para 2

ello se requiere aplicar medidas de restauracion.
'Mi’rigoble. La capa de suelo que cumpla con las
caracteristicas deseadas serd utilizada para la
nivelacién del terreno en la etapa constructiva, por lo
Recuperabilidad (Rc): | que serd aprovechada en el mismo sitio; o en su caso, 2
para el rescate de flora silvestre o labores de
ajardinado. El 77.93% de la superficie del sitio del
proyecto conservard el suelo en condiciones naturales.

VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) = -18

Impacto identificado: Suspension de particulas
Elementos del medio que impacta: | Clima (aire)

Actividades que lo generan: | Desmonte, despalme, acarreos, etc.

Descripcion del impacto: Este impacto, serd producido con los trabajos de
movimiento de tierras, desmonte y despalme; asi como por el traslado o
transporte de residuos vegetales y pétreos, debido a que la accidon del viento
puede llegar a provocar la suspension en el aire de particulas sueltas.

CRITERIO [ ANALISIS VALOR

Carécter (+/-): Nggohvo. Altera la calidad del componente ambiental i
(aire).

Baja. La superficie del proyecto donde se realizard el

desmonte, despalme, acarreos, etc., es de apenas el

Intensidad (In): 1
ntensidad (In) 22.07% de la superficie total del sitio, por lo que se x(3)
~ anticipa una baja generacion de particulas sueltas.
Parcial. La dispersion de particulas por accion edlica
i ds allé | siti liza |
Extension (Ex): puede ocurrir mdas alld del sitio donde se realiza la 2% (2)

actividad o factor que lo genera, situacion que lo hace
tener una extension parcial.

Directo. El desmonte, despalme y movimiento de
Causa-efecto (Ce): tierras, son las acftividades responsables de la 2
suspension de particulas.
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CRITERIO ‘ ANALISIS VALOR
Corto plazo. El impacto puede manifestarse desde el
Momento (Mo): inicio de los trabajos, por lo que se considera que su 1

impacto serd inmediato.
' Temporal. Las particulas que podrian llegar a ser
suspendidas por el viento permanecerdn en el aire por
Persistencia (Pe): periodos cortos de tiempo, dado que su peso producird 2
que éstos se precipiten y se reincorporen nuevamente
al suelo.
| Iregular. La suspension de las particulas ocurrird en

Periodicidad (Pr): . . .
(P) forma impredecible pero no confinua.

Reversible. Las particulas se podrdn precipitar debido a
sU peso, o por algun factor externo como la lluvia

' Mitigable. Se aplicardn medidas preventivas para
evitar la dispersidon de particulas durante los trabajos de
preparaciéon del sito del proyecto, como la instalacién

Reversibilidad (Rv):

Recuperabilidad (Rc): de mallas o tapiales; ademds que la cobertura vegetal 2
que se respetard en el 77.93% del sitio, podr&d actuar
como barrera natural para contener dichas particulas.
VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) = -16

Impacto identificado: Perturbacion del habitat
Elementos del medio que impacta: | Fauna

Actividades que lo generan: | Desmonte, despalme, acarreos, etfc.

Descripcion del impacto: Durante los frabajos implicados en la preparacion
del sitio, la actividad humana y todos los elementos que se vinculan,
ocasionardn la perturbacion del hdbitat de la fauna, lo que dard origen a su
desplazamiento fuera de las dreas de aprovechamiento, por lo que se
considera un impacto de cardcter negativo.

CRITERIO | ANALISIS VALOR

Carécter (+/-): Negativo. Ocasiona la alteracion de la calidad del i
' hdbitat, afectando de manera directa a la fauna.
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CRITERIO

Intensidad (In):

Extensién (Ex):

ANALISIS
Baja. Se perderd la vegetacion natural dentro del
predio en el 22.07% del sitio, lo que reduce el efecto de

_ perturbacion de las obras y actividades.

Puntual. La superficie del proyecto donde se realizard
el desmonte, despalme, acarreos, etc., es de apenas el
22.07% de la superficie total del sitio, por lo que se
anticipa una baja generaciéon de particulas sueltas.

VALOR

1x(3)

1x(2)

Causa-efecto (Ce):

Directo. El desmonte, despalme y movimiento de
tierras, son las acftividades responsables de la
suspension de particulas.

Momento (Mo):

Corto plazo. El impacto puede manifestarse desde el
inicio de los trabajos, por lo que se considera que su
impacto serd inmediato.

Persistencia (Pe):

Temporal. Sélo se laborard en horario diurno, por lo que
las condiciones del hdbitat permanecerdn sin
perturbacion desde el ocaso hasta el amanecer.

Periodicidad (Pr):

Periddico. Sélo se laborard en horario diurno, en horario
fjo, por lo que las condiciones del habitat
permanecerdn sin perturbacion desde el ocaso hasta
el amanecer.

Reversibilidad (Rv):

Recuperabilidad (Rc):

Reversible. Solo se laborard en horario diurno, en horario
fijo, por lo que las condiciones del hdbitat
permanecerdn sin perturbacion desde el ocaso hasta

el amanecer.

Mitigable. Sélo se laborard en horario diurno, en horario
fjo, por lo que las condiciones del hdabitat
permanecerdn sin perturbacion desde el ocaso hasta
el amanecer; ademds que la cobertura vegetal que se
respetard en el 77.93% del sitio, podrd actuar como
barrera natural para contfrarrestar los efectos de
perturbacion de las obras y actividades propuestas.

VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) =

-15

Impacto identificado: Reduccién de la calidad visual del paisaje
Elementos del medio que impacta: | Paisgje

Actividades que lo generan: | Desmonte
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Descripcion del impacto: El impacto serd producido con la remocion de la

vegetaciéon y la presencia de elementos o acciones antrépicas; lo que

implica la pérdida de los elementos naturales que predominan en el entorno,

reduciendo con ello la calidad visual del paisgje.

CRITERIO

Caracter (+/-):

Intensidad (In):

ANALISIS
Negativo. Ocasiona la alteracion de la calidad del

recurso, afectando de manera directa al paisaje.

Baja. Sélo de perderd la vegetacion natural dentro del
predio en el 22.07%, es decir, las dreas que conservardn
vegetacién natural son superiores en cuanto a
superficie, lo que reduce el efecto del impacto.

VALOR

1x(3)

Extension (Ex):

Puntual. Se perderd la vegetacion natural dentro del
predio en el 22.07% del sitio, lo que limita los efectos de
perturbacion a esa cuenca visual.

1% (2)

Causa-efecto (Ce):

Momento (Mo):

Directo. El desmonte es la actividad responsable de la
reduccioén de la calidad visual del paisaje, al ocasionar
la pérdida de los elementos naturales dentro del drea

' de aprovechamiento programada.

Corto plazo. El impacto puede manifestarse desde el
inicio de los trabajos, por lo que se considera que su
impacto serd inmediato.

Persistencia (Pe):

Permanente. El paisaje permanecerd alterado durante
toda la vida Util del proyecto, dado que la cobertura
vegetal serd removida en forma permanente.

Periodicidad (Pr):

Continuo. El paisaje permanecerd alterado durante
toda la vida Util del proyecto, dado que la cobertura
vegetal serd removida en forma permanente.

Reversibilidad (Rv):

Irreversible. Para recuperar la calidad visual del paisaje,
se tendria que restaurar la cobertura vegetal, mediante
la intervenciéon del hombre.

Recuperabilidad (Rc):

Mitigable. Se conservard la cobertura vegetal del sitio
del proyecto en el 77.93% de su superficie, lo que
contfinuard aportando elementos de realce en el
paisaje, a lo largo de la vida Ufil del proyecto.

VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) =

-18
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Impacto identificado: Reduccidn de los servicios ambientales
Elementos del medio que impacta: | Flora, fauna, paisaje, clima, etc.

Actividades que lo generan: | Desmonte

Descripcion del impacto: La ejecucidon de esta etapa del proyecto implica
la eliminacion de la cobertura vegetal del predio, asi como la remocion del
suelo y la pérdida de micropoblaciones de flora y fauna silvestre;
particularmente durante las actividades de desmonte y despalme, 1o que
tiene como consecuencia la reduccidn de los servicios ambientales que
provee el ecosistema dentro de la superficie de aprovechamiento.

CRITERIO [ ANALISIS VALOR
Cardcter (+/-): Negativo. Ocasiona la perdida parcial del recurso. -
' Baja. Sélo se afectard el 22.07% del sitio del proyecto,
es decir, las dreas que conservardn vegetacion natural
son superiores en cuanto a superficie, lo que reduce el
efecto del impacto.
Parcial. Los servicios ambientales son elementos del
medio intangibles, cuyos efectos no se limitan sélo al
Extension (Ex): sitio de donde emanan, pues tienen una fuerte | 2x(2)
interaccion con el medio, sin embargo, no se pretende
afectar toda la superficie del sistema ambiental.
' Directo. El desmonte y despalme se relacionan en
Causa-efecto (Ce): forma directa con la reduccidn de los servicios 2
ambientales.
' Mediano plazo. El impacto se manifestard en toda su
magnitud, cuando se hayan concluido los trabajos de

Intensidad (In): 1x(3)

Momento (Mo): . . 2
desmonte, lo cual ocurrird concluida esta etapa el
proyecto.

Permanente. La reduccion de los servicios ambientales,

Persistencia (Pe): ocurrird durante toda la vida Util del proyecto, que se 3

estima en 30 anos

Continuo. La reducciéon de los servicios ambientales,
Periodicidad (Pr): ocurrird durante toda la vida Util del proyecto, que se 3
estima en 30 anos
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CRITERIO ‘ ANALISIS VALOR
Irreversible. Para recuperar los servicios ambientales, se
Reversibilidad (Rv): tendria que restaurar la cobertura vegetal, mediante la 2

_infervencién del hombre.
Mitigable. Se conservard la cobertura vegetal del sitio

Recuperabilidad (Rc): | del proyecto en el 77.93% de su superficie, lo que 2
continuard proporcionando servicios ambientales.
VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) = -21

Impacto identificado: Contaminacion por residuos
Elementos del medio que impacta: | Suelo e hidrologia subterrdnea
Actividades que lo generan: | Todas las actividades en general

Descripcion del impacto: un manejo inadecuado de los residuos sélidos
urbanos (orgdnicos e inorgdnicos), de manejo especial, asi como los
peligrosos, sélidos y liquidos que se generen durante esta etapa del proyecto,
podria fraducirse en la contaminacion del suelo y del subsuelo.

CRITERIO \ ANALISIS VALOR
Negativo. La contaminacién es un factor que altera la
Cardcter (+/-): calidad y estado de salud de un ecosistema, medio o -
ambiente.

Baja. En caso de no existir un adecuado manejo

integral de los residuos, la contaminacién no

. ocasionard la destruccion total de los recursos

Intensidad (In): . . . 1x(3)

impactados, ni mucho menos rebasard el 50% de los

mismos, pues es posible aplicar medidas de
remediacion que subsanen el efecto del impacto

Parcial. Los elementos contaminantes que alcancen el

acuifero subterrdneo, pueden ser desplazados a sitios

lejanos al predio, pero dentro de los limites del drea de

influencia.

" Indirecto. Se relaciona con un manejo inadecuado de

Causa-efecto (Ce): residuos, no por la realizaciéon de las actividades de 1

preparacion del sitio.

Extension (Ex): 2x(2)
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CRITERIO ‘ ANALISIS VALOR

Mediano plazo. Una posible contaminacion de los

Momento (Mo): recursos naturales ocurrird en un tiempo mayor a un 2
mes.
| Temporal. Los elementos potencialmente
contaminantes ocurrirdn sélo en el plazo de tiempo

Persistencia (Pe): senalado en el calendario citado en el presente 2

estudio, dando inicio desde los trabagjos de
preparaciéon del sitio hasta el final de este proceso.

' Continuo. Los factores contaminantes se producirdn en
forma continua e intermitente en el tiempo que dura la
etapa de preparacién del sitio del proyecto y cesardn
al término de la misma

Irreversible. Los agentes contaminantes podrian llegar
a ser recuperados mediante campanas de limpieza o
remediacion, y por lo tanto podrian ser suprimidos del
medio
Preventivo. Se aplicardn medidas preventivas
especificas para evitar que el impacto se manifieste.

VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) = -17

Periodicidad (Pr):

Reversibilidad (Rv):

Recuperabilidad (Rc):

b) Etapa de construccién

Impacto ambiental identificado: Contaminacién por ruido
Elementos del medio que impacta: | Social y fauna silvestre

Actividades que lo generan: | Todas las actividades en general

Descripcion del impacto: La construccion de las obras requiere de la
operacion de maquinaria y equipo como grias, montacargas, revolvedoras
de concreto, moto conformadoras, compactadoras, etc. Asi como procesos
constructivos que se consideran como una fuente importante de ruido.

CRITERIO [ ANALISIS VALOR

, Negativo. El ruido se considera un factor que ocasiona
Cardcter (+/-): . . . -
alteraciones importantes en el medio.
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Baja. La jornada de trabajo del proyecto se estima en
8 horas en un dia; en seis dias a la semana, reflejando
un periodo de 192 horas al mes en el que se producird
ruido, lo cual se considera de bajo impacto, pues esas
192 horas equivalen a 8 dias al mes (192/24), ademds
que se laborard en horario diurno.

Parcial. La contaminacién por ruido puede alcanzar
una superficie mayor a la que serd aprovechada, pero
Extensién (Ex): sin rebasar los limites del drea de influencia directa, | 2x(2)
pues el predio se ubica dentro de un fraccionamiento
ya urbanizado.

Directo. La operacidon de equipo y maqguinaria, y los
Causa-efecto (Ce): trabajos constructivos en general, se consideran como 2
los elementos causantes de la contaminacion auditiva.
Corto plazo. Este tipo de contaminacion ocurrird en
Momento (Mo): forma inmediata cuando den inicio los frabagjos ]
constructivos.

Fugaz. Como se menciond anteriormente, la jornada
de trabajo al dia serd de 8 horas, es decir, que el medio
permanecerd sin los efectos del impacto durante 16
horas, por lo que se considera un impacto pasajero.
Irregular. La generaciéon de ruido serd impredecible alo
largo del tiempo.

Reversible. Al cese de la jornada, el impacto dejard de
manifestarse.

Intensidad (In): 1 x (3)

Persistencia (Pe):

Periodicidad (Pr):

Reversibilidad (Rv):

Mitigable. Se aplicardn medidas de mitigacion
especificas para reducir el efecto del impacto.
VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) = -15

Recuperabilidad (Rc):

Impacto ambiental identificado: Reduccidén de la superficie permeable
Elementos del medio que impacta: | Suelo e Hidrologia subterrdnea

Actividades que lo generan: | Terracerias y obras techadas

Descripcion del impacto: De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se
llevard a cabo el sellado del suelo por obras techadas, asi como obras
exteriores compactadas con material pétreo, lo que ocasionard la pérdida
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de la permeabilidad del suelo por sellado, afectando la filtracidn de agua
pluvial hacia el subsuelo.

CRITERIO ‘ ANALISIS VALOR
Carécter (+/-): Negativo. El proyecto ocasiona la pérdida del recurso i
por sellado.
Baja. Al término de todas las etapas del proyecto, una
Intensidad (In): superficie de 2,371.651 m? equivalente al 77.93% del | 1x(3)

total del sitio del proyecto, serd permeable.
Puntual. Se limita a la superficie de desplante de obras

Extensién (Ex): 1 x(2)
permanentes.
Directo. El desplante de obras permanentes, se
Causa-efecto (Ce): consideran como la fuente que ocasionard el sellado 2
del suelo en la superficie de aprovechamiento.
Largo plazo. El sellado total ocurrird hasta finalizar la
Momento (Mo): 3

etapa constructiva.
' Permanente. El sellado del suelo, y por ende la
Persistencia (Pe): reducciobn de la superficie permeable, serd 3
permanente a lo largo de la vida Util del proyecto
' Permanente. El sellado del suelo, y por ende la
Periodicidad (Pr): reducciobn de la superficie permeable, serd 3
permanente a lo largo de la vida Util del proyecto
Ireversible. Para que el suelo pueda recobrar sus
condiciones originales, se requiere de la aplicacion de

Reversibilidad (Rv): medidas de restauracion que implican la intervencion 2
humana.
Mitigable. Se proponen dreas permeables en una
Recuperabilidad (Rc): | superficie de 2,371.651 m?2 equivalente al 77.93% del 2
total del sitio del proyecto.
VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc) = -20

Impacto ambiental identificado: Contaminacién por residuos
Elementos del medio que impacta: | Suelo e Hidrologia subterrdnea

Actividades que lo generan: | Todas las actividades en general
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Descripcion del impacto: Un potencial manejo inadecuado de los residuos
que se generen durante esta etapa del proyecto, incluso de residuos
potencialmente peligrosos; asi como la emision de gases a la atmdsfera por
el funcionamiento de maquinaria, podria traducirse en la contaminacion del
suelo, del acuifero subterrdneo, y de la atmdsfera, principalmente por la
generacion de aguas residuales que podrian filtfrase al subsuelo y contaminar
el agua subterrdneaq; asicomo la generacion de residuos sélidos que pueden
contaminar el suelo o generar la proliferacion de fauna nociva; y finalmente
por la operacion de vehiculos de carga, grias, monta cargas, vehiculos de
transporte privado, etc., generando contaminacion atmosférica por la
emision de gases.

CRITERIO ‘ ANALISIS VALOR

X Negativo. Ocasiona la contaminacion del medio

Caracter (+/-): . -
donde se realiza la obra.

Baja. No ocasionard la destruccion total de los recursos

Intensidad (In): impactados, ni mucho menos rebasard el 50% de los | 1 x (3)
MIismos.

' Parcial. Se considera que la contaminacion de los
recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que
serd intervenida durante esta etapa del proyecto, pero
sin rebasar los limites del drea de influencia inmediata.
Indirecto. Los trabajos constructivos no serdn los
factores causantes de la contaminacién del recurso,

Causa-efecto (Ce): . . . 1

mas bien se relaciona con un manejo inadecuado de
los residuos que se generen.
' Mediano plazo. Una posible contaminacién de los

Momento (Mo): recursos naturales, ocurrird en un tiempo mayor a un 2

mes y en forma impredecible en el tiempo.
| Temporal. Podria permanecer en el medio por periodos
prolongados, pero al cesar la fuente contaminante,

Persistencia (Pe): podrian ser suprimidos del medio por elementos 2

biologicos o mediante acciones de limpieza o
remediacion.

Extension (Ex): 2x(2)
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CRITERIO ANALISIS VALOR
Iregqular. No se puede determinar con precision en
tiempo y espacio, la cantidad, volumen y periodos en
los que se generardn residuos, pues esto depende del
uso o aprovechamiento de los productos o materias
primas del cual deriven, es decir, se considera
impredecible su generacion.

Irreversible. Los focos de contaminacion originados por
Reversibilidad (Rv): actividades antrépicas requieren de la aplicacion de 2
medidas de restauracion.

Preventivo. Se aplicardn medidas preventivas
especificas para evitar que el impacto de manifieste.

VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) = -15

Periodicidad (Pr):

Recuperabilidad (Rc):

Impacto ambiental identificado: Suspension de particulas
Elementos del medio que impacta: | Clima (aire)
Actividades que lo generan: | Proceso constructivo

Descripcion del impacto: Durante la etapa constructiva, se manifestard este
impacto debido al fransporte de materiales, corte y ensamblado de la
madera, techo, paredes, pilotaje, etc. Ante lo cual existe riesgo de una
potencial dispersion de particulas de materiales constructivos.

CRITERIO ANALISIS VALOR
Carécter (+/-): Nggohvo. Altera la calidad del componente ambiental i
(aire).
Baja. Las particulas suspendidas afectardn la calidad
Intensidad (In): del recurso de manera temporal pero no ocasionardn | 1 x (3)

su destruccion en ningun sentido.

Parcial. La dispersion de particulas por accidon edlica
Extensién (Ex): podrd ocurrir mdas alld del sitio donde se realiza la | 2x(2)
actividad o factor que lo genera.

Directo. Las actividades constructivas en general, son
Causa-efecto (Ce): las actividades responsables de la suspensidon de 2
particulas.
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\_ J
CRITERIO ‘ ANALISIS VALOR
Corto plazo. El impacto puede manifestarse desde el
Momento (Mo): inicio de los trabajos, por lo que se considera que su 1

impacto serd inmediato.
' Temporal. Las particulas que podrian llegar a ser
suspendidas por el viento permanecerdn en el aire por
Persistencia (Pe): periodos cortos de tiempo, dado que su peso producird 2
que éstos se precipiten y se reincorporen nuevamente
al suelo.
| Iregular. La suspension de las particulas ocurrird en

Periodicidad (Pr): . . .
(P) forma impredecible pero no confinua.

Reversible. Las particulas se podrdn precipitar debido a

Reversibilidad (Rv): , . 2
sU peso, o por algun factor externo como la lluvia.
' Mitigable. Se aplicardn medidas para reducir la
Recuperabilidad (Rc): | cantidad de particular que pudieran llegar a ser 2
dispersadas durante los trabajos de construccion.
VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc) = -17

Impacto identificado: Perturbacién del habitat
Elementos del medio que impacta: | Fauna silvestre

Actividades que lo generan: | Todas las actividades en general

Descripcion del impacto: Durante los trabajos implicados en la construccidn
de las obras, la actividad humana y todos los elementos que se vinculan,
ocasionardn la perturbacion del habitat de la fauna que potencialmente se
encuentre distribuida en las colindancias del predio o al interior de las dreas
de conservacion, o que puede dar origen a su desplazamiento. Para tal

efecto.
CRITERIO [ ANALISIS VALOR
Cardcter (+/-): Negativo. Genera alteraciéon de la calidad del hdbitat. -

Baja. Los procesos constructivos se realizardn sélo en el

Intensidad (In):
ntensidad (In) | 22.07% de la superficie del predio. X
Extension (Ex): F’GI’CI.CJL Se !ImITC] a Iq superﬂae de aprovechamiento y 2% (2)
predios colindantes inmediatos.
4 )
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CRITERIO ‘ ANALISIS VALOR
Directo. Toda actividad generada por el proyecto,
influye en la perturbaciéon del hdbitat.

Corto plazo. La perturbacion ocurrird desde el inicio de
obras y actividades.

Temporal. Al cese de la jornada de trabajo, los factores
de perturbacion también cesardn.

' Periddico. Los frabajos constructivos, causantes de la

perturbacion, estdn definidos en tiempo y plazos.
Reversible. Al cese de la jornada de frabajo, los factores
de perturbacion también cesardn.
Mitigable. Se proponen dreas de conservacion en una
superficie de 2,371.651 m? equivalente al 77.93% del
total delssitio del proyecto, que en su caso, mantendrdn
el habitat natural de la fauna silvestre.

VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) = -17

Causa-efecto (Ce):

Momento (Mo):

Persistencia (Pe):

Periodicidad (Pr):

Reversibilidad (Rv):

Recuperabilidad (Rc):

c) Etapa de operacion

Impacto identificado: Derrama econémica
Elementos del medio que impacta: | Econdmico

Actividades que lo generan: | Todas las actividades en general

Descripcion del impacto: Esta etapa del proyecto requiere de la compra de
productos diversos (de higiene, impieza, alimentos, bebidas, mantenimiento,
etc.), asi como el pago del impuesto predial, sueldos de empleados, entre
otros factores que propiciardn una activacion en la economia local y la
actividad comercial en la zona.

CRITERIO [ ANALISIS VALOR
Cardcter (+/-): Positivo. Genera un beneficio para la sociedad. +
Alta. Los productos que se requieren, asi como el monto
Intensidad (In): econdmico de los impuestos y servicios que tendrdn | 3 x (3)
que pagarse para llevar a cabo la operacion del
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CRITERIO ANALISIS VALOR
proyecto, ocurrird durante los 30 anos de operacion del
proyecto.

Extenso. La renta y adquisiciéon de productos, asi como
el pago de permisos o sueldos, beneficiard al Municipio

Extension (Ex): , ;. . 3x(2
xtension (Ex) de Benito Judrez, rebasando los limites del predio y del x(2)
' sisfema ambiental.
irecto. Sin el i tos, isOs, |dos,
Causa-efecto (Ce): Directo. Sin el pago de impuestos, permisos, sueldos 5

etc., no es posible la operacién del condominio.

Corto plazo. Se requiere de una inversiéon inicial para
que entre en operaciones el proyecto.

Permanente. La demanda de insumos ocurrird durante
Persistencia (Pe): toda la vida Ufil del proyecto, asi como el pago de 3
sueldos y permisos diversos.

Continuo. La demanda de insumos ocurrird durante los

Momento (Mo):

Periodicidad (Pr): 365 dias del ano, asi como el pago de sueldos vy 3
permisos diversos.

Reversibilidad (Rv): No aplica para impactos de cardcter positivo. 0

Recuperabilidad (Rc): | No aplica para impactos de cardcter positivo. 0
VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) = -24

Impacto identificado: Generaciéon de empleos
Elementos del medio que impacta: | Social

Actividades que lo generan: | Vigilancia, mantenimiento, limpieza

Descripcion del impacto: La operacidon del proyecto, requiere de la
contfratacion de personal técnico y capacitado para que se realicen los
trabajos de mantenimiento y operacion del proyecto.

CRITERIO [ ANALISIS VALOR

, Positivo. Produce un beneficio para la sociedad, al

Cardcter (+/-): +
generar fuentes de empleo permanentes.

Alta. Aungue el nUmero de empleos a generar es bajo

en comparacion con las etapas anteriores, estos son

significativos dado que serdn permanentes por los 30

anos de vida Util del proyecto.

Intensidad (In): 3x(3)
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CRITERIO ANALISIS VALOR
Extenso. Serd necesario contar con personal para
realizar labores de mantenimiento, limpieza y vigilancia,
el cual deberd cumplir como requisito residir en la
localidad de Isla Mujeres o dreas circunvecinas, por lo
que el efecto del impacto se manifestard mds alld de
los limites del predio y del drea de influencia.

' Directo. Sin la confratacién de personal, no es posible

Causa-efecto (Ce): mantener el proyecto en o6ptimas condiciones de 2
funcionamiento.

' Corto plazo. Sin la contratacién del personal no es
posible le operacion del proyecto, por lo que serd una
de las primeras actividades que se realizardn, incluso
antes de que este inicie operaciones.

Permanente. El personal capacitado para ejecutar los

Extension (Ex): 3x(2)

Momento (Mo):

Persistencia (Pe): trabajos, serd contratado en forma permanente. 3
Continuo. La oferta de empleos también serd continua

Periodicidad (Pr): a lo largo de los 30 anos considerados como vida Util 3
del proyecto

Reversibilidad (Rv): No aplica para impactos de cardcter positivo. 0

Recuperabilidad (Rc): ' No aplica para impactos de cardacter positivo. 0
VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) = -24

Impacto identificado: Emisidon de gases a la atmésfera
Elementos del medio que impacta: | Clima

Actividades que lo generan: | Transito vehicular

Descripciéon del impacto: El uso de vehiculos por parte de los usuarios del
proyecto, asi como de lo empleados, serd comuUn y recurrente, lo que
ocasionard un incremento del tréfico vehicular en la zona, con la
consecuente emision de gases contfaminantes hacia la atmosfera.

CRITERIO | ANALISIS VALOR

Carécter (+/-): Negativo. Ocasiona alteraciones en el entorno
' inmediato del proyecto, principalmente del aire.
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CRITERIO ‘ ANALISIS VALOR
Baja. Dadas las reglamentaciones urbanas que rigen al

Intensidad (In): , . . , ,
areaq, las afectaciones posibles serdn minimas.

1% (3)

Parcial. Los gases contaminantes pueden esparcirse
Extension (Ex): hacia superficies diferentes a las propuestas para su | 2 x (2)
intervencion por efecto del viento.

Indirecto. La operacion del proyecto no serd el factor

causante de la contaminaciéon, mas bien se relaciona
Causa-efecto (Ce): , . ]

con el uso de vehiculos privados por parte de sus

usuarios.

Largo plazo. Una posible contaminacion en la

atmdsfera y el incremento del trafico vehicular serd

Momento (Mo): . . 3
lento y paulatino, conforme se alcance el nimero
maximo de habitantes.

. . Permanente. Los gases emitidos a la atmdsfera tienen

Persistencia (Pe): 3

una vida Util superior a la vida Util del proyecto.

Periodicidad (Pr): Conﬂ,nuo. El ’rrc?fico vehicular serd constante durante los 3
365 dias del ano.

"Ireversible. Los gases en la atmoésfera pueden ser
suprimidos a lo largo del tiempo en caso de que la
fuente emisora se suspenda, pero no por medio
naturales.

' Mitigable. El nUmero de usuarios que puede albergar el
proyecto, estd condicionado a los 4 bungalos
propuestos para el proyecto, por lo que, al no exceder
esos pardmetros, se estaria evitando en gran medida
los problemas de trafico vehicular y al consecuente
emisién de gases a la atmadsfera.

VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) = -19

Reversibilidad (Rv):

Recuperabilidad (Rc):

Impacto identificado: Contaminacion por residuos
Elementos del medio que impacta: | Medio ambiente en general

Actividades que lo generan: | Todas las actividades en general

Descripcidon del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos que se
generen durante esta etapa del proyecto, podria traducirse en la
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contaminacién del medio ambiente; asi como la proliferacién de fauna
nociva que puede ocasionar danos a la salud.

CRITERIO | ANALISIS VALOR

Carécter (+/-): Negativo. Ocasiona la contaminacion del medio
' donde se realiza la obra.

Media. No ocasionard la destruccién total de los
Intensidad (In): recursos impactados, ni mucho menos rebasard el 50% | 2 x (3)
de los mismos, pero estard latente los 365 dias del ano.

Parcial. Se considera que la contaminacién de los
recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que
serd intervenida durante esta etapa del proyecto, pero
sin rebasar los limites del drea de influencia, dado que
el predio se encuentra inmerso dentro de un
fraccionamiento privado y confinado.

" Indirecto. La operacion del proyecto no serd el agente
principal para generar la contaminaciéon ambiental,
pues el impacto se expresard sélo si los usuarios realizan
un manejo inadecuado de los residuos que generen.

Extension (Ex): 2x(2)

Causa-efecto (Ce):

Largo plazo. Una posible contaminacién de los recursos

Momento (Mo): . .
naturales ocurrird en un lapso considerable.

Permanente. Dada la vida Util del proyecto, se espera
que el impacto esté latente los 365 dias del ano.

| Iregular. Una posible contaminacién de los recursos

Periodicidad (Pr): naturales ocurrird en un lapso considerable y de 1

manera impredecible en el fiempo

Persistencia (Pe):

Ireversible. Los agentes contaminantes sélo pueden ser
Reversibilidad (Rv): retirados aplicando campanas de remediacion o de 2
retiro de los residuos.

Preventivo. Se aplicardn medidas preventivas

Recuperabilidad (Rc): Ve . . -
P (Re) especificas para evitar que el impacto de manifieste.

VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) = -20

Impacto identificado: Perturbacion del habitat
Elementos del medio que impacta: | Fauna silvestre

Actividades que lo generan: | Todas las actividades en general
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Descripcion del impacto: Durante los trabajos implicados en la operacion del

desarrollo, la actividad humana y todos los elementos que se vinculan,

ocasionardn la perturbacion del hdbitat de la fauna en las dreas de

conservacion, y que potencialmente se encuentra distribuida en las

colindancias del sitio del proyecto, lo que puede dar origen a su

desplazamiento.

CRITERIO

ANALISIS

VALOR

Cardcter (+/-):

Intensidad (In):

Extension (Ex):

' Negativo. Genera alferacién de la calidad del hdbitat

Baja. El 77.29% del predio se conservard con el hdbitat
en sus condiciones naturales, aungque se verd

 influenciado por la actividad humana.

Parcial. Se limita a la superficie del sitio del proyecto y
predios colindantes inmediatos que aun presentan
cobertura vegetal, pero dentro de los limites del sistema
ambiental.

1x(3)

2x(2)

Causa-efecto (Ce):

Momento (Mo):

Directo. Toda actividad generada por el proyecto,

_influye en la perturbacién del hdbitat.

Corto plazo. La perturbacién ocurrird desde el inicio de
obras y actividades.

Persistencia (Pe):

Permanente. El proyecto operard los 365 dias del ano,
de tal modo que el impacto se manifestard a lo largo
de su vida Util.

Periodicidad (Pr):

Reversibilidad (Rv):

Recuperabilidad (Rc):

Periddico. Las actividades en la etapa operativa,
causantes de la perturbacion, estdn definidos en
tiempo, pero cesardn particularmente entre el ocaso

hasta el amanecer.

Reversible. Las actividades en la etapa operativa,
causantes de la perturbacion, estdn definidos en
tiempo, pero cesardn particularmente entre el ocaso
hasta el amanecer; y en ese sentido, el impacto dejard

| de manifestarse.

Recuperable. Las actividades en la etapa operativa,
causantes de la perturbacion, estdn definidos en
tiempo, pero cesardn particularmente entre el ocaso
hasta el amanecer.

VIM (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc) =

-18
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5.1.3. Jerarquizacion de los impactos ambientales (Etapa 3)

Una vez hecha la identificacidon y descripcion de los impactos ambiéntales
por cada etapa del proyecto, asi como la valoracién tanto cualitativa como
cuantitativa de los mismos; como paso final en la evaluacion de los impactos
ambiéntales, se procede a realizar la jerarquizacion de todos y cada uno de
ellos.

La jerarquizacion se realizard con base en los resulfados obtenidos de la
aplicacion del algoritmo propuesto por Gémez Orea durante la valoracion
cuantitativa de cada impacto ambiental identificado. Con base en dichos
resulfados, cada impacto ambiental serd jerarquizado o ponderado con
base en tres categorias: 1) significativo o relevante, 2) moderado y 3) bajo o
nulo, las cuales se describen a continuacion.

Impacto significativo o relevante.- Es importante precisar que el rango mas
alto en la jerarquizacion de los impactos, correspondiente a la categoria de
impacto significativo o relevante, serd para los impactos ambientales cuya
infensidad se traduzca en una destruccion casi total del factor ambiental
(infensidad alta) en el caso de aquello negativos, o en un beneficio maximo
cuando sean de cardcter positivo; y que ademds tengan un efecto
inmediato sobre el medio ambiente (directo); afectando un espacio muy
amplio (extenso), mucho tiempo después de ocurrida la accion (largo
plazo); provocando una alteracion indefinida (permanente) y continua en el
tiempo. Asimismo, al desaparecer la accidon que provoca dicho impacto, no
serd posible el retorno del componente ambiental a su estado original de
manera natural, ni por medios o acciones correctoras por parte del ser
humano (irreversible e irrecuperable). De acuerdo con esta descripcion y
aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:
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Valor de importancia del impacto:

VIM=+/- (31 +2E+ C+ M +P + Pr+ R + Rc)
VIM=+/-(3(3)+2(3)+2+3+3+3+2+3)
VIM = +/- 31

Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante
sera agquel que obtenga un valor de importancia igual a +/-31.

Impacto moderado.- Como un rango intermedio entre el impacto
significativo o relevante y el impacto bajo o nulo, se ubica la categoria de
impacto moderado, es decir, aquellos impactos ambientales, cuya
intensidad se traduce en una modificaciéon media (intensidad media) del
factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de cardcter positivo;
con un efecto que tiene lugar a fravés de un sistema de relaciones mds
complejas y no por la relacion directa acciéon-factor (indirecto), afectando
un espacio intermedio (parcial), al ser comparado de manera relativa con
los dos niveles anteriores (puntual y extenso); su efecto ocurrird después de
sucedidala accidon en un nivel intermedio (mediano plazo) al ser comparado
de manera relativa con los dos niveles anteriores (corto y largo plazo), con
una duracion transitoria (tfemporal) y en forma regular pero intermitente en
el fiempo (periddico). Asimismo, cuando al desaparecer la accidon que
provoca el impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su
estado original, ya sea de manera natural o por medios o acciones
ejecutadas por el ser humano (reversible y recuperable o mitigable). De
acuerdo con esta descripcion y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se
obtiene lo siguiente:
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Valor de importancia del impacto:

VIM=+/-(31+2E+C+M+P +Pr+R+Rc)
VIM=+/-(3(2)+2(2)+1+2+2+2+1+2)
VIM = +/- 20

Con base en lo anterior, un impacto moderado serd aquel que obtenga un
valor de importancia igual o mayor a +/- 20, pero menor que +/- 31.

Impacto bajo o nulo.- Por ofra parte, el rango minimo considerado en la
jerarquizacion de los impactos, correspondiente a la categoria de impacto
bajo o nulo, serd para los impactos ambientales, cuya intensidad se fraduce
en una modificacion minima (intensidad baja) del factor afectado, o en una
cierta mejora cuando son de cardacter positivo; con un efecto que tiene lugar
a través de un sistema de relaciones mds complejas y no por la relacién
directa accion-factor (indirecto); afectando un espacio muy localizado
(puntual), inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accidn (corto
plazo), cuya duracidon es muy breve (fugaz) y en forma discontinua e
impredecible en el tfiempo (irregular). Asimismo, al desaparecer la accidon
que provoca el impacto, es posible el retorno del componente ambiental a
su estado original, ya sea de manera natural o por medios 0 acciones
ejecutadas por el ser humano, que en todo caso impiden la manifestacion
del impacto (reversible y preventivo). De acuerdo con esta descripcion y
aplicando el algoritmo de Godmez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto:
VIM=+/-(31+2E+ C+ M+ P +Pr+R+Rc)

VIM=+/-(3(1)+2(1)+1+1+1+1+1+0)
VIM = +/- 10
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Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo serd aquel que obtenga un
valor de importancia igual o mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se considerd un valor
de importanciaigual a +/- 31 para los impactos significativos o relevantes; un
valor de +/- 20 a +/- 30 para los impactos moderados; y un valor de +/- 10 a
+/- 19 para los impactos bajos o nulos. En la siguiente tabla se presenta los
valores asignados por cada categoria del impacto.

A A D A @ A () D A () A A
Bajo o nulo de10a 19
Moderado de 20 a 30

Significativo o relevante Igual o mayor a 31

Cada categoria utilizada en la jerarquizacion de los impactos ambientales,
se describe como sigue:

Significativo o relevante. Aquel que resulta de la accidn del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en os ecosistemas y sus recursos
naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre
y de los demds seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Moderado. Es aquel impacto negativo que ocasiona un dano sobre algun
elemento del ambiente, pero sin producir un desequilibrio ecoldgico o un
dano grave al ecosistema, o bien, aquel impacto de cardcter positivo que
tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de las personas,
propiciando la preservacion del equilibrio ecoldgico, la proteccion del
ambiente y el aprovechamiento de los recursos naturales, de manera que
no se comprometa la satisfaccion de las necesidades de las generaciones
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futuras. En ambos casos, los impactos modifican la condicién original del
componente ambiental de que se tfrate.

Bajo o nulo. Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacion sobre
algin elemento del ambiente; o bien, aquel impacto de cardcter positivo
apenas perceptible, que representa un beneficio para algin elemento del
ambiente. En ambos casos, los impactos ocurren modificando la condicién
original del componente ambiental de que se trate en forma casi
imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerdrquicas, en las siguientes tablas se
presenta la clasificacion de cada impacto ambiental identificado de
acuerdo con dichas categorias, por componente ambiental y por etapa del
proyecto.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

No. IMPACTO AMBIENTAL ELEMENTO DEL MEDIO VIM CATEGORIA
1 Reduccién de la cobertura vegetal Fauna potencial -18 Bajo
2 Reduccién y pérdida del hdbitat Suelo -18 Bajo
3 Pérdida de suelo Aire -18 Bajo
4 Suspension de particulas Clima (aire) -16 Bajo
5 Perturbacion del hdbitat Fauna silvestre -15 Bajo
6 Reduccién de la calidad del paisaje Paisaje -18 Bajo
7 Reduccién de los servicios ambientales | Flora, Fauna, Suelo -21 Moderado
8 Contaminacidn por residuos Suelo, aire, hidrologia -17 Bajo
ETAPA DE CONSTRUCCION
No. IMPACTO AMBIENTAL ELEMENTO DEL MEDIO VIM CATEGORIA
1 Contaminacién por ruido Socioecondmico -15 Bajo
5 Reduccidén de la superficie Sgelo ] ] 20 Moderado
permeable Hidrologia subterrdnea
3 Contaminacién por residuos Aire, suelo, hidrologia -15 Bajo
4 Suspension de particulas Aire -17 Bajo
5 Perturbacion del habitat Fauna silvestre -17 Bajo
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DE OF @
1 Derrama econdmica Socioecondmico +24 Moderado
2 Generacién de empleos Socioecondmico +24 Moderado
3 Emisién de gases a la atmodsfera Aire -19 Bajo
4 Contaminacién por residuos Aire, hidrologia, suelo -20 Moderado
5 Perturbacion del hdbitat Fauna silvestre -18 Bajo

5.2. CONCLUSIONES

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generard el
proyecto sobre los componentes del medio, se concluye que en total se
generardn 18 impactos ambientales, de los cuales 16 son negativos (13 de
categoria baja o nula y 3 moderados); y 2 positivos con categoria
moderada. Es de senalarse que, de la evaluacion realizada, no se anticipa
la generacion de algun impacto considerado como significativo o relevante.

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar
como viable de acuerdo con lo siguiente:

e A partir de la evaluacion realizada para los impactos ambientales que
serdn generados por el desarrollo del proyecto, se puede concluir que el
proyecto no producird impactos ambientales significativos o relevantes, es
decir, no provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales
o la salud, ni obstaculizard la existencia y desarrollo del ser humano y los
demds seres vivos, ni interferird la contfinuidad de los procesos naturales.

e No implica fragmentar un ecosistema, dado que el sitio del proyecto se
encuentra inmerso en un drea destinada a su aprovechamiento turistico y
residencial (Sector 5 del PPDU), ademds que considera dreas de
conservacion en el 77.93% de su superficie, que estardn ubicadas en forma
perimetral a las dreas de aprovechamiento; con lo que se favorece la

[ Pagina 253 de 285 ]




“DESARROLLO TURISTICO MAKAI”
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

permanencia de hdbitats para la fauna potencial que pudiera
desplazarse, transitar u ocupar en algdn momento dado la superficie del
sitio del proyecto.

No se afectardn los procesos bioldgicos de especies de dificil
regeneracion, es decir, aquellas que son vulnerables a la extincidn
bioldgica por la especificidad de sus requerimientos de hdbitat y de las
condiciones para su reproduccion, pues estas son inexistentes en el sitio del
proyecto.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se
considera causal de desequilibrio ecoldgico, ya que no se prevé que
genere alguna alteracion significativa de las condiciones ambientales,
que deriven en impactos acumulativos, sinérgicos o residuales, que en su
caso ocasionen la alteracion de las relaciones de interdependencia entre
los elementos naturales que conforman el ambiente, que afecte
negativamente la existencia, tfransformacion y desarrollo del hombre vy
demds seres Vivos.

Se trata de un proyecto de baja magnitud y baja densidad, lo que se
sustenta con la evaluacion de los impactos ambientales, de los cuales el
81% resultaron valorados en la categoria baja o nula.
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CAPITULO 6

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La implementacion de medidas preventivas, mitigantes o compensatorias
tienen como principal objetivo mantener la integralidad del medio en el cual
se inserta el proyecto.

En el presente capitulo sdlo se proponen medidas de prevencion o
mitigacion a los impactos ambientales negativos identificados en el capitulo
5 del presente estudio, ya que los positivos, son de cardcter benéfico. Las
medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se
manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que, en algunos casos, las
medidas que se tomardn solamente reducirdn su efecto en el ambiente.

Las acciones adoptadas por el proyecto ayudardn a reducir los impactos
negativos ocasionados al medio. Para tal efecto, se espera que estas
medidas logren por lo menos alguno de los siguientes puntos:

1. Evitar el impacto por completo, al no realizar cierta actividad o
implementar acciones que neutralicen su efecto en el medio (para ello se
implementan medidas de preventivas).

2. Reducir el impacto, limitando el grado o magnitud de la(s) actividad(es)
a través de la implementacion de acciones encaminadas a paliar sus
efectos en el medio (para ello se implementan medidas de mitigacion).
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3. Reducir el impacto tras un periodo de tiempo, mediante las tareas de
proteccidén y mantenimiento durante la vida del proyecto (para ello se
implementan medidas de mitigacion).

4. Rectificar el impacto reparando, rehabilitando o restaurando el medio
afectado (para ello se implementan medidas de compensacion).

Cabe aclarar que, en la implementacion de estas medidas, se debe
procurar el orden antes descrito (Canter, 1999). De esta forma se pretende
asegurar la minima afectacion posible por las acciones del proyecto, asi
dando preferencia a evitar el impacto, sobre su reduccion, rectificacion y
compensacion. A continuacion, se describen las medidas que se proponen.

Impacto identificado: Reduccidn de la cobertura vegetal Ra(e]eYsKe-Xe]s)[lefeledle]y \

Medida propuesta: Rescate de flora silvestre

Naturaleza de la medida: Mitigacion X

Descripcion: reducir la pérdida de las micropoblaciones de flora silvestre
nativa presentes dentro de la zona de aprovechamiento. Con esta accion
se mitiga el impacto por la reduccion de la cobertura vegetal, asi como la
reduccion de los servicios ambientales, especificamente la proteccion de la
biodiversidad; pues lo ejemplares rescatados serdn reubicados dentro de las
dreas de conservacion, con el objeto de incrementar su cobertura vegetal.

Consiste en la extracciéon, previo al inicio del desmonte, de especies
vegetales susceptibles de ser rescatadas, seleccionadas por sus
caracteristicas y valores de importancia de acuerdo con distintos criterios
como son: capacidad de ornato, alimento potencial para la fauna, talla y
estado de madurez, etc.; aplicando diferentes técnicas y métodos de
rescate, para evitar que el proceso de cambio de uso de suelo, afecte en
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forma directa a la flora asociada al predio. El programa se encuentra anexo

a este capitulo (Figura 26).

Impacto identificado: Pérdida y reduccion del hdbitat
Medida propuesta: Rescate de fauna silvestre
Naturaleza de la medida: Mitigacion

Descripcion: evitar la pérdida de las micropoblaciones de los diferentes
grupos faunisticos asociados al ecosistema presente en la superficie de
aprovechamiento. Con esta accién se suprimen los impactos ambientales
por pérdida del hdbitat y reduccion del servicio ambiental de proteccidon de
la biodiversidad, pues lo ejemplares rescatados serdn reubicados dentro de

las dreas de conservacion.
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Consiste en la ejecucion de un programa de rescate enfocado a la
proteccioén de la fauna silvestre (se anexa a este capitulo), por lo tanto, en él
se contemplardn acciones que favorecen el libre desplazamiento de las
especies encontradas en cada etapa del proyecto; ademds, también
contempla el uso de técnicas de ahuyentamiento, asi como técnicas de
captura y reubicacion de individuos que asi lo requieran. Su ejecucion
consiste en la aplicacidon de diferentes técnicas y métodos de rescate,
aplicados por grupo faunistico, para evitar que el proyecto afecte en forma
directa a la fauna asociada al predio. En todas las etapas del proyecto se
prohibird cualquier tipo de aprovechamiento o afectacion a la fauna
silvestre y se evitard el sacrificio de la fauna que quede expuesta durante los
trabajos involucrados (Figura 27).

Figura 27. Acciones de rescate de fauna silvestre, previo al inicio de obras y actividades.

Impacto identificado: Pérdida de suelo Etapa de aplicacion

Medida propuesta: Rescate de tierra vegetal PP CcoO oP

Naturaleza de la medida: Mitigacion
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Descripcion: esta medida consiste en el retfiro de la capa de suelo, para su
posterior utilizacion en las dreas de conservacion del proyecto. Se procederd
a refirar la capa de suelo fértil durante el despalme, para su posterior
almacenamiento, en dreas especificas que eviten su mezcla con otros
materiales, como se muestra en la Figura 28.

Figura 28. Almacenamiento de tierra rescatada, seglin experiencias previas en campo.

Impacto identificado: Pérdida de suelo Etapa de aplicacion
Medida propuesta: Cribado de fierra vegetal PP CcoO OoP
Naturaleza de la medida: Mitigacion

Descripcidn: esta medida consiste en la depuracién de la tierra vegetal
rescatada, para retirar materiales pétreos y residuos vegetales que
pudieran estar presentes a causa del despalme. Con el uso de una retro
excavadora y una cribadora artesanal, como se muestra en la Figura 29, se
retirardn residuos pétreos y vegetales que en pudieran estar presentes en el
suelo rescatado.
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Figura 29. Cribado de tierra rescatada, seglin experiencias previas en campo.

Impacto identificado: Suspensidon de particulas Etapa de aplicacion
Medida propuesta: Instalacion de barreras PP CO o°P
Naturaleza de la medida: Preventiva

Descripcion: esta medida consiste en la instalacion de elementos que
impidan que las particulas de polvo o de cualquier otra sustancia que sea
suspendida por el aire, se disperse fuera de los limites del drea de
aprovechamiento. Se podrdn instalar como barreras antidispersantes: a)
tapiales de madera; b) malla de micro fibra; o c) paneles de metal

galvanizado, como se ejemplifica en la Figura 30.

Figura 30. Cribado de tierra rescatada, seglin experiencias previas en campo.
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Impacto identificado: Suspension de particulas Etapa de aplicacion
Medida propuesta: Humedecimiento del drea PP CO Oo°P
Naturaleza de la medida: Preventiva

Descripcion de la medida: consiste en el humedecimiento de las zonas que
serdn desmontadas y despalmadas; asi como en los sitios donde se realice
el friturado del material vegetal, cortes, excavaciones, nivelaciones,
compactaciones y acarreos; con la finalidad de evitar la suspensidén de
particulas, como se ejemplifica en la Figura 31. Evitard que la accion del
viento suspenda polvo y particulas del suelo durante las distintas actividades
involucradas en las etapas de preparacion del sitio y construccion.

Figura 31. Humedecimiento de las areas de aprovechamiento, segln experiencias previas en campo.

Impacto identificado: Contaminacion por residuos JlE{e]efeKe[Xe] o] [[feledle]y!
Medida propuesta: Instalacion de contenedores PP (o{0) o°rP
Naturaleza de la medida: Preventiva

Descripcion de la medida: se instalardn contenedores debidamente
rotulados para el acopio de basura para cada tipo de residuo que se genere
(residuos orgdnicos, inorgdnicos, efc.), los cuales estardn ubicados
estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores y los habitantes
del fraccionamiento puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la
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separacion de la basura de acuerdo con su naturaleza, con la posibilidad
de recuperar subproductos reciclables (Figura 32). Los contenedores servirdin
de reservorios temporales para la basura (residuos solidos) que se genere
durante las distintas etapas del proyecto, y dado el grado de hermeticidad
que tendrdn, impedirdn que dichos residuos sean dispersados por el viento y
otros factores, evitando tfambién que sean arrojados directamente al medio,
impidiendo que se conviertan en residuos potencialmente contaminantes
para el acuifero subterrdneo.

Figura 32. Contenedores de basura y separacién de residuos, segln experiencias previas en campo.

Impacto identificado: Contaminacion por ruido Etapa de aplicacion

Medida propuesta: Uso de sondmetros PP CO OP

Naturaleza de la medida: Mitigacion

Descripcidon de la medida: se llevard un control del nivel de ruido que se
genere en la obra, mediante el uso de sondmetros para determinar los
decibeles generados, segun la actividad que se tfrate. El sondmetro es un
insfrumento de medida que sirve para medir niveles de presidon sonora (de los
que depende). En concreto, el sondmetro mide el nivel de ruido que existe
en determinado lugary en un momento dado. La unidad con la que trabaja
el sondmetro es el decibelio. Con dicho instrumento se podrd registrar el nivel
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de ruido generado, y en su caso, actuar para reducir los niveles cuando estos
se encuentren fuera de la norma.

Impacto identificado: Contaminacion por residuos [lale]sleKe=Xe o] [{efe[1e]y)
Medida propuesta: Instalacion de letreros

Naturaleza de la medida: Preventiva X X X

Descripcion de la medida: esta medida de cardcter preventivo, consiste en
la instalacién de letreros alusivos a la proteccidon de la flora y la fauna
silvestre, asi como al manejo adecuado de residuos, dirigidos al personal
involucrado en el desarrollo del proyecto, a fin de evitar que sean un factor
de perturbacion o afectacién a dichos recursos.

Se instalardn letreros alusivos a la proteccion de la flora y fauna; asi como al
manejo adecuado de residuos. Los letreros se colocardn estratégicamente
para que puedan ser visualizados por cualquier persona y estaran dirigidos
al personal responsable de llevar a cabo los trabajos implicados en las
distintas etapas del proyecto (Figura 33). Entre las leyendas principales que
seran rotuladas en los letreros se citan las siguientes:

e Prohibido el paso.

e No alimentar, cazar o capturar fauna silvestre.
e No extraer flora silvestre.

e Respetarla floray la fauna.

e Depositar la basura en los contenedores.

e Prohibido firar basura.

e Separa la basura usando los contenedores.

e Obligatorio el uso de sanitarios.
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Medida propuesta: Colocacién de cinta precautoria

Naturaleza de la medida: Preventiva

Descripcion de la medida: se procederd a la colocacién de cinta
precautoria con la leyenda “Prohibido el paso”, o en su caso, malla
delimitadora en el perimetro de las zonas que no formen parte de las dreas
de aprovechamiento del predio (Figura 34).

Con esta accidén se promoverd y hard obligatorio el respeto, proteccion y
conservacion de las dreas que no estardn sujetas a su aprovechamiento; y
establecer los limites de las dreas de desplante para que no se afecten
superficies adicionales a las que en su momento se autorice.
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Figura 34. Malla y cinta delimitadora instalada en obra, seglin experiencias previas en campo.

Impacto identificado: Contaminacion por residuos Etapa de aplicacion
Medida propuesta: Equipo de atencion a derrames PP CoO o°P
Naturaleza de la medida: Preventiva

Descripcion de la medida: para atender la necesidad de controlar algin
derrame accidental que pudiera ocasionar la contaminacion del medio, se
contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para
retirar las sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de estos
productos, que absorben liquidos no polares, estdn especialmente
disenados para el control de derrames. El equipo estard disponible durante
todas etapas del proyecto.

En caso de que ocurra algun derrame accidental durante la construccion
de la obra, se seguird un plan de accidén (descrito en el plan de manejo de
residuos) ufilizando productos especializados en derrames universales, como
el que se muestra en la Figura 35.
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KIT ANTIDERRAMES DE 20 GALONES
PARA DERRAMES UNIVERSALES, QUIMICOS Y CORROSIVOS.

Descripcion Esy

Para derrames Universales de origen vegetal, mineral, quimicos, hidrocarburos o aceites.
Aprobado por Normas: 29 CFR 1910.1450(e), 40 CFR 112.7, 40 CFR 122.26, 40 CFR 263.30(a), 40
CFR 263.31, EPA, SPCC y NPDES. Incluye 1 galon de absorbente patentado ENSORB y 1
contenedor (Poly SpillPack) de 20 galones / 75 litros.

Kit certificado y aprobado.

. Por normas internacionales en control de derrames.
€ Click to expand
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Figura 35. Equipo para derrames universales disponible en el mercado.

Impacto identificado: Pérdida y reduccion del hdbitat fafe]oleKeXe]][[fe = {e])
Medida propuesta: Areas de conservacion PP (o{0) o°P

Naturaleza de la medida: Mitigacion X

Descripcion de la medida: consiste en mantener una superficie de 2,371.65
m?2 del sitio del proyecto en condiciones naturales, las cuales proveerdn sitios
de refugio temporal, o nichos ecologicos definitivos para la fauna que
eventualmente incida en dicha superficie.

Impacto identificado: Contaminacion por residuos Etapa de aplicacion
Medida propuesta: Uso adecuado de maquinaria PP (o{0) o°P
Naturaleza de la medida: Preventiva

Descripcion de la medida: consiste en utilizar maquinaria que cuente con los
mantenimientos preventivos adecuados para su optimo funcionamiento,
llevado a cabo en talleres especializados para tales fines. Serd obligatorio
que cada maquinaria durante su operacion cuente con charolas de
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contencion y un equipo preventivo, que permita colectar los hidrocarburos
o lubricantes vertidos al suelo por fugas accidentales. Se verificard que el
equipo que funcione a base de combustibles y que entre en funcionamiento
durante el desarrollo del proyecto, cuente con los mantenimientos
preventivos adecuados, lo cual se registrard en bitdcora; asi mismo, se
revisard que cada operador de maquinaria cuente con el equipo preventivo
para la contencién de derrames accidentales.

Impacto identificado: Contaminacion por residuos Etapa de apli acién\

Medida propuesta: Plan de manejo de residuos

Naturaleza de la medida: Preventiva X X

Descripcion de la medida: esta medida consiste en la aplicacién de un Plan
de manejo de residuos, el cual se anexa a este estudio. Consistird en ejecutar
cada una de las medidas propuestas en el programa para realizar una
recoleccion, manejo, separacion, reciclado y minimizacion adecuada de los
residuos solidos y liquidos (incluyendo posibles derrames de hidrocarburos)
que se generen durante el desarrollo del proyecto.

Impacto identificado: Reduccidn de la superficie . . s
Etapa de aplicacion
permeable

Medida propuesta: Areas permeables

Naturaleza de la medida: Mitigacién X X

Descripcion de la medida: esta medida consiste mantener el 77.93% de la
superficie del sitio del proyecto como drea permeable. La superficie
destinada como drea permeable, permitird la captacion de agua hacia el
subsuelo alimentando los mantos acuiferos, lo que beneficia la captacion de
agua en cantidad.
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Impacto identificado: Contaminacidn por residuos Etapa de aplicacion
Medida propuesta: Instalacion de sanitarios moviles PP CO Oo°P
Naturaleza de la medida: Preventiva

Descripcion de la medida: previo a cualquier actividad relacionada al
proyecto, se instalardn sanitarios portdtiles (tipo Sanirent) a razén de 1 por
cada 15 trabajadores Figura 3é. Evitard la miccion y defecacién al aire libre,
asi como la descarga directa de aguas residuales al medio. Con la medida
se evitard que dichos residuos penetren al subsuelo y alcancen el acuifero;
por lo que se evitard el deterioro de la calidad del agua pluvial que pueda
ser captada.

- . oy
3 p y
‘3
— “‘ L L] ]
%,

Figura 36. Sanitarios méviles instalados en obra.

Impacto identificado: Todos en general
Medida propuesta: Supervision ambiental del proyecto PP
Naturaleza de la medida: Preventiva

Descripcidn de la medida: se contratardn los servicios de un especialista
ambiental, para que lleve a cabo labores de vigilancia y supervisidon interna
durante todas las etapas de desarrollo del proyecto, con la finalidad de
prevenir o advertir sobre alguna eventualidad que ponga en riesgo 1os
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recursos del sitio; y en su caso, proponer medidas adicionales a las ya
descritas para subsanar las irregularidades que se presenten. Asi mismo,
tendrd la funcidn de supervisar el cumplimiento de cada una de las medidas
propuestas en el presente capitulo, asi como de aquellas que sean
establecidas por la autoridad competente, en caso de considerar viable la
realizacion del presente proyecto. Al respecto se anexa un programa de
vigilancia y seguimiento ambiental.

El especialista realizard recorridos en el sitio del proyecto y vigilard que el
desarrollo del proyecto se realice en apego al programa de vigilancia y
seguimiento ambiental que se anexa al final del presente capitulo; y en su
caso, indicard aquellas actividades que se encuentren fuera de la Norma
para gue sean subsanadas en forma inmediata. Asi mismo, en caso de que
el proyecto sea suscepftible de ser autorizado, se encargard de elaborar
informes sobre el cumplimiento de los términos y condicionantes emitidos
para su desarrollo y operacion.

Impacto identificado: Todos en general Etapa de aplicacién ‘

Medida propuesta: Platicas ambientales

Naturaleza de la medida: Preventiva X X

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de platicas
ambientales dirigidas al personal responsable de ejecutar la construccion de
la obra. Serdn impartidas por un especialista en la materia; y tendrédn como
objetivo principal: hacer del conocimiento al personal, los términos y
condicionantes bajo los cuales se autorice el proyecto, asicomo el grado de
responsabilidad que compete a cada sector para su debido cumplimiento.

Accién de la medida: Las pldticas ambientales se llevardn a cabo de
manera previa a al inicio de los trabajos de preparacion del sitio y
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construccion; y su finalidad serd promover el desarrollo del proyecto en
apego a las medidas preventivas y de mitigaciéon que se proponen en el
presente capitulo, asi como de los términos y condicionantes que se
establezcan en la autorizacién del proyecto, en caso de que este resulte
autorizado (Figura 37).

Figura 37. Platicas ambientales impartidas en obra.
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[ “DESARROLLO TURISTICO MAKAI” ]

CAPITULO 7

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS

El objetivo de este capitulo es presentar una prediccion del comportamiento
que tendrd el ambiente en un espacio y tiempo determinados. Un
prondstico, en el plano ambiental, es la prediccion de lo que sucederd con
un impacto determinado dentro del marco de un conjunto dado de
condiciones.

Para el desarrollo de este capitulo se ha optado por describir las condiciones
ambientales esperadas bajo tres posibles escenarios, a saber: 1)
comportamiento del medio sin el proyecto; 2) comportamiento del medio
con el proyecto, pero sin la aplicacion de las medidas propuestas; y 3)
comportamiento del medio con el proyecto y con la aplicaciéon de las
medidas propuestas. Finalmente se realizard una valoracion y andlisis
comparativo de los fres escenarios descritos, a fin de poder dar un
diagndstico integral, considerando todos los posibles efectos ambientales
que tendrd el proyecto, y como éste propone evitar que se generen o en su
Ccaso, que se reduzcan en magnitud.

7.1. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

ESCENARIO Pronéstico ambiental por la reducciéon de la cobertura vegetal
El predio sin el proyecto mantendria su cobertura vegetal actual, por lo
que su estructura y composicion no se verian alterados. Las especies
Sin proyecto | presentes contfinuarian su proceso natural de regeneracion y seguirian
(SP) prestando servicios ambientales ecoldgicos como proteccidon de la
biodiversidad, proteccion de los suelos, captacion de agua en cantfidad
y calidad, paisqgje, etfc.
Con Sin la supervision del desmonte, y sin la aplicacién de cinta precautoria, o
proyectoy | malla para delimitar las dreas de conservacion del proyecto, se remueve
sin medidas | vegetacion en dreas no previstas para su aprovechamiento. Sin un control
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ESCENARIO Prondstico ambiental por la reduccion de la cobertura vegetal

(CPSM) del desmonte, se pierden especies de fauna silvestre de lento
desplazamiento y sin un rescate de flora, se pierden un alto porcentaje del
germoplasma de las especies floristicas presentes.

Se lleva a cabo una estricta supervision del desmonte, y con la aplicacion
de cinta precautoria, o malla para delimitar las dreas de conservaciéon del
Con proyecto y aquellas que no estén siendo intervenidas, la remocion de la
vegetacion sélo ocurre dentro del drea de aprovechamiento

proyectio y
con proyectada. El desmonte es gradual y controlado, y se lleva a cabo un
. rescate de flora y fauna previo a su ejecucion, por lo que se recuperan

medidas . . .

(CPCM) gspeaes ‘de foL,Jng sivestre de lento desplazamiento y flora <.:Ie
importancia ecoldgica, salvaguardando el germoplasma de las especies
presentes. Se conserva el 77.93% de la superficie del predio, con cobertura
vegetal y se restauran dreas perturbadas.

ESCENARIOS Prondstico ambiental por la reduccion y pérdida del habitat

Sin proyecto

El predio sin el proyecto mantendria su cobertura vegetal actual, por lo
que su estructura y composicion no se verian alterados. Las especies
presentes confinuarian su  proceso natural de regeneracion,
manteniéndose los nichos ecoldgicos actuales.

Con proyecto
y sin medidas

Sin la supervision del desmonte, vy sin la aplicacién de cinta precautoria,
o malla para delimitar las dreas verdes del proyecto, se remueve un alto
porcentaje de la vegetacion presente, y con ello el hdbitat disponible
para la fauna. Sin un control del desmonte, se pierden especies de fauna
sivestre de lento desplazamiento y sin un rescate de flora, se pierden
todo el germoplasma de las especies floristicas presentes.

Con proyecto
y con
medidas

Se lleva a cabo una estricta supervision del desmonte, y con la
aplicaciéon de cinta precautoria, o malla para delimitar las dreas verdes
del proyecto y aquellas que no estén siendo intervenidas, la remocion
de la vegetacion sélo ocurre dentro del drea de aprovechamiento
proyectada. El desmonte es gradual y controlado, y se lleva a cabo un
rescate de flora y fauna previo a su ejecucion, por lo que se recuperan
especies de fauna silvestre de lento desplazamiento y flora de
importancia ecoldgica, salvaguardando el germoplasma de las
especies presentes; y finalmente se respetan las dreas de conservacion
que continuardn ofreciendo hdbitats naturales para la flora y la fauna
del sitio.

Pagina 272 de 285




“DESARROLLO TURISTICO MAKAI”
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR

ESCENARIOS

Prondstico ambiental por la pérdida de suelo

Sin proyecto

El predio, al mantener su cobertura vegetal actual, conserva el suelo en
estado natural, asi como los procesos bioldgicos y de regeneracion
natural, sin embargo, se frata de una superficie acorde al desarrollo
turistico que acontece en la zona.

Con Se elimina la cobertura vegetal actual, es decir, la capa protectora de
proyectoy | suelo, y al no ejecutarse el rescate de la capa fértil (sustrato con materia
sin medidas | orgdnica) este se pierde en su totalidad.

Se elimina la cobertura vegetal actual, es decir, la capa protectora de

Con suelo, pero se lleva a cabo el rescate de la capa fértil (sustrato con
proyectoy | materia orgdnica), porlo que se recupera un porcentaje de dicho recurso

con y es resguardado para su uso en el rescate de vegetacion vy

medidas enriguecimiento de dreas verdes. Se conservan dreas verdes naturales
gue mantienen los procesos naturales de regeneracion del suelo.
ESCENARIOS Prondstico ambiental por suspension de particulas

Sin proyecto

El predio se encuentra inmerso dentro de una zona con desarrollos
turisticos en operacion, y otros desarrollos en proceso constructivo, es
decir, la suspensidon de particulas estd presente y no sélo se limita a la
superficie del predio; ademds que la zona es transitada constantemente.

El predio se encuentra inmerso dentro de Isla Blanca, de tal modo que se
observan otfros desarrollos en proceso constructivo, es decir, la suspension

Con , . . _ .. .
proyecto y de por,’rlculos esta presente y ng solo se limita a la super'f|<:|e del predio;
sin medidas ademds que la zona es transitada constantemente; sin embargo, se

agregan aquellas particulas suspendidas por el desarrollo del proyecto,
mismo que confribuye a un incremento de las mismas.
El predio se encuentra inmerso dentro de Isla Blanca, de tal modo que se

Con observan otros desarrollos en proceso constructivo, es decir, la suspensidon
proyecto y de por,’rlculos esta presente y ng solo se limita a la super'f|<:|e del predio;

con ademds que la zona es transitada constantemente; sin embargo, se

. instalan barreras antidispersantes durante la ejecucién del proyecto, y
medidas , . . . .
esas particulas son retenidas al interior del predio dentro de la zona de
aprovechamiento, evitando que la magnitud del impacto se incremente.
ESCENARIOS Pronéstico ambiental por perturbacion del habitat

Sin proyecto

Actualmente los hdbitats que alberga la cobertura vegetal del sitio del
proyecto, se encuentran perturbados y fragmentados debido al
boulevard costero y otros proyectos turisticos en desarrollo; sin embargo,
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ESCENARIOS Prondstico ambiental por perturbacion del habitat
mantienen su conectividad con predio aledanos, de tal modo que el
hdbitat disponible se hace extensivo.
Actualmente los hdbitats que alberga la cobertura vegetal del predio del
Con proyecto, se encuentran perturbados y fragmentados debido al
boulevard costero y otros proyectos turisticos en desarrollo; sin embargo,
proyecto y . .. . -
sin medidas se pierde su conectividad con predio aledanos, de tal modo que el
hdbitat disponible se hace reducido, debido a que no se respetan las
dreas de conservacion.
Actualmente los hdbitats que alberga la cobertura vegetal del predio del
Con proyecto, se encuentran perturbados y fragmentados debido al
proyectoy | boulevard costero y otros proyectos turisticos en desarrollo; sin embargo,
con mantiene su conectividad con los lotes aledanos, de tal modo que el
medidas hdbitat continUa siendo extensivo, debido a que se respetan las dreas de
conservacion.
ESCENARIOS Prondstico ambiental por reduccién de la calidad visual del paisaje

Sin proyecto

En las cercanias del predio existen otros desarrollos turisticos en operacién,
por lo que el paisaje en la zona terminard siendo netamente turistico, sin
embargo, los elementos naturales no pierden su importancia como parte
de la calidad visual del paisgje, dado el bajo porcentaje de
aprovechamiento permitido para la zona.

En las cercanias del predio existen otros desarrollos turisticos en operacion,
por lo que el paisaje en la zona terminard siendo netamente turistico, sin
embargo, los elementos naturales no pierden su importancia como parte

Con . . o . .
de la calidad visual del paisaje, dado el bajo porcentaje de
proyecto y . - .
\ . aprovechamiento permitido para la zona. Con la remocion del 100% de
sin medidas i . . .
la cobertura vegetal del predio y sin la conformacion de dreas verdes, se
empobrece la calidad visual del paisaje, ya que el entorno natural sigue
siendo predominante sobre el antrépico.
En las cercanias del predio existen otros desarrollos turisticos en operacion,
por lo que el paisaje en la zona terminard siendo netamente turistico, sin
Con embargo, los elementos naturales no pierden su importancia como parte
de la calidad visual del paisaje, dado el bagjo porcentaje de
proyecto y . . .,
aprovechamiento permitido para la zona. Con la remocion de la
con . . .
medidas cobertura vegetal del predio en solo el 22.07%, y con las dreas de

conservacion, se realza la calidad visual del paisaje, respetando el
entorno natural sobre el antrépico, de tal modo que el proyecto terminard
siendo absorbido por el paisgje.
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ESCENARIOS

Prondstico ambiental por reduccion de los servicios ambientales

Sin proyecto

Los servicios ambientales del ecosistema no se puntualizan a nivel del
predio, ya que se trata de elementos del medio intangible y de gran
extensidon que involucran a un ecosistema completo que se mide de
acuerdo con sus limites ecoldgicos y no a limites prediales. Al conservarse
la cobertura vegetal del predio al 100%, se mantienen los servicios
ambientales que esa superficie provee actualmente, sin embargo, el
ecosistema a futuro quedard fragmentado y aislado debido a que la zona
estd destinada al desarrollo ecoturistico.

Con
proyecto y
sin medidas

Los servicios ambientales del ecosistema no se puntualizan a nivel del
predio, ya que se trata de elementos del medio intangible y de gran
extensién que involucran a un ecosistema completo que se mide de
acuerdo con sus limites ecoldgicos y no a limites prediales. Al conservarse
la cobertura vegetal del predio al 100%, se mantienen los servicios
ambientales que esa superficie provee actualmente, sin embargo, el
ecosistema a futuro quedard fragmentado y aislado debido a que la zona
estd destinada al desarrollo ecoturistico. Independientemente de Ia
aplicacion de medidas de mitigacion, el nivel del impacto serd el mismo,
dado que remueve la cobertura vegetal en todo el predio al no existir un
control y supervision del desmonte.

Con
proyecto y
con
medidas

Los servicios ambientales del ecosistema no se puntualizan a nivel del
predio, ya que se frata de elementos del medio intangible y de gran
extensién que involucran a un ecosistema completo que se mide de
acuerdo con sus limites ecoldgicos y no a limites prediales. Al conservarse
la cobertura vegetal del predio al 100%, se mantienen los servicios
ambientales que esa superficie provee actualmente, sin embargo, el
ecosistema a futuro quedard fragmentado y aislado debido a que la zona
estd destinada al desarrollo ecoturistico. Independientemente de Ia
aplicacion de medidas de mitigacion como las dreas de conservacion, el
nivel delimpacto serd bajo, dado que se pretende conservar el 77.93% de
la superficie del predio con cobertura vegetal, lo que asegura que los
servicios ambientales que se proveen actualmente, se mantengan aun
con la reduccion de la superficie con vegetacion.

ESCENARIOS

Pronéstico ambiental por contaminacién por residuos

Sin proyecto

Actualmente ocurre la generacion de residuos solidos urbanos
principalmente, dado que el predio se ubica dentro de la zona de Isla
Blanca en franco desarrollo, o que origina elementos contaminantes que
en ocasiones son arrojados al predio por no llevarse a cabo un manejo
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ESCENARIOS Prondstico ambiental por contaminacion por residuos
adecuado de los mismos. Esto acontece aun sin la existencia del
proyecto.

Actualmente ocurre la generacidon de residuos sélidos urbanos

principalmente, dado que el predio se ubica dentro de la zona de Isla

Con Blanca en franco desarrollo, o que origina elementos contaminantes que

proyectoy | en ocasiones son arrojados al predio por no llevarse a cabo un manejo

sin medidas | adecuado de los mismos. El volumen de residuos sin manejo incrementa

con el desarrollo del proyecto, ocasionando un problema de
contaminacion mds elevado que el actual.

Actualmente ocurre la generacidén de residuos soélidos urbanos

principalmente, dado que el predio se ubica dentro de la zona de Isla

Con Blanca en franco desarrollo, lo que origina elementos contaminantes que

en ocasiones son arrojados al predio por no llevarse a cabo un manejo

proyecto y . . .

con adecuado de los mlsmgs. El volumen de residuos se incrementa con el
medidas desarrollo del proyecto, sin embargo, el proyecto lleva a cabo un correcto

manejo, almacenamiento y disposicidn final de los mismos, por lo que no
contribuye a la problemdatica actual detectada en el drea de influencia,
ni incrementa el nivel del impacto por efectos acumulativos.

7.2. ETAPA DE CONSTRUCCION

ESCENARIOS

Pronéstico ambiental por contaminacion auditiva

Sin proyecto

Actualmente ocurre la generacion de ruido, dado que la zona es
transitada constantemente pues el predio se ubica en la zona de Isla
Blanca en franco desarrollo. Esto acontece aun sin la existencia del
proyecto.

Con
proyecto y
sin medidas

Actualmente ocurre la generacion de ruido, dado que la zona es
transitada constantemente pues el predio se ubica en la zona de Isla
Blanca en franco desarrollo. Con la construccion del proyecto el nivel de
ruido se incrementa por el uso de maquinaria, pues los decibeles se
incrementardn durante el desarrollo de los trabajos proyectados.

Con
proyecto y
con
medidas

Actualmente ocurre la generacion de ruido, dado que la zona es
transitada constantemente pues el predio se ubica en la zona de Isla
Blanca en franco desarrollo. El proyecto genera ruido, pero en menor
proporcion, denfro de un horario permitido y denfro de los decibeles
establecidos por la norma, de tal modo que el nivel del impacto no se
incrementa con el desarrollo del proyecto, maxime si consideramos que
se prescindird del uso de la principal fuente generadora para esta etapa
(maquinaria pesada).
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ESCENARIOS

Prondstico ambiental por reduccion de la superficie permeable

Sin proyecto

La superficie del predio mantiene sus condiciones ambientales actuales
en el 100%, por lo que no se ve alterada su drea permeable.

Con Ocurre el sellado del suelo en mds del 40% proyectado, debido a la falta
proyectoy | de supervision del proyecto, y dado que no se ejecutan las medidas de
sin medidas | mitigacion propuestas.

Con La superficie del predio mantiene su cobertura vegetal en las dreas se

conservacion, sin embargo, se ve alterada su drea permeable, pero se
proyecto y . . . . .
con mantiene el 77.93% de su superficie como drea permeable, al ejecutarse
. de manera adecuada las medidas preventivas y de mitigacion
medidas
propuestas.
ESCENARIOS | Prondstico ambiental por contaminacién ambiental derivada de residuos

Sin proyecto

Actualmente ocurre la generacidon de residuos soélidos urbanos
principalmente, dado que el predio se ubica dentro de Isla Blanca, una
zona turistica en franco desarrollo, lo que origina elementos
contaminantes que en ocasiones son arrojados al predio por no llevarse a
cabo un manejo adecuado de los mismos. Esto acontece aun sin la
existencia del proyecto.

Actualmente ocurre la generacidén de residuos sdélidos urbanos
principalmente, dado que el predio se ubica dentro de Isla Blanca, una

Con zona turistica en franco desarrollo, lo que origina elementos
proyectoy | contaminantes que en ocasiones son arrojados al predio por no llevarse a
sin medidas | cabo un manejo adecuado de los mismos. El volumen de residuos sin
manejo incrementa con el desarrollo del proyecto, ocasionando un

problema de contaminacién mds elevado que el actual.
Actualmente ocurre la generacidon de residuos solidos urbanos
principalmente, dado que el predio se ubica dentro de Isla Blanca, una
zona turistica en franco desarrollo, lo que origina elementos
Con contaminantes que en ocasiones son arrojados al predio por no llevarse a
proyectoy | cabo un manejo adecuado de los mismos. El volumen de residuos se
con incrementa con el desarrollo del proyecto, sin embargo, el proyecto lleva
medidas a cabo un correcto manejo, almacenamiento y disposicion final de los

mismos, por lo que no contribuye a la problematica actual detectada en
el drea de influencia, ni incrementa el nivel del impacto por efectos
acumulativos.
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ESCENARIOS

Prondstico ambiental por suspension de particulas

Sin proyecto

El predio se encuentrainmerso dentro de la zona denominada Isla Blanca,
de tal modo que se observan ofros desarrollos en proceso constructivo, es
decir, la suspension de particulas estd presente y no sélo se limita a la
superficie del predio; ademds que la zona es fransitada constantemente.

Con
proyectio y
sin medidas

El predio se encuentrainmerso dentro de la zona denominada Isla Blanca,
de tal modo que se observan ofros desarrollos en proceso constructivo, es
decir, la suspensidon de particulas estd presente y no sélo se limita a la
superficie del predio; ademds que la zona es fransitada constantemente;
sin embargo, se agregan aquellas particulas suspendidas por el desarrollo
del proyecto, mismo que contribuye a un incremento de las mismas.

Con
proyecto y
con
medidas

El predio se encuentrainmerso dentro de la zona denominada Isla Blanca,
de tal modo que se observan ofros desarrollos en proceso constructivo, es
decir, la suspensidon de particulas estd presente y no soélo se limita a la
superficie del predio; ademds que la zona es transitada constantemente;
sin embargo, se instalan barreras antidispersantes durante la ejecucion del
proyecto, y esas particulas son retenidas al interior del predio dentro de la
zona de aprovechamiento, evitando que la magnitud del impacto se
incremente.

ESCENARIOS

Pronéstico ambiental por perturbacion del habitat

Sin proyecto

Actualmente los hdbitats que alberga la cobertura vegetal del sitio del
proyecto, se encuentran perturbados y fragmentados debido al
boulevard costero y otros proyectos turisticos en desarrollo; sin embargo,
mantienen su conectividad con predio aledanos, de tal modo que el
hdbitat disponible se hace extensivo.

Con
proyecto y
sin medidas

Actualmente los hdbitats que alberga la cobertura vegetal del predio del
proyecto, se encuentran perturbados y fragmentados debido al
boulevard costero y otros proyectos turisticos en desarrollo; sin embargo,
se pierde su conectividad con predio aledanos, de tal modo que el
hdbitat disponible se hace reducido, debido a que no se respetan las
dreas de conservacion.

Con
proyecto y
con
medidas

Actualmente los hdbitats que alberga la cobertura vegetal del predio del
proyecto, se encuentran perturbados y fragmentados debido al
boulevard costero y otros proyectos turisticos en desarrollo; sin embargo,
mantiene su conectividad con los lotes aledanos, de tal modo que el
hdbitat continUa siendo extensivo, debido a que se respetan las dreas de
conservacion.
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7.3. ETAPA DE OPERACION

ESCENARIOS

Pronodstico ambiental por emision de gases a la atmésfera

Sin proyecto

Actualmente ocurre la generacion de gases a la atmdsfera, dado que el
predio se ubica denfro de la zona conocida como Isla Blanca, la cual es
transitada constantemente debido al uso turistico que posee. Esto ocurre
aun sin la existencia del proyecto.

Con
proyecto y
sin medidas

Actualmente ocurre la generacion de gases a la atmdsfera, dado que el
predio se ubica denfro de la zona conocida como Isla Blanca, la cual es
transitada constantemente debido al uso fturistico que posee; sin
embargo, el proyecto atrae turismo debido a los servicios de hospedaje
que ofrecerd, de tal modo que contribuye a un ligero incremento en la
emision de gases, debido al uso de vehiculos de transporte.

Con
proyecto y
con
medidas

Actualmente ocurre la generacion de gases a la atmdsfera, dado que el
predio se ubica denfro de la zona conocida como Isla Blanca, la cual es
transitada constantemente debido al uso fturistico que posee; sin
embargo, el proyecto atrae turismo debido a los servicios de hospedaje
que ofrecerd, de tal modo que contribuye a un ligero incremento en la
emision de gases, debido al uso de vehiculos de transporte, es decir, el
impacto se manifiesta para esta etapa, del mismo modo con medidas y
sin medidas.

ESCENARIOS

Pronéstico ambiental por contaminacion ambiental

Sin proyecto

Actualmente ocurre la generacion de residuos soélidos urbanos
principalmente, dado que el predio se ubica denfro de una zona en
franco desarrollo turistico, lo que origina elementos contaminantes que en
ocasiones son arrojados al predio por no llevarse a cabo un manejo
adecuado de los mismos. Esto acontece aun sin la existencia del
proyecto.

Actualmente ocurre la generacidén de residuos sdélidos urbanos
principalmente, dado que el predio se ubica dentro de una zona en

Con franco desarrollo turistico, Io que origina elementos contaminantes que en
proyectoy | ocasiones son arrojados al predio por no llevarse a cabo un manejo
sin medidas | adecuado de los mismos. El volumen de residuos sin manejo incrementa

con la operacion del proyecto, ocasionando un problema de
contaminacion mdas elevado que el actual.

Con Actualmente ocurre la generacidon de residuos soélidos urbanos
proyectoy | principalmente, dado que el predio se ubica dentro de una zona en
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ESCENARIOS

Prondstico ambiental por contaminaciéon ambiental

con
medidas

franco desarrollo turistico, lo que origina elementos contaminantes que en
ocasiones son arrojados al predio por no llevarse a cabo un manejo
adecuado de los mismos. El volumen de residuos se incrementa con la
operacion del proyecto, sin embargo, el proyecto lleva a cabo un
correcto manejo, almacenamiento y disposiciéon final de los mismos, por
lo que no contribuye a la problemdatica actual detectada en el drea de
influencia, niincrementa el nivel del impacto por efectos acumulativos.

ESCENARIOS

Pronéstico ambiental por perturbacion del habitat

Sin proyecto

Actualmente los hdbitats que alberga la cobertura vegetal del predio del
proyecto, se encuentran perturbados y fragmentados debido a la
existencia del boulevard costero y de otros desarrollos turisticos, ademds
de que el proyecto ha enfrado en operaciones; sin embargo, mantienen
su conectividad con predio aledanos, de tal modo que el hdbitat
disponible se hace extensivo.

Con
proyecto y
sin medidas

Actualmente los hdbitats que alberga la cobertura vegetal del predio del
proyecto, se encuentran perturbados y fragmentados debido a la
existencia del boulevard costero y de otros desarrollos turisticos, ademds
de que el proyecto ha entrado en operaciones; sin embargo, se pierde su
conectividad con predio aledanos, de tal modo que el hdbitat disponible
se hace reducido, debido a que no se respetan las dreas de
conservacion, ademds que el drea de conservacion se reduce debido a
aprovechamiento adicionales a los autorizados.

Con
proyecto y
con
medidas

Actualmente los hdbitats que alberga la cobertura vegetal del predio del
proyecto, se encuentran perturbados y fragmentados debido a la
existencia del boulevard costero y de otros desarrollos turisticos, ademds
de que el proyecto ha entrado en operaciones; sin embargo, mantiene
su conectividad con predio aledanos, de tal modo que el hdbitat
continla siendo extensivo, debido a que se respetan las dreas de
conservacion, ademds que se respeta a cabalidad el 77.93% del predio
con vegetaciéon en estado natural.
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CAPITULO 8

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y

ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN EL ESTUDIO

Bajo protesta de decir verdad, se declara que los resultados presentados en
la Manifestacion de Impacto Ambiental, se obtuvieron a través de la
aplicaciéon de las mejores técnicas y metodologias comunmente ufilizadas
por la comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacion
disponible, la cual se describe en los siguientes apartados:

8.1. FORMATOS DE PRESENTACION

Para la elaboracion del presente estudio se utilizaron diversos equipos y
materiales de Ultima generacion, para obtener resultados confiables y
fidedignos, los cuales se enuncian a continuacion:

8.1.1. Planos georreferenciados

Para la elaboracion de los diversos planos presentados en los capitulos que
integran este estudio, se utilizaron los programas Quantum GIS (3.2
“Madeira”) y AutoCAD 2018; cuyas coordenadas se encuentran
proyectadas en unidades UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su
vez se encuentran referidas al Datum WGS 84, dentro de la Zona 16Q), Norte,
de la Republica Mexicana. De igual manera se utilizaron los datos vectoriales
del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informdtica (INEGI) y de la
Comision Nacional para el Uso y Conocimiento de la Biodiversidad
(CONABIO), a escalas 1:1000000 y 1:250000.
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8.1.2. Planos arquitecténicos

Los planos arquitecténicos que ilustran las dreas de aprovechamiento del
proyecto, asi como el desplante de las obras, fueron realizados con base en
el programa AutoCAD 2018.

8.1.3. Imdagenes aéreas

Las imdgenes presentadas en los diversos capitulos que infegran este estudio,
particularmente las satelitales, fueron obtenidas de imdagenes Landsat,
Ortofotos y del programa Google Earth (20164), con coordenadas
proyectadas en unidades UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su
vez se encuentran referidas al Datum WGS 84, dentro de la Zona 16Q, Norte,
que corresponde a la Republica Mexicana.

8.1.4. Fotografias

Las fotos que enriguecen los textos descritos en el presente manifiesto, fueron
tomadas a través de una cdmara digital marca Canon T3, con una
resolucion maxima de 12 megapixeles efectivos.

8.1.5. Imagenes grdficas

Las imdgenes que se presentan en los capitulos de este estudio (no imdgenes
satelitales, ni fotografias), fueron tomadas directomente de la red de

internet.

8.1.6. Coordenadas
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Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el
presente documento, fueron recabadas a través de un geoposicionador
satelital (GPS) de la marca Garmin, modelo é64s map. Las coordenadas se
presentan con proyeccion en unidades UTM (Universal Transversal de
Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum WGS84, dentro de
la Zona 16Q, Norte, que corresponde a la Republica Mexicana.
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