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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0014/06/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular y correo electréonico de personas fisicas, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y niumero de acta de sesién: Resolucion 156/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de octubre de 2019.

Firma del titular:

Biol. Araceli} omezHerrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFICI0 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
Diario OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn 1X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones dle irmmpacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C. Ma. del
Carmen Rodriguez Ceniceros, en su caracter de Apoderada legal de la C. Martha Leticia Ceniceros Gomez.,
sometio a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, 1a
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Villas Libertad’,
con pretendida ubicacién en el Boulevard Kukulcan sobre desviacion hacia el centro de la ciudad de Cancun,
Quintana Roo, en la Supermanzana 299, Manzana 11, Lote 1-19, de la Reserva Territorial del IPAE {Instituto del
Patrimonio Inmobiliario de la Administracion Publica del Estado de Quintana Roo).

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A - -Recepcion,
Evaluacién y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
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Benito Juarez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior
de 12 SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de enero de 2003, en relacion con los
articulos 42 fraccion 1, 43y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificdndose los limites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..]
fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son
los Estados de [.], Quintana Roo, [..J; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
Vil y XXXIX cle la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como es el caso del que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo oficio de
designacion de fecha 28 de noviembre de 2018, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXIII, senala que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por Delegacion, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en
comento. establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto “villas Libertad” (en lo sucesivo el proyecto), con
pretendida ubicacién en el Boulevard Kukulcan sobre desviacién hacia el centro de la ciudad de Cancun,
Quintana Roo, en la Superrmanzana 289, Manzana 11, Lote 1-19, de la Reserva Territorial del IPAE (Instituto del
Patrimonio Inmobiliario de la Administracién Publica del Estado de Quintana Roo), promovido por la C. Ma. del
Carmen Rodriguez Ceniceros, en su caracter de Apoderada legal de la C. Martha Leticia Ceniceros Gomez.,
(en lo sucesivo |a promovente), y

RESULTANDO:

I. Que el 01 de junio de 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacion
Federal, el escrito de fecha 31 de mayo del mismo ano, a través del cual la C. Ma. Del Carmen Rodriguez
Ceniceros. en su caracter de Apoderada legal de la C. Martha Leticia Ceniceros Gomez (en lo sucesivo la
promovente) presento la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacién en materia
de evaluacion del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2018TD064.

II. Que el 07 de junio de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRA/028/18, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina
electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el pericdo del 31 de mayo al 06 de
junio de 2018, dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presentd, a la cual se asignd la clave de
provecto 23QR2018TD064, para que esta Delegacidn Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en
articulo 40 fraccion 1X, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

1l. Que el 08 de jgnio de 2018, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacion
Federal, el escrito con misma fecha, a través del cual la promovente, presento la publicacidn del extracto

del proyecto en el periédico Novedades de Quintana Roo con fecha de 07 de junio de 2018, de acuerdo a
lo establecide en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA.
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Que el 15 de junio de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/1033/18, a través dal
Fual y con fundamento en el articulo 17-A de la LFPA, se previno al promovente para que presentara
informacion faltante derivada del andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente,
suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la
prevencion. El oficio fue notificado el 06 de julio de 2018.

Que el 19 de julio de 2018, ingreso en esta Delegacién Federal el escrito de misma fecha, a traves del cual
la promovente desahogd la prevencién de informacién solicitada mediante oficio 04/SGA/1033/18, de fecha
15 de junio de 2018.

Que el 19 de julio de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Delegacion
Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P. 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 30 de julio de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/1391/18, a traves del
cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA vy 25 del REIA, notifico a la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido
al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecide en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de julio de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio niumero 04/SGA/1392/18, a través del
cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, se notifico al Gobierno Municipal de Benito
Judrez del Estado de Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que
a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de julio de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/1393/18, & traves del
cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicito a la Direccion General de
Vida Silvestre, emitiera su opinién respecto al proyecto, otorgandole un plazo de quince dias, contados a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de julio de 2018, esta Delegacién Federal emitid el oficio nimero 04/SGA/1394/18, a traves del
cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicito a la Comision Nacional del
Agua (CONAGUA), emitiera su opinidn respecto al proyecto, otorgandole un plazo de quince dias,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de julio de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio niUmero 04/SGA/1395/18, a traves del
cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicito a la Direccion Gene(al de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera su opinion respecto a la congruencia del
proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de 2012, el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 y demds instrumentos de politica ambiental aplicables,
otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo,
lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de julio de 2018, esta Delegacién Federal emitio los oficios 04/SGA/1397/18 y O4/SGM398HB.
correspondientes a la devolucion del comprobante del pago original de derechos presentado de manera
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anexa a la MIA-P, dado que este no habia sido aplicado para el tramite solicitado, en virtud de que éste se
habia realizado de manera incorrecta.

Que el 08 de agosto de 2018, ingresé en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 07 del mismo mes y
afo, a través del cual la promovente solicité la devolucion del comprobante del pago original de derechos
de fecha 2] de mayo del 2018 e ingresado a esta Delegacion Federal el 01 de junio de 2018.

Que el 28 de agosto de 2018, se recibio en esta Delegacidn Federal el oficio nUmero B00.922.-1984 de
misma fecha. mediante el cual la CONAGUA emitio su opinién técnica en relacion al proyecto.

Que el 30 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio 04/SGA/1676/18 a través del cgal
informo al promovente, que’la devolucidon del pago de derechos ha sido atendida mediante los oficios
04/SCAN397/18 v 04/SCA/1398/18 de fecha 30 de julio de 2018 y notificados el 09 de agosto del mismo ano.

Que el 04 de septiembre del 2018, esta Delegacién Federal emitié los oficios 04/SGA/1693/18 y
04/SGAN1694/18, referentes a la visita técnica del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, para verificar
la informacion contenida en la MIA-P, respecto a los datos del predio y de las condiciones ambientales.

Que el 10 de septiembre de 2018, se realizé la visita técnica del sitio de pretendida ubicacion del proyecto,
con la finalidad de verificar la informacion contenida en la MIA-P respecto de las condiciones ambientales
predominantes en el sitio, levantandose el acta circunstanciada numero 018/18.

Que el 13 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio 04/SGA/1835/18 a través del cual
solicito al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion de
Irmpacto Ambiental de acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 13 de septiembre de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/2157/18 de
fecha 11 de septiembre del mismo afo, mediante el cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitid su opinidn técnica en relacion al proyecto.

Que el 14 de septiembre de 2018 se recibid en esta Delegacion Federal el oficioc ndmero
DGE/DNEA/7075/2018 de fecha 12 de septiembre de 2018, mediante el cual |a Direccién General de
Ecologia del Municipio de Benito Juarez, emitio su opinidn técnica en relacién al proyecto.

Que el 1l de octubre de 2018, se recibio esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha, mediante el cual
la promovente manifiesta su interés en participar en las actividades del Programa de Manejo y
conservacion de Cocodrilos en el Sistema Lagunar Nichupté, en coordinacién con la CONANP.

Que el 18 de diciembre de 2018 se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha, mediante

el cual la promovente presento la informacion adicional solicitada mediante el oficio 04/SCAN835/18 de
fecha 13 de septiembre de 2018,

Que 15 de enero de 2019, esta Delegacién Federal emitio el oficio 04/SGA/0072/19; a través del cual, con
fundamento en lo establecido en el articulo 35 BIS de la LGEEPA y 46 fraccién Il del REIA, determiné
ampliar el plazo del procedimiento de evaluacion del proyecto.

Que el 04 de junio de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal el oficio nimero DGPAIRS/413/169/2019
de fecha 15 c.ie mayo del mismo ano, mediante el cual la Direccién General de Politica Ambiental e
Integral Regional y Sectorial, emitio su opinidn técnica en relacién al proyecto.
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XXV. Que a la fecha de elaboracion del presente oficio resolutivo, ha vencido el plazo para que Gobierno del

1.

245 8 N S S N T P R SSS T
ﬂ‘é;f?&%m%ﬁ??%aﬂ?éi»x\ N t&:\\‘%’;’;\:‘?%--::i{m QED

Al

Estado y la Direccidon General de Vida Silvestre emitiera sus comentarios respecto al proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones VII, IX ¥ X,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion |l y Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4
fracciones |, Il y VII, 5 incisos O), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién |l del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39, v 40
fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Delegacién Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de 2012;
Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
de fecha 27 de febrero de 2014; Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacion Cancun 2014-
2030, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de octubre de
2014; la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, el Acuerdo que adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo
de 2004; el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 1 de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en &l
Diario Oficial de la Federacion.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en |0s preceptos Lranscritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27. parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos prod uctivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones
de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion Il, 28 fracciones VII, IXy XY 35dela
LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del pdblico

conforme a lo indicado en el Resultando VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de Ia

participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexicg,
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ectablecido en los Articulos 34 de la LGEEPA, 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucion, esta l:‘)elegacién Fed{aral no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacio jas, denun ani ion algu
por parte Eiéﬁalqun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organis n b |
referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, impone |a obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentada
en la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene que las obras y actividades del proyecto consisten en:

El proyecto consiste en la construccion y operacion de tres villas, una casa de servicio, todas de dos niveles,
caseta de vigilancia y obras exteriores consistentes en canchas, fuente, vialidades internas y banquetas,
scoleadero, alberca, area verde y area de conservacion en una superficie total de 8,469.98 m2.

De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P, la promovente sefalo las siguientes obras:

CASETA DE VIGILANCEA

C4SA DE SERVICIO 9771 m2
ViLLA DE DESCANSO 1 110.40m2 -
VILLA DE DESCANSO 2 110.40m2
VILLA DE DESCANSG 3 10.40m2 - |
TOTAL 442.91m2

De conformicad con la Informacién Adicional, la promovente rectificd las superficies del proyecto y
modificé la cancha de tenis por dos canchas de padel, de tal modo que la distribucion de las superficies del
proyecto queda de la siguiente manera:

Obras Superficie (m?)
Acopio de residuos 8.000
Alberca 114.554
Asoleaderos 150.098
Banquetas/Senderos 504.310
Canchas de Padel 393893
Casao de servicio 127.863
Caseta de vigilancia 14.010
Fuente 19.634
Tres villas 544341
Vialidod 1735.035
Area de conservacion 3615.502
Area verde 1242.740
Total general 8,469.980

Tratamientc de aguas residuales.- La promovente prevé la instalacion de 3 biodigestores con tanques de
cloracion y 2 biofiltros (filtro jardinera/huerto).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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4, CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P e informacion adicional del
proyecto se tiene lo siguiente:

“£1 andlisis realizado de los aspectos abidticos y bidticos se integrd con el de fos instrumentos normativos. Los
instrumentos fundamentales analizados fueron el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del )‘v'funlf'cr'pr'o de
Benito Judrez (2014) y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de C‘c: ncun (2_01-4 )
los cuales constituyen los instrumentos fundamentales aplicabies ol sitio del proyecto. S& exploré ademas la
ubicacidn del predio con respecto a las dreus naturales protegidas del sitio y las regiones prioritarias. Con base en
ello se realizé la delimitacién del Sistema Ambiental de la siguiente manera, con una superficie de 51.695 ha

Descripcién delimitacion Sistema Ambiental, can una superficie de 51.695 ha

Al Norte: |Franja de vegetacion arborea inducida

Al Sur: £l Boulevard Kukuican que, al igual que la Carretera Federal 307 constituye una barrera fisica que
interrumpe los flujos hidroldgicos, la
movilidad de la fauna y la continuacién del paisaje.

A] “Este”: |Parte del humedal, especificamente la zona con vegetacion dominante de Tular.

Al Oeste: |La Carretera Federal 307 que forma una elevacion natural del terreno y que constituye un parteaguas

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Inara los procesos hidroldgicos que
locurren en la zona, una barrera para el flujo de la fauna y una interrupcién de la continuidad de la

vegetacion.

Medio abiotico
Clima y fengmenns meteprologicos

£l clima de la zona de estudio corresponde a AwO (x'), calido subhumedo con lluvia invernal, con precipitaciones
mensuales mayores a 10.2 mm.

Con base en los registros para el lapso 1951-2010 de la estacién meteorolégica de la Comisién Nacional del Agua
(CNA) en Cancun, lo mds proxima a la zona de estudio, la precipitacién media anual es de 1,100 mm y la
temperatura promedio anual es de 27.2°C. A partir de los datos promedio mensuales de ambos parametros se
elahord el climograma que se presenta en laimagen 4.4 donde se observa que la marcha anual de la temperatura
inicia con la temperatura mas baja en el mes de enero y en forma ascendente alcanza su mdximo en el mes de
ogosto para posteriormente descender a fin de reiniciar el ciclo.

Ceologia y geomorfologia

£l estodo de Quintona Reo queda comprendido en su totalidod dentro de la provincia Fisiogrdfica denominada
“Leminsule de Yucatan” que se caracteriza por presentar una superficie sensiblemente plana, principalmente en su
narte norte, £n la parte sur-oriental de la entidad offoran lomerios prolongados de gran altura, que vienen a constituir
el anticlinal gue limita los estados de Campeche y Quintana Roo.

Hidrologia

Lo rona de estudio quedo comprendida en su totalidad dentro de la Regidn Hidroldgica RH-32 Yucatdén Norte, en la
subcuenca 32 A Quintana Roo. La direccién del flujo del agua subterrénea en esta region es hacia el "Este” en su parte
media, al Oeste cerca de Yucatdn y al Norte en los municipios de Kantunilkin e Isla Mujeres. La profundidod del nivel
sstatico va de 20 a 50 metros hacia su interior y disminuye a menos de un metro en las costas; tiene un espesor medio
de 19 metros v un abatimiento medio de -0.15 m en la época seca del ario (INEGI, 2002 op cit.).

Medio bictico.

Vegetacion

Vegetacion en el Sisterna Ambiental

Lo Carta de Usos de Suelo v Vegetacion de INEGI del 2011 indica, para la seccion “Este” del Sistema Ambiental, que la
cobertura vegetal que la cubre corresponde o Manglar, sin embargo en la revision de las imdgenes satelitales y
recorridos de campo se observa que dicha zona corresponde a Tular. La discrepancia se explica en la escala que maneja
el INEGI, lo cual no permite obtener detalle sobre el tipo de humedal del que se trata.

Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Clasificacion para describir la vegetacion Clasificacion sequn INEGI Serie V {2015)
Carrizal y vegetacion secundaria arbustiva/herbdcea Vegetacion inducida con tular (carrizal)
\Vegetacion secundaria arbustiva/herbacea Vegetacion inducida con tular (carrizai)
Carrizal y vegetacion secundaria herbdcea Vegetacidn inducida con tular (carrizal) |
\Vegetacion secundaria arborea Vegetacion secundaria arborea
Vegetacion secundaria arbustiva/herbdacea Vegetacion inducida
Vegetacion secundaria herbacea
Listado de especies registradas en el drea de estudio .VS: vegetacion secundaria
\Familia Nombre cientifico Nombre comun Tular |Carrizal VS Vs
arborea arbustiva
herbocea
Anacardiacece Metopium brownei chechén X wo
Bignonaceae Tabebuic rosea imaculix rosa by |
Boraginaceae Cordia sebestenag isiricote X
Burseraseage Bursera simaruba chaca ¢ |
Combretaceae Conocarpus erectus botoncillo X - |
Commelinacege Rhoeo discolor imaguey morado X |
Compositae Pluchea symphytifolia  |hoja apestosa X |
iCompositae Wedelia trilobata wedelia X |
Cruciferae Cokile edentula X
Cyperacege Cladium jomaicense cortadera X
Eupohorbiaceae IRicinus communis ricino A
Flacourtiaceage Muntingia calabura capulin X
Gramineage Digitaria insularis zocate taiwan
\Graminege \IPhragmites australis carrizo X
Gramineae Lasciocis divaricata Isit X
Leguminoseae Canavalia rosea frijol de playa a3
Leguminoseae Lonchocarpus sp. xuul X
Leguminoseae Lysiloma latisiliqua tzalam X FEE AR
Meliaceage ICedrela cdorata cedro X RN
Moracae Cecropia peltata lguarumbo ¢ —
Moracae Ficus cotinifolia alamo X e ]
\Moracae Ficus padifolia X - |
\Palmae Acoelorraphe wrightii  ltasiste X ]
Palmae Sabal yapao huano X
Palmae Thrinax radiata chit X
Paimae Washingtonia sp washingtonia i
iPolypodaceae Achrostichum helecho de X
dangefolium imanglar
ISterculioceae Guazuma ulmifolia ixoy A
Theophrastacege Jacquinia flammea X
Typhaceae Typha dominguensis tule X
Verbenacege ! antana involucrata orégano de playa X
\Verbenaceae Vitex gaumeri axnik X
TOTAL 32 2 8 19
Listado de las especies arbdreas encontradas en el predio.
Los numeros en superindice representan las ramificaciones de un mismo individuo
Individuo no. Especie DAP (cm) Altura (m)
] Bursera simaruba’ 6.4 S
Bursera simaruba® 6.4 &
2 Ficus cotinifolic’ 285 10

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Ficus cotinifolia’® 15.4 95
3 Metopium brownei 57 5
4 Bursera simaruba 6.4 5
5 Ficus cotinifolia’ 9.7 4
Ficus cotinifolia® 5.8 4
Ficus cotinifolia’ 13.4 2
(5] Tabebuig rosea 23 35
7 Metopium brownei n2z 6
8 Lysiloma latisiligug’ 306 10
) Lysiloma latisiliqua? 323 N
Lysiloma latisiliquas 372 10
9 Jacquinia flammea 3] 2
10 Cedrela odorata 27 9
1 B Cedrela odorata 229 9
(12 Cedrela odorata 315 9
[13 Bursera simaruba 276 8
3 Metopium brownei 5.7 5
4 Bursera simaruba 6.4 5
5 Ficus cotinifolia’ 9.7 4
Ficus cotinifolia® 5.8 4
Ficus cotinifolia’® 13.4 9
G Tabebuia rosea 2.3 35
7 Metopium brownei 1.2 6
2 Lysilorma latisiligua’ 30.6 10
Lysiloma latisiliqua® 323 1
| Lysiloma latisiliquas 372 10
|9 Jacquinia flammea 3] 3
| 10 Cedrela odorata 27.1 9
i e Cedrela odorata 22.9 9
? Cedrela odorata 31.5 9
15 Bursera simarubg 276 8
Fauna

Para la caracterizacion de fauna silvestre en el predio y en el sistema ambiental propuesto, se obtuvieron los
registros de las especies presentes mediante observacion directa, identificacion de rastros e indicios e instalacién
de camaras trampa. Como resultado, en el presente apartado se incluyen como productos los listados de especies
encontradas en el predio abarcande anfibios, reptiles, aves y mamiferos y los [ndices de diversidad
correspondientes para el grupo indicador seleccionado.

Reptiles. Se encantraron doce especies de reptiles, pertenecientes a tres érdenes, siete familios y diez géneros. Tres
especies, el cocodrilo americano (Crocodylus acutus), el cocodrilo de pantano (Crocodylus moreletii) v la lagartija
espinosa (Sceloporus cozumelae) estan Sujetas a Proteccion Especial segun la NOM — 059, mientras que la iguana de
roco (Ctenosaura similis) estd catalogoda como Amenazada, al igual que fa culebra Leptophis mexicanus, segun la
mismao Norma. En la Imagen 4.49 se puede observar la comparacion de la diversidad y abundancia de las especies de
reptiles registrados durante las tres campanos de muestreo, efectuadas en el 2017, siendo Basiliscus vitatus la especie
con mayor cantidad de registros, seguida por Ctenosaura similis.

Aves Se registraron 76 especies de aves. Nueve especies estan catalogadas bajo alguna categoria de la NOM - 059, Al
menos guince especies son consideradas migratorios o residentes invernales. La Imagen 4.54 compara la riqueza y
obundancia de aves registradas en la zona para las tres camparnias de muestreo.

Mamiferos, Se :egr‘srror_on siete especies de mamiferos, pertenecientes a tres drdenes, cinco familias y siete géneros.
Ninguna de [as especies registradas en el predio o sus inmediaciones estd catalogada dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Lo Imagen 4.61 es una representacion grdfica de la riqueza y abundancia registradas.

Fredio
Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Se detectaron tres especies de anfibios, correspondientes a un drden y tres familias (Cuadro 4.13), Solo una especie esta

catalogada como .f.iu_,‘eta a proteccion especial. Todas las especies fueron registradas hacia el lado “Este” del predio,
cerca de las zonas inundables entre la vegetacion de tular.

Listado de especies de anfibios en el predio.

E?PEC!E NOMBRE COMUN IEstatus NOM - 058 - SEMARNAT - 2010
1 ILithobates beriandieri Rana leopardo ISujeta a proteccicn especial
12 Incilius valliceps ISapo costero 1
3 Trachycephalus typhonius Rana arboricolg ]
Reptiles

Se encontraron cinco especies de reptiles en el predio, pertenecientes a un orden, cuatro familias y cuairo generos
La iguana de roca (Ctenosaura similis) estd catalogada como Amenazada por la NOM-059-SEMARNAT-2010, v la
lagartija espinoza de Cozumel (Sceloporus cozumelae) aparece como Sujeta a Proteccion Especiol bajo la misma
norma.

Especies de reptiles registradas en el predio.

ESPECIE INOMBRE COMUN IEstatus NOM - 059 - SEMARNAT
- 2010
1 Basiliscus vittatus Turipache café
2 Anolis rodriguezii “baniquillo liso del Sur"Este”
3 \Anolis sagrei baniquillo Costero Maya
~r Ctenosaura similis lguana de roca Amenazada
5 ISceloporus cozumelae Logartija espinoza de Cozumel Sujeta a Proteccion Especial
Aves

Se obtuvieron registros para treinta y nueve especies de aves identificadas como parte de los recorridos adentro
del predio de interés. Ninguna de las especies registradas aparece bajo alguna categoria en lo NOM - 059 -
SEMARNAT - 2010 y solo ocho especies estan consideradas como migratorias.

Especies de aves registradas dentro del predio.

IE [Estatus NOM-059- |R/M

SPECIE INOMBRE COMUN SEMARNAT - 2010

i Zenaida asidtica \Paloma ala bianca R

2 Ortalis vetula Chachalaca vetula R N

3 Butorides virescens Garceta verde R s

4 Bubulcus ibis Carza ganadera ~

5 Aramides cajonea Rascon cuello gris R

6 Cathartes gura Zopilote aura R

7 Amazilia rutilia (Colibri pechicanelo R

8 Melanerpes aurifrons ICarpintero cheje R

9 Herpetotheres IHalcon guaco R
Cachinnans

10 Rupornis magnirostris Aguililla caminera R

1 Pitangus sulphuratus Luis bienteveo R

i2 IMyiozetetes similis Luis gregario R

i3 Agelaius phoeniceus Tordo sargento R

14 Melanerpes Pygmaeus Carpintero R

15 Glaucidium Brasilianum Tecolote bajenc R

16 IChordeiles Acutipennis Tapacaminos R

17 Nyctidromus albicollis Tapacaminos R |

18 Piaya cayana Pajaro cuco R |

19 Coccyzus minor Cucliyo de manglar R

20 Setophaga dominica Chipe dominico M

21 Tyrannus Melancholicus Tirano tropical R

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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22 [Cyanocorax Yucatanicus Chora yucateca R
123 [Sporophila torqueola Semillero collarejo R
24 [Fuphonia affinis Euphonia R
25 nimus gilvus Centzontle tropical R
26 Seiurus aurocapilla Chipe suelero M
27 parkesia Noveboracensis Chipe charguero M
28 Mniotilto varia Chipe trepador M
29 Geothlypis trichas Mascarita comun M
50 Setophaga americana Parula nortena M
37 Setophago magnolia \IChipe magnolia M
32 Polioptila caerulea Perlita R
53 Hirundo rustica Golondrina tifereta M
54 Crotophaga Pijuy, Garrapatero R
sulcirostris

155 Quiscalus mexicanus Zanate mexicano [=]
56 Amblycercus holosericeus Caciqgue R
37 lcterus gularis Bolsero de gitamira [z
38 lcterus cucullatus Bolsero encapuchado R
39 Pheugopedius Saltapared manchado R
| imaculipectus

Mamliferos

Se registraron cinco especies de mamlferos, pertenecientes a tres érdenes, cinco familias y cinco géneros. Ninguna
especie aparece en la NOM - 059 - SEMARNAT - 2010.

Especies de mamiferos registradas en el predio.

’7 {ES.DE CIE INOMBRE COMUN Estatus NOM-059-SEMARNAT-
2010

i1 Sciurus yucatanensis rdilia yucateca

z Dasyporcta punctata Cuagueque centroamericanc

3 Didlelphis marsupialis Tlacuache

“ Procyon (ottor Mapache

5 Felis catus Cato domestico
Paisaje

£n el contexto de las actividades humanas el paisaje se comporta como un recurso natural aprovechable mediante
octividades especificas. Sin embargo, la evaluacion de lo calidad del paisaje presenta la dificultad de ser un componente
subjet4o, no obstante destacan tres criterios bdsicos para su evaluacidn: visibilidad, calidad y fragiﬂdad: paisajistica.
Para el anolisis de los criterios anteriores es importante considerar la presencia de personas, ya que no es lo mismo u.';
paisaje sin abservadores gue con la presencio de ellos.

Discusion y Conclusiones,
Casi todas lus especies de aves registradas en el predio fueron avistadas en el Sistema Ambiental.

E. fcomponente registrado propiamente adentro de la poligonal del predio tiene caracteristicas de un ensamblaje tipico
ce greas impactadaos, donde la dominancia de especies como Quiscalus mexicanus normalmente estd asociada o

sistermas perturbados. El mayor impacto en cuanto a urbanizacién se refiere, esta d 3iti
( 3 ‘ado por la cin 7
cormo barrerc hacia la zona Sur del Sistema Ambiental. = e oeiditine que ooty

Diognostico del Sistema Ambiental

Los sistemas CH"!‘.'D!:ERIGIEIS se encuentran conformados por una serie de elermentos que interactdan dentro del
ecosistema, a través del intercambio de materia y energia, manteniendo relaciones dindmicas. Estos son unidades

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
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naturales y se ;arocterizon por tener propiedades homogéneas de relieve, sustratos, vegetacion y procesos naturales
que !gs q::n origen a los ecosistemos. La identificacién y caracteristicas de las unidades permiten hacer una sintesis
descriptiva df.'.' medioy a su vez, serw'r_ como base para planear el uso del territorio. Estas unidades estan basadus en la
geomorfologia ya que en mayor medida, determina las caracteristicas propias y potenciales de cada unidad.

En el Sistema Ambiental definido existen bdsicamente 4 unidades: un drea de humedol con dominancic de tular, zonas
desmontadas, infraestructura y vegetacion secundaria de selva, esta Ultima afectada por los desmantes en su intericr
y en sus colindancias.

La parte Oeste del sistema ambiental, excluyendo el drea de humedal, constituye una zona incluida dentro del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancun, y dentro del Programa de Ordenamiznto Ecologico
Local del Municipio de Benito Judrez, instrumentos que le asignan un uso de suelo urbano, por lo gue actualmente el
drea se encuentra sometida a presiones de demanda de desarrollo de proyectos de diversa indole. Esto le na conferido
condiciones de perturbacién que han provocado un efecto de borde hacia el humedal y el desarrolle de vegetacion
secundaria.

No obstante lo anterior, y debido principalmente a la zona de humedal con dominancia de tular incluida en el Sistemo
Ambiental, puede considerarse que la fauna presente en el mismo es diversa, con especies incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, ello debido a que utiliza dicha drea que constituye un habitat extenso con continuidad hacia lo
Laguna Nichupté. Asimismo, por las caracteristicas de perturbacion que se observan del lado Oeste del sistema y hacia
el Norte, la presencia de fauna es escasa en esas zonas, aunque no inexistente...

Actualmente el predio es atravesodo de sur a norte por un camino de relleno de sascab no pavimantado de 10 m de
ancho en promedio y los primeros 25 m del camino a partir del limite sur del predio son utilizados como un tiradero al
aire libre. Dentro del predio existe una zona que se usa como depdsito de autos, (drea en litigio por invasion del predio),
por lo gue Unicamente se ha permitido el desarrollo de vegetacion secundaria.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccién 11l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, la
vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la regulacion
sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefala que para la autorizacion de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |a Secretaria se sujetara a lo que

establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano.
s de dre rales protegidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables. Al

respecto, esta Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes
instrumentos de politica ambiental:

 'INSTRUMENTO NORMATIVO'

PUBLICACION

FECHA 1

A.ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del
propio Programa. (POEMyRGMyMC).

Diario Oficial de la
Federacion

24 de noviembre de
2012

B.Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo

Periadico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

27 de febrero del 2014

C.Programa de Desarrolloc Urbano del Centro de Poblacion,
Canciun 2014-2030.

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

16 de ociubre de 2014

D.Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la  preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar. (NOM-022-
SEMARNAT-2003).

Diario Oficial de la
Federacion

10 de albril de 2003

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las

Diaric Oficial de la
Federacion

07 de mayo de 2004
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| especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
| costeros para el manglar.

| E. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona Diario Oficial de la

un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida laF‘eder:ciOn 01 de febrero de 2007
| Silvestre.
‘ . Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
; aiﬁibieﬂi'al-EspeC[es nativas de M_e_xlco’de floray fauna s_.:lvestres- Diario Oficial de la B sl die
| Categorizs de riesgo y especificaciones para su inclusian, Eadoracisn 2010

‘ exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. (NOM-059-
SEMARNAT-2010)

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual senala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de |la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Protecciéon al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental, esta Delegacién Federal realizo el andlisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a
continuacion:

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(POEMyRGMyMC).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 138 denominada "Benito Judrez”.

No obstante lo anterior, la UGA 138 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC), solo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, v demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus organos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacion Federal determina
que dicha unidad de gestion no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el
presente analisis.

Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarez (POEL Benito Juarez).

Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, México (POEL-BJ), publicado en el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra en la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA): 21 denominada "Zona urbana de Cancun”.

Los usos compatibles, condicionados y prohibidos para esta UGA, son los establecidos en las disposiciones
juridicas del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Cancun, Municipio Benito Juarez,
Quintana Roo (2014-2030); por lo tanto y toda vez que el proyecto consiste en la instalacién de Villas para

uso habitacional, resulta congruente con las politicas y usos de suelo establecidas por el instrumento legal
en comento.

Visto lo anterior, es preciso senalar que el POEL-BJ establece que los criterios ecolégicos de aplicacién

gengral del presente instrumento son obligatorios para todas las unidades de gestién ambiental, y en tal

sentido, a continuacion se analiza la vinculacién del proyecto con respecto a lo sefalado en dichos criterios
Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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UGA 21 - ZONA URBANA DE CANCUN
Superficie: 3493717 HA
Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable
Recursos y Procesos
Prioritaribs Suelo, Cobertura Vegetal
Parametros de ; ; ;
Aprovechamiento: Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Usos Compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Usos incompatibles: .| Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Recursos y procesos — - -
prioritarios Clave Criterios de Regulacion Ecologica
Agua 01,02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09,10,11,12,13, 14, 15,16, 17 - ]
Suelo y Subsuelo URB 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,29 .
Flora y Fauna 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41
Paisaje 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59

Tal y como se indica en la Tabla, el POEL Benito Juarez remite los parametros de aprovechamiento, usos
compatibles e incompatibles al Programa de Desarrollo Urbano vigente, lo cual es analizado en el inciso C
del presente Considerando.

Criterios Ecolégicos de aplicacion General:

Los criterios de regulacién ecolégica de aplicacién general, son de observancia en todo el territorio
municipal de Benito Juérez, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la que se ubique el
proyecto. Bajo este contexto, se presenta el siguiente andlisis de los principales criterios en base a la
vinculacion realizada por la promovente.

De acuerdo a la naturaleza del proyecto: no se requiere del uso de agroquimicos en forma intensiva (CG-
02); no se contempla la construccién de caminos, bardas o cualquier tipo de construccion que pueda
interrumpir la conectividad ecosistémica (CG-07, CG-10, CG-19, CG-24; que el proyecto no considera el
desarrollo de varios usos de suelo en el mismo predio (CG-12); que en drea del proyecto no hay presencia de
especies exéticas consideradas como invasoras por la CONABIO (CG-15); no se pretende llevar a cabo el
manejo de especies exdticas (CG-17); que no se contempla llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas,
pecuarias o forestales (CG-18, CG-36); que en el area del proyecto no existen evidencias de vestigios
arqueoldgicos (CG-21); que no se pretende usar el derecho de via de los tendidos de energia eléctrica (CC-
22); el sistema de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones sera subterranea (CG-23), que tampoco
contempla la construccién de infraestructura para disposicion final de residuos solidos urbanos (CC-27, CG-
31); que no se contempla la generacién de residuos peligrosos bioldgico infecciosos (CG-30) y no consiste en
actividades agricolas, pecuarias y forestales (CG-36), por lo que a continuacion se resaltan los siguientes
criterios generales:

Criterio Regulacion ecolégica Promovente _

CG-01 En el tratamiento de plagas y enfermedades deben | Cuando se requiera contratar SErvicios de
manejarse productos que afecten especificamente la | fumigacion, se alquilaron empresaos debidamente
plaga o enfermedad que se desea controlar, asi como autorizadas por las gutoridades Jnvo!ucrc_dos en
Jos fertilizantes que sean preferentemente orgdnicosy | regular este tipo de plaguicidas y fertilizantes,
estrictamente publicados en el catalogo vigente porla | como son la: SEMARNAT, PROFERPA, SAGARPA,
Comisién Intersecretarial para el Control del Procesoy | Secretaria de Salud, previa consulia del Cc:lmiogo
Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas correspondiente. Existen en el mercado diversas
(CICOPLAFEST). marcas de fertilizantes organicos, que cumplen
con la normatividad vigente en la materia.

] (R

Andlisis: De conformidad con lo presentado en la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene que la promovente_aziende
lo senalado por el criterio en comento, al considerar que se realizara el empleo de [as sustancias referidas, de
conformidad con los protocolos que establezca una empresa especializada en el uso de tales insiumos

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que

suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no
haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe
sar reforestada con especies nativas propias del
habitat gue haya sido afectado.

Asi se llevara a cabo, se pretende reforestar una
superficie correspondiente a los linderos dei predio,
que tambien es lo zona de restriccion lateral del
proyecto, se dejarian 5 metros de frente, al fondo
659 m y 1120 m al lado oriente del predio,
cubriendo en total 1658305 m2 Se utilizaria
vegetacion de la regidn, especificamente plantas
representativas de selva mediana subperennifolig,
asi como de preservar los elementos floristicos que
crezcan de manera natural en la zona de
humedales

Analisis: De conformidad con lo presentado en la MIA-P e Informacion Adicional, el proyecto implica mantener una

superficie de 3,615.50m? como area de conservacién, en la cual no

realizara obras ni actividades, asi mismo, en relacién

a la zona donde se desplantara el proyecto, sus areas verdes y jardinadas occuparan una superficie de 1,242.74 m?,en las
cusles la promovente senalo que utilizard especies nativas, de acuerdo al "Programa de Rescate de Flora y

Reforestacion del Proyecto Villas Libertad” presentado mediante
ajusta a lo establecido en el criterio.

Informacion Adicional, por lo que |a promovente se

CG-04 ! En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se
debera separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario.
£l drenaje pluvial de techos, previos al paso de un
decantador para separar solidos ro disueltos, podra
ser ermnpleado para la captacion en cisternas, dispuesto
en areas con vegetacion nativa remanente de cada
proyecto, El drenaje pluvial de estacionamientos
| publicos y privados asi como de talleres mecanicos
debera contar con sistemas de retencion de grasas y
aceites,

Se pretende llevar a cabo la captacion de agua de
lluvia, proveniente de los teches de las tres villas, y
de la casa de servicios, se almacenaria esta agua,
en una cisterna especifica, ya que servird para
riego de las dreas verdes, incluso para apoyo en el
uso de los sanitarios. Se colocarian registros para
retencion de grasas y aceites, o solidos
provenientes del drenaje sanitarios, antes de que
los aguas se canalicen hacia el sistema de cada
una plantas de tratamiento compactas, ubicadas
cerca de la fuente de generacidn de aguas
residuales, se contempla la colocacion de 4
sistemas individuales.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P y planos anexos, se advierte que el

proyecto prevé el drenaje pluvial y de aguas negras por separad
criterio.

o, por lo gue se ajusta a lo senalado en el presente

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos
los proyectos deben acatar lo dispuesto en el articulo
132 de la LEEPAQRQOO a la disposicion juridica que la
sustituya.

Articulo 132.- Para la recarga de mantos acuiferos,
en las superficies de predios que se pretendan
utilizar paro obras e instalaciones, se deberd
permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y
subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o
morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentgje del terreno a construir,
preferentemente como drea verde, lo que en su
caso siempre sera permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios
con un drea menor de 100 metros cuadrados
deberdn proporcionar como drea verde el 10%
como minimo; en predios con superficie mayor de
101 o 500 metros cuadrados, como minimo el 20%:
en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000
metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en
adelante, proporcionardn como drea verde el 40%
como minimo.

El proyecto cumple con dejar como drea verde
mas del 40 % del total de lo superficie del predio
(8,469.98 m?), por sus dimensiones entraria en la
categorio de mayor a 3,000 metros cuadrados, y
debe dejar como minimo el 40% lo cual
representaria una superficie de 3,387.992 m2 Sin

embargo, en total se dejard una superficie de
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636143 m? lo que representa el 75.1 %. Abarcando
el drea de conservacion, que incluye la porcidn de
54 m2, (0.005 has), asi como el tular con presencia
de manglar con una superficie de 3238525 m2,
(0.324 has). Asimismo, el drea de estacicnamiento
y vialidades internas se contempla seon de
odocreto, lo que facilito la permeabilidad. Con
ello se cumple tambien con lo esrablecido en el
Reglamento de Construccion para &f Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo. Modificodo en la

Estado. Num. 111 Extraordinario del 25 oct. 2016). Las

extensicn de 1,658.305 m~,

Septuageésima Sesién Ordinaria de fecha 15 de |
agosto del 2016. (Publicado en Periodico Oficial ciel |

dreos verdes dentro del predio consideran una |

Analisis: En articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracidn de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas
o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno o construir, preferentemente como area verde,
lo que en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberan proporcionar
como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo
el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie
sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como minimo”

En relacion a lo anterior, se tienen las siguientes observaciones:

- Que siendo la superficie del predio en cuestién mayor a 3,001 metros cuadrados, se debe proporcionar el 40% de
dicho terreno como drea permeable, preferentemente area verde.

- Que la promovente sefialé que se destinara como area permeable, los Jardines, las vialidades y estacionamiento
{(adocreto) y zona de conservacion.

- Que de acuerdo con la informacién adicional, el proyecto con las modificaciones planteadas tendra 1,242.74 m- de
dreas verdes, 1,735 m? de vialidades internas y estacionamiento (adocreto) y 3,615 m? del area de Conservacion, por
lo cual el total de estas superficies es de 6,593.28 m?, equivalentes al 77.84% de la superficie total del predio.

De lo anterior, se advierte que el proyecto prevé una superficie de éreas verdes (jardinadas y zona de conservacion) de
4,858.24 (57.35%) y una superficie permeable de 6,593.28 m?, equivalente al 77.84% de la superficie total del predio,

por lo que se ajusta a lo establecido en el articulo 132 de la LEEPA, toda vez que prevé una superficie de area verde |

mayor al 40% establecido como minimo.

CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los | En el plano de conjunto del proyecto, se determino

ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se | que de acuerdo con la zonificacion ambiental c_jr.-!
deberan agrupar las &reas de aprovechamiento | predio, el desplante del proyecto, se lievara o cabo,
preferentemente en “dreas sin vegetacién aparente”y | en la zona desprovista de vegetacion, que viene
mantener la continuidad de las dreas con vegetacién | siendo la parte maos elevoda del ierreno
natural. Para lo cual, el promovente debera presentar | abarcando una superficie de 2402507 m-. ;;’ tico
un estudio de zonificacion ambiental que demuestre | de vegetacion existente dentro del predio, se
la mejor ubicacion de la infraestructura planteada por | describe con mayor detalle en el capitulo 4. La
el proyecto, utilizando preferentemente las éreas caracterizacion de la vegetacion dentro del predio
perturbadas por usos previos o con vegetacién | es la siguiente; Manglar con 54.260 m2, Tular con
secundaria o acahual. presencia de manglar 3238528 m2, Vegetacion
inducida con tular (carrizol) 2880298 m2
Vegetacion secundaria arborea 268162 m2,
Vegetacion inducida 697.908 m2, Vegetacion
secundaria herbdcea 665.04] m2. La vegetacion de
manglar y tular con presencic de manglar, se
conservarian en su estado natural.

Analisis: De conformidad con la informacion presentada por la promovente en Informacion Adicional, se tiene o

siguiente;
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Aunado a lo anterior, la promovente presentd copia cotejada de la resolucion de PROFEPA,_ de numero 0018!20?8;
mediante la cual se sefala un “drea desprovista de su vegetacion natural, rellenada con material de sascab y cascajo
en una suparficie de 3552.5 m? al interior del predio.

Dacio lo anterior, se advierte que las obras se desplantaran sobre areas previamente perturbadas y con vegetacién
secundaria, por lo que se ajusta al criterio en mencion.

CG-08 Los humedales, rejolladas inundables, petenes, | El proyecto cumple con esta disposicién, se

cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes en
los predios deberan ser incorporados a las dreas de

conservacion.

contempla dejar como zona de conservacion, la
porcién de manglar dentro del predio que es de 54
m2, (0.005 has), asi como el tular con presencia de

manglar con una superficie de 3,238.525 m2, (0.324
has), dando un total de; 3,292.785 m2. Esto
superficie colinda con la parte Este del predio con
172424 m. y forma parte de la zona de influencia
del Sistema de Humedales Nichupté.

Analisis De conformidad con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P e Informacién Adicional, se
tiene que al Este del predio existe una zona inundable y presencia de ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus
arectus), pot lo que el proyecto se preveé distribuir en el lado Oeste del predio, de acuerdo con la topografia presentada.

Asi mismo, el proyecto prevé una zona de conservacion’ con una superficie de 3,615.50 (42.69%), en la cual manifestd la
existencia de vegetacion de Tular con presencia de manglar y vegetacion de manglar.

Dado lo anterior, el proyecto se ajusta a lo sefalado en el criterio en comento.

CG-09 | Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberan | El proyecto cumple con esta disposicidn, dentro de
ocupar el porcentaje de aprovechamiento o desmonte | la superficie destinada para aprovechamiento. El
correspondiente para la UGA en la que se encuentre,y | drea del terreno apta para edificar es del 60 % de
ubicarse en la parte central del predio, en forma | acuerdo con el C.O.S. Coeficiente de Ocupacion
perpendicular a la carretera principal. del Suelo, que corresponderia a una superficie de
Las areas que no sean intervenidas no podran ser | 5081.988 m2, con respecto a la superficie total del
cercadas o bardeadas y deberdan ubicarse | predio que esde 8465.98 m2. Sin embargo el total
preferentemente a lo largo del perimetro del predio en | de la construccion incluyendo el C.U.S. Coeficiente
condiciones naturales y no podran ser desarrolladas | de Uso del Suelo, el porcentgje de

| en futuras ampliaciones. aprovechamiento es del 54.2%, equ.l'vafénte auna
superficie de 4,587.20 m2.

CG-1 | El porcentaje de desmonte que se autorice en cada | La superficie de desmonte de acuerdo con la UGA

| predio, debera estar acorde a cada uso compatible y | 21, que le corresponde al predio, otor:ga un 60%

no deberd exceder el porcentaje establecido en el | como drea de aprovecharniento, por lo tanto el
| lineamiento ecologico de la UGA, aplicando el | drea de conservacion es del 40%, el proyecto
| principio de equidad y proporcionalidad. contemplc wuna ocupacion total del 54.2%,
| incluyendose el COS, CUS, y obras exteriores,
| dando un total de 4,587.20 metros cuadrados de
| construccion. (Ver Capitulo 2). El proyecto se

De conformidad con la Informacion Adicional presentada en respuesta al oficio 04/SGA/1B35/18 de fecha 13 de septiembre de 2018,
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diseno, respetando la topogiafio  natural, |

ocupando las zonas que hoan sido alteradas en
otros anos, (ontes de que adquiriera la Sro.
Ceniceros el predic en marzo del 2012)
coincidiendo con ia parte mas elevada del predio.
Dejando como zona de conservacion la parte mas
bajo del terreno, en donde se observan algunas

plantas como Typha dominguensis, que es |

representativa de los humedales,

CG-14 En los predios donde no exista cobertura arbérea, o en
el caso que exista una superficie mayor desmontada 2
lasenalada para la unidad de gestion ambiental ya sea
por causas naturales y/o usos previos, el proyecto sélo
podra ocupar la  superficie maxima de
aprovechamiento que se indica para la unidad de
gestién ambiental y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse.

El proyecto cumple con esta disposicion, ya gue
independientemente de las condiciones de
perturbacion que presenta ef pradio, se tiene
previsto ocupar solo una minima supeilicie de

aprovechamiento, de lo que se indica para la UCA |

correspondiente. Dentro de las medidas de
mitigacion, se tiene contemplada la reforestacion
con vegetacion nativa, y representativa del
ecosisterma en el que se encuentra el lerrenc.

de Desarrollo Urbano vigente.

gna‘lisis: Que la UGA 21 en la cual se desarroliara el proyecto no incluye porcentajes de desmonte permitdo 2n sus
lineamientos ecolégicos. Adicionalmente se senala que sus parémetros de aprovechamiento estan sujetos al Programa

El PDU establece al predio un uso de suelo Comercial Subcentro Urbano SCU, cuyos parametros de COS y CUS son de
60% y 1.5 respectivamente, sin mencionar el porcentaje de desmonte.

No obstante lo anterior, el proyecto prevé un aprovechamiento en 4,854.48 m? (57.31 %), las cuales seran distribuidas a
lo largo del predio y mantendra una zona de conservacion en la superficie de 36155 m* (42.69%), lo cual es acorde al
PDU y POEL en comento, por lo que no contraviene lo senalado en los presentes criterios.

CG-13 En la superficie de aprovechamiento autorizada previo
al desarrolloc de cualquier obra o actividad, se debera
ejecutar un programa de rescate de flora y fauna.

Se llevara a cabo un programa de rescate de flora
v faung, en el cual se detallaran las acciones a
seguir, con el fin de mantener lo funcionalidad de
estos ecosistemas interconectados y  que
conforman el patrimonio natural de esta zona
turistica. Sin embargo cabe senalar, que g
superficie del predio considerada  pard
aprovechamiento es la desprovista de vegetacion,

por lo que este programa estara orientado a la |
reforestacion de 1,658.305 m2, con especies nativas |

de la region, y representativas del ecosistema de
selva mediana. En cuanto al rescate de la fauna,
se explica en el capitulo 6, relecionadas con las
medidas de mitigacion, la forma en que
rescatarian las especies de lenta movilidad, que s
encuentren dentro de la superficie de
aprovechamiento.

en mencion.

Analisis: Mediante Informacion Adicional, la promovente presenté el Programa de Rescate de Fauna y el Programa
de Rescate de Flora y Reforestacién del Proyecto Villas Libertad, a través del cual contempla reforestar una superficie
de1242.74 m?, correspondiente al drea verde del proyecto, por lo que |a promovente se ajusta a losenalado en criterio

CG-16 La introduccion y manejo de palma de coco {Cocus
nucifera) debe restringirse a las variedades que sean
resistentes a la enfermedad conocida como
“amarillamiento letal del cocotero”.

En el programa de reforestacion del predio. se
contempla utilizar la variedad conocida como
coco enano, o coco himalayo, que es resistente al
amarillamiento letal. Sin embargo se solicitaria el
visto bueno de la CONANP, ya que esta especie €5
exotica, y aunque se ha adaptado por siglos en las
costas del Mar Caribe y diversas zonas tropicales,
se tendria que valorar si se puede fomentar su
cultivo, o si no representa algun riesgo, dentro de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Ja zonao de influencia del Area de refugio de flora y
fauna Manglares de Nichupte.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente en el Programa de rescate y reforestacion presentado
mediante Inforracion Adicional, contempla el uso de especies nativas, evitando las especies exoéticas, asi mismo no
senala el uso del coco himalayo, que es resistente al amarillamiento letal.

Al respecto esta Delegacion Federal advierte que el uso en las areas jardinadas del coco enano o himalayo que es
resistente al amarillamiento letal, no contraviene lo establecido en el criterio.

CG-19 Todos los caminos abiertos que estén en propiedad | Dentro del predio, no existe un comipo'propfedod
privada, deberan contar con acceso controlado, a fin | privada, que sirva como paso de servidumbre para
e evitar posibles afectaciones a los recursos naturales | otros predios colindantes.

existentes. El acceso a las villas de descanso, contara con
acceso restringido, lo cual evitara afectaciones a lo
zona de humedales colindante con el predio.

cG-20 Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua | El proyecto no esta dentro o colinda con algtn
deberan mantener inalterada su estructura geologica | cenote. El proyecto se disefio manteniendo
y mantener el estrato arbéreo, asegurando que l2 | inalterada la estructura geoldgica y la topografia
superficie establecida para su uso garantice el | natural del predio, yo que la zona de conservacion
mantenimiento de las condiciones ecolégicas de | considerada dentro del predio, es la ubicada al
dichos ecosistemas. ESTE del terreno, siendo la parte baja del predio, y
sujeta a inundacién por influencia del humedal. La
colindancia con el humedal es de 172524 metros
lineales, permanecerd inalterada, manteniendo
| las mismas condiciones naturales.

Analisis. De conformidad con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P e Informacién Adicional, se
tiene que a o largo del predio, en su lado Este, corresponde a una zona inundable, misma que |la promovente preve
mantener como area de conservacion, la cual ocupard una superficie de 3,615.502 m? y no se realizarén actividades al
interior de esta, por lo que se ajusta a lo senalado en el criterio en comento.

CG-25 | En ningln caso la estructura o cimentacién de las | En cuanto se autorice el proyecto, se atenderd lo
| construcciones debera interrumpir la hidrodindmica | sefiolado en el estudio de mecdnica de suelos,
| natural superficial y/o subterrdnea. llevado a cabo en el 2016, por parte de la empresa
I “Cidar Construcciones Proyectos”, se recomienda
cimentacion a base de pilotes desplantados, entre
3 a 4 metros con diadmetros variables de 40 cm x
40 cm, 50 cm x 50 cm, 60 cm x 60 cm,
hundimientos entre 20 cm a 55 cm. (Se onexa
Estudio de Mecanica de Suelos, que en su
momento lo autorizé el INIRA, el Instituto de
Impacto vy Riesgo Ambiental, del Gobierno del
Estodo de Quintana Roo, mediante oficio
INIRAQRCO/DG/DIA/079/2016, de fecha 29 de
febreroc 2016).

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada en la Informacion Adicional, la promovente manifesté lo
siguiente:

"En lo mayoria de los estudios de mecanica de suelos se recomienda cuando existe un sustrato de turba y el manto
freatico se encuentre muy superficiol, es necesario hincar pilotes hasta ... llegar al sustrato rocoso consolidado, o bien
de arena compacta. Es decir atravesando el nivel del manto fredtico, dependiendo de la carga que vaya a soportar
lo construccion, La cimentacion piloteada tiene la ventajo de no obstruir el flujo natural de las corrientes
Subterraneas. asimismo, se evitan colapsos de edificaciones por subestimar la calidad de los Niveles del sustrato del
sitio del proyecto.

(.}

Sin embargo... la cimentaocion de las villas libertad, estd disefioda para sostener dos niveles, asimismo, serd piloteada,
v no llegara al nivel del manto fredtico, y en dado caso que existiera un sustrato no adecuado, para la construccion
de las villas v o cosa de servicio, se valoraria otro tipo de cimentacion, como una zapata corrida, dependerd del perito
estructuralisio, una vez que se autorice la MIA-P. ya que también en el mismo estudio de mecdanica de suelos
presentado en la MIA-P, indicao lo siguiente: "no se detectaron cavidadaes durante esta exploracion preliminar, pero

debera de realizarse el estudio correspondiente en todos Jos puntos de carga para descartar la existencia de
sguedades”
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Al respecto esta Delegacion tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« Deacuerdo al estudio de mecénica de suelos presentado anexo a la MIA-P, el nivel freatico se localizaa120cm
de profundidad.

« Mediante Informacion Adicional, la promovente manifesto que el sistema de tratamiento de aguas residuales
(biodigestores, tanques de lodos y tanque de agua clorada) se colocaréd al interior de una cisterna seca
impermeabilizada, sin llegar al nivel fredtico y sobresaidran del nivel del suelo. De igual manera los biofiltros
(filtro jardinera/huerto) se instalarén sobre una geomembrana plastica para evitar la infiltracion al subsuelo.

En virtud de lo anterior, si bien la promovente manifesté mediante Informacion Adicional que la cmentacion no
llegaria al nivel freatico (-1.2 m), no presentd estudios técnicos y cientificos que puedan garantizar tanto la estabilidad
de la cimentacién con pilotes que se prevé realizar para las construcciones de dos niveles, como la no interrupcion de
la hidrodindmica natural superficial y/o subterranea, no obstante y toda vez que entre los anexos a la MIA-P. 12
promovente presentd un estudio de mecénica de suelos realizade para el mismo sitio pero un proyecto mayor que
implicaba 4 niveles y 160 cuartos, esta Delegacion Federal con la finalidad de garantizar el cumplimiento a lo establecido
en el criterio CG-25, condiciona a |2 promovente a entregar el estudio técnico y cientifico mediante el cual senale la
cimentacién adecuada que se llevara a cabo para el proyecto Villas Libertad y que justifique el cumplimiento al criterio
en mencion.

CG-26 De acuerdo con lo que establece el Reglamento | Se utilizara un letrina por cada 15 trabgjadores, el
Municipal de Construccién, los campamentos de | velador contara con una caseta movil de alquiler,
construccion o de apoyo y todas las obras en general | la cual contaria con senitario, y equipada para lo

deben: pernocta del trobgjador. No es necesario la
A Contar con al menos una letrina por cada 20 | preparacién de alimentos en el sitio del proyacio, |
trabajadores. ya que por la cercania con diversos comercic y

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o | expendios de comida en los alrededores de/ sitio
para la elaboracién y consumo de alimentos, con | delproyecto, el contratista les llevana diariamente
condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion, | comida y agua a los trabajadores. Existiran
mirifaques, pise de cemento, correcta iluminacién, | tambos metdlicos de 200 litros con tapo. e

lavamanos, entre otros). indicociones en cuanto al tipo de residucs que se
C. Establecer las medidas necesarias para el | afmacenarion de manera temporal; ‘organicos’,
almacenamiento, retiro, transporte disposicion final | “inorgdnicos’, ‘residuos de manejo  especial”,
de los residuos sélidos generados. (residucs de construccién) asi como  los

D. Establecer medidas para el correcto manejo, | potencialmente peligrosos, (botes vacios de
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final | pinturo, tambos pldsticos en mal estado que
de los residuos peligrosos. contengan solventes, grasas, estopas con thinner,
etc.)

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el proyecto se ajusta a lo senalado en el
criterio en mencion, toda vez gue prevé el uso de sanitarios portéatiles y manejo adecuado de los residucs.

CG-28 La disposicion de materiales derivados de obras, | E/ contratista sera el responsable de llevar a cabo
excavaciones o dragados sélo podré realizarse ensitios | de gestionar ante el municipio, la disposicion final |
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autorizados por la autoridad competente, siempre y
cuando no contengan residuos sdlidos urbanos, asi
comao aguellos que puedan ser catalogados como
peligrosos por la normatividad vigente.

de los residuos sdlidos, asimismo, por parte del
promovente verificara, que los prestadores de
servicios estén registrados y outorizados ante la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente.

[cc29

| para tal fin.

Lz disposicion final de residuos sélidos unicamente
podra realizarse en los sitios previamente aprobados

El promovente verificard que los prestadores de
servicios que recojan los residuos solidos, estén
autorizados por la autoridad competente, y que se
lleven al sitio de disposicion final autorizado.

Analisis: Lot presentes criterios son de observanc
residuos seran transportados por el servicio de recoja municipal, a

ia obligatoria. De acuerdo a lo manifestado por la promovente, los

si como de servicios autorizados.

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como su entierroo
disposicion a cielo abierto.

Se tiene contemplado cumplir con este criterio, en
todas las etapas del proyecto; durante la etapa de
construccion, los trabajodores estardn sujetosa un
reglamento interno de trabgjo, en el gque no
podrén dejar basura por todos lados, ni de
cualquier tipo, asimismo, en la etapa de operacion
¥y mantenimiento, se presentara un plan de
manejo de residuos sdlidos ante la autoridad
correspondiente con el fin de verificar el
cumplimiento de este criterio.

nalisis: £l criterio es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria; por lo que la promovente no podra quemar

e

basura, enterrar o disponer a cielo abierto,

CG-33

Todos los proyectos deberan contar con areas
especificas para el acopio temporal de los residuos
solidos. En el caso de usar el servicio municipal de
colecta, dichas areas deben ser accesibles a la
cperacion del servicio.

Se tiene contemplodo durante lo etapa de
construccion, almacenar los residuos en tambos
metdlicos de 200 litros, con letreros indicativos,
clasificandolos como orgdnicos e inorganicos, y los
de manejo especial, asimismo, para la etapa de
operacion, el sitio se ubicard en el drea de servicios

de las villas de descanso.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestade por la promovente en la Informacion Adicional, durante las etapa de
ronstruccion se utilizara tambos de 200 litros para el acopio temporal de la basura, mientras que para la etapa de
operacion y mantenimiento se prevé un area para el acopio de basura en una superficie de 8 m?, situado al frente del
predio, en |a esquina Oeste, por lo que la promovente se ajusta a lo sefalado en el criterio en mencién.

CG-34

| El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra,
| tierra de despalme, madera, materiales vegetales ylo

arena, que se utilice en la construccion del proyecto,
| debera provenir de fuentes y/o bancos de material
| autorizados.

Este criterio va a ser parte de los términos del
contrato encargado de la obra civil, y el
praormovente supervisara que tengan el permiso
correspondiente las empresas proveedoras de los
materiales de construccion.

Analisis: De conformidad con lo manifestado por la promovente,

en comento.

, preve dar cumplimiento a lo establecido en el criterio

CG-35

| En la superficie en la que por excepcion la autoridad
| competente autorice la remocion de la vegetacion,
| también se podra retirar el suelo, subsuelo y las rocas
| para nivelar el terreno e instalar los cimientos de las
edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no
se afecten los rios subterraneos que pudieran estar

presentes en los predios que seran intervenidos.
|
|

No existen evidencios de rios subterrdnecs por
debajo del predio, ya que se cuenta con un estudio
de mecdnica de suelos, (elaborado en el 2016, el
cual se anexa), en el que se llevaron a cabo
sondeos en 10 puntos dentro del predio, con el fin
de detectar las caracteristicas estratigraficas del
predio, asi como detectar si existen cavidades de
disolucion que pudieran poner en peligro la
estabilidad de las estructuras proyectadas.

Analisis: £l presente procedimiento corresponde a la autorizacién de cambio de uso de suelo en materia de impacto
ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 28 fraccion VII, IXy X de la LGEEPA y 5 inciso Q), Q) v R) de su REIA.
Lz promovente manifesto que los materiales pétrecs se obtendrén de bancos auterizados. Asi mismo, con la finalidad
de que la promovente garantice que no afectara el flujo subterrdneo deberad dar cumplimiento a lo sefialado en la
Condicionante 03 de| Término Séptimo

CG-37

Todos los proyectos que impliguen la remocién de la
vegetacion y el despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacion de la tierra vegetal,

De acuerdo con el estudio de mecdnica de suelo, el
predio esta inserto en una zona de sascabera
(banco de material), con turba superficial hasta los

realizando su separacion de los residuos vegetales y

2.50 metros en promedio. Por lo que es escasa la
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pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para | tierra vegetal, por lo que se tendric que adquirir |
acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto | tierra vegetal, para llevar a cabo un programa de
o donde lo disponga la autoridad competente en la | reforestacion con vegetacion nativa dentro def
materia, dentro del territorio municipal. predio, permaneceran las plantas existentes como
parte de lgs areas verdes.

Analisis: De conformidad con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P e Informacion Adicional, se
tiene que el proyecto implica la remocidn de vegetacién, no obstante, de acuerdo a la caracterizacion realizada, el suelo
tiene escasa tierra vegetal, por lo que en las actividades de rescate y reforestacion de areas jercinadas que la
promovente llevara a cabo mediante la aplicacion del Programa de rescate y reforestacion, conternpla la adqguisicion
de tierra vegetal, por lo que se ajusta a lo sefalado en el criterio en comento.

CG-38 No se permite la transferencia de densidades de | El proyecto se encuentra en una misma UCA, la
cuartos de hotel, residencias campestres, cabafas | que le corresponde al predio esta dentro de la UGA
rurales y/o cabanas ecoturisticas de una unidad de | 21 “Zona Urbana de Cancun’ Conforme o
_ gestion ambiental a otra. sefalado en el POEL vigente. !
Andlisis: El predio donde se llevara a cabo el proyecto se encuentra completamente al interior de la Unidad de Gastion
Ambiental 21, por lo que la promovente no pretende transferir densidad de cuartos de hotel de una unidad de gestion |
ambiental a otra. '
CG-39 El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA | Se presenta esta manifestacion de impocio
que implique el cambio de uso de suelo de la | ambiental de las tres villas de descanso, con el fin
vegetacidn forestal, solo podra realizarse cuando la | de evaluar los impactos ambientales, derivados de
autoridad competente expida por excepcion las | las obras y actividades, una vez que se cuente con
autorizaciones de cambio de uso de suelo de los | el dictamen correspondiente se procederd
terrenos forestales. posteriormente con la gestion del tramite del
cambio de uso del suelo, en materia farestal |
Analisis: La presente resolucion se refiere tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales del proyecto, descrito en
el Término Primero, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales, estatales, asi como de otras
autoridades federales, en el &mbito de su competencia, por lo que no exime a la promovente del cumplimiento de las
demdas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. |

Aplicacio iterios Es ificos

El andlisis de los principales criterios de regulacién ecolégica de aplicacion especifica de observancia en
Unidad de Gestion Ambiental 21 es el siguiente:

Considerando la naturaleza del proyecto, no corresponde a sistemas de produccién agricola intensiva (URE-
04); que no se contempla la construccién de campos de golf (URB-5, URB-086); que la creacion de parques y
espacios recreativos es competencia de la autoridad municipal, asi como los espacios jardinados en las zonas
urbanas (URB-08, URB-09); no instalara plantas de tratamiento ni desactivacion de lodos (URB-12); no
consiste en crematorios, cementerios, explotacién de bancos de material pétreo, no se ubica en la franja
costera (URB-14, URB-15, URB-16); no consiste en la explotacion de materiales pétreos (URB-19, URB-21, URE-
22, URB-23); en el drea del proyecto no hay presencia de cenotes, rejolladas, cuevas ni cavernas (URB-20), no
es un generador de residuos de manejo especial ni gran generador de residuos solidos urbanos (URB.24);
no consisten en fraccionamientos habitacionales (URB-25, URB-26); no se establecera fraccionamientos
habitacionales ni infraestructura urbana (URB-28, URB-29); no considera espacios pUincosjarcHngdos (URB-
33), no consiste en establecimiento de zonas de amortiguamiento (URB-33); no liberara fauna exotica (URB-
35); no se ubica en area de reserva territorial (URB-37); el predio no se encuentra colindante con alguna ANP
(URB-40, 41), no colinda con la ZOFEMAT, ni con playas (URB-44, URB-47, URB-49 y URB-52}, na realizara
reforestacion de dunas (URB-50, URB-51, URB-54, URB-55 y URB-56); no consiste en resta uracion de playas
o extraccion de arena (URB-57y URB-58).

1

Criterio | Especificacion Promovente _
URB- | En tanto no existan sistemas municipales para la | £/ proyecto contempla su propio sisterna de
01 conduccién y tratamiento de las aguas residuales | tratamiento para aguas residuales, explicado en el

municipales, los promoventes de nuevos proyectos, | Capitulo 2.
de hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias v similares, deberan instalar y operar por

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
_Pdgina23de 63

Pt Y0 SRS 2R T il



ALCURSES NATURALES

MEDIO AMBIENTE |

Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestién Ambiental
2019

A b LO LG AL R

FMILIANO ZAPATA

oricio NUM: 0s/scanzrsie 3309 7

su propia cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje
de las aguas residuales, ya sean individuales o
comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autcridades
competentes y las normas oficiales mexicanas
aplicables

URB-
02

A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o
riesgos a la salud pdblica y solo en aguellos casos
excepcionales en que el tendido de redes
hidrosanitarias no exista, asi corno las condiciones
financieras, socioecondomicas y/o topograficas
necesarias para la introduccion del servicio lo
ameriten y justifiquen, la autoridad competente en
la materia podré autorizar a persona fisicas el
empleo de biodigestores para gue en sus domicilios
particulares se realice de manera permanente un
tratamiento de aguas negras domiciliarias, Estos
sisternas deberan estar aprobados por la autoridad
ambiental competente.

El proyecto contempla ser autosuficiente en cuanto al
manejo y tratamiento de las aguas residuales, que se
vayan generando. En el Capitulo 2, se explica a detalle
en que consiste el disefio. El promovente se apega a lo
sefalado por la normatividad estatal en cuanto al tipo
de tratamiento de aguas residuales que se utilizarian
para el proyecto.

De acuerdo con el Reglamento de la Ley de Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente del Estado de
Quintana Roo en materia de Prevencidn y Control de
la Contaminacién Ambiental. (publicado en el
Periddico Oficial 15 febrero de 201).Titulo Ill. DE LA
PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION
DE LAS AGUAS Y DE LOS ECOSISTEMAS ACUATICOS.
CAPITULO 1. DE LAS DESCARGAS DE AGUAS
RESIDUALES

Articulo 85- Unicamente se podra autorizar la
construccion o utilizacién de plantas de tratamiento
de aoguas residuales individuales o tipo paquete,
cuando en el lugar de construccion de la edificacion
no exista un sisterna de red de drenaje y alcantarillado
publico para el tratamiento de las aguas residuales,
quedando estrictamente prohibido el uso de letrinas,
fosas septicas o biodigestores.

Articulo 86.- Para el caso en que fueran autorizadas
las plantas de tratamiento de aguas residuales
individuales o tipo paguete, en apegec al articulo
anterior, éstas deberdn instalarse de tal forma que
garanticen su conexidn al sistema de red de drenaje y
alcantarillado publico.

URB-
03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje
sanitario el usuario estara obligado a conectarse a
dicho servicio. En caso de que a partir de un
dictamen técnico del organismo operador resulte
no ser factible tal conexién, se podran utilizar
sistermas de tratamiento debidamente certificados y
contar con la autorizacion para la descargas por la
CONAGUA,

Independientemente que el municipio o gobierno del
estado en un futuro, brinde el servicio de drenaje y
alcantarillado esa zona de Cancun, el promovente se
conectario, mientras tanto  seguird  siendo
agutosuficiente en cuanto al manejo, tratamiento y
disposicién final de las aguas tratadas.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene
que en el sitio del proyecto no existe drenaje sanitario, por lo que la promovente prevé un sistema compacto de
tratarmiento para aguas residuales, que consiste en tres biodigestores con tanques de cloracién y dos biofiltros, los
cuaies se impermeabilizardn para evitar fa infiltracion de posibles contaminantes al subsuelo. Asi mismo la promovente
senala su conexion al servicio de drenaje cuando este esté disponible en el sitio del proyecto.

En virtud de lo anterior, se advierte gue la promovente no contraviene lo establecido en los presentes criterios.

URB-
07

No se permite la disposicion de aguas residuales sin
previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas
inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se
promovera gue se establezca un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas residuales.

Lo disposicién final de los aguas residuales, que
generaria el proyecto pasaran previamente un
sistema de tratamiento, pasando previamente por
biofiitros, antes de disponerse para el riego de las
dreas verdes del proyecto, en los anexos del Capitulo
2, se indican mas detalles del funcionamiento. Se
gestionarian Jos permisos correspondientes para
riego, ante la instancia normativa.
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ﬁ.ma!isu;: De conformidad con la informacion presentada por la promovente en la Informacién Adicional, se advierte lo |
siguiente: :

En relacion a las aguas residuales del proyecto, la promovente prevé su tratamiento mediante bicdigestores, |

tanques de cloracion y biofiltros (filtro jardinera/ huerto), por lo que no se dispondra las aguas residuales hacia
los cuerpos de agug, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo.

La promovente prevé un sistema de captacion de agua pluvial, que consistira en la captacion de agua a traves
de los techos y su canalizacion por medio de canaletas hacia cisternas con biofiltro, para posteriormente ser
empleado en el riego de las dreas jardinadas mediante un sistema de riego que se instalara a lo largo del area

de aprovechamiento del proyecto.

URB-
10

Los cenoctes, rejolladas inundables y cuerpos de | No aplica este criteric de manera directa al proyecto,
agua presentes en los centros de poblacién deben | ya que no esta dentro ni colinda con cenotes, . (Ver
formar parte de las dreas verdes, asegurando que la | Capitulo V]

superficie establecida para tal destino del suelo
garantice el mantenimiento de las condiciones
ecoldgicas de dichos ecosistemas.

En virtud de lo anterior, se advierte que la promovente se ajusta a lo establecide en el criterio en comenta. ‘
|

Analisis: De conformidad con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P e Informacion Adicional. se
tiene que a lo largo del predio, a lo largo del lado Este, corresponde a una zona inundable, misma gue |a promovente
prevé mantener como drea de conservacion, la cual ocupara una superficie de 3,615.502 m? y no se realizaran actividades
al interior de esta, por lo que se ajusta a lo senalado en el criterio en comento.

URB-
n

Para el

ahorro del recurso agua, las nuevas | Se tiene proyectado captar agua de luvia a traves de
construcciones deberan implementar tecnologias | canaletos ¢ una red de tuberios, colocadas en el
que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua. techo de cada una de las tres vifias de descanso. Se

contarian con una cisterna individual y especifica
para almacenar exclusivamente agua de lluvia. La
cual se reutilizaria para riego de dreas verdes, y reuso
en el sistema hidraulico sanitario del proyecto.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente todos los servicios que requieren de agua (sanitarios,
regaderas, aspersores) seran de bajo consumo de aguas, asi mismo manifesto gue empleara reductores de caudal, para
disminuir el consumo de agua sin perder presidn. Asi mismo prevé la captacion de agua de lluvia para riego de las areas
jardinadas del proyecto. Con lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta a lo senalado en el presente critero

URB-
13

La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios | Se tiene programado utilizat biofiltros, para la
verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de | retencién de materia organica, que vaya generando
absorcion, debe realizarse previa filtracién de sus | el sistema de tratamiento de aguas residuales. Los
agua con sistenas de decantacién, trampas de | biofiltros estaran cubiertos de plantas de la region,
grasas y sdlidos, u otros que garanticen la retencién | propicias para ser filtradoras, y que se desarrollen de |
de sedimentos y contaminantes. Dicha canalizaciéon | manera natural. |
debera ser autorizada por la Comisién Nacional del

Agua.

Analisis: Mediante Informacion Adicional, la promovente sefaloé que no requerira de pozos de absorcion, dado que el
agua de lluvia que se capture mediante los techos sera almacenada en cisternas con biofiltro intearado para su
posterior uso en el riego de las dreas jardinadas del proyecto, asi mismo se mantendra el 77 % del predio come
superficies permeables.

En virtud de lo anterior, la promovente no contraviene lo sefalado en el criterio en comento.

URB- | Seran susceptible de aprovechamiento los recursos | De acuerdo con la carocterizacion ambiental del sitio
17 biolégicos forestales, tales como semilla, que | de proyectoen el Capitulo 4, se registraron plantulas
generen los arboles urbanos, con fines de | individuos jévenes de las especies consideradas en
propagacién por parte de particulares, mediante la | riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT-2010 Thrinax
autorizacién de colecta de recursos biolégicos | radiata, Cedrela odorata y Conocarpus erectus. Todas |
forestales. son susceptibles de ser rescatadas, la primera a partir
del trasplante, la segunda a partir de propagacion
sexual y la tercera usando las dos técnicas anteriores
o la propagacién vegetativa a partir del meétodo de
acodos.
Por lo que no seria necesario recolectar semillas de los
arboles urbanos, en el caso de que se requiera ampliar |
Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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] la gama de elementos floristicos dentro def predio, se
| solicitaria el permiso correspondiente.

Analisis: De acuerdo con lo senalado en el "Programa de Rescate y Reforestacion” uno de los métodos de propagacién
propuestos para la propagacion de plantas es |a sexual, por medio de semillas-_. actiyidad que se encuentra permitida
por el criterio en cuestion. En cuanto a la autorizacién de colecta de recurses biolégicos forestales, se menciona que la
presente resolucion se emite solamente en referencia a los aspectos ambientales del proyecto por loguenoeximeala
promovente de tramitar y obtener los demas permisos o autorizaciones que sean requisito por parte de otras
dependencias federales, estatales v/o municipales.

El equipamiento del proyecto se llevara a cabo, dentro
de la superficie considerada para aprovechamiento,
correspondiente al 54.2 % (4,587.20 m?), por lo que las
dregs verdes permanecerdn sin alteraciones.

URB- La superficie ocupada por equipamiento en las
27 areas verdes no debera exceder de un 30% del total
de la superficie cada una de ellas.

Analisis: De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que el proyecto prevé
aprovechar una superficie de 4,854.48 m? (57.31% del total del predio), dentro de los cuales contempla las instalaciones
para el funcionamiento del proyecto, asicomo areas verdes jardinadas en 1,242.74 m?, en las que se instalard un sistema

de riego de agua piuvial, por lo gue el proyecto no contraviene a lo sefialado en el criterio en mencion.

URB- En zonas inundables, se deben mantener las | Dentro del predio, se puede apreciar ung zona
30 condiciones naturales de los ecosistemas Yy | inundable, derivado de la colindancia con el humedal.
qarantizar la conservacién de las poblaciones | La cual esta considerada como drea de conservacion,
silvestres que la habitan. Por lo que las actividades | y esta delimitada en la colindancia oriente, con 172.524
recreativas de contemplacién deben  ser | metros, representandoe una superficie aproximado de
| promovidas y las actividades de aprovechamiento | 4,743.05 m2, la cual mantendra sus condiciones
extractivo y de construccién deben ser | naturales, como hasta la fecha se ha mantenido sin
condicionadas. alteraciones
URB- Las areas destinadas a la conservacion de la | Por las caracteristicas del predio, y de acuerdo con el
31 biodiversidad v/o del agua que colinden con las | registro de flora y fauna explicado en el Capitulo 4, el
areas definidas para los asentamientos humanos, | predio se mantiene sin ninguna barrera fisica, que
| deberan ser los sitios prioritarios para ubicar los | pudiera entorpecer, el ahuyentamiento o movilidad
ejemplares de plantas y animales que sean | de faung, hacia otros sitios cercanos al predio, en los
rescatados en el proceso de eliminacion de la | que pudieran buscar refugio, el sitio presenta un alto
vegetacion, grado de perturbacién tanto de origen antropogénico,
como por fenémenos naturales, por lo que mediante
el programa de reforestacion, con vegetacién de la
regidn, se propiciaria una continuidad del paso de
especies de fauna, conservdndose la biodiversidad del
| sitio,

URB- | En los programas de rescate de fauna silvestre que | Los ejemplares de fauna observados dentro del
34 deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la | predio, son escasos, y no es un sitio de anidacion de
eliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se | alguna especie en particular, algunos anfibios,
debera incluir el sitio de reubicacion de los | reptiles observados como lagartijas y
ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental | ocasionalmente una iguana por su movilidad, se
competente. ahuyentarian por si solas, hacia predios colindantes,
desde el momento en que inicien los trabajos de
preparacion del sitio y de construccion, teniendo
como ventagjo que el drea colindante al Este del
predio permanecera inalterada, serd un sitio de
refugio natural de especies de fauna. El predio
colinda con 172.524 m, con la zona de influencia del

Sistema de humedales de Nichupte.

Analisis: De acuerdo con el Programa de rescate de Fauna presentado mediante Informacién Adicional, la promovente
manifesto lo siguiente:

“Alcances  Trosladar o especies de fauna de movilided limitado a sitios en donde se garantice su supervivencia,
Al estar colindante con un m.-me_da-‘. permite que es rescate de lo fauna se facilite y se reacomode en las areas que no cuentan con
construccion, © gue agun no han sido olterados por construcciones antropocentricas.”

Aunado a lo anterior, la promovente present6é el Programa de rescate de Flora y reforestacion, en la cual manifesté que
os @jemplargs cle flora suceptibles a rescate seran sembrados en las areas verdes del proyect'o. asi mismo adquirira?de
viveros autorizados, ejemplares de vegetacion nativa para el resto de las dreas verdes contempladas.

Dado lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que la promovente se ajusta a lo establecido en los criterios.
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URB-

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar
dentro de los centros de poblacién deberan ser
consideradas como Areas de Preservacion Ecolégica
para garantizar el mantenimiento de los bienes y
servicios ambientales que proveen por lo gue no
podran ser moedificadas, con el fin de proporcionar
una mejor calidad de vida para los habitantes del
municipio; con excepcion de aguellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado por
la autoridad ambiental competente.

El area humedal dentro del predio es el medio idoneo
para la propagacion de manera naturcl del manglar,
por lo que, parte del terreno formora parte del drea |
de conservacion dentro del predio, y el promovente |
esta consciente de los beneficios que conllevan
preservar los manglares.

Analisis: El criterio es de observancia obligateria; por lo que la promovente no podra modificar las areas de manglar |
para las obras del proyecto.
Al respecto, la promovente considera mantener una zona denominada area de conservacion en una superficie del
3,615.50 m? correspondiente al 42.69 % del predio, en el cual de conformidad con |2 caracterizacion presentada &n [a
MIA-P, es un area inundable, con vegetacion de tular y manglar.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene a lo establecido en el criterio en comenta. !

URB-
38

Las areas verdes de los estacionamientos
descubiertos publicos y privados deben ser
disefiadas en forma de camellones continuos y
debera colocarse por lo menos un arbol por cada
dos cajones de estacionamiento.

Se cuenta con una greg de estacionamiento atierta,
para 35 unidades vehiculares, los dimensiones
consideradas para la vialidad de autos es de 1,564.54
m2, y se colocarian por lo menos 18 drioles de la
region, representativos del ecosistema de selva
mediana subperennifolic, asi como especies
representativas del ecotono. Asimismo, la glorieta de |
acceso, tendrd una dimension de 11310 m2, la cual
también contara con arbolado.

Analisis; De conformidad con la informacién presentada por la promovente, considera areas verdes jardinadas en una
superficie de 1,242.74 m? distribuidas a lo largo del drea de aprovechamiento del proyecto, asi mismo senala que preve
35 cajones para estacionamiento y un minimo de 18 especies arbéreas nativas, por o que se ajusta a lo senalade en el

criterio en comento.

URB-
39

Los predios colindantes con los humedales deberan
tener areas de vegetacion, preferentemente nativa,
que permitan el trénsito de la vida silvestre hacia
otros manchones de vegetacion.

Los predios colindantes en el Sur del area natural
protegida Manglares de Nichupté (ANPLN) deberan
mantener su cubierta vegetal para favorecer el
transito de fauna. Se deberan realizar obras que
permitan la comunicacién de la fauna entre el
ANPLN el drea de vegetacion nativa con la que
colinda en su limite Sur, para tal efecto se deberan
realizar los obras necesarias en la carretera gue las
divide para que la fauna pueda transitar entre
ambos terrenos, sin que pueda ser atropellada.

El predic se encuentra en colindancia con una
seccién de humedal dentro de la zona de influencio
de la Area Natural Protegida Mangiares de Nichupte,
por lo que se respetara la topografia natural del
predio, en la parte mas bgjo del predio no se
construiré nada y tan solo se conservara como drea
verde con vegetacion natural.

Analisis: De acuerdo a la informacion presentada, el proyecto contempla mantener una zona denominada area de
conservacion (3,615.50 m2), en las que se ubican manglares, asi mismo esta colinda con una seccion de humedal dentro
de la zona de influencia de la Area Natural Protegida Manglares de Nichupté, por lo que no existen obras o limites que

puedan obstruir el transito de vida silvestre en dicha zona.

En virtud de lo anterior, el proyecto se ajusta a lo sefalado en el criterio en comento.

URB-
43

Las areas verdes y en las areas urbanas de
conservacién, deberan contar con el equipamiento
adecuado para evitar la contaminacién por residuos
sélidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al aire
libre.

Este criterio aplica primordialmente al Ayuntamiento
de Benito Juarez, Cancun, a través de la Direccion de
Servicios Municipales, sin embargo, en el proyecto se
vigilara y supervisaro, que el drec de conservacion
existente en el predio, no se contormine por residuos
sdlidos ni liquidos, o se propicie el fecalismo al aire
libre, durante todas las etapos del proyecto
Preparacion del sitio, construccion y operacion y
mantenimiento.

Analisis: De acuerdo con el glosario del POEL BJ, drea verde y area urbana se definen de la siguiente manera:
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[AREA URBANA: Es la superficie actualmente ocupada por la infraestructura y equipamiento urbano, servicios basicos,
construcciones o instalaciones de un centro de poblacion.

AREAS VERDES: Porcion de territorio ocupado por vegetacion generalmente localizada en los espacios urbanos y
utilizada corno lugar de esparcimiento y recreo por los habitantes que las circundan.

| con base en dichas definiciones tenemos, que si bien el proyecto se ubica en un &area urbana, esta no es de
conservacion: asi como tampoco corresponde el predio a un area verde pues no se trata de un sitio ocupado por
vegetacion que se emplea para esparcimiento y recreo de los habitantes que lo circundan, sino corresponde a una
sropiedad privada. Por tanto el criterio en cuestion no resulta aplicable,
URB- Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de | Se adjunta al presente el Programa de Reforestacion,
45 vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades | en el que se incluyen especies representativas de selva
de reforestacion designadas por la autoridad | mediana subperennifolia.
competente, se usaran de manera prioritaria
especies nativas acordes a cada ambiente.
Analisis: De acuerdo con el Programa de Rescate de Flora y Reforestacion presentado por la promovente en
informacion Adicional, se tiene que contempla el uso de vegetacion nativa en las dreas verdes jardinadas, por lo que
se ajusta a lo establecido en el criterio en mencion.
URB- | En las areas de aprovechamiento proyectadas se | El drea de aprovechamiento del proyecto, se llevara a
48 debe mantener en pie la vegetacién arbdrea y | cabo en los sitios dentro del predio, que no cuentan
pelmas de la vegetacion original que por disefio del | con vegetacicn, por lo que sera necesario reforestar el
proyecto coincidan con las dreas destinadas a sitio con vegetacion de la region para que se integren
camellones, parques, areas verdes, jardines, dreas de | desde un principio como parte del drea jardinada del
donacion o areas de equipamiento, de tal forma que | proyecto.
sstos individuos se integren al proyecto.

i
|
|
|

“Analisis: De acuerdo con el Programa de Rescate de Flora y Reforestacion presentado por la promovente en
Informacién Adicional, se tiene gue los ejernplares rescatados se emplearan para reforestar parte de las dreas verdes
jardinadas contempladas, asi mismo se complementara la reforestacion con ejemplares de flora nativa, adquiridos de
viveros autorizados, por lo que el proyecto se ajusta a lo sefialado en el criterio en comento.

URB- En areas verdes los residuos vegetales producto de | Se llevard a cabo esta actividad, ya que se llevara a

59 las podas y deshierbes deberdn incorporarse al suelo | cabo la reforestacion dentro del predio, con elementos
después de su composteo. Para mejorar la calidad | arboreos representativos del ecosistema que ha sido
| del suelo y de la vegetacion. alterado anos atrds, por personas ajenas a la

propietaria actual de este terreno

Analisis: De acuerdo cen lo manifestado por la promovente, se prevé que de los desechos orgdnicos de las villas,
incluidos los provenientes de los trabajos de jardineria (podas y deshierbes) son empleados en la produccién de
composta, y la tierra producida se utilizara en las areas jardinadas, con lo cual se mejora la calidad del suelo y de la
| vegetacion, por lo tanto se cumple el presente criterio.

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2014- 2030.

£| PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2014- 2030, fue
publicado el 16 de octubre de 2014 en el Periodico Oficial de la Federacion Tome lIl, nimero 91, Extraordinario
Bis, Octava epoca. Conforme a la ubicacion del proyecto, le corresponde el uso de suelo Comercial
Subcentro Urbano, de clave SCU,; que de conformidad a la Tabla F del PDU, le corresponden los siguientes
parametros urbanos:

Al frente con calle

| eenatemerelsl _ 4 principal Niveles | | Mvinatll' |icost | [lcus | Clave
Subcentro 5m
! Urbano 4 60 60% 150 scu

Donde el PDU senala:
*COS-= superficie de desplante / superficie total del predio

“Para er’ectos_de la cuan tificacion del C.O.S. Se considerard el desplante de los espacios interiores de la planta baja,
desde los punos exteriores de los muros o elementos perimetrales que delimitan el espacio interior habitable de !c;

Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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edificacion. No se‘consfderardn: Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de gorage aislades de la vivienda
o con estructura independiente, los sétanos con uso no habitacional, las pérgolas y palapas aislados de lo vivienda y
abiertas (sin muros), terrazas descubiertas *

**CUS = (La suma construida en todos los niveles)/ superficie total del predio.

“Para efectos de la cuantificacién del C.U.S. Se considerard la superficie de los entrepisos v la losa tapa a panos exteriores
de los muros o elementos que contienen los espacios habitables.

No se consideraran: Los aleros, los balcones, los parteiuces, las cubiertas de garage aisladas de la viviendo o con
estructura independiente, los sétanos con uso no habitacional, las pérgolas y polapas aisiadas de fa vivienda y ablertas
(sin muros), terrazas descubiertas.

Los sétanos no se considerarén en la cuantificacion para efectos de C.O.S. y del CUS, de igual manera no serd
considerade como nivel en la cuantificacién de niveles para determinar la altura de una edificacion, sinembargo siserd
considerado en la cuantificacion de altura en metros asignado para la clasificacion de uso de suelo, tomando como
referencia el nivel medio de banqueta de la edificacion...”

“Articulo 91. Descripcion Corredor Cancun - Aeropuerto Poligono conformado por las zonas conocidas como A lamos,
Alamos i, Residencial Cumbres, Residencial Palmaris, Fraccionamiento Villa Magna, Residencial Campestre, COsco
urbano Alfredo V. Bonfil, Fraccionamiento Campestre Lol-Be, Colonia Doctores, Fraccionamiento Lagos del Sol, la
Reserva conocida como sascaberas ademds de la zona en donde se encuentra el hotel Moon Palace, todos esios
desarrollos se ubican en las supermanzanas 295, 296, 297, 298, 299, 301, 302, 303, 305, 306, 307, 308, 308, 310, 371, 312, 313,
éste poligono colinda al Este con el Sistema Lagunar Nichito y el Mar Caribe, al Sur con el limite de la mancha urbana
de la ciudad de Cancun, al Oeste con la Carretera Federal 307 Chetumnal - Cancun, el poligono de Aeropuerto
Internacional y el poligono de actuacion del Complejo Urbano Sur finalmente colinda al Norte con la Reserva Sur de o
ciudad de Canctin es decir las supermanzanas 523, 524 y finalmente con las Supermanzanas 56 y 57. Tope Maximo.-
Densidad Bruta: 60 Vv/Ha. Porcentaje de Donacicn 15%."

“CAPITULO QUINTO.- Zonas Comerciales

Articulo 29. Ambito de Validez.

Las normas contenidas en este capitulo se aplicarén por lo general a los poligonos senalados con las claves Cu, scv,
CB Y CT. (Correspondientes a centro urbano, subcentro urbano, comercial de barrio y comercial turistico
respectivamente), en los planos E-O6A, E-068B, E-06C, E-06D, E-O6E, E-06F, E-06G, E-06H, E- 061, E- 061, E-O6K, E-O6F. ..

Al respecto la promovente mediante Informacién Adicional manifesto lo siguiente:

“El proyecto es congruente con el uso que tiene: Subcentro Comercial Urbano. “"SCU" en este instrumento normativo,
esta clave esta definida para una “zonificacion mixta”, en la que es permitida la construccion de vivienda plurifamiliar
habitacional como turistico, por lo preferentemente el proyecto es habitacional..

El proyecto se disefid de acuerdo con la clave, que le corresponde al predio en especifico, ubicado en la supermanzana
299, y de acuerdo con la cartografia del PDU de Cancun, le corresponde el poligono del corredor Cancun-geropuerto.
Mencionando un tope mdximo de densidad bruta: 60 viv/ha."

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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LINEAMIENTOS PARA EL PREDIO

oL = NORUA PROYECTO CUMPLE

T scu scu sl
250,00 m2 B,469.98 m2 5t
" ..!‘ 10.00m 5888m 5l
= i 500m 89 m s
T 000m 0BTm st
; T ooom 0.00m si
1400m B.95m S
f £ 4 Nivalos 2 Niveles s
7 % 5.415% st
5,001 8 mZ 458652 m2 El
== 150% 0.131% st
TR ET M2 7,111,680 m2 8l

75 vrelohe 4 vivfiote St |
75 wAow 2 viviiote )
I 215002 - 1@ 1000 Faen 35 cajones El

TN " Beajcnes 35 cajones -

£/ uso total de la superficie de aprovechamiento es de: 3,615.502 metros cuadrados.
Analisis de esta Delegacion Federal:

Con base en la informacién presentada por la promovente y los planos anexos a la Informacion Adicional se
tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« Que el poligono del proyecto es de 8, 469.98 m?, por lo que cumple con la superficie minima del lote
en el uso SCU (1,500 m?).

o Que la promovente manifestd el uso habitacional multifamiliar, lo cual es permitido en la Tabla K,
uso SCU, por lo que la densidad maxima permitida (G) de acuerdo a la Tabla B es de 75 viv/ha, no
obstante el articulo 91 del PDU senala un maximo de 60 viv/ha en la zona del proyecto, al respecto
el proyecto se ajusta a la densidad, toda vez que contempla 3 villas y una casa de servicio (4 viv/lote),
siendo que lo permitido es 50 viviendas, por lo que no se rebasa lo permitido.

o El proyecto prevé construir las 3 villas y casa de descanso en 2 niveles, por lo que no sobrepasa los 4
niveles permitidos.

« La superficie total del predio del proyecto es de 8,469.98 m?, por lo que se advierte que se tiene
permitido un COS del 60%, correspondiente a 508198 m?2 De conformidad con los planos
presentados, se advierte que proyecto tiene un COS de 466.68 m? que corresponde al 5.51%, por lo
que no rebasa el limite permitido.

« Se permite una superficie de utilizacién del suelo de 1.5 (12,704.97 m?). De conformidad con los
planos presentados, se advierte que proyecto tiene un CUS de 922.66 m? que corresponde a 0.109,
por lo que no rebasa el limite permitido.

e Enrelacion a los espacios libres, que senala el articulo 32 del PDU: “Los espacios libres de cada predio
deberan arbolarse o enjardinarse al menos un 50%... la superficie que no se arbole o jardine deberd
cubrirse con material permeable que permita la infiltracidn del agua al subsuelo”.

Al respecto, el proyecto cumple con esta restriccion, toda vez que prevé el 14.67% de dreas jardinadas
en el area de aprovechamiento y el 42.69% como area de conservacion, asi mismo tendra un srea

permeable del 77.84 % (42.6% del area de conservacién, 14.6% de areas jardinadas y 20.4% de vialidad
de adocreto permeable).

Dadoa lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene lo sefialado en el PDU.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la

preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01283) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, se tiene que al interior del predio del
proyecto se encuentra vegetacion de manglar, asi mismo colindante con humedal.

En relacion a lo anterior, esta Delegacion Federal sefala que el precepto normativo que define el objeto v
campo de aplicacién de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, la cual establece lo siguiente:

1.0 El campo de aplicacicn de la presente Norma es obligatoria para todo usuario en la cuenca hidrologica,
dentro del marco del plan global de manejo de la cuenca hidroldgica.

L1 La Norma tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento sustentable en
HUMEDALES COSTERQS para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion y, en su caso, su restauracion.

comunidades vegetales de manalares

1.3 Las disposiciones de la presente Norma Oficial Mexicana son de observancia obligotoria para los
responsables de la realizacion de obras o gctividades que se pretendan ubicar en humedales costeros o que

por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

0.29 Que dada su localizacicn costera, los humedales costeros de tipo manglar son ecosisternas que tienen un
papel importante como zona de transicion, conexién y amortiguamiento entre el medio acudtico y terrestre, y
Sus ecosistemas respectivos. Por un lado, en la &QQLQ_QQ&C_EML;{_E _hay una contiguidad directa entre los

de las zonas tropicales (se sustituyen matorrales xerofilos

en las zonas dridas del Norte del pais), generalmente con una zona de transicion (ecotano} entre ambos
ecosistemas, en donde elementos de los dos se encuentran entremezclados, o veces formando selvas
inundables.

3.69.-Unidad hidroldgica: Esta constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal
asocigda g él (manglares, marismas y pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las
bocas que pueden ser permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rios, arroyos
permanentes o temporales, aportes del manto fredtico) y la zona de influencia de la marea, olegje y corriente
litoral. NOM-022-SEMARNAT-2003

Lo subrayado es anadido por esta Delegacion Federal.

Dado lo anterior, cabe senalar que bajo un enfoque integral y sistémico, en el entendido que para la Norma,
humedal costero corresponde a una Unidad Hidrolégica que contiene comunidades vegetales de
manglar y cuyas disposiciones son obligatorias para quienes realicen obras actividades en humedales
costeros o que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, se advierte que la presente
Norma es aplicable al proyecto, dado gque se encuentra inmerso en una unidad hidrologica con
comunidades vegetales de manglar y a una distancia menor de 100 m, por lo que se procede a realizar el
siguiente analisis:

Dada la naturaleza del proyecto, se tiene que no requiere de obras de canalizacion (4., 4.2, 4.3, 423, 4.26,
4.33), no consiste en infraestructura marina fija (4.4), no construirad bordos (4.5), no se empleara agua de los
humedales (4.7), no se contempla el vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrologica (4.8, 4.9), no se
prevé la extraccion de agua subterranea (4.10), no se introducird ejemplares o poblaciones que se puedan
tornar perjudiciales (4.11) no se considera el balance entre el aporte hidrico y mareas (4.12), no se preve
realizar el trazo de vias de comunicacion (4.13, 4.14, 4.15), no se prevé actividades de dragado (4.19), no se
prevé la creacion de granjas camaronicolas ni infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 4.24, 425, ), no se preve la
creacién de salinas (4.27), no se realizara actividades de turismo nautico (4.29), no se contempla utilizar
motores fuera de borda (4.30), no se realizara actividades turismo educativo, ecoturismo o uso de
embarcaciones (4.30, 4.31), el proyecto no contempla la construccién de caminos de acceso a la playa que
atraviesen humedales costeros (4.32), no se compactara el sedimento en marismas y humedales costeros
(4.37), no se contempla realizar actividades de restauracién de manglares, humedales, ni la introduccion de
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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especies (4.36, 4.38, 4.39, 4.40, 4.41), por lo que a continuacién se presenta el analisis con las especificaciones

vinculantes:

Especificacion

_ Vinculacién del Promovente

4,0 E!l manglar debera preservarse como comunidad
vegetal, En |2 evaluacion de las solicitudes en materia
de campio de
aprovechamiento de la vida silvestre e Impacto
ambiental se debera garantizar en todos los casos la
integralicdad del mismo, para ello se contemplaran los
siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero;

- La integridad del ecosisterma y su zona de influencia
en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas,

uso de suelo, autorizacién de |

| 'En genéraf el pat}on del flujo hidrolégico del humedal

. costero, colindante con elproyecto Villas Libertad, presenta

una direccion poralela a la costa, por lo que no serd
interrumpido por el proyecto, ya que la [etificacidn,
construccion de avenidas, y dotacion de servicios urbanos,
estan ubicados en una zona consolidada como tierra firme.
Las vialidades cercanos al sitio del proyecto, se construyeron
desde hace mas de 4 decadas, como infraestructura
necesaria poro el desarrollo turistico...

| Las interacciones funcionales que tiene el humedal, con

respecto al predio, son las que presenta en general el perfil
litoral de Quintana Roo. No existen rios superficiales, ni
salidas de flujos subterraneos en el sitio del proyecto.

| Las caracteristicas ecologicas que tiene el humedal
actualmente, no se veran afectadas por el desarrollo del |

- Integridad de las zonas de anidacidn, reproduccion, ;

refugio, alimentacion y alevinaje;
- La integridad de las interacciones funcionales entre
los numedales costeros, los rios (de superficie y

subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los |

corales;
- Cambio de las caracteristicas ecologicas;
- Servicios ecolegicos;

Ecologicos y eco fisiologicos (estructurales del
ecosisterna como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiologico, toxicidad, altos indices de
migracion y mortalidad, asi como la reduccién de las
poblaciones principalmente de aquellas especies en
status, entre otros).

proyecto, ya que la parte oriente del predio, servird como
zona de amortiguamiento, entre el proyecto, y la zona de
influencia del ANP. La superficie de mangle existente dentro
del predio, se mantiene libre de bardas perimetrales, por lo
que se contribuye a una interaccion natural con el humedal
colindante...

El humedal colindante al proyecto, se encuentra en buen
estado de conservacion, a pesar de los asentamientos
humanos, avance poulatino sobre el humedal de la mancha
urbanag, los intemperismos climatolégicos severos, y gracias
g que entro en vigor el 60 TER, y cambio el estado de
proteccion de los manglares en la NOM -053- SEMARNAT-
2010, los promoventes de proyectos, asi como las
autoridades estatales y municipales, han moderado obras o
actividades que conlleven a un dano ecologico en la zona.
Asimismo, se establecen las especificaciones para la

| preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
| restguracion de los humedales costeros en zonas de

manglar.

De gcuerdo con la CONABIO, clasifico los manglares de
Cancun-Punta Maroma, como “Sitios de manglar con
relevancia bioldgica y con necesidades de rehabilitacion”, se
identifica este sitio con la clave "PY 69",

Anilisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo a la informacién presentada por la promovente en la MIA-P e |
Informacién Adicional, se tiene gue las obras se realizarédn a lo largo del predio, situado hacia el Oeste, contemplando |

un area de consarvacion de conservacion de 361550 m %, misma que de acuerdo con lo manifestado por la promovente
corresponde a vegetacion de Manglar y Tular con presencia de manglar.

E! proyecto conservara los dos ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) situados en el area de
aprovechamiento del proyecto.

Envirtud de lo anterior, se advierte que las obras del proyecto no se desplantaran sobre vegetacion de manglar, por lo
gue no se pretende llevar a cabo la remocién, poda, relleno, trasplante, o cualquier obra o actividad sobre vege:tacién !
de manglar, ni afectar la preductividad natural de las comunidades y/o ejemplares de manglar existentes en el sistema |
ambiental. Tampoco se pretenden realizar actividades de ecoturismo que puedan rebasar la capacidad de carga del
ecosisterna de manglar, por lo que no se tendran cambios en las caracteristicas ecologicas, ni servicios ecolégicos,
preservando las comunidades vegetales de manglar existentes en la unidad hidrolégica. No se contraviene Ioseﬁalado' :
an |la especificacion en comento.

Av Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Vinculacién del Promovente

E.' proye::to ‘no provocard el asolvamiento del humedal
colindante al lado oriente del predio de ningun modo. Se
tomardn las medidas necesarias en todas los etapas del
| proyecto, para evitar fa contominacion por resicduos solidos o
' liguidos, impidiendo su vertimiento directarmente al suelo o
- . cuerposde agua.
420 Queda prohlbtda la dlsposuzlén de ras;duo;, ! No se arrojara ningun tipo de residuo solido o liquido en el
solidos en humedales costeros. ! humedal, suelo o cuerpo de cguas dentro del predio o fuera
de él, esto se verificara constantemente por el responsable
tecnico en materia ambiental.
El proyecto contara con la infraestructura necesaria para et
| manejo de residuos solidos y liquides, de tal forma gue no
— | representen impacto adversos al ambiente.
Anilisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con la informacion presentada en |la MIA-P e Informacion
Adicional la promovente manifesté las siguientes medidas:

- “Se llevara a cabo como parte de la preparacion del sitio, una limpieza en general del predio, retirando los
residuos solidos arrojodos de manera clandestina.
- Se delimitardn los sitios sujetos a conservacion, donde existe vegetacion de tular, y en los que exista presencia
de gjemplares de mangle.
- Se delimitard dentro del predio, las zonas sujetas a aprovechamiento, las cuales seran las desprovistas de
vegetacion.
- Durante la construccidn se almacenaran los restos de materiales separando los que pueden ser reciclados para
que la empresa acopiadora los recoja.
| - Para la recoleccién de residuos solidos se contard con contenedores impermeables con tapa, previamente
senalizado para cada tipo de residuo.
' - No se permitirG que se arroje ningdn tipo de residuo sélido o liquido directamente al suelo, o que se vierta hacia
el humedal colindante.
- No se realizaran ningun tipo de compostura de vehiculos o equipos que requieran el uso de aceites y grasas
. dentro del predio.
| - Serealizaran limpiezas continuas de los barios portatiles, promoviendo el uso eficiente de estos.
| - Se difundirG entre los trabajadores y responsables de obra la prohibicion de arrojar cualquier tipo de residuc
directamente al suelo, y se contara con sanitarios suficientes para los trabajadores.
| - No se permitira excavaciones para extraccion de agua proveniente del manto freatico.
- Verificar la operacion de los sistemas de captacion de agua pluvial, que funcionen optimamente

| - Dar mantenimiento a los sistemas de plantas de tratamiento pora aguas residuales. Verificar los biofiltros

4.6 Se debe evitar Ia degradacmn de los humedales
' costeros por contaminacion y asolvamiento.

. Envirtud de lo anterior, el proyecto no contraviene lo sefnalado en la especificacion en comento, toda vez que preve &l

| manejo de ios residuos para evitar la contam:nacwn

| 416 Las actividades productivas como la |
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,

“El proyecto se sujetara a lo establecido en el DOF del 7 de
mayo del 2004. ACUERDO que adiciona la especificacion

infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana
o colindante con la vegetacion de un humedal costero,
debera dejar una distancia minima de 100 m respecto

- al limite de la vegetacion, en la cual no se perrnitird
actividades productivas o de apoyo.

4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM- 022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificacienes para (g
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar.

La propuesta de compensacion sera oplicada en beneficio
| del sitio del proyecto. Con el fin de que tambien sifva como
una medida de mitigacion de los impactos ambientales que
se suscitardn por la construccion y operacion de fas 3 Villas
Libertad, dentro del predio de la Sra. Martha Leticia

- Ceniceros Gomez.
| Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con |2 informacion presentada en la MIA-P. asi como lo
observado en la visita de campo, se advierte que al interior del predio existe vegetacion de manglar.

| De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto no cumple con la distancia indicada por la especificacion, toda
| vez que se ubica a menos de 100 metros de distancia con respecto a lo indicado.
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Especificacion ' Vinculacién del Promoyente

417 La obtencion del material para construccion, se | Los  materiales pétreos se abastecerdn en lugares
cebera realizar de los bancos de prestamo senalados | autorizados porla fnstf:ncra estt_:taf correspondiente (SEMA)
por la autoridad competente, los cuales estaran | Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente. Los cuales se
ubicados fuera del area que ocupan los manglares y | ubican en el lado poniente de la carretera federal 307, en el
en sitios que no tengan influencia sobre la dinamica | tramos comprendido entre Cancun - Playa del Carmen.

ecologica de los ecosistemas que los contienen.

\
|

Analisis de esta Delegacion Federal: Mediante informacién presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, se

advierte que la promovente se ajusta a lo senalado en la presente especificacion, toda vez que la obtencién del
material para construccion sera adquirido de establecimientos autorizados vy fuera de vegetacion de manglar y zona
de influencia. —
418 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y |
desecacion de vegetacion de humedal costero, para | humedal costero.

ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, | La outorizacion de cambio de uso del suelo, en materio

asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra | forestal, se solicitard por excepcion, debido a que no hay
vegetacion que sea considerada para aprovechamiento |

sbra que impligue pérdida de vegetacion, gueno haya
sido autorizada por medio de un cambio de utilizacion | forestal maderable o no maderable, dentro del predio en
de terrenos forestales y especificada en el informe | donde prevalece vegetacion perturbada. El drea de
preventivo o, en su caso, el estudio de impacto |
ambiental. donde no existe vegetacion, siendo una superficie de;

“El proyecto no contempla actividades en la vegetacion del

aprovechamiento del proyecto, se llevara a cabo, en el lugar

2403507 m2. Las dreas perturbadas estaran sujetas a un |

programa de reforestacion de flora de la regidn.

Anilisis de esta Delegacion Federal: La presente especificacion es de caracter prohibitivo, asi mismo de conformidad |
con la informacion en la MIA-P e Informacién Adicional se advierte que el proyecto no contraviene a lo senalado en

la especificacion en cita.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un | El proyecto de las tres villas de descanso Libertad, no se |

numedal costero debe ser de bajo impacto, con

edificarion dentro del humedal, se ha planeado su |

materiales locales, de preferencia en palafitos que no | construccion en la zona mas estable, y mas alta del predio, |

alteren el fiujo superficial del agua, cuya conexién sea | €n la cota de mas de & metros de altura, en la parte baja del
3 traves de veredas flotantes, en areas lejanas de sitios | predio, permanecera como sitio de conservacion, con la

de anidacion y percha de aves acudticas, y requiere de vegetacion natural existente. Retirando la vegetacion |

zonificacion, monitoreo y el informe preventivo. : §xotic§. que pudiera llegar a crecer. El proyecto es de baja
| densidad.

| Como medida de compensacion, se propone llevaracaboun |

convenio con una ONG, registrada por la SEMARNAT para
apoyo al programa de difusion de la conservacion del
cocodrilo americano y el cocodrilo de pantano asi como el
. programa de educacion ambiental de dichas especies y su
entorno natural. Se propone que sea ONCA MAYA, AC, la cual
ha llevado a cabo diversas actividades en el sitio del

| proyecto, a favor de la conservacion en el Sistema Lagunary |

| de Humedales de Nichupte.

Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la informacién en la MIA-P e Informacién Adicional se
tiene que las obras las obras del proyecto se levaran a cabo en areas sin vegetacion, vegetacion secundaria arbdres,

vegetacion inducida y vegetacién inducida con Tular (carrizal), las tres villas y casa de descanso se construiran sobre
pilotes,

El area inundable al interior del predio correspendiente a Vegetacion de Tular con presencia de manglar se mantendra
cormao area de conservacion (3,615.50 m3).

Dado lo anterior, se advierte que no se contraviene a lo sefialado en la especificacion.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién | E/ proyecto contempla un manejo adecuado de las aguas |
natural de I3 unidad hidroldgica, comunidad vegetales | residuales que se vayan a generar, sin perturbacion alguna

y animzles mediante el restablecimiento de la | con el humedal costero colindante al predio.
dinamica hidrolégica y flujos hidricos continentales

(rics  de superficie y subterrdaneos, arroyos |
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres
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[Especificacion  Vinculacién del Promovente

“laminares, aportes del manto freatico), la eliminggisn | Se mantendrn lus: coroctrEles 08 TcarEerbein y
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento | regeneracion naturai, del Grea de manglar existente dentro

| plrlotegfendo las areas que presenten potencial para | del predio, como hasta ahora lo ha hecho.
ello,

' Anilisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P ¢ Informacion

| Adlclqnal, se tiene que |la promovente presentd medidas para el manejo de residuocs, prevé la utilizacion de sanitarios

| portétiles durante la etapa de construccién, cuya limpieza y disposicién final serd mediante empresas autorizadas, para

| la etapa de operacién prevé el manejo de residuos sanitarios mediante la utilizacion de tres biodigestores con sus

| tanques de cloracion, para los cuales se construira cisternas selladas para evitar su contacto con el subsuelo, de igual
rnigera; se instalara biofiltros (filtro jardinera/huerto) sobre una geomenbrana plastica para evitar infiltraciones a!
subsuelo.

En _e! sitio del proyecto se prevé mantener un area de conservacion (3,615.50 m?) en el cual no se llevara a cabo
actividades del proyecto, por lo que esto favorecerd a la regeneracion natural del sitio,

En wrtud de lo anterior, la promovente se ajusta a lo establecido en la especificacién en comento.

u.z Los estudios de Iimpacto ambiental y | El POEL, vigente que le aplica al sitio del proyacto, considera

ordenamiento deberadn considerar un estudio integral dentro de sus criterios ecologicos sin ambiguedad alguna la

de la unidad hidrolégica donde se ubican los proteccion y conservacion de los humedales, asi como el
. humedales costeros. Programa de Desarrollo Urbano de Cancun, tambien define
la problemdtica que guardan estos ecosistermnas, sino se
brindan los servicios e infroestructurg necesaria que
garanticen la permanencia de estos ecosistemas.

Se hizo una recopilacion bibliografica historica y cronclogica
de estudios y proyectos en el area de estudio, resaitando
datos valiosos del mas reciente, efetuado en agosto del 2016,
a traves de la Universidad Politécnica de Quintana Roo, en el
que se hace un Diagnostico del Sisterna de Humedales
Cancun Sur - Cancun. Asi mismo, se conto con el apoyo de
un perito forestal, registrado ante la SEMARNAT, para llevar
a cabo la caracterizacion del Sisterma Ambiental del sitio del
proyecto. En el que se establece un Sistema de Humedales,
| delimitado a todo le largo de la zena norte del litoral costero
| de Quintana Roo, comprendido desde el Sur de Cancun.
Dentro de esta planicie de inundacicn, se han conformado
diversos ecosistemas, como manglares, y petenes, que son
manchones de selva mediana subperennifolia Los cuales se
dividieron en 4 zonas delimitadas por sus caracteristicas
| morfologicas y biologicas, que tambien han sido divididos
por caminos perpendiculares, que comunican lo carretera
federal con la barra arenosa.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P, se tiene gue la
| promovente presentd en el Capitulo IV, la caracterizacion del sisterna Ambiental, que abarca la unidad hidrologica en
 la que se inserta el proyecto, asi como las caracteristicas abidticas y bidtica del predio, por lo que se ajusta a lo
: establecndo en la presente espeancacmn

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros para el manglar.
__Especificacién i Vinculacién del Promovente
[ 443 La prohibicién de obras y | Es necesario exceptuar lo estipulado en el numeral 4.16, debido a que el proyecto
| actividades estipuladas en los | de Villas Libertad, independientemente de la UGA, asignada en el POEL, y como
i numerales 4.4y 422 v los limites | parte de la Zona Urbana de Cancun en el Programa de Desarrolio Urbano, que
| establecidos en los numerales ‘ establece Aprovechamiento Sustentable.
| 414 y 4])6 podran exceptuarse |
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siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacion
de impacto ambiental, segun
cea ol caso se establezcan
medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se
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" El proyecto al estar colindante con un humedal, propone medidas de mitigacién
y de compensacion, como son las de respetar las zonas de conservacion,
| permitiendo el ciclo natural de sucesion ecologica que tiene este Sistema de
Humedales, que es una franja costero, bien delimitada sobre una planicie de
inundacion, la cual sirve de zona de amortiguamiento para prevenir inundaciones
en la franjo urbana, y que a su vez permite consolidar sustrato por la renovacion

de su follgje, que cae al suelo, permitiendo las diversas asociaciones vegetales
existentes en los humedales, que con el tiempo, van formando petenes,
manchones de selva subperennifolia. Las medidas de mitigacion se especificaran
mas cmpliamente en el Capitulo 6 y como medida de compensacion
especificamente para este proyecto, y su cercania con el humedal, @ menos de
100 metros, se propone la colaboracion con una Organizacion No Gubernamental,
de reconocida trayectoria técnica y cientifica en la zona, se propone que sea g
través de la organizacién ONCA MAYA, AC, que ha llevado a cabo durante varios
arnos programas

de proteccion de fauna de vertebrados representativa de la zona norte de
Quintana Roo, y que se encuentra dentro de la NOM-053-SEMARNAT-2010.

Se colaborara con en ellos en el Programa de Conservacion del Cocodrilo y sus
subprogramas lo cual quedara formalizado mediante un Convenio y ya se
materializara las acciones a realizar y una vez cumplidas ONCA emitira un escrito
que se ha cumplido con las acciones con el Programa de Conservacion por parte
de la promovente. Se apoyaria especificamente al programa de difusidn de lo
conservacion del cocodrlo americano y el cocodrilo de pantano asi como el
programa de educacion ambiental de dichas especies y su entorno natural.

Con esta medida se contribuye a divulgar un buen manejo de la informacion que
se le brinda al publico en general, con el fin de no confundir a lo comunidad que
todo desarrolle inmobiliariae turistico, colindante con un humedal, conlleva a un
dario irreversible. Asimismo, dar a conocer los servicios ambientales que brindan
en beneficio de la biodiversidad, y que son elementos imprescindibles en atenuar
| los efectos del combio climatico. .

Analisis de esta Delegacion Federal: Mediante oficio 04/SCA/1835/18 de fecha 13 de septiembre de 2018, se le solicité a |
la promovente rectificar y justificar la vinculacion con la especificacion 4.43 senalando de qué manera las medidas de
compensacion cumplen con dicha especificacion, a efecto de poder garantizar y valorar la aplicacion de tales medidas,
en consecuencia de estar en posibilidades de exceptuar los limites establecidos en la especificacion 4.16, al respecto la
promovente manifesto lo siguiente:

obtenga la autorizacion de
rambio de wuso de suelo
correspondiente.

“Cabe senalar que los argumentos presentados por la promovente en cuanto a coadyuvar en el programa de manejo
v conservacion de cocodrilo en el sistema lagunar Nichupté. (Cancun, Q. Roo). A través de ung organizacion
debidamente cutorizada, es congruente con el fin de desarrollar actividades que permitan aumentar, la superficie de

manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemaos
proveen.

Cobe senalar que existen diversas formas y criterios en acciones o actividades que aumentan la superficie de manglar,
destacandose las siguientes:

Un ejemplec de ello es que desde el ario 2005, la comisién nacional forestal (CONAFOR) se ha interesado por conservar,
proteger y recuperar las zonas con_managlar. Con apoyos financieros dirigidos a ejidos, comunidades y pequerias
propr'edcdes provenientes de la categoria de proyectos especiales para la conservacion y restauracion forestal se
realizaron lus siguientes actividades en la zona de marismas nacionales: 1) reforestacién de la zona con planta de
mangle. 2) produccion de planta en viveros comunitarios, 3) recuperacion del flujo hidrolégico de lagunas y esteros o
traves del retiro de material vegetativo muerto y tapones causados por azolvamiento, con el fin de inducir la
Regeneracion natural del manglar. Es por elio que se llevd a cabo una consulta previa, con el personal encargado de
la conservacion del drea notural cercana al proyecto, y coadyuvar en la induccidn a la regeneracién natural
desazolve, limpia, apertura de canales, mismos que se ha demostrado técnica y cientificamente que los comdrffoé
residentes llevan a cabo esta importante funcién ecoldgica. Los cocodrilos son los depredadores tope en los
ecosistemnas donde habitan, por lo que son indicadores de la salud del mismo ya que su presencia es fundamental
para mantener el equilibrio no solo regulandoe algunas poblaciones sino que desemperan en importante papel en el

ecosisterna al mantener flujos entre los manglares, tulares, sabanas, etc; i
i ; 7 , etc; asf como una important i
nutrientes a! medioc acudtico. R
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 El programa que lleva a cabo esta ONG, en cuanto al manejo de los saurios en la Laguna de Nichupté, se fomenta
que no se disminuya la sgperﬁc:e de manglar, ya que el beneficio es directo hacia los recursos naturales, participando
en este programa especi : ; [s} ; i este(sic) Sistema Lagunar Nichupte forma

| d iGn."

Lo subrayado es propio de esta Delegacion Federal.

Al respecte y considerando que “la compensacion permitiré aumentar, ia superficie de manglar en beneficio de los
recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosisternas proveen”, entendiendo que las
medidas de compensacién se refieren: “al conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la
funcionalidad ecoldgica de ambientes dariados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquelios otros

presentan alqun grado de conservacion, cuando ambos estdn ubicag espacios geogrdficamente distintos
al afectado directamente por una obra o actividad”, se advierte que el Programa de manejo y conservacion del
cocodrilo en el Sistema Lagunar Nichupté que plantea la promovente, no representa por si solo una medida
compensatoria en la que se pueda cuantificar el aurmmento de la superficie de manglar.

| La promovente presentd el escrito de fecha 11 de octubre de 2018 (Resultando XXI), anexando oficio de la CONANP No.
| FOO.9.DAPFFMN.-110/2018, mediante el cual se sefalan las siguientes actividades propuestas por la promoventea,

| « “Monitoreo poblacional de cocodrilo de pantano y cocodrifo de rio al menos una vez por mes recabando
| informacion sobre uso de hdbitat, zona de anidacion, zonas de agregacion, estructura poblacional y densidodes
" relativas
«  Atencion a conflictos en colaboracicn con Proteccion Civil.
«  Educacién ambiental con la gente que vive y trabgja en la Zona hotelera para aprender a convivir con 10s
cocodrilos elaborando tripticos y videos.
«  Divulgacion de las actividades a los tres niveles de gobierno.”

En virtud de lo anterior, se advierte que la promovente realizard como participacion con la ONG en el Programa de
manejo y conservacién del cocodrilo en el Sistema Lagunar Nichupté, no obstante, con la finalidad de garantizar €
| aumento en la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios amoientales
que dichos ecosistemas proveen, en un espacio geogréaficamente distinto al afectado directamente por una obra o
actividad, se condiciona a la promovente a presentar la (s) medida (s) adicional (es) complementarias &n cumpl imiento
y atencién a lo dispuesto en la especificacién 4.43, respecto a los limites que dispone la especificacion 416 (ver

| Condicionante 04).

. Articulo 60 Ter de La Ley General De Vida Silvestre

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice:

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o acrividad que afecte la
] j jo hi jco de, t osiste ona de influencia; de su productividad natural, de lg
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rics, la dunag, lo zona maritima
adyacente y los corales, 0 que proveque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el pdarrafo anterior las obras © actividades que tengan por chjeto
proteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros cuadrados de mangfar.”

Vinculaciéon de la promovente:

“En ninguna de las etapas del proyecto se prevé llevar a cabo actividades de cualquier tipo en el drea de manglar, ni del
humedal colindante. El proyecto pretende mantener la conservacion de las dreas que no se afectaran y preveer acciones
para su proteccion como es Ja colocacicn de letreros respecto a la proteccion, conservacion y cuidado de la flora y fauna
de la zona, se pretende que el ecosisterna mantenga al menos sus condiciones actuales de conservacion.

La zona del predio conlindante con el humedal, no tendrd ningun tipo de uso o desarrolio de actividadsas por parte de
la promovente, sera una zona de conservacion. La superficie que abarca dentro del proyecto es de 3292785 m2.
Representa el 38.87 % de la superficie total del predio. (Esta superficie no se encuentra considerada dentro del litigio por
invasion).”
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De conformidad con la Informacién Adicional, la promovente manifesto lo siguiente:

“L as obras del proyecto no invaden las dreas de tular con presencia de manglar, ya que se desarrollan dnicamente sobre
vegetacion secundaria, vegetacion inducida vy dreas sin vegetacion, Existen dos éreas dentro del pred:_o clasificadas
como sin vegetacion, en donde se encuentran Unicomente algunos ejemplares dispersos de especies herbdceas
ruderales: sin ermbargo, en estos espacios se ubicaron dos ejemplares aislados de c. Erectus cuyas coordenadas se
muestran en el cuadro 4 incluido mds adelante en este documento. Dichos ejemplares tampoco serdn afectados por el

desplante de los obras.

Se rectificaron los desplantes de cada una de las obras del proyecto, con ef fin de preservar los unicos dos ejemplares de
manglar botoncillo, que crecieron en la zona rellencda con material de escombro, son ejemplares aislados, que en un
momento dado, se reincorporarian y serian porte del programa de reforestacion dentro del predio, considerada dentro
del arec verde del proyecto.

Queda prohibida la remocion, rell a alqui
hidrologico del manglar del ecosistema y su zona de influencia.
El proyecto curnple con este concepto, ya que en ninguna de las etapas del desarrollo se contemplan estas actividades,
que afecten algun ejemplar de manglar o la integralidad del flujo hidrelogico del manglar, ya que el predio, mantiene
una

Fendiente natural, existienda un desnivel del predio de la parte mas alta, fa cota es de +11.00 y el nivel mas bajo esto en
la cota +7.25, lu diferencia de 3.75 metros con respecto a lg parte mas elevada de la mas baja del terreno, permite un
escurrimiento superficial de aguas pluviales. Asimismo, no se contempla obstruir el flujo subterraneo, ya que las obras
de cimentacion. cisternas secas y humedas, no llegaran al nivel del manto freatico. Permitiendo que el drea de
conservacion. mantengo su crecimiento natural.

Productividad natural

£l proyecto cumple con permitir lo productividad del manglar, ya que no interferird en niguna (sic) de la etapas, con
procesos de azelvamiento, drogados o modificacion de flujos superficiales o subterraneos. Tampoco con la
productividad naturo! de los mangles botoncillos, que se encuentren dentro del predio. Yo que no se tiene cbntempfada
ninguna cctividad dentro de lo zona de conservacion. Los detritos producidos por la caida de las hojas al suelo, sirven
de nutriente para el suelo, fortaleciendo el sustrato y condiciones para el crecimiento de otras especies vegetales...

Capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos

Ef proyecto cumple con mantener la capacidod de carga natural, ya que es un proyecto de baja densidad el cual se
up:’cadc en el predio del proyecto de villas libertad, el cual tiene un uso del suelo, (SCU), otorgado por los instrumentos
vigentes normativos de ordenamiento ecoldgico, asimismo por estar dentro de la mancha urbana de cancun, se cuenta
;8; Oe).‘ programa de desarroilo urbano para el centro de poblacion cancun, municipio Benito Judrez, quintana roo (2014-
Sin embargo, o pesor de los esfuerzos por preservar los manglares, las causas directas como la urbanizacién y los
desmontes han reducido la superficie cubierta por manglar en los alrededores de la laguna nichupté en un 50%
{semarnat/conanp 2005). Sin embargo, el predio se encuentra en el limite de la franja urbana, con la zona de
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conservacion senalada como de aito valor natural, en el plano e-03 politicas de ordenamiento territorial. del pdu de
cancun. Por lo que el conservar el drea del proyecto ubicada en colindancia con el humedal en el que se localiza el tipo
de vegetacion tular con presencia de mangle. Contribuye a que se mantenga un equilibrio en la capacidad de carga
natural del ecosistema, aunado a que el proyecto es de muy baja densidad, en comparacion con lo gue potencialmente
puede desarrollarse.

| i lar, ri n i nte v los coral

El predio mantiene una distancia de 4 kilometros con respecto a la zona maring, por lo que no hay unc interaccion
directo entre rios, duna, zona maritima y corales, la zona norte de quintana roo es paso frecuente de huracanes y
tormentas tropicales. Los de mayor importancia en los ultimos 30 afos por su intensidad y sus efectos han sido el
huracan gilberto en 1988 y los huracanes Emily y Wilma en 2005, Carrillo-bastos et al. (2008) senalan que estos
fendmenos pueden modificar la estructura de los bosques de manglar ol provocar cambios en su patron de crecimiento
asi como una eliminacion selectiva de especies.

WJMWM anterior las obras o actividades que tengan por objato
u inv n rlas ar manglar

El proyecto es congruente con las actividades de conservacion de las dreas de manglar, de tular con presencia de
manglar y de los dos ejemplares de mangle botoncillo, que se registraron sus coordenadas y ubicocion dentro del
proyecto. Asimismo, se contribuye con las medidas de compensacion gestionadas por la promovente, la CONANP y Ia
ONG ONCA, AC. a diversificar las actividades en beneficio de los manglares, llevando a cabo una medida directa en =i
sitio en donde se ejecutaria lo obra de las villas libertad.

Las cbras y actividades de aprovechomiento no extractivo que se lleven a cabo en mongfcrgs__ debera n sujetarse o los
disposiciones previstas por el articulo 28 de la ley general del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.

La ley hace una especial proteccicn de las especies que por consecuencia de las actividades humanas su poblacion se
ha reducido a tal grado que esta en peligro de extincion y por lo tanto resulta ser de suma importancia parc el
ecosistema que el estado regule los actividades productivas que puedan danar aun mas la viabilidad de alguna especie
determinada. Por ello se somete a evalucion (sic)y dictaminacion en materia de impacto ambiental, este proyecto.”

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene & bien
puntualizar lo siguiente:

o De acuerdo al Programa de Rescate y Reubicacion de Flora, presentado por la promovente mediante
Informacién Adicional, manifestd que: “las especies registradas dentro del predio en la nom-059-
semarnat-2018, son: Thrinax radiata, Cedrela odorata y Conocarpus erectus. Todas son susceptibles de
ser rescatadas, la primera a partir del trasplante, la segunda a partir de propagacion sexual y la tercera
usando las dos técnicas anteriores o la propagacion vegetativa a partir del método de acodos.”

Al respecto, se advierte que de conformidad con el articulo 60 TER, se prohibe el trasplante o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia... por lo que el trasplante de plantulas de Conocarpus erectus esta prohibido, por o
que con la finalidad de garantizar el cumplimiento a dicho articulo se condiciona a la promovente a
presentar nuevamente el Programa en mencién {(Ver Condicionante 05)

e De acuerdo a los planos presentados en Informacién Adicional y el Mapa de obras del proyecto sobre
la vegetacién en el predio, se advierte que una de las dos dreas denorninadas como “asoleaderos”,
ubicada al Este de la alberca, se localiza sobre el area de incidencia del ejemplar de Mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), perjudicando su productividad natural y posible asolvamiento, por lo que dicha
construccién incumple con el articulo en comento, en consecuencia no es posible autorizar dicho
asoleadero.
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Considerando lo anterior, se tiene que en la construccion y operacion de las obras y actividades no se
rermovera, rellenara, trasplantard, podara o realizara obras o actividades que afecten la integralidad del flujo
hdrologico del manglar, del ecosistemay su zonade influencia; de su productiyidalcj natural; de Ig t':apamda.d
de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de la zona de anidacion, reproduccm_n. refugio
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar o que provoque cambios en las
caracteristicas vy servicios ecolégicos, por lo que el proyecto traviene lo id Articulo
TER de la Ley General de Vida Silvestre.

. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México

de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un metodo de evaluacion de su riesgo de extincidon y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusiéon o
carmbio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

De acuerdo con la caracterizacion bidtica presentada en la MIA-P, e Informacién Adicional, se tiene que de
las especies de flora dentro los limites de la poligonal del drea del proyecto, se encuentran especies
enlistadas dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de Proteccidon ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion. exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo los cuales se indican en la siguiente Tabla:

| Biota Nombre comun Nombre cientifico Categoria
Flora ‘Mangle Botoncillo Conocarpus erectus A
| _p_a|;5] Chit Thrinax radiata A
- “Cedro Cedrela odorato Pr
| Fauna Rana leopardo Lithobates berlandieri Pr
Iguana Ctenosaura similis A
[ Lagartija espinoza de Cozumel Sceloporus cozumelae Pr

Comentario de esta Delegacion Federal:

Al respecto, esta Delegacion Federal, advierte que la promovente es concordante con la proteccion a las
especies listadas en la Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010, dado que prevé la aplicacion del
Programa de Rescate y Reforestacion de Flora y Programa de Rescate de fauna.

OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Comisién Nacional del Agua en su escrito referido en el Resultando XIV de la presente resolucion,
manifestd lo siguiente

“Por lo antes expuesto, informo a Usted que el promovente tendrd que observar:

- Elcumplimiento y seguimiento de la Norma Oficial NOM-006-CNA-1997, referente a fosas Sépticas prefabricadas como
el sistema de tratomiento que proponen,

-Que la cons.’_rucca’c‘m, inicio de operacion y mantenimiento del sistema de tratamiento de aguas residuales sea acorde
a la normatividad vigente , asi como observar el cumplimiento y seguirniento de la Norma Oficial NOM-003-CNA-1996
Y NOM-004-CNA-1996 relativa o los requerimientos durante la construccion de pozos para la descarga de crguc:sr
residuales tratadas pora prevenir la contaminacion de acuiferos en la perforacion del punto de disposicion final de la

descarga asicomo para el cierre pozos en generol publicado en el Diario Oficial de lo Federacion de fecha 8 de agosto
1297
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. Pres?ntgr en su momento un proyecto de alcantarillado de drenaje pluvial, dado la cercania con el humedal o @n su
caso justificar lo contrario.

. Pre§enrar un balance hidraulico del proyecto final indicando los distintos usos del agua aprovechada y descargada.

- De igual manera y previo al inicio de lo etapa de construccion deberd tramitar y obtener el titulo de concesion para la
el titulo de concesion para aprovechar Aguas Nacionales Subterréneas y/o Permiso para Descargar Aguas Residucles,
QOcupacion de Terrenos Federales y/o Permiso para realizar obras de infraestructura hidraulica correspondientes,
expedidos por esta Direccion Local de la CONAGUA, una vez que se obtenga la resolucion ambiental donde se determine
la no afectacicn del sistema hidroldgico o en su defecto se establezca mediante resolutivo, las medidas preventivas o
de compensacién al impacto de la hidrologia del lugar. En el caso de que la normativa de gestion de tramites de la
CONAGUA lo requiera y no se contemple expresa y explicitamente dicha autorizacion o condicionante en el oficio de
resolucion de la autoridod ambiental, se debera realizor lo conducente para obtener el documento respectivo. Por lo
antes expuesto, y tomando en consideracion que todo lo propuesto se le dard cabal Cumplimiento, es inlerés de esta
autoridad manifestarle que el proyecto cuenta con los elementos técnicos necesarios pora estar en condiciones de
emitir una opinion técnica en materia hidrolégica relativa a los posibles impactos opinando que, el proyecto en revision
no tendrd impactos significativos y por lo tanto es un proyecto hidrolégicomente aceptable.

Comentario de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo a lo manifestado por la promovente mediante Informacion Adicional, aclaro que no
requerird de pozos pluviales, dado que prevé un sistema de captacion de agua de lluvia a traves de |os
techos, dicha agua se almacenara en cisternas con biofiltros y posteriormente se empleara en el riego de las
areas verdes en la zona de aprovechamiento del proyecto.

Respecto a los tramites ante CONAGUA, se resalta que la presente autorizacion se refiere a los aspectos
ambientales en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario
obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la
Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales.

VIIL.Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su escrito
referido en el Resultando XIX de la presente resoluciéon, manifesto lo siguiente:

“Sobre el particular, me permito informar de la manera mas atenta que derivado de la busqueda en los archivos de esta
Delegacion, se encontré el procedirmiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/021-16 en materia de Impocto Ambiental,
mismo procedimiento administrativo que se encuentra resuelto.”

Comentario de esta Delegacion Federal:

La promovente presentd copia simple (cotejada) de la resolucion No. 0018/2018 en materia de impacto
ambiental, por lo que esta Delegacion Federal evalGa las obras y/o actividades del proyecto en terminos del
articulo 57 del REIA.

IX. Que el Gobierno Municipal, a través de |z Direccion General de Ecologia en su escrito referido en el
Resultando XX de la presente resolucion, manifesto lo siguiente
“Conforme al andlisis técnico realizado por esta Direccidn General de Ecologia o través del SIC del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez (POEL-MBJ), publicado en el Periodico Oficial de!
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, se proyectaron las coordenadas geodésicas DATUNM WCS
84 contenidas en el estudio ambiental, constatandose que el predio del proyecto estd ubicado en la Unidod de Gestion
Ambiental (UCA) 21.

Areas del Superficie(m2 ) %
proyecto
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[Aprovechamiento | Obro exterior 3,075.98 - s
| Desplante de villas 442.91 3,518. :
Conservacian Manglor 54.26
Vegetacion titular 3,238.528 36259837;355 -;5'93538'7
> e reforestacion 1658.305 1 .
Aereas verdes — e s

No. Unidad de Gestion

21

Nombre de Unidad de gestion

Zona Urbana de Cancun.

Ambiental Ambiental
Parametros de | Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
Aprovechamiento

Usos de suelo

Usos compatibles

Lo que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos incompatibles

Lo que se estoblezcan en su Programa de Desarrolio Urbano Vigente.

["Recursos y procesos prioritarios clave Criterios de Regulacién Ecoldgica
I Agua 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17
[ Suelo y subsuelo URB 19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29

| Floray founa

30,31,32,33,34,35.36,37.38,39.40.41

| Paisgje

43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58,59

Independiente de que los parametros de aprovechamiento, usos de suelo compatibles, e incompatibles para esta UGA,

estan sujetos a lo que establezca el programa de desarrollo urbono del centro de Poblacién Cancun vigente, publicado
en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014, se deberdn observar los
siguientes criterios de regulocion ecoldgica aplicables al proyecto y a la Unidad de Gestion Ambiental 21

Nao.

CRITERIOS ECOLOGICOS

OBSERVACIONES

CG-05

Para permitir o adecuada recarga del
acuifero todos los proyectos deben acatar
lo dispuesto En el articulol32 de o
LEEPAQROQ o lo disposicicn juridica que
lo sustituya

Al respecto, la promovente senala que dejara una
superficie de 636143 m2 como area permeable, lo que
representa el 75.1% distribuida en drea de conservacion
estocionamiento y vialidades internas que serdn de
adocreto.

Por lo tanto, se cumple con lo establecido en el presente
criterio.

CG-13

| CC-28 |

En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de
cualquier obra o octividod, se deberd
sjecutar un programa de rescate de flora
v fauna

Lo disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones © drogados solo
podra realizarse en sitios autorizados por
lo  autoridod competente, siempre y
cuando no contengan residuos solidos
urbanos, asi como aquellos que puedan
ser catalogados como peligrosos por la
narmatividad vigente.

Se llevara a cabo un programa de rescote de flora y founa
en el cual se detallaran las acciones a seguir, con el fin de
mantener lo funcionalidad de los ecosistemas. Sin
embargo cobe seriglar, que la superficie del predio
considerada para aprovechamiento es la desprovista de
vegetacion. En cuanto al rescate de la fauna, se rescataran
las  especies de lenta  movilidod, que se
encuentrendentroQo de la superficie de aprovechamiento.

G229

La disposicion final de residuos sdlidos
unfcamente podra realizarse en los sitios
oreviamente aprobados para tal fin.

CG-33

Todos los provectos deberan contar con
areas especificas para el acopio temporal
de los residuos solidos. En el caso de
utilizar el servicio municipal de colecta,

Se tiene contemplado durante lo etapa de construccion,
almacenar los residuos, en tambos metdlicos de 200 litros,
con letreros indicativos, clasificandolos como orgdnicos, e
inorgdnicos, y los de manejo especial, asi mismo, para la
etapa de operacion, del sitio se ubicara en el drea de
servicios de las villas de descanso.

Los residucs serdn recolectados y llevados al sitio de
disposicion final que corresponda.
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dichas dreas deben ser accesibles a la
operacion del servicio
CGC-37 Todos los proyectos que implican la | Alrespecto lo promovente senala que el predio esta en una
remocioén de la vegetacion y el despalme | zona de sacabera, por lo que la tierra vegetol es escasa.
del suelo deberdn realizar acciones para la
recuperacién de o tierra vegetal,
realizando su separacién de los residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de
que sea utilizada para acciones de
reforestacién dentro del mismo proyecto
donde o disponga lo autoridad
competente en lao materia, dentro del
territorio municipal.
URB-45 Para recuperar el paisaje y compensar la | Al respecto la promovente senala gue anexa o la MIA-E el
perdida de vegetacién en las zonas | “programa de reforestacicn”en ef que se incluyen especies ‘
urbanas en las actividades de | nativas.
reforestacién designadas por la autoridad | Sin embargo, en la liga electrénica proporcionada nao se ‘
competente, se usaran de manera | tiene acceso o los documentos anexos al  estudio |
prioritaria especies nativas acordes a | ambiental. i
cada ambiente |
URB-48 En los dreas de aprovechamiento | Eldrea de oprovechamiento del proyecto, se llevora acabo |
proyectadas se debe mantener en pie la | en la zona que no cuenta con vegetacion de la region para
vegetacién arbdrea y palmas de la | que se integren desde un principio como parte de del area |
vegetacion original que por disefio del | jardinada al proyecto.
proyecto coincidan con las dreas de
donacién o dreas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al
proyecto. . ]

De acuerdo con lo estipulado en el numeral 4.16 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. el cual
establece que "Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledoiia o colindante con ia vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se permitird actividades proguctivas o de
apoyo', el proyecto no cumple con la distancia establecida, debido a que en los limites del proyecto se encuentran 2onas
de manglar.

Sin embargo de acuerdo con el numeral 4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y
4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la manifestacién de impacto ambiental, segun sea el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio
de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente, al respecto el proyecto
propone realizar la siguiente media de compensacion:

v Se propone que a través de la organizacién ONCA MAYA. AC, colaborar con en ellos en al Drcgramc de
Conservacidn del Cocodrilo y sus subprogramas lo cual quedard formalizado mediante un Convenio y se
indicardn los acciones a realizar. Se apoyaria especificamente al programa de difusion de la conservcmc’:p del
cocodrilo americano y el cocodrilo de pantano asi como el programa de educacién ambiental de dichas
especies y su entorno natural. ) .

Por lo anteriormente expuesto, y de conformidad con el Articulo 212 fraccién 111 del Regiamento de Ecologia y Gestion
Ambiental del Municipio Benito Judrezy en concordancia con los Articulos 158y 167 de la Ley de los Municipios del Estado
de Quintana Roo; asi como acorde al Articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Artf_cui'os
6 y 8 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la proteccién al ambiente del Estado de Quintana Roo, y 0 :qs articulos
12.3,26,67,70 y 71 del reglamento de de Ecologia y Gestién Ambiental del Municipio de de Benito Judrez publicado en el
Periddico Cficial del Estado el 14 de marzo del 2008, en concordancia, con el programa de Order_rcmfenro Ecof::*:c;;co
Local del Municipio de Benito Judrez publicado en el Periddico oficial Gobierno del Estado de Quintana Roo, €l 27 de
febrero de 2014, Tomo I, Numero 19 Extraordinario, octava época; ESTA DIRECCION GENERAL DE ECOL-’JGV-} DEL
HAYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ, OPINA que INDEPENDIENTEMENTE DE QUE EL PROYECTC denominado
“VILLAS LIBERTAD", con pretendida ubicacién en la supermanzana 299, manzana 1), lote 1-19, Cancun Mum_r::p:o de
Benito Judrez Quintana Roo, y promovide por C. MA. DEL CARMEN RODRIGUEZ CENICEROS, en su ccrocfefr c?f‘e
representante legal de la C. MARTHA LETICIA CENICEROS GOMEZ, SE APEGA A LOS CRITERIOS ECOLOGICOS CG-05, CG-
13, CG-28, CG-29, CG-33, Y URB-45 APLICABLES A LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 21 DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO NECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, DEBERA EJECUTAR LA
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MEDIDA DE COMPENSACION PROPUESTA PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS NUMERALES 4.16 Y 4.43 DE LA NOPRMA
OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, POR COLINDAR CON ZONA MANGLAR."

Comentario de esta Delegacion Federal:

En relacion a los comentarios vertidos por el Gobierno municipal, se advierte que esta Delegacion Federal
es coincidente, por lo que solicité Informacion Adicional a la promovente, respecto a la vinculacion con el
broararma de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre, mismos que se analizan en el Considerando VI, incisos B, Dy E respectivamente.

Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integral Regional y Sectorial en su escrito referido en el
Resultando XXIV de la presente resolucion, manifestd lo siguiente

" Pe acuerdo a que el proyecto se ubica en la UGA 21 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarer (POELMBI) vigente, cuya politica es de aprovechamiento sustentable, con uso de suelo que permite la
realizacion del proyecto, con criterios de regulacién ecolégica que regulan su construccion y operacién; adernds se ubica
en la UGA 138, “Benito Judrez”, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Cribe (POEMyRGMyMC) vigente, cuyos criterios de Regulacion Ecolégica recomiendan una serie de medidas para su
construccion y operacion.

Con base en lo anterior, esta Direccién General concluye que el proyecto ES CONGRUENTE por lo que se sugiere a la
DGIRA v la Delegacion verifiquen en su evaluacion la aplicacién de los criterios, asi como el apego del proyecto a lo
expuesto por el promovente en la MIA"

Comentario de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con lo manifestado por la DGPAIRS, esta Delegacion Federal es coincidente, en relacion a
que el proyecto es congruente con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarez, toda vez que la promovente atendid los requerimientos solicitados a través del oficio

04/SCANB35/18 de informacion adicional.

Despecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
i bien el proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestiéon Ambiental (UGA) 138 “Benito Juarez"; esta
corresponce a una unidad regional; y conforme al acuerdo por el que se expide la parte marina del
POEMyYRGIMyMC, solo da a conccer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, vy demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus organos de difusion oficial, la parte regional del POEMyRGMyMC,; por lo tanto, dicha unidad
de gestién no es considerada en el analisis.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no uUnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos Ambientales
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ndicadores ambientales para la evaluacion de posibles impactos del proyecto, Villas Libertad
Cancun Quintana Roo

Preparaclén y Construccion Operacion, Generales,
il 1 =
ambienta!es j i %_ 3 >
ey o b a
g : 8 8 g o = = o
e B ] (e = 2 B & o "
z 62 o e 5 ) C | En 2
>e| E T El T [ -2 c e [ = il
®IE ! o8 o o Egl 5 | 8 -
n E o 3l 2 t s =8 =5 L] o g g
3 g a 8 ] Qan 6o @ £ T35 & o
[-% 2 ) G a o © £ oo oo
Eg ] el g2 | 58 SE 2 | B “a go |
e =9 o 5% 83 o@'e == © < a £ ot
Calidad del aire e .
Aire - I
Confort sonoro |
Relieve y topografia
‘g S ytopog
B Calidad del suelo
2 Calidad superficial
qata Calidad subterranea
Escurrimiento
Diversidad y abundancia
$ | Vegetacion .
]
@ | Fauna Diversidad y abundancia .
Calidad paisajistica |
2 | Paisaje -
& Naturalidad |
a Fragilidad
Usodesuglo | Usodesuelo
Empleo ET el fs ¥ i
9 Demografia
E Red de agua ¥l
2 | infraestructura | alcantarillado
O | yservicios Red eléctrica
ol 9 |
gl 2 |
ol = Vias de acceso
2 8
o 4 Administracion publica
] Economia
o Economia local
=
val 5t e o
a-f ) - 4a
‘omponentelindicador | Ildentificacior ofs [of ik cion de." !mpccto
Sl e il 4 B2 ! i l_:_&__‘r'n
ambiental, jambiental | ;. SR E T e § SSRk 3 :
Por el paso de veh:cu!os der 1, fmpccro adverso no significativo, el ruido que
uido trasporte de materiales, |l I lse generara es de bojo magnitud. ¥ pgmum, no
'maquinaria y personal. aiconzando dreas mds alla de las colindancios
Por las ccciones de chapeo, del proyecto, es temporal.
despalme,
construccion de vialidodes y S

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 45 de 63 ;

ﬂi

Q\\\\\v\_ B m)a \::x;\_‘:'w;, \%\:\\g\.‘-\-‘ r;f!/fhi\t:;




MEDIO AMBIENTE |

“O8 MATURALES

Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/5GAN273/19

63887

Aire

Suelo

{estodo en el interior del predio, al
lconcluir ia obro se reforestaran
las dreas
verdes con especies arbdreas de
|Io region.

edificios. i :
2 Impacto adverso poco significativo Las
labores de preparacién no generan humos, o
Paso de los camiones Y partfculas en grandes cantidades, que pudieran
Calidod  |maquinaria que generan gases |l afectar a la poblacién o a la vegerac:é:_'r o fauna
del aire lproducto de la combustion. n los alredgdores, ya que es prdacticamente
\Particulas de polvo que se inexistente, si se genera polvo durar?te toc_!a la
!:_c;enercm durante la nivelacién tapao de construcciéon pero por la distancia de
ien la superficie de desplante n otros proyectos no se veran afectadas, i
etacién se limpic de forma natural con la
luvia y con el viento. El humo de los autormotores
e dispersa rapidamente, en esta zona donde no
xisten barreras naturales o

rtificiales que causaran sU acumulacion.
) “|El terreno  cuenta  con E Elimpactoe positivo significativo y relevante, ya
Microclima jvegetacion secundaria en mal 3 uve se mejoraran las condiciones del lugar por

a reforestacion con vegetacion nativa, la cual
yuda o amortiguar los cambios generados por
| crecimiento de la mancha urbana.

Lo

topograffa del predio se

Relieve y rmod.-f ica por las nivelaciones y

3, Impacto adverso medianamente significativo,
el impacto es irreversible una vez que se realiza

topografia. excavaciones que se requieran 3 la nivelacion, se modifica la topografia del
|pora la construccién, es un predio. Sin embargo el predio es plano, y tpd_os
impacto permanente. los alrededores, por lo que no existira
modificaciones al sitio del proyecto ni en sus
| alrededores.
= | 1, Impacto adverso no significativo, en el sitio
Lo generacién de restos de del proyectc el efecto es temporal, y de
material de construccion, los magnitud baja. Para la etapa de preparacion
cuoles j se almacenar ‘:_” ] del sitio, es urgente la limpieza y retiro de los
temporalmente en un sitio 2 i -
i residuos sdlidos acumulados dentro de predio.
Calidad  del horq ser traslodados por el ; 4
suelo oo Los residuos que se generaran durante la
lugar indicado por g i ;
outoridad una vez por construccién del proyecto se a macenam_n
SErana. temporalmente, y se proyecta su manejo
Residuos generodos  por adecuado para que no  representen
restos © empaques de contaminocion ol suelo. En lg etapa de
productos utilizados por los operacion se presentara programa de manejo
trobajadores, de residuos solidos avalado por la SEMA, con el
fin de cumplir con las tres R 's, Reuso, Reciclado,
| Reduccién.
. i 1, Impacto adverso no significativo, los
Los res:duo? liquidos | trabgjodores  contardn  con  sanitarios
provienen  del  uso Fe portatiles, {uno por cada 15 colaboradores), no
| SInanos por 1% se permitird ningun tipo de descarga de aceites
[ rrc:f;q;adores. y de sustancias y combustible
liquidas. c .
de las maquinarias.
| La permeabilidad se modifica 3, impacto adverso de significancia media, la
5 en los dreas de desplante 3 permeabilidad Gnicarmente se modifica en los
errmeag- N aak
bilidad | sustituyendo el suelo por sitios con construcciones ya que se convierten
| capas de materiales en impermeables. Pero el drea de

| impermeables, en el 40% del
| predio, los andadores en el

estaocionamiento y vialidades internas tendran
adocreto o adopasto, para que exista filtracién
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interior como en el del agua de lluvia. El porcentaje de area
estacionamiento se permeable total
realizaran con matericies para el predio es del 751%, lo equivatente a
permeables. 6,361.43 m.
5 - 2, Impacto adverso no significativo, no se
e podra abastecer de la afectan directamente los cuerpos naturales, se
Agua Cantidad Iinea de agua que pasa porel |1 |1 " '

utilizarad agua suministadra por CAPA, el
impacto se evalua, como el usar plenamente ia
infraestructura urbonao existente. Contemplc
captacion de agua pluvial, Cancun registra un i
alto indice en el regimen pluvial anual, por?
gue se contribuye a ser

autosustentables.

sitio, de no ser as/ se
abastecera por medio de
pipas y cisternas temporales.

L B |
1, Impacto poco significative No se|

contempla afectacién directa por el
Calidad No existe afectacion al aguall |1 |proyecto, ya que no colinda con algun
subterranea. cuerpo de agua. £l nivel del manto freatico,
se encuentra a mas de 120 m de
profundidad, no existen cenotes o cavernas
dentro ni alrededores del predio La
cimentacion piloteada de las villas no

llegarian al nivel del manto freatico.

La etapa de preparacion y

tonstruceién modifica 8l 3, Impacto adverso poco significativo. La

Naturalidad paisaje, disminuyendo a3 situacién del paisaje se vera maodificada
_} y naturalidad v irreversiblemente, con la construccion del
Paisaje fragilidad. | generando las proyecto. Las villas, no se apreciaran fuera del
predio, aunque se permite construir hasta 14 |
metros, en 4 niveles. El proyecto, contempla
una altura de 6.95 m, de 2 pisos.

construcciones de las villasen 2
niveles, las cuales se
apreciaran a cierta distancia

del predio.

Por la preparacion del sitio, vy
Calidad dell construccion de las villas, el
paisaje almacenamiento de materiales, |1 |3
el paso de trabajadores,
maquinaria y vehiculos.

3, El impacto adverso poco significativo, es en
esta etapa donde se observa area desordenada
y un aparente caos por el paso de la
maquinaria, los trabajadores y la paulatina
construccion de los edificios, pero @s temporal,
3, impacto adverso de mediana significancia,

Las edificaciones ocuparian Se propone programa de reforestacion en los |
aproximadamente el 41.55%de la alrededores de las villas, con vegetacion de la |
Diversidad | superficie del predio, regién, y representativa del ecosisierna. |
Vegetacion 3 |1 | Se contempla preservar todos los ejemplares |
Afectacion en la especies catalogados dentro del NOM-053-SEMARNAT- |
floristicas registradas dentro de 2010, ya que estos se ubican en la zona de |
la NOM-059- SEMARANT-2010 conservacion, dentro del predic. Se propiciaria

su crecimiento y desarrollo de la vegetacion,
con ello se propicia habitat temporal para |
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especies de la
fauna.

| Fauna

Por las actividades de
asentimentos humanos en los
alrededores del predio no existe
una gran diversidad de especies
en los sitios  urbanizados,
asimismo la poligonal del predio
no es paso importante de
especies de reptiles,

anfibios y mamiferos.

1, impacto poco significativo, En el predio
no se encontro evidencia de especies de
fauna con requerimientos especificos de
hdbitat y/o especies catalogadas bajo
alguna categoria de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Uso
suelo
1

Uso de

suelo

NO se cambia el uso de suelo del
terreno que tiene historia de uso
urbano.

del

9, Positivo altamente significativo por
que ya se encuentra contemplado en el
programa de desarrollo urbano del drea
metropolitana de Cancun, apegara a los
criterios correspondientes a la unidad de
gestion ambiental con politica para uso
predominantemente turistico,
recreativo.

Se contribuye al crecimiento economico
de Cancun y puntos circunvecinos,
diversificando la oferta de servicios.

Se utilizara el COS y CUS, muy por debajo
de lo permitido, asi como la densidad
estimada para el predio, es de 75
viviendas por hectarea, y estaria
utilizando 3 viviendas, mas una vivienda
mas por la casa de servicios, y caseta de
vigilancia.

. Empleo

Social y |
2CONOMICOo.

Se de
requerir a
an diversos

oficios,
construccion.

empleados de
lo largo de la

3, Impocto benéfico medianament
significativo, se requerird de personal lo cu:}
creara empleo para los pobladores de
Cancun.

infraestruc

-fura
| urbana

Uso de ogua, electricidad, del
relleno sanitario, y de la planta de
tratamiento.

Aumento de trafico por el paso de
los wvehiculos que transportan el
material,

2, Impacto adverso poco significativo, el
proyecto pretende ser es
autosustentable; wuso de celdas y
calentadores solares, el uso de agug,
tendra sistema captacion agua pluvial,
en caso de no ser suficiente se
contrataria servicio de pipas, tendra su
propio sistema modular para
tratamiento de aguas residuales, con
biofiltros, y el remanente se utilizaria
para riego de aregs

verdes, durante la etapa del
construccion, se contratarian sanitarios
portatiles, llevara a cabe un programa
integral de

manejo de residuos solidos urbanos y dj

manejo especial.
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ADMINISTRA- En esta etopa se requerird el ] I, impacto POoCo sigrinicativo, pero
CION pago de o licencio de acumulativo, con el resto de los proyectos que
PUBLICA, construccion, permiso de e
Chopeoydesmante entre otros. se desarrollan en el municipio, lo que permite
que el municipio tenga recursos para dotar o
la poblacion de infraestructuru basica.
Se requerirg el abastecimiento )
Economia de los materiales de 1 1, Impacto benefico. El comercio local se vera
local construccic beneficiodo de forma significativa pero
n, maquinaria, sanitarios, agua acumulativa al tratarse de un proyecto de
entre mediana magnitud.
otros.,

Aire

aloracion del impacto

Este componente no se

Ruido ve afectado por la

operacion del desarrollo.

Calidad del aire Los niveles de ruido por

1. No existe impacto significativo, los equipos |
que se utilizan estan disenados para generar el |
menor ruido posible con &l fin de no incomodar |

de operacion. |
|

meadidas

municipales, no se tiraran

Calidad del suelo | directamente sobre el
suelo, siempre se
almacenaran en
contenedores, hasta su
traslado al sitio de
confinamiento final,
designado

los equipos de a los residentes, aunado a que no existe fauna,
Microclima operacion, por lo deteriorado del predic, que pudiera
aire ahuyentarse por las actividades
acondicionado, Sin embargo de existir molestias de los vecinos, |
transformadores, etc., se se deberan llevar a cabo las
busca que sea confortable correctivas.
para los
usuarios,
Durante la operacién no
se realizaran acciones que 0. No existe impacto, no se realizan actividades
Topografia modifiquen la dinamica |0 que modifique la topografia.
de erosion del suelo en el
dusle desarrollo. ‘ B o
Los residuos sdlidos son 3. Los residuos solidos se generaran durante |
catalogados como toda la vida del desarrollo pero nc provocan |

contaminacion al suelo dado que se mangjaran
adecuadamente separandolos en organicos e |
inorganicos en el sitio donde s2 generen y se |
trasladaran al lugar de confinamiento final |
indicado por la autoridad municipal, por lo

que la dimension de
afectacion es nuia. E! promovente

presentara su

por la autoridad municipal.

programa de maonejo de residuos saliclos, avalado |
por la SEMA-
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Calidod
sualo

de

Los residuos liquidos desde
el sitio de generacion seran
dirigidos al sistema
sanitario municipal, parg
no tener contocto directo
con el suelo.

3

3. Los residuos liquidos seran tratados
mediante la utilizacion de plantas paquete
para tratamiento de aguas residuales,
{explicacion en el capitulo 2),
independientemente de que en un futuro se
puedan conectar directamente a la red de
drenaje municipal, ya que por el momento no

Suelo
existe aun este servicio en la zona. Por lo que no
existe contaminacién de suelo o cuerpos de
agua. El agua tratada previa autorizacion de
la CONAGUA, puede ser usada para riego.
N 0. EI estudio de mecdnica del suelo, indica que
cara iniciar la obrg, se tiene que nivelar el terreno.
En esta etapa no se F| estudio de mecdnica del suelo, indica que la
permeabilidad. modifica la permeabilidad | 0 cimentacion tiene que ser piloteada, con ello se
del suelo en ninguna de ita, cualquier interrupcion de algun flujo
sus dreas. ubterraneo.
Se estima dejar 75% de la superficie del predio
como drea permeable, cuando la normatividad
lseAala que con un 40% es aceptable, de acuerdo
con las dimensiones del predio.
== T 3. £l impacto es permanente pero se encuentra
i Se abasteceré por medio contemplado por la institucidon encargada de
| Agua | Cantidad de lo red de agua potable | 3 prestar el servicio, por lo que supone que no
' a cargo de CAPA. genera sobre explotacion del sistema. Sin
embargo se propone sistema de captacion de
agua pluvial, que recoja el agua de lluvia de los
techos de las villas.
I | _ " 3. No existe impacto. Ya que la generacion de
| Calidad o =€ generan | 3 residuos liquidos estaraon previamente tratados,
contamnantes que P . 2
Sfacien 2 SoUe utilizando sistemas de tratomiento que se han
subterrénec utr‘.'r?c:dcf en otros proyectos en la region, con gran
eficiencia.
» L 1. No existe impacto significativo, el proyecto de
R Se modifica la visibilidad , Villas Libertad, no modifica la visibilidad de los
e : por la  altura  de lotes en los alrededores ya que seran de dos
i PROYECTO . SRA pisos, y a una altura de 6.95 m, por lo que no va
! Cif Nfcin?s- ?25*9”0'0 del a sobresalir de las casas y edificios que hay
| Paisaje i oraende laes iz metros. en los alrededores y los colindantes.
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3, Impacto de mediana significancia. o
] urbanizacion de la zona, implica el retiro de |
e zitab:;];?::ljg:to p;;' ;:S" vec_'..:?l:acfon, para el esmbfecfm:‘en_ro de
d 3 edificaciones, por lo que se llevara a cabo unag
del paisaje. nuevos edificios, que se reforestacion con vegetacion nativa y de la |
prer‘ende estén rodeados regicn, en el sitio del proyecto, asi cormo cumplir |
de dreas verdes. con el reglamento de construccion que por
cadg dos cajones de estacionamiento, se debe
plantar un arbol, con el fin de brindar un mejor
aspecto de integracion a
la naturaleza. Eems  am
Flora Se espera que con el 3. Positivo de significancia media, al permitir el
mantenimiento de las crecimiento de especies nativas v reforestar las
areas verdes lleguen a dreas verdes.
Poblaciones crecer drboles |3 ) ] . ]
recicteritas - los El impacto se con-s:dera positivo, si se cumple
Fauna con lo establecido en el programa de
huracanes, y se genere :
¥ reforestacion, para que de alguna manera se |
un ambiente. fresco por mitigue los impactos adversos por la mala |
la sombra que calidad de la vegetacion secundaria y se
proyectan los drboles, y construya un proyecto verde amigable con el
puedan brindar algun ambiente.
refugio  posagjero a
algunas aves
acostumbradas a la
presencia
humana. . =
6. Positivo de significancia media. El proyecto
En esta etapa ya no hay tiene posibilidades de ampliarse en un futuro, |
cambio de uso de suelo, por lo que se ajustaria a fo seAalado por la
pero si aumenta el valor normatividad y regulaciones de uso del sueio, |
Uso del sueloy Uso delsuelo: | gef suelo en los|3 |2 actualmente tiene un COS del 60% y el proyecto
alrededores, por existir un sefiala 5.2%
desarrollo turistico El CUS tiene un factor de 1.50, y tan solo esta
hotelero, ~ cercano  al ocupando 013 (Consultar seccion anexos
aeropuerto internacional Capitulo 2). La densidad actual es de
de Cancun, esta zona de 75 viviendas por lote, y tan solo se estan
estudio, requiere construyendo 4 vivendas por lote (3 villas dr:
diversificacion de descanso y casa de servicios).
servicios. .
Social ro—— Para sU 5 |3 9.: es 'un impacto benéfico afrgmenrei
operacion significativo, ya que da empleo a la gente que ya
y vy vive en la Zonaya la gente qgue CCJHStUn[E'mEnIE‘|
econdmico mantenimiento se migra al estado en buscao de empleo. 5
requerira de
personal de la zona.
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sI 9, es un Iimpacto benéfico altamente
Se espera que los usuario significativo, No se aumenta el numero de
Demografic |de  PROYECTO  SRA|3 |3 | habitantes en la zona, y se brindan mas

CENICERQOS sean opciones para los residentes de la zong,

fomentando una sana competencia en
servicios turisticos y hoteleros.
6. Impacto adverso de significancia media; se
requiere del uso de la infraestructura existente
pero se realiza el pago por ello, por lo que no
Uso de la red de aguaq, reafecta la capacidad de las instituciones para
Infraestructura) servicio de recoja de 3 = prestar el servicio, ya que estan cuentan con los
. Wrwand basura, del tratamiento pagos para seguir creciendo. Sin embargo, la
? ' de agua, i icidad y tendencia del proyecto es que sed
' CATWAICICIONES: autosustentable, con el fin de contribuir en ias
politicas de mitigacion al Cambio Climatico,
derivadas de las emisiones GEl, que puedan
estarse generando por la actividad turistica
global en la regién del Caribe Mexicano.

locales

Es una alternativa mds| 6, Impacto benéfico altamente significativo, es|

| Economia para el establecimiento 3 2 | una alternativa mads para brindar servicio
local de servicios turisticos recreativos, en esta zona de la ciudad,
hoteleros en lo zona. cercana al Aeropuerto Internacional de Cancun

Naturaleza del impacto: La operacion del proyecto Villas Libertad, ol tratarse de un giro turistico recreativo, generarc
residuos solidos vy liquidos de tipo municipal, los requerimientos en infraestructura se limitan a la electricidad y servicio
de limpic o uso del basurero municipal, el sisterna hidrosanitario antes de que se conecte al servicio prestado por CAPA,
consecionada a AGUAKAN, en el caso que en un futuro proximo instale una red de drenagje en la zona. El proyecto
contara con su propio sistema de tratamiento para aguas residuales. Por o que, en general ninguna de estas
actividades durante la operacion, implican que sean un riesgo latente de impacto ol ambiente.

Valoracion del impacto: Los impactos adversos en esta etopa son poco significativos tomando en cuenta que se
cantaran con las instalaciones adecuadas para el propio tratamienta de las aguas residuales, y el almacenamiento y
manejo de los residuos solidos urbanos que se generen. Las sustancias que se utilicen serdn las registrados, y permitidas
en el mercado, registradas con etiquetas verdes, en su mayoria son biodegradables a excepcion de algunos solventes
pora mantenimiento general, los cuales se utilizan y almacenan en pocas cantidades y no se catalogon como
actividades altamente riesgosas para el ambiente.

Los impactos positivos son significativos en esta etapa, al ser una alternativa mas de llegada de divisas en la zona,
generaran emplecs, se diversifican los actividades economicas, que requieren brindarse pora la operacion y
mantenimiento de la infroestructura hotelera, lo que genera beneficios econémicos directos e indirectos en el dmbito
local. Se propicia competitividad y diversifica las alternativas de hospedaje que se vayan a establecer en la zona y sus
clrededores

Conclusiones

De acuerdo con la voleracion de los impactos ambientales en cuanto a fa Permanencia y Dimension de cada uno de
slios, @si como su interaccion con las diversas actividades que se llevarion a cabo, su incidencia en los componentes
ambientales del ecosisterna en el que se pretende establecer el proyecta de “Villas Libertad". Por la significancia de
estos, se determina que el proyecto es viable, tal y como estd planteado, ya que se restableceria la integridad funcional
del sitio, v no pone en riesgo la capacidad de carga de los ecosistemnas...”

MEDIDAS

JTFactor impactado: CALIDAD DEL SUELO Y AGUA
Medidas L = Sellevara a cabo como parte de la preparacion del sitio, una limpieza en general del predio, retirando
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preventivas los residuos solidos arrojados de manera clandesting. !
* Se delimitarén los sitios sujetos a conservacion, donde existe vegetacion de tular, v en los que |
exista presencia de ejemplares de mangle. |
= Sedelimitard dentro del predio, las zonas sujetas g aprovechamiento, las cuales seran las desprovistas |
de vegetacion.
e En la construccicn el almacén deberd contar con pisos de materiales impermeable que
permitan una limpieza rdpida en caso de algun derrame de pintura, solvente, aceites o grasas
« Durante la construccion se almacenaran los restos de materiales separando los que pueden ser
reciclados para que la empresa acopiadora los recoja.
= Para la recoleccién de residuos sdlidos se contard con contenedores impermeables con tapa.
previamente sefializado para cada tipo de residuo.
« No se permitird que se arroje ningun tipe de residuo sdlido o liquido directamente al suelo, o que se
vierta hacia el humedal colindante.
s No se realizaran ningun tipo de compostura de vehiculos o equipos que requieran el uso de aceites |
grasas dentro del predio.
» Se realizaran limpiezas continuas de los barios portatiles, promoviendo el uso eficiente de estos.
s Sedifundird entre los trabgjadores y responsables de obra la prohibicion de arrojar cualquier tipo de |
residuo directamente al suelo, y se contara con sanitarios suficientes para los trabajadores. |
» No se permitira excavaciones para extraccion de agua proveniente del manto freatico.
« Los excavaciones y nivelaciones dentro de la superficie de aprovechamiento del predio, seron
exclusivamente las sefialadas en esta Manifestacion de Impacto Ambiental.
« Lasexcavaciones para los piltoes de cimentacion, deberdn cumplir con ias especificaciones senaladas |
en el
estudio de mecanica de suelos.
Verificar lo operacicn de los sistemas de captacion de agua pluvial, que funcionen optimamente. '
Dar mantenimiento o los sistemas de plantas de tratamiento para aoguas residuales. Verificar los
biofiltros '
De observarse algin derrame éste se limpiaré de forma inmediata, y se corregira el origen que genero |
Medidas leste hecho a fin de evitar la contaminacién del-suelo. '
de |El desarrollo de la obra serd supervisado por un Perito Responsable de Obra, que garantizard que el
Mitigacion |desplantede
los obras no sen rebasados a lo solicitado.
ETAPA . APLICA PRINCIPALMENTE PARA LA ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION
PROYECTO
Factor impactado: COBERTURA VEGETAL Y ESPECIES PROTEGIDAS
e Seconservaran dentro del predio; una porcion de mangle ubicada al sureste, con una superficie de
54.260 m? asimismo una porcicn de tular con presencia de manglar con una superficie de 3, 238.528
m?, lo que representa en total 38.87 % de la superficie total del predio, dando un total de 3292.788
m?. Estas secciones del predio, se localizan en la parte Este, y en la parte mas boja del predio. Por
lo que, se incorporarian como parte del paisaje de las villas de descanso, y se evitaria cue estuvieran |
Medidas sujetas a perturbaciones comeo ha sucedido en anos anteriores.
preventiv « Permitir que el estado sucesional ecolégico del humedal colindante continue con su proceso de
as rehabilitacion natural, propiciéndose el crecimiento de especies vasculares representativas de los |
humedales.
« NO utilizar vegetacion exdtica, por muy vistosa que sed, ya que propicia fomento de plogas v |
perdida de la biediversidad. |
« Evitar el uso de vegetacion exotica que aunque ya tenga siglos de adaptacion en la zona, se ha
observado gue es mas
« susceptible a plagas y enfermedades. |

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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+  NO se requiere de reolizar el rescate de las especies en el predio, debido a que ya se encontroba
impactado, por personas ajenas a los nuevas posesionarias del predio quenosocupa.

« Sin embargo antes de iniciar las obras y durante la limpieza del predio, se ven:ﬁcana si existen
plantulas o semillas de especies de la regidn, que posteriormente pueden servir para las areas

| Medidas verdes ) .
| d ‘ . Reforestar con especies nativas y correspondientes al tipo de vegetacicén original. Utilizar especies
e representativas de selva mediana, de preferencia resistentes a huracanes. Por ejemplo;
| Mitigacio Beaucarnea pliabilis
n « Si se requiere reforestar con especies catalogadas dentro de fa NOM-059-SEMARNAT-2010, se
deberan adquirir de viveros autorizados por la Direccion General de Vida Silvestre.
« Cumplir con los establecido en el reglamento de construccion de Benito Juarez, por cada dos
cajones de
. estacionamiento, colocar un arbol. En este caso tendria que ser de la region
“Medidas Reforestar con especies nativas en los alrededores del predio, lo que permitira la mejora de la calidad
o ambiental, tanto para los usuarios de las villas de descanso, como en los alrededores. Para formento de
e la conservacion de la biodiversidad.
| compens
| gcion
Factor impactado: FAUNA Y ESPECIES PROTEGIDAS
Ne introducir especies exdticos, que puedan liberarse en el area.
£/ manejo de residuos debe ser adecuado en contenedores con tapa, para evitar la proliferacion de
founa nociva.
Prohibir en todas las etapas del desarrollo la captura o caza de especies como; zarigleyas, tejones, o
aves que llegaron al sitio. (Ver listado de especies en el sitio del proyecto Capitulo 4)
| Medidas Durante la etapa de preparacion del sitio, y antes de gue ingrese maquinaria pesada al predio, se
| preventi- tendran que hacer recorridos en el predio, con el fin de encontrar especies de fauna, de lenta movilidad,
| vas cormo pueden ser lagartijos, iguanas o algunos anfibios.
Las especies de fauna catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, se tendra especial cuidado
en localizarlas, para trasladarlas a sitios donde no sean molestadas. Se tiene como ventaja el humedal
colindante, lo cual facilita la reubicacion de las especies, independientemente que ellas mismas,
buscaran como refugio las reservas naturales,
Se prohibe el acceso de mascotas, como perros que no tengan cadena, con el fin de evitar gue molesten
a fa founa circundante.
-Habra una verificacion permanente de las medidas preventivas por parte de la supervision ambiental
Medidas de | interna del proyecto Villas Libertad, cuando se detecté alguna anomalia o incumplimiento se
Mitigacién | procedera a su correccion inmediata.
-Se capacitara al personal que labore en las diversas etapas del proyecto, en cuanto a las restricciones
qgue se tendran en el sitio del proyecto, mismas que estaran establecidas dentro del reglamento interno
de cumplimiento ambiental.,
; | Factor impactado: PAISAJE
Medidas Respetar los lineamientos de construccion.
preventivas Mantener las dreas de servicios limpias y en orden.
Mantener los limites del predio con vegetacion arbdrea.
! Medidas Se re:forestara con vegetacion nativa y resistente a huracanes, a fin de evitar que prevalezcan las
de condiciones de deforestacicn del sitio.
Mitigacion

Medida de compensacion:

La promovente propuso su participacion en el Programa de manejo y conservacion del cocodrilo en el

Sistema Lagunar Nichupté, mediante las siguientes actividades:
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* "Monitoreo poblacional de cocodrilo de pantano y cocodrilo de rio al menos una vez por mes recabando informacion
sobre uso de hadbitat, zona de anidacién, zonas de agregacion, estructura poblacional y densidades relativas

= Atencidn a conflictos en colaboracion con Proteccion Civil,

L]

Educacion ambiental con la gente que vive y trabgja en la Zona hotelera para aprender a convivir con los cocedrifos
elaborando tripticos y videos. '

» Divulgacion de las actividades a los tres niveles de gobierno.”
Programas presentados:

* Programa de Vigilancia Ambiental

* Programa de Rescate de Fauna

e Programa de Rescate y Reforestacion de Flora del proyecto®
*Se le condiciona a presentarlo nuevamente

Xll. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P presentada del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal
concluye que es factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 27 de febrero de 2014, Programa
de Desarrollo Urbano del centro de poblacién Canctin 2014-2030, publicado en el Periadico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de octubre de 2014; la NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Ofi-c.ia!
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004; el Articulo 60 TER de |a Ley
General de Vida Silvestre publicada en el Diaric Oficial de la Federacion el 1 de febrero de 2007 y la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion conforme 2 o
citado en el anilisis realizado en el Considerando V y VI, incisos A), B), C), D), E) y F) de la presente
resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de |a Constitucipn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en_breve termino al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se Citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en rnateria de
preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conf0|:rn|dad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion |1, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a traves del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y
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quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fraccio_nes 1al )flll. requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién VI, IX y X del mismo articulo 28; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la
Secretaria iniciara el procedimiento de eveluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resoluciéon que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una
vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales: articulo 3, del mismo Reglamentc a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en Ia fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras ©
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion lIl del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos O), Q) y
R), en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en |a Ley Federal
de Erocedimiento Administrativoe, la opinion técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal;
en los articulos 37 y 38 a traves de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacion publica y del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccién Il, 46, 47, 48 y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autaridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de Ia Ley Organica de la Administracion Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
axpedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién
administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economis, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad
v buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones
con los partmn..nares. _te_r_zcira’ la opligacién de.. diqt_ar reso!ucién expresa sobre la peticién que le formulen y que
en este caso tel peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe yse daa
sionpcer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 24 de
BT . 009 3 5 5

Noviembre de 2012;, la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la
especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de
2004; el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 1
de febrero de 2007 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en ¢l Diario Oficial de
la Federacién; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con
los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38,
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contaré con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada
una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19
del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion; articulo
40 que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion
territorial... fraccién IX inciso c que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciopes o]
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental
en su modalidad particular, articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de |z
Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia cie_l T'ItL.Jlar de
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio numero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su e_:plicacnén
en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones, deter-mma que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de |a Ley General del Equi[iprio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en el Diario Oficial de la Federacion;
y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo
de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién: AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrolio
del proyecto denominado “Villas Libertad”, con pretendida ubicacién en la Zona Federal Maritimo Terrestre,
localizada en el Boulevard Kukulcan sobre desviacién hacia el centro de la ciudad de Cancun, Quintana Feoo, en
la Supermanzana 299, Manzana 11, Lote 1-19, de la Reserva Territorial del IPAE (Instituto del Patrimonio
Inmobiliario de la Administracién Publica del Estado de Quintana Roo), promovido por la C. Ma: del Carmen
Rodriguez Ceniceros, en su caracter de Apoderada legal de la C. Martha Leticia Ceniceros Gomez, por las
razones que se sefialan en el Considerando Xil en relacién al Considerando Vi, incisos A, B,C,D,EyF) dela
presente resolucion.

La autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia al cambio de uso de sgu_elo en matr—;r_ia
de impacto ambiental de una superficie de aprovechamiento de 4,854.48 m?y para la construccion y operacion
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de trac villas, una casa de servicio, todas de dos niveles, caseta de vigilancia y obras exteriores consistentes en
canchas. fuente, vialidades internas y banquetas, asoleadero, alberca, area verde y area de conservacion en una

superficie total de 8,469.98 m?.

De conformidad con la Informacién Adicional, la distribucion de las superficies del proyecto queda de la
siguiente manera:

Obras Superficie (m?)
Acopio de residucs 8.000
Alberca 114.554

2 Asoleaderos* 150.098
Banquetas/Senderos 504.310
Canchas de Padel 393.893
Casa de servicio 127.863
Caseta de vigilancia 14.010
Fuente 19.634
Tres villas 544,341
Vialidad 1735.035
Area de conservacion 3615502
Area verde 1242.740
Total general 8,469.980

Coordenadas del proyecto

Vertice X Y

1 515,675.8942 23263439953

2 515,701.5400 23263393040

3 515,712.6929 2326369.5753

4 515,736.1644 2326366.2563

S 515,712.0093 2326195.4316

6 515,639.5558 23262019268

7 515,679.6082 2326207.2719

8 515,668.6691 23262127215

9 515,658.2000 2326218.8640
* No se autoriza el asoleadero ubicado al Este de la alberca, co u c 2 en virtud de
que se localiza sobre el area de incidencia del ejemplar de Mangle botoncillo (Conocarpus erectus),
perjudicando su_productividad natural y posible asclvamiento, por lo que dicha construccién incumple

con el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto tendra una vigencia de 18 meses para las etapas de
Preparacion del Sitio y Construccion y 50 afios para la etapa de operaciéon y mantenimiento. Dichos plazos
comenzara a partir al dia siguiente habil de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere tnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las
d_erra_s autopzaciones. permisos, licencias entre otras que sean recuisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ningun mMotivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de Ia tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo

en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento,
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por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.
_CUARTO.-La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/fo ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal,

atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.
QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar medificaciones al proyecto, (ampliaciones,

sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos

en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido
en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo antericr, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta Delegacidon Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se

pretenden modificar.
SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligaciéon contenida en el articule 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras

y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion |l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se

produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que

una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la

que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por

el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental
que establece que la ejecucion de la cbra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a [0
previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal determina que la operacion, mantenimiento y
abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la

MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes
CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites vy condiciones establecidas en las disposiciones aplica bit’?’S

para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamente de la LGEEPA en materia

de impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la

propuso en la MIA-P del proyecto.

Calendarizado de los Términos y Condicionantes del presente Oficio resolutivo.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,

promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion que
Presentar en un plazo que no podra exceder los 3 meses contados a partir del dia siguiente a que surta
efectos la notificacién del presente resolutivo, la promovente debera presentar el Programa
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De conformidad a lo establecido en el criterio CG-25 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo de fecha 27 de febrero de 2014, la promovente debera presentar previo al inicio de
obras, en un plazo que no podra exceder los 3 meses contados a partir del dia siguiente a que surta
ofectos la notificacion del presente resolutivo la descripcion de la cimentacion a realizar, justificandolo
con el estudio técnico y cientifico que garantice que la cimentacion de las construcciones no interrumpira
la hidrodinamica natural superficial y/o subterranea.

De conformidad con la especificacién 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2010, la promovente debera
presentar de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto y en un periodo no mayor
2 3 meses contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la presente notificacion, la(s) medida (s)
de compensacion? complementarias a las ya presentadas.

La promovente debera presentar nuevamente y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades
del proyecto y en un periodo no mayor a 3 meses contados a partir del dia siguiente a que surta efectos
la presente notificacion, el Programa de Rescate y Reforestacién de Flora, que contenga de forma no
limitativa lo siguiente:

Introduccion y antecedentes
Objetivos del programa

. Alcances del programa

. Descripcion de la situacion actual o problematica a atender
Descripcion de las estrategias a implementar
Listaclo de especies nativas a emplear
Indicadores de desempeno
Metas
Desglose y programacion de actividades
Lista de responsables y colaboradores

El programa_deberd mantener sin afectacién al r presente en el predi
establecicdo en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 5], fraccion |l de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse danos graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o
sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P,
en el sistema ambiental y sitio del proyecto hay presencia de especies de flora listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 correspondientes a las especies de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle
blanco, Palma Chit (Thrinax radiata) y cedro (Cedrela odorata), asi como de fauna correspondientes a la
Rana leopardo (Lithobates berlandieri), Iguana (Ctenosaura similis) y la Lagartija espinoza de Cozumel
(Sceloporus cozumelae).

Por lo _am:erto_r, la promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de seguro o
garantiz_debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento, en un plazo que no podrd

exceder los 3 meses contados a partir de |a recepcién del presente resolutivo.

de los cunles se pretende recuperar lo funcionalidod ecolégil i g i

| dgica de ambientes dafiados por i i garantizar lg
con nuidad de aquellgs otros que presentan algun arade de conservacic anda arnbos esta .. os resrdua.'eso :
distinros al afectado directamente por ung obra o getividod”. ) e

Lo rovm Lt I 1 ich i
£ compensooon permitira aumentar, la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y los personas por los servicios

entales gue dichos ecosistemnas proveen”, entendiendo que las medidas de compensacion se refieren: “al conjunto de acciones

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
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» Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucion de las
medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P,
Informacién adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucion y que representen acciones con costo economico.

» Elanterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y validacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y S0, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

+ Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion Federal, debera ser
implementada a través de la contratacion de una péliza emitida por una afianzadora o aseguradora,
la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a faver de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la
promovente en original a esta Delegacion Federal, de_manera previa al inicio de obras y
actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de seguro o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion
del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52
y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicion a lo anterior se le comunica a la promovente
que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra
ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

7. La promovente debera ejecutar los programas ambientales presentados y habra de incorporar los
resultados a los informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes y de las rmedidas de
prevencion y mitigacion referidas en el TERMINO OCTAVO del presente oficio resolutivo. Los programas
ambientales son los siguientes:

«» Programa de Vigilancia Ambiental
* Programa de Rescate de Fauna
» Programa de Rescate y Reforestacion de Flora del proyecto.

8. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas de operacion y
mantenimiento del proyecto:

e Eluso de explosivos.

e« Las quemas de desechos solidos y vegetacion.

« Entierro de basura o disposicidn a cielo abierto.

o Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos salidos.

» Laextraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que
la Ley General de Vida Silvestre prevea.

¢ Laintroduccién de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

« Elvertimiento de hidrocarburos y productos quiricos no biodegradables.

e Daralimento a la Fauna silvestre.

» Realizar dragados en el érea del proyecto sin contar con autorizacion correspondiente.

OCTAVO.- La El promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacion, que propuso en la MIA-P del proyectg;_ los
informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del sitio y

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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construccion y anual durante la etapa de operacién del proyecto, los informes deberan presentarse a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe
con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se haya o noiniciada | strucciéon de | proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la conclusion del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretariay ala Delegacion
de |a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de

terminacion de dichas obras vy actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra,
debera comunicarla por escritc a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacién
Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica v exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
3l proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcian contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras v actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algan tipo de afectacién, dano o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades auterizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en 2l articulo 170 de |a LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias

re5pectiv_as del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTQ.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o

ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de
suelo de terrenos forestales.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. '
. Pagina 62de 63

R SS TS SZYNNEsSsSss =
WA SANSNSUANESTIANESS

ALY
E 25



Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

: MEDIO AMBIENTE |

GECRETARIA DE MEDIO AMRBIEMTE ¥ ACCURSOS NATURALES l

,'(\ ’ -4
OFICIO NUM.: 04/SGAN273/19 U 3 097

DEC_IMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motl\fo de |z aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental v las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar a |a C. Ma. Del Carmen Rodriguez Ceniceros, en su caracter de Apoderada legal
de la C. Martha Leticia Ceniceros Gémez o en su caso a los CC. José Alfonso Ocampo Arjona, José Armando
Pinzén Gémez, Fanny Guadalupe Alpuche Torres, Salvador Moreno Dare, Wendy Cambranes Euan y Deneb
Chavira Martinez, autorizados para oir y recibir notificaciones de conformidad con el parrafo ultimo del articulo
19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior
de lo Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en sugimcr‘o, por
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C.ce.p: LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Cobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno. Av 22 de en
s/num,, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@groo.gob.mx
LIC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA Presidenta Municipal de Benito Juarez, Quintana Roo - Palacio Municipal de
Benito Judrez, Cancun, Quintana Roo.
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.-Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.- ucd tramites cisemarnat
DR ARTUROC FLORES MARTINEZ.- Encargado del Despacho de la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Re
Sectorial. arturoflores@semarnat.gob.mx.
LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo-
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' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por ¢l que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de |a
Federacion el 30 de noviembre de 2018,

AGH/IRAE/SMKS
\N

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
_Pégina 63 de 63 !

e W Lo == ) »--J e J
RSN SN S S

=)

(,\



