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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Bitacora niumero 23/MP-0026/08/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el RFC, domicilio
particular, niumero de teléfono celular y correo electronico de personas fisicas, en
pagina 2.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 156/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de octubre de 2019.
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O Manifestacion de Impacto Ambiental Club de Playa Mandarino Beach
et Modalidad Particular

ENVIRONMENTAL

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1 Datos generales del Proyecto:

I.1.1 Nombre del proyecto
El proyecto se denomina “Club de Playa Mandarino Beach” y se ubica en Playa
del Carmen, municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México.

I.1.2 Ubicacién del proyecto

El proyecto se localiza en Calle Albatros, entre el Andador CTM y acceso a la
playa Colonia Zacil Ha, Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo.

Tabla 1.1. Coordenadas del poligono de construccion del proyecto. Las coordenadas
geogrdficas fueron tomadas con un GPS marca Garmin Lts. V.

SISTEMA DE COORDENADAS
UNIVERSAL TRANVERSAL DE MERCATOR
UTM

VERTICE X Y
1 493661.1690 2281825.5051
2 493622.0152 2281810.2802
3 493682.0250 2281811.2748
4 493653.2526 2281788.1868

I.1.3 Duracion del proyecto

El proyecto se construird en un plazo de 3 meses, una vez que se cuente con las
distintas autorizaciones que se requieren para su consfrucciéon. Una vez
operando el proyecto, se determina que, con un adecuado mantenimiento,
este pueda tener una vida Util de al menos 30 anos

I.2 Datos generales del Promovente

1.2.1 Nombre o razén social
SPIRIT GLAMPIND, S DE RL DE CV

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente
RFC: SGL1805094L0

.2.3 Nombre y cargo del representante legal
JUAN CARLOS LUNA TORRES
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I.2.4 Direccién del promovente o de su representante legal para recibir v oir
nolificaciones:
Calle

Email: cluna@mijsoluciones.mx
Tel: 984-803-20-60

1.2.5 nombre del responsable técnico del estudio

Bidl. Gustavo Fidel Gio Trujillo
R.F.C.
Cedula profesional: 8489676

Bidl. Floriberto Herndndez Ramos
R.F.C. BN
Cedula profesional:5881127

1.3.4 Direccién del responsable técnico del estudio

Teléfono:
Correo electronico: @gmail.com

@hotmail.com
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
II.1 Informacidn general del proyecto

I.1.1 Naturaleza del proyecto
El proyecto que se manifiesta consiste en el “Club de Playa Mandarino Beach”.
El club de playa estd conformado por una planta y esta constituido de:

Caseta de ingreso

Local comercial

Bar

Alberca

Espacio con mesas al aire libre (para 36 personas)
Salén

Cocina

Banos

Toallero

Regadera

Deck de madera; y

Club de playa con: 11 camastros, 10 camas y 7 sombrillas

El proyecto se ubica en un drea que presenta una alta afluencia de personas
ademds de una actividad econdmica muy importante como es el centro de
Playa del Carmen con frente al mar. De igual manera, el proyecto tiene la
capacidad para atender a comensales y furistas nacionales y extranjeros
donde podrdn descansar, banarse en la alberca, asolearse y disfrutar de
bebidas y alimentos preparados en el sitio.

El “Club de Playa “Mandarino Beach” se suma a la oferta de servicios que
ofrece Playa del Carmen para la atencion de los residentes y turistas de este
polo turistico. Por consiguiente, se prevé que la poblacion y economia serdn
beneficiadas por la derrama econdmica generada por las actividades
proyectadas. Asimismo, se brindard oportunidades de empleo al incorporar a
gente de la localidad como personal que frabaje en la cocinag, limpieza y
actividades en general.

El proyecto contara con contenedores de residuos, diferenciados por su fipo
(orgdnico e inorgdnico), rotulados y con tapa donde la basura generada a
diario serd depositada, al terminar el dia o cada pocos dias serdn trasladados a
su disposicién final en el basurero municipal mds cercano.

Los camastros, sombirillas de playa y camas esta dispuestos en la arena por 1o
que no ocasionaran afectaciones al sistema natural. El proyecto, en cualquiera
de sus etapas, no provocara afectaciones directas o indirectas al cuerpo de
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agua subterrdneo, ni a las aguas del Mar Caribe, ni a la Zona Federal Maritima
Terrestre.

En tfoda el drea del proyecto ya se cuenta, desde hace anos, con
equipamiento completo y moderno de servicios, como el de electricidad, agua
potable y una Red de Drenaje de aguas residuales. Para el proyecto no se
requerird de abrir senderos y/o caminos nuevos.

Las condiciones ambientales de la zona son propicias para un proyecto de este
tipo, ya que se presentan muy pocos individuos herbdceos y solo unas palmas
de la especie Cocos nucifera catalogadas como exdticas en México. Por lo
tanto, no se realizara afectacion a la vegetacion, ya que esta fue removida en
anos pasados, sin embargo, se anexa a este estudio el Programa de
Reforestaciéon y Conservacién de la Duna Costera, Ver Anexo 5.

Entre los objetivos ambientales del proyecto se contemplan actividades de
proteccion costera llevando a cabo los programas de reforestacion y
conservacion de la duna costera y el programa de confrol de sargazo,
problemas ambientales se mucha importancia en esta zona de la costa de
Playa del Carmen, de igual manera, la madera utilizada para la construcciéon
de las estructuras deberd provenir de aserraderos que tengan su respectivo
permiso ambiental. El promovente deberd llevar a cabo todo lo mencionado
en su programa de Manejo de Residuos Sdlidos y Liquidos. Es importante
mencionar que el promovente deberd llevar a cabo todo lo mencionado en las
medidas de prevencion y mitigacion de los impactos ambientales producidos y
que puedan producirse en todas las etapas del proyecto incluida la supervisidon
ambiental en campo y la elaboracion de los reportes de actividades de esta
misma supervision.

11.1.2 Ubicacion y dimensiones del proyecto
El “Club de Playa Mandarino Beach’ se localiza en Playa del Carmen, municipio
de Solidaridad, estado de Quintana Roo.

Tabla 2.1. Coordenadas del poligono de construccion del proyecto. El levantamiento
topogrdfico se realizd con un GPS de precisidon, de primer orden marca Astech Promark.

SISTEMA DE COORDENADAS
UNIVERSAL TRANVERSAL DE MERCATOR
UTM

VERTICE X Y
1 493661.1690 2281825.5051
2 493622.0152 2281810.2802
3 493682.0250 2281811.2748
4 493653.2526 2281788.1868
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11.1.3 Inversion Requerida

La inversion total para el desarrollo del proyecto es de $ 1,000,000.00 (un millén
de pesos 00/100 M.N.), la cual incluye el presupuesto destinado para las
medidas preventivas, de mitigacidon y compensacion de los impactos
ambientales, que serd de $150,000.00 (ciento cincuenta mil pesos 00/100 M.N.).

I1.1.4 Urbanizacidn del drea y descripcion de servicios requeridos

Disponibilidad de servicios bdsicos: Acfualmente la zona cuenta con la
disponibilidad de los siguientes servicios bdsicos: a) vias de acceso asfaltadas,
b) suministro de agua potable, ¢) energia eléctrica; d) colecta de basura; vy, d)
sistema de drenaje urbano.

Disponibilidad de servicios de apoyo: Actualmente la zona cuenta con la
disponibilidad de los siguientes servicios de apoyo: a) Lineas telefonicas; b) senal
celular de microondas; ¢) lineas de internet (fiora éptica); y d) Internet por Wi Fi.

El proyecto requerird ser dotado de electricidad, requerird de instalaciones
sanitarias e hidrdulicas, no se realizara la explotacidén del acuifero subterrdneo.
El proyecto no contempla la apertura de algun servicio bdsico o de apoyo que
no se encuentre ya funcionando en el dreq, por lo tanto, se considera que no
se generaran impactos adicionales al medio ambiente.

11.2 Caracteristicas particulares del proyecto
El proyecto consta de una sola planta, conformado de |os siguientes conceptos:

e Caseta de ingreso

e Local comercial

Bar

Alberca

Espacio con mesas al aire libre (para 36 personas)
Salén

Cocina

Banos

e Toallero

e Regadera

e Deck de madera;y

e Club de playa con: 11 camastros, 10 camas y 7 sombrillas

A continuacion, se describen cada uno de estos conceptos:

1. Caseta de ingreso. La caseta de ingreso tiene una superficie de 4.80 m2.
Estard construida de madera de la regidon. Los usuarios y clientes del proyecto
deberdn ingresar primero a la caseta para poder entrar al club de playa.
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2. Bar. Ocupa una superficie de 33.75 m2. Consta de piso y techo de madera de
la region. Cuenta con drea para barra interior, refrigeradores para almacenar
las bebidas, caja registradora, estanterias para las botellas de licor y los vasos,
jarras y otros recipientes donde se sirven las bebidas y/o aperitivos, maquina de
hacer café y fregadero. En el bar se servirdn bebidas alcohdlicas, no
alcohdlicas y aperitivos, para ser consumidos de inmediato. El bar se compone
de la barra donde los clientes recibirdn el servicio. La barra del bar divide el
establecimiento en dos partes: por un lado, Ia zona publica, donde los clientes,
permanecen junto a la barra, de pie o sentados; detrds de la barra, en la zona
privada, permanece el barman.
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Figura 2.1. Vistas arquitecténicas del bar.
3. Local comercial. Ocupa una superficie de 22 m2.

4. Alberca. Ocupa una superficie aproximada de 223.95 m2. La alberca cuenta
con 4 dreas principales divididas por sectores diferenciados por profundidades y
muros, pero inferconectados en un mismo cuerpo de agua. Las 4 areas son:

a) Canal de nado profundo de 28 m de largo x 2 m de ancho con
profundidad libre de 1.4 m. Cuerpo de agua aproximado: 72.80 m3.

b) Chapoteadero con drea para ninos de 15 m de largo x ancho variable
x profundidad media de 35 cm. Cuerpo de agua aproximado: 15.75 m3.

c) Jacuzzi con drea estimada de 4.9 m2 con profundidad de 1.2 m vy
cuerpo de agua de 5.8 m3,

d) Area de lounge semi-circular medidas aproximadas 12 m de largo x 4
m de ancho x 1.2 m de profundidad. Cuerpo de agua aproximado de 57.60 m3.
De igual manera, la alberca estd conformada por 2 puentes de madera, un
jacuzzy con banca circundante, 4 limpia-pies, 4 mesas, 2 mesas periqueras,
dreas de drinks, canal de nado, deck de madera, bar, chapoteadero para
ninos y adultos, isla y cuarto de mdquinas. El agua tratada de la piscina se
descargara hacia la Red de Drenagje Publico. La cantidad total de agua
estimada segun medidas es de 151.95 m3.
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Figura 2.2. Vista de la conformacion de la alberca.
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Figura 2.3. Vistas transversales de la alberca.

El cuarto de maquinas de la alberca consta de las siguientes medidas:

- 3 metros de largo x 1.5 de ancho x 1.3 de alto. Tiene un carcamo para
con una bomba de achique de emergencia.
Equipos:
- 2 bombas pentair superflow de 2 hp.
- 2filtros sand dollar pentair de 23" para 60 gpm.
- 1 bomba aquapak silver de 1 hp.
- 1 filtro pacific de arena de 16",
- 2 tfransformadores vertex de 300 watts.
- 1 clorador salino con fuente de poder para 60 mil galones diarios.
- 3timmers de arrangque automdatico.
- 1 bomba de achique aquapak.
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- Firme de concreto con refuerzo de malla electro-soldada.

- Bloques rellenos de concreto con castillos ahogados.

- Techo en loza de concreto con viga y bovedila, enfrada a cuarto de
maquinas con compuerta metdlica.

_— RETORNO

rd

RETORNO —
|

DESAGUE —
>
RETORNO —

BOMBA —

VALVULA — ‘
(- RETORN!%)
!

{A RETORNOS)

!
L DESAGUE

FILTRO 2 —
VALVULA

(A RETORNOS) “— BOMBA

F.

FILTRO 1 —

Figura 2.4. Imagen de la alberca en 3D y la conformacién del cuarto de mdquinas.

5. Salon. Tiene una superficie de 58.20 m2 y estard construido de madera de la
region.

é. Cocina. Tiene una superficie de 39.86 m2. La cocina es el conjunto de dreas
necesarias para transformar los alimentos y convertirlos en platos elaborados
para los clientes del Club de Playa. En esta drea laboraran 7 personas las cuales
en conjunto prepararan los alimentos todos los dias para el consumo de los
visitantes. La cocina estard ventilada y serd a prueba de roedores. Los tanques
de gas serdn estacionales y serdn llenados cada determinado tiempo. La
cocina estd conformada por instalaciones fijas como: exfractor de humo,
maquina de aire acondicionado, pilas, fogones, estufa, marmitas, sartenes
eléctricas, horno de piso, fregadero, amasadora, refinadora, laminadora,
heladora, sorbetera, congelador, cuarto frio, cdmara frigorifica, salamandra,
pilas con agua fria y caliente, mesa central y murales, tajos, maquina picadora
y balanza. La cocina estd dividida en pequenas divisiones con trabajos
independientes. Estas divisiones son:

a) Cocina caliente: Aqui se transformaran por medio del calor los
alimentos crudos.

6
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b) Cuarto frio: Aqui se conservaran los alimentos perecederos, también se
limpiaran y racionaran los géneros crudos y se distribuirdn. El cuarto frio debe
disponer de zonas separadas para carnes, pescados y hortalizas.

c) Pasteleria: Aqui se elaboraran los productos de pasteleria dulces vy
salados.

La composicion y las funciones del personal de la cocina son:

— Jefe de cocina. Jefe que se encargara del confrol de personal,
confeccionara los menus, hard los pedidos necesarios, vigilara el
consumo racional de las materias primas para obtener el mdaximo
rendimiento y durante el servicio controlara que los platos solicitados
salgan en las condiciones exigidas, vigilara los horarios de entrada y
salida del personal y evitard en lo posible el gasto excesivo de
electricidad, agua, combustible, etc.

— Jefe de partida. Sera el encargado de elaborar y condimentar todos
aquellos platos que salgan de su partida, dominara la elaboracion de
platos regionales, de régimen, cocina nacional e internacional.

— Cocinero, ayudante de cocinaq, repostero, ayudante repostero.

— Encargado de economato y bodega. Sera el encargado de recibir las
mercancias y hacer el control de ellas.

— Pinche. Se encarga de lavar verduras, pescados, hortalizas y de la
limpieza general de la cocina.

— Fregadores. Son los trabajadores encargados de la limpieza de |la vajilla,
cristaleria, fuentes de servicio y cubiertos.

7
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7. Area de comedor. Conformada por 8 mesas. Tiene capacidad para 36
personas, es aqui donde los visitantes llevan a cabo las comidas (desayuno-
almuerzo y/ cena), fendrd como piso la arena natural, contard con estructuras
de madera de zapote con lonarias y sin fecho.

LYy

=

Figura 2.4. Vista del &rea de comedor.

-1

Figuras 2.7. Platillos gourmet servidos en el area del comedor.

8. Club de playa. Esta drea sirve para el esparcimiento y descanso de los
clientes, asi mismo las personas podrdn asolearse, dormir o leer en los elementos
que conformaran el club. Estard conformado por 11 camastros de pldstico con
colchoneta de lona, 7 sombrillas de lona y 11 camas de madera y colchdn
recubiertos de tela para tapar el Sol.
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Figura 2.8. Vista del drea de club de playa conformada de camas, sombrillas y camastros.

9. Area de baiios. Ocupa una superficie de 29.5 m2. Esta drea abarcara lugar
para 4 individuales de bano (2 para cada sexo). Sera utilizado para el aseo
personal y la evacuacion de desechos humanos. Estard conformado por 2
lavamanos, retretes y urinarios.

10. Duchas. El drea de duchas es importante para poder darse un bano antes y
después de entrar a la piscina y/o al Mar Caribe. Las duchas sirven como una
medida higiénica para quitar, tanto el sudor, como las cremas (de proteccién
solar o repelente de insectos) que estdn presentes en la piel. Ademds, una
ducha prepara el cuerpo para que al zambullrse en el agua ya esté
aclimatado. Asi mismo, las duchas al salir de la piscina quitan del cuerpo el
cloro presente en el aguaq, el cual puede resecar la piel. Presenta una sifa de
desagUe que conduce las aguas grises hacia la Red de Drenaje de Playa del
Carmen.

Tabla 2.2. Cuadro de dreas y superficies de ocupacion de los elementos y servicios que
conforman el club de playa Mandarino Beach.

Cuadro de dreas
Areas M2
Caseta de ingreso 4.80
Local comercial 22
Alberca 223.95
Techo alberca 18.30
Salén 58.20
Cocina 39.86
Escalera 11.18
Bafos 29.80
Toallero 14.60
Deck 45.18
Total (area de construccion) 501.62
Area total del predio 1,641.75
Area sin afectacién 1,140.13
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11.2.1 Programa de Trabajo local
FECHA DE II\,IICIO: Ya que se cuenten con los permisos correspondientes.
FECHA DE TERMINO: 3 meses.

Tabla 2.3. Diagrama de Ganftt del programa general de frabajo para el proyecto.

PROGRANMA GENERAL DE TRABAJO (2019)

S EM A N A S

ACTIVIDAD
Actividades 1. 2 3 4:5 6 7 : 8 9: 10 11 13: 14

Limpieza del terreno

Preparacion

del sitio Trazo-nivelacién y

compactacion

Cimentaciones e
infraestructura de
madera

Instalacién eléctrica,

Construccion hidraulica y sanitaria

Acabados

Canceleria, carpinteria
y pintado

Funcionamiento de =

bar, alberca, local

comercial, bafos y
club de playa

Operacion

Mantenimiento = Mantenimiento general

De acuerdo a sus caracteristicas, la vida Ufil del proyecto se considera
indefinida, ya que con los mantenimientos correspondientes se mantendrda la
infraestructura del club de playa. Por lo tanto, no se considera una etapa de
abandono del sitio.

11.2.2 Representacion grdfica local

El proyecto se ubica al norte del estado de Quintana Roo, especificamente en
el municipio de Solidaridad. Esta zona se caracteriza por su vocacion turistica y
urbana al formar parte de los desarrollos turisticos de la zona costera de la
ciudad de Playa del Carmen. El predio se ubica dentro del centro de poblacidn
de Playa del Carmen, en la zona costera y urbana de la Ciudad.

A nivel municipal la ubicacion del predio se muestra en el siguiente mapa:

10
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Figura 2.9. Ubicacién del predio del proyecto: nivel municipal.

A continuacion, se presenta un mapa en donde se muestra la microlocalizacién
del predio donde se ubica el club de playa:

Mar Caribe

Figura 2.10. Representacion grafica local del proyecto: "Club de Playa Mandarino Beach”.
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11.2.3 Etapa de preparacion y Construccion

1. PREPARACION DEL SITIO. Esta etapa comprende la nivelacién del drea
ya que como el sitio no presenta vegetacion no se realizaron, ni el desmonte ni
el despalme del terreno. El material producto de la nivelacion (arena) se reutilizo
para el relleno en sitios en los que |la obra lo requirio.

a) Excavaciones, Compactaciones y/o Nivelaciones. Se realizaron
excavaciones para la arena conformada principalmente por material suelto
con la ayuda de picos y palas. Las actividades de relleno se realizaron
depositando el material utilizado para la compactacidon en pequenas lomas a
lo largo del terreno donde se tendid y posteriormente compacto.

b) Ejecucién de los trabajos. Se utilizd equipo topogrdfico para delimitar el
drea. Posteriormente se realizd la cimentacion (en su caso) y el clavado de los
pilotes de madera, para esto se utilizd herramienta menor como palas y picos.
Los residuos de arena resultantes fueronn acumulados temporalmente dentro
del drea para su posterior reutilizacidn en nivelaciones y rellenos de la playa.

2. CONSTRUCCION DEL CLUB DE PLAYA. La arquitectura de los elementos del
club de playa como el bar, la alberca, el local comercial y los banos serdn de
madera y tabla-roca, con acabados y revestimientos y algunos planos y
detalles de cristal segun corresponda.

a) Cimentacién y clavado de polines. La cimentacién y el clavado de los
pilotes de madera recibirdn la carga de las edificaciones. Los elementos del
club de playa como el bar, el local comercial y los banos estardn asentados a
una profundidad suficiente para transmitir las cargas al estrato resistente.

Segun la informacion del Estudio de Mecdnica de Suelos elaborado para este
proyecto el 15 de febrero de 2019, se recomendo:

Recomendacion de Cimentacion. Por las condiciones de estratigrafia,
geomecdnicas de los suelos y rocas, del NAF y de las zonas andmalas, se
recomienda una cimentacion profunda por pilotes de prefabricados
trabajando por punta, apoyadas en la roca caliza fragmentad. La profundidad
de desplante o apoyo de los pilotes estd referida al terreno natural actual e
indicada en los perfiles de cada sondeo, con empotre minimo recomendado
de 2.5 veces su seccion lateral. Los pilotes son prefabricados, con perforaciéon
previa al didmetro externo envolvente de la seccién del pilote e hincados a
rechazo hasta un maximo de 1" por 10 golpes, para poder densificar el material
friccionante confinante. Se deberdn de verificar las alineaciones horizontales y
verticales, en caso de extensidn de pilotes, este deberd de ser por placa y
soldadura continua perimetral.
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Figura 2.12. Detalle Tipo de Cimentacién Profunda por Pilotes Prefabricados (Estudio de
Mecdnica de Suelos).

b) Edificacion. La edificaciéon de la infraestructura se realizard bajo el
siguiente procedimiento:

1. Se redliza el frazo

2. Se excava la cimentaciéon y clavado a mano con pico y pala.

3. Se procede a realizar la cimentacion (en su caso) con piedra de hilada de la
region entranada a una cara.

4. Se redliza el ramaleo hidrdulico, sanitario y eléctrico.
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5. Se aplica la masilla directa tanto interior como exterior.

6. Se coloca el piso y el zoclo de cintilla y se forran mesetas, barras y dreas
humedas.

7. Se aplica el tirol interior y la pasta texturizada en el exterior.

8. Se colocan puertas y ventanas.

9. Se viste con todos los accesorios y muebles de bano, griferia, accesorios
eléctricos y el tfinaco.

10. Se realiza la obra exterior incluyendo los registros sanitarios.

c) Construcciéon con madera. Se requerird madera resistente que pueda
hacer frente a los elementos, como el contacto constante del agua marina y el
Sol. Las maderas duras locales ufilizadas deberdn requerir un fratamiento
especializado para alargar la vida Util de la estructura debido al alto contenido
de sal en el medio. La madera procederd de fuentes legales y sustentables, en
ningun momento serd exiraida madera o algun ofro material del medio
ambiente silvestre. La relativamente, pequena escala del proyecto no
provocara desabasto de materiales en la regiéon. La madera serd adquirida
conforme a su exigencia, por lo que no serd necesario su almacenamiento por
largos periodos de tiempo.

Se recomienda que la madera utilizada no sea tratada con sustancias quimicas
artificiales, solamente se le deberdn aplicar sustancias de origen natural para
aumentar su resistencia ante las mencionadas caracteristicas salinas del
entorno.

La construccion del deck incluird componentes de metal para reforzar las
partes de madera. Estos componentes —clavos, tornillos, pernos, etc.—
deberdn ser fabricados de acero inoxidable, acero galvanizado o de un metal
tratado especificamente para resistir la corrosion del ambiente marino. El metal
adecuado ayudara a conservar la integridad estructural de la base y actuara
como un mecanismo de seguridad en el caso de que los componentes de
madera se rompan o agrieten.

Armado de la estructura base: Posterior a la demarcacion de los puntos de
ubicacién del deck, los maestros carpinteros empezaran a armar la estructura
de base, la cual soportara la superficie de transito, o también llamado solado.
Con la finalidad de evitar el movimiento del deck, debido al viento o al
movimiento de las personas, se planea la colocacion, en cada esquina y en el
centro, de pequenas bases tipo tripode; esto dependiendo de la necesidad
estructural o lo accidentado que pueda presentarse el suelo arenoso.

La construcciéon del deck se llevara a cabo en un predio de playa donde la
vegetacion es casi nula debido a actividades humanas previas. El deck no
fragmentara el hdbitat ya que los polines (de los que se sostendrd), permitirian el
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libre paso de la fauna (pequenas lagartijas o cangrejos) que en algun momento
podrian pasar por el drea. La construccidon del deck tampoco requerird la
remocion de vegetacion ni se provocara su division del resto del sistema natural.

Figuras 2.13. Imagen de cdmo estard conformado el deck, y a la derecha, detalle del mismo.

Instalacion del solado: Fijados los polines, se procederd a la construccion del
solado, que es el deck propiamente dicho. Estard conformado por tablas
colocadas a junta abierta. La ubicacién de los bloques serd en torno al
perimetro del deck: cuatro en las esquinas, al menos uno mds en el medio de
cada lado, y al menos uno al cenfro. Se colocaran las vigas de madera en
torno a la figura del deck.

\\\

Figuras 2.14. Procesos de construccidn que se usaran para el proyecto.

Serdn colocadas las vigas que unan entre si los polines, cortdndolas a la medida
para que encajen dentro del primer cajon logrado. Esta estructura serd firme y
rigida, sin movimientos. Se encajaran las vigas en los hierros de los polines, para
mayor estabilidad. Posteriormente, se colocaran las tablas dejando una
separacion no menor a 2 milimetros y no mayor a 20 milimetros entre si. Esta
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separacion dard flexibilidad a la madera y permitird que se facilite la limpieza.
Para la fijacion de las vigas laterales y horizontales se utilizaran clavos o tornillos
perforantes del tamano adecuado. En cada encuentro con las vigas se fijaran
las tablas con tornillo para madera.

) R

J\!

a0

Figuras 2.15. En las imdgenes se observan los de.:folles que féh'dré el deck.

Barniz y sellado: Debido a que la madera es un material de origen natural, con
el tiempo, si no se le aplica algun tipo de sellado o mantenimiento, se destruye
por carcoma o putrefaccion. El barniz y el sellado de los componentes de
madera proporcionara una proteccion temporal contra la putrefaccion y los
efectos de la degradacién por la exposicion al medio marino.

——d

L =
Figuras 2.16. llustraciones que muestran la aplicacion del barniz y el sellado.

Mantenimiento del deck: Los recubrimientos utilizados —barniz y sellado— se
pueden pelar y ampollar, causando que el agua marina entre por debagjo vy
acelere el proceso de descomposicion de la madera. El deck requerird de un
mantenimiento constante y monitoreo para asegurar que los componentes de
madera no se degraden a un ritmo que podria poner en peligro la estructura.

3. COLOCACION DE INSTALACIONES ELECTRICAS, HIDRAULICAS Y SANITARIAS

a) Instalaciéon eléctrica: Consiste en toda la instalacion del cableado,
chalupas, apagadores y accesorios. Las salidas de contactos se instalardn en
los puntos establecidos en los planos eléctricos. Se instalardn Idmparas para
todas las dreas interiores y exteriores. Se instalardn salidas con capacidad para
110 vy 220 v.

16
Environmental Solutions Havat S.A. de C.V.



%) Manifestacion de Impacto Ambiental Club de Playa Mandarino Beach
N Modalidad Particular

b) Instalacién hidrdulica y sanitaria: La instalacion hidrosanitara incluye la
instalacion de las salidas de gas, las salidas hidrdulicas instaladas con tuberias
de cobre, las salidas sanitarias de tuberia de PVC. Se colocardn calentadores,
muebles de bano y la instalacion de bombas automdaticas para los finacos.

c) Aluminios y vidrios: Se colocardn ventanas de aluminio al igual que
algunas puertas corredizas.

d) Acabados, pintura e impermeabilizacion: Los acabados de los muros
se realizan de manera manual, para dejar las paredes tanto internas como
externas para el acabado final. Para la pinfura se utilizard pintura vinilica para
muros interiores y extferiores. Se impermeabilizaran las azoteas con el fin de
protegerla de las lluvias y de las altas temperaturas.

4. CONSTRUCCION DE LA ALBERCA

Se readlizara la excavacidén del canal de nado profundo de aprox. 72 m3 de
arena suave hasta llegar a nivel fredtico (+/- 1 m sobre nivel base) sobre el cual
se colocara una cama de piedra hilada de 36 m3 de ancho variable. Sobre la
cama de piedra hilada se preparara concreto ciclépeo con cama de grava y
concreto de plantilla base de 10 cm. Se excavaran 3 micro pilas a 8 m de
profundidad con drill de perforacion de boca 6" vaciado con armex reforzado
en cabilla de 3/8. Se reforzar la vena central uniendo las 3 micro pilas con una
tfrabe armada 15x15 anclada a los muros de la alberca.

Se colocaran cadenas perimetrales en toda la alberca para el desplante de
muros amarrado a la plantilla doble de varilla de 2 y colado de firme de piso
de 20 cm de espesor con concreto hidréfugo Fc: 250 kg. El desplante de muros
perimetrales serd con bloques de concretos ahogados con varilla de 3/8
celdas. El amarre con columnas de armex serd cada 2 m y serdn coladas en
concreto de alta resistencia. La cadena de amarre superior en armex serd
ahogada en concreto de alta resistencia. Al final la alberca tendrd acabado a
3 manos con base impermeable, rich, revoco y masilla tipo chukun para un
acabado natural.

5. OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES. Se habilitard un almacén temporal
para resguardo de materiales, equipo y herramientas diversas, asi como para
vigilancia diurna y nocturna, durante la etapa de construccion. Este almacén,
que se ubicard dentro del drea de frabajo, se construird con madera y I[dmina
de cartdn, de rdpido desmantelamiento al término de sus funciones. Una vez
concluida la obra serd desmantelada y sus materiales reutilizados.

Para las etapas del proyecto no se requerird de caminos de acceso. El personal
que laborara durante la preparacion y construccion del proyecto utilizaran
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banos portdtiles, los cuales serdn de 1 bano para cada 15 tfrabajadores, la
limpieza de estos serd llevada a cabo por la empresa contratada para llevar a
cabo el servicio.

Se dispondrd de un tinaco de pldstico para almacén del agua potable para
uso de los obreros. Se colocardn tambos metdlicos de 200 litros de capacidad
para disposicion de los desechos que generen los frabajadores de la obra.

6. MATERIALES Y SUSTANCIAS QUE SERAN UTILIZADOS EN ESTAS ETAPAS. Para la
construccién del club de playa y la alberca los insumos y servicios requeridos
provendran de fabricantes, proveedores o distribuidores locales de servicios y
productos especificos. No se prevé un desabasto de los mismos en la zona.

Los materiales a utilizar en la fase de preparacion y construccion son los
siguientes:

Tabla 2.4. Eiemplos de materiales utilizados durante la construccion del proyecto y la estimacién
de sus volumenes.

Materiales Unidad Cantidad

Acero de refuerzo Kg 20
Alambre recocido # 16 Kg 20
Armex Ml 10

Polvo de piedra M3 10
Grava Tma=19 mm(3/4") M3 200
Piedra de hilada M3 100
Cemento gris Sac 20
Cemento blanco Sac 10
Pegazulejo Kg 30

Cal hidratada Sac 10
Bovedilla Pza 30
Vigueta Pza 30
Poliducto naranja de 2" Ml 50
Pintura viniliza linea alta L 10
Cristal M2 100

Puerta multipanel Pza 4
Loseta y/o azulejo de color M2 100
Diesel L 50
Gasolina L 50

Tabla 2.5. Materiales y herramientas utilizados para la instalacién del deck vy las estructuras de
madera en general.

Herramientas a utilizar Materiales a utilizar
Taladros 200 blogues de madera
Brocas 200 tablones de soporte de 2" x 5"x 6 m
Reglas de medicion 50 tablas de cierre de 2" x 5" x 2,44 m

Sierra circular 200 tablas superficiales de 1"x 3"x 4 m

Destornilladores 30 estacas o cunas de madera

Martillos 600 tornillos galvanizados de 2"
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Herramientas a utilizar Materiales a utilizar
Angulos metdlicos Rondanas de acero galvanizado
Hilo Tuercas de acero galvanizado
Escoplos Clavos de acero galvanizado
1 nivel de burbuja Barniz para madera resistente al agua
Cinta métrica Protector para madera
Lijadora orbital
Cepillo manual

El agua requerida en estas etapas del proyecto serd obtenida a partir del
Sistema Municipal de Agua Potable ya instalado en el sitio o en su caso el agua
a utilizar serd comprada vy frasladada al drea de trabajo en camiones tipo pipa;
donde se mantendrd en contenedores de 200 litros o tinacos mayores para su
uso inmediato.

7. EQUIPO Y/O MAQUINARIA.

Tabla 2.6. Tipo de maquinaria y combustibles necesarios para la preparacién y construccién del
proyecto.

MAQUINARIA CANTIDAD HORAS DE TRABAJO COMBUSTIBLE
Rodillo liso 2 8 Diesel
Vibrocompactadora 2 8 Diesel
Cargador frontal 1 8 Diesel
Compresor 1 8 Diesel
Retfroexcavadora 1 8 Diesel
Camiodn de volteo 2 8 Diesel
Revolvedora manual 2 8 Diesel
Pipa par agua 1 8 Diesel

Durante los frabajos de construccion, el programa de mantenimiento de las
maquinarias utilizadas es el siguiente: las retroexcavadoras fienen un
mantenimiento preventivo cada tres meses, cada quince dias se cambian los
filtros y aceite; los camiones de volteo fienen un mantenimiento preventivo
cada tres meses, cada 15 dias se cambian los filiros y aceite; las
viborocompactadoras reciben un mantenimiento preventivo cada é meses,
cada 1.5 meses se cambian filtros y aceite; los bobcafs o minicargadores
reciben un mantenimiento preventivo cada tres meses, cada 1.5 meses se
cambian filtros y aceite, etc. Es importante mencionar que el mantenimiento de
la maquinaria se realizara en talleres particulares fuera del sitio de preparacion y
construccion.

8. REQUERIMIENTOS DE MANO DE OBRA

a) Preparacion del sitio y construccion. Los requerimientos aproximados
de personal para las etapas de preparacidén del sitio y construccidn son los
siguientes:
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Tabla 2.7. Requerimiento aproximado de personal durante la preparacidon del sitio y
construccion.

Personal Cantidad Tipo de contratacion
Residente de obra Permanente
Oficial albanil Permanente/construccion
Ayudante de albanil Permanente/construcciéon
Ayudante general (pedn) Temporal

Oficial carpintero Permanente/construccion

Oficial pintor Temporal/construccién
Oficial electricista Permanente/construccion

J—
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Operador de maquinaria Permanente
Cabo de maquinaria Permanente
Chofer Permanente
Mecdnico Permanente/construccion
Herrero Temporal/construccion
Plomero Temporal

Se confratara mano de obra local que provendrd de conftratistas. Se contempla
que la oferta de trabajo durante la preparacion del sitio y construccion no
provocard fendmenos migratorios ya que los movimientos de llegada y retorno
del personal se realizaran diariomente.

b) Abandono
e Brigada para retiro de materiales

e Coordinador de proteccion ambiental
e Acciones de rehabilitacion forestal del sitio

9. INSUMOS

a) Energia eléctrica. El suministro eléctrico necesario para las etapas de
preparacion del sitio y de construccion serd proporcionado por la Comision
Federal de Electricidad (CFE) mediante los postes de energia eléctrica ya
instalados.

b) Obras de electrificacion. Las instalaciones eléctricas serdn internas
para el uso de los servicios del club de playa y el alumbrado publico, con
posteria octagonal de concreto. Todas las instalaciones serdn construidas de
acuerdo a las normas establecidas por la Comisién Federal de Electricidad y la
Junta de Electrificacion del Estado de Quintana Roo, de acuerdo a los planos y
especificaciones aprobadas por estas dependencias. El proceso constructivo
para la Infraestructura eléctrica es el siguiente:

1. trazo con cal hidratada de las lineas de conduccion subterraneas.
2. Excavacion de zanjas para alojar tuberia de conduccidn eléctrica segun normas de
CFE. En algunos casos la zanja para agua potable servird para alojar la tuberia de
conduccién de energia de baja tension.
3. Suministro y construccion de banco de ductos (tuberia para conduccién eléctrica
de baja tension subterrdnea.
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4. Tendido de lineas aéreas y vestido de postes con todos sus herrajes y retenidas.
5. Perforacion de tierras fisicas con la utilizacién de dos perforadoras tipo trac-dril.
6. Tendido de cable Mut 6 para tierra fisica.

7. Suministro y colocacion de acometidas eléctricas.

c) Agua. El agua requerida en estas etapas del proyecto serd obtenida a
partir del Sistema Municipal de Agua Potable ya instalado o en su caso el agua
a ufilizar serd comprada y trasladada al drea de frabajo en camiones tipo pipa;
donde se mantendrd en contenedores de 200 litros o tinacos mayores para su
uso inmediato.

Cuando el proyecto comience a operar, el agua potable para el
funcionamiento del club de playa serd obtenida a partir del Sistema de Agua
Potable Municipal. Los usos que se le dardn al agua serdn principalmente
domeésticos y publicos, segin los condicionamientos manifestados en los
permisos de las respectivas dependencics.

d) Combustibles. EI combustible necesario para el funcionamiento de la
maquinaria y los vehiculos ufilizados en el proyecto, serd obtenido en las
estaciones de servicio PEMEX mdas cercanas a la obra. No se almacenara
ningun tipo de combustible en el drea de trabajo para evitar accidentes.

e) Teléfono. El predio cuenta con postes de red telefénica, sin embargo,
actualmente ya no es necesario contar con servicio fradicional de telefonia,
entiéndase postes y cableado aéreo, ya que tanto la telefonia como el servicio
de internet puede ser suministrado por alguna empresa privada por medio de
antenas de microondas y wi-fi, sin embargo, si el promovente considera
necesario contar con postes y cableado teleféonico, este, deberd solicitarlo a
alguna empresa privada que provea el servicio.

f) Suministro de Gas. El servicio de gas para la cocina serd suministrado
por empresas privadas que realicen el servicio. EI promovente realizara un
confrato con alguna empresa para que cada determinado tiempo sean
cambiados los cilindros portatiles o los tanques estacionarios segin se requiera.
El proceso de cambio y llenado de gas deberd realizarse con estrictas medidas
de seguridad.

11.2.4 Etapa de Operacidon y Mantenimiento

1. ETAPA OPERACION DEL CLUB DE PLAYA. Es lo etapa mds duradera del
proyecto, ya que consiste en el funcionamiento del club de playa,
funcionamiento que serd durante todo el ano, principalmente durante los
periodos y temporadas vacacionales.
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Las actividades que comUnmente se llevardn a cabo serdn el uso recreativo de
la piscina, el uso del club de playa para descansar o asolearse, el uso del bary
la cocina (alimentos y bebidas), ducharse, e ir a las instalaciones sanitarias. La
gente se estacionara en lugares cercanos al proyecto, ya que este no contara
con estacionamiento propio. Los horarios en que laborara el Club de Playa
serdn de las 07:00 a.m. a 19:00 p.m., no se tendrd jornada laboral nocturna para
evitar afectaciones a la fauna marina con luces o ruido que incida en la playa.

Las actividades recreativas para adultos y pequenos consistirdn en el uso de la
alberca y el uso de las dreas de descanso, de igual manera se tendrd servicio
de ambientacion a fravés de la musica de un Dj. El bar y la cocina servirdn
como punto de servicio para la atencidn de los clientes situados en los
camastros y camas, se les surtird de toallas y otros insumos.

En el drea de descanso y el comedor los empleados realizaran las siguientes
actividades: limpieza del lugar, montaje de mesas, presentacion de mesas,
utilizacidn de menus, recibir a los clientes, elaborar y controlar érdenes, pedir
ordenes de trabajo, surtir rdenes, entregar cuentas.

En el bar serdn ofrecidos bocadillos elaborados con productos frescos, por lo
que los insumos perecederos, se almacenardn un méximo de 3 dias. Ademds,
se contara con un amplio surtido de bebidas alcohdlicas para el consumo de
los clientes. En esta drea los empleados realizaran: limpieza del drea de trabajo,
elaboracion de salsas, ordenar utensilios, preparar ordenes de trabajo, limpieza
de equipo de trabajo, control de refrigeradores, conservacion de los alimentos
preparados, almacenaje de materias primas, control de basura y/o
desperdicios, supervision de entradas y salidas de materia prima, surtido de
material, presentacidn de materiales, limpieza y acomodo, requisicion de
materiales, montaje de barra, conocer recetario, preparacién de equipo de
trabajo, control de inventario.

En Caja los empleados realizan las siguientes actividades: abastecer fondo,
controlar érdenes, verificar surtimiento, controlar el flujo de dinero, supervisar el
trabajo de los meseros, controlar insumos suministrados a la caja, realizar corte
de caja y consolidar cuentas.

Servicios Generales. Como servicios generales los empleados realizaran las
siguientes actividades: limpieza del lugar, limpieza y abastecimiento de banos,
suministrar consumibles, readlizar mantenimientos preventivos y correctivos
menores y apoyo general a gerencia.

Dado que la operacion del proyecto generard residuos sélidos y liquidos, se ha
contemplado como parte del proyecto la conexidn a la Red de Drenagje de
Playa del Carmen para la descarga de las aguas residuales generadas; y para
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el confrol de los residuos sélidos se almacenardn femporalmente en el sitio para
después trasladarlos al sitio de disposicion final por parte del servicio de
recoleccidon municipal.

PERSONAL:

Gerente.- Se encargara de supervisar y coordinar a los encargados, tomando
en cuenta la satisfaccion de los clientes y los colaboradores, vigilara los
procesos y la planeaciéon constante del club de playa, tendrd una jornada de
trabajo de 8 horas, deberd tener conocimientos de administracion,
contabilidad, mercadotecnia.

Encargado de Operacidn.- Se encarga de supervisar y coordinar la operaciéon
de los servicios, las actividades operativas del servicio tendrdn una jornada de
trabajo de 8 horas, deberd tener conocimientos de administracion, procesos de
trabajo, atencion al cliente, seguridad e higiene.

Encargado Administrativo.- Su funcién serd la de llevar el control documental de
los diferentes procesos administrativos que se lleven a cabo, gastos, costos,
ingresos, pagos, cheques y demds elementos para un confrol contable
correcto. Tendrd una jornada de ftrabgjo de 8 horas, deberd tener
conocimientos de administracion, contabilidad, procesos de tfrabajo, compras,
almacén, control de costos.

Limpieza de Banos y dreas publicas.- Se encarga de la limpieza general de las
dreas, asi como el cuidado en la higiene de los banos y vestidores.

Encargado del restaurante.- Se encargara de vigilar que en el drea de
restaurante este todo en orden desde el servicio hasta la comida. Tendrd una
jornada de tfrabajo de 8 horas, deberd tener conocimiento sobre ingresos y
egresos, contabilidad bdsica, cortes de caja y atencién al cliente.

Compras y Caja.- Se encargara de llevar a cabo las compras necesarias para
el funcionamiento de las diferentes areas, asi como llevar a cabo el control total
de los ingresos, recopilando informacion general de los cortes en efectivo
mismos que le informara y entregara al encargado administrativo, fendrd una
jornada de trabajo de 8 horas, deberd tener conocimiento en compras,
proveedores, recepcion de mercancias, PEPS, cortes, auditoria.

La definicion de perfiles y la definicion de las actividades se realizaran conforme
el plan de negocios determine las actividades y las tareas especificas de cada
persona.

SEGURIDAD Y PROTECCION CIVIL
Se contara con dos extintores, uno para el drea de la cocina y ofro para el bar;
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a) Cocina: extintor con capacidad de 6 litros (1.59 gal.) es agua espumay
sU servicio de mantenimiento se hace cada é meses,

b) Bar: extintor con capacidad de 9 kilos de polvo quimico seco y su
servicio es una vez cada 6 meses.

La proteccién de las personas que entran al mar estd a cargo del Cuerpo de
Salvavidas perteneciente a la Direccidon de Proteccién Civil y Bomberos del
Municipio de Playa del Carmen, quienes deben mantener sitios de observacion
en sitios cercanos al club de playa.

2. MANTENIMIENTO. Considerando las condiciones de humedad vy salinidad del
sitio donde se ubica el club de playa, es conveniente llevar a cabo labores de
mantenimiento y en su caso reparaciones, cuya periodicidad dependerd de la
calidad de los materiales empleados en la construccion, la intensidad de uso
del club de playa y el interés de los propietarios por evitar el deterioro.

El mantenimiento serd responsabilidad de los propietarios del club de playa y
podrd consistir en el barnizado de estructuras e madera, impermeabilizacion de
techos, engrase de pernos y bisagras, limpieza de pasillos, revision de tuberias y
cableados y de todo aquello que pudiera deteriorarse y generar un peligro o
incomodidad.

a) Cuidado de dreas verdes: El cuidado de las dreas verdes del club de
playa resultara importante ya que es prioridad mantener la mayor vegetacion
posible. Para el riego de las dreas verdes se utilizard agua potable de la Red de
Agua Potable de Playa del Carmen. Las dreas con vegetacion serdn
conservadas y limpiadas frecuentemente, para evitar la acumulacion de
residuos solidos en el drea, que frecuentemente son arrastrados por el viento y
acumuladas en esta zona.

En cuanto a infraestructura publica el Ayuntamiento de Solidaridad serd el
responsable de dar el mantenimiento a dichos servicios, tales como averias del
pavimento (baches), aceras, alumbrado publico, dreas verdes y parques, fugas
de agua potable, etfc.

11.2.5 Etapa de abandono del sitio

El proyecto no contempla la etapa de abandono del sitio, se espera que ésta
opere durante un tiempo de vida Ufii minimo de 30 anos, pudiendo ésta
alargarse con las debidas acciones de mantenimiento en sus diferentes tipos.
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11.2.6 utilizacién de explosivos

La construcciéon del proyecto no requerird del uso de explosivos ni siquiera para
la excavacion de los cimientos, debido a las caracteristicas fisicas del suelo de
la zona que es de facil excavacion.

1.2.7 Generaciéon, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones
a la atmosfera

11.2.7.1. ETAPAS DE PREPARACION Y CONSTRUCCION
1. PREPARACION

a) Residuos sélidos. No se contempla la generacién de material vegetal
ya que el predio actualmente no cuenta con vegetacion, mds que individuos
herbdceos asilados y algunas palmeras.

El material sobrante de las actividades de excavaciones, compactaciones y/o
nivelaciones serd utilizado posteriormente para relleno o el acondicionamiento
de las dreas verdes. Se contempla que la generacidn de material sobrante
durante esta actividad sea muy escasa, ya que se frasladardn al sitio
Unicamente los volumenes requeridos. En cualquier caso, los sobrantes de
material de relleno se utilizaran durante los frabajos de cimentacion y
construccion.

Como no se readlizara desmonte o despalme, la limpieza del sitio previo a la
construccioén serd remover residuos sélidos dispersos (basura) que se encuentren
en el sitio. Por lo que serdn acopiados vy trasladados al sitio de disposicion final
autorizado por el municipio. La remocion de basura que se prevé frasladar se
estima en 100 Kg, esta serd enviada al sitio autorizado por el Ayuntamiento para
su disposicion final.

A continuacién se presenta un cuadro en la cual se muestran los volUmenes
aproximados de generacion de los residuos en la etapa de preparacion del
sifio.

Tabla 2.8. Volumen de residuos generados en la etapa de preparacion del sitio.

Clasificacion Residuo Volumen aproximado
Residuos alimenticios.
Residuos Sdlidos | (Huesos, vegetales, grasas vy i 1kg/trabajador/dia
Urbanos aceites, bolsas pldsticas, PET’s).
(RSU) Residuos sanitarios.

(Papel higiénico). 0.30 kg/trabajador/dia

Residuos de Manejo

Material pétreo.

1.5 m3/mensual

Especial (RME) Residuos pldsticos diversos. 1.00 m3/mes
Cables. 0.50 m3/mes
Residuos Peligrosos Aceites gastados. 6 lit./mes
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Clasificacion Residuo Volumen aproximado
(RP) Suelo impregnado de aceite. 0.40 m3/mes
Trapos impregnados de aceite. 0.50 m3/mes

Para la implementaciéon de esta etapa del proyecto se encontraran en el drea
un promedio de 10 frabajadores por dia, dependiendo del tipo de actividades
a realizar, porgue se espera una generacion diaria de residuos solidos urbanos
de 10 kg.

Estos residuos semanalmente serdn dispuestos en bolsas de pldstico y
depositados en un tambor metdlico con tapa y rotulado, u ofro recipiente
grande habilifado en el sitio, la constructora realizard, por semana, la
recoleccion y fraslado de dichos residuos hasta al sitio  autorizado
correspondiente.

b) Residuos peligrosos. Toda la maquinaria y vehiculos a utilizar en la obra
deberdn contar con el mantenimiento frecuente que les permita el
funcionamiento en buenas condiciones y asi evitar fugas de aceite o
combustible. EIl mantenimiento de estos vehiculos deberd ser externo, es decir,
fuera de las instalaciones del proyecto.

En su caso, los residuos peligrosos generados deberdn disponerse en un tambo
rotulado con tapa y bajo techo con base en la normatividad vigente y serd la
empresa constructora la responsable de su manejo. En caso de que existir algun
derrame ya sea de aceite o de combustible, se procederd a tomar las medidas
respectivas para su remediacion y tratamiento, es decir, se refirard la primera
capa de suelo en la que se haya derramado la sustancia, este suelo
contaminado se considerard como residuo peligroso y deberd ser dispuesto en
envases herméticos para su posterior fraslado por una empresa autorizada en la
materia.

2. CONSTRUCCION

a) Residuos Sélidos. La obra civil generaria residuos tales como cartones,
papeles, bolsas o sacos y cajas de material, escombros, envolturas diversas,
madera, metales, pldsticos, clavos y demds elementos producto de la
instalacion sanitaria, hidrdulica, de carpinteria, etc. Todo este tipo de residuos
serdn recolectados al interior de la zona de obras por medio de personal
recolector especialmente habilitado para esta actividad, el material serd
depositado en tambos metdlicos de 200 litros de capacidad, con tapa y
debidamente identificados. Dichos contenedores se ubicaran en lugares
estratégicos de generacién (comedor, oficina de residentes, talleres de
contratistas y bodegas, fundamentalmente), a manera de hacer mas eficiente
el proceso de recoleccién. Al final se realizara el traslado de los residuos al
relleno sanitario municipal mds cercano.

26
Environmental Solutions Havat S.A. de C.V.



) Manifestacion de Impacto Ambiental Club de Playa Mandarino Beach
S sl Modalidad Particular

Durante las obras de construccion se producirdn ofros desechos sélidos como
son los de fipo doméstico, principalmente restos de alimentos y embalajes
(bolsas, envases de pldstico, papeles) generados durante la etapa de
construccion, se espera sean generados en cantfidades bajas diariamente de
(15 a 20 kg) ya que se frata de residuos producidos por el personal en su
alimentacion.

Los recipientes de pldastico (PET) generados serdn separados del resto de los
residuos; cuando se produzca la cantidad suficiente serdn trasladados a un
centro de reciclaje cercano para su venta. Para el traslado de los residuos se
habilitara un vehiculo del promoverte o contratista.

Los residuos de tipo sanitario durante la construccidon serdn controlados
mediante el uso de sanitarios portdtiles (lefrinas moviles) que se habilitaran en el
sifio. Estos residuos serdn colectados por la empresa proveedora del servicio una
o dos veces por semana.

Previo a la operacion de la infraestructura, se retiraran todas las instalaciones
temporales, se realizara la limpieza y se retiraran todos los materiales sobrantes.

A confinuacion, se presentan los volUmenes estimados de generacion de los
residuos mencionados en esta etapa del proyecto.

Tabla 2.9. Volumen de residuos generados en la etapa de construccion.

Clasificacion Residuo Volumen aproximado
Residuos alimenticios.
Residuos Sélidos (huesos, vegetales, grasas y 1 kg/trabajador/dia
Urbanos aceites, bolsas pldsticas, PET’s).
(RSU) Residuos sanitarios. . ,
(Papel higiénico). 0.30 kg/trabajador/dia
. , 5
Residuos de Manejo Material pétreo. 3.0 m3/mensual
Especial (RME) Residuos pldsticos diversos. 1.00 m3/mes
Tuberia, PVC 0.50 m3/mes

b) Residuos peligrosos. Al concluir el pintado del club de playa, los
recipientes vacios de pintura y los frapos impregnados de dichas sustancias,
deberdn ser manejados de acuerdo a su natfuraleza por empresas
especializadas.

El aceite utiizado en la maquinaria involucrada en las actividades de
construccioén serd responsabilidad de la compania de mantenimiento, Ia cual
deberd cumplir con los lineamientos establecidos para el fratamiento de dichas
sustancias. En caso de que exista un derrame ya sea de aceite o de
combustible, se procederd a tomar las medidas respectivas para su
remediaciéon y tfratamiento, es decir, se retirard la primera capa de suelo en la
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gue se haya derramado la sustancia, dicho suelo se considerard como residuo
peligroso, estos residuos deberdn disponerse en envases herméticos para su
posterior fraslado por una empresa autorizada en la materia.

Durante la etapa constructiva, los residuos sélidos y liquidos considerados como
peligrosos se manejardn de forma independiente y segregada. Se colocardn de
manera temporal en un lugar con techo firme de concreto dispuestos en
recipientes con tapa, los cuales deberdn estar debidamente rofulados.

c) Emisiones a la atmésfera y de ruido. Se generardn particulas de polvo
derivadas de las actividades durante los trabajos de mano de obra y de la
circulacion vehicular en la obra. Para mitigar las afectaciones por concepto de
generacion de polvos fugitivos en el ambiente se utilizard agua para rociar las
posibles fuentes de emision, ademds de que se utilizardn mallas y lonas para
contenerlos, esta Ultima medida aplica también para los vehiculos que
trasporten el material de construccidn. Las medidas preventivas contribuirdn a
mitigar el impacto por generacion y dispersion de polvos fugitivos sobre los
predios que se encuentran ubicados cerca del proyecto.

Las emisiones derivadas de vehiculos automotores deberdn ser controladas
través de la revisidon constante del equipo y la afinaciéon o verificacion vehicular
en talleres autorizados, cabe senalar que las reparaciones, revisiones y/o
mantenimiento de estos vehiculos son responsabilidad de la empresa que los
renta y opera.

d) Ruido. Durante la etapa de construccidn, la maquinaria y/o
herramientas utilizadas generardn un cierto nivel de ruido que serd emitido a la
atmosfera. Sin embargo, se espera que por ser un espacio abierto y por la poca
incidencia de maquinaria frabajando simultdneamente, este efecto no serd
significativo. Se contempla que los niveles emitidos no rebasardn los limites
maximos permisibles: 86 dB (A) en vehiculos de hasta 3,000 Kg., 92 dB (A) en
automotores de 3,000 a 10,000 Kg y 99 dB (A) en automotores mayores a 10,000
Kg. Para tratar de mantener los niveles permisibles en la construccién, la
maquinaria que se Uutlice deberd presentar buenas condiciones de
mantenimiento por lo que no se espera que emita ruido excesivo.

Los trabajadores expuestos a niveles de ruido considerados de riesgo confardn
con proteccidn auditiva durante el tiempo que lleve a cabo dicha actividad.

Las emisiones a la atmosfera que generara el uso de Ia maquinaria y los
vehiculos empleados durante los tfrabajos de preparacion y construccion serdn
controladas mediante la revision constante del funcionamiento de las
maquinas, ya sea a través de la afinacion o verificacion vehicular.
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e) Aguas residuales. Durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion se contaran con sanitarios portatiles para uso de los trabajadores.
La empresa arrendadora serd la responsable del mantenimiento y la disposicidon
final de los residuos liquidos generados.

1.2.7.2 ETAPAS DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

a) Residuos sélidos (basura y Residuos Orgdnicos). Durante la operacion
del proyecto los residuos sélidos domésticos serdn los mds generados. La fuente
de generacioén, serdn, particularmente las dreas de comedor, cocina y banos.
Entre los principales residuos producidos en los comedores y cocinas se
enconfraran los restos de alimentos, bolsas y botellas de pldstico, latas de
aluminio, botellas de vidrio, materiales desechables, papel de servilletq,
cartones, papel aluminio, etfc.

Se contard con sistema propio de recolecta y manejo interno de los residuos
domeésticos generados. Los residuos serdn clasificados y dispuestos en el drea de
segregacion especifica habilitada, delimitada con muros y techo. Todos los
contenedores de residuos contardn con tapa y rotulo alusivo. Los residuos de un
tipo serdn separados de los otros tipos, enviando a reciclaje o reusd los botes de
pldstico tipo PET y latas de ilumino, en funcion de la cantidad generada de los
Mismos.

La poblacion de Playa del Carmen cuenta con el servicio de recoleccion de
residuos solidos (basura), el servicio abarca tanto la basura domiciliar como Ia
presente en vialidades. Por lo tanto, no serd necesario contar con servicios
especiales de recoleccidn ya que cada departamento generara poca
canfidad de residuos.

No se permitird bajo ninguna circunstancia la quema de los residuos, asi como
tampoco su depdsito final en dreas aledanas al proyecto.

b) Residuos de la cocina. La basura es una fuente importante de
contaminacion, ya que se compone de materia orgdnica (muy favorable para
el crecimiento bacteriano, muy atfractiva para insectos y roedores). Nunca se
deberd colocar un contenedor de basura a la entrada del establecimiento, ni
cerca de la zona de entrada de materias primas, ni de salida de productos
terminados.

En las cercanias de las zonas de elaboracion de alimentos, se dispondrdn los
contenedores de basura. Los residuos solidos se irdn depositando en bolsas de
basura que serdn retirados de forma peridédica de la cocina y guardadas en
contenedores de uso exclusivo para estos residuos. Al final del servicio, la zona
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de cocina quedard libre de basuras y contenedores de basura no deberdn
guedar nunca llenos hasta rebosar.

Los contenedores de las dreas de manipulaciéon, serdn de fdacil limpieza y
desinfeccion. Tendrdn el famano y la capacidad adecuados para la recogida
de desperdicios, las tapaderas no serdn de apertura manual. Solo se sacardn
del local para su limpieza y desinfeccion. Los contenedores usados por el
servicio municipal de basura, deben tener tapa y estar fabricados de materiales
resistentes a la limpieza y desinfeccion continua, ademds podrdn idenfificarse
en el exterior de forma especifica.

c) Factibilidad de reciclaje. Algunos residuos sélidos domésticos como los
pldsticos (PET), cartdn, vidrio y aluminio podrdn ser enviados a empresas o
recicladores de la zona. La captacidon de estos residuos se readlizara en
contenedores especificos en el drea del proyecto. La periodicidad del traslado
serd conforme a los volUmenes generados en el tiempo.

d) Residuos de Manejo Especial. Los residuos de manejo especial
generados por la operacion del proyecto consistird en: baterias o pilas usadas.
Por otfra parte, se generardn residuos sanitarios tales como papel higiénico,
panuelos y toallitas faciales, algoddn, panales, toallas sanitarias, entre oftros.
Estos residuos sanitarios serdn depositados en los contenedores dispuestos en los
banos, dichos contenedores contaran con bolsas pldsticas y deberdn estar
rotulados para que en ellos solo sean depositados los residuos de este fipo.

De igual manera, estos desechos sanitarios deberdn ser embolsados y
depositados en el contenedor temporal. Los papeles de bano no deberdn ser
desechados en el excusado.

Se calcula que en la cocina se consumirdn 60 lifros por mes de aceite
vegetal aproximadamente, se cuenta con una trampa de grasa que se
limpiara semanalmente. El promovente deberd contratar los servicios de una
empresa especializada en el manejo de los aceites quemados para que los
retire y realice la adecuada disposicion final de ellos.

d) Residuos peligrosos. En cuanto a los residuos peligrosos, estos serdn
generados principalmente durante las actividades de mantenimiento,
generando grasas y aceites gastados, recipientes impregnados con pintura,
trapos impregnados con aceites, barniz, entre otros.

De acuerdo a las caracteristicas del proyecto, se prevé el siguiente volumen de
generacion de residuos solidos urbanos:
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Tabla 2.10. Volumen de residuos generados en la etapa de operacidén y mantenimiento.

Clasificacién Residuo Volumen aproximado
Residuos alimenticios (huesos,
Residuos Sélidos vegetales, grasas y aceites, 4.0 kg/comedor/dia
Urbanos bolsas pldsticas, PET’s).
(RSU) Residuos sanitarios. .
(Papel higiénico). 1.0kg/dia
Residuos de Manejo Material pétreo. 0 m3/mensual
Especial (RME) Residuos vegetales. 0 ton/mes
. . Aceites gastados. 5 lit./comedor/mes
Residuos Peligrosos : :
Suelo impregnado de aceite. 0 m3/mes
(RP) : :
Trapos impregnados de aceite. 0.1 m3/mes

e) Areas verdes. Las actividades de conformacién de los jardines, la
implementacion de las dreas verdes, asi como las actividades de reforestacion,
durante la etapa de construccion, generardn residuos vegetales. Los residuos
generados deberdn ser acumulados en contenedores metdlicos o plasticos con
tapa, hasta conseguir un volumen apropiado para dar inicio un lote de
composta. Una vez alcanzado el volumen deseado, se procederd a iniciar el
proceso de compostaje, concluido el proceso de compostaje, el material
resultante serd almacenado en contenedores pldsticos con tapa.

De manera general se sugiere la utilizacion de los métodos de composteo en
pilas de volteo (windrow), pila estatica aireada o en sistemas cerrados.

f) Aguas residuales. Las aguas residuales generadas por la operacion del
club de playa serdn canalizadas a la Red de Drenagje urbano de Playa del
Carmen. Se estima una generacion de aguas residuales maxima de 2,000 litros
por dia.

La descarga de agua de los fregaderos cuentan con trampas de grasas
registrables conducidas hacia la Red de Drenaje Publico.

g) Emisiones a la atmésfera y de ruido Cuando el club de playa se
encuentre en funcionamiento, los clientes que posean automaovil generardn un
efecto sinérgico con la dispersion de emisiones a la atmodsfera, fendmeno
frecuente en la ciudad. De la misma forma, el ruido generado en la operacion
del club de playa se considera como una emision.

h) Limpieza de la playa. Se debe redlizar 4 veces por semana, y consistird
en una revision visual de la playa adyacente al proyecto. Se recogerdn todos
los residuos sdlidos encontrados y serdn depositados en sus respectivos
contenedores. Para el caso del sargazo que llegue a la playa —en pequenas
cantfidades— por el recale natural, este podrd ser cubierto con arena para
facilitar su descomposicion natural, de igual manera los residuos de sargazo
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podrdn ser utilizados —parcialmente— como fertilizante (cocoteros y ofras plantas
de la duna costera). Ver Anexo 6. Programa de Control de Sargazo.

1.2.7.3 Generacion de gases efecto invernadero

Los principales gases de efecto invernadero que se generaran directa o
indirectamente por el proyecto son el producto del uso de energia eléctricay el
uso de combustibles por los automoviles de los clientes. Estos gases
corresponden a didxido de carbono, metano y dxido nitroso. Las emisiones de
didxido de carbono proceden de la oxidacion del carbono de los combustibles
duranfe la combustion. En condiciones de combustion optimas, el contenido
total de carbono de los combustibles deberia convertirse en CO2. Sin embargo,
los procesos de combustion reales no son perfectos y la consecuencia de ello es
que se producen pequenas cantidades de carbono parcialmente oxidado y no
oxidado.

El metano es producido en pequenas canfidades por la quema de
combustibles debido a la combustion incompleta de los hidrocarburos. Las
emisiones de metano indican, por lo general, ineficiencia en el proceso de
combustion.

El 6xido nitroso se produce directamente a partir de la quema de combustible.
Se ha determinado que, en general, las temperaturas de combustion mds bajas
producen mayores emisiones de N2O. Si bien se conocen con relativa exactitud
los mecanismos quimicos del N2O, los datos experimentales disponibles son
limitados.

Energia y cambio climatico. El proyecto privilegia el disefo bioclimdtico, asi
como el uso de la eficiencia energética durante su operacién, considerando
con ello un ahorro econdmico a mediano y largo plazo, asi como una
contribucion a la reduccion de gases de efecto invernadero y al cambio
climdtico.

Utilizando energias que no tfienen limite, como la energia solar y sus diversas
manifestaciones secundarias tales como la energia edlica, hidraulica y las
diversas formas de biomasa. Las ventajas de las fuentes renovables de energia
son:

a) que permiten disminuir el consumo de petrdleo y gas natural y por
tanto aumentan la vida de las reservas de estos hidrocarburos y

b) en su mayoria, no generan emision de contaminantes a la atmadsfera y
por lo tanto constituyen tecnologias de mitigacién de la contaminacion local o
global.
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Por lo que el equipamiento e instalaciones que se realicen en el club de playa
deberdn considerar necesariamente disenos bioclimaticos que deberdn
incorporar los siguientes criterios:

e Climatizacion pasiva y optimizacion energética de las instalaciones.

e Ventilacidon natural, asi como una seleccion de materiales de
construccioén para lograr aislamiento térmico.

e lluminaciéon natural.

e Sistemas de captacion de agua pluvial.

e Utilizacién de insumos y eqguipamiento de bagjo consumo de energia
eléctrica.

e Autoabastecimiento con fuentes renovables de energia en dos supuestos:
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS J,URIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

La zona donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra dentfro de la
zona urbana de Playa del Carmen, municipio de Solidaridad, estado de
Quintana Roo. En los siguientes apartados se vincula el proyecto con los
programas de ordenamiento territorial, de desarrollo urbano, asi como las leyes
y hormas aplicables de competencia municipal, estatal y federal.

3.1 Andlisis de los instrumentos de planeacioén.
3.1.1 Plan estatal de desarrollo 2016-2022

El Plan Estatal de Desarrollo 2016-2022 establece un orden de la accién publica
del gobierno en el corto, mediano y largo plazos; en su estructura se mantiene
una relacién estratégica entre ciudadania y gobierno; esta integrado por cinco
ejes rectores:

1. Desarrollo y Diversificacion Econdmica con Oportunidades para Todos

2. Gobernabilidad, Seguridad y Estado de Derecho

3. Gobierno Moderno, Confiable y Cercano a la Gente

4. Desarrollo Social y Combate a la Desigualdad

5. Crecimiento Ordenado con Sustentabilidad Ambiental

CRECIMIENTO ORDENADO CON SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL
PLAN DE ACCION

OBIJETIVO GENERAL:

Orientar, bajo una politica de sustentabilidad, el ordenamiento y control
territoriales de la entidad, impulsando un sistema de ciudades y comunidades
rurales que potencialicen su valor natural, cultural e histérico, ademds de
garantizar el respeto al medio ambiente y la preservacion de los recursos
naturales en un esquema de equilibrio territorial.

Estrategia General: Impulsar un modelo de crecimiento urbano sustentable que
considere la vocacion turistica, las politicas federales y los criterios
internacionales de desarrollo humano, asi como la dotacion de infraestructura y
de los equipamientos necesarios, los servicios publicos de calidad vy el
adecuado manejo de los recursos naturales.

Vinculacién. De acuerdo con los objetivos del Programa Estatal de Desarrollo
(Quintana Roo) el proyecto serd construido y funcionara respetando el medio
ambiente y la preservacion de los recursos naturales del estado. De igual manera, se
considera que el proyecto formara parte del impulso del crecimiento urbano
1
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sustentable del municipio ya que considera la vocacidn turistica, las politicas federales
y los criterios internacionales de desarrollo humano, y el adecuado manejo de los
recursos naturales.

PROGRAMA 28. MEDIO AMBIENTE Y SUSTENTABILIDAD

OBJETIVO: Garantizar la proteccion, conservacion y aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales para mejorar la calidad de vida de los
quintanarroenses, mitigando los impactos derivados de las principales
actividades productivas, que generan afectacion al medio ambiente y a la
biodiversidad.

ESTRATEGIA: Desarrollar instrumentos, mecanismos y programas orientados a
concientizar, regular, cumplir y vigilar la normatividad ambiental aplicable en los
proyectos, actividades, desarrollos existentes y futuros, en corresponsabilidad
con los sectores puUblico, privado y social.

META: Ordenar ecoldgicamente 3 millones 119 mil hectdreas del territorio de
Quintana Roo, para que al término de la administracidon se encuentre
totalmente ordenado.

Vinculacién. Uno de las principales objetivos de la elaboracion de la MIA para el
proyecto “Club de Playa Mandarino Beach” es la mitigacion de los impactos
ambientales derivados de sus actividades y sus distintas efapas de desarrollo. El
proyecto estd apegado a la normatividad existente en materia ambiental (Capitulo ).
La localizacién del proyecto se encuentra denfro de un drea compatible con el uso de
suelo indicado en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo.

LINEAS DE ACCION:

5.28.2 Fortalecer, en coordinacién con los gobiernos federal y municipales, la
gestion integral de los residuos solidos en el estado.

5.28.3 Promover, en coordinacion con los sectores publico, privado y social,
campanas de reciclaje de residuos solidos.

5.28.4 Impulsar en coordinacion con los municipios, un programa de
infraestructura para el manejo integral de los residuos.

5.28.7 Impulsar las iniciativas ciudadanas para el manejo integral de los residuos.

5.28.8 Promover la inversidon de la iniciativa privada en el reciclado, manejo y
aprovechamiento de residuos sélidos.

2
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Vinculacién. El proyecto “Club de Playa Mandarino Beach” implementara, durante sus
distintas etapas de desarrollo, medidas de prevencion y mitigacion de los impactos
relacionados con la generacion y el manejo de sus residuos solidos, asimismo se
implementaran métodos y programas para el reciclaje y aprovechamiento de los
residuos generados.

5.28.17 Desarrollar y ejecutar un programa de reforestacion en ciudades con el
uso de especies nativas y aquellas no invasoras.

Vinculacién. Las plantas utilizadas para los jardines del proyecto serdn de especies
nativas de la regién. Estard prohibido sembrar o fomentar especies invasoras y/o
exoticas.

5.28.24 Implementar medidas para recuperar, limpiar y mitigar la erosion de
playas asi como el aprovechamiento de sargazo.

Vinculacién. La limpieza del sitio (arena y playa) donde pretende desarrollar el proyecto
se readlizara en sus distintas etapas de desarrollo, Ver Anexo 5. Reforestacion y
Conservacion de la Duna costera.

5.28.32 Regular las fuentes fijas y moviles de competencia estatal a fin de
promover la preservacion y mejoramiento de la calidad del aire en Quintana
Roo.

5.28.33 Aplicar la normatividad vy vigilar la emision de contaminantes al suelo,
aire y agua, generado por fuentes fijas de competencia estatal.

5.28.34 Promover la implementaciéon de energias renovables o tecnologias
limpias para las fuentes fijas y moviles de competencia estatal.

Vinculacién. El proyecto “Club de Playa Mandarino Beach” implementara, durante sus
distintas etapas de desarrollo, medidas de prevencion y mitigacion de los impactos
relacionados con la generacion de sus fuentes fijas, todo esto apegado a la
normatividad aplicable e implementando tecnologias limpias.

5.28.47 Promover, con el sector hotelero y de servicios turisticos, el uso eficiente
de agua, reduccion de emisiones contaminantes y reciclaje.

Vinculacién. El proyecto “Club de Playa Mandarino Beach” implementara, durante sus
distintas etapas de desarrollo, medidas de prevencion y mitigacion de los impactos
relacionados con la generacion y el manejo de sus residuos solidos, asimismo se
implementaran métodos y programas para el reciclaje y aprovechamiento de los
residuos generados. De igual manera se promoverd durante la operacién del proyecto
el uso eficiente del agua.
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3.1.2. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO SOLIDARIDAD.
Publicado en el Periédico Oficial el 25 de Mayo de 2009.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio Solidaridad,
Quintana Roo, divide el municipio en 19 unidades de gestion ambiental (UGA),
a las que asigna diferente politica, vocacion y uso del suelo, asi como distintos
criterios de regulacion ecoldgica, con objeto de propiciar el aprovechamiento
sustentable del territorio.

El sitio en donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra localizado en
lo UGA 10. ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN con una Politica Ambiental de
Aprovechamiento Sustentable y una Vocaciéon de Uso de Suelo Urbana. Esta
UGA presenta una superficie de 9,343.99 hectdreas con un porcentaje
municipal de 3.93 %.
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y C . ; A\
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» Y
L ‘ : ) @ ° . ; ;;»J ECOLOGICO DE SOLIDARIDAD
b a N :
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& P R o Y E c 'I' o Aprovechamiento sustentable
/ I Aprovechamiento urbano I
) IAYA DEL CARMEN —
4
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Figura 3.1. Vinculocibn del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico de
Solidaridad, Publicado en el Periédico Oficial el 25 de Mayo de 2009.

A esta Unidad de Gestion Ambiental le asignan una politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable, que es definida como “La utfilizacion de los
recursos nafurales en forma que se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, por periodos indefinidos”.

Vinculacién. El proyecto es congruente con la politica aplicable dado que se pretende
la construccion y operacion de un club de playa que ofrecerd servicios llevados a
cabo de la manera mas sustentable posible en una zona totalmente urbanizada y en
continuo crecimiento.

4
Environmental Solutions Havat S.A. de C.V.




Manifestacion de Impacto Ambiental Club de Playa Mandarino Beach

Modalidad Particular

En total se determinaron 33 criterios de regulaciéon ecoldgica aplicables a las
dreas urbanas y 8 criterios especificos de regulacion aplicables a las dreas
urbanas.

Tabla 3.1. Criterios de regulacion ecoldgica aplicables a las dreas urbanas.

NUM.
CRITERIO

CRITERIOS

VINCULACION

Cu-01

Las actividades, obras y proyectos que se
pretendan desarrollar dentro del drea
municipal, deberdn dar cabal cumplimiento
a lo establecido en el marco normativo
ambiental vigente, considerando de manera
enunciativa pero no limitativa, Tratados
Internacionales suscritos por México, Leyes
Generadles, Leyes Estatales, Normas Oficiales
Mexicanas, Reglamentos Federales,
Estatales y Municipales, Declaratorias vy
Decretos, Planes y Programas de Manejo
aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, protecciéon de flora y
fauna y emision de contaminantes, uso y
goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre;
por lo que no se describen como criterios las
obligaciones, limites maximos permisibles o
cualquier ofro pardmetro establecido por
estos instrumentos de cardcter obligatorio.

Cumpliendo con este criterio, el
promovente elabora y presenta ante la
auforidad competente la  siguiente
Manifestacion de Impacto Ambiental
dando cumplimiento a lo establecido en
el marco normativo ambiental vigente
segun lo solicitado en este Capitulo lll.

CuU-02

Antes del inicio de cualquier obra o
actividad se deberd ejecutar el rescate
selectivo de vegetacion en el drea de
aprovechamiento proyectada. La seleccidn
de las especies, el nUmero de individuos por
especie a rescatar y la densidad minima de
rescate, los métodos y técnicas aplicables,
asi como el monitoreo del programa, se
determinardn y propondrdn en un estudio
técnico o programa que deberd acompaiiar
al estudio de impacto ambiental aplicable
al proyecto. Las actividades de rescate de
vegetacion deberdn obtener de manera
previa a su inicio la avutorizacién
correspondiente.

Debido a la ausencia, desde hace varios
anos, de vegetacion original en el predio
no se considera la ejecucidén de un
rescate selectivo de flora. Debido a la
urbanizacién de la zona la flora presente
consta de elementos herbdceos de
cardcter oportunista e individuos (9
palmas) de Cocos nucifera.

Cu-03

Previo al inicio de cualquier obra o actividad
de cada proyecto se deberdan ejecutar
medidas preventivas orientadas a la
proteccion de los individuos de fauna
silvestre presentes en el drea de
aprovechamiento proyectada. La seleccién
de los métodos y técnicas a aplicar se
determinaré con base en un estudio técnico
o programa que deberd acompaiar al
estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Las medidas deberdn obtener de

Debido a la rdpida vy creciente
urbanizacion de la zona las especies
originales de fauna ferrestre  han
desaparecido en sU mayoria,
presentdndose actualmente pocas
especies de lagartijas y roedores
acostumbrados a la presencia humana.
Por lo tanto, no se considera la ejecucion
de un rescate selectivo de fauna
terrestre.
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NUM.
CRITERIO

CRITERIOS

VINCULACION

manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

En lo concerniente a las aves de playa,
se implementaran medidas preventivas
orientadas a su conservacién y no
afectacion por los usuarios del proyecto.

Los proyectos de cualquier indole deberdn
incorporar a sus dreas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unicamente se permite
el empleo de flora exdtica que no esté
incluida en el listado de flora exética
invasiva de la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad

En las
proyecto
especies nativas de

dreas verdes (jardines) del
solamente se  plantaran
la peninsula de

CU-04  (CONABIO). La seleccién de especies a Yucatdn; y en caso de utilizar especies
incluir en las dreas verdes, asi como el exdficas se revisara que no estén
disefio de jardines deberd sustentarse en un | incluidas en el listado de flora exdtica
programa de arborizacién y ajardinado que | invasiva de la CONABIO.
deberd acompaiiar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se debera
emplear una proporcion de 4 a 1 entre
plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.
Debido a la rdpida vy creciente
urbanizacién de la zona no serd
necesario realizar desmonte o despalme
alguno en el sitio ya que la Unica
vegetacion existente son algunas palmas
de Cocos nucifera y elementos
herbdceos aislados.

Para el desplante de cualquier obra o

instalacion se deberdn utilizar | La mayor parte del suelo serd mantenido
CU-05 preferentemente las dreas perturbadas por en sus condiciones originales vy se
usos previos o con vegetacion secundaria o | plantaran mds elementos de Cocos
acahual. nucifera y otras especies autorizadas
para las dreas verdes del proyecto.
Solamente el drea mencionada en el
Capitulo I serd destinada la
construccién, no se utilizaran o afectaran
mds dreas que no sean las solicitadas en
este Estudio de Impacto Ambiental.

En el desarrollo de los proyectos se debe

realizar el aprovechamiento integral de los | Debido a la ausencia, desde hace varios

recursos naturales existentes en el predio, anos, de la vegetacion original en el

por lo que serd obligatorio realizar la predio, para la construccidon  del

recuperacion de tierra vegetal en las proyecto no se realizard desmonte ni

CU-06  superficies que se desmonten, asi como el despalme alguno, sin embargo, se

triturado y composteo de la madera
resultante del desmonte que se autorice. Los
materiales obtenidos no podrdn ser
comercializados -salvo autorizacién expresa
de la avutoridad correspondiente-, sino

planteara llevar a cabo un programa de
compostaje de los residuos orgdnicos
generados y con la fierra obtenida
fertilizar las dreas verdes del proyecto.
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CRITERIOS VINCULACION
CRITERIO
aprovechados en el mejoramiento de dreas
verdes, de equipamiento o de donacién.
En cualquier obra deberd estar separada la | Para el proyecto, la canalizacion del
CU-07  candlizacién del drenagje pluvial del drenaje | drenaje pluvial estard separada de la
sanitario. Red de Drenagje Sanifario.
La canalizacién del drenaje pluvial hacia el
mar o cuerpos de agua superficiales o pozos
de absorcién, podrd redlizarse previa o : .
. sz . La canalizacidon del drenagje pluvial no
filtracion de sus aguas con sistemas de . :
.7 - estar dirigido al mar ni a pozos de
decantacion, trampas de grasas y solidos v - L .
Cu-08 . .z absorcidn nuevos, esta canalizaciéon serd
otros que garanticen la retencion de  ~ . ° .
R . . dirigida, en parte, hacia la Red de
sedimentos o contaminantes y debera ser . o
. oz . Drenaje Sanitario de Playa del Carmen.
aprobada por la Comision Nacional del
Agua (CONAGUA), de conformidad con la
normatividad aplicable.
Los materiales calizos y otros recursos
. . naturales utilizados para la construccién
Los materiales calizos y los recursos .
o1 del proyecto provendrdn de bancos
naturales que se ulilicen durante Ila ) .
sz , autorizados, durante la construccion se
CU-09 | construccion de un proyecto deberan L .
. X solicitara al promovente que el Supervisor
provenir de fuentes o bancos de material .
. Ambiental en Campo resguarde las
autorizados.
notas de compra y comprobantes de los
materiales sutilizados.
Durante la operacion del proyecto se
En el manejo de dreas verdes, campos, planteara llevar a cabo un programa de
canchas, pistas, viveros, plantaciones o compostaje de los residuos orgdnicos
sembradios y para el control de pestes y  generados y con la ftierra obtenida
CU-10 plagas, sélo se permite el uso de sustancias | fertilizar las dreas verdes del proyecto. En
autorizadas por la Comision Intersecretarial  caso de utilizar ofro tipo de abono
para el Control del Proceso y Uso de quimico y sustancias para el control de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téoxicas plagas solo se permitird el uso de
(CICOPLAFEST). sustancias autorizadas por la
CICOPLAFEST.
. . Todos los residuos derivados de la obra
Los residuos derivados de las obras no se . . .
- p . constructiva (de Manejo Especial), al
dispondran sobre la vegetacion remanente | = . . .
- . .. finalizar esta, seran retirados del predio,
dentro del predio, ni sobre la vegetacion . - .
. s 7 I~ esto serd responsabilidad del conftrafista,
CU-11 circundante, debiéndose trasladar al sitio de e
. . oz e . . tanto la limpieza como el traslado de
disposicion final de residuos de manejo . -
. . estos residuos, los cuales deberdn ser
especial que establezca el municipio o el ; - . .
estado dispuestos en el sitio de disposicion final
) qgue establezca el municipio o el estado.
Los campamentos para trabajadores de la | EI pequeno campamento de los
construcciéon deberdn ser dignos para la : trabajadores de la construccion serd
vida humana, contar con servicios digno ya que contard con servicios
sanitarios, agua potable, un reglamento | sanitarios  (sanitario  portdfil), agua
cu-12 Para el manejo de residuos sélidos, asi : purificada, alimentos y todo lo que
como una estrategia de proteccién civil | fueran a requerir, es importante senalar
para atender las alertas por fendmenos que el proyecto se construird en una
hidrometeorolégicos. La proporcion de zona con todos los servicios a su
servicios sanitarios serd de al menos 1 por  disposicion y los trabajadores, después
cada 25 trabajadores. de la jornada laboral, podrdn regresar a
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sus hogares ubicados dentro de la misma
ciudad.
De igual manera en caso de alguna
contingencia ambiental se suspenderd la
obra y los trabajadores serdn retirados a
sus hogares o a sitios seguros.
Previo a las actividades de preparacion y
construccion del sitio se les entregara a
los trabajadores un Reglamento para el
manejo de los Residuos  Sélidos
generados.
. . Estard prohibido realizar fuego de
En ningln caso se permite el uso del fuego cualquier fipo durante la preparacion y
i para el desmonte de predios urbanos o L
Cu-13 suburbanos, ni para la disposicién de construccion del proyecto, y mucho
. i p . menos para eliminar residuos sdélidos o
residuos solidos en areas abiertas. liquidos
Todos los proyectos que en cualquiera de Para el almacenamiento y disposicion
sus etapas de desarrollo generen residuos final de los Residuos Peligrosos se
peligrosos deberdn contar con un almacén cumplira  con las  especificaciones
Cu-14 de residuos peligrosos y disponerlos a fravés senaladas en la normatividad aplicable
de una empresa autorizada en el manejo de | NOM-052-SEMARNAT-2005. ol
los mismos, conforme a la legislaciéon y i?tEESIoasz de la RLGPGIR y Ia NOM-654-
normatividad ambiental aplicable en la SEMARNAT-1993
materia. )
En los términos que establece la Ley para la El promovente aplicara el Plan de
Gestién Integral de Residuos del Estado de Manejo de Residuos corespondiente, y
Quintana Roo, los promoventes deberdn anexado a esta  Manifestacion Ide
CU-15  aplicar el Plan de Manejo de residuos Impacto Ambiental, durante las distintas
correspondiente durante las distintas etapas etapas de desorroII;) y operacién de las
de desarrollo y operacién de las obras o obras o actividades que se le autoricen
actividades que se le autoricen. )
Para los fines de aplicacion de este
instrumento, en particular para la definicion
de competencias para la evaluaciéon en
materia de impacto ambiental, la zona
CU-16 costera o ecosistema costero del Municipio | El predio del proyecto es colindante con
Solidaridad al interior de los centros de laZona Federal Maritimo Terrestre.
poblacién con programa de desarrollo
urbano decretado incluye Unicamente a los
predios colindantes con la zona federal
maritimo terrestre.
Para el aprovechamiento de predios,
cuerpos de agua o cavernas en los que se
detecten vestigios arqueoldgicos, deberd No aplica. En el drea del proyecto vy
Cu-17 obtenerse de manera previa al inicio de . debido a su urbanizacién previa, no
obras la autorizacién del Instituto Nacional | existen elementos arqueoldgicos o
de Antropologia e Historia (INAH). Si el | culturales de competencia del INAH.
hallazgo arqueolégico se realiza durante el
desarrollo del proyecto se deberd informar
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Al Modalidad Particular
NUM. <
CRITERIOS VINCULACION
CRITERIO
de manera inmediata al INAH.
El predio no se encuenira denfro de
alguna  reserva  teritorial o de
preservacién ecolégica.
Las reservas territoriales destinadas a . .
. p En la zona del proyecto existe ausenciaq,
aprovechamiento urbano y las dreas de . ~ >
. P . desde hace varios anos, de vegetacion
preservacion ecoldégica establecidas en el . . .
. original esto  debido dl rapido
programa de desarrollo urbano deberan L .
Cu-18 . . crecimiento urbano dedicado a los
mantener su cobertura vegetal original s i
. . servicios turisticos, salvo por algunas
mientras no se incorporen al desarrollo y se !
R . palmas de Cocos nucifera y elementos
autorice su aprovechamiento por las . . . .
. herbdceos aislados, en el drea existe ya
avtoridades competentes. . . . .
fraccionamiento y asilamiento de la
vegetaciéon, por lo que el proyecto se
construird  en una zona altamente
perturbada por usos previos.
El desarrollo de proyectos en las dreas de | No aplica. El predio no se encuentra
reserva urbana se realizard de acuerdo con | denfro de la Reserva Urbana de Playa
CU-19 la programacion prevista en el plan o del Carmen, el proyecto pertenece a la
programa director de desarrollo urbano que | Mancha Urbana ya establecida con
le corresponda. anterioridad.
Alrededor de los cenotes y accesos a
cuevas se deberd mantener una franja
perimetral de protecciéon constituida por
vegetacion natural, con wuna anchura
equivalente a la anchura maxima del . . . .
X . . No aplica. Ni en el predio, ni en los
espejo de agua. En esta franja solo se . .
CuU-20 A alrededores existen cuevas, cavernas ni
permitirad el aclareo de hasta el 10 % de su
. 2 p .\ 2 cenotes.
cobertura y la remocion de arboles jovenes
de hasta 10 cm de didmetro, siempre y
cuando la autoridad competente por
excepcion otorgue el cambio de uso de
suelo en esta superficie.
En el aprovechamiento de los cuerpos de
agua continentales (cenotes, cuevas . .
. . No aplica. En el predio del proyecto no
inundadas o lagunas) y otras formaciones .
P . se localizan  cuerpos de  agua
carsticas (cuevas secas, rejolladas o .
. . confinentales tales como cenoftes,
CU-21 chuntunes) solo se permite el .
e . cuevas inundadas o lagunas o algunas
establecimiento de estructuras ligeras y de . o
. otras formaciones cdarsticas como cuevas
tipo temporal fuera del cuerpo de agua o .
£ . . secas, rejolladas o chunfunes.
estructura carstica y de la franja de
proteccion.
Las aguas residuales deberdn canalizarse Las aguas residuales (grises, negras,
hacia las plantas de tratamiento de aguas | azules o jabonosas) producidas por el
residuales operadas por la Comisidn de proyecto serdn canalizadas a la Red de
Agua Potable y Alcantarilado o el Drenagje Sanitario de la zona urbana de
CU-22 | organismo operador avutorizado por esta Playa del Carmen donde se canaliza
instancia. En el caso de que no existan | hacia las plantas de fratamiento de
plantas de tratamiento que puedan atender | aguas residuales operadas por la
la demanda del proyecto, el promovente | Comisién de Agua Potable y
deberd instalar una planta que cumpla con | Alcantarillado del municipio.
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NUM.
CRITERIO

CRITERIOS

VINCULACION

las condiciones establecidas en la
normatividad vigente en materia de aguas
residuales tratadas.

Cu-23

El manejo y disposicion final de los lodos y
otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad
del propietario del sistema de tratamiento
que los genere, quien deberd presentar un
reporte  semestral ante la avutoridad
correspondiente, turnando una copia a la
SEDUMA para la inclusién de los resultados
en la Bitdcora Ambiental, que indique el
volumen de agua ftratado, tipo vy
caracteristicas de los lodos y otros residuos
generados, fratamiento aplicado a los lodos,
resultados del andlisis CRETIB y sitio o forma
de disposicion final.

Las aguas residuales producidas por el
proyecto serdn canalizadas a la Red de
Drenaje Sanitario de la zona urbana de
Playa del Carmen por lo que, en lo que
al  proyecto, no habrd
produccién de lodos u ofros residuos

concierne

CRETIB.

Cu-24

En las dreas de aprovechamiento
proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetacion arbdérea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las dreas
destinadas a camellones, parques, jardines,
areas verdes, dreas de donacién o dreas de
equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

Los individuos de palma (Cocos nucifera)
existentes en el predio no serdn talados ni
afectados, estos permanecerdn dentro
del predio para formar parte de las dreas
verdes del proyecto.

CuU-25

La superficie de aprovechamiento de un
predio, asi como sus coeficientes de uso
(CUS) y ocupacidn del suelo (COS), estaran
en funcién de lo que determine el programa
o plan de desarrollo urbano vigente que le
aplique.

Solo se permite el desmonte de la superficie
que resulte de multiplicar el Coeficiente de
Modificacién del Suelo por la superficie total
del predio, para lo cual deberda obtener de
manera previa la avutorizaciéon  por
excepcion del cambio de uso del suelo en
terrenos forestales y las autorizaciones
estatales y municipales respectivas. Serd
obligatorio mantener la superficie
remanente con la vegetacion original. En el
caso que la superficie remanente se
encuentre dafectada o que carezca de
vegetacion, el promovente deberd procurar
su restauracion o reforestacion.

Debido a

urbanizacién
necesario realizar desmonte o despalme
alguno en el sitio ya que la Unica
vegetaciéon existente son algunas palmas

de Cocos

la rdpida y creciente
de la zona no serd

nucifera 'y elementos

herbdceos aislados.

La mayor parte del suelo serd mantenido
en sus condiciones originales y se
plantaran mds elementos de Cocos
nucifera y otras especies autorizadas
para las dreas verdes del proyecto.

Solamente el drea mencionada en el

Capitulo

serd destinada la

construccion, no se utilizaran o afectaran
mds dreas que no sean las solicitadas en
este Estudio de Impacto Ambiental.

CuU-26

Para el aprovechamiento o uso de especies
vegetales o animales silvestres o nativas,
partes de ellas o subproductos de los
mismos, asi como de los recursos forestales,

El club de Playa no hard uso vy/o
aprovechamiento de especies de flora

y/o fauna.
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Al Modalidad Particular
NUM. <
CRITERIOS VINCULACION
CRITERIO
se requiere que éstos productos provengan | Para el caso de la madera utilizada en la
de UMA’s o Productores Forestales construccién, el supervisor ambiental en
avtorizados y den cumplimiento a lo: campo solicitara los comprobantes vy
establecido en la normatividad aplicable. notas del origen legal y sustentable de la
misma.
En caso de utilizar lena para cocinar
(horno rustico) esta provendrd de sitios
autorizados para su venta o en su caso
se deberd elegir solo madera de troncos
secos, caidos y/o muertos.
Se deberdn mantener en pié e integrar al C )
. = pie g Los individuos de palma (Cocos nucifera)
diseno del proyecto los darboles con ; . . 4
s . existentes en el predio no serdn talados ni
diadmetro normal (1.30 cm del suelo) igual o .
Cu-27 . = . afectados, estos permanecerdn dentro
mayor a 40 cm. Para evitar dano a las raices ; .
. . < s del predio para formar parte de las dareas
deberd establecerse un radio de proteccion verdes del proyecto
de 5 m alrededor del tronco del arbol. )
Se permite la instalacidon temporal de
plantas de premezclado, dosificadoras o . -
.. p En caso de gque se requiera utilizar alguna
similares dentro del darea de desmonte o
o1 . . . planta de premezclado o dosificadora
permitida en el interior de predios para ! .
- de concreto estas serdn instaladas
CU-28 ' abastecer al proyecto, unicamente durante ) .
.z \ . solamente en dreas desprovistas de
su construccion. Debiendo ser retiradas una . - o,
s 2 vegetacion, al concluir su utilizacidn estas
vez que se concluya la construccion del > .
. . serian retiradas de la obra.
mismo. El drea ocupada por la planta
deberd integrarse al proyecto.
Las plantas de premezclado, dosificadoras o
similares deberdn contar con un programa
de cumplimiento ambiental autorizado por
la SEDUMA para la regulacién de emisiones | No aplica. El proyecto consiste en la
CU-29 a la atmésfera, ruido y generaciéon de construccion y operacion de un club de
residuos peligrosos, que dé cumplimiento a  playa.
la normatividad vigente. Este programa se
deberd presentar junto con la manifestaciéon
de impacto ambiental de la planta.
Durante la preparacion y construcciéon
Se deberd instalar una malla perimetral para | del proyecto serd colocada una malla
CU-30 reducir la emision de polvos hacia el exterior  perimetral en el predio con el fin de
de las dreas de trabajo y reducir el impacto | reducir la emisién de polvos hacia el
visual. exterior de las dreas de trabajo y mitigar
el impacto visual negativo.
Durante el transporte de materiales pétreos | Durante el transporte de los materiales
éstos deberan humedecerse y cubrirse con | péfreos para la construccién  del
Cu-31 una lona antidispersante, la que se debe | proyecto se insistird a los transportistas
sujetarse adecuadamente y encontrarse en | que deberdn humedecer su carga, asi
buen estado, con objeto de minimizar la como cubrirla con una lona
dispersion de particulas de polvo. antidispersante.
En predios urbanos en los que existan
CU-32 manglares, deberd cumplirse lo establecido  En el predio no existen ejemplares de
en la Ley General de Vida Silvestre y las mangle, Ver Capitulo IV.
Normas Oficiales Mexicanas aplicables.
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CRITERIO

CRITERIOS

VINCULACION

En el desarrollo u operaciéon de cualquier
tipo de proyecto se debe evitar el derrame
al suelo o cuerpos de agua de
combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u ofras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera
evitar la disposicion inadecuada de
materiales impregnados con estas
sustancias o de sus recipientes.

En este sentido el promovente deberd

Se dardn charlas a los trabajadores,
durante la preparacién y construccion
del proyecto, sobre el manejo adecuado
de los residuos peligrosos y en caso de

algun derrame accidental se les
ensefara el método correcto de
raspado del suelo y disposicidon final de

los residuos.

En el Capitulo Il de esta Manifestacion de
Impacto Ambiental se mencionan las
sustancias potencialmente

manifestar el tipo de sustancias | contaminantes que deberdn emplearse
CU-33 : potencialmente contaminantes que se : en las distintas etapas del proyecto. En el
empleard en las distintas etapas del Capitulo VI de este estudio se mencionan
proyecto, asi como las medidas de : las medidas de prevencion, mitigacion y
prevencién, mitigacién y, en su caso : correccidon en el manejo de los residuos
correccién, que aplicard. peligrosos.
Para el almacenamiento de este tipo de | El almacén de residuos peligrosos deberd
sustancias se deberd contar con wun  cumplir las especificaciones de la NOM-
almacén que cumpla con las | 052-SEMARNAT-2005, lo mencionado en
especificaciones establecidas en la el Articulo 82 de la RLGPGIR y las normas
normatividad aplicable y se deberd llevar el | NOM-055-SEMARNAT-1993, NOM-056-
registro de su manejo en la bitdcora del SEMARNAT-1993, NOM-057-SEMARNAT-
almacén. 1993 y la NOM-058-SEMARNAT-1993,
segun aplique.
Tabla 3.2. Criterios de regulacién ecoldgica de cardcter especifico.
NUM. 3
CRITERIO CRITERIOS VINCULACION
Si un predio estd dividido en dos o mds UGA,
la superficie maxima de aprovechamiento
de cada porcién serd la que se establezca No aplica. El sitio en donde se pretende
CE-39 para cada uso y unidad. desarrollar el proyecto se encuentra
localizado en una sola Unidad de
La superficie maxima de aprovechamiento Gestion Ambiental: la UGA 10. ZONA
no es acumulativa enire usos o unidades de | URBANA DE PLAYA DEL CARMEN.
gestion
Los proyectos que pretendan redlizarse en
predios que colinden con playas aptas para
la anidacién de tortugas marinas deberdn
incorporar medidas preventivas que .
C . | impacto neaativo a estos En la plgya cohqdon’re con gl prgyec’ro
CE-79 minimicen € P 9 no se tiene registro de anidacion de
animales tanto durante la temporada de .
R . . 7 tortugas marinas.
arribo y anidacion de las hembras como
durante el periodo de desarrollo de los
huevos y eclosién de las crias.
Dichas medidas deberan manifestarse en el
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NUM. <
CRITERIO CRITERIOS VINCULACION
estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracién y en su caso,
validacién y autorizaciéon por la Direccién
de Vida Silvestre de la SEMARNAT
En el predio se localizaron muy pocas
En los predios en los que exista vegetaciéon = especies exdticas, sin embargo, es tan
CE-95 exoética o invasora debe.ré Il.e,varse a :::abo escasa la vgge’rocién en 9I preqio que
un programa de erradicacion de dichas no se considera necesario realizar un
especies. programa de erradicaciéon de especies
exoticas.
Debido a la rdpida vy creciente
urbanizacién de la zona no serd
necesario realizar desmonte o despalme
alguno en el sitio ya que la Unica
. vegetaciéon existente son algunas palmas
Las reservas urbanas destinadas a .
. p de Cocos nucifera vy elementos
CE-98 aprovechamiento urbano .d.eberan herbdceos aislados.
mantener su cobertura vegetal original en
tanto no sean urbanizadas. . .
La mayor parte del suelo serd mantenido
en sus condiciones originales y se
plantaran mds elementos de Cocos
nucifera y otras especies autorizadas
para las dreas verdes del proyecto.
En el caso de que el ecosistema de duna
costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se deberd restaurar o
reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de | Debido a que el predio donde se localiza
anidacion de las tortugas marinas y para el . el proyecto presenta vegetacion de
mantenimiento de la vegetacidon costera.  duna costera afectada y casi nula, el
Para el cumplimiento de este criterio deberd | promovente deberd realizar las
CE-103 presentarse de manera conjunta con el  especificaciones de reforestacion vy
estudio ambiental correspondiente, el  restauracion indicadas en el Anexo 5.
programa de restauracién de vegetaciéon : Reforestacion y Conservacion de la Duna
costera. La restauracion se realizard en el Costera, presentado junto con esta
primer aino a partir de la fecha de inicio de | manifestacion de Impacto Ambiental.
obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracion deberdan
obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.
La estructura de la duna costera o bermas | Tanto la berma de playa y la estructura
rocosas, asi como la vegetacion que las de duna costera presentes en el predio
CE-104 ocupa se debe mantener en estado natural  del proyecto permanecerdn sin
en por lo menos el 75 % de su superficie | afectaciones durante todas las etapas
dentro del predio. de desarrollo del Club de Playa.
Se permiten los andadores de acceso a la
playa de conformidad con lo establecido en .| Los andadores de acceso a la playa
CE-105 la norlmaﬁvidad vigente, Io§ cuales sie.mpre tendrdn un trazo que afravesara la plunc:
tendran un trazo que atraviese la franja de | costera en forma diagonal con el fin de
vegetacion costera en forma diagonal con  evitar la erosién de la playa.
la finalidad de evitar la erosién de la duna o
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NUM. .
CRITERIO CRITERIOS VINCULACION

playa. Los andadores o accesos a la playa
tendrdn una anchura méxima de tres metros
y se podrd establecer uno por cada 100
metros de frente de playa de cada predio

Los andadores de acceso a la playa se

establecerdn sobre el terreno natural, sin | Los andadores de acceso a la playa se
rellenos, ni pavimentos, sélo se permitird la  establecerdn sobre la arena natural, no

CE-106  delimitacién del mismo con rocas u ofros : serdn rellenados ni  pavimentados,

ornamentos no contaminantes. Se permite el | estardn  elevados sobre  pilotes
establecimiento de andadores elevados | respetaran el relieve natural de la duna.
que respeten el relieve natural de la duna.

Y

3.1.3 Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe. Publicado en el DOF el 24 de noviembre de 2012.

El objetivo de ese instrumento de politica ambiental es regular o inducir el uso
del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del
medio ambiente y la preservacidon y aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales en las regiones costeras y marinas del pais.

El POEMYRGMyMC considerd en su modelo la division del ASO en 203 Unidades
de Gestidon Ambiental (UGA) clasificadas en marinas, terrestres y Areas Naturales
Protegidas (ANP). Cada UGA cuenta con una ficha que incluye su toponimia,
ubicacion y caracteristicas, asi como los criterios y acciones aplicables a cada
una.

El drea del proyecto se encuentra ubicada en la Unidad de Gestion Ambiental
nUmero 139 denominada Benito Judrez. Lia UGA 139 corresponde a una Unidad
de tipo regional. De acuerdo con el Articulo Segundo del Acuerdo de
expedicion, esta solamente fue dada a conocer y no se encuentra Decretadaq,
ya que conforme senala el Articulo Tercero, tal situacion ocurrird cuando, en
este caso, el Gobierno del Estado de Quintana Roo publique a través de su
organo oficial de difusion, la ficha de las UGA correspondientes.

Por este motivo no se realiza la vinculacion del proyecto con los lineamientos, acciones
y criterios aplicables a esta Unidad de Gestion Ambiental, dado que no resulta
vinculante.
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Figura 3.2. Vinculacion del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe. Publicado en el DOF el 24 de noviembre de 2012.

Unidad de Gestion Ambiental #:139

Tipo de UGA | Costera

Nombre: Solidaridad

Municipio: Solidaridad

Estado: Quintana Roo

Poblacién: 135237 Habitantes

Superficie: 327229.174 Ha.

Subregion: Aplicar acciones y criterios de Zona
Costera Inmediata Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico Presente

Puerto Comercial | Presente

Puerto Pesquero

Nota:

Figura 3.3. Ficha de la UGA 139 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe. Publicado en el DOF el 24 de noviembre de 2012.
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3.1.4. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Playa del
Carmen. Publicado el 20 de diciembre de 2010 Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo.

En este instrumento se establecen las normas de control de aprovechamiento o
ufilizacién del suelo en las dreas y predios que lo integran y delimitan, asi como
las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y
realicen en el mismo.

Denfro de sus poligonos de actuacion se encuentra la zona costera y urbana,
donde se ubica el predio donde se desarrollard el proyecto. El uso del suelo del
sifio donde se encuentra el predio, es el MC Mixto Comercial, tal como se
muestra a continuacion:

NOMBRE DEL PROGRAMA:
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO

DEL CENTRO DE POBLACION DE
PLAYA DEL CARMEN

SIMBOLOGIA

HABITACIONAL 40 VIV/HA
HABITACIONAL 60 VIV/HA

B8 VixTo coMeRrciaL

MIXTO SUBCENTRO URBANO
—Cemmmmes—— AREA VERDE EN DERECHO DE VIA DE ALTA TENSION

> ventanas AL war

a»  PARQUE LINEAL

CONTENIDO: N ESTRATEGIA
[ZONIFICACION SECUNDARIA, USOS Y DESTINOSJ
DEL SUELO

Figura 3.4. Uso de Suelo del proyecto segun el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Playa del Carmen, Publicado el 20 de diciembre de 2010 Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo.

De acuerdo con lo establecido en este Programa de Desarrollo Urbano las

normas particulares para este uso del suelo son:

Los predios, lotes y edificaciones construidas en estas zonas; estardn sujetos al
cumplimiento de los siguientes lineamientos:

e La densidad mdxima serd de 216 habitantes por hectdrea, lo que
representa 60 viviendas por hectdrea 6 100 cuartos por hectdreq;

e El nUmero de viviendas mdaximas en el lote minimo serd de 1 vivienda;

e La superficie minima del lote serd de 110 metros cuadrados;

e FEl frente minimo del lote serd de 7.2 metros lineales;
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e El coeficiente de ocupacion (COS) del suelo no serd mayor de 0.50 v,
consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar mas del 50
por ciento de la superficie neta del lote;

e El coeficiente de utilizacion (CUS) del suelo no deberd ser superior a 1.70
y, por tanto, el drea edificable, incluyendo todos los niveles de
construccién, no deberd ocupar mds del 170 por ciento de la superficie
neta del lote.

e La altura mdaxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacion y utilizacidon del suelo; no debiendo exceder
de cuatro niveles ni de 16 metros de altura. Para determinar la altura, ésta
se considerard a partir de la interseccion del perfil natural del terreno con
el nivel establecido de la via publica referenciado al paramento
edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos
inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

e Se deberd tener dentfro del lote un drea de estacionamiento con la
capacidad minima especificada en el Reglamento de Construcciéon del

Municipio de Solidaridad.

En cuanto a la compatibilidad de los usos del suelo con la actividad que se
pretende desarrollar, se observa que el presente uso del suelo MC Mixto
comercial, es compatible con el giro Comercial, el cual es el mds similar a las
actividades que se pretenden realizar por el proyecto.

Conforme a lo senalado se puede observar que el proyecto se ajusta a los
paradmetros urbanisticos establecidos por el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Playa del Carmen.

3.2. AREAS NATURALES PROTEGIDAS

El proyecto no se desarrollara dentro de alguno de los tipos de reservas
naturales federales, estatales o regionales decretadas en el Estado de Quintana
Roo.

En la Figura 3.5 se puede apreciar la ubicaciéon del proyecto en relacion al poligono
Manglares y Humedales del Norte de Isla Cozumel, ubicado a 15 km aproximadamente
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y de los Arrecifes de Puerto Morelos, a una distancia de 27 km. Con respecto a las
ANP’s mencionadas, el proyecto no se confrapone a lo establecido en ellas.

Arrecifes de
Puerto Morelos Puerto Morelos .

Solidaridad
T /27 Km 3

g Proyecto - ; F

Porcion Norte y Area Costera
de la Isla de Cozumel

D 175 35
_Km
1:173.000
a?'a"a'w BFTI'J\'J Eé'é'ﬂ“ﬂ 35'5‘!.-.“'51‘-‘ as':é\:m
Figura 3.5. Ubicacién del proyecto en relacién al poligono Manglares y Humedales del Norte de

Isla Cozumel.

3.2.1 Importancia regional Areas prioritarias
De acuerdo con la regionalizacion establecida por la CONABIO, el proyecto
incide en las siguientes dreas prioritarias:

e Regidn Hidrolégica Prioritaria 105
La Regiéon Hidroldgica Prioritaria nimero 105 denominada “Corredor Cancun-
Tulum”, cuenta con una superficie de 1,715 km2. De acuerdo con la ficha pero
vinculando el proyecto con las caracteristicas naturales de esta Region
hidrolégica Prioritaria se tiene que:
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Figura 3.6. Localizacién del proyecto respecto a la Regién Hidroldgica Prioritaria nimero 105
denominada “Corredor Cancun-Tulum™.

Recursos hidricos principales Léticos: aguas subterrdneas

Limnologia basica: ND

Geologia/Edafologia: suelos tipo Zolonchak.

Caracteristicas varias: clima cdlido subhUmedo con lluvias en verano.
Temperatura promedio anual 26-28 °C. Precipitacion total anual 1000-2000 mm.
Principales poblados: Playa del Carmen

Actividad econémica principal: tfurismo

Tipos de vegetacion: vegetacién de dunas costeras.

Diversidad de habitats: estuarios, humedales, dunas costeras y playas.

Aspectos econémicos: pesquerias de caracol y langosta. Turismo y ecoturismo.
Problemdtica:

e Moadificacion del entorno: perturbacién por complejos turisticos, obras de
ingenieria para corredores turisticos, desforestacién, modificacién de la
vegetacion (tala de manglar) y de barreras naturales, relleno de dreas
inundables y formacion de canales.

e Contaminacién: aguas residuales y desechos solidos.

Conservacion: se necesita restaurar la vegetaciéon, frenar la contaminacion de
acuiferos y dar tfratamiento a las aguas residuales.

Vinculacién. Con relacién a la Region Hidroldgica Prioritaria 105, es importante sefialar
que la implementacion del proyecto no deberd ocasionar incremento en la
problemdtica ambiental de Ila region. Las aguas residuales generadas serdan
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canalizadas a la Red de Drenaje Sanitario de Playa del Carmen. Por otfra parte, no se
desmontard o rellenard dreas con presencia de vegetacion de manglar. El proyecto
no es un complejo turistico de grandes dimensiones, ni pretende la formacion de
canales u obras que afecten la hidrologia de la zona.

e Regién Marina Prioritaria 63

95000 420000 e 50020

e U e L s
PRIORITARIAS MARINAS

2260000 2300000
2

§ Reggores prorariss matan

Sl canew

I s Maoma Hzse
TunmXpe

Nobe:

Eemanins 9ooqnicos 40 600
[ Distn municipat
| Anws urberes
Cuerpos de aga
A Reduia

MAR
CARIBE

Foeams
Gomean razerel s ol
OIS ¥ 0o 66 8
thaws il
Amindrwoon Dicetim X008,

2260000 2280000
O GO

Ubicecion geogrifica en &!
Muricipio Solderidad

Figura 3.7. Localizaciéon del proyecto respecto a La Regién Marina Prioritaria nimero 63
denominada “Punta maroma-Nizuc”.

La Regiéon Marina Prioritaria nOmero 63 denominada “Punta Maroma-Nizuc”,
cuenta con una superficie de 1,005 km2 De acuerdo con la ficha pero
vinculando el proyecto con las caracteristicas naturales de esta Region
hidrolégica Prioritaria se tiene que:

Clima: cdlido subhumedo con lluvias en otono. Temperatura media anual 22-
26°C. Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Geologia: placa de Norteamérica, rocas sedimentarias, plataforma amplia.
Descripcion: arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.

Oceanogrdfia: predomina la corriente de Yucatdn. Oleaje variable. Aporte de
agua dulce por lagunas. Hay giros y contracorriente.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustceos, esponjas,
corales, artropodos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, manglares, selva
baja inundable. Zona de reproduccidén de tortugas y merostomados.
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Aspectos econdémicos: zona de poca pesca organizada en cooperativas y
libres. Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo.
Problemdtica:

e Modificacién del entorno: por tala de manglar, relleno de dreas
inundables (pérdida de permeabilidad de la barra), remocién de pastos
marinos, construccion sobre bocas, modificacion de barreras naturales.
Dano al ambiente por embarcaciones pesqueras, mercantes y turisticas.
Existe desforestacion (menor retencidn de agua) e impactos humanos
(Cancun y otros desarrollos furisticos). Blanqueamiento de corales.

e Contaminacién: por descargas urbanas y falta de condiciones de
salubridad.

e Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas.

e Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

Vinculacién. Con relacion a esta Regién Hidroldgica Prioritaria nimero 63, es
importante sefalar que la implementaciéon del Club de Playa ocasionara incremento
en la problemdtica ambiental de la region ya que no se realizardn actividades en la
zona marina, no habrd remocién de manglar, y las aguas residuales generadas, serdn
canalizadas a la Red de Drenaje Municipal de Playa del Carmen. De igual manera se
fomentara la eliminacion de las especies exoticas de Cassuarina spp. Y Columbrina

spp.

3.3 LEYES Y REGLAMENTOS FEDERALES

3.3.1. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.
Publicada en el DOF el 28 de enero de1988.

CAPITULO IV
Instrumentos de la Politica Ambiental

SECCION V
Evaluacion del Impacto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar
o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en
los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:
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IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, la cual deberd contener, por Io menos, una descripcion de
los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la
obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
gue conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

Vinculacién. En cumplimiento de los Articulos 28 y 30 de la presente Ley, se presenta la
Manifestacion de Impacto Ambiental para la construccion y operacion del “Club de
Playa Mandarino Beach” a ubicarse en Playa del Carmen, Quintana Roo, dicho estudio
serd ingresado a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales Delegacion del
Estado de Quintana Roo para su andilisis correspondiente, estas acciones tienen como
fin la proteccion y preservacion del equilibrio ecoldgico y la biodiversidad del estado.

ARTICULO 35 BIS 1.- Las personas que presten servicios de impacto ambiental,
serdn responsables ante la Secretaric de los informes preventivos,
manifestaciones de impacto ambiental y estudios de riesgo que elaboren,
quienes declarardn bajo protesta de decir verdad que en ellos se incorporan las
mejores técnicas y metodologias existentes, asi como la informacion y medidas
de prevencion y mitigacion mas efectivas.

Vinculacién. Al respecto se anexa la Carta Protesta de decir la verdad y de utilizar las
mejores técnicas y métodos para la realizacidn de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental.

CAPITULO il
Flora y Fauna Silvestre

ARTICULO 79.- Para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y
fauna silvestre, se considerardn los siguientes criterios:

l.- La preservacion y conservacion de la biodiversidad y del hdbitat natural de
las especies de flora y fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las
zonas donde la nacidn ejerce su soberania vy jurisdiccion;

Il.- La contfinuvidad de los procesos evolutivos de las especies de flora y fauna y
demds recursos bioldgicos, destinando dreas representativas de los sistemas
ecoldgicos del pais a acciones de preservacion e investigacion;
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lll.- La preservacion de las especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extincion o sujetas a proteccion especial;

IV.- El combate al trafico o apropiacion ilegal de especies;

VI.- La participacién de las organizaciones sociales, publicas o privadas, y 1os
demds interesados en la preservacion de la biodiversidad;

VIIl.- El fomento del trato digno y respetuoso a las especies animales, con el
propdsito de evitar la crueldad en contfra de éstas;

IX.- El desarrollo de actividades productivas alternativas para las comunidades
rurales. . .

ARTICULO 83.- El aprovechamiento de los recursos natfurales en dreas que sean
el hdbitat de especies de flora o fauna silvestres, especialmente de las
endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, deberd hacerse de manera
que no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y
evolucién de dichas especies.

Vinculacion. El proyecto promoverd la preservacion y conservacion de la biodiversidad
y el hdbitat natural de las especies de flora y fauna; ademds se impulsara la
continuidad de los procesos evolutivos de las especies silvestres y demds recursos
bioldgicos, asimismo se fomentara la preservacion de las especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial que se
encuentren en el drea de influencia del proyecto.

TITULO TERCERO
Aprovechamiento Sustentable de los Elementos Naturales

CAPITULO |
Aprovechamiento Sustentable del Agua y los Ecosistemas Acudticos

ARTICULO 88.- Para el aprovechamiento sustentable del agua y los ecosistemas
acudticos se considerardn los siguientes criterios:

I. Corresponde al Estado y a la sociedad la proteccion de los ecosistemas
acudticos y del equilibrio de los elementos naturales que intervienen en el ciclo
hidrologico;

Il.- El aprovechamiento sustentable de los recursos naturales que comprenden
los ecosistemas acudticos deben realizarse de manera que no se afecte su
equilibrio ecologico;
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IV.- La preservacion y el aprovechamiento sustentable del agua, asi como de
los ecosistemas acudticos es responsabilidad de sus usuarios, asi como de
quienes realicen obras o actividades que afecten dichos recursos.

Vinculacion. El proyecto se apegard a la politica ambiental del sitio, por lo tanto, no se
ocasionaran desequilibrios sobre el medio ambiente. El agua potable provendrd del
sistema municipal Asi mismo, las aguas residuales provenientes de sanitarios portdtiles,
deberdn ser recolectadas por una compania especializada o por la compania que
realice la obra. En el proyecto se contempla la conexion con la Red de Drenaje
Sanitario de la zona urbana de Playa del Carmen para la canalizacion de las aguas
residuales.

ARTICULO 98.- Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se
considerardn los siguientes criterios:

I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe
alterar el equilibrio de los ecosistemas;

Vinculacién. El uso que se pretende dar al sitio es acorde con su vocacion natural
(Urbano) y no alterard el equilibrio de los ecosistemas.

TITULO CUARTO
Proteccidon al Ambiente

CAPITULO II
Prevencion y Control de la Contaminacion de la Atmédsfera

ARTICULO 110.- Para la proteccion a la atmdsfera se considerardn los siguientes
criterios:

l. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos
y las regiones del pais; y

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmosfera, sean de fuentes artificiales
o naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar
una calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacién y el equilibrio
ecologico.

ARTICULO 113.- No deberdn emitirse contaminantes a la atmésfera que
ocasionen o puedan ocasionar desequilibrios ecoldgicos o danos al
ambiente........

Vinculacién. Con el objeto de dar cumplimiento al anterior y mantener las emisiones
contaminantes contraladas y dentro de los pardmetros establecidos, la maquinaria y
vehiculos empleados durante la construccion del proyecto deberdn contar con un
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programa de manteniendo y afinacidn permanente a cargo de la empresa
constructora vy sin responsabilidad para el Promovente, tal como se le hard saber al
responsable de la construccion.

CAPITULO 1l
Prevencion y Control de la Contaminacion del Agua y de los Ecosistemas
Acudticos

ARTICULO 117.- Para la prevencién y control de la contaminacién del agua se
considerardn los siguientes criterios:

I. La prevencion y confrol de la contaminacion del agua, es fundamental para
evitar que se reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais;

Il. Corresponde al Estado y la sociedad prevenir la contaminacion de rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y demdas depdsitos y corrientes de agua,
incluyendo las aguas del subsuelo;

Vinculacién. El Club de Playa no dispondrd basura o cualquier otro residuo sélido o
liquido en las aguas marinas adyacentes al proyecto, debido a su naturaleza turistica y
de servicios, al proyecto le es inherente y de vital importancia la conservacion del
entorno natural, y la conservacion, también, de las aguas subterrdneas que fluyen en la
zona, y las aguas del mar abierto, por lo que jamds se realizara la descarga de aguas
residuales en algun cuerpo receptor y/o Zona Federal Maritimo. El promovente
contratara el servicio de un sanitario portdatil Unicamente en la etapa de construccion,
la empresa responsable del sanitario portatil se encargara de su limpieza cuidadosa y
su eventual retiro del sitio. El proyecto durante su operacion canalizara sus aguas
residuales a la Red de Drenaje Sanitario de la zona urbana de Playa del Carmen.

CAPITULO IV
Prevencion y Control de la Contaminacion del Suelo

ARTICULO 134.- Para la prevencién y control de la contaminacién del suelo, se
considerardn los siguientes criterios:

I. Corresponde al estado vy la sociedad prevenir la contaminacion del suelo;

Il. Deben ser contfrolados los residuos en tanto que constituyen la principal
fuente de contaminacion de los suelos;

lll.- Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos, municipales
e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi
como regular su manejo y disposicion final eficientes;

IV.- La utilizacion de plaguicidas, ferfilizantes y sustancias toxicas, debe ser
compatible con el equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la
salud humana a fin de prevenir los danos que pudieran ocasionar, y
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V.- En los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos
peligrosos, deberdn llevarse a cabo las acciones necesarias para recuperar o
restablecer sus condiciones, de tal manera que puedan ser utilizados en
cualquier tipo de actividad prevista por el programa de desarrollo urbano o de
ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable.

Vinculacion. Los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial que se generen durante
las diferentes etapas del proyecto deberdn depositarse en contenedores metdlicos o
de pldstico, con tapa de cierre hermético indicando su contenido. Su disposicion final
serd de acuerdo con lo senalado por la autoridad ambiental competente.

Los residuos que por sus caracteristicas se consideren peligrosos, deben depositarse en
contenedores metdlicos, rotulados y con tapa. Los terceros encargados de su
recoleccion, tratamiento y/o destino final, deberdn de encontrarse autorizados por
SEMARNAT.

Las aguas residuales provenientes de sanitarios portdtiles, deberdn ser recolectadas por
una compania especializada o por la compania que realice la obra. Finalmente,
estard estrictamente prohibido en el proyecto emplear sustancias quimicas para las
actividades de control y/o fertilizacion de las dreas verdes o utilizar fertilizantes o
plaguicidas que no sean biodegradables.

3.3.2. REGJ.AMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ,ECOLC')GICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL. Publicado en el DOF el 30 de mayo de 2000.

CAPITULO I
DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES QUE REQUIEREN AUTORIZACION EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL Y DE LAS EXCEPCIONES

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacién de la Secretaria en materia
de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

.. . restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, infraestructura
turistica o urbana,

CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 90.- Los promoventes deberdn presentar ante la Secretaria una
manifestaciéon de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para
que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de
la que se solicita autorizacion.
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Vinculacién. En cumplimiento de los Articulos 5° y 90 del presente Reglamento, se
presenta la Manifestacion de Impacto Ambiental para la construccion y operacion del
“Club de Playa Mandarino Beach” a ubicarse en Playa del Carmen, Quintana Roo,
dicho estudio serd ingresado a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
Delegacion del Estado de Quintana Roo para su andlisis correspondiente, estas
acciones tienen como fin la proteccion y preservacion del equilibrio ecoldgico y la
biodiversidad del estado.

3.3.3. LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE. Publicada en el DOF el 03 de julio del 2000.

Articulo 4o. Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre;
qgueda prohibido cualquier acto que implique su destruccion, dano o
perturbacion, en perjuicio de los intereses de la Nacion.

ARTICULO 64.- La Secretaria acordard con los propietarios o legitimos
poseedores de predios en los que existan hdbitats criticos, medidas especiales
de manejo y conservacion. La realizacion de cualquier obra publica o privada,
asi como de aquellas actividades que puedan afectar la proteccion,
recuperacion y restablecimiento de los elementos naturales en los hdbitats
criticos, deberd quedar sujeta a las condiciones que se establezcan como
medidas especiales de manejo y conservacion en los planes de manejo de que
se frate, asi como del informe preventivo correspondiente, de conformidad con
lo establecido en el reglamento. En todo momento el Ejecutivo Federal podrd
imponer limitaciones de los derechos de dominio en los predios que abarquen
dicho hdbitat, de conformidad con los articulos 10., fraccidn X y 20. de la Ley
de Expropiacién, con el objeto de dar cumplimiento a las medidas necesarias
para su manejo y conservacion.

Vinculacién. El presente proyecto se localiza en una zona previamente urbanizada,
donde con base en los trabajos de caracterizacion realizados en el predio, se identifico
que el mismo ocupa una zona cuyad vegetacion es secundaria derivada de Duna
Costera, de manera general, se puede observar que la vegetacion existente en el sitio
se encuentra alterada significativamente, y que el predio presenta afectacion de sus
caracteristicas originales. El sitio del proyecto no conforma ninguna zona de
reproduccion y/o alimentacidon significativa de fauna terrestre relevante, debido a la
perturbacion previa y a las actividades actuales que tienen lugar en el drea de estudio.
No obstante lo anterior, s mantendrd mads del 70% de la superficie del predio del
proyecto como drea de conservacion. Asi mismo, es importante mencionar que el
proyecto no se localiza dentro de un drea natural protegida o zona de conservacion
ecologica.
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3.3.4. REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE. Publicado en el DOF el 30
de noviembre de 2006.

Vinculacion. El proyecto, por su cardcter de servicios turisticos le es importante la no
afectacion a la fauna vy flora del lugar. Para el proyecto no se realizara desmonte ni
despalme alguno, y a pesar de la afectacion por la urbanizacion de la zona, para el
Club de Playa solamente se fomentara en las dreas verdes flora nativa y se
conservaran las palmas de coco existentes, las cuales podrdn fungir como refugio y
descanso para las aves playeras comunes en la costa. Aunado a esto, estard
estrictamente prohibido, durante cualquier etapa del proyecto, cualquier destruccion,
dano o perturbacion a la vida silvestre adyacente.

3.3.5. REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA
CONTAMINACION DE LA ATMOSFERA

ARTICULO 13.- Para la proteccién a la atmésfera se considerardn los siguientes
criterios:

I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos
y las regiones del pais, y

Il. Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas o controladas, para asegurar und
calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblaciéon y el equilibrio
ecoldgico.

Vinculacién. El desarrollo del proyecto no compromete la calidad del aire de la zona.
Los impactos producidos serdn temporales y el sistema se auto recuperard
naturalmente. Sin embargo, se llevaran a cabo medidas preventivas como la
utilizacion de vehiculos en buen estado.

3.3.6. LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES. Publicada en el DOF el 20 de mayo de 2004.
TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO UNICO

ARTICULO 7.- Son bienes de uso comuin:

IV.- Las playas maritimas, entendiéndose por tales las partes de tierra que por
virtud de la marea cubre y descubre el agua, desde los limites de mayor reflujo
hasta los limites de mayor flujo anuales;

V.- La zona federal maritimo terrestre;

VI.- Los puertos, bahias, radas y ensenadas;
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VIIl.- Los cauces de las corrientes y los vasos de los lagos, lagunas y esteros de
propiedad nacional;

ARTICULO 8.- Todos los habitantes de la RepUblica pueden usar los bienes de uso
comun, sin mds restricciones que las establecidas por las leyes y reglamentos
administrativos. Para aprovechamientos especiales sobre los bienes de uso
comun, se requiere concesion, autorizacion o permiso oforgados con las
condiciones y requisitos que establezcan las leyes.

) TiTULO CUARTO
DE LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS AL MAR
CAPITULO UNICO

ARTICULO 120.- El Ejecutivo Federal, a través de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, promoverd el uso y aprovechamiento
sustentables de la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar.
Con este objetivo, dicha dependencia, previamente, en coordinaciéon con las
demds que conforme a la materia deban intervenir, establecerd las normas y
politicas aplicables, considerando los planes y programas de desarrollo urbano,
el ordenamiento ecoldgico, la satisfaccidon de los requerimientos de la
navegacion y el comercio maritimo, la defensa del pais, el impulso a las
actividades de pesca y acuacultura, asi como el fomento de las actividades
turisticas y recreativas.

Vinculacién. En cumplimiento de los Articulos 8 y 120 de la presente Ley, se presenta la
Manifestacion de Impacto Ambiental para el” Club de Playa Mandarino Beach” a
ubicarse en Playa del Carmen, Quintana Roo, dicho estudio serd ingresado a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales Delegacion del Estado de
Quintana Roo para su andilisis correspondiente, estas acciones tienen como fin el uso y
aprovechamiento sustentables de la zona federal maritimo terrestre.

3.3.7. LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS.
Publicada en el DOF el 08 de octubre de 2003.

Articulo 18.- Los residuos sdlidos urbanos podrdn subclasificarse en orgdnicos e
inorgdnicos con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de
conformidad con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencion vy la
Gestion Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales
aplicables.

Vinculacién. Durante el desarrollo de las etapas del proyecto se promoverd la
separacion de los residuos orgdnicos e inorgdnicos generados, implementando
contenedores o depdsitos rotulados y con tapa, cada segundo o tercer dia se realizara
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su separacidn y reciclaje de los residuos antes de ser enviados al sitio de disposicion
final, el cual serd el basurero municipal mds cercano.

3.3.8. REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION
INTEGRAL DE LOS RESIDUOS. Publicado en el DOF el 30 de noviembre de 2006.

Articulo 83.- El almacenamiento de residuos peligrosos por parte de
microgeneradores se realizara de acuerdo con lo siguiente:

I. En recipientes identificados considerando las caracteristicas de peligrosidad
de los residuos, asi como su incompatibilidad, previniendo fugas, derrames,
emisiones, explosiones e incendios;

Il. En lugares que eviten la transferencia de contaminantes al ambiente vy
garantice la seguridad de las personas de tal manera que se prevengan fugas

Vinculacion. Se llevaran a cabo medidas preventivas para el correcto manejo de los
residuos peligrosos en caso de generarse. Los residuos peligrosos potenciales, serdn
almacenados en contenedores cerrados, rotulados y con tapa, y trasladados a las
empresas autorizadas para su manejo. Por ofra parte, quedard estrictamente prohibido
la disposicion y quema de los residuos generados, denfro del drea del proyecto o en
dreas aledanas.

3.3.9. LEY DE AGUAS NACIONALES. Publicada en el DOF el 1° de diciembre de 1992.
ARTICULO 14 BIS 5. Los principios que sustentan la politica hidrica nacional son:

I. El agua es un bien de dominio publico federal, vital, vulnerable y finito, con
valor social, econdmico y ambiental, cuya preservacion en cantidad y calidad
y sustentabilidad es tarea fundamental del Estado y la Sociedad, asi como
prioridad y asunto de seguridad nacional;

ARTICULO 86 BIS 2. Se prohibe arrojar o depositar en los cuerpos receptores y
zonas federales, en contravencion a las disposiciones legales y reglamentarias
en materia ambiental, basura, materiales, lodos provenientes del fratamiento
de aguas residuales y demds desechos o residuos que por efecto de disolucion
o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos receptores, asi como aquellos
desechos o residuos considerados peligrosos en las Normas Oficiales Mexicanas
respectivas. Se sancionard en términos de Ley a quien incumpla esta
disposicion.
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Vinculacién. El club de playa no dispondrd basura o cualquier otro residuo sélido o
liquido en cuerpos receptores y/o Zonas Federales Maritimas. Por el tipo de proyecto en
que consiste, de tipo turistico, al proyecto le es importante la conservacion del entorno
natural, y la conservacion, también, de las aguas subterrdneas que fluyen en la zona, y
las aguas del mar caribe aledanas, por lo que jamds se realizara la descarga de aguas
residuales en algun cuerpo receptor y/o Zona Federal. El promovente contratara el
servicio de un sanitario portdtil Unicamente en la etapa de construccion del proyecto,
la empresa responsable del sanitario portdtil se encargara de su limpieza cuidadosa y
su eventual refiro del sitio. El proyecto durante su operacidn canalizara sus aguas
residuales a la Red de Drenaje Sanitario de la zona urbana de Playa del Carmen.

3.3.10. REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES. Publicado en el DOF el 12 de

enero de 1994.

TITULO SEPTIMO
PREVENCION Y CONTROL DE LA CQNTAMINACION DE LAS AGUAS
Capitulo Unico

Articulo 151 .- Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores y zonas federales,
basura, materiales, lodos provenientes del tratamiento de descarga de aguas
residuales y demads desechos o residuos que por efecto de disolucion o arrastre,
contaminen las aguas de los cuerpos receptores, asi como aquellos desechos o
residuos considerados peligrosos en las normas oficiales mexicanas respectivas.

Vinculacién. El club de playa no dispondrd basura o cualquier otro residuo sélido o
liquido en cuerpos receptores y/o Zonas Federales Maritimas. Por el tipo de proyecto al
que corresponde: turistico, al proyecto le es importante la conservacion del entorno
natural, y la conservacion, también, de las aguas subterrdneas que fluyen en la zona, y
las aguas del mar caribe aledanas, por lo que jamds se realizara la descarga de aguas
residuales en algun cuerpo receptor y/o Zona Federal. El promovente contratara el
servicio de un sanitario portdtil Unicamente en la etapa de construccion del proyecto,
la empresa responsable del sanitario portdtil se encargara de su limpieza cuidadosa y
su eventual retiro del sitio. El proyecto durante su operacidon canalizara sus aguas
residuales a la Red de Drenaje Sanitario de la zona urbana de Playa del Carmen.

3.4. LEYES Y REGLAMENTOS ESTATALES

3.4.1. LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO. Publicada en el DOF el 29 de junio de 2001.

CAPITULO I
FLORA Y FAUNA SILVESTRE
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SECCION |
DISPOSICIONES GENERALES

SECCION 11l
FAUNA SILVESTRE

ARTICULO 65.- Queda prohibido:
Il.- La alteracion del habitat de la fauna silvestre, en los siguientes casos:

a) De especies consideradas raras, amenazadas, endémicas o en peligro de
extincion;

b) Dentro de dreas naturales protegidas o en ofros sitios dedicados a la
conservacion de la fauna; y

c) En Refugios silvestres, segun lo dispuesto en la ley de la materia;

Vinculacién. Durante las actividades de consfruccion y operacion del proyecto, los
trabajadores tendrdn la obligacién de respetar y proteger a la fauna que estd presente
en el predio, en todo caso, durante las etapas de preparacion y construccion, se
realizaran labores de ahuyentamiento, rescate y/o reubicacion de las especies (segun
sea el caso), labores realizadas por personal autorizado, como bidlogos, o por los
mismos frabajadores, previa capacitacion.

TITULO QUINTO
PROTECCION AL AMBIENTE
CAPITULO |
PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION A LA ATMOSFERA

ARTICULO 103.- Las emisiones a la atmosfera, tales como olores, gases o
particulas sélidas y liquidas, que provengan de fuentes fijas y moviles de
competencia estatal o municipal, que puedan ocasionar desequilibrios
ecoloégicos o danos al ambiente, deben apegarse a las previsiones de esta ley,
de las disposiciones reglamentarias que de ella emanen, de la Ley General y
normas oficiales mexicanas.

Vinculacién. Con el objeto de dar cumplimiento al articulo y mantener las emisiones
contaminantes contraladas y dentro de los pardmetros, la maquinaria y vehiculos
empleados en la implementacién del proyecto deberdn contar con un programa de
mantenimiento y afinacion permanente a cargo de la empresa constructora y sin
responsabilidad para el Promovente, tal como se le hard saber al responsable de la
obra.
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) CAPITULO IV )
PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA Y DE LOS
ECOSISTEMAS ACUATICOS

l.- La prevencion y confrol de la contaminacion del agua es fundamental para
evitar que se reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del
Estado;

Vinculacion. El club de playa no dispondrd basura o cualquier otro residuo sdlido o
liquido en las aguas marinas adyacentes al proyecto, debido a su naturaleza de
servicios turisticos, al proyecto le es inherente y de vital importancia la conservacion del
entorno natural, y la conservacion, también, de las aguas subterrdneas que fluyen en la
zona, y las aguas del mar caribe, por lo que jamds se realizara la descarga de aguas
residuales en algun cuerpo receptor y/o Zona Federal Maritima. El promovente
contratara el servicio de un sanitario portatil Unicamente en la etapa de construccion,
la empresa responsable del sanitario portdatil se encargara de su limpieza cuidadosa y
su eventual retiro del sitio. El proyecto durante su operacién canalizara sus aguas
residuales a la Red de Drenaje Sanitario de la zona urbana de Playa del Carmen.

) CAPITULO V )
PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL SUELO
Y DEL SUBSUELO

ARTICULO 133.- Para la prevencion y control de la contaminacién del suelo y
subsuelo, se considerardn los siguientes criterios:

.- Corresponden al Estado, Municipios y a la sociedad, prevenir la
contaminaciéon del suelo y subsuelo;

Il.- Deben ser controlados los residuos en tanto constituyen la principal fuente de
contaminacion del suelo;

lll.- Prevenir y reducir la generacion de residuos domésticos e industriales no
peligrosos e incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi
como regular su manejo y disposicion final eficientes;

ARTICULO 138.- Para los efectos del presente capitulo, queda prohibido
descargar, derramar o depositar cualquier tfipo de desechos orgdnicos,
inorgdnicos, sustancias liquidas, o residuos domeésticos e industriales no
peligrosos o infiltracion de sus lixiviados, en la via publica, carreteras estatales,
caminos rurales y en los sitios no autorizados para tal fin.

) CAPITULO VI
RESIDUOS DOMESTICOS E INDUSTRIALES NO PELIGROSOS
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ARTICULO 154.- Para el manejo de los residuos domésticos e industriales no
peligrosos, se considerardn los siguientes criterios:

l.- Los residuos constituyen la principal fuente de contaminacion de los suelos,
de ahi que sea ineludible su control; y

.- Los residuos contienen materiales reutilizables y reciclables cuya
recuperacion mediante ftécnicas y procedimientos adecuados confribuye a
racionalizar la generaciéon de tales residuos.

ARTICULO 155.- Para la localizacion, instalacion y funcionamiento de sistemas de
manejo de residuos domésticos e industriales no peligrosos, se fomardn en
cuenta las normas oficiales mexicanas, los programas de ordenamiento
ecoldgico, los planes y programas de desarrollo urbano municipales y las
medidas de proteccidon a los centros de poblacidn que, en su caso, pudieran
verse afectados.

Vinculacion. Los residuos sdlidos generados durante las distintas etapas del proyecto
serdn almacenados en contenedores o depdsitos especiales con tapa y rotulos
informativos, ademds se contara con depdsitos para cada tipo de residuo: orgdnico e
inorgdnico, posteriormente, los residuos serdn trasladados al basurero municipal mas
cercano. El proyecto promoverd la separacion y reciclaje de los residuos generados.

] CAPITULO VIII ]
PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION VISUAL, RUIDO,
VIBRACIONES, ENERGIA TERMICA Y LUMINICA

ARTICULO 161.- Quedan prohibidas las emisiones contaminantes ocasionadas
por ruido, vibraciones, energia térmica, energia luminica, radiaciones
electromagnéticas y contaminacion visual, en cuanto rebasen los limites
mdaximos contenidos en los reglamentos y normas oficiales mexicanas. La
Secretaria y los Municipios adoptardn las medidas para impedir que se
transgredan dichos limites y, en su caso, aplicaraGn las sanciones
correspondientes.

Vinculacién. Durante la preparacion y construccion del proyecto se requerird el uso de
poca maquinaria pesada, no se prevé que se emitan contaminantes extraordinarios,
ruidos extraordinarios, vibraciones, energia termina, energia luminica, radiaciones
electromagnéticas y/o contaminacion visual.

TITULO SEPTIMO
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LOS RECURSOS NATURALES Y
RESTAURACION AMBIENTAL

CAPITULO |
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LOS RECURSOS NATURALES
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SECCION PRIMERA ]
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DEL AGUA Y LOS ECOSISTEMAS ACUATICOS

ARTICULO 195.- Para el aprovechamiento sustentable del agua y los ecosistemas
acudticos se considerardn los siguientes criterios:

Il.- El aprovechamiento sustentable de los recursos naturales que comprenden
los ecosistemas acudticos debe redalizarse de manera que no se afecte su
equilibrio ecolégico

IV.- La preservacion y el aprovechamiento sustentable del agua, asi como de
los ecosistemas acudticos, es responsabilidad de sus usuarios, asi como de
quienes realicen obras o actividades que afecten dichos recursos.

Vinculacioén. El proyecto promoverd la preservacion y conservacion del ecosistema
acudtico procurando en todo momento que no se afecte su equilibrio ecoldgico.

3.4.2. REGLAMENTO DE LA LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE DELESTADO DE QUINTANA ROO, EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL.
Publicado en el DOF el 28 de Febrero de 2005.

Vinculacién. En cumplimiento con el presente Reglamento, se presenta la
Manifestacion de Impacto Ambiental para el “Club de Playa Mandarino Beach” a
ubicarse en Playa del Carmen, Quintana Roo, dicho estudio serd ingresado a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales Delegacion del Estado de
Quintana Roo para su andlisis y aprobacion correspondientes, estas acciones tienen
como fin la proteccion y preservacion del equilibrio ecolégico y la biodiversidad del
estado.

3.4.3. LEY DE VIDA SILVESTRE PARA EL ESTADO DE QUINTANA ROO. Publicada en el
DOF el 24 de Septiembre del 2012.

TITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 3.- Es deber de todos los habitantes del Estado conservar la vida
silvestre; queda prohibido cualquier acto que implique su destrucciéon, dano o
perturbacion, en perjuicio de los intereses del Estado y de la Nacion.

TITULO I
POLITICA ESTATAL EN MATERIA DE VIDA SILVESTRE
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Articulo 4 .- El objetivo de la politica estatal en materia de vida silvestre y de su
hdbitat es su conservacion, mediante la proteccion y la exigencia de niveles
Sptimos de aprovechamiento sustentable, de modo que simultdneamente se
logre mantener y promover la restauracion de su diversidad e integridad, asi
como incrementar el bienestar de los habitantes del Estado. Las autoridades
competentes en el diseno y aplicacidon de la politica estatal en materia de vida
silvestre y su hdbitat, observardn los principios establecidos en el articulo 15 de la
Ley General del Equilibrio Ecoloégico y la Proteccidon al Ambiente, ademds
deberdn prever:

. La conservacion de la diversidad genética, asi como la proteccion,
restauracion y manejo integral de los hdbitats naturales, como factores
principales para la conservacion y recuperacion de las especies silvestres;

Il. Las medidas preventivas para el mantenimiento de las condiciones que
propician la evolucién, viabilidad y continuidad de los ecosistemas, hdbitats y
poblaciones en sus entornos naturales

Vinculacién. El Proyecto promoverd la preservacion y conservacion de la biodiversidad
y del habitat natural de las especies; ademds se impulsara la confinuidad de los
procesos evolutivos de la flora y fauna y demds recursos bioldgicos y la preservacion de
las especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion
especial que se encuentren en el drea de influencia del proyecto. Estard estrictamente
prohibido, en todas las etapas del proyecto, cualquier acto de destruccion, dano o
perturbacion a la vida silvestre.

3.4.4. LEY DE PROTECCION Y BIENESTAR ANIMAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.
Publicada en el DOF el 22 de mayo de 2013.

Articulo 5.- Son obligaciones de los habitantes del Estado:

l. Proteger a los animales, garantizar su bienestar, brindarles atencion, asistencia,
auxilio, frato digno y respetuoso, velar por su desarrollo natural, salud y evitarles
el maltrato, la crueldad, el sufrimiento y la zoofilia.

Il. Denunciar, ante las autoridades correspondientes, cualquier irregularidad o
violacion a la presente Ley, en las que incurra cualquier persona o autoridad, y
lll. Promover en su entorno familiar la cultura de la proteccion, atencién y tfrato
digno y respetuoso de los animales.

Capitulo lI
Del Trato Digno y Respetuoso a los Animales

Articulo 33.- Toda persona, fisica o moral, tiene la obligacidon de brindar un trato
digno y respetuoso a cualquier animal.
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Vinculacién. El proyecto promoverd y garantizara la preservacion y conservacion de la
biodiversidad y del hdbitat natural de las especies de fauna; los usuarios del club de
playa tendrdn la obligaciéon de brindar un trato digno y respetuoso a cualquier especie
animal al no molestarles en su ambiente natural. El proyecto promoverd la cultura de la
proteccion, atencion y trato digno a las especies. Estard estrictamente prohibido, en
todas las etapas del proyecto, cualquier acto de destruccion, dano o perturbacion a
la vida silvestre.

3.4.5. LEY PARA LA PREVENCION Y LA GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO. Publicada en el DOF el 17 de diciembre de 2007.

TITULO SEGUNDO PREVENCION Y
GESTION INTEGRAL
CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 51.- Estdn prohibidos el abandono, el vertido o la eliminaciéon
incontrolada de Residuos en el Estado. Toda actividad relacionada con la
liberacion al ambiente de Residuos Sdlidos Urbanos, de Manejo Especial o
Peligrosos queda sujeta a autorizacion de las autoridades competentes.

Articulo 52.- De acuerdo con esta Ley y sin perjuicio de las sanciones
establecidas en las disposiciones administrativas civiles o penales aplicables se
consideran actividades ilegales de manejo y disposicion de residuos o de uso
de equipamiento urbano en el Estado:

l.- Arrojarlos o abandonarlos en la via publica, dreas comunes, lotes baldios,
parques y en general en sitios no autorizados;

IV.- Arrojarlos al mar o en cuerpos de aguas superficiales o subterrdneas,
sistemas de drenaje, alcantarillado o en fuentes publicas;

V.- Establecer depdsitos en lugares no autorizados o aprobados por las
autoridades competentes;

VIL.- Creacién de basureros y tiraderos clandestinos;

VIIL.- El depdsito o confinamiento fuera de los sitios destinados para dicho fin, en
parques, dreas verdes, dreas de valor ambiental, dreas naturales protegidas,
zonas rurales o dreas de conservacion ecoldgica y otros lugares no autorizados;

4
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IX.- La dilucién o mezcla de Residuos Sélidos con liquidos para su vertimiento all
sistema de alcantarillado, a cualquier cuerpo de agua o sobre suelos con o sin
cubierta vegetal.

Articulo 53.- La valorizacion y Manejo Integral de los Residuos hasta su
disposicion final deberdn realizarse sin poner en riesgo la salud de las personas y
a fravés de métodos que eviten danar al ambiente, en particular, evitando la
contaminacion de las aguas subterrdneas, superficiales y maritimas, del aire o
del suelo, ademds de la emisidn de ruido y olores y sin atentar contra la fauna y
la flora, los paisajes y lugares de especial interés ecoldgico, escénico o
paisaijistico.

3.4.6. REGLAMENTO DE LA LEY DE PARA LA PREVENCION Y LA GESTION INTEGRAL

DE RESIDUOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO. Publicado en el DOF el 17 de febrero de
2010.

Vinculacién. El club de playa no dispondrd basura o cualquier otro residuo sdélido o
liquido en las aguas marinas adyacentes al proyecto. Los residuos solidos generados
durante las distintas etapas del proyecto serdn almacenados en contenedores o
depdsitos especiales con tapa y rétulos informativos, ademas, los contenedores estardn
separados por su tipo en orgdnico e inorgdnico, posteriormente los residuos serdn
trasladados al basurero municipal mds cercano. El proyecto promoverd la separacion y
reciclaje de los residuos generados.

El Proyecto jamads realizara descarga de aguas residuales en algun cuerpo
receptor y/o Zona Federal. El promovente contratara el servicio de un sanitario portdtil
Unicamente en la etapa de construccion, al finalizarse esta actividad la empresa
responsable del sanitario portdtil se encargara de su limpieza cuidadosa y su eventual
retiro del sitio. El proyecto durante su operacion canalizara sus aguas residuales a la
Red de drenagje sanitario de la zona urbana de Playa del Carmen.

3.5. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

e NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales.

Vinculacién. Durante la etapa de preparaciéon del sitio y construccion del proyecto, se
contard con una letrina portdatil para evitar el fecalismo al aire libre por parte de los
frabajadores. Asi mismo, es importante mencionar que para la operacion del Club de
Playa se canalicen las aguas residuales a la Red de Drenaje Sanitario de la zona
urbana de Playa del Carmen.
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e NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los limites mdximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal.

Vinculacion. Durante la operacién del proyecto el Club de Playa canalizara sus
aguas residuales a la red de drengje sanitario de la zona urbana de Playa del
Carmen acatando los lineamientos de esta norma.

e NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece los limites mdaximos permisibles
de emision de gases contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacidn que usan gasolina como
combustible.

e NOM-042-SEMARNAT-2003, Que establece los limites mdximos permisibles
de emision de hidrocarburos totales o no metano, mondxido de carbono,
6xidos de nitrégeno y particulas provenientes del escape de los vehiculos
automotores nuevos cuyo peso bruto vehicular no exceda los 3,857
kilogramos, que usan gasolina, gas licuado de petréleo, gas natural y
diesel, asi como de las emisiones de hidrocarburos evaporativos
provenientes del sistema de combustible de dichos vehiculos.

e NOM-044-SEMARNAT-2006, Que establece los limites maximos permisibles
de emision de hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano, mondxido
de carbono, oxidos de nitrédgeno, particulas y opacidad de humo
provenientes del escape de motores nuevos que usan diesel como
combustible 'y que se utilizardn para la propulsion de vehiculos
automotores nuevos con peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos,
asi como para unidades nuevas con peso bruto vehicular mayor a 3,857
kilogramos equipadas con este tipo de motores.

Vinculacién. Los vehiculos utilizados durante las distintas etapas del proyecto deberdn
contar con verificaciéon vehicular y/o recibirdn el mantenimiento preventivo necesario
para cumplir con los limites mdximos permisibles de esta norma.

e NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas de los residuos
peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso
por su toxicidad al ambiente.

Vinculaciéon. Se prevé la generacion de residuos peligrosos como latas de pintura
vacias durante los acabados del club de playa en la etapa constructiva, sin embargo,
en caso de generarse, serdn separados de la basura comun o residuos solidos urbanos,
depositados en contenedores rotulados con tapa y dispuestos con terceros
autorizados por SEMARNAT.
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e NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusidn o cambio-lista de especies en riesgo.

Vinculacién. Antes de iniciar con las labores de preparacién y construccion se
procurard asesorar y recomendar al personal que labore, para que eviten en todo
momento hostigar, danar, perseguir, o cazar a la fauna que se pueda observar en el
predio o sus inmediaciones, sin importar que éstos pertenezca o no a alguna categoria
de proteccion establecida en la presente normatividad. Previo a las actividades de
preparacion se realizardn revisiones en el drea a afectar para ahuyentar y reubicar a la
fauna susceptible de afectacion.

e NOM-080-SEMARNAT-1994, que establece los limites mdaximos permisibles
de emision de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores y
su método de medicion.

Vinculacién. De acuerdo al campo de aplicacién de la norma en cuestidon, se
exceptua del cumplimiento de la misma a los trascabos, aplanadoras y maquinaria
pesada empleada para la construccion. No obstante lo anterior, todos los vehiculos
automotores utilizados en el sitio deberdn contar con mantenimiento preventivo con el
objeto de evitar emision excesiva de ruido en el sitio.

e NOM-1446-SEMARNAT-2005. Que establece la metodologia para la
elaboracion de planos que permitan la ubicacion cartografica de la zona
federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar que se soliciten en
concesion.

Vinculacioén. Los planos cartogrdficos de la concesion de ZOFEMAT perteneciente al
proyecto debieron cumplir con lo establecido en la presente norma.

e NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la
proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacion.

Vinculacioén. En la playa colindante con el proyecto no se tiene registro de anidacién
de tortugas marinas.

Adicionalmente se consideran las siguientes normas de seguridad laboral.

e NOM-001-STPS-2008, Edificios, locales, instalaciones y dreas de los centros
de trabajo-Condiciones de seguridad e higiene. D.O.F. 24-XI-2008.

e NOM-002-STPS-2010, Condiciones de seguridad-Prevencion, proteccion y
combate de incendios en los centfros de trabagjo. D.O.F. 9-X11-2010.
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e NOM-005-STPS-1998, Relativa a las condiciones de seguridad e higiene en
los centros de trabajo para el manejo, transporte y almacenamiento de
sustancias quimicas peligrosas. D.O.F. 2-1-1999.

e NOM-017-STPS-2008, Equipo de proteccion personal-Selecciéon, uso vy
manejo en los centros de frabajo. D.O.F. 9-XII-2008.

Vinculacion. No obstante que las normas referidas con anterioridad son del
drea de seguridad industrial y laboral aplicables a los centros de trabajo para
disminuir accidentes laborales, se deberd observar el cumplimiento de las
mismas durante las actividades de preparacion del sitio y construccion para la
proteccion de los trabajadores.
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Iv. DES(;RIPCI(’)N DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

IV.1 Delimitacion del drea de influencia

El proyecto se localiza en la Zona Urbana de la ciudad de Playa del Carmen
teniendo una vocacion de Uso de Suelo Urbana y de Usos Mixtos. En esta zona
la habitacidon se mezcla con actividades relativas al comercio y servicios,
particularmente de tipo turistico, asi como instalaciones de equipamiento
urbano y alojamiento temporal.

Area de influencia

e
.
e®

: ey
y o
...""ll----lll"“

Figura 4.1. Area de influencia del proyecto. En el drea de influencia estdn inmersos el Mar
Caribe, su fauna y arrecifes, tierra adentro se localiza la mancha urbana compuesta de hoteles
e infraestructura de servicios y algunos lotes que presentan vegetacion original, sin embargo, en
cuestidn de tiempo, en estos serd construida mds infraestructura de tipo turistica segin lo
planeado en el PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO
SOLIDARIDAD. Publicado en el Periddico Oficial el 25 de Mayo de 2009.

IV.2 Delimitacion del sistema ambiental

El proyecto se desarrolla en el municipio de Solidaridad, por lo tanto, sus efectos
sociales y econdmicos se circunscriben a ese entorno geogrdfico, pero, a un
nivel mucho mads especifico y detallado, definiremos la delimitacion del SA
(Sistema Ambiental) en la Unidad de Gestion Ambiental, ya existente, UGA 10.
ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO SOLIDARIDAD publicado en el afo 2009.
Esta UGA presenta una Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable vy
una Vocacion de Uso de Suelo Urbana.
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Esta UGA, y por tanto, el SA del proyecto, presenta una superficie de 9,343.99
hectdreas con un porcentaje municipal de 3.93 %.

Los programas de ordenamiento ecoldgico son los instrumentos de politica
ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades
productivas, con el fin de lograr la protecciéon del medio ambiente y la
preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a
partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de
aprovechamiento de los mismos.

Esta regionalizacion establecida en el SA del proyecto concuerda con lo
referido en la UGA 10 como son sus caracteristicas fisicas y bidticas,
problemdticas ambientales y perspectivas a futuro.

Se considera que el SA del proyecto pertenece a la Zona Urbana de Playa del
Carmen teniendo una vocacion de Uso de Suelo Urbana y de Usos Mixtos.

Figura 4.2. Delimitado por la linea amarilla se observa el Sistema Ambiental propuesto para el
Club de Playa Mandarino Beach, dicha delimitacién se basa en las caracteristicas fisicas y
bidticas determinadas para la UGA-10 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periédico Oficial el 25 de Mayo de 2009.
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Figura 4.3. Delimitacién de la UGA-10 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periddico Oficial el 25 de Mayo de 2009.

IV.2.1 Justificacién técnica

Junto con el andlisis de la informacion generada en campo vy la investigacion
bibliografica consultada se considera aplicable equiparar el Sistema Ambiental
del proyecto con la UGA 10, antes mencionada, ya que los limites naturales de
los elementos bidticos y abidticos existentes en los procesos ecosistémicos con
los cuales interactuaran las obras y actividades del proyecto son [os mismos.

Aunado a lo anterior, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Playa del Carmen, publicado el 20 de diciembre de 2010, en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo, considera zonificar la zona del proyecto
como de Uso del Suelo MC Mixto Comercial. “Las zonas de usos mixtos son
aquellas en las que la habitacion se mezcla con actividades relativas al
comercio y servicios, asi como instalaciones de equipamiento urbano y
alojamiento temporal. Estan ubicadas principalmente sobre las vialidades
primarias y en los centros de cada supermanzana preferentemente. Se frata de
zonas donde la habitacion deja de ser predominante, mezclada con usos
comerciales y de servicio de cardcter urbano general, que sirven a la totalidad
o a un amplio sector de la poblacién™.

Dicho programa se enfoca en un dmbito mds urbano y especifico para
determinar la zona, con ello se confirma que la propuesta del SA concuerda
con lo establecido por los ordenamientos decretados con el trabajo de centros
de investigacion, universidades y la autoridad ambiental del estado de
Quintana Roo.

De igual manera, se considerd la cartografia digital disponible en el Instituto
Nacional de Estadistica Geografia e Informdatica (INEGI), particularmente la
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Carta de Uso de Suelo y Vegetacion, Serie V (escala 1:250000) la cual establece
que en el SA delimitado existen ftres fipos principales de cobertura suelo:
asentamientos humanos —donde se ubica el proyecto-, zona urbana y selva
mediana subperennifolia, ubicada en los alrededores; es decir, la delimitacion
ecosistémica se acota a nivel de los principales usos de suelo y vegetacion
(asentamientos humanos, zona urbana y selva), segun la cartografia de
referencia.

IV.3 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental

IV.3.1. Caracterizacién y andilisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA.

El andlisis refrospectivo de la calidad ambiental del Sistema Ambiental de Ia
zona donde se ubica el Club de Playa Mandarino Beach, se describe en
funcién de la evolucion de la zona urbanizada y los asentamientos humanos en
las Ultimas décadas y el impacto que ocasionaron en su estructura y su
funcionamiento, por efecto de los cambios que han experimentado sus
componentes fisicos, bioldgicos y socioecondmicos de mayor importancia.
Asimismo se describen las tendencias de desarrollo y/o deterioro que registra el
sistema ambiental de la zona y que han incidido de manera determinante en la
calidad ambiental que se presenta actualmente en este sistema ambiental.

* Frecuencia e intensidad de eventos hidrometeorolégicos y/u otros fendmenos
naturales relevantes. Una de las zonas con la mayor incidencia de ciclones
tropicales en la Republica Mexicana es precisamente el Noreste de la Peninsula
de Yucatdn, siendo la region que presenta el maximo numero de frecuencia de
ciclones tropicales extremos (categoria H5). Esto se debe a que muchos de los
sistemas tropicales que han incidido sobre Quintana Roo son sistemas que ya
han tenido un gran desarrollo en su trayectoria desde las islas de Cabo Verde
frente a Africa (mds de 5,000 km).

En cuanto a trayectorias se refiere, la Peninsula de Yucatdn destaca por el
nUmero de trayectorias de huracanes que la cruzan, ya que frecuentemente
existe cruce completo de la misma debido al relieve relativamente plano que
presenta y por estar casi al nivel del mar.

De acuerdo con datos del National Climatic Data Center (NCDC), y del
International Best Track Archive for Climate Stewardship (IBTrACS), el nUmero
total de eventos hidrometeorolégicos tuvieron influencia sobre las costas del
Estado de Quintana Roo durante el periodo 1950-2013 fueron 82, de los cuales
34 corresponden a depresiones tropicales, 25 a tormentas tropicales y el resto a
huracanes en diversas categorias. Del periodo que comprende de 1950 a 2013,
la década que mds eventos hidrometeoroldgicos presentd fue la de 2000-2010,
registrdndose un total de 22, de los cuales 7 fueron depresiones tropicales, 8
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tormentas fropicales y 7 huracanes. Siendo el huracdan Wilma (2005) el huracdn
de mayor categoria y que generdé mayor afectacidn al Municipio de
Solidaridad.

De acuerdo con Silva et al., (2009), los huracanes inducen las condiciones
oceanogrdficas mds extremas en el litoral, produciendo, entre otros efectos,
erosion y deposicion de sedimentos que tfransforman la morfologia de playas, la
falla sUbita de estructuras e inundaciones y, por consecuencia, danos
econdmicos, ambientales y sociales muy severos.

De acuerdo con un estudio realizado por Avelar (2008), la Riviera Maya es una
de las regiones con alto peligro edlico, en las cuales es necesario tener especial
atencién en el diseno de estructuras ante los efectos de vientos huracanados,
principalmente en aquellas construcciones que pudiesen presentar problemas
dindmicos por sus caracteristicas estructurales.

El Sistema Ambiental se encuentra en una regidn con alta frecuencia de
ciclones tropicales, y no sélo el nUmero de ciclones que se presentan es
sobresaliente, sino la intensidad con que estos se desarrollan, lo cual vuele al SA
una zona vulnerable frente a este tipo de eventos meteorolégicos.
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Figuras 4.4. Trayectorias histéricas y zonas de mayor densidad de trayectorias de ciclones
fropicales en el Municipio de Solidaridad para el periodo 1950-2013. En la imagen derecha se
puede apreciar la densidad de trayectorias histéricas, donde el municipio de solidaridad
presenta junto con Cozumel y Benito Judrez alta densidad de trayectorias histéricas de
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huracanes y por consiguiente mayor frecuencia de los mismos. Fuente: Elaboracion propia a
partir de los daros del NCDC-IBTrACS.

» Eventos climaticos y danos a la vegetacion. Enfre los factores naturales que
han provocado la degradaciéon de la selva en el Sistema Ambiental destacan
los huracanes y los incendios forestales. Los huracanes denominados Gilberto y
Wilma, se encuentran enfre los mds desfructivos que han afectado los
ecosistemas del norte de Quintana Roo. Diversos estudios documentan que los
vientos fuertes alteran de manera drdstica la fisonomia y la estructura de la
vegetacion costera. Entre los danos mdas evidentes en las selvas destacan la
defoliacion, ruptura de ramas vy tallos, caida de drboles e incluso la muerte de
alguno de ellos. Sin embargo, como fendmeno natural y ciclico sus efectos de
aclareo inducen pocos cambios en la composicion de especies y la
recuperacion de la mayoria de las plantas afectadas se hace evidente luego
de pocos meses después de la afectacion.

Sin embargo, se reconoce que el impacto de los huracanes, se incrementa de
manera significativa cuando se presenta asociado a otros factores de disturbio
como los incendios forestales y los cambios de uso del suelo provocados por las
actividades productivas.

* Incendios forestales. Los incendios forestales son eventos donde el fuego se
expande sin control sobre especies arbdreas, arbustivas, de matorral o
herbdceas, de tal manera que se afecta vegetacion forestal que no estaba
destinada para la quema. En el norte de Quintana Roo han sido frecuentes los
incendios forestales de gran extension como los de 1989 luego del paso del
Huracdn Gilberto. Se reconoce que existe una alta correlacion entre la
intensidad de los huracanes y la incidencia de incendios forestales en los
periodos de sequia subsecuentes. Por lo general, los incendios de mayor
intensidad se presentan en selvas maduras donde existe mds cantidad de
material combustible acumulado, pero en las dreas con vegetacion secundaria
los incendios son recurrentes, ya que se incendian con mayor frecuencia las
dreas previamente afectadas por incendios.

La vegetacidon de duna costera y de manglar, que no presentan tanta
afectacion por los eventos naturales ciclicos, y que, incluso, funcionan como
barrera para amortiguar su destruccion, si presentan una drdstica disminucién
de sus extensiones originales debido al crecimiento de la mancha urbana y de
servicios comerciales y turisticos. Toda la costa y humedales que abarcan la
delimitacion del Sistema Ambiental han sufrido afectaciones por la construccidon
de esta infraestructura, afectando sus procesos ecosistémicos y abarcando a
las poblaciones de fauna con la que interactian.

* Intemperismos no severos. Los nortes, otros fendmenos atmosféricos de
ocurrencia en el sistemma ambiental, son masas de aqire polar que resultan
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durante el otono y el invierno, provocando el descenso de la temperatura,
precipitaciones intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan
velocidades de hasta 90 kildbmetros por hora. Su intensidad es capaz provocar
cambios en la fisiografia de la playa, asi como derribar drboles tierra adentro.

El componente ambiental, clima, determinado por las condiciones
meteoroldgicas a largo plazo, no serdn modificados por el desarrollo del club
de playa. Sin embargo, en la escala micro-climdatica, las actividades que se
llevan a cabo en el proyecto pudieran inducir muy ligeros cambios sobre la
temperatura, como el cambio termodindmico de temperatura que se dé entre
el exterior y el interior de las dreas que utilicen aire acondicionado. Sin
embargo, si contamos que en la zona existe un amplio uso de aires
acondicionados (hoteles, departamentos, casas habitacion, dreas de comercio
y servicios) se considera un cambio imperceptible.

La humedad de la zona no se verd afectada por que en el predio no existe
vegetacion original solo pequenos manchones de herbdceas oportunistas y 9
palmas de coco (Cocos nucifera); al plantearse sembrar mds palmas de coco y
tener dreas verdes aqjardinadas el micro-impacto deberia convertirse en

positivo.

Sobre las condiciones de la calidad del aire, se debe referir que en la zona
urbana de Playa del Carmen no existen industrias establecidas, de tal forma
que no deben hallarse fuentes fijas generadoras de contaminantes a la
atmosfera. Se considera que las emisiones se concentran en el parque vehicular
que circula por las calles y avenidas de la ciudad y aquellas generadas por el
uso de lena y carbdn en la preparacion de alimentos y/o la quema de residuos
al aire libre, actividades que aun se practican en la zona urbana de Playa del
Carmen y la Peninsula de Yucatdn en general.

* Inundaciones. Las zonas costeras en la region del norte y noreste del municipio
de Solidaridad son zonas que se encuentran en mejores condiciones para
afrontar los fendmenos de inundaciones, particularmente aquellos derivados
exclusivamente de las precipitaciones anuales en la region ya que la pendiente
del terreno y la cercania con el mar hacen de estas zonas espacios con rdpido
drenaje, de modo que las inundaciones que se llegan a presentar son de corta
duraciéon y raramente generan avenidas de consideracion.

« Contaminacion del acuifero. El acuifero de la regidén se ve favorecido por la
recarga del agua de lluvia (25,000 hm3) y a su vez es altamente vulnerable a la
contaminaciéon que se genera en la superficie. La vulnerabilidad del acuifero a
la contaminacion, va de extrema (costa) a alta (interior de la peninsula),
propiciado por el origen geoldgico de laroca que aimacena el agua, donde la
fracturacion, la porosidad de la roca calcdrea vy la presencia de oquedades,
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confribuyen a una alta permeabilidad y conductividad hidrdulica, lo cual
facilita la entrada de contaminantes y su rapida propagacion.

La importancia de la proteccidon y conservacion de estas formaciones
geoldgicas y su hidrodindmica, estriba en que el acuifero es exiremadamente
vulnerable a la contaminacion y es prdcticamente la Unica fuente de agua
para todos los usos, por lo que el asegurar la cantidad y calidad del agua, es
vital para sustentar el desarrollo en el corto, mediano y largo plazo.

Respecto a los cenotes localizados sobre la Quinta Avenida, en primera
instancia se advierte que el factor principal implicado en el deterioro de la
calidad de sus aguas, es el uso inadecuado de los mismos debido a que son
utilizados como fuentes de agua ornamentales, asi también por la incidencia
de actividades locales de origen anfropogénico que se desarrollan en la zona.
Sin embargo, resulta pertinente resaltar que derivado de los esfuerzos realizados
por la Comision de Agua Potable y Alcantarilado, para la detecciéon y
compostura de fugas de aguas residuales, la calidad del agua de dichas
formaciones cdarsticas presenta evidentes mejorias, acercdndose a las
condiciones normales, es decir, en muchos de los andlisis realizados para la
medicidon de los pardmetros que definen la calidad del agua, los resultados
regisfrados se encontraron dentro de los limites mdaximos permisibles
establecidos por la normatividad ambiental aplicable en materia de aguas
(NOM-001-SEMARNAT-1996 y NOM-127-SSA1-1994 ).

En razén de lo anterior, los principales problemas de calidad del acuifero en el
Municipio de Solidaridad de origen antropogénico, tienen que ver
principalmente con el mal manejo de aguas residuales, tales como: falta y
deterioro de infraestructura para su tratamiento y manejo, asi como el
descontrolado uso de cenotes como fuentes ornamentales de agua y de
recreacion.

» Calidad del agua subterranea y superficial. La calidad del agua en esta zona
es la mads critica, ya que la alta permeabilidad de las calizas, la poca altitud vy el
delgado espesor del lente de agua dulce por encima del nivel del mar, da
como resultado que forme un lente muy delgado sobreyaciente a la interface
salina, aumentando asi el riesgo por contaminacion debido al aumento en la
concenfracion de cloruros.

En ofros trabajos acerca de la calidad del agua en la regién, como el realizado
por Martinez, et al. (2011), los autores mencionan algunas conclusiones y
observaciones respecto a la calidad del agua subterrdnea en Playa del
Carmen. Por un lado, senalan que el agua de menor calidad se encontrd al
Sureste del drea de estudio, donde es probable que el acuifero tiende a ser mds
estatico a lo largo de la costa de Playa del Carmen a Tulum, y en los primeros
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20-40 km cercanos a la costa; se observa que del centro de poblacién de Playa
del Carmen a Tulum, la familia de aguas preponderante son las sédico
cloruradas. Otro dato que se menciona, es la elevada concentfracién de
nufrimentos en el agua subterrdnea que se exirae de las inmediaciones de
Cancun y Playa del Carmen, la cual posiblemente sea producto del manejo
inadecuado de residuos sélidos municipales e inyeccion directa de aguas
negras a través de las fosas sépticas.

El PNUMA (Op. Cit.) reitera las observaciones mencionadas, ya que aungue
senala que el acuifero posee por si solo una alta capacidad de recuperacion
de la calidad de sus aguas por efecto de la dilucidn debido a la alta tasa de
precipitacion pluvial, sin embargo, este fendmeno no se cumple para la region
donde se encuentra Playa del Carmen, ya que los desechos municipales para
el ano en que se publicdé dicho frabajo, eran vertidos en firaderos a cielo
abierto, lo cual aunado a la elevada tasa de precipitacion pluvial, provocaban
la generacion y difusion de lixiviados a las aguas subterrdneas.

A raiz de la observacion del deterioro de la calidad de agua de varios cenotes
localizados en la zona centro de Playa del Carmen, en el 2013 la Comisién de
Agua Potable y Alcantarilado (CAPA) de dicha localidad solicitd al Instituto
Mexicano de Tecnologia del Agua (IMTA), los estudios pertinentes que
permitieran identificar la fuente de contaminacion de dichos cuerpos de agua,
asi como la caracterizacion de los patrones de flujo que siguen los efluentes
inyectados en las plantas de tratamiento Sadstun-Ja y Gonzalo Guerrero
(ambas localizados en Playa del Carmen), con la finalidad de determinar el
grado de influencia sobre la calidad de agua en ofros cenotes y sitios de
muestreo localizados en diferentes puntos de la ciudad. Para fines prdcticos, el
andlisis de la calidad de agua superficial y subterrdnea del drea de estudio se
centr6 de manera general en dos zonas: el grupo de cenotes que se
encuentran en la zona centro de Playa del Carmen (cenotes cerrados) sobre la
Quinta Avenida; y los cenotes ubicados en la zona rural de la misma localidad
(cenotes cerrados), representados principalmente por los cenotes denominados
Chano A, Chano B, Chaak Tun; dentro de este Ultimo grupo son considerados
también, los resultados de los andlisis realizados al pozo de observacion
“Colonia Ejidal”. Adicionalmente y debido al riesgo latente que representa
sobre la calidad del agua subterrdnea del acuifero, también se agregaron dos
puntos de muestreo localizados aguas arriba y aguas abajo del relleno sanitario
del municipio.

* Erosidon de playas. Cuando el sedimento bascula y “regresa” por el cambio de
direccioén del viento en la estacion de nortes o suradas, la cantidad de arena
presente en el sistema no es suficiente para cubrir el déficit cada vez mayor.
Sucesivos eventos de pérdida de arena han aumentado con los anos el déficit.
Por este motivo ocurre la erosion de las playas en la zona del club de playa.
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La zona de inferés posee una playa con arena basculante (Sur a Norte y
viceversa). Los oleagjes extraordinarios son el principal factor que origina la
pérdida de sedimento, sobre todo cuando provienen del Este y Sureste.

Cuando se presentan los nortes (eventos con olecje de alta energia) y/o
huracanes se maximiza el fransporte fransversal hacia el mar, generando un
desequilibrio por la pérdida del sedimento de la playa y dejando poco material
disponible para ser fransportado.

Existe una pérdida ciclica de playa a largo plazo, provocando que la linea
rompiente intensifique los procesos de erosion alterando el equilibrio de la
playa, haciéndola cada vez mds vulnerable a la disminucidén de material
arenoso.

Playa del Carmen tiene una tasa de erosidon promedio de 1.7 m/ano, lo cuadl
indica que la perdida de arena es mayor a la acumulaciéon de ésta. En el
estudio: “Restitucion de Playa en Playa del Carmen, Quintana Roo”, MIA
elaborada en el 2006 por el H. Municipio de Solidaridad, Q. Roo y la CFE, y con
autorizacion condicionada por parte de la DGIRA" se registraron cinco puntos
criticos de erosion con pérdidas de hasta 10.8 m/ano, como en el caso de la
playa frente al Hotel The Reef Coco Beach (colindando con la porcion Nor-este
del proyecto), donde el transporte litoral ha sido interrumpido por el cambio en
la linea de costa, en una pequena punta que lo modifica causando erosion.

En el estudio: “Andlisis de la erosion en playas adyacentes al Hotel The Reef
Coco Beach”, realizado por la empresa PROCOMAR, S. A. de C. V. en 2015" se
menciona que la pérdida de arena en el drea de estudio se debe
principalmente a las siguientes causas:

e Es una playa con arena basculante afectada por el fransporte
longitudinal y transversal del sedimento.

* Los oledjes extraordinarios son el principal factor que origina la pérdida
del sedimento.

Los estudios antes descritos establecen que en la zona del proyecto, la erosidon
es mayor que la acreacién, dando como resultado la perdida de la playa vy el
retroceso de la linea de costa. Este patron es reflejo de los afloramientos rocosos
y la morfologia de la playa.

 Residuos sdlidos. En un Estado eminentemente turistico, como lo es Quintana
Roo y particularmente el Municipio de Solidaridad, los residuos que se generan
provienen del sector terciario. Se estima que en Playa del Carmen se generan
600 toneladas de residuos al dia, siendo la segunda ciudad que mds residuos
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genera después de Cancun. Estos residuos deben ser debidamente fratados
para evitar contaminar las areas de crecimiento de la ciudad, y atentar confra
el medio ambiente sano, estrechamente vinculado con la calidad de vida de
los habitantes.

Asimismo, la disposicion inadecuada de residuos sélidos es ofro de las causas de
deterioro de la calidad hidrica subterrdnea, que si bien, ya se encuentra
operando el relleno sanitario del municipio, aun persiste dicho problema en
zonas no contempladas en el servicio de recoleccidn.

Ademds, habrd que monitorear con frecuencia la zona de influencia del relleno
sanitario, ya que aunqgue de cierfto modo el problema de residuos solidos ahora
se concentre en un solo sitio, también hay que considerar que el volumen de
estos mismos y de lixiviados ha aumentado e incide en mayor magnitud en un
solo punto del fterritorio municipal, poniendo en entredicho si el diseno vy
condiciones estructurales del relleno sanitario son las adecuadas para evitar
futuros problemas relacionados con la fuga y difusion de lixiviados al subsuelo.

* Crecimiento urbano. La ciudad de playa del Carmen representa el centro
urbano con la mayor tasa de crecimiento del estado, por o que las reservas
urbanas se agotan rdpidamente, ocasionando que dia a dia se incremente la
mancha urbana. Esta dindmica responde al crecimiento y diversificacion de la
oferta turistica del municipio, la cobertura de los servicios bdsicos es buena, no
obstante existe un importante rezago en el manejo y disposicion final de los
residuos solidos. De acuerdo con las estimaciones realizadas este centro urbano
seguird creciendo por lo que se requiere prever la dotacion de nuevas reservas
urbanas para contener y controlar de manera eficiente el crecimiento urbano.

La vegetacion original que existio en el Sistema Ambiental del club de playa
estuvo representada por vegetacion de selva mediana subperennifolia,
vegetacion de manglar y vegetacion de duna costera. Todo esto cambio con
la tendencia de expansion de la mancha urbana de la ciudad de Playa del
Carmen a partir de los anos 70°s, teniendo su climax a partir de la década de
los 90°s. Grandes porciones de la vegetacion original fueron eliminadas para
dar paso a la mancha urbana. Esto ha sido ampliamente documentado en los
distinfos Programas de Ordenamiento Territorial y Programas de Desarrollo
Urbano que se han realizado para esta zona en las Ultimas décadas, asi como
en la informacion estadistica y visual del INEGI.

En general, los efectos de la urbanizacidn sobre los componentes bioldgicos y
fisicos del ambiente en esta zona han sido ampliamente documentados en los
insfrumentos de planeacién territorial, investigaciones de dependencias
ambientales como la CONABIO y SEMARNAT e investigaciones y tesis
universitarias.
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Enfre los principales impactos ambientales acumulativos de la urbanizacion
creciente se reconocen: la transformacién del paisaje natural, la disminucion
del hdbitat para la vida silvestre y el incremento del riesgo de contaminacion
del acuifero por la falta de servicios en los asentamientos humanos.

En el Sistema Ambiental propuesto existen, aun, terrenos o lotes baldios con
vegetacion original y, sobre todo, vegetacion secundaria. Estos lotes colindan
con asentamientos humanos y la mancha urbana.

En el SA aun existe la extraccion ilegal de recursos forestales, por lo regular, se
extrae de manera furtiva madera y hojas de palma para la construccion de
palapas, asi como piedras y tierra para la construcciéon. De igual manera, la
poblacion de los asentamientos irregulares van eliminando la vegetacion
original para establecer sus casas de escasos recursos.

En la actualidad, en el Sistema Ambiental, son evidentes los procesos dindmicos
de urbanizaciéon, se continia promoviendo el desarrollo turistico, existe
especulacion de terrenos y la proliferacion de asentamientos irregulares, siendo
estas las principales causas del deterioro ambiental y en conjunto constituyen la
principal amenaza para la diversidad bioldgica y la conservacion del agua
COMO recurso

Las presiones previstas por la expansion de la mancha urbana segun los
Programas de Ordenamiento y Urbanos vigentes, senalan que a corto plazo se
presenta una tendencia de incremento en el cambio de uso del suelo dentro
del Sistema Ambiental hacia los usos urbanos vy turisticos, por lo que se espera
una mayor y mas rapida fragmentacion de los ecosistemas y la disminucion del
hdbitat natural.

* Cambio climatico. De acuerdo con el Programa Estatal de Accion ante el
Cambio Climdatico en Quintana Roo, los cambios de clima en un futuro cercano
se manifestaran como: incremento en la temperatura media anual, caniculas
mads intensas, modificaciones de los ciclos de precipitaciones anuales,
modificaciones en las lluvias invernales e incremento en la frecuencia e
intensidad de los fendbmenos hidrometeoroldgicos.

De acuerdo con los escenarios de cambio climdtico mdas extremos utilizados
como base para la generaciéon del Programa Estatal de Accion ante el Cambio
Climatico (PEACC), se prevé un incremento significativo en la temperatura
media anual de alrededor de 1.5°C para el ano 2020, lo cual significa que en la
época cdlida del ano habrd mds dias mdas calurosos y en la época fria los dias
serdn en promedio menos frios aungque con tendencia a presentarse eventos
extremosos. El escenario de mdaximo incremento de la canicula o mdxima
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reduccion de las precipitaciones a mediados del verano en el estado para el
ano 2020, prevé gque dicha disminucion podrian llegar a duplicarse, es decir, a
mitad del verano tendriamos pegquenas sequias mucho mds intensas que las
actuales, en particular para el norte del estado que es la zona menos hUmeda.
Por su parte el escenario opuesto nos indica que para las condiciones de
mdaximo incremento de la precipitacion, la porcion sur del estado dejaria de
presentar la pequena canicula que actualmente le caracteriza. Dadas estas
caracteristicas esperadas, con su respectivo grado de incertidumbre asociado,
el PEACC tomdé en cuenta cuatro andlisis que representan las amenazas
naturales mds frecuentes e intensas que afectan al estado: huracanes,
marejadas de tormenta, inundaciones e incendios.

Después de andlizar las problemdticas ambientales histdricas y actuales del
Sistema Ambiental ahora expondremos las caracteristicas positivas con las que
cuenta el proyecto de Club de Playa Mandarino Beach:

e El “Club de Playa "Mandarino Beach” se sumara a la oferta de servicios
que ofrece la zona para la atencién del turismo nacional e internacional.

e Por consiguiente, se prevé que la economia de la regién y la poblacion
sean beneficiadas por la derama econdmica generada por las
actividades del club de playa.

e En el drea de influencia del proyecto ya se cuenta, desde hace anos,
con equipamiento completo y moderno de servicios, como el de
electricidad, agua potable y la Red de Drenaje de aguas residuales. Por
lo que, para el proyecto no se requerird de abrir senderos y/o caminos
NUEVOos.

e El proyecto estd conformado, en su mayoria, por elementos naturales
(madera de la region): deck, puentes (alberca), casetas, techo de
madera, camas, bar, cocina, etc. Por lo que el material y las instalaciones
no se consideran de tipo permanentes. Se vigilara que la madera
utilizada para la construccion de las estructuras provenga de aserraderos
que tengan su respectivo permiso ambiental.

e Los camastros, sombrillas de playa y camas estdn dispuestos en la arena
por lo que no ocasionaran afectaciones al sistema natural. El proyecto,
en cualquiera de sus etapas, no provocara afectaciones directas o
indirectas al cuerpo de agua subterrdneo, ni a las aguas del Mar Caribe,
ni a la Zona Federal Maritima Terrestre.

e El proyecto no serd fuente de dispersidon de residuos ya que se cuenta
con contenedores diferenciados por su fipo (orgdnico e inorgdnico),
rotulados y con tapa donde la basura generada a diario serd

13
Environmental Solutions Havat S.A. de C.V.



%) Manifestacion de Impacto Ambiental Club de Playa Mandarino Beach
IS e Modalidad Particular

depositada, al terminar el dia o cada pocos dias serdn trasladados a su
disposicion final en el basurero municipal mds cercano.

e Enfre los objetivos ambientales del proyecto se contemplan actividades
de proteccion costera llevando a cabo los programas de reforestacion y
conservacion de la duna y el programa de confrol de sargazo, problemas
ambientales se mucha importancia en esta zona de la costa de Playa del
Carmen.

IV.3.1.1 Medio abidtico

* Clima. La region Norte del Estado de Quintana Roo recibe la influencia de
corrientes marinas calientes, principalmente la Corriente del Golfo de México,
que propicia un clima cdlido y lluvioso. El clima del predio corresponde a Cdlido
subhumedo, con temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del
mes mads frio mayor de 18°C.
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Figura 4.5. Localizaciéon del proyecto dentro
de las Unidades climaticas en el Municipio
de Solidaridad. Fuente: Conjunto de datos
vectoriales INEGI.
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» Temperaturas. Los datos meteorolégicos de la estacion 23163, ubicada en la
ciudad de Playa del Carmen, senalan que las temperaturas mds bajas se
registraron entre los meses de diciembre y enero, mientras que las mds altas de
mayo a septiembre. La temperatura promedio anual es de 25.8 °C, en tanto
que la media mensual oscila de 22.8 °C, en el mes mds frio (enero), a 28.0 °C en
el mes mds cdlido (julio y agosto), por lo que la oscilaciéon térmica es de 2.2 °C;
ademds Servicio Meteoroldégico Nacional reporta que la temperatura mdxima
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registrada para la zona fue de 40°C el 1 de mayo de 2005, en tanto que la
temperatura minima se registré el 13 de marzo de 1998 con 5°C.
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Figura 4.6. Climograma de la Estacién 23163 Playa del Carmen, periodo: 1951-2010. Fuente:
Sistema Meteoroldgico Nacional. Normales Climatoldgicas. CONAGUA.

* Precipitaciones. De 1951 al 2010, el promedio anual de precipitacion para el
SA fue de 1,331.2 mm, siendo junio de 2004, el mes y ano que mayor canfidad
de precipitacion se ha tenido con 556.0 mm. En cuanto a la precipitacion
mensual se tiene que histéricamente (1951-2010) marzo es el mes en que menos
llueve y octubre cuando frecuentemente se registra mayor precipitacion.

Al analizar los datos de la precipitacion y la temperatura se puede decir que en
el SA se presentan dos meses secos, correspondiente a marzo y abril. De
acuverdo al indice de Gaussen que expresa que cuando la precipitacion es
mayor que el doble de la temperatura media, no se considera un mes seco.
Para el caso del SA, estos meses secos, corresponden a marzo y abril, ya que la
temperatura mensual promedio en marzo es 24.3°C.

* Vientos. Los vientos dominantes se presentan de febrero a julio, provenientes
del sureste con velocidades de 10 kildmetros por hora en promedio y hasta 30
kilbmetros por hora durante perturbaciones tropicales. Durante los meses de
invierno se presentan vientos del norte, los cuales pueden alcanzar velocidades
entre 80 a 90 kilbmetros por hora lo que hace descender la temperatura
considerablemente, provocando lluvias, grandes oleagjes y marejadas (Saldana
y Miranda, 2005).

Asimismo ha sido determinado que la frecuencia de los vientos provenientes del
Este y Noreste domina fuertemente sobre otras direcciones. Sin embargo los
vientos mds fuertes provienen del norte y noreste, presentdndose
principalmente en los meses de octubre y noviembre, a lo cual se le conoce
coloqguialmente como periodo de nortes.
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Figura 4.7. Rosa de los vientos. Se presenta la
rosa de los vientos para Noreste del Estado de
Quintana Roo, la cual muestra distribucién de
la direccién del viento a lo largo de todo el
ano en porcentaje, y donde se manifiesta la
influencia de los vientos alisios y de las brisas
del sureste. Fuente: Carbajal (2009).

» Fisiografia. De acuerdo con los mapas derivados del levantamiento
fisiografico nacional (Cervantes et al, 1990) gran parte de la Peninsula de
Yucatdn se encuentra en la Provincia Fisiografica denominada Karst Yucateco,
la cual cuenta con una superficie de 75,850 km? y se caracteriza por ser una
gran llanura de roca caliza con 18 sistemas terrestres en donde sobresalen la
presencia de hondonadas someras al centro, zonas con llanura costera con
ciénegas en la parte oeste colindando con Campeche, y en toda la franja
litoral se presentan playas salinas inundables, Unicamente en Isla de Contoy e
Isla Mujeres se tienen lomerios bajos.

380,000 440,000 500,000

Figura 4.8. Sistema de topoformas en el
Municipio de Solidaridad. Fuente:
Conjunto de datos vectoriales
fisiogrdficos INEGI escala 1.000,000. Serie
l.
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En términos de subprovincias fisiograficas; el area de estudio se localiza en la
subprovincia denominada Carso Yucateco que abarca las porciones Centro y
Norte del estado. Dentro de sus caracteristicas, podemos mencionar que dicha
subprovincia estd formada en una losa calcdrea cuya topografia se caracteriza
por la presencia de carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el Este y
hacia el Norte hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado en el que se
alternan crestas y depresiones; con elevaciones mdaximas de 22 metros en su
parte Suroeste.

» Geomorfologia. La Peninsula de Yucatdn estd caracterizada por constituir una
extensa planicie que se eleva a alturas menores de 30 metros sobre el nivel
medio del mar, donde destaca la topografia kdrstica y la ausencia de
corrientes superficiales (Lesser y Espinosa 1979), rasgos geomorfoldgicos que se
encuentran presentes en el Municipio de Solidaridad.

Figura 4.9. Paisajes geomorfoldgicos.
Fuente: Elaboracién propia a partir
de Bautista (Op. Cit.).

De acuerdo con Bautista et al., (2005), el Municipio de Solidaridad se encuentra
en el sistema denominado Carso-tecténico, cuyo relieve se debe a la actividad
de la disolucion por aguas subsuperficiales y subterrdneas de rocas solubles
como la caliza, dolomita, yeso y sal. Este sistema es el mds representativo de la
Peninsula de Yucatdn y es posible diferenciar dos grandes subregiones en el
mismo, una al norte y ofra al sur, siendo la subregidn norte en la cual se
encuenfra el Municipio de Solidaridad, y en la que predominan superficies
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niveladas durante el Cuaternario (Lugo et al., 1992) resultado de transgresiones
y regresiones desde el Pleistoceno por lo cual el relieve cdrstico es reciente,
predominando planicies estructurales denudativas y de disolucion.

Las unidades litoldgicas del SA estdn compuestas por rocas sedimentarias
originadas en el Cuaternario (Q) y Terciario (T), encontrdndose que las rocas
mds anfiguas son calizas dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas, de
coloraciéon clara y con delgadas intercalaciones de margas y yeso. El lecho
rocoso calizo es de la Era Terciaria (Plioceno, Mioceno) (Tpl); debido a la
estructura calcdrea de la plataforma no existen corrientes acudticas
superficiales, filirdndose el agua formando un manto fredtico de poca
profundidad, lo que provoca un paisgje subterrdneo caracteristico del
ambiente karstico (Weidie 1985). El predio del proyecto se encuentra dentro de
la unidad geoldgica Q(li).

Por otra parte, el paisaje donde se localiza el proyecto es la llamada Planicie
palustre costera de inundacién marina (Bautista, (Op. cit.).

LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD

FR
. S :)@};, SEMARNAT

H. Ayuntamiento Solidaridad 2013-2016

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO [
:

Secretaria de Medio Ambiente del
Goblemo dei Estado de Quintana Roo

Figura 4.10. Paisajes geomorfolégicos. Fuente: Shuttle Radar Topography Mission (SRTM)
hitp://www?2.jol.nasa.gov/srtm/.

* Planicie palustre costera de inundaciéon marina. Planicie sujeta a inundaciones
constantes y periddicas de régimen intermareal. En esta planicie,
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primordialmente cdrstica, se forman entrantes y canales regulados por los
ascensos relativos del nivel del mar. Estdn colonizados por manglar con
estructuras variables dependiendo si los emplazamientos ambientales sobre
sustratos son rigidos o blandos.

* Geologia. La Peninsula de Yucatdn es una plataforma  parcialmente
emergida, constifuida por rocas carbonatadas y evaporiticas de edad
Mesozoico Tardio y Cenozoico. La zona estd constituida por sedimentos
carbonatados marinos pertenecientes al Terciario y Cuaternario, las rocas mds
antfiguas son calizas dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas de coloraciéon
clara y con delgadas intercalaciones de margas y yesos. Localmente, estos
materiales estdn constituidos por carbonatos de calcio de edad cuaternaria. Se
presentan en forma de arenas finas retrabajadas por la accién del oleqje, parte
de ellas son fransportadas tierra adentro y dan lugar a la formacion de
eolianitas. Interdigitados con las eolianitas se encuentran arcillas calcdreas y
lodo de manglar que, en conjunto, forman un paquete que se extiende
prdcticamente a todo lo largo de la costa, con un espesor medio de 10 metros.
Estas rocas y materiales se encuentran descansando sobre calizas karstificadas
de la formacién Carrillo Puerto del Terciario. Dicha formacién se encuentra
cubierta por una capa de sedimentos calcdreo-arcillosos, suaves, deleznables,
que incluyen fragmentos de conchas y corales, y cuyo origen no ha sido
claramente identificado. Este horizonte es caracteristico de toda la Peninsula de
Yucatdn y sus niveles inferiores corresponden a coquinas de mds 0 menos un
metro de espesor, cubiertas por calizas duras. Los niveles superiores estdn
representados por calizas blandas, duras y masivas.
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Simbologia

EDAD 2 LITOLOGIA
~— Holoceno Pleistoceno I Caliza de moluscos
Plioceno Mioceno | Caliza coquinoidal formacién Carrillo Puerto y Bacalar
Oligoceno Marga, lutitas, calcarenitas
Eoceno Superior Calizas arcillosas, miembro chumbec
Eoceno Medio Caliza cristalina folisifera miembro pisté

Eogeno P.aleoceno Caliza cristalina dolimitizada, silicificada o recristalizada, formacién icalché
Indiferenciado

Cuaternal

Cenozoico
Terciario

Figura 4.11. Formaciones Geoldgicas de la Peninsula de Yucatdn. Fuente: Garcia y Graniel
20102.
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La mayor parte de la superficie del Municipio de Solidaridad pertenece a la
formacion Carrillo Puerto, mientras que Ias zonas costeras norte y este dentro de
la misma son, desde el punto de vista geoldgico, una de las zonas mds jovenes
(Terciario-Cuaternario), cuya génesis se finca en depdsitos post arrecifales a
base de dunas litorales y eolianitas que subyacen a la Formacion Carrillo Puerto
(CONAGUA, 2002).

El material geoldgico presente en el drea de estudio es de periodos o sistemas
diferentes, manifestdndose amplias zonas en donde se distribuyen rocas calizas
del Plioceno “Tpl(cz)” y rocas calizas del Nedgeno “Ts(cz), y aunque no se
manifiestan rocas calizas del periodo cuaternario “Q(cz)”, si se fiene la
presencia de sustratos de dicho periodo, los cuales se encuentran en forma de
depdsitos sedimentarios en etapa de pedogénesis en los que Unicamente se
manifiesta una acumulacion de material granular suelto como producto de los
procesos de erosion e intemperismo, a los cuales se les denomina en funcidn de
los lugares en que se depositan, de tal forma que estos son: suelos de tipo
lacustre (la) y suelo de tipo litoral (li).
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Figura 4.12. Geologia del Municipio de Solidaridad. Fuente: Conjunto de datos vectoriales de la
carta geoldgica escala 1:250,000 INEGI.
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e Suelo. Al igual que en gran parte de la Peninsula de Yucatdn, el material
geoldgico que dio origen a los suelos presentes en el SA de fipo sedimentario.
Por ofra parte Pope et al., (1996) han correlacionado mapas de suelo vy
geologia de la Peninsula de Yucatdn y reportaron una clara relacion entre el
tipo de suelo y la edad de la roca madre, en concordancia con la persistencia
de suelo residual que es, en algunos casos, tan antiguo como el Eoceno, por lo
cual concluyen que existe una relacion estrecha entre la distribucion de los tipos
de rocas madre y los grupos de suelo.

En el sitio del proyecto se encuentra el suelo denominado Arenosol (simbolo: O),
Del latin arena: arena. Literalmente, suelo arenoso. Suelos que se localizan
principalmente en zonas tropicales o templadas muy lluviosas del sureste de
México. Los aeronosoles se caracterizan por ser de textura gruesa, con mas del
65% de arena al menos en el primer metro de profundidad. Estos suelos tienen
una alta permeabilidad pero muy baja capacidad para retener agua vy
almacenar nutrientes. La susceptibilidad a la erosidon en los Arenosoles va de
moderada a alta.

» Oceanogrdfia. El patrén de circulacidon marina en la regién estd determinado
por la corriente Nor-ecuatorial y la de Guyana, que es una extension de la Sur-
ecuatorial. Estas ingresan al Caribe a fravés de canales en las Antillas menores,
convirtiéndose en la corriente del Caribe que corre de Sur a Norte en forma
paralela a la linea de costa.

Esta corriente estd caracterizada por aguas cdlidas y salinas, que al pasar por el
Canal de Yucatdn reciben el nombre de Corriente de Yucatdn (Figura 4.13).
Presenta un flujo de 25 a 35 millones de m?3/s, con una velocidad promedio de
80 cm/s en la superficie y hasta de 150 cm/s a una profundidad de 300 m
(Reyes, 2005). Dicho flujo de agua es la fuente principal que irriga al Golfo de
México y da origen a la Corriente de Lazo, que sale al Afldntico Norte por el
Estrecho de Florida como la Corriente del Golfo. La Corriente de Yucatdn no
presenta inversiones y es controlada parcialmente por la topografia de la zona
(Maul, 1977).

Figura 4.13. Identificacion de procesos
| oceanogrdficos mediante. Fuente:
. imd&genes térmicas AVHRR-NOAA.
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Figura 4.14. Corrientes de la Peninsula de
Yucatdn.

» Sistema de transporte de litoral. El fransporte litoral es un proceso natural de
remocion y depositado de arena en las playas. Este movimiento de arena es
paralelo a la costa y ocurre a lo largo del litoral. Los factores que o determinan
son las corrientes, la energia del oleaje (ocasionados por vientos) y los eventos
de tormenta. En general el viento del Sur induce el transporte litoral hacia el
Norte, mientras que el viento del Norte tiende a transportar la arena hacia el
Sur. En el drea del proyecto, el transporte de litoral presenta las mismas
caracteristicas que en el resto del litoral estatal, teniendo acumulacién de
material durante eventos de “suradas” intensas. El oleaje al propagarse e incidir
sobre la costa desplaza el material que forma la franja litoral. A este movimiento
se le conoce como fransporte sdlido litoral y es uno de los responsables de Ia
transformacion de la costa, es decir que exista una dindmica litoral (De la Pena
Olivas, 2007).

El transporte litoral cambia de orientacion conforme la direccion de incidencia
del oleqje, desplazadndose en uno u ofro senfido. El sedimento que conforma la
playa en la zona de estudio, por los afloramientos rocosos, es mads fino. El oleaje
local inducido por el viento tiene una influencia importante en la trayectoria del
transporte, causando que bascule en ambas direcciones segun la direccidon del
viento, como se observa en las Figuras 4.15.

22
Environmental Solutions Havat S.A. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental Club de Playa Mandarino Beach
Modalidad Particular

ENVIRONMENTAL
e

Figurd.15. Transporte del sedimento frente al proyec’ro.) Con componente del Norte, B) Con
componente del sur. Fuente: Andlisis de erosidn en playas adyacentes al Hotel The Reef Coco

F‘iguras 4.16. Basculacion del sedimento segun la direc‘cin del oleaje entre el Hotel The Reef
Coco Beach y el muelle de Ultramar. Fuente: Andlisis de erosién en playas adyacentes al Hotel
The Reef Coco Beach, PROCOMAR, 2015.

* Mareas. La marea es el cambio periddico del nivel del mar producido
principalmente por las fuerzas gravitacionales que ejercen la Luna y el Sol. La
marea astrondmica del drea donde se redlizard el proyecto es de tipo mixto
predominantemente semidiurna (SEMAR, 2013).

La variacion del nivel del mar, debido a la marea en la zona particular de
estudio, no es muy amplia, apenas de entre 20 y 30 cm durante el ano. A pesar
de esto, este fendmeno se toma en cuenta en el diseno de las obras por el
efecto de las mareas. Para el andlisis de las mareas se utilizaron datos del
Cenfro de Investigacion Cientifica y Educacion Superior de Ensenada (CICESE) y
de la Secretaria de Marina (SEMAR), que cuentan con tablas de marea anuales
para Isla Mujeres, punto mds cercano a la zona de interés.

Tabla 4.1. Prediccién de marea para el drea de estudio.

Marea Nivel

Pleamar mdaxima superior 0.37

Pleamar media superior 0.19

Nivel medio del mar 0.13

Pleamar media inferior 0.06

Pleamar minima inferior -0.11
23
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» Perfil topobatimétrico. La profundidad en el drea costera adyacente del
proyecto es de (-) 1.5 m en promedio, mientras que para las zonas de
disposicion de arena va de (-) 8 hasta (-) 13 m aproximadamente (Figura 4.16).

W o8 W)

Figura 4.17. Batimetria del éeo costera del proyecto.

Mediante la caracterizacion se pudo constatar la linea de costa en el drea del
proyecto, la cual muestra que la erosion en la zona es de tal grado que el mar
ha llegado a invadir algunos lotes de particulares. Asi mismo la profundidad
maxima en los primeros 100 m es de -2 m.

» Agua superficial y Subterranea. Caracterizacion de cuencas. El Municipio de
Solidaridad, se localiza dentro de la Regiones Hidroldégicas Administrativas (RHA)
Xl denominada Peninsula de Yucatdn, la cual comprende en su totalidad a los
estados de Quintana Roo, Yucatan y Campeche.

Las RHA se subdividen en Regiones Hidrolégicas (RH), que para el caso de la
RHA XIl, ésta se conforma hidrolégicamente por tres regiones denominadas: RH
31 (Yucatdn Oeste), RH 32 (Yucatdn Norte) y RH 33 (Yucatdn Este), en cuya
extension quedan incluidos los limites politicos de los Estados de Yucatdn,
Quintana Roo y Campeche. Particularmente el Municipio de Solidaridad se
localiza en las inmediaciones de la RH32, la cual abarca ademds del Estado de
Quintana Roo, parte de Yucatdn y Campeche.

Dicha regién hidrolégica estd conformada a su vez por dos cuencas
denominadas: 32B Yucatdn y 32A Quintana Roo, siendo esta Ultima en el cual
se encuentra el Municipio de Solidaridad.
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Figura 4.18. Regiones hidroldgicas de la Peninsula de Yucatdn. Fuente: Carta de Red Hidrolégica
proporcionada por el INEGI, Esc. 1:250,000.

En la actualidad en el Estado de Quintana Roo existen mds de 50 microcuencas
de las cuales 6 convergen en el ferritorio ocupado por el Municipio de
Solidaridad, algunas extendiéndose en mayor y ofras en menor proporcion que
otfras en cuanto a territorio se refiere.

|
— i S

Figura 4.19. Microcuencas que inciden en el Municipio de Solidaridad. Fuente: Regionalizacion
del Programa de Microcuencas de FIRCO.
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* Microcuenca Playa del Carmen. se encuentra dentro de los limites del Estado
de Quintana Roo, abarcando una superficie total de 127,534.1 hectdreas, que
se distribuyen desde el litoral hacia el Poniente del Municipio, abarcando el
Centro de Poblacién de Playa del Carmen y de Puerto Aventuras. Al Noroeste
coincide con el Municipio de Ldzaro Cdrdenas y abarca la parte continental
del Municipio de Cozumel. Al igual que el drea de estudio, presenta
coeficientes de escurrimiento de 0 a 5%, por lo que en la mayor parte de su
territorio las condiciones que presenta el suelo son las adecuadas para la
infiltraciéon de aguas pluviales. De igual manera, existen escasos cuerpos de
agua perenne.

* Caracteristicas del acuifero. La Peninsula de Yucatdn presenta rasgos
estructurales caracteristicos de formaciones cdarsticas, los cuales evolucionan
como resultado de la accidn erosiva del agua sobre Ias formaciones calizas que
actuan sobre la piedra, disolviéndola, lo cual, tfras largos periodos de tiempo,
deriva en la formacién de cdmaras o cavidades subterrdneas, conocidas como
conductos de disoluciéon. Estas condiciones no permiten la presencia de
corrientes superficiales importantes, por lo que gran parte de la precipitacion
pluvial se evapotranspira y el resto se infilira al manto subterrdneo a través de
fracturas, oquedades y conductos cdrsticos de las calizas.

Se sabe que el acuifero es karstico, producto de ello son los cenotes, las cuevas
secas e inundadas, tan particulares de la region. Algunos de los factores que
favorecen los procesos de karstificacion son el clima, la hidrologia, la tecténica
y la configuracion estatigrafica vinculada a la sedimentologia regional.

Un estudio realizado en la ciudad de Playa del Carmen, senala que la geologia
subterrdnea de acuifero, considerando desde la superficie del terreno hasta
una profundidad de 200 metros, puede dividirse en tres capas de resistividad
cuyas caracteristicas se presentan en la Tabla 4.2.

Capas de

. Caracteristicas
resistivicdad

Abarca desde la superficie del terreno hasta una profundidad de entre 20 y
25 metros, se encuentra compuesta por calizas de arrecife y arenisca
calcdrea, presentando formacién abundante de fracturas y cavidades. Esta
capa constituye el acuifero de agua dulce

Esta capa posee un espesor de aproximadamente 50 metros y se encuentra
compuesta por calizas, fracturas abundantes y cavidades producidas por un
u2 alto desarrollo karstico, cuya resistividad es inferior a los 4 Qm. Las fracturas
y cavidadels se encuentran saturadas con agua de mar, razén por la cual se
considera que representa el acuifero de agua de mar.

Esta capa estd compuesta de calizas o calizas lodosas con resistividad de 4 a
100 Om. Las capas de baja resistividad (4-25 Qm), varian de lugar en lugar y
consisten en una alternancia entre calizas duras y fracturadas. Mientras que
la capa de alta resistividad (mds de 25 Qm) no presenta mucho desarrollo
carstico y se encuentra compuesta principalmente de calizas lodosas algo
duras y se distribuye desde los 60 hasta los 110 m en el drea.

Tabla 4.2. Capas de resistividad en la ciudad de Playa del Carmen.

Ul

u3
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Ademds de la diferenciacion de capas descrita en el cuadro anterior, se
encontré que el nivel del agua subterrdnea varia entre 4 y 8 metros bajo el nivel
del terreno, mientras que el espesor del acuifero de agua dulce es de alrededor
de 20 mefros, aumentando a mds de 40 metros hacia el interior de la parte
continental del municipio de Solidaridad.

En cuanto a la direccion del flujo de agua subterrdnea de la Peninsula de
Yucatdn, existen diversas posturas y propuestas para su modelacion y
entendimiento, pasando por las mdas generalistas y sencillas hasta aquellas que
se enfocan en los rasgos geomorfoldgicos particulares como fallas y fracturas.
Sin embargo, la mayoria de estas propuestas o abstracciones del
funcionamiento del acuifero coinciden, a groso modo, en que el flujo de agua
dominante se lleva a cabo del centro de la Peninsula hacia la costa.

Granel y Gdlez (2002) mencionan que la velocidad del flujo en la zona de agua
dulce en diversos estudios de la Riviera Maya es de 0.021 cm/s, en una
direccion Oeste a Este rumbo al litoral. Ordonez et al., (2010), senala que el flujo
de descarga subterrdnea se mantiene perpendicular en direccidon hacia la
costa. Asi también, menciona que a partir de algunos datos piezométricos, se
ha obtenido un gradiente hidrdulico de 3.9 cm/km. Este valor indica una
superficie fredtica prdacticamente horizontal. Por ofra parte, el mismo autor
senala que en las inmediaciones a la costa, el flujo subterrdneo costero es muy
complejo, incluso con entrada y salida de agua dulce y salada
simultneamente, que mantienen corrientes en diferente direccion e intensidad.
Mientras que el volumen de agua dulce y salina somero fluye hacia la costa,
existe una contracorriente de agua salina que enfra hacia el interior de la
Peninsula.

Por otra parte, frabajos como el de Chavert, (2009) focalizan la importancia de
las formaciones kdrsticas y condiciones geohidroldgicas de la Peninsula de
Yucatdn en el flujo subterrdneo del acuifero, concluyendo que dichas
formaciones tfienden a modificar los patrones de flujo subterrdneo,
evidenciando con ello, la complejidad del mismo.

El Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua (IMTA) en coordinacion con la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo, llevo a
cabo un estudio en cenfro de poblacién de Playa del Carmen con el fin de
conocer la frayectoria de los efluentes provenientes de las plantas de
tratamiento de aguas residuales al ser inyectadas al acuifero, se confimd a
través de trazadores quimicos fluorescentes, que el flujo de aguas subterrdneas
tiene una direccion preferencial de Poniente a Oriente. No obstante, en la
porcion Sur del drea de estudio el flujo hidrico presenta una direccion
preferencial Norte-Sur, mientras que en la porcidon Sur del drea es Noroeste-
Sureste, pero siempre rumbo a la linea de costa.
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Figura 4.20. Direccién de flujo hidrolégico en el Sistema Ambiental, ciudad de Playa del
Carmen. Fuente: IMTA-CAPA (2013).

» Balance hidrico. Durante el estudio realizado por el IMTA (Op. Cit.), para el
rastreo de contaminantes en las aguas subterrdneas de Playa del Carmen, se
determind el balance hidrolégico subterrdneo en una superficie de 268.71 km?2.

» Calidad del agua subterranea. Independientemente de los factores de origen
antropogénico que intervienen o definen la calidad del agua en ciertas zonas
del Estado de Quintana Roo, la calidad hidrica del acuifero Peninsula de
Yucatdn presenta por si sola notables diferencias, las cuales estdn relacionadas
mds bien con la composicidn geoquimica del material que constituye el
acuifero, el comportamiento hidrodindmico de los flujos subterrdneos, la
permanencia del agua en la matriz que la contiene, profundidad, asi como la
exposicion eventual del agua subterrdnea en cenotes.

Para el Municipio de Solidaridad convergen dos zonas geohidrolégicas de las
cuales la Zona costera o costas bajas estd conformada por calizas del Mioceno,
Terciario Superior y del Cuaternario, e incluye depdsitos recientes sin consolidar
como: arenas de playa, arcillas turbas y calizas de moluscos. Las familias de
agua predominantes son las: sédico cloruradas y sdédico clorurada-sulfatada.

* Agua superficial. En el Municipio de Solidaridad, como en gran parte de la
Peninsula de Yucatdn no existen corrientes de agua superficiales de
consideracion, sin embargo su naturaleza kdrstica permite la generacion de
depresiones y formaciones como poljes, uvalas, dolinas, cenotes, rejolladas,
donde sobresale el manto acuifero o en su defecto se llegan a formar
pequenos cuerpos lagunares o zonas de inundacion (Fragoso et al., 2014). Es
posible diferenciar dichas depresiones kdrsticas de acuerdo con su forma y
tamano, de tal manera que las dolinas son depresiones cerradas simples
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circulares o elipticas; se considera que las uvalas por su parte tienen forma
iregular o alargada y los poljes son depresiones kdrsticas de gran tamano,
mayores a 1 km?2 (Frelih, 2003; Ford y Williams, 2007).

En el territorio municipal ademds de presentarse formaciones karsticas de tipo
cenotes y rejolladas, se presentan cuevas inundadas, las cuales llegan a
constituir rios subterrdneos. Actualmente no se cuenta con una cartografia total
de los mismos en todo el municipio, sin embargo, existen instrumentos de
planeacion como el PMDU que senalan la presencia de los mismos, sobre todo
al sur del centro de poblacién de la ciudad de Playa del Carmen.

Es importante mencionar gue, ni dentro del proyecto ni en sus proximidades se
localizan poljes, uvalas, dolinas, cenotes, rejolladas.

IV. 3.1.2 Medio bidtico.

» Vegetacion a nivel del Sistema Ambiental. De acuerdo con la carta de usos
de suelo y vegetacion Serie V escala 1:250,000 del INEGI, en el Sistema
Ambiental se presentan los siguientes tipos de cobertura de suelo: 1) Selva
Mediana subperenifolia, 2) asentamientos humanos y, 3) Zona Urbana. Aunado
a esta caracterizaciéon, el andlisis en campo del SA detecto la presencia de
especies de manglar y vegetacion de duna costera en el drea de influencia del
proyecto.
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La vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia se desarrolla en climas cdlido-
humedos y subhiumedos, Aw para las porciones mds secas, Am para las mds
humedas y Cw en menor proporcion. Con temperaturas tipicas entre 20 y 28
grados centigrados. La precipitacion total anual es del orden de 1000 a 1 600
mm. Se le puede localizar entre los 0 a 1300 metros sobre el nivel medio del mar.
Ocupa lugares de moderada pendiente, con drenaje superficial mas rdpido o
bien en regiones planas pero ligeramente mds secas y con drenaje rdpido,
como en la Peninsula de Yucatdn. El material geoldgico que sustenta a esta
comunidad vegetal son predominantemente rocas cdrsticas. Los drboles de
esta comunidad tienen contrafuertes y por lo general poseen muchas epifitas y
lianas. Los drboles tienen una altfura media de 25 a 35 m, alcanzando un
didmetro a la altura del pecho menor que los de la selva alta perennifolia aun
cuando se frata de las mismas especies. Es posible que esto se deba al tipo de
suelo y a la profundidad. En este fipo de selva, se distinguen fres estratos
arbéreos, de 4 a 12 m, de 12 a 22 m y de 22 a 35 m. Formando parte de los
estratos (especialmente del bajo y del medio) se encuentran las palmas.

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ox, ramén,
capomo), Bursera simaruba (chaka', palo mulato, jiote, copal), Manilkara
zapota (ya',zapote, chicozapote), Lysiloma spp. (tsalam, guaje, tepeguaje),
Vitex gaumeri (ya'axnik), Bucida buceras (pukte'), Alseis yucatanensis
(Ua'asché), Carpodiptera floribunda. En las riberas de los rios se nota a Pachira
aquatica (k'uyche'). Las epifitas mdas comunes son algunos helechos y musgos,
abundantes orquideas y bromelidceas y ardceas.

» Vegetacion en el drea de influencia del proyecto. Como ya ha sido sehalado,
las condiciones ambientales de la zona ya no son las de un ecosistema natural
funcional. Por una parte se ha perdido completamente la cobertura vegetal
original producto de las obras construidas. Ademds, el sitio se encuentra
completamente fragmentado. Al sur y norte existen desarrollos turisticos y
afluencia turistica masiva por la playa publica colindante, mientras que al oeste
se tiene la zona urbana de Playa del Carmen.

Figuras 4.21. Se observan las condiciones urbanas imperantes en los alrededores del proyecto.
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Figuras 4.22. En las imdgenes, se observan las condiciones urbanas imperantes en los
alrededores del proyecto. Nétese la fragmentacién de la vegetacion y la proliferacion de

especies de ornato y de valor urbanistico, varias de ellas especies exdticas.

- o e ~

Figuras 4.23. Ifndge_rw de las condiciones urbanas en Ia porcion Nor-oeste del predio.dgl
proyecto.

La determinacion de la riqueza especifica de la vegetacion terrestre se realizd
de dos formas: a) mediante la consulta de bases de datos nacionales de
especies y literatura especializada, y b) mediante un trabajo prospectivo en el
sifio; de esta forma se obtuvieron datos representativos de la diversidad
floristica.

Para determinar el drea de estudio se ufilizd un GPS GPS de 2 bandas (RGNA vy
al sistemma de navegacion satelital GNNS), con una exactitud posicional de
0.010 a 0.100 m y cinta métrica convencional. Los datos se anotaron en hojas
de campo en las que para cada individuo registrado se incluyd su nombre
cienfifico y algunas caracteristicas. Con los datos del censo se obtuvo la
diversidad Alfa floristica.
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Para documentar el tfrabajo de campo y el registro de las especies vegetales se
tomaron fotografias con una cdmara digital pocket marca Canon de 14
megapixeles. El trabajo de campo de exploracion del terreno e identificacion
de la rigueza de especies se llevd a cabo en el mes de marzo de 2019.

* Tipo de vegetacidn presente. Dado lo reducido de la superficie de estudio se
realizd el andlisis de toda la vegetacion presente en el poligono; por lo tanto no
fue necesario efectuar cuadrantes o algun ofro método para estimar
poblaciones floristicas. El drea de muestreo fue el drea total del poligono de
estudio. Todas las especies que se encontfraban en esta superficie fueron
enlistadas.

La riqueza especifica de la costa rocosa fue de 10 especies representantes de 6
familias botdnicas. Las 10 especies fueron registradas durante el muestreo.

Tabla 4.3. Listado floristico de poligono para proyecto de club de playa, de acuerdo a Trejo-
Torres, J.C. & G.D. Gann. 2014-2015. Plantas del Mayab: Plantas para Todos. v. 2.0, portal de
internet. The Institute for Regional Conservation — Programa para la Peninsula de Yucatdn.
Mérida, Yucatdn, México. [Portal botdnico www.plantasdelmayab.com, disponible desde
01/enero/2014].

Familia Especie Nombre comin Categoria
Convolvulacea Ipomea pes-caprae Campanillg, rinonina Nativa no endémica
Aizoaceaqe Sesuvium portulacastrum Verdolaga de playa Nativa no endémica
Asteraceae Ambrosia hispida Margarita de mar Nativa no endémica
Amaryllidaceae Hymenocallis littoralis Lirio de mar Nativa no endémica
Poaceae Cenchrus echinatus L. Zacate espino Nativa no endémica
Poaceae Dactyloctenium aegyptium Nativa no endémica

Poaceae Panicum maximum Zacate guinea Intfroducida
Poaceae Sporobolus virginicus Ch'ilibil su'uk Nativa no endémica
Asteraceae Bidens pilosa k'an tumbuub, k'an mul Nativa no endémica

Arecaceae Cocos nucifera cocofero Introducida

La estructura vegetal estd formada por el estrato herbdceo, trepador y en
menor medida, arbustivo. La altura de las especies registradas fue de los 0.5 cm
hasta los 20 cm. Se contabilizaron 9 ejemplares de palmera (Cocos nucifera) y
elementos herbdceos aislados. Las palmas de coco (Cocos nucifera) en su
mayoria forman parte de las dreas verdes de los hoteles y comercios del
Sistema Ambiental actual.

La vegetacion registrada es de tipo haldfita ya que dominan principalmente
especies herbdceas, rastreras y postradas, es decir, creciendo al ras de la
arena. De las 10 especies enlistadas ninguna se encuentra catalogada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Figuras 4.24. En la imagen (a) se observa un apalma de Cococ nucifera de las cuales hay 9
elementos en el predio de estudio; en la imagen (b) se puede notar las condiciones imperantes
en el predio, con pequenas herbaceas dispersas en la arena.

e REi s —a T st S B L S FacE iR SIS e e R
Figura 4.25. Imagen donde se observan las condiciones del suelo y la vegetaciéon del predio,
nétese los manchones dispersos de Dactyloctenium aegyptium y Panicum mdximum.

Figuras 4.26. En Ia imagen (a) Ipomoea pes-caprae; en la imagen (b), enchrus echiafus Ly
en (c), Dactyloctenium aegyptium.
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Las actividades y obras del proyecto no afectardn a la escasa vegetacion
terrestre, por el confrario, oforgard un beneficio ya que después de la
construccion del Club de Playa Mandarino Beach se fomentaran dreas
agjardinadas donde se planea la siembra y trasplante de especies nativas
obtenidas de viveros autorizados y con ello fomentar la recuperacion de la
duna costera.

Es importante mencionar que esta vegetacion se mantendrd en su sitio dado
que las obras que se van a desarrollar no requieren de ocupar dreas con
vegetacion, se usardn las dreas previomente afectadas y se pretende la
reforestacion de la zona colindante con la ZOFEMAT.

* Fauna a nivel del Sistema Ambiental. Si bien no existe un estudio faunistico
confiable que determine el nimero de especies que se distribuyen
especificamente dentro del Sistema Ambiental propuesto, se optd por
considerar lo citado en la literatura respecto a los registros de fauna reportados
a nivel municipal.

Los principales grupos representados son los anfibios, reptiles, aves y mamiferos.
Se detectaron la presencia de 309 especies en el Corredor Cancun-TulUm, de
las cuales las aves son las mas difundidas de todas. Las aves se encuentran
representadas por zanates, garzas blancas, colibries y pequenos mamiferos
como la zorra gris, ardillas, ratones, tlacuaches y murciélagos; que junto con la
gran variedad de fauna marina representan un recurso importante de la
localidad.

* Fauna a nivel del predio. Debido al intenso crecimiento urbano vy turistico que
ha sufrido el sitio desde hace anos la cobertura vegetal original ha sido
fragmentada, incluso sustituida por elementos exdticos por lo que se considera
que el micro-ecosistema que funcionaba en el sitio se ha perdido. En las
porciones sur y norte existen desarrollos turisticos y afluencia turistica masiva por
la playa publica colindante, mientras que al oeste se fiene la zona urbana de
Playa del Carmen.

El drea de estudio se encuentra fragmentado, donde en su mayoria se
encuentran construcciones urbanas dedicadas al servicio turistico, sin embargo
es posible encontrar aun parches de vegetacion aislados. La falta de
conectividad del ecosistema ha ocasionado que, actualmente, solo se
encuenfren especies que se caracterizan por prosperar en ambientes
modificados y con alta tolerancia a la presencia humana.

Un ejemplo de esto lo constituye la iguana gris, Ctenosaura similis, la cual si bien
se trata de una especie en categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010 (categoria amenazada), es senalada por la literatura
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especializada y por la experiencia en campo, como el reptil que mejor se ha
adaptado a las modificaciones del ambiente y la presencia humana, esto a
nivel peninsular. Es comuUn observar a individuos de esta especie en las dreas
verdes de los desarrollos furisticos, refugidndose entfre oquedades o en
madrigueras que excavan en el suelo. El predio del proyecto no es la excepcion
en este sentido.

Aunque se considera que los organismos que podrian resultar afectados (bajo
impacto) por las actividades del proyecto podrian ser especies terrestres-
caminadoras, como reptiles (lagartijas) y acudticas-terrestres caminadoras,
(cangrejos), se incorpora en estas secciones, basdndose en literatura cientifica
y técnica avalada por las autoridades ambientales, inventarios faunisticos de las
especies y comunidades faunisticas reportadas o avistadas en el sitio y en su
zona de influencia, en algunos casos mencionando su distribucion espacial y
abundancia. Esta informacién podrd dar a la autoridad revisora informacion de
las especies indicadoras de la estabilidad de la zona estudiada.

* Muestreos de Herpetofauna: Se empled el método oportunistico descrito por
Bury (1983) que consiste en realizar busquedas generales en diferentes
momentos del dia. Dicho método permite conocer la riqgueza local de la
herpetofauna. No se realizaron recorridos nocturnos para identificar cantos de
ranas y sapos, ya que estos no habitan potencialmente el drea total de
muestreo.

a) Anfibios: La revision exhaustiva del drea total no hallé ejemplares de
anfibios. Esto fue, seguramente, a las condiciones climatoldgicas de la
temporada, ademds, la permanencia de los anfibios estd asociada a la
presencia de cuerpos de agua dulce y a la alta humedad relafiva,
caracteristicas que no se localizan en el sitio especifico de estudio.

b) Reptiles: Los reptiles registrados en el drea total de estudio faunistico
fueron 6 especies: Hemidactylus frenatus de la familia Gekkonidae, Anolis
sericeus de la familia Dactyloidae, Aspidoscelis angusticeps de la familia
Teiidae, Anolis rodriguezi de la familia Dactyloidae, Sceloporus chrysostictus de
la familia Phrynosomatidae y la especie Ctenosaura similis (iguana gris o negra)
fue observada en los alrededores del predio, especie favorecida por ambientes
rocosos y la presencia humana.

Por la naturaleza del proyecto, construido, en su mayoria, por elementos
naturales y perecederos, y donde existen pocas cimentaciones y si elementos
piloteados permitird que la fauna repftil pueda desplazarse sin problemas por
debagjo de los tablados, incluso, que puedan poner sus huevos debajo o
utilizarlo de refugio, sobre todo especies tolerantes a la presencia humana.
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Tabla 4.4. Especies registradas en el estudio faunistico exclusivamente en el drea total de
muestreo.

- - p NOM-059-
Nombre Cientifico Familia Nombre Comun SEMARNAT-2010
Hemidactylus frenatus Gekkonidae Besucona, iguanito Inirodt{ct.:lon en
Mexico
Anolis sericeus Dactyloidae Anolis sedoso
Aspidoscelis angusticeps Teiidae Huico yucateco
Ctenosaura similis* Iguanidae Iguana gris o negra A
Anolis rodriguezi Dactyloidae Abaniquillo liso del sureste
Sceloporus chrysostictus | Phrynosomatidae Lagartija escamosa pinfas
amairillas

*Especie no registrada en el poligono de estudio.
A=Amenazada

En todo caso el promovente serd responsable de colocar senalamientos,
ademds de informar a los usuarios y visitantes de que estd estrictamente
prohibido hacer uso o molestar de alguna forma a la fauna reptil presente,
teniendo énfasis en la especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010:
Iguana iguana, Ctenosaura similis.

» Avifauna: Para el caso de las aves, se realizaron conteos a base de
observaciones. El censo se realizd durante tres dias seguidos en horas de mayor
actividad de las aves (al amanecer) desde las 5:30 am hasta las 11:00 am. El
observador registré las aves en cuaderno y tomo algunas fotografias de las
mismas.

En el drea de influencia del Proyecto fueron observadas 14 especies de aves, 2
de ellas enlistadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010: Sternula antillarum y
Amazona xantholora.

Tabla 4.5. Especies de aves observadas y enlistadas en el drea de influencia del proyecto

durante el periodo del estudio faunistico.

- - p NOM-059-
Nombre Cientifico Familia Nombre Comun SEMARNAT-2010
Cathartes aura Cathartidae Zopilote aura
Crotophaga sulcirostris Cuculidae Garrapatero pijuy
Quiscalus mexicanus Icteridae Zanate mayor
Icterus chrysater Icteridae Bolsero dorso dorado
Sternula antillarum Laridae Charrdn minimo Pr
Larus delawarensis Laridae Gaviota pico anillado
Leucophaeus atricilla Laridae Gaviota reidora
Mimus gilvus Mimidae Centzontle
Melanerpes pygmaeus Picidae Carpintero yucateco
/enaqida asiatica Columbidae Paloma ala blanca
Pelecanus occidentalis Pelecanidae Pelicano café
Amazona xantholora Psittacidae Loro yucateco A
Myiozetetes similis Tyrannidae Luis gregario
Myiopagis viridicata Tyrannidae Elenia verdosa
A = Amenazada
Pr = Sujeta a proteccidn Especial
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* Mamiferos. La revision exhaustiva del drea total no hallé ejemplares de
mamiferos. Esto fue, muy seguramente, a que la presencia de anfibios ferrestres
estd ligada, por motivos de alimentacion y refugio, a vegetacion mucho mds
desarrollada que la presente en las condiciones de la zona. La literatura
cientifica y la comunicacioén personal con los habitantes y frabajadores locales
mencionan que las especies de mamiferos potenciales que ocupan la
vegetacion inmediata (matorral y selva baja), son: tlacuache de Virginia
(Didelphis virginiana), zorra gris (Urocyon cinereoargenteus), coati (Nasua
narica), conejo castellano (Sylvilagus floridanus), mapache (Procyon lotor) y
ardilla gris (Sciurus yucatanensis).

Como conclusidon general, se propondrd, Inmediatamente después de la
consfruccion del club de playa, implementar lefreros o anuncios sobre la
conservaciéon de la flora y fauna presente en el sitio. Ademds, las actividades
recreativas contaran con un reglamento que minimice impactos ambientales
hacia la flora y fauna y las formaciones geoldgicas.

Como se sabe, el predio donde se ubica el proyecto se encuentra colindante
con la playa, y aunque no se tengan registros de anidacién de tortugas marinas
en esta playa inmediata y los alrededores cercanos se proponen las siguientes
medidas preventivas que permitirdn minimizar el impacto negativo sobre estos
animales:

— No se laborard en horario nocturno.

— Se evitard la emisidn de ruido en horarios nocturnos, que sean superiores a
los limites establecidos en la norma.

— Se evitard la iluminacion directa sobre la playa.

— Se retirard todo equipo de la playa dejando una frente del predio a la
playa, de 20 m sin infraestructura.

— Antes de establecer los camastros moviles, se verificard si existen rastros
de anidacién de tortuga en la zona, en cuyo caso se delimitard la zona
(evitando el paso cerca del sitio) y se dard aviso a las autoridades
correspondientes.

* Arrecifes. Este ambiente corresponde al Arrecife Playa del Carmen (ubicado
al frente del proyecto) y Arrecife Francisco |. Madero, con un drea de 7 ha. Este
ambiente se conforma de un sustrato de roca formada por endoesqueletos de
corales escleractineos. El Arrecife Playa del Carmen se encuentra muy
afectado. En la Figura 4.26 se puede apreciar el estado de los arrecifes con
gran afectaciéon, donde predomina la cobertura de algas y rocas calcdreas.
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Madero

Ml Regularmente conservado
Afectado

<€— Arrecife Playa Muy afectado

del Carmen

Figura 4.27. En (a), Arrecifes Playa del Carmen y Francisco |. Madero, y en (b), estado de
conservaciéon del Arrecife Playa del Carmen.

Y s

Imdgenes submarinas de las condiciones del arrecife Paya del Carmen y Francisco

Figura§ 4.28.
I. Madero.

*Estado actual del Arrecife Playa del Carmen. De acuerdo a los muestreos
realizados en la zona marina, para el estudio: “Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular Proyecto integral de mejoramiento de playa
desde el Hotel The Reef Coco Beach hasta el muelle de Ultramar, 2016", se
encontré que la fauna y flora marina se concentfran en el Arrecife Playa del
Carmen, localizado a 180 m de la linea de costa, siendo que en el resto del
drea predominan arenales con algas escasas.

El ambiente arenal profundo previo al arrecife es un drea homogénea con una
riqueza especifica muy baja, determinada por la ausencia de sustrato rocoso y
pastos marinos, hdbitats que funcionan como zonas de refugio para especies
de peces e invertebrados en estadios juveniles. La ausencia de fondos rocosos
también dificulta el desarrollo y fijacion de las larvas de coral. El arrecife se
caracteriz6 por una amplia cobertura de roca coralina formada por
endoesqueletos de corales.

La cobertura de roca coralina se encuentra en su mayoria muy afectada, ya
que se pudo observar que el 28% se encuentra en estado regular (lado Este de
la cresta y cabezas aisladas al Suroeste del arrecife), un 27% pertenece a zonas
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perturbadas (mayoria de corales cubiertos por arena) y un 45% forma parte de
masas calcdreas sin organismos importantes y con presencia de algas.

Lo anterior concuerda con los resultados de la ONG Arrecifes Saludables,
quienes reportaron en mal estado toda la zona coralina ubicada frente a la
Ciudad de Playa del Carmen.

Debido a gque dentro de las actividades redlizadas en el proyecto Club de
Playa Mandarino Beach no se fomenta el buceo, snorkel © nado en, o cerca,
de los pequenos arrecifes mencionados no se considera gue el proyecto afecte
directamente a estas formaciones coralinas o a su fauna marina.

El arrecife debe considerarse como prioridad en la conservacidon porque su
funcion es ecoldgica, no solo turistica, ya que también su principal cometido es
la contencidn de las fuerzas producidas por los huracanes o tormentas.

IV. 3.1.3 Medio socioecondmico

» Demografia. Para el ano 2010, la poblacion del municipio de Solidaridad era
de 159,541 personas, mientras que en la Ciudad de Playa del Carmen era de
149,923 personas, de los cuales 78,169 eran hombres y 71,754 correspondian a
mujeres. De acuerdo con los datos reportados en el Plan Municipal de
Desarrollo 2016-2018, el crecimiento poblacional para el municipio ha sido:

» Crecimiento y distribucion de la poblacion. En relacion a las tendencias de
crecimiento, de acuerdo a estimaciones del Consejo Estatal de Poblacion
(COESPQO), en Quintana Roo, la tasa de crecimiento municipal (Solidaridad) es
la de mayor dinamismo en todo el pais con el 4.6%, y cuenta con la ciudad de
mayor crecimiento en toda Latinoamérica (Playa del Carmen) (COESPO 2011-
2016).

* Migracion. El Estado de Quintana Roo es la entidad federativa que tfiene el
saldo neto migratorio mds alto de todo el pais. Se estima que el 55.4% de los
habitantes de Quintana Roo no nacieron en la entfidad. El patrdon de
poblamiento de Quintana Roo se ha caracterizado por una concentracion-
dispersidon y bajas densidades poblacionales. El 85% de los poblados existentes
hoy dia tienen menos de 50 habitantes y en el ofro extremo, el 60% de la
poblacidon total vive en tres de los centros turisticos mds importantes del Estado:
Cancun, Playa del Carmen y Cozumel.

El elemento que polariza la migracion en Quintana Roo es la oferta de trabagjo.
De todas las entidades de la Republica provienen inmigrantes atraidos por el
mercado de frabagjo, en busca de nuevas condiciones de vida. El Turismo es
fundamental para el desarrollo econdmico de Playa del Carmen, ya que es la
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principal fuente de ingresos de los locales y un gran generador de fuentes de
empleo.

* Grupos indigenas/culturales. Quintana Roo es el estado colocado en el
segundo lugar de concentraciéon de poblaciéon indigena en la Peninsula de
Yucatdn, donde la poblacion mayor de 3 anos habla alguna lengua indigena.
La Secretaria de Desarrollo Social e Indigena reportdé un total de 198,587
personas hablantes indigenas en el estado (SEDESI 2011-2016). La lengua que
predomina en la regién es el maya, ya que se habla en una amplia drea
geogrdfica: los estados de Yucatdn, Campeche y Quintana Roo. Para el
municipio de Solidaridad, en el ano 2010, la proporcidn de la poblacion
hablante de lengua indigena la constfituian en total 10,756 hombres y 7,477
mujeres.

Las corrientes migratorias no sdélo han procedido del interior de México.
Quintana Roo dio abrigo y recibié a los refugiados guatemaltecos que en la
década de los ochenta ingresaron al pais, ubicdndolos en los campamentos de
los Lirios (2,056 refugiados) y Maya-Balam (3,686 refugiados), al Sur del Estado. La
poblacion hablante de la lengua Tzotzil representa 1.70%, mientras que los
hablantes de ofras lenguas, como, Chol 1.54 %, Tzeltal 1.46 %, Kanjobal N&dhuatl,
entre otras, no alcanzan el uno por ciento.

* Marginacién. De acuerdo con un andlisis de la marginacién urbana, la
Ciudad de Playa del Carmen, contaba con un indice de marginacion bajo y un
grado de rezago social muy bajo.

* Educaciéon: De acuerdo a la Perspectiva Estadistica para el Estado de
Quintana Roo publicada por el INEGI, 2011; reporta que en el 2005 y 2010 el
porcentaje de poblacion analfabeta de 15 y mds anos era 6.6% y 4.8%
respectivamente, respecto a los porcentajes nacionales que fueron de 8.4%
para el 2005 y de 6.9% para 2010. Por otra parte la porcion de la poblacion deb
a 14 anos que asiste a la escuela era en el 2005 de 94.5% y para el 2010 de
93.6% lo que nos refleja el decremento de 0.9% que asiste a la escuela.

* Vivienda. En la ciudad de Playa del Carmen, para el 2010, las viviendas
particulares era de 45,405 viviendas, de las cuales el 4.32% no contaba con
excusado, el 0.28% no contaba con energia eléctrica y el 0.98% no contaba
con agua entubada. El porcentaje de ocupantes por vivienda era de 1.40.

IV. 3.1.4+ Zonas de interés cultural (arqueolégicas, monumentos historicos, etc.).
* Zona arqueoldgica de Playa del Carmen. Recibe su nombre de la ciudad
actual del mismo nombre, ya que anteriormente en la época prehispdnica era
un pequeno pueblo de pescadores llamado Xamanhd, que significa "Agua al
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norte”. Fue uno de los primero poblados vistos por los conquistadores espanoles.
Debido a su ubicaciéon privilegiada frente a la isla de Cozumel, se cree que
puede haber sido uno de los puertos de embarque. Sus pobladores estuvieron
dedicados principalmente a actividades pesqueras y agricolas. Las ruinas
corresponden al periodo Postcldsico fardio (1200-1500 d.C.) y existen
construcciones en forma de templo para funciones rituales, residencias de
mamposteria y plataformas para casa de material perecedero. AUn existen
fragmentos conservados de pintura en mural que incluyen una de las fechas
calenddricas mads tardias conocidas en la regidbn maya. En la época de la
conquista de Yucatdn se estableci® como el asentamiento espanol de
Salamanca de Xamanhd (INAH 2015).

S AR

Figura 4.29. Zona Arqueolégicd de Pldyo del Elormen.

IV. 3.1.5 Paisaje

Una caracteristica que destaca a lo largo de la linea de costa del Caribe
Mexicano son las playas arenosas, y actualmente, ya son comunes las
construcciones de indole habitacional y de servicios turisticos.

Hacia el oeste del proyecto se presenta una visibilidad amplia hacia la zona
urbana y de usos mixtos de la ciudad de Playa del Carmen. El proyecto no
causara impacto visual en la zona ya que este formara parte del uso de suelo
establecido con anterioridad en el lugar, donde convergen actividades
relativas al comercio, servicios turisticos, instalaciones de equipamiento urbano
y alojamiento temporal y definitivo de la poblacion.

La visibilidad urbana llega hasta los 4km de distancia del proyecto y en ellos
podemos encontrar hoteles como el Hotel Paya La Divina, Condominios Luna
Maya, Terrazas Condominios; clubes de playa como el Martina Beach Club,
Encanto Beach, y restaurantes como Trujillos Cantina de Selva, La Cueva del
Chango, Las Hijas de la Tostada, El Pirata, El Fogdn y Los Aguachiles.
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Figura 4.30. Imagen donde se observa el paisaje mirando hacia la porcion Oeste del proyecto.

Hacia el este del proyecto se observa la playa arenosa, algunos bancos de
sargazo y la extension del Mar Caribe, en él se llevan a cabo actividades
turisticas y recreativas como snorkel, paseo en lancha, buceo, nado, pesca
deportiva y uso de motos acudticas, por lo tanto es posible observar gran
canfidad de barcos y lanchas anclados en el sifio.

Figuras 4.31. En la imagen a) se puede apreciar la visibilidad observada desde el Este del
proyecto, se pueden notar los barcos y lanchas anclados en el sitio, estas brindan servicios

Figura 4.32. Imagen tomada desde el proyecto mirando hacia su porcién Este, se puede
observar la playa, acumulamientos de sargazo, el Mar Caribe y algunas lanchas y barcos
anclados.
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Hacia el norte se presenta una visibilidad consistente en elementos
habitacionales y de servicios turisticos (primeros 200 metros) en el que podemos
encontrar hoteles como The Reef Coco Beach, Hotel The Elements, Cocobay, y
otros servicios como el restaurant Salento, The Rusty Hook Fishing Charters y un 7
Eleven, posteriormente se localiza la Colonia Luis Donaldo Colosio de fipo
habitacional donde converge poblaciéon de mediano, alto y bagjo nivel
econdmico, se localiza la prolongacion de la Quinta Avenida y un extenso
predio que aun conserva su vegetacion natural (500,000 m?2), es importante
mencionar que se desconoce la propiedad de dicho predio, al parecer se
encuenfra en algun tipo de litigio legal y/o ambiental y a corto o mediano
plazo se construirdn desarrollos hoteleros y/o turisticos en él, por lo que esta
porcion del paisaje natural conservado no permanecerd de esta forma ya que
serd invadida la infraestructura hotelera y se servicios turisticos.

l | Proyecto

Figuras 4.33. En la imagen de la izquierda, se observa la porcién norte del proyecto, donde se
observa el paisaje del Mar Caribe, desarrollos habitacionales y la porcion de vegetacion aun
conservada. A la derecha, imagen fomada desde la colonia Luis Donaldo Colosio.

Hacia el sur del proyecto se observa la playa arenosa, algunos bancos de
sargazo y la extension del Mar Caribe, en él se llevan a cabo actividades
turisticas y recreativas como snorkel, paseo en lancha, buceo, nado, pesca
deportiva y uso de motos acudticas.

Figura 4.34. En las imd&genes se observa la porcidén sur del proyecto.
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Figura 4.35. En la imagen se puede ver una vista aérea del paisaje donde se desarrollara el

proyecto.

La presencia, y por consiguiente, la altura de la vegetacion es nula desde el
borde de la costa arenosa hasta los primeros 2 metros tierra adentro, después
empiezan a encontrarse especies de herbdceas y plantas rastreras tipicas de la
duna costera, aunque este ecosistema se encuentra muy fragmentado, ya que
hay porciones de la playa donde se desarrolla sin perturbacion y en otras
donde ha sido completamente eliminada.

La altura de la vegetacion aumenta en algunos manchones de la porcion
oeste del predio encontrando individuos de mds de 6-7 metros de altura,
conformados por especies de manglar y arboles fipicos de la selva
subperennifolia. En las porciones norte y nor-este del proyecto también se
encuenfran algunos manchones de vegetacion alta, de enfre 6-7 metros,
también conformados por especies de manglar y arboles tipicos de la selva
subperennifolia. De igual manera existen diseminados por estas zonas
ejemplares de cocotero que pueden alcanzar hasta los 8 metros de altura.

En toda el drea circundante la atmosfera se presenta clara y trasparente, gran
parte debido a los fuertes vientos y la excelente calidad del aire que posee el
lugar.

Aunque la fragilidad del paisgje en el sitio se considera media, debido al severo
impacto ambiental y antropogénico que ha sufrido, el proyecto no modificard
la dindmica natural del Mar Caribe, tampoco modificard la dindmica natural
de las impactadas comunidades de flora y fauna que existen en el lugar, las
especies han sido ya fragmentadas por los procesos urbanisticos imperantes, no
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se crearan mds barreras fisicas que limiten el desplazamiento de las especies, asi
como no se fomentara la infroducciéon de especies exdticas.

La diversidad de flora y fauna es sumamente baja en comparacién a zonas de
duna costera en buen estado de conservacion y el predio no constfituye un
ambiente propicio para el establecimiento de fauna silvestre.

El sitio donde se pretende ubicar el club de playa presenta una alta calidad
estética, sin embargo, no es privativa al sitio, sino comun a todo el corredor
Tulum-Cancun. El sitio es considerado un afractivo turistico debido a la ya
mencionada belleza natural que presenta y la accesibilidad de gran diversidad
de servicios turisticos disponibles. El paisaje inmediato es frecuentemente
visitado por un gran nUmero de personas.

El drea arqueoldgica mds cerca al sitio es la Zona Arqueoldgica de Playa del
Carmen, Xamanhd (“Agua del norte”). Las dreas naturales decretadas mds
cercanas al proyecto son los Manglares y Humedales del Norte de Isla Cozumel,
ubicada a 15 km aproximadamente y los Arrecifes de Puerto Morelos, a una
distancia de 27 km, por lo tanto, la implementacion del Club de Playa
representa un proyecto no invasivo, y en cierta forma sustentable con los
lineamientos de manejo de las dreas naturales decretadas.

El proyecto no modificard la armonia visual imperante ya que se integrard al
paisaje natural mediante el uso, en su mayoria, de materiales no permanentes y
de origen natural, el paisaje natural no serd modificado para crear un paisaje
artificial. No se modificard de manera alguna la playa arenosa y la vegetacion
tendrd impactos poco significativos y mitigables. Se planea la realizacion de un
programa para controlar el sargazo y ofro para evitar la erosion de las playas
cercanas.

El proyecto no provocara afectaciones a la zona, ya que los asentamientos
humanos en Palaya del Carmen ya existen desde, por lo menos, 20 anos, por lo
tanto el proyecto no generard un nuevo centro de poblacion.

IV.2.6 Diagndstico ambiental

Después de haber determinado la situacion bidtica y abidtica del sitio de
estudio, se puede aventurar, con certeza cientifica, que las tendencias
ambientales del proyecto se pueden enumerar en lo siguiente:

* Fendmenos meteorolégicos. El proyecto al encontrarse al margen de costa
serd continuamente impactado por fendmenos meteoroldégicos como
huracanes, tormentas, inundaciones y nortes. Debido a ello, el promovente
deberd, junto con Proteccion Civil de la Ciudad de Playa del Carmen, realizar
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sus programas de Contingencias Ambientales, llevar a cabo simulacros de
evacuaciones en caso de confingencias climdticas y ambientales, implementar
sus puntos de reunidn, enfre ofras medidas; y por sobre todo, realizar la
construccion del proyecto de acuerdo a los lineamientos del Reglamento de
Construccion del Municipio de Solidaridad para restaurantes y desarrollos
turisticos. El diseno arquitecténico del proyecto deberd considerar medidas de
proteccién anticicldnica y de inundaciones frecuentes.

* Erosion de la playa. Como se ha mencionado antes, las costas del Estado de
Quintana Roo se caracterizan por tener una dindmica intensa influenciada por
el oleqgje, corrientes marinas, procesos bidticos, fluctuaciones climdaticas
(presencia de tormentas tropicales y huracanes), cambios en el nivel medio del
mar y una alta presibn ocasionada por la intensa actividad turistica. Como
consecuencia de estos factores las playas sufren una erosidon considerable. Para
seguir evitando dicha erosidn se requerirdn aplicar medidas para mejorar el
ambiente costero. Ver Anexo 5. Reforestacion y conservacion dela Duna
Costera.

* Impacto a la fauna. La flora y fauna en la zona del proyecto no se verd
impactada de manera importante, dado que la playa posee una vegetacion
limitada a algunas palmeras y el drea marina se encuentra libre de pastos
Marinos.

Para mitigar los posibles impactos producidos a la vegetacion, se garantizara
que la gente que use la estructura no pise o dane las plantas, ni lastime o
perjudique de algun modo a la fauna presente. En el drea del proyecto no se
presentan humedales ni ecosistemas especiales o en peligro de afectacion.

» Cambio de uso de suelo/Pérdida de la cobertura vegetal. La zona cuenta con
un alto desarrollo turistico y urbano que incluye impacto antropogénico
derivado de los servicios que se prestan a los usuarios. Existen sitios, donde
practicamente la vegetaciéon ha sido sustituida por infraestructura turistica o
habitacional, pese al crecimiento de la zona y la eventual reduccion de la
vegetacion, el proyecto no sera parte integra de la tendencia ya que serd
construido, en su mayoria, con elementos naturales, armonizando con el
paisaje, ademds no se realizaran desmontes para su construccién, debido a su
escases, la vegetacion del sitio no se verd afectada por las obras y/o
actividades consideradas en el proyecto.

La guema de material orgdnico o inorgdnico estard estrictamente prohibida
para los usuarios del proyecto. Para el proyecto se implementard un programa
de dreas jardinadas con especies nativas. Se considera deseable la presencia
de las dreas con vegetacion natural o planificada, dado que esto favorece al
paisaje y se vuelve mas atractivo para los turistas que visitan la region.
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El proyecto proporcionara los servicios e infraestructura urbana necesarios para
garantizar la calidad de vida y el desarrollo de las actividades socioecondmicas
de manera ordenada y sustentable.

e Congruencia con ordenamientos ambientales. El proyecto no confraviene
ningun ordenamiento o disposiciéon juridica vigente y aplicable al sitio.

» Especies exdticas/cultivadas. Gran variedad de especies ornamentales y
exdficas infroducidas se han utilizado para dreas jardinadas de los centros
turisticos, por lo tanto se recomendara exhaustivamente al promovente y a los
usuarios del proyecto que estard estrictamente prohibido sembrar y/o fomentar
de algun modo las siguientes especies: helecho (Pteridium aquilinum), zacate
(Panicum ichnanthoides), orégano xiu (Lantana camara), Colubrina spp, la
especie forestal Chrysophyllum cainito, almendro (Terminalia catappa), pino de
mar (Casuarina esquisifolia), palma de coco (Cocus nucifera), y especialmente,
Scaevola taccada, especie hermana de Scaevola plumieri, que si es nativa en
la zona. Scaevola taccada es una especie de reciente introduccion invasiva,
que, sin embargo, se estd sembrando irrestrictamente en muchos proyectos
sobre la duna costera del corredor Tulum-Cancun, la especie es una plaga
segun Trejo-Torres, J.C. & G.D. Gann, 2014-2016.

» Contaminacion del agua y suelo: Debido a las caracteristicas geoldgicas de
la Peninsula de Yucatdn la calidad de las aguas subterrdneas es muy frdgil,
reportdndose en las playas del proyecto, y de la zona de influencia, indices
medios de contaminacion por aguas residuales.

En el SA existe una Red de Drenaje Sanitario, la cual se localiza en la zona
urbana de Playa del Carmen, el proyecto canalizara sus aguas residuales y
grises a dicha red donde en su destino final, estas aguas, son tratadas en las
plantas de fratamiento Sadstun-Ja y Gonzalo Guerrero (ambas localizados en
Playa del Carmen) para la eliminacion de sus contaminantes bioldgicos y
solidos. Segun informacion bibliografica consultada, las aguas residuales se
tratan con una eficiencia del 95%.

Para evitar la contaminaciéon del suelo, en el drea del proyecto se llevara a
acabo lo senalado en el Programa de Manejo de Residuos Sdlidos para el Club
de Playa, incluyendo el manejo de los Residuos Peligrosos generados.

» Residuos fraidos por el mar y viento: Una consecuencia positiva de Ia
instalacion del Club de Playa es que la playa arenosa permanecerd limpia ya
que los encargados recogerdn toda basura o residuo que haya sido arrastrado
por el viento y las olas.
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» Emisiones a la atmosfera y cambio climatico. Se exhortara al promovente que
privilegie el diseno bioclimdatico para las obras, asi como el uso de la eficiencia
energética durante la operaciéon del proyecto, considerando con ello un ahorro
econdmico a mediano y largo plazo, asi como una contribucidn a la reduccion
de gases de efecto invernadero y al cambio climatico.

Para el equipamiento e instalaciones del proyecto se deberdn considerar los
disenos bioclimdticos como la climatizacion pasiva, la ventilacion natural, el
aislamiento térmico, la iluminacién natural, los sistemas de captacién de agua
pluvial, la utilizacion de insumos y equipamiento de bajo consumo de energia
eléctrica y el autoabastecimiento con fuentes renovables de energia.

V.2.7 Conclusiones

El Sistema Ambiental corresponde a una zona con modificaciones de cardcter
antropogénico en una gran extension de su superficie, lo que resulta
especialmente infenso en el sitio donde se pretende ubicar el proyecto. Muchas
de las zonas con actividad humana dentro del SA se encuentran fragmentadas,
y el sitio del proyecto no es la excepcidén. La mayor parte de las plantas vy
animales que pueden verse en estas dreas corresponden a especies tolerantes
a la presencia humana.

El proyecto estd inmerso en una unidad turistica que presenta una zona marina
que es drea de atracadero de pequenas embarcaciones ocasionando que en
el fondo haya numerosas estructuras de anclaje. Por lo tanto, la zona del
proyecto es un drea impactada y con un paisaje modificado.

En cuanto a las tendencias del SA claramente se encamina hacia un
incremento en el impacto de la actividad humana en la zona. La mancha
urbana continUa extendiéndose a costa de las dreas con vegetacion de selva
gue se ubican al interior del centro de poblaciéon delimitado. En la zona costera
se continla con la construccidén de nuevos desarrollos turisticos, que suman mds
cuartos a la oferta existente.

En el andlisis del medio sociocultural se encontré que la mayor derrama
econdmica del Municipio de Solidaridad es por parte del sector turistico. Posee
una de las de mdas altas tasas de crecimiento poblacional en el pais,
particularmente la ciudad de Playa del Carmen, la cual es un atractivo para la
inmigracién debido a sus bellezas naturales y la cantidad de empleos que
oferta, fundamentalmente en el sector terciario.

Este aspecto no es necesariamente negativo, ejemplo de esto es que se
mantienen procesos como la anidacion de tortugas, lo que indica que
aplicando las medidas apropiadas, se pueden mantener los procesos

48
Environmental Solutions Havat S.A. de C.V.



) Manifestacion de Impacto Ambiental Club de Playa Mandarino Beach
S sl Modalidad Particular

ecolégicos aun con el desarrollo de actividades turisticas, lo cual este proyecto
se dispone a conseguir mediante la aplicacion de las acciones que se detallan
en el Capitulo VI de este documento.

Se considera que el Proyecto promoverd y no hard peligrar la permanencia de
los elementos de la naturaleza alcanzando esta meta mediante una
planeacion sustentable y de bajo impacto haciendo efectivos el reglamento
de operacion, respetando la capacidad de carga mdxima, respetando a la
flora y fauna, siendo responsables de los residuos generados.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales
En este Capitulo se identifican, describen y evalUan los impactos que generard
el proyecto sobre el sistema ambiental definido.

La evaluacion del impacto ambiental es una herramienta indispensable en la
planeacion que se utiliza para auxiliar la factibiidad de un proyecto. Los
Estudios de Impacto Ambiental se originaron en la década de 1970 en los
Estados Unidos, coincidiendo con la creacion de la EPA (por sus siglas en inglés:
Agencia para la Proteccién al Ambiente). Estos proporcionan los elementos
necesarios para resolver controversias ambientales (Wathern, 1992).

V.1.1 Indicadores de impacto

Una caracteristica fundamental en la identificacion de los impactos
ambientales es el conocimiento del proyecto en sus distintas etapas
(Preparacion del sitio, Consfruccion, Operacion y mantenimiento y abandono);
esta informacion nos permite realizar un diagndstico acertado del ambiente
fisico, bioldgico y socioecondmico en donde se desarrollard el proyecto. Las
metodologias empleadas para la identificacion de impactos ambientales
incluyen la participacion de expertos de las distintas dreas del conocimiento
involucradas en el proyecto, a fin de identificar, caracterizar y evaluar los
impactos ambientales potenciales.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

La lista de indicadores de impacto ambiental fue generada ufilizando un
sistema de andlisis que incluyd dos tablas, una de factores ambientales y otra
de las acciones del proyecto. El cuadro Tabla de los factores ambientales
considerd al ambiente con subsistemas. Para desarrollar la tabla de las acciones
del proyecto, éste se organizd en una estructura jerarquica en forma de arbol,
el primer nivel corresponde a cada una de las etapas del proyecto. El segundo
nivel (segunda columna), a las distintas acciones que comprende cada etapa
y que pueden ser causantes de impacto.

Como producto de las visitas de campo efectuadas al drea de estudio y el
andlisis de documentos, se elabord un listado de los factores ambientales y de
las acciones del proyecto, las cuales se senalan en las tablas 5.1 y 5.2,
respectivamente.

El Medio Ambiente es el entorno vital, es decir, el conjunto de elementos fisico-
naturales, socio- culturales, econdmicos y estéticos que interactian entre si,
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con el individuo y con la comunidad en la que vive, determinando su forma,
cardcter, relacion y supervivencia (Dellavedova, 2010).

Temdticamente, el Medio Ambiente, estd constituido por elementos y procesos
interrelacionados, los cuales pertenecen a los siguientes sistemas: Medio Fisico y
Medio Sociecondmico y subsistemas: Medio Inerte, Medio Bidtico y Medio
Perceptual por una parte, y Medio Socio-Econdmico por otfra (Conesa, 2000).

Cada uno de estos subsistemas se subdividen en factores ambientales los que
interesan en readlidad, ya que son los susceptibles de recibir impactos,
entendidos como los elementos, cualidades y procesos del entorno que
pueden ser afectados por el proyecto, es decir, por las acciones impactantes
consecuencia de aquél (Garmendia, 2005).

Tabla 5.1. Subsistemas y factores ambientales.

Subsistema Factor

Calidad del aire

Confort sonoro

Caracteristicas
fisicoquimicas del suelo

Calidad del Agua
Medio Inerte Subterrdnea

Calidad sanitaria del

ambiente
Flora
Medio Bidtico
Fauna
Medio . C
Perceptual Calidad paisajistica

Valores culturales

Oportunidades de
frabajo
Demanda de servicios y

actividades econdmicas

Medio Socio-Econdmico

Los factores indicados fueron considerados desde los siguientes criterios, para la
asignacion de los valores en las matrices de impacto ambiental:
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Factor: Calidad del aire

La presencia/ausencia de polvos, gases y particulas en suspension que
interfieren desfavorablemente en el componente ambiental degradando la
calidad del mismo.

Factor: Confort sonoro

Nivel sonoro emitido por todas aquellas fuentes que interfieren
desfavorablemente a fravés del senfido del oido, dando lugar a sonidos
indeseables en el entorno o ruido.

Factor: Caracteristicas fisicoquimicas del suelo

Caracteristicas del suelo debido a factores tales como: alteracion del pH (cal),
estructura, cubierta vegetal, compactacidén y presencia/ausencia de
contfaminantes.

Factor: Calidad del agua subterrdnea

Agua del manto fredtico libre de afectaciones por el proyecto, tanto por las
descargas de aguas residuales sin tratar como por la infilfracidon de sustancias
contaminantes.

Factor: Calidad sanitaria del ambiente

Presencia de residuos que por si mismos o mediante la atraccion de vectores,
pueden afectar a la poblacion de la zona y/o a los frabajadores del proyecto,
mediante la propagacion de enfermedades.

Factor: Flora

Se considera la vegetacion presente en el drea de estudio asi como las dreas
que serdn destinadas como dreas verdes o de conservacion, de tal forma que
cualguier modificacion a la vegetacion presente se considerard como impacto.

Factor: Fauna

La permanencia y afectacion a la fauna silvestre por la implementacion del
proyecto. Se considerard cualquier accidon que ocasione la muerte de la fauna
presente o asociada al lugar.

Factor: Calidad paisqjistica

Componentes del proyecto, que modifican la morfologia de la zona de estudio
y su cubierta natural o antropogénica, desde el punto de vista de aprecio
visual.

Factor: Valores culturales
Modificaciones en las formas de vida tradicionales o costumbres de la
poblacidén en la zona en cuestion.
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Factor: Oportunidades de trabajo

Capacidad del proyecto de brindar empleo temporal o fijo, resultado de la
ejecucion del mismo.

Factor: Demanda de servicios y actividades econémicas

Servicios disponibles para satisfacer los requerimientos del proyecto. Si se
prevén desabastos o afectaciones a la infraestructura existente se considera
impacto negativo. En caso confrario, se considera que la actividad conftribuye
al fomento de las actividades econdmicas de la zona y el impacto es positivo.

Por ofra parte, las actividades del proyecto que se consideraron para el andlisis
de impactos, fueron las siguientes:

Tabla 5.2. Descripcidon de las acciones relevantes que comprende el proyecto en sus diversas
etapas.

Etapa Actividades

Limpieza del terreno

Preparacion del sitio
Trazo, nivelacién y compactacion

Cimentaciones

Levantamiento de paredes y armado
de infraestructura

Construccion Colocacidén de  Instalaciones
eléctricas, hidrdulicas y sanitarias

Colado y acabados

Canceleria, carpinteria y pintado

Operacion de la cocina y bar

Operacion y mantenimiento Mantenimiento general

Cuidado de dreas verdes

Abandono No considerado

Considerando estas actividades del proyecto y los factores ambientales
enlistados con anterioridad, se construyeron las matrices de identificacion e
importancia de impactos generados al sistema por la implementacion del
proyecto.
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V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion
A confinuacién se presenta la metodologia utilizada en la evaluacion de

los impactos ambientales. En la figura 5.1, se presenta un diagrama de flujo
para esquematizar la metodologia a seguir.

[ a) Visita de campo ]

v
[ b) Revision de capitulos ]

I

A

¢) Factores Actividades del
ambientales proyecto

y
d) Identificacién de
impactos

A 4

e) Valoracién y ponderacién
Criterios de impactos (Matriz de
importancia)

A 4

f) Descripcion de losimpactos

Figura 5.1. Diagrama de flujo de la metodologia.

a) Evaluacion en campo. Se readlizaron visitas de campo en las cuales se
hicieron recorridos de reconocimiento del drea de estudio en general y en
particular del predio en el que se desarrollard el proyecto.

b) Revision documental. Para la identificacion y evaluacién de los impactos, se
hizo una revisidon de la descripcidon del proyecto (Capitulo 2) y de la generada
en la caracterizacion y el diagndstico ambiental (Capitulo 4), para la
identificacion de los factores contexto del proyecto.

5
Environmental Solutions Havat S.A. de C.V.



%) Manifestacion de Impacto Ambiental Club de Playa Mandarino Beach
N Modalidad Particular

c) Factores ambientales. Se utilizaron los diferentes factores ambientales y los
componentes del drea de estudio definidos y ponderados en la parte de
diagnostico del Capitulo 4. Se tomaron en cuenta los pardmetros enlistados en
la Tabla 5.3.

d) Identificacién de Impactos

Matriz_de interaccién. Las matrices han sido elegidas como instrumento del
método de identificacion de impactos ambientales porque permiten considerar
las acciones y los impactos del proyecto en el contexto de las demds acciones
o impactos del proyecto. El uso de matrices tiene como fundamento evitar que
se dirija la atencién a uno de los factores o impactos en detrimento de otros
(Canter, 1998).

Para llevar a cabo lo anterior, se empled una Matriz de Interaccidon (modificada
de Leopold, 1979). Para construir la matriz de interacciéon se hizo una tabla de
doble entrada, donde en las columnas se situaron las actividades del proyecto
(Cuadro 5.2) y en las filas o renglones los factores ambientales del sistema
(Cuadro 5.1).

Se marca en la matriz de interaccibn con una cruz, para establecer las
interacciones entre las actividades del proyecto y los factores ambientales.
Cada interacciéon representa un impacto ambiental  sobre el factor en
cuestion.

e) Valoracion y ponderacién de los impactos ambientales
Matriz de importancia normalizada. De Ia matriz de interaccién, se eliminan
todas las columnas y renglones en los que no se identificaron interacciones.

Una vez identificados los impactos, descartando donde no se presenten los
mismos, se procedid a valorizarlas en cuanto a Naturaleza del impacto,
Acumulacion, Extension, Intensidad, Persistenciaq, Reversibilidad,
Recuperabilidad, Periodicidad, Momento y Efecto, segun los criterios de
calificacion establecidos mds adelante y con base en la experiencia y la
opinion de expertos. Acto seguido, se aplica la formula para el Cdlculo de la
importancia normalizada y se especifica el resultado de la misma en la matriz,
clasificando el impacto sobre el factor ambiental de acuerdo a los criterios
descritos en el Cuadro 5.4.

f) Descripcion de los impactos ambientales. Ya calificados, los impactos se
describen para cada una de las etapas del proyecto y se concluye con la
viabilidad ambiental del proyecto.

5.1.3.1 Criterios
En la siguiente seccidn se describen los criterios de valoracion a los que refiere el
inciso e) “Valoracion y ponderacion de los impactos ambientales”,

mencionado en la seccion anterior.
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Toda valoracién, por definicidn, tiene algo de subjetividad, lo cual no significa
que tenga que ser arbitraria. Las distintas técnicas de valoracién de impactos
intentan disminuir la subjetividad de las conclusiones justificando, de la mejor
manera posible, todos los juicios de valor que se realizan. En la técnica de
valoracion elegida (Garmendia et al, 2005), se valoran de forma numérica una
serie de cuadlidades de los impactos de cada una de las actividades del
proyecto, asignando valores prefijados. Los valores obtenidos pueden volverse
a reflejar en una matriz de cruce enfre acciones y factores, que se denomina
Matriz de importancia normalizada (llamada por otros matriz de incidencia). La
razéon de llamar asi a esta valoracion es que refleja la importancia del impacto,
midiendo la tfrascendencia de la accion sobre el factor alterado, mediante
determinados atributos (Garmendia et al, 20095).

Para el presente estudio, la metodologia elegida se fundamenta en una
Valoracién cudlitativa completa de impactos ambientales con el respectivo
cdlculo de la importancia normalizada de los mismos, descrita por Garmendia
et al, 2005.

En una valoracion cudlitativa se evalian una serie de cualidades de los
impactos ambientales, y se obtiene un valor numérico que se denomina
importancia (Im). Para el cdlculo numérico de la valoracidén o importancia se
suman las puntuaciones asignadas a las caracteristicas de los impactos, las
cuales se encuentran enlistadas en la Tabla 5.3.

Tabla 5.3. Valores asignados a las caracteristicas de cada impacto.
Signo

. Acumulacion (A)
Naturaleza del impacto

Impacto beneficioso + Simple 1
Impacto perjudicial - Acumulativo
Sinérgico

Extension (E) Intensidad (In)

Area de influencia Grado de destruccion

'En caso de que el efecto se produzca en un lugar critico (por ejemplo degradacion de un parque natural), se le sumara
un valor de 4 unidades por encima del que le correspondencia en funcién del grado de extensidon en que se manifiesta.

Puntual 1 Baja 1
Parcial 2 Media 2
Extenso 4 Alta 4
Total 6 Muy alta 6
Critica! (+4)  Total 10
Persistencia (P) Reversibilidad (Rv)
Permanencia del efecto Medios naturales

Fugaz 1 Corto Plazo 1
Temporal 2 Medio Plazo 2
Permanente 4 Largo Plazo 3

Irreversible 4
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Recuperabilidad (Rc) Periodicidad (Pr)
Medios humanos
Recuperable de manera inmediata 1 Aperiodico o discontinuo 1
Recuperable a medio plazo 2 Periddico 2
Mitigable 4 Continuo
Recuperable a largo plazo 6
Irrecuperable 8
Momento (Mo) Efecto (Ef)
Plazo de manifestacion
Largo plazo 1 Indirecto terciario 1
Mediano plazo 2 Indirecto secundario
Inmediato 4 Directo
Critico? (+4)

2 Si alguna circunstancia hiciese critico el momento de manifestacién del impacto, cabria atribuirse un valor de 4
unidades por encima del que le corresponderia normalmente (por ejemplo previsible aparicion de una plaga en un
campo de cultivo).

Las caracteristicas de cada impacto ambiental y las puntuaciones asignadas
a cada una se definen a continuacién, con base en los trabajos de Garmendia
et al 2005y Conesa 2000.

Signo o naturaleza del impacto (+ o -). La primera es el signo, que puede ser
positivo o negativo, segun sea el efecto del impacto ambiental beneficioso (+)
o perjudicial (-).

Un efecto positivo es aquél admitido como tal, tanto por la comunidad técnica
y cientifica como por la poblacién en general, en el contexto de un andlisis
completo de los costes y beneficios genéricos y de las externalidades de la
actuacién contemplada.

Un efecto negativo es aquél que se tfraduce en pérdida de valor naturalistico,
estético-cultural, paisqjistico, de productividad ecoldgica, o en aumento de los
perjuicios derivados de la contaminacion, de la erosion o colmatacion y demads
riesgos ambientales en discordancia con la estructura ecoldégico-geogrdfica, el
cardctery la personalidad de una localidad determinada.

Acumulacién (A). Se distingue entre efectos simples, acumulativos o sinérgicos
segun la forma de interaccionar con otros efectos.

Los conceptos de simple y acumulativo se comprenden con facilidad. Un
efecto puede considerarse acumulativo si, por ejemplo, cada una de las
acciones produce sobre un determinado factor ambiental efectos pequenos,
gue cada uno de ellos podria considerarse un efecto minimo, pero al sumarse
ya tienen importancia. Un efecto es sinérgico si la suma de sus incidencias
individuales es diferente que la incidencia total. Por ejemplo, con ciertos
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venenos, en los que un solo componente puede no ser perjudicial, pero unido
con ofros puede llegar a ser mortal. Se refuerzan unos efectos con oftros.

Cuando una accién actuando sobre un factor, no es acumulativa ni sinérgica
con ofras actividades, toma el valor de 1 (simple), si se presentan efectos
acumulativos toma el valor de 3y si se presenta sinergismo el valor de 6.

Extension (Ex). Se refiere al drea de influencia tedrica del impacto en relacion
con el entorno del proyecto. Sila accidn produce un efecto muy localizado, se
considerard que le impacto tiene un cardcter Puntual (toma el valor de 1). §i,
por el contrario, el efecto no admite una ubicacién precisa dentro del entorno
del proyecto, teniendo una influencia generalizada en todo él, el impacto serd
Total (toma valor de 6), considerando las situaciones intermedias, segin su
gradacién, como impacto Parcial (valor de 2) y Extenso (valor de 4).

Un ejemplo de impacto total es la modificacion del nivel fredtfico en la
construccion de una presa y en cambio es puntual el efecto sobre la
vegetacion de la apertura de una cantera.

En caso de que el efecto se produzca en un lugar critico (por ejemplo
degradacion de un parque natural), se le sumara un valor de 4 unidades por
encima del que le correspondencia en funcidon del grado de extension en que
se manifiesta.

Intensidad (In). La intensidad se discrimina entre baja (1), media (2), alta (4),
muy alta (6) o total (10).

Este término se refiere el grado de incidencia de la accidén sobre el factor, en el
dmbito especifico en que actua. El baremo de valoracion estard comprendido
enfre 1y 10, en el que el 10 expresard una destruccion total del factor en el
drea en la que se produce el efecto, y el 1 una afeccion minima. Los valores
comprendidos entre esos dos términos reflejaran situaciones intermedias.

Persistencia (P). Se refiere al tiempo que permaneceria el efecto desde su
aparicion. Si la permanencia del impacto tiene lugar durante menos de 1 ano,
se considera que la accion produce un impacto fugaz, asigndndole un valor de
(1); si dura entre 1 y 10 anos, temporal (2), y si el impacto tiene una duracion
superior a 10 anos, se considera el impacto permanente asigndndole un valor
de (4)

Los efectos fugaces y temporales van a ser siempre reversibles y recuperables.
Los efectos permanentes pueden ser reversibles o irreversibles, y recuperables o
irecuperables. Eiemplo de efecto temporal es el ruido que produce un camion
durante la obra. Un efecto permanente es la modificacién del régimen fluvial
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por la construccion de una presa o la destruccion de la vegetaciéon por la
ocupaciéon de la zona por una presa.

Reversibilidad (Rv). La definicion del concepto de reversibilidad habla de
procesos naturales y de plazo. Es decir, que de forma natural, al cesar la
accion, el medio sea capaz de eliminar el efecto.

Se puede distingurir si el efecto es reversible a corto plazo (valor de 1) si perdura
de forma natural menos de 2 anos; a medio plazo (valor de 2) si perdura mds de
dos y menos de 5 anos; a largo plazo (valor de 3) si persiste mds de 5 anos y
menos de 10; y finalmente se considera el efecto irreversible (valor de 4) si de
forma natural no puede recuperarse en menos de 10 anos. Asi, por ejemplo, el
efecto de contaminacion de un rio por el vertido de sdlidos o arenas puede ser
reversible a corto plazo y el efecto sobre la pérdida de la vegetacion ya se ha
visto que puede ser reversible a medio o a largo plazo.

Recuperabilidad (Rc). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor
afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar
a la condiciones iniciales previas a la actuaciéon, por medio de la intervencién
humana (infroduccion de medidas correctoras).

Es posible clasificar la recuperabilidad distinguiendo si el efecto se puede
recuperar de manera inmediata (valor de 1), a mediano plazo (valor de 2) o a
largo plazo (valor de 6), o bien si se puede mitigar (toma valor de 4), es decir si
la alteracidon que produce puede padaliarse o mitigarse mediante medidas
preventivas o medidas correctoras, hay que pensar, por ejemplo, en la medida
correctora de la construcciéon de un paso para los animales y de esta forma
mitigar el efecto barrera de una via. Por Ultimo considerar que un efecto es
irecuperable (valor de 8) si la alteracion es imposible de reparar tanto por la
accion natural como por la accidn humana.

En caso de que el efecto sea irrecuperable, pero que exista la posibilidad de
infroducir medidas compensatorias, el valor adoptado serd de 4 (Conesa, 2000).

Se hace notar que también es posible, mediante la aplicacion de medidas
correctoras, disminuir el tiempo de retorno a las condiciones iniciales previas a la
implantacion de la actividad por medios naturales, o sea, acelerar la
reversibilidad (Rv), y o que es lo mismo disminuir la persistencia (P) (Conesaq,
2000).

Periodicidad (Pr). Este atributo se refiere a la regularidad de manifestacion del
impacto, bien sea de manera irregular o imprevista en el tiempo (efecto
aperiodico o discontinuo), de forma ciclica y recurrente en el tiempo (efecto
periodico), o una alteracion que se manifieste continua en el tiempo (efecto
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confinuo). A los impactos aperidédicos o discontinuos se les asigna un valor de
(1), alos peridédicos (2) y a los continuos (4). Un ejemplo de efecto continuo es la
ocupacion del territorio por la carretera, mientras que un efecto aperiodico o
discontinuo es el ruido producido por las explosiones. Un efecto periddico es el
consumo de agua de una fdbrica que funciona solo el furno de dia.

Momento (Mo). Tiempo en el que se manifiesta el efecto respecto a la accion.
Es decir, su incidencia en el tiempo.

Cuando el tiempo transcurrido es inmediato o menor a 1 ano el Mo se
considera inmediato, asigndndole un valor de (4); si el periodo de manifestaciéon
del impacto se encuentra entre 1 a 5 anos, se considera el Mo a medio plazo,
asignandole un valor de (2), vy si el impacto tarda en manifestarse mds de 5
anos, se considera el Mo a largo plazo y se le asigna un valor de (1). Si
concurriese alguna circunstancia que hiciese critico el momento de
manifestacion del impacto, cabria atribuirse un valor de 4 por encima del que
le corresponderia normalmente (por ejemplo previsible aparicion de una plaga
en un campo de cultivo).

Efecto (Ef). Se refiere a la relacion causa efecto o forma la manifestacion del
efecto sobre un factor como consecuencia de una accion.

Por ejemplo, valorando si el efecto es directo se asigna valor de (3), es decir si
aparece directamente como resultado de las acciones, o es indirecto si
aparece como resultado de otros efectos, siendo por tanto un efecto
secundario (se asigna valor de 2) o terciario (se asigna valor de 1).

Cdlculo de la importancia normalizada del impacto ambiental

Para el cdlculo numérico de la valoracion se emplea la féormula de “Valoracion
cudalitativa completa”™ descrita por Garmendia et al 2005, la cual es una
valoracion mas realista y un poco mdas complicada, con un segundo nivel de
dificultad de acuerdo al autor.

Im =Signo * (A+ E+In+ P+ Rv+Rc+Pr+ Mo + Ef)

Donde:

- Im = Importancia del impacto
- A= Acumulaciéon

- E = Extension.

- In=Intensidad

- P =Persistencia

- Rv =Reversibilidad

- Rc =Recuperabilidad
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- Pr=Periodicidad

- Mo = Momento

- Ef = Efecto

Sumando estos valores y anadiendo el signo se obftiene la importancia y la
naturaleza del impacto. Calculada la misma, con sélo el resulfado obtenido no
es posible analizar si éste es bajo o elevado. Para contrastar los resultados de las
distintas alternativas y para comparar con los obtenidos con otros impactos, se
normaliza la férmula. Para obtener un resultado que sea un nUmero
comprendido entre 0y 1, se usa:

INT = (Im - Minimo) / (Maximo -Minimo)
Donde:

- INT =Importancia normalizada del impacto

- Im = Importancia del impacto

- Minimo = Minimo valor, en valor absoluto, que se pueda alcanzar con la
formula, el cual corresponde a 9.

- Mdaximo = Es también el mdaximo valor en valor absoluto, que se pueda
alcanzar con la férmula, el cual corresponde a 57.

Asi pues, con los resultados de la formula anterior, los impactos se clasifican de
la siguiente manera (Tablas 5.4y 5.5):

Tabla 5.4. Clasificacién de impactos ambientales negativos.
Importancia Clasificacion del
normalizada (In) impacto

Descripcion

Un impacto es compatible si, al cesar la actividad y sinnecesidad
de realizar medidas correctoras o protectoras el factor
ambiental afectado se va a recuperar. Por ejemplo, en una obra
Impacto negativo los camiones producen ruidos, con una intensidad dentro de
compatible los limites permitidos, y al cesar la construcciéon esos ruidos
terminan. Si por ejemplo no existe un hospital cerca, el nivel
sonoro previsto se califica de admisible, y por tanto el impacto
producido es compatible (Garmendia et al 2005).

El impacto es moderado si no requiere medidas protectoras o
correctoras infensivas para su recuperaciéon, o su recuperacion
requiere un cierto tiempo. Siguiendo con el ejemplo anterior, el
Impacto negativo ruido producido por el transito de los camiones no cesa al
moderado terminar la construcciéon de una obra como una carretera. Sila
carretera pasa cerca de un nucleo urbano hay unos niveles de
ruido permitidos y otros prohibidos; si pasa cerca de un
hospital la restriccion es mayor. El impacto producido por el

< 0.25

0.2520.5
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Importancia
normalizada (In/)

Clasificacion del

. Descripcion
impacto

0.520.75

El impacto es severo si se requiere mucho tiempo para que se
recupere el factor afectado a pesar de las medidas correctoras y
protectoras o si el factor ambiental que se pierde para siempre,
es sustituible. Por ¢jemplo, si la carretera anterior pasa por una
zona muy sensible en flora y fauna, o por un parque natural, y
aunque se tomen las medidas protectoras y correctoras
adecuadas, es previsible que no se recupere o que tardara
mucho tiempo en hacerlo (Garmendia et al 2005).

Impacto
severo

negativo

>0.75

El impacto es ¢r#tico si se pierde el factor. Un caso extremo seria
una autovia que pasara por medio de una catedral. Un impacto
critico requiere, naturalmente, la busqueda de otra alternativa.
Otros ejemplos de impactos criticos pueden ser la destruccion
de arboles milenarios singulares, la extincién de una especie o el
deterioro irreversible de un parque nacional. Todo lo que
signifique una gran pérdida irreparable ¢ insustituible. Ejemplo:
una autovia pasa por una zona de huerta. El terreno fértil,
cultivable, se pierde para siempre por donde pasa la carretera.
Sila zona de huerta es muy amplia respecto al terreno ocupado,
el factor ambiental se puede considerar sustituible, pero si es
escasa, de uso tradicional y de gran fertilidad se puede
considerar unimpacto ctitico (Garmendia et al 2005).

Impacto
critico

negativo

Valor absolutc
del impacto

Impacto
compatible

Impacto
moderado

Impacto
SEVero

I
|
|
|
|
|
I

Evolucion del
— factor ambiental
sin proyecto

\ Tiempo
Medidas
correctoras

Fin de la
actividad

Actividad

Figura 5.2. Representacion grdfica de los impactos negativos compatibles, moderados vy
severos. Fuente: Garmendia et al, 2005.

Tabla 5.5. Clasificacion de impactos ambientales positivos.

Importancia
normalizada (In)

Clasificacion del

. Descripcion
impacto

Esta relacionado con la generacion de empleo

<0.25 Impulso positivo temporal a baja escala y/o el mejoramiento puntual
del factor ambiental en cuestion.
iy Esta relacionado con la generacién de empleo
Impacto positivo . .
0.252 0.5 temporal a gran escala o el mejoramiento del factor

moderado . ) .
ambiental en cuestion fuera del predio del proyecto en

13
Environmental Solutions Havat S.A. de C.V.



%)} Manifestacion de Impacto Ambiental Club de Playa Mandarino Beach
I sl Modalidad Particular
Importancia Clasificacion del L
normalizada (Iny) impacto Descripcion

Los impactos positivos  significativos  estin
relacionados conla generacién del empleo permanente
0.5a20.75 Impacto positivo alto | a gran escala, el mejoramiento de las condiciones de
vida de las localidades del area de estudio o el
mejoramiento significativo de un factor ambiental.

Introduccién de una actividad que mejora de manera
significativa y permanente las condiciones de vida de
las poblaciones del area de estudio, el fortalecimiento

Impacto positivo muy o o .
> 0.75 de las organizaciones comunitarias o que tiene por
objetivo la proteccién y conservaciéon de factores

ambientales considerados como criticos o de alto

alto

valor.

V.1.3.2 Metodologias de evaluacién vy justificacion de Ila metodologia
seleccionada

Los efectos sobre los diferentes subsistemas del medio ambiente fueron
determinados de acuerdo a las actividades del proyecto. Los factores
afectados fueron seleccionados a partir del conocimiento especifico de cada
actividad o proceso. La metodologia implementada fue tomada de
Garmendia et al, 2005 y Conesa, 2000, adaptada para el presente proyecto. La
identificacion y valoraciéon de los impactos ambientales ocasionados por el
proyecto se llevdé a cabo mediante el andlisis de la informaciéon global de las
obras, de acuerdo a:

a) Recopilacion y andlisis de informacion documental basada en datos del
proyecto, para identificar las actividades causantes del impacto
ambiental en cada una de las etapas de desarrollo de la obra.

b) Verificacion en campo de las condiciones del medio y de los rangos
especificos del terreno, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto.

c) Desarrollo de la metodologia aplicable: aplicacién de una Matriz de
interaccién, una Matriz de importancia normalizada, complementado
con una evaluacion de calidad ambiental, a través de graficos.

Con esta evaluacion, serd posible emitir consideraciones técnicas sobre el
proyecto, justificando la resolucion del estudio como: proyecto procedente o
no procedente, y si serdn necesarias o no medidas de prevencion y mitigacion.

Justificacidn: Para cada actividad, factor e interaccidn involucrados se tiene
registro de los valores de impacto, lo que permite tener un confrol sobre la
misma evaluacién, uniformizando los criterios de los evaluadores. Es
fundamental que las definiciones sean precisas y que incluyan, para los factores
ambientales, las unidades que permitan ubicar al factor en términos objetivos.
Las ventajas de este procedimiento son las siguientes: la informacién es

14
Environmental Solutions Havat S.A. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental Club de Playa Mandarino Beach
Modalidad Particular

organizada en un formato simple, los juicios sobre los impactos son
identificables, asimismo, los impactos se evalian bajo los mismos criterios.

Existe mayor certidumbre en los resultados y se facilita la racionalidad en la
toma de decisiones. Finalmente los resultados permiten al equipo de trabagjo
estimar la efectividad de las medidas de mitigacion propuestas.

De esta manera, se cumplen las condiciones para tener un  procedimiento
objetivo y cientifico, contando con datos rastreables, cuantificaciéon de los
cambios y la inclusion de métodos matemdticos vdlidos. Este procedimiento
permite calificar tanto los impactos positivos como los negativos 1o que facilita
hacer un balance del proyecto. Con esto, evita ignorar o subestimar los
impactos negativos o que se destaquen sdélo los impactos positivos (Bojorquez-
Tapia et al 1998).
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V.2. Resultados

V.2.1. Matriz de interaccién

de Impacto iental
Modalidad Particular

Tabla 5.6. Matriz de interaccion.

Club de Playa Mandarino Beach

ETAPAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO
ETAPAS ACTIVIDADES D
Limpieza del terreno 11 X X X X X X 8
P Trazo, nivelacién y comp 12 X X X X 6
del sitio
Cimentaciones 21 X X X X X X 9
Levantamiento de paredes y
1o de 22 X X X X X 7
infraestructura
C @ ion de
fmsilres Ty entaihg | 20 X X 3
Colado y acabados 24 X X X X 6
Canceleria, carpinteria y pintado | 2.5 X X 3
Operacién de cocina y bar 34 S X X X 6
Operacién y
imi general 32 X 1
Total de in(eracf:iones por factor i 2 8 1 5 3 9 49
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Para el proyecto se identificaron un total de 49 impactos, los cuales se muestran en la matriz de interaccién (ver
Tabla 5.6), la etapa con mayor nimero de impactos corresponde a_la construccidn con 28 impactos, seguido por la
etapa de preparacion del proyecto con 14 impactos y la operaciéon con 7 impactos; los componentes ambientales
con mayor nimero de impactos identificados corresponden a oportunidades de trabajo con ?, seguidos de calidad
sanitaria del ambiente con 8, confort sonoro y calidad del aire con 6 cada uno. No se identfifican interacciones sobre
el factor valores culturales, ya que debido a su naturaleza, el proyecto per se no modificard los patrones de vida de
la poblacién del drea de estudio. EIl nUmero de impactos identificados no representa ningin valor cualitativo de
estos mismos, en esta etapa de la evaluacion.

V.2.2 Matriz de importancia normalizada

De la matriz de interaccién, se eliminan todas las columnas y renglones en los que no se identificaron interacciones.
Una vez identificados los impactos, descartando donde no se presenten los mismos, se procedid a valorizarlas en
cuanto a Naturaleza del impacto, Acumulacién, Extensidon, Intensidad, Persistencia, Reversibilidad, Recuperabilidad,
Periodicidad, Momento y Efecto, segin los criterios de calificacion establecidos mds adelante y con base en la
experiencia y la opinidn de expertos. Acto seguido, se aplica la férmula para el Cdlculo de la importancia
normalizada y se especifica el resulfado de la misma en la matriz, clasificando el impacto sobre el factor ambiental
de acuerdo a los criterios descritos en la Tabla 5.4. Los resultados de la valorizacién se enlistan en la Tabla 5.7.

Los resultados de la valorizacién se enlistan en la Tabla 5.7
Tabla 5.7. Matriz de importancia normalizada.

o) — — -~ —
e Z o)
S g slel B2l sg8 & 3
8 5§ 2 TR E S & . 8 Ses Se¢
Factor S 3 % 2 § E &2 B8 § & %, %LgY T
Etapa Actividades cto 8 B2 8|E 2 2 2|88 9e|888 %§¢g
P € ambiental . g § 2 % g % E & £8% §a3 S =
T @ E % g2 § &£ S A 58 5EF &£E
M 2 A8 ~c 8 3 S = 2 g m..i m .w =
P i6n del o . . Negativ
reparacion de Limpicza del terreno | Calidad delaire = AR1 -1 1 2 11 1 1 2 4 3 16 | 0146 o0
sitio compatible
Preparacion del L Negativo
- Limpieza del terreno Confortsonoro RU1 -1 1 2 1 1 1.1 2 4 3 -16 -0.146 .
sitio compatible
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Club de Playa Mandarino Beach

o g 3 .38 Z =
g Elalw gl8213lel 2812, .9 3
g o B8 & % T = T g o s = .g S = £ s
< o ] = 2 a e o~ = © 5
Etapa Actividades Faf:tor £ § = g 2 £ 2 % -g g e s 3 g g
ambiental T ® E € £ 3 & 48 &5 £E3 E g" 2008 g"
o 2 R 5E © a9 .8 = &
2| |E|¥|51<88|€|% | EE|ETE 3
— - — — a o
Preparacion del 1 ien del terreno | OPOTURIdades on 1 2 4 3 16 o014 | Impube
sitio de trabajo positivo
Preparaciondel 1,0 iesa del terreno Calidad PAL -1 1 1 1 4 4 4 4 4 3 26 0354 Lesuivo
sitio paisajistica moderado
Preparaciondel i n del terreno | CRHdRdSAnIAtR vy 4 4 3 18 oasg (MRl
sitio del ambiente positivo
Preparacion del Caracterfsicas Negative
parac Limpieza del terreno fisicoquimicas ¢ SU1 -1 1 1 1.4 4 4 4 4 3 -26 -0.354 atvo
sitio moderado
del suelo
Preparacion del . Negativo
.. Limpieza del terreno Fauna FAT -1 1 1 1.4 4 4 4 4 3 -26 -0.354
sitio moderado
Preparacion del L Negativo
- Limpieza del terreno Flora FL1T -1 3 1 1 4.4 4 4 4 3 28 -0.396
sitio moderado
Preparacién del Trazo, nivelaciony ¢ g oddelaire | AR2Z -1 1 2 1 11 1 2 4 3 -6 | -0146 s
sitio compactacion compatible
Preparacidndel | Trazo, nivelaciony 1 o6 Gonoro | RU2Z 1 1 2 11 11 2 4 3 16 | 0146 Nesaivo
sitio compactacion compatible
Prepa@gon del Trazo, mvelag‘on y Oportunld?ldes or2 1112 1.1 1.1 .2 4 3 16 0146 ImPl.l'lSO
sitio compactacion de trabajo positivo
Preparggon del Trazo, mvelag,on y Calidad sanitatia v 00 1 11 24 3 s 0125 Negatl.vo
sitio compactacion del ambiente compatible
. . » Caracteristicas .
Preparacion del Trazo, nivelacion y fisicoquimicas | SU2 | -1 | 1 | 1 | 1 4 4 4 4 4 3 26 | -0354 Iesavo
sitio compactacion moderado
del suclo
Preparacidn del - Trazo, nivelacion y Fauna FA2 o111 1 1 1 1 2 4 2 -14 -0lo4 DeErvo
sitio compactacioén compatible
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‘8 g < 2 E ]
© g 9 8 ; S o g .8 oS
[~ B 2.8 Y 9 =] < - 3]
o= = =} 1} = 5 (=% o <
Etapa Actividades Factor = QP E &5 2% 8% E & £FEES Sg £
ambiental g 5 Xz £ 8 5 E S R 5-~=.3-*°E a3 8
SR IR E3 538 7
ot -4 o = I =} G
Construccién Cimentaciones Calidaddelaire | AR10 -1 1 2 1 1 1 1 2 4 53 -6 & -0146 |vesatvo
compatible
Construccion Cimentaciones Confortsonoro  RU10 -1 1 2 1 1 1 1 2 4 3 -16 -0.146 Negatl'vo
compatible
Demanda de
Construccion Cimentaciones servicos y SRto . 112 1 1.1 1 2 4 3 16 0.146 = Impulso
actividades .
L. positivo
economicas
Construccién Cimentaciones Oportunidades | g1 4 1 5 1 11 1 2 4 3 16 | 0146 WPl
de trabajo positivo
Construccién Cimentaciones Calidaddelagua 'y o1g0 0 1 1 1 11 1 2 4 3 15 0125  Nemdvo
subterranea compatible
Construccién Cimentaciones Calidad PAIO -1 1 1 1 4 4 4 4 4 3 26 0354 lesvo
paisajistica moderado
Construccién Cimentaciones Calidad sanitaria o 10 g 1 11 112 4 3 15 -oaps | egadvo
del ambiente compatible
Caracteristicas )
Construccion Cimentaciones fisicoquimicas  SU10 . -1 1 1 1.4 4 4 4 4.3 26 -0.354  Negativo
del suelo moderado
Construccién Cimentaciones Fauna FATO 171 1.1 1 1. 1 2 4 2 -14 -0.104 Negatlyo
compatible
., Levantamiento de .
Construccion . Negativo
patedes yammadode  Calidad delaire | AR11| -1 12 1 1 1 1 2 4 3 -16 0146  comparible
infraestructura
Construccion Levantamiento de Negativo
paredesyammadode  Confortsonoro | RUIL | -1 1 2 1 1 1 12 4 3 -6 -0.146  compatible
infraestructura
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V.2.3 Calificacion y descripcion de los impactos

Derivada de la matriz de importancia normalizada se puede observar que de
los impactos a generarse por el proyecto (49 impactos), el 7% son impactos
negativos y el 33% son positivos. De los impactos negativos (33 impactos), el 51%
corresponde a impactos compatibles mientas que el 16% corresponde a
impactos moderados. En cuanto a los impactos positivos (16 impactos), todos
son valorizados como impulsos positivos.

De esta forma, es posible determinar que la mayoria de las afectaciones o
inferacciones negativas a generarse por el proyecto, serdn temporales,
puntuales, recuperables y de baja intensidad, ya que al cesar la actividad vy sin
necesidad de realizar medidas correctoras o protectoras el factor ambiental en
cuestion se recuperard. Asi mismo, de acuerdo a la naturaleza de los impactos
se identifica que tanto para los impactos compatibles es posible establecer
medidas de mitigacion.

En la Tabla 5.8 y en la figura 5.3 se presenta un resumen de la valoracion de los
impactos.

Tabla 5.8. Cuadro resumen de tipos de impactos y su cantidad.

NEGATIVOS POSITIVOS
Tipo de impacto Cantidad Tipo de impacto Cantidad
Negativo compatible 25 Impulso positivo 16
Negativo moderado 8 Positivo moderado 0
Negativo severo 0 Positivo alto 0
Negativo critico 0 Positivo muy alto 0
Total 33 Total 16
Porcentaje 67% Porcentaje 33%

Tipos de impacto y su proporcion

0% 9% 0%

m Negativo compatible

M Negativo moderado

B Negativo severo

W Negativo critico

B Impulso positivo

0% B Positivo moderado
0%

I Positivo alto

m Positivo muy alto

Figura 5.3. Tipos de impactos y su proporcién general.
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Desde el punto de vista de las distintas etapas del proyecto, en la etapa de
construccidon se manifestard la mayor incidencia de impactos ambientales
debido en su mayoria a las emisiones de polvos y ruido que modificardn en
forma temporal la calidad del aire. En la etapa de preparacion del sitio también
se identifican las mismas afectaciones temporales a la calidad del aire, siendo
en esta etapa cuando se realizard la limpieza de la superficie destinada al drea
de ocupacion del club de playa, el cual se valoriza como un impacto
moderado.

Durante la ocupacién del club de playa (etapa de operaciéon), destaca la
generacion de basura comun a disponerse con el servicio de recoleccion de
basura del municipio.

En todas las etapas del proyecto, se generardn impulsos positivos como la
generacion de empleo y los requerimientos de servicios, siendo la etapa
constructiva donde se identifica la mayor cantidad.

La valorizacidon de los impactos por factor ambiental se presenta en los
siguientes puntos.

V.2.3.1 Subsistema inerte
La descripcidn de los impactos por cada factor se realiza a continuacion:

e Calidad del aire. En las etapas de preparacion y construccion del proyecto,
se presentaran afectaciones en el componente debido al efecto de la
suspension de polvos generado por el fransito y los movimientos de suelo por Ia
operacién de la maquinaria, y por los gases de escape de los motores de 1os
vehiculos, con las consecuentes emisiones a la atmosfera. Sin embargo, estos
impactos se consideran de baja intensidad, fugaces y reversibles, ya que al
concluir estas cesard el impacto y sus efectos. En cuanto a su extensién, el
impacto se valoriza como parcial ya que podrd ser percibido desde los limites
del predio del proyecto con los predios que colindan de manera inmediata.

En las etapas de operacion y mantenimiento, derivado de la ocupacion del
club de playa, habrd generacion de emisiones por los vehiculos de los clientes y
usuarios que acudan al proyecto. Dicho impacto se considera permanente,
aunque de baja intensidad, reversible y parcial en cuanto a su extension. Todos
los impactos identificados para el factor ambiental se consideran negativos
compatibles.

» Confort sonoro. Habr&d generacion y emisiéon de ruido por la maquinaria y la
obra civil. Sin embargo, todos estos efectos tienen la caracteristica de ser de
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cardcter fugaz, de baja intensidad vy reversibles, quedando circunscritos
Unicamente a las fases de preparacion del sitio y construccidon. En cuanto a su
extension, el impacto se valoriza como parcial ya que podrd ser percibido
desde los limites del predio del proyecto con los predios que colindan de
manera inmediata.

En la etapa de operacién y mantenimiento, al servir el sitio como un lugar que
ofrecerd servicios turisticos, enfocados al descanso y relajacion el ruido
generado serd poco significativo. Todos los impactos identificados para el
factor ambiental, se consideran negativos compatibles.

» Caracteristicas fisicoquimicas del suelo. El factor suelo es el componente mdas
afectado del subsistema inerte. En la etapa de preparacion del sitio las
caracteristicas del micro-relieve serdn modificadas por los movimientos de la
capa superficial en la superficie de ocupacion permanente y la compactacion
del suelo. En la etapa de construccion se realizardn pocas cimentaciones, con
lo que se ocupard de manera permanente esa pequena porcion del total del
terreno. Los impactos serdn de cardcter permanente e irreversible por medios
naturales, aunque mitigables, puntuales y de baja intensidad al ocuparse solo
una fraccién del total del predio del proyecto. Por lo tanto la clasificacion final
de estos impactos es de negativo moderado.

En la operacion y mantenimiento no se identifican interacciones del proyecto
con este factor ambiental.

* Cdlidad del agua subterranea. En la etapa de construccién se llevardn a
cabo cimentaciones con lo cual no podrd infilfrarse el agua directamente en
esa pequena porcidn del terreno; no obstante se planea contar con sistemas
de candlizacidén del agua pluvial ademds de ser canalizada hacia el suelo
arenoso de los lados del proyecto con lo cual no se verd modificada la
cantidad de agua de lluvia a infilfrarse; este impacto se valoriza como negativo
compatible.

Finalmente, en la etapa operativa se tendrd la generacion de aguas residuales
por la operacion del club de playa. Dichas aguas serdn canalizadas hacia la
Red de Drenaje y Alcantarilado de la Ciudad de Playa del Carmen. Por lo
tanto, el impacto es de cardcter puntual, reversible, recuperable, de intensidad
baja y permanente, con lo cual su valorizacion final es de negativo compatible.

* Calidad sanitaria del ambiente. La calidad sanitaria del ambiente se verd
temporalmente impactada durante la preparacidn y construccion del
proyecto, ya que se generardn residuos sélidos producto de la alimentacion de
los trabajadores asi como del material necesario para la construccion, tales
como bolsas de plastico, tuberia de PVC, residuos de madera, padeceria
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metdlica, entre otros. Asi mismo, se tendrdn los residuos sanitarios contenidos en
la letrina portdtil instalada en el proyecto. Sin embargo, para el caso de los
residuos solidos se instalardn contenedores, fanto para los residuos sélidos, como
los subproductos de construccidn. En el caso de la lefrina portdtil, serd el
contratista especializado el encargado de llevarse los residuos sanitarios a su
sitio seguro.

Se prevé la generacion de residuos peligrosos como latas de pintura vacias
durante las actividades de pintado. Dichos residuos serdn almacenados
temporalmente en contenedores cerrados y serdn enviados a sitios de
disposicion finales autorizados por SEMARNAT.

Por ofra parte, durante la etapa operativa y, derivado de la operacion del
proyecto, se tendrd la generacién de residuos sélidos urbanos o “basura
comun”, la cual serd recolectada por el servicio de recoleccion de basura del
municipio, evitando con lo anterior la necesidad de disponerla de manera
iregular por el promovente dentro del predio del proyecto o quemarla en el
mismo. Por ser requerido el servicio de recoleccion de basura de la localidad,
de cardcter permanente, el impacto se valoriza con de extensién parcial.

Todos los impactos citados con anterioridad se valorizaron como negativos
compatibles, ya que una caracteristica importante de los mismos es que al
cesar, tanto las etapas de preparacion del sitio y construccion, como la de
operacion los residuos dejardn de generarse.

De manera contraria, se identifica un impacto positivo moderado en la etapa
de preparaciéon del sitio, ya que se readlizard la limpieza de la playa. Dicha
actividad genera impactos benéficos ya que en la limpieza del drea se incluird
la remocidn de la basura, residuos y sargazo que actualmente se depositan en
la playa arenosa y que son traidos y dispersados por las olas del mar y el viento.

V.2.3.2 Subsistema bidtico
La descripcidn de los impactos por cada factor se realiza a continuacion:

* Flora. En general, el drea del predio del proyecto se encuentra modificada
significativamente por factores antropogénicos, la zona donde se construird el
proyecto ha sufrido un rdpido crecimiento urbano y de servicios turisticos.
Durante la etapa de preparacion del sitio, serd necesaria la remocion de la
escasa vegetacion en la superficie destinada para las superficies de ocupacion
permanente (cocina, banos, alberca). Se mantendrd y conservard la
vegetacion que no fuera necesaria remover del predio, ademds de que se
implementara un programa para fomentar especies nativas de la zona en las
dreas gjardinadas. Por lo que el impacto a este factor ambiental se estima
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como de baja intensidad, puntual, acumulativo (se suma a la construcciéon de
ofros clubes de playa, hoteles, etc., en la zona) y permanente, aunque
mitigable. Todo lo anterior le otorga una clasificacidon de negativo moderado.

* Fauna. El sitio del proyecto no conforma ninguna zona de reproduccién y/o
alimentacién significativa de fauna terrestre relevante. Debido a la
perturbacion previa en el predio explicada en la seccién de flora y Capitulo IV.
Debido a la presencia constante de personas en los alrededores y a la
urbanizacién en el drea de estudio, este factor ha sido afectado desde hace
mucho tiempo atrds. Por lo tanto, en esta etapa se identifica un impacto
puntual, de baja intensidad, permanente, irreversible por medios naturales (la
fauna que se desplace de la superficie de ocupacidn permanente no podrd
regresar a esa misma zona) aungque mitigable, con lo que el impacto en su
totalidad se valoriza como negativo moderado (ID del Impacto: FA1). A pesar
de esta clasificacion, en términos globales no se considera que el proyecto
vaya a generar un mayor impacto al ya observado.

En cuanto a la etapa de construccioén, el ruido a generarse por las distintas
actividades de la misma, podrd generar el desplazamiento de la fauna, no
obstante al término de esta etapa, la fauna podrd retornar a las dreas de
conservacion del predio en caso de que se haya desplazado, con lo que el
impacto sobre el factor se considera compatible.

Durante la etapa operativa no se idenftifican interacciones negativas con el
factor ambiental ya que el proyecto no considera la fragmentacion del hdbitat;
con esto se permitird la conectividad del predio en cuestion con las
colindancias.

Asimismo, tomando en cuenta que el drea en la cual se encuentra el proyecto,
en una zona con clara influencia urbanistica, se considera que las especies de
fauna que se puedan encontrarse en el predio o en la inmediaciones son las
que estdn mejor adaptadas a la intrusion humana y que por tanto el proyecto
no representa peligro alguno para ellas.

V.2.3.3 Subsistema perceptual
La descripcidon de los impactos en el factor se realiza a continuacion:

* Cdlidad paisqjistica. En lo que respecta a los impactos sobre la calidad
paisqjistica, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se
llevaran actividades tales como la limpieza del predio, las cimentaciones y el
levantamiento de paredes y armado de estructuras. Todas estas actividades
infroducirdn un nuevo elemento desde el punto de vista estético. Los impactos
al ser de cardcter permanente e irreversible por medios naturales, se
categorizan como negativos moderados, aungue los mismos son puntuales, de
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intensidad baja y mitigables. En este sentido, se anexara al presente estudio de
impacto ambiental, medidas para fomentar el crecimiento de la vegetaciéon
nativa en la zona del terreno.

V.2.3.4 Subsistema socioecondmico
La descripcidn de los impactos por cada factor se realiza a continuacion:

* Oportunidades de trabajo. Los efectos esperados en las oportunidades de
trabajo se deben principalmente al beneficio econdmico que representard la
contratacion de mano de obra en las diferentes etapas del proyecto en el
contexto local, situacidon que aumentard la oferta de empleo para la poblacién
econdomicamente activa de la localidad de Playa del Carmen. Los impactos se
consideran como impulsos positivos.

En la etapa de preparacion del sitio y construccion serdn temporales mientras
que en la etapa operativa serdn permanentes.

 Demanda de servicios y actividades econémicas. Se considera que existen
suficientes insumos para la construccidén y maquinaria a utilizar. Asi mismo en la
zona se cuenta con todos los servicios como tendido eléctrico, servicio de agua
potable, telefonia, recoleccion de basura, etc. Dada la naturaleza del
proyecto, no serd necesario el traslado de poblaciones de tfrabajadores o
migraciones significativas de los mismos con sus familias, que pudieran atentar
contra la disponibilidad actual de escuelas o centros de salud. Por lo tanto, con
la implementacion del proyecto no ocurrird ningun conflicto o desabasto
atribuible al proyecto en el drea de estudio. Todos los impactos sobre el factor
ambiental son positivos (femporales durante la etapa de preparaciéon del sitio y
construccién y permanente durante la etapa operativa), ya que se considera
que el proyecto y su derrama fomentardn las actividades econdmicas de la
zona.

V.2.4 Conclusiones

Como resultado del andlisis de valoracidon de impactos ambientales, se
concluye que la mayoria de los impactos negativos a generarse por la
implementacion y operaciéon del proyecto, se encuentran dentro del rango de
significancia baja o compatibles, sin considerar la aplicacion de algun tipo de
medida de mitigacion.

Los impactos positivos a generarse por la implementacion del proyecto se
relacionan principalmente con la contratacién de mano de obra durante todas
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las etapas del proyecto, lo cual representa un impulso positivo para los
habitantes de la localidad.

La construccion de toda obra permanente, genera ciertos impactos inherentes;
especificamente sobre los componentes flora y fauna. Este es el caso del
proyecto, sin embargo debido a la naturaleza del mismo, los efectos de los
impactos pueden mitigarse o paliarse, tal y como se describird en el Capitulo
siguiente.

Por lo que debido al diseno, caracteristicas y ubicaciéon del proyecto, se
considera que el impacto ambiental global que producird la implementaciéon
del proyecto “Club de playa Mandarino Beach™ a ubicarse en la localidad de
Playa del Carmen, en el municipio de Solidaridad, Quintana Roo, serd poco
significativo y mitigable.

No obstante, deberdn ser aplicadas las medidas de prevenciéon, mitigacion y/o
compensacién de los impactos ambientales, las cuales se indican en el capitulo
6 del presente estudio de impacto ambiental.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS ABIENTALES

En el presente Capitulo se proponen una serie de medidas para prevenir,
mitigar, restaurar y/o compensar los principales factores ambientales que serdn
afectados por la implementacion del proyecto, considerando ademds las
disposiciones que senalan las diversas instancias gubernamentales para la
operacién del mismo.

En este sentido, se hace mencidn que las medidas propuestas en este Capitulo,
son el resultado del andlisis integral llevado a cabo con base en las
disposiciones establecidas en la normatividad mexicana para cada uno de |os
factores ambientales, por lo que las medidas preventivas y de mitigacion
enumeradas tienen la finalidad de prevenir al mdximo la generacion de
impactos adversos por la ejecucion del proyecto (evitar alteraciones con
respecto a la condicion base del ecosistema), motivo por el cual a
continuacion se presenta la descripcidn de cada una de las medidas por factor
y componente ambiental dentro de cada subsistema.

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacién o
correctivas por componente ambiental

Una de las principales aplicaciones prdacticas de la Evaluacion de Impacto
Ambiental es la proposicion de medidas de prevenciéon, mitigacion, correcciéon
y control de los cambios potenciales que se pueden presentar durante la
ejecucion del proyecto; lo anterior se logra con la identificacion, planteamiento
y recomendacién de medidas.

A través de su correcta aplicacion se garantiza tanto la compatibilidad del
proyecto con el ambiente como el fiel cumplimiento de las medidas
seleccionadas.

El primer paso consiste en una preseleccidén de medidas donde participan
especialistas de diferentes disciplinas. Como resultado se obtiene una serie de
propuestas, para seleccionar solo aquellas que presenten una viabilidad
técnica y con una viabilidad econdmica que no ponga en riesgo la viabilidad
financiera del proyecto.

Con la finalidad de organizar las medidas propuestas, es necesario describirlas
de manera sistemdtica considerando en primer término la agrupacion de
acuverdo al factor ambiental, el propdsito de la medida y el tiempo de
aplicacion respecto a las etapas del proyecto. En los siguientes puntos se
enlistan las medidas de prevencion y mitigacion.
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No se incluyen medidas de los factores del subsistema socioecondmico ya que
todos representaron impactos positivos.

VI.1.1. Subsistema fisico

Tabla 6.1. Ficha de medidas de prevencion y mitigacion para el factor calidad del aire.
Factor ambiental: Calidad del aire

Impacto (s) ambiental

(es) identificado (s) AR19 AR1 AR2 AR3 AR10 AR11 AR13
(por ID del impacto o

clave)

Descripcion concreta S i6n de pol J | transito v 1 - d 1
. J
del (los) impacto (s) uspension de polvos generado por el transito y los movimientos de suelo

por la operacién de la maquinaria.

Emisiones de los gases de escape de los motores de los vehiculos.

Clasificacion de los Todos los i . bl
impactos 0dos 1oSs 1rnpactos son negatlvo-compatl CS.

Medida Etapa del proyecto

Los camiones de los proveedores de materiales

que puedan generar polvos fugitivos durante su . N

transporte, deberan ser cubiertos con lona para Preparacion dfﬂ sitio,
minimizar la generacién de particulas, o en su Construccion

caso humedecer la carga.

Se mantendran en fase himeda los caminos de
acceso internos con la finalidad de evitar la Preparacion del sitio,
suspension de particulas. Construccion

Se debera dar mantenimiento periddico a todos
los vehiculos de transporte y equipo utilizado, con
el objetivo de controlar las emisiones a la

Descripcion de la
medida de

Preparacion del sitio,

i6 itigacio . Construccion
prevencion/mitigacion atmosfera. s
El promovente del proyecto debera solicitar a sus
proveedores que requieran surtir para el proyecto
que se empleen vehiculos que se encuentren en Preparacion del sitio,
adecuado estado de funcionamiento y que hayan Construccién
pasado la prueba de verificacion vehicular.
De acuerdo al calendario oficial del estado, Preparacion del sitio,
verificar los vehiculos utilizados en el proyecto. Construcciéon
Marco legal Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de

relacionado Quintana Roo.
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Tabla 6.2. Ficha de medidas de prevencion y mitigacién para el factor confort sonoro.

Factor ambiental:

Confort sonoro

Descripcion concreta
del (los) impacto (s)

Emisién de ruido por los procesos de construccién.

Emisién de ruido por la ocupacion del club de playa durante la etapa
operativa.

Clasificacion de los

impactos

Todos los impactos son negativo-compatibles.

Descripcion de la
medida de
prevencion/mitigaciéon

Medida Etapa del proyecto

Con el objetivo de abatir el ruido debe asegurarse
que los vehiculos utilizados para transportar
materiales y equipos circulen a baja velocidad
dentro de las inmediaciones del proyecto.

Preparacion y
Construccion

Deberan realizarse actividades de mantenimiento
preventivo a todos aquellos vehiculos, maquinaria
y equipos que transiten en general por el area de
estudio, con la finalidad de garantizar que su
operacién se efectie en buenas condiciones
mecanicas a fin de evitar emisiones excesivas de
ruido.

Preparacion y
Construccion

Marco legal
relacionado

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, Art.
155.

Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de
Quintana Roo.

Tabla 6.3. Ficha de medidas de prevencidén y mitigacién para el factor caracteristicas

fisicoguimicas del suelo.

Factor ambiental:

Caracteristicas fisicoquimicas del suelo

Descripcion  concreta
del (los) impacto (s)

Posible afectacién al suelo y modificacién de micro-relieve.

Disminucién de la cobertura natural por la ocupacién del club de playa.

Clasificacion de los

impactos

Todos los impactos son negativo-compatibles.

Medida Etapa del proyecto

Descripcion de la medida

Las areas del proyecto en las que no se
implemente infraestructura, deberan mantener el
suelo y preferentemente la vegetacion natural
existentes.

Preparacion y
Construccién

de
prevencion/mitigacién

Como medida compensatoria, se propone
reforestar paulatinamente y con vegetacion nativa,
el area del predio.

Operacion y
mantenimiento

Marco legal
relacionado

Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de
Quintana Roo.
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Tabla 6.4. Ficha de medidas de prevencion y mitigacién para el factor calidad sanitaria
del ambiente.

Factor ambiental: Calidad sanitaria del ambiente
Generacion de residuos sélidos (basura comun), liquidos (residuos
sanitarios de las letrinas) y residuos peligrosos como latas de pintura vacias
Descripcién  concreta durante la preparacion del sitio y construccion.
del (los) impacto (s)
Generacién de residuos sélidos (basura comun) durante la ocupacién del
club de playa.
Clasificacion de los ) ) )
impactos Todos los impactos son negativo-compatibles.
Medida Etapa del proyecto
En ninguna etapa del proyecto se deberan quemar Preparacion,
lqs residuos sol’1dos urbagos y/o pehgrosos. Asi Construccion,
mismo, se prohibe el vertido de los mismos en el Operacion y
suelo natural dentro y fuera del predio. mantenimiento
os residuos sélidos urbanos y de manejo especia
L d lid b yd j 1
que se generen durante las diferentes ctapas del
proyecto deberan depositarse en contenedores N
metalicos o de plastico, con tapa de cierre Preparaao.n, y
Desctipcion de la hermético indicando su contenido. Su disposicién Construccion
medida de final sera de acuerdo con lo sefialado por la
prevencién/mitigacion autoridad ambiental competente.
Las aguas residuales provenientes de sanitarios
portatiles, deberan ser recolectadas por una N
compatfifa especializada o por la compaiia que Preparaao.n/ y
realice la obra. Ademas se prohibe el vertido de Construccion
estas aguas en el suelo o en cuerpos de agua.
Llevar a cabo un contrato con el servicio de
recoleccién de basura municipal, para asegurar el Operacién y
manejo y disposicién por parte de la autoridad mantenimiento
competente
actor ambiental: alidad sanitaria del ambiente
Fact biental Calidad t del ambient
Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
Marco legal Residuos, Art. 83.
relacionado o . . .
Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de
Quintana.Roo
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VI.1.2 Subsistema biético

Club de playa Mandarino Beach

Tabla 6.5. Ficha de medidas de prevenciéon y mitigacion para el factor flora.

Factor ambiental:

Flora

Descripcion  concreta . Remocién de cobertura vegetal (vegetacion secundaria) en la superficie
del (los) impacto (s) destinada para la superficie de ocupacion permanente del proyecto.
Clasificacion de los . .

. Impacto negativo-compatible.

impactos

Descripcion de la
medida de
prevencion/mitigaciéon

Medida

Etapa del proyecto

Las areas verdes de los alrededores deberan ser
objeto de mantenimiento periédico, de manera

Operacion y

. mantenimiento
que se asegure su permanencia.
, e . Preparacion
Se prohibe la utilizacién de especies b .
» . . ) Construcciéon
exéticas/introducidas en las areas verdes o de .,
- Operacion y
conservacion. o
mantenimiento
La utilizacién de agroquimicos no biodegradables Preparacion
(fertilizantes e insecticidas) durante la creacién y Construccion
mantenimiento de areas verdes o de Operacion y
conservacion, no seran permitidos. mantenimiento

Como medida compensatoria, se propone
reforestar paulatinamente y con vegetacion nativa
de duna costera el area del proyecto.

Operacion y
mantenimiento

Marco legal
relacionado

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, Art. 98

Fraccion IV.

Tabla 6.6. Ficha de medidas de prevencion y mitigacion para el factor fauna.

Factor ambiental:

Fauna

Descripcion  concreta
del (los) impacto (s)

Las actividades del proyecto pueden ocasionar que la fauna se refugie y
emigre hacia areas aledafias en el mismo sitio del proyecto o en las

colindancias inmediatas.

Descripcion de la
medida de

Medida Etapa del proyecto
A pesar que la zona del proyecto se encuentra en Preparacion,
un 4area con clara urbanizacién, es posible aun Construccion,
encontrar fauna asociada, por lo que se prohibe Operacién y
cualquier tipo aprovechamiento de la misma. mantenimiento

Previo a la actividad de construccién, e incluso
durante su ejecucion, se realizarin revisiones en
el 4rea a afectar para ahuyentar y reubicar a la
fauna susceptible de afectacion.
Debera de procederse con las mismas medidas,
en caso que alguna especie de importancia con
distribucién probable, sea avistada durante la
ejecucion del proyecto.

Preparacion y
Construccion
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prevencion/mitigacion . Unicamente deberd afectarse la superficie que le
sea autorizada de manera oficial y la manifestada
en este estudio.

Los vehiculos utilizados deberan circular a baja
velocidad dentro de las inmediaciones del
proyecto.

Deberan realizarse actividades de mantenimiento
preventivo a todos aquellos vehiculos, maquinaria
y equipos que transiten en general por el area de
estudio, con la finalidad de garantizar que su

Preparacion y
Construccion

Preparacion y
Construccion

Preparacion y

i . . Construccion
operacién se efectde en buenas condiciones
mecanicas a fin de evitar emisiones excesivas de
ruido que puedan afectar igualmente a la fauna.
Como medida compensatoria, se propone
reforestar paulatinamente y con vegetacion nativa Operacién y
de duna costera el area del proyecto. Lo anterior mantenimiento

impactara positivamente a la fauna.

Marc'o legal Ley General de Vida Silvestre, Art. 18.
relacionado

VI.1.3. Subsistema perceptual

Tabla 6.7. Ficha de medidas de prevencion y mitigacion para el factor calidad paisaijistica.

Factor ambiental: Calidad paisajistica
Descripcion  concreta | Introduccién de un nuevo elemento desde el punto de vista estético (club
del (los) impacto (s) de playa) de cardcter semi-permanente.
Clasificacion de los ) )
impactos Impactos negativo-compatibles
Medida Etapa del proyecto
Las areas verdes y de conservacion deberan ser -
. . o Operacion y
objeto de mantenimiento periédico, de manera mantenimiento
Descripcion de la que se asegure su permanencia en el proyecto.
medida de
prevencién/mitigacion Como medida compensatoria, se propone .
. 2 . Operacion y
reforestar paulatinamente y con vegetacion nativa mantenimiento
de duna costera el area del predio.
Marco legal - .
. Buenas practicas ambientales.
relacionado
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VI.1.4 Medidas de prevencion y mitigacion adicionales
A confinuacion se incluyen las siguientes medidas adicionales:

Tabla 6.8. Medidas de prevencion y mitigacion adicionales.
Descripcion de la medida Etapa del proyecto

No se deben realizar actividades de mantenimiento a maquinaria y vehiculos

en los sitios del proyecto, en caso de reparaciones inevitables a maquinaria y Preparacion y

vehiculos en el sitio de la obra, se deberan tomar todas las medidas necesarias Construccion
de prevencién para no contaminar el suelo, subsuelo y/o areas aledafias.

En caso que sea necesario, el almacenamiento temporal de combustibles o

. . L . Preparacion del sitio
lubricantes debera hacerse en depésitos cerrados y con charolas que eviten el b ’

. S Construccion

vertido y contaminacion del suelo y subsuelo.
ILa materia prima a utilizar para la construccion, debera de ser adquirida con Preparacion y
un distribuidor autorizado. Construccion

Se realizaran reuniones informativas sobre las actividades a realizar en el dia,

reiterando en todo momento, que la omisién en el uso de los elementos de

seguridad provistos por la empresa, serd una causa de sancién o despido en
caso que sea reincidente. Se asignard a la obra un botiquin de primeros
auxilios, que pueda ser empleado para el manejo de accidentes menores.

Preparacion y
Construccion

VI.2. Impactos residuales

Se entfiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente
después de aplicar las medidas de mitigacion. Es un hecho que muchos
impactos carecen de medidas de mitigacion, otros, por el contrario, pueden ser
ampliamente mitigados o reducidos, e incluso eliminados con la aplicacion de
las medidas propuestas, aunque en la mayoria de los casos los impactos
quedan reducidos en su magnitud.

Considerando que toda construccidon ocasiona impactos residuales es
adecuado mencionar que la presente obra no es la excepcion, de tal forma
que aun aplicando las medias de prevencidn, y mitigacion pertinentes, existirdn
impactos sobre la zona; por lo menos un reducido tiempo. Se considera que por
el tipo de consfruccion a base de materiales naturales, la falta de vegetacion
en el sitio preciso de ensamble, el proyecto no estard fijado permanentemente
al suelo y que la obra podrd retirarse faciimente sin dejar residuos; es decir, por
la naturaleza del proyecto, los impactos no serdn significativos.

Por lo anterior, se considera que el Unico impacto residual que se prevé que sea
generado por el proyecto.

- Se prevé la generacion periddica de residuos sélidos derivados de la

ocupacion del proyecto.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VIl.1. Descripcion y andlisis del escenario sin proyecto

El drea donde se plantea el club de playa Mandarino Beach estd destinada a
convertirse en sitio de desarrollos turisticos y de servicios relacionados con el
turismo internacional y nacional, sobre por su ubicacién, la cual es en la costa
de la denominada Riviera Maya.

Entonces, si el proyecto no se lleva a cabo como elemento de variabilidad en
el ambiente, es decir, sin que se lleve a cabo dentro del Sistema Ambiental, el
sistema se encuentra destinado a cambios en su entorno, cambios controlados
debido a los Programas de Ordenamiento territorial y la vigilancia ambiental
presente en la zona, pero, cambios con uso futuro destinados a la instalacion o
construccion de elementos turisticos, ya sean amigables con el medio
ambiente, como el presente proyecto, o proyectos con elementos mds
duraderos pero con mayor afectacion al ecosistema.

VII.2. Descripcién y andlisis del escenario con proyecto

La construccidon de este escenario se readlizard tomando como base las
tendencias de cambio descritas anteriormente y sobreponiendo los impactos
ambientales relevantes que generard el proyecto en el Sistema Ambiental. En
este apartado no se incluyen las medidas de mitigacion.

Los impactos ambientales mds relevantes que generard el proyecto, de
acuerdo con la jerarquizaciéon efectuada en el Capitulo V de este documento,
son aquellos que obtuvieron un mayor valor de importancia del impacto (Vim),
haciendo la aclaracién que no se identificd ninguno que tenga un nivel
significativo, mismos que se enlistan a continuacion:

1. Perturbacion del hdbitat.

2. Reduccion de la calidad visual del paisaje.
3. Contaminacion del medio.

4. Modificacidon de las condiciones del suelo.
5. Suspension de particulas.

Con lo anterior tenemos que el SA con la puesta en marcha del proyecto sin
considerar las medidas propuestas, mantfiene la tendencia de crecimiento
prevista en los instrumentos de planeacién urbana, pero ademds ve
deteriorada la calidad ambiental del centro de poblacion.

Si bien la proporcién de este deterioro es pequena, ya que el proyecto ocupa
una reducida fraccion de la totalidad del SA delimitado, esto no hace menos
importante sus efectos.
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Por lo anterior se puede prever que se presenten los siguientes problemas
ambientales:

a) Contaminacion del suelo y agua subterrdnea por el mal manejo de los
residuos. Esto modificaria las condiciones del ambiente de manera negativa,
propiciando que no sea apto para la continuidad de los procesos ecoldgicos,
requiriendo por tanto acciones de restauracion.

b) La modificacion, sellado del suelo y pérdida de las condiciones
permeables, se ven agravadas dado que no se senalizan de manera correcta
las dreas de aprovechamiento, con lo que se incrementa la superficie que se
afecta por el desplante de las obras. Esta superficie adicional tiene un impacto
indeterminado en el resto del sistema ambiental, sin embargo, es mayor que el
previsto por los instrumentos de politica ambiental vigentes.

¢) La falta de medidas de control en el manejo de sustancias, provoca
que se derramen accidentalmente sustancias al suelo, lo que provoca el
aumento en los niveles de contaminacioén en el sistema ambiental.

VII.3. Descripciéon y andlisis del escenario considerando las medidas de
mitigacién

Para el desarrollo de este escenario se consideran la misma tendencia de
desarrollo en el sistema ambiental y los mismos impactos que fueron indicados
en apartados anteriores, pero analizdndolo a la luz de las medidas de
mitigacion propuestas, destacando las mejoras que pudiera presentar la region
en estudio la implementacion de las mismas.

a) No se presenta contaminacion del suelo y agua subterrdnea dado que
en todas las etapas del proyecto se da un correcto manejo a los residuos. Se
utilizan los contenedores y se cuenta con un sistema de drenaje de las aguas
residuales, conectado a la red municipal de drenagje; por tanto, la disposicion
final de residuos sdlidos y liquidos se hace en condiciones de seguridad y con
minimos impactos al ambiente.

b) La modificacion, sellado del suelo y pérdida de las condiciones
permeables, se ven contfroladas, ya que se limita a las areas autorizadas para el
desarrollo del proyecto. Se mantienen las dreas restantes como permeables y
ajardinadas con especies nativas caracteristicas de la duna costera.

Todas las actividades que implican el manejo uso de sustancias se realizan de
manera segura llevando a cabo las medidas de prevencién, o que propicia
que se mantengan las cualidades del sitio y no se contribuya en la
contaminacién del suelo.
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VIl.4. Pronéstico ambiental

A partir de los tres escenarios anteriores podemos pronosticar que el sistema
ambiental regional, con o sin proyecto, continuard una tendencia de
crecimiento en la cual se fendrd cada vez mayor poblacion y actividades
turisticas y requerird a su vez mayor espacio, en defrimento de los ecosistemas
gue aun se presentan dentro de su superficie.

El desarrollo y operaciéon de las obras existentes y sus ampliaciones propuestas,
tendrd un impacto minimo en el sitio y el sistemna ambiental, siempre y cuando
se apliguen las medidas propuestas en este documento, esto se debe a que de
acuerdo con los instrumentos de planeacion ambiental, las obras cumplen con
los pardmetros establecidos para garantizar de la proteccidn de ecosistemas, lo
que permite que se siga la tendencia de crecimiento pronosticada, pero dentro
de los limites del desarrollo sustentable.

Se prevé que la infraestructura a implementar como parte del proyecto se
construya o habilite de acuerdo a las especificaciones manifestadas en el
presente documento, en cuanto a la aplicacion adecuada de las medidas de
prevencidon y mitigacion propuestas para preservar lo mejor posible el sistema
ambiental del drea estudiada.

Como se describid en el Capitulo IV el predio donde se pretende implementar
el proyecto ocupa una zona cuya vegetacion secundaria derivada de Duna
Costera, de manera general, se puede observar que la vegetacion existente en
el sitio se encuentra modificada significativamente. El sitio del proyecto no
conforma ninguna zona de reproduccion y/o alimentacion significativa de
fauna terrestre relevante, debido a la perturbacion previa y a las actividades
actuales que tienen lugar en el drea de estudio. Tomando en cuenta que el
drea en la cual se encuentra el proyecto, en una zona con clara influencia
urbanistica, se considera que las especies de fauna que se puedan encontrarse
en el predio o en la inmediaciones son las que estdn mejor adaptadas a la
infrusidn humana y que por tanto el proyecto no representa peligro alguno.

De igual forma con la construccion de la casa respetando la concesion
LOFEMAT vy sus lineamientos se espera que no se ocasione modificaciones al
movimiento natural de la duna, ni a la dindmica de la playa, de tal forma que
se espera que con esta accion planeada desde el diseno, no se afecte por
ningun motivo la duna costera, y por el contrario se contribuya a su cuidado vy
preservacion.

Por otra parte, el posible desplazamiento de fauna, la afectacion a la
vegetacion y la modificacion de las caracteristicas fisicoquimicas del suelo,
todas las anteriores de la superficie de ocupacidn temporal y permanente, se
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consideran compensados y de esta forma mitigados, al contemplarse la
reforestacion del drea y la conservacion de la duna costera.

VIl.5. Evaluacion de alternativas.

a) Ubicacion. No se fienen alternativas en cuanto a la ubicacion de las
obras, dado que se cuenta con la propiedad del predio por lo que no tendria
sentido llevarlas a cabo en algin ofro predio dentro del Sistema Ambiental,
dado que se requiere su operacion y ampliaciones. Ademds la zona es apta
para el tipo de proyecto, pues la densidad y los pardmetros urbanisticos se
ajustan a las actividades que se pretenden llevar a cabo, por lo que un sitio
alternativo implicaria la buUsqueda de una nueva Zona disponible con
vegetacion en estado de deterioro y pérdidas econdmicas.

b) Vegetacién. La Superficie del predio carece de vegetacién casi en su
totalidad, por lo que el proyecto beneficiard al ecosistema, ya que plantea el
ajardinado con especies caracteristicas de la duna costera.

c) Superficie a ocupar. La superficie ocupada por las obras existentes y las
ampliaciones propuestas a construirse dentro del predio, estdn acorde a lo
permitido por el Programa de Desarrollo del Centro de Poblacién de Playa del
Carmen.

VIl.6 Conclusiones

La propuesta de proyecto que se somete a evaluacion, es aquella que cumple
los requisitos para ser autorizada por la autoridad y que maximiza los beneficios
para los usuarios del club de playa y que tendrd impactos positivos por la
derrama econémica y generacion de empleos.

En resumen, se puede decir que el proyecto:

a) Ha sido disenado de tal manera que se ocupan dreas ya modificadas
ambientalmente, con lo cual el impacto ambiental se ve reducido al no
alterarse ecosistemas originales, ademds que el drea se encuentra
completamente fragmentada.

b) Se cumplen los diversos instrumentos de politica ambiental, por lo
tanto, se tiene la certeza que se han considerado acciones o medidas acordes
con el desarrollo planteado para la region y la proteccion de sus ecosistemas.

¢) Se proponen medidas y programas para prevenir o mitigar los impactos
ambientales mds relevantes, con lo cual se disminuye la afectacién al sitio
donde se desarrollard y en consecuencia al sistema ambiental regional en que
se inserta.
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d) Los materiales y procesos de consfruccion utilizados son los comunes en
el sistema ambiental para proyectos de esta indole, por o que se tienen
antecedentes que las caracteristicas propuestas son compatibles con los
procesos bioldgicos que aun se mantienen en el sistema ambiental.
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VIIl. ANEXO FOTOGRAFICO
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Figura 1. Se aprecian las condiciones del predio del proyecto y la playa adyacente.
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Figura 2. A la derecha se pueden observar el predio del proyecto y las camas y a la
izquierda la playa adyacente.
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Figura 3. Panordmica de la playa adyacente al proyecto.
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Figura 4. Visfos de las calles adyacentes al predio del proyeE’ro.
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Figura 6. Imagen de la calle contigua
derecha de la imagen.
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Figuras 7. Imd&genes de las condiciones fisicas
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